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EL URBANISKO COXO QUEHACER PROFESIOMAL HA SIDO
PREOCUPACION DE TODAS LAS CULTURAS; Y SOLO BASTA REVISAR
LOS ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA HUMANIDAD PARA
COMPROBAR LO DICHO.

DESAFORTUNADAMENTE, QUIENES HAN DIRIGIDO LOS DESTINOS DE
ESTA CIUDAD A PARTIR DE LA CONQUISTA NO HAN TENICO LA
PRECAUCION DE PROYECTAR A FUTURO LEYES DE PROTECCION
ECOLGGICA (CON TODO LO QUE AHI SE CONTIENE) CONSOLIDADAS

EN LEYES Y RECGLAIIENTOS QUE NO SEAN SUSCEPTIBLES DE .

"ACOVODARSE" AL CRITERIO PARTICULAR DE QUIEN GOBIERNA.

ES DOE SUWA IMPORTANCIA QUE SE COMPRENDA Y SE EVALUE DE

MANERA VERTICAL LA EVOLUCION SEMANTICA DE LA CIUDAD DE

MEXICO ¥ LA EVOLUCION VIRTUAL DE LA MISMA. POR LO QUE EL |

PRESENTE DOCUNENTO CONTIENE LA INFORMACION PARA |

CONOCER LO ACONTECIDO CON LOS LIIITES DS LA CIUDAD Y COY.0
SE DESBCCAROMN EN LOS DIFERENTES MOMENTOS HISTORICOS QUE
LE HAN TOCADO VIVIR A NUESTRO PAIS CON LA LOGICA
REPERCUS!ON EN LA CIUDAD DE MEXICO.

EN EL CAMPO PROFESIONAL ESTE DOCUMENTO PODRA APORTAR
UNA IDEA MAS CLARA DE LO QUE LAS LEYES Y REGLAMENTCS SON;
EN FRANCO BENEFICIC DELCONSTRUCTOR Y DE LA MISMA CIUDAD.

EN LA MEDIDA QUE EL PROFESIONAL DE LA CONSTRUCCION
CONOZCA SUS DERECHOS Y TAMBIEN SUS LIMITANTES HABREY.OS
CONSEGUIBD UNO DE LOS WAYORES RETOS QUE ESTA CIUDAD
ENFRENTAY QUE ES EL DE LARESPONSABILIDAD COIPARTIDA,

SE PROPONE QUE SEAN LOS CENTROS ACADENICOS EN UNA
PRIMERA INSTANCIA QUIENES PREPAREN A LOS PROFESIONALES
ETICOS QUE POSTERIORMENTE OCUPEN LAS OFICINAS DE LAS
ENTIDADES ENCARGADAS DE REVISAR Y APROBAR -EN SU CASO- LO
RELATIVO A LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y TODAS SUS
VARIANTES, PUES HEYOS SIDD TESTIGOS QUE LAS AUTORIDADES
POR MULTIPLES CAUSAS UBICAN, EN LA MAYORIA DE LOS CASOS A

PERSONAS i4UY ALEJADAS DEL QUEHACER DE LA CONSTRUCCION Y

AJENOS TOTALMENTE A NUESTRA VOCACION PARA QUE SEA QUIEN
SE ENCARGUEDE REGULAR ELCRECIAIENTO DE ESTACIUDAD,

EL ANALISIS DE ESTOS HECHOS NGS HAN DE LLEVAR AL
CONGCIMIENTO PERO TAMBIEN A GENERAR CONCIENCIA ENTRE LOS
IMPLICADOS PARA QUE TODOS COMPARTANOS LA
RESPONSABILIDAD DE CONVIVIR DE MANERA IMAS RESPETUOSA Y

TRATAR DE RECUPERAR LA DIGNA SCBRIEDAD DE ESTA CIUDAD A |

TRAVES DE LA REHABILITACION DE SUS MEJORES ESPACIOS QUE
POR MALA FORTUNA SOLO SE HAN VYUELTO UTILIZABLES, PERO NOQ
VIVIBLES.

SEA PUES ESTA UNA PROPUESTA SERIA A LA QUE SE LE HA LLAVDO:
"INSTRULCIENTOS DE CONTROL PARA EL DSSARROLLO URBARDY
QUE EN SUS OBJETIVOS TERMINALES CONTEMPLA DOS DIFERENTES
CAVPOS DE APLICACION; SIENDO ESTOS UN BINGMIO INDISOLUBLE
POR SU RELEVANCIA TANTO EN LA ACTIVIDAD ACADEXICA COYOEN
ELCALPO PROFESIONAL.

EN LO ACADEMICC SE DEBEN BUSCAR ESPACIOS DE APLICACION
POR MEDIO DE CURSOS INTERSEMESTRALES NMIENTRAS SE
INCORFQRA CADA ATERIA PROPUESTA AL PLAN DE ESTUDIOS; Y
QUE QUIENES LO REALIZAN PARA MODIFICACIONES Y MEJORAS LE
ASIGNEN TIEMPO DE ENSENANZA Y SUDESGLOCE ACADENICO.

ES AHI BONDE RESIDE EL RETO DE PREPARARSE Y CONOCER D=
CERCA LA PROBLEMATICA URBANA QUE PADZCE ESTA CIUDAD
PARA QUE POR EDIQO DE BUS LEYES Y REGLALIENTOS
ADQUIRALOS LA CONCIENCIA NECESARIA PARA UNA [IEJOR
CALIDADDEVIDA.
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g Deberé entenderse al desarrolte urbano como un proceso social basado en
cambios cualitativos planeados que se manifiestan en un ambito fisico, no natural
{ambito urbano) que estan por lo tanto sujetos a un control teorico-practico
coherente, persiguiendo el equilibrio entre aspectos fisicos, econdmicos ¥y
sociales; teniendo como resultado el establecimiento de un determinado grado en
la calidad de vida del nicleo sccial donde este proceso se verifique, ademas de
mantener al ambito urbano en condiciones de funcionamiento.

Es factible mencionar aqui que el desarrollo y el crecimiento urbane son
cosas distintas desde el punto de vista de la planeacién:

Esta planeacidn coherente que se ve reflejada en el nivel de la calidad de
vida ya mencionada, se sirve de herramientas o instrumentos que provienen del
andlisis real particuiar de cada ambito donde el desarrollo urbano pugda tener
cabida.

Asi, el fenémeno de crecimiento o Expansidn Fisica de la Ciudad de
México, ha dado pie a la instrumentacién de diversas estrategias urbanas por
parte de instituciones gubernamentales, como el Departamente hoy Gobierno del
Distrito Federal, tante para el control de crecimiento urbano como para la dotacion
de infraestructura en las diferentes zonas catalogadas "en desarrollo” a corto,
medianoylarge plazo.

Sin embargo, la creacidn de los Instrumentos para el Control del
Desarrollo Urbano por parte de la autoridad gubernamental, comparativamente
con la dimension del crecimiento andrquico y sus fenémenes inherentes, han
resuelto solo parciaimente la problematica y ésta ya ha rebasado las cifras y datos
que sirvieron para establecer el rango del problema al que se enfrentabany es asi
que las altenativas que podrian vigorizar estos instrumentos para el controf del
desarrollo urbano en el Distrito Federal, se encuentran pascialmente ausentes por
un alejamiento incomprensible entre tos centros académicos y los encargados de
sU creacion.

Es repetitivo insistir en la necesidad urgente que tiene esta ciudad y quien
la administra, que los Centros Académicos sean quienes s2 vinculen a este tipo de
quehaceresy le proporcionen mayor soporte y credibilidad a los actos de gobierno
y que planteen al mismo tiempo, dentro de sus programas, asignaturas donde se
involucren Autoridades Académicas y Gubermnamentales, para analizar y ejecutar
proyectos que resuelvan a corto y medianc plazo los puntos y adecuaciones hacia
estos instrumentos, aplicandolos a la actualidad en sutotal dimensién,

La Ciudad de México no se puede aislar de |a vida académica y menos de
los profesionales que ahi se educan, por lo que a la brevedad los alumnos de
ensefanza supericr deben conocer el espiritu de las Leyes y su aplicacién,
siempre cuidados por la mano certera del catedratico en todo lo relative a las Leyes
y Reglamentos que hande sujetarse a las construccionesya guieneslasejecutan.

Evaluando con conclencia universitaria para la elaboracién del trabajo final
académico se plantearon muchas posibilidades en base a las necesidades que
nuestro pais requiere resolver, sin embargo el desarrollar un tema que por su
actualidad, como es el de analizar y hacer propuestas concretas acerca del
desarrolle urbano de una determinada ciudad se ha convertido en un reto, pero
este reto se vuelve de dimensiones y posibilidades ilimitadas se puede prescindir
su concepcio n, si éste se dirige a la ciudad de México.

La cludad de México en base a sus antecedentes histéricos-econdémicos
ha sufride modificaciones que no sélo han alterado su orden politico, también han
alterado su contenido humano con todo lo que se implica entan pocas palabras.




=2§ tiempo que los Centros Académicos planteen dentro de sus programas;
asignaturas donde se involucren Autoridades Académicas y Gubemamentales, para
analizar y ejecutar proyectos que resuelvan a corte y mediano plazo algunos de los
problemas que mas inciden de forma negativa en la vida ciudadana.

Como lo es, sin lugar a duda, el Control del Uso del Suelo y Destino de los
Inmuebles de esta ciudad, que por su dimensidn ha rebasado a las autoridades que se
encargah de regularo, de todos es sabido que por situaciones ajenas en muchos de los
casos a su voluntad no se ha podido resolver la problematica particular de esta Ciudad por
un alejamiento incomprensible entre los Centros Académicos y los encargados de crear
los diferentes Reglamentos y Leyes de Construccién, Zonificacion, Planes Parciales, etc.

Quien al no contar con el compromiso de un Cenltro Académico y trabajar en
forma vinculada, cuando han resuelto parcialmente un problema, éste ya ha rebasado las
cifras y datos que sirvieron para establecer el range de’ problema al que se enfrentaban.

Para lograr esta pretensién; la presente Tesis Profesional:
"Instrumentos de Control Para el Desarrolle Urbano” ha sido
concebida en su estructura continental en varios subindices, los
cuales nos ilevan por una parte, a la comprension del concepto de
Ciudad; (arte transportado de Espaiia) y su antecedente prehispanico,
-que por mucho se diferenciaban- y, en escencia, a lograr entreabrir
una puerta que permita formalizar el compromiso histérico entre
Centros Académicos y Gubernamentales, ante una Ciudad, cimulo de
historia viva y continente de una sociedad sui-generis que requiere
una atencién verdadera, conciza yrezlmente profesional y humana. W
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Incentivar a las Autoridades Civiles y
a los Centros Académicos por medio de!
andélisis real de la gltuaclén histérica para

Propliclar ‘la. Integraclén de.un Binomlo, Académico-Gubernamental, gue S0 reconozca la fractura entre la
invitando a gste Gitimo.a reconocera, los Centros Académicos cor el rezlidad y las cifras y se actUs Etica y
verdaderos Centros de Investigaci6n a partir del causal p‘ioriﬁiﬁue Erofeslonalmente ante la problemética
es la Regulacion dél Uso, dol Suslo y su Impacto. actuzl.

L.Og Far quc los Profesionales de
la Construcclén conozcan y
respeion las Leyes y Reglamont
Inherentes a este rubro.
adyuvar con ia.Autoridad
G*‘ bernamental @l Incromonto:del
conocimionto e;lnwrégcludadano ‘por
participarien Iasleonsumisw
Propuestas encamlnadas(al Desarrolio
Urbano y 3u|control.¢lovélandmalla
luz pablica pormediode;la realy:
erdadermdlfuélbn «'nasmcclones
ajecutadasw'Iamalternailvasxpoélbles |

Subrayar la importancia que conflova
la apltcacién de los INSTRUMENTOS DE
CONTROCL PARA EL DESARRCLLO
URBANO en su gxacta dimenslén, evitarnido
reformas superficlales en les mismos e
Inecluse la creacidn sin arden de Intenclén
de [nstrumentos nuevos.

Pro PIGIAY el Restablecimlento de una Conexién
Fehaclente entre Geblerno y Socledad, ésta Gltima
como recaeptor do hensficlos y compromises al
aplicar los Instrumeantes de Control para el
Desarrollo Urbano de manera reclonal y da rezl
beneficio al &mbito urbano.
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Esta rectificacion territorigl se vio profundamente beneficiada con el
asentamiento popular & partir de las fundaciones conventuales en las principales
ciudades prehispanicas. (Cabs hacer mencidn que el concepto de ciudad
curopaa no se puede comparar con el de una ciudad cosmoltgica de sitios tan
relevantes como lofue Teotthuacén).

Hubo la imperiosa necesidad de establecar los pusntes econdmicos y
raligicsos eonire los sitios miticos tredicionales y los nusvos comedores
econgmicos que inaxorablemente habian de irse descubriendo dia con dia.

Debemos establecer !a diferencia entre la ciudad y su propio
equipamiento urbano, basado en las también muy particulares condiciones
geografices; como lo fue la gran Tenochtitién, de la cudl y por nscesidades
econdmico-militares fue objeto de una transformacién tan radical como
apremiante.

En la qua por falta de expariencia en lo relativo a la Planaacion Urbana
(esto en funcidn del antecedente da la conquista arabe en Esparia), se pretendid
edificar un Toledo en Venecia; con los consabidos problemas esta pretension
trajo al orden natural de una sociedad que a partir de una fundacién cosmegdnica
habia esieblacido.

No es casuistico que en los dos casos mas significa’ivos de ciudades
idealizadas, por los guias de ambos pueblos errantes en este momento histérico
de su digspora, (Tenoch y Moisés respectivamente), hayan sido quienes
convencigron a sus seguidores de contar con un sitio que habla sido la
inspiracién divina y sustento more! de sus tradicionas religiosas. Es por eso pues
que muy pocas ciudades a lo largo de la historia de la humandad presentan la
complejidad de su fundacién, evolucion, destruccion y la lucha constante y
desigual por parte de sus moradores, por preservar y enaltecer el preceptodivine
de ser elagidos habitantes del sitio que les fus heredado de sus ancestros para
permangcer €n el tiempo universal. No pedemos considerar patente exclusivala
fundacién de Tenochtitién ylo Jerusalén por sus coincidencias histéricas. La
historia no ha sido lo suficientemente justa en su recorrido universal; por lo que
estamos seguros de no poder aislar la posibilidad de que otras civilizaciones
hayan sido tastigos actuantas de la concepcion y fusion de culturas tan disimiles
asu propia validacién social.

Después de hecha esta aclaracién, en la que se resalta la no
exclusivided de este proceso simbidtico. Debemos entonces de establecer una
anelogia entre estas dos civilizaciones.

En los dos casos, Tenochtitlan y Jerusalén; La toma y destruccion,
marcan un progreso en la etapa de la revelacion divina. El decir, debieron
manifestar la voluntad de Dios, "el inico" el que abatio a los idolos; que rebasé la
antigua ley para establecer por finlanueva, la (nica "laley de Dios".

No hubo tiempo en este proceso y quiza no por falta de voluntad para
entander lo que por concepto divino conceblan sus moradores. De ahi que en el
caso concreto de Mdxico-Tenochtitlén, hasta la fecha, gulenes vivimos esta
cosmopolis no hemos sido capaces de planificar su crecimiento por no ser
compatibles en el pansamiento filos6fico en el que fue fundada.
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La conquista y su precipitado modo de llevarse a cabo permitit vulnerar
las fibras més sensibles de la sociedad precortesiena, hasta obligara a
descenocsr por ja via de la fuerze; (eunque justificada a través de la nueva
religion) todo un universo de cultura y orden social.

La imperiosa necesidad temitorial de Espafia no le pemitié, a
diferencia de las otras potencias colonizadoras de esa época; (como lo fue:
Inglatemra, Francia, Holanda, Bélgica, entre otras nacionas Europeas) plansar
sus pretensiones expansionistas, dado que era un mundo del cudl se carecia de
cartas territoriales o de navegacién por obvias razones no es facil determinar, si
acaso la distancia temitorial entre Espafia y el renacimiento Europeo o la
incipiente unificacion del reino espafcl, recién liberado de la conguista ds)
modelo Musulman Sunnita asentado durante ocho siglos en tierras de la
Peninsula Iberica, fué lo que no les pemitid, a los adelantados, comprondaer y
raclonalizar la cultura y modo de vida del nuevo mundo recién descubierto.

El destino de forma inexcrable no fuo aliado de la cultura
Mesoamericana y en cambio si fue el promotor que sin culpar a nadie (sélo se
debe entender el mileniarismo y el oscurantismo que eln prevalecia en Esparia)
para justificer lo sucedido. Se debe hacer un amplio recocnocimiento para
aquélios, quienes dentro dal avetar de ia conquista, se dedicaron a fabricar la
historia desdo su propio éngulo. Sin dejar de reconocer dentro da su narrativa, el
modelo sorprendente de sociedad y su complejidad de adaptacion para el nuevo
concepto soclal; concepto que no admiti6 la simbiosis entre lo descubletto y lo
que habria de descubrirse,

Pocos fueron, para mala fortuna, los adelantados que supieron
encontrar los cauces de union y simetria entre los dos mundos contrastantes;
basta mencionar a gente de la talla de Bernal Diaz del Castillo o0 Gonzalo de
Sandoval, quienes tuvieron la magnifica visién no sélo de namarlo sucedido, sino
que tambiédn nos parmitieron conocer sin caer en el absolutismo de lo retigioso,
parte del modo y forma de vida de esta nueva sociedad; donde se nos permite
apreciar y evaluar para beneficio de nuestra historia de tradicidn, tedo 1o relativo
a los velores que daban fundamento y solidez a la sociedad precorteslana.
Son ellos quienas tuvieron la sensibilidad creativa de la narrativa descriptiva de
todo lo que al roedearles les sorprendia; ¥ con esto lograron en algunos casos
descifrar los misterios de lo oculte y contundentemente incomprensible alos ojos
de los nuevos y profanes inquilinos.

Las fuentes “indigenas" y espafolas nos parmilen ver, COmMo ese
esquema fug utilizado como ordenador discursivo para la redaccién de los
hechos histéricos y militares que contienen los relatos de la conquista, donde
aparece de forma relevante el concepto particular de “arte™ gue los nuevos
inguilinos de estos territorios importaron del mundo cultural europeo.

Existia la necesided imperiosa de legittmar la nueva religion a partir de
la ptaneacidn y construccion de los nuevos espacios continentales donde se
[evara a cabo esta mision divina de evangalizar a la nueva grey.

Fuo un hecho casuistico y a la vez afortunado ¢l que estas
drdenes mendicantes fuoran las quo iniciaran 1a construceién do un nugvo
modelo arquitectdnico: EL CONVENTO; concepto Innovador basado en el
gran reto de evangelizar a une socledad gque fue generadora de un
concepto particular cosmogonico ligado intimamente a las lsyes torrenas.

—— ®*A




Méxioo Tecnochtitian (DE MEZTLI, LUNA; TETL, PIEDRA;
NOCHTLI, TUNA: LUGAR DE LA TUNA,; LUGAR DEL TUNAL EN
LAS PIEDRAS) en unos cuantos afios logrd un loable crecimiento
urbano y adquirid un poderio politico sin paragén entre todas las
culturas del antiguo México. Cerca de dos siglos después de haber
fundado su capital, los aztecas tendrian por tributarios a la mayoria
do los puablos ds Mesoameérica.

Provenientas de |2 mitica Aztian, los nahoas llegan al valle
de México, vencidos por Coxcoctll sefior de Culhuscén, son
desplezados hacia la regién lacustre donda, visndo cumplidos ciertos
signos proféticos, fundan su primer asentamiento en un islote (1325)
en el pobiado que luego seria México Tenochtitlén.

Se dedican a la pesca y crla de aves, que truecan con
pugblos vecinos dg tierra fimme cambiando pare obtenar maderas y
piadras necesarias para edificar su ciudad, unan varios islctes entre
si por medio de chinampas, (nola bibliografica segun Bernal Ciaz del
Castillo especie de enormes balsas con huerntos flotantes, cuyas
raices entretejidas sin tocar fondo, les posibilita flotar y ser anc'adas o

amarradas entre si) de esa manera se hace posible la creacién de
nuevos terrenos.

Asl la capital de los aztecas, en la época de la conquista,
era una ciudad grandiosa, para entonces los mexicanos habian
logrado transformar el pantanosocisiote en que hallaron ALAGUILAY
LA SERPIENTE en un fastuoso centro ceremonial circundado de
populosos bamrios conocidos como "CALPULLIS™ constituidos por
aegrupaciones de "CHINAMPAS" limitadas por canales.

La chinampa fus pues la clave del crecimiento de esta
ciudad. A falla de tierra cuitivable, las primeras generaciones que
vivieron en México - Tenochtitian robaren al fondo del lago toneladas
de légamo que fuaron acinando, regulammante, en cerradas estacas
hundidas en ¢l fango. Sobre cada chinampa vivia una familia y un
conjunto de familizs formaban un calpulli, tres grandes calzadas
unian la ciudad con la tiera firme de las oriilas de 1a laguna; la de
Tepeyac al norte, la de |ztapalapa al sur, con una desviacion y la de
Tlacopan al poniente.
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Reconstruccion del Centro Ceremonial de México-Tenochtitldn, por Ignacio Marquina

El caserio del pueblo se extiende en lainmensidad del &rea
lacustre y alberga a 80 mil habitentes, abastecidos de agua potable
por dos cafos de barmro instalados en canoas flotantes, el sistema do
calzadas se basa en largos y rectos diques con puentes qua permiten
el paso de canoas 0 que se cortan para impedir el paso del enamigo,
los cenalos regulan el agua ¢ impiden inundaciones; las grandas
acequias corren de sur a norte y de este a ceste y a ellas convargan
multiptes cana'es.

Al oriente de la ciudad se construye un extenso dique
{Albamradon) para cantener las aguas del lago de Texcoco y separar
las aguas dulces de las saladas.

La ciudad, rodeada de agua parece ir emergiendo del lago,
en el conjunto destaca el centro caremonial (500 m2) rodeado por un
muro atmenado, adomado en su base por cabezas de serpientes de
basatto policromas (coatepantli), e! recinto sagrado zloja numaroses
templos, edoratorios y habitationes sacerdotales, el gran Teocalli o
templo mayor es una pirdmide de bass rectangular de 100 por 80 mts.
con cuzatro cuerpos en talud, una gran escalinata de 114 escalones y

dos adoratorios en la cuspide; el de Tidloc al norte y el de
Huitzitopotchtli &l sur, el templo de Quetza!coatl es redondo con una
boca de ssrpiente por entrada y un techo conico, eljuego de pelotaes
una gran patio en forma de "t" limitado por altos muros en talud, entre
ofros edificios s& encuentran el Tzonpantli, donde se exhiben
ensartados los créneos de los sacrificados; los adoratorios de
Texcatlipoca y Cihuacoatl, la casa militar de las éguilas con el
basamsanto de Temalact! o pledra de los sacrificios.

El santuario multiple Coatecalli, fuera del recinto y cercanos
a él estdn los palecios de Axtayacatl, Moctezuma II; el Petlaco
(Alhéndiga), el Capixcalli {casa de los mayordomos), el Pilcalli (casa
de los sefiores) y el Cuicalli (casa del canto).

Con la caida de la gran Tencchtitthn, a manos del
axtremaiio Hernan Cortés el 13 da agosto de 1521, los espafoles
nician la sistem&tica demolicion de la ciuded tenochca para crear
sobre ella la ciudad de México en una ywdaposicién arquitecténica
inverosimil. I







Afio 1524

Durante esta época la mancha urbana ocupa una superficie
de 2.700 Km2 y tiene una poblacién de 30 000 habitantes o sea una
densidad de 1111.11 habitantes/Km2 (90.0 m2/persona); tiene una
forma cuadrada cuyos limites son: (norte) Republica de Venezuela,
(oriente) Loreto, (sur) José Ma. 1zazaga y (poniente) San Juan de
Letran.

En relacién a la localizacion de la Plaza de la Constitucién,
tiene mayor tamafo hacia el ceste y sur; hacia el este presenta un
crecimiento alo largo de la salida a Veracruz (Eje este).

Dentro de lo que hoy es {a zona metropolitana se ven
aisladas las poblaciones de Tlatelolco, Tacuba, Azcapotzalco,
Tacubaya, San Angel, Contreras, Tlalpan, Xochimilco, Iztapzlapa e
Iztacalco (Coyoacan no aparece en los planos).

Es importante sefialar que en la época precortesiana la
ciudad comprendia Tlaltelolco y tenia mas del doble de |a poblacién.
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wa | crecimiento de la manche urbans de la ciudad de México
presenta varias caracteristicas peculiares. Fntre ellas se destacan:
por un lado, las limitaciones impuesias por las zonas insalubres y
pantanosas del Lago de Texcoco y ¢| desag?e de la ciudad al oriente;
y por otro lado, las obras de infraestructura para comunicar a la
ciudad con sus zonas de abasto, tanto de materdas primas como de
productos elaborados, ya sea de la ciudad & las provincas o de éstas

ala ciudad, asi como el pago de tributo, impuastos, eic.

Desde 1524 a 1845 la ciudad crecez & un ritmo lento y
predominantemente hacia el norte, noroasle y oeste, de 1900 a 1921
crece hacia el noroeste a través ds su lign con Tlalnepantla y el
suroeste a través de Insurgentes que la une con las haciendas
situadas en las tierras altas del Valle de México ricas, entre otras
cosas, en frutales y maderas; la comunicacién con los abastos de
legumbres verduras, etc., hacia Xochimilco, lztzoclapa e lztacalco se
hace esencialmente a través de Canales de chinampas.

Durante este lapso el Lago de Texcoco va sufriendo una
desecacion paulatina que posteriormente permite a la ciudad
extenderse hacia el oriente y suroriente.

1524




Afio 1600

En este afo la ciudad ocupa una superficie de 5.475Km2 y
tiene una poblacion de 58 500 habitantes o sea su superficie aumenta
20.3% y su poblacion 95%; su densidad es de 10 684
habitantes/Km2.

Mantiene sus mismos limites con excepcién del norte, hacia
donde crece, integrando a Tialtelolco.

Los poblados circundantes tienen pequerios crecimientos.,

Afio 1700

En este afio la ciudad ocupa una superficie de 6.612 Km2 y
tiene una poblacién de 105.000 habitantes o sea, que su superficie
aumenta 21% y su poblacion 80%; su densidad es de 15 880
habitantes/Km2 (62.97 m2/persona).

En cuanto al crecimiento de la mancha se cbserva un
pequeno aumento en toda la ciudad pero especialmente hacia el
este. Sus limites son: al norte, una lengua por Republica de Chile
hasta Tlaltelolco, al oriente Santisima, al sur Dr. Rio de la Loza, y al
poniente un tridngulo formado por Sn. Juan de Letrén de Rio de la
Loza a Rayén-Base- convértice en Reforma y Juérez.

Los poblados vecinos no crecen,
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Ao 1800

Para este afio la ciudad cubre una superficie de 10.762 Km2
y tiene una poblacién del 137 000 habitantes; su superficie aumenta
62.7% y su poblacion 30.5%; su densidad disminuye y es de 12 730
habitantes/Km2 (78.55 M2/persona).

La mancha crece hacia todos lados pero en especial hacia
el suroeste; sus nuevos limites son: al norte Tlaltelolco alrededor del
cual aparecen pequefos asentamientos; al oriente Av.
Circunvalacidn; al sur, Rio de la Loza y crecimientos sobre Calz. de la
Viga, San Antonio Abad y San Juan de Letran; al poniente Bucareli y
asentamientos a lo largo de Arcos de Belem hasta Insurgentes, y
Reforma al noroeste.

Los poblados circundantes tienen ligeros crecimientos.

Affo 1845

En este afio la ciudad se asienta en una superficie de
14.125 Km2 con 240 000 habitantes o sea aumenta su superficie en
31.3% y su poblacion 75%; su densidad aumenta y es de 16 991
habitantes/Km2 (58,85 m2/personas).

En cuanto a su crecimiento, ha sido hacia el este, a lotargo
de la Rivera de San Cosme hasta Melchor Ocampo,; se desarrolla
Santa Ma. la Ribera; sus limites hacia este lado siguen siendo por otra
parte Reforma y Bucareli; hacia el norte crece a los costados de su
liga con la Villa de Guadalupe, hacia el este sus nuevos limites son
Ferrocarril Cintura, una linea recta de la Penitenciaria a [a Glorieta de
Peralvillo y hacia el sur Casas Aleman.

Los poblados circunvecinos tienen ligeros crecimientos.
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Ano 1300

Para este afo la ciudad presenta un gran desarroilo, su
superficie es de 27.137 Km2 y su poblacion de 541 000 habitantes; o
sea que aumenta 92% su superficie y su poblacién 225.4%; su
densidad aumentay es de 19936 habitantes /Km2

Su mayor crecimiento es hacia el oeste y noroeste y un
poco menor hacia el surgeste. Sus limites comprenden al norte Col.
Guerrero, oeste de la Col. Morelos y Santa Ma. la Rivera; gt este,
Cols. Penitenciaria, Transito, Esperanza, El Parque, al sur, Caol.
Doctores y Roma con crecimientos sobre la Viga, San Antonio Abad y
Cuauhtémoc; al oeste sur de la Col. San Rafael; al norte se inicia la
conurbacion de Tacuba con asentamientos a lo largo de Calz. México
Tacuba y Calz. Nonoalco y a! Suroeste la conurbacion de Tacubaya
con asentamientos a lo largo de Reforma Chapultepec y Melchor
Ocampo

Tedas las poblaciones vecinas presentan crecimientos. Los
mayores son en Tacubaya hacia el noreste, después la Villa de
Guadalupe hacia el norte, Atzcapotzalco tiende a ensancharse, San
Angel crece hacia el noreste, Contreras hacia todos lados, Tlalpan
hacia el oeste; crecen Tetepilco, Culhuacan, lztacalco, |ztapalapa,
etc. y aparecen Portales, Churubusco y Piedad Valle en la zona
sureste.

Afio 1910

Para este afio la ciudad ha crecido mas hacia el ceste y el
proceso de conurbacion se acelera. Su superficie aumenta 47% y su
poblacién 33.3%, mientras su densidad disminuye a 17 980
habitantes/Km2 (55.62 m2/personas).

Del lado noroeste Tacuba es ya parte de la mancha urbana
y seinicia la conurbacion de Atzcapotzalco; sigue hacia el este por Av.
F.C. Nacional, Calz. Nonoalco, Manuel Gonzéalez, ahi presenta un
crecimiento hacia el norte por Calz. de Guadalupe. Hacia el noreste
sigue por Circunvalacion y contina al este por Fco. Morazan; hacia el
sur Lorenzo Boturini, Dr. Velasco, Dr. Pasteur, Cuauhtémoc, Dr.
Ortega, Insurgentes y Arcos de Belem hasta Chapultepec: en este
punto Tacubaya se conurba a la mancha, después hacia el noreste
sigue por Melchor Ocampo, Marina Nacional F.C. Cuemavaca y se
une a Tacuba.

Todas las poblaciones vecinas sufren crecimientos, siendo
mayores en San Angel que inicia su conurbacién con Tacubaya y por
lotanto conlamancha.

Las nuevas Colonias que se integran son, al norte,
Cuauhtémoc, Juarez, Tlaxalapan, Anahuac Popotla y al surla Roma
Sur.
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Ano 7921

Para este afio la ciudad y poblaciones vecinas sufren un
estancamiento; la superficie de la ciudad es de 46.375 Km2 y su
poblacidn es de 906 000 habitantes lo que representa un aumento de
15% en superficie, y 25% en habitantes, con una densidad que
aumenta a 19536.4 habitantes/Km2 (51.2 m2 persona).

Su crecimiento es hacia el norte entre Calz. de Guadalupe,
Nonoalco y Rio Consulado y hacia el sureste un crecimiento pequerio
entre Alvaro Obregén, Insurgentes, Av. Sonoray Av. Chapultepec.

Década 1930-1940
La mancha urbana.

Durante este decenio se observa el inicio del crecimiento
acelerado de la ciudad de México. Esta presenta una forma mas o
menos rectangular cuyo lade largo corre de norte a sur y mantiene su
tendencia a crecer hacia el poniente. El primer cuadro se localiza en
el tercio superior norte (la mayor extension del crecimiento de la
ciudad se da al sur).

Su desarrollo se lleva a cabo alo largo de cuatro ejes o rutas
principales de abasto y dos secundanias:
Los principales son:

a) Al noroeste la salida a Tlanepantla, Zacatecas y el Bajio, que
representa el abastecimiento de minerales y granos.

b} Al noreste la salida a Pachuca, Laredo, y E.U. que abastece ala
ciudad de minerales y productos de importacién y maquinaria
norteamericana.

¢) Al suroeste la salida a las haciendas del Valle de México,
Cuemavaca y Guerrero de donde se abastece de maderas,
frutas, maiz, etc.

d) Al sureste la salida a Chalco, Cuautla, y Puebla de donde
obtiene verduras, azucar, legumbres, hilados, etc. Los gjes
secundarios son:

1) Al oriente la salida México-Puebla-Veracruz que es de gran
importancia pero cuyo crecimiento es minimo debido al Lago
de Texcoco.

2) Al poniente la ruta a Tacuba, El Bajio y el noreste de creacién
posterior y de orografia accidentada.
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Los asentamientos

Para este lapso (1930-40) la ciudad abarca una superficie
de 86.087 Km2 y tieng una poblacion de 1 230 000 habitantes lo que
representa un aumento de 85% en superficie y de 35.76% de
poblacion con una densidad 14 287.9 habitantes/ km2 (69.98
m2ipersona).

Durante los periodos anteriores a esta década (1800 -
1921}, se observa &l norte de la ciudad el establecimiento de la
industria, debido probablementa al abastecimiento de minerales y
maquinaria y a que la infragstructura ferroviaria se hace alli; como
consecuencia de ésto se llevan a cabo asentamientos de colonias de
clase media y baja alrededor de los medios laborales gue
generalmente carecen de servicios; mientras al suroeste, tierras altas
y fértiles lejanas al Lago de Texcoco y sus olores, cercanos al centro
clvico y comercial, se establecen las clases altas. Al sur, alo largo de
Insurgentes, se establecen las Villas Camperas de (a clase alta, que
generan nucleos de poblacion de menores ingresos en funcion de los
servicios necesarios para los primerosy las haciendas. Hacia el
sureste, alo largo de Calz. de Tlalpan surgen nucleos de poblacidn de
burécratas, pequeiios comerciantes y agricultores.

Es interesante notar el hecho de que los mayores nuicleos
de poblacion indigena se encuentran hacia el oriente y norte dei Valle
de México y es hacia el poniente y sur donde se asientan las clases
altas.

Las caracteristicas anteriores se mantienen constantes en
esta década y en el crecimiento posterior de la ciudad y generan
caracteristicas muy particulares.

En términos generales en esta época se observa que la
ciudad en las zonas norte y centro de la mancha carece de huecos;
mientras al sur se localiza dispersa a lo largo de Insurgentes y Calz.
de Tlalpan, con un gran hueco al centro de tierras de cultivo; a lo largo
y paralelo al eje Tlalpan se localizan una serie de poblaces con
pequefios crecimientos lo mismo que al sur de este, eje. Al lado oeste
se localiza a la zona de las Lomas de Chapultepec todavia
semiaislada.

Década 1940-1950
La mancha urbana

Durante este periodo ta mancha presenta una forma mas o
menos trapezoidal, cuya base mayor queda al criente desde la Col.
Nueva Atzacoalco (G.A. Madero) a la Col. Zapata (Coyoacan) y su
base menor al poniente desde San Martin Xochirhuac&n
{Atzcapotzalco) a las Lomas de Chaputtepec (V. Carranza) y se
aprecia el comienzo de su desarrollo al oriente. Asimismo, su
crecimiento guarda aproximadamente las mismas proporciones
hacia todos lados acentuandose un poco al noreste.

Hacia el eje noroeste (Tlalnepantla) presenta un
crecimiento irmegular a través de sub-ejes perpendiculares aislados,
siendo hacia e! ceste mas uniforme y de mayor tamafio y hacia el
norte muy pequefio.

El eje noreste (Laredo) presenta un gran crecimiento hacia
el este y un poco hacia el norte.

En la zona intermedia a estos dos ejes se llevan a cabo
asentamientos que tienden a uniros.

En el sureste (eje Insurgentes) se desarrollan pequenas
prolongaciones hacia el oeste; se crea la ciudad Universitaria y
algunos nucleos aislados en la zona del pedregal de San Angel y
Contreras.

En el eje sureste (Calz. Tlalpan) crece hacia el surligando a
Tlalpan y ctros poblados y lo mismo hacia el este; también se
observan grandes desarrollos en los poblados de Ixtapalapa.

La zona de parcelas de cultivo intermedio a estos dos ejes
queda practicamente cubierta.

E! eje poniente (Toluca) crece hasta los limites del Estado
de México y se integra a la mancha.
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Eleje oriente (Veracruz) comienza a desarrollarse.

En comparacion con las etapas anteriores inmediatas se
observa una tendencia a ocupar los huecos en toda la mancha y no
solo al norte.

Los Asentamientos.

Durante este pericdo la ciudad podria dividirse en dos
partes, al norte del primer cuadro y al sur de éste.

En la parte norte se observan grandes asentamientos
denominados colonias y en la sur fraccionamientos mucho mas
pequefios y que probablemente fueron dotados de se sernvicios
mientras que las colonias no. Esto se produce por la tendencia de las
clases alta y media de asentarse hacia el sur; la delegacién de
Atzcapotzalco presenta caracteristicas de asentamientos mixtos en
iguales proporciones.

Los efes comerciales.

En esta época se manifiesta claramente el gje Madero-
Juarez-Reforma, que se convierte en el mas importante de la ciudad;
paralelo a éste, en su seccién Madero, se encuentran dos sub-gjes,
uno al norte {5 de Mayo) y ofro al sur (16 de Septiembre); también se
observa un eje norte-sur en la calle Pino Suérez de Repiiblica de
Guatemala a Mesones y comienza a aparecer lo que sera el eje
Insurgentes.

Década 1950-1960
La mancha urbana.

Durante este periodo la mancha rebasa al norte, este y
oeste los limites del D.F. y dentro del este alcanza una superficie
314.151 Km2 (no se tienen datos del Estado de México) y una
poblacion 4 887 481 habitantes (total de habitantes en el acumulado.
5 696 503) con una densidad en el Distrito Federa! de 15 557.7
habitantes/Km2 (64.27m2/persona).

Durante esta década los mayores crecimientos son al
noreste, en segundo lugar al sur y suroeste, en tercer lugar el este, en
cuarto lugar el oeste, y en quinto el noroeste. Al norte se integran tas
poblaciones de Naucalpan, Tlanepantla, Sta. Cecilia, Tenayuca y
Xalostoc. Hacia el este comienza el desamolle de ciudad
Netzahualcoyotl; al sureste se integran Iztapalapa e lztacaico y al sur
presentan grandes crecimientos Tlalpan y Xochimilco.

Los asentamientos

Durante este lapso se observan en general las mismas
caracteristicas de los anteriores, pero hay una mayor tendencia a los
asentamientos mixtos de colonias y fraccionamientos en toda la
ciudad; con las colonias situadas en mayar proporcion al norte, eje y
sureste que al sur y suroeste, los cuales presentan casi en su
totaiidad fraccionamientos.

También puede verse que el tamafo de los
fraccionamientos aumenta mientras que el de las colonias disminuye.
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Década 1960 - 1970
La mancha urbana

Durante esta época la mancha crece mas hacia el noroeste, noreste y este y en segundo
término al sur. Mas que crecer a través de los ejes principales de infraestruciura, crece a través de
comunicaciones secundarias tendiendo a conurbar las poblaciones cercanas, con excepcion del
noreste que presenta ambas tendencias. Asimismo se observan los limites norte del Distrito Federal
ampliamente rebasados; los huecos centrales desaparecen y se crean grandes huecos perimetrales,

La poblacién total del AUCM llega a 9 562 227 habitantes o sea aumenta 68%, siendo en el
Distrito Federal de 6 997 458 habitantes, aumentando 43% mientras que el Estado de México, con 2 654
769.00, aumenta 328%.

Ladensidad de poblacion en el Distrito Federal es de 15 148 habitantes/Km2.
Los asentamientos

Durante este periodo, debido a las restricciones impuestas por el Departamento del Distrito
Federal, se presentan muy pocos asentamientos aprobados en el Distrito Federal y éstos presentan
caracteristicas de localizacion similares a las anteriores, asentandose al suroeste la localizacion de las
clases altas, enla faja media clases medias y al este y sureste clases bajas.

Las restricciones para fraccionar y el aumento de la poblacidén hacen suponer asentamientos
ilegales.

En el Estado de México, al noreste de la mancha, se crean fraccionamientos para clases
medias y altas; y con las clases altas ubicadas al sur (cerca de las Lomas de Chapultepec) y las medias
at norte. Del lado noreste se asientan clases medias y bajas y del lado este las clases bajas. El gran
aumento de la poblacion en ¢l Estado de México provoca grandes problemas de salubridad y servicios.

Década 1970 - 1975
La mancha urbana

En este quinguenio se observa el mayor crecimiento de la mancha hacia el este. En orden de
imponiancia aparecen las zonas sureste, este, noreste, noroeste, geste y surpeste.

La tendencia de crecimiento ceonurba los poblados vecinos creando infraestructura
secundaria.

En general los huecos tienden a rellenarse y la mancha presenta tentaculos que se convierten
en anillos cuyos huecos centrales tenderén a llenarse y asi sucesivamente.

La poblacién del Distrito Federal es de 8 309 510 habitantes, un aumento de 119% en cinco
anos. Del Estado de México no hay informacidn.

La densidad en el Distrito Federal es de 15 858 habitantes/Km2 (63 m2/personas).
Los asentamientos

Durante este periodo los fraccionamientos se localizan al sur, sureste y suroeste,
principalmente y las colonias al norte y este; los fraccionamientos son un poco mayores que las
colonias. Asimismo, se ven grandes conjuntos hahitacionales promovidos por el Estado al sureste, este
y noreste esencialmente y grandes extensiones en las mismas regiones de colonias populares y
menores hacia el sur y oeste y minimas al noroeste.




Ciudad Central

Centormo Primero

Contorno Segundo

Centomo Tercero

Conterno Cuarto
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B TESIS PROFESIONAL @ INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO W




¢l terreno visual, la cludad de México es, sobre todo demasiada gente, se
puede haser abstracadn del asunto, ver o fotografiar amaneceres desclados, gozar en el
. poderio estético de muros y plazusias, redescubrir ia perfeccion del aislamiento, garo en el
“ Distrilo Faderal la obsesidn permanente (EL TEMA INSOSLAYABLE ; a3 13 multitud que
rodea a la multitud, la manera en que cada persona, asi no lo sepa o no lo admita, se precava
atirchers en el minimo sitio que ta ciudad le concade. 10 intimo es un parmigo, "LA

LICENCIA POETICA" que olvida por un segundo gue ahi estan nada mas a u 105 mlimetros,
~los contingenias que hacen de 1a vitalidad urbana una opresion sin sal da

10pos0 d6 106 citadinos se llama tumuito, el torbellino que instrumenta armenias secretas y
mltacione_é pablicas, ¢y que es hoy, desde angulos descnptivos 1a ciudad de México?.

£l gféﬁhadnamiertto. el arrepentimientc ante 1a falta de culpa, el espacio inazarc3bls donde
casifodo es posible a causa de “el milagro” esa zona de encuentre del trabajo, la lecnologia y
{azar”* -~

. No es faci de ninguna forma el poder establecer un capitulo gue nos permiia, con gizmplos o

ue este documente tiene por objetivo terminal, dado que por mala fortura (EN LA QUE

LTODOS TENEMOS RESPONSABILIDAD COMPARTIDA) 1a analogia no resulia favorable a
toque debid haberse hecho en'y por esta ciudad.

Rescataixde o sescalabls y resaltando los errcres de aplicacion aue han afectado
sistematicamente y por largos periodos, la mistica de 105 programas de usa de! suglo; se ha
planteado dentro de aste documento la comparacién analoga de ejemplos que nos debieran
- ge Benar de asombro dado que lo que se ha permitido. (Y DE TODO ESTO SE INSISTE,
.“SOMOS O MPLICES POR SER TESTIGOS ACTUANTES Y/O SILENTES) v qua no so'o

s afecta et enfomo inmediato por el uso y desting de lo sclicitado. se debe considerar que la
Aolacidn o ruptura del sentido y direccion de esta y otras leyes afecta en ‘o macro ¥ en lo
micro, do manera dislocada toda la posibilidad de rehabilitacion urbana

ek gl

* Carlos Monsiviis, escritor.




PROBLEMATICA ACTUAL

D espués de lo concemiente a ia fundacion y evolucion de la Ciudad de Mexico habremos de contemplar ia Protlematica
Actualenloque a USO DE SUELOy DESTINO DE LOS INMUFEBLE S sz rafizre, mediante wn estudio que se basa enla observacion
razonada que cuando es analizada nos permile entencer la causa y el efecto de dicha problematica. para que entonces se

propongan saluciones viables da ejecutarse ala brovedad pero evaluande los posibles riesgos

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Observacion

Desbocada anarquia a lo que a las Unidades Habitacionales, Industria de Primer Orden, Mediana y Micro,
inmuebles destinados a varios usos que generan giros mixtos de gran impacto en cuanto a la dotacion de
servicios, se refiere. i

Reaferencia Sccial

TR

l L Falta de recursos que permitan una mejor Planeacion para la revision periddica del crecimiento de la Mancha

1 s Urbana, ya falta extrema de difusion de lo evaluado y sus conclusiones. i

E

fi Referencia

[ Econ6mica

N
Indiscriminada ubicacion de plantas industriales que no facilitan una verdadera comprensién de! Impacto
_ Ambiental que provocan; se carec2 de igual forma del soporte {CIBERNETICO) instalado en los Centros de

Gobierno para la obtencién de cifras, datos y posibles disyuntivas que faciliten la Tramitacion desde el llenado
de los formularics para que los datcs que se tengan que aportar sean mas fidedignos. |

| Referencia

| _ Tecnoldgica | -

N !
N i Sereclama la poca preocupacion de las autoridades que no proyectan la dimensién del problemaenla Ley de
i los Tiempos -que por lo general los rebasa-, en franco detrimento de las propuestas que se logran. No existe
i interés ciudadanoc por participar en las consulias donde se formulan propuestas (esto por falta de credibilidad
© hacia la autoridad y absoluto desconocimiento de la problemaética) W
Referencia
| Politica

Referencia

| Urbana




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELQ
Actividad: Analisis de las Causas

Por falta de incentivos para la Regularizacién de los diferentes giros tales como Vivienda, Industria, Comercio,
y demas, no se logra unc de los principales propdsitos con que fueron creadas las diferentes Leyes y
Reglamentos, y que es el de CONOCERLOS para prevenir las desviaciones que generan beneficios de forma
particular y que provocan enfrentamientos con el resto de la Comunidad. i

Refercncia Social

Al carecer de los documentos que puedan certificar su estancia o lalegalidad de sus derechos, se provoca una
pésima ECONOMETRIA URBANA que no permite una verdadera Valuacion Comercial a los inmuebles. Los
tramites que envuelven a la mistica de un Reglamento, atrofian de manera contundente a la cadena de
i intereses que entrelazan en el quehacer de 1a Construccién (que en los censos, ésta actividad es uno de los
i Referencia medios que mas generan economiay trabajo).

| Econémica

Los Centros de Gobiemo encargados de expedir todo lo refativo a las Licencias de Construccion,
Certificaciones, Constancias, carecen de los adelantos tecnolégicos que permitieran mejor analisis y
evaluacion de lo solicitado, (éste es un campo relativamente virgen, dado que los esfuerzos que lievan a cabo
las Autoridades se ven abortados con ejemplos tan dramaticos que por su contundencia se prefiere evadir y no
se enfrentan a través de la Consulta y Evaluacién de aciertos y fallos; tal es el caso del documento expedido
por la Contraloria del D.D.F. en donde se aprecia la buena voluntad de las Autoridades al crear una Guia de
Procedimientos para la obtencién de Licencias, Constancias, etc. donde se destaca el nombre del tramite,
acciones que se fogran, la documentacién requerida y el tiempo que necesitan las Autoridades para aprobar o
negarfo solicitado).

Referencia . Esquizéa esta Guia de Procedimientos el documento mas violado y permanentemente sujeto a la interpretacion
. Tecnoibgica | particular de quien flagrantemente viola la esencia del sentido y destino de este documento. El apoyo
tecnoldgico (CIBERNETICO) es de vital importancia para darle la credibilidad a lo que las autoridades, con

|

La INCONSISTENCIA de programas y la NO CONTINUIDAD de los mismos, aunado al hecho de que quienes

ocupan la titularidad de las Demarcaciones Politicas la mayoria de las veces no viven en ellas, por Io tanto no

conocen la problematica particular de los distintos sectores y los contrastes de Economia Urbana que ahi se

presentan

Refarencla
Politica

Todos los Programas y Planes para controlar el Desarrollo Urbano de esta Ciudad se han concebido mediante
el CONCEPTO PARTICULAR de quien los promueve y casi siempre estan en funcién de RESOLVER y no de
PREVER.

¢ La historia de esta Ciudad nos ensefia que desde la fundacién de la nueva ciudad espafiola en tierras
i americanas quienes han intervenido en la traza y retraza de la misma no han considerado Antecedentes ni

Referencia | tampoco se han entreverado con otras disciplinas .l
Urbana




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Andlisis de los Efectos

Al amparo del supuesto desconocimiento de las Leyes y su aplicacién, los propietarios o poseedores de los
inmuebles solucionan las carencias de Documentos que cerifiguen 1a legal estancia y destino de su inmueble
mediante componendas que provocan una anarquia que rebasatodaldgica de respetoalaComunidad. B

Referencia Social

La Federacion y sus Oficinas de Recaudo por derechos resueltos en favor de los solicitantes tiene que verse
afectada en sus Proyectos Financieros at no recibir con fidelidad los MONTOS ECONOMICOS con los que se
resuelven los tramites en las oficinas de Gobiemo donde sistematicamente se esta buscando evadir de forma
obscura la responsabilidad det Servidor Pablico.m

Referencia
Egconomica
Absoluta desconexién entre Gobiemo y Comunidad que afecta programas donde se comparte la
responsabilidad del Crecimiento y Control de ésta urbe
Referencia
__Tecnoldgica |

Se evita opinar o hacer reflexiones acerca de este problema en particular y se delega a organismos varios que
emiten documentos que no han sido consensados entre los receptores de Beneficios y Compromisos. B

Referencia
i Politica

Enlo Macroy en lo Particular esta ciudad se encuentracomo se ve .l

Referencia
| Urbana

|




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO

Actividad; Conclusiones

LA AUSENCIA DE FACTORES TAN IMPORTANTES COMO SON EL ORDEN Y EL CONTROL PROPICIAN
GRANDES DIFICULTADES EN LO REFERENTE A LA ADMINISTRACION DE UNA CIUDAD; Y COMO UNA
ALTERNATIVA DE ACERCAMIENTO HACIA ESTOS PUNTOS ES LA DE LA SERIA EVALUACION POR
Referencia Social| PARTE DE LAS AUTORIDADES GUBERNAMENTALES DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES
, POTENCIALES QUE SE DERIVAN DE CADA CARRERA QUE SE IMPARTE EN LOS CENTROS
ACADEMICOS (LA CARRERA DE ARQUITECTURA, INGENIERIAS, SOCIOLOGIA, DISENO GRAFICO, LA
PROPIA CARRERA DE DERECHO) DONDE NO SOLAMENTE EXISTIRIA UNA HOLGURA ECONOMICA
EN LO REFERENTE AL GASTO PUBLICO POR LA INVESTIGACION ¥ CREACION DE PLANES Y
PROGRAMAS RELATIVOS AL PLANO URBANISTICO-ADMINISTRATIVO, SINO TAMBIEN UNA
PREPARACION TACITA DEL PROFESIONISTA EN SU DESEMPENO EN EL SERVICIO PUBLICO Y, POR

OTRA PARTE, LOS PROFESIONISTAS CONSTRUCTORES Y EL PROPIC GREMIO CONSTRUCTOR
(INICIATIVA PRIVADA) SE VERIA BENEFICIADO TANTO EN LA TRAMITACION DE CADA INMUEBLE Y SU
L USO, COMO EN LA ETICADE SUPROPIO DESEMPENO. N
Referencia
Econémica
~
TREf“-‘ffPC."‘“ ' AL TOMARSE EN CUENTA A LOS CENTROS ACADEMICOS COMO VERDADEROS CENTROS DE
i lecnoiogica | NyESTIGACION Y COMPARTIR ASI RESPONSABILIDADES REFERENTES A LA ADMINISTRACION DEL

AMBITO URBANG, -SIENDO LOS MENCIONADOS CENTROS ACADEMICOS QUIENES PARTICIPEN

CONJUNTAMENTE EN LA GREACION DE PLANES Y PROGRAMAS REGULADORES DEL CRECIMIENTO

URBANO Y SU PLANIFICACION-, SE RECUPERARIA LA CREDIBILIDAD DE LOS CENTROS

GUBERNAMENTALES ANTE LOS QJOS DE LA POBLACION, EN DONDE ESTAS ACTIVIDADES SEAN
x

Referancia
Politica

LA CIUDAD DE MEXICO DESDE SIEMPRE SE HA PLANTEADO COMO UN RETO, PERO ESTE RETO
! SIEMPRE HA SIDO ADOPTADO BAJO MEDIDAS DE PRESION MUY EXTREMAS, DE AHi LO
S 1 IMPORTANTE DE CONTAR CON EL ENLACE DE MANERA URGENTE ENTRE LAS AUTORIDADES
! v i CIVILES Y LOS CENTROS ACADEMICOS PARA YA NO SER TESTIGOS ACTUANTES DE LOS RITUALES
; )

1

\

DEL CAQOS A LOS QUE SE SOMETE ESTA CIUDAD Y PROPICIAR EN LA ESPECIALIDAD DE LA
CONSTRUCCION EL ABANDONAR POCO A POCO LA CREACION DEL MICRO-UNIVERSUS AISLADOS
TOTALMENTE DEL ENTORNO CONSTRUIDO; Y NUESTRA CIUDAD GENERARIA UN CREDITO PROPIO

i ReJregeg;ia ENCUANTOAESTILOY MORFOLOGIA SE REFIERE. %
&

ASI PUES, LA CREACION DE CADA INSTRUIMENTO DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO POR PARTE DE LA
AUTORIDAD GUBERNAIMENTAL ENLAZADO CON CADA CARRERA IIIPARTIDA EN LOS CENTROS ACADEIMICOS SE
VIGORIZARIA TOMANDO SU VERDADERA MAGNITUD ANTE TODOS LOS BLOQUES CULTURALES, SOCIALES,
ECONOMICOS Y POLITICOS QUE CONVYERGEN Y SE ARTICULAN EN LA CREACION DIARIA DE LA CIUDAD DE MEXICO; “LA
CIUDAD MAS GRANDE DEL MUNDO™.




W TESIS PROFESIONAL B INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO B

8 LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO FEDERAL &




Estos Instrumentos son las Disposiciones Juridicas
Regiamentarias, Técnicas y Administrativas; entendidas como
Leyes, Nommas y Reglamentos; que tienen como objetive el
coadyuvar y llevar a cabo la ordenacidn y planificacién del Desarrollo
Urbano del Territorio Nacicnal.

Los citados Instrumentos, engloban en su utilizacién a

1 diversos gremios de profesionistas cuya actividad se ve reflejada

1 : TING 1Y NNTeny tanto fisica como econdmicamente en cada regién de nuestro
|ns mmem OS e Om lII.O temitorio. Amuitectos, Ingenieros Civiles, Socidlogos, Urbanistas,
e - TN T e e Constructores, entre otros, tienen en sus manos la responsabilidad

de su aplicacidén y respeto a! llevar a cabo sus funciones en cada
ciudad y zonas en donde sus servicios son requeridos.

para \el e\sarIT\OI‘IO Ulrbamo Para el distrito federal, fos Instrumentos de Control para el Desarrollo
T 4 . -, ) B R ol o U

rbane al que nos referimgos, se agrupan en el orden siguiente:

) PLANES -PROGRANAS -LEYES.

a) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANQ 1995-2000.

B} PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000. :
C)LEY GENERAL DELOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

D} LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

E) PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO.

F} PROGRAMAS DELEGACIONALES.

G)PROGRAMAS SECTORIALES.

H) PROGRAMAS PARCIALES.

) REGLAMENTOS.

A) REGLAMENTO DE ZONIFICACION.
B) REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES.

) ACUERDOS Y DECRETOS DE TIPO PRESIDENCIAL.

A) DECLARATORIAS PARA LAS MODIFICACIONES AL PROGRAMA PARCIAL.

B) DECLARATORIA PARA REGULARIZACIONES.

C) DECLARATORIA PARA ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADOQ.
D) DECLARATORIA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS.
D.1)AMORTIGUAMIENTO.

D.2)AREASVERDES.

D.3) EQUIPAMIENTO.

D.4) POBLADOS RURALES.

D.5) RESERVA ECOLOGICA.

D.6) PATRIMONIALES E HISTORICAS.

D.7) CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD.

D.8) MODIFICACION, ADICION, DEROGACION, ABROGACION DELEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS.

A continuacién y comno complemento de lo antes citado, se refiere a una cronologia general de la Planeacion de la Ciudad de
México, finalizando con un breve explicacién de la generalidad de los conceptos manejados a partir de la creacién del Plan
Nacional de Desarrolio 1895-2000.
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| CECUHTO @ DE 4BRIL)

REGLAAENTO DE LALEY D
DESARROLLO URBAND DE:,
DF (4 DE LIDY

PLANEATION, LEY GENERAL
DE LOS ASENTAMIENTOS
| HLUMANOS, LEY DE
DBSARROLLO LABANO DEL
0. STRITO FERERAL

SE APRLEBAN LOS

, PROGR AMAS

i\ DELEGACIONALES DE

i DESARROLLO LRBAND DEL
DISTRITO FEDERAL

ARQ | LEYES O PLANEACICN " MEC ANISMOS DE P ANEACICN | CRGANISMOS CREADOS OBSERY ACIONES
1970 | TERCERA LEY ORGANICA DAL | CCNSEIO CONSULTIVO DEL | MODIFIC A 3.4 ESTRUC TURA ORUANIZATIVA DEL GUBIERNO DEL DF Y
GOAERNO bzl DISTRITO . D:5TAITO FEDZRAL REQRGANIZA LA DIVISION TERRITORIAL (46 DELEGACEONES CON EL #1N
FEDRAL DE VOLVER MAS FLLDA LA COMUNICACION ENTRE LOS HABITANTES ¥
AUTORIDADES AL FAVORECER LA DISCOMCETRACION
: ADMINISTRATIVA.
197 Tu-:v DE BESARROLLO URBANG f - - - - ” [ FUNDAMENTA 108 ACTOS DE LAS AUTORIDADES Y LAS DI SPOSICIDNES ]
i ADMINISTRATIVAS OLE EL. GOBEERNO DEL D.F BJERCE
ESTABLECE LA BASE LEGAL PARA PODER LABORAR PLANES DE
DESARROLLO URBAND Y DARLES OBLIGATORIEDAD OPERATIVA
f EL GOBIERNQ DEL DF ES LA AUTORIDAD ENCARGADA NIF PLANEAR LOG
DISTINTOS USOS Y RESERVAS PARA EL DESARROLLO PLANEADO DEL
| TERRITORIO DEL D 7
LEY GENERAL DE LOS ' ESTABLECE NUEVAS REGLAS PARA PLANEAR EL DESARROLLO Dz LOS
ASENTAMIENTOS HLMANOS l CENTROS DE POBLACION, CON EL FIN DI ORDENAR  LOS
! ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL TERRITORIO NACTONAL
CONSIDERA QUE LA ORDENACION DE LOS ASENTANIENTOS ESTARLA
RECULADA POR LAS LEYES QUE LOS GOBERNOS EN DICHAS ENTIDADES
. EXPIDIERAN
SISTEMA NACIONAL DE SECRETARIA DE SE CREA LA SECRETARIA DE LOS ASENTAMIENTOS KLMANOS Y G8RAS
PLANEACION ASENTAMIENTOS HLMANOGS ¥ | PUBLICAS ¥ SE INTEGRA EL SECTOR CORRESPONDIENTE LO CLAL
OBRAS PUBLICAS PERMITE UNA MAYOR RACIONALIZACION DE LOS PROCESOS DE
PLANIFICACION A NIVEL NACIONAL EL SISTEMA NACIONAL DE
' PLANEACION SERA EL INSTLMENTO PARA LA CONSECUCION DE LAS
t METAS DE DESARROLLO
" ieTe - T =T TR AN NACYONAL DR TUT T T U RIANTEA UNATROLITICA” DE  CONTROL DAL CRECTMIBNTO ¥ EL]
DESARZOLLO UABAND ABORAMENTO DE  LAS CONDIGGONES DE  VIDA BV LOS
ASENTAIENTOS DEL AREA METROPOLITANA DB LA CIUDAD DE
AENCD
e + PLAN DE ORDENAVIENTO | COMISION DE FOVLABACON
URBANO DE LA ZONA DEL CENTRO
CONURBADA DEL CENTRO DEL
PAIS
PLAN DIRECTOR DE ESTE PLAN DIRECTOR INCLLYO UN PLAN GENERTAL QUE MAICO LOS
GEESAQROLLO URB ANO GEL LENEAMIENTOS BASICOS DE ORGANIZACION DEL ESPACIO URSANG
DISTATO FEDERAL ACTUAL ¥ FLTLRO. ASI CO0 PLANES PARCLALES $OX DELEGACION ¥
DOVERSOS BSTUDIOS ESPECIFICOS SOBRE LOS ASPECTOS SECTORIALES
| 1933 [TEY DE PLANEACION SISTEMA NACIONAL D3 ESTABLECE LA NECESIIAD DE CONTROLAR BL DZSARROLLO INTEGRAL
PLANEACION DELIQCRATICA DEL PAJS DE ACLERDD A FINES POLITICOS, SOCTALES, CULTLRALES Y
' ECONOMICOS
! PLAN NACIONAL DB EN SU CAPITULG 9, EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO ESTABLECE
DESARROLLO 1953 - 1598 LAS ESTRATEGEAS PARA DESUENTRALIZAR LA ZONA METROPOLITANA
DE LA CIUDAD DE MEXICO
PROGR AMA ESTRATEGICO ESTE PROGRAMA BUSCA PROFUNDIZAR EN LAS LINEAS DE ACCION Y EN
! PARALA LOS MECANISVOS DESTINADOS A CUMELIR CON EL PROPOSITO DE LA
| DESCENTRALIZACION DE LA DESCENTRALIZACION SE FOXMULARA ENTRE EL  EJECUFIVO,
ZONA “ETROPOLITANA DE LA ALTORIDADES DEL DISTAFTO FEDERAL Y EL ESTADO D MEXICO
X CIUDAD DE MEICO
! DIRECCION GENERAL DE | PLANTEA LV MODELO INTEGRAL PARA LA CIUDAD OE MEXYCO EN El.
i PROGRAMA DE RIOTOENACION LRBANAY | LARGD PLAZO. AS! COMO, LA REFUNCIONALIZACION DEL ESPACIO
| RECRDENACION URBANAY PROTECCION ECQLOGICA INTRAURBAND
! PROTECCIQN ECOLOGICA
o  PROGRANA GENERAL DR SURGE NE L3 REVISION DEL ANTIGLO PLAN DIRECTOR DG DESARROLLO
DESARRC_LO LRBAND DEL LABAND Y CUBRE TCDO EL TEXRITQROQ DEL DISTUTO FEDERAL Y
DSTRITO FEDERAL PROGRAMAS PARCYALES DE LAS DELEGAC:ONES
1956 T 0T I o T e T A RAZ D2 LOS STEVIOS DE 1953, SE REALIZA TN & ACTULIZATION DE 16§
PROGRAMAS EXISTENTES A TRAVES DE LA CONSLLTA POSULL AR
1657 TEY D2 PLANEAC ION PROGIA LA GENELAL DE ACTUALZAR LA PLANEACICN LABANA DI ACLZHDD AL CRECIWENTO
DESARROLLO LRBAND DEL DE LA CIUDARD DE MEXICO
DF
PROGRAMA GENERAL DE CONTROLAR EL DESARROLLO LRBANO DF LA CTUDAD DE MEXICO, AS1
| DESARROLLO LRBANO SECRETARLA GENERAL DE | COP0 LA REORDENACION URBANA DE ACLERDO AL U'SO DEL SUELO
I DESARROLLO URBAND Y
REHABILITACTON ¥ YEVIENDA FOMENTO PARA LA (REACION DE VIVEENDA NLEVA ¥ LA
PROMNOCION DF LA VIVIERDA REHABILIT ACION DE ESPACIOS ARQUITECTONICOS HABITACION ALES
1996 | LEY D DESATROLLO LABAND | LEY DE DESARROLLO URBANOD OADENACION 1% LA LEY DE DESARROLLD LRBAND ¥ APLICACION DE
GEL DF (7 05 FEBERD) LGS INSTRUVENTOS PARA EL CONTROL BE DESARROLLO LRBANO
PROGRAMAS PARCIALES 05 ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBAND ACUERDO A LA CONSLETA  PLBLICA Y  ORGANISMOS
DESCENTRALIZADOS
" 1597 TPACGRAMA GENERALDE ~ ~ 1 TSLSTENTADOSNLOS | T T T THERRAMIERTA CLAVE Pata  GRIENTAR EL PROCESO DE DESARROLLO)
DESATROLLOLRBANDDEL | INSTRUMENTOS AL UDICOS LABAND COMO EXPAESION DI LA YOLUNTAD CILDADANA PARA
DISTRITO FEDER AL {11 D2 CONSTITLCION GENERAL DE BUSCAR LA TRANSPARENTE APLICACION DB LOS RECURSOS PUBLICOS
ILLIOY LAREPLBLICA, LEY D2 DISPONIBLES PARA SU OFERACION

LOS DOCUMENTOS TECWICOS FLERON PUBLICADOS A EXCEPCION DI
LOS PLANDS

SR ABRCTI AN LOS REGLAMENTOS DF SLANES PARCLWLES FuaLiC ADOS
EL 0 D: DiCIEMBEE DE 1976, EL REGLAMENTO DE 2074510108
FuBLCADQ EL 20 DE ABRIL DF 1937 ¥ EL REQLAYENTO DEL RFGISTRO
OEL ALAN O:RECTOR PAR A EL DESARROLLO URBANO PULLICADG ). 10
oE Dl BRE DE 1976 ¥ §3 DuA0GAN TODAS LaS DISPOSICIONES
SEGLAMENTARIAS Y ADLINSTRATIVAS OLE S5E OPONGAN A ESTE
OADENAVIENTD
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Es un documento preparado por el poder ejecutivo federal para normar obligatoriamente sus
programas institucionales y sectoriales, asi como para guiar la concentracion de sus tareas con los otros
poderes de la unién y con los 6rdenes estatal y municipal de gobierno. Ademas, este documento sienta las
bases para inducir ia participacion corresponsable del sector social y de los particulares.

Plantea cinco objetivos fundamentales:

1) Fortalecer el gjercicio pleno de la soberania nacional.

2) Consolidar un régimen de convivencia social regido por el derecho.

3} Construir un pleno desarrollo democratico.

4) Avanzar a un desarrollo social que extienda las oportunidades de
superacion individual y comunitaria.

§) Promover un crecimiento econémico vigoroso, sostenido y
sustentable.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO 1995-2000

Es el documento donde se manifiestan las premisas que orientaran las acciones gubernamentales en materia de:

a) Interrelacién del desarrolio econémicc y el urbano.

b} interrelacion entre la planeacién y la inversién.

¢) Eficiencia econdmica con equidad.

) Federalismo y descentralizacion.

g) Participacién social en el desarrollo urbana.

f} Coordinacion y concurrencia en la reafizacion de proyectos de alcance regional,
g) Sustentabilidad del desarrollo urbano,

Caonstituyéndese para el logro de estos tapicos por un Plan Ganeral, Planes Parciales y un Sistema de
Infarmacian y Evaluacion.

En al Plan General, parte constitutiva del Plan Director se determinan 108 objetivos, politicas. estrategias,
programas fundameantaies que regiran la crdenacion y regulacion del desarrolio urbano. A partir de este Plan General se
formaran los programas operativos de caracter sectorial en materia de equipamiento, infraestructura, vialidad. vivienda
y usos generales del suelo.

Enlos Planes Parciales desarrollan de modn individuat [as proporcionas y dispesiciones estableciclas en el Plan
General determinando objetivos particulares en zonas determinadas del Distrito Federal.

Por otra parte, y siguiendo el mismo lineamiento, describe el funcionamiento de la Comision ce Operacion
Econémica del Plan Director. enunciandolo como el argano auxiliar del jefe del Distrito Federal: integrandaose por:

1) Director general de tesoreria del Distrito Federal.

2) Controlador general del departamentc del Distrito Federal.
3) Directores generales del departamento del Distrito Federal.
4} Delegados y organismos descentralizados.

En este rubro, la Ejecucion de Obras y act vidades consideradas por el Plan Director como vincaladas con el
desarrclio urbano del Distrito Federal deberan estar completamente sustentadas en este, para que !as licencias
correspendientes, previarevisiony aprobacién del Distrito Federal seran ctorgadas.




Esta ley tiene por objeto fijar las normas con las que se planeara y regulara el ordenamiento territorial
de los asentamientos urbanos; de los centros de poblacién (fundacion, conservaciéon, mejoramiento,
crecimientos), asi como la distribucion equilibrada y sustentables de los mismos y de las actividades
econémicas; asi mismo la preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacion; el mejoramiento
del nivel de vida de las poblaciones urbana y rural; la dotacidn suficiente de la infraestructura, equipamientoy
servicios urbanos; el mejoramiento y conservacién del medio ambiente, la constitucién de reservas

territoriales y promocién de la participacion socizi en los problemas de los asentamientos de caracter urbano.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

Publicada el 7 de febrero de 1996, contempla 6 capitulos a saber:

Cap. I.- Disposiciones generales.

Cap. il.- De la planeacion urbana.

Cap. lll.- Régimen del territorio y ordenamiento de los sistemas urbanos.
Cap. V.- De Ia preservacion del patrimonio cultural.

Cap. V.- De las medidas de seguridad y las sanciones.

Cap. VI.- Del recurso administrativo.

Referentes al ordenamiento del desarrollo wrbano, estableciendo los uscs, destines y reservas de tierras, aguas y bosques;
describe asi mismo las caracteristicas del Plan Director con que esta ley se norma, como un conjunto de disposicicnes para el orden de los
destinos, usos y reservas del territorio del distrito federal, con el proposito de mejorar el funcionamiento de éste, organizando sus dreas de
desarrollo urbano y conservacian ecoldgica, estableciendo las bases para la programacion de acciones, cbras y servicios.

Asimismo, en los capituios posteriores que conforman esta ley se le otorga al Gobiemo del Distrito Federal, la capacidad de tomar
determinaciones basadas en el Plan Director en cuanto a los usos, destinos y reservas de los predios que conforman el territorio del Distrito
Federa! y sus construcciones.

De la misma manera, el depariamenta dei Distrilo Federal determinara en su generalidad los prayecios de la red de obras publicas,
la organizacion y ies caracteristicas del sistema de trangoorie de personas y bienes, las limitaciones dei use de la vig publica, las
medificaciones femporales y definitivas de ésta, la convenlencia y forma de penetracion al terttoric del distrito federal, asi como de
oleoducios, gascductos, canaies. acueductos y toda clase de redes da transpartactbn y distribucion.

En cuanto a la fusién subdivisién, relotificacion y fraccionamiento de terrenos, @ mismo Gobiemno del Distrito Federal tendra a su
cargo deste la autorizacién de dichos eventos haste la aplicacidn de las especificaciones relativas a su dimencionamiento vy las
caracteristicas con las fjue s& ha de cumplir para su awtorizac on y uso.

Se clasifica a la vivignda en tres grandes rubros a saber:

a) Unifamitiar y bifamiliar.
b) Plurifamiliar.
¢) Conjuntos habitacionales.

Se hace mencion de las areas privativas; porcentajes de areas de donacion, en l caso de conjuntos habitacionsies; de [as normas
técnicas de seguridad y salubridad a chsarvar: del equipa y mobiiario urbanc, de la dotacién de servicios y aspecios referanies ala economia
urbana a fograr y preservar: a las acciones de mejcramiento de las zonas deterioradas del terriforio del Distrito Federal, su consaervacion en
su casc, ¥ de los efectos sociales que propicie este tipo de atencion a las menclonadas zones, se definen también conceptos en cuantc a la
infraestructura y equipo urbano, especificando los requernmizntos técnicos y legales para su instalacion y funcionamiento en cada region del
Distrito Federal.

En referencia a fa preservacion det patrimonio cLhural, determina los Hineamientos a cumplir en edificics, monumentos, plazas
publicas, parques y bosques, a manera de medidas y disposiziones gue eviten el menoscaboy la degradacion de estos espacios.

Medidas de seguridad gue han de preverse y sanciones aplicables en cumplimientos en el proceso de ejecucion de obras. es
indicado y explicado en esta ley, subrayande la importancia de éstas y confiriendo nuevamente al departamento dei distrito federal Ia
capacidad de regular y aplicar estos rubros tanto en la imposicién de Clausuras, suspensiones, desalojo, demoliciones, retiro de instalaciones
y prohibicion de actos de utilizacion, asi como de sanciones ce diversos montos para evitar reincidencias u omisiones.

Se especifica, ademas la utilizacién de un Recurso Administrativo en atencion a los particulares que se vean afectados por la
aplicacion de las disposicicnes derivadas de esta ley.




Como objetivo fundamental, este programa de principal importancia en conjunto de instrumentos de control para el
desarrollo urbano en Yo referente a la ordenacion territorial del Distrito Federal, plantea los lineamientos de accién en materia de
planeacién hacia el afio 2020, adecuandose en 1996 a larealidad y caracteristicas actuales de la ciudad de México.

Este decumento responde a la necesidad de adecuar las condiciones fisicas de territoric para dar respuesta a las
transformaciones de los afios recientes respecto a lainternacionalizacion y privatizacién econdmica entre otros rubros.

Dentro del marco de aplicacidn de este programa, se contempla el Ambito Regional, donde la pretensién de la disminucion
de las desigualidades en la distribucién poblacional y en los recursos disponibles; actuando no solamente de manera local en lo
referente al territorio del Distrito Federal.

Se contempla, asi mismo el Ambito Urbano a modo de aplicacion de estrategias para consolidar el Proyecto de Ciudad
pretendido para el mediano y largo plazos, procurando el reciclamiento de las areas de baja densidad del Distrito Federal que
cuentan con buena accesibilidad, infraestructura y equipamientos suficientes, el aprovechamiento de las areas cuya dimension
permita grandes proyectos urbanos, evitar la ocupacién de zonas minadas, inundables, de fuertes pendientes y lechos de arroyos y
utilizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura historica de la ciudad; asi como crear y
fortalecer subcentros urbanos, apoyandose en la estructura dia! primaria que concentra los usos comerciales y de servicio; generar
apoyo al transporte publico para el beneficio tacito al medio ambiente, ademas de jerarquizar las vias de transito para provocar la
concentracion de! fiujo vehicular, todo esto en areas determinadas del suelo urbano del Distrito Federal donde seran aplicadas
paralelamente acciones en los Suelos de Conservacion, aplicando politicas que van desde el rescate y preservacion, hasta la
determinacién de &reas de produccion rural y agroindustrial.

Define también a las delegaciones cuya calidad de vida requiere una atencién prioritaria enumerando elementos tales
como el tipo y calidad de vivienda, los servicios publicos, el medio natura! y las caracteristicas econémicas, sociales y culturales,
como el equipamiento urbano en éstas.

Se delimita asimismo, la instrumentaciénpara el logro de 1as pretensiones establecidas denominando:

-Instrumentos de Planeacion
Alas normas y los procedimientos que imponen restricciones al dominio, uso y aprovechamiento del suelo.

- Instrumentos de Fomento.
A los procedimientos para ta articulacion de la accion gubernamental, asi como la concentracion e induccién de las
acciones de los sectores social y privado.

- Instrumentos de Control,
Documentos legales creados para asegurar la congruencia de las acciones de los agentes del
desarrollo urbano con las prescripciones de los Programas, a los que se suman los relatives

ala coordinacion administrativa y a la participacién ciudadana.

PROGRAMAS DELEGACIONALES

Son instrumentos dirigidos a la Planeacion Urbana de la ciudad de México; en estos se integran y
dan ubicacion las acciones, planteamientos y objetivos del Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; siendo su ambito de aplicacion las delegaciones politicas.

En cada programa y para cada delegacion se sefialan las caracteristicas a las que esian sujetos
todos los inmuebles del Distrito Federal, tales como los usos del suelo, las condiciones vy
restricciones a la construcciény a la estructura vial.

El objeto primordial en la aplicacion de estos instrumentos es el de lograr el mejorariento de la
calidad de vida en cada delegacion, tomando en cuenta su relacién con el conjunto de la ciudad de
México.

|.a observancia de sus ordenamientos en cuanto al aprovechamiento de los bienes inmuebles es de
caracter obligatorio para las personas fisicas o morales, publicas, privadas y sociales.

Todos los actos juridicos con la propiedad de inmuebles 0 con su uso y aprovechamiento deberan
estar de acuerdo con estos programas y deberan senalarse en las escrituras relacionadas con la
transm;s;on de Ia propledad
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» Estos se refieren a las acciones a nive! particular a aplicarse en cada sector delegacional y en su esquema de
creacion la principalidad la toman puntos tan relevantes como la racionalizacion del uso de las vialidades existentes
y la continuacién de las principales que ligan el D.F. con el drea metropolitana; ia consolidacion de las vialidades
primarias, asi como la ampliacion racionalizada del transporte colectivo.

« Plantea también, la disminucion del déficit de vivienda en las zonas delegacionales consideradas como reserva
terrtorial, asi como la dotacidn y ampliacién de los servicios de equipamiento urbano en éstas con la finalidad de
incorporarias estratégicamente al desarrollo urbar:o.

» Especifica, asimismo, la puesta en practica de una legislacién mas estricta en los rubros referentes al cuidado y
mejoramiento del medio ambiente; asi como la conservacion y salvaguarda de los sitios patrimoniales, artisticos e
histéricos que han caracterizado por afios a la ciudad de México en base a proyectos de caracter prioritario y
especifico, como en el caso del centro histérico de esta ciudad.

+ Losusosdelsuelo, su distribucién equilibrada, intensidades de las construcciones y caracteristicas de estabilidad en
éstas Ultimas, son rubros contemplados de 1a misma manera en esta reglamentacion programatica.

« Delimita también la estructura del area considerada como de conservacion ecoldgica (A.C.E.) y propone la creacién
de un cuerpo especializado de vigilancia tanto para el resguardo desde sus limites fisicos especificados, como los
usosy destinos del suelo limitado asi como el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

PROGRAMAS PARCIALES

Los programas parciales, conforman la ley de desarrollo urbano del Distrito Federal, son también parte constitutiva del
Plan Director y se encuentran vinculados al Programa General.

En los programas parciales de las 16 delegaciones politicas donde se conjugan los objetivos principales que
determinan el Programa General, siendo estos:

1) Establecerla zonificacitn secundaria tle usas, destinos y reservas def tarritorio delegacional,

2) Mejorar los limites de densidades ¢ intensidades,

3) Definir los derechos de via necesarios para la vialidad y el transporte,

4} Proteger la cultura urbana, patrimonial e historica de fa ciudad,

5) Frenar el crecimiento horizontal de la ciudad.

6) Apoyarlaregularizacion y reubicacion de familias en zonas de alto rissgo.

7) Delimitar las zonas especiales de desarrollo controlado.

8) Introducir fas propuestas de participacion ciudadana paralas soluciones a la problematica urbana.

En los programas parciales de las delegaciones politicas aplicables en el drea de conservacion ecologica (A C E ) se
definenlos siguientes objetives, ademas de los anteriormente mencionadaos. y que son:

a) Constituir una reserva natural en las 85,554 Ha que conforman el drea de conservacion ecolégica.
b) Definir los usos especificos en la zor:a limite con el area urbana.

c) Establecer una estrategia ecolégica para el aprovechamiento integral y racional de sus recursos
naturales.

d) Generar la participacion activa y organizada de las comunidades rurales.
e} Definir los programas de desarrollo vrbano para cada uno de los 37 poblados rurales.

f) Proteger prioritariamente las zonas de recarga acuifera, con usos y actividades que eviten su
anulacion o contaminacion.




Es el instrumento de control publicado en el diario oficial en el afo de 1936 y actualizado en 1982
atendiendo a las necesidades de crecimiento y desarrolio urbano del distrito federal; cuyo objetivo principal
es el de establecer las normas necesarias en materia de Zonificacién y Asignacion de los usos, destinos y
reservas de areas, predios y construcciones, de acuerdo alaley de desarrollo urbano.

Esta constituida por seis capitulos que son:
1) BISPOSICIONES GENERALES.

Donde se inscriben las facultades del departamento del distrito federal en cuanto a la Determinacion
de las areas de desarrollo urbano y construccion; Clasificacion del territorio del D.F. en zonas determinadas;
Expedicion de declaratorias necesarias de sustento y apoyo a este reglamento; Determinacion de los
criterios aplicables a las vias publicas por importancia, funcionamiento y caracteristicas particulares de
éstas, asi como de las areas y predios dedicados a parques, jardines y plazas publicas; Sefalizacion por
medios gréaficos o fisicos de las zonas en las que se permita la construccion de edificios publicos y equipo
urbano; Fijar los Requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos; Vigilar lo relativo al
cumplimiento del presente reglamento, el programa director y las declaratorias de usos, destinos y reservas y
ia Imposicion de Sanciones a quienes infrinjan las disposiciones establecidas en el reglamento.

Describe, asimismo, en este capitulo, lo relativo a las disposiciones de implantacién de las
zonificaciones Primaria y Secundaria en el territorio del Distrito Federal; determinando como Zonificacién
Primaria a las Areas de Desarrollo Urbano bajo el siguiente esquema:

a) Zonas urbanizadas.
b) Zonas de reservas territoriales.
c¢) Zonas de amortiguamiento.

Asi como areas de conservacion ecologica y delegaciones politicas.

Y como Zonificacién Secundaria, clasifica las zonas de uso de suelo determinando, las vialidades, los
criterios de densidad habitacional, intensidad de construccién, las restricciones de frente, fondo, laterales,
asicomo las alturas de |las construcciones.

2)DELAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS.,

Donde especifica las Normas Técnicas de Planificacion a utilizar, ademas de citar Disposiciones
Transitorias de apoyo a este capitulo.

Enuncia las facultades del jefe del D.D.F. en la emision de declaratorias de usos donde se determina
la utilizacion y aprovechamiento de areas y predios para fines particulares; las de destinos donde se
determinan las areas y predios para ser utilizados para fines publicos; las de Reservas donde son
determinadas las areas que seran utilizadas para el crecimiento de la zona urbanizada.

En las Normas Técnicas se determinan las dimensiones minimas de frentes en metros y de
superficies en metros cuadrados que han de observarse en las construcciones; las autorizaciones o
prohibiciones para la fusién, subdivision, relotificacion ¢ fraccionamiento de prediOS' las restricciones en

cuanto a techumbres, los porcentajes minimos de observancia en relacién a las areas libres y areas verdes -

enlos predios asi como las alturas maximas en metros de las construcciones.




3) DE LOS PLANOS DE ZONIFICACION.

Se enuncian las escalas y los criterios para la interpretacion de los planos siendo, para la zonificacion
primaria la utilizaciéon de la escala 1:50,000; para la zonificacién secundaria la escala 1:10,000; para los
utiizados en declaratorias la escala 1:2,000.

En cuanto a los criterios generales de interpretacién de los limites de las zonas marcadas en los planos, éstos
se tomaran a partir del eje en las calles, brechas, manzanas, lineas de ferrocarril, rios, arroyos, canales o

lagos.
4)DEL.OS USOS Y DESTINOS.

Se clasifican los usos y destinos que se asignaran a los predios sus construcciones e instalaciones bajo el
siguiente esquema:

A)HABITACIONALES
Unifamiliares.
Bifamiliar.
Piurifamiliar.
Habitacion especial (remolques pie de casa)

B} DE SERVICIOS
Administracion.
Comercio.
Salud.
Educaciény cultura.
Recreacian.
Alojamiento.
Seguridad.
Mortuorios.
Comunicaciones y transportes.

D)} INDUSTRIALES
Industria pesada.
Industria mediana.
Industria ligera.

E)AREAS VERDES Y ESPACIOCS ABIERTOS.
Plazas.
Explanadas.
Jardines.
Parques.

F)AGRICOLAS, PECUARIAS Y FORESTALES.
Forestal.
Bosques.
Agropecuarias.
Viveros.
Agroindustria.
Piscicola.
Establos.
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G) INSFRAESTRUCTURA.

Plantas, estaciones y sub-estaciones.
Torres y antenas.

Depdsitos y almacenes.

Cércamos y bombas.

Taludes, bordos y retenes.
Basureros.

5) DE LAS CONSTANCIAS, LICENCIAS Y APROBACIONES.

El Gobierno del Distrito Federal otorgara en su caso, las constancias, licencias y aprobaciones para el
aprovechamiento de los predios delegacionales, siendo las constancias:

¢ Alineamiento y numero oficial.

¢ Uso del suelo.
De zonificacion (Menciona la ubicacién del predio, tipo de construccion o instalacién, los usos y
destinos que estan autorizados, las rormas técnicas de planificacion urbana a que debera sujetarse y
en su caso, la necesidad de obtener |a licencia de uso de suelo). (su vigencia sera de 1 afio)

Las Licencias:

Licencia de Uso de Suelo.

(Siendo ésta de caracter obligatorio y previa a la licencia de construccion; y su otorgamiento sera
realizado atendiendo a la ponderacion de 1a magnitud, intensidad y ubicacion del uso solicitado asi como
la consideracidn previa en cuanto a la saturacion de la capacidad vial e hidraulica y de alcantarillado en
las zonas vecinas del proyecto)

Licencia de Construccion.

(Es el documento expedido por el Gobierno del Distrito Federal por el que se autoriza a los propietarios
poseedores, segun sea el caso, para construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad
a condominio, reparar o demoler una edificacion o instalacion).

6) INSPECCIONES, SANSIONES Y RECURSOS.

Inspecciones: El Gobierno del Distrito Federal podra ordenar inspeccién por escrito a los predios,
construcciones y obras en proceso a fin de verificar la observancia de las disposiciones de ley.

Sanciones: Estas seran aplicables a quienes infrinjan las disposiciones establecidas en esta ley, las que
podran ser de caracter administrativo o pecuniario.

Recursos: Los afectados podran interponer el recurso de apelacion a las resoluciones emitidas por el
Gobierno del Distrito Federal.
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Es el conjunto de disposiciones, normas técnicas de caracter complementario aplicables en las materias de
desarrollo urbano, planificacion, seguridad, estabilidad e higiene a las obras de construccion, instalacién,
madificacién, ampliacién, reparacion y demolicion, asi como al uso de las edificaciones y los usos destinos y
reservas de los predios del territorio del Distrito Federal;, en concordancia a lo dispuesto en la ley de
desarrollo urbano del Distrito Federal y demas disposiciones aplicables.

Este instrumento consta de trece titulos, los qua, a su vez, estan conformados por capitulos en ios que se
refieren las disposiciones regiamentarias a observar en los rubros anteriormente seftaiados bajo el siguiente
esquema:

Titulo Primero.

Disposiciones Generales.

En este titulo, se enuncian tanto las facultades del Gobierno del Distrito Federal para la cbservancia y
aplicacion de este reglamento, asi como |a definicion de los términos que deberan ser atendidos para la
aplicacion y utilizacion de este instrumento, asi como la clasificacién de los Géneros y Rangos de Magnitud e
intensidad de ocupacion de las edificaciones en general.

Titule Segundo.

Vias publicas y otros bienes de uso comun.

Que consta de seis capitulos a saber;

Capitulo I) Generalidades.

Capitulo Il) Uso de la via publica.

Capituloe lll) Instalaciones subterraneas y areas en la via publica.
Capitulo IV) Nomeciatura.

Capitulo V) Alineamiento y uso de suelo.

Capituio VI) Restricciones a las construcciones.

Titulo Tercero

Directores responsables de obray corresponsables.
Capitulo|) Directores responsables de obra.
Capitulo Il) Corresponsables.

Titulo Cuarto.

Licencias y autorizaciones.

Capitulo i) Licencias y autorizaciones.
Capitulo Il) Ocupacién de las construcciones.

Titulo Quinto.
Proyecto arquitectonico.
Capitulo ) Requerimientos del proyecto arquitectonico.
Capitulo [l) Requerimientos de habitabilidad y funcionamiento.
Capitulo IIl) Requerimientos de higiene, servicios y acondicionamiento ambiental.
Capitulo 1V) Requerimientos de comunicacion y prevencion de emergencias.
1% Seccion Circulaciones y elementos de circulacion.
22 Seccion Previsiones contraincendio.
3% Seccion Dispositivos de seguridad y proteccién.
Capitulo V) Requerimientos de integracién al contexto e imagen urbana.
Capitulo Vi) Instalaciones
12 Seccion Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
2% Seccion [nstalaciones eléctricas.
3?2 Seccidn Instalaciones de combustibles.




Titulo Sexto.

Construcciones.

Capitulo 1} Disposiciones generales.

Capitulo Il) Caracteristicas generales de las edificaciones.
Capitulo l1l) Criterios de disefio estructural.
Capitulo IV) Cargas muertas.

Capitulo V) Cargas vivas.

Capitulo Vi) Disefio por sismo.

Capitulo Vil) Disefio por viento.

Capitulo VIII) Disefo de cimentaciones.

Capitulo IX) Construcciones daiadas.

Capitulo X) Obras provisionales y modificaciones.
Capitulo Xl) Pruebas de carga.

Titulo Séptimo.

Construccién.

Capitulo 1) Generalidades.

Capitulo I1) Seguridad e higiene en las obras.

Capitulo l1l) Materiales y procedimientos de construccion.
Capitulo IV) Mediciones y trazos.

Capitulo V) Excavaciones y cimentaciones.

Capitulo VI) Dispositivos para transporte vertical en las abras.
Capitulo VII) Instalaciones.

Capitulo Vi) Fachadas.

Titulo Qctavo.
Uso, operacion y mantenimiento.
Capitulo Unico: uso y conservacion de predios y edificaciones.

Titulo Noveno.
Ampliaciones de obra de mejoramiento.
Capitulo Unico: Ampliaciones.

Titulo Décimo.
Demoliciones.
Capitulo unico: Medidas preventivas en demoliciones.

Titulo Décimo Primero.

Explotacion de yacimiento de materiales pétreos.
Capitulo 1) Disposiciones generalesy licencia.
Capitulo [I) Titulares de los yacimientos pétreos.

Capitulo [I!) Peritos responsables de la explotacion de yacimientos.

Capitulo V) Explotacion de yacimientos.

Titulo Décimo Segundo.
Medidas de seguridad.
Capitulo tGnico: Medidas de seguridad.

SR [

T




S I

NP R 1"

Tituio Décimo Tercero.

Visitas de inspeccion, sanciones y recursos.
Capitulo 1) Visitas de inspeccion.

Capitulo ) Sanciones.

Capitulo 1ll) Recursos.

Secciondetransitorios.

Se indican aqui, los requisitos minimos para estacionamiento de acuerdo con la tipologia (género de las
construcciones) que se presenten en cada caso particular, asi como los requerimientos minimos especificos
en lo referente a la habitabilidad y funcionamiento, los requerimientos minimos de servicio de agua potable
los requerimientos minimos de servicios sanitarios, los requisitos minimos de ventilacion, iluminacidn, patios
de iluminacion, dimensiones minimas de puertas, de circulaciones horizontales, los requisitos minimos para
escaleras, asi como los requisitos minimos parz las instalaciones de combustibles.
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CAPITULOMLLL
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Situada en la porcién central del Zrea
metropolitana, linda ai norte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con la
Venustiano Carranza, al sur con las Benito Juareze
Iztacalcoy al oeste con la Miguel Hidalgo. Tiene una
superiicie de 31.5 Km2 (2.2% del total de 1z enticad)
y su densidad promedio es de 25,970 personas por
Km2. En 1970 su poblacién era de 927,243
habitantes y en 1980 de 855,662, de modo que
registré6 un decremento de 71,581, debido a que
muchos espacios de habitacién fuercn ocupados
por edificios de productos. La poblacién
econdmicamente activa ascendid en 1980 a
354,745 individuos (41.4% del total), de los cuzles,
las tres cuartas partes correspondieron al sector
comercial y de servicios, y el resto al industrial. El
75% trabajaba en la Delegacion y los demas fuera
deella.

Se distinguen dos zonas, una periféerica y
otra central. La primera es fundamentaimente
habitacionzi y en ella cosxisten grupos sociales de
bajos y altos ingresos; y en la segunda se concentra
el 68% de las actividades economicas y
administrativas de! Distrito Federal. Las areas
verdes son minimas: 3.1 miliones de m2 en
conjunto, gue equivalen al 9.5% de su territorio. En
1980 habia 216,305 viviendas distribuidas en 34
colonizs; y funcionaban 85 jardines de niftos, 140
primarias, 62 secundarias, 13 escuelas de nivel
medio superior, 12 normales y un establecimiento
universitario; 93 centros de salud, 9 clinicas de
seguridad social y 385 consultorios; 123 bibliotecas,
21 teatros, 154 salas cinemateograficas y la mitad de
los museos de la ciudad; el Deportivo Guelatao y
gran numero de gimnasios y clubes de caracter
privado. A esta Delegacién corresponde en su
integridad al Centro Histérico.
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Las vias mas importantes son el Paseo de la
Reforma, las avenidas de los Insurgentes,
Chapultepec y Rivera de San Cosme, las calzadas
de Tlalpan, de los Misterios y de Guadalupe, la calle
Fray Servando Teresa de Miery ocho ejes viales. La
demanda de transporte publico la cubren los
autobuses, los "peseros” y las lineas 1, 2 y 3 del
Metro. La red de agua potable, aungue antigua, es
suficiente; y la trasmisién de energia eléctrica se
realiza por cuatro lineas, con 21 alimentadores que
satisfacen la demanda.
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| Colonia: HIpédromo-Co}SQeso

Limites
2 Nore: Av. Yucatan y Av. Alvare OtLre-gén.
' Sur: Av. Campeche,
Oriente: Av. Insurgentes Sur,

Poniente:  Av. Nuevo Leon.

Descripcion

la coloric aboica un 'otgl de 32
manzanas clasificada como Zong H
(habltacional) 4/25/920 v con und
'monsicod de construcoinn S cudto
vecesel dreo delteneng,

Cuena con areqs clasificadas como
painmoniales (Zona de Monurmenios

Caracteristicus

En la zona de estudio (colonia Hipodromo Condesa) se localizan diversos usos del suelo; predominando el Uso
Habitacional {Unifamiliary Plurifamiliar) con un 52% (395 lotes); le sigue el uso de oficinas conun 18% (122 lotes),
los servicios de restaurante y comercios conun 16% (110 lotes) y la combinacidn del Uso Habitacional, oficinas
ycomercio conun 14% (98 lotes), entotal 689 lotes en el Grea de la colonia.

Se denota asimismo la significativa porcién de Greas verdes en relacion a la superficie urbanizada.
La zona se encuentra comunicada por Vidlidades de Tipo Primario como son: la Av. De los Insurgentes tramo
Sur, ia Av. Nuevo Ledn, Alvaroe Obregony Yucatan,
Cruzan la zona 2 vialidades importantes que comunican a la Av. Insurgentes tramo Sur con la Av. Nuevo Ledny
gue sonla Av. Sonora yla Av. Michoacdn.
La Estructura Vial se vuelve concéntrica feniendo como eje al Parque México dividiendo a la colonia en tres
&req claramente definidas.
Complementa su estructura via! con calles de tipo secundario con secciones que van de los 15.00 mis. A los
20.00 mis. siendo las principales de 32.00 mis. de seccion con camelldn central.
Debido a la existencia de vidlidades principales y secundarias, el Transporte Colectivo se manifiesia con

Breve Resehno Histéricu

En ‘os tereros que chora ccupa esta colonia se ubico un hipddromo gue fué Inaugurado el 23 de
ociucre de 1910, mismo que se uliize asimismo pora especiaculos v como autddromo v eventos de
acrobacia aérea.

En 15924, particulares v emprasas como g jockey club mexicano reglzarcn movimientos ¢
urbanizaciony venta del hipodromo.

En esta colonia es significativa la proporcion ae areas verdes en relacion o ia superficie wbanizaua,
surmande las extensiones det parque México (ornginaimente llamado {'San Martin'} ias glorietas Popocatepat,
iztaccinuall y Aflaltepet!, mas los cameliones de la Av. Amsterdam v de las calles de Sonora, Nusvo 0y
Tamaulipas, asicomo ia superficie del Pargue Espang, el iotal de sus areas verdes alcanza cerca del 40 dex 1
superficie dela colonia.
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~adas la caracteristicas fisicas de la Zona de Estudio propuesta para esta Tesis Profesional,
ademas del potencial econémico y social que ésta presenta, es factible establecer aqui el propésito de
concretizar un ejemplo real y tangible de los cambios benéficos, utiles y actuales que los Instrumentos
para el Control de! Desarrollo Urbano provocan en su sana y profesional aplicacién; delimitandose asi,
cuna zona peculiary caracteristica dentro de la Ciudad de México, cuya anarquia de toda indole rebasa
ya laracionalidad de los criterios Intrinsecos de su propio desarrollo.

Al proponer en la presente Tesis el aprovechamiento de los recursos de infraestructura y
servicios que existen dentro del area de estudio a su méxima capacidad, definiendo y planificando
asimismo los Usos del Suelo reconociendo a éstos como conceptos indispensables para el logro del
equilibrio del desarrollo actual y la atencién prioritaria al aspecto Ecolégico del Micro-Clima propiciado
por las areas verdes con gue la zona cuenta, la definida Imagen Urbana de esta colonia que, empero,
necesita de una atencion profesional comprometida, ética y verdadera, los Instrumentos de Control
para el Desarrollo Urbano encontraran, en el manejo y en la aplicaciéon profesional y exacta de los
mismos, un marco de referencia legible de su utilidad y existencia.

Considerando por lo anteriormente descrito a la colenia Hipodromo-Condesa como zona factible
de ser dictaminada como PROGRAMA PARCIAL (anteriormente Z.E.D.E.C), se establece a
continuacién la Estrategia Urbanistica: PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO-CONDESA", teniendo
como bases y punto de partida la aplicacién de los Iinstrumentos de Control para el Desarrollo Urbano
existentes para el Distrito Federal.

Se distinguen en el area de estudio PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO-CONDESA" cuatro tipos de Uso del Suelo que son:

USO DEL SUELO

a) Habitacional 52% del érea urbanizada.

b} Oficinas 18% del area urbanizada.
¢} Comercio 16% del darea urbanizada.
d) Mixto 14% del drea urbanizada.

Los que, por ser actuaimente una parte constitutiva de fondo, se
debe mantener en ellos una politica de CONSERVACION; asignandose la
de MEJORAMIENTO a los rubros contenidos tanto en Imagen Urbana, asi
como los componentes propios de la Estructura Urbana; esic es,
MEJORAMIENTO en cuanto a la areas verdes existentes, Mobiliario
Urbano, Senalizaciones Peatonal y Vehicular, Anuncios, que seran
analizados en paginzas posteriores.




COLONIA HIPODROMO CONDESA
USO DEL SUELO ESTADO ACTUAL
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USO DEL SUELO

VIVIENDA 52% (1]
OFICINAS 18% 3
COMERCIO 16% £
MIXTO 14% 3
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\.'\.I ser considerada la necesidad imperativa de ofrecer a la sociedad actual y a las futuras
generaciones los criterios profesionales vertidos en este tipo de Estrategias Urbanas, las que permiten
PLANEAR y ORDENAR el Desarroflo Urbano actual, se desarrollan a continuacién, por una parte los
criterios de ZONIFICACION propuestos para la Zona de Estudio, y por 1a otra, los criterios de
APLICACION NORMATIVA de los Instrumentos de Control para el Desarrollo Urbano EXISTENTES,
tomando en cuenta la consideracién del Area de Estudio como PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA".

PROPUESTA

Al margen de ia disposiciones establecidas en la LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (Articulo3 fracc. 1) donde se indica
como una de las acciones prioritarias el propiciar el arraigo de la poblacion
y el fomento a la incorporacién de nuevos pobladores en la Delegaciones
Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez, se
presenta la proposicién formal de ZONIFICACION DEL PROGRAMA
PARCIAL "HIPODROMO CONDESA".

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
(12.00 MTS.)

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS
SIN SERVICIOS (18.00 MTS.)

El propésito intrinseco de la propuesta formal de esta ZONIFICACION, es, por un lado atender al
ORDENAMIENTO TERRITORIAL requerido por la zona, agrupando sectorialmente los Usos del Suelo
con [a finalidad de propiciar el mejoramiento de las Condiciones de Vida en lo referente a los conceptos
de HABITABILIDAD recuperando su valory su funcién social, dar solucion a la instalacién anarquica de
espacios lucrativos, y por el otro, PROYECTAR UN CRECIMIENTO Y DESARROLLO CONTROLADO
que rescate las caracteristicas de los espacios-forma existentes, laImagen Urbana propia de la colonia,
denotandose por ende, una concepcidon nueva y actual en el funcionamiento urbano del area;
fortaleciéndose de esta manera la calidad del Desarrollo Urbano pretendido por cada instrumento de

control disefiado especialmente parala Ciudad de México.




USO DEL SUELO
PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO - CONDESA"
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A et SIMBOLOGIA

D HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR ?

(12.00 MTS )

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

_ HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS
SIN SERVICIOS {18.00 MTS ) :




TABLA DE USOS DEL SUELO
PARA EL PROGRMA PARGIAL "HIPODROMO - CONDESA"
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royecto por el cual se propone declarar PROGRAMA
PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" dentro de la Normatividad
para el Mejoramento y Rescate de la Colenia Hipddromo
Condesa

RAZON

Considerando que el ordenamiento del desarrolic urbano del
Distrito  Federal, es un objetive del Sistema Nacional cde
Planeacion cuya instrumentacion corresponge al gobierno de 1a
ciudad tomandc como base la panicipacion y demandas de Ia
sociedad organizada

Que el Programa General del Programa Direcior es un plan
rormativa gqua deriva delal ey de Desarrollo Urbano del D.F | para
llevar a caha el procesa de ordenamiento territoral del Disirto
Federal ya que su finaldad es integrar en un todo coheramte y
armorica, las peolitcas. objetivos  estrategias  programas y
zcciones gue de el emaner. ncorporando la expeniencie denvada
de @ aplcacén de !s reglamentacion y su impacto en ia
somumcad Y que ios planes parcales establecen poiiticas.
estrateqias y lireas de accicn para a ardenacian cel territerio de:
Distrito Federal a partir del analisis de |a situacién que guards gl
misme en funcian de los usos y destines del suglo. 1a pghklaciin y
cotacion delequipamienio urbanoe nfraestructiura de servicios

Que se hace necesaria lz implementacién de normas gue regelen
aqueilas zonas que cuentan con lodos los servicios como es el
casc de la colonia Hipodrome Condesa con el propdsiodea ponsra
salvo |a calidad de los servicios a que tienen derecho prioritario los
vecinos y donde la regeneracion, renovacién y mejoramientc de
sus areas habilacionales y su medic ambiente son de meyor
impertancia en la planeacidn urbana de |a ciudad de México.

Siendo el ganerador de la presente propuesta, la intencién de
regular el desarrollo urbanc de las zonas que sufren el fendmzano
da! crecimignto urbano y donde se han deteriorado las
caracteristicas iniciales de habitabilided asi como generar
instrumentos normalives que aseguren la conservacion de
sectores de zonas con caracteristicas espaciales.

Y de acuerdo al resultado de los estudios realizados, se ha
cbservado gue la colonia Hipddromo Condesa presenta dptimas
caracteristicas para el desarrollo de usos y destinos encaminados
a la consarvacion y mejoramianto eén el ordenamiento de la zona
con &l objeto de proteger sus areas habitacionales.

Que la aplicacién de las disposiciones que se deriven de la
normatividad de! Programa de Mejoramiento y Rescate del
FROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" sera
facultad especifica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en el &mbito de su respectiva competencia, tomando en
consideracién, la opinién de la Delegacion Cuauhtémoc y la
Comision de Uso del Suelo de la Asociacion de Residentes de la
colonia Hipddromo Condesa.

Como se ha mencionado en titulos anteriores a! proponer como
PROGRAMA PARCIAL "HIFODROMO CONDESA" se pretende
principalmente:

a) Elmejorarlas condiciones de vida de los habitantes de la zona.

b} Combatir la anarquica instalacidn de espacios lucrativos.

c) Proyectar un crecimiento y desarrollo controlado que rescate
las caracteristicas de los espacios - forma y su mobiliario
urbano, que fortalezca el desarrollo urbano de la ciudad
marcando una nueva concepcion de la formay su funcién.

d) Establecer el marco nomative de la zona, mediante la
reatizacion de acciones concertadas.

e) Salvaguardarios sitios patrimoniales.

Las normas técnicas que se establezcan en el presente
instrumento, deberan regir en lo sucesivo {previa aprobacion de
las autoridades competentes) respecto al uso del suelo que se
pretende dar a los predios y/o edificacicnes en general, por lo que
sepone a consideracion la siguiente normatividad:

Se propone establecer como PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO CONDESA" &n la normatividad para el programa
de mejoramiento y rescate de fa misma, ubicada en la Delegacion
Cuauhtémoc del Distrito Federal, cuyos limites son:

Alnorte: Av. Yucatén y Av. Alvaro Obregén.
Alsur: Av. Campeche.

Aloriente: Avinsurgentes tramo Sur.
Alponients: Av. Nuevo Lebrn

Pretendiéndose de esta manera establecer la normatividad para
los usos del suelo de los predios y las dimensiones maximas de las
edificaciones que mediante la aplicacién de la zonificacion
secundaria, {ablas de uso de! suelo y normas complementarias
que a continuacién se detallan.

Asimismo, se especifica el tratamiento que debe darse a los usos
exisientes por parte de autoridades, representacién vecinal y
particulares.

NORMAS COMPLEMENTARIAS
IMPACTCS AL MEDIO URBANO

Toda obra publica o privada que se lleve acabo en predios que
tengan frentes sobre la Av. Insurgentes, requeriran de un estudio
de los impactos que genere el desarrolle en el medio urbano
circundante. El documento en cuestién serd presentado por el
promovenie ante la SEDUV! de! D.D.F. y analizado por las areas
competentes en las distintas materias que abarca el analisis de
referencia, tomando para el efecto en consideracion, antes de
expedir las autorizaciones corraspondientes, las opiniones que del
estudio se emitan por la autoridad delegacional y la comisién de
uso del suelo; de la Asoclacién de Residentes de la colonia,
Hpédromo, as! como las demdas representaciones vecinales
organizadas en [a cirounscipcion que formalmente y de manera
expresa mostraran interés en narticioar en el proceso, incliyends
2 'a Juntas de Vecinos de la Delegacidn Cuauhtémoc o la instancia
que finaimante la reemp'ace.

Tanto ei estudio de impaclo en el medio urbano generada por e
desarrollo como ¢! dictamen respective de la autoridad
compelents, debardn serheches. cada uno en su cpertunidad, del
congcimento de lgs genlidades y agrupaciones antes
mencionadas

E estudio precisara los impacles en cuando menos los siguientes
rubros

1.-Ambientales y ccologicos
1.1.- Aguas residuales

12 -Desochos

1.3 -Ruido.

1.4 -Emisiones o faolmosfarn
1.5-Usodeenergia

1.6.- Transformaocion ecolaqica

2-Urbhanos

2 1 -Marcoespacial de actividades-
22 -Benesyespacios publices

2 3 -Paisaye urhano

2 4 -Castos de aportumdad

25 Riesgosyemeigenctis




3.-Socioeconomicos.

3.1.- Cambios en efvalor del suelo y propiedad inmobiliaria en
lazona.

3.2.- Empleos.

3.3.-Ingresos.

3.4.-Impuestos.

3.5.- Migraciones y transformaciones demograficas.

3.6.- Transformaciones sociales.

4.-Infraestructura.

4.1.- Transporte.

4.2.-Viatidad.

4.3.- Agua potable.

4.4.- Drenaje sanitario y pluvial.

4.5.- Demandas adicionales, otros servicios.

5.- Culturales y patrimoniales. Dicho estudic podra ser, en
todo momento, cbjeto de consulta publica.

Cuailguier crmigidn que se advierta 2n el proceso descrito o
cualguier alleracion del equibno en gf ambiante urbano qua se
croduers curante la construccion o el funcionamiento dei
cesarrc'lo aue se trate y aue no hublera sido considera po- el
estudio presentado por ¢! promovente. podré ser motivo de
cenunc:a pepular

E! promovente de los inmuchbles a gue se refiere esta dispesicién
aportare |ns recursos neccsarnos para mitigar cualquier impecto
significativo advaerso que ¢l estudio determine asi como la pare
proporciona! del coslo de igs obras que se precisen realizar para
proveerios te los servicios que para su funcionamiento requieran.

Podra autorizarse, para esos fines, la utlizacién de la
infragstructura existente siempre y cuapdo se demuestrs
fehacientemente 12 existencia de remanentes en la capacidad
instalada.

RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION

Las fuluras construcciones de cinco niveles o mas que se
pretendan desarrollar en los predios con superficie mayor a 350.00
112, deberan respetar una restriccion de tres metros al frente del
predio como minimo, pudiendo considerarse ésta como parte del
area libre; asimismo solo podra ser cubierta con materiales jue
permitan la fillracién del agua al subsuelo. Cuando se trate de
predios en esquing, esta rastriccién se debers respetaren ambos
frantes.

AREAS LIBRES DECONSTRUCCION

Serd de acuerdo 2lo que dispone la siguiente tabla:

Tipo de edificatitn

Superficie de predios Area libre minimai%?

T

t
Zonificacion secundaria Hasta 500.00 M2 206
Todas las demés zonas| Mas de 50000 M2 25
secundarias 1 Hasta 2500 00 M2

El &rea libre debera ser primordialmente area verde, o estar
cubierta con materiales que permitan la filtracién de agua al
subsuelo. Esta area podra ser utilizada para estacionamiento.
Cuando se proponga estacionamiento por debajo de esta area
libre, éste se podra auterizar siempre y cuando el agua captada en
elia se canalice al subsuelo a través del sistema que autorice la
Direccién General de Construccidn y Operacion Hidraulica.

ESTACIONAMIENTO

Con el propdsito de minimizar los problemas de estacionamiento
en la Zona del PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA"y para dar cumplimiento al articulo 80 del Reglamento

de Construcciones para el D.F, se debe cumplir con los
requerimientios que se sefialan mas adeiante; debiéndose
localizar dentro del predio que los origina, para esto las fusiones de
predios serdn permitidas; para los usos no mencionados se aplica
lo que sefiala el Reglamento de Construcciones vigente.

Laproporcién de cajones de autos chicos y grandes sera de 40% y
60% respectivamente.

La proporcién de cajones para minuavalidos se sujeta a lo
sefialado en e! articulo 80 fraccién 1X del reglamento de
construcciones para el Distrito Federal.

INumero requeridoc de cajones de
"estacionamiento

Habitatcional da 70 42 a 120 32 T1 por vivienda
demas de 121 L12

Administrecsén~ pnvada  of:cinas' 1 cada 30 M? construidos mas un,

12 por vivienda i
|
i

coporatives 140%6 adicionat para visitantes.
Restaurentes con venta de beh das 1porcada7 8™z ‘
alcohdlices

sin venta de bebidas s'cohdiicas "1 por cada 15 M2 de constriccitn

USCDE OFICINAS

En todos aquellos desarrolios de oficinas, cuya superficie sea
mayor a 10,000 M2 netos, se deberad proveer dentro del mismo
predio los servicios de fotocopiados y papeleria incluyendo
comedor para empleados y estacionamiento.

ALTURAS MAXIMAS

lLas alturas méximas de construccién serén las indicadas en el
plano de usos del suele del PROGRAMA PARCIAL
"HIPODRCMO CONDESA®.

Se excluyen de esta limitacion los techos inclinados que rebasen
la losa de ultimo nivel. las instalaciones, cubos de elevadores,
escaleras y equipo de servicio

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Daniro de! PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMC CONDESA™,
g! Acuerde del Sisiema de Transferencia de Potanciaglidad del
Centrode ia ciudad Acuerdo 0028 y circular 1{1)88 del 29 de Junio
de 18868 publicadocene! D:ano Oficial de la Federacitneldla 19 de
Juliode 1988, sera aplicable unica y exclusivamente en [os predios
con fremtc a Avenida insurgentes, con lz sola taxative de
limitaciones que impongan el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente

LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION

&n caso de agguinr. vender, rentar un inmiteble o iniciar un tramile
de servico 0 liccnoia dentro del d&rea especificada como
PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" previamente
se deberd obtenerenlas Cficinas del Registro del Plan {Programa)
Qirectar. 1z Constancia de Zonificacion o el Certificedo de Uso del
Suelo. los cuales contienen la mfermacion oficigl acerca de los
usos del suelo. alturas de edificacones y normas técn.cas
aplicables que condictanan e aprovechamienta de un predo o
inmueble




Estos documentos deberan incluirse en cuzlquier operacion de
traslado de dominic que se protocolice ante Notario Publcao
Asimismo a los contratos de arrendamiento debera agregaras la
Constancia de Zonificacién o el Certificado de Uso de Suelo

FUSION DE PREDIOS

Paralos predios comprendidos dentro del PROGRAMA PARCIAL
“HIPODROMO CONDESA™, cuandc la fusion involucre terre1os
de diferentes Usos de Suelo Permitidos. se mantendra el usnpara
cada una de las partes onginalmente fusionadas. de conformidad
con la zonificacién secundaria indicada en el Plano de Jsos del
Suelo para el PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA"™ Asi nmisma. cuando la fusien involucre lotes zan
diferentes alturas de construccidon permitidas. se aplicarg la
carrespondiente @ cada uno de los predics fusicnados, de
conformidad con las indicadas en el Plano de Usos oel Suelo del
PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA"

L.as normas que se sefatan anteriormente seran aplicadas porla
Secretanade Desarrollo Urbano y Vivienda y poria Delegaciondel
Departamanto del istriio Federaten Cuauhtémocen el ambito de
susrespechivas comeelencas

Lz DOeiegacian Cusuhiémec en coordiracion con las
deperdencias del Oepartamento del Distrito Federal y la
narticipacion de la Comision de Uso del Suelo de 'a Asoc-acian de
Residentes de lg coionia Hipddromo, asume el compromiso de
elaborar programas especificos para mejorar la estructura vial, el
funcionamiento del transporte plblico, el reordenamienio del
estacionamiento de vehlculos en via publica y el retiro program ado
te puestos ambulantes. Se compromete también a optimizar el
servicio de recoleccién de basura y de Segundad publica y a
incrementar la superficie de dreas verdes y espacios abierlos en la
colonia. Ce los avances que regisiren los programas en cuestian,
la Delegacion debara informar a la Comisidn d2 Uso de! Suelo de
@ Asocizcion de Residentes de la ¢olonia Hipédromo con una
periodicidad trimestral.

La autoridad Delegacional se compromete de manera exprasa a
iniclar de inmedizlo la aplicacién de un programa tendients a
revertir las iregularidades que en materia de Usc del Sueo v
Establecimientos lMercanties existan en la demarcacién. El
programa de referencia debera concluirse en un plazo que no
excedera de 12 meses a partir de la fecha en que entre en vigencia
8l presente acuerdo.

La Comisién de Uso del Suelo de la Asociacién de Residentes de
la colonia Cuauhtémoc, sera notificada cada tres meses par la
Delegacion Cuauhtémoc de los avances que registre este
programa, a efecto de hacer mancomunadamente una evaluacion
del mismo.

Los usos reales que tiene el suelo en la Colonia Hipédromo al
entrar en vigencia el presente acuerdo, el proceso de revearsion de
irregularidades se ajustara a los siguientes trémites:

1.- Notificacidn de ia Delegacion al propietario del predis o
edificacién con funcionamiento presuntamente irregtlar,
conminando al interesado a presentar la documentacion of cial
que justifique el uso que da al suelo que ocupa.

2.- En caso de carecer de la documentacién oficial que compruebe
la legalidad de! uso del predic o edificacidn de su propiedad, se
proporcionard al interesado, en un Modulo de Informacion
expresamente creado con ese propdsito en la Sede Delegacional,
formas de solicitud para la Constancia de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos.

3.- La solicitud en cuestién deberad ser acompafada de un acta
notarial en la que se certifiquen tres documentos que acrediten
haber hecho uso del suelo, en fecha anterior a 1987, de |la misma

foma que lo esta haciendo al momento de ser notificado.
Asimismo, debera incluir testimonios de cuando menos tres
vecinos residentes en el mismo frente de manzana, que confirmen
el hecho y la fecha desde la que venian funcionando el giro o
actividad de que se trate.

Los documentos podran ser:

Alia ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico.

Alia ante la Tesoreria de! Departamento dei Distrito Federal.
Pagode Contribuciones Fiscales.

Declaracion de Apertura.

Acta Constitutiva (caso de persona moral).

Licencia de Construccion que Acreditd el Uso del Suelo.
Licencias de Funcionamiento.

Registros ante Dependencias (S.E.P., L.M.S.5., elc)).
Escritura piblica

4.- La solicitud debera entregarse junto con el comprobante del
pago de derechos efectuado en la Tesoreria de! Departamento del
Distrito Federal, para la tramitacibn de la Constancia de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

5.- En caso de comprobarse Ja existencia de los derechos en
cuestién y de que, en consecuencia, su solicitud sea resucita
positivamente, se invitara alinteresado a que proceda, en un plazo
no mayor de 80 dias, a mitigar el impacto que su actividad
ocasiona en la comunidad. Dichos efectos negativos, asf como fa
forma de resoiverlos, le seran sefialados por ia Comisién del Uso
del Suelo de la Asociaciéon de Residentes de la Colonia
Hipodromo, a través de la Delegacién Cuauvhtémoc.

6.- En caso de no comprobar poseer los derechos en cuestion, se
concedera al interesado un plazo de tres meses para cambiar su
giro o actividad a cualguiera de las autorizadas por el presente
acuerdo. De no ocurrir asl, [a Delegacion Cuauhtémoc procedera
a suclausura definitiva.

Ei Registra del Plan {Programa) Diractor, [a Delegacién del
Departamento del , Distrito Federal en Cuauhtémoc y las Oficinas
de Licencias en los Colegios de Arguitectos e Ingenieros.
informaran mensualments a la Secrataria de Desarrollo Urbano y
Vwviendz, y 2 la Comisién de Uso de! Suelo de la Asocizcitn de
Residentes de la Coloniz Hipddromo Condesz, la expedicion da
licencias de uso de suelo y licencias de construceign, licencigs de
funcionamiento y rescluciones de estudio de impacto ambiental.
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8 APLICACION PARTICULAR DE LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL ®
PARA FL DESARROLLO URBANO




1.- APLICACION PRACTICA DE LOS INSTRUMENTOS DE
CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO EN EL
PROYECTO"URBANO ALAMEDA",

« USO DEL SUELO DEL LUGAR DONDE SE PROYECTO EL
CENTRO COMERCIAL, HOTEL, OFICINAS Y
RESTAURANTE CON Y SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS.

« DETERMINACION DEL USO DEL SUELO CON LOS
PROGRAMAS PARCIALES VERSION 1987Y 1996.

o CONFRONTACION DEL PROYECTO "URBANO ALAMEDA”.
CON LA NORMATIVIDAD DEL INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIAY EL INSTITUTO NACIONAL
DEBELLAS ARTES.

e CONFRONTACION CON EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES Y EL PROYECTO "URBANO
ALAMEDA".

2.-ANALISIS DEUSODEL SUELO EN EL ZEDEC ALAMEDAY
DEL PROYECTO "URBANO ALAMEDA".

3.-OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES.




sanormatividad aplicable para cualquier desarrollo urbano en el Distrito Federal
debe tomar como punto de partida; los siguientes instrumentos de control para el
adecuado funcionamiento en el crecimiento demografico, econdmico, social y politico
de nuestra gran ciudad. Acorde a las necesidades de habitat.

+ Programa General de Desarrollo Urbano.

¢ Programa Parcial Delegacional.

+ Leyde Desarrolio Urbanoy sureglamento.

« Reglamento de Construcciones.

¢ Normatividad del INBA.

* Reglamento del INAH.

s Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones.

Es por esto que para controlar ya el crecimiento anarquico que ha sufrido el
Distrito Federal, se debe hacer conciencia de que existe la normatividad adecuada para
impedir de manera tajante, siga el desorden urbanoy la desadecuada utilizacion del uso
del suelo. No compatible con la zonificacién de vivienda. La cual genera los servicios
requeridos para su necesidad de habitat.

Cabe sedalar que las leyes y reglamentos en materia constructiva estan mal
aplicados por los urbanistas, constructores y funcionarios que nterpretan la
normatividad a su conveniencia autorizando edificaciones en zonas no compatibles ala
vivienda, tal es el caso de la zona de estudio de la presente tesis profesional (colonia
Hipodromo Condesa) en la que después de haber realizado el censo de uso del suelo
se pudo observar que existen cambios de uso de vivienda a oficinas y servicios, sin
contar con la autorizacién previa de acuerdo a lo indicado en el reglamento vy la ley del
desarrollo urbano y demas aplicables.

Asi como el principal objetivo primario es conclentizar futuros profesionistas
dedicados al que hacer urbano; que deben apoyarse en la normatividad existente previo
a la realizacion de cualquier proyecto, que puede ser desde una casa habitacion hasta
complejos habitacionales y/o comerciales, oficinas, hoteles, etc, que conllevan al
desarrollo urbano y asi mismo buscar la solucién para controlar y reordenar el
crecimiento hasta ahora desordenado y sin tener un fin légico y congruente a las
necesidades basadas en el aspecto economico, social, demografico y politico de esta
gran urbe.

1.- APLICACION PRACTICA 1: VERIFICACION DEL PROYECTO URBANO
ALAMEDA CON LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO
URBANO.

La normatividad aplicable en el proyecto arriba sefialade para su adecuado
desarrolio arquitecténico se debe apegar a lo indicado en los siguientes instrumentos de
control:

¢ |Ladistribucién de los asentamientos humanos.

¢+ Laleyyelreglamento de desarroilo urbano.

¢ Elprograma parcial delegacional.

s Eireglamento de construcciones para el distrito federat

¢ Lanormatividad definstituto nacional de antropologia e historia,




Descripcion general del proyecto "Urbano Alameda” de acuerdo como lo
presenta la empresa solicitante; para obtener la autorizacion de licencia Unica de
construccion en la memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

UBICACION DEL PROYECTO:
AV. JUAREZ N°70, COL. CENTRO
C.P. 06250, DELEG. CUAUHTEMOC, MEXICO,D.F.

PROPIETARIO
PROMOTORA ARLET, SA.DEC.V.
BOSQUE S DE DURAZNOS N° 52 2° PISO, B. DE LAS LOMAS.
DELEG. MIGUEL HIDALGO, C.P. 11700, MEXICO, D.F.
TEL. 596 4900 FAX. 536 5765

CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. HIDALGDO

NORTE

Falacio de
Beaflas Artas




El predio en cuestién limita al norte con la Av. Juarez, entre las calles de
Revillagigedo y José Azueta, al oriente y poniente respectivamente, al surlimita
con inspeccion de policia y propiedad particular.

Actualmente se encuentra baldio como resultado de las demoliciones
que se efectuaron, ocasionadas por el dafio sufrido en la estructura del antiguo
hotel delprado.

Segun el programa parcial de desarrollo urbano de la Delegacion
Cuauhtemoc (version 1887), el predio se localizaba en zona secundaria "H45"
{habitacional y servicios con 400 hab/ha. y dentro de ZEDEC (Zona de
Desarrollo Controlado).

Actualmente y a partir del 25 de agosto de 1993 se edita en el diario
oficial la modificacion al programa parcial de desarrollo urbano de la
Delegacion Cuauhutemoc 1987, para el predio ubicado en avenida Juarez N°
70, Centro y permiten los siguientes usos.

Zona comercial: comercios, tiendas departamentales, restaurante sin
venta de vinos y licores, tetraza de restaurantes; torre de oficinas del piso 4 al
piso 17, restaurante con venta de vinos y licores, piso 18 restaurante, terraza
restaurante y sefvicios y estacionamiento para los mismos usos solicitados;
hotel restaurante, restaurante bar con venta de bebidas alcohdlicas, 6 salones
para banquetes y estacicnamiento en una superficie total a construir de 66,
673.60 m2. Para permitir el uso pretendido de la construcciéon de "Plaza
Alameda".

En el mismo documento del diario oficial se indican las obligaciones
mas importantes del promotor, dentro de las cuales se pueden citar, obtencién
de lalicencia de uso del suelo, contribuciones, tramites de acometida de agua
potable y alcantarillado ante la D.G.C.O.H., De estudio de impacto vial ante la
coordinacién general del transporte, ante la coordinacion de monumentos
histaricos del LLN.AH. Etc. Asi mismo se solicitaron también opiniones del
detegado de! departamento del Distrito Federal en Cuauhtémoc, junta de
vecinos en Cuauhtémoc, Direccion General de Estudios y Proyectos de la
Coordinacién General del Transporte, Direccién General de Construccién y
Operacion Hidraulica y Subdireccion de Usos y Lotificacidn del Suelo.

TIPODE SOLICITUD: OBRA NUEVA.

SUPERFICIE DEL TERRENO: 6,048.40 M2.
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DESPLANTE DEL CONJUNTOS,655,28 M2.

AREAS EXTERIORES1,239.30 M2.

Posible distribucién en el conjunto mixto de comercios, oficinas, hotel,
servicios y estacionamiento ubicado en Av. Juarez # 70 col. Centro México D.F,

COMERCIOS 4304 74 1X 140 109.87
SERVICIOS ¥ 10,437 83 1X C/50 208.76
CIRCULACIONES
PLAZAS 909 45 1X C/100 909
TERRAZAS 991 30 1X C/100 991
RESTAURANTE SAVENTA 180 60 1X ¢S5 12.04
. BEBIDAS ALCOHOLICAS
"RESTAURANTE CNVENTA 330.66 1XCIs 44 09
' BEBIDAS ALCOHOLICAS
SALONES USDS 956 05 1X C/H10 95 61
_MULTIPLES
COCINAS 1,382 23 1X C/50 27 64
BODEGAS 1,134 28 1X C/50 2269
HOTEL 3,330 88 1X C/50 66.62
OFICINAS 12,871 20 1X CH0 422 37
SUBTOTAL 1,028.69
~30%.POR ESTAR EN ZONA 4 308.61
% POR SER CONJUNTO MIXTO 5143
TOTAL DE DEMANDA 668.00
L ESTACIONAMIENTO
|' DOTACIONES 854.00
L ESTACIONAMIENTOS
v CUNPLE CON LA DEMANDA

T

ESTABLECIDA

EXCEDENTE




PLAZA ALAMEDA AV, JUAREZN®70, COL. CENTROMEXICOD.F.
REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE POR HIGIENE,
SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

CONCEPTO SUPERFICIE DOTACION N* COLMIDAS DOTACION ASISTENTES DOTACION TOTAL{LT)
OFI.CINAS 1267120 20 LTSM2DIA 253,424.00
ALINENTOS Y 355 13 LTG/CON.0A 4.260.00
BEBIDAS
US05 A TIPLES EE) ES 7.075.00

LTSASSTENTEIDIA
HOTEL 112 300 33600 00
LTSHUESPEDTLA
FAZAS 20945 SLTSACA 4547 25
EODEGAS ¥ 11.572.18 SLTSIZ2TA 57 CLS0.ED
CIRCLLACIONES
ESTACIONAIIENTO 2072278 2 LTSR2DA 414558
[REGS STSMZMEA
ENALEADOS 120 100 12,000.00
LTS/EMPLEADO/RA
TOTAL 415112 711

USODEL SUELO DEL LUGAR DONDE SE PROYECTO EL CENTRO COMERCIAL Y
OFICINAS EN CONDOMINIO

El proyecto se ejecutara en el predio ubicado en Av. Juarez # 70 colonia Centro;
Delegacion Cuauhtémoc, Distrito Federal

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrolto Urbano Delegacional, version
1987 el predio se ubica en zona especial de desarrollo controlado "Alameda”, donde el
usc del suelo para: centro comercial y oficinas bajo régimen de propiedad en
condominio requeria de aprobacion de licencia de uso del suelo en la secretaria de
desarrollo urbano y vivienda (SEDUVI}. y los vistos buenos de la Secretaria de
Autotransporte Urbano, y Vialidad (SETRAVI); del INAH e INBA. Asi como de la
Delegacion Cuauhtemocy el Consejo Ciudadano.

Confrontacién segiin lo indicado en los instrumentos de control; debe solicitar,
previo a la ciencia unica de construccién: |a licencia de uso de suelo, sefialado en el
programa delegacional 1987 .- Obteniendo dicha licencia en la secretaria de desarrollo
urbano y vivienda. Con opinidn de la propia Delegacién Cuauhtémoc y consejo
ciudadano. Esta aprobacién se determinara de acuerdo la revisién del proyecto
arquitectonico;

Funcionalidad.

tmagen Urbana.

Concepto Urbano.

Vialidad.

Estacionamiento.

Integracion del Uso del Suelo al Retorno Urbano.

TMOO® >

Una vez aprobada la licencia de uso del suelo, esta debera presentarse con la
solicitud de licencia tinica de construccién acompariada de la siguiente recomendacion
comoloindicael art. 56 delR.C.V.

Alineamiento y Numero Oficial.
Proyecto arquitectdnico.
Proyecto estructural.

Proyecto de instalaciones.

¢ Hidraulicas.
Sanitarias.
Eléctricas.
Estereofénicas.
Aire acondicionado.
Sonido.

oWy



Memoria Descriptiva.

Memoria de Calculo.

Proyecto de Proteccién a Colindancia.

Estudio de Mecanica de Suelos.

Boleta Predial Vigente.

Certificado de Instalacion de Albafial.

Registro de Director Responsable de Obra y Corresponsables en Disefio Urbano y
Arquitectdnico, en Seguridad Estructuraly en Instalaciones.
Visto Bueno del INAH.

Visto Bueno del INBA.

Estudic del Impacto Urbano y Ambiental.

ReTIEMM

zzr

Después de haber cumplido con la documentacién antes sefialada. El
departamento del distrito federal (propiamente el C. Delegado en Cuauhutémoc) a
través de la subdelegacion desarrollo urbano y obras contestara en un plazo de 24 hrs.
Sila solicitud es autorizada o rechazada.

Comoloindicael art. 54 del R.C.V.

El Departamento se reserva el derecho de revisar el proyecto presentado y una
vez que lo haya analizado conforme a la normatividad antes escrita, notificara al
propietario o director responsable de obra en caso de encontrar deficiencias en el
proyecto, dando un plazc de 5 dias habiles para que las subsane, si no cumple con la
notificacién en el tiempo sefialado y las observaciones afectan la ejecucion de la
construccidn; se procederd, a la suspensién de la obra, hasta en tanto se corrija el
proyecto, no podrd seguir con 12 obra, sancionando al director responsable de la gbra yfo
propietario con base en la ley de procedimiento administrativo y el reglamento de
construcciones para el distrito federal y demas normatividad relativa al caso.

Es importante hacer notar que a partir de la publicacion del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal versién 1987 y 1993, se de la calidad de director
responsable de obra y comresponsables en disefio urbano arquitecténico, seguridad
estructural; e instalaciones: siendo ellos los responsables del proyecto asi como de la
ejecucion de la obra hasta su conclusion debiendo controlar y supervisar mediante
bitacora de obra, que esta, se ejecute de acuerdo al proyecto autorizado asi como lo
indica el art. 43 del reglamento de construcciones vigente, es asi como el cambio de
modalidad de perito de obra a directer responsable de obra y corresponsables deben
cantrolar verdaderamente el desarrollo urbano en el Distrito Federal. Indicado asi en el
titulo tercero, Capitulo |; articulos 39, 39bis, 40, 41, 42, 43, 44, 45,46, 47,48,49,50,51y
52. del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

DETERMINACION DEL USO DEL SUELO CON LOS PROGRAMAS PARCIALES
DELEGACIONALES; VERSION 1987 Y 1996.

Programa parcial version 1987 de acuerdo al zonificacion al predio se ubicaen
zona hds (habitacional y servicio con densidad de 400 habitantes por hectarea ) y dentro
de la zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC). Alameda publicado el 7 de julio
de 1987y el 17 de enerc de 1995 respectivamente.

Se publico en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de agosto de 1993, la
maodificacién al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc
1987, para el predio ubicado en el N° 70; de la coloria Centro Delegacion Cuauhtémoc.
Tramite realizado por los interesados, en virtud de que la zonificacién del programa
version 1987; no permitia el uso de oficinas, restaurante, hotely centro comercial para el
predio antes sefialado. Siendo que con la madificacion al Programa Parcial, version
1987; obtuvieron la autorizacién para el uso que pretenden de: hotel, restaurante, bar,
oficinas y centro comercial, con una superficie de desplante de 5,635.28 m 2. Sobre un
terreno con superficie de 6048.40 m2., Dejando &rea libre de 1,239.30 m2. Y con altura
maxima de 110.98 m a partir, del nivel de banqueta.

Observaciones para la obtencion de la licencia de uso del suelo con dictamen
aprobatorio, misma que debara cumplir con la documentacién correspondiente para su
autorizacion.

»  Anteproyecto arquitecténico.
e Memoria descriptiva del proyecto arquitectdnico.
» Estudio deimagen eimpacto ambiental.

* Estudio de la infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrico y propuesta de
aminoracion de efectos en las edificaciones vecinas.



Cumpliendo con los requisitos anteriores y apegandose a lo indicado en la
normatividad vigente; la SEDUVI procedera a su autorizacion, no sin antes contar con
una revision minuciosa del proyecto en cada uno de los puntos anteriores, acompariadeo
de la aprobacion y opinién de la delegacidon y del consejo ciudadano, siendo esto la
aplicacién real de los instrumentos de control para e! Desarrollo Urbano en el Distrito
Federal desde suplaneacion, fomento y control.

Programa parcial delegacional version 1996,

El predio se ubica en zona especial de desarrollo controlado donde el uso del
suelo para hotel, restaurante-bar, oficinas y centro comercial se encuentra permitido,
con altura maxima de 31 niveles o 130.00 m. De altura.

LA NORMATIVIDAD APLICABLE

Determina que previo a la licencia de construccidn debera tramitar las
autorizaciones siguientes:;

s Licencia de uso del suelo en SEDUVI; conforme lo sefiala el programa parcial
version 1996, En sus Instrumentos de Control y Reglamento de la ey de Desarrollo
Urbano.

* Dictamen de impacto urbano ambiental en SEDUVI; asi como lo sefiala el programa
parcial versidn 1996y el reglamento de la ley de desarrollo urbano.

* Visto bueno de fa SETRAVI por el impacto vial de las zona.
¢ Visto buenodel INAH. Por estar dentro de perimetro "A"
¢ \Visto bueno del INBA por estar dentro de la zona patrimonial.

Observacion de la nermatividad aplicable a! proyecto "Urbano Alameda"

La zona que clasifica el Programa Parcial Delegacional version 1996. Es
ZEDEC alameda y aunque su zonificacién podria ejercer un impacto negativo a esta
zona, ya que al estar destinada a grandes desarrollos inmobiliarios de alta rentabilidad
podria erradicar a su poblacion residente, repercutiendo a su entorno inmediato. Por lo
que nuevamente los instrumentos para el desarrollo urbano del distrito federal deberan
poner énfasis en este tipo de proyectos; tan complejos gue inmediatamente impactan a
lazona,; donde pretenden edificarlos

Es importante sefialar que la modificacién a los programas delegacionales, se
dan, por las necesidades actuales que requiere la ciudadania, su crecimiento
demografico, econdmico, social y urbano. Al darse este cambio del programa
delegacional version 1987 al programa delegacional 1996. Se restringe el uso del suelo
para nuevas edificaciones, las cuales tienen que ser compatibles con los usos dei suelo
ya existentes en la zona, cumpliendo asi con la verdadera administracién de! uso del
suelo, planeada para el distrito federal en el programa parcial delegacional equilibrando
la econometria urbana del lugar que se encuentra en el entornc def proyecto alameda.

Comparativa del programa delegacional version 1987 y version 1996 respecto
atazonade ZEDEC Alameda.

Esta modificacién de los programas no altera el uso del suelo para el predio de
avenida Judrez N° 70, colonia Centro Histdrico, Toda vez gue ya se habia autorizado
anteriormente el ZEDEC Alameda (Zona Especial de Desarrollo Controlado) el 17 de
enero de 1985, Adnmas una modificacién al programa delegacional version 1987 donde
se autorizo el uso que engloba al proyecto denominado "alameda”. Por lo que dicho
proyecto se ajustara a los instrumentos de control v fomento para el desarrollo urbano
del distrito federal.

Al modificarse el programa parcial de desarrollo urbano se considero que la
administracion urbana anterior no se habia respetado creciendo los usos comerciales y
de servicios en zonas habitacionales; por lo que el nuevo programa pretende revitalizar
la zona del centro histérico, debide a su importancia, con la clara idea de dar una mejor
calidad de vida a sus pobladores. Siendo los puntos importantes que determinaron
dicha modificacién los siguientes:



e Su transformacién econdémica social y politica, ebservada durante los tltimos 3
anos.

¢ Se presentaron mas de 3,000 solicitudes para la modificacién al programa parcial
delegacional version 1987.

e Los programas de zonas especiales de desarrollo controlado autorizados en los
Ultimos anos

¢ Las solicitudes de incremento a la densidad habitacional en el mismo periodo.

Con el objeto de democratizar los instrumentos antes sefialados y hacer, mas
participativa a la poblacion, se plantea una simplificacién de tramites propuesta y
establecidas por las dependencias gubernamentales y avalada por el consejo
ciudadanoy la asamblea de representantes.

CONFRONTACION DEL PROYECTO "URBANO ALAMEDA". CON LA
NORMATIVIDAD DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA Y
ELINSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES.

NORMATIVIDAD APLICABLE DEL INAH PARA EL PROYECTO "URBANO
ALAMEDA".

Debera obtener el visto bueno del INAH, para lo cual anexara a sus solicitud ia
siguiente documentacién:

e Constancia de alineamiento y numero oficial.

e  Proyecto arquitecténico.

s Propuesta detexturay colores parafachadas.

¢ Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico incluyendo acabados.
+ Reporte fotografico del entorno.

Principales restricciones de la normatividad aplicable del INAH. Imagen y
contexto urbano.

¢ Adaptacion de las fachadas al entorno del lugar a la arquitectura colonial de
edificios contiguos.

e Conceptualizar vanos, texturas, color y cancelerias a la arquitectura colonial
existente.

¢ Lograr claros de los vanos de puertas y ventanas similares a los edificios
colindantes que sean de principios de siglo.

* Nosepermiten en fachadas cristales reflecta ni aluminios, dorados o blancos.
Que a altura del edificio no afecte a construcciones que sean de principios de siglo
o del siglo pasado.

s Lograracabados similares y/oiguales ala cantera.

Observaciones aplicables al proyecto.

¢ No se adapta en el concepto de los vanos de ventanas y puertas a edificios
contiguos; de macizos predominantes sobre los vanos de las fachadas; de todo el
edificio, solo en zona comercial.

*  Declarar que tipo de aluminio, color y clase que proponen en canceleria de las
fachadas.

* Elrestaurante en su fachada sale completamente de la imagen y contexto urbano;
solo hay que visualizar los edificios como palacio de bellas artes, que es una clara

g 2.
E g?jy*
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Normatividad aplicable del INBA al proyecto "Urbano Alameda”

Debera obtener el visto bueno del INBA, para lo cual anexara la siguiente

documentacion.

¢  Proyecto arquitectnico.

e Memoria descriptiva del sistema constructivo.
« Estudio fotografico del entorno.

«  Constancia de alineamiento y numero oficial.

Principales restricciones aplicables del INBA, imagen y contexto urbano.

Las fachadas deberdn adaptarse a la imagen y contexto de las construcciones
de principios de siglo del entomo.

La propuesta de fachadas deberd integrarse a la imagen del entomno en textura y
colores para seguir conservando las zonas catalogadas como patrimonial dentro
del centro histérico.

Las alturas del nuevo edificio no deben afectar a {os edificics catalogados como
monumento artistico.

La zona patrimonial no debe ser alterada con construcciones gue salgan del
concepto de arquitectura colonial y artistica.

Observaciones aplicables al proyecto.

Falta mas integracion de las fachadas propuestas a los edificios catalogados
como monumentos artisticos.

Definir en fachadas los macizos y los vanos; ampliar detalle en corte por
fachada, para conocer con exactitud dimensiones de tos mismos.

La fachada del restaurante no se apega a la imagen ni al contexto de la zona
patrimonial.

_ Gitoxto o Imagen
Urhana




CONFRONTACION CON EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y EL
PROYECTO"URBANO ALAMEDA".

Revision del proyecto: deficiencias de acuerdo al reglamento de
construcciones vigente.

TITULO QUINTO, CAPITULO |, REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO

Art. 77.- Debera presentar alternativa para captacién de agua pluvial por no contar con
area libre permeable dentro del predio.
Art. 80.- Demanda de estacionamiento que general el proyecto.

Comercios 7,500.00 m2/40 = 187 cajones
Restaurante bar 1,769.00 m2/7.5 = 235 cajones
Restaurante 556.00 m2/15 = 37 cajones
Hote! 5,592.00 m2/50 = 111 cajones
Oficinas 13,980.00 m2/30 = 466 cajones
Superficie total = 1,034 cajones

Existe deficiencia de 170 cajones ya que el proyecto solo proporciona 864
cajones.

CAPITULO I!li REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICICNAMIENTO AMBIENTAL.

Art. 82 - Presentar proyecto y memoria técnica del gasto de agua y abastecimiento para
servicios de todo el edificio de acuerdo a la capacidad de poblacién.

Art. 83.- La zona comercial no cumple con la demanda de servicios sanitarios; requiere
de:

wWC. 5
MINGITORIOS 4
LAVABOS @

Debera proporcionar servicio sanitaric para empleados, separados de los
destinados al publico.

Restaurantes no cumplen con la demanda de servicios sanitarios; requiere de:

W.C 13
MINGITORIQS 4
LAVABOS 13

Oficinas no cumplen con la demanda de servicios sanitarios; requieren de:

W.C 25
MINGITORIOS 8
LAVABOS 14

Salén de usos miiltiples no cumplen con la demanda de servicios sanitarios;
requieren de:

WC. 8
MINGITORICS 2
LAVABOS 8

Art. 86.- No cumple con locales para deposito de basura ventilado y a prueba de
roedores. A razdn de 0.01m por cada m2 construido.

Art. 88.- Deberé presentar dictamen de impacto ambiental suscrito por un perito en la
materia.

Art. 90.- Presentar proyecto para sistema de ventilacién e iluminacién artificial. No lo
indica.

A




CAPITULO IV, REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE
EMERGENCIAS SECCION PRIMERA: CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE
COMUNICACION.

Art. 94.- Noindica salidas de emergencia.

Art. 102.- Las salidas de emergencia serén de igual nimero y dimensidn que las puertas
de acceso con ancho minimo de 0.60 m. Por cada 100 usuarios, asi mismo debera
contar con escalera de emergencia, que de a cada uno de los pisos del edificio y
directamente a la via publica.

Art. 105.- Debera presentar memoria técnica del trafico de elevadores; los cuales
deberan desalojar al 10% del total de la poblacion del edificio en un tiempo de 5 minutos.
Art. 107 - El cuarto de maquinas debera estar aislado aclsticamente.

Art. 112.- No indica elementos estructurales que resistan posibles impactos a muros y
columnas,

Art. 113.- Las rampas vehiculares estardn delimitadas por guarnicién de 15 em. De
altura y banquetas de proteccién de 30 cm. De ancho, en rectas y 50 cm. En curvas,
mismas que no indica; no indica rampas en niveles 2, 3y 4 de estacionamiento.

SEGUNDA SECCION, PREVENCION CONTRA INCENDIO.

Art. 116.- No presenta sistema contra incendios.

Art. 122.- Debera presentar proyecto contra incendio por ser edificio de riesgo mayor
como lo sefiala el art. 117 ajustarse alo indicado en los articulos 123, 124, 125, 129, 130,
131,132,133,134,135y 136.

Art. 127.- No sefiala en proyecto los ductos sobre {a azotea para las instalaciones
mismos que deber&n prolongarse por arriba de la azotea.

SECCION TERCERA, DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION.

Art. 141.- No indica equipo de sistema pararrayos en azotea.
Arnt. 142.- No indica barandal a 80 cm del piso en zona de restaurante en zona de
canceles de cristales; de piso atecho.

CAPITULO V, REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN
URBANA.

Art. 145.- Debera ajustarse a lo indicado por el INAH e INBA en las restricciones de
altura, color, acabados, materiales, vanos y demas relativas.

Art. 148.- No presenta estudio de imagen urbana.

Art. 148.- No presenta estudio de ascleamiento y refiexidén especular de la fachada.

Art. 149.- Debera ajustarse sus muros colindantes de la construcciéon con acabados
impermeabilizantes y de color claro.

2.- ANALISIS DEL USO DEL SUELQ EN EL ZEDEC ALANMEDA Y DEL PROYECTO
"URBANO ALAMEDA"

En un lapso de tiempo desde la aprobacion, [a ZEDEC alameda no se ha dado
ningun impacto derivado del mismo ya que no se han realizado nuevas construcciones,
siendo que su deterioro en las construcciones existentes sigue avanzando, por la falta
de inversiones, obligando el desarraigo de sus habitantes,

Existe notable desproporcion dentro del ZEDEC "Urbano Alameda” por que la
normatividad especifica, solo sefala en algunos predios repercutiendo en la reduccién
de vivienda por el abandaono de sus habitantes, impulsado por la transformacion del use
del suelo. Por otro lado y a consecuencia de lo anterior; la administracién urbana pone
énfasis en el ordenamiento del uso del suelo.

Mediante los instrumentos de control y fomento para el desarrollo urbano y en
atencién al crecimiento de la gran ciudad se dzberd actualizar cada uno de los
instrumentos acorde a las necesidades de la ciudadania siendo los objetivos principales
para lograr resultados positivos. Los que a continuacién se mencionan.

Revertir la expulsion de poblacién residente del lugar mediante incentivos
concretos, a proyectos para construccidn de vivienda mezclando con otros usos
compatibles y congruentes al desarrollo econémico social del sitio, equilibrando asi el



Consolidarse los usos comerciales y mixtos que histéricamente ha tenide para
que siga siendo uno de los principales centros turisticos a nivel metropolitano.

Como e! centro histdrico ha sido declarado "Patrimonio de la Humanidad"
debera sequir su proceso de revitalizaron; restaurando y utilizando sus monumentos
arquitecténicos y artisticos y la adecuada mezcla de los usos y de servicios, rescatando
asi sufuncién social.

Establecer que las construcciones unifiguen sus alturas, para preservar la
imagen urbana y establecer un lineamiento adecuade para el uso de muros laterales y
tengan estos acabados que sirvan para mejorar laimagen urbana.

Lo que respecta al proyecto "Urbano Alameda" y siguiendo lo sefialado en el
programa de desarrolio urbano versién 1996. De ircentivar los proyectos especificos
como: centros comerciales, industria ligera y equipamiento entre otros, para el
desarrollo integral de la zona sur de la alameda central, promoviendo la transferencia de
potencialidad en el centro histdrico se podria equilibrarla instalacion de la edificacion del
proyecto “urbano alameda" considerando una revisién minuciosa para la autorizacién
de dicho proyecto, aplicando de manera objetiva los instrumentos de control,
sancionando con la reglamentacion especifica, si el proyecto cumple con lo indicado en
cada uno de ellos, y obligando a que en los puntos y observaciones sefialadas en el
punto de confrontacion con la normatividad los inversionistas, el director responsable de
obra y corresponsables conjuntamente adapten su proyecto con conciencia y
profesionalismo apegados a dicha normatividad logrando asi una adecuada utilizacién
del uso de suelo y que el impacto urbano y ambiental no afecte a la zona de ZEDEC
alameda tomando en cuenta gque dicho proyecto se ubicara dentro de la zona

Imagen Actual del Predio

La utilizacién que se le daria al predio donde se ubicaria el citado proyecto
puede ser compatible con los usos de suelo del ZEDEC alameda tomando en
consideracién que ahi existia un hotel que por mucho tiempo fue el mas importante de la
zona y que debido a los sismos ocurridos en 1985 este colapso. Sin embargo es
importante que los estudios de impacto urbano, ambiental, de trafico, social y
econdmico, demuestren que no afectan a las construcciones colindantes del entorno en
su imagen, contexto urbano, funcionamiento y su economia. Debido a la importante
ubicacion del predio y lo relevante de conservar la zona patrimonial e histérica. Cabe
sefialar que |las observaciones hechas al proyecto "urbano alameda” son apegadas a
normatividad, y deberan ser resueltas positivamente, para que su realizacidn si pueda
llevarse a cabo, apoyando con esto los aspectos socioecondmicos incentivando
directamente fuentes de empleo para la comunicad presidente y lugares aledarios.
Provocaria una revitalizacion ala zona, toda vez que e aspecto actual es deprimente.




3.-OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES.
OBSERVACIONES.
La edificacién de acuerdo a la normatividad vigente no cumple con la imagen

urbana y contexto, debido a la altura de 98.00 mt sobre el nivel de banqueta, rompiendo
con laintegracién del entomo.

Edificios Colindantes

E!restaurante ubicado en el piso 18, no se zpega a loindicado por INAH & INBA
en forma, color, acabados, texturas y materiales, desequilibrando el contexto de los
pisos anteriores en sus fachadas y con edificios relevantes considerados de valor
artisticoy cultural.

En el estudio de trafico vial considerar una revisidén en el funcionamiento de
estacionamiento, sus rampas de salida no son adecuadas para funcionar en los radios
de giro de 7.50 m, al centro de la rampa, obligande un congestionamiento dentro y fuera
del predio por falta de fluidez en el tiempo normal para salir del edificio, ocasionando
molestias de contaminacion y ruido; alterando mas el medio ambiente, esto es contrario
alo establecido en el programa de desarrollo urbano.

Lo que respecta a la habitabilidad y funciocnamiento asi como la seguridad de
los habitantes residentes y publico que utilizaran el edificio, deberan cubrir las
deficiencias sefialadas para lograr un adecuado funcionamiento acorde a la densidad
de poblacion, y su utilizacion sea la altura requerida por el magno proyecto presentado,
debiendo cuidar cada uno de los espacios que conforman el edificio y que estos cumplan
correctamente con su funcionabilidad y habitabilidad.



Una vez que se realizo la revision del proyecto "Urbano Alameda”,
observando que existen deficiencias de acuerdo a la normatividad vigente;
confrontando los instrumentos de control para el desarrollo urbano en el distrito
federal se concluyen los siguientes puntos:

a} El uso del suelo para el edificio que pretenden edificar con uso de centro
comercial desarrollado en 3 niveles; el hotel con ¢capacidad de 88 cuartos
desarrollado en 4 niveles de 4° al 7° piso; oficinas tipo desarrolladas en 10
niveles del 8° al 17° piso y restaurante bar en piso 18 (con superficie total de
construccién de 33,137.00 m2); si es compatible con la zonificacion
establecida en ZEDEC alameda.

b} Existen deficiencias en proyecto que deberan corregir y complementar,
sobre todo los estudios deimpacto ambiental.

c) impacto urbano.

Trafico vial interior y exterior por la afluencia vehicular que generara el
edificio, asi como la econometria urbana deberan

Sombras y soleamiento.

Memorias técnicas de materiales y sistemas constructivos
sancionados por el INAH e INBA respectivamente.

d) Por lo anterior se concluye que: hasta en tanto no cumplan con las
observaciones sefaladas en la revisién del proyecto de acuerdo a la
normatividad vigente establecida para el desarrolio urbano, este y otros
proyectos especificos con las mismas caracteristicas, deberan sujetarse a
las disposiciones ya legisladas en el control de desarrollo urbano del D.F.
Para lograr el verdadero control como lo establece el programa general y
los programas parciales delegacionales.

Asi mismo los directores responsables de obra y corresponsables, deberan ser
mas éticos y profesionales en su que hacer urbano. Y profesionistas en general
que estén ligados a la edificacion de esta gran ciudad, siendo ellos quienes
estan obligados a respetar y aplicar la leyes y reglamentos que intervienen en
los proyectos integrales para la habitabilidad de un desarrollo demografico y
acelerando, coadyuvando con la vigilancia que las autoridades respectivas
realizan, hacia este crecimiento,
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humana.
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Materia

INSTRUMENTOS DE CONTROL

PARA EL

OBJETIVO TERMINAL

El alumno estard
capacitado para
comprender y utilizar los
panes parciales y
reconceer la importancia
de su aglicecitn dentro
de! merco del Control
del Desarrotlo Urbano.

DESARROLLO URBANO

OBJETIVOS
INTERMEDIOS

AMBITO

DESARROLLD PEDAGOGICO

> > >

| afumno estarg
capacitacio para:

8) [ nnumeriir y ubicar
log Piancs Purciales por
Junsdieo:on.

b) Conocver. y aplicard
las conceptos

El olumno estord O NIVEL TAXONOMICO

capacitado para:
NIVEL COGNOSCITIVO
8} Entender que cada

una de las proguestas Conocimenta Comprensién
de los Planes Parciales Aphcacian Andlisis

parhiculores co estos

Planegs y of vocabulario
do los mismos.

¢) Ejercitor medienta

gjomplos reples los
divorses centernidos i
cpciones de aphcacidn
d) Analizer los cricres
con los que sc incuriv 8
uso y utilizacién ce! los

Plenas Parciales

b} Conocera que ios Programas Parciales son instrumentos de
Flaneacion que detallan las condicionantes de usos del suelo. N°©
de viviendas que podran construirse y la cantidad de metros
cuadrados de construccion que puedan edificarse en cualquier
predio. ya sea publico o privado dentro del termtorio del distrito
federal aplicando para ello. la simbologia que intenviene en las

Zonas Habifacionales . de Servicios, industrial. Subcentro Urbano.

Corredor Urbano. Centro de Barrio y los diferentes equipamientos
asi como las Normas Complementanas especificas de cada
Delegacion. giercitada mediante efemplos reales y sus
alternativas

de cada jurisdiccién Fvaluacion
estdn basadzs en la
planif.cacién do las dos
grendes zonas que DOMINIO AFECTIVO
contiesc el érea urbana, Recibir Respender Valorizar

la mar.cha urbana actusl
v los dgsarrolios futuros
suscephblass de llevarse
a cabo, ¥ la danominada
zona de Proteccién
Eccidgica en la que no
son fectibles de llevar a
cabo desarrollas
urbanos, ilustrandose
os elementos mas
imporiantes que
coraforman la estruciura
urhana propuesta en
cada programa

BIBLIOGRAFIA

Organizar ~ Caracterizazion
DOMINIO PSICOMOTOR

Preparecion
Autcrmalizec én

Ccencc. Metodologia
Elec Consciente

O TECNICA DIDAGTICA

INDIVIQUAL
Exposicion Interrogalor.o
Oemaostracion B'b cgrat.a
GRUPAI
Simpasio Mesa recoda Panel
Acuaric
Discusion duigida Farc
Sociodrama Ensenanza ‘
en grupo |
|
Seminano Phillips 6 6
Discusion
creadora

G AUXILIAR DIDACTICO

TIPO DE EVALUACION:

Formativa {reactivoj
Surnana (reactivo)

Ciagnéstica

L]

AUTOR - TITULO - EDITOR - LUGAR - ANO - PAGINAS

TIEMPO - LUGAR - AULA - CASA - BIBLIOTECA - CAMPOQ

L]



Materia

INSTRUMENTOS DE CONTROL

PARA EL DESARRO]

OBJETIVO TERMINAL

OBJETIVOS
INTERMEDIOS

DESARROLLO

LO URBANO

AmMBITO
PEDAGOGICO

> > > >

1 alumno esterd
cepacitacdo para conocer
y diferenciar Io relativo a
la Densicdodd ¢ lntensidad

de la consirucsién y la
Immagen Urbana que
prescnia io Crudad de
Mixico.

1 atumno estara
capacitacio para:

o) Conecer tado o
reiaiva alo Densidad e
'nfonsitad de fa
conshrucoion en la Urbe.
b) Conccerd g! manejo
tlg las normas
compmentanas que se
definen cn of Programa
Poroial de Desamoiio
Urbanoparaci D F
como: aclaralories,
chiigatorias, opcicnales
do estfmulo al desarrcllc
o infarmalivas
¢} Conover las mitanles
gug se plentean ¢n los
diversas dacurmentos
relabvas a la imagen
urberna.

E!l afumno estard
capacitada para:

a) De:“nie Ios conceptos
Denscad e intensidad
debicndo apticarss en el
conzoimento de los
Pianus Parcrales para
Su usn y aphcacion,
inferprelando lg
simbclogia dei Plan
Parcial da Desarrofio.
B) So tomarsn como
ojemplo problemas
reales deliniendo el tipo
te predio (clasificado ce
anfemano cn ef plan
parcial y su ngmeto de
miclros cuadrados de
construceison
permniidas).

BIBLIOGRAFIA

QO NIVEL TAXONOMICO

NIVEL COGNOSCITIVO

Corocmento Comprension
Aplicacién Andlisis
[ valuacian
DOMINIO AFECTIVO

Recibir Responder Valorizar
Owmanizar  Caracterizacion

DOMINIO PSICOMOTOR

Conoc Metodologla
t'ec Conscienta

Preparacion
Automatzacion

3 TECNICA TIDACTICA

INDIVIDUAL
Exposicion interrogatoro
Demostracién Bibliogratia

GRUPAL

Simposio Mesa redonda Panel

Acuano
Discusién dingida Foro
Sociodrama Ensehanza

engrupo

Seminarig Phillips €8

Discusion

creadera

O AUXILIAR DIDACTICO

TIPO DE EVALUACION:

Formativa (reactive)

Diagnéstica” ‘
Sumana (reactivo)
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Materia

INSTRUMENTOS DE CONTROL

PARA EL DESA

| e N £

RROLLO URBANO

,/ / ,/’/
s - '
iy OBJETIVOS ! AMBITO
OBJETIVO TERMINAL INTERMEDIOS DESARROLLO
|

£l glumno estard
capacilado para conocer
y analizar el conceplo
*Economaetria Urbana"

Ef afumno estarg
capeacfiado para:

a) Entender el conceplo
“Econcmetrie Urbana”,

El alumnao estard
capacitado para:

a) Entender qus la
"Ecenaometlrig Urbana”

PEDAGOGICO

O NIVEL TAXONOMICO

NIVEL COGNOSCITIVO

1) Conocer fa as la forma de ng?igzﬁﬁm Com;a i:issén
importancia que reviste crecimienio urbano Evaluacian
ésle lermino. ordenado, equilibrado
c) Anélizar y distinguir el ds acuerdo g ia
marco de aplicacion. necesidad particular en DOMINIC AFECTIVO
d) Crear propuestas los aspectos funcionales Recibir Responder Valorizar
viables para rascatar y de una comunidad: Organizar Caracierizacion
Sodial, Economico,
Politico v Religioso.
b) Entender que cuando DOMINIO PSICOMOTOR
el crecimiento urbano se c Mietodoloai P "
realiza sin control, como tépoc. etcdologia faparacion
s si caso de 13 ciudad jec. Consciente Automatizacion

de México, su
Econometria se va
desequilibrada en el

O TECNICA DIDACTICA

desamollo funcional de INDIVIDUAL

o0 o 08 aupeeton Exposicion e iogatore
o cont s 1 Cemostracién Bibliegrafia
pofitico-religiosos GRUPAL

reflejando un
centralismo negativo de

una ciudad prograsista y Simposio Mesa redonda Panel
autosuficients. ) . Acuario
Discuston dirigida Foro
Sociodrama Ensefianza
en grupa
Seminario Phillips 6 &
Discusion
creadora
Q AUXILIAR DIDACTICO
TIPO DE EVALUACION:
Diagnostica" Formativa (reactivo}
Sumaria (reactivo)
¢} Comprender que en ia ciudad mas grande dei mundo, detener
el crecimiento anarquico e improductivo por su centralismo a
través de regular el uso del suelo equilibrando de acuerdo al
equipamierto que requiere un desarrolio habitacional
d) Proponer mediante zonas especiales de desarmollo controlado. BIBLIOGRAFIA

la restriccion a crecer sin autorizacion de uso del suegio y apegarse
a fa normatividad que requiere el area de estudio por confrolar.
AUTOR - TITULC - EDITOR - LUGAR - ANO - PAGINAS
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Materia

INSTRUMENTOS DE CONTROL

PARA EL

OBJETIVO TERMINAL

£l alumno estard
capactiaco para
elatorar una fabla
compariativi do las
posibddades do
aphcacon yla
gvaluacion de acierfos
en lo relativo of
cencepto "Uso do!
Suelo” y documenios
paralelos

OBJETIVOS
INTERMEDIOS

£1 alumna esterd
capacitado para:

a) Crear chagriosticos en
las diversas zonas dg
aplicacion.

b) Crear prondsticos en
las divergas ronas do
aplhicacion
¢) Conocer. idenificar y
aplicer las mochdas
COrrecivas
dj Distinguir enire i
apfcacién y desviacion
def coneeplo en su
filosolia

DESARROILLO

£/ alumno estard
Ccapacitado para:

a) Desarrollar Ios
proyectos dentro del
marco dg Dosanoflo

Urbaro y considerar su
squipamiento.
infraestruciurn,

mobiliario y viafitdad
apegedo a la nocosdad
urbana.

b) En su quehater
profesional prestors sus
servicins spoyado en el

mareo legs! y su

aprendizgje acadénico

c) Dessmpefigrse cn el

sector gubarnamental
participando en la
vigllancia, direccion y
control del desarroflo
urbano y, en su caso, en
la actualizacién de Ia
politicas y estratdgias

acordes a los fiempos y

crecimiento
demogréfico.

d) Aplicar todos los
instrumentos de control
para el desarrolio
urbano tomando como
base el aprondizaje
obtenido en su
desairolio ecadémico,; fo
que penmilird su
actualizacion profesional
@ integracion inmediata
en ef ambito profesional.

DESARROLLO URBANO

AMBITO
PEDAGOGICO

O NIVEL TAXONDMICO

NIVEL COGNOSCITIVO

Cancomenta Comprensién
Aplicacidn Analisis
Evaluacion

DOMINIO AFECTIVO

Recibir Rasnondiar Valorizar

Organizar  Caraclenzazion
DOMINIO PEICOMOTOR

Concc Metedoiogla Preparacion

Ejec. Constienla

0 TECNICA DIDACTICA

INDIVIDUAL
Exposicion Interrogatorio
Demostracion Bibliografia
GRUPAL
Simposio Mesa redonda Panel
Acuano
Discusion dirigida Fero
Sociodrama Ensefianza
en grupo
Seminario Phillips 6°6
Discusion
creadora

Q AUXILIAR DIDACTICO

TIPO DE EVALUACION:

Diagnéstica/ Formativa (reactivo)
Sumaria (reactivo)

BIBLIOGRAFIA
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Materia

INSTRUMENTOS DE CONTROL

PARA L DESA

OBJETIVO TERMINAL

i afumng ostarg

enpacitada para discutir

Y 50pORar su propios
punios do anadlisis, al
elaborar Prondslicos y
Dicgnisticos en lo
refative o la eplicecién
def cenceplo "Uso def
Suaio”

OBJETIVOS
INTERMEDIOS

Lialumne eslard
capacitada para:

a) Sostenery
funclamentar los
proycclos y propuestas
gue se le requieran.
b) Analizary
furdamenter los ermores
edrrurislratives en los
que se ha incumido en
los procesos de control

. N s
(ORI P ,,\.\“..-‘1_,', LA
-

RRO

DESARROLLOC

Ei alumna estard
capacitado para:

a) Analizar y
fundamentor los
problemas
edministratives
generadcs por fa
Auteridod
Gubemamental
pemtiendo la
instelacién de usos no
compatibles con la zona,
afterando su desamolio @
integracién (fa tabla de
los usos del suelo podra
ser una herremienta de
consuita para dofinir y
orientar las
caracteristicas dal
proyecto y sus
resfricciones, ademds
¢z involucrarse en cf
contexto urbeno,
respetuoso ds las
propuestas que se io
requieren, sosteniendo y
fundamentando sus
plenteamientos en base
alasleyesy
reglementos legisiodos
ror ol Departamento def

P

LO URBANO

AMBITO
PEDAGOGICO

O NIVEL TAXONOMICO
NIVEL COGNOSCITIVO

Conocimienta Comprensidn
Aplicacion Andalisis
Evaluacian

OOMINIO AFECTIVO

Recibir Responder Valorizar
Organizar Caracterizacion

DOMINIO PSICOMOTOR
Conoc. Metodologla Preparacion
Ejec. Consciente Automatizacion

O TECNICA BIDACTICA

INDIVIDUAL
Exposicién Interrogatorio
Damostracion Sibliografia
GRUPAL
Simposio Mesa redonda Panel
Acuario
Discus:én dirigida Foro
Soc.odrama Enseitarza
engruro
Semnano Phillips G°G
Ciscusian
creadora

G AUXILIAR DIDACTICO

TIPO DE EVAL UACION:

Ciagnéstica Formatva (reachvo

Sumars ("Basivo

BIBLIDGRAFIA
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CONCLUSION

ISIS PROFESIONAL M INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO B

LA ciubDAD DE MéXICO, NUESTRA CIUDAD, ACTUALMENTE DESBORDADA, SIN EL
EQUILIBRIO ORIGINAL TANTO CONCEPTUAL COMO URBANISTICO DE SU MAGISTRAL
CONCEPCI(SN, SE MUESTRA ANTE NUESTROS 0JOS COMO UN CUMULD DE ACCIONES Y
SITUACIONES DE UNA PECULIARIDAD SUBRAYADA Y SOLO MEDIANAMENTE RESUELTAS,

EL ESFUERZO DE LAS ACTIVIDADES GUBERNAMENTALES EN CUANTO AL CONTROL
DEL DESARROLLO URBANO AL CREAR LOS INSTRUMENTOS -CITADOS YA EN LOS CAPITULOS
QUE CONFORMAN LA PRESENTE TESIS PROFESIONAL- Y HABILITAR LOS MERIOS PARA LA
APLICACION VERTICAL DE LOS MISMOS, ES UN TITANICO ESFUERZO AL QUE, PESE A TODA
CRITICA, POLEMICA O DESVIRTUALIZACION, ES NECESARIO RECONOCER.

SIN EMBARGO, NO UNICAMENTE EL RECONOCIMIENTO DE TODO ELLO SERA
SUFICIENTE PARA ALIGERAR LA CARGA DE TRABAJO QUE IMPLICA EL TOMPROMISO DE
BRINDAR UNA ATENCION DE CALIDAD A LA CIUDAD MAS GRANDE DEL MUNDG, SINDO EL
ESLABONAMIENTO DE LA F‘-‘ARTICIPACI()N; DOTADA DE CARACTERISTICAS DE ALTO N VEL,
QUE CON SU DESARROLILO PARTICIPEM Y SE INTEGREN PLENAMENTE EN LAS TAREAS DE
LA PLANIFICACION Y EL CONTROL DEL DESARROLLD URBANO, AGRUPANDOSE CON
FIRMEZA A LAS ACCIONES YA INICIADAS POR LAS INSTANGIAS GUBERNAMENTALES.

ESTOS ESLABONES SON, SIN LUGAR A DUDAS LASB INSTITUCIONES ACADEMICAS
SUPERICRES DONDE LAS CARRERAS QUE SON IMPARTIDAS EN ELLAS, COMO LA
LICENCIATURA EN ARQUITECTURA, POR CITAR SCLO UN EJEMPLO, CUENTAN CON UN
CARACTER EMINENTEMENTE SOCIAL] DE DONDE ES SOERFE ENTENDIDA SU UTILIDAD Y
CAPACIDAD PARA COADYUVAR CON _A AUTORIDAD GUBERNAMENTAL TANTO EN LA
CREACION Y ADECUACIONES DE PLANES Y ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO URBANQ, COMO
EN LA PREPARACION DBEL PROFESIONAL QUE AHI SE INSTRUYE PARA LA FOSIBLE
QCUPACION FUTURA DE LOS CARGOS PUELICOS QUE REQUIERAN A VERDADEROS
PROFESIONALES EN LA MATERIA Y EN EL AMBITO PROFESIONAL COMO PRESTADORES DE
SERVICIO APORTANDGO PROYEGTOS AL CONTROL Y CRECIMIENTO LUURBANO DE NUESTRA
CIUDAD,

As{ PUES, EL ENFOQUE DE LA PRESENTE TESIS "INSTRUMENTOS DE CONTROL
PARA EL DESARROLLO URBANO" ES PRECISAMENTE EL SUBRAYAR LA EXISTENCIA DE
ESTOS; SU VIGENGIAY EL ESPIRITU DE SUS CONTENIDOS: Y QUE, AL SER APLICADOS EN SU
REAL DIMENSION SERAN PUNTQO CLAVE DEL FOMENTO EN LA PRACTICA DE LA
F’LANEACIéN; PARA SER LUTILiZADOS ¥ ACTUALIZADOS DE ACUERDO A LAS NECESICADRES
DEL MOMENTO MISTORICO SATISFACIENDO ASI LAS EXPECTATIVAS PARA LAS QUE FUERON
CREADOS, ADEMAS DE IMPLEMENTAR LOS RUBROS REFERENTES A LA PLANEACION Y EL
CONTROL BEL DESARROLLO URBANO COMO MATERIA A NIVEL SUPERIOR, PRIMERAMENTE
EN LA CARRERA DE ARQUITECTURA, AMALGAMANDO ASI, LAS ACTIVIDADES ACADEMICAS Y
LAS DE LAAUTORIDAD COMPETENTE.

LA PARTICIPACION DE LAS UNIVERSIDADES YA INMERSAS CON SU INSTRUCCION
ACADEMICA EN LOSB INSTRUMENTOS APLICABLES AL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL, OBLIGARAN DE FORMA CONCRETA Y CREATIVA A LOS PROFESIONALES
UNIVERSITARIOS A LA REFLEXION COMN LA IMPORTANCIA MERECIDA DEL CONOCIMIENTO DE
LA LEYES Y REGLAMENTOS QUE INFIEREN EN SUS PRACTICAS ACADEMICAS Y
POSTERIORMENTE EN SU ACTIVIDAD PROFESIONAL, YA SEA EN FORMA PARTICULAR Y/O
COMO PARTE DE LA AUTORIDAD GUBERNAMENTAL, CREANDOSE PROFESIONALES
CONSCIENTES Y APTOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE SOLUCIONES ANTE LA
PROBLEMATICA URBANA, CON EL CLARO PROPASITO DE IMPLEMENTAR EL ORDEN EN EL
CRECIMIENTO DE LGOS ASENTAMIENTOS HUMANOS, EL. ADECUADO PLANTEAMIENTO DE
US0S DE SUELO COMPATIBLES ENTRE SI, ¥ DE MODO GENERAL EN Ei. DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO,




B TESIS PROFESIONAL B INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANC X

A TRAVES DE LOS CAPITULOS DE LA PRESENTE TESIS PROFESIONAL, SE HAN
LLEVADO AL ANALISIS LOS DIFERENTES MOMENTOS HISTORICOS EXPERIMENTABOS
POR LA CIUDAD DE MEXICO: DESDE 1.A EPOCA PREHISPANICA, DONDE LGOS CONCEPTOS
URBANISTICOS CORRESPONDIAN A PARAMETROS TANTO L1OGICOS COMO
COSMOGONICOS: HASTA LA EPOCA CONTEMPORANEA, DONDE EL CRECIMIENTO DE LA
CIUDAD SE HA MANIFESTADO A CONVENIENCIA, EN MUCHGQ, BE INTERESES POLITICOS ¥

PARTICULARES.

SE HA SENALADO ASIMISMO, QUE LOS INSTRUMENTOS DE CONTRCL PARA EL
DESARROLLO URBANO APLICABLES AL DISTRITO FEDERAL SON RUBROS QUE DEBEN
SER INCLUIDOS DENTRO DE LAS ACTIVIOADES ACADEMICAS, INVOLUCRANDO AL
FUTURO PROFESIONAL CON EL MOMENTO REAL QUE SE VIVE EN EL TERRITORIQ DEL
DISTRITO FEDERAL, PARA QUE SEA POSIBLE LA SANA PARTICIPACION DE ESTE EN LA
PLANEACION DEL CRECIMIENTO URBANO PRIMERAMENTE EN LA REALIZACION DE SUS
PROPUESTAS ARQUITECTONICAS LAS QUE DEBERAN VERSE DIRECTAMENTE
VINCULADAS A LDS PLANTEAMIENTOS DOE LA AUTORIDAD GUBERNAMENTAL-, Y
POSTERIORMENTE QUE SU ACTIVICAD PROFESIONAL SE MANIFIESTE ENRIQUECIDA;
CON EL MINIMQ DE CARENCIAS O DEFICIENCIAS, LAS QUE, DESDE EL ASFECTO

ACADEMICO DE SU FORMACION, ES IMPORTANTE ERRADICAR.

POR TANTO, SE DESCRIBEN A CONTINUACION LAS CARACTERISTICAS DE LA
ASIGNATURA PROPUESTA / INTEGRACION AL PLAN DE ESTUBIOS VIGENTE PARA LA
ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESIONALES CAMPUS ARAGON:
“INSTRUMETOS DE CONTROL PARA EL. DESARROLLO URBANO' CuYo OBJETIVO
ES EL DE CREAR LOS MECANISMOS ACADEMICOS CIFRADOS EN UN PROFUNDO
RESFETO QUE DESEMBOQUEN EN UNA MEJOR PREPARACION PROFESIONAL PARA
ASUMIR LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVA TANTO DEL SERVICIO PUBLICO COMO DE
LA FRACTICA PARTICULAR POR MEDIO DE ©CURS0S INTERSEMESTRALES ©
ASIGNATURAS QUE PREPAREN Al FUTURO PROFESIONAL Y QUE TENGAN COMO

PROPAOSITO GENERAR LA INTENSION DE RESQLVER v NO SOLO DE EDIFICAR



GLOSARIO

Para poder comprender ios reylamentos de construceion v zonificacion para ¢l Distrito bederal, asi
como la ley de Desarrollo Urbano s necesario comprender los diferentes (érminos GUC SC USAN VS

designan dentro de estos documentos ¢ ficiales. por lo yue se entenderii por,

| ARAVTFCIMIENTE TR38AR Conjunto de provisiones o suministros necesarios para el consumo de la poblacién urbana, tales

como: agua potable, energia eléctrica, gas combustible, viveres, etc.

ACERY Y BANQLETA Orilla de la calle o de otra via publica, generalmente enlosada, sita junto al paramento de las
construcciones, en particular destinada al transito de los peatones, en algunos lugares de América,
tales como México, se le llama también banqueta.

AN Modificar ciertas caracteristicas fisicas, ecoldgicas, etc, de un territorio, 4rea urbana o espacio
arquitectonico, para destinarlos a determinado uso.

Ajustar algunas caracteristicas de un objeto o espacio para que desempefic determinada funcién.

UGS

A i ™in vy . . - oy
ol LD T Relacién de correspondencia que debe existir entre las caracteristicas de un elemento

arquitectonico o urbano y de las del medio en que se encuentra.

l {hance ' Prisma de piedra o de otro material con una cara labrada que se usa como pavimento.

Al Pasco o calle con hilera(s) de alamos, el las ciudades las alamedas se disponen principalmente para

fines estéticos y recreativos, en algunos lugares de México se llama alameda al paseo con arboles

de cualquier genero.

ANTMIENG Linea vertical u horizontal a la que se ajustan o deberdn ajustarse de acuerdo a un reglamento de

construccion los elementos urbanos o arquitectonicos.

Cambio o modificacién que se hace en los elementos , en el entorno o en las caracteristicas de un
elemento, inmueble o espacio publico, en detrimento de su esencia o condicion referidas a una

determinada fecha anterior,

Conjunto de luces artificiales que iluminan los espacios publicos.

| WMBIENTE I Situacién en que se encuentra un lugar como resultado de la interaccién de los diversos factores

geograficos, fisicos bioldgicos, sociales culturales, etc., y que constituye el entorno de un objeto, de

una persona o de un grupo social.

SIEENE Ml Aquel en el que se conservan lz calidad o las caracteristicas de tipo fisico geografico.
MRIENTE SGCLAL Aquel que es consecuencia de los habitos y actividades que predominan en grupo humano.
MRV LRBND , El que resulta de las relaciones entre las actividades, habitos y costumbres de la poblacion urbana,

asi como las caracteristicas fisicas y espaciales de la ciudad en la cual se desarrolla.
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Pasillo o camino, cubierto o no ubicado en los espacios abiertos, que sirve para comunicar

diferentes dreas o inmuebles y para que las personas transiten por el.

'

Aviso al publico por medio de palabras, signos y o simbolos, colocado en los espacios urbanos o en
los inmuebles para notificar o informar sobre actividades, servicios, acontecimientos, espectaculos, |

etc., en los centros historicos son objeto de reglamentacion con el fin de rescatar la imagen urbana -
apropiada o evitar su deterioro. ‘

Limitacion y condiciones que se imponen por la aplicacién de una ley al uso de un predio o un bien
particular o federal, para destinarlo total o parcialmente a obras de utilidad publica de acuerdo con °
los planes vigentes.

Es la traza sobre el terreno que limita e! predio respectivo con la via piblica en uso 6 con la futura

via publica, determinada en los planos y proyectos debidamente aprobados. El alineamiento
contendra las restricciones y afectaciones de caricter urbano que sefiale el reglamento de
zonificacién para el Distrito Federal.

Conjunto de actividades ordenadas sistematicamente que tienen por objeto conocer el
funcionamiento de la estructura urbana, tanto en lo relativo a los aspecto fisicos como a los
econdémicos y sociales y asi mismo obtener explicaciones del fendémeno urbano del tipo global, i

sectorial y territorial.

Arco exterior quc apuntala una bdveda en su arranque y transmite los empujes de un punto

separado dc la misma. 2- tipo de lampara adosada a un muro que se utiliza en los inmuebles y en

los espacios publicos. por extension se [lama asi a los postes y luminarias del alumbrado publico.

" . g " !
Aquellas que por sus caracteristicas naturales y por las posibilidades de dotarlas de infraestructura
y servicios se determinen como factibles de aprovechamiento urbano.

Superficie comprendida adentro de los limites establecidos por el municipio y/o decretada .

legalmente por autoridad coripetente, con el fin de llevar a cabo obras o acciones de caracter
urbano, arquitectonico, fiscal 0 administrativo de acuerdo a las leyes y reglamentos especificos.

En el caso de México, se aplica a las construcciones realizadas durante la época del virreinato: del |

siglo XVI a principios del siglo XX. Durante ese periodo se desarrollan soluciones tipologias
originales como respuesta a necesidades relacionadas con la evangelizacion de los indigenas:
capillas abiertas, espaciosos atrios, capillas posas, Iglesias fortaleza, y grandes conventos que

formaban, con los elementos anteriores, conjuntos monumentales caracteristicos. por lo que se

refiero a las influencias estilisticas recibidas, pueden mencionarse la mudéjar, la renacentista, A -
partir de la primera mitad del siglo XVIII el estilo barroco empieza a cobrar importancia y a
desarrollar modalidades caracteristicas; de mediados del siglo XVIII es la mayoria de las obras
maestras del barroco Mexicano. A raiz de la influencia francesa en Espafia y de la creacién de la
Academia de las nobles artes de San Carlos, se inicia con el neoclasico una reaccién violenta contra |

el barroco, propiciando la destruccion de numerosas obras de este estilo.

Porcidn de tierra delimitada por una construccion en forma de brocal. dispuesta para alojar plantas

de ornato o arboles.
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Parte de la calle por donde suele correr el agua. por extension se le llama arroyo a cualquier calle o

via de un poblado destinada a la circulacién de vehiculos.

Por asentamiento humano se entendera la radicacion de un determinado conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,

considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Superficie dentro del espacio urbano en la que se establece una forma distinta de uso de suelo con

cambios significativos respecto a las funciones originales.

Aquellas ocupadas actualmente por asentamientos humanos que cuentan con infraestructura,

equipamiento y servicios urbanos.

Superficie de terreno de uso publico dentro del area urbana o en su periferia, provista de

vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores complementarias.

A la Asamblea de Representantes para el Distrito Federal

Por asentamiento humano se entendera la radicacidon de un determinado conglomerado

demogrifico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, |

considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Lote o parcela urbana sin construcciones y sin uso especifico.

Zona de un pueblo o ciudad con caracteristicas homogéneas en cuanto a su poblacidn y su paisaje
urbano, casi siempre cuenta con elementos que le han dado cohesién, una plaza , un templo
parroquial, un mercado etc., a través del tiempo llega a desarrollarse una conciencia de barrio
basada en la identificacion de sus habitantes al intervenir en la realizacion de obras de interés
comtin, al participar en las festividades civiles y religiosas y como resultado de la convivencia
diaria. En algunas ciudades , los barrios coinciden con delimitaciones politico administrativas y
llegan a formar verdaderas uridades urbanas. En el caso de México se encuentran antecedentes de
los barrios en determinados poblados prehispanicos; durante la época colonial constituian, por lo
general, unidades sociales y religiosas y en muchos casos, tenian funciones politico administrativas

muy definidas.

Todo objeto de propiedad privada o del dominio publico que satisface necesidades materiales o |

culturales del hombre.
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Objeto de valor historico, artistico, cientifico o técnico que constituye un fomento o al
enriquecimiento de la cultura humana. |

El que no puede trasladarse de un sitio otro sin alterar sus cualidades o las del medio en que se !

encuentra; se considera parte de ¢l tanto el mobiliario que le pertenece, como los demas elementos

que determinan su imagen arquitectonica.

El que puede trasladarse de un sitio a otro sin perjuicio de sus cualidades o las del medio en que se |

encuentra.

Mueble o inmueble que constituye una herencia espiritual o intelectual.

Espacio urbano de uso publico destinado al transito de vehiculos y peatones, sirve también para
permitir la iluminacién y ventilacién de los inmuebles que la limitan, asi como para alojarias redes
subterraneas de servicios de tipo municipal 2 cada una de las franjas verticales que junto con los
cuerpos horizontales permite esquematizar una fachada o un retablo para facilitar su descripcién o
estudio.

Parte de una calle o avenida mas elevada que el arroyo que separa dos vias de circulacion;

generalmente esta guarnecida con arbustos, plantas y con elementos para la tluminacién de la
superficie vial.

Conjunto de edificaciones y espacios cuya extension y limites corresponden a una época
determinada, en algunos casos es sindnimo de centro histérico.

Nicleo principal de atraccion dentro del area urbana, generalmente caracterizado por la presencia

de instalaciones y de servicios publicos. suele coincidir parcial o totalmente con zonas comerciales
y en muchos casos con el centro historico.

Espacio geografico transformado por ¢! hombre mediante la construccidon de un conjunto de

edificaciones con caricter de continuidad y contigiiidad. Este espacio esta ocupado por una elevada
poblacién permanente y socialmente heterogénea, que cuenta con servicios de caracter educativo,
comercial, recreativo y cultural, ademas de los servicios basicos de tipo municipal.

A la Comision de Admisién de Directores Responsables de Obra y Corresponsables.

Puede decirse que es una unidad social con estructura, organizacién y funciones propias dentro de

un contexto territorial determinado.
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Areas constituidas por elementos naturales que cumpler una funcién. de preservacién del medio
ambiente,

Conjunto de dos o mas ciudades o poblados que debido a su crecimiento superficial, Ilegan a |

construir una zona urbana continua.

Es la persona fisica o moral con los conocimientos técnicos adecuados para responder en forma
solidaria con ¢! director responsable de obra, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue
su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y arquitectonico e instalaciones,
seglin sea el caso.

Cuando se producen cambios meramente cuantitativos.

Expansion geografica _ espacial y/o demografica de la ciudad, ya sea por extensidn fisica territorial
del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacién o como
generalmente sucede, por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma espontanea o en
forma planificada y no implica cambios cualitativos, unicamente cuantitativos.

Es decir, determinar y manifestar los usos, destinos y reservas de las diferentes zonas en que se

divide el Distrito Federal. e i e T
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En México es la resolucidon del congreso federal o local que tiene por objeto la creacién de
situaciones juridicas particulares que no existen en la legislacién vigente. también se denomina
decreto a la resolucion que el ejecutivo federal expide en ejercicio de la facultad que le confiere ¢l

articulo 89 fraccién Y, de la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos.

El que se produce en conjunto formado por espacios piblicos e inmuebles a causa de alteraciones
agregados e instalaciones inadecuadas o debido a la falta de armonia entre los inmuebles antiguos y
los construidos recientemente, ya sea por diferencias de altura, de volimenes construidos, o bicn
por el contraste entre las caracteristicas de los materiales y sistemas constructivos utilizados. una de

las causas mas comunes de la contaminacién visual es la indiscriminada y desordenada colocacién |

de anuncios e instalaciones en dreas de servicios publicos.

Aquel que se¢ produce en edificios, superficies viajes, instalaciones municipales, mobiliario urbano,
dreas Jardinadas, etc., por causas naturales como el viento, la lluvia, los sismos, o por acciones de
caracter humano: el abandono de edificios e instalaciones, su uso incorrecto y sobre todo la falta de
un mantenimiento adecuado; la contaminacion del ambiente ha llegado a ser también uno de los

principales factores de deterioro de los monumentos y edificios en general.




DEFRIT IF VFIESD.

DEMLR ALY

LMD Dt CUMTRLCTIO

HENLEE T PORLACTEN
_ ]

H e las ey

NI BRI

| DEPIRTAMENTC I

D'E.\ ‘G‘\‘\ ULLU

DEYARRULLY LRBAND

ORI 2131 O SR AR RS 25 11

DENTINI

BT

i AR

Es el conjunto de las necesidades insatisfechas de la poblacién en materia habitacional, existentes

€n un momento y un territorio determinados.

Disciplina técnico - cientifica que trata del estudio cuantitativo diferencial de la poblacién humana

y la dinamica de su crecimiento, involucrando todas aquellas variables que intervienen en el
proceso y que no determinan, como son: natalidad, mortalidad, migracién, fecundidad,
reproduccion, estructura por edades, etc. :

Relacién entre el nimero de metros cuadrados de piso construidos y la superficie del terreno se le
expresa generalmente en una fraccién decimal o en metros cuadrados por hectarea. Se utiliza este
concepto para normal y controlar el volumen de las construcciones en relacion con la superficie de
los predios y con ellos controlar en forma indirecta las densidades de poblacion.

Se define como el nimero medio de habitantes por kilémetro cuadrado que radican en la entidad y .
en cada uno de sus municipios. La densidad de poblacion es un indice que mide el volumen de
poblacioén con respecto al territorio y se calcula dividiendo el nimero de habitantes entre ¢l 4rea
considerada.

Es la relacion entre el niimero de unidades de vivienda de un sector urbano por hectarea urbanizada

en dicho sector.

Al Departamento del Distrito Federal.

Cuando se producen cambios necesariamente cualitativos.

Proceso de adecuacién y ordenamiento a través de la planeacion del medio urbano en sus aspectos
fisicos, econdmicos y sociales implica ademas de la expansion fisica y demografica, el incremento
de las actividades productivas, la elevacion de las condiciones socioeconémicas de la poblacién, la
conservacion y mejoramiento del medio ambiente y el mantenimiento de las ciudades en buenas
condiciones de funcionamiento.

Los fines pGblicos a que se prevea dedicar determinadas areas o predios.

Juicio analitico que define la naturaleza y alcances de su problema, con base en datos sistematicos
y sujetos a comprobaciones subsecuentes. En el aspecto urbano, el diagndstico se considera como: |
El juicio critico de la situacion o estado real de un medio urbano con base en la informacién mas

amplia y concreta posible acerca de los aspectos fisicos, econdmicos, sociales, criticos e histéricos

que lo conforman.
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Proceso técnico - artistico integrado a la planeacion urbana que tiene como objetivo el |
ordenamiento del espacio urbano en todas sus escalas, de macro a micro, en respuesta a la

necesidad de adecuar éste a la realidad psico social, fisica, econdmica e histérica de la localidad de |
|

|

Es la persona fisica 0 moral que se hace responsable de la observancia de este reglamento en las

que se trate,

obras para las que otorgue su responsiva.

Estudio cientifico de las relaciones bioldgicas, culturales y econémicas entre el hombre y el medio
ambiente urbano que se establecen en funcion de las caracteristicas particulares de los mismos y de
las transformaciones resultantes de la urbanizacién.

A las construcciones sobre un predio.

Segun Constantino a. Doxiadis, conocido urbanista griego, es la "ciencia" que estudia los
asentamientos humanos.

Todo aquel componente fisico de la ciudad: edificio, plaza, calle, acera, mueble urbano, etc.

Conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en los que se realizan
actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en los que se proporcionan a la
poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econémicas.

Aquel que en los centros de poblacion esta delimitado por construcciones o por elementos
naturales. Generalmente ¢s de uso publico y permite la circulacion vehicular y peatonal, asi como
la recreacion y reunion de los habitantes. Los espacios urbanos mas caracteristicos son las calles,
plazas parques y jardines piblicos. i

Correlacion de las zonas, sistema vial, servicios y equipamiento urbano conforme al cual se
originan territorialmente las diferentes actividades de los habitantes de una ciudad.

Conjunto de rasgos distintivos de una ciudad que se identifican por caracteristicas particulares: |
entorno geografico, medio ambiente, trazo, formas arquitectonicas y en algunos casos por la

presencia de monumentos o ccificios singulares.

La divisién de un terreno en lotes que requiera del trazo de una o mas vias publicas.

La unidén en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes.
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Cantidad de personas que habitan una vivienda por encima de la capacidad de ésta, se suelo
expresar en porcentajes de la poblacion total o de las viviendas totales.

Los elementos méviles de una ciudad y en especial las personas y sus actividades, son tan
importantes como las fijas. No somos tan sélo observadores de este espectaculo, sino que también

somos parte de él y compartimos el escenario con la especificidad arquitecténica y urbanistica, en

donde todos fos sentidos estin en accién y la "Imagen” es la combinacién de todos ellos

Conjunto de obras que constituyen los soportes del funcionamiento de las ciudades y que hacen
posible €l uso urbano del suelo: accesibilidad, saneamiento, encauzamiento, distribucion de aguas y
energia, comunicaciones, etc.

Al terreno y construcciones que en el se encuentran.

Es el niimero de metros cuadrados de construccion no habitable que puede construirse en un predio
dependiendo de su superficie.

Espacio urbano abierto al uso publico, con plantas, arbustos, arboles de sombra, etc., y equipadas
con bancas, fuentes, monumentos u otro tipo de mobiliario urbano.

Bien conjunto de bienes historicos o artisticos; literarios, musicales, arquitecténicos, costumbristas,
etc., a los cuales se les reconoce un valor cultural que permite al hombre y a la sociedad ubicarse en

el devenir histérico.

Leyes, normas y reglamentos cuyo objetivo es la regulacién de todas las actividades relacionadas

con el uso y el aprovechamiento del suelo urbano,

A la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley creada para ordenar el desarrolio, la conservacion y el mejoramiento del Distrito Federal y
determinar los usos, destinos y reservas de tierras, aguas y bosques del mismo. Fue promulgada el
30 de diciembre de 1975.

Ley promulgada el 28 de abril de 1972 con el proposito de fijar las normas basicas para la
investigacién, proteccidn, conservacion, restauracion y recuperacién de los monumentos
arqueoldgicos, artisticos e histdricos y de las zonas de monumentos, y definir los principios con los
que el estado determinara sus, registro, competencia y sancionas. asi mismo establece la

concurrencia, para este fin, de dependencias federales, estatales y municipales.

s e
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A la Ley Organica del Departamento del Distrito Federal l

Ley promulgada el 20 de mayo de 1976, con el propésito de fijar normas bésicas para la fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y definir los principios con ,
los que el Estado determinara provisiones, usos, reservas, destinos de areas y predios. Expedida, asi '
mismo, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional. La
ley establece la concurrencia de entidades federativas, municipios y la federacion.

Es el documento por el cual se autoriza la construccién, instalacién, uso, ampliacion, modificacion
o de cualquier disposicion a que se refiere el reglamento.

Linea que marca el borde o fin de una 4rea urbana, o bien, que ha sido establecida legalmente como
limite de la expansién urbana de una ciudad determinada.

Elemento facilmente reconocible dentro de una ciudad y utilizado como punto de referencia y |
orientacion. l

Conjunto de decretos y disposiciones legales en base al cual se fundamenta la proteccién de un i
centro historico. |

Conjunto de elementos fisicos, biologicos, sociales e institucionales que conforman el espacio |
urbano y con los cuales sus hzbitantes establecen una relacion de influencia reciproca.

Elementos arquitecténicos o instalaciones ubicados en los espacios publicos para servir de ornato o

para algin uso especifico: kioscos, bancas, fuentes, monumentos, faroles, postes, semaforos,

elementos para sefializacion, etc. l

A las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el Distrito -

Federal.

El D.D.F. previa solicitud sefialara un nimero oficial para cada predio que tenga frente a la via

plblica, que corresponderi a la entrada del mismo.

Conjunto de bienes propiedad de una persona o de instituciones publicas o privadas.

|
1
Es la autorizacion especifica que se otorga para la instalacion o usos transitorios que son revocables |

y temporales.

El plan director para el desarrollo urbano, es el conjunto de reglamentos, normas, técnicas o
disposiciones relativas para ordenar los destinos, usos y reservas del territorio del Distrito Federal y

mejorar el funcionamiento y organizacion de sus espacios urbanizados.
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En Meéxico es el proceso continuo de planeacion establecido para relacionar en un sistema
articulado, los objetivos nacionales y sectoriales en el analisis permanente de la situacién de los
asentamientos humanos y que plantea un conjunto inter relacionado y complementario de objetivos,
politicas, metas, instrumentos y programas de accidn.

En México es ¢l plan de desarrollo urbano limitado a una area que forma o va a formar parte de |

determinado centro de poblacidn, los planas parciales se entienden integrados a un plan director, y

por lo tanto, deben ser congruentes con los objetivos, politicas, estrategias y programas propuestos ‘
enel.

Al terreno sin construccion.

Al Programa Director para el Desarrollo Urbano.

Son instrumentos catalizadores de la funcion social que es inherente al ejercicio del derecho
dominio de la propiedad inmueble y es a través de ellos que se materializa la regulacién del uso del
suelo, toda vez que ellos determinan los diversos usos, destinos y reservas, asi como las |
modalidades y restricciones que por cuanto a construccion gravitan sobre el uso del suelo
(actualmente existen 16 programas delegaciones).

Son instrumentos de planeacion que detallan las condicionantes de uso de suelo, el numero de !
viviendas que podrdn construirse y la cantidad de metros cuadrados de construccién que pueden
alojar los predios tantos particulares como piblicos en el Distrito Federal.

Es la proyeccion de las tendencias detectadas en el diagndstico a un horizonte temporal especifico.

Conjunto de operaciones que modifican la disposicion, organizacién, ubicacion y otras
caracteristicas de los elementos que integran la estructura de una ciudad, o parte de ella con el fin
de adecuarla a nuevas necesidades derivadas de su propio desarrolio.

|

Conjunto de operaciones encaminadas a corregir €l estado de degradacién en que se encuentra una !
zona urbana, actuando sobre los factores fisicos, sociales o econdmicos que han producido su
deterioro.

Conjunto de normas o preceptos que por autoridad competente se da para la aplicacion de una ley, |
para el régimen de un organismo publico o privado para la dotacién de un servicio publico.

Conjunto de normas cuyo objetivo es lograr una adecuada construccién en cuanto a su
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Es el conjunto de disposiciones legales que establecen la extension, el objeto, el contenido de la

propiedad, la proteccién de que goza y los medios para constituirla.

La rehabilitacion se orienta al mejoramiento de las condiciones fisicas de las edificaciones
existentes, en funcion de mejorar su adecuacion a las funciones a que estan destinadas. Puede
implicar la consolidacién de estructuras afectadas, la reorganizacién de espacios, la instalacién de
servicios inexistentes y el mejoramiento de la apariencia externa de las construcciones. Las
acciones de rehabilitacién pueden realizarse a escala de edificios aislados o de barrio.

Accion encaminada al cambio o mejoramiento de la fisonomia urbana, por lo general en areas

especificas, modificando ¢l funcionamiento y/o la apariencia de érganos o elementos urbanos
concretos como: edificios, plazas, vias publicas, accesos, monumentos, alumbrado, parques y

Jardines, etc.

Las areas que sean utilizadas para el crecimiento de un centro de poblacion.

Areas que por determinacion legal y con base en un plan especifico seran utilizadas para el
crecimiento de un centro de poblacién con prohibicién estricta de darles otros usos diferentes a los
especificados por las declaratorios de usos y destinos.

Accidon y efecto de responsabilizarse de los actos que ejecuta uno u otras personas, asi como la

capacidad para tomar decisiones y dirigir una actividad.

Limitacién impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y que
supone una prohibicion para realizar construcciones en determinadas superficies, de acuerdo a las
dimensiones y usos de las mismas, asi como a las previsiones urbanisticas vigentes en las distintas

Zonas o areas urbanas.

Limitacién impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y atin a
determinados territorios con prohibicion para establecer en ellos determinados usos o actividades
distintos a los contemplados por las disposiciones legales, con base a los planes territoriales o
urbanos correspondientes.

La particion de un terreno, que no requiera del trazo de una o mas vias piblicas.

Estructura basica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad y demarcacién de

manzanas o predios limitados por la via pablica. Representacion grafica de los elementos

mencionados para un medio urbano existente o en proyecto.

usos. Los fines particulares a que se podran dedicar determinadas areas o predios.
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Es la actividad a que podran dedicarse los predios y se encuentran identificados en la tabla de usos. |

|
|
Puede entenderse por urbanismo a la disciplina que se encarga de la organizacion del medio fisico
para la vida de los hombres y de las sociedades que forman, de la organizacién de estas sociedades |
localizadas en el territorio y en el espacio natural geografico, de la reparticion de los grupos
humanos, segin diferencias cuantitativas y cualitativas y de sus actividades culturales y materiales.

Abarca tanto las aglomeraciones urbanas como los agrupamientos rurales.

Es todo espacios de uso comin que por disposicidn del Departamento se encuentre destinado al
libre transito. Es caracteristica propia de la via publica el servir para la creacion, iluminacion y
asoleamiento de los edificios que la limiten ,para dar acceso a los predios colindantes o para alojar
cualquier instalacién de una obra publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por el
plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Aquellas que deben sujetarse a caracteristicas de desarrollo que permitan una adecuada transicion

con las zonas dedicadas a la conservacion.

Aquellas cuyo objeto es el futuro crecimiento de la ciudad.
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