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eberd entenderse al desarrollo urbano como un proceso social basadoen
cambios cualitativos planeadas que se manifiestan en un dmbito fisico, no natural
(dmbito urbano) que estan por lo tanto sujetos a un contro! teorico-practico
coherente; persiguiendo el equilibric entre aspectos fisicos, econdmices y
sociales; teniendo como resultado el establecimiento de un determinado grado en
la calidad de vida del nicleo social donde este proceso se verifique, ademas de
mantener al ambito urbano en condiciones de funcienamiento.

Es factible mencionar aqui que el desarrollo y el crecimiento urbano son
cosas distintas desde el punto de vista de la planeacidn:

Esta planeacion coherente que se ve reflejada en el nivel de la calidad de
vida ya mencionada, se sirve de herramientas o instrumentos gue provienen del
analisis real panticular de cada dmbito donde el desarrollo urbano pueda tener
cabida.

Asi, el fendmeno de crecimiento ¢ Expansién Fisica de la Ciudad de
México, ha dado pie a la instrumentacién de diversas estrategias urbanas por
parte de instituciones gubernamentales, como el Departamento hoy Gobierno del
Distrite Federal, tanto para el controi de crecimiento urbana como para fa dotacién
de infraestructura en las diferentes zonas catalogadas "en desarrollo” a corto,
medianoylargo plazo,

Sin embargo, la creacion de los Instrumentos para el Control del
Desarrollo Urbano por parte de la autoridad gubemamental, comparativamente
con la dimensién del crecimiento andrquico y sus fendmenos inherentes, han
resuelto sélo parciaimente |a problematica y ésta ya ha rebasado las cifras y datos
que sirvieron para establecer el rango del problema al que se enfrentaban y es asi
que las alternativas que podrian vigorizar estos instrumentes para el control del
desarrollo urbano en el Distrito Federal, se encuentran parcialmente ausentes por
un alejamiento incomprensible entre los centros académicos y los encargados de
sucreacion.

Es repetitivo insistir en la necesidad urgente que tiene esta ciudad y quien
la administra, gue los Centros Académicos sean guienes se vinculen a este tipo de
quehaceresy le proporcionen mayor soporte y credibilidad a los actos de gobierno
¥ que planteen al mismo tiempo, dentro de sus programas, asignaturas donde se
involucren Autoridades Académicas y Gubernamentales, para analizar y ejecutar
proyectos que resuelvan a corto y mediano plazo los puntos y adecuaciones hacia
estos instrumentos, aplicdndolosala actualidad en sutotal dimensién.

La Ciudad de México no se puede aislar de la vida académica y menos de
los profesionales que ahi se educan, por lo que a la brevedad los alumnos de
ensefian2a superior deben conocer el espiritu de las Leyes y su aplicacidn,
siempre cuidados por la mano certera del catedratico en todo lo relativo a lasLeyes
y Reglamentos que han de sujetarse a las construccionesy a quieneslas ejecutan.

Evaluando con conciencia universitaria para la elaboracién deltrabajo final
académico se plantearon muchas posibilidades en base a las necesidades que
nuestro pais requiere resclver, sin embargo el desarrollar un tema que por su
actualidad, como es el de analizar y hacer propuestas concretas acerca del
desarrolle urbano de una determinada ciudad se ha convertido en un reto, pero
este reto se vuelve de dimensiones y posibilidades ilimitadas se puede prescindir
su concepcio n, siéste se dirige a la ciudad de México.

La ciudad de México en base a sus antecedentes histéricos-econdmices
ha sufrido modificaciones que no sélo han alterado su orden palitica, también han
alterado su contenido humano contode lo que se implica entan pocas palabras.




s tiempo que los Centros Académicos planteen dentro de sus programas;
asignaturas donde se involucren Autoridades Académicas y Gubernamentales, para
analizar y ejecutar proyectos que resuelvan a corto ¥ mediano plazo algithos de los
problemas que mds inciden de forma negativa enla vida ciudadana.

Como lo es, sin lugar a duda, el Control del Uso del Suelo y Destino de los
Inmuebles de esta ciudad, que por su dimensién ha rebasado a las autoridades que se
encargan de regulario, de todos es sabido que por situaciones ajenas en muchos de los
casosa su voluntad no se ha podido resolver la problematica particular de esta Ciudad por
un alejamiento incomprensible entre los Centros Académicos y los encargados de crear
los diferentes Reglamentos y Leyes de Construccion, Zonificacién, Planes Parciaies, etc.

Quien al no contar con el compromiso de un Centro Académico y trabajar en
forma vinculada, cuando han resuetlte parcialmente un problema, éste ya ha rebasado las
cifrasy datos que sirvieron para establecer el rango del problemaal que se enfrentaban,

s
e
S

ntés es mas

Para lograr esta pretension; la presente Tesis Profesional:
"Instrumentos de Control Para el Desarrollo Urbano™ ha sido
concebida en su estructura continental en varios subindices, los
cuales nos llevan por una parte, a la comprensién del concepto de
Ciudad; {arte transportado de Espana) y su antecedente prehispanico,
-gue por mucho se diferenciaban- y, en escencia, a lograr entreabrir
una puerta que permita formalizar el compromisc historico entre
Centros Académicos y Gubernamentales, ante una Ciudad, cimulo de
historia viva y continente de una sociedad sui-generis que requiere
una atencién verdadera, conciza y realmente profesional y humana. B
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Incentivar aas autoridades Civiles-y
a los Centros, Académlicos por medio del
oo analisis real de 1a sltuaclén histérica para
=EOPICIAa K] Integracionldelun] BinomlglAcadémico-Gubemamental que se reconozca lafractura.entre la
invitandolalastalultimola reconoceral los|contros Académicos,cdite realidad y las.clfras,y/se.actue.Etica y
@m@a partir dei causal priortahy Profesionalmente anite, laproblematica
fes]IaIRegutaclonda(UECTdEI Suelo y su impacto. actual.

GoadyuvagconiafAutoridad
Gubernamentalfalfincrementoldael]
¢hocimiento ntarsayailaadanc]por
participaifoRlIasIC oz ulas)v]

Propuestas encaminadas)al| Desaro
Urbano y sufcontroifdevalandolallal
luz publicalpoymedioldellalreaily]
verdaddrald ifusion:[<<ilastacciones,
ajecutadasiyllaslaltornativasposiulesy

Subrayar la importancia que conlleva
la apticacién de fos INSTRUMENTOS DE
CONTROL PARA EL DESARROLLO
URBANO en su exacta dimensién, evitando
reformas superficialos en los mismos ¢
Incluso la creaclén sin orden de intencién
do Instrumentos nuevos.

Propiciar el Restablecimiento de una Conexitn
Fehaclente entre Goblemno y Sociedad, ésta ditima
como receptor de beneficios y compromisos al
aplicar los Instrumentos de Control para el
Desarrolle Urbano de manera raclonal y de real
baneficio al &mbito urbano.
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Esta rectificacién temitorial se vio profundamente beneficiada con el
asentamiento popular a partir de las fundaciones conventuales en las principales
ciudades prehispanicas. (Cabe hacer mencién que el concepto de ciudad
europea no se puede comparar con el de una ciudad cosmologica de sitios tan
relevantes como lo fue Teotihuacan).

Hubo ta imperiosa necesidad de establacer los puentes econdmicos y
religiosos entre los sitios miticos tradicionales y los nuevos comredores
econdmicos que inexorablemente habian de irse descubriendo dia con dia.

Debemos establecer la diferencia entre la ciudad y su propio
equipamiento urbano, basado en las también muy particulares condiciones
geograficas; como lo fue la gran Tenochtitidn, de la cud! y por necesidades
econdmico-militares fue objeto de una transformacion tan radical como
apremiante.

En la que por falta de experiencia en lo relativo a la Planeacion Urbana
(esto en funcidn del antecedente da la conquista arabe en Espafia), se pretendid
edificar un Toledo en Venecia; con los consabidos problemas esta pretension
trajo al orden natural de una sociedad que a partir de una fundacién cosmogénica
habia establecido.

No es casuistico que en los dos ¢casos mas significativos de ciudades
idealizadas, por los guias de ambos pueblos errantes en este momento historico
de su diaspora, (Tenoch y Moisés respectivamente), hayan sido quienes
convencieron a sus seguidores de conlar con un sitio que habla sido la
inspiracion divina y sustento moral de sus tradiciones religiosas. Es por eso pues
que muy pocas ciudades a lo largo de la historia de la humanidad presentan la
complejidad de su fundacién, evolucién, destruccién y la lucha constante y
desigual por parte de sus moradores, por preservar y enaltecer el pracepto divino
de ser elegidos habitantes del sitio que les fua heredado de sus ancestros para
permanecer en el tiempo universal. No podemos considerar patente exclusiva la
fundacidon de Tenochtilan y/o Jerusalén por sus coincidencias historicas. La
historia no ha sido lo suficientemente justa en su recorrido universal; por lo que
estamos seguros de no poder aislar la posibilidad de que otras civilizaciones
hayan sido testigos actuantes da la concepcion y fusién de culturas tan disimilas
asu propia validacion sodial.

Después de hecha esta aclaracién, en la que se resalta la no
exclusividad de esta proceso simbibtico. Debemos entonces de establacer una
analogia entre estas dos civilizaciones.

En los dos casos, Tenochtitldn y Jerusalén; La toma y destruccion,
marcan un progreso en la etapa de la revelacion divina. El decir, debieron
manifestar {a voluntad de Dios, "el Unico” el que abatid a los idolos; que rebasé la
antigua ley para establecer por fin lanueva, la tnica "la ley de Dios",

No hubo tiempo en este proceso y quizd no por falta de voluntad para
entender lo que por concepto divino conceblan sus moradores. De ahi que en el
caso concreto de México-Tenochtitlan, hasta la fecha, quienes vivimos esta
cosmopolis no hemos sido capaces de planificar su crecimiento por no ser
compatibles en el pensamiento filoséfico en el que fue fundada.




La conquista y su precipitado modo de llevarse a cabo permitié vulnerar
las fibras mas sensibles de la sociedad precortesiana, hasta obligarla a
desconocer por la via de la fuerza, (aunque justificada a través de la nueva
religidn) todo un universo de cultura y orden social.

La impericsa necesidad temitorial de Espafia no le permitid, a
diferencia de las otras potencias colonizadoras da esa época; (como lo fue:
Inglaterra, Francia, Holanda, Bélgica, entre otras naciones Europeas) planear
sus pretensiones expansionistas, dado que era un mundo del cual se carecia de
cartas territoriales o de navegacion por obvias razones no es facil determinar, si
acaso la distancia temitorial entre Espafia y el renacimiento Europec o la
incipiente unificacién del reino espaiiol, recién liberado de la conquista del
modele Musulméan Sunnita asentade durante ocho siglos en tierras de la
Peninsula Iberica, fué lo que no les permitio, a los adelantados, comprender y
racionallzar la cultura y modo de vida dei nuevo mundo recién descubierto.

El destino de forma inexcrable no fue aliade de la cultura
Mesoamericana y en cambio si fue el promoter que sin culpar a nadie (sélo se
debe entender el mileniarismo y el oscurantismo que adln prevalecia en Espafia)
para justificar lo sucedido. Se debe hacer un amplio reconocimiento para
aquéllos, quienes dentro del avatar de ia conquista, se dedicaron a fabricar la
historia desde su propio angulo. Sin dejar de reconocer dentro de su narrativa, el
modelo sorprendente de sociedad y su complejidad de adaptacion para el nuevo
concepto soclal; concepto que no admitié la simbiosis entre lo descubierto y lo
que habria de descubrirse.

Pocos fueron, para mala fortuna, los adelantados que supieron
encontrar los cauces de unién y simetria entre los dos mundos contrastantes;
basta mencionar a gente de la talla de Bernal Diaz del Castillo ¢ Gonzalo de
Sandoval; quienes tuvieron la magnifica visién no sélo de narmar lo sucedide, sino
que también nos permitieron conocer sin caer en el absolutismo de lo religioso,
parte del modo y forma de vida de esta nueva sociedad; donde se nos permite
apreciar y evaluar para beneficio de nuestra historia de tradicion, todo lo relativo
a los valores que daban fundamento y solidez a la sociedad precortesiana.
Son ellos quienes tuvieron la sensibilidad creativa de la narrativa descriptiva de
todo lo gue al rodearles les sorprendia; y con esto lograron en algunos casos
descifrar los misterios de lo oculto y contundentemente incomprensible a los ojos
de los nuevos y profanos inquilinos.

Las fuentes "Iindigenas" y espanolas nos permiten ver, como ese
esquema fue utitizado como ordenador discursivo para la redaccidon de los
hechos histéricos y militares que contienen los relatos de la conquista, donde
aparece de forma relevante el concepto particular de "arte” que los nuevos
inguilinos de estos territorios importaron del mundo cultural europeo.

Existia la necesidad imperiosa de legitimar la nueva religion a partir de
la planeacién y construccién de los nuevos espacios continentales donde se
llevara a cabo esta misién divina de evangelizar a la nueva gray.

Fue un hecho casuistico y a la vez afortunado ¢l que estas
drdenes mendicantes fueran las que iniciaran la construccion de un nuevo
modelo arquitecténico: EL CONVENTO; concepto innovador basado en el
gran reto de evangelizar a una sociedad que fue generadora de un
concepto particular cosmogdnico ligado intimamente a las leyes terrenas.




México Tecnochtitian (DE MEZTLI, LUNA; TETL, PIEDRA,
NOCHTLI, TUNA: LUGAR DE LA TUNA; LUGAR DEL TUNAL EN
LAS PIEDRAS) en unos cuantos afios logrd un loable crecimiento

urbano y adquirié un poderio politico sin paragén entre todas las
culturas del antiguo México. Cerca de dos siglos después de haber
fundado su capital, los aztecas tendrian por tributarios a la mayoria
de los pueblos de Mescamérica.

Provenientes de la mitica Aztlan, los nahoas llegan al valle
de México, vencidos por Coxcoctli sefior de Culhuacan, son
desplazados hacia la region lacustre donde, viendo cumplidos ciertos
signos proféticos, fundan su primer asentamiento en un islote (1325)
en el poblado que luego serfa México Tenochtitlan.

Se dedican a la pesca y cria de aves, que truecan con
pueblos vecinos de tierra firme cambiando para obtener maderas y
piedras necesarias para edificar su ciudad, unen varios islotes entre
si por medio de chinampas, {(nota bibliogréfica seglin Bernal Diaz del
Castillo especie de enormes balsas con huertos flotantes, cuyas
raices entretajidas sin tocar fondo, les posibilita flotar y ser ancladas o

amarradas entre si} de esa manera se hace posible Ia creacion de
nuevos terrenos.

Asl la capital de los aztecas, en la época de la conquista,
era una ciudad grandiosa, para entences los mexicanos habian
logrado transformar el pantanoso islote en que hallaron ALAGUILAY
LA SERPIENTE en un fastuoso centro ceremonial circundado de
populosos barrios conocidos como "CALPULLIS" constituidos por
agrupaciones de "CHINAMPAS" limitadas por canales.

La chinampa fue puss la clave del crecimiento de esta
ciudad. A falta de tierra cultivable, las primeras generaciones gque
vivieron en México - Tenochtitlan robaron at fondo del lago toneladas
de légamo que fueron acinando, regularmente, en cerradas estacas
hundidas en el fango. Sobre cada chinampa vivia una familia y un
conjunto de familias formaban un calpulli, tres grandes calzadas
unian la ciudad con la tierra firme de las orillas de la laguna; la de
Tepeyac al norte, la de Iztapalapa al sur, con una desviacién y la de
Tlacopan al poniente.




Reconstruccion del Centro Ceremonial de México-Tenochtitldn, por Ignacio Marquina

El caserio del pueblo se extiende en la inmensidad del drea
lacustre y alberga a 80 mil habitantes, abastecidos de agua potable
por dos caiios de barro instalados en canoas flotantes, el sistema de
calzadas se basaen largos y rectos diques con puentes que permiten
el paso de canoas o que se cortan para impedir el paso del enemigo,
los canales regulan el agua e impiden inundaciones; las grandes
acequias corren de sur a norte y de este a oeste y a ellas convergen
multiples canales.

Al oriente de !a ciudad se construye un extenso dique
(Albaradon) para contener las aguas del lago de Texcoco y separar
las aguas dulces de fas saladas.

La ciudad, rodeada de agua parece ir emergiendo del lago,
en el conjunto destaca el centro ceremonial (500 m2) rodeado por un
muro aimenado, adomado en su base por cabezas de serpientes de
basalto policromas (coatepantli), el recinto sagrado aloja numerosos
templos, adoratorios y habitaciones sacerdotales, el gran Teocalli o
templo mayor es una pirdmide de base rectangular de 100 por 80 mis.
con cuatro cuerpos en talud, una gran escalinata de 114 escalones y

dos adoratorios en la cispide; el de Tloc al norte y el de
Huitzilopotchtli al sur, el templo de Quetzalcoat! es redondo con una
boca de serpiente por entrada y un techo cénico, el juego de pelota es
una gran patio en forma de "t” limitado por altos muros en talud, entre
otros edificios se encuentran e! Tzonpantli, donde se exhiben
ensartados los craneos de los sacrificados; los adoratorios de
Texcatlipoca y Cihuacoatl; la casa militar de las aguilas con el
basamento de Temalactl o piedra de los sacrificios.

El santuario muttiple Coatecalli, fuera del recinto y cercanos
a él estdn los palacios de Axtayacatl, Moctezuma II; el Petlaco
{Alhéndiga). el Capixcalli (casa de los mayordomaos), el Pilcalli (casa
delos sefiores) y el Cuicalli (casa del canto).

Con la caida de la gran Tenochtitlan, a manos del
extremeiio Hernan Cortés el 13 de agosto de 1521, los espaiioles
inician la sisternatica demolicién de la ciudad tenochca para crear
sobre ella la ciudad de México en una yuxtaposicion arquitecténica
inverosimil. ll







Afio 1524

Durante esta época la mancha urbana ocupa una superficie
de 2.700 Km2 y tiena una poblacién de 30 000 habitantes o sea una
densidad de 1111.11 habitantes/Km2 (90.0 m2/persona); tiene una
forma cuadrada cuyos limites son: {norte) RepuUblica de Venezuela,
(oriente) Loreto, (sur) José Ma. lzazaga y (poniente) San Juan de
Letran.

En relacién a la localizacion de la Plaza de la Constitucion,
tiene mayor tamafrio hacia el oeste y sur; hacia el este presenta un
crecimiento alo largo de la salida a Veracruz (Eje este).

Dentro de lo que hoy es la zona metropolitana se ven
aisladas las poblaciones de Tlatelolco, Tacuba, Azcapotzalco,
Tacubaya, San Angel, Contreras, Tlalpan, Xochimilco, Iztapalapa e
Iztacalco (Coyoacan no aparece en los planos).

Es importante sefalar que en la época precortesiana la
ciudad comprendia Tlaltelolco y tenia mas de! doble de la poblacion.

: b |

El crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de México
presenta varas caracteristicas peculiares. Entre ellas se destacan:
por un lado, las limitacicnes impuestas por las zonas insalubres y
pantanosas del Lago de Texcocoy &l desagle de la ciudad al oriente;
y por otro {ado, las obras de infraestructura para comunicar a la
ciudad con sus zonas de abasto, tanto de materias primas como de
productos elaborados, ya sea de la ciudad a las provindias o de éstas
alaciudad, asi como el pago de tributo, impuestos, etc.

Desde 1524 a 1845 la ciudad crece a un ritmo lento y
predominantemente hacia el norte, noroeste y oeste, de 1900 a 1921
crece hacia el noroeste a través de su liga con Tialnepantla y el
suroeste a través de Insurgentes que la une con las haciendas
situadas en las tierras altas del Valle de México ricas, entre otras
cosas, en frutales y maderas; la comunicacién con los abastos de
legumbres verduras, etc., hacia Xochimilco, lztapalapa e |ztacalco se
hace esencialmente a través de Canales de chinampas.

Durante este lapso el Lago de Texcoco va sufriendo una

desecacion paulatina que posteriormente permite a la ciudad
extenderse hacia el oriente y suroriente.
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Afio 1600

En este afo la ciudad ocupa una superficie de 5.475Km2 y
tiene una poblacidn de 58 500 habitantes o sea su superficie aumenta
20.3% y su poblacion 95%; su densidad es de 10 684
habitantes/Km2.

Mantiene sus mismos limites con excepcion del norte, hacia
donde crece, integrando a Tlaltelolco.

Los poblados circundantes tienen pequefios crecimientos.

Aiio 1760

En este afio la ciudad ocupa una superficie de 6.612 Km2 y
tiene una poblacion de 105.000 habitantes o sea, que su superficie
aumenta 21% y su poblacion 80%,; su densidad es de 15 880
habitantes/Kkm2 (62.97 m2/persona).

En cuanto al crecimiento de la mancha se observa un
pequefio aumento en toda la ciudad pero especialmente hacia el
este. Sus limites son: al norte, una lengua por Republica de Chile
hasta Tlaltelolco, al oriente Santisima, al sur Dr. Rio de la Loza, y al
poniente un triangulo formado por Sn. Juan de Letran de Rio de la
Loza a Raydn-Base- con vértice en Reforma y Juarez.

Los poblados vecinos no crecen.
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Afio 1800

Para este ario la ciudad cubre una superficie de 10.762 Km2
y tiene una poblacién del 137 000 habitantes; su superficie aumenta
62.7% y su poblacion 30.5%; su densidad disminuye y es de 12 730
habitantes/Km2 (78.55 M2/persona).

La mancha crece hacia todos lados pero en especial hacia
el suroeste; sus nuevos limites son: al norte Tlaltelolco alrededor del
cual aparecen pequefios asentamientos; al oriente Av.
Circunvalacion; al sur, Rio de la Loza y crecimientos scbre Calz. dela
Viga, San Antonio Abad y San Juan de Letrdn; al poniente Bucareli y
asentamientos a lo largo de Arcos de Belem hasta Insurgentes, y
Reforma al noroeste.

Los poblados circundantes tienen ligeros crecimientos.

Afio 1845

En este afic la ciudad se asienta en una superficie de
14.125 Km2 con 240 000 habitantes o sea aumenta su superficie en
31.3% y su poblacion 756%; su densidad aumenta y es de 16 991
habitantes/Km2 (58.85m2/personas).

En cuanto a su crecimiento, ha sido hacia el este, alo largo
de la Rivera de San Cosme hasta Melchor Ocampo; se desarolla
Sania Ma. la Ribera; sus limites hacia este lado siguen siendo por otra
parte Reforma y Bucareli; hacia el norte crece a los costados de su
liga con la Villa de Guadalupe, hacia el este sus nuevos limites son
Ferrocamil Cintura, una linea recta de la Penitenciaria a la Glorieta de
Peralvillo y hacia el sur Casas Aleman.

Los poblados circunvecinos tienen ligeros crecimientos.
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Afio 1960

Para este afio la ciudad presenta un gran desamolle, su
superficie es de 27.137 Km2 y su poblacion de 541 000 habitantes; o
sea que aumenta 92% su superficie y su poblacion 225.4%: su
densidad aumenta y es de 19936 habitantes / Km2

Su mayor crecimiento es hacia el oeste y noroeste y un
poco menor hacia el suroeste. Sus limites comprenden al norte Col.
Guerrero, oeste de la Col. Morelos y Santa Ma. la Rivera; al este,
Cols. Penitenciaria, Transito, Esperanza, El Parque, al sur, Col.
Doctoresy Roma con crecimientos sobre la Viga, San Antonio Abad y
Cuauhtémoc; al oeste sur de la Col. San Rafae!; al norte se inicia la
conurbacién de Tacuba con asentamientos a lo largo de Calz. México
Tacuba y Calz. Nonoalco y al Suroeste la conurbacién de Tacubaya
con asentamientos a lo largo de Reforma Chapultepec y Melchor
Ocampo

Todas las poblaciones vecinas presentan crecimientos, Los
mayores son en Tacubaya hacia el noreste, después la Villa de
Guadalupe hacia el norte, Atzcapotzalco tiende a ensancharse, San
Angel crece hacia el noreste, Contreras hacia todos lados, Tlalpan
hacia el oeste; crecen Tetepilco, Culhuacan, I1ztacalco, Iztapalapa,
etc. y aparecen Portales, Churubusco y Piedad Valle en la zona
sureste.

Afio 1910

Para este aio la ciudad ha crecido més hacia el ceste y el
proceso de conurbacion se acelera. Su superficie aumenta 47% y su
poblacion 33.3%, mientras su densidad disminuye a 17 980
habitantes/Km2 (55.62 m2/personas).

Del lado noroeste Tacuba es ya parte de la mancha urbana
y se inicia la conurbacion de Atzcapotzalco; sigue hacia el este por Av.
F.C. Nacional, Calz. Nonoalco, Manuel Gonzalez, ahi presenta un
crecimiento hacia el norte por Calz. de Guadalupe. Hacia el noreste
sigue por Circunvalacién y continda al este por Feo. Morazan; hacia el
sur Lorenze Boturini, Dr. Velasco, Dr. Pasteur, Cuauhtémoc, Dr.
Ortega, Insurgentes y Arcos de Belem hasta Chapultepec; en este
punto Tacubaya se conurba a la mancha, después hacia el noreste
sigue por Melchor Ocampo, Marina Nacicnal F.C. Cuemavaca y se
une a Tacuba.

Tedas las poblaciones vecinas sufren crecimientos, siendo
mayores en San Angel que inicia su conurbacion con Tacubaya y por
lo tanto con lamancha,

Las nuevas Colonias que se integran son, al norte,
Cuauhtémoc, Juarez, Tlaxalapan, Andhuac Popotla y al sur la Roma
Sur.
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Afo 1821

Para este afio la ciudad y poblaciones vecinas sufren un
estancamiento; la superficie de la ciudad es de 46.375 Km2 y su
poblacion es de 906 000 habitantes lo que representa un aumento de
15% en superficie, y 25% en habitantes, con una densidad que
aumenta a 19536.4 habitantes/Km2 (1.2 m2 persona).

Su crecimiento es hacia el norte entre Calz. de Guadalupe,
Nonoalco y Rie Consulado y hacia el sureste un crecimiento pequeiio
entre Alvaro Obregén, Insurgentes, Av. Sonoray Av. Chapultepec.

Década 1930-1340
La mancha urbana,

Durante este decenio se observa el inicio de! crecimiento
acelerado de la ciudad de México. Esta presenta una forma mas o
menos rectangular cuyo lado largo corre de norte a sury mantiene su
tendencia a crecer hacia el poniente. El primer cuadro se localiza en
el tercio superior norte (la mayor extension del crecimiento de la
ciudad se da al sur).

Sudesarrollo se [leva a cabo alo largo de cuatro ejes o rutas
principales de abasto y dos secundarias:
Los principales son:

a) Al noroeste |a salida a Tlanepantla, Zacatecas y el Bajio, que
representa el abastecimiento de minerales y granos.

b) Al noreste |a salida a Pachuca, Laredo, y E.U. que abastece ala
ciudad de minerales y productos de importacién y maquinaria
norteamericana.

¢) Al suroeste la salida a las haciendas del Valle de México,
Cuemavaca y Guerrero de donde se abastece de maderas,
frutas, maiz, etc.

d} Al sureste la salida a Chalco, Cuautla, y Puebla de donde
obtiene verduras, azicar, legumbres, hilados, etc. Los ejes
secundarios son:

1} Al criente la salida México-Puebla-Veracruz que es de gran
importancia pero cuyo crecimiento es minimo debido al Lago
de Texcoco.

2) Al poniente la ruta a Tacuba, El Bajio y el noreste de creacion
posterior y de orografia accidentada.
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Los asentamientos

Para este lapso (1930-40) la ciudad abarca una superficie
de 86.087 Km2 y tiene una poblacién de 1 230 000 habitantes lo que
representa un aumento de 85% en superficie y de 3576% de
poblacién con una densidad 14 287.9 habitantes/ km2 (69.98
m2ipersona).

Durante los periodos anteriores a esta década (1800 -
1921), se observa al norte de la ciudad el establecimiento de la
industria, debido probablemente al abastecimiento de minerales y
maquinaria y a que la infraestructura ferroviaria se hace alli; como
consecuencia de ésto se llevan a cabo asentamientos de colonias de
clase media y baja alrededor de los medios laborales que
generalmente carecen de servicios; mientras al suroeste, tierras altas
y fértiles lejanas al Lago de Texcoco y sus olores, cercanos al centro
civico y comercial, se establecen las clases altas. Al sur, alo largo de
Insurgentes, se establecen las Vilias Camperas de la clase alta, que
generan nlcleos de poblacion de menores ingresos en funcién de los
servicios necesarios para los primerosy las haciendas. Hacia el
sureste, alolarge de Calz. de Tlalpan surgen nicleos de poblacion de
burécratas, pequefios comerciantes y agricultores.

Es interesante notar el hecho de que los mayores nucleos
de poblacién indigena se encuentran hacia el oriente y norte del Valle
de México y es hacia el poniente y sur donde se asientan las clases
aftas.

Las caracteristicas anteriores se mantienen constantes en
esta década y en el crecimiento posterior de la ciudad y generan
caracteristicas muy particulares.

En términos generales en esta época se observa que la
ciudad en las zonas norte y centro de la mancha carece de huecaos;
mientras al sur se localiza dispersa a lo largo de Insurgentes y Calz.
de Tlalpan, con un gran hueco al centro de tierras de cultivo; a lo largo
y paralelo al eje Tlalpan se localizan una serie de poblados con
pequefios crecimientos lo mismo que al sur de este, eje. Al lado oeste
se localiza a la zona de las Lomas de Chapuitepec todavia
semiaislada.

Década 1940-1950
La mancha urbana

Durante este periodo la mancha presenta una forma mas o
menos trapezoidal, cuya base mayor queda al oriente desde la Col.
Nueva Atzacoalco (G.A. Madero) a la Col. Zapata (Coyoacén) y su
base menor al poniente desde San Martin Xochinhuacan
(Atzcapotzalco) a las Lomas de Chapultepec (V. Carranza) y se
aprecia el comienzo de su desarrollo al oriente. Asimismo, su
crecimiento guarda aproximadamente las mismas proporciones
haciatodos lados acentuandose un poco al horeste.

Hacia el eje noroeste (Tlalnepantla) presenta un
crecimiento iregular a través de sub-ejes perpendiculares aislados,
siendo hacia el oeste mas uniforme y de mayor tamafio y hacia et
norte muy pequeno.

El eje noreste {Laredo) presenta un gran crecimiento hacia
el este y un poco hacia el norte.

En la zona intermedia a estos dos ejes se llevan a cabo
asentamientos que tienden auniros.

En el sureste (eje Insurgentes) se desarrollan pequenas
prolongaciones hacia el oeste; se crea la ciudad Universitaria y
algunos nicleos aislados en la zona del pedregal de San Angel y
Contreras.

En el gje sureste (Calz. Tlalpan) crece hacia el surligando a
Talpan y otros poblados y lo mismo hacia el este; también se
cbservan grandes desarrollos en los poblados de Ixtapalapa.

La zona de parcelas de cultivo intermedic a estos dos ejes
queda practicamente cubierta.

El eje poniente (Toluca) crece hasta los limites del Estado
de México y se integra ala mancha.

1953




Eleje oriente (Veracruz) comienza a desarrallarse.

En comparacién con las etapas anteriores inmediatas se
observa una tendencia a ocupar los huecos en toda la mancha y no
soloal norte.

Los Asentamientos.

Durante este periodo la ciudad podria dividirse en dos
partes, al norte del primer cuadroy al sur de éste.

En la parte norte se observan grandes asentamientos
denominados colonias y en la sur fraccionamientos mucho mas
pequefos y que probablemente fueron dotados de se servicios
mientras que las colonias no. Esto se produce por la tendencia de las
clases alta y media de asentarse hacia el sur; la delegacién de
Atzcapotzalco presenta caracteristicas de asentamientos mixtos en
iguales proporciones.

Los ejes comerciales.

En esta época se manifiesta claramente el eje Madero-
Juarez-Reforma, que se convierte en el mas importante de la ciudad;
paralelo a éste, en su seccién Madero, se encuentran dos sub-gjes,
uno al norte {5 de Mayo) y otro al sur {16 de Septiembre}); también se
observa un eje norte-sur en la calle Pino Suarez de Republica de
Guatemala a Mesones y comienza a aparecer lo que sera el gje
Insurgentes.

Década 1950-1360
La mancha urbana.

Durante este periodo 1a mancha rebasa al norte, este y
oeste los limites del D.F. y dentro del este alcanza una superficie
314.151 Km2 (no se tienen datos del Estado de México) y una
poblacién 4 887 481 habitantes (total de habitantes en el acumulado.
5 696 503) con una densidad en el Distrito Federal de 15 557.7
habitantes/Kmz2 (64.27m2/persona).

Durante esta década los mayores crecimientos son al
noreste, en segundo fugar al sur y suroeste, en tercer lugar el este, en
cuarto lugar el oeste, y en quinto el noroeste. Al norte se integran ias
poblaciones de Naucalpan, Tlanepantla, Sta. Cecilia, Tenayuca y
Xalostoc, Hacia el este comienza el desarrollo de ciudad
Netzahualcdyoll; al sureste se integran Iztapalapa e [ztacalco y al sur
presentan grandes crecimientos Tlalpan y Xochimilco.

Los asentamientos

Durante este lapso se observan en general las mismas
caracteristicas de los anteriores, pero hay una mayor tendencia a los
asentamientos mixtos de colonias y fraccionamientos en toda la
ciudad; con las colonias situadas en mayor proporcion al norte, eje y
sureste que al sur y suroeste, los cuales presentan casi en su
totalidad fraccionamientos.

También puede verse que el tamafo de los
fraccionamientos aumenta mientras que el de las colonias disminuye.
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Década 1960 - 1970
La mancha urbana

Durante esta época ta mancha crece mas hacia el noroeste, noreste y este y en segundo
término al sur. Mas que crecer a través de los ejes principales de infraestructura, crece a través de
comunicaciones secundarias tendiendo a conurbar las poblaciones cercanas, con excepcion del
noreste que presenta ambas tendencias. Asimismo se cbservan los limites norte del Distritp Federal
ampliamente rebasados; los huecos centrales desaparecen y se crean grandes huecos perimetrales.

La poblacion total del AUCM llega a 9 562 227 habitantes o sea aumenta 68%, siendo en el
Distrito Federal de 6 997 458 habitantes, aumentando 43% mientras que el Estado de México, con 2 654
769.00, aumenta 328%.

La densidad de poblacion en el Distrito Federat es de 15 148 habitantes/Km2.
Los asentamientos

Durante este periodo, debido a las restricciones impuestas por el Departamento del Distrito
Federal, se presentan muy pocos asentamientos aprobados en el Distrito Federal y éstos presentan
caracteristicas de localizacién similares a las anteriores, asentandose al surceste la localizacion de las
clases altas, en |a fajamedia clases medias y al este y sureste clases bajas.

Las restricciones para fraccionar y el aumento de la poblacidn hacen suponer asentamientos
ilegales.

En el Estado de México, al noreste de la mancha, se crean fraccicnamientos para clases
medias y altas; y con las clases altas ubicadas al sur (cerca de las Lomas de Chapultepec) y las medias
al norte. Del lado noreste se asientan clases medias y bajas y del lado este las clases bajas. El gran
aumento de la pohlacidn en el Estado de México provoca grandes problemas de salubridad y servicios.

Década 1970 - 1975
La mancha urbana

En este quinquenio se observa el mayor crecimiento de la mancha hacia el este. En orden de
importancia aparecen las zonas sureste, este, noreste, noroeste, ceste y suroeste.

La tendencia de crecimiento conurba los peblados vecings creando infraestructura
secundaria.

En generallos huecos tienden arellenarse y lamancha presenta tentaculos que se convierten
enanillos cuyos huecos centrales tenderan a llenarse y asi sucesivamente.

La poblacion del Distrito Federal es de 8 309 510 habitantes, un aumento de 119% en cinco
afos. Del Estado de México no hay informacidn.

Ladensidad en el Distrito Federal es de 15 858 habitantes/Km2 (63 m2/personas).
Los asentamientos

Durante este periodo los fraccionamientos se localizan al sur, sureste y suroeste,
principalmente y las colonias al norte y este; los fraccionamientos son un poco mayores que las
colonias. Asimismo, se ven grandes conjuntos habitacionales promovidos por el Estado al sureste, este
y noreste esencialmente y grandes extensiones en las mismas regiones de colonias populares y
menores hacia el sury oeste y minimas al noroeste.
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PROBLEMATICA ACTUAL

D espués de lo concerniente a la fundacion y evolucion de la Ciudad de México habremos de contemplar laProblematica
Actual enlo gue a USO DE SUELO y DESTINO DE LOS INMUEBLES se refiere, mediante un estudio qus se basa en i_a_ ohservacion
razonada que cuando es analizada nos permite entender la causa y el efecto de dicha problematica, -pa_ra;iqge;@entgnggs se
propongan soluciones viables de ejecutarse a la brevedad pero evaluando los posibles fesgos. '

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad; Observacion

Desbocada anarquia a io que a las Unidades Habitacionales, Industria de Primer Crden, Mediana y Micro,
inmuebles destinados a varios usos que generan giros mixtos de gran impacto en cuanto a la dotacion de
servicios, se refiere. B

Referencia Social

Falta de recursos que permitan una mejor Planeacién para la revisidn periddica del crecimiento de la Mancha
Urbana, y la faita extrema de difusién de lo evaluado y sus conclusiones.l

Referencia
Econdmica

Indiscriminada ubicacion de plantas industriales que no facilitan una verdadera comprensién del Impacto
Ambiental que provocan; se carece de igual forma del soporte (CIBERNETICQ) instalado en los Centros de
Gobierno para la obtencion de cifras, datos y posibles disyuntivas que faciliten la Tramitacidn desde el llenado
de los formularios para que los datos que se tengan que aportar sean mas fidedignos. il

Referencia
Tecnolbgica

Se reclama la poca preocupacion de las autoridades que no proyectan la dimension del problema en la Ley de
los Tiempos -que por lo general los rebasa-, en franco detrimento de las propuestas que se logran. No existe
interés civdadano por participar en las consultas donde se formulan propuestas (esto por falta de credibilidad
hacla ia autoridad y absoluto desconocimiento de la problematica).|

Referencia
Politica

i .
Referencia
Urbana
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PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Analisis de las Causas

Por falta de incentivos para la Regularizacion de los diferentes giros tales como Vivienda, Industria, Comercio,
y demas, no se logra uno de los principales propdsitos con que fueron creadas las diferentes Leyes y
Reglamentos, y que es el de CONOCERLOS para prevenir las desviaciones que generan beneficios de forma
particular y que provocan enfrentamientos con el resto de la Comunidad. R

Al carecer de los documentos que puedan certificar su estancia olalegalidad de sus derechos, se provoca una
pésima ECONOMETRIA URBANA que no permite una verdadera Valuacién Comercial a los inmuebles. Los
tramites que envueiven a la mistica de un Reglamento, atrofian de manera contundente a la cadena de
intereses gue entrelazan en el quehacer de la Construccién (que en los censos, ésta actividad es uno de los
medios que mas generan economia y trabajo). M

Los Centros de Gobierno encargados de expedir todo lo relativo a las Licencias de Construccién,
Certificaciones, Constancias, carecen de los adelantos tecnolégicos que permitieran mejor analisis y
evaluacion de lo solicitado, (éste es un campo relativamente virgen, dado que los esfuerzos que llevan a cabo
las Autoridades se ven abortados con ejemplos tan dramaticos que por su contundencia se prefiere evadiry no
se enfrentan a través de la Consulta y Evaluacion de aciertos y fallos; tal es el caso del documento expedido
por la Contraloria del D.D.F. en donde se aprecia la buena voluntad de las Autoridades al crear una Guia de
Procedimientos para la obtencion de Licencias, Constancias, etc. donde se destaca el nombre del tramite,
acciones que se logran, la documentacion requerida y ef tiempa que necesitan las Autoridades para aprobar o
negar lo solicitado).

Es quizé esta Guia de Procedimientos el documento mas violado y permanentemente sujeto a lainterpretacion
particular de quien flagrantemente viola la esencia de! sentido y destino de este documento. El apoyo
tecnolégico (CIBERNETICO) es de vital importancia para darle la credibilidad a lo que las autoridades, con

]

LaINCONSISTENCIA de programas y ta NO CONTINUIDAD de los mismos, aunado al hecho de que quienes
ocupan la titularidad de las Demarcaciones Paliticas la mayoria de las veces no viven en ellas, por lotanto no
conocen la problematica particular de los distintos sectores y los contrastes de Economia Urbana que ahi se
presentanl

Todos los Programas y Planes para controlar el Desarrollo Urbano de esta Ciudad se han concebido mediante
el CONCEPTO PARTICULAR de quien los promueve y casi siempre estan en funcion de RESOLVER y no de
PREVER.

La historia de esta Ciudad nos ensefia que desde la fundacién de la nueva ciudad espariola en tierras
americanas quienes han intervenido en la traza y retraza de la misma no han considerado Antecedentes ni
tampoco se han entreverado con otras disciplinas




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Analisis de los Efectos

Al amparo del supuesto desconocimiento de las Leyes y su aplicacién, los propietarios o poseedores de los
inmuebles solucionan las carencias de Documentos que certifiquen la legal estancia y destino de su inmueble
mediante componendas que provoecan una anarquia que rebasatoda ldgica de respeto aja Comunidad. @

Referencia Social

La Federacion y sus Oficinas de Recaudo por derechos resueltos en favor de los solicitantes tiene que verse
afectada en sus Proyectos Financieros al no recibir con fidelidad los MONTOS ECONOMICOS con las que se
resuelven los tramites en las oficinas de Gobiemo donde sistematicamente se esta buscando evadir de forma
obscura la responsabilidad del Servidor Publico. M

Referencia
Econdomica

Absoluta desconexién entre Gobierno y Comunidad que afecta programas donde se comparte la
responsabilidad del Crecimiento y Control de ésta urbe B

Referencia
Tecnolégica

Se evita opinar o hacer reflexiones acerca de este problema en particular y se delega a organismos varios que
emiten documentos que no han sido consensados entre los receptores de Beneficios y Compromisos. ll

o

Referencia
Politica

Enio Macroy en lo Particular esta ciudad se encuentra como se ve. ll

Referencia
Urbana




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Conclusiones

LA AUSENCIA DE FACTORES TAN IMPORTANTES COMO SON EL ORDEN Y EL CONTROL PROPICIAN
GRANDES DIFICULTADES EN LO REFERENTE A LA ADMINISTRACION DE UNA CIUDAD; Y COMO UNA
: ALTERNATIVA DE ACERCAMIENTO HACIA ESTOS PUNTOS ES LA DE LA SERIA EVALUACION POR
Referencia Social| PARTE DE LAS AUTORIDADES GUBERNAMENTALES DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES
| POTENCIALES QUE SE DERIVAN DE CADA CARRERA QUE SE IMPARTE EN LOS CENTROS
ACADEMICOS (LA CARRERA DE ARQUITECTURA, INGENIERIAS, SOCIOLOGIA, DISENO GRAFICO, LA
PROPIA CARRERA DE DERECHO) DONDE NO SOLAMENTE EXISTIRIA UNA HOLGURA ECONOMICA
EN LO REFERENTE AL GASTO PUBLICO POR LA INVESTIGACION Y CREACION DE PLANES Y
PROGRAMAS RELATIVOS AL PLANO URBANISTICO-ADMINISTRATIVO, SINO TAMBIEN UNA
PREPARACION TACITA DEL PROFESIONISTA EN SU DESEMPENO EN EL SERVICIO PUBLICO Y, POR
OTRA PARTE, LOS PROFESIONISTAS CONSTRUCTORES Y EL PROPIO GREMIO CONSTRUCTOR
(INICIATIVA PRIVADA) SE VERIA BENEFICIADO TANTO EN LA TRAMITACION DE CADA INMUEBLE Y SU
USO, COMO EN LAETICADE SUPROPIO DESEMPENO. ®

Réferencla
Econdémica

Referencia AL TOMARSE EN CUENTA A LOS CENTROS ACADEMICOS COMO VERDADEROS CENTROS DE
Tecnologica INVESTIGACION Y COMPARTIR AS| RESPONSABILIDADES REFERENTES A LA ADMINISTRACION DEL
AMBITO URBANO, -SIENDD LOS MENCIONADOS CENTROS ACADEMICOS QUIENES PARTICIPEN
CONJUNTAMENTE EN LA CREACION DE PLANES Y PROGRAMAS REGULADORES DEL CRECIMIENTO
URBANO Y SU PLANIFICACION-, SE RECUPERARIA LA CREDIBILIDAD DE LOS CENTROS
GUBERNAMENTALES ANTE LOS OJOS DE LA POBLACION, EN DONDE ESTAS ACTIVIDADES SEAN

Referencia
Poljtica

LA CIUDAD DE MEXICO DESDE SIEMPRE SE HA PLANTEADO COMO UN RETO, PERO ESTE RETO
SIEMPRE HA SIDO ADOPTADO BAJO MEDIDAS DE PRESION MUY EXTREMAS, DE AHI LO
IMPORTANTE DE CONTAR CON EL ENLACE DE MANERA URGENTE ENTRE LAS AUTORIDADES
CIVILES Y L.OS CENTROS ACADEMICOS PARA YA NO SER TESTIGOS ACTUANTES DE LOS RITUALES
DEL CAOS A LOS QUE SE SOMETE ESTA CIUDAD Y PROPICIAR EN LA ESPECIALIDAD DE LA
CONSTRUCCION EL ABANDONAR POCO A POCO LA CREACION DEL MICRO-UNIVERSUS AISLADOS
TOTALMENTE DEL ENTORNO CONSTRUIDO; Y NUESTRA CIUDAD GENERARIA UN GREDITO PROPIO

RéJfbrgggfa EN CUANTOAESTILO Y MORFOLOGIA SE REFIERE. B

ASIPUES, LA CREACION DE CADA INSTRUMENTO DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO POR PARTE DE LA
AUTORIDAD GUBERNAMENTAL ENLAZADO CON CADA CARRERA IMPARTIDA EN LLOS CENTROS ACADEMICOS SE
VIGORIZARIA TOMANDQC SU VERDADERA MAGNITUD ANTE TODOS LOS BLOQUES CULTURALES, SOCIALES,
ECONOMICOS Y POLITICOS QUE CONVERGEN Y SE ARTICULANEN LA CREACION DIARIA DE LA CIUDAD DE MEXICO; "LA
CIUDAD MAS GRANDE DEL MUNDO".




B TESIS PROFESIONAL B INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO B

8 LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO FEDERAL 1




Estos Instrumentos son las Disposiciones Juridicas
Reglamentarias, Técnicas y Administrativas; entendidas como
Leyes, Normas y Reglamentos; que tienen como objetivo el
coadyuvar y llevar a cabo la ordenacion y planificacién del Desarrollo
Urbano del Temitorio Nacional.

Los citados Instrumentos, engloban en su utilizacién a
diversos gremios de profesionistas cuya actividad se ve reflejada
tanto fisica como econdémicamente en cada region de nuestro
territorio. Arquitectos, Ingenieros Civiles, Socidlogos, Urbanistas,
Constructores, entre otros, tienen en sus manos la responsabilidad
de su aplicacidn y respeto al llevar a cabo sus funciones en cada
ciudad y zonas en donde sus servicios son requeridos.

Para eldistrito federal, los Instrumentos de Control para el Desarrollo
Urbano alque nos referimos, se agrupan en el orden siguiente:

) PLANES - PROGRAMAS - LEYES.

a) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANQ 1995-2000.

B) PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLC URBANO 1995-2000.
C)LEY GENERAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

D)LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

E) PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO.

F) PROGRAMAS DELEGACIONALES.

G)PROGRAMAS SECTORIALES.

H)PROGRAMAS PARCIALES.

I REGLAMENTOS.

A) REGLAMENTO DE ZONIFICACION.
B) REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES.

Iif) ACUERDQS Y DECRETOS DETIPO PRESIDENCIAL.

A) DECLARATORIAS PARA LAS MODIFICACIONES AL PROGRAMA PARCIAL.

B) DECLARATORIA PARA REGULARIZACIONES.

C) DECLARATORIA PARA ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADO.
D) DECLARATORIA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS.

D.1) AMORTIGUAMIENTO.

D.2) AREAS VERDES.

D.3) EQUIPAMIENTO.

D.4) POBLADOS RURALES.

D.5) RESERVA ECOLOGICA.

D.6) PATRIMONIALES E HISTORICAS.

D.7) CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD.

D.8) MODIFICACION, ADICION, DEROGACION, ABROGACION DE LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS.

A continuacién y como complemento de lo antes citado, se refiere a una cronologia general de la Planeacion de la Ciudad de
México, finalizando con un breve explicacién de la generalidad de los conceptos manejados a partir de la creacion del Plan
Naclonal de Desarrolio 1995-2000.

OBSERVACIONES
SENALA QUE ES FUNCION DEL DDF ESTABLECER UN REGLAMENTO
RELATIVO A LA PLANIFICACION URBANA DEL DISTRITO FEDERAL,
CONFORME AL CUAL SE EJECUTEN LAS OBRAS EN LA ENTIDAD

0| LEYES DE PLANEACION MECANISMOS DE PLANEACION | ORGANISMOS CREADOS

1928 | LEY ORGANICA DELD.D.F

PLANIFICACION Y
ZONTFICACION DEL DISTRITO
FEDERAL Y TERRITORIOS DE
BAJA CALIFORNIA

1930 | LEY SOBRE PLANEACION PLANQ NACIONAL DE MEXICO COMISION NACIONAL DE INCLUYE A LA CAPITAL, QUE EMPEZABA A MOSTRAR UNA SERIE DE
GENERAL DE LA REPUBLICA Y PLANOS REGULADORES PLANEACION Y COMISION DE | PROBLEMAS ORIGINADOS POR SU CONSIDERABLE CRECIMIENTO
PLANIFICACION ECONOMICO Y DEMOGRAFICO ADEMAS ESTABLECE QUE POR SU
IMPORTANCIA MERECE EL MAS CUIDADOSO ESTUDIO DE SUS
PROBLEMAS FARA ADOPTAR EL MEJOR PROGRAMA DE ACCION POSIBLE
PRESENTA EL PRIMER ORDENAMIENTO LEGAL EN EL CAMPO DE LA
COMISION DE PROGRAMA ~ jPLANEACION Y PLANTEA LA NECESIDAD DE UNA ACTIVIDAD
PLANIFICADA A NIVEL NACIONAL, ESTO DESEMBOCO EN EL PRIMER
PLAN SEXENAL 1934 .1940.
1933 { PRIMERA LEY DE PLANQS REGULADORES COMISION DE PLANIFICACION |ES LA PRIMERA LEY PARA P_ANEAR LA CIUDAD DE MEXICO LA

PLANIFICACION DEL DISTRITO FEDERAL Y TERRITORIOS DE BalA
CALIFORNIA SE REALIZARIA MEDIANTE LA ELABORACION DE PLANOS
REGULADORES

1936

SEGUNDA LEY DE
PLANIFICACION Y
ZONIFICACION DEL DISTRITO

COMISION DE PLANIFICACION

EN VIRTUD DEL CARACTER CONSULTIVC DE LA COMISION DE
PLANIFICACION SE CREA LA COMISION MIXTA PARA LLEVAR ACABO EI
PROCESOC TECNICC DE LA PLANEACION.

FEDERAL Y TERRITORIOS DE COMISION MIXTA DE
BAJA CALIFORNIA PLANIFICACION ESTARLECE QUE TODAS LAS OBRAS DEBIAN DESARROLLARSE EN BASE
A PLANOS QUE AL AGRUPARL(OS FORMARIAN EL PLANO REGULADOR
DEL DISTRITO FEDERAL.
1940 | LEY DE PLANIFICACION PLAN REGULADOR DEL OFICINA DEL PLANO ESTABLECE LA NECESIDAD DE CONJUNTAR EN UN S50LO PLAN, TODOS
DISTRITO FEDERAL REGULADOR Y COMISION LOS PROYECTOS AISLADOS QUE SE VENIAN REALIZANDO.
CONSULTIV A DEL DISTRITO
FEDERAR.
1953 [LEY NACIONAL DE PLANO REGULADOR COMISION DE PLANIFICACION, | EN ESTA LEY SE ENTIENDE POR PLANIFICACION LA ORGANIZACION Y

PLANIFICACION

COMISION MIXTA DE
PLANIFICACION Y COMITES
BIECUTIVOS DE
PLANIFICACION.

COQRDINACION MEDIANTE UN PLANC REGULADOR DE LAS PRINCIPALES
FUNCIONES DE LA VIDA URBANA DE LA POBLACION, CON EL FIN DE QUE
LA CIUDAD SE DESARROLLARA EN CONDICIONES ADECUADAS DE
SALUBRIDAD ATENDIENDO LAS NECESIDADES BASICAS DE SUS
HABITANTES.




O | LEYES DE PLANEACION MECANISMOS DE PLANEACION | ORGANISMOS CREADDS OBSHRV ACIONES |

1970 [ TERCERA LEY ORGANICA DEL CONSEJO CONSULTIVODEL | MODIFICA LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DEL GOBIERNO DEL DF. Y
GOBIERNO DEL DASTRITO EASTRITO FEDER AL REQRGANIZA LA DIVISION TERRITORIAL (16 DELEGACIONESXCON EL FIN
FEDERAL DE VOLVER MAS FLUIDA LA COMUNICACION ENTRE LOS HABITANTES Y

AUTCRIDADES AL FAVURECER LA DESCONCETRACION
ADMINISTRATIVA.
197 {LEY DE DESARROLLO URBANO FUNDAMENTA LOS ACTOS DE LAS AUTORIDADES ¥ LAS DISPOSICIONES
ADMINISTRATIVAS QUE EL GOB'ERNO DEL D.F. EJERCE.
ESTABLECE LA BASE LEGAL PARA PODER LABORAR PLANES OE
DESARROLLO URBANC ¥ DARLES OBLIGATORIEDAD OPERATIVA.
EL GOBIERNG DEL D.F ES LA AUTORIDAD ENCARGADA DE PLANEAR LOS
DISTINTOS U506 Y RESERVAS PARA EL DESARROLLO PLANEADO DEL
TERRITORIO DEL D:F.
LEY GENERAL DELOS ESTABLECE NUEVAS REGLAS PARA PLANEAR BL DESARROLLO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS CENTROS DE POBLACION, CON EL FIN DE ORDENAR LOCS
ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL TERRITORIO NACIONAL.
CONSIDERA QUE LA ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS ESTARIA
RECULADA POR LAS LEYES QUB LOS GOBIERNQS EN DICHAS ENTIDADRS
EXPIDIERAN.
SISTEMA NACIONAL DE SECRETARIA DE SE CREA LA SECRETARIA DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANDS Y OBRAS
PLANEACION ASENTAMIENTOS HUMANOS v | PUBLICAS ¥ SE INTEGRA £l SECTOR CORRESPONDIENTE LO CUAL
OBRAS PUBLICAS PERMITE UNA MAYOR RACIONALIZACION DE LOS PROCESOS DE
PLANIFICACION A MNIVEL NACIONAL. EL SISTEMA NACIONAL DE
PLANEACION SERA EL INSTRUMENTO PARA LA CONSECUCION DE LAS
METAS PE DESARROLLO,
19718 PLAN NACIONAL DB PLANTEA UNA POLITICA DE CONTROL DEL CRECIMIENTO Y EL
DESARROLLO URBANO MEJORAMIENTG DPE LAS CONDICIONES DE VIDA EN LOS
ASENTAMIENTOS DEL AREA METRQPOLITANA DE LA CIUDAD DE
MEXICO.
1973 PLAN DE ORDENAMIENTO COMISION DE CONURBACION
URBANGC DE LA ZONA DEL CENTRO
CONURBADA DEL CENTRO DEL
PAIS
PLAN DIRECTOR DE ESTE PLAN DIRECTOR INCLUYOD UN PLAN GENERAL QUE MARCO LOS
DEESARROLLO URBANO DEL LINEAMIENTOS BASICOS DE ORGANIZACION DEL ESPACIO URBANO
DISTRITO FEDERAL ACTUAL Y FUTURG, ASI COMO PLANES PARCIALES POR DELEGACION Y
DIVERSOS ESTUDIOS ESPECIFICOS SOBRE 105 ASPECTOS SECTORIALES
1983 | LEY DE PLANEACION SISTEMA NACION AL DE HSTABLECE LA NECESIDAD DE CONTROLAR EL DESARROLLO INTEGRAL
PLANEACION DEMOCRATICA DEL PALS DE ACUERDO A FINES POLITICOS, SOCIALES, CULTURALES Y
ECONOMICOS.
PLAN NACIONAL CE EN 5U CAPITULO 9, EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO ESTABLECE
DESARRCLLO 1983 - 1988 LAS ESTRATEQHAS PARA DESCENTRALIZAR 1A ZONA METROPOLITANA
DE LA CIUDAD DE MEXICO,
PROGRAMA ESTRATEGICO ESTE PROGRAMA BAISCA PROFUNDIZAR EN LAS LINEAS DE ACCION Y EN
PARALA LOS MECANISMOS DESTINADOS A CUMPLIR CON EL PROPOSITO DE LA
DESCENTRALIZACION DE LA BESCENTRALIZACION. SE  FORMULARA ENTRE ElL  EJECUTIVO,
ZONA METROPOLITANA DELA AUTORIDADES DEL DISTRIMO FEDERAL Y EL ESTADO DE MEXICO.
CIUDAD DE MBEXICO
DIRECCION GENERAL DE PLANTEA UN MODRELO INTEQRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO EN EL
PROGRAMA DB REORDENACION URBANAY |LARGO PLAZO, ASI COMO, LA REFUNCIONALIZACION DEL ESPACIO
RECRDENACION URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA INTRAURBAND.
PROTECCION ECQLOGICA
1984 PROGRAMA GENERAL DB SURGE NE LA REVISION DEL ANTIGUO PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO
DESARROLLO URBANO DEL URBANO ¥ CUBRE TODO EL TERRITORIC DEL DISTRITO FEDERAL Y
DISTRITO FEDERAL PROGRAMAS PARCIALES DE LAS DELEGACIONES
1986 A RAIZ DE LOS SISMOS DE 108, SE REALIZA UNA ACTULIZACION DE LOS
PROGRAMAS EXISTENTES A TRAVES DE LA CONSULTA POPULAR.
1987 1 LEY DE PLANEACION PROGRAMA GENERAL DE ACTUALIZAR LA PLANEACION URBANA DE ACUERDO AL CRECIMIENTO
DESARROLLO URBANO DEL DE LA CIUDAD DE MEXICO
DF.
PROGRAMA GENERAL DE CONTROLAR EL DESARROLLO URBANG DE LA CIUDAD DE MEXICO, ASI
DESARROLLO URBANO. SECRETARIA GENERAL DE | COMO LA REQRDENACION URINANA DE ACUERDO AL USO DEL SUELO
DESARROLLO URBANO Y
REHABILITACION Y VIVEENDA FOMENTQ PARA LA CREACION DE VIVIENDA NUHVA Y LA
PROMOCION DE LA VIVIENDA REHABILITACION DE ESPACIQS ARQUITECTONICCS HABITACIONALES
1996 | LEY DE DESARROLLO URBANQ | LEY DE DESARROLLO URBANO ORDENACIQN DE LA LEY DE DESARROLLG URBANO Y APLICACION DE
DEL D.F. (7 DE FEBERD) LOS INSTRUMENTOS PARA EL CONTROL DE DESARROLLO LRBANG
PROGRAMAS PARCIALES DE ACTUALIZACION DEL PROORAMA PARCIAL DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBAND ACUERDO A LA COMDSULTA  PUBLICA Y  ORGAMNISMOS
DESCENTRALIZADOS.

1997 | PROGRAMA GENERAL DE SUSTENTADO EN LOS HERRAMIENTA CLAVE PARA ORIENTAR EL PROCESO DE DESARRGLLO
DESARROLLO URBANO DEL INSTRUMENTQS JURIDICOS: URBAND COMO EXPRESION DE LA VOLUNTAD CIUDADANA PARA
DISTRITC FEDERAL (11 DE CONSTITUCION GENERAL DE BUSCAR LA TRANSPARENTE APLICACION DE LOS RECURSOS PUBLICOS
JULIO) LA REPUBLICA, 1BY DB DISPONIBLES PARA SU CPERACION

PLANHACION, LEY GENERAL

DE LOS ASENTAMIENTOS

HUMANOS, LEY DE

BESARROLLO URBANO DEX.
DISTRITO FEDERAL

DECRETO (8 DE ABRIL) SE APRUEBAN LOS LOS DOCUMENTOS TECNICOS FUERON PUBLICADCS A EXCEPCION DE
PROGRAMAS LOS PLANGS.
DELEGACIONALES DE

DESARROLLO URBANO DEL

DISTRITO FEDERAL

REOLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBAND DEL
DF (4 DE JULIO}

SE ABROGAN LOS REGLAMENTOS DE PLANES PARCIALES PUBLICADOS
£1. 9 DE DICIEMBRE DE 4175, EL REGLAMENTO DE ZONIFICACTON
PUBLICADO EL 20 DE ABRIL DE 1982 Y EL. REGLAMENTO DEL REGISTRO
DEL PLAN DIRECTOR PARA EL DESARROLLO URBANO PUBLICADO EL 10
DE DICIEMBRE DE 1976 Y 3E DERCGAN TODAS LAS DISPOSICIONES
REGLAMENTARIAS Y ADMINISTRATIVAS QUE SE OPONGAN A ESTE
ORDENAMIENTO.




BEANINACION

Es un documento preparado por el poder ejecutivo federal para normar obligatoriamente sus
programas institucionales y sectoriales, asi como para guiar la concentracion de sus tareas con los otros
poderes de la unién y con los érdenes estatal y municipal de gobierno. Ademas, este documento sienta las
bases parainducir la participacién corresponsable del sector social y de los particulares.

Plantea cinco objetivos fundamentales:

1) Fortalecer el ejercicio pleno de la soberania nacional.

2) Consolidar un régimen de convivencia social regido por el derecho.

3) Construir un pleno desarrollo democratico.

4) Avanzar a un desarrollo social que extienda las oportunidades de
superacién individual y comunitaria.

§) Promover un crecimiento econémico vigoroso, sostenido y

sustentable.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO 1995-2000

Es el documento donde se manifiestan las premisas que orientaran las acciones gubernamentales en materia de:

a) Interrelacién del desarrolio econémico y el urbano.

b) Interrelacién entre la planeacién y lainversién.

¢) Eficiencia econémica con equidad.

d) Federalismo y descentralizacién.

&) Participacién social en el desarrollo urbano.

f} Coordinacion y concurrencia en la realizacién de proyectos de alcance regional.
g) Sustentabilidad del desarrollo urbano.

Constituyéndose para el logro de estos tépicos por un Plan General, Planes Parciales y un Sistema de
informacion y Evaluacion.

En el Plan General, parte constitutiva del Plan Director se determinan los objetivos, politicas, estrategias,
programas fundamentales que regiran la ordenacion y regulacion del desarrollo urbano. A partir de este Plan General se
formaran los programas operativos de caracter sectorial en materia de equipamiento, infraestructura, vialidad, vivienda
y usos generales def suglo.

Enlos Planes Parciales desarrollan de modo individual las proporciones y disposiciones establecidas en el Plan
General determinando objetivos particulares en Zonas determinadas del Distrito Federal.

Por ofra parte, y siguiendo el mismo lineamiento, describe ¢l funcionamiento de fa Comision de Operacion
Econdmica del Plan Director, enunciandolo como el érgano auxiliar del jefe del Distrito Federal; integrandose por:




Esta ley tiene por objeto fijar las normas con las que se planeara y regulara el ordenamiento territorial
de los asentamientos urbanos; de los centros de poblacién (fundacion, conservaciéon, mejoramiento,
crecimientos), asi como la distribucion equilibrada y sustentables de los mismos y de las actividades
econdmicas; asi mismo la preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacién; el mejoramiento
del nivel de vida de las poblaciones urbana y rural; la dotacidn suficiente de la infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos; el mejoramiento y conservacion del medio ambiente, la constitucion de reservas
territoriales y promocién de la participacion social en los problemas de los asentamientos de caracter urbano.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

Publicada e! 7 de febrero de 1996, contempla 6 capitulos a saber:

Cap. l.- Disposiciones generales.

Cap. ll.- De la planeacién urbana.

Cap. lll.- Régimen del territorio y ordenamiento de los sisfemas urbanos.
Cap. IV.- De la preservacién del patrimonio cultural.

Cap. V.- De jas medidas de seguridad y las sanciones.

Cap. VI.- Del recurso administrativo.

Referentes al ordenamiento del desarrollo urbano, estableciendo los usos, destinos y reseivas de tierras, aguas y bosques;
describe asi mismo las caracteristicas del Plan Director con que esta ley se norma, como un conjunto de disposiciones para el orden de los
destinos, usos y reservas del territorio del distrito federal, con el propositc de mejorar e! funcionamiento de éste, organizando sus areas de
desarrolio urbano y conservacion ecoldgica, estableciende las bases para la programacion de acciones, obras y servicios.

Asimismo, en los capituios postericres que conforman esta ley se le otorga al Gobierno del Distrito Federal, la capacidad de tomar
determinaciones basadas en el Plan Director en cuanto a Ios usos, destinos y reservas de los predios que conforman el territorio del Distrito
Federaly sus construcciones.

De la misma manera, el departamento del Distrito Federal determinara en su generalidad los proyectos de lared de obras publicas,
la organizacion y las caracteristicas del sistema de transporte de personas y bienes, las limitaciones del uso de la via pablica, las
maodificaciones temporales y definitivas de ésta, la conveniencia y forma de penetracién al territoric del distrito federal, asi como de
oleoductos, gascductos, canales, acueductes y toda clase de redes de transportacion y distribucion.

En cuanto a la fusidn subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos, el mismo Gobiemo det Distrito Federal tendra a su
cargo desde la autorizacién de dichos eventos hasta la aplicacion de las especificaciones relativas a su dimencionamiento y las
caracteristicas con las que se ha de cumplir para su autorizacion y uso.

Se clasifica a la vivienda en tres grandes rubros a saber:
a) Unifamiliar y bifamiliar.

b} Plurifamiliar.
¢) Conjuntos habitacionales.

Se hace mencitn de las areas privativas; porcentajes de areas de donacion, en el caso de conjuntos habitacionales; de ias normas
técnicas de seguridad y salubridad a observar; del equipo y mobiliaric urbano, de la dotacion de servicips y aspectos referentes ala economia
urbana a lograr y preservar; a las acciones de mejoramiento de las zonas detericradas del territorio del Distrito Federal, su conservacion en
su casa, y de los efectos sociales que propicie este tipo de atencion a las mencionadas zonas; se definen tlambién conceptos en cuantoala

i a[es parasu tﬁsta!actén y funcionamiento en cada regién del




RO GRAMMGE

Como objetivo fundamental, este programa de principal importancia en conjunto de instrumentos de control para el
desarrollo urbano en lo referente a la ordenacion territorial del Distrito Federal, plantea los lineamientos de accion en materia de
planeacién hacia el aiio 2020, adecuandose en 1996 a la realidad y caracteristicas actuales de la ciudad de México.

Este documento responde a la necesidad de adecuar las condiciones fisicas de territorio para dar respuesta a las
transformaciones de los afosrecientes respecto a lainternacionalizacion y privatizacion econdmica entre otros rubros.

Dentro del marco de aplicacion de este programa, se contempla el Ambito Regional, donde la pretensidn de la disminucién
de las desigualidades en la distribucién poblacional y en los recursos disponibles; actuando no solamente de manera local en lo
referente al territorio del Distrito Federal.

Se contempla, asi mismo el Ambito Urbano a modo de aplicacion de estrategias para consolidar el Proyecto de Ciudad
pretendido para el mediano y largo plazos, procurando el reciclamiento de las areas de baja densidad del Distrito Federal que
cuentan con buena accesibilidad, infraestructura y equipamientos suficientes, el aprovechamiento de las areas cuya dimension
permita grandes proyectos urbanos, evitar la ocupacién de zonas minadas, inundables, de fuertes pendientes y lechos de arroyos y
utitizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura histérica de la ciudad; asi como crear y
fortalecer subcentros urbanos, apoyandose en la estructura dial primaria que concentra los usos comerciales y de servicio; generar
apoyo al transporte publico para e! beneficio tacito al medio ambiente, ademas de jerarquizar las vias de transito para provocar fa
concentracién del flujo vehicular, todo esto en dreas determinadas del suelo urbano del Distrito Federa! donde seran aplicadas
paralelamente acciones en los Suelos de Conservacion, aplicande politicas que van desde el rescate y preservacién, hasta la
determinacion de areas de produccion rural y agroindustrial.

Define también a las delegaciones cuya calidad de vida requiere una atencién prioritaria enumerando elementos tales
como el tipo y calidad de vivienda, los servicios plblicos, el medio natural y las caracteristicas economicas, sociales y culturales,
como el equipamiento urbanc en éstas.

Se delimita asimismo, lainstrumentacion para e! logro de las pretensiones establecidas denominando:

- Instrumentos de Planeacion
Alas normas y los procedimientos que imponen restricciones al dominio, uso y aprovechamiento de! suelo.

-Instrumentos de Fomento.
A los procedimientos para la articulacién de la accion gubernamental, asi como 1a concentracién e induccién de las
acciones de los sectores social y privado.

-Instrumentos de Control.
Documentos legales creados para asegurar la congruencia de las acciones de los agentes del
desarrollo urbano con tas prescripciones de los Programas, a los que se suman los relativos

ala coordinacién administrativa y a la participacién ciudadana.

PROGRAMAS DELEGACIONALES

Son instrumentos dirigidos a la Planeacion Urbana de la ciudad de México; en estos se integran y
dan ubicacion las acciones, planteamientos y objetivos del Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; siendo su ambito de aplicacién las delegaciones politicas.

En cada programa y para cada delegacion se sefalan las caracteristicas a fas que estan sujetos
todos los inmuebles del Distrito Federal, tales como los usos del suelo, las condiciones y
restricciones a la construccion y ala estructura vial.

E! objeto primordial en la aplicacion de estos instrumentos es el de lograr el mejoramiento de la
calidad de vida en cada delegacién, tomando en cuenta su relacion con el conjunte de la ciudad de
Mexico. .

La observanciade §iu_s.ordenamiehit} en-cuanto al aprovechamiento de los:bienes inmuebles es de

caracterobligatario para las personasfisicas o morales, pablicas, privadas y sociales.

«

ropiedad.de inmuebles:o con su uso y apro
ndnies on fas'eser




+ Estos se refieren a las acciones a nivel particular a aplicarse en cada sector delegacional y en su esquema de
creacion la principalidad la toman puntos tan relevantes como la racionalizacién del uso de las vialidades existentes
y la continuacién de las principales que ligan el D.F. con el drea metropolitana; la consolidacién de las vialidades
primarias, asi como la ampliacion racionalizada del transporte colectivo.

» Plantea también, ta disminucién del déficit de vivienda en las zonas delegacionales consideradas como reserva
territorial, asi como la dotacidn y ampliacién de los servicios de equipamiento urbano en éstas con la finalidad de
incorporarlas estratégicamente al desarrotlo urbano.

« Especifica, asimismo, la puesta en practica de una legislacidon méas estricta en los rubros referentes al cuidado y
mejoramiento del medio ambiente; asi como la conservacion y salvaguarda de los sitios patrimoniales, artisticos e
histdricos que han caracterizado por afios a la ciudad de México en base a proyectos de caracter prioritario y
especifico, como en el caso del centro histérico de esta ciudad.

» Los usosdel suelo, su distribucion equilibrada, intensidades de las construcciones y caracteristicas de estabilidad en
éstas Uitimas, son rubros contemplados de la misma manera en esta reglamentacion programatica.

« Delimita también la estructura del drea considerada como de conservacion ecolégica (A.C.E.) y propone la creacion
de un cuerpo especializado de vigilancia tanto para el resguardo desde sus limites fisicos especificados, coma los
usos y destinos del suelo limitado asi como el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

PROGRAMAS PARCIALES

Los programas parciales, conforman la ley de desarrollo urbano del Distrito Federal, san también parte constitutiva del
Plan Director y se encuentran vinculados al Programa General.

En los programas parciales de las 16 delegaciones politicas donde se conjugan los objetivos principales que
determinan el Programa General, siendo estos:

1) Establecer la zonificacién secundaria de usos, destinos y reservas del territorio delegacional.

2) Mejorar los limites de densidades e intensidades.

3) Definir los derechos de via necesarios para la vialidad y el transporte.

4) Proteger la cultura urbana, patrimonial e histérica de la ciudad,

5) Frenar el crecimiento horizontal de la ciudad.,

6) Apoyar la regularizacion y reubicacién de familias en zonas de alto riesgo.

7) Delimitar las zonas especiales de desarrollo controlado.,

8) introducir las propuestas de pafnicipacidn ciudadana para las soluciones a la problemética urbana.

En los programas parciales de fas delegac:ones poi:ttcas apilcabtes en el érea de conservacnén ecoldgica (A.C.E.) se
definen lq iguiente bietivo_; f




Es el instrumento de control publicado en el diario oficial en el afio de 1936 y actualizado en 1982
atendiendo a ias necesidades de crecimiento y desarrollo urbano del distrito federal; cuyo objetivo principal
es el de establecer las normas necesarias en materia de Zonificacion y Asignacion de los usos, destinos y
reservas de areas, predios y construcciones, de acuerdo a la ley de desarrollo urbano.

Esta constituida por seis capitulos que son:
1) DISPOSICIONES GENERALES.

Donde se inscriben las facultades del departamento del distrito federal en cuanto a la Determinacion
de 1as areas de desarrollo urbano y construccién; Clasificacion del territoric del D.F. en zonas determinadas;
Expedicion de declaratorias necesarias de sustento y apoyo a este reglamento; Determinacién de los
criterios aplicables a las vias publicas por importancia, funcionamiento y caracteristicas particulares de
éstas, asi como de las areas y predios dedicados a parques, jardines y plazas publicas; Sefnalizacién por
medios graficos o fisicos de las zonas en las que se permita la construccion de edificios publicos y equipo
urbano; Fijar los Requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos; Vigilar lo relativo al
cumplimiento del presente reglamento, el programa director y las declaratorias de usos, destinos y reservas y
la Imposicién de Sanciones a quienes infrinjan las disposiciones establecidas en el reglamento.

Describe, asimismo, en este capitulo, lo relativo a las disposiciones de implantacion de las
zonificaciones Primaria y Secundaria en el territorio del Distrito Federal; determinando como Zonificacion
Primaria a las Areas de Desarrollo Urbano bajo el siguiente esquema:

a) Zonas urbanizadas.
b) Zonas de reservas territoriales.
. ¢} Zonas de amortiguamiento.

Asi como areas de conservacion ecologica y delegaciones politicas.

Y como Zonificacion Secundaria, clasifica las zonas de uso de suelo determinando, las vialidades, los
criterios de densidad habitacional, intensidad de construccion, |as restricciones de frente, fondo, laterales,
asi como las alturas de las construcciones.

2) DELAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS.

Donde especifica las Normas Técnicas de Planificacién a utilizar, ademas de citar Disposiciones
Transitorias de apoyo a este capitulo.

Enuncia las facultades del jefe del D.D.F. en la emisién de declaratorias de usos donde se determina
la utilizacion y aprovechamiento de areas y predios para fines particulares; las de destinos donde se
determinan las areas y predios para ser utilizados para fines publicos; las de Reservas donde son
determinadas las areas que seran utilizadas para el crecimiento de la zona urbanizada.

En las Normas Técnicas se determinan las dimensiones minimas de frentes en metros y de
superficies en metros cuadrados que han de cbservarse en las construcciones; las autorizaciones o
prohibiciones para la fusion, subdivision, relotificacion 6 fraccionamiento de predios; las restricciones en
cuanto a techumbres, los porcentajes minimos de observancia en relacion a las areas iibres y areas verdes
en los predios asi como las alturas maximas en metros de las construcciones.
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3) DE LOS PLANOS DE ZONIFICACION.

Se enuncian las escalas y los criterios para la interpretacion de los planos siendo, para la zonificacion
primaria la utilizacion de la escala 1:50,000; para la zonificaciéon secundaria la escala 1:10,000; para los
utilizados en declaratorias la escala 1:2,000.

En cuanto a los criterios generales de interpretacion de los limites de las zonas marcadas en los planos, éstos
se tomaran a partir del eje en las calles, brechas, manzanas, lineas de ferrocarril, rios, arroyos, canales o
lagos.

4)DELOS USOS Y DESTINOS.

Se clasifican los usos y destinos que se asignaran a los predios sus construcciones e instalaciones bajo el
siguiente esquema:

A)HABITACIONALES
Unifamiliares.
Bifamiliar.
Plurifamiliar.
Habitacion especial (remolques pie de casa)

B) DE SERVICIOS
Administracién.
Comercio.
Salud.
Educaciény cultura.
Recreacion.
Alojamiento.
Seguridad.
Mortuorios.
Comunicaciones y transportes.

D) INDUSTRIALES
Industria pesada.
Industria mediana.
Industria ligera.

E) AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS.
Piazas.
Explanadas.
Jardines.
Parques.

F) AGRICOLAS,PECUARIAS Y FORESTALES.
Forestal.
Bosques.
Agropecuarias.
Viveros.
Agroindustria.
Piscicola.
Establos.
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G) INSFRAESTRUCTURA.

Plantas, estaciones y sub-estaciones.
Torres y antenas.

Depdsitos y almacenes.

Carcamos y bombas.

Taludes, bordos y retenes.
Basureros.

5) DE LAS CONSTANCIAS, LICENCIAS Y APROBACIONES.

El Gobierno del Distrito Federal otorgara en su caso, las constancias, licencias y aprobaciones para el
aprovechamiento de los predios delegacionales, siendo las constancias:

* Alineamiento y nimero oficial.

s Uso del suelo.

¢ De zonificacion {Menciona la ubicacién del predio, lipo de construccién o instalacién, los usos y
destinos que estan autorizados, las normas técnicas de planificaciéon urbana a que debera sujetarse y
en su caso, la necesidad de obtener {a licencia de uso de suelo). (su vigencia sera de 1 aiio)

Las Licencias:

Licencia de Uso de Suelo.

(Siendo ésta de caracter obligatorio y previa a la licencia de construccion; y su otorgamiento sera
realizado atendiendo a la ponderacion de la magnitud, intensidad y ubicacion del uso solicitado asi como
la consideracion previa en cuanto a la saturacion de la capacidad vial e hidraulica y de alcantarillado en
las zonas vecinas del proyecto)

Licencia de Construccion.

(Es el documento expedido por el Gobierno del Distrito Federal por el que se autoriza a los propietarios
poseedores, segun sea el caso, para construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad
a condominio, reparar o demoler una edificacion o instalacién).

6) INSPECCIONES, SANSIONES Y RECURSOS.

Inspecciones: El Gobierno del Distrito Federal podra ardenar inspeccidn por escrito a los predios,
construcciones y obras en proceso a fin de verificar la observancia de las disposiciones de ley.

Sanciones: Estas seran aplicables a quienes infrinjan las disposiciones establecidas en esta ley, las que
podran ser de caracter administrativo o pecuniario.

Recursos: Los afectados podran interponer el recurso de apelacion a las resoluciones emitidas por el
Gobierno del Distrito Federal.




Es el conjunto de disposiciones, normas técnicas de caracter complementario aplicables en las materias de
desarrollo urbano, planificacién, seguridad, estabilidad e higiene a las obras de construccion, instalacion,
modificacién, ampliacion, reparacion y demolicion, asi como al uso de las edificaciones y los usos destinos y
reservas de los predios del territorio del Distrito Federal; en concordancia a lo dispuesto en la ley de
desarrollo urbano del Distrito Federal y demas disposiciones aplicables.

Este instrumento consta de trece titulos, los que, a su vez, estan conformados por capitulos en los que se
refieren las disposiciones reglamentarias a observar en los rubros anteriormente sefialados bajo el siguiente
esquema:

Titulo Primero.

Disposiciones Generales.

En este titulo, se enuncian tanto las facultades del Gobierno del Distrito Federal para la observancia y
aplicacion de este reglamento, asi como la definicion de los términos que deberan ser atendidos para la
aplicacion y utilizacion de este instrumento, asi como la clasificacion de los Géneros y Rangos de Magnitud e
intensidad de ocupacién de las edificaciones en general.

Titulo Segundo.

Vias publicas y otros bienes de uso comun.

Que consta de seis capitulos a saber:

Capitulo 1) Generalidades.

Capitulo Il) Uso de la viapublica.

Capitulo Ill) Instalaciones subterraneas y areas en la via publica.
Capitulo IV) Nomeclatura.

Capitulo V) Alineamientoy uso de suelo.

Capitulo V1) Restricciones a las construcciones.

Titulo Tercero

Directores responsables de obray corresponsables.
Capitulo I) Directores responsables de obra.
Capitulo Il) Corresponsables.

Titulo Cuarto.

Licencias y autorizaciones.

Capitulo) Licencias y autorizaciones.
Capitulo ll) Ocupacion de las construcciones.

Titulo Quinto.
Proyecto arquitecténico.
Capitulo I} Requerimientos del proyecto arquitecténico.
Capitulo 1) Requerimientos de habitabilidad y funcionamiento.
Capitulo IIl) Requerimientos de higiene, servicios y acondicionamiento ambiental.
Capitulo IV) Requerimientos de comunicacion y prevencién de emergencias.
12 Seccion Circulaciones y elementos de circulacion.
22 Seccibn Previsiones contra incendio.
32 Seccién Dispositivos de seguridad y proteccién.
Capitulo V) Requerimientos de integracién al contexto e imagen urbana.
Capitulo Vi) Instalaciones
12 Seccién Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
2% Seccion Instalaciones eléctricas.
32 Seccion Instalaciones de combustibles.
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Titulo Sexto.

Construcciones.

Capitulo |) Disposiciones generales.

Capitulo Il) Caracteristicas generales de las edificaciones.
Capitulo Ill) Criterios de disefio estructural.
Capitulo IV) Cargas muertas.

Capitulo V) Cargas vivas.

Capitulo V1) Disefio por sismo.

Capitulo Vil) Disefo por viento.

Capitulo VIII} Disefio de cimentaciones.

Capitule {X) Construcciones dafiadas.

Capitulo X) Obras provisionales y modificaciones.
Capitulo X1) Pruebas de carga.

Titulo Séptimo.

Construccion.

Capitulo 1) Generalidades.

Capitulo 11} Seguridad e higiene en las obras.

Capitulo HI1) Materiales y procedimientos de construccion.
Capitulo IV) Mediciones y trazos.

Capitulo V) Excavaciones y cimentaciones.

Capitulo VI) Dispositivos para transporte vertical en las obras.
Capitulo VI!) Instalaciones.

Capitulo VIIl) Fachadas.

Titulo Octavo.
Uso, operacién y mantenimiento.
Capitule Unico: uso y conservacion de predios y edificaciones.

Titulo Noveno.
Ampliaciones de cbra de mejoramiento.
Capitulo unico: Ampliaciones.

Titulo Décimo.
Demoliciones.
Capitulo unico: Medidas preventivas en demoliciones.

Titulo Décimo Primero.

Explotacidn de yacimiento de materiales pétreos.

Capitulo I) Disposiciones generales y licencia.

Capitulo I} Titulares de los yacimientos pétreos.

Capitulo 1) Peritos responsables de la explotacion de yacimientos.
Capitulo V) Explotacién de yacimientos.

Titulo Décimo Segundo.
Medidas de seguridad.
Capitulo tnico: Medidas de seguridad.




Titulo Décimo Tercero.

Visitas de inspeccién, sanciones y recursos.
Capitulo i) Visitas de inspeccion.

Capitulo Il) Sanciones.

Capitulo lll) Recursos.

Seccion de transitorios.

Se indican aqui, los requisitos minimos para estacionamiento de acuerdo con la tipologia (género de las
construcciones) que se presenten en cada caso particular, asi como los requerimientos minimos especificos
en lo referente a la habitabilidad y funcionamiento, los requerimientos minimos de servicio de agua potable
los requerimientos minimos de servicios sanitarios, los requisitos minimos de ventilacion, iluminacion, patios
de iluminacién, dimensiones minimas de puertas, de circulaciones horizontales, los requisitos minimos para
escaleras, asi como los requisitos minimos para las instalaciones de combustibles.
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Situada en la porcion central del area
metropolitana, linda al norte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con la
Venustiano Carranza, al sur con las Benito Juarez e
Iztacalco y al ceste con la Miguel Hidalgo. Tiene una
superficie de 31.5 Km2 (2.2% del total de |a entidad)
y su densidad promedio es de 25,970 personas por
Km2. En 1970 su poblacion era de 927,243
habitantes y en 1980 de 855,662, de mode que
registrd un decremento de 71,581, debido a que
muchos espacios de habitacidén fueron ocupados
por edificios de productos. La poblacién
econoémicamente activa ascendid en 1980 a
354,745 individuos {(41.4% del total), de los cuales,
las tres cuartas partes correspondieron al sector
comercial y de servicios, y el resto al industrial. £l
75% trabajaba en la Delegacion y los demas fuera
de elia.

Se distinguen dos zonas, una periférica y
otra central. La primera es fundamentalmente
habitacional y en ella coexisten grupos sociales de
bajos y altos ingresos, y en la segunda se concentra
el 69% de las actividades econdmicas y
administrativas del Distrito Federal. Las areas
verdes son minimas: 3.1 millones de m2 en
conjunto, que equivalen al 9.5% de su territorio. En
1980 habia 216,305 viviendas distribuidas en 34
colonias; y funcionaban 85 jardines de nifios, 140
primarias, 62 secundarias, 13 escuelas de nivel
medio superior, 12 normales y un establecimiento
universitario; 93 centros de salud, ¢ clinicas de
seguridad social y 385 consultorios; 123 bibliotecas,
21 teatros, 154 salas cinematograficas y la mitad de
los museos de la ciudad; el Deportive Guelatao y
gran nimero de gimnasios y clubes de caracter
privado. A esta Delegacidn corresponde en su
integridad al Centro Histérico.
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Las vias mas importantes son el Paseo dela
Reforma, las avenidas de los Insurgentes,
Chapultepec y Rivera de San Cosme, las calzadas
de Tlalpan, de los Misterios y de Guadalupe, la calle
Fray Servando Teresa de Mier y ocho ejes viales. La
demanda de transporte publico la cubren los
autobuses, los "peseros” y las lineas 1, 2 y 3 del
Metro. La red de agua potable, aunque antigua, es
suficiente; y la trasmision de energia eléctrica se
realiza por cuatro lineas, con 21 alimentadores que
satisfacen la demanda.
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Norte: Av. Yuccn‘an Y Al
Sur: Av. Campeche
Orente:  Av. Insurgentes:
Poniente:  Av. Nuevo Ledn;

Descripcién

La colonio abarca un fotal .
monzanas clasificada como 20
{(habitacional) 4/25/90 vy co
intensidad de  construccidn de:
veceseldreadelterreno,
Cuenta con dreas clasificada
patimoniales (Zona de Mon

&

Caracteristicas

Enla zona de estudio (colonla Hipddromo Condesa) se localizan diversos usos del suelo; predominando el Uso
Habitacional (Unifamiliar y Plurifamilian con un 52% (395 lotes); le sigue el uso de oficinas conun 18% (122 lotes),
los servicios de restaurante y comeicios conun 16% (110 lotes) y la combinacion del Uso Habitacional, oficinas
y comercio conun 14% (98 lotes), en fotal 689 lotes en el drea de la colonia.

Se denota asimismo fa significativa porcidn de dreas verdes en relacion a la superficie urbanizado.
La zona se encuentra comunicada por Vialidades de Tipe Primario como son: la Av. De los Insurgentes framo
Sur, la Av. Nuevo Ledn, Alvaro Obregdny Yucatdn,
Cruzan la zona 2 vialidades importantes que comunican a la Av. Insurgentes tramo Sur con la Av. Nuevo Ledny
que sonla Av. Sonoray la Av. Michoacan.
La Estructura Vial se vuelve concéntrica feniendo como eje al Pargue México dividiendo @ la colonia en tres
drea claramente definidas.
Complementa su estructura vial con calles de tipo secundario con secciones que van de los 15.00 mts. A los
20.00 mts. siendo las principales de 32.00 mis. de seccion concamellén central,
Debido a la existencia de vidlidades prncipales y secundarias, el Transpoite Colectivo se manifiesta con

Breve Resena Historica

En los terrenos que ahora ocupa esta colonia se ubico un hipddromo que fue inaugurado el 23 de
octubre de 1910, mismo que se utllizd asimismo para espectéculos y como autddromo y eventos de
acrobacia aéreq,

En 1924, poriculares y empresas como € jockey club mexicano redlizaron movimientos de
urbanizacion y venta del hipddromo.

En esta colonia es significativa la proporcién de dreas verdes en relacion a la superficie utbanizada,
sumando las extensiones del pargue México (originalmente llamado {"San Martin®) ias gloﬂetas Popoca'repeﬂ
iztaccihuatl y Aﬂcltepeﬂ rmas los camellones de ia Av. Amsterdam v de las cal u
Tcmouilpas, asi como la'superficie del Pchue Espcna. 6l to’rol de susQ eqs Verde:> atcanzo cercc: del:dO% dela
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NG SECRARERIO SINOR MATIVOS
FACFANNAVZONAYDEJE STUDIOR

Dadas la caracteristicas fisicas de la Zona de Estudio propuesta para esta Tesis Profesional,
ademas del potencial econdémico y social que ésta presenta, es factible establecer aqui el propoésito de
concretizar un ejemplo real y tangible de los cambios benéficos, Gtiles y actuales que los Instrumentos
para el Control del Desarrollo Urbano provocan en su sana y profesional aplicacién; delimitdndose asi,
cuna zona peculiar y caracteristica dentro de la Ciudad de México, cuya anarquia de toda indole rebasa
ya laracionalidad de los criterios intrinsecos de su propio desarrolio.

Al proponer en la presente Tesis el aprovechamiento de los recursos de infraestructura y
servicios que existen dentro del area de estudio a su maxima capacidad, definiendo y planificando
asimismo los Usos del Suelo reconociendo a éstos como conceptos indispensables para el logro del
equilibrio del desarrollo actual y la atencién prioritaria al aspecto Ecolégico del Micro-Clima propiciado
por las areas verdes con que la zona cuenta, la definida Imagen Urbana de esta colonia que, empero,
necesita de una atencion profesional comprometida, ética y verdadera, los Instrumentos de Control
para el Desarrollo Urbano encontraran, en el manejo y en la aplicacién profesional y exacta de los
mismos, un marco de referencia legible de su utilidad y existencia.

Considerando por lo anteriormente descrito ala colonia Hipédromo-Condesa como zona factible
de ser dictaminada como PROGRAMA PARCIAL (anteriormente Z.E.D.E.C.), se establece a
continuacion la Estrategia Urbanistica; PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO-CONDESA", teniendo
como bases y punto de partida la aplicacion de los Instrumentos de Control para el Desarrollo Urbano
existentes para el Distrito Federal.

Se distinguen en el area de estudio PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO-CONDESA" cuatro tipos de Uso del Suelo que son:

USO DEL SUELO

a) Habitacional 52% del drea urbanizada. C—]
b) Oficinas 18% del area urbanizada. —
¢) Comercio 16% del area urbanizada. —
d) Mixto 14% del area urbanizada. T

Los que, por ser actualmente una parte constitutiva de fondo, se
debe mantener en ellos una politica de CONSERVACION; asignandose la
de MEJORAMIENTO a los rubros contenidos tanto en Imagen Urbana, asi
como los componentes propios de la Estructura Urbana; esto es,
MEJORAMIENTO en cuanto a la areas verdes existentes, Mobiliario
Urbano, Sefalizaciones Peatonal y Vehicular, Anuncios, que seran
analizados en paginas posteriores.




COLONIA HIPODROMO CONDESA
USO DEL SUELO ESTADO ACTUAL

; VIVIENDA 52% (]
OFICINAS 18%

COMERCIO 16% E3

MIXTO 14% R
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AI ser considerada la necesidad imperativa de ofrecer a la sociedad actual y a fas futuras
generaciones los criterios profesionales vertidos en este tipo de Estrategias Urbanas, las que permiten
PLANEAR y ORDENAR el Desarrollo Urbano actual, se desarrollan a continuacién, por una parte los
criterios de ZONIFICACION propuestos para la Zona de Estudio, y por la otra, los criterios de
APLICACION NORMATIVA de los Instrumentos de Control para el Desarrollo Urbano EXISTENTES,
tomando en cuenta la consideracién del Area de Estudio como PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA".

PROPUESTA

Al margen de la disposiciones establecidas en la LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (Articulo3 fracc. 1) donde se indica
como una de las acciones prioritarias el propiciar el arraigo de la poblacion
y el fomento a la incorporacién de nuevos pobladores en la Delegaciones
Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez, se
presenta la proposiciéon formal de ZONIFICACION DEL PROGRAMA
PARCIAL "HIPODROMO CONDESA".

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
L (1200MT8)

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

i

HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS
L1 SINSERVICIOS (18.00 MTS)

El propésito intrinseco de la propuesta formal de esta ZONIFICACION, es, por un lado atender al
ORDENAMIENTO TERRITORIAL requerido por la zona, agrupando sectorialmente los Usos del Suelo
con la finalidad de propiciar el mejoramiento de las Condiciones de Vida en lo referente a los conceptos
de HABITABILIDAD recuperando su valory su funcién social; dar solucién a la instalacién anarquica de
espacios lucrativos; y por el otro, PROYECTAR UN CRECIMIENTO Y DESARROLLO CONTROLADO
que rescate las caracteristicas de los espacios-forma existentes, la Imagen Urbana propia de la colonia,
denotandose por ende, una concepcion nueva y actual en el funcionamiento urbano del area;
fortaleciéndose de esta manera la calidad del Desarrollo Urbano pretendido por cada instrumento de

control disenado especialmente para la Ciudad de México.




USO DEL SUELO
PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO - CONDESA"

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR

i (12.00 MTS))
\7HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR

CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS
SIN SERVICIOS (18.00 MTS )




PARA EL PROGRMA PARCIAL "HIPODROMO - CONDESA"

TABLA DE USOS DEL SUELO
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Proyecto por el cual se propone declarar PROGRAMA
PARCIAL “HIPODROMO CONDESA" dentro de la Normatividad
para el Mejoramiento y Rescate de la Colonia Hipédromo
Condesa.

RAZON

Considerande que el ordenamiento del desarrolio urbano del
Distrito Federal, es un objetivo del Sistema Nacional de
Planeacién cuya instrumentacion corresponde al gobiemo de la
ciudad, tomando como base la participacién y demandas de la
sociedad organizada.

Que et Programa General del Programa Director es un plan
normativo que deriva de la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., para
llevar a cabo el proceso de ordenamiento territorial del Distrito
Federal ya que su finalidad es integrar en un fodo coherente y
arménico, las politicas, objetivos, estrategias, programas y
acciones que de él emanen, incorporando |a experiencia derivada
de la aplicacién de la reglamentacion y su impacto en fa
comunidad. Y que los planes parciales establecen politicas,
estrategias y lineas de accitn para la ordenacion del territorio del
Distrito Federal a partir del analisis de la situacion que guarda el
mismo en funcién de fos usos y destinos del suelo, la poblacién y
dotacién del equipamiento urbano e infraestructura de servicios.

Que se hace necesaria la implementacién de normas gue regulen
aquellas zonas que cuentan con todos los servicios como es el
caso de la colonia Hipddromo Condesa con el propdsito de poner a
saivo la calidad de los servicios a que tienen derecho prioritario los
vecinos y donde la regeneracion, renovacion y mejoramiento de
sus areas habitacionales y su medio ambiente son de mayor
importancia en la planeacién urbana de la ciudad de México.

Siendo el generador de la presente propuesta, la intencién de
reqular el desarrollo urbano de las zonas que sufren el fenémenc
del crecimiento urbano y donde se han detericrada las
caracteristicas iniciales de habitabilidad, asi como generar
instrumentos normativos que aseguren la conservacién de
sectores de zonas con caracteristicas especiales.

Y de acuerdo al resultado de los estudios realizados, se ha
observado que la colonia Hipédromo Condesa presenta dptimas
caracter(sticas para el desarrollo de usos y destinos encaminados
a la conservacion y mejoramiento en el ordenamiento de la zona
con el objeto de proteger sus areas habitacionales.

Que la aplicacién de las disposiciones que se deriven de la
normatividad del Programa de Mejoramiento y Rescate del
PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" seré
facultad especifica de la Secretaria de Desarrotio Urbano y
Vivienda en el ambito de su respectiva competencia, tomando en
consideracion, la opinibn de la Delegacion Cuauhtémoc y la
Comision de Uso del Suelo de la Asociacidn de Residentes de la
colonia Hipédromo Condesa.

Como se ha mencionado en titulos anteriores al proponer como
PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" se pretende
principaimente:

a) Elmejorarlas condiciones de vida de los habitantes de la zona.

b) Combatirla anarquica instalacién de espacios lucrativos.

¢} Proyectar un crecimiento y desarrollo controlado que rescate
las caracteristicas de los espacios - forma y su maobiliario
urbano, que fortalezca el desarrollo urbano de la ciudad
marcando una nueva concepcidn de la forma y su funcion.

d) Establecer el marco normmativo de la zona, mediante la
realizacién de acciones concertadas.

@) Salvaguardarlos sitios patrimoniales.

RIoRMATIVA

Las nomas técnicas que se establezcan en el presente
instrumento, deberan regir en lo sucesivo {previa aprobacién de
las autoridades competentes) respecto al uso del suelo gue se
pretende dar a los predios y/o edificaciones en general, por lo que
se pone a consideracién |a siguiente normatividad:

Se propone eslablecer como PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO CONDESA" en la normatividad para el programa
de mejoramiento y rescate de la misma, ubicada en la Delegacion
Cuauhtémoc dei Distrito Federal, cuyos limites son:

Alnorte: Av. Yucatdny Av. Alvaro Obregon.
Alsur: Av. Campeche.

Aloriente: Av insurgentes tramo Sur.
Alponiente: Av. NuevoLeén

Pretendiéndose de esta manera establecer la nermatividad para
los usos del suelo de los predios y las dimensiones maximas de las
edificaciones que mediante la aplicacion de la zonificacion
secundaria, tablas de uso del suelo y normas complementarias
que a continuacion se detallan.

Asi mismo, se especifica el tratamiento que debe darse a los usos
existentes por parte de autoridades, representacion vecinal y
particulares.

NORMAS COMPLEMENTARIAS
IMPACTOS AL MEDIO URBANC

Toda ohra pablica o privada gue se lleve acabo en predios que
tengan frentes sobre la Av. Insurgentes, requersiran de un estudio
de los impactos que genere el desarrollo en el medio urbano
circundante. El documento en cuestion serd presentado por el
promavente ante la SEDUVI del D.D.F. y analizado por las areas
competentes en las distintas materias que abarca el analisis de
referencia, tomando para el efecto en consideracion, antes de
expedir las autorizaciones correspondientes, las opiniones que del
estudio se emitan por la autoridad delegacional y ia comisién de
uso del suelo; de la Asociacién de Residentes de la colonia,
Hip6dromo, as! como ias demds representaciones vecinales
organizadas en #a circunscripcién que formalmente y de manera
expresa mostraran interés en participar en el proceso, incluyendo
ala Juntas de Vecinos de la Delegacion Cuauhtémoc o ta instancia
que finaimente la reemplace.

Tante el estudio de impacto en ¢l medio urbano generado por el
desarrollo como el dictamen respectivo de la autoridad
competente, deberan serhechos, cada uno en su oportunidad, del
conocimiento de las entidades y agrupaciones antes
mencionadas.

El estudio precisara los impactos en cuando menos los siguientes
rubros:

1.-Ambientales y ecolégicas.
1.1.- Aguas residuales.

1.2.- Desechos.

1.3.-Ruido.

1.4.- Emisiones a la atmésfora.
1.5.- Usode energla,

1.6.- Transformacion ecolégica.

2.-Urbanos.

2.1.- Marco espacial de aclividades-
2.2.- Bienes y espacios pliblicos.
2.3.- Paisaje urbano.

2.4.- Costos de oportunidad.

2.5. Riesgos y emergencias




3.- Socioecondmicos.

3.1.- Cambios en el valor del suelo y propiedad inmobiliaria en
fazona.

3.2.-Empleos.

3.3.-ingresos.

3.4.- Impuestos.

3.5.- Migraciones y transformaciones demogrdficas.

3.6.- Transformaciones sociales.

4.- infraestructura.

4.1.- Transporte.

4.2.- Vialidad.

4.3.- Agua potable.

4.4.- Drenaje sanitario y pluvial.

4.5.- Demandas adicionales, otros servicios.

5.- Culturales y patrimoniales. Dicho estudio podréd ser, en
todo momento, objeto de consuita puablica.

Cualquier omisién que se advierta en el proceso descrito o
cualquier alteracion del equilibrio en el ambiente urbano que se
produjera durante la construccion o el funcionamiento del
desarrollo que se trate y que no hubiera sido considera por el
estudio presentado por el promovente, podrd ser motivo de
denuncia popular.

El promovente de los inmuebles a que se refiere esta disposicidn
aportara los recursos necesarios para mitigar cualquier impacto
significativo adverso que el estudio determine asi como la parte
proporcional del costo de las obras que se precisen realizar para
proveerlos de los servicios que para su funcionamiento requieran.

Podra autorizarse, para esos fines, la ulilizacion de la
infraestructura existente siempre y cuando se demuestre
fehacientemente la existencia de remanentes en la capacidad
instalada.

RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION

Las futuras construcciones de cinco niveles o mas que se
pretendan desarrollar en los predios con superficie mayor a 350,00
M2, deberan respetar una restriccion de tres metros al frente del
predio como minimo, pudiendo considerarse ésta como parte del
area libre; asimismo solo podra ser cubierta con materiales gue
permitan la filtracién del agua al subsuelp. Cuando se trate de
predios en esquina, esta restriccién se deber4 respetar en ambos
frentes.

AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION

Serade acuerdo alo que dispone la siguiente tabla:
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de Construcciones para el D.F., se debe cumplir con los
requerimientos gue se sefialan mas adelante; debiéndose
localizar dentro del predio que los origina, para esto las fusiones de
predios seran permitidas; para los usos no mencionados se aplica
logue sefiala el Reglamento de Construcciones vigente.

La proporcién de cajones de autos chicos y grandes serd de 40% y
60% respectivamente.

La proporcidbn de cajones para minuavalidos se sujeta a lo
sefialado en el articulo 80 fraccién X del reglamentio de
construcciones para el Distrito Federal.

Tipo de edificacion Numero requerido de caones de

estacionarnienio

Habitacional de 70 M2 a 120 M2 1 por vivienda

de mas de 121 M2 2 por vivienda

Administracion privada oficinas{1 cada 30 M2 construidos mas un

corporativas 40% adicional para visitantes.

Restaurantes con venta de bebidas{1 por cada 7.5 M2
alcohélicas

sin venta de bebidas alcohdlicas 1 por cada 15 M2 de construccién

Superficie de predios Area libre minima{%)
Zonificacion secundaria Hasta 500.00 M2 20
Todas las demas zonas| Mas de500.00 M2 25
secundarias Hasta 2500.00 M2

El area libre deberd ser primordialmente area verde, o estar
cubierta con materiales gue permitan la fillracién de agua al
subsuelo. Esta area podra ser utilizada para estacionamiento.
Cuando se proponga estacionamiento por debajo de esta area
libre, éste se podra autorizar siempre y cuando el agua captada en
ella se canalice al subsuelo a través del sistema que autorice la
Direccién General de Construccion y Operacién Hidraulica.

ESTACIOCNAMIENTO

Con el propésito de minimizar los problemas de estacionamiento
en la Zona del PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA"y para dar cumplimiento al articulo 80 del Reglamento

USODEOFICINAS

En todos aquelios desarrollos de oficinas, cuya superficie sea
mayor a 10,000 M2 netos, se deberd proveer dentro del mismo
predio los servicios de fotocopiados y papelerfa incluyendo
comedor para empleados y estacionamiento.

ALTURAS MAXIMAS

Las alturas maximas de construccién seran las indicadas en el
plano de usos del suelo de! PROGRAMA PARCIAL
“HIPODROMO CONDESA™.

Se excluyen de esta limitacion los techos inclinados que rebasen
la losa de ultimo nivel, las instalaciones, cubos de elevadores,
escaleras y equipo de servicio.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro del PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA",
el Acuerde del Sistema de Transferencia de Potencialidad del
Centro de la ciudad Acuerdo 0028 y circular 1(1)88 del 29 de Junio
de 1988, publicado en el Diario QOficial de la Federacién el dia 19 de
Julio de 1988, sera aplicable unica y exclusivamente en los predios
con frente a Avenida Insurgenies, con la sola taxativa de
limitaciones que impongan el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En caso de adquirir, vender, rentar un inmueble ¢ iniciar un tramite
de servicio o licencia dentro del 4rea especificada como
PROGRAMA PARCIAL "HIPOGDROMO CONDESA™ previamente
se debera obtener en las Oficinas del Registro del Plan {(Programa}
Director, la Constancia de Zonificacién o el Certificado de Uso del
Suelo, los cuales contienen la informacidn oficial acerca de los
usos del suelo, alturas de edificaciones y normmas técnicas
aplicables que condicionan el aprovechamiento de un predio o
inmuebte.




Estos documentos deberan incluirse en cualquier operacion de
traslado de dominio que se protocolice ante Notaric Publico.
Asimismo a los contratos de arrendamiento debera agregaras la
Constancia de Zonificacién o ei Certificado de Uso de Suelo.

FUSION DE PREDIOS

Para los predios comprendidos dentro del PROGRAMA PARCIAL
“HIPODROMO CONDESA", cuando la fusién involucre terrenos
de diferentes Usos de Suelo Permitidos, se mantendra el uso para
cada una de las partes originalmente fusionadas, de conformidad
con la zonificacién secundaria indicada en el Plano de Usos del
Suelo para el PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA". Asi mismo, cuando la fusién involucre lotes con
diferentes alturas de construccion permitidas, se aplicard a
correspondiente a cada uno de los predios fusionados, de
conformidad con las indicadas en el Plano de Usos del Suelo del
PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA™.

Las normas que se sefialan anteriormente serdn aplicadas porla
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda y por fa Delegacién del
Departamento del Distrito Federal en Cuauhtémoc en el &mbito de
sus respeclivas competencias.

La Detegacion Cuauhtémoc en coordinacién con las
dependencias del Departamento del Distrito Federal y la
participacién de la Comisidn de Uso del Suelo de la Asociacién de
Residentes de la colonia Hipédromo, asume el compromiso de
elaborar programas especificos para mejorar la estructura vial, el
funcionamiento del transporte pablico, el reordenamiento del
estacionamiento de vehiculos en via publica y el retiro programado
de puestos ambulantes. Se compromete también a optimizar el
servicio de recoleccién de basura y de Seguridad pubfica y a
incrementar la superficie de areas verdes y espacios abiertosen la
colonia. De los avances que registren los programas en cuestion,
la Delegacion debera informar a la Comisién de Uso del Suelo de
la Asociacidn de Residentes de la colonia Hipédromo con una
periodicidad trimestral.

La autoridad Delegacional se compromete de manera expresa a
iniciar de inmediato la aplicacién de un programa tendiente a
revertir tas irregularidades que en materia de Uso del Suelo y
Establecimientos Mercantiles existan en la demarcacion. El
programa de referencia deberad concluirse en un plazo que no
excedera de 12 meses a partir de la fecha en que entre en vigencia
elpresente acuerdo.

La Comision de Uso del Suelo de la Asociacién de Residentes de
la colonia Cuauhtémoc, sera notificada cada tres meses por la
Delegacién Cuauhtémoc de los avances que registre este
programa, a efecto de hacer mancemunadamente una evaluacion
delmismo.

Los usos reafes que tiene el suelo en la Colonia Hipédromo al
entrar en vigencia el presente acuerdo, el proceso de reversion de
imeguiaridades se ajustard a los siguientes tramites:

1.- Notificacion de la Delegacion al propietario del predio o
edificacién con funcionamienic presuntamente irregular,
conminando al interesado a presentar la documentacion oficial
que justifigue el uso que da al suelo que ocupa.

2.- En caso de carecer de la documentacién oficial que compruebe
la legalidad del uso del predio ¢ edificacién de su propiedad, se
proporcionara al interesado, en un Médulo de Informacién
expresamente creado con ese propésito en la Sede Delegacional,
formas de solicitud para la Constancia de Acreditacidn de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos.

3J.- La solicitud en cuestién deberd ser acompafiada de un acta
notarial en la que se certifiquen tres documentos que acrediten
haber hecho uso del suelo, en fecha anterior a 1987, de la misma

NORMATIVIDADY

forma que lo esta haciendo al momento de ser nofificado.
Asimismo, deberd incluir testimonios de cuando menos tres
vecinos residentes en el mismo frente de manzana, que confirmen
el hecho y la fecha desde la que venian funcionando e! giro o
actividad de que se trate.

Los documentos podran ser:

Alia ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico.

Alta ante la Tesoreria del Departamento del Distrito Federal.
Pagode Contribuciones Fiscales.

Declaracion de Apertura.

Acta Constitutiva (caso de persona moral).

Licencia de Construccién que Acredité el Uso del Suelo.
Licencias de Funcionamiento,

Registros ante Dependencias (S.E.P, LM.5.5., etc.).
Eseritura ptblica

4.- La solicitud debera entregarse junto con el comprobante del
pago de derechos efectuado en la Tesoreria del Departamento del
Distrito Federal, para la tramitacibn de la Constancia de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

5.- En caso de comprobarse la existencia de los derechos en
cuestién y de que, en consecuencia, su solicitud sea resucita
positivamente, se invitara al interesado a que proceda, en un plazo
no mayor de 90 dias, a mitigar ¢l impacto que su actividad
ocasiona en la comunidad. Dichos efectos negativos, asl como la
forma de resolverlos, le seran sefialados por la Comision de! Uso
del Suelo de la Asociacién de Residentes de la Colonia
Hip6dromo, a través de 12 Delegacién Cuauhtémoc.

6.- En ¢aso de no comprobar poseer los derechos en cuestion, se
concedera al interesado un plazo de tres meses para cambiar su
giro © actividad a cualquiera de las autorizadas por el presenta
acuerdo. De no ocurrir asl, la Delegacion Cuauhtémoc procedera
a su clausura definitiva,

El Registro del Plan {Programa) Director, la Delegacion del
Departamento del , Distrito Federal en Cuauhtémoc y las Oficinas
de Licencias en los Colegios de Arquiteclos e tngenieros,
informaran mensualmente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, y a la Comision de Uso del Suelo de la Asociacién de
Residentes de la Colonia Hipédromo Condesa, la expedicién de
licencias de uso de suelo y licencias de construccién, licencias de
funcionamiento y resoluciones de estudio de impacto ambiental.
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L a ESTRUCTURA URBANA, tiene como propésito verificar la relacion
existente entre el tamafio de la poblacion o la actividad econdmica y fa
capacidad de soporte de los componentes de la ESTRUCTURA URBANA,
SUELOQ, INFRAESTRUCTURA, VIALIDAD, TRANSFORTE, EQUIPAMIENTO
URBANO Y VIVIENDA.

CONTENIDO

1.-SUELO.
2.-INFRAESTRUCTURA.

3.- VIALIDAD Y TRANSPORTE.
4.- EQUIPAMIENTO,
5.-IMAGEN URBANA.

El DIAGNOSTICO DE LA ESTRUCTURA URBANA de la Zona de
Estudio se inicia a partir de una DELIMITACION PROVISIONAL DE ZONAS
HOMOGENEAS; esta se elabora apoyandose en la ZONIFICACION DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (P.D.U.D.F.).
Las ZONAS HOMOGENEAS DE ANALISIS se definen a partir del PATRON DE
LOTIFICACION, LA INTENSIDAD Y TIPOS DE CONSTRUCCIONES Y EL
USO DE SUELQ. Es necesario destacar que esta primera definicion de ZONAS
HOMOGENEAS, se ajustaray se precisara con la evolucidn de los analisis de
la Estructura Urbana, al contarse con datos de SUELO, INFRAESTRUCTURA,
VIALIDAD, EQUIPAMIENTO, VIVIENDA, IMAGEN URBANA, DATOS
SOCIOECONCMICOS, ETC.

Estas zonas por conservar y mejorar deben tomarse en cuenta en
relacion con:

¢ TENENCIAY VALOR DEL SUELQO (Plano de Tesoreria).

e USOACTUAL DEL SUELO (Plan de Desarrolloy Plan Parcial, 6 ZEDEC).

+« DERECHQOS DE VIAS Y RESTRICCIONES; las seraladas en el
Reglamento de Construcciones, Planos de Alineamiento y Derechos de Via
y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente.

« INFRAESTRUCTURA,; Agua Potable, Alcantarillado, Energia Eléctrica y
Alumbrado Publico (DIRECCION GENERAL DE ALUMBRADO PUBLICO),
Teléfono.

« VIVIENDA; Unifamiliar, Plurifamiliary Estado Fisico.

e PATRIMONIOHISTORICO O ARTISTICO(I.LN.A.H.,.N.B.A.)

e VIALIDAD PRIMARIA, SECUNDARIAY PEATONAL (deberemos mejorar la
vialidad y el Transporte) Plano de la Zona, Puntos en conflicto.

e RUTASY TERMINALES DE CONFLICTO.

¢ RUTAS Y TERMINALES DE TRANSPORTE URBANO; Sitios de Taxis,
Paraderos de Peseros ¢ Colectivos.

e IDENTIFICAR Y PROPONER EL EQUIPAMIENTO URBANO;
Concentraciones, Elementos Aislados.

Es posible identificar claramente dos tipos de relaciones que se
pueden dar entre los Aspectos Analizados.

EL PRIMERO.- Es la coincidencia de Situaciones o Problemas en una Zona
determinada.

EL SEGUNDO.- Es la interdependencia que existe entre los aspectos
analizados de! medio natural, de la Estructura Urbana y de la Estructura
Socicecondmica, para que puedan desarrollarse correctamente.

En relacion con el primer tipo, en Planes Parciales de Crecimiento las
relaciones que existen entre la GEOLOGIA, EDAFOLOGIA, HIDROLOGIA,
TOPOGRAFIA, USQO DE SUELO, VEGETACION, RIESGOS Y
VULNERABILIDAD, determinaran la actitud de una area para su Uso Urbano,
establecido en el PROGRAMA GENERAL DE DESARRQOLLO URBANO
(P.G.D.U.), por lo que solo serd necesario confirmarse en los PROGRAMAS
DELEGACIONALES. La vinculacion de estos aspectos con las caracteristicas
de la Tenencia, Precio de la tierra en el drea y la disponibilidad de
infraestructura en ella o en zonas cercanas, determinar la convivencia de su
desarrolloy en su casc la asignacion de USOS Y DESTINOS.

ESTRUCTURA
URBANA

ro————— — ——




Como ha quedado sefialado en el punto 5° de esta TESIS, la
conservacion y mantenimiento de los usos acordes entre si, justifica el ZEDEC
planteado, por lo que el Analisis del Medio Natural como se realiza en los casos
de los Planes de Crecimiento es IRRELEVANTE.

En este caso la relacion existente entre los USQS Y DESTINOS DEL
SUELO y su localizacién, que sean compatibles entre si, la Vialidad y la
disponibilidad de infraestructura Basica existente en la Zona, el Equipamiento,
Servicio y Densificacion de la Vivienda y su tipo; la preservacion de la IMAGEN
URBANA y en nuestro caso, de estudio la existencia de PATRIMONIO
HISTORICO Y ARTISTICO, determinaran la aptitud del érea paracada USO Y
DESTINO que se pretendarescataren ella.

En general es posible sefialar que existen ademas de acontecimientos
detras de los problemas que se pueden presentar en la Estructura Urbana.
Asimismo usualmente se manifiestan en los puntos de contacto que dicha
estructura tiene con sus habitantes 6 usuarios.

De esta manera y en relacion con los componentes de la Estructura
Urbana es necesaria la identificacion directa de los grupos representativos de
la comunidad, asi como con las Autoridades.

Finalmente, con base en las conclusiones de estos Analisis, debera
elaborarse una relacion de las acciones que se consideran necesarias para
transformar la situacion actual, destacando, y es el caso para nuestra zona de
estudio, MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LOS HABITANTES vy
posteriormente las orientadas a la CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL y
al MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA, esto es identificar quien las
puede realizar, si REQUIERE DE PROYECTOS Y DE INVERSIONES
ADICIONALES AL PRESUPUESTO DELEGACIONAL y en su caso,
GESTICNARLOS.

De acuerdo a lo anterior es posible sefialar que las acciones que se
puedaninstrumentar y que han quedado establecidas en el ZEDEC, se puedan
instrumentar en ese momento de CARACTER REGULADOR 0
ADMINISTRATIVO y que no afecten al conjunto de 1a Estructura Urbana.

ESTRUCTURA URBANA
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CONCLUSIONES.
SUELO O USO DE SUELO. _— e

Destacariamos que esta Zona se crea y desarrolla en un USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR con los antecedentes que ya fueron
sefialados, TRANSFORMANDOSE pautatinamente en un USO MIXTO CON
COMERCIOS, CON SERVICIOS BASICOS para transformarse en una forma
acelerada con USOS DE OFICINA; que van de CENTROS COMERCIALES,
LONCHERIAS, CERVECERIAS, RESTAURANTES CON O SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS, motivando que los habitantes EMIGREN a otros
lugares que permitan desarrollar su STATUS DE VIDA PRIVADA sin la agresion
de este viclento cambio, por lo cual es imprescindible, PREVENIR,
RESCATAR, CONSERVAR Y REDENSIFICAR EL USQ HABITACIONAL, es
decir EL. USO DEBERA PREVALECER COMO RESCATE DE LA ZONA Y
DESARROLLARSE CONFORME AL SIGUIENTE ORDEN: : R

« ELUSOHABITACIONAL. (Servicios basicos) . o ?
o EQUIPAMIENTO (Usos comerciales existentes que generen empleos a los . T
habitantes residentes de |a zona. AREAS VERDES O RECREATIVAS Y _
CULTURALES i
» RESTRINGIR POR SER INCOMPATIBLE (Loncherias, fondas,
restaurantes con o sin bebidas alcohdlicas). »
PROLIFERACION DE ESTETICAS DE CUALQUIER INDOLE. :
CENTROS COMERCIALES. .
OFICINAS. ! .
LAS DEMAS QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO DELEGACIONAL '
SENALE COMQ PROHIBIDOS.
¢ INTENSIDAD DE USO (conservar la estructura actual, es decir, que la
intensidad de uso no sea mayor de 3.5, 400 hab/ha,

ESTRUCTURA URBANA
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INFRAESTRUCTURA

Que la Autoridad verifiqgue que las redes de agua y drenaje existentes, '

cumplan con las necesidades de los habitantes y residentes asi como de ’

posibles nuevas construcciones para garantizar el suministro y descarga, : !
previniendo su mantenimiento y reconstruccion para preservar su estado de
conservacion, niveles y capacidad del sistema de bombeo en caso de existir.

Destacaremos prudentemente, la necesidad de recargar los mantos
acuiferos, asi como el reciclado del agua de lluvia a través de sistemas
captadores del liquido, para ser aprovechadas en |os servicios propios de cada
unode los habitantes residentes.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

+ Deacuerdo ala Jerarquiade la Via; PRIMARIA, SECUNDARIAY LOCAL.
o De acuerdo a la FUNCION de las VIAS; PRIMARIA, URBANA E
INTERURBANA.
¢ De acuerdo a las RESTRICCIONES de TRANSITO; TRANSITO PESADQ,
DE CARGA, VEHICULAR Y/O PEATONAL.
e De acuerdo a los CONTROLES de ACCESO; ACCESO CONTROLADO O
LIBRE. !

El nivel de servicio es un medic para diagnosticar el funcionamiento de
la vialidad a cada nivel de servicio corresponde un volumen de transito
designado VOLUMEN DE SERVICIO el cual puede definirse como el maximo
numero de vehiculos que pueden circular por una calle durante un periodo de
tiempo. El volumen de servicio maximo, equivale a la capacidad de la viay lo
misme que ésta se expresa nermalmente como volitmenes horarios.

En base a! estudio de la zona es imperante la conservacion de la
vialidad existente, asi como de sus rutas de transporte, por lo que solamente
podemos destacar, gue tanto la Av. México y su prolongacion Popocatepetl, asi
como la Av. Sonora de acuerdo a la JERARQUIA DE LA VIA PRIMARIA, éstas
deben permanecer libres de estacionamiento, para su o6ptimo flujo

vehicular.
Rastriccion
Vialidad Jerarquia Funcién Transito Control De Acceso
Av. México Primaria Primaria De Carga De Vehic, Libre
Popocatépetl Primaria Primaria De Carga De Vehic. Liore
Av. Amsterdan {Local) Inter Vehicular Contralada
SECUNDARIA URBANA DE CARGA DE VEHIC

Av. Sonora Prirmaria Primaria De Carga De Vehic Lébre

Eje 2 Sur Primaria Primaria Vehicular Libre

Calle Huichapan Secundaria Urbana Vehicular Libre

Calle Parras Secundaria Urbana Vehicular Libre

Caile Laredo Secundaria Urbana Vehicular Libre

Av. Michoacan Secundaria Urbana Vehicular Libre

Calle Ozuluama Secundaria Urbana Vehicular Libre

Calle Chilpancingo Secundaria Urbana Vehicular Libre

" Calle 1ztlacihuall Secundaria Urbana Vehicular Libre
Av. Teotihuzacan Secundaria Urbana Vehicular Libre i

Libre L
Calle De Celaya Secundaria Urbana Vehicular Libre:
Calle Cacahuamilpa Secundaria Urbana Vehicular Libre

EQUIPAMIENTO

El equipamiento fue analizado en dos aspectos; EL PRIMERO, como
satisfactor de las necesidades del servicio de la poblacion, para elio se localizg, .
asl como su capacidad y estado fisico y confrontarlo con sus necesidades que !
alrespecto genera la poblacion.

ESTRUCTURA URBANA




Para el analisis de los elementes que integran el equipamiento se
tomaron en cuenta los autorizados por el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbanc y los compatibles en ia Zona, EVALUANDO SUS EFECTOS, sobre el
USO DE SUELO HABITACIONAL, si constituye o puede llegar a constituir un
centro de servicios y de qué tipo, tomando en cuenta los siguientes
SUBSISTEMAS:

e EDUCACIONAL.

« DESALUD.

» DEASISTENCIA SOCIAL.
» DECOMERCIO.

+ DEABASTO.

» DECOMUNICACIONES.

¢« DETRANSPORTE.

« DERECREACION.

s DEDEPORTE.

« DE ADMINISTRACION, SEGURIDAD Y JUSTICIA.
« DESERVICIOS.

Para nuestro caso de estudio, destacaremos la vivienda, como el
ELEMENTO CENTRAL del cual el equipamiento existente es suficiente y lo que
se pretende es redensificar la zona, aprovechando la infraestructura, su
integracién Histérica y Cultural, y considerando el estado fisico,
refiriéndonos altipo, calidad y conservacion de los materiales de que esta
construida,y alatenecia para lo cual se DEBEN REALIZAR ACCIONES DE
GOBIERNO PARA SATISFACER LAS DEMANDAS, TALES COMO:

» PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO.

e PROGRAMAS DE ADQUISICION A TRAVES DEL CAMBIO A REGIMEN
EN CONDOMINIO.

e ESTIMULOS FISCALES Y CREDITICIOS PARA LA CONSTRUCCION DE
NUEVA VIVIENDA, de grupos promotores del nivel medio.

o VERIFICACION REGLAMENTARIA DE LOS USQOS EXISTENTES PARA

CONSOLIDARACUERDOS QUE SEAN COMPATIBLES CON LA ZONA.

AUTORIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL PARA ESTA ZONA

400 529%
350-
3004+

2501

200

1501 18%

100 4

501

Mixto 96
lotes
Oficinas
122 lotes
Comercio
110 lotes
Vivienda
359
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IMAGEN URBANA

En base a la investigacidn realizada entre la ciudad y sus habitantes,
gue determinaron cuales son las impresiones y concepciones generadas por la
percepcién del medio urbano, cada persona obiiene experiencias de todo tipo;
VISUALES, AUDITIVAS, OLFATIVAS Y TACTILES Todo este conjunto de
sensaciones se integran a sus costumbres, recuerdos y sentimientos para
formar una imagen neutral, una manera de entender la unidad de identificarse,
y relacionarse con ella.

Estas formas colectivas de relacionarse y entender la ciudad, forman lo
que llamamos la IMAGEN URBANA; esta imagen se modifica necesariamente
por las obras arquitecténicas o de Urbanismo, que se llevan a cabo en |a
ciudad. y si tomamos en cuenta que ésta se encuentra sometida a un proceso
continuo de cambio, la importancia que el factor tiempo adquiere sobre Ia
Imagen Urbana, hace necesario que se establezca las relaciones entre el
pasado y €l futuro de la ciudad, del cual nuestra zona de estudio forma parte y
nos presenta conjunto de edificics y espacios que nos sefialan los diferentes
periados en que fueron construidos, obteniendo una Imagen Urbana y rica en
significado. De o anterior se han analizado los siguientes elementos:

ESTRUCTURA URBANA,; tales comao:

Rutas de circulacién que utiliza la poblacién con mayor frecuencia tanto
vehicular como peatonal. La claridad provoca imagenes de identificacion con la
zonay facilita la orientacion de sus habitantes y sus desplazamientos.

SECUENCIAS ESPACIALES.

Se identificaron las relaciones entre los diferentes Espacios Urbanos y los
edificios que los delimitan, el orden en que se recorren calles plazas, parques,
espacios abiertos y jardines, establecen una secuencia urbana.

Elconjunto de secuencias es lo que forma LA ESTRUCTURA ESPACIAL.

ESTRUCTURA URBANA




PUNTOS DE REFERENCIA.

Se localizan todos aquellos puntos que por su importancia prominencia yfo
tradicion privan a ios habitantes para crientarse, identificar una zona, designar :
un lugar y establecer sitios para reuniones como lo es el Parque México y que '
también podria sefalarse como un NODOQ y generar frecuentemente impacto ,
en todo el barrio, llegando a constituir en ocasiones el centrode unazona. |

DISTRITOS Y BARRIOS.

En nuestro caso, se ha delimitado la zona de estudio e identificado
homogéneamente a partir de los del suelo y de caracteristicas comunes de las
construcciones, antigliedad, uso, tipo y estado de construccion y de materiales.

BORDES

Constituidos por elementos que separan una zona de otra quienes marcan los
limites de influencia para las relaciones urbanas y que en nuestro caso estd
delimitada por vialidades.

CORREDORES URBANOS.

Se han definido las areas con actividad comercial que presentan una
abundante circulacion peatonal y genera problemas de circulacién vehicular,
debido a problemas de estacionamiento y maniobras de carga y descarga, por
lo que destacaremos dentro de este titulo que se deben priorizar desde el punto
devistaIMAGEN Y DE LOS PROGRAMAS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE.

MOBILIARIO URBANO.
El sefalamiento vial, los semaforos, luminarias, bancas, protecciones viales,
fuentes, paraderos, y monumentos de ornato, entre los elementos del
mobiliaric urbano mas visuales; afectan a la imagen o paisaje urbano por su
diversidad y gran numero.

Su estudio abarca las caracteristicas formales y en el mayor de los casos su
rehabilitacion como parte del mantenimiento, ya que se han proporcionado
desde fa formacion de la colonia y que los habitantes hacen uso de ellas sin que
ello entorpezca el correcto uso de la via plblica.

ESTRUCTURA URBANA




PUBLICIDAD EN LA VIAPUBLICA.

Los anuncios que predominan en la zona, son todes los usos comerciales que
no han sido regulados por la autoridad gubernamental, proliferando sin ningtn
orden determinado, en el mayor de los casos los edificios destinados a
habitacion que por la modificacién que han sufrido, deben ser revisados y
reordenados en TAMANO, COLOR, FORMA Y LA CONSTRUCCION DE SUS
MATERIALES Y PRINCIPALMENTE TODOS AQUELLOS QUE CIRCUNDAN
EL PARQUE MEXICO.

EVOLUCION HISTORICA.

En este rubro estan establecidos los limites de crecimiento de las diferentes
etapas desde el punto de vista historico, sefialadas en funcidn de las
CRONICAS, PLANOS DE LA CIUDAD en cuanto a su crecimiento y que por
ministerio de ley "Las construcciones anteriores al afio de 1800, se consideran
como MONUMENTOS HISTORICOS" y que son sefialados en esta zona como
Tema de Tesis.

PATRIMONIO HISTORICO Y ARTISTICO.

Se han determinado los monumentos por los que se establecen limites y
describe el uso actual estableciendo si éste es compatible con el tipo de edificio
original y el riesgo que se deriva de esta situacion y los agrupamientos;
EXCEPCIONALES, RELEVANTES E INTEGRADOS.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CARACTERISTICOS.

Estos elementos son aquellos que se repiten en una zona determinada y que
aportan el caracter, la personalidad, y la expresion de peculiaridad de un barrio,
de un distrito, de un sector, o de un conjunto.

Y en nuestro caso presentar uniformidad de disefos, materiales, alturas,
etcétera, por su caracter histérico, contrastando con la Arquitectura
Contemporénea en sus fachadasyy alturas.

ESTRUCTURA URBANA
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ACADEMICOS

Crear los mecanismos Acadeémicos cifrados en un prefundo respeto
que desemboguen en una mejor preparacion profesional
para asumir la responsabilidad del servicio pablico. por medio de:

Cursos Inlersemestrales y/o Asignaturas
que preparen al futuro profesional y que tengan como proposito general
la intencidn de resolver y no solo de edificar propuestas
para el Ambito Urbano del pais.

ASIGNATURA PROPUESTA / INFEGRACION AL PLAN DE ESTUDIOS
PARA LA ESCUELA NACIONAL
DE ESTUDIOS PROFESIONALES
CAMPUS ARAGON

-
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y LAS INFLUENCIAS EXTERIORES RECIBIDAS.

PARA EL DESARROLLO URBANO

OBJETIVO TERMINAL

El alumno estard
capacitado para
comprender el porqué
de la Estructura Urbana
que presenta la Ciudad
de México y los factores
externos que han sido
determinantes para su
andlisis.

El alumno estard
capecitado para:

a} Comprender el origen
de fa Ciudad de México.
b) Reconocer la
evolucion de la Ciudad
de México a fravés de
los siglos.
¢) Comprender ef
fenémeno urbano
generado por fa
conguista espaitola.
d) Comprender los
distintos factores
sociales que infervienen
en la Planeacion del
Desarrofio Urbano en Ia
Ciudad de México.

DESARROLLO

&} Comprenderg los
Antecedentes Histbricos
de la Ciudad de México.

a.1) Conocera la
evolucion de Ia Ciudad
de México desde sus
orfgenes; identificando
las diferentes etapas de
su desarrollo Cultural,
Pdlitico y Econdmico.

b} Comprenders,
identificarg y
diferenciard las
caracterisitcas Urbanas
que presenta la Ciudad
de México en los
periodos:

Q Prehispanico
Q Coloniaf
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LEYES Y REGLAMENTOS PARA EL DESARROLLO
URBANO EN LA CIUDAD DE MEXICO.

PARA EL DESARROLLO URBANO

OBJETIVO TERMINAL

El alumno eslard
capacitado para
conocer, comprender y
utilizar de forma
adecuada los
instrumentos e controf
para ef Desarrollo
Urbano.

El alumno estara
capacitado para:

a) Sefialar los
antecedentes de la
Reglamentacién
referente a la actividad
de la construccion,
b) Enumerar vy distinguir
los instrumentos.
¢) Distinguir el marco de
aplicacion de los
Instrumentos de Control.
d) Reselver de forma
adecuada las
situaciones y
problematicas que ha de
enfrentar en el Ambito
Profesional.

DESARROLLO

Seflalard los
antecedaentes de la
reglamentacion de la
construccion partiendo
de la plataforma politica
instrumentada por
factores politicos y
sociales del momento
histérico de origen.

Reconociendo las
causas de su
generacién y el émbito
de aplicacién en donde
cada instrumento tiene
cabida.

Por medio de ejemplas
reales que se hayan
presentado en ef
sarvicio publico, el
manejo y resolucion que
fueron operados por la
Autoridad
Gubemamental de un
determinado momento
histérico.

MBITO
PEDAGOGICO

O NWEL TAXONOMICO
NIVEL COGNOSCITIVO

Comprensién
Andlisis

Conocimiento
Aplicacion
Evaluacion
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OBJETIVO TERMINAL

Ef alumno estara
capacitado para
conocer, comprender y
aplicar los Articulos que
el Reglamento conliene.

El alumno estara
capacitado para:

a} Conocer y distinguir
los capitulos que
contiene.

b) Seleccionar por
rubros la aplicacién del
mismo en proyectos
determinados.
¢} Delimiter las
propuestas en proyeclos
baséndose en los
ordenamientos que ahi
se plantean.

d) Reforzar las
Propuestas de Disefic
baséndose en cada
rubro del Reglamento.
a) Conocer la relacion
que el Reglamento de
Construcciones guarda

»

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
PARA EL DISTRITO FEDERAL.

PARA EL DESARROLLO URBANO

DESARROLLO

a) Conocera y
distinguird los Capltulos
que el Reglamento
contiene comprendiendo
la imoportancia y las
ventajas que éste
presanta en el Disefio
de Proyectos yen la
ejecucion dg los
Procesos Constructivos.
a-1} Estudiard y
analizard fas
disposiciones del
Reglamento de
Construcciones, de sus
Normas Técnicas
Complementarias y de
las demds disposiciones
legales y reglamentarias
aplicebles en materia de
Desarrolio Urbano,
Planificacién, Sequridad,
Estabiiidad e Higiene,
asi como las
limitaciones y
maodalidades que se
impongan al uso de los
terrenos o de las
edificaciones de
propiedades piblicas o
privadas.

b) Seleccionard por
rubros la aplicacion del
Reglamento en
proyécios determinados.
b-1) Conocerd los Trece
teniios on of
de
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El elumno comprenderd
fa importancia que
presenta el anélisis de
las caraclarisficas
geologicas del terreno
en la ciudad de México y
1a relacién que ésta
tiene con ef Proyeclo
Arquitectdnico y éste, a
sSu vez con la praxis de
Ia planeacion def
Desarnrolio Urbano.

OBJETIVO TERMINAL

El alumno conocerd las
estructuras geolbgicas
de la ciudad de México,

Conocera y distinguira
las diversas
conformaciones y
resistencias de los
mantos que se
prasentan en ésta
ciudad.

Comprenders ia
importancia de la
realizacidn de pruebas
rafarentes a Mecénica
de Suelos.

INSTRUMENTOS DE CONTROL

UBICACION GEOGRAFICA DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y SU ESTRUCTURA GEOLOGICA.

DESARROLLO

Conocerd las
estructuras geolbgicas
de la ciudad a través de
la consulta ael
Reglamento de
Construcciones en su
articulo 219, el que
determina las tres zonas
existerites en el D.F de
acuerdo a sus
caracterislicas
geolégicas:

Zona I.- Lomas.
Zona ll.- Transicién.
Zona lli.- Lacustre.

Y del piano de Manfos
Acuiforos de la Zona
Metropolitana,
identificando la
ubicacién exacta, su
nivel respecto a la
superficie terrestre a
partir de las
invdstligaciones que se
reaflcen en el subsuelo
te acuerdo a ip
astablecido en Las
Normas Técnicls
Complementarigs.

PARA EL DESARROLLO URBANO
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PARA EL DESARROLLO URBANO

DESARROLLO

reaficen en el subguelo. -

@ NIVEL TAXONOMICO

O AUXILIAR
TIPODEE

Gsti

El alumno estarg El alumno conocera las Conocera las
capacitado para estructuras geolégicas estructuras geoldgicas
reconocer la importancia de fa ciudad de México. de la civdad a través de NIVEL COGNOSCITIVO
que tiene la aplicacion fa consufta del
de la Normatividad en lo Conocera y distinguira Reglamento de Conocimiento Comprension
referents al uso def fas diversas Construcciones en su Aplicacién Andlisis
suelo, comprendiendo conformaciones y articulo 219, el que Evaluacion
las caracterfsticas de resistencias de los determina las tres zonas
IMPACTO gue se vierfen mantos que se existentes en el D.F. de
al proceso de controf del presentan en ésta acuerdo a sus DOMINIO AFECTIVO
Desarroflo U;ban_o en ciudad. caracteristicas Recibir Responder Valorizar
las zanas de la ciudad geakigicas: Organizar Caract:rizacién
de México carentes de Comprenders la
ésta normatividad. importancia de ia Zona I.- Lomas.
realizacién de pruebas Zona Ii.- Transicitn. DOMINIO PSICOMOTOR
refemggsg 3eg:cémca Zona iil.- Lacustre. Copoc. Meto d_otogla Prepar_aci ‘5!1
) ¥ def planc de Mantos Ejec. Consciente Automatizacion
g Acuiferos de la Zona EC ACTICA
. e Metropolitans, Q TECNICA DIDACTIC.
identificando Ia
ubicacién execta, su INDIVIDUAL
nivel respecto a la Exposici .
: sicion Interrogatoric
superficie terrestre a po h hapt
partir de las Demostracién Bibliografia
invastigaciones que 56 GRUPAL




INSTRUMENTOS DE CONTROL

PLANES PARCIALES DE DESARROLLO
PARA EL DISTRITO FEDERAL.

PARA EL DESARROLLO URBANO

OBJETIVO TERMINAL

El alumno eslara
capacitado para
comprender y ubilizar los
planes parciales y
reconocer la importancia
de su aplicacién dentro
del marco del Control
del Desarroilo Urbano.

INTERMEDIOS

El alumno estara
capacitado para:

a) Ennumerar y ubicar
los Planes Parciales por
Jurisdiceidn.

b} Conocerd y aplicard
fos conceptos
particulares de estos
Planes y ef vocabulario
de los mismos.
¢) Ejercitar mediante
ejemplos reales los
diversos contanidos y
opeiones de aplicacion.
d) Analizar los errores
en los que se incurre a
uso y utilizacidn del fos
Planes Parciales.

b) Conoceré que los Programas Paiciales son instrumentos de
FisneaciGn que detallan las condicionanies de usos del susio, N°
do viviendas que podnén consingrse y la cantidad de metros

cuadrados de construccion

an ediicarse on cualquier

qua pued|
prodcio, ya seapubtpcoopm dentro del teritorio del distrito .
federal aplicando para efo, la simbologlia que ntenviens en las
Zonas Habitacionalas , de Servicios, Indusitial, Subcentro Urbano,
Coredor Urbano, Cantro de Eamo y los difsrenies squipamienios
asf como las Nortnas Complementarias especificas de cada
Dolegacion, ejercitada mecianie sjemplos reales y sus
affemativas.

DESARROLLO

El alumno estard
capacitado para:

a) Entender que cada
unga de las propuestas
de los Planes Parciales
de cada jurisdiccion
estdn basadas en la
planificacién de las dos
grandes zonas que
contiene el area urbana,
la mancha urbana actual
y los desarrolios futuros
susceptibles de flevarse
a cabo, y la denominada
zona de Proteccion
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PARA EL

OBJETIVO TERMINAL

El afurmno estara
capacitado para conocer
y diferenciar lo relativo a
{a Densidad e Intensidad

de fa construccion y la
imagen Urbana que
presenta la Ciudad de
México.

EL USO DEL SUELO
ACCIONES Y CONCEPTQOS.

INTERMEDIOS

El alumno estard
capacitado para:

a) Conocer todo o
relativo a la Densidad e
Intensidad de Ia
construccion en la Urbe.
b} Conocerd el manejo
de las normas
complementarnias que se
definen en el Programa
Parcial de Desarrollo
Urhano para el D.F.
como; aclaratorias,
obligatorias, opcionales
de estimulo al desarioflo
o informalivas.
¢) Conocer las limitantes
que se plantean en los
diversos documentos
relativos a la imagen
urbana.

DESARROLLO

El alumno estard
capacitado para:

a)} Definir los conceptos
Densidad e Intensidad
debiendo aplicarse en el
conocirmiento de los
Planes Percigles para
su uso y aplicacion,
interprefando Ia
simbologia det Plan
Parcial de Desarrollo.
b} Se tomaran como
ejempio problemas
reales definiendo el fipo
de predio (clasfficado de
antemano en el plan
parcial y su nimero de

DESARROLLO URBAN
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OBJETIVO TERMINAL

El alumno estard
capacitado para conocer
y enalizar el concepto
"Economelria Urbana"

ECONOMETRIA

El alumno estara
capacitado para:

a) Entender el conceplo
"Econometria Urbana”.
b) Conocer la
importancia que reviste
éste termino.
¢) Andlizar y distinguir el
marco de aplicacion.
d) Crear propuestas
viables para rescatar y

DESARROLLO

El alurmno estard
capacitado para:

a) Entender que la
*Econometria Urbana®
es la forma de
crecimiento urbanoc
ordeneadlo, equilibrado
de acuerdo a fa
necesidad particufar en
los aspectos funcionales
de una comunidad:
Social, Econdmico,
Politico y Religioso.

b) Entender que cuando
of crecimiento urbano se
realiza sin control, como
os el caso de la ciudad

PARA EL DESARROLLO URBANO
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OBJETIVO TERMINAL

El alumno estarg
capacitado para
elaborar una tabla
comparativa de las
posibilidades de
aplicacién y la
evaluacién de acierfos
en lo relativo al
concepto "Uso def
Suelo" y documentos
paralelos.

EXPERIENCIA EN EL CAMPO
DE APLICACION.

PARA EL DESARROLLO URBANO

El alumno estara
capacitado pars:

a) Crear diagndslicos en
las diversas zonas de
aplicacion,

b} Crear pronésticos en
las diversas zonas de
aplicacion.
¢} Conocer, identificar y
aplicar las medidas
comrectivas.

d) Distinguir entre la
aplicacion y desviacion
del concepto en su
filosofia.

DESARROLLO

El alumno astarg
capacitado para:

&) Desanrollar los
proyectos dentro del
marco de Desarrollo

Urbano y considerar su
equipamiento,
infraestructura,

mobiliario y vialidad
apegado a la necesidad
urbana.

b) En su quehacer
profesional prestaré sus
servicios apoyado en el

marco legal y su

aprendizaje académico.

¢) Desempefiarse en el

sector gubernamental
participando enla
vigilancia, direccién y
control del desarrolio
wbano y, en su caso, en
fa actualizacién de la
politicas y estratégias .
acordes a los liemposy.
crecimiento
- demogréfico.
¥ Aplicar todos
mentos de
gera of desarroly
no tomando cil
Rse ef aprendiz.
gzNCbienido en s
olio acadgd
ue pergg
lizagl
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OBJETIVO TERMINAL

El alumno estaré
capacitado para discutir
y soportar sus propios
puntos de andlisis, al
elaborar Prondsticos y
Diagnosticos en lo
relativo a la aplicacion
de! concepto “Uso del

Suelo®.

DISCUSION Y ANALISIS
DEL CURSO REALIZADO

PARA EL DESARROLLO URBANO

OBJETIVOS
INTERMEDIOS

El alumno estard
capacitado para:

8) Sostenery
fundamentar los
proyectos y propuestas
que se le requigran.
b} Analizar y
fundamentar los errores
administrativos en los
que se ha incurrido en
los procesos de control

Ef alurmno estara
capacitado para:

a) Analizar y
fundamentar fos
problemas
administrativos
generados por la
Autoridad
Gubernamental
permitiendo la
instalacién de usos no
compatibles con la zona,
alterando su desarrolio e
integracion (la tabla de
los usos del suelo podré
ser una herramienta de
consuita para definiry
orientar las
caracteristicas del
proyecto y sus
restricciones, ademas
de involucrarse en el
contexto urbano,
respetuoso de las
propuestas que se le

requieren, sosteniendo y

fundamentando sus

ptanteamientos en base

alas leyes y

reglamentos legislados
por el Departamento del

DESARROLLO
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ARA EL DESARROLLO URBANO n

BAD, ACTUALMENTE DESBORDADA, SIN EL
/COMO URBANISTICO DE SU MAGISTRAL
ROS 0.JO8 COMO UN cUMULO DE ACCIONES Y
AYADA Y 86LO MEDIANAMENTE RESUELTAS.

IDADES GUBERNAMENTALES EN CUANTO AL CONTROL
EAR 1.LOS INSTRUMENTOS "CITADOS YA EN LOS CAPITULOS
ESIS PROFESIONAL- Y HABILITAR LOS-MEDIOS PARA LA
SMOS, ES UN TITANICO ESFUERZO AL auﬁr,qp&:sa.« TODA
1ZACION, ES NECESARIO REconocsny : ‘

TNOT UNICAMENTE EL RECONOC!MIENTO b -TO:DO ‘ELLo SERA
‘ @w RArALIGERAR LA CARGA DE TRABAJO QUE IMPLICA ﬂwMPROMiso DE
ﬁm' ATENCI(‘SN DE CALIDAD A LA CIUDAD Mis GRANDE Ql—:t_ MuNDO, SINO EL
M l:'. TO DE LA PARTICIPACION; DOTADA. PE. CARACTEmSTIOAs DE ALTO NIVEL,
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_——
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CARAC.TER EMINENTEMENTE SOCIAL, DE D NDE ES SOBRE ENTENDIDA SU UTILIDAD.Y
CAPACIDAD - PARA COADYUVAR CON LA 'UTORIDAD '"GUBERNAMENTAL TANTO EN LA
CREACION YADECUACIONES QEHLANES Y E RATEGIAS DEL DESARROLLO URBANO, COMO
EN LA PREPARAC:éN DEL PROFESIONAL UE AHi SE INSTRUYE PARA LA POSI
ocupAméN FUTURA .DE I.y.OS ¢Lmat.-‘-og PUBLICOS QUE REQUIERAN A v__RD'AQE
PROFESIONALES EN LA: MATEIQ)A‘Y EN EL AMBITO PROFESIONAL COMO PRESTADORES
SERVICIO APORTANDO Pnovgqnﬁ(\ AL CONTROL Y CRECIMIENTO URBANO DE N
CIUDAD. - -’,Q.w N
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COMO PARTE DE LA AUTOR
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[ DESARROLLO URBANO [
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CON EL MINIMO DE ARFNGIAS O DEFICIENCIAS, LAS QUE, DE

PROPOSITO GENERAR, LA ,IN




GLOSARIO

E e ek BT s et )

Para poder comprender los reglamentos de construccion y zonificacion para el Distrito Federal, vasi
como la ley de Desarrollo Urbano es necesario comprender los diferentes términos que se usan y se
designan dentro de estos documentos oficiales, por lo que se entendera por.

Conjunto de provisiones o suministros necesarios para el consumo de la poblacién urbana, tales

como: agua potable, energia eléctrica, gas combustible, viveres, etc.

Orilla de la calle o de otra via publica, generalmente enlosada, sita junto al paramento de las

construcciones, en particular destinada al transito de los peatones, en algunos lugares de América,

tales como México, se le llama también banqueta.

Modificar ciertas caracteristicas fisicas, ecologicas, etc, de un territorio, drea urbana o espacio

arquitectonico, para destinarlos a determinado uso.

Ajustar algunas caracteristicas de un objeto o espacio para que desempeiie determinada funcion.

Relacion de correspondencia que debe existir entre las caracteristicas de un elemento

arquitectonico o urbano y de las del medio en que se encuentra.

Prisma de piedra o de otro material con una cara labrada que se usa como pavimento.

Paseo o calle con hilera(s) de alamos, el las ciudades las alamedas se disponen principalmente para

fines estéticos y recreativos, en algunos lugares de México se llama alameda al paseo con arboles
de cualquier genero,

Linea vertical u horizontal a la que se ajustan o deberan ajustarse de acuerdo a un reglamento de

construccion los elementos urbanos o arquitectonicos.

Cambio o modificacion que se hace en los elementos , en el entorno o en las caracteristicas de un

elemento, inmueble o espacio publico, en detrimento de su esencia o condicidn referidas a una

determinada fecha anterior.

Conjunto de luces artificiales que iluminan los espacios publicos.

Situacion en que se encuentra un lugar como resultado de la interaccién de los diversos factores

geograficos, fisicos biologicos, sociales culturales, etc., y que constituye el entorno de un objeto, de

una persona o de un grupo social.

i AMBIENTE MTI]RAL ; Aquel en el que se conservan la calidad o las caracteristicas de tipo fisico geografico.

i AVBIENTE S0CAL Aquel que es consecuencia de los habitos y actividades que predominan en grupo humano.

El que resulta de las relaciones entre las actividades, habitos y costumbres de la poblacién urbana,

asi como las caracteristicas fisicas y espaciales de la ciudad en la cual se desarrolla.
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Pasillo o camino, cubierto o no ubicado en los espacios abiertos, que sirve para comunicar

diferentes areas o inmuebles y para que las personas transiten por el.

Aviso al publico por medio de palabras, signos y o simbolos, colocado en los espacios urbanos o en
los inmuebles para notificar o informar sobre actividades, servicios, acontecimientos, espectaculos,
etc., en los centros historicos son objeto de reglamentacién con el fin de rescatar la imagen urbana
apropiada o evitar su deterioro.

Limitacion y condiciones que se imponen por la aplicacion de una ley al uso de un predio o un bien
particular o federal, para destinarlo total o parcialmente a obras de utilidad publica de acuerdo con
los planes vigentes.

Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso 6 con la futura
via publica, determinada en los planos y proyectos debidamente aprobados. El alineamiento
contendra las restricciones y afectaciones de cardcter urbano que sefiale el reglamento de
zonificacién para el Distrito Federal.

Conjunto de actividades ordenadas sistematicamente que tienen por objeto conocer el
functionamiento de la estructura urbana, tanto en lo relativo a los aspecto fisicos como a los
econdmicos y soctales y asi mismo obtener explicaciones del fendmeno urbano del tipo global,
sectorial y territorial.

Arco exterior que apuntala una bdéveda en su arranque y transmite los empujes de un punto
separado de la misma. 2- tipo de lampara adosada a un muro que se utiliza en los inmuebles y en
los espacios piblicos. por extension se llama asi a los postes y luminarias del alumbrado publico.

Aquellas que por sus caracteristicas naturales y por las posibilidades de dotarlas de infraestructura

y servicios se determinen como factibles de aprovechamiento urbano.

Superficie comprendida adentro de los limites establecidos por el municipio y/o decretada
legalmente por autoridad competente, con ¢l fin de llevar a cabo obras o acciones de caracter

urbano, arquitectonico, fiscal o administrativo de acuerdo a las leyes y reglamentos especificos.

En el caso de México, se aplica a las construcciones realizadas durante la época del virreinato: del
siglo XVI a principios del siglo XX. Durante ese periodo se desarrollan soluciones tipologias
originales como respuesta a necesidades relacionadas con la evangelizacién de los indigenas:
capillas abiertas, espaciosos atrios, capillas posas, Iglesias fortaleza, y grandes conventos que
formaban, con los elementos anteriores, conjuntos monumentales caracteristicos. por lo que se
refiero a las influencias estilisticas recibidas, pueden mencionarse la mudéjar, la renacentista. A
partir de la primera mitad del siglo XVIII ¢l estilo barroco empieza a cobrar importancia y a
desarrollar modalidades caracteristicas; de mediados del siglo XVIII es la mayoria de las obras
maestras del barroco Mexicano. A raiz de la influencia francesa en Espafia y de la creacién de la
Academia de las nobles artes de San Carlos, se inicia con el neoclasico una reaccion violenta contra
el barroco, propiciando ta destruccién de numerosas obras de este estilo.

Porcién de tierra delimitada por una construccion en forma de brocal. dispuesta para alojar plantas
de ornato o arboles.
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Parte de la calle por donde suele correr el agua. por extensién se le llama arroyo a cualquier calle o
via de un poblado destinada a la circulacién de vehiculos.

Por asentamiento humanc se entenderd la radicacion de un determinado conglomerado
demogrifico, con ¢l conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Superficie dentro del espacio urbano en la que se establece una forma distinta de uso de suelo con

cambios significativos respecto a las funciones originales.

Aquellas ocupadas actualmente por asentamientos humanos que cuentan con infraestructura,

equipamiento y servicios urbanos.

Superficie de terreno de uso publico dentro del drea urbana o en su periferia, provista de

vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores complementarias.

A la Asamblea de Representantes para el Distrito Federal

Por asentamiento humano se entenderd la radicacién de un determinado conglomerado
demogrifico, con ¢l conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Lote o parcela urbana sin construcciones y sin uso especifico.

Zona de un pueblo o ciudad con caracteristicas homogéneas en cuanto a su poblacién y su paisaje
urbano, casi siempre cuenta con elementos que te han dado cohesion, una plaza , un templo
parroquial, un mercado etc., a través del tiempo llega a desarrollarse una conciencia de barrio
basada en la identificacién de sus habitantes al intervenir en la realizacién de obras de interés
comin, al participar en las festividades civiles y religiosas y como resultado de la convivencia
diaria. En algunas ciudades , los barrios coinciden con delimitaciones politico administrativas y
llegan a formar verdaderas unidades urbanas. En el caso de México se encuentran antecedentes de
los barrios en determinados poblados prehispanicos; durante la época colonial constituian, por lo
general, unidades sociales y religiosas y en muchos casos, tenian funciones politico administrativas
muy definidas.

Todo objeto de propiedad privada o del dominio publico que satisface necesidades materiales o
culturales del hombre.
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Objeto de wvalor historico, artistico, cientifico o técnico que constituye un fomento o al

enriquecimiento de la cultura humana.

El que no puede trasladarse de un sitio otro sin alterar sus cualidades o las del medio en que se
encuentra; s¢ considera parte de ¢l tanto el mobiliario que le pertenece, como los demas elementos

que determinan su imagen arquitecténica.

El que puede trasladarse de un sitio a otro sin perjuicio de sus cualidades o las del medio en que se

encuentra.

Mueble o inmueble que constituye una herencia espiritual o intelectual.

Espacio urbano de uso publico destinado al transito de vehiculos y peatones, sirve también para
permitir la iluminacién y ventilacién de los inmuebles que la limitan, asi como para alojarias redes
subterraneas de servicios de tipo municipal 2 cada una de las franjas verticales que junto con los
cuerpos horizontales permite esquematizar una fachada o un retablo para facilitar su descripcion o
estudio.

Parte de una calle o avenida mas elevada que el arroyo que separa dos vias de circulacion;
generalmente esta guarnecida con arbustos, plantas y con elementos para la iluminacién de la
superficie vial.

Conjunto de edificaciones y espacios cuya extensién y limites corresponden a una época
determinada, en algunos casos es sinénimo de centro histérico.

Nucleo principal de atraccién dentro del area urbana, generalmente caracterizado por la presencia
de instalaciones vy de servicios piblicos. suele coincidir parcial o totalmente con zonas comerciales
y en muchos casos con ¢l centro histérico.

Espacio geografico transformado por el hombre mediante la construccion de un conjunto de
edificaciones con cardcter de continuidad y contigiiidad. Este espacio esta ocupado por una elevada
poblacién permanente y socialmente heterogénea, que cuenta con servicios de caracter educativo,
comercial, recreativo y cultural, ademas de los servicios basicos de tipo municipal.

A la Comision de Admisidn de Directores Responsables de Obra y Corresponsables.

Puede decirse que es una unidad social con estructura, organizacién y funciones propias dentro de
un contexto territorial determinado.
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Areas constituidas por elementos naturales que cumplen una funcién. de preservacion del medio

ambiente.

Conjunto de dos o mas ciudades o poblados que debido a su crecimiento superficial, llegan a

construir una zona urbana continua.

Es la persona fisica o moral con los conocimientos técnicos adecuados para responder en forma
solidaria con el director responsable de obra, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue
su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico ¢ instalaciones,

segin sea el caso,

Cuando se producen cambios meramente cuantitativos.

Expansion geografica _ espacial y/o demografica de la ciudad, ya sea por extensién fisica territorial
del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacidn o como
generalmente sucede, por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma espontinea o en
forma planificada y no implica cambios cualitativos, unicamente cuantitativos.

Es decir, determinar y manifestar los usos, destinos y reservas de las diferentes zonas en que se
divide el Distrito Federal.

En México es la resolucidén del congreso federal o local que tiene por objeto la creacién de
situaciones juridicas particulares que no existen en la legislaciéon vigente. también se denomina
decreto a la resolucion que €l gjecutivo federal expide en ejercicio de la facultad que le confiere el

articulo 89 fraccion Y, de la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos.

El que se produce en conjunto formado por espacios publicos e inmuebles a causa de alteraciones
agregados e instalaciones inadecuadas o debido a la falta de armonia entre los inmuebles antiguos y
los construidos recientemente, ya sea por diferencias de altura, de volimenes construidos, o bien
por ¢l contraste entre las caracteristicas de los materiales y sistemas constructivos utilizados. una de
las causas mas comunes de la contaminacién visual es la indiscriminada y desordenada colocacion

de anuncios e instalaciones en dreas de servicios publicos.

Aquel que se produce en edificios, superficies viajes, instalaciones municipales, mobiliario urbano,
areas Jardinadas, etc., por causas naturales como el viento, la lluvia, los sismos, o por acciones de
caracter humano: el abandono de edificios e instalaciones, su uso incorrecto y sobre todo la falta de
un mantenimiento adecuado; la contaminacién del ambiente ha llegado a ser también uno de los

principales factores de deterioro de los monumentos y edificios en general.
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Es ¢l conjunto de las necesidades insatisfechas de la poblacién en materia habitacional, existentes

en un momento y un territorio determinados.

Disciplina técnico - cientifica que trata del estudio cuantitativo diferencial de la poblacién humana
y la dindmica de su crecimiento, involucrando todas aquellas variables que intervienen en el
proceso y que no determinan, como son: natalidad, mortalidad, migracién, fecundidad,

reproduccion, estructura por edades, etc.

Relacién entre el ndmero de metros cuadrados de piso construidos y la superficie del terreno se le
expresa generalmente en una fraccién decimal o en metros cuadrados por hectarea. Se utiliza este
concepto para normal y controlar el volumen de las construcciones en relacién con la superficie de

los predios y con ellos controlar en forma indirecta las densidades de poblacion.

Se define como ¢l nimero medio de habitantes por kilémetro cuadrado que radican en la entidad y
en cada uno de sus municipios. La densidad de poblacién es un indice que mide el volumen de
poblacion con respecto al territorio y se calcula dividiendo el nimero de habitantes entre el drea

considerada.

Es la relacion entre el nmero de unidades de vivienda de un sector urbano por hectarea urbanizada

en dicho sector.

Al Departamento del Distrito Federal.

Cuando se producen cambios necesariamente cualitativos.

Proceso de adecuacién y ordenamiento a través de la planeacion del medio urbano en sus aspectos
fisicos, econdmicos y sociales implica ademas de la expansion fisica y demogréfica, el incremento
de las actividades productivas, la elevacién de las condiciones socioeconémicas de la poblacién, la
conservacién y mejoramiento del medio ambiente y el mantenimiento de las ciudades en buenas

condiciones de funcionamiento.

Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas areas o predios.

Juicio analitico que define la naturaleza y alcances de su problema, con base en datos sistematicos
y sujetos a comprobaciones subsecuentes. En el aspecto urbano, el diagndstico se considera como:
El juicio critico de la situacién o estado real de un medio urbano con base en la informacion mas
amplia y concreta posible acerca de los aspectos fisicos, econdmicos, sociales, criticos e historicos
que lo conforman.

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA
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Proceso técnico - artistico integrado a la planeacion urbana que tiene como objetivo el
ordenamiento del espacio urbano en todas sus escalas, de macro a micro, en respuesta a la
necesidad de adecuar éste a la realidad psico social, fisica, econémica ¢ histérica de la localidad de

que se trate,

Es la persona fisica o moral que se hace responsable de la observancia de este reglamento en las

obras para las que otorgue su responsiva.

Estudio cientifico de las relaciones bioldgicas, culturales y econdémicas entre el hombre y el medio
ambiente urbano que se establecen en funcién de las caracteristicas particulares de los mismos y de

las transformaciones resultantes de la urbanizacion.

A las construcciones sobre un predio.

Segiin Constantino a. Doxiadis, conocido urbanista griego, es la "ciencia” que estudia los

asentamientos humanos.

Todo aquel componente fisico de la ciudad: edificio, plaza, calle, acera, mueble urbano, etc.

Conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en los que se realizan
actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en los que se proporcionan a la

poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades economicas.

Aquel que en los centros de poblacion esta delimitado por construcciones o por elementos
naturales. Generalmente es de uso publico y permite la circulacién vehicular y peatonal, asi como
la recreacién y reunion de los habitantes. Los espacios urbanos mas caracteristicos son las calles,
plazas parques y jardines publicos.

Correlacién de las zonas, sistema vial, servicios y equipamiento urbano conforme al cual se
originan territorialmente las diferentes actividades de los habitantes de una ciudad.

Conjunto de rasgos distintivos de una ciudad que se identifican por caracteristicas particulares:
entorno geografico, medio ambiente, trazo, formas arquitectoénicas y en algunos casos por la

presencia de monumentos o edificios singulares.

La division de un terreno en lotes que requiera del trazo de una o mas vias publicas.

La unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes.
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ARQUEOLOGICAS, ARTISTICOS
§ HISTORICOS

Cantidad de personas que habitan una vivienda por encima de la capacidad de ésta, se suelo
expresar en porcentajes de la poblacién total o de las viviendas totales.

Los elementos méviles de una ciudad y en especial las personas y sus actividades, son tan
importantes como las fijas. No somos tan sélo observadores de este espectaculo, sino que también
somos parte de él y compartimos el escenario con la especificidad arquitectonica y urbanistica, en
donde todos los sentidos estdn en accién y la "Imagen” es la combinacion de todos ellos

Conjunto de obras que constituyen los soportes del funcionamiento de las ciudades y que hacen
posible el uso urbano del suelo: accesibilidad, saneamiento, encauzamiento, distribucién de aguas y
energia, comunicaciones, etc.

Al terreno y construcciones que en ¢l se encuentran.

Es el niimero de metros cuadrados de construccion no habitable que puede construirse en un predio
dependiendo de su superficie.

Espacio urbano abierto al uso publico, con plantas, arbustos, arboles de sombra, etc., y equipadas
con bancas, fuentes, monumentos u otro tipo de mobiliario urbano.

Bien conjunto de bienes histéricos o artisticos; literarios, musicales, arquitectdnicos, costumbristas,
etc., a los cuales se les reconoce un valor cultural que permite al hombre y a la sociedad ubicarse en
el devenir historico.

Leyes, normas y reglamentos cuyo objetivo es la regulacion de todas las actividades relacionadas
con el uso y el aprovechamiento del suelo urbano.

A la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley creada para ordenar el desarrollo, la conservacion y el mejoramiento del Distrito Federal y
determinar los usos, destinos y reservas de tierras, aguas y bosques del mismo. Fue promulgada e}
30 de diciembre de 1975,

Ley promulgada el 28 de abril de 1972 con el propésito de fijar las normas basicas para la
investigacion, proteccion, conservacion, restauracion y recuperacion de los monumentos
arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas de monumentos, y definir los principios con los
que el estado determinara sus, regisiro, competencia y sancionas. asi mismo establece la
concurrencia, para este fin, de dependencias federales, estatales y municipales.

-
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A la Ley Organica del Departamento del Distrito Federal

Ley promulgada el 20 de mayo de 1976, con el propésito de fijar normas basicas para la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y definir los principios con
los que ¢l Estado determinara provisiones, usos, reservas, destinos de areas y predios. Expedida, asi
mismo, para la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio nacional. La
ley establece la concurrencia de entidades federativas, municipios y la federacion.

Es el documento por el cual se autoriza la construccion, instalacion, uso, ampliacién, modificacion
o de cualquier disposicion a que se refiere el reglamento.

Linea que marca el borde o fin de una drea urbana, o bien, que ha sido establecida legalmente como

limite de la expansién urbana de una ciudad determinada.

Elemento facilmente reconocible dentro de una ciudad y utilizado como punto de referencia y

orientacion.

Conjunto de decretos y disposiciones legales en base al cual se fundamenta la proteccién de un

centro histérico.

Conjunto de elementos fisicos, biologicos, sociales e institucionales que conforman el espacio

urbano y con los cuales sus habitantes establecen una relacién de influencia reciproca.

Elementos arquitectonicos o instalaciones ubicados en los espacios piiblicos para servir de ornato o
para algin uso especifico: kioscos, bancas, fuentes, monumentos, faroles, postes, semaforos,

elementos para sefializacion, etc.

A las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

El D.D.F. previa solicitud sefialara un nimero oficial para cada predio que tenga frente a la via

publica, que correspondera a la entrada del mismo.

Conjunto de bienes propiedad de una persona o de instituciones publicas o privadas.

Es la autorizacion especifica que se otorga para la instalacién o usos transitorios que son revocables

y temporales.

El plan director para ¢l desarrollo urbano, es el conjunto de reglamentos, normas, técnicas o
disposiciones relativas para ordenar los destinos, usos y reservas del territorio del Distrito Federal y

mejorar el funcionamiento y organizacién de sus espacios urbanizados.
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En México es el proceso continuo de planeacion establecido para relacionar en un sistema
articulado, los objetivos nacionales y sectoriales en el anélisis permanente de la situacion de los
asentamientos humanos y que plantea un conjunto inter relacionado y complementario de objetivos,

politicas, metas, instrumentos y programas de accion.

En México es el plan de desarrollo urbano limitado a una area que forma o va a formar parte de
determinado centro de poblacidn, los planas parciales se entienden integrados a un plan director, y
por lo tanto, deben ser congruentes con los objetivos, politicas, estrategias y programas propuestos

en el.

Al terreno sin construccion.

Al Programa Director para el Desarrollo Urbano.

Son instrumentos catalizadores de la funcidn social que es inherente al ejercicio del derecho
dominio de la propiedad inmueble y es a través de ellos que se materializa la regulacion del uso del
suelo, toda vez que ellos determinan los diversos usos, destinos y reservas, asi como las
modalidades y restricciones que por cuanto a construccion gravitan sobre el uso del suelo
(actmalmente existen 16 programas delegaciones).

Son instrumentos de planeacién que detallan las condicionantes de uso de suelo, el nomero de
viviendas que podran construirse y la cantidad de metros cuadrados de construccion que pueden
alojar los predios tantos particulares como publicos en el Distrito Federal.

Es la proyeccidn de las tendencias detectadas en el diagndstico a un horizonte temporal especifico.

Conjunto de operaciones que modifican la disposicion, organizacion, ubicacién y otras
caracteristicas de los elementos que integran la estructura de una ctudad, o parte de ella con el fin
de adecuarla a nuevas necesidades derivadas de su propio desarrollo.

Conjunto de operaciones encaminadas a corregir el estado de degradacion en que se encuentra una
zona urbana, actuando sobre los factores fisicos, sociales o econdmicos que han producido su
deterioro.

Conjunto de normas o preceptos que por autoridad competente se da para la aplicacion de una ley,

para el régimen de un organismo publico o privado para la dotacién de un servicio publico.

Conjunto de normas cuyo objetivo es lograr una adecuada construccion en cuanto a su
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Es el conjunto de disposiciones legales que establecen la extensién, el objeto, el contenido de la
propiedad, la proteccidn de que goza y los medios para constituirla.

La rehabilitacién se orienta al mejoramiento de las condiciones fisicas de las edificaciones
existentes, en funcion de mejorar su adecuacion a las funciones a que estan destinadas. Puede
implicar 1a consolidacion de estructuras afectadas, la reorganizacion de espacios, la instalacion de
servicios inexistentes y el mejoramiento de la apariencia externa de las construcciones. Las
acciones de rehabilitacion pueden realizarse a escala de edificios aislados o de barrio.

Accién encaminada al cambio o mejoramiento de la fisonomia urbana, por lo general en areas
especificas, modificando el funcionamiento y/o la apariencia de organos o elementos urbanos
concretos como: edificios, plazas, vias piblicas, accesos, monumentos, alumbrado, parques y
Jardines, etc.

Las areas que sean utilizadas para el crecimiento de un centro de poblacién.

Areas que por determinacion legal y con base en un plan especifico seran utilizadas para el
crecimiento de un centro de poblacion con prohibicion estricta de darles otros usos diferentes a los

especificados por las declaratorios de usos y destinos.

Accién y efecto de responsabilizarse de los actos que ejecuta uno u otras personas, asi como la
capacidad para tomar decisiones y dirigir una actividad.

Limitacion impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y que
supone una prohibicion para realizar construcciones en determinadas superficies, de acuerdo a las
dimensiones y usos de las mismas, asi como a las previsiones urbanisticas vigentes en las distintas

zonas o dreas urbanas.

Limitacién impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y atin a
determinados territorios con prohibicién para establecer en ellos determinados usos o actividades
distintos a los contemplados por las disposiciones legales, con base a los planes territoriales o
urbanos correspondientes.

La particidn de un terreno, que no requiera del trazo de una o mas vias publicas.

Estructura basica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad y demarcacién de
manzanas o predios limitados por la via publica. Representacion grafica de los elementos
mencionados para un medio urbano existente 0 en proyecto.

usos. Los fines particulares a que se podran dedicar determinadas areas o predios.
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Es la actividad a que podran dedicarse los predios y se encuentran identificados en la tabla de usos.

Puede entenderse por urbanismo a la disciplina que se encarga de 1a organizacion del medio fisico
para la vida de los hombres y de las sociedades que forman, de la organizacidén de estas sociedades
localizadas en el territorio y en el espacio natural geografico, de la reparticién de los grupos
humanos, segin diferencias cuantitativas y cualitativas y de sus actividades culturales y materiales.

Abarca tanto las aglomeraciones urbanas como los agrupamientos rurales.

Es todo espacios de uso comin que por disposicion del Departamento se encuentre destinado al
libre transito. Es caracteristica propia de la via publica el servir para la creacion, iluminacion y
asoleamiento de los edificios que la limiten ,para dar acceso a los predios colindantes o para alojar
cualquier instalacion de una obra publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por el
plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Aquellas que deben sujetarse a caracteristicas de desarrollo que permitan una adecuada transicion
con las zonas dedicadas a la conservacion.

Aquellas cuyo objeto es el futuro crecimiento de la ciudad.
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