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En estos tiempos modernos, cuando la vida en las ciudades se ha vuelto dificil, efimera y demasiedo agitada, la naturaleza es un medio que
nos brinda la me jor solucién a estos problemas, al relajarse en un ambiente con cielo azul, vegetacién abundante y una suave brisa.

Como concepto histérico el significado de club no ha cambiado, se mantiene en forma invariable el sentido de su origen a través del tiempo.

"CLUB: Junta de personas que se reinen con fines sociales, deportivos, literarios, politicos, etc. El club es de origen inglés y se supone que
tuvo sus comienzos en las reuniones que los escritores celebraban en el siglo XVI."?

La gente de elevada condicidn social se daba cita, asimismo, en el club, y los antecedentes de los solicitantes eran examinades en forma
escrupulosa antes de ser admitidos como socios. En los Estades Unidos, a fines del sigle XIX, en que se fundaron numerosos clubs, y cada
uno de ellos, segin su indole, agrupa a personas que se dedican a aficiones, actividades y profesiones afines. Durante el siglo XIX gran
parte de los clubs estuvieron formados por personas con tendencias a las actividades artisticas y mundanas, con la excepcion de los
llamados Jockey Clubs. Posteriormente se fundaron clubs militares, y mas tarde clubs alpinistas, dedicados exclusivamente a actividades
deportivas.

En el siglo XX el club se ha convertido en todos los paises civilizados y sus integrantes disfrutan en ellos de todas las actividades e tipo
recreativo, artistico, cultural, social, etc. Ya sea en sus edificios centrales, ya en los campos de deportes, toda persona que forma parte
de un club sabe que esta obligada a hdcer vida de relacién y a cultivar la amistad y camaderia.

Por la gran importancia que tiene para nuestro pais, el desarrolio furistico en todo el territorio nacional y por las politicas actuales que lieva
a cabo el Gobierno Federal, de crear centros turisticos integrales, ha sido posible la insteuracién de polos de desarrollo regional, de tal
forma que actualmente ha cobrado una vigencia socio- politica, otorgéndole una categoria prioritaria, en el esquema de desarrollo
econdmico - social.

Por ser para México, el turismo debe tomarse como un factor de primera importancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas de
desarrollo nacional con acciones piblicas y privadas, enlazando las politicas de desarrollo urbano y el programa nacional de empleo.

México es un pals de retos, de enorme potencial turistico, debido a su riqueza histdrica y cultural, su esplendor arqueoldgico y colonial,
recursos naturales e inigualable diversidad climdtica, que aunados a la calidez y el esfuerzo renovado y creative de sus habitantes le
permite ser, turisticamente, altamente competitivo a nivel mundial. México es uno de los destinos turisticos favoritos de visitantes
nacionales y extranjeros, teniendo como principal finalidad el capitalizar esos espléndidos atractivos en beneficio del desarrollo social y
econdmico del pais.

Por todo lo expuesto danteriormente e inclindndonos a éstar mejor preparados con proyectos complejos el alumno abordaré este tema
como tesis.

! DICCIONARIO ENCICLOPEDICO GRIJALBO (TOMO 1  PAG. 442)
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1.1. EL FENOMENO DEL TURJ.ISMO.
El fenémeno del turismo entendido como el desplazamiento de volimenes considerables de personas dentro de su propio pais y fuera de él,
con propésitos de utilizacidh del tiempo libre, aparece en la historia del hombre con el advenimiento de! siglo XX y cobra mayor fuerza a
partir de ia sequnda mitad del mismo, impulsado principalmente por la revolucidn tecnolégica en las vias de comunicacién y transporte;
apoyado en forma paralela por el incremento en los niveles de vida registrados en los campos econdmico, social, cultural y educacional de las
grandes masas de poblacién de un creciente nimero de paises que se fueron incorporando al process de industrializacién y modernizacién de
sus sociedades y desde luego, en consecuencia a los importantes avances sociales de la poblacién trabajadora organizada en la legislacién
laboral de la mayoria de los paises del mundo.

|

Hasta hace unos afios, el turismo se asociaba (Lxcluswamenfe con el uso del tiempo libre. Esta idea ha cambiado y en la actualidad, debido a
fa evolucién estructural de las sociedades, es‘l reconocido como un fenémena de masas. Y se le concibe dentro de nuevas dimensiones que
rebasan, en mucho, el simple marco vacacional en el que se habia desenvuelto.

De esta forma, aparte de la habitual connotacidn econdmica propia del turismo, ha cobrado vigencia el enfoque socio - pelitico que otorga a
esta actividad una categorfa prioritdria en el esquema de desarrollo econdmico - social de muchas naciones. Por lo anterior, en los
planteamientos de desarrollo del turismo, que'en forma general se han adoptado, se distinguen dos grandes vertientes:

El turismo nacional que posee una orientacidn [social ¥ econdmica y...
El turismo extranjero (receptivo), cuya connotacidn bdsica es econémica.

El esfuerzo que realizan las naciones para eqdilibrar los aspectos mencionados, que no son excluye.n'res o competitivos entre si, permite a la
actividad turistica ser considerada en el pr'oceso de planeacion del desarrollo socio - econdmico come un instrumento apropiado de
desenvolvimiento regional.

La actividad turistica juega un papel de impor‘“tancia en la descentralizacién de la vida nacional; la politica de creacién de centros turisticos
integrales que lleva a cabo el Gobierno Fedeml ha hecho posible la instauracion de polos de desarrollo regional, que en su fase inicial,
hubiera sido mas dificil construir apoyado en otras actividades econdmicas, se obtienen asi efectos favorables y a menor costo sobre la
captacion de divisas, la generacidn de empleo§ y la elevacién de los indices de bienestar social.

En México, el turismo se concibe como un facfor motriz de primera importancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas para el
desarrollo nacional, ya que requiere de la par"rlmpacmn de tedos los sectores productives y de servicios que necesariamente tienen que
confluir para el buen funcionamiento del sector.

El actual gobierno por medio del sector Turisnino ha replanteado las bases para el desarrollo de la actividad turistica en México, y formulado
el Plan Nacional de Turismo, en el cual se senalan los objetivos, metas, politicas, estrategias y programas que permitirdn desarrollar y
cumplir las acciones piblicas y privadas, para alcanzar el desarrollo turistico nacional y coadyuvar a la integracion socio - econdmica del
pats. ‘

' ’ : phcims 4
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1.2. LINEAMIENTOS Y POLITICAS DEL PLAN NACIONAL DE TURISMO.

El Plan Nacional de Turismo (pnt) nace como producto del Sistema Nacional de Planificacién Turistica disefiado por la Secretaria de Turismo
con el fin de establecer una plneacién sistemdtica y coherente en el sector; ademds, el PNT se alimenta de los lineamientos que en materia
de planeacion global y sectorial emitié la Secretaria de Programacién y Presupuesto.

El PNT se estructurd sobre lo base de cuatro grandes objetivos: Dos bdsicos de resultados y dos bdsicos operativos.
Los primeros son: satisfacer el derecho al descanso recreativo y creativo de todos los residentes del pais y consolidar el papel estratégico
del turismo en el desarrollo econdémico nacional.

Los segundos se orientan a: alcanzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turistico y lograr la autonomia tecnoldgica, financiera y
comercial en el sector.

De cada uno de los objetives bdsicos, se derivan otros de cardcter intermedio que suman en total veintisiete. A continuacion se mencionan
los mds importantes:

Satisfacer el derecho al descanso recreativo y creativo de todos los mexicanes, abarca los siguientes:
Modificar la estructura del turismo en el pais, para que el interno represente la parte mas importante.
Modificar la estructura del turismo interno haciendo crecer al social.

Desarrollar aceleradamente la oferta para el turismo social.

Consolidar el papel estratégico del turismo en el desarrollo Econdmico Nacional.

Contribuir al crecimiento del producto interno bruto.

Generar oportunidades de inversién para el sector privade.

Contribuir al equilibrio de la balanza comercial a través del turismo receptivo de internacidn y del fronterizo.
Contribuir a la creacién de oportunidades de empleo.

Contribuir a un desarrollo regional mds equilibrado.

Alcanzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turistico, comprende:

Organizar y planificar el desarrollo turistico a partir de dreas de concentracién de atractivos.

Alcanzar la armonia de los desarrollos turisticos con el medio natural y cultural.

Desarrollar aceleradamente la oferta turistica nacional y transformar su estructura.

Hacer la inversién en servicios turisticos, equivalente a la de otros campos de inversidn en cuanto a su rentabilidad.
Lograr la autonomia tecnoldgica, financiera y comercial en el sector.

Alcanzar la autodeterminacion en la comercializacion de la oferta turistica nacional en el extranjero.

el S
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Alcanzar la autonomia tecnoldgica en los servicios turisticos.
Desarrollar los mecanismos de captacion y canalizacidn financiera del turismo.

- . .o [, ., P
Mantener el predominio de los inversionistas n“acwnales en los servicios turisticos.

Para lograr los objetivos del desarrollo turistico, el plan prevée.. tres grandes etapas. La primera, puesta en marcha la estrategia cubre el
corto plazo y comprende hasta 1982. La segunda que busca la consclidacién de la estrategia, representa el mediano plazo y comprende
hasta 1985 y la tercera, persigue la consecucién plena de los objetives, cubre el largo plazo y abarca hasta el 2000. Todas las etapas
suponen el inicio inmediato de acciones, pero I?s efectos se van logrando en las diferentes etapas mencionadas.

De acuerdo con el Plan Maestro, el proyecto Ixtapa - Zihuatanejo fue disefado para desarrollarse sobre una superficie de 2,029 has. La
zona elegida para el asentamiento de Ixtapa se caracterizaba por su agresivo ambiente tropical y sélo contaba con unas cuantas casas de
bejuco habitadas por pescadores. Asi quelen el plan maestro se contemplaron las obras de infraestructura bdsica, urbanizacion y
equipamiento turistico - urbano necesarias para convertir aquel lugar agreste en un destino importante para el turismo.

Con ello a contribuido a la generacion de empleos permanentes y bien remunerados, al crecimiento regional sostenido construyendo con

respeto a la ecologia y atrayendo importantes divisas al pais.
|\

Asimismo, los objetivos del PNT se ven apoyaaos por tres tipos de politicas bdsicas y sus respectivos lineamientos:

, |
LA POLITICA DE PROMOCION Y COMERCIALIZACION.- Que se aboca a resolver los problemas que se presentan tanto en las actividades
promocionales que realizan las entidades publicas y los organismos privaedes del pais, como en los sistemas de distribucion y ventas.
|

LA POLITICA DE DESARROLLO DE LA OFERTA DE ATRACTIVOS TUREISTICOS.- Orientada a instrumentar como lineamientos de accidn,
la puesta en valor de los atractivos, la conservacién de los mismos y la creacién de nuevos. Sobre la creacién de nuevos atractivos, el plan
estima necesario impulsarla en los centros turisticos que estdn llegando al limite de su capacidad de soporte.

, | ,
LA POLITICA ESPECTIALIZADA DE DESARROLLO TURISTICO que comprende las Areas Prioritarias donde se concentrardn los
esfuerzos del Sector Piblico Federal, para alcanzar los objetivos y las metas planteadas en el Plan. A fin de determinar las dreas

prioritarias, se considerd la distribucidn geogrdfica de los atractivos de mayor jerarquia; se distinguieron dos tipos de dreas de .

concentracién, las que ocupan un drea geogrdfica reducida y en forma lineal que se les denominé "CORREDORES® y las que abarcan un

territorio amplio y no lineal, llamdndoseles "ZONAS". Asi, se determinaron 22 dreas, 17 zonas y 5 corredores en los que se encuentran el

B0% del total de atractivos incluidos en el Z‘lfnvenfurio Turistico Nacional.

PAGIMA 6
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(0. ARTTEGEDRENTES.
2.1. HISTORIA DE LOS CENTROS TURISTICOS.

El fenémeno del turismo entendido como el desplazamiento de volimenes considerables de personas dentro de su propio pais y fuera de él,
con propésitos de utilizacién del tiempo libre, aparece en la historia del hombre con el advenimiento del siglo XX y cobra mayor fuerza a
partir de la segunda mitad del mismo, impulsado principalmente por la revolucién tecnolégica en las vias de comunicacin y transporte;
apoyado en forma paralela por el incremento en los niveles de vida registrados en los campos econdmico, social, cultural y educaciona! de las
grandes masas de poblacidn de un creciente nimero de paises que se fueron incorporando al proceso de industrializacidn y modernizacién de

sus sociedades y desde luego, en consecuencia a los importantes avances sociales de la poblacién trabajadora organizada en la legislacién
laboral de la mayoria de los paises del mundo.

Hasta hace unos afios, el turismo se asociaba exclusivamente con el uso del tiempo libre. Esta idea ha cambiado y en la actualided, debido a
la evolucidn estructural de las sociedades, es reconocido como un fenémeno de masas. Y se le concibe dentro de nuewvas dimensiones que
rebasan, en mucho, el simple marco vacacional en el que se habia desenvuelto.

De esta forma, aparte de la habitual connotacién econdmica propia del turismo, ha cobrado vigencia el enfoque socio - politico que otorga a
esta actividad una categoria prioritaria en el esquema de desarrollo econdmico - social de muchas naciones. Por lo anterior, en los
planteamientos de desarrollo del turismo, que en forma general se han adoptado, se distinguen dos grandes vertientes:

El turismo nacional que posee una orientacién social y econdmica y...
El turismo extranjero (receptivo), cuya connotacidn bdsica es econémica.

El esfuerzo que realizan las naciones para equilibrar los aspectos mencionados, que no son excluyentes o competitivos entre si, permite a la
actividad turistica ser conciderada en el proceso de planeacién del desarrollo socio - econémico como un instrumento apropiade de
desenvolvimiento regional.

La actividad turistica juega un papel de impartancia en la descentralizacién de la vida nacienal; la politica de creacién de centros turisticos
integrales que tleva a cabo el Gobierne Federal ha hecho posible la instauracién de polos de desarrollo regional, que en su fase inicial,
hubiera sido mas dificil construir apoyado en otras actividades econdmicas, se obtienen asi efectos favorables y a menor costo sobre la
captacién de divisas, la generacién de empleos y la elevacion de los indices de bienestar social.

En México, el turismo se concibe como un factor motriz de primera importancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas para el
desarrollo nacional, ya que requiere de la participacién de todos los sectores productivos y de servicios que necesariamente tienen que
confluir para el buen funcionamiento del sector.

El actual gobierno por medio del sector turismo, ha replanteado las bases para el desarrollo de la actividad turistica en México, y formulado
el Plan Nacional de Turismo, en el cual se sefalan los objetivos, metas, politicas, estrategias y progrdmas que permitirdn desarrollar y
cumplir las acciones plblicas y privadas, para alcanzar el desarrollo turistico nacional y coadyuvar a la integracién socio ~ econémica del

» P . FERRI . . - - - TR N

pASHE . 0



Pero es preciso también sefialar que se trata por otro lado de la época de José Villagrdn y de las corrientes internacionalistas, mismas que
se plasmardn en Acapulco a través de obrosl de los arquitectos Mario Pani y Enrique del Moral con aigunos acertados ejemplos. Sin embargo,
la mayoria de las edificaciones son estructuras de perfil "aerodindmico” que apenas y consideran la ventilacion cruzada y las condiciones
naturales del clima a menudo resultande construcciones un tanto hostiles hacia la naturaleza.

Es verdad también que los nativos de Iaj=s zonas tropicales tenian y siguen utilizando soluciones adecuadas a sus climas, como es el
sensacional caso de la “Casa Maya"; pero la burguesia no deseaba vivir asi, quizds motivado por un desprecio ancestral hacia lo autéctono
buscdndose siempre modelos mds europeos. Sélo ciertos arquitectos trataron de resolver la problemdtica del funcionamiento de una casa
en la costa tropical y adecuarse al entorno.

Mds tarde es preciso considerar la apar‘%cién de Luis Barragdn, quien va a dar la pauta a otros arquitectos sobre lo valioso de las’
aportaciones verndculas. Uno de los grandes méritos de Luis Barragdn es el descrubrir para sus colegas, inmersos en el descantamiento
racionalista, que hay expresiones que son tradicionales y que podian ser transformadas y acopladas a la modernidad.

Merece la pena mencionar aqui la aparicién 'de un grupo de intelectuales de Guadalajara, que configuran una importante tendencia, que han,
aprendido a descubrir sus tradiciones, y que han sabido aplicar a la zona costera de Jalisco y Nayarit, todo e! orgullo de su valioso!
regionalismo. ‘

Hablando de Mario Aldaco, el cual, tras terminar en Acapulco la célebre casa de Noci y Gloria Rubio de Guiness, continla algunas obras en
Careyes e incorpora la famosa "PALAPA® al italianizente colorido de Mazzeni, logrando una nueva aportacion al a arquitectura costefia del-
mar, dotada de un naturalismo a veces excedudo pues sus palapas como lo habrian de ser las de Diego Villasefor, resurtan ser en algunos’
casos por r'azones obvias poco confortables para los usuarios pues el * contacto® con la naturaleza las convierte en sitios primitivos e
incémodos.” 2

JOSE LUIS EZQUERRA: Director General de Ezquema y Asociados. Obtuvo su titulo profesional de arquitecto por la Facultad de Arquitectura de la UNAM de México,

con [a tesis profesional ((HACIA UN RENACIMIENTO LATINO)). Entre sus experiencias académicas ha sido Profesor Titular de las (atedras, obtenidas por Concurso

de Mériios, en la Facultad de Arqunectura de la UNAM, en las asignaturas de Historia de la Arquitectura 1 y It; Historia de la Arquitectura en México y Conceptos -

Fundamentales del Arte. Recibié el Premio Naclonal de Arquitectura “Ignacio Diaz Morales” 1993, otorgado por la Universidad Popular Autdnoma del Estado de:
Puebla. Profesionalmente, tlehe un amplisimo repertorio de cbras y proyectos, no solo en México, sino también en varias partes del mundo.

En més de tres décadas de trabajo profesional, ha sido consultado y ha colaborado con varias firmas refacionadas con el desarrollo urbano y regional turistico, asf

como particulares que desearan construir sus residencias.

? JOSE LUIS EZQUERRA; SOL , ARENA Y MAR. PAG.110 Y 11
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2.2. HISTORIA DE IXTAPA - ZIHUATANEJO.

Se cuenta que el rey Purepecha Calzontzin convirtié a Zihuatanejo en balneario real, rodedndolo con un muro de piedra, con el propésito de
que los tiburones, qgue entonces abundaban, no se acercaran a las playas.

Hoy este lugar se conoce como playa las gatas, apelativo que se diera a una variedad de pez amistoso.

La bahia de Zihuatanejo esta limitada por tierra firme al noroeste y norte, y al sur por la peninsula de punta descanso, que se extiende de
noroeste a suroeste. Hacia esta (iltima orientacién, la profundidad de la bahia (17 brazas) disminuye hacia el interior, rodeada de una serie
de eminencias que la protegen de los vientos. Frente a la entrada se encuentra el islote roca negra, de vegetacion exuberante, en la que
abundan diversas aves marinas.

Por estas caracteristicas de proteccidn y abrigo, la bahia de Zihuatanejo fue utilizada por muchoe tiempo como puerto de embarque, como
escala o fondeadero de navies en ruta hacia Europa. Esto explica por que en varios edificios de la ciudad sé encuentran artefactos de
buques que encallaron o naufragaron en esas aguas, alld por el siglo XVI.

En sus aguas de mil colores abundan las tortugas de mar y numerosas variedades de mariscos que se acercan a las playas donde pueden
pescarse fdcilmente con las manos, mientras en los alrededores esta permitida la caceria de aves, venados y jabalies.

IXTAPA es una zona turistica en crecimiento que se localiza en la regidn
denominada costa grande del estado de gquerrero de extension cercana a los
11 249 km2 que encierran una riqueza poco comun en recursos naturales, que
se complementan con exquisitos panoramas de acantilados, montafias y fértiles
planicies cuyas Unicas fronteras son esteros, lagunas y playas.

El litoral esta formado de manglares, palmeras y amates; en las estivaciones abundan el chijol, caoba, chicozapote y cedro rojo. en la sierra
crecen el encino y el palo blanco y el viajero aspira los agradables aromas de madrofio, el copal, el aile, el pifién y las coniferas en severo
contraste con otras dreas semidesérticas de mezquites y agaves. Se trata de una regidn que generosamente regala de su tierra las plantas
medicinales que propician a ser agradables tan solo por la eufonia de sus nombres:
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Anis, arnica, borraja, eucalipto, floripondio, manzanilla, mejorana, pingiiicam asi como el famoso 1€ de monte, tomillo, toloache o viberilla.

Entre las que se emplean para curtir, se ‘conocen el bejuco, el cascalote, la sangre de drago y algunas mas. Para la creacién de las bellas .
artesanias de la regién se utilizan el carrizo, el pale mulato, el otate y el zayate.

Otros de los atractivos importantes del si'r‘i'o lo constituyen, sin lugar a duda, las distintas playas con que cuenta. '

Entre los affos 1890 y 1910, Zihuatanejo se va identificando gradualmente como una villa de pescadores, residiendo sus habitantes en los
mdrgenes de la bahia. Para el afio de 1923, Zihuatanejo también se convierte en un importante puerto exportador de madera y una de sus.
hermosas playas atin hoy en dia conserva su nombre original: "La Madera”, por ser ahi donde se cargaba a los bar¢os.

La playa "La Ropa", toma su nombre a causalde un naufragio de un galedn Ching, el cual virtié su carga de ropa y telas al mar y estas llegaron!
hasta sus orillas.

Para estas fechas Acapulco ya comenzabc{i_ a adquirir fama como "E| Destino Turistico de México", pero algunos aventureros visitantes
buscaron otros sitios cercanos y descubrieron al pintoresco Zihuatane jo. La afluencia de estos visitantes por carretera (pese a lo dificil que
era |legar aqui, mds de 15 horas desde Acdpulco) y la construccidn en un inicio, de un ceropuerto con capacidad de aterrizaje para aviones
Douglas DC-3 para facilitar el comercio y el arribo de turistas via aérea, motivaron la necesidad de crear una pequefia infraestructura
hotelera, ya que en un comienzo solo podian hospedarse en precarias casas de huéspedes o en casas particulares. Pese a la afluencia de mds
turistas, Zihuatane jo mantuvo su economiajy su aspecto de una villa de pescadares.

No fue sino hasta los fines de los setentas, cuando Zihuatanejo empieza a aumentar su capacidad Ixtapa-Zihuatane jo estd localizado en las
costas del estado de Guerrero, al sudoesh‘;’. de la Ciudad de México, en el drea conocida como el "Pacifico Dorade” y la "Riviera Mexicana”.,
Aln hoy en dia, Zihuatane jo conserva la apariencia de la antigua villa de pescadores.

Por los numerosos descubrimientos de antiguas ruinas cerca de Zihuatanejo realizados en los dltimos afios (incluyendo una gran pirdmide,
adn bajo tierra), los historiadores especulan que esta drea, en ciertoc momento, tuve una importante civilizacién indigena. Debido a ciertas
diferencias con otros sitios arqueoldgicos Y culturales de México, la tendencia es pensar que esta civilizacidn contaba con sus propios Reyes
y era independiente de las demds.

Por su parte, la zona de Ixtapa cuenta con una sucesion de playas cuya longitud en su conjunto es de 6 420 mts, divididos en 14 playas
distintas, siendo las mas importantes:

Majagua, la puerta, san Juon de dios, casa Iblanca, las cuatas, playa quieta, varadero y cuachalalate.
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2.3. EL FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (FONATUR).

Debido a la importancia que el turismo ha representado para México como actividad de alta prioridad para su desarrollo econdmico y social
y dada la necesidad de coordinar en forma efectiva los esfuerzos encaminados a su desarrollo integral, el Gobierno Federal constituyé en
Abril de 1974, el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR).

FONATUR tuvo su origen en dos instituciones. La primera de ellas fue el Fondo de Garantia y Fomento al Turismo (FOGATUR), constituida
en noviembre de 1956 bajo el control de Nacional Financiera, S.A., con el objetivo de otorgar créditos para estimular la inversion turistica
nacional, principalmente en el campo de la construccion y remodelacion de cuartos de hotel.

La segunda institucién fue el fideicomiso Fondo de Infraestructura Turistica (NINFRATUR), que fue instalado en el afio de 1969, bajo el
control del Banco de México y cuyas funciones se orlentaron a la promocidn y realizacién de obras de infraestructura, relacionadas con un
programa disefiado por el Gobierno Federal, para desarrollar nuevos centros turisticos de importancia y la mejora substancial de otros que
habian mostrado su potencial como focos de atraccién.

FONATUR fue creado con fundamento en la Ley Federal de Fomento al Turismo y formalizado mediante contrato de fideicomiso celebrado
entre la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico y Nacional Financiera, S.A., como fiduciaria encargada de manejar el patrimonio
fideicomitido, fusiondndose de esta forma, los dos fideicomisos creados con anterioridad.

FONATUR nace asi con los objetivos de asesorar, desarrollar y financiar planes y programas de promocidn, fomento y desarrollo de la
actividad turistica en el pais, a efecto de robustecer y diversificar la oferta.

Dichos objetivos se han cumplido mediante tres acciones fundamentales:

La 1% de cardcter créditicio, consistente en apoyar las inversiones de los sectores piblico, privado y social en materia de alo jamiento
turistico y de otros complementarios;

La 2° de cardcter promocional es la de crear nuevos polos de desarrollo turistico y radica en la construccién de infraestructura para
promover la inversion;

Y la 3, es la de realizar inversiones directas en empresas piblicas o mixtas que operan servicios turisticos.
FONATUR funciona como fideicomiso de promocidn y estimulo, mediante el descuento de créditos a prestadores de servicios turisticos
que se fincan a través de instituciones de crédito piblico y privadas denominadas de primer piso y también mediante acciones directas de

promocion e inversién.

En sintesis, la accidn del fondo se ha consolidado en los siguientes aspectos:
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Promover e! desenvolvimiento de la oferta jf'urisﬂca mexicana, especialmente la de alojemiento (hoteleria convencional, albergues, paradores
de casas rodantes y campamentos), asi como otros servicios conexos en toda la repiiblica, preferenfemen're en las cinco zomas sefaladas por

I
la Secretaria de Turismo como prioritarias para la concentracién de esfuerzos e inversiones: el drea metropolitana de la Ciudad de México;

la peninsula de Yucatdn, especificamente la Costa Turquesa del Caribe Mexicano; el estado de Guerrero haciendo énfasis en el corredor’
Acapulco - Playa Azul; la peninsula de Baja lCOllfOl"nIa y el estado de Oaxaca. .

s 3 - s R " . - Lo F g '
Impulsar la formacion y desarrollo de empresas con inversidn de los sectores piblico, privado y social, dedicadas a las actividades turisticas

bdsicamente de alojamiento entre ellas de manera especial a Nacional Hotelera, 5.A.

Fomentar y construir un sistema de ansTaIacaones de alojamiento de turismo sociocultural para asegurar el derecho al descanso de los
trabajadores. 1:

Es por lo anterior, que FONATUR, en su cc,‘:lidad de instrumento de desarrollo del sector turismo ha llevado a cabo determinadas acciones.

que contribuyen en cierta medida, al logro de ob jetivos medulares que el Gobierno Federal se ha trazado para el mejoramiento de la cal‘tdadi

de vida de los mexicanos. |i

2.4. DESARROLLOS Tunisﬁzcos EN IXTAPA-ZIHUATANEJO

FONATUR es el impulsador de este desting turistico.

l I I - - B
El proyecto se encauzdé para cbtener un pr-‘oduc‘fo caracteristico de playa, a través del éptimo aprovechamiento de los recursos existentes,
buscando un equilibrio ecolégico entre los propios atractivos y los usos y actividades urbanas generados por su explotacién, '
Para tal efecto, se definié una zomflcac;on y uso del suelo que a partir de los andlisis fisicos, climdticos, de mercado, infraestructura, etc.,
seleccionada también aquellas actividades | ly usos factibles necesarios a desarrollar, todo ello en confrontacion permanente con la 1magen
urbanistica y la arquitectura del paisaje del_se.able.

Ei proyecto ha sido estructurado en varias"e'rapas de desarrollo, tanto urbano como turistico.

La primera etapa de crecimiento turistico dei Plan Meestro en Ixtapa esta basada principalmente en la zona hotelera en la bahia La Puerta
y playa Hermosa, el 100% del campo de Golf la zona habitacién adyacente, el centro comercial La Puerta, la vialidad primaria y secundaria
para estas zonas y en un sole cuerpo de vaahdad principel a las playas Linda, Quieta y Oliverio, y en acceso al embarcadero localizado en

Punta Ixtapa. ‘- I

—3-
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En Zihuatanejo, la zona centro, una seccién de la zona turistica y una gran parte del drea urbana. El crecimiento dindmico que ha
presentado el desarrollo de FONATUR en Ixtapa, ha hecho imprescindible plantear una etapa subsecuente de expansién.

Todo esto porque Ixtapa-Zihuatanejo constituye el segundo centro turistico impulsado por este organismo, cuya concepcidn se inicié casi en
forma paralela a Cancin.

La experiencia acumulada en la primera etapa de desarrollo, ha permitido que se propongan modalidades que aparte de hacerlo mds
funcional, le confieran a este centro turistico un cardcter y personalidad propias.

El proyecto turistico de Ixtapa-Zihuatanejo fue el primero en ser financiade por el Banco Mundial. El proyecto fue propuesto ol banco
mencionado per el gobierno de México, en 1968, presentdndose la selicitud formal en abril de 1969.

Como ejemplo de lo anterior, en este proyecto la oferta turistica se adecua para satisfacer nuevas formas de demanda. Asi tenemos, por
una parte, el hotel de turismo socio - cultural que satisface las necesidades de las capas de poblacidn menes protegidas econémicamente.

Por otra parte, se disefian ofertas que permiten incrementar la captacién de segmentos del mercado hasta ahora no explotados del todo
como es el caso del mercado ndutico, el cual en la segunda etapa del proyecto contara con oferta de servicios o instalaciones para
satisfacer sus requerimientos.

Al propio tiemhpo se contemplan las acciones necesarias para ampliar tanto la oferta recreativa como de espacios urbanes destinados
principalmente para vivienda.

2.5. GENERO DE EDIFICIO.

La industria del alojamiento en México tuvo una marcada influencia europea, debido a que los conquistadores espafioles trajeren consigo su
cultura y en consecuencia una serie de situaciones que propiciaron el inicio del desarrollo de esta importante industria en la actualidad.

El turista moderno dispone de una amplia variedad de tipos de alojamiento, los cuales varian desde una casa de huéspedes o un modesto
hotel, hasta un hotel de superlujo con cientos de habitaciones y modernas instalaciones.

Siendo una alternativa mas las villas las cuales se encuentran clasificadas dentro de la industria hotelera con una modalidad igual a los
hoteles de cinco estrellas los cuales incluyen todas las comodidades e instalaciones recreativas, las cuales constituyen propiamente el
atractivo de esa drea vacacional y obviamente la razén de la existencia del mismo.

El sistema en cuestion vino a revolucionar los hoteles anteriormente establecides, propiciando asi mismo, la aparicién de mds y mejores
opciones hoteleras.
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3.1. ¢PORQUE UN TEMA RELACIONADO CON EL TURISMO?

Por la gran importancia que tiene para México, el desarrollo turistico en todo el territorio nacional y por las politicas actuales que lleva a
cabo el Gobierno Federal, de crear centros turisticos integrales, ha sido posible la instauracién de polos de desarrollo regional, de tal forma
que actualmente ha cobrado una vigencia socio - politica, otorgdndole una categoria prioritaria, en el esquema de desarrollo econdmico -
social.

El turismo debe tomarse como un factor motriz de primera importancia dentro de la estrategia para alcanzar los metas de desarrolio
nacional con acciones piblicas y privadas, enlazando las politicas de desarrollo urbano y el programa nacional de empleo.

Por lo expuesto el alumno abordaré este tema como tesis, siendo un gran reto personal, el tema seleccionade “Club privado con villas ™ en
Ixtapa - Zihuatanre jo.

3.2. ¢PORQUE CONSTRUIR UN CLUB PRIVADO CON VILLAS?

Porque en esta vida actual llena de estrés y con pocos momentos de relajamiento, es necesario insistir sobre la importancia que tienen en
nuestra vida los tiempos de ocio y de cultivarnos el cuerpo y alma, y que mejor que sea en un lugar que nos desconecte completamente del
ajetreo diario de las grandes ciudades y en su lugar nos ofrezca un espacio libre lieno de vegetacién y cielo azul olviddndonos por completo
de nuestras preocupaciones.

'y Analizando el comportamiento histérico de la afluencia turistica a este destino vacacional,
sobresale la tendencia ascendente de turistas con una tasa media anual de 36.6% a partir de
1981. El crecimiento mds relevante corresponde al sector de los nacionales registrando una

i tasa media anual del 41.4% quedando rezagada la afluencia extranjera con una tasa promedio
w4 del 25.9%
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AFLUENCIA TURISTICA.

\
La estadia en Ixtapa es alta. La de los nacionales es de 3.5 noches y la de los extranjeros de 6.5 noches. Los meses de mayor afluencia
nacional son julio, agosto y diciembre (ademas de Semana Santa)y los de la afluencia extranjera son enero, febrero, marzo y diciembre.

Las principales caracteristicas de la aflueqcia turistica se presentan en la tabla anexa 1, de la cual es importante destacar los siguientes

, f
aspectos: i

OVOLUCION DELA AFLUSMCIA {106 - 1004) RACIKNALES

oo
Pt |

3 o = - § e ‘ ®  Mds del 60% del turismo nacional proviene de la Ciudad de México.
T T L e ® (erca del 80% del turismo extranjero es de origen estadounidense.

A e i et S A
W WP RN R w2 59 iee

El objetivo principal del viaje tanto de nacionales como de extranjeros son las playas y Ia
belleza natural del sitio.

20dy

® Sin embargo, entre los turistas extranjeros se manifiesta un importante interés (15% de la

o

e muestra) por los atrdctivos culturales de la regién.
23 —_— -3 {
i o — e ® El turismo nacional es relativamente joven (32 afios en pr'omednoJ comparado con el extran; jero
L3

S . R IS | (40 afios en promedio).
B W L W9 W S e i

[

i
1. Estimada en funcién de la tendencia r-egls'rr-ada en la década pasada. Reporte estadistico de la actividad turistica en Iztapa-Zihuatanejo camparada con la de otros
destinos.

De acuerdo con los estudios de mercadotecnia (realizados por FONATUR), se
', concluye que los visitantes nacionales componen el mayor porcentaje de turistas
65.4% durante el periodo 1991-1995 y los extranjeros con un 31.1%. Durante
1995 hubo 2,671 vuelos con origen nacional con una capacidad de pasajeros !
transportados de 198,300 fundamentalmente con origen en ciudades de
México, Guadalajara y Monterrey; en relacion con los transportes
internacionales, se programaron en 1995 un total de 1411 wuelos que
transportaron 104,800 pasajeros con origen fundamentaimente de Estados -
Unidos. ,
Coma dato adicional, de enero a noviembre de 1996, han arribado al aeropuerto
de Ixtapa un total aproximado de 4,008 wuelos de los cuales, 3,023 son

I‘ comerciales v 985 charters.
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Todo esto genera la evolucién de la actividad turistica la cual en 1988 el Desarrollo de Ixtapa contaba con 3,827 cuartos de operacion
hotelera.

Por todo este, existe la necesidad de disefiar un espacio el cual tenga toda una gama de servicios para satisfacer las necesidades del
usuario, no importando su edad ni condicién social ya que el objetivo principal del club privado es diseflar un programa estdndar (en el cual se
realizaran diferentes actividedes dependiendo de las edades de los usuarios) que proporcione a cada integrante de la familia un espacio
100% pensado en é! para cumplir todas sus espectativas y ser de sus vacaciones inolvidables.

Tomando todo esto como base, se incluye en el conjunto del club privado un drea de villas las cuales seran de dos tipos:
las que hospedardn por un periodo corto a los visitantes los cuales solo disfrutardn del club unos cuantos dias.

2 naches y 3 dias con tratamiento antiestrés y desintoxicante.

3 noches y 4 dias con tratamiento de belleza.

Toda la semana, en plan familiar, para poder disfrutar de las instalaciones del club.

Los de hospedaje permanente pensando en todas aquellas personas, las cuales cansados de vivir en las grandes ciudades puedan vivir el
resto de su vida en este tranquilo lugar.

3.3. ¢PARA QUIENES SE VA A CONSTRUIR ESTE NUEVO CONJUNTO TURISTICO?

Para todos aquellos que deseen olvidarse de las grandes ciudades y hacer de
sus vacaciones un evento Unico lleno de tranquilidad y contacto con la
naturaleza.

La materia prima o partir de la cual se visualiza la potencialidad turistica que
una determinada zona o regidn tiene, se constituye con los atractives
turisticos que ofrece y, cuya puesta en valor se materializa sobre la base de
agregar acceso y servicios para que puedan dichos atractivos ser disfrutados
por los turistas.

El estado de guerrero es rico en este rengldn tanto en atractivos naturales
como culturales.

P
oy

e A
ATRAGTIVRS TURISTICOS EH LA RECIEN

Tomando en cuenta las caracteristicas de los visitantes del turismo nacional mayoritariamente del D.F. (75.7%) y del turismo extranjero
predominantemente americano, sobresaliendo los estados de Texas y California que participan con el 46.6% y 31.8% respectivamente. )
' ' | ' ' - o . Phama 2)
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Vigjando principalmente en grupos de 3 pelr‘f'sonas. El nivel de ingresos de los visitantes nacionales es de 30 mil pesos mensuales o mas;
destaca al participar con el 80.8% . Por su parte en el grupo de extranjeros, se nota una participacién mas é menos uniforme desde los 10
mil hasta los 50 mil délares anuales de ingreso. '
La categoria de hotel preferida por los nacionales es la de Lujo que participa con el 61.4%; los extranjeros manifiestan una predileccién '
similar ya que el 67 % utiliza la misma categoria. '

‘I

Todo esto nos indica que nuestro visitante promedio cuenta con un nivel socio - econdmico medio - alto.

La consolidacién de este proyecto esta estimado al afio 2005 y las metas contempladas tanto turisticas como sociales se orientan a lograr la |
aceptacién de aproximadamente 2 260 0Q0 visitantes, que dispondrdn de 20 486 habitaciones de hospedaje; la generacién de 55 000

empleos directos e indirectos. Y una poblacién permanente asentada en la zona de aproximadamente 186 000 habitantes. |
|

'

Ii
3.4. <DONDE SE CONSTRUIRAN ESTAS INSTALACIONES? .

\ ) L
Debido a la creciente demanda y flujo turistico dentro del plan maestro se encuentran determinadas varias etapas de crecimierito,
previniendo asi la manera en como ira creciendo el complejo turistico y regional de la zona

Vista aérea del terreno ubicado en
el corazén del club de golf .

Ubicado en retorno de las
Alondras, cerca del boulevard
Paseo de Ixtapa.

Il
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El predio destinado para el club privado *"SANS RESORT AND VILLES® se encuentra ubicado dentro de las AREAS DE RESERVA, al centro
del club de golf de 18 hoyos ubicado en plena zona turistica y hotelera perteneciente a FONATUR.

Debido a la compatibilidad de usos de suelo "el club privade con villas que propongo no podia haber quedado en mejor lugar ya que sirve como
extension de los servicios que ofrece el club de golf haciéndolo mds atractivo para todos los visitantes, ya que contard con una gama de
actividades tales como la natacién, ejercicios aerdbicos, hidromasaje, tratamientos especiales, desintoxicacién, yoga, que podrdn disfrutar
todos los usuarios sin importar su edad o sexo”.

3.5. ¢PORQUE EN IXTAPA - ZTHUATANEJTO?

Por su doble personalidad (nica en todo México. Por un lado, se encuentra Ixtapa, un desarrollo turistico moderno y dindmico de nivel
internacional, con una avanzada infraestructure hotelera; préximo a la playa de la zona hotelera se localiza el nuevo complejo Marina
Ixtapa con una coleccion de canales, isletas, tiendas, villas, muelles para yates y restaurantes.

La otra cara de este binomio turistico es Zihuatane jo, un hermoso pueblo costefio con perfiles risticos y todo el encanto de un sitio lleno de
folklore.

Dado que el proyecto de desarrollo turistico de la zona de Ixtapa - Zihuatanejo es el segqundo dentro de los términos del programa de
infraestructura turistica desarrollado por FONATUR destinado a consolidar e incrementar a corto, mediano y largo plazo, el nimero de
turistas extranjeros, asi como la entrada de divisas al interior del pais, mediante la concentracidn, en zonas seleccionadas previamente, de
inversiones publicas en obras de infreestructura que, complementarias con una serie de medidas administrativas necesarias, estimulen y

aseguren la inversion privada requerida en instalaciones turisticas a fin de propiciar en forma general y expedita el flujo masivo de turismo
hacia ellas.

B s el . Wk P e et wan e

MAPA DONDE NOS MUESTRA LOS
ATRACTIVOS TURISTICOS DENTRO DE
IXTAPA - ZIHUATANEJO.
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En la seleccién de la zona de Ixtapa - Zihuatanejo, como un lugar propicio para el desarrolio turistico de atrac¢ién masiva, se tomaron el

L f
consideracién todos aquellos objetivos fundamentales antes mencionados que obedecen a la creacién del programa y ademds los siguientes

aspectos de cferta y demanda: !
!

Su ubicacién geogréfica enmarcada dentrol de la importante corriente turistica que afluye generalmente de la costa del Pacifico de los .
Estados Unidos y Canada. : :

Su situacidn en la llamada "Costa Grande"* del Estado de Guerrero, cercana a la zona sur del Estado de Michoacdn, ambas en condiciones

econdmicas muy limitadas, con alta proporc;on de poblacion rural de bajos ingresos que no presentan buenas alternativas de otro tipo de
desarrolle inmediato. ; |

|I
Sus extraordinarios recursos naturales de tipo turistico, tanto en clima y paisajes como en playas e islas, hasta ahora relativamente '
inexploradas, que junto con las de Acapulco relativamente cercano pueden constituir la cuenca turistica mas importante de la Casta del
Pacifico. ; '

I '
Su integracién vial a diferentes centros demogrdficos y productores de! pais (con el aeropuerto internacional Camino México -,
Zihuatane jo). !

[ |
El hecho que actualmente, a pesar de Ias limitaciones que padece por la capacidad de sus servicios, la zona ha mostrado ser un centro-
poderoso de atractivo turistico.

I
Atractivos de tipo ruinas y zonas bellas alﬁdaﬁas; de tipo orfebreria y trabajos de tipo artesanal; atracciones de tipo deportivo: ski, buceo,
ete. -

‘I

i
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3.6. ANALISIS DE LA DEMANDA.

ESCENARIO TURISTICO - PROGRAMATICO. Calculado basdndose en el impacto esperado que generard el crecimiento de la actividad
turistica en el centro turistico al afio 2010,

La proyeccidn del nimero de turistas que e espera captar en Ixtapa - Zihuatanejo al afio 2010, se realizé bajo dos escenarios:

El primero de ellos se proyectd con la tasa histérica del 2.6% por lo que se puede decir que es sumamente conservador y en él se llega al afio
2010 a un total de 560 mil turistas, de los cuales 338 mil serdn nacionales y 222 mil extranjeros, esto es que de cada cinco visitantes, dos
serdn extranjeros.

Para estimar la tasa media anual de crecimiento del segundc escenario, se tomé en cuenta la tasa a la que han crecido los periodos 90-96 y
94-96, que fueron del 6.3% y 13.0%, respectivamente. De igual forma se tomé el prendstico de la Organizacion Mundial de Turismo para el
crecimiento del turismo mundial en la primer década del préximo milenio, la cual se ubica en el 4%. Con la informacion anterior se opté por
utilizar una tasa intermedia del 5%.

Con la tasa anterior se espera que para el afio 2010 se reciban 773 mil visitantes, de los cuales el 60% serian nacionales y el restante 40%
extranjeros. Se estimd que en los préximos afios va a ser mds dindmica la tasa de crecimiento del turismo extranjero.

Para estimar el nimero de cuartos adicionales que se requieren para satisfacer la demanda proyectada, se procedié a elaborar dos
diferentes porcentajes de ocupacién.

Las alternativas 1 y 2 del primer escenario, bajo las mismas premisas de ocupacién, pero creciendo a una tasa media anual del 5%, se
requerirén 4,590 y 3,718 habitaciones, respectivamente.

ngugm&mstmgdgﬁwmglxw& 1997 -2010,

Alternativa 1 Alternativa 2 - Alternativa 3 Ajternativa 4

Cuartos déficit Cuartos déficit Cuartos déficit Cuartos déficit

necesarios necesarios necesarios necesarios
1997 4547 405 4,092 0 4,653 511 4187 45
2000 4905 763 4415 273 5,379 1,237 4,841 699
2005 5 568 1426 5,012 870 6,855 2,713 6,170 2028
2010 6323 2181 5691 1 549 8,732 4 590 7 859 3717
Bases de 54 % ocupacifn 60 % ocupacién 54 % ocupocidn 60 % ocupacién
Céleulo 2.0 densidad 2.0 densidad 2.0 densidad 2.0 densidad

4 4 estadia 4 4 estadia 4 4 estadla 4.4 estadla
TRAC 26 % 26% 50 % 50 %

FUENTE: Lineamientos Estratégicos de Desarrollo, Ixtapa - Zihuatanejo, Gro. FONATUR, junio de 1997.
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\
Para estimar el impacto del cr-eamlenfo de la oferta, se selecciond la alternativa No. 4, por considerar.a ésta con un alto grade de

confiabilidad; en ella se muestra que Iclt planta hotelera pasard de 4,142 habitaciones en 1996 a un total de 7,859 en el afio 2010, lo que
representa la construccidn de 3,717 nuevos cuartos hoteleras en Ixtapa.

|‘
Asi mismo, y basdndose en el andlisis del potencial de construccién de cuartos, se ha establecido un programa de apertura de cuartos
hoteleros para toda la zona . !
Esto contribuird en la generacion de mas fuentes de empleo ya que en el afio de 1996 existian 4,142 cuartos hoteleros los cuales han
generado un total de 13,300 empleos dlrecfos e indirectos; el crecimiento de la oferta en 3,717 generara 11,705 empleos adicionales al afio
2010. |‘ j

0

Empleo Generado por las Inversiones en la Hoteleria en Ixtapa Zihuatane jo.
!

I
I !
i

Concepto 199 1996/2010 2010 ;
Empleo Directo 3,8(?0 3,345 7 145 :
|
|w
Empleo Indirecto 9,500 8,360 17,860 '
r
Total Empleo 13,300 11,705 25,005

Fuente: Estimaciones CEURA 1997, ‘ i
|‘

En cuanto a la poblacién economlcumenfe activa PEA, se espera un fuerte incremento, pasando de 27 mil a 47 mil empleos al afio 2010

dentro del municipio en donde el 60 "/o de la poblacién dependerd directamente e indirectamente del turismo.
I

Por los datos ya descritos y por el pldn de desarrollo municipal { José Azueta) el cual se llevard a cabo en el lapso 1996 - 2010 el tema de
tesis forma parte de los nuevos lineamientos estratégicos planteados por FONATUR para asi continuar impulsande la actividad turistica,

.. Lo
como principal metor de desarrollo econémico en la zona.

]
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V. ANALISIS DEL GENERC,

4.1 VILLA EN SAN JOSE DEL CABO.

El proyecto esta ubicado en el extremo de fa peninsula de Baja California Sur, en San José del Cabo, formando parte del corredor turistico
entre San José del Cabo y Cabo San Lucas, ubicado en las faldas del cerro de Vigia, lugar privilegiado tanto por su elevacidn, como por la
vista panordmica del entorno.

Fue propuesto como Plan Maestro de Imagen, para ser
adoptado como narma y criterioc de disefio para futuros
proyectos en la zona, con el objetivo de conselidar la imagen
distintiva del polo turistico en cuestién, tanto en lo urbano
como en lo arquitectdnico.

Dentro de la estrategia del gobierno federal, y particularmente de la Secretaria de Turismo y el FONATUR, se planteo desarrollar varios
polos de cardcter turistico, ubicdndolos en puntos estratégicos dentro del territorio nacional, en especial en aquellos que destacaran por
sus caracteristicas y atractivos naturales, para promover y desarrollar su potencial como polos turisticos de orden internacional.

En el caso de San José del Cabo se determino iniciar una nueva etapa de crecimiento, asi como promover dentro de las expectativas de
expansién, un concepto de imagen propios y caracteristicos de la region.

Por ello se encomendé al Arq. José Luis Ezquerra de la Colina un proyecto que, por su magnitud, cumpliera con dos propésitos
fundamentales:

« Establecer el Plan Maestro de Imagen de la zona y
e Servir como detonador del erecimiento, con un orden controlado.

Dentro del Plan Maestro, como concepto global, se desarrollaron particularmente dos proyectos.

El primero, la Casa Club de Golf de San José del Cabo, y el sequndo denominado Caserio Faldas de la Alcazaba, conjunto de condominios de
lujo para ser comercializado bajo el régimen de tiempo compartido y operado can servicios de hotelero.
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Uno de los elementos tema del proyecto eslel arco, que se presenta con variantes como el de medio punto, el arco recortado y el arco de
tres puntos o escarzano. Predominan el rmﬁ.:izo sobre el vano, las cubiertas inclinadas, los abocinados en accesos y ventanas, los derrames
en repisones, los nichos, las celosias, columnas, capiteles, arbotantes y un espléndido disefio de pavimentos y pisos, tanto interiores como
exteriores.

El conjunto cuenta con 14 edificios, en los cuales se ubican 115 departamentos de

6 tipos y una unidad especial con dos departamentos.

Los 6 departamentos tipo estdn integrados por una, dos o tres recdmaraos, con

: estancia, comedor, terraza, cocina y bafios.

| Aproximadamente el 95% del conjunto tiene vista al mar. Cuenta con servicios de

‘ recepcidn, oficinas administrativas, drea de mantenimiento, ocho torres técnicas

| con equipos eléctricos y de aire acondicionado que dan servicio a los 14 edificios;

" cisterna, tanque elevado y estacionamientos.

| Ademds se disefiaron asoleaderos, albercas con snack bar y con playa artificial, ;
asi como calles, callejones, plazas, fuentes y dreas jardinadas.

Otro elemento fundamental es i altura de los entrepisos, que varia de 3.5 m a 5.00 m de altura libre interior. Esta dltima, en los niveles
superiores, provocada por la gran inclinacién de las cubiertas, acentiia la verticalidad y provoca generosos espacios interiores.
|
Los recurses adicionales que se integran qu conjunto son las pérgolas, la herreria, los poyos y
muretes.
s Con aristas boleadas
» Pintado todo en un coler dnico, como 'r;éma del proyecto.
En los exteriores los pisos presentan disefios geométricos, utilizando la piedra bola, lascas y la
piedra dorada de la region.
Con concretos lavados y martelinados se configuran dibujos y tajamares que resuelven
estéticamente los aguas de los pavimenfolé.

Se puede concluir que el estilo propuesto per el arq. Ezquerra tanto en el Plan Maestro original, asi como en los proyectos realizados con
dichas bases, particularmente en Faldas de la Alcazaba, redne elementos tanto de nuestra tradicional arquitectura mudéjar como de la
verndcula. |

Se logro una armonia nueva y propia de la z?nn, que sirvié como modelo proyectos que se desarrollaron posteriormente.
Asi se creo el estilo y la imagen que le ha conferido identidad al desarrollo turistico de San José del Cabo.

- ¥
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4.2. VILLA LA ATALAYA EN MANZANILLO.

Situada en uno de los puntos mds espectaculares de la peninsula de Santiago domina la bahia de Manzanillo en su posicién oriente - poniente
es, por su ubicacidn geogrdfica, una autentica Atalaya.

Villa La Atalaya fue la primera residencia que se construyo en la zona, e imprimié
una notable influencia arquitecténica en el exclusivo desarrollo Punta Las Hadas.
Fue proyectada para Don Roberto y Dofia Margarita Garza Sada.

Junto con Villa Coral y Villa Casarena forma la trilogia de residencias costefas,
hechas con elegancia para vivir las vacaciones tropicales en un marco de buen gusto
y confort. Las tres son diferentes y responden a la fuerte personalidad de cada , )
uno de sus propietarios. oo S I

La Atalaya esta al final ( CUL-DE -SAC) de la calle del rey Coliman. Antes de entrar a la casa hay un antepatio poliédrico configurado por
muros calados, que cuelan las brisas y permiten tener vistas enmarcadas hacia el paisaje exterior. Los muros se cubren con plantas
trepadoras, y una fuente - pozo con brocal en su centro armoniza con los juegos de palmeras que refrescan el recinto previo a la casa.
Pasar del antepatio a la casa es cruzar una reja disefiada con motivos tropicales. La fachada se forma con la logia -puente que une a los
cuerpos oriente y poniente.

En el cuerpo orienfe se ubican todos los servicios que apoyan a la estancia, comedor y alberca. En el nivel alto de este cuerpo hay
habitaciones con terrazas que se comunican, con escaleras exteriores, a la alberca y zona de juegos.

N

Hay remates con estucos que representan bateas de flores y frutas.
Las rejas se disefiaron como tallos de plantds retorcidas.
Del otro lade del puente, en el cuerpo poniente, estan las habitaciones
principales totalmente aisladas del resto de la casa. Los servicios son
! complementados por medio de la legia - puente en los dos niveles.
Naturalmente que una villa asi resulta insélita y con el tiempo se ha
visto con gran gusto cémo la vegetacién ha cubierto armoniosamente a la
masa arquitectdnica, suavizdndola en el paisaje.
Las techumbres se resolvieron en planos inclinados con la enorme
vosibilidad aue proborcionan los bretiles libres.




4.3. VILLA SALAMANDRA EN NUEVO VALLARTA, NAYARIT.

|\
Con cada paso se descubre un m‘rermmable movimiento de formas y volimenes, que se hablan entre si con armonia y serenidad. Puentes Y
escaleras que se deslizan de un lado @ oTr'o uniendo con sutileza los diversos médules que componen la casa.

Clpulas, muros curvos, circulos y arcos que juegan con los dngulos cortantes simulando, de alguna manera, al mar que se extiende a los pies
de esta construccidn. i

Reminiscencias del mediterrdneo, del arte mudéjar, de las islas griegas, donde las colinas se cubren de
construcciones que deslumbran por sn|; simple elegancia y por su color blanco.

Eif arq. José Luis Ezquerra ha \i sabido incorporar estas cualidades en sus construcciones,
interpretdindolas y moldedndolas para a justarlas al sitio donde se elevaran. No es un simple afdn de
imitar, sino el deseo de llevar las cualidades intemporales y universales de la arquitectura al resto del
mundo y a nuestro pais. ‘;

El propésito primordial de esta casa és descansar y disfrutar con todos los sentidos del paisaje, del - S b
lugar y del clima. | i

i
| )

La Villa Salamandra resueltta de la siguiente manera:

* Los espacios interiores se mamfaesfan en las fachadas o azoteas en forma de cipulas, de escaleras, de pasillos, que se conjugan con
buen nimero de ventanales para Iogmr- que todas las dreas de la casa tengan un contacto con el entorno.

e Los muros interiorés y exteriores trabajados en color blanco como Gnico.

|1 La casa se compone por tres médulos independientes, en los que se encuentran repartidas las
diversas habitaciones. Esto permite cierta primacia, ya que el médulo central contiene la cocina,
la sala, el comedor y los servicios mientras que las recémaras ocupan los cuerpos laterales.

| Ademds del aspecto funcional, la separacién de las dreas permite darles mas movimiento a la
| construccién; un inmueble masivo debe ser evitado en un lugar de playa ya que significaria un
ataque a la naturaleza y al mar, destruyendo la magia del lugar donde arena y mar se hacen una.

it - V
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Asi, la casa se convierte en el punto de unidn de la tierra, el cielo y el mar ya que se encuentra ligada a todos estos elementos y al mismo
tiempo materializa todos sus matices.

Dentro de los interiores pueden destacar la sala, el estudio y la recamara principal, que presenta un manejo dgil de los espacios y formas:;
ademds se orientan de manera a enmarcar perfectamente, en todas las épocas del afio.

Los muebles, en su mayoria, estdn realizados en concreto, lo que otorga un cardcter de
pertenencia. En este detalle se nota la gran preocupacidn del creador en llevar todos

los aspectos de la casa a un punto culminante dentro de lo artistico, sin olvidar su
propésito funcional.

Gracias, a estos muebles integrados, y a los pisos de cerdmica dispuesta en formas
geométricas, el mantenimiento y la limpieza se simplifican.
Mencién especial merecen las azoteas, proyectadas para construirse en sitios y

andadores donde el usuario se puede refugiar, llkenarse de sol, o simplemente
confemnlar las estrellns.

Blanco y azul predominan, la casa, las nubes, el cielo y el mar. Solo dos colores, que en sus diferentes tonalidades expresan un sinndmero de
emociones.

José Ezquerra hace de estas emociones un arte materializado en la arquitectura. Sabe expresar su creatividad en las construcciones que
proyecta; por ello, desde que sus obras nacen en el papel, estdn impregnadas por su sensibilidad, que vierte en ellas todos sus conocimientos

y su talento, para obtener un sitio de esparcimiento ideal, una casa que recibe al sol y a los elementos con los brazos abiertos, donde el
hombre puede entrar en contacto con la naturaleza y consige mismo.
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4.3.1. CONCLUSIONES.

VILLA EN SAN JOSE DEL CABO. |‘
VILLA LA ATALAYA EN MANZANILLO. !
VILLA SALAMANDRA EN NUEVO VALLARiTA NAYARIT.,

Estos tres andlogos se tomaron como referenc:a debido a que aunque cada uno tiene sus caracteristicas particulares y un disefio dnico, en
general muestran ciertas similitudes entre si de las cuales destacan:
|
* Se tomo como base del disefio las vistas naturales asi como la interaccién del inmueble con el exterior, por medio de ventanales.
o Generosas alturas de los entrepisos, las cuales varian de los 3.5 m a 5.00m
¢ Uso de techumbres inclinadas. \'
¢ Uso de materiales propios de la regién,
» Uso de colores claros en recubrimientos exteriores.
o Paradarle cardcter de permanencia se'disefiaron muebles de concreto en el interior de las mismas.
e Uso de cortinas de vegetacién para r'efr'escar el interior de la construccién.
o Utilizacion de la arquitectura tradicional mudéjar asi come de la verndcula, dindole cada autor su propia interpretacién de jando
constatado su sello particular de cémo visualizan la arquitectura mediterrdnea.
¢ Manejo de plazas como puntos de disfrlibucién exterior a las construcciones.
*  Elaboracidn en cuanto a disefio de pavimentos.

Todo esto se tomo como referencia para el|disefio del tema a proyectar y conceptualizar un disefio propio partiendo de este estudio.

Tomando estos andlogos como base para proyecfar* el tema a desarrollar creando asi espacios disefiados bajo los siguientes criterios:

» Espacios interiores integrados con el eixterior, por medio de ventanales para crear la sensacién arménica entre la construcciény la
naturaleza. |

+  Entrepisos generosos que oscilan entre los 3.5 a 5 mts de altura, estos dltimos determinados por la inclinacién de las techumbres.

» Integracién del conjunte por la uﬁlim&:ién de techos inclinados a dos aguas:; similitud de materiales y manejo como tendencia el color
blanco en los recubrimientos exteriores con teja color terracota en las techumbres.

¢ Manejo de plazas como puntos de dis*fri-.ibucién exterior a las villas y centro de actividades manuales y de esparcimiento.

« Disefo de pavimentos por medio de tapetes utilizando piedra bola y otras de la regién.

»  Uso de la vegetacién para fines decordtivos, como cortinas naturales de proteccidn solar y del viento.
|\
'
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4.4 CLUB DE GOLF SAN GASPAR, EN CUERNAVACA MORELOS.

VENTAJAS:

El club de golf cuenta con un drea aproximada de 600 m2 construidos hasta la fecha cuenta con 500
socios y los servicios con que cuenta son los siguientes:

s Vestibulo, drea administrativa, archivo, drea de espera, salén de fiestas (capacidad 800 personas),
restaurante - bar, cafeterfa, vestidores hombres, vestidores mujeres, servicios sanitarios, tienda de
articulos y accesorios de golf, alberca, juegos infantiles, canchas de tenis, campo de golf de 18 hoyos,
campo de prdctica, estacionamiento con capacidad para 200 automéviles, cuarto de mdquinas, cuarto
de reparaciones, drea de almacenamiento.

El drea total del club de golf es de 60 has, el campo de golf cuenta con 18 hoyos, trampas de arena, tres
lagos artificiales, dos palapas para servicio de bebidas y servicio sanitario, cuenta también esta parte con
el estacionamiento y drea de reparacion de carritos de golf los cuales son 45 unidades.

Este espacio cuenta también con una pequefia perrera que conceritra a los 10 perros los cuales son los
quardianes nocturnos.

"

El club cuenta con todos los servicios concentrados en un solo edificio de dos niveles, lo que facilita el rdpide acceso y ubicacién de los
mismos.

El vestibulo y drea estar del nivel principal tiene la flexibilidad de convertirse en salén de fiestas con capacidad de 800 personas, o dos
mas pequefios con la utilizacién de mamparas divisorias.

Este club cuenta con la flexibilidad de vender membresias con duracién de dias pare darle al turista una opcidn mas para divertirse y
conocer acerca del golf.

Desde cualquier punte de la casa club hay vistas panordmicas al campo de golf.

Desventajas.

Dentro de las diferentes dreas que complementan el servicio del restaurante, hay deficiencias en cuanto al disefio de espacios
provocando en el interior de la cocina un caos en cuanto a circulaciones ya que no se previo un drea de almacenamiento asi como la
absoluta falta de disefio y distribucién del drea de bebidas, de preparacién y entrega de alimentos.

Debido a la falta de planeacidn del ¢lub el cual fue creciendo poco a poco hay espacios desperdiciados déndoles un uso de
almacenamiento pero desprovistas de las instalaciones necesarias.

En el drea de oficinas no se tomo en cuenta la orientacién quedando estas orientadas hacia el sur la cual es la fachada mas asoleada
durante el afio.

Debido a la falta de planeacién las canchas de tenis, el drea de juegos infantiles quedaron dispersadas en lugares ajenos a la zona
recreativa y lejos de las instalaciones del club dande como consecuencia el deshuso de las mismas.

Desentralizacién de estacionamientos provocando confusién en cuanto al acceso al club con respecto a la zona de villas.

Y = s =
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4.5. COUNTRY CLUB, \’
;

Ubicado en la zona sur de la ciudad de México, en la delegacién Coyoacdn, con 900 socios aproximadamente; el club cuenta con un drea

aproximada de 780 m2, y un drea total del c‘ounfry clubde has. Elcampo de golf fue proyectado por el prof. William Smith; cuenta con
los siguientes servicios:

caseta de control, estacionamiento con ca]:‘:'acidad 150 autos, drea administrativa, restaurante - bar, comedor para empleados, drea de

servicio, almacenes, salén de fiestas, salén de socios, sala de T.V., drea de lectura, vestidores hombres, vestidores mujeres, sauna, jocuzzi,
salén de belleza, peluqueria, alberca, chapoteadero, gimnasio, drea de juegos infantiles, casita infantil, canchas de tenis (4),
estacionamiento para 55 carritos de golf, cnl.;arfo de mdquinas, taller de reparaciones, cdrcamo, planta de tratamiento de aguas residuales.

El campo de golf para 18 hoyos cuenta con Un drea de prdcticas asi como de tres lagos artificiales siendo el mas grande el ubicado entre el -
hoyo 1y el 18 ; aprecidndose este desde la casa club. Dentro del campo se encuentran ubicadas tres palapas con servicio de bebida vy |

sanitarios para los goifistas, asi como de un drea de practicas, y tres pequefios refugios contra la lluvia con una capacided de 12 personas
cada uno. |;

VENTAJAS. \’

El club cuenta con zonas y espacios totalmente definidos para su actividad siendo asi concentrada en un solo cuerpo.

El salén de fiestas, ubicado esfra'reglcamenfe en combinacién con el restaurante, comedor de empleados y estacionamiento haciéndolo muy
dindmico y funcional.

Area de sombrillas ubicada cerca de la alberca y del érea de juegos infantiles procurando asi el cuidado de los infantes.

El campo de golf cuenta con refugios para Iq tHuvia.

La casa club cuenta con varias zonas vestibuladas proporcionando asi una circulacion tranquila sin el eruzamiento de personas.

La casa club puede considerarse un punto de reunién social.

Al contar con su propia planta de tratamiento de aguas, garantiza el almacenamiento de agua para la época de sequia y asi regar el campo
de golf y tenerlo en ptimas condiciones. [

DESVENTAJAS. |

Mala ubicacidn y orientacidn de los vestiddres y del gimnasio los cuales estdn descentralizados y provocan grandes desplazamientos de uno
hacia el otro, atravesando a su vez con el drea de juegos infantiles.
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4.6. CLUB PRIVADO.

El condominio Trapiche ofrece como alternativa su club privado integrado a las instalaciones mismas de la torre: salén bar para adultos, sala
de juegos, salén y terrazas de eventos, gimnasio, vopor, sala de masajes y vestidores tanto para hombres come para mujeres, y una
administracién que se ha implementado un reglamento interior tan eficiente y arménico que constituye la feliz estancia de los propietarios y
es el resultado de 15 afios de aplicacidn en todos los condominios trapiche desarroilados por Grupo Inmabiliario: Promotora Universo, S.C.

Con inme jorable vista, junto al mar, entre bellos jardines y fuentes, Trapiche Ixtapa se ha concebide comao un conjunto residencial Unico
completamente cerrado a fin de brindar la mdxima seguridad y privacidad.

Ast se ha convertide en un habitat ideal que reine los siguientes factores. belleza, calided, confort, seguridad y walorizacién de una
inversion.

Ubicado en uno de los rincones del sur de Ixtapa, sobre una superficie de 11,000 metros cuadrados.

UBICACION

Ubicado en Paseo de la Roca No. 300, muy cerca del Hotel
Camino Real, @  solo 25 minutos del Aercpuerto
Internacional se realiza este conjunto urbanistico que
confempla  la  construccion de 24  residencias

departamentales. da
the et \
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PROYECTO.

Localizado muy cerca del Hotel Camine Real y de! campo de golf , "Trapiche Ixtapa" se levanta sobre un acantilado que se destaca del resto
del paisaje, al mismo tiempo que ofrece una panordmica vista de toda la bahia.
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TORRE RESIDENCIAL. DEPARTAMENTO TIPO.

|
La terre con 24 residencias deparfamenfala's con toda la gama de servicios, dos pent-houses, cada uno con 440 metros cuadrados en dos
niveles y una amplia terraza. |

:“jw'" TN e b .- La torre residencial Trapiche Ixtapa se compone de:
1 D WS VN t—_;;ﬁ ? | _1-3# - - Un club privado en la planta baja, para uso exclusivo de los propietarios de esa
m'&_:”w'mw"m sl g torre, equipado con todos los servicios.
o - Vestibulo de acceso al edificio, con mostrador de control, intercomunicacién y
teléfono.
* Vestibulo en cada piso para dos departamentos.
- Dos elevadores
- Planta de energia eléctrica
- Sistemas de extinguidores en cada piso y dreas comunes y detectores de humo en
cocinas.
- Motor lobby cubierto en el nivel de los estacionamientos, integrado al puente de
i acceso al edificio con un toldo y con una cascada al frente.

| - Antena parabélica fija al satélite disponible.

| - Escaleras de servicio y emergencia, con extinguidores
CLUB PRIVADO. |‘ - Bodeqas en P.B. y azotea para articulos de limpieza de las dreas comunes.

El condaminio Trapiche ofrece como al’rernju'hva su club privado integrado a las instalaciones mismas de la torre: salén bar para adultos, sala
de juegos, saldn y terrazas de eventos, glmmsao vapor, sala de masajes y vestidores tanto para hombres como para mujeres, y una
administracion con un reglamentd interior que constituye la feliz estancia de los propietarios.

|
INSTALACIONES Y SERVICIOS. |

‘.
En el conjunto trapiche los propietarios contardn con los siguientes servicios e instalaciones:
Solariums privados y con arena de mar, hidromasa je, alberca de 20x8 metros coronada por acantilados en cada uno de sus dngulos, palapa
bar equipada, cancha de tenis y putting gre‘"en, estacionamientos privados y de visitantes, valet parking, intercomunicacion al control, acceso
y a cada una de las residencias, planta de energia eléctrica de emergencia para los dos elevadores de la torre y luminarias, antenas
parabdlica y maestra, sistema de alarma y contra incendio, vigilancia las 24 horas; ademds de contar con:
transportacién al aeropuerto de Zihuatanejo, valet a cargo del equipaje y paqueteria, mesero en dreas exteriores y club privado,
posibilidad y a peticion del conddmino: lns‘rrucfores de tennis, nifieras y masajistas
En todo esto el propietario no tendrd que preocupar'se. por nada ya que una administracion central es responsable del buen funcionamiento y
operacidn del conjunto. |
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4.7. CONCLUSIONES GENERALES.

Los edificios andlogos fueron dtiles para tener un panorama general sobre las actividades realizadas dentro de un club, realizandose un
comparatives dando como resultado las siguientes similitudes:

» Concentracidn de todas las actividades en un solo edificio.

*  Acceso controlado a las diferentes dreas.

» Interrelacion de espacios interiores con las exteriores.

»  Magnifica ubicacién de la zona de servicios formando un solo blogue el cuarto de mdquinas, circulacidn del personal, almacenamiento y
distribucidn de alimentos, y materia prima para el funcionamiento del mismo.

La concentracion de todas las actividades dentro de un solo edificio se debe como causa principal a que el club privadoe esta contemplado
como un servicio anexo a la actividad principal que resulta ser en los primeros dos clubs andlogos el campo de golf y en el tercero el
habitacional; y por tal motivo esta restringide tanto por el drea como por las actividades a desarrollar dentro del mismo.

En el caso del tema de tesis "club privado con villas" a desarrollar estd considerado como la parte principal del conjunto anexando una zona
de villas, creado totaimente bajo un concepto de conjunto horizontal y seccionando cada actividad dentro de un espacio disefiado Unica y
exclusivamente para ese destino; ligando los edificies por medio de dreas pergoladas, andadores y jardines.

En el proyecto del tema de tesis contard con control al acceso del conjunto por medio de un sistema de tarjeta para el acceso al
estacionamiento y alarma silenciosa de sequridad conectada a la caseta de vigilancia general.

Serdn considerados para el tema que nos ocupa el club privado con villas que a diferencia de los andlogos, es concebido como un conjunts

horizontal con todos los servicios con que cuenta el club incluyendo en el nuestro otras dreas de recreacién para hacerlo mas atractivo tales
como:

El drea de juegos infantiles, casita infantil en la cual habrd servicio de nifiera y actividades manuales para los pequefios visitantes, pista de
go-karts, gran cantidad de drea verde, servicio privado de masaje, servicio a villa de tratamientos faciales, salén de usos miltiples,
gimnasio, drea de spa, restaurante con drea de comensales interior y exterior con vista al conjunto y dreas verdes.

El conjunto tendrd la modalidad de tener como socios a los usuarios de las villas construidas deniro del conjunte, asi como de las casas

ubicadas alrederor del mismo siendo estas la 1ray 2da seccion residencial del campo de golf satisfaciendo asi la demanda de! drea vecinal
a tener o contar con los servicios recreativos necesarios para sy desarrollo fisico.
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Ve EL, SOITIE
5.1. UBICACION GEOGRAFICA.

El estado de Guerrero cuenta con una extensién territorial de 63,794 Km2., limita con los estados de México, Morelos y puebla al norte; el
oceano pacifico al sur; Oaxaca al este y Michoacdn al ceste.

El desarrollo turistico de Ixtapa, se localiza en la parte oceste del estado de guerrero sobre la costa a 240 km., del puerto de Acapulco, en el
meridiano oeste 101° 33"y paralelo norte 17° 38 con una superficie de 2 015 hectéreas aproximadamente y a 6 km de la bahia de Zihuatane jo.

Este lugar colinda con los municipios de Coahuyutla , al este con Petatlén, al oeste con la unidén y al sur con el dorado pacifico de México,
nombre por el cual actualmente se le conoce a la costa del pacifico.

Su localizacién geogrdfica es estratégica por su cercania con las principales
ciudodes generadoras de furismo en México y Estados Unidos; es de fdcil y
rdpido acceso por avién: 3 horas desde los Angeles, 5 horas desde New York,
y a solo 35 minutos de la ciudad de México.

A su vez, Zihuatane jo es cabecera del municipio teniente José Azueta, y se localiza al noroeste de la bahia del mismo nombre en el litoral del
pacifico, precisamente donde termina la llamada costa grande, que se extiende hasta Acapulco.
Ixtapa - Zihuatanejo se desarrolla en una superficie total de 4 245 hectdreas.

o EI53.9 % de ella corresponde a dreas urbanas; el 30.9 % al espacio territorial turisticoy el 15.2% restante del drea total, se destina a
la conservacién.

) ' - pheta
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5.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL TERRENO.
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El terreno se encuentra ubicade en Ixtapa '

Zihuatanejo sobre el paseo de TIxtapa
tomando la desviacién hacia el paseo de las
Golondrinas y pasar posteriormente al retorno
de las Alondras, dentro de [o colonia |
Residencial Campo de Golf.

El terreno se encuentra localizado en el
entorno del club de golf de 18 hoyos PALMA |
REAL, en un espacio céntrico y reservado. :

|
El uso de suelo destinade a esta zona es de i
densidad media.

El terreno cuenta con una ubicacién dnica ya
que partiendo de que se encuentra en una
zona residencial cuenta con ‘Yodos los
servicios de infraestructura y equipamiento,
ast como el fdcil acceso y comunicacién con las’
principales atracciones del lugar como lo son:
la zona comercial la Puertael campe de
Golf Ixtapa Ndutico,Y la magnifica extensién
de la zona playera, donde puedes disfrutar del
ambiente nocturno, '

Con una superficie de 6.9 hectdreas, ej
terreno posee una poligonal irregular.
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5.2.1. REGLAMENTACION.

Restricciones de construccion a los linderos del lote:

Uso TH6 A de densidad media.

CUS 1.2 y COS 60% de acupacién en planta baja.

Restricciones de frente y fondo de 5 metros entre cada lindero.
Altura maxima de 4 niveles 6 17 metros.

Al desarrollo de la obra se deberdn conciderar las restricciones que marca en reglamento vigente v que a continuacidn se enumeran:
Las bardas solo podrdn ser construidas de los siguientes materiales a la altura de un metro al frente, fondo y laterales de! predio en sus
dreas restringidas.

Piedra junteada a hueso, celosia de barro, muro de vara, celosia de ladrillo, setos.

Los muros de los edificios deberdn ser construidos de piedra, tabique, tabicén o bleque can aplandde blance.

Los techos deberdn ser inclinados de una a dos 6 cuatro aguas, cubiertos de teja color rojo, no se permite que las trabes de los techos
vayan por arriba.

Los patios de servicio, tinacos, tendederos, etc., deberdn ilevar muros que los oculte de la viste exterior.

No se permitira ningln volado 6 salidizo que invada dreas restringidas, ni banquetas.

Todas las instalaciones, bajadas de agua, tuberias, ductos, ete., deberdn ser ocultos y eh ningln caso se permitirdn a la vista.

En terrenos a desnivel debe evitarse que las humedades pasen las construcciones colindantes, mediante impermeabilizacién, pendientes y
drenajes adecuados.

Debe evitarse al mdximo la tala de arboles y/o palmeras existentes debiendo reponer en proporcién 1:3 aquellos que resultaran afectados.

Debe indicarse el uso de las diferentes palapas recordando que estas deberdn tener techumbre de palapa y estructura de madera o similar,

no permitiéndose ni estructuras de concreto ni techumbres de teja, en este tipo de construcciones; solo es aceptable en los médulos de
picnic, asadores ¢ gimnasio.
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5.2.3. CRITERIOS DE Drset‘&o.

\
A partir de las caracteristicas fisicas par'hculares del sitio, se definieran criterios de disefio que establecen los par'amefr-os para el club.
Los criterios fundamentales aplicados al proyedo son los siguientes:

a) Imagen Urbana: Se buscd guardar una proparcién adecuada con el conjunto, de tal manera que su distribucidn, ubicacién, tipe, forma,
tamafio, altura, volunien, fueran caracteristices de el prototipo hotelero encontrado en la zona.
Asimismo, se trate da darle armonia visual para que junto con otras instalaciones hoteleras - recreativas sirviése como
hito o punto de refe‘r'encm

i !

b) Zonificacidn; El criterio de zonificacién, se deriva de ls diferentes categorias y modalidades existentes y del particulor
comportamiento interno y externo de estas instalaciones, de tal manera que el drea jardinada de la plaza principal
sirviese como r'efe.r'e.nc&a a tedo el conjunte, dejando ver claramente todo el entorno y aprovechar las magnificas wsfos
de los jardines y e.speJos de agua.

5.2.4. TENENCIA DE LA TIERRA.

|\
El terreno elegido esta ubicado en la zona turistica - hotelera con una pendiente de 0.5% y de acuerdo a la categoria del establecimiento a
proyectar, podrd complementarse con r.'lr'euls de recreacion ( cerrada y al aire libre), y aprovechar las vistas abiertas al campo de golf y a la
laguna. Los predios incluides en esta zona a cargo de FONATUR, cuentan con una matriz de afinidad del plan maestro de Ixtapa -
Zihuatane jo y definen de esta manera a el predio elegido.

|
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3.3 ASPECTOS SOGIO - ECONOMICOS.

53.1. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS.

La poblacién del Municipio de José Azuzta ha experimentado un importante crecimiento. Durante 1960 la poblacién se incrementé de manera

natural al pasar de 9,693 habitantes a 17,873 habitantes en diez afios con una tasa de crecimiento del 6.55%, si bien alta correspondia al
crecimiento que tenia el pais en ese momento.

Los desfaces en el proyecto turistico y la inversién privada para la construccién de los grandes hoteles hasta 1979, frenaron el proceso
migratario hacia fines de esa década por lo que la poblacién en 1980 pasé a 25,761 habitantes con una tasa de crecimiento de sélo el 3.59%.

La explosion demogréfica sustantiva se dio hasta el periodo de 1980-1990 en que se intensificaron las inversiones y por tanto el flujo

migratorio que trae consige las expectativas de empleo, impactando el crecimiento demogrdfico, pasando a 63,366 habitantes con una tasa de
crecimiento de 9.65%.

" De acuerdo al contee efectuado en 1995, a nivel municipal de 87,193 habitantes, cuya tasa de crecimiento es del orden de 5.8% muy superior
a las tasas intercensales 1990-95 registradas para Guerrero que es de 1.90% y a la regional que es de 2.57%."™

Por lo que correspande a la poblacién de Ixtapa - Zihuatangjo se estima que es del orden de 55,780 habitantes, lo que representa el 65% de la

poblacién municipal (87,193 habitantes).

5.3.2. ESTRUCTURA POR EDADES.

La composicién de la poblacién municipal muestra una estructura por edades marcadamente joven, ya que el 50.72% (44,211 habitantes) de la

poblacidn tiene menos de 19 afios, correspondiendo la edad mediana con la del Estado que fue de 18 afios y menor que la nacional que se ubicé en
los 20 afios.

En relacidn a la estructura de la poblacién puede observarse un ensanchamiento en los primeros grupos de edad similar entre el rango de 0a 9
afios y enfre 10y 19 afios.

Sin embargo si consideramos el rango hasta los 49 afios, puede decirse que el 92.2% de la poblacién tiene menos de 50 afios de edad.

" Fuente: La poblucién de los nunicipios de México 1950-90 v Evolucidn de las ciudades de México 1900-1990. CONAPO.
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De acuerdo con las tasas de crecimiento y el exploswo incremento poblacicnal en el diltimo quinquienio se pronostica que la poblacién llegard a
342 mil habitantes en el affo 2015, | |

PIRAMIDE POBLACIONAL DEL MUNICIPIO DE JOSE AZUETA. 1995.
[ !

HOMBRES _‘ MUJERES
65y mds 1,098 | —— 1,151
60-64 555 [ i 524
55-59 681 i‘ ) 635 .
50-54 956 " C——2 915
45-49 1441 |, - 1] 1,239
40-44 1950 | L — 1,784
35-39 2835 | [—— — 2,774
30-34 3551 | [——— 1 3,510
25-29 37z || S ———— e —— 4321
20-24 4224 || [———— ] 4,821
15.19 R I R [i—— — 1| 15090
10-14 2 -3 ] stsii——— —— Y 7'}
5-9 5887 (- ———— S ————— ; ] 5626
0-4 LT R [ —— —————————15.750
lq% 12% 10% 8% 6% 4% 2% 0 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%
Sub total: 4§ 520 (49.94%) 43 641 (50.06%)
Total: BT 161

De acuerdo a lo anterior denotaremos que el 39.2% de la poblacidn tiene menos de 15 afios, constituyéndose en un segmento demandante de
servicios educativos y de salud. :

De igual manera, se debe considerar que la gr&n proporcién de jévenes, requiere de instalaciones deportivas y recreativas, asi como del
fomento de actividades culturales y educativas para canalizar sus inquietudes a un sano esparcimiento.

|
Por otra parte el 58.12% de la poblacidn se ubica en edades consideradas como econdmicamente activas, por lo que esta poblacion requiere
bdsicamente de empleo, vivienda, servicios de salud y seguridad social.
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5.3.3. ASPECTOS SOCIO - ECONOMICOS DE LA POBLACION.

En el municipio de José Azueta del total de la poblacidn el 32.32% corresponde a la poblacidn econémicamente activa y de ésta el 98.21% estd
ocupada lo que significa la importante generacion de emplieos y la ocupacidn de la mano de obra en los distintos sectores econémicos.

POBLACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA, ECONOMICAMENTE ACTIVA E INACTIVA Y SECTOR AL QUE ESTAN INCORPORADOS. 1990,

Municipio Poblacién total* | PEA 1 2 3 4 5
Coahuayutla 13,465 1,389 6,209 1,237 1,013 29 94
José Azueta 63,366 20,485 19,938 20,120 3,096 2,917 13,165
Petatldn 43,145 11176 16 083 10,874 4744 1,396 4,465
La Unidn 25,606 6,309 8,933 6.169 3,560 848 1,388
Zona de Influencia 145,582 39,359 51,160 38,400 12,413 5,130 19112

*Estas cifras incluyen una estimacién de poblacidn de 28,251 habitantes corresponde a 9,417 viviendas sin informacién de ocupantes.
Poblacién econémicamente inactiva.

Poblacién ocupada.

Poblacidn ocupada sector primarie.

Poblacién ocupada sector secundario.

Poblacién ocupada sector terciario.

Fuente : Guerrero, Resultados definitivos. Tabuladores Bdsicos. XI Censo General de Poblacién y Vivienda INEGT 1990,

El contar con una poblacién joven implica la existencia de una importante fuerza de trabajo disponible; sin embargo, uno de los grandes
problemas que enfrentard es incorporarlos al mercado de trabajo.

POBLACION OQCUPADA POR SECTOR
DE ACTIVIDAD.1980

Ono

espeocificado
M sactor primatio

Osector

secundario
O sector terciario

Sector Primario: Comprende agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca.

Sector Secundario: Comprende minerfa, extraccién de petrélec y gas, industria manufacturera, generacién de energia eléctrica y construccidn,
Sector Terciario: Comprende comercios y servicios.

Fuente: Guerrero, Resultados definitivos XI censo General de Poblacién y Vivienda INEST 1990.
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Del total de la poblacién el 15% estd incorporada en el Sector Primario; el 15% en el Secundario y el 65% incorporado al Sector Terciario,
vincukindose directamente o indirectamente con el turismo o los servicios que esta actividad conlieva, marcando el papel relevante como
generador de empleos e ingresos para el total de la poblacidn.

|
En lo relativo a las percepciones a nivel mumcupal y de acuerdo con datos de 1990 puede decirse que ¢! 29.6% de la poblacuon recibedela 2

veces el salario minimo, el 21.9% mds de 2 y menos de 3 salarios minimos; ef 15.6% de 3 ¢ 5 salarios minimos; el 11% mds de 5 salarios minimos:
el 10.9% percibe menos de un salario minimo; el 6.6% no recibe ingresos y el 4.4% se refiere al rubro de no especnfnoados

Poblac|6|n ocupada segudn nivelde
mgresoﬂmensualMunlcuplo Joseé
” Azueta.1990 '

4 0

30 :

20 [::Jsalario_s

10 - ;

0 r r
a b _

[ (a) Mo recibe ingresos {e) De 3 a 5 salarios minimos
! (b) Menor de un salario minimo (f) Mds de 5 solaries minimos
| € De uno a dos salarios minimos (g) No especificado.

I {d) Mds de 2 y menos de 3 salarios minimos
Poblacidn ocupada a nivel municipal 20,120 |
Salario minimo general (Area geogréfica *C™), en nuevos pesos diarios:
1° de enero aj 15 de noviembre = 9.520 [
11 de noviembre al 31 de diciembre = 11.115
Fuente: Guerrera. Resultados Definitivos XTI Censo Gcnemi de Poblacién y Vivienda 1990 INEGL.
|\
Se debe lograr el mdximo aprovechamiento potencial turistico en Ixtapa - Zihuatane jo: que se encuentra conformado principalmente por el uso,
de suelo hotelero, dispuesto para atender a la poblacidn turistica en su hospedaje y servicios complementarios, beneficiando el desarrolle en el

sector econdémico, prioritario para la regidn. |

[
Esto sirve para mantener el equilibrio enfre lo tasa de ofertas de trabajo garantizando asi las fuentes de trabajo de empleo de la cual

depende el 60% de la poblacién de forma dnrecfa o indirecta. 1

|
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ASPECTOS URBANISTICOS.

T

ANALISIS URBANO.

CONTEXTO.

La infraestructura existente en la zona al inicio del proyecto constituyd un factor importante que condiciond el desarrollo de Ixtapa -
Zihuatane jo, ya que el nivel de suficiencia en los servicios piblicos elementales ( electrificacidn, agua potable, drenaje y alcantarillades) y la
comunicacidn a la zona ( aérea, terrestre y maritima), se partid para estimar, en base a las perspectivas de crecimiento de la poblacion y la
afluencia esperada, los requerimientos futuros en esta materia.

54.1 INFRAESTRUCTURA.

" El desarrollo turistico de Ixtapa - Zihuatanejo, esta ligade a la dotacién suficiente y oportuna de la infraestructura bdsica que requiere un
moderno comple jo urbano, concebido fundamentalmente para satisfacer una demanda creciente de servicios turisticos”.

FACTORES FISICO- ARTIFICIALES.

La infraestructura existente en la zona al inicio del proyecto constituyo un factor importante que condicionc el desarrollo de Ixtapa -
Zihuatane jo, ya que del nivel de suficiencia en los servicios publices elementales(electrificacién, agua potable, drenaje y alcantarillade) y la

comunicacidn a la zona (aéreq, terrestre y maritima), se partid para estimar, en base a las  perspectivas de crecimiento de poblacién y la
afluencia turistica esperada, los requerimientos futuros en esta materia.

54.2 ELECTRIFICACION.

La capitacién y distribucién de energia en la zona del proyecto quedo asegurada por el servicio que la propia comision federal de electricidad
(C.F.E.) estaba a punto de proporcionar, mediante una subestacion reductora que se derivo de la linea de transmision que corre de la planta de
la villita, ubicada en los limites de los estados de Michoacdn y guerrero, a Zihuatanejo y Acapulco.

De acuerdo al proyecto de la C.F.E., de esta estacidn partieron dos lineas de circuito sencillo, una de las cuales siguié la ruta de la carretera de
acceso a la playe de la puerta y, la ofra continuo por el lindero de los terrenos propiedad del entonces TNFRATUR.

Asi pues, puede decirse que la infraestructura eléctrica que existia, contaba con la capacided suficiente para cubrir la demanda prevista en los
primeros afios de operacion del proyecto.

La fuente de energia eléctrica para el proyecto esta integrada al sistema nacional de la Cemisidn Federal de Electricidad. consecuentemente

la construccion de la red para la conduccidn y suministro de la energia eléctrica, se ha realizade en apego a las normas dictadas por dicho
organismo.
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l .
La linea de aprovechamiento eléctrico para el plr'oyed'o se une al sistema hidroeléctrico entre Acapulco y las plantas generadoras sobre el Rio
Balsas ( Presas La Villita e Infiernille). El proyecto se complementa con dos lineas alimentadoras mas instalaciones subterrdneas, hasta su -
distribucién para proveer de energia eléctrica: calles, viviendas, hoteles, comercios, etc. ‘
\
El terreno se encuentra ubicado en plena zona turistica implementando ast el 91% del drea total con la subestacion eléctrica, dotando a ia
zona con energia eléctrica y el alumbrado que cubre toda la zona.

|_‘ |
543 TELECOMUNICACIONES. |

‘ .
Este proyecto quedo a carge de la empresa Teléfonos de México, S. A., bajo la coordinacién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, |
para proveer a le zona de desarrotio de una cem‘ml telefdnica que camprende la interconexién, a través del sistema de microondas, con el |
sistema nacional e internacional de larga distancia.

|\
Los mismos conductos subterrdneos para la enérgia eléctrica, se utilizaron para los servicios telefénicos en la zona hotelera.
El conmutador central se localiza en Zihuatane jo, det cual se conecta Ixtapa por medio de una linea aérea que va por la carretera federal.
En el entronque de la carretera federal con el Pases Ixtapa se tiene una estructura de transicidn de aérea a subterrdnea donde continua por
el Paseo Ixtapa, bifurcdndose a la zona residencial por un ducto de 6 vias.

[

La zona turistica cuenta con el 98% de este servicio, siendo indispensable para el buen funcionamiento del dmbito hotelero.

544 FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

A través de las autoridades competentes, se realizé un estudio en 1971 con el objeto de definir cuales debian ser las fuentes de
abastecimiento de agua potable y el tipo de obms de captacién para satisfacer las demandas de este liquido que se originarian al llevarse a
efecto dicho desarrollo turistico. !

|‘
Las conclusiones principales de dicho estudio se.ﬁa!aron lo siguiente:
se evalio la necesidad de instalar un equipo de bombeo en el poze de estudio que se perforo en Zihuatane jo, con objeto de incrementar en 15
ips la dotacién a esta poblacién que ya en 1971, padecid escasez de agua. Esto permitiria suspender la operacién de los pozos particulares que
abastecian a los hoteles y que extraian aguas contaminadas.

i

Se determino que se podrian perforar otros tres pozos de 20 Ips en el valle, a medida que la demanda asi lo fuese requiriendo.
f
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Dentro del cauce del rio Ixtapa se podrian perforar pozos de 24" de didmetro y 50 a 60 m de profundidad, para abastecer la zona turistica
hacia 1990 se estima que se estaria utilizando el 11% del potencial de este acuifero de agua a la zona para su pleno desarrollo.

Par ofra parte, respecto de los servicios de agua y drenaje para las viviendas existentes en Zihuatanejo y su zona de influencia, el censo
general de poblacién de 1970 reflejo que el 39.4% no contaba con agua entubaday el 78% de las viviendas carecian de drenaje.

Dentro de la zona delimitada como Ixtapa en el estudio realizado en 1996 hace destacar qué la zona hotelera cuenta con el 74% del

abastecimiento de agua, cumpliendo con esto gran parte de la demanda de todo el municipio y satisfaciendo las necesidades de las instalaciones
turisticas.

545 AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO.

Inicialmente, el sistema de abastecimiento, de agua para la zona turistica en Ixtapa y el de la ciudad de Zihuatanejo estaban separados, y se
encontraron fuentes adecuadas de agua para abastecer ambos centros de consumo.

La principal fuente se constituye por una galeria de pozos a to largo del Rio Ixtapa,a 9 km de la zona turistica. Como medida de precaucidn,
sin embargo, se hizo una interconexién con el sistema de Zihuatane jo.

La tuberia maestra del agua, la planta de almacenamiento y tratado, asi como la red de distribucién se terminaron a mediades de 1975.
La linea de conduccién de agua potable construida en la zona turistica, tiene una capacidad de 200 Hs/seq., suficientes para abastecer 8 100
cuartos hoteleros, desarrollada en una longitud de 5 km.

Por su parte, el tanque de almacenamiento de agua potable cuenta con una capacidad de 600 m3.

Adicionalmente, se construyo el cdrcamo de rebombeo para agua potable y un tanque de regulacién para una capacidad de 1 500 m3 como parte
de las obras correspondientes a la sequnda etapa de desarrollo.

La topografia impedia un sistema de drenaje vinculado, para la zona de Ixtapa, termindndase una red de drenaje sanitario por gravedad, al
mismo tiempo que el sistema de abastecimiento de agua.

La planta de tratamiento sanitario del drenaje, fue disefada originalmente utilizando pozos de oxidacién, pero debido al alto costo de la tierra

y del bombeo a una drea remota, FONATUR utilizo una planta de tratamiento bioldgico con ventilacién mecdnica situada a un kilometro de la
zona hotelera.

Las aguas tratadas se utilizan para riego de dreas verdes y la calidad del afluente de la planta cubre todos los requerimientos en materia de
proteccion del ambiente.
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Adicionalmente, se encuentra en proceso de cons’rr'uccmn la planta de tratamiento de aguas negras del campo de golf { segunda etapa ) para

incrementar su capacidad a 100 Its/ seg.

En cuanto al nivel de servicios existen grandes diferencias entre Ixtapay Zihuatane jo; mientras que en Ixtapa a principios de la dltima década |
se observa la siguiente tendencia 99% de energia eléctrica, 74% agua entubada y 85% con drenaje, mientras que en Zihuatane jo disponen con |,
el 91% de agua entubada, el 287% con drenaje y|‘el 91% de energia eléctrica. '

Marcando asi que el lugar cuenta con todos Ios servicios para desarrollar positivamente la dltima etapa de desarrolio de Fonatur impulsando el '
turismo en la regidn, :

I i
546 COMUNICACIONES. |

|
Las condiciones presentadas al inicio del proyecfo en materia de comunicaciones y transportes se pueden sintetizar de la siguiente manera:

¢! Unico camino pavimentado dentro de la reglon era el que une Acapuico con Zihuatane jo, a trovés de la carretera federal 200, que en ese
tramo cuenta con 240 km.: los caminos de terceria que unian a Zihuatanejo con la unién, Melchor Ocampo e Infiernillo, mich., no ofrecian’
condiciones adecuadas para el transito regular entre estas poblaciones.

De Infiernillo era pesible viajar por el camino pavimentade hasta la capital de la repiblica. A su vez Ixtapa se comunicaba con Zihuatanejo -
por medio de carretera revestida transitable en toda época y con longitud aproximada de 12 km.

| :
El servicio regular de autotransporte, lo prestaban autobuses con servicio directo a la capital, y que efectuaban dos viajes en ambos sentidos’
por dia entre Acapulco y Zihuatane jo. | .

|

: !
También Zihuatanejo contaba con un aeropuerto, que permitia la comunicacién aérea con la capital con aviones de tipo DC-3 ( capacidad
aproximada para 25 pasajeros), una compafiia aérea nacional efectuaba dos vuelos diarios.

En materia de vialidad y transporte en la iitima década se ha implementado un programa para el mejoramiento y conservacion de las principales|
vialidades del municipio. Y paralelamente actuando con la (ltima etapa de desarrollo se propone concluir la construccién de la autopista
Aeropuerto - Zihuatane jo; y realizar la segunda etapa de la autopista desde Zihuatanejo al acceso turistico de Ixtapa.

Ya que es necesaric apoyar la zona con unl: red vial que la interconecte y eficiente los tiempos de recorride entre las distancias de
Zihuatane jo hacia fos subcentros urbanos de Coacoyul y San José Ixtapa (nuevos polos de crecimiento). logrando con ello un menor tiempo de
recorrido y mds seguridad al trdnsito vehicular.
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INFRAESTRUCTURA

El centro turistico cuenta con toda la infraestructura necesaria para llevar a cabo la tercera y dltima etapa de

crecimiento de la zona.

g
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| 5.5 EQUIPAMIENTO TURISTIC®:
|

EQUIPAMIENTO URBANO TURISTICO.

El equipamiento urbano que comprende diversds obras y servicios para la comunidad, ha sido concebido con el objeto de mejorar los aspectos
asistenciales, educativos, de seguridad y r'e.cr'e?'fivos de la poblacién asentada en Zihuatane jo.

Y la dotacién de un diversificado equipamiento urbano - turistico para Ixtapa - Zihuatanejo, con caracteristicas arquitecténicas que se
asimilan al paisaje natural y que siguen los estilos de construccidn regional, ha sido factor determinante para provocar en el furista una mayor
y amena estadia”. :

Una serie de instalaciones que se orientan a provocar una mayor y mas amena estadia del visitante, conforman el equipamiento turistico que
incluye servicios de hospedaje, alimentacién, comercio y recreacién. r
Este ird creciendo de acuerdo a las demandas dado colne marceo principal para una mejor dosificacién y dimensionamiento del equipamiento
requerido a futuro. |

i
3

GOLF.

55.1 CAMPOY CASA CLUB DE

Este proyecto ya en operacidn, consiste en un campo de golf de 18 hoyos para el cual se ha destinado uria superficie de 70 has, de las cuales
8 264 m2 son de largo, trazado sobre colinas vecinas a plantaciones de copra y con vista al mar y una casa club con las instalaciones
necesarias. El camps de dolf fue proyectado por el afamado disefiador Robert Trent Jones, quien incorpora todas las superficies técnicas a
la belleza del lugar donde estd situado { frenfe} a la bahia ia Puerta).

Para hacer mds ameno el juego, se proyectan veredas ¢ andadores y bancas con techo para el reposo de los jugadores. Como atractivo
adicional al campo, se dragé un estero que en épocas de lluvias, rompe una barra de arena y se comunica con el mar; el mismo divide el hoyo 15
del 16 para comunicarlos se construyeron puentes de paso de golfistas.

) !
Forma parte del atractivo del club privade con villas propuesto como tema de tesis, ya que los dos funcionaran conjuntamente para proveer al
turistd con diferentes actividades deportivas 'déndole asi opciones recreativas complementarias. ‘

1:
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552 CENTRO DE CAPACITACION TURISTICA.

Como parte fundamental del desarrollo turistico de Ixtapa - Zihuatanejo, se consideré necesario dotar al proyecto de una escuela que
capacitara al personal que demandaria la operacidn de los servicios de hospedaje y alimentos y bebidas.

El Centro de Adiestramienta para la Industria Hotelera (CAPIH), nacié de un proyecto elaberado por la Secretaria de Turismo y FONATUR y
forma parte de las obras financiadas por el Banco Mundial. Este centro de capacitacién ha estado funcionando con éxito, operado por el IMSS
desde principios de 1979.  Este centro es fundamental para el buen desempefio del personal capacitado para darle al turista una célida
bienvenida y cémoda estadia promoviendo este centro turistico con camaderia.

553 MARINA,

Se hicieron dos escolleras, la este y la ceste para proteccién en el acceso de embarcaciones, construidas con roca de diferente peso y
andadores de concreto en la corona.  Se complementan estas obras con un canal, producto del dragado en el interior de la Laguna para el
acceso y estacionamiento de embarcaciones y comunicar con el mar la laguna, evitando sea zona insalubre por el estancamiento de agua.

Finalmente, como parte de las obras de proteccidn se hicieron la rectificacién y recubrimiento de los arroyos Los Mangos, Villas Pelicano, La

Huerta, arroyos que inciden en la zona donde se localizan los hoteles Club Mediterraneé y Playa Linda, con una longitud total de ductos y
canales de 1 930 m.

Tombién se realizaron la canalizacidn, terracerias y revestimiento del canal Agua de Correa con una longitud de 2 450 m y las obras de

regularizacién en la presa del Limén. Por su ubicacion Unica enmarca uno de los atractivos turisticos que forman parte del entorno del
terreno seleccionado para la realizacién del club,

554 AEROPUERTO.

En ese entonces, la Secretaria de Obras Publicas a efecto de determinar la ubicacién del aeropuerto, estudio cuatro posibles emplazamientos,
uno localizado en la bahia de Petatidn, dos en Jeronimito y el cuarto en Coacoyul. Se selecciono el sitio de Petatlan localizado a 18 km de la
zona turistica de Ixtapa.  En su primera etapa, el aeropuerto internacional de Zihuatane jo, cuenta con una pista de 2 500 m de longitud con
60 m de ancho, susceptible de ser ampliada hasta 3 500 m.

Cuenta asi mismo, con plataforma para avionetas, zona de maniobras, camino de acceso pavimentado, estacionamientos, edificio terminal ( con
servicios de migracién, sanidad, aduana y salas de espera), torre de control (con equipo metereoldgico, control para ayudas visuales, ayudas

electrénicas a la navegacidon, radio, comunicacién y plantas de emergencia), almacén de combustibles, estacién de bomberos y casa de
maquinas.



La plataforma de operaciones, en su primera e"rapa es para 4 posiciones del tipo de avién B-727-100, o bien 2 posiciones de! tipo DC-8. Las
dimensiones de esta plataforma son 210 m de largo por 90 m de ancho, y cuenta con iluminacidn en la pista, calles de rodaje y plataforma.

: : | '
Es el medio de transporte preferido por el turista con un volumen total del 74% de turistas captados en las instalaciones hoteleras

registradas en la Ghtima décado. |.

555  CENTRO COMERCIAL.

Como complemento a las obras de equipamiento turistico se construyo un centro comercial con tiendas y restaurantes alrededor de una !
atractiva plaza ubicada a lo largo del Boulevard frente a la zona de los hoteles, del fado opuesto al mar. Dicho centro cuenta con 8 lugares o

edificios intercomunicados por andadores, con dos plazas para acceso, jordin y estacionamiento.

Su arquitectura es del tipo colonial mexicano, can acabados tipicos de la regidn; techo a dos aguas sobre el cual se instalo teja de barro rojoy |

muros aplanados y acabados con pasta de color- blanco. En su primera etapa la zona comercial cuenta con una capacidad de 85 locales.

Este centro comercial canstituye un ito de.m'r'o de la zona debido a la concentracién masiva de personas vinculadas con el fin de satisfacer sus .
necesidades primarias y de entretenimiento. Por- su cercania con el terreno propuesto resulta tener un atractivo mas debido a su cercania con

los demds polos de atraccién.

556 ALOJAMIENTO.

El desarrollo turistico cuenta ya con mds de 2,500 cuartos de hotel, la mayoria de ellos de primera categoria. FONATUR ha contribuido con
inversiones directas ( capital de riesgo) para lo construccidn de seis de los once hoteles que han surgide como producto del desarrollo turistico:
impulsado por el prapio Fonda. Dichos ho‘feles son el Presidente (304 cuartos), Aristos( 226 cuartos), Castel Palmar (110 cuartos) y el Hofel

de Turismo Socio Cubural Playa Linda (250 cuarfos )

Ademds se ha puesto en marcha un programa mfenswo de construccion de nuevos cuartos por parte de FONATUR, que implica la ampliacién del
hote! El Presidente con 156 cuartos mas, el ther'a del Sol con 160 cuartos y la construccion de nuevas alternativas hoteleras y recreativas en'

la zona. I

'
i

Esta zonificacién secundaria, se establece en dreas de playa y/o de vistas espectaculares, logrando el mdximo aprovechamiento del potencial
turistico en Ixtapa y Zihuatanejo, se encuentra conformada principalmente por el uso de suelo hotelero, su hospedaje y servicios
complementarios.  Asi mismo, se d:sfrlbuyen y ordenan de tal forma que brinden el mdximo de comodidad y seguridad, beneficiando el

desarrollo de la actividad en este sector econ‘omlco prioritario para la region.

i
1
e
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3.6 ASPECTOS CLIMATICOS.

5.6.1 CLIMA. - Es cdlido subhimedo con abundantes lluvias en verano (Cw). El terrens se encuentra ubicado dentro del drea en
proceso de crecimiento y cuenta con abundante vegetacién lo que genera un microclima e confort en toda la zona.

5.6.2 TEMPERATURA.

La temperatura promedio anual se forma de la siguiente manera:
o la minima de 20.3°C,
s lamediade27.7°C y

« lamdxima de 32.7°C, sin cambios extremosos, lo que muestra que la temperatura del sitio es generalmente confortable.

o i - .H,.___,.:_'ﬁ' * ey

Asi mismo, cuenta aproximadamente con 210 dias soleados, 80
nublados y 80 lluviosos.

Los calores mas intensos ( mayores de 27°) se registran en los
meses de junio a noviembre, julio, agosto, septiembre y parte
de octubre son refrescados por abundantes precipitaciones
pluviales.
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Respecto del asoleamiento, en el verano este refleja un indice promedio de 571 horas, y para el otofio es de 420 horas aproximadamente.
Tomando los datos anteriores como referencia es importante apreciar el hecho de que durante fodo el afio las fachadas que sufren de mayor
asoleamiento son las del sur con una exposicién solar de 858.7 horas en primavera, 877.4 horas en verano, 103.5 horas en otofio y 984.5 horas
en invierno, con esto debemos conciderar el cubrir o proteger esta orientacién por medio de dreas pergoladas, remetimientos en vanos, asi
como de cortinas de vegetacién; todo esto con la finalidad de hacerlo mas agradable y refrescante al usuario.
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5.6.3  PRECIPITACION PLUVIAL.
1

La época de lluvias de la regién de la costa granide, abarca el verano y en el invierno las Huvias son menores al 5% de la media anual,
La precipitacién media anual para esta misma régién es de 1 311 mm aproximadamente. ,
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Para la zona del desarrollo turistico de Ixfhpu - Zihuatanejo las lluvias se presentan en parte de junio, julic, agosto y septiembre. Su
precipitacion media es de 1 582 mm. [

En suma esto significa que evaluando y compaliondo con otros centros turisticos similares, nacionales e internacionales, tanto del pacifico como
del caribe, las condiciones de temperatura y pre.cepﬂacwn pluvial, juegan un importante papel, para hacer cémoda y agradable, la estancia del
turista \

La precipitacién pluvial determina la coloracién caracteristica de k vegetacién del sitio.

, | . . 4 i3
En las épocas de sequia se da un color pardumfo casi uniforme y en época de lluvias un verde exuberante.

}
Las fechumbres en el proyecto serdn a dos dguas propiciando asi la rdpida colecta de oguas pluviales para su reutilizacidn dentro del misme
conjunto ya sea para riego o para descargas sanitarias

%



5.6.4 VIENTOS DOMINANTES.

En esta zona los vientos PREDOMINANTES durante los meses de septiembre a mayo provienen del norceste con una velocidad mdxima
aproximada de 4.2 metros por segundo.

Durante los meses de junio, julio y agosto, los vientos entran por el oeste con velocidad similar a los provenientes del norceste; estos
conforman los vientos fuertes de la localidad.
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Otros vientos suaves soplan del sur y surceste con velocidades mdximas de
3.7 y 2.4 metros por segunde; para el sureste 2.0 metros por segundo; el

= &gﬂ&%%%%%/ 1 resto, formado por el norte y el noroeste solo alcanzan el calificativo de

calmas.
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£n esta zona no se han registrado perturbaciones ciclonicas durante los Gitimos 15 affos, los vientos huracanados mdximos han sido de 34.5

metros por segundo. En general los vientos de esta zona son suaves, algunas corrientes de aire penetran por la topografia montafiosa, walles
infermantafosos, cordilleras de diversas alturas y por eso que desciende natablemente su fuerza.

Las brisas refrescantes provienen del Noroeste y Oeste, tomdndose precauciones para proteger las edificaciones de los vientos huracanados
cuya direccién coincide, en cierta medida con los vientos dominantes.

Coma medida de seguridad en el conjunta se manejaran cortinas de vegetacion para asi proteger a las construcciones.
5.6.5 TRAYECTORIAS CICLONICAS.

En la pasada década de los setentas, la actividad cicldnica de esta zona fue minima, sin perturbar aparentemente el estado climatolégico en la

regién de Ixtaps - Zihuatanejo. Sin embargo, existieron fenémenos metereoldgicos importantes de mencionar, como los ciclones Agatha,
Eleanor, Madeleine, Aletta, Andrés, Carlos e Ignacio.

Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado de llero a la zona del desarroilo turistico de Ixtapa - Zihuatanejo; el mas cercano
fue el de Madeleine en 1976 que penetré a tierra entre el limite de Michoacdn y Guerrero. Generalmente las trayectorias de estas
perturbaciones atmosféricas se originan en el sur o en el suroeste de Ixtapa - Zihuatanejo para terminar en direccién noroeste, o norte.
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5.6.6 FLORAY FAUNA. f

Las condiciohes climdticas de esta zona y la bondad de un clima tropical, propician que en este lugar, la vegetacién existente sea de diferentes
variedades; principalmente en esta drea sé tienen diversos tipos de vegetacidn. La primera es la que nace de la orilla de la playa hasta la cima
de la duna compuesta principalmente por plan'ras rastreras. Otro grupo crece abajo de la cima de la duna hasta la orilla de la laguna, siendo la
mas abundante en especies tales como fa p'alma en diferentes variedades { la de coce en la zona de las playas).
‘I

En el interior de la zona, la vegetacidn predominante es la selva mediana subperennifolia. La selva media subdecidua, se presenta en zonas con
temperaturas anuales promedio de 20°C; ].a altura promedio de las especies es de 10 mts ¢on algunos emergentes hasta de 15 mts de alto; la
totalidad de sus componentes pierden las hojas en la época seca del afo, desarrolldndose en terrenos de ladera y pedregosos, con suelos
someros arenosos o arcillosos y con drenaje superficial. :
Esta selva domina las zonas de la unién - Zlihua‘tanejo, asi como Petatldn - Acapulco en la costa de guerrero. :

€l litoral esta formado de manglares, palmeras y amates; en las estribaciones abundan el chijol, caoba, chicozapote y cedro rojo; en la sierra
crecen el encino y el palo blanco y el vidjerc aspira los agradables aromas de madrofio, el copal, el aile, el pifidn y las coniferas en severo
contraste con otras dreas semidesér‘riccs‘!de mezquites y agaves.

Para la creacién de las bellas artesanias de la regién se utilizan el carrizo, el palo mulato, el otate y el zayate. ’
A lo largo de la exgtica y abundante sierra de desplazan algunas especies animales: ledn americano, jaguar, lobo, coyote, gato montes, oso
hormiguerc, armadiilo, ardilla, mapache, venado zorray puerco espin; también se encuentran dguilas, bihos, loros, faisanes, iguanas y la wbom

de cascabel. |

‘.
La zona cuenta con abundantes gama tanto animal como de especies arbolarias, con las cuales se seleccionardn las mas convenientes para el
proyecto a desarrallar.

|‘
5.6.7 PLAYAS Y ANGULOS VISUALES.

€l desarrollo cuenta con dos dreas de plafﬂs bien definidas, las ubicadas en bahia de Zihuatanejo y las que comprende el proyecto turistico que
conocemos como Ixtapa, que corren de ial playa Majahua hasta las de San José Ixtapa, incluyendo las pequefas porciones de la Isla Grande.
‘ '

La Bahia de Zihuatanejo tienen una longitud de 2 290 metros con un ancho promedio de 20 metros que forman la zona federal, lo que
proporcuona uno superficie en playas denfro de la bahia de 45 800 m2 aproximadamente. Por su parte, la zona de Ixtapa cuenta con una
sucesidn de playas cuya longitud en el conJunfo es de 6 420 m, los cuales una vez aplicado el factor de anchura promedio de ko zona federal,
proporciona un total de 128 400 m2 de playas. '

|
i
M
|
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Las principales playas, tomando en cuenta su andlisis respecto de la extensién, seguridad, orientacidn, tipo de arena, marejada e inclinacidn, son
las siguientes: en ZIHUATANEJO, playa Zihuatanejo, La Madera, La Ropa y Las Gatas. en IXTAPA, Majahua, La Puerta, Las Cuatas, Don
Rodrige, Quieta y Cuachalalate. Algunas de estas playas fueron seleccionadas por su belleza y atractivos naturales en dreas de vocacion
natural para el desarrollo de alojamiento (hoteles, villas, condominios y residencias.).

Por otra parte, se considerd que el andlisis de las vistas naturales constituia un factor muy importante para la distribucion del uso de la tierra
por el objetivo mismo del proyecto. El andlisis de los dngulos visuales fue ponderado atendiendo a la mayor o menar amplitud de los mismos.

5.6.8 GEOLOGIA.

En general los suelos limo-arenosos, las pizarras, localizadas en las zonas bajas, son adecuades para el desarrotlo urbane y turistico. Otros
suelos como el rocoso de las zonas altas representan dificultades y costos mayores en urbanizaciones y cimentaciones.

Los depdsitos lacustres para ser empleados como dreas de desarrollo, requieren también de costos muy elevados para su habitacién.

El terreno se encuentra ubicado en la parte plana de la regién dando caracteristicas de ser un suelo limo- arenoso con una resitencia de 4.5 a
8 ton/m2.

5.6.9 PENDIENTES.

La topegrafia que conforma la parte de la costa, desde la playa de lo Majagua hasta el limite con el rio Ixtapa, con una extensién aproximada
de 24 km. de litoral que corresponde al desarrollo turistico de Ixtapa - Zihuatanejo, se presenta en variadas superficies, algunas de tipo
montafoso, otras con ligeras pendientes, algunos lomerios y la parte plana que desciende paulatinamente hacia el océano.

Analizando las condiciones del terrenc para determinar las posibilidades de uso, se tiene que mencionar uno de los factores condicionantes en

el aspecto topogrdfico que en el caso particular de Ixtapa , es la costa, con sus formaciones naturales caracteristicas de un terrenc con
elevadas pendientes.

La clasificacidn de las pendientes esta basada en dos aspectes fundamentales:

e en ladificultad fisica del aprovechamiento del suelo para la infreestructura en general;
s vy laaltura sobre el nivel del mar, que dificulta la construccién elevande considerablemente los costos.
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6.1. ¢QUE ES UN CLUB PRIVADO CON VILLAS?

Es un espacio destinade al descanso y esparcimiento asi como realizar actividades deportivas. Es un lugar con acceso restringido (exclusivo
para socios) y que se especializa en el cuidado y desarrollo de! cuerpo humano contando con las instalaciones y equipo necesaric para las
diferentes actividades asi como la instruccién de personal capacitado, contande a su vez con instalaciones y servicio propios de un hotel.

6.2. OBJETIVO DEL CLUB PRIVADO CON VILLAS “SANS RESORT CLUB"

El objetivo principal es el de crear un ambiente parecido al de los hoteles de cinco estrellas los cuales cuentan con todos los servicios

dentro de sus instalaciones pera con la intencidn de hacerlo mas privado, mas intimo, creando la sensacién de estar 100% en contacto con la
naturaleza.

El concepto de villas nace de lo necesidad del viajero (turista) de tener un espacio propio en sus vacaciones incluyendo tedas las ventajas de
un hotel pero respetando ain mas su intimidad espacio propio. El sistema en cuestion vino a revolucionar los hoteles anteriormente
establecidos, propiciando asimismoe, la apdricién de mds y mejores opciones hoteleras, lo cual significa un reto de cardcter administrativo y
de servicio para todos aquellos que en forma directa o indirecta dependen de esta industria.

Dentro de este conjunto se tendrd la ventaja de adquirir a la venta un conjunto de villas convirtiéndose asi en copropietarios de las
instalaciones publicas de la estructura y de sus dreas de recreo. Este sistema se ha hecho popular debido a que mucha gente desea poseer
un segundo hegar para vacacionar.

Sin lugar a dudas muchos propietarios adquieren sus villas por este motivo; otros, en cambio, disfrutan de ellos durante sus vacaciones,

rentdndolos durante el resto del affo, pudiendo asi cubrir con los ingresos obtenidos el precio de la compra y absorber los gastos de
mantenimiento,

El club privado con villas tiene por objetive principal el dar al turista nacional como extranjero un lugar disefiado especialmente para su
descanso y esparcimiento en completa armonia con la naturaleza, tode esto enfocado a “et cultivo de la personalidad™.

El club privado Sans Resort And Villes esta disefiado para integrarse totalmente al ¢lub de golf Paima Real y conjuntamente ofrecer sus
servicios para satisfacer las necesidades de los visitantes y englobarie formalmente como un lugar Gnico y exclusivo de la zona turistica de
Ixtapa - Zihuatanejo resultando uno nueva e innovadora alternativa turistica.

ks . - - d E ] ST e - - = - = . m o e TR e T o e X A5 LTR T ST LR LFRTT L LD YL L IT STTER S SR e

Vi. PROGRAMA ARQUITECTONIGO,

R

® - S - . . . .o ST [ F:A‘E{m L ',67,-.



6.3. FUNCIONES.
|
» Satisfacer, relajar, disfrutar minuto @ m“inu?o todas las instalociones disefladas para el visitante.
|\
* Experimentar nuevas formas y tendencias de relajamiento para el descanso total del cuerpo y mente.

e Disfrutar y realizar deporte en un ambiente fresco.

¢ Planear y organizar actividades recreaﬁras para cada integrante de la familia.

» Convivir con chicos y personas de nuestra edad.
|
» Vigorizar y tonificar el cuerpo con masajes corporales.
‘I
+ Amenizar el paladar con ricas comidas yi‘bebidos naturales.

| -
« Proporcionar asesoria y trato personalizado a cada visitante, en cada una de sus actividades.

-
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6.4. DIAGRAMA DE ORGANIZACION DEL CLUB PRIVADO CON VILLAS.

lcLus

PRIVADO.

EDIFICIO A SOCIOS.

RESTAURANTE.

PIANO BAR.
SALON DE FIESTAS.

VESTIDORES.

6IMNASIO.

AREA DE APARATOS.

AEROBICS.

AREA INFANTIL.

CASITA INFANTIL.
AREA DE JUEGOS.

ESPACIOS AL AIRE LIBRE.

ESPACIOS
RECREATIVOS

VILLAS.

VILLA TIPO A,
VILLA TIPO B.

PLAZAS Y JARDINES.

PLACITAS, FUENTES,

ESPEJOS DE AGUA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

PAGINA

69




6.5. ORGANIGRAMA DEL FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO.

CASETA DE CONTROL |
(ACCESO AL CONJUNTO

ESTACIONAMIENTO

GIMNASIO.

AREA DE

VESTIDORES.

AREA DE
SNACK-BAR

ENTRADA
PRINCIPAL.

-

PLA;;ZA
PRINCIPAL.

GENERAL.

A CANCHAS DE
TENIS.

AREA DE
6O-KARTS.

]

| PORCHE.

|

CASle CLUB.

1

ALBERCA.

RESTAURANTE.

1
J

AREA DE

SOMBRILLAS.
I

[ JARDIN.
|

!

|

| AREA INFANTIL. |

COMEDOR
EXTERIOR DEL

RESTAURANTE.

ESTACIONAMIENTO
DE TRANSICION.

|
AREAS
JARDINADAS.

I

| VILLAS.

AREAS VERDES.
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6.6. DTAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO.

EDIFICIO A SOCIOS.

PLANTA BAJA.
AREA EXTERIOR.
ALBERCA.
l———[ SALA DE LECTURA | — [ SALON DE JUEGOS. |
AREADE LECTURA AL AIRE 1 RECEPCION TIENDA DE ARTICULOS
LIBRE. DEPORTIVOS
| HOMBRES | — T
| VesTIBULO DE — VESTIBULO DE
SANITARIOS DISTRIBUCION,
[ WUTERES | gl

[ PLAZAPRINCIPAL. |

PLANTA ALTA.
[ HIDROMASAJE. | | TERRAZA. !
T T T I—b SANITARIO
AREA DE MASAJE OFICINAS OFICINA DEL
MASCARILLAS ADMINISTRATIVAS. DIRECTOR.
I CAJA DE
l—b SEGURIDAD.
| v
[ VESTIDORES |4 RECEPCION SPA. ] + P RECEPCION. | [ SALA DE JUNTAS. ]
CONSULTORIOS SALA DE ESPERA. VESTIBULO SALA DE ESPERA
MEDICOS.

PAGINA 71




DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIEILITO DEL RESTAURANTE - BAR.

‘I
[zamf DE CARGA Y DESCARGA | o |ESTACIONAMIENTO PERSONAL | o  [ESTACTONAMIENTO GENERAL. |

| CISTRIBUCION DE ALIMENTOS. | | ACCESQ A LA COCINA. g CONTROL DEPERSONAL. | [ VESTIDORES

: I *
[seEccaon veBasurA | [PREPARADO | [ cocéIéN. | [sERvIDO |  {BEBIDAS. |
' S £ :

l ENTREGA DE CHARD.AS SERVIDAS. B
|

A
[LAVAPLATOS, J¢— [RECEPCIONPLATOS SUCICS, | @ [VESTIBULODE COCINA. ] — ) [CAVA | q—— [BARRA.

! t

{ AREA DE CLIENTES, |
A

{ COMEDOR EXTERIOR | @ [COMEDORINTERIOR. | [ RECEPCION BAR.
Il
[cATA [ 4——[cariTiN. '- A"l [JARDIN INTERIOR. ] TELEFONOS, |
T I ? | HOMBRES |
| RECEPCION. " | g [VESTIBULO PRINCIPAL. | [SANITARIOS ]_[: _
| ; | MUJERES |
‘ [ PLAZA PRINCIPAL. |

DIAGRAMA DEL SALON DE FIESTAS (USOS MULTIPLES)

| [ MONT{ACARGAS J—————p [ AREADE ACOMODO |

! cogmem | AREADE BEBIDAS

[ ZONA DE MUSICOS, | AREA DE COMENSALES. | [ TERRAZAEXTERIOR |
| 4
' l RECEPCION l

\f ' EOMBRE‘ I
! | 'm
o S [ vestsuopanca | | | |y, [WUTERES”
_ L T’ L L L mfa[m L T2 l




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO. VILLA TIPO A.

PLANTA BAJA.
PATIO DE JArDIN
SERVICIO.
DESPENSA
I ESTANCIA 1 — ESCALERAS B
[ comepbor | ¢— VESTIBULD INTERIOR.  e— TOILET. ]
| AREA JARDINADA. | | VESTIBULO EXTERIOR. |
t PLACITA COLECTORA. ]
PLANTA ALTA.
[ BANO COMPARTIDO. ]
[ RECAMARA3 | [ rECAMARAZ |
< ? T { ESCALERAS ]
' | | VESTIDOR |
{ VESTIBULO INTERICR. " [ RECAMARA PRINCIPAL |

| _BANOC COMPLETO |
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|\
DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO. VILLA TIPO 8.

|

PLANTA BAJA. ‘
PATIO DE ! JARDIN
SERVICIO. g
I‘
|
L_ |
L ESTANCIA ] — »l ESCALERAS ]
|\
[ comebor | [ 1 VESTIBULD INTERIOR, I ey o TOILET. ]
v |
| AREA JARDINADA. | L] VESTIBULO EXTERIOR. |
|
[ PLACITA COLECTORA, i
I
PLANTA ALTA. |
|
[
{ . BANO COMPLETO. ] | RECAMARA 2. |
i A
[TERRAZA | o ‘] [ ESCALERAS |
[ vEsTIbOR |
[ VESTIBULO INTERIOR. o [ RECAMARA PRINCIPAL |
|
" » [ BANO COMPLETO |
|
;
i o
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67  ZONIFICACION.

El terreno se divide en tres zonas:

Zows POBLICA,

ZONA PRIVADA,

Zowa e SEavicios.

T

La zona piblica es la que corresponde al club y estd ubicado en la parte mds importante ya que es el remate visual desde el acceso al
conjunto.

La zona privada estd ubicada en el drea mas tranquila y de poca afluencia vehicular propiciando asi el confort y libre esparcimiento de los
usuarios.

La zona de servicios estd integrada por el drea de estacionamiento el cual se subdivide en tres; el primero es para los wehiculos que
utilizamos cotidianamente y el segundo para los vehiculos permitidos a usar dentro del club (carritos de golf y camioncitos de 12 pasajeros)
y por (iltimo el estacionamiento para los trabajadores.

Las dreas verdes se encuentran distribuidas dentro de todo el conjunto.
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AREAS PUBLICAS DEL CLUB.,

6.8 PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1.EDIFICIO A SOCIOS. |‘

AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. |MOBILIARIO AREA CARACTERESTICAS |RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACIOS.
DIRECCION. |[Privado | Coordinar las * | 4 personas. |1 escritorio, 25 m2. |Espacioprivado, |Directa: drea aterrazada.
del actividadesy ' 1 credeza, con gerarquiaen | Sala de estar,
director |buen | 1 silldén, 2 sillas, cuanto a ambiente | Sanitario privado.
general. | fuhcionamiento mesa de centro, y ubicacién. Caja de seguridad.
del club. | sillones sencillos, Indirecta: espacio
‘ librero, un equipo secretarial y demds
de computo. oficinas.
Salade |Descansar, 5 personas. |1 sofq, 1 love seat, |9 m2. Espacio con Directa: privado del
estar. mdntener {15illdn, 1 mesa de mucha iluminacion |gerente general.
conversaciones centro, una y con vista hacia
. \ cafetera. la terraza.
Cajade | Almacenar los |2 personas. |Caja fuerte con 6.25m2. |Espacioprivade |Directa: Privado gerente
seguridad. | documentos y, cajones individuales de alta seguridad. | general.
acciones del | y chapa de
club, asf coma seguridad, equipo
dinero. circuito cerrado.
Sanitario | Realizar I |1persona. |1 excusado, 6.25m2. |Espacic privado. | Directa: privade gerente
privado. | necesidades | 1 lavabe, genzral.
fisiolégicas. | 1 togllero. ,
Sala de Reuniones pard. | De 10 Mesa, 12 sillas, 52 m2. Espacio semi - Directa: privado gerente
Juntas. toma de  |personasa |2 sillones de 4 privado, ambiente |9 -
Salg de decisiones [ . . - Indirecto: drea secretarial y
! P 25 plazas ¢/u., equipo sobrio y solemne. | guio de espera
usos Proyecciénde | | o sonas. | de video, televisién.
miittiples. | audiovisuales. ; _
AREA Oficing  {Coordinarla . 3 personas. |1 escritorio, 12.25 m2. | Espacio privade, | Directa: Oficinas
ADMINISTRA |del administracién del 1 credeza, vinculado al drea | administrativas y drea ,
presupuesto del, s | . aterrazada. !
TIVA. contador | i asf como los 1 sillén, 2 sillas, de atencién al Indirecta: espacio
general. | pagares del 1 librero, equipo de cliente. x espa
) secretarial.
conjunto | comptrto.
ymembresias.
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIC AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACIQS.
Oficina | Caordinar las {3 personas. |1 escritario, 12.25m2. |Espacio semi Directa: drea secretarial
del actividades 1 credeza, privado y y privados.
coordinad | recreativas asf 1 sillon, 2 sillas, vinculado gl drea | Indirecta: privado de!
or de como los 1 librero, equipo de administrativa. | gerente general.
eventos. |evéntos computo.
especiales.
Terraza. |Proporcionarun |No. X de Macetasy 2 112.5m2. |Espacio privaday | Directa: Privado del
espacio abierto | personas. | bancas. exclusivo para los | gerente general,
a los altos aitos funcionarigs | contador gerieral.
funcionarios del club.
para relajapsé y
observdr el club
desde un drea
privada.
Oficina de | Satisfacer las |3 personas. |1 escritoria, 12.25 m2. | Espacio semi Directa: con drea
atencién | necesidades 1 credenza, privado de fdcil | administrativa.
al cliente. | del cliente asi 1 silién, 2 sillas, acceso. Indirecta: Area
como el manejo librero, equipa de secretarial y sala de
de coinputa. espera.
membresias,
drea Apoyo & la 15 3 escritorios, 3 56 ma. Fdcil acceso ¥ Directa: drea de espera.
secretaridl, | direccién y personas. | credenzas, amplio.
esperay drea archiveras, 9 sillas, Indirecta: drea de
archivo. | o dministrativa. 3 mesas de esquing, oficinas.
sillones de espera
AREA DE SPA, |Arende |recibiry 5 personds. | escritorio recibidor, |12 m2. espacio semi Directo: vestibulacién
recepcién |atender las equipo de computo, privado de fdcil | general
y sala de |necesidades sala de tres piezas, ubicacidn bien Indirecta: con los
espera. del cliente. mesa de centroy ventilado. servicios del spa.
‘ revisters.
Areade |recibir los pases {1 persona | barra individual. 1.5 m2. espacio abierte | Directo: drea de
control. | parael accesoa selladora, 1 silla. de fdeil ubicacién. | recepcidny sala de

los tratemientos
ofrecidos enel
spa.

espera.
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AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS  |RELACION CON
NECESARTA OTROS ESPACIOS.
Patio de | Manigbrar | 260 m2. Espacio vinculado a | Directa: casa de
maniobras. | para dar | las casas de mdquinas.
vuelta, | mdquinas. '
OBRAS Placitas Distribuiry Pisas de adoquin, | 7 200 m2 Espacio vinculado | Directa: drea de villas.
EXTERIORES, |conectorss | comunicar al | jardineras, con el drea de
a las villas. conjunto de | Fuentesy villas.
vi"q s. ‘i espejos de agua.
Plaza Distribuir y | Pisos de adoguin, | 4 200 m2 Espacio vinculade | Directa: dreas del club y
principal. | comunicar a jardineras, con el drea del club. | restaurante.
los socios al | F'-’e""_'“ ¥ : Indirecta: zoha comercial
club. " espe jos de agua. y drea de villas.
Areas Cregr espacios Faroles, 34078 m2 |Espacio vinculado | Directa: g todos los
Jardinadas | abiertos para; bancas, dregs con todo el edificios del conjunto.
estar en |1 disefiadas con conjunto.
contacto . diferentes
directs con la tipos de
natyraleza. | flores.




AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACIOS.
SANITARIOS .| Sanitario |Realizar 4 personas. 12 we. ! mingitorio, [12.8 m2. |Espacioprivade | Directa: vestibulo
hombres. |necesidades 3 lavabos, 2 de fécilaccesoy |principal.
fisioldgicas. secamanos. localizacidn.
Sanitario |Realizar 4 personas. |3 W.C., 3 lavabos, 2 [12.8 m2. | Espacio privade Directa: vestibulo
mujeres. | necesidades secamanos. de facilaccesoy | principal.
_ fisiolégicas. localizacién.
SALON DE barrade |preparacién de | 2 personas. |barra, licuadoras, |12 m2. Espacio semiprivado | Directa: drea de juégos de
JUEGOS. bebidasy |bebidasy vasos, copas, de fdcilaccesoy | mesa.
botanas. | aperitivos. hielera, cava, localizacidn. In_dirgcfa: vestibulo
bangquitos. principal.
drea de convivir y 30 4 mesas de black 180 m2. Espacio abierto y de | Directa: barra de
juegos de | jugar en personas. | jake, 2 booths, fdcil acceso, bien | pebidas.
mesa. grupos sillones y fichas. Y;‘;‘:”f’? e e Indirecta: dree de mesas
e U NIA0 Con vISTa .
pequefios. a dreas jardinadas. de billar.
almacen | organizary 1 persona. |mueble organizador {25 m2. | Espacio cerrado y | Directa: drea de juegos
de juegos |seleccionar los de juegos de mesa. ordenado. de mesa.
de mesa. |diferentes
juegos a elegir.
dreade |conviviry 20a 30 meses de billar y 115m2. |espacio abierto |Indirecta: drea de juegos
mesas de | jugar en personas. | fableros de de fécil acceso, | de mesa.
biliar. grupos puntuacidn, sillones bien veritiladé e
pequefios. individuales, mesas de iliminado.
esquina.
TIENDA DE Aren de |ventade 15420 estantes, 68 m2. espacio abierta, | Directa: al piblico,
ARTICULOS |exhibicién.|instrumentos  |pepsonas.  |anaqueles. vitrings. bien ventiladoy | servicio de cajay
DEPORTIVOS. necesarios para con vista al vestidores.
actividades exterior.
deportivas. . :
probidore { provarse laropa | 2 personas. | cortinas, espejo, 4 m2. Espacio privado, | Directa: ropa deportiva.
s. déportiva para la silla. Exclusive para una | Indirecta: drea de
total persona. articulos deportivos,
satisfaccién del
comprador.

DE LA BIBLIOTECA

"“ESTA TESIS NO SALE
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9.-CASAS DE MAQUINAS, |

AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. | CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERLSTICAS RELACION CON
I NECESARTA OTROS ESPACTOS.
INSTALACION | Subestacié | Dar .| 2 personas. | Gabinetes de medicién, | 45 m2. Espacio con Directa: patio de
ELECTRICA. neléctrica | mantenimiento Y, probadorzs de ventilacién ratural, | maniobras para
y planta dg seguimiento a g:uchilla_:s, 3 de preferencia camiones.
emerdgencie. funcionarme.n'ro ‘ ‘rmn-sforlmcnon, elevado y cerca del
de lus mdquinas | medicién y tahlero I
y gabinetes. ! general, acce.se a .
| Mdguina gerergdorg de esmiqgn_amlenfo de
i electricidad (con motor camignes.
( de combustidn interna)
i y depésito de
|i combustible.
INSTALACION | Equipo Dar |2 personas. | Gabinetes de 25 m2. Espacio con Directa: cisterna
HIDRAULICA. | hidradlico. munfenimienf:l;: medicién, medidores. ventilacién natyral, |y planta de
al l‘ de preferencia tratamiento de
funcionamiento elevado y cercade | agua.
de mdquinas y acceso de camiones, |
gabinetes. !
PLANTA DE Planta de | Depurar oguas |2 personas. | ----- 60 m2. Espacio con Directa: cisterna
TRATAMIENTQ | trqtamien | negras para | ventilacién natural, | e instalacidn
BE AGUA. to de utilizarles ‘ de preferencia al hidrdulica.
agua. como aguas de estacionamierto de
riego. ! camiones.
INSTALACION | Equipo de |Dar |12 personas. 12 m2. Espacio con Directa: dreade |
DE TELEFONIA | telefonia |mantenimientoly ventilacién matural, | maniobras para
Y COMPUTO. y cémputo, | Seguimiento alf de preferencia camiones.
funcionamiento elevado y cerca de
de las mdquinds accese de camiones
y gabinetes. | '
1
‘.
|
: JI} 1
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA | CARACTERISTICAS | RELACION CON
: NECESARTA OTROS ESPACLOS,
Area del | Dirigir af cliente |1 persona. Un atril, sillas. | 1.5 m2. Espacio abierto. Directa: drea de
capitdn. |9 SuMmesa. _ recepcian.
Mogtrador | Cabrar. 1 persona. 1 mostrador, |15 m2. Fdcil dcceso desde | Directa: espacio de
y caja. 1 caja la zona de comensales.
registradora. comernsales.
Areq de Degustar 150 a 180 Mesas, sillas, {480 m2. Espacio abierfo con | Directa.: Area
comensales. | glimentos y personas. manteleria. magnifica iluminacion | oterrazada y jardines
bebidas. y ventilacién eruzada | gy terigres.
de preferencia con
vistas al exterior. Indirecta: con la cocina,
Areq Degustar 400 50 Mesas, sillas, | 125 M2. Espacio abierto con | Directa: drea de jardines.
aterrazada. | glimentos y personas, manteleria. relacién directa a
bebidas. los jardines.
Estacion | Aimacenar 1 persona, Servilleteros, |3 me. Espacio privado de | Directa: zona de
de utensilios cubiertos, acceso restringido, | comensales.
servicio. | Mecesarios para vasos,
el buen ceniceros.
comensal,
COCINA. Recepcidny | Distribuir los {6 personas. | B8arra de 8 m2. Espacio restringido, | Directa: drea de cocina.
distibucién p|a-f|ﬂos a los pecepcién de de uso exclusive del
de platillos | pogepgg alimentos, personal qutorizado. | Indirecta: drea de
preparados. charolas. comensales.
Recepcién | Recibir y 2 persoras. | Organizador |2 m2. Espacio Directa: drea de cocinay
de platos |distribuir los de charolas. restringido, de uso |drea himeda.
sucios.  |trastesal drea exclusivo del Indirecta: drea de
de lavado. personal autorizado | comensales.
Barra en |Mantener 3 personas. |13 tarjas 12 m2. Espacio restringido, | Directa: drea de cocina.
bafio calientes los organizadoras de uso exclusivo de! | Indirecta: dred de
maria. guisos de alimentos. personal autorizado. | comensales.
preparados. '
Area Guiso y 4 personas. | Calentadores, |20 m2. Espacio Directa: drea de cocina 'y
caliente. | terminacidn de parrilias, restringido, de uso |drea de preparacién.
platillosa la utensilios de exclusivo del Indirecta: dred de
plancha. cocina. personal autorizadoe | comensales.
. . e - el PREINA 8l



AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERESTICAS  |RELACION CON
. MNECESARIA QOTROS ESPACIOS.
VILLA TIPO B. | Vestibulo. |Recibir alos | |2 personas. |Mesa 3ma. Espacio Directa: acceso de la
invitados, | recibidora. semiprivade de villa,
! fdcil localizacion. | Indirecta: dreas
i interiores de la villa,
Sala. Conviviry | |2a7 Sala fijade |18 m2. Espacio bien Directa: vestibulacidn
conversar. | | persorias. tres secciones, ijuminado y con interior.
| mesa de ventilacién cruzada.
lf centrdy TIndirecta; comedor.
Y' laterales.
Bafio. Realizar I |1 persona. 1WC., 5 ma. Espacio bien Directa: pasillo principal.
necesidades | 1 regadera, ventilade.
fisialdgicas. |} : ':o"’:lbl:r; :
Cocineta y | Preparaciénde! | 2 personas. | Cocineta, 10 m2. Espacio con buena | Directa: comedor y
desayunad |dlimentosy | 1 refrigerador, ventilacidn e cuarto de despensa.
or. dleg;f;hr los u‘feps’ili:g de iluminacién,
atillos ‘ cocima, | mesa,
grep-nmdos. |. 5 silles.
Cuarto de |Almacenar | |ipersona. | Anaqueles. 3m2. Espacio privado de | Directa: drea de cocina.
despensa. nlimen'r:s no | acceso restringido.
perecederos.
Patiode |Lavarropa y! |2 personas. |Lavadora, 12 m2. Acceso exclusivo | Directa: drea de cocina.
servicio, |almacenar |‘ secadora, de los duefios de la
basurd. { lavadero, villa.
| botes de
I basura,
Recamara | Descansar y |‘ 2 personas. | Cama kin size, |16 m2. Espacio privado. Directa: vestibule de
principal. |dermir : bureos, tocador, distribucién. '
plenamente. silidn Indirecta;
|:‘ reclinable. ‘ con las racamaras.
Vestidor. |Almacenary' |2 personas. |Estantesde 8 m2. Espacio privado de | Directo: recamara
cambiarse de madera, uso exclusivo de los | prircipal.
ropa. | zapatera, sillay duehios de la villa. | Indirecta: zon las otras

un gran espejo.

rzcamardas.

T s
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
MNECESARIA OTROS ESPACIOS.
badega de | Almacenamiento | 2 personas. | Estanteria. 12 m2. Egpacio de acceso Directa: drea de
bebidas. |de cajds de controlado y de uso | almacenamiento y cocina.
refrescoy exclusivo de! Indirecta: vestidores del
cerveza. personal, personal.
Areade | Almacenamiento |1 persona. Refrigeradore |6 m2. Egpacio semiprivado y | Directa: drea de preparacisn
refrigerac | de alimentos sy de fdcil localizacién |y drea de bebidas.
ién. perecederos. congeladores. del personal de Indirecta: dred caliente y
' ' cocina. recepcién de alimentos.
Area de Administrar y 2 personas. Bdscula, Im2. Espacio semiprivado, Directa: estacionamiento de
recepcidn distribuir los regadera de de ser posible cerca | personal y bodega general.
de alimentos presidn, charolas del drea de Indirecta: drea de cocina'y
alimentos. recibidos. de distribucisn. aparcamiento. bodega de bebidas.
Cantenedo | Almacenar y 1 persona. Contenedores |3 m2. Espacio abierto, de | Directa: estacionamiento de
res de organizar la gigantes de preferencia al aire personal y drea de recepcion
basura. basura orgdnica basura. libre y con ubicacién | de dlimentos.
y la inorgdnica. norte para Indirecta: bodega general y
proporcionar una cocina.
_ buena verttilacidn.
Control de | Controkar el 1 persona. Reloj I m2. Espacio vinculado Directa: drea de vestidores
per-so"a]_ acceso del ChCCﬂdOI", directameite con Y estacionamiento de
per'sonal. tar jetero con drea de personal. per#oml.. .
separadores, Indirecta: drea de cocina y
. bodegas.
SANITARIOS. |Sanitarios | Realizar 4 personas. |2w.c.,1 13 m2 Espacio privado, con | Directa: drea de control de
hombres. | necesidades regadera, 1 buena ventilaciéne | personal.
fisiolégicas. banca, 2 lavabos, iluminacién. Indirecta: con drea de
1 secador de cocina y bodegas.
manas, lockers _
sanitaric |Realizar 4 personas. |2wc., 1 13 m2 Espacio privado, can | Directa: drea de control de
mujeres. |necesidades regadera, 1 buena ventilacitén e personal. ‘
fisiolégicas. banca, 2 lavabos, Huminacidn, Indirecta: con drea de
1 secador de cocina y bodegas.
manos, lockers.
Camedor de { Ingerir 20 personas. |2 mesas para |30 m2. Espacio con Directa: drea de cocina.
personal | glimentos y 20 personas y ambiente informal
deservicio. | pehidas, 40 sillas. que propicie la

convivencia.

- Cox
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERSTICAS | RELACION CON
_ : NECESARIA | OTROS ESPACIOS,

Salade |Esperar turno!|6 personas. |2 sillonesde |12 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de caja.

espera. para corte y/c tres plazas, vista a| exterior
esperar revistero. preferente,
acompanante. _|-_

Caja. Registrar fos || 1 persona. | escritorio, 2.5 m2. Espacio Directa: sala de esperay
pagos por el ‘ sillén giraterio. semiprivado acceso a la estética.
servicio |. vinculado con drea i Indirecta: zona de tintes
2: stado denTm“ de sala de espera. |y cortes.
establecimiento!

Sanitarios | Satisfacer 11 persona. lwe., 4 m2. Espacio privado con { Indirecta: vestibulo
necesidades | 1 lavabe. ventilacién natural. | principal de digtribucidh,
fisidlogicas. |

i
7.-AREA PRIVADA. u
ZONA DE VILLAS. |
i
AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. | |CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERESTICAS  |RELACION CON
) NECESARIA ' OTROS ESPACIOS.
VILLA TIPO A. | Vestibulo. |Recibiralos | |2 personas. |Mesa 3 m2. Espacio Directa: acceso de la villa.
invitados. |; recibidora. semiprivado de Indirecta: drecs interiores
I fdcil localizacion. | 9¢ lavilla.

Sala. Convivir y | 207 Sala fija de tres | 18 m2. Espacio bien Directa:

conversar. ' |personas. secciones, mesa iluminade v con vestibulacidh interior.
\ de centroy ventilacion cruzada. | Indirecta: comedor.
| laterales. .

Comedor. |Comery | {245 1 Mesa,5 sitlas, | 12 m2. Espacio bien Indirecta: cocina y demds |

conversar. | | personas. 1 vitring, ilyminado de ser espacios de la villa,
accesorios. posible con vistaa
I axterior. ‘

Bafio. Realizar i {1 persona. 1W.C, Espacio bien Directa: pasillo principal.
necesidades | 1 regadera, 5mz2. ventilado.
fisiolégicas. |: 1 tavaobs,

. i 1 toallero. ;

}I
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accesorios en
gereral.

personal autorizadeo

'AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
_ NECESARIA QTROS ESPACIOS.
Sanitarios | Realizar 6 personas. |4w.c., 15 m2. Espacio privade de | Indirecta: drea de
mujeres. | necesidades 3 lavabes, fécil acceso y vestibulacién general.
fisialégicas. Secador de ubicacidn,
manos.
SALON DE Recepcidn. | Recibir y 2 personas. |1 atril, 12 m2. Espacio vinculade | Directa: vestibulo y salén.
FIESTAS. distribuir a los 2 sillas. con el salén de Indirecta: drea de
invitados al fiestqs. sanitarios y digtribucién
evento. de alimentos.
Aréade | Conviviry 400100 Mesas, sitlas, |230 m2. Espacio abierfo de | Directa: drea de masicos
invitados. | departir personas. manteleria. fdcil accesa y y pista de baile.
momentos de ubicacidn. Indirecta: drea de
aie'grl'{a 4 . servicios,
convivencia.
Cabina de |Realizar 1 persona. Equipo de 3 m2. Espacio privado de | Directa: drea de musicos.
luz y cambios de luz sonido y acceso controlado,
sonido. y ambientacién efectos con buena Indirecta: drea de
en el salén especiales. ventilacidn. commensales.
Areade |Instrumentor |5 personas. |Insfrumentos |12 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de comensales
misicos. |y amenizar el musicales, buena ventilacién, |y pista de baile.
evento. equipo de Indirecta: drea de servicios,
sonido.
Pistade |Bailary 404 80 Pista de baile. |60 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de
baile. divertirse, personas. muy buena comensales y miisicos.
iluminacidn
artificial.
Areade |Redistribuir |6 personas. | Mesas de 20 m2. Espacio Directa: badega general.
distribuci | los alimentes y preparacién, semiprivado de '
én de bebidas. anaqueles. fécil accese. Indirecta: drea de
alimentos. comensales.
Bodega Almacenamiento | 3 personas. 20 m2. Espdcio privado de | Directa: drea de
general. |de manteleriay acceso exclusivo a | distribucién de alimentos.




AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. || CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS [ RELACTION CON i
. NECESARTA OTROS ESPACIQS.
Arcade |Limpiarsey "; 3 personas. |3 Regaderas. |10m2. Espacio abjerto con | Directa: drea de juegos
regaderas, | refrescarse. | excelentes vistas. |infantiles.
‘I Indirecta: con los
edificios del ¢lub.
Areade |Desarrollar '|4a8 Canchas de 1560 m2 Espacio Directa: drea de canchas
canchas | habilidades | jugadores.  tenis, red, semiprivado de tenis y terraza del
de tenis. |para el juego. |‘ despachador vinculado al drea de | restaurante.
Juego \f de pelotas. juegos infantiles. | Indirecta: drea de
deoble. [ alberca.
Areade |Desarrollar | {204 Canchasde  [1341.6m2 |Espacio Directa: drea de canchas
canchas | habilidades | | jugadores.  !tenis, red, semiprivado de tenis y terraza del
de tenis. |parael juego., despachador vinculado al drea de jrestaurante.
Juego I‘* de pelotas. juegos infantiles. | Indirecta: drea de
sencillo. nE alberca.
GO-CARTS. Areade |Desarrollar ' |20425 Area de parkin | m2. Espacia abiertoy | Directa: terraza del
go-carts. |habilidades en | carritos. de carritos, delimitade para restaurante, canchas de
el volonte, | pista delimitada prevensién de algin | Tenis.
I‘ con llantas, accidente. )
\L bancas y parasol. | Indirecta: drea infantil. |
|
‘.
7.-AREA COMERCIAL. | a
J? .
AREA. ESPACIO  |ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. | MOBILIARIO REA CARACTERISTICAS — [RELACION CON
! NECESARIA OTROS ESPACIOS.
AREA TIENDADE | Comprar | |6 personas. | Estantes, mesas | 30 m2 Espacio Directa: plaza principal y -
COMERCIAL, |SOUVENIRS | fnticulos de | de exhibicién, semiprivado ¢on villas.
' recuerdos del Barra, caja buena vertilacidn e
viaje. i _ registradora, _ iluminacién,
TIENDA  |Vender | |15 personas. |Estantes, 42 m2. Espacio abierto de | Directa: tienda de
25.451‘0 articufos de “ l“efl'iselmdof'es. fdcil localizacién. | souvenir y estética.
- | primera | anaqueles.
necesidad. !‘

;
gi
‘I
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revistero.

AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS  [RELACION CON
_ : . NECESARIA OTROS ESPACTOS.
Area seca. Areade |Cambiarsede [30a50 Lockers 60 m2. Espacio Directa: drea semi-himeda.
lockers. | ropa. persongs. dobles, bancos semiprivado con | Indirecta: drea de esperd.
fijos. buena ventilacién e
iluminacién,
Area semi- Areade |Satisfacer 10a15 IWC., 30 m2. Espacio semi Directa: drea de lockers y
hiimeda. sanitarios. | necesidades | personas. 1 mingitorio, privada de fécil regaderas.
fisiolégicas. 4 lavabos, ubicacidén.
secador de
manos. _
Areade |Purificary 8al2 2 médulos de 20 m2. Espaciq privado Directa: drea de sahitarios y
vapor. abrin pores. | persorias. vapor, completamente regaderas de emergencia.
_ 2 regaderas. cerrado. Indirecta: drea de lockers.
Regaderas | Reanimar a 2 personas. | 2regaderasde |5 m2, Espacio abierto de | Directa: drea de vapor.
de persona que presién a chorro. fdcil ubicacidn.
emergencia. | hoya excedido (ALTA
© | sutiempoen el PRESICGN)
vapor. '
Area himeda. |Areade |Limpiar de 6a8 4regaderas, [ 20 m2. Espacio privade de | Indirecta: drea de
regaderas. | impurezas el | personas. bancas fijos. uso exclusivo lockers.
cuerpo. clientes del club. _
VESTIDORES |Recepcidn. |Recibir alos |5 personas. |1escritorio, 6 m2. Espacio abierte de | Directa: sald de espera.
DE MUJERES, usuarios. 1 eredenza, fdcil acceso, con
larcl.'livero, buena ventilacién e
1 equipo de iluminacién,
computo. )
Bodega. |Almacenary |1 persona. Estantes con 6 m2, Espacio privado de | Directa: drea de
organizar cajoneras y acceso restringido | recepcidn.
objetos chapa de completamente Indirecta: sala dé espera.
personales de seguridad ¢/u, cerrado.
valor,
Sala de Descansar y 15a 20 Sillones de 30 m2. Espacio abierto de | Directa: drea de
espera.  |esperar personas varias piazds, fdcil localizacién de | recepcidn.
acompafiante. mesa de centro, preferencia coh
mesas de vista a dreas Indirecta: drea de
esquind, jardinadas, lockers.
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: i L ,
5.CASITA CLUB. ( CASA INFANTIL)
\.
AREA. ESPACIO  [ACTIVIDAD. | |CAPACIDAD. | MOBILTARIO | AREA CARACTERISTICAS  |RELACION CON
o NECESARIA OTROS ESPACTOS.
Area de Areade |Recrearsey [ |10a 15 nifios. | Mesas, sillas, |15 m2. Espacio semi Directa: drea de juegos
esparcimento. | juegos de |apreder con n cajoneras, privade de fdcil infantiles.
mesa. diferentes anagueles. locatizacidn con Indirecta: drea de
Juegos de | buena ventilacién e | alberca.
dgilidad mental.. G
i iluminacidn,
Areade |Degustary ' |20a25 Mesad, sillas, |35 m2. Espacio ‘Directa: drea de juegos
comedor | beber ' | niffes. barre. semiprivado de de mesa y juegos
infantil.  |alimentos | preferencia con infantiles,
saludables. vista al drea de
. j juegos.
Areade | Divertirsey |\ 65allQ Diferentes Espacio abierto con | Directa: casita infantil.
juegos redlizar sus - | nifies. médulos de reldcién directa con
infantiles. | fantasias ! juegos infantiles la naturaleza. Indirecta: drea de
infantiles. |‘ diseAadas alberca.
especiaimente ‘
) para ellos.
Cojade |Desarrollar sy |10 ¢ 12 niffos. | Caja de 12 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de juegos
arenda. imaginacién | madera con relacién directa con| infantiles.
creando ‘5 arena. la naturaleza. |
figuras con la Indirecta:
arena. j casa infantil.
I j
I [
‘I ;
|‘
‘,
|
i
- - - < . b
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
: NECESARIA OTROS ESPACIOS,

Areade |Desarrolloy |4 personas. | 2 banguillos |44 m2. Espacio amplio bieri | Directa. Con toda ei drea
levartamie | fortalecimient porta pesas. ventilado. ' de aparatos.
nto de o de biceps y Toallero.
pesas. triceps.
Mdquira | Modelador de |2 personas. |2 mdquinas 45 m2. Espacio abierto con | Directa. Con toda el drea
de la cintura. especigles. muy buena de apatratos.
cintura. ventilacién,
Pullover. |Desarrolloy |4 personas. |equipo 45 m2. Espacio abierto Directa. con toda el drea

fortalecimient especial. bien ventiladoe | de aparatos.

o de brazos y iluminado.

pecho, _
Remo Equippde |4 personas. |Equipo 45 m2. Espacio amplio bien | Directa. Con toda el drea
polea. fortalecimient especial. ventilado. de aparatos.

0 general,
Fortaleci |Desarrolloy |2 personas. |Equipo 23 m2. Espacio abierto Directa: con toda el dreq
miento de | mejoramiento especial. bien ventilado e de aparatos.
hombro. | de los iluminado.

hombros.
Tablade |Desarrolloy |4 personas. |2 tablas. Espacic amplio bien | Directa. Con toda el drea
abdominal | fortalecimient Colcharetas. |23 m2. ventilado. de aparatos.
es. ¢ del abdomen,
Areade |Desarrollode |20a 30 Tablones, Espacio abierto con | Directa: dea de karate.
aerobics. |dgilided fisica, |personas. cojines, 120 m2. buena ventilacién e | Indirecta: drea de

cuerdas de iluminacisn, aparatos.
saltar.

Areade |Desarrollode |20a30 Cojines. Espacio abierto con | Directa: édea de karate.
karate. dgilidad fisica |personas. 120 m2. buena ventilacién & | Indirecta: drea de

y mental, iluminacidn, aparatos.
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REA. ESPACIO | ACTIVIDAD. ! | CAPACIDAD. MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACYON CON
] ‘ NECESARTA OTROS ESPALIQS,
Area seca. Areade |Cambiarse de ' |30a50 Lockers 60 m2. Espdcio semiprivade | DiFecta: drea semi-himeda.
fockers. ropa. | | parsonas. dobles, bancas con buena ventilaciéh | Indirecta: drea de espera.
i fijos. e iluminacidn.
Area semi- Areade |Satisfacer [10a15 4W.C., 4 30 m2. Espacio semi privado | Directa: drea de lockers y
himeda. sanitarios. | necesidades | | parsonas. lavabos, de fdcil ubicacidh. | regaderas,
fisioldgicas. | secador de
_ manos.
Areade |Purificary 8al2 2 médules de |20 m2, Espacio privado Directa: dred de sanitarios y
vapor. abrir poros. | |personas, vapor, completamente regaderas de emergencia.
) ” 2 regaderas. cerrado. Indirecta: drea de lockers.
Reguderas | Reanimar g ‘| 2 personas. ;2regaderasde |5 m2. Espacio abierto de | Directa: drea de vapor.
de persona que presién a chorro. fdcil ubicacién.
emergenci | haye excedido (ALTA
a. su tiempo en i?;| PRESION)
VGpor.
Area himeda. {Areade |Limpiar de 6a8 4 regaderds, |20 m2. Espacio privade de | Indirecta: drea de
regaderas. | impurezas el | | parsorias. bancas fijas. uso exclusiva lockers.
cuerpo. ; clientes del club.
i
‘i
4 GIMNASIO. |i
] i .
AREA, ESPACTO | ACTIVIDAD. | [CAPACIDAD. | MOBILIARIO | AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
I NECESARIA | OTROS ESPACIOS.
AREA DE Areade |DesarralloY ” 8§ personas. | Bicicletas 25 m2. Espacio abierto Directa: con toda el drea
APARATOS. bicicletas. mejommie.rlfé" fijas. bien ventilade e de aparatos.
Fisico. | iluminado.
Area de Desarrolioy | |4 personas. | Colchonetas. 44 m2. Espacio amplio bien | Directa. Con toda el drea
pesas sobre | fortalecimient Pesas de ventilado. de aparatos.
colchoneta. | o figica. |§ diferertes '
: tamafos y peses. ]
Area de |Desarrolloy ! |4 personas. | 4 mdquinas de |45 m2. Espacio abierto cori | Directa: con toda el drea |
mdguinas form!ecimierli'r squat, muy buena de apardtos. |
de squat. | o de gliteos., ventilacidn,

1?
|"
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6.ESPACIOS DE RECREACION AL AIRE LIBRE.

AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
- MNECESARTA OTROS ESPACIOS.
ALBERCA. Alberca | Desarrollar 10a 15 Area de Espacio abierto al ! Directa: con drea de
semi- misculos personas. alberca, aire libre. albercas, snack bar,
olimpica. | mediante el trampolin de 1 Indirecta: drea de
entrenamiento y 3m. edificios del club.
bajo el aqua.
Alberca | Desarrollar 404 60 Area de Espdcio abierto Directa: con drea de
recreativa | actividades personas, alberca. vinculado con drea | albercas, snack bar,
acudticas. jardinada. Indirecta: drea de
_ edificios del club.
Chapotead | Desarrallar 20a 25 Area de 60 m2. Espacio abierto con | Directa: con drea de
ero. actividades nifios. chapoteadero. vista a drea albercas.
acudticds. Jjardinada, Indirecta: érea de
. edificios del club.
Areade |Cuidar a los 2 personas. | Tarre de 4 m2, Espacio privado con | Directa: drea de
salvavidas. { usuarios de las control. vista a las albercas. | albercas.
albercas. Indirecta: drea del
_ gimnasio.
AREA DE Barra. Prepardr 2 personas. |Barra, 12 m2. Espacio Directa: drea de clientes,
SNACK BAR. cocteles y refrigerador, semiprivado con asoleadero.
bebidas de congelador, buena ventilacién e | Indirecta: drea de
frutas. licuadora. iluminacién. albercas.
Area de |Refrescarse 15a 25 Mesas, sillas, |25 m2. Espdacio abierto Directa: drea de
clientes. |cori bebidas personas, bancos. bien iluminado. preparacidn de bebidas.
frescas y Indirecta: drea de
saludables. albercas.
AREA DE Areade |Tomarelsol (20a30 Mesa con 20 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de snack
SOMBRILLAS. |sombrillas. | de forma persongs. sombrillas, vistas q dreas bar. 15 personas.
indirecta. sillas. jardinadas. Indirecta: drea albercas.
Area de Exposicidnal {20a 30 Camas de sol m2. Espacio abierto con | Directa: drea de snack
asoleadero. | 5ol de forma | personas. individuales, vistas a dreas bar.

directa.

jardinadas.

Indirecta: drea albercas. }

-3
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AREA. TESPACIO | ACTIVIDAD. | | CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
: ) : NECESARIA OTROS £SPACTOS.
SANITARIQS. | Sanitarios | Realizar .16 personas. |3 we., 15 m2, Espacio privado de | Indirecta: drea
hombres. |necesidades ! 1 tingitorio, fdcil acceso y comensales.
figioldgicas. | 3 lavabos, ubicacion.
‘-i Secador de
) manas.

Sanitarios | Realizar | | 6 personas. |4 we., 15 m2. Espacio privade de | Indirecta: drea de

mujeres. |necesidades | 3 lavabos, fécil acceso y comensales.
fisioldgicas. ' Secador de ubicacidn.

| manos. :
3.VESTIDORES. |

|
AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. ” CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS ~ [RELACION CON

_ NECESARIA | OTROS ESPACIOS.
VESTIBULACION | Vestibulo | Distribuir al |i No. De Espacio 60 m2. Espacio de Directa: con dreas
GENERAL. principal. {usuario a los | |personas. completamente transicién, de fdcil | jardinadas exterioresy
vestidores. ‘ libre. ubicacidn, ¢con recepcién.
|i buena ventilacién e | Indirecta: dred de
_ iluminacién natural. | vestidores.

VESTIDORES |Recepcidn. | Recibir a los ‘ 5 personas. |1 eseritorio, |6 m2. Espacio abierto de | Directa: sala de espera.
DE HOMBRES, usuarios. |‘ 1 credenza, facil acceso, con

i 1 archivero, buena ventilacidn e

i 1 equipo de Huminacién.

|j computo.

Bodega. |Almacenary ‘; 1 persona. Estantescon |6 m2. Espacio privadode | Directa: drea de recepeidn.
organizar cajoneras y acceso restringide Indirecta: sala de espera.
objetos |:‘ chapa de zc;mplemmnie
personales de seguridad c/u. rrado.
valor.

Salade |Descansary! [15a20 Sillones de 30 m2. Espacio abierte de | Directa: drea de

espero. esperar i | pePsonas. varias plazas, fécil localizacion de | recepcign.
acompafiante, mesa d: centro, preferencia con -

! mesas de vista a dreas Indirecta: drea de
5 esquina, jardinadas fockers '
7‘ revigtero. J ’ '
o u 1,‘: - - =

1
—=
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERESTICAS | RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACIOS.
Bodega. | Organizary 2 personas. | Estantes, 12 m2. Espacio vinéulado | Directa: drea de clientes
digtribuir los araqueles. con dree de y caja.
;::"'f_"s je“'m servicio al cliente. |Indirecta: vestibulo de
Q Tiendaa. . . L
Checar entrados distribucién.
y salidas de
productos.
Caja. Registrar las 2 personas. | Barrg, silla, 5m2. Espacio Directa: drea de clientes
ventas caja semiprivado de y vestibulo.
generadas registradora, acceso exclusivo
dentro d,el . vitrinas. del personal
establecimienta. ,
autorizado.
LAVANDE |Lavar y secor {4 personas. |Barra,aparatos |26 m2. Espacio semiprivado | Directa: drea de clientes
RIA. ropa. de lavado con buena ventilacidn |y vestibulo.
(lavadoras y e {luminacidn.
secadoras),
Caja, Registrar las 2 persongs. | Barra, silla, 4m2. Egpacio semiprivado | Directa: drea de clientes
ventas caja de acceso exclusivo |y vestibulo.
generadas registradora, del personal
dentro del vitrinas. autorizade.
establecimiento. '
ESTETIC |Cortar el 4 personas. | Tocadores, 16 m2, Espacio abierto con | Directa: sala de esperay
A cabello. cajoneras, buena ventilacién e | drea de tintes.
UNISEX. | equipo de iliminacién.
Cortes. corte, espejos,
Areade |Cambiary/o |2 personas. | Tocador, 8 m2. Espacic Directa. Area de corte.
tintes. corregir tono cajoneras, semiprivade con Indirecta: drea de
de cabello. lavadero buena ventilacién e | vestibulacidn.
individual. iluminacién.
Areade | Arreglar 3 personas. | Sillones 20 m2. Espacio Directa: drea de corte.
manicure | aspecto de las Pec!inﬂb’esq semiprivado. Indirecta: drea de sala
y ufias de las I:v;:l}:ie:; de espera.
. - oaleros,
pedicure. | manos y pies. cajonera, mesita
distribuidora de
esmaltes.
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AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. . |CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
. I o NECESARIA QTROS ESPACIOS.
PIANOC - BAR. |Areade |Degustare /{65090 Mesas, boots, [280m2.  |Espacio de Directa: drea de barra y
clientes. | ingerir bebidas | persongs. privados, ambiente infortmal | caja registradora.
y aperitivos. | bancos. que propicie la
|3 camaderia entre los
_ presentes.

Areade |Amenizarcon [la6 Instrumentos |25 m2. Espacio abierto con | Directa: drea de

misicos. | musica eventos | persongs. musicales. buena ventilacion e | bebedores y barra.

y reuniones. | ifuminacion. Indirecta: vestibulo de
|‘ acceso.

Barrade |Preparacidn de |3 personas. |1barra, mesade |10 m2. Espacio Directa: drea de

bebidos. |alimentosy | preparacidn, semicerrado de | bebedores.
bebidas. ' mesa de corte, fdcil localizacién

| alacena, para el usuaric. Indirecta: drea de

: utensilios de ot

|‘ corte. vestibulo,
mostrador | Cabrar. 1 persona. 1 mostrador, [1.5m2. De fdcil acceso Directa: drea de

y caja. | 1 caja desde la zonade | bebedores.

| registradora, bebedores. Indirecta: drea de
" vestibulo.

Cava. Almacenar los |1 persona. Mueble 10 m2. Espacio privado, Directa: drea de

vinos y licores. organizadorde cerrade preparacién de bebidas.
‘1 50 botellas de completamente con
! vino. una temperatura de | Indirecta: drea de caja.
\i 10%.

Bodega. | Almacerary 1 persona. Estanteriay |12 m2. Espacio privado de | Directa: drea de
organizar | organizadores acceso restringido. | preparacién de bebidas.
bebidasy | de alimentos. _
alimentos para Indirecta: drea de cajo.
botanas. ! i

SANITARIOS. | Sanitarios |Realizar | |6 personas. |3wc., 15 m2. Espacio privado de | Indirecta: drea de
hombres. |necesidades 1 mingitorio, fécil acceso y vestibulacién general.
fisioldgicas. |' 3 lavabos, ubicacién.
i Secador de
. manos.
|‘ 3
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. MOBILIARLO AREA CARACTERISTICAS RELACION CON
_ NECESARTA OTROS ESPACLOS.
Cocina. Preparacion de | 2 personas. | Cocineta, 10 m2 Espacio con buena | Directa: comedor y
alimentos. utensilios de ventilacién e cuarto de despensa.
cocina. iluminacion.
Cuarto de | Almacenar { persona. Anaqueles. 3Im2. Espacio privado de | Directa: drea de cocina.
despensa. | alimentos no acceso restringido.
perecederos.
Patic de | Lavarropa y 2 personas. | Lavadora, 12 m2. Acceso exclusivo | Directa: drea de cocina.
servicig. | almacenar secadora, de los duefios de la
' basura. lavadera, botes villa.
de basura.
Terraza. |Descansary 5 o mds, Sala fija de 9 m2. Espacio Directa: pasillo principal,
relajarse asi tres piezas, semiprivado con Indirecta: comedor.
como de mesa de buena ventilacién e
comvir. centro. iluminacidn,
Recamara { Descansary |2 personas. | Cama kin size, |16 m2, Espacio privade. Directa: vestibulo de
principal. | dormir buros, tocador, distribucidn.
plenamente. sifién Indirecta:
reclinable. con las recamaras.
Vestidor. | Almacenary |2 personas. |Estontesde 8 m2. Espacio privado de | Directo: recamara
cambiarse de maders, uso exclusivo de los | principal.
ropa. zapatera, silis y duefios de la villa. | Indirecta: con las otras
| Ln gran espe,o. recamaras.
Bafo Bafiarse y 1 personc. 1W.C., 10 m2. Espacio privado de | Directa: vestidor.
completo. |realizar 1 lavabe, acceso restringido.
necesidades 1 tina de ' Indirecta: recamara
fisioldgicas. masaje. principal.
Recamara |Descansary |2 personas. |1cama 16 m2. Espacio privado. Directa: vestibulo de
1, dormir matrimonial, 2 distrubucién
plenamente. buros, Indirecta: con otras
1 closet, recamaras.
1 sila.
Recamara | Descansary |2 personas. |1cama 12 m2. Espacio privado. Directa: vestibulo de
2. dormir matrimonial, 2 distrubucién
plenamente. buros, Indirecta: con otras
1 closer, recamaras.
1silla, e i
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AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. | | CARACIDAD, | MOBILIARIO AREA | CARACTERISTICAS  |RELACION CON
. NECESARTA OTRQS ESPACIQS.
Areade |Cortary 12 personas. |Mesas de corte, | 2 m2, Espacio restringido, | Directa: drea ¢e cocina y
preparacié | preparar en frig Licuadoras y de usa exclusivo del | drea caliente.
n, los alimentos a “ utensifios de persenal gutorizado. | Indirecta: drec da
cocinar. | cocing. comansales.
Arec de |Preparar ‘;' 2 personas. | Mesade 25m2. Espacio Directa: drea de
bebidas. | diversas bebidas preparacién, ' semiprivado con preparacién y bodege. de
asf como I-‘ Iic““d_‘.’lms' buena iluminacién, | bebidas,
cocteles de | urer‘isﬂlos de Indirectq: drea caliente.
frutgs, i cocina.
Area Recibir, T‘ 2 personas. | Lavadora de 5 m2, Espacio Directa:. drea de cocinay
hiitmeda. | limpiar, lavar y platos, restringido, de uso |drea de preperacién.
reorganizar la triturador de exclusive del ' _
vajilla y |‘ ::::c'}‘:;:"m' personal autorizado | Indirecta: drea de
u*epsduos de ! lavadero de comensales.
cocina. I | doble tarie.
Arca de Almncenamierlﬁ { persona. Mueble de 10 m2. Espacio restringido | Directa: drea himeda.
blancos. |o, lavadey | lavado y de acceso Indirecta: drea de
secado de la secads deropa, controlado. preparacién y
manteleria. | estantes. distribucién de nlimentos,
Oficina |Aréapara [ |1 persona. 1 escritorio, |9 m2, Espacio privado de | Direetd: drea de cocina,
del cheef |orgenizary | 1 credenza, uso exclusive del  |caway conirol dz
Selefd""q" el |i' 1 sillén, 2 cheff, personal.
::;: s:::ia “g" siflas,
eventos ﬂ 1 qrchwer'o,
especiales, : 1 jibrero.
cava. Almacenamiento |1 pergona. | Mueble especial |9 m2, Espacio de acceso Directa: privade del
de vinos. |; diseflado para rectringido, cheffy cocina.
[ almacenar 200 completamente |
" botellas de cerradoy conumd | Tpdingcte: drea caliente.
i vinps. tersperatura de 10°. _
AREA DE bodega AImeehanﬁenTli'o 2 personas. | Estantes de 15 m2. Espacio de acceso Directa: drea de
ALMACENA |general. Z""Sal‘“zﬂdéﬂ diversas _"5°f"lff‘°"ﬂd¢; YI deuso |pecepcién de alimentos.
. e ‘ separaciones, exclusivo de
MIENTO. l boPT:s de basura. .personalauforizado.

alimenfospere";ce

deros.

s
:
‘.
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AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERESTICAS | RELACION CON
NECESARIA QOTROS ESPACIOS.
Bafio Bafarse y 1 persona. 1WC, 10 m2. Espacio privado de | Directa: vestidor.
completo. |realizar liavabo, acceso restringido. | Indirecta: recamara
' necesidades 1 tina de masaje. principal.
fisioldgicas.
Recamara {Descansary |2 personas. | 1cama 16 m2. Espacio privado. Directa: vestibulo de
1. dormir matrimonial, 2 | distrubucidn
plencmente. buros, Indirecta: con otras
' L eloset, recomaras.
1 silla.
Recamara |Descansary |2 personas. |1cama 16 m2. Espacio privado. Directa: vestibulo de
2, dormir matrimonial, 2 distrubucion
plenamente. buros, Indirecta: con otras
1 closet, recamaras.
1silla.
I'd .
B.-AREAS GENERALES.
AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO | AREA CARACTERESTICAS  |RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACIOS.
AREAS Jardinera |Recrear la Total de Tierra, flores, | =---- Espacios abiertos | Directa: con todos los
JARDINADAS. |sy vista con nimerode |arboles. esparcidos en fodo | edificios y patios de
jardines. |espacios visitantes, el conjunto de circulacidn.
verdes. manera armdnica.
Plazas Recreacigny | A todoslos | Jardineras, 12 296.28 | Espacios abiertas | Directa: con todos los
colectaras | esparcimiento | visitantes del | espejos de m2. esparcidos en todo | edificios y patios de
humano. club. agua, el conjunto de circulacion.
mabiliario manera armdnica.
urbano.
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AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
! NECESARIA OTROS ESPACIOS,
Area seca. Areade | Cambiarse de }i 30a 50 Lockers 60 m2. Espdcio semiprivade | Directa: drea semi-himeda.
lockers. |ropa. ' | personas. dobles, bancos con bugna ventilacién | Indirecta: drea de espera.
| fijos. e iluminacidn.
Aréa semi- Areade | Satisfacer | {10al5 4WC, 4 30 m2. Espdcio semi privado | Directa: drea de lockers y
himeda. sanitdrios. | necesidades | | personas. lavabos, de fdcil ubicacién, | regaderas.
fisioldgicas. secador de
| manes.
Areade |Purificary | |8al2 2 midulosde |20 m2. Espacio privado Directa: drea de sanitarios y
vapor, abrir pores. | | personas. vapor, completamente | regaderas de emergencia.
’; 2 regaderas. cerrado.  Indirecta: drea ds lockers.
Il
Regaderas |Reanimara |2 personas. |2 regaderasde |5 m2, Espacio abierfo de | Directa: drea de vapor,
de persona que | presién a chorre, fdcit ubicacidn.
emergenci | haya excedidg (ALTA
a. su tiempo en ?l PRESION)
vapor. |
Area himeda. |Areade |Limpiar de 1628 4 regdderas, |20 m2. Espacio privado de | Indirecta: drea de
regaderas. | impurezas el | |personas. bancas fijas. usa exclusive lockers.
' cuerpo. clientes del club.
|‘
4.6IMNASIO. !
‘!
AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD, | |CAPACIDAD. !MOBILIARIO - AREA CARACTERISTICAS  |RELACION CON
) . NECESARTA OTROS ESPACIOS.
AREA DE Areade |Desarrollo ¥ |5 personas. | Bicicletas 25 m2. Espacio abierto Directa: con toda el drea
APARATOS.  |bicicletas. | mejoramients fijas. bien ventilado e de aparatos.
Fisica. | , iluminado. |
Areade  iDesarrolloy ! |4 personas. |Colchonetas. 44 m2. Espacio amplio bien | Directa. Con toda el drea |
pesas sobre | fortalecimient Pesas de ventilado. de aparatos. |
colchoneta. | fisico. diferentes \
_ tamafios y peses.
Areade |Desarrolloy | |4 personas. | 4 mdquinas de | 45 m2. Espacio abierto con | Directa: con toda el greq .
mdqguinas | fortalecimient squat. muy buena de aparatos.
de squat. o de glﬂfeos.‘ ventilacidn,

r

w Mo

h
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10.-VIGILANCIA.
AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILTARIO AREA CARACTERISTICAS | RELACION CON
_ . NECESARIA OTROS ESPACIOS.
VIGILANCIA. |Casetade |Controlary 2 personas. | 1escritorioy |6 m2. Espacio con vista a | Directo: accesos al
vigilancia. | registrar el ‘ un banco. todo el estacioriamiento y al
acceso y salida estacionamiento | conjunto
de automéviles. y al acceso ( acceso peatonal.)
principal del
conjunto.
Sanitario. |Realizar i persona. 1wWC, Ime, Espacio con Directa: caseta de
necesidades ' 1 lavabo. ventilacién e vigilancia,
fisiolégicas y iluminacién
arreglo naturales.
personal.
11, -ESTACIONAMIENTO Y OBRAS EXTERIORES.
AREA. ESPACIO | ACTIVIDAD. CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERISTICAS  |RELACION CON
NECESARIA OTROS ESPACTIOS.
Estacionamientes | Estaciona | Estacionar Postes de 3385m2. |Espacio vinculade | Directo: acceso principal
miento de | autos. sefalizacion. con el acceso y estacionamiento de
autos. principal. transicién.
Estecionamie | Estacionar Postes de 606 m2 Espacio vinculade | Directa: estacionamiento
:*"r?:os 4o |CaTitos de golf seftalizacién, con el de autos y plaza principal.
g:Tf y y desarroliar bancas fijas. estacionamiento de
camiones recarridos al autos.
ordmicos. club.
Estaciona- | Estacionar Postes de 100 m2. Espacio vinculado al | Directa: drea de servicio del
miento de |autesy sefializacidn, drea del restaurante.
servicio. | camiones pluma manual. restaurante. Indirecta: plaza principal y
. repartidores demds edificios del club.
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AREA, ESPACIO | ACTIVIDAD. | |CAPACIDAD. | MOBILIARIO AREA CARACTERTSTICAS | RELACION CON
! ' NECESARTA OTROS ESPACIOS.
Patiode |Manicbrgr | 250m2. | Espacio vinculado a | Directa: casa de
manicbras. | para dar i lag casas de mdquinas.
- [welta. , mdquinas. ,
OBRAS Placitas Distribuiry Pisas de adoquin, | 7 200 m2 Espacio vinculado | Directa: drea de villas.
EXTERIORES, |¢onectoras | comunicar df ' jorciineras, con el drea de
alos villas. | conjunto de | Fuentesy villas.
villas. | egpejos de agua.
Plaza Distribuir y “| Pisas de adogquin, | 4 200 m2 Espacio vinculade | Directa: dreas del club y
principal. | comunicar o jardineras, cop el drea del clyb. | restaurdnte.
los saclos al | Fuentes y Indirecta: zona comercial |
club. “ gspejos de agua. y dreq de villas.
Areas Crear espacios Farales, 34078 m2 |Espacio vinculado | Directa: a todes los
Jardinadas | abiertos para, bancas, dreas con todo el edificios del conjunto.
. estar en ‘ disefiadas con conjunto.
contacto | diferentes ‘
directo con la tipos de
naturaleza. | flores.
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RESUMEN DE SUPERFICIE.

I.- ZONA PUBLICA.
EDIFICIO A SQCIOS
RESTAURANTE BAR.
COMERCIO
VESTIDORES
GIMNASIO

PLAZA PRINCIPAL.

ALBERCAY CHAPOTEADERO.

ASOLEADERO

SNACK - BAR

CASITA INFANTIL
JUEGQS INFANTILES
60 KARTS

CANCHAS DE TENIS

II.- ZONA PRIVADA.
VILLAS

PLACITAS COLECTORAS
AREAS VERDES

III.- ZONA DE SEVICIO.
ESTACLONAMIENTO

SUPERFICIE M2

844.00
{545.00
273.00
454,00
363.00
4200.00
304.50
260.00
115.00
130,00
600.00
447.70
2230.00
SUB TOTAL

7200.00
7200.00
37557.65
SUB TOTAL

5714.65
SUB TOTAL

TOTAL

11 765.70 m2

51 957.65 m2

5714.65 m2

69 439.00 m2
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atracciones del sitio y contando cen los servicios que un hotel te ofrece en un ambiente mas cdlido de hogar.
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7.1. CONCEPTO ARQUITECTONICO.

Como idea generadora el concepto arquitectdnico asume un papel trascendental dentro del proceso de disefio. En este caso el objetivo
principal fue el crear espacios funcionales, dotados con la infraestructura hotelera suficiente y disponible, en un ambiente tranquilo que
invite a la relajacion y el contacto al 100% con la naturaleza, para ofrecer al turista un lugar disefiado especialmente para su descanso y
esparcimiento, fodo esto enfocado al cultive de la personalidad.

En el proceso de concepcidn de este proyecto tomando varias ideas las cuales me ayudaron a visualizar y englobar para desarroilar el
proyecto arquitectonico, a continuacién se hard mencién y descripcion de cada una de ellas, cabe aclarar que ninguna predominé scbre el
demnds sino mas bien se conjugaron para asi obtener el partido arquitectdnico.

Mimetismo.- Con esta idea me refiero a que el club privado toma la tipologia de las construcciones que se encuentran en su entorno, en lo
que se refiere a sus colores, el uso de techos inclinados y materiales tipicos de la regién.

Las formas de la estructura y de las cubiertas inclinadas se basaron en la forma de las palapas de la arquitectura verndcula tropical,
tomando de esta también el uso de los espacios sombreados abiertos al exterior lo cual nos permite disfrutar del clima y la brisa que nos
dan los espe jos de agua.

Todo el conjunto se desarrolla en dos niveles con entrepisos generosos en el club para generar interiores amplios y otros con doble altura,
todos ellos con vistas al exterior para crear la idea de continuacidny prolongacidn hacia el exterior.

Déndole una interpretacién particular para logror un conjunte distintivo de los demds edificios, que los haga reflejar con personalidad
propia,

Atraccidén.- Este nuevo ¢lub es un polo de atraccidn para el turismo tanto nacional como extranjero, para asi contar con la aceptacidn del
mercado y ser competitivos a nivel mundial.

El nuevo club debe ser un lugar de esparcimiento y crear la sensacién de estar en un lugar apartade de la ciudad pero con tedos los
privilegios y/o ventajas que un lugar moderne nos ofrece.

Teniendo en cuenta que el nuevo club se encuentra en la zona de crecimiento de Ixtapa - Zihuatane jo y alrededor suyo se encuentra el club
de golf El Palmar, la marina y una corta franja hotelera, el club cuenta con una gran ventaja ya que los turistas por la cercania a las demds
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Seguridad.- En el manejo y distribucién de cdmaras de seguridad y personal de vigilancia lag 24 horas para asi garantizar al visitante una
estancia plena y segura.

Adaptabilided.- Por el constante creclmuem”o que estan sufriendo nuestras zonas turisticas es necesario prevenir el aumento de afluencia
turistica procurando contar con que los eduf:cms deben ser capaces de ser lo mds confortables posibles ayudados para esto por los avances
tecnoldgicos.

i
Funcionalismo.- Con esto no quiero decir s:mpieza gino por el contrario, es la bisqueda de un punto de equilibrio entre lo belleza y la
comodidad. “

En general el conjunte tiene una arquifectu:r'a moderna y verndcula a la vez. Es decir, aungue se trate de una arquitectura claramente
modernc en el tratamiento de los espacios Ly en las soluciones técnicas adaptadas, con frecuencia se recurre a imdgenes y a un tipo de
integracién con el paisaje tipicos de las construcciones tradicionales.

La piscina esta pensada no solo para bafarse, sino como un espacio de ocio y relajacién, alternativo a los edificios anexos, y con estrecha
. I3 : > . N I . P . . .
vincolacién con el jardin, tiene por objeto qu|;z la piscina se convierta en una referencia constante de todes los espacios del club.

ARG FUNCIONALISTA es aquella que deapoja de elementas supérflucs y se centra en lo plancacién de espacios habitables, caracterizados por una may culdada distribucién que cubra todas las necesidades de las persoras que van
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7.1.2. COMPOSICION ESPACIAL.

Teniendo muy en cuenta el entorno y la trascendencia como conjunte turistico arquitectdnico del mismo, retomando elementos
caracteristicos que generaran la percepcidn del conjunto, sin caer en el error de la copia o duplicacién de soluciones existentes.

El proyecto se ubica dentro de un contexto temporal reciente, en el cual el club privado SANS RESORT AND VILLES debe ratificar sus
coordenadas temporales y debe poder identificarse a través del empleo de tecnologias y materiales.

Las expresiones de los diferentes edificios que conforman el conjunto del club si bien no son iguales, poseen unidad formal, conservando
cada uno su identidad aprovechado las condiciones propias dadas por la orientacidn, jerarquia y cardcter. El conjunto esta formado por
seis edificios y el médulo de villas los cuales son independientes entre si estructuralmente, pero perceptiblemente integrados; los tres
primercs (edificio a socios, restaurante - bar y zona comercial) son ka carta de presentacién del conjunte sirviendo como remate visual
principal; los tres siguientes (vestidores, gimnasio, casita infantil) apoyados con las dreas exteriores propiciadas por el drea de alberca,
chapoteadero, snack bar, asoleadero y drea de juegos infantiles corresponden a los espacios e recreacién y esparcimiento del usuario,
conectados visualmente y de forma radial con la alberca la cual simboliza un atractivo del club.

Por (ltimo el drea de villas la cual esta conformada por un total de 84 concebidas individualmente y distribiudas en casitas de dos pisos,
entre lujosos jardines tropicales tlenos de palmeras, bambis, bugambilias, espejos de agua y jardineras conectadas entre sf por placitas
conectoras .

E! conjunto se desarrolla como un anexo al club de golf. La idea de centralizar el estacionamiento es con la finalidad de que dentro del
conjunto el usuario no tenga contacto con automotores que ve usualmente en las ciudades, siendo el medio de transporte carritos
panordmicos los cuales circularan dentro del club, asi como también bicicletas, propiciando de esta manera los desplazamientos a pie.

7.1.3. APORTACIONES.

Se propuso la creacion del club privado con villas como una alternativa para el turista de disfrutar sus vacaciones en un lugar disefiado para
su comodidad y relajamiento.

Ixtapa Zihuatanejo es una zona frecuentemente visitada por furistas fanto nacionales como extranjeros, por lo que es importante

preocuparnos por ofrecerles nuevas alternativas de alojamiento conjugadas con elementos recreativos haciéndoles de esta manera

disfrutar de su estadia .
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7.2 CONJUNTO.

El conjunto se localiza en el centro o cor'azon del club de golf de Ixtapa, por lo que su acceso lnico es por la avenida del palmar teniendo
como e je principal la avenida que remata con la glorieta y que abré paso a la gran plaza que sirve como drea de distribucién para albergar en
ella al edificio principal (socios) como rema‘tg visual tomando en cuenta su gran volumen y su diseffo arquitectdnico que enmarca el horizonte,
como contraste al este se localiza con un giro de 90° el restaurante el cual cuenta con otro lenguaje pero que en conjunto reflejan una
identidad propia y (nica al conjunto. \ ‘
En direceién ceste se localizan los demds edificios que conforman el club estos también dispuestos en un dngulo de 90° con respecto al
edificio principal, los edificios de comercio, gimnasio y vestidores estdn ubicados sobre un eje norte - sur con igual concepcidn, tipologia y
materiales constructivos que el edificio principal pero sin su monumental vélumen. Esto nos sirve para englobar el érea recreativa del club
como lo son la alberca y chapoteadero, el asoleadero, los juegos y casita club, canchas de tenis y go-karts, las cuales se concentran para -

ofrecer todos los servicios en forma radial ¢|;on los edificios del conjunto.

Partiendo del eje principal y desvidndonos en un sub-eje a 45° encontraremos la distribucién de las villas con un sub-eje con direccién
noreste-suroeste principalmente, contando este espacio de descanso y esparcimiento con belks placitas centrales que nos llevan a otras
colectoras para concentrar las villas en pequefios médulos o bloques de ellas.

La subdivisién de los edificios permite al wT|faMe ka fdcil ubicacidn de cada une de ellos debido a sus caracteristicas particulares de cada
uno de ellos.

7.2.1 EDIFICIO A SOCIOS. ! ,

Este es el edificio principal de! conjunto en- te cual se desarrolian las actividades sociales y administrativas del conjunto. :
El edificio esta compuesto por dos médulos unidos por la escalera helicoidal la cual da la antesala para el gran vestibulo a doble altura
cubierto por domos de policarbonato y vigas madrinas de madera, el cual causa un efecto de luz y sombra, propiciando a esta drea de luz
natural iluminando la circulaciény que a su vez sirve para ventilar por medios pasivos, rematando con la zona de las albercas y el drea del
snack bar. |

El edificio en su parte central cuenta con un nicleo de servicios sanitarios, cuarto de aseo y el ducte de instalaciones, el cual sirve a su vez-
para el equipo especial requerido en el c'tr‘ea{fdel spa ya que se encuentra ubicado en la planta alta de este médulo..

En la planta baja se encuentran las dreas dé atencién al plblico asi como las dreas destinadas para las actividades sociales de los visitantes
como lo son la sala de television, el drea dq. lectura, el salén de juegos asi como de una tienda de articulos deportivos necesarios para las
diferentes actividades.
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En la planta alta de este edificio encontraran el drea de spa, el cual esta disefiado con todo el equipo e instalaciones adecuadas para los
tratamientos corporales, masajes reductivos, masajes de relajacién; faciales de todo tipo.

Cuenta a su vez con un CENTRO DE BELLEZA con cabinas cuidadosamente decoradas para propiciar la total relajacidn y comodidad de los
clientes, ofreciendo una serie de tratamientos que ayudan a prolongar el aspecto juvenil de la piel del rostro.

Asi como el drea administrativa del club en la cual se llevan a cabo todas las transacciones y movimientos internos del conjunto.

7.2.3 RESTAURANTE - BAR.

Ubicado en la plaza principal y siendo el elemento contrastante con el edificio a socios, esta destinado a satisfacer el paladar mas exigente
ofreciendo comida naturista asi como la extensa variedad de comida mexicana.

Por su situacién y caracteristicas - fécil aparcamiento y amplitud de sus instalaciones - es el restaurante idéneo tanto para una comida
familiar como para una reunidn de empresa, banquetes y cualquier tipo de celebracién. En casi todo el affo evitando los dias luviosos se
puede También comer y cenar al aire libre en la cémoda y atractiva terraza.

El restaurante le ofrece, junto a una magnifica cocina nacional y servicio impecable, vistas espectaculares a los inmensos jardines, drea de
la piscina y drea de juegos infantiles, todo esto salpicade de grandes palmeras y las llanuras de! campo de golf.

El edificio cuenta en la planta baja con el drea de recepcién y distribucién a las diferentes espacios incluidos en su interior como lo son el
restaurante, e! bar asi como de los servicios sanitarios, todo esto diseffado a diferentes niveles del vestibulo de distribucién para propiciar
una mayor privacidad en el interior de cada espacio.

Dentro del vestibulo hay un jardin interior donde se ubica la escalera helicoidal la cual nos dirige al salén de fiestas y/o de usos miltiples el

cual cuenta con todos los servicios( médulo de sanitarios, ducto de instalaciones, montacargas y cocineta) para ofrecer eventos de 50 hasta
1000 invitados.

El drea de la cocina cuenta con todo el equipo necesario para la elaboracién y distribucién de los alimentos como lo son las zonas himeda,
seca, de preparacidn, refrigeracion, recepcidn y distribucién de alimentos, drea de preparacién de bebidas, asi como la zona de aseo del
personal de cocina como es el drea de sanitarios, regaderas, lockers, asi como la oficina del chef y la zona de carga y descarga.




7.24 ZONA COMERCIAL.

Edificio integrado por espacios destinados-a ofrecer articulos y servicios de arreglo personal.
I

Minisuper.- Destinado a la venta de ar'hculos de brimera necesidad para los visitantes de este club.

Souvenirs.- Tienda que pone a la venta obJefos con propaganda y logotipo del club y artesanias propias de la regién.
Boutique.- Espacio destinado a la venta de objetos y ropa apropiada para este tipo de clima,

Estética.- Lugar disefado para ofrecer al vlisi'ran're un cambio de loock, manicure y pedicure.

7.2.5 EDIFICIO DE VEsnDdREs.

Para propiciar mayor comodidad se dwadieron los servicios en dos médulos uno para hombres y otro para mujeres, para asi hacer mas
versdtil suuso. Siguiendo el mismo concepto que el edificio principal, este también cuenta con dos médulos unides por el vestibulo y drea
de recepcidn ubicado al centro contande con un espacio a doble altura cubierto por domos de policarbonato y vigas madrinas.
Cada médulo esta diseffado con todos los serfvicios de recepcidn, sala de espera, lockers, regaderas, servicio sanitario, sauna.

7.2.6 GIMNASIO. !

Este edificio cuenta con todo el equipo pr'ofeswnal necesario para reactivar cada parte del cuerpo y fortalecer cada una de ellas. Contando
a su vez en la planta alta del drea destinada a las clases de yoge, gimnasia ritmica y reductiva asi como para realizar las clases de karate.

7.2.7 CASITA CLUB. |‘

Esta drea cuenta con todo lo necesario para que los infantes se pasen unas vacaciones increibles, ya que cuenta con servicio de nifieras para
que los padres a su vez disfruten de las dlsfm'ras instalaciones sin preocuparse por los pequefios ya que se encuentran bajo el cuidado de
gente especializada. Dentro de esta caso mfan‘hl se desarrollan actividades recreativas pera que los pequefios por medio de juegos,
aprendan manualidades y desarrollen dlferepfe.s actividades fisicas en la zona de jueges al aire libre, jugando en las camas de arena,
puentes, toboganes, resbaladillas, entre otros muches juegos.

También cuentan con una cocineta en la cual podrdn disfrutar de deliciosos bocadillos y jugos naturales.
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7.2.8 ESPACIOS Y ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE,

El club cuenta con dreas pensadas tanto para chicos como para grandes teniendo como objetivo principal garantizar la divérsién total de
cada uno de nuestros visitantes.

Entre los espacios ol aire libre se cuenta con:

-La zona de albercas, chapoteadero en la cual se incluye el asoleadero y el snack bar, en la cual de forma global es el mayor atractive para
los amantes del sol y para los pequefinez que les gusta las actividades acudticas.

-Area de juegos infantiles, en la cual los niffos desarroliaran todo tipe de actividades fisicas ideando juegos y aventuras dentro de estas
instalaciones .

Go karts: Para los amantes de la velocidad y las emociones fuertes.

-Canchas de tenis.

-Placitas de distribucidn en las villas, en las cuales se podrdn desarrollar diferentes actividades artisticas come lo son la poesia, pintura y
escultura, asi como para desarrollar actividades sociales.

7.2.9 CONJUNTO DE VILLAS.

Caracteristicas:

- Cuentan con todos los servicios subterrdneos como lo son de agua, drenaje, luz, teléfono, T:V., interfén teniendo cada villa un registro
de toma de servicios.

- Acceso al estacionamienta gral, con carril de desaceleracidn y tar jeta para chapa electromagnetica lectora del acceso en la entrada
principal. :

- Los propietarios de las villas, podrdn hacer uso de los servicios que ofrece el ¢lub asi como de tedas sus instalaciones.

- Las villas a su vez se subdividen en dos tipos:

a) Las villas destinadas a la gente que vivird en ella por tiempos prolongados o por largas temporadas, siendo asignadas para ello las que se
encuentran mas alejadas del club, para que con ello se satisfaga la privacidad y amortiguar el ruide generado en las instalaciones
deportivas por medio de los jardines y cortinas de palmeras, asi como el propiciar bellas vistas a extensos jardines y/o placitas
colectoras en las cuales debido a su tratamiento estardn destinadas a diferentes actividades .

b) Las destinadas a use compartido, las cuales serdn utilizadas por los visitantes por pequefios tiempos o en las temporadas vacacionales.
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Los edificios que conforman el conjunto requieren por su solucidn arquitecténica de diferentes requerimientos pero estan intimamente
ligados en los subsistemas estructural y de msfalaclones Por lo consiguiente la solucién estructural para cada caso es diferente, aunque
fundamentada bajo un mismo criterio. |.

ji
Uno de los objetivos principales es expresar p]dsﬁcamn*e la intencién del conjunto con fuerza y satisfacer los beneficios que generan la
utilizacién de materiales de poco mantenimiento dando como resultado la perdurabilidad, estética y economia en el tiempo de ejecucion.

‘I

EDIFICIO A SOCIOS, COMERCIO, VESTIDORES Y GIMNASIO.
:

i
Los edificios designades a conformar parte del club forman entre ellos un conjunto, los cuales cada uno esta separado y ligade por espacios
pergolados por lo que estructuralmente se fr'c'ifan individualmente; de aqui que se tuvo que dar solucidn a cada uno, manejando el edificio a
socios para nuestro calculo estructural y desarrollarlo ya quetodes cuentan con una semejanza estructural variando unicamente las
distancias entre sus entre-ejes. !
|

EDIFICIO RESTAURANTE - BAR. |

Forma también parte del conjunto del club pefro concebido en dos partes, el primero por el sistema de vigas TT con columnas de concreto
para que resultase homogeneo con los demds edificios del ¢lub, pero en las éreas de convivencia se trato un sistema aligerado de techumbre
para dar la apariencia de frescuray libertad l‘;‘ll edificio.

CONJUNTO DE VILLAS. :

Se utilizo el sistema tradicional de muros de carga y estructura de concreto armado ya que por sus caracteristicas de claros pequefios no
es necesario un sistema constructivo mas comme jo.

‘I
ELECCION DE LOS MATERIALES DE ESTRUCTURACION.

'
Uno de los aspectos que se buscé en la tecnologia constructiva fue el de la rdpidez en la ejecucién de la obra, asi como el sistema
constructivo adecuado para techar grandes claros y no deformar estéticamente el vélumen del edificio. Por tal motivo la opcién mas viable
fueron las vigas TT con marcos de concr-e’rl‘é armado y obtener satisfactoriamente plantas libres y las techumbres inclinadas. Se utilizo
este sistema constructive por las siguientes rozones, la primera porque cubre los claros requeridos, la ligereza de los entrepisos, la
sensacién de estabilidad estructurat, que e,s"f un material no corrisivo el cual es importante considerar en lugares de playa.
Los muros de tabique recocido rojo, con acabado exterior de aplanado con cemento - arena de color blanco, techumbres con terminado de
teja de barro color terracota que armonizan con el contexto del entorno. :
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7.3.1. MEMORIA DESCRIPTIVA. (EDIFICIO A SOCIOS).

Para efectos del estudio estructural se tomé el edificio a socios como ejemplo para el cdlculo estructural ya que cuenta con el mayor claro
de 7.5 x 7.5 mts, y en su segundo nivel techumbres incilinadas, asi como al centro una interseccién de un elementro tridngular.

El cuerpo esta formado por dos cuerpos unidos en la cimentacién , cada cuerpo cuenta con 2 entre-ejes con una separacion entre ellos de
7.5m y en el ofro sentido por 3 entre-ejes con la misma separacién; manejande entrepisos de viga TT cada una de 2.5m x 15m con un
peralte de 50 cm., con una resistencia f* ¢=380 kg/cm2 , lo que significa que necesitamos 3 vigas para cubrir cada entre-eje en el sentido
corto. Para las techumbres inclinadas se utilizan vigas de 2.5m x 18 m por los volados que se reguieren en el mismo.

La unién de las vigas TT con las trabes de concreto se da de la siguiente forma, las columnas de concreto se cuelan hasta el lecho bajo de
las trabes principales, ura vez fraguado, se procede a la colocacion con gruas de las vigas TT, se soldan las frabes TT con conexiones
metélicas adecuadas, que permiten igualar las contraflechas en obra mediante soldadura logréndose a la vez, una continuidad transversal,
una vez hecho esto se procede a colar para rigidizarlo. En el caso del entrepiso debemos colocar una electromalla 66-66 con un firme de
concretoe armado f* c=250 Kg/ cm2.

Al igual que en las techumbres inclinadas teniendo come acabado final la colocacién de las tejas de barro recocido, en estas vigas TT se
dejard una preparacién pedida desde la fabricacién de las mismas de unas agarraderas en un extremo mismas que serviran para colocar un
elemento prefabricado para mandar las aguas pluviales a los extremos de la construccién para evitar la caida libre de este liquido y captarlo.

En la parte central del edificio se colocaran en forma transversal pernos de acero empotrados en el muro con cierta inclinacién
(especificada en los planos de detalles constructivos) los cuales nos serviran para colocar el material prefabricado inclinade en la fachada
principal y con esto rigidizarlo.

La seccion de las columnas es cuadrada, obtenidas por el cdlculo estructural, conciliando una estandarizacion debido a la uniformidad de los
tableros y la alfura del edificio.

Para efectos del calculo estructural serd necesario el estudio de mecdnica de suelos para asi establecer la resistencia del terreno. para
efectos del predimensionamiento del cdlculo del edificio tome una resistencia del terreno de 6 T/m2.

La cimentacién esta compuesta por zapatas aisladas y por trabes de liga de concreto armado que reciben a las columnas de concreto armado
mediante dados del mismo material.
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7.3.2. CALCULO ESTRUCTURAL. |

Para la realizacion del cdlculo se realizard con el edificio a socios ya que es el que tiene el claro mayor (7.5m x 7.5m)

CRITERIO DE REPARTICTON DE CARGAS DE LAS LOSAS.

M

PROPUESTA DE ENTREPLSOS.

Se esta proponiendo la utilizacién de losa ne.rjvuda o aligerada.

ANALISIS DE CARGAS.

LOSA DE AZOTEA.

impermeabilizante
Firme de concreto simple (0.05 x 2000)
Firme armado{zona de compresidn} 0.05x2400
Nervaduras 4x0.07x0.40x2400
Falso plafdin

> carga muerta
Carga viva art, 198 reglamento

40 Kg/ m2.
100 Kg/ m2.
120 Kg/ m2.
270 Kg/ m2.

40 Kg/ m2.

570 Kg/m2.

100 Kg/ m2

670  Kg/m2

N ota: dado que la edificacidn no sobrepasa una altura mdxima de 13.00 mts 6 5 niveles, no se adicionard sobrecarga por sismo.
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LOSA DE ENTREPISO.

Piso de granite  0.02x 2200 44 Kg/ m2.
Firme de concreto simple (0.03 x 2000) 60 Kg/ m2.
Firme armado(zona de compresién) 0.05x2400 120 Kg/ m2.
Nervaduras 4x0.07x0.40x2400 270 Kg/ m2.
Canceleria 100 Ko/ m2.
Faiso plafén 40 Xa/ m2.

> carga muerta 634 Kg/m2.
Cargo viva art. 198 reglomento 250 Kg/ m2.

{ 884  Kg/m2.]

La carga que soportan las losas se transmitiré a las trabes o a los elementos de acuerdo a la reparticién de cargas segiin el tipo de losa.

COLUMNAS.- Se tomard la columna que recibe la mayor drea tributaria de 56.25 m2. ( 7.50m x 7.50m )

Peso de losa ( azotea) 56.25m2 (670 kgs / m2) = 37 688 kg
Teja (m2) = 50 kg
> 37738 kg ]
COLUMNA | N = Aqg x 52.8275 |
Ag = drea columna en cm.
N = carga transmitida a la columna
52.82756 = constante de concreto armado
despejando  Ag = N = 37738 Kg = 714.40 cm2
52.8275 52.8275
e Ag=L xL porlotante -\| 71440 = 27 X 27cm 30 x30cm  yaque e! lado minimo debe ser de 0.30 m
>
o Ag = 30 x30 = 900cm2.
e« N =900cm2 x 528275 = 47545kg
. RE = 550 = 18.3
030
. N = 47545(1.3-003RE = N"= N (L3 - 003 RE) Verificacién de la capacidad de carga de la columna.
- » N = 35 659 Kg N’ =z Capacidad real. N = Carga transmitida
1.3 y 0.03 = Constantes RE = Relacién esheltez.
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Con esta seccidn de 0.30 no pasa la capacidad de carga real por lo que hay que proponer una seccién mayor.

e RE = 550m = 1375m
0.40 |
C.CR. ( Capacidad de Carga Real )
: o
N° = 47545 (13-0.03RE) = ‘ [ 42 196.20 Ed Ahora sf se cumple con la carga transmitida.
‘ Peso = 37738 Kg.
: Columnas = 0.40m x 0.40m x 5.50m x 2 400kg/m3 = 2112 Kg.
‘, Mure con aplanado = 260 Kg.

“ Il 89 B35 kg |

Ag = 89835kg | = 1700cm2
52.8275 |

e Ag =\’ 170053 = 4124cmx 4124cm — 5  45cm x 45cm
|

« Ag=45 x 45cm = 2025em2.

N=2025cm2 x 52.8275 = _106 976 kg.
« REz 450m = 10 |
0.45 |

« N = 106976 (1.3-003RE) = - | 106976 K4 CLR.

‘ La diferencia se debe a que como se obtuvo una seccién

toda la alture.

final de 0.45 x 0.45, se propone que esta corra pareja a|—»

PESO A CIMENTACION. ‘

| [ 90 396 Kg | <«
+ 2187 kg  peso propio de la columna
: 92 583 kg  peso a cimentacidn.
=l oo Emrpeee—— e " . J LA DM T T, UL DML IRt e U T T LUITMADM L T ST ORI ITT SN MM o - e e T Al i T T e
L& - e P - A = __”.l:..:'.:,:. e i i e L T T ey e T DL meRmEm T I L L o T 2T ppy— = = AR Sk = e B AR :-—;Péﬁ@@]ﬁ_ :"‘.]'—'!-6 i




CIMENTACION. { Zapatas aisladas de concreto armado.)

F'c = 250kg / em2

P = 92.60 T. RT= 6 T/m2

{6 000 kg/ 10 000 cm2
o= = 600grs/cm2

= 06 kg / em2)

pp = 9260 Tx0.12 = 11127 +92607T

1 0600 w di_s"'g’; : t PP
030 PP =lel
1~ g.20¢
1775~ —1775— por lo tanto
0.600
Vv,
’7/// 1‘(1100 A= P por lo tanto A= W
A —
o--n-
4150 m A = 03727
6T/ m2
A =

173 m2 porletonto ZAPATA 4.15m X

s Pp dado = 0.60m x 0.60m x 0.60m x 2.4 T/ m3

+  Zapata =

100 cm p1=6T/m x1.775m = 1065 T

6 T/ m2 M=Rlx | =1065TX08875m=945T

M =945 T/m

W total.

4.15m

= 052T
650m3 x 2.4 T/m3 = 1560 T
16.12
d= N M = 945000
. b 20 x 100
d= 21.74 cm por momento
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V=1065 T "CORTANTE"

Ves= v
bd

Esfuerzo cortante

: Ve = 79 kg/em2

|
10 650 kg -
7.9 kg/cm2 x 100 em2

|
|

d

13.50em "V "

{(60+d)4xdxVc = 93120kg

| (60+d)4xd = 93 120 kg
i Ve
(60+d)4xd = 93 120 kg

79

11788 kg
2

: 240d + 4d
2

ax + bx +¢:=0

\l +

2
| xz -b- N b -4ac
2a

‘ (60+d)4xd

11 788 kg

2

4d + 240 d - 11788kg sacando 4°

2

d+60d-2947=0

+

-60 - 124.05

" + 2
‘ d= -60- \] 60 + 11788 =

¢ 2
' 3
d = 35 cm por penetracion "P"

‘I

2
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ARMADO ZAPATAS.

s BASE,
As= M
P o= 9260 1. Fs Jd
As = 94 5 000 = 1496 cm
a.60
T% £8§8 2100 x 0.86 x 35
WS g4 08 ems (en 1m; pues debemos recordar que stamos tomando una franja de 1m )
::' T
s Con varillas del N° 4 (vas1/2°) —» 127 cm2
1S 14.96 cm2 = 12wvas { en una franja de 1m.)
1.27 cm2
100cm = @ B8cm
12
F—wrrs——4—1775 4
» DADO. oe

As = Ac (Pm) por lotanto As= 60cm x60cm x1%

As =3600cm2 + 001 = 36 em2

Convas N° 6 (3/4") 2.85

e
b6em2 = 12.3 13 vas
14 vAs  # 6 1ORINGAYQ —2.85-em2- —>
6 EST # 4 < >§ 0.60 ESTRIBOS. Con N° 4
. . Con
@ 20 CM. b beifid d
138 2 =13x19em (didmetro de la varilla de 3/4") = 24.7 cm.
45 @ 4 =45 x127em ( didmetro de la varillas de 1/2") = 57.15 em.
- B o 1 = 60em. B
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7.4.1. INSTALACION HIDRAULICA.

En la parte sureste del terreno se encuentra ubicada la casa de mdquinas asi como la cisterna y la planta de tratamiento de agua para la
subestacidn de!l agua de riego en nuestro conjunto.

Pasando por el cuadro de medicion se hardn dos ramales una hacia la cisterna de agua potable y otra hacia la cisterna de riego.

La cisterna de agua potable estd formada por dos compartimentos ( para poder usar uno mientras se le da mantenimiento al ofro) con
capacidad para 100 m3 cada uno, puede almacenar el volumen de agua potable absorban el agua contraincendio, sus pinchanchas se
encuentran mas elevadas que las pinchanchas de las bombas contra incendio.

Las dimensiones de cada compartimento son de 9.50m x 4.65m x 3.00 m, su volumen de almacenamiento es de 133 m3 cada uno, volumen que
obtuve siguiendo las dotaciones minimas que sefiala el Reglamento de Construcciones.

Se usard un sistema hidroneumdtico para darle presién a ia red de distribucién de agua potable compuesto por dos bombas eléctricas
autocebantes de 20 HP, que trabajaran alternadamente para mandar el agua hacia un tanque de presién con una capacidad de 6m3 con un
gasto mdximo de 1200 Its/min; las bombas de tipo eléctrico estardn apoyadas por una con motor de combustién interna en caso de una falla
en el suministro de energia eléctrica.

Cada nicleo de sanitarios contard con una vdivula de control, de manera que sea posible repararlos o daries mantenimiento sin afectar a los
demds nicleos.

La tuberia usada en la red de fierro galvanizado indicdndose el didmetro en los planos correspondientes.
Para darle presidn a la red contraincendio se dispondrd de dos bombas, una eléctrica y otra de combustion interna de 20 CF cada una.
Habrd 8 tomas siameas, 4 distribuidas en el drea de las villas, otras dos en el conjunto del club y dos mas en ¢! alineamiento sureste cerca

de los estacionamientos.

En el edificio a socios se colocard un gabinete contra incendio en cada nivel cerca de las escaleras y se destinard un extintor de polve
quimico en cada local de las éreas destinadas al club.
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La red conraincendio serd de fierro galvanizado y los didmetros se indicardn en los planos correspondientes.

[ . . .
El vélumen de agua necesaria para regar los jardines del conjunto estaré almacenada en dos cdrcamos que estardn compuestos por una
bateria de filtros y una cdmara de almacenamiento cada uno, la capacidad total de cada uno de ellos es de 160 m3; se alimentardn de aguas
Jjabonosas y aguas pluviales, en la temporada eln que no llueve se podrd alimentar de la red de agua potable.

La camara de filtracion a dénde llegardn las nguas pluviales y jabonosas contara con un rebosadero para que en caso de una precipitacion

muy fuerte el agua que ya no se pueda almace|nar se mande a la red de drenaje municipal.

El agua se enviard a la red de aspersores por medio de bombas eléctricas de 7.5 CF. La tuberia de distribucién serd de fierro galvanizado
y sus didmetros se indicardn en el plano correspondlenfe.

La capacidad de almacenamiento de agua por-c}ll riego, se obtuvo de acuerde a la dotacién minima que pide el Reglamento de Construcciones.
37 557.65 m2 de jardin Slts x m2 = 187,788.25 Its.

. - + ‘ - v
La capacidad de almacenamiento de los cdrcamos es un poco mas del doble de lo necesaric para almacenar la mayor cantidad de aguas
pluviales. |

7
7.4.2. PLANTA DE TRATAMIFNTO DE AGUAS RESIDUALES ( PLUVIALES Y JABONOSAS.)
|
Ef sistema elegido es el denominado BRAIN g tecnoadecuacién ambiental ), ya que esta planta es idonea, para regenerar las aguas residuales
de los nicleos habitacionales localizados en sectores urbanos.
De acuerdo con lo que establece la Nor'mfivljdad en materia de control de la contaminacién del agua, es apto para saneamiento y reuso.

Su instalacién es expedita, no emplea equipo y funciona con microor'ganismos que se desarrolian en forma natural dentro del reactor, de tal

suerte que no requiere de insumos, lo cual samphf#ca su operacién y reduce el mantenimiento a la extraccién temperal de los lodos, mismos
que se digieren plenamente y son fdcnimen're acondicionables para su disposicidn final, acorde con lo que establecen las Normas Ecoldgicas.

|
E! tren de tratamiento consta de tres elementos, ellos son:

‘I
- El pretratamiento que conjunta las operm:}ones de rejas, separador de grasas y desarenador. CimweE ank e m T
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- Una planta de paquete con procesos fisicos y bioldgicos de tipo angerobio, a nivel secundario con pulimento del efluente, confermada por:
tubo alimentador y de limpieza, con un difusor en el fondo; cdmara de digestién, sedimentador de alta tasa con mddulos tubulares; filtro
biolégico con empague sintético, campana concentradora y conducto para la eliminacion del gas y recolector perimetral con lineas
dispersoaras del efluente.

- Por dltimo estd el filtro de absorcidn para incorporar al terrena el agua renovada, el cual se empaca con material de alta permeabilidad;
para la opcidn del reuso superficial, el agua tratada se encauza hacia una cdmara de desinfeccion que vierte finalmente en el tanque de
almacenamiento.

- La capacidad de cada tanque es de 3 m3 al dia.

7.4.3. INSTALACION SANITARIA.

La red general de aguas negras serd dirigida a la red general de drenaje; aprovechando la infraestructura del fugar.

Para aprovechar de manera mds racional el agua se tenderdn dos redes separadas, una para las aguas pluviales y jabonosas y otra para las
aguas negras y aguas residuales del conjunto.

La red de aguas negras dentro de los edificios se hard con tuberia de PVC con los registros necesarios para mantenimiento en caso
necesario, junto con ella se tenderd una red de doble ventilacién para sacar el cire formado por la primera. Para la red exterior se usard
tuberia de concreto con registros colocados a una distancia maxima de 10 m, que conducird las aguas negras a la red de drenaje municipal.

Las aguas pluviales se recolectaran de las azoteas de los edificios por medio de coladeras de pretil y luego mediante tuberia de PVC, serdn
conducidas a la red de conjunto. el agua que caiga sobre las plazas se recolectard por medic de canalones de concreto de los cuales se
conducird el agua por medio de la red general que se hard con tubos de concreto con registros colocades a una distancia maxima de 15m
hacia la planta de tratamiento, a esta planta también se mandardn las aguas jabonosas de los nicleos sanitarios antes de pasar al drea de
fittros.
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+ ‘ 4 -
Esta planta se propone para la reutilizacion del agua y evitar el riego de jardines con agua potable y asi este sistema de tratamiento se
encontrara dentro del mismo conjunto. |

L-a captacién a través de albafiales de concref'o y tratarla eliminando las impurezas, para que finalmente el agua tratada sirva para regar los
Jjardines del conjunto y alimentar los espejos de agua y fuentes con un sistema de bombas eléctricas de 1 hp cada una y controladas por un
arrancador automdtico, alimentando a su vez 'Iuna red de aspersores fijos (T - BIRD) por lapsos de 20 minutos regulados por temperatura,
que regardn a razdn de 5lts/m2 las dreas verdes.

Ty



7.4.4 INSTALACION ELECTRICA.

La linea que abastece al club privado es subterrdnea por lo que la acometida se hard a partir de uno de los registros de esta linea, de ahi se
conducird de manera subterrdnea también hacia la subestacién que se encuentra ubicada en la parte Este junto al estacionamiento y parte
de servicio del restaurante, ésta acometida se hard por medio de un conducto de concreto de 4 vias.

La subestacion servird para transformar el alto voltaje de la acometida en bajo voltaje y de ahi mandarlo al tablero general. En caso de
haber un corte en el suministro de la energia se contara con una planta de emergencia que funciona con un motor de combustion interna.

Del tablero de distribucion general se distribuird la energia a los tableros secundarios; en el edificio a socios habrd uno por nivel cerca del
nicleo de escaleras, en el restaurante habrd un tablero en la cocina y otro mds en la planta alta cerca del montacargas, lo zona de

vestidores contard con un tablero por madulo, el gimnasio, casita de juegos, drea comercial, habrd un tablero por cada edificio al igual que
en cada villa.

Cabe destacar que los circuitos que alimentan contactos y salidas para motores son independientes de los de iluminacién, y entre si. Esto
con la finalidad de hacer mds eficientes las redes de luz y fuerza del conjunto permitiendo el mantenimiento de cada red sin entorpecer el
funcionamiento de las otras. La distribucion de los contactos y luminarias se pueden consultar en los planos correspondientes.

Las lineas de distribucion se conducirdn de manera subterrdnea por medio de tubos de asbesto - cemento encofrados en concreto.

De los tableros secundarios se hard la distribucién hacia las ldmparas, contactos, contactos especiales, por medio de tuberia conduit de
fierro galvanizado.

Es importante sefialar que la luz artificial serd utilizeda bdsicamente en horas en que el sol no proporcione luz suficiente ya que el concepto
principal es manejar la luz natural como fuente principal de iluminacién; por eso mismo en todos los edificios se mane jan grandes ventanales
para proporcionar la luz necesaria asi como magnificas vistas de las plazas y jardines.

La iluminacién artificial del estacionamiento, dreas de servicio y jardines estdn resueltas a base de unidades independientes de postes de
fierro fundido con esferas de policarbonato blance estdndar, asi como de reflectores para jardineras las cuales iluminaran indirectamente
los edificios de! club y luminarias acudticas para los espejos de agua y fuentes.

Se tomaron en cuenta los siguientes niveles de iluminacion marcados en el Reglamento de Construcciones para obtener el nimero necesario
de ldmparas para la iluminacién de los espacios correspondientes.
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PARTIDA | NIVEL DE TLUMINACION EN LUXES.
CONCEPTO.  LUXES. CONCEPTO. LUXES. CONCEPTO.  LUXES.,
EDIFICIO DE SOCIOS RESTAURANTE. 100 VESTIDORES 75
OFICINAS 250 |‘ VESTIBULACION Y 75 AREAS 75
: CIRCULACIONES. GENERALES(AREA SECA,
| ' SEMI HUMEDA Y
!‘ HUMEDA)
SALA DE LECTURA 100 ! AREA DE COMENSALES, 75 CIRCULACTONES 75
CIRCULACIONES 75 | AREA ATERRAZADA, 75 ILUMINACION DE 5
', EMERGENCIA
SANITARIOS 75 ;\ COCINA. 100
SALA DE LECTURA - 100 | ALMACENAMIENTO. 75 G6IMNASIO 100
BIBLIOTECA ‘
SALA DE TELEVISION 100 |_‘ SANITARIOS 75 CASA INFANTIL 100
\! BAR 73 { JUEGOS DE MESA)
SALON DE JUEGOS - 100 |
ENTRETENIMIENTO
AREA DE SPA 100 | SALON DE FIESTAS 100 AREA COMERCTAL. 75
(TRATAMIENTOS |‘
FACTALES)
CIRCULACIONES 75 TIENDA DE ABARROTES. 75
|} TIENDA DE SOUVENIR. 75
VILLAS ( CASAS 100 : LAVANDERIA, 75
HABITACION) |
TLUMINACION DE 5 | ILUMINACION DE EMERGENCIA 5 ESTETICA. 100
EMERGENCIA ;
; CIRCULACIONES. 75
CIRCULACIONES 50 ! SANITARIOS. 75
EXTERIORES. |‘

ILUMINACION DE EMERGEN;CIA.

- [
Debido al alto costo de este sistema se utilizaran solo para la ifuminacién de emergencia que esta ubicada en los accesos, pasillos principales

y luminarias exteriores; las luminarias cuentan con fotoceldas solares las cuales almacenaran energia solar y al registrarse una baja -
’ - - L4 { . - - I . Cd - ' - Ll
tension en el sistema de alimentacién la baterie individual seré activada y asi de manera instanténea liberar la energia almacenada.

|
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INTRODUCCION,

Existe una creciente necesidad de concebir y justificar, sobre bases firmes, los nuevos proyectos hoteleros. Por tanto resulta
imprescindible la realizacion de estudios de factibilidad hotelera; basados en estudies de mercado, técnicos y financieros, para llegar a una
evaluacidn econémica y de mercado que permita determinar la direccidn y grado de los efectos netos del proyecto en cuestion.

La construccién y operacidn de un hotel y/o un complejo turistico es un negocio como cualquier otro. Para ser tal, debe garantizar a
recuperacién del capital invertido en un tiempo determinado y un ingreso neto que sumado a la plusvalia de las instalaciones, rindan un
retorno mayor del que proporcionaria ese capital depositado en un banco.

Para lograr estos objetivos es necesario el estudio de factibilidad econémica previo a la toma de una decisién.

ESTUDIO DE MERCADO.- para poder determinar la necesidad financiera de un club privade con villas, lo primero es hacer un estudio de
mercadotecnia.

Basicamente debe contener el andlisis de las fuerzas de la demanda y de la oferta de alojamiento y servicios complementarios, lo que
resulta clave en la determinacién de las posibilidedes de realizacidn del proyecto.

La finalidad de! estudio de mercado consiste en probar si existe o no un nimero suficiente de consumidores que justifican la construccién y
operacién del club privado con villas.

" Se hace una investigacion de las necesidades presentes y futuras de los cuartos en la localidad donde se piensa instalar el club privade con
villas. Este se basa en la infraestructura local; nimero de wvuelos, ocupacién de los mismos, accesos terrestres; aspectos demogrdficos, tipo
de poblacién; actividades actuales y futuras en la industria, el comercio y el turismo; hoteles existentes, sus ocupaciones tanto sencillas
como dobles y sus respectivos costos.

Con ello se determina si serd de uso turistico, comercial, de destino, o de trdnsito, ya que cada uno llena requisitos diferentes.”

Los de uso comercial se va por los negocios y la estancia es normalmente de dos o tres dias. En el de turismo son estadias de placer de
cinco a siete dias. El comercial tiene una ocupacién doble del 25 al 50%, en cambie en el furistico es del 80 al 90%.
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"Si el mercado necesita nuevos complejos, hay que ver y estudiar la capacidad del mismo y de que costo se esté hablando.* Partiendo de las
caracteristicas generales del mercado, y conociendo el comportamiento de la oferta y la demanda inmediata y futura, se definen fos
servicios hoteleros del proyecto en cuestién, de tal manera que se pueda identificar plenamente el segmento del mercado al que se
arientard el club privado con villas, sin llegar af estudic técnico.

II
Debido a que no existe una categoria defermﬁnadu para el club privado con villas, denominaremos que éste se encuentra clasificado como un
hotel de cinco estrellas. J

!I
LAS ESTRELLAS EN LOS HOTELES. La Secretaria de Turismo (SECTUR), ha eleborado un cuestionario para la autoclasificacién de
establecimientos de hospedaje, que de acuerdo a sus caracteristicas permite establecer un nivel y una tarifa. Intervienen cinco capitules,
desglosados, cada uno tiene una puntuacidn|y de acuerde a la suma de puntos obtenidos, de una escala se obtiene la categoria del hotel
clasificado. i

|
Este sistema estd disefado para informar aljusuario del tipo de instalaciones y servicios que ofrecen los establecimientos de hospedaje.
|
Se emplean como signos de clasificacién las estrellas, por ser esta denominacién la internacionalmente reconocida, la mdxima categoria serd
de gran turismo y la minima de una.

Este método permite que los hoteles, sobre la base de mejoras en sus instalaciones y servicios, puedan alcanzar categorias mas altas. Al

mismo tiempo obliga a los que se encuenfmn en las categorias superiores a que den un mantenimiento y servicio dptimo en sus instalaciones.
A un mismo nivel de clasificacién habréd hofzies con caracteristicas distintas por su ubicacién, tal es el caso de un hotel de playa o uno de
montafia. ‘
|

ESTUDIO TECNICO.- Comprende la definicidn y explicacidn del proyecto como su negociacidn, ejecucion y operacién, su localizacién

especifica, la organizacidn para la construccion y su calendario y subsecuentemente la operacién del hotel, las estimaciones de costos de -

inversién y operacidn del mismo. |
!

Dentro de las estimaciones de costos entran:
f
» Los costos de inversidn, proyecto, licencias de construccidn, decoracién, mobiliario, equipo hotelero, gasto de preapertura y gastos
financieros. |
» Los costos de operacién que a su vez se dividen en directos, como: insumos, empleados y otros indirectos, como: administracidn,
promocidn y publicidad, mantenimiento, agua, luz y fuerza, asistencia técnica y otros.
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De estos costos se obtiene la utilidad bruta de operacién.

*  Gastos del propietario: impuesto predial, prima sobre algunos seguros, intereses sobre crédito hipotecario y depreciacidn. Con ellos se
deduce la utilidad neta de operacidn.

Es muy importante diferenciar el negocic inmobiliario hotelero y el de operacién hotelera, son dos cosas totalmente diferentes. Se puede

ser el duefio de un hotel y ddrselo a una cadena hotelera para que o opere, tanto nacional como puede ser Nacional Hotelera, Econohoteles

Viva, Hacienda Real o transnacional como Hilton, Sheraton, Camino Real, Holiday Inn, Club Mediterrané, etc.

“Los inversionistas privados invierten en un inmueble porque creen en ia productividad hotelera. El operador es un ente que normalmente
tiene un gran conocimiento y efeciencia operacional, y la capacidad para llenar un hotel a través de un nambre que ya es conocido y sistemas
de reservacion. Entonces el duefio compra un gerente, quien muchas veces es determinante en la factibilidad econémica.

ESTUDIO FINANCIERO.- Se realiza un andlisis de factibilidad de la inversién de el proyecto. Dentro de este andlisis intervienen una
serie de conceptos como: la construccién, el terreno, el mobiliario y equipo de operacidn, el capital de trabajo, los gastos de preapertura, el

capital propio, el apalancamiento y los gastos financieros. "Desde el terreno hasta el apalancamiento es donde se desglosa el costo de un
club privado con villas.”

Hasta principic de aflo los préstamos hoteleros de Fonatur normalmente ascendian al 50% del monto total de la inversion. FONATUR opera
como segundo piso, es decir, financia a través de un banco de primer piso, si uno no paga, FONATUR le cobra al banco.

El préstamo se puede obtener directamente con un banco, la ventaja es que FONATUR trabaja con intereses mds bajos. Desde luego, para
el otorgamiento del crédito se exige un estudio de factibilidad, un proyecto adecuado y un programa de operacion.

VR T DR TSI L 5 S eomtuCEmoacw SRmem orenoT L raues C T oeMmeeemmmpee s e sy | ——peeTo— < o5t STmpeoTar T

SR TR A SR RIS A Y SR UYL R RIS Y A VT ERRT RIS T Ch A TR SR A A

RIM R AT T T T ST R IR LR R RS IR LRI e




1.- Terreno. |
Superficie del terreno 69,43‘?9 m2.
Costo estimado por m2 del fer"reno
Costo total del terreno "
|
2.- Superficie construida 27,421;50 m2.

L, e
Costo estimade por m2 construide™

Costo total de la construccidn.

3.- Superficie de jardines y estacionamiento . 50,472.30

Costo estimado por m2

Costo total de jordines y estacionamiento

Costo total del proyecto.

" catalogo BIMSA febrero 2000.
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7.5.1.

$ 870.00

$ 60,411,930.00

$ 5,500.00

$ 150,818,250.00

$ 250.00

$ 12618,075.00

$ 223,848,255.00

i

RESUMEN DE COSTOS.
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7.5.2. CONCLUSIONES.

El proyecto esta enfocado a satisfacer las necesidades de recreacidon de todo turista tanto nacional como extranjero por lo que este
conjunto esta planeado para crecer por etapas para asi reducir la inversidn inicial y parcialmente ir creciendo hasta el términc de las tres
etapas con que cuenta él mismo.

La inversidn inicial por medio de capital privade (banqueros) serd para la compra del predio y construccién del club privado, financiéndose
posteriormente con la venta de membresias y uso compartido, nueva modalidad del campo hotelero; la construccién de las otras dos
etapas que es el drea de villas.

Por el estudio de mercado se detecto la necesidad de complementar y expandir las actividades recreativas y cubrir al méximo las demandas
del turista asi como de la poblacién permanente que hay en la zona por lo que al tener un club privade con actividades completamente
familiares y dreas de esparcimiento y creatividad dentro de la misma lo hacen ser un punto de reunidén sano y ¢énirico a toda la zona.

Complementdndose con el salén de usos miltiples el cual servird para eventos especiales cubriendo asi otro factor, el hecho de que serd
rentado el espacio en diversas ocaciones provocando la entrada de mas dinero al conjunte y haciendolo mas atractivo para los inversionistas,
los cuales con la preventa y renta de varios espacios del mismo conjunto recuperardn su inversién inicial en un lapso aproximado de dos affos
con una ganancia del 8% aproximadamente.

En caso de ser un consorcio y verta de acciones del club la inversién inicial de cada socio se recuperaria aproximadamente en 5 afios pero ya
terminado este tiempo, sus mismas acciones les reembolsaran un buen dividendo por concepto de ganancias ya reduciends o cubriendo ias
cuotas de mantenimiento y personal. Resultando un negocio con utilidades de por vida.
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