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INTRODUCCION

El desarrollo econémico de México ha sufrido en el transcurso del mismo, una serie de trastornos, que lo caracterizan, como
ejemplo de lo que los procesos productivos capitalistas pueden y han llegado a realizar. A lo largo de la historia de nuestro pais, la
principal actividad econémica era la explotacién de las riquezas naturales y la producci6n agricola, pero el desarrollo de los sectores
secundario y terciario (transformacién y servicios), en la década de los 40’s, crearon expectativas de desarrollo en el pais, haciendo
vulnerable al sector primario, el cual actualmente sufre de una baja considerable.

El crecimiento de la ciudad de México es un reflejo de esta realidad. En los tltimos 20 afios se han desarrollado diversas
industrias y comercios en la zona conurbada del Distrito Federal y el Estado de México, las cuales atraen una cantidad considerable de
poblacién de municipios cercanos y en ocasiones de otros estados del pais, creando asentamientos que rebasan la tolerancia urbana
(infraestructura y servicios), ubicdndose éstas en especial en la zona norte del Distrito Federal. Tal es la consecuencia en esta zona
norte, en donde la situaci6n de la vivienda, es una de la lucha reivindicativa mds generalizada de las clases trabajadoras. En esta lucha,
una seccion del Sindicato de Trabajadores de la UNAM (STUNAM) de la FES Cuautitlin, ha dado el primer paso, y actualmente

cuentan con un predio para la construccién de un conjunto habitacional para 700 familias, ubicado en el municipio de Teoloyucan, Edo.
de Mex. '

Sin embargo, la consecucién del predio no es suficiente, es necesario un proyecto de urbanizacién, permisos, proyecto de
lotificacién y vivienda y lo mads importante, tener un conocimiento del impacto urbano - ambiental, que el nuevo asentamiento generara a
futuro en la zona. Por ser esta una demanda concreta y por tener las caracteristicas generales que se presentan en la zona, la presente

tesis se aboca, no-sélo a dar alternativas de desarrollo para el predio, sino que también, a la zona en la que el asentamiento influye de
forma directa.

Es por tal motivo que el presente trabajo estd enfocado a dar alternativas de planeacién y desarrollo para la comunidad en
Teoloyucan, Edo. de Mex., para lo cual es necesario, realizar una investigacién que muestre las caracteristicas generales de la zona, y as{

tener una visién amplia de la problemitica real que existe en la misma. Conocer la problemética real del lugar, da oportunidad de
proponer alternativas viables de solucién, no solo en lo inmediato, sino también a futuro.

La investigacion realizada consider$ tanto informacién documental de la problemitica del campo, los puntos analizados son:
ambito regional, la zona de estudio y dmbito urbano, para desarrollar el capitulo de: Alternativas de desarrollo y la realizacion de la
propuesta de los proyectos prioritarios para la misma zona.



[- ANTECEDENTES

1.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La demanda original surge de un grupo del Sindicato de Trabajadores de la UNAM (STUNAM) de la FES Cuautitldn, los cuales
son propietarios de un predio en el municipio de Teoloyucan, Edo. de Mex., en el que desean generar un conjunto habitacional de 700
viviendas, para lo cual ya cuentan con un proyecto de lotificacién, pero necesitan un estudio de impacto urbano — ambiental, que pueda
validar su asentamiento y poder obtener el cambio de uso de suelo.

Analizando a fondo la demanda, se deduce que el problema real no es el estudio que valide el asentamuento, sino la situacién en

la zona conurbada del drea metropolitana, en la que existen una serie de factores que son consecuencias del problema real, como es el
caso del conjunto habitacional antes mencionado.

Siendo sensibles, tenemos que el modo de produccién capitalista que desarrolla el pais, ha propiciado una precaria situacion
econdmica en la mayoria de la poblacidn, con una reparticion desigual de las riquezas, y en concreto, el problema es, que no existe una

actividad econdmica, que ofrezca la oportunidad de explotar los recursos naturales de forma racional, en beneficio de la poblacién
trabajadora que habita en la zona.

Las riquezas naturales son explotadas por unos cuantos grupos poderosos econdmicamente, cuyo desarrollo permite explotar a
grandes sectores de poblacién, que se dedica a las actividades primarias de extraccién de materia prima.

Al ser controlados los sectores econ6micos por pequefios grupos estos establecen las condiciones de comercializacién de la
produccion agricola lo que hace poco rentable esta actividad para los pequefios propietarios o ejidatarios, que ven mis rentable la venta
de sus terrenos para otros usos, como el uso urbano, dejando asi una actividad econdémica productiva y teniendo que pasar al sector
servicios o formar parte de la poblacién subocupada. Esta venta de predios agricolas en zonas como Teoloyucan, que han sido
alcanzadas por el impacto del crecimiento demografico y urbano de una de las mayores ciudades del mundo, genera una serie de
problemas de desequilibrio urbano, que es necesario atender como la falta de infraestructura, vialidades, equipamentos, etc. volviéndose
con el tiempo en zonas habitacionales improductivas y generando grandes desequilibrios econémicos.

Es por ello que la presente tesis pretende entender el problema para buscar las alternativas de solucién optimas al mismo.




2.- PLANTEAMIENTO TEORICO.

El impacto del crecimiento urbano del drea metropolitana de la ciudad de México sebre los municipios colindantes.
Teoloyucan estado de México.

En 1960 la zona metropolitana de la ciudad de México inclufa a los municipios de Naucalpan, Tlalnepantla, Ecatepec,

Chimalhuacdn, Tultitldn, Coacalco, La paz, Cuautitlin, Zaragoza, Huixquilucan y Nezahualcoyot], del Estado de México y a todo el
Distrito Federal, excepto las delegaciones de Milpa Alta y Tl4huac.

La dindmica de crecimiento de la ciudad de México comienza aproximadamente a principios de siglo hasta la fecha, en donde se
ha dividido el proceso en 3 etapas: la primera hasta 1930, la segunda de 1930 a 1950 y la tercera de 1950 hasta la actualidad.

En la primera etapa la ciudad de México tuvo las tasas anuales de crecimiento demogréfico relativamente altas en comparacion
con las registradas posteriormente y en contraste, con las tasas anuales registradas en el Area Urbana de la Ciudad de México (AUCM),

que significativamente eran menores a las del periodo 1930 - 1970. En esta etapa se define que el AUCM casi se circunscribia a los
limites de la ciudad de México.

En 1930 el 98% de la poblacién del AUCM residia en los limites de la ciudad de México, el 2% restante habitaba en las
delegaciones Coyoacdn y Azcapotzalco contiguas a la capital a partir de este afio se inicia la segunda etapa del crecimiento demografico
y de la expansi6n espacial de la metrépoli, destacé porque la ciudad de México, el Distrito Federal y el AUCM alcanzan tazas promedio
superiores a las de la etapa anterior. Este hecho fue notorio durante la época de los 40s, en que las tazas de crecimiento fueron solo un
reflejo del acelerado proceso de urbanizacién del pais. Durante este periodo se inicio en forma definitiva la desconcentracién de
poblacién del centro hacia la periferia de la ciudad basicamente hacia el sur y sureste del Distrito Federal, también se comenz¢é en forma
intensiva la industrializacién del AUCM, particularmente en la parte norte del Distrito Federal. La notable aceleracién que tuvieron estos
dos procesos de expansién (habitacional - Industrial), hizo que el AUCM ocupara para 1950 el territorio del Distrito Federal.

En la tercera etapa (1950 -1970), a finales de los afios 50°s el AUCM rebasé los limites del Distrito Federal y penetra en los afos
70°s en forma definitiva en el Edo. de México tanto fisica como demograficamente. En esta etapa se registran dos periodos: el primero
que abarca de los afios 50s-607s, se registra una expansién industrial en los municipios de Naucalpan, Ecatepec y Tlalnepantla, y en
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menor escala un incremento demografico; el segundo periodo es de los afios 60°s - 707s, el cual se caracterizé porque el crecimiento

poblacional, tanto a nivel de drea urbana como de municipios, alcanzé tasas elevadas del 18.6% en ¢l Estado de México, bésicamente
mayores que las registradas en el Distrito Federal.

En 1960 la zona Metropolitana de la Ciudad de México incluia a los municipios de Naucalpan, Tlalnepantla, Ecatepec,
Chimalhuacan, Tultitldn, Coacalco, La Paz, Cuautitlan, Zaragoza, Huixquilucan y Nezahualcoyotl, pertenecientes al Estado de México,
y a todo el Distrito Federal, excepto las delegaciones Milpa alta y Tlahuac.

Los municipios de la mencionada entidad federativa que se consideran integrados a la Zona Metropolitana de la Ciudad de

México en 1970 son Cuautitldn, La Paz, Huixquiluican, Tultitldn, Coacalco, Nezahvalcéyotl y Chimalhuacdn alcanzando una tasa de
crecimiento anual del 19.7%.

Este fendémeno constituye una prueba indiscutible de la continuacién del proceso de metropolizacion de la capital, pero con un
rasgo adicional de significativa importancia politico - administrativa, econémica, social, ecolégica, etc. que la metropolizacién ocurre
no solamente en el DF sino ha empezado a extenderse muy rdpidamente en el estado de México.

En el periodo de 1950 a 1970 se registra una descentralizacién comercial hacia el sur de la ciudad de México, este proceso dio
COMIenzo a su Vez a otro que siempre lo acompaiia, el de la invasién de predios que en este caso consistié en cambiar el uso de suelo de
habitacional a comercial; lo que ha ocasionado que la AUCM rebase los limites del Distrito Federal hacia el Estado de México.

Esta descentralizacién hizo que los grupos sociales de ingresos medios y elevados se segregaran voluntariamente en los nuevos
fraccionamientos del estado de México, entre otras razones por la acelerada inflacién en el valor de la tierra en el DF y la prohibicién de
construir nuevos fraccionamientos en esta entidad. Los grupos mayoritarios de bajos ingresos se quedan en las colonias proletarias de
Texcoco, Naucalpan, Tlanepantla, Ecatepec y el Distrito Federal.

Poco después se crean importantes corredores comerciales en ocasiones lineales como en el caso de Insurgentes que cruza la
ciudad de norte a sur.

La multiplicacién de estas dreas comerciales ha surgido después o simultdneamente al importante crecimiento demogréfico de

poblacién de clase media y alta hacia el sur del Distrito Federal y en menor escala en la parte sur del Estado de México colindante con el
Distrito Federal.



La dindmica del crecimiento de la ciudad ha provocado transformaciones en la forma de vida en los diversos grupos de poblacién
a los que el propio crecimiento obliga a tomar ciertas decisiones en cuanto a los lugares donde deben o pueden vivir, trabajar o
divertirse y en general relacionarse informal o formalmente. Toda decisién de esta indole implica tomar en cuenta bésicamente tres
factores: Distancia, tiempo y costo de movilizacién, entre las distintas actividades que cotidianamente deben de realizarse. Otros

factores que influyeron, son el precio del terreno, la renta de vivienda, la ubicacién de los probables empleos y acceso a los servicios
publicos.

La interelacion de los tres factores mencionados, distancia, costo y tiempo de traslado y sus diferencias dentro del AUCM con
respecto a su periferia, fue de tal importancia que constituye uno de los principales factores que explican la expansion fisica de la
metropoli. Al hacerse accesibles los medios de comunicacién y transporte en el momento exigido por la demanda permite que la
poblacion pueda alejarse en distancia y en consecuencia, el AUCM se extiende aumentando su capacidad receptora de poblacién. Uno
de los més conocidos fue la construccién de Cd. Satélite, cuya costosa publicidad y especulacidn con terrenos, fue aprovechada por un
sin mimero de fraccionamientos que se establecieron a los lados de la avenida que conduce a la carretera a Querétaro, los
fraccionamientos residenciales y populares junto con la industria, forman hoy en dia de una parte sustancial del AUCM.

La construccién del anillo periférico y de su prolongacién hasta la carretera de Querétaro, asi como su ampliacién con varios
carriles adicionales a partir de los limites del Distrito Federal, fomentaron definitivamente la expansién habitacional del AUCM, y en
buena medida la industrial, en esta parte del Estado de México.

Con ello nos damos cuenta de la importancia que estas vias de comunicacién tuvieron en la expansién territorial del AUCM en
los 8 municipios contiguos al Distrito Federal que forman hoy parte de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México uno de ellos
Cuautitldn. Este acelerado crecimiento de los municipios no hubiera sido factible sin la llegada de millares de inmigrantes de otras partes
del pafs en busca de empleo, que se asientan en los municipios por la cercania a los centros fabriles, construyéndose el ejército industrial
de reserva que definiera Marx al referirse a los desocupados y subocupados que el capital requiere para conservar los salarios en el nivel

de subsistencia primaria, y que llegan provenientes de otras partes del pafs, expulsados por las condiciones adversas de sus lugares de
origen y atraidos por las oportunidades que brinda la metrépoli.
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3.- HIPOTESIS

Considerando las consecuencias del problema principal antes planteado, se tiene que existe una baja considerable en el sector
primario (produccién), generdndose la ocupacién de zonas agricolas por asentamientos irregulares, que traen como consecuencia una
serie de problemas que sobre pasan la tolerancia urbana.

La problemitica urbana no serd resuelta si antes no se resuelve el problema principal el de la necesidad de reactivar la economia de la
zona.

En este sentido se impulsardn los sectores productivos como premisa, para el resurgimiento de una economia basada en la
produccion, que considere el desarrollo del proceso de trabajo desde la generacion del objeto de trabajo su transformacién y
comercializacion en el marco de relaciones sociales de colaboracién, el que se desarrolle de manera integral en su participacién a escala
regional y federal, para mejorar las condiciones de vida a favor de la poblacibn que ahi habita.
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4.- METODOLOGIA

Para evaluar la situacién y comportamiento de la zona de estudio, se recurrié al andlisis de una serie de elementos, que permiten

abordar de manera objetiva el problema principal, asi como el conocimiento de la realidad como parte fundamental en este proceso,
basandose en €sta para generar el siguiente esquema de trabajo:

DIAGNOSTICO

¢ E] estudio de aspectos socioeconémicos actualizados de Ia regién de estudio. Los cuales muestren los diversos perfiles
econémicos y demogréficos que presenta la regién a estudiar.

® La interpretacion de censos de poblacién para determinar los movimientos migratorios, entender sus causas y consecuencia.

® Andlisis detallado del Medio Fisico Natural de la region, sus caracteristicas particulares, asi como el estado actual, lo cual

permitird el planteamiento de usos de suelo, asi como las actividades econémicas que reanuden a la poblacién en actividades
sociales y econémicas dentro de su barrio 0 municipio.

® El diagndstico urbano que permite el replanteamiento de la estructura urbana, mediante el cual es posible resolver las
necesidades de la poblacién y futuras demandas.

PRONOSTICO

¢ E] establecimiento de la posible situacién que se presentara en la zona de continuar con las tendencias actuales.
© Determinacién de las posibles consecuencias futuras en funcién de la situacién actual.
© Generar una estrategia de desarrollo, para la zona de estudio.

PROPUESTAS

® Generar la estrategia de desarrollo para la zona de estudio.

® La creacin de planes de accién de los diferentes aspectos de la estructura urbana, basandose en la estrategia de desarrollo,
que permitirdn alcanzar niveles optimos para el desarrollo integral de la poblacién y comunidades productivas.

¢ FEl establecimiento de los programas prioritarios para alcanzar la estrategia de desarrollo planteada.

¢ FEl desarrollo de propuestas arquitecténicas, como respuesta a los programas prioritarios, asi como las acciones que
permitan el seguimiento de estos.
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IL.- AMBITO REGIONAL

1.-LA REGION DE ZUMPANGO

El Estado de México cuenta con una superficie de 21,345 Km?, que representa el 1.1% del territorio nacional situédndolo en el
vigesimoquinto lugar en el pais. Actualmente el Edo. de México cuenta con 122 municipios, en 1980 la poblacién urbana era de
7,564,335 yen 1990 crecié a 9,815,795 hab.

Este, se encuentra dividido en 8 regiones, de las cuales interesa en particular la regién II o region de Zumpango, puesto que el
municipio de Teoloyucan se localiza en esta regidn, objeto principal de la investigaci6n.

De los municipios que integran la regi6n II, Cuautitlén, Coyotepec, Tepotzotldn, Tultitldn y Cuautitlan Izcalh, se consideran por
la importancia regional que juegan a nivel de infraestructura, relaciones sociales, relaciones econémicas y el comportamiento
homogéneo con el municipio de Teoloyucan, delimitando de forma temporal una zona de estudio a nivel regién para un andlisis general

La zona de estudio a nivel regién, toma importancia, debido a su desarrollo industrial inserto en el drea conurbada de la ciudad
de México, siendo fuente importante de empleo de municipios cercanos a la zona de estudio y del 4rea metropolitana.



2.-DELIMITACION FiSICA Y TEMPORAL

Después de haber realizado el estudioc de dmbito regional, se delimita la zona a nivel microregi6n, tomando en cuenta las
caracteristicas homogéneas de la poblacién: niveles de ingreso, caracteristicas sociales semejantes, continuidad de la estructura urbana,
relaciones humanas y urbanas, servicios, vivienda, infraestructura e importantes vias de comunicacién; lo cual nos permite establecer

condiciones de comportamiento homogéneo que se confrontan con las caracteristicas fisicas y asi definir un drea de estudio en la que se
desarrolla la investigacién a fondo.

A partir de esto, los puntos de delimitacion de la zona de estudio quedaron establecidos de la siguiente manera:
. Av. San Mateo

1
2. Av. San Mateo y su interseccién con Canal Castera.

3. Canal Castera en su interseccién con canal de aguas negras.

4. Rio Cuautitlan- Acueducto

5. Autopista México - Querétaro en el Km 52

6. Calle Cumbres y su interseccién con calle sin nombre.

7. Barranca en la interseccién con calle Cumbres.

8. Autopista México - Querétaro en su interseccién con calle 16 de Mayo.
9. Via del ferrocarril

10. Interseccién de calle Berriosabal con calle San Mateo.

Quedando conformada por los municipios de Coyotepec y Teoloyucan y en estos encontrdndose los barrios de Ixtapalcalco,
San Francisco, La Cabecera, Santiago, San Juan, Caltenco, Reyes, Chautonco, Zimapan, Acocalco, Santa Barbara, Pueblo

Nuevo, Planada, Acolco, Analco, Santo Tomas, Santa Barbara, Santa Maria Caleacac, Axalpa, Coaxoxoca, Tlatilco, Tlatenco,
Atzacoalco, San Bartolo, Santa Cruz y Colonia .
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HI.- LA ZONA DE ESTUDIO
1.-LOS MOVIMIENTOS MIGRATORIOS

Haciendo un andlisis en ¢l comportamiento migratorio de la poblacién de los municipios de Teoloyucan y Coyotepec, se observa
una tendencia similar a nivel estado de México, en la cual se ha dado de la siguiente forma:

B Poblacidn originaria
O Poblacién inmigrante

En la grafica se observa el proceso migratorio que se ha tenido en la incorporacién de nuevos residentes en la zona, pues para
1990 de una poblacién total de 66,420 habs. , solo el 82.34% nacieron en la entidad y el 17.66% representa la poblacién inmigrante en
el mismo Estado’ .

Como antecedente, se tiene que hasta antes de 1980, la taza de crecimiento anual era del 6.05%, pero para la década de 1980 a
1990 la taza de crecimiento anual desciende a 3.5% y después de 1990 la taza sube a una taza del 5.6% anual en promedio.

' Datos obtenidos censos de poblacién y vivienda 1970-1990 INEGL.
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2.-ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

DEMOGRAFIA

El comportamiento de la natalidad y migracién no sélo determinan la estructura de la poblacién, sino que también demuestra la
influencia en la dindmica futura, y es a partir de €sta que se analizan las necesidades sociales de la poblacién a futuro, por lo tanto es
necesario identificar el volumen y tipo de poblacién existente y futura.

En la actualidad la zona de estudio comprende tos municipios de Teoloyucan y Coyotepec, cuya poblacién es de:’

Murnicipio Habituntes

Coyotepec 30,614
Teoloyucan 54,442
Total 85056

Con el prop6sito de poder determinar la hipétesis de poblacidn se fijaron tres plazos, sobre la base de las necesidades de
implementacion de politicas: de contencién a corto plazo, de regulacién a mediano y de anticipacion a largo.

1. Corto Plazo Ao 2000
2. Mediano Plazo Ao 2005
3. Largo Plazo Afio 2010

A partir de establecer los plazos se plantean tres hipStesis de comportamiento del crecimiento de poblacidn a futuro, las cuales
consisten en:

1. — Conservar las caracteristicas de vida de la poblacidn, lo que implica emigracion a zonas fabriles de la poblacién en
edad de trabajar.

2. Activar el desarrollo de la zona mediante alternativas de produccién, transformacién y comercializacién que a su vez
provoque en la poblacién interés por permanecer en sus mMuUnicipios.

3. Crecimiento de las zonas industriales de tipo pesado que ademas de retener poblacién originaria, tambien atraiga la de
MuRICipios ¢cercanos.

! Datos obtenidos por AGEBS, INEGI Conteo de poblacién 1995.



Para la cuantificacidn de las hipétesis establecidas se recurre a métodos de cdlculo numéricos representados por los métodos
Aritmético, Geométrico y de la Tasa de Interés Compuesto.

En la siguiente tabla se presentan los datos de poblacién a futuro, correspondientes a la hipétesis de crecimiento planteadas:

Arios
Hipritesis 1980 1996 ¢ 1958 1597 2000 2005 2010
Baja 48,632 66,420 85,056 92,510 103,692 122,328 140,964
Media 48,632 66,420 85,036 93,500 108,921 139,482 178,617
Alta 48,632 66,420 85,056 120,247 139,482 178,617 228,733

a) Datos obtenidos de los censos generales de poblacién y vivienda (1980, 1990,1995)

b) Hipétesis baja calculada con el métedo aritmético (1997 - 2010)
c) Hipé6tesis media calculada con el método geométrico (1997 - 2010)

d) Hip6tesis alta calculada con el método de interés compuesto (1997 - 2010)
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SELECCION DE HIPOTESIS
De las hipétesis obtenidas se eligi6 la media debido a que corresponde a las caracteristicas de la zona de estudio las cuales son:

A) Se presenta como una zona dormitorio, es decir, que la mayoria de la gente se traslada a otro municipio a sus fuentes de trabajo.

B) En las zonas urbanas un 70 % de las viviendas estdn construidas en dos niveles y su densidad de construccién abarca de un 80% a
un 90% del terreno, lo que significa que esta casi saturado, pero en las zonas simirurales y rurales se comienza a restringir los
asentarnientos irregulares.

C) Se lleva actualmente una serie de programas de planificacién familiar, implementada por el sector salud en el pais, lo que genera
que la integracién familiar de 6 o 8 miembros pase a ser de 4 0 5 miembros'

El crecimiento de la poblacién ha tenido una taza del 3.5 % anual en el periodo de 1980 a 1990, pero en el periodo de 1990 a
1995 1la taza de crecimiento anual ascendi6 al 5.6%, esto debido a que en este periodo la situacién econémica del pais, obligé a que la
poblacién del D.F. emigrara a la zona conurbada del mismo, proliferando la invasién de zonas de cultivo.

Si consideramos que existen lugares para nuevos asentamientos por un lado y por el otro existe una disminucién en la
composicion familiar podemos considerar una taza de crecimiento a futuro del 5.07%, lo que corresponde a la hipétesis media.

! Datos obtenidos por el INEGL



ESTRUCTURA DE POBLACION

Etapas de Foblacidn Edades Porcentaje parcial | Porcentaje general
edad (Hab) fARos) por etapa por ctapa
70 - mas 1.12
Tercera edad 3276 65 -70 0.94 3.85
60 - 64 1.79
55-59 2.64
50 - 54 3.46
Adultos 23561 45 -49 4.02 27.70
40 - 44 4,94
35-39 5.86
30-34 6.77
25-29 8.17
Jovenes 34245 20-24 9.69
15-19 10.97 40.26
10- 14 11.43
Nifios 23974 5-9 13.68
0-4 14.50 28.19

La tabla muestra la composicion de la poblacién, y como se observa en los porcentajes generales, la parte que corresponde a la
etapa de jovenes, tiene el valor mis alto, lo que significa que la poblacion en edad adulta emigra, ya sea al Distrito Federal 6 a los
municipios que tienen un desarrollo industrial importante. Pero también es significante el contraste existente entre la poblacion de nirios
y jovenes, se refiere a poblacion joven que llega a la zona en busca de mejores oportunidades.



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA) Y POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA (PEl)

La poblacién econémicamente activa de la zona de estudio asciende al 30.34% ', cifra que indica similitud en relacién con los
datos a nivel estatal de 30% y a nivel nacional de 29.6%.

Considerando que la poblacion total de la zona es de 85056 hab y que el porcentaje de la PEA es 30.34% ésta representa una
poblacién de 25,806 habitantes econémicamente productivos para la zona en cuestién. Lo cual nos deja con un 69.66% de PEI que son
59,250 habitantes.

~ POBLACION
ECONGCMICAMENTE ACTIVA E
INACTIVA ANO 1995.

/\30.34 %
PEA

[J Poblacién Economicamenite Activa
B Poblacion Economicamente Inactiva

' Datos obtenidos del plan parcial de desarrollo de ios municipios de Teoloyucan y Coyotepec.



POBLACION ECONOMICA ACTIVA (PEA) POR SECTORES

En la zona de estudio es clara la tendencia de crecimiento de! sector secundario de produccidn, sin embargo el crecimiento de
este sector no se desarrolla en la zona directamente si no en los municipios industriales colindantes, esta dindmica econdémica se advierte
a través de la siguiente grifica:

SECTORES DE PRODUCCION

36 %
L] Sector primario
O Sector secundzrio
i Sector terciario
Tabla de habitantes por sectores de produccidn.
Sector Actividad Poblacién '
Sector primarts Produccion 2,323 hab
Sector secundario | Transformacién | 14,193 hab.
Sector tercizrio Servicios 9.290 hab.

En la anterior 1abla se advierte la disminucién en el sector primario y el importante nimero existente en el sector secundario. esto
debido a las zonas industriales que se encuentran en los municipios cercanos. *

! Poblacidn total 25,806 habilantes.
2.Datow obtenidos det plun parcial de desarrolio de Tos municipios Teolovuean v Coyotepee 19941406
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NIVELES DE INGRESOS

La zona de estudio esta en el drea econdmica “A” dentro de la cotizacion federal de los salarios minimos vigentes dentro del
pais.

Se puede determinar el nivel de {a calidad de vida en Ja zona de estudio, mediante la relacién de los niveles de ingreso de la
poblacién y los porcentajes de Ia misma.'

NIVEL DE INGRESOS

M Menosde 1 a2 Salarios minimos
) De 2 a5 Salarios minimos
[0 Mas de 5 Salarios minimos

Con los datos anteriormente presentados se observa que la mayoria de la poblacién se desempefia en el sector secundario de
produccién, 1o cual se entiende si se toma en cuenta que en los municipios cercanos, como son Tultitlin y Cuautitldn se encuentran las
zonas industriales mds importantes de la conurbacion del drea metropolitana, esto significa que una poblacién de 25'806Hab. se traslada
a las zonas industriales diariamente, obteniendo en su mayoria entre 2 y 5 salarios minimos, lo que hace mds atractivo laborar en
actividades de la transformacién que en actividades agropecuarias, razén por la cual solo 2°323 Hab. son los que se dedican a €sta
dltima. Estos son los factores que hacen que los municipios de Teoloyucan y Coyotepec, se conviertan en zonas dormitorio.

? Datos obtenidos del plan parcial de desarrollo de los municipios de Teoloyucan y Coyotepee 1994-1996.




3.- DEFINICION DE AREAS APTAS PARA NUEVQS ASENTAMIENTOS
MEDIO FISICO NATURAL

El andlisis del medio fisico natural asi como las caracteristicas de la zona, tienen como finalidad determinar las dreas mds aptas
para los nuevos asentamientos, aprovechando de manera racional los recursos naturales con el fin de orientar al buen desempefio de
las actividades del hombre y el medio ambiente, evitando algin tipo de trastorno de éste. El crecimiento desmesurado de las zonas
urbanas ha provocado la degradacion y absorcién de las zonas naturales que se han dado a partir de la tenencia de la tierra y al uso
dado del mismo; la necesidad de usos urbanos, asi como la erosién natural ha obligado a tomar en cuenta todos los indicadores que
influyen en esto, proponiendo las medidas necesarias para proteger el terreno natural y ayudar a su reactivacion agricola en el caso de
la zona de estudio. A partir del conocimiento de las caracteristicas existentes, es posible establecer una propuesta de uso de suelo que
eficientice el aprovechamiento de los recursos existentes identificando las &dreas que presenten mayores ventajas para el
establecimiento de los asentamientos humanos sin provocar alteraciones al medio. Para realizar esto se analizan las siguientes
caracteristicas:
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TOPOGRAFIA
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La zona de estudio presenta leves inclinaciones del terreno las cuales se presentan en dos rangos y son clasificados de acuerdo al
potencial y limitaciones para ¢l uso urbano.

Pendiente.

Usos.

0-2%

Este tipo de pendientes es donde se recomienda la agricultura como
principal actividad asi como zonas de recarga acuifera, construccion de
baja densidad asi como de recreacién intensiva y de reserva ecol6gica.
En lo que se refiere al uso urbano presenta una serie de problemas, en
el tendido de redes subterrdneas de drenaje ya que su costo es muy
elevado.

2-5%

Esta zona de pendientes es muy adecuada para la agricultura, zonas de
recarga acuifera, para uso habitacional de densidad alta y media, zona
de recreacién intensiva y zona de preservacién ecolégica. Esta
pendiente, es 6ptima para usos urbanos sin presentar problemas de
drenaje, agua potable y vialidades.

20
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GEOLOGIA

Se considera necesario conocer también las caracteristicas del suelo que deben analizarse y evaluarse para determinar la
conveniencia del desarrollo urbano en funcién de los costos que implicarian las mejoras del suelo en caso de requerirse.

En la zona de estudio se identifican diferentes tipos de subsuelo, los cuales a continuacién se mencionan:

e Suelo aluvial

Depdsitos aluviales y proaluviales del area, estdn constituidos por clédsticos de diversos tamaiios; en la porcidn septentrional
predominan los limos; en la meridional contiene arcillas, reflejo de un clima mas hiimedo en la porcién sur. Los clasticos son liticos de
rocas igneas extensivas y tiene una redondez que varia de subadngulos a bien redondeada. Aqui se incluye los depdsitos que ocurren en
las llanuras de inundaciones, los valles de los rios y las fajas de pie de monte.

¢ Volcano clasticos

Deposito continental muy heterogéneo que comprende rocas igneas boras intermedias, brechoides, lentes arenosos y
conglomeriticos, horizontes de pémex, tiene rango granulométrico amplio, textura merocristiana, hepicldsticos y piroplasticos. Se
presentan en una matriz arenosa, incluyen interrelaciones delgadas de basalto - intemperismo moderado.

En base a lo expuesto anteriormente se concluye que los mas recomendable para este tipo de suelo es el uso agricola, zonas de
conservacion o recreacién asi como urbanizacion de baja y media densidad.
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EDAFOLOGIA

El estudio de las caracteristicas del suelo proporciona informacién valiosa para el manejo de actividades agricolas, pecuarias,
forestales, entre otras. Los suelos estdn determinados por las condiciones climdticas, topograficas y de vegetacion, y segun la variacion
de estas determinantes se presentan cambios cn los suelos, es por eso, necesario identificar y delimitar los suelos, sobrc todo aquelios
que presentan problemas para ¢l uso urbano, las zonas de inestabilidad, asi como las zonas agricolas en condiciones naturales.

Se detecta que en la zona se encuentran las siguientes caracteristicas con fase fisica litica profunda y fase fisica ddrica.

a) Zh+Vp-h/3 Solonchak + Vertisol pelico. Clase textural 3
b) I+ Vp/3 histosol + Vertisol pelico Clase textural 3
c) Bv + Vp/2 Cambisol + Vertisol pelico Clase textural 2
d) Vp/3 Vertisol pelico Clase textural 3
¢) Hh/2 - Hh/3 Feozem textural 2, textural 3

En donde se ven los siguientes significados:

¢ Fase litica.- Es una capa dura de roca y continua a un conjunto de trozos de roca muy abundante que impiden la penetracién
de raices.
¢ Fase durica.- Es una capa de tepetate duro cementado y endurecido con silice.

Clase Textural

1.- Representan suelos de textura gruesa que en la superficie son arenosos lo que puede ser causa de retencién de agua o pocos
nutrientes.

2.- Se refiere a suelos de textura media y son los suelos con menos problemas de drenaje, aireacidn y fertilidad.

3.- Suelo de textura fina, que tienen mal drenaje, poca porosidad, son duros al secarse; se inundan y tienen problemas de laboreo.
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Feozem.(H)
Acepta cualquier tipo de vegetacion, tiene una capa superficial rica en materia
organica y nutrientes. Para la agricultura tiene altos rendimientos, ya sea de riego 6 temporal.
HAPLICO (Hh) - Presenta las mismas caracteristicas que ¢l Feozem.

Cambisol(B)
Suelo que cambia, acepta cualquier clima y cualquier tipo de vegetacién.
eVertico (Bv) - Se usa con pastos y ganado bovino y para cultivos de arroz y cafia de azicar con rendimientos de medio
a alto.

Solonchak (Z) -
Son suelos salinos su vegetacién son pastizales y su uso agricola es limitado.

Litosol (L) -
Es un suelo de piedra, diversos tipo de vegetacidn, puede ser fértil o infértil arcilloso o arenoso, cuando se presentan
pastizales o matorrales se puede llevar a cabo algin pastoreo mds ¢ menos limitado, en algunos casos se usan con
rendimientos variables para la agricultura sobre todo de nopales, café y frutales, su empleo agricola se haya condicionado
por la presencia de suficiente agua y se ve limitado por el peligro de erosidn que siempre existe.

Vertisol (V) -
Vegetacion natural y pastizales. Suelo arcilloso a veces salino. Su utilizacién agricola es muy extensa, variada y
productiva. Muy fértil problemas para su manejo por su dureza, dificulta la labranza.
ePelico (Vp).- Con las caracteristicas del vertizol.

Basdndose en lo antes expuesto se observa, que si existe en el terreno una capa vegetal rica en materia organica y nutrientes, es
conveniente conservarlo para la agricultura, dado los altos rendimientos, por lo que es necesario definir lo que serd uso urbano y lo que
se conservara para el uso agricola.
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CLIMA

El clima en la zona de estudio es templado subhiimedo con lluvias en verano y frio intenso en invierno. La €poca de vientos
dominantes es del norte como la mayoria de la entidad, debido a los sistemas orogréaficos que existen. Los vientos se presentan en los
meses de febrero y marzo; las condiciones del tiempo se definen por una temperatura maxima de 34°C, minina de 10°C y la media anual
es de 16°C, siendo Diciembre y Enero los meses frios; mayo y julio, los més céalidos. La precipitacién pluvial promedio anual es de
690mm.

HIDROLOGIA

La hidrologia esta representada fundamentalmente, por el rio Cuautitldn que cruza la zona de sur a norte. El rio Cuautitldn fue
cortado en su trayectoria original, para construir la cortina que forma la presa de Guadalupe que puede almacenar hasta 54 millones de
metros cubicos utilizdndolo para regar en una extensa zona agricola.

En Coyotepec el sistema hidrolégico esta representado fundamentalmente por la presa de San Guillemo; cuya capacidad es de 5
millones de metros ciibicos.

En época de lluvias surgen pequeflos arroyos transitorios. Tambi¢n pasa el rio Tultitldn o del molino, que se divide para formar
el rio de la Garita, la zanja poblana y el canal de Cartagena.
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FLORA Y FAUNA

La vegetacion juega un papel muy importante, ya que se constituye como regulador directo del clima, la hidrologia y la erosién
de los suelos, ademas del aprovechamiento directo que se tiene de ella. Entre la vegetacion de la zona tenemos:

Arboles.- fresno, causarian, ciprés, tullia, chopo, piriil, pino, eucalipto, picaranto, trueno, sauce, jacarand4, mimosa taurina, mezquite.
Arboles frutales.- Manzana, granada, durazno, capulin, higuera, tejocote y morera.
Plantas medicinales.- pata de leén, manzanilla, ruda, yerbabuena, gordolobo, mejorana.

Cactdceas.- Nopal, maguey y cactus.

Omato.- Tulipan, vara de Sn. José, geranio, alcatriz, gloria, rosa laurel, perrito, gladiola, violeta, rosa y clavel.

En lo que a fauna se refiere, esta se compone de pequefios mamiferos: conejos, tusa, ratones, ardillas, zorrillo, liebre, tlacuache y una
variedad de aves menores.
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PROPUESTA GENERAL DE USO DE SUELO

E!l anilisis de los aspectos fisicos realizados, y la interpretacion de los mismos ha permitido determinar los diferentes usos
propuestos, asi como zonas aptas para crecimiento urbano, tomando en cuenta no sélo aspectos fisico - naturales, sino determinantes
econdmicas, sociales y politicas.

Siendo los usos propuestos los siguientes:

1. Crecimiento urbano.- Los centros de los municipios tienen Ja mayor concentracién, por lo cual se considera que el crecimiento pueda
desarrollarse tomando en cuenta las vias de comunicacion de estos y las caracteristicas del suelo como: pendientes menores al 5% y
donde los terrenos son poco fértiles, promoviendo la unién de Teoloyucan y Coyotepec, estableciendo vinculos entre ambos e
impulsando la creacién de fuentes de trabajo por medio de agroindustrias.

2. Zona de amortiguamiento.- Se requiere de una zona de amortiguamiento para dar paso a la reserva ecolégica; en este caso se
plantea que sea por medio de viviendas productivas y zonas fruticolas para evitar a largo plazo el crecimiento de la mancha urbana.
Esta se ubicara en las periferias de las dreas urbanas donde se observan pendientes no mayores al 5% y suelos fértiles.

3. Zona de reserva ecoldgica.- La zona de reserva ecolégica, es basicamente para darle un aprovechamiento adecuado en el uso
forestal; esta se ubicard en los mérgenes del canal Castera y rio Cuautitlan para contemplar el aprovechamiento de las aguas, por
medio de plantas de tratamiento; estas se ubicardn en suelos fértiles donde existen especies vegetales y en pendientes mayores al 5%.

4. Recreacion.- Aprovechando la zona de reserva ecoldgica, se pretenden crear zonas para la recreacién pasiva y activa; ayudando no
sélo al mejoramiento de la flora y fauna sino también para la conservacion de la misma.

5. Uso industrial.- Se propone impulsar la agroindustria, aprovechando los recursos naturales del Jugar; impulsando asi el desarrollo del
sector primario, logrando una autosuficiencia de la zona con el fin de crear empleos y evitar la emigracion.

6. Uso mixto.- Se ubica principalmente por las principales vias de comunicacién que es donde se van concentrando los centros
comercializadores y de intercambio.

7. Zona federal .- S6lo esta considerada la restringida por la ley; como son: rios, vias de comunicacién carreteras, vias de tren y lineas
de conduccién de baja tension.
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IV.-AMBITO URBANO
1.-ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana dentro de una zona de estudio, es parte fundamental porque corresponde a una relacién externa entre la
forma de organizacién social y el espacio en donde se lleva a cabo dicha organizacién. Dentro de la estructura urbana se toman diversos
aspectos de analisis, en los que se encuentran:

Suelo

Infraestructura
Vialidad y transporte
Vivienda
Equipamiento urbano
Imagen urbana

2.-SUELO
CRECIMIENTO HISTORICO

A mediados del siglo XVI por disposiciones reales el poblado de Coyotepec quedo integrado a Teoloyucan como uno de sus
barrios, logrando posteriormente su independencia a finales del sigio XIX.

1940-1960 La expansién habitacional del Area Urbana de la Ciudad de México, se ve fomentada por la construccién del anillo
periférico y su prolongacion al norte con la autopista Mex - Qro. , siendo una via de comunicacién de vital importancia.

E] drea de estudio estd conformada por un sistema de agrupacién central con una seric de barrios pequefios a sus
alrededores, que para finales de este periodo se empieza a tener incrementos fuertes de crecimiento poblacional.

1970-1980  Continda prevaleciendo el sistema de agrupacién central, siendo ahora los barrios la zona de crecimiento, clevando su

rango poblacional. Se inicia el proceso de conurbacién hacia el norte de Teoloyucan con Coyotepec y hacia el sur con
Cuautitan.
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1980-1985  Este ultimo periodo se caracteriza por una disminucion en el crecimiento poblacional, modificando el perfil demogréfico
de la zona, iniciando una tendencia a su estabilizacién.

1985-1995  Este dltimo periodo se caracteriza por la explosién del crecimiento en la mayoria de los municipios de la zona
Metropolitana, presentando un proceso de conurbacién con el Distrito Federal y observando una tendencia alta de
crecimiento hacia las zonas de cultivo.

USO DE SUELO

Uno de los principales factores de la estructura urbana es el uso dominante que se destina al suelo, asi como sus mezclas, su
compatibilidad, su incompatibilidad y su intensidad de uso, con el fin de establecer la utilizacién del mismo en condiciones favorables
para el desarrollo de las actividades humanas y urbanas.

1. Uso habitacional.- Predomina principalmente en los centros o en las cabeceras de municipio de Teoloyucan y Coyotepec.
Presentan caracteristicas muy similares en cuanto a tipo de edificios y se interrelacionan con el uso de suelo comercial.

2. Uso Mixto (agricola - comercial).-. Este tipo de suelo tiende a desaparecer, ya que la zona urbana crece de forma
inadecuada afectando el uso agricola. Se localiza en las periferias de la zona de estudio y la mayoria de las viviendas estdn en
malas condiciones y de baja calidad.

3. Uso comercial.- Existe solo en la zona centro de cada municipio y en vialidades importantes que acceden a los mismos,
tienen una estrecha relacién con el uso habitacional y constantemente esta en incremento.

4. Uso recreativo y comercial.- Es casi nulo, ya que no existe una zona propiamente dicha de esparcimiento y solamente
existen algunas canchas deportivas dentro del lugar.

5. Uso industrial.- No se encuentra en gran medida, debido a que s6lo existen hornos para la manufactura de tabiques en la
zona de Coyotepec, atin cuando no son de gran magnitud y no son significativos para la poblacién.
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DENSIDAD DE POBLACION

El andlisis de la densidad de poblaci6n sirve para explicar de manera grifica, el volumen de habitantes por hectdrea, es decir, el
nimero de habitantes que ocupan por extensidn de tierra que comprende el drea urbana total.
Los resultados del analisis general de densidades de poblacidn son:

¢ Densidad bruta: Es la relacién existente del nimero total de habitantes entre la superficie total de la zona, teniendo
como resultado 17.31 Hab/Ha.

¢ Densidad neta: es la relacidn existente del nimero total de habitantes entre la superficie habitacional, teniendo conto
resultado 312.75 Hab/Ha.

¢ Densidad vrbana: Es la relacién existente del nimero total de habitantes entre la superficie urbana teniendo como
resultado 93.82 Hab/Ha.

Los resultados del andlisis parcial de densidades de pablacién son:

¢ Densidad alta: Detectada en las cabeceras municipales, siendo de: 318.18 Hab/Ha
¢ Densidad media: Se encuentra en las zonas de transicion siendo de: 133 Hab/Ha
¢ Densidad baja: Se ubica en las periferias de cada municipio, siendo de: 55 Hab/Ha
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TENENCIA DE LA TIERRA

La tenencia de la tierra es el tipo de propiedad que existe en la zona de estudio y permite entender como se ha dado el
crecimiento de la zona. La zona bésicamente se conforma por tres tipos de propiedad:

e Propiedad privada. Se refiere a las zonas en las cuales se certifica la tenencia y uso de la propiedad para una o mas personas,
mediante la documentacién que los acredita como legitimos duefios. Se ubica principalmente en las cabeceras municipales y
representa el 34% de toda la zona de estudio.

o Propiedad ejidal. Son las tierras situadas en las afueras de la zona de estudio, en donde existen actividades como la crianza de

ganado, y con el paso del tiempo se empieza a fragmentar de manera irregular, representando el 53% del total de la zona de
estudio.

e Propiedad federal. Son tierras pertenecientes a [a nacién y no puede tener ningin otro uso, solamente el que es designado por es
estado, o el que designe ¢l gobierno federal Este tipo de propiedades se ubica en lugares cercanos a vias de ferrocarril, autopista,
vias de comunicacién, lineas de conduccién de alta y baja tensién y los canales de aguas negras( Castera y Rio Cuautitlan);
representando el 13% de la zona de estudio.

En la zona existen terrenos irregulares por la fragmentacién o divisién de ejidos que pasan de uso agricola a uso habitacional de
manera ilegal, provocando asentimientos irregulares, en donde se encuentran calles angostas y mal distribuidas, sin un plano que
identifique a los duefios de los predios, llevando como resultado una carencia de servicios e infraestructura provocando al medio
alteraciones y graves consecuencias.
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1

VALOR DEL SUELO

El valor del suelo determina el nivel de desarrollo de la zona, ya que este es estimado gracias a la existencia de servicios en cada
sector. En la zona de estudio se pudieron detectar cuatro valores de suelo.

® Tipo 1. Se ubica en la zona centro de cada municipio, son terrenos de alto valor comercial debido a que cuentan
con todos los servicios y se encuentran en la zona comercial de la poblacidn.

o Tipo 2. Son terrenos ubicados cerca del centro de cada municipio. Se localizan en una zona de transicion entre es
uso de suelo urbano y el rural, poseen un valor medio - alto, ya que cuentan con un 80% de los servicios.

o Tipo 3. Se localizan cerca de las periferias. Eran terrenos de uso agricola y poseen un valor “medio” ya que no
cuentan con todos los servicios y 1a mayoria de ellos carecen de alguno.

® Tipo 4. Terrenos localizados en las periferias de la zona, donde la mayoria de los predios son de uso agricola y
existen pocos asentamientos, en su mayoria no cuentan con ningin servicio y su valor es relativamente “bajo™.
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3.-IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE

La traza urbana de la zona de estudio, por las caracteristicas topograficas del terreno y el medio fisico natural, tiene una forma
de malla articulada, la cual se acentiia en agrupaciones centrales y varios subgregados.

La zona se puede subdividir, por su composicion, en tres dreas:

e Zona urbana: Centro de los municipios, construcciones de dos niveles sin tratamiento en fachadas, vialidades asfaltadas,

edificaciones de muros de tabique, losas de concreto pisos de loseta, acabados en exterior de apianado de cemento-arena y
pintura.

o Zona de transicion: Edificaciones de uno o dos niveles, vialidades principales asfaltadas, vialidades secundarias de terraceria,
edificaciones de muros de tabique, losas de concreto, pisos de cemento o terreno natural compactado, sin acabados exteriores.

o Zona rural o agricola: Edificaciones de un nivel, vialidades de terraceria, edificaciones de mala calidad: muros de tabique o
lamina, pisos de tierra, sin acabados exteriores.

Los municipios se integran por barrios o colonias, en los cuales no hay limites caracteristicos entre ellos, ni fisicos ni propios de
una imagen urbana. Entre los rasgos prominentes, existen como principales hitos: capillas, monumentos y kioscos, los cuales constituyen
un elemento importante de la imagen urbana aunque no son suficientes como rasgos caracteristicos. Los centros de actividad son muy
pocos, se toman como principales nodos: plazas y zonas comerciales. Tampoco existe una caracteristica homogénea que identifique a la
zona pues carece de elementos de tipologia en las viviendas y edificaciones. Las vias de acceso principal que unen las cabeceras
municipales se convierten en corredores urbanos debido a que en ellas se desarrolla el uso comercial.
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4.-VIVIENDA

La necesidad de la vivienda se ha transformado en un elemento de caricter comercial, incrementando el valor de la misma y el
precio o la renta del suelo. El tamaiio y la complejidad de la vivienda en su fase de construccién, implican un largo periodo de rotacién
de capital teniendo como resultado la separacién de los agentes productores de la misma.

En general el alto precio de la vivienda impide su inmediato nivel de produccién, requiriendo de inversiones a largo plazo que
incrementan de manera significativa el valor de la vivienda, siendo ésta la tnica alternativa para la poblacién de bajos ingresos que
construyen paulatinamente su casa, dando como resultado una vivienda terminada, después de varios aiflos en buenas y malas
condiciones, segun el nivel econdmico de la poblacién. Por esto las caracteristicas de vivienda, en la zona de estudio, estdn relacionadas
con el nivel socioecondmico de la poblacién en los dos municipios.

En la zona se localizan 3 tipos de vivienda diferentes y estdn clasificadas basdndose en las calidades de construccién en las
edificaciones, cuyas caracteristicas son:

o Tipo 1. Viviendas con calidad de construccién buena: muros de tabique, losas de concreto, pisos de loseta, acabado en exteriores
de aplanado cemento - arena y pintura. Se ubican principalmente en el primer cuadro de los municipios o cabeceras municipales.

e Tipo 2. Vivienda con calidad de construccién media: muros de tabique, losas de concreto, pisos de cemento o terreno natural
compactado, sin acabados exteriores. Se ubican de manera intermitente o mds intensa a los alrededores del centro y hacia las
periferias.

¢ Tipo 3. Vivienda con calidad de construccién mala: muros de tabique y lamina, techos de lamina, pisos de tierra, sin acabados
exteriores. Se ubica en los limites de la traza urbana de cada municipio y predomina més en las periferias.

En lo referente a la calidad de la vivienda se considera buena la que se puede conservar, necesita de poco o nulo
mantenimiento; regular la que por sus caracteristicas o nivel de deterioro requiere de inversiones y/o acciones para su
mejoramiento; finalmente mala es aquella que por su condicién actual se hace necesaria su reposicion.

En la zona de estudio la vivienda buena representa el 34% (3905 viv.), la regular el 63% (7234 viv.) y la mala el 3% (342 viv.),
de un total de 11480 viviendas.

Y Ver plano Vivienda

Para poder realizar un diagnéstico sobre la vivienda, es necesario analizar el déficit actual. Esto se hace tomando en cuenta la
poblacién actual y nimero de viviendas existentes, de donde se deducen los siguientes datos:
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2010.

Poblacion | Composicion | Nimero de viviendas | Niinero de viviendas Déficit
Total (Hab.) Familiar necesqrias existentes
85056 6 14,176 11,481 2,695 Viv.

Con base en los datos anteriores se observa que existe en la zona un déficit actual de 2695 viviendas, lo que aunado al
incremento de la poblacién, necesariamente se traduce en necesidades mayores de vivienda por lo que se requiere establecer el
prondstico de necesidades futuras de acuerdo con el incremento de la poblacién en cada uno de los plazos estipulados y establecer los
programas de desarrolio para satisfacer las mismas.

Afio Incremento | Composicio Nilmero de Plazo Concepto No.
de i viviendas viviendas
poblacion familiar nuevas

1997 8,844 6 1,474 Actual Déficit 2,695

2000 15,021 6 2,504 Corto Reposicién 342

2005 30,561 6 5,094 Median Incremento 15,595

0 poblacional
2010 39,135 6 6,523 Largo Total 18,632
Por esto se proponen los siguientes programas de vivienda, en base al cajon salarial para cubrir las necesidades hasta el afio

Cajdn salgrial " Pollorisn Programa No. de unidades
-1SM. 32.8 Lotes con servicio 6,111
1a28SM 43.85 Vivienda progresiva 8,170
2a5S.M 21.35 Vivienda progresiva 3,978
productiva
Maias de 5 S.M. 2 Vivienda terminada 373
14 % vivienda existente Mejoramiento
18 % vivienda existente Mejoramiento continuo




5.-INFRAESTRUCTURA

La infraestructura son los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado, electrificacion y alumbrado publico, la zona de
estudio cuenta con :

¢ AGUA POTABLE.- Se abastece por medio de pozos, depositos de agua y red hidraulica. Es favorable para un 70% de la
poblacion y en algunas zonas el servicio es racionado. Presenta problemas de mantenimiento y como consecuencia de lo
anterior, su demanda es alta.

* DRENAJE Y ALCANTARILLADQ.- Es dotado principalmente en las cabeceras municipales y sus alrededores. Descarga en

el canal de aguas negras a lo largo del Canal Castera y rio Cuautitlan. Su demanda es alta ya que en las periferias no cuentan
con el servicio.

o ENERGIA ELECTRICA.- El servicio es administrado por C.F.E. en un 80% de la zona, principalmente donde la zona cuenta
con equipamiento urbano.

¢ ALUMBRADO PUBLICO.- Est4 dotado principalmente en las cabeceras municipales hasta los limites del area urbana.
Presenta déficits en las zonas periféricas, rurzles o agricolas.

+ GUARNICIONES Y BANQUETAS-no existe

+ VIALIDAD

La estructura vial existente en la zona se clasifica con relacién a la funcién que desarrollan, asi como a los movimientos que por
ellas se generan basandose en el origen y destino de los flujos de personas y mercancias.
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En este sentido se tdentifica como vialidad regional la autopista Méx.-Querétaro, por ser el conector de la zona con el resto de la
region y del pais de manera agil y fluida y por la que circulan grandes flujos de personas y mercancias, que diariamente se trasladan a sus
lugares de trabajo o que solamente pasan por ¢l lugar en sus largos recorridos.

Otro tipo son las vialidades micro-regionales, es decir aquellas que comunican con una pequeiia parte de la region, estas vias
estdn representadas por las carreteras federales a Huehuetoca, a Cuautitlan y a Zumpango de las que se derivan las vias secundarias o de
distribucién que representan el resto de las vias existentes.

Desde el punto de vista de seccidn, las vialidades se clasifican de la siguiente manera:

Orden | Secciones |Tratamiento Banquetas Circulacion Condiciones Conflictos
Primer 10 a 12 mis. | Asfalto En un 75 % de las | Doble Buenas Solo en las
Empedrado vialidades. vialidades que
Placas de pasan en el centro
concreto
Segundo |5 a 7 mts. Empedrado En un 30 % de las | Doble en Regulares y En las de doble
: Placas de vialidades ocasiones malas circulacion,
concreto Sencilla por lo cuando existen
Terraceria regular vehiculos
estacionados
Tercero |3a4 mts Placas de No existen Sencilla Malas Solo pasa un
concreto vehiculo a la vez
Terraceria

El principal problema que presenta la zona de estudio es la falta de pavimentacién en algunas vialidades, sobre todo en la
zona de transicién y las periferias de los municipios. Se dan algunos conflictos viales en la vialidad principal. ya que es una calle angosta
v de dos sentidos de circulacién provocando trinsito lento y no funciona como debe de ser.




o TRANSPORTE
El transporte bisicamente es de dos tipos, de personas y de mercancias:

Personas.-Este se realiza en el a4mbito interno, en el Municipio y en el 4mbito externo, entre municipios o entre Estado de
Meéxico y el Distrito Federal.

e Interno.-El servicio lo proporcionan combis y microbuses que cubren las rutas de Teoloyucan-Coyotepec y
Teoloyucan-Cuautitlan, cabe mencionar que existe un tipo de transporte diferente al tradicional, es el servicio de
bicitaxis, que cubre la necesidad de transportacién econdémica para la poblacién dentro de los distintos barrios, y
por iltimo se cuenta con el servicio tradicional de taxis.

e Externo.-El servicio lo proporcionan los camiones que cubren las rutas de Metro Politécnico-Coyotepec, La
Quebrada-Barrientos, Cuautitlan hasta Teoloyucan, Metro Rosario-Teoloyucan, y Lecheria Cuautitlan hasta
Teoloyucan.

Mercancias.-Este tipo de transporte es realizado principalmente en las vias regionales y microregionales, debido a que la zona es
un paso obligado para los camiones fordneos, y trailers que transportan productos de norte a sur y viceversa, las mercancias
transportadas son diversas, van desde productos agricolas hasta sustancias quitnicas.
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e EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano es el espacio donde el hombre desarrolla las actividades que sirven para su mejor desarrollo y
produccién, asi como para reproducir adecuadamente y de manera amplia su fuerza de trabajo.

Es por ello que toda zona rural o urbana debe contar con la suficiencia de equipamiento para servir a su poblaci6n, por lo que
sera necesario realizar un andlisis del equipamiento existente para evaluar su eficiencia y suficiencia. Es necesario que el equipamiento

cumpla con las condiciones adecuadas para realizar cada actividad, logrando que el hombre se desarrolle satisfactoria y
confortablemente.

Al realizar este andlisis en la zona de estudio se detect6 lo siguiente:

e FEducacién.- Existen instalaciones de educacién preescolar, primaria, secundaria, secundaria tecnoldgica, bachillerato y
bachillerato tecnolégico.

e Salud.- Se encontraron servicios proporcionados por Centros de Salud.
o Cultura.- Existen bibliotecas, casa de cultura y auditorio.

e Abasto.- Se ubica mercado y mercados sobre ruedas.

e Deporte y recreacion.- S6lo existen canchas deportivas.

A continuacién se presentan las tablas de inventario de equipamiento urbano, detectado en la zona del cual carece la poblacién
en }a actualidad.
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EQUIPAMIENTO URBAND ACTUAL ARD 1897 INVENTARIO Y CALCULO DE DEFICIT
POBLACION = 93'900 HABITANTES

Sistema. Elcmento. Ubs %dela Pob atendor hab.f Ubg por norma Uba Ubs Déficit Superdvit
Poblacién por norma Neegsorion Existontaes
Total
Educacién. | Jardin de nifios Aula 4.50% 4226 35 Alum/aula 121 54 87
Primaria Aula 21.00% 18719 50 Alum/aula 394 176 218
Secundaria Gral. Aula 4.30% 4038 50 Alum/aula a1 85 4
Secundarig técnica Aula 3.50% 3287 50 Alum/aula €6 12 54
Bachillerato Gral. Aula 1.50% 1409 50 Alum/aula 28 13 15
Bachillerato Tec. Aula 1.10% 1033 50 Alum/aula 21 7 14
Capacitaciér/El Trab Aula 0.70% 657 45 Alum/aula 15 5 10
Cultura. Bibligteca m2 cons 40% 37560 28 Usuar/m2 1341 500 841
Auditorio Butacas % BO754 120 Hab/but 673 1000 327
Casa de la cultura MR cons 1% 66659 70 Hab/m2 952 985 33
Salud. Clinica 1er contacto Cosuit. 100% 93500 3000 Hab/con 31 7 24
Comercio__| Mercado pablico Puasto 100% 83500 160 | Hab/pto 587 222 385
Marcado gobre ruedas Puesto 100% 3900 130 Hab/pto 722 40 682
Transporte | Est. Aulobuses Urbano Andan 100% 83500 16000 8 2 4
Recreacién | Plaza civica ma 100% 239CD 6.25 Hab/m? 15024 3225 11798
Deporte | Canchas deportivas m? por cancha 55% 51645 1.1 Habvm? 46850 31556 15394
Centro deportivo m? por cancha 55% 51645 2 Hab/m? 25823 0 25823
Unidad deportiva m?2 por cancha 55% 51645 5 Hab/m? 10329 0 10329
Gimnasio m? 55% 51645 40 Hab/m?2 1291 0 1291
Alberca olimpica m2 55% 51645 40 Hzb/m? 1291 7250 5953
Admén., Palacio Municipal m2 100% 83900 25 Hab/m? 3758 0 3756
Servicios | Cementerio Fosa 100% 938290 28 Habflesa 3354 8600 4648
Basurero m2 da terreno 100% 93800 5 Hab/m? 18780 2400 16380
Estacion gasolina Bomba 15% 14085 2250 | Hab/bomba 6 7 1

Calculada basdndose en la poblacién de 1997 y a la norma de atencién de SEDUE

Una vez analizado el equipamiento urbano se observa la insuficiencia e ineficiencia, en relacién con la poblacién existente. Con
este estudio se determina un alto grado de déficits de elementos del equipamiento urbaro, en donde se nota no sélo insuficiencia de
espacio sino en la mayoria de los casos la ausencia de los mismos como es el caso de cultura y recreaci6n, asistencia social, salud y
abasto. Es por lo que con este andlisis detallado se pretende evitar un mayor déficits a futuro en funcién del crecimiento de poblacién.

Por lo que ademis fue necesario realizar el cdlculo de las necesidades futuras del equipamiento basidndose en las hipétesis de
crecimiento de la poblacién a corto, mediano y largo plazo.

A partir de estos anélisis se establecerdn mas adelante las propuestas del equipamiento urbano necesario para la zona de estudio
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EQUIPARIENTO URBANO A CORTO PLAZO ARO 2000, NECESIDADES FUTURAS
POBLACION = 108,921 HABITANTES

Sistoma. Elamento, Ubs ¢ dolo Poblzcién Pob atender hab/ Ubs por norma Ubg Ubs Nocosidedas | Superdvi
Poblacién totz! por norma Necesarios | Exlstontos futuras t
Totol
Educacion. | Jardin de nifos Auta 4.50% 108921 4901 35 Alum/aul 140 54 86
Primaria Aula 21.00% 108821 22873 50 Alum/aula 457 176 281
Secundaria Gral. Aula 4.30% 108921 4684 50 Alum/aula 94 85 9
Secundania técnica Aula 3.50% 108921 3812 50 Alum/aula 76 i2 64
Bachillerato Gral. Aula 1.50% 108921 1634 50 Alum/auta 33 13 20
Bachillerato Tec. Aula 1.10% 108921 1198 50 Alum/aula 24 7 17
Capacitacién/El Trab Aula 0.70% 108921 762 45 Alum/aula 17 5 12
Normal de maestros Aula 0.60% 108921 654 50 Alum/aula 13 o] 13
Esc. espacial/atipicos Aula 0.60% 108921 654 25 Alymfaula 26 0 26
Licenciatura Aula 0.90% 108921 980 35 Alum/aula 28 4] 28
Cultura. Biblioteca mZ cons 405 108921 43568 28 Usuar/m2 1556 500 1056
Teatro Butacas 86% 108921 93672 450 Hab/butaca 208 0 208
Auditorio Butacas 85% 103921 93672 120 Hab/fbut 781 1000 219
| Casa de ta cultura N2 cong 1% 108921 77334 70 Hab/m2 1105 983 120
Centro social popular ME cons 100% 108921 108921 20 Hab/m2 5446 0 5446
Salud. Clinica 1er contacto Cosult. 10056 108921 108921 3000 habfeon 38 7 29
Clinica Cosult. 100% 108921 108921 4260 Hab/con 26 0 26
Clinica hoespital Cosult. Esp. 100% 108921 108921 7150 Hebic.esp 15 0 15
Clinica hospital CM gra 100% 108821 108921 5330 Hab/c.gral 20 0 20
Clinica hospiltal, cama 100% 108921 108921 1430 Habfcama 76 ] 76
Hospital general Cama_ 100% 103921 108921 1110 Hzbleama ] 0 98
Hospital de espacial. Cama 100% 108921 108921 2500 Hab/cama 44 0 44
Unidad de urgencias Cam.Urg 100%5 108921 109921 10800 Hab/eama 11 0 11
Asistencia | Casa cuna Mod cuna 0.04% 108921 44 g Cun/mod 5 0 5
Social Guarderia infantil Mod cuna 0.60% 108921 654 9 Cunimed 73 0 73
Orfanatotio Cama 0.10% 108921 109 1 Hab/cama 109 o 108
Centro de integra. Juv. Mé const. 0.20% 108921 218 02 Habim2 1089 0 1089
Asilo de ancianos Cama 0.40% 108921 436 1 Usu/cama 436 0 435
Comaercio | Tienda conasupo M2 const 100% 108921 108921 80 Hab/m2 1362 0 1362
Conasuper “B* iz coDnst 100% 103921 108921 40 Hab/m2 2723 0 2723
Conasuper “A” M2 const 100% 108921 108921 35 Hab/m2 3112 0 3112
Centro comarcial cona N const 100% 108921 108921 Hzh/m2 1815 0 1815
Mercado publico Puesto 100% 108921 108921 160 Hab/pio 681 222 459
Mercado sobre ruedas Puesto 100% 108921 108921 130 Hab/plo 838 40 798
Tienda tepepan MR const 100% 108921 108921 185 Hah/plo 589 [+] 589
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Sistoma.

Etemento. Uba % dela Pobizcién Pob atender hebJ Ubs por nerma Ubs Ubs Neeesidedes [ Superdvit
Poblacidn totcl por norma Neceoarias | Existontes futurcs
Totai
Abasto. Central de abasto m2 Const. 100% 108921 108921 15 Hab/m? 7261 0 7261
Almacén de granos m? Const. 100% 108921 108921 23 Hab/m? 4736 0 4736
Rastro m? Canst. 100%% 108921 108921 475 Hab/m? 229 ) 229
Centro distirh. pesquera m2 Const. 100% 108921 108921 395 Hab/m? 276 0 276
Bodega peq. comercio mz Const. 100% 108921 108921 395 Hab/m? 276 [+) 276
Comunica- | Oficina de correcs m?2 Const. 100% 108921 108921 200 Hab/m2 545 0 545
ciones Oficina de telégrafos mzZ Const. 100% 108921 108921 335 Hab/m? 325 3] 325
Oficina de teléfonos m? Const. 100% 108821 108821 900 Hab/m?2 21 a 121
Transporta | Est, Aulobuses Urbano Anden 100% 108921 108921 16000 7 2 5
50000Hab | Term. Autobuses Foraneo Cajon Ab 100% 108921 108921 3125 Habi/cajén 35 0 35
2000000 Term. Autobuses Faraneo Caj6én Ab 100% 108921 108921 12050 Hab/cajén 9 Q 9
Encierro Autob. Urbano Cajén 100% 108921 108921 2250 Hab 48 0 48
Recreacion | Plaza civica m2 100% 108921 108921 6.25 Hab/m# 17427 3225 14202
Juegos infantiles m?2 da tarreno 29% 108921 31587 2 Hab/m2 15794 0 15794
Jardin vecinal m? de jardin 100% 108921 108921 1 Hab/m? 108921 0 108921
Parque de barrig m? de parque 100% 108921 108921 1 Hah 108921 0 108921
Parque urbano m? da pargua 100% 108921 108921 0.55 Hab/mZ 198038 o] 198038
Cing Butaca 86% 108921 83672 100 Hab/butaca 937 0 937
Deporte Canchas deportivas_ m? por cancha 55% 108921 59507 1.1 Hab/m? 54461 31558 22305
Centro deportivo m2 por cancha 55% 108921 59807 2 Hab/m?2 29953 [+] 29953
Unidad deportiva m? por cancha 55% 108921 59507 5 Hab/m? 11981 Q0 11981
Gimnasic m2 55% 108921 59807 40 Hab/m? 1498 0 1498
Alberca olimp.ca m2 55% 108921 59807 40 Hab/rm? 1498 7250 5752
Admon., Palacio Municpal m? 100% 108921 108921 25 Hab/m? 4357 0 4357
Segundad | Delsgacidn Municipal m? 100% 108921 108921 50 Hab/m? 2178 Y 2178
y Justicia Oficinas estatales m? 100% 108921 108921 100 Hab/m? 1083 0 1089
Oficinas federales m? 160% 1cag 108921 50 Hab/m2 2178 Q 2178
| Hacienda federal m? 25% 108921 27230 40 Hab/mz 881 0 681
Juzgados civiles m? 100% 1C8921 108921 150 Hzh/m2 726 0 726
Servicios Comandancia policia m? 100% 108921 108921 165 Hab/m? 660 0 660
Estacidgn de bomberos Cajén 100% 108921 108921 50000 Hab/fcajén 2 0 2
Cementerio Fasa 100% 1083821 108821 28 Hab/osa 3890 8000 4110
Basurarc m? de terreno 100% 108521 108921 5 Hab/m? 21784 2400 193684
Estacién gasolina Bomba 15% 108921 2250 2250 Hab/bomba 7 7 0

Calculada basandose en la poblacidn del 2000 y a la nonna de atencion de SEDUE
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EQUIPAIIENTO URBANO A [EDIAND PLAZO ARO 2065, RECESIDADES FUTURAS
POBLACION = 139,482 HABITANTES

Sistermna.

Elemento. Ubs %dela Pob!-ctén Pod ctonder hcb/ Ubs por norma Ubs Ubs Mecesidades |  Superévit
Poblacién tote} por norma Necopanao | Existentes futuras
Total
Educacidn. | Jardin de nifos Aula 4.50% 139482 _ 8277 35 Alurn/aula 179 54 125
Primaria Aula 21.00% 135482 29291 50 Alum/aula 586 176 410
Secundaria Gral. Aula 4.30%% 138482 5958 50 Alum/aula 120 85 35
Secundaria técnica Aula 3.50% 139482 4882 50 Alum/aula 98 12 B
Bachillerato Gral. Aula 1.50% 139482 2092 50 Alum/aula 42 13 29
Bachillerato Tec. Aula 1.10% 139482 1534 50 Alum/aula 31 7 24
Capacitacidn/El Trab Aula 0.70% 139482 976 45 Alum/auta 22 5 17
Nomal de maestros Aula 0.60%% 135482 837 S0 Alurm/aula 17 0 17
Esc. especiai/atipicos Aula 0.60% 139482 B37 25 Alum/aula 33 0 33
Licenciatura Aula 0.80% 139482 1255 35 Alum/au'a 36 [+] 35
Cultura. Biblioteca mi2 ¢ons 40% 139482 55793 23 Usuar/m2 1993 500 1493
Teatro Butacas 86% 139482 119955 450 Hab/butaca 267 [1] 267
Auditorio Butacas Yo 139482 119955 120 Hab/but 1050 1000 ¢}
Casa de [a cullura ME cons 71% 139482 98032 70 Hab/m2 1415 985 430
Cenlro social popular M2 cons 100% 135482 139482 20 Hab/m2 8974 0 6974
Salud. Clinica 1er contacto Cosult. 100% 139482 139482 3000 hab/con 46 7 39
Clinica Cosult. 1005 139482 139482 4260 Hab/cen 33 0 k]
Clinica hospital Cosult. Esp. 1008 138482 139482 7150 Hab/c.esp 20 0 20
Clinica hospital C.M.gra 100% 139482 139482 5330 Hablc.gral 26 0 26
Clinica hospital. cama 100% 139482 138482 1430 Hab/cama 98 g 38
Hospital general Cama 100% 139482 138482 1110 Hab/cama 126 [} 126
Hospital de espacial. Cama 100% 139482 139482 2500 Hab/cama 56 [ 58
Unidad de urgencias Cam.Urg 100% 139482 139482 10600 Hab/cama 14 0 14
Asistencia | Casa cuna Mod cuna 0.04% 135482 56 9 Cun/mod 6 0 [
Social Guarderia infantil Mod cuna 0.60% 139482 837 9 Cun/med a3 Q 93
Odanato Cama 0.10% 130482 139 1 Hab/cama 139 0 139
Centro da integra. Juv. MR const. 0.20% 132482 279 0.2 Hab/m2 1395 1] 1395
Asilo de ancianos Cama 0.40% 138482 558 1 Usu/cama 558 o 558
Comercio | Yienda conasupo MR const 100% 139482 139482 80 Hab/m2 1744 1] 1744
Conasuper "B W2 coDnst 100% 138482 139482 40 Hab/m2 3487 0 3487
Conasuper "A* M2 const 100% 139482 139482 35 Hab/m2 3385 0 3085
Centro comercial cona W const 100% 132482 138482 60 Hab/m2 2325 1] 2325
Marcado piblico Puesto 100% 139482 139482 160 Hab/pio 872 222 650
Mearcado sobre ruedas Puesto 100% 135482 139482 130 Hab/pio 1073 40 1033
Tienda lepepan ME const 100% 1398482 139482 185 Hab/plo 754 0 754
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Sistemn, Elemonto. Ubs % da la Poblecién Pob ctender hebJ Ubs por norma Ubso Ubs Necosidaden | Superévit
Poblecién totc! por norma Necescrias | Existontes futuraa
Total
Abasto. Central de abasto m? Const. 100% 139482 139482 15 Hab/m?2 9298 0 9299
Almacén da granos m? Const, 100% 139482 139482 23 Hah/m? 6064 0 6064
Rastro m? Const, 100% 135482 139482 475 Hab/m# 294 0 294
Centro distrib. pesquera m2 Const. 100% 139482 139482 395 Hah/m? 353 2] 353
Badega peq. comercio m? Const. 100% 130482 139482 395 Hzb/m2 353 0 353
Comunica- | Oficing de correos mz Const, 100% 139482 139482 200 Hab/m? 597 0 697
ciones icina de telégratos m? Const, 100% 139482 139482 335 Hab/mz2 416 0 418
QOficina de teléfonos m2 Const. 100% 139482 139482 200 Hab/m2 155 [ 155
Transporte | Est. Autobuses Urbano Anden 100% 139482 139482 16600 9 2 7
500C0Hab ] Term. Autcbuses Foréneo Cajén Ab 100% 138482 139482 3126 Hab/cajén 45 Q 45
2000000 Term. Autobuses Foraneo Cajén Ab 100% 139482 139482 12050 Habfcajén 12 4] 12
Encierro Autob. Urbano Cajon 100% 139482 139482 2250 Hab 52 0 62
Recreacion | Plaza civica m2 100% 135482 139482 6.25 Habim? 22317 3225 18032
Juegos infantiles m2 de terreno 29% 130482 L0450 2 Hezb/m? 20225 [+] 20225
Jardin vecinal me de jardin 100% 139482 138482 1 Haty/m? 139482 0 139482
Parque de barrio m? de parque 100% 139482 138482 1 HzhR 139482 Y] 139482
Parque urbano m? de parque 100% 139482 138482 0.55 _Hah/m? 253604 0 253604
Cine Butaca 86% 130482 119955 1C0 Heh/butzca 1200 0 1200
Deporte Canchas deportivas m? por cancha 55% 139482 76715 i1 Heb/m? 59741 31556 38185
Centro deportivo m2 por cancha 55% 139482 76715 2 Hzh/im2 38358 0 38358
Unidad deportiva mz2 por cancha 55% 139482 76715 5 Heb/m? 15342 0 15342
Gimnasio m? 55% 138482 78715 40 Hah/m? 1918 0 1918
Alberca olimpica m?2 55% 139482 76715 40 Heb/md 1918 7250 5332
Admén., Palacio Munic:pal m2 100% 139482 139482 25 Hab/m2 5578 0 5579
Seguridad | Delegacidn Municipal m?2 100% 139482 139482 50 Hzb/m? 2780 0 2780
y Justicia Oficinas estatales m 100% 138482 139482 100 Heb/m? 1395 [} 1385
Oficinas federales m?2 100% 139482 139482 50 Hab/m? 2790 [+ 2790
Hacienda federal m?2 25% 130482 34871 40 Hab/m? 872 0 872
Juzgados civiles m2 100% 139482 130482 150 Hab/m? 930 0 930
Servicios Comandancia policia m? 100% 139482 139482 165 Hab/m? 845 0 845
Estacién de bomberos Cajbn 100% 139489 139482 50960 | Hableajén 3 0 3
Cementerio Fosa 100% 138482 133482 28 Hab/losa 4982 8000 3018
Basurgro m? de terreno 100% 138482 135482 5 Habfm? 27898 2400 25488
Estacién gasolina Bornba 15% 139482 20922 2250 Hab/omba g 7 2

Calculada basandose en la poblacién de 2005 y a la normna de atencién de SEDUE
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EQUIPAIMIENTO URBAND A LARGO PLAZO ANO 2010, NECESIDADES FUTURAS
POBLACION = 178,617 HABITANTES

Sistema. Elemento. Ubs % de la Poblecion Pab otondar hab/ Ubs por nomna Ubg Ubs Necesidedas | Supordvit
Poblzeién totc! poOT norma Neceocrica | Exiatento futuron
Totel 1]
Educacién. | Jardin de niftos Aula 4.50% 178817 8038 35 Alym/arta 230 54 176
Primana Aula 21.00% 178817 37510 50 Alumfaula 750 176 574
Secundaria Gral. Aula 4.30% 178617 7681 50 Alum/auia 154 85 [
Secundaria técnica Aula 3.50% 178617 6252 50 Alum/auta 125 12 113
Bachillerato Gral. Aula 1.50% 178517 2679 50 Alumvauta 54 13 41
Bachillerato Tec. Aula 1.10% 178517 1985 50 Alumiauta 39 7 32
Capacitacidrv/El Trab Aula 0.70% 178617 1250 45 Alum/aula 28 5 23
Normal de maestros Aula 0.60% 178517 1072 50 Alum/fz:ia 21 0 21
Esc. especialatipicos Aula 0.80% 178517 1072 25 Alum/aula 43 0O 43
Licenciatura Aula 0.90% 178617 1608 35 Alumvau’a 46 4] 45
Cultura. Biblioteca me cons 40% 178517 71447 28 Usuar/ma 2552 500 2052
Teatro Butacas 86% 178617 153611 450 Habititoca 341 0 341
Auditorio Butacas 86% 178617 153511 120 Habhurt 1280 10C0 280
Casa de la culiura MR cons. 71% 178617 126818 70 Hab/m2 1812 985 827
Centro social popular M2 cons 100% 178617 178517 20 Hahim2 8531 0 8931
Salud. Clinica 1er contacte Cosuit. 100% 178617 178617 3C00 hzh/con 60 7 53
Clinica Cosult. 100% 178617 178617 4260 Hab/cen 42 0 42
Clinica hespital Cosult. Esp. 100% 178517 178617 7150 H_ah!c.e@p 25 0 25
Clinica hospital C.M.gra 100% 178617 178617 5330 Hazbic.gral 34 0 34
Clinica hospital. cama 100% 1785617 178617 1430 Hebfcarma 125 0 125
Hospital general Cama 100% 178617 178617 1110 Hab/cama 161 Q 161
Hospital de aspecial. Cama 100% 178817 178617 2500 Hzh/cama 71 [+] 71
Unidad de urmgencias Cam.Urg 100% 178617 178617 10000 Habfcama 18 1] h1:]
Asistencia | Casa cuna Mod guna 0.04% 178817 A g Cun/mod 8 0 8
Social Guarderia infantil Maod cuna 0.60% 178517 1072 9 Cun/mod 119 0 119
Orfanatoric Cama 0.10% 178517 179 1 Hab/cama 179 0 179
Centro de integra. Juv. N2 const. 0.20% 178517 357 0.2 Hebm2 1786 0 1786
Asilo de ancianos Cama 0.40% 178617 714 1 Usw/cama 714 0 714
Comarcio | Tienda conasupo M2 const 100% 178517 178517 80 Hab/m2 2233 4] 2233
Conasuper "B* M2 colnst 100% 178517 178617 40 Hab/m2 4465 0 4465
Conasupar "A" M2 const 100% 178817 178617 35 Hah/m2 5103 0 5103
Cenitro comercial cona N2 const 100% 178817 178617 60 Hab/m2 2977 0 2977
| Mercado publico Puesto 100% 178517 178517 160 Hahiplo 1116 222 894
Marcade sobro ruedas Puesto 100% 178517 1786817 130 Hab/plo 1374 40 1334
Tienda tepepan Mg const 100% 178617 178817 185 Hab/pto 985 [¢] 89B5
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Sistoma. Elemento. Ubs %dela Pobiceién Pob atender habJ Uba por norma Ubs Ubs Necocldedes | Suporévit
Poblecién tolc! por norma Mecesariao | Exictentes futurae
Total
Abasto. Central de abasto m2 Const. 100% 178617 178617 15 Hab/m? 11808 0 11908
Almaceén dg granos mZ2 Const. 100% 178517 178617 23 Hab/m? 7766 [} 7766
Rastro m* Const. 100% 178517 178617 475 Hab/m2 376 0 376
Centro distrb. pesquera m? Const. 100% 178617 178617 395 Hab/m? 452 o 452
Badega pea. comercio mz2 Const. 100% 178517 178617 395 Hab/m2 452 0 452
Comunica- | Oficina de correos m2 Const. 100% 178617 178617 200 Hah/mz 893 Q 893
ctones Oficina de telégrafos m2 Const. 100% 178617 178617 335 Hab/m? 533 0 533
Oficina de teléfonos m? Const. 100% 178617 178617 $00 Hab/mz2 198 0 188
Transporte | Term. Autcbuses Fordneo Anden 100% 178517 178617 16000 57 0 57
50000Hab [ Term. Autobuses Fordneg Cajén Ab 100% 178617 178617 3125 Hab/cajén 15 4] i5
2000000 Est. Autobuses Urbanos Cajén Ab 100% 178517 178617 12050 Habfcaién 11 2 2]
Encierro Autob. Urbang Cajén 100% 178817 178617 2250 Hab 79 0 79
Becreacion | Plaza civica m? 100% 178617 178617 5.25 Hab/m? 28579 3225 25354
Juegos infantiles m? da terrenc 29% 178617 51799 2 Hab/m? 25899 0 25899
Jardin vecinal m?2 de jardin 100% 178517 178517 1 Hab/m? 178617 Q 178617
Parque de barrio m? da pargue 100% 178317 178617 1 HzbR 178617 0 178517
Parque urbano m? de parque 100% 178617 178617 0.55 Hab/m2 324758 0 324758
Cing Butaca 86% 178817 153613 12 Hab/outaca 1536 0 1536
Deporte Canchas deportivas m?2 por cancha 55% 178617 98239 1.1 Hab/m?2 89309 31558 57753
Centro deportivo m2 por cancha 55% 178517 98239 2 Hab/m? 49120 0 49120
Unidad deportiva me por cancha 55% 178517 98239 5 Hab/m2 19648 0 19848
Gimnasig m?2 55% 178817 28239 40 Hab/n? 2458 0 2456
Alberca olirmpica m? 55% 178617 98239 40 Hab/m? 2456 7250 4794
Admén., Palacio Municipal m2 100% 178617 178617 25 Hab/m2 7145 [} 7145
Seguridad | Delegacidn Municipat m?2 1C0% 178817 178617 50 Hab/m? 3572 0 3572
y Justicia Oficinas estatales m? 100% 178617 178617 100 Habh/m? 1786 0 1786
Oficinas federales m? 100°% 178517 178617 50 Hzhim? 3572 8] 3572
Hacienda federal m2 25% 178617 44634 40 Hab/m? 1116 [*] 1116
Juzgados civiles m2 100% 178617 178617 160 Hab/m? 1191 0 1191
Senvicios Comandancia policia m? 100% 178617 178617 165 Hab/m? 1083 0 1083
Estacidn de bomberos Cajén 100% 178817 178617 50000 | Hab/caidn 4 [¢] 4
Cementeric Fosa 100% 178517 178617 28 Hab/fosa 6379 8000 1621
Basurero m2 dle terrenc 100% 178517 178617 5 Hab/m? 35723 2400 33323
Estacion gasolina Bomba 15% 178517 26793 2250 Hab/bomba 12 7 5 1

Calculada basdndose en la poblacién de 2010 y a ia norma de atencion de SEDUE

45




T N D D S R SRR S R T W | k' U N A F L N N Rt D PO WL D T TSR Tl e T AT A A
— e i

6.-CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNGSTICO

Una vez realizada la investigaci6n, se observan una serie de problemas los cuales se explican mas adelante que demandan una
solucién. Para ello se establecen programas de uso de suelo, vivienda, infraestructurz, vialidad y transporte, equipamiento e imagen
urbana, todos ellos encaminados a mejorar lo ya existente, planeando asf el crecimiento a futuro y aprovechando de manera 6ptima el
crecimiento urbano, estableciendo algunos proyectos que pueden mejorar la situacién actual.

7.-PROBLEMATICA GENERAL

La disminuci6n de la poblacién dedicada al sector primario (actualmente del 1 al 15%)se debe, en la agricultura y la ganaderia,
a los siguientes aspectos:

e Agricultura.- Falta de técnicas adecuadas para mejorar la labranza
Falta de riego a los cultivos, la mayorfa son de temporal lo cval da un cultivo al afto.

Falta de abonos naturales debido a que la ganaderia es baja, esto da como consecuencia la utilizacién de
fertilizantes quimicos los cuales dafian los suelos.

La falta de canales de transformacién y comercializacién de la preduccién.

e Ganaderia.- Su producci6n ha ido desapareciendo poco a poco debido a:
Falta de espacios para su produccién.

El costo de manutencién es muy elevado; no se puede abatir el costo de forrajes, alimentos, medicinas y equipo
necesario para su produccién, por una sola persona.
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Todo lo anterior trae como consecuencia lo siguiente:

1. -Emigracion. Debido a la falta de empleo, la poblacién se traslada a trabajar principalmente al Distrito Federal y a los
municipios industriales cercanos, donde satisface sus necesidades de trabajo e intercambio, permaneciendo gran parte del tiempo en esos
lugares, lo que aunado a los grandes recorridos, trae como consecuencia que a sus lugares de residencia tan solo lleguen a reproducir las
condiciones minimas de su fuerza de trabajo convirtiéndose en una zona dormitorio.

2. - Irregularidad en la tenencia de la tierra y cambio ilegal de uso del suelo. Debido a que los campos no producen, sus
duefios prefieren venderlos, a muy bajo costo y sin servicios, provocando irregularidad y falta de planeacién, en ocasiones en
colaboracién con las autoridades de cada municipio, desarrolldindose un crecimiento urbano inadecuado

3. — Demanda de suelo urbano y servicios. Los asentamientos irregulares sin planeaci6n ni control, y sin servicios requieren de
nuevo suelo urbano existiendo carencias e irregularidades de agua, servicio racionado, falta de alumbrado publico, irregularidad de
energia eléctrica, falta de infraestructura, falta de pavimentacién, mal dimensionamiento y distribucién de vialidades que provoca
conflictos viales, irregularidad en alineamiento de calles, acentudndose la falta de servicio de recoleccién de basura.

4.--Falta de equipamiento.- Sucede en los diferentes sectores: Educacién, Salud, Recreacién, o en su defecto, malas condiciones
del ya existente por la falta de recursos para su operacién y mantenimiento.

5.—Falta de infraestructura de comunicaciones.-En lo referente al telégrafo, teléfono y correo el servicio es escaso o bien
inexistente.

6. -Deterioro de la imagen urbana y alteraciones al medio ambiente.-. Esto se debe principalmente a los terrenos baldios que se
utilizan como basureros y a la contaminacién de agua y aire, originada por los desechos de basura que se tiran en el rio o a la quema de
la misma en los baldios urbanos, ademis de la contaminacién atmosférica por la emisién de contaminantes representados por las
industrias de los Municipios colindantes, asi como vehiculos automotores de carga.

7. -Conflictos viales. Debido a la obstruccién del transporte local en vialidades principales; a la interseccién de vialidades
primarias y secundarias, las cuales son de doble circulacién, y la incorporacién a la autopista México - Querétaro.

8. - Mala calidad de vivienda. Principalmente se origina en los nuevos asentimientos irregulares por la falta de planeacién en la

edificacién, la mala calidad de los materiales empleados, la falta de mantenimiento y el nivel de deterioro de las construcciones, todo ello
provocado por la falta de recursos de sus habitantes.
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V.- ALTERNATIVAS DE DESARROLLO

1.-ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Con base en el diagnostico obtenido, es evidente que la zona de estudio necesita de una estrategia tal, que pueda garantizar el

Optimo desarrollo de la comunidad y el mejor aprovechamiento de sus recursos de forma integral, es por ello, que se propone la
siguiente estrategia:

a) La reactivacién de la economia en la zona, logrando una autosuficiencia relativa en su desarrollo, por medio del aprovechamiento
racional de los recursos existentes y el rescate de la actividad econémica preponderante, con el fin de crear empleos que eviten la
emigracién o el traslado hacia el Distrito Federal y municipios industriales; incorporando asi, a la poblacién en la produccién a través de:

¢ Incrementar produccién. — Productos agropecuarios.
o Transformacién. - Niicleos agroindustriales
¢ Comercializacidn. - Centros comercializadores

b) Elrescate ecolégico de la zona, tendiente a preservar el medio a través de:
* Zonas de amortignamiento y conservacion.
El aprovechamiento de las aguas negras por medios de las plantas de tratamiento.
La creacién de espacios abiertos.
El correcto manejo de residuos sélidos urbanos para su reutilizacion.

& O *®

¢) Mejoramiento de la calidad de vida, a través de:
* [a dotacién de equipamiento y servicios; y la reordenacién y mejoramiento de los mismos.
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2.-ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Una vez definidas las necesidades y carencias primordiales en la zona de estudio, se procede a la realizacién e implementacion de
las propuestas y programas que desarrollen cada uno de los aspectos o puntos analizados; todo lo anterior con la finalidad de mejorar la

calidad de vida y favorecer el desarrollo de los asentamientos y su estructura, de manera para elevar los niveles sociales y culturales de
bienestar.

En primera instancia se propone la redensificacién de zonas urbanas de acuerdo a las tendencias de crecimiento. Se propone la

declaracién de zonas habitacionales y zonas agricolas, asi como las zonas de reservas urbanas y su posible ocupacién por diferentes
tipos de vivienda que se proponen en cada zona.

Se proponen 4 tipos de programas habitacionales, de acuerdo a las condiciones econdémicas de cada uno de los sectores de

poblacion; que son: lotes y servicios teniendo diferentes tipos de vivienda; la vivienda urbana y la vivienda productiva o sustentable, ya
sean progresiva ¢ terminada

En lo referente a la reactivacién econdmica, se propone impulsar el sector primario aprovechando los recursos naturales
existentes; esta zona se propone en las periferias de ambos municipios, aprovechando las vias de comunicacién entre Coyotepec y
Teoloyucan para conectarse posteriormente con la carretera México—-Querétaro donde se llevara a cabo la produccién, transformacién y
comercializacién del producto creando asf una economia autosustentable que genere los empleos que se estdn demandando.

En cuanto a infraestructura se propone llevar a cavo un programa que nos permita dar mantenimiento adecuado a las redes ya
existentes (agua potable, drenaje y alumbrado), para garantizar un buen servicio, asf como un programa de anticipacién en las zonas
donde se proponen los nuevos desarrollos habitacionales previniendo la introduccién de redes de agua potable y drenaje asf como la
construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales y la introduccién de redes eléctricas y alumbrado.

En lo referente a vialidad y transporte, se propone la creacién de libramientos viales en los centros municipales con el fin de
evitar conflictos, asi como la incorporacién y salida de la autopista México - Querétaro en el tramo correspondiente al municipio de
Coyotepec; también se propone la pavimentacion, alineacién y mantenimiento de las calles y guarniciones en las diferentes vialidades
dentro de los municipios. Se propone la ampliacién y remodelacién de paraderos de autobuses.
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Se propone crear subcentros urbanos para la descentralizacidn de las cabeceras municipales en donde se concentran los servicios
a la poblacion, evitando los grandes recorridos que realiza la poblacién al desplazarse desde los diferentes barrios hasta los centros
urbanos municipales.

Asi mismo se proponen los programas para la creacion de estructuras peatonales y la conservacién de zonas y lugares histdricos
asi como los elementos de imagen urbana existentes y la creacién de espacios abiertos y plazas.

En cuanto al equipamiento urbano se detectaron las necesidades futuras y se proponen los programas necesarios para levar a
cabo la realizacién y construccidn del equipamiento indispensable en un corto, mediano y largo plazo.

Ver plano estructura urbana propuesta
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3.-PROGRAMAS DE DESARROLLO

Programas de desarmcfio
Programa Subprogramas Politica Acciones Plazo Cantidad Localizacién
Estructura Urbana | Densidad de Contencién | Redensiticacién en zonas urbanas Corto
poblacién Regulacién | Redensificacién en zonas urbanas Mediano
Tenencia de Regulacién | Declaracién de zonas habitacionales y agricolas Corto 305 Ha
la tlerra Regulacién | Regulacién del terreno Mediano 226 Ha
Infraestructura Agua potable Requlacién | Regeneracion de red de aqua potable Corto 7.9 Km
Regulacién | Introduccién de red de agua de agua polable Mediano 15.8 Km
Anticipacién | Dotacién de agua potable a zonas ds redensificacion Corto 3400 m3
Drenaje Requlacidn | Construir una planta de tratamiento de aguas residuales Mediano | 10-20 Lis/seg
Contencion | Introduccién de colectores parciales Corto 7.9 Km
Regulacién | Introduccidn de colector principal Largo 4 Km
Anticipacion | Construir una planta de tratamiento de aguas residuales Largo 50 Lts/seg
Energla eléctrica y Contencién ) Mantenimignio de redes existentes Corto 60%
atumbrado piiblico Anticipacién | Introduccién da redes eléctricas v 2umbrado Mediano 40%
Vialidad y vias de Regulacién | Pavimentacién y alineamiento de cales C. M, L 100%
transporte comunicacin Regulacién | Pavimentzcién de calles, sequn sea el caso, asf como mantenimiento Corto 80%
Regulacién | Mantenimiento de pintura ds guamiciones, asi como cinta central C, M, L 80%
Regulacién | Acceso a la autopista Méx -Qro Km57 con caseta de pesle de Coyotepec Mediano 800 mis
Contencién | Ampliacién, remodelacién y paraderos de autcbuses Mediano 70%
Imagen Urbana Estructura vial Contenclén | Sefalizacién y orientacicnes en calles y avenidas de primer orden Corto 100%
Regulacion | Creacién de estructuras peatonales Corto 100%
Zonas y elementos Regulacién | Definir y conservar lugares histéricos y elementos de imagen urbana Corto 15Ha Centro histérico
a consarvar Regulacién | Ubicaclén de zonas propicias para elementos de imagen urbana y Mediano 200 Ha 20 Centros de
centros de barrios Barrio
Anticipacién | Definicién de zonas que resultan inadecuadas para imagen urbana Mediano 25 Ha
{baldlos, basureros}
Espacios abiertos Anticipacién | Creacién de espacios abiertos y plazas que cuenten con ceniros de Mediano 50 Ha
actlvidades
Regulacién | Conservacion y renovacidn de espacios que aportan disefio urbano, Mediano 22 Ha

hitos nodgos, ete.




Programas de desarrclio

Programa Subprogramas Politica Acciones Plazo Cantidad Loczlizacién
Equipamiento Educacidn Contencién | Doblar el tumo en las primarias existentes Corto
Urbano Regulacién | Construccién de 4 escuelas primarias de doble tumo Corto 12 Aulas ciu

Regulacién | Construceidn de 5 escuelas primarias de doble tumo Mediano 12 Aulas cfu
Regulacién | Construccién de 7 escuelas primarias de doble tumo Largo 12 Aulas c/u
Contencién | Doblar tumo en una secundaria Corlo 12 Aulas
Contencién | Doblar tumo en 2 secundarias Mediano 34 Aulas
Contenclén | Doblar turno en 3 secundarias Largo 51 Aulas

Cultura Contencidn | Construccién de una biblioteca Corto 800 m?
Reguiacién | Construccién de una biblioteca Mediano 490 m2
Regulacién | Construccién de una bibioteca Largo 560 m2
Regulacién | Construccién de una casa dela cultura Mediano 400 m2
Regulacidn | Construccion de una casa de la cultura Largo 800 m?

Salud Contencién_{ Construccién de una clinica de primer contacto Corto 14 Consultorios
Regulacién__{ Construccién de una clinica de primer contacto Mediano | 14 Consultorios
Raguilacién | Construccidn de una clinica de primer contacto Largo 14 Consultorios

Aslstencia soclal Contencién | Construccitn de 3 guarderias Corto 24 Mddulos
Regulacién | Construccién de una guarderia Medianc 24 Mddulos
Regulacién | Construccién de una guarderia Largo 24 Mdédulos
Aegulacidn | Construccidn da 2 centros de integracidn juvenil Corto 500 m
Regulacion | Constryccitn de un centro de integracidn juvenil Largo 780 m2
Contencién_| Construccién da un asllo de ancianos Corto 320 Camas
Regulacién | Construccién de un asllo de ancianos Largo 400 Camas

Comercio Contencién_ | Construccién de 7 mercados Corto 60 Puestos
Regulacién_ | Construccion de 4 mercados Mediano 60 Puestos
Regulacién | Construccién de 4 mercados Largo 60 Puestos

Abasto Cantencién | Construccidn de un aimacén de granos Corto 4500 m?
Regulacidn | Construccién de un aimacén de granos Largo 3500 m?
Anticipacién | Construccitn da una central de abasto Largo 12000 m?
Contencidén | Construccién de una bodega del pequefio comercio Corto 125 m?
Contencién | Construccién de una bodega de! pequefio comercio Medianc 125 m?
Regulacién | Construccién de una bodsga del pequefio cemercio Largo 120 m?
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Programas de desarrolio

Programa Subprogramas Politica Acciones Plazo Cantidad Localizacién
Equipamiento Recreacitn Regulacién | Construccin de B parques de barrio Corto 120 m2
Urbano Regulacién | Construccién de 8 parques de barrio Mediano 120 m?

Regulacion | Construccidn de 8 parques de barrio Largo 120 m?
Anticipacién | Construccién de parques de barrio Largo 32 Ha
Deportes Regulacién | Construccitn de un centro deportivo Corto 2500 m?
Regulacion | Construccién de un centro deportivo Largo 2500 m?
Vivienda Lotes con todos Regulacién | Lotiflcacién de predios de 80 m? Corto 821 Lotes
los senviclos Regulacién | Lotificacién de predios de 80 m? Mediano 167 Lotes
Regulacién | Lotificacién de predios de S0 m? Largo 2139 Lotes
Vivienda unifamiliar Regulacién | Construccién da viviendas en ioles de 120 m? Corto 1098 Lotes
progresiva {ple de Regulacién | Construccion da viviendas &n fotes de 120 m? Mediano 2233 Lotes
casa) Regqulacién | Construccion de viviendas en lotes de 120 m?2 Largo 2860 Lotes
Vivienda unifamiliar Requlacién | Censtruccién da viviendas en lotes de 300 m? Corto 534 Lotes
progresiva productiva Regulacion | Construccign da viviendas en lotes do 300 m? Mediano 1087 Lotes
{pie de casa) Regulacién | Construccitn de viviendas en lotes de 300 m? Largo 1393 Lotes
Vivienda unifamiliar Regulacién | Censtruccién da viviandas en lotes de 150 m? Corto 50 Lotes
terminada Regulacién | Construccidn da viviendas en lotes de 150 m? Mediano 102 Lotes
Regulacién | Construcciin ds viviendas én lotes de 150 m2 Largo 130 Lotes
Desamrglio Vivienda Anticipacidn | Creacldn de vivienda con produccitn de horializas para Corlo 25Ha
agriccla productiva autoconsumo o camsrcio
Reactivacién Regulacién | Implementacisn de técnicas para el cultivo en zonas agricolas Corto 10 Ha
agricola de produccitn
Agroindustria Anficipacién | Impulso ds los productos derivados de! agave y el nopal para su Corto 2Ha
transformacién y comercializacién Mediano 6 Ha
Cultivo de Regutacidn | Creacitn do zonas agrico'as que desarrcllen el cultivo de Corto 8 Ha
rotacién hortalizas en primavera - varano y forrgjes en ofofio - inviemo Mediano 12Ha
asi como cultivos de produccidn variada de granas, etc. Largo 20 Ha
Desarrofio Ganaderia vacuna Regulacion | El aporte de materiales e infraestructura para el desarmmolo Corto 5Ha
pecuano | tipo lachero timo de! ganado existente
Transformacién de Anticipacién | Dotar de técnicas apropiadas para la explotacién de los Mediano 2Ha
los productos lacteos derivados l&cteos asl como su comercializacion
Ecologfa Tratamiento de Contencién | Planta de tratamiento de residuos sdlides urbanos Corto 2H
residuos sélidos
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4.-PRIORIDADES Y CRITERIOS DE SELECCION

Una vez realizada la investigacion se concluye que la problemética principal en la zona se encuentra en lo econémico debido a la
decadencia de las actividades del sector primario, por lo que la falta de servicios, infraestructura, equipamiento, falta de empleo, son
una consecuencia, y sélo se les empezard a dar solucién al atacar el principal problema. Es por ello que pretendiendo impulsar este
sector se¢ da una solucién mediante el impulso a la produccién, transformacién y comercializacién de productos, asi como la

capacitacién, organizacidn y participacion de la poblacién, lo que redituaria en una ganancia mayor y una posibilidad de mejora en su
calidad de vida.

Por lo que se propone un desarrollo integral que no solo produzca, transforme y comercialice, sino que cuente con dreas de
conservacion y recreacion que fomenten la participacion de nifios, jévenes, adultos y ancianos; lo cual permitird no sélo tener lugares de
trabajo sino también de aprendizaje y organizacién comunal.

CONCEPTUALIZACION

El desarrollo integral que se propone, contempla zonas de habitacién, produccién, transformacién, comercializacion, reserva
ecoldgica, recreacion y esparcimiento, donde:

La zona habitacional, es un conjunto que a demds de ser habitado tenga la caracteristica de producir en el Ambito familiar y
aportar producto al naciente sistema de transformacion.

Las zonas de produccién, transformacion y comercializacién, se encuentran ligadas entre si, con la finalidad de eliminar
intermediarios y costos de transportacién para reducir el costo de produccién del producto y por ende el precio del mismo. Asi como
desarrollar los centros de capacitacién necesarios.

Las zonas de conservacién ecoldgica se enfocan al fomento de la preservacién del medio existente e impulsar la reconstruccion
de lugares donde esta se ha perdido, basdndose en investigaciones adecuadas para su desarrollo o especializadas en cada caso.

Las zonas de cultura, recreacién y esparcimiento son lugares donde la poblacion desarrolla actividades en beneficio de su salud
fisica y mental.
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SELECCION DE PROYECTOS

Para llevar a cabo el desarrollo integral de la zona, y teniendo como premisas las estrategias de desarrollo planteadas, se decide
realizar prioritariamente proyectos que intervienen de forma directa en la economia, es decir, en el sector primario y secundario,

teniendo como resultado las siguientes propuestas:
¢ Lotificacién y vivienda productiva o autosustentable.
e Centro de produccién y transformacién frutal.
o Centro de manejo de residuos sélidos urbanos.
s Centro de produccién de miel y aguamiel.
e Centro de investigaciones agricolas y forestales.

¢ Planta procesadora y comercializadora de alfalfa y productos lacteos
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VIL.- EL PROYECTO
1.-JUSTIFICACION

RECONCILIAR LO URBANO Y LO RURAL

En la sociedad contempordnea, el universo urbano e industrial casi siempre se ha erguido sobre las ruinas del mundo rural y sobre las
ruinas de una naturaleza avasallada. Los desequilibrios entre la ciudad y el campo y entre éstos y la naturaleza siempre han sido el
denominador comuin, no la excepcion, durante el establecimiento de la llamada civilizacién moderna.

Hoy esta situacién esta tocando sus limites. En efecto, el enorme desequilibrio global provocado tras varias décadas de desequilibrio en
el ecosistema planetario (y se expresa a través de las anomalias climdticas, la destruccién de la capa de ozono, la deforestacion, la
severa contaminacién de los mares y lagunas costeras, la pérdida de los suelos agricolas y en fin, la acumulacién de enormes
volimenes de desechos téxicos), es una amenaza que se cierne ya sobre todos y cada uno de los habitantes del planeta. Acompafiado
este proceso colosal, se ha infiltrado la falsa idea de la supremacia del ciudadano urbano y en general del modo de vida urbano, por es
sobre el de los habitantes y las comunidades rurales.

Desde la ciudad suele mirarse con desdén a las culturas rurales, casi siempre consideradas como relictos sociales, de la misma
manera que se mira con desprecio a la naturaleza solo concebida como fuente de riquezas explotables, rota la conexidn tangible y
visual entre la produccién y el consumo industrializado y mecanizado, todo el proceso por el cual los seres humanos satisfacen sus
necesidades, la naturaleza se volvié una entidad no sélo lejana, sino pricticamente inexistente.

En la actualidad los nifios de las grandes urbes tienden a olvidar el origen de lo que consumen, y confunden con facilidad un ser
viviente con un artificio industrial, de la misma manera que los habitantes de las ciudades grandes o pequeiias, olvidan que gran parte
de las satisfactorias que aparecen diariamente en su vida cotidiana provienen de procesos donde seres humanos se apropian de objetos
del mundo natural.
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2. -HIPOTESIS DE SOLUCION

Es por ello que para el desarrollo del proyecto se considera indispensable el determinar las siguientes prioridades como objetivos a
alcanzar:

o Crear vinculos entre los habitantes urbanos y los productores de alimentos organicos.
¢ Crear un cinturén de agricultura orgdnica alrededor del drea urbana.

¢ Regenerar el esquema en el cual la ciudad, el campo y la naturaleza formen un todo en el que sucedan cosas fntimamente ligadas,
de manera que si en una parte sucede algo las otras dos resuitan afectadas directamente.

¢ La necesidad de cobijo de la poblacién de acuerdo a la sustentabilidad del mismo.

e La reactivacién del sector primario que impulse la autosuficiencia econémica de la poblacién, dando solucidn a las necesidades de
servicio, infraestructura y empleo.

e Habilitar la tierra para que produzca de nuevo mediante métodos organicos los cuales dan al productor la alternativa de alimentos
libres de pesticidas y agroquimicos, ademds de poder comercializar sus cosechas a mejores precios.

¢ Revalorar y restaurar la importancia de los productos rurales y de los ecosistemas.
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3. -CONCEPTO DE PROYECTO (“PERMACULTURA™)

El desarrollo comunitario sustentable es aquel mecanismo de caricter endégeno, por medio del cual una comunidad toma o
recupera el control de los procesos que la determinan o la afectan, o sea la autogestién, concebida como una toma de control.

La vivienda productiva o sustentable no es regresar al pasado, significa afrontar el futuro con una nueva actitud y una diferente
postura hacia el sistema de vida que se vislumbra para el futuro, este tipo de vivienda plantea en primer lugar concientizar al habitante
de que lo mis valioso y seguro que posee: la tierra y aprovecharla de forma racional e intensa.

La vivienda sustentable es la via mas corta hacia estrategias de hacer una sociedad sustentable, tiene como objetivos principales
que las personas que la habiten produzcan en su propiedad los insumos bédsicos como lo son: alimentacién, agua, gas, electricidad etc.

Siendo la familia el nicleo principal de la sociedad y planteando a ambas como sustentables, se propone que lo la vivienda y
sus habitantes produzcan sea suficiente para las familias y ademds exista un excedente tal, que se pueda industrializar y comercializar

complementando asi las necesidades secundarias de la poblacién productiva, ademds de ofrecer a los habitantes de la ciudad alimentos
sanos y nutritivos, mas que los convencionales.

Para lograr este proyecto como conjunto y como unidad, uno de los mejores métodos investigados que aplica todos los
principios ecol6gicos y de sustentabilidad, es la “permacultura” que se define como “sistema de disefio ecoldgico” que concilia a las
comunidades humanas con la naturaleza.

Este método fue desarrollado como tal en Australia por Bill Mollison quien después de vivir en la selva y bosques tropicales en
convivencia total con la naturaleza, y llevando una vida totalmente sustentable, se da cuenta con €l paso del tiempo que los lugares en

donde habia desarrollado un tipo de vida ideal comenzaron a desaparecer y es asf como comienza a desarrollar un sistema de
agricultura sostenida.
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La palabra en si misma es una contraccién no sélo de agricultura permanente sino también de cultura permanente, pues las
culturas no logrardn sobrevivir sin una base en agricultura sostenible y ética en el uso de la tierra. Dicho de otra manera la
permacultura trata con plantas, animales, construcciones e infraestructura, y estudia la manera en que estos elementos se pueden
relacionar por la manera en que los ubiquemos en el paisaje.

En resumen el objetivo es crear sistemas que sean ecolégicamente compatibles y econémicamente viables y lo principal que
sean sostenibles a largo plazo; esto, se logra a través de la observacién de los sistemas naturales, la sabiduria contenida en los sistemas
tradicionales de las granjas y el conocimiento cientifico moderno y la tecnologia.

Los elementos del sistema son ya conocidos, lo que pasa es que no estdn siendo aplicados y es urgente hacerlo ya con o sin la ayuda de
autoridades gubernamentales, la fuerza esta siempre en las comunidades bien organizadas, autosugestivas y concensadas.
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4. - PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Una de las principales problematicas del 4rea de estudio, es el cambio de usos de suelo y el abandono del trabajo de la tierra, la
gente de la localidad emigra a trabajar a fibricas y otros lugares cercanos al D.F. y drea metropolitana y sus tierras se convierten en
improductivas por lo que el sector primario esta siendo abandonado.

Teoloyucan ademis cuenta con un importante déficit de vivienda actual de 2 695viv. en el corto plazo, para el afi02000 se prevé
que éste serd de 3 810viv. en el mediano plazo, para el afio 2005este crecerd a 8 303viv.; y en el largo plazo, para el afio 2010, éste se
incrementard a 15 425viv.

Otro de los problemas es la centralizacién que paulatinamente ha ido despojando a las comunidades de su capacidad de gestion
y decision, la industrializacién del capitalismo no encontré obstdculos para depredar y contraminar. El poder sobre la naturaleza, el

medio ambiente y el territorio pasé de manos de las comunidades a las de las fuerzas econdémicas abstractas y de los intereses
minoritarios.

En caso de que la tendencia actual se conserve, el 4rea urbana de la ciudad serd un inmenso tejido de calles y concreto que
absorbera Teoloyucan, desapareciendo los suelos agricolas que atin se conservan dando lugar a conjuntos habitacionales que ademas
de incrementar la densidad, rompen con el patr6n de asentamientos a la vez que desapareceran las pocas zonas productivas existentes
agravando el desabasto de productos agricolas y afectando la economia familiar al tener que adquirir lo que hoy producen.

Con base a esto se plantea elaborar un proyecto piloto de lo que se ha denominado *“‘vivienda sustentable” que solucione el

déficit habitacional a corto plazo, para el afio 2000, el cual es de 3 810viv. A la vez que se establece una alternativa, la de e | abasto
familiar y una forma de vida en armonia con el entorno.
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5. -ESTRATEGIA

Que la comunidad cree su propia organizacién en donde la toma de decisiones se base en un consenso de los miembros de la
comunidad y en los derechos y aspiraciones individuales y familiares y la defensa de la comunidad por entero.

Para organizar a las familias de los “nicleos de produccién” se deberd elaborar un texto reglamento e! cual contenga todos los
procedimientos a seguir en el cultivo y cosecha de los productos, deberd indicar lo que se va a producir y en que drea, los animales con
los que se va a contar y toda la serie de procedimientos para rotar cultivos, animales, etc.

La manufactura de los excedentes que se generaran en cada niicleo se dard de 2 maneras posibles:

La primera es la manufactura familiar que se dard en 4reas de trabajo comunes.

La segunda mediante grandes dreas de produccién en las que laborardn los habitantes de la misma comunidad.

La comercializacién de los productos serd por medio de cooperativas de distribucién y de consumidores verdes cercanas a la ciudad.

Todo deberd ir apoyado de talleres y asesorias técnicas que se dardn en un 4rea comun, estos talleres serdn sobre todo de
permacultura y prictica de misma.




El cumplimiento de la estrategia planteada permitird el cumplimiento de los siguientes objetivos:

* Que la comunidad que habite el conjunto tome el control total de su territorio.
¢ Que le dé el uso adecuado a los recursos que su territorio posee y ademds si es el caso, lo revitalice.
¢ Crear una conciencia comunitaria,

® Recuperar el control de los procesos de produccién, circulacién y consumo y aprovechar los desechos y excrecién, para asi
recuperar la armonia de la naturaleza en sociedad y de la sociedad en naturaleza.

® Dotar a la familia de una vivienda sustentable en el consumo de energia y de productos alimenticios, asi como apoyar a la
economifa con la manufactura de los productos excedentes que se comercializardn para sobretodo apoyar cualquier eventualidad
que se diera en cualquier “nicleo”

En resumen el objetivo principal es crear una comunidad que viva en armonfa con sus semejantes y la naturaleza ademas de
fomentar una nueva cultura arménica con la naturaleza y los individuos.
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6.- CONJUNTO

LOCALIZACION

En el predio denominado “viento de agua™ propiedad de UCP seccién Cuautitlin que se encuentra ubicado en la calle de
Tlalpan esq. Camino Xalpa s/n col. Zimapan, Teoloyucan Edo. de México se pretende construir un desarrollo habitacional que hace
hincapié en la transicién de lo urbano y lo rural de 180 viviendas en una superficie de 130,392.00 m2, el terreno es de facil acceso ya
que se puede llegar por el periférico norte hasta el entroque con la calle de Tlalpan y se entra por el camino a Xalpa, estas calles
cuentan con servicios de urbanizacién como:

¢ Sistema primario de agua potable
e Sistema primario de alcantarillado
¢ Alumbrado publico
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DESCRIPCION

Para el desarrollo general del conjunto se tomé como pardmetro la ley de asentamientos humanos del Estado de México, la que
especifica las dreas minimas para los elementos urbanos como calles, banquetas, dreas verdes, donaciones y 4reas para equipamiento.

El conjunto esta formado por 15 niicleos cada uno de los cuales esta formado por 12 viviendas, drea comun para cada 3 casas
que puede ser utilizada principalmente como invernadero, y dreas verdes para drboles frutales entre otros. El conjunto también cuenta
con 13 parcelas de uso comiin para la siembra de forrajes y granos que sirvan de complemento para alimentacién de los animales que
sean necesarios para la produccién de gas ademds de que estas dreas sirven también para tener ahi a los animales.

El conjunto en general cuenta con red de agua potable (para las temporadas de sequia) y red de alumbrado publico.

La red de drenaje sanitario esta resuelta con equipos localizados en cada casa por lo que no es necesaria la construccién de
dicha red en el conjunto.

La red de drenaje pluvial seré resuelta mediante estanques de captacién del agua, a estos estanques se conducira el agua que
caiga en dreas comunes mediante pendientes e inclinaciones que los elemento tendrén por disefio.




DOSIFICACION DE AREAS

-

Las areas son como se indica en la tabla de usos de suelo que se presenta a continuacion:

USOS DEL SUELO

Superficie total

Area total de nicleos

Area de estacionamiento

Areas verdes plazas y andadores
Area de vialidades

Areas de donacién

“VIENTO DE AGUA”
30,352.00 m2 100.00%
85,470.00 m2 37.35%

4,400.00 m2 29.65%
18,551.61 m2 22.27%
18,730.40 m2 10.73%
3,240.00 m2 10.73%

NUMERO DE CAJONES PROPORCIONADOS

Cajones grandes 180
Cajones para discapacitados 6
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7.- EL PROTOTIPO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

En lo que respecta al prototipo de vivienda tiene un é4rea total de 111.56 m2 la cual esta dividida en las siguientes 4reas:

Area de comer, estar y estar familiar 31.93 m2
Area de cocina 735 m2
Area de patio de servicio y secado 12,65 m2
Area de baiio 3.85m2
Area del tanque de w.c. 7.06 m2
Area de dormir principal 11.20 m2
Area de dormir 1 10.00 m2
Area de dormir 2 9.85 m2
Area de muros 17.00 m2

La vivenda esta disefiada para seis habitantes (este es el nimero promedio de habitantes en el municipio) y consta de 3
habitaciones con vestibulo o sala de estar familiar, 1bafio completo, drea de estar principal, 4rea de comer, cocina, patio de servicio,
area de tendido y secado solar que ademds puede ser utilizada de deshidratador solar. Todas las casas cuentan con un érea promedio de
250 m2 para hortaliza con sistema de riego. La vivienda ha sido equipada con diferentes métodos de ecotécnicas y para su
construccién también se han aplicado.
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ECOTECNICAS APLICADAS AL PROTOTIPO

Los métodos son enumerados a continuacién:

Reutilizaci6én de aguas grises, w.c., seco compostero, digestor anaerobico (biogas)
Sistema de captacion y filtracién de aguas pluviales

Sanitario seco compostero

Digestor anaerobio(biogas)

Calentador solar

Secado solar

Fresquera

Muros de tierra compactada

Hortaliza

Nota: Todas las ecotecnias se encuentran descritas y en planos de detalle en las
siguientes paginas.
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VIIL.- MEMORIAS

1.- MEMORIA DE CALCULO

PARA: ESTRUCTURA

UBICADA EN: CALLE TLALPAN ESQ. CAMINO XALPA S/N
COL. ZIMPAN TEOLOYUCAN EDO. DE MEX.

PROPIEDAD: UCP SECCION CUAUTITLAN

Estructura destinada a: prototipo de vivienda unifamiliar, se construird de muros de carga hechos de tierra compactada prop: 2
de cemento, 18 de tierra con cadenas de remate en muros para amarrar loza. Las lozas serdn de ferrocemento. La estructura esta
propuesta en base a construcciones hechas con estos métodos, mismas que han sido construdas con base en la experiencia de sus
mismos constructores.

Especificaciones generales; se consideraron las siguientes fatigas en los materiales teniendo en cuenta la funcién arquitectonica
de la estructura y las especificaciones que actualmente esta en vigor.

Resistencia a compresion: concreto fc™ = 200 kg/cm?2

Esfuerzo permisible en el refuerzo fs = 2000 kg/cm2 (malia electrosoldada)
Limite de fluencia en el refuerzo fy = 4500 kg/cm2

Se tomaron los siguientes esfuerzos a comprension:

Mamposteria de piedra fm = 20 kg/cm2

» & & & »

Los muros serdn a base de tierra compactada prop: 2 de cemento por 18 de tierra. Su construccién es similar a la del colado de
concreto se utiliza cimbra de madera y se agrega la mezcla en capas de aprox. 30 cm. Y se procede a compactar con “pizon” a
mano. Los muros tendrdn un espesor no menor a 30 cm.
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La capacidad de carga del terreno se consideré de:

4.5 Ton/m2 deberin realizarse las investigaciones recomendadas y verificar las capacidades especificadas en proyecto.

Las cargas estimadas fueron:

Cargas muertas en azotea 203 kg/m2
Cargaviva 100 kg/m2
Total 303 kgfem2

Muros cargas muertas 1600 kg/cm3

Las cargas tributarias en loza de cubierta fueron repartidas en rectas de 90° a partir de los claros marcados por los principales
muros de carga y la trabe como lo indica la sig. Figura:

90°

N

Disefio de la cimentacién: de la observacién de las descargas de loza de cubierta y muros y considerando los lugares que
ocupan éstas, unos con respecto a otros y de acuerdo con la capacidad de carga del terreno, se disefi6 la siguiente cimentacién que serd
a base del llamado suelo — cimiento que va reforzado con mayor espesor en los muros de carga (a manera de zapata) el espesor ¢s
menor en las partes donde sélo funciona como losa, toda la cimentacién va reforzada con malla electrosoldada (alambron). Debera
desplantarse en terreno sano, duro natural, de consistencia uniforme y libre de materia orgdnica. Ninguna cimentacién podrd
desplantarse en terreno suelto o rellenos artificiales.
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El criterio y las formulas empleadas en su disefio fueron las siguientes:

P e = RESISTENCIA DEL TERRENO
= e P = CARGA EN EL CEMENTO
A A = ANCHO DEL CIMIENTO x METRO

La losa de cimentacién serda una loza invertida de concreto con refuerzo de malla electrosoldada (de alambrén) fc =

200kg/cm2

Estructura trabe: esta fue calculada tomando en cuenta su geometria, condicién de carga y localizacién dentro de la

estructura,
La trabe es de concreto reforzado y de seccién rectangular empleando para su resistencia las férmulas:

M = MOMENTO FLEXIONANTE
W = CARGA UNIFORMEMENTE REPARTIDA

w2
M=----
8 1=CLARO
8 = PARA CALCULAR COMO APOYO LIBRE
b= BASE

k = CONSTANTE EN FUNCION DE f¢
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Losa de techo: se calculd como losa nervada apoyada en muros de carga, principalmente en los que van en sentido
perpendicular a las nervaduras para peralte trabe loza: se utilizaron las siguientes férmulas:

wA2 m M = MOMENTO FLEXIONANTE
M=-—e- d2 = --ee-- W = CARGA UNIFORMEMENTE REPARTIDA
12 kb I=CLARO
8 = PARA CALCULAR COMO APOYO LIBRE
b=BASE

k = CONSTANTE EN FUNCION DE f'c

Anilisis sismico: los muros serdn elementos de carga construidos a base de tierra — cemento macizos de 30 cm. De espesor
minimo y rematara con cadena para amarrar con loza de techo.

Para la estimacion de fuerzas horizontales sismicas que obra sobre la estructura, se supone una distribucién lineal de
aceleraciones, teniendo un valor méximo en {a parte superior de la estructura y un valor nulo en la base de misma. La relacién entre la
fuerza cortante en la base y el peso total de la estructura es igual al coeficiente sismico: v=Cs/W, este depende de la estructura en si,
sus elementos, trabes, muros, lozas, del destino del inmueble y del tipo de terreno en que estard cimentada dicha estructura.

Se valdan las fuerzas sismicas por nivel de acuerdo a:

Wil
Fl =suma W1 hl (cW)
NIVEL \' Wa ZW CORTANTE
AZOTEA 106.60 35.18 51.98 11.16

Estas fuerzas cortantes se reparten a muros seglin su rigidez, en estructuras como la que se presenta en la memoria, debido a que las
fuerzas cortantes son muy pequenas toda la fuerza accidental horizontal serd absorbida por los muros trabajando al corte.
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ESPECIFICACIONES GENERALES PARA ESTRUCTURA

Todas las especificaciones que aquf se transcriben del reglamento de construcciones del departamento del Distrito Federal por no

contar el Estado de México con uno propio. Estas deberdn ser puestas a consideracién y aprobacién en su caso del director responsable
de obra y corresponsable en seguridad estructural.

Las normas especificadas en las mismas referentes a la calidad de los materiales deberdn contar con la aprobacion de un laboratorio de
ensayos reconocido y aprobado por los responsables de acuerdo al reglamento.

PRELIMINARES

Deberan respetarse las especificaciones en planes constructivos, referir niveles cotas y pafios a planos arquitectdnicos.

Deberan investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las construcciones colindantes en materia de estabilidad,
hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomes, que deberdn tomarse en cuenta para la construccién nueva.

Deberi certificarse la no-existencia de cavernas o discontinuidades del suelo y en caso de asi requerirlo presentar un estudio de
mecanica de suelos, explicando las recomendaciones para cimentacién y procedimientos constructivos de la misma.

CIMBRA:

Toda cimbra se construird dé manera que resista las acciones a que pueda estar sujeta durante la construccion incluyendo las
fuerzas causadas por la compactacidn de la tierra con la que son construidos los muros, debe ser lo suficientemente rigida para evitar
movimientos y deformaciones excesivas, ante las acciones de sismo, viento, fuerzas transversales bebidas a procedimientos de
construccion.
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DESCIMBRADO:

Todos los elementos estructurales deben permanecer cimbrados el tiempo necesario para que el concreto alcance la resistencia
suficiente para soportar se peso propio y otras cargas que actiien durante la construccién, asi como para evitar deflexiones.

Los muros de tierra deberdn permanecer cimbrados hasta que lleguen a la altura debida, esto porque el procedimiento
constructivo de los mismos es por capas que se van compactando una a una.

ACERQ:

Serdn perfiles comerciales de designacién ASTM A-36, los propuestos en este proyecto se refieren al manual de construcciones
de acero de AHMSA.

Acero de refuerzo en concreto

Malla electrosoldada 6/6 - 10/10

E! médulo de elasticidad del acero de refuerzo ordinario serd igual a 2,000 kg/cm2 y las resistencia minimas especificadas en los
planos estructurales.

CONCRETO:

Todo el concreto utilizado en esta construccién sera fabricado en obra y deberd contar con la dosificacion recomendada por un
laboratorio especializado en resistencia de materiales, y el control serd el mismo que para concretos prefabricados, para cualquier caso
se deberd contar con la aporobacién del director responsable de la obra y el corresponsal en seguridad estructural.

a) La calidad y proporciones de los materiales componentes del concreto serdn que se logren las resistencias, deformabilidad y
durabilidad especificadas.

b) La calidad de los materiales componentes deberd verificarse al inicio de la obra, y también cuando exista sospecha de
cambio en las caracteristicas de los mismos, o halla cambio en las fuentes de suministro, algunas propiedades de los
agregados pétreos deberd verificarse con mayor frecuencia.
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COEFICIENTE VOLUMETRICO DE LA GRAVA, UNA VEZ AL MES.

Material que pasa la malla NOM FO.075 (No. 200), en la arena y contraccién lineal de los finos, ambos agregados una vez al
mes.

La verificacién de la calidad de los materiales componentes se realizard antes de usarlos, apartir de muestras tomadas del sitio
de suministro o del almacén del productor del concreto.

Los materiales pétreos, gravas y arena, deberan cumplir con los requisitos de la norma NOM CIII, con las modificaciones y
adiciones indicadas a continuacién:

PROPIEDAD CONCRETO CONCRETO
CLASE 1 CLASE 2

COEFICIENTE VOLUMETRICO DE LA
GARV A, MINIMO. 1% S —

MATERIAL MAS FINO QUE LA MALLA
No. 200, EN LA ARENA, PORCENTAIJE 15 15
MAXIMO EN PESO.

CONTRACCION LINEAL DE LOS FINOS DE

LOS AGREGADOS (ARENA + GRAVA) QUE 2 3
PASAN LA MALLA No. 40, A PARTIR DEL

LIMITE LIQUIDO, PORCENTAIJE MAXIMO.
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CONTROL DE CONCRETO FRESCO

En el concreto fresco se haran pruebas de revenimiento y peso volumétrico, estas pruebas se hardn con la frecuencia que se
indica a continuacidn:

PRUEBA FRECUENCIA
HECHO EN OBRA

REVENIMIENTO DEL CONCRETO UNA CADA 5

MUESTREANDO EN OBRA REVOLTURAS

PESO VOLUMETRICO DEL UNA VEZ POR DIiA DE COLADO
CONCRETO FRESCO. NO MENOS DE CADA 20 m2

Para incrementar los revenimientos antes sefialado a fin de facilitar ain mas la colocacidén del concreto, se podrd admitir el uso de
aditivo superfluidificante, previa aprobacién del D.R.O. y el C.S.E. la aceptacién del concreto en cuanto a revenimiento se hard previo
a la colocacién del aditivo. y las pruebas de endurecido incluyendo a este.
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Esta prueba deber4 efectuarse de acuerdo a la norma NOM C156 y el valor determinado debera concordar con el especificado

con las siguientes toleranctas:

REVENIMIENTO

MENOR A 5.0 cms.

5a 10 cms.

MAYOR DE 10 cms.

El peso volumétrico del concreto fresco se determinard dé acuerdo con la norma NOM C 162.

a médulo de elasticidad
28 dias, kg/cm2 muin.

contraccion por secado
después de 28 dias de
curado humedo y 28 dias
secado estandar max.

coeficiente de deformacién
diferida después de 28 dias
de curado y 28 dias de
carga en condiciones de
secado estandar, al 40%

de su resistencia max.
colocacién y compactacién

TOLERANCIAS cms.

CONCRETO CLASE 2
8,000 [ fc
0.0008

1.50
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Antes de efectuar un colado deben limpiarse los elementos de transporte y lugar donde se va a depositar el concreto.

Los procedimientos de colocacion y compactacién serin tales que aseguren una densidad uniforme del concreto y eviten la
formaci6n de huecos.

El concreto se vaciard en la zona de molde donde vaya a quedar len definitiva y se compactard con picado, vibrado o
apisonado.

TEMPERATURA

Cuando la temperatura ambiente durante el colado o poco después sea inferior a 5°C, se tomarén las precauciones especiales
tendientes a contrarrestar el descenso en resistencia y e! retardo en endurecimiento, y se verificaré que estas caracteristicas no hayan
sido desfavorablemente afectadas.
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2.- MEMORIA INSTALACION HIDRAULICA
Y SANITARIA

OBJETIVO

Bajo las normas minimas se desarrolla el proyecto de suministro y distribucién de agua fria en forma racional y con criterio
uniforme, el agua caliente serd a través de un sistema natural.

DEFINICION GENERAL

El sistema de distribucién de agua fria comprende: tratamiento de aguas pluviales y aguas grises, almacenamiento, calentador
solar y calentador a gas natural, una red de tuberias de distribucién necesarias para alimentar con el gasto y presién requeridos a todos
los muebles sanitarios.

MATERIALES

TUBERIAS - Serdn de cobre rigido tipo “M”
CONEXIONES - De cobre forjado para uso de agua o de bronce fundido para soldar.
MATERIAL DE UNION - Para tuberias y conexiones de cobre se usard soldadura de baja
Baja temperatura de fusion, 50%Plomo, 50% Estafio.
VALVULAS - Serin de globo



CALCULO
GASTOS

MUEBLE U.M. N° DE MUEBLES TOTAL U.M.
W.C.

LAVABO 1 1 [
LAVADERO 2 1 2
REGADERA 2 | 2
FREGADERO 3 1 3

TOTAL UM. = 8

UM. 8
q=05L.PS.

ALMACENAMIENTO (CISTERNA)
q=0.5x 0.30 x 5.400 seg. = 810 Lts.
810 Lts. X 5 dias = 4050 Lts.
SE TOMARAN PARA UNA CISTERNA DE 4000Lts.

TOMA DOMICILIARIA

Como el abastecimiento de este servicio no serid consiante se usard sélo cuando los demds sistemas no den abasto. Se ha
considerado el didmetro minimo de 13 mm. para uso emergente. Asi mismo se considero un medidor del tipo velocidad de chorro
miiitiple de 13mm.
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AGUA FRIA Y CALIENTE

Los gastos se determinaron por el método del DR. ROY HUNTER vy se involucraron todos lo muebles y equipos que cuentan
con este servicio.

q=05L.ps.
q=025L.ps.
4q 4(0.00025) 0.001
D= = = = 0.000212
Yil 1.5(3.1416) 4.712
= 00145 m.

D= 145mm.0 /
Se instalar4 tuberfa a regadera de 13 mm. O y en todo a la red a cada mueble.

Se deberan instalar reductores de consumo de agua en todos los muebles hasta
10 mm de O
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SISTEMA DE CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES PARA FILTRAR Y ALMACENAR.

El sistema comienza en el techo que es el principal captador, éste vierte el agua a un canalén que a través de tuberia de P.V.C.

dirige el agua al sistema de filtrado para de ahi pasar a la cisterna, de ésta se bombea al tinaco para que de ahi por gravedad se
distribuya a la red de alimentacion.

MANTENIMIENTO

El canalén de ldmina galvanizada debe limpiarse por dentro y por fuera cada seis meses como minimo. Cada afio después del
primer mes de lluvia en mayo, deber4n limpiarse los filtros, sacando grava y tezontle. La cisterna deberd lavarse y limpiarse a detalle
para almacenar las lluvias de los meses a partir de mayo.

Ademds el sistema de agua estara conectado a la red de agua potable para ser usado en caso de escases en el sistermna.

INSTALACION SANITARIA

La instalacién sanitaria se divide en dos partes y su funcionamiento por lo mismo no es el convencional. La primera parte es el
W.C. seco compostero:

FUNCIONAMIENTO

Mediante este sistema se e¢limina el uso de agua y drenaje, y los desechos domésticos se reciclan obteniendo, como resultado
composta de primera calidad.
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Se depositan directamente en un tanque las excretas humanas y la basura orgdnica que se produzca. El tanque con base
inclinada se coloca bajo el excusado. Por el mismo conducto se depositan los desperdicios orgénicos. En el interior del tanque los
desechos humanos y los desperdicios orgdnicos se mezclan y compostan en un periodo de uno o dos afios.

Los vapores de la descomposicién abandonan la cdmara por un orificio y san por una chimenea al exterior, al afiadir
regularmente materia orgédnica el olor de dichos gases no serd desagradable al evitarse la compactacidn de la materia fecal y
manteniendo aire en la mezcla.

A través de la mezcla corren ductos de ventilacién que promueven su aireacién y permiten la circulacién de gases. A medida
que el material entra se va mezclando debido a la inclinacién del tanque, el proceso y la forma del tanque permiten que la materia
inicial sea sustitufda por la que entra.

El periodo de detencidn varia de uno a tres afios, dependiendo de las condiciones ambientales y de la composicion de los
materiales mezclados.

La letrina compostera est4 fundamentada en la accién microbiolégica del proceso de compostacin para la estabilizacidn de los
desperdicios. El tiempo que permanece la materia en el tanque es largo. El proceso requiere de atencién para que la mezcla cuente con
condiciones ptimas de aireacién, humedad y temperatura, cada usuario es responsable del manejo de sus desechos.

El tamaiio del tanque permite una gran 4rea de superficie y asegura una buena circulacién del aire en el interior. La temperatura
en el interior del tanque puede llegar a ser de 65°. La circulacién del aire ocasiona baja de temperatura pero el recipiente nunca se
enfria tanto como para detener la descomposicién.

Inicialmente se debe esparcir en el interior del tanque una capa de algin material orgdnico poroso que absorba inicialmente los
liquidos y que introduzca las bacterias requeridas para iniciar la descomposicién. Es conveniente que la calidad de los materiales
depositados siempre sea la misma y equilibrada.

Las letrinas son capaces de procesar cualquier tipo de materia orgdnica.

La estabilizacién total del proceso toma aproximadamente dos afios. Durante este tiempo es preciso ponerle la mayor atencion.
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Después de dos afios se puede empezar a obtener material degradado. Esto se hace a través de la salida que se encuentra en la
pare inferior del tanque. El vaciado es parcial, para evitar la salida de material no procesado.

La segunda parte del sistema sanitario es el tratamiento de aguas jabonosas:

Este consiste en volver a usar el agua utilizada en regadera, lavabo, fregadero y lavadero. Estos muebles estdn

conectados a un sistema de decantacién, oxigenacién, clarificacién y desinfeccién para posteriormente ser utilizada en el ricgo de
hortalizas.

Es importante en este sistema la colaboracién de los habitantes de la casa para que utilicen jabones y detergentes biodegradables
los cuales pueden ser producidos por los mismos habitantes.

A demds es necesario que el habitante se haga consciente de que no puede verter en el sisterna aceites, solventes o

desinfectantes ni lavar pafales o similares porque esto llevaria a la descomposicién del sistema que no puede depurar dichos
materiales.

CALENTADOR SOLAR

Este aparato es del tipo “calentador plano™ y su funcionamiento consiste en una superficie opaca expuesta al sol.

Alcanza temperaturas de 60°C a 70°C, y trabaja todo el dia en una sola posicién ain en dias nublados.

El que est4 aplicado al proyecto es del tipo recipiente. Abierto por la parte superior y de color negro en su interior. A demas
estd aislado térmicamente por las partes laterales e inferior, se llena de agua hasta aproximadamente 2 cm. abajo del borde del

recipiente y se cierra con una tapa de vidrio quedando una capa de aire como aislante. Este calentador eleva la temperatura en corto
tiempo ya que el calor se aplica directamente al agua y el llenado se efectia de manera automética.
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3.- MEMORIA INSTALACION ELECTRICA

DESCRIPCION DE LA INSTALACION:

ALUMBRADO:

12 LAMPARAS DE CENTRO DE 100W.
5 LAMPARAS ARBOTANTE DE 100W.

CONTACTOS:
11 CONTACTOS DE 125 W
1 CONTACTO PARA MOTOR DE 293 W

TOTAL DE CARGA INSTALADA EN WATTS:
3973 W,

La carga total se controlar en 2 circuitos derivados de un centro de carga localizado en la cocino tipo QO-2, S.D.

NORMAS Y CODIGOS:
ROIE, NTIE, DE SECOFI, S.F.E. SM.LL, CIA. DE LUZ, USASI, NEMA, AS.T.M., ETC.

VOLTAIJES DE UTILIZACION:

) 127V. EN TABLEROS Y ACOMETIDAS
CAIDAS DE TENSION:
EN CIRCUITOS DERIVADOS 3% DE C.C. A LA CARGA.

EN CIRCUITOS ALIMENTADORES 2% DEL MEDIDOR AL C.C.

CANALIZACIONES:

Las canalizaciones en general son de P.V.C. tipo poliducto. La seccién que ocupen los conductores no
rebasaran el 40% de lo establecido.
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CONDUCTOS ELECTRICOS:

Los conductores eléctricos serdn de cobre electrolitico con forro para 600v. Del tipo T.HW. y T.W. para servicio
comin.

El conductor para conexi6n a tierra serd del tipo cable, desnudo semiduro de cobre y tensado, en los calibres indicados.

Proteccién contra sobrecargas y corto circuitos: Todos los conductores alimentadores o circuitos secundarios se
protegerdn contra sobrecargas y corto circuito, por medio de un interruptor termomagnético e interruptor de seguridad, de
capacidad adecuada al conductor y la carga en que se intercala.

CALCULO DE CONDUCTORES POR CORRIENTE:

ALIMENTADORES GENERALES

DATOS:
WATTS = 3,973 CONDUCTORES CON AISLAMIENTO
En = 127 VOLTS TIPO TW
Cos O = 0.85
EV.=Fb = 0.70

Siendo todas las cargas parciales monofisicas y el valor de la carga menor a 4000w. bajo un sistema monofésico a 2 hilos
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SE TIENE:

3EnCos 0 3EfCos 0

I = CORRIENTE DE AMPERES POR CONDUCTOR.

En = TENSION EN VOLTAIJE ENTRE FASE Y NEUTRO (127.5VOLTS)
Ef= TENSION O VOLTAJE ENTRE FASES

COS o = FACTOR POTENCIAL

W = CARGA INSTALADA

e% = PORCENTAIJE DE CAIDA DE TENSION

DATOS:
LONG. = 4mts.
e% =1.00
W 3973
| I = e = [2.28 AMP.
3EfCos O 3235
Ic=12.28 x0.70 = AMPS.
2L 1c 4x8.59 68.72
S = eemeees = mmemeemaen = - = 0.538
Enxe® 127.5x 1 127.5

S=0.538 =CAL # 18
Por especificacién se instalardn conductores calibre# 12 de medidores a centro de carga.
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EN CIRCUIRTOS DERIVADOS:

Se considera el cdlculo sobre el circuito de mayor carga.

DATOS:

WATTS = 2073
En = 127.5 VOLTS
Cos 0 = 0.85
FV.+FD = 070
w 2073
POR CORRIENTE: | G R
Ef Cos 0 127.5 X 0.85

I=19.13 AMP. Ic = 19.13X0.70 = 13.39 AMP.

211 2x15x13.39 401.70

Enxe° 127.5x 1 127.5

S=3.15=CAL # 12

108.35

3.15




4.- MEMORIA INSTALACION DE GAS
LOCALIZACION

Se localizara en terrenos secos y en zonas libres de inundaciones. El nivel fredtico deberd por lo menos estar 4.20m abajo del
nivel 0.00 la distancia minima entre el digestor y la vivienda serd de 15m.

FUNCIONAMIENTO

El digestor propuesto es de desplazamiento horizontal, con un tiempo de retencién de 30 dias y de carga diaria.

El volimen de carga es de 9m3, aproximadamente, y esta calculado para procesar la materia orgdnica de cuatro vacas
semiestabuladas. Cuenta ademis con un factor de seguridad para garantizar la cantidad y calidad del material de carga.

La carga y descarga se hace por medio de vasos comunicantes es decir que la meteria que entra la degestor, desplaza una
cantidad igual de material digerido, para evitar la acumulacién de la espuma o nata, se desaloja en forma continda por un rebosadero.

El recipiente para el agua que se utiliza en la mezcla de carga, esta rodeado de un aislante térmico (tezontle) que sirve para
precalentar el agua, evitando as{ las diferencias de temperatura entre la masa interna del digestor y la carga.

El digestor esta enterrado para aislamiento térmico. Y para evitar cambios bruscos de temperatura que inhiban el proceso de
generacion del biogas. La salida del biogas se localiza en la tapa mévil o registro de entrada, de donde la tuberia se conecta.

Por seguridad, la tapa mé6vil cuenta con un sello de agua, en donde se puedan detectar posibles fugas de gas del tubo de salida

o del sello del registro. La tapa mévil esta localizada la centro de la parte superior del digestor y por ahi se da mantenimiento al
digestor.
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Al sacar sélidos inorgdnicos y realizar reparaciones en el digestor, es necesario asegurarse de que no haya biogas en el interior.

El almacén de agua se encuentra dentro de un contenedor térmico. Entre el contenedor y la cubeta existe un espacio que se
rellena de tezontle, (Gtil como aislante térmico, para evitar pérdidas de calor en el agua que se utiliza para hacer la mezcla de entrada.

La unidad que forman el contenedor térmico vy la cubeta tiene una tapadera para generar un efecto de tipo invernadero y precalentar el
agua.

El dep6sito para hacer 1a mezcla esta junto al almacén de agua; se encuentra a nivel de piso para facilitar el vaciado de la
materia orginica al recipiente y la integracion de materia y agua; se encuentra a nivel de piso para facilitar el vaciado de la materia
orgénica al recipiente y la integracién de materia y agua. El deposito cuenta con un tapdn que esta sujeto por una cadena que sirve para

detener la mezcla mientras se agrega el agua. El dep6sito de descarga se encuentra en el extremo opuesto del depdsito de entrada; su
funcién es la de almacenar la descarga de la nata sobrenadante y los lodos digeridos.

El rebosadero es una trampa de sello hidraulico que adema4s de funcionar como véilvula de alivio también desaloja la espuma o
nata y sobrenadante.

El desalojo de los residuos(espuma, nata y sobrenadante) es continuo. Los residuos se trasladan al depdsito de descarga por
medio de una rampa, que es la conexién entre el digestor y el depésito de salida. La evacuacién de los lodos digeridos se realiza por un
conducto de salida que se encuentra integrado al cuerpo del digestor en el extremo donde se ubica el rebosadero. Es equipo adicional

es una cimara de expansion para evitar el agua de arrastre, un filtro para eliminar el dcido sulfhidrico y un manémetro para medir la
produccién de biogas.

La c4mara de expansién consiste en un tubo de PVC (270), en un extremo del tubo se instala una reduccién 2” a %”d., por la
salida pequeiia se coloca una vélvula de compuerta que serd por donde se desaloje el agua de arrastre.

En el otro extremo se coloca otra reduccién de misma medida més una “Y” , en un extremo de la “Y” se instala la manguera del
biogas para separar se instala un filtro enseguida de la cdmara de expansién.
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El filtro consiste en un tubo de PVC (270) que tiene en sus extremos unas reducciones de 2 a 34”d.El interior se rellena con 10
kg. de limadura de fierro y lkg. de aserrin, bien mezclado y compactado. Este filtro puede purificar hasta 80m3 de biogas. Se
recomienda que cada seis meses se saque la limadura para lavarla y airearla, para emplearse nuevamente.

El manémetro sirve para medir la presién y los cambios de biogas dentro del digestor, para su fabricacion se requiere manguera
transparente de 9/16” de d. por 1.80m. de largo, seis abrazaderas, una “Y”, una botella de 200ml. de cap. y un tablero.

La manguera se coloca de tal manera que forme una “U”, al lado de cada tubo se hace una graduacién de 50cm. en el tope del
tubo “B” se coloca una botella de 200ml. Una vez construido se llena de agua hasta el nivel cero.

En la entrada del tubo “A” se coloca una conexién *“Y”, en un extremo se instala la manguera que viene del digestor, en el otro
extremo se une la manguera que se conectard al equipo donde se va a emplear el biogas.

Por cada 10cm. de diferencia en el nivel de agua de ambos tubos, corresponderd a un centésimo de atmdsfera. Por ejemplo: si el
nivel del tubo “B” sube 20cm.y el nivel del tubo “A” baja 20 cm.la diferencia del nivel en la columna de agua serd de 40 cm. Cuando
la presién del biodigestor es muy alta, el agua sube a la botella y el biogas escapa, pudiendo reducirse la presion interna.
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VIII.- LA CARTILLA

INTRODUCCION

El material de construccién que se conoce como tierra compactada, hormigén de tierra, barro secado, tierra apisonada, tapial
con paja entre otros se conoce desde hace miles de afios.

Este material es muy sélido y térmico, es €l mds barato y el de uso mis sencillo de todos los materiales conocidos para hacer

muros, terrazas y bévedas que sé autosustentan. A través de la historia de la humantdad, palacios, fortificaciones y ciudades enteras
han desafiado el paso del tiempo con mantenimiento regular.

Entre las principales ventajas del material sobresalen:

Para su produccién no se requieren recursos forineos ni de material ni de mano de obra
Para su construccidn se requiere muy poca cantidad de herramienta industrial.
La produccidn del material es local.

Su produccién no crea desechos.

Resulta un muro homogéneo es decir “parejo”

Se logra un espesor mayor en una sola operacion.

Libre de contaminacién bacterial o de parisitos.

No se contrae al secarse

No se pudre

Toda la construccién consume poca cimbra

Muy resistente a incendios.

Con la presente cartilla la idea es que el interesado en construir su vivienda posea una guia sencilla para el auto construccién de
la misma.
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LIMPIEZA

El primer paso para iniciar la construcci6n de la casa es la limpieza del terreno, lo que significa que la superficie debe quedar

libre de piedras, plantas y basura. La limpieza por otra parte significa también que la superficie del terreno debe estar firme es decir en
su capa dura.

NIVELACION

Cuando el terreno presenta desniveles, se procederd a ponerlo a nivel, en nuestro caso la superficie es muy plana, asi que la
tierra para hacer los muros la obtendremos de las excavaciones para las instalaciones de la casa y del conjunto.

Pueden existir casos dentro del conjunto, en los que el terreno si tenga desniveles, entonces se procederd a ponerlo a nivel
siguiendo el siguiente procedimiento:

Contar con una manguera transparente de 12mm de 0, llena de agua, y 2 balizas que son tiras de madera graduadas.

El primer paso es fijar el nivel de desplante del piso de la casa en un punto del terreno, ahi se colocara una baliza y en otro
punto otra. En cualquiera de las dos se podr4 fijar una altura determinada (en este caso 1metros en la baliza colocada en la parte alta
del terreno) después, usando el nivel hecho con la manguera podri fijarse la diferencia de nivel entre los dos puntos y asi se sabra con

certeza cuanto rellenar o cuanto excavar, esto silo se hard en las partes del terreno que se crea necesario usando como referencia
siempre el nivel fijado para desplante del piso.
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TRAZO

Ya que el terreno esta limpio y nivelado lo siguiente es trazar los ejes indicados en el plano.
Localizamos en el plano el eje mAs largo, I ubicamos después en el terreno, esto servird para estar seguros de que la
construccién ocupe el terreno que esta limpio y nivelado. También nos daremos cuenta de que la construccién vaya a ocupar

exactamente el terreno que nos fue asignado, una vez trazado el eje en el terreno lo marcamos con una cruceta €n cada extremo.

A continuacién marcamos el eje que sea perpendicular al primero, para que esté a 90° hay diferentes técnicas, la que

enunciaremos aqui consiste en tomar una cinta dividida en 12 parte iguales y formaremos un tridngulo con lados de 3, 4 y 5 como se
indica en el dibujo.

Los demaés ejes se marcan colocando crucetas en los extremos de cada uno y colocando un clavo en el punto del eje.

Los anchos de las cepas se marcan sobre las crucetas y se colocan hilos para marcarlas con cal sobre el terreno. Las cepas no
tendrdn mucha profundidad ya que la cimentacién seré de tipo suelo-cimiento y requieren una profundidad no mayor de 30 cm.

Hay que observar con detenimiento en esta etapa los planos de instalaciones, que especifican con claridad la ubicacién de cada
una de las instalaciones especiales. Ademds se debera considerar el trazo del drenaje con sus filtros y demas detalles.

LA TIERRA

La tierra indicada para la construccién de los muros es la que cuenta con la proporcién adecuada de arcilla y arena, el agua sélo como
aglutinante. Por el papel que juega con la arcilla, esta debe existir en un porcentaje menor a 20% y la arena en uno mayor al 45%.

En este porcentaje la arcilla hace de argamas y la arena de esqueleto interno. La arcilla debe estar limpia no debe contener

piedras grandes, basura, ni residuos vegetales de esto depende la calidad del material con que construiremos nuestra vivienda. Para
mejorar la resistencia de la tierra.
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PRUEBAS

Para que no dudemos de la tierra con la que vamos a trabajar existen pruebas con las que podemos comprobar la resistencia de la
misma.

Se hace un rollo de barro con las manos habiéndole agregado poca cantidad de agua (no debe pegarse en las manos).

Con los dedos se hace una tira larga teniendo mucho cuidado con no presionarla demasiado e intentando que sea lo mas larga
posible.

Hay que levantar la tira y sostenerla, se podr4 observar a que altura se rompe al ponerla en posicién vertical.
Si la tira se rompe entre los 5y 15 cm. querr decir que la tierra esta con las proporciones correctas de arcilla y arena.

AGREGADOS

Después de elaborada la prueba nos podremos percatar con detalle de la calidad del material con el que vamos a trabajar, si esta
no nos convencié o en caso de que simplemente queramos una mejor calidad de material podemos agregar como complemento los
materiales a continuacién descritos con proporciones aproximadas a los resultados que obtuvimos en las pruebas de resistencia:

Por cada 24 botes de tierra
6 de arena

1 de cemento

1 de cal.

PREPARACION DE LA MEZCLA

Ya con la tierra bien limpia se proceda molerla sobre el suelo firme, después se mezcla con los agregados en las proporciones
antes descritas y se le agrega agua sélo hasta obtener una mezcla espesa.
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PREPARACION DE LA CIMBRA.
Las dimensiones de la cimbra varfan dependiendo de la modulacién del proyecto arquitecténico que nos servird de guia, en
nuestro caso €l modulo que se utilizo fue de 1.22 x 2.44 y sus fracciones.

En el caso de la construccion con tierra compactada la cimbra puede tener varios usos ya que la construccion se efectida en
bloques modulados y sus fracciones.

EXCAVACIONES

En el proyecto de nuestra vivienda las excavaciones requeridas son principalmente para las instalaciones especiales, las cuales
estan bien especificadas en los planos de instalaciones.

CIMENTACION

La cimentacin en nuestra vivienda serd del tipo llamado suelo-cimiento y este se asienta directamente en €l suelo y en la cepa
previamente excavada. Como se menciono antes esta cimentacién es al mismo tiempo el piso de la vivienda y la cimentacion de la
vivienda por lo que es en otras palabras una loza de suelo-cimiento con refuerzos adicionales en las partes donde se asienten los muros.

Para la elaboraci6n de esta loza lo primero es colocar la malla electrosoldada en toda la extensién de la loza de piso que ocupe

la casa pero sin olvidar que hay que considerar la ubicacién de las instalaciones, ya colocada la malla esta se moldea en las cepas,
después se coloca el refuerzo de varilla bajo todos los muros y esto formar4 un elemento corrido de cimentacién.
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MUROS

La construccién de los muros se lleva a cabo mediante un procedimiento sencillo aunque no veloz.
El procedimiento depende de varios elementos muy importantes sin los cuales la edificacién de los muros no se puede llevar a

cabo el primero de ellos es la cimbra la cual serd en la mayoria de los tramos de 1.22 x 2.44 o sus fracciones en los tramos que asi lo

requieran. El otro elemento es el compactador o apisonador que es una pieza de madera u otro material que tenga una superficie plana
en su parte inferior para asi lograr compactar la tierra de una manera adecuada.

Cada operacidn de relleno y compactacion permite realizar una seccién de muro de entre 20 y 22cm de altura.

Este procedimiento se lleva a cabo con una sola seccién de cimbra de manera que la construccién de los muros se lleva a cabo
por bloques.

ACABADOS

Los acabados son a base de pintura hecha a base de cal y con color tierra que se da con tierra cernida.

Los pisos serdn a base de cemento pulido con color tierra hecho de la manera ya descrita.

ELEMENTOS DE FERROCEMENTO

El ferrocemento es un material compuesto hecho de malla de alambre electrosoldada forrada por ambos lados de malla de
gallinero, y esto a su vez cubierto con una capa de cemento resellado por ambos lados, de esta manera se crea una estructura rigida.
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MUROS

Los muros de ferrocemento no tendrdn un espesor mayor a 7cm y estos serdn construidos después de colocados todos los
muros de tierra y la loza de techo.

El procedimiento de construccion es como ya se menciono anteriormente.

LOSA DE TECHO

La construccién de la losa se llevard a cabo por secciones esto debido a que la loza es nervada entonces se hardn primero en
forma individual, armindolas con malla electrosoldada y después se forrardn de malla de alambre de gallinero una vez armadas las
secciones se colocardn en su posicién de proyecto sobre la cadena de cerramiento y la trabe principal. Todos los didmetros de
materiales y proporciones de los mismos se encuentran especificados claramente en el catdlogo de conceptos.

El dltimo paso ya descrito antes seré el resellado por ambas caras de cemento.

VENTANAS

Los vanos de las ventanas se realizan mediante un molde fabricado a base de barrotes de madera y con las dimensiones de cada
ventana de manera que cuando se llegue a la altura de la ventana se coloca el molde correspondiente y este queda ahogado en el muro.
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IX.- FINANCIAMIENTO Y FACTIBILIDAD
1. -INSTITUCIONES DE FINANCIAMIENTO

Existen varios organismos institucionales dedicados a otorgar créditos y financiamientos de diferentes caracteristicas para
adquirir terrenos, materiales, o la vivienda y terminada, entre estas instituciones destacan: INFONAVIT, (Instituto de fondo nacional
de vivienda para los trabajadores), FIVIDESU (Fideicomiso de vivienda, desarrollo social y urbano), FOVISSSTE (Fondo de la
vivienda del instituto de seguridad y servicio social para los trabajadores del estado), FONHAPO (Fondo nacional de habitaciones
populares), ademas de otras que otorgan créditos de tipo bancarios en combinacién con algunas de las instituciones ya mencionadas.

Por las caracteristicas del proyecto ha desarrollar, se ha procedido a analizar 2 de estas instituciones el FOVISSSTE y

FONHAPO.

FOVISSTE se funda el 26 de diciembre de 1972 y su tarea principal es otorgar préstamos hipotecarios para adquirir en
propiedad casa o terrenos ademds también para la construccion de conjuntos habitacionales para los trabajadores, el pago se efectiia de
acuerdo al ingreso del trabajador.

Este crédito lo pueden adquirir principalmente los trabajadores del estado y ademas los que estén incorporados al ISSSTE.

Los requisitos para obtener el crédito son tener una antigiiedad de seis meses siendo titular de depdsitos para la aportacion del
estado.Que ningiin miembro de la familia mayor de 18 afios sea propietario de alguna vivienda. Tener una familia que mantener. Tener
ingresos suficiente para que el pago mensual del crédito no exceda el 30% del sueldo basico del trabajador.

Entre las caracteristica del crédito destacan las siguientes: no hay enganche ni anticipo, se cargara el 4% de interés sobre los
saldos no pagados. Dependiendo del salario del trabajador se otorgara el crédito hasta por 20 afios.

En el caso de programas habitacionales los financiamientos solo se concederan por concurso y se deberdn ajustar a las
disposiciones aplicables en materia de construccion.

FONHAPO se funda en 1981 es un organismo creado por el gobierno federal cuya funcion es otorgar créditos baratos para
cubrir las necesidades de vivienda de 1a poblacion con salarios inferiores a 2 y media veces el salario minimo.
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Los créditos seran otorgados principalmente a organismos del sector publico federal. Gobienos del Edo. o municipios,

organismos descentralizados y empresas paraestatales y paramunicipaels, ademas de sociedades cooperativas, instituciones nacionales
de crédito autorizadas y grupos organizados legalmente. El financiamiento otorgado por FONHAPQ no tendra enganche.

2. -CONCLUSIONES

Las instituciones de crédito analizadas cuentan con caracteristicas a fines al proyecto “viento de agua” sobre todas destacan las
2 que fueron analizadas.

Como ya se menciono anteriormente todas las personas que habiten este conjunto deben estar organizadas en una comunidad
porque eso facilita todo tipo de apoyos tanto del gobierno como de otro tipo de organizaciones.

Mientras la organizacion de la comunidad tenga la solvencia necesaria es muy factible que consiga los créditos necesarios para
la construccion de 1 vivienda. El terreno se puede también conseguir mediante el poyo de las instituciones como el FOVISSSTE que
puede otorgar créditos para el caso aunque es necesario estar afiliado a ese sistema.

Puede ser el caso de que la organizacion no cuente con la solvencia econdomica para el gobierno del estado y como otra
alternativa presentar el proyecto a organizaciones no gubernamentales de caracter ecologico y de tecnologias alternativas ya sean estas
nacionales o internacionales, como otra alternativa de financiamiento también se tiene la opcidn de presentar el proyecto en concursos
nacionales o internacionales de vivienda y tecnologias alternativas.

Las opciones anteriores se presentan por que los financiamientos de las instituciones crediticias y del gobierno del estado en la mayoria
de las ocasiones dependen mucho de compadrazgos e influencias dentro del sistema que casi siempre entorpecen el tramite y el apoyo
dando como resultado el abandono de la mayoria de proyectos de este tipo que en realidad representan la opcion para el futuro.

El FONHAPO es la opcidn para la construccion de este conjunto debido a las caracteristicas del mismo en el que la autoconstruccidn
es recomendable por ello la no intervencion del organismo de financiamiento.
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X.- PRECIOS UNITARIOS

1. -LISTADO DE PRECIOS UNITARIOS

PRECIO
UNIDAD  CANT. UNITARIO IMPORTE
1.-OBRAS PRELIMINARES

1. -localizacion del terreno incluye limpieza
y deshierbe con 20cm promedio de excavacion.
2. - trazo y nivelacion

300 10.50 3150.00
11t 2.50 2775
SUB. TOT. 3427.50

58

II. ESTRUCTURA Y ALBANILERIA
1. - suelo cimiento consistente en una loza de
concreto armado con los siguientes materiales
suministrados y colocados:
a) concreto f’c = 150 kg/cm2 con agregado
maximo de % resistencia normal hecho en obra m3 6.41 677.00 4678.07
de 7cm de espesor.
b) malla electrosoldada 66 16 10 M2 100.00 6.00 600.00
c)refuerzo adicional con varilla de 3/8
fyp=4000kg/cm2 bajo muro formando un
elemento corrido de cimentacion Kg 125.00 4.60 575.00
d) color integral para acabado de piso Kg 25.00 8.00 200.00
2. - muro de tierra mejorada compactados en capas de
10cm. de espesor empleando cimbra a ambos lados
incluye afin de superficie resultante. Proporcién:
tierra 24, arena6, cemento 1, cal 1. M3 38.14 225.00 8.581.50
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3. - Loza nervada de techo con los siguientes
materiales:
a) concreto f'c =250 kg/cm2 con agregado
maximo de % resistencia normal hecho en obra
de 5cm de espeso.
b)malla electrosoldada 66 66.
c)tela de gallinero GALV. %

4.- Muros de ferrocemento empleando malla
electrosoldada 66 10 10 y tela de gallinero
en ambos lados.

a) en bafio

III- IMPERMEABILIZACION

1. - Impermeabilizacion de azotea empleando jabon
y alumbre.

IV - CARPINTERIA Y VIDRIOS

1. -ventanas de madera de pino

a)de 30 x 30cm empleando barrotes de 38 x 38mm
b)de 1.20 x 1.20m empleando barrotes de 63 x 63mm

y baguetas de 19mm

|

S88

Pza.

6.83
150.00
105.00

14.76

136.60

60.00
7.00

1178.00
13.00
13.00

68.00

8045.74
1950.00
1365.00

1003.68

SUB.TCT. 26998.19

18.00

2458 80

SUB. TOT. 2458.80

16.00
83.00

960.00
581.00
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2. - PUERTAS DE TABLERO CON BASTIDOR
DE 38 x 100mm MARCO DE IGUAL SECCION
Y TABLEROS DE TRIPLAY DE é6mm

a) de 1.00 x 2.10m c/chapa Pza 2 449 00 898.00
b) de 0.90 x 2.10m c/chapa Pza 3 449 00 1347.00
¢) de 0.775 x 2.10 c¢/chapa Pza 2 380.00 60.00
3. -VIDRIO MEDIO DOBLE M2 10.08 107.00 1078.60

SUB.TOT. 4083.56

V.- ELECTRICIDAD
SUMINISTRO Y COLOCACION DE:

1-tubo conduit de pared delgada de 13mm con cople. M 100 15.55 1555.00
1°-caja chalupa lamina galvanizada Pza 24 435 104.40
1b- caja cuadrada lamina galvanizada Pza 21 435 91.35
l¢- conectadores Pza 90 3.60 324.00
2.- ALAMBRE DE COBRE CON AISLAMIENTO
TERMOPLASTICO:
a)calibre 10 M 20 7.30
b)calibre 12 M 200 5.30
c)calibrel4 M 110 3.40
3.- APAGADOR SENCILLO INCLUYE PLACA Y
ACCESORIOS Pza 13 50.50 656.50
4.-CONTACTO SENCILLO INCLUYE PLACA Y
ACCESORIOS Pza 11 46.90 515.90
5.- ZOQUET DE BAQUELITA Pza 15 14.60 219.00

6.-TABLERO SqD.Q0O4 CON 2 INT. DE 20 AMP Pza 1 292.00 292.00
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7. -SWITCH DE 2 x 30AMP.

8.- BOMBA PAA AGUA CON MOTOR ELECTRICO

DE % H.P. MONOFASICO.

9.- TIERRA FISICA COMPUESTA DE:
a) varilla COOPRWELD 13mm x 3.05m
b} cable desnudo cal. 10 AWG

) conector mecanico cobre

d) tubo de concreto de 20 incluye
excavacion y relleno

VI -INSTALACION HIDRAULICA

1.- TUBERIA DE COBRE TIPO “M” DE 13 mm
2.- TUBERIA DE COBRE TIPO “M” DE 19 mm
3.- COPLE COBRE A COBRE DE 13 mm

4.- COPLE COBRE A COBRE DE 19 mm

5.- CODO DE COBRE DE 13mm x 90°

6.- CODO DE COBRE DE 19 mm x 90°

7.- TE DE COBRE DE 13mm

8.- TE DE COBRE DE 13 x 19mm

9.- TE DE COBRE DE 19mm

10.- TUERCA UNION DE COBRE 19 mm
11.- TUERCA UNION GALVANIZADA 13 mm
12.- LLAVE DE FLOTADOR (tinaco- cisterna)

Pza

Pza

Pza.

Pza

Pza
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza

15
16

—
(U T T N % I S -

—_—

115.00 115.00
608.00 608.00
346.00 346.00
9.80 29.40
13.00 13.00
45.00 135.00

SUB.TOT. 6584.55

23.00 345.00
38.80 620.80
240 9.60
3.60 14.40
3.50 42.00
5.00 20.00
16.80 84.00
21.60 21.60
21.60 21.60
31.80 31.80
21.60 21.60
74 .40 148.80
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13.- VALVULA DE COMPUERTA DE 19mm Pza 1 66.50

66.50
14.- VALVULA DE COMPUERTA DE 13 mm Pza 1 52.20 52.20
15.- PICHANCHA PARA CISTENA 19mm INCLUYENDO
TUBO Y CONEXIONES. Pza 1 145.10 145.10
16.- CANALON LAM. GALV. #20 PARA CAPTAR AGUA
DE LLUVIA. M 34.80 38.50 1339.80
17.- TUBO GALVANIZADO PARAB AP. M 5.20 22.00 114.40
SUB.TOT. 3098.30
VII- INSTALACION SANITARIA
1.-TUBO PVC 38mm PARA DRENAJE M 4 7.90 31.60
2.- TUBO PVC 50mm PARA DRENAJE M 1 9.30 930
3.- TUBO PVC 100mm PARA DRENAJE M 4.50 19.20 86.40
4.- CODO PVC 38mm x 45° PARA DRENAIJE Pza 1 2.40 2.40
5.- CODO PVC 100mm x 90° PARA DRENAJE Pza 1 7.20 120
6.- COLADERA PVC PARA REGADERA Pza 1 15.00 15.00
7.- COLADERA PVC PARA REGISTRO Pza 2 25.00 50.00
8.- REGISTRO DE 0.60 x 0.40 m DE TABIQUE
RECOCIDO PULIDO INTERIORMENTE CON
MARCO Y CONTRA MARCO METALICO Pza 2 39400  788.00
9.- REGISTRO FILTRO C/3 TAPAS Pza 1 1005.00  1005.00
10.- REGISTRO TRAMPA DE GRASAS Pza 1 1088.00 1088.00
11.-ESTANQUE DE LIRIOS Pza 1 1683.00 1683.00
12.- CISTERNA Pza 1 2070.00 2070.00
SUB.TOT. 6835.90
VII - MUEBLES Y ACCESORIOS
1.-TINACO ROTOPLAS DE 1100Lts. Pza 1 679.00 679.00
2.- CALENTADOR MAGAMEX 25Lts. Pza 1 850.00 850.00

3.- LAVABO IDEAL Std. MOD. VERACRUZ Pza 1 232.00 232.00
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4.- TARJA CON ESCURRIDERO ACERO INOXIDABLE
5.- ACCESORIOS DE CERAMICA P/BANO 5Pzas.

6.- LAVADERO DE CEMENTO

7.-CESPOL CROMADO PARA LAVABO

8.- LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO

9.- LLAVE MEZCLADORA PARA FREGADERO

10.- CESPOL PVC PARA FREGADERO

11.- LLAVE DE NARIZ PARA LAVADERC

12.- ESTUFA MAGAMEX 4 QUEMADORES S/HORNO.

IX - INSTALACIONES ESPECIALES

1.- SANITARIO SECO COMPOSTERO
2.- BIODIGESTOR
3.- CALENTADOR SOLAR

Pza
Jgo
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza
Pza

Pza
Pza
Pza

550.00 550.00
209.60 209.60
195.00 195.00
195.00 195.00
302.00 302.00
336.00 336.00
23.00 23.00
72.00 72.00
600.00 600.00

3500.00

4500.00

900.00

SUB.TOT. 8900.00
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2.— RESUMEN

OBRAS PREELIMINARES
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA
IMPERMIABILIZACION
CARPINTERIA
ELECTRICIDAD
INSTALACION HIDRAULICA

. INSTALACION SANITARIA

. MUEBLES Y ACCESORIOS
IX. INSTALACIONES ESPECIALES

ss<zER"

TOTAL

he

ﬁ

3,427.50
26,598.19
2,458.80
4,083.56
6,584.55
3,098.30
6,835.90
5,791.60
8,900.00

68,178.40

NOTA: La lista de precios unitarios esta elaborada con datos de mayo de 1998.
La mano de obra no esta considerada por ser caracteristica del proyecto
la participacion activa en la construccion, de los habitantes del conjunto.
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