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SCOEN
Hoy methe sorprendido hablando
sin el'permiso de mis labios.
" Repasando mi_vocabulario
_ se me escapd una palabra
que perdi un dia de vsarla tanto.
Esa palabra es GRACIAS. ..
No la digas i la pintes,
sOlo escuchala despacio.
Este logro es mi manera
de agradecer a todos,
a los que estuvieron
y a los que estan. .
por darme la oportumdad.
de compartir su wvida.

Gracias Sefor por la oportunidad de lleaar a este dia y por todo o demas que ti ya sabes. ..

A TofRo'y Anita por estar siempre presentes en los momentos mas importantes de mi vida y ser los mejores.

A Vin, Tony y Nena por ensenarme a disfrutar los detalles, a hacer las cosas mas faciles y estar siempre junto a mi.
A los tres angeles: Regunta, Anild y Emihano por lliegar a sluminar mi vida con su presencia.

A Carlos por todo su amor, apoyo y comprension, (sin ti no lo hubiera pochdo lograr.)

: A Carmen, Héctor, lsra, lvonne, Jeanette, Lily, Manolo, Mar, Mario,

Mayra, Pepe, y Ulises por compartir conmigo parte de sus vidas; (qué haria sin ustedes. ..)

M agradecimiento a todos aquelios que me bendyeron con su presencia durante todo este tiempo.

- DICIEMBRE 2000.
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CENTRO COMERCIAL XALLAFAN

Desde que. se pensd en la creacidn de un Centro Comercial, se tuwvo como objetivo primordhal, dar respuestaa una
demanda.de poblacion, la cual necesitara de espacios de convivencia y de consumo, por lo que asi se generarian empleos
y 5€ Orgamzaria una pequeia economia en las ciudades en desarrollo, ademas de fomentar a la umén familar.

La ciudad de Xalapa, Veracruz-fue la designada por estar entre las cudades que tene tanto belleza natural en
grandes espactos libres como una arquitectura sencilla y llena de detalles que la hacen ser muy hermosa, el manejo de los

-matenales como la piedra, la herreria, los grandes ventanales y la madera la composicidn que s¢ crea entre éstos, genera
una sensacion de “hmpieza arquitectonica’

LY

El proyecto del Centro Comercial Xaltapan nace en ésta ciudad porqﬁe representa una forma de armonia con la
naturaleza y los espacios construidos, siendo éste el punto principal del proyecto y de ahi la fuente de mnspiracion para
pensar en crear un lugar diferente que en donde. ademds de adquirir bienes o servicios, se pueda convivir, ya sea con los
elementos naturales (a pequeia escala) o con la misma famiha y amigos. De aqui parte la \dea: Un Centro Comercial
dierente.

Desde que se llega, ya sea por automowvil o en transporte piblico, el asistente encontrard un uego de perspectivas
y volimenes que son generados por espacios estudiados y que albergaran diferentes tipos de locales, una vez en la plaza
de acceso, el prmer remate visual que se tiene es una chimenea de ladrillo aparente que data de 1914, en sy momento
servia en los mohnos de café y por su magmﬂcenaa se conservo y se emplea como un elemento basico en la concepoon
del proyecto. :

Siguiendo por la plaza de acceso que da lugar a los locales laterales, encontramos una fuente que nos remontara al
origen del nombre de la ciudad: “Manantial en la Arena” ya que tiene la forma de un pequefio nachuelo y es el que da el
9 ya g pea Y 4

paso a sequw el camino hacia la plaza central, en donde se’encontrard el asistente rodeado por dwersas tiendas, locales

de comda rapida y el atractwvo principal: Seis salas de cine, ademds de un patio (ya que estd rodeado) en el que se
genera un espacio que alberga la desembocadura del nachuelo, arboles, jardineras, bancas para el descanso, mesas para
el consumo de refrigenos y espacios Inbres para exposiciones.
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‘compite con ningin edificio historco.

Por el tipo de chma del lugar se crearon pasillos abiertos cublertos para el resquardo de la lluvva y al msmo tiempo
proteccidn del sol pero sin proponer un drea cerrada ya que 1o que.se busca es que la gente disfrute de 1a naturaleza. Los
matenales utihzados son los tipicos del lugar, piedra, ladnllo, cristal, herreria, etc. Pero no se cae en lo simple ya que los
muros semicurvos dardn al visitante una sensacién de modermsmo clasico. €s decrr, que aunque novedoso formalmente va
de la mano con lo tradicional de su ciudad. Otra ventaja €5 que esta ubmado ai S afucras de la capltal por lo que no

.

El-Centro comercnai Xallapan, estd tormado por cuarenta y siete locales de tiendas que en extensidn van desde los
35m2 hasta 200m2 en los que podréd adquinr toda clase de productos de consumo personal, quince locales de comida
rdprda con un drea de 21m2 y su drea de abastecimiento y servicio, un restaurante de especialidades, un conunto de sers
salas de cine, la dulceria correspondiente  y servicios, 680 cajones de estacionamiento dwichidos en tres nveles
subterraneos y una zona de servicios que dara albergue a todas las nstalaciones especiales que un centro comercial de
ésta indole necesita. '

Con éste proyecto se busca dar una alternativa  de diversion sana y famihar, en un espacio sequro y lieno de

atractivos para la poblacion xalapeha, ademas de convivir con la cuitura.
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ANTECEDENTE HISTORICO DE LA CIUDAD

Xalapa es una de las regones mas antiguas del estado de Veracruz, aqui se establecieron vanas culturas como la
Huasteca, la Totonaca, la Olmeca y otras mas. Al norte se locahzaba la cultura Huasteca, que 1ba desde el rio Panuco
hasta el rio Cazones. En el centro se encontraba la Totonaca, que abarcaba la zona comprendida entre el rio Cazones y
el Papaloapan. Al sur la cultura Olmeca se establecid en la reqion ubicada entre el Papaloapan y el Tonals.

Con el paso del tnempo, los pueblos crecieron y se umeron formando asi Xallapan, nombre que derwa de las
“ voces nahuatl Xal-apan: xalh- arena, apan- sobre el aqua; la unidn de estos vocablos da el signhcado de Xallapan:
Manantial en I arena. .., referencia indudable a los muchos manantiales que brotaban de los arenales.

Al llegar 1os espafioles a terntono mexicano el poblado cobré importancia significante ya que sufre una sene de
cambios, algunos drasticos y otros pavlatinos, que marcaron su histona, Como producto de la incursion espafiola a las
tierras después conocidas como Xalapa, en | 534 se enge el convento de San Francisco, construccidn que albergaba a
los momes de aquella congregacion. '

En la edificacion de dicho convento, los nativos fungieron como mano de obra princpal, secundados por 105
"~ propros franciscanos. Esto los vnid como pueblo y €5 entonces cuando a la region se le da el nombre de Xalapa.

Durante fa época wrrenal, la ruta México —Veracruz pasaba por Xalapa, con esto empezé  a adquinr gran
importancia como punto de paso ya que era la vltima.localidad antes de llegar al puerto. Por doscientos afios la
localidad no tuvo grandes cambios, era un punto de escala necesario; el calor y la insalubridad tradicionales del puerto
de Veracruz oblgaban a viajeros, comercantes, miitares, etc., a vtilizarla como residencia temporal. '

De esta necesidad surge el criteno con el que se habria de determinar el caracter de la economia xalapeda, una
economia que privilegiaba al comercio sobre los demds sectores productivos. Con estos antecedentes, se instalan los
primeros mesones y hosterias de la ciudad. '
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FLANO ANTIGUO DE LA CIUDAD
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El plano mas antiquo de la cwdad data de
1776 en el que se senala la zona central y sus
alrededores En la Plaza Mayor (ahora Plaza Lerdo), estaba

. el recién construdo templo de San José (actvalmente la

Catedral del estado), y en el actual Parque Judrez, estaba
el Convento de San Francisco, con su nacimiento y arroyo,
(todavia existe el nacimento sobre el lado derecho de la
calle de Barragan). En el barno de Techacapa habia otro

‘manantial cuyas aguas iban a dar a un estanque que estaba

donde hoy se encuentra el parque Hidalgo. Sobre la
barranca de La Antiqua estd actualmente el Puente de
Xahtic y su manantial, que swurte hoy unos lavaderos
publicos. Los barrios orginales estaban habitados por los
“Yndios” y el centro de la ciudad funcionaba como unién
entre ellos ya -que ahi habitaban los espaioles. La traza
orignal ha sufrido cambios por el desarrollo normal de la
ciudad pero no en exceso ya que se mantienen jardines,

‘parques y plazas alrededor del centro. En el siglo XVl su

desarrollo fue defimtivo. Las fenas y el reclutamiento de
tropas atrajeron a espafioles y a mestizos a establecerse
en la zona, con lo que aumentd considerablemente la
poblacion por lo que, en 1830, Xalapa pasé de ser Villa a

Cwdad. Convertida en Ciudad, en 1885, se nombra a

Xalapa Capital del Estado de Veracruz.
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LA CIUDAD

El reflejo de la presencia de grupos indigenas como antiquos habitantes de la reqion xalapeha se evidencia en el
contraste de formas ¢ imagenes formadas a través de los aios. Ejemplo de estos contrastes puede ser la coexistencia
de calzadas junto con calles empedradas que suben y bajan por todos lados debido a la tipografia del lugar; este
cambio de nveles en las calles facihita la vista de los Cerros que rodean Ia region e ncluso, s la neblina lo permlte por
las mafanas se puede ver a lo lejos el Pico de Oruzaba '

Xalapa es una ctudad tranquila en donde la arquitectura tradicional se integra armdnicamente al estilo francés
utihzado en palacios y residencias construidas durante el Porfinato. En esta época la ciudad vivid un auge econémico y
renacio ya que después del siglo XVIHi, como consecuencia del movimiento de Independencia, todas tas regiones del
pais sufmeron de pobreza y desolacion.

-

La casa tipica de Xalapa se distingue sobretodo por sus techos nclinados de teja de barro, éstos se distinguén

notablemente de las fachadas formando un ancho alero que resquarda al peatdn de la lluvia; es aqui donde comprobamos

que la arquitectura mcluyé es un hel reflejo. del contexto en el que se desarrolla, ya que al ser la fluva un evento
cotidhano en este lugar, se incluyd un elemento como el alero, con una funcidn especifica para lugares tan himedos
como Xalapa. For lo general, las casas xalapenas esconden en su intenor Hondos y exuberantes patios alrededor de los
cuales estan las hab|tacnon65. Los vanos que dan a las calles, estan protegidos con herrerias, algunas de ellas con
hermosas decoraciones.

A pesar de los constantes cambios en €l medio ambiente, la capital del estado es una de tas mds favorecidas. por

la naturaleza; en un solo dia se pueden wwir las cuatro estaciones del afio: una manana soleada, al medio dia una
temperatura fresca, por la tarde llovizna, y en la noche un poco de frio.

Calificada como una cudad cultural, ofrece diversos atractwos arqwtéctémcos, monumentos como: el Palacio de
Gobierno que es de esbilo gotico y fue edificado en este siglo; y 1as 1glesias de San Francisco, la de San José y a del
Sagrado Corazén de Jests, todas edificadas entre los siglos XV y XVl

£l estlo predominante en la arquitectura cvil y de los edificios qubernamentales és una modaldad del barroco.
No existe en Xalapa el llamado “estilo colonal™, puesto que sus construcciones importantes son posterores a esta
etapa y por lo tanto, las formas de expresion ya eran diferentes. :
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Esto no hace menos mteresante el resultado pues la vanante de barroco mezclada con neocldsico con la que la
ciudad cuenta, dio 1as bases para que se comenzaran a construir en el porfinato algunos edificios hoy ohliciales. Los

edibcios mencionados se caracterzan por

su cubierta horizontal, frente con pilastras, . entablamiento, cormisa y

decoracon clasico académica, ademds de que se mangian los patios centrales al’ descubierto, 1o cual dard como
resultado una nueva wista supenor. En cuanto a los acabados nos encontramos con yeseria, pintura en los muros,
vitrales, cnistal esmerlado, ornamentacion y cubiertas con herro, al 1gual quc predra pulda en escalinatas y pasuilos
puertas 'y ventanas seccionadas y con una proporcion 1:1.5, ;

El marco reterencial dado busca presentar a Xalapa
como una cwdad completa en la que podemos encontrar
todos los estios arqmtectémcos; materales de diterentes
reqoones, colores, texturas, expresiones artisticas y
culturales, y que ademids ofrece alternativas para turistas y
residentes al poner a disposicion del ‘poblico miltiples
museos, sitios arqueoldgicos y sobre todo paisajes dignos
de admirarse.

Con todo esto-se tendrd en cuenta que Xalapa es

una ciudad compieta en la que podemos encontrar todos

los estios arquitecténicos, matenales de  diferentes
reqones, colores, texturas, expresiones artisticas y
culturales que ofrece alternativas tanto para tunstas como
para sus residentes, ya que tiene museos, sitios
arqueologicos y sobretodo un paisaje que pocos lugares
tienen.
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FUNDAMENTACION

La cwdad de Xalapa tiene una locahzacion estratégica dentro del estado veracruzano. Los municipios de Naolinco,
Coatepec. Perote, Xico y, a través de la autopista, la ciudad de Veracruz y Coatzacoalcos, encuentran a la capital del
estado como principal centro para realizar transacciones economcas. Todas estas poblaciones han temdo un desarrollo
considerable debido a todos los productos que ahi se originan y sobretodo, por las plantas petroqmmmas ubicadas en
el estado y que representan el 30% del total nacional. Como estado, Veracruz ha sido un importante mmpulso
econémico para ¢l pais: es ahi de donde han emergido importantes relaciones comerciales entre México y otros paises
que han provisto a la reqion de un cardcter determnante para el progreso nacional.

- Xalapa, la caprtal del estado, ha tendo un aumento en su poblacion de 214°072 habitantes que eran en 1982 a
336’632 habitantes. en nuestros dias. De esta cifra el porcentaje que pertenece a la poblacidon urbana es del 95%. El
crecimiento demografico de Xalapa, la-inversion en los recursos naturales por empresas extranjeras, la msvhciencia de
espacios recreatvos y comerciales en zonas de alto nivel econdmico y sobretodo adaquisitivo, enfatizan la necesidad de
planear un Centro Comercial y de entretemmiento.

Actualmente, el auge de crear plazas comerciales en los diferentes estados mas importantes del pais, nos lleva a
' pensar en lo importante que seria para la poblacidn de Xalapa la construccion de un espacio de ésta indole en el limte
municipal. La dmica y principal hnalidad de este proyecto es facilitar la adquisicion de diferentes productos a los
. consumidores sin que tengan que recorrer grandes distancias. La saturaciéon de comercios en el centro de la ciwdad da
como resultado la imexistencia de nuevos puntos de compra y lugares de recreacion para la nuveva poblacion; A lo
antenor se debe anadir que las inicas dos plazas ubicadas dentro de la ciudad tienen mas de 15 anos de establecidas,
por lo que no ofrecen itnovacién alguna a sus visitantes.

En concreto se puede decir que la ciudad de Xalapa, capital de uno de los estados mas importantes en el ambito
comercial nacional, requiere de un espacio mids moderno, funcional y con capacidad para recibir a nifios y adolescentes y
ofrecerles una diversién sana en compafia dc adultos; de esta forma se fomentara la integracion famibar y la mteraccron
entre los membros de ésta.

Fuente: INEGI 1995
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Estado

de
Veracruz

Tuxpam

Poza Rica

| Xafa;m

_Oriznlm
Cordoha

ANALISIS URBANO

- . Datos generales del Municipio de Xalapa:

Altitud sobre el nivel medio del mar: 1430 metros.
Superhicie: 120 km2. Aproximadamente.

Colindancias:

* Norte Banderilla y Jilotepec
* Sur Emiliano Zapata y Coatepec
* Este  Actopan
* Oeste Tlalnehuayocan
* Noroeste Acajete
* Noreste Naohnco
Coordenadas:

_ Del mendiano 96° 55° longitud oeste
- Del paralelo 19° 327 latitud norte

Clima:
' Temperatura media anval: 18° C (semi-frio
himedo) _
Humedad relatwva media anval: 786%

Dias con lluna (promedio): 163

Dias despejados (promecdho): 60

Vegetacion: -
Arboles hquidambar, encinos negros y rojos,
savces, alamos, cafetos, vara dulce, regjador,
espino, platanos y-araucanas. Zona de transicion
entre sabana, bosque subalpino y el subtropico.
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Caracteristicas
Geoldgicas: La cwdad presenta una varnedad de clases de

Area del terreno:

Frecipitacion pluvial:

suelos que van desde capas extensas de maternal
volcamco, hasta superficies de berra suvelta
utiizada para el cultivo; en el caso del terreno el
tipo de suelo es de arcllas duras a
medanamente firmes y roca hrme.

Superhicie  total aproximada 30000 mts2.
Temiendo una conformacién wregular con una
pendiente del 2%

Precipitacidon  promedico  mensval  148.5 'r'nm,
dentro de la regidn hidroléqica de la subcuenca
del Papaloapan, la regién se abastece de agua

" por el rio Pixquac.
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CONTEXTO URBANO

Al sureste de la ciudad se encuentra una inmensa exhacienda: la de las Anmas. Esta zona ha contribudo de
manera especial al desarrollo de la cafeticultura en ia region, liegando a ser tan importante que el enorme benchcio de
café que se encuentra en la entrada principal, fue durante mucho tiempo el mas grande de Latinoaménica.

Hace algunos afios, se desmontd parte de las fincas para construir un exclusivo fraccionamiento residencial, que
es considerado como uno de los mejores del pa:s por su concepcidn urbana ya que respeta los élementos naturales 'y
busca que la arquitectura sea una pareja armoniosa de ésta. En el conjunto se encuentra el Club Hipico y el Britamia.

El terreno propuesto se encuentra en esta zona de la cwdad, rumbo a la avtopista a Veracruz, el uso de suelo
dommante en el terntorio es meramente habitacional, puesto que ya estd dentro del fracaionamento Las Animas. Las
Animas ofrece a CENTRO COMERCIAL XALLAPAN la posibihdad de gozar de una buena aceptacion ‘en la etapa de
mtroduceaién det proyecto y de expandirse a largo plazo dado el potencial del mercado al que esta dingido el Centro
Comeraial. | '

El proyecto esta pcnsado en este espacio debido a la falta de lugares recreativos y de entretemmento cercanos
al fraccionamiento, con esto no se quiere decir que se restringira  la entrada a aquellos. que no posean el poder
adquisitivo de los habitantes de Las Anmas, Pdr el contrano, serd un atractivo mas de la ciudad al que se podran
mtegrar todos los grupos componentes de la comunidad xalapena. '

La zona presenta certa unformidad en cvanto a las
texturas, matenales, tipos de fachadas, torma de ventanas, etc.
Las calles son adoquinados y los camellones arbolados. Ef paisaje
que circunda todo el terreno es bastante agradable debido a que
la vegetacon es realmente abundante, sobretodo en tiempo de
lluvia, el colondo es muy especial por la cantidad de plantas vy
arboles diterentes. -

La via' de acceso al predio es por medio de la carretera y
aungque esto puede afectar la crculacidon de los avtos que se
dingen hacia Veracruz, se consideraria en el disefio, una entrada
facil para las personas que. uvtihzan avtoméwil y a las que van a
dejar, una bahia interior. :
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El 1mpacto que cauvsaria esto seria de menos tralico y mas organzacion y benelicio ya que disminurian los
accidentes. La lejania del terreno, temendo como punto de referencia el centro de la cudad, es el necesano para cubrir
a toda la poblacion y ofrecerles un servicio diferente de diversidn y de productos, sin que se tengan que desplazar
hasta el centro o dentro de la cwdad. con esto contnbuiria a dismmuir et trahco de avtomdwiles y de transporte
publico. También seria una forma de originar centro de trabajo, mano de obra y a la larga el crecimiento de la ciudad;
(considerando que es mejor en esta parte de la cudad ya que la pendiente  es menor).

ACCESO AL TERRENO DESDE LA CARRETERA FEDERAL A VERACRUZ -

Como se puede observar, el paisaje es aon verde, aon estando junto a la carretera, se conserva la magnficencia
de la region.
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STTUACION ACTUAL DEL TERRENO

¢ Area aproximada del terreno 30°000 mts2
Colindancias:

e Al nortey oeste Fraccionamento Las Animas e S

e Alsur Carretera Federal a Veracruz

o Al este - Bodegas de inmecaté.
Poblacién aproximada del Fraccionamiento Las Animas: 8000 personas
Porcentaje sequn edaces: 60% menores de 20 afios y 40% mayores de 20%"
Poblacion de clase media alta y alta del fraccionamiento y zonas del municipio pertenecientes a este 5tatu5 46 450
—-1'4% de la poblacion total del municipro.
. F’orcentaJe que acudiria al Centro: 52% menores de |8 anos y 46% mayores de |8 afios.
A continuacidn se presentan las condicionantes del terreno para el disefio, partiendo de los fenémenos naturales
(principalmente el asoleamento, la precpitacion pluvial y los vientos que son los que afectan mis en la regidon propuesta)
y socidles que afectaran en el proyecto. Fuente: *INEGH | 9325

L

En esta sitvacidn se encontrd el terreno: ya impio y con el desplante de !as primeras columnas del proyecto que

se realizard. La chimenea al fondo y como marco el aelo y la vegetacion abundante.
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Ubicacion: Carretera Federal a Veracruz
s/n col. Fracc. Las Animas '

Area total del terreno: 30992.65 m2
Perimetro total del terreno: 713.671 I ml
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Ascleamiento:

Por la parte Sur, todo el dia habra sol.
For la zona Este, en la mafiana hasta las
| 2.00pm

Dias despejados GO en promedho
Temperatura media anual 18° C
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CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

ANALISIS TEéRICO ARQUITECTONICO

La tipologia de la argquitectura de la cwdad de Xalapa, es determinante para poder efectuar acorde a la comumdad
un buen proyecto, ya que en ésta se reflgja la histona de Ja cudad. )

- La magmtud y cl desarrollo de Xalapa se ha basado en estudios de la poblacién y sus costumbres, debido a las
caracteristicas que presenta, la ciudad es un municipio que se ha mantenido como uno de los mejores en cuanto a su
nvel de baja cniminalidad, su aportacion a la economia del pais, su impulso a 1os recursos naturales, pero sobretodo su
ayuda a la reserva ecoldgica y en éstos momentos es fundamental que los estados apoyen y respeten a la naturaleza.

Entre una de las tantas necesidades de la poblacidn se encuentra la falta de abastecimiento dentro de un rango
aceptable cevca de su coloma, la mayoria de los comercios y centros de consumo estdn en el centro de la cwdad y
aunque la cidad es muy tranguila el aumento de la poblacién va haciendo- estragos, en cuvanto al trafico y el escaso
humo que generan los camiones principalmente. El planteamiento de un-Centro Comercial en las - afueras de la ciudad
generara que la gente tenga que manejar menos y asi la interaccion entre los suyos sera mas plena.

Un factor a tomar en cuenta €5 la permanencia famihar, siendo todavia un municiio en el que la famiha es o mas
importante para todos, se busca que encuentren juntos, momentos para estarlo y salir un poco de la rutina, por lo
mismo se penso en el planteamiento de un Centro Comercial. Tedncamente se va a delimir un Centro comercial como un
conglomeradoe de locales que ofrecen al consumidor una gama de productos sin que tengan que desplazarse  a vanos
puntos dentro de su cwdad, se trata de que sea un nicleo tiendas, que ademas ofrezca en si todos los factores y
servicios que la poblacion necesita. ' :

Se trata de producir una oferta y al msmo tiempo generar una demanda en la poblacién; en esta etapa de la vida’

en todo el pais y sobretodo en provincia, se busca ofrecer a la gente incentivos para que encuentren en su comumdad
todo para estar ben, valiéndonos de esto se propone un Centro Comercial en el que la gente distrute de la compafiia
de los suyos y a la vez esto produzca empleos y dinero para el estado. :

El planteamiento de una concordancia entre la cwdad y la Plaza comercial, serd basico para el proyecto debido a
que Xalapa e5 un mumcipio en el que los matenales modernos y la avanzada tecnologia no son necesanos para que una
construccion s€a hermosa, mas bien, se pensaria'en la adecuvacion y el funcionamiento que presenten los recorndos, las
vistas, la sustentabilidad del proyecto, etc.



CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

Se busca que le Centro Comeraial tenga los clementos que ngen a la ciwdad en general, como grandes alturas,
matenales naturales, wida nterior, vegetacion abundante, aqua, etc. Que para el usuano sea un espacio. famihar en
cuanto a sus formas y disefic y no raro o fuera de lo comin para que sea Otl en su totalidad. Se buscard que el
ndiniduo encuentre en el sitio. un lugar donde la convivencia y la diversién sean fo mas importante.

Los matenales y la decoracion, la hstona y la cultura, la vegetacion y el cielo serdn los que dardn pauta y
enmarcaran un espacio fresco, sin grandes estructuras y sencnilo pero al mismo tiempo en el que la diversion actual sea
el elemento mas importante Para SU permanencia.

El Centro Comercial Xallapan esta orgamzado con estructuras horizontales formando grandes cuadriangulos con.
dilatadas explanadas ntenores, dos trnanqulos contrapuntean el paisaje de la urbe y el campo, una multiphcacidon de
perspectvas y enlaces visuales dan lugar a las relaciones entre los conjuntos del Centro Comercial.

Sobre una amplia terraza se extiende la presencia del edificio mis grande: el de los cines. Se trata de un cuerpo
horizontal de 35 metros de longitud aproxmadamente, mtegrado por salas de exibicidn, servicios y todos los €5pacios
necesanos para su funcionamiento. Exteriormente, la forma se descubre-en el horizonte de la carretera con una
extraordmana fuerza plastica, tanto por la sdlida rotundez geométnca dcl volumen como por el acabado decoratwvo
acorde al demds comunto. :



CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

IMPACTO AMBIENTAL

La ubicacion del terreno propuesto para. el Centro Comercal, es de accesibilidad Unicamente por medio de
avtomowvil, ya que se encuentra en los limtes del muncipio por lo que el transporte piblico ya no circula hasta esta zona
de la civdad y precisamente este es un problema, vya que a la larga se generaran rutas que nterrumpiran o hardn mas
_lenta la salida a la carretera a Veracruz, €sto nos da la pauta para equilbrar esta afluencia de avtomoéviles, microbuses y
camones y disefar un paso a desnivel o calle secundaria para el acceso a la Plaza, se ubicardn las casetas de wviglanca y
" de’entrada al estacionamiento ya dentro de éste y asi no cbmplucar la entrada de avtomodwviles principalmente.

El aumento de la poblacién es un factor ineluchble que s€ debe tomar en cuenta puesto que 1a cwdad esta
creciendo hacia esta zona, debido a que se presentan menores pendientes que en otra parte de la cudad. Aungque el
proyecto estd en un fraccionamiento de alto poder adquisitivo y generalmente éstos nweles sociales no presentan un
aumento en su poblacion como otros, se debe prever que en quince afos, la coloma Las Anmas serd 50% mas grande
de lo que es ahora, el nimero de los avtoméviles crecerd y el estacionamiento (que estd disefado para 750 avtos) no
.podra albergar al doble por 1o que se debe de tener en mente la posible amphacion por medio de un nivel supenor en
caso de que a la larga se necesite. '

En cuanto a la flora y fauna, esta zona no tiene mayor problema ya que como antenormente ¢l terreno lo ocupaban
bodegas, la vegetacion dejo de exstir y en los alrededores e€s donde se concentra, los mismos colonos son l0g que se
hacen cargo de ordenacion de plantaciones de drboles, arbustos, pastos, etc. Y los cuidan. La gente que vive en Xalapa
ha aprendido lo que es el cuidado de la naturaleza, son respetuosos con ella y tienen una educacion con respecto a la
cudad en su totahdad. por lo que la generacion de basura no conshituye un gran problema ya que siempre queda
almacenada y o se ve en las calles, obviamente menos en esta zona de la ciudad.

La arquitectura del lugar es tipica mexicana, con patos, arboles, fuentes, €tc., por lo que buscara en el proyecto
del Centro Comercial, mplem’cntar una tipologia que le parezca a la gente que no esta en un lugar donde “tenga que i a
comprar” SIno un espacio donde se platnque Juegue y dwierta, es decir, que le sea famihar, por Io que ia construcaion
de esta Plaza les sérd atractivo y no consbituird un probleima de wmagen para la cudad.

NOTA: Anteriormente se presentan alqunas de las circunstancias actuales de las vialidades, airededores, zona
con vegetacion e indices de poblacion a quien estara dingido el Centro Comercial Xallapan.



CENTRO COMERCIAL
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REQUERIMIENTOS GENERALES
El. CENTRO COMERCIAL

El Centro Comercial puede formar parte de una remodelacion o amplacion de un area urbana central o de distnito
ya existente. o bien puede estar ubicado en un emplazamiento aslado en el campo o extrarradio, al cval s desplazan
expresamente ios clientes para efectuar, sus compras. ‘

Como requisito previo, los escaparates de las tiendas deben estar servidos por un drea o Pé5eo permetral de
ibre circulacion peatonal, ésta puede ser al are libre {(con marquesimas de proteccion en las tachadas de las tiendas o
sin ellas. seqin sea el clima del lugar), o puede ser cerrada, con control parcial o total de las condiciones ambientales.
Es esencal chsponer de un servicio de transportes adecuado y de instalaciones de estacionamiento, quedando el trifico
de vehiculos y de peatones lo mas ndependizado posible.

Las consideraciones principales que hay que hacer para elegir la sitvacion de una tienda son:

e Atraer al piblico: lLa uvbicacidn de cualquer tienda afecta directamente su potencial comercial y cuanta mayor
circulacion exista, mayor serd dicho potencial. Fara lograr el éxito de todo el centro comercial, su ubicacidn debe
ser tal que pase frente a ellas el mayor nimero de compradores potenciales que sea posible y que haya tantas
unidades de venta como sea factible. El proyecto de las vias peatonales de acceso a las tiendas desde los vehiculos
debe estudharse concienzudamente, para evitar que al pasar, los compradores se salten las pequenas tiendas.

e Acceso de clientes: Fs esencial establecer una correcta relacion entre las tiendas y 1as zonas de estacionamiento ya
que éste no debe ser compartido con el de las personas-que dejan el coche durante largas horas para r al trabajo.
Su célculo debe hacerse de forma que satisfagan. las necesidades de las horas punta semanales.

La distancia maxama entre los coches de los compradores y las tiendas debe ser de 200 mts. Y-estard comprendida

dentro del sistema de calles de distribucion interna, el acceso al estacionamiento debe ser comodo y sm estar

sometido a demoras y congestiones.

o Acceso de los servictos: Un factor primordial en el manejo de las mercancias e5 tener un eficiente servicio de
suministros. Puede reéahzarse desde el sotano, planta baJa o azotea, el acceso de los vehiculos de servicio debe
mantenerse apartado de los vehiculos de los chentes.




CENTRO COMERCIAL
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Fundamentacion del programa arquitectonico

Local Plaza Loreto | Plaza Cwculco | Plaza Museo Plaza Cnstal Fropuesta
locales de 16 a 50 m2 |5 10 22 55 28
Locales de 50 a 100 m2 G 16 b 1.3 2
Locales de 100 a 500 m2 5 & | 14 7
Tenda ancla + de 500 m2 ! | ' 2 |
Fast Food de 20 a 50 m2 [ 15 I8} 18 13
Restaurantes de 200 a 500 m2 . 3 2 ! 4 2

El Programa arguitecténico se basa en la recopilacion de wformacion de libros como Enciclopedia Plazola y los
andlogos antes mencionados, 1as caracteristicas y simlitudes que pudiera tener con el proyecto se deben a un estudio
de los benchcios que pueden ofrecer los Centros Comerciales. |

Todos marcardn una pauta para el desarrollo de un buen proyecto los puntos rescatables son vanos que van
desde la orgamzacion del estacionamiento hasta los objetos decorativos y sobresahentes.

El programa trata de dehnir los espacios pero sin encasillarlos en una medida absoluta, especilicamente en 1o que
a area hbre se refiere ya que esto se dard conforme se vaya creando el proyecto. Unicamente se esta refinendo a la
 orgamzacion de los espacios con las medidas recomendables para el buen funcionamiento de una Plaza comercial.



PROGRAMA ARQUITECTONICO DE CENTRO COMERCIAL

LOCAL | ACTIVIDAD [# pers | MOBILIARIO | ARFA | INSTALACIONES
SALAS DE CINE 2345 m?2
S o ) B o ‘ _ sillas o o  eléctrica, 7
Taquilla venta de boietos 1 600 | mesas de computadora | 10 m2 | aire acondicionado
A " barra de atencién contra incendto
eléctrica
Vestibulo ‘espérar para entrar | 100 | silones 200 m2 | aire acondicionado
‘ - contra mcendio
barra de atencién eléctrica
mesas de computadora. arre acondicionado
4 7 aparadores contra ncendio
Duleceria compra de alimentos 350 maquinas de refresco 75 m2 hidravhica
miquinas de palomitas | - de gas
cajas ,
mesas de preparacion
butacas ~ eléctrica
Sala | distrute de pelicula 200 pantalla 280 m2 | arre acondicionado
contra incendio
butacas ) eléctrica
Sala 2 ‘disfrute de pelicula I 50 pantalla 200 m2 | aire acondicionado
contra incendio
butacas eléctrica
Sala 3 disfrute de pelicula 160 - pantalla 240 mZ | arre acondicionado
' ' . contra incendio
butacas eléctrica -
Sala 4 disfrute de pelicula | 220 pantalla : 320 m2 | arre acondicionado
' o : contra incendio
i S butacas eléctrica
Sala 5 disfrute de pelicula 1 20 pantzlia 160 m2 | arre acondicionado-
' o contra incendio
: . butacas eléctrica
Sala & :dlsfr_ut‘e de pelicula 250 pantalla ' 370 m2 | are acondicionado

contra incendio




LOCAL ACTIVIDAD # pers. MOBILIARIO " AREA INSTALACIONES
) : ‘ proyector eléctrca
N Cab.de proyeccion proyectar la cinta 3 estantes 50 m2 | aire acondicionado
' ' ' contra mcendio
. almacenaje de contra incendio
|l Bodega peliculas estantes |6 m2 eléctrica
guardado de : contra mcendio
12 Almacén matenales y estantes 70 m2 eléctrica
articulos de hmpieza
’ contra incendio
lavamanos eléctrica
13 Sanitarios mujeres higiene personal 7 we's 35 m2 hidraulica
. muebles samtana
arre acondicionado
“contra ncendio
, mingitorios " eléctrica
I 4 Samtanos hombres hgiene personal & lavamanos 35 m2 mdriulica
muebles wc's santana
, are acondicionado
freqadero A hdraulica
15 Cuarto de aseo hmplezé del edificio estantes 1O me2 - sanitaria
' eléctrica
‘ : _ aire acondicionado
16 Cuarto de maquinas maquinas de msts. planta de energia 75 m2 eléctnca
| ' ' contra mcendio
i _escritoro eléctrica _
|7 FPrivado gestoria adtiva. f silla® 35 m2 | are acondicionado
' Administrativo sillones contra incendio
mesitas
escritorio eléctrica
1& gestoria adtiva. siilas IS m2 | are acondicionado

Cubiculo contabilidad

contra incendio




LOCAL - ACTIVIDAD # pers. MOBILIARIO AREA | INSTALACIONES
escritorio eléctrica
19 Oficina de promocion gestoria adtiva. I sillas IS mz | are acondicionado
' contra incendio
Recepcion y escritorio eléctrica
20 sala de espera gestoria informativa 2  sills 00 m2 | are acondicionado
escntorio eléctrica
, " silla are acondicionado
2| Enfermeria primeros auxilos botiquin 20 m2 sanitaria
mesa de curaciones hidravhca
lavabo
4 wc's eléctrica
22 Sanitanos empleados hgiene personal muebles lavabo 20 m2 sanitaria
lockers hidraulica
: 4 wC's eléctrica
23 Samtanos empleados higiene personal muebles lavabo 20 m2 santarta’
' lockers hidraulica




ha

LOCAL

ACTIVIDAD

[# pers.l

MOBILIARIO

| AREA LINSTALAC!ONES

LOCALES COMERCIALES 1400 m2
28 locales de 35 m2

_ gondolas para ropa _ eléctrnca
24 Area de exposicion ofrecimiento del 3 estantes | 20 m2 | are acondicionado
producto mesas contra incendios
sillones
: mostrador eléctrica
25 Area de cajas venta del producto caja 3 m2 | aire acondicionado
compu‘tadora contra incendios
estantes eléctrica
26 Bocdlega - almacenamiento cajas de carton 2 m?2 | contra incendios
: : I we - hidrdulica
27 Sanitarios empleados higiene personal mueble lavamanos 3 m2 samtana
' eléctrica
| 2 locales de 80 alO0O m2 1200 m2 .
_ : gondolas para ropa eléctrica
26 Area de exposicion ofrecimiento del 8 estantes 65 m2 | arre acondicionado
producto mesas contra incendios
B  siliones ,
_ : mostrador eléctrica
29 Area de cajas venta del producto 2 caja 15 m2 | are acondicionado
computadora contra ncendios
. estantes eléctrica -
30 Bodega almacenamento cajas de carton 10 m2 | contra incendios
] ' 2 wce hidréulica
31 Sanitarios empleados higiene personal mueble lavamanos 10 m2 sanitaria
' ' ' eléctrica




&

ACTIVIDAD

]# pers;,.l

MOBILIARIO

| AREA | INSTALACIONES

LOCAL

. 32

7 locales de 180 a 200 m2 1400 m?Z

qgondolas para ropa

eléctrica

Area de exposicion ofrecimiento del 15 estantes |00 m2 [ aire acondicionado
producto mesas contra mcendios
sillones
_ mostrador eléctrica
33 Area de cajas venta del producto - ) caja 20 m2 | aire acondicionado
' ' computadora | contra incendios
) estantes eléctrica
34 Dodega almacenamento Cayas de cartén 50 m2 | contra incendios
3 weC ' hdraulica
35 Sanitarios empleados higiene personal | muebles lavamanos 30 m2 sanitaria
' eléctnca
FAST FOOD (15) 21 m2 615 m2 ,
estufa hidraulica
zona de preparacion sanitara
36 Cocina preparacion de alacena _ 10 m2 eléctrica
alimentos refrigeradores are acondicionado
' contra ncendio
mostrador eléctrica .
37 - Barra de atencidn ensefar el producto caja 6 m2 | aire acondicionado
mesa de preparacion contra incendio
- cajas de cartdn eléctrica
38 Bodega almacenamiento y estantes 5 m2 contra incendio
hmpieza fregadero . hidraulica
despensas sanitana
mesas
39 Area de consumo consumo de alimentos | 200 sitlas, 300 m2 eléctrica
jardineras




LOCAL ACTIVIDAD [# pers.| MOBILIARIO | AREA | INSTALACIONES
RESTAURANTE 500 mZ2
mesitas
40 Vestibulo recibir a la gente | sillones IS m2 eléctrica
: mesas eléctrica
4 Zona de comensaies comer 20 sillas 300 m2 | contra ncendios
' ' nicleos de servicio | -
jardineras
mesas de preparacion eléctrca
estufa. contra incendios
refrigerador hidraulca
42 cocina preparacion de 25 alacenas 135 m2 sanmitana
almentos fregaderos aire acondicionado
hornos -
_ wc's eléctrica
43 Sanitarios hombres higiene personal 3 lavamanos 12 m2 santana
' muebles mmgitonos hidrauvhica
are acondicionado
eléctrica
A4 Samtarios Mujeres higiene personal 3 wc's 2 m2 sanitara
muebles - lavamanos hidravhca
are acondicionado
estantes eléctrica
45 Almacén impieza y arts. De limpieza 6 m2 sanitara
almacenaje abastecimiento hdrdulica
' contra ncendios




e

LOCAL

]# pers.l

MOBILIARIO

| AREA | INSTALACIONES

ACTIVIDAD

SERVICIOS 25475 m2

‘ eléctrica
46 Bodegas generales - almacenaje estantes 250 m2| contra ncendio
Vestidores lockers eléctrica
47 y sanitarnos higiene personal G wc's 50 m2 sanitaria
. de empleados muebles mingptorios ' aire acondicionado
lavamanos hidraulica
Vestidores wc's : eléctrica
45 y sanitanos higiene personal 6 lavamanos 50 m2 sanitara
de empleadas - muebles lockers are acondicionado
B sillas hidraulica
, o fregadero _ eléctrica
49 Cuartos de hmpieza Almacenaje de estantes 20 m2 santana
arts. De limpieza bodeqga de vtenciios hidraulica
’ herramientas. basicas
Sanitarios de wc's' eléctrica
50 de la plaza higiene personal 10 lavamanos 30 m2 sanitaria
hombres muebles mingitorios hidraulica
_ arre acondicionado
Sanitanios de wc's eléctrica
51 de la plaza higiene personal 1O lavamanos 30 m2 samtaria
mujeres muebles hidréulica
atre acondicionado
: eléctrica
52 Cuarto de maquinas | albergue de miquinas -‘maquinas I 50 m2| contra imcendio
: eléctrica
53 Subestacion eléctrica alberguel de maquinas planta eléctrica 65 m2 contra incendio
Andén de carga llegada y salida rampas eléctrica
54 y descarga de productos plataforma 500 m2
Ohcinas de personal sillas eléctrica
55 y mantemmiento manejo de personal 2 escrtorios 30 m2 contra incendio
. ' 24300 eléctrica
56 Estacionamiento estadia de avtos GO ma
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| ACTIVIDAD

I# pers.l.

MOBILIARIO

[ AREA | INSTALACIONES

ADMINISTRACION DE CENTRO COMERCIAL -

Areas verdes _ bancas
57 Plazas de acceso platicar, jugar 1 1000 Jardineras eléctrica
Plazas de comvivio ' cenceros
' arboles
- iy " escritorio o eléctrica
58 Frivado admén. gestoria adtiva. Csilla 5 m2 | are acondicionado
" sillones contra incendio
mesitas
escritorio eléctrica
-.59 Cubiculo contabilidad gestoria adtiva. ! sillas 15 m2 | aire acondicionado
contra incendio
escritorio eléctrica
G0 Secretara gestoria informativa J silia 2 m2 . | are acondictonado
2 wc's eléctrnca
Gl Sanitanos empleados higiene personal muebles lavabo & m2 santara
hdraulica
32985 m2
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- CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

ESTUDIO DE ANALOGOS
*PLAZA LORETO Y CUICUILCO

Estas dos Plazas Comerciales han tenido, hasta el momento, un éxito considerable y se debe a tres factorés: por
principro, el lugar donde fueron instalados, que es una zona con alto nivel de airculacion vehicular y peatonal, .luego los
locales comeraiales y los productos que se promueven y en tercer Iugar tenemos los cines que atraeran a todo pibhco,
es decrr, consumidores. Los Centros comerciales basicamente tienen una tienda ancla que pudiera ser Sanborn’s o los
mismos cnes y locales comerciales que venden snacks y fast tood, asi como boutiques de cadenas comerciales ya
establecida. por esta razon la. gente que lo frecuenta son nifos, jovenes y adultos ya que hay dwersion y
entretenimento para todos los gustos y edades. '

Los locales de_alimentos: Cubren un drea de aproximadamente 35 a 50 m2, esto se determina por el tipo de
producto que vendan, el drea de bodega que necesiten y la presentacion. Los alimentos que generaimente se venden
50N .heiado5, dulces, crepas, jugos, hamburguesas, tortas, sushi, tacos, etc., en si son comidas en las que no se

necesita esperar mucho tiempo de cocimento o preparacion.

Los locales de ropa y accesorios: Son los locales que necesitan de drea de exposicidn y de bodega, éstos
venden desde ropa para todas las edades y gustos, hasta los pequenos accesonos personales y de la casa. El drea
que ocupan es 1gualmente vanable pero van desde los 40 a 75 m2.

Los locales ancla: Son los locales mas grandes que hay dentro de toda'la Plaza, generalmente ocupados por la
cadena de tiendas Sanborn’s y su drea va desde los 200 m2; este tipo de tiendas tienen més instalaciones, diferentes
areas y restaurante dentro del local.

los Centros Comerciales tienen una estructura que las distinque de las demds porque tienen éreas al
descubierto, no €s necesano en las mafanas la lvz artiicial, por lo que disminuyen los gastos de luz eléctrica. Los
domos transparentes que van a resquardar de la lluvia y la.estructura metdlica, dardn cierta dstincién de otras plazas
que estan todas cubertas. ' . '

Un elemento importante en el éxto de estas Flazas son los cines; cuentan con aproximadamente doce salas, esto
nos indica variedad, por lo que la gente que la frecuenta puede ir cada fin de semana a ver una pelicula diferente. El drea
que ocupan es muy varable puesto que los lobbys, las salas de espera y hasta las taquillas, varian seqgin el proyecto y
el espacio para su gjecucion. |
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. Plaza loreto tiene aproximadamente quince locales de snacks, cmcuenta mesas de uso comun, 38 locales
comerciales y diez salas de cime, un estacionamento de 500 cajones y su afluencia serd de 5 mil personas en fin de
semana; en la tarde las edades varian desde nifios hasta adultos. pero en su mayoria son jovenes adolescentes que van
a dar 1a vuelta. '

Plaza Cuicuilco €5 mas grande que Loreto ya que tiene | & locales de fast food, 20 mesas para su servicio, 70
locales comerciales y, en suposicion, 200 cajones de estacionamiento; ¢l drea que cubre es mas del doble, pero la
canhidad de gente también aumenta, ya que en los cines se tienen quince salas. Aqui el ambiente es mas famihar, se ven
mds mfios pequeiios: esto se da por la zona en donde esta localizado y las colonias que lo circundan. En si, las Plazas
ofrecen un entretenimiento sano, famhar y de diversion al alcance de todos, aunque la gente que las frecuenta y
consume son de clase superior a la popular.

PLAZA MUSEO Y CRISTAL

Estas son las dos Plazas Comerciales localizadas en Xalapa, Veracruz, con extensiones considerables: de drea,
éstos dos centros abarcaran todo el mercado en cuanto a plazas y dwersidn general de todo el mumcaipio. Cuentan con
una o dos tiendas anclas que son supermercados (Chedrawm) y una tienda departamental (Las Galas) y locales pequefios
de ropa y comida rapida. Cada una cuenta con estacionamientos vastos y, la mayoria de la gente, acude a hacer sus
compras a estos centros.

Plaza Cristal es la mas grande, aparte de las tiendas de autoserwicio, existen |34 locales comerciales y tres
salas de cine que, aunque descuidadas, la gente va a disfrutar de 1as peliculas. En cuanto a su arquitectura, la Plaza fue
creada hace 25 anos y no se le han hecho muchos cambios, €5 desequiibrada en su disefio, tiene ciertos elementos
que para la arquitectura general de Xalapa no van de acuerdo, como la cipula central, pero de todas formas, es un lugar
al que la gente va a pasar el rato y a hacer sus compras. '

Plaza Museo esté ubicada al norte de la civdad, cuenta con un Chedraw, 50 locales comerciales aproximadamente
y dos salas de cne. En Comparadén con la anteror, este Centro Comercial tiene un estilo dlfei"entc. ya que cuenta con
pasillos abiertos, cubiertos a forma de portal, que darad otra perspectiva de la Plaza totaimente cerrada. Una parte del
estacionamiento es subterrdneo y de la misma area de la Plaza. :

Las Plazas comerciales que existen tanto en el Distnto Federal como en prowincia, tienen el objetwo de dar al
vsuano mds alternativas de diversion y de adquisicién de productos, los centros analizados cumplen con la expectativas
de a gente que los frecuenta y lo importante es esto mismo, €3 decir, que el benchcio sea tanto de servicios como
para los compradores de productos. '
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REGLAMENTO Y NORMATIVIDAD DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE VERACRUZ

Titulo 1° Vias piblicas y otros bienes de vse comin

Capitulo VI Restriccrones a las construcciones

Art. 30° USOS MIXTOS
Los proyectos para los edificios que contengan dos o mis de los usos a que se rehere este reglamento se syjetaran en cada una de
sus partes a las disposiciones correspondientes.

Art. 35° ZONAS DE PROTECCION A SERVICIOS ) .
La Deccidn deternmnard las zonas de proteccidn a lo largo de los servicios subterrdneos, tales como Pa$o5 a desmvel, dentro cuyos
Aimites solamente podran realizarse excavaciones y obras previamente autorizadas, serdn necesanas las obras de proteccidn.”

Titulo 2° Autorizaciones y hcencias
Capitulo It Autonzacion de Ubicaciones y Licencias
Art. 49° AUTORIZACION DE UBICACION ' ]
Ademas de la constancia de alneamento, se necesitard cuando asi lo requiera el Flan estatal, Licenca de uso de suelo especial,
expechda por la Direccidn para la construcaidn, cuando se trate de las siguentes edihcaciones: Salas de espectaculos, centros de
reumén y uses semejantes; locales comerciales o conjuntos de ellos.
Art. 56° OBRAS E INSTALACONES QUE REQUIEREN LICENCIA ESPECIFICA
a) las excavaciones o cortes de cualquer indole cuya profundidad sea mayor a sesenta cms.
b) La mstalacién, modiicacion o rc:péracuén de ascensores para personas, escaleras eléctricas v otro mecanismo de transporte.

Titvio 3° Proyecto Arquitecténico

Capitulo | Generalidades _

Art. 69° CLASIFICACION ' : .
Para los efectos de este reglamento se establece 1a siguiente clasificacién de los ediicios, atendiendo a su funclonamento y estructura:
Urbana social: Recreatwos (cines, teatros, auditoros, restaurantes) - :
Estructura econdmica: (centroa comeraales, bodegas, estacionamientos)

Art, 71° VESTIBULOS .
En las salas de especticulos y centros de reunién el drea de los vestibulos sera por lo menos de .25 mts2. Por concurrente, debiendo
.quedar adyacente a la via publica, por lo menos, la cuarta parte de dicha drea

Capituio If Espacios sin construr

" Art. 74° SUPERFICIE DESCUBIERTA

Los edificios deberan tener los espacios descubiertos necesanos para lograr una buena lummacion y ventdacién en los términos que se
establecen sin que dichas dreas sean parcialmente cubertas o con volados o escaleras.
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Capitulo 1 Circutaciones en las construcciones
Art. 80° ESCALERAS
Las escaleras en las construcciones deberin satisfacer los siguientes requisttos:

Art,

a) En los centros de reunidn y salas de espectaculos, las’ escaleras tendran una anchura mimma igual a la suma de las anchuras de las
crrculaciones a las que den servico.

b} El ancho del descanso deberd ser, sgual a la anchura reglamentana de la escalera.

¢) Solo se permitwrdn escaleras compensadas y de caracol con superficie menor de cien mts2.

d) la huella de los escalones tendra un ancho minmo de vembicinco cms. Y sus peraltes un maxsmo de dieciocho cms.

&1° RAMPAS :

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccidn deberidn satistacer los siguientes requisitos:

a)  Tendran una anchura mimma igual a la suna de las anchuras reglamcntar:as de las crculaciones que den servcio.

b} La pendiente maxima serd del 1'0%

¢) Los pavimentos serdn antiderrapantes

d) La altyra mimma de los barandales sera de noventa cms.

Capituloe IV Accesos y salidas
Art. 84° ACCESCS Y SALIDAS EN SALAS DE ESPECTACULOS

Los accesos que en condiciongs normales siwvan también de salida, o las sahdas aparte de las consderadas como de emergencia,
deberan permitir el desalojo del local en un maximo de tres minutos, conssderando las chmensiones indicadas para el area.

Art. 87° PUERTAS
Las puertas de las salidas de emergencia de salas de especticulos, deberan reunir estos requisitos:

Art.

a)
b}

o

d)

€)

Siempre serdn abatibles hacia et exterior sin que sus hojas obstriuyan pasillos, banquetas o escaleras.

El claro que dejen libre las puertas al abatirse no sera en mngin caso menor que la anchura minma de .20 mts.

Contard con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los usvarios.

Cuando comumaquen con escaleras, entre la puerta y el peralte inmedhato deberd haber un descanso con una longitud minma de 1 .20
mts.

Ne habrd puertas srmuladas ni se colocaran 65PCjO5 en las puertas,

59° PREVENCIONES CONTRA INCENDIO - ' ' ’

Los edhcios con una altura hasta de 15mts. Deberdn contar en cada prso con extmguidores contra incendio del tipo adecvado,
colocandose en lugares facimente accesibles y con sefialamentos; estaran al menos a 30 mts. De distancia de otro. A demis se contara
con las siguwentes instalaciones:

a)

b)

c)

Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion de cnco htros por metro2 constrido, reservada excluswamente 2 surbir la red
mterna para combatir incenchos. La capacidad mimma serd de 20000 htros.

Dos bombas avtomiticas, una eléctrica y otra con motor de combustién interna, excluswamente para surtir con la presidn necesana al
sistema de mangueras contra ncendio.

Una red hidrduhca, para almentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendio, dotada de toma siamesa de 64mm de
didmetro con valvula de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25mm, cople mowble y tapdn macho. Se colocara por lo
menos una toma de este bipo en cada fachada y en sy caso una a cada 90mts. Lineales de fachada y se ubicara al pafio de alneamiento
a un metro de altura sobre el mvel de banqueta. ' '
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. 100 MURDD X ERIURED ,
Los muros exteriores de una edibcacidn se construrrdn con matenales a prueba de fuego, de manera que se wmpda la posible
propagacion de un ncencho de un prso al sigquiente o a las construcciones vecnas, ‘

Art. 101° MUROS INTERIORES
Los muros que separen las reas correspondientes a distintos departamentos locales se construirdn con materales a prueba de fuego

Art. 107° DUCTOS DE INSTALACIONES
Los ductos para mstalaciones, excepto los de retorno de are acondicionade Se prolongaran y ventilaran sobre la azotea més alta a que
tengan acceso; los ductos de arre acondicionado estaran proteqidos en su comumcacidn con los plafones que actien como cdmaras
plenas. por medio de compuertas o persianas construidas en forma tal que se cierren avtomiticamente baJo la accidn de temperaturas
supenores a 60°C : :

Capitulo VI Instalaciones hdravhicas y santtamas

Art. 1 18° ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
Las edificacones deberan estar prowistas de mstalaciones de agua potable para abastecer los muebieﬁ samtanos y satisfacer la
demanda minma necesana. La capacidad de los depdsitos se esbimard de la siguente manera: En los centros de reumén y espectaculos
se1s Itros por asistente o espectador.

Capitulo VI Instalaciones eléctricas, mecamcas y especiales

Art. 1 22° NIVELES DE ILUMINACION
Los edificios e instalaciones especiales deberan estar dotados de los dispositvos necesarios para proporcionar los niveles mlmmos de
ummacidn: (en luxes)

Edhcios para comeraio: _ Salas de especticulos:
" a) arculacicnes 30 a) arculaciones 100
b} vestibulos 125 b} vestibulos 150
¢} comercios 300 . _ . ¢} salas de descanso 50
d) samtaros 75 . d} salas durante funcidon |
e) elevadores | OO ’ e) samtarios 75

Art. | 23° INSTALACIONES ELECTRICAS DE EMERGENCIA ‘
Los edificios destinados a salas de especticulos que cuenten con uminacidn artihioal, deberdn estar dotadeos de sistemas de
sluminacidn contra encendido auvtomibico y con capacidad subiciente para dummar pasillos, salidas, vestibulos, sanibanos,- etc.

Capitvlo Xill Centros de Reumodn
Art. 1 57° GENERALIDADES :
Se consderaran centros de reumidn edficios o locales que se destinen a restavrantes, cateterias, etc.
Art. 158° CUFO
Se calevlard a razon de un metro2. Por persona
Art. 159° AISLAMIENTO ACUSTICO
Los escenarios, bodegas, cuartos de maquinas y casetas de proyecadn, deberdn awslarse del 4rea destinada a los concurrentes
medhante elementos o matenales que impidan la transmisién del ruido ¢ de las vibraciones.
Art. 1 60° SERVICIOS SANITARIOS
' Cuando los locales presten atencién a mis de GO personas, el nimero de muebles sera de 2 por cada concurrente.
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Capitulo XIV Salas de especticulos

Art. 1 62° ALTURA LIBRE -
La altura mimma hkre en ruaiquler punto de una sala de egpectacmo: serd de 3. OO mts, -
Art. 163° BUTACAS : .

" Enlas salas de especticulos sélo se permitirdn 1a nstalacién de butacas, los asientos serdn plegadizos, a menos que la distancia entre
respaldos de dos hlas consecutas sea mayor de 1.20 mts. las hlas que desemboquen a dos paslllos no pocran tener més de catorce
butacas y 1as que desemboque a un pasillo mis de siete. :

Art. 1 67° CASETAS DE PROYECCION )
Tendran wma superficie minma de cnco metros2 su acceso y su salida serdn independiente de los de la sala y no tendran comumcacién
directa con ésta, se ventilaran por medios artificiales y se construiran con matenales incombustibles.
Art. 1 66° SERVICIOS-SANITARIOS
Por cacda 400 concurrentes para hombres un excusado, tres mingitornes y dos lavabos: y para mujeres dos excusados y dos lavabos.
Se contara con bebederos con agua potable.
Art. 169° TAQUILLAS :
Se localizardn en el vestibulo extenor de la sala de especticulos sin quedar en la via publica, no deberd obstrur la crculacidn dc los
accesos. Habrd una taquﬁla por cada | 500 personas o fracoidn para cada tipo de locabdad.
Art.. 1 70° AISLAMIENTO ACUSTICO ' ‘ - :
Los escenanos, bodegas, cuartos de midquinas y casetas de proyeccidn, deberdn aslarse del drea destwada a los concurrentes
medante elementos o matenales que impiclan la transmisién del ruido o de 1as vibraciones.

Capitulo XX Estacionamientos
Art. [90° SUPERFICIES DESTINADAS A ESTACIONAMIENTOS .
Los estacionamientos de servicio piblico o privado deberan satisfacer los requisitos de:
Comercio . mis de 000 mts2. : | por cada 30 m2. -
Cines ' cupo ! por cada & personas
Art. 195° CAJONES ' :
La dimension. mimma de este espacio serd de 2.25 x 5.50 mts.

Titvlo IV Requsitos Estructurales dé las construcciones

Capitulo 4° Cimentaciones

Art. 223° OBLIGACION DE CIMENTAR
Toda construccidn o estructura se soportard por medio de una cmentacidn adecvada, no podran construrse sobre tierra vegetal,

'~ rellenos sueltos o desechos, los cuales serdn removidos en su totahdad, se aceptara cmentar sobre rellenos cuando se demyestre que

estos tienen la compactacidn adecuvada para este fin.

Art. 224° PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPILANTE
Los cimentos deberan desplantarse sobre el suelo resistente y por lo menos a 60cms. Bajo la superhicie del terreno, se exceptian las
construccrones cimentadas directamente sobre roca.
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“Capitulo V Mamposterna -
Art. 236° MUROS -
En la construccidon de muros deberdn amplearse las técncas adecuadas, observando:

a)  La chmensdn transversal de un muro de carga, de fachada o colimdancia no serd menor de 1 0cm.

b) Los muros que se toquen o crucen deberan ser aiclados o hgados entre si,

c) Los muros dque vayan a recibir recubrimentos de matenales pétreos, deberdn preveerse de elementos de hqa y anclaje para soportar
dichos recubrmmientos y garantizar su estabilidad.

d) Las juntas verticales en los elementos que constituyen 135 hiladas de muros, deberdn quedar cuatrapeadas como mimmo en la tercera
parte de la longitud de la preza.

e) Los mures llevard elementos de liga horzontales a una sepaxaaon no mayor de 25 veces su espesor.

Capitulo VIl Disposiciones para disefiar estructuras de concreto.

Art. 252° CRITERIOS DE ANALISIS .
Las estructuras de concreto se analizardn con métodos que supongan el compartimento elistico, excepto en losas y vigas continvas, en
las que se permite el andliss plistico.

Art. 254° ESFUERZOS PERMISIBLES ¥ FACTORES DE CARGA
Para el disefio elastico, los estuerzos permisibles corresponderan a la combinacién usual de cargas muertas y wwas. Para comblnaaén de
éstas con acadentales, como sismos, wientos, etc. Estos esfuerzos deberan incrementarse en un 50% en el acero de refuerzo y 33%
en el concreto. en el diseiio por resistencia ditma las acciones nomnales deben multiphcarse por los tactores de carga que
corresponden a cada wno de los cntenos estab!ecudos Los factores serdn: para cargas muertas y vivas Fc= 1.4 y para acadentales
Fe= 1.1

Capituvle IX Estructuras de acero
Art. 277° DIMENSIONAMIENTO
Para columnas y pezas a tensidn o compresion debe tomarse la lonaitud ibre entre secciones soportadas lateralmente. En elementos
sometidos a la accidn directa de la lluvia. el grueso minmo serd de 4.6mm tomando precaucrones especiales cuando el matenal se exponga a
sitvaciones severas, el ancho para elementos planos en compresdén, no atiesados se disefard de acuverdo  a las normas técmcas
complementartas.
Art. 279° REQUISITOS PARA DISENC
a) En columnas compuestas cualquier elemento que forme parte de la columna debe satisfacer 1os requsitos que sehalan las normas
técmicas. las conexiones dé liga deben garantizar que las partes componentes trabajen en comunto y no como elementos.aislados.
La liga entre éstos serd por barras de celosia, placas de umdn, placas minterrumpidas y placas perforadas.
b) En trabes armadas y vigas laminadas, todos los elementos bajo cualquier condicidn de carga deben cumplr con los requisitos que
sefalan las normas técwicas. Para 'su dimensonamiento se tomara como base el momento de inerca de la seccion transversal total.
No es necesario deduar drea de agujeros en patines, s1 dicha drea es menor que el | 5% de su drea total.
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FATRONES GENERALES DE SOLUCION ARQUITECTONICA

*ANALISIS DE CINES

Las salas de cine estan clasificadas por el tipo de pelicula, nimero de butacas e instalaciones que albcrguc este

tipo de edihcios por lo que al refenrnos a este espacio se diria que entra en el rubro de “multicinemas”, que serd un

conmunto de mas de cuatro salas con un acceso comin y minimo doble taguilia.

Diagrama de necesidades:
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Actualmente, los cines en México han presentado un avance tecnolégico muy notable, el tiempo se habia
encargado de  detenorando las salas por lo que la gente ya casi no acudia; hoy en cambio la renovacion de los estilos
arquitecténicos y las alternativas de comodidad y cercania, han hecho que la poblacion adquiera el habito de w al cine en
vez de quedarse en su casa esperando que salga el video. ' o

Las salas que ahora se construyen estdn bajo el concepto de multiplex, que significa agrupar vanos auditonos en
un mismo lugar. Estos tendran diferentes capacidades de butacas para dar mayor vanedad al piblico en cvanto a las
peliculas que desee ver.

En lo que respecta al sondo, antiguamente se mangjaba un sistema de bocinas que ha ido evolucionando y ahora
existe un sistema de sondo que redne los tres sistemas digitdles disponibles en el mercado: Digital Teather System,
DTS: Sony Digital Dynamic Sound, SDDS y Dolby Digital. :
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Todo se manegja a través de computadoras, desde la venta de dulces y palomitas hasta la ilumimacion y. el sistema
de deteccion de sinmestros. ‘ .

- Ahora se hiene cundado en crear espacios para minusvdhdos y para sillag de ruedas, tenendo asi toda clase de
pubhco y no sélo para jovenes y adultos jovernes.

"En cuanto a'la decoracion es muy vanada puesto que se busca atraer al publico por los colores estridentes, las
formas senaillas y claras, laluminacidn directa, pero sobretodo, en las salas, lo que se busca es que el espectador se
sienta totalmente comodo con asientos rechnables, portavasos en cada asiento y pastlos amplos de lacil acceso y
EVACHACION. '

El lobby generalmente es grande, la dulceria tiene un mostrador extenso para que vanos empleados lo puedan
atender al msmo bempo. Los samtarios siempre estan hmpios y aparte de su gran tamaho, en cantidad son muchos por
la afluencia que pudieran tener y no tener que esperar a pasar.

Cuando se habla cine, se habla también de sequridad, comodidad y sobretodo pasar un rato agradable, con todo
esto. el aspecto del local, sus espacios, organizacidn, etc. Formardn una sala en la que se pueda disfrutar de una
pelicula. :
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*ANALISIS DE LOCALES COMERCIALES

Existen dwersos géneros de edificios los cuales se distinguen de su propia imagen y organizacién comercial y
administrativa. los que tomaremos en cuenta, serdn los iocales comerciales, tiendas pequena5 medianas y locales de
fast food, todos dentro de una plaza comercaial.

Local comergial: Espacio destinado a un giro comeraial de 50 m2 de area y con dimensiones de 1 0x5; con una
altura de minmo 3.5 m. Debe de constar de espacio para exposiaidn, caja, bodega, etc. Para lograr éxito con este tipo

de locales debe de haber una concordancia entre la decoracidon intenor y extenor, €s decir, que Hame la atencidn del

cliente, es necesano que haya concordancia entre éstas ya que sera el reflejo de lo que ahi se vende.

Tiendas pequefias: Se consideran aquellas de 50 m2 hasta 100 m2 vy estin destinadas a abastecer a la
localidad de diversos productos, el drea €3 mas grande por esto mismo ya que hay mayor vanedad de objetos; en
cuanto a la designacion de espacios, serd muy parecido a lo anterior, con la diferencia de que habrd mas empleados y
chentes. :

Tiendas medianas: Seran los locales de mas de 100 m2 y hasta 250 m2, su caracteristica serd que
generalmente son ocupados por cadenas de tiendas ya conocidas, en las que sus prodictos son muy cotizados por lo
que la atluencia es mayor.- Estos wrdn desde productos deportivos hasta mobiano. For su tamano entonces, se requiere
de mayor érea.

- 'Fast Food: Area en el que se da servicio de alimentos 'y refrigenos de una manera rapida. El tamafio del local y 1a
bodega va en funcion de lo que se vende; El espacio para el consumo de estos productos serd comin entre varios de
estos locales, obviamente contara con mesas, sillas, Jardineras, 1slas de autoservicio, decoraciones, etc. Los locatanos
absorberan la hmpieza del drea comin junto con la orgamizacién de 1a plaza.

Plaza Comercial: Agrupacidn de tiendas comercizles y de ahmentos que se unen por medio de pasillos y
circulaciones mternas que desembocan en plazas y obviamente éste serd el rasqo caracteristico de los espacios asi
designados, también servirdn de vestibulacion y descanso. Los servicios que tienen, son comunes para los locales
existentes, contard con admimstracion general que se encargarad de la orgamzaciédn y vigllancia de toda la plaza.

s



EST.A TESIS NO SALE CENTRO COMERCIAL

DE LA BIRILIOTECA en Xalapa, Veracruz

Para tener un resultado satisfactorio de un Centro Comercial, se debe de tener en cuenta principalmente, la
capacidad del mmueble, la caldad que en comunto se percibe, mobihano e mstalaciones adecuvadas, tanto para
locatarios como para el piblico en general; se deben de analizar las circulaciones peatonales, las crculaciones de
transito y abastecimento de mercancias, todas sin tener mala imagen para con el pibhco. ' _

Las zonas extenores deben de atraer a la gente y €sto se logra con orden y generando un cardcter propio a
cada espacio. Los accesos {que generalmente son varios), deben enmarcar puntos que mwiten a entrar a todo el
conpnto, estaran en la penfena del edihicio y aunque casi siempre hay un estacionamiento entre la calle y 'la plaza, se
pensaria en lograr un recorndo més ameno. El drea de servicios siempre estard ligada al estacionamiento por las
nstalaciones necesanas y la mamputacion de mercancias.

Las dreas comunes y de descanso serdn espacios destimados para los visitantes que quieran dar un recorrido y
consuman los ahmentos y bebidas que se ofrezcan en los diferentes locales, éstos contaran con un ambiente acogedor y
que los mwvite a quedarse a pasar el rato. Dentro de ésta drea debe de haber un nicleo de bafios y telétonos para

comodidad del consumidor.

La umoén de una Plaza Comercial con un Multicinema, generara un espacio en el que el visitante encuentre todo

para dvertirse, - desde que lleque, consuma algon almento, entre a ver una pelicula, compre algin producto no

perecedero y se vaya. Todo tiene que ver: las mstalaciones, las vistas, los locales, la calidad de presentacion de los
productos, la sequndad de los visitantes pero sobretodo la imagen total del conjunto para que refleje tamihandad con
su entorno. -



CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL‘ -

DE PLAZA COMERCIAL

Locales comerciales

T

- Locales de snacks
{ Plaza , l
{ Estacionamiento Vestibulo S | Area de consumo
Locales comerciales [ l i ™ Sanitarios y teléfonos
- Restavrante : Salas de cine
T _ Cuartos de | Bode aé
Administracion ~maquinas ' g

1

Acceso empleados |—»| Area de empleados




CENTRO COMERCIAL
En Xalapa, Veracruz

MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL
Dcscrupcuén:

La estructura esta diseflada. de acverdo a los requermientos del programa, funcién y volumetria; por lo que
sugermos, un sistema estructural combinado hecho de concreto armado y acero, lo que permitird mayor flexibilidad en
los espacios interores. :

Estructura:

La estructura trabaja en su mayor parte, - formando marcos rigidos, la losa serd de lamina Robhmsa seccidon 4
{(losacero). con capa de compresion de Scm.refuerzo de electro malla 6 € 10 10, misma que va syjeta a la armadura
con pernos. . '

Las columnas serin de concreto reforzado con seccion de 50 x 50 cms; y de acero A-36, en dos canales IC
unidos con soldadura de corddn continuo E-70, mismas que descansan sobre una placa de  aplastamento  ancladas a
zapatas de concreto reforzado; para nvelar las columnas de acero se utihzara Grout.

La amentacion. serd basandose en zapatas de concreto reforzado y aisladas o hgadas segin el caso, su
seccion serd de 2.0x2.0m, deberdn contener acero Fy= 4200 kg/m2, la separacion se hace sobre la base del
criterio de falla por cortante y temperatura para evitar colapso sismico, la estructura estard separada, formando
marcos rigidos ndependientes, es decor, habrd junta constructa donde sea necesarto, la separacion minima sera

de 1 Ocm.

Las salas de cine estdn resveltas a base de armaduras de acero hechas con dngulo y en algunos elementos

con vigas |, las cuales se umrdn .a las columnas por medio de una placa de acero anclada al concreto.

=



CENTRO COMERCIAL
En Xalapa, Veracruz

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION ELECTRICA
Descripcion:

Los locales comerciales contaran con luminanas de sobreponer tipo Shim hine de lyjo, luminanas de centro
chcroicas en reflectores de pasillo y dreas verdes, estas deberan de ser de  la marca Construlta. Usaremos también
en pasillos luminanas’ de campana (aditivos metalicos} seqin el drea a Wuminar, en las salas de’ cwe las  lummanas
serdn circvlares, empotrables cada una serd de | 50 watts de sahda. ' '

De forma particular se disefaron, las salas de cine, para lo cuval se propone; un medidor de luz por sala, mismo que
pasa por un tablero de cuchillas y postertormente a un interruptor termo magnético de 2x15 amperes, cada uno con
dos circuitos monofasicos.

También cada local comercial, contara con un medidor y tablero independiente; todos los equipos estaran
conectados a un tablero general, ubicado en el drea de la subestacion  eléctrca, la cual estara conectada a wna
planta de emergencia. '



CENTRO COMERCIAL

. ' ' En Xalapa, Veracruz

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION HIDRAULICA
Descrnpcion: -

La ahmentacion de aqua para los edificios serd por medio  de un tanque hdroneumatico alimentado por una
cisterna de almacenamento, el equipo contara con & motobombas de 5 HP (caballos de tuerza); cada una de las
cuales estardn conectadas a 4 tanques presurizadores, asi mismo, a equipos de  automatizacién para el control  del
funcionamiento alternado de 1as motobombas; la red de almentacion serda, de tuberia de cobre, que cumpla con las
normas de calidad. de instalacion y matenales, para ewitar fallas en la linea se reahizaran las pruebas necesanas.

Este sistema también propone el mejoramento de las nstalaciones de servicio, por o que € elmina el vso de
tinacos elevados, de esta forma se garanhiza el summistro constante de agua en toda la linea de abastecimiento.

La linea de distribucion cuenta con valvulas seccionadotas en cada cuerpo del proyecto y en cada moduio

de servicios: habrd también vilvulas requladoras de presion para evntar la perdida de energia y al msmo tiempo los
muebles y tomas de servicio funcionen correctamente. '

Las conexiones del equipo estan controladas por un tablero eléctrico, el cual tambén regula, a los equipos

‘de control imdependiente para cada toma exstente en el proyecto.

Los muebles sanitarios y de servicios contardn  con una vélvula de compuerta que sirve para seccionar un
mueble, en caso de que este requiera alqun tipo de reparacidn y asi no cerrar todos los muebles en un nicleo de
SEMVICIOS. ‘



CENTRO COMERCIAL
En Xalapa, Veracruz
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MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION DE GAS
Descrpaidn:

_ Dentro del proyecto se hace necesario el uso de mstalaciones que . brinden un medio sequro para el vso del
fuego: este es el caso de las cocmas de restavrantes y cafeterias de todo tpo para lo cval, es necesano el
summistro adecvado de gas. ' :

En este proyecto, el almacenaje de este combustible serd en envases de tipo estacionano, estaran ubicados
principalmente en la zona de servicios de alimentos. - '

Las mstalaciones seran wisibles para detectar ticilmente cualquier problema en el funcionamiento de éstas. Se
tendran valvwlas de seccionamiento para cada una de las dreas y locales, asi como medidores del consumo para el
control de cada salida.

La red de distribucion  es de tuberia de cobre tipo "m” con un alto control de calhdad en matenales y
mano de obra. La ahmentacién a los envases de almacenamiento serd en un drea exteror al proyecto, ewvitando
todo contacto con los vsvarios.



CENTRO COMERCIAL
En Xalapa, V_eracruz

MEMORIA DESCRIPTIVA RED CONTRA INCENDIO
Descrpcion ;

Se utihzd una linea combinada, por una parte, suministro directo a "gabinetes y por la otra, hacia aspersores, ésta
ultima exclusivamente en lugares-de reumon masivos, como el restavrante y 1as salas de cine.

La cisterna. tene capacidad para 8000 I, mismos que son subcentes para un eventual ncendio, la
distnbucidn a gabinetes se disefio sobre la base de la normatwdad de proteccion cwvil; que nos indica, que dichos
gabinetes no estardn a mas de 20m de distancia entre si, sefalados debidamente con letreros fosforescentes, a
una altura no mayor de | .20m sobre el nivel de piso terminado, msmos. que contaran con una manguera - de lona
flexible (antilama) con una longitud de Omts. minimo, vilwlas de presion y de paso de 52mm  de toma como
mimmao.

Los aspersores seran de 40x40cm, empotrados al platén, conectados a vélwlas con arrancador de sefal
{detector de humo); mismas que estardn conectadas a la red. Cabe mencionar que ademds de .tomas, deberdn
colocarse como mimmo un extintor por cada dos gabinetes.



CENTRO COMERCIAL

. En Xalapa, Veracruz:

ESTUDIO FINANCIERO

Superficie del terreno 30992.55m2
Costo del terreno por-metro cvadrado | $) 200.00‘.
-30992.55m2x 1200.00= $ 37,:90,4.00.0.0 '
37.190.,400.00 / superficie de construccién 32985m2
$ 37,120,400/ 32985 m2=%1127.49
mZ2 de construccion $ 4000.00 x 32985mz2= $131,940,000

1127.49+131,940,000.00= $131,941,127.00
Costo m2 real $131,941,127.00/32985.00m2= $4000.00

Costo total $4000.00 x 32985= $131 ,940,000.00



“CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

CONCLUSIONES

Xalapa ¢s una cwdad que esta en proceso de desarrollo, tiene todos 105 recursos naturales para ser una comunidad
hermosa, la gente la cuda de la basura, el desperdigio del aqua y tiene una conciencia civica como pocas civdades de la
Repubhca Mexicana. La arquitectura y el arte son {uentes inagotables de deleiter nacional € nternacional ya que es una
capital que se ha preocupado por atraer a la cultura y al ennquecimiento del conocimiento, por lo que siempre se estan
generando espacios para mostrar los nuevos valores dé I05 xalapefios.

Todo esto nos indica que Xalapa crece dia con dia, al 1gual que su poblacion, y por lo mismo €5 necesario edificar
lugares de esparcimento sano y famiiar que abarque tantas posibihdades de diversion como se puedan imaginar; €sto nos
lleva a pensar en la posibihdad de construir un espacio donde las famihas disfruten todo el dia, desde ir de compras,
comer, entrar a ver una buena pelicula y dar un paseo por un lugar diferente como puede ser el Centro Comercial Xallapan.

Las ventajas de esta Flaza comercial seri dque contard con espacios abiertos para disfrutar del buen chma de la
reqion, serd un complejo en el que se ubicardn cines, restaurantes de espeaidlidades y de comida rapida, tiendas de ropa,
deportes y regalos para toda la familia, todo esto tendiendo a la necesidad que tiene ésta comunidad del traccionamiento
Las Anmas, de poder acudir a un centro que estd cerca de su casa y en el que pueda encontrar de todo y de buena
calidad.

Se pretende mvitar a las cadenas de tiendas y locales establecidos nacionales € internacionales para que operen en
esta region que, hasta ahora, no ha tendo mucha mtervenaon en cvanto a este tipo de tiendas que ofrecen moda y
calidad basicamente. :

Los restavrantes de comida répida ofreceran productos que a los mifios encantan y que por su costo son accesibles
para todo el que vaya a darse una vuelta por la plaza. En cuanto a arquitectura, la influencia de las comunidades cercanas a
Xalapa serd de una considerable mportancia ya que generan espacios realmente hermosos, la naturaleza, las flores y el -
aroma del café enmarcan espacios de un colondo singular ya que estos siempre hacen que destaque una obra
arquitectonica. FPor las caracteristicas de la cwdad, ¢! Centro Comercial, también serad un lugar que la gente tome como si
siempre hubtera estado ahi, no tiene que ser del siglo XVIIl ni ultramodcrno'para que Hame la atencion, al contrano se
tratard de.un edificio en el que se rescaten los valores de la arqwtectura mexticana utlhzando el elemento caracteristico en
nuestro pais: LA NATURALEZA. -



CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

El cvanto al terreno se refiere. es un lugar que esta ubicado al sureste de Xalapa, al lado de la carretera, este lugar,
en un princpio era un Ingenio de Cafté, lugar donde se hacia la mohenda y empaque del producto, para después enviarlo a
las tiendas. Aqui se encuentra una chimenea que data de 1914, hecha a base de ladnilo rojo, tierra y cemento, se ha
mantenido gractas a que las personas duefias del terreno le han dado mantenimiento, por escaso que sea, pero lo
importante €3 que siga ahi pues es como un simbolo de 1a cwdad y la actwidad que representa.

El lugar tiene vistas 6xtraor’dmar|as de la naturaleza, su vegetacidn es abundante ya que el clima ayuda a que todo el
ambiente sea himedo. Lt sol penctra por todas partes 'ya que no hay edificios que hagan sombras, la pendente es
pequena pero no pasa advertida; por su localizacion el viento le llega del sur y hace que refresaue sobretodo el drea del
frente del terreno.

En si. el Iugar €s propicio para onginar un espacio libre, sin grandes estructuras, que tenga wistas y que goce de

sentir el are, el sol, la humedad, etc..Se pretende proyectar un Centro Comercaial que reona el ambiente de la naturaleza y

el de la cwdad (por la dversién que representa), en el que la gente que vaya logre chsfrutar de momentos molvndables en
compaiiia de los que quiere. '



CENTRO COMERCIAL
en Xalapa, Veracruz

PLANOS DEL CENTRO COMERC-IAL XALLAPAN
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