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INTRODUCCION

En la produccién capitalista y en su mercado se tienen reglas y leyes, uno de los fines principales es la ganancia, esto no es
suficiente para adaptar los espacios a los pobladores y a sus necesidades, seglin LLepietz  en la fase competitiva (el capital), la
produccion espacial supone una division del espacio preexistente, ya sea materializada o disefiada en los planos de urbanizacion, el
trazo de las calles, etc., desde esa fase, por lo fanto es necesaria la intervencion del Estado.

En la fase monopolista, los planes de organizacion son interiorizados parcialmente por el empresario constructor en el marco de

9!]

una division regional del espacio fijada de acuerdo con el Estado™.

Aqui serfa conveniente aclarar que “el espacio es un producto material en relacién con otros elementos materiales, entre ellos
los hombres, los cuales contraen determinadas relaciones sociales, que dan al espacio (y a los otros elementos de la combinacion), una
forma, una funcién, una significacién social’Z.

En base a lo anterior, vemos que segim sea la fase en que se encuentre el capital, el Estado se comporta en consecuencia y asi es
como utiliza los espacios. A nivel nacional tenemos diferencias entre las diversas regiones, lo que es lo mismo, regiones heterogéneas
desigualmente desarrolladas, esto es que, aunque a nivel nacional el modo de produccién se una, no significa que necesariamente
domina por igual a los diferentes espacios regionales.

Por lo tanto, la concentracion de capital en la ciudad de México y de otras ciudades en otros Estados del pais, contrasta enorme
mente con las condiciones de miseria del campo, estas condiciones de territorio del campo son el resultado del abandono en que la
maquinaria de las administraciones post-revolucionarias {o han dejado, aliin antes de iniciarse la ctapa de industrializacion del pais en la
década de los 40’s.

Asi entonces, el problema del reordenamiento urbano arquitecténico en México, se ha tocado muy someramente por los
organismos Estatales correspondientes creados para el efecto, esto se ve reflejado a todo lo largo y ancho del pais. Esta falta de
atencion da como resultado la mala ocupacion del suelo rural que poco a poco se convierte en urbano.

Esta apropiacion inadecuada del suelo, fomenta la especulacidn y el desequilibrio; consecuentemente estos factores generan una
serie de problemas en la forma en que se dan los asentamientos humanos.

'LLepietz, Alan “El Capital y su Espacio” pp 12, Edit. Siglo XXI.
*Castells, Manuel “Del Espacio al Sisterna Urbano de la [deologia Espacialista a la Urbanistica”.



De igual forma se puede considerar la explotacion del obrero y el campesino, al modo de produccion capitalista no le interesa
explotar a todo el campesino, del mismo modo, a nivel mundial se observa que los grandes emporios capitalistas avanzados se
fortalecen a partir de regiones capitalistas atrasadas.

A nivel nacional podemos considerar que el desarrollo-crecimiento de capital monopolista se sostiene en el desigual desarrollo
regional, asi podemos explicar el fenémeno de desarrollo-crecimiento del D.F., Monterrey y Guadalajara en relacion a la miscria del
campo.

Lo ya sefialado se agrega a la lucha de clases que no sélo surge esta estructuracion, sino como un elemento en juego dentro de
las contradicciones del sistema.

Con este analisis presentado podemos abordar el problema urbano que existe en el D.F. ubicandonos en la Delegacion de
Kochimilco; donde la presente tesis pretende establecer la investigacion, que arrojard un programa de desarrolio urbano que abata o
contenga el desarrollo desigual de la sociedad.

Siendo nuestro objetivo principal, como estudiantes conscientes y con deseos de mejorar las condiciones de vida de nuestro
pais, el de formular diferentes y mejores alternativas de desarrollo a las actuales presentadas en el plan de desarrollo urbano elaborado
por la delegacion.

En resumen lo ya expuesto nos lleva a la tesis de que es necesario analizar la estructuracion del espacio urbano-rural, a partir de
integrar la economia, la politica, la sociedad y la ideologia, por que si bien es cierto que la logica del capital genera una estructura
urbana en crisis, esta Iégica no es un proceso mecénico unidimensional, sino que se encuadra a proyectos colectivos y se mediatiza en
ese proceso de conflicto y negociacién que es el politico.

La presente tesis constituye la investigacion de la Delegacion de Xochimilco y en particular de los Pueblos de La Montafia para
su comprension y con este andlisis podemos abordar el problema urbano que existe en las zonas rurales del D.F. avocdndonos en los
poblados de Santiago, San Mateo J., San Lucas X., San Francisco, Santa Cecilia, San Andrés con el {in de establecer un programa de
desarrollo urbano que abata o contenga el desarrollo desigual de la sociedad, concretdndose en la solucién de un proyecto
arquitectonico.



1.- ANTECEDENTES
ASPECTOS URBANOS Y DE POBLACION

El acelerado crecimiento de la poblacién, se concentran en la zona urbana, ya que alcanza grandes proporciones debido a la
atraccién de gran ntimero de poblacién rural, en busca de bienestar econdmico y social, este crecimiento que con gran velocidad se
manifiesta se acentua por ¢l caracter centralista, de desarrollo, lo que proyectaré a la Ciudad de México a oscilar entre los 25 y 30 millones
de habitantes en los primeros afios del siglo XXI, con la consecuente afectacion tanto de los suelos, 1os bosques, el agua y la cubierta
vegetal.

La extension de la Mancha Urbana sobre las antiguas 4reas lacustres, la explotacion de los mantos acuiferos, un subsuelo
comprensible, junto con el cardcter sismico de la cuenca, condicionan los asentamientos, la edificacion y la infraestructura urbana, a pesar
de lo cual se observa el fraccionado y discontinuo tejido urbano, que aisla las diferentes colonias y barrios, dificultando el desplazamiento
de un punto a otro de la ciudad. Como la urbanizacién (regular o irregular) se ha producido bajo el concepto de vivienda individual, se ha
generado la extensién horizontal con el consiguiente aumento de las distancias entre destinos.

La gran mayoria de Ia poblacién habita en colonias populares ubicadas en los suburbios y los viejos bartios del centro de la ciudad,
acelerando Ia complejidad de los problemas de la Ciudad de México, debido a la significacion e influencia que tiene el D.F., para los
municipios conurbados del Estado de México, para el sistema central y también para el pas en conjunto.

Antes de esta critica situacion, las ideas, los planes, las propuestas y las obras se multiplicaron; dentro de estos planes aparece el de
convertir a las 16 delegaciones politicas del D.F. en igual ndmero de “Ciudades” dentro de la Ciudad, o Ia de crear 6 u 8 subcentros
urbanos dentro de los limites politico-administrativos del D.F..

Las rutas de enlace con las que cuenta del D.F. son a nivel estatal debido a que se comunica a través de carreteras con diferentes
estados de la zona centro de la Repiiblica debido a sus actividades econdmicas de cada uno de ellos, como son: ¢l Estado de México,
Querétaro, Hidalgo, Puebla y Morelos por sus actividades econdmicas, industriales, comerciales y turisticas.
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Las rutas de enlace con las que cuenta la delegacién de Xochimilco estdn representadas por la carretera de cuota México-
Cuernavaca, la carretera Federal México Oaxtepec, vy a nivel distrital, se comunica con las diferentes Delegaciones por medio de las
siguientes avenidas:

1. - Periférico.

2. - Prolongacion Divisién del Norte.

3. - Calzada México Xochimilco (Tepepan).
4, - Calzada Tulychualco.

5. - Canal de Chalco.

6. - Calzada Canal de Miramontes.

ASPECTOS ECONOMICOS

La Cuidad de México y su zona metropolitana, son el mayor centro de consumo del pais. En 1980 el D.F., participaba con apenas
el 0.6 % de la actividad agricola, con un 2.8 % de la pecuaria y con un 0.2 % de la silvicola, la suma de todo el sector primario representa
el 1.0 % de la produccién nacional, y emplea al 1.35 % de la P.E.A.. La eficiencia de la productividad de quiencs se dedican a estas labores
son verdaderamente bajas. Originalmente el territorio del D.F., contaba con 40,000 has. de suelo agricola de primera calidad, hoy en dia
solo se puede contabilizar menos de 100 has. y otras 25,000 ubicadas principalmente en las delegaciones de Tlalpan, Milpa Alta,
Xochimilco, Cuajimalpa y Tlahuac, las que apenas pueden incluirse entre las tierras de tercera y cuarta categorfa. La avena forrajera, el
maiz de grano, la alfalfa, el nopal, el chicharo, el frijol, la cebada y las plantas ornamentales encabezan la lista de la produccion agricola
del D.F..

En el 1.0 % del territorio nacional que se ubica en el D.F, se concentra casi el 40.0 % de los establecimientos industriales, los
cuales emplean el 38.0 % de la P.E.A. del pais’.

' Seglin datos del censo del LN.E.G.1. de 1990, el P.E.A. del D.F. esta formada por 2.9 millones de habitantes, de los cuales el 3.0 % vive en Xochimilco,
il
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ASPECTOS GEOGRAFICOS

Xochimilco es una de las 16 delegaciones en que se divide el territorio del D.F., cuenta con una poblacion de 271,151 hab. | se
encuentra ubicada entre las tres delegaciones con mayor extensitu territorial, su supetficie es de 127,170 km? que representa el 7.95 % del
area total del D.F., colinda al norte con las delegaciones de Tlalpan, Coyoacan, Iztapalapa y Tlahuac; al este con Tlahuac; al sur con Milpa
Alta y al este con Tlalpan.

A Xochimilco o podemos clasificar en cuatro zonas ¢ regiones geograficas que son:

1. - La zona del centro.

2. - La zona de la planicie (oriente y poniente).
3. - La zona del lago o zona chinampera,

4. - La zona de las montafias.

El 20 % de su territorio (2,440 has.) esta destinado 2 uso urbano y el 80 % (9,762 has.) es zona de reserva ecologica, incluyendo en
ella la zona lacustre de Xochimilco (1,271 has.).

La delegacion de Xochimilco se ha conocido tradicionalmente a nivel nacional e internacional como un sitio turistico, por sus
bellos paisajes, por su zona del lago y por la importante produccion agricola de la misma que es un método de produccion de la época
prehispanica que atn en nuestros dias es ejemplo del antiguo funcionamiento hidro-agricola del Valle de México.

Otro elemento que caracteriza a Xochimilco es su abundante produccion de flores y hortalizas que contribuyen a la economia de la
zona; la clasificacion de flores que se producen entre otras son: El clavel, 1a rosa, la azalea, la nube y la dalia; algunos productos horticolas

son: la coliflor, la acelga, la col, la espinaca y la lechuga.

De esta forma, Xochimilco es uno de los importantes sitios de interés turistico que se visitan tradicionalmente en la Ciudad de
México.

16



ASPECTOS URBANOS Y DE POBLACION

E! desarrolio del D.F. ha implicado alteraciones en su esfructura urbana como son: los cambios en el uso de suelo y la saturacion de
los espacios fisicos que han producido una redistribucién de la poblacion. Asi en las dreas centrales se a visto disminuida la superficie
habitacional a cambio de un incremento en el comercio y los servicios, a raiz de ello, la poblacién central reduce su ritmo de crecimiente
hasta que este se torna estable, de manera opuesta, la zona que esté en los limites de la capital, crece invirtiendo su participacion.

Por Io que se refiere a la ocupacién de los espacios fisicos, el drea geogréfica que abarca Ja Delegacion representa el 8 % del D.F.;
al relacionar la superficie con ¢l volumen demogréfico observaremos que hay mds de 2,000 hab. por km®. Dado que la Delegacion cuenta
con 4reas rurales, al considerar inicamente la superficie urbana para calcular la densidad poblacional nos da como resultado que hay 8,500
hab. por km? colocandola como la cuarta Delegacion menos poblada.

El tamafio de una poblacién puede ser modificada basicamente por {res fenémenos que actian en conjunto como son: los
movimientos migratorios, el indice de mortalidad y por dltimo la fecundidad.

Con respecto a la movilidad fistca en 1990 por cada 100 habitantes de Ia Delegacion, 19 eran nacidos en el D.F,, indicando que a o
largo de su historia a sido receptora de importantes movimientos migratorios que provienen principalmente del Estado de México, Puebla,
Veracruz, Michoacan y Qaxaca; dando como resultado ocupar la segunda posicion méas baja de inmigrantes después de Milpa Alta.

Asi mismo, al considerar la inmigracién reciente se observa que el 4 % de sus habitantes tenia su lugar de origen fuera de la capital
en 1985, mismo afio en que ocurri6 el sismo que destruy6 gran parte de las casas habitacionales de la zona centro, siendo este otro de los
factores de inmigracidn a la Delegacion de Xochimilco.

Por lo que se refiere a los aspectos reproductivos de la sociedad, en la Delegacién existen mas de 100,000 mujeres mayores de 11
afios, de este conjunto mas de 60,000 han tenido por o menos un hijo, lo que da un promedio de 2.1 hijos nacidos para las mujeres de 12
afios y mds, dato que la ubica como la sexta Delegacién de mayor promedio.

Si el dato anterior lo comparamos con datos de 1970 donde el promedio era de 3 y en 1980 era de 2.5 hijos por mujer, podemos
concluir que el nivel de fecundidad esta descendiendo paulatinamente en la Delegacion.

TLa poblacion del D.F. en 1990 fue de 8, 233, 744 hab. de las cuales el 4.5 %, es decir, 368, 804 viven en la Delegacion de Xochimilco, de estas 182, 506 eran hombres y
186,298 mujeres esto significa que por cada 100 mujeres de la delegacion habia 97 hombres, asi mismo, con respecto al area metropolitana de la Ciudad de México cuya
poblacidn alcanza los 15 millones de hab, la delegacion alberga a 20 personas de cada 1000, Xochimilco se ubica como la décimo segimda delegacion mds poblada del
D.F. a su vez, supera el niimero de habitantes que residen en las ciudades de Chilpancingo, Campeche, Guanajuato, Pachuca, Qaxaca, Viila Her mosa y Zacatecas en otras.

17



Actualmente observamos que la delegacion de Xochimilco se considera como una de las de menor indice de poblacion con
respecto al D.F., comparadas con otras ciudades de la Republica Mexicana tiene un alto indice de poblacidn.

La delegacion tiene una tasa de crecimiento poblacional baja debido a que el gobierno a implementado programas para el control
de la natalidad.

18
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ASPECTOS ECONOMICOS

En el D.F. la Poblacion Econdmicamente Activa estd formada por 2.9 millones de habitantes, de esto ¢l 3 % vive en Xochimilco
que son 91,000 personas que trabajan, si se compara con el numero de habitantes que tiene la Delegacion Milpa Alta 6 la Ciudad de
Guanajuato, nos damos cuenta que es mayor el nimero de trabajadores de la Delegacion Xochimiico, predominando en esta poblacion los
hombres, debido a que de cada 10 trabajadores solo 3 son mujeres.

Por lo que toca a las actividades econdmicas a las que se dedica la poblacion de la Delegacion, el censo indicé que casi hay 13,000
oficinistas, 10,000 artesanos y obreros; se observa que hay un oficinista por cada 21 habitantes, un obrero ¢ artesano por cada 22 hab. , un
comerciante 6 dependiente por cada 27 hab. , y un trabajador de la educacion por cada 38 hab.

Por lo que respecta a los habitantes de la Delegacién que no desarrollan actividades econémicas, suman mds de 102,000 personas
mayores de 12 afios, de cada 100 de ellos 42 son estudiantes, 47 se dedican a realizar quehaceres del hogar y 11 son jubilados pensionados,
incapacitados 6 se dedican a otras actividades.

St ia relaciona la poblacion que por su edad probablemente no desarrolia actividades econdmicas, es decir las personas que su
edad oscila de los 0 a los 14 afios y de los 65 en adelante, con aquella que se considera en condiciones de desempefiar un trabajo
productivo, (la de 15 a 64 afios) obtenemos que de cada 3 posibles trabajadores, depende un promedio de dos personas que probablemente
no trabajan.

La densidad de la poblacion se conjuga con el numero de establecimientos econdmicos ya que en esta Delegacion se asientan dos
de cada 100 unidades econdmicas que existen en el D.F., es decir, un poco més de 5,000 negocios formales, los cuales emplean a 22,00
trabajadores aproximadamente. Con lo que respecta a nivel Nacional, en la Delegacitn se ubican 4 de cada 100 establecimientos que hay
en el pals y laboran 3 de cada 1,000 trabajadores que los negocios emplean.

En cuanto a su actividad econdmica, por cada 100 unidades productoras de bienes y servicios establecidos en la Delegacion, 68
desarrolian actividades comerciales, 25 se dedican a prestar servicios no financieros y las 7 restantes estdn en Ja industria manufacturera y
de la construccion. El secior manufacturero tiene una participacion limitada en cuanto a los establecimientos (401 unidades) su personal
ocupado representa el 33% de los trabajadores que laboran en Xochimilco que son aproximadamente 7,000.

Las actividades econdmicas de esta Delegacién la colocan en el décimo segundo lugar con respecto al resto de las delegaciones. Su

densidad de establecimientos econdmicos se acerca a las 46 unidades por km?, junto con la densidad poblacional, confirma la ocupacién
del espacio fisico que delimita a la Delegacién.
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ACTIVIDADES ECONOMICAS DE LA POBLACION

La principal actividad econémica es la agricola, se lleva a cabo en una superficie territorial de 633 has, siendo los siguientes pueblos los
mas significativos:

San Gregorio Atlapuico
Santa Cruz Acalpixca
San Luis Tlalxiatlemalco

El sistema que se utiliza para el cultivo de los diferentes productos agricolas, es el de “Rotacion de Cultivos”, en donde los
principales productos que se cosechaban en la demarcacion, son:

Cereales.- avena, frijol, maiz y trigo.
Forrajes.- alfalfa, cebada y trébol.
Frutas.- chabacano, durazno, higo, manzana, pera y perones.

Los granjeros de Xochimilco, tienen un especial cuidado en la crianza de los animales ovino, porcinos, equinos y bovinos. Estos
ejemplares son criados en los diferentes pueblos de la Delegacion, por ejemplo: Santiago Tepalcatlalpan, San Francisco Tlanepantla, San
Mateo Xalpa y Santiago Tulychualco.

La produccién ganadera anual se estima en.
30,000 equinos
20.000 ovinos
15,000 bovinos
15,000 porcinos
Se observa que la agricultura es la principal actividad econdmica de la poblacion.
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ASPECTOS TURISTICOS

Le Delegacién de Xochimilco por su gran variedad de atractivos naturales, culturales y recreativos, se ha sostenido como uno de
los principales sitios de interés turistico del pais y su imagen se promueve como un producio nefamente mexicano en los principales foros
turisticos infernacionales.

Ante el decaimiento de las actividades turisticas el Departamento del Distrito Federal a través de su Delegacion politica en
Xochimilco, se di6 ha la tarea de revitalizar y actualizar a la localidad, a través de los siguientes objetivos:

* Integrar a los prestadores de servicios turisticos al dmbito normativo,

* Elevar la calidad de los servicios que se oftecen al visitante.

* Establecer tarifas especiales.

* Vigilar [a correcta aplicacion de las tarifas oficiales establecidas.

* Organizar y promover la capacitacién permanente y profesional de los prestadores de servicios turisticos.
* Realizar obras de equipamiento furistico.

En la actualidad, se lleva un registro de los prestadores de servicios turisticos:

* Alquiladores de caballos; Asociacion Campesina de Alquiladores de Cabalios en el Bosque de Nativitas.
Asociacién Campesina de Alquiladores de Caballos del Bosque de San Luis Tlaxialtemalco.

Existen 1,130 embarcaciones al servicio del turismo en el lago de Xochimilco y 286 caballos de alquiler en los bosques de
Nativitas y San Luis.

Los prestadores de servicios turisticos registrados dan un total de 1.212, cuyos centros de frabajo se ubican en: el Lago de
Xochimilco, Bosques de Nativitas y San Luis, centro de Xochimilco y pueblos donde se realizan ferias y fiestas tanto locales como
regionales.

En lo que respecta al control de precios y tarifas, se han establecido pancles de informacion de servicios turisticos en el Lago de
Xochimilco v en los Bosques; ademas se llevaron acabo una supervision de la prestacion de los servicios turisticos ofrecidos
fundamentalmente los dias de mayor afluencia de visitantes (Sabados Domingos y Dias Festivos).

Es importante destacar que Aproximadamente 19,000 familias (80,000 personas), viven directamente de la actividad turistica,
concentrandose en:
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Lago de Xochimilco 5,600
Bosques 800
Ferias y fiestas de los pueblos y barrios 3,600

Xochimilco recibe aproximadamente 60.67 millones de visitantes al afic que se concentran en la demarcacion por los siguientes
motivos:

Comercial 31%
Laboral 24 %
Educacion 16 %
Comunicacion (transito) 16 %
Turistico 13%

24



SIMBOLOGIR

ATRACTIVOS

CANALES

CARILLAS ¥ PARROGUIAS

LONVENTOS
ARQ. CIVIL

MUSEDS

ZONAS ARQUEMOGCAS

@] ARG, RELIGIOSA
MONUM. COLONIALES

MERCADO Y TIANGUIS

PARQUES Y BOSQUES
@ Lenzo crarro

EMBARCADERO
@ AREAS VERDES

VIVERDS

PUEBLOS

AISTA. MA. TEPEPAN
TA. CRUZ XOGHITEPH
Ci SANTIAGO TERALCATLAL
SAN LUCAS xoCHimanc

SAN MATED xaLp
AN ANDRES ablsv

=16

._.u_'a

. TLANEPANTLA
SAN LORENZO ATEMOMA
STA, MA. NATIVITAS
STA, C

[HEE

U2 Acanpixca |
SAN GREGORIO

N
SAN LUIS TLAMALTENAN
SANTIAGD TuLYEHUALED |

b= = (] (0 g

_

- LOS PUEBLOS DE LR MONTANA
arqguitectura Tailler 1 UNAM
ALTERNATIUA DE DESARROLLO COMUNAL @ ASPECTOS TURISTICOS
los pueblos de la montafia, delegacion H$OCHIMILCO




SIMBOLOGIA

@ )
3 2
z
2 g ‘é’
(72} 7] <L E - o)
g gt (82 -
ElO[G] & 18]l J w
HAEERFCTEREREE
s‘-x-—ig o B )8 Ea§j Sia
| alid| 3 5| 2 53 X1
SEEEERBEEEVERE
olw qf= 43| 3l 2|8 L=la
BARRIOS
1| XALTOCAN ®
2 | caLTongo IO )
3| SAN ANTONIO @
4| EL ROSARIO ]
S | LA ASUNCION o @
6 | SAN PEDRO
7| AN DIEGO ® ®
8| C. TLACOAPA ®
9 | BAN ESTEBAN
10| LA GUADALUPITA @
1§ LA SANTISIMA [ ]
12| SAN LORENZO [ ®
N4 i3] san Juan e o® |
A SAN LUCAS A SAN LORENZO [12l &TA. CRUCHA )
151 BELEM (1)
18] SAN MARCOS
171 _SAN CRISTOBAL ole] o

L0S PUEBLOD: OF LR MONTANA
arquitectura railer 1 UNAM

ALTERNATIVA DE DESARROLLO COMUNRAL @ ASPECTOS TURISTICOS
los pueblos de la montana, detegacion “‘?1’??"””'30 _




» L0 WMBE,
“.rc“ " ( {CUTMaKCO} a
§\ ) ZOMA CHIKAMPERA. .
;L‘?’:“.'o 4 : * - { .
' : e TLAXIALT
A \\“@L SAN GREGORIO gy
FEP‘EP A ALDALAS 3 av servn Lee AILAPUL +
i
o Sy S
o o l SANTIAGO
X N%{ | TULYEHUALC
[ o {'u ‘
. '---....‘*_:_;“ b '71'-.{;
"r =3 -. LU RIS B STA CRUZ
{ (Y <o R[] rcatrixca
SANTIAGO O : i ) r =Sa il
: - & 8T,
TEPALCATLALPAN TS HEDy A
SAN
:3§.T;m LORENZO
- l AYEMOAYA.
A ToMLEJO ] ;"c:'
e
SAN MATEO, =
KALPA. STA. CECILIA
[ JPTEPETLAPA.

s

s A MILPA ALTA

ALTERNATIUA DE DESARBOLLO COMUNAL

los pueblos de la montaifia, delegacion

HOCHIMILCO

E][m]]lj[)nmiuﬁnlmeooep

SIMBOLOGIA

Wenta de productos reglonales.
Informacian turlstios,
Delegacidn politica.

Iglesias, conventas y capillas.
Casa de ia Cultura.

Cass de arte.

Foro cuftural Quetzalcoatl.
Conjunto cultural.

Paseo hipico.
Embarcaderos.

Parques y bosques.
Mercade de plantas.

Zonas arqueclagleas.
Museos.

Canales y lagunas.

Pista olfimplca de canotaje.

Unidad deportiva

LOS PUEBLOS DE LA MONTANA
arquitectura Tailer 1 UNAM

@

ASPECTOS TURISTICOS




III.- LA ZONA DE ESTUDIO

La determinacion de la zona para la realizacion del presente trabajo de andlisis y propuestas para el mejoramiento y bienestar de los
habitantes de la zona, es apartir de la demanda de la Comisién Permanente de los Pueblos de la Montafia que hicieron llegar a la

coordinacion del Taller Uno.

En esta zona existe un uso habitacional aunado con uso agricola; las fuertes tendencias de crecimiento urbano amenazan con
desplazar ripidamente a la agricultura y minar las reservas ecologicas que ahi se localizan, por lo cual requiere de la reorientacion del
crecimiento poblacional hacia otras zonas mas aptas para cllo, en un intento por contrarrestar los cambios en el comportamiento del uso
del suelo, estableciendo politicas de crecimiento més sanas que las que hasta ahora han sido puestas en practica.

CRITERIOS PARA SU DELIMITACION

La demanda de la que parte el presente trabajo se ubica en la zona denominada los Pueblos de la Montafia, Xochimilco, por lo que
a partir de ésta sera necesario hacer una delimitacion de la zona de estudio de acuerdo a los siguientes criterios:

1. - La delimitacién por el crecimiento poblacional.

2. - La delimitacién por zonas homogéneas. (Plantea la necesidad de identificar aquellas zonas de comportamiento similar).
3. - La delimitacién por barreras fisico naturales y fisico artificiales.

DELIMITACION POR CRECIMIENTO POBLACIONAL

Para esta delimitacién fue necesario conocer el mimero de habitantes de cada uno de los pueblos antes mencionados, y calcular la
proyeccion a futuro del afio de 1990 al 2008, con ¢l objeto de saber cuanto serd su crecimiento y poder calcular el 4rea territorial que
pudiera ser ocupada por los habitantes de los pueblos.

DELIMITACION POR ZONAS HOMOGENEAS

Para esta delimitacién tomamos en cuenta las caracteristicas econdmicas y sociales de los diferentes pueblos que forman parte de la
comisidn asi como también de los pueblos cercanos.
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Los indicadores que se tomaron en consideracion de manera particular para saber sus caracteristicas econémicas fueron:
- El nivel de ingresos que oscila aproximadamente entre 1 y 4 salarios minimos.

- Actividades econdmicas y de produccion
- Las caracteristicas de vivienda de los diferentes poblados, las cuales se pueden dividir en 3 tipo (divididas por las caracteristicas

de las construcciones) vivienda precaria, vivienda en obra negra y vivienda totalmente construida.

- El nivel de infraestructura existente.
- El nivel de servicios publicos.
- La inter relacién social que existe entre los habitantes de los diferentes pueblo.

Después de analizar estos aspectos, se pudo establecer que los pucblos que tienen caracteristicas y tendencias de crecimiento
similares son:

1. - Santiago Tepalcatlalpan.
2. - San Lucas Xochimanca.

3. - San Mateo Xalpa.

4. - San Andrés Ahuayucan.

5. - Santa Cecilia Tepetlapa.

6. - San Francisco Tlanepantla.

Se localizé en un plano el 4rea urbana de los 6 poblados; con el porcentaje de crecimiento de la poblacién se localizo el ceniro de
cada uno de los pueblos y se trazd una circunferencia tomando como radio el doble de la distancia de uno de los limites del pueblo al

centro del mismo para poder determinar el area que podia crecer.
DETERMINACION DE BARRERAS FiSICO NATURALES Y FiSICO ARTIFICIALES

Una vez trazadas todas las circunferencias, se regularizd la zona a través de los limites naturales representados por: las barrancas,
la presa de San Lucas, el Bosque San Lorenzo, el limite de la zona federal (de reserva ecoldgica); Politico Administrativos como es el de al
Delegacion de Tlalpan; artificiales con el deportivo Xochimilco.

La zona de estudio quedo constituida por los pueblos de: Santiago, San Lucas, San Mateo, San Andrés, Santa Cecilia y San
Francisco, con una superficie de 290,000 has.
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ESTRUCTURA ECONOMICA

1a economia de los pueblos de la montafia, se compone principalmente de la siguiente manera.

En el sector primario, se produce principalmente forraje, cereales y frutas, este sector ocupa un 23.36 % de la poblacion, mientras
que ¢l sector secundario ocupa el 4 %, el sector terciario ocupa el 69.44 %, principalmente por los servicios de comunicaciones, transporte,
servicios médicos, comercio, turismo, etc.

El ritmo observado en la tltima década del crecimiento de los pueblos de la montafia es debido a la falta de zonas habitacionales en
el D.F., por lo cual las zonas rurales estdn creciendo, siendo absorbidas por la mancha urbana, por lo que ia tendencia natural significéd un
crecimiento cada vez mayor. Para establecer las metas de poblacién se consideran las siguientes hipGtesis.

Hipotesis baja: Se plantea que el crecimiento de la poblacién no suftird ninguna modificacién significativa. que altere eI
crecimiento de los pueblos de la montafia dando una alternativa de desarrollo a las dreas verdes.

| Hip6tesis media: Se plantea que el crecimiento de los pueblos se Heve a cabo con €l crecimiento natural, lo que significa que este
se dara con los familiares de los pobladores actuales, respetandose las dreas verdes y agricolas. :

Hipdtesis alta: Se plantea que el crecimiento de los poblados se lleve a cabo por medio de un plan de crecimiento controlado sin
afectar dreas de cultivo y reserva.

Para la realizacion del trabajo se tomara encuenta la hipétesis de crecimiento medio, asi tenemos que:

Poblacion actual.- 94,382 hab. 125,762 1.33
94,382
Poblacién para el afio 2008. - 125,762 hab.

1.33 X 1 km. = 1.33 km. de circunferencia
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I11.- EL MEDIO FiSICO Y LA PROPUESTA GENERAL DE USOS

TOPOGRAFIA

Topografia es el andlisis de las formas maés representativas del suelo, delimitando las diferentes formas del terreno y agrupandola
en rangos.

Esto se asociara con el uso urbano, agricola y forestal.

La zona de estudio topograficamente hablando esta compuesta en términos generales por 3 regiones debido a que como hemos
dicho la zona se localiza en la parte alta de la Delegacion (region de las montafias), cerca de donde pasa la carretera federal a Cuernavaca
de las cuales la primera es la considerada entre un 5.0 % a un 10 % de pendiente, esta regién constituye la mayor parte de asentamientos
humanos y de equipamiento, a si como de areas de cultivo; la semiaccidentada con pendientes que van del 10 % al 30 % recomendadas
para la reforestacion, la recreacion pasiva y de conservacién, a si como para zona pecuaria; y las mas accidentadas que van de 30 % a los
50 % de pendiente se utiliza como zonas de reserva ecoldgica y de recreacion pasiva.
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ANALISIS DE PENDIENTES

Los Pueblos de la Montaiia se localiza en una zona cuyas pendientes varfan del 5 % a mas del 50 %.

Pendientes Caracteristicas Uso recomendable

2-5% Pendiente optima para usos urbanos Agricola
No presenta problemas de drenaje natural Zona de recarga acuifera
No presenta problemas al tendido de redes Habitacional, densidad alta y media
subterrdneas de drenaje y agua Zona de recreacion intensiva
No presenta problemas a las vialidades ni Zonas de preservacion ecologica
a la construccion de obra civil

5-10 % Adecuada pero no optima para uso urbano Construccion habitacional de densidad media
por elevar el costo en la construccién y la Construccién industrial
obra civil Recreacion

Ventilacion adecuada
Asoleamiento constante
Drenaje Facil

Buenas vistas

30-50% Inadecuadas para la mayoria de los usos Reforestacion
urbanos, por sus pendientes extremas Recreacion pasiva
Su uso redunda en costos extraordinarios Conservacion

Laderas fragiles
Asoleamiento extremo
Buenas vistas

Mayores de Considerado como no apto para el uso urbano  [Recreacion pasiva

50% por los altos costos que implica la introduccion
operacion y mantenimiento de las obras de
infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos
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EDAFOLOGIA

El conocer la Edafologia nos sirve para saber el tipo suelo y sus caracteristicas asi como el tipo de vegetacion existente. Dentro de
los limites de la zona de estudio se localizan tres tipos suelos como son:

Cmbisol-Gleyico.- Estos suelos se caracerizan por presentar algunas capas que se saturan periddicamente con agua, generalmente
tienen vegetacién y son usados para la ganaderia debido a que son pastizales, pero pueden tener cualquier tipo de vegetacion.

Feozem-Haplico. Puede presentar cualquier tipo de vegetacion en condiciones naturales, su principal caracteristica es la de ser una
capa suave y rica en materia organica asi como en nutrientes, se puede utilizar para la agriculiura de riego o de temporal; cultivando
cereales, hortalizas o arboles frutales con altos rendimientos; también puede ser utilizada para el pastoreo 6 ganaderia con resultados
aceptables.

Litosol.- Estos suclos se encuentran en cualquier tipo de clima y con muy diversos tipos de vegetacion, se caracteriza por tener una
profundidad de 10 cm Hasta la capa rocosa, este puede ser tepetate 6 caliche duro. Se localiza en todas las sierras de México, en mayor 6
menor proporcion en laderas ¢ barrancas, asi como en lomerios o en algunos terrenos planos.

El uso de estos suelos depende principalmente de la vegetacion que cubre en bosque y selvas, su utilizacion es forestal; cuando
presentan pastizales 6 matorrales se puede llevar acabo algin pastoreo mas 6 menos limitado y en algunos casos se usan con rendimientos
variables para agricultura, sobre todo para el cultivo de frutas, café y nopal.

De acuerdo con la composicién de los suelos, son aptos para el cultivo de hortalizas, cereales, frutas, forraje y nopal, ya sea en

cultivos de temporal o de riego con muy buenos rendimientos por los minerales y materia organica con las que cuentan estos suelos,
principalmente el Feozem-Haplico que es el que predomina en [a zona.
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HIDROGRAFIA.

Es necesario el conocimiento de la hidrografia para prevenir las molestias que ocasionan las lluvias y escurrimientos que pueden
lievar a inundaciones

De acuerdo con el extracto geoldgico que se presenta en la zona de estudio, es una édrea de alta permeabilidad con abundantes .
recargas acuiferas, estudios realizados por la Comision de Agua, dichos recursos subterrdaneos han sido explotados por medio de pozos
(aproximadamente entre 12 y 15 pozos), los cuales proporcionan 153,00 m?® al afio, de los cuales un pozo tiene un aforo aproximado de
48.148 lt./seg. Estos pozos surten de agua en la actualidad a las Delegaciones de Xochimilco, parte de Tlalpan y Tldhuac, entre algunas
otras. En épocas pasadas los mantos acuiferos de Xochimilco surtan a gran parte del D.F., siendo consideradas como las aguas mds puras.

Debido a que esta zona se localiza en la parte alta de la Delegacion (las montafias), en tiempos de lluvia existe gran cantidad de
escurrimientos de agua, los cuales sirven como recarga de los mantos acuiferos.
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GEOLOGIA

Estudia las caracteristicas del suelo para analizarlas y evaluarlas para determinar la conveniencia del desarrollo urbano, en funcién de los
costos que implicaria las mejoras del suclo en caso de requerirse, caracteristicas del drenaje y la erosion, naturaleza y tipo de vegetacién
que se puede cultivar, infraestructura y tipos edificatorios, accesos, cimientos y sistema de alcantarillado.

La zona Sur de la Ciudad de México principalmente las Delegaciones de Xochimilco, Tlalpan, Magdalena Contreras y Coyoacan, su
composicién geolégica esta conformada por importantes erupciones volcanicas como la de le Xitle y el Ajusco.

Nuestra zona de estudio tiene la misma composicién de subsuelo ya que se encuentra en la zona de las montafias (cadena de
montafias que se une con las de Cuernavaca).

Su composicién geoldgica es de basaltos de la sierra de Chichinautcin, los cuales constituyen el 80.14 % del total de la zona,
presentan la caracteristica de ser muy permeables causando una gran infiltracion de agua, transforméandolos en extraordinarios
almacenadores de la misma.

Otra formacién de rocas son las andesitas, las que constituyen ¢l 18.97 % de la superficie de la zona de estudio, pertenecen a las
sierras mayores, estas al igual que los basaltos son buenos transmisores de la filtracion de lluvia, distribuyéndola a las planicies centrales,
alimentando a los mantos acuiferos de la region.

La ultima composicion geoldgica es la de los abanicos y depositos, los cuales se encuentran en una menor cantidad, es decir que
solo constituye un 0.89 % de la zona de estudio.

Como se ha visto el basalto se encuentra en mayor porcentaje en la zona, este tipo de composicién es bueno para el cultivo y el

pastoreo; por su capacidad de carga (mas de 10 ton/m?) es fécil la cimentacién, pero no asf la instalacién de redes de drenaje subterraneo
debido a que es muy dificil la excavacion, por lo cual se recomienda que la densidad habitacional sea media, baja 6 nula.
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USOS DE SUELO

Encontramos que en la zona de estudio tiene una extension de 290,000 has. , de las cuales la extension dedicada a la agricultura (de
cultivos de temporal y de riego) es 1,740 has. , es decir el 60.0 %, pero este uso se encuenira combinado por el uso urbano debido a la poca
remuneracion de esta actividad; el crecimiento de los poblados también esta absorbiendo los terrenos de cultivo y su extension es de 628
has. , es decir, el 21.65 %.

Otra extension considerable es la de los bosques de encinos, ya que ocupa 5,322 has. , es decir, el 18.0 %, también es necesario

comentar que estas han sido devastadas por el crecimiento de fas comunidades, por lo que se observa un problema grabe ya que funcionan
como estabilizadores del microclima.
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VEGETACION

La vegetacion protege de vientos fuertes, absorbe ruidos y aminora malos olores, a nivel de paisaje utbano. También permite la
creacion de gran nimero de ambientes a partir de la utilizacion adecuada de sus caracteristicas,

En la zona de estudio el clima es templado subhumedo con lluvias en verano, por lo que es bueno para la actividad agricola con una
extension de 81.90 % del total y que sirve para cosechar maiz, frijol, etc., los cuales no se cosechan por que no son remunerables para los
propietarios.

Hacia el sureste encontramos bosques de coniferas como son: el ciprés, el abeto, los encinos y pinos que constituyen el 6.89 %,
estos contribuyen a generar oxigeno ya que se encuentran dentro de la reserva ecologica.

Las plantas exdticas comprenden el 11.21 % y estdn constituidas por elementos arboreos de plantacion resistente que tiene como
objetivo reforestar dreas cerriles.

El conocer el tipo de vegetacién de la zona nos sirve para poder proponer las especies con las que se puede reforestar las zonas de
reserva ecolégica; asf como también los tipos de cultivos en promocién de la agricultura.
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CLIMA

La zona cuenta con un clima templado subhiimedo, cuya precipitacién promedio anual es de 679.9 mm en los meses de Junio y
Septiembre y puede Hegar a tener un promedio de 142.3 mm registrada en el mes de Julio; es decir, que su temporada de lluvia son los
meses de Junio y Septiembre, aunque en ocasiones se extiende en menor volumen a los meses de Mayo y Octubre con precipitaciones
incipientes y muy aisladas en el resto de los meses del afio.

La precipitacién pluvial es de gran importancia para las siembras de temporal, ya que en esta zona son pocas las tierras ocupadas
para el cultivo por riego, ademas de que recargan los mantos acuiferos ya que el subsuelo en permeable.

Los dias de heladas promedio es 3 los cuales se producen entre los meses de Noviembre y Febrero, registrandose las maximas
entre 10 y 15 dias en los meses de Diciembre y Enero respectivamente. Existe Ja posibilidad de granizadas durante los meses de Mayo,
Julio, Agosto y Octubre con una intensidad promedio de 5 horas por cada mes.

La temperatura maxima promedio anual oscila entre los 23.6°C, y llega a su maximo que es de 30.5°C entre los meses de Marzo a
Junio, siendo el mes de Abril el mas caluroso de todos. La temperatura media promedio anual es de 15.48°C. La temperatura minima
promedio anual es de 5.01°C registrandose las temperaturas mas bajas entre los meses de Diciembre y Enero con 2.3°C y 3.6°C
respectivamente.

Estos poblados por estar ubicados en zonas altas el clima frio, las heladas y el granizo causan estragos en las siembras de forraje,
cereales y algunos tipos de frutas y Hortalizas.

Los vientos dominantes provienen en orden de mayor incidencia del norte, noroeste, nornoreste respectivamente. Los vientos por
venir del norte traen la contaminacion de la zona de Tlalpan (periférico), bajando la calidad de aire que podria respirar en esta zona.
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RESUMEN DEL MEDIO FiSICO

Para poder determinar los diferentes usos propuestos y de las zonas aptas para ¢l crecimiento urbano en funcién de sus
caracteristicas fisico naturales y de las consecuencias econdmicas, sociales y politicas que puedan incidir en el desarrollo futuro de los
poblados.

Usos propuestos Horticola Fruticola | Agricola | Forestal | Pecuario Urbano Industrial
Topografia 2-5 % 0 0 0 # 0 *1 o
5-10% 0 0 0 0 0 0 *2
30-50% X 0 X 0 0 X X
mas de 50% 0 0 0 o} 0 # #

Edafologia
Cambisol 0 0 0 # #
Feozem 0 0 0 0 0 # #
Litosol 0 0 0 0 0 # #
Geologia

Cuaternaria o 0 0 0 o # #
Andesitas 0 0 0 0 0 # #
o Permitido 1. — Condicionado a resolver sistemas de drenaje

X Prohibido 2. — Condicionado al estudio de tipo de edificacién y sistema constructivo

# Indiferente
* Condicionado

La propuesta general de uso de suelo en las afueras de la zona urbana son las siguientes: Horticultura, Fruticultura, Fibras, Uso
forestal, zona de amortiguamiento urbano, uso agroindustrial.
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IV.- AMBITO URBANO
1.- SUELO
CRECIMIENTO HISTORICO

El suelo es un elemento fundamental para el desarrollo urbano, en donde se realizan las actividades primordiales del hombre
mediante métodos de acondicionamiento para la habitacién de sus satisfactores fisicos, dando como resultado la conformacion de la
mancha urbana.

El crecimiento de la mancha urbana en los pueblos de [a Montafia, originalmente se ha dado a partir de la consolidacion de la zona
centro, hacia los alrededores desde los afios de 1970 hasta nuestros dias.

Al sur a tenido una tendencia de crecimiento medio, sin ningdn elemento de amortiguamiento, esto se refiere a las comunidades de
Santiago, San Lucas, San Mateo, San Andrés y Santa Cecilia, donde se esta provocando una conurbacion entre los mismos.

Al norte la conurbacién es con el centro de la Delegacion. Hacia el poniente se observa un menor crecimiento debido a la
topografia de la zona, ya que de este lado se localiza la pendiente con en porcentaje de 30 a 50 % de inclinacion.
+

Al oriente es donde se observa una tendencia de crecimiento alta ya que son zonas donde la topografia permite asentimientos
irregulares.
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USOS DE SUELO URBANO

Es necesario identificar los usos actuales en la zona de estudio para determinar a partir del andlisis, los usos incompatibles que
requeriran una modificacion 6 cambio de uso y establecer las normas de funcionamiento de los mismos.

El andlisis es fundamental, ya que permitir4 las alternativas para el desarrollo a futuro, en cuanto a la distribucién de usos y los
programas de infraestructura, vivienda, equipamiento, vialidad y transporte, imagen urbana, etc. que aprobaran dicha distribucion.

Los usos actuales de la zona de estudios son los siguientes:
USO HABITACIONAL.- Esta integrado por vivienda unifamiliar que representa el 68.0 % del 4rea total de la zona de estudio.

USO MIXTO.- Es aquel que esta compuesto por vivienda y comercio a la vez, el comercio se encuentra ubicado al frente del
predio mientras que la vivienda esta en la parte posterior; este uso de suelo representa el 32.0 % del area total de la zona de estudio.

USO ESPECIAL.- Este esta ocupado por el reclusorio y los panteones; los cuales cuentan con el 8.0 % restante del drea total de Ia
zona de estudio.
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DENSIDAD DE POBLACION

El objeto del anslisis de la densidad poblacional es demostrar de manera gréfica el volumen de habitantes por hectérea,
comprendiendo el area total que se define como mancha urbana.

Poblado Extension en Ha. No. de habitantes Densidad hab/ha.
Santiago 125.00 ha. 26,280 hab. 210.24 hab/ha.
San Lucas 162.00 ha. 15,210 hab. 93.89 hab/ha.
San Mateo 170.00 ha. 15,210 hab. 89.48 hab/ha.
San Andrés 75.00 ha. 14,788 hab. 197.17 hab/ha.
Santa Cecilia 93.00 ha. 14,788 hab. 159.00 hab/ha.
San Francisco 93.00 ha. 4,056 hab. 43.61 hab/ha.

Densidad Hab/ha Ha. %

Alta 100 hab/ha. 100 ha. 19.00 %

Media 60 hab/ha 225 ha. 43.50 %

Baja 38 hab/ha 195 ha. 37.50 %
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TENENCIA DE LA TIERRA

Conocer la tenencia de Ia tierra es importante ya que es el régimen de propiedad existente, el que determina la posibilidad de localizar area
para proponer equipamiento y servicios urbanos, a si como la factibilidad de su obtencién o su compra.

En la zona de estudio se ubica la propiedad de régimen comunal que son las zonas de cultivo y dreas verdes de reserva ecolégica.
La propiedad ¢jidal se encuentra al norte de la zona de estudio y se puede ubicar en el pueblo de San Lucas.

La propiedad de régimen irregular es aquella que se encuentra ubicada a los alrededores de las zonas consolidadas en las
comunidades y en las colonias conurbadas en proceso de regularizacion.

La propiedad privada que se encuentra ubicada en el centro de las comunidades y colonias conurbadas, la mayoria cuenta con
documentacién en regla.
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VALOR DEL SUELO

* . . ’ . . ,
Bl valor comercial se encuentra en barios parametros que indican que el valor més alto se encuentre en el centro de las
comunidades y los mas bajos en las partes extremas de las mismas.

El valor mas alto por m’. es de $ 1500. ®, este se ubica en la zona centro de los poblados donde se cuenta con todos los servicios y
pertenece a la zona comercial.

El valor medio alto por m®. es de $ 900. , este se ubica en los alrededores del centro de los poblados, contando también con todos
los servicios.

El valor medio por m?. es de $ 600. ®, este se ubica en las afueras del centro y no cuenta con todos los servicios.

El valor mas bajo por m”. es de § 400. *, estos terrenos se ubican en las afueras de los poblados, los cuales no cuentan con
servicios y son terrenos agricolas.

* Esta informacion fue obtenida en la tesoreria del D.D.F. en el afio de 2000,
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BALDIOS URBANOS

Para poder determinar el area disponible para el abastecimiento de equipamiento urbano, se tomaron en cuenta los siguientes
factores:

La distribucién actual de la comunidad, el futuro crecimiento de la zona, ademds de la relacién de un estudio tipo inventario de las
zonas donde se encontraron terrenos que por su extensién merecian ser tomados en consideracion para proponer el equipamiento en cada

una de las comunidades.

Llegando a la determinacion de predios baldios aptos para las caracteristicas de diferentes servicios de equipamiento propuesto.

Aproximadamente las dimensiones promedio oscilan entre los 500 y 1000 m?,

2.- INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

Se considera que la salud de una poblacién depende de la calidad y cantidad de agua potable para el consumo y limpieza del ser
humano, esto es aplicable tanto para las ciudades como para las pequefias comunidades.

Los beneficios que se derivan para un buen sistema de abastecimiento y distribucion, obligan una atencidn especial a dichas
fuentes, la cual debe ser apta para el consumo humano y si esta condicién no se cumple en su totalidad es necesario el mejoramiento por
medio de una serie de procesos para modificarlo.

Los pueblos de la montafia en su mayoria cuentan con agua potable, ya que se abastecen de pozos [os cuales prevén a las
comunidades entre el 100 y el 60 % de agua potable, estos estan ubicados en las afueras de las comunidades ya que por su topografia se
aprovechan adecuadamente las pendientes del terreno para captar los escurrimientos de agua (mantos acuiferos) del norte, sur y este.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

La red de drenaje y alcantarillado es importante para cuidar la salud de la comunidad ya que de esta manera evita fos focos de
infeccion.
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Si el medio ambiente es insalubre se corrige 0 se mejora mediante obras de saneamiento, cuyo objetivo es prevenir y evitar
enfermedades eliminando el efecto del medio sobre el individuo, logrando un mejor estado de salud.

Los pueblos de la montafia cuentan con un colector por las calles principales y carreteras federales que atraviesan de sur a norte la
zona de estudio; dicho colector descarga las aguas negras y pluviales en la planta de tratamiento de aguas negras de Xochimilco (el

diametro de dicho colector es de 61 cm.).

La mayoria de las comunidades cuenta con el 100 y ¢l 70 % de drenaje y su ubicacién es por las calles de la traza urbana.

ENERGIA ELECTRICA

El objetivo de una buen red eléctrica es proporcionar durante ¢l dia y la noche un adecuado voltaje ¢ iluminacion para ciertas
actividades.

Asf un buen alumbrado (iluminacion en calles, plazas, servicios, areas verdes, etc.) permitird una visibilidad confortable y
adecuada y de esta manera ofrecer mayor seguridad y proteccion familiar tanto peatonal como vehicular.

Bajo este concepto el diagndstico es el siguiente:

La red eléctrica en la parte central de las comunidades se encuentra en condiciones favorables pero, requiere de mantenimiento
continuo. La periferia de las comunidades y las colonias con poco tiempo de establecimiento tienen irregularidades en este servicio.
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3.- EQUIPAMIENTO URBANO

En el analisis urbano se deberd conocer el planteamiento de las necesidades futuras para lo que se utilizaran, ademds de los
datos usados en el calculo de déficits, las proyecciones del futuro crecimiento poblacional, con estos datos se procedera a realizar la
estimacion.

Se define como equipamiento urbano al conjunto de elemento; (Escuelas, Jardines de nifios, Mercados, Cines, Hospitales,
Clinicas, etc.) que prestan un servicio a la comunidad.

Cada elemento en particular, cuenta con un nivel de servicios que significa la capacidad de abasto o servicio para la poblacién.
Para poder definir claramente las necesidades reales de equipamiento es necesario analizar todos y cada uno de los elementos
existentes divididos en sectores (Educacion, Salud, Cultura, Recreacidn y Abasto) con el fin de evaluar y obtener los resuliados que se
traduciran en deficiencias en cuanto a poblacién que no cuente con el servicio de uno o mas sectores.

Es importante recalcar que se toma como referencias la poblacién existente y el crecimiento proyectado a diferentes plazos,
corto al afio 2000, mediano al afio 2004 y largo al afio 2008.

En general los elementos educativos se encuentran ubicados en el centro de las comunidades, esto significa, que la poblacién
que habita en las zonas periféricas tienen que transladarse hasta el centro para hacer uso de estos servicios.

Con respecto al equipamiento de Cultura y Recreacion, las comunidades no cuentan con estos elementos para el desarrollo de
actividades culturales y recreativas, pues Gnicamente cuentan con algunas canchas de fatbol y de basquet bol, y pequefias casas de la
cultura, que por sus caracteristicas dimensionales no se adaptan ni satisfacen a la totalidad de la poblacion.

Refiriéndonos a la Salud la zona cuenta con pequefios consultorios en condiciones muy precarias por lo que es urgente la
proyeccion de un elemento que proporcione este servicio a las comunidades, ya que tienen que trasladarse hasta el poblado de San
Mateo Xalpa o el centro de Xochimilco que estén retirados de las comunidades de Santa Cecilia, San Andrés y San Francisco.

EDUCACION

Aqui podemos observar que la educacion es importante ya que sus jovenes habitantes tienen que transladarse al centro de la
delegacion ¢ a las delegaciones contiguas para obtener educacion a nivel medio superior y superior. Se propone educacién con futuro y
que beneficien a las comunidades con programas de educacion (agroindusirial) aprovechando las materias primas obtenidas.
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EDUCACION

FElemento Aulas exist. 2000 2002 2004 2008
55,844 / hab., 69,786 / hab. 85,004 { hab, 96,730 / hab.
Jardin de nifios Aulas 15 Aulas 15 Aulas 17.91 Aulas 19 Aulas 18
déficit déficit déficit
Escuela primaria Aulas 24 Aulas 24 Aulas 25.11 Aulas 33.83 Aulas 37
déficit déficit déficit
Escuela Aulas 24 Aulas 24 Aulas 30 Aulas 36 Aulas 36
Secendaria déficit déficit déficit
Escuela de Aulas 34 Aulas 42 Aulas 46 Aulas 46
Capacitacion tec. déficit déficit déficit
Propuesta
SALUD

E! problema de la salud es muy importante en la vida del ser humano ya que a causa de la falta de atencidn se sufre de
epidemias y perdidas irremediables en cierto porcentajes de la poblacién donde el no tener 6 no ser derecho habiente se dificulta la
atencién médica en los diferentes sistemas de salud.

Se propone una clinica de segundo nivel que sea atendida por el sistema de Salubridad.
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SALUD

Elemento U.B.S. 2000 2002 2004 2008
Intermedio 55,844 / hab. 69,786 / hab. 85,004 / hab. 96,730 / hab.
Clinica Clinica 12a23 12a23 12a23 12a23 12a23
{consultorio) Modulacion
Intermedio genérica
ABASTO

Las comunidades de la zona de la montafia en abasto solo cuentan con mercado sobre ruedas o tianguis que estdn confommados

el més pequefio por S y el mas grande de 20 que se instalan todos los dias. La zona a desarrollado el comercio a menor escala
(Estanquillos, Tiendas de abarrotes, etc.) en la forma de corredores comerciales, pero aun asi tienen fuertes problemas de alasto.

Se propone un mercado donde puedan abastecer y comercializar los productos de los pueblos de la zona de las montafias, ya
que sus habitantes se dedican por costumbre y tradicién al comercio dande aun un intercambio entre comunidades tanto econémico

como politico dejando asi la marginacion en la que se encuentran al negarse la venta en otras comunidades.

ABASTO
Elemento Puesto 2000 2002 2004 2008
55,844 / hab. 69,786 / hab. 85,004 / hab. 96,730 / hab.
Mercado poblacion 120 Unidades Unidades Unidades Unidades
atendida por puesto 3 Mercados 4 Mercados 4.42 Mercados |5.20 Mercados
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Poblado de SANTIAGO

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Alta |Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Jardin de nifios

* *

X

X

X

Primaria

*

X

X

Secundaria

&

X

Bachillerato

Escuela Técnica

*
*
*
*

Clinica

Hospital

AP AP AR RS

Centro Administrativo

Correo y Telégrafo

Central Telefonica

Teléfonos Pablicos

Policta y Transito

Bomberos

Gasolinera

Cementerio

Deposito de Gas

Deposito de Agua Potable

Planta Potabilizadora

Planta de Tratamiento de A.N.

Subestacion Eléctrica

Rastro

Central de Abastos

Grandes Tiendas

Bancos

* Compatible
x Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SANTIAGO

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Alta

Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Mercados

*

*

X

*

Supermercados

Comercio en General

Comercio Especializado

T. de Autobuses Urbanos

*® W0 e M|

T. de Autobuses Foraneos

Estacionamiento

Templos

Cines

Teatros

Centros Deportivos

Recreacion Infantil

Areas Verdes

Centro de Barrio

Guarderias

Bibliotecas

Casa de la Cultura

* Compatible
x Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SAN LUCAS

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Ala

Media

Baj

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Jardin de niftos

*

Primaria

*

Secundaria

*

£

Bachillerato

Escuela Técnica

Clinica

LR R R e

Hospital

H| %[ ®] *

LR AR R R

Centro Administrativo

Correo y Telégrafo

Central Telefonica

Teléfonos Piblicos

Policia y Transifo

Bomberos

Gasolinera

Cementerio

Deposito de Gas

Deposito de Agua Potable

Planta Potabilizadora

Planta de Tratamiento de A.N.

Subestacién Elécirica

Rastro

Central de Abastos

Grandes Tiendas

Bancos

* Compatible
x Incompatible
o Indiferente
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SIMBOLOGIA

[:I Carretera.

Terraceria,

”HIDE Zona servida.
l% Zona sin servicio.

ILTERNATIVUA DE DESAR

los pueblos de 1a montaiia, delega

-

ROLLO COMUNAL

ROCHIMILCO

LOS PUEBLOS DE LA MONTFANR
arquitectura Taller 1 UNAM
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1
0
g
m

SIMBOLOGIA

EE] Limite del &rea urbana actual,

E:I Traza urbana.
vy [ Carretera.

Terracet(a.

@ Jardin de nifios.

Escuela primaria,
Escuela secundaria.

@ Clinica IMSS.

SANTIAGO
TEPALCATLALPA
:‘_.:E.s\ Educacion;
\ *
/> ™~
.,
~.,
% | ,
. Salud:
%\ 73 N I

/ U ' SAN LU
{ XOCH“VI
!
!

@ Centro de Salud.
Zona comercial.

Mercado.

Recreacidn:
Ptaza.

2\ Parque
A\ cancha deportiva
A\ Administracion publica

- wap a o

ILTERNATIUA DE DESARROLLO COMUNRL

-

los pueblos de la montaiia, delegacion ROCHIMILCO

LOS PUEBLOS DE LA MONTANR
arquitectura Tafler 1 UNAM

EQUIPAMIENTO URBANO

DIAGNOSTICO




Poblado de SAN MATEO

Habitacional Comercial [ndustrial Vial Recreativo
Equipamiento y servicios Densidad
Alta [Media |Baja |Barrio |Zona |Ligera |Media |Pesada |Primaria |Secundaria [Local |Intensiva |Expansiva
Jardin de nifios * * ¥ X X X
Primaria #* * #* X X
Secundaria * * X X
Bachillerato * X X
Escuela Técnica * X X
Clinica * X X
Hospital * X X
Centro Administrativo
Correo y Telégrafo
Central Telefonica
Teléfonos Piblicos * * * * * * * *® X *
Policia y Transito X X * *
Bomberos * *
Gasolinera X X
Cementerio X X X
Deposito de Gas
Deposito de Agua Potable * *
Planta Potabilizadora *
Planta de Tratamiento de AN. | x X X X X
Subestacion Eléctrica X *
Rastro X X X * X X
Central de Abastos * X *
Grandes Tiendas * X X X
Bancos
* Compatible

x Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SAN MATEQO

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Al

Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Mercados

Supermercados

Comercio en General

Comercio Especializado

T. de Autobuses Urbanos

T. de Autobuses Foraneos

Estacionamiento

| wpe o | =X

Templos

Cines

Teatros

Centros Deportivos

Recreacion Infantil

Areas Verdes

Centro de Barrio

Guarderias

Bibliotecas

Casa de la Cultura

* Compatible
x I[ncompatible
o Indiferente
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SIMBOLOGIA

["_‘_' - ] Limite del area urbana actual,

ﬁgﬂ Traza urbana,
— ] Carretera.

O __XALPA

—— -

=22 | Terracerfa.

Educacién:
Jardin de nifios.

Escuela primaria.
Escuela secundaria.

Salud; .
@ Clfnica IMSS.

@ Centro de Salud.
Zona comercial.

Mercado.

Recreacion:
Plaza.

él\ Parque
£\ Cancha deportiva
PN Administracién publica

- LOS PUEBLOS OF LA MONTANR
arquitectura Taller | UNRM
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los pueblos de 1a montaiia, delegacion HBOCHIMILCO '




Poblado de SAN ANDRES

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Alta

Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Jardin de nifios

%

*

X

*

*

Primaria

*

*

*

*

Secundaria

*

*

#

Bachillerato

AR

Escuela Técnica

Clinica

Hospital

*| W]l ®| *

Centro Administrativo

Correo y Telégrafo

Central Telefonica

Teléfonos Pablices

Policia y Transito

Bomberos

Gasolinera

Cementerio

Deposito de Gas

Deposite de Agua Potable

Planta Potabilizadora

Planta de Tratamiento de AN,

Subestacion Eléctrica

Rastro

Central de Abastos

Grandes Tiendas

Bancos

* Compatible
x Incompatible
0 Indiferente
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Poblado de SAN ANDRES

Habitacional Comercial Industrial Vial Recreativo
Equipamiento y servicios  |Densidad
Alta [Media |Baja jBartio |Zona |Ligera [Media |Pesada |Primaria |Secundaria [Local |Intensiva |Expansiva
Mercados * X *
Supermercados
Comercio en General * X *
Comercio Especializado
T. de Autobuses Urbanos * * * * * * s * %
T. de Autobuses Foraneos X * * * ® * #
Estacionamiento * * * *
Templos * *
Cines
Teatros

Centros Deportivos

Recreacion Infantil

Areas Verdes

Centro de Barrio

Guarderias

Bibliotecas

Casa de la Cultura

* Compatible
% Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SANTA CECILIA

Habitacional Comercial Industrial Vial Recreativo
Equipamiento y servicios Densidad
Alta |Media |Baja |Barrio |Zona |Ligera |Media |Pesada |Primaria [Sec. |Local |Intensiva |[Expansiva
Jardin de nifios *® * # X X X X *
Primaria * ® * X X * * *
Secundaria * * * X X * *
Bachillerato # X X * *
Escuela Técnica * X X X * *
Clinica X X *
Hospital X X #*
Centro Administrativo X * *
Correo y Telégrafo * *
Central Telefonica *
Teléfonos Pablicos * * * * * * * * ¥ * *
Policia y Transito * X X X *
Bomberos *#
Gasolinera *
Cementerio X X X
Deposito de Gas *
Deposito de Agua Potable
Planta Potabilizadora #
Planta de Tratamiento de A.N. X X X X X
Subestacién Eléctrica X
Rastro X X X X X X X
Central de Abastos *
Grandes Tiendas X X X X
Bancos * * *

* Compatible
x Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SANTA CECILIA

Equipamiento y servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Alta |Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Mercados

X

Supermercados

X

Comercio en General

X

Comercio Especializado

T. de Autobuses Urbanos

T. de Autobuses Fordneos

Estacionamiento

Templos

Cines

Teatros

Centros Deportivos

Recreaciéon Infantil

Areas Verdes

Centro de Barrio

Guarderias

Bibliotecas

Casa de la Cultura

* Compatible
x [ncompatible
o Indiferente
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A B C D E E G SIMBOLOGIR

E—;—-_—:l Limite del &rea urbana actual.

| ANDRES Ar YUCAN Carretera.

Educacion:
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Poblado de SAN

FRANCISCO
Habitacional Comercial Industrial Vial Recreativo
Equipamiento y servicios Densidad
Alta JMedia [Baja |Barrio |Zona |Ligera [Media |Pesada |Primaria |Secundaria |Local [Intensiva |Expansiva
Jardin de nifios * * * X
Primaria * * * X X
Secundaria *® * X X
Bachillerato * X X
Escuela Técnica * X X
Clinica * X X
Hospital * X X
Centro Administrativo
Correo y Telégrafo
Centra] Telefonica
Teléfonos Piblicos * * ® * * * * * X *
Policia y Transito * X * *
Bomberos *
Gasolinera #*
Cementerio *
Deposito de Gas
Deposito de Agua Potable *
Planta Potabilizadora
Planta de Tratamiento de AN, | x X X X X
Subestacion Eléctrica
Rastro X X X X X * X X
Central de Abastos * *
Grandes Tiendas * X X
Bancos X

* Compatible
x Incompatible
o Indiferente
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Poblado de SAN
FRANCISCO

Equipamiento v servicios

Habitacional
Densidad

Comercial

Industrial

Vial

Recreativo

Alta

Media

Baja

Barrio

Zona

Ligera

Media

Pesada

Primaria

Secundaria

Local

Intensiva

Expansiva

Mercados

Supermercados

Comercio en General

Comercio Especializado

T. de Autobuses Urbanos

T. de Autobuses Foraneos

® e P [ X

Estacionamiento

Templos

Cines

Teatros

Centros Deportivos

Recreacion Infantil

Areas Verdes

Centro de Barrio

Guarderias

Bibliotecas

Casa de la Cultura

* Compatible
X Incompatible
o Indiferente
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I:"__‘:l Limite del drea urbana actual.
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Educacidn:

Jardin de nifios,
Escuela primaria.
[3] Escuela secundaria,

Salud:
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Centro de Salud.
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Mercado.

Recreacitn:
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22 Parque
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4.- VIVIENDA

Los materiales de la vivienda es a base de muros de tabicon con losas de concreto, la vivienda construida a base de losa de
lamina galvanizada, de cartén o de asbesto es el tipo de vivienda mas comun en esta zona a las que llamamos de autoconstruccion, el
cual ocupa el 87 % de las viviendas, ya que el 13 % restante son fraccionamientos.

De acuerdo al analisis que se realizé en la zona de estudio se observé lo siguiente: por lo general en las seis comunidades se
tienen las mismas caracteristicas de vivienda, ésto es hablando de la calidad de construccion, de material y de acabados.

Como una de las caracteristicas que predomina es que el tipo de vivienda que se tienen es de tipo mercantil esto es, que la
propiedad es construida por sus habitantes de acuerdo a sus actividades que realiza, todo sin asesorfa técnica, por lo que provoca que se
tenga una variedad innumerable de tipos y caracteristicas de construcctones.

En la zona no se tienen viviendas de tipo mercantil ya que la comunidad no permite la construccién de unidades habitacionales
debido a una ideologia establecida por la comunidad de estos poblados. Hablando de {a vivienda no mercantil la podemos dividir en
tres tipos que son:

VIVIENDA V-1. Que se caracterizan por ser una vivienda terminada con muros de tabique o tabicon, con losas de concreto y
acabados aparentes como son recubrimientos o por lo menos acabados pintados, este tipo ocupa aproximadamente el 54 % del total de
viviendas, ademas cuentan con infraestructura como son agua potable, luz eléctrica y drenaje.

VIVIENDA V-2. Que se caracteriza por ser construcciones en obra negra con muros de tabique ¢ tabicon losas de concreto y
en ciertos casos lamina de asbesto o de cartén y no cuentan con acabadcs aparentes, estas constituyen el 30 % del total y tienen
infraestructura como son luz eléctrica, agua potable y drenaje.

VIVIENDA V-3. Se considera como precaria debido a que cuentan con muros todavia de piedra losas de lamina de asbesto y
de cartén, en muy malas condiciones de acabados aparentes y estas representan el 20 % del total cuentan con luz eléctrica, agua
potable, pero carecen de drenaje por lo tanto utilizan letrinas.

La densidad domiciliaria aproximadamente es de S a 7 habitantes por vivienda.

El diagndstico general es que en fa actualidad se tiene un déficit total de 1402 viviendas y esta ira en incremento en base a las
proyecciones de poblacién que se tiene para el afio proyectado que en este caso es el afio 2008,
Todas estas caracteristicas dependen de los usos e ideologias que el usuario tiene ya que esta zona es de transicion.
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PROGRAMAS DE VIVIENDA

Para hablar de los programas propuestos habria que considerar que dentro de los poblados de 1a zona de estudio no existen
alternativas de adquisicion de vivienda por parte del gobierno, ya que solo existe el crédito para mejoramiento de vivienda, por nedio
de la institucion gubernamental y solo presta el crédito para materiales. La mano de obra es por parte de las personas que soliciten el
crédito, pudiendo tener solo asesorias técnicas por parte de la institucién.

Por lo que, los habitantes que requieran una vivienda tienen que unirse para constituir una asociacion o cooperativa para pedir
un financiamiento por medio de instituciones que se dedican al financiamiento de viviendas, estas pueden ser: FONHAPO, FIVIDESU,
y SEDUVI, quienes otorgan fideicomisos a personas morales, que ganende 1a2.5 V.S M.

Esta es una opcion para las personas de la zona de estudio ya que con el analisis que se hizo se obtuvo que sus caracteristicas
socioeconOmicas estan dentro de los requerimientos que la institucion requiere par otorgar el crédito financiero.

DETECCION DE DEFICIT O SUPERAVIT DE VIVIENDA EN 2000.

POBLADO POBLACION  COM/FAM N° DE VIVIENDA. N° VIVIENDA  DEFICIT SUPERAVIT
NECESARIA EXIST.

Santiago 24574 Hab. 5/Fam. 4509 4200 709 |

San Lucas 23235 Hab. 5/ Fam, 4647 4000 647

San Mateo 23235 Hab. 5/ Fam.

San Andrés 14686 Hab. 5/Fam, 2937 2929 8

Sta. Cecilia 14686 Hab. 5/Fam, 2937 2929 8

San Fco. 5011 Hab. 5/Fam. 1002 964 38
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NECESIDADES PARA LAS NUEVAS VIVIENDAS REQUERIDAS PARA LOS ANOS PROYECTADOS EN SAN MATEO Y

SAN LUCAS.

ANO  VIVIENDA NECESARIA

X DEFICIT
2000 647
2002 618
2004 820

DETECCION DE DEFICIT DE VIVIENDA EN EL ANO 2002.

POBLADO POBLACION COMPOSICION

TOTAL
Santiago 30902
San Lucas 26326
San Mateo 26326
San Andrés 16638
Sta. Cecilia 16638

San Francisco 6309

VIVIENDA NECESARIA INCREMENTO COMPOSICION
X REPOSICION POBIL.ACIONAL FAMILIAR
453 3181 HAB. 5/FAM.
423 3091 HAB. 5/FAM.
574 1009 HAB. S/[FAM
N°VIVIENDAS N°VIVIENDAS DEFICIT
FAMILIAR NECESARIAS EXISTENTE
5/Fam. 6180 4200 1980
5/Fam. 5265 4647 618
5/Fam. 5265 4647 618
5/Fam 3327 2929 398
5/Fam 3327 2929 398
S/Fam, 1262 964 298

N° VIVIENDAS
NUEVAS

616

618

201

SUPERAVIT
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NECESIDADES PARA LAS NUEVAS VIVIENDAS REQUERIDAS PARA 1,OS ANOS PROYECTADOS EN SANTIAGO.

ANO  VIVIENDA NECESARIA

VIVIENDAS

X DEFICIT

2000

2002

2004

2008

709

1533

1714

2695

DETECCION DE DEFICIT DE VIVIENDA EN EL ANO 2004.

POBLADO

Santiago
San Lucas
San Mateo
San Andrés
Sta Cecilia

San Feo.

POBLACION COMPOSICION

TOTAL

33113

27335

27335

17872

17872

6760

VIVIENDA NECESARIA INCREMENTO COMPOSICION N°
X REPOSICION POBLACIONAL FAMILIAR NUEVAS
496 4595 Hab. 5/Fam 919
1073 6355Hab. 5/Fam 1271
1199 1009Hab. 5/Fam. 442
1887 4905Hab. 5/Fam. 581
N°VIVIENDAS N°VIVIENDAS DEFICIT SUPERAVIT
FAMILIAR NECESARIAS EXISTENTE
5/Fam. 0623 4909 1714
5/Fam. 3467 4647 820
5/Fam. 5467 4647 820
5/Fam. 3574 2937 637
5/Fam. 3574 2937 637
5/Fam. 1352 1002 350
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NECESIDADES PARA LAS NUEVAS VIVIENDAS REQUERIDAS PARA LOS ANOS PROYECTADOS EN SANTA CECILIA Y

SAN ANDRES.

ANO VIVIENDA NECESARIA

VIVIENDAS
X DEFICIT

2000 8
2002 390
2004 637

2008 1049

VIVIENDA NECESARIA

X REPOSICION

DETECCION DE DEFICIT DE VIVIENDA EN EL ANO 2008,

POBLADO POBLACION COMPOSICION
FAMILIAR

TOTAL
Santiago 38018
San Lucas 29356
San Mateo 29356
San Andrés 19929
Santa Cecilia 19929

San Fco. 7762

5/ Fam.

5/ Fam.

5/ Fam.

5/ Fam.

5/ Fam,

5/ Fam.

INCREMENTO COMPOSICION
POBLACIONAL FAMILIAR
1998 Hab. 5/ Fam.
1950 Hab. 5/ Fam.,
1234 Hab. 5/ Fam.
2057 Hab. 5/ Fam.
N°VIVIENDAS ~ N°VIVIENDAS  DEFICIT
NECESARIAS EXISTENTE
7604 - 4909 2695
5871 4647 1224
5871 4647 1224
3986 2937 1049
3986 2937 1049
1552 1002 550

NO

NUEVAS

390

390

247

411

SUPERAVIT
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NECESIDADES PARA LAS NUEVAS VIVIENDAS REQUERIDAS PARA LOS ANOS PROYECTADOS EN SAN FRANCISCO.

ANO VIVIENDA NECESARIA  VIVIENDA NECESARIA  INCREMENTO COMPOSICION Ne
VIVIENDAS '
X DEFICIT X REPOSICION POBLACIONAL FAMILIAR NUEVAS
2000 38 27 1030 Hab. 5/ Fam. 206
2002 260 182 1298 Hab. 5/ Fam. 260
2004 350 245 451 HAB. 5/ Fam. 90
2008 550 385 1002 Hab. 5/ Fam, 200
PROGRAMAS PROPUESTOS

Los siguientes programas estan basados en las caracteristicas socioecondémicas de cada poblado ademas de tomar en cuenta los
siguientes aspectos como son, los cajones salariales, el porcentaje de poblacion al que asistirdn, el programa de acuerdo a la alternativa y al
tiempo, que puede ser corto mediana o a largo plazo, ademas de las unidades que requieren para la poblacion que se detecte.

SANTIAGO
CAJON SALARIAL % DE POBLACION PROGRAMAS N° DE UNIDADES
a3 V.SM. 15% Se dara proyecto de lotificacién y proyecto 319 U. con densidad de 100 hab./has.

de pic de casa en lotes de 300 m*

Mas de 3 V.S.M. 35% Proyecto de lotificacion y vivienda 1805 U. con densidad de 60 hab./has.
en etapas de construccién en lotes de
500 m?, esta vivienda ser4 de produccién
agricola.
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el 25 % del 85 %

el 75% del 85 %

CAJON SALARIAL % DE POBLACION

la3 V.SM. 30%

Mas de 3 V.S. M, 70 %

el 70% de lo anterior

el30%

Carecen de losas de concreto y mantenimiento
intensivo, la propuesta es de mejoramiento de
vivienda y apoyo a la autoconstruccion.

Carecen de mantenimiento constante
en exteriores y fachadas.

SAN LUCAS

PROGRAMAS

Se dard proyecto de lotificacién y proyecto
de pie de casa en lotes de 300 m?.

Proyecto de lotificacion y vivienda

en etapas de construccion en lotes de
512 m?, esta vivienda sera de produccidn
agricola.

Carecen de losa de concreto y mantenimiento
intensivo, la propuesta es de mejoramiento
dando apoyo a la autonstruccion.

Carecen de mantenimiento constante en
exteriores (fachadas).

451 U.

1354 U,

N° DE UNIDADES

184 U. con densidad de 100 hab./has.

4310 U. con densidad de 60 hab./has.

2801 U.

1509 U,
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CAJON SALARIAL % DE POBLACION

1A3V.S.M. I15%

Masde 3 V.S M. 85%

El 10 % de lo anterior

EI90 %

CAJON SALARIAL % DE POBLACION

la3 V.SM. 20%

Mas de 3 V.S.M. 80 %

SAN MATEO

PROGRAMAS

Se dara proyecto de lotificacion y
proyecto de pie de casa en lotes de
300 m”,

Proyecto de lotificacién y vivienda en
etapas en lotes de 512 m?, esta vivienda
sera de proyeccién agricola.

Carecen de losas de concreto y
mantenimiento intensivo, la propuesta es
de mejoramiento y apoyo a la autocons-
truccidn.

Carecen de mantenimiento constante
en fachadas.

SAN ANDRES

PROGRAMAS

Se dara propuesta de proyecio de
iotificacion y de pie de casa en lotes de
300 m”.

Proyecto de lotificacién y vivienda en
etapas en lotes de 512 m’, esta serd
vivienda de produccién agricola.

N° DE UNIDADES

257 U. con densidad de 100 hab./has.

1459 U. con densidad de 60 hab./has.

146 U.

1313 U,

N° DE UNIDADES

81 U. con densidad de 100 hab./has.

323 U. con densidad de 60 hab./has.
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El 20 % de lo anterior

E180 %

CAJON SALARIAL % DE POBLACION

1A3V.SM. 10 %

Méasde 3 V.S.M, 90 %

El 20 % de lo anterior

El 80 %

Carecen de losas de concreto y
mantenimiento intensivo por fo que
Ia propuesta serd de mejoramiento v
apoyo de autoconsiruccion.

Carecen de mantenimiento constante
en exteriores {(fachadas).

SANTA CECILIA

PROGRAMAS
Se dara proyecto de lotificacion y
proyecto de pie de casa en lotes de

300 m.

Proyecto de lotificacion con lotes de

512 m? y proyecto de vivienda en etapas
esta vivienda sera de proyeccién agricola.

Carecen de losas de concreto y

mantenimiento intensivo por lo que se
daré apoyo a la autoconstruccion para el

mejoramiento de vivienda.

Carecen de mantenimiento constante en

exteriores y fachadas.

64 U.

259 U.

N° DE UNIDADES

40 U. con densidad de 100 hab./has.

365 U. con densidad de 60 hab./has.

73 U.

292 U.
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CAJON SALARIAL % DE POBLACION

l1a3V.S.M. 65 %

Més de 3 V.S.M. 35%

El 70 % de lo anterior

EI30%

SAN FRANCISCO

PROGRAMAS

Se dard proyecto de lotificacién y
proyecto de pie de casa en lotes de
300 m’.

Proyecto de lotificacion y vivienda
en etapas de 512 m?, esta vivienda sera
produccion agricola.

Carecen de losa de concreto y manteni-
miento intensivo, la propuesta es de
mejoramiento de vivienda y apoyo de
autoconstruccion.

Carecen de mantenimiento constante en
exteriores (fachadas).

N° DE UNIDADES

176 U. con densidad de 100 hab./has.

95 U, con densidad de 60 hab./has.

66 U.

29 U.
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5.- VIALIDAD Y TRANSPORTE
Diagnéstico

La vialidad y transporte son elementos necesarios para el proceso de distribucion y estin determinados por la relacion que existe
entre la produccién y el consumo. El objetivo de este analisis es el mostrar la superficie actual que cada comunidad contiene su

problematica y solucion.

Al analizar las caracteristicas de la vialidad, se observa que en la zona de estudio existen vialidades de distinto rango como por
¢jemplo: existen vialidades regionales como es la carretera México - Cuernavaca y que se enlaza a la vialidad microtregional de Topilejo
que pasa por el poblado de San Mateo; otras vialidades microtregionales son:

Carretera San Mateo Xalpa - San Francisco
Carretera San Mateo Xalpa - San Andrés
Carretera San Andrés - Santa Cecilia
Carretera San Lucas - Santa Cecilia.

Nos damos cuenta que la vialidad mas transitada es la carretera que desemboca al pueblo de San Mateo ya que es el enlace entre
todos los poblados de Ia Montafia y se accede al centro de Xochimilco que es donde se encuentran las fuentes de comercializacion a nivel
delegacional.

Cada una de las vialidades microrregionales cuenta tan solo con 2 carriles (uno para cada sentido vehicular) los cuales no estin
diferenciados ni tienen la sefializacién adecuada.

En la zona de estudio ninguna comunidad cuenta con estacionamiento ptblico por lo que se ocaciona que hayan conflictos viales y
peatonales ya que la mayoria de las comunidades tiene un déficit en banquetas que estan al rededor del 50 % del total.

Dentro de los medios de comunicacién y transporie cuenta con los siguientes servicios piblicos: las rutas de colectivos que enlazan
cada uno de los poblados con el centro de Xochimilco, ademds cuentan con transporte urbano conocido antes como ruta 100.

En el diagndstico encontramos que hay problemas con referencia a paraderos de transporte por lo que ocasiona conflictos viales.
Por otro lado tenemos una falta de mantenimiento en sefialamiento y en la carpeta asfaltica.
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6.- IMAGEN URBANA

DIAGNOSTICO
Traza urbana.- Al iniciar el estudio de la imagen vrbana, el primer aspecto que se debe considerar es la traza inicial de los asentamientos
de nuestra zona de estudio; en la mayoria de los casos se considera una calle principal rectilinia de donde se desprenden la organizacion de
los mismos, conciderdndolos como una traza de forma lineal centralizada, por lo que respecta al pueblo de San Lucas tiene una traza
urbana de plato roto dada por la topografia del lugar.

Las caracteristicas generales de estos asentamientos urbanos en su imagen es su calle central o principal donde se ubican los
servicios principales de la comunidad como son: Educacion, Comercio e Iglesias (siendo estos los de mayor antigiiedad.)

Como aspectos similares en los poblados de la montafia se considera la falta de una identidad urbana en los sistemas constructivos
de las viviendas, ya que se puede observar una gran variedad de materiales, formas de fachadas y distribucién de los espacios habitables.
provocando, como se ha mencionado la falta de elementos que identifiquen los rasgos caracteristicos de estas comunidades.

Como ¢jemplo se pueden mencionar la gran variedad de materiales constructivos como son:

Muros.- De tabique rojo recocido, tabicén de cemento arena, adobe y piedra volcanica.

Losas.- De concreto armado (planas e inclinadas), de lamina de cartén, de laminas de asbesto, etc.

Acabados.- Se pueden encontrar aplanados riisticos de cemento arena, aplanados cerroteados enjarrados de cal, aparentes, efc.

NODOS E HITOS
Los lugares de reunion considerados como nodos, asi como representativos también llamados hitos, se consideran las plazas,

iglesias, casas de la cultura y coordinaciones de cada uno de los pueblos que generalmente son utilizados pare las reuniones generales y de
interés comun de los lugarefios.

104



VIALIDADES

En general se tiene un grave problema vial en las calles principales por la falta de espacios peatonales nula existencia de andadores,
estrechos arroyos vehiculares, asi como la falta de paraderos de camiones urbanos y transporte colectivo(microbuses) y una nula
sefializacion de preferencias y sentidos viales.

ZONAS DE DETERIORO VISUAL

El deterioro visual se genera en su mayorfa por una contaminacion de medio ambiente por tiraderos de basura, as{ como materiales de
desechos de la construccion, esto se agrava de manera alarmante por asentamientos humanos de escasos recursos que edifican sus hogares
con todo tipo de materiales, principalmente de muy mala calidad y de manera provisional.

LOS DISTRITOS

Dentro dela zona e estudio son muy dificil de detectar como es el caso de Santa Cecilia, San Andrés, San Lucas, por otro lado no
se encuentran diferenciaciones o sefialamientos que los indiquen como en los poblados de Santiago, San Mateo y San Francisco; lo que
ocasiona que se tenga dificultad para acceder a los poblados.

Las zonas a explotar visnalmente son las sefialadas en los planos, ya que se obtienen una visual agradable hacia las zonas arboladas
como en este caso son la zona de reserva denominada como el Zempoli y por otro lado la zona arbolada de Topilejo, sin olvidar las otras
vistas que se aprecia la panoramica hacia la ciudad de México y parte de Xochimilco.
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SIMBOLOGIA
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7.- CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Diagnoéstico de la problemética detectada

Como se ha descrito en los capitulos anteriores con referencia al equipamiento, infraestructura, estructura vial, transporte, vivienda,
y la imagen urbana actual, encontramos una gran problemética debido a que existe un déficit considerable, por lo que en este punto se
mencionaran los problemas mas generales.

Comenzaremos por mencionar que los Pueblos de la Montafia actualmente ocupan una extension territorial de 625 has. , donde por
su ubicacion geografica dentro de la delegacién, se encuentra en una zona denominada de transicion, esto es una zona suburbana por lo
que sus caracteristicas ideoldgicas y socioecondmicas reusan la urbanizacion de su hébitat por lo carecen de equipamiento, infraestriictura
que satisfaga el porcentaje de la poblacion que se tiene en la actualidad, y que es de 105,427 hab. , de todos los pueblos que conforman la
zona de estudio.

En [a actualidad las zonas con mayor densidad se ubican pegadas a la zona centro de Xochimilco. Estos pueblos estin
conformados por San Mateo Xalpa, San Lucas Xochimanca y Santiago, tienen deficiencia en su estructura general, debido por una parte a
la topografia donde se ubican, y que presentan pendientes mayores del 15 %.

Los porcentajes que a continuacion se mencionan indican el déficit detectado en la zona de estudio.

El 5% carece de agua potable

El 10% carece de alcantarillado y drenaje

El 5% carece de pavimentacion

El 5% carece de Iuz eléctrica

El 75% carece de mantenimiento de vivienda y hacen falta 1402 viviendas.

Ademads existe un desequilibrio con referencia al equipamiento tanto en la cobertura central como en las periferias, teniendo un
déficit en los siguientes equipamientos:

El sector salud, abasto, educacién media superior, recreacién, cultura y deporte, seguridad publica, servicios puiblicos (correo,
telégrafos, etc.).
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De acuerdo a la recopilacion de informacién se propone realizar las siguientes acciones con respecto a la problematica encontrada:
a) El desarrollo urbano de acuerdo a las necesidades en cada una de las poblaciones.
b) El servicio de salud de acuerdo a las necesidades observadas en la zona de estudio.
¢) Educacién en cada caso especial; se propone una estrategia para los problemas de educacion.
d) Suelo.-
1. - En este punto el drea a respetar de acuerdo a las reservas ecologicas.
2. - Impulso a la agricultura por medio de una agroindustria.
€) Proponer el equipamiento urbano en las zonas que lo requieren.
f) Vivienda como un problema tal se propone un crecimiento de acuerdo a cada zona.

g) El servicio de abastecimiento de acuerdo a las necesidades observadas en la zona.
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V.- LA PROPUESTA DE DESARROLLO

ESTRUCTURA URBANA

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

Se estima que para ¢l afio 2008 los pueblos de la region de la montafia, dentro de la delegacién de Xochimilco tendrd una
poblacién de 1,444,350 hab. aproximadamente, producto de una tasa de crecimiento de 4.5 % anual.

Los pueblos de la Montafia de Xochimilco, se consideran un centro prestador de servicios, que contard con una agroindustria en
crecimiento dedicada a la transformacion de productos y recursos agropecuarios con los que dispone generando a futuro incrementos en
los requerimientos ya identificados dentro de la problematica actual de los poblados. '

A lo que respecta a la demanda de un crecimiento racional se establecen las siguientes estrategias:

Controlar y ordenar el uso de suelo urbano optimizacion los espacios intraurbanos, orienténdolos hacia el sur, sureste y suroeste;
definiendo las reserva del suelo requerido a futuro.

Apoyar los programas de vivienda principalmente a la de bajos recursos, asi como impulsar el desarrollo de la vivienda productiva,
el desarrollo de actividades industriales, asignandole espacios que respondan a sus requerimientos y se ajusten a la estructura propuesta,
misma que constara de subcentros urbanos alojando servicios y equipamiento de apoyo.

Con lo referente a infraestructura de agua potable y alcantarillado se plantea la conservacién de pozos situados en cada poblado y
proporcionar alcantarillado a las zonas que lo requieran.

En al vialidad se pretende dar una estrategia que permita que las comunidades no sirvan como vias regionales ocasionando con ello
una estrategia de prevencién vial y peatonal, e integrar totalmente el 4rea urbana atraves del mejoramiento y habilitacién del sistema vial
existente.

En materia de equipamiento urbano se plantea dotar a las comunidades de centros de abasto, salud, recreacion, cultura, deporte,
escuela para dar capacitacion agraria, y vivienda de produccién agricola.

LOS OBJETIVOS
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Estos se definen como una serie de alternativas, de acuerdo alas necesidades de las comunidades con base en sus recursos locales mismo
que se resume a continuacién:

1. - Determinar y generar las reservas urbanas requeridas para controlar la especulacion del suelo.
2. - Garantizar ¢l adecuado crecimiento de la poblacion central.
3. - Regular el uso de suelo.

4, - Apoyar la conformacion y posterior consolidacion de las localidades como: Centro de servicios con dotacién de equipamiento
y servicios urbanos (considerando el incremento de poblacion que tendrd para los afios proyectados).

5. - Conformar equilibradamente la estructura urbana, definiendo: Centros urbanos, subcentros urbanos, usos del suelo, radios de
cobertura, el nivel de servicios y la estructura urbana vial.

6. - Definir el equipamiento ¢ infraestructura para el apoyo del crecimiento de la mancha urbana.
7. - Preservar el medio ambiente ecologico.

POLITICAS

Definir los lineamientos a los que se sujetara la mancha wrbana

Politicas de conservacion: Se aplicaran a las tierras de alta productividad, a las areas de alto valor escénico y/o ecologico, en el
centro se aplicard a los monumentos como iglesias, plazas, parques y algunos otros edificios que lo requieran.

Politicas de mejoramiento: Esto se aplicara al aprovechamiento de materiales de la localidad, al mejoramiento del centro urbano,
viviendas precarias y a los cuerpos de agua.

Politicas de control: Estas estaran enfocadas a lo generado por la contaminacion, incompatibilidades usos de suelo y a la
deficiencia de servicios.

Politicas de crecimiento: Se aplicara a las dreas sobre las cuales se dara el desarrollo fisico de las comunidades a trabes de la
saturacion de baldios y expansion territorial que se tendra que dar al sur, sureste y suroeste.
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VI1.- PROYECTO MERCADO

FUNDAMENTACION

Una de las actividades que se desarrolia en los poblados de Santiago, San Lucas, San Mateo. San Andrés, Santa Cecilia y San
Francisco, es la agricultura, base econdémica muy importante para algunas familas de estas comunidades,

Dedicandose al cultivo de frutos como son: durazno, capulin, ciruela, pera, membrillo, tejocote, breva, manzana y chabacano;
de cereales como son: maiz, frijol, avena y haba; de hortalizas como son: zanahoria, calabaza y limén; asi como también el cultivo de
nopal y de maguey.

La agricultura es basicamente de temporal con poco impulso, la cual provoca que la poblacién agricola sea afectada debido al
bajo pago de la produccion y al alto costo del transporte hacia los centros deabasto, propiciando con esto ¢l intermediarismo.

Lo anterior trac como consecuencia que al terminar la época de cosechas, los agricultores traten de comercializar sus productos
en la localidad con el fin de que les reditiie econdmicamente y evitar las peridas de su cosecha.

A partir del estudio urbano realizado en la zona de los pueblos de la montafia en la Delegacion de Xochimilco, se observa que
el problema de abasto en [a zona tiene un déficit de S00 puestos. Debido a lo anterior se plantea la necesidad de desarrollar un mercado
de abasto por medio de una asociacién de la misma comunidad, para de esta forma evitar que la poblacidn venda sus productos a
intermediarios y los vendan directamente, aumentando su nivel adquisitivo.

Esta propuesta se desarrollara en el pueblo de San Mateo Xalpa y contard con 123 puestos que vendan articulos de primera
necesidad, el mercado estard formado de tres zonas (perecederos, no perecederos y productos elaborados 6 comidas).

La propuesta que el mercado se sitie en este pueblo es, debido a que es el mas céntrico de los demas pueblos y personas que
van al centro de Xochimilco a realizar su abasto. Por lo que se propondria que ahora vengan a adquirirlos en este lugar, reduciendo los
gastos elevados y los largos recorridos para surtirse de los productos basicos.

Los objetivos principales de este mercado son:

a) Dar auge a la actividad agricola, logrando de esta manera estabilizar esta actividad.
b) Integracién de actividades.
c¢) Crear fuentes de empleo.
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CONCEPTO DE MERCADO

Se pretende generar un disefio arquitecténico que de solucion a las necesidades de comercio y abasto, Jogrando la integracion
formal y funcional del elemento.

En el aspecto formal se pretende que este elemento sea de fécil identificacion, buscando la relacién de actividades mediante ¢l
juego de volimenes; las cubiertas se plantean inclinadas de un material que refleje Ia Juz.

Hacia el exterior, se genera una plaza de acceso al publico y usuarios para hacer mas agradable el espacio, incorporando un
acceso independiente para el abasto del mercado.

En un esquema general este mercado contara con dreas para exhibicién, venta y guardado de los productos; area para carga y
descarga; drea administrativa y servicios generales.

Para un mejor funcionamiento del mercado este se divide en las diferentes &reas:
1. - Zona de Perecederos.

2. - Zona de No Perecederos.

3. - Zona de Comidas.

A si como la zona de servicios generales, dreas de estacionamiento y patio de maniobras.

Los pasillos seran amplios para permitir el paso de 2 personas circulando aun cuando halla personas comprando en los puestos,
los pasillos tendran como acabado loseta Santa Julia industrial o similar; se les colocaran coladeras para el desalojo del agua.

E | 4rea de perecederos estd constituida por los puestos de frutas, verduras, viseras, pollerias, pescaderias y carnes rojas; el area
de exhibir los productos serd a base de una plancha de concreto con acabado de azulejo, bajo esta plancha se localiza el area de
guardado, tendra espacio en el interior para 2 vendedores, los muros de los puestos de las islas de verduras y frutas tendran una altura
de aproximadamente 1.00 m, los puestos tendrin un lavabo para el lavado de productos. Las carnicerias contardn con un poca mas de
espacito debido a que estos puestos tienen un frigorifico para el guardado de los productos, como exhibidos contaran con una vitrina
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refrigeradora; estos puestos tendran espacio para 2 personas que estén atendiendo al piblico, sus muros tendrén acabados de azulejo
para facilitar la limpieza del local, asi como los pisos tendran acabados de loseta Santa Julia industrial.

Esta zona se estructurara a base de marcos rigidos (columnas y trabes) con el objeto de librar los pasillos de elementos
estructurales, contara con muros perimetrales de block hueco vidriado a una altura aproximada de 3.00 m, 2.00 m mds de celosia con la
finalidad de la circulacion de aire, lo que permite que los productos no se maduren muy rdpido y se echen a perdet, la cubierta serd a
dos aguas para la captacién de aguas pluviales, en el centro de la nave tendrd una altura de 6.00 m, y en la parte mas baja una altura de
5.00 m.

La zona de no perecederos esta conformada por los locales de: ropa, zapatos, abarrotes, etc., se encuentra dividida en dos areas;
unos estan al rededor de la nave de perecederos con el fin de darle més vista al perimetro de asta zona y la otra en una isla, el horario de
trabajo serd de 8:00 a 20:00 hrs. , esta localizacién es con el fin de invitar a las personas a entrar, su techumbre serd a dos aguas por lo
cual su altura ira de 2.20 - 3.00 m, estos puestos deberan tener espacio para la exhibicion de productos, el guardado y una 4rea de
ventas; sus muros seran de block hueco vidriado, frente a estos se colocara un pasillo de 2.00 m de ancho con la finalidad de que en
tiempo de lluvias los compradores no se mojen y en tiempos de calor no se asoleen.

En la zona de productos elaborados, los puestos tendran acabados de azulejo en las planchas, las cuales tendrdn una altura de
1.00 m, el 4rea interior sera bastante amplia para que puedan estar dos personas atendiendo, su area de guardado se localizara en la
parte inferior de las planchas, tendrd una érea para la colocacion del refrigerador, la altura de la zona de comidas, tendrd
aproximadamente una altura de 4.00 m, las mesas de los comensales formaran una pequefta plaza al rededor de los locales.

La zona de servicios contard de patio de maniobras (carga y descarga), su piso serd de concreto escobillado; en esta zona
también se encuentran los sanifarios los que tendran acabado de azulejo para facilitar la limpieza, se localiza también la administracidon
la cual tendra una 4rea para la secretaria y para el administrador, el acabado en muros sera de tirol planchado y los pisos tendran loseta
vinilica. Los lavaderos se encontraran a un lado del cuarto de la basura el cual tendrd acabado de aplanado pulido fino para facilitar la
limpieza, en esta misma é&rea se localizara el cuarto de maquinas en el cual se localizaran los medidores de luz y agua, este tendré un
facil acceso para tomar las mediciones necesarias.
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SEDUE

Rango de operacion

Cobertura regional

Unidad Bésica de Servicio

Turnos de operacion

Poblacion atendida

Metros cuadrados construidos

Metros cuadrados de terreno

Cajones de estacionamiento

Modulacién general

Metros cuadrados construidos por modulo
Metros cuadrados de terreno por médulo
Frente minimo recomendable

Pendiente recomendable

Resistencia minima del terreno

Componentes.

Zona de ventas (puesto)
Bodegas y preparacion
Sanitarios

Administracién

Area de carga y descarga
Cajones de estacionamiento
Areas verdes y libres

ASPECTOS NORMATIVOS

10,000 a 50,000 hab
15 Km 6 30 minutos
U.B.S.
uno de 8 a 10 hrs.
hab/U.B.S. 130 hab
UB.S. 12m2.
U.B.S. 24 m2.
1/ 15 puestos.
120 puestos.
1,440 m2.
2,800 m2.

50 m
1a8%.
6 ton/m2.

120
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ASPECTOS NORMATIVOS

COABASTO.

Altura:
Circulacién:

Deposito de basura:
Cuarto de maquinas:
Estacionamiento:
Patio de maniobras:
Zona de lavado:
Sanitarios:

Sanitario para locatarios:

Cisterna:

Incendios:
Instalacion eléctrica:
Area de construccién:
Administracion.

A la cuerda de la estructura de la nave principal es de 5 m a partir del N.P.T.
El ancho en la circulacién principal es de 3 m como minimo, en la circulacién secundaria es de 2 m como
minimo.
Se pide 1 m2. por cada 25 locales.
Se pide 1.5 m2. por cada 100 m construidos.
Se requiere de I cajon por cada 40 m construidos
Por cada 1,000 m2 construidos o fraccidn se requiere de un cajon para camion.
Se requiere de una salida de agua por cada 10 locales de alimentos en estado natural,
Se requiere 1 w.c. por cada 300m2.
1 lavabo por cada 2 w.c.
1 mingitorio por cada 1,000m?2.
De 75 a 100 locatarios se requieren 5 w.c, después de cada 100, 1 we mas 1 lavabo por cada 15 locales
distribuidos en hombres y mujeres.
Debera tener una capacidad minima de 3 dias mas la red contra incendios.
20 m3 minimo por mercado.
Cada local debera tener un circuito de alimentacién independiente.
Debera ser de 15 a 20 m2 por locatario.
Debera de tener un area de 9 a 12m?2.
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ASPECTOS REGLAMENTARIOS

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION:

Estacionamiento:
Agua potable

Sanitarios
Iluminacion
Circulaciones
Circulacion

USUARIOS

-Observan la mercancia.
-Escoger la mercancia
-Comprar

-Comen

-Toman liquidos
-Probarse ropa
~-Medirse zapatos

-Tiran basura

-Realizan necesidades fisioldgicas
-Se sientan

-Estacionan su coche

I cajén por cada 40m construidos.
por local 6 lts/ m2./dia.
por mercado 100 lts puesto / dia.

por empleados de 76 a 100, son w.¢. y 3 lavabos, por cada 100, adicionales 3 w.c. y 2 lavabos.

en general 250 luxes.

para el acceso principal 1 como minimo.
para 120 m2. de pasillo serd de 0.90m. de ancho por 2.30 m de alto, y para mas de 120 m2. el

ancho serd de 1.20 m.

PROGRAMA DE ACTIVIDADES

OPERARIOS

-Muestran sus productos
-Venden productos
-Comen

-Toman liquidos
-Guardan su mercancia
-Tiran basura

-Limpian sus puestos

-Realizan necesidades fisiologicas

-3¢ sientan

-Descargan su mercancia
-Estacionan su coche
-Pagan sus cuotas
-Reparan aparatos
-Prueban aparatos
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-Cortan carnes
-Pesan los productos
-Preparan los alimentos

ZONAS QUE INTEGRAN EL PROYECTO

ZONA DE ZONA DE NO ZONA DE PRODUC- AREA DE ESTA- ZONA DE SERVICIOS
PERECEDEROS PERECEDEROS TOS ELABORADO CIONAMIENTO
Carnes Merceria Fondas 24 Cajones Administracion
Aves Ropa Antojitos Lavaderos
Visceras Zapatos Mariscos Cuarto de basura
Pescado Regalos Jugos y licuados Sanitarios
Frutas Dulcerias Tortilleria Patio de maniobras
Verduras Jarceria Cuarto de maquinas

Taller de

reparaciones

Abarrotes

Paleteria

Granos y semillas

Cremerias y

Salchichonerias

ANALISIS DE SITIO

El terreno se localiza a tres calles del centro del pueblo y a dos calles de la avenida principal.

El terreno consta de 3 frentes, uno de ellos que es de la Av. Hidalgo es el méas amplio debido a que es por el cual se puede llegar
al reclusorio sur, la cual sirve de acceso de servicio por el que lleguen los camiones de carga y descarga, conectandose a una calle
secundaria.
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El predio esta comunicado por medio de una ruta de camiones que va de Taxquefia al reclusorio, y pasa por los pueblos de
Santiago y San Lucas, una calle antes pasan las rutas de microbuses, que van de Xochimilco a San Francisco, y otro que va a Santa

Cecilia.

Enfrente del predio se localizan tres pozos de visita, (sanitarios) hacia los cuales podriamos conectar la red de drenaje; la
electricidad se puede obtener por medio de transformador que se localiza en la banqueta del otro lado del terreno. El terreno esta
bastante alumbrado ya que todo el perimetro cuenta con alumbrado publico y teléfonos, en resumen se puede decir que el sitio cuenta

con los servicios bésicos.

La conformacion es sensiblemente plana sin accidentes topograficos y de acuerdo al andlisis se observo que la direccion del
viento es de oeste a este por lo cual se ubicaron los sanitarios y el deposito de basura del lado Este del mercado para evitar que los
malos olores lleguen a las demés zonas que conforman el proyecto.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

LOCALES # DE LOCALES AREA DE CADA AREA TOTAL
LOCAL POR GIRO
PERECEDEROS:
Carnicerias 10 12 m2 120 m2.
Frutas 16 9 m2. 144 m2.
Verduras 16 9 m2. 144 m?2,
Visceras 1 O m2, 9 m2.
2 12 m2 24 m2
Pollerias 6 9m2 54 m2.
Pescaderia 2 9m2, 18 m2.
2 12 m2. 24 m2,
NO PERECEDEROS:
Zapaterias 4 % m2. 36 m2
Merceria y boneteria 4 9 m2, 36 m2.
Regalos 2 9 m2. 18 m2.
Dulcerias 5 9 m2. 45 m2,
Jarceria 5 9 m?2, 45 m?2.
Ropa 6 9 m?2. 54 m?2.
De reparaciones 2 9 m2. 18 m2.
2 9 m2, 18 m2.
Abarrotes 3 12 m2. 36 m2.
5 9m2, 45 m2.
Paleteria 1 9m2. 9 m2,
Granos y semillas 3 9m2 27 m2.
Cremerias y
Salchichonerias I 9 m2. 9 m2,
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Tortilleria
Cerrajeria
Farmacia
Exp. de pan
Tlapaleria
Flores
Papeleria

PRODUCTOS ELABORADOS

Antojitos

Jugos y licuados
Mariscos
Fondas

SERVICIOS

Administracion

Sanitarios

Patio de maniobras

Anden de carga y descarga
Zona de lavado

Deposito de basura

MR = = N =W

Wb v O

9 m?2.

12 m2.
18 m 2
9m2
9m2
18 m2
9m2
9m2
O m?2

9m.2

9 m?2.
9 m?2.

36 m2.
18 m2.
18 m2.
9Im?2,
18 m2.
18 m2,
18 m2.
18 m2.

54 m2,
45 m2.

45 m2.

45 m2.

45 m2.
54 m2.
250 m2.
60 m2.
24 m2,
25 m2.
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REQUERIMIENTOS TECNICOS

AREAS ASOLEAMIENTO  ORIENTACION  VENTILACION

Perecederos Constante controlado

No Perecederos Constanie controlado

Productos
Elaborados Constante controlado
Servicios Constante controlado

Norte-Sur

Norte-Sur

Norte-Sur

Norte-Sur

Natural Fluida

Natural Fluida

Natural Fluida

Natural Fluida

Natural y Artificial

Natural y Artificial

Natural y Artificial

Natural y Artificial

ILUMINACION INSTALACIONES

Eléctrica, Sanitaria e Hidraulica

Eléctrica, Sanitaria

Eléctrica, Sanitaria e Hidraulica

Eléctrica, Sanitaria, Hidraulica

y Telef6nica
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NO PERECEDEROS
PESO DE MATERIALES.

Teja

Tejamanil

Tabique de barro rojo
recisido

Aplanado de yeso de 3 cm.
de espesor

Azulejode 1.5 cm de
espesor

Bajada de
Cargas.

Area de iocal 3.00

Perrimetro de carga

Area / perimetro de carga =
X

Calculo de zapata de muro
exterios.

Bajada de carga de muros.
Tabigue

Aplanado de 6cm de esp.

X 3.00

6.00

9.00

6.00

210
kg/m2.
90

kg/m2.

300
kg/m2.

CALCULO ESTRUCTURAL

33 KG/M2
45 KG/M2
210 kg/m2.

36 kg/m2.
27 kg/m2.

9.00

1.50

Xx3.5m

1050

Losa
Muro

178 x

Zapata muro exterior.

A=

WT. =
Res.Terreno

1.1

1,317
10,000

Area de contacto de

zapata =

Por criterio se utilizara la

de

Calculo de zapata de muro

intermedio,

Losa
Muro

2x 178 x

Zapata muro interior.

A=
W.T=

Res.Terreno

1.1
1684.00

10,000

1.50 267.00
1050.00
1317.00 W.T.
14.487 cm.
60 cm.
1.50 534.00
1050.00
1584.00 W.T.
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Bajada de carga de losa.

Tejamanil 45 kg/m?2
Carga 100 kg/m2
muerta
Teja 33 kg/m2

178 kg/m2
BANO.
Bajada de
Cargas.
Area de local 7.00 x 5.50
Perimetro de carga 14.00
Area / perimetro de carga = 38.50
X

14.00

Bajada de carga de muros.
Tabique
Aplanade de 6cm de esp.
Azulegjo

Bajada de carga de la losa.

V.yB. 200 kg/m?2
Carga 100 kg/m2
muerta
Teja 33 kg/m2
Entortado 42 kg/m2
Impermeabili 5 kg/m2
zante
Yeso (plafon) 36 kg/m2
416 kg/m2
Losa 416 x 2.75=
Muro

Area de contacto de [a
zapata=

por ctiterio se utilizara la
de

38.50

2.75

210 kgfm2.
90 kg/m?2.
27 kg/m2.

327 kg/m2. x 3.5m= 1144.50

1144.00
1144.50

17.424 cm.

60 cm.
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Losa de laboratorio .380.00
X 3.50

A= 1.10
WT. = 3,418.50
Res.Terreno 10,000.00

Area de contacto de zapata

Por criterio se utilizara la de

PASILLO (columna)
PESO DE MATERIALES,

Teja

Tejamanit

Tabique de barro rojo
recisido

Aplanado de yeso de 3cm.
de espesor

Azulejo de 1.5 cm de
espesor

Bajada de
Cargas.

Area de iocal 3.00
Perrimetro de carga

Area / perimetro de carga =
X

Bajada de carga de muros.

1130.00

3418.50 W.T

37.6035 cm.
60 cm.

33 KG/M2
45 KG/M2
210 kg/m2.

36 kg/m2.
27 kg/m2.

X 3.00 9.00
6.00

9.00 1.5

6.00

A= 1.10
WT. = 503.25
Res.Terren 10,000.00

0 =

Area de contacto de 5.53575 cm.
zapata =

para zapata aislada= raiz de 0.094888 = 30.8
Por criterio se utilizara 60 cm.
la de
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Tabique 210 kg/m2. x 3.2= 672.00
Aplanado de 6cm de esp.

Bajada de carga de losa.

Tejamanil 45 kg/m2
Carga 100 kg/m2
muerta
Aplanado 45 kgfm?2.
Teja 33 kg/m2
223 kg/m2
Losa 223 x 1.5 334.50
Muro 672.00

1006.50 W.T /2= 503.25

CALCULO DE COLUMNA DE ACERO (TALLERES).

Seccion CE
¥ b4 Tw= 12.85 mm.
b= 80.52 mm.
Ixx= 67.92 cm4.
305 mm. X lyy=  213.94 cmd.
Yz= 8.909 cm.
b A= 569cm2. X 200= 113.8
Fy = Baja aleacién = 2950.0 kg/cm2.
305 lzz= lyy (area x yz)
mm.
1zz = 213.94 + (56.9 x 8.909)
720.862 cmd4.
lzzT  720.862x2 = 14417
Fy= 2950 kgficm?2 403.05 kg/cm2.
1+ L2
1800 lzzT 2
AT
P= 113.8 (403.05) 458767 kg.

La columna resiste 45.5 Ton.
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CALCULO DE LOS TORNILLOS

MO I (Fy)

U
U= diametro/2
Fy = 950 kg/em?® de tornillo
V=R=Ws
Ws = Wg (0.70)
Wg= 10 Ton.
Ws = 10{0.70]
Ws = 7Yon= V
A= P

K= fc K = coeficiente de trabajo.

7.3711.27=6 O sube a 8 por simetria

| = 3.14d4=
64
= 1.92 kg cm4
U= 25= 1.25 mm.
2
M O= 1.92 [950]
1.25
M O= 1457 kg cm.
TO=MO
MIO=Te

MfO = 14568.5[1cm]  1456.5 kg cm

1456.5[2cm]  2913.1 kgcm
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CALCULO DE INSTALACION SANITARIA

DATOS DE PROYECTO

No de puestos 123
No total de puestos {No de puestos + 1) 124
Dotacion de aguas servidas 100
Aportacion {80% de la dotacion) 80
Coeficiente de prevision 1.5
Gasto medio diario 0.11481
Gasto minimo 0.05741
M= {1+ 1474 *laraiz del No de puestos) 0.33676
Gasto maximo instantaneo 0.03867
Gasto maximo extraordinario 0.05800
Superficie de azotea por drenar 500
Precipitacién pluvial 200
Gasto pluvial 2777778
Gasto total 27.89259

CALCULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED GENERAL

QT=
DIAM =

En base al reglamento de construccién
Art 59

27.89259

DIAM = 150 mm

Pendiente = 2%

EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO

MUEBLE No MUEBLE UM TOT UM DIAM mm

Lavabo 4 1 4 38

wC 10 6 60 100

Mingitorio 1 5 5 38

Fregadero 77 2 154 38

Lavadero 5] 3 18 38
TOT UM 241

Lts/puesto
Lts/puesto

Lts/seg.
Lts/seq.

Lts/seg.
Lts/seg.

Lts/seg.
Lts/seg.
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DIAMETRO DE LA TUBERIA EN SUS DIFERENTES TRAMOS

TRAMO UM TRAM UMACUM | TOTUM |Q-=Lts/seg.| DIAM mm VEL Sf
ACUM

1 0 T1aT41 241 241 455 100 0.6 0.0044
2 16 - 0 16 0.76 50 0.4 0.005
3 0 T4 aT41 225 225 4.42 100 0.6 0.004
4 6 - 0 6 0.42 38 0.2 0.0014
5 0 T6aTH 219 219 438 100 0.565 0.0038
6 4 - 0 4 0.26 38 0.16 0.0008
7 0 T8aTM 215 215 4.34 100 0.55 0.0034
8 16 - 0 16 0.76 38 0.4 0.005
9 0 T10a T#1 199 199 4.09 75 1.4 0.0418
10 69 - 0 69 2.26 75 0.8 0.0145
10' 4 - 0 4 0.28 38 0.15 0.0008
11 0 T12aT41 126 126 3.23 75 1.16 0.0287
12 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
13 0 Ti14a T41 124 124 3.21 75 1.1 0.0264
14 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
15 0 T16a T36 104 104 2.78 75 1 0.022
16 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
17 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
18 0 Ti9aT36 98 98 2.7 75 0.95 0.02
19 4 - 0 4 0.26 38 0.156 0.0008
20 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
21 0 T22a7T36 82 82 2.45 75 0.85 0.0085
22 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
23 8 ~ 0 8 0.48 50 0.25 0.0012
24 0 T25a7T36 66 66 2.2 75 0.75 0.0128
25 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
26 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
27 0 T28aT36 50 50 1.8 75 0.65 0.0098
28 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
29 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
30 0 T31aT36 34 34 1.36 79 0.5 0.006
31 0 T32aT36 14 14 0.7 50 0.35 0.0039
32 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
33 6 - 0 6 0.42 38 0.2 (0.0014
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34 0 T35aT36 10 10 0.57 50 0.3 0.003
35 8 - 0 8 0.49 50 0.25 0.0012
36 2 - 0 2 0.15 38 0.1 0.0004
37 0 138 a T41 30 30 1.26 75 0.45 0.0026
38 22 - 0 22 0.96 64 0.35 0.0031
39 0 T40 a T41 8 8 0.49 50 0.25 0.0012
40 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
LA 4 - 0 4 0.26 38 0.15 0.0008
TOT UM = 241
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INSTALACION HIDRAULICA

DATOS DE PROYECTO:

No de puestos 123

No total de puestos (No de puestos + 1) 124

Dotacion 100 Lts/Puesto
Consumo diario (Dotacion * total de hab) 12400 Lts al dia
Consumo medio diario {Consumo diario / 86400}  0.14351852 Lts/seq.
Consumo maximo diaric  (C.M.D * CVD) 0.17222222  Lis/seg.
Consumo méaximo horaric  (C.MAX.D * CVH) 0.25833333  Lts/seg.
Cceficiente de variacion diario 1.2

Coeficiente de variacion horario 1.5

CALCULO DE LA TOMA:

Dotacién considerando 2 dias de reserva

Consumo diario por tres 37200

Gasto de la toma (Dot + res / 43200) 0.86111111

Gasto de Ia toma en m3

(Gastodetatoma/1000) 0.00086111

DIAMETRO DE LA TOMA:
Coeficiente de la tuberia de cobre 0.785
Velocidad méaxima 25
Diadmetro {QT/ICT*V) 0.00274239
RAIZ(QT/CT*V) 0.05236785
RAIZ(QT/CT*V)*1000 52.3678534
DIAMETRO DE LA TOMA: 52.3678534 mm 50.00
Velocidad {Diam de la toma / 1000} 0.05
(RAIZ(Diam de tomaf1000) 0.22360868
(RAIZ*14) 3.13049517

VELOCIDAD

3.13048517  misfseg.

mm diam comercial
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DEMANDA TOTAL EN EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO (U.M)

MUEBLE No.MUEBLE | CONTROL UM TOTAL UM | DIAM mm

Lavabo 4 Llave 2 8 13

Fregadero 77 Liave 4 308 13 |

Lavadero 6 Llave 3 18 13

Mingitorio 1 Valv.desc 5 5 13

w.Cc 10 Tanque desc 5 50 13

Llave nariz 1 Llave 1 1 13

TOTAL U.M 390
DIAMETRO DE LA TUBERIA EN SUS DIFERENTES TRAMOS
TRAMO UM TRAM.ACU | UM ACUM TOT.UM Q=Ltsfseg. | DIAM mm VEL Hf
M

1 16 T1aT21 374 390 6.49 63 2 0.7
2 16 T3+ T4 52 68 2.23 38 1.6 0.8
3 20 T4 32 52 1.9 38 2.4 1.9
4 32 0 0 32 1.31 32 1.3 06
5 0 T6aT21 278 278 5.04 50 1.3 0.35
6 63 T7aT21 88 147 3.5 50 1.2 0.25
7 16 0 0 16 0.76 25 0.9 0.35
8 8 T9aTi12 64 72 2.3 38 1.2 0.35
9 16 0 0 16 0.78 25 0.9 0.35
10 8 T11+T12 40 48 1.74 38 1.6 0.8
11 16 0 0 16 0.76 25 0.9 0.35
12 24 0 0 24 1.04 25 05 0.1
13 55 T14a T21 100 155 3.6 50 1.2 0.25
14 16 0 0 16 0.76 25 0.9 0.35
15 12 T16 a T21 72 84 2.4 38 1 0.25
16 19 0 0 16 0.76 25 0.9 0.36
17 8 T18a T21 48 56 1.95 38 17 0.8
18 16 0 0 16 0.76 25 0.9 0.36
19 12 T20 + T21 20 32 1.31 32 1.5 0.78
20 16 0 0 16 0.76 25 0.9 0.36
21 4 0 0 4 0.26 13 0.8 0.55

TOTAL UM 390
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INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DE ACOMETIDA {CARGA TOTAL INSTALADA)}
Sistema trifasico a 4 hilos (3 fases y un neutro)

CALCULO POR CORRIENTE
w = 61219 wals
Ef = 220 volts
En = 127.5
CosO= 0.85
E% = 1
L = 40 mts
Fu = 0.75
] = (W Raiz de 3 (Ef)(Cos O) 189.015203 amperes
ic = (lc*Fu) 141.761402  amperes

CALCULO POR CAIDA DE TENSION

S = (2L * e/ En*E%) 88.9483308 mm?2

Se utilizaran conductores cableados tipo THW calibre 000

CALCULO POR CIRCUITO DERIVADO (CARGA DE CIRCUITC MAYOR)

CALCULO POR CORRIENTE

W = 1519 wats

En = 127.5 volts

CosO= 0.85

E% = 2

L = 20 mts

Fu = 0.8

i = (W/En*Cos Q) 14.0161476
lc = (I * Fu) 11.2129181

CALCULO POR CAIDA DE TENSION

S = (4L*I1c/En*E%) 3.51777823

Se utilizara conductor cableado tipo THW catibre 14 por especificacion se utilizara calibre 12
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Nave Industrial incluye oficinas

Partida

Cimentacion
Subestructura
Superestructura

Cubierta

Construcciones interiores
Sistema mecanico
Eléctrico

Condiciones generales

Condiciones especiales

TOTAL
Local M?
Nave Principal 1,209.60

Puesto

" Precios de Agosto de 2000,

PRESUPUESTO

Y%
6.05
9.79
32.96
16.09
1.94
2.38
10.21
19.55
0.97
100.00
Costo
$ 3,831,916.00
$  67.226.60

$/M>”
191.72
310.45
1,044.40
510.13
61.62
75.57
323.64
619.50

30.85

3,167.92
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PRESUPUESTO

Perecederos y Productos elaborados

Partida % $/M> "

Cimentacion 13.38 320.41

Superestructura 18.35 439.19

Cubierta 25.08 600.61

Construcciones interiores 11.03 264.10

Sistema mecénico 6.87 164.60

Eléctrico 14.00 335.09

Condictones generales 11.24 269.19
TOTAL 100.00 2,393.24

Local M? Costo

Puestos 1,044.0 $ 2,498,542.56 -

Puesto 9.0 $21,539.16

Puesto 12.0 $28,718.88

" Precios de Agosto de 2000.
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FINANCIAMIENTO

Con el fin de conocer de que manera se puede llevar a cabo la construccion del mercado se recurrié a las dependencias que
actualmente se encargan de la construccién de los mercados en el D.F.; como es FONDEDF (fondo de desarrollo econdmico y social
del distrito federal), que junto con COABASTO (actualmente secretaria de desarrollo econémico y social), han sido intermediarios
entre la banca de crédito y los vendedores, creando locales con la posibilidad de que estos se vuelvan propietarios, y creandose una
autoadministracion.

Con los datos anteriores y la informacion de crédito a este tipo de edificios se plantea la siguiente alternativa para llevarse
acabo ante NAFIN ( micro empresa).

El costo total del mercado es de $ 6'330,458.56 con un costo aproximado de construccion de § 2, 409.77 por m2 tomando una
tasa de interés anual de 21. 605 % y una tasa fija a 10 afios, el costo del mercado sera de § 7°698,154.32.

El costo del puesto tipo tomando en cuenta el interés de banco serd para los puestos de 9m2 § 21,539.16 y tendrd que pagar
mensuales $ 219.00 y los puestos de 12m2 su costo serd de $ 28,718.88 y tendrén que pagar mensuales § 291.00.

Para poder solicitar un préstamo ya sea hipotecario o fiduciario es necesario que los locatarios en su organizacion cuenten con
un acta constitutiva con el fin de obtener personalidad juridica, donde el presidente de los locatarios tendra la funcion de representante
legal de la sociedad o cooperativay FONDEDF Y COABASTO como aval ante NAFIN.

En organizaciones de este tipo se considera como crédito de apoyo a la micro empresa, el crédito se otorga a la sociedad, sin
embargo, cada locatario es responsable por el valor del local a adquirir, como consecuencia de no tener una garantia de forma
individual que permita a la banca de crédito considerar a los locatarios como persona sujeta de crédito, por no contar con ingresos
fijos.

En esta situacion, el gobierno establecio constitucionalmente que los mercados funcionan en régimen de condominio, lo cual

les concede a los locatarios derechos y obligaciones, teniendo que llevar una auto-administracioén sin contar con presupuesto por parte
del gobierno para el mantenimiento del mercado.
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VI b.- EL PROYECTO AGROINDUSTRIA

FUNDAMENTACION

Después de realizar el estudio urbano, se detectaron las caracteristicas de la poblacion y su problematica entre las que se
encuentra la demografia, migracién, ingresos, composicion familiar, ocupacién etc. Determinando como principales problemas: el
abandonando de las actividades del sector primario en la zona. Y los bajos ingresos familiares existentes en la poblacion.

El abandono del sector primario se debe a la falta de informacién de los campesinos con respecto a los programas de impulso al
campo, teniendo que buscar otras alternativas o fuentes de trabajo; por otro lado. Existen campesinos que todavia siembran y lo hacen a
un nivel de autoconsumo ya que al comercializar su cosecha No se saca ni la inversion.

Ante este problema, se plantea el crear un Centro de Capacitaciéon Técnico Agroindustrial, como una alternativa para el
campesino para [a industrializacién de su producto y con ello el establecer un mercado mas amplio,

Con este proyecto se pretende recuperar [a rentabilidad de la tierra logrando que los habitantes de la zona tengan una alternativa
de empleo en su lugar de origen.

Para llevar a cabo este proyecto se toma en cuenta el programa Alianza para el Campo que se desarrolla en el dmbito nacional y
que es proporcionado por el gobierno federal, el cual consiste en subprogramas que otorgan las secretarias siguienes:

Secretaria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.
Esta Secretaria crea el programa PRODUCE ¢l cual apoya toda actividad agropecuaria y financia la compra de maquinaria,
ademas de proporcionar asistencia técnica con personal especializado.

Secretaria del Trabajo y Prevencién Social.

Implementa el programa de becas para jovenes y mujeres del medio rural; implementa también programas de calidad y
modernizacién tecnolégica para el campo.

Secretaria de Educacién Piablica.

Construye las instalaciones educativas y designa a los maestros para la capacitacién rural.
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La conceptualizacion general del proyecio Centro de Capacitacion Técnico Agroindustrial se compone de los siguientes puntos:

- Que el acceso al lugar identifique al mismo como un espacio abierto.
- El espacio abierto como el centro a partir del cual se pueda dirigir a las diversas areas, en las que se pueda descansar en ella

en un ambiente agradable y arbolado.

- Mantener la tipologia del lugar.
- Que se identifique como un conjunto ecologico.

El enfoque de este proyecto es el de fomentar la actividad agricola, por lo que estard conformado por talleres que se han
seleccionado de acuerdo al estudio, analisis de materia prima existente y las necesidades del lugar. El elemento arquitecténico a
realizar esta proyectado para todas las personas que por su trabajo (agricultores) y nivel econdmico, en él se adiestrardn y capacitaran
en todas aquellas actividades que se impartiran, de este modo se obtendran productos que serén llevados a centros de ventas y como

resultado se generaran ganancias para el centro y personal que particip en ella, con el fin de mejorar sus ingresos y los de sus familias.
Se dara capacitacién a 75 personas en un turno; posteriormente de acuerdo a la demanda se podran abrir otros turnos de operacién.

Se pretende que los pobladores de los pueblos de la montafia que se organicen en cooperativas, podran hacer uso de los talleres
para industrializar sus productos mediante la aportacion de un porcentaje, que se establecera con el administrador del taller y del
centro, como pago por utilizar las instalaciones.

El Centro de Capacitacién industrial contendra los siguientes elementos divididos en areas:
1. - Area de cultivo:
a) Fruticola.

b) Horticola.

Esta zona es la que provee de materia prima a la zona de talleres para su industrializacién y su excedente pasara a la bodega
para venderse al piiblico.

2. - Area Educativa (tedrica)

a) Aulas de clases.
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b) Laboratorios.

¢) Sala de proyecciones

2'. - Area Educativa (practica)

d) Talleres de: Céarnicos.
Hortalizas y Frutas.
Productos lacteos.

Aqui se llevara a efecto la capacitacion tedrica, alternandola con la practica que se dard en los talleres para la transformacion de
los productos agricolas y animales; los productos ya industrializados en los talleres se comercializaran en el drea de ventas que estara
formada por una bodega de productos perecederos y una tienda de productos no perecederos.

3. - Area Administrativa.

a) Sala de espera.

b) Area de servicios (sanitarios)

¢) Direccion.

d) Area secretarial.

e) Area de coordinacion,

En esta drea se coordinan las actividades de todo el centro de capacitacion.
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ANALISIS DE SITIO

Para la seleccién del terreno donde se estableceria la ubicacion del proyecto, se efectiio un andlisis de los lotes baldios y de
cultivo existentes en los poblados, tomando en cuenta su ubicacion, su drea, su forma, su radio de influencia y sus vias de
comunicacion.

La mayoria de los lotes baldios y de agricultura que se registraron no cubrian el drea requerida para poder proyectar el elemento
arquitecténico y tener el 4rea para pruebas, otros por no tener vias de comunicacion directa con todos los poblados, de esta manera se
seleccioné el mas adecuado para el proyecto.

El terreno se localiza al sur del pueblo de San Mateo, al oeste de los pueblos de San Andrés y Santa Cecilia y al norte del
pueblo de San Francisco; teniendo comunicacion directa con estos poblados por medio de una red de carreteras, ademds de que cuenta
con servicios de infraestructura tales como agua y luz.

Cuenta con las siguientes caracteristicas: su resistencia es de 10 ton/m?, se localiza frente al cerro del Zompoli que es reserva
natural, el terreno tiene un desnivel con respecto a la carretera de 4.5 m, junto se encuentra ubicado un pozo de rebombeo de agua
potable y dentro del predio se siembra maiz.

Los vientos dominantes son: direccion sur-norte.

Su precipitacion pluvial anual esta en el orden de 939.3 mm. ; el clima es Templado subhiimedo con lluvias en verano, registra
una temperatura media anual de 16.0 °C y una temperatura méxima anual de 28.0 °C que es de Abril a Junio; y una minima de 20.0 °C
en Diciembre

Para la zonificacion de las diversas zonas que comprenden el proyecto, el terreno se divide en 2 grandes zonas, una es la de
cultivo que abarca la parte sur y la parte noreste del terreno; la otra es la de produccion, educacion, venta y administracion que se
encuentra ubicada en la parte noreste del terreno.

El 4rea de educacion teorica tiene orientacion norte sur, ya que es la mejor orientacion para las aulas educativas, las techumbres
seran planas, excepto la sala de proyecciones; los talleres estardn en la parte norte del terreno para tener iluminacién natural la mayor
partes del dia y no tener tanto asoleamiento, las cubiertas serdn a dos aguas y la zona administrativa de cada taller seran planas; el area
administrativa al igual que los talleres, se ubicaran en la parte norte, para no tener tanto asoleamiento.
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Se propone la captacion de agua pluvial por medio de un sistema de canaletas alrededor de la plaza central y de las cubiertas de
los edificios por medio de bajadas de agua conectadas al sistema de canaletas; el agua captada se almacenard en una cisterna y se
utilizar4 para riego de la zona de cultivo cuando se sufta de sequia, el excedente de agua ira a parar a un pozo de absorcion para que
después pueda alimentar los mantos acuiferos de la zona de las montafias.
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Unidad basica de servicio
Turno de operacion
Poblacion atendida

M? construidos

M? de terreno

No. de U.B.S.

Cajones de estacionamiento
Capacidad de atencion
Niveles de construccion
Posicion en la manzana
frente minimo

Pendientes recomendables
Resistencia minima del suelo
Agua potable

Sanitarios

Drenaje

Superficie de taller
Sanitarios

Puertas

Corredores

NORMAS REGLAMENTARIAS.

(SEDUE)

Taller
la?
7,500 hab.
200 m?
600 m>
la3
3 por cada aula
150 alumnos
I
cabecera
25 m.
2al8%
4 ton/m*
10 lis/alumno
Hasta 75 alumnos 3 exe. 2 lav.
30 lts/alumno/dia
125 m*
35 m?
0.90 m.
0.90 m.
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Z. ADMINIS-
TRATIVA

Sala de espera
Archivo
Sanitarios

Area secretarial
Direccion
Enfermeria
Coordinador de
talleres

Sala de juntas

ZONA

Administrativa

ZONAS DEL PROYECTO

Z. HUERTOS Z.HORTALIZAS  Z.EDUCATIVA Z. INDUS-
TRIALIZACION

Higos Zanahorias f}ulas Taller de carne

Tejocotes Chiles Area de experi- Taller de frutas y

Manzana Nopales mentacion hortalizas

Pera Laboratorios Taller de leche

Durazno Sala de proyecciones

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ESPACIC ACTIVIDAD MOBILIARIO

Sala de espera

Archivo

Sanitarios

Area secretarial

Esperar Sillones, mesas

Archiveros, sillas, barra
de atencion

Ordenar documentacion,
guardar

Limpieza 3 we, 1 mingitorio,

4 lavabos, 2 secadores
Escribir, ordenar Escritorio, silla
documentacion,

circular

Z. SERVICIOS

Sanitarios

Area de cargay
descarga

Bodega de material
agricola

Circuito vial
Estacionamiento
Estacionamiento de
maquinaria agricola

16.0 m?

4.0 m?

6.0 m®

3.0m?
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ZONA

Huertos

Hortalizas

Educativa

ESPACIO
Direccion
Enfermeria
Coordinacion de
talleres

Sala de juntas

Higos, tejocotes
(sembradio)

Circuito vial

Zanahorias, chile,

nopal (sembradio)

Circuito vial
Aula

Area de experi-
mentacion

Laboratorio

Sala de proyeccion

ACTIVIDAD

Administrar

Curaciones, lavar, escribir,
archivar, recostare.

Administrar

Reuniones y juntas

Recoleccion, seleccidn,

Transporte

Recoleccion, seleccion

Transporte

Capacitacion

Experimentar

Capacitacion

Capacitacion

MOBILIARIO

Sillén, escritorio, archivero,
librero

Sillén, escritorio, sillas,
archivero, camilla, gabinete

Sillén, escritorio, archivero,
librero.

Sillas, mesas, archivero

Escaleras, cajas para su
transporte

Cajas para su transportacion

25 sillas, escritorio, sillén,
pizarron

Anaqueles

5 mesas, 26 bancos, estanies,

pizarrén

butacas, pantalla,
cuarto de proyecciones

15.0 m*

12.0 m*

15.0 m®

24.0 m?

38.5m?

16.50 m*

77.0 m®

162.2 m?
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ZONA

Industrial

ESPACIO

Taller de carne

Corral de ayuno

Sala de matanza

Frigorifico

Oficina

Bodega

Taller de frutas y
hortalizas

ACTIVIDAD
Despiezar, moler, cocinar,

ahumar, mezclar, embutir
limpieza guardar objetos.

Alimentar, cuidar

Pesar, matar, cortas,
lavar, transportar

Almacenar

Coordinacion y admoén.

Almacenamiento de
material

Recibir la materia prima,
seleccionarla, lavar,

pelar, cortar, coser, extraer
jugo, pulpa, deshidratar,
pasteurizar, embotellar,
transportar, llenar, cerrar,
enfriar, guardar, limpieza.

MOBILIARIO

Mesa de despiece, bascula de
piso, tajo, molino triturados,
maquina mezcladora, estufones,
magquina embutidora, armario
ahumador, prensa de extraccion
de manteca, lavabos, area de
guardado.

Bascula, bebederos

Béscula, riel, carro para
transportar, fregadero,
garrucha de levantamiento,
trampa de sujecidn,

tina de escaldado

Mesas, ganchos para colgar,
tubos para colgar

Anaqueles

Mesa de seleccidn, tina de lavado,

mesa de escurrimiento, mesa de

preparacién, pila para escaldado,

prensa para extraccion de jugo,
Extractos de pulpa, peladora,
cortadora, estufon, tapa botellas

armario de deshidratacion, llenadora,

187.0 m*

40.0 m*

40.0 m?

24,0 m?

Escritorio, sillén, archivo, librero  16.0 n’

12.0 m?

187.0 m*
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ZONA

ESPACIO

Almacén

Frigorifico

Bodega

Oficina

Taller de lacteos
Queso:

Crema:

Mantequilla:
Yoghurt:

Almacén

ACTIVIDAD MOBILIARIO M?

paila para pasteurizacién, banda
transportadora de envases, tinel de
preesterilizacidn, cerradora, tina de
enfriamiento, lockers, lavabos.

Guardar productos Anaqueles 20.0 m?
terminados
Guardar frutas y verduras  Anaqueles, cajas, mesa 24.0 m*

antes de ser utilizadas

Almacenamiento de Anaqueles 24.0 m*
materia prima

Coordinacién y admén. Escritorio, sillon, archivo, librero  16.0 m?
Recibir la materia prima, Zona de descarga de jarras de leche 187.0 m’
coagulacion de leche, cuba rectangular, paila de volteo,

mezclar la leche coagulada  tanque para suero, fregadero, bomba
extraccién de suero, lavar  movil, mesas moviles, prensa vertical.
formacién de queso y corte  prensa vertical, prensa horizontal.
descremar la leche, paseuri- descremadora, tina de recepcion de

zacion lenta, madurar, crema, tanque de pasteurizacion lente
pasteurizar la crema, envasar pasteurizadora de crema y envasado

batir, cortar los paneles, tanque de maduracién, batidora,

recibir la materia prima depésito de leche entera, pasteurizador
pasteurizar las polacas, de placas, tanque de concentracion,
Concentrar y adicionar tanque de siembra de cultivo, mesa de

Leche en polvo, cultivar. Trabajo. ‘

Guardar productos Anagueles 18.0 m®
terminados
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ZONA ESPACIO ACTIVIDAD MOBILIARIO M?

Frigorifico Guardar frutas y verduras  Anaqueles, cajas, mesa 24.0 m*
antes de ser utilizadas

Frigorifico Guardar frutas y verduras  Anaqueles, cajas, mesa 24.0 m*
antes de ser utilizadas

Bodega Almacenamiento de Anaqueles 16.0 m*
materia prima
Oficina Coordinacion y admoén. Escritorio, sillén, archivo, librero 16.0 m?
Servicios Sanitarios Limpieza 44.0 m*
Area de carga 'y Descargar materias primas, 417.0 m*
descarga maquinaria, muebles, y cargar
desperdicios
Bodega de material ~ guardar materiales para Anaqueles, cajas, costales, 25.0 m?
agricola siembra, fertilizantes, maquinaria menor

semillas, maquinaria menor

Estacionamiento de  Guardar 120.0 m?
maquinaria agricola

Circuito vial Circular Sefializaciones

Estacionamiento Estacionarse Topes 380.0 m*
Comercial Bodega de frutasy  Almacenar los excedentes ~ Anaqueles, frigorificos, cajas 96.0 m*

verduras del cultivo.
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ZONA

ZONA

Administrativa

Huertos y hortalizas

Educativa
Aulas

Laboratorios
planchado

Sala de proyecciones

ESPACIO

Tienda de productos Vender, exhibir mercancia,

industrializados cobrar, cortar, almacenar

ORIENTACION

Sur-norte

Norte, sur, este
oeste.

Norte-sur

Norte-sur

Este-oeste

ACTIVIDAD

ILUMINACION

Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial

Artificial

MOBILIARIO M?

Anaqueles, frigorificos, cortadora
de carnes frias, caja registradora,

57.0 m*

torniquetes de acceso

INSTALACIONES

Eléctrica, sanitaria,
hidraulica, telefonica

Eléctrica,
Eléctrica, sanitaria,
hidraulica.

Eléctrica, sonido
aire acondicionado

REQUERIMIENTOS TECNICOS

SIST. CONSTRUCTIVO

Cimentos de concreto armado, muros de carga,
losa plana de vigueta y bovedilla, capa de
compresion, acabado en muros de tirol
planchado y techo de tirol.

Cimentos de concreto armado, muros de carga,
Losa inclinada de vigueta y bovedilla, capa de
compresion, acabado en muros de tirol

Y techo de tirol.

Cimientos de concreto armado, columnas, muros
de carga, muros divisorios, techumbre inclinada
armaduras de acero y multipanel, acabados de
interiores de alfombra, falsos plafones, madera.

176



ZONA ORIENTACION
Industria

Taller de carne Sur-norte

Taller de frutas y

hortalizas

Talter de leche
bodega

Servicios

Sanitarios Norte-sur

Bodega de material Este-oeste
agricola
Estactonamiento Qeste-este

de maquinaria
agricola

ILUMINACION

Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial

INSTALACIONES

Eléctrica, sanitaria,
hidraulica, telefénica
gas

Eléctrica, sanitaria
hidraulica

Eléctrica

Eléctrica

SIST. CONSTRUCTIVO

Cimentacion de concreto armado, columnas de
acero recubiertas con panel covintec, techumbres
a dos aguas con armaduras y largueros de acero
y multipanel, acabados de loseta de barro y
azulejo; en el 4rea de oficina, frigorifico y
las techumbres son planas y de vigueta y
bovedilla

Cimentos de concreto armado, muros de carga,
losa inclinada de vigueta y bovedilla, capa de
compresion, acabado en muros de azulejo, en
techos aplanado y con pintura vinilica

Cimientos cajon de sustitucion (cisterna),
columnas de concreto armado, muros de tabique.

Cimientos de concreto armado, columnas de

tabique rojo y concreto, techumbre inclinada con
armaduras joist y vigueta y bovedilla.
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FUNCIONAMIENTO DEL TALLER DE CARNE.

LOCALES DEL TALLER.

Se deben separar las secciones de preparacion al sacrificio y la matanza, de la seccién de elaboracion. Cada drea que compone
el taller de carne deberd tener las siguientes caracteristicas:

El depésito de materias primas debe ser seco, fresco y con poca luz para evitar la alteracion de los condimentos como es la sal,
las especias y sustancias curantes; las materias primas se depositaran en recipientes herméticos.

El corral de ayuno se debe ubicar al aire libre y estar ubicado a un lado de la puerta de la sala de matanza.

La sala de matanza debe estar en comunicacién con el cuarto de refrigeracion para facilitar el depdsito de las medias canales del
cerdo. Debe de estar separado de la sala de elaboracién por una puerta.

La sala de elaboracion Debe estar ubicada al lado del cuarto de refrigeracion. A ella llegan las medias canales de cerdo para el
despiece y la elaboracién de diferentes productos. En diferentes sectores de la sala estin ubicados los equipos de preparacion de las
carnes, de coccion, de preparacion de los embutidos y de obtencion de la grasa.

La oficina del encargado del taller contiene los utensilios y equipos accesorios para facilitar un control directo de las
operaciones del taller.

TALLER DE LACTEOS

Elaboracion de quesos.

La elaboracion de quesos se desarrolla manualmente o parcialmente mecanizada. Debido a la gran variedad de tipos de quesos
cada clase tiene una tecnologia especifica de elaboracion, por lo tanto, las operaciones de elaboracion de las diversas clases de queso
difieren considerablemente enire si.

Las elaboraciones relativas a la elaboracion de la mayoria de los quesos incluyen:
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Limpieza y desinfeccion del equipo y de los locales que entran en contacto con la leche y con el queso en elaboracion,
Seleccidn y preparacion de la leche.

Adicion de las substancias tales como fermento, cuajo, colorante y sales minerales.
Control de coagulacion.

Tratamiento de cuajada, incluyendo el corte, el fraccionamiento y el calentamiento.
Desuerado.

Moldeado.

Prensado.

Salazén.

Maduracién opcional.

Refrigeracion opcional.

Preparacion del queso para el mercado.

En esta seccion se pueden elaborar quesos procesados y quesos frescos. Los ultimos pueden ser de pasta blanda, de pasta firme
o de pasta cocinada.

Elaboraciéon de mantequilla y crema.

La seccion para la elaboracion de la mantequilla y crema se ubica entre la seccién de elaboracién de quesos y la del yogurt. La
nata es la materia prima comiin de mantequilla y de crema.
La elaboracion de la mantequilla y la crema incluye operaciones comunes de preparacion de la materia prima como las

siguientes:

L
[ ]
L]
*
L

Descremado de leche.

Desacificacion opcional.

Estandarizacion del contenido graso.

Pasteurizacion,

Desodorizacion y desgasificacion. Estos pasos se realizan dependiendo de la calidad de Ia nata.

La crema se transforma en mantequilla con operaciones como las siguicntes:

Maduracion con o sin acidificacion.
Batido.
Separacion de la mazada o suero de mantequilla.
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Lavado con agua fria.

Salazén y coloreado opcionales.

Amasado.

Corte de panes de diferentes tamafios, y empaque de los mismos.
Almacenamiento refrigerado del producto elaborado.

* o & & &

La crema pasteurizada y envasada para el consumo directo se prepara con operaciones como las siguientes:

e Lavado de las cestas.
» Llenado y sellado de los envases de carton. Acomodo de los envases en las cestas.
e Refrigeracion del producto elaborado.

Elaboracion del yoghurt.

Esta seccion se ubica un costado de la seccion de mantequilla y de la crema. El yogurt se elabora a partir de leche entera,
semidescremada, descremada o de mazada residual de la fabricacion de mantequilla. Luego, la leche se siembra con cultivos de
bacterias acidificantes y se concentra por evaporacion o por adicion de leche en polvo. El yogurt puede ser natural o adicionado de
frutas y esencias.

Las operaciones de elaboracién difieren de acuerdo con la materia prima y los sistemas de pasteurizacién y concentracién
empleados. La fabricacién incluye los siguientes:

Limpieza y desinfeccién preliminar del equipe que entra en contacto con el producto en elaboracion.
Estandarizacion de la leche.

Homogeneizacion,

Pasteurizacion. Se puede efectuar después de la acidificacion.

Concentracion.

Siembra del cultivo.

Envasado.

Incubacion.

Preenfriamiento.

Refrigeracion.

Limpieza y desinfeccion del equipo y de los locales al finalizar el ciclo de elaboracién.
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TALLER DE FRUTAS Y HORTALIZAS

La sala de elaboracion es la parte principal del taller en el cual se efectfian las operaciones de elaboracion. Consta de 4 areas:

Area de recepcién, pesado, selecci6n, lavado y clasificacion
Area de procesamiento.

Area de esterilizacion.

Area de empacado y almacenado.

El 4rea de recepcion, pesado, lavado y seleccion estd provista de una zona de recepeién, una de bascula para pesar la materia prima,
una tina de lavado y mesas de seleccion y clasificacion.

El 4rea de procesamiento comprende las mesas de preparacion una prensa, un extractor, dos pilas abiertas, una paila cerrada una
peladora, una cortadora, un armario de deshidratacién, un estufén doble y un tapabotellas.

El area de esterilizacion incluye una tina para el producto que se va a envasar, una llenadora, un tinel de preesterilizacion, una
cerradora, un autoclave para la esterilizacion y una tina de enfriamiento.

El 4rea de empacado consta de un almacén en el cual se ubica una mesapara etiquetar y empacar los productos elaborados.

La sala cuenta con un equipo auxiliar, como una bomba para el traslado de liquidos y un monoriel con guia para el transporte de
canastillas hacia el autoclave, la tina de enfriamiento y, luego, hacia elarea de empacado.
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AULAS
PESO DE MATERIALES.

Teja

Impermeabiliz

ante

Vigueta y bobedilla con capa de
compresion

Tabique de barro rojo

recosido

Aplanado de yeso de 3 cm. de
espesor

Azulejo de 1.5 cm de espesor

Bajada de
Cargas.

Area de local 7.00 X

Perimetro de carga

Area / perimetro de carga = X

Célculo de zapata de muro
exterior.

Bajada de carga de muros.
Tabique

Aplanado de 6 cm de esp.

14.00

5.50

38.50
14.00

210
kg./m2.
90
kg./m2.
300
kg./m2.

CALCULO ESTRUCTURAL

33 kg/m2
5kg./m2.

200 kg/m2.
210 kg./m2.
36 kg./m2.

27 kg.fm2.

38.50

2.75

1050

x35m

Losa 416x

Muro

Zapata muro exterior,

A= 1.1
W.T. = 2,194
Res.Terreno 10,000

Area de contacto de zapata

Por criterio se utilizara la de

Célculo de zapata de muro intermedio.

Losa 2x 416x
Muro
Zapata muro interior.
A= 1.1
W.T= 3338.00
Res.Terreno 10,000

275= 114400
1050.00
2194.00 W.T.
24.134 cm.
60 cm.
2.75= 2288.00
1050.00
3338.00 W.T.
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Bajada de carga de losa.
V.yB.

Carga muerta
Teja
Entortado
Impermeabiliz
ante

Yeso (plafon)

200 kg./m?2

100 kg./m2
33 kg./m2
42 kg./m2

5 kg./m2

36 kg./m2

416 kg./m2

LABORATORIOS

PESO DE MATERIALES.

Teja

Impermeabiliz

ante

Vigueta y bobedilla con capa de
compresion

Tabique de barro rojo

recosido

Aplanado de yeso de 3 cm. de
espesor

Azulejo de 1.5 ¢m de espesor

Bajada de
Cargas.

Area de local 7.00
Perimetro de carga
Area [/ perimetro de carga = X

Cilculo de zapata de muro
exterior
Bajada de carga de muros.
Tabigue

33 KG/M2
5 kg./m2,

200 kg /m2.
210 kg./m2.
36 kg/m2.

27 kg/m2.

X 11.00 77.00
22.00
77.00 3.5
22.00

210 kg./m2.

Area de contacto de la
zapata=
por criterio se utilizara la de

Losa 416 x
Muro

It

A [.10

W.T. 2,716.00
Res.Terreno 10,000.00

i

Area de contacto de zapata

Por criterio se utilizara la de

0.3672 cm,

60 ¢cm,

3.50= 1456.00
1260.00

2716.00 W.T.

29.876 cm,

60 cm,
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Aplanado de 6cm de esp.

Bajada de carga de losa.
V.yB.

Carga muerta

Teja

Yeso (plafon)
Entortado
Impermeabitiz

ante

BANOS

Bajada de
Cargas.

Area de local 7.00
Perimetro de carga

Area / perimetro de carga = X

Bajada de carga de muros.
Tabique

Aplanado de 6em de esp.
Azulejo

Bajada de carga de la losa,
V.yB.

Carga muerta

Teja

Entortado

Impermeabiliz

ante

Yeso (plafon)

Losa

90 kg./m2.
300 kg/m2. x 42m

200 kg./m2
100 kg./m2
33 kg/m2
36 kg./m2
42 kg.fm2
5 kg./m2

416

b 550 38.50
14.00

38.50 2.75
14.00

210 kg./m2.

90 kg./m2.

27 kg./m2,

327kg/m2. x 35m=

200 kg./m2
100 kg./m2
33 kg./m?2
42 kg./m2
5 kg./m2

36 kg./m2

416 kg./m2

46 x  275= 1144.00

= 1260.00

1144.50
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Muro
L.osa de laboratorio .380.00 x
3.50

A= 1.10
W.T.= 3,418.50
Res. Terreno = 10,000.00

Area de contacto de zapata =
Por criterio se utilizara la de

PASILLOS
PESO DE MATERIALES.

Teja

Impermeabiliz

ante

Vigueta y bobedilla con capa de
compresion

Tabique de barro rojo

recosido

Aplanado de yeso de 3 cm. de
espesor

Azulejo de 1.5 cm de espesor

Bajada de
Cargas.

Area de [ocal 5.50
Perimetro de carga

Atea / perimetro de carga = X

Bajada de carga de muros.
Tabique

1144.50
1130.00

341850 W.T

0.37604 cm.

60 cm.

33 KG./M2
5 kg./m2,

200 kg./m2.
210 kg./m2.
36 kg./m2,

27 kg./m2.

3.00 16.50

16.50 275

6.00

210kg/m2. x 32=

A= L.10
W.T.= 862.63

Res.Terreno  10,000.00

Area de contacto de 0.094889 cm.
zapata =

para zapata aislada= rafz de 0.094889= 0.3
Por criterio se utilizara la 60 cm.

de

672,00
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Aplanado de 6cm de esp.

Bajada de carga de losa.
V.yB.

Carga muerta

Aplanado

Teja

Impermeabiliz

ante

383

Losa 383
Muro

CALCULO DE COLUMNAS DE ACERO

Seccion CE ¥ z

305 mm. X

305 mm,

CALCULO DE LOS TORNILLOS

MO I{Fy) 7.37/1.27=6 O subea 8 por simetria
U I= 3.14d4=

U= diametro/2 64

Fy= 950 kg./cm? de tornillo [= 1.92 kg, cm4

200 kg./m2
100 kg.fm2
45 kg /m2.
33 kg./m2
5 kg./m2
X 2.75 1053 .25
672.00
172525 W.T..2= 862.625
Tw = 12.95 mm.
b= 80.52 mm.
[ xx= 67.92 cmd,
fyy= 213.94 cm4,
Yz= 8.909 cm.
A= 569cm2. X 2.00= 113.8
Fy = Baja aleacion = 2950.0 kg./em2.
Tzz= lyy (area x yz)
Tzz= 213.94+ (56.9 x 8.909)
720.862 cm4.
lzzT= 720862 x2= 1441.7
Fy = 2950 kg./em2 403.05 kg./em2.
[+L2
1800 IzzT 2
AT
P= 113.8¢403.05) 458767 kg.

La columna resiste 45.5 Ton.
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V=R=Ws

Ws = Wg (0.70)

Wg= 10 Ton.

Ws = 10 [0.70]

Ws = 7Ton= V
A= P

K

fe K = coeficiente de trabajo.

K:
K= Fy
A= Vv

Fy O
A= 7.37 em?.
CALCULO DE MUROS DE CONTENCION

Lado del area de contencion 0.95
Area=  095x095= 0.45125 m3.
2
Peso porm3 = 1800 kg./m3
Peso volumétrico del area= 812.25
M= peso del terreno x 1 1/3 de aliura=
d= raiz de M/Rb
M= 1080.2925
R= 13.6
b= 100
d= 0.9
Area de acero,
As= M 1080.2925
Fy (0.86) d 2400.00 x  0.86 x 90
Criterio constructivo en armado de acero = 10V# @10
I5V# @135

U= 25= 1.25 mm.
2

M Q= 1.92 1950]
1.25

MO= 1457 kg. cm.

TO=MO

MfO=Te

MfO=

1080.29 kg. x cm.

0.0058

Acero longitudinal,
Acero transversal.

1456.5 [1 ecm]

1456.5 [2 cm}

1456.5 kg. em

2913.1 kg, em
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Dimensiones del muro de contencién = Base = 30 cm.
Altura = 100 cm.
Corona = 20 em.
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CONSTRUCCION DE TALLERES

Los talleres permitiran la rdpida secuencia de todas las operaciones de procesamiento.

Las paredes interiores del taller serén lisas para facilitar la limpieza y estardn pintadas de color blanco de pintura de aceite, ya
que esta soporta la accion del detergente y desinfectantes o cal.

Las esquinas seran curvadas y con pendiente para facilitar la limpieza.

Los pisos seran de materiales impermeables, resistentes al écido y No serd resbaloso; tendran un declive del 0.5 % para llevar
facilmente el drenaje.

El drenaje sera protegido con rejillas para evitar obstruccién por cuepos extrafios.

Los accesos a los talleres estaran protegidos con tela de mosquitero para evitar la entrada de insecios que son portadores de
contaminacién.

La iluminacién es fundamental; 1a luz tiene que llegar a la altura de los ojos, en dreas como la de elaboracién debe de estar a la
altura de las manos, la luz natural también es importante, Los cables seran bajados por el techo hasta el punto de utilizacion y No
tendran contacto con el agua.

Tendra una correcta circulacion interna del aire y eliminala excesiva humedad.
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INSTALACION SANITARIA

DATOS DE PROYECTO

No de afumnos 150

No total de alumnos {No total de alumnos +1) 151

Dotacién de aguas servidas 25 Lts/alunm/dia
Aportacion (80% de la dotacién) 20 Lts/alunm/dia
Coeficiente de previcidn 1.5

Gasto medio diario 0.03495 Lts/seg
Gasto minimo 0.01748 Lts/seg

M = (1+14 / 4 *1a raiz del no de alumnos) 0.30517

Gasto maximo instantaneo 0.01067 Lisiseg
Gasto maximo extraordinario 0.01600 Lis/seq
Superficie de azotea por drenar 500

Presipitacion pluvial 200

Gasto pluvial 2777778 Lisisey
Gasto fotal 27.81273  Lts/seg

CALCULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED GENERAL

QT = 27.81273
DIAM =

En base al reglamentoc de construccion

Art 59

DIAM = 150 mm

Pendiente = 2%

EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO

MUEBLE No MUEBLE U.M. TOTAL U.M. DIAM mm

Lavabo 30 1 30 38

w.C. 11 8 66 100

Mingitorio 3 5 15 38

Fregadero 3 2 6 38

Lavadero o 3 0 38
TOTAL U.M. 117
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DIAMETRO DE LA TUBERIA EN SUS DIFERENTES TRAMDS: AGUAS NEGRAS

TRAMO UM TRAM, ACUM U.M. ACUM TOTAL UM. Q= Ltsiseg
1 0 T2+ T3 81 81 2.45
2 23 - 0 23 0.96
3 58 - 0 58 0
SUBT UM, 81

DIAMETRO DE LA TUBERIA EN SUS DIFERENTES TRAMOS: AGUAS GRISES

TRAMO Uu.m TRAM. ACUM U.M. ACUM TOTAL UM. Q=Lts/seg
1 Q T2+7T3 14 14 0.7
2 6 0 0 6 0.42
3 8 0 0 8 0.49
4 4 0 0 4 0.26
5 0 T6aT8 18 18 0.78
6 12 0 0 12 05
7 6 0 0 6 0.42
SUBT U.M. 36

DIAM mm
75
64
75

DIAM mm
50
38
50
38
50
50
38

VEL
0.85
0.35

VEL
0.35
0.2
0.25
0.15
0.31
0.33
0.2

Sf
0.0085
0.0091

Sf
0.0039
0.0014

0.012
0.0088
0.0027
0.0037
0.0014
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DATOS DE PROYECTO
No. De alumnos

No total de alumnos
Dotacién

Consumo diario
Consumo medio diario
Consumo maximo diario
Consumo maximo horario

INSTALACION HIDRAULICA

{Nc de alumnos + 1)

(Dotacién * total de hab)
(Consumo disrio / 86400)
{C.M.D. *CV.D)
(C.Max.D. * CV.H.)

Coeficiente de variacion diario
Coeficiente de variacion horario

CALCULO DE LA TOMA :

Dotacién considerando 2 dias de reserva:

Consumo diario por tres
(Gasto de la toma
Gasto de ta toma en m3

DIAMETRO DE LA TOMA:

(Dot + res / 43200)
(Gasto de la toma / 1000)

Coeficiente de la tuberia de cobre

Velocidad maxima
Diametro

DIAMETRO DE LA TOMA:
Velocidad

VELOCIDAD

(QT/ICT*V)
RAIZ (QT/CT*V)
RA!Z (QT/CT*V)*1000

{Diam de la toma / 1000)
{RAIZ(Diam de toma/1000)
(RAIZ * 14)

150

151
25
3775

0.04369213
0.05243056
0.07864583

1.2

1.5

11325
0.26215278
0.00026215

0.785
25
0.00083488
0.02889432
28.8943153

28.89431563

0.032
0.178886544
2.50439613
2.50439613

Lts/alum/dia
Lts al dia
Ltsiseg
Lts/seg
Lts/seg

mm

mts/seg

32.00

mm diam comercial
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DEMANDA TOTAL EN EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO (U.m)

MUEBLE
Lavabo
Fregadero
Lavadero
Mingitorio
W.C.

Lave de nariz

No. MUEBLE CONTROL

30
3
0
3

11
1

Llave

Llave

Llave

Valv desc
Tanque desc
Llave

U.m.

- W N

TOTAL U.M.

TOTAL U.M. DIAM mm

60
12
0
15
55
1
143

DIAMETRO DE LA TUBERIA EN SUS DIFERENTES TRAMOS

TRAMO

QWO Oohwih

TOTAL U.M.

UM
0
66
1
12
0
0
24
12
28

143

TRAM.ACUM U.M. ACUM TOTALUM Q=lLis/seg

T1aT8
0
T4aT8
0
T6aT9
T7+ T8
0
0
0

143
0
127
0
115
72
0
0
0

143
66
128
12
115
72
24
12
28

13
13
13
13
13
13

3.44
22
3.25
0.72
3.06
23
1.04
0.72
1.19

DIAM mm
50
38
50
25
50
38
25
25
32

VEL
0.2
0.6
0.7
0.5

1.2
0.5
0.5

Hf
0.21
0.26

0.32
0.35

0.1
0.32
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INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DE ACOMETIDA (CARGA TOTAL INSTALADA)
Sistema trifasico a 4 hilos (3 fases y un neutro)

CALCULO POR
CORRIENTE
W = 71606 waltis
Ef = 220 volfs
En = 127.5
Cos 0= 0.85
E% = 1
L = 40 mts
Fu = 0.75
i = (W/Raiz de 3 (Ef)(Cos 0) 221.085327 amperes
e = (lc*Fu) 165.8613995 amperes

CALCULO POR CAIDADE TENCION
S = (2L*Ic/En*E%) 104.040154  mm2

Se utilizaran conductores cableados tipo THW calibre 000

CALCULO POR CIRCUITO DERIVADO (CARGA DE CIRCUITO MAYOR})

W = 1536 watls

En = 127.5 volts

Cos 0= 0.85

E% = 2

L = 20 mts

Fu = 0.8

| = (W/En*Cos0) 141730104

lc = (I"Fu) 11.3384083
CALCULO POR CAIDA DE TENCION

S = (4L*Ic/En*E%) 3.5571477
Se utilizara conductor cableado tipo THW calibre 14 por especificacion se utilizara calibre 12
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcién formal:

El disefio del proyecto del “Centro de Capacitacion Técnico Agroindustrial” responde al tnico acceso vehicular que se tiene a
este, por lo cual todo el conjunio se ubica en la esquina noreste del terreno, quedando las demds dreas como zonas de cultivo. El
estacionamiento se encuentra ubicado en la esquina noreste, las circulaciones y las dreas de carga y descarga se localizan en forma de
“ele” tomando como interseccion el acceso vial al terreno.

El area educativa obedece a un disefio de forma concéntrica, ya que es a partir de un patio central el cual tiene la funcidn de un
elemento distribuidor hacia todos los elementos construidos que integran esta zona como son: el area de talleres (practica), el drea de
aulas (teorica); los sanitarios y el 4rea de laboratorios (investigacion); el drea de proyeccion, el drea administrativa y por dltimo el area
de venta de productos naturales e industrializados.

Las alturas, las 4reas, la ventilacion e iluminacién de cada uno de los elementos que integran el conjunto estin dadas de
acuerdo con las actividades que se desarrollan en cada una de ellas, asi como su orientacién. Todos los edificios estén articulados por
pasillos cubiertos que nos permiten el traslado de un 4rea a otra sin mojarse en tiempos de lluvia, también existen pasillos que nos
dirigen a las zonas de cultivo. Los materiales utilizados estan propuestos en razon de la tipologia del lugar, en donde preferentemente
es utilizado el tabique rojo y las techumbres de concreto armado a una o dos aguas; el uso de estas techumbres también fue
determinado por el tipo de clima y la tipologia del lugar.

Descripcion Técnica:

El sistema constructivo lo podemos describir conforme a las diversas etapas que lo componen: Cimentacién, Estructura,
Instalaciones y Acabados.

Cimentaciéon.- Esta se conforma por zapatas aisladas de concreto unidas con trabes de liga para columnas, las cuales
encontramos en los talleres, la bodega, la sala de proyecciones y los pasillos; por zapatas corridas para muros de carga en aulas,
laboratorios, oficinas y tienda de productos industrializado; por altimo muros de contencién para algunas plataformas de carga y
descarga.

Estructura.- Esta etapa esta conformada por dos tipos de estructura, una es la tradicional de muros de carga con tabique rojo,
castillos, trabes y columnas de concreto armado, columnas de tabique y losas de concreto armado y de vigueta y bovedilla que fue
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utilizado en las areas educativas y de servicios; la otra es estructura de acero con columnas, trabes, montenes y losa de mulripanel en
los talleres y bodega.

Instalaciones.- Hidréulica: Se abastece directamente del pozo de rebombeo que se encuentra colindando con el terreno, llega a
una cisterna de la cual se bombea a un tanque elevado que se encuentra sobre la bodega del 4rea de cultivo, abasteciendo a cada mueble
por medio de gravedad, los materiales a utilizar seran tubos y piezas de conexion de cobre.

Sanitaria: Esta instalacion esta separada en aguas negras y aguas grises, las aguas negras llegan directamente a una fosa séptica,
las aguas grises Ilegan a una planta de tratamiento para después almacenarla en una cisterna y que pueda ser utilizada en las 4reas de
cultivo en forma de riego, el agua restante sera enviada a un pozo de absorcién, los materiales a utilizar seran tubos y piezas de
conexion de PVC sanitario.

Eléctrica: La energia eléctrica serd tomada del transformador que alimenta al pozo de rebombeo, de acuerdo con la carga total
instalada, el sistema utilizado es trifécico. El tipo de luminarias que se proponen son slim line, incandescentes (arbotantes y de centro)
y reflectores en los espacios abiertos.

Acabados: Los acabados que se manejan en interiores y exteriores son de aplanado fino cemento — arena con pintura vinflica de
color marfil, salmén, y gamuza, en las 4reas interiores de talleres y en sanitarios el acabado final es de azulejo blanco para facilitar la
limpieza. Los pisos seran de concreto con malla electrosoldada, como acabado final se podrdn encontrar loseta vinilica, ladrillo de
barro rojo, loseta de barro, piso estampado, asfalto, adopasto, adocreto y cemento pulido fino. Los plafones tendréan un aplanado fino de
yeso v su acabado final sera de pintura vinilica blanca. Las cubiertas tendrdn impermeabilizante.
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Nave Industrial incluye oficinas (Talleres , Bodega)

Partida

Cimentacion
Subestructura
Superestructura

Cubierta

Construcciones interiores
Sistema mecanico
Eléctrico

Condiciones generales

Condiciones especiales

Local

Taller de Carne

Taller de Frutas y Hortalizas
Taller de Leche

Bodega

* Precios de Agosto de 2000.

TOTAL

355.0
315.0
315.0

72.0

PRESUPUESTO

Yo
6.05
9.79
32.96
16.09
1,94
2.38

10.21

0.97

19.55

100.00

Costo

$1,124,611.60

$997,894.80
$ 997,894.80

$/M2 "
191.72
31045
1,044.40
510.13
61.62
75.57
323.64
619.50

30.85

3,167.92
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Oficinas

Partida

Cimentacién
Subestructura
Superestructura

Cubierta

Construcciones interiores
Transportacion

Sistema mecanico
Eléctrico

Condiciones generales

Condiciones especiales

TOTAL
Local M?
Administracién 154.0

* Precios de Agosto de 2000.

PRESUPUESTO

Yo

2.58

2.72

24.76
7.83

14.85
3.72

8.30

10.11

18.93

1.16

100.00

Costo

$ 694,823.36

$M2"
116.64
122.78
1,117.32
353.32
670.27
393.47
374.71

456.56

854.13

52.62

4,511.84
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Area Educativa

Partida

Cimentacion
Subestructura
Superestructura

Cubierta

Construcciones interiores
Sistema mecanico
Eléctrico

Condiciones generales

Condiciones especiales

Obras exteriores e infraestructura

TOTAL
Local M?
Salones de teoria 131
Laboratorios 129

* Precios de Agosto de 2000,

PRESUPUESTO

%

10.34
7.67

26.93
9.12

5.72

4.99

9.01

18.87

1.15
6.14
100.00

Costo

$ 594,383.68
$ 585,309.12

$/M*"

469.28

348.31
1,222.20

414.12

259.97

226.49

409.24

856.36

52.50

278.76

4,537.28
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PRESUPUESTO

Audiovisual
Partida % $/M "
Cimentacién 6.05 191.72
‘ Subestructura 9.79 310.45
? Superestructura 32.96 1,044.40
Cubierta 16.09 510.13
l Construcciones interiores 1.94 61.62
| Sistema mecanico 2.38 75.57
| Eléctrico 10.21 323.64
’ Condiciones generales 19.55 819.50
’ Condiciones especiales 0.97 90.85
| TOTAL 100.00 3,427.92
Local M? Costo
Sala de Proyeccién 235.0 $ 805,561.20

COSTO TOTAL DEL CENTRO DE CAPACITACION TEC., AGROINDUATRIAL $ 6°028,568.80

" Precios de Agosto de 2000,
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FINANCIAMIENTO

Con el fin de conocer de que manera se puede llevar a cabo la construccién del Centro de Capacitacion Técnico Agroindustrial
se recurrio a las dependencias que actualmente se encargan de la construccion de las instalaciones educativas en el D.F.; como es la
SEP (Secretaria de Educacion Publica), que junto con la Secretaria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural (programa
PRODUCE), serén los que aporten un 70 % del costo total de la construccion, dejando el 30 % del monto a los integrantes de la
Comisién Permanente de los Pueblos de la Montafia quienes seran los encargados de obtener un préstamo bancario, €l que se podrd
cubrir por medio de los ingresos del arrendamiento de los Talleres en horarios fuera de clases.

Con los datos anteriores y la informacion de crédito a este tipo de edificios se plantea la siguiente alternativa para llevarse
acabo ante NAFIN (como asociacidn).

El costo total del centro es de $ 6° 028, 568. 80 con una aportacién por parte de las instituciones gubernamentales del 70% que
es de $ 4°219, 998, 16 y con un 30 % de la Comisi6n el cual asciende a § 1 808, 570. 64; si se toma en cuenta una tasa de interés
anual de 21. 605 % y una tasa fija a 10 afios, el monto del préstamo de la Comision ascenderd a § 27 188, 370. 47.

De acuerdo con el calculo anterior se debera cubrir al banco mensualmente la cantidad de $ 18, 236. 42 durante 10 afios.
Para poder solicitar un préstamo ya sea hipotecario o fiduciario es necesario que la Comisién cuenten con un acta constitutiva

con el fin de obtener personalidad juridica, donde el presidente tendra la funcién de representante legal de la sociedad o cooperativa y
como aval ante NAFIN seria la SEP Y Secretaria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.
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