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CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD 
DE MEXICO. 

La historia, evolucién y desarrollo de 

nuestra ciudad es conocida por todos por lo menos 

a grandes rasgos. A lo largo de sus casi 700 afios 

de existencia, ha sido escenario del esplendor, 

caida, nacimiento, muerte, colonizacién, dominio del 

pueblo azteca. 
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La ciudad de México evidencia el paso de 

muchas culturas, es sin lugar a dudas, una de las 

zonas donde facilmente encontraremos sus huellas, 

ahf coexisten  edificios, calzadas, nombres, 

personas, historias y costumbres de 'os mas 

diversos origenes, pocos lugares en el mundo 

concentran y conservan en tan poco espacio tanta 

diversidad. Mientras grandes extensiones del resto 

de la ciudad han crecido ya sin Ja riqueza propia de 

un heredero de culturas milenarias o han 

sucumbido en haras de la modernidad, pero aun asi 

el Centro se mantiene en pie. 

El Centro Histérico (en su perimetro “A”), 
que no fue sino ta ciudad en su totalidad hasta el 
siglo XIX, se nos presenta hoy como un sdlido y 
regular conjunto de edificios interrumpido 
magistraimente por plazas, arménicamente se unen 

para crear en todo su conjunto la masa construida. 
Esta configuracién ha resultado de un proceso de 
construccién y consolidacién a través de mucho 
tiempo, la traza que rige es la ortogonal, no permite 
grandes distinciones en cuanto a las alturas y el 
alineamiento, y mucho menos un cambio de 
esquema compositivo en las fachadas de sus 
edificios; la omisién o desentendimiento de lo antes 
mencionado se consideraria una agresién al 
conjunto. 

  

El gran valor de! Centro Histérico no 

reside Unicamente en la calidad de todos los 
edificios declarados actualmente como 
patrimonio histérico: la unidad e interrelacién 

de sus diferentes elementos, calles, 

manzanas, paramentos, alturas, etc. 

conforman una estructura, que es quien 
verdaderamente da a esta zona su valor como 

integrante de la ciudad.



La Centralidad. 

Hace cien afios, como habia sido desde su 

fundacién, la ciudad, el centro y Ja centralidad eran 

casi lo mismo en la Ciudad de México. No era una 

sino todas las funciones urbanas las que calificaban 

el espacio y hacian de las tres una sola unidad. A 

finales det siglo XIX se dejaba ver ya la segregacién 

que separaba espacialmente la tendencia tradicional 

de vivir, trabajar y vender en et mismo sitio, pero es 

en el siglo XX cuando se rompe esa unidad hasta 

llegar al momento actual en el que la ciudad, con 

un centro antiguo que conserva cierta vitalidad y 

muchos subcentros nuevos, practicamente carece 

de centralidad, fla causa no fue Unicamente el 

numero de veces (mas de cincuenta) que crecié la 

ciudad a lo largo de cien afios, sino también las 

caracteristicas de su poblamiento. En el siglo XX la 

relacién (y fractura en muchos casos) entre ciudad, 

centro y centralidad fue determinada por dos 

trayectorias opuestas del poblamiento: 
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Una en direccién de adentro hacia fuera o 

centrifuga, y otra hacia adentro o centripeta 

conocida también como implosién urbana 

(Lacaoste, 1983), involucién territorial (Mercado, 

1985), segunda urbanizacién, _reurbanizacin, 

reutilizaci6n (Meraz, 1995), etc. Cada una con tasas 

de crecimiento y efectos territoriales distintos. 

La centralidad en los dos primeros tercios 

de! siglo fue dibujada sobre el territorio por la 

trayectoria centrifuga del poblamiento, 

imponiéndose sobre la otra que apenas comenzaba. 
En ef ultimo tercio, en cambio, la centralidad esta 

siendo dibujada por el] dominio de la trayectoria que 
corre de afuera hacia adentro y es, por tanto, la 
que ahora se impone sobre Ja anterior. En un caso y 
otro ef centro de la ciudad es evocada, usado e 

interpretado de manera distinta. Metaforicamente 
en el primero representa el punto de partida, el 

origen, el pasado, !a memoria que debe ser 
preservada. En el otro representa ef punto de 
llegada, el destino, el futuro que debe ser 
construido. Ambos aluden a la identidad, pero con 

referencias temporales distintas. Desde el punto de 
vista urbano en el primer caso, el Centro Histdrico, 

es percibido como un problema relativamente 
secundario para la reproduccién social, aunque 
relevante para los fines de la identidad cultura, en 
el segundo, en cambio, es percibido como un 
problema de primerisimo orden en todos los 
sentidos no Unicamente ideoldgico. En ambos el 
Centro histérico es parte fundamental del proceso 

de civilizacién, pero 
es la nocién y el uso que hacen de él lo que los 

hace distintos. 

El proyecto del tempio mayor. 

Un hallazgo que cambio notablemente el 
Centro Histérico fue el realizado el 23 de febrero de 
1978 por trabajadores de la compafiia de Luz y 
Fuerza, cuando descubrieron el monolito de 
Coyolxauhqui. Las excavaciones empezaron ocho 

semanas después. 

Este proyecto surgid con la finalidad de 
rescatar integramente los vestigios del Templo 
Mayor de México-Tenochtitlan, con miras a obtener 
un conocimiento mas profundo y exacto de la 
cultura del pueblo Mexica, y asi reafirmar y 
enriquecer la identidad nacional. Para la realizacién 
de tan ambicioso proyecto fue necesaria la 
demolicién de trece edificios y la desaparicién de 
una parte del trazado urbano, 

Este trabajo realizado en el Templo Mayor, ha 
generado vastos conocimientos sobre fa riqueza 
cultural de los antiguos mexicanos, pero el costo de 
estos resultados es equiparable o mayor a lo 

obtenido.



Lo que antes era un conjunto continuo y 

uniforme ahora es un gran vacio carente de 
cualquier relacién arménica con su entorno. 

La pérdida de fa traza urbana en fa zona ha 

provocado un desequilibrio en ta intensidad de uso 

del espacio urbano circundante. 

    

El resultado de las excavaciones es un 

conjunto arqueolégico ilegible desde cualquier 

punto de vista urbano. 

El desequilibrio en la estabilidad de {os 

suelos resultado de la demolicién de los edificios y 

la remocién de tierra, ha dafiado y deformado 

seriamente a las estructuras circundantes asi como 

a la misma zona arqueoldgica. 

La pérdida de edificios historica y 

estéticamente valiosos, es irreversible. 

La exposicion de las piezas rescatadas 

y de la zona arqueolégica al medio ambiente y 

sus contaminantes ha causado mas deterioro 

que los 400 afios de entierro, algunos de estos 
dafios no se podran reparar. 

Cinta Urbana. 

Posee una  uniformidad en __ alturas, 
materiales y proporciones de los edificios, excepto 
en la acera oriente de la calle de RepUblica de 
Argentina, en donde no se puede hablar de la 

existencia de una cinta urbana. 

Altura promedio: 15.3 metros. 
Altura maxima: 18,2 metros. 
Altura minima: 14.6 metros. 

Materiales predominantes en fachadas: piedra y 

aplanado de cal o mortero. 

Hitos, Nodos y Barreras. 

La zona en si misma es un hito a nivel de toda la 

ciudad, sin embargo destacan por su importancia 

visual e histdrica los siguientes edificios: La Catedral 

Metropolitana, El Palacio Nacional, La Plaza de la 

Constitucién y la zona Arqueolégica de el Templo 

Mayor. 

Las barreras que delimitan esta zona son: 
Norte: Justo Sierra. 

Sur: Palacio Nacional y fa Plaza de ia Constitucion. 

Oriente: La zona arqueoldégica del Templo Mayor. 

Poniente: La Catedral Metropolitana. 

 



Lo que antes era un conjunto continuo y 

uniforme ahora es un gran vacio carente de 

cualquier relacidn armonica con su entorno. 

La pérdida de la traza urbana en la zona ha 

provocado un desequilibrio en {a intensidad de uso 

del espacio urbano circundante. 

  

El resultado de las excavaciones es un 

conjunto arqueolégico ilegible desde cualquier 

punto de vista urbano. 

El desequilibrio en ia estabilidad de los 

suelos resultado de !a demolicién de los edificios y 

la remociéa de tierra, ha dafiado y deformado 

seriamente a las estructuras circundantes asi como 

a la misma zona arqueolégica. 

La pérdida de edificios histérica y 

estéticamente valiosos, es irreversible. 

La exposicion de las piezas rescatadas 

y de la zona arqueologica al medio ambiente y 

sus contaminantes ha causado mas deterioro 

que los 400 afios de entierro, algunos de estos 
dafios no se podran reparar. 

Cinta Urbana. 

Posee una  uniformidad en alturas, 
materiales y proporciones de los edificios, excepto 
en la acera oriente de la calle de Reptiblica de 
Argentina, en donde no se puede hablar de la 
existencia de una cinta urbana. 

Altura promedio: 15.3 metros. 
Altura maxima: 18.2 metros. 
Altura minima: 14.6 metros. 

Materiales predominantes en fachadas: piedra y 

aplanado de cal o mortero. 

Hitos, Nodos y Barreras. 

La zona en si misma es un hito a nivel de toda la 
ciudad, sin embargo destacan por su importancia 
visual e histérica los siguientes edificios: La Catedral 
Metropolitana, El Palacio Nacional, La Plaza de la 
Constitucién y la zona Arqueoldgica de el Templo 

Mayor. 

Las barreras que delimitan esta zona son: 
Norte: Justo Sierra. 
Sur: Palacio Nacional y la Plaza de la Constitucion. 
Oriente: La zona arqueoldgica del Templo Mayor. 

Poniente: La Catedral Metropolitana. 

 



Reptiblica del Salvador, José Maria Izazaga, Fray 
Servando Teresa de Mier, 5 de Febrero. De éstas, 
14 corresponden a la zona poniente; 6 atraviesan 

completamente el Centro Histérico, 4 en el norte y 2 

en fa zona oriente. 

Calles peatonales: La peatonizacién del 
Centro Histérico comenzd en la primera mitad de 
los afios setentas y no logré consolidarse como 
modalidad vial, el comercio ambulante canceld 
totalmente este tipo de calles. Las que quedan 
carecen de propdsitos claros. El sentido de la 
circulacién carece de un propésito definido. La red 
primaria presenta nodos conflictivos: Av. Hidalgo y 
Paseo de la Reforma. Y también algunas zonas 
conflictivas en el perimetro A: Madero; Allende con 
Donceles, Correo Mayor del centro hacia el norte. 

Existen actividades de carga y descarga en 
horarios indiscriminados. Insuficiente sincronia en la 

red de semaforos. Falta de espacios de 
estacionamiento en oriente, norte y sur del 

perimetro A. carencia de un sistema de transporte 
interno. Obstaculos diversos en la vialidad local 
(Argentina y Guatemala - Moneda, por ejemplo) 

Calles de escasa longitud: Se saturan 

por el prolongado tiempo de los semaforos en el 
cruce con otras avenidas impidiendo la circulacién 
de calles transversales. 
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Infraestructura. 

por colectores con escurrimiento de poniente a 

oriente y de sur a norte. Se complementa con 
sifones para evitar dafios en otros sistemas y 
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! La infraestructura presenta dos aspectos tanques de tormenta. La infraestructura de energia 

combinados: una parte de la cobertura suficiente eléctrica es satisfactoria, al igual que la del 
pero subutilizada en grados que llegan al 50% y alumbrado publico, 
deterioro y obsolescencia tecnoidgica que hacen 

necesaria su reposicién (DDF, 1196; con datos fe Equipamiento y servicios. 
TELMEX, SCT-Metro, compafiia de Luz y Fuerza del 

Centro, DGCOH, Delegacién Cuauhtémoc). El parque habitacional en el CH es de 
46,864 viviendas que representan el 17.0% del total 

Con relacién al agua potable, fa Direccion de viviendas en las delegaciones Cuauhtémoc y 

General de Construccién y Operacién Hidrdulica Venustiano Carranza cuyo parque conjunto en 1990 

(DGCOH) estima que fa cobertura en el centro de la fue de 277.2 miles de viviendas (159.4 miles y 

ciudad es del 100%, haciendo notar que el 117.8 miles respectivamente) y de 267.3 miles de 

deterioro y las fugas, entre otras causas por los viviendas en 1995 (149.2 miles y 118.1 miles 

hundimientos diferenciales, reducen respectivamente). 13,923 pertenecen al perimetro 

considerablemente esta cobertura. Las bajas A; 11,999 al perimetro Bi. 

¢ presiones, por otra parte, obedecen a la falta de 

bombeos programados. También la red de drenaje 
cuenta con una cobertura del 100% conformada 
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El tamafio de la vivienda respecto a cuartos, 
indica que el parque habitacional de la zona esta 
dividido en viviendas con 1 cuarto y viviendas con 2 
a 3 cuartos, en proporcién abrumadamente menor a 
las primeras que las segundas: 6.75% y 85.97% 

respectivamente. El resto, casi un 10%, es 
indeterminado. En la zona de estudio el 33.85% de 
las viviendas cuenta con un dormitorio y 63.92% de 
2 a 4 dormitorios; !a delegacién Cuauhtémoc cuenta 
con: 34.00% con 1 dormitorio y 61.01% con 2 a 4 
dormitorios. En el CH Ja vivienda propia representa 
45.71% del parque habitacional, 43.24% fas 
rentadas y 10.09% las no identificadas que cabe 
suponer forman un mercado informal de vivienda 
en renta. 

90.145% de la vivienda en ia zona de 
estudio cuenta con techo de fosa de concreto 
armado, 94.03% con paredes de tabique o similar y 
51.13% con piso durable. En el CH, no es la calidad 

de origen, sino el deterioro muy avanzado de los 
materiales de construccién lo que determina el 
estado del parque habitacional. 

El nGmero de viviendas por hectdrea en el 
Centro Histérico es de 51.49, en tanto que en la 
delegacién es de 45.5 y de 28.7. ef mayor nuimero 
de viviendas por hectdrea en ef centro Historico, af 
mismo tiempo que la mayor tendencia al 
despoblamiento, dan una idea del grado de 
subocupacién con que es utilizado ef parque 
habitacional, peré también de la sobrepreocupacién 
que tiene lugar en determinados sitios. Mientras 
que por diversas razones se desocupa parcial o 
totalmente una parte del parque habitacional, otra 
es utilizada intensamente. 

Medio ambiente. 

Clima: 
C(wo)(W) Templado Subhtiimedo. 
Temperatura media anual: 16 °C 
Temperatura Maxima 33: °C. 
Temperatura Minima: 7 °C 
(La temperatura media aumenta 0.022 °C. al afio 
debido a las superficies pavimentadas, a los 
contaminantes atmosféricos y , a fa ausencia de 

vegetacion). 

Humedad relativa media anual: 76%. 

Humedad relativa maxima: 75%. 
Humedad relativa minima: 45%. 

Precipitacién total anual: 600 mm. 

Vientos: Noroeste en invierno 
Noreste en verano. 

Velocidad Promedio: 4 Km./h. 

Vegetacion: 

Es practicamente nula, su existencia se 
limita a algunos pastes en la zona arqueoldgica, y 
plantas ornamentales en los edificios, los cuales no 
afectan las condiciones climaticas de la zona. 

Terreno: 

Resistencia: 1 a 5 T/m.2 (Zona HI). 
Nivel freatico: 0.9 a 2 m. 

Topografia: 

El terreno cuenta con pocos cambios de 
nivel, estos cambios son provocados por el 
hundimiento de los edificios en el suelo arcilloso y 
por el bufamiento de las zonas liberadas de cargas 
en la zona arqueoldgica. El suelo esté compuesto en 
su capa superior por arcillas lacustres de alta 
compresibilidad cuya profundidad es de 60 metros, 
posteriormente se encuentra una delgada capa 
resistente compuesta por tobas (cenizas y rocas 

volcdnicas cementadas), cuyo espesor no supera los 
16 metros, y su distribucién horizontal es muy 
irregular, las siguientes capas del subsuelo se 
encuentran compuestas de la misma manera 
(arcillas intercaladas con delgados e irregulares 
estratos de tobas) hasta una profundidad de 300 
metros, a partir de dicho nivel desaparecen las 
arcillas lacustres y se puede comenzar a hablar de 
una capa resistente. También en la zona se localiza 
un hundimiento (Graven de Tenochtitlan) provocado 
por una faila que cruza la zona, la existencia de esta 
falla aunado ai fenédmeno de reflexisn y ampliacién 
de las ondas sismicas (provocado por la falla 
Mixhuca), y a la poca resistencia def suelo 
superficial, provoca un comportamiento excéntrico 
del subsuelo. 
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Actividades informales 

Aunque el comercio en la via publica cabe 
identificarla como una actividad propia de! tiempo 

presente, en el caso mexicano su origen proviene de 
los tianguis prehispanicos. En la actualidad se estima 
que el nimero:de comerciantes ubicados en la via 
ptiblica de fa delegacién Cuauhtémoc se encuentra 
entre 28,462 (Gobierno de la Ciudad de México, 

1996) y 31,255 puestos (Delegacién Cuautémoc; 
Comercio en la via publica). De las 

aproximadamente 100 mil personas empleadas en el 

comercio informal, el 26% se localiza en la 

Delegacién Cuauhtémoc y 12.3% en la Venustiano 
Carranza; esto es, que casi 40 mil comerciantes 
informales se concentran en estas dos delegaciones, 
parte importante de los mismos dentro o en las 
inmediaciones del Centro Histérico. 

Imagen urbana. 

Contra’ la practica convencional de 
caracterizar la imagen urbana Gnicamente como la 
cara externa de la ciudad que no toma en cuenta la 
problematica interior de los inmuebles (Chanfén, 
1986), desde los setenta se ha venido insistiendo en 
la necesidad de abordar con propiedad este 

importante aspecto del Centro Histdrico. Limpieza de 
azoteas, desaparicién del comercio ambulante, 
transporte eficiente no contaminante. Los principales 

elementos que determinan la imagen urbana son las 
alturas, (la volumetria edilicia del Centro Histérico es 
de tres a cuatro niveles), los remetimientos y las 

fachadas (texturas, colores, formas de las 
edificaciones; puertas, ventanas, cornisas, 

marquesinas, mobiliario urbano, sefialamientos, 
anuncios materiales de construccién). Hacen faita 
mecanismos para el rescate integral de la imagen 
urbana de los principales corredores, mejoramiento 
de parques, plazas y jardines, dignificacién de 
tmonumentos _histéricos, —rehabilitacién _—_ del 
sefialamiento vial y nomenclatura que contribuya a 
lograr un paisaje urbano mas agradable y elevar por 
consiguiente la calidad de vida de la comunidad. 

En 1991, ya se habian efectuado 867 obras 
que arrojaban 898,675 m2 de construccién y 
398,205 m2 de fachadas. Mas de la mitad (58%) 
fueron inmuebles catalogados como monumentos 
histéricos o artisticos por el INAH o por el INBA, y 
casi una cuarta parte (23%) de las obras fueron de 
restauracién integral, 8% de obras nuevas y 18% 
para acondicionar locales comerciales. En el 50% se 
recuperé fa fachada original. 

A partir de 1995 el programa anterior fue 
nombrado “Vivir en ef Centro” con el objetivo de 
ofrecer condiciones adecuadas para que los 
ciudadanos regresen a habitar el centro de la ciudad 
a partir de una primera bolsa inmobiliaria convenida 
con sus propietarios. Se buscaba desarrollar las 
plantas altas y espacios disponibles, remodelandolos 
y convirtiéndolos en vivienda para !os grupos de 
ingreso medio. 
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Programa de expropiacién de 
vecindades de alto riesgo. 

En 1996 el DDF anuncid un Programa de 
Expropiacién de Vecindades de Alto Riesgo cuya 
ejecucién se basa en convenios entre los actores 
involucrados en esta problematica especial. Sus 
caracteristicas se conocen poco y menos atin su 
dimensionamiento. Incluso es mencionado en la 
versién publica del tercer Informe del Jefe del 
Departamento del distrito Federal rendido ante la 
Asamblea de Representantes del Distrito Federal el 
17 de septiembre de 1997. Alli se informa que entre 
1995 y 1997, a través del sistema de Ahorro Vive y el 
fondo para la Vivienda, el DDF invirtid en la entidad 
8,000 millones de pesos para beneficio de cerca de 
70,000 famitias. No se indica cuantas de estas 
acciones de vivienda fueron destinadas al programa 
mencionado o al Centro Histérico en general. A juicio 
de los investigadores y numerosos reportajes en fa 
prensa, practicamente nada es lo 
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que se ha hecho en esta materia en el centro de la 

ciudad desde la década pasada. 

Para definir ef patrimonio cultural arquitecténico y 
urbano, hoy dia existen en México las categorias 

de: 

Monumento = Histérico: —_ (inmuebles 

construidos en los siglos XVI al XIX destinados a 
templos y sus anexos, arzobispados, obispados y 
casas culturales; seminarios, conventos o 
cualesquiera otros dedicados a la administracién, 
divulgacién, ensefianza o practica de un culto 
religioso; asi como a la educaci6n y a la ensefianza, 
a fines asistenciales civiles y militares; también los 
muebles que se encuentran o se hayan encontrado 
en dichos inmuebles y las obras civiles relevantes 
de cardcter privado realizadas de los siglos XVI a 

XIX inclusive); 

Zona de Monumentos Histoéricos: 
(Area que comprende varios © monumentos 
histéricos relacionados con un suceso nacional o la 
que se encuentra vinculada a hechos pretéritos de 
relevancia para el pais); 

Monumentos Artisticos —(construidos 
entre 1901 y la década de los 50’s del presente 
siglo, son bienes muebles e inmuebles que revisten 
valor estético relevante determinado por sus 
caracteristicas de representatividad, insercién en 

determinada corriente estilistica, grado de 
innovacién, materiales, técnicas utilizadas y otras 

andlogas como obra mural); e 

Inmuebles Catalogados (inmuebles sin 
declaratoria formal de monumentos histdricos o 
artisticos que no siendo elementos arquitecténicos 
relevantes forman parte del patrimonio cultural 

urbano - arquitecténico de la Ciudad de México). 

Sintesis de la problematica. 

Desde los afios cincuenta del presente siglo, 
el Centro Histérico experimenta un proceso 
sostenido de despoblamiento, pero es a partir de los 

setenta cuando el fendmeno comienza a extenderse 
no tinicamente sobre las delegaciones Cuauhtémoc 

y Venustiano Carranza de las que forma parte, sino 
también sobre las delegaciones Miguel hidalgo y 

Benito Juarez. 

El Centro Histérico contaba con 344,687 
habitantes; suma que disminuy6 a 189,905 
habitantes en 1990. En veinte afios perdid 45%, es 
decir, casi ocho mil habitantes por afio. Habia en 

1970 un parque habitacional de 68,120 viviendas 
con una densidad domiciliaria de 5.06 ocupantes 
por vivienda; en 1990, en cambio, el parque suma 
46,864 viviendas con una densidad de 4.05 
ecupantes por vivienda; por tanto, afio con afio 
aumenta el ndimero de viviendas desocupadas y 
subocupadas en el Centro Histdrico. 

El uso habitacional exclusivo practicamente 
desaparecid, en tanto que la superficie que suman 
predios baldios e inmuebles desocupados o 
subocupados asciende a 1 mill6bn de metros 
cuadrados (100 hectdéreas). De fos casi 40 mil 
comerciantes ambulantes que hay oficialmente en 
las delegaciones Cuauhtémoc y  Venustiano 
Carranza, se calcula que al menos la mitad acttia en 
el Centro histdrico con tendencias claras a aumentar 
su numero, Los principales problemas que aquejan 
al Centro histérico son: inseguridad publica, 

ambulantaje, prostitucién, giros de impacto social 
negativo, drogadiccién, atcoholismo, nifios de y en 
fa calle, indigencia, cuidacoches, mendicidad y 

pandillerismo. 
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RESPUESTAS A LA PROBLEMATICA, 

Ante el deterioro de las condiciones de 
vida de los habitantes y usuarios del Centro 
Histérico, asi como fa degradacién del entorno 
urbano y de los valores patrimoniales que lo han 
hecho merecedor del maximo reconocimiento 
internacional, se elaboré el Plan Estratégico para 
le Regeneracién y Desarrollo Integral del Centro 
Histérico de la Ciudad de México. 

Se trata de emprender  acciones 
encaminadas a resolver los problemas que lo 

aquejan, pero también propiciar su desarrollo. 

Principales Objetivos. 

1.-Rescate de fa centralidad. 

La pérdida de identidad social y cultural 
de los habitantes del Centro Histérico, ademas 
de la progresiva despropiacién del centro por 
parte de fa mayoria de los habitantes de la 
ciudad, ha ocasionado el deterioro fisico y social, 
se pierde el simbolismo y fortaleza de las calles y 
de los espacios publicos, asi como el deterioro 
del patrimonio construido. Al mismo tiempo se 
genera un deterioro progresivo de otros 
Ambitos; la  debilidad crénica de la 
gobernabilidad y del orden juridico que propician 

   Te eee 
la aparici6n de practicas ilegales. Lo anterior 
favorece a la apropiacién ilegal e ilegitima de los 
espacios publicos, por parte del crimen 

organizado, la  prostitucién, {os  intereses 
particulares de comerciantes y vendedores en la 
via publica, entre otros. Asi se cultiva un 
ambiente con propensién a reproducir una 
cultura de la ilegalidad y la informalidad. 

  

Combatir fa decadencia urbana del 
Centro Histérico es posible mediante la 
redefinicién de la centralidad de esta zona 
patrimonial en su contexto metropolitano y en su 

interior 

  

Para recuperar y redefinir la centralidad 
con un sentido de la conservacién y del 
aprovechamiento racional de la riqueza 
patrimonial se proponen las siguientes lineas de 
accién: 

Reordenamiento _ vial y del 
transporte. 

Reubicacién, aprovechamiento y/o 
construccién de estacionamientos. 

Rehabilitacién de la imagen urbana. 

Recuperacién colectiva del espacio 
publico. 

Mayor difusién de fa oferta cultural 
radicada en el Centro Histérico. 

Desarrollo y regulacién de las 
actividades nocturnas de cultura y 
esparcimiento. 

Aprovechamiento del patrimonio 
histérico. 

Arborizacién adecuada de calles y 
plazas. 
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2.-Regeneracién habitacional. 

Durante los Ultimos 20 afios, el centro 
ha perdido la tercera parte de su poblacidn- 

aproximadamente 100 mil 300 habitantes.-. Este 
fenédmeno se debe a factores como el deterioro 
de {los inmuebles por su antigttedad en 
combinacién con fa ausencia de inversiones para 
su mantenimiento, la pérdida progresiva de 
vivienda en alquiler, los cambios de uso de suelo 
que favorecen a comercios, oficinas y bodegas, 
fa inseguridad publica, etc. 

Este despoblamiento significa una 
subutilizacién creciente de los equipamientos y 
servicios ptiblicos acumulados histéricamente. 
Por lo anterior es prioritaria la consolidacién de 
la funcién habitacional, orientandose 
primordialmente hacia la atencidn de los 
inmuebies patrimoniales en situacién de alto 
riesgo estructural que albergan vivienda. Lineas 
de accién: 

Ampliacién y diversificacién de la 
oferta de vivienda. 

Rescate del uso habitacional en 
edificaciones patrimoniales. 

Fomento a la mezcia de usos de 
habitacién con actividades 
econoémicas compatibles. 

Rehabilitacion | emergente de 
edificios de alto riesgo estructural. 

Rehabilitacién del parque 
habitacional de los sectores 

populares. 

Programa de vivienda nueva en 
lotes baldios y edificios ruinosos. 

3.~Desarrollo econémico. 

La desconcentracién de las actividades 
econémicas radicadas anteriormente en el 
Centro Histdrico, provocé ef abandono y 
deterioro de muchos inmuebles, lo que ha 
generado una pérdida significativa de las fuentes 
de empleo, que no ha sido reemplazado por 
nuevas actividades productivas. Se ha generado 

una fuerte descapitalizacién de la economia del 
centro. Actualmente la economia del centro esta 
definida por el sector terciario - 87% del 
personal ocupado- donde destaca la importancia 
del comercio y de los servicios publicos y 
privados, donde coexisten las actividades 
econémicas de sobrevivencia e informales ~ se 

estima que 12 mil vendedores ejercen el 
comercio en Ja via pliblica, con esto se explica 
parcialmente la perdida de empleos productivos, 
como la baja remuneracién en todos los sectores 
de la economia. La pobreza es un importante 
problema en el centro histdérico, pues entre el 56 
y ef 69 por ciento de la poblacién remunerada, 
percibe ingresos inferiores a dos veces el salario 
minimo. 

Dentro del sector de los servicios, el 
turismo tiene una importancia retativa, pues 
cuenta con 44 hoteles de calidad turistica y mas 
de cuatro mil habitaciones con categorias de una 
a cinco estrellas. A pesar de ello, el centro 
Histérico dencta una subutilizaci6n de su 
potencial turistico. Lineas de accion: 

Promover el desarrollo econémico 
del Centro Histérico sobre la base 
del aprovechamiento de sus 
potenciales naturales. 

Desarrollo de nuevas actividades 
econdémicas vinculadas al turismo. 

Reordenamiento y regulacién de! 
comercio en via publica. 

Apoyo a las actividades productivas 
compatibles con el entorno. 

4.-Desarrollo social. 

Existe una importante y  creciente 
presencia de grupos sociales con mayor 
vulnerabilidad: indigenas, nifios de fa calle, 
jévenes, ancianos, personas con discapacidad, 
sexo-servidoras, personas con _ adicciones, 
madres solteras adolescentes, que en su 

conjunto constituyen un fenédmeno de la pérdida 
de ia identidad social y cultural, asi como el 
deterioro en la cohesién de los barrios. 

Comtnmente este tipo de sociedad 
ocupa los edificios mas insalubres y de alto 
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riesgo estructural o definitivamente, han sido 

oriflados a vivir en la calle. Se pretende iniciar un 
proceso de mejoramiento de las condiciones de 
vida para favorecer las expectativas de 
desarrollo social, en particular de la poblacién 
mas vulnerable. Lineas de accién: 

Coordinacién institucional para fa 
elaboracién de programas de 
atencién a grupos vulnerables. 

Ampliacién y_ rehabilitacién del 
equipamientos barrial. 

Apoyo para la adquisicién de 
inmuebles para proyectos sociales. 

Rehabilitacién del equipamiento 
educativo, de salud, abasto, cultural 
y de asistencia social. 

GENERALIDADES. 

Dentro del Plan Estratégico para la 
Regeneracién del Centro Histérico de ta Ciudad 
de México, se realizaran acciones encaminadas a 
resolver los problemas que actualmente detienen 
el desarrollo del centro. 

Objetivos del Proyecto. 

Algunos de los objetivos que se pretende 
apoyar con la realizacién del Proyecto 
Arquitecténico son los siguientes: 

Mejorar el entorno urbano y las 
condiciones de vida del centro. 

Aprovechamiento deli patrimonio 
histérico. 

Rescate del uso habitacional en 
edificaciones patrimoniales. 

Rehabilitacion emergente de 
edificios de alto riesgo estructural. 

El proyecto deberé de integrarse al contexto 
general de la zona y resolver problemas urbanos 
que fa aquejan actualmente mediante los 
siguientes objetivos: | 

Redefinir y consolidar la centralidad 
metropolitana del Centro Histérico. 

Mejorar el entorno urbano y las 
condiciones de vida del centro. 

Consolidar la funcién habitacional 
mediante la oferta de vivienda en 
propiedad y alquiler para sectores 
medios y populares. 

Mayor difusién de la oferta Cultural 
radicada en el Centro Histérico. 

Conservar y aprovechar 
racionalmente el patrimonio 
construido. 

desarrollo de 
econdémicas 

Promover el 
actividades 
diversificadas, 

En particular et proyecto se realizaré en 
el area def centro histérico ubicada en el 
perimetro A, en la calle de Guatemala en jos 
predios localizados con el No. 16 y 18, detras de 
{a Catedraf Metropolitana. 
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riesgo estructural o definitivamente, han sido 
oriltados a vivir en la calle. Se pretende iniciar un 

proceso de mejoramiento de las condiciones de 

vida para favorecer las expectativas de 

desarrollo social, en particular de la poblacién 

mas vulnerable. Lineas de accién: 

Coordinacién institucional para la 
elaboraci6n de programas de 

atencion a grupos vuinerables. 

Ampliacién y rehabilitacién del 
equipamientos barrial. 

Apoyo para la adquisicién de 
inmuebles para proyectos sociales. 

Rehabilitacién del equipamiento 
educativo, de salud, abasto, cultural 
y de asistencia social. 

GENERALIDADES. 

Dentro del Plan Estratégico para la 
Regeneracién del Centro Histérico de la Ciudad 
de México, se realizaran acciones encaminadas a 

resolver los problemas que actualmente detienen 

el desarrollo del centro. 

Objetivos del Proyecto. 

Algunos de los objetivos que se pretende 
apoyar con la realizacién del Proyecto 
Arquitecténico son los siguientes: 

Mejorar el entorno urbano y las 
condiciones de vida del centro. 

Aprovechamiento del patrimonio 

histérico. 

Rescate del uso habitacional en 
edificaciones patrimoniates. 

Rehabilitacién emergente de 
edificios de alto riesgo estructural. 

El proyecto debera de integrarse al contexto 
general de la zona y resolver problemas urbanos 
que la aquejan actualmente mediante los 
siguientes objetivos: 

Redefinir y consolidar la centralidad 
metropolitana del Centro Histérico. 

Mejorar el entorno urbano y fas 
condiciones de vida del centro. 

Consolidar la funcién habitacional 

mediante Ia oferta de vivienda en 
propiedad y alquiler para sectores 
medios y populares. 

Mayor difusién de fa oferta Cultural 
radicada en el Centro Histoérico. 

Conservar y aprovechar 
racionalmente el patrimonio 
construido. 

Promover el desarrollo de 
actividades econdémicas 
diversificadas. 

En particular el proyecto se realizaré en 
el area del centro histérico ubicada en el 
perimetro A, en la calle de Guatemala en los 
predios localizados con el No. 16 y 18, detras de 
la Catedral Metropolitana. 
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En el No. 16 solo se respetara ia fachada, ya que por la parte de atras el edificio se encuentra 
casi en ruinas. En este predio se realizara el proyecto de Ampliacién. 
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En ef No. 18 se realizar una rehabilitacién de los espacios de la casa barroca del siglo XVIII. 
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Proyecto: Ampliacién y Rehabilitacién de los predios localizados en el ntimero 16 y 18 de la calle de 
Guatemala. 

Centro cultural de Espafia (casa del estudiante espajiol). 

Tema: Rehabilitacién det Centro Histérico. 

Problema: Demanda de habitacién y reforzamiento cultural en ef Centro Histérico. 
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EDIFICIO DE GUATEMALA No. 18 

Los datos que a continuacién se presentan 
fueron obtenidos del Archivo Nacional de Monumentos 

Histéricos. 
El edificio se localiza en el predio con numero 

18, fue declarado documento histdrico ef 20 de Junio 

de 1941. 

Este edificio fue construido por el Arquitecto Francisco 

Guerrero y Torres en el siglo XVIII, aproximadamente 

en el afio de 1680. 

Catastralmente se localiza en la regién 4, predio 12, 

manzana 94. 

Superficie: 624 m2. 

  
Avaluo del afio de 1739 

Vale el sitio $4,736. 

“Se compone de una hazezoria que tiene cinco 
piezas que son sala recamara y cocina por lo bajo y 
una escalera de madera en lo alto y la casa grande de 
zaguan patio y en el un quarto del mozo una escalera 
pequefia que sube a un cuarto de bodega y otro bafio 
anexo a dicha hazezoria, pasadizo al zagudn, patio en 
que se haya un portalén, cavailerisa con su pesebre y 
eepaxar, oficina necesaria con el cubo de mamposteria, 
una escalera pequefia que da paso a otro cuarto de 
bodega. Escalera principal que da huso a un quarto de 
entresuelo, que esta en la mesa de dicha escalera y a 
los corredores y a las viviendas altas, que son antesala, 
sala principal, recamara, dormitorio, cuarto de 

asistencia, otro cuarto que da entrada a la cosina, 
cuarto de mosas, cosina y sohteguela con un 
portalillo y haviendo contado las maderas de los techos 
altos y baxos, que unos son de vigas de 8 y otras a 7 

baras, antepechos, planchas y zapatas en los 
corredores, pilares de canteria y medido las paredes 
maestras y tabiques, los canales de canteria y el poso y 
pileta moderno de piedra y mesetas finas reconocido 

todas las puertas y ventanas de madera de cedro 
labradas, el chaflan con baicones y ocho rexas de 
fierro, boladas y tumbreras”.(1). 

Consta de un solar con patio alargado de un 
lado del cual se forma una crujia de cuartos con frente 
ocupado por una sala y dos cuartos atras. La escaiera 
cierra el primer patio y deja pasar al segundo. Dos 
zaguanes, casa cochera, balcones amplios y sobre la 
cornisa un antepecho bajo con tres merlones. 

Marcos de puertas y balcones, cornisas y todo 
el ornato es de cantera, el aparejo actual del muro es 
de sillajero de tezontle. : 

En, 1891 se agrego el tercer piso a la casa y 

cubrieron con azulejos los muraos los descendientes de 
Ignacio L. Vallarta, se cubrieron los muros de la 

fachada. 

1.-Archivo Nacional de Monumentos Histdricos, pp.123. México D.F. 

21 

wu



  

  

Critica segdn Manuel Toussaint. 

Por el estilo de sus ornatos en piedra, que nos 
permiten apreciar un tipo de barroco popular indigena 
de principios de! siglo XVIII, aunque por sus 
lineamientos y st: simetria, nos recuerdan al barroco 
sobrio del siglo XVII, sus relieves formados por flores 
conchas y pajarillos y rosetas, tallos que siguen formas 
sinuosas tanto con la mayor ingenuidad tanto en su 
tematica como e su técnica, recuerdan fa mano del 
cantero indigena cuyo arte persiste al lado del artifice 
que se inspira en Europa durante toda la época 
colonial. 

  

Datos de catdlogo. 

Fachada revestida con sillageros de tezontle 
marcos de chiluca, puertas y balcones. Relieves en los 
cerramientos. Un friso corrido a lo largo de la fachada 
interrumpe las  prolongaciones de fas jambas. 
Barandales de fierro forjado sobre la cornisa corrida, 

reforzada con ménsulas de piedra. La fachada remata 

con otra cornisa corrida, bajo la cual hay un friso. Se 
agreg6 un tercer piso que pretende seguir el estilo sin 
lograrlo. 

Colinda con un edificio neocolonial y con una 
casa del siglo XIX sin relaciones formales entre elias. 

Zaguaén con marco de piedra con una cruz en 
relieve en fa clave, los corredores de los costados Norte 
y Sur son soportados por un arco carpantel que libra el 
claro del patio. 

En el costado oriente tres puertas con marcos 
de piedra, una tapiada y las otras cerradas con una 
cortina de metal y con una reja. 

Balcones del entresuelo tiene marcos jambas 

prolongadas y barandales de fierro forjado. En el piso 
principal hay puertas con marcos. Se agrega una 
circulaci6n y los balcones se transformaron en 

puertas, Las jambas suben hasta la cornisa corrida. Las 
crujias al Norte del patio principal fueron modificadas, 
desaparecieron los arcos de embarque y desembarque 
de la escalera. 

Algunas habitaciones fueron subdivididas con 
tabiques o madera. 
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Exterior: 

Marcos de piedra labrados, con sillageros de 
tezontle cortado en toda la fachada; un cuerpo 
afiadido, fisuras de considerable importancia 
localizadas de lado izquierdo y a todo lo alto de la 
fachada. Ladedndose hacia el lado derecho. 

  

Interior: 

Conserva el patio interior, piso pétreo, puertas 
y balcones enmarcadas con jambas de piedra que 
suben hasta las cornisas, rejas y balcones de fierro 
forjado, medallones entre jambas, la platabanda y Ia 
cornisa dos arcos carpanteles que sostienen los 

corredores. 

  

Estructura: 

Muros de mamposteria, con  aplanado, 
cubiertas de terrado con vigueria. Hundimientos 
notables sobre el patio. 

Observaciones: 

Pésimo estado de conservacién. Arcos y 
marcos de puertas apuntalados y escaleras. Fisuras en 
jambas y cerramientos. Deshabitada en su mayoria. 

PROXIMA AL COLAPSO, 

Arq. Sara Mildred Vazquez Morales 

Cronologia 

1681, Pertenecié a Don Antonio de Moscoso. 

1706. Pertenecid a Don Tomas Lozano 
Romero. 

1856 Perteneci6 a Don Manuel Morales 
Puente. 

1861 Pertenecié a Don Pablo Bonfiglio. 

1888 Pertenecid a Don Ignacio Vallarta. 

Febrero de 1961, 

Clasificacién del predio: Media. 
Servicio municipal: completo. 
Tipo de construccién: Unifamiliar. 
Estado de conservacién: en ruinas. 
Antigitedad: 280 ajios. 
90% en ruinas, tres pisos, 

obsoleta. 
En planta baja existe un comercio rentado. 

distribucién 

21 de Septiembre de 1977, 

Aviso al duefio de la propiedad C. Ignacio y 
José Vallarta Bustos, del pésimo estado de 
conservacion. 

Arq. Javier Villalobos Jaramillo 
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Marzo de 1983. 5 

CERRAMIENTOS: Piedra, madera. 
La Sefiora Guadalupe Vallarta Marrén albacea fisuras, grietas. 

testamentaria de Don José Vallarta Bustos cede los . 
derechos de la casa al asilo Feo. Diaz de Leén ENTREPISOS: Vigas madrina con 

grietas, desplome 
Terrado. 
Vigas de fierro y 
Bovedilla. 

CUBIERTAS: Vigas de fierro y 

derrumbe 
Bovedilla. 

Procedimiento: Restauracién. 

Estado: Colapsada, | 
posible derrumbe | 

Desfavorable estado de conservacién, nulo 
mantenimiento. 

6 de Abril de 1987. 

El asilo Feo. Diaz de Leén vende la casa a Dofia 
Ma. de las Mercedes Ysita del Hoyo. 

8 de Septiembre de 1993. 

Se informa que el edificio esta a punto del 
colapso. Necesidad de desalojar vendedores. 

  

Arq. Salvador Garcia. 

17 de octubre de 1985. 

Revisién técnica por ef Arq. Fernando Valero 
Diaz, enviado por el jefe del Departamento Lic. Ma. 
Luisa Ruiz Gémez. 

Uso original: Habitacién. 
Uso actual: Comercio. Parcialmente ocupado. 
S XVIII. 
ESTRUCTURA: Muros de carga 

grietas. 

CIMENTACION: Piedra 
hundimiento, bufamiento. 

MUROS: Tepetate, tabique 
fisuras, grietas, 
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8 de Octubre de 1993 

Se pretendian obras de restauracién con la 
finalidad de crear un pasaje comercial de vendedores 
de artesanias. 

Se quitaron agregados, se realizd un 
apuntalamiento, se desalojé, y se colocéd una cubierta 
en el patio. 

3 de Diciembre de 1993. 

Remodelacién no aprobada por el Director de 
Monumentos Histéricos, suspencién de trabajos. 

La fachada principal def edificio que se 
demotlera en su interior, se rescatara en su totalidad al 
100 % con limpiezas en ios materiales con la cuai esta 
construida desde su origen. 

Muros en condiciones pésimas y escombros de 
sobrecargas en entrepisos. 

Las escaleras se rehabilitaran o en su defecto 
sustitucién aparentando fa existente para tener su 
imagen original. 

Muros agrietados hasta de 10 a 15 cm de 
espesor o separacion. 

Se levantaran los aplanados para ver el 
afectamiento de las grietas en fos muros. 

Pisos existentes en muy malas condiciones. 

Techumbre de material aligerado. Laminas 
galvanizadas en muy mal estado. 

Canceleria dafiada, construida recientemente 
en el tercer nivel. 

Generalidad: POSIBLE DEMOLICION 
TOTAL. 

1° de Agosto de 1995. 

Ante la necesidad de flevar a cabo el 
apuntalamiento de los elementos estructurales el 
edificio iocalizado en Guatemala No. 18, debera ser 
desalojado inmediatamente. INBA. INAH. 
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EXPOSICION DE MOTIVOS 

Una de las principales preocupaciones 
del gobierno espafiol es la de fomentar y difundir 
su cultura, asi como compartir su riqueza 

histérica con el resto del mundo. 

Por este motivo la Embajada Espafiola 
en conjunto con el Plan de Desarrollo Integral 
det Centro Histérico de la Ciudad de México, 
pretende realizar un proyecto real, el cual 
contenga una serie de espacios para realizar 
todo tipo de actividades culturales y a la vez de 
alojamiento para estudiantes provenientes de 
Espafia. 

Se propone realizar el proyecto en la 
calle de Guatemala en los predios marcados con 
el No. 18 y 16 en el Centro Histdrico, ya que a 
parte de que el terreno pertenece actualmente a 

la embajada espajiola, la localizacién det mismo 
apoyarfa en gran medida a recuperar la 
identidad cultural de la zona, promover el 
rescate del uso habitacional en edificaciones 
patrimoniales, asi como impulsar fa cooperacién 
bilateral, nacional e internacional para fa 
restauraci6n de edificios con alto valor 
patrimonial. 

sae canoe et Beng a he 
Yerl als dee expnsdetnt    

   

    

hema whe I > | 

   
pes Ted 

En primer término, se buscd un 
mejoramiento de las condiciones urbanas del 
entorno que comprende el terreno propuesto, 
creadndose soluciones que resolverian de manera 
conjunta la pérdida de identidad de la zona, 
llegandose solo a propuestas conceptuales dada 
la complejidad que se presentaria si se tratara 

de resolver a profundidacl, saliéndose un poco 

del objetivo de este trabajo. 
Algunas de las propuestas generales son 

las siguientes: 

« Recuperacién de paramentos. 

« Ampliacién de vialidades peatonales. 

¢ Continuacién visual y fisica de la calie de 
Guatemala. 

4  Estacionamiento localizado detrds del edificio 
de la calle de Guatemala No. 18. 

El mayor punto de atencién fue brindado 
a la casona del s. XVIHI localizada en el No. 18, y 

el edificio contiguo del s. XIX localizado en e! No. 
16 de la misma calle, En primer lugar se 
analizaron estos edificios, tratando de lograr que 
los espacios se pudieran aprovechar de una 
mejor manera, tomando en consideracién 

aspectos espaciales, estructurales, funcionales, 
tipolégicas, morfoldgicas, etc. 

El proyecto se dividiraé en dos grandes 
zonas: 

1.- La Casa de Cultura: 

Que se encargara de albergar areas del 
conocimiento, como la ciencia, la tecnologia, las 
artes plasticas, las actividades artisticas y 
culturales. Conceptualizandose como un centro 
educativo y  turistico que contribuya a 
incrementar el nivel educativo de la poblacién al 
ofrecer nuevas fuentes de conocimiento de 
manera autodidacta para que mejoren sus 
facultades fisicas, intelectuales y morales. 

La zona mas significativa del proyecto es 
donde se llevaran a cabo exposiciones de los 
Arquitectos del Exilio Espafiol, la cual se ubicara 
en diferentes espacios de fa casona del siglo 

XVI 

27



  

Arquitectos de la primera generacién: 

Francisco Azorin Izquierdo. 
Cayetano de fa Jara y Ramon. 
Bernardo Giner de los Rios y Garcia. 
Tomas Bilbao Hospitalet. 
Roberto Fernandez Balbuena. 

Arquitectos de fa segunda generacién: 

Emili Blanch. 

José Luis Benlliure, 
Lopez de Arana 
Jess Marti Martin. 
Juan de Madariaga Astigarraga. 
Mariano Rodriguez Orgaz. 

Arquitectos de fa tercera generaci6n: 
Jorge Tell Novellas. 
Jaime Ramonell Gimenno. 
Francisco Detrell Tarradell. 
Esteban Marco Cortina. 
Juan Bautista Larrosa. 
Feranado Gay Buchén. 
Felix Candela. 

Entre otros arquitectos que no se han 

nombrado; es importante especificar que las 
exposiciones se iran rolando de tal manera que 
se pueda apreciar distintas formas de ver la 
arquitectura de acuerdo a sus autores, esto hara 
que el aspecto interior de fa casa de cultura 
siempre sea diferente y por consiguiente, 
necesitara de espacios muy flexibles; no solo se 
expondran Jas obras de arquitectos del exilio, 
sino también de personajes importantes dei arte 
moderno espafiol, en expresiones como la 
pintura, la escultura, fa escritura, el baile, el 
canto, etc. Es importante que todas las 
manifestaciones culturales se desarrollen de una 
manera interactiva entre todos los visitantes que 
asistan a la casa de la cultura por lo que se 
plantea que existan talleres de baile, canto, 
escritura, musica y diferentes aulas que puedan 
ser ocupadas por los estudiantes que se alojen 
en la casa, pudiendo tener cursos y diferentes 
seminarios, de actualizacién en diferentes areas. 
Asi como de un espacio de exposiciones 

audiovisuales y biblioteca. 
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La zona cultural también constara de: 

Zona administrativa, que se encargara 
de administrar los recursos fisicos y humanos, 
entrevistas y organizacién de las actividades 

culturales. 

Esta zona contaré con: oficina del 
consejero cultural, oficina de contabilidad, area 
secretarial, sala de juntas, area de 
administracién de habitaciones, sala de espera, 
servicios, 

Zona de esparcimiento o terraza: que se 
ligaré de cierta manera a la zona habitacional. 

2.-La casa del estudiante espafiol: 

Para personas que vengan de 
Espafia de intercambio estudiantil a la Ciudad de 
México. 

Esto contribuira al rescate del uso 
habitacional en edificios patrimoniales que se 
pretende resaitar dentro del Programa de 
Regeneracién del Centro Histdrico, ademas de 
brindar un centro de intercambio cultural entre 
todos los habitantes y visitantes de la zona. 

Se calcula que el ndmero aproximado de 
personas que vienen a nuestro pais de 
intercambio estudiantil por cada seis meses 
(periodo académico) es de 35 estudiantes, se 
considera un 20 % de personas que su estadia 
en México es permanente. 

Aproximadamente se tendrdé una 
poblacién maxima de 42 personas. 

Se proponen 6 habitaciones dobles y 30 
habitaciones individuales. 

La zona habitacional contaraé ademas 
con: 

Zona de esparcimiento: una zona de 
juegos y descanso, ligada en cada nivel a las 
habitaciones, con la alternativa de que esta zona 

funcione en la noche para mantener con vida al 
Centro Histérico durante todo el dia. 

Zonas de servicio: lavado y tendido 
(limpieza general). 

En la zona de azotea se realizardn 
distintas actividades que Je den un uso a estos 
espacios ademas que el de servicio. 

Todos fos espacios que contenga el 
proyecto tendrén que contar con iluminacién y 
ventilacién estrictamente natural, exceptuando 
fas zonas que necesitarén cierto aislamiento 
actistico, térmico y visual como el espacio 
destinado para el auditorio. 

Se respetara el contexto en cuanto a 
niveles existentes en la zona que es de tres a 
cuatro niveles. 
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DETERMINANTES DEL PROYECTO. 

1.- Mediante un patio central que surge de la 
modulaci6n de la casona se flogra una 
interrelacién y prevalece una tensién entre los 
dos edificios de épocas, materiales. 

  

      

  

2.- Respetar fisica, espacial y estructuralmente la 
casona del s. XVIII. Conceptualmente se deriva 

una reticula modular de fa misma que da origen 
al proyecto de ampliacién. 

3.- Dada la poca iluminacién que presenta la 
casona, al tener solo dos patios de iluminacion 
se determino buscar la luz del poniente de una 
manera indirecta, para evitar cualquier tipo de 
dafio. 

ra 

       a ne 

4.- El edificio nuevo deberé de mostrar un 
completo respeto a la casona, pero no debe de 
perder su propia identidad, esto se fograra 
utilizando soluciones constructivas y materiales 
de nuestra época, ya que no podemos negar ei 
tiempo en el que vivimos. 

5.- La fachada del edificio No. 16 se conservara 
intacta para continuar con fa homogeneidad que 
se presenta en los paramentos de la calle de 
Guatemala. 

  

  

  

  

    

  

6.- La estructuracién del nuevo edificio se 
solucionaraé de fa manera mas sencilla para 
evitar un ma! comportamiento, que pudiera traer 

dafios severos a la casona y a los edificios 
colindantes. 
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  REGLAMENTACION 

Alturas maximas en vialidades en funcién de la 
superficie del predio y  restricciones de 
construccién al fondo y laterales (Norma 10). 

Esta norma es aplicable en las zonas y 
vialidades que sefiala el Programa Delegacional 
y, en su momento, el Proyecto Centro Histdrico. 

Todos los proyectos en que se aplique 
esta norma deberan incrementar el espacio para 

estacionamiento de visitantes en un minimo de 
20% respecto a lo que establece el] reglamento 
de construcciones dei D.F. 

  

La dimensi6n del predio en el 
alineamiento sera, como minimo, equivalente a 

una tercera parte de la profundidad media del 
predio, la cual no podra ser menor de siete 
metros para superficies a 750 m2 y de quince 
metros para superficies de predio mayores a 750 
m2. 

La altura, numero de niveles y 
separaciones laterales se sujetaran a fo que 
indica ef siguiente cuadro 

Superficie del No. de Restricciones Libre 
niveles 

predio m2 maximos minimas %(2) 
laterales (m) 

250 4 (1) 20 
251-500 6 () 20 
501-750 8 1) 25 
751-1,000 9 1) 25 
1,001-1,500 11 3.0 30 

1,501-2,000 13 3.0 30 
2,001-2,500 15 3.0 . 30 

2,501-3,000 17 3.5 

3,001-4,000 3.5 35 
4,001-5,000 22 3.5 50 
§,001-8,500 30 4.0 50 
8,501 en 40 5.0 50 
adelante 

En todo el frente del predio se debera 
dejar una franja libre al interior del alineamiento 
del ancho que para cada vialidad determine el 
Programa Delegacional, 1a cual sélo se podra 
utilizar para la circulacién de entrada y salida de 
personas y vehiculos al predio y cuyo 
mantenimiento y control sera responsabilidad del 
propietario, con la Unica fimitante de no cubrirla 
ni instalar estructuras fijas o desmontables a 
excepcién de las que se utilicen para determinar 
ef predio, 
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Todas las maniobras necesarias para 
estacionamiento y circulacién de vehiculos, 
ascenso y descenso de pasajeros y de los 
mismos, carga y descarga de mercancias y 
operacién de todos los vehiculos de servicio o 
suministro relacionadas con las actividades que 
implique fa utilizaci6n def predio, deberan 
realizarse a partir del limite de Ja franja libre al 
frente del preclio. 

Los entrepisos, tapancos y areas de 
estacionamiento que se encuentre sobre el nivel 
de banqueta cuantifican como parte del drea 
construida permitida en la zonificacién. La altura 
maxima de entrepiso para el uso Habitacional 
sera de 3.60 m de piso terminado. La altura 
minima de entrepiso se determinard de acuerdo 

a lo establecido en el Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal. 

Para el caso de techos inclinados, la 
altura de éstos forma parte de la altura total de 
la edificacién. La altura total no debera 
obstaculizar el adecuado asoleamiento de los 
predios colindantes. 

Cuando los proyectos contemplen 
construir pisos para  estacionamiento y 

circulaciones arriba det nivel de banqueta, 
podran incrementar su superficie de desplante 
hasta un 30% det drea libre y hasta una aitura 
de 10.0 m sobre el nivel de la banqueta. 

A partir de los 10.0 m o a 4 niveles de 
altura, las construcciones a que se refiere ef 
parrafo anterior deberdn respetar el porcentaje 
de drea libre sefialada en el cuadro y el manejo 
de 4 fachadas. El area libre restante, sdlo se 

podra pavimentar con materiales permeables en 
una superficie no mayor a 10% de su superficie. 

Todos los proyectos que de conformidad 
con lo sefialado por esta norma reduzcan el area 
libre que sefiala el cuadro, aplicaran un sistema 
alternativo para la filtracién de agua al subsuelo 
que sera autorizado por fa Direccidn Genera! de 
Construccién y Operacién hidrdulica (DGCOR). 

Es requisito indispensable presentar los 
estudios de impacto urbano al entorno de la 
zona de influencia del proyecto propuesto, los 
cuales se sujetarén a lo que establece la Ley de 

Desarrollo Urbano del D.F., su Reglamento y la 
norma No. 19. 

Estudio de impacto urbano. (norma 
19) 

En suelo urbano, todos los proyectos de 

vivienda a partir de 10,00 m2 de construccién y 
todo los que incluyan oficinas, comercios, 

servicios, industria y/o equipamiento a partir de 

5,000 m2, deberdn presentar como requisito 
para la obtencién de la licencia de uso de suelo, 
un estudio de impacto urbano al entorno, el que 
debera analizar las posibles afectaciones en los 
siguientes aspectos: 

Agua potable 

Capacidad de las tineas de conduccién 
que alimentan {a red de distribucién de agua en 
la zona del proyecto. 

Drenaje. 

Capacidad de fa red de ailcantarillado 
pliblico en la zona del proyecto (captacién y 
conduccidén) 

Vialidad. 

Capacidad de transito y velocidad de 
tecorrido de las vialidades que circundan el 
predio objeto del estudio, contemplando las 
vialidades locales como las de acceso y salida de 
la zona de influencia del proyecto propuesto. 

Porcentaje minimo de dreas libres de 
acuerdo con la siguiente tabla: 

NUMERO DE VIVIENDAS AREA LIBRE MINIMA 
PRETENDIDAS 

De ta 30 20% 
De 31 a 60 25% 

Extensién total de  cajones de 
estacionamiento para aquellos _ proyectos 

ubicados dentro de fa Ciudad Central o en 
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aquellos en fos que existan vecindades que 

serdén demolidas y reconstruidas. 

Para aquellos conjuntos ubicados fuera 

de esta zona, la exencién parcial de cajones de 

estacionamiento de acuerdo con la siguiente 

tabla: 

NUMERO DE PORCENTAJE DE CAJONES 

VIVIENDAS 
PRETENDIDAS 

DE 1 HASTA 20 10% 
DE 21 HASTA 40 30% 
DE 41 HASTA 60 50% 

1 

Perimetro “a” del centro historico. 

(PDDUC). 

En las zonas con uso de suelo HM 

Habitacional Mixto, no se permiten bodegas de 

productos no perecederos gasolineras, centros 

de verificacién vehicular, escuelas primarias, 

secundarias, moteles. Tampoco se permite 

industria de alta tecnologia e industria vecina y 

mediana, bafios publicos, establecimientos para 

masajes, cantinas, cervecerias, pulquerias, 

salones de baile, funerarias. Aplica un 20% de 

incremento en fa demanda reglamentaria de 

estacionamiento para visitantes, en cambio no 

aplica el sistema de transferencia de 

potencialidades. Se permitira fa construccién de 

edificios de vivienda de interés social y popular 

de hasta 18.00 metros de altura (PB+5 pisos), 

medidos a partir del nivel medio de la banqueta. 

Esta sera posible siempre y cuando los dos pisos 

superiores del nuevo edificio observen un 

remetimiento de una dimensién tal que fa visual 

de un observador parado en el paramento 

opuesto tangente a una altura de 12.00 metros 

(4 pisos) sobre el alineamiento del predio a 

edificar y sea también tangente a la altura de 

18.00 metros del nuevo edificio. La dimension 

del referido remetimiento se fijara por lo tanto 

en funcién de la seccion de la calle. 

Perimetro “b” del centro histdrico. 
(PDDUC/PDDUVC). 

En la zona Habitacional Mixto (HM), no 

se permite: centros de verificacién vehicular, 
venta de granos y forrajes, ni canchas 

deportivas. Colonias en las que aplica la norma 
26..- En fas colonias que se enlistan a 
continuacién ubicadas en areas de conservacién 
patrimonial se aplicaré la norma 26 en su 

totalidad, limitando las alturas a las disposiciones 

del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, 

de! Instituto Nacional de Bellas Artes o de la 

Subdireccién de Sitios Patrimoniaies de fa 

Secretaria de Desarrollo urbano, segtin sea el 

caso: Doctores, Guerrero, Obrera, Aeronautica 

Militar, El Parque y Escuela de Tiro. 

Uso de la via ptiblica. 

De acuerdo con los programas delegacionales de 

desarrollo urbano respectivos, se consideran 

prohibidas las siguientes actividades 0 usos: 

1, Estacionamiento temporal o permanente de 

vehiculos, generado por bodegas. 

2. Estacionamiento temporal o permanente, 

maniobras de carga y descarga, 

mantenimiento y reparacién de camiones de 

carga. 
3. La ubicacién de sitios o bases de autobuses, 

microbuses, taxis y transportes de mudanza. 

4. La ubicacién de mercados 0 tianguis sobre la 
vialidad primaria y el uso de la banqueta en 
general para la exhibicion y venta de 

mercancias. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 
ESTRUCTURAL 

Criterio estructural. 

En la zona donde se localiza el proyecto, 
se encuentra una de las capas menos resistente 
de fa Ciudad de México. Se tiene una resistencia 
en el suelo de 1 a 5 T/m2 (Zona HI). El nivel 

freatico se tiene de 0.9 a 2m de profundidad. El 
terreno cuenta con pocos cambios de nivel, 
estos cambios son provocados por el 
hundimiento de los edificios en el suelo arcilloso 
y por el bufamiento de las zonas liberadas de 
cargas en el edificio de Guatemala No. 20. El 
subsuelo esté compuesto en su capa superior 
por arcillas lacustres de alta comprensibilidad 
cuya profundidad es de 60 metros, 
posteriormente se encuentra una delgada capa 
resistente compuesta por tobas (cenizas y rocas 
volcdnicas cementadas), cuyo espesor no supera 
los 16 metros, y su distribucidn horizontal es 
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muy irregular, las siguientes capas del subsuelo 
se encuentran compuestas de la misma manera 
(arcillas intercaladas con delgados e irreguiares 
estatos de tobas) hasta una profundidad de 300 

metros, a partir de dicho nivel desaparecen las 
arcillas lacustres y se puede comenzar a hablar 
de una capa resistente. También en la zona se 
localiza un  hundimiento (Graven de 
Tenochtitlan) provocado por una falla que cruza 
la zona, la existencia de esta falla aunado al 

fenédmeno de reflexién y ampliacién de las ondas 
sismicas (provocado por la Falla Mixhuca), y a la 
poca resistencia dei suelo superficial, provoca un 
comportamiento excéntrico del subsuelo. 

Lo anterior se tomo en cuenta para 

realizar el criterio estructural. 
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Cimentacion: 

La cimentacién que mas se recomienda 
para este tipo de subsuelo, donde se tiene el 
nivel fredtico a poca profundidad es la de cajén 

de cimentacién, ya que reparte de forma 
proporcional los pesos de toda la estructura al 
terreno. 

La superestructura se resolvera a base 
de marcos rigidas de vigas de acero con 
columnas del mismo material. 

Los entrepisos seran de lamina 
galvadeck de calibre 24. La lamina se colocara a 
la viga por medio de pernos en cada valle de fa 
lamina, mediante una pistola perneadora, en la 

parte superior de la lamina se colocara malla 
electrosoldada y una capa de compresiédn de 
concreto de 12 cm. 

the, 

  

El predimensionamiento de ios 
elementos verticales se calculd tomando el peso 
del drea tributaria de las losas, el peso de fas 
vigas multiplicado por el ntimero de pisos y se 
buscé6 en las tablas del manual de acero 
Monterrey una seccién que soportara esta carga 
axial, al no encontrar una columna H simple, que 

soportara la carga total, se opté por reforzarla 

con dos canales de acero. Los elementos 
horizontaies, se tomé la viga que cubre et claro 
mas fargo de 6m., se calculé el momento 
maximo y se aplicé la formula para encontrar la 
seccién de acero: 

S=mr 

Rfy 

Finalmente se obtuvieron las secciones 
en el manual de acero Monterrey. Las juntas 
constructivas se realizaron a 20 cm de los 
edificios histéricos que se conservan. 

Se colocaron juntas constructivas tanto 
verticales como horizontales del tipo Specialtech. 
Los refuerzos en los muros del edificio antiguo al 
hacer una perforacién, se realizaran mediante 
canaletas de acero de 15” aproximadamente, 
creando marcos con vigas I de acero 

Handa, Lag 
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CARGAS EN EL EDIFICIO 

Carga de Azotea 
Lamina Galvadeck 369 kg/m2 

26.62 m2 losa x 369 Kg/m2 = 17,489.34 kg 
Columnad.30 x 0.30 x 3m x 2400 

= 648Kg. 
Trabe =.4x 0.15 x 10.43 x 

2400 = 4,505 Kg 

22,642.34 Kg 
Ag = 22,642.34 = 20 x 20 

52.8275 
Carga anterior 22,642.34 

Columna 648 Kg 
Losa entrepiso = 17,489.34 Kg 
Trabe = 4,505.00 Kg 

45,284.68 
Ag = 45,484.68 = 30 x 30 

52.8275 
Carga anterior 45,284.68 

Columna 648 
Losa entrepiso = 17,489.34 Kg 
Trabe = 4,505.00 Kg 

67,927.02 
Ag = 67,927.02 = 35 x 35 

52.8275 
Carga anterior 67,927.02 Kg 

Coiumna 882 Kg 
Losa entrepiso = 17,489.34 Kg 
Trabe = 4,505.00 Kg 

90,803.36 
Ag = 90,803.36 = 45 x 45 

52.8275 
Carga anterior 90,803.36 

Columna 45 x 45 1701 
Losa entrepiso = 17,489.34 Kg 
Trabe = 4,505.00 Kg 

114498.7 
Ag = 114498.7 = 46 x 46.5 = 50 x 

50 
52.8275 

Columna de acero que aguanta fa carga. 

12 PS- 10 
soldadas. 

Compuesta de dos canalones y dos piacas 

Dimensiones de la columna 325 x 305 en 3.50 m resiste 
191.2 T> 114.5 Ton. Por reglamento 30 x 30 

MEMORIA DE INSTALACIONES 

Todas las redes generales de alimentacién 
quedaran ocultas o subterraneas, ya sea por terreno 
natural o bien por los cajones de cimentacién 
excepto la red de gas que quedara expuesta y en los 
interiores seran registrables, 

Criterio Hidraulico. 

Toda la red interior sera registrable y el 
ramaleo de toda la red hidrdulica sera de cobre. La 
red de acometida llegara a una cisterna de 76.56 m3 
la cual se distribuiraé por medio de un sistema 
hidroneumatico precargado marca Clayton-Mark de 
119 cal. (450.5 Its) de capacidad, construido en 
acero de alta resistencia, hacia las habitaciones y 
demas areas que requieran el servicio. 

Criterio Sanitario. 

Para la instalacién sanitaria, se utilizard 
tubos de PVC, Fofo y albafial. Las aguas negras se 
descargaran hacia el colector general que se 
encuentra a —2.34 metros de profundidad. En la linea 
de desagiie general se utilizara tuberia de PVC 
siempre y cuando esta sea vertical, los cambios de 
direccién se podran hacer de horizontal a vertical a 
un angulo de hasta 90° y de vertical a horizontal el 
angulo no debera de ser mayor de 45°. 

En el interior de las habitaciones se usard 
tuberia de PVC la cual ira oculta mediante un falso 
plafén. 

la red general sera subterranea y 
tendraregistros a cada 10 metros como maximo. Se 
utilizara tuberfa de Fofo cuando la tuberia pase por 
los cajones de cimentacion, y de cemento cuando la 
tuberia pase por zonas de terreno natural. Todas las 
tuberias tendran que ser registrables. 

El agua pluvial, al igual que el agua jabonosa 
se captaraé en una cisterna que dara abasto a los 
tanques de! w.c. asi como a fa proteccidn contra 
incendio, para ello el agua tendra que pasar por un 

proceso de purificacién mediante un registro 
desarenador y una planta de tratamiento de aguas © 
negras marca Nautilus de capacidad de 1250 litras. 
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Criterio Eléctrico. 

Para lograr un ahorro significativo en cuanto a 
la energia eléctrica se trato de que todos los espacios 
cuenten con iluminacién natural mediante patios de 
ituminacién que es la idea conceptual en si del 
proyecto. 

En el interior de las habitaciones se disefio la 

iluminacién para los lugares en fos que se necesitara 
realmente, utilizando lamparas incandescentes G.E. 
con filtro U.V de 100 watts. Todos fos accesorios 
eléctricos (apagadores, contactos y placas) seran tipo 
Quinzifio linea Modus. Se usaraé poliducto naranja en la 
canalizacion de la red. 

En el auditorio se propone la instalacién de 
celdas fotovoltaicas para el abastecimiento de energia 
apoyada por fa red comin. Este tipo de instalacién 
presenta las siguientes ventajas: no requieren 
combustible, no contaminan, son silenciosas, tienen 
poco peso, requieren poco mantenimiento. 

Caracteristicas: 

Modelo: m-75 
Potencia: 47 W 
Corriente 2.94 Amps. 
Voltaje: 16Y 
Corriente en corto circuito: 3.27 Amps. 
Voltaje en circuito abierto: 19.9Y 
No de celdas en serie: 33 
Tamafio de la celda: 102.9x102.9 cm. 

Espesor: 3.6 cm. 
Peso: 5.2 kg. 

FREGULADOR DE CARGA 
| SOLAR, MONITGREO 

Y PROTEC 

INVERSOR —-DISTRIBUCION 
PROTECCION 

  

En la zona de galerias por ser un espacio 

muy flexible se utilizaran rieles de acento de 127 
volts marca construlita en la periferia de cada 
espacio, para de esta manera poder utilizar los rieles 
de la manera que mas convenga para las diferentes 
exposiciones. De igual modo para reforzar la 
iluminacién se proponen lamparas de halogeno. 

Para el abastecimiento eléctrico se necesito 
una Subestacién Eléctrica de pedestal con un 
transformador de 225 K.V.A, 

Criterio de !a Instalacién de gas. 

La red de distribucién sera expuesta al aire 
libre, la toma se encontrara sobre la fachada, las 

lineas de almacenamiento seran pintadas de color 
amarillo, 

Para calentar el agua se utilizaran 
calentadores solares, 

1 m2 de calentador catienta 60 litros a 40° C 
© 60° C. produciendo 3,500 W diarios, no produce 
ruido, y lo que es mas importante, reduce el 
consumo de gas al 30%. El sistema consta de 22 
colectores solares, un termotanque de 1,680 litros 

donde se almacenaraé ef agua caliente, dos 
calentadores de gas para servir de apoyo para 

mantener el agua a una temperatura constante y fa 
red de distribucién que tendra una tuberia de retorno 
para lograr que el agua siempre este a una 
temperatura determinada. 

Componentes del colector solar. 

ANCULO DE 2xZem 

> VORIO DE 3mm 
i 

am 

Le " ABSORVEDOR TE DE COBRE 

an en eno DE SOLIURETANO 

y SS FONDO DE LAMINA DE ALUMINIO 
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VALVULA 

ELIMINADORA oO 
DE AIRE i 

a 
ot 

We ge Ql] TERMOTANGUE 

  

  

  

VALVULA 
Z\ SELENOIDE 

Criterio del Elevador 

Para la instalacién del elevador se tomo como 
referencia el libro Transportacién Vertical en edificios 
de Eduardo Saad y las Normas para fa Instalacién de 
Equipos Mecanicos. 

Pobiacién Total = Area total/indice de poblacién. 

1112 personas = (610 x 18) / 10 

Demanda max. en 5 min.= % de la poblacidn total 
145 personas = 13% (1112) 

Demanda maxima vertical en 5 minutos = 145 

personas 

Velocidad: 0.75 m/seg 

Tiempo total de todo el recorrido = 90 segundos. 

Cabina de 900 kg. (2000 ib.) Marca Thyssen Modelo 
5018, 2.45 m X 1.80 m. 

  
| 

| 
ange steered 

    

VALVULA 

ELIMINADORA 
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locahzandose cerca de 
la calle para llegada de   comestibles y servicios 

visitantes y personas de 
ka casa del estudiante   cafetera, homo, barra 

fregadero, refrigeradores 

bafios,       

LOCAL UBICACION FUNCION MOBILIARIO USUARIOS AREA m2 

© 
= esd 

oO ee b 
2 3 20 m2 

a 
i 
og 
< requiere comunicaciin —_—fadministrar os recursos. —_jescritono, sillén, 

icon sala de juntas asi fisicos y humanos, entre- _|librero, archivos, mesa 
Oficina del conseyero {como con el area vistas y organizacién de de trabajo, 

cultural secretanal. actividades culturales iluminacién y ventilacion 

natural. 

Oficina de contabilidad 
dentro de fa untdad controlar fondos Fresa de trabajo, 2 24 m2 

administrativa lescritorto, librera 

Area Secretarial len comunicién con ta jauxiliar def conseyero lescritono, sila, t 10 m2 

oficina del consejero ‘cultural archives 

cultural, 

Sala de juntas len comunicion con la reuniones del personal mesa para café, 5 32,5 m2 
zona administrativa. administrativo mesa para 5 personas, 

sillas, pantalla flexible 

Sala de espera dentro del area secreta- recepcién y espera de sillones, mesas, variable. 12.50 m2 

ral personas ceniceros, 

Sanitario hombres {cerca det drea de espera —_[aseo personal we, lavabo 2 8 m2 

Samttario mujeres —jcerca del drea de espera —_|aseo personal we, lavabo 2 Sm2 

Area de recepcién —_|franca al acceso de la recepcién de personas, lescritorios, sillas, 

Zona de trabajo zona administrativa controi de habitaciones, mesa para trabajo. variable 14.5 m2 

conmutador 

EC BG ee eos PPL 4 

LOCAL UBICACION FUNCION MOBILIARIO USUARIOS AREA m2 

Zona de control de —_jcerca de la entrada permitir ef acceso lescritorig, sillas, mesas, variable 27,84 m2 
accesos principal al edificio equipo Ge monitoreo. 

A Salas de exposicién [espacio con tuz cenitat y zona para mostrar exposi- | mamparas, colectores 

ws] del arte moderio _|lateral para las diferentes —_|ciones culturales en ef de basura, etc. variable 210 m2 
5 espafol muestras. Jmbito modemo 
= 
=; 

=) Salas de exposicin [espacio con luz cenital y zona para mostrar la mamparas, colectores vanable 607 m2. 

guerra civil espafiola lateral para las diferentes | cultura espafiola, exposi-__ {de basura. 

arg. del exitio Muestras, ubicado en et cién permanente de arqui- 
arte espafiot ledificig del s. XVHT tectos del exilio espafiot. 

: Sanitarlos generates _festrategicamenite colo- jJase0 personal 2 we, 3 lavabos, variable 16 m2. 

Ky Santtario hombres —_jcados, para ofrecer 2 mingrtorios. 

oO servicio a la zona ptiblica 
2 Sanitarlo mujeres —_estrategicamenite colo- aseo Personat 4 we, 3 lavabo. variable 16 m2. 

o cados, para ofrecer 
Wy servicio a la zona publica 

Bodega cerca de ta zona de almacenamiento de anaqueles ideia2 20.32 m2 

lexposiciones. mamparas y objetos para personas, 

las exposiciones. 

Auditorio 110 personas. faislado acistica y conferencias y actos cul- mesa y sillas, control de 

termicamente. turaies, acceso, cabina de luz y 

fo} sonido, 
€ computadoras, 
my Biblioteca espacio con luz natural, consulta de textos de lestantes para libros, variable 99.36 m2 

fa orientacién primordial la cultura espajicla mesas de trabajo, 

G jal norte. Ligada a la mesas de consulta. 
oa cafeteria. venta de libros. 
roe hgada a la biblioteca. 
ri] Cafeteria lespacia publico, zona de convivencia de mesas, sillas, estufa, variable 114.36 m2     
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LOCAL UBIGACION FUNCION MOBILIARIO USUARIO AREA m2 

24 habitaciones senc- fen zona pavada pero fnabitacconal para personas cama, buro, escntoria 42 718 m2 
ligadas par at bafio. relacionada de cierta que tleguen a Méxicode —_|silla, wc, closet, 

/manera con la casa de intarcambio astudianti, 0 | hbrera 
6hab Dobies cultura visitantes distnguides de 

6 hab, Indiiduates Espacias ventiados @ la Embajada Esparioia 
independientes jiuminados naturaimente 

Lavado y tendido ido tat manera que no impreza y tavado de ropa | 4 javadoras, 4 secaderas vanable 226 m2 
impreza general afecten al contexto det (de (as personas que vivan [burmas, closet de aima- 

leaniro histonco Jen le case del estudiante, _jcenamvento de ropa | 
blanca 

Espacies veniilados @ 
iiummados naturalmenta 

Zona de blancos jen cada piso closets de guardada closet, estantes vanable 204 m2 

Zana de juegos igada ala casa det diversion y canvivencea mesas de juegos, silones vanable 498 70 m2 | 
aalas de estar lestudtante espaitel, [de tas personas hospe- _[hbreras, telavisiones, 

Jdadas en fa casa del Jcomputadoras, pantalias 
estudiante [para proyecciones, etc, 
Usos flewbles 

Area total de fa zona 956.9 m2 | |   
AREA TOTAL H 2,447.78 m2 

i 

terraza 
azotea 

patios + del 
25% 

338 4 m2 | 

849 52 m2 

883.7 m2 
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LISTA DE PLANOS. 

1.- Plano de Localizacién. 

2.- Plano de conjunto. 

3,-Fachadas a calle de Guatemala. 

4.- Estado actual: 
planta baja, mezaninne 

5.- Estado actual: 
2do. nivel, 3er nivel 

6.- Estado Actual: 
fachadas y corte longitudinal. 

PLANOS ARQUITECTONICOS. 

7.- Plano de trazo. 
8.- Planta Baja. 
9.- Planta Mezaninne. 
10.- Planta ler Nivel. 
11.- Planta 2do Nivel. 
12.- Planta 3er Nivel. 
13.- Azotea. 

14.- Fachada Principat 
15.- Corte A-A’ 
16.- Corte B-B’ 
17.- Corte C-C’ 

18.- Corte D-D’ 
19.- Corte £-E’ 
20.- Corte F-F’ 

PLANOS DE ALBANILERIA. 

21,- Planta Baja. 
22.- Planta Mezaninne. 
23.~ Planta ler Nivel. 
24.- Planta 2do Nivel. 
25.- Planta 3er Nivel. 

PLANOS ESTRUCTURALES. 

26.- Cimentacién. 
27.-Losa tapa y contratrabes. 
28.-Tipos de cimentacién 
29,-Estructura ter nivel 
30.-Estructura 2do y 3er nivel 
31.- Detalles: 

vigas, columnas, cisterna. 
32.- Detalles: 

cimentacién, preparacién para ductos, registros 
33.~ Detalles: 

corte por fachada h-h’, 

C-01. 

C-02. 

C-03 

EA-01. 

EA-02. 

EA-03. 

PT-01. 
A-O1. 
A-02 
A-03. 
A-04 
A-05. 
A-06 
A-07. 

A-08, 
A-09. 
A-10. 
A-11. 
A-12. 
A-13. 

AL-O1. 
AL-02 
AL-03. 
AL-04 
AL-05. 

E-01. 
E-02. 
E-03. 
E-04, 
E-05. 

E-06 

E-07 

E-08. 
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34.- Detalles: 
ducto de instalaciones, cubierta. 

35.- Detalles: 
corte por fachadai-i’. 

36.- Detalles: 
sistema de entrepiso. 

INSTALACION HIDRAULICA 

37.- Instalaciones Planta Baja. 
38.- Instalaciones ler Nivel y 2do Nivel 
39.- Instalaciones 3er Nivel 
40.- Instalaciones azotea: 

instalacién hidrdulica e instalacién de gas 
41.- Detalles: 

instalacion hidrdutica y sanitaria en bafios. 
42.- Detalles: 

cisterna y detalle de muebles. 
44,- Detalles: 

puertas de bajio. 

INSTALACION SANITARIA. 

45.- Instalaciones Planta Baja. 
46.- Instalaciones ier Nivel y 2do Nivel 
47.- Instalaciones 3er Nivel 
48.- Detalle de baiios: 
49.- Detaltes: 

muebles y registros 

INSTALACION ELECTRICA. 

50.- Instalacién en Planta Baja. 
51.- Instalacién en Mezaninne. 
52.- Instalaciénier y 2do nivel. 
53.- Instalacién en 3er nivel 
54,- Azotea 
55.- Cuadros de cargas, Subestacién Eléctrica. 

INSTALACIONES ESPECIALES. 

56.- Aire Acondicionado. 

E-09. 

E-10 

E-11. 

H-01, 
H-02. 
H-03 

H-04 

H-05 

H-06. 

H-07. 

S-01. 
$-02. 
$-03 
S-04 

$-05 

JE-01. 
TE-02. 
TE-03. 
TE-04. 
TE-05. 
TE-06. 

TA-01. 
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ACABADOS. 

57.~ Acabados en Planta Baja. 
58.~ Acabados en Mezaninne. 
59.~ Acabados en nivel tipo. 
60.- Detalles: 

escalera E-1. 

61.- Detalles: 

escalera E-2. 

62.- Detalles: 
barandales. 

HERRERIA. 

63.- Herreria: 
ventanas tipo V~1,V-2, V-3 

64.- Herreria: 
ventana tipo 1 

65.- Herreria: 
ventana tipo V-4, V-5, V-6 

’ 
PLANOS DE CARPINTERIA Y HERRERIA. 

66.-Planta baja 
67.~ Mezaninne 

68.- Planta ler y 2do nivel 
69.- Planta 3er nivel 
69.- Detaile de puertas 
70.- Detalle de puertas 

P-01. 
P-02, 
P-03. 

P-05. 

P-06. 

HE-01. 

HE-02. 

HE-03. 

PT-O1 
PT-02 
PT-03 
PT-04 
PT-05 
PT-06 
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PLANOS ARQUITECTONICOS  
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21. Cisterna. 

22. Tuno de desaque 
23. Registro. 
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S. El angulc se atornilla. 

6. 

7, 
  

. Perno Neison.     
8. Malla eiectrosoldada. 

9. Capa de compresion 

10. Plafén de metol “4 desplegado. 
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11. Suspension Prelude . 
de 15/16 

. 
13. Angule pare nivelor 

14. Placa de acero. 
15. Lose ce concreto 
16. Dade ce cancreto 

17. Ancicje en dado. 

18. Contratrabe 40x150 cm 

18. Losa ce concrete 30cm 

20. Terrene compactado. 
21. Cisterna. 2) 
22. Tubo ce desoque. noco f f— ‘8 LOSA TAPAY 23. Registro. 
24, Preporacion para posar 

at ig tuberia por la controtrabe 

25, Colurnna de Acero. 
33.00x31.5 em 

‘So vacio forrada por una lamina 
180 calibre 18 doblada y 

cromadg 
212 26.Viga de acero soidada a 

trabe y a! muro de concretd 
27. Mensuic de place 5/16” 
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      LOSA DE FONDO-, N~1.62 LOSA DE FONDO-, 
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28. Tubo ce 3/4” 
29. Cubjerte de acrilico 6mm 
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i i ats* 30. Redende de 3/8” 

                      

31. Muro de conereto 30cm. 
alee fan 32. PERFIL CE de 203 X 279        
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    | Go DUCTO DE INSTALACIONES 

REJILLA CONTRA ANIMALES 

PENDIENTE 2 %. 

  

  

    

  
  

  

    

  

  

  

    

  

  

& B.A.P -Columna de Acero compuesta| 
C 1 de dos canales y dos piacas 

soidadas 12 PS~10 330x315 

2. Viga | de acero IPR 

—~ =. = 
~ DUCTOS DE AF. Y A.T. p=35.40cem ancho=20.05em 

3. Columna de ecero 

——— REJLLA IRVING C—17 33.00x 34.50 cm 

CAPA DE COMPRESION 4. Angulo de acero. 

Ts T——— LAMINA GALVADECK CAL, 24 5. El anguio se otornilia,   

6. Lamina Galvadeck calibre24 

7. Perno Neison.   [——- ANGULO DE REFUERZO. 
    8. Maile electrosoidada. 

9. Capa de compresion 

10, Plafén de meta!   

  

      
desplegado. 

(4) (6)) 11. Suspension Prelude 
WW WY de 15/16 

13. Angule para niveler 
14, Placa de acer. 

15. Lesa de concreto 
16. Dade de concreto 

17, Anclaje en dado. 

18. Contratrabe 40x150 em 

18. Loso de concrete 30cm 

20. Terrenco compactedo. 

DETALLE DEL DUCTO DE INSTALACIONES. 

  

   

    

   

   

CANALON. 

PIEZA PRECOLADA DE CONCRETO ARMADO 

IMPERMEABILIZANTE 
  

  

LECHADEADA DE CEMENTO_ POBRE if A —| 21. Cisterno, 
ENLADRILLADO 22. Tubo de desague. 

ENTORTADG DE MORTERO 23. Registro. 
CEMENTO—ARENA prop. 1:6 24. Preparacion para pasar 

lo tuberia por ia coritratrabe L 
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RELLENO DE TEZONTLE ROUO 25, Colurnna de Acero. 

33.00x31 5 cm 
x forrada por una lamina 

calibre 18 doblada y 
: cromada 

ati! ; 26.Viga de acero soldada a 

i trabe y al muro de concretg 
27. Mensula de piloca = 5/16' 

}—— 33 28. Tubo de 3/4” 
29. Cubierta de acrilico 6mm 

30. Redondo de 3/8” 
31. Mura de concreto 30cm. 
32. Perfil CE de 203 X 279 

soidado a varilias 

              
      

  

ALZADO DE LA CUBIERTA. 

    
  

  

           

Ta ae 
+i / 

== + PLANTA. VIGAIPR COLUMNAH 

§ 
") DETALLE 

Casa de la Cultura Espafiola 8 s o 
(casa de! estudiante espafiol) E = 8 ESC: SIN eS 
Guatemala No.16 y 18 Centro Histérico. TESIS PROFESIONAL Corte : Squemético 2 i 

Miguel Angel Marr6n Huerta. ipa mememne g |ACOTMETROS) LJ 
Planos Estructuraies 4999-2000 Escala Grafica 5 

 



    

MPERMEABILIZANTE 
CHADEADA DE CEMENTO POBRE 

NLADRILLADO. 
NTORTADO DE MORTERO CEMENTO-—ARENA prop. 1:6 

Pp | Ti t=2" (0.05 ta.) CON RBEANASS. GONFERS OMNES SE ARNa Ty REIISEN TO? 
HAFLAN DE LAMINA DE ACERO INOXIDABLE 

JUNTEADA CON SILICON 

  

    

      

    

   
   

   

    
    
   

     

  

   

      

N+8.50 

PLAFON ACUSTICO ARMSTRONG. 

VIGA DE ACERO ROMSA serie JOIST rmnod. SOLH114 
SIN FALSO PLAFON, CON RECUBRIMIENTO ESPECIAL 
A BASE DE LANA MINERAL COMO PROTECCION CONTRA 
FUEGO DE POR LO MENOS 3 hrs. Y PINTURA O& ESMALTE 

Viet Ss ROM serie 2 HS BRS 32” 2 mis.) 

RAE RUN RS Ea Sac aas 
RECUBRIMIENTO DE LOSETA CERAMICA SANTA JULIA ACABADG ASTDEREA Es aah ge ge ce AeRia Scene BSERTADRcON MEMERSS GReSFMERGA A ProP 1 

GAP Bs OB SOMBRE PS SPNPRES BEFORZADO CON 
N+2.80 LAMINA DE ACERO GALVADECK cal.24 

VIGA i DE ACERO IPR 355.6x203.2 

SASE OE LANA MINERAL. GOMO PROTECCION CONT! 
FUEGO DE POR LO MENOS 3 hrs. Y PINTURA DE ESMALTE 

COLUMNA DE ACERO A—-36_167X1 SriSinee x 0.406 WS 
B, APA Nea eRe SE ORANEN EES SS Aad ES GERES Mes 

Ai sy INTO D MALT! 

TORNILLOS DE SUJECION DE COLUMNA A PLACA DE APOYO 
@1" (0.0254 mis.) 

ARMADO LOSA TAPA ¢ No. 3 @ 0.15 mits. 

PLACA DE APOYO espesor t=3/8”" (t~0.0852 mts) 

CONTRATRABE DE CONCRETO ARMADO f'c=250 kgs/em2 
1.82 x 0.40 mts. 

DADO DE CONCRETO ARMADO f’e=250 kgs/em2 

ARMADO LOSA DE FONDO # No. & @ 0.20 mts. 

H=2O oma. fic = 250 kgs/m2 

CORTE -I 

  

  

.Columne de Acero cormpuesta 
de des canales y dos plecas 

soldedas 12 PS—10 330x315 

2. Vigo | de ocere IPR 

p=35.40em ancho=20.05em 

    
  

3 Columrg de acera 
33.00x 31.50 cm 

. Angic de acero. 

. El angulo se atormille. 

. Larrina Gelvadeck calibre24 
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7. Pero Nelson. 

8. Ma-c elecirosoldada. 

9. Cape de compresion 

10. Fisén de metal 
desolegads. 

11. Suspension Preiude 

de 15/16 
13. Arculo para nivelar 
14. Seca de acero. 

45. Lese de concreto 
16. Dece de concreto 

17 Arclaje en dado. 
18. Contratrabe 40x150 em 

18. Lesa de concreto 30cm 

20. Terreno compactedo. 

21. Cisterna. 

22. Tube de desague. 
23, Reg'stro. 

   
1 pars poser 
la contratrabe 

25, Coumna de Acero. 

33.00x31.5 crn 
forrada por una forming 

cciare 18 doblade y 
cremada 

26.Viga de acero soldada a 
trabe y al muro de coneretd 

27. Mersula de placa 5/16 

28. Tue de 3/4" 
29. Cutierta de acrilico mm 

30. Resondo de 3/8” 
34. Mure de concreto 30cm. 
32. PERFIL CE de 203 X 279 
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  a COLUMNA DE ACERO 12PS—10 325X305 M 
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MALLA ELECTROSOLDADA 
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    \ ANGULO DE ACERO 3/18 PARA NIVELAR 

PLAFON ACUSTICO ARMSTRONG 

SUSPENSION PRELUDE 

VIGA DE ACERO IPR 354X200 N 

28. Tubo de 3/4” 
29. 
30, 
31. 
32, 

  

  

-Columna de Acero compueste} 
de dos candles y dos plocas! 

soidadas 12 PS~10 330x315) 

2. Viga | de ocere IPR 

p=35.40cm ancho=20.05em 

  
  

  

5. Columna de acero 
33.00x 31.50 em 

4. Angulo de acero. 

5. El angule se atomilia. 

6. Lomina Galvadeck calibre24 

7, Perno Neison. 

8. Maila electrosoideda. 

9. Capa de compresion 

10. Plafén de metal 
desplegede. 

11. Suspension Prelude 
de 15/16 

13, Angulo pera nivetor 
44, Placa de acero. 
15. Lose de concreto 
16. Dada de concrete 

17 Ancieje en dado. 

18. Contratrabe 40x150 em 

19. Losa de concrete 30cm 

20. Terreno compactade. 

21. Cisterna, 

22 Tubo de desaque. 
23, Registro. 
24, Preparacion pora paser 
la tuberia per Ja contratrabe 

25, Columna de Acero. 
33.00x31.5 crn 
forrada por una famine 

calibre 18 doblede y 
cromada 

26.Viga de acero saidada ao 

trabe y ai muro de concretd 
27, Mensula de piaca 5/1€ 

Cubierta de gerifico 6mm 
Redondo de 3/8” 
Muro de concreto 30cm. 
PERFIL CE de 203 X 279 
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ctyt — CONACCION TEE EN COBRE 
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BAN BAIADA JE AGUAS NEGRAS 
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S™G  SUBE TUBERA DE GAS 
S7Ci SUBE TUBERIA CONTRA 

INCEND'O) 
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CIMENTACION 1.79 82.20396 2607.71 $ 214,363.27 

SUBESTRUCTURA 3.05 140.0682 2607.7} $ 365,255.85 

ISUPERESTRUCTURA 19.72 905.62128 2607.7) $ 2,361,588.61 
CUBIERTAS EXTERIORES 4.79 393.7569684 2607.7] $ 1,026,800.05 

TECHOS 0.26 36.447732 2607.7! $ 94,966.52 

CONSTRUCCION INTERIOR 19.37 88954788 2607.7| $ 2,319,674.01 

ELEVADORES 8.33 382.54692 2607.7} $ 997,567.60 
SISTEMA MECANICO 12.14 §57.51736 2607.7) $ 1,453,838.02 

SISTEMA ELECTRICO 8.42 386.68008 2607.71 $ 1,008,345.64 

CONDICIONES GENERALES 20.7 950.6268 2607.7] $ 2,478,949.51 
ESPECIALIDADES 0.68 31.22832 2607.7] $ 81,434.09 

0.71 32,60604 2607.7} $ 85,026.77               
SUBTOTAL Es 12,487,809,.93 

Construccién existente: 2115.3 m2 
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CIMENTACION* 0.4475 82.20396 2115.3) $ 173,886.04 

SUBESTRUCTURA* 0.7625 140.0682 2115.3] $ 296,286.26 

SUPERESTRUCTURA* 4.93 905.62128 2118.3] $ 1,915,660.69 

CUBIERTAS EXTERIORES 1.1975 393.7569684 2115.3] $ 832,914.12 

TECHOS 0.26 36.417732 2115.3] $ 77,034.43 
CONSTRUCCION INTERIOR 19.37 889.54788 2115.3] $ 1,881,660.63 

ELEVADORES 8.33 382.54692 2115.3} $ 809,201.50 

SISTEMA MECANICO 12.14 §57.51736 2115.3} $ 1,179,316.47 

SISTEMA ELECTRICO 8.42 386.68008 2116.3] $ 817,944.37 

CONDICIONES GENERALES 20.7 950.6268 2115.3] $ 2,010,860.87 

ESPECIALIDADES 0.68 31.22832 2115.31 $ 66,057.27 
0.71 32.60604 2115.3] $ 68,971.56               

SUBTOTAL ‘I 10,129,794.20 

TOTAL ‘ PPA AL 
* En estas partidas se descuenta el 25%. 

HONORARIOS 

Arancel CAM-SAM 4% sobre 

costo total de obra = $904,704.76 

  

  

  

PROYECTO 
70 PLANOS x 1000 X 2 $ 140,000.00 

SUPERVISION 1.5 % $ 339,264.06 
OBRA 12 % $  2,714,112.50         

Reece 

125



GUIA DE MANTENIMIENTO. 

Proceso de mantenimiento. 

Es comin en mantenimiento identificar 

el correctivo y el preventivo, pero la 

interpretacién que a ellos se les da es muy 

particular, para esto se definen algunos 

conceptos. 

Proceso de Mantenimiento Correctivo: 

Es el proceso que permite restablecer fas 

condiciones de operacién originales del 

inmueble, instalaciones, equipo y mobiliario, una 

vez que hayan fallado o presenten problemas en 

algunas de sus partes o componentes. 

Mantenimiento Correctivo Jerarquizado: 

Es el proceso que se aplica para resolver 

la problematica relevante o mayor del inmueble, 

instalaciones, equipos y mobiliario, en Sa 

correccién de fallas graves, previa jerarquizacién 

0 priorizacién de! problema. 

Mantenimiento Correctivo Programado: 

Es el proceso que se aplica a acciones 

repetitivas de mantenimiento correctivo menor 

por medio de rutinas periddicas. Este grupo de 

mantenimiento debe contemplar Unicamente la 

correccién de fallas sencillas, en que se utilice 

poco tiempo dei técnico que efectua la rutina asi 

como materiales y herramienta predeterminada, 

ya que cuando ocurra una falla mayor, esta se 

deberd atender por medio del mantenimiento 

correctivo jerarquizado. 

Sistema de Mantenimiento Predictive: 

Es el sistema que permite predecir o 

pronosticar fallas y periodos de vida util probable 

que ofrece un inmueble, instalacin o equipo, 

bajo condiciones de trabajo a que estan sujetos. 

El sistema se basa en la aplicacién de 

instrumentos de diagndstico y medicién en 

inspecciones periddicas y en la experiencia e 

informacién técnica de los fabricantes de 

equipos y elementos. Es conveniente aclarar que 

el mantenimiento preventivo norma y regula las 

actividades dei proceso de mantenimiento 

preventivo. 

Proceso de Mantenimiento Preventivo: 

£s el proceso que se prevé, planea y 
ejecuta el mantenimiento, antes de que se 

presente una falla o deterioro grave en el 

inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, 

una vez que hallan fallado o  presenten 
problemas en algunas de sus partes 0 

componentes, 

Mantenimiento Preventivo Programado: 

fs el sistema que se aplica para 

controlar bajo programa, actividades preventivas 

con diferentes frecuencias a equipos, que por 

caracteristicas de su valor de adquisicién, 

tecnologfa o importancia para el servicio, 

requieren de un mantenimiento eficaz en el cual 

ademas es conveniente tener un registro de sus 

datos y caracteristicas mas importantes para 

llevar un control del programa de acciones 

preventivas y de los materiales y refacciones 

utilizados, asi como de la historia de su 

mantenimiento. 

Mantenimiento Preventivo Rutinario. 

Es el sistema que se aplica generalmente 

a equipos menos importantes, con acciones de 

mantenimiento preventivo que se realizan con 

una misma frecuencia y de manera repetitiva en 

uno o varios elementos que no requieren un 

control detatlado o estricto como el que se aplica 
en el mantenimiento preventive programado. 

Estas definiciones permiten ubicar bajo 
que régimen estamos aplicando la conservacién 

a los distintos elementos, diferenciar las distintas 

formas de aplicar el mantenimiento y en 

consecuencia orientar en la mayor medida las 

mismas acciones programadas, que son las que 
nos permiten asegurar una disponibilidad de los 

recursos técnicos, humanos y materiales. 
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DEFINICIONES OPERATORIAS 

Acciones técnicas elementales: 
Son las que para su ejecucién, se 

requiere de herramienta simple, conocimientos 

elementales y de materiales comunes. Por 

ejemplo: Cambiar un foco, una clavija, un 

empaque o pintar con brocha. 

Acciones intermedias: 
Son las que para su ejecucién se 

requiere de herramienta y equipo especializado, 

conocimiento especifico sobre fa especialidad y 

materiales especificos. Por ejempio: Reparar un 

corto circuito, desazolvador un drenaje, eliminar 

una fuga o recargar con gas un sistema de 

refrigeracién. 

Acciones especializadas: 

Son aquellas que para ejecutarlas se 

requiere de herramienta y equipo especializados, 

conocimientos profundos sobre la especialidad, 

informacién técnica, materiales y refacciones 

especificas y e] conocimiento no solamente del 

equipo sino del sistema det que forma parte. Por 

ejemplo: Reparacién de una subestacién o 
reacondicionar un compresor de refrigeracién. 

RANGOS ESPECIFICOS DE LOS EQUIPOS E 

INSTALACIONES. 

Subestacién Eléctrica: 

Parametros. 
Balanceo de voltaje: desbalanceo maximo =7% 
(voitimetro) 
Balanceo de corriente: desbalanceo maximo 
14% (amperimetro). 
Verificar estado fisico interno y externo. 
Comprobar que la prueba de rigidez dieléctrica al 
aceite del transformador y del interruptor de 
potencia de alta tensién se efectte anualmente. 

Verificar los siguientes resultados: 
Punto de flamazo: 136°C sin cloruros y sulfatos 
inorganicos 
Punto de inflamacién: 149°C apariencia clara, 
numero de neutralizacién maxima 0.02. 
Tarimas de proteccién de madera sin clavos, 
tapete ahulado, equipo de proteccién visible y 
completo: pértiga, quantes, botas y casco. 

Motores. 
Placa: 127 V rango de operacion: 118 a 136 V. 
Placa: 220 V rango de operacion: 205 a 235 V. 
Placa: 440 V rango de operacién: 409 a 471 V. 

Contactos. 

Salida nominal a 127 v rango de operacion: 118 
a 136V. 

Salida Nominal a 220 V rango de operacién: 205 

a235V 
Verificar polaridad correcta. 

Servicios generates 

Presion del agua: 0.5 a 2.0 kg/cm2 

Temperatura de salida de agua caliente en 

muebie: entre 45 y 60°C 

Casa de Maquinas. 

Tanque de agua caliente: Calor, presién de 

vapor: 0.5 a 7.0 kg/cm2 

Tanque de condensados temperatura de 70 a 85 

°c, 

Sistema de aire acondicionado. 

Equipo de — absorcién: 1.5 

Humidificadores: 1 a 4.0 kg/cm2 

Intercambiadores de calor: 0.5 a 7.0 kg/cm2 

kg/em2. 

Tratamiento de agua. 

Cloro residual: 0.5 a 1.0 ppm. Ph del agua: 7. 

Dureza maxima del agua: 300 ppm. 

Bacterias colformes: max p/grupo 20 colonias 

por litro 
Cuenta total de bacterias : 200 colonias por fitro, 

el agua debe de carecer de turbidez, color, sabor 

y olor. 

Tanque Hidroneumatico. 

Colchén de aire adecuado: 35% aire y 65% 

agua, Estado fisico de columnas de nivel con 

marcas de paro y tanque de bomba. 

Compresor. 
Filtro fimpio, bandas tensas y con proteccién, 
valvula de seguridad, 

Tanque de agua Caliente. 
Temperatura de 50 a 60°C, verificar estado fisico 

de equipo, 
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Accesorios de seguridad, de medicién de 

temperatura. 

Tuberias. 
Verificar soporterias, indicios de oxidacién, 

corrosién, fugas, recubrimientos. Sefializacién y 

color normado. 

Vaivulas. 
Completas, identificadas, sin fugas, verificar 

estado fisico. 

Bombas. 
Verificar funcionamiento, estado fisico. 

Aire Acondicionado. 

Alineamiento conjunto motor bomba. 

Verificar temperaturas normadas de confort: 21 

a 24°C en bulbo seco y de 50 a 60 % de 

humedad relativa. Cambios de volumen de aire 

por hora: 6 a8. 

Mezcla de gases. 

Verificar el estado fisico de Jos cilindros, areas 

limpias y libres de gases. 

Aire comprimido. 

Verificar que no lleve residuos el agua, haya 

existencia de filtros de carbén activado con 

cambios cada 6 meses. 

CONTRATACION DE TRABAJOS ODE 
MANTENIMIENTO. 

Todo contratista) deberé presentar un 

presupuesto con: 

Descripcidn detallada de los trabajos a ejecutar. 

Especificaciones y marcas de los materiales a 

usar en la ejecucién del trabajo. 

Identificar por escrito las garantias del trabajo. 

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO. 

1. ALBANILERIA. 

1.1 PISOS 

a) Sustitucién, reparacién o aplicacién de 

acabados. 

b) Renivelacién y reparacién de firmes. 
c) Reparacién de registros. 
d) Reparacion de drenajes. 

1.2 MUROS 
a) Resanes, pinturas y acabados de proteccién o 

apariencia. 
b) Reposicién o sustituci6n de material de base 
dafiado. 
c) Reparacién o cambio de acabados base o final 
d) Reparacién por dafios ocultos (humedad, 
fisuras, etc.) 

1.3 LOSAS 
a) Resane de acabados base y/o final. 

b) Renivelacién de azoteas y entrepisos 

c) Sustitucién de acabados interiores y 
exteriores, 

d) Reparacién y colocacién de fatso plafén. 

e) Aplicacién, cambio o reparacién del sistema 

de impermeabilizacién 

2. CARPINTERIA. 

2.1 PUERTA. 
a) Reposicidn total o parcial. 

b) Reposicién o cambio de acabado. 
c) Ajustes o reparaciones de chapas. 

d) Aplicacién de acabados de preservacién. 

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL 

a) Reparacién o cambio de elementos 

(entrepajios, cajones, etc.) 
b) Aplicacién o cambio de acabados. 
c) Ajustes de herrajes. 

3. CANCELERIA. 

3.1 ALUMINIO. 

a) Colocacién, reparacién, reutilizacién total o 

parcial. 
b) Aplicacién o cambio de acabado. 

3.2 FIERRO 
a) Reparacion, ajuste o cambio total o parcial. 

b) Aplicacién de acabados. 

3.3 VIDRIO 
a) Reposicién o cambio de especificacién 
especial. 

4. EXTERIORES. 

4.1 JARDINERIA. 
a) Poda y transplante. 

128



4.2 PAVIMENTO 
a) Reparaci6n de banquetas, guarniciones, 
acabados o mamposteos. 

5. HERRERIA. 

5.1 ESTRUCTURA 
a) Aplicacién de acabados anticorrosivos. 

b) Reparacién de elementos sueltos. 

c) Reforzamientos o sustituciones parciales. 

6. INSTALACION HIDROSANITARIA. 

6.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE 

CONDUCCION. 
a) Reparacién de fugas en general. 

b) Cambio de muebles en mai estado. 

c) Reposicidn parcial de drenaje o tuberias. 

d) Desazolve y limpieza de registros. 

TRABAJO DE MANTENIMIENTO 

PREVENTIVO A EQUIPOS 

ELECTROMECANICOS. 

4. Equipos de bombeo. 
Hidroneumaticos. 
Bomba de cisternas. 
2. Subestaci6n eléctrica. 
3. Planta de emergencia. 
4. Equipo de aire acondicionado. 

RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO. 

Un conjunto de actividades repetitivas de 

mantenimiento, que permitan atender fas 

necesidades de mantenimiento correctivo menor 

y de mantenimiento preventivo, — con 

oportunidad, calidad y mejor costo, y que a su 

vez permita disponer de un programa que facilite 

la distribucisn equilibrada de las cargas de 
trabajo y un flujo normalizado de insumos. 

RUTINAS DE ELECTRICIDAD. 

Luminarias incandescentes. 

Verificaci6n de operacién, cambio de foco, 
cambio de socket, clavija, de cable de linea o de 

difusor. Limpieza. 
En la rutina de mantenimiento preventive habra 
que tomar en cuenta: 

Acumulacién de polvo. 

Término de la vida eficiente de la lampara. 
Tntemperizacién del difusor. 
Rutina en principio semanal. 

Apagadores: 
Verificacién de operacién, cambio de interruptor, 
cambio de tapa, apriete de conexiones. 

Limpieza. 
Se consideran los siguientes aspectos: 
Acumulacién de polvo 
Término de la vida eficiente de la lampara. 
Rutina en principio semanal 

Contactos: 
Verificacidn de operacién, cambio de contacto y 

de tapa, apriete de conexiones. Limpieza. 
Rutina en principio semanal. 

RUTINAS DE PLOMERIA. 

Inodoro tanque bajo: 

Verificaci6n de operacién, cambio de contacto y 

de tapa, apriete de conexiones. Limpieza. 
Deficiencias comunes: 
Fugas de empaques. 
Alta © baja presién. 
Obstruccién de! ducto. 
Rutina en principio Semanal. 

Mingitorio con fluxémetro: 
Verificacién de operacién, ajuste de operacién, 

desazolve menor, correccién de fugas. 
Rutina en principio semanai. 

Lavabo, tarja o vertedero: 
Verificacin de operacién, desazoive menor, 

correccién de fugas. 
Rutina en principio semanal. 

Regadera: 
Verificaci6n de operacién, correccién de fugas, 

limpieza de cebolia. 
Rutina en principio semanal. 

Coladera y bajada pluvial: 
Verificacién de operacién, desazolve menor. 
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