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INTRODUCCION -

La ciudad de México es una de las mas grandes y complejas del mundo.
A lo largo y ancho de ella se ha roto 1a relacién entre las diversas necesidades
de servicios, infraestructura y usos del suelo, elevando los costos e
ineficiencias de funcionamiento de la ciudad, deteriorando la imagen urbana y
afectando la calidad de vida de sus habitantes.
Los elementos que subyacen a esos problemas tienen que ver con las
condiciones generales de desarrollo que han convertido a la ciudad de Meviwo
en el principal polo de concentracion demografica y economica del pais. a
como con graves deficiencias de planeacion urbana, que ha sido fraccionada
,sin vision de largo plazo y a veces inexistente,

Un problema particular en ese contexto es el que se deriva de la
necesidad de contar con mayores espacios de estacionamientos en arcas
neuralgicas del movimiento vehicular. Es el caso de una de las zonas de #.v 1

tradicion de la capital: la colonia Condesa.



INTRODUCCION

Esa colonia fué establecida hacia 1925
(entonces Ilamada Seccion Insurgentes-Hipddromo)
,a partir de un proyecto general realizado por el
arquitecto José Luis Cuevas.

La importancia de ese proyecto radica en que ¥
lograba vincular generosas areas verdes como el

parque México y el parque Espaita, avenidas y

Av. México, Av. Nuevo Leon y Av.
Tamaulipas),plazoletas como las de Popocatépetl y

Citlaltépetl, y diversas obras de equipamiento

el art deco que es el estilo arquitecténico

predominante en la zona, tanto en casas habitacién

como en edificios de departamentos. e s
Fehiticrn b -

Fodipicion 1o (0

Formaba en su conjunto, a pesar de las
obligadas transformaciones que iban dandose con el
tiempo ,un ambiente de tranquilidad y confort muy

peculiar en la gran urbe,



INTRODUCCION.

Sin embargo, las caracteristicas urbano arquitecténicas de la zona despertaron
el interés de particulares de establecer comercios a pesar de que ¢l uso del
suelo predominante es la vivienda.En los tltimos afios aumenté rapidamente y
sin control el nimero de oficinas, restaurantes y diversos comercios que si
bien han reactivado la zona, por otro lado, han provocado problemas entre sus
habitantes y los usuarios de estos servicios ,ya que se ha roto la intimidad y
tranquilidad de la vida en esta colonia.

Al aumentar el nimero de los restaurantes ha crecido 16gicamente la
necesidad de estacionamientos y, por lo tanto, las calles de 1a colonia, que no
fueron disefiadas para recibir grandes cargas de transito ,no tienen mas
remedio que soportar filas de automdviles estacionados en doble y hasta en
triple fila.

El propdsito de este trabajo es precisamente el de coniribuir en la

solucion del conflicto restaurantero v de estacionamientos en la colonia.

La idea del proyecto es despejar y librar lo mas posible de vehiculos el
corazdn de la zona restaurantera entre las calles de Tamaulipas, Michoacan y
Vicente Sudrez ,con la construccion de un estacionamiento con la capacidad

de servicio suficiente para esta zona ,incluyendo un nuevo edificio de




INERODUCCION - .

restaurantes que forma parte del proyecto que se ubicaria en la cuchilla
formada por las avenidas Nuevo Ledn, Tamaulipas y

Juan Escutia ,a un lado del Parque Espafia.

Con el objetivo de conectar peatonal y visualmente esta Gltima zona se
propone que la avenida Juan Escutia sea subterranea asi como ¢l
estacionamiento,dejando a nivel peatonal una gran plaza que vincula los

accesos al cine Plaza, la iglesia, el Parque Espaiia y el nuevo edificio.

Vi
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ANALISIS.

ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO.

Estruciura urbuna e imagen urbasna,

Como un rasgo particular en la colonia Condesa encontramos
que el trazo de las calles, amplios camellones y banquetas
arboladas, glorietas y pequefios parques es de gran riqueza espacial.

Las vistas siempre estan rematadas por elementos arbéreos de
fuerte verticalidad como son las espléndidas palmeras canariensis o
por fuentes y chorros de agua. En Ia colonia Condesa domina una
sensacién de escala humana y de fuerte presencia de la naturalesa

La Colonia tiene dos tipos de trazas: una reticular,1a cual ¢s
partida por diagonales (calles de Tamaulipas Av Nuevo Leon «
Michoacén), y la otra obedece al trazo organico del parque Mevico

rodeado por la Av México y la calle de Amsterdam.




Los ejes viales son elementos que afiaden escala por todos los lugares que pasan,
no es distinto lo que sucede con uno de éstos cuando pasa por la Colonia Condesa,
el perfil de la colonia se parte por una avenida muy ancha, por coches muy rapidos

y altos edificios que al unirse forman

fon fa folo se puede apreciar la gran
desproporcion entre ef cine plaza y
leas casas de ki colonia,




ANALISIS

grandes muros que hacen fachadas dedicadas a algo que
sucede en medio (un eje vial ); la

imagen de la colonia en estos sitios por fuerza cambia de
escala, pero / porqué de caracter?.

PMBRALES URBANOS.

La Colonia Condesa funciona como un gran nodo
de distribucion entre las partes poniente y centro de la
ciudad, por el eje vial Juan Escutia que maneja
importantes volimenes vehiculares.

Es imposible no identificar a la colonia condesa
cuando se cruza por ¢lla, los grandes y espesos volimenes
de arboles maduros, las casas pesadas, que se esconden
entre sombras y velos de herrerias y arboles definen su
peculiaridad. Es asi como Ia Colonia Condesa entera se
convierte en un gran umbral urbano que tmpregna de un
caracter muy especial a todo aquél que 1a habita, visita o

stunplemente cruza por élla.

Fjesplon o« o
b la Cond.
Ne baroter s
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EVOLUCION

La Colonia Condesa empezd siendo
desde sus origenes una zona
completamente habitacional. A partir de
la traza del antiguo hipédromo de la
Condesa, que fué vendido a la compafiia
fraccionadora Colonia de la Condesa
S.A, el arquitecto José Luis Cuevas
disefié el plan maestro de la Colonia, el
cual no solo contemplaba generosas y
amplias lotificaciones sino también
grandes espacios piblicos arbolados

Sin embargo ,con el crecimiento de la
ciudad esa condicién ha ido cambiando
necesariamente y poco a poco empezo a
modificarse la vida interna de la Colonia
A pesar de que el uso de suelo
predominante sigue siendo la vivienda, la

colonia ha sufrido cambios importantes

13



ANALISIS

Entre estos cambios se encuentra la presencia de usos
de suelo ajenos a la colonia, como son las oficinas,
comercios y ultimamente bares y restaurantes, usos
que fueron aumentando en cantidad y al mismo
tiempo incrementaron demandas como las de mayor
intensidad vehicular y estacionamientos.

Un elemento importante que contribuy¢ al cambio
rapido y brusco en la Coloma fue el paso del eje vial
Juan Escutia, el cual comunica el poniente de la
ciudad con la Colonia; un eje vial que la parti6 a la
mitad en su paso por el parque Espafia hasta su
interseccion con la avenida Nuevo Ledn.

La construccion de este eje vial atrajo por
consiguiente mayor transito (en su mayoria de paso),
no solo transporte particular sino piblico. Aunado a
su paso, se transformaron los usos de suelo sobre ¢l
mismo, afectando de manera muy importante a la

Colonia, teniendo en ¢l cine plaza (un edificio de

P g i ST T

Deiatles de swmabilicrio
{ipbanes en fo € olowi
Conddesc
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ANALISIS .

trece niveles) el mejor ejemplo de contraste entre los
nuevos usos y tipologias.
Asi como la mayoria de las oficinas se han
mantenido en la periferia de la Colonia, los
restaurantes no solo han aumentado al interior de
ella, sino que su crecimiento no ha sido controlado,
manchando las calles de 1a Colonia de imagenes
ajenas a élla, ademas de incrementar el flujo
vehicular y por consiguiente una mayor demanda de
estacionamientos.
A pesar de esto, la Colonia Condesa todavia no
pierde su ambiente particular, pero es necesario
regular, controlar y equilibrar las necesidades de los
usuarios para mejorar sus condiciones actuales.
(SPECTOS ARQUITECTONICOS,
Extilus Arquitectinicos,
IRFDECO.
Uno de los valores principales en la Colonia es el

estilo art decd que impera en sus construcciones, de

hecho,este estilo fué el que di6 a la Colonia tanto

T R T
Fudificios de
dleparicmenios
el estifo art Jece
e la

Colonia ot
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estado actual

ublcaclon de
aocajores 375 | ESTACIONAMIENTOS

PLANO DE:

825

CAPACIDAD %
850 cajornes

(CENTHOS COMERGIALES, SUPERMERGADOS,ETC)
ESTACIONAMIENTO EN AVENIDAS PRINCIPALES

{EN CORDCN Y/0 BATERIA)

ESTACIOMAMIENTCS CONTROLADOS

SIMBOLOGIA

-ESTACIONAMIENTOS EN LOTES BALDIOS




[
<7 5
[
s
=) o
{1}
w .ﬂA o
=) - — 2
= av)
< o W7
s i -
<L oLt
Z| S w
oY
e
o
<L
m
>
uwr
<
o
ji )
—
=
I,
o s
)
=,
—
(¥
2 g
e
u? -
(=
= jot
<l Z | o
-] o | =
=3 I i =
= A
el &5
o =2 5
o o
=L —
= e
m wl L
; -




El eclecticismo del art decd es una

estrategia comercial; de ahf que no haya en
principio limites a su catilogo de formas: es a
veces dificil en el caso de México, establecer
sus fronteras. Se combina practicamente con
cualquier estilo arquitectonico aparecido entre
la décadas de 1910 y 1940. Inclusive se
diseﬁaban prototipos similares de casas que se
podian adaptar a un estilo funcionalista o art
decd.

En fin, el art deco representé la
posibilidad para la arquitectura de ser
moderna sin perder la ornamentacion y el
Jetalle artesanal,
¢ nro ¢lemento importante que ha sobrevivido
. ta Colonia es la avenida-paseo (calles de
\imsterdam, Nuevo Ledn, Tamaulipas,
Durango, Veracruz) cuya presencia en la

ctudad se di6 gracias a la breve ocupacion de

Comercios en
Planta baja,

20



Maximiliano de Hasburgo y posteriormente a las aspiraciones y
encumbramiento de la moda francesa durante el porfiriato.

Asi, las avenidas-pasco, junto con la alameda y el parque urbano son
tres modelos urbano-paisajisticos muy repetidos y desarrollados a lo largo y
ancho de la Repablica Mexicana.
Ademas de ser una avenida ajardinada, podemos encontrar en los paseos
elementos secuenciales, tales como las glorietas 0 monumentos; al mismo
tiempo, aparecen los lagos seminaturales y organicos (con rocas
artificiales),los zoolégicos en jaulas, los macizos boscosos, las vistas y
perspectivas naturales, las mezclas de lo ortogonal y el naturalismo
controlado y los pabellones o-pequefios edificios en los parques.
Las colonias Polanco y Condesa son excelentes ejemplos de esta vision
urbano paisajistica, con su secuencia de avenidas con camellon y parques
formales como el gran trazo del Parque de los Espejos en Polanco, y los
Parques México y Espafia en la Condesa.

SITUACION ACTUAL.

La imagen de la Colonia comienza a perder su ambiente especial que

~

atrae a tanta gente de la ciudad, no sélo con calles sucias y

21



contaminadas por anuncios comerciales sino en su propia tipologia; las casas
que se convierten en restaurantes comienzan a perder los elementos
caracteristicos de la zona como muros predominantes sobre vanos, balcones
con herrerias en fierro forjado, jardines interiores y exteriores, fachadas que
acusan la vida interna de una casa habitacién ahora se convierten en un
comercio que responde a las modas actuales, es decir, la Colonia es golpeada
en forma y fondo.
Sin embargo, en la Colonia Condesa la transicidn se lleva de una manera mas
afortunada, en la mayoria de los casos, ejemplificando sencillez y
funcionalidad, con elementos que acusan sin pretensiones banales las
actividades y la propia vida interior de la Colonia. Una nueva época de
confusiones de estilos arquitectdnicos pero de una manera mucho mas
compleja, amenaza como una gran ola que la invade.

Los estilos italianos, argentinos, africanos, etc., como imagenes
fotograficas descontextualizadas, se insertan con calzador dentro de la
Colonia, que torpemente se¢ integra a la globalizacién. Es necesario entonces

cuidar la cultura de la propia colonia, entendiendo sus valores al pie de la letra

22



ANALISIS

,de tal manera que no se violente y se sustituya por imagenes

vacias.

CONCLUSION.

La Condesa constituye uno de los pocos espacios de reunion que van
quedando en la ciudad y no han sido abatidos por los comercios, la voraz
especulacion o las rutas de transporte piiblico.Conserva un ambiente generado
por una tipologia caracteristica de los afios 40s y 50s, auxiliada por
camellones anchos con altos y viejos arboles que estampan en las calles
masivas sombras entrecortadas por haces de luces que generan un ambiente

acogedor capaz de atraer gente de todos lados dentro de Ia ciudad.

23



DIAGNOSTICO

Para revaluar y revitalizar la zona de Ia Condesa es necesario entenderla
en su situacion actual, la Condesa ya no es una colonia para casas habitacion
inicamente sino una colonia que con sus comercios debe aprender a
relacionarse adecuadamente para lograr un conjunto habitacional comercial; es
para ésto que surge una propuesta urbana arquitectonica.

Para lograr un funcionamiento armdnico entre las dreas comerciales y
las habitacionales es necesario separar éstas hasta donde la Colonia lo permita
sin escapar del ambiente del que depende su subsistencia.

Por esto se hace indispensable una reglamentécién para el control de
sitios para futuros crecimientos, comercios (abarrotes, tiendas de ropa, lociles
de servicios ete).

Para articular 1cdas estas actividades y usos se requiere instrumentar un
mobiliario urbano para lograr paseos peatonales en sitios de descanso,
iluminacion por las noches y mantener limpias las calles con botes de basura 4
la salida de tiendas, en esquinas y en sitios de descanso.

NODO 1.

La zona entre las calles de Michoacan, Tamaulipas y Vicente Suares ha

-



DIAGNOSTICO

sido claramente la que mas se ha visto afectada y por la forma en que se di6
su crecimiento la ha invadido a muerte.

Los comercios que por afiadidura acompaifian a cualquier sitio donde se
concentra la gente (restaurantes) se amarran a la marafia creciente.

La concentracion excesiva de restaurantes en este punto, asi como el
tipo de traza urbana (muchas calles entrecruzadas que soportan flujos
vehiculares mayores para los que fueron disefiadas), y la poca velocidad con la
que circulan los vehiculos, ocasionan una sobresaturacion en usos de suelo,
vialidades, densidades y un caos visual.

En el nodo 1 se debera prohibir el aparcamiento, los coches que aqui se
estacionaban tendran que hacerlo en el nuevo edificio.

Para mejorar la imagen en este nodo habra que incorporarlo al exterior con la
Colonia principalmente con el camellon de la calle Tamaulipas hasta llegar al
parque Espaiia. Dicho nexo se incorporara al interior con los accesos del cine
a la iglesia y al nuevo edificio. Para poder hacer el vinculo interno entre estos
accesos se necesita hundir la calle Juan Escutia, ya que por sus dimensiones y

su intensidad vehicular parte totalmente el nodo quedando desvinculado el

27



DIAGNOSTICO -
parque Esp‘aﬁa del sur de la Colonia.

NODO 2.

La zona entre las calles de Nuevo Leon, Juan Escutia y el final de Tamaulipas
que va a desembocar en el parque Espafia y al cine Plaza Condesa forman una
especie de espina con dos terminaciones en forma de tridngulo .Dicho crucero
no s6lo provoca conflictos viales sino genera espacios urbanos de desperdicio
(ver plano de nodos) que a su vez dividen posibles vinculos espaciales con el
conjunto de edificios y del parque Espaiia que convergen en esta esquina.
Aqui es evidente la gigantesca escala tanto del eje vial 7 sur (que sufre un
cambio abrupto de una calle ancha y recta a una bifurcacion donde se
disminuye radicalmente la circulacion y se genera mayor trafico, que se
acentiia con el cruce de la calle parque Espaiia) como el cine plaza respecto de
la estructura vial y tipolégica de 1a propia Colonia, lo que ha provocado por
consiguiente interacciones que dificultan el funcionamiento armonico entre la
vieja traza y las nuevas trazas de ejes viales que dividieron la cindad a diestra
y siniestra. De hecho, si observamos el plano original de trazo del proyecto
definitivo de la Colonia Condesa hecho en 1925 por el arquitecto José Luis

~

28



DIAGNOSTICO

Cuevas podemos observar que el nodo en cuestion nunca quedo6 propiamente
definido.

Asi mismo, las escalas de los edificios que responden al eje vial rebasan
automaticamente a los edificios de la propia Colonia ,tanto en morfologia
como en funcionamiento.

Para mejorar la imagen y acentuar la unién entre el nodo 1 y la zona del
parque Espafia, se necesitara hacer una propuesta de mobiliario urbano que
responda tanto a funciones de equipamiento asi como a la imagen; del mismo
modo, los anuncios comerciales de los propios restaurantes deberan ser
ordenados de tal modo que respondan a marcar perspectivas para peatones y
conductores, dando asi énfasis a las vias directas de comunicacion en la
Colonia y entre un nodo y otro.Asi mismo debera responder a la tipologia de
la Colonia sin olvidar la escala del nuevo edificio.

Las zonas verdes deberan ser contempladas como un proyecto integral,
de tal manera que se vinculen fisica y virtualmente en la propuesta
arquitecténica, respondiendo también a las edificaciones a manera de sitios de
encuentro, plazas de distribucion y paseos peatonales como nexos de los
edificios. Estas zonas deberan servir como areas que per;r;itan identificar sitios

determinados -el parque Espafia como un sitio donde se accede al edificio de

29
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ANALISIS

El eclecticismo del art decé es una
estrategia comercial; de ahi que no haya en
principio limites a su catdlogo de formas: es a
veces dificil en el caso de México, establecer
sus fronteras. Se combina practicamente con
cualquier estilo arquitectonico aparecido entre
la décadas de 1910 y 1940. Inclusive se
disefiaban prototipos similares de casas que se
podian adaptar a un estilo funcionalista o art
deco.

En fin, el art decd represento la
posibilidad para la arquitectura de ser
moderna sin perder la ornamentacién vy el
detalle artesanal.

Otro elemento importante que ha sobrevivido
en la Colonia es la avenida-paseo (calles de
Amsterdam, Nuevo Ledn, Tamaulipas,
Durango, Veracruz) cuya presencia en la

ciudad se di6 gracias a la breve ocupacion de

Comercios en
Dlana haja,



ANALISIS -

Maximiliano de Hasburgo y posteriormente a las aspiraciones y
encumbramiento de la moda francesa durante el porfiriato.

Asi, las avenidas-paseo, junto con la alameda y el parque urbano son
tres modelos urbano-paisajisticos muy repetidos y desarrollados a lo largo y
ancho de la Reptiblica Mexicana.
Ademas de ser una avenida ajardinada, podemos encontrar en los paseos
elementos secuenciales, tales como las glorietas o monumentos; al mismo
tiempo, aparecen los lagos seminaturales y organicos (con rocas
artificiales),los zoologicos en jaulas, los macizos boscosos, las vistas y
perspectivas naturales, las mezclas de lo ortogonal y el naturalismo
controlado y los pabellones o pequefios edificios en los parques.
[.as colonias Polanco y Condesa son excelentes ejemplos de esta vision
urbano paisajistica, con su secuencia de avenidas con camellon y parques
I rmales como el gran trazo del Parque de los Espejos en Polanco, y los
i irques México y Espafia en Ia Condesa.

SITUACION ACTUAL,

La imagen de la Colonia comienza a perder su ambiente especial que

dtrae a tanta gente de [a ciudad, no soélo con calles sucias y
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ANALISIS

contaminadas por anuncios comerciales sino en su propia tipologia; las casas
que se convierten en restaurantes comienzan a perder los elementos
caracteristicos de la zona como muros predominantes sobre vanos, balcones
con herrerias en fierro forjado, jardines interiores y exteriores, fachadas que
acusan la vida interna de una casa habitacion ahora se convierten en un
comercio que responde a las modas actuales, es decir, la Colontia es golpeada
en forma y fondo.
Sin embargo, en la Colonia Condesa la transicion se lleva de una manera mas
afortunada, en la mayoria de los casos, ejemplificando sencillez y
funcionalidad, con elementos que acusan sin pretensiones banales las
actividades y la propia vida interior de la Colonia. Una nueva época de
confusiones de estilos arquitectonicos pero de una manera mucho mas
compleja, amenaza como una gran ola que la invade.

Los estilos italianos, argentinos, africanos, etc., como imagenes
fotograficas descontextualizadas, se insertan con calzador dentro de la
Colonia, que torpemente se integra a la globalizacién. Es necesario entonces

cuidar la cultura de la propia colonia, entendiendo sus valores al pie de la fetra



ANALISIS

,de tal manera que no se violente y se sustituya por imagenes

vacias.

CONCLUSION.

La Condesa constituye uno de los pocos espacios de reunion que van
quedando en la ciudad y no han sido abatidos por los comercios, la voraz
especulacion o las rutas de transporte publico.Conserva un ambiente generado
por una tipologia caracteristica de los afios 40s y 50s, auxiliada por
camellones anchos con altos y viejos arboles que estampan en las calles
masivas sombras entrecortadas por haces de luces que generan un ambiente

acogedor capaz de atraer gente de todos lados dentro de la ciudad.
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DIAGNOSTICO

La zona de la Condesa ha sufrido diversos cambios en un periodo
relativamente corto que ha provocado que se rebase la infraestructura
existente y se genere un conflicto entre los usos de suelo habitacional y
comercial.

Los restaurantes constifuyen el principal problema que aquejaala
Condesa, al darse un crecimiento que mas que responder a un planeamiento
para la convivencia de tipos de usos, responde a un fin especulativo comercial,
los comercios poco a poco fueron invadiendo a la Colonia de manera casi
aleatoria, los espacios de estacionamientos fueron apareciendo dentro de la
Colonia en sitios poco estratégicos y no centralizados. (ver plano de
restaurantes)

Los restauranteros en el mayor de los casos no cuentan con un contrato
con los duefios de los estacionamientos; con esto provocan una mala
interrelacion de usos (restaurantes-estacionamientos); los estacionamientos
constantemente se encuentran a medio uso mientras las calles de la zona estian
abarrotadas,y los accesos vehiculares a las casas habitacidén constantemente

son bloqueados.



DIAGNOSTICO

Para revaluar y revitalizar la zona de la Condesa es necesario entenderla
en su situacion actual, la Condesa ya no es una colonia para casas habitacién
Gnicamente sino una colonia que con sus comercios debe aprender a
relacionarse adecuadamente para lograr un conjunto habitacional comercial; es
para ésto que surge una propuesta urbana arquitectonica.

Para lograr un funcionamiento armonico entre las areas comerciales y
las habitacionales es necesario separar €stas hasta donde la Colonia lo permita
sin escapar del ambiente del que depende su subsistencia.

Por esto se hace indispensable una reglamentacion para el control de
sitios para futuros crecimientos, comercios (abarrotes, tiendas de ropa, locales
de servicios etc).

Para articular todas estas actividades y usos se requiere instrumentar un
mobiliario urbano para lograr pascos peatonales en sitios de descanso,
ifuminacién por las noches y mantener limpias las calles con botes de basura a
11 ~alida de tiendas, en esquinas y en sitios de descanso.

NODO 1.

La zona entre las calles de Michoacan, Tamaulipas y Vicente Sudrez ha




DIAGNOSTICO . . -

sido claramente la que mas se ha visto afectada y por la forma en que se di6é
su crecimiento la ha invadido a muerte.

Los comercios que por afiadidura acompafian a cualquier sitio donde se
concentra la gente (restaurantes) se amarran a la marafia creciente.

La concentracion excesiva de restaurantes en este punto, asi como el
tipo de traza urbana (muchas calles entrecruzadas que soportan flujos
vehiculares mayores para los que fueron disefiadas), y la poca velocidad con la
que circulan los vehiculos, ocasionan una sobresaturacion en usos de suelo,
vialidades, densidades y un caos visual.

En el nodo 1 se debera prohibir el aparcamiento, los coches que aqui se
estacionaban tendran que hacerlo en el nuevo edificio.

Para mejorar la imagen en este nodo habra que incorporarlo al exterior con 1.
Colonia principalmente con el camelldn de la calle Tamaulipas hasta llegar 4!
parque Espafia. Dicho nexo se incorporara al interior con los accesos del cire
a la iglesia y al nuevo edificio. Para poder hacer el vinculo interno entre c~to-
accesos se necesita hundir la calle Juan Escutia, ya que por sus dimensiones »

su intensidad vehicular parte totalmente el nodo quedando desvinculado el



DIAGNOSTICO..«. .. -

parque Espafia del sur de la Colonia.

NODO 2.

La zona entre las calles de Nuevo Ledn, Juan Escutia y el final de Tamaulipas
que va a desembocar en el parque Espafia y al cine Plaza Condesa forman una
especie de espina con dos terminaciones en forma de tridngulo .Dicho crucero
no solo provoca conflictos viales sino genera espacios urbanos de desperdicio
(ver plano de nodos) que a su vez dividen posibles vinculos espaciales con el
conjunto de edificios y del parque Espafia que convergen en esta esquina.
Aqui es evidente la gigantesca escala tanto del eje vial 7 sur (que sufre un
cambio abrupto de una calle ancha y recta a una bifurcacién donde se
disminuye radicalmente la circulacion y se genera mayor trafico, que se
acentua con el cruce de la calle parque Espaiia) como el cine plaza respecto de
la estructura vial y tipolégica de 1a propia Colonia, lo que ha provocado por
consiguiente interacciones que dificultan el funcionamiento arménico entre la
vieja traza y las nuevas trazas de ejes viales que dividieron la ciudad a diestra
y siniestra. De hecho, si observamos el plano original de trazo del proyecto

definitivo de la Colonia Condesa hecho en 1925 por el arquitecto José Luis
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DIAGNOSTICO = -

Cuevas podemos observar que el nodo en cuestion nunca quedd propiamente
definido.

Asi mismo, las escalas de los edificios que responden al eje vial rebasan
automaticamente a los edificios de la propia Colonia ,tanto en morfologia
como en funcionamiento.

Para mejorar la imagen y acentuar la unién entre el nodo 1 y la zona del
parque Espafia, s¢ necesitara hacer una propuesta de mobiliario urbano que
responda tanto a funciones de equipamiento asi como a la imagen; del mismo
modo, los anuncios comerciales de los propios restaurantes deberan ser
ordenados de tal modo que respondan a marcar perspectivas para peatones y
conductores, dando asi énfasis a las vias directas de comunicacion en la
Colonia y entre un nodo y otro.Asi mismo debera responder a la tipologia de
la Colonia sin olvidar la escala del nuevo edificio.

Las zonas verdes deberan ser contempladas como un proyecto integral,
de tal manera que se vinculen fisica y virtualmente en la propuesta
arquitectdnica, respondiendo también a las edificaciones a manera de sitios de
encuentro, plazas de distribucion y paseos peatonales como nexos de los
edificios. Estas zonas deberdn servir como areas que permitan identiﬁcar sitios

determinados :el parque Espafia como un sitio donde se accede al edificio de

29
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DIAGNOSTICO .

restaurantes-estacionamientos ,a la iglesia y a la zona comercial (plano de
planteamiento del terreno). Por su parte ,el nuevo edificio tendra que
incorporar al parque como un proyecto conjunto y responder a la escala del
cine plaza condesa cuyo volumen forma parte importante del nodo.

Se requerira de un sistema de comunicacion entre duefios de
restaurantes y duefios de estacionamientos para lograr un funcionamiento
correlacionado por medio de walkie talkies, de modo que desde un tinico sitio
de estacionamientos se logre abastecer a la mayoria de los comercios.

Para evitar los crecimientos descontrolados que han tenido lugar es necesario
contar con un edificio donde se concentren los restaurantes y 1os
estacionamientos, para asi dejar libres las casas habitacion que paulatinamcnte
se iban convirtiendo en restaurantes, ganandole terreno a la propta Colonia

Es necesario cuidar la imagen de la zona para conservar el caracter de ls
misma, por tanto, se hace indispensable una reglamentacion de tipologias J
usos de suelo, densidades y alturas de los edificios.

La zona de restaurantes y estacionamientos debera de contar con vias
de acceso que no entorpezcan vialidades nt provoquen problemas de transito

lento (ver plano de conjunto).

i
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DIAGNOSTICO

El edificio deber4 ser regulado por el DDF para asi poder solventar los

gastos de la obra urbana y arquitectonica.
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ELE

MENTOS COMPLEM ENTARIOS i

Los elementos complementarios que empatan conl nuestro proyecto de

estacionamientos s¢ definieron de acuerdo con posibles entradas, salidas,

funcionamientos internos, tipos de circulaciones, maxima capacidad posible,

radio

s de giro y menor desperdicio de espacios que se ajusten a una superficie

rectangular con las siguientes caracteristicas (ver plano de circulaciones).

1 -CALLE DE ALTA CIRCULACION. Esta calle subterranea por su

alto flujo se utiliza como acceso y salida principal del edificio de

estacionamientos y restaurantes para los coches que vienen de toda la zona

poniente de la ciudad por el gje vial Juan Escutia.

Juan

El acceso se hace en forma diagonal con un angulo pequefio de la calle

Escutia, facilitando asi el acceso'y permitiendo crear una banqueta que a

sy vez sirva como sefial de entrada y de salida del estacionamiento.

5 .CALLE DE CIRCULACION RESTRINGIDA.(AV. Tamaulipas en 1a

seccién que remata con el edificio del cine Plaza). Forma un acceso

secundario al edificio y da servicio principalmente a zonas aledafias y a valet
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ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

parking de los restaurantes de la Condesa que se
encuentran dentro del area de intervencion (ver
plano de restaurantes).

3.-AV. NUEVO LEON Esta 4rea es de
muy poca circulacion y se comunica en un tramo
corto con el eje vial Juan Escutia, por lo que en
esta calle se hace una salida secundaria.
Para la distribucion interna de los cajones de
estacionamientos, considerando las
caracteristicas ya descritas se analizaron diversos
elementos: el que resultd aportar el mayor
numero de cajones, el menor espacio de
desperdicio y circulaciones con mejor
funcionamiento, fué ¢l esquema de cajones
perpendiculares a una circulacion de doble
sentido. (ver esquema)

La calle que sirve para proveer alimentos
es Av. Nuevo Leon, debido a que tiene muy

poco flyjo vehicular y peatonal.
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ESTUDIO DE AREAS -

El estacionamiento se soluciona con un esquema simple
basado en una calle de dos sentidos. Al lado de cada una
se adosan en forma perpendicular las lineas de
estacionamientos, que se organizan de la siguiente
manera. (ver esquema de estacionamiento)

Se colocan sefialamientos a cada 10 metros para
indicar entradas, salidas, asi como cambios de
circulaciones y accesos a rampas.

Los cajones de estacionamiento seran en su
mayoria chicos de 2.3 *5.0 metros. (ver detalle de cajon
chico)

De acuerdo con el reglamento en
estacionamientos mayores a 800metros2 se debera usar
un 20% para cajones grandes ( 2.3%6.0 metros) (ver

esquema de cajon grande)
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ESTUDIO DE AREAS

CALCULO DE NUMERO DE CAJONES

Area total de restaurantes

EnPLANTABAJA.............. 715m2,
IER. NIVEL......ccooviiiii 951m2.
2DO.NIVEL........co, 811m2.
3ER.NIVEL........cccooiiiinnnn, 700m2,
TOTAL......ccoooviiieiiieii, 3178m?2

No. de cajones por cantidad de 4rea de restaurantes.

I cajon por cada 15m2. (Reglamento de Construcciones del D.F.)



ESTUDIO DE AREAS

Capacidad de cajones del edificio.

3178m2 / 15m2 = 211 cajones.

Cantidad aproximada de éreas de restaurantes en la zona de intervencion.

(ver plano de restaurantes)

Area de restaurantes actual = 8170m?2

Es decir ,una necesidad de 8170m2/15m2=>544cajones

Cantidad aproximada de cajones existentes por estacionamientos en la zona

de intervenciodn.

No. de cajones = 420



ESTUDIO DE AREAS

Por tanto ,existe un déficit de:

420 — 544 = 124 cajones.
Entonces, proponemos un estacionamiento de 312 cajones que abastezca tanto
al nuevo edificio (con 211), como a los restaurantes existentes (con 101

cajones).

ANALISIS DE AREAS DE RESTAURANTES.

Area de comedores en PLANTA BAJA......... 607m?2.

Area de comedores en 1ER. NIVEL............... 808m?.
Area de comedores en 2DO. NIVEL............... 689m?2.
Area de comedores en 3ER. NIVEL............... 595m?2
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ESTUDIO DE AREAS

AREA POR COMENSAL:

2.15m2 (Reglamento de Construcciones del D.F.)

Cantidad de comensales en PLANTA BAJA..282

Cantidad de comensales en 1ER. NIVEL......... 376

Cantidad de comensales en 2DO: NIVEL......... 320

Cantidad de comensales en 3ER. NIVEL.......... 277

Cantidad total de comensalesS........coccevvereviininiins 1255.

I
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ESTUDIO DE AREAS

Areas destinadas a servicios respecto de las 4reas de comedores, segun el

Reglamento de Construcciones del D.F.

15-25 %.

Debido a que son restaurantes de lujo se toma ¢l porcentaje mayor (25%) que

implica un area de servicios de:

3178 ¥ 25 = 794.5m2.
Para cocinas de mas de 200 comidas, de acuerdo al libro “COCINAS”
(Gustavo Gili, ver bibliografia) se requieren los siguientes elementos con las

respectivas areas que a continuacion se especifican:

I - Preparacion y producCion.............coceeevvveomeeeeeoreesesen e 45m?2.
2 - Lavado baterfa / vajilla.............ccccooovi i 10m2.
3 - Cuarto frio (refrigeracion)............c.ocoooovvveoeeeeeeeeeee e, 4.8m2.
t - Almacenes de productos secos (bodega)............ooovveveninn. 24m?2.
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ESTUDIO DE AREAS _

5.- Productos de

HMPIEZA.. ..ot iiercr i 5.0m2

6.- Aseo y

VESTUATIO. ..eeetereeeeieeiiiereesaanbie s rre e e et e s et e 9m2.

Tomando en cuenta estos datos, la soluctdn arquitectonica

responde al siguiente esquema: (plano de cocina con areas)

; H
300 S 60

rd .
L AREAS DE SERVICIOS NIVELE

4 o —
2 6 1 BODEGA PR
1 I i 2 REFRIGERACION
oLy 3 3 ASED 4.76M2
N 7 4 VESTIDOR 4
KLL 5 VESTIDOR 4
L/ 6 LAVADO 11.36M
5 o 8 ,4 L9 7 PREPARACION
T 8 MONTACARGAS

Vet de Jistripugion

\ ptebing de dreas
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SOLUCION URBANA

Describiremos en tres parteé generales esta propuesta:

a)Solucién de vialidades:

Sobre la avenida Juan Escutia la vialidad se divide en dos, una que va
hacia el norte y otra hacia el sur. La primera es la parte que se hunde en el
trayecto que ahora ocupan la nueva plaza y el parque Espafia, incorporandose
a la superficie sobre la avenida Nuevo Ledn a la altura de la calle de Parras.
La otra vialidad gira en rumbo sur sobre Tamaulipas para adentrarse en la
colonia.

Fivier dle safee 0
cadle Juas foo.




SOLUCION URBANA-

Al hundir la avenida Juan Escutia se elimina el cruce con la calle parque
Espafia cuyo transito no es tan intenso por lo que esta permanece en la
superficie.

Sobre la avenida Tamaulipas la vialidad en direccién norte se desvia
con sefializacion sobre la calle de Fernando Montes de Oca para poder tomar
la avenida Nuevo Leén y continuar en esa direccién, ya que al término de la
avenida Tamaulipas se encuentra un acceso al estacionamiento subterraneo.

Sobre la avenida Nuevo Ledn la vialidad permanece igual y slo se deja
una salida del estacionamiento en direccion sur. (ver plano de propuesta de

vialidades)

b).- Accesos y salidas del estacionamiento

El estacionamiento tendra dos accesos y dos salidas generales. Uno de
los accesos y salidas estaran sobre la avenida Juan Escutia en la parte
_ubterranea correspondiendo con el sentido del flujo vehicular (ver planos de
rropuesta de estacionamiento).

Otro acceso al estacionamiento estara ubicado en el remate de la

44



SOLUCION URBANA"

avenida Tamaulipas en direccion norte a la altura del cine plaza
condesa. La otra salida estara sobre el camellon de la avenida Nuevo Leén
orientada en direccion sur.

¢).- Nivel peatonal.

Como resultado de la desaparicion en la superficie de la avenida Juan
Escutia, a nivel peatonal se genera un espacio mas amplio que funciona como
un vestibulo urbano, incorporando los accesos a la iglesia el cine y el nuevo
edificio asi como la conexion con el Parque Espafia.

Para lograr el vinculo entre estos se extiendé un pavimento homogéneo
sobre esta area, haciendo que cada edificio destaque por si solo pero a la ves

sean parte integral de la plaza.

- Lister aexen
Sur-gsie




SOLUCION URBANA

De la misma manera, se consigue extender las areas verdes del Parque
Espafia al camellon de Nuevo Leon cuya senda peatonal remata ahora con el

Parque y el nuevo edificio.

(Ver planta baja de conjunto.)

Fista ared
del madelo.
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SOLUCION ARQUITECTONICA

El edificio de estacionamientos y restaurantes
est4 compuesto esencialmente por dos cuerpos.
El primero alberga a todos los servicios, y
conforma un bloque sélido casi sin aberturas,
como un gran muro hueco que remite las vistas
desde el interior del edificio hacia el Parque
Espafia. Dicho muro hueco o bloque de servicios
se localiza en forma paralela sobre 1a calle de
Nuevo Ledn. Por este mismo se hacen los
abastecimientos de mercancia de forma que no
entra en contacto ni siquiera visual con los
comenzales. El bloque de servicios funciona a la
vez como un soporte funcional y estructural para
el cuerpo de restaurantes. La interaccion entre el
edificio condesa y su cuerpo de servicios se hace
evidente por la masividad y geometria simple de
ambos asi como las alturas de los mismos que
se van entretejiendo hasta llegar al parqué

Espaiia para lograr un conjunto
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SOLUCION ARQUITECTONICA

~

arquitectonico funcional y espacial,

es decir, el muro hueco de servicios

a lo largo de la avenida Nuevo Leon

logra conformar un espacio que hace
eco al vestibulo del cine Plaza para
convertirlo en una plaza de acceso

(ver planta baja de conjunto)

Fista desde o iefesia
Vicry desede Nvo feon.
Tyl desde Tamaufipas,
Perspectiva norte.



SOLUCION ARQUITECTONICA

que se termine de conformar con la iglesia en la avenida Juan Escutia y la
calle de parque Espafia.

Por otro lado, consideramos fundamental establecer un didlogo espacial y
tipolégico con las casas habitacion de la colonia condesa sin olvidar con esto
el vinculo que debe existir con los lenguajes arquitectonicos y sistemas
constructivos actuales, de modo que el cuerpo de servicios masivo y cerrado
responde a la masividad que presentan las fachadas de las casas, que a su vez
albergan sus propios servicios (bafios, closets, pasillos, etc). Las partes
abiertas o acristaladas de las casas habitacion (frecuentemente con filtros de
herreria) dejan ver actividades de las recamaras, salas y cocina. En este
sentido el cuerpo abierto del edificio de restaurantes sustentado por el blogue
de servicios, surge el darea de los comensales en un blogue de cristal filtrado
por cancelerias finas que recorren de piso a techo toda el grea.

L:ste bloque de cristal se abre de manera franca hacia el parque Espaiia,
acusando toda clase de visuales a través de la fachada“poniente del edificio.
Al mismo tiempo (ver corte a-a”) se desarrolla un escalonamiento de los 3

niveles del edificio. 36



Fachada norte.

SOLUCION ARQUITECTONICA

El cuerpo de cristal, entonces, es conformado por terrazas suaves que mds
que irrumpir de manera abrupta con el parque Espafia buscan integrarse a su
geomelria.

En la punta norte del edificio se desarrollan una serie de espacios al aire libre
que rodean al cuerpo de servicios y sirven a su vez como remate del edificio;
las visuales que logran estas plataformas cubren toda la parte poniente de la
ciudad y el parque Espaiia, con el cual se integran a manera de plataformas
que se extienden hacia el mismo.

El edificio pierde masividad en esta punta y se conforma por plataformas jue
poco a poco se acercan al parque y hacen ver de un lado a otro de la calle
(Avenida Nuevo Léon ) la vegetacion del parque ,con lo cual se consigue
integrarlas de manera suave.

El acceso al edificio y su integracion con los edificios existentes y al parque
Espafia: -
El primer nivel del edificio constituye el acceso y el comienzo de las dreas

para comensales: éste se compone de una plataforma elevada al aire libre



SOLUCION ARQUITECTONICA.-

logrando con esto un acercamiento mayor a la cota peatonal del parque
Espaiia, ¢l cine plaza y de la iglesia. El acceso se logra a través de una rampa
suave que se desarrolla a partir del vestibulo del cine y en su transcurso
genera un paseo que poco a pocoy de abajo a arriba va descubriendo el
parque Espafia hasta llegar a un nivel donde se tiene un dominio visual.

B! acceso se arma a manera de una gran boca (que se integra con el cuerpo de
cristal y la rampa del acceso (ver esquema de corte)), que responde a las
dimensiones del conjunto arquitecténico comprendido entre el parque, el
edificio de restaurantes y la iglesia.

La integracion espacial del nuevo conjunto arquitectonico:

El nexo y generador del conjunto se logra por medio del replanteamiento del
parque Espafia que logra vincular espacialmente a la iglesia, al cine y al
edificio de estacionamientos. Estos edificios con sus paramentos definen un
espacio que se complementa con el parque Espafia (ver plano de propuesta
urbana y croquis).

El nexo se integra a través de areas verdes, plazas duras y los propios

edificios, a nivel de despieces, el reto es lograr las transiciones necesarias
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Fachada sur.

SOLUCION ARQUITECTONICA

entre estos tres tipos de suelos y armar plazas, pasillos de distribucion y areas

de recreo (ver planta baja de conjunto).
El hilo conductor del proyecto de pavimentos lo lleva el parque Espaiia con

sus formas organicas y su vegetacion. A éste se integra el nuevo edificio y se

vincula con los demas.

La cubierta en ¢l ultimo nivel se desarrolla mediante una curva en direccion al
parque Espaiia, la cual se va descubriendo a medida que se aciende por la

ultima rampa.
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Durante la obra se tendran que cerrar vialidades, para reubicar los flujos
vehiculares con el menor inconveniente posible se propone un esquema de

vialidades alternas (ver plano de vialidades alternas).

PRINIERA FT.4P4
(OBRAS PRELIMINARES.

El paso inicial sera la limpieza del terreno que consistird en derribar
vegetacion y levantar pavimentos para dejar el terreno listo para la
excavacion.

Se deberan efectuar estudios de mecdnica de suelos mediante muestreo
por perforaciones para registrar las caracteristicas y resistencia del terreno
antes y después de la excavacion para determinar el tipo de cimentacion que

se utilizara.
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Posteriormente se utilizara el sistema

de proteccion de colindancias de ataguias de
concreto con sellador hidraulico (éstas-a su
o7 serviran como muros de contencion) en la
parte perimetral del terreno para evitar
~batimientos de tierras o dafios a estructuras
adyacentes.

La colocacién de ataguias se hard como
sc especifica en el diagrama.
ENCAVACIONES

El proceso de excavacion comenzara
dc 1a parte poniente del terreno y la tierra se
empujara hacia la parte oriente del terreno
donde se encuentra la Av. Nuevo Lebn
mediante la cual se haran los desalojos.

Para cl drenado de aguas se utilizard el
sistema de tubos de achique mediante lineas
de tubos perforados de asbesto de 20 cms. a

cada 6.5 mts. Bajo un surco de 1mts de

profundidad.
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% y Hegaran a dos pozos

[.os tubos tendran una pendiente del 1

_lectores, el agua que llegue a éstos pasard por un tanque de sedimentacion

. posteriormente poder ser bombeada y reinfiltrada a los mantos acuiferos

.1 csquema de sistema de abatimiento de aguas)

CIMENTACION.

Los cimientos se haran por medio de pilotes de friccion con el sistema

“\ibro” que consta del siguiente sistema constructivo:

4) Se hinca en el terreno un tubo de acero taponado en la parte inferior

mediante un capuchon de concreto hasta la profundidad en que s€ tenga la

adherencia suficiente.

to el tubo no se puede inclinar mas de 1% de su

13) En el proceso de hincamicn

una carrera de 1.1mts. debe

longitud, y €l martillo de 2.5 ton. de peso con

asentar perfectamente bien en su cabeza de no ser asi el tubo s¢ romperia.

C) Se vacia el concreto €n ¢l tubo hasta llenarlo.

o vibro que estd sirviendo de cimbra se le

D) Antes de empezar a sacar el tub

imprimen 40 golpes con una carrera de 40cms.
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[2) Sc empieza a extraer el tubo mediante golpes de martillo controlados por

un automatico, Erocurando que el refuerzo (castillo) no se alabee; para tal

efecto el castillo va-siempre asegurado con un cable que lo sostiene mediante

csta operacion.(ver diagrama de sistema vibro)

F) El vibrado lo va produciendo el tubo, pues por cad: golpe de martillo,
allernativamente sube 4cms y baja 2.

(3) Una vez que el tubo se ha sacado 6 mts el concreto ha bajado a ocupar un
volumen mayor que el volumen del tubo, osea que el pilote formado

sicmpre tendrd una seccion mayor que la seccidon del tubo. Por este hecho es

necesario ponerle més concreto al tubo y seguir haciendo 1a misma operacién

Sisieniea de piloles
de fricci tipo
vibro

RANTE IL GOAPE
HAGIL  ARRIBA

TUBQ EN MOVIMIENTD HAGIA
ARRIBA DEJANDO EN SITIO
LAS CAPAS DE CONCRETO

TUBOENMG VIMIENTO HACLA ARAJD
GOLPEANDD LA CAPA DEPOSITADA
Y CONSOLIDANDO EL PILOTE

e
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Cada columna de acero de seccion circular de 60cms de diametro scra
soportada por 4 pilotes de friccién mediante la siguientc distribucidn.(ver detalle
de dado) en los casos que S¢ identifican en la planta de cimentacion

Cada colun;‘na descansa en un dado de concreto arm ado intersectado por
contratrabes de concreto armado que corren a lo largo dc cada eje estructural (ver
plano dc cimentacion clave E-01).

Las contratrabes scran coladas y arm adas en cl sitio, ¢l colado se hara con
camioncs con hoyas revolvedorasy s¢ tendran 3 ctapas (3 colados) uno por cada
cuerpo constructivo.

El primer colado se¢ hara cn el cuerpo comprendido entre los ejes A-Fy 1-

Elsegundo colado sc hard en ¢l cuerpo comprendido entre los ejes G-K ¥
1-6.

Eltercer colado sc hard en el cuerpo comprendido entre los ejes L-Q y 1-6.

Prado de a.n,‘?w‘?if‘) DETALLE DE DADO TIPO —'T
soupigeitiracion de 4
OIS fas columnay GLACA DE ACERO 2.5¢m

O COLUMNA DE ACERO
EECCION CIRCULAR d=60cm

- olQlo—= — —
CONTRATRABE OF
PILOT RICCI
DELOCE)?\JC%[':ETB ICCION ™\ O CONCRETO ARMADO 50%150cm

ARMADO d=42cm

ERIRETR
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Durante el colado se deberdn usar méquinas vibradoras

ini nterru-mpidameﬁte. :

Cada dado contara con una placa de acero a partir de la cual de soldaran
las columnas, €stas a su vez contaran con un capitel de acero Soldado ala
misma que recibira las trabes de acero IPR segin sea el caso (se especifica en
las plantas estructurales; ver planos clave E-01 al E-08).

El sistema de losas se hard con laminas losacero galvamet seccion 4
calibre 24 (para restaurantes) y calibre 18 (para estacionamientos), éstas se
ubicardn de manera transversal al claro mas largo como se especifica en las
plantas estructurales.

Cada ldmina en el sentido longitudinal tiene traslapes de un canal y en
el transversal de S0cms.

La losacero se colocard con la trabe mediante tornillos autotaladrantes.
Sobre la losacero se colocard una capa de compresion de 5 cms rigidizada con

una malla electrosoladda de 10*10cms.
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La estructura del edificio es de acero (columnas de seccion circular y

Vs IPR) , ya que nos permite acortar el peralte de las secciones de trabes en
Lo claros mas largos (9 mts) y tener mas espacio libre en los entrepisos entre
1 losa y el falso plafon para el paso de ductos de instalaciones c'omo aire
awondicionado y sanitaria.

t 1 cdificio se divide en tres cuerpos por lo que hay dos juntas constructivas de
I ¢, Uno de ellos entre los ejes A-F y 1-6 que corresponde solamente a la
parte estacionamiento por lo que es subterraneo. En los otros dos cuerpos, uno
wtermedio entre los ejes G-K y 1-6 y otro entre L-Q y 1-6, la estructura sube
hasta 4 niveles por arriba de la supcrficie conformando el edificio de
restaurantes y en la parte subterranea continua el estacionamiento.

Debido a que el edificio se ubica en la colonia Condesa y como se sabe es
zona de lago el subsuelo tiene una baja resistencia y el mano acuifero se
encuentra entre los 2.5 y 3mts por debajo de la superficie, por lo tanto para la
cimentacion se proponen pilotes de friccién de 42cm de didmetro, 4 por cada

columna.
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La columna de acero va soldada a una placa de 1 pulgada de espesor,

misma que va atornillada con anclas al dado de concreto que forma la reticula
de cimentacion con las contratrabes de .5%1.5 mis. Los pilotes se encuentran
debajo del dado cada uno en la interseccién que forman las contratrabes y el
dado (ver plano de cimentacion clave E-1).

La estructura del edificio se divide en principal y secundaria, la principal se
refiere a las trabes mas grandes que conectan a todas las columnas, la
secundaria se conforma de vigas de acero perfil IPR que estan soldadas por
medio de angulos a las trabes principales en ¢l sentido mas corto y sostienen la
losa de entrepiso (ver cortes por fachada).

El sistema de entrepiso es de losacero y se compone de ldminas galvamet
tipo4 calibre 18 (para estacionamiento) y 24 (para restaurantes),estas ldminas
van conectadas con fornillos autotaladrantes a la estructura secundaria y
ticnen una capa de compresion de Scm de espesor, con una malla
electrosoldada de 10*10 cm. Las laminas se traslapan un canal en el sentido
transversal y 50cm en el longitudinal.

Las secciones de vigas y columnas corresponden al siguiente calculo.



LOSA DE RESTAURANTES

|Losa ton=

L
s

ISA DE RESTAURANTES

LOSA DE RESTAURANTES

VOLADO entre ejes 2,3

Losa ton=

LOSA DE ESTACIONAMIENTOS

SA DE ESTACIONAMIENTOS

Losa ton=

EDIMENSIONAMIENTO DE TRABES EJE J festaurantes

ABES DE RESTAURANTES

ES 1,2

TRABES DE RESTAURANTES

EJES 2,3







EJES 2,3

PREDIMENSIONAMIENTODE T

RABES EJE J estaciomanientos.

TRABES DE estacionamientos.

TRABES DE estacionamientos.

EJE823Y45

EJES12Y56

Seccion

T

o

4 Seocion

-
H= QY Ls
4B= 083%,

PREDIMENSIONAMIENTO DE POSTES DE RESTAURANTES Y ESTACIONA

MIENTOS,

NV LE
i%\‘i’- Wik

!ﬂai[la- -

NIVELES 3 Y AZOTEA

NIVELES 2,3Y 1,2

= )
~jaeccion




1

NIVEL DE AZOTEA

w losa=

2.6246154

Entre ejes 54

VWHinacos=

_2.3076923 ton

Enfre ejes 5

S

CHER 0D

Entre ejes 5

tre ejes 5

Entre ej08

Entre ejes 5

Entre ejes 3

A g

3

0

TR 12,3

Entre ejes 5

WeE

Rambas=

Rambas=




SS NIVEL 1 m.._m J

ZQUIERDA T GC :
Jmpmn izquierda

J..b vx

e

Hﬂbwm _No_c_mam

R Y
R
S A

BE derecha

)=

se=

ek Talto=
2k ke T base=
: T claro

TRABE de _‘mn:m

O

V.LIBRE
1 Vizg=
Vder=
Vi

vd

EJE 4

R SRRt

T claro

A

R ?.,nn .ﬁ.. ___,. =
sty | allo

R
S A
Jﬁm}ﬁ{ﬁv;

T base=

TRy
R .,5.,..1..../ R

SR
3 ;ﬂémmwmrﬁ s | Giaro
SRR 1

S

SRR POSTE

T

R

Y Psece=

) .ﬁ#ﬁ%ﬁ«&éf{/ Paito= ;

s
.,nt? oy MﬂW NNJ

e RE
Rig I=

M.EMP

Mizg=

Mder=

S V.LIBRE

Vizg=

Vder= 8

Vi EJE 3

peae

.
= g
R T
ey
Saiiaigaes

i

aiasnse et

Sy
S

SRR .,..o.

R T R
AR

-..rIJ.l B e e Foy
e
Y
x..ﬁimuﬁﬁﬁﬂ
i
SR Ry
IR
R
SERENSIRER
e

Vd

TRABE derecha

h'

r.
2 PR
SR ..v..:...?

ﬁm_SJ
2T base=
T clarc

S .5v5.$

. e
T
fpa

2% o R

etk
SRS
S
ST
T
OBt
s
- Ao (..?I

GRS
e

"ﬁ.’

Talto=
T base=

enc
R
N

HVR /,..?513/»0..

m.,. 5 ,.,..,...,..5.,5,..'.?..,

SRR
S /POSTE
SRR

et s?.x.s,/p,,?
RS Psece=
; PRt f m.@ S=
».;5.,..7{5 .,:ﬁm_.l
. ,
,b,m#é.?ﬁy/_m
%%a«,fﬂf%/,,a

S R
Dt

FRAREER

: ,um,

SR
A T

FoRRR .._a

= .a........z.?/

T
S5 EiEERaE

RS

SR LR AR
- uﬁ&w ,,fw

»
LERAN Sanads
R n”w.z.,ﬂfa

%
i
T

Vd

CJ
35533

R
Smps

oS

RO ih

TRABE derecha

HTclaro &

EJE 2

S
ol Be I S

O

,
PO
e
,%&Hﬁn,w.,,rﬂam, .
SRR R
S
O R

SR ey

R

feaed
e ,ﬁmmwﬁ ﬂ;
SR

a«...,
e

SRR

smmf,m,og%«

I,;
0R
AR RN
R

RN

S AR
A

gw%%,%ﬁx

AR AR

Shi
LA
R

2
...,F.,V..afuﬁﬂnaivﬂe

alala R ./N.r./:ﬂ(f}
R

SRR A

D s e
i
S

;E;ssﬁﬁ%;

SApSReNEs
R s

LSRR

S
SR

AR

AR
uw%.wmmw/m) SR
T
ShaEaEs

A
SRR
SR S

R a”,.// 5 ,.

vd

T

AR

.:.,.5

i1

TRABE izquerda

Talto= 0

T base=

T claro 4

POSTE

Psecc= e

Palto= 5

Rig 8=

2@ =

S M.EMP

Mizg= (.4

V.LIBRE

3 Vizg=

Vizg EJE 1

1000417| 1000417

1080000

1000417| 1000417

1080000

/,..”Vfw%rﬂs
T Mizg=
1000417

1000417

1080000

1000417

1000417} 1080000

1539101 153910

196364

1250520 125052

196364

T
e
4 ,fwm,,f%, Mder=
153910

153910

106364

250104

250104 196364

o #mwb_ 0. wmwm

-a.maum 029342

0 ﬁwi

-o.mmmom

o.momom 0. mmmom

018153 0.18153

o.ﬁwj

o Nmmom

V.LIBRE
025636/

0.3238

0.22342

0.24354

o mNﬂON

.o.m;o.z_

0.41658
() 4.0

3}

.39575

0.58018] 0.43982

0140

0.25768] 0.20232

-0.111711 -0.30878

0.09077| -0.08077

0.12177{ 0.11171

0.12884

0.19787

0.04909 0.07092
0 8 B g

8.53 -8.53

0.09048
0:1:94

0.05762| -0.00816
§leleTs L) 2 U

12.6 -12.6

-0.01281

-0.01004

" 3

8.53

-0.06167

-8.53

-0.07868

-0.10021

2.8

-0.11085] -0.08703

-2.8

-0. 381 -0.17607

RS RO

0.00618] 0.00618

A6 .eLn., S

0.09673] 0.09673

0.19227

0.18227

2187

|
)




BE amqmnzm

=
se=
ro
TE

a .~|
TRABE derecha I
" Talto=

lavg

T base=

M

FCROSSHntenmedio

VL -

Cadtl

= ,,.»..»V.;..,....F,.i,.i

RN

e
S
Y
Sabg et

=T claro

it

cl d.,.,_

% T

<Q

sw%.m
d .;N_@ S=
s R =

a

POSTE
Psecc=
Palto=

M.EMP
Mizg=
Mder=
V.LIBRE
Vizg=
Vder=

Vi

anﬁ

SREa T claro

AR
ALY
0 mz.,:ii.,,.i
AR

3
S
Sniiaeeu
BT S
S
AN AR

R

FPOSTE
nmmoon

TP R
SaneinEE
SRS
P A
et
R
AR

AR
xw%éwﬁ.ﬁ
SRR

Rig I=
SIM.EMP
HMizg=

o

?}J
&
i '1'

T

o

R

XY ..J.ra...r..-..a

Y
A
S
R
£ SR
}
o R T
FELS 6 SRty
: R

e 3
o
.

A

St Mder=
V.LIERE
Vizq=
Vder=

EJE 5 Vd

Vi

Talto=

3T base=

&
SR

8 & T claro

R

TRABE de Bn:m T
Talto=
T base=

,ﬁséisﬁﬂé
T

g é,sm?yf
i S

b

A AN AT
3 A
AT %

e

TRABE mNpcmmam

00

TRABE derecha

Talto=
T basex=

SRR
R
AR

o

R PAREAT /r,?.?..../f.ra
S
R R
Aot s AR
S EE S R
ST

I
¥ S R
SR
T L

RS
SRR

R
SRR
et
ST
o
o oy oA
0 ) R

S

o

¥
e

ptte
S
SRR

SRR

BN
?,/U«w,u?,
/,?zr

,.
SRR
GRR0an
R

A

g Sl

R
R
o Fony

s
=
%

i
.

-

)

(2
il
i
i ;'5?
,;5;

T
o
;5/ 73

S,
e
I28

oot

T claro
POSTE
Psecc=
Palto=
Rig 8=
Rig I=
M.EMP
Mizg=
Mder=
V.LIBRE
Vizg=
Vder=

EJE 4 <a

Vi

0
e st
w@{&u
_‘.x._
k, & i

o

B
ke §Jas ot

R

SRS
- SRR o
ey 0) o adio S n NS B a
sl SR RNA :
- " LTI L
TRABE da_f e
T ey
] izquier e

e SR

e T TR
S T alto= ; U S
e ,.r i Lo mben et R e A

= 3 ' &
A 4 i

ST base= e

T Hu
S T claro 6.9
S TRABE derecha v TRABE izquerda

o5

s} S Talto=
ST base=
SN T claro 4

bt
R R

Talto=
=T base=
T claro 4

e
%ﬁdﬁ 3
S

3
T
e

33

3
B
&
5
B

. L IPOSTE S POSTE
S i
SR N Svia
R i
o A AR ﬂ ari..?!?f,»r/ﬁ?f mU
R 3 = A = ,
St s PSeCe afkianasiagPsece : o
s Palio= e SRR Palig=s 3
R : ; T i
SRR RIg S= o s Rig S=
%ﬁﬁﬁé%ﬁ»ﬂ g o= R T %m%.vz 18 ==
SRERE R RN
mew/ #ﬁ””.ﬂf mﬁ |= ; mﬂ%mm”fﬁ:%m#zmm _N_m = n
SR TR G
T T e
S f i
Mot M. e vl
A Y T a2 8 “s ST
SR Mizg= B R
SRR RS
" (Wder . T
5 R AR q
.ar”r A 4.9./..9. o < —l|~wxm /ie/w)/. S )ﬁ/”n'h.r
s 5 SN V.LIBRE
SRR . 3
FEIINENE Y ShaERE V.
TR r e
SR Vizg= D.or
R R %fﬂ%}
RIS A R —
e A e T e s Vizg=
RCRERES R

EJE 3

Vi EJE 2 Vd Vizg EJE1

1000417

1000417

1080000| 1000417

1000417

1080000 1000417

1000417

1080000

1000417 1000417} 1080000f 1000417] 1000417| 1080000

250104

250104

400000 153910

153910

400000 125052

125052

400000

153910F 153910F 400000 250104| 250104| 400000

o.wmhj

€.31107

-0.30845

0.58913

-0.51844! -0.16208

0.18418

0.18418

0.16208

0.58913

3 A
0.51844

o.._m,_ﬁw

0.22668 0.4975] 0.31107{ 0.38471] 0.61529

0.19948] 0.11868] 0.30845] 0.19286] 046166 0.73834

-0.23083

-0.09974

-0.05934

0.08104

-0.08104

0.05934] 0.09974 0.23083] 0.09643

0. ‘_ommw

0. ._mhhm 0. omwmm

-o ooaow

-.o.o._m.wm

0. oo#

0.01278

0.00492 -o.ommwm -0.16446 -0.0371] -0.05933

" 0.67901

-0.10283

0. omhap



Talto=
lbase=

T claro

TRABE derecha

V.LIBRE

e s

EJES  |vd Vi EJE4  jvd vi EJE3  |vd
| 1080000f 1000416.7| 1000416.7| 1080000| 1000416.7| 1000416.7] 1080000 ?

-4
| 257142 86] 153910.26] 153910.26 257142.86{ 125052.08| 125052.08] 257142.86

E’

TRABE izquierda

Tallo=
T base=

T claro

TRABE derecha

Talto=
T hase=
T claro
POSTE
Psecc=
Palto=
Rig &=
Rig I=
M.EMP
Mizg=
Mder=
V.LIBRE
Vlzq—

Vder=

O
.&
>
3. .2
§
o1t

{ ] )

- i

m\-.i"* “-‘ck» 3 DO
S SRR -
23335“ S -
S ‘*‘ + TRABE izquierda

SR

L

AT A

Talto=

3 g% mp*xt:wc et
R R B
EEE R
R R
S
R
S
3 ;
e
R
i xssiatsszﬁt&z**%é
it
a3 LS,
3R §3§E‘m e

2
SRETREEE

-
L honianaray Talto=

AT base=

TRABE

S tﬂibi R

N AT AR

‘R" "‘\'i"\‘t'-:'-t

ARt

RIS

4

PR
TN

T base=

SnaRTas
\a>'=-§t=a\\e::\<z R

R R,

i
m\&&“\\"\ \m-_“%

T claro

mg;\t;zw::\ggg&tgza
SR g

I étt“w &

POSTE

mtmzzm%&m R
Shnaane

3
St
c\k“%{g S o oE o

Psecc=

SRS
“k*w&kga\“ o

_Figlt0=

'Rig 8=
{Rig |=

SHIERY

% s
o

{M.EMP

{Mizq=

TEEREE

flfi V.LIBRE

HMder=

T -};}’éc& S
AR mm
*3 \S TN
e

derecha

-
R

i

2
g

55
b
o
st
o
i
SO0

e e

i
i
£t
“
B

%:C

-
5

e
i
E‘%‘é 2
i
a .r.r]ly"

e
3

mmm
e
7
R
2
Y
5
3
S
S
e

3
5

s

e
i
S

2
AT
25

i

G
2

o
i

L2

e

.wmm
s
o

g
e
AR

;

i
Gt

i

R

%
2
hE
7
2
L
7
e,
e g
SR R

2%

55

%

o
i
R

T
ey

,
e
ey

it

F
2

e

o

2
2
5
33

fasd
e

2

o

%
iy

S
i

s e
52
S

LY
e
aﬁ?’
o

5

2
4
%
2
i
i
o
2
o
o

,
32
S
S
e
T
i
e
L
g
A

5
o
2
£55%
e
22 i
G v
=3
%

2

%
23
i
20
-

S
S

e

EE

A%
e

foa

e
o

2
5
SEIELE
2

2%
1%
SR

.,,.
oA

R
o
A
2
2
S
35

BEREE
R
T
i
e
:

,,,;,,,
2
2%

£

oL A
o
W
b
el lo

PR

ot
s
v
ol

0

iy

S

T

S
5

o

=%

s

7
s
N

P
¥

v

el

=
5

s

s

SR

s

R

i
=
S

e
PR
S
s AL
Rk
O
s
St
EREEY

T
g

7
o

Lz
=2

Fe e
I,

-23
\\\\\\"*ﬁm&
Sl

S

%
3 £

S

AR
s

g

Ry g
5
R

A

pi g

,
)

S
S
G

e
e ey,
£

o

i e
=%

S
R

?55709

O 3744291

”‘%»’m‘

O 28?0897

-1670274

-0.999726

0.1636411

0.2734005

o

.
Tl

0.1329584

0. 2332603
5 TR g 7

0 3271 945

-3.337384

06728055

-6.862616

0.0818206

-0.499863

-1.668692

0.0684792

0051185

T

-0.030836

0 6225697

16.03

.»Eii Qh&gp

S A S X

-16.03

1 .04014?3

0 5058379

-0 021752

T

-0 044728

¢

-O 101876

i

o

A it



Talto=
T base=
T claro
POSTE
Psecc=
Palto=
Rig S=
Rig 1=

M.EMP

i

TRABE derecha

TRABE izquierda

2 Talto=

4 1 base=

T claro

TRABE derecha

1} Talto=
T base=
T claro
POSTE

Psecc=

Palto=
Rig S=
ng [=

M.EMP

Mder=

V.LIBRE

Vd

Mizq=

Mder=

V.LIBRE

Vizg=
Y Vder=

Vi

it
o

EJE 4

i

e e

u,-: S

R
x“ \§ N
S E A BTN

A A E

e \\R w.-.--
%*%sé% L
“\-.“Qtﬁ-.z § {- tﬁ%:s}

DLADO B

| TRABE izquierda o
;!'\!

Talto=

b
t S \1“3&‘3“{2

zmmé\ SRR
‘““‘“3\::&.‘22\ o
G

S
§ i

%""“R- RN
e

R

T base=

T claro

'\.-\.'\.\-\.\.( 35
§\%“\tm-:-.\2& 5 2;\

ﬁ R TR

;*r*mm-m 3
%3 k“‘u.-nb‘d"&k-. ,‘

; c':ttxt ‘

¢
R e

oY
".d’

o

'\ IR
‘%;:“::‘
?'-. 2

-

L

| TRABE derecha -

qTalto=

RSN
RN R
R
£ R i ‘3& g
SR

LA T
S

T base=

T

T claro

2% 2-. -&"R

ety

POSTE

R, i
\ifﬁsﬁm?
SRR

Psecc=

SR
i

2
e

i
zt\ et alalY

SRS 3%

bRsetsainty

Palto=

k S *.»*.-t"n:xs-.“,-.-.-.

aassaganie

]

LT R LA
B2

SEnix

S RaReats At

S ::gkﬁgegt“\ XN

R e B 2 o

3 -\.-.a.-\.\.«.-\.-\.‘.u.t'-..
s

\-.\ -'3'.“-.

M.EMP

i,
* v.;.:.n;.wz ,«ng{

TR,
£
S

i Mizq=

oI
L
335&’32:‘533%@5:2 ks

Mder=

V.LIBRE

Vizg=

Vder=

Vd

Vi

- i
Sy ?“%ﬁ’é‘i‘
SR L I
i \::\m:&:ig
R ;mag}
-c‘w %3.

AL

R

i

RS "i‘:':-‘t:'k:: pN
S

S #
ERy
5\

o T

AT

,
e
s
LA
S,
ETE
s

A
s
s
=

R

7
et o)
3
7
A
£2
.

,,,,,,
Vo
S e
T
i
A
S
e
L%
R
s

-5,

e i, i
P

Frp

£

Sy

et
R

5
3
=,
&5

£l

£

'

=

He

EJE 3 vd

1080000

1000416.7

1000416.7

1080000

1000416.7

1000416.7

1080000

257142 86

153910.26

153910.26

257142.86

125052.08

125052.08

257142.86

y '3’/5?_3709

poum ey

0 3?44291 _0 2870897

0.47965

-0 527945

-0.188092

-0.330958

0 2332603

-0.16095

0.3271945

-3.337384

0. 6728055

-5.862616

-0.099046

-0.2639873

-1.668692

-0.080475

0 0370857

o ﬁr,;?

a. 554848

0. 9270025

0 45_0814

0. 0263309

0.0541439

-126

LI s
X Yy e

-0. 596294




TRABE |zquerda

T base=

T claro

1 Vizq=

=
S S *3 o ﬁz\ %
o, RD RG armedio e %ﬁ*\“i*ﬁ&ﬁ” RO Sriied ot
R (J o
B 3T e A x:-\ai SR
"\t::k&&“-&‘( &1‘. ¥ et o
ih%‘ﬁ e Snniay
A e e T Lo
TRABE |unlerda i3 q:;v{ t‘*ﬁi&‘ﬂ:@g A TRABE |un|erda §§(‘ \}t%i % 22
-.t&““‘\' RSN 33 SRS AR
oS 5 \tg A
4 Talto= 0 [ Tatto= L g‘;‘%
% S5 i
SRR S Hss
et \.,ma‘% i
, R B i
A T base= 2’3__::23?& R T base= 3\% s
s o o P Oces
e ST e Hei
24T claro 3 T claro S .,%3%;_%;.;;
Hg\ =it‘s,t,~ss e
Sl “(J **GEE%_.
3Eh ¥
TRABE derecha TRABE derecha @isgsé‘m\ﬁ TRABE derecha N
iy
-. v«. w \-vu.ﬂ.-\. PR ST \ e sg}:{@
: e 5(\%%;&\%3 SR "*“ﬁ;
Talto= e} Talto= U t*:xtéztax 3 Talto= bh ;E:Sé‘h‘
_ _ “a St *,i%a%i\z = Seaan e
T base= T base= zzwﬁmv ““z:»:g:\g;( T base= : &\ ﬁ:;f; H “H
Elasinn
T claro Ha6A T claro 3 T claro 6 ;3?%%3’3 “*z\:zfﬁ
Sl
S e zﬁ.q‘%q::&%
POSTE POSTE i |POSTE S
¥ x-.‘-:\“-‘t‘i&;“l'{ 5 oEey ’ Feroozraes
e i
Psecc= st Psecc= 60 % ==» SuaaaiPseccs 50 Fis s
— ¥. o LR X
. SR o :"’3%5‘:;&;
B S _ SEnmaa
Palto= . S Palto= e "i{:’%z:**
bl e et i 5 o0y
e g
el N [T L
Rig S= S Y ng Q= S 3{% 5;
[ N i R et
« % 3 H SR g
- i o~y - it SEER RS
Bi& G #Rig | pr R R
%Exz ,g‘t-'::t\t‘\'“ : o Qs:z\
ey el
M.EMP M.EMP *\i“tt\x: \.a:\.\\;\v.\ M.EMP 4 3
" R RO
=
. i s it pp— ;
Mizg= B ey Mizg = e
. S _ 3 ;
i i s
s J S
Mder= Mder= il g | Mder= 33"22;:‘%&5
- - e b ey - R,
z%‘élms&:ﬁ«?% e
V.LIBRE V.LIBRE Seatin VULIBRE I
T 4 T
& N 2y 2 S
3Vizg= 5 V|zq= 6
c ! 2‘
v i o = X= t'?"“ R “ «.\\.\Rl‘.-e«.-. Y
Julvr= R0 Vder— 5 m};ﬁ}“ﬁg‘ Vder= s
5 vd Vi EJE 4 vd Vi EJE 3 vd

Vizg

1000418.7

1080000

1000416.7

1000416.7

1080000( 1000416.7

1000416.7| 1080000

1000418.7

153910.26] 153910.26

360000

125052.08

125052.08

360000] 153910.26

153910.26 360000

0. 2408753

0.5634135

0.5634135)

0.7005114

P 0 29?4886 o;jgéljjﬁ 0.191 12 0.2408753 0.29948;%
I DREETE -0 166204| -0.388755| -0.135041| 0.1350407| 0.3887553| 0.166204| 0.4222789| 09877211
} ) -0 083102 -0.211138 0.0675204] -0.06752 0.2111395] 0.083102

0 0.0248881| 0. 0345943 ‘ -0.0281 08 -0. 080917 -0. 924888 -0 05'821 4

='_»'_Tvv_-'"”"

ﬁémﬁﬁw Ee

o *‘24;1:(. 7.

<

8.53

0.0809169

0 0281079

-0. 034594w

-0. 126653




.J‘: NPT+8.25
¥

A I
I

}
.y

s

2
g P —
* H i i i
~3 k $ 3 5 g
i z <~ = 2 &
) " ¥ T ¥
- (\l\@}:? :r: - ] t
"y
1 +
1 (=
: | : ; 5 s £
o - . E 3 3 f s
o . Iz z 2 2 3
< d T 4 & R
1 3
— z
/! A k5 B
Jiry b E
£ i
b H 3 I a . g a
H S 5 H 5 b A £
=) H 3 2 2 2 n : X 5 H
[ ° g n A 3 7 2 2
) o \ A 4 d
£ &
©
- Wi - .
* ar N
_‘J [ L 4}
=3t 5 :
g H g 5
g1k
AE T s ! 1 L R B
5 g 1® B 5 5 5 f 5
iN&anl BE 2 3 3 % 5
=3 < i i) i)
I‘}' |;: § ¥ = o~ IS ~
o M=
o —i. S .
~— A 7‘n

o
7
e

QLA
AN

75

//\
\\\/Q\\ NN NG

CORTE ESTRUCTURAL DE CARGAS B-B

P PO
e

CAL-M

matroa

CORTE CON CARGAS POR NIYEL

M. an Ara. Coares Ganzslaz Loba

| HEGATOMBE 2000

ARCLYTRCITCR
L)
CORSE T PETIRENOW || WRSALAORAAIGH
H

®
>

(8]

[
2
aREcTION Of COVIE M ey w—
1:250

TJC OC RCFEATMOA

-
NWLLIS [N PLANIA
COTeE & [JEY
CakbD DL MALL

——ee LA D

e
o

i

I ‘]
1
E
|
I

N

| oovinvno Ea

R
T .

SHCENOD 103



N




RO TEARR) BRI B - =T s

M T, P L Y -
H el & - - - e s e , o
DO0Z BAROONIMA ¢ v ’ v My R
Holyvomn - weaa I R L sy & : .
aTwe [ S " : [ . it J PN . .
e - eaneml | gos i e i e I AN " o N . S
&Mz o EROVIDN e | o 0 v T ey ¢ - N . P N o " .::% Ak,
) ] ) [ . . for A > . h . T - R e
v 1 [ — ATmiel e K W - - [ VU JUUS . . s g, N . Y w.. N
. : N . N * B : gy [
g el Bl B M - 4

R2ZY =P OavHYY
0L3HONOS 30
NOID2184 30 S3107d .

WG LL08 Odvrdy OLIHONCD -
A0 38YHLYHLNGD

WP =P _Jv1NJdd NQIDDIS,
0¥33v 37 VNWAI0D

wWaIg'g 0A30Y 30 yo¥id

Odll 0C¥a 30 31Tvi3d

< s Ivwvais o
T—L ._L - =1 f\\rﬂ.rUnEm.?& @
L . ol Hg piNOC T |
oy L c_:_ T=L oﬂ T=1 ﬂ\q =1 i STE0 - - \4 @
N ¥ LA 3 b Sdh— 1 S=2 ),
~ .
p=pls=0  5-g) §-3) -2 5-glt 5 = oluw
T=L W L i =L AR &=L TLF -V
il 0 i . 5 °
8] m c=2 L et d
1. -3,
g-olle-3  g-p 5= 50 5=2)\ G=
=Ly L \h L a L oL e N T
0 X
H_..f




OO0] ZARZUOL SN By B0 L1 X vl iy ] 1]
ey & ]
000Z SMOTNISA e 0 e o
worvomn n s 13 T &ULD ey O IS
BONY R VK © =
Bsonew (| oo b vinvIa N1 ST ,.EnT = =
- [y
lg Py oo vwor | 00 10 oouien B g m
e
-—— —— ¥ WPU” o TINIglsla Ig I3 .Av- T ‘ % =
SRAVYY 3 YWLIYINON || [T ) i 3 > i}
Yo vt | TPMNT 3 303 @ : _ =
THHLLDNHLEE YINY S M T m ’
Ot OOVNEDINE O B A=) 4T fos)

ST LdN

OUNEIMYNCISYLSS VT 1d

[ ... TTEAI T FAR N i |
RN NN AR ARNTRRRIRARE Y
e m ILACERRANALSEE A NS
| ﬁ_._\_ﬂﬂfa_ _q_flm__m\pu_ Vi _—mL L
SRy S A R Tl

Nl o SRR 2
__EJ_;%::_ :jfr_._
ML AR

_

(P N S 8 =

RERERRI
Lb! 1) kgl

TTRAOTIE




OG0T TAEINE sopes by ve i
D i

-

SI71 10 wann

TN ) QIR |TI|

S¥3 v SO L}

Esazum:sz:s w+|
AN 30 NGID3 380 —

YRR 32 33

ToNlaide T e 6

DOYNPRETL, CE B0 "MAN = L'dN

COLYFENGSI NHOD

Il

WSIANOD 100 |

-

bk VT M s, S e o

ST YT TR o

LT T T T IRL T T T RRLT

UPLLLR gLy FHVLRI LR L )
D= el 0 Y 4 tuipibet o
LTy L1110 I

L TN TE )y

ST T T I
[hbbli)g L irDy r_ LLED
TG Eaal

:f:?ﬁ .....

TTT R
2

TR 5=
L
7

Fay

RRER it
Lot losLs

i




000 26FTRO GOURD by LB ) 53 X0 W) =y v
E \“V A
N TR 30 0BNYD I A4 | -
TOLZ BANCONIA
Lincl wir bl e} o
DR %@ﬂw - re) o o
ol soansu fopgty Tl N S = = .
g‘ e SOERIoT ] vomR | qud ® wooime = 1S =) T,
m— - 5 b ] Ty - - o te ‘.
i —-— , w3t 0 31 Av. i =3 ~ . =y T
FRAVIDAC VLYo | [ l = i Egs! [t N
T @& g2 Jtativhiin
LAYV I a4 10 1D H M,Ur , 4,; s, m. .
: . T T .
TrUNLOMALST YNV | €y | NS i
N Qe SOV PRt [l O B LTy 3 A\ LHOH
WL LT I BRIV I T
A o s _ =
- [

A WIS

W2 1TdN
QLNEFTYHIOIYASS) VAT
S = = o, ¢
B SEcEanr iaaEn ATTTORLTES N AR A AR RO
Gt VL LEER 1 1T . hint] B LELUITLLL LI DL
= o b Iy ¥ ; Ty =
eI RIRTNYEY GIERE
- — :%5;:_,:%7 7T T[T T
mu.@gﬂfﬂnﬂﬂﬁwﬁ_wwwﬁwﬁ 1
st SRR
AL iss = IR 5
¥y 9 ozl g L Ll
A R T T T 6t B
B D)l bl Vg I T b L
ool A T ]
S= L - -
= R
: gl JJ 1T (14 d
h ' ' = T —==
R _ N
v bosr | [

|

“

S




Woaary T W ﬂm mf_IM‘.
Tinrne X0 OEreyd i = g
COUT SMOTNIAA ) f ; g
HOLTE @@ﬂ_m Vi SIT Y S ey 0 o
llu.m.cn <5-l.i BOSEU | BOGH ! wivrla 13 ST13NN ..!!.+| m mm
Ml e SMOAN | VPO | iy 30 nod03eq e o] -
== ' j— ¢ mn m M
ANJuIide G0 3
A 20 VIV TN || [ —j = M % .
ORDYIEORE | YNNI W 2wy &R =
Q
TVHNLOMYLST ¥INV Id <
Eir orv
¢ RGN SoETe{eg oI
SR SRLIOLIRD LBRIIBE

-+

= ﬁ_a i ,;. m“.._:zi.:::,__ e |.§,|I@
L A R R U
ENENA AN TR el e ey f .@.
ARICANAGTSaURNRG R e
TR I BT T T T T T F e TS = E
NRRENAZ7 ARNAN, EP) LI ISEPR 1111 SRR 1L 11 BEDY L skl ] | uav.
1T HE1 T RN __m.:f_m,‘ln_e_-
SNk L1 %.:.M,E._.%._._,_._,__zHu, |
Feiaimnl B2 § LT T T T =4
."H__m 8l Buy { s _tﬁ_ﬁﬁ: 124 R RIPRr— !
[TTRFR i TP FETE T T _Jléufu_: ] AT et
JITL I L 3 L LD sy LLLLLLLLL b B3l
TR TR Ly PR | AR =
LR EOEL n_HEuu;iwmhmm%m%;?:-n@u
FEETTI :_1:_7:_”_ .
IRRUNE: LLLLEEO 1| 5y :T--uplmmv.
.IAHT m [ SL ,“
: |




RS L S
307 W wITIm0 o
YidNl#1Da X ard LMY
o1k 0wy 3

Tivm 30 by — § -

8100 ¥ E0S e
-

SNTHAY LGS YN
‘SO 0L 30
- L—3 ]
o L!| Fﬂﬂlﬁh - ¥ f
R e —
_'|U _1|J I Y =

.....

—

— =8t
— —

— o Al

i

Latly %0
i . | = I
[ R R R RN N
Coo M bbb e BV e
£—N L ~=N L—N
[} e 8 [:] [¢] 6
-#0-
' } \Ll../ l.ﬁ“/....i .\‘.“./ 1/..| — i o —




i

$X3 30 a1 — = e - wm. PR
m
000Z IEWOLYOTH s 30 s> — T _W =
womt SXIvEMOD by [ If 11 1T 1IN 9] [oIN
sanew | popgtl wINYTd W) STIEAN ....w+. [_1 ll : ] m m
. - S,a-l T W WRIIIam M _ juu % m
JNIJIIJ}_ , WKL 20 31 .AV. m_ W ﬂ . .. A
Voupmyvoa | TORIEIe X ek @ ﬂ = m} i Ak
0 P T Tt
VONQIOAUVRY VIRV [ o oy ik
LN BLATEN N QORI T v A,
ARy epm zes N -
STHARCH ONvE B
STUIMIN ONYE L
WHIDOO 8
UOALUE3IA §
D00+ LdN -~ i mon% m
‘SIS 01" 50 NoZN IR 2
JNYETY LSEE WY el ALOMEISHNOD
AN
=32 L=3
Bar b ]
et
M___F_%_:_
f!.@.._l_ﬂ_ :_.lﬁ...._
INERRERERR
N Iy
A I O D e
PETIRL L
£43 11 13- |
T THR _ﬁ_ﬂ
L LLLLLL L
—..l
LT AR




LR N oy

.
REL RV I P -~

L A T -CR <.

VSIAN0CD 102

JOWELHNYNO 130

STAAHH ONYE 3

W L'dN wmzm:-gﬂmuumd w
1an__._.mu>m
INVEAYASEY VANYTE Rals v
NRRvyIsg 7
jpp— —— vo300e |
’ . SYI4Y
S 01 30
VAILINELSNG)
| Y INAF
_ 1=3 1= R I
BITE s T S e .
e Wﬁgﬂl.uﬂ_l_l_l_ N
ﬂ@ i ﬁ_ | _cﬂ_ REkB !
—.lU = H = 1 — ] -
R R R e IR s o i e A _ lmwvu
SN L TR T T T " ,
T T R | . \
N.7f_::_m::::______:_____:::::_:___:h__t:_____ ) |
L34 8% e g 89 e 1 % E T2 B I g L R ]
T I ca T R e " -
| o I ) Ie.1 /1 1 -
_— __|_rj_ BRRNEY mc_ Hl __T£L-ﬁt-_-f.t-_45EELT_@E;ELﬁ_i._tt_“ __ 2
%@w____:al_um____ﬁ.---r ........ VL L . L ] 1
z-nl ﬁ-r_;_-_-_-Cwﬁ._,“-_-_-i “ "J ! | | | :
o - SO i S OX " "
m 56 F M s Wﬁ 6 m 5 J&n\m\m 6 m 5 m 6 6 ﬁ
_ | _ ,_ _ ” H
. . e : ; ' " !



0qU] TRETUOR B iy e XY 0 M — - — —
Lid

Tels 30 GBRYY b
000Z TENCLYDIH

}@ﬂm_ wou R
@ LTy 8] Dol wiNvld NI L1109 n!n+|
L dd EROTTYACTY wiving a3 10 AOST1en =

nOnlalile B I3 nﬂY

wIN1adla X LoGw @

¥330W00 00

SOMRLHNYNS 120

08l LdN
SONIEL 20 VLY e
[l T N e O N A 0 IO _I_J_l_l_l_|1 _.|_|_| _|_|_|_I_l_|_|_I_I;|_|_I_I_|_l_lﬁIH!_Jl_..._i_JI_IF..._i_!ni_]_l_i_l_l_i_..._s.|-_l e i Rl
UL LT ETR S TR ST IR TR T TR W
E._.I._H_%TE._._v_._._wﬁ.ﬁ.r_._.wwf."x..,_m_-_-_.r_ni--nﬁ_u_-_-_ﬂuni-_-"w_-_-_-in“h_-_uu-_-_-_-:_U_HTT." ! b
_:____|f_:_:_"_::___:___::f___:___"__I____"_i_____h__ _
7N hujjrzr:ﬂﬁ:jﬁﬁiuﬁ:r#:ﬂh_._.:ﬁﬁ._,_ﬂ_.:._.%.__.._‘_.".u.._._.ﬁ%.m_._.“.umm:.*_..,__..._.._..qu_r---l-- = e
Z,k____:_“_c::___"7_________”Lv,r___m___E___:__E_Z____"_,_,w:\ " _
P R T L 1 N N N EE
Z- u“_____m_“___:___:_;_____:_________: I RN ! "
S T B R SRR il Amvu
z- = = AN -0
zﬂi_:_{:ﬁ_:_F_T“_,___:i:_i__%:ﬁ__b_: T T
7N R b SR U N TR N N U B e BV U O R AR A N B A S U S A s S S S QR
9-N , _...[Z, V=N _‘lz__ L—N 1 L =N }
“ " " i ” " ” "
i | ! P ! 1 : t
| | | i | | " |
_ R d R , ' 7 ‘ _ 6 _ s n P |
f I | i
e ) i 1
, m M
’ uw-t rL\r/P.u %@/ﬂ



Trobe de ocero principal perfit rectangulor IPR
T-1 Longuitud 900cm
T-2 Longuitud 800cm
T-3 Longuitud 6350cm
‘ T-4 Longuitud 400cm
g T-5 Longuitud 730cm

: 1.6cm
.

o . Trobe de acero secundario perfil rectangular IPR

—

— 2

Tubo de acero didmetro 50.8cm

C-1 Longuitud sube hasta NP.T +17.5m
C-2 Longuitud sube hosto NPT +13.75m
C-3 Longuitud sube hosta NPT +10m

C-4 Longuitud sube hasta NPT +6.25m
C~2 Longuitud bajo hasta NPT -8.50m

SN ST

ARA SECCIAN DE ESTACIONAMIENTIS.

[NSACERD LAMINA DE ACERO ACANALADA seccién 4 Col 18
Ceros IMSA

ARA SECCIAN DE RESTAURANTES
OSACERD LAMINA DE ACERD ACANALADA seccidn 4 Cal 24

oy m o TRAC A
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Primero se han ubicado las bajadas de Jas columnas de aguas negras de
los bafios de los niveles 1,2,3.
Estas columnas estan dentro del pasillo que sirve para posibles trabajos de
mantenimiento de tuberfas que separa a los bafios de hombres y ﬁlujeres.
Para los we se propone un linea de PVC santario cuyo didmetro es de 100mm:
en medio de este espacio que capte el agua de los muebles de ambos bafios,
dicha linea remata con un tapén registro de PVC santario para trabajos de
mantenimiento.
A esta linea se unen por el lado izquierdo el desagiic (descarga) de las tarjas
de la cocina y los lavabos del bafio de hombres y por el lado derecho los
lavabos del bafio de mujeres amabas lineas con didmetro de 50mm (PVC
sanitario) (ver plano de instalacién sanitaria) .
La instalacion de los niveles 1,2,3 es igual y se unen todas a la columna
(descarga) que baja hasta planta baja a un registro, de este sale una linea de
albafial de 150mm al la red de aguas negras (ver plano de instalacion sanitaria
P:B).
Para el restaurant de planta baja el criterio ha sido el mismo, se parte de la

linea principal con didmetro de 100mm que capta el agua de los w.c de ambos
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P08 con un tapon registro de PVC sanitario , en el espacio dedicado a

rantenimiento de tuberias.

t ~ta linea desemboca en un registro (descarga) al que se le unen los desagiies
‘o~carga) de los lavabos del bafio de hombres por el lado izquierdo y por el

++ 1o derecho las tarjas de la cocina y los lavabos del bafio de mujeres todos

v diametro de S0mm.

D)l registro sale una linea de albafial al colector general de aguas negras (ver

{ .1no de instalacién sanitaria de planta baja).

l'vda la tuberia se ha pensado en P:V:C (para los niveles 1,2,3 en plafén ),los

diametros se especifican en todos los planos varfan de acuerdo a los muebles,

para we en 100mm para lavabos y tarjas en S0mm todos en PVC sanitario.

Sc presentan a detalle cada uno de los bloques de servicios con su respectiva

mstalacién y detalles de conexién a muebles.
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El nimero de bajadas pluviales en el edificio se ha determinado de

acuerdo al regIameﬁto de construcciones del D.F que especifica que por cada
100m2 debe haber una bajada de agua pluvial. De tal manera que en el nivel
de azotea hay 7 bajadas,2 en el techo del area de servicios del ultimo
restaurant y 5 en el drea de comedores (ver plano de techos de instalacion
pluvial)

Para las terrazas de los restaurantes de los niveles 1,2 varia la colocacién de
las coladeras. En ambos niveles tienen dos coladeras cada uno.

El agua captada se canaliza en planta baja por piso para Hegar hasta un
registro que la capta y sale a una linea de albaiial hacia la red general (por
reglamento se hace la separacion de red pluvial y de desagiie) (ver plano de
instalacion pluvial de planta baja)toda la tuberia es de PVC sanitario con
diametros de 100mm.

Para los niveles de estacionamiento se tienen previstos dos colectores que
captan el agua acumulada del nivel -3,que es bombeada a la red con tuberia de
fierro galvanizado de % de pulgada (esta salida se separa por reglamento de

la red de aguas negras).






Primero se han ubicado las bajadas de las columnas de aguas negras de
los bafios de los niveles 1,2.3.
Estas columnas estan dentro del pasillo que sirve para posibles trabajos de
mantenimiento de tuberfas que separa a los bafios de hombres y ‘mujeres.
Para los wc se propone un linea de PVC santario cuyo diametro es de 100mmn:
en medio de este espacio que capte el agua de los muebles de ambos bafios,
dicha linea remata con un tapén registro de PVC santario para trabajos de
mantenimiento.
A esta linea se unen por el lado izquierdo el desagiie (descarga) de las tarjas
de Ia cocina y los Javabos del bafio de hombres y por el lado derecho los
lavabos del bafio de mujeres amabas lineas con didmetro de 50mm (PVC
sanitario) (ver plano de instalacion sanitaria) .
La instalacion de los niveles 1,2,3 es ignal y se unen todas a la columna
(descarga) que baja hasta planta baja a un registro, de este sale una linea de
albafial de 150mm al la red de aguas negras (ver plano de instalacion sanitaria
P:B).
Para el restaurant de planta baja el criterio ha sido el mismo, se parte de la

linea principal con didmetro de 100mm que capta el agua de los w.c de ambos
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t..70s con un tapén registro de PVC sanitario , en el espacio dedicado a

ssanfenimiento de tuberias.

| -ta linea desemboca en un registro (descarga) al que se le unen los desagiies

lo~carga) de los lavabos del bafio de hombres por el lado 1zquierdo y por el

+ 1 derecho las tarjas de la cocina y los lavabos del bafio de mujeres todos

.1 didmetro de 50mm.

Dol registro sale una linea de albafial al colector general de aguas negras (ver

j -1no de instalacion sanitaria de planta baja).

[vda la tuberia se ha pensado en P:V:C (para los niveles 1,2,3 en plafén ),los
diametros se especifican en todos los planos varfan de acuerdo a los muebles,

para we en 100mm para lavabos y tarjas en 50mm todos en PVC sanitario.

Se presentan a detalle cada uno de los bloques de servicios con su respectiva

instalacion y detalles de conexion a muebles.
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El namero de bajadas pluviales en el edificio se ha determinado de

acuerdo al reglame‘nto de construcciones del D.F que especifica que por cada
100m2 debe haber una bajada de agua pluvial. De tal manera que en ¢! nivel
de azotea hay 7 bajadas,2 en el techo del area de servicios del dltimo
restaurant y 5 en el 4rea de comedores (ver plano de techos de instalacion
pluvial)

Para las terrazas de los restaurantes de los niveles 1,2 varia la colocacion de
las coladeras. En ambos niveles tienen dos coladeras cada uno.

Fl agua captada se canaliza en planta baja por piso para llegar hasta un
registro que la capta y sale a una linea de albafial hacia la red general (por
reglamento se hace la separacion de red pluvial y de desagiie) (ver plano de
instalacién pluvial de planta baja)toda la tuberia es de PVC sanitario con
diametros de 100mm.

Para los niveles de cstacionamiento se tienen previstos dos colectores que
captan el agua acumulada del nivel —3,que es bombeada a la red con tuberia de
fierro galvanizado de % de pulgada (esta salida se separa por reglamento de

la red de aguas negras).
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La instalacion del edificio se ha resuelto con el sistema de gravedad de

la siguiente manera: primero se ubica la toma general de todo el edificio en la

planta baja a un lado de los montacargas que suben a los restaurantes de los

niveles 1,2.3 .

Se propone que el edificio funcione con 2 cisternas, ambas se ubican junto ¢on

un cuarto de bombeo en el lado sur del nivel de estacionamiento -3 (ver plano

de instalacion hidraulica) .

La primera contiene la cantidad total de agua necesaria para los 4 restaurantes

la red de riego con un a capacidad total de 45920lts.Calculada de 1a siguiente

manera tomando en cuenta el tipo de edificio, la cantidad de usuarios por

nivel, los mts construidos:

PB

Area construida:....... 1195 m

131



NIVEL 1

Comensales:............. 376
Arca de servicio....... 226 m2
Irabajadores.............. 15
NIVEL 2

Comensales:............. 320
Area de servicio:....... 226 m2
Trabajadores:............. 15

132



Subtotal dreas de restaurantes.

3977m?2

NIVEL -3

Area construida........ 3433m2
NIVEL -2

Area construida........3433m2
NIVEL -1

Area construida........ 3433m2
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AREA TOTAL:... ... 14278M2
COMENZALES: ... 1255
TRABAJADORS:.......... 60

AREA DE RIEGO:......... 454M2

Lts por comensal:............ 30lts/diaros
Lts por trabajador:........... 100lts /diarios

Lts por m2 de riego.:.......5lts/m2

CAPACIDAD DE CISTERNA
C=(1255*30)+(60*100)+(454*5)=45920 Its
De esta cisterna se bombea el agua hasta el nivel de la azotea donde se ubican

5 tinacos de 3000 lts cada uno cubriendo la 3° parte de la capacidad
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VIENVIORIA INSTA

total en este caso 15000 lts; de estos sale una linea que se ramifica en 4, cada

una con un medidor de agua para cada restaurante .

Al mismo tiempo se abastece un tanque calentador cuya capacidad es de 1900

sc ha calculado asi.

REQUERIMIENTO DE AGUA CALIENTE POR REGLAMENTO

#Litros por comenzal:..7

AGUA CALIENTE

Ac=1255*7=8785lts
Capacidad de deposito=87851ts*(1/10)=878.5lts

Duraci6n en horas de la carga pico =8
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MEMORIA INSTALAGIO

Agua necesaria para 8 horas—=878.5}s*8=7028lts

Agua caliente utilizada del tanque=1900 *.75=1425lts

El agua que se calienta en 8 horas =7028-1425=5603 Its en 8 horas
Capacidad de calentamiento por hora =5603/8=700lts por hora

Se Instalara un tanque de 1900Its .

Las columnas de agua fria y caliente bajan por el pasillo que se ha previsto
para trabajos de mantenimicnto de la instalacion ubicado entre los bafios de

hombres y mujeres en los niveles 1,2 3.

Para bafios y cocina la distribucién de agua fria se ha pensado a partir de una
linea principal que va desde 1a columna hasta los lavabos del bafio de mujeres
hacia el lado derecho, hacia abajo alimenta a los we cada uno con un a valvula
y hacia el lado izquierdo se abastecen los lavabos dél abafio de hombres y las

tarjas de la cocina.

Para agua caliente, solo se abastecen las tarjas de la cocina con una linea que

136
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s¢ ramifica a cada una de las tarjas, a partir de la columna (ver plano de

instalacion hidraulica niveles 1,2,3).

Para el restaurante de planta baja el criterio ha sido el mismo, trazar una linca
principal que parte de la columna y que se ramifica en tres tramos, uno que
alimenta los lavabos del bafio de hombres ,otro a los we (cada mueble con una
valvula) y otra para los lavabos del bafio de mujeres, misma que continua

hacia las tarjas de la cocina.

E-n cuanto al agua caliente se distribuye directamente desde 1a columna hasta

las tarjas de la cocina que son los tnicos muebles que lo necesitan .

Toda la tuberia es de cobre rigido tipo M (por plafén en los niveles 1,2,3),los
diametros se especifican el todos los planos y varian de acuerdo a los tramos
de tuberia, excepto todos aquellos que alimentan cada mueble cuyo diametro

es de 13mm.

Se presentan a detalle cada uno de los bloques de servicio con su respectiva

instalacion y detalle de conexién a muebles.
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CISTERNA DE INCENDIO

La segunda cisterna con capacidad total de 71390 Its se ha calculado asi:

Area total construida:14278 mts2

REQUERIMIENTOS DE AGUA POR REGLAMENTO

Lt s por m2=>5lts

CAPACIDAD TOTAL DE CISTERNA CONTRA INCENDIO.

C=14278*5=71390 Its

Dicha cisterna abastece directamente una red contra incendio que se distribuye
en planta baja a 4 tomas siamesas, un por cada fachada como lo indica el

reglamento de construcciones del D:F (ver plano de instalacién hidraulica de
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P.B),teniendo una linca de abastecimiento general de la que se alimentan las

tomas de las fachadas este y oeste.
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Niveles de Estacionamiento,

El tipo de luz necesaria para la iluminaci6én en un estacionamiento es luz
fluorescente y en este caso por ahorro de energia se escogieron balaustras
con un gabinete con dos tubos de 50 watts cada uno, que permiten un
iluminacion de 200 a 250 tumens par una arca aproximada de 4.5 mts
alrededor de la lampara.

El proyecto contempla 4reas de 6.5 mts por 9mts por cada entre ¢je en los
niveles de estacionamiento, en las zonas referentes a circulaciones (4reas que
seran iluminadas unicamente) de tal manera queda un gabinete por cada 4rea
de 6.5 por 9 mts,

Con esto es posible hacer homogénea toda la iluminacion de cada nivel de
estacionamiento.

El estacionamiento cuenta con 4 circuitos por cada nivel (4000watts con un
balanceo de 1000watts por circuito) estos fueron proyectados de manera
intercalada es decir, en los niveles de estacionamiento los circuitos nones (3
y Snivel -3,9 1Ty nivel -2,y 15y 17 nivel —1),al prender iluminan e! 50%

de las circulaciones en automévil y el 100% en circulaciones peatones.
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(escaleras, vestibulo) permitiendo asi un importante ahorro de energia
Para las tres plantas de estacionamiento se utiliza Gnicamente un tablero de
Jistribucion de cargas (tablero A 1 QD412 de embutir 12 polos zapatas
pincipales de 100 amperes 3f 4h 6e cps 220/127 v) que se ubica en el nivel 2
¢ estacionamiento, en el drea mas centrada posible (ver plano de instalacién
clectrica nive] -2), cerca de la acometida y fuera del alcance del publico.
t.1. criterio de distribucidn para el cableado en los niveles de estacionarﬁiento,
surge a partir de una linea base de alimentacion que se ubica entre los ejes 4 y
§,a esta se conectan en forma perpendicular todas las demas luminarias.

Il caleulo del calibre de los cables se obtuvo de la siguiente manera:

A(amperaje)=~900(watts aproximados por circuito)/(127*.9)=7.87 amp.

S%=A(amperaje)l.(framo mas largo)*(4/(Vi(voltaje final)*3%(factor de

reduccion))

S%=(7.87*30%4)/(127%3)=2.48 (cotejado entablas)=12 A:W:G calibre del

cable.
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%= A(amperaje)l.(tramo mas largo)*(4/(V{(voltaje final)*5%(factor de

reduccién)) ~

13%3(7.87*30*4)/(127*3.31)=2.24<3.=caiibre correcto.

La planta del nivel -3 de estacionamiento cuenta con un sistema de bombeo
de aguas que consta de 2 bombas de 1hp,a 220 watts,3f,3h,60hz (cada una
cubre una drea aproximada de 1680 mts),dicho sistema se conecta al mismo
tablero de cargas .

Planta baja

El tablero general (tablero C: QD412 de embutir 12 polos zapatas principales
de 100 amperes 3f 4h 6e cps 220/127 v) se ubica en el cuerpo de servicios del
restaurante en planta baja a este llega la acometida y se hace la ramificacion la
los tableros de distribucién de los restaurantes y estacionamientos n la
planta baja se sigue el mismo criterio de distribucion que parte de una linea
principal de alimentacién ubicada a lado del ¢je F de la cual se conectan las

demas luminarias.
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I:l método de colocacion de circuitos permite al igual que en el nivel de
cstacionamientos, trabajar la iluminacién a un 50%,que en planta baja en las
areas comunes se alimenta con los circuitos 1-3 y 6 al 8(para la rampa).

El tablero general (tablero C: QD412 de embutir 12 polos. zapafas
principales de 100 amperes 3f 4h 6e cps 220/127 v) se ubica én el cuerpo de
servicios del restaurante en planta baja a este lega la acometida y s¢ hace Ja
ramificacion a los tableros de distribucion de los restaurantes y
cstacionamientos que se utiliza para las dreas comunes (vestibulo y
circulaciones) ,este se ubica en el pasillo de servicios del bafios del restaurante
de planta baja.

En el restaurante de la planta baja se utiliza un tablero (tablero B: QD412 de
cmbutir 12 polos zapatas principales de 100 amperes 3f 4h 6¢ cps 220/127 v)
cuyos circuitos (8 circuitos con 7822 watts balanceados en circuitos de 900 a
1000 watts ) intercalados logran una iluminacion uniforme con la mitad del
sistema trabajando ( circuitos 1,3,5 ) permitiendo asi dejar apagados los
circuitos 2 y 4 asi mismo en los restaurantes del primer segundo y tercer nivel
(con tableros : (Nivel 1 =tablero D: QD412 de embutir 12 polos zapatas

principales de 100 amperes 3f 4h 6e cps 220/127 v:. Nivel 2=tablero E-

QD412 de embutir 12 polos zapatas principales de 100 amperes 3f 4h 6e cps



220/127 v .. Nivel 3 tablero F: QD\412 de embutir 12 polos zapatas principales
de 100 amperes 3f 4h 6e cps 220/127 v) con los circuitos 1-3 y 6,
respectivamente con:

Ter nivel 10 circuitos con 10442 watts

halanceados con circuitos de 900 a 1000 wattis.

20 nivel 11 circuitos con 10544 watts

halanceados con circuitos de 900 a 1000 wattts.

3er nivel 9 circuitos con 8444 waits

halanceados con circuitos de900 a 1000 watits,

[.a iluminacién para vestibulo y dreas de circulaciones se hacen con lamparas
incandescentes de 75 watts, que cubren una 4rea de 3*3 mts con una
iluminacion optima de 200 Kimenes .

La lluminacion para el restaurant de la planta baja que cuenta con una altura
de 4.5 mts se hace con lamparas de 100watts que cubren 4reas de 3*3m

Il area de servicios de los restaurantes (bafios, cocinas, bodegas) se proyecto
con el siguiente criterio: Un circuito para iluminacion de bafios, un circuito
para 1luminacion de cocina, un circuito para iluminacion para areas de aseo y
bodegas y finalmente otro para alimentacién de contactos de 162 watts cada

uno.
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El 4rea de servicios tanto en planta baja como en los niveles 1,2,3, s¢

soluciona con el mismo criterio de distribucion de cargas de tal manera que

cada nivel cuenta con su propio tablero , para alimentar tanto el area de

comedores como ¢l drea de servicios.

SUBESTACION ELECTRICA

'TOTAL DE CARGAS

SERVICIO 8400 watts Tablero F
PISO 3 8444 watts Tablero X |
PISO 2 10444 watts Tablero D -
PISO 1 10544 watts Tablero C

PLANTA BAJA 7822 watts Tablero B

'NIVEL -1 3325 watts Tablero A

NIVEL -2 3325 watts Tablero A

LNI‘\/EL -3 3325 watts Tablero A

Aire acondicionado 15345 watts

Bombas 4hp=3618 watts
Elevador 10hp=8674 waltts
'TOTAL 83,266 watts
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| .+ compaiia de luz y fuerza especifica que para cargas entre 28Kw y

1w (nuestros requerimientos son de 83.2 kw por lo que estamos

dentro de este rango) se puede aplicar una subestacion tipo pedestal que

consia de las siguientes caracteristicas:

-Ventana para paso de cables de baja tension a los equipos de medicién
J2 0.30 mts * .40 mts sobre el nivel de piso terminado.

-Ventana para paso de cables de alta tension a los equipos de medicion
1o 0.30 mts * .40 mts sobre el nivel de piso terminado.

-L.a altura del local de la substacidon eléctrica debera ser minimo de
2 60mts en cualquier punto. ]

-El érea destinada para ¢l local de Ia subestacion debera estar libre de
instalaciones ajenas a la compaftia de luz y furerza,

-El acceso a la subestacion deber estar libre las 24 horas de los 365
dias del afio para el personal de la compatfiia de luz y fuerza.

-La Altura minima para el paso del equipo de luz y fuerza, deberé tener

un minimo de 2.30 mts de altura, sin desniveles en toda la trayectoria desde el

cxlerior del predio, hasta el local de la subestacion,
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Debido a que 1a manera mas facil de abastecer y administrar el gas en
los 4 restaurantes, se han propuesto 4 tanques estacionarios con capacidad de
10001lts. cada uno, en el nivel de azotea del cuerpo de servicios.

En el nivel de planta baja se localizan las cuatro valvulas de
llenado, una por cada tanque; con el objetivo de facilitar el
abastecimiento por camién sobre la bahia prevista en la fachada este, en
la avenida Nuevo Ledn. De todos los tanques salen las lineas para cada
restaurante, cada una tiene un medidor y un regulador de presion.

Debido a que por reglamento se especifica que la tuberia debe ser aparente, los
tubos que suben a los tanques van pegados al muro sobre la fachada este en el
cuerpo de servicios, lugares en donde se notan lo menos posible por razones
de proyecto arquitectonico.

De acuerdo a los datos de presion, los tipos de muebles y la
longitud de los tramos de los ramales se calculan Jos didmetros de Ia tuberia de

cobre rigido tipo L, para cada restaurante se han propuesto 4 estufas.




n este caso en la tuberia que va de las valvulas de llenado a los

tanques, asi como en la que baja de los tanques a los restaurantes, se utilizan
diametros de 19.1mm. Finalmente para cada estufa se alimenta con tuberia de
12.7mm, evitando el mayor niimero de quiebres posibles para no disminuir Ia
presion (ver planos de instalacion de gas).

Los planos de esta instalacion se complementan con notas, detalles de

conexion a muebles (tanque estacionario y estufa).
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aire acond;czonado responde al siguiente calculo primero por cada nivel (niveles & 7,3)y finalm

ején todos los datos para el ca!culo del cuarto de maquinas y el costo del equipo. |
RANSHISION DE CALOR - ' : S

ik oupen‘[cze*U (coef de transmmuon del elemen‘to)*(T ext Tmt)

1/(A1/Few e/k+....en/kn+1/fi)

Gspesor |

factor de conductivilidad.

~coef|cnente de transmicion del elemento

xt =temperatura exterior

xt--temperatura interior AREAS TEMPEREATURAS |

SIPESORES K fact cond Largo  |Ancho |[Interna [Externa |

nuro= 0.15]k muro= 0.75 13.8 3 24 30;

ristal= 0.006|U directa= 55| 117.84 3|[FACTORES VECTORIA! ¢

planad 0.02|K aplanad 0.6 Interno  |[Externo |
8 25

=SULTADOS

Muro= | 2.390438|K cal /m2 h¢® ’

Cristal= 5.5|K cal /m2 h ¢°

muro= | 593.7849|K cal /m2 h c®

915|taI" 11666.16{K cal /m2 h ¢°

Insoiac;on

3003 raiz (sen a)* (cos b)*Fact abs color*Sup muro (U/Fact Vect ext)

'SORCION COLOR |

yro= 0.8|Angulo A |Angulo B [Raiz 3 del sen A
is= 0.6 135 45 0.89

o amari 0.4

iminio= 0.2

nuro= 0.4

rist= 0.2

-SULTADOS

uro= 592.2478

|stal— 12340634

Parsonas.

] -~ ! SR

lor sensible=40*#personas

lor latente=60*#personas

SULTADOS

arsona 390
en= 15600
at= 23400

lluminacion




| G ]
vods=#Kwatts*860
HoHde unidades.
3 10
LSt TADOS
3 860|Kcal/hora
A f.‘«';!.?(l:ian
L roorsonast8 1(( 24°Temp ext)-(. 24 Temp int))
‘#0w5: 390|TEMPERATURA
AT g 1.293iExterior |Interior
DS S 1.2 30 24
by £ 7 0.96
£l nr= l 1
l
- SULTADOS
ilor ventiacion= 10108.8
RESULTADOS TOTALES ~ .~ . ... ..i..
JBTOTALES
ga_nsmicion Insolacion Personas
Iro= 593.8|muro= 592 .24|Sensible= 15600|Kcalthrs
stal= 11666.16|Cristal= 5000|Latente= 23400|Kcalthrs
luminacion
Watts cal | 8944|Kcal/hrs
- Ventilacion
Calor por | 10108.8{Kcal/hrs
"SULTADO FINAL
_15905 Kcal/hrs
INELADAS DE REFRIGERACION
3.86599| Ton de maquinaria 3024 calorias de refrigeracion por tonelada
)JSTO DEL EQUIPO
3865.99|cada tonelada 1000 dolares
l |

MANO DE CUARTO DE MAQUINAS




UCTO TRONCAL

[§§8969

altura del ducto mts

I

|

REA DUCTO TRONCAL

cralte

Ancho

.139723

1.139723

REA DUCTO SECUNDARIO

oralte

Ancho

0.5

0.8
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] l
-TRANSMISION DE CALOR

m=Superficie*U (coef de transmicion del elemento)*(T ext Tmt)
21/(1/Fetelk+....en/kn+1/fi)
-eSpEsor |
factor de conductivilidad.
-coeficiente de transmicion del elemento
xl=temperatura exterior
xi=temperatura interior AREAS TEMPEREATURAS
SPESORES K fact cond L.argo Ancho Interna Externa
muro= 0.15(k muro= 0.75 18.2 24 30
cristal= 0.006{U directa= 5.5 100 3|FACTORES VECTORIALES
aplanad 0.02{K aplanad 0.6 Interno  |Externo
8 25

w

ESULTADQOS
Muro= | 2.390438[K cal /m2 h c°
Cristal= 55{Kcal/m2hc®
‘muro= | 783.1076{K cal /m2 h c°
crsital= 9900|K cal f/m2 h ¢°

*lnsolacmn
800*3 raiz (sen a)*(cos by*Fact abs color*Sup muro*(U/Fact Vect ext)
3SORCION COLOR

egro= 0.8]Angulo A |Angulo B |Raiz 3 del sen A
ris= 0.6 135 45 0.89
0 amari 0.4
uminio= 0.2
muro= 04
crist= 0.2
ESULTADOS
uro= 781.0804
ristal= 8886935
-Personas, i -

hlor sensible=40"#personas
alor latente=60"#personas

~SULTADOS
persona 335
en= 13400
= 20100

Hluminacion




- e
ICTO TRONCAL

166?2_5_ altura del ducto mts

1A DUCTO TRONCAL

ralte |Ancho

08015] 1.08015

EA DUCTO SECUNDARIO

r:a?{ei ~ |Ancho

05 0.8
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-TRANSMISION DE CALOR.

m=Superficie*U (coef de transmlc;lon del elemento)*(T ext Ttnt)

-—1'/(1/Fe+e/k+ .en/kn+1/fi)

cspesor |
-'factor de conductivilidad.
=coeficiente de transmicion del elemento
xt=temperatura exterior

xt=temperatura interior AREAS TEMPEREATURAS |

SPESORES K fact cond Largo Ancho Interna_ [Externa
MUro= 0.15]k muro= 0.75 23 24 30

W

cristal= 0.006|U directa= 5.5 105 3|[FACTORES VECTORI/L{ -

aplanad 0.02}K aplanad 0.6 Interno  |Externo }
8 25

“SULTADQS
Muro= | 2.390438|K cal /m2 h ¢°®

Cristal= 55/Kcal/m2hc’

muro= | 989.6414|K cal/m2hc®

crsital= 10395iK cal /m2 h ¢°

Insolacion R L L L R S P

300*3 raiz (sen a)*(cos b)*Fact abs co!or Sup muro*(U/Fact Vect'ext)

3SORCION COLOR |

gro= 0.8{Angulo A |Angulo B {Raiz 3 del sen A
is= 0.6 135 45 0.89

0 amari 0.4

iminio= 0.2

Muro= 0.4

rist= 0.2

-SULTADOS

uro= 987.0796

istal= 8797846

Personas., . .0 b

lor sensible=40*#personas

lor latente=60"#personas

-SULTADOS

ersona 292

en= 11680

at= 17520

Huminacién = = .= ..o

]




| |

08 %#Eje unidades.

L

L0 10
4 ’"" - i
40
.‘;ULTAOQ“S ‘
e 860|Kcal/hora
Ventilacion 7 - S E i iioinie oo i

- I

-(.24"Temp int))

4 o #personas*18*1%(:24*Temp ext)

i

ey, 292| TEMPERATURA

AT 1.2931Exterior {interior

ab 1.2 30 24

PENTA 0.96

Fivrprs E B 1

[

"SULTADOS

lor ventlacion= 7568.64

RESULTADOS TOTALES : i+ 1% "iliili: .o -

o

IBTOTALES

nsmicion Insolacion Personas

Iro= 798.59 muro= 796.53|Sensible= 11680|Kcal/hrs

stal= 8613|Cristal= 6756|Latente= 17520 {Kcal/hrs
fluminacion
Watts cal 7258 |Kcal/hrs
Ventilacion
Calor por | 7568.64[Kcal/hrs

SULTADO FINAL

1390.76{Kcallhrs

INELADAS DE REFRIGERACION

3.19424

Ton de maquinaria 3024 calorias de refrigeracion por tonelada

| |

)STO DEL EQUIPO

3194.24

cada tonelada 1000 dolares

MANO

DE CUARTO DE MAQUINAS

.19424 /M2

J




B —
JCTO TRONCAL

043741

A DUCTO TRONCAL

ralte  |Ancho

021636| 1.021636

:EA DUCTO SECUNDARIO

{(uqlte Ancho

0.5 0.8

MANO DE CUARTO DE MAQUINAS 1er NIVEL

osgesvz | |

MANO DE CUARTO DE MAQUINAS 20 NIVEL

25.927[M2 [ l | l |

MANO DE CUARTO DE MAQUINAS 3zr NIVEL

3,19424[M2 | | |

JARTO DE MAQUINAS PARA TODO EL EDIFICIO
98624 M2 [

uarto de maquinas se localiza cobre el techo def nivel 3 entre los ejes G a H,de este parten 3 ductos troncales de
ina de aluminio {ver medidas de cada ducto en la seccion del calculo) ,por plafon para alimentar a cada restaurante.
rimer duclo (ver planta de tercer nivel de aire acondicionado) alimenta al area de comedores del restaurtante del
mer nivel mediante una linea (ducto secundario) de aluminio de .8*.5 mts (que corre a un lado del eje 3, apartir de

' se conectan ductos en forma perpendicular con separaciones entre si de 9mts aproximadamente , cada uno de

s ductos contiene un refilla de ventilacion de .8*.8 mts de aluminio a una distancia con mayor de 7mts ,de esta

na manera se hace la distribucion de ductos para el 1er y 20 nivel, cada uno alimentado con los ductos troncales
y tres respectivamente.
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CIERA . .

El costo se toma a partir de los precios del catdlogo bimsa actualizado al 20 de
abril del 2000,

De los modelos expuestos en este catalogo, el que tomamos como referencia
es el siguiente:

Edificio de oficinas (clase semilujo),......................_ $5454.10 m2

Estacionamientos (clase semilujo)...................._ $3272.25m2

Este precio incluye los siguientes parametros:

Indirectos y utilidad de contratistas. ... 24%

Impuesto al valor agregado............coccoo no lo incluye.

Los resultados del presupuesto aqui presentado se han obtenido por el método
de ensambles, sistema que por su naturaleza requiere de una clasificacion,
estructura y desglose de partidas que atiende a elementos o sistemas

constructivos divididos en 12 partes, conocido como uniformato.



MEMORIA COSTOS DEL PROYECTO

UNIFORMATO DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

1.-Cimentacidn FIRMES
2.-Subestructura MUROS DE CONTENCION Y
EXCAVACION PARA SOTANOS
3.-Superestructura LOSAS Y TRABES
COLUMNAS ESCALERAS
4.-Cubierta exterior vertical FACHADAS Y COLINDANCIAS
5.-Techos IMPERMEABILIZACION Y
TRAGALUCES
6.-Construccion interior MUROS DE CONTENCION
ACABADOS Y PARTICIONES
7.-Transportacion MUROS ACABADOS Y
PARTICIONES
8.-Mecanicos HIDROSANITARIO Y AIRE
ACONDICIONADO
9.-Eléctrico ELECTRICIDAD
ILUMINACION SONIDO Y
COMUNICACION

10.-Condiciones generales

PROYECTO, LICENCIAS,

IMPREVISTOS, IMPRESICION
DE MODELOS.

11.-Especialidades

COCINA INTEGRAL

12.-Obras extertiores

GENERAL




FACTIBILIDAD FINANCIERA .

IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA EN RESTAURANTES

COSTO /M2

PARTIDA %

Cimentacion 2.05 112.02
Subestructura 213 116.29
Superestructura 19.62 1068.52

Cubierta exterior 10.46 570.64

Techo 0.32 17.30
Construccidn interior 21.50 1172.85
Transportacion 7.09 386.87

Sistema mecénico 7.23 394.41

Sistema eléctrico 8.43 460.25
Condiciones Generales |20.33 1108.94
Especialidades .84 45.96 )
Total 100 5454.05 “




FACTIBILIDAD FINANCIERA

IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA EN ESTACIONAMIENTO

PARTIDA % COSTO /M2
Cimentacién 2.05 112.02
Subestructura 2.13 116.29
Superestructura 1962 1068.52

Techo 0.32 17.3
Transportacién 7.09 386.87

Sistema eléctrico 8.43 460.25
Condiciones Generales  [20.33 1108.94

Total 100 327225
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DEGLOSE DE AREAS CONSTRUIDAS POR NIVELES DE
ESTACIONAMIENTOS

NIVEL -1

3433m2

NIVEL -2

3433m2

NIVEL -3

3433m2

SUBTOTAL

10299 m2

DEGLOSE DE AREAS CONSTRUIDAS POR NIVELES DE

RESTAURANTES

PLANTA BAJA

R36m?2
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PRIMER NIVEL

1178m2

SEGUNDO NIVEL

1037m2

TERCER NIVEL

926m?2

SUBTOTAL

3141 m2

COSTO AGREGADO DEL PROYECTO
TERRENO

3433 m2

$5000#3433m?2=%$17,165,000 pesos
ESTACIONAMIENTOS.
10299m2*§3272.250=%33,700,902.75 pesos.
RESTAURANTES.
3141m2*$5454.1=$17,131,328.1pesos
TOTAL

$17,165,000 +$33,700,902.75 +$17,131,328.1=$67,997,230.85 pesos.
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MEMORIA DE CALCULO
L-GASTOS DE OPERACION
a) RECURSOS HUMANOS
Actividad Cantidad |Salario (salarios Total +40%
minimos) impuestos
prestaciones
Abogado 1 5 383
Contador 1 2 152
Capitan de 1 2 152
meseros
Jefe de cocineros 1 S 383
Cocineros 3 1.5 110
Meseros 8 1 76.6
Cajera 1 1 76.6
Intendencia 2 1 76.6 1
Administrador 1 18 998, |
Vigilancia 1 2 228
TOTAL DE GASTOS en recursos humanos (diario) 3287.6
TOTAL DE GASTOS en recursos humanos (anual) 1’200,000_7

|
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ALIMENTOS Y BEBIDAS

HORARIO GASTO POR COMENSAL*

HORARIO GASTO CANTIDAD DE

(COMENSAL) |COMENSALES

GASTO DIARIO

Desayuno 20 189.6 3792
Comida 45 189.6 8532
Cena 25 189.6 4740
TOTAL DE GASTO DIARIO 17,064
TOTAL DE GASTO ANUALIZADO 6,628,320

*Cantidad considerada para un 40% de ocupacién promedio.

SERVICIOS E IMPUESTOS.

SERVICIOS IMPUESTOS CANTIDADES | TOTAL (anual)
‘Agua 7197.8 pesos/bim |383186 pesos
[uz 17397.8/bimestre |104386.8 pesos
I'eléfono 9577.8 pesos/mes |114933.6 pesos
Gas 4647.8 pesos/mes |55773.6 pesos
Predial 3433m2 15017.8pesos/birp 90106.8 pesos
FOTAL (servicios e impuestos anualizado ) 800,006




DEPRECIACION DE EQUIPO

EQUIPO DE COCINA (costo)

DEPRECIACION (20% anual)

2,000,000pesos

400,000pesos

TOTAL DE GASTOS DE OPERACION

GASTOS SUBTOTAL
Recursos humanos 1,200,000
Bebidas y alimentos 6,628,360
[gervicios e impuestos. 800,000
Depreciaciéon de equipo 400000

TOTAL anualizado

9,028,360 pesos

\E INGRESOS POR VENTAS (considerando el 40% de ocupaciin)

HORARIO GANANCIA CANTIDAD DE |[GANANCIA
(COMENSAL) |[COMENSALES |DIARIO

Desayuno 55 189.6 10428

Comida 110 (2 tandas) 189.6 41712

Cena 60 189.6 11376

TOTAL DE GANANCIA DIARIA $73972.6

Ingresos netos por estacionamientos anualizado $1,000,000

Total ganancia anualizada (restaurantes) $27,000,000

TOTAL

$28,000,000
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C.-UTILIDAD NETA

U.BRUTA G.OPERACION |U.NETA (anual)
28,000,000 9,028,360 18,971,640 pesos
CONCLUSIONES

1.-La inversién estimada en conjunto, considerando la adquisicion del terreno,
la construccidon y equipamiento de los inmuebles destinados a restaurantes y
estacionamientos, asi como para el equipamiento de cocina,ascenderia a un

total de $67,991,230.85 pesos

2.-Los gastos de operacion de los cuatro restaurantes que se contemplan, junto
con ¢l funcionamiento de los estacionamientos que darian servicio tanto a
comensales de esos restaurantes, como a los de otros de la zona, se estiman en

alrededor de $10 millones al afio

3.- Los ingresos por ventas (restaurantes y estacionamientos) y productos

financieros sumarian, por su parte, cerca de $27 millones al afio.
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4.-En esas condiciones , (que consideran una estimacion conservadora de

comensales) la utilidad de operacion seria del orden de $18 millones al afio.

5.-Deducidos los impuestos, se tendria una utilidad neta, de cerca de $12.3
millones , lo que arrojarfa un tasa de utilidad del orden de 18% anual.
6.-Estimando una tasa anual de inflacién de 7% en los proximos afios, la tasa
real de ganancia se situaria en 11%, que se compara favorablemente con la
tasa real de interés que se obtiene actualmente en inversiones en CETES
(alrededor de 7%) ,que es similar a ia registrada histéricamente .Esto nos daria

un periodo de 9 afios para recuperar la inversion.

7.-El margen para financiar el proyecto con una porcidn de crédito en el
sistema bancario nacional no es muy significativo, ya que las elevadas tasas de
intercs activas son similares o superiores a la tasa de utilidad que, en principio
s¢ ha calculado en el proyecto. Alin asi, podria considerarse un nivel
manejable de apalancamiento (tal vez entre un 15% a un 20% de la inversion
), que se pagarfa con una porcion sustancial de las utilidades, alargando

consecuentemente ¢l periodo de recuperacién de las inversiones.

R . S LT L B L
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