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MOTIVACION ACADEMICA

La motivacidn principal por l1a cual nos involucramos en este
trabajo, es la de extender nuestra profesidn, aplicando los
conccimientos adquiridos en uma etapa de formacién académica,
para realizar una propuesta a nivel urbano arquitecténico
dirigide a1 rescate y desarrollo integral de la zona de Santa
Maria la Redonda, Perimetro B, Centro Histérico.

En el seminario de titulacién con el tema arquitectura en contextos
histéricos, se realizd ma investigacién en la zona de Samta Marfia la
Redards Periretyo b, Gentro Histbrioo, de la Ciudad de México.

De este andlisis surgié un plan maestro para su regeneracién urbano
arquitecténica, generando una serie de prepuestas puntuales como
detonadores del espacio urbano.

Este trebajo de tesis presenta el desarmlio del caso:

PROYECTO ARQUITECI‘ONICO VIVIENDA COMERCIC/TALLERES EN SANTA
MARfA LA REDONADA.

CENTRO MISTURIOO de 1a Ciudad de
México

AREA: ARQUITECTURA

SUBAREA: URBANISMO

DISCIPLINA PRINCIPAL: DISENO ARQUITECTONICO

DISCIPLINAS AUXILIARES: HISTORIA, ESTADESTICA, DISENO GRAF1CO

TEMA: ARGUITECTURA EN CONTEXTOS HKISTORICOS

SUBTFI: PLAN MAESTRO DE REGENERACION DEL BARRIO DE SANTA MARIA
LA REDONDA, PERIMETRC B, CENTRO HISTORICO.

CASO: PROYICTO ARQUITECTGHICO VIVIENDA COMERCED, TALIEPES EIE
"SANTA PARIA LA REDOHDA"
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VISTA REXER de Santa Maria la Redonda,
Perimatro “B” Cantro Histdrioo de la
Ciudad de México, 1993,

PRESENTACIUN

El presente trabajo esta formulado & partir de
proyectos y altermativas para buscar scluciones a la
problemitica de deterioro que sufre el Centro
Histérico de nuestra Chxdad de México. En integracitn
oon la convocatoria de iniciativa del Gobiermo de 1a
Ciudad de México, a través de la Asamblea de
Representantes del Distrito Feceral, surgid el Provecto
Centro Histdrico de la Ciudad de México, que
propore sentar las bases de un proyecto wrbano de
largo aliento, que dirigid el
Arquitecto Angel Mercado. Este
programa esta basade en un
arcienzrd andlisis de las carencias
y equipamiento; que propcne
realizar tareas légicas, reales y
akaadas para su revitalizacién,

Es importante una suma de
esfuerzos, de riqueza reflexiva,
donde estén en primera instancia, les
futaros profesicales, pues se trata
de una Tesis de Licenciatura en
Arquitectura; desarrollada en un
Semnario de Titulacién. El team es
de especializacién en el estudic de
contextos histdricos, y el marco
donde se inserta , es en el Centro
Histérico de la Ciudad de Mexico,
Perimetro B, en la zona de Santa
Maria la Reciorda. Para su desarrollo
se cuenta con los medios que nos

i, -

o e

proporciona la investigacidn previa realizada en el
Proyecto Centro Histérico citado antericrmmente, los
Programas de Desarrcllo Delegacicrales, el respaldo
e interés de los que confomman la comunidad de la
Faoultad de Amuitechura, las iniciativas firemcderas, y
sobre todo de la conciencia ciudadana, de
intelectuales, de los habitantes de la zona de
actuacién, y toda aquella cammidad que entienda
que un arreglo especifico a una zona que confonma
el Centro Histérioo, se tradre a un beneficio ce este
y & la chixdad.
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PRIMERA PARTE INVESTIGACION DEL BARRIQ DE SANTA MARIA LA REDOMDA, PERIMETRO B, CENTRO HISTORICO

TGIESTA cel Barrio de Santa Maria
Cuecopan la Redonda.

Cuando a 1a distancia deja de ser un fin,

caminar se convierte en un aprendizaje.

Andar una cludad es desarmarla, deconstruiria y
mirarla hasta que ceda sus misterfos,

El tlempo se percibe en ella visualmente. De calle

en calle, de torre en campanario, o segin los conjuros
gue, en cuanto a arquitectura, se vayan formando 2l
paso.

ALEJC CARPENTIER.



1. INTRODUCCION

UNIVERSO DE ESTUDIO
1.1 ANTECEDENTES O renv o
I PROYECTO CENTRO HISTORICO e T TN L B U U R S 7% EEREPR

£l proyecto el Oartro Histérie, realizacs en 1997 O o v v
por inlciativa del Gobleme de la Civdad de México, TP R R R R VOO SR R T A UPUPEEEE L N
Legislatira I, mopore entre sus principales dojetivos: cornphan tit o b laehiebss
“Resaatar el Centro Histérico cam parte principal de
wna estrategia encaminada a la construccién de una [] Poditallm I Zorce b v oyt et i-
mueva centralidad en la Ciudad de México, cuyos il oy reecment L bdst Sy ie L
alcances invelucran al menos la mitad de las
Delegacianes del Distrito Feceral, no exclusivamente O - oo e
1l camles.” sl b,

Estas propuestas engloman las siquientes accianes:

[:I R R L T A [T AR RS R AR P R SR

PERFIL URBARC del Centro Histérico de
1a Cludad de M&xico
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1) PLANO GENERAL DEL PROYECTO de f . |12
recperacidn del Gentro Histdrico de ia S et e e y '\i‘ para nuestro trabajo apuntamos gue: “El
Ciudad de M cO- 1 3 : ’ l’f:‘I:,r'-'. I ! Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Belinitacidn simbdlics e a estzuctura | s TN bt ‘E"f Cuavhtémoc, ratifica el Programa Parcial Alameda
‘:mm?@tfl o 3 it decretado como ZEDEC el 17 de Enero de 1995, se
N 8 ‘ ¥ ; X ; ﬂ]‘ t recomienda la creaclén de tres nuevos programas
—— N : ' parciales: Zoma Sur de la Alameda, Santa Maria la
. ¥ B Redionda y Periretro A del Centro Histérico.” (P.C.H.
. '5-" {{,31"-1| ' L 3 ) 1897} **
NG e

Partiendo de la existencia de estos programes e
desarrollo, que puntualizan al Perimetro B oam la
factibilidad de arrarge, motivo por el cual elegimos

Para amalizar las caracteristicas de las zores y las oo cbjeto de intervencién, la zona de Santa Maria
estrategias de intervencién se han dividido en la Redonda.
perimetros de accién. Para nuestro propésito solo
mencionaremos escuetamente la delimitacion II- POLIGONO SANTA MARIA
sinbdlica de la estructura de este espacio wrharo, W@ LA REDONDA
cpemeldocxmtocbreferemiasemmtzatoda
la informacién. “£l barrio de Santa Maria la

Redonda, egtd ubicadc en el

Perimetro A - 26calo, Perimetro B - Alameda, perimetro B del Centro Histérico

Perimetro C - Monumento a la Revelucidn. de la Ciudad de México. El

Programa Delegacional de

La estrategia propuesta en el documento Desarrolle Urbano de
cotenpla dos etapas: “en primer termino el Perimetmo Cuauhtémoc prevé un programa
B ¥ en sequndo, los Perimetros A y C, debido, a qe pamialcbdieznanzanasqmaqzisearpliéatm

*Proyecto Centro Histérico, Cludad de

México 1997.

**pProyecto Gentro Histérico, Ciudad de

México, 1887

un programa para el perimetro A demanda mas
tiempo por su carplejidad y porque muchas de las
soluciones del Centro Histérico en su conjunto
deperden de 1a reactivacién del perimetro B.” {P.C.H.
1997+

de acerds oon los siguientes limites: partierdo del
cruce formedo por la Av. Paseo de la Reforma norte,
sigue al sur par el Eje Central; contina al poniente
por la calle de Mina, y al ror-crierte por Paseo de la
Reforma nuevamente, hasta alcanzar el punto de

gﬂtﬂm‘ -

2} PERDETRO Bl Santa Maria la Redonda
(Area de actuacidn con potencial de

conservacidn y reciclamiento) .



SANTA MARFA L& REDONDA, €5 una zend
que quedd separada de 1a colonia Guerrero,
por la Av. Passo de la Reforma, y del Centro
por el Eje Central: que trajo qore

consecuencia 1a carencia de definicidn en el
uso de suelo de las trece manzanas que
confarman la calonia.

La superficie el poligono es de 9.5 hactireas.

1a concentracién de establecimientos econdmicos
en general es de 6.7 a 10 establecimientos por
hectirea, en tanto que el tamafic, por ejenplo en el
cercio general, es de 4.09 a 14.8 trabajadores por
hectérea.

las funcicnes centrales de este poligono san la
viviaﬁayporsuprmimidada?a.seochlaRefonm
y a la Plaza e Garibaldi, determinadas actividades de
oercio y servicics,” (P.C.H. 1997},

111- DESCRIPCION DE CARACTERESTICAS BASICAS

Las construcciones en su gran mayoria estan
destinadas al uso hahitacional.

Existen tarbién, algunos sitios enfocados a la
diversién roctnma, bares, restoranes y hoteles; estos
Gitimos posiblemente alojen a perscnas que 5€
encuentran en la ciudad para realizar tramites con
Hacierda, & con 1a Policia Federal, por la proximidad
de estas instituciones a la colonia, otro caso es la
proximidad que gerera la vida nocturna en la zona
e Garibaldi, cmgi.:cxsregmsoumlapmstiux:im.

Prcblam de oonsiderable gravedad, es que existe
una gran cantidad de manzanas que carecen de
conformacién urbana, terrencs baldics en ocasiones

utilizados para estacicnamientes sin ningan

equipamientoe adecuado o adicional, y esta
subatilizacién afecta sensiblemente la estructura €
imagen urbana de la colonia.

Fs importante mencionar, 1a existencia de edificios
presumiblemente de vivienda que fueron amstruides
en el ultimo régimen Porfirista, de iguales
caracteristicas a las viviendas para chrercs de las
£ahricas de Loreto y Pefia Bcbre. Estas se encuentran
con un gran deterioro en cuanto al mantenimiento,
independientemente poséen una gran calidad

11



¢QUE SE VA A HACER?

Se trata de realizar una accién conjunta de
proyectos detonadores del espacio urbano, partieno
de un principio commn elaborado con el objeto de
reererar 1a zona, posteriommente, se desarrcllarin de
manera individual hasta que cada uno oncrete wna
solucién esgpecifica y patial.

iPOR QUE?

1a zona de Santa Maria la Redonda sufre el
misgmo problema de deteriorc que existe en la
mayoria de los barrios gue conforman el Centro
Histérico, esta padece una fragmentacidn en su
estnyhira a oxsecuencia de 1a achual diseosicién vial,
g la separo de la traza original, resyitando ums isla
de predios cn irregularidad de lotes en perimetro.

1a accién devastadora del sismo de 1985 trajo
consigo reconstrucciones carentes de calidad
arquitecténica y una buena habitabilidad. La
disminucidn de la produccion econdmica, y el
omercio informal, altert el fincionamiento interrn,
resultando deshabitadas las plantas bajas de las
edificacicnes y desaprovechandt el uso de las misas.

Por otro lado, la cclonia peosee algunas
edi ficaciaes de buena calidad e inportancia histérica,
asi cano ura escala urbana que permmite desarrollar
una vida de barric. También cuenta con la

infraestructura, el equipamiento y los servicios
aknes, los caales estén achalmente suatilizades.

¢{PARA QUE?

Considerams que 1a arquitectura puede influir en
gran medida scbre la calidad de vida, mejorando las
cordicicnes & relacién entre las fuerzas prodactivas
y sociales, restaurando y recicland tanto el espacio
piblico como privade, tomando en cuenta las
condiciones econdmicas, politicas y socioculturales
actuales, y las que sucedieron a través del tiempo,
rehabllitando internamente la zona, estableciendo
mievos lineamientos, cuya accién seguida deberd
religarse a los barrios que consolidan el Centro
Histérico, canc amlgam de su tejido, y con esto,
revertir el detericro qe la afecta.

iCUANDO?

Para que estos proyectcs no se primn archivades,
teramos el interés de integrarnos cronolégicamente
dentro de 1os tiempos de accidn, an la iniclativa de
la Asablea de Representantes del Distrito Federal,
establecienct que la ejearidn de accicnes mo deberia
tarar mas de tres afios que separan el siglo XX del
W (1998-2000), en ningim caso deberdn ser mas de
dos veces este plazo {cinoo o seis afios) 2003-2004,

o limite.

(PARA QUIEN?

Nuestros proyectos estardn enfocados hacla las
perscnas que ahora habitan la zona, pero tanbién a
las perscnas que vean en la regereraciin de contextos
histirics, distintas alternativas de viviedh, a partir de
una mieva lectura, de cardcter social y cultural,
construyendo una mueva camnidad para repoblar y
rehehitar el Camao Histérico.

ZQUIENES SOH LOS ACTORES?

1oa propietarios de los inmeehles, nosotros camo
futures arquitectos, las persomas o institucioes de
crédito, asi amo la participacion de las amoridades
requladoras, todos pués, en comurcidn de esfuerzes.

12



¢COMO? PROCESO METODOLOGICO

Ia metodologia que se llewo a cabo consta de tres
etapas:

FETA S R

Informacitn veoopilads del universo de estidio.
RGN

Analisis de las condiciones actuales. Comparacién,
casos andloges.

Dlagndstico, lineanlentos de disefio,

Propeesta conogphual a escala wrbena y arguitectonica
Disefio arquitecténico que contenple tode lo ante-
nr

Fipzli-tri

Proyecto ejecutivo, en donde se desarrollan las
ingenierias del anteprovecto arguitectfnico.

HIPOTESIS

Las clichds ro se construyen en wa sala ocasion
y para sierpre, mucho menos sus ampliaciones. las
ciudades deben estar en continuo cambio y
mejoramiento. El espacio piblico y privado debe
evolucionar oo los catbios econfricos, politioos y
axtoniitales a través del tigmpo, Y i esto 1o oanre,
gereralmente el deterioro de la amquitectura o s6lo
ge refleja en sus grietas; tanbién en la calidad de vidh
y covivencia de sus habitantes.

1a ciudad de México y su centro Historlco, son
claro ejenplo de 1o que ocasiora el no cambiar du-

ramte décachs, arrastrando usos deficientes y una falta
de mantenimiento generalizada, que han convertido
manzanas enteras dbsoletas para las necesidades
acnales.

Santa Maria la Redonda, es uno de los muxhos
sectores del Centro Histérico g se vieron afectados
por la falta de atencién por parte del goerro de la
ciud vy de 1os propietarios e las edificaciones.

5i neo se tiene una clara idea de que los
planteamientos arquitectdnicos y urbanisticos
pueden revertir el deteriors urbano sufride a lo
largo del tiempo, continuara incrementandose
esta progresiva probleamatica. Es crucial actuar
con la logica y profesionalidad que esto requiere,
ya que sSi no se llevan a cabo nuevas
intervenciones, solo se consequira en un futuro
1a destruccién de las fuerzas prochctivas motoras
de la sociedad, asl cow también nuestro legado
historico social: la arquitechua, y por ende, la
ciudad.

13



INTERIOR [E UNA VECINDAD en 13 calle
de Nicaragua, Centro Histdrico, Mixico.

2. ANTECEDEMTES Y ESTUDIOS
PRELIMINARES

Las casas duran un poco més que

los hombres,

Pero también las casas un dia
desaparecen,

las cludades, Tos pueblos,

Las generaciones.

Todo se hace historfa, memoria y
olvide

Mas olvido que otra cosa, mas olvido.

Jaime Sabines

14
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Tenochtitldn

2.1 Antecedente histérico

12 historia de Santa Marfa la Redonda data desde
1a furdacién de Tenochtitlan, de la cual heredd su
natbre durante varios cientos de afios cam Santa
Maria Qe la
isla primitiva score la anl fue furrlada 1a Cludad e
Tenochtitlan, tuvo una extensién aproximada de 750
nectireas, con limites que actualmente podriamos
sefalar: por el rorte, en 1a catle de Platino; recia el
oriente, la Av. Del Trakajo y la Calzada o2 Morzarén;
m.&m,laoﬁJeda&mxhﬁ;yaloamegxlanm
Cuauhtémoc, continuande por Bucareli y Hérves;
penetracién por el 1ado norte, paralela a la Av.
Peralvillo y que formmaba una lagmilla en el sitio
conocido con ese nanbre hoy en dia.

Del centro parten cuatro calzadas que racian de
los costados del Coatenpantlii, dirigiéndose la arien
tal, al embarcadero de Texooco, correspondiendo con
la calle de Guatemala, la del sur a Iztapalapa,
correspandiends a Pino Suarez, la del peniente unia
con Tacuba, carrespondiendo oon la actusl calle de
este nanbre y 1a del norte, asi mismoe con la calle de
Argentina. Terminaba en una acequia mas O menos
a la althma ce la calle del Apartad. G eje nEte-SaOr
y hacia el poniente de la Plaza Mayor, fuera del
recinto, partia el camino de Tlateloloco, protongado
on una desviacién hasta el Tepeyac.

Despﬁcblammistaespafbla, la capital cel
imperio Mexica se convirtis también en la capital de
la colonia espaficla, denominada como la Nueva

Fepafia, cnrstnﬁdasobmlasmimscblacidadq}e
1a antecedié. Esta nueva ciudad conservd en buena
pa;telaestnxumurbamchlacimadp:e?ﬁqﬂlica.
el trazo que primordialmente se basd en las cinco
calzadas; y de cuatro de ellas se foumd el plano
cartesiano donde en sus cuatro angulcs de la traza
que limitaba la pcblacién espafiola, quedarcn Quatro
berrics o calpullis, de habitacitn para los indigenas,
cada unc con su temple y plaza, los cuales se
conservarcn oon su designacién en nimatl afiadida
al nonbre cristiano: dentro quedaron San Sepastin
Atzacoaloo, San Pable Zequiapan, San Suan Moyotla
y Santa Maria Cvecopan, la Redonda.

2.2 Antecedente urbanistico

pépidmenteymtrazosnw:egulaxes, crecid 1a
ciiudad en 1a parte ¢ los imdics, sigieco la estnctioa
de canales-calles que, en general
tenian trazos rectangulares,
rectilineos y con orientaciones
claras, foméndose los barrios de
santa Maria la Redonda y
Santiago Tlateloloo, en 1524; Hos—
pital Real, en 1353 San Juan de
Ietran en 1557; Mascarones, en
1562; San Hiphlito, en 1566; Jesis
Maria y la Santisima, en 1568; San
Lazaro, en 1572; San Pablo, en
1575; San Cosme en 1581; San
Jerénimc v San Sebwstisn, en 1585;
Mmntserrat, en 1590; San Diego en
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2) vrIsTa AEREA del
centro Histérice
cercanc a la Alameda
Central, 1880.



o Aérea de la Cludad 19§

1) VISTA AEREA Perimetro “B”, 1966.

1503; manteniéndose mas o menos esta drea urbana
hasta £ires de la milonia.

1as plazas en la ciudad se suoeden wa a oA, por
ejemplo: la de Aquiles Serdin (Villamil), tiene a
espldasladelZdePbril(Jthaﬂnﬁm];ansdia
condra score la de 5an Lorenzo, le siguen el jardin
de la Concepcién, unido por el callején, a pocos
pasas,lapa:peﬁaplazacbbmmmquesememda
e_lmrtealaplazadeGariba]di;deestahaciael
peniente, se encuentra la plaza de Santa Maria la
Ribetay?nc:iaeloriemeacbscnct'ascblaplazach
Caronfort (Mercado de la lagunilla), al morte de la
plaza de Santa Maria Cuecopan, existi6 la plaza de
Sarta Paula y el Panteén, que fue findado en 1784,
pam servir al hospital de San Ardrés, era un campo
rodeado por una barda pequefia en 1836, el ayun-
tamento lo convirtid en cerenteric general. Al ano
siguiente, fue hemoseado notablarente al anadirsele
as calles an balastradas, flores, arbastos y arboles
mrocipresa,phnsyoed:os.}bymdiama:iste;
fle arrasado en principio durante el ultimo tercio del
sigle XT¥, y arrasach en su totalidad en el siglo XX an
la prolongacién de la Avenida Faseo de la Reforma
en 1958,

2.3 Antecedente arquitecténico

e e e Sy

Santa Maria la Cuecopan, se consolido en su
eatructura urbana hasta la sequnda mitad del siglo
XX, v es gracias al travia (1899, Qe en esta §oxa
facilits el transporte de un extram a otro e 1a ciuded,

y es agui en Santa Maria Cuecopan, donde se
encontraba uno de los midulos operacionales de los
tramvias. A podemos dbservarlo en lo que ahora es
ol Saldn México, como éste, han existido varios
cmbiosgraciasalospmgramscblgobiemcbla
ciudad, & delegacionales, en programas de vivienda
como:

Rerovacién urbana (INIECD, 1974}, sustitucidn de
vecindades (BANOBRAS, 1975-1976), Plan Tepito
(1972-1984}, Campra de vecindades y recanstruccién
de viviendas [Delegacién Cuauhtémoc / Forhapo,
1984}, Programa de RHP {1985-1986), Fase TI (1986~
1987), Casa Propla (1967) y Program de Expropiacidn
de vecirdades de alto riesge (1996).

16
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LA CIUDAD I® MEXTQD v los barrios
indigenas a mediades del siglo XVI.
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3.1 Estudio fisico - climitico

La zoa de estudio se lotaliza en el centro fisico,
fircional y sirkbdlioo del Area urbana del Distrito Fed-
eal.

La topografia con menos det 5% de perdiente se
considera plana. El clima es templado, con
teperatura media amal de 17.2 grados centigrados.
La precipitacién pluvial pravedio al afo es de 618
mililitros. La altitid es de 2,290 metros schre el rdvel
cel mar.

Se asienta en lo gue fuera parte del lago de
Texcoon, por 1o que predominan los suelos arcillosos.
Perterece a la zoma lacustre, seghn la clasificacidn del
Feglarento de Construeciones para el Distrito Federal.

El subsuelo en la zona de lago estd constituido
por potertes estratos de acarreo grueso y capas limo-
arencsas muy arpactas que adren 1a roca basiltica;
sobre éstas se dapositaron cenizas volcinicas dando
origen a una formecidn arcillosa capresible de baja

3.2 Uso de suelo actual
ST R [N RTAR N TN SRR RIAI AR IR O I T

El usc e suelo en el Centro Histérico, damestra
que se pierde densidad en el uso habitacional y
tanbién, mas que proporcionalmente ,en la densidad

territorial de la inversitn productiva lo que indica
despeblamiento y descapitalizacidn,

SIMBOLOGIA:

CLASIFICACION DE PREDIOS POR
US0S ACTUALES

B iea verde
Bl e
i |

hotel

Sz servicios

[T comercio
M2 vivienda

’ " restaurant bar
Bl estacionamiento
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Siguiendo un circule vicioso los usos de suelo
habitacicnales e irdastriales de origen tavbien com
afectado ya que los vacios creados por el
despchlamiento tienden a ser ocupados por mevas
actividacks generaimente informeles o de servicios de
calidad inferior a la que habia antes, estableciendo
un mievo plano de conflicto en los procesos de
reprodiccidn social.

En diez aflos el uso habitacional exclusivo
précticarente desaparecié del Centro Histdrios; el uso
habitacional mixto se redujo a la mitad, y los uscs
habitacicnales mezcladns con oficinas y otros usos a
1o largo de las principales vias, crecieron ua vez y
media.

i
US0S DE SUELO EN STA MARIA LA REDONDA

Deswripci6n um de suelo en planta baja

comarciosy servicos 49%,
vivienda 23%
administracién 3%
baldio 2%
actividades econdmicas 49z
descupado 5%
egadonamiento 6%
igleda 1%
servicios pablicos 7%

En tanto los uscs (B y E se memtuvieron <asi los
mismos; las dreas verdes {AV) disminuyercn su
swerficie casi a la mitad, a causa tal vez de wn
prablema de medicién en 1997 y no de una perdida
mal.

1o que cambia, entonces, son las modalidades
mectiarte las anles se prooura la mezcla de la vivienda
oon otros usos; 1o que motiva por otra parte el uso
habitacional exclusivo, y por otra la aparicitn de
nuevas modalidades que antes formaban partes del
uso mixto en gereral.

US0S DE SUELO EN STA MARIA LA REDONDA

Desui_pdbn uw de suelo enlosniveles

superiores

vivienda 499,
comercio 12%,
servidos 79
industria 1%
obra negra 1%
azoteas de inmuebles de 1 nivet 7

18



3.3 Usos de suelo permitido

Elpmgraradacmarmuourbaodasiﬁcalosmos
de sielo permitichs de la siguiente menera:

@rpreeep oo b v v o Zopas en 1as cuales pueden
edstir edificion destirects a vivierda, amercio, aficines, srvicics
e industria no contaninante.

Wogres o xoe ot wme =0t - Zonag en las cuales
precirming 1as vivierrss on aysultorics, oficinas y talleres en
planta baja.

v ' A ' ~Zonas en las cuales
puede existir edificios destinados a vivienda u oficinas
(nicamente, Mo se permiten usos irdustriales, corerciales o
renta y venta de servicios al piblico. Este uso se propane
;xinipnmmalolarg:cblcsejmvials.
(=ewi a1 ] trTa o, T - Zonas en las cuales se pedran ubicar
amercios y servicios basicos adamas de mercachs, centros e
salird, esnelas e iglesias.
¢ pre ceeew v - Zonas en las cuales se pamite todo tipo
deirsmlad.cres;xhlimsopriva:bsdestirﬂhsachrsemdma
la poblacién ooz hospitales, centres de salud, esaelas,
universidades, terminales y estaciores de transporte, cines,
teatres, deportiwes, estadics, oficinas de ghleno, etc.

. . - plazas, parques y jardines donde
o0 realizan actividades de esarcimiento, deporte y recreacidn,

3.4 Estructura fisica actual
3.4.1 ESTRUCTURA URBANA

] uso habitacional exclusivo perdid peso relativo
frente el carercio y los servicios, al punto de sumar
solo 3.6 Ha en 1997 cuando diez afios atrds (1987)
todavia renia 115.7 Ha (D0, 1997). Lo mismo ocurrid
con el uso industrial. La razén esta vez, no fue
(micamente el cambio de uso de suelo y las cbras
piblicas de modernizacién, sino también el
despoblamiento, la salida de capitales y el
rompimiento de cadenas productivas y de
oomercializacitn. De este modo se estima que en la
actualidad la estructura urbana presenta al mencs un
millén de metros cuadrados de baldios o
aiatilizades: es decir, cien hectireas ge son ¢ined
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SIMBOLOGIA:

ZONAS DE INFLUENCIA

7//////4 Eje Central
Reforma

N Calle de Mina

“//, Calle de Violeta

i| 1! Zona de Barrio

- Centro de Barrio

veces mas cue las que habia en 1970. Se rompié la
relacién entre densidad de poblacién, salarios,
productividad, valores de tierra y metros cuadados de
omstruccidn oapada. Se chlarizd la renta de suelo,
Las extemalidades terminaron por destruir parte
importante de los atributes que daban a 1a estnuctura
urbana ventajas comparativas, mismas gque aungue
nocivas por efecto de la espeaulacién y la Llamada
modernizacién, en clerto modo resguardaban el
patrimmio histérioo y las identidades barrdales por los
usos productivos gue propiciaban en el parque
inmobiliario con el derrame local de ingresos
onsigdete: (cita)

En ausencia de una politica adecuada, la
estructura urbana se desarticulo: perdid las mas
inportante de an caracteristics:

1a salidez de sus elamentos corstititivos.

Creo vacios gie fuercn ooupados por actividxdes
informales, el folklore urbarno, la arengs palitice, el
crimen y la pmostitueidn,

Una nueva cultura urbana tan poderosa camo
efimera en vigor.

Las calles del Centro Histérico devinieron enun
medio de commnicacién masiva muy eficaz para
delinear nuevos imaginarios contrastes, de tan
répidos, son casi electrénicos (“aroff-on”). Caw
suede con los aparatos de radio y televisién, esta
rueva aultura de calle trajo consigo una bamalizacién
¢e las estrnuchuras meteriales del Centro HistGrico de
la ciukd,

En Santa Maria la Redonda, la afectacién por
parte de la arpliacién de la Av. Paseo de la Refanma,
que seccicraria la reticula de ordenamiento propla

de la ciidad espafila, y la de la ampliacién de ejes
viales, como sucedid oon la calle de Vieleta, trajo
oxsigo un deterioro en la estructura existente y de
imagen urbana.

Por tales caracteristicas, esta zona guedo
desconformada en una isla de predios (muchos de
elles baldics y sibutilizades), que se sirven a si misws
como un barric en una dualidad que por sus
caracteristicas de uhicacifn, cercania con ejes viales
inmportantes como Av. Reforma y Eje Central, podria
consclidarse como parte integral de servicics en el
Cantro Histérdoo.

2/{ RN
diksniinh

L

l,_r‘*r

|
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3.4.2 IMAGEN URBANA

Amnge la traza de Santa Maria la Redoda es de
arigen prehispdnico, y un ulterior desarrollo colomal,
las construcciones mas antiguas datan del periodo
Porfirista, en su mayoria son construcciones para
dbreros, de material de tabique aparente en muros
y losas de tabigue en cufia oon vigas de acero.

1a proporcién de estas edificaciones es horizon-
tal, con predominic de vanos verticales.

Cabe destacar que la expresion es fachada es muy
homogénea, creando un ritmo secuencial por sus
Varos.

El estado de la mayoria de las onstrueciones esta
deteriorado.

Las construcciones que fuercn edificadas a
consecuencia del sismo del ochenta y cinco, estan
constituidas en su mayoria como conjuntos de
vivierdh aon vida hacia el interier, conseciencia por
la cual las fachadas son ciegas con pocas
perforaciones, ya sean las entradas y vanos que dan
hacia la calle. Estén axnstruidas de tahigue y gplanach
de camento pintade y losas de concreto amedo, estas
edificaciones no son myy afortinadas en su expresidn
de fachada.

las construcciones que se localizan scbre el Eje
Central tienen uma tipologia “charra”, imitacién en
materiales y elementos de otras tipologias, con
elaventos adosados de publicidad (espectaculares),

schre las fachadas y en la planta baja abundan los
carercics oon oortinas metalicas pintadas.

de gran importancia no solo por su calidad
armuitectinica sino por su reciente presencia dentro
de una zona en donde casi no se registran
edificaciones nevas de calidxd, es la esarla de danza
del Arqg. Agustin Hernandez. Otras nuevas
edificaciones cano hoteles y oficinas emplean
meteriales disoordantes caro aluminio en las herrerias
y vidrio esperio en las fachadas.

1a zara de estudio egta oomuesta principalmente
por oonstrucciones e dos niveles (36%), Hlificaciaes
de wn nivel (23.1%). las edificaciones de tres o astro
niveles representan ( 27.3%), y las ¢e cinco a seis
niveles, el (13.5% ).

Sn my poo los edificios de mas de seis niveles.
las Areas verdes son pocas inctuyercd camellones y
el parae que da hacia Refomma es de (1.95%) .

21



LA ALTURA PROMEDIO es de §. 4

metros, siendo la altura pemitich de tres

o aiztro niveles en alles interiares, de

cin, seis niveles omds en vialidides
cam Eje Central y Av. Paseo de la

Reforma.

1) calle Galeara
2) Pedro Morenc
3} Riva Falacio

4) Vialeta

5) Riva Balacio

6) Mina

7) Cjch. de Corale
B) Eje Gartral

% Eje Certral

10) Riva Balacio
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3.4.3 PERFILES URBANOS
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3.4.4 ALTURA ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES

SIMBOLOGIA:
ALTURA ACTUAL DE EDIFICACIONES
‘::l 0 nivel

[::l 1 nivel

T 2niveles

V////A 3 niveles

[ anivetes

m 5 niveles

‘: 6 niveles

77777 1 niveles
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SIMBOLOGIA:

ANALISIS DE YTALIDADES

iy vialidad primaria

[ vialidad secundaria
e calle local

flujo peatonal

A, IMFRAESTRUCTURA

4.1 Vialidades

L] SR (108 B N O AL AR A
Como se renciond anteriomente, Eje Central y
Av. Reformm scn las principales avenidas clasificadas
caro vialidades primarias, 1a calle de Violeta tiene
anlicks ¢ vialichd seaxdaria y el 1esto de las calles
q:eanfmlaoalmiamvila]ida:hﬁlacales, Qe
en algunos casos camo las calles de Galeana y Riva
Palacio son de uso peatonal en algunos tramos.
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4.2 Transporte

En témminos zonales, un sesenta por ciento ce la
swperficie del Centro Histdrico estd suficientarente
servida par 1os diversos modos de transporte pihlico,
el cuarenta por ciento restante, localizadd hacia el
Mororiente del Centro Histérico, carece de transporte
phlim, & es insuficients.

Linea 1 {Observatorie-Pantitlan}, Linea 2
(Taxquefia—Cuatro Caminos), Linea 3 (Universidad-
Indios Verdes), Linea 4 (Santa AnitaMartin Carrera),
y Linea 8 (Garbaldi-Constitucién de 1917).

La cobertura es adecuada excepto en la zona
rorte v orierte et cetro histdrioo.

Catorce estaciones se localizan en el Centro
Histérico; las de mayor movimiento son: Hidalgo,
Zécalo, Pimo Suérez, Bellas Artes y Meroed.

Cabe mencionar que dos de las estaciones del
retro om mayor afluencia esta ceka y sirven a la zoa
de Santa Maria Ia Redoenda.

e

Cimula sdue las principates alles y avenicas: av.
Juarez, Av. Hidalgo, Balderas, Eje Central Lazaro
Cardenas, Arcos de Belén, Isabel 1a Catdlica, Bolivar,
Fepblica det Peni, Verezela, Donceles - Justo Sierrs,
Izazaga, v Anillo de Ciraumwvalacién. la cobertura,
auncue adecuada es también insuficiente en el

Aproximadamente veinticinco rutas cruzan la
zorma, dieciocho de las auales pasan por la Lagunilia,
la Alameda y la Civdadela.

et

Ciramvalacién limitada a Eje Central LAzaro
Cardenas (linea metro Terminal de Autobuses del
Norte - Glordeta del Tio 8am), Eje 1 Norte {linea Ejel
Norte - Cuatro Caminos ) y Av. Ingeniero Eduardo
Molina (linea del Metro San Léazaro - Calz. Emita
Iztapalapa) . El trolebds, no cbstante sus ventajas,
practicamente es amilado care opcidn de transporte
frente a otras rodalidades.

Cobertura suficiente, perc ademas de los
inconvenientes propios de este medic de transporte
{onsum energético, congesticramiento, ireficiencia,
irresponsabilidad, inseguridad, etc.), presenta
desorganizacién en rutas, paradas y bases. Algunas de
las rutas mas importantes son: Metro Hidalgo -
Progreso Nacional, Colonia Morelos - Iztapalapa,
Zacalo - 1a villa, Av. Juarez — Axditorio, Merced - La
Yilla, y Metro Salto del Agua - Metro Balderas.

El servicio cmntribuye a oongestionar redes. Sin
paradercs, las unidades se ven doligades a transitar
lentamente en busca de pasaie elevande indices de
contaminacidn y entorpeciends los flujos. En fechas
recientes han devenido en un factor de inseguridad
pama los vaarios.
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El servicio no tiene rutas ni paraderos definidos
par 1o que su servicio es deficierte. 1os proplbeitos ge
justificaron su creacién ya no se amplen. Ml aspecto,
disfincionales, sin estnchra ni pregram de servicio:
son sus caracteristicas. Tarhién ya son wn factor de
insequridad para los ussarics.

FSEACTORAMIETIEEY.

En el perimetro A, existen setenta y dos
estacicnamientos piblicos con un total de 8,811
cajones. la zona sur de la Alameda, por su parte
centa on cinceenta y cinco estacionamientos y 4,000
cajores. Esta capacidad instalxis se caracteriza por
1o imadecuato del servicio y la sdbutilizacion de las
instalacicnes. Se carece de estacionamientos pihlicos
en el Mor-oriate, vy sur del perimetro A.

PAMANG DEL PAPOYE  JFHITCHE AR

En el presente se estima que el parque vehicular
de superficie asciende a 346,383 unidades diarias
distribuidas entre autamdviles (92%), autcbuses
{2.2%), micrdoses y taxis (4.06%) y otras modalidades
(1.72%) . Representa casi una quinta parte del pargue
wehicular del Distrito Federal. De estas unidades,
242, 469 equivalentes al 70% del pargue, son vehiculos
de paso, lo que irdica que de cada cien vehiculos,
setenta utilizan el Centro Histérico camo paso hacia
otros destinos, & aorkn a este para anplir prepésitos
especificos que les toma mencs de una hora
aterderlcs.

METRO.
Linea 8, gue corre a lo large por Eje Cen-
tral de la estacion Chabacano a Garikaldi.
Lirea 3, Universidad - Indics Verdes.
Linea 2, Taxquefia -~ Quatro Caminos.

TeRIPOETE FLECIREEn A ppme s

Iinea Taxguefla — Central del Norte, en ambos
sertidks de Eje Cential.
FRANSPORTE CQLECTIVO DFE RIS 205

Rita 1, Mero Morelos ~ El Cammen— Metro Cceania
Frhamh Molina, atravesardo la colonia por la calle
de Violeta.

Rita 2, Metro Hidalgo - 1a Villa por Refarma.

Ruita 3, Peni - Cuchilla -Prados - CIM - Coeania
per Violeta,

Ruta 28, Metro Hidalgo ~ Tepito.

4.3 Equipamiento

1a zona de Santa Maria la Redonda esta dotada
de varios servicios dentro de sus propios limites y
algunos mas que se encuentran a sus alrededores.

I fae e e

* Jardin de Nifios y Presoolar scbre Reforma.

* Seandaria, en Eje Central esquim aon la calle
e Vialeta.

* Profesional de Danza, en la calle de Vicleta
esqlina om Riva Palacio.
E T N R

* Hoteles { tres estrellas) en Riva Palacic, en Eje
Central y en la calle de Magolia .
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parabuses que integran la publicidad en su propio
disefio.

En cuanto a la infraestructura el Perimetro By
especificamente la zona de Santa Maria la Redonda
cienta oon todas las redes: red de drenaje, red de
agua potable, red de alumbrado piblico,
(achalmente subarilizadas) .

SIMBOLOGIA:

EQUIPAMIENTO

area verde

educacion

hospedaje

I
I
I
- comercio
]
1
|
[

4.4 Red de alumbrado pitblico

abastecimiento

otros:restaurantes,bares
1a instalacifn tipo subterrénea dota toda la zom.
El alintradp piblico es eficiente y suficiente.

estacionamiento

saneamiento

SIMBOLOGIA:

RED ELECTHICA Y ALUMBRADG POBLICO

=  postes de alumbrado

2 registros de compahia de
juz y fuerza (cobertura)

* Pensién para caballercs scbre Pedro Moremo.
S S LA AL

* Mercado "2 de Aoril” en la calle de Mina
D, o reirogtbnee
E. onpene.

* Restarantes schre Eje Cartrat

Mibiliario whao es muy pooo el Qe existe y
se encuentra muy deteriorado, no se tiene una
disposicién de botes de basura, sefalizacidn, los
muebles urbanos como bancas y pilenos o
guardacantones estén en mal estado y dispersos sin

ningin orden; lo mas reciente son estos nuevos

1) MERCADO “2 OE ABRIL"en las calles 2) ESCUELA DE DANEBA “Amalia
deMina y 2de Abril. Herndrriez” en la calle de Violeta.




4.5 Red de drenaje

La profundidad promedic del colector con
respecto al nivel de la calle es ¢k tres wetros.

SIMBOLOGIA:
RED PRINCIPAL DE DRENAJE

@ pozo de visita
E’ canalizaciéon

4.6 Red de agua potable

El ramal principal corre por Eje Central, con
difmetro de 12", distribuyerro a todas las calles de
oriente a poniente con didmetro de 6"; la
profundidad pramedio de los tubos es de dos metros
an regpecto al dvel de 1la alle,

SIMBOLOGIA:

RED DE AGUA POTABLE

ramal principal 12*

il

ramal secundario 6"
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EJEMPLO DE CONSTRUCCION LOCAL
en la calle de Padro Moreno, par su altura
¥ tipologia no nope con el contexto.

5. DIAGNOSTICO

5.1 Condicidn actual de
habitabilidad y uso

Esta clasificacién se refiere al wo actal de los
imaebles.

Enoontrams que 1os edificios en uso represertan
el  56.5%, los edificies siutilizades oom bodegas
0 estacioranientts el 34 % y lotes baldios el 9.5
$.

Presentandoc esta zona por su naturaleza
diferentes prablemas de habitabilidad y uso, con
respecto a su sitwacidn gecgrafica, vamos en Eje Qe
tral la actividad del uso se da exclusivarente en las
platas bajes, por las caadteristicas de s servicics (vidh
nocturna}, y en Avenida Paseo de la Reforma la
potenciatidad de uso estd exocesivamente subutilizada,

5.2 Calidad Arquitectoénica

El oo edificio axnsiderade o valor histérico
por el INRA dertro de 1a zoma de estiddio, es la iglesia
de Santa Maria Cuecopan la Redorda.

L=t - Edificios que no rampen en su omtexto,
que se apegan a lo que ha predaminade en la
eolonia, tanto en aloras, ano en materiales , bexbass
y colcres,

T e -Edificios que rompen
definitivamente con las constantes tipelégicas

anteriores; cntribuyends a fomar una imagen héstil:
tales oo edificios de vidrieo espejo, castnxccioes
con arcos v elementos que no responden ni a una
época ni a ninguna necesidad, inicamente el ampleo
de estos para publicidad con formas pretensiosas y
desafortunadas. También agquellos que exceden la
altura permitids par el Plan Parcial.
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CONSTRUCCION DISCORDANTE en la
callede Violeta. El material de vidrio

espejo rampe om Ja tipologia de la zona.

STEENE O

Calidad arquitectdnica
" valor histérico
walar arul tectdnio

5.3 Calidad de Construccion

La calidad de construecién se clasificd como;
buena, mala y regular.

Con criterics de cuates edificaciones sufren un
deterioro estructural o de calidad constrnactiva; asi
camo falta de mantenimiento.

La evaluacién fue principalmente en fachada
exteriores, en otros casos calidad de construacin en
el interior de las edificaciones; pama dictaminar qe
edificios pueden ser intervenidos, como,
ramxcelacion, restauracién o adecuacién del espacio.
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EL LJE CENTRAL LAZARC CARDENAS,
tiene uny cirailacidn vial de gran

afuieavia,

5.4 Criterios de intervencion

Clasificamos los predics susceptibles de
intervencién de acverdo a su potencialidad de uso,
calidad arquitecténica, calided de oonstruccién. Los
terrencs baldics son interwenibles al 1008 igualmente
predios subutilizados camo estacionamientos o
bodegas en estado de deterioro. Los edificios
abandonados, oomo rehabilitables, subordinande el
grade de intervencién al grado de deterioro, la
calidad de construccién y valor arquitecténico del
irmueble .

Se onservaran los edificios histdricos bajo los
lineamientos establecicos por el INBA.

Leos edificios Gracteristios de 1la zma omservaran
1os criterics de tipologia representatives de su dpoca.

5.5 Predios susceptibles a
intervencion

5.6 Lineamientos de pafios y
alturas

FJE CONIRAL §ASAPD CARDT RAN

Esta circulacién de gran afluencia marca una
camleta barrera gque no permite el intercanbio de
actividades entre el barrio de Santa Maria 1a Redorda
y Garibaldi, este se ve afectad tatbién por i\ pasc
a deanivel, ayo largo desarrcllo condicicana ar mas
esta relaciin.

Tampoco existe un camellén central o laterales
que dosifiquen y distribuyan de menera mas eficaz la

1a altura de las edificaciones sdore este eje marca
\ma cinta decreciente de sur a norte, a partir del
Palacio de Bellas Artes la altura dismine de tal famm
que las edificaciaes son de tres o cuatro niveles
mixino, pudiendo alcanzar mayor altura.

AY. PASFQ CE LA REFCRMA

La amplitud de la avenida Reforma compuesta
de carriles a modo de bulevar, permite un incremento
de altura, que a su vez esta condicionada por la
naturaleza de los predics {irreguiares y de pequefia
dimensién} .

En la glorieta scbre Reforma la mayoria de las

edificaciones son de gran altura propias de esta
avenida, sin erbargo la franja schre Reforma que
anfarmms el barrio d¢e Santa Maria las edificaciones son
de un altura de escala muy peguefia en relacién a
1o que permite esta avenida.

CalLy DF VIOLETA
Las modificaciones propuestas por el
Departamento del Distrito Federal para rejorar la

IA AMPLITUD cie la Av. Paseo de 13
Reforma permite un incremento en
altiezs.
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tram vial, trajo consige una cantidad importante de R e L I
ejes viales; gue en algunos casos generarcn problamas ST R
en las zcnas donde gparecieron, Tal es el caso de la ER T T O TERCTLENPS PN
calle de Violeta que sufrié un recorte a 1o largo de N
sus frentes, oon el dbjeto de anpliarse. Esto provood vl o

1a desarticulacién ertre as partes, por el lab morte, ‘ SRR
presenta una acera de andwra considerable y por el S T

lad sur, predics sin anstnuocin, R ot

En esta calle la hanogensidad de alturas es de oo, e

cuatro niveles, solarente en la punta de esta o el e o o
Eje certral existe ua edificacdén de siete niveles. T G b

CALLE MINA T T T T

Mina refre las caracteristicas tipologias de barndo,
ya que cuenta con una vialidad de dimensiones 5.7 \Usos de SI.IE]O por zona
recirtichs, asf oo un flujo vehicilar mederack, esta
presenta anercio en plama baja y clerta regqularidad
en alha.

Por la complejidad que la zona de estudio
presente, propusimes dividirla para ubicar y asignar
oon meyor claridad, los usos de suelo regpecto a las
caracteristicas propias a cada zona de la siguiente

manera:

CALLES INTERIORES
{Riva Palacio, Pedro Moreno, Galeana, Magno-
Ha, Galle¥n del do=je).

t Uso Educacién.

t Usos Gmercial y Hebitacional .
: Usos Bebitacional vy Gentro de Barric.

1) CALLE IE VIOLETA por disposicidn 2) LA CALLE I MINA cuenta con clerta 3) GALEANA, CALLE DE TRANSITO
vial se trats e canertiria en gje y nunca regularidad de alturas en sus PEATCMAL a modo de andador arbolado.
se real 176, por aonsecuencia asta calle adificacianes.

tiene una acerd de anchure considerable.



SIMBOLOGIA
USOS DE SUELO POR ZONA

- educacién
%////%; cultura

77/} habitacional
servicios
comercio
/] oficnas

Zma 9:  Usos Garercial y Habitacicnal.
Zena 100 Usos Servicics y Hospedade.
Zena 11: Uso Cmercial.

Zma 12: Sin Uso (Baldic).

6. PLAN MAESTRO DE
REHABILITACION DE  SANTA
MARIA LA REDONDA

6.1 Objetivos del plan maestro

[] Se desarrolla una propuesta integradora
que regule y amumnice esta frascidn de la ciuded, on
el prupdsito de:

[I Fomentar la identidad del barrio y su
pablacién.

D Fatercializar el use dz aelo.

[] Aprovechar el equipamiento y la

D Pprovechar la ubicacién y la errrania am el
Centro Histérice, (Perimetro A), para un mejor
cesarrollo,

D [ensificar la capacidad hahitacianal de los

inmeebles.

D Reconstruir y revitalizar las Areas
dateriorarias.

I] Lyrenentar la lobitalalv b iy 10 i

precero o desprobdamient ok 1y

D Fouentar mevindento v osotividod g ooy
la zana, a través de fluder prate-ales der b T

edificazicrrs para qe drnvich acopacioo et i

D Restaurar la imagen sni—mna e oo

lineaniente: fglieilec e ITro preoret 2 pr qur !

D Refoarzar las actividzsd . de i

entretonimiente.

ﬂ Aowrom lacfodndh avavioter, o e
de las zaas aledzias, ecrpeeiafa-te eo, 1oge Dot

a estacianomisnitce.

I] Incrementar Ja halodted (i 0.0 e -t i
preceso o despoblamionte en 10 oo

6.2 Estrategias de actuacidn

las estrategias de actuaciin dan regpesta a los
puntos que confornman el diagnéstico, resultando
lineamientos de diseflo que deberin cumplir los
proyectos individuales que confomman el Plan de
Rehabilitacién de Santa Maria la Redonda.

6.2.1 IMAGEN URBANA

U kellenar leo voedeoaboes o o o e

o lacinta o alwrd e o bl
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6.2.2 ESTRUCTURA VIAL
la estnictra vial ro se modifica en ningin casc.

6.2.3 LINEAMENTOS DE PAROS Y ALTURAS
EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

Consolidar lineas continuas de fachadas que
generen un espacio mas urbano hacia el exterior,
acentuando la linealidad de este eje, y creando al
tiempo, un espacio de meyor habitabilidad hacia el

ﬁ/, )
-
-

74

EJE CENTRAL LAEZARC CARDENAS
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AV. PASEQ OF LA REFORMA

Aumentar su potencial de uso, asi come su
rentaiilidad, desarrellandd edificics de mayor aitura,
mejorando las cualidades de los frentes de fachada,
con wna escala mas acorde con la dirensién de esta
avenida; estahleciends acerdes en los prepietarios,
en 1os cascs que sea necesario, para disolver predics
pequefios en lotes mas grandes.

CallF Db VICLFTA

Consolidar un corredor importante de uso
axercial en planta baja, v de habitacién a partir de
la misre; incrementar la altura hasta el nivel maximo
emitido de tres nivales mes planta baja.

Escalonar a partir de la colindancia de mayor
altura, hasta descerder a la altura predaoninante de
dida alle.

(ALILE DE VICRETA, lado poniente



CALLES INTERIORES: (MINA,
RIVA PALACIO, PEDRD MORENO,
GALEANA, MAGNOLIA, CALLEJON
DEL OBRAJE).

Fespetar el basamento, las alturas
y pararentos. Taxbién contimuar con
los ritmos de vanos y macizos;
conservando la modulacién
geamétrica de las fachadas contiquas
en los axs pertinentes. Se deben usar
rateriales y colores oonerrartes a los
ce las edificaciores vecines e histfricas
om la finalidad de guardar la imagen
urbema ce barrio.

MANZANA 1

h maxtma de paramentos

usos plantas interiores
plantas superiores

MANTZANA 2

h maxima de paramentos

usos plantas Interiores
plantas superiores

MANZANA 3

h maxima de paramentos

usos plantas mnteriores
plantas superiores

MANZANA 4
h maxima de paramentos
uscs plantas interiores
plantas superiores

MANZANA &
h maxima de paramentos
usos plantas infericres
plantas supenocres

MANZANA &
h maxima de paramentoes
usos plantas interiores
plantas superiores

MANZANA, 7
h maxima de paramentos
usos plantas inferiores
plantas superiores

MANZANA 8
h maxima de paramentos
usos plantas Interiores
plantas supertores

MANZANA 9
h maxima de paramentos
usos plantas interiores
plantas superiores

MANZANA 10
t maxima de paramentos
usos plantas inferiores
plantas superiores

MANZANA 11
h maxima de paramentos
usos plantas Interiores
plantas superiares

MANZANA 12
h maxima de paramentos
usos plantas infencres

plantas superiores

FUOAL PSRRI RIAL DI VIS Y AL FERA
norte sur este oeste
Vigteta Mina Eje Central Riva Palacio
- I - - - ]
Acfualimente €5 una escuela secundana, por 10 que el USO 5€ conserva
Vigleta Mina Riva Palacio Galeana
B niveles [dniveles [Aniveles A riveles 1
coimercio-senicios COMercio-servicios Cior-senicios  comercio
habitacion habitacidn-servicios  habitacién-servicios  habitacion
Reforma-Viglets Mina Geleana ‘aleno Trgano
[8 riveles 4 niveles [4 nivelas I8 reveles ]
Sericios COMercio-servicios habWlacidn-comercio  Servicios
senvicios habitacién-servicios  habitacion SENicios
Pedro Moreno Violeta Eje Central Riva Palacio
%:Eg!g_le_s 16 niveies [6 niveles |4 niveles |
tacion-comercio  com.-sefv -habil. COMErCio-SeTvicios abitaci
habitacion habitacidn-sendcios habitackbr-servicios habitacion
Pedro Morena \Vicleta Riva Pafacio Galeana L
[#niveles |6 riveles 4 fiveles [Aniveles ]
habilacio-comercio . com -serv -habit Rabitacion Fabitacion
habitacion habitacionservicios habitacidn habstacion
Pedro Moreno Vicleta Galeana Reforma
nvees [& niveles ][4 niveles 18 niveles
com -5erv -habif tom.-serv -habil. habilacion COMErCIO-SenvIcios
habitacién-servicios  habitacion-servicios  habitacién 5eMviCIOs
Magnolia Pedro Mofeno Eie Central Rive Palacio
4 niveles 4 niveles © niveles 4 niveles .
ADIACIGN-Servicios CION-COMErcio  COMercio-5envicios itacign-comercio
habitacion-servicios  habitacién habitacion-senvicios  hatstacion
Cion. de otwaje Pedro Moreno Riva Palacio Eje Central
[ - I - I - ’ S ]
ER e51a marzana se locakza 1a iglesia y areas verdes, por ko que no se alierara su conlor-
macion
_Mugr_;oha Cion. de obreje Riva Palacio Reforma L
{4 mveles [4 niveles T4 niveles |8 rwveles |
abilacin-senicios com.-5erv -habil habifacibn-comercio  COMErCIO-Servicios
habitacién-servicios  habitacion-servicios  habitacion SeMCios
Magnola Eje Cenvral Riva Pafacio  *
(G hiveles [Aruveles [ niveles [ niveles
COmErcio-Senicios COM.-Serv.-habil COMIETCI0-SeMicios com.-serv -habil
habitacidn-servicios habitacidn-servicios habltacion-servicios habitacién-servicios
Reforma Magnoka Riva Palacio

T riveles [Ariveles [Aniveles ]
COMErcio-Servicios abilaciGi-Servicios EDIRCION-SeTvICios

comercio-servicios

habitacidn-servicios habitacién-senacios

Eje central-Reforma Eje Central . Reforma
B riveles {8 niveles 18 niveles [8 niveles

comercio-Servicios
senvicios

COMErcio-Servicios COMETCIO-SeMVitIos COMETClO-Servicios
sefviclos SErvicios servicios
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6.2.4 U505 DE SUELO PROPUESTQS

El ruevo planteamiento de usos de suelo, es amn
respecto al use actual carbinando otros usos que
apoyen a los anteriores,

~'m 1 Se conserva el usoc, por tener una

sr';m » Por ser una zZona que tiene relacién
directa om los cantres eduative y recreativos de Sta.
Maria la Redonda, se propane intensificar estos usos
para formar una zona con una carga cultural
importante, de servicios y habitahilidad.

e ¢ e o S zonas oon caracteristicas
e vialidad importantes, per 1o cual se aprovechan om
sarvicics de oficims y comercics.

~yrra v = Son las zonas donde se encuentra
el ot ce barvio, (Iglesia de Sta. Marta), por 1o qe
se vive uma escala més hahitaciaul, anservands este
uso, y omercio a pequefia escala.

rarr * v 17 Tienen la caracteristica de tener
hacia el Eje lazaro Cardenas, servicios en planta bajas
se propone potencializar la habitabilidad con usos

40

SIMBOLOGIA:
CLASIFICACION DE PREDIOS POR
TIPO DE INTERVENCION

7777] interv. obra nueva
L] interv. rest £ recic.
i:l interv. paisaje




6.3 Planes de intervencion

Los planes de intervencién propuestos en el Plan
Miestro aonstan de las sigaientes accicnes: la primera
que aproveche la subutilizacicon de predios cen
conatrucclédn nueva, para presentar una nueva
arquitectura en la zona; la otra es el reciclaje de
edificaciones existentes con el fin de recuperar
estructuras en deterioro, perc que indudablemente
cuentan ¢on na historia amudtecténica may rica.

D Coenstruccién nueva, a iravés del

aprovechamiento de predios Fatdies yoodbabilicok o,

a Reciclaje de edificacionrs i base a la

reaperaziin dr estrocturas arguiteot ‘nicns,

6.4 Fondo de Inversidn
Inmobiliaria en el Centro
Historico de 1a Ciudad de México

A la fedha se ooocen dos propestas para integrar
n forrh de irversién destinado al Centro Histérico,
o de cardcter proplamente financiero destinado a
atraer inversionistas privados propuesto por el
Fideiomise del Centro Histdrico, y otro mas amplio
propeesto por diversas argendzaciones sociales g o
reconiendan la adquisicién de immuebles por parte
ce particulares directaverte sino a traws de wn fodo
especial con reglas y estimulos atractivos para
ahorrachres e imersimistas.

El origen de los recurscs en la prirera prepuesta
es privado, en la segunda prcpuesta los recursos
provienen del ahorro soclal mediante:

D .F‘l:.‘r‘LU:'f' Y [.. .

£ 2 T RO

dr Ir. frrzbe o vwivies In, e Bt T
In ST avrdeeny cr oV e s +
At ive, crditeoestern Y,

a Frertacion s de b oo -l
Hist/y i, proqpickn oo g bden -
WECT e iyt al v o ot e, T

valor d- rentac yoanlt o1 s g et oy T b
oyrrfirie omgat .
Igrrcde eoqes ol g
dr da Cinded e DU iey o pialote 1 0
de I wntos arnlos, o e dd Jeon! pd U

D Iyrrtarciee:

e eyt
gul« inane ntate:, fon gy 7w,
pacrtiralares a *ran . b orra e o
interande dol forrkopro e ot
D Tg«stoine o g AR
ety oy poglar doyern Ty e i t
Ferdrg , e dichige Te e T d

drabrirr pera o fr iU b T 0 T

Cerdp 102 7,

El destino del fondo seriz la adquisicién y
rehabilitacidén de inmuebles, asi como el
equipamtento y mejoramiento urbano sujeto a las
romas de rebobilitacdén, restauracién y anservacién
definidas por el INAH v el INBA..

la propuesta se furdamenta en el usufructo que
la sociedad ha venido haciendo del Centro Histérico
sin reparar en su deterioro.



6.5 Programa de inversidn

Piblica

"PERIMETRO B: PROGRAMA DE
PUBLICA Y PRIVADA 1998 2000

[HVERSTON

El Program de Imversion Riblica y Privada re—
spavke a A estrategia de aplicacién de reamrsos.

Gmsiste en dorir oBtmo frentes de trabajo en cada
o de los diez poligonos de actuacidn, esto es 40
frontes, de acerdo on los lineamientos de planeaciin
y disefio urbano establecidos en el Proyecto Centro
LOS CUATRO FREWTES. CUYA EJECUCICH DEBE
SER SIMULTAMEA PARA GARANTIZAR EL EFECTO
DESEADD SOCH:

U
I
0
I

Cada frente esta dirdgido a disviniir ¥ en su caso
desaparecer uno ¢ varios factores que propician el
deterioro urbano en la zoa, e iniciar su regeneraciin
inteqral a partir de las necesidades mas sentichs de
la peblacién v 1las que nacen del propdsito de sitar
el proyecto en la nita programética de amstruirle una
meva centralidad a 1a cludad de Méxdoo.

El e
PESOS

TOTAL FS DR 4,000 MITEONES  DF
(150 MILLONCS DE DULARES).

[l 21.7% (866.6 millones de pesos) en la
castracién de vivienda de interés social.

[} 22.5% {900 millones de pesos) en vivienda a
mwcdar.

[153.3% (2,133.3 miliones de pesos) en ctros usos
mezclados con vivienda media.

[1 2.5% (100 millones de pesos) en imagen ur-
bana.
SUPOHE vARIAS PARTIDAS:

1. Adquirir 150,000m2 de tierra, equivalente al
15% de la reserva potencial, con inversién de 400
milloes de pescs.

2. Emprender la construccién de 3 millones de
metros cuadrados:

UdOOm:'L_l.erw:i.vieIﬂa neva & interéds social

[ 600 mil en vivienda a reciclar

[1 1 millén en otros usos mezcladss con vivienda
media

{1 1 millén en imagen urkana

i

3. Destinar a este programe de omstruccidn 3, 600
millones de pesos

[] 600 mil vivienda de interés social

[} 200 i1 a vivierda a reciclar

” 2 mil millones a otros usos mezclados con
vivierda media
(] 100 millones a imagen urbana.

TOTAL DF THVERSICH DIPFECTA:
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*Tomado de la revista TRAZOS,
Num.2,Territorio, pag. 5, a su vez
tamado del libro Fstética del Limite,

una pieza antigua, sine con la certeza de que en
nestra achalidyd las camcteristices que resultan de
“Hebitar significa cultivar un tarritario, algo ms madionl estas ambinacicres, satisfacen la moderma alternativa
quae la ainpls ocypacidn de w espacis abstracto. de vivir de manera olectiva, o cpcicnes de centro
Signifisa aamartir i espackio e tleaz de cultivo y
arlte, hasta constituirie an oolonia. G teodborde
cultivado comparece & modo de seds de un culto de un
oo de maligidn (mlige+idn, re-aleoridn). El haldiante
de een colonia se hallas a alls chligadh y mligad, celobea

) al culto 1a re-elacridn (refindacidn, recrescicn) de
a5 seca en & que habita”, * de personas que se plantean la posibilidad de re-

de trabajos cercancs y la postura econdmica gie gen—
era la acHwvidyd amerciat.

El disefic de este proyecto arguitecténico,
en vivienda, ofreciendt> cpciones a las necesidades

El provects ce tesis vivierda ogrercio/talleres
tiene caro primerdial dhjetivo el rehabitar el
territoric del Centro Histdroo, el oual padece un
desgaste ¢k su estructura metriz, traducida esta
cano la vida damestica y todo lo que ello
engloba,

1a codicidn actual de la vivienda en Santa
Maria la Redonda carece de mayor dindmica
respecto a las actividades ootidianas, la aual
presenta ciertas deficiencias en la calidad de
habitabilidad, limitada en gran medida, a
esguemas gue no se adecuan a nuevas
recesidxdes.

For otxa parte 1a frachra ce los especcs dovéstices PoPlar el Centro " aweces senosolvidas que hay quien
a la actividad prodictiva y aamercial, trajo consigo Histérico y sor los nevcs  vive en el centro, que una de las grandes
ura rueva candicién de deterioro entre estas fuerzas,  COLONOS, e este centro  ciuhdss el pais es el cantro histrico,

i itn ge d ra 1a relacién que se prod que lejos de estar que ahi también se cocina y se juega y se
Merto, esta en remanso chismea; que no son salo palacios,

al carbinar usos, que legendariamente y de manera . . ,
y necesita ser despertach amercios, restoranges, catés, cantinas,

vinaterias, cines, baatros, almacenes,
aficinas publicas, iglesias, escuelasy
museos en el dia y puras cantinas de mala

natural se desarrollarcn en la zona y en el Centro
Histiriom. e intervenide por nuevas

El proyecto se enfoca al hecho de catbinar las gereracianes.

ya mencionadas actividades, no para rescatarias oamo muerte y hotelitos en 1a noche: tras las
sombras y perdidas entre luces de nedn
1) Blanoo José Jeaquin, Los mexicanos se pintan solos: duermen medio millén de centricolas, tan

Crénicas y Paisajes, Persarajes de la Ciudad de Mixico , editc- extrafios a 12 vida surbana unidades

hahitacionales, rasmcielos, residaicias
jardiradas, oomo las hahitantes de la
Tung”, ¢

rial Pértico de la Ciudad de Mbxico, pag. 46
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1. FUNDAMENTACIGN DEL TEMA

(QUE SE VA A HACER?

Un proyecto urbam arquitecténico de vivienda
mezclado con otros usos que fortalezcan su
integracién con el entorno con las actividades de
comercio y produccién camwo talleres de oficio,
relacién que legendariamente y de manera natural
existe en la zona de Santa Maria la Reconda yen el
Cantro Histariao.

iPOR QUE?

Porque se debe evitar en gran medida que la
ciudad crezca extendiendo cada vez mas su
territorialidad, pes se estd perdiendo la percepcidn
fisica que se tiene de ésta; y por otro lado tergams
un Centro Histérioo que posee muchos aspectos para
desarrcllar vivierda y otros tipos de programa. El mas
inmediato es que cuenta con una red de
infraestructura y equipamiento actualmente
sunutilizada que puede abastecer dicha propuesta,
redes de cammnicacién muy cercanas a la zona de
Santa Maria la Redonda; ademis cuenta con una
dualidad interesante: por un lado una escala acorde
a las actividades y costunbres de un barrio y por otro
lak == relacios y puede ofrecer servicios & 1as zonas
veinas.

Porque plantear vivienda en Santa Maria la
Redonda; anteriormente en el plan maestro se
mencionarcn planes parciales camo el Programa
belegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc
y el Proyecto Centro Histérico que le destinan
principalmente a esta zona: vivierda meva de interés

social, vivienda media mezclada con otros usos , €
imagen urbana; con la finalidad de reconstruir, no
Inicarente la imagen fisica, sino profundizando hasta
ordenar y revertir el deterioro social y de
fincicramiento del Centro Histérico sandndolo de sus
eficiaias y carencias .

La accitn devastadora del sismo de 1985 trajo
recnstruccicnes carentes de calidad arguitecténica y
una buena habitabilidad. La disminucién de la
produccién econdmica, y el omercic informal, alterd
el funciciamiento interno, resultando deshabitadas
las plantas bajas de las edificaciones y
desaprovechands el uso de las mizmas.

No existen construccicnes nuevas de vivienda
desde hace 15 afios y existe un considerable parque
territorial desocupado o subutilizado optimo para
desarrollar vivierda y carpletar los vacios urbaros
que sufre esta zana.

iBARA (N7

Para introdiucir una arquitectura de vivienda e
satisfap noevas recesidades, integrindose a ua serie
de proyectos y acclones que carbie 1a percepcion gue
se tiene del Centro Histédrico cam un lugar que mo
es propiarente habitable.

sripne

Con un proceso metodolégico que conduzea el
desarrollo del proyecto: analizando las tipologias de
vivienda que han existido en el Centro Histdrico para
entender 1la evolucién de los espacios a consecuencia
de nuevas necesidades, proyectos analogos que
presentan soluciones a la carbinacion de espacios

domésticos, con otro tipo de programa, cam el
comercial; asi como ejemplos que presenten
esquerms, soluciones espaciales o alguna propuesta
egtitica.

Derivar una propuesta conceptual que sitte el
proyecto en su entorno y contexto tanto social camo
urbano.

Desarrollar la ingenierias del proyecto para
convertirlo en provecto ejeautable.

Corclusién o reflexidn del trabajo de tesis desde
una visién arquitecténica y persoml de cuales fueron
las gortacicres al tmabajo ¢ tesis y anles son las qe
este gxxta.
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SOPESCRIPCTON DEL R

LA UBICACION DONDE ESTA PLANTEADO EL PROYECTQ, ES EN LA ESQUINA DE LAS CALLES

DE VIOLETA Y RIVA PALACIO.

EL PROYECTO UTILIZA DOS PREDIOS, UNO BALDIO Y EL CONTIGUO SUBUTILIZADO.

VISTA PANGRAMICA del predio baldio 1a ubicacién donde se plantea el proyecto se

an 1a esquing de Violsta y Riva Palacio localiza en 1a esqiina, amformeda por el crnce de las
calles ke Vidleta y Riva Falatio.

El espacio que se dispuso para el proyecte, tam

cbs predios, uo de ellos, es baldic y ro presenta uso

alguno, probablerente resultado de la destruccién

que ccasiond el sismo del 85, El predic contiguo fue
catalogado en el plan maestro oo subutilizach, por
o cotar am la suficiente densidad de haloi tabilidad,
ni potencial en altura {sclo un nivel), pues a un
enstach existe un edificio de oficires de siete niveles .
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FOTOGRAFIA I€ LA CALLE VIOLETA.
En 1a esquina semuestra el vacio urbano
por 1a ausencia de construccidn {predio
bardeads)

Por la conformacién habitacioral
de la subzona en donde se
encuentran estos predios, se
destinaron en la propuesta de usos de
suelo, como habitacional cambinado
om la actividad carercial en planta
baja, para aprovechar las cualidades
que posee la calle de Violeta, que
cuenta oon wa acera de andura oon-
siderable, arbolada y agradsble para
el tringitc peatoral.

Este proyecto rere en espacics las
actividades que supcnen la relacién
vivienda/comercio/ produccién, es
decir: talleres de oficio en planta baja
dispuestos alrededor de un patio-
corredor, este espacio tiene la
cordicién de ser el motor de remnidn
y cawivercia.

Retamando el esquema de “taza
y plato” 6 “entresuelos”, el cual

carbina la actividad habitacional y
comercial, se incluyen locales
comerciales que dan hacia la calle de
Vicleta, resultardd estos un especie de
mlchn entre la vivigda y la calle.

Por la vecindad oon la escuela de
danza de Amalia Hernandez y otros
oentros o esaelas de cardcter alltural
Qe se enaentran el Oentro Histérioo,
una parte del programa habitacional
se cestina a vivierda para estudiantes.

En conjunto el programa de
vivienda presenta tres variaciones de
distribucidn, tiere asi departamentos
de una, dos y tres recamaras, estos
dltinms en dos niveles; oomo paleta de
cpcianes a distintas necesicades.

En ocasicnes no integramos los
espacios que en buena medida sirven
para descansar, meditar, holgazanear,
etc.; partiendo de ello, las azoteas

utilizahles son los ctres espacios ge
de igual importancia conforman este
Froyecto.

Ya que presenta en su mayoria
departamentos de una récamara, por
reglamento estos no cuentan con
cajén de estacionamiente; ademas de
disponer con lineas de metro muy
cercanas, por otra parte en el Plan
Maestro, se estahlece que los distintes
proyectos se aooyardn en servicics, en
este caso con estacionamientes.

Los cuales serén proporcionados
por el proyecto vecino (de mis
compafieros que de igual manera
desarrcollan un proyecto de tesis en
esta zona) gque incluye un
estacicnamiento publico.

n el sigrente artiaile se justifica
lo atericr:

XI. Las edificaciones que no
cumplan con los espacios de
estacicnamientos establecidos en la
fraccién I dentro de sus predios,
podran usar para tal efecto otros
predios, siempre y cuande no se
encuentren a una distancia mayor de
250 metros; no se atraviesen vialidades
primerias, y los poopietarios de dichas
edificaciones axprueben sus titulo e
propiedad, inscrito en el Registro
Ablioo de la Propiedad de los predios
mencionados; en estos casos se
deberan colocar letrercs en las
edificaciones, sefalando la ubicacion
cel estacionamients, y en los predios,
sefialarrh la edificacién a lage se da

servicio.*

*Reglamento de Construcciones ,1999.
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1) CASA en Santa Maria la Redonda en la
calle de Galeana.

TOISIORTA DT LA TV RN
3.1 Tipologias de Vivienda en el
Centro Historico

El andlisis aqui presentado de manera muy
escueta de los diversos esquemas tipoldgicos de
viviendh gue han existido y varics de elles persisten
en el Centro Histérico, se mencionan para enterder
la evolucién de 1a arquitectura de lo cotidiano, su
relevancia social v cmles son los factores  que hiciern
que estos esquamas canbiaran hasta nuestros dias.

Cmn el fin de dhicar a la viviendh y las codiciaes
socioaltirales e las surge.
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TAZA Y PLATO

las ce taza y plato son pequefias casas con dos
niveles de poca altura, que se desplantan score el
correspondiente a la planta baja y teminan por

*Gonzdlez Labo  (P.C.H, 1997)
Proyecto Centro Histdrico de la
Ciudad de Maxico, 15897,
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CULEGIO DE SAN IGNACIO DE LOYOLA o de las
Vizcainas, Por tres de sus Jadhs 1as casas de taza y plato
bordean este edificio escolar.

debajo de las plantas principales, o altos, de las
mansiones de las que fommaban parte. El piso inferior
¢k estas casitas abre hacia la calle y sirve para el
establecimiento de algim agrercio o taller; el supe—
riar, tal vez construido de madera, es la hahitacién
utilizada por los mismos ocypantes de la accesoria,
cannicindose atbos niveles mediante una escalera
adosada al maroe.
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FACHADA OE LA CASA DE LA MARQUESA DE ULUAPA,
siglo XVI1I. Las dos puertas pequeflas correspondan & ung
accesoria sohre 1a caual se localiza el entresvelo.,

CASA DE ENTRESUELOS

De l1os recintos con que cuentan estas pequefias
casas, el infericr es um axesoria, y el otyo, vhicad
sobre esta, sirve cam habitacidn; sdlo que esta
modalicad, a diferencia de la de taza y plato, ambos
locales son totalwente independientes. El acceso al
local inferior se logra desde la calle, y el otro se
alcanza exclusivarente desdk el centro, es decir, deste

el petio de 1a casa. Este tipo de aasa servia pam algjar
a los arpleados o la servidnbre de la mensién y la
accesoria, que podia tener o no alguna relacidn de
uso con la casa, seguranente se rentaba.

PATIO CENTRAL

El esquema de patio central contira vigente en
el siglo XVII v, al igml qe en siglo ateriar, es ahi
donde ocurren las principales actividades de la vida
doméstica.

El patio central, adicicalmente a sus cualidades
aruitecténicas similares a las de otros ejemplos en
distintas épocas adyiiere n cardcter artiqulador en-
t1e los &bitos ge corregponn a la casa v a la calle.

R
P 5 i
--r.“...,..,.‘.u..q,..g;[;

SRS 5 A

E' b'c-‘lg: 50

CASA DF IA CALLE OE LA FERPETUR. Fatio central de
planta cuadrada de este edificio, construido a mediads
dei siglo XVITI por Iorenzo Rodriguesz, recuerda mas a una

mansidn, que a una vecindad, (AN.}
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Esta cualidad de la casa cclonial, una vez

BT A LT R I

i

VECINIAD IE PATIOS en el callején de Ics Gallos, hoy de
Mascnes, proyecto del arquitecto Antonio Veldzquez, 1799.
(AGN)

consolidada , se prolongo por todo el siglo XVIIy
haena parte del XVIII, lo gue indica que estos patics
estuviercn ruy lejanos de ser aquellos remansos de
paz y amonia, oo tantas veces se les ha querido
h'= o
VECINDADES

1a wecindad en su crigen esta retacianada om el
mdelo de la casa de patic de central, s6lo que en
vez de servir a una familia lo hace a un numero
bastante elevach ce ellas, las cuales habitan en une
o dos cuartos distribuidos alrededeor de un patio de
planta cuadrada o rectangular en Cuyo perimetro se
desarrolla un corredor porticado.

ta vecindad o casa de patios, por su partido
arquitecténico que agrupa varios tipos de casas
pequefias, esta dirigida a usvarios diverscs quienes

sequin posibilidades econdmicas pedian ocupar las
ubicadas hacia a la calle, con mayor superficie y
nuero de locales, o las mes modestas, situadas enel
n’ E!CI:' -

3.2
Antecedentes de
1a vivienda en

el centro
historico

El despoblamiento
corre cm mayor velocidad
que la perdida de
vivierdas y la densidad
doriciliaria, y que por tanto, afio con afio aumenta
el murerc de viviendas desocupadas y subocupadas
del CH.

El mayor mirero de viviendas por hectérea en el
Centro Histérico al mismo tiempo que la mayor
tendencia al despoblamiento, dan una idea del
grado de subocupacién con que es utilizado el
parque habitacional pero también de la
scbrecampacién g tiene lugar determinados sitios.

Mientras que por diversas razones se desocupa
parcial ¢ totalmente una parte del parque
habitacicnal otra es utilizada intensamente.

El tamfo de la vivierda respecto a cuartos, in-
dica que el parque habitacicnal de la zona esta

1) FATTO Y ESCAIERA de la vecindad del “Parque del
Cande” que colindaba sobre la calle de repiblica dal
Salvador con la casa del conde de Santiago de
Calimaya, Sigle XVIII. (Archive fotcgrifico cbl comento
de Culhuacdn, INAH.)



dividichy en viviaris cn 1 cuaarto y viviendas oon 2
a 3 aBres.

La vivienda conserva en Santa Maria la Redonda
una participacidn relevante. En planta baja: 23% *.
{P.CH. 1997).

3.3 Uso de suelo habitacional

Actualmente el uso del suele habitacional ha
dejado de ser daminante en gran parte del Centro
Histrico, las &reas copadas tradicicralmente para la
vivienda han sido degplazadas principalmente por el
wso carerncial v de servicios,

Los sismos de 1985, agravaron la ya problemdtica
existencia cotidiam de esta inportante zoa, en la qe
la carencia de acciones de vivierda, ro solo de interés
scial sim de oiros sectryes, es ua realidad disatshle,
En la zona son casi inexistentes los ejemplos de
viviendh realizadhs por particulares y de 1os crganiams
oficiales, excepto los ejeartachs recientamente por el
Programa de Renovacién Habitacion Popatlar.

los intereses espeailativos del capital creados en
la zona, oon el dojeto de aproplarse las rentas de
suelo acomladas y de las ventajas de localizacién
generadas histéricamente mantienen gran cantidad
de lctes baldics, aya superficie suma decenas de miles
e metros cuxdrades, suartilizamde la infraestructura
urbana de agua potable, drenaje, erergia eléctrica y
trangorte, existerte en la zma,

El uso de suelo en Sta. Maria la Redada es HC
Hahitacicnal con ogercio es decir zonas en las cuales
preciminan las viviendas o omnsultorics, oficinas y
talleres en planta baja”. (P.C.H. 1997)

Interior de uma viviends en estads de deterioro en Santa
Miaria la Redonda
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4. CASOS ANALOGDS

Los cases analogos expestcs, presentan soluciones
a la anbinacién de espacics doméstioos, an otro tipo
de programa; mostrando la riqueza de interelacién
e interaccitn que resulta al corplementar distintas
activideces.

Otrog casos se citan emo ejenplo de dindmicas
soluciones espaciales de esquams en distribridn de
viviends, asi coo propvestas estéticas y anpositivas.

CROQUIS interior de vivienda en Santa
Maria la Recknda
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TERRAZA UTILIZARIX del conjunto
habitacional Marsella (der)

VISTA INTERICOR LIX DEFARTAMENTO
en Villa Marsella desarrallack endos
plantas, que separa espacics prblicos de
egacics privadss {arriba)

La Coxbusisr

UNIDAD HABITACIONAL EN MARSELLA
L [ B I
Es interesante la propuesta de la unidad
hahitacional a la cml se accede por medio de logias
permitiendo en cada ascensc vistas panoramicas; que
a partir de un pasillo central estdn dispuestos los
departamentos permitiendo que todes reclban luz v
Intercalackes las plartas en dos niveles resulta ua
distribucién interior muy acertada de separar los

espacios piblicos de los gsemiptblicos, asi los
dornmitorio en un mivel y el caredor ¥ la estancia en
otm.

Similado a una casa. En este proyecto esta
disefixda 1a quinta fachada es decir la azotea en donde
se conforma un espacio de convivencia y

esparcimiento en 1a parte mes privilegiada .
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VIVIENDA EN SCHILDERWIJK WARD, LA HAYA,
HOLANDA.
ALVARTD T LA

El provecto de 106 viviendas de nueva planta,
siquiendo la tradicién holandesa de edificios de
amtro platas, a partlr de una imvestigacion tipelogia
de edificaciones en La Haya, supuso un avance de
multiplicidad de tipos en el sentido de una mayer
colectivizacién en et sistam ce escaleras de aceso a
las vivierdh.

Dada la forma del solar, situadh en las afueras ce
la Haya y ¢ercano a una linea de ferrocarril, las
unidades de esguina sirven para interrumpir la
repetitividad de las crujias, propicias para locales
aorerciales.

1a incidencia que sefialo en este proyecto es la
interpretacién que hizo el arquitecto Siza de eshdiar
las tipologias de esta 2cna de La Haya para enterder
el fiincionamiento de 1a vivienda en relacién oon sus
actividades y costurbres, no dejando de un lado el
concepto moderno de integracién a la ciudad con
un urbanismo a mencr escala, propio para este

conjunto,
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repetividad de las cnujlas, propicias para locales
oanerciales.



CONJUNTO HABITACIONAL, DISTRITO FEDERAL Este proyecto constituye un clarc ejemplo de

1979 saturacién urbana, tanto por su localizacidn dentro
GONZALD GOMEZ  PALACIOS Y GUSTAVO  de una zona perfectamente urbanizada, camo por
EICHELMAHN HAVA las caracteristicas del conjunto, cue al respetar el

ontexto existente se integra al tejide urkano de esta
zona formade en su mayoria por edificios de
departamentos ce 4 y cinco niveles.

Todos los departamentos participan siempre de la
plazas, locatizindose los servicios en las partes
posteriores ventilindose e iluminindose hacia los
ates de luz.

En un terreno ubicado en la zona central de la
ciuvdad, dotada de todos los servicios de
infraestriuctura, muy bien camnicada y con un uen
sistam & transporte oolectivo, se provectd wn edificio
habitacioral formecko por tres elarentcs principales:

a) Un estacianamiento cubierto, situado a medio
nivel kejo el nivel de la bangueta, an capacddad para
44 autemiwiles (uno por departamento).

b) Una planta con ocho departamentos y plazas
peatonales para actividades comunitarias,
(Crulacicnes , juecps de nifios, camersacién, lechara,
e}

¢) Cuatro plantas tipo, de ocho departarentos
cada una, que suredos a los de la planta baja dan
un total de 40 departamentcs.

d) Existen tres tipes de departaventos

- Tipo A 10 departamentas de B4 nl

- Tipo A" 10 departamentos de 74 n@

~ Tipo B 20 departamentos de 67 n?2

1) PLANTA ARQUITECTUNICA, tocos los  2) VISTA INTERICR [EL ORI, el edificio se
departamentos viven hacia las pequeflas ahre camo un abanico en ddnde elementos como
plazas, que san los lugares da encuentro. tarrazag ¥ escaleras, perticipen do este egpacic coain.



VIVIENDAS PARA OBREROS en Cludad
de MExioo, plantas arquitectrinicas.,

s

INTERICR KL CONJUNTO, se puede ver
gque el patio resulta estrecho y poco
1lunirach, ¢hr.)

VIVIENDAS PARA OBREROS EN tA CIUDAD DE
MEXICO 1991-1992
ENRIQUE HORTEN

Usanch camo antecedente la vecindad tradicicral,
disefiaren este edificio mixto de carercics/talleres v
apartamentes, en el cual dos cuerpos paralelos
delimitan y camparten un espacio publico donde se
desarrolla 1a vida socddal y cannitaria ce los vecinos.
El lenguaje esta basado en la expresién de la

econania de los procescs constructivos y el uso de

A difererncia de los anteriores andlogos expuestos,
este se encuentra en una zona histdrica, de menor
Area y en relacién directa con la ciudad , oon la
propuesta de aonbinar las actividades habitacional,
comercial y talleres, que desde antafio se dan de
manera natural en el Centro Histérico
reinterpretands el esguama de vecindad .

Pero en su sclucién integral este no anple con
los reguaitos minimos de hatd taxilidad ya ge resulta
1 edificic oon un patio - pasille damasiado larg y
osaro, de tal modo que egste egpacio que genera la
vich comnitaria no es el mas afortunado.
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VIVIENDA PARA OBREROS EN EL BARRIO DE SANTA
MARiA LA REDONDA, PERIMETRO B, CENTRO
HISTORICO.

El esquama que presenta esta edificacién es la
oxbiracién de dos actividades: prodxxdén (talleres)
y habdtacian.

En donde el patio y las calles interiores que
resultan ¢k la dispesicidn de 1os hicgues de vivienda,
representan 1a idea de urbanidad a menor escala en
el interior del comjunto, mostrando un afortunadc
esquaTE de corvivencia entre los espacios.

Resulta una imagen atemporal, la expresion del
tabique cabinado con el acero; materiales en
penanencia.

1) VISTA INTERICR bloque de viviends
comunicado por medio de pasillos

2) ACTTVIDAD PRODIXCTTVA en planta
teja fallaes)

3) VISTA ESCALERA, elemento de
copunicacidn ¥ egmacio de encuenrro,
4) AIESO, continuacidn de la actividad
urkena a un espacio semi-publico de
merorescala fatio).
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ORIGEN

KL CORCXPIO tiene un origen y un
chstine:
cludsd - antro - barrio - aalle - patdo - hegar

5. PROPUESTA CONCEPTUAL Y
ESQUEMA DE  FUNCIONAMIENTO

A través gel concepto de terrftorfo, sitfo, Juger y
del principio de arraigeo en ellos, el entorno puede
llagar & ser elemento esencial de la produccidn
arquitectdnice y desde este excepcional punito de vista
nugyos principios, método y podtica pueden derfvarse...

Yitlerio nregotti

El proyecto trata de conciliar una propuesta con-
oeptual a escala urbana y argitecténica immersa en
20 contexto wbeno y social; es decir el proyecto esta
uvbicadd en el Centro Histérico, no propiamente en
el corazn de la zaw histdrica de este, pero Santa
Maria es wn barric qe tiene un peculiar tipo de

T .
i

1.ares~

vida de sus habitantes, estos cawiven en un situacién

La calle es factor inportante en la conoepcidn
egpacial covo una visidn rmas anplia de la intensidad
urbana presente en este fragmento de ciudad. la
movilidad urbana va en descenso conforme es el
recorrich por la ciuded hasta la llegada a 1a morada.

Tales recorricos scn la pauta para integrar estcs
conceptos en el disefio de los espacios gue acogen
diferentes situaciones, recorrer el centro o cludad de
lcs palacios ya campre una chacharita, después
pertenecer al barrio de Santa Maria, llego aml barrdio
voy a la iglesia y pido por ese trabajc que tanto
necesito v luego soy de aguella vecinded o de agel
edificio, jqe tal ua reta de fitinl !,

El patio es el axesor e 1a calle, este egacioes €l
motor de toda esta actividad a menor escala que se
Introdee al interior del coarjunto.

‘DESTINO
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Esquema urbano

¢a1u¢)'n Ay b-’\x ]

it
Norrd s =
o
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o

.

SCERE LA CALLE IR VIOIETA ¢l terreno
en donde se plantea el proyecto estd
entre dis tensiones de distints
maturaleza. En Iz pnta ariente ung
celinckncia ds siete nivelas y por el lach

Toiv

tiva puiasioc

EE—— ]

centrario una edificacidn mas acorde oon
la alturaprcpia e 1a zana.,

La propuesta se escalona para integrarse
a las construccionas vecinas,
construyend una contrafachads a la

¢ol indancia de mayor altura,

Darch vuelts en la esquing hacia la calle
de Riva falacio el edificio sealinas 8 1a
altura de lag construcciones vecinas que
Jjuntas farman una cinta hamogénea de

Tayw

lms‘rﬁ

X SRS Y1

._—.____?l______._________,_:

l omyn

ANSE)

Flvae patpels

altura, predmminands el macizo sabre el vano,
Se continua con el basamento camercial que tiene el
edificio calindante de siete niveles
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v..Clerras o] zagudn datrés de t{ e Intentas
penetrar la ascuridad de ese callején techado -
patio, porgue puedes oler el rusgo, Ia huredad de
Tas plantas, las rafces podridas, el perfuze
adormecedor y espeso ...

Carlos Fuentes

Aura

El esquema de funcionamiento esta basado en la
interpretacién de los esquemas de vivienda que
subsisten en el Centro Histérico, casa de patio y
vecindad v que se han modificads a través del tiempo
a partir de nevas necesicades,

Ya cque en 1a conoeptualizacién de los espacios de
reunién y convivencia; contimba latente la vida
commnitaria, tal cam en el egpacio llamdo “matic”,
regulackr de la ez y el alre, ademis ce ser participe
e las vicisitres de as hebitantes.

COMERCIO Y TALLER dle electricidad en
al Gntro Histdrico,

i,

e aspacio contenido

aunn

*c8pacio comin

__ ’_’_

e,
i,

nupack coman ;
L
nspacio cottanidadiagmer ado

60

erenrran e S

ecasa do patio

e vecindad

* fuslén



Vivir — Habitar — Arraigar
y a partir de estas acclones
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FSQUEMA DI FUNCIONAMIENTO
enriguecedor camo lo fuera en alqun
tienpo hahitacional - canercial.

El plantesmiento tama parte canbinando

intercamhic sacial en el barrio de Santa
Maria la Redords,



Esquema de funcionamiento
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IN EL ESQUEMA DR FUNCIONAMIENTO, ¢
el mtio-canlle propore continer con la
rovilichd urbera, ara ello se sirve da
talleres que participan de este esacio, ¥
1a franja cb ayercios iryecta sctividhd
sabre la alla &b Vialeta.
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IN EL ESQUEMA cdie departamentos Ay
B Ia cwalickd prircipal es que firionan
o esacios servidhs y servidores, las
franjas azules son exacics de estar, y las
mjas son les servicios que estin

concentrados.
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e thee edeprariea et e T o 1

IOS SERVICIOS (rojo) se agrupan en las

partes tmseras, pam pemitira los
egacios cb estar (azules) 1a entrack de

lig yaire
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6.PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENQ =

AREA LIBRE DEL 25% =

AREA DE DESPLANTE =

AREA CONSTRUIDA =
DENSIDAD OE CONSTRUCCION =

1535.60
383

diea comliuida/drea de desplante = 4.11

m
m

m

. . 7
Descripcion Espacios requeridos ! Ares m cuadrados N. de locales Total de m
' P T TTT T T T T BT a1 BT B!
| P 2 .f 8. 0%l P E
! 2 § g E‘IE'EI‘EEi-Q\E 8!
! EE ] 4 14 3k 2 s B E 1 ¢!
- A~ om _ R
l VIVIENDA ]
A depto 3 recamaras en 2 niveles i 570
L vu%s salario minimo. * b * * . v, | . , 5 6
8 depto 2 recamaras en 1 nivel ! ; ! %0
® Dlelessonominme T _ S . S SO
CyC o | [rcAmara en  nivel \ 10 R0
Tie SBTE:I‘I’) minime. ot * - Lt , 45
D depto 1 recamara an 1 nive! . 140
. @) vei salarlo minime _ ot * * i D R 70 B ) ?
1910
L COMERCTIO }
® Coemercio vbafio a8 1 83
l TALLERES ]
* @ Taller grands snpatio 1 n 3 63
@ Telier chico en patio 105 H 2
@ Tallerdweenpatio 2 16 6 96
' - . .= . - B — . . 2
180
J— — I - . -
ESPACIOS COMUNES J
Patio de acceso 1 265 1 570
Patio interior 2 83 1 ki
Tifculackones verticales (chicas) 12 12 810
Chreulaciones verticales (grandes) 16 19 160
Tarraza utihzable 2055 1 2055
21355
SERVICIOS
Nuclec de saniteres patio 1 105 2 21
Cuarto de mdgu nas 15 + 15
Admurustranan 15 ] t5
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Programa arquitectoénico

EL PROGRAMA ARQUITECTONICO
presenta diferentes esquemss de
funcionamiento en viviendh, & 1os
cmles se darivan 4 distintos oo

crridn cb al terrativas.

Riva FaLacin

A geplc. 3 recemnaras en 2 nlvalas
3 vacas 1alario mnimo.

£ deptc, 2 recamares on 1 nival
2 vaces satario minim>.

Cy C depto, 1 recAmara en 1 rivel
1 voz salartd> minlmo.

1 dopto. 1 racamare en 1 nivel
1 vez etario minlmo,
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7. OBJETIVOS EM BASE AL
DIAGHNOSTICO

A -ESCALA URBANA

B -OBJETIVOS ESCALA ARQUITECTONICA

“£] preblem culbwal y udardstico el centro en
losafbsporvmirmsexérraseloxdermﬁmmde_l
&qncﬁosi:neltislpoylahz.mtisrpodmﬂ.arq.e
hace del futuro y el pasads una sola experiencia ur-
bana y arquitecténicas sin nuptura (fuentes, 1992,
1997}, y la luz mas que las fommas los materiaies de
construccion e permite codificar en la mamoria esa
experiencia (Gonzdlez ce Ietn, 1993). Esta ultime, por
cierto, un atributo ausente en los irmuebles del
pasado que hoy deben ser incorporados plenamente
o signo de nuestro tiempo. De hecho el centro
de la cludad no podrd estar completamente vivo
hastaqnmsepemﬁ.tayaefmemea:ellamt:ada
ce la h. '

8. APOYO AL PLAN MAESTRO

{*) Provecto Centro Histdrico de la Cludad
da México, 1997,
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9. RESOLUCION AL PLAN MAESTRO

v
i

AV 4
F4S
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10. IMPACTO SOCIO - URBANO 11. CAMBIOS Y ALTERACIONES AL
ENTORNO FISICO-URBANO
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Xee reemla Inrvaln e preypeifnonl oo

b il

n

IMAGEN DL NUEVC ESTADO FISICO,
que plantea capletar los huacos
uriancs, una perogpcidn g escala peatdn
yotra al autamévil,




12. PROPUESTA URBANO-
PAISAJISTA

La propuesta urbena y paisajista tiere el dujeto
de emplear elementos de mobiliaric urbanc que
existen en la zona, estos estdn en deterioro o no
tienan uso especifim, afiadifndole otws elamEntos en
fusién de diseflo para crear un meva alternativa
estética y funcioml de didos elarentos.

Como el barrio de Santa Maria es pequefio el
rmotd liario urbano que se disefie pusde ser utilizado
camo un lenguaje propio de identificacién de la
zora.

Asi el alurbrado piblico, depdsitcs de basura,
bancas, guandacantxnes o pileros, parabimes, fientes
y despleces forman parte integral de los proyectos
arqutectinims.

Este ordenamento del espacio urbano conforma
un paisaje no especificamente hablando de
vecetacién que es primordial ya qe en las calles en
dorde 8o aslenta el proyecto s de carActer peatenal
y esta juega un papel importante tanto en 1la imagen
visual cam en el entorno ecoldgico de la zona,
también los elementos de contaminacién visual,
oo i letrerce qmerciales ,etc.

X o e ' .

De igual modo schre la calle de Violeta los lo-
cales comerclales cuentan ax un lugar espect floo para
lstxers,
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*ver grificos de mbiliadom-1

CONCEDIR UNA IMAGEN UREANA
arcnady a trawss de 1a restauracidn del
egpacio urkeno, integrandd mobiliario en
corfuncidn con un diseflo palsajista.




TARCERA PARTE PROYECTO EJECUTIVO

Imagen tomada del catdlogo “standard”
plumbings Goeds 1920, Standard
Sanitary Mfg,Co. Pitstury, FA., U.5.A.

Si Armilla es asi por fncompieta o por haber sido demolida, si hay detrds un hechize o sélo
capricho, lo ignoro. EI hecho es que no tiene paredes, ni techos, ni pavimentos; no tleme
nada que 1a haga parecer una cludad, excepto las tuberfas del agua que suben verticales
donde deberiam estar las casas y se ramifican donde deberfan estar los pisos: una selva de
tubos que terminan en grifos, duchas, stfones, rebosaderos. Se destaca contra el clelo la
blancura del algin Javabo o bafiera u otro artefacto, como frutos tardios que han quedade
colgados de las ramas. Se dirfa gue los fentaneros terminaron sy trabajo y se fueron antes
de que Ilegaran los albafifles; o bien que sus Instalaciones indestructibles han resistide &
una catistrofe, terremoto o corrosién de termitas.

ITALO CALVINO
Las cludades invisibles
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8K CREA UNA CONTRAYACHA al edifico
colindante cie siete niveles,

I IDIFTCIO S ESCALONA hasta alcanzar la
altura de cuatro niveles, cinta que integran
en su mayordia las edificaciones sobre 1a calle

1. MEMORIA ARQUITECTONICA

El esquema responde a las escalas, urbana y
arquitecténica, llenando el vacio existente para
conformar el tejido urbano de 1a zoma.

Partiendd de 1a colindancia de mayor albura (siete
niveles) el proyecto se eleva a esa mism altura para
gererar wa aowtra fachads, se coloca wna grapa ver-
tical ¢ onoreto ammads, candrtisbse enun peine,
contrariamente sucede en el costado Poniente, dicho
blogque es de concreto amade cabinade con framnjas
verticales de tabique aparente, marcando un ritmo
para hacer mes expresiva la fachada,

Ia azotea uHlizahle en el sedto ndvel , se cawierte
en un tercer patio elevad. Se disefio en la esquina
un pergoladc de trabes de concreto armado,
elemento que formmalmente y estéticamente artiacila.

Los departamentos de menor dimensién se
localizan en este blegue de mayor altura, en su
ascerriencia de niveles se va descbriendo visnlmente
la ciudad ya que todos los espacios de estar; sala,
oaredor, recamaras, estin scbre la totalidad de la
fachada con una orientacién Orlente-Pontente,
postrancose 1os servicios para agriparse.

Se escalaia un seqund bloge schre la calle de
Violeta en la articulacién del blogee de siete niveles
hasta descerder a cmtro niveles, cinta que integran
en gy mayoria las edificaciones sdre dide  calle.

1a horizontalidad de este bloque principalmente
de tahique aparente y gperturas horizontales que se
axvierten en balomes de concreto amade v acabado
de camento pilido, barandales de soleras de acero y

acoesorias qee alojan los omercios en planta baja,
resultan m&dulos verticales que zigzaguean creando
clerto movimiento vy smbras con los elementos que
schresalen en la fachada. (Loe baloones a diferencia
de tipologias en edificacioes del Centro Histérico em
verticalidad en sus vanos, el concepto de esta
expresidn es un tipo de balcoén con un vano de la
totalidad del local perc en conjunto resulten una
eresiin vertical) .

Camparten este hlogue la viviends y cavercics en
planta baja, estos Gltimos, generan movimiento y
favoreoen la relacifr-inteqgracién del edificio con la
actividad piblica, de igual manera permite ser un
aaldn para la viviendh qe no vive ms plantas ajas

la vivienda localizada en primer nivel en w
esquema de dos plantas permitiendo un tipo de
departamentos aimilar a la casa hebitacién, en el cual
103 servicios estdn concentrados en una franja y las
areas ce estar, sala, oxedar y recararas, dan hacla
espacios dhlertes.

En la esqiina de Violeta y Riva Falaclo se crea una
boca de accese {accidn de rascar la piedra) ae re-
sponde al gesto de acceso de la edificacién de
enfrente, percdhiernc este espacio pihlico como un
vestinilo e de fltro entre la cldd y un espacio
phlicn dentro del edificio.

£l eqacio que recibe didha situacién es un primer
patio de pavimentos dures en donde se genera
desplazamiento y encuentro, compartiende este
espacio una franja ce talleres, de igual manera um
sequel patio oon talleres dispuestos a los costadbs
pero indistintamente este tiene pavimentos



DY 1A DU, e Vialeta y Riva Palacio se
crea una bocs de acoaso, perciblendo este
agpacio publico como un vestibulo urbanc
de Filtro entre la cludsd y un egpacio pihlico
ciritro dal edificio,

DANTO VUETLTA EN LA ESQUINA de
Vicleta y Riva Ralacio un bloque sdlidh de
tres nivelas, integrdndose al lenguaje duro
precdkminando el macizo sobre el vano.

pemeskiles de grava, cesplace gue en &poca de lhuvias
permita la infiltracién de agua pluvial convirtiéndose
en un espacio mas calmo y privado .

Dancb vuelta en la esquina dicho bloge aon wa
difevercia de nivel flexiom schre otro Hloge sAlido
de tres niveles, en la calle de Riva Palacio,
integrandose al lenguaje duro, predaminando el
macizo sobre el vano.

Susperciido scbre el patio de acoeso en forme de
puente otro tipo de departamento en una planta.
Estos departamentos 8 en las fachadas Oriente-
Poniente dan hacda les patics.

1a estnchm il edificio de colimas de oncreto
ammade de seccifn rectangular de 8x20 y muros de
carga de ladrillo vintex de Ex1224 y en el edificlo
de 6 niveles muros de concreto aomedo  logrando
o esta orbinacién una expresidn en fachada que
dialogue con materiales propios de la zona,
resultando una imagen atemporal, ya que en la
solucian de la disposicisn del material creax wna
egtética de modernidad.

1o muros divisorics en los departarentcs s de
tablaroca 13-635-13, a leco bajo de losa hecho an
basticor de postes a cada 6laws y canales de lamina
forrados con placa de tablaroca nommal y juntas
tratadas on cinta y redimdx,

Ios entrepiscs son losas de vigueta pretensadd y
bovedilla de cenento arena de 25 om de peralte y
75an ertre ejes de viguetas, con un peso propic de
240kg/m2.

Ya que este sistam reduce de menera inportante
el wolumen de concreto colado en cbra, por sus

caracteristicas proporcicna alslamiento térmico y
actistico y por el anche de losa pexmite ahogar la
chamala para las instalacices .
* ver graficos oonstructivas C4.

El acabak de 1os entrepiscs es de camento pulide
par su facilichd de mntenimiento y durabilidad.

El método de cimentacién empleado es por
sustitucddén basado en losa reticular de concreto
anmado, tamande en cuenta las caracteristicas del
aelo, zoa ¢t lap ITL.
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LOSA DE CIMENTACION

&TL..

Elementos que forman |a armadura
de concreto trabajando como
contratrabes

P= CARGA COLUMNAS  LOSA SUPERTOR
P P P P P

I o

LOSA INFERTOR OF MAYOR PERALTE

LOSA DE CIMNETACION se diseha com o un
slstama de pisos inverticlos sobre ks que actudn
{as supresiones del termena

2. CRITERIO ESTRUCTURAL

El criterio estnctiral parte de la codiciorante del
tipe de substelo en dorde se encuentra el proyecto,
zona d2 lago o zona ITI, para oonocer oon exactitud
la conformacién del suelo y asi conocer las
caracteristicas y aoponentes , se realizd una mecanica
de suelos que determind que el subsuelo esta
compuesto por wna fomecién arcillesa conpresible
e Maja resistencia. Por dichas caracteristicas paya la
cimentacién se eliglé el sistema de cimentacién por
sustitucidn; bisicamente esta cirentacidn es meciante
una excavacién al terreno y el peso del material
extmich serd igual o propomcianal al peso el edi ficio,
lograndose asi que el terreno continde con su

Se determindren juntas constructivas,
Fara que trabajen estructuralmente
ndependiertes los cuerpos A, By C.

For su alta aopresibilided vy baja resistencia; se
disefic una losa de cimentacién para evitar en mayor
mecida los hundimlentos del terrens. Se disefia oo
un sistema de pisos imvertidos scbre los que actian
las supresiones del terreno, formande celdas que
resultan de la digpesicidn de aoyes verticales y muos
de carga. Por la fomma del proyecto en “L" y por
contar con diferentes alturas en el cuerpo C de 7
niveles y los cuerpos A y B de 4 niveles, se
determinaron juntas constructivas trabajando

separadamente dichos cuerpos, ya que posibles
mwvimientos del terrene pudieran afectar la estnactira
cel edificio. * ver grafices y cilailo de cimentacién en
plares esmecturales B4, B-5, E6 yE-.

74



DETALLE 2, JUNTA CONSTRUCTIVA EN LOSA DE ENTREPISO

Junta constructiva
estructura smplemente apoyada

-B-losa blogue B

losa blogue B

murQ

JUNTA CONSTRUCTIVA

. 2

niv+ 17 70w

niv + 16.00~
niv+ 14 70w
niv + 43 50 ~ '

niv + 1 00™ . M
niv+ 960w 4+ detalte 1
niv+ B8.50 , ,

v+ 6.00 = , U_“
niv+ 350w . i.' }

|
. -
niv+ 000 % | %[

-

detalle 2

trabe elemento separado
apoyado sobre los apoyos verticales

DETALLE 1, COMPOSICION DEL MARCC ESTRUCTURAL
TRABAJA INDEPENDIENTE COMO UNA ESTRUCTURA SIMPLEMENTE APOYADA

IA JUNTA CORSTRIXCTIVA entre los cuerpes Cy B concibe tanto la cimentacidn
como la superestrucowra , dichos cverpos trabajan oo estructuras independientes

ya que los elementos que lag ligan (cano el maroo estructural  que sgporta a los

departamentos puenteados)  trabajan camo una estructura sizplemente apoyada.
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1- reduccién bushing galv.o 38 x 25 mm.
3-uerca union galv .0 25 mm.
4. {uerca unidn galv.o 19 mm.

5- codo ?;I‘v.n 19 x 45,
& valv. check columpio © 19mm

INSTALACION OE BOMBA, para subir el
agua & pertir de un tinaco sohre el pise.

(*) 13 cisterma se localiza schre 1a calle de
R. Balacio, este es el lugar mas cercano
para la toma de agua

2- vAlvula de compuerta roscada,o 25mm.

A CRITEPTO DFE INTSTAY AT TNIES

Instalacién Hidraulica

Fl criterio pama la instalacién hidréulica tam en
cuenta la camdidad, mantenimiento y ventajas de
elegir un sistema de dotacién de agua potable,
enterdiends que esta instalacitn no es un entraredo
oculte y que va de la mano del disefic
aruitecténico. Asi disefiar la instalaciin para que a
tuberia recorra menores distancias y pensardo en un
almacenamiento de agua cCOmQ reserva
independiente ¢e la red mmicipal.

Fl sistema elegicdo es por gravedad oon tandques
elevados ya que por tratarse de un edificio
plurifamiliar, es adecuado contar con suficiente
alracenamientc de aqua en cisterma y tinaoos . Este
tiene la ventaja de que en caso de una
descompostura en el sistema de barbeo, los tinacos
s la segurda reserva de  cbtacidn.*

Estipalads par el reglarente de construcciones la
cistema esta calculada para almacenar 2 veces la
demanda minima diaria de agua potable** . Se
caladd an la dotacién por hebitante de viviends vy
el cram de litws/dia de locales {arercio y talleres),
mas 1a dotacién de agua necesaria para riego de pa-
tios y memtenimiento del edificio.
fver gréfioos hidrdulicns H7 y HB.)

1os tinacos son elerentos que  forman parte del
disefio, ya que se localizan en los mbdulos de
escaleras y es en estos espacics verticales donde se
localizan los doctos de 1a instalacién. For dicho dacto
sube el tubo de alimentacién hacia los tanques
elevados y baja la tuberia que suministra a los

degartamentos y en donde se localizan los medidares
de agaa en cada nivel .

for no estar agrupados los tinacos se emplea el
sistema de vascs cannicados, es decir se borbea el
ajaa desde 1a cisterna hasta el priner tinaco, este se
llena y por estar commicado a otro, se llena el
sigiate, de estarnarera el agm se reparte al resto
de los tamquees o tinaces .

Existen dos niveles en donde se localizan los
tinacos unos en el nivel de azotea de n+f.m, en
donde se coloca una segunda bamba en el Gltimo
tinaco que funge como cisterna provisicnal de
almacenamiento, para que el aqua sea barbeada al
resto de los tinacos en 1a parte mas elevada qe es el
nivel de +13.5 m. las tberias, conexiones y valwilas
son e ocbre rigido.

{**) Ca pitttlo VI, instalacicnes, seccidn prisem, instalaciones hidrfulicas y sanitarias

Art. 150. Los conjuntos hahitacionales, las edificaciones da cinco niveles omis y las edificaciones ubicadas en zonas ana red
piblica de agua potable tenga una preaidn inferior a diex metros de columa de agua, deberdn oontar con cisternas calouladas para
almacenar dos veces 1a damanda minima diaria de agua potable de la edificacidn y equipadas con 5istems de bambeo.
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Instalacién Pluvial

La instalacién pluvial esta separada de las aguas
negras segun especificacién del reglamento de
construcciones CAPITULO VI , INSTALACIONES ,
BECCION PRIMERA , INSTALACIONES
HIDRAULICAS Y SANTTARIAS.

Art. 156. En las edificaciones de habitacién
unifamiliar de hasta 500 nf y consumo maximo de
agua de 1000 m? , ubicadas en zonas donde exista el
servicio piblico alcantarillado de tipo separado, los
desaqies ser&n separadas Uno para aguas pluviales
y otre para aguas residuales. En el resto de las
edificaciones los desagiles se harén separados y
estardn sujetes a los proyectos de usc racional de
agua, reuso, tratamiento, reguiarizacién y sitio de
descarga que aprucbe el Departamento.

’ “ Cd .f / ‘f
s 7y /
(N A

Ademés tamando en cuenta que el proyecto esta
ubicado en la zona III de lago, el agotamiento de
agua en el subsuelo provocaria hundimientos en la
edificaedén.,

Asi el agua pluvial es infiltrada al subsuelo,
recolectando el agua de lluvla depositada en las
azotaas.

Esta instalacién toma parte do el disafic de
los patics permesiilen * ver grificos instalacidn plu-
vial P2y P3.

Se desarrolla en un esqeEma de tipo “peine” ,
un ramal principal de tubos de albafal
miltiperforadne, permiten que parte del agua que se
filtra pox estos erificles se infiltre al abeselo y otra
parte del agua se conduzca hasta una cisterna de
almacenamiento de agua, para mantenimiento del

/ / ESQUIDMA I PEINT con un ramal
/ y, principal de tubos de albaflal

mltiperforachs, permitiends Ia

\ NN
W N
N AN \ o N\ infiltracionde aqu al subsuelo

{‘.;-;t;-;q-; l?-‘ avitiel |'-;-;-;o;.': q‘.'-' ceieler [h;;_t;i;-; [bp;i;t;e;
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Instalacion Sanitaria

El criterio para 1a instalaciin sanitarda fie lomlizar
las bajadas de aguas negras en los ductos de
instalacicres y en casos especiales por los patics de
servicios, para que dicha instalacién recorriera la
menor distancia evitano quiekwes en la fuberia para
obtener un buen  afluente.

Para canalizar 1as agmes neqras Qe llevan a la red
de drenaje piblico se considerd la pendiente del
2% que recesita esta tuberia para el optimo desaloio
de sus aquas, ya que por la form del edificio en “L7,
se llegd a un punto medio reduciendd distancias, y
encontrando asi, las pendientes para el desalojo; on
esto se evitd ge la instalacién quedard por debaijo
cel nivel del drenaje piblim v tener qee disporer de
n circamo . la instalacién es de fierro furdido y 1a
instalacién de desagie es de tubo tipo albafial de
15cm de dismetro . Las tuberias tendrén un didretro
no menor de 32mm, ni inferior al de la boca de
desagie de cada mueble sanitario. Se colocardn oon
una pendiente minima de 2 % para di&metros hasta
de 75 mm. Y de 1.5% para didmetros mayores. Se
disponen registros de seccién de 4060 procurardo
no rebasar la distancia de 10 m entre uno y otro.

Instalacion Eléctrica

1a instalacién eléctrica se hizo a partir de los
athientes ce iluminacién para cads espacio. Asi el
alurbrado gereral del edificio asemeija el juego de
luces y sonbras ( luz secuencial) que durante el dia
la luz natural gooyecta en las aperturas de los patics,
qe enfatizan el vacio (entrada de luz) y un espacio

techado ( ausencia de luz) . Para ello se urilizan
lamparas fluorescentes que dan una luz indirecta
acampafiada de luz incandescente en los acceso a
escaleras, oo otro tipo de luminacién en contraste
que enfaticé dichos accesos. Se calculd la suma de
carga de todo el edificie, que incluye el gasto de
electricidad de los espacios comunes, los
departamentos y del equipo de bombeo; que
cetenminarn 1a carga total y el nivero de cirasitoes.
1os circaitos se dividieron uno para omtactos y otro
para luminarias. Con esto se determind que la
corriente general del edificic es trifisica y Lep a ccha
departamento como monofasica. Log contactos y
apagachbres se localizan en lugares que el mobiliario
no resulte un estorbo, por otro lado que no estén
alejados de muebles come el refrigerador para no
necesitar de extensiones que alcancen dichos
elementos.

las terrazas y baloones tienen luz incardescente
para dar un contraste en la ilumnacién interior de
la exterior. Ins medidores estdn agrupados en un
nicho schre 1a calle de Riva Palaclo, poes es ahl dore
llega la acametida. El alurbrado piblico forma parte
de la propuesta urbana, en el cual propongo
aprovechar  elarentes del mobiliario urbano existente
{bancas, quardacantones) equipando a estos con
luninarias qe iluminen la plaza de aceso.
fver gréficomabiliariom-1)
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Instalacion de Gas

Para la instalacidn de gas Se buscd el lugar mas
optimo de toma o de alimentacién scbre la calle de
Violeta, por ser esta de trinsito vehicular permitierdo
que el camifn de suninistro de gas se estacione para

realizar la operacién de llenado de tanque ESTA TESIS NO SAIAE
estacionario. Se dispusieran dos tarnues estacionarics, DE LA BIBUOTECA ¥

uno parar el suministro del bloque de vivienda de
mayor altura y i otvo al resto <e la vivienda resto .
Estos tarque se localizan en la azotea de nivel mas
alto de +13.50 m que es el lugar mas sequrc si se
presentara una fuga de gas. EL trayecto de la
instalacitn de gas es aparente; corre por la azotea y
baja en drce se localizan los servicios de cocina. Eos
medidores est&n agrupados para que la lectura del
gasto del gas este en im mism sitio. la tuberia es
de ocbre tipe "L pintada amn egmlte aolor amrillo.

/L

MEDIDORES de gas agrupados



4. AMALISTIS BE COSTOS. PRESHIHESTO Y FACTIRITIDAD

CIMENTACION
SUPERESTRUCTURA

CUBIERTA EXTERIOR VERTICAL
TECHOS

CONSTRUCCION INTERIOR
MECANICO

ELECTRICO
CONDICIONES GENERALES

VIVIENDA

_Deseripdddn
A depto. 3 recamaras en 2 niveles
3 veces salario minimo.

8 depto. 2 recamarasen 1 nivel

| @ 2vecessatariominimo._ __ __
Cy C depto. 1 recdmara en 1 nivel

~ © 1 vezsalario minimo.

D depto. 1 recamara en 1 nivel
© | vez salarlo minimo.

COMERCIO

o Comercio ¢hano

TALLERES

© Taller grande en patic 1

© Taller chico en patlo 1

o Taller dw.c en patio 2

ESPACIOS COMUNES

© Patlo de a<ceso 1

o Patio interior 2
o Clrculaciones verticales {chicas)

o Circulationes verticales {grandes)

| o Teraza utilizable

SERVICIOS
© Nicleo de sanitaros patio 1

o Cuarto de maguinas

o Administragidn

* Los costos por metro cuadrado de construccion estan tomades del manual BIMSA actualizado a : Septiembre, 1999

firmes

losas y trabes, columnas, escaleras

fachadas, colindancia

impermeabilizacion, tragaluces

muros de contencion, acabados , particiones
hidrosanitario, aire acondicionado

electricidad, iluminacion, sonido, comunicacion

proyecto, licencias, imprevistos, imprecisién de modelos

Total m2 Precio por m2
570 3,545
390 3,000
810 2.528
140 2,804
288 1477.48
62 1,326
H 3,326
96 1,326
265 514
283 574
144 625
160 823
205.5 433
e ’ S T arras
15 1477.48
5 1477.48

L
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899,888.8
1,268,216.7

1,755,831.3
41,1577
784,787.5
494,590.5
929,188.4
800,134.9

tey gy

§ Total
2,020, €50

1, 170,000
2,047,680

404,480

83,538
27,846

122,296

152,110
162,442
90,000

100,000
88,9815

31,027.08
EIRIER
22,1622




Para el andlisis de costos de la propuesta se
considerd : el valor del nf de terreno en C. Histdrico
para saber su costo , sumando el costo de mf de
darmolicién, pues uno de los predios que tama ia
propuesta estd amsideradd oaro substilizado y tiene
A onstnocién de un nivel |, mas el costo del of de
cxstruocitn. Esta adicion ros da el costo total del

/ SUPERFICIE  1535.60 n?
PREDIO 1 614.24 m
PREDIO 2 921.36 nf

1535 X 3339 =

921.36 x 339 =
COSTO TOTAL PREDIO $5,437,726.4
COSTO CUANTIFICACION 46,975,009

COSTO TOTRL FRRFECD §17,113,615




4.1 Estudio de Mercado

Los ejemplos mas recientes de inversidn
immcbiliaria se han realizado principelmente en el
perimetro “ B’ y han sido generalmente de vivienda
de interés social impulsados por instituciones
gqubernarentales. Ia finalidad del proyecto es cyear
1a oferta de vivierda para generar la damanda.

El ejamlo mas reciente de imversién immhbiliaria
en el Centro Histérico es de la irmcbiliaria SARE
kienes y raices, qe construye un edificic de vivierda
oon caracteristicas similares al que se propore. El
proyecto de SARE maneja departamentos de 60.5m2
o acabados de interés medio, los cuales tienen un
costo de $410,880, sin considerar el lugar de
estacionamiento que tiene un costo adicicnal de
540,000. la form de paga es de la siguiente manera:
El enganche de los departamento es del 50% del
costo total y esta cantidad es diferida o pagacda en 7
& 10 mensualidades. El 50% restante es pagado con
I crédito altemativo que maneja diferentes plazos
para amortizar el costo total del departamento. Se
actuard en dos direcciones que a contimuacién se
explican. 1- El gdsierno pordrd en regla el immueble
& terrero en un tienpo reducich a canbdo de la venta
del irmueble o terreno al propio gobierno o bien
alquna empresa interesada a invertir en el Centro
Histérico,. Do no ser asi v =i el propietario no invierte
en la recperacidn el irmehle, el goblerno estaria
en la positilicad de exproplar el irmeble o terrenc
a cablo de un precio menor al oarercial. 2- La otra
opeisn seria g el prepietario se hiciera socio de la
enpresa haciendo de esta manera una aportacién en
egecie, asi el propietario terdria una ganancia meyar

ala del precio carercial perv a largo plazo. Ante el
pancrama financiero que se presenta actualmente
dade el aoste ce edificacién es alto por ser uxa zma
en donce el costo del terreno es alto y la venta del
irmueble es relativamente lenta comparadc con otros
aactores de la ciudad. Invertir en vivierda mecia neva
con locales oomerciales que son muy redituables, y
viviadh de interss social , hard Qe esta variedxd sea
A atractiva  oferta para 1os irversionistas racicnales
y extradercs, ya e, sl bien los costos de edificacitn
son altos, los precios de venta son mas o Mencs
manipulables ; ademis de que los tiempos de
reayperacién de la inversién scn cortos seguin mestra
el resultado arrojach par el estidio de mereadb.

4,2 Factibilidad Financiera

Los datos utilizados fueron comparades con el
estudio de factibilidad financiera reciente, de la
immdbiliaria SARE bienes y raices (Proyecto Portdn
Sarto Demingo) en el Centro Histdrico y actualmente
en castmuozién, En la tabla sigulente los porcentajes
son wn pramedio entre los flujos de efectivo que se
analizaron. El costo por rt fue obtenido de las
sigdentes fuentes:

estimado SARE
bienes raices

| $3,389

vivienda

BMSA

)' Catalogo $339

media

5 ; ] Catélogo

i ‘ S técnica

iob jeya'sv=| BIMSA 4rea $3,853

vivienda

£ 2 AB%|  Higtorioo

oo el Fideioomiso C. $3,000

econdémica

tzhia 1
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e acuerdo con el flujo de efectivo que SARE
utiliza se desanollo el sigulente esqpama. (Tabla 1) EL
tiempo de edificacién que maneja SARE para
2,148.60 ¥ es de 10 meses lo cue quiere decir que
construye 214.86 m® por mes. El proyecto aqui
presentado tiere 4,227f /214.86 x mes =20 meses 20
meses/12 - laflo B meses, Para saber el plazo de
recuperacién de Ja inversién se analizé el flujo de
efectivo de RE, camo de mestra en sequida. S han
asequrado 23 departarentos en el mismo afio de su

e terminaria do pagar en Octubre del 2000, lo cual
garantiza la recuperacién en el tiempo esperads. E1

precio de los departanentos y el estacionamiento es
de $11,337,000. Con estos datos se calcula la
aportacién mensual premedio por departamento
(Tdala 3).

omedio p

'*
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esta cantidad esel
precio de venta

509, del

cmstreién, 1as expectativas s, lograr el engarche
de los 25 cepartamentes y &l local aarercial.

$453,480/2=$211.740

$211.740460-%$3.529 representaria la mensualidad

num. de departamentos 25
1 $12.030.000/2=$6.015.00=50%,

comercio de! enganche

5i 95,10.921.799

1009, monto de la inversidn

tabsla 2

m2 construidos 2,148 60

costo de edificacion 10,921,799

predio de venla 12,030,000

precio total de
departamentos

10,697,000

precio cotmercio 693,000

ptecic eslacionamiento 640,000 (16 cajones)

Si las expectativas se anpliern, la reaperacitn
del 55% e la imversién se cbtendria en 2 afics ya Qe
el plaze para pagar esta mitad por departamento es
de 7 a 10 moses. Si el ultimo departamento se
engarha o Dicienbre de 1999 el enganche diferids

91,6.015.000

El 50 % de snganche, representa el 55 % del
aosto e la inversidn, El 45% restante de la inversitn
se amortizara de la siquiente forma. Restarian
$4,906,799 (45%) sobre el mnto e la inversién, si
st aportan $168, 950 mensualente y lo mdtiplicancs
por 2.2 anos (26 meses), entonces tenemcs 26 meses
% § 186,950 = $4,912,700 lo que quiers decir cue la
irversifn se recuperaria en dos afios dos nesss

la recuperacion total del precio de venta es de
cinco afos con rensualidades de 53,522 en el plazo
ras largo de pago. Se espera que la venta cel local
arercial s realice en un plazo similar. Bn la sigaiente
tabla se hace na analogia entre 1 proyecto SARE Y

559 de ia inversién



la propuesta de tesis , para dedair les  tisnpos & la
recupsracién de la inversion. Si el tiempo de
constiuccidn vy por ence de inversitn de FRE es en
w #o, la reareracitn de esta e realiza e dis afcs.
Fl tiempo de omstruccién del proyecto es de 20 neses
own 1 aro 8 meses por 1o que la recuperacion serd
en un plazo no nayor 2.5 aws 6 30 meses.

TE. TIEMPO DE EDIFICACION O CONSTRUCCION,
ENG. ENGANCHE DEL 1005 DE LA CONSTRUCION (50% DEL PRECIO
DE VENTA).
REC. RECUPERACIGN DEL 50% DE LA INVERSION.
SARE
MESES1234567891011121314151617 18192021 222324

TE
ENG

REC

FPROPUESTA

MESES 3456789101112 1314 15161718 19 20 21 22 23 24 252627 28 29 1)
=

ENG

rahla g
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Si multiplicanos el porcentaje de cada tipo de
departamento por el coste de venta de todo el
conjunte podemcs saber cual seria el precio de venta
de cada uno.

Pagos

precio deuda
tipo de vents Enganche } diferidos 509 a 60
dptos. chlento 0% en 10 meses
pto. meses
$11,218 $1,869.6
45m2 $224,361 $112,1805 mensual mensual
$17,393 $2,8989
65m2 $345,878 $173,939 mensual mensual
$176,086.2. | $17,6086 $2,934.7
70m2 $352,172.5 5 mensual mensual
$512,724.1- $25,636 $4,2727
Bm2 7 $256,362 mensual mensual
Pagos
precio deuda
concepto venta E"%;dw dltl';r;doos 50% a 60
cA:Iepto. (4 meses
meses
$10,784 $1,797
48m2 $215682 | 3107831 | oo | mensual

Pagos
precio deuda
concepto venta Engsg;dte dl;t:'rlldoos 50% a 60
()
chepto meses meses
21m2 $79,324 si52600 | $15269 $2.514
mensual mensual
$10,179 $1,696.65
10.5m2 $305398 | $101,799 mensual mensual
$15,269 $2,544
96m2 $305398 | $152699 | ool | mensual

tabla 5
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SARE

PROPUESTA

La forma de pago del departamento analirado
seré: Ejemplo departamento 65 m® Precic venta
$345,878 menor al precic de un departamente de
60.5m2 menejado por SARE § 410, 820. El enganche
dal 508, serd diferids. El arédito alternativo tiene un
plazo maximo de cinco afios con aportaciones
mensuales de $2,898.% resultan nas bajas que las de
SIRE (63,529.00).

reserv, firma contrato pago unico
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7 meses 10 meses credito
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5.CONCILUSIOH

Inconcebible es que muestra Ciudad de México
se siga extendiendo como una
fracturdndose en ghettos enrejados con policia y
cadena; desatendiendo al Centro Histérico cano wua
gran pesibilidad de vida, de reciclaje de mrhas de
s estneturas. El Certro Histérico es nestro centro
fimcienal y geografico, un punto de partice y una
zra gqe por aus carackeristicas exdge ua omtestacidn
a sus preblemas de todos aguellos que vivimos la
chiddxd.

Que urge atender las estructuras materiales en
deterioro, pero principalmente atender a las
estructuras de liga que nos conforman como ciudad,
el didlogo entre el entomo urbano, pilios y privado,

Qnitir esta idea absurda de ver a nuestro Centro
Histérico como un museo de palacios, casonas,
vecirdades, plazas y barrics que fueron vividos en el
pasado.

“Hay que dbservar nuy bien el pasado para no

mancha;

equivecarmos, pero omn gran sabiduria escoger el
marento de retirar la mirada”. * Arquitecte Rogelio
Salmona.

ReHrar 1a mirach es retirar 1a estaldia, es el acher,
el despertar, el intervenir, ser participe de las
situaciones y cadiciones; entercer el fimcicnanients
y novimiento de las relacicnes existentes entre los
bet tantes y partir de ahi interpretar, Aportar ruoewvces
aspectos que resuelvan nuevas necesidades con la
eperiencia de ambinar el pasado y el presente cam
un solo tienpo espacial.

Fl caminar scire viejas piedms  del Qentro Histérim
¥ recorrer &8 barvics, es imdficio para reflexigar qe
este, absiste; mam llevar a cio las aociones de:

reepl aveaa, opeblor, e Bodipgt,n qaresoes

Coxluir wn trebejo ¢ tesis es carjutar  las ideas
de un proceso  de andlisis y reflexién, incorporando
la conciencia adquirida en la etapa de formacién en
la Universidad. Mo significa que al termine de la
carrera se chtiene in titulo, sino una profesitn yva gqe
el quehacer arquitecténico al paso del tienpo y por
medic de la exeriencia se convierte en oficio, enun
modo de vida.

DIFERENTES FPOCAS, DIFERENTES ARQUITECTURAS
an un niame tiempo espacial
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i i ma e armoniza con el aspacio urbano inmediato

en donde el mobliario urbano y desplecas, delimitan, marcan,
o enfatizan, Zohas de acceso, circulackin & vegetacion

estado actusl! de la explanada de gcceso, del lado
zquierdo el pradio baldio en donde se desamoila
ol proyecto arquitectdnico de vivienda con comercio
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el acceso dialége con el acceso de la edificacién de enfrents
ebriendo una boca en correspondencia al espacio urbano
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CIMENTACION POR SUSTITUCION

Momanto miudino

Mmax=RT(Y} = 4(1.76)= =8,125TM
Porahie losa de cimentscién

d¢a M =V s12500 = 189em
kKb T 100
Ravisikin por oortants
V =Rt{x )= 4000 x 1.75 = 7,000%g
> V= 7,000% 3.7 kglem
bd 00x24t

€l concrstotoma sl ve = 0.80{c = 0.50:(280 = 7.80 kg/em
7.80>4.7 / no falta por corlante

Armado de kse da cimenteddn

0.9

\, wnit@143om

Arva de soero 10 11
Aa = Mmex =_ 812600 = 182cm
Tid 2000 x 0.89 x 12.9 . !
7 varsias ¥ 6 = 200m @ 14.2cm ! 405 !
S I 1
Madm » 2.26[fq = 2.26:/ 260 » 12.3 kg/on! ' ;
o mex 287 : |
M= v = 7000 = 99kglem ' !
so)d (Tx8)0.89x 18.9 :’ | I I,:J:_ - A
Peralts final var ¥ Gi4om :
h=d+ 120 +rec = 18.0 +2.87/2+7 = 27.33cm
! |
i
Longhud da enciaje verk7 @ 18.0.0m : §
La = fs o =2000% 287 =116.8.cm ™ !
sMadm (123 & ; &
lamin>12 p=12x287 = 3444 cm ] L I >
w---t__ap
HE Lx2a J 1
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CALCULO CONTPATIARE DE LOSA DE CIAZHTACION

Contratrabs
Momanto Mixdmo
1 a
Mmax = RT x ancho x 1= 4000 x 4x 4.85 = 39204 kglem
10 10
Peralte por Momani

dm= ']Mma:: =J 59205 = 87.Tcm
kb 17.10x 0.50
Pecatta por Cortente

v *RTxanchox|=4000x 4 x 4.65 =383 kg
2 T3

rfronzds de bvea Je ot gyiacté

vary 7 Q108 em

e M =_33800= 11.9 kglom' LT :
bd 50x877 - = -
_ __ f vy #0Q 14.2am
vem 053 ic = 050 230 =750 g/em -
2vc = 2(7.80) = 15,80 kg/fom . Feralte Zal corlerts < toma
ol concre’n y perte los satribos
dv = 36800 = {100.2¢m 1« domina por cortarte
sox780
Calcusio de acero
As =Mmmx = 20800C0 < 22.2em o8 um oe
fald 2000 x 0.8 x 100.2 ‘ 1' - . Lo F—y
‘ .
Bvarfles#8= 2298 cm
Adharencia F3 3173 -r.zi l.l, ¥ FTH 2w iy '
— - sa@10 !
Madm = 2257 = 2.25 ] 250 = 12.3 kgfom' i I I : ' wregien
287 | 1% m
aneT Q188 —1 ! | |
M= v = 30800 = 955 o TN - Hede L L l
5610 (8x8)0.88 x 1002 b W R i Bl [1"
Madm >M/ s Q142
Estriboa -—
0= 1200
fy = 2400
¥E=1.65cnk fnnade de contratrabe
|=0as
S=Tsisr=Asr:feusjd =2087x 1200x0.85x 100.2 = 7.4 0m
' v 39800
Estibos del # 5 @ 10 cm
1 noits
N . n
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CALCULO DE BOMBEQ

£l tanque &8 bombas cuando sa veclen 3/4 pertas
Cepacidad del tengue elavado = 8,501 iiros

9,501/3 = 3,167 x 2 = 6,334 {itros & bombsar

Qb= 6334 = 6334 = 528 Rros fsagundos
20minutos 1,200 sagundos
Hp = Qbxhbr = 528x253 = 13328 = [2.2 ha |
78xe 78x.8 60.8 o
he=15m
hb = 10.5 +11 m
hfo = 2310 m

23+23=253htr

CALCULO DE BCMBHEC segunda barmba

El tenqus =& bombesa cuando se vecien 34 pertes
Cepacidad del tanque elevado = 5,500 llircs

5,500/3 = 1,833 x 2 = 3,388 litros 8 bombear

Qb= 3388 = 3388 = 3.05tros/segundos
20 minutos 1,200 segundoa
Hp = Ghxhbr = 3C5x273 = 828 =[13hp
Téxe Téx .8 60.8
hc=15m
hb =7+2.2¢+14m
htb = 24.710

247+24=27T1nbr

CACULOIRIATCMA

Cotacién d'arfa = 28,503 its.

Ccrnauma Medlo Dlarffo Gmd =Cn= Ita = 28,503 =0.22¢ i's/seg.

24 hrs. 88400 seg

Consumo Méxdmo Clara =Qnx 1.2 = 0.3848 its./seg.

Consumo Modio por hora Qmxdx 1.5 = 0 3848 x 1.5 = 0.6922 's Jsoq.

P ome = 1430 \|(@nxnjm = 299

@ tome ={28men |
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CALCULO DE CISTERNA

Poblacién hidradlica

Dotacién de agua potabis en vivionda = 180 its x porgera

Dotecién de egua potebls
viviende = 19,800 Iis.

17 locales = 6 He/m'/dla = 7,577 lis.
Dotaclén ds egua pare mentsnimianic

2its. / nf x 583 rf = 1128 iis.

Total datacitn de agua = |28, 503 lilros|

Cisterng 2 veces damands digv'a ~ 28,503 x2=57,{08 %,
tanque 1/3 dsmands dlaria = 28,5033 = 5,501 m= 8.5 e
Cisteng 57,006 - 8,501 = 47,505 Iis. = 4.7 m’

Ssccidm cistema

h=18m
IxI=63mx5m=168x53x5=47.7m"

detalle do cistoma

N de departamentos

Departamento tipo N. de roeamarna ! N. do porwnasxdepin 1
Dsapertamento tipo A -__f7¥_i__3 . :- _i ) ‘x?E-:AV_. I8
Do?ammmingpga 2 ) 2x2+1=5 |
Departamen'.nﬂpo(:yc 1 | ‘%2722
DepetamertoD | 1 <x21~2~5" T

(hnsumdlaﬂolta
8 T 1som.
8 150 it».
o 1504,
i : 150 .
e

830C ite.
£300 1ta,
870G Ita.

800 “s.

Total consumo Its.

—

19,800 Mts.

ape

~pglatc Forte ¢ G x 8Cc—

NIVEL LIBRE JEL AGUA

h=4 H=1.35m ,
! twbeslg ca azsorclén
i
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planta PLACA DE BROCE 1/2°
‘ SECCION 13X18 cm
BAP 3 - AP
MURD DE CONCRETO ARMADO /| = REJILLADE SOLERA
SEE COLUMNA DE CONCRETO

ROJO NATURAL

N ITHT e F 250 kg/m: SECCICN 80 X 25 cm

MURO DE TABIQUE APARENTE 4

1T

i ADOCRETO COLOR ROJO

10x 10
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