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OBJETIVO

Presentar a Jos Contribuyentes Personas Fisicas y demas poblacién
interesada  las diversas obligaciones generales del Arrendamiento; la
presente se realiza con el proposito de ser una obra de consulta para
facilitar el conocimiento y aplicacién de los procedimientos que establecen

las diversas disposiciones fiscales.
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HIPOTESIS

Al proporcionar los conocimientos generales para €l tratamiento fiscal
del Arrendamiento de las Personas Fisicas, estas efectuaran una correcta
aplicacion de los procedimientos técnicos y normativos de las Leyes, asi
como de los Reglamentos inherentes al cumplimiento oportuno y adecuado

de sus obligaciones fiscales.
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INTRODUCCION

La presente investigacion se efectia con la finalidad de presentar un
panorama general de los diversos aspectos fiscales en materia de
Arrendamiento de las Personas Fisicas, ya que en la actuahidad un gran
numero de .contribuyentes se encuentran sujetos a alguna de sus
obligaciones, tomando en cuenta ésto, s llevara a cabo un analisis general
de 1as diversas disposiciones aplicables a los ingresos por Arrendamiento de
bienes inmuebles, y demés casos donde sean sujetos a las obligaciones del

Arrendamiento.

Por lo tanto debemos analizar las disposiciones aplicables al
Arrendamiento, comenzando desde la posicion jerarquica de las Leyes que
regulan en la actualidad las actividades de estos contribuyentes, siguiendo
con un andlisis de la Ley del Impuesto Sobre la Renta coadyuvante al
Arrendamiento, la Ley del Impuesto al Valor Agregado, y la Ley del
Impuesto al Activo, asi como de las Leyes Supletorias y de caricter general
que proporcionan opciones para facilitar el cumplimiento de las

obligaciones del Arrendamiento.

Los contribuyentes que estén dentro esta obligacion deben de conocer
la forma en que realizaran sus trimites, lugar y fecha de presentacion, asi
como las opciones de pago que en su caso puedan realizar, los cuales se

mencionaran en el presente trabajo.
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Es necesario resaltar que las Personas Fisicas en algunos casos tienen
procedimientos similares para el cumplimiento de sus obligaciones, pero
esto no quiere decir que los mecanismos de determinacion y calculo sean
aplicables en todos los casos como lo veremos en el desarrollo de! trabajo y
en su caso practico del mismo.

En el presente trabajo analizaremos en primer lugar los aspectos
generales de los impuestos y su marco legal, en segundo lugar
describiremos las obligaciones del arrendamiento en materia contable y
fiscal, en tercer lugar los ingresos y deducciones autorizadas para este

régimen, y por ultimo sus pagos provisionales y anuales respectivamente.
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CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES
1.1 Antecedentes Historicos de los Impuestos.
Uno de los primeros antecedentes histéricos de los Impuestos en México
es en la época de los aztecas cuando estos imponian a los pueblos que

derrotaban en las batallas una serie de tributos pagados para la construccion

de templos y sepultura a sus reyes y dioses. Durante el tiempo de la

conquista espafiola se establecié un tributo denominado “Quinto Real” el
cual debia ser pagado principalmente con 0ro y plata, este tributo se dividia
en tres partes: La primera parte era destinada al Rey de Espafia, la segunda
parte le correspondia a Heman Cortés y la tercera y ultima parte se repartia

entre los soldados.

Todo esto ayudo a los espafioles para Jograr su enriquecimiento y al
empobrecimiento del pueblo mexicano donde se reflejé con mayor fuerza

durante los ultimos 300 afios.

Después de la guerra de independencia y en el gobiemno de Don
Profirio Diaz en el afio de 1871, entrd en vigor una de las primeras leyes
. mibutarias en México llamada el “Timbre”, la recaudacion obtenida por el

estado se concentrd de la siguiente manera: 25% correspondia al impuesto
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del Timbre, un 45% correspondia a los impuestos aduanales, y un 30% a

multas e infracciones.

Para concluir haremos mencién del impuesto llamado “‘Centenario”
que fue implantado en el afio de 1921 cuya recandacion tuvo la finalidad de
distribuirse en la construccion y adquisicion de barcos mercantiles y de
guerra; este impuesto s considerado el antecedente del actual Impuesto

Sobre la Renta.

1.2 Posicion Jerarquica de las Leyes.

Antes de comenzar el analisis de las diversas obligaciones de un
contribuyente de Arrendamiento, 0O bien de cualquier obligacion; €S
necesario conocer la posicion jerérquica de las Leyes de acuerdo a nuestras

legislaciones vigentes.

POSICION JERARQUICA DE LAS LEYES

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS
TRATADOS INTERNACIONALES
LEY DE INGRESOS DE L4 FEDERACION
LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
LEY DEL IMPUESTO AL VALOR A GREGADO
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REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO
LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO
REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO
CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION Y SU REGLAMENT 0
RESOLUCION QUE ESTABLECE REGLAS GENERALES Y OTRAS
DISPOSICIONES DE CARACTER FISCAL

De acuerdo a lo anterior podemos resumir de la siguiente manera la

jerarquizacion:

En el primer nivel tenemos la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que es la base juridica de las Leyes Fiscales, en la que
existe el conjunto de normas juridicas cuya funcién es la de marcar los
limites y establecimientos de las contribuciones, las garantias individuales,

la equidad, la proporcionalidad y la peticion que deben guardar las normas.

En el segundo nivel se encuentra la Ley de Ingresos de la Federacidn
cuya vigencia es anual coincidiendo con el afio calendario determinandose
en ella el monto de los ingresos ordinarios y extraordinarios que tendra el

estado durante el periodo.

El tercer nivel comprende el conjunto de Leyes Fiscales y sus

Reglamentos, los primeros regularan los impuestos especificos y los
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segundos contendran las disposiciones normativas que tienden a dar mayor

entendimiento y precision a la aplicacion de las Leyes antes mencionadas.

En el cuarto nivel se localiza al Cddigo Fiscal de Ia Federacion que es
integrado por un conjunto de normas fiscales de caracter supletorio, mismas
que seran aplicadas cuando no exista regulacion alguna en las Leyes

Fiscales respectivas.

En el quinto nivel se encuentra el Reglamento del Codigo Fiscal dela
Federacién que contiene una serie de disposiciones de caracter analitico

sobre Ja aplicacion del Cédigo anterior.

En el sexto nivel encontramos el Conjunto de Reglas de Caracter
General que son una serie de disposiciones emitidas por las autoridades con
la finalidad de reglamentar las Leyes, dan su propio criterio sobre la
interpretacion juridica de algunos ordenamientos y a su vez puede crear

derechos a los contribuyentes.
1.3 Marco Legal de las Contribuciones.
El Gobierno para lograr un buen manejo financiero, requiere de recursos

econdmicos, y al obtenerlos los debe de administrar y aplicar para satisfacer

las necesidades de la sociedad, ya que ésta es su principal finalidad.
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De lo antes mencionado podemos enumerar las actividades del Estado

de la siguiente manera:

o  Obtencién de Ingresos
e  Administracion de los Ingresos

e  Aplicacion de los Ingresos para la satisfaccion de las necesidades
El fundamento legal para que el Estado imponga contribuciones 1o
encontramos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

en su articulo 31 fraccion IV que establece:

Son obligacion de los mexicanos:

La CPEUM en su fraccion IV establece que debemos contribuir
para los gastos publicos, asi de la Federacién, como del Distrito Federal o
del Estado y Municipio en que scan residentes, de la manera proporcional y

equitativa que dispongan las Leyes.
Enumerando de estas disposiciones los siguientes aspectos:
- e Que son mexicanos aquellas personas fisicas y morales que hayan

nacido, o constituido en territorio nacional, los extranjeros cuando

su residencia sea dentro de territorio nacional.
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e A coniribuir a los gastos publicos para cubrir los ingresos del
Estado para que éste pueda satisfacer sus funciones y los servicios
publicos que tiene que prestar.

El gasto publico se puede clasificar en Gasto Corriente y en Gasto
de Capital, el primero esta integrado de las erogaciones que realiza
el Estado en sus funciones administrativas, como pago de sueldos
y salarios, honorarios, energia eléctrica, etc., y el Gasto de Capital
estd integrado por las erogaciones cuya finalidad esencial es la de
incrementar el patrimonio de Ja nacion, la creacion y conservacion
de activos destinados a la construccién y equipamiento de las

instalaciones del sector publico.

Hablando de la proporcionalidad y equidad de las contribuciones
podemos decir que los ciudadanos que obtengan mayores Ingresos pagaran
mayor impuesto que los que obtengan un ingreso menor de acuerdo con las

disposiciones que establezcan las Leyes Fiscales vigentes.

1.4 Clasificacion de las Contribuciones.

El Cédigo Fiscal de la Federacion en su articulo segundo establece el
tipo de contribuciones y nos da una definicion de las mismas:

Las contribuciones se clasifican en:

1.- Impuestos
2.- Aportaciones de Seguridad Social

10
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3.- Contribuciones de Mejoras

4.- Derechos

Impuestos: El Codigo Fiscal de la Federacién en su articulo segundo
fraccién primera define a los impuestos como las contribuciones
establecidas en la Ley que deben pagar las personas fisicas y morales que s¢
encuentren en la situacion juridica o de hecho prevista por la misma y que
sean distintas a las Aportaciones de Seguridad Social, Contribuciones de

Mejoras y Derechos.

Aportaciones de Seguridad Social:  La fraccidon segunda del articulo
segundo del Codigo Fiscal de la Federacion establece la siguiente
definicion: son las contribuciones establecidas por la Ley a cargo de las
personas que son sustituidas por el Estado en cumplimiento de las
obligaciones fijadas por la Ley en materia de seguridad social, a las personas
que se beneficien en forma especial por los servicios de seguridad social

proporcionados por el Estado.

Contribuciones de Mejoras: En la fraccion tercera del articulo segundo del
Cédigo Fiscal de la Federacién se definen como las contribuciones
establecidas en Ley a cargo de las personas fisicas o morales que se¢
beneficien de manera directa por obras publicas, un ejemplo claro es la Ley
por Contribuciones de Mejoras a Obras Publicas de Infraestructura

Hidraulica o de Pavimentacion.

11
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Derechos: Estos se encuentra definidos en la fraccién cuarta del articulo
segundo del Codigo Fiscal de la Federacion que establece que los derechos
son las contribuciones establecidas en la Ley por el uso, goce ©O
aprovechamiento de los bienes de dominio publico del la Nacién, asi como
también por recibir servicios que presta el Estado en sus funciones de
derecho publico, excepto cuando se presten por organismos descentralizados
u 6rganos desconcentrados, cuando en este ultimo caso, se trate de contra

prestaciones que no se encuentren previstas en la Ley Federal de Derechos.

1.5 Estructura de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

De manera general se puede describir la L.LS.R. ya que dentro del
Titlo sé¢ encuentran las disposiciones aplicables tanto para personas
morales como para personas fisicas, en forma particular en el Titulo IV se
sefialan las disposiciones relativas a las personas fisicas residentes en
México y a los residentes en el extranjero con establecimiento permanente 0
con base fija en territorio del pais en el cual s encuentren, ademas contiene
disposiciones generales que 2 su vez estan divididos en Capitulos que
muestran los tratamientos aplicables a cada tipo de ingresos y un Capitulo
de deducciones autorizadas, asi como un Capitulo de Declaracion Anual y

por tltimo el Titwlo VI con los estimulos fiscales.

La estructura de la L.LS.R. es la siguiente:

12
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ESTRUCTURA DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

TITULOI
TITULO II

CAPITULO I
CAPITULO 11
SECCION]
SECCION II
SECCION III
CAPITULO II-A

CAPITULO Il
CAPITULO TV

CAPITULO V

CAPITULO V]

TITULO II-A

DISPOSICIONES GENERALES
DE LAS PERSONAS MORALES
Disposiciones Generales

De los Ingresos

De las Deducciones

De las Deducciones en General
Derogada

De las Inversiones

De las instituciones de crédito, de
Seguros y de fianzas, de los almace-
nes generales de deposito y de las
sociedades de inversién de capitales
De las pérdidas

Del régimen de consolidacion fiscal

De las obligaciones de las personas
moraies
De las facultades de las autoridades

fiscales

DEL REGIMEN SIMPLIFICADO DEPERSONAS

MORALES

ARTICULOS

1AL9

10 AL 14

15al 21

22 al 31

32 al 40
41 al 51-A

52 al 54-A
55 al 57
57-Aal
57-P

58 al 60

61 al 66

67 AL 67-1

13
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TITULO ITI

DE LAS PERSONAS MORALES NO CONTRIBUYENTES

TITULO IV

DE LAS PERSONAS FISICAS
Disposiciones generales

CAPITULO I De los ingresos por salanios y en general
por la prestacion de un servicio personal ‘
subordinado

CAPITULOI De los ingresos por honorarios y en
general por la prestacion de un servicio
personal independiente

CAPITULOINl  De los ingresos por arrendamiento y en
general por otorgar €l uso o goce temporal
de inmuebles

CAPITULOIV  De los ingresos por enajenacién de bienes

CAPITULO V De los ingresos por adquisicion de bienes

CAPITULO VI  De los ingresos por actividades empresa-
riales

SECCION 1 Del régimen general de las actividades
empresariales

SECCION I Del régimen simplificado a las actividades
Empresariales

SECCION III Del régimen de pequefios contribuyentes

CAPITULO VI De los ingresos por dividendos y en gene-

ral por las ganancias distribuidas por per-

sonas morales

68 AL 73

74 al 77-b

78 al 83-a

84 al 88-a

89 al 94
85 al 103
104 ai 106

107al 119

119-Aal 119-L
119-Mal 119-0

120 al 124-a
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CAPITULO VIII De los ingresos por intereses 125al 128
CAPITULOIX  De los ingresos por obtencién de premios 129 al 131
CAPITULOX  De los demas ingresos que obtengan las

personas fisicas 132 al 135-a
CAPITULO X1  De los requisitos de las deducciones 136 at 138
CAPITULO XJ1  De la declaracién anual 139 al 143

TITULO V

DE LOS RESIDENTES EN EL EXTRANJERO CON INGRE-

SOS PROVENIENTES DE FUENTE DE RIQUEZA UBICA—

DA EN TERRITORIO NACIONAL 144 al 162
TITULO VI

DE LOS ESTIMULOS FISCALES 163 al 165
TITULO VII

DEL SISTEMA DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA A LAS
ACTIVIDADES EMPRESARIALES Derogado
TITULO VIII

DEL MECANISMO DE TRANSICION DEL IMPUESTO SO-

BRE LA RENTA A LAS ACTIVIDADES EMPRESARIALES Derogado

Articulos Transitorios
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CAPITULO 2

OBLIGACIONES DEL REGIMEN DE ARRENDAMIENTO

Estas obligaciones se encuentran descritas dentro del siguiente

articulo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta: .

“Articulo 94.- Los contribuyentes que obtengan de los ingresos
sefialados en este Capitulo, ademas de efectuar-los pagos de este impuesto,

tendran las siguientes obligaciones:

L.- Solicitar su inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes.
I1.- Llevar contabilidad de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Federacion.

111.- Expedir recibos de las contraprestaciones recibidas.

IV.- Presentar declaraciones provisionales y anual en los términos de

esta Ley™.
2.1Conceptos de arrendamiento.
Es el contrato en el cual se designa a una persona llamada arrendador

y este le transmite a otro llamado arrendatario, el uso o goce temporal de

bienes mediante un costo determinado llamado renta:

16
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Arrendador.- Es la persona que da en renta el bien.

Arrendatario.- Es la persona que obtiene el goce del bien al pago de

una renta o alquiler.

Asi mismo existe otra figura del arrendamiento- que se encuentra
determinada por el nombre de subarrendamiento mismo que se entiende
como el acto de realizar un contrato mediante el cual un arrendatario otorga
el goce o uso del bien a un tercero mediante la autorizacion del arrendador,
con el propdsito de obtener un ingreso. Lo anterior puede textualizarse

mediante el siguiente fragmento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta:

“ARTICULO 89. Se consideran ingresos por otorgar el uso o goce temporal

de inmuebles los siguientes:

L.- Los provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en general por
otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de inmuebles, en cualquier

otra forma.”

2.1 Sujetos de] impuesto.

Todas las personas fisicas y morales residentes en el pais y que perciban
algun ingreso descrito en las Leyes vigentes estaran obligadas al pago del
impuesto, por lo tanto podemos decir que las personas sujetas al pago de

1.S.R. por arrendamiento serdn aquellas que tengan residencia en el pais y
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que sus ingresos provengan del arrendamiento o subarrendamiento de

inmuebles y en general por otorgar el uso 0 goce onerosos de bienes.

Para este caso debemos reconocer que existen varias formas de otorgar el
uso o goce temporal de bienes como pueden ser el arrendamiento de casas,

terrenos, locales, departamentos, etc.
2.3 Solicitud del Registro Federal de Contribuyentes.

Los contribuyentes personas fisicas que tributen bajo la obligacion
del arrendamiento, deberan de acudir dentro de los primeros 30 dias a la
fecha en que dieron inicio a sus actividades a las oficinas autorizadas por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para presentar su alta como
contribuyentes, para realizar este trdmite deberan de llevar una
identificacién oficial asi como su acta de nacimiento original, utilizando el
formato R-1 “Formulario de Registro”, por duplicado en el cual deberén de
indicar su nombre completo, su direccién completa, las obligaciones fiscales
que correspondan (114 6 115, 201 y 151), las cuales se encuentran
sefialadas al reverso del formulario R-1, asi como presentar su formato para
la solicitud del C.U.R.P. (Clave Unica de Registro de Poblacién), mediante
el formato CURP; con este procedimiento recibiran su Cédula de
Identificacion Fiscal, y su cédula del CURP., el llenado lo

ejemplificaremos en las paginas siguientes:
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2.4 Contabilidad.

Una de las obligaciones sefialadas en el primer parrafo de este
capitulo es la de llevar la contabilidad de acuerdo al Cddigo Fiscal de la
Federacién, y de su Reglamento que nos hace mencion a lievarla a través de
un libro foliado en donde se registren los ingresos y egresos, las inversiones
y las deducciones que lleven a cabo los contribuyentes de este régimen, esto
también se podré realizar en pequefias concentraciones de ingresos y egresos

que presentaremos mas adelante.

2.5 Expedicién de Comprobantes.

Este punto es de suma importancia ya que estd representado por la
enorme necesidad de reunir toda la documentacién que acredite los ingresos
y egresos de las personas fisicas con Ja actividad de arrendamiento, ahora
bien, cuando el contribuyente adquiera bienes y servicios relacionados con
su actividad, deberd de solicitar los comprobantes respectivos a sus
movimientos, los cuales deben de contener los requisitos de presentacion
establecidos al efecto por las disposiciones legales que enmarcan las Leyes

fiscales.

Tratandose de bienes en copropiedad, serd el representante comun

quien expida y solicite los comprobantes de ingresos y deducciones

21



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Asimismo  dicha documentacién debe ser impresa  por
establecimientos autorizados previamente por la Secretaria de Hacienda y

Crédito Publico.

2.6 Pagos que deben de realizar los arrendadores.

Los contribuyentes que tengan la obligacion del Arrendamento
deberan de presentar pagos provisionales a cuenta del Impuesto Sobre la
Renta anual cuando los ingresos en el gjercicio inmediato anterior excedan
al doble del salario minimo vigente, y en su caso, del Impuesto al Activo y

del Impuesto al Valor Agregado.

El contribuyente de arrendamiento presentara la declaracion anual del
Impuesto Sobre la Renta, Impuesto al Valor Agregado y del Impuesto al

Activo siempre y cuando le resulte impuesto a cargo.

El impuesto que resulte a cargo de! contribuyente, debera ser pagado
en efectivo o en cheque de caja, personal o certificado, el cheque personal
puede presentarse sin certificar cuando sea expedido por el propio

contribuyente para el pago de sus impuestos.
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CAPITULO 3

INGRESOS Y DEDUCCIONES DEL ARRENDADOR

3.1 Ingresos por arrendamiento.

Los ingresos que deberan acumularse para determinar el pago
provisional y anual de los contribuyentes del arrendamiento, son los que se
obtengan en efectivo, crédito o en especie al otorgar el uso 0 goce temporal
de bienes, considerando como tales los provenientes del arrendamiento o
subarrendamiento y en general por otorgar en titulo oneroso €l uso o goce de

bienes o en cualquier otra forma que pudiese presentarse.

Asi mismo, los rendimientos de certificados de participacion
inmobiliaria no amortizables y la ganancia inflacionaria derivada de deudas

relacionadas con la actividad del arrendamiento.

Los ingresos en credito se declararén y se calculard el impuesto
provisional y anual que le corresponda, hasta el afio calendario en que sean
cobrados, para efectos del pago provisional los ingresos en crédito se
consideraran hasta el trimestre en el cual efectivamente sean cobrados y

reflejados en su actividad.
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3.2. Deducciones del arrendamiento.

AUTORIZADAS

Dentro de las declaraciones de pagos provisionales y anuales los

contribuyentes del arrendamiento podran  efectuar las  siguientes

deducciones:

Sueldos v salarios y P.T.U. (éste dltimo serd deducible en el
gjercicio en que se efectie el pago y solo por la parte que
corresponda deducir).

Comuisiones.

Honorarios a profesionistas.

Lo anterior se realizara siempre y cuando el monto de los mismos no

excedan del 10% del monto de los ingresos anuales.

Las inversiones en construcciones, adiciones y mejoras.
Cuotas patronales al LM.S.S.

Aportaciones de INFON.AV.IT.

Aportaciones de S.A.R.

Impuesto predial correspondiente al periodo

Gastos de mantenimiento y conservacion de los bienes
Pagos por consumo de Agua, siempre que no la pague el
arrendatario.

Primas de seguros que amparen los bienes respectivos
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e Intereses pagados por prestamos utilizados en la compra de bienes,

construccion y adiciones.

REQUISITOS DE LAS DEDUCCIONES

e Estos deberan de ser indispensables para llevar a cabo su actividad
y la obtencién de sus ingresos.

¢ Deben de restarse solamente una vez sobre los ingresos

e Deben estar registrados debidamente en la contabilidad.

e Se deben deducir las inversiones de acuerdo a Jos porcientos
maximos autorizados en la Ley.

+ La documentacioén comprobatoria debe reunir los requisitos

fiscales para su deduccién.
e Cumplir con las obligaciones en materia de retencién y entero de
impuestos a cargo de terceros.

* Que correspondan al periodo de pago provisional 0 anual.

Cuando el arrendador habite para si mismo el bien inmueble como
casa habitacién del cual derivan sus ingresos por arrendamiento no podra
deducir los gastos, asi como tampoco el impuesto predial y los derechos de
cooperacién para obras publicas que correspondan proporcionalmente a
dicha parte.

Se debe aclarar que las inversiones se podran deducir en cada

gjercicio mediante la aplicacion de los porcentajes decretados en la Ley
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del Impuesto Sobre la Renta, al monto original de la mversiéon con las
limitaciones en las deducciones establecidas por la Ley, este debe incluir
ademés del precio del bien todos los gastos e impuestos pagados por la

adquisicion del mismo excepto el LV.A.

La depreciacion de estos bienes deberd efectuarse a partir del
ejercicio de adquisicion y de utilizacion si se deja pasar la aplicacion de esta
depreciacion, podrd deducirse en los afios posteriores pero se perderd el
derecho a deducir la parte del ejercicio que transcurnié y por la cual no se
aplicé la depreciacion que debié hacerse, para ejemplificar lo anterior

tenemos €l siguiente ejemplo:

Determinamos el valor de 1a inversién sumandole los gastos € impuestos

que ocasiond su adquisicion, restindole el Impuesto al Valor Agregado.

L CONCEPTO [EJEMPLO |
CONSTRUCCION ADQUIRIDA EN ENERC DE 1997 70,000.00
MAS:

LV.A 10,500.00
TOTAL 80,500.00
MAS:

GASTOS GENERADOS 10,000.00
IGUAL:

_ MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION  80,000.00

RECORDEMOS QUE DEBEMOS DESCONTAR EL |.V.A
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El paso siguiente ser determinar la depreciacion aplicando al monto
original de la inversion el porcentaje establecido en la Ley del Impuesto

Sobre la Renta.

1 DEPRECIACION APLICABLE |
MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION  80,000.00
POR:
PORCENTAJE DE DEPRECIACION 5%
IGUAL
DEPRECIACION ANUAL 4,000.00
ENTRE: MESES DEL ARO 12
DEPRECIACION MENSUAL 333.33

Ademés debemos de actualizar esta depreciacion en forma anual
considerando el periodo desde que se adquiri6 el bien hasta él ultimo mes de
la primera mitad del periodo en el que el bien haya sido utilizado durante el

gjercicio por el cual vamos a efectuar la deduccién,

La forma de hacerlo es la siguiente; considerando por ejemplo que el
bien se adquirié en enero de 1997, hasta él ultimo dia de 1998, como primer
paso debemos de solicitar en la SHCP las tablas del Indice Nacional de
Precios al Consumidor o bien comprar una revista de difusion fiscal que
contenga dichas tablas, para efectuar la actualizacién de acuerdo al parrafo

anterior:
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INPC de junio de 1998 248.7491
ENTRE

INPC de enero de 1997 205.5410
IGUAL

Factor de actualizacion 12102

Ya que determinamos el factor de actualizacién, debemos de totalizar
las depreciaciones en forma anual en una relacién de enero a febrero o bien
si la depreciacion no vari$ podemos multiplicar la depreciacion mensual por
¢l numero de meses del ejercicio, a continuacién determinaremos la

depreciacion actualizada para declaracion anual.

Enero 333330 33333

Febrero 33333 X 12

Marzo 33333 3999.96

Abrl 333.33

Mayo 333.33

Junio 333.33 Depreciacion anual 3,999.96
Julio 33333 POR

Agosto 33333 Factor de Actualizacién 1.2102
Septiembre 333,33 IGUAL

Octubre 33333 Depreciacion actualizada 4, 840.75

Noviembre 33333
Diciembre  333.33

TOTAL 3,999.96
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A continuacidn se nombraran otras deducciones autorizadas en ¢l

articulo 90 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta:

En sustitucién de las deducciones antes mencionadas el arrendador
podra optar por efectuar la deduccién del 50% de los INEresos por
arrendamiento si se trata de un bien arrendado para casa habitacion o bien la

deduccion de un 35% si se trata de un local comercial

3.3 Deducciones del subarrendamiento.

En el caso de subarrendamiento, s6lo deduciremos el importe de los
ingresos de las rentas o alquiler que pague el arrendatario al arrendador:

PERSONALES

Al hacer la declaracién anual podremos aplicar las siguientes deducciones:

1. Los gastos de transportacién escolar de los descendientes en linea

recta, cuando éstos sean obligatorios,

2. Los honorarios dentales y médicos, los gastos de hospitaies que
afecten al contribuyente, su conyuge o pareja comprobable, para
sus padres e hijos directos siempre y cuando dichas personas no
reciban una cantidad igual o mayor al salario minimo en forma

anualizada,
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3. Los gastos por defuncion siempre y cuando no excedan de un
salario minimo general del 4rea geografica que le corresponda al
contribuyente en forma anualizada siempre y cuando sean

efectuados en familiares en linea directa.
4. Los donativos que no sean con fines de lucro ni remunerativos.
Todos los gastos antes mencionados se realizaran tomando en
consideracién que deben contar con los comprobantes que los amparen y

que reunan todos los requisitos fiscales que enmarcan las Leyes fiscales

actuales.
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CAPITULO 4.

PAGOS PROVISIONALES

4.1 Impuesto sobre la renta.

Ingresos afectos a este impuesto,

En efectivo;

En bienes;

En crédito cuando sea efectivamente cobrados;

Los provenientes de rentas congeladas.

Ahora bien, a cuenta del impuesto anual, quienes perciban este tipo de
ingresos efectuaran también pagos provisionales trimestrales, conforme a lo

siguiente:

Al total de ingresos por arrendamiento percibidos en el periodo se
resta el monto de las deducciones autorizadas del periodo o, en su caso, ¢l

50% (casa habitaciéon) 6 35% (local comercial) de los ingresos; al
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resuttado se le aplicara la tarifa del articulo 80 de la Ley del Impuesto Sobre

la Renta.

Adicionalmente se tendré derecho a restar el subsidio previsto en la
tabla del articulo 80-A de la citada Ley. Después de disminuir el impuesto
con el subsidio, se restara el crédito general trimestral del articulo 141-B de
la misma Ley, cabe aclarar que no se tendra derecho a restar estas
cantidades cuando el contribuyente, perciba ingresos por salarios u

honorarios en donde ya hubiera aplicado el subsidio y el crédito al salario.

Si al realizar los calculos correspondientes resulta que el impuesto a
cargo es menor que la cantidad acreditable, la diferencia no podra

acreditarse contra el impuesto que resulte a su cargo posteriormente.

Asi también, los contribuyentes podrén efectuar el acreditamiento del
impuesto que les hubiera sido retenido, contra el impuesto que resulte a su

cargo.

Las personas casadas bajo el régimen de sociedad conyugal y los
integrantes de copropiedades, deberan presentar declaraciones provisionales
cada uno de ellos, por la parte de los ingresos que les cormrespondan

efectuando las deducciones proporcionalmente.

Antes de comenzar con los ejemplos, cabe aclarar que las tablas y

tarifas que se utilizardn seran las publicadas en el Dianio Oficial de la
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Federacion, excepto la del art. 141,141-A que sera estimada para la

realizacion del presente trabajo.
Ejemplo:

Se calcula el pago provisiona) correspondiente al primer trimestre del
afio de una persona que tiene Ingresos por arrendamiento de casa habitacion
y de local comercial, que opta por la deduccion del 50% para casa
habitacién y 35% de local comercial.

Datos:

Ingresos por casa habitacion del periodo enero-marzo $ 60,000.00

Ingresos del local comercial por el mismo periodo $ 60,000.00

CONCEFPTO EJEMPLO
$
Total de ingresos percibidos en el
periodo por casa habitacion 60,000.00
MAS:

Total de ingresos percibidos local

comercial 60,000.00
IGUAL:

Total de ingresos del periodo 120,000.00
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Deducciones (50% para casa habitacién).

CONCEPTO EJEMPLO
b

Total de ingresos percibidos en el
periodo por casa habitacién 60,000.00
POR:
Porcentaje 50%
IGUAL:
Deduccién casa habitacion 30,000.00

Deducciones (35% para local comercial).

CONCEPTO EJEMPLO
$
Total de ingresos percibidos en el
periodo por local comercial 60,000.00
POR:
Porcentaje 35%
IGUAL:

Deduccion de local comercial 21,000.00
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Determinacidn del total de la deduccion opcional.

CONCEPTO

Deduccion de casa habitacion
MAS:

Deduccién local comercial
IGUAL:

Total de deduccién opcional

Determinacion de la base del impuesto.

CONCEPTO

Total de ingresos de! trimestre
MENOS:

Total de deducciones
IGUAL:

Base del impuesto

EJEMPLO
$
$30.000.00

$21,000.00

§ 51,000.00

EJEMPLO
$
$120,000.00

$51,000.00

$ 69,000.00
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Determinacién del impuesto aplicando la Tarifa del articulo 80 de la Ley del

Impuesto sobre la Renta elevada al trimestre’

Base del impuesto 69,000.00
MENOS:

Limite inferior (tarifa art. 80) 42.877.33
IGUAL:

Excedente del limite inferior 26,122.67
POR:

Porciento para aplicarse sobre el

excedente del limite infenor 34%
IGUAL:

Resultado (impuesto marginal) 8,881.70
MAS:

Cuota fija 10,791.84
IGUAL:

Impuesto determinado conforme al

articulo 80 LISR 19,673.54

" ver anexo 1 al final del documento tarifa arl. 80 primer frimestre 1999.
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Determinacion del subsidio aplicando la Tabla del articulo 80-A de la Ley

del Impuesto Sobre Ia Renta elevada al trimestre’

Base del impuesto
MENOS:
Limite inferior (tabla art. 80)
IGUAL:
Excedente del limite inferior
POR:
Porciento el excedente del limite inferior (sera el
mismo que se utilizé anteriormente y que esta
contenido en la tarifa articulo 80)
IGUAL:
Impuesto marginal
POR:
% de subsidio sobre impuesto marginal (tabla
articulo 80-A)
IGUAL:
Resultado
MAS:
Cuota fija de subsidio (tabla art. 80-A)
IGUAL:
Subsidio determinado conforme

articulo 80-A LISR

2\ser anexo 1 al final del documento tabla art. 80-A primer fimestre 1999,

69,000.00

42,877.33

26,122.67

34%

8,881.70

50%

4,440.85

7.202.25

11,643.10
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Determinacion del impuesto.

Impuesto determinado conforme

articulo 80 19,673.54
MENOS:

Subsidio determinado conforme

articulo 80-A 11,643.10
IGUAL:

Impuesto 8,030.44

Determinacion de} saldo a cargo.

Contra el impuesto que resulte a cargo en el periodo, se disminuira el
crédito general trimestral que corresponda. No obstante, no se efectuara
dicho acreditamiento cuando en el periodo de que se trate se obtengan
ingresos por salarios u honorarios y ya s¢ hubiere efectuado el

acreditamiento correspondiente del crédito al salario o bien crédito general.

Si el impuesto a cargo es menor al crédito general trimestral, la
diferencia no podra considerarse como saldo a favor y se considerara como

un pago €n Ceros.
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También se restaran las retenciones que le hubieran efectuado.

Impuesto 8,030.44
MENOS:

Crédito general trimestral’ 367.05
IGUAL:

Resultado 7,663.39
MENOS:

Retenciones 6,000.00
IGUAL:

Saldo a cargo 1,663.39

Cabe recordar que no se presentaran declaraciones provisionales
cuando los ingresos anuales totales, obtenidos en el afio de calendario
anterior, no hubieran excedido del doble del salario minimo general elevado

al afio correspondiente a su area geografica.

Determinacion del ultimo pago provisional.

Los arrendadores de inmuebles podran optar por determinar el
importe del tltimo pago provisional considerando en lugar de los ingresos y
las deducciones del trimestre, los del afio de calendario; aplicando la tarifa
del articulo 141 y la tabla del articulo 141-A de la Ley del Impuesto Sobre la

Renta, y acreditando los importes de los pagos provisionales efectuados.

3 \ser anexo 5 al final del documento crédito general primer trimestre 1998,
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4.2 Impuesto al activo.

Conforme al "Decreto por el que se exime del pago de diversas
contribuciones federales", publicado en el Diario Oficial de la Federacion
del 19 de marzo de 1999, s¢ exime totaimente del pago del impuesto al
activo que se cause durante el gjercicio de 1999, a los-contribuyentes de
dicho impuesto cuyos ingresos para efectos de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta en el ejercicio de 1998, no hayan excedido de $12’ 000,000.00.

Por lo tanto quienes rebasaron la cantidad sefialada estaran obligados

a presentar pagos provisionales en los términos siguientes.

El pago provisional de este impuesto se determinara dividiendo entre
doce el impuesto actualizado correspondiente al ejercicio inmediato anterior,
y multiplicando el resultado por el mimero de meses que comprende el pago

trirestral.

Para actualizar dicho impuesto se aplicaré el factor correspondiente al
periodo comprendido desde el Giltimo mes del pemiltimo ejercicio inmediato
anterior, hasta el 1iltimo mes del ejercicio inmediato anterior a aquél por el

cual se calcule el impuesto.
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Ejemplo:
| CONCEPTO EJEMPLO
‘ $
Impuesto del ejercicio inmediato anterior 16,000.00
POR:
Factor de actualizacion ' 1.1860
IGUAL:
Impuesto actualizado 11,860.00
ENTRE:
Doce 12
IGUAL:
Impuesto mensual 988.33
POR:
Numero de meses que comprende el pago 3
IGUAL:
Impuesto trimestral 2,964.99

De donde el factor de actualizacion se obtiene de dividir el Indice
Nacional de Precios al Consumidor del mes de diciembre de 1998 entre el

Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes de diciembre de 1997.
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CONCEPTO EJEMPLO
INPC diciembre de 1998 275.0380
ENTRE:
INPC diciembre de 1997 231.8860
IGUAL:
Factor de actualizacién 1.1860

4.3 Impuesto al valor agregado.

Para calcular estos pagos se procedera conforme a lo siguiente:

El pago provisional serd la diferencia entre el impuesto que
corresponda al total de las actividades realizadas en el periodo por el que se
efectiia ¢l pago, a excepcidn de las importaciones de bienes tangibles y las

cantidades por las que proceda el acreditamiento.

Apartir del primero de enero de 1999 las personas morales que usen o gocen
temporalmente bienes inmuebles prestados u otorgados por personas fisicas,
deberan retener el impuesto al valor agregado correspondiente y enterarlo
conjuntamente con sus pagos provisionales al inicio de esta reforma era la
retencion del 15% pero a partir del 17 de marzo del mismo afio Ia retencion
sera del 10%.
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Cuando los ingresos por otorgar €l uso 0 goce temporal de bienes
provenga de personas fisicas no efectuaran retencion esta ultima, en ¢l caso
de las personas morales si. En el caso de las personas fisicas serd de la
siguiente forma:

Si se le otorga el uso o goce temporal de un bien una persona fisica
para casa-habitacién esta no causara el impuesto del 1.V.A., cuando no sea
asi su procedimiento es el siguiente: Se determinara el I.V.A. que se quiera
acreditar de los gastos pagados para efectuar la actividad de arrendamiento
y el IVA pendiente de acreditar (del ejercicio o de otros pagos
provisionales), la diferencia entre el .V.A. causado en los ingresos sera el

impuesto a pagar en el tnmestre.

Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO

$

Total de rentas o alquileres

en el periodo para bodega 60,000.00

POR:

Tasa de impuesto 15%

IGUAL:

Impuesto 9,000.00

MENOS:

IVA acreditable 0

IGUAL:

Impuesto a pagar 9,000.00
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En el caso de las personas fisicas cuyos ingresos provengan de
personas morales el procedimiento ser4 el siguiente: Al total de los ingresos
se le aplicara, la tasa correspondiente, al resultado se le denomina LV.A.
trasladado del periodo y se le restara el 1.V.A. retenido del periodo asi como
el LV.A. de las deducciones estrictamente indispensables para su actividad

si toman la opcion de deducirlas, dando como resultado un 1.V.A. a cargo.

Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
$
Total de rentas o alquileres
en el periodo local comercial 60,000.00
POR:
Tasa de impuesto 15%
IGUAL:
Impuesto 9,000.00
MENOS:
IVA retenido 6,000.00
IGUAL:
IVA A CARGO 3,000.00
MENOS:

L.V.A. acreditable (si toma la opcién de

deduccion de gastos indispensables 0.00
para la actividad)

IGUAL

IMPUESTO A PAGAR 3,000.00
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4.4 Aspectos Generales para la presentacion de pagos provisionales
Formas autorizadas para pagos provisionales y anuales.

La forma fiscal 1 “Pagos Provisionales Primera Parcialidad y
Retenciones de Impuestos Federales, Personas Morales yPersonas Fisicas™
serd utilizada en la presentacién de los pagos provisionales, ésta debera

realizarse por duplicado.

Redondeo de Cantidades.

Es importante que tomemos en cuenta que al realizar los calculo para
la determinacion de los pagos de las contribuciones en general, se

consideren inclusive las fracciones del peso.

No obstante, a! llenar las formas fiscales para efectuar sus pagos el

monto debera ser ajustado de la siguiente manera:

e Las cantidades que contengan fracciones de 1 hasta 50 centavos se
deberén ajustar a la unidad monetaria inmediata anterior.
e Las que contengan fracciones de 51 a 99 centavos sé deberan

ajustar a la unidad inmediata superior.
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Fecha de presentacion de las declaraciones.

En relacién a los pagos provisionales, éstos deberan presentarse a mas
tardar el dia 17 del mes de abril, julio, octubre y enero de acuerdo a la
terminacién de los trimestres naturales del afio calendario.

Ademas de la opcion anterior se permite efectuarlos en el dia 19 del
mes que se trate o con posterioridad, de acuerdo al sexto digito numérico de
la clave del registro federal de contribuyentes, y a més tardar en el dia que le

corresponda al obligado conforme a la siguiente presentacion:

Sexto digito numérico del R.F.C. Dia siguiente al 19
ly2 Primer dia habil siguiente.
3v4 Segundo dia habil siguiente
5y6 Tercer dia habil sigwente
7v8 Cuarto dia habil siguiente
9y0 Quinto dia habil siguiente

Si en el ejercicio inmediato anterior el contribuyente de arrendamiento
no excedié en sus ingresos la cantidad de $ 1° 252, 839.00, podran efectuar
sus pagos provisionales en el mes que corresponda de acuerdo a la primera
letra de su registro federal de contribuyentes a mas tardar el dia cuyo
numero sea igual al de nacimiento del contribuyente, conforme a la

sigutente tabla:
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Primera letra | Meses en que deberan efectuar los pagos provisionales
del R.F.C.
Trmestre | Trimestre | Trimestre Trimestre
Eneroa Abril a Julioa Octubre a
Marzo Junio Septiembre Diciembre
AalaG Mayo Agosto | Noviembre Febrero
Hala O Junio | Septiembre | Diciembre Marzo
PalaZ Julio Octubre Enero Abril

En caso del que el dia sea 29,30, 6 31 y el mes que se trate no
contenga dicho dia, el pago se efectuard él ultimo dia habil del mes que

corresponda.
Lugar de presentacién de las declaraciones.

La declaracién anual asi como los pagos provisionales deberan
presentarse en las sucursales bancarias autorizadas para tal efecto, ya sean
declaraciones con pago, en ceros o con saldo a favor. Asi mismo las
declaraciones informativas deberan de presentarse ante las oficinas de la

Administracién Local de Recaudacion que corresponda al domicilio fiscal

del contribuyente.
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Pago con cheque.

Cuando e contribuyente por comodidad o por que asf lo requieren las
disposiciones fiscales, tenga que pagar con cheque este debera contener los

siguientes requisitos en el anverso del cheque segun sea el caso:

1. “Para abono en cuenta bancaria de la Tesoreria de la Federacion”.

2. “Cheque liberado para el pago de contribuciones federales a cargo del
contribuyente (nombre del contribuyente) con Registro Federal de
Contribuyentes (clave del Registro Federal del Contribuyente). Para abono

en cuenta bancaria de la Tesoreria de la Federacion™.

Si debemos de pagar impuestos federales y sus accesorios con cheque, ya
sea este certificado, de caja o cheque personal, dicho pago se entendera

realizado en las fechas sefialadas a continuacidn:

1. El dia en que se presente e} cheque antes de las 13:30 horas en la

institucién bancaria autorizada y cuyo cargo ya fue liberado.

2. El dia habil bancario siguiente, cuando el cheque se presente después
de las 13:30 horas en la institucién de crédito a cuyo cargo fue

liberado.
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3. El dia habil bancario siguiente, cuando el cheque se presente antes de
las 13:30 horas en una institucién de crédito distinta a aquella a cuyo

cargo fue liberado.
4. El segundo dia habil bancario siguiente, cuando el cheque respectivo

se presente después de las 13:30 horas en una institucion de crédito

distinta a aquella a cuyo cargo fue liberado.
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CAPITULO V.

DECLARACION ANUAL

5.1 Impuesto sobre la renta.

Los sujetos personas fisicas que obtengan ingresos por otorgar el uso o
goce temporal de inmuebles en un afio de calendario estaran obligados a
pagar su impuesto anual mediante declaracién que presentaran durante el

periodo comprendido entre los meses de febrero a abril del afio siguiente.
Para determinar dicho impuesto se procedera como sigue:

Al total de ingresos percibidos por la actividad realizada en el afio se

restan lo siguiente:

¢ Las deducciones autorizadas.

e Las deducciones personales.

A la diferencia se le aplica la tarifa actualizada del articulo 141 de laLey
del Impuesto Sobre la Renta. Adicionalmente, se tendra derecho a disminuir
el subsidio previsto en la tabla del articulo 141-A de la citada Ley y el

crédito general anual previsto en la Tabla del articulo 141-B.

En los casos que también se obtengan ingresos por salarios se debera
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calcular el subsidio no acreditable conforme a la proporcion de subsidio que
le proporcione €l patron, para restarlo del 100% de subsidio determinado

con la tabla del articulo 141-A.

Cuando ¢l impuesto sea menor a la cantidad acreditable, por la

diferencia no se podra solicitar devolucion ni efectuar compensacion.

Adicionalmente se acreditardn los pagos provisionales y las

retenciones efectuadas por personas morales durante el ejercicio.

Cabe aclarar que las tarifas y tablas vigentes para la declaracién anual
del ejercicio 1999 que utilizaremos son las aplicables al mismo excepto la
del articulo 141, 141-A y 141-B que son estimadas para este trabajo, las
tablas que deben utilizarse serdn publicadas en el Diario Oficial de la

Federacion en su oportunidad.

Las personas casadas bajo el régimen de sociedad conyugal y los
integrantes de copropiedades, deberan presentar declaracién anual cada uno
de ellos, por la parte de los ingresos que les correspondan efectuando las

deducciones proporcionalmente.
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Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
$
Total de ingresos percibidos en el afio
casa habitacién 2401000.00
MAS:
Total de ingresos por local comercial
240,000.00
IGUAL:
Ingresos totales por la actividad 480,000.00
MENOS:
Total de deducciones* 204,000.00
IGUAL.:
Ingreso acumulable 276,000.00
MENOS:
Deducciones personales 16,000.00
IGUAL:
260,000.00

Base del impuesto

*Para casa habitacién se podrd optar por aplicar el 50% de deduccién
($120,000.00 en este ejemplo); para local comercial el 35% de
deduccion($84,000.00 en este ejemplo). Ambas cantidades suman

$204,000.00.
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A la base de impuesto se aplica la tarifa del articulo 141 de la Ley del

Impuesto sobre la Renta, como sigue’”.

Base del impuesto 260,000.00

MENOS:

Limite inferior (tarifa art. 141 182,909.20

LISR)

IGUAL:

Excedente del limite inferior 77,090.80

POR:

Porciento para aplicarse sobre el

excedente del limite inferior 34%

IGUAL:

Resultado (impuesto marginal) 26,210.87
MAS:

Cuota fija 7 46,036.65
IGUAL:

Impuesto determinado
conforme articulo 141 LISR 72,247.52

* \jer anexo 4 &l final de este trabajo larifa estimada art. 141.
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Determinacion del subsidio aplicando la tabla del articulo 141-A°

Base del impuesto
MENOS:

Limite inferior (tabla articulo 141}
IGUAL:

Excedente del limite inferior
POR:

Porciento para aplicar sobre el excedente del limite

inferior (el porciento de la tarifa del art. 141 LISR)
IGUAL:

Impuesto marginal
POR:

Porciento de subsidio sobre impuesto marginal
IGUAL:

Subsidio sobre impuesto marginal
MAS:

Cuota fija (tabla articulo 141-A LISR}
IGUAL:

Subsidio determinado (tabla articulo 141-A)

5\er anexo 5 al final de este trabajo tabla estimada art. 141-A,

260,000.00

182,909.20

77,090.80

34%

26,210.87

30%

7,863.26

19,975.05

27,838.31
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Determinacion del impuesto subsidiado.

Impuesto determinado conforme

articulo 141 72,247.52
MENOS:
Subsidio determinado conforme
articulo 141-A 27,838.31
IGUAL:
44,409.21

Impuesto subsidiado

Determinacidn del saldo a cargo o a favor.

Contra el impuesto que resulte a cargo en el ejercicio, se acreditara el

crédito general anual que corresponda.
Si ¢l impuesto a cargo es menor al crédito general, la diferencia no

podré considerarse como saldo a favor. También se restaran las retenciones

que le hubieran efectuado.
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Impuesto subsidiado 44,409.21
MENOS:

Crédito General Anual* 1,631.28
IGUAL:

Impuesto por arrendamiento .

casa habitacién y local comercial 42,771.93
MENOS:

(Pagos provisionales mas 62,422.56

Retenciones)
IGUAL:
Saldo a favor 19,644.63

* Creédito general estimado para el presente trabajo.
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Pago en parcialidades.

El impuesto sobre la renta que resulte a cargo en la declaracion anual
se podrd pagar en una sola exhibicién o hasta en seis mensualidades,
siempre que dicha declaracion sea presentada en tiempo, de acuerdo a las

reglas establecidas por el Servicio de Administracién Tributaria.
5.2 Impuesto al activo.
Exencion del pago de este impuesto.

Se exime totalmente del pago del impuesto al activo que se cause
durante el ejercicio de 1999, a los contribuyentes de dicho impuesto cuyos
ingresos para efectos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta en el gjercicio
de 1998, no hayan excedido de $12°000,000.00, conforme al "Decreto por el
que se exime del pago de diversas contribuciones federales”, publicado en el

Diario Oficial de 1a Federacion del 19 de marzo de 1999.

Situacién en la que el arrendador esti obligado al pago de este

impuesto.
Personas fisicas que renten inmuebles que se utilicen en la realizacion

de actividades empresariales, unicamente por esos bienes, salvo lo previsto

en el parrafo anterior.
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Otros casos en los que el arrendador no esta obligado al pago de este

impuesto.

e Cuando se renten los inmuebles a quienes no sean

contribuyentes del impuesto sobre la renta;

e Por los inmuebles cuyos contratos fueron prorrogados
en forma indefinida por disposicion legal (rentas

congeladas).

e Cuando los contribuyentes del impuesto al activo que
arrienden los inmuebles, opten por considerarlos como
activos propios para efectos de determinar el impuesto

a cargo el arrendatario.

En este caso debera presentar el aviso correspondiente
ante la Administraciéon Local de Recaudacion que

corresponda a su domicilio fiscal.

Al finalizar el arrendamiento, si se ejercié la opcion
antes sefialada, ignalmente se presentara el aviso respectivo a
mas tardar el dia dltimo del mes siguiente a aquél en que
ocurrié el hecho, ante la misma Administracién Local de

Recaudacidn.

Cabe aclarar que los avisos se presentaran en escrito libre, en

original y copia.
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¢ Cuando se renten inmuebles destinados exclusivamente a

casa habitacion.

e Cuando se renten inmuebles que no sean destinados a

actividades empresanales.

Monto original de la inversion.

Para determinar el valor de los activos, se debera considerar como

monto original de Jos mismos, el que se obtenga en los términos siguientes:

M - sinal de Ja inversién.en .

Se determinara por separado el monto original de la inversion del terreno
y de las construcciones considerando el valor de adquisicion que conste en

las escrituras.

Cuando Jos valores no se hubieran considerado por separado, en la citada
escritura, se tomaran las proporciones que para el terreno y construcciones
se hayan dado en el avalio practicado a la fecha de adquisicion del bien o
consideraran las proporciones que aparezcan en los valores catastrales a esa

misma fecha.

En el caso de que no se puedan determinar las proporciones de acuerdo a

los procedimientos sefialados en los parrafos anteriores, se considerara que
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el monto original de la inversion del bien de que se trate, corresponde el

80% a las construcciones y el 20% al terreno.

Cuando no se pueda determinar el monto original de la inversion de un
inmueble, se entenderd que el monto seré el que se obtenga de acuerdo a lo

siguiente: .

¢ (Construcciones, mejoras o ampliaciones.

El monto original de la inversién del inmueble sera el que
contenga el aviso de terminacién de obra; en caso de que no se
consigne en el aviso el valor correspondiente o de que no exista
obligacién de dar dicho aviso, se considerara como monto original
de la inversion en los mismos, el 80% del valor de avalto
practicado por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda,

referido a Ia fecha de terminacion de las mismas.

e Inmuebles adquiridos a través de rifas o sorteos.

Cuando por este medio se hubiesen adquirido estos bienes antes
del 1° de enero de 1981, el monto original de la inversion sera el
que haya servido para efectos del impuesto federal sobre loterias,

rifas, sorteos y juegos permitidos. Cuando la adquisicién del
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inmueble haya sido a partir de la fecha citada, se tomar4 el valor

considerado para efectos del impuesto sobre la renta.

En los casos en que para determinar la base de los impuestos
mencionados, se hubiese practicado avalto, éste serd considerado

monto original de la inversion referido a la fecha de adquisicién.

¢ Inmuebles adquiridos por herencia, legado o donacion.

Se considerara el valor de adquisicién que el bien haya tenido
para el autor de la sucesién o, en su caso, para el donante. Si no se
pudiese determinar dicho monto, se tomara el equivalente al 80%
del valor de avalio practicado al inmueble, referido a la fecha de

adjudicacion o de la donacion, respectivamente.

Quedan incluidas en este supuesto las donaciones que efectuen
la Federacion, los Estados, el Distrito Federal, los Municipios y los

organismos descentralizados.

¢ Bienes adquiridos por prescripcion.

61



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

E} monto original de la inversién serd el que se determine en el
avallio que haya servido de base para el pago de impuestos por su
adquisicion. Si en la fecha en que se adquirié no se tuvo obligacion
de realizar avallio, se tendra que efectuar uno referido a la fecha en
que la prescripcion se haya consumado, independientemente de la

fecha de la resolucion que la declare. .

Si no se puede determinar la fecha en que se consumé la
prescripcion adquisitiva, se tomara como tal aquélla en que se haya

promovido ésta.

Valor del activo en el ejercicio.

Se obtendrd de la suma de los promedios de los activos conforme a los

siguiente:

Construcciones.

El promedio de cada bien se calculard actualizando su saldo por deducir en
el impuesto sobre la renta que se tenga al inicio del ejercicio, multiplicando
dicho saldo por el factor de actualizacién comespondiente al periodo
comprendido desde el mes en que se adquirié el bien o se termind la
construccion, hasta el vltimo mes de la primera mitad del ejercicio por el

que se determine el impuesto.
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Para estos "efectos,. podrin determinar el saldo por deducir
considerando que las construcciones pierden valor a razon de 5% del monto
original de la inversién por cada afio de calendario transcurrido desde la
fecha de adquisicién del bien o de la terminacién de las construcciones,

ampliaciones o mejoras, segin se trate.

Saldo por deducir
POR:
Factor de actualizacion

IGUAL:

Saldo actualizado

De donde e factor de actualizacion se obtiene de dividir:

INPC Ultimo mes, primera mitad del
ejercicio
ENTRE:

INPC Mes de adquisicion del bien o

terminacion de la construccion
IGUAL:

Factor de actualizacion

El saldo actualizado se disminuira con la mitad de la deduccidn anual
de las inversiones en el ¢jercicio determinada conforme a los articulos 41 y

47 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

63



ANALISIS TRIBUTARIC DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
' $
Depreciacion anual (estimada) 12,498.00
POR:
Factor de actualizacion estimado 2.7000
(INPC de junio de 1999 entre
INPC del mes de adquisicion del
bien)
IGUAL:
Deduccion anual actualizada 33,744.60
Determinacion del 50% de la deduccion anual actualizada.

Deduccion anual actualizada 33,744.60
ENTRE:

Dos 2
IGUAL:

50% de la deduccién anual actualizada 16,872.30

En el caso del primer y tltimo ejercicio en el gue se utilice el bien, el
valor promedio del mismo se determinard dividiendo entre doce, la

diferencia que resulte del parrafo anterior y el cociente se multiplicara por
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el nimero de meses en que el bien se utilizo en el ejercicio por el cual se
determina el impuesto.

Terrenos,

Para determinar el promedio del activo, el monto original de la
inversién en terrenos se actualizara desde el mes en que se adquirié o se
valud catastralmente en el caso de fincas risticas, hasta el Gltimo mes de la
primera mitad del afio por el que se determina el impuesto.

Una vez actualizado, se dividirda entre doce y el cociente se
multiplicara por el nimero de meses en que el terreno haya sido propiedad

del contribuyente en el ejercicio por el cual se determina el impuesto.

Determinacién del monto original de la inversion cuando una parte del

inmueble se renta para actividades empresariales.

En los casos en que una parte del inmueble se rente para la realizacién
de actividades empresariales, los contribuyentes determinaran en forma
proporcional el monto original de la inversion del terreno y el saldo por

deducir de las construcciones base del impuesto.

La proporcion del inmueble que se destina a las actividades
empresariales, se calculara dividiendo, la suma de los metros cuadrados de
construccion que tenga el local donde se realicen dichas actividades y de los
metros cuadrados de terreno sin construcciones dedicadas a las mismas

actividades, entre la suma del total de metros cuadrados de construccidn
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que tenga el inmueble con el total de metros cuadrados del terreno sin

construcciones.

LODOICid i eble que a al ¢ ICl

Calculo de la proporcién de la construccién del inmueble que le
corresponde al local comercial, con esta cantidad se determina el valor

promedio de la construccion y del terreno.

Total de metros cuadrados del inmueble dedicados al

local comercial (metros cuadrades de construccion del

inmueble destinados al local comercial mis metros 200
cuadrados de terreno sin construccion destinados al

mismo fin)
ENTRE:

Total de metros cuadrados del inmueble (metros
cuadrados de construccion del inmueble mas metros

cuadrados del terreno sin construcciones) 480
IGUAL:

Proporcién (del inmueble que se destina al local

comercial) 0.4166
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Para conocer el monto original de las inversiones se determinaran por
separado el monto original de la inversion del terreno y de las
construcciones, considerando el valor declarado en la escritura notarial en la
que conste la adquisicién, en caso de que en la escritura no se hubiera hecho
la separacién de dicho monto para el terreno y las construcciones, los
contribuyentes consideraran las proporciones que para el terreno y las
construcciones se hayan dado en el avaltio practicado a la fecha de la
adquisicién del bien de que se trate, o consideraran las proporciones que
aparezcan en los valores catastrales que correspondan a la fecha de
adquisicion.

En el caso de que no puedan determinarse las proporciones antes
sefialadas, se considerara que del monto original de la inversion del bien de
que se trate, el 80% corresponde a las construcciones y el 20% al terreno.

Va i ac i

Determinacién del monto original proporcional de la construccion.

CONCEPTO EJEMPLO
Monto original de la construccion 600,000.00
POR:
Proporcidn 0.4166
IGUAL:
249,960.00

Monto original proporcional de la

construccion
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Célculo de la'depreciacion acumulada del valor de la construccion.

Monto original proporcional de la 249.960.00

construccion {Anote el monto

determinado en el recuadro anterior)
POR:

Porcentaje (5% por el nim. de afios
transcurnidos desde la adquisicion hasta
. 0,
por el afio anterior por ¢l que se calcula el 30%

impuesto, sin exceder de 20)

IGUAL:

Depreciacién acumuliada 74,988.00

Determinacién del saldo pendiente por deducir al inicio del gjercicio.

Monto original proporcional de la
construccidn (Anote el monto 249,960.00

determinado en la pagina anterior)
MENOQS:

Depreciacion acumulada (Anote el
monto determinado en el calculo 74’988"00

anterior)

IGUAL:

Saldo pendiente por deducir al inicio 174,972.00

del ejercicio
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Actualizacion del saldo pendiente por deducir al inicio del ejercicio.

Saldo pendiente por deducir al
inicio del ejercicio
POR:

Factor de actualizacion estimado
(INPC de junio de 1998 entre INPC

del mes de adquisicién del bien)
IGUAL:

Saldo por deducir al inicio del

ejercicio actualizado

Calculo de la deduccion anual.

Monto original proporcional de la
inversidn en la construccién, adicion o

mejora
POR:

Porciento de depreciacion
1IGUAL:

Depreciacion anual

174,972.00

2.7000

472,424.40

249,960.00

5%

12,498.00

6%



ANALISIS TRIBUTARIC DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Ademas también puede actualizar la depreciacion anual como sigue:

Depreciacién anual (Anote el
monto determinado en el

recuadro anterior) 12,498.00

POR:

Factor de actualizacion
estimado (INPC de junio de
1998 entre INPC del mes de 2.7000
adquisicién del bien)
IGUAL:

Deduceién anual actualizada 33,744.60

Y luego, determinar el 50% de la deduccion anual actualizada.

Deduccion anual actualizada 33,744.60
ENTRE:

Dos 2
IGUAL:

50% de la deduccién anual 16,872.30

actualizada
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Por ultimo con lds datos -anteriores se calcula el valor promedio de la

construccion.

Saldo por deducir al inicio del
gjercicio actualizado (determinado 472,424.40

en la pagina 69)
MENOS:

50% de la deduccién anual de la
construccion ¢ de la adicion o 16,872.30

mejora actualizada
IGUAL:

Valor promedio de construccién,

adicion o mejora 455,552.10

Valor promedio del terreno.

Determinacién del monto original proporcional del terreno.

CONCEPTO EJEMPLO
3
Monto original del terreno 300,000.00
POR:
Proporcion 0.4166
IGUAL:
Monto original proporcional del
124,900.00

terreno
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Calculo del monto original proporcional del terreno actualizado.

Monto original proporcional del

terreno 124,900.00

POR:
Factor de actualizacién estimado
(INPC de junio de 1998 entre 2.7000
INPC del mes de adquisicidn del
bien)
IGUAL:

Monto original proporcional

del terreno actualizado 337,230.00
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Determinacion del valor promedio del terreno.

CONCEPTO

Monto original proporcional del
terreno actualizado (monto

determinado en la pagina anterior)
ENTRE:

Doce meses
IGUAL:

Monto original actualizado mensual
POR:

Numero de meses en gue el terreno
haya sido propiedad del

contribuyente en el ejercicto
IGUAL:

Valor promedio del terreno.

EJEMPLO

337,230.00

12

28,102.50

12

337,230.00
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Valor promedio de las deudas.

Del valor promedio del activo en el ejercicio podran deducirse las
deudas contratadas con empresas residentes en el pais o con
establecimientos permanentes ubicados en México de residentes en el
extranjero, siempre que se trate de deudas no negociables. También podran
deducirse las deudas negociables en tanto no se le notifique al contribuyente
la cesién del crédito correspondiente a dichas deudas a favor de una empresa
de factoraje financiero, y aun cuando no habiéndole notificado la cesiodn, el
pago de la deuda se efectiie a dicha empresa ¢ a cualquier otra persona no
contribuyente de este impuesto.

No seran deducibles las deudas contratadas con el sistema financiero

o con su intermediacion.

Para estos efectos, seran deducibles las deudas contratadas con
personas fisicas que realicen actividades empresariales 0 personas morales

que a su vez sean contribuyentes de este impuesto.

Se deducira el valor promedio de las deudas en el ejercicio de que se
trate; dicho promedio se calculard sumando fos promedios rensuales de los
pasivos y dividiendo el resultado entre el mimero de meses que comprenda

el ejercicio.

Los promedios se determinaran sumando los saldos al inicio y ai final

del mes, el resultado se dividira entre dos.
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Ejemplo:
ANO 1998 ENTRE | PROMEDIO
MES (%) SUMA (3) DOS (3)

Inicio{ 20,000.00

Enero 38,000.00 +2 19,000.00
Final| 18,000.00
Inicio]l 18,000.00

Febrero 36,000.00 +2 18,000.00
Finalf 18,000.00
Inicio} 18,000.00

Marzo 34,000.00 +2 17,000.00
Final]l 16,000.00
Inicio} 16,000.00

Abril 32,000.00 +2 16,000.00
Finalf 16,000.00
Iniciof - 16,000.00

Mayo 34,000.00 +2 17,000.00
Final|] 18,000.00
Inicio| 18,000.00

Junio 36,000.00 =2 18,000.00
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18,000.00
Inicio|] 18,000.00
Julio 38,000.00 +2 19,000.00
Final| 20,000.00
Inicio| 20,000.00
Agoso 40,000.00 +2 20,000.00
Final] 20,000.00
Iniciol 20,000.00
Septiembre 38,000.00 +2 19,000.00
Final] 18,000.00
Inicio| 18,000.00
Octubre 36,000.00 +2 18,000.00
Final| 18,000.00
Inicio] 18,000.00
Noviembre 36,000.00 =2 18,000.00
Finall 18,000.00
Inicio|] 18,000.00
Diciembre 34,000.00 +2 17,000.00
Final]l 16,000.00
SUMA PROMEDIOS MENSUALES 216,000.00
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Suma de promedios

mensuales

$216,000.00

ENTRE:

Numero de meses del

gjercicio

12

IGUAL:

Valor promedio de

deudas

$ 18,000.00

Aplicacion de la deduccion de 15 salarios minimos anuales.

También podrd deducirse del valor del activo en el ejercicio, una

cantidad equivalente a quince veces el salario minimo general del area

geografica del contribuyente elevado al afio.

AREA SALARIOS 15 VECES EL
GEOGRAFICA MINIMOS SALARiO MINIMO
VIGENTES EN 1999 {ELEVADO AL ANO
"A" $34.45 $ 188,613.75
"B" $31.90 5 174,625.50
"C" $29.70 $ 162,607.50
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Impuesto del ejercicio.

El impuesto se determinara por ejercicios fiscales, aplicando al valor

del activo en el ejercicio la tasa del 1.8%.

Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
$

Valor promedio de la

construccion, adicién o mejora 455,552.10

(determinado en la pagina 71)
MAS:

Terrenos valor promedio

(determinado en la pagina 73) 337,230.00
IGUAL:

Suma de activos 792,782.10
MENOS:

Valor promedio de deudas

(determinado en la pag. Anterior) 18,000.00
MENOS:

15 veces el salario minimo 188,613.75
IGUAL:

Valor del activo en el ejercicio 586,168.35
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Célculo del impuesto del ejercicio.

a5
CONCEPTO EJEMPLO
s 5
Valor del activo en el ejercicio 586,168.35
POR:
Tasa 1.8%
IGUAL:
Impuesto determinado 10,551.03

Procedimiento opcional.

Los contribuyentes podran determinar el impuesto del ejercicio,
considerando el gue resulte de actualizar, el que les hubiera correspondido
en el cuarto ejercicio inmediato anterior de haber estado obligados al pago
del impuesto en dicho ejercicio. Cuando el cuarto ejercicio inmediato
anterior fue irregular el impuesto se calculara para estos efectos como si
fuera regular, excepto cuando se trate del ejercicio de inicio de actividades y

el siguiente.

El impuesto se actualizara por el periodo transcurrido desde el ultimo

mes de la primera mitad del cuarto ejercicio inmediato antertor, hasta el
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ltimo mes de la primera mitad del ejercicio para el que se determine el

impuesto.
Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
$
Impuesto del cuarto
ejercicio inmediato anterior 180,000.00
POR:
Factor de actualizacién 2.1475
IGUAL:
Impuesto actualizado 386,550.00

De donde el factor de actualizacion se obtiene de dividir.

INPC de junio de 1999 294.7500
ENTRE:

INPC de junio de 1995 137.2510
IGUAL:

Factor de actualizacién 2.1475.

Una vez ejercida esta opcion, el contribuyente deberd pagar el impuesto con

base en la misma por los gjercicios subsecuentes.
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Acreditamiente del impuesto sobre la renta.

Los arrendadores podran acreditar contra el impuesto del gjercicio una
cantidad equivalente al impuesto sobre la renta efectivamente pagado en el
mismo, correspondiente a sus ingresos por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles por el que este obligado al pago del impuesto al activo.
Las personas fisicas que arrenden bienes inmuebles, por_los _que estén
obligadas al pago del jmpuesto al activo, podran acreditar el impuesto sobre

la renta de acuerdo a lo siguiente:

En los pagos provisionales se acreditardn los correspondientes al
impuesto sobre la renta efectuados por los ingresos obtenidos por

arrendarmento.

Contra el impuesto del ejercicio, podré acreditarse una cantidad equivalente
al impuesto sobre la renta efectivamente pagado correspondiente a los

ingresos por arrendamiento.

Para calcular el impuesto sobre la renta acreditable, en el caso de que
parte del bien inmueble se rente como local comercial y la otra parte para
uso de casa habitacion, el impuesto sobre la renta acreditable se calculara
como sigue:

Se determina el impuesto sobre la renta por los ingresos por
arrendamiento de casa habitacion, sin incluir aquéllos provenientes del

arrendamiento de local comercial.
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Por otra parte se calcula el impuesto sobre la renta sobre el total de
ingresos (casa habitacién y local comercial), y la diferencia entre los dos

impuestos sera el importe maximo del 1.S.R. que se podré acreditar.

Ejemplo:
CONCEPTO EJEMPLO
§

Total de ingresos por casa habitacién 240,000.00
MENOS:

Total de deducciones 50% del total de los ingresos 120,000.00
IGUAL:

Base del impuesto 120,000.00
MENQS

Limite inferior 90,690.22
IGUAL:

Excedente del limite inferior 29,309.78
POR:

Porciento para aplicarse sobre el excedente del limite 33%

inferior
IGUAL:

Impuesto marginal .9’672'22
MAS:

Cuota fija 15,604.35
IGUAL:

Impuesto articulo 141 LISR® 25,276.57

& \/er anexo 6 al final del presente trabajo tarifa estimada art. 141.
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Calcuto del subsidio.

CONCEPTO

Base del impuesto
MENOS

Limite inferior
IGUAL:

Excedente del limite inferior
POR:

Porciento para aplicarse sobre el excedente del

limite inferior
IGUAL:
Impuesto marginal
POR:
Porciento de subsidio sobre impuesto marginal
IGUAL:
Subsidio sobre impuesto marginal
MAS:
Cuota de subsidio
IGUAL:

Subsidio total tabla articulo 141-A’

7 ver anexo 6 al final del presente trabajo tabla estimada art. 141-A

EJEMPLO
$
120,000.00

90,690.22

29,309.78

33%

9,672.22

40%

3,868.88

7,802.19

11,671.07

83



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESCS POR ARRENDAMIENTO.

Aplicacion del subsidio al impuesto obtenido conforme al articuio 141 de la

Ley del Impuesto sobre la Renta.

CONCEPTO EJEMPLO
$

Impuesto articulo 141 LISR - 25,276.57
MENOS:

Subsidio del articulo 141-A LISR 11,671.07
IGUAL:

Impuesto con subsidio 13,605.50
MENOS:

Crédito general anual® 1,631.28
IGUAL:

Impuesto por los ingresos de 11,974.22

arrendamiento de casa habitacién

Calculo del impuesto sobre la renta acreditable en el impuesto al activo.

El impuesto sobre la renta por concepto de los ingresos totales por el
arrendamiento, se disminuye con el impuesto determinado tinicamente por

los ingresos derivados de la renta de casa habitacién, la diferencia sera el

® Estimado para efeclos del presente trabajo.
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impuesto sobre la renta que el contribuyente podra acreditar contra el
impuesto al activo a su cargo.
CONCEPTO EJEMPLO
$

ISR por el total de ingresos
arrendamiento {determinado en la
pagina 56) 42,777.93
MENOS:

ISR sin incluir ingresos por local
comercial (determinado Ia pagina 11,974.22

anterior)
IGUAL:

ISR acreditable contra Impuesto 30,803.71

al Activo a su cargo

Cuando el contribuyente no efectie el acreditamiento en un ejercicio,
pudiéndolo haber realizado, perdera el derecho de hacerlo. Esta prerrogativa

es personal del contribuyente y no podra ser transmitido a otra persona.

Tratindose de bienes en copropiedad, el representante comun podra
pagar el impuesto por todos los copropietarios, quienes lo podran, por su
parte, acreditar en Ja proporcion que les corresponda contra el impuesto

sobre la renta a su cargo.
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5.3 Impuesto al valor agregado.

Actos o actividades por los que se paga el impuesto.

Para efectos de esta Ley, quienes otorguen el uso o goce temporal de
un bien en arrendamiento, deberan trasladar el impuesto al valor agregado,
aplicando la tasa del 15%, y disminuyendo en su caso las retenciones
efectuadas por personas morales por otorgarles el uso o goce temporal de

bienes.

Ademas causaran este impuesto, el arrendamiento de casa habitacion
amueblada, asi como aquellas que se utilicen como hoteles o casas de

huéspedes.

No se considerara amueblada la casa habitacion cuando se proporcione
con bienes adheridos permanentemente a la construccion, asi como los que a
continuacion se sefialan y que de acuerdo con el contrato que se celebre,

forman parte del inventario:

» Cocina y bafio;

o Alfombras y tapices;

o (alentadores para agua,
o Guardarropa y armarios;

e (ortinas y cortineros;
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o Teléfono y aparato de intercomunicacion;
* Sistema de clima artificial;

o Sisterna para la purificacidn de aire o agua;
¢ Chimenea no integrada a Ja construccion;

¢ Tendederos para el secado de la ropa.
Casos en los que no se paga el impuesto.
Esto se da cuando:
Los inmuebles se destinen a casa habitacion o a fincas con fines agricolas o
ganaderos;
Si el inmueble tuviera varios usos, no se pagara el impuesto por ia parte
destinada a casa habitacion.
Momento de causacién del impuesto.

En este caso, la obligacion de pagar el impuesto surge en el momento
en que sean exigibles las contraprestaciones (inciuidos los anticipos) y sobre
el monto de cada una de ellas.

Valor sobre el que se causa el impuesto.

Para estos efectos, se deben considerar;

El valor de la renta que se debe pagar al arrendador, v las cantidades
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que ademas se ~cobren.por otros impuestos, derechos, gastos de
mantenimiento, construcciones, reembolsos, Intereses normales o
moratorios, penas convencionales o cualguier otro concepto.

El impuesto anual, se determina aplicando la tasa del 15% al valor neto de
los actos realizados en el ejercicio por el otorgamiento del uso o goce
temporal de un bien, al resultado se le disminuird el IVA retenido por
personas morales asi como el IVA acreditable cuando los contribuyentes

haya pagado en gastos e inversiones deducibles y opten por deducirlas.

CONCEPTO EJEMPLO
$
Valor de los actos o actividades 240,000.00
POR:
Tasa de impuesto 15%
IGUAL:
Impuesto del ejercicio 36,000.00
MENOS:
Retenciones del periodo 24,000.00
MENOS:
IVA acreditable o pagado en gastos en
inversiones del ejercicio 0
IGUAL:
Impuesto anual a cargo 12,000.00
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Al resultado se le deben restar los pagos provisionales efectuados

durante el ejercicio, obteniendo una diferencia:

Impuesto anual a cargo 12,000.00
MENOS:

Pagos provisionales efectuados

durante el ejercicio . 12,000.00
IGUAL:

Saldo a faver o en ceros 0

Importante: En el calculo anual de este impuesto no puede resultar saldo a
cargo, toda vez que se debe pagar trimestraimente en las declaraciones de

pago provisional.

5.4 Aspectos Generales para la presentacion de la declaracion anual.

Para la declaracion anual se debe de utilizar la forma oficial 6
“Declaracion del Ejercicio Personas Fisicas”, con el anexo 2 de
arrendamiento, si en su caso desea efectuar deducciones personales, si tiene
los bienes en copropiedad, existe sociedad conyugal y/o le hicieron
retenciones de impuesto sobre la renta se debe de utilizar también el anexo

numero 6 “Retenedores, Copropietanos y Deducciones Personales” el cual
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sera presentado también por duplicado.
Por otra parte la declaracién anual se deberd presentar durante el
periodo comprendido entre el mes de febrero y abril del afio siguiente a la

obtencion del ingreso por arrendamiento.

Devolucion y compensacion.

Cuando resulte saldo a favor en el impuesto sobre la renta en la
declaracién del ejercicio y esta se haya presentado a tiempo, se podra
solicitar la devolucién del mismo marcando con una “X” el recuadro de
devoluciéon en la forma fiscal. Dicha devolucion se realizara
automaticamente por el Servicio de Administracion Tributaria. Por otro lado
si se opta por compensar dicho saldo se deberd marcar con una “X” el
recuadro de compensacién y debera de presentarse su aviso dentro de los
cinco dias siguientes a aquel en que se realice tal compensacion, esta debera
presentarse en el formato 41 *“Aviso de Compensacion”, ante la
Administracién Local de Recaudacién que corresponda al domicilio fiscal

del contribuyente.
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CAPITULO 6

CASO PRACTICO

En el presente caso practico calcularemos el cuarto pago provisional
del afio de 1999, asi como su declaracidn anual del Sr. Cuauhtémoc Nabo
Garcia con RF.C. NAGC771201540, el cual tiene ingresos por
arrendamiento de casa habitacion y de locales comerciales, el cual optara
por la deduccién del 50% para casa habitacidn y el 35% para locales

comerciales de acuerdo al art. 90 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

En primer lugar debemos determinar los ingresos para la casa-
habitacion y los ingresos por locales comerciales, ademas de las retenciones

correspondientes para iniciar nuestro célculo del cuarto trimestre de 1999.

CUAUHTEMOC NABO
GARCIA
RELACION DE INGRESOS POR CASA-
HABITACION
# CLIENTE [ IMPORTE LV.A. SUB TOTAL | 10% RET | 10% RET, TOTAL
REC. LS.R. LV.A.
19 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00 0.00 20,000.00
SANCHEZ
21 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00 0.00 20,0060.00
SANCHEZ
23 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00 0.00 20,000.00
SANCHEZ

60,000.00 0.00 60,000.00 0.00 0.00 60,000.00
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CUAUHTEMOC NABO
GARClA
RELACION DE INGRESOS POR LOCAL
COMERCIAL
# CLIENTE | IMPORTE LV.A. SUB TOTAL | 10% RET | 10% RET.| TOTAL
REC. LS.R. LV.A.
20 ZETA, S.A. 30,000.00  4,500.00 34,500.00 3,000.00 3,000.00  28,500.00
DEC.V.
22 ZETA, S.A. 30,000.00  4,500.00 34,500.00 3,000.00 3,000.00  28,500.00
DEC.V.
24 ZETA,SA 30,000.00  4,500.00 34,500.00 3,000.00  3,000.00  2B,500.00
DEC.V.
90,000.00  13,500.00 103,500.00 9,000.00 9,000.00  85,500.00

Nuestro siguiente paso serd la determinacién de Impuesto Sobre la Renta

para nuestro pago provisional

CONCEPTO

Total de ingresos percibidos en el

periodo por casa habitacion

MAS;:

Total de ingresos percibidos local

comercial

IGUAL:

Total de ingresos del periodo

EJEMPLO
$

60,000.00

90,000.00

150,000.00
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Como mencionamos al inicio de este caso practico efectuaremos la
deduccion opcional del 50% y 35% del art. 90 de la L.ILS.R. si no lo
desea las deducciones pueden ser las que son indispensables para el
desarrollo de su actividad como se menciona en el capitulo 3 del presente
trabajo.

Deducciones (50% para casa habitacion),

CONCEPTO EJEMPLO
$

Total de ingresos percibidos en el
periodo por casa habitacion 60,000.00
POR:
Porcentaje 50%
IGUAL:
Deduccion casa habitacion 30,000.00

Deducciones (35% para local comercial).

CONCEPTO EJEMPLO
§
Total de ingresos percibidos en el periodo
por local comercial 50,000.00
POR:
Porcentaje 35%
IGUAL:

Deduccion de local comercial 27,000.00
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Determinacion del total de la deduccion opcional.

CONCEPTO

Deduccion de casa habitacion
MAS:

Deduccion local comercial
IGUAL:

Total de deduccion opcional

Determinacion de la base del impuesto.

CONCEPTO

Total de ingresos del trimestre
MENOS:

Total de deducciones
IGUAL:

Base del impuesto

EJEMPLO
$
$30,000.00

$27,000.00

$57,000.00

EJEMPLO
$
$150,000.00

$57,000.00

$ 93,000.00
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Determinacion del impuesto aplicando la Tarifa del articulo 80 de
la Ley del Impuesto sobre la Renta elevada al trimestre la cual se

encuentra en el anexo ! del presente trabajo.

Base del impuesto 93,000.00
MENOS:

Limite inferior (tarifa art. 80) 47,640.64
IGUAL:

Excedente del limite inferior 45,359.36
POR:

Porciento para aplicarse sobre el

excedente del limite inferior 34%
IGUAL:

Resultado (impuesto marginal) 15,422.18
MAS:

Cuota fija 11,990.73
IGUAL:

Impuesto determinado conforme al

articulo 80 LISR 27,412.91
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Determinacion del subsidio aplicando la Tabla del articulo 80-A de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta elevada al trimestre ver el anexo 2 del

presente trabajo:

Base del impuesto 93,000.00
MENOS:

Limite inferior de la tarifa anterior 47,640.64
IGUAL:

Excedente del limite inferior 45,359.36
POR:

Porciento para aplicarse sobre el
excedente del limite inferior (sera el mismo
que se utilizo en el cuadro 34%
anterior y que estd contenido en la
tarifa articulo 80)
IGUAL:
Impuesto marginal 1542218
POR:

% de subsidio sobre impuesto

marginal (tabla articulo 8§0-A) 20%
IGUAL:
Resultado 3,084.43
MAS: '
Cuota fija de subsidio (tabla art. 8,002.38
80-A)
IGUAL:

Subsidio determinado conforme

articulo 80-4 LISR 11,086.81
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Determinacién del impuesto.

Impuesto determinado conforme

articulo 80 27,412.91
MENOS:

Subsidio determinado conforme

articulo 80-A 11,086.81
IGUAL:

Impuesto 16,326.10

Determinacion de!l saldo a cargo

Contra el impuesto que resulte a cargo en el periodo, se disminuira
el crédito general trimestral que corresponda segin anexo 5 de este

trabajo. También se restaran las retenciones que le hubieran efectuado.

Impuesto 16,326.10
MENOS:

Crédito general trimestral 407.82
IGUAL:

Resultado 15,918.28
MENOS:

Retenciones : 8,000.00
IGUAL:

Saldo a cargo 6,918.28
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Ahora procederemos a la determinacion del Impuesto al valor
agregado para calcular estos pagos se procedera conforme a lo siguiente:

Cuando los ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes
provenga de personas fisicas no efectuaran retencion esta ultima en el

caso de las personas morales si.

En el caso de las personas fisicas arrendada para casa habitacién

sera de la siguiente forma:

CONCEPTO EJEMPLO
$
Total de rentas o alquileres
en el periodo por casa-habitacion. 60,000.00
POR:
Tasa de impuesto Exento segin art.

20de LIVA 15%

IGUAL:
Impuesto 0.00
Pago provisional de IVA 0.00

En el caso de las personas fisicas cuyos ingresos provengan de personas

morales o de otra actividad gravada el procedimiento sera el siguiente:
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© CONCEPTO EJEMPLO
$

Total de rentas o alquileres
en el periodo local comercial 90,000.00
POR:
Tasa de impuesto 15%
IGUAL:
Impuesto 13,500.00
MENOS:
IVA retenido 9,000.00
IGUAL:
IVA A CARGO 4,500.60
MENOS:
LV.A. acreditable (si toma la opcion
de deduccidn de gastos 0.00
indispensables para la actividad)
1IGUAL
IMPUESTO A PAGAR 4,500.00

DETERMINACION DEL SALDO A PAGAR
IMPUESTO CASA-HABITACION $  0.00
MAS
IMPUESTO LOCAL COMERCIAL $ 4,500.00
IGUAL
PAGO TOTAL DE L.V.A. $ 4,500.00

99



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Por ultimo’ determinaremos el Impuesto al Activo; pero es
importante recordar gue conforme al "Decreto por el que se exime del pago
de diversas contribuciones federales", publicado en el Diario Oficial de la
Federacion del 19 de marzo de 1999, se exime totalmente del pago del
impuesto al activo que se cause durante el ejercicio de 1999, a los
contribuyentes de dicho impuesto cuyos ingresos para efectos de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta en el ejercicio de 1998, no hayan excedido de §$12°

000,000.00.

CONCEPTO EJEMPLO

$

Impuesto del ejercicio inmediato anterior 1,000.00

POR:

Factor de actualizacion 1.1860

IGUAL:

Impuesto actualizado 1,186.00

ENTRE:

Doce 12

IGUAL:

Impuesto mensual 98.83

POR:

Numero de meses que comprende ¢] pago 3

IGUAL:

Impuesto trimestral 2,96.49
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De acuerdo con decreto estamos exentos al pago.
De donde el factor de actualizacion se obtiene de dividir el indice
nacional de precios al consumidor del mes de diciembre de 1998 entre el

indice nacional de precios al consumidor del mes de diciembre de 1997.

CONCEPTO EJEMPLO
INPC diciembre de 1998 275.0380
ENTRE:
INPC diciembre de 1997 231.8860
IGUAL:

Factor de actualizacion 1.1860
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Después de haber .presentado nuestro cuarto pago provisional

procederemos a llevar a cabo el tratamiento fiscal para el calculo de su

declaracién anual, como vimos en él ultimo pago provisional, percibid

ingresos por el arrendamiento de casa habitacion e ingresos por

arrendamiento de locales comerciales, por lo tanto tomaremos los datos

de las siguientes relaciones, como veremos el ingreso del contribuyente

fue igual en cada trimestre del afio 1999.

CUAUHTEMOC NABO
GARCIA
RELACION DE INGRESOS POR CASA-
HABITACION
#REC  CLIENTE IMPORTE LV.A, SUB 10%RET 10% RET. TOTAL
TOTAL LS.R. LV.A,
I FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
3 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
5  FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
7 FELIPE 20,000.06 0.060 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
9 FELIPE 20,006.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
11 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
13 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 ¢ 0 20,000.00
SANCHEZ
15 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
17 FELIPE 20,000.00 0.00 20,000.00 0 G 2(,000.00
SANCHEZ
19 FELIPE 20.000.00 0.00 20,000.00 ] 0 20.000.00
SANCHEZ
2} FELIPE 20,000.040 0.00 20,000.00 ] 0 20,000.00
SANCHEZ
23  FELIPE 20,000.¢0 0.00 20.000.00 0 0 20,000.00
SANCHEZ
240,000.00 0.00 240,000.00 0.00 0.00 240.000.00




ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

CUAUHTEMOC NABO

GARCIA

RELACION DE INGRESOS POR

LOCAL COMERCIAL.

#REC CLIENTE IMPORTE LVA. SUB  10%RET 10%RET.  TOTAL

TOTAL ISR, LV.A.
2 ZETA,SADE 30,0000 450000 3450000 300000 300000  28.500.00
4 (z:isvT'A, SADE 3000000 450000 34.500.00 3,00000 300000  28,50000
,
6 gi-:\r}\, SA.DE 3000000 450000 3450000 300000  3,00000  28,500.00
g gﬁ\#A, SA.DE 3000000 450000 34,500.00 3,00000  3,00000  28,500.00
10 gis\;A, SADE 3000000 450000 3450000 300000  3,000.00  28.500.00
2 gé‘;A. SA.DE 3000000 450000 3450000 300000 300000  28,500.00
14 gis\;i«x, SA.DE 3000000 450000 34,500.00 300000  3,000.00  28.500.00
16 S;:A, SADE 3000000 450000 3450000 300000  3,00000  28.500.00
18 ggﬂ, SA.DE 3000000 450000 3450000 3,00000  3,00000  28.500.00
20 gizva, SA.DE  30,00000 450000 3450000 3,00000 300000  28,500.00
22 gi;TA, SA.DE 3000000 450000 3450000 3,000.00 300000  28500.00
24 EE\';:A, SA.DE 3000000 450000 3450000 300000 300000 2850000
v 360,000.00 54.00000 41400000 36,00000 3600000  342,000.00

Impuesto sobre ia renta

Ingresos

Anote las rentas cobradas por casa habitacion y local comercial,
durante el afio como se muestra en el ejemplo anterior y al determinar los
montos totales comenzaremos a efectuar nuestro calculo.
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO,

Mas:

Igual:

CONCEPTO

Total de rentas cobradas por
casa habitacion

Total de rentas cobradas por
local comercial

Total de ingresos por rentas
cobradas en el ario

Deduccién opcional

EJEMPLO
S
240,000.00

360,000.00

600,000.00

Cuauhtémoc Nabo Garcia como lo mencionamos anteriormente opta
por deducir, sin comprobacidn alguna, el 50% sobre el total de rentas
cobradas por casa habitacion y el 35% sobre el total de rentas cobradas por
local comercial; para esto realiza las siguientes operaciones:

Por:

Tgual:

Por:

Igual:

CONCEPTO
Total de ingresos por casa
habitacién
Porcentaje

Deduccion por casa
habitacion.

Total de ingresos por local
comercial

Porcentaje

Deduccion por local
comercial.

DATOS DEL
EJEMPLO
$
240,000.00

50%

120,000.00

360,000.00

35%

126,000.00
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Determinacion del total de deduccién epcional.

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Deduccidn por casa 120,000.00
habitacion.
Mas:
Deduccion por local 126,000.00
comercial.
Igual: Total de deduccion opcional 246,000.00

Deducciones personales

Recordemos que a final de afio podemos deducir los gastos personales
que haya realizado durante el afio.

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
5
[Honorarios médicos 500.00
[Mas: [Honorarios dentales 13,000.00

(Gastos hospitalarios
(Gastos de funerales
[Donativos autorizados 50.00
iGastos de transporte escolar
(obligatorio)

Depdsitos en cuentas personales
especiales para el zhorro, primas
de contratos de seguro,
jadquisicion de acciones de
sociedades de inversion etc.
foual: Suma 13,550.00
Menos:

[En su caso, cantidad recuperada
ent los gastos efectuados

Hegual: Total de deducciones personales 13,550.00

107



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO,

Total de impuesto acreditable

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Total de retenciones que le 36,000.00
hicieron durante el afio (por
rentar a personas morales)
Mas:
Total de pagos provisionales de
I.S.R. efectuados durante el aho 12,600.00
Igual:
Total de impuesto acreditable 48,600.00
Crédito general anual
CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
3
Crédito  general  anual
estimado para efectos del
[presente ejemplo*. 1,565.79

* Este sera publicado en el Diario Oficial de la Federacion.
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Determinacion de la base del impuesto

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$

Total de ingresos 600,000.00
Menos:

Total de deducciones 246,000.00

(35% y 50% del total de ingresos)*

Ingresos acumulables 354,000.00
Menos:

Deducciones personales 13,550.00
Igual: Base del impuesto 340,450.00

*En caso de que desee deducir los gastos e inversiones efectuados
durante el ejercicio, anote la cantidad total de ellos.

Calculo del impuesto aplicando la tarifa del articulo 141

APLICACION DE LA TARIFA. Ubique su base del impuesto entre el
limite inferior y el limite superior de la tarifa del articulo 141 y considere
las cantidades que correspondan a ese renglon (MARQUELO) para las
siguientes operaciones las tablas que utilizaremos en este ejemplo son
estimadas las reales seran publicadas en el Diano Oficial de la

Federacion.
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ART. 141 - e e
[ LIMITE XS SEMTE T8 CUOTAY ™ ™ %l
i INFERIOR -], SUPERIOR = FWA = EXCEDENTE
c .. DELLM,
N P © . INFERIOR
0.01 4,368.51 - 3%
4,368.52 37.078.02 131.07 10%
37,078.03  65,161.44 3.401.97 17%
6516145  75747.45 8,176.17 25%
75,747.46  90,690.21 10,822.71 32%
90,690.22  182909.19  15604.35 33%
182,908.20 533,234.28 46,036.65 34%
53323429 1,699,702.60 165,147.12 35%
1,509,702.61 2,132836.91 53841117 38%
2,132,936.92 EN ADELANTE 738,374.01 40%
CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Base del impuesto 340,450.00
Menos:
Limite inferior 182.909.28
Igual: Excedente del limite inferior 157,540.72
Por:
Porcentaje para aplicarse sobre 34%

el excedente del limite inferior
Igual: Impuesto marginal 53,563.84
Mas:

Cuota fija 46,036.65
Igual: Impuesto art. 141 99,600.00



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO,

Calculo del subsidio aplicando la tabla del articulo 141-A

APLICACION DE LA TABLA. Ubique su base del impuesto entre el
limite inferior y el limite superior de la tabla del articulo 141-A y
considere las cantidades que correspondan a ese renglon (MARQUELO)
para las siguientes operaciones las tablas que utilizaremos en este
ejemplo son estimadas las reales seran publicadas en el Diario Oficial de

la Federacion.

ART.
141-A
LIMITE |NFER|0§‘5§1? WELIMITE 7. " CUOTATFIJA,5T. %! EXCEDENTE DE
V- : ! s’ﬁ;‘é‘é&;ﬁ*}'ﬂ“ v St Do S BEIDIO SOBRE IMP.
; L ’ " MARGINAL.
- H . Ao pu‘:...,. O L g
0.01 4,368.51 - 50%
4,368.52 37,078.02 €5.52 50%
37,078.03 65,161.44 1,701.08 50%
65,161.45 75,747 .45 4,088.04 50%
75,747.46 80,690.21 5411.34 50%
90,690.22 182,909.18 7,802.19 40%
182,908.20 288,290.10 18,975.05 30%
288,290.11 365,818.35 30,723.93 20%
365,818.36 438,981.45 35,995.89 O10%

438,981.46 EN ADELANTE 368,483.31 0%
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Menos:

Igual:

Por:

Igual:

Por:

Igual:
Mas:

Igual:

CONCEPTO
Base del impuesto
Limite inferior
Excedente del limite inferior de la

tarifa anterior

Porcentaje para aplicarse sobre el

excedente del limite inferior

Impuesto marginal

CONCEPTO

Impuesto marginal

Porciento de subsidio sobre impuesto
marginal Tabla articulo 141-A LISR

Subsidio sobre impuesto marginal

Cuota fija de subsidio
Subsidio art. 141-A

DATOS DEL
EJEMPLO $
340,450.00

182,909.28
157,540.72

34%
53,563.84

DATOS DEL
EJEMPLO §
$
53,563.84

20%
10,712.76

30,723.93
41,436.69
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Saldo a cargo o a favor -

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$

Impuesto art. 141 99,600.00
Menos:

Subsidio art. 141-A 41,436.69
Igual: Impuesto con subsidio 58,163.31
Menos:

Crédito general (anual) 1,565.79

Recordemos que estamos utilizado

un estimado para este ejemplo.
Igual: Impuesto del ejercicio 56,597.52
Menos:

Impuesto acreditable 48,600.00
Igual: Neto a cargo 7,997.52

Neto a favor *

* E| saldo a favor que obtenga en ningin caso podra ser superior al total
de ISR acreditable (retenciones + pagos provisionales).
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

B. Impuesto al activo

Este impuesto se paga iinicamente por el arrendamiento de local
comercial.

A continuacién se indican los datos necesarios para determinar el
impuesto anual.

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$

Activo fijo, gastos y cargos diferidos (valor promedio de la 261,043.51
construccion){ Monto calculado de acuerdo al capitulo V del

presente trabajo).

Valor promedio del terreno( Monto calculado de acuerdo al 205,037.81

itulo V del bajo!

Valor promedio de deudas

( Este monto deberd calcularse de acuerdo al capitulo V del

presente trabajo).

15 veces el salaric minimo general del drea geogrifica del 188,613.75
contribuyente elevado al afio *

LS.R. acreditado 32,478.39
Unicamente el correspondiente al local comercial **

Pagos provisionales efectivamente pagados sin

acreditamiento del IL.5.R. . 0.00

*Esta cantidad corresponde al area geogréafica "A", usted debe anotar la
cantidad que corresponda al 4rea geografica de su domicilio fiscal, de
acuerdo a la tabla siguiente:
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Area  |Del 3/XI1/1998 al| 15 veces el SMG
Geografica | 31/XI1/1998 elevado al afio

"A" 34.45 188,613.75
"B" 31.90 174,625.50
"C" 29.70 162,607.50

** Para calcularlo, se debe efectuar el siguiente calculo.

I.S.R por el total de Ingresos $ 56,597.52
Menos
I.S.R. sin incluir los ingresos de $24,119.13
Local comercial
Igual

I.S.R acreditado. $32,478.39

Para saber como determinar los valores promedios remitase al
capitulo V del presente trabajo.

Ahora se hara la determinacion del valor def active del efercicio.

CONCEFPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Activo fijo, gastos y cargos diferidos 261,043.51
(valor promedio de la construccion)
Mas:
Terrenos 205,037.81
(valor promedio) '
Igual: Valor promedio de activos 466,081.32
Menos:
Valor promedio de deudas 0.00
Igual: Valor del activo 466,081.32
Menos:
15 veces S.M.G. * del area geogrifica del 188,613.75

contribuyente elevado al afio
Igual: Valor del active en el ejercicio 277,467.57
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En el siguiente cuadro se indica él calculo para determinar el impuesto
del ejercicio de 1999.

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Valor del activo en el gjercicio 277,467.57
Por:
Tasa 1.8%
Igual: Impuesto determinado 4,994.41

Saldo a cargo o a favor

Para determinar el saldo a cargo o a favor realice las siguientes
operaciones:

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$

Impuesto del ejercicio 5,379.97
Menos:

I.S.R. acreditado * 39,478.39
Igual: Diferencia de impuesto a

cargo **
Menos:

Pagos provisionales 0.00

efectivamente pagados sin
acreditamiento del 1.S.R. )

Igual: Neto a cargo * 0.00
Neto a favor *

* (Cabe mencionar que si el ISR acreditado del ejercicio es menor al impuesto al activo
anual descontados los pagos provisionales, deberd pagar el impuesto al activo.

** Cuando el impuesto sobre la renta acreditado sea mayor que el impuesto al activo, no se
hara anotacién alguna en este renglén.

ARTICULO PRIMERO del Decreto por el que se exime del pago de diversas
contribuciones federales; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
1999,
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C. Impuesto al valor agregado

Este impuesto Gnicamente se pagari por el arrendamiento de local

comercial o locales destinados a oficinas o consultorios.

A continuacién se determinara en el impuesto anual.

Determinacién del valor total de los actos o actividades

CONCEPTO DATOS DEL
EJEMPLO
$
Valor de los actos o actividades 240,000.00
exentos
Mas:
Valor de los actos o actividades 360,000.00
gravados a la tasa 15%
Mas:

Valor de los actos o actividades
Tasa

Igual:  Valor total de actos o actividades 600,000.00
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Calculo del impuesto

Para calcular el impuesto se determinara el calculo siguiente:

Por:

Menos:

Menos:

Igual:

Menos:

Igual:

CONCEPTO

Valor de los actos o actividades gravados

al 15%

Tasa
Impuesto del gjercicio

Impuesto acreditable del ejercicio si
deducimos gastos

Retenciones de IVA efectuadas en el
ejercicio,

Impuesto neto
Pagos provisionales efectuados en €l
gjercicio

Impuesto neto a
cargo
Impuesto neto a
Javor

DATOS DEL
EJEMPLO
$
360,000.00

15%
54,000.00

0.00

36,000.00

18,000.00

18,000.00

0.00
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A ARRENDAMENTD
E 12620 PAGINA T} 466081 158 ACREDITADG {2) 7044 39978
X B.ACTIVIDAD EMPRESARIAL DIFERENCIA DE IMPUESTO
% REGMEN GENERAL A CARGD [ 7043
PRI (20402041} 0
3 - C.ACTIVIDAD EMPRESARIAL PAGOS PROVISIDNALES
= REGIMEN SMPLIFICADO EFECTIVAMENTE FAGADOS S 7003 0 .
[ 2300 PAGNA 20) ACREDTAMGENTO DEL LS R
ISVECES EL S.M.0. DEL AREA
IMPUESTO EN LA
GEOGRAFICA EL NTE 188614 s A CARGU [2044 0
EVADO AL AFIO CUE RECTFICA
VALOR DEL AGTMVO EM Et EJERCICIO 277467 meooe -
1
[ Aok G} - 2080 [u3s; AFAVOR | 2043
IMPUESTC DE TERMMNADD Fm 4994 A CARGO 2048 0
WETO
L] T ZADO 5
peisipieive po3g PUERLRU) pavon 204
SALDO A FAVOR DEL LS R
REDUCCION DEL ART 73 REGLAMENTO  [1039) ACREQITADO CONIRA LA
[RENGLOM 1013 FADG 2}
REDUCCIONES DEL ARY, 2.4
DE LALEY DEL 1A 2053 NETO A CARGO (4} 0 o
IMPUESTO DEL EJERCICIO boaol 4994
{20374 2038 (203942052))

IMPUESTO AL ACTIVO

DE EJERCICIOS ANTERIORES

xFAﬁDO EN LOS DIEZ EJERGIGION ANTERIORES PENDHENTE DE APLICAR A LA FECHA

e e st —————rr
L5.R. CAUSADO EN EXCESD DEL |A. ENLOS TRES EJERCICIOS ANTERIORES, PENDIENTE

DE LA DECLARACION DE APLICAR {ART. § SEGUNDC PARRAFO LLA)

TOIALE) TOMPENSADO EM EL EJERCKIC IDTAL ACREDITADO EN €\ EJERCICI) .
posol * 2089 2082 2081 '
3 IMPUESTD AL YALOR AGREGADO
VALOR TOTAL DE AC?0S O AGOS ENADUANAS
ACTVIOADES [5) Sl 360000 PAGOSE 1934 0

CEVOLUCIONES B0LICITADAS
WPUESTO DEL EEROIO () By 54000 DE SALDOS A FAVOR OE PAGDS m V)
PROVISIONALES
MPUESTO ACREDITABLE DEL CANTIDAD COMPENSADA 0
EJERCKIO 1) pta 36000 CONTRA OTROS IMPUESTOS g
WRLESI0 EH LA
SALDO A FAVOR DEL A CARGO | d08d
EJERCICIO ANTERIOR (9) B3| DECLARACION 0 .
QUE RECTIFICA
ol S L]
AF)
ACARGD  feat 18000 el B
NETO
ML X0} A CAR 0
2
AFAVOR 937 NETD o .
PAGOS PROVISIONALES 1833 18000 A FAVOR 154
1) AGTE EN LOS REMGLONES & 8. C, 7058 ¥ J06 LAS (5] MONTOACTUM ZADD ( 7)ANCITE LA SUMA DE LAS C. (1) AMOTE LA SUMADE LAS CANTIDADES DECLARADAS EN
CFRAS DEL EJERCICI) CORRESPONDE {47 ANOTE LA SUMA OF LAS CANTIGADES DECLARADAS  DECLARADAS EN LOS RENGLOWES BREMENTES LOS!
(23 DERE ANOTARSE EL MOWTO TOTAL OUE SE En LOS RENGLOMES SIGURENTES. DE LA PAGEA 5. RENGLON 3] DE LA PAGIL S RENGLOM YN
ALKEDUTE PARA EL PAGD DEL LA DEL EJERCICID TAMBIEN A] DE LA PAGRA $, RENGL ONES 2607+ 3006 DELA PAGIA 7 RENGLOM 3874 DELA PAGIAT RENGLIN ST
WCLUYE FL ACREDITAMIENTO DE LOS TRES ULTIMOS B)DE LA PAGMA 2, RENGLONES J857+ M55 OF LA PACI 10, RENGLOW 3752 DELA PAGNA 0. RENGLON 1T
ERERCICIOS €] DE LA PAGINA 10, RENGLONES 300743701 D LA PAGINA 17, RENGLONES Y34+ 35M 0E LAPAGNA, 17. RENGLON IS
(1) CUANDO EL LS R ES MAYOR DUE EL A ND HARA D) DE LA PAGHA 12, RENGLONES: 3573808 3707+ JT06 OE LA PAGMA 20, RENGLOH 1367 DE LA PAGHA 20, REHGL OHID

AMOTAGION ALGUNA EN ESTE REWGLON

€)0E LA PACINAZ, RENGLONES 134741358
{41PASE ESTE IMPORTE AL RENGLON 548 DE LA CARATILA

{90 PASE ESTE MPCHTE AL REMGLOW #96 0F LACARATLLA
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3 DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL [ EN CASO DE TENERLO )

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ]

APELLIDD PATERNG

APELLIDO MATERND

NOMBRE (53

B
1
"

INSTRUCCIONES

-

. Esta declaracion serd flenada 8 maguina.

En caso de p declaracién comp tari
que le comesponda. Ejemplo: 01, 02, 03, etc.

anolars st RIMED progresvo

w

. Esta forma deber# presantarse en un banco sutorzado, con cantidad & pagsr 0
saido & favor. En el primec caso el saldo deberd cubrirse en efectivo o cheque.
Tratdndose da pago electronico, debsrd Enotar el numaro de operacion que le
tue proporcionado a! memento de realizar su transierencia.

-

El contribuyente deberd sdherir la etiquela con “tddigo de barras™.

. En casc de presentar declaracién complamentaria se anclard la informecién
compheta aue contiene la forma fiscal. Asimismo ullizard los recuadros “mpuesto
en la Dectaracidn que Reclifica™ en cade uno de los campos en gue se
delerminan los impussios.

El rengidn 9711 de la cardtula "Importe pagado en ke declarzcidn que recifica”,
se utilizard para corepir ciftas teferenies a aclualizacidn, recargos,
P ¥ primera p slc.

6. Para efeciuar su pago en Pescs, el monio £e redondears para que las cantidades
de ¢ m 50 centavos se ajusien a (s unidad de! pesc inmedials snlerior y las
canlidades de 51 a 99 centavos =6 ajusien 6 la unidad del peso inmediala

superior,
Ej: 1} 150.50 = 150 Fil 150.81 = 154
7. 560 deberd presenter los anexos necesarios de acuardo con su aclividad, fos

cuales deberd indicar an o cardiula de esla formulario.

. En casc de que anicamante e cblengan ingresos o se realicen actos o
actividades exentos, na setd necesano anotartos en esta declaracidn.

637 PARTE ACTUALIZADA DE IMPUESTOS. Deberd ulillizerse anolendo Ia
dilarencia enlre sus impuesios y los impuestos ya actualizedes, conforme ko
dispone of Cddigo Fiscal de la Federscidn.

896 CREDITO AL SALARIO PAGADD EN EFECTTIVO, Deberd snoterse e monio
{otat efectivaments pagado a los trabajadores por concepio e cridito al saterio en
el mes en que se presenle la declaracién, que no haya sido aplicedo en
daclaracionas preseniadas con anterioridad.

8704 SALDO A FAVDR. Debera anotarse la cantidad que resulia de disminuir el
Crédito a Salario al fotal de contribuciones, cuando el primero s mayor. Esle
remanente se podrd compensar en declaraciones posteriores,

818 CANTIDAD A COMPENSAR 1.V.A. Deberd nnotarse of saldo s faver det
LVA. que se compense conlra el LS.R. e LA, conforme 6 ias mglas amilidas por
Ia SHCP.

944 CREDITO AL SALARIO PENDIENTE DE APLICAR. Debard anolarse el
imporie @ compensar por conceple de cridito el salario a favor pandisnte de
aplicar de periodos anteriores.

897 CREDTTO DIESEL. Es pam acreditamiento de 1.EPS, por concepio de diesel
industrial, marino o automotriz. £1 monto que resutte a favor no serd objeto de
devolucion,

942 OTROS ESTIMULDS, Se snotardn los beneficios que en su caso ke lengan,
derivados de disposiciones fiscales o Decretos,por ejemplo 20% del salario
minimo por empleo adicional, alc.

9715 IMPORTE DE LA PRIMERA PARCIALIDAD. Si opla por pager en
parciatidadas, iricaments regiizerd en esta forma ol page da la primera parciafidad
v para electuar el pago de la sequnda parciatidad en adelante deberd acudir a la
Administrackin Local de Recaudacidon que ke comesponda, para cblaner el formularia
ds page respectivo.

CLAVES ALR
ARR, DEL CENTRO AR R, DE GOLFQ PACTFICT: ARR DEL HORDESTE ARR. OCCOENTE
ALRTDE ALR1 OE: ALR't DE: ALR*5 DE
01 CELAYA 27 ACAPIRLO 43 MEXICALY 61 AGUASCALIENTES
07 IRAPVATD 30 IGHALA A1 TUUANA &2 COLmA
0z LEON I8 CUERWAVACA 17 ENSENADA B GUADALAJARA
D4 OUERETARD 1 PUEBLA 3 LAPAZ 86 CUADALAJARA SUR
05 PACHUCA 77 TLAXCALA 44 CULACAH {TLADUEPAGVE)
05 MORELI 76 COATIACOALCOS 105 MOCHIS §7 TAPOPAN
05 URLAPAN M JALAPA 49 MAZATLAN 65 CO. GUIMAN
06 SAN LS PCTOS! 25 VERACRYZ 45 CD. OBREGON B0 PUERTD VALLARTA
2% CORDOBA 4E HERMOSLLO B TEPK
A R R METROPOLITAHA 50 NOGALES
ALR's DE ARR MORESTE ARR. DEL SUR
ALR's DE ARR, DEL WORTE CENTRO ALR '» OE
11 NORTE DELOF. ALR’v DE:
12 CENTRO DEL DF. 38 MONTERREY T2 CAMPECHE
13 SUR DELDF 21 CD GUADALUPE 57 SALTILO 6 TUXTLA GUTIERREZ
4 ORIENTE DELO£ 35 SAN PEDRO GARZA GARCIA 57 PIEDRAS NEGRAS T8 TAPACHILA
15 NAUCALPAN 12 REYNOSA 51 TORREON 11 GARACA
16 TOLUCA 3 €D VICTORIA 51 CO. JUAREZ 73 CANCUW
38 MATAMOROS 54 CHEUAHUA 77 CHETUMAL
. 37 WUEVG LAREDO 15 DURANGO T4 VILLA HERMAOSA
33 TAMPICO 56 ZACATECAS 75 MERIDA
M TUXPAN

RN SOR LGOI ADO FARA REPADDICIR FORAS FISCALFS CON OFICHO Na 3274 ¥3%4 €1 3 DL MAATO DF 4033 AUT CEI0%

IMPRIMEX



7] ANEXO 2

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ARRENDAMENTO
NAGC771201540 : _ LP7A9BF 288
1 CAPITULO Ml .. INGRESOS POR ARRENDAMIENTO Y EN GENERAL POR OTORGAR EL USO O GOCE TEMPORAL DE INMUEBLES
TOTAL DE INGRESDS INCLUYENDD - 600000

GANANCLA MFLACIONARIA (3]

DEQUCCIONES (TOTAL PAG. B) hes2 246000

DEDUCCION POR SUBARRENDAMIENTOD

INCLUYENDO ADEMAS LDS RENDIMIENTOS DE CERTIFICADDS DE (RENTAS PAGADAS FOR EL ARRENDASARID 1853

PARTICIPAGION INMOBILIARIA NO AMORTIZABLES, EL USUFRUCTO, EL L ALARRENDADORI[L . . oo - -

SUBARRENDAMIENTO 0 CUALDAHER GTRA FORMA DE PERMITR A TITLLO "

DHEROSO EL SO OGOCE TEMPDRAL OF BIEWES WUEBLES Tn‘::;s?s;cnm: 1 ‘HL,E_( !‘!m) 554 354000

** RPOATE DF. DE DUGCIONES QU EXCEDEN
ALOS NGRESOS {4 hess
L1 1652- 16811 6 [ 1653- 1880)_, -

IMPUESTO ACREDITABLE {5 1868 48600
FARTICIPAGION OF UTKIDADES Mo DE
ENCASODE TENER TRABAJADORES w52 THABAADORES
ASALARLADOS, INDIOUE:
IMPORTE DISTRIBLIDO 9949,
2 IMPUESTO AL ACTIVO
VALOR PROMEDIO DE ACTIVOS Bae 466081
VALOR PROMEDIC DE DEVDAS 885 0
Wikl OR DEL ACTMVC (B}
26042605} 668 466081
3 IMPUESTO AL VALOR AGREGADD
©  pORLGS QUE NO SE ESTA GBLIGADO AL .
@ paca (EXENTOS ) pes? 240000
oB R
<y :
- 15% pesz] | 360000
88§ - o
wZ ¢ oww % s3] . .
oy
ed T '— I T
G SUMADE LOS ACTOS DACTVIDADES
5':_' GRAVADOS (1) 3556 360000
IMPUESTOLORRESPONDNENTE () 13674 54000
WAPUESTO ACREDNTABLE (8) 2678 3 6 0 0 0

{43 MO SE ACUMULARA LA CANANCIA INFLACIONARIA 51 SE APLICA DEDUCCION OPTIONAL. W) TRATANDOSE DE GEUDAS POR CONSTRUCEION O LEJORAS DE IMMUEBLES DESTINADOS A CASA HABITACION
SUME ESTA CANTIDAD A 105 DEMAS WGRESOS Y ANOTE EL TOTAL EN EL RENGLON 1675 DE LA PAGINA 2

[2) EN-CASO DE SUBARRENDAMIENTD S0L0 POORAN DEDUCIRSE LAS RENTAS PAGADAS AL ARRENDADOR. POR LG O NO SE APLICARA HHGUNA OTRA DEIUCCION POR DICHOS INWUEBLES

{1} SUME ESTA CANTIOAD ALOS DEMAS INGRESOS ACUMULABLES Y ANDTE EL TOTAL EN EL RENGLON 9320 DE L& PAGNA 2

{4 JPASAR ESTE IMPORTE AL RENGLON B DE LA PAGINA T

{41 NCLUYE RETENCIONES Y PAGOS PROVISIONALES

| B} PASAR ESTE MPORTE AL REWGRON 8 DE LA PAGRIA 3

{71 5UME ESTAS CANTIDADES A L5 VALORES DE LGS DEMAS ACTOS 0 ACTVIDADES ¥ ANOTE EL TOTAL ENEL RENGLON 3906 DE LA PAGRA 3

(8] SUME ESTA CANTIDAD AL VA CORRESPONDIENTE A LOS DEMAS CARTILOS ¥ ANOTE EL TOTAL EW EL RENGLOW 3314 DE LA PAGINA Y

{9 ) SUME ESTA CANTIDAD AL IVA ACREQITABLE DE DS DEMAS CAPITULOS Y ANOTE EL TOTAL EN E1 RENGLON 3918 DE LA PAGRIA 3
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REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

NAGC771201540 ! LP8ASED 249
—
1 DEDUCCIONES POR ARRENDAMENTD
CEDUCCIONM DPCIONAL (1} hess 246000
SUELDOS, LALARKDS Y PTU 570
HONORARXDS A PROFESIONISTAS, ARTESANDS, ETG £71
5% DE LAS NVERSIONES EN EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES heTa
CLUTENDO AIICIONES Y MEJORAS
CUOTAS ALIMSS (2) peas|
APORTACIONES INFOMAYTS, SAR ¥ '
JUBILALIONES POR VEJEZ 1) L
WPUESTO PREDIAL CORRESPONDIENTE AL AKO DE CALENDARIO 1583
GASTOS OE MANTERIHENTO ¥ CONSERVACION | EXCEPTD .
ADICIONESS Y MEJORAS AL BIEN NUUERLE )
DERECHOS POR CONSUMO DE AGUA 1884
PRIMAS POR SEGURDS OUE AMPAREN BIENES DEDUCIBLES 1684
INTERESES PAGADDS POR PRESTAMOS TR TADOS PARA LA COWPRA_ 189
CONSTRUCCHON O MEJORAS DE LOS BIEWES NUUEBLE S y
OTRAS hesd

ToTAL (4 E 246000

{ 1) EN SUSTITUCKON DE LAS DEDUCCIONES RELACYORADAS EN ESTE CUADROD, PARA INMUEBLES DESTINADOS A CASA RABITACION SE POORA DEDUCIR EL S0% DE LOS INGRESOS, EN LOS DEMAS CASOS SE
PODRADEDUCIA EL 35% 51 SE EJERCE ESTA DPCION SE ANOTARA EL MONTO CORRESPONDIENTE TAMBIEN EN EL TOTAL.

| 2) EL MPORTE DE LAS CUCTAS ENTERADAS AL WSS

(1) 5% REFERE A LAS CANTIDADES QUE SE ENTERAN ALAS AFORES

[ 4) PASAR ESTE IMPORTE AL RENGLON 1852 OF LA PAGINA }

IMPRIMEX

WIPAFSDA AUTCRIZ AP0 PARA RFFRODUCIR FORMAS FILEALES COH OFICIO No. 1224 B 1384 £ I B MaAZ0 OF 1993 AT EX10Y
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ANEXO 6

' Y DEDUCCIONES PERSONALES

RETENEDORES, COPROPIETARIOS

LP22ARBC 3p3

EN CASD DE SER INSUFICIENTES LOS REMGLONES, DEBERA UITILIZAR TANTOS ANEXOS 6 COMO SEANNECESARIOS.

SENALE EL NUMERO DE ANEX0S § QUE PRESENTA: Hosa Lo _ipEl | IHOJMS
1 DATOS INFORMATIVOS DE CADA RETENEDOR
caritio REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES INGRESO PERCIBIDO IMPUESTO RETENIDO (1)
Joaoo i fison ' peozg !
Iv [T} Z2ET 951201324 P 360000 36000
basy , ! by
[pace paor pOcs
l9aoe . el |12
|—] I i
Joar2 LEE] pasé
211 pe1s 130
[es1n [rery Br2o
pert [as22 B2l
lon24 Ioszs ]
fonz? oaz8 peas
P80 9811 LA
TOTAL
360000 I 36000
i DATOS INFORMATIVOS DE COPROPIETARIOS, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION
CLAVE * REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES % DE PARTICIPACHON WNGRES0S OUE LE CORRESPONDEN
Re3s 9836 past
b3 a3y hsas
LT]] LIk pady
Bh44 9045 BA46
w047 o848 - TTT]
2 9850 9851 1L 7]
g
» -
n 2 E — —t
I =g
£ =8 990 s901 I
3 ¥az |
T ogg | [—
5 § g [e503 0804 pa0s
0 -
o — |1 (|
go04 9907) pads
9300 9910) pot1
912 g91Y E914
bess 9916 pe17

[ 1) ANQTE EL TOTAL D ESTA COLUMMA EN EL RENGLON 1021 DE LA PAGINA 2
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NAGC771201540 bEP23A98D 30N
1 + DEDUCCIONES PERSONALES
TAS FERGONAS FISICAS PARA CALGULAR 5U MPUCST0 ANUAL. POGRAN HACER ADEMAS DE LAS DEDIGLIONES ALTORIZAGAS EN GADA CAPITULO LAS BIGUEENTES DEDUCCIONES
PERSONALES:
A+ HONDRARIOS MEDICOS, DENTALES Y GASTOS HOSPRTALARIDS E- GASTOS DE TRANSPORTACION ESCOLAR DBLIGATORIOS. CONFORME A IHSPOSICIONE S LEGALES DEL AREA DOKDE SE UBIOUE
B.-GASTOS FUNERALES LA ESCUELA
€. DOHATIVOS F - EL IMPORTE DE | G5 DEPOSITOS EN LAS CUENTAS PERSONALES ESPECIALES PARA EL AHORRO, PAGUS DE PRIMAS DE
D APORTACIGHES VOLUNTARIAS AL S 4 R SIN EXCEDER DEL 2% OE SU CONTRATOS DE SEGURD QUE TENGAN COMO BASE PLAMES DE FENSIONES RELACIONACKYS CON LA EDAD, JUBILACION O
SALARIO BASE DF COTLZACHON SIN QUE E5TE UL TIMO PUEDA SER RETIRE:, AS| COMD, ADDWAISICION DE ACCKONES. DE SOCIEDADES DE MVERSION, NO PODRAN EXCEDER DE LA CAHTIOAD QUE
SUPERIOR A 10 VECES £L 5§ M.G.DEL O F. ESTABLECE LA LEY DEL ISR, SEGUN €L ARO DE QUE 5E TRATE.
TOVE REGIS TR0 T EDERAL DE CONTRIGUVENTES CRNTIOED FAGRDA
‘A (L ABCD721112JX1 g 500
A #wn ETGR701111X01 W 13000
by
c [™| AFcDBO1202 993 50
boza w7s
2926 8927
e 111
815 -1 k3
9912
LU
9934 9918
236
9937,
5938 ! !
ww|
pa40 9941
9041 ’ 9943
944 #945
- |9948 2009
saos [ose7
9856 9895
- o853 .
LLLH :Lib]
A StAu brso 13550
B SUWA EN DTROS ANEXQS 6 (1] cabs 0
€ EN 5 GASD, CANTIDAD RECUPERADS EH LOS GASTOS EFECTUADOS (1) oane o

C VOTAIDF DETORLWONES PERSORALES {118
ey 13550

{1] CUANDO $E PRESENTEM VARIOS ANEXQS b, SE ANDTARA EL MPORTE TOTAL OUE CORRESPONDA UNICAMENTE EN LA LTI HOUA OUE SE UTILICE DEL ANEXCE
(2] ANOTE EL MPORTE EN E1 RENGLON 1002 DE LA PAGHLA 2

Haniei |
Eﬁm WRRESOR AUTORADG POR Lt S1CD Al BaPFwhi FORMAS FISCAL ES 0372 ABL1111 AYT SAT-OS14E DR LAVISIA 127 GOU DOCTORESMENCO DT G P 06720 TH, 4§28 & 59 CON 1L NEAS FAX tAn 12 76,
re



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

"CONCLUSIONES

Después de haber efectuado el analisis del régimen fiscal de
arrendamiento de las personas fisicas procederemos a presentar la

conclusion a nuestra hipdtesis planteada:

En primer lugar tenemos que los pagos efectuados a través de las
contribuciones, estan debidamente fundados y soportados por nuestras
leyes vigentes, que especifican la obligacion del pago de las mismas

para que obtengamos con esto los beneficios publicos que implica.

En segundo lugar es indispensable que los contribuyentes de
cualquier régimen fiscal de arrendamiento, asi como los interesados en
el tema, obtengan los conocimientos basicos, en el area fiscal y contable
en el régimen que les ocupa, para cumplir oportunamente con Ssus

obligaciones de Ley.

Asi mismo resaltamos la importancia de contar en la
actualidad con un sistema electrénico que le facilite al contribuyente

efectuar sus pagos en forma correcta y oportuna.

Por ultimo resaltaremos que es necesario que la autoridad
establezca mecanismos de célculo de impuestos mas sencillos, ¥ no
beneficie a ciertos grupos de contribuyentes y con esto no se pierdan las

caracteristicas de proporcionalidad y equidad en los impuestos.



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.
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ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO,

ANEXO 1

TARIFAS Y TABLAS APLICABLES A CALCULO DEL PRIMER PAGO PROV.

DE 1999,

ART. 80
LIMITE
INFERIOR

0.01
1,024.06
§,691.79

15,275.05
17,756.62
21,259.48
42,877.33
125,000.02
375,000.01
500,000.02

ART. 80-A

LIMITE
INFERIOR

0.01
1,024.06
8,691.79

15,275.05
17,756.62
21,259.48
42,877.33
67,580.56
85,764.62
102,905.41

LIMITE
SUPERIOR

1,024.05
8,691.78
15,275.04
17,756.61
21,259.47
42,877.32
125,000.01
375,000.00

500,000.01
EN ADELANTE

LIMITE
SUPERIOR

1,024.05

8,691.78
15,275.04
17,756.61
21,259.47
42,877.32
67,580.55
85,754.61

102,905.40
EN ADELANTE

CUOTA FIJA % /EXCEDENTE
DEL LIM. INFERIOR

30.72
797.49
1,916.64
2,537.04
3,657.96
10,791.84
38,713.56
126,213.57
173,088.57

CUOTA FlJA

15.36
398.76
958.32

1,268.52
1,828.98
4,682.52
7,202.25
8,438.10
9,021.21

3%
10%
17%
25%
32%
33%
34%
5%
38%
40%

% | EXCEDENTE
DE SUBSIDIO
SOBRE IMP.
MARGINAL.

50%
50%
50%
50%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

130



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO,

ANEXO 2

TARIFAS ¥ TABLAS APLICABLES A CALCULO DEL SEGUNDO PAGO

PROV. DE 1999.

ART. 80
LIMITE
INFERIOR

0.0
1,089.91
9,250.66

16,257.25
18,888.36
22,626.45
45,634.33
133,037.53
399,112.51
532,150.03

ART. 8C-A

LIMITE
INFERIOR

0.01
1,089.91
8,250.66

16,257.25
18,898.36
22,626.46
45,634.33
71,926.00
91,268.65

LIMITE
SUPERIOR

1,089.90
9,250.65
16,257.24
18,898.35
22,626.45
45,634.32
133,037.52
389,112.50

532,150.02
EN ADELANTE

LIMITE
SUPERIOR

1,089.90
8,250.65
16,257.24
18,898.35
22,626.45
45,634.32
71,925.99
91,268.64
109,522.23

109,522.24 ENADELANTE

CUOTA FWA

32.70
B48.76
2,039.88
2,700.18
3,803.16
11,485.77
41,202.84
134,328.11
184,218.18

CUOTA FIJA

16.35
424.41
1,019.94
1,350.09
1,946.58
4,983.60
7,665.36
8,980.68
9,601.26

% § EXCEDENTE

DEL LIM. INFERIODFR

3%
10%
17%
25%
2%
33%
34%
35%
38%
40%

% ! EXCEDENTE
DE SUBSIDIO
SOBRE IMP.
MARGINAL.

50%
50%
50%
50%
50%
40%
30%
20%
10%
0%



ANEXO 3

ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

TARIFAS Y TABLAS APLICABLES A CALCULO DEL TERCER PAGO PROV.

DE 1999.

ART. 80
LIMITE
INFERIOR

0.01
1,116.73
9,478.24

16,657.18
19,363.27
23,183.08
46,756.93
136,310.26
408,830.67
545,240.92

ART. 80-A

LIMITE
INFERIOR

0.01
1,116.73
9,478.24

16,657.18
18,363.27
23,183.08
46,756.93
73,695.37
93,513.85
112,216.48

LIMITE
SUPERIOR

1,116.72
8,478.23
16,657.17
19,363.26
23,183.07
46,756.92
136,310.25
408,930.66

545,240.91
EN ADELANTE

LIMITE
SUPERICR

1,116.72
9,478.23
16,657.17
18,363.26
23,183.07
46,756.92
73,695.36
93,513.84
112,216.47
EN ADELANTE

CUOTA FIJA

33.51
869.64
2,090.07
2,766.60
3,988.92
11,768.31
42,216.42
137,633.61
188,749.95

CUOTA FIJA

16.74
434,85
1,045.02
1,383.30
1,984 46
5,106.21
7.853.94
9,201.60
9,837.45

% ! EXCEDENTE

DEL LIM, INFERIOR

3%
10%
17%
25%
32%
33%
34%
35%
38%
40%

% | EXCEDENTE
DE SUBSIDIO
SOBRE IMP.
MARGINAL.

50%
50%
50%
50%
50%
40%
30%
20%
10%
0%



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

ANEXO 4

TARIFAS Y TABLAS APL'ICABLES A CALCULO DEL CUARTO PAGO PROV.

DE 1999.

ART. 80
LIMITE
INFERIOR

0.0
1,137.85
9,657.37

16,972.00
19,729.24
23,621.23
47,640.64
138,886.51
416,658.75
555,545.98

ART. BO-A

LIMITE
INFERIOR

0.01
1.137.85
9,657.37

16,972.00
19,725.24
23621.23
47 ,640.44
75,088.21
85,281.27
114,337.36

LIMITE
SUPERIOR

1,137.84
9,657.36
16,971.99
19,729.23
23,621.22
47,640.63
138,886.50
416,659.74

555,545.97
EN ADELANTE

LIMITE
SUPERIOR

1,137.84

9,657.36
16,971.99
18,729.23
23,621.22
47,640.43
75,088.20
95,281.26

114,337.35
EN ADELANTE

CUOTA FIJA

34.14
886.08
2,129.58
2.818.89
4,064.31
11,890.73
43,014.30
140,234.88
182,317.31

CUOTA FIJA

17.07
443.07
1,064.76
1,409.43
2,032.17
5,202.72
8,002.38
9,375.51
10,023.39

% [ EXCEDENTE

DEL LIM. [NFERIOR

3%
10%
17%
25%
32%
I3%
4%
5%
38%
40%

% | EXCEDENTE
DE SUBSIDIO
SOBRE IMP.
MARGINAL.

50%
50%
50%
50%
50%
40%
30%
20%
0%
0%



ANALISIS TRIBUTARIO DE LAS PERSONAS FISICAS CON INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

ANEXO 5
CREDITO TRIMESTRAL Y ANUAL DE 1999.

CREDITO GENERAL VIGENTE DURANTE 1999,

TRIMESTRE DIARIO MENSUAL TRIMESTRAL

PRIMERO 4.02 122.35 367.05
SEGUNDO 4.28 130.22 390.66
TERCERO 4.39 133.42 400.26
CUARTO 4.47 135.94 407.82

ANUAL 1565.79



ANEXO &

TARIFAS Y TABLAS APLICABLES A CALCULO DEL IMPUESTO ANUAL .

ESTIMADO

ART. 141
LIMITE
INFERIOR

0.01
4,368.52
37,078.03
65,161.45
75,747.46
90,690.22
182,909.20
533,234.29
1,599,702.61
2,132,936.92

ART. 141-A

LIMITE
INFERIOR

0.
4,368.52
37,078.03
£5,161.45
75,747.46
90,690.22
182,909.20
288,290.11
365,818.36

LIMITE
SUPERIOR

4,368.51
37,078.02
65,161.44
75,747.45
90,690.21

182,909.19
533,234.28
1,599,702.60

2,132,936.91
EN ADELANTE

LIMITE
SUPERIOR

4,368.51
37,078.02
65,161.44
75,747.45
90,690.21

182,908.19
288,280.10
365,818.35
438,981.45

438,981.46 EN ADELANTE

CUOTA FlJA %/JEXCEDENTE
DEL LIM. INFERIOR

131.07
3.401.97
8,176.17

10,822.71
15,604.35
46,036.65
165,147.12
538,411.17
738,374.01

CUOTA FLIA

65.52
1,701.09
4,088.04
5411.34
7.802.19

19,975.05
30,723.83
35,895.89
38,483.31

3%
10%
17%
25%
32%
33%
34%
35%
38%
40%

% | EXCEDENTE
DE SUBSIDIC
SOBRE IMP.
MARGINAL.

50%
50%
50%
50%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
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