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INTRODUCCION

El presente trabajo, persigue como objelivo fundamental describir el
{ratamiento fiscal, que regula a ta persona fisica que obtienen ingresos
por oforgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles, mejaor conocido

como arrendamiento,

En este trabajo se pretende englobar todas las leyes que regufan dicha
actividad, como son; la Ley del Impuesto sobre [a Renta y su reglamento,
el Codigo Fiscal de la Federacion y su reglamento, la Ley del Impuesto al
Valor Agregado y su reglamento, la Ley del impuesto al Activo y su
reglamento, y el Codigo Civil, esto con el fin de mostrar en forma
resumida y practica, el tratamiento fiscal que debe asumir el

contribuyente que realice ésta actividad.

En el primer capitufo encontraremos {os aspectos generales del
arrendamiento, como son las obligaciones y derechos, tanto del
arrendador como del arrendatario, el contrato de arrendamiento, etc. todo

ello desde el marco Civil.

£n el segundo capitulo nos adentraremos en materia fiscal, en el cual
encontraremos los fundamentos que regulan a una persona fisica que
obtienen ingresos de este tipo; las obligaciones que tienen que cumplir,
en materia contable y fiscal, asi como el célculo del pago provisional al

que se encuentran obligados a presentar.



£n el tercer capitulo, se explicara la determinacion del cédlculo anual,
tanto del impuesto sobre la renta, impuesto al Activo, impuesto al Vaior
Agregado, asi como también se mencionaran los elementos que se
deben considerar para la presentacion en forma y tiempo de dicho
calculo. Dentro de este capitulo se mencionara ademas las

modificaciones mas relevantes para el afio 2000.

En el Gitimo capitulo, se mostrara un caso practico, en el cual se hara
tanto el calculo de los pagos provisionales como el calculo anual de una
persona fisica que percibe ingresos por otorgar el uso 0 goce temporal de
bienes inmuebles, destinados una parte a casa habitacién y otra a locales
comerciales, y que ademas dichos ingresos son provenientes de un bien

en copropiedad.



CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES DEL ARRENDAMIENTO

1.1 CONCEPTOS Y ASPECTOS BASICOS

1.1.1 ARRENDAMIENTO

Arrendamiento es la actividad por la cual una persona cede el

aprovechamiento temporal de cosas, obras o servicios.

Se dice que existe el arrendamiento cuando las dos partes contratantes
se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de

una cosa, y la otra, a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto.

El arrendamiento no puede exceder de diez afios para los inmuebles
destinados a habitacién, de quince afios para los destinados al comercio
y de veinte para los destinados al ejercicio de la industria, segun lo marca
el CC en su arliculo 2398.

Son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que pueden usarse
sin consumirse, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los

derechos estrictamente personales.

Dentroc de la ley del Impuesto sobre la renta, encontramos que hay
destinado un capitulo especial para el arrendamiento de bienes

inmuebles.



1.1.2 ARRENDADOR
Arrendador es la persona que da en arrendamiento alguna cosa.

Dentro del Codigo Civil en los articulos 2412 al 2424 encontramos

establecidos los derechos y obligaciones del arrendador.

El arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso;

| A entregar el bien arrendado, con todas sus pertenencias y en estado
de servir para el uso convenido; y si no hubo convenio expreso, para

aquél a que por su misma naturaleza estuviere destinada;

i. A conservar la cosa amendada en el mismo estado, durante el

arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias;

Ili. A no estorbar o entorpecer de manera alguna el uso de la cosa
arrendada, a no ser por causa de reparaciones urgentes e

indispensables;

IV. A garantizar el uso o goce pacifico de |a cosa por todo el tiempo del

contrato;

V. A responder de los dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por los

defectos o vicios ocultos de ia cosa, anteriores al arrendamiento.



La entrega del bien se hara en el tiempo convenido; y si no hubiere
convenio, después de que el arrendador fuere requerido por el

arrendatario.

Durante el arrendamiento, el amendador no puede modificar la cosa
arrendada, ni intervenir en el uso legitimo de elia, salvo sea para

conservacion de la misma.

£| arrendatario ésta obligado a poner en conocimiento del arrendador, a
ja brevedad posible, la necesidad de las reparaciones, bajo pena de

pagar fos dafios y perjuicios que por su omisién cause.

5j el arrendador no cumple con hacer las reparaciones necesarias para el
uso a que esté destinada el bien, quedara a eleccion del arrendatario
rescindir el arrendamiento o acudir al juez para que solicite ai arrendador
el cumplimiento de su obligacion mediante el procedimiento rapido que

se establezca en el Codigo de Procedimientos Civiles.

El arrendador responde de los vicios o defectos del bien arrendado que
impida el uso de este, aungue &l no los hubiere conocido o hubiesen

sobrevenido en el curso del arrendamiento, sin culpa del arrendatario.

Este puede pedir ta disminucion de la renta o fa rescision del contrato,
salvo que se pruebe que tuvo conocimiento, antes de celebrar el contrato,

de los vicios o defectos del bien arrendado.



Si al terminar el arrendamiento hubiere aigun salde a favor del
arrendatario, por concepto de renta, el arrendador deberéd devolverlo
nmediatamente, a no ser que tenga derecho que ejercitar sobre aquél, en

este caso depositara judicialmente el saldo referido.

También comresponde al arrendador pagar fas mejoras hechas por el

arrendamiento, cuando se dé cualquiera de los siguientes hechos:

I Sien el conirato, o posteriormente, lo autorizd para hacerlas y se obligd

a pagarlas;

II. Si se trata de mejoras Utiles y por culpa del arrendador se rescindiese

el contrato;

Il Cuando el contrato fuere por tiempo indeterminado, si el arrendador
autorizd al arrendatario para que hiciera mejoras, y antes de que
transcurra el tiempo necesario para que el arrendatario  quede
compensado con el uso de las mejoras de los gastos que hizo, da el

arrendador por conciuido el arrendamiento.

Las mejoras deberan ser pagadas por el arrendador, no ohstante gue en
el contrato se hubiese estipulado que las mejoras quedasen a beneficio

del bien arrendado.



1.1.3 ARRENDATARIO

Arrendatario es la persona que recibe en arrendamiento alguna cosa.

Los articulos 2425 al 2447 de! Cédigo Civil establecen los derechos y

obligaciones del arrendatario.

E! arrendatario esta obligado:

| A satisfacer la renta en forma y tiempo convenidos;

1. A responder de los perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa

o negligencia, la de sus familiares, sirvientes o subarrendatarios;

IIl. A servirse de la cosa solamente para el uso convenido o conforme a la

naluraleza y destino de ella.

El arrendatario no esta obligado a pagar la renta sino desde el dia en que

reciba la cosa arrendada, salvo pacto en contrario.

La renta debe ser pagada en el lugar convenido, y a falta de convenio, en

la casa habitacion o despacho del arrendatario.

Si por caso fortuito o fuerza mayor se impide totalmente al arrendatario el
uso de la cosa arrendada, no se causara renta mientras dure el
impedimento, y si éste dura mas de dos meses, podra pedir la rescision

del contrato.



Si solo se impide parcialmente el uso de la cosa, podra el arrendatario
pedir la reduccion parcial de la renta, a juicio de peritos, a no ser que las

partes opten por la rescision del contrato.

Sj el arrendatario va a establecer en el inmueble una industria peligrosa,
tiene 1a obligacion de asegurar dicho inmueble contra el riesgo probable

que origine el ejercicio de esa industria.

El arrendatario no puede, sin consentimiento expreso del arrendador,
variar ia forma de la cosa arrendada; y si lo hace debe, cuando la
devuelva, restableceria al estado en que la recibio, siendo, ademas,

responsable de los dafos y perjuicios.

Si el arrendatario ha recibido el inmueble con expresa descripcion de las
paries que fa componen, debe devolverla al concluir el arrendamiento, tal
como la recibio, salvo lo que hubiere perecido o se hubiere menoscabado

por el transcurso del tiempo o por causas inevitables.

El arrendatario debe hacer las reparaciones de aquellos deterioros de
poca importancia, que regularmente son causados por las personas que

habitan el inmueble.

El arrendatario que por causa de reparaciones pierde el uso tofal o
parcial de la cosa, tiene derecho a no pagar el precio del arrendamiento,
a pedir {a reduccion de ese precio o |a rescision del contrato, si la pérdida

del uso dura méas de dos meses en sus respectivos casos.



Si 1a misma cosa se ha dado en ammendamiento separadamente a dos o
mas personas y por el mismo tiempo, prevalecera el arrendamiento
primero en fecha; si no fuere posible verificar el hecho, valdra el

arrendamiento del que tiene en su poder la cosa arrendada.

En los arrendamientos que han durado mas de cinco afos cuando el
arrendatario ha hecho mejoras de importancia en el inmueble arrendado,
tiene este derecho, si esta al corriente en el pago de la renta, a que, en
igualdad de condiciones, se le prefiera a otro interesado en el nuevo

arrendamiento, del inmueble.

También gozara del derecho del tanto si el propietario quiere vender el
inmueble arrendado, aplicandose en lo conducente lo dispuesto en los

articulos 2304 y 2305 de! Codigo Civil.

1.1.4 SUBARRENDAMIENTO

Subarrendamiento es la actividad que da a tomar en arrendamiento una

cosa de ofro arrendatario de la misma cosa.

El subarriendo se encuentra regulado por ef Codigo Civil en sus articulos

2480 al 2482.

El subarrendamiento sdlo puede existir cuando existe el consentimiento
del arrendador, si el arrendatario subarrendara la cosa arrendada en todo
o0 en partes, respondera solidariamente con el subarrendatario de los

dafos y perjuicios.



Si el subarriendo se hiciere en virtud de la autorizacién general concedida
en el contrato, el arrendatario serd responsable, cOmo si él mismo

continuara en et uso o goce del inmuebie.

Si el arendador aprueba expresamenie el contrato especial de
subarriendo, el subarrendatario queda subrogado en todos los derechos y

obligaciones del arrendatario, a no ser que por convenio se acuerde otra

cosa.

1.1.5 CONTRATO
Ei contrato es la mas importante fuente de las obligaciones.

El Codigo Civil para el Dislrito Federal en materia comun, 1o define en su
arliculo 1792 como * Ei acuerdo de dos o mas personas para crear,

transferir, modificar o extinguir derechos y obligaciones”.
Para la existencia del contrato se requiere:

{. Consentimiento; que es el acuerdo de dos o mas voluntades para

producir o transferir derechos y obligaciones.

El consentimiento puede ser expreso o tacito. Es expreso cuando se
manifiesta verbalmente, por escrito o por signos inequivocos, El tacito
resulta de hechos o actos que lo presupongan © que autoricen a

presumirlo.
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Ei contrato se forma en el momento en que el proponente recibe la

aceptacion det hecho.

Il. Objeto; el objeto de los contratos puede ser una cosa que el obligado

debe hacer o no hacer.

La cosa objeto de la relacion contractual debe existir en la naturaleza, ser
determinada o determinable en cuanto a su especie y estar en el

comercio.

Los contralos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto
aqueéllos que deben revestir una forma establecida por [a ley. Desde que
se perfeccionan, obligan a los contratantes no solo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segln su

naturaieza, son conforme a la buena fe, al usc o a la ley.

£n los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca en él, sin que para la validez del contratc requieran
formatidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados

por la ley.

Los contratantes pueden poner las cltausulas que crean convenientes;
pero las que se refieren a requisitos esenciales del contrato o sean
consecuencia de su naturaleza ordinaria, se tendran por puestas aunque
no se expresen, a no ser que las segundas sean renunciadas en los

casos y términos permitidos por ia ley.

11



Un contrato puede ser invalidadg, por las siguientes causas, establecidas

en el Cédigo Civil en su articulo 1795:

. Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas.
il. Por vicios del consentimiento;

1. Porque su objeto, o su motivo, o fin, sea ilicito;

IV Porque el consentimiento no se haya manifestado en ta forma que la

ley establece.
1.1.5.1 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una, a conceder €l uso 0 goce temporal de una cosa, y la

ofra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto. ( art. 2398 CC)

La renta o precio del arrendamiento puede consistir en una suma de
dinero o en cualguier otra cosa equivalente, con tal que sea cierta y

determinada.

E! contrato de arrendamiento, como ya se ha mencionado anteriormente,
se formula como cualquier contrato, sefialando las clausulas o apartados
que crean convenientes, a continuacion se ejemplifica un contrato de

arrendamiento, correspondiente a un bien otorgado para uso comerciai.

12



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
UBICADO EN CEDRO 83,
2D0. PISO LOCAL “C” SANTA MONICA , EDO. DE MEXICO. C.P. 54040

CUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C.P. EMILIANO GUTIERREZ MONTERUBIO CON DOMICILIO
EM LA CALLE DE CEDRO Ne 93 200 PISO, LOCAL *C” STA. MONICA, TLALNEPANTLA EDO. DE
MEXICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO EL ARRENDATARIO Y POR LA
OTRA PARTE EL SR RAMON DE LA ROSA SANCHEZ EN LO SUCESIVO EL ARRENDADOR, AMBAS
PARTES SE OBLIGAN A LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

fa EL ARRENDADOR, DA Y EL ARRENDATARIO RECIBE EN ARRENOAMIENTO EL INMUEBLE
HMOTIVO DE ESTE CONTRATO

23 EL ARRENDATARIO PAGARA A EL ARRENDADOR, O A QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE
LA RENTA MENSUAL DEL LOCAL "C* POR LA CANTIDAD DE 4,025.00 { CUATRO MIL VEINTICINCO
PESOS G000 M N )

3a LA RENTA MENSUAL AUMENTARA CADA ANO EN EL MISMO PORCENTAJE QUE EL DE LA
IMFLACION, REPORTADA POR EL BANCC DE MEXICO EN SU [NDICE NACIONAL DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR

4a LA RENTA DEBERA SER PAGADA POR MENSUALIDADES ADELANTADAS DURANTE LOS
FRIBMEROS CINCO DIAS DEL MES, EN CEDRO 93, 4TO. PISO, STA . MONICA TLALNEPANTLA,
€00 DE MEXICO, O EN EL LOCAL QUE EL ARRENDADOR, NOTIFIQUE A EL ARRENDATARIO,
POR ESCRITO, COMO PREVIENE EL ARTICULO 2427 Y FRACGION | DEL 2425 DEL CADIGO CIVIL
TODA MENSUALIDAD DEBERA SER PAGADA INTEGRA AUN CUANDC EL ARRENDATARIO SOLO
OCUPE EL IMMUEBLE UN SOLO DIiA DEL MES, EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE DOS
MENSUALIDADES SE ENTENDERA COMO RESCINDIDO ESTE CONTRATO A JUICIO DEL
PROPIETARIO, EL ARRENDATARIO Y SU FIADOR PAGARAN EL ADEUDO CON UNA PENA
CONVENCIONAL EQUIVALENTE AL 10% DE LA MENSUALIDAD QUE CORRESPONDA A CADA UNO
DE LOS MESES EN QUE SE INCURRA EN LA MORA. LA MORA PROCEDE CON S0LO EL
TRANSCURSO DEL PLAZO PARA EL PAGO, INCUMPLIENDOSE ESTE, SIN NECESIDAD DE QUE
MEDIE REQUERIMIENTO POR PARTE DEL ARRENDADOR

53 EL ARRENDAMIENTC SERA POR El. PERIODO COMPRENDIDO DEL 5 DE ENERG DE 1999 AL 4
OF £MERO DEL 2000, DESPUES DE ESTA ULTIMA FECHA BASTARA CON UN SIMPLE AVISO POR
ESCRITO DADO POR CUALQUIERA DE LAS PARTES CON 60 DIAS DE ANTICIPACION PARA DAR
POR TERMINADA LA RENOVACION DE ESTE CONTRATC AL TERMINO DEL CONTRATO EL
ARRENDATARIO SE OBLIGA A DESOCUPAR EL INMUEBLE SIN NECESIDAD DE DESAHUCIO.
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63 LAS PARTES CONVIENEN EN QUE PARA DAR POR TERMINADO EL PRESENTE, EL
ARRENDATARIO SE OBLIGA DESDE AHORA A ENTREGAR AL ARRENDADOR EL LOCAL EN
BUEHAS CONDICIONES, SOLO EN £L DETERIORO DEL USO NORMAL, COMPROMETIENDOSE A
REALIZAR POR SU CUENTA CUALQUIER REPARACION.

7s MO PODRA DESTINARSE EL INMUEBLE ARRENDADO A DISTINTO USQO QUE AL DE OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y DE ASESORIA CONTABLE Y S| SE HICIERA OTRO uso DE EL, EL
ARRENDADOR PODRA PEDIR LA INMEDIATA DESOCUPACION EXIGIENDO EL PAGO DE LAS
RENTAS HASTA LA TERMINACION DEL PLAZO DE ESTE CONTRATO, AS| COMO LAS RENTAS
CORRESPONDIENTES MIENTRAS QUE EL LOCAL PERMANEZCA DESOCUPADO.

Ba EL ARRENDATARIO SOLO HARA USO DE EL INMUEBLE QUE SE LE ARRIENDA, SEGUN
PLANO ADJUNTO, MAS NO DE LA PARTE EXTERIOR, QUE ES UNICAMENTE PARA EL TRANSITO
v EN DONDE POR NINGUN MOTIVO PODRA PONER MACETAS Y OTROS OBJETOS, ¥ LOS QUE
PUSIESE, El. ARRENDADOR PODRA RETIRARLOS Y HACER DE ELLOS EL USO QUE MEJOR LE
CONVENGA. QUEDANDO EL ARRENDATARIO BIEN ENTENDIDO QUE EN NINGUN TIEMPO PODRA
HACER RECLAMACION ALGUNA A ESE RESPECTO; SE PROHIBE ADEMAS TENER ANIMALES O
APARATOS QUE MOLESTEN O PERJUDIQUEN A LOS DEMAS INQUILINOS O MALTRATEN EL
INMUEBLE

ga LE ES EXPRESAMENTE PROHIBIDO AL ARRENDATARIO, COLOCAR ANUNCIOS
COMERGIALES O DE CUALQUIER GENERO, AS| COMO PINTAR O VARIAR LA FORMA DE LA
FACHADA DEL INMUEBLE S NO HA OBTENIDO PERMISO PREVIO Y POR ESCRITO DEL
ARRENDADOR

i0a SERAN MOTIVO PARA QUE EL ARRENDADOR PUEDA EXIGIR LA INMEDIATA
DESOCUPACION (A} LA FALTA DE PAGO PUNTUAL DE LA RENTA; (B) QUE EL ARRENDATARIC
CEDA O SUBARRIENDE TODO EL INMUEBLE O PARTE DE EL SIN EL CORRESPONDIENTE
PERMISO POR ESCRITO DEL ARRENDADOR, (C) QUE LA OCUPEN PERSONAS QUE NO SEAN EL
ARRENDATARIO CON SUS TRABAJADORES, (D) LA FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES DE ESTE CONTRATO; (E} HACER OBRAS DENTRO O FUERA DEL INMUEBLE SIN
COMSENTIMIENTO, (F) LA MUERTE O QUIEBRA DEL ARRENDATARIO O QUE SEA DECLARADO
£ ESTADO DE SUSPENSION DE PAGOS

11a LOS DERECHOS DE SERVICIO DE AGUA QUE CONSUMA EL INMUEBLE ARRENDADO SERAN
POR CUENTA EXCLUSIVA DEL ARRENDATARIO.
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12a LAS INSTALACIONES TELEFONICAS Y ANADIDOS DE LA ELECTRICIDAD QUE DESEE USAR
EL ARRENDATARIO, SERAN POR St CUENTA, SIN QUE EL ARRENDADOR ADQUIERA NINGUNA
RESPONSABILIDAD AL RESPECTO, ASI QUE SERA EL ARRENDATARIO QUIEN SE ENCARGUE DE
TODOS LOS TRAMITES Y GASTOS QUE IMPLIQUE LA INSTALACION Y EL RETIRO DE LAS
LISHAS, QUEDANDO LOS ANADIDOS DE LAS INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD Y TIMBRES A

BEMEFICIO DEL INMUEBLE

13a  PARA SEGURIDAD DE ESTE CONTRATO EL ARRENDATARIO ENTREGA LA CANTIDAD DE
$4.025 00 ( CUATRO MIL VEINTICINCO PESOS 00/100 MN } QUE SE LE DEVOLVERA AL
DESOCUPAR EL INMUEBLE, SIEMPRE QUE NO DEBA RENTA, CONSUMO DE ELECTRICIDAD Y
QUE HAYA CUMPLIDO CON TODAS LAS CONDICIONES Y OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO.

142 FL ARRENDATARIO DECLARA QUE EN ESTA FECHA RECIBE EL INMUEBLE ARRENDADO EN
GUEN ESTADO. DE ACUERDO AL INVENTARIO ADJUNTO, MISMO EN EL QUE SE OBLIGA A
DEVOLVERLO, CON TODAS LAS INSTALACIONES ENTERAMENTE AL CORRIENTE, ACEPTANDO
LO ORDENADO POR EL ART 2444 DEL CODIGO CIVIL, ¥ QUE SERAN DE SU EXCLUSIVA CUENTA
LAS REPARACIONES QUE EN DICHAS INSTALACIONES SE HAGAN NECESARIAS

153 LOS CONTRATANTES DECLARAN ESTAR DEBIDAMENTYE ENTERADOS DE TODAS Y CADA
UNA DE LAS CLAUSULAS CONTENIDAS EN ESTE CONTRATO Y QUE CONOCEN TODOS Y CADA
UNO DE LOS ARTICULOS QUE SE CITAN, FIRMANDO DE CONFORMIDAD.

£STE CONTRATO SE EXTIENDE POR DUPLICADO Y SE FIRMA EN EL ESTADO DE MEXICO, EL 01
DE ENERO DE 1989.

EL ARREMDADCR EL ARRENDATARIO
/ o
azﬂm « 2
Sm DE LA ROSA SANCHEZ C.P. EMILIANO GUTIERREZ MONTERUBIC
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JPOR QUE CAUSAS PUEDE DARSE POR TERMINADO EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO?

£} contrato de arrendamiento puede terminar cuando se dé cualquiera de

ios siguientes supuestos:

{. Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o en la ley, o por

estar satisfecho el objeto para que la cosa fue arrendada;
iI. Por convenio expreso;

it Por nulidad;

IV. Por rescision;

V. Por confusién;

Vi Por pérdida o destruccion total de la cosa arrendada, por caso fortuito

o fuerza mayor,

Vii. Por expropiacién de la cosa arrendada hecha por causa de utilidad

publica.
Vil Por eviccion de ta cosa dada en arrendamiento.

Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo determinado, concluye en el

dia prefijado sin necesidad de desahucio.
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Vencido un contrato de arrendamiento, tendra derecho el inquilino,
siempre que esté al corriente en el pago de las rentas, a que le
prorroguen hasta por un afo ese contrato. Podra el arrendador aumentar
hasta en un diez por ciento la renta por la que se firmo el contrato,
siempre que demuestre que los alquileres en la zona de que se trate han

sufrido un alza después de que se celebré el contrato de arrendamiento.

El arrendador puede exigir la rescision del contrato, por las siguientes

Causas:
| Por falta de pago de la renta en los términos del contrato;
1. Por usarse la cosa arrendada en contravencion a lo dispuesto;

Ill. Por subarrendar el inmueble en contravencion a lo dispuesto.

1.1.6 COPROPIEDAD

Es la figura juridica mediante la cual, se tiene el dominio de una cosa

proindivisa conjuntamente con otro y otros.

Para crear la copropiedad es necesario la existencia del contrato, en el
cual se especifica los participantes del dominio de la cosa, la parte
proporcional que les corresponde, las cargas y beneficios de acuerdo a

dichas proporciones.
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S no existliera contrato, la copropiedad se rige bajo los lineamientos

establecidos en el CC en los articulos 942 al 979.

En maleria fiscal cuando la persona fisica obtenga ingresos provenientes
de una copropiedad, debera designarse a uno de los copropietarios como

representante comun.

€1 formulario de registro o mejor conocida como forma R1 publicada por
la SHCP, es la utilizada para registrar ante ésta, asi como para realizar

otro tipo de movimientos.

Una persona fisica que percibe ingresos por arrendamiento, provenientes
de una copropiedad, debera utilizar dicho formulario en €l que debera de
marcar las claves fiscales de acuerdo a la situacion en la que se

encuentre, pudiendo ser alguna o algunas de las siguientes:

Clave 114 Arrendamiento; cuando dnicamente tenga la obligacion de
presentar declaracion anual; presentandose ésta situacién cuando los
ingresos provenientes del arrendamiento no excedan el limite establecido
por la SHCP.

Clave 115 Arrendamiento; cuando se tiene la obligacion de presentar
tanto declaraciones provisionales como declaracion anual, teniendo ésta
obligacion si se encuentra en el supuesto de que l0s ingresos excedieran

el limite establecido.

Clave 130 Representante Comuin, cuando la persona fisica sea el

representante de la copropiedad.
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Clave 131 Representado, cuando la persona fisica solo sea parte

integrante de la copropiedad.

Ciave 201 IVA; si se otorgase amrendamiento para locales comerciales,
es necesario dar de alta esta obligacion, no siendo necesario tratandose

de arrendamiento exclusivamente para casa - habitacion,.

Clave 151 IA; ésta obligacion al igual que la anterior solo se dara de alta

si el arendamiento es destinado a local comercial.

Es importante sefialar que la Secretaria de Hacienda y Credito Publico,
como disposicion nueva, obliga a las personas fisicas a partir del 1 de
julio de 1999 a obtener la Clave Unica de Registro de Poblacion mejor

conocida como CURP.

Ej obtener Jla CURP es muy importante ya que esta sustituira a la actual
clave del RFC, como clave de identificacion.

Este tramite se realiza en la forma denominada “Solicitud de Cédula de
Identificacion fiscal con CURP" la cual se presenta conjuntamente con la

forma R-1.

Ef formar una copropiedad, debemos verla como una planeacion fiscal,
ya que mas adelante en el desarrolio del caso préactico, se determinaran
los impuestos en forma conjunta y por cada uno de los copropietarios,

mostrandonos que la carga fiscal disminuye si se forma una copropiedad.
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Siendo el representante de la copropiedad, éste adquiere ciertas
responsabilidades ante la SHCP como son el llevar los libros, expedir los
comprobantes y recabar la documentacién que determinen las
disposiciones fiscales; conservar los libros y documentacion, ademas de
cumplir con las obligaciones en materia de retencién de impuestos,

seqgun lo establecido en ef articulo 76 de ia LISR.

Como pudimos damos cuenta lo anterior sélo se aplica en cuestiones
contables, ya que el articulo 73 RISR y la RM en la regla 3.22.1;
establecen la obligacién para cada copropietario, de presentar
declaraciones, entendiéndose tanto declaraciones provisionales como
anual, considerando la parte proporcional que les comresponderia de

acuerdo a la copropiedad.

Los copropietarios responderén solidariamente por el incumplimiento del

representante comun.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores también es aplicable a los

integrantes de la sociedad conyugal.
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CAPITULO 2

ASPECTOS FISCALES Y PAGO PROVISIONAL

L a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo
31 fraccién IV, nos menciona que es “obligacion de todo mexicano
contribuir al gasto publico de manera equitativa y proporcional que
dispongan las leyes”, por lo antericr la federacién, los estados vy
municipios se hacen de recursos mediante el pago de las contribuciones,
de cada uno de los mexicanos, siendo ésta la forma en que se contribuye

al gasto publico.

Existen leyes especiales que establecen las contribuciones que deben
pagarse; por actividades realizadas, por la posesion de bienes, por la

utilizacién de servicios, etc,

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, es la encargada de estudiar
y formular los proyectos de leyes y las disposiciones impositivas. Los
ingresos que perciben tanto las personas fisicas como morales por las
actividades comerciales, profesionales, sociales o culturales que realicen,
son objeto de gravamen por algunas de éstas leyes tales como: la ley de
impuesto sobre la Renta, |a ley del Impuesto al Valor Agregado, {a ley del

impuesto al Activo, entre otras.
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Existe una estructura en estas leyes, de tal forma que se destinan
capitulos o secciones de acuerdo, a la actividad especifica por la que
percibe sus ingresos, por ejemplo, podemos encontrar el régimen de
persona moral con actividad empresarial, régimen simplificado o persona
fisica que presta servicio personal subordinado o independiente, etc.

En el caso de una persona fisica que obtiene ingresos por atorgar el uso
o goce temporal de bienes inmuebles, se encuentra regutada por la LISR
en su Titulo IV, Capituto lll, de los articulos 89 al 94; y por el RISR de los
articulos 106 al 112.

Dentro de estos articulos encontramos las normas, derechos, y
obligaciones establecidas, que regulan en especifico los ingresos
provenientes del  arrendamiento de bienes inmuebles, ya que el
arrendamiento de ofros tipos de bienes se encuentra regulado dentro de

otro régimen fiscal.

Dentro de este capitulo se tocara lo relacionado con la Ley del impuesto
sobre la Renta, ya que las otras leyes fueron objeto de otros capituios.
2.1. OBJETO DEL IMPUESTO

Para la LISR, los ingresos son objeto de impuesto, en el articulo 89 de la

dicha fey establece que se consideran ingresos por otorgar el uso o goce

temporal de inmuebles, los siguientes:
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}. Los ingresos por arrendamienio o subamrendamiento, es decir, por
otorgar a titulo oneroso el usoc o goce temporal de inmuebles, en

cualquier ofra forma.

i Los rendimientos de certificados de participacion inmobiliaria no

amortizables.

Iil. La ganancia inflacionaria derivada de las deudas relacionadas con
esta actividad. No siendo aplicable cuando se hubiere optado por
efectuar la deduccién opcional o cuando la ganancia se derive de deudas
contratadas que se utilicen para la compra, construccién o mejoras de

inmuebles destinados a casas habitacion.

Los ingresos obtenidos por el arrendamiento, cuando se traten de
ingresos en crédito se declararan y se calculard el impuesto que les
comresponda, hasta el afio de calendario en que sean cobrados segdn lo

marca el articulo 89 LISR.
2.2 DEDUCCIONES

Las personas fisicas que obtengan ingresos por otorgar el uso o goce de

bienes inmuebles, podran efectuar las siguientes deducciones:
I. El impuesto predial sobre dichos inmuebles, asi como las

contribuciones focales de mejoras, de planificacién o de cooperacion para

obras piiblicas que afecten a los mismos, correspondientes al ejercicio.
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i. Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o mejoras al
bien de que se trate y por consumo de agua, siempre gue no los paguen

quienes usen o gocen del bien inmueble.

Il Los intereses pagados por préstamos utilizados para la compra,

construccion o mejoras de los bienes inmuebles.

IV Los salarios, comisiones y honorarios pagados, asi como los
impuestos, cuotas o contribuciones que conforme a la ley les corresponda

cubrir sobre dichos salarios.

V. Ei importe de las primas de seguros que amparen los bienes

respectivos.
VI Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras.

Las personas fisicas que obtengan ingresos por otorgar el uso o goce
temporal de bienes inmuebles pueden optar por fa deduccién que les
permite la LISR en su articulo 80, el cual consiste en otorgar una facilidad
de comprobacion, es decir, permite deducir un porcentaje sobre los
ingresos obtenidos por esta actividad; el porcentaje varia dependiendo

para qué fue destinado ef inmueble.
Tratandose de! amendamiento de inmuebles destinados a casa

habitacion, ef contribuyente podra deducir el 50% por sus ingresos, en

subslitucion de las deducciones autorizadas.
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Tratandose del arendamiento de inmuebles destinados a ofro tipo de uso
se podra deducir el 35%, en substitucion de las deducciones autorizadas,
es decir, de las deducciones que si cuenten con comprobantes fiscales,
mientras que en subarrendamiento sdlo se deduciré el importe de las

rentas que pague el arrendatario al arrendador.

Las personas fisicas ademas de las deducciones que nos marca el
articulo 80 de la LISR, tienen derechos a deducciones personales para

calcular su impuesto anuai, siendo las siguientes:

I. Gastos destinados a transportacion escolar de los descendientes én
linea recta, cuando la escuela de que se trate obligue a todos sus
alumnos al pago del fransporte escolar, segln lo establecido en la regla
3.27.1 dela RM.

IIl. Los pagos realizados por concepto de honorarios médicos y dentales,
gastos hospitalarios, que el contribuyente haga para si, para su conyuge
o para la persona con quien viva en concubinato y para sus ascendientes
o descendientes en linea recta, siempre que dichas personas no perciban
durante e! afio de calendario ingresos en cantidad igual o superior a la
que resulte de calcular el salario minimo general del area geografica del

contribuyente elevado al aflo, que para el afio de 1999, es de $12,574.25.
Hl. Los gastos de funerales en fa parte en que no excedan del salario
minimo general del area geogréafica del contribuyente elevado al ano,

correspondientes para el ejercicio de 1999, a $12,574.25.

IV. Donativos que rednan los requisitos previstos en la ley.
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2.2.1 REQUISITOS DE LAS DEDUCCIONES

Las deducciones para que puedan efectuarse, deben cumplir con ciertos
requisitos. Dichos requisitos los encontramos, en el articulo 24 de la

LISR, siendo ios siguientes:

| Deben de tratarse de deducciones estrictamente indispensables para
los fines de la actividad, entendiéndose que son todos aquéllos que

tuvieron que hacerse para la obtencién de ingresos.

Il. Tratandose de deduccion de inversiones, ésta debe efectuarse de
acuerdo a las reglas que establece la LISR, la cual sdlo permite la
deduccién mediante la aplicacién en cada ejercicio de los porcientos

maximos autorizados por ésta.

Hl. Las deducciones deben comprobarse con documentacién que redna
los requisitos que sefalan las disposiciones fiscales, los cuales
encontramos en la propia Ley del Impuesto sobre la Renta, en su
reglamento, en al Cédigo Fiscal de la Federacion y en su reglamento,

mismos que se sefalan mas adelante.

IV. Para que puedan ser deducibles las deducciones, éstas deben estar

registradas debidamente en la contabilidad.
V. Tratandose de retencion y entero de impuestos a cargo de terceros; se

deben de cumplir las obligaciones establecidas en materia de retencion,

mismas que estan establecidas en la LISR.
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Vi. Las deducciones, deberan efectuarse con personas obligadas a
solicitar su inscripcion en el registro federal de contribuyentes, para que

puedan ser deducibles.

VIl. Los pagos cuya deduccién se pretenda efectuar, deberan realizarse
con contribuyentes que causen el IVA, trasladando dicho impuesto en

forma expresa y por separado en los comprobantes.

Viil. Si se toman capitales en préstamos, los intereses generados por

éste, solo seran deducibles si se invierten en los fines del negocio.

1X. Si se otorgan donativos, sblo podran deducirse cuando hayan sido
efectivamente erogados en el ejercicio de que se trate, entendiéndose
como efectivamente ercgados cuando hayan sido pagados en efectivo,
en cheque girado contra la cuenta del contribuyente, mediante traspaso

de cuentas, etc.

X. Tratandose de pagos por primas de seguros o fianzas se haran
conforme a las leyes de la materia que correspondan a conceptos que ia

LISR senala como deducibles.

Xi. Las deducciones deberan reunir los requisitos establecidos al realizar
las operaciones 0 a mas tardar el dia en que el contribuyente deba

presentar la declaracion.
Ademas, la documentacion comprobatoria de un gasto deducible debera

contener la fecha de expedicion, misma que debe cormresponder al

ejercicio por el que se efectda la deduccion.
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Los anticipos por adquisiciones 0 gastos, seran deducibles en el gjercicio

en que se efectiien siempre que reinan lo siguiente:

| Se cuente con documentacion comprobatoria que re(ina los requisitos

carrespondientes;
Ii. El comprobante debera amparar la totalidad del anticipo.

La deduccién del anticipo en el ejercicio en que se pague sera por el
monto del mismo y, en el gjercicio en que se recibe el bien o servicio que
se adquiera, la deduccion sera la diferencia entre el valor total
consignado en el comprobante que retina los requisitos referidos y el

monto del anticipo.

2.2.2 PARTIDAS NO DEDUCIBLES

La ley del ISR en su articulo 25 establece las deducciones que para ésta,
se consideran como no deducibles, siendo algunas de éstas las

siguientes:

|. Los pagos por ISR a cargo del propio contribuyente o de terceros, ni los
de contribuciones en la parte subsidiada o que originalmente

correspondan a terceros, asi como los pagos del IA.
Il Si se cuenta con inversiones que para efectos de fa LISR son no

deducibles, los gastos que se realicen en refacion a dichas inversiones

seran de igual manera, no deducibles.
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Il Las cantidades relativas a la participacion de utilidades del
contribuyente o estén condicicnadas a la obtencion de ésta, ya sea que
correspondan a trabajadores, a miembros del consejo administrativo, a

obligacionistas o a otros.

IV. Los obsequios, atenciones y otros gastos similares a excepcion de
aquellos que estén directamente relacionados con la prestacién de

servicios y que sean ofrecidos a los clientes en forma general.

V. Los gastos de representacion.

VI, Los viaticos o gastos de viaje, cuando no se destinen al hospedaje,
alimentacién, transporte, uso o goce temporal de automoéviles y pago de
kilometraje, de la persona beneficiaria del viatico y cuando se aplique
dentro de una faja de 50 kilémetros que circunde al establecimiento del

contribuyente.

VIl Las sanciones, indemnizaciones o dafios y perjuicios © penas
convencionales. Aungue existe fa excepcion cuando la ley imponga la
obligacién de pagarlas por provenir de riesgos  creados,
responsabilidades objetivas, caso fortuito, fuerza mayor o por actos de

terceros, salvo que se hayan originado por cufpa del contribuyente.

Viil. Las provisiones para creacién o incremento de reservas
complementarias de activo o de pasivo que se constituyan con cargo a
las adquisiciones © gastos del ejercicio, con excepeion de las
relacionadas con las gratificaciones a los trabajadores correspondientes

al ejercicio.
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iX. Las reservas que se creen para indemnizaciones al personal, para

pagos de antigitedad o cualquier otra de naturaleza analoga.

X. Las pérdidas por caso fortuito, fuerza mayor o por enajenacion de
bienes, cuando el valor de adquisicién de fos mismos no corresponda al
de mercado en el momento en que se adquirieron dichos bienes por el

enajenante.

X{. Los pagos por el uso o goce temporal de aviones y embarcaciones
que no tengan concesion o permiso del Gobierno Federal para ser
explotlados comercialmente, asi como de casa habitacién, solo seran

deducibles en los casos gue se retnan los requisitos.

X|l. Las pérdidas derivadas de la enajenacion, asi como por caso fortuito
o fuerza mayor, de los activos cuya inversion no es deducible conforme a

lo dispuesto por la LISR.

XIli. Los pagos por concepto de IVA o del IESPS, que el contribuyente
hubiese efectuado y el que le hubieran trasladado.

XIV. Los consumos en bares o restaurantes, a excepcion, en este ultimo
caso de los que reunan los requisitos, para poder ser deducibles, fos

cuales los encontramos en {a regia 3.7.14 de la RM.
XV. Los pagos por servicios aduaneros, distintos de los honorarios de

agentes aduanales, y de los gastos en que incurran dichos agentes o la

perscna moral.
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2.2.3 RESTRICCIONES DE LAS DEDUCCIONES

Dentro de las deducciones que puede efectuar el confribuyente la LISR
en su articulo 90 sefala como restriccion, que cuando éste ocupase como
casa habitacion parte del inmueble destinado al arrendamiento, no podra
deducir la parte de los gastos, impuesto predial y los derechos de
cooperacion de obras publicas que correspondan a la parte que esté

acupando.

Tratandose de subamendamiento, el subarrendador no podra deducir la
parle proporcional del importe de las rentas pagadas gue correspondan a

fa unidad que ocupe como casa habitacion.

Para lo anterior se debera calcular |a parte proporcional, considerando el
ntimero de metros cuadrados de construccién de la unidad ocupada en
relacion con el total de metros cuadrados de construccion del inmueble,
en base a ésta proporcion se hardn deducibles los gastos

correspondientes al inmueble.

2.3 OBLIGACIONES DEL CONTRIBUYENTE

Como en todos los regimenes, la LISR establece para las personas
fisicas que obtienen ingresos por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles, las siguientes:

i Solicitar su inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes

mediante el formato R1.
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Il. Llevar la contabilidad de conformidad con el CFF, su reglamento y el
RISR, cuando obtengan ingresos superiores a $1,300.00 por el uso o

goce temporal de bienes inmuebles, en el afio de calendario anterior.

Si se opta por la deduccion del 50% como facilidad de comprobacion,
queda excluido de la obligacién de ltevar contabilidad. No quedando
comprendidos quienes opten por la deduccion del 35% como facilidad de

comprobacion.

Ill. Expedir comprobantes por las contraprestaciones recibidas, por la
“remtas cobradas”. Los cuales deben de cumplir con los requisitos

establecidos por el CFF.

IV. Presentar declaraciones provisionales y anual en los términos de la

LISR y en los formatos que para éstos efectos publica la SHCP.

V. Las personas morales arrendadoras de inmuebles pagaran el 1A. Las
personas fisica arrendadoras no pagaréan el IA; pero si el inmueble esta
remado para usarlo en actividades empresariales o el inquilino es una

persona moral, el arrendador si pagara el A y el IVA,

Vi. Los cényuges que tengan sociedad conyugal o los copropietarios,
deberan presentar declaracion anual, cada uno de ellos dividiendo ios
ingresos y las deducciones, de acuerdo a la proporcién que les

corresponde a cada miembro de la sociedad o de [a copropiedad.

Pudiendo Apticar lo anterior de igual forma en pagos provisionales, segun
laregia 3.22.1 de la RM.

32



2.4 COMPROBANTES FISCALES

Los contribuyentes que obtengan ingresos por el uso o goce temporal de
bienes inmuebles. Es obligacion del contribuyente que obtenga ingresos
por el uso o goce femporat de bienes inmuebles, expedir comprobantes

por las contraprestaciones.

Cuando las leyes fiscales establezcan la obligacion de expedir
comprobantes por las actividades que se realicen, dichos comprobantes

deberan reunir los requisitos sefialados en los arficulos 29 y 29A del CFF.

Los comprobantes tienen que ser impresos en los establecimientos que
autorice la SHCP que cumplan con los requisitos que ésta establece para

los impresores mediante reglas de caracter general.

Para poder deducir o acreditar fiscalmente con hase en los
comprobantes, quien los utilice debera cerciorarse de que el nombre,
denominacion o razén social y clave del RFC de quien aparece en los

mismos sean correctos.

Asimismo, quienes expidan los comprobantes referidos deberan
asegurarse de que el nombre, denominacion o razén sacial de la persona
a favor de quien se expidan los comprobantes correspondan con el

documento con el que se acrediten la clave def RFC.
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Ademas, de los requisitos antes sefalados, los comprobantes deberan

reunir o siguiente:

i, Contener impreso el nombre, denominacion o razon social, domicilio

fiscal y clave del RFC del contribuyente gue lo expide.

Il Contener impreso e} nimero de folio.

lil Lugar y fecha de expedicion.

Iv. Clave del registro federal de contribuyentes de la persona a favor de
quien se expida.
V Cantidad y clase de mercancia o descripcion del servicio que

amparen.

V. Valor unitario consighado en numero e importe total consignado en
numero y letra, asi como el monto de los impuestos que en [os términos

de las disposiciones fiscales deban trasladarse, en su caso.

Vii. Fecha de impresién y datos de identificacion del impresor autorizado.

Los comprobantes que deben expedir las personas fisicas gue obtengan
ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles,
ademas de reunir los requisitos establecidos en el CFF, deberan sefalar
el nimerc de cuenta predial del inmueble de que se trate, 0 en su caso,
los datos de identificacion del certificado de participacién inmobiliaria no
amonlizable y firmarse por el contribuyente o representante, esto de
acuerdo al articulo 112 del RISR.
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Tralandose de ingresos derivados de bienes en copropiedad, sera el

representante comin quien expida 10s comprobantes respectivos.

Los comprobantes podran ser utilizados por el contribuyente en un plazo
maximo de dos afios, contados a partir de su fecha de impresion.
Transcurrido dicho plazo sin haber sido utilizados, los mismos deberan
cancelarse, anotando en ellos la palabra "cancelado” y la fecha de
cancelacion. La vigencia para ia utilizacion de los comprobantes, deberd

sefalarse expresamente en los mismos,

(COMO DEBEN EXPEDIRSE Y  CONSERVARSE LOS
COMPROBANTES?

Deberan Hevarse los comprobantes en talonario o bien expedirlos en

original y copia.

Cuando se opte por llevar talonario, éstos deberan estar empastados y

foliados en forma consecutiva previamente a su utilizacion.

Si se opta por expedir los comprobantes en original y copia, éstos
deberan estar foliados en forma consecutiva previamente a su utilizacion,

debiendo conservar las copia empastandolas en su orden.

Segun la costumbre, el arrendamiento es manejado mediante talonario,
no por ello debe decirse que tiene que manejarse asi, la ley establece las
formas en que se pueden expedir los comprobantes, dejando a criterio
del contribuyente la forma que adoptara para expedicion de sus

comprobantes.
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2.5 PAGO PROVISIONAL

Los pagos provisionales son los pagos trimestrales que a cuenta del
impuesto anual deben realizar las personas fisicas que perciban ingresos

por olorgar el uso o goce temporat de inmuebles.

Tratandose de ingresos que deriven de otorgar el uso o goce temporal de
bienes, cuando dichos bienes estén en copropiedad o pertenezcan a los
integrantes de una sociedad conyugal, las declaraciones deberan
presentarse por cada uno de los copropietarios 0 cényuges por ia parte
de ingresos que les correspondan.

En estos casos cada contribuyente podra deducir la parte proporcional de
las deducciones relativas al periodo por el que se presenta la

declaracién.

El efecluar pagos provisionales a cuenta del impuesto anual es una

obligacion que establece el articulo 94 fraccion IV de fa LISR.

Dichos pagos provisionales se presentaran en forma trimestral que
deberan enterarse a mas tardar los dias 19 del mes siguiente al término
del trimestre, es decir, en los meses de abril, julio, octubre y enero del

siguiente afno.

La regla 3.22.2 de la RM establece que las personas fisicas en el afio
inmediato anterior no superaron ingresos por un miflon 252 mil 839 pesos
podran efecluar sus pagos provisionales segln lo establecido en el
articuto 119 L de la LISR, siempre y cuando so6lo hayan obtenido ingresos

por arrendamiento de bienes inmuebles.
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Quienes no hubieren excedido sus ingresos anuales obtenido en el afo
de calendario anterior, al doble del salario minimo general del area

geografica elevado al aio, quedan relevados de presentar declaraciones

provisionales.
2.5.4 DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

Para calcular el pago provisional de un trimestre, se consideran jos

ingresos y las deducciones del trimestre, lo cual daria fa base del ISR.

Al ingreso base se ie aplica la tarifa del articuio 80, para determinar el
ISR al cual se le acredita el subsidio de la tabla del articulo 80-A y el

“Crédito General” def articulo 141-B.

Las tarifas aplicables cambian cada frimestre en los meses de enero,
abril, julio y octubre, las cuales son publicadas por la SHCP, la cual se

encarga de actualizarlas inflacionariamente.

4Como se determina la base del periodo?

Para determinar la base del periodo que servird de base para el calculo
del pago provisional, se consideran los ingresos obtenidos por el uso o
goce temporal de bienes inmuebles percibidos en el trimestre por el cual

se vaya a presentar el pago provisional.
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A dichos ingresos se les disminuiran las deducciones autorizadas,

correspondientes al periodo por el cual se vaya a presentar el pago.

La diferencia que resulte, sera ia base para el calculo de!l ISR, del

periodo por el cual se vaya a presentar el pago provisional.

Inmueble para

Negocio
Ingresos def trimestre 30,210.00
- Deducciones autorizadas
de! trimestre (opcional 35%) 10,573.00
= Base para el pago provisional 19,637.00

. Cémo se determina el impuesto?

Para determinar e} impuesto sobre fa Renta por el pago provisional, se
utiliza 1a tarifa del articulo 80 de la LISR.

La tabla del articulo 80 sera aplicada al ingreso acumulable o base para
pago de impuesto, para lo cual dicho ingreso se ubicara dentro de los
rangos establecidos. Una vez ubicado el rango que corresponda, al
ingreso acumulable se le disminuira el limite inferior de dicho rango. La

diferencia obtenida sera lo que se le llama excedente.
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£l excedente se multiplicara por el porcentaje indicado en la tabla, y al
resultado llamado impuesto marginal se le adicionard una cuota fija

también establecida por {a tabla.

Es asi como se obtiene el impuesto correspondiente al trimestre antes

de aplicarie el subsidio.

Base para el pago provisional 19,637.00
- Limite inferior de la tarifa 80 15,275.05
= Excedente limite inferior 4,361.95
x % sobre excedente limite inferior 25%
= Impuesto marginal 1,090.49
+ Cuota fija de 1a tarifa 1,916.64
= impuesto del trimestre antes de subsidio 826.15

:Cémo se determina el subsidio?

Al impuesto determinado conforme al articuio 80 se le restara el subsidio

calcuiado conforme a la tabla del articulo 80-A,

Tomando como base el ingreso acumulable, éste debe de ubicarse en el

rango correspondiente de la tabla del articulo 80-A.
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Una vez ubicado el rango, al impuesto marginal obtenido en el calculo
segun el articulo 80, se multiplicara por el porcentaje sefialado, dando el
subsidio al impuesto marginal, al cual se le adicionard la cuota fija,

resultando el subsidio a disminuir del impuesto obtenido.

Impuesto marginal ya determinado 1,090.49
x % sobre impuesto marginal de la tabla 80-A 50%
= Subsidio al impuestc marginal 545.25
+ Cuota fija de la tabla 80-A 958.32
= Subsidio del trimestre 1,503.57

Ei subsidio procedera sdlo en caso de que no haya sido aplicado en otros
ingresos el periodo por ef que se calcule ef impuesto.

Si ademas de arrendamiento se obtienen ingresos por salarios, no podra
acreditarse el subsidio, en los pagos provisionales, de arrendamiento, ya

que so6lo el patron podré efectuar el acreditamiento del subsidio.

Esto también es aplicable cuando se obtuvieron ingresos por honorarios o
por actividades empresariales. Solo se puede hacer &l acreditamiento del
subsidio en una sola actividad, pudiendo el contribuyente escoger en cual

de sus ingresos acreditar el subsidio.

Si fuese el caso de acreditar el subsidio en otra actividad, el impuesto
sobre la Renta, por el trimestre de arrendamiento serd el impuesto

determinado antes de subsidio.
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. Determinacion de} impuesto a cargo o a favor?

Para determinar si en el pago provisional se tiene impuesto a cargo 0 a
favor, ademas de hacer el calculo respectivo conforme a los articulos 80
y 80-A de la LISR; se tiene el derecho a disminuir el crédito general,

segun lo establecido en el articulo 141-B de la LISR.

Asi como las retenciones hechas por las personas morales, a las cuales

se les otorgd el arrendamiento de bienes inmuebles.

impuesto del trimestre antes del subsidio 826.15

Subsidio del trimestre 1,503.57

impuesto antes de acreditarse el “Crédito generat” ( 677.47)
Crédito general del trimestre 637.05
Impuesto neto del trimestre 0.00
Retenciones del ISR del 10% 963.70
Impuesto a cargo o a favor ISR ( 963.70)

E} crédito general procedera sélo en caso de que no haya sido aplicado

en otros ingresos del periodo.
Cuando el impuesto a cargo def contribuyente sea menor que la cantidad

de! crédito general, |a diferencia no podra acreditarse contra el impuesto

que resulte a su cargo posteriormente en otro trimestre.
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Si ademas de arrendamiento se obtienen ingresos por salarios, no podré
acreditarse el crédito general, en los pagos provisionales, de

arrendamiento; ya que solo el patron podra efectuar el acreditamiento.

Si ademas de arrendamiento se obtuvieren ingresos por honorarios o por
aclividades empresariales, si se podrad efectuar el acreditamiento del
crédito general en los pagos provisionales, de arrendamiento, pero ya no
se efecluara en los pagos provisionales de honorarios ni de actividad

empresarial.

E! conlribuyente tiene la opcién de escoger en cudl de sus ingresos

aplicar el crédito general.

En el caso de la copropiedad el Crédito General es determinado segin el
articulo 73 de RISR, en el cual este representa el 10% de un salario
minimo, es decir, en vez de disminuir del impuesto a cargo el crédito

general se disminuye el 10% del salario minimo.
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2.6 RETENCIONES

Cuando fos ingresos por uso o goce temporal de bienes, se obtenga por
pagos que efecilen las personas morales, éstas deberan retener como
pago provisional el 10% sobre el monto de los mismos sin deduccion
alguna, debiendo proporcionar a los contribuyentes constancia de la

retencién mediante la forma 37-A, que para el efecto publica fa SHCP.

Dichas retenciones deberan enterarse, en su caso, conjuniamente con las

sefaladas en el articulo 80 de la ley del ISR.

£l impuesto retenido por las personas morales podra acreditarse contra

el que resulte, en el pago provisional de arrendamiento.
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CAPITULO 3
CALCULO ANUAL

3.1. ELEMENTOS NECESARIOS PARA EL CALCULO ANUAL

Los contribuyentes personas fisicas que obtienen ingresos por otorgar el
uso o goce temporal de bienes inmuebles, tienen ia obligacion de

presentar declaracién anual del ejercicio fiscal.

La presentacion de la declaracion anual sobre ingresos por el uso o goce
temporal de bienes inmuebles, se presenta en la forma fiscal 6
“Declaracion del ejercicio personas fisicas”, junto con el anexo 2
“Arrendamiento”, dicha forma es la aprobada por la SHCP, debiendo
presentarse en el nimero de ejemplares solicitadas de acuerdo a las

disposiciones fiscales; en este caso debe presentarse por duplicado.

Si se efectitan deducciones personales como: gastos médicos, donativos,
funerales o se tienen una copropiedad, se deberd utilizar el anexo 8

“Retenedores, Copropietarios y Deducciones personales”.

En el caso de existir arrendamiento de bienes inmuebles a personas
morales sera necesario recabar la forma oficial 37-A "Percepciones y

Retenciones para efectos del ISR”.

Es indispensable contar con los comprobantes que amparen los ingresos
por arrendamiento de bienes inmuebles, ya sea que hayan sido

destinados para uso habitacional o comercial.
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3.2 IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Para determinar la base de! impuesto de una persona fisica que percibe
ingresos por otorgar en forma temporal el uso o goce de bienes
inmuebles, debe de considerar los ingresos obtenidos en el gjercicio,
considerando para estos efectos lo establecido en &l articulo 16 LISR,
que nos indica gque cuando se obtienen los ingresos, en el caso de
otorgar el uso o goce temporal de bienes, estos deberan acumularse
cuando sean cobrados en su totalidad o parcialmente, cuando sean
exigibles ias contraprestaciones, las cuales se encuentran pactadas en el
conlrato de amendamiento, o cuando se expida el comprobante que

ampare el precio ¢ la contraprestacion pactada, 1o que suceda primero.

Esto es muy importante mencionarlo ya que de otra manera, si no se
tuviera conocimiento de esto se estarian acumulando los ingresos en
forma equivocada, y pagando un impuesto sobre la renta, sobre una base

erronea

3.2.1 DETERMINACION DEL IMPUESTO

Para calcular el ingreso base del impuesto al total de ingresos por el
ejercicio se va a disminuir, ya sea la deduccion anual opcional del 35%
\ratandose para ingresos por otorgar el uso o goce de bienes para destino
comercial y del 50% para casa habitacion; o deducir fos gastos del

ejercicio
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Al resultado anterior se le disminuiran también las deducciones anuales
personales, que se tuvieran en el ejercicio respetando los limites

establecidos para estas deducciones; dandonos como resultado la base

del impuesto.

Total de ingresos 185,000.00
- Deduccion anual ( deduccién opcional 35% ) 64,750.00
= Ingresos acumulables 120,250.00
- Deducciones anuales personales 10,100.00
= Base del impuesio anual 110,150.00

Una vez determinada la base del impuesto, a dicha base se le aplicara la
tarifa del articulo 141 de la LISR.

La base del impuesto debe l[ocalizarse en la tarifa, en la columna del
limite inferior, ef cual se disminuiré a la base del impuesto. La diferencia

obtenida sera el excedente.

£l excedente se multiplicara por et porcentaje indicado en la tarifa, y al
resultado llamado impuesto marginal se lé adicionard una cuota,

referente al mismo rango.
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Es asi como obtenemos el impuesto corespondiente antes de subsidio.

Base del calculo anual 110,150.00
- Limite inferior de la tarifa 141 90,690.22
= Excedente limite inferior 19,459.78
x % sobre excedente limite inferior 33%
= Impuesto marginai 6,421.73
+ Cuota fija de la tarifa 15,604.35
= Impuesto del ejercicio antes de subsidio 22,026.08

Para calcular el subsidio anuat, se utilizara la tarifa del articulo 141-A de

la LISR

Tomando como referencia la base para el célculo, la ubicaremos en el
rango correspondiente en dicha tabla, una vez ubicado el rango al
impuesto marginal obtenido en el calculo segin el articulo 141, se
muitiplicara por el porcentaje que nos sefiala el rengion, obteniendo el

subsidio al impuesto marginal.

A dicho subsidio se le adicionara la cuota fija establecida en el mismo
renglén en el cual se esta trabajando, dando como resultado el subsidio

anual

impuesto marginal determinado tarifa articulo 141 6,421.73
x % de subsidio sobre el impuesto marginal 40%
= Subsidio al impuesto marginat 2,568.69
+ Cuola fija de subsidio s/tarifa del articulo 141-A 7,802.19
= Subsidio anual 10,370.88
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Para determinar el impuesto a cargo; al impuesto calculado conforme al
articulo 141 se le disminuira el subsidio obtenido de conformidad con el
articulo 141-A. Adicionalmente, al subsidio se hara una disminucion de lo
que se llama el crédito general que marca el articulo 141-B, asi como las

retenciones efectuadas por los contribuyentes obligados a realizarias.

impuesto del ejercicio 22,026.08
- Subsidio del ejercicio 10,370.88
= Impuesto antes de crédito general 11,655.20
- Crédito general del gjercicio 1,565.79
= Impuesto neto del ejercicio 10,089.41
- Retencicnes de ISR del 10% 15,500.00
- Pagos provisionales 0.00
= Impuesto a cargo o a favor de ISR 5,410.59)

3.3 IMPUESTO AL ACTIVO

Las personas fisicas arrendadoras solamente estan obligadas al pago del
impuesto al Activo, inicamente en los casos en que el inmueble
arrendado sea utilizado para realizar actividades empresariales, es decir,
para iocal comercial, estando exentos si el bien inmueble es destinado
para casa habitacién, pagando la tasa del 1.8% sobre el valor del activo

en el ejercicio.
En el caso de que se encuentre el contribuyente obligado a calcular el

impuesto al activo, se deberan efectuar pagos provisionales trimestrales

y a cumplir con todas las obligaciones correspondientes.

48



En el decreto presidencial del DOF del 24 de diciembre de 1996 se exime
del pago del impuesto al activo en 1998 a los contribuyentes que

obtuvieron ingresos menores en el ejercicio de 1997 de $10,000,000.00.

Para el ejercicio de 1999 renovaron el decreto de exencién de impuesto
al active marcando como limite de ingresos $12,000,000.00 en el
ejercicio inmediato anterior, éste fue publicado en el DOF del 19 de

marzo de 1899,

3.3.1 DETERMINACION DEL IMPUESTO

Para determinar el impuesto al activo es necesario determinar los valores
promedio del terreno y de la construccion det inmueble que se renta y en

su caso de las deudas.

Para determinar la base del Impuesto al Activo, se determinard de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de LIA en sus fracciones il y IlI.
Para lo cual es necesario calcular el monto original de la inversién,
separando el temreno de lo que son las inversiones, es decir, las

construcciones que constituyen el bien inmueble.

Se debe considerar el valor asignado en la escritura notarial, en la cual
por lo regular aparece en forma separada el monto del terreno y de la
construccion. Si no apareciere por separado se considerara las porciones
establecidas en el aval(o practicado a la fecha de adquisicion del bien, o
se considerarén los valores catastrales correspondientes a la fecha de

adquisicion
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La propia ley establece que en el caso de que no se pudiera identificar la
separacion del valor, se considerara un 80% para la construccion y el

20% restante al terreno.

Ef monto original de la inversion lo comprende el valor de la construccion,
tas mejoras o ampliaciones del inmueble que sera el que se contenga en

el aviso de terminacién de obra.

Para poder determinar el valor promedio es necesario determinar el
monto original de la inversién de la construccién y del terreno por
separado, siendo necesario calcular la proporcion de fa construccién

destinada al local comercial.

Para calcular la proporcion, se dividira el total de metros cuadrados del
inmueble dedicados al focal comercial, entre el total de metros cuadrados
del inmueble; dando como resultado fa proporcion def inmueble que se

destina al local comercial.

Proporcion = Total m2 del inmueble dedicado al local comercial

Total m2 del inmueble

50 m2/ 120 m2 = 0.466 Proporcion del inmueble destinado a local

comercial

Una vez determinada la proporcién que corresponde al inmueble
destinado a local comercial, dicha proporcion se multiplicar por el monto
original de la construccion, resultando el monto original proporcional de la

construccion.
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Monto original de la construccion 275,000.00
X Proporcién 0.44166
Monto original proporcional de la construccion 114,565.00

La depreciacién utilizada para éstas inversiones es a razon de un 5%
anual transcurrido desde la fecha de adquisicién del inmueble o de la

terminacién de la construccion, ampliaciones o mejoras.

Dicho porcentaje se multiplicara por el monto original proporcional de la
construccion para determinar la depreciacion correspondiente al ejercicio;
y esta serd la que se vaya disminuyendo cada afio del valor de la
construccién hasta agotarlo. Sin embargo la depreciacion que se
considera como gasto deducible, es la depreciacién actualizada; misma

que se determina aplicando un factor de actualizacion.

Monto original proporcional de la construccion 114,565.00
x Tasa de depreciacion permitida art. 41 LISR 5%
= Depreciacion del ejercicio 5,728.25

Para calcular el factor de actualizacion se atendera a lo establecido en el
articulo 41 de LISR, la cual nos dice que dividiremos el INPC del dltimo
mes de la primera mitad en que el bien haya sido utilizado entre el INPC

del mes en que el bien haya sido adquirido.

Depreciacion anual 5,728.25
x Factor de actualizacion 42076
= Deduccion anual actualizada 24102.18
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Ei valor promedio de la construccion se determina utilizando los calculos

anteriores, para lo cual tenemos que:

Monto original proporcional de la construccion 114,565.00

- Depreciacion acumulada al inicio del ejercicio 45,826.00
= Saldo pendiente de deducir al inicio del ejercicio 68,739.00
Saldo pendiente de deducir al inicio del ejercicio 45,826.00

x Factor de actualizacién 4.2076
= Saldo por deducir al inicio del ejercicio actualizado 192,817.47
Saldo por deducir al inicio del ejercicio actualizado 192,817 .47
- 50% depreciacion anual del ejercicio actualizada 12,051.09
= Valor promedio de la construccion 180,766.38

Para determinar el valor promedio del terreno, se debe determinar el

monto original proporcional del terreno.

Monto original del terreno 135,000.00
x Proporcion 0.4166
= Monto original proporcional del terreno 56,241.00

En el caso de terrenos, sabemos que estos no sufren de depreciacion
sino que por el contrario sufren un superavit a través de los afos, es

decir, es un bien que obtiene plusvalia.
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Es por lo anterior que en la determinacion del valor promedio el monio
original proporcional del temeno se multiplica por el factor de
actualizacién, el resultado obtenido se divide entre doce y se multiplica
por el nimero de meses en que el terreno haya sido propiedad del

contribuyente en el ejercicio.

Monto original proporcional det terreno 56,241.00
x Factor de actualizacion 4.2076
= Monto criginal proporcional del terreno actualizado 236,639.63
{ Doce meses 12
= Momto original actualizado mensual 19,719.97
x Namero de meses de utilizacién 12
= Valor promedio de! terreno 236,639.63

El valor promedio de las deudas que se pueden deducir son las que
hayan contratado con motivo de la compra del inmueble en la proporcion
que corresponda al local comercial, excepto con las contratadas con el

sisterna financiero o con su intermediacion.

Para determinar el valor promedio de las deudas se toma ef saldo al
inicio del mes adicionando el saido final del mes, cuyo resultado se
dividira entre dos, dandonos el promedio mensual. Esta determinacion se
tendra que hacer por cada mes del ejercicio, al final se sumaran los
promedios mensuales y se dividird enfre el nimero de meses del

ejercicio, dandonos asi el valor promedio de las deudas.
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Una vez determinado el valor promedic de cada uno de ellos, el calculo

del Impuesto al Activo es de la siguiente forma:

valor promedio de la construccion 180,766.38
+ Valor promedio del terreno 236,639.63
- Valor promedio de las deudas 0.00
- 15 veces el salario minimo general 186,030
= Valor del activo en el gjercicio 231,376.01
x Tasadel articulo 2 LIA 1.8%
= impuesto determinado 4,164.77

{a LIA en su articulo 5 tercer parrafo da la opcién a las personas fisicas
para deducir al valor del activo en el ejercicio un monto equivalente a
quince veces el salario minimo general del area geografica del

contribuyente elevado al afio.

Si resultase que dicho monto es mayor al valor del activo, solo se podra

deducir un monto equivalente.
En el ejemplo anterior resultd un IA de $4,167.78, ello no implica qué lo

tenga que pagar, ya que el decreto exime del pago pero no del calculo

como anteriormente ya se habia mencionado.
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3.4 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

El articulo | de |a Ley del impuesto al Valor Agregado sefiala que estan
obligados al pago del IVA las personas fisicas y morales que en territorio

nacional realicen cualquiera de las siguientes actividades:

* Enajenacion de bienes
* Presten servicios independientes

* Otorguen el uso o goce temporal de bienes

* Importen bienes o servicios

Las tasas que sefala la LIVA son las siguientes:

* 15%. Tasa general

* 10%. Tasa de las zonas fronterizas

* 0%. Tasade cero%

* Exentos. Sujetos exentos del Impuesto

Por lo que las personas fisicas que obtengan ingresos por otorgar et uso
o goce temporal de bienes inmuebles, son contribuyentes del Impuesto al
Valor Agregado, ésta obligacién la encontramos en el articulo i fraccion Il

de la LIVA.
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Esta actividad grava a la tasa general del 15% establecida en el articulo |
de la LIVA, pero en el articulo 20 de dicha ley, encontramos una
excepcion, la cual nos menciona que no se estara obligado al pago del

IVA, por ingresos obtenidos del arendamiento de inmuebles destinados a

casa habitacion.

£l articulo 22 de la LIVA nos menciona el momento de causacion del IVA,
mismo que se puede dar en tres supuestos; en el momento en que se
cobre ia contraprestacion, cuando sea exigible la contraprestacion, o
cuando se expida el comprobante que ampare €l precio, lo que suceda
primero, dandose por lo regular en el caso del otorgar el uso o goce

temporal de bienes inmuebles, la exigibilidad del cobro.

Por lo tanto, para efectos de este impuesto, el IVA se paga cuando sea
exigible el cobro de la renta y no necesariamente cuando se cobre en
efectivo, el medio que hace este hecho, es el contrato de arrendamiento,
ya que en el se estipula por lo regular el dia en que es exigible el cobro

de la renta.
3.4.1 DETERMINACION DEL IMPUESTO

Para calcular el impuesto se tomara como base el importe de la
contraprestacion pactada a favor de quien lo otorga, asi como los otros
gastos que se carguen como por ejemplo: impuestos, derechos, cuotas

de mantenimiento, mejoras, intereses normales o moratorios, etc.

Valor de los actos 0 actividades gravadas
x Tasa 15%

= Impuesto al Valor agregado
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La Sra. Guadalupe Urieta otorga en arrendamiento locales comerciales y
una casa habitacion, por lo que es sujeta del VA, para lo cual determina

su impuesto de la siguiente manera:

Renta de local comercial $3,500.00
IVA tasa general X 156%
Impuesto al Valor Agregado 525.00

Por {o anterior el IVA correspondiente a la renta del local comercial es de
$ 525.00, mientras que por los ingresos derivados de la renta de la casa

habitacion no existiria IVA, ya que se consideran actividades exentas de

dicho impuesto.

Cabe mencionar que dentro de los ingresos por otorgar el uso o goce
temporal de bienes inmuebles, podriamos encontrar el caso que se

tengan tanto ingresos gravados como exentos.

Esto se presenta ya que al otorgar bienes destinados a locales
comerciales, estos ingresos gravarian a [a tasa general del 15%,
mientras que los destinados a casa habitacion se encuentran exentos, es

decir, se estarian percibiendo ingresos combinados o mixtos.

Cuando se presenta el caso que se obtengan ingresos tanto gravados
como exentos, se tendra que manejar la proporcién para determinar el
IVA acreditable, ya que no se puede acreditar la totalidad de este

impuesto.
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3.4.2 RETENCIONES DEL IVA

La Resolucion Miscelanea fiscal para 1999, establece la obligacion de fas
personas morales que contraten el uso o goce temporal de bienes
inmuebles o personas fisicas, la de retener ef [VA, dicha disposicion se
reformo, obligando s6lo a retener las 2/3 partes del VA correspondiente a
la contraprestacion, misma que deberan enterar en el mes siguiente a
aquél en el que efectuaron la retencidn, sin que contra el entero de la
retencién pueda realizarse acreditamiento, compensacién o disminucion

alguna.

Hablando de la retencién del IVA, ésta se debe efectuar tomando en
cuenta el momento de causacién, atendiendo para ello lo establecido en
el articulo 11 cuando se esté obligado al pago del mismo en los términos

de los articulos 17 y 22 de la LIVA,

En el caso del arrendamiento se estara a lo dispuesto en el articulo 17, el
cual menciona que el impuesto se causa cuando sea cobrada o exigible
la confraprestacion, o se expida el comprobante de la misma, [o que
suceda primero y sobre el monto de cada una de ellas, presentandose
por lo regular en el arrendamiento el supuesto de la exigibilidad, ya que

existe un contrato en el cual queda establecida la fecha de pago.

Los retenedores deberan enterar mediante deciaracion en las oficinas
autorizadas conjuntamente con los pagos provisionales que correspondan
al periodo en que se efectle la retencion o en su defecto, a mas tardar el

dia 17 del mes siguiente al que hubiere efectuado la retencion.
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Tratandose de las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal
de bienes inmuebles a personas morales, deberan de cumplir con la
obligacién que para este efecto marca la LIVA en su articulo 32, el cual
indica que a aquellas personas a las que se les haga la retencion del IVA
tienen que expedir comprobantes con la leyenda “impuesto retenido de

conformidad con 1a Ley de! impuesto al Valor Agregado”.

Esta leyenda se podia incluir mediante sello o escritura hasta el 30 de

abril de 1999

Se establece la obligacidn de que la leyenda apareciera impresa en [0S
recibos a partir del 1° de Mayo de 1999, esto establecido en las DT 1999
articulo 8 fraccion 1V, sin embargo la regla 5.1.5 de la RM establece que
se emendera por cumplida esta obligacion, cuando los contribuyentes
incluyan dicha leyenda por escrito o mediante sello, dandonos con ello la

facilidad de optar por cualquiera de {as dos opciones.

Aungue en la RM en la regla 5.1.5 nos menciona que se tiene por
cumplida esta obligacion si la leyenda se encuentra por escrito o
mediante sello, no menciona Ia obligacion de que aparezca impresa,

3.4.3 FACTOR DE ACREDITAMIENTC

Cuando un coniribuyente obtiene ingresos por actividades gravadas y
exentas, debera determinar el factor proporcional de acreditamiento, para

lo cual se determina de la siguiente forma:

Valor fotal de los actos gravados

Porcentaje a acreditar = Valor Total de los actos
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El porcentaje obtenido se aplicara al total del impuesto acreditable

conforme a la LIVA en términos del articulo 4° fraccion 1.

VA acreditable trasladado al contribuyente

X Porcentaje acreditable

= VA neto acreditable

Ejemplo: Ef Sr. Ramon de la Rosa Sanchez en el primer trimestre obtuvo
ingresos provenientes del arrendamiento de locales comerciales y casa
habitacion por un total de $75,280.00; de los cuales $25,000.00 son
provenientes de la renta de la casa habitacion. Ei arrendador efectud
gastos por mantenimiento, luz, agua, etc. por $15,260.00 de los cuales

1.200.00 son VA que le trasladaron.

Ingresos Gravados 50,280.00
ingresos Exentos 25,000.00
Total de Ingresos $75,280.00

Factor Proporcional Acreditamiento: 50,280/ 75280 = 0.6679

{VA acreditable 1,200.00
X Factor 0.6679
VA neto acreditable 801.48

Lo anterior significa que de los $1,200.00 de IVA acreditable, solo podra
acredilarse contra el IVA trasladado $801.48, mientras que {a diferencia

$ 398.52 los podra deducir para efectos del ISR.
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1.5. ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA DECLARACION ANUAL

£POCA DE PRESENTACION

Se tiene la obligacion de presentar declaracion anual del 1° de febrero al
30 de abril de cada afio siguiente a agquél en que se perciban los

ingresos.
LUGAR DE PRESENTACION DE LA DECLARACION

La declaracion anual ya sea con pago, sin page o saldo a favor se
presenta en las instituciones de crédito, es decir, las instituciones

bancarias autorizadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

FORMAS DE PAGO

Los contribuyentes que obtuvieron saldo a cargo, pueden efectuar el pago
en efectivo o mediante cheque expedido a favor de la Tesoreria de la

Federacion.

En este ultimo caso debe anotarse en el anverso del mismo la leyenda

“Para abono en cuenia bancaria de la Tesoreria de la Federacion”.

En el reverso del cheque la leyenda “Cheque librado para el pago de
contribuciones federales a cargo del contribuyente (nombre del
contribuyente), con Registro Federal de Contribuyentes (senalar la clave)

para abono en cuenta bancaria de la Tesoreria de la Federacion *.
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En los casos de pago con cheque, bien sea certificado, de caja o

personal, se entendera realizado en las siguientes fechas:

|. El mismo dia, cuando se trate de un cheque presentado antes de las

13:30 horas en la institucion de crédito a cuyo carge fue librado.

H. Et dia habil bancario siguiente, cuando el cheque se presente después
de 1as 13:30 horas en una institucion de crédito aquélta a cuyo cargo fue

librado.

Ill. El dia habil bancario siguiente, cuando el cheque se presente antes de
las 13:30 horas en una institucion de crédito distinta a aquélla a cuyo

cargo fue librado, y
IV. El segundo dia habil bancario siguiente, cuando el cheque respectivo

se presente después de las 13:30 horas en una institucion de crédito

distinta a aguélla cuyo cargo fue librado.
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ANEXOS
A. REFORMAS FISCALES PARA EL ANO 2000

Para el capitulo lil del titulo 1V de la LISR, no se tuvo modificacion
alguna, es decir el procedimiento del célculo del impuesto asi como las

obligaciones y los derechos siguen siendo lo mismos.

Pero en materia de IVA para el afio 2000, tuvo algunos cambios entre los
mas importantes es el mecanismo de acreditamiento del IVA, este
cambio afecta en actividades que se realizan donde se obtienen ingresos

gravados a diferentes tipos de tasas e ingresos exentos.

Ante el nuevo procedimiento para determinar el VA acreditable es
necesario analizar todos y cada uno de los elemenfos que componen el

nuevo mecanisma, teniendo para lo cual los siguientes conceptos:

1. Actividades gravadas articulo 4° LiVA)

Son todos los actos o actividades como lo menciona la LIVA, como
enajenacion de bienes, prestacion de servicio independientes, uso o goce
temporal de bienes, etc; que por estar afectos a la tasa del 15% en el
interior del! territorio, 10% en regidn fronteriza, 0% en todo el territorio
nacional, que no combinandose con alguna actividad exenta, dan derecho
al contribuyente al acreditamiento del VA trasladado y pagado al 100%

0 en su totalidad.
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2. Compras de Inventarios

Son las adquisiciones de mercancias, materias primas, productos
terminados y semiterminados, siendo de gran importancia determinar con
precision en fos registros contables, el IVA causado y pagado de éstos

bienes o de los que se importen.

3. Gastos e inversiones
Siendo todas las erogaciones que realizan las empresas o las personas
fisicas por las que adquieren bienes o servicios que requieren para la

obtencion de sus ingresos.

El gasto se entiende como el costo de operacion y costo integral de
financiamiento; e inversiones comprenden las adquisiciones de activos

fijos 0 gastos y cargos diferidos.

4. IVA trasladado y Pagado

En toda erogacion ya sea por adquisicion de bienes 0 servicios el
proveedor traslada al adquirente el IVA causado por la operacion. Si los
bienes o servicios se adquieren en el exiranjero y se importan, en este
caso no hay VA trasladado; sino que el contribuyente paga el impuesto
causado ya sea en la aduana o en la propia declaraciéon de VA del

adquirente.

La LIVA a estos dos conceptos se les conoce como IVA traslado y

pagado en importaciones.

En el nuevo procedimiento para determinar el VA acreditable, el primer
elemento importante es el monto del VA trasladado y pagado por

erogaciones que sean deducibles para efectos del ISR.
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5. IVA trasladado identificado
Siendo éste el VA trasladado y el pagado en importaciones que se
encuentran relacionadas con la enajenacion de bienes y la prestacion de

servicios gravados con tasa genera! del 15% o del 10% o tasa del 0%.

Los contribuyentes con actividades combinadas, es decir, gravadas y
exentas, tienen que identificar por una parte el IVA trasladado que esten
relacionados directamente con la enajenacién de bienes y prestacion de
servicios afectos a las actividades gravadas que es 100% acreditable; y
por la otra se debe identificar el IVA trasladado que estén relacionados
directamente con la enajenacion de bienes o servicios que estén exentos
del gravamen, en cuyo caso, si bien el IVA no es acreditable, si es

deducible de los ingresos para efectos del ISR.

6. IVA trasladado no identificado

Todo IVA trasiadado y pagade en importaciones que corresponda a
erogaciones por gastos e inversiones deducibles para efectos del ISR, no
necesita identificarse en registros contables, simplemente se determina
por diferencia entre el monto del IVA trasiadado y pago en importaciones
y el VA identificado,

Ei IVA trasladado no identificado sera totalmente acreditable si la
empresa que efectda las erogaciones por gastos e inversiones, realiza
actividades gravadas a las diferentes tasas, acreditando la totalidad del

IVA trasladado, tanto identificado como no identificado.
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No siendo el caso en aquelios contribuyentes que realicen actividades
gravadas y exentas del IVA, en este supuesto, sélo tienen derecho a
acreditar la proporcion del IVA trasladado y pagado que corresponda a

sus actividades gravadas, por ejemplo:

Importe %
Aclividades gravadas 275,000.00 68.75
Actividades exentas 125,000.00 31.25
Total actividades 400,000.00 100.00

Proporcion de Actividades gravadas  (275,000/400,000) = 68.75

Lo anterior significa que seria acreditable el 100% del IVA identificado y
el 68.75% del IVA no identificado. El 31.25% no identificado
proporcional a las aclividades exentas no seria acreditable, pero si

deducible para efectos del ISR.

El procedimiento anterior del nuevo método para el acreditamiento del
IVA, se menciona en este trabajo, ya que en el caso practico |a persona
fisica que otorga el uso o goce temporal del bien inmueble en
copropiedad, obliene ingresos tanto gravados como exentos, por o cual
es aplicable la obtencion el nuevo procedimiento para el acreditamiento
del {VA.

Cabe mencionar que este nuevo procedimiento entra en vigor para el
ejercicio del afio 2000. Por lo que en el desarrollo del caso practico se
hizo con la mecanica de acreditamiento aplicable para et ejercicio de
1999,
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B. FORMAS FISCALES

Las formas fiscales cambiaron para el ejercicio del afio 2000, por lo que
para los pagos provisionales la nueva forma a utilizar es el formato 1-D.
Mientras que para la declaracion anual no cambio el formato 6 *
Declaracion Personas Fisicas’, aungue esta forma no cambié de

nombre, si sufrid algunas maodificaciones.

Dentro del caso practico en los pagos provisionales que se realizaron se
utilizaron {a forma 1, esto por el hecho de que los pagos se presentaron
durante el ejercicio de 1999, formato que era vigente; mientras que para
la declaracion anual se considero presentar el formato nuevo, ya que

para la presentacion de la declaracion anual es en abril del afio 2000.
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CASO PRACTICO

£ Sr Ramoén de la Rosa Sanchez presenta a continuacion la informacion
necesaria para la elaboracién del caso practico, aplicando los conceptos

tedricos senalados en los capitulos anteriores de este trabajo de

invesligacion.

ANTECEDENTES

Ef Sr. Ramén de la Rosa Sénchez obtiene ingresos por otorgar el uso o
goce temporal de un bien inmueble ubicado en Cedro 93, Col. Valle de
los Pinos. Santa Monica Tialnepantla, el cual fue adquirido el 7 de abril
de 1994 con un valor de $ 534,000.00.

El Sr. Ramén de la Rosa, decide formar una copropiedad; esto con la
finalidad de que la carga fiscal sea menor. La copropiedad la forma con la
Sra. Guadalupe Urieta Santana, correspondiéndole a ésta ultima el 40%

de la copropiedad.

El bien inmueble es un edificio que consta de 3 pisos, cuenta con 10
departamentos, de los cuales 2 que se encuentran en el Qltimo piso son
destinados a casa habitacidon, mientras que los ofros dos niveles fueron
acondicionados para crear 8 oficinas, destinadas éstas a consultorios y

oficinas administrativas.
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De las 8 oficinas durante el primer trimestre sélo se rentaron 6 oficinas, 5

rentadas a personas morales y una a persona fisica.

A partir del mes de abril se ocuparon por completo las 8 oficinas: 5 por

personas morales y las 3 restantes por personas fisicas.

En cuanto a los departamentos ocupados como casa habitacion los 2
fueron ocupados hasta el mes de octubre, ya que en noviembre

desocuparon uno de ellos,

Estos fueron los movimientos que se realizaron durante el ejercicio de

1989.

DATOS DE LLOS CONTRIBUYENTES

Sr. Ramon de la Rosa Sanchez con R.F.C. ROSR 451020 A25, con
domicilio fiscal en Eje 1 Manzana 13 Lote 37 Casa 1, Fracc. Lomas de
Cartagena, Tultitlan Edo. de México, al que corresponde el 60% de la
copropiedad, y quien funge como representante de la copropiedad por fo
que los recibos de arrendamiento son expedidos por éste, asi como el
encargado de Hevar los registros contables y guarda de la

documentacién.

Sra. Guadalupe Urieta Santana con RFC UISG 421212 M46, con mismo

domicilio fiscal y a la que corresponde el 40% de la copropiedad
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La renta establecida por el Arrendatario es de $3,500.00 mas (VA en
rentas a oficinas, mientras que para casa habitacion la renta la establece

en $2,500.00.

Durante el ejercicio de 1999 el Sr. Ramoén de la Rosa, incurrid en
diversos gastos médicos y dentales, mientras que el otro copropietario no

tuvo gastos por estos conceptos.

Los gastos médicos se detallan a continuacion:

Gastos Médicos
Dr. Joaquin Rodriguez Ramirez $ 2,835.00
RFC ROAJ 750805 AHR

Gastos Dentales
Dr. Oscar Medina Gémez $12,560.00
RFC MEGO 461203 KL5

Los datos de los ingresos y de las deducciones del ejercicio de 1999,
fueron obtenidos de los comprobantes y resumidos en los cuadros

siguientes,
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DEDUCCIONES 1998 CORRESPONDIENTES AL ARRENDAMIENTO

CONCEPTO IMPORTE VA TOTAL

1ER. TRIMESTRE

Pago de Agua 890.00 0.00 890.00
impuesto Predial 360.00 0.00 360.00
Honorarios Notariales 5,800.00 870.00 6,670.00
Otros gaslos 1,080.00 135.00 1,215.00
Totales 8,130.00 1,005.00 9,135.00
2D0. TRIMESTRE

Pago de Agua 986.00 0.00 986.00
impuesto Predial 360.00 0.00 360.00
Gastos de Mantenimiento 3,250.00 488.00 3,738.00
Olros gaslos 930.00 140.00 1,070.00
Totales 5,526.00 £28.00 5,154.00
3ER. TRIMESTRE

Pago de Agua 1,050.00 0.00 1,050.00
Impuesio Predial 360.00 0.00 360.00
Sistema de Seguridad 2,320.00 348.00 2,668.00
Gaslos de Mantenimiento 1,489.00' 223.00 1,712.00
Qtros gasios 650.00 60.00 710.00
Totales 5,869.00 631.00 6,500,00
4TO. TRIMESTRE l

Pago de Agua 982.00 0.00 982.00)
Impuesto Predial 360.00 0.00 360.00
Sistema de Segundad 2,320,00 348.00 2668.00
Hon Legales 2,405.00 270.00 2,675.00
Otros gastos 545.00 82.00 627 00
Totales 6,612.00 700.00 7,312.00
Gran total 26,137 00 1,859.00 29,101.00
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La determinacién del [VA para pago provisionales, se realizé por ¢l total
de los ingresos, asi como también por la proporcion correspondiente a

cada uno de los copropietarios.

Es necesario aclarar que para determinar el IVA, no es necesario llevar
un control mas especifico como en el caso del ISR, ya que éste se causa
como ya se explico cuando sean cobradas las contraprestaciones, sean

exigibles o se expida el comprobante.

Para éste caso practico primero fué necesario determinar el factor de
acreditamiento, para poder obtener el IVA acreditable, debido a que los

ingresos que se obtienen son tanto gravados como exentos.

En el IVA la carga fiscal no disminuye si se considera el total de los
ingresos o en forma proporcional a la copropiedad, esto debido a que no
existen posibilidades de manejar diferentes tasas de impuesto que nos
favorezca al disminuir 1a base gravable, como se da el caso para efectos
de ISR.

En la realizacion de los Pagos provisicnales correspondientes al ejercicio
de 1999, se optd por considerar la deduccion opcional; el 50% para
ingresos por amendamiento de casa habitacién y del 35% para local
comercial, esto por ser la opcién mas favorable para el contribuyente, ya

que el importe de los gastos efectuados no es representativo.

Las tarifas aplicables para determinar los pagos provisionales fueron las
tablas del articulo 80 y 80A publicadas en el DOF.
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Cabe mencionar que para el célculo de los pagos provisionales para
cada copropietario solo se aplica el 10% del salario minimo general en

sustitucion del crédito general.

En la determinacion de los pagos provisionales se nota la disminucion de
la carga fiscal, que representa el crear una copropiedad, esto se da ya
que al dividir los ingresos, éstos se sitdan dentro de la tarifa en rangos

inferiores; lo que hace que les corresponda una tasa de impuesto menor.
El calculo de los pagos provisionales del ejercicio 1999 se realizd por

cada uno de los copropietarios, anexando la forma fiscal correspondiente

a cada trimestre como se muestra en [as siguientes paginas.
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DETERMINACION DEL IVA POR EL TOTAL DE LOS INGRESOS

Determinacion del factor de acreditamiento por trimestre

Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
Ingresos Gravados 63,000.00 84,000.00 84,000.00 84,000 00
ene  (ngresacs Totales 78,000.00 98,000.00 99,000 00 94,000.00
Faclor de Acreditamiento 0.81 0.85 0.85 089
Determinacion del WA acreditable
Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
WA Acreditable 1,005.00 628.00 631.00 700.00
X Factor de Acreditamiento 0.81 0.85 0.85 089
IVA acreditable con factor del period 814.05 533.80 536.35 623.00
Determinacidn del VA por pagar del total de los ingresos obtenidos
Primer Segundo Tercer Cuarto
Conceplo Trrmestee Trimestre Tnmestre Trimestre
VA Trasladado 9,450.00 12,600.00 12,600.00 12,600.00
- IVA Acreditable 814.05 533.80 536.35 623.00
= Saldo a cargo o (a Favor) 8,635.95 12,066.20 12,063.65 11,977.00
- IVA Retenido 7,875.00 5.250.00 5,250.00 5,250.00
= Saldo a cargoffavor def periodo 760.985 6,816.20 6.813.65 6,727.00
- IVA pendiente de acreditar 0.00 0.00 0.00 0.00
= {VA apagar 760.95 6.816.20 6.813.65 6,727.00
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DETERMINACIGN DEL IVA
COPROPIETARIO DEL 60% DE LOS INGRESOS OBTENIDOS

Determinacion del factor de acreditamiento por trimestre

Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Tnmestre Trimestre Trimestre
ingresos Gravados 37,800.00 50,400.00 50,400.00 50,400.00
prae  Ingresos Totales 46,800.00 59,400.00 59,400.00 56,400.00
= Factor de Acrediamiento 0.81 0.85 0.85 0.89

Determinacion del VA acreditable

Primer Segundo Tercer Cuarto
Trmestre Trimestre Trimestre Trimestre
VA Acredidable 603.00 376.80 378.60 420.00
X Factor de Acreditamiento 0.81 0.85 0.85 0.89
IVA acredilable con factor del period 488.43 320.28 321.81 373.80

Determinacion del IVA por pagar de! total de los ingresos obtenidos

Primer Segundo Tercer Cuarto

Concepto . Trimestre Trimestre Trimestre Tnmestre

VA Trasladado 5,670.00 7.560.00 7.560.00 7.560.00
- VA Acreditable 488.43 320.28 321.81 373.80
= Saldo a cargo o (a Favor) 5,181.57 7.239.72 7.238.19 7.186.20
- VA Relenido 4,725.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00
= Salde a cargo/favor del periodo 456.57 4,089.72 4,088.19 4,036.20
- IVA pendiente de acreditar 0 0 a 0
= VA apagar 456,57 4,089.72 4,088.19 4,036.20
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DETERMINACISN DEL VA
COPROPIETARIOS DEL 40% DE £OS INGRESOS OBTENIDOS

Determinacion del factor de acreditamiento por trimestre

Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
Ingresos Gravados 25,200.00 33,600.00  33,600.00 33,600.00
gnwe  Ingiesos Totales 31,200.00 39,600.00  39,600.00 37,600.00
Factor de Acreditamiento 0.81 0.85 0.85 0.89

Determinacion del IVA acreditable

Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
IvA Acreditable 402.00 251.20 252 40 280.00
X Fador de Acreditamiento 0.81 0.85 0.85 0.89
IVA acreditable con factor del periodo 325.62 213.52 214.54 249.20

Determinacion det IVA por pagar del totat de los ingresos ohtenidos

Concepto Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre

VA Trasladado 3,780.00 5,040.00 5,040.00 5,040.00
- VA Acreditable 325.62 213.52 214.54 249.20
= Salde a cargo o {a Favor) 3,454.38 4,826.48 4,825.46 4,790.80
- VA Retenido 3,150.00 2,100.00 2,100.00 2,100.00
= Saldo a cargo/favor del periodo 304.38 2.726.48 2,725.46 2,690.80
- IVA pendiente de acreditar Y 0 0 0
= {VA apagar 304.38 2.126.48 2,725.46 2,690.80
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PAGO PROVISIONAL 1ER. TRIMESTRE DE 1998

ingresos casa habitacidn

. deduccion opcional 50%

Ingreso acumulable casa habitacion
ingresos comercial

deduccion opcional 35%
Ingreso acumulable comercial

ingreso Acumulable periodo

- Lwnite infenor de la tarifan art. 80 *

+ i om B

[L SR 4

ingreso excedente del limite inferior
% de la tarifa art. 80*

impuesto marginal

Cuota fija

Impuesto antes de subsidio

Impuesto marginal

% de fa tabla art BO-A*
Subsidio del impuesto
Cuota fija

Subsidio del tnmestre

impuesto antes del subsidio

- Sybsidio de! trimesire

impuesto antes de crédito general
Crédito general

Impuesto neto del trimestre
Retenciones de ISR 10%
Impuesto neto a pagar

INGRESOS COPROPIETARIO  COPROPIETARIO
TOTALES 50% 40%
15,000.00 9,000.00 6,000.00
7.,500.00 4,500.00 3,000.00
7,500.00 4,500.00 3,000 00
63,000.00 37,800.00 25,200.00
22,050.00 13,230.00 8,820.00
40,950.00 2457000  16,380.00
48,450.00 29,070.00 19,380.00
42 877.33 21,259.48 17,756.62
5,572.67 7,810.52 1,623 38
34% 33% 32%
1,894.71 257747 519.48
10,791.84 3,657.96 2,537.04
12,686.55 6,235.43 3,056.52
1,894 71 2,577.47 519.48
40% 50% 50%
757.88 1,288.74 259.74
4,682.52 1,828.98 1,268.52
5,440.40 3,117.72 1,528.26
12,686.55 6,235.43 3,056.52
5,440.40 3,117.72 1,528.26
7,246.15 3,117.71 1.528 26
367.05 310.05 310.05
6,879.10 2,807.66 1,218.21
5.250.00 3,150.00 2,100.60
1,629.10 {342 00) (881.79})

* Uthzar las tablas correspondientes al 1er. Trimestre de 1999, mismas que se encuentran

en la pagina siguiente
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Tabla articulo 80 de 1a LISR correspondiente al 1er. Trimestre de 1999.

TARIFA ISR
LiMITE LIMITE CUOTA PORGENTAJE
INFERIOR SUPERIOR FLJA $EXCEDENTE
LiMITE INFERIOR
E) $ 5 %

0,01 1024,05 0,00 3,00
1 024,06 B691,78 30,72 10,00
869179 15275,04 797 4% 17,00
1527505 17756.61 191664 25,00
1775662 2125547 2537,04 32,00
21259.48 4287732 3657,96 33,00
472877,.33 125000,01 1079184 34,00
12500002 375000,00 3871356 35,00
37500001 5000G00,01 12621357 37,50
S00000,02 En Adelante 173088,57 40,00

Tabla articulo 80-A de la LISR correspondiente al 1er. Trimestre de 1999.

TARIFA SUBSIDIO
LiMITE LIMITE CUOTA PORCENTAJE DEL
INFERIOR SUPERIOR FlJA SUBSIDIO
SAMPTO MARGINAL
5 5 5 %

0,04 1024,05 0,00 50,00
1024.06 8691,78 15,36 50,00
259179 15275,04 398,76 50,00

1527503 1775661 958 32| 50,00
17715662 2125947 1268,52 50,00
2125548 42877 32 628,98 40,00
4287733 87580,55 4682,52 30,00
6758056 B5754.61 720225 20,00
B85754.62 102905 4 8438,1 10,00
102905,41 En adelante 9021,24 0,00
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PAGO PROVISIONAL 2DO. TRIMESTRE DE 1999

Ingresos casa habitacién

. deduccion opcional 50%

Ingreso acumulable casa habitacion

Ingresos comercial

- deduccidn opcional 35%

tngreso acumulable comercial

Ingreso Acumulable periodo

. Limite infenor de la tarifan art. 80~

+ oM N

i1

+ o=

Ingreso excedente del limite inferior
% de |a tanfa art 80 *

impuesto marginal

Cuocta fija

jmpuesto antes de subsidio

impuesto marginal

% de la tabla art. 80A *
Subsidio del impuesto
Cuota fija

Subsidio del timestre

Impuesto antes del subsidio
Subsidio del timestre
impuesto antes de crédito general

- Crédio general

impuesto neto del timestre
Retenciones de ISR 10%
impuesto neto a pagar

INGRESOS COPROPIETARIO COPROPIETARIO
TOTALES 60% 4£0%
15,000.00 900000  6,000.00
7,500.00 4,500.00  4,500.00
7.500.00 450000  4,500.00
84,000.00 50,400.00  33,600.00
29,400.00 17.640.00  11,760.00
54,600.00 32,760.00  21,840.00
62,100.00 37,260.00  24,840.00
45,634.33 22,626.46  22626.46
16,465.67 14.633.564  2.213.54
34% 33% 33%
5,508 33 4,829.07 730.47
11,485.77 389316  3893.18
17,084.10 872223  4.623.63
5,598.33 4,829.07 730.47
30% 40% 40%
1,679.50 1,931.63 292.19
4,983.60 194358  1,046.58
6,663.10 3.87821  2,238.77
17,087.10 872223 462363
6,663.10 3878.21 223877
10,421.00 4,844.02  2,384.86
374.60 310.05 310.05
10,046.40 453307  2,074,81
5,250.00 3150.00  2,100.00
4,796.40 1,363.97 (25.19)

* Utilizar las tablas correspondientes al 2do. Tnmestre de 1999, mismas que se encuentran

en la pagina siguiente.
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SEGUNDO TRIMESTRE 1999
ARRENDAMIENTO

Tabla articulo 80 de la LISR correspondiente al 2do. Trimestre de 1999,

TARIFADEL ISR
LIMITE LiMITE CUOTA PORCENTAJE
INFERIOR SUPERIOR FIJA SIEXCEDENTE
LIMITE INFERIOR
$ B s %

2.0t 1089.90 0,00 3,00
1 089,91 9250,65 327 10,00
925066 16257,24 848,76 17.00
16257.25 18898,35 2039,88 25,00
18858.36 22626,45 2700,18 32,00
2262546 45634,32 389316 33,00
4563433 133037.52 1148577 34,00
133037,53 39911250 4£1202,84 35,00
39911251 532150,02 13432911 37,50
532150,03 En Adelanle 184218,18 40,00

Tabia articulo 80-A de la LISR correspondiente al 2do. Trimestre de 1999.

TARIFADEL SUBSIDIO
LIMITE LIMITE CUOTA PORCENTAJE DEL
INFERIOR SUPERIOR FiJA SUBSIDIO
SAMPTO MARGINAL
$ $ $ %

0.01 1089,50 0,00 50,00
1089,91 9250,65 16,35 50,00
9250,56 16257,24 424,41 50,00
16257,25 18808,35) 1019,94 50,00
1880836 526,45 1350,09 50,00
22626 48 45634,32 1945,58 40,00
45634,33 71925,99 4983,60 30,00
7192611 91268,64 7665,35) 20,00
91268,65 109522,23 848063 10,00
109522,24 En adelante 9601,26 0,00
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PAGO PROVISIONAL 3ER. TRIMESTRE DE 1999

ingresos casa habilacién

- deduccidn opcional 50%

1 o« I oM

(LI O O

Ingrese acumulable casa habitacién

Ingresos comercial
deduccion opcional 36%
Ingreso acumulable comercial

ingreso Acumulable periodo

Limite inferior de la tarifa art. 80 *
Ingreso excedente del limite inferior
% de la tarifa art. 80 *

Impuesto marginal

Cuota fija

impuesto antes de subsidio

Impuesto marginai

% de la tabla art. 80A ™
Subsidio del impuesto
Cuota fija

Subsidio del trimestre

impuesto antes del subsidio

- Subsidio del trimestre

Impuesto antes de crédito general
Crédito general
Impuestio neto del trimestre

. Retenciones de ISR 10%

tmpueste neto a pagar

INGRESOS COPROPIETARIO  GOPROPIETARIO
TOTALES £0% 40%
15,000.00 9,000.00 6,000.00
7,500.00 4,500.00 3,000.00
7,500.00 4,500.00 3,000.00
84,000.00 50,400.00 33,600.00
29,400.00 17,640.00 11,760.00
54,600.00 32,760.00 21,840.00
62,100.00 37,260.00 24,840.00
46,756.93 23,183.08  23,183.08
15,343.07 14,076.92 1,656.92
34% 33% 33%
5,218.54 4,645.38 546.78
11,768.31 3,988.92 3,988.92
16,984.95 8,634.30 4,635.70
521664 4,645.38 546.78
30% 40% 40%
1,564.99 1,858.15 218.71
5,106.21 1,894.46 1,994 .46
6,671.20 3,852.61 221317
16,984.95 8,634.30 4,535.70
6,671.20 3,852.61 221317
10,313.75 4,781.69 2,322.53
400.27 310.05 310.05
9,913.48 4,471.64 2,012.48
5,250.00 3,156.00 2,100.00
4,663.48 1,321.64 (87.52)

* Ulidizar las tablas comespondientes al 3er. Trimestre de 1999, mismas que se encuentran

en la pagina siguiente.
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TERCER TRIMESTRE 1989
ARRENDAMIENTO

Tabla articulo 80 de la LISR correspondiente al 3er. Trimestre de 1999.

TARIFA DEL ISR
LIMITE LIMITE CUOTA PORCENTAJE
INFERIOR SUPERIOR FiJA SEXCEDENTE
LIMITE INFERIOR
5 $ $ %

0.0 1116,72 6,00 3,00
1.11673 9478,23 3351 10,00
947824 16685717 869,64 17,00

1665718 19363,26| 2090,07 25,00
1935327 73183,07) 2766,60 3200
23183.08 4675692 3998,92 33,00
45756 93 136310,25 1176831 34,00
13531026 408930,66 42216,42 35,00
40893067 54524091 13763361 37.50
54524092 En Adetante 18874995 40,00

Tabla articulo 80-A de la LISR correspondiente al 3er. Trimestre de 1988,

TARIFA DEL SUBSIDIO
LIMITE LIMITE CUCTA PORCENTAJE DEL
INFERICOR SUPERIOR FIIA SUBSIDIO
SNMPTO MARGINAL
s $ $ %

0,0 116,72 0,00 50,00
111873 947823 16,74 50,00
9478.24 1665717 434 85 50,00

16657,18 1936326 1045,02 50,00
19363,27 23183,07 12833 50,00
2318308, 48756,92 1894 46 40,00
45756,93 73695,36 510821 30,00
7369537 93513,84 7856,94 20,00
9351385 12216,47 92016 10,00
1122§6,48 En adelante 837,45| 0,00
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PAGO PROVISIONAL 4TO. TRIMESTRE DE 1998

Ingresos casa habitacion

. deduccidon opcional 50%

ingreso acumulable casa habitacion

Ingresos camercial

- deduccion opcional 35%

Ingreso acumulable comercial

tngreso Acumulable periodo

- Limite inferior de la tarifa art 80 *

+ o ox 0

1]

+ X

Ingreso excedente del limite inferior
% de la tarifa art. 80 *

Impuesto marginal

Cuota fija

Impueasto antes de subsidio

impuesto marginal

% de la tabla art. 80-A*
Subsidio del impuesto
Cuola fija

Subsidio del trimestre

Impuesto antes del subsidio
Subsidio del trimestire
Impuesto antes de crédito general

- Credito general

Impueslo neto de! trimestre

- Retenciones de ISR 10%

fmpuesto neto a pagar

INGRESOS COPROPIETARIO COPROPIETARIO
TOTALES 60% 40%
10,000.00 6,000.00 4,000.00
5.000,00 3,000.00 2,000.00
5,000.00 3,000.00 2,000.00
84,000.00 50,400.00  33,600.00
29,400.00 17,640.00  11,760.00
54,600.00 32,760.00  21,840.00
59,600.00 35,760.00  21,840.00
47,640.64 2362123  23,621.23
11,959.36 12,138.77 218,77
34% 33% 32%
4,066.18 4,005.79 70.01
11,990.73 4,064.31 4,064.31
16,056.91 8,070.10 4,134.32
4,066.18 4,005.79 70.01
30% 40% 40%
1,219.85 1,602.32 28,00
5,202.72 2,032.17 2,032.17
6,422.57 3.634.49 2,060.17
16,056.91 8,070.10 4,134.32
6,422.57 3,634.49 2,060.17
9,634.34 4.435.61 2,074.15
407.82 310.05 310.05
9.226.52 4,125.56 1,764.10
5,250.00 3,150.00 2,100 00
3,976.52 975.56 (335.90)

* Utilizar \as tablas cotrespondientes al 4to. Trimestre de 1999, mismas que se encuentran

en la pagina siguiente.
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CUARTQO TRIMESTRE 1999
ARRENDAMIENTO

Tabla articulo 80 de la LISR correspondiente al 4to. Trimestre de 1999.

TARIFA DEL ISR
LiIMITE LIMITE cuoTA PORCENTAJE
INFERIOR SUPERIOR FlJA S/EXCEDENTE
LIMITE INFERIOR
H 5 $ %

0,01 113784 0,00 3,00
1.137.85 9657,36 34,14 10,00
955737 1697199 886,08 17.00
16972.00 19729,23 2129,58 25,00
19729,24 2362t,22 2818,89 32,00
23624.23 47640,63 4064,31 33,00
47640 64 138886 5 11990,73 34,00

13888651 416659,44 430143 35,00
416659 45 55554597 140234 88 37,50
555545 95 En Adelante 19231731 40,00

Tabla articulo 80-A de ia LISR correspondiente al 4to. Trimestre de 1999,

TARIFA DEL SUBSIDIO
LIMITE LIMITE CUOTA PORCENTAJE DEL.
INFERIOR SUPERIOR FLJA SUBSIDIO
SAMPTO MARGINAL

5 $ s %
0.0 1137.84 0,00 50,00
1137 85 965736 17.07 50,00
9657 37 16971 .99 443,07 50,00
1697200 19729,23 1064,76: 50,00
19729,24 23621,22 1409 43 50,00
23521.23 4764063 203217 40,00
47640 64 750882 5202,72 30,00
7508821 95281,26 800238 20,00
95281,27 11433735 937551 10,00
114337 .36 En adelante 10023,39 0,00
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{ a mecanica para la determinacion del impuesto anual, es la misma que

para pagos provisionales, s6lo se acumulan los ingresos del periodo.

La Gnica diferencia que existiria es que en el célculo del impuesto anual
se disminuyen de la base gravable las deducciones personales
realizadas durante el ejercicio por el que se vaya a determinar el

impuesto anual.

Para el calculo del impuesto anual se utilizan las tarifas de los articulos

141y 141-A.

En el IVA, la determinacion del impuesto anual es la misma mecanica

que para la determinacién de un pago provisional.

Dado que una parte del inmueble que se renta es para casa - habitacion,
la cual se encuentra exenta del |A; y la otra parte del edificio en destinado
a locales comerciales, ésta seria 1a parte que grava para |A, siendo
necesario para ello determinar la proporcion dei inmueble que

corresponde a los locales comerciales.

La carga fiscal en el |A, también disminuye, si se forma una copropiedad
y se distribuye por tanto la parte proporcicnal de los valores promedios
del terreno y la construccion esto es, ya que aunque la tasa def impuesto
seria la misma si se determina en forma total que proporcional, la
disminucion de los 15 SMG que otorga fa ley, permite una disminucion
considerable, si el impuesto se determina en forma proporcional a cada
uno de los copropietarios y estos disminuyen cada uno por su parte los
15 SMG, ya que la LIA en ninguno de sus ariculos condiciona esta

disminucién en la copropiedad.
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DETERMINACION DEL IMPUESTO ANUAL

Determinacién del ISR anual

Ingresos casa habitacién
deduccion opcionat 50%
Ingrese acumulable casa habitacién

Ingreses comercial
deduccion opcional 35%
tngreso acumulable comercial

Total del ingresos Acumulables
Deducciones personales

Base del impuesto

Ingreso Acumulable pericto

Limate inferior de 1a tarifa art. 141"
Ingreso excedente del limite inferior
% de la tarifa arl. 141 *

{impuesto marginal

Cupota fija

Impuesto antes de subsidio

Impuestio marginal

% de la {abfa ad. 141A "
Subsidio del impuesto
Cuota fija

Sybsidio anual

Impuesto antes del subsidio
Subsidio anual

impuesto antes de crédito generai
Crédito general

Impuesto neto anual

Retenciones de 1SR 10%

Pagos provisionales

impuesto a cargo o a favor del ejercicio

INGRESOS COPROPIETARIO COPROPIETARIO
TOTALES 60% 40%
55,000.00 3300000  22,000.00
27,500.00 16,500.00  11,000.00
27,500.00 16.500.00 _ 11,000.00
31500000  189,000.00  126,000.00
110,250.00 66,150.00  44,100.00
20475000 122,850.00  B81,900.00
23226000  138,35000  92,900.00
15,395.00 15,395.00 0.00
376.85500  123,955.00  92,900.00
216,85500  §23,955.00  ©2,900.00
182,860.20 00,690.22  90,690.22
33,045.80 33,264.78 2.209.78
34% 33% 33%
T1.541.57 10,977.38 729.23
46,036.65 4560435  15604.35
57,578.22 26,581.73  16,333.58
11,541.57 10,977.38 729.23
30% 40% 40%
346247 4,390.95 291,69
19,975.05 7.802.19 7,802.19
23,437.52 72,193.14 8,093.88
57,578.22 2658173 16,333.58
23,437.52 12,193.14 8,093.88
34,140.70 14,368.59 8,240,220
1,665.79 1,240.20 1,240.20
32.574.91 13.148.39 7,000 02
21,000.00 12,600.00 8,400.00
15,065.55 3,681.17 0.00
(3,400.64) (.132.78)  (1,399.98)

* Ulilizar las tablas anuales 1998, mismas que e encuentran en la pagina siguiente.
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TARIFAS ANUALES PARA 1929
ARRENDAMIENTO

Tabla articuto 141 de la LISR

TARIFA DEL ISR
LIMITE LIMITE CcUCTA PORCENTAJE
INFERIOR SUPERIOR FLJA SEXCEDENTE
LIMITE INFERIOR
3 $ s %
0,61 4368,51 0,00 3,00
4 368,52 37078,02 131,07 10,00
37078,03, 65161,44 3401 .97 17,00
65161,45 75747,45 8176,17 25,00
75747.45 906590, 21 1082271 32,00
90690, 22 18200919 15604,35 33,00
182509,20 533234.28 4503665 34,00
533234.29 1599702.80 16514712 35,00
15899702 61 213293691 538411,17 37,50
213293592 £n Adelante 73837401 40,00
Tabla articulo 141- A de la LISR
TARIFA DEL SUBSIDIO
LiMITE LiMITE CUCTA PORCENTAJE DEL
INFERICR SUPERIOR FIJA SUBSIDIO
SAMPTO MARGINAL
3 s $ %
0.0 436851 0,001 50,00
4368 52 3707802 65,52 50,00
3707803 65161,44 1701,09 50,00
85161,45 7574745 4088,04 50,00
75747 45 90690,21 541134 50,00
S06590,22 182909,19 7802.19 40,00
1582009 20 288200,10 18975,05 30,00
288290,11 36581835 30723,93 20,00
36581835 438981,45 35995,89 10,00
438381 46 £n adelante 3848331 0,00
CREDITO GENERAL
Crédito General Mensualk 135.94
Crédito General Trimestral 407 82
Crédito General Anual 1,565 97
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DETERMINACION DEL IVA ANUAL

INGRESOS COPROPIETARIO COPROPIETARIO

TOTALES 60% 40%
Valor de los aclos exentos 55,000.00 33,000.00 22,000 00
valor de los actos gravados 315,000.00 18,900.00 12,600 00
Tolal de ingresos 370,000.00 222.,000.00 148,000.00
impuesto Correspondiente 47,250.00 28,350.00 18,800.00
Impuesio Acredilable 2,508.00 1,504.00 1,004.00
Impuesto Retenido 23,625.00 14,175.00 9,450.00
Saldo a favor de periodos anteriores 0.00 0.00 0.00
Nelo a cargo ( a favor) 21,117.00 12,671.00 8,446.00
Pagos Provisionales 21,117.00 12,671.00 8,448.00
Neto a cargo 0.00 0.00 0.00
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DETERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Proporcién del Inmuebie que corresponde al local comercial

Tolal m2 de! inmueble dedicados a local comercial

511 = 0.6671

Tolal m2 del inmueble

MNotas;

766

.- 312 m2 construccion por Ios locales comerciales mas 199 m2 de terreno que corresponderian

proporcionalmente a los locales comerciales

2.- 468 m2 1otal de 1a construccidn mas 298 m2 del total del temreno.

DETERMINACION DEL VALOR PROMEDIO DE LA CONSTRUCCION

Monto onginal de la inversién
proporcidn del local comercial
Monto original proporcional de 1a construccion

Monto onginal de 1a inversion
Porcienlo ya deducido
Parle ya deducida de! ejercicio anterior

Monlto original de la inversién

Parte ya deducida del ejercicio anterior

Sakdo por degucir historico

Factor de actuatizacién

Saldo por deducir actualizado al inicio del ejercicio

Monto original de Ia inversién
Porciento Maximo auterizado
Deduccidn de inversion histérica
Factor de actualizacion

Deduccidn de inversiones del ejercicio
Porciento que representa mitad

titad deduccion de inversiones

Saldo por deducir actualizado al inicio del ejercicio

. #Mlad deduccion de inversiones

il

Promedio del bien en el ejercicio

Total Copropietario Copropietario
60% 40%
389,000.00  233,400.00  155,600.00
0.6671 0.6671 0.6671
25060100  155701.14  103,800.76
25950180  155701.14  103,800.76
23.33% 23.33% 23.33%
60,541.79 36,325.08 24,916.72
259,501.90  155701.14  103.800.76
60,541.79 36,325.08 24,216.72
198.960.11  119.376.06  79,564.04
2.9363 2.9363 2.9363
584,206.56  250,523.94  233,682.62
259,501.90  155,701.14  103,800.76
5% 5% 5%
12,975.10 7.785,06 5,190.04
2.9363 29353 2.9363
38,098.77 22,859.26 15,239 51
50% 50% 50%
19,049.39 11,429.63 7.619.75
584,206.56  250,523.94  233,662.62
19,049.39 11,429.63 7.618.75
565,157 18 339,004.31  226,062.87

106



DETERMINACION DEL VALOR PROMEDIO DEL TERRENO

Total Copropietario Gaopropietaric
60% 40%
Monto onginal del la inversitn 145,000.00 §7,000.00 58,000,00
x Proporcién local comerdcial 0.6671 0.6671 0.6671
= Monlo original proporcional del terreno 96,729.50 58,037.70 38,691.80
Monlo eriginal de la inversion 96,729.50 58,037.70 38,691.80
x Faclor de aclualizacién 2.9363 2.9363 2.9363
= Valor premedio del bien en el ejercicio 284,026.83 170,416.10 113,610.73
Factor de actualizacion
INPC del Ultimo mes de la primera mitad del ejercicio = = jun-99 = 289.773 = 0.2963
INPC del mes de adguisicidn abr-84 986.861

DETERMINACION DEL IA ANUAL

Total Coproplefario Copropietario
60% 40%

Valor Promedio de 1a Construccién 565,157.18 339,094 31 226,062.87

+ Valor Promedio del Terreno 284,026.83 170,416.10 113,610.73
- Valor Promedio de deudas 0.00 0.00 0.00
- 15 VSMG 188,613.75 188,613.75 188,613.75
= Valor de activo en el ejercicio €660,570.26 320,896.65 151,059.85
x Tasa art 2 LA 1.80% 1.80% 1.80%
= |Impuesto del gjercicio. 11,890.26 5776 14 2,719.08
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282 ¢ ACTIVIDADES GRAVADD 1131404 126000
wg  _(Aem) T ;
Ls) .
g POR LOS QUE HO SE ESTA
D
g OBLIGADO AL PAGO ( EXENTOS } TS, 22000
£ JEniuntnt ot int e A
E .
TOTAL DEL VALOR DE LOS ACTOS O
E ACTWIDADES(C +0 (8} j 131408 148000
: .
F IMPUESTO CORRESPONDIENTE (9) 1131407 18900
— - —— —————— - e b — B
IMPUESTO ACREDITASLE DEL I
EJERCICIO { 10} i t 1004
PR p——
;
1
H IMPUESTO RETENIBO{ 1) {ea1am 9450

e hu LT AT ARA LA GANAN T (RFLACIONARIA S| SE APLICA DEDUCCIOH
SAN ki ha TRATANDOSE DE DEUDAS POR CONSTRUCCHON O MEJORAS DE
WU 15 0F STNADRDS A CASA HABITACION SUME ESTACANTIDAD ALOS
Tef MAS 03RS S5 Y ANOTE £L TOTAL ENEL RENGLON A DE LAPAGINAZ

P2 HEAT O O SUBARSENTIAMIE N 10 SOLO PODRAN DEDUCIRSE LAS RENTAS
EALAIRLYG AL ARFFNDADDR PORLQ GUE KO SE APLICARA NINGUNADOTRA
wf £ AT PR RTINS INWIGEBLE S

bF o MF A A EACANTORITA LGS DEVAS MGRESDS ACUMULABLES YANOTE EL TOTAL
T RO B0 a DE LAPAG™MAZ

26 AN 3SR UPCATTL AL RENGLOM b DE LAPAGIMAZ SIN EXCEGER DEEL MONTO
(e} MM 8 g U LA L SLEAPAG S

(s )squ ESTA CANTIDADNALAS RETENCIONES DE LOS DEMAS CAFlTULOSYANDTE
o AL EN EL RENGLON KDE LAPAGINAZ ADICIONALMENTE, SE DEBERA
GLOSAR EL MIPUESTO POR CADA RETENEDOR unuzmm ELANEXOB
(6) SUME ESTAS CANTIOADESALOS PAGOS PROVISIONALES DE LOS DEMAS
CAPITULDS Y ANDTE EL TOTAL £H EL RENGLON L DE LA PAGINAZ
{ 7 ) PASE ESTE IMPORTE AL RENGLONADE LAPAGINAZ
{ 8] SUME ESTACANTIDAD ALOS VALORES DE LOS DEMAS ACTOS O ACTIVIDADES ¥
ANOYE EL TOTAL EH EL RERGLON a DE LAPAGINA D
{9)SUME ESTACANTICAD AL WACCRRESPONDIENTE ALOS DEMAS CARITULOS Y
ANOTE EL TOTAL EN £L RERGLON B DE LAPAGINA3
{ 10) SUME ESTA CANTIDAD At IVAACREDITABLE DE LOS DEMAS CAPITULOS Y ANOTE
EL TOTAL EN EL RENGLON ¢ DE LAPAGINAG
(11) SUME ESTACANTIDAD AL IVARETERIDO DE LOS DEMAS CAPITULOS Y ANC™~ =
TOTAL EN EL RENGLONfDE LA PAGINAS. 20
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8| UISG 421212 M46

ZRAVL ANSCALE PES STRODE FOMALC KOS,

UISGA2121 2MGURNDO7 LFBABGF 399

DEDUCCIONES POR ARREMDAMIENTO

OFOUCCION CPTIONAL (1) 135407, 55100
SUELCOS SALARIOSY PTU (2} TIE408]

-

COMISIONES Y HONORARIOS ( 2} [i§2409

5 % DE LAS INVERSIONES EM EDIFICFOS ¥ CONSTRUCCIONES

INCLUYENDO ADICIONES Y MEJORAS ey

APORTACIONES (NFONAWIT, SAR ¥ JUBILACIONES POR VEJEZ 11ga11
{ Canhdades que se enleran a traveés de las AFDRES. )

CUOTAS AL I'E55 11417]
{ Imporie de [as cuotas enferadas sm wlervencadn de las AFORES )

(PUESTO PREDLAL 111413

GASTOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION { EXCEPTO 10414
ADICIONES ¥ MEJORAS AL BIEN SHMUEBLE )

DERECHOS POR CONSUMO DEAGUA 111415/

PRIMAS POR SEGUROS QUE AMPAREN BIENES DEDUCIBLES 111418

INTERESES PAGADOS POR PRESTAMOS UTILIZADOS PARA LA

COMPRA, COWSTRUCCION O MEJORAS DE LOS BIENES 1417
| nuuEBLES

DTRAS 111418

TOTAL (3) 1591z 55100

1} UM SUSTITUCKOH DE LAS DEDUCCIONTS RELACIDNADAS E# ESTE CUADRO. PARA iNMUEBLES DESTIHADOS A CASA HABITACION SE PODRA DEBUCIR EL 50% DE LOS
B HETOT [N LOS DEMAS CASOS SE PODIA DEDUCIR EL 33%  S1SE EFERCE ESTA OPCION SE ANOTARA EL MONTO CORRESPONDIENTE TAMBIEN EN EL TOTAL

2 | S OAE E3 SU COMAUNTO EXCEDAN DEL 10% DE EOS INGRESDS ANUALES POR ARRENCAMIENTO

3 PASE £ 51E BEPORTE AL RERGLON b DE LAPAGIMA 7.
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- e ’ ANEXO 8
P UISG 421212 146 RETENEDORES, :
s e ki TEbpenCou
COPROPIETARIOS
LPe C 1Y
UISG421 21 24GURID0D7 Y DEDUCCIONES 3400

PERSONALES

MR aea s IS LOOAENGLONES DEBERAUILIZALTATAS OIS DEL AUEXD 6 COID SEAN LECESARINS wosa L oE 1 noms

2] F03y e RO Tk

ENJADELANEXD 8 ANOIANDO ENELPRIL TER CAMPO ELHUVERD CONSECUTNO Y ENEL
G W AW T DT P L5 LT L SZADAS

1 DATOS INFORMATIVOS DE INGRESOS Y RETENCIONES
CAMITULO (1) RFC DEL RETENDOR O FEDATARIO INGRESO PERCIBIDG (2 ) iMPLESTQ RETENIDO (4)
r
30 $CO 760120 TUV 1625y 42000 220 4200
3 o AT 980305 AT7 625 42000 112204 4200
e 115255 112210f
~rex 115255 1221
ageg 15257 112217
i t— ——nd
BT ! 116255 112213
i ]
creed 1i6259! £12214
..... i | ]
Vet 1626, 112215
-;“j’ 115261 112210
L
SNV 112205 8400
A R fTe T ERIETRE 3 112201
v FRLT S 1122, 8400
? DATOS INFORMATIVOS DE COPROPIETARIOS, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION
- CLAVE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYERTES %, DE PARTICIPACION INGRESOS QUE LE CORRESPONDEN
1 PR ROSR 451 020 A5 |z0523% 60 2052489 222000
205237 2052471
205234 05248
P
205235 bros2acd
[roeesy o5zl oS50
—
A o
wn 7 SRAN 205241 [Pos2s1
w2 x i
- 234 n
o ggé A2 ‘ 205242 205252,
togwl 1t i
AT T ek
g2z Py 265248 RUS253
. e i
) 205245 1205254
5245 205255
2 D LLE v 41 £ TDIAL OF ESTACCLOW IR PEBERA COINCIDIR CON LA SURA DE LAS RETENCIONES

BECL -\R,-Uns ENLOS RENCLOYES SIGUIENTES
HESh+p

1 GLO
GE LAPA Gu.a 10 PEY (‘.lO‘ Es Fe§
A crTof TCadn p fRGLET LS AT Tua2ries) GE LAPAGMA 1T RENGLON

OF LAPAG 1i 13 RE GLO‘JH

BE LA PAGPMA 21 REMGLONF 1 22
MTER L ENGAS FEDATARIOS SEANDTARAEL OF LAPAGPA 22 RENGLO™ P
LG HDEMNZACHDN 1 ARY GSLISR)
ANDOEE TRATE BLLALITIWADE LAS HIMAS QUE



B ATEDFIDEAAL DE COMTASINIENTES
UESG 421212 M46

Lo AT LmilA o BEG-STRO OF POSLACKN

UI1SG421 21 2MGUrNDO7

LP24ADDD 415

DEDUCCIONES PERSONALES

WA MR S W OIS GENTALES Y GASTOS HOSPITALARIOS

[FASTLS O FUNFRAES

(KRR

RPOMTAC S ES LN TARAS AL S AR SN EXCEDER DEL 2% DE SU SALARIQ
HAGE T4 COYEACHN 500 CGUE ESTE LW O PUEDA SER SUPERIORALOS LIMITES
LT S TABUECS LA LEY DEL ISR DEL ARD DE QUE SE TRATE

E. GASTOS OF TRANSPORTACION ESCOLAR QOBLIGATORIOS, CONFORME A
DISPOSICIONES LEGALES DEL AREA DONDE SE UBIQUE LA ESCUELA

F, ELB{PORTE DE LOS DEPOSITOS EN LAS CUENTAS PERSONALES ESPECIALES PARA
ELAHORRO, PAGOS DE PRIMAS DE CONTRATOS DE SEGURO QUE TENGAN COMO
BASE PLANES DE PENSIONES, ASE COKMO ADQUISICION OE ACCIONES DE
SOCIECADES DE INVERSION: SIN EXCEDER DE LA CANTIDAD QUE ESTABLECE LA
LEY OEL ISR DEL ARG DE QUE SE TRATE.

CLAVE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CANTIDAD PAGADA
ro : T
i
rxuu 117523
e 117524
Liages 17525
b—
Liases 117526
hisse; 117527
- —
k2 Y ] 117523
N —
1 85 117579
nyREEs) 127530
BT 17531
b ipaly 117532
hadeTs 11533
] —
~ e T 117534
—t 1
hasaza 147535
i 1, A5 17?535
r———-«
ATT LT 117537
PLEARL 117538
LB, 17539
FAALES, 117540
—
ks g o0 197541
A LM 7520
B SR ENGIRGS ANEXOS (1) 117521
€ EH T LATH CATDAD RECUPERADA EN10S GASTOS EFECTUADDS| 1) 7522
O ¥ s (4 BELUCCHMES PERSDHALES | 53 h15008)
(AvS - L1 Fare e roone al rengiia C o2 lapbona 2 |

SO0 A TR PN £STOS AERGLOKES CLUANDO SE TRATE DE LA ULTIMA DE LAS HOJAS QUE SE PRESEMNTEN DEL ANEXO 8

UAS

¥

MPRIMEX
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CONCLUSION

Es responsabilidad del contador publico asesorar al contribuyente de la
manera mas conveniente y favorable, a dar cumplimiento a las

obligaciones fiscales, a las cuales estd sujeto de acuerdo a su actividad.

Asi como la ley impone obligaciones y derechos, encontramos que
sabiendo interpretar y analizar de forma adecuada las diversas
disposiciones que la misma establece, esta permite distintas opciones
fiscales a utilizar con la finalidad de que sin dejar de contribuir al gasto
plblico, pueda disminuir la carga impositiva y al mismo tiempo

coniribuya a un desarrolio social y econémico para el pais.

Con este trabajo al conjuntar las leyes se pretende proporcionar
informacién sencilla, practica, oportuna y correcta para dar cumplimiento
a cada una de las disposiciones a que se encuentra sujeto el

contribuyente que tenga por actividad el amendamiento.

A través del desarrollo de este trabajo podemos conciuir que el
arrendamiento en copropiedad se puede considerar una actividad
redituable, lo que hace de la inversién en ia construccion de edificios y

viviendas algo atractivo.
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