QONZALEZ RESENDIZ LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZOUEZ

M} "
: , L

5
29

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER JOSE VILLAGRAN GARCIA

TRABAJO DE TESIS PARA TITULACION DE LICENCIATURA

CENTRO DE CONVENCIONES
SANTAFE CIUDAD DE MEXICO

ASESORES':

ARQ. CARLOS CANTU

ARQ. FRANCISCO J. TREVINO
ARQ. JOSE ANTONIO ZORRILLA

ELABORADOQ POR:

a\'\% ERIC ROMANGONZALEZ RESENDIZ
p%\ AREAS DE AJE Y ESPARCIMIENTO

t ANGEL LOPEZ MIRELES
AREA COMERCIAL

MARIA DEL PILAR RAMIREZ VAZQUEZ
CENTRO DE CONVENCIONES

2000

- CIIOAD DE MEXCO



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



-!J s

e

Primeramente le doy gracias a Dios por permitirme brindarle
alegria a mis dos grandes amores, mis dos grandes razones de ser, ellas
que siempre me han apoyado en las buenas y en las malas, por ello
muchas gracias madre, muchas gracias Pilar.

A mi madre, Teresa Gonzéilez Resendiz por apoyarme y darme
el cariflo que sblo mma madre puede dar, por hacer de mi lo que soy.

A Pilar por ofrecerme primero una gran amistad, por apoyarmne
y escucharme cuando més lo necesitaba, por insistir en hacerme una
mejor persona, por ésto cada dia se incrementa mi amor y admiracion a
ti.

A mis hermanos Jorge, Alejandro, Armando{po) y Patricia por

brindarme de una u otra manera la ayuda econdmica y ocastonalmente
cott mano de obra.

A Gustavo Garcia Gonzélez, mi amigo del alma, que durante
catorce afios me ha distinguido con su amistad incondicional (gracias
Gus).

A mis tios Bertha Dorado y Olivetio Gonzélez que son mis dos
grandes ausentes en este momento tan especial, aungue sé, me estin
escuchando y observando desde donde estén. A mis dos no menos
queridos tia Rosario, Eleazar y Pascual.

A mis familiares Mario, Ignacio, Inocencia, Rosario, Millo,
Quito, Ana, mi querida abuelita Juana, Maria, Jesis, Enrique,

GNNZALET RESENDIZ LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZOUEZ

LW

Guadalupe, Alejandro, Marco, Griselda, David, Eulalio, Baldomero,
Luis, Araceli, Rosario II, Clandia y sus retofios.

A quienes merecen mi respeto, mis amigos Amalia, Edith,
Aldo, Elias, Liliana, X6chitl y muchos més que por mis lagunas no

menciono,

A la gloriosa Universidad Nacional Auténoma de México por
permitirme ser parte de ella, por hacerme un hombre de bien, asi mismo
a todos mis profesores que compartieron sus conocimientos conmigo.

A mis asesores Arq. Francisco Trevifio L., Arq. José Zorrilla
C., Arg. Carlos Cantl que me guiaron de excelente manera para el
desarrollo de este trabajo con el que culmino 1a carrera de arquitecto.

Y no parz cemmar con broche de oro a las personas que no
creyeron y siguen sin creer en mi (4, ja, ja, ja).

Entc Goudley Resondly



| CENTRO DE CONVENCIONES

GONZAMLE? RESENDIZ LOPEZMRELES RAMREZ VAZOUEZ

Es propicio al concluir una etapa, mirar atris y recordar a todas
aquellas personas que de una u otra forma me apoyaron para hacerlo
posible.

A mis padres y hermanos:

Por su amor, ayuda y comprensién, brindada durante todos mis
estudios.

A mis tios Alfredo e Ivonne:

Por haberme aceptado como un miembro més de su familia y por su
apoyo incondicional.

Al profe Alejandro Sanchez Monroy:

Por su orientacién, durante mis estudios en la Facultad de Arquitectura
ya que no sabria cdmo agradecerle.

A mis amigos de generacion y de tesis:

Pilar y Eric por sus criticas y comentarios durante la elaboracién del
presente trabajo.

Y alos sinodales:

Por su orientacion en la elaboracién del trabajo de tesis.

Augel Loy Woreles



FY R

] CENTRO DE CONVENCIONES

La gratitud es el reconocimiento a quienes han influido directa
o indirectamente en mi formacién, por ello considero mi deber, aqui y
ahora dar gracias, primeramente at SER SUPREMO y a ese espiritu que
cual ANGELES han acompafiado mi existencia.

A mis padres por su constante amor y dedicacion, por que han
vivido pendientes siempre para stender todas mis necesidades y me
aman por sobre todo y todas las cosas; a mi amigo y hermano, Carlos,
por su carifio y ¢jemplo; a mi amado Eric, por su amor ¢ incondicional
apoyo, su perseverancia y deseos de superacion; a mis tres ausentes, mi
tia Chilis, por amarme y consentirme como a nadie y por ser para mi
mas que una abuela; mi tio Chacho por su amor y por significarme un
ejemplo a seguir; Chuchita por ensefiarme con su vida la fe y entereza
ante la adversidad y por ser 1a madre de la mujer que me ha enseifado la
congruencia entre el ser y hacer, mi madre.

A mi abuelita Lupita por su carifio y por ser la madre del
hombre més perfecto sobre la tierra, mi padre; a los Ramifrez (tios y
primos) especialmente a los Martinez.

A todos mis amigos Araceli, Gaby, Memo, Juanita, Nacho, Vanessa,
Claudia, Marcecla, Yanette, Free, Edgar, Keyla, Manuelito, Vicky,
Janette, Hugo “lider”, Edgar, Romanito, Lili, Marisol, Charlie, Cely,
Gareth, Paty, Aline, Yuri, Chan, Michelle, Jorge, Alicia, Claudia Patito,
Chabelita,, Angel y muy especialmente a mis mejores amigos Brendita
y Benjy.

GONZALEZ RESENDIZ LOPEZMIRELES RAMIREZ VAZOLEZ

A mis médicos y amigos Enrique Guzmén, Xavier Aguilar,
Arturo Arenas, Carlos Posadas y Gabriela Frias.

A mis formadores académicos Colegio Unién y Progreso, Colegio
Hispano, Escuela Nacional Preparatoria no. 9 “Pedro de Alba”,
Universidad Nacional Auténoma de México, Facultad de Arquitectura,
Ciudad Universitaria, Talleres Lazo, Reyna y Villagrin, Academia de
Investigacién Cientifica, Quick Learning, Interlingua, Harmon Hall,
Sociedad Dante Alighieri. A mis maestros Pepita Veldzco, Emy, Lety
Alipio, Enrique Hemandez, Salvador Pérez, Celia Uridstegui, Rafael
Galvan, Araceli Cervantes, Elsa Cano, José Luis Ruvalcaba, Eduardo
Padilla, Pedro Gémez, Paty Laguma, Angélica Campos, Teodoro
Gonzalez; a los arquitectos Gabriel Mérigo, José Luis Pacheco, Ricardo
Sandoval, Liliana Murillo, Carlos Benitez, Martha Elena Campos,
Luis Sanesteban, José Luis Rivera, Ramén Rosales, Sergio Gama,
Coria, Mireya Diaz , Fernando Hermrera, Alfonso Népoles y
especialmente a mis asesores de tesis Francisco Trevifio, José Antonio
Zorrilla y Carlos Canti.

Reconozco que he omitido involuntariamente muchos nombres
de amigos y maestros que participaron en mi vida y que no son menos
importantes que los mencionados; por otra parte aclaro que el orden no
determina necesariamente jerarquias.

Waria del Pilen Ramirey Vdgquey



SR CENTRO DE CONVERCIONES

IMtrOdUECHON. ..o 1
Origenesde SantaFe....................ocoomomommeree 2
Fundamentacién del Tema...........................c............... 3
Modelos Anflogos.......................cooooooovimieeiineeeeeee . 6
Delegacién Alvaro Obregén.-

Medio Fisico Natural:

Medio Geogrifico................c.oomueveeieieeccceeee e, 26
CHINA. ...t 27
FistOgrafif.............ccovvvurmmrrieenrcrecs e veseeeeee oo 30
Hidrografla.............coooovmiiieei e 31
Orografia..............cocuivimerieerieeenece st e sese oo 32
Vegetaciony Area Urbana................coooeeeeomvvoneevnn 33

Medio Urbano:

INfraestructura..........o.cevcvieteeeeceeee e, 34
AguaPotable...........oooomviimieeeee e, 34
DIengje........ccoummireiettceece e e r s eeeena s 35
Energia EIECHrica..........c....ovooeeeeneeecce e, 36
Alumbrado PGblco...................coveieereeeeeereereeeeeeeres s 37

Equipamiento y Servicios..................cooooveeeeereororereesveenn 37

Déficit del Equipamiento Urbano.............o.ooooevvvveeeenn.. 38

Vialidad y TEaNSPOIte. ...............oceeeeeeieiee e 40

USOAe SUCTO.........oooiii e 42

Uso Habitacional.................ccouvveiieeeeieiereiveeeoeeerereee e, 42

GONZALEZ RESENGIZ LOPEZ MIRELES RAMIRE? VAZOUEZ

Asentamientos Irregulares Consolidados............................... 42
Asentamientos Irregulares de Alto Riesgo............................. 43
Zonas de USo MIXI0.............ccccuerrveereiiiesnscreoncessosserssnssssssees 43
Zona de Uso Industrial..............ccoouceoveerereimireeeeeosesnsseseenennnns 44
Reserva Temitorial...................o.ovvevonreceerirecreeeeerese s sves s 44
Programas Parciales, Zonas Histéricas y de Conservacién
PAtFIMONIAL............coooveiriiriet e eae e e ee s 46
Suelo de CONSErvacion.................oc.eveeeeeecoreereeeeeeseceeesnesenns 46
Zonas Especiales de Desarrollo Controlado y Programas
Parciales.............cooreriiieemeeeseeenecssenss s s sssseeses s 47
La ZEDEC en la Delegacién Alvaro Obregén.................. 48
Conservacién Patrimonial.................cccoocueceeureeremsrosrenr e 48
Monumentos Catalogados por el INAH.............................. 48
Imagen UThana..............cccoovviuieeeeecreeeeeee e 49
Santa Fe.........ee e e 51
PorQué Samta Fel...........ooooooovimivimioeeeeeeeeeeeeeeeeeve i 51
PIan MAestro..........cocovvvirecrececeessteee e eeeeeees e 51
Medio Fisico Natural:
GeOloga............cccoovrireece et 52
OMGRIL.......oiee et e e r e 52
UbICACION. ...t e e 53
Expropiacién y Reubicacion...................oooveeveveoeeecernn. 53
ELEBIOMO.........cooiiieecce et e 55



| CENTRO DE CONVENCIONES

TOPORIALIA..........c.e et 57
FIOTA. .......oeectre s ce e asr e en et ena s 59
Espacio Residencial.............coocovvrcmvercicre ) 60
Medio Fisico Urbano..............ccocoevcinviieiiicicveesee 60
INfraeSTUCIUTA. ..........coveemicenenre st eer e snen e 60
Plan Sanitario.............corerverrerernieiecenece s 60
Plan Hidrdulico................cooooviereiececcceeve e 61
Vialidades..........ccocoumrrenimiircircreiee et 62
Vialidades al TeIreno.............cccooeoeveereeiceerce s 63
Usode Suelo..........coooriiieeree e 64
Localizacion del Predio.............cccoveiecmeeveicenececeeee e, 65
EICONLEXLO.........c.oocveiirerenercrestrineeresssiceesin st an st sesesseeseee 70
Equipamiento en la ZEDEC, Normas Complementarias y
RESHCCIONES..........oeecrerrierrereeeeesre et s asas 70
Frente al Programa Parcial de SantaFe................................. 70
Programa Maestro de Areas Verdes y Reforestacién.................. 70
Normas Complementarias y Restricciones a la Construccion
para cada Zona Secundaria...............ccocoernerierreierenceneeie e 71
EStacionamiento..............cocvrreerrueiirermsnreessnmsnrsessessesssessssnens 71
Alturas MBXIMAS. ............ccoooemerririeeeieirneeeeesenr s sesee s n
Alturas Libres de Construccion...............cocceincrncnaen, 71
Célculo de Niimeros de Viviendas.................cccocveuicurnnenens 73
Normas Complementarias Particulares................................ 73

GONZALEZ RESENDZ LOPEZ MRELES RAMIREZ VAZOLEZ

Sintesis de la Problemadtica.............ccccoceveeecrvenvieierene. 73
TendEnCias.............ocoovrreirrnieeinrrsnreserebe e sessressssssnasenes 76
Disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal ...t 78
Disposictones que Inciden de la Delegacion...................... 78
Justificacién de Modificaién al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano..............c.ooeeeorereeeeceeenereeenemensecsiesenes 79
Revision de este Programa..............ccccueceeeeecrecvnerensennens 80
OBJELIVO..........coovcrieriirtreeceri et ras s ers s saens 80
Estructura Urbana. ... 81
Reglamento Aplicable al Proyecto.............c.ccooeuivvvemnnnnnnne 82
Andlisis de Necesidades................ccoovrmrvrncvvreicnnnenn 88
Centro de COnvenCIONES............ccoveveeceeicenieeneeeirererssomsanseorens 88
HOEL.....ooee et e se e s es 89
Area Comercial y Servicios Generales...............oveerecrrernenn.s, 91
Programa Arguitectonico....................cccccooovcrvervrreseanee 92
Mobiliario. ..ot 100
Anglisisde Areas.................cooooooooioommmvemeoeeereeeeeen 126
Proyecto arquitectOnico...................ccocecvnvvnervninneiieeieeeen. 130
Concepto ArqUIitectOniCo............ccvvverrerrreesreieirerenasrorrenessns 130
Memoria Descriptiva............ccoeeeverieiciniri e esesesene 131
Planos ArquitectOnicos..............oceeeerrereeercnecnrerresseesenrseerennas 132
SOANOS. ..o reeese et sas s snns 132



Planta Baja..................coovvieiieeeeeeccieee et e s 133
Primer Nivel.........ocooooeeeee e 133
HabitaCiones.................c.couuivevereerrsetreeeeeeeee oo es s 133
Fachadas..........c.oooomeimeiee e 133
Criterio Estructural...................cocoveoieeeeecerees e, 134
CIMENIACION.........c.cverreeeicrreree vt s en s 135
Muros de Contencion..................cccoeeeveereecveorosesreeses s 135
Muros de Carga............ocovueeeviveeeeeenrcre e SRR 135
MUuros diViSOTIOS................cecuiveremreeereeieecree e e ser s, 136
Timpanos de Concreto Armado y Columnas de Acero............ 136
Entrepiso y AZ0ted........c..covurvrrcerinnnenneoniisosreseecse e s s s 136
Proyecto Hidraulico.................cccocovemimiinireeeeee e 138
Almacenamiento de AgUA.............c.oueeuiemeeeeeeeeeeeeeeee e 138
Instalacion Sanitaria...............ccooceoveeeimnesieereeesseeses e, 138
Procedimientos de Ejecucion. ....................ocooovvvoiemvoien. 139
Instalacion EIEctrica................cccovereereeccicreree e e, 139
Suministro de Energia Eléctrica..............ococoemeerrereecrrnnn, 140
Seguridad contra Incendio..........ccooorveeriicie e 140
Aire Acondicionado..................ccoovvveermcnieincneeiee e 140
Ventilacién por EXtraccion..............ooccoovivvverenceereeee oo 141
EXUACCION..........ooveveeeiee e ee e n e 141
CRIllETs.......o.oooeeeeeeeee ettt e e s s 141
Sisterna MUMtZONA..................c.oooeeeeeeeireeeeeeeeeeeeeeemeeeenn. 141

Sistema Automatizado de Control...........c..ccoooeeeceeovererernnnn, 141

Areas de Control..............ovveeeeeeeereseoroemeoreeoeeoeeoeeeeeees 142
ESPacio FISICO.............c.ocouveeimteeeeecct s 142
Sistema Vertical de Transportacion........................c..oceverenn.... 142
Céleulo Estructural..............cooooooomeeeovvereeereeeeeeeeen s, 143
Cilculo de Aire Acondicionado.........................covevevevennn.. 150
Andlisisdecosto porm>..................c.cocoovvvvvvcmeeeeeeenenn, 157
Conclusion........................c.oooviieeeeeeeeeee oo 163
Bibliografan.................cooooimeee et e e, 164
ViStd ACreR.................iiiiciieeee e 167
Andlisis de ISométrico.................c..coocevvemneeeeee 168
Planos Arquitecténicos....................coovemeeveeeeeerenvrereesrerenen, 169
Planos Estructurales. ....................cooooeovioveeoeeeveeeesa, 184
Instalacién de Red de Agua Potable.................................... 205
Instalacion de Red Sanitaria...................oooooeveieinioeei 216
Instalacin de Aguas Grises...................ccoevveeeeeeevnnnn, 226
Imstalacién EMctrica..............ccoooveoeeemeeeeeeereeeeeeveeeeo, 236
Equipo contra Incendio..................ocoovveneeiiiieieann, 245
Instalacién de Aire Acondicionado...........................co.cooon. 248
ACADAOS. ... 253

| ]



JEFUTT TE RN,

L CENTRO DE CONVENCIONES

GONTME? AESFND LOPEIMRELES RAMREZ VAXWEZ

INTRODUCCION

-~

El proyecto desarrollado en cumplimiento de nuestro
trabajo de tesis, fue pensado, plancado y disefiado considerando
muy diversas necesidades que creimos era indispensable
satisfacer plenamente; por una parte, tomamos en cuenta la
importancia que representa la Ciudad de México dentro del
contexto internacional, particularmente en el dmbito de Ia
economia, como sede de negociaciones empresariales a grande y
mediana escala, ésta fue la principal razén que nos llevd a
decidiros por el proyecto de un Centro de Convenciones, cuya’
ubicacion en la gran urbe fuese acorde a las pretensiones del
megaproyecto, por tal motivo, acordamos que el sitio idéneo
debiera ser Santa Fe, dado que es un gran espacio en la Ciudad,
de reciente desarrollo y que hace gala de su magnificencia
reflejada en su conjunto arquitectdnico, constituido por bellas y
modemas edificaciones.
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ORIGENES DE SANTA FE

El origen de Santa Fe se remonta a la época de la Colonia,
cuando el religioso y reformador social Vasco de Quiroga (1470-
1565) designado miembro d¢ la Audiencia de la Nueva Espaiia,
fundé junto con més de cien jefes de familia Nahoas y Otomies
un hospital-pueblo (con iglesia y colegio), en los suburbios de Ia
capital novohispana, al cual nombré “Santa Fe de los Naturales™,
institucién de cardcter comunitario y absolutamente novedosa,
tanto para los espafioles como para los indigenas; al rededor del
edificio habia decenas de casas particulares con un pequefio
terreno anexo. utilizado como huerto o jardin; en lo que podria
liamarse el centro de Santa Fe estaban las parcelas o estancias de
campo para siembras y ganaderia, que constitufan el sostén
econdmico de la comunidad.

Tras la desaparicion del hospital, la regién quedd casi
completamente abandonada, pero al descubrirse minas de arena e
identificarse éstas, como un recurso explotable de la larga vida,
numerosos asentamientos (permanentes € irregulares) se
- instalaron en el lugar.

La explotacién desmesurada rompié con el equilibrio
ecoldgico del lugar y provocd que los enormes agujeros fuesen
empleados como tiraderos de basura a cielo abierto y sin control
alguno. En resumen el érea estaba devastada.
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Deécadas posteriores, cudndo el Gobierno de la Ciudad se
hizo cargo de la regencracién y urbanizacion del lugar, clausurd
los tiraderos y los sustituy6 por relleno sanitario, sellado por
capas de arcilla o tepetate impermeable para evitar la filtracién de
aguas pluviales y conservar asf la estructura. Se prevé a mediano
plazo detener el proceso y convertirlo en drea verde.

Actualmente Santa Fe se ha desarrollado en forma
acelerada, como una ciudad autosuficiente y de alto nivel
econémico; estd compuesta de zonas habitacionales, edificios
administrativos, grandes comercios, servicios, etc., consta
también de una estructura de vialidades bien disefiadas de
acuerdo a las necesidades del conjunto, permitiendo una buena
comunicacién interna y con el resto de la ciudad, lo que la
convierte en un ejemplo de progreso a corto plazo.
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FUNDAMENTACION DEL TEMA

Elegimos Santa Fe para la creacién de un conjunto
autosustentable, tanto funcional como econémicamente
hablando; alejado de los problemas de la ciudad, pero sin
embargo de ficil acceso; de grandes dimensiones, pensado para
albergar a un gran namero de personas; con servicios de apoyo al
centro del proyecto, pero que funcionaran igualmente de manera
independiente; adecuado para captar desde residentes del entorno,
hasta piblico del resto del pais y del extranjero.

Creimos que dada la complejidad y dimensiones del
proyecto, debiamos escoger un lugar que poseyera caracteristicas
semejantes a él, ubicarlo en una zona que armonizara con el resto
de las edificaciones, que no rompiera dramiticamente en funcién
0 €n apariencia con su entorno y que en conjunto, lograra hacer
de éste uno de los mds interesantes y atractivos de México.

LAS CONVENCIONES: ACTIVIDADES
FUNDAMENTALES EN UN MUNDO
GLOBALIZADO

Apoyados en las exigencias de un mundo inmerso en
actividades politicas, econémicas, cientfficas, culturales, etc.,
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interdependientes dentro det Concierto Internacional de las
Naciones, es indispensable crear la infraestructura que permita las
relaciones humanas, por ello se hace necesaria 1a construccion de
sedes diversas para albergar a los participantes convencionistas
(politicos, cientificos, empresarios...), en ambientes cada vez mis
exigentes en recursos tecnolégicos que faciliten el trabajo y
optimicen ¢l tiempo tanto laboral como de recreacién y descanso,
esto nos motivé al disefio de un Centro de Convenciones que
fuese competitivo y funcional tanto en dmbitos nacionales como
extranjeros.

HOTELERIA: SERVICIOS BASICOS DE
RESIDENCIA TEMPORAL

Complemento  indispensable del . Centro de
Convenciones, era el disefio de un hotel acorde al primero, que
permitiera a los convencionistas wuna residencia temporal
confortable y elegante, con toda la tecnologia al servicio de la
satisfaccién de las necesidades de higiene, descanso y recreacion
en el mismo entorno laboral. El hotel estd proyectado para
funcionar no sélo como residencia transitoria, sino para crear el
ambiente que propicie el desarrollo de la relaciones humanas
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fuera del ambito estrictamente laboral, fomentando asi las
relaciones interpersonales.

La Secretaria de Turismo tiene como objetivo el
desarrollo del fomento de la actividad turistica, concertando
programas de modemizacién de los servicios de hospedaje y
convenciones a través de la Confederacion Nacional de la
Cémara de la Industria y el Comercio y la Asociacion Mexicana
de Hoteles y Moteles; este programa de modemizacién estd
basado en una tipificacién de los establecimientos turisticos de
acuerdo al mercado al que estdn enfocados y a la ubicacién
destinada, con el fin de instituir el grado de calidad de los
servicios, con la colaboracién de asociaciones y organismos
como FONATUR y la Secretaria de Turismo, los cuales
proporcionan informacién en estadisticas, organizacién y
administracién de hoteles, asi como manuales para
esparcimientos turisticos.

Actualmente, la Confederacion Nacional de la Cémara
de Comercio y la Secretaria de Turismo han permitido Ia
acumulacion de experiencias y de datos en el #mbito nacional que
han venido modificando y modelando las caracteristicas
generales de los servicios prestados, con el objeto de optimizar la
eficiencia en beneficio de los usuarios.
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EL CENTRO COMERCIAL: UN INEDITO
ELEMENTO URBANO.

Durante la segunda mitad del siglo XIX, en México se
dieron las condiciones necesarias para un amplio desarrollo
comercial, conforme se superé la inestabilidad general de las
primeras décadas de vida independiente. De acuerdo con Ramirez
Kuri (1993), un sector del comercio se reorientd hacia el
consumo suntuario de las élites, apareciendo asf los primeros
grandes almacenes comerciales al estilo parisino: El Puerto de
Liverpool (1852) y ¢l Palacio de Hierro (1865). Otros importantes
almacenes que abrieron en la misma época fueron

El Centro Mercantil (1865), Casa Boker (1898) y
Samborn’s Hermanos (1904), iniciando asi el ascenso del
comercio organizado en el pais.

El centro comercial es el resultado de 1a evolucién de los
modelos comerciales que le preceden, y al igual que ellos, estd
sujeto a un proceso permanente de transformacién, debido al
constante cambio en las condiciones histéricas, tecnolégicas,
econdémicas y sociales de la actividad comercial.

Los almacenes comerciales surgieron en un contexto de
marcadas desigualdades sociales, ofreciendo al pablico
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destinatario —las clases altas- un ambiente y una variedad de
mercancias ostentadoras de categorfa social, progreso material,
elegancia y prestigio. Desde su inicio fueron la contraparte de los
espacios tradicionales de consumo en la via publica, propios de
las clases bajas.

En 1980 se inauguré Perisur, célebre en su momento por
haber sido el mayor centro comercial de Latinoamérica, con un
estilo internacional y una orientacion elitista, que marcaron la
pauta futura para los centros comerciales en México. Entre 1988
y 1994 los centros comerciales se multiplicaron rdpidamente en
toda la capital y el pais gracias a las particulares condiciones
economicas del periodo, durante el cual se construyeron
solamente en la Ciudad de México: Plaza Universidad (1968),
Lomas Plaza (1988), Centro Coyoacén (1989), Pabellén Polanco
(1990), Interlomas (1992), Perinorte (1992), Galerias Insurgentes
(1993), Galerias Coapa (1993), Plaza Santa Fe (1993), Centro
Altavista (1993), Plaza Loreto (1994), Centro Santa Fe (1996) y
més recientemente fueron construidos Plaza Moliere Dos 22
(1997), Mundo E (1998) y Plaza Gran Sur (1999).

Los centros comerciales se asemejan a algunos espacios
ptblicos en el sentido que en ellos se tiene un acceso
(aparentemente) libre, y en que su piblico usuario realiza en
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ellos actividades de ocio y esparcimiento; por estas razones crea
un nuevo tipo de espacio colectivo en la ciudad contemporanea.
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MODELOS ANALOGOS

HOTEL PARAISO RADISSON
Ciudad de México.

Direccién: Caspide # 53

Col. Parques del Pedregal

C.P. 14020

Teléfono: 56 06 42 11

Fax: 56 06 64 06 :

Cadigo telefénico: Pais 52, Ciudad: 5§

Se encuentra ubicado en la zona sur de la Ciudad de
México, sobre el Anillo Periférico, frente al Centro Comercial
Perisur. Consta de 239 suites, éstas cuentan con servicios de
televisiéon por cable, aire acondicionado, teléfono, frigobar y,
jaccuzi. Como valor agregado, el hotel dispone de cinco salones
de reuniones, dos restaurantes, gimnasio, saléon de belleza,
lavanderia y estacionamiento con servicio las 24 horas.

El hotel brinda los servicios necesarios para todo tipo de
eventos, contando con sala de juntas para todos aquellos
huéspedes que visitan la ciudad con cardcter de negocios. Y para
disfrutar ain m4s la estancia, los clientes pueden gozar de la alta
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cocina y asi como bebidas nacionales y extranjeras en su
restaurante bar, o si prefieren visitar la cafeteria que cuenta con
un servicio de primera.

El concepto arquitecténico presenta una disposicién en
forma de “ U ™ que le permite al hotel un impresionante vestibulo
de acceso sobre sus 20 niveles, convirtiendo los espacios en una
estancia con remates visuales agradables para sus huéspedes,
desde cualquier lugar. El hotel tiene Ia caracteristica de situar al
estacionamiento en un edificio anexo.
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HOTEL MARIA ISABEL SHERATON
Ciudad de México. :

Direccidn: Paseo de Ia Reforma # 325
Col. Cuauhtémoc

C.P. 06500

Teléfono: 52 07 39 33

Fax: 52 07 06 84 :

Cddigo telefonico: Pais 52, Ciudad: 5

El Hotel Maria Isabel Sheraton, se localiza en la famosa
Avenida Paseo de la Reforma, a un costado de la embajada de los
Estados Unidos de Norteamérica. El hotel estd habilitado con 752
habitaciones y cuentan con el servicios de minibar, televisién por
cable, aire acondicionado y teléfono. Durante todo el afio se
reciben huéspedes de todo el mundo. El hotel proporciona
ademas el servicio especial de Agencia de Viajes para sus
huéspedes, ofrece también salén para eventos sociales,
restaurante, SPA, lavanderia y estacionamiento y para aquellos
que deseen realizar deportes, cancha de tenis y alberca.

Los huéspedes que viajan por cuestiones de negocios,
cuentan dentro del hotel con todo lo necesario para realizar sus
actividades, por ejemplo salas de juntas, servicio secretarial, etc.
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El concepto arquitecténico presenta una disposicién en
forma de “ T ” que le permite al hotel suprimir los interminables
corredores; el edificio consta de 19 plantas, su fachada de vidrio
permite apreciar desde cualquier habitacion una hermosa vista
panorimica de la Avenida Reforma y la glorieta del Angel de la
independencia.
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WORLD TRADE CENTER
Ciudad de México. '

Direccién: Montecito # 38

Col. Népoles

C.P. 03810

Teléfono: 56 28 83 87

Fax: 56 82 10 67

Codigo telefénico: Pais 52, Ciudad: 5

La torre de oficinas World Trade Center, conjunta en un
mismo lugar y en un ambiente exclusivo y confortable los
servicios tecnoldgicos y el personal especializado para la
realizacion de negocios internacionales.

”

Este edificio ofrece diversos servicios, en la planta baja,

cuenta con una amplia drea para exposiciones, en el primer nivel,

con un restaurante-bar y otra drea para exposiciones, la torre
consta de 50 pisos para oficinas, salones modulares,
estacionamiento para 6000 vehiculos;

alberga estaciones de radio y un restaurante giratorio en la punta
de este de la edificacion; ademds ofrece servicios de redes
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telefonicas digitales y lo necesario para un centro de negocios,
dado que cuenta con drea financiera (bancos y casa de cambio).

Se incluyeron los servicios de SPA en la parte superior
del edificio anexo, que funge como apoyo a la torre, el cual
ademds incluye un centro comercial y un conjunto de salas
cinematogréficas (Cinemex).
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HOTEL NIKKO
Ciudad de México.

Direccién: Campos Eliseos # 204
Col. Polanco

C.P. 11560

Teléfono; 52 80 11 11

Fax: 52 80 91 91

Cédigo telefdnico: Pais 52, Ciudad: 5

El proyecto fue encargado a la firma japonesa Ohbayashi
Gumi, quienes iniciaron la conceptualizacién del disefio,
invitando en esta etapa del proceso a la firma mexicana Idea
Asociados de México, colaborando en esta 1ltima los arquitectos
Daniel Camhi Montekio, Agustin Caso Berchi y Jorge Alvarez
Ruezga.

Este hotel con categoria de gran turismo y sus 750
habitaciones, estd disefiado para ofrecer grandes comodidades y
sistema de seguridad. Su fachada principal se encuentra sobre la
Avenida Paseo de la Reforma, lo cual le permite disfrutar de la
panordmica del Bosque de Chapultepéc. Este hotel esta
constituido por tres grandes elementos basicamente: Un sétano de
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cuatro niveles que alberga el estacionamiento y servicios

internos.

Un cuerpo bajo de seis niveles que aloja los servicios al
cliente, como son:

Restaurante Francés Les Celebrités con capacidad para 120
comensales, 3 salones privados y 4 antesalas.
Restaurante Japonés Ben Kay para 150 comensales, 4
salones privados estilo tatami y suschi-bar.

Cafeteria El Jardin con capacidad para 200 comensales.

Un Teppan Grill, con capacidad para 80 personas.

Bar principal Sheity con capacidad para 66 personss.

Lobby Bar para 195 personas.

Discoteca Zazzy para 200 personas.

Salas de Congresos y Convenciones para 170 personas, 3
safones de conferencias de 215, 250 y 415 personas
respectivamente y 4 salas de juntas.

Gimnasio Athletic Club que cuenta con alberca
cubierta, agua templada, aire acondicionado, bar
integrado y solarium.

Y finalmente un cuerpo alto de cuarenta niveles (treinta y
ocho pisos y pent-house), sumando una altura total de 142 mts,
los cuales alojan la recepcion y las habitaciones basicamente,
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cuenta ademds con seis elevadores de lujo que dan servicio al
hotel en diferentes zonas.
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PLAZA UNIVERSIDAD (1968)
Ciudad de Miéxico.

Direccién: Av. Universidad, Esq. Parroquia
Colonia: Col. Del Valle / Xoco, Coyoacén.
C.P. 03100

Este Centro comercial fue seleccionado por ser el més
antiguo de todos y primer centro comercial de Latinoamérica,
disefiado bajo un peculiar concepto, en ¢l diseflo original el
espacio interior consta de corredores cubiertos, que desembocan
en dos recintos abiertos, uno de ellos llamado la “Plaza Roja” por
el color original del piso, y el otro correspondiente al vestibulo
exterior del cine El Dorado.

La plaza consta de:

¢ Tiendas Ancla (Sears, Tiendas Martf, Suburbia, Cines “El
Dorado y Multicinemas™)

Locales comerciales

Restaurantes (Vips, Mc Donal’s, Sanbomn’s, El Portén)
Banco

Estacionamiento subterraneo
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La plaza esta localizada en una zona céntrica y
consolidada por la variedad de comercios que hay al su alrededor,
contribuyendo a consolidar la Av. Universidad como corredor
Urbano. Destacando como desarrollos posteriores el centro
comercial Aurrerd, la tienda Office Depot y dos Agencias
automotrices. Fue construido en 1968 y su disefio estuvo a cargo
de Juan Sordo Madaleno, promovido en gran medida por Sears
Roebuck. La colonia del Valle posee un status social de clase
media-aita, aunque las colonias Santa Cruz Ayotac y Xoco
presentan una menor categoria. '

La region donde esta ubicada la Plaza Universidad se
asienta en un terreno de baja pendiente y con una traza
predominante reticular. Plaza Universidad estd ubicada en el
cruce de dos vias de nivel primario: Av. Universidad y el Eje 8
Sur Popocatépetl. Se encuentra cerca de otras vias importantes
del mismo nivel como los ejes 7 sur, 1 y 2 poniente, Divisién del
Norte, y de nivel metropolitano: Eje Central y Circuito Interior.

!



PLAZA GALERIAS (1978)
Ciudad de México,

Direccién: Circuito Interior, Esq. Marina Nacional
Colonia: Col. Verénica Anzures
CP. 11300

La regién donde esta ubicada Ia Plaza Galerias se asienta
en la zona centro y con una traza predominante reticular, Plaza
Galerias estd ubicada en ¢l cruce de dos vias de nivel primario:
Circuito Interior y Marina Nacional.

Plaza Galerfas muestra en su concepto diferencias
fundamentales ya que su oferta comercial esta dirigida

basicamente a los estratos medios y medio - alto. La colonia’

Polanco posee un status social de clase alta, aunque la colonia de
San Cosme, presenta una menor categoria.

Este Centro comercial fue escogido porque presenta la
cualidad de estar dentro de un complejo que alberga 4 actividades
bésicamente: 2 niveles de estacionamiento que alberga servicios
internos, un cuerpo bajo de 2 niveles que alberga la zona
comercial como son:

* Tiendas Ancla {Sambom'’s, Cinemex)
s Locales comerciales
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Restaurantes (Vips, el Portén)

Banco

Estacionamiento

Servicios Postales y la Comisién de Aguadel D.D.F.

El Hospedaje esta a cargo del Hotel El Prado y torres de
oficinas que alojan al banco Banamex y Banorte.
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CENTRO COMERCIAL PERISUR (1980)
Ciudad de Méxlco.

Direccién: Periférico Sur #4690
Colonia: Pedregal de San Angel

C.P. 01900
Teléfono: 56-06-69-83
Fax: 56-06-83-49

Perisur esta ubicado en el sur de la ciudad, con una
posicién intermedia dentro del conjunto urbano en el Pedregal de
San Angel una conocida zona residencial, y enfatiza su caracter
de centro comercial de lujo. La estructura urbana de la zona se
encuentra por lo tanto determina por la aparicién sucesiva de las
colonias, los primeros desarrollos importantes fueron la colonia
Jardines de} Pedregal en la década de 1940 y la Ciudad
Universitaria en 1955. Posteriormente se construyeron el Anillo
Periférico y la Villa Olimpica, y de manera més recientes las
colonias habitacionales de la zona. Este Centro comercial se
caracteriza por haberse construido totalmente bajo el estilo
internacional, lo que le hace interesante como modelo de estudio.

Después de su inauguracién, los centros comerciales se
multiplicaron répidamente por toda la Ciudad, la mayoria
siguiendo las pautas formales y conceptuales marcadas por é1.
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Durante afios ha sido uno de los centros comerciales mas
importantes y conocidos en México.

Perisur muestra en su concepto diferencias fundamentales con
respecto a Plaza Galerias y Plaza Universidad ya que su oferta
comercial ya nos es dirigida unicamente a los estratos medios,
sino a los medios-altos y altos. Con 175, 000m2 de construcciodn,
y albergando a las tiendas departamentales de mayor prestigio,
como son:

¢ Tiendas Ancla (Palacio de Hierro, Liverpool, Sears, Tiendas
Marti, Suburbia)

Locales comerciales

Restaurantes (Vips, Mc Donal’s, Sambom's)

Bancos

Estacionamiento abierto

13

T LY ey




W CENTRO DE CONVENCIONES

PLAZA SANTA FE (1994)
Ciudad de México.

Direccion: Avenida Vasco de Quiroga # 3800

Colonia: Santa Fe

C.P. 05109

Teléfono: 52-59-31-75

Fax: 52-59-53-16

El proyecto fue encargado al Arq. Sordo Madaleno Este Centro
comercial s¢ escogid, ya que pertenece & la zona propuesta, esta plaza es la
Gnica opcién en Ia que se puede dar un punto de encuentro para la recreacion
(ocio y esparcimiento) ofreciendo un ambiente y una variedad de mercancias
ostentadoras de categoria socisl, progreso material, elegancia y prestigio.

Este centro comercial se desarrolla en tres niveles y
cuenta con los siguientes locales:

¢ Cinemas
e Tiendas Ancla (Palacio de Hierro, Sambormn's, Liverpool,
Tiendas Marti)
Locales comerciales
Zona de comidas
Estacionamiento
Plaza Santa Fe, al igual que otros centros comerciales esta
ya bien aceptado por los residentes del entomo. Esta Plaza
muestra en su concepto diferencias fundamentales con respecto a
las otras Plazas ya que su oferta comercial ya es dirigida
unicamente a los estratos altos. La region donde esta ubicada la
Plaza Santa Fe se asienta en un terreno con pendiente
predominante y con una traza semirreticular. La Plaza Santa Fe
estd ubicada entre de dos vias de nivel primario: Av. Vasco de
Quiroga y Javier Barrios Sierra.
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Reforma Zona Rosa

que cuentan con salones de convenciones

st

| ., ooras,
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Hotel Misién (centra) 1 100 personas | 100 personas ipo audiovisual
Hotel Holliday Inn ‘ " 450 Asist. Srial., computadoras,
(plaza) Aeropuerto (oriente) 2 600 personas | 500 personas equipo audiovisual
) ) Agist. Srial., computadoras,
Hotel Royal Zona Rosa (centro) 1 100 personas equipo audiovisual
R Asist. Srial., computadoras,
Pedregal San Angel 1200 650 ' '
Hotel Royal (sun) 12 personas 600 personas :aquipo audiovisual,
Asist. Srial., computadoras,
Plaza Universidad 150 A ! '
Hotel Royal Plaza (sur) 4 300 personas | 200 personas pe : ?qurpo audiovisual,
Fiesta Americana .
1000 500 Asist. Srial., computadoras,
(Posadz)de Reforma (centro) 2 personas 500 personas personas | equipo audiovisual
i Pedregal San Angel 240 Asist. Srial., computadoras,
Hotel Radisson (sur) 1 450 personas | 300 personas personas | equipo audiovisual
Asist. Srial., computadoras,
Hotet Century | Zona Rosa (centro) 3 180 personas | 110 personas | 80 personas equipo audiovisual
. | Insurgentes Sur 150 Asist. Srial., computadoras,
Hote! Diplomédtico (Sur) 2 340 personas | 250 personas personas | equipo audiovisual
GONZALEZ RESENDIZ LOPEZMRELES RAMIREZ VAZOWEZ 15
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a Ciudad de México
‘m%ﬂ, T

Reforma Zona Rosa

Jacuzzi, servibar,

Gimnasio, restaurante, bar, cafeteria,

Hotel Misin (centro) 160 10 T.V.Ei‘:tfgﬁﬁ ma. | centro de negocios, saién para banquetes.
Hotel Crowne | Reforma Zona Rosa 457 35 Jacutzezliéﬁs;ra:;dbar, Alberca, gimnasio, restaurante, bar,
Plaza (centro) T.V..cable, dima. cafeteria, centro de negocios.
oo | ISl | |0 | o, ™ | Gt e o afetrta,
T.V.,cable, clima. ‘ ! ’
Hote Roya iz | P2 UMl |y | g | g | Gmnasio resauronke bar, ottt
T.V.,cable, dima. ' )
Hote! Paraiso | Pedregal San Angel _ 239 Jacutz;iéf;r:ibar, Gimnasio, 2 restaurantes, bar, cafeterfa,
Radisson {(sur) T.V.,cable, é" ma centro de negocios, salén para banquetes.
o iotel Maria ?g:tr"g)a ZonaRosa | 75, 40 Jacugliafzen? P ﬁﬁ%ﬁf’?ﬁﬁ?ﬁf&e

T.V. cable, clima

negocios.
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T Basado en ef shopping mall;

Lindavista

Instituto Politécnico

Plaza Av. Universidad, Esq. Col. Del Valle Sears, Samboin 's, Cines,
Universidad | Parroquia Xoco, Coyoacsn. | 1988 | Servicios Diversos. combina tradicén y
Periférico Norte y Liverpool, Sears,
Plaza Satélite | Circuito Centro Satélite 1971 | Sambom’s, Cines, mﬂ,mm mal
Comercial Bancos. ' ’
. . Tienda departamental I
, Clrcuito Interior, Esq. Verdnica . d Complejo de comercio,
Plaza Galerias . ] 1978* Cines, Teatro, Banco,
Marina Nacional Anzures Servicios diversos. Hotel y Ofidinas.
Palacio de Hierro, Las tiendas importantes
Perisur Periférico Sur e Pedregal de San 1980 Liverpool, Sears, estan en cada punto
Insurgentes Sur. Anget Samborn’s, Suburbia, cardinal, exclusivoy
Bancos. especializado.
Insurgentes Sur y Rio . Complejo comerdial y
Plazalnn | o Angel San Angel 1982* | Servicios diversos. oficinas
Lomas / Hno. Vazquez, Aurrera, .
Interlomas | Paseo de la Herradura. Tecamachalca 1988 Cines, Servicios diversas. Convencional.
Plaza | Montevideo, Esq. Av. ;0 yaiign 1989% | Sears, Servicios diversos. | Convencional.
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Palacio de Hierro,
Centro n ACV' Univgﬁrsidad, Esq. Coc - Delir\:alle, 1989* Sanborn s, Liverpool, Convencional.
Coyoaca ) ) Banco, Servicios diversos.
‘ff,.',’:r"'g‘ Ejército Nacional, Polanco 1990* | Cines, Servicios diversos. | Convencional.
Autopista México - , Salinas y Rocha,
Perinorte Querétaro., Cuautitian 1992% Sambom s, Cines. Convencional.
Av. Central (Carlos Hank Aurrerd, Mega Elekira,
Piaza Aragén Gonzlez). Aragén 1992* cines. Convencional.
p Canal de Miramontes, Sanborn s, Liverpool, .
Galerias Coapa Esq. Calzada del Hueso. Villa Coapa 1993 Banco, Servicios diversos. Convencional.
Galerfas Insurgentes Sur, Esq. A
Insurgentes | Parroquia. Del Valle 1593 Sanborn s, Liverpool. Convencional.
) Sambom s, Cines, Creando un espacio para fas
Plaza Loreto | £ 1D ST ASIESQ 500 fngey 1993 | Eventos Sociales y Actividades Sociales y
i Culturales, Disco-bar. Culturales.
Centro Prolongacion Vasco de Palacio de Hierro,
Comercial | Quiroga y autopista a Santa fe 1994 Sanborn s, Liverpool, Convencional.
Santa Fe Toluca. Bancos y otros servicios.
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. Insurgentes Sur, casi Sanborn s, Cines
Plaza Cuicuilco . ¢ Tlalpan 1997 ! d ' combina tradicién y
Esq. Periférico. Servicios diversos. modermidad.
Plaza Gran Sur | Periférico Sur 1999 Tienda Auchan Convencional.

Como se observa, estos centros comerciales presentan diferentes caracteristicas en razon de los siguientes criterios:

Fecha de construccitn.

Localizacion.

Tiendas ancla.

Concepto formal y esquema de disefio.
Exito en funcién de la cantidad de usuarios.
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INTERIOR DE SALON CON MONTAJE TIPO
CON MESA REDONDA CD. DE MEXICO (CENTRO).

SALON PARA EVENTOS CON MONTAJE TIPO SALON DE
CLASES CD. DE MEXICO (CENTRO)
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SALON PARA CONVENCIONES CON ARREGLO TIPO
- SALA DE JUNTAS CD. DE MEXICO (SUR).

SALA PARA CONVENCIONES CON ARREGLO TIPO
SALON DE JUNTAS CD. DE MEXICO (SUR).
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SUITE DOBLE CON CAMAS MATRIMONIALES
CD. DE MEXICO (CENTRO).

' o AREAS DE ESTAR Y DORMIR DE SUITES SENCILLAS
SUITE TRIPLE CON CAMAS MATRIMONIALES CD. DE MEXICO (SUR). CD. DE MEXICO (CENTRO).
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SALA DE JUNTAS CD. DE MEXICO (CENTRO).

Ll

SALON PARA EVENTOS CON MONTAIJE TIPO AUDITORIO
CD. DE MEXICO (SUR).
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SALA DE JUNTAS CD. DE MEXICO (SUR).
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ACCESQ VEHICULAR A VESTIBULO DE HOTEL
AREA METROPOLITANA (ORIENTE),

e o

l

VISTA PARCIAL DE HABITACION SENCILLA
AREA METROPOLITANA.
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| ALBERCA CUBIERTA SEMIOLIMPICA CON 12 CARRILES
T CD. DE MEXICO.

) INTERIOR DE UN GIMNASIO CON APARATOS Y LEVANTAMIENTO DE BANCA PARA VESTIDORES.
| PESAS CD. DE MEXICO.
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, VISTA PARCIAL DE UN RESTAURANTE
RUSTICO AL SUR DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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VISTA INTERIOR DEL BAR DE UN HOTEL
CD. DE MEXICO (ORIENTE).
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DELEGACION ALVARO OBREGON

¥ La Delegacién Alvaro Ob ta el 6.5% de la
MEDIO FISICO NATURAL superficie totaeig?:;l nDis;i?:oo Federal,regbn m al enome con la
MEDIO GEOGRAFICO Delegacién Miguel Hidalgo, al sur con las delegaciones

Magdalena Contreras, Tlalpan y el Estado de México; al este con
las delegaciones Benito Juirez, Coyoacén y Tlalpan, y al oeste
con la Delegacién Cuajimalpa de Morelos.

DELEGACION ALVARO OBREGON

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS:
. Al norte 19°24°, al sur 19°13 "de latitud; al este 99°10°
y al oeste 99°19° de longitud.

LOCALIDADES PRINCIPALES
Sn Pedro de los Pinos 19 23 99 11 2250
Santa Fede los Altos 19 23 99 14 2400
Lomas de Plateros 19 22 29 12 2330
Santa Lucia 19 21 99 15 2480
San Bartolo Ameyalco 19 20 99 16 2420
PLANO DEL DISTRITO FEDERAL. Santa Ross Xochiac 19 20 99 17 2750
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PLANO DE LAS LOCALIDADES PRINCIPALES CLIMA
DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON ) ' _ ) _
nrGueL, Para el mejor estudio de las variantes climatolégicas de la
W HI PR

Delegacién referida se han considerado los reportes de las

estaciones meteoroldgicas, establecidas por el INEGI, las de
BENITO Tacubaya y Tarango, ubicadas a 2,300 msnm y 2,340 msnm
JUAREZ respectivamente.

Variables promedio reportadas por las estaciones
meteorologicas de Tacubaya y Tarango.

1% 267

Tanplndostﬂ:lnnmdomm )

verang, de mayor lnmedad C(w2) 44.00
Templado subhumedo con Iluvias en
verano, monedad media Ciwl) 26.00
- Semi fric subhumedo con lluvias en
e verano, de mayor humedad C(EXw2) 29.00
Semi frio himedo con abundantes Huvias .
en verano CEXm) 1.00

| o |

RC (E)w2)
BC (E)m)
C(w2)
C(w)
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TEMPERATURA MEDIA MENSUAL

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO BEP OCT NOV 0K
TEM PERATURA MEDIA PROW EDIO

Bl .cupava
BB iranGO
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PRECIPITACION TOTAL MENSUAL

250.0

BNE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV D&
PRECIPITACION PLUVIAL MENSUAL

BEE TACUBAYA
B TARANGO
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Cabe seflalar que el estudio climatolégico (temperatura y CLASIFICACION OE LOS TIPOS DE CLIMA

precipitacion pluvial), incluido en nuestra investigacion, responde MEDIDOS DESDE LA ESTACION METEOROLOGICA 09-049
a un propésito bien determinado, que es demostrar que ante la L acueL 0 10

variabilidad que manifiestan las estadisticas, el clima de la zona
elegida para la realizacién del proyecto es, basicamente templado,
por ello se ha considerado que con una orientacién y ventilacion
adecuadas se hace innecesaria la instalacion de aire
acondicionado y calefaccion en algunos lugares de la edificacién,
coadyuvando esto a la disminucién de los costos en general.

Muy particularmente, dado que parte del proyecto estd
destinado al servicio de hoteleria, es importante considerar la
orientaciéon de las habitaciones para lograr una adecuada
ventilacién y evitar el excesivo asoleaminto de las mismas.

#p 8% 10’
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FISIOGRAFiA

Para las variantes fisicas en la geografia de la Delegacién
Alvaro Obregén se han considerado los reportes establecidos
también por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informaética.

El plano que presentémos en la siguiente grafica, muestra
el levantamiento de la descripcion de 1a tierra y los fenémenos en
ella localizados.

Las lineas grises sefialan los cambios de limites de las
topoformas, la mas baja registrada es de 57 y la més alta es de
502, dichas variables representan las diversas altitudes que el
terreno presenta en base al nivel promedio que 1a region tiene.
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FISIOGRAFIA
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L e

HIDROGRAFIA HIDROLOGIA
El plano muestra las vertientes acuéticas de la delegacion o JcUEL -
en cuestion, las lineas verdes describen los siete rios, y tres ner R ca -:
cuerpos contenedores de agua, sobresaliendo el rio Mixcoac con i
BENITO

15km, €l rio San Angel Inn con 20km, el rio Tacubaya con 18km Cunmnen A N
y el rio Becerra con 23km aproximadamente. 2V

El plano también sefiala las cuencas de la delegacion
como son las de Texcoco- Zumpange y Almoloya- Otzolotepec. - - -l Ay 7 — oy

TLALPAN

MAGDALENA
CONTRERAS
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OROGRAFiIA

En este grafico se muestran las curvas de nivel de la
delegacion, las lineas grises describen dichos cambios; destacan
en ¢l terreno seis cerros, tales como, el Cerro Tridngulo, ¢l Cerro
San Miguel, el Cerro de la Cruz de Célica, el Cerro Temamatla,
el Cerro Ocotal, el Cerro Zacazontetla.

Como se puede observar mediante los andlisis

topogrdficos se puede estudiar la configuracion del predio y
detectar 1as caracteristicas del relieve, entre las que se cuentan los
accidentes fisicos, niveles, limites etc., que puedan afectar o
modificar a grandes niveles las propuestas del uso del suelo, la
forma y direccién de las vialidades, y a menor escala las
propuestas generales arquitectOnicas, sus accesos a ellas, entre
otras.
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VEGETACION Y AREA URBANA

La zona colindante al Desierto de los Leones, abarca
992.83 has., regidn en la cual se presentan fuertes depresiones, al
norte por la presencia y avance tanto de los asentamientos
humanos, como por los terrenos agricolas, los cuales eran
matorrales o bosques que propiciaron las condiciones para ser
invadidos; actualmente, 780.06 has. estan ocupadas por bosque
denso, 127.68 has. por zonas agricolas y 85.09 has. por zonas
deforestadas.

En general, ésta es una zona con profundas alteraciones
por el avance de los asentamientos humanos irregulares y por la
degradacion de su masa vegetal. El 4rea restante en el extremo
sur de la Delegacion, esta ocupada por una densa zona boscosa 1a
cual abarca la parte superior de la Sierra de las Cruces.
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VEGETACION Y AREA URBANA
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MEDIO URBANO

INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

De acuerdo a la .informacién proporcionada por la
Direccidn General de construccién y Operacion Hidraulica
(D.G.C.OH), para 1990, la delegacion de nuestro estudio
contaba con servicios de agua potable y drenaje en la mayor parte
de su territorio, cubriendo un 96%en agua potable a través de
1227.6Km de red de distribucion, de los cuales 68Km. son red
primaria y 1159.6Km. de red secundaria.

El abastecimiento de agua potable s¢ realiza a partir de las
aportaciones que recibe del Sistema Acueducto Lerma, reforzado
con el Sistema Cutzamala, asi como setenta y seis tanques
distribuidos a lo largo de la delegacién, tres Manantiaies y otros
dos en la Delegacion adyacente (Cuajimalpa), reforzados con
treinta pozos municipales y veintitrés particulares. Cuenta ademds
con trece plantas de rebombeos ubicadas en Jardines del
Pedregal, Santa Fe, y al poniente de la delegacion en las colonias
Axiomatla, Portal, La Era, San Bartolo, Ameyalco, y €l Limbo.
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Los manantiales en la delegacion se localizan en Santa Fe,
San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac, los cuales son
fuentes naturales de abastecimiento que presentan excelente
calidad del agua, pero debido a la sobrexplotacién del acuifero y
la disminucidn de la recarga natural, éstos tienden a desaparecer.

La calidad del agua de los manantiales, es en general
aceptable para abastecimiento de agua potable, aunque hay que
nacer notar que estos manantiales, al igual que los de otras
delegaciones del sur, se ubican en zonas de mayor precipitacion
con suelos que acusan altos niveles de permeabilidad,
provocando asi la infiltracion natural del agua, que puede ser
tanto de origen pluvial como por descargas al suelo de aguas
negras, contaminando asi, las Gnicas fuentes de agua potable
todavia disponibles.

La problemdtica del agua potable en la delegacion, se
puede agrupar de la siguiente manera;

Las colonias que carecen de agua potable son: Lomas de
Becerra, La Joya, Paraje el Caballito, Ampliacién Tlacoyaque,
Lomas de Chamontoya, San Bartolo Ameyalco, Belén de las
Flores, Cooperativa Alvaro Obregén, Ampliacion, Ampliaciéon La
Mexicana, Molino de Santo Domingo, El Parafso, La Pera,
Victoria Primera, Privada Centenario, Santa Fe, Santa Lucia,
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Tetelpan, San Angel, Florida, Chimalistac, Guadalupe Inn y
Torres de Potrero.

Las colonias con baja presién en el suministro del agua
por insuficiencia del servicio y capacidad de las redes son: Pino
Suarez, Real del Monte, Las Butacas, parte de las colonias
Mirtires de Tacubaya Olivar del Conde, Pueblo Tetelpan,
Corpus Christi, Lomas de las Aguilas y Santa Rosa Xochiac.

Las colonias que se ubican fuera de la cota de servicio de
las fuentes de alimentacién, teniéndose que abastecer por medio
de pipas son: San Bartolo Ameyalco las colonias Lomas de fa
Hera, Tlacoyaque, Chamontoya, el Caballito; y algunas que,
aunque cuentan con red, tienen problemas en el suministro son:
Molino de Santo Domingo, Liberales de 1857, La Mexicana,
Tepepan y Lomas de Axomialtla.

Las colonias que tienen mayor incidencia de fugas de
agua son: Lomas de los Angeles y Tizampampano, debido al
estado en que se encuentran trabajando los ramales de agua
secundarios, los cuales han sufrido desgaste por la antigiiedad de
las redes y por hundimientos diferenciales, o por ser zonas de alta
presion. El nimero de fugas que son denunciadas en un afio es de
aproximadamente seis mil, las cuales son atendidas en un cien
por ciento.
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Se cuenta con dos garzas de agua potable ubicadas en
Torre de Potrero v en Santa Lucia, las cuales abastecen a ocho
pipas que alimentan a las colonias con deficiencia del norte y sur
de la Delegacién.

El gasto de agua en la delegacién es de 2.3m/seg. diario
aproximadamente, calculdndose actualmente una necesidad de
3.6m/seg. diario (ésto representa aproximadamente un 50 %
mas). ‘

DRENAJE

EL servicio de drenaje de la delegacién se encuentra
cubierto en un 96% a través de 1580km de red, de la cual 70km
pertenecen a la red primaria y 1510Km a la secundaria. Ademds
cuenta con once lJumbreras, las mismas que estdn distribuidas de
norte a sur de la delegacién a la altura de Periférico y Av.
Revolucion.

Actualmente todos los rios que cruzan la delegacion, asi
mismo las barrancas, son empleados como drengje, 12 mayoria de
estas corrientes se encuentran entubadas en sus cursos inferiores
y conectadas a la red primaria del drenaje de la ciudad de
México.
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Los problemas de drenaje en la delegacion, se pueden
clasificar de la siguiente manera:

Eldelasmmsquecarecenderedpluvmlyquesus
descargas se realizan en el dremaje sanitario, que ocasionan
problemas de encharcamientos, sobre todo en época de Iluvias,
son ejemplos: ¢l Periférico a la altura de las colonias Torres de
Mixcoac, Coral y San Clemente y en colonias y predios, como
Lomas de Santa Fe, Santa Rosa Xochiac, los predios la Virgen,
El Corazén y Cooperativa Alvaro Obregén.

La zona que tiene un sistema de fosas sépticas y no red de
drenaje por sus caracteristicas geoldgicas, es la colonia Jardines
del Pedregal.

Otros que por su topografia accidentada requieren de
colectores marginales para la conservacion de los cauces
paturales, son las barrancas de Rio Mixcoac, Rio San Angel, Rio
Becerra y Rio San Borja, entre otros.

En cuanto a la existencia de plantas de tratamiento y
aguas residuales sélo existe una, ubicada en la zona de Jalapa,
para servicio del desarrollo Santa Fe. Asf mismo la red de agua
residual tratada de la delegacion, cuenta con 9.6km.
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La delegacion cuenta con las presas: Tacubaya, Becerra
A, B Y C, Mixcoac, Tarango, Las Flores, Texcalatlaco,
Tequislasco y Anzaldo, cuyo principal problema es su
mantenimiento. En cuanto a los vasos reguladores se tienen la
Cuesta, Acueducto y Colonia Carola.

ENERGIA ELECTRICA

' Por lo que corresponde al suministro de energia eléctrica
en la delegacion objeto de estudio, Ia carencia de este servicio
estd confinada exclusivamente a la irregularidad en Ia
contratacion, por consistir en formas clandestinas que representan
un riesgo por la precariedad de los materiales con los que se
instalan. Estas instalaciones provisionales se ubican coincidiendo
con las zonas donde hay irregularidad en la tenencia de la tierra.

Para 1990 del 99% de las viviendas particulares habitadas
solo el 1% no disponian de energia eléctrica.
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ALUMBRADO PUBLICO

En cuanto al servicio de alumbrado publico enel siguiente
cuadro se resumen las caracteristicas de éste.

HABITANTES POR LUMINARIA 30 27
LUMINARIAS POR HECTAREA 2.50 1 274

En el siguiente grifico se muestran los porcentajes de
cubrimiento total en los servicios de energia eléctrica , drenaje y
agua potable en la Delegacion Alvaro Obregon (datos
proporcionados por el INEGI y la DGCOH hasta 1990).

D ENERGIA ELECTRICA
WORENAJE
FIAGUA POTABLE

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

La delegacion cuenta con elementos de equipamiento
local y de cardcter metropolitano, de acuerdo a la grifica anexa al
texto, se describen e] alto porcentaje de servicios especializados
en referencia a los mismos que en general proporciona el Distrito
Federal, de los cuales destacan principalmente por su gran
incidencia en esta zona: en los rubros de Servicios Urbanos
(panteones como el Sta. Fe, Guadalupe Mixcoac, Jardin, etc.),
Cultura y Educacién (museos tales como Carrillo Gil,
Monumento al Gral. Alvaro Obregén, del Carmen; biblioteca
Isidro Fabela; escuelas como la Preparatoria No. 8, la Vocacional
No. 4, tecnologicos y universidades como Las Universidades
Anahvac, La Salle v la Ibercamericana), Salud (clinicas y
hospitales del sector salud-IMSS, ISSSTE, y SS-, hospitales
privados como e! Angeles, ei ABC, etc.), Gobierno (Secretarias
de Trabajo y Prevision Social, Medio Ambiente Recursos
Naturales y Pesca; organismos descentralizados como el Consejo
Nacional de Ciencia y Tecnologia, Consejo Nacional para la
Cuitura y las Artes, etc.), Deporte (tal es el caso de deportivos
privados como Club Casa Blanca, Cambridge Club, etc.),
Comercios (destaca a gran escala Plaza Santa Fe, aunque la zona
alberga un sinniimero de pequefios y medianos establecimientos
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comerciales tales como almacenes de ropa, boutiques,
restaurantes, cines, eic.).

La siguiente grafica seiiala los niveles de especializacion
en el equipamiento urbano de acuerdo a los datos proporcionados
por el INEGI y la Secretaria de Obras y Servicios.

BCULTURA
DEDUCACION
QSALUD

B GOBIERNO

WDEPORTE

llcm |
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DEFICIT DEL EQUIPAMIENTO URBANO

Lamentablemente pese a que la delegacion cuenta con el
mayor equipamiento urbano proporcionalmente con respecto al
resto de las delegaciones, sin embargo dicho equipamiento no es
equitativo en la zona, la cual presenta grandes contrastes
socioeconémicos; por lo que respecta al rubro de salud, por
ejemplo, aunque la delegacién cuenta con un gran nimero de
instalaciones tanto de cardcter privado, como gubernamental,
existen dreas que presentan un amplio déficit, éste se registra en
colonias de! poniente delegacional como Tlepechico, La
Mexicana, Santa Fe, Barrio Norte, Lomas de Becerra.

De acuerdo a la informacién detallada con que cuenta la
Secretania de Desamrollo Urbano y Vivienda, serdn prioritarios
para la ubicacién de equipamiento deficitarios, los terrenos
baldios o subutilizados que se ubican en los centros, subcentros o
corredores urbanos en areas con potencial de desarrollo. Para
aquellos de nivel basico, podréan ser utilizados los que se ubican al
interior de las zonas habitacionales, siempre y cuindo la
zonificacién propuesta lo permita.



Como s¢ mencioné al principio, la Delegacion Alvaro EQUIPAMIENTO Y AREAS VERDES
Obregén fue sufriendo graves dafios ecoldgicos tras la
instalacion de asentamientos humanos irregulares, con 1o cual, los
mayores efectos negativos se han registrado en las dreas verdes,
mismas que han disminuido dramdticamente, motivo por el cual
han intervenido las autoridades mediante la aplicacién de diversas
medidas, como el control de dichos asentamientos evitando el
crecimiento de los mismos, la reubicacién en muchos casos,
particularmente en aquellos de mayor riesgo, protegiendo algunas
zonas como reserva ecoldgica y construyendo parques, plazas que
permitan la filtracién de aguas pluviales y mejoren el paisaje; en
el siguiente plano se muestra el estado actual delegacional en
cuanto a la ubicacién de 4reas verdes naturales y construidas y las
de mayor concentracién de equipamiento urbano

PAI %, JARDINES, PLAZAS,
@ ESPRLES: 25%ERVES:

t S 2OMAS DR CONCENTRACION
T O EQUINAMIENTO.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La topografia en la zona poniente dificulta la integracion
vial, las vialidades han resultado muy limitadas ante la demanda
de! flujo vehicular, cuya tnica via de integracion a la ciudad s¢
logra a través del Periférico, con los consecuentes conflictos en
los cruces con otras arterias, entre los que sobresalen Molinos
(continuacién de Rio Mixcoac), Av. Leon Felipe, Eje vial 10 sur
al poniente, Av. Luis Cabrera y Av. de las Fuentes.

Las vialidades antes enumeradas, constituyen la estructura
vial propia de la delegacién, sus principales problemas son los
siguientes: Anillo Periférico, que presenta saturacién en horas
pico, ya que a él desembocan todas las arterias vehiculares
oriente-poniente y no se cuenta con otra vialidad que constituya
una alternativa a la circulacidn norte-sur.

En asta zona se encuentran también vialidades primarias
como las avenidas Revolucion, Insurgentes sur, Universidad,
Central y Escuadron 201,

Por otro lado vale la pena sefialar la situacion de la
Carretera Federal México-Toluca, la cual se ha vuelto critica para
la comunicacion en la zona poniente del Distrito Federal, ya que
cuenta con minimas posibilidades de cruce, lo que impide la
integracién norte-sur; asimismo las caracteristicas de su
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geometria, aunado al cada vez mayor transito vehicular le
convierten en una zona de alto riesgo.

En el sentido oriente-poniente se ubican las siguientes
vialidades: San Antonio, Camino Real a Santa Fe, Vasco de
Quiroga, Santa Lucia, Av. Constituyentes, Av. Observatorio, Av.
Centenario, Calzada de las Aguilas, Av. Toluca y Camino Real al
Desierto de los Leones. En esta area, entre los principales
problemas que se presentan, se encuentra la falta de continuidad
con secciones suficientes para el transporte y los vehiculos
particulares; esto se vuelve critico al ser las Ginicas vias continuas
de la zona poniente, ya que debido a la topografia de 1a delegacién
la integracion de la red es muy dificil.

El transporte piiblico para esta zona estd comprendido
por: el sistema de transporte colectivo (Metro), el sistema de
autotransporte urbano de pasajeros (Ex-ruta 100) y el sistema de
transporte eléctrico, que se complementa con las rutas de servicio
privado de taxis y colectivos (combis y microbuses).

Los siguientes planos muestran los conflictos de la
vialidad vehicular en 1a delegacion, asi como las principales rutas
del transporte piblico en la misma.
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USO DE SUELO EN LA DELEGACION

Acorde a la normatividad del Distrito Federal, el uso de
suelo se clasifica en: Habitacional, Area de Conservacion
Ecolégica; Area Verde; Equipamiento Urbano; Mixto e Industrial
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USO HABITACIONAL

En la Delegacion Alvaro Obregon desde 1a segunda mitad
del siglo XX el proceso habitacional le hicieron crecer
rapidamente; en 1950 el parque habitacional sumaba 17,900
viviendas que habitaban 93,200 personas, con una densidad
domiciliaria de 5.2 habitantes por vivienda; para 1970 ya contaba
con 74,100 viviendas, y en 1995 éstas ya sumaban 156,900; lo
cual nos indica un crecimiento del 800% en la generacion de
vivienda de esta zona en tan sélo 45 afios. El drea habitacional
abarca casi la mitad del terreno delegacional total.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES
CONSOLIDADOS

Estos asentamientos presentan un alto grado de
consolidacion en sus construcciones teniendo en su mayoria una
antigiiedad relevante, no se ubican en zonas de eminente riesgo
ecolégico o hidrogrifico, contando con la aceptacién de los
propietarios de la tierra. Dado que este crecimiento urbano se ha
representado por carencia e inexistencia de servicios, se hace
necesanio regular el uso del suelo para guiar y controlar el
comportamiento urbano, asi como mitigar en gran medida su
impacto en €l suclo de conservacion.
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ASENTAMIENTOS IRREGULARES DE
ALTO RIESGO

En la mayoria de los casos estos asentamientos se¢ ubican
en zonas de riesgo inminente, ya sea ecolégico, por localizarse en
laderas susceptibles a deslave o por reconocimiento hidrolégico
por localizarse en los lechos de escurrimientos que aunque, en
algin tiempo no han tenido. bajada de aguas, es permanente y
latente la posibilidad de un afluente de agua que provoque la
pérdida de vidas y bienes. También, en la mayoria de los casos
son asentamientos con un bajo grado de consolidacion en lo que
respecta a las construcciones que lo conforman. Por otro lado 90
colonias en suelo urbano se encuentran actualmente en proceso
de regularizacion por parte de la Direccion General de
Regularizacién Territorial. En cuanto a su propiedad, se ubican a
fo largo de toda la Delegacién, sobre todo en zonas marginadas y
aledaflas a barrancas. En cuanto a los que se encuentran en
tramite, se reportan 12 colonias con 1,232 lotes cubriendo una
superficie de 38.7has., en cuanto a su grado de consolidacion y
cobertura de servicios completa, destacan las colonias
Tlepechico, Pueblo de Tetelpan, Tlacuitlapa, Palmas Oriente y
Santa Lucfa. En sicte de ellas se encuentra su decreto de
expropiacién en tramite.
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ZONAS DE USO MIXTO

Estas dreas se localizan principalmente en las llamadas
zonas concentradoras de actividades comerciales y de servicios
como: Santa Fe, San Angel y San Jerénimo, donde el uso
habitacional se mezcla con el de servicios, oficinas y comercios
de alto nivel, quienes oftecen atencion a nivel interdelegacional y
metropolitano. La zona de San Angel se caracteriza por tener una
intensidad de construccién menor que la de las otras, debido a que
cuenta con normatividad de zona histérica.

Otras zonas donde se concentra el uso mixto se encuentran
en vialidades primarias como la del Anillo Periférico, con
comercios especializados y oficinas; la Avenida Revolucién, con
comercios y servicios; la Avenida de los Insurgentes, con
comercios, oficinas y servicios, la Avemida de la Paz, con
servicios y comercios; las avenidas Universidad y Miguel Angel
de Quevedo, con comercios y oficinas. Esta zona comprende el
3.51% del tota! delegacional.

El siguiente plano indica la estructura urbana delegacional.
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ZONA DE USO INDUSTRIAL

Las dreas industriales abarcan 69.5 has. que representan
aproximadamente el 0.9% de la superficie delegacional.

De acuerdo con el Programa Parcial de 1987, proponfa
usos industriales en las colonias Arvide y El Pocito, sin embargo,
el escaso desarrollo industrial se concentra en la colonia Arvide.
Otra zona caracterizada por su uso industrial es el Depdsito de
Combustible de Petréleos Mexicanos, ubicado en la colonia
Lomas de Tarango, rodeada de zonas habitacionales de baja
densidad. Otra industria que albergé la delegacién fue la
cementera Tolteca pero, debido a la gran cantidad de emisiones
contaminantes que generaba, se acordod su reubicacién fuera de la
delegacion. ’

RESERVA TERRITORIAL

Segin el documento temético preliminar del Programa
General de Desarrollo Urbano det Distrito Federal 1995-2000, la
reserva territorial asciende a 347.66 has. que representan el 6.0%
del total de reserva baldia en el Distrito Federal, y de la superficie
de la delegacional ¢l 4.4%.
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Segtin estudios realizados por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, la “Reserva Territorial Baldia de 19957,
cuenta con las siguientes caracteristicas:

En las colonias comprendidas dentro de 1a zona propuesta
por el Programa General, como d4rea con potencia de
reciclamiento se tienen en la colonia Las Aguilas, predios baldios
en donde la superficie fluctiia entre los 250 y los 6000 m2, con un
uso -de suelo H1 habitacional (100 hab./ha ), lote tipo 500 m2 /
vivienda (segin programa parcial 1987). Para las colonias
Aguilas y Pilares, los predios baldios fluctiian entre los 250 y los
3000 m2, con un uso del suelo H1 habitacional (100 hab. / ha.).
En la colonia Merced Gémez, los predios van de 500 a 30,000
m2, con un uso del suelo HI habitacional (100 hab. / ha.). En la
colonia la Cascada, los predios baldios fluctian entre los 200 y
3000 m2, con un uso del suelo H4 habitacional (400 hab. / ha),
lote tipo 125 m2 / vivienda, en donde por el nivel de ingresos, por
ia capacidad de las vialidades que lo rodean y el tipo de servicios
se pueden ofrecer, la vivienda de interés social. La colonia
Molino de rosas presenta la misma situacién de la anterior,
habiéndose detectado en ella 2 baldios con superficies de 2000 y
29000 m2.
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En cuanto a su potencial para alojar la vivienda popular y
de interés social, destacan los terrenos ubicados en las colonias
Tlepechico, Ladera Chica, El Pirul y Garcimarrero, destacando la
existencia de grandes baldios en esta ultima, uno de ellos de
55,000 m2, con una zonificacién H2 habitacional (200 hab/ha.),
al cual se tiene acceso a través de la Av. Tamaulipas. En la
colonia el Pirul uno de 48,800 m2, con una zonificacion H2
habitacional (200 Hab/ha.). En la colonia las Butacas el terreno
tiene una superficie de 56,200 m2, clasificados como IV industria
vecina.

En cuanto a la reserva potencial se tienen detectadas
aproximadamente 20 has. de terrenos subutilizados, mismos que
pueden ser construcciones abandonadas con bajo nivel de
utilizacion, sin embargo pueden ser més, lo anterior representa el
0.26% del total de la superficie. Esta reserva baldia se encuentra
dispersa hacia la parte central y en la zona de barrancas de la
delegacién, ubicdndose principalmente en zonas industriales en
proceso de transformacién. Su desarrollo puede ser enfocado
hacia Ia vivienda, los servicios y equipamientos compatibles con
el uso en virtud de su ubicacién, y 113.86 has. de reserva
territorial propiedad del GDF, dentro de la que destacan por su
superficie, el predio ubicado el Rio de Becerra s/m, colonia
Lomas de Becerra, que tiene una superficie de 3.99 has.; otro
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mas en la misma calle y colonia que el anterior, con una
superficie de 5.23 has. y el predio ubicado en la calle 5 de Mayo
No. 62, colonia Merced Gémez, con una superficie de 3.11 has.

El gréafico siguiente sefiala los totales que representan la
superficie urbana y la de reserva territorial.

S SUPERFICIE
URBANA

BWRESERVA
TERRITORIAL
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PROGRAMAS PARCIALES, ZONAS
HISTORICAS Y DE CONSERVACION
PATRIMONIAL

SUELO DE CONSERVACION

El programa Parcial de Desarrollo Urbano 1987, clasifico
como zona sujeta al mismo, la Barranca de Tarango con 378 has,
de superficie, las que se zonificaron entonces como dreas verdes,
estas incluyen é4reas arboladas de fuertes pendientes que
coinciden con las depresiones de las barrancas y dreas
crosionadas, ya que algunas fueron 4reas de explotacion de minas
a cielo abierto y actualmente carecen de capa vegetal; éstas son
zonas de alto riesgo y no pueden ser ocupadas para asentamientos
humanos. Por otra parte, las barrancas cumplen una funcién
dentro del sisterma hidrologico, ya que para permitir la infiltracion
del agua pera la recarga de los mantos acuiferos; éstas contienen
importantes zonas arboladas que deberin mantenerse, por elio
estas barrancas son consideradas hoy, suelo de conservacion.

En la declaratoria que determina la linea limitrofe dentro
del suelo urbano y el suelo de conservacién publicada en el diario
oficial del 30 de julio de 1987, se ratifica que, la superficie con
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suelo de conservacion es de 2668 has. y que forma parte de la
unidad ambiental mds importante en cuanto a la generacién de
oxigeno y recarga de mantos acuiferos, estd integrada por un
sistema de barrancas y cafadas perteneciente al sistema
Contreras-Desierto de los Leones, presenta elevaciones
significativas por lo que la mayor parte de su topografia es muy
accidentada, con un sector de tierras bajas y relativamente planas
que han permitido el desarrolio de asentamientos irregulares.
Los usos actuales de esta zona ademds del antes mencionado,
estan el agricola y el forestal.

ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO
CONTROLADO Y PROGRAMAS
PARCIALES

En la Delegacion Alvaro Obregén se establecieron seis
zonas especiales de desarrollo controlado (ZEDEC) y wn
Programa Parcial para el Programa Rural de San Bartolo
Ameyalgo.

De las zonas ZEDEC, cuatro se localizan en suelo urbano
y dos en suelo de conservacion.

La ZEDEC de San Angel, San Angel Inn, Tlacopac,
Chimalistac y Hacienda de Chimalistac se conformaron, entre
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otros con el objeto de rescatar, conservar y preservar sus zonas
patrimoniales; ademas de controlar los cambios de uso de suelo
de habitacional a comercio o servicios, y asi conservar el uso
original del suelo.

Por otra parte la ZEDEC Florida, tuvo por objeto
controlar los cambios de uso de suelo y mantener su condicién
original, cuyo uso de suelo era habitacional.

La ZEDEC Santa Fe, obviamente tuvo diferentes fines
que las anteriores, argumentando que 12 Ciudad de México
necesitaba suelo para el desarrollo de proyectos integrales, donde
se incluyeran comercios, servicios y usos habitacionales de tipo
residencial; se determind que esta zona, pese a hallarse devastada,
podria rescatarse, incluyendo en éste no sélo la rehabilitacion del
terreno convertido en dreas verdes, sino haciendo de Santa Fe.
uno de los proyectos inmobiliarios més importantes de la ciudad.

Las ZEDEC en la Delegacién Alvaro Obregén, como en
otras delegaciones que cuentan con este programa, se
establecieron en suelo de conmservacion con el objeto de
regularizar, controlar e introducir servicios a 10s asentamientos
humanos irregulares de estas dreas.
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LAS ZEDEC EN LA DELEGACION ALVARO
OBREGON

Colonias que estdn sometidas a los programas de control
de asentamientos humanos:

L Zona Especial de Desarrollo Controlado a:
Tlacoyaque, Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque,
Lomas de Chamontoya, E! Capulin, Paraje el Caballito y
Caballito 2a. Seccién de la Delegacion Alvaro Obregén (5 de
octubre de 1994), con una vigencia 6 afios y una superficie
de 76 has.

2. Zona Especial de Desamrollo Controlade a:
Cooperativa Migue! Gaona, Milpa de Cedro y Cedro Chico,
Delegacién Alvaro Obregén (2 de mayo de 1994), con una
vigencia de 6 afios y una superficie de 13 has.

3. Programa Parcial de Desarrolio Urbano del
Poblado Rural de San Bartolo Ameyalco 1993 (8 de
noviembre de 1994), con una vigencia indefinida y una
superficie de 185 has.
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CONSERVACION PATRIMONIAL

De acuerdo con lo establecido por el Programa General de
Desarrollo Urbano, las #éreas de conservacién patrimonial se
integran por las zonas historicas decretadas por el Instituto
Nacional de Antropologia ¢ Historia y ¢! Instituto Nacional de
Bellas Artes; dicho programa se aplica sobre monumentos, zonas

. arqueoldgicas, artisticas e histéricas. Por su parte la ley de

Desarrollo Urbano en su articulo 31, fraccién 1, inciso D,
establece que las dreas de conservacién patrimonial son las que
tienen valores histéricos, arqueolégicos o tipicos, asi como las
que sin estar formalmente clasificadas como tales, representan
caracteristicas de unidad formal que requieren atencion especial
para mantener potencialmente sus valores.

Las fincas que se encuentran catalogadas como
patrimonio nacional en la zona delegacional, fueron publicadas
por el Diario Oficial de 1a Federacién el 11 de diciembre de 1986,
sobresaliendo las siguientes:

MONUMENTOS CATALOGADOS POR EL INAH

+ TEMPLO Y CONVENTO DEL, CARMEN (8. XVII-XVIII)
Culto y museo
.

B, A B
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IGLESIA DE SAN SEBASTIAN CHIMALISTAC (8. XVI-XVII)
Culto

ERMITA O CAMARA DE LOS SECRETOS (5. XVID)
Monumento

MONUMENTO CARACOL ($. XIX)

Monmumento

CAPILLA FABRICA DE PAPEL. LORETO Y PENA POBRE
{$.XIX) .

Museo

CASA DE LOS MARISCALES DE CASTILLA

(S. X%

Cass habitacion

TEMPLO Y CONVENTO DE SAN JACINTO (S. VII-XVII)

Culto

CASA DE MAYORAZGO DE FAGOAGA (8. XVII-XIX)

Casa habitacion

MUSEO-ESTUDIQ DIEGO RIVERA (S. XX)

Museo-estudio

EXHACIENDA GOYCOCHEA O DE SAN ANGEL INN (5. XVIIi-
XIX-X00)

Restaurante

HOSPITAL VASCO DE QUIROGA (8. XVIT)

Casa de la cultura

CASA DEL MIRADOR O DEL RISCO (S. XVHI-XX)

Casa habitacion

CASA DE LOS DELFINES (S. XVII-XIX-XX)

Servicios
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Contrariamente a la preservacidn de edificaciones
patrimoniales historicas y artisticas, han proliferado en la zona
otras construcciones provocando un franco deterioro de la imagen
urbana; en este sentido resulta imperioso un acuerdo urbano con
el fin de conciliar el desarrollo de la zona con la recuperacién y
preservacién de esta importante #drea histérica del Distrito
Federal.

IMAGEN URBANA

En términos generales Ia problemét:ca que presentan las
zonas patrimoniales, es ¢l deterioro de la imagen urbana ya sea
por la falta de mantenimiento o por la modificacién de los
elementos arquitecténicos cercanos, que no siempre pueden
convivir armoniosamente en conjunto con las edificaciones
originales, ni ain entre ellos mismos.

Por otro lado, dentro de las zonas patrimoniales se
identifican  algunos elementos tales como luminarias,
pavimentacién del arrollo y banquetas vegetacién, etc. que
procuran armonizar con el paisaje arquitectonico, como es el caso
de San Angel, Chimalistac, San Angel Inn, Pueblo de Santa Fe,
Tetelpan, entre otros.
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La sefializacién vehicular en la Delegacidn se encuentra
presente en las vialidades de acceso controlado y redes primarias;
sin embargo, es casi inexistente en las intersecciones y vialidades
secundarias, lo cual se torna critico, especialmente en las zonas
de barrancas, ya que debido a la topografia es fundamental,
prevenir & través de estos medios las dreas conflictivas, este

. mismo problema se presenta con la nomenclatura de las

vialidades y colonias.
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SANTA FE

.POR QUE SANTA FE?

Santa Fe, ha cambiado en los iltimos afios; ha dejado
atrds un déficit en servicios que la marginaban y afectaban a la
poblacion de escasos recursos; ahora se ha transformado en
menos de una década en una zona de parques y jardines con
edificios vanguardistas. Esta transformacion se debe a un
Programa de Reordenactén Urbana Hlamada Plan Maestro de la
Zona de Desarrollo Controlado. El programa de Reordenacion
Urbana tiene previsto en €l sector servicios, la construccion de un
Centro de Convenciones.

PLAN MAESTRO

Para las 850has. que comprende [a Zona de Desarrollo
Controlado Santa Fe, se elabor6 un detailado Plan Maestro que
serviria de base para el desarrollo de la region. Uno de los
aspectos mas cuidados fue la distribucién del terreno, cuyo
proposito seria que los usos de suelo en esta zona fuesen dptimos,
tanto para cubrir las necesidades de los proyectos que en ellos se
realizarian, como para ajustarse a los objetivos perseguidos por el
Proyecto de Desarrollo Integral.
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El area mas grande, es decir 215has., estaria ocupada por
zonas de preservacion ecolégica, formadas por las laderas de las
barrancas que se encuentran dentro del desarrollo y por las dreas
verdes, especialmente la Alameda Poniente, parques, plazas y
jardines.

Mis del 20% del temreno estaria ocupado por zonas
habitacionales, en las que se construirfa vivienda residencial,
vivienda media y vivienda popular. '

Cerca de 30 has. serian destinadas a la construccién de
dos grandes centros comerciales: uno de autoservicio que
ocuparia una extension de 6.5has. y otro de tiendas
departamentales, que en conjunto cubriria un terreno de casi
23has.

Parte importante del desarrollo estaria destinada a la
construccion del Parque Corporativo Pefla Blanca, donde sobre
una superficie de 57has. tendrian cabida las oficinas de grandes
consorcios empresariales.

El Plan Maestro de Desarrollo pare la ZEDEC Santa Fe,
contemplo también la construccién de un centro escolar, que
complementara los servicios ofrecidos por la Universidad



Iberoamericana. En conjunto los centros educativos ocuparian
cerca de 31has.

Se destinaria una zona que albergara las instalaciones de
los servicios necesarios para el buen funcionamiento del
desarrollo, tales como: la Central Telefonica, Planta de
Tratamiento de Aguas Negras, la Central de Energia Eléctrica y
¢l Vaso Regulador. _

En la actualidad una gran parte de los objetivos
contemplados en el Plan Maestro de Desarrollo para la ZEDEC
Santa Fe se han cumplido y otros més continian en construccion.

MEDIO FiSICO NATURAL
GEOLOGIA

Las zonas geologicas definen las caracteristicas
litogréficas y las dreas de permeabilidad, donde se instalan de
manera natural el drenaje superficial y el subterrineo; a su vez
estos elementos determinan el tipo de suelo y la vegetacién que
se forma en una zona especifica.
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Las irregularidades de la superficie de la tierra, sus
diferentes tipos de suelo y las caracteristicas de los mismos son
producto de procesos volcanicos, glaciales o de erosién. El
andlisis .de las caracteristicas geologicas del suelo permite
conocer las restricciones y la factibilidad técnica de realizacién
de obras, por ejemplo; problemas de cimentacién, rellenos,
excavacién y movimientos de tierra,

ORIGEN

Poco después de imiciada en la Nueva Espafia, la
conquista espiritual, el rey Carlos I de Espafia y V de Alemania
envid a Vasco de Quiroga con caricter de oidor de la Segunda
Audiencia; Quiroga, hombre inteligente, preparado vy
humanitario, no tardé en percatarse de las injustas condiciones
en las que vivian los pobladores nativos del lugar y en busca de
una solucion que permitiera a estos grupos vivir en forma digna,
Tata Vasco fundé con ciento veinte jefes de familias Nahoas y
Otomies, un hospital- pueblo en los suburbios de la capital
novohispana, al cual puso por nombre “Santa Fe de los
Naturales”, en la actualidad esos terrenos constituyen parte de la
Zona que conocetnos como Santa Fe.




3
\

| CENTRO DE CONVENCIONES

UBICACION

Santa Fe se encuentra ubicada al sur-poniente de la
Ciudad de México abarcando parte de las delegaciones Alvaro
Obregon y Cuajimalpa.

PLANO DE LOCALIZACION DE SANTA FE
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EXPROPIACION Y REUBICACION

Apenas iniciada la década de los 70’s el Departamento
del Distrito Federal considerd los terrenos comprendidos, en lo
que antiguamente constituia el camino viejo a Toluca o Camino a
Santa Fe — Contadero y que abarcaban una angosta e inestable
faja de SKm de longitud, cuya altura variaba entre los 20 y 100m;
en dicha zona se hallaban asentamientos humanos, mismos que
vivian amenazados por ubicarse en terrenos minados y rodeados
de barrancas; con ¢l fin de terminar con el peligro que
representaba para esas familias, la regencia capitalina a través de
Servicios Metropolitanos S.A. (SERVIMET) convinieron
conjuntamente con los habitantes de la zona, en la venta de sus
terrenos a cambio de que pudieran seguir explotando los
materiales péireos que producia la region .

Al hacerse cargo de esta zona SERVIMET, encontr6é que
en el lugar vivian cerca de 300 familias que trabajaban tanto en
las minas, como en la pepena del tiradero de basura de la regién.

Las condiciones de insalubridad extrema y el constante
riesgo que significaban los taludes y derrumbes provocados por
la actividad minera y por la devastacién de la zona, obligaron a
crear un programa de reubicacidn que permitiera ofrecer a estas
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familias un mejor nivel de vida, al tiempo de incorporarlos al
crecimiento y progreso planeado para el lugar.

Por un lado, SERVIMET construyé dos unidades
habitacionales, una en la colonia Santa Lucia, con capacidad para
albergar a 180 familias y otra en San Mateo Tlaltenango,
integrada por 70 lotes de 90 m2 cada uno.

El Departamento del Distrito Federal cre6é un campamento
provisional cercano al relleno sanitario de Prados de la Montaiia,
al que fueron trasladados los pepenadores este asentamiento
deberd desaparecer cuéndo se cierre el relleno sanitario y sus
pobladores sean reubicados en funcion de actividades con mayor
oportunidad de ingresos.

Todas las reubicaciones se hicieron por la via de la
concertacién y siempre buscando lograr el objetivo principal de
mejorar las condiciones de vida.
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El siguiente gréifico, describe la reubicacién en la zona propuesto
por ¢l Plan Maestro de Desarrotlo.

PROGRAMA MAESTRO DE DESARROLLO URBANO
ZEDEC SANTAFE SE

AREAS DE REUBICACION O
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EL ENTORNO

La zona de Desarrollo Controlado Santa Fe, comprende
una extension aproximada de 850 has. Se trata de un terreno de
grandes contrastes topograficos, ecoldgicos y urbanos; limitado al
norponiente por la barranca del predio de la antigua Mina de la
Totolapa, hasta la interseccién con {a autopista de cuota a Toluca
a la altura de la Universidad Iberoamericana y todo el tramo de la
autopista conocido como Prolongacién Paseo de la Reforma, al
oriente el predio llega la confluencia de las Barrancas de
Tlapizahuaya y Jalalpa; al suroeste hasta la Barranca de Jalapa,
lugar que se encuentra con la Avenida Tamaulipas, desde la
colonia Jalalpa hasta ¢l fraccionamiento Prados de la Montafia II;
por ultimo, al poniente el terreno se extiende hasta los limites de
los predios conocidos como Arconsas, Escorpién y Ponderosa.

Esta zona ¢std comunicada con ¢l resto de la ciudad 2
través de la Prolongacion Paseo de la Reforma y la Av. Vasco de
Quiroga por el neroriente, mientras que por el suroriente la
conectan las vialidades San Antonio-Camino de Minas-Jalalpa, y
las avenidas Santa Lucia, Molinos, Barranca del Muerto,
Cementerio y Tamaulipas. De sur a norte la Av. Coral enlaza a
Tamaulipas con la Prolongacion Paseo de la Reforma.
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Este primer grafico describe una vista panoramica de una zona
aledafia al terreno sugerido en nuestro proyecto; la fotografia
presenta al Conjunto Calakmul (centro), obra del arquitecto
Agustin Heméndez, Hotel Maria Isabel Sheraton, Santa Fe '
(derecha); y otros edificios de oficinas (izquierda).
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Vistas parciales de edificios corporativos aledafios al tereno
sugerido en nuestro proyecto.
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Este grifico muestra una vista parcial del edificio que
alberga las oficinas del consorcio empresanial 3M (Minnesota
Manufacturera de México S.A. de C.V.), detrds de éste se
encuentra el terreno sugerido para nuesiro proyecto.
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Vista parcial de un edificio de oficinas y de diversos servicios

ubicado en el entorno cercano al terreno sugerido en el proyecto.
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TOPOGRAFiA

Mediante los anélisis topograficos s¢ pueden estudiar la
configuracion del predio y detectar las caracteristicas del relieve,
entre las que se encuentran: los accidentes fisicos, niveles, limites
etc., que puedan afectar o modificar las propuestas del uso de
suelo.

Dentro del estudio topografico de nuestro terreno, hemos
considerado dos variables imprescindibles, la superficie y el
relieve; la primera consta en forma total de 16,612.5 m2,
conformada a partir de su origen por cuatro lotes, cuyas
dimensiones ecran semejantes. La superficie total conforma un
terreno rectangular, el cual presenta una intensidad de
construccion de 4 veces, segin la ubicacién (La Fe);, y un 25%
del drea libre de construccién para dreas verdes; la segunda (el
relieve) registra variabies en altura con una méxima oscilacion de
10m, lo cual representa pendientes entre un 4 - 6% a lo largo del
terreno y de un 8 - 10% a lo ancho del mismo,

En la siguiente pagina se muestra el plano topogréfico del
terreno,
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AV. JAVIER BARROS SIERRA
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FLORA

La vegetacion se relaciona estrechamente con el suelo y el
clima, por lo que cualquier cambio experimentado en éstos dentro
de la naturaleza, se refleja directamente sobre la flora que en
forma natural vive en determinadas zonas. No hay que olvidar,
que el suelo es el sostén de la vegetacion, de manera que las si se

. desea la prosperidad de cierto tipo de vegetales, deben

considerarse dichas variantes. El clima ¢jerce una influencia
directa sobre la vegetacién, pues sus elementos basicos como la
precipitacion pluvial y la temperatura, condicionan la generacion
y adaptacion de las plantas; mejora el clima y éste ejerce un
efecto de balance en el régimen del agua, lo cual hace disminuir
la erosion, la sedimentacion y las inundaciones; & su vez permite
establecer programas de proteccion de la flora y la fauna de una
drea determinada, conformando de esta manera el paisaje natural.

La flora en esta zona conserva una vegetacién Pinicea
con un alto grado de conservacion; el 4drea comocida como
Alameda Poniente, con una extension de 49 has., anteriormente
albergaba el antiguo tiradero de Santa Fe.

El Plan Maestro de Desarrollo contempla entre otras
medidas: la construccién de instalaciones recreativas jardinadas y
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arboladas, mediante un programa de Arquitectura de Paisaje que
regira a todas y cada una de las edificaciones en la ZEDEC; la
donacién del 30% de cada predio para albergar las dreas verdes;
la instalacién subterrinea de redes eléctricas y telefonicas, con el
fin de no dafiar el paisaje urbano; otra medida es disefiar 4reas
puablicas, calles y avenidas que cuenten con banquetas, andadores
de adoquin y algunos camellones con diversas especies vegetales,
por ultimo se ha disefiado un Programa de Recuperacion .
Ecolégica, cuyo principal objetivo es la proteccién de barrancas
naturales, muy especialmente de aquellos lugares donde crecen
especies locales que hoy estdn en peligro de extincién.

1 4

PLANO DEL PROGRAMA MAESTRO DE DESARROLLO URBANC ZEDEC SANTAFE
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ESPACIO RESIDENCIAL

Aproximadamente 200has. de las 850has. que integran la
ZEDEC Santa Fe, se han destinado al establecimiento de
conjuntos habitactonales de todos los niveles.

La mayor parte de esta extension, es decir 162 has., esta
siendo ocupada por viviendas residenciales unifamiliares y
plurifamiliares, ubicadas tanto en condominios horizontales como
en edificios de condominios y en lotes independientes.

Los temrenos seleccionados para la construccién de
habitacion residencial, estin distribuidos y algunos de ellos
forman parte del predio considerado como Centro de Ciudad.

Dentro de los terrenos residenciales sobresale la zona
conocida como “La Loma”, que es un espacio privilegiado en
cuanto a su ubicacion, ya que por su altura (un poco mayor que el
resto de los terrenos aledafios), permite tener vistas panordmicas
de la Ciudad de México, la Alameda Poniente y de las arboladas
barrancas de Tlapizahuaya y Jalalpa.

Cabe destacar que en todos los predios residenciales, se ha
aplicado la misma normatividad de construccion y arquitectura
del paisaje establecidas para el conjunto de Santa Fe, del mismo
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modo, se han respetado las disposiciones de porcentaje minimo
de suelo destinado a areas verdes.

MEDIO FiSICO URBANO

INFRAESTRUCTURA

El Plan Maestro de Desarrollo de la ZEDEC de Santa Fe,
contemplé desde su origen diversos factores que permitirian
urbanizar un terreno tremendamente devastado por la influencia
de asentamientos humanos irregulares, que simplemente lo
habian convertido en un basurero de enormes proporciones; para
iniciar la urbanizacién, una vez cumplidos los requisitos legales
de la expropiacién, se pusieron en marcha diversos planes;
sanitarios, hidraulicos, urbanisticos, en sintesis se creé la
infraestructura que hiciera posible Ia habilitacién del terreno para
albergar un complejo arquitecténico autosuficiente, que habria de
funcionar como una ciudad independiente.

PLAN SANITARIO

Cuando el gobiemo de la ciudad se hizo cargo de la
regeneracion y la urbanizacion del lugar, decidid la clausura y
sancamiento de los tiraderos para sustituirlos por un relleno
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sanitario, ubicado de tal modo que permiitiera ¢l crecimiento del
resto del conjunto.

El relleno sanitario de Prados de la Montafia recibe
diariamente una capa de desechos de 50 cms. de profundidad, la
cual es sellada por una capa de arcilla o tepetate de gran
impermeabilidad que e¢vita la filtracion de aguas pluviales,
contribuyendo a conservar la estructura del relleno. La instalacién
est2 equipada con una doble red de captacién y conduccion de
Bio-Gas resultante de la descomposicidén de desechos organicos;
dicha instalacién cuenta con medidores que permiten controlar y
monitorear las posibles fugas de gases. Se espera que a mediano
plazo el relleno sanitario sea clausurado y después convertido en
dreas verdes, evitando riesgos de contaminacion.

PLAN HIDRAULICO

Santa Fe en sus origenes fue una importante cuenca
hidroldgica, pero ésta se fue perdiendo a consecuencia de la tala
inmoderada y de la explotacion minera, provocando cambios
bruscos en la topografia de la zona. Estos cambios alteraron el
drenaje natural, como fue el cauce de muchos arroyos y la
creaciéon de pequefios cuerpos de agua asentados en los hoyos
creados por las minas. Con el fin de recuperar estas cualidades

GONZALEZ RESENOIZ LOPEZMIRELES RAMIREZ VAZQLEZ

B P - e T T i L e S AL . e

naturales, promoviendo el ahorro y uso adecuado del agua, se
construyeron colectores que permitieron conducir por separado
las aguas negras de las grises y pluviales.

La construccion de una planta de tratamiento, ha
permitido la recuperacién de todos los aportes hidraulicos para el
riego de las dreas verdes de la ZEDEC y emplear la mayor parte
del agua tratada para dar servicio a otras regiones.

El Vaso Regulador Totolapa ha permitido controlar las
aguas pluviales, para eso se ha entubado el ramal sur del Rio
Tacubaya. Dicho Vaso Regulador controla la zona acuffera, las
zonas inundables, los bosques acuiferos, las aguas superficiales,
los drenajes pluviales, etc.

Mediante el andlisis de suclos es posible conocer las
caracteristicas, tipos, estructura interna y grado de humedad de
éstos, lo cual ha permitido detectar €l tipo de vegetacién que
puede soportar y determinar si existe alguna limitacién en cuanto
al uso de plantas, '
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PLAN HIDRAULICO Y SANITARIO ZEDEC SANTA FE VIALIDADES

Antiguamente la principal via de comunicacién de la
Delegaciéon Cuajimalpa era la carretera México-Toluca, la cual
desempefiaba la funcién de columna vertebral de todos los
desarrollos, tanto urbanos como rurales. Por 1o tanto 1a vialidad
estaba disefiada por la topografia accidentada del terreno, misma

. que le permitia de forma natural el trazo de caminos que
desembocaban sobre vieja carretera México-Toluca. Con el
crecimiento de la zona, se desarrollaron vialidades importantes
que empezaron a comunicar & la ciudad, como las avenidas del

CROBOM ~il o DIMBu i DN U faalaLAy

Srmares it 26 stmt mcniens Seren asen SRt v Paseo de la Reforma y Constituyentes, posteriormente la Av.
. E-..ij oL ARSI PRAZan Bl Le WO TAE ) . RN FRYER KR LY Y il - vasco de Quiroga y Talﬂ-aulipas-

FHGLYarMas maekiTad e L Y L

El Plan Maestro de Desarrollo ZEDEC Santa Fe, propuso
una estructura vial en la que se ligaran las avenidas antes
mencionadas de oriente a poniente y establecer de esta manera un
enlace norte-sur que lJe comunicara con Cuajimalpa y
Tecamachalco. La estructura vial interna estaria constituida por
avenidas principales, con anchos de 36m (de paramento a
paramento), dotadas con amplios camellones y carriles de
incorporacién protegidos, asi como de retornos estratégicamente
ubicados para dar fluidez y facilidad al trénsito.
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VIALIDADES AL TERRENO.

El acceso al Centro de Convenciones desde la Ciudad de
Meéxico presentaria dos vias de acceso; la principal arteria le

comunicaria a partir de Ja entrada de la nueva carretera a Toluca,
integrandose sobre la Av. Vasco de Quiroga y la Av. Alameda
para posteriormente incorporarse a la Av. Santa Fe y Calle
Antomo Dovali Jaimes, hasta legar al predio.
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USO DE SUELO y regeneracién de la zona. El terreno presenta un uso de Suelo:
Servicios para Oficinas y Servicios Turisticos. (SOST) Sobre la
Actualmente Servicios Metropolitanos (SERVIMET), zona de “La Fe”.

encontré que el drea en cuestién tenia un gran potencial para
desarrollar en ella un conjunto urbano de crecimiento controlado,
que cumpliera con los objetivos para la recuperacién
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LOCALIZACION DEL PREDIO

El predio se localiza dentro de la ZEDEC de Santa Fe, con
¢l uso de suelo dentro de la zonificacion secundaria: Servicios
Oficinas y Servicios Turisticos (SOST), de tal suerte que el
terreno propuesto en ¢l proyecto cumpliria en este sentido con la
normatividad.

.
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El predio esta estratégicamente localizado, entre la
Avenida Javier Barrios Sierra y la Calle Antonio Dovali Jaimes,
dos de sus fachadas estdn sobre calles importantes y las otras dos
sobre un andén peatonal que crea una explanada.
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Las siguientes fotografias ilustran en forma més objetiva situacion de urbanizacién que determinan los avances que al
las condiciones actuales que presenta el terreno elegido para respecto se han realizado en Santa Fe.
nuestro trabajo, tales como la topografia, vegetacion y la

e Temafip  iE e

VISTA PARCIAL LATERAL SUR-PONIENTE
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VISTA LATERAL NOR-ORIENTE
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VISTA PARCIAL DEL AREA MAS PROXIMA AL TERRENO EN EL
ENTORNO

VISTA PARCIAL DEL ENTORNO AL TERRENQ

Estas ultimas imagenes describen claramente como el
Programa Maestro de Desarrollo ZEDEC Santa Fe continia en
proceso.
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ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA MANEJADOS EN SANTA FE.

CALLE PEATONAL POSTERIOR AL TERRENO OBJETO DE ESTUDIO.
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EL CONTEXTO

EQUIPAMIENTO EN LA ZEDEC
NORMAS COMPLEMENTARIAS Y
RESTRICCIONES

Proyecto Maestro, dentro de este Programa Parcial, se
permiten la conformacién de proyectos maestros que involucren
dos o més predios para su ejecucion, pudiendo previo dictamen y
autorizacién de la Direccién General de Reordenacion Urbana y
Proyeccién Ecolégica, mezclar los usos de suelo permitidos, las
densidades ¢ intensidades de construccion, las alturas e incluso la
dosificacién de los cajones de estacionamiento requeridos en los
predios involucrados, siempre y cudndo, la suma total de los usos
y metros cuadrados permitidos en los predios en cuestién, sean
igual a lo considerado por las Normas Complementarias
especificadas de la zona secundaria en que se ubique el Proyecto
Maestro.
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FRENTE AL PROGRAMA PARCIAL DE
SANTA FE

e Los limites geogrificos de este Programa Parcial se
encuentran indicados en el plano topogrifico escala
1:4000 que forman parte inseparable de este documento.

¢ Se establecen las bases normativas para la aplicacion de la
zonificacion secundaria para los predios que se
encuentran comprendidos dentro de los limites sefialados
en el presente instrumento.
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PROGRAMA MAESTRO DE
AREAS VERDES Y
REFORESTACION.

NORMAS COMPLEMENTARIAS Y
RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION
PARA CADA ZONA SECUNDARIA.

ESTACIONAMIENTO

En los predios cuya normatividad se prueba en el presente
instrumento, deberdn cumplir con lo que establece él articulo 80
del Reglamento de Construcciones, pudiéndose autorizar la
dosificacién de cajones considerando la mezcla de uso de suelo y
los horarios compartidos, por lo cual el interesado deberd
presentar ¢l estudio de compatibilidad de uso horario de cajones
ante la Direccién General de Reordenacién Urbana y Proyeccién
Ecol6gica, 1a cual dictaminard é] numero de cajones necesarios,
previa opinién de la Coordinacién General de Transporte.
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Los cajones de estacionamiento deben ubicarse dentro del
mismo predio, con excepcion de los casosde los Proyectos
Maestros sefialados en el pérrafo primero, en cuyo caso se podrédn
proporcionar los cajones requeridos por un predlo determinado,
en otro de los predios que conformen a las mismas manzanas.

ALTURAS MAXIMAS

Para la determinacion de las alturas méximas permitidas
dentro de este programa, independientemente de lo sefialado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, ésta serd
indicada en plano de usos de suelo, clave US-01A, tomando en
consideracion el nivel maximo de banqueta.

AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION

Para la consideracién de dreas libres de construccién, se
tomaran en cuenta los indicadores de la tabla siguiente. Esta
deberd ser principalmente &rea verde, o estar cubierta con
materiales que permitan la filtracién de agua al subsuelo. Esta
superficie podra ser utilizada para edificacién de estacionamiento
sobre nivel de banqueta o por debajo de este nivel siempre y
cuando el agua pluvial se canalice al subsuelo a través del sistema
que autorice la Direccién General de Construccién y Operacién
Hidraulica.

n
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H2-H3

HAB. UNIFAMILIAR

CUALQUIER SUPERFICIE 30%
Hi |HAB UNIFAMILIAR CUALQUIER SUPERFICIE 50%
H5 |HAB. PLURIFAMILIAR CUALQUIER SUPERFICIE 50%
H8 |HAB. PLURIFAMILIAR CUALQUIER SUPERFICIE 60%
HSO |CENTRO DE CIUDAD CUALQUIER SUPERFICIE 30%
HSO |CRUZ MANCA CUALQUIER SUPERFICIE 25%
HSO |LA PONDEROSA CUALQUIER SUPERFICIE 30%
SOST |LA FE CUALQUIER SUPERFICIE 25%
OC ! OFICINAS CORPORATIVAS CUALQUIER SUPERFICIE 30%
SU | SUBCENTRO URBANO CUALQUIER SUPERFICIE 30%
CC_| CENTRO COMERCIAL CUALQUIER SUPERFICIE 40%
CS | CORREDOR DE SERV. URB. CUALQUIER SUPERFICIE 30%
ES |EQUIPAMIENTO DE EDUC., CUALQUIER SUPERFICIE 25%
El_|EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUC. CUALQUIER SUPERFICIE 30%
AV |AREA VERDE CUALQUIER SUPERFICIE 97%
APE | AREA DE PRESERV. ECO. CUALQUIER SUPERFICIE 100%
1A |INDUSTRIA AISLADA CUALQUIER SUPERFICIE 98%

COMZALEY RESENDAZ LOPEZ MRELES RAMIREZ VATOUEZ

PR Lsshwsia e PP i



SR CENTRO DE CONVENCIONES

CALCULO DE NUMEROS DE VIVIENDAS

Para €l calculo de nitmero de viviendas, éste se obtendra
como resultado de dividir la superficie del predio entre el lote
tipo especificado en cada una de las zonas secundarias, mismas
que aparecen indicadas en la tabla de uso del suelo de este
Programa Parcial. '

NORMAS COMPLEMENTARIAS
PARTICULARES

Los predios considerados dentro de! poligono del
Programa Parcial tendrin un uso del suelo habitacional
plurifamiliar y/o de comercios y/o de oficinas privadas y/o
servicios turisticos y/o equipamiento, donde se podrd desarrollar
el uso del suelo de acuerdo con lo establecido en la tabla anterior,
respetando las densidades e intensidades, alturas, dreas libres, etc.
de conformidad con el plano del uso del suelo clave US-01A que
forma parte de nuestra investigacion.
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¢ Se establece la creacién del Programa Maestro de 4reas
verdes, el cual es complemento del que hemos venido
mencionando para los proyectos que hayan de efectuarse a
corto y largo plazo. Los objetivos particulares
comprenden desarrollar: subprogramas, proyectos y
acciones, asi como los instrumentos juridicos,
administrativos y financieros necesarios para el logro del
objetivo general y en particular en las 4reas de proteccion
ecolégica de las barrancas comprendidas en el Programa
Parcial, y de este modo preservar y mejorar las dreas
naturales y reforestar las zonas que presentan un deterioro
ecoldgico.

e La vigencia del presente Programa Parcial es permanente
en tanto no se elabore otro que lo substituya, a partir de la
fecha de inscripcion del registro del Programa Director,
que tuvo verificativo el dia 27 de marzo de 1995.

SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

La Delegacion Alvaro Obregén colinda con la Delegacion
Cuajimalpa y el Municipio de Huixquilucan en sector
metropolitano poniente y dentro de! primer contorno de la ciudad
de México, lo cual le confiere una posicién estratégica dentro de
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la estructura urbana de la Zona Metropolitana. La delegacion
objeto de nuestro estudio presenta las siguientes caracteristicas:

1. Tiene una superficie de 7220has. que representan el
6.28% del total del territorio del Distrito Federal; de la

2. superficie total delegacional, 5,052 has. representan el
suelo urbano (66.1%) y 2,668 has. representan al suelo de
conservacion (33.8%).

3. La delegacién para 1990 reportaba 642,753 habitantes y
para 1995 ésta se incrementd a 676,440, lo cual determina
una tasa promedic de crecimiento poblacional del 20%
este crecimiento se manifiesta en el ambito territorial de la
siguiente manera:

a) La zona oriente que se caracteriza por la pérdida de
poblacidn de sus colonias y barrios, teniendo entre otras causas
los excesivos cambios de uso del suelo habitacional por usos
mixtos como en el caso de las colonias Ampliacion, Guadalupe
Inn, La florida, las Aguilas, Tizapan y El Pedregal de San Angel.

b) La zona intermedia se caracteriza por tener un ritmo de

crecimiento estable. Siendo predominantemente habitacional, con
las més altas densidades en zonas de barrancas; presenta el mayor
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deficit en infraestructura y equipamiento, asi como problemas de
comunicacion vial de norte-sur.

c) La zona del suelo de conservacion donde su
crecimiento poblacional ha sido éI mas alto de la delegacion
(3.2%) en los dltimos quince afios. La mayor parte de la
poblacién se encuentra en el poblado rural de San Bartolo

Ameyalco, sus zonas periféricas y algunos asentamientos

humanes como son Tlacoyaque y Paraje Caballito.

En su estructura urbana la Delegacién Alvaro Obregoén,
cuenta zonas de equipamiento y servicios como Santa Fe, San
Jeronimo y San Angel, que no sdlo prestan servicio a sus
habitantes, si no también sirven a otras Delegaciones y
municipios del Estado de México. Estas zonas concentradoras
también se distribuyen a lo largo de ejes o corredores urbanos
como son; Av. Revolucion, Av. de los Insurgentes, La Carretera
Federal Meéxico- Toluca, El Anillo Periférico y Sistema de
Transporte Colectivo Metro, que fungen como vialidades con
servicios urbanos. Cuenta con 3 zonas habitacionales claramente
diferenciadas (sur y norte de Av. de Santa Lucia y al poniente del
periférico), centros de barrio y poblados rurales.

4. Uno de los problemas mas importantes que tiene la
delegacion, es la falta de comunicacién vial norte- sur, lo

"



. cual se explica por sus caracteristicas topogréficas

(elevaciones, zona de barrancas, suelo de conservacion).
Las areas de transferencia con que cuenta y que presentan
problemas de saturacion vial y comercio en via publica

. son: Observatorio, Barranca del Muerto, San Angel-Dr.

Gélvez. :

. En infraestructura aiin presenta problemas significativos

para el abastecimiento de agua potable, particularmente en
algunas colonias ubicadas en la parte centro de la
delegacion.

. La Alvaro Obregén cuenta con ocho presas que son de

fundamental importancia para la captacién de aguas y
detencién de azolves, estas son: Tacubays, Becerra By C,
Mixcoac, Tarango, Las Flores, Texcalatlaco, Tequislasco,
y Anzaldo, algunas de éstas requieren de mantenimiento
constante para su buen funcionamiento.

. Uno de los problemas mas relevantes en la delegacion es

la zona de barrancas, las cuales se encuentran en proceso
de_deterioro, tanto por la invasién de asentamientos
humanos irregulares como por la descarga de aguas
residuales domésticas carentes de tratamiento.
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10.

11

12.

13.

14.

La zona centro-sur delegacional carecen de comunicacion
entre ellas 1o cual obliga a descargar el trinsito vehicular
al Periférico, lo que ha ocasionado graves problemas de
comunicacion vial en sentido norte-sur ya que la arteria
mencionada es la unica alternativa para la vialidad norte-
sur.

En equipamiento y servicios la delegacién presenta déficit
en los rubros de: salud, cultura, abasto, recreacién,
deporte, sreas verdes, plazas, parques y jardines,

En las tres zonas habitacionales claramente diferenciadas
que existen en la delegacion, el 48% del parque
habitacional ésta en buen estado, el 18% presenta
hacinamiento y el 34% se encuentra deteriorado.

Ante la carencia de espacios adecuados y accesibles
(econémicamente) para el establecimiento de vivienda se
han ocupado ilegalmente parte de los suelos destinados a
la conservacién asi como parte de las barrancas.

La reserva baldia delegacional es aln importante v la
mayor parte se ubica en pequeiflos lotes dispersos en ésta.
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En términos generales la problemética principal que
presentan las dreas patrimoniales son el deterioro de la
imagen urbana, ya sea por falta de mantenimiento, por
construcciones sin valor arquitectonico que rompen el
entorno urbano o como en ¢l caso especifico de San
Angel con deterioro en su imagen urbana, debido a la
terciarizacién del uso del suelo, el ambulantaje y los
paraderos de transporte piblico.

Los principales problemas del medio ambiente son
causados por fuentes mdviles y fijas, drenaje a cielo
abierto, la existencia de tiraderos clandestinos,
contaminacién del agua en las corrientes de todos los Rios
de las barrancas.

Otro problema de la delegacion es su vulnerabilidad, ya
que las zonas de niesgo (bajo, medio, alto) cubren cerca
del 60% de su temritorio, los tipos de riesgo que se
presentan son: geolégico, S0cio urbano,
hidrometereoldgico, fisico-quimico-sanitario que en

- sintesis, son elementos que condicionan su desarrollo.

La zona ocupada por suelo de conservacién forma parte
de la Sierra de las Cruces, que se caracteriza por su alto
indice de precipitaciones pluviales, lo que aunado al

QONZALEZ RESENOZ, LOPEZMRELES RAMIREZVAZNEZ

da it Admed e s b - e e v

19. sistema de barrancas le confiere una gran importancia
dentro del sistema hidrolégico del Valle de México, que
forma parte del sistema Contreras-Desierto de los Leones,
cuyos principales problemas son la pérdida de los bosques
por la expansién urbana de los asentamientos irregulares,
que reducen la capacidad de gencrar oxigeno derivado de
la deforestacion clandestina, el abuso del bosque y la
permisibilidad de autoridades menores que apoyan la -
escasa produccidn agricola que ocasiona la erosién del
suelo.

TENDENCIAS

Segin las tendencias de crecimiento poblacional
retomadas por el Programa General 1996, el ritmo de crecimiento
poblacional se esta reduciendo, por lo que se prevé en lo futuro la
estabilidad en su crecimiento.

La ocupacién paulatina de las barrancas ha provocado la
existencia de grandes asentamientos humanos irregulares en areas
de alto riesgo, de seguir esta situacion sin control, aumentara el
namero de poblacidn en nesgo sobre cauces y zonas susceptibles
a deslaves.
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Igualmente de no continuarse con el programa de relleno
de cavidades, estabilizacion de taludes y aumentar la
intemperizacion de ellos, la situacién puede presentarse muy
critica para las colonias ubicadas entre la Av. Centenario y
Constituyentes - Observatorio.

El aumento en los servicios ha tendido a cubrir en su

totalidad a la poblacién, sin embargo, la necesidad en el
mejoramiento de las redes tendera a agravarse si no se apoyan la
INversiones en esta zona.

De seguir la tendencia de crecimiento hacia el suelo de
conservacion asi como la ocupacién por asentamientos humanos
irregulares en las barrancas, esto determinard la pérdida de areas
verdes, zonas boscosas, que traerd consecuentemente la
contaminacién de los cauces de rios y problemas humanos con
altos costos politicos y sociales.

ESTIMACIONES DE DEMANDA CONFORME A LAS TENDENCIAS

Las demandas estimadas para 31,060 habitantes serdn los
siguientes:
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JARDIN DES DE NINOS 30 AULAS s
PRIMARIAS 141 AULAS 9
SECUNDARIA GENERAL 6 AULAS 2
SECUNDARIA TECNICA 10 AULAS 2
ESCUELA TECNICA 3 AULAS 1
BACHILLERATO 9 AULAS 1
BIBLIOTECA 400 M2 1
GUARDERIA INFANTIL 6 MODELOS 2
CLINICA 6 CONSULTORIOS 1
450 M2
CENTRO SOCIAL 1400 M2 1

La incorporacion de este equipamiento e infraestructura se
hacen indispensables dada la demanda, pero de no contemplarse
las medidas que detengan los asentamientos humanos en suelos
de conservacion, se tenderian a ubicar en ella dichos servicios
que exige la poblacién, sin embargo cuando éstos operaran en
estas zonas, inevitablemente atraeria & més poblacion, agravando
con ello el funcionamiento del sistema actual creando mayores
costos econémicos y sociales.
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DEMANDA EN INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE YDRENATE | 150 LTS/HABIDIA | 134376 M3
DRENAJE 120 LITS/HAB/DIA | 10750 M3
ENERGIA ELECTRICA 0.5 KV/HAB 79I KV

DISPOSICIONES DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO
, DEL DISTRITO FEDERAL

De acuerdo al escenario programético de poblacién que
sefiala el Programa General de Desarrollo Urbano y debido a las
caracteristicas fisicas de la delegacion, estard enfocado al
aumento paulatino de la densidad hasta llegar al afio 2020 a
151hab / ha. y un total de 766,024 habitantes; lo que se significa
el 7.8% del total del Distrito Federal para ese afio.
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DISPOSICIONES QUE INCIDEN EN LA
DELEGACION

PROGRAMA INTEGRAL DE VIALIDAD
Y TRANSPORTE

El Programa Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000,
elaborado por la Secretaria de Transporte y Vialidad en
noviembre de 1995, sefiala que dadas las exigencias que el
proceso de modernizacién afronta; esta ciudad requiere de
acciones puntuales en los 4mbitos de transporte v vialidad, dentro
de los cuales se destacan los siguientes: accesos carreteros,
modermizacién de paraderos y fomento al transporte piblico.

PROGRAMA DE LA DIRECCION GENERAL DE
CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA (DGCOH)

El plan hidriulico de junio de 1994 elaborado por la
Direccion General de Construccion y Operacién Hidraulica
(DGCOH), de la Secretaria General de Obras del Departamento
del Distrito Federal, planteé para contribuir a resolver la
problemdtica respecto a los servicios de agua potable y drenaje
para lo cual propuso las siguientes politicas de cardcter general:
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a) Establecer los mecanismos que permitan controlar el
desordenado crecimiento poblacional, la expansion
desmedida de la mancha urbana y ¢l desarrollo industrial
con base en la factibilidad de suministro de servicios. En
esta caso controlar el crecimiento de Ia poblacién en suelo
de conservacién e impulsar los programas de desarrollo
institucional.

b) Operar de manera continua y con mayor eficiencia los
componentes del sistema hidréulico, asi como brindar
mantenimiento a las redes principales previniendo fallas
ocasionadas por la topografia de la zona,

¢) Fomentar la investigacién y desarrollo tecnolégico para
incrementar la calidad en la prestacién de servicios y
lograr la autosuficiencia en Ia operacién, mantenimiento y
desarrollo de 1a infraestructura.

d) Mantener vigente la reglamentacién de la prestacion de
los servicios proporcionados a través del sistema
hidraulico con base en la problemética imperante.

e} Disefiar ¢ implantar acciones necesarias para que la

poblacion tenga una participacién responsable y activa
dentro del suministro de los servicios, en especial para el
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gasto de agua y de control de la extensién informal de
redes. :

De acuerdo con el Plan de Desarrollo 1995-2000, éste indica la
obligacion de las dependencias y entidades del sector péblico de elaborar
programas sectoriales y especificos en los términos de la ley de Planeacion, de
conformidad con las disposiciones emitidas por & Departamento del Distinto
Federal en materia de programacién presupuestal se elaboré el Programa de
Desarrollo Rural de Distrito Federal.

JUSTIFICACION DE MODIFICACION AL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

La dindmica urbana es ¢l resultado de fuerzas sociales,
econémicas y culturales dentro de un Ambito fisico y como tal
debe ser natural el considerar las transformaciones del ambiente
fisico de la ciudad y adecuarse al cambio de estas fuerzas,
especialmente en la actualidad por sus avances tecnolégicos.

La dltima revisién integral de los programas parciales,
ahora programas delegacionales, se realizé hace 10 aflos dando
cauce a la versién 1987, durante estos afios se mantuvieron los
principios de planeacion al nivel de zonificacién secundaria gue
fueron propuestos a raiz de los sismos de 1985, sin embargo,
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durante ese periodo, se tuvieron cambios socioeconomicos y
tecnolégicos que hicieron imprescindible su adecuacion, de ello
resultaron los programas de las Zonas Especiales de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) y las més de 3000 modificaciones
particulares llevadas a cabo, que de acuerdo a las leyes vigentes
en su momento, se realizaron con participacion limitada.

REVISION DE ESTE PROGRAMA

1. Con fundamento en é| articulo 25 de la ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, la revisién integral del
presente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano se
realizara cada 3 afios y podré anticiparse si se presemnta
una causa de fuerza mayor.

2. El objeto de la revisién serd el de evaluar los avances o
retrocesos en la delegacién en materia de desarrolio
urbano y ordenamiento territorial respecto a los objetivos
y metas establecidas en este programa. La revisién serd Ia
base de para solicitar a 1a Asamblea de Representantes del
Distrito Federal cambios parciales en los programas; la
revisién deberf iniciarse dentro de los primeros dos meses
posteriores al cumplimiento del término.
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3. La secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda convocard
por escrito al Consejo Asesor de Desarrolio Urbano, a 1a
Delegacion y al Consejo Técnico de cada delegacién
indicando la fecha de inicio de ia revisién y solicitando el
apoyo de la Asamblea de Representantes. La revision
inicial del Programa se realizara en los términos que
acuerden los participantes en las mismas. Cuando el
resultado de la revisién, implique hacer modificaciones al
programa, se deberd seguir el procedimiento establecido
en La Ley De Desarrollo Urbano del Distrito Federal. La
secretaria publicard en dos diarios de amplia circulacion la
convocatoria para ia revisién integral del programa.

OBJETIVO

El programa delegacional define el Proyecto de
Desarrolio Urbano para la Alvaro Obregén como parte de la
ciudad, el cual se impulsaré en los proximos afios, teniendo como
horizonte de planeacion el afio 2020, ésto se da a partir de la
vision integral que establece el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

La imagen objetivo del presente Programa de Desarrollo
Urbano para la delegacion se centra en mantener, elevar y
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equilibrar Jos niveles y la calidad de vida de sus habitantes, asi
mismo determinar €] diagndstico y pronostico de la delegacion
mediante los siguientes puntos:

» Megjorar elevar y equilibrar la calidad de vida de su
poblacion a través de la conservaciéon de colonias y
barrios.

s Offrecer alternativas para la construccién de vivienda de
dentro de la zona urbana.

¢ Rescatar aquellas zonas deforestadas y afectadas asi como
evitar la expansidn de los asentamientos fuera de los
limites establecidos en poblados rurales y crear programas
parciales manteniendo su funcionamiento en cuanto a
servicios y comercios en los niveles basicos de atencion,
manteniendo los limites autorizados y el comportamiento
de no crecimiento.

» Rescatar y conservar las dreas patrimoniales que tiene ia
delegacidn que presentan deterioro en sus inmuebles y en
su entorno.

¢ Crear las medidas necesarias para reducir 1os altos niveles
de contaminacion.
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ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana de la delegacion se basa en centros,
subcentros y corredores urbanos, para su ordenamiento se Ie
agregaran los elementos de la estructura urbana que marca el
Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, los
cuales deben favorecer el funcionamiento de las colonias y los
barrios con el objeto de posibilitar la ubicacién de empleos,
servicios y equipamiento complementario.

A continuacion se describen los elementos con las
mezclas de usos de suelos que deben favorecerse:

Los centros urbanos se ubicardn en Santa Fe, El Batan, La
Tolteca y San Angel, los cuales funcionarén como concentradores
de actividades de Av. Insurgentes, Revolucién, Universidad,
Periférico, Barranca del Muerto y Carretera México - Toluca, por
todo ello, se deberé realizar la mezcla de usos de suelo (uso HM),
favoreciendo la reutilizacion o reciclaje de dichos espacios
urbanos, proponiende altas intensidades de construccién de
acuerdo a su ubicacion y niveles de servicio.

El centro urbano de Santa Fe (ahora Programa Parcial),
cumple una funcion regional abarcando hasta el estado de

L1}
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México, estd dedicado principalmente a comercios, oficinas y
vivienda bajo normas especificas de imagen urbana.

DELIMITACION PUEBLO SANTA FE.

El pueblo de Santa Fe, estd conformado por catorce manzanas,
cuyo perimetro lo constituyen las calles C. Lopez, Bellavista,
Galeana, Violeta, Vasco de Quiroga y Privada de Matamoros, con
una superficie aproximada de 12.43 has.

REGLAMENTO APLICABLE AL
PROYECTO

REGLAMENTACION PARA ESTACIONAMIENTOS:

e Toda el drea del Programa Parcial de Santa Fe deberd
considerarse para efecto del nimero de cajones como
zona 1, la cual marca 100% de cajones segin la tipologia
de la construccion.

¢ En todos los casos cuando se mencionan metros
cuadrados construidos, s¢ considera el érea util que se
construye y las zonas adicionales se consideran como
servicios, estos Ultimos se cuantifican en un espacio por
cada 50 m2 construidos.
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La demanda total de cajones para los casos en que un
mismo predio tenga establecidos diferentes giros y usos,
sera la suma de las demandas requeridas por cada uno de
ellos.

La demanda de cajones de estacionamientos que generen
las edificaciones deberd quedar resuelta dentro del predio
que origine la demanda.

Hasta el 50% de los cajones podrd tener
dimensionamiento para autos compactos,

Se permite la construccibn y operaciébn de
estacionamientos subterrdneos. Los estacionamicntos
deberén construirse bajo el nivel de banqueta para que no
cuenten como superficie de desplante.

Para los estacionamientos de superficic debera
considerarse una drea de 40m2, por cada cajon, de los
cuales 10m2. deberan considerarse drea verde.

s Las dimensiones de los cajones de estacionamientos se

seran de 2.40m x 5.20m para autos grandes y de 2.20m x
4.20m para autos chicos.
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El ancho minimo de los carriles de circulacion debera ser
de 520 m.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos
hacia las vialidades contarin con camiles de
desaceleracion y aceleracion, cuya defleccion respecto al
eje de las vialidades no serd mayor al 15%.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los

estacionamientos serd como méximo de 4.0% y deberin
de permitir plena visibilidad, para la ejecucion rapida y
segura pare todas las maniobras de desaceleracitn,
frenado, aceleracion y viraje de todos los tipos de
vehiculos a que este destinado el estacionamiento.

En ambos casos, el inicio y el final de los camiles de
desaceleracion y aceleracién, deberdn separarse como
minimo 500 m., de depésitos de agua potable subterrineos
o elevados propiedad del Departamento del Distrito
Federal, dependencias gubernamentales de |la
Administracién Piblica Federal, empresas paraestatales y
organismos descentralizados de participacién estatal,
instalaciones de la Secretaria de Proteccién y Vialidad, de
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la Secretaria de la Defensa Nacional, de la Secretaria de
Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.

No se establece separacién minima entre las entradas de
dos estacionamientos.

® Superficies

. Las superficies para desplantes de edificios, 4rea verde,
estacionamiento de superficie, espacios abiertos y drea verde para
recarga de acuifero deberdn respetar los porcentajes (méximo —
minimo)que se indican:

Preferentemente 4drea verde, o pavimentos permeables.

En las normas particulares y en ¢l Programa Parcial de
Santa Fe, para efectos de cdlculos de las 4reas de los predios éstas
se clasifican de la siguiente manera:

Desplante 40% 50%

Jardines v 4reas verdes 30% 30%
Estacionamiento 20% 10%
Espacios abiertos con pavimento 10% 10%
Ares libre recarga acuifera 30% 30 %
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REGLAMENTO GENERAL DE FUNCIONAMIENTO Y
SEGURIDAD EN AREAS DE CONVENCIONES Y
HOSPEDAJE:

En las normas particulares y el Programa Parcial de Santa
Fe, para efectos de cilculo de cajones segin el area de los predios
y el giro de los mismos, se clasifican segun la siguiente tabla:

e N
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Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y
tineles deben cumplir con una altura minima de 2.10m, y

B he st g i s GRS o una anchura adicional no menor a 0.60m por cada 100
Agencia de viajes, renta de vehiculos 1730 m2 usuarios o fraccion (art. 99 del Reg. de Construcciones).
Alberca cubierta 1/75m2 Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberdn
Bar 1/7m2 tener una altura de 2.10m cuando menos; y una anchura
que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 usuarios
Cafeterfa 1/15 m2 : po
—— : - . o fraccion (art. 98).
Gimnasios y adiestramiento fisico 1/40m2
: Las edificaciones tendrin siempre escaleras o rampas
Hoteles 250 suit 1/50m2 )
= = peatonales que comuniquen todos sus niveles, ain cuando
Plazas y explanadas 1/100 m2 existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas,
Restaurantes 1/10m2 con un ancho minimo de 0.75m (art. 100).
Salas de belleza 1/20 m2 Las rampas peatonales proyectadas en cualquier
Salas de convenciones 1740 m2 edificacion deberan teper una pendiente maxima de 10%,
Sucursal bancaria 1/25m2 con pavimentos antiderrapantes, barandales en uno de sus
Venta articalos f fos 1/40 m2 lados por lo menos y con las anchuras minimas

establecidas para escaleras 0.75m (art. 101).
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® Los elevadores para pasajeros y clevadores para carga

deberan cumplir con las siguientes disposiciones:

Las edificaciones que tengan méas de cuatro miveles
deberén contar con elevador cuya capacidad de transporte
sera cuando menos del 10% de la poblacién de! edificio
en 5 minutos; el intervalo maximo de espera sera de 80
segundos; debe indicar en el interior la capacidad méxima
de carga util, expresada en kilogramos y ntumero de
personas calculadas en 70Kg cada una; los cables y
elementos mecénicos deberdn tener una resistencia igual o
mayor al doble de la carga til de operacién.

. Para elevadores de carga debera calcularse su capacidad

minima de carga Util de 250Kg por cada metro cuadrado
de 4rea neta de la plataforma de carga.
(art. 105).

Las salidas de emergencia serdn en igual nimero y
dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales y
escaleras, y habrdn de conducir a la via piblica o areas
exteriores comunicadas directamente con ésta; no se
requerirdn escaleras de emergencia en edificaciones de
hasta 25m de altura, cuyas escaleras de uso normal estén
ubicadas en locales en planta baja abiertos al exterior en
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por lo menos uno de sus lados; las puertas de salidas de
emergencia deberdn contar con mecanismos que permitan
abrirlas desde dentro mediante una operacion simple de
empuje (art. 102).

La distancia desde cualquier punto en el interior de una
edificacion a una puerta, circulacion horizontal, escalera o
rampa, que conduzca directamente a la via piblica, dreas
exteriores o al vestibulo de acceso al edificio, medidas a
lo largo de 1a linea de recorrido serdé de 30m, excepto en
edificaciones de habitacién, oficinas, comercios ¢
industrias que podré ser de 40m como méximo;
pudiéndose incrementar la distancia hasta en un 50% si la
edificacién o local cuenta con sisitema de extincién de
fuego (art. 95).

En las edificaciones de reunién o entretenimiento se
deberan instalar butacas de acuerde con los siguientes:
tendrdn una anchura minima de 50cm, el pasillo entre el
frente de una butaca y el respaldo de adelante serd cuando
menos de 40cm; las filas podran tener un méximo de 24
butacas cuando desemboquen en pasillos laterales y 12
cuando desemboquen a uno sélo; el ancho minimo del
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pasillo deberd ser cuando menos de 75cm; las butacas En las franjas de restriccién colindantes con andadores
deberan estar fijas al piso (art. 103). peatonales, se permite la construccién de edificaciones con una
RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO DE LAS altura hasta de tres niveles, s6lo en el caso que el 4rea fuese para

CONSTRUCCIONES: uso comercial.
Las restricciones al emplazamiento de las construcciones T R

contempladas en el Programa Parcial de Santa Fe de la zona A D — “15 Niveles
secundaria de servicios turisticos La Fe, determina que las éreas Franjas de restriccion colindante a los andadores
restringidas s6lo pueden utilizarse como accesos o dreas verdes y peatonales en las manzanas B, C, y D, 3 niveles. 3 Niveles

no se permite ningln tipo de construccion en éstas.

NIVELES, ACCESOS, COLINDANCIAS Y ELEMENTOS

_ COMPLEMENTARIOS:
" S0m. | APARTIR DE LAS COLINDANCIAS EN LOTES. Los accesos a los lotes deben darse tnicamente sobre los
100m. | APARTIR DE LA ALINEACION DE LOS LOTES DE LAS parametros sefialados por el Programa Parcial de Santa Fe, zona

MANZANAS B, C, D, CON LAS VIALIDADES: AV. secundaria de Servicios Turisticos La Fe.
SANTA FE, AV. JAVIER BARRIOS SIERRA, AV, . .
CARLOS LAZO, AV. ANTONIO DOVALI Y CALLE 3, El limite de los predios podré establecerse perfectamente
A PARTIR DEL ALINEAMIENTO DE LOS LOTES CON mediante setos, areas verdes o con la reja prototipo que le
L.OS ANDADORES PEATONALES.

permitira la integracion visual de los edificios, las casetas de
vigilancia, andenes, puentes y anuncios, que estén visualmente
en contacto con la via pablica, deberan contar con el Vo. Bo. de
SERVIMET.
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CALLE
PEATONAL.

SUPERFICIE TOTAL
16,612.453

e A oER O
\IEzICULAR

AV. JAVIER BARROS SIERRA -
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PLANO DE ZONA DE RESTRICCIONES DEL TERRENO SUGERIDO PARA EL PROYECTO
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ANALISIS DE NECESIDADES

En el siguiente texto, habremos de exponer un analisis
sobre las necesidades que deben satisfacer las instalaciones
surgidas en el proyecto que nos ocupa. Dicho proyecto consta
de tres ejes arquitectdnicos fundamentales, de cuya integracion
surge el  conjunte - denominado CENTRO DE
CONVENCIONES SANTA FE; tal como su nombre lo indica
¢l eje principal es el Centro de Convenciones, al cual se integra
un hotel, mismo que por sus instalaciones y el tipo de servicios
‘que habia de ofrecer, lo clasificaria como hotel de cinco
estrellas o de gran turismo, apoyado por los servicios y
entretenimientos  propios del sector turistico, para
complementar ta integracién total del conjunto, el proyecto
exigia la construccién de un tercer gje arquitecténico que dio
lugar al drea comercial y de servicios generales.

CENTRO DE CONVENCIONES

El proyecto en cuestion propone el disefio de un edificio
con cardcter comercial y turistico, en el cual el CENTRO DE
CONVENCIONES representa un edificio comodo, seguro,
funcional y exclusivo. Atractivo principalmente para grupos;
luego entonces, dicho centro tendria la finalidad de reunir a un
amplio niimero de personas fuera de su dmbito propiamente
laboral, para trabajar en negociaciones de diversos caracteres
(banqueros, politicos, cientificos, educadores, etc.), para ello el
proyecto propon¢ la creacién de ocho SALONES DE
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CONVENCIONES, dispuestos en : cuatro pequefios, dos
medianos y dos grandes con diversas capacidades cada uno
segun el tipo de montaje requerido por el grupo (tipo auditorio,
salén de clases o banquete) y cuyas capacidades fluctiian entre
25 - 300 personas; pero disefiados de tal modo que las dreas
individuales pueden sumarse, conformando un gran salén que
albergarian entre 900 y 1600 personas.

Como servicios de apoyo el proyecto propone espacios

de salas intermedias, tal seria el caso de dos SALAS DE

JUNTAS (que servirfan de apoyo tecnolégico a las salas de
convenciones o bien permitirian discutir en forma privada a los
principales ejecutivos o lideres de las reuniones).

En el mismo renglén de apoyo tecnolégico al servicio
de los convencionistas se disefié en el proyecto un espacio para
albergar el CENTRO DE NEGOCIOS, en el cual se hallarian
copiadoras, faxes, computadoras al tiempo que serviria de
oficina a los asistentes secretariales.

El proyecto contemplé la construccion de espacios para
BODEGAS que servirian para guardar el mobiliario consistente
en mesas, sillas, mantelerfz, asi como el equipo de audio y
video entre otros.

Otra necesidad surgida, fue la creacion de espacios para
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GUARDARROPA, utiles para depositar seguramente sacos,
abrigos, portafolios, paraguas, computadoras portatiles, bolsas,
paquetes, etc..

Un servicio imprescindible que se incorpord al disefio
fue la creacion de un espacio para la COCINA, la cual daria
servicio exclusive al Centro de Convenciones (la cocina consta
de cuatro subareas: para preparacion, coccién, lavado y
almacenamiento), pero este servicio cred otra necesidad, la de
disefiar un espacio especial para carga y descarga de insumos
de la cocina.

En el disefio se incorpord laceracién de espacios para
CAMERINOS, este lugar estaria destinado en apoyo del
personal del Centro de Convenciones, tales como: edecanes,
meseros maestros de ceremonia, musicos, etc. como sitio para
concluir su arreglo personal-profesional.

Se contemplé en el proyecto el disefio de un espacio que
darfa albergue a la ENFERMERIA, lugar que funcionaria para
prestar primeros auxilios en cualquier caso de emergencia.

Otra muy importante drea incluida en el disefio fueron
los espacios para SANITARIOS, distribuidos estratégicamente
en ¢l proyecto o que evitaria a los usuarios grandes traslados.

También fue incluido prioritariamente el espacio que
albergara el AREA ADMINISTRATIVA, éste rubro contempla
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las oficinas para el personal que organiza y controla los
servicios, mismo que incluye al personal de seguridad,
mantenimiento, administrativos, mandos medios, ejecutivos
gerenciales, etc..

En el proyecto se confirid gran relevancia a los
CORREDORES 0 PASILLOS, los cuales se disefiaron con el
propdsite de servir de acceso, desalojo 0 como conectores,
siendo éstos de gran amplitud para dar cabida a la circulacién
de sus multiples usuarios, pero afiadimos valor agregado, el
cual consistiria que de ellos se utilizarian sus muros o se
colocarian mamparas que les permitiria funcionar como
CORREDORES DE EXPOSICIONES de artes plésticas
(pinturas, fotografias o pequefias esculturas).

HOTEL

Considerando en el proyecto que el centro de
convenciones darfa acceso a cientos de personas, cuyas
reuniones serian generalmente con fines laborales, (muchas de
ellas empresariales) y que sus integrantes con gran frecuencia
s¢ trasladarian de muy diversas plazas tanto nacionales como
extranjeras, se penso en incorporar SERVICIOS HOTELEROS
al proyecto.
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El hotel se proyectd con el propésito de brindar un
servicio de gran exclusividad a sus usuarios. Consta de diez
niveles para uso de hospedaje, otro nivel alberga el vestibulo y
en la planta baja se ubica el area de entretenimiento.

El Hotel de concibié en el proyecto como un hotel de
gran nivel, para ello se disefiaron dos tipos de habitaciones
estilo Suite (la standard y 1a plus), huelga decir que dichas
habitaciones habrian de contar con todos los servicios y
tecnologia de vanguardia.

El diseilo del hote! determind la necesidad de crear en el
primer nivel un espacio destinado al VESTIBULO, en este
lugar habrian de disponerse servicios como: la recepcion,
sanitarios y un restaurante-desayunador (que ofreceria servicios
tipo buffete).

En el proyecto se contempld la creacion de un drea que
albergara en el primer nivel, un RESTAURANTE, cuyo
servicio exclusivamente matutino permitiria satisfacer tanto a
los huéspedes como a los usuarios de las instalaciones del
Centro de Convenciones.

Por otra parte y también en el primer nivel se disefi6
otro espacio para albergar el BAR, cuyas funciones se
limitarian al horario nocturno.
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El proyecto hotelero fue disefiado, no sélo para
satisfacer plenamente las necesidades de hospedaje, se agrego
valor a sus servicios destinando la planta baja para la creacidn
deunaxmponanteAREAPARAELENTRETEbHNﬂENTO
misma que contempl6 el disefio de ocho cubiculos que darian
cabida al SPA (que incluye 4rea de regadera escocesa, vapor,
tratamientos corporales, masajes, etc.).

Para complementar el drea de entretenimiento en ef
disefio se integrd también en la planta baja de la torre de suites
tres areas: una destinada a la ALBERCA, otra al GIMNASIO
(uno de aparatos y otro para ejercicios aerébicos) y JACUZZI.

Complementando el drea de alberca, surgié la necesidad
de integrar al proyecto dos espacios mas, uno para dar sitioa la
FUENTE DE SODAS, que permitirfa satisfacer a los usuarios,
ofreciendo bebidas mientras disfrutasen de la alberca y
asoleaderos; el otro espacio en too a la alberca permitiria Ia
disposicion de ASOLEADEROS.

Dado que el proyecto estableceria la construccion de
una torre para el hotel, fue indispensable determinar el espacio
para albergar el SISTEMA DE TRANSPORTE VERTICAL
(ELEVADORES Y ESCALERAS), disefiados conforme al
Reglamento de Construccién del D.F..




L CENTRO DE CONVENCIONES

AREA COMERCIAL Y SERVICIOS
GENERALES

Para complementar e integrar en conjunto al proyecto,
fue necesario crear un AREA COMERCIAL que permitiera
tanto a los usuarios del Centro de Convenciones y del Hotel,
como a los visitantes satisfacer algunas necesidades mediante
los servicios proporcionados por diversos giros comerciales,
tales como: boutiques, zapaterias, joyerias, tabaqueria,
RESTAURANTE, tienda de regalos, renta de automéviles,
agencia de viajes, farmacia, SUCURSAL BANCARIA, e
inclusive SALAS CINEMATOGRAFICAS.

Para finalizar, habremos de mencionar que en el
proyecto se incorporaron dreas prioritarias, que no por ser
ocultas son menos importantes en el mismo, éstas son: las
AREAS DE SERVICIOS GENERALES, que incluyen e
ESTACIONAMIENTO, (para usuarios del conjunto y los
servicios) y las CASAS DE MAQUINAS, que albergan la
caldera, bombas, tanques hidroneumaticos, tanque estacionario
de gas, la subestacion eléctrica, la planta eléctrica de
emergencia, ctc. y la CASETA DE VIGILANCIA.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

El Conjunto arquitecténico motivo de estudio, lo
integran:

CENTRO DE CONVENCIONES:

Puede atender diversas reuniones sociales (banquetes) o
bien, alojar seminarios, concursos de capacitacion,
conferencias, congresos, simposios, exposiciones y pequefias
convenciones.

AREA DE ALOJAMIENTO

Consta de Suites para atender el hospedaje de los
gjecutivos foraneos que asistan al centro de Convenciones y
otros particulares que requieran el servicio de alojamiento.

AREA DE ESPARCIMIENTO:

Con ¢l fin de apoyar al 4rea de alojamiento, el conjunto
cuenta con alberca, gimnasios y SPA (salud mediante
tratamientos con agua).

AREA COMERCIAL:

Esta sirve como apoyo directo al 4rea de alojamiento y
al centro de convenciones, asi como para atencién de los
vecinos del entorno a través de diversos locales comerciales,
una sucursal bancaria, cajero automatico, cines y restaurante.

GONZALEZ RESENDIZ LOPEZ MRELES RAMIREZ VAZLEZ

N e il . B S i R nidat el . U S LR L sende

Dadas las caracteristicas de la imagen urbana de la zona
y en particular de la cercania con el conjunto Calakmul, es
necesario integrarse dentro del Plan Maestro de Disefio Urbano,
establecidos por SERVIMET encargados de la plantacién y
desarrolio de Santa Fe.

CENTRO DE CONVENCIONES
Estard integrado por un conjunto de salas de diversos

tamaiios, cuya caracteristica fundamental serd la versatilidad de

sus espacios para permitir ampliarlos o disminuirlos de acuerdo
a las necesidades que requiera. Esto se lograra a través de
muros sono-aislantes corredizos y ligeros.

Las divisiones de estas salas son las siguientes:

AREA DE REUNIONES
Cuatro salas con un cupo minimo de 24 personas.
Dos salas con un cupo minimo de 56 personas,
Dos salas con un cupo minimo de 112 personas.
Una sala con un cupo minimo de 400 personas.

Todas las salas anteriores podrén integrarse en una sola
sala magna con un cupo de 960 personas.

A continuacion se presenta una relacién de 4rea y cupo
de cada sala y sus opciones de integracion.
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72.0 24 68 58 40 LILILIV

A
B 72.0 24 63 58 40 LI IO, IV
T C 72.0 24 68 58 40 T LILI IV
D 72.0 24 63 58 40 110 0L IV
AB 144.0 56 116 142 80 1,0, 00, IV
CD 144.0 56 116 142 80 LI O IV
E 144.0 56 116 142 80 LI, IV
F 144.0 56 116 142 80 LI, 00 IV
EF 288.0 112 304 304 150 LILOL IV
ABE 288.0 112 304 304 150 10 0L IV
CDF 288.0 112 304 304 150 LI, 0, IV
G 288.0 112 304 304 150 110 0L IV
H 2880 112 304 304 150 11, 00 IV
1 11800 ] - - 400 LIV
MAGNA 2900.0 ; - ; 960 LIV
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DIAGRAMA DE DISPOSICION DE SALAS PARA CONVENCIONES
1. EQUIPO INTERNO: Mamparas, tarimas, pista de baile, equipo 1. MOBILIARIO PARA AUDITORIO Y SALON DE TRABAIJO:
audiovisual (proyectores de acetatos, cuerpos opacos, casrouscl, Sillas plegables, mesas rectangulares individuales, escritorio,
pantalla eléctrica, rotafolio, luz y sonido, micréfonos, etc.). credenza, mesas de apoyo, manteleria etc..
H. EQUIPO EXTERNO: Centro de Negocios {fsx, computadoras, . MOBILIARIO PARA BANQUETES: Sillas plegables, mesas

internet, asistencia secretarial, efc.. redondas para 10 personas, manteleria, masas de apoyo, eic..
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REQUERIMIENTOS PARA CADA SALA 2 camerinos colectivos para 16 hombres y 16 mujeres
trado . . con toilet y vestidores cada uno.
cond uct%sr 3 50’;1(;‘:10 :!ile) madera para ubicar la mesa de 2 camerinos individuales con toilet y vestidor cada uno.
Pizarrén fijo o en cabailete (2.50 x 1.10 m), g;‘;&‘;;gs" ;‘;‘“‘é"e’; "’0:1”.‘" de iluminacién.
Pantalla de proyeccidn con carrusel, retroproyector, MOres y mujeres.
cailon de videos, etc. COCINA ,
Mesa apoyar aparatos de proyeccion. ; . .
o fr s s o o fvado iy guriodede s
. . €a Ue preparacion, coccion, servicio imentos y
Sala de descanso para intermedios. bebidas. .
SERVICIOS Area de depdsito, guardado y guardado de material,
- . vajilla, cubiertos y vasos.
Sanitarios para ho:gbres y mujeres. ‘ o Depésito de basura.
Vestibulo y recepeion con barra de atencién al publico y Sanitari dores del nal
hrea de estar. anitanos y vestrdores del personal.
Teléfono y fax publico. SERVICIOS GENERALES
Sala de computo. . .. .
Enfermeria con escritorio, dos camillas y toilet. gﬁc%de;eadmmsmdor y sec;‘etana.
Casa do méquinas. Gesudaﬁo acceso con control.
Intendencia. UBTCATTOPR.
) Teléfono publico.
AREA DE BANQUETES Estacionamiento.
La sala I dedicada exclusivamente para banquetes asi Casa de méquinas.
como la sala magna deberd de contener:
96 mesas circulares para 10 personas (diémetro 1.6 m)
cada una.
Estrado mévil para espectaculos y misica con altura de
W LOPEZ MRELEY RAMIREZ VAXUEZ )
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AREA DE ALOJAMIENTO

Como un apoyo al centro de reuniones, se decidié
integrar el servicio de alojamiento para los visitantes foraneos,
considerando un 20% del cupo méximo de convencionistas,
aproximadamente 128 habitaciones de las cuales 116 son
habitaciones tipo suite standard y 12 habitaciones suite plus,
tomando en cuenta un méximo de cuatro personas por
habitacién lo que hace un total de 512 personas el estimado que
podrian hospedarse.

SUITE PLUS

12 habitaciones (25%), cada una contara con:

Area de dormitorio: ésta podrd encontrarse separada
virtualmente del 4rea de estar.

Area de estar; tendrs dos sillones individuales, ademés
de un sofi-cama y mesa de servicio.

Area de servicios: contard con una cocineta de parrilla
eléctrica, tarja, escurridor y frigobar. también tendra
regadera con tina, inodoro y lavaboe exterior; un closet
no mayor de 2.00 m con mini caja de valores,

Terraza.

SUITE STANDARD
116 habitaciones (75%), cada una contara con:
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Area de dormitorio para dos camas sencillas o una
tamaiio queen (1.90 x 1.50).

Area de estar con un sofé-cama y mesa de servicio.
Area de servicios con una cocineta, parilla eléctrica,
tarja, escurridory frigobar.

También debera tener regadera con tina, inodoro y
lavabo exterior; un closet no mayor de 1.50 m. con mini
caja de valores.

Terraza. ‘

Vestibulo y recepcién.

Barra de registro con cajas de cobro y seguridad.

Area de espera y estar.

Area de teléfonos pliblicos y fax.

SERVICIOS

Roperia por piso con ducto de ropa sucia:

Almacén de ropa sucia y ropa limpia, ambos
colindantes con el estacionamiento de servicio (el
servicio de lavado serd contratado por fuera).
Intendencia y mantenimiento:

Escritorio de trabajo

Bodega de utileria.

Area de trabajo de mantenimiento.

Casa de maguinas.

Estacionamiento con caseta de control.

Estacionamiento con servicio de montacargas.
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RESTAURANTE Y BAR
El servicio de restaurante y bar estdn previstos como
una concesién independiente del Centro de Convenciones,
€stos se ubican dentro de la torre de suites; consta de:

Area para 40 mesas.
Area de espera.
Bamra de buffete.

Bar para 76 personas
Barra de preparacion de bebidas.
Estrado para piano.

SERVICIOS GENERALES

Sanitarios para hombres y mujeres (para restaurante y
bar).
Estacionamiento de servicio y caseta de control.

AREA DE ESPARCIMIENTO
Como un servicio alterno para los huéspedes de las

suites, s¢ consider6 una drea de esparcimiento fisico que

implica lo siguiente:
AREA DE SPA

(tratamiento corporal)
Cubiculo de masajes reductivos y de rela]aclén con:
Mesa de trabajo.
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Equipo termojet.

Closet de productos.

Cubiculo de andlisis corporales y exfoliacién con:
Mesa de trabajo.

Regaderas.

Piso de tablon de madera tratada con juntas abiertas
hacia una charola desagie.

Closet de productos.

Cubiculo de hidromasaje con: ,

Tina de hidromasaje con espacio perimetral de trabajo.
Camilla de masaje.

Piso de tablén de madera tratada con juntas abiertas
hacia una charola desagtie.

Closet de productos.

Area de regadera escocesa de 1.20 x 8.40 con:

Equipo de manguera - regadera de presién con barra de
apoyo. (esta drea debe de tener comunicacion inmediata
con los cubfculos mencionados anteriormente).
Cubiculo para depilacién definitiva con:

Mesa de trabajo.

Closet de productos.
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SERVICIOS

Vestidores para hombres y mujeres individual con:
Banca.

Tres lockers.

Totlet.

Closet para enseres de servicio.

Recepeion y espera.

Espacio para exhibicién y venta de perfumeria y
productos del ramo.

AREA DE ACONDICIONAMIENTO FiSICO

Sala de ejercitamiento con aparatos.

Sala de ejercicios aer6bicos.

Area de ejercitamiento deportivo que contara con:
Alberca (esta debers de estar cubierta).

2 Jacuzzis.

Asoleaderos.

Mesas equipadas con sillas y sombrilla para 4 personas.
Barra de servicio de refrescos.

SERVICIOS

Area de vestidores y sanitarios que contara con:
30 Lockers dobles con banca intermedia.
Lavabos de arreglo personal,
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4 regaderas una de ellas de presion.
Sanitarios:

4 inodoros

4 mingitorios.

4 lavabos.

57 Lockers dobles con banca intermedia.
Recepeion y control con caja de valores.
Roperia.

Closet de servicios.

Area de espera.

SERVICIOS GENERALES

Caseta de control.
Casa de maquinas.

AREA COMERCIAL
Como parte fundamental esta drea pretende atender las

necesidades més comunes, tanto los huéspedes como la de los
residentes del entorno.

Locales incluides:
Boutique para damas.
Ropa, zapatos y accesorios.
Boutique para caballeros.
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Ropa, zapatos y accesorios.

Libreria  internacional,  revistas especializadas,
periodicos, etc.. '

Artesanias de cerdmica, cobre, platerfa y orfebreria.
Agencia de viajes.

Agencia American Expres.

Renta de autos (Herz).

Joyeria y perfumeria.

Delicatessen: vinos, licores, frutas, queso, panes,
productos de granja, cames, pescados, helados, cafés,
etc..

AREA DE CINES

-4 salas cinematogréficas (para 165 personas cada una).

4 cubiculos de proyeccién.
2 taquillas.

Dulceria.

Vestibulo.

AREA DE SUCURSAL BANCARIA
Como apoyo a la zona comercial se cuenta con una

sucursal bancaria BANCOMER.

Area de trabajo que contara con:
6 cajas.
Sala de espera para 80 personas.

Mesa de firmas y consulta (folletos).
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Administracion (escritorios para gerente, subgerente, 4
secretarias).

Boveda de valores con 4rea de recuento.

Archivos.

Conmutador.

Cuarto de vigilancia,

SERVICIOS GENERALES
Subestacidn eléctrica (tableros).
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" MOBILIARIO

0.90 270
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1.60 0.50 0.50

lo.50

I _ .50

MESAS REDONDAS PARA 10 PERSONAS BUTACAS INDIVIDUALES PARA
PARA ARREGLO TiPO BANQUETE CONFERENCIAS O EXPOSICIONES
1.00
l 130 3.80
J [o.sn
MESAS DE APOYQ PARA BANQUETES MODULC DE TARIMAS PARA BANQUETES
O AUDITORIOS O AUDITORIOS

QONZALE? RESENDIZ (OPEZ MRELES RAMIREZ VAZOLIEZ 100




NS CENTRO DE CONVENCIONES

ARREGLOS DIVERSOS DE SALAS DE CONVENCIONES
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ACOMODO TIPO SALON DE CLASES
PARA 24 PERSONAS
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ARREGL?E DIVERSOS DE SALAS DE CON\ﬁENCIONES
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ACOMODO TIPO SALON DE CLASES
PARA 56 PERSONAS
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ARREGLOS DIVERSOS DE SALAS DE CONVENCIONES

1500
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ACOMODO TIPO AUDITORIO
PARA 116 PERSONAS
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ARREGLOS DIVERSOS DE SALAS DE CONVENCIONES
I

L]

144 m?

ACOMODO TIPC AUDITORIO
PARA 142 PERSONAS
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SERVICIOS DE APOYO AL CENTRO DE CONVENCIONES
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SERVICIOS DE APOYO AL CENTRO DE CONVENCIONES
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SERVICIOS Y ADMINISTRACION DEL HOTEL
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RESTAURANTE Y SERVICIOS
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ANALISIS DE AREAS

Salas de 24 - 68 personas

4 72.0 288.0
Salas de 56 -- 142 personas 2 144.0 288.0
Salas de 112 ~ 340 personas 2 288.0 576.0
Sala de 400 personas 1 1180.0 1180.0
Salas de juntas para 22 personas 2 64.5 129.0
Vestibulo y recepcién con drea de espera 2 80.0 1 1600
Guardarropa para un cupo maximo de 1650 personas 4 185 74.0
Enfermeria para dos camillas )] 51.0 51.0
Salas de descanso para convencionistas 14 - 16 12 44.0 528.0
Sala de Computadoras para 6 personas 2 55.0 110.0
Camerinos colectivos para 16 personas con servicios 2 32.2 64.4
Camerinos individuales con servicios 2 16.25 32.5
Bodegas de mobiliario (mesas) I 11.0 11.0
Bodegas de mobiliario (sillas) 1 21.3 21.3
Cabina de audio — video 1- 12.5 12.5
Cajeros automaiticos para 4 personas 2 91.0 182.0
Area administrativa 1 84.0 84.0
Cocina (preparacidn, calentado, coccion y lavado de loza) 1 503.0 503.0
Cocina (Almacenamiento) 1 350.0 350.0
Sanitarios (Hombres y Mujeres) 10 16.5 82.5
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Habitacion Suite Plus con drea de servicios

12

343

411.6

Area de SPA 4 cubiculos cada uno (H y M)

725.0

Habitacion Suite Standard con servicios 116 25.3 2934.8
Vestibulo y recepcion con drea de espera 1 20.0 80.0
Area administrativa I 84.0 84.0
Lobby - Bar 76 personas i 335.0 3350
Restaurante tipo buffete 160 personas I 320.0 320.0
| Sanitarios (H y M) ' 2 7.5 15.0
Roperia (por cada piso) 10 6.0 60.0
Estacionamiento de servicio (Intendencia) 1 100.0 100.0

50.0

2
Area de vestidores individuales 2 11.0 22.0
Area de acondicionamiento fisico 2 330.0 660.0
Alberca con 10 carriles 1 240.0 240.0
Vestibulo y recepcion 1 80.0 80.0
Fuente de sodas 1 21.9 21.0
Area de vestidores generales 2 189.0 378.0
Area de asoleaderos 12 personas 2 320 64.0
Area de Jacuzzi 2 15.3 30.6
Sanitarios y regaderas 2 47.5 95.0

QONZALEZ RESENIIZ 1OPEZ MIRELES RAMIREZ VAZQUEZ
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4
Restaurante 1 636.0 636.0
Sucursal Bancaria 1 3469 346.9
Boutique para Dama 1 208.4 208.4
Boutique para Caballero 1 208.4 2084
Concesion de Renta de Autos 4 94.5 94.5
Concesion de Agencia de Viajes 1 94.5 94.5
Concesién de American Express 1 94.5 94.5
Concesion de Joyeria 1 94.5 94.5
Concesién de Perfumeria 1 73.2 73.2
Concesién de Floreria 1 94.5 94.5
Concesidn de Artesania de cerdmica 1 94.5 94.5
Concesi6n de Plateria y Orfebreria 1 94.5 94.5
Concesién de Libreria Intemacional i 94.5 94.5
Concesion de Relojeria 1 50.2 50.2
Concesion de Tabaqueria vy dulceria 1 50.2 50.2
Concesién de Tienda Deportiva 1 119.6 119.6
Concesion de Delicatessen 1 73.2 73.2
Concesion de Peleteria i 90.5 90.5
Concesion de Alimentos Nutrisa | 50.2 50.2
Sanitarios (Hombres y mujeres) 6 16.5 99.0

GONZALEZ RESENDIZ LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZOUEZ
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Cuarto de mdquinas (Torre de suites) 1 1500 150.0
Cuarto de maquinas {Centro de convenciones y servicios) 1 100.0 100.0
Area_de mantenimiento 1 50.0 50.0
Area de carga y descarga 2 100.0 200.0
Intendencias 2 15.0 30.0
Estacionamientos para 500 autos 1 11520.0 11520.0
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- PROYECTO ARQUITECTONICO

CONCEPTO ARQUITECTONICO

El proyecto motivo de este trabajo, fue concebido tratando
de crear un conjunto de edificios de cardcter turistico-comercial
que atrajera ejecutivos de alto nivel (particularmente fordneos), a
un Centro de¢ Convenciones que incluyera drea comercial y
hotelera, que integrara también una zona cultural (galeria) y
espacios de esparcimiento; fueron proyectados para um terreno de
mas de 16,612.453m2, cuya ubicacién fuese en los terrenos de
Santa Fe, dadas las condiciones de desarrollo urbanistico,
econdmico, pero sobre todo arquitecténico de esta zona.

El concepto arquitecténico fue concebido disefiando dos
grandes volimenes bien integrados que constituyeran recintos
espaciosos, funcionales, confortables y elegantes, que dieran
marco a momentos decisivos en la consecucién de negocios. Se
pensé en un disefio que armonizara en conjunto con el entorno,
pero cuya expresion individual fuese realmente singular,
diferente, reconocible por eso mismo.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio estd ubicado en el centro de Santa Fe en la
zona llamada “La Fe”, cuyo uso de suelo permite la construccién
de oficinas y servicios turisticos; alrededor del terreno adn no
existen muchas edificaciones, aunque los terrenos ya estan
lotificados, las vias de circulacién vehicular y peatonal estin
definidas, asi como también existe un plan de desarrollo en el que
se especifica el proyecto que se pretende construir en cada érea.

El terreno que se propone emplear para el proyecto consta
de una drea aproximada de 16,700 m2; cuenta con la ventaja de
estar rodeado por dos de las avenidas méas importantes de
circulacién vehicular y otras dos de circulaciéon peatonal; tiene
una topografia irregular, aunque la superficie del terreno es
simétrica y de forma regular, asi mismo la zona posee una
restriccién de alturas 2 44 mts., desde el punto mds alto del
predio.

El lugar cuenta con un equipamiento de primer nivel, con
todos los servicios necesarios para el buen funcionamiento de
cualquier tipo de edificacién.

GONZA EZ RESENDIZ LOPEZ MRELES RAMIREZ VAZOUEZ

El proyecto, cuyo punto central le da el nombre a éste,
consta de cuatro ireas fundamentales:

a) CENTRO DE CONVENCIONES: Consta de un grupo de
salas divididas por muros corribles, que permiten el aumento o
disminucioén de capacidad de cada una, hasta convertirla en una
sala magna, con un cupo méximo aproximado de 1600 personas;
asi como la posibilidad de cambiar el montaje ya sea tipo
auditorio, salén de clases o tipo banquetes.

b) AREA DE HOSPEDAJE: Ests compuesta por dos tipos
de habitaciones, suites standard y suites plus, cuya diferencia
radicaré en el tamafio y en la cantidad de servicios que ofrezca; el
hotel tiene una capacidad méxima aproximada de 600 personas.

¢) AREA DE ESPARCIMIENTO: En ésta se ofrecen dreas
de ejercitamiento fisico, alberca y un SPA.

d) AREA COMERCIAL: Contiene una seric de locales
comerciales dentro de ellos una sucursal bancaria, cuatro salas
cinematograficas y un restaurante.




La torre tiene la funcién de albergar basicamente a los
grupos asistentes al centro de convenciones, y ellos mismos
también serdn los principales usuarios de las instalaciones del
area de esparcimiento. Por otro lado el 4rea comercial, se
pretende atraiga a los residentes del entorno, asi como visitantes
foréneos.

El conjunto estd compuesto por dos cuerpos conectados a
través de puentes; uno de ellos de poca altura, pero de grandes
dimensiones horizontales en ambos sentidos, siendo necesario en
uno de éstos salvar grandes claros; y el otro cuerpo por el
contrario posee una altura superior a los 40m desde el banco de
nivel més alto del terreno; ambos estdn formados por estructuras
horizontales de acero, en el caso del primero también la
estructura vertical es metdlica, con excepcién de los muros que
bajan al estacionamiento y cumplen la funcién de carga y
contencién, y en el segundo caso, las trabes estén sostenidas por
cuatro grandes témpanos de concreto que bajan hasta formar
parte de la cimentacién del mismo.

Los edificios estdn servidos por dos niveles de sétano para
estacionamiento comin, con una capacidad cercana a los 500
vehiculos, también en el mismo nivel estdn las casas de
maquinas, una de ellas atiende las necesidades del centro de
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convenciones y el drea comercial; y por otra parte la otra
atiende las 4reas de hospedaje y esparcimiento. Estén
de esta mariera no solo por su ubicacién dentro del proyecto, sino
por la similitud de los requerimientos de las dreas que sirve.

PLANOS
ARQUITECTONICOS

SOTANOS
ESTACIONAMIENTO

El estacionamiento representa uno de los servicios mas
importantes para los usuarios; se localiza en el sétano del
conjunto, el acceso al mismo estd sobre la Calle Antonio Dovalf
Jaimes, cuenta con dos niveles, alojando 250 autos por piso
aproximadamente.

CUARTO DE MAQUINAS

El estacionamiento aloja al cuarto de méquinas, ubicado
en el 2° nivel de éste. El cuarto de maquinas alberga las
complejas instalaciones de aire acondicionado, plantas de

emergencia, sistemas hidroneumaticos, transformadores, calderas,
etc., ocultos a los ojos del pablico pero tan importantes como las

(YR VALY NP
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dreas publicas, dado que hacen posible que ¢l visitante
obtenga todas las comodidades y servicios necesarios para su
estancia y confort.

AREA DE CARGA Y DESCARGA

El 4rea de carga y descarga se ubica en el primer nivel del
estacionamiento, es ahi donde se abastece el conjunto, de viveres,
equipos y mercancia de consumo para su adecuado y 4ptimo
funcionamiento. E! patio de servicio cuenta con un contro! de
acceso para todas los insumos y para cuyo suministro se utiliza el
montacargas.

PLANTA BAJA

En ella hay dos areas claramente diferenciados, tanto por
la actividad como por la forma de su construccién. Estas se
encuentran separadas pero comunicadas entre sf, por un puente.
El cuerpo vertical aloja el hospedaje y el drea de esparcimiento,
el transversal la actividad social. En este nivel se ubican dos
explanadas, una converge con la esquina de las calles Dovali
Jaimes y Barros Sicrra, la otra limita con la primera mencionada.

En esta planta se encuentran los vestibulos de acceso al
conjunto en cuyo interior se ubican el Area recreativa (SPA y
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ejercitamiento fisico) y el centro comercial (locales, sucursal
bancaria, restaurantes y salas cinematogréficas)

PRIMER NIVEL

En este nivel se encuentra el eje fundamental de! proyecto, el
Centro de Convenciones, ubicado en el volumen transversal, asf
como el vestibulo del volumen transversal (torre de suites).

- HABITACIONES

Las habitaciones estdn alojadas en el cuerpo transversal o
torre de suites, compuesta por diez niveles y cuya estructura la
conforman dos elementos rigidos verticales (el edificio y la torre
de servicios), ambos conectados a través de puentes.

FACHADAS

Las fachadas del conjunto fueron concebidas
considerando dos aspectos, el arquitectdnico y el constructivo,
para el primero la fachada fue el resultado de una bisqueda de
integridad y modulaciébn congruentes con las plantas
arquitectonicas, permitiendo la armonia entre los volimenes
{vertical y transversal) a fravés dela forma, color, textura y muy
particularmente considerdndose Ia proporcién de sus elementos,
tanto en lo individual como en conjunto; en el segundo se
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concibieron los volumenes en forma independiente entre si, pues
mientras que para la torre, la propia estructura da lugar a la
fachada denotando su rigidez y monumentalidad, para el volumen
transversal los elementos estructurales sostienen al mismo tiempo
que son cubiertos por la fachada constituida por muros
prefabricados.

CRITERIO ESTRUCTURAL

Como hemos venido mencionando la estructura del
proyecto es diferente para los volimenes que lo constituyen, en el
caso del volumen horizontal se emple6 una estructura metélica de
acero A-50, entrepisos de trabes metélicas y losacero con capa de
compresién de concreto armado, los muros de tabique rojo
recocido de 7x14x28cm serén usados en los locales comerciales,
sanitatios y en los perimetrales del Centro de Convenciones; con
excepcion de los elevadores y escaleras que trabajardn como
muros de carga, fabricados de concreto reforzado; el resto de ellos
seran de tablarroca, dado su uso divisorio. La cimentacién de este
volumen dadas sus dimensiones y la alta resistencia del terreno
seré de zapatas aisladas.
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La estructura del cuerpo vertical es mixta, estd compuesta
en sentido vertical por cuatro grandes timpanos de concreto
armado colado insitu, unidos de forma horizontal por trabes de
acero A-50, entrepisos de losacero con capa de compresién de
concreto armado; los muros interiores estin hechos de tabique
rojo recocido de 7x14x28cm; la torre de servicios también estd
estructurada a base de muros de concreto armado colados también
en sitio, ambos elementos estAn unidos por puentes de acero que
permiten la libertad de movimientos de ellos. La cimentacion de
Ia torre, se resolvié mediante una losa de cimentacién ya que las
caracteristicas del elemento asf lo exigian, estd reforzada con
muros de contencidn, pues también cumple la funcién de cisterna
para el almacenamiento de agua para abastecerlo.

EL PROGRAMA DE EXPLORACION DEL SUBSUELO

Nos permite hacer un estudio detallado de la estratigrafia
del terreno. los sondeos preliminares deben proporcionar
suficiente informacion para poder decir que cimentacién resulta
conveniente. De acuerdo con las caracteristicas del terreno y
distribucion de las cargas.

i



L s

.

RN | CENTRO DE CONVENCIONES

CIMENTACION

Este es un elementos primordial para el levantamiento de
cualquier edificacion, su funcidn consiste en transmitir }a carga de
la estructura del edificio a la superficie al subsuelo, ademds
empotra el edificio y le da estabilidad ante empujes horizontales.

Generalmente las cargas que se transmiten al terreno
provocan severas fatigas y hundimientos, por ello es importante
considerar cual es el tipo de cimentacién que méds se adecua al
tipo de suelo, a la carga y altura total de la edificacion.

La resistencia de nuestro terreno oscila entre los
20Ton/m2 y 35Ton/m2, segin los estudios de mecénica de suelos
registrados por la Cémara Nacional de Ia Industria de la
Construccion.

Para efectos practicos de este ¢jercicio, la profundidad
minima de desplante de la cimentacién responde a la necesidad
de anclaje del edificio en el terreno, considerando % de la altura
total del edificio.
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MUROS DE CONTENCION

Son estructuras que proporcionan soporte lateral a una
masa de suelo, y deben su estabilidad principalmente a su
propio peso y a la reaccion del suelo que esté en contacto directo
con su base. Todos los muros deben soportar la presién de la
tierra que contiene y del agua por medio de drenajes.

En nuestro caso particular este tipo de muros se empleard
en el contorno de! estacionamiento, en e! perimetro de la losa de
cimentacién de la torre, en el interior de dicha losa en los ejes
que contienen la cisterna, en los muros que contienen la casa de
mdquinas del edificio, y en los muros que conforman la alberca.

MUROS DE CARGA

Su functén es muy scmejante a la de las columnas,
consistc en transmitir las cargas vivas y muertas de los elementos
horizontales, a la cimentacidn. Dentro de el proyecto en cuestién,
encontramos varios ejemplos de ellos, la estructura de la torre y
los niicleos que contienen los sistemas de transpotacién vertical
{elevadores y escaleras).
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MUROS DIVISORIOS

Los muros divisorios de tabique presentan otras
condiciones; en el proyecto se wutilizan debido a sus
caracteristicas de permeabilidad en dreas publicas, 4reas
administrativas, asi como en sanitarios. Su funcién primordial
es la de separar o aislar y por lo tanto ofrecen ventajas que se
acentiian de acuerdo al recubrimiento que los viste, tales son
aislamiento acistico, térmico, resistencia a la humedad, etc.

Los muros prefabricados de tablarroca, presentan ademas
los beneficios de ligereza, seguridad, ficil colocacién y menor
espesor. En nuestro caso particular este tipo de divisiones se
emplearon en los interiores de las suites, locales comerciales, en
algunos servicios (cocinas) y un tipo especifico de ellos con
recubrimientos sono-aislantes en el Centro de Convenciones para
las subdivisiones de las salas, fabricados por paneles mdéviles
individuales, con bastidor perimetral, manguetes de maders,
mascarones verticales de aluminio a! natural tipo “M-M-
Universal” para unir un panel con otro; la doble camara sono-
aislante se forma con “lana mineral” y “cartén H-CON-MM”, el
sellamiento se completa con elementos de neopreno y faldones
flexibles de PVC sujetos con perfiles de aluminio anodizado al
natural 3.
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TIMPANOS DE CONCRETO ARMADO
Y COLUMNAS DE ACERO

Los timpanos de concreto armado (elementos verticales)
seran los encargados de soportar los entrepisos del edificio, cada
timpano tiene un espesor de 0.76m, la torre estd compuesta
porson cuatro de ellos, subdividiendo los claros de ésta en tres
secciones, unidas entre sf por trabes de acero que la hacen
funcionar como un sofo elemento.

El cuerpo horizontal del conjunto estard estructurado por
columnas de acero de diferentes dimensiones A-50, las secciones
utilizadas serdn de 0.50x1.00m para salvar grandes claros y de
0.50x0.50 para el resto del edificio, y dada su longitud la
estructura estars separada por juntas constructivas, incluyendo los
puntos en los que las dimensiones del entreeje cambian.

ENTRE PISO Y AZOTEA

Los entrepisos estardn formados por trabes de acero (vigas
tipos 1 y II) dependiendo de las dimensiones del claro que salvan,
unidas a través de losacero con capa de compresién de concreto
armado de 0.08m.
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Por otro lado, la estructura de la cubierta, debido a sus
dimensiones, en el caso del volumen horizontal, debfa ser muy
ligera, esto se logré mediante el empleo de armaduras de seccion
0 de acero, de forma curva en sentido longitudinal (para
provocar el desalojo de las aguas pluviales de manera natural),
cubiertas por losacero con capa de compresién de concreto
armado de 0.06m. '

GONZALEZ RESENDRZ LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZOQUEZ



SR CENTRO DE CONVENCIONES

PROYECTO HIDRAULICO

El abastecimiento de agua en el terreno elegido para la
realizacion del proyecto, se logra a través de la red de la Av.
Javier Barrios Sierra y la Calle Antonio Dovali, con un didmetro
de 100mm. provenientes de la red de servicios que opera en la
Zona, ‘

Como' medida preventiva al desperdicio de grandes
volimenes de agua, sc han formado proyectos con equipos
NECEsarios para captar y controlar los afluentes domésticos.

ALMACENAMIENTO DE AGUA

Para satisfacer las demandas del conjunto y contar con
una reserva importante en caso de interrupcién en la
alimentacién de agua, se disefiaron dos tipos de cisterna, una de
ellasse encuentra ubicada debajo de la torre, utilizando la misma
cimentacion para contenerla y 1a otra se ubica debajo del cuarto
de méquinas en el sétano 2.
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INSTALACION SANITARIA

El disefio de las instalaciones sanitarias resulta interesante
y un tanto complejo en esta zona, ya que debido a 1a planeacion
de el lugar como un espacio innovador y con programas de
proteccidn ambiental, es necesario separar las aguas negras de las
pluviales, y estas ultimas de manera particular, deben ser
reutilizadas en caso de permitirlo el proyecto, ya sea en aguas
para riego, o incluso para empleo en red interna para descargas en
sanitarios.

En nuestro proyecto fueron separadas también las aguas
jabonosas de las negras y ambas conducidas hasta el iltimo nivel
de sdtano, en donde se localiza un cdrcamo que se conecta al
ramal del colector general; dicho carcamo estd localizado en la
convergencia de las calles Antonio Dovali y Av. Javier Barrios
Sierra, entre las rampas de acceso a los dos niveles de
estacionamientos.

El rama! de desagiie de la torre de suites estd ubicado en
cada uno de los ductos intermedios de las habitaciones, pero
debido a Ia inclinacién del edificio, 1a tuberfa presenta quiebres al
término de cada nivel con un édngulo de 45°, lo que le permite
conectarse con €l resto de los pisos.

1%
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Los ramales pluviales que drenan las azoteas, terrazas,
patios y plazas se canalizan hacia las bajadas que las conduciran
al colector general para descargar en la red para aguas tratadas.

En las instalaciones sanitarias se deben usar albailales de
concreto; para desagiles exteriores, tuberias de fierro fundido;
para. tuberias horizontales, entrepisos con didmetros mayores de
50mm. para tuberias de fierro fundido galvanizado, entrepisos
con didmetros menores. Las valvulas de retencién y coladeras,
indicadas en los planos de instalacién correspondiente, deben ser
de fierro colado y bocas roscadas con sifén de fierro fundido.

PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

Las conexiones para desagiic deben ser de 45° ademais
solo podran hacer conexiones en Angulo recto cuando se conecten
a bajadas verticales o en ventilaciones. Los desagiies deben estar
provistos en su origen de un tubo ventilador de S5cm. de diametro
como minimo, al que unirdn las tuberias de ventilacién de los
muebles sanitarios. A su vez, los albafiales de concreto deben
colocarse en desagiies exteriores, con pendiente minima del 2%.
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INSTALACION ELECTRICA
EQUIPO DE ACOMETIDA Y MEDICION.

Para satisfacer el suministro de energia eléctrica que llega
en la zona Metropolitana de la Ciudad de México, se implanté
una acometida subterranea que llega por la Av. Javier Barrios
Sterra; donde el equipo de medicién en alta tensién esta integrado
en la subestacidn, la cual disminuye la tensidn. ‘

La subestacién eléctrica es el equipo que tiene por funcién
transformar la energia eléctrica que por razones de economia
lega en alta tensién, a comrientes de baja temsion que se
distribuye en las redes eléctricas del edificio en forma apropiada
para su uso sin riesgo. Como caracteristicas de funcionamiento y
disefio, se colocaron dos subestaciones eléctricas, pues como ya
hemos mencionado 1z torre funciona de manera muy distinta al
resto del conjunto, éstas se ubicaron en los cuartos de méquinas,
localizadas, una de ellas en el dltimo nivel de estacionamiento, y
Ia otra como una construccién aparte en la parte posterior del
hotel.
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SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

La acometida baja hasta el 2° nivel de sétano, ahi se
conecta hacia el transformador de gargantas para 750 Kv., 6.000 /
220 Volts Delta-estrella frente izquierdo y que tendrd de apoyo
una planta de emergencia, que opera con diesel.

La planta de emergéncia estard situada al lado contiguo
de la subestacién eléctrica y contard con las mismas
caracteristicas de ventilacidn y prevencién contra incendios.

La distribucién de la corriente eléctrica desde la
subestacion, se hace por medio de tableros, que estdn ubicados en
las diversas plantas del edificio. Un tablero recibe a la
subestacion cables de alimentacién en baja tensién, y distribuye
la corriente & diversos circuitos que parten de él en forma
ramificada hasta los lugares de salida.

SEGURIDAD CONTRA INCENDIO

La red contra incendios para las dreas dé Centro de
Convenciones, frea comercial y servicios respectivos consistira
en una serie dede aspersores unizona, sensibles al calor, los
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cuales, en caso de un incendio se romperén dejando escapar gas
F-200, dicho gas no es dafiino a la capa de ozono, y a diferencia
dei agua no dafia el equipo eléctrico. La red unizona serd
abastecida por un tanque estacionario de gas que estara colocado
en ef cuarto de maquinas, siendo necesario ¢! mantenimiento
constante de la presion del referido tanque.

Todas las éreas incluyendo las suites, cuentan con
extinguidores y con sistema de rociadores, que permita cubrir una
extensa area al detectar una concentracion de humo.

Los estacionamientos estardn provistos de botes areneros
como sistema de seguridad extra a los anteriormente citados.

AIRE ACONDICIONADO

La idea de usar sistemas de clima artificial, como el de
aire acondicionado son en un principio una cuestion de criterio,
pues estos sistemas tienen como finalidad, mejorar la calidad del
aire a través de diversos efectos, por ¢jemplo lograr la humedad
adecuada, la frecuente renovacién de éste y una temperatura
agradable. Pese 2 que en la Ciudad de México no existen
temperaturas extremosas, ¢l empleo de estas instalaciones
ofrecerdn un mejor confort ambiental. Las condiciones de nuestro
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medio fluctian a una temperatura ideal comoda entre 22°y 24° C,
con un porcentaje de humedad refativa de 50% a 60%.

VENTILACION POR EXTRACCION

Es la presion negativa, ya que permite la entrada del aire
de las dreas vecinas. Se emplea en lugares que producen mal olor
como son los servicios de sanitarios y vestidores (Gunnas:o y
aerobics).

EXTRACCION

Este sistema de renovacion det aire a través de la campana
se coloca sobre el equipo de estufas. Esta campana se conecta con
un ducto que debe ser lo mas recto posible, hasta su salida mas
directa del edificio, en la cual se coloca el extractor. Este sistema
es utilizado para la cocinas que carecen de ventilacion natural.

CHILLERS

Este sistema consiste en ¢l empleo de pequefios equipos
de enfriamiento, que se colocan de manera individual en un local,
son muy pricticos cuando se requieren distintas temperaturas en
muchos locales con poco volumen de aire; tal es ef caso de las
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habitaciones de un hotel, por ello se empleardn estos equipos en
las suites.

SISTEMA MULTIZONA

Este sistema, es semejante al aoterior, pues también -
permite trabajar con un considerable nimero de locales o zonas,
con condiciones diferentes de temperatura de aire tienen igual
nimero de ductos que pueden ramificarse y de termostatos que
controlan el aire. La unidad tiene un abanico, serpentines
separados de calentamiento y enfriamiento; compuertas con
motor para regular ¢l paso de aire caliente a los diversos ductos.
El sistema se instalard en el Restaurante, Concesiones, Sala de
cines, Banco y Centro de Convenciones

SISTEMA AUTOMATIZADO DE
CONTROL

En los iltimos 10 afios, las cindades han sufrido cambios
tecnolbgicos a través de la cibernética, por lo cual cada dfa nos
vemos més relacionados con el mundo de la computacién;
formando asi una herramienta primordial en todas las 4reas de
nuestra vida contempordnea. Por lo tanto un edificio como ¢l que
nos ocupa dificilmente podria escapar a la computacién en su
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funcionamiento. Esto quiere decir, que sin llegar a ser un edificio
inteligente; si opera el 90% de su totalidad con sistema de
programacion.

AREAS DE CONTROL

Este sistema de Software, estd disefiado para operar en
hoteleria en tres dreas diferentes denominadas:

1) Front Office. Estard relacionado con la atencién al
publico, ya que estard conectado a todos los centros de
consumo que tendrd el comjunto, como el restaurante,
bares, servicios de cunarto y se integrard al equipo
telefénico.

2) Back Office. Se¢ relacionard con 1z contabilidad,
inventarios y cuentas por cobrar.

3)In Office, Este sistema se ubica en la zona de
mantenimiento preventivo, y es fundamental para el
funcionamiento interno.
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ESPACIO FiSICO

No requiere de una gran drea, ni elementos especiales,
como un piso falso o sistemas de aire acondicionado, pero si
requiere de una cuidadosa instalacién. Para el empleo de dichos
sistemas se requiere de un piso dieléctrico, para evitar la estitica,
un control relativo de Ia humedad y un sistema de inyeccién y
purificacion del aire para evitar que penetre el polvo.

El sistema opera desde un monitor que registra las
calderas, equipados de aire acondicionado, sistemas de seguridad
y de emergencia, en caso de no ser asi localiza la falla y mientras
es resuelta, ordena a los equipos emergentes entrar en
funcionamiento inmediato.

SISTEMA VERTICAL DE
TRANSPORTACION

En general, los ascensores y las escaleras mecénicas son
los medios mas comunes para el transporte vertical de las
personas, su eleccion va a depender de la altura de la edificacion,
del volumen de transito de sus ocupantes y de la rapidez
requerida para su afluencia.

Q
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CALCULO ESTRUCTURAL
—

ANALISIS DE CARGAS

AZOTEA ENTREPISOS
LADRILLO 0.0¥5x1.00x1.00x1500= 22.50Kg LOSETA DE CERAMICA  0.02x1.00x1.00x2200m  44.00Kg
MORTERO 0.03x1.00x1.00x2000=  60.00Kg MORTERQ ©.02x1.00x1.00x2000=  40.00ig
CAPA_DE COMPRESION 0.076x1.00.00x2400= 170.40Kg CAPA DE COMPRESIGN 0.076x1 00x 1.0 Z2400= 170.406(9
LOSACERD CAL 22 9.67%g LOSACERD CAL 24 8.67Kg
FALSG PLAFOND 0.02¢1.00x1.00x1500=  30.00Kg FALSO PLAFOND 0.02x1.00x1.00x1500=  30.00Kg
292.57Kg 293.07Kg
CARGA VIVA 100.00Kg CARGA VIVA 150.00Kq
192 57Kg 443.07Kg
1150 150 1550
\rmz?'! 3081 3( } 26168 37230‘1 ‘;54299
1027 “iess 17068~
745
9623 3073 14309
T 26191 ¢ yzems0 1 ve2790
<+7 4TI 7 37679/
16568 1809 Ho81 1 keo
12921 2263 12734
P -, o
Jesoss ( }zsaso {{"ys2s06
34101
st o 2061 71975 qaqig I 11752 580
125579 1" T yo0827 61744
; RN 38 _{949 17
1495‘&1' es 82 Jss
__I'Sssa 778 164 il
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s

NODO Ad B4 Cé 04
PIEZA v - H v - ] v H H

F.D. 0.57 0.43 0.32 .42 0.26 0.32 0.42 0.26 0.26
M. 28621 —28821 28621 —28621 54817 |—-54817
10 -16314| =12307]0 o o ~2383 |[-11002 —6811 [14252
T =8131 |O - {=6154 |O -4161 O —-4566 7128 - 3405
2D 3405 2636 3310 AX4% 2890 —819 —1073 — 586 8as

T 1850 (1655 {1318 [117% —-410 [1345 [S80 443 333

30D —~1827 |-1378 [-667 |-875 —&42 |-751 |-986 -610 |87

£ =18227[ 19227 | =30813]484% [+] 26168 ~37230| -1 7069 54209 |—43331
NODO A3 83 C3 03

PIEZA 1V LY H H v v H [ 2] v v H L

FD. |0.36 0.38 0.26 0.23 0.31 0.27 019 0.23 Q.31 Q.27 Q.19 o8
M. 5 32269 |—-32289 32269 —-32269 81724 |—-61724]
D |-11817]-12262} -8390 {0 -] o 0o —-877% |~9131 |-7035 | —S598 |11728
T -8157 |o ~-4195 |0 o ~3387 {0 -55Q1 |-3976 |5884 |-2798
20 |2837 [3100 2123 1744|2381 (2047 3441 831 1120 |976 e87 532

T 1747  |872 1060 |2172 1024 {418 720 ~538 |382 288 343

D |-843 |-99% |-681 [~1073 |~1448 {1267 |—888 [-188 |-25%t |-219 [-154 {-65

EM —9623 | -165&68| 26191 —34734| 3078 1809 29850 —376789|— 14301 -10811] 62790 |[~519085
NODO A2 B2 c2 D2
PIEZA |V v 2] H v v H H v v L] H

F.D. |0.36 0.38 0.26 0.23 0.31 0.27 o.19 0.23 0.31 0.27 0.19 0.19
M. 32269 {-—32209 32269 |-32209 61724 |-81724
10 | ~-11617]-12282] 8300 {0 [+] [} o —-&775 {~9131 [~7953 j-5596 [11728
T ~5808 |—-6131 {0 —4195 (0O [ +] 3387 Q —4568E | -3976 |5864 —2798
20 4298 4537 3104 1744 2351 2047 a4 &8t8 B3O 723 809 832

T 1488 1165 1872 1582 1175 {1024 |308 720 560 -17% |266 254

IO |—-1262 [-1332 {-911 [-934 [1258 1006 |-771 j—315 |-428% |~370 260 ~48

EM ~12921{ ~14023{ 26944 |—34101]| 2267 197% 29859 |-38023]—12731[-11752]| 62508 | -52057
NOBO At Bt c1 D1
PIEZA |V v H H v v H H v v L] H

FD. |0.36 o.38 0.26 0.23 0.31 0.27 0.19 0.23 .31 0.27 .19 0.19
M. 32269 |-322689 32269 |~3z2283 81724 |—-81724
10 | -11617|~12262] -6390 |0 o o o ~6775 [—9131 [-7953 [-8596 |11728
T —8131 10 -419% 10 —-3387 |O —4588 3884 -~2798
0 |2207 2330 1504 1744|2331 2047 144 —-299 [~402 |[=-351 |[-247 |s32

T 2269 |872 797 1175 —149 |720 415 266 -123
30 |—11317 |-1193 {-817 |-419 |-56%5 |—492 |-346 |-322 [-434 (-378 [|-266 |23

EM - 10%40| — 1498825529 | -3a342(2961 15585 |29827 |[-38944l-t14118[-8682 |81744 |~52263
NODO Arn Bm | Crm D
PIEZA [V v v

F.O. [1104 1024 -175

My | -565 —248 - 189

1D 538 778 — 364
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CALCULO DE CORTANTE INICIAL AZOTEA

VATx2738¢15.50/2=21219 5Kg
VAZ= 157258/ 2= 6288Kg
VA3=2597x11.50,/2=14932.75Kg

CALCULO DE CORTANTE INICIAL ENTREPISO

VE T = 3086x15.50/2=23916.5Kg
VEZ=1772x8/2=7088Kg
VE3=2927x11.50,/2=16830.25Kg

CALCULO DE MOMENTO INICIAL ENTREPISO
MA1=2738.32¢(15.50]/12=5481 7Kg /m

MAZ=1572x(8)/12x8384Kg/m
MA3=2537x11.50)}12=28621Kg/m

CALCULO DE MOMENTO INICIAL ENTREPISO
MA=3086<( 15,30}/ 172 54817Kg/m

MA2= 1 772:(8)/ 12945 1Kg /m
MAZ=2972x(11.50)/12=32269Kg/m

CALCULO DE AREAS TRIBUTARIAS

Pm

AT1={15.50+11.50)4 /2= Sarr2108nd
AT2=(8.00%4.00}/2= 16l 2= 320t
AT3=({11.50+7.50)4 /2= 38k 2="76nd
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CALCULO DE W AZOTEA

W1=108x393/15.50=2738Kgm
W2=32¢333 /8= 1572Kgm
WI=76x393/11.50=2597.21Kgm

CALCULO DE W ENTREPISO

W1=108x445/15.50=3086.7Kgm
W2=32x443/8=1772Kgm
W3=76x443/11 50=2927.67Kgm
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ANALISIS POR SISMO

11.5¢ 130 1550 1150 11.50 w
J : WAR193 36T 1440.53
7.
WE=217 9ET ¥220.38
& .
280 WE=217.367 782.85
1ﬁ WE=217.367 860.94
— —— T wr=547 247 nl T s
1.m N 1550 1150 1 11.50
i
i
poo
. i
v T
TS
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F2=847.24x0.04x3423.97/4284.91=27.08T
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CALCULO DE TRABES METALICAS

2.00

Al=9.75x4.88x2/2=47.53m2
: . WT=47.53x443.07=21059.6 7Kg
\ / Wm=21059.67/9.75=2159.97 - 2160Kg/m2 18"
X 11.50 M=2160x(9.75}/8~25666.88Kg,/m
/ \ U=2160x9.75/2=10530Kg
9.5

SE PROPONE VIGA 187x127x98Kg/m2
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CALCULO DE £d°

fd= gl 34 3hakta0

CALCULODEM

M=fte=2 160X9.75/2Xe = 10530X6=63180kG /CM
CALCULO DE CORTANTE POR UNIDAD DE LONGITUD
V=u/Lak63180/180=351

CALCULODEf
f=id/he=180/4x6=180/24=7 5cm
CALCULODE Z

Z=(x’+y’)'

Z=(7.54d)"

7=(56.25+81)

Zm11.72em

CALCULO DE CORTANTE TOTAL

Re=UxZ=351x11.72=4112,10Kg
PARA ¢ 7/8 CORTANTE DOBLE 543234112106

PLACA DE CORTANTE 120x240x13mm

24?;"!1
€ 13mm
240 P

3——00005
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CENTRO DE CONVENCIONES

CALCULO DE AIRE ACONDICIONADO

CENTRO DE CONVENCIONES
CINES
SUITES ESTANDAR Y PLUS

CENTRO DE CONVENCIONES

Cupo méximo: 1500 PERSONAS
Area h=2166 m2 420 Luminarias
74 W= 31080 + 25% balastara
31080 + 7770 =38350 W
25% iluminacién 9712.5 W
Area VI=382 m2 75% Calor  29137.5
Area V2=255m2 T ext=32°C
PERMANENCIA MEDIA
. T int.16 + 0.3 (32 = 25.6°C
15000 personas CL Cs
169 W 81 W

253500 W 121500 W

QONZALEY RESENDIZ LOPEZ MIRELES RANIREZ VAZOUEZ
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Considerando la velocidad del viento de 18 kg/h 6 menor

29.1 Materiales: Siporex al interior 8 cm 0.19
Aplanado de mortero de 2cm  0.87
Madera de encino 1.25cm 0.16

UM =1/ 1/9.3 +2 [0.02/.087 + .08/.19 + 0.0125/.16] + 1/5.5 = 0.7498w/m

i Mezcla 2cm 087
Logets de barro 1.5 cn 1.05
Losacero 6 cm concreto 1.74
Limina 1.5cm 46.52

o Plafond de yeso 1.50.70

UA= 1/1/291 + UT0 + 0.02/087 + 0015/1.05 + 006!174 +
0.015/46.52 + 0.015/0.70 + 1/5.5 =8.209 W/M2

UPiso=028 wim2 Calor transmitido

UMurc=075wm2 CT=U*A®*AT

U Azotea =221 wm2 CTP = 0.28 (2166) 6.4 =3881.47 W

U Pueria = 1.86 wim2 CTM1 = (0.75 (348.88) 64) 2 = 3349.25 W
CTM2 = 0.75 (243.96) 64 = 1171.01 W

UMuro=1.23w/m2 CTA=221(2166)64=91994 W

CTPU = 1.86 (77.28)6.4 = 919.94 W
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CTM2 = 1.23 (243.96) 64 = 192045 W
SUMA TOTAL =41878.02 W

RADIACION SOLAR

L=19°24°-20°C

21 deMayo  14:00 pm 275

D=23.45 x sen (360 x 141+ 284/365)

D=20.14 ‘

=33.89

= sen —1 {cos 20° x cos 20.14 x cos 60°) + (sen 20° x sen 20.14)
AZOTEAR=930 x[sen 3398 x2.21/29.1 ]1/2x 1.0 x 2166
= 1260572 w

Ventilacion  (aire) 1p/hr=54 m3/hr

Volumen =14512.2m3

14512.2 /54=268.74

Tex Bs =32°C

Tex Bh=17°C

Presion de vapor exterior

PVE = PSBH - (0.00064 x B x (tex + BS - Tex + BH)

19.37 - (0.00064 x 780 x (32 - 17 ) = 11.88 mbar

humedad relativa ext.

1+RE=PVE/PsbS ext x 100%

11.88/47.59 x 100 =24.96

GONZALEZ RESENDIZ LOPEZMIRELES RAMIREZVAKILE?
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Hmmnedad absoluta ext.

We =0.622 PVE/B-PVE x 100 0.622
11.88/780-11.88 x 1000 = 9.62 gv/kg AS
Calculo de 1a entalpia exterior

He = Bse + (WE ( 2501 + (1805 x BSE)))
32 + (0.00962 (2501 + (1805 x 32))) = 56.61 kj kg AS73.6
=15.72 Watts

Presion de vapor interior
PVI=HR INT. x Psti -
PV1=0.50 x 32.86 = 16.43 mbares

Humedad absoluta interior
W1 =0.622 x Pvi/b-Pwvi
0.622 x 16.43/780-16.43 = 0.01338 kg/kgAs

Calculo de 1a entalpia interior

HI = Bsl + (W1 (2501(1.805 x Bsi)))

25.6 + (0.01338(2501(1.805 x 25.6))) = 59.68 Kj/KgAs /3.6
=16.57 Watts

YM = 1.293 x 273.15/1013.25 x (273.15 + Tint x (b-(0.375 x Pvi)
1.293 x 273.15/1013.25 x (273.15 + 25.6) x 780-(0.375 x 16.43)
=1(.902
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Ganancias de calor al cuarto

Sensible

Cs = vol x Ym x Bp (tex + Bs — Tint + Bs) CEA

14512.20 x 0.9020 x 0.1(32-25.6)1013.2 = 8488187.2-3600
Cs=235783w

Latente

CL = Vol (We - W) BP x FCL x FLP

14512.20 (9.627-13.38) 0.1 x 3.0 x780/1013.25 = -4192.66/3.6
CL=-1164.63 W

("
CSE = Vol x YM (1-BP) (T ext- T int)CEA
CALOR SENSIBLE
ALEQUIPO ) 14512.20x 0.902 (1-0.1) (32 ~25.6) x 1013.2
= 76393685/3600=21220.47
—
-~
CLE = Vol x (We - W1) (1-Bp) FCL x FCD
CALOR LATENTE{
ALEQUIPO | 14512.20 (9.62-13.38) (1-01)x3.0 x 780
| /10132 = 113418.6/3.6 =31505.17w

QONZALEY RESENDLZ LOPEZ MRELES RAMIREZ VAZOLE?

ILUMINACIO

2913750 W
PERSONAS 121500.00 W | 253500.00 W
TRANSMISION 41878.02 W
RADIACION 12605723 W -
VENTILACION 2357.83 W -1164.63
SUBTOTAL (E) 320930.58 W 25233537 W
10% FUGAS +320930.05 25233.53
- CALOR EFECTIVO 353023.64 W 2775668.91 W
EN CUARTO
TN ACTR 21220.04W [ -31505.17W |
10% IMPREVISTOS  2122.04 3150.51 -
CALOR AIRE 2334252 W 3465568 W
EXTERIOR

TEC = CSEC + CLEC = 353023.64 + 277568.91 = 598499.48W
CTAC = CSAE + CLAE = 23342 52 - 34655.68 =-11313.16W

CTEC =+CTAE=GTC

GTC = 598499.48-11313.16 = 587186.32W
TONELADAS DE REFRIGERACION
587186.32/3516.9W = 166.96 TR/HR
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CAS = CSEC/1.2 X b (Tint - TA)

353023.64/1.2 X 780 (25.6 ~ 13.6) = 31.43 M3/8/4 EQUIPOS
CANT. AIRE INY. = 7.85 m3/s

SERPENTIN
SLA =0.00064 x b CLEC/CSEL
0.00064 x 780 277568.91/353023.64 = 0.39 MB/ °C

VOLUMEN DE AIRE = 14512.2 m3

TAE = 14512.2/3600 = 4.03 / 4 EQUIPOS
= 1.007 m3/s POR EQUIPO

RET =7.85 - 1.007 = 6.84 m3/s

CAMARAPLENA 120
PLAFOND 0.03
FORROS 0.05
MANIOBRAS 0.05
LAMPARAS 0.12
(H) DUCTO 0.90

Ao = PRIMER DUCTO = 7.85m3/s / 6.5m/s =1.2m2
A = Ao x 4 [Qo/Ql x Q1/Qo]1/2

Al=12x 4 [7.85/5.89]1/2 x 5.89/7.85 = 0.96
A2=12x4(7.85/3.93] % x 3.93/7.85=0.71
A3=12x4]7.85196]} % x 1.93/7.85 =0.42

Ad =12 x4 [7.85/0.98] % x 0.98/7.85 =025

AS = 1.2 x 4 [7.85/0.49] % x 0.49/7.85 = 0.15

GONZALEZ RESENDAZ LOPEZ MIRELES  RAMIREZ VAZINEZ

SALAS CINEMATOGRAFICAS
2 CUPO MAXIMO : 660 PERSONAS
1SALA
AREAH=193.9m2
9 LUMUNARIAS 74w = 666 + 25% BALASTRA
666w + 166.5 = 832.5w
25% JLUMINACION 208.13W
AREA V1 =165m2 75% CALOR 624.38w

T Ext=32°C o
PERMANENCIA MEDIA: T Int. = 16.+ 0.3 (32) ~ 25.6 °C
660 PERSONAS CL  CS

41W  62W
27060W 4092.0W

CONSIDERANDO LA VELOCIDAD DEL VIENTO DE 18 KM/H
O MENOR

UM4 = 1/ I/ 93 + 2 {0.02/0.87 + 0.08/0.19] + 0.0125/0.16 +
0.02/0.05+1/5.5 = 0,60 w/m2

UMS =1/1/9.3+0.0123/0.16 + 0.08/0.19 + 0.02/0.05 + 1/5

U PISO=0.28 w/m2

CALOR TRANSMITIDO

UAZOTEA = (.28 w/m2

CT =U{A)(AT)

U MURQ =0.60 w/m2

CTP =028 (193.9) 64 = 347 47Tw
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UMURO = 0.84 w/m2

CTN =0.28 (193.9) 6.4 = 347.47w
CTMd = 0.60 (2) (165) 6.4

= 1267.20w

Ctms! = 0.60 (117.5) 6.4 =451 20w
Ctns2 = 0.60 (110.6) 6.4 = 424.704

SUMA = 2838.44 W/ SALA
SUMA TOTAL = 11352.176 w

RADIACION NOQ EXISTE DE MANERA DIRECTA

VENTILACION (AIRE} 1P/HR = 18 m3/br

VOLUMEN = 969.5 m3 x 4 = 3878 m3
969.5/18=53.86x 4 =215.44

TEXTBs=32°C TEXT=17C

PRESION DE VAPOR EXTERIOR

PVE = PSBH - (0.00064 x b x (T EXT + Bs - T EXT BH)

PVE = 19.37 - (0.00064 x 780 X (32 - 17) = 11.88 mbar

HUMEDAD RELATIVA EXTERIOR

HRE = PVE/ Ps bs EXT x 100%  HRE = 11.88/47.95 x 100 =

24.96%

HUMEDAD ABSOLUTA EXT.

WE = 0.622 / PVE/B — PVE x 1000

0.622/11.88/780-11.88 x 1000 =9.62 gv/kg As

QONZALEZ RESENDW, LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZOUEZ

CALC. ENTALPIA EXTERIOR

HE = Bse + (WE (250 + (1805 x BSE)))
32 + (0.00962 (2501 + ( 1805 x 32))) = 56.61 Kj/ kg As/36
15.72 w

PRESION DE VAPOR INTERIOR
PV1=HR INT x PST1
PV1=0.50x 3286 = 16.43 mbares

HUMEDAD ABSOLUTA INT

W1 =0.622 x Pvifb-pvi
0.622 x 16.43/780 - 16.43 = 0.01338 kg/kg As

CALCULO DE ENTALP{A INTERIOR

HI1 = bSi + (wl (2501 (1.805 x Bsi)))

25.6 + (0.01338 (2501(1.805 x 25.6))) = 59.68 Kj / Kg As /3.6
16.57w '

YM = 1.293 x 273.15/ 1013.25 x (273.15 + Tint) x b — (0.375 x Pvi)
1.293 x 273.15/ 1013.25 x (273.15 + 25.6) x 780 — (0.375 x 16.43) =
0.902

GANANCIAS DE CALOR AL CUARTO SENSIBLE
Cs=VOL X YM x BP (T EXT Bs - T INT BS) CEA

Cs = 3878 x 0.902 X 0.1 (32 - 25.6) 1013.2 = 2268242.6 / 3600
Cs=630.07w
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CL=Vol (We-W1)BP x FCCxFLP

3878 (9.627 ~13.38)0.1 x 3.0 x x 780/1013.25 = 112038 w- 3.6

CL=31121W

CSE = Vol x YM (1-BP) (T EXT - T INT) CEA
3878 x 0.902 (1-0.1) (32-25.6) 1013.2 = 20414183/3600 = 5670.60w
CLE = Vol (we ~ wl) (1 - Bp) FCC - FCD
3878 (9.62 ~ 13.38) (1 - 0.1)3.0 x 780/1013.2 = -30308.11 /3.6 =-
841892 w

GONZALEZ RESENDIZ LOPEZ MIRELES RAMIREZ VAZQLEZ

_QDALANCETERMICO

T S

CALOR
PRODUCIDO

Numinacién
Personas
Transmisién
Radiacién
Ventilacidn
SUBTOTAL

10% DE FUGAS
CALOR EFECTIVO

EN CUARTO

VENTILACION

AL EQUIPO
10% DE

IMPREVISTOS

CALOR AIRE
EXTERIOR

CALOR
SENSIBLE

29137.50W
121500.00W
41878.02W
126057.23W
2357.83W
320930.58W
32093.05

353023.64W
21220.47W
212204

23342.52W

CALOR
LATENTE

253500.00W

-1164.63
252335.3TW
25233.53
277568.91W
35505.17W
-3150.51

34655.68W

CTEC = CSEC + CLEC = 58879.29W + 29422 57W = 88301.86W
CTAE = CSAE + CLAE = 6237,66W ~ 9260.81W = 3023.15W
CTEC + CTAE=GTC GTC =88301.86 — 3023.15 = 85278.71W
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TONELADAS DE REFRIGERACION AD  ler ducto = 2.62m3/s /6.5 m/s = 0.40m2
_ Al 04x4 [26219712 x 1.97/2.62 = 0.32m2
B gy 5 - 2425 TR | HR A2 04x4 [262131112x  131/262~023m2
2xb(Tint -TA) A3 04x4 [262066]12 x  0662.62=0.14m2
58879.29w / 1.2 x 780 (25.6 - 13.6) = 5.24 M3/S/ 2 EQUIPOS A% 04x4 (262033112 x 033262 =008 m2
CANTIDAD DE AIRE INYECTADO
2.62 M3/S SERPENTIN _
SLA = 0.00064 X b CLEC!‘CSEC 0.00064 b 4 780 =9422.57f 58879.29 DIAGRAMAS DE PR.OPUEST A DE S m As
=0.24 Mb/°C ' ' .
VOLUMEN DE AIRE = 3878 M3 v ARCE w B
TAE = 3873/3600 = L077 / ZEQLHPOS =0.534 M3/S LIy Y. 8 i 4 W
POR EQUIPO Waile e AN A
RET =2.62 - 0.54 = 2.08 M3/S e

CAMARA PLENA .75 é E‘lil J% % g
PLAFOND 0,08 P : mé
FORROS 0,05 ST L A ¥
MANIOBRAS 0.05 g é % % _%

n AP, .. \

__ LR
Solde & 4
o
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ANALISIS DE COSTO POR M2

e SUPERFICIE DEL TERRENQ

it

1661250 m?

¢ SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA = 4132054 m2
809442 m?

il

e SUPERFICIE LIBRE SIN CONSTRUCCION

gﬁgﬁggg §75.80 3 HERRERIA Y CANCELERIA
: PUERTAS Y VENTANAS | §300.00 PZA
CIMENTACION $ 284.68 M3
ESTRUCTURA
COLUMNAS $ 620.84 M2 CARPINTER{A
MUROS (CARGA Y DIVISORIOS) | $ 398.64 M2 PUERTAS Y CLOSETS $ 432.00 PZA
LOSACERO $1,231.04 M2
INSTALACIONES ACABADOS
SANITARIAS $ 589.40 M2 PISOS (LOSETAS) $ 96.00 M2
HIDRAULICAS $ 54624 M2 LAMBRIN, APLANADOS | $345.60 M2
ELECTRICAS $ 621.00 M2 PLAFONES $ 96.60 M2
GAS $2.00 M2 PINTURA $ 30.00 M2
ESPECIALES $ 330.00 M2 OSETA Y AZULEJOS
OBRA EXTERIOR Y LIMPIEZA | § 80.00 M2
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Salas de 24 - 68 personss 288.0
Salas de 56 — 142 personas 2880
Salas de 112 — 340 personas 576.0
Saia de 400 personas 1180.0
Salas de funtas para 22 personas 129.0
Vestibulo y recepcitn con érea de espera 160.0
Guardarropa para us cupo méiximo de 1650 personas 74.0
Enfermeria para dos camillas 51.0
Salas de descanso para convencionistas 14 - 16 528.0
Sala de Computadoras para 6 personas 110.0
Camerinos colectivos para 16 personas con servicios 64.4
Camerinos individusles con servicios 325
de mobiliario (mesas) 11.0
Bodegns de mobilisrio (siflas) 21.3
Cabina de audic — video ‘ 12.5
_Ecq:manomiﬁcosm4perms 182.0
administrativa 84.0
Cocing (preparacion, calentado coccidn y lavado de loza) 503.0
Cocina (Almacenamiento) 350.0
Sanitarios (Hombres v Mujeres) 82.5
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Habitacibn Suite Plus con drea de servicios 411.6
Habitacion Suite Standard con servicios . 20348
Vestibulo v recepcitn con area de espera 80.0
Area administrativa 84.0
Lobby — Bar 76 personas 335.0
Restaurante tipo buffete 160 personas 3200
Sanitarios (H y M) 15.0
Roperia (por cada piso) - 60.0
Estacionamiento de servicio (Intendencia) 100.0
Subtotal . 4340.4
ea de SPA 4 cubiculos cada uno (Hy M) ]

Area de vestidores individuales 22.0
Area de acondicionamiento fisico 660.0
Alberca con 10 carriles 240.0
Vestibulo v recepcidén 80.0
Fuente de sodas 21.0
Area de vestidores generales 378.0
Area de asoleaderos 12 personas 64.0
Area de Jacuzzi 30.6
Sanitarios y regaderas 95.0
Subtotal

1640.6
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Cuarto de méquinas (Torre de suites)

" 150.0

Cuarto de miquinas (Centro de convenciones y servicios)

100.0

50.0

200.0

300

11520.0
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Boutigue para Caballero 208.4
Concesion de Renta de Autos 94.5
Concesion de Agencia de Viajes 94.5
Concesitn de American Express 945
Concesién de Joveria 94.5
Concesion de Perfumeria 73.2
Concesion de Floreria 4.5
Concesién de Artesania de cerdmica 045
Concesion de Plateria y Orfebreria 94.5
Concesién de Libreria Internacional 045
Concesion de Relojeria 50.2
Concesion de Tabagueria y dulceria 50.2
Concesion de Tienda Deportiva 119.6
Concesion de Delicateasen 732
Concesion de Peleteria 90.5
Concesion de Alimentos Nutrisa 50.2
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VIABILIDAD DEL PROYECTO

Naturalmente, hemos considerado que el proyecto es
viable, es decir, total y absolutamente realizable; sin embargo
dado que se trata de un megaproyecto para él contemplamos la
ubicacién, la factibilidad como respuesta mercadologica vy
econdmica del area asi como su funcionalidad.

Aunque la zona cuenta ya en estc momento con
edificaciones que albergan centros bancarios, oficinas, hoteles,
incluso la Piaza Santa Fe, con restaurantes, tiendas, etc., no hay
especificamente en el rumbo un Centro de Convenciones, en
cuyo disefio integre un conjunto que satisfaga en un mismo
espacio las necesidades de hospedaje, alimentacién, recreacidn y
que cobije el entorno que temporalmente representard la
extension del 4mbito laboral, que enmarque las negociaciones de
diversa indole, pero esencialmente, rodeado de un ambiente
exclusivo y elegante, pero sobre todo, digno y competente a nivel
nacional y extranjero, que para este rubro requiere la Ciudad de
México.

La rentabilidad del proyecto estd pricticamente
garantizada tanto por la ubicacién como por la funcionalidad det
mismo, dado que esta dirigido a usuarios con alto nivel
econémico. Aunque la inversion es cuantiosa, el o los

GONZALEZ RESENDLT LOPEX MIRELES RAMIREZ VALY
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inversionistas que lo cristalizaran, verian su inversién recuperada
en un tiempo relativamente corto (de dos a fres aflos,
dependiendo de las reinversiones en mejoras a los servicios y en
publicidad), no obstante el proyecto estd calculado para una vida
util de wvarias décadas que dependerd naturalmente del
mantenimiento, modermizacién y publicidad cuyo reflejo seria
directo en la rentabiiidad y como mencionamos al principio ésta
estard plenamente garantizada.
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CONCLUSION

R

Si bien es cierto comenzamos el proyecto con la idea de
cumplir con el requisito exigido para la conclusién de la
licenciatura, también es cierto que a medida que nos
involucrdbamos con el tema, fuimos hallando miltiples
satisfacciones surgidas de vencer muy diversos obstédculos que
fueron presentindose a medida que lo fbamos concretando.

El presente trabajo, representé mucho tiempo de
investigacion y de correcciones en el disefio, pero gracias a ¢llas
se maduré la idea del proyecto y se fundamentaron mas los
conceptos que de €1 esperdbamos.

El estudio de la zona de ubicacién nos permitié, no sélo
localizar el terreno fisicamente, sino que ademds, reconocimos las
necesidades del drea y la factibilidad econémica de su
realizacion. Hoy sabemos que existe mercado para los servicios
que el proyecto ofrece y también que hay la capacidad econémica
en la zona, para absorber los gastos que una construccion de esta
magnitud acarrearia.
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PLANOS ARQUITECTONICOS
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