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INTRODUCCION

urante la aparicidn y creci-
mientc de las ciudades, se

ha producido una larga y pe-
nosa cadena de errores y contra-
senptidos en la comprensién, res-
peto y ajuste con la naturaleza,
acompafiada de la consiguiente
destruccidén de las peculliarida-
des esenciales del paisaje urba-
no .
Estas transformacicnes, eviden-
temente, no son iguales en todas
partes. Hay suficientes dife-
rencias culturales, climaticas,
histéricas, de riqueza, socio-
légicas, peoliticas...parsa que
ya haya casos muy distintos en
el presente y para gue se puedan
prever futurcs muy diversos.
Las transformaciones urbanas
ocurridas en la ciudad de Méxi-
co, sobre todo durante la ulti-
ma década, se pueden explicar
como parte del proceso de reade-
cuacidn e integraciodon a profun-
dos cambicos en la estructura
econdbmica nacional = interna-
cional. En este sentido, la ciu-
dad de México comparte con las
metrdépolis contempordneas nc
séle 1la creciente interdepen-
dencia con el sistema econdmico
global sine también la aguda
crisis econdémica iniciada desde
finales de los setenta. Bajo es-
tas circunstancias, ia rees-
tructuracioétn de la economia ur-
bana asli como la reorganizaciédn
geografice de los territorios
metropolitanos de cludades eu-
ropeas, norteamericanas y lati-
noamericanas, se inscriben en el
contexte de los grandes cambios
tecnoldgicos v organizativos
ocurridos &n 1a estructura pro-
ductiva a nivel mundial durante
gl tiltimo cuarte de siglo.

Ciudad de México




Al respecto, se ha destacado que
las grandes ciudades en las so-
ciedades contemporéneas presen-
tan un mapa soccio-espacial ca-
de vez més fragmentado y comple-
jo, resultadc tanto de la inte-
gracién econdmica global como
del desarrollc desigual y de 1la
migracién nacional e interna-
cicnal. En este sentido, frente
a las tendencias fragmentadoras
que enfrentan las ciudades y me-
trépolis actuales, se ha abier-
to un debate que tiene gue ver
con el grade de influencia gque
pueden tener los liderazgos po-
liticos, las politicas publicas
nacionales, metropolitanas, 1lo-
cales, asl come la intermedia-
clén de las instituciones y de
la sociedad, para contrarrestar
en mayecr o menor medida el im-
pacto sccilo-espacial de ics pro-
cesos de reestructuracién eco-
némica.

Con respecto a la ciudad de Mé-
xico sabemos gue se trata de una
metrdépolis social y espacial-
mente heterogénea, en donde se
aprecian grandes diferencias vy
deficiencias en 1la calidad de
vida de sus habitantes., Ademés
de la pluralidad de intereses,
demandas v necesidades de sus
pobladores, prevalece el acceso
diferencial a los recursos urba-
nos: suelo, viviends, salud,
educacidn, empleo, agua, trans-~-
porte, abasto, y servicios.

La presente tesis no¢ pretende
plantear una propbuesta de rees-
tructuracidén general de la ciu-
dad de Méxicec. Creemos gue la
ciudad es un todo, pero gue de-
bemos reconocerla, pensarla vy
rrovectarla desde cada una de
sus partes con personalidad pro-
ria, aungue sin clvidar su iden-
tidad en conjunto. Por esto, nos
hemos propuesto la tarea de com-
prender el problema partiende
del estudio y anélisis de una de
sus partes, con el fin de que
esta célula se esparza y conta-
gie al resto de la ciudad.
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"La ciudad se te aparece
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se pierde y del que tu formas parte, y como ella goza de to-

do 1o que tu no gozas, no te queda sino habitar ese deseo

y contentarte." -Italo Calvino (Las ciudades invisibles)-




I. PRESENTACION DEL TEMA

1.1 DESARROLLO URBANC EN EL DIS-
TRITC FEDERAL.

I a base terryiteorial d9gue hsa

servido como soporte para

la urbanizacién de la ciu-
dad de México, ha tenidc dife-
rentes circunstancias en s5u
evoluclidén histérica. La ciudad
lacustre de los aztecas sirvié
como base para que, a partir de
ila colonia, evolucionarsa la
ciudadg del desarrollo contempo-
rédneo.
La ciudad de México, una de las
metrédpolis més pobladas del
mundo, Ppresenta caracteristicas
particulares en las formas de
apropiacién social del territo-
rio, iniciando desde principios
del siglc XX un largo y ccmple-
jo procesc de poblamiento.
Asentada inicialmente en el te-
rritorio gque desde finales del
siglo XIX se conocid como Dis-
trito Federal, se ha caracteri-
zade por su constante creci-
niento demografico y expansién
horizontal, gue entre 1800 ¥y
1890 incrementaron en 151% su
poblacién y 152% su extensiodn
superficial al pasar de 137,000
a 344,721 habitantes y de 1,07¢
a 2,714 has.
Este procesc centinué y se in-
tensificd durante el sigleo XX,
distinguiéndose cuatro momentos
principales: el del desarrclle
intraurbanc posrevolucionario
de 1900 a 1930, el del surgi-
miente de 1z industrializaciodon
y metropolizacién de 1950 a 1980
y, por ultimo, el de la tenden-
cia regional megalopolitana gque
se inicio a partir de la década
de los aflos ochenta y continuta
hasta la fecha.
En el primer momento, la lucha
revolucionaria origindé una dis-
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S 186 000 Habltantes
36 000 Ha.

3 480 000 Habitantes
24 058 Ha.

8 787 008 Habitantes

568 500 Ha. 106 080 Ha.




minucién demogréafica entre 1910
y 1912, pero al término de 1los
enfrentamientos armados 1la po-
blacién se incrementdé notable-
mente al igual gue el &area ur-
bana, debido 2 la relativa esta-
bilidaed politice vy sccial que
presentaba en comparacién con
el resto del pais.

El segundo momente se caracte-
rizé por la transicién a la in-
dusgstrializacién manufacturers
como parte del modelo de susti-
tucién de importaciones. La de-
manda de fuerza de trabaljo pro-
picié que la poblacién de la
ciudad creciera 56% entre 1930 ¥y
1940 y su superficie 36%. Ambas
variables se duplicaron entre
194¢0 y 1950, cuandeo 1la ciudad
inicié su extensién scbre el Es-
tado de México gue albergaba soO-
io0 al 1% de la poblacibén total
de la ciudad.

£l tercer momento, el de la me-
tropolizacidén, se extiende du-
rante las décadas del desarro-
llo estabilizador, entre 13850 ¥
1980. La ciudad triplicédé su po-
blacidén vy superficie, de las
cuales aproximadamente la ter-
cera parte se ubicod en munici-
pios conurbados.

Por Glitimo, a pesar de la des-
concentracion industrial hacia
Toluca, Cuernavaca, Pachuca vy
Tlaxcala, mediante la creaciodn
de parques vy c¢iudades indus-
triales, en la década de 1870~
1980, la poblacién siguid po-~
blando el Valle de México. Con
ellec se inicié el cuarto momen-
to de su urbkanizacién cuyo ras-
go principeal es el surgimiento
de una corona regional alrede-
dor de la ciudad de México.

El crecimiento urbano de la ciu-
dad de México, se llevd a cabo
en detrimientoc de sus &reas fo-
restales naturales, gque se han
visto reducidas a relictos de
las altas montafias del sur y po-
niente del Distrito Federal,
con menoscabo de sus condicio-
nes de sustentabilidad, ¥y re-
dundando en fuerte deteriorc de
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Crecimlento en la periferia
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las condiciones atmesféricas,
de contaminacidén de suelos y de
sus mantos freaticoes, dque en
conjunte disminuyen las condi-
ciones de calidad de vida de los
habitantes.

Asimismo, el crecimiente no
planeado de asentamientos peri-
féricos en regiones poeco aptas
para el establecimientec humano
y propiclias para la preserva-
cién ecoldégica, incrementa las
posibilidades de riesgo y de de-
sastres.

Estrechamente ligados, los pro-
blemas relacionados con el su-




ministro de agua y drenaje y la
irregular distribucibén de 1los
diferentes equipamientos y ser-
vicios son importantes para en-
tender el cordenamiento urbanco
gue la ciudad presenta.
Paradéijicamente, en el periocdo
1970-19658 1la c¢iudad central,
conformada per las delegaciones
Benite Juarez, Cuauhtémoc, Mi-
guel Hidalgo y Venustiano Ca-
rranza, perdid poblacibédbn: pasé
de 2.8 millones de habitantes a
1.7 millones - aproximadamente
un daecremente de un millén de
habitantes. Este fendmeno dis-
minuyé la densidad de habitan-
tes vy, al mismo tiempo, dejd
subutilizado el espacioc urbano,
con el consecuente deterioro de
aedificaciones destinadas a la
vivienda, alteraciones en la
aestructura de los barrios y co-
lonias y en las condicicones de
seguridad de la peoblacidn, y en
suma, en la calidad de vida.
Entre leos factores gue han in-
fluido en la pérdida de pobla-
cidén de la Ciudad Central en los
Nnltimos decenios, destacan los
cambios de wuso del
consecuente
precic, los

incremento en su
sismo

impactos del

suelec y el -
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de 1985 vy la desconcentracién de
los sectores plblico y privado.
Si bien este efecto beneficid ia
reactivacién econémica de 1la
ciudad capital en los afios ante-
riores, actualmente existe una
subutilizacidén del espacico, in-
fraestructura, equipamiento Y
servicios urbanos.

Como c¢onclusibén a estos datos,
se puede pensar que, para el me-
jor desarrolle de la ciudad de
México, es no sbdlo reccmendable
8ino indispensable, propiciar
el arraigo de la poblacién y re-
densificacidén en las delegacio-
nes centrales; la disminucidn
del proceso de migracién hacia
los municipios metrcepolitanos
de las entidades federativas
vecinas; el aprovechamiento de
manera mas eficiente, en bene-
ficio de la poblacidn urbana, de
la infraestructura, aeguipamien-
to y servicios, procurando 1la
optimizacién de éstos y de las
estructuras fisicas de la ciu-
dad; el arraigo de la poblaciédn
vy la incorporacién de nuevos po-
bladores en las delegaciones
Cuauvhtémoc, Vanustiano Carran-
za, Miguel Hidalgo y Benito Jua-
rez.







1.2 PLANTEAMIENTO DEL PRO-
BLEMA.

onscientes de 1la situaciédr

actual por la gque atraviessa
el Distrito Federal, en particu-
lar preocupados por el deteriorec
en la calidad de wvida, el Argui-
tecto Angel Borija Navarrete, vi-
cepresidente de la enpresa Inge-
nieros Civiles y Asociados (ICA})
junte con funcionarios de la De-
legacién Cuauhtémoc, del gobiernc
de la ciudad de México, seleccio-
naron una zona ublicada dentro de
la misma delegacibén, con el pro-
poOsitec de ser estudiada y poste-
riormente sometida & una rees-
tructuracién urbana. Dichas ta-
reas fueron encomendadas a la Fa-
cultad de Arguitectura de la
UNAM.
La zoha de estudioc estd conforma-
da por 20 manzanas, 13 de las cua-
les forman parte de la colonia de
Los Doctores, mientras las 7 res-
tantes corresponden a la celonia
Buenos Aires. Ambas areas presen-
tan un indice de craecimiento ne-
gative, fenémeno generalizado en
al Area central del D.F.,- como Ya
se mencioné anteriormente,- debi-
do a la sustituciédn de la funcién
predominantemente habitacional
del suelo por los usos comercia-
ies y de servicios que ha propi-
ciade, entre otros efectos, la
existencia de ciertc numero de
viviendas sin use, en relativo
buen estade y que dispone de to-
dos los servicios. Debide a lo an-
terior, uno de los planteamientos
del Programa Delegacional consgis-
te en la redensificacibébn de estas
zonas a través de la elaboracién
de programas de revitalizacidén y
desarrolle que puedan permitir el
arraigo y la captacidn de pobla-
cidbn adicional. Asi se desarrclla
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este astudic, con el fin de apo-
var este planteamiento delegacio-
nal al estar encaminado a diag-
nosticar la disponibilidad del
suelo para vivienda y equipamien-
to en una zona que sara conside-
rada como area pilote para futu-
ras acciones similares.

A raiz de los sismos de 1985, el
drea de estudio atraviesa por una
crisis urbana y social, que a lo
largoe de 13 afios no ha sido supe-
radc. De lograrse un prodrama
adecuads de redensificacidn, po-
dria ser rescatada y reintegrada
a la ciudad, cumpliendo su come-
tide principal, es decir, alojar
a los ciudadanos gque carecen de
vivienda. 8i el fendtmenc observa-
do en la ciudad en su conjunto {un
crecimiente con trayectoria cen-
tripeta o implosidén urbana, en
otras palabras, su crecimiento de

adentro hacia fuera, generando
asentamientos irregulares en sus
perimetros dejando zZonas sub-

utilizadas) sigue la tenden-
cia actual, la zZonaz de estu-
dic podria convertirse en un
drea secundaria y terciaria,
de servicios Y comercios,
cuando no marginal. Y perde-
ria asi, entre otros efectos
no deseables, sus potenciali-
dades asl como su identidad
de ciudad.




©.3 OBJETIVOS

];J & zona Seleccionada pre-
senta Jlas caracteristicas
idéneas para el desarrollo
de un proyecto piloto de re-
densificacidn y de utiliza-
cidén eficiente de la estructu-
ra urbana, infraestructura vy
servicios, con la posibilidad
de aplicacidén a otras A&reas
similares del centro de la
ciuvdad. Con el propbdsito de
ofrecer una propuesta sdélida,
con bases reales y viables, se
hizo necesario realizar las
siguientes actividades:

1, Diagnéstico- pronéstico de
la zona de estudio.- Permiti-
réa tener un conccimeinto espe-
cilfico de]l estado actual de la
zona y de sus necesidades a
corte y a largo plazo, con el
fin de poder diagnosticar su
disponibilidad de suelc tanto
para vivienda como para egqui-
pamiento.

2. Plan parcial.- Se haréa una
pPropuesta urbhana gue pretende
satisfacer las necesidades
estudiadas, ocfrecer nuevos
espacios publicos y reestruc-
turar la zona, con el fin de
mejorar la calidad de wvida de
los habitantes. Esta propuesg-
ta dejaréd abierto un bancoc de
temas para su futuroe desarro-
lle.

3. Intervenciones puntuales.-
De los temas gue arroje el es-
tudio vy la propuesta se esco-
geran tres para su desarrollo
a nivel de anteprovecto.

S T RS-
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estar intimamente juntos sin estar fisicamente a solas."”

-Marshal Berman (Todo lo sdlido se desvanece en el aire)-




1I. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

2.1 DEFINICION DE LA ZONA DE ES-
TUDIC

on objeto de ubicar la zona
Cde estudio dentre de la de-
legacidén Cuauhtémoc se es-
tablecen a continuacién sus 1i-
mites:
La Delegacidén Cuahutémoc colin-
da al norte con las delegaciones
Aztcapozalco y Gustavo A. Made-
ro, al sur con las delegaciones
Benito Juarez e Iztacalco, al
oeste con la Venustiano Carran-
za y al poniente con la Miguel
Hidalgeo.

Es importante mencionar gue
nuestra zona de estudio se en-
cuentra parte en la colonia Bue-
nos Aires, parte en la Doctores,
lo cual representa una cicatriz
urbana importante para su estu-
dio.

Colonia Doctores:

Limita al norte con la Av. Cha-
pultepec y prolongacidn Arcos
de RBelem en la Col. Centro, al
sur con la Av. Central (eje 3
sur) Cecl. Benito Judrez, al oes-~
te con la Av. Lézaro C&ardenas
{eie central) Col. Obrera y al
poniente con la Av. Cuauhtémoc
{eje 1 poniente) Col. Roma.
Colonia Buenos Aires:

Colinda al norte con 1la Av. Cen-
tral (eje 3 sur} Col. Doctores,
al sur con el Viaducto Miguel
Aleman, al oeste con la Av. Lé&-
zaro Cardenas {eje cental), al
poniente 1la Av. Cuauhtémoc (eje
1 poniente).

lLos limites de la zona de estu-
dio son :

Al norte Dr. Balmis, al sur el
Viaducto Miguel Aleman, al este
Dr. José Maria Vértiz y al po-
niente la Av. Cuauhtémecc (eje 1
poniente) .

capituto 2
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2.2 LA VISION DEL PROGRAMA DELE-~
GACIONAL

nte la problematica expuesta
Aanteriormente, el Programa

Delegacional de Desarrollo

Urpanoc 1997, identifica areas
con un potencial especificc de
desarrollo, de meijoramientec, con-
servacién y crecimiento. Nuestra
zona de estudioc estad considerada
come una area con potencial de de-
sarrolle y mejeramiento.
El Programa Delegacional de desa-
rrollo urbano sefiala, para el ca-
so de la promocién de vivienda,
gque se localice en las zonifica-
ciones:
Habitacional (H), Habitacional
con oficinas (BO), Habitacional
con comercios (HC), Habitacional
Mixto (HM), con potencial de re-
ciclamiento. Nuestra 2zona de es-
tudio estéd considerada dentro de
la zonificacién HM-6-30 con po-
tencial de reciclamiento lo cual
significa Habitacional Mixte con
un méximo de 6 niveles y 30% de
4drea libre. Para la promocién de
vivienda de interés social y po-
pular aplicard la norma general
No. Z26.

capitulo 2
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2.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS:

A) Demograficos.
1l despoblamiento gue ha ex-
perimentado la Delegacibn
ne se ha visto reflejado en la
zona de estudio. La primera tu-
vo una tasa de crecimiento nega-
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A nivel delegacién, en 19985 ha-

bia 540 382 habitantes. Se espe-
ra gque para el afio 2008, si con-
tinua la tendencia, seran

536 000 habitantes. Esto agudi-

tiva, entre 1990 y 19895, del - zaria el impacto en la subutili-
1.9% promedio anual, ¥y la zona zacibén del equipamiento e in-
un crecimiento del 2,.01%. fraestructura.
Censo de Poblacidédn Delegacidédn Cuauhtémoc
{ Datos INEGI }(en miles de habitantes)
1950 1970 1990 1998
1053.7 923.1 595.9 540.4
Para el estudio demogréafico de la levantamiento en campec lote por
zona de estudic se consultaron lote; con los datos obtenidos se
diferentes fuentes; INEGI, AGEBS, calcularon los siguientes resul-
tados:
Censo de Poblacién de 1la zonha de
estudio
FUENTE No. VIVIENDAS POBLACION
INEG] 163 colactivas 2736 habitantes
194 individuales
AGERS 1149 4711 habitantes
LEVANTAMIENTO DE 1672 6019 habitantes
CAMPO / INEGI
LEVANTAMIENTO DE 1672 D064 habitantes
CAMPO 7 CENSO D.F.
LEVANTAMIENTC DE 1672 7302 habitantes
CAMPO / AGEBS

Se consideré como resultado més
confiable el obtenido a partir
del levantamiento de campo de

11

ectubre de 1998 y las AGEBS ya
que es el mas exactec y actuali-
zado.




DENSIDAD POBLACIONAL
NA DE ESTUDIO
Considerando gue la zona de es-
tudio tiene un total de 23.31Ha
y gue el Area ocupada por la
vialidad es de 10.46 Ha, se de-
dujeron las siguientes densida-
des:

7302 hab/128

DE LA Z0-

548m2= .0568 hab/

capitulo 2

m2 = 568 hab/ ha
7302 hab/233
hab/m2 =
BRUTA

DENSIDAD NETR
igobm2= .0313
313 hab/ ha DENSIDAD

Densidades Brutas.

A su vez con leos datos del cen-
so de poblacidén de 1990 se de-
dujeron las densidades de:

POBLACION TOTAL DENSIDAD BRUTA
Delegacion Cuanhtémoc 540 382 170 hab/ha
Col. Doctores 39 558 175 hab/ha
Col. Buenos Aires 5104 90 hab/ha
Zona e estudio 7 301 313 hab/ha

POBLACION TOTAL SEGUN GRUPC QUINQUENAL DE EDAD
EN LA Z2O0NAR DE ESTUDIO

{DATOS INEGI)

ANOS No.
HABITANTES

0-4 567
5-0 502
10-14 508
15-19 662
20-24 750
25-20 667
30-34 628
35-39 503
40-44 468
45-40 377
50-54 317
55-5¢ 242
60-64 234
65-69 188
70-74 154
75-79 96
30-84 68
85-89 38
00-94 14
05-90 5
100-mas |1
No esp. 33

12




TASA DE CRECIMIENTO

1. Delegacidn

Para calcular la tasa de creci-
mientoe poblacional se utilizé
la siguiente férmula:

TCP= Tasa de Crecimiento Pobla-
ciconal

Pf Poblacién final

Pi = Poblaciébén inicial

T = Tiempo

TCP= ((PEf / Pi} 1/T - 1)) = 100
1995-1998 = ~.0011%

1990-1995 = -1.9%

PROMEDIO= -0.96%

Estos datos fueron obtenidos a
través del INEGI y SEDUVI. No se
aplicaron directamente en la
zona de estudio, ya gue ésta

presenta crecimiento poblacio-
nal y no entra dentro de la ten-
dencia de despoblamiento dele-
gacional.

2. Zona de estudio

La tasa de crecimientc para nues-
tra zona se obtuvo a través de
datos arrojados por las AGEBS.

AGEBS 1998 1998

123-3 3.7 4.5

139-4 41 4.5

143-3 4.1 4.0

122-8 4.1 4.0

PROMEDIC (4.0 4.25
Se observa un crecimientc del
5.8%, de 1995 a 1998, el cual se
aplica a la poblacién actual,

asi obteniendo la de 1895.

PCB. 1995—-6878 hab

POR. 1998-—-7302 hab

{( 7303 1/3 17 ) ¥ 100 = 201
6878

TASA DE CRECIMIENTO = 2.01
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PROYECCIONES DE POBLACION EN LA
ZONA DE ESTUDIO

Aplicando progresivamente ia
tasa de crecimiento se obtuvie-
ron los siguiente indices hasta
el afic 2009:

[ANO  |No.
HABITANTES

1068 [7302
000 |7597
2001 7749
2002|7904
2003 8062
2004 8223
2005 8387
2006 8554
2007 8725
2008 8899
2008|9077

PROPUESTA DE 3 ESCENARIOS
Actualmente se encuentra en la
zona de estudic una densidad de

75 wviv/ha. Dentro de esta zona
Unicamente el 12% del &rea se
encuentra disponible es decir
2,6 ha. { Incluye baldios, es-—
tructuras en mnal estado y es-
tructuras con posibilidad de

reciclamiento. )

Se proponen a continuacién 3
nuevos escenarios:

E]l primero propone conservar la

densidad actual, y saturar el
drea disponible.

Para el segundo escenario se
propone elevar la densidad wun

50% es decir 110 viv/ha.

El terceroc presenta una densi-
dad de 150 wviv/ha lo Qgque equi-
vale a elevar en un 100% la den-
sidad actual.
ESCENARIO 1 =
Saturande el

75 VIV/HA

drea disponible,
la poblacidn aumentaria un
10.2%, lo gque significa una po-
blacidén total de 8140 habitan-

tes, uha densidad neta de 683
hab/ha y una densidad bruta de
349 hab/ha.

ESCENARIC 2 = 110 VIV / HA
Con esta propuesta de densidad
la poblacidén incrementaria un



14.4%, dando un total de 8535
habitantes, arrojando una den-
sidad neta de 663 hab/ha y una

densidad bruta de 366 hak/ha.
ESCENARIOQO 3 150 VvIV/ HA
Considerando esta

densi-
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un aumento del 18.4% lo que sig-
nifica wuna poblacién total de
8982 hab, cifra gue alcanzaria
la poblacidén en el afio 2009, con
una densidad de poblacién neta
de 698

nueva hab/ha y una densidad
dad, lz poblacidn presentaria bruta de 385 hab/ha.
POBLACION DENSIDAD NETA {DENSIDAD BRUTA
DENS, ACTUAL 7302 HAB 568 AHB/HA 313 HABHA
75 VIV/HA 5140 HAB 633 HABMHA 340 HABHA
110 VIV/HA 8535 HAR 664 HARMHA 366 HABHA
150 VIV/HA 8952 HAB 698 HAB/HA 355 HABHA
dad de establecimientos del
B) Econdémicos D.F., captando el 21% de éstos,

Delegacidon Cuauhtémoc

La Delegacidén Cuauhtémoc tiene
una participacidén importante en
las actividades econdémicas de la
ciudad de México, ya que concen-
tra gran actividad comercial vy
de servicios, dgenerandc empleo
de manera importante a nivel me-
tropolitano, representando el
20% en el Distrito Federal,tanto
a nivel de unidades econdmicas,
personal ocupadoc, como de pro-
duccién e ingresos, siendo en el
sector terciario en donde tiene
la presencia més significativa.

En el caso de la manufactura en
la delegacién se localiza e] 18%
de la industria del D.F., Yy
capta el 13% del persocnal em-
pleadoe en el misme, siendo éste
el mayvor porcentaje de partici-
pacién en el numero de estable-
cimientos en relacidén con las 16
delegaciones del D.F., vy con
respecte al persconal ocupado s6-
lo es superada por las delega-
ciones Azcapoifzalco y Miguel Hi-
dalgo.

Cen respecte al comercio esta=-
blecido, en la delegacién se lo-
caliza la mayor cantidad de es-
tablecimientos comerciales del

D.F., el 19%, siendoc el méas al-
to porcentaje respecto al resto
de las delegaciones. Asi mismo
en el caso de los servicios,

también se ubica la mayor canti-
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la mayor parte de la peblacidon
ocupada que habita la delegacibn
(76.8%) labora en

actividades cecmerciales y de
servicios (sector terciario)
mientras que el 19% se emplea en
la industria (sector secundario)
¥y una minima parte en el sector
primario.

Los activos fijos
por debajo del
pero incrementan
notoriamente su concentracidn a
causa de la desapariciédtn de es-
tablecimientos y pérdida del
emplec industrial y no a la efi-
ciencia tecnolbégica.

Este panorama general de 1la de-
legacidn se refleja en la zona
de estudic.

se mantienen
valor agregado,

Censo Econdédmico Zona de Estudio

POB. TOTAL PEA
DELEGACION 540 382 373 149
ZONA DE ESTUDIO 7302 5038

LA PFOBLACION ECONOMICAMENTE AC-
TIVA {PEA) EN LA Z20NA ASCIENDE
A 5038 PERSONAS. (DATOS INEGI)

El1 personal ocupado representa
el 69% de la poblacidn total. La
zona representa el 1.35% de 1la

Delegacidn.



SECTOR /PORCENTAJE |No. PERSONAS
Servicios 48.5% 2443

Comerao 34.7% 1748

Manuf ctum 18.8% 846

Poblacién Econdmicamente Activa
en la Zona de Estudio {( Datos
INEGI

La mayor parte de la PEA cocupa-
da gue habita 1la zona percibe
menos de 2 salarios nminimos. Se-
gun el Programa Delegacicnal en
la Delegaciédn existen 46,442
habitantes subocupados gue re-
presentan el 16.8%% de la PEA de
la Delegacién y es mayor gue la
observada para el Distrito Fe-
deral (16.1%).{datos de 19980)
Otra actividad comercial reali-
zada es la del ambulantaje en la
via pudblica, gue en la Delega-
cién se estima con 31,255 pues-
tes. En la zona de estudio se
localizan las siguientes moda-
lidades de ambulantaje:

Existen concentraciones de am-
bulantes scbre Dr. Balmis y Dr.
Pasteur, debidec a la salida del
metro “Hospital General”, y a la
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ubicacién del mismc. Dentro de
ia zona de estudio se pueden de-
tectar en el transcurso de 1a
semana algunos comercios ambu-
lantes sobre Dr. Vértiz, con-
centrandose solamente alrededor
del mercado, localizado en 1la
esquina de Dr. Vértiz y Federi-
co Gbémez Santos.

A 1o largo de Dr. Vértiz se en-
cuentran varios vendedores am-
bulantes de autopartes en la via
puiblica.

Los fines de semana se instala
un tianguis de reciclables de
plomeria a un lado del mercado
scbre Dr. Vértiz,

La mayoria de los puestecs meta-
licos fijos se dedican a la ven-
ta de alimentos preparados a la
intemperie,y se localizan sobre
Dr. Vértiz y Dr., Balmis.

INFORMACION ECONOMICA AGREGADA
Se obtuvieron a través del INE-
GI lo datos econtmicos delega-
cionales expuestos a continua-
cidén. Como antes se menciona la
zona de estudic representa el
1.3% de la delegacidn, porcen-
taje que se utiliza para obtener
los siguientes resultades.

1993 Delegacion Zona de estudio
Rumuneraciones totales al
Personal remunerado 7818639.2 1016423
{miles de pesos)
Produwcidn bruta total 66725610.1 8674329
{miles de pesos)
Insumos totales 457895155 608263.7
{indles de posos)
Valor Agregado 19936094.6 259169.22
{indles de pesos)

VALOR AGREGADO

DE LA ZCONA INGRESOS

SECTOR /PORCENTAJE

MILES DE PESOS

SERVICIOS 45.8% 113699.50
COMERCIO 35.6% 92264.24
MANUFACTURA 18.6% 48205.47

TOTAL

259169.22
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Con los datos anteriores podemos deducir el ingresc promedio por
habitante en la zona de estudio:

Remuneraciones totales(miles de pesos)/Personal ocupado en la zo-
na= 101642.30/4892.5 = 20.775 miles de pesos al anop/pers.

20.77 / 12 meses=1731 pesos mensuales p/ pers. = 57.7 pescs dia-
rios=31.8 salaric min.

Considerando que 2 integrantes de la familia reciban 1.8 salarios
minimos, el ingreso per familia seria de 3.6 salarics minimos.
EMPLECS EN ZONA

Para calcular el numero de empleos se tomaron los datos arrojados
por la visita de c¢anpo {octubre 1998 ) en cuantoc a fuentes de
trabajo.

La zona de estudio ofrece 11061 empleos, que equivale al 21.8% de
los empleos regueridos por la poblacién econémicamente activa que
hakbita en la zona.

No. |No.Personas |Total
Talleres 48 8 384
Comercios 193 3 570
Hoteles 2 6 12
Oficinas 7 18 126

VALORES CATASTRALES EN LA ZONA ce, y asi conservar el porcenta-

DE ESTUDIO je actual de empleo.
Los prediocs que se ubican a le ESCENARIC 2 = 110 VIV / HA
largo de Dr. Vértiz y Eje 3 Av. La poblacidn econémicamente ac-
Central tienen un valor catas- tiva ascenderia a 5889 personas
tral de $165.60/m2, los lotes en con lo cual se establece gue la
el interior de la zona gque CoO- zona de estudio deberd ofrecer
rresponde a la colonia Buenos minimamente 165 emplecs mas.
Bires tienen un valor de ESCENARIO 3 = 150 VviIiv / HA
5130.90/m2 y los que correspon- La poblacién econdémicamente ac-
den a la colonia Doctores un va- tiva se incrementaria a 6197
lor de $144/m2,. perscnas con una necesidad de
Para obtener los valores comer- 231 empleos méas dentro de la zo-
ciales se estimd un incremento na.
de 10 veces el valor catastral.
NOTA::
Muestreo de precios dentro de la PEA EMPLEQS
zona ver anexo capitulo econo- ACTUAL 5038 1011
mia. S VIV /HA 5617 1135

110 VIV fHA 5389 1176
REQUERIMIENTO DE EMPLECO FUTURO 156 VIV / HA 6107 147

TOMANDO EN CUENTA LOS 3 ESCENA-
RICS PROPUESTOS EN EL ESTUDIO
DEMOGRAFICO:

ESCENARIO 1 = 75 VIV/ HA

La poblacidn econbdbmicamente ac-
tiva aumentaria a 5617 perso-
nas.

La zona requeriria 124 emplecs
mas de los gue actualmente cofre-
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C) BSociales

La necesidad de dar solucidén a
la problemética urbana y social
gue afecta a los habitantes de
la ciudad hace gue surjan en los
diferentes sectcres de la po-
blacién organizaciones sociales
gque persiguen objetivos muy di-
versos para dirigir sus accio-
nes en lograr una mejor calidad
de vida. E1 &rea de estudio no
ha sido la excepcidn, entre las
agrupaciones sociales gque de-
sarrollan actividades en el
area de estudio se han detecta-
do las siguientes : ULV y el
Frente del Pueblo, del cual de-
penden la vivienda y lo0s servi-
cios del campamento ubicado en
la calle de Privada Dr. Mérquez.

17
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2.4 VIVIENDA
A)

I a zona de estudio comprende
20 manzanas con un A&area de

128.548 m2. Del 100% de esta

Crecimiento de la Vivienda

édrea tan sb6lo el 76 % esta
ocupada, dividiéndose a su vez
esta cantidad en un 80%.de vi-

vienda de un nivel medioc bajo y
bajo, siendoc 1672 viviendas y el
octro 20% se reparte en comercios
y talleres.

El ritmo de crecimiento
vivienda en el periocde
1995 para el D.F., fue del 2.4%
promedio anual, Unicamente las 3
delegaciones centrales registra-
ron tasas negativas en este pe-

de la
1920 =&

ricde. Benito dJuérez con -0,2%,
Miguel Hidalgo con el -0.5% y la
delegacién Cuauvhtémoc con el -
0.2% promedio anual, (datos del
Conteo de Poeblacidén y Vivienda
de 1995).

Para 1998 la =zona registrd un
crecimiento poblacional del
5.8% Y se pudo constatar gra-
cias al ievantamiento fisico
realizado en octubre del 1298
que no se ha presentado ninguna

accidn de vivienda nueva en los
tltimos 5 afics.

Estc tiene comec resultado que
la vivienda actualmente se esté
subdividiendo,

provocande un hacinamiento pro-

medio en algunas viviendas de

8.8 personas. Se pudoe determinar

gque el mayor grado de hacina-

miente se estéd presentando en

las vecindades en inmuebles en

mal estado.

COLONIAS YIVIENDA 1998 TASADE

CRECIMIENTO
o8

BUENOS AIRES 493 0
DOCTORES 1174 0

TOTAL DE LA 1672 0

ZIONA DE

ESTUDIO. j
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B) Produccidén de Vivienda

Conforme al levantamiento de
campo due se realizdé en la zona
de estudio, el resultado no s56-~
lo se confirma sino gue se agu-
diza en la zona. La produccién
de vivienda en el lugar registré
un 0% de incremento y a su vez
las AGEBS gque comprenden nues-
tra zomna de estudio, indican un
aumento en la poeblacién y al no
existir ningdin programa de vi-
vienda nueva, se estd iniciade
un proceso en la vivienda de
subdivisién, hacinamiento, de-
tericoro, invasidn de la via pu-

blica.
COLONIAS AGEBS AGEBS
1995 1998
DOCTORES 4.1 45
37
BUENOS AIRES 4.1 4.0
4.1
Poblacidn por wvivienda 1895 -
1988 (z.e.}
COLONIAS  AGEB | VIV. | VIV. | INCREMENTO 3
thave =m en BCREMENTO
1995 | 1998
BUENGS AIRES | 1485 | 399 | 4% ] ]
122.9
DOCTORES | 130-A | 030 | 1173 £ 0
123-3
TOTAL 1338 [ 167 0 0

Produccién de Viviendas

1995 - 1998 ( segin L.F Oct. 98)
C) Vivienda: Viviendas por lo-
te.

Segln el levantamiento fisico de

de los 478 lotes
en la zona de estudio, 357 son de
vivienda, de los cuales 194 lotes
son de vivienda individual y los
otros 163 lotes son de vivienda co-
lectiva gue egquivalen a 1478 wi-
viendas (de las 1672 totales de 1la
zona) dando como resultado un pre-
medic de 9 viviendas por lote.

octubre de 1998,



TONA OF AGEF TOTAL LOTES VIVENDAS
ESTUDIO VIVENDAS POR LOTE
VIVIEDA ITE) 178 T §
COLECTIVA ino
VIVIEROA £ ™ i 1
DOVDUAL 1153
TOTAL +AGER 167 FFT 45

Viviendas por Lote 1998 (segun
levantamiento de octubre de
1998}

D} Ocupantes por vivienda

El promedio de ocupantes por vi-

capftulo 2

vienda en 1995 para el D.F., fue
de 4.2 y en la Delegacidédn Cuauh-
témoc de 3.6, representande la
segunda mas baja con respecto a
las demés delegaciones segQn AGEB
1995, En la zona de estudic es de
4,1, pero el levantamiento fisico
de la zona, realizado en octubre
de 1998 nos muestra un incremento
parcial en la zona de 4.25 habi-
tantes por vivienda (AGEB 1998)
presentando la tasa de ocupantes
un incremento del 0.15% .,

COLONIAS HABITANTES POR VIVIENDA
BUENOS AIRES 4.00
DOCTORES 4.5
TOT AL 4 25 con tendencia de sumento

E} Vivienda ccupada y descocupa-
da

Conforme a datos del levanta-
miente de campo de octubre de
1998, no se encontrdé desocupa-

ciétn en la zona, por el ceontra-
ric se encontrdé un gran hacina-
miento vy del total de vivien-
das de la zona de estudio, el
100% se enceontrd ocupada.

COLONIAS TOTAL DE VIVIENDAS % VIVIENDAS
VIVIENDAS OCUPADAS DESOCUPADAS %
BUENOS 408 408 100 0.00
AIRES
DOCTORES 1150 1150 100 0.00
TOTAL

Calidad de las viviendas ocupa-
das.- El1 estado de la construc-
cidn de las viviendas ocupadas
en la zona seglun levantamiento
fisico, dioc como resultadoc que
el 87.5%. del parque de vivien-
da es buenc y regular, por 1lo
general se encontrd, buena es-
tructura, un mantenimiento pri-
mario, casi el 95% se encontrd,

con techos de losa de concreto,
y muros de tabigue. La vivienda
clasificada como regular corre
el riesgo, de seguir creciendo
la poblacién, y debido al nivel
socio econdmicc de la zona, de
empezar a presentar hacinamien-
to, dando como resultado, dete-
rioro y presentar un mal estado
en un corto plazo.

COLONIAS | AGEB VIV. LOTES | % | REGULARES | % | MALOS | %
OCUPADA | BUENOS
1998

BUENOS | 148.3/ 498 314 63 120 26 55 11
AIRES 122.9

DOCTORES | 139.4/ 1174 704 60 323 2715 147 12.5
123.3

TOTAL 4 1672 1018 61 452 27 202 12
AGEB
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F) Problemadtica de la Vivienda

La situacidén inquilinaria gque
vive la mayocr parte de los ha-
bitantes es vista desde 1la le-
gislacidén civil en la materia,
come un tratc entre particula-
res. Los inguilinos préactica-
mente no tienen proteccidn,
salvo la gque ellos mismos se
dan; ello obliga a gue los in-
guilinos tengan come salida
real, el convertirse en propie-
tarios.

La construccién de wvivienda a
partir de los organismos publi-
cos de vivienda, ne considerza el
mejoramiento, ni la rehabilita-
cién para el parque de vivienda
existente y mucho menos accio-
nes para los inmuebles de valor
patrimonial. La propuesta ema-
nada de los Organismos FQONHAPO,
FIVIDESU y FICAPROC es la cons-
truccién de vivienda nueva, en
prototipoes de 44 mZ cuadrados
coenstruidos en altura; a la cual
tiene accesc la poeoblacidn gue
gana mas de 3 veces el salario
minimo.Ello significa que un
alto porcentaje de la poblacién
de la zona estudiada n¢ tendria
acceso a un crédite de vivienda.
vivienda regular Debe considerarse que en la zo-
na de estudic el ingreso per ca-
pita es de 1.8 salarios minimoes.
La poblacién organizada que
gestiona la construccidn de vi-
vienda nueva, sSe ve obligada a
densificar los predios, igno-
rando 1la normatividad vigente
en alitura y en &rea libre per-
mitida, ello en detrimento de la
calidad de vida de la poblaciédn.
£l mercado inmobiliarioco se ca-
racteriza por ofertar suelo,.
Los conjuntos habitacionales
construidos a partir del modelo
de prototipos de vivienda en los
fltimos 13 afiocs presentan irre-
gularidades de pago crediticio,
page de servicios, mantenimien-
to y funcionamiento del régimen
de condominio

En la zona de estudio se encon-
trd un mantenimiento de la vi-

vivienda buena

viviesda mala
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vienda en un 95%, segin el le-
vantamiento fisico realizado en
octubre de 1998 1o que indica un
arraigo y preocupacidn de los
hakitantes por su entorno.

G) Formas de cocupacién en la zo-
na de astudio

Los asentamientos son regula-
res, salvo un campamento loca-
lizado en ia calle privada Dr.
Marguez que tiene un asenta-
miento irregular de 24 wvivien-
das con una poblacién de 210 ha-
bitantes sobre la wvia publica.
Esta situaciédn se mantiene des-
de el terremoto de 1985. La de-
manda de vivienda para esta po-

blacitén de escasos recursos, no
ha tenideo respuesta.

H) Riesgos y vulnerabilidad.

Se pueden identificar los si-

guientes elementcs que impactan
el Desarrollo Urbano de la zona:
sismicidad, gasolineras y den-
sidad de poblacién, por lo cual,

en el Atlas de Riesgos de 1la
ciudad de México, se han defini-
do para estas colonias un alto
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nivel de vulnerabilidad.
Los elementos referidos son 1los
siguientes:

a) la zona de estudio se asien-
ta en terrenos lacustres y en
transicidén, afecténdola en su
totalidad.

b) Existen dos gasolineras gue
de reactivarse se estarian co-

rriendo muy altos riesgos.

¢} Una alta densidad de habitan-
tes

Por lo anterior, en estas colo-
nias se deberéd hacer énfasis en
el disefic e instrumentacidédn de
politicas para abatir la vulne-

rabilidad y atencién de emer-
gencias para la poblacidén ci-
vil, tomando en cuenta las dis-

posiciones de la Ley de Protec-
cién Civil del D.F.

I) Tipos de vivienda

Se encontraron 4 de vi-
vienda:

a) Vivienda individual
b) Vivienda ceclectiva:
dad

c}Departamentos

d}Rencovacidédn habitacicnail

tipos

Vecin-

(1985)
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Se puede concluir:

- Existe un aumento en la pobla-
cién (produciendoe hacinamiento)
- No existe un programa de vi-
vienda nueva.

- En el 88% de los lotes exis-
te construeccién en bhuen y regu-
lar estade, por lo que no deben
ser intervenidoes.

~ 8&lo se dispone del 12% del
Area lotificada para actuar en
un programa de densificacidén
que da un &rea de 2.6 Ha

- Ofertar vivienda nueva en la
zona de estudio.

- Tipo de vivienda por ofertar
vivienda de Interés Social, wvi-

vienda Popular,
vivienda de Interés Medio

- Costo de la vivienda:
Tipo de wviv. Costo m2
Coste de viv.,
v.I.S8 $1.500.m2 $9%.000.
vV.FP $2.100.m2 $§138.600
V.I.M. $2.800.m2
$184.8B00.

- Conservar la escala urbana de
la zona. (imagen urbana y densi-
dad media)
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-~ Niveles de construccecién de vi-
vienda maximeos segin su locali-
zacidédn:

- La vivienda en callejones no
podra pasar de 2 niveles—V.I.S.
- Las calles interiores de Nor-
te a Sur o viceversa seran de 2
a 3 niveles-~V.I.S.

-~ Las c¢alles de Oriente a Po-
niente ¢ viceversa seran de 3 a
4 niveles—V.P.

~ Las Av. J. M. Vértiz, Av.
Central y Dr. Balmis los niveles
podréan ir de 4 a €6 niveles

con V.I.M




ESCENARIQS PARA LA VIVIENDA.

A partir de las conclusiones, se
analizan los 3 escenarios ya indi-
cados:

ESCENARIO 1.

El primer escenario presenta unsa
densidad de 75viv/Ha, que oferta~

réd un parque de 1985 viviendas
nuevas, las cuales requieren un
dreca de 1.6 Ha, en esta &rea se

incluye el porcentaje de &rea 1li-
bre indicado ( 30% ). Cubriendo
con el 38% la demanda actual de
vivienda y ofertando un 62% de 1ia
vivienda nueva.

Esta densidad no es posible lle-
varla acabo en un hivel de vivien-
da ya que al area de vivienda ha-
bria que sumarle el &rea de equi-
pamiente, comercios, &rea libre y
4rea de estacionamiento por lo gue
se¢ estaria excediendoc el area dis-

ponible.

HIPOTESIS

Para desarrollar esta densidad
puntualmente {lote por lote), se

tendria que crecer de 2 a 3 nive-
les maximo, segun la localizacién
del lote y nos estaria ofertando
un area de desplante de 5.365 m2
incluide también su porcentaje de
Area libre (segin reglamento}. El
4rea obtenida estaria ocupando el
20% del &rea disponible y dejando
el otro 80% (2.08 Ha ) para equi-
pamiento, comercic, #&rea libre vy
estacionamiento.

En esta hipbétesis el escenaric es-
taria en un nivel oéptimo, ya gue
se cubre el déficit actual de vi-
vienda, area libre, estaclonamien-
to. Ademas de conservar la escala
urbana y cubrir los requerimientos
generados por la nueva densidad.

ESCENARIQO 2.

El segundo escenario presenta una
densidad de 110viv/Ha, que oferta-
ra un pargque de 286 viviendas nue-
vas, las cuales requieren un 4rea
de 2.4Ha, esta Area incluvye el
porcentaje de &rea libre{segun re-
glamento). Cubriendo el 26% de de-
manda actual de vivienda y ofer-
tando un 74% de vivienda nueva.
En esta densidad con el puro re-
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querimiento del area de vivienda,
el 4rea disponible se vuelve insu-
ficiente.

HIPOTESIS
Para desarrollar esta densidad
puntualmente (lote por 1lote) se

tendria gque crecer de 2 a 4 nive-
les maximo, segun la localizacidn
del lote, necesitande un A&rea de
desplante de 8,860m2 incluido su
porcentaje de 4rea libre (seguin
reglamento). El &rea obtenida es-
taria ocupando el 34% del area
disponible y dejando sélo el 66%
{1.716 Ha) para equipamiento, area
libre, comercio y estacionamiento.
En esta hipdtesis el escenario es

buenc perc habria que empezar a
pensar en solucicnes de disefio, en
altura o permuta de A&reas para

respetar los puntos antes mencio-

nados.

ESCENARIO 3.

Eil tercer escenaric presenta una
densidad de 150viv/Ha, que coferta-
ra un parque de 390 viviendas nue-
vas, las cuales requieren un &rea
de 3.3Ha, esta 4&rea incluve el
porcentaje de &rea libre ({segin
reglamento) .Cubriendo el 13% de
demanda actual de vivienda y ofer-
tando un 81% de vivienda nueva.
Con el Area requerides para wvivien-

da se sobrepasa el &rea disponi-
ble.

HIPOTESIS

Para desarrollar esta densidad
puntualmente (lote por 1lote) se

tendria que crecer de 2 a & nive-
les maxime segin 1ia localizacidn
del lote, necesitando un &rea de
desplante de 5.360m2 incluido su
porcentaje de 4&rea libre (segun
reglamento). El &rea obtenida es-
taria ocupando el 20% del Area
dispenible y dejando el 80% (2.08
Ha )de &area libre.

En esta hipétesis el escenario to-
davia es tolerable, perc se agudi-
zan los requerimientos urbanos de
las posibles soluciones, si se
respetan también los puntos antes
mencionados.




2.5 ASPECTCS risicos:

A) Medio natural

Predomina el suelo lacustre.
En nuestra A&rea de estudio,
la topeocgrafia es plana no

mayor a 5% de pendiente y hay

pocas &reas de drenaje pluvial

natural. Dentro de la zona de la

colonia, cabe sefialar gue exis=-
ten grandes &reas de captacidn
pluvial en la zona del pantedn.

a) Problematica ambiental
1. Fuentes moéviles
La contaminacién atmosférica vy

por ruide se generan escencial-
mente por las fuentes mdéviles
debido a la afluencia de automd-
viles. El1 perque vehicular en
operacidn asciende a 1,853,093
automéviles en el D.¥.Del total
de viajes producidos en la Zona
Metropolitana de la ciudad de
México, la delegacidn Cuauhté-
moc presenta el mads alto porcen-
taje: 10.9%, asi como también el
mas alto con respectc a los via-
jes atraidos: 11%, y ocupa el
segundo lugar entre las delega-
ciones que mayor nimero de via-
jes internos produce. En la de-
legacidn se concentra gran nu-
mero de actividades manufactu-
reras, c¢omercialeg y de gervi-
cios, v el Area de estudio cuen-
ta con una vialidad importante a
nivel metropeclitano y primario
por 1o gue existe una gran con-
fluencia vehicular generandose
zonas conflictivas de <c¢onges-
tionamiento.

2. Fuentes fijas

Con respecto a la contaminaciodén
del agua, ésta se provoca debi-~
do a las actividades cotidianas
de los habitantes en cuanto al
aseo personal, lavado de ropa,
limpieza ¥ sanitarios. Las
aguas residuales de estas acti-
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contaminan
973

vidades
sentan
del volumen total,

que
un

repre-
aproximadamente
segun el Pro-

Proteccidn Ambiental
esta agua se descarga

grama de
vigente,

al drenaie en su totalidad. EIl
agua empleada para uso indus-
trial es potable, la cual se

contamina en su mayor parte du-

rante los procescs de produc-
cién. (informacidén tomada del
Programa Delegaciconal de Desa-

rrollo Urbano de la Delegaciédn
Cuauhtémoc}.

Los desechos s6lidos van en au-
mento, ya gue se producen en la
Delegaciodon 1452 toneladas de
basura diaria de la cual el 65%
es doméstica y para su manejo Se
cuenta con una estacién de
transferencia gque se ublica en la
colonia Ampliacién Asturias cu-
ya capacidad instalada es de 700
toneladas al dia y 135 vehiculos
en funcionamienteo, lc cual re-

sulta insuficiente para propor-



cionar el servicio de limpia de
manera eficiente en la =zona de
estudio.

La recoleccidn también se da por
concesién a particulares, a los
cuales no se les paga por este
servicic, sobre la base que los
gue recolectan estos residuos
los wvenden c¢omo subproductos,
igneoréndose lo gue hacen con los
desechos gue no pueden vender.
Con respecto a los residuos in-
dustriales se estima gque sd6lo 2%
de éstos reciben

tratamientos aceptables vy una
porcién muy pequefia es recicla-
da. La recclecciébn es llevada a
caboc por el personal de la Ofi-
cina de Limpia de la Delegacidn
a peticién del industrial y son
depcsitades en los tiraderos de
Santa Fe ¢ Santa Catarina.

b) Areas verdes

Existe un déficit considerable,
unicamente se localizan en 1las
dreas aledafias el Pantedn Fran-
cés y el Jardin de las Artes.

c) Riesges naturales

Es una zona altamente sismica,
recordemocs los sismos del 85, en
donde 1la ccl. Doctores fue una
de las mas afectadas, per lo
cual se debe poner énfasis a las
recomendaciones del Centro Na-
cional de Prevencidén de Desas-
tres y de lo gque sefiala el Re-
glamentoc de Construcciones del
Distritc Federal sobre la mate-
ria.

B) Estructura urbana
En la zona existen corredores

urbanos gue tienen una gran con-
centracidén de actividades comer-

ciales, industriales y de egqui-
pamiento urbano a nivel  metro-
politano.
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El 4area de estudio presenta el
usc mixto, sobre la Av. José Ma-
ria Vértiz, Eje 3 Sur Av. Dr.
Ignacio Morones Prieto, Dr. Ji-
ménez vy Dr. Balmis, formando co-
rredores habitacionales con co-
mercio, predominando autorefac-
cionarias y talleres mecanicos.

C) Imagen urbana

La zona de estudio presenta una
escala casi homogénea predomi-
nando los 2 y 3 niveles respe-
tande las disposiciones del Re-
glamentoc de Construcciones del
DDF. Con esta imagen podriamos
pensar en un paisaje agradable,
lo cual es falso pues no existen
nedes y recorridos peatonales
propicios para el esparcimiento

de la poblacién siendo Dr. José
Maria Vértiz la dnica avenida
“verde” por lo gque el interior

de la zona de estudio es un de-
sierto de concreto y asfalto.

La zona de estudio, no
su estructura
simbolos,

tiene en
fisica-espacial
hitos o© elementos de

diferencia urbana, gue en su
conjuntc den carécter, identi-
dad y valor a la zona y a la ciu-
dad. Lo anterior, se debe a que
se detericraron las edificacio-
nes y su entorno, por la ausen-
cia de mantenimientc, prolifera-
cién del comercio informal, mo-
dernizacidén de sus vialidades y
la contaminacién ambiental y wvi-
sual.




D) Infraestructura

a) Agqua potable.

De acuerde con €l Programa Dele-
gacional de Desarrclle Urbano
1957, wexiste una cobertura dei
servicic del 100% por lo que en

tode el territoric de 1la Dele-
gacién Cuauhtémoc es factible
la dotacidén del servicio., Para

1995 el 98.3% de las viviendas
particulares de la delegacidén
contaba con agua entubada (da-
tos censales), en el drea de es-
tudio la disponibilidad de agua
entubada en las viviendas para
1895 es la siguiente:

El abastecimiento de agua pota-
bie en la zona de estudio pro-
viene de fuentes externas.La
red primaria de abastecimiento
de agua potable tiene diametros
iguales o mayores de 50 cm. vy
tiene la funcidén de captar el
agua gue le suministran los sis-
temas de abastecimiento rara
hacerla llegar a la red secunda=-
ria f{(con diadmetros de 10 a 30
cm.} .

Debidec a la topografla plana que
caracteriza al terreno de la De-
legacidn no se cuenta con plan-
tas de bombeo ni tangues de al-
macenamiento dgque alimenten di-~
rectamente la red.

b} Funcionamiento hidréaulico
Problemdtica del abastecimiento
de agua potable. Existen fugas
de la red gue se deben a la an-
tigliedad de las tuberias y al
continuo procesec de asentamien-
tos sufrides por el terreno.

La problematica del suministro
del servicic de agua potable 1lo
identifica la DPireccién General
de Construccidn y Operacidén Hi-~
drdulica en el Plan Hidraulico
Delegacional 1996 de 1la si~
guiente manera:

Segin e}l PDDU (Programa Delega-
cional de Desarrollo Urbano) el
nivel de

cobertura de drenaje de la de-
legacién es del 100%, y ya des-
de 1990 el 97.9% de las vivien-
das de la Delegacién estaban co-
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nectadas al sistema.
La red de drenaje estd conforma-
da peor una red constituida por
ductos con didmetros

que oscilan entre 0.61 y 3.15

mm; ¥ una red secundaria de duc-
tos con di&dmetros menores de
C.60m. Todas las lineas de 1la

red de la zona de estudio se ca-

nalizan hacia el Gran Canal de
Desagiie.
El sistema de colectores de 1la

delegacidn drena en sentide po-
niente-oriente hasta descargar
finalmente al Gran Canal de De-
saglie, a través de sus plantas
de bombeo.

En general la problemética del
drenaje reside en el insufi-
ciente mantenimiento gue se da a
la red, va gque sufre de enchar-
camientos por falta de desascl-
ve.

Una solucidn a largo plazo para
optimizar el funciconamiento de
la red del drenaje y controclar

la contaminacién del suelo, se-
ria la de separar el drenaje
pluvial del sanitario, con la

gran ventaja adicional del po-

sible aprovechamiento del agua
pluvial para el riego de espa-
cios publicos,

¢) Energia eléctrica

La totalidad de la Delegacién
Cuauhtémoc cuenta con infraes-

tructura de energia eléctrica vy
el 98.8% de las viviendas parti-
culares cuenta con este servi-

cio, por lo gue el nivel de co-
bertura resulta bastante acep-
table.

d) Servicio Telefénico
Aproximadamente, el 90% de la

zona cuenta con este servicico,

aungue 1la 1infraestructura para
ofertar este servicic es del
100%.,



2.6 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

];Jaa delegacidén Cuauhtémoc se
ubica en el primer sitio

del indice general del equi-
pamiento de Gobierno y de Cultu-
ra, en educacién y Salud ocupa
el segundc lugar, el onceavo en
Deporte y el doceavo en Areas
Verdes. Este indice de especia-
lizacién del equipamiento social
relaciona la distribucién de ca-
da tipc de egquipamiento por de-
legacién con respecto al D.F., ¥
la compara c¢on la distribucién
de la poblacién en cada delega-
cién también con respecto al
D.¥., es decir relacicona la es-
tructura porcentual de cada tipo
de eguipamientc con la estructu-
ra de la poblacidn, utilizande
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ésta tiltima como cociente. Sin
embarge la zona de estudio no
cuenta con la totalidad de este
equipamiento.Seglin el Programa
Delegacional, la Delegaciédn
Cuauhtémoc tiene una dotacidn de
equipamiento ern superavit con
respecto a la poblaciédn, como
resultado del alto nivel de con-
solidacién vy de su ubicacidn
central, sin embargo es impor-
tante considerar gue parte im-
portante de este equipamiento es
utilizado a nivel metropolitano
y delegacional, lo cual signifi-
ca gque en algunos casos no es
unicamente a los habitantes de
la zona a quienes se prestan los
servicios.

EQUIPAMIENTO EN LA ZONAR DE ESTUDIO

NOMBRE DEL EQUIPAMIENTO CANTIDAD
EDUCACION 3
CULTURA 1
SALUD 0
SERVICIOS 7
COMERCIOS 193
BODEGAS 16
TRABAJO ( TALLERES, OFICINAS) 55

ver plane equiparmientc




A) Subsistema de Educacién.
Equipamiento Subsistema de
influencia
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Educacidén Zona de Estudio y area de

NOMBRE DEL EQUIPAMIENTO

ZONA DE ESTUDIO | ZONA DE INFLUENCIA
i =

JARDIN DE NINOS

B

GUARDER 14

FRIMARIA

SECUNDARIA

—i O L

BACHILLERATO (APACY

JARDINES DE NIRNOS:

Yolanda Benitez Gutiérrez Dr.

Jiménez No.

212 Col. Doctores

Pro Paralitico General Pr. Arce No. 97 al 105Col. Docctores
Inés Villarreal Av. Central Eie 3 Sur Col. Buenos Aires
Muieres Israelitas Av. Central Eje 3 Sur Col. Buencs Alres
Preescolar y primaria Dr. Velasco y Dr. JiménezCol. Doctores
GUARDERIAS:

Guarderia IMSS Dr. Andrade Col. Buenos Aires
Rosario Castellanos ISSTE Dr.Vértiz Col. Doctores
Estancia infantil 49 ISSTE Dr. Pasteur Col. Doctores
PRIMARIAS;:

Pedro Sainz de Boronda Dr. MAargquez 189 Col. Doctores

Mstro. Celerino Cano P Viaducto Miguel Alemédn Col. Doctores
Rafael Ramos Dr. Arce y Eje Central Col. Doctores
Escuela Suiza (2) Dr. Clvera y Dr. Barragan Col. Doctores
Lic. Felipe Rivera (2) Av. Central Eje 3 Sur Col. Buenos Aires
Rep. Popular de China Dr. M. Ugarte Cecl. Doctores
Preescolar y Primaria Dr. Velazco y Dr.Jdiménez Col. Doctores
SECUNDARIAS:

Gral. Francisco L. Urgquiza Eje Central y Dr. Marquez Col. Doctores
PREPARATORIAS, VOCACIONALES, BACHILLERES:

Ascciacibdbn Pro Dr. Arce No. 104 y 105 Col. Doctores
Paralitico Cerebral

Cabe mencionar gue la asocia- existe una Casa de la Cultura,
cién APAC ha estado comprando un Taller de Artes Plasticas,

inmuebles y terrenos en la par-
te norte de la zona des estudio,

en las 2 Nltimas décadas. De es-
te modo, los servicios gque esta
asociacién puede ofrecer son
cada vez mayores. Hoy en dia
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una clinica de terapia intensi-

va, la asociacién ya menciona-
da, oficinas y otros servicics.
Es importante recordar gque 1la

maycria de los usuarios habitan
fuera de la zona de estudio.
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B) Subsistema de Cultura Zona de
Estudio

La asociacidn APAC organiza
eventos en la casa de la cultu-
ra de APAC, perco éstos son de
uso exclusivo de los usuariocs de
APAC.

Dentro de la zona de estudio, no
existe ningun lugar de esparci-
miento, ni espacios culturales
COmO museos, auditorios, bi-
bliotecas. Existe un centro de
barric, que se encuentra fuera
de nuestra zona de estudic. Las
bibliotecas gque se encuentran
en la zona de influencia ofrecen
tinicamente bibliografia médica.
Deberd crearse un centro cultu-
ral con espacios de esparci-
miento, auditorios, biblioteca
v un musec. Este podré formar un
conjunte con Areas deportivas y
dreas verdes.

¢) SBubsistema de Salud Zona de
Estudio

La zona a analizar estd sobree-
gquipada en este rubro. El Centro
Médico, y el Hospital General
responden a las necesidades de
los habitantes a nivel metropo-
litano vy por lo tantoe responde a
los requerimientos de la pobla-
cién de esta zona. Existe en el
Hospital General una clinica de
primer contacto, la cual basta
para dar atencidén al la pobla-
cién de la zona de estudio. De
hecho, un centro de salud del
IMSS ubicado en las calles de Dr
Durén y Priv. Dr. Duréan, se en-
cuentra abandonado por ser in-
necesario.
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UNIDADES MEDICAS Y DE ASISTENCIA SCCIAL:

Hosp. De Pediatria Av.
Hospital Infantil de México Dr.
Centro Médico Av.
Centro Médico EspecialidadesDr,
Hosiptal General de México Dr.
Centro Dermatolégico Ladislao

D)

Aungue pareciera gue la zona de

estudio se encuentra excedida
en comercics {aproximadamente
un comercio por T wiwviendas),

éstos son en su mayoria tiendas

de refacciones para autos, por
lc gque haria falta una mayor di-
versidad en el comercio, como
tiendas de comestibles. Del

mismoe modo, Se reguiere una ma-
yor variedad de servicios pues
éstos son en su mayoria talleres
mecédnicos.

De acuerdo a las normas minimas

Subsistema de Comercio v Servicios:

Cuauhtémoc Ccl. Doctores
Marquez Ne¢. 162 Col. Doctores
Cuauhténcc Col. Doctores
Marguez Col.Doctores
Balmis No. 148 Col. Doctores
Dr. Vértiz #464
minima gue Jjustifica 1a dota-

ciédn de un mercado publico es de
7,000 habitantes hasta un méxi-
no de 28,000.

Sin embarge, cabe mencionar dgue
por falta de colectores de basu-
ra, los habitantes de la zona de
estudio y los trabajadores del
mercado Morelia tiranm la basura
en la calle, lo cual genera in-
salubridad.

A continuacidén se presentan los
diversos tipes de equipamiento
en la zona de influencia.

de equipamiento, la poblacidn
TIPO DE EQUIPAMIENTO CANTIDAD

COMERCIOS VARIOS 193

TALLERES MECANICOS 48

OFICINAS 7

MERCADOS 3

PANTEON 1

CORREOS 1
MERCADOS:
Hidalgo zona Dr. Balmis, Dr. aAndrade y Dr. Barragan
Morelia Dr. Vértiz y Dr. Ugarte
Hidalgo Anexoc Dr. Balmis, Dr. Andrade y Dr. Barragan
CORREOQOS:
Correcs 299 Dr. Balmis No. 148




E) Subsistema de Trabajo

La gran mayoria de los empleos se
realizan en talleres mecédnicos,
tiendas de refacciones, y una mi-
noria en oficinas y comercios di-
vVersos.

F) Subsistema de Deporte

El equipamiento en la zona resul-
ta escasc para la poblacidén a
atender, vya dqgue las normas mini-
mas de equipamiento establecen
gque para una poblacién de 5,000 a
50,000 habitantes es recomnenda-
ble contar con un centro deporti-
vo gque abargue una manzana com-
pleta aproximadamente 10,000 m2
= 1 Ha, y s¢olamente se encuentran
unas canchas de futbol rapido en
el Jardin de las Artes.

G} Plazas, Parques y Jardines

La zona no cuenta con Areas de
esparcimiento. El1 Jardin de las
Artes y el Panteén Francés, los
cuales se encuentran aledafios de
la zona, representan Jlos espa-
cios abiertocs méas proximos. BSe
regquiere un parque de Dbarrio,
canchas deportivas y areas ver-
des.

H) Subsistema de Gobierno y
Administracién y Seguridad pl-
blica

La zonha de estudic carece de un
subsistema de Gobiernoc y Admi-
nistracidn.

En cuanto a Seguridad Pdblica en
ia zona de estudio se cuenta con
un mdédulo de policia en las ca-
i1les de Dr. Vértiz y Federico Gé-
mez Santos, sin embargo éste re-
sulta obsoleto dentro de la zona
de estudio.

Los datos arrojades estan basa-
dos en las normas de Sedesol y a
los radios de influencia que in-
dican estas normas.
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PROYECCIONES DE EQUIPAMIENTC A CORTC,
de la
A partir de las proyeccicnes demogréficas,

El egquipamientc y los servicios
de la zona de estudio.
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MEDIQ ¥ LARGO PLAZC
zona ocupan el 50% del area

presentamos las siguientes proyecciones:

ANO 1998 2000 2008 2009
POBLACION 7302 HAB 1597 HAB 8387 HAB 0077 HAB
COMERCIOS 193 200 221 239
TALLERES 48 50 &5 59
OFICINAS 7 7 8 8

Es importante mencionar que es-
te aumento de la poblacibdn, se-
guide de un aumento de comer-
cios, talleres v oficinas, con-
lleva a la ocupacién de una &area
importante de la zZona de estu-
dico, por lo gue se debera pla-
near un crecimiento tomando en
cuenta &areas libres de esparci-
miento, de deporte y cultura.

EN EL RUBRO EQUIPAMIENTO LOS 3
ESCENARIOS PRCPUESTOS INCIDEN
DE LA SIGUIENTE MANERA:

Tomando en cuenta gque el equipa-

miento reguiere una superficie
igual a la de vivienda, se pro-
ponen los siguientes escena-
rios.

El levantamiento fisico de 1la
zona identifica un alto numero
de talleres y comerciocs, por 1o

que el crecimiento de la vivien-
da no demandard un crecimiento
al mismo ritmo de estos servi-
cios.

Como sSe menciona antericrmente,
se reguiere una secundaria con
las siguientes caracteristicas:
3,200 m2 de &rea de desplante
con un minimeo de 50 aulas cada
una de 70 m2 para dar educacién

a 600 nifios de 1C a 14 afios gue

viven en al zona.
En c¢cuanto a Salud se refiere,
este edquipamiento basta para

dar servicio a la poblacién atin
incrementando las densidades.
Ya gque la zona de estudic no
tiene Areas verdes, se reguiere
ocupar en estas Areas, un 30%
del 4rea disponible para equi-
pamiento, ¥ no un 15% que es lo
gque las normas piden. De hecho,
segtin las normas de Sedesol, se
necesita un parque de barrio en
al zona de estudio, a pesar de
gue exista en Jardin de las Ar-
tes, pues Dr. Vértiz es una ba-
rrera considerable.

Por ultimo, en vista de que no
existen zonas culturales en el
area de estudio, se propone un
centro cultural, conformado por
un auditorio de 1500 mZ para 450
personas , un museo de 750 mZ (
5 galas de 100 m2 c/u y 250 m2
de servicios), una bibklioteca
de 250 m2, una cafeteria de 300
m2 y 200 m2 de plaza y circula-
ciones. El Centro Cultural
abarcard 3000 m2 de adrea de des-
plante.

"ESCENARIO | COMERCIOS | SERVICIOS | CULTURA | DEPORIE |AREA VERDE | EDUCACION |
“TEVIV/TA |22 rasce 100m. cfu |5 talieres mas 150 m2 | 3,000 m2 | 3 canches 2020 M2 Tsecundaria 4 nv
16,731 M2 2200 m? lofcima 200m? |=18% 2308m2 | =06M2/HAB | 3,200 m2
i VIV /A | 29 mas e L00mo ofa | ] falieres 1098 m2 | 3,188 m2 |3 canches 7362 N0 Teecundar 4 n
24538 M2 2908 m? lofiina 250m? [=13% 663im2 |=08M2/HAB | 3200m2
150 VIV JHA |40 masce 100m c/u |10 talleres 1508 m2 | 3,310m2 | 3canches 083§ M2 | Isecundana 4 n
33,462 M2 4000 m2 Dofeimas  S0Om2 |=10% 10914m2 | =LIM2/HAB | 3200m2
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De esta manera, el &rea restan-
te destinada a equipamiento,
seréd ocupada por una zona depor-
tiva, tan necesaria para la po~
blacién de la zona de estudio.
Se reguiere independientemente
del 4rea disponible, un parque
de barrio. El1 centro cultural y
deportive podréd ubicarse dentro
de este parque, de modo gque &rea
verde, deporte y cultura sean un
conjunto ¥y no ocupen por separa-
do areas gque podréan ser utiliza-
das para vivienda, comercios vy
servicios.

HIPOTESIS

La zona de estudio regquiere de
dreas de 1,000 m2 hasta de
10,000 m2 para cultura, depor-
te, Aareas verdes, y educacién.
Sin embargo carece de lotes de

estas dimensiones por lo gque se
requieren soluciones de disefio
para ubicar estas Aareas dentro
de la zona de estudio.
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- CULTURA: Las diversas
Areas requeridas podréan uwbicar-
se en dos niveles o hasta en 5

si se ubican sobre las grandes
avenidas. También podrédn ubi-
carse en edificios existentes
sin usco.

- DEPORTE: Las distintas can-
chas, al igual que los vestido-

res y servicios podréan ubicarse
en la planta baja de los edifi-
cios de uso mixto gque scbrepasen
los 2 niveles, y formar un cin-
turén “deportivo”.0 bien se
utilizaréan las estructuras
abandonadas gue podréan ser re-
cicladas para ubicar estcs ser-
vicios.

- AREAS VERDES: Se deberan ocu-
par los baldios y algunas calles
gue puedan

convertirse en andadores
tonales, reestructurando
trafico vehicular.

pea-~
el

- EDUCARCION: La escuela secun-
daria requerida estaré& ubicada
ya Sea en estructuras abandona-
das o bien se deberid angostar
alguna calle ancha con el fin de
ocupar una franja.




2.7 VIALIDAD

El estudio de las vialidades
gque permiten el acceso a 1la
zona de estudio, se realizod
mediante un levantamiento fisi-
co, pues ne se ha tenido acceso
a los datos oficiales de la SE-
TRAVI.
La wvialidad representa el 44%
del &drea de estudio = 100,540.42
m2, l¢ gue significa una amplia
infraestructura wvial.
Para este estudio ha sido clasi-
ficada en vialidad primaria ex-
terna, vialidad primaria inter-
na, vialidad secundaria, viali-
dad terciaria y peatonal (para
su ildentificacidén ver ldmina
No. 7).
El levantamiento de campo arro-
ja los siguientes resultados:
Se detectaron 7 nodos gue pre-
sentan una serie de conflictos
viales identificados en este
estudioc. Los datos del numeroc de
autecs por hora fueron tomados en
horas pice.

NODO 1.

Lateral Viaducto Presidente Mi-
guel Aleman con un flujo de 480
autos por hora, vy Dr. José Ma-
ria Vértiz <con un trafico de
1000 a 1200 autos p/hora.

Este nodo es el Unico que no
presenta un conflicto vial sino
un conflicto de seguridad oca-
sionado por la venta de refac-
ciones automotrices en via pu-
blica de dudosa procedencia y el
altec numero de robos gue ocurren
en la zona.

NQDO 2.
Edie 3 Sur ( Ignacioc Morones
Prieto ) con un fiujo de 2880

autos p/hora y Dr. José Maria
Vértiz c¢con un fluio de 1000 &
1200 autes p/lhora.

capituio 2

Calle Dr. Balmis
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El conflicto vial es légico por
el nimero de autos que c¢onfluyen
en el nodo y este conflicto se
agudiza por las actividades ¥
usos de la zona, comercio infor-
mal, clinica médica de especia-
lidad, parada de microbuses,
refaccionarias vy talleres que
dan servicio en al via publica.

NODO 3.

Federico Gémez Santes con menos
de 100 autes p/hora y Dr. José
Maria Vértiz.

En este nodo se ubica el merca-
do Morelia gque genera un trafi-
co peatonal considerable, al
igual gue un nimero de autos es-
tacionados alrededor del merca-
do tanto de ahastecimientec conmo
de usc particular.

NODC 4.

Antonio Anza con un trafico de
menos del00 autos p/hora y Dr.
Jiménez tiene un trafico de 480
autos p/hora. Antonio Anza se
convierte en Dr. MArguez; sobre
esta calle corre una ruta de mi-
crcbuses, en una calle con tran-
sito local, razdon suficiente
para que una calle local - pea-
tonal vea agredida su trangui-
lidad.

Av. Central

NODO 5.

Dr. Margquez con un flujc de me-
nos de 100 autos p/hora y Dr Jo-
sé Maria Vértiz.

Fn este nodo inicia la aparicién
de las grandes refaccieonarias,
la oferta de estacionamiento
publicc no existe, por lo que se
wtiliza el segundo carril para
estacionarse. A esto hay gque au-
mentarle los reccrridos de 1los
minibuses de transporte colec-
tive haciendo parada en el ter-
cer carril.

NCDO 6.

Dr. Jiménez y Dr. Balmis.Aqui se
confirma gue Dr. Jiménez se uti-
liza comc estacionamiento pu-
blico, albergando automdviles e
en horas pico en doble fila, Dr. Viaducie Miguel Aleman/ Dr. Vértia
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Balmis registra un alto numerc
de rutas de autotransporte pu-
blico, comercio informal en
dreas peatonales y autos esta-
cionados en ambos iados del
arroyo vehicular por ser prin-
cipalmente entradas de casa ha-
bitacién.

NODO 7.

Dr. Balmis con un flujo de 2880
autos p/hora y Dr. José Maria
véertiz.El tréaficc wvehicular vy
los comercios son parte del con-
flicto. Cuandc observamos dete-
nidamente encontramecs auios es-
tacionados en doble fila, un nt-
merc considerable de peatones
circulando, y un autotransporte
urbane ¢gue suman entre Dr. Bal-
mis y Dr. Vértiz 2 rutas dife-
rentes coincidiendo en el mismeo
nodo.

REQUERIMIENTO DE ESTACICNAMIEN-
TC Y TRANSPORTE PUBLICO EN BAE A
1.OS ESCENARICS PROPUESTOS

Vialidad: si la redensificaciédn
urbana llegara al caso méds ex-
tremec, propuesto en este diag-

néstico (150 wviv/ha}), la wviali-
dad existente seré&d suficiente
para dar buen servicio a la zo-

na, siempre v cuando los proble-
mas detectados en la ZzZona sean
solucionados.

Transporte publico: debe ser

reordenado, en cuanto al siste-
ma de paradas ambulantes por pa-
radas fijas, l1imites de veloci~-
dad y reglamentacién de auto-

—_— J
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transporte, cambiar las unida~
des de minibuses por unidades
con capacidad para 68 pasajeros
baja en emisiétn de gases conta-
minantes y de ser posible contar
con unidades eléctricas. El
crecimiento del nimero de auto-
buses y el numero de corridas
seréd determinado por las auto-
ridades correspondientes, en
paralelo con la demanda y el
crecimientc de la vivienda en la
zona.

Estacionamiento publico: toman-
de ccmo punto de referencia el
escenario tres por presentar la
situvacidén mas extrema y comple-
ja, saturacidn de la vivienda en
la zona de estudio (150 viv/ha)
la linea de crecimiento indica
que tendremos en la calle esta-
cionados 770 automéviles en ho-
ras pico lo dgue demandara un
drea de 9625m2 disponible para
estacionamiento.

El estudioc de laz zona indica que
no existe un predio ¢ nucleoc de
predios gque sumen esta superfi-
cie, por otrec lado disponemos de
terrenocs salpilcados por la zona
gque por sus caracteristicas de
ubicacidén y usc de suelo son
ideales para la construccidén de

edificios en vertical destina-
dos a estacionamientos pubkli-
cos, La segunda opcién posible

es la explotacién de las calles
con estacionamiento subterréneo
que deben servir como paso a
desnivel para los autos y conec-
tores peatonales.

ver piano vialidades
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2.8 CONCLUSIONES

ontrariamente a 1o due se espe-
‘ raba, la zona de estudio nos

arroja una tasa de crecimiento

positiva, fenémeno peculiar en
el area de la ciudad en donde estd
ubicada, es decir el area centro gque
presenta un decrecimiento poblacional
desde hace tres décadas. Atn asi se
observan caracteristicas similares &
otras zonas dentro de esta &rea, co-
mo es el deteriorc del tejido urbano,
el abandono de estructuras en relati-
vo buen estado y la falta de vivien-
da nueva.
A pesar de su crecimiento poblacicnal
nc se detectdé un programa o acciones
para incrementar y ofertar vivienda

SE DETECTO:
ESCENARIO 1

VIVIENDA

1.5e detectd un aumento enh la poblacién
de un 5.8% y no se detectdé un progra-
ma o acciones para incrementar v ofer-
tar vivienda nueva, por lo menos en los
ultimos 5 afios, por lo que empleza a
suceder:

a)Hacinamientc en las viviendas exis-
tentes.

b) Subdivision de viviendas unifami-
liares

¢} Deteriocro de la estructura de éstas.

2. Se detectd qgue el Area de lotifica-
cién se encuentra en un 76% de satura-
cién de edificacién, con un 24% de area
libre (fuera de norma en algunos ca-
sos). Esto nos indica una sobresatura-
cién. De esta Area edificada un 50= es-
ta destinada a vivienda, un 30% a equi-
pamiento y un 20% a trabajo (talleres
y comercios).

3. Se observd gue tipo de vivienda, en
lo que corresponde al rango econdémico,
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nueva, por lc gue empezamos a encontrar
hacinamiento en las viviendas existen-
tes subdivisién de viviendas unifami-
liares y el deterioro de las mismas. Se
encontrd espacio disponible para 1la
creacion de vivienda y para el equipa-
miento y serviciocs gque sean necesarios
para satisfacer a la poblacién actual
¥y futura. Dentro de este marco se pro-
ponen tres opciones de redensifica-
cidn, o lc que nosotros llamamos ante-
riormente, escenarios de crecimiento,
en base al estudio realizado.

SE PROPONE:
ESCENARIO 1

VIVIENDA

1. La zona se deberd saturar en su area
disponible de 26 329 mZ2 (incluye: bal-
dios, estructuras en mal estadc y es-
tructuras con posibilidad de recicla-
miento) a una densidad de 75 viv/ha que
ofertara 195 viviendas nuevas, las
cuales requieren un &rea de 1.6 ha,
dentro de la cual ya se incluye el area
libre necesaria.

2. Dentro del Area disponible se debe-
r& manteher una relacién del 50% para
vivienda, un 30% para equipamiento y un
20% para fuentes de trabajo. La ocupa-
cién dentro del lote deberéd observar
las disposiciones que marca el Regla-
mentc de Construcciones del D.F.

3. La vivienda nueva por dotar debera
observar las siguientes caracteristji-
cas:




es de interés social en vivienda colec~-
tiva. BAqui cabe sefialar que existe una
vivienda departamental en renta y/o en
prcpiedad con un rango similar. El ran-
go econbémico que se detectd es el si-
guiente:nivel individual: 1.8 salarios

minimos; nivel familiar: 3.6 salarics
minimos.
4, los niveles de construccidén a los

que se puede llegar en vivienda seglun
su ubicacién son los siguientes:

-La vivienda en callejones no podrea
pasar de 2 niveles.

-Las calles interiores de norte a sur
o Viceversa seran de 2 a 3 niveles.
~Las calles de oriente a poniente o vi-
ceversa seran de 3 a 4 niveles.

-Las Av. Vértiz, Av, Central y Dr. Bal-
mis seran de 4 a 6 niveles.

5. El estado fisico de la vivienda es:
~60% es buenc

-27.5% es regular

-12,2% es malo

DEMOGRAFIA

1, Actualmente la zona de estudico cuen-
ta con una poblacién de 7302 habitan-
tes, una densidad neta de 568 hab/ha y
una densidad bruta de 313 hab/ha. El
ritmo de crecimiento gque observa la zo-
na nos determina que la poblacién al-
canzaréd los 8140 habitantes en el aho
2004, si se mantiene la tasa de creci-
miento que es de 2.01.

ECoNCMIA

1. La poblacién econdmicamente activa
representa el 69% de l1la poblacién to-
tal, es decir, 5038 personas.

2. La zona de estudic ofrece 1011 em-—
pleos, es decir, el 21.8% de los em-
pleos que se requieren para el perso-
nal ocupado que habita en ella, de los
cuales el 34.8% son en talleres, el
52.5% en comercios, el 11.44% en ofi-
cinas y el 1.08% restante en hoteles.

3. Se encontrd que dicha poblacidén per-
cibe un ingreso de 3.6 salarios mini-
mos por familia.
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a) Vivienda de interés social: con un
costo total de $99 000 y un costo por
m2 de $1500.

b) Vivienda popular: con un costoc de
5138 600 y un costc por m2 de $2 100.
c) Vivienda de interés social medio:
con un costo de $184 800 v un costo por
mz de $2 B800.

4, La vivienda de interés social podra
estar ubicada en callejones con 2 ni-
veles y/o en calles interiores con 2 ©
3 niveles. La wvivienda popular podra
alcanzar de 3 a 4 niveles en las ca-
lles oriente-poniente. La vivienda de
interés social medio estard unbicada
en las avenidas Dr. Vértiz, Av. Central
y Dr. Balmis con 4 a 6 niveles.

5. Se realizaran accicnes puntuales,
lote por lote, de mantenimiento en wi-
vienda regular. Se dispone stlo el
12.2% del &rea, es declir, 2.6 ha.

DEMOGRAFIA

1. Saturando el area disponible la po-
blacién aumentaria wun 10.2%, lo due
significa una poblacién total de 8 140
habitantes, una densidad neta de 633
hab/ha v una densidad bryta de 349 hab-
/ha.

ECONOMIA
1. La poblacién econdmicamente activa
aumentarfia a 5617 personas.

2. La zona requeriria 124 empleos mas
de los que actualmente ofrece, para
conservar el porcentaje actual de em-
pleo.

3. La vivienda que se propondri estara
destinada a una poblacidén con dichos
ingresos.




4. Los predios que se ubican a lo lar-
go de Dr. vértiz y Av, Central tiene-
nun valor catastral de $165 pesocs/m2,
los lotes en el interior de la zona que
correspende a la colonia Buenos Aires
tienen un valor de $§ 131 pesos/m2 y los
COorrespon-

dientes al interior de la colonia Doc-
tores un valor de $ 144 pesos/m2., Pa-
ra obte-ner los valores comerciales se
calcula un incrementc de diez veces el
valor catastral.

EQUIPAMIENTO

1. Actualmente la zona de estudio cuen-
ta con 193 comercios, 48 talleres, 7
oficinas, 1 mercado y 5 escuelas.

2. Los comercios de la zona sSon en su
mayoria refaccionarias de autos y los
servicios son principalmente talleres
mecanicos, por lo que hace falta una
variedad tanto de comercios como de
servicios.

3. Se observdé que la zona presenta po-
cos lotes de dimensiones mayores a los
200m2, varics de 1os gue sobrepasan es-
tas dimensiones scon talleres mecénicos
cuyas estructuras son naves industria-
les.

4. Por otro lado, existen grandes &reas
y a veces hasta edificics completos de
almacenamiento de productos diversos,
Algunas de éstas hacen parte de talle-
res u oficinas, sin embargo, existen
otras que Unicamente son bedegas.

5. Conforme ha ido aumentando la pobla-
cién, la zona se ha estado saturando de
vivienda y equipamiento

{ comercics y servicios ) por lo que
no existen é&reas libres de esparci-
miento. Dicho crecimiento no ha sido
acompafiado de la creacién de areas de-
portivas y culturales para la pobla-
cién,
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EQUIPAMIENTO

1. Saturando el &rea disponible, se re-
gqueririan 5 talleres, 22 comercios Yy
una oficina mAs en un area de 2 200m2
para comercio y 1000m2 para servicios.

2. Se propondri una mayvor diversidad de
comercios y de servicios.

3. Se plantea que los talleres al igual
que los comercios ocupen la planta ba-
ja de los edificios de vivienda u ofi-~
c¢inas, por lo que se ubicaran en el pe-
rimetro de la zeona, es decir, en el
cinturon que creen los edificics de uso
mixto de mas de 2 niveles.

4. lLos espacios destinados tnicamente
para almacenamiento deberian de ubicar-
se fuera de la zona de estudic y ser
utilizados para vivienda y comercic.

5, La zona se deberéd saturar en su Aarea
disponible de minimamente 5 020m2 de
areas verdes, lo que equivale al 30% del
4rea diponible para equipamiento y a
0.6m2 por habitante. Se deberan conside-
rar de menos 3 000mZ2 de zonas culturales
y 2 300m2 de &reas deportivas. Se obser-
varan las normas de SEDESCL ¥y las dispo-
siciones que marca el Reglamentc de
Construcciones para el D.F. Centros de
exposiciones, museos galerias, bibliote-
cas son usos permitidos en la Delega-
cidén, por lo que podrédn formar un Centro
Cultural ain siendo modesto en su 4rea.




6. Existe en el &rea de influencia una
secundaria, sin embargo ésta no satis-
face las necesidades para los 600 ni-
fios de 10 a 14 afios que habitan en la
zona de estudio.

VIALIDAD

1. Se detectd falta de estacicnamiento
puibiice, y un promedio de 642 autos es-
tacionados en la via piblica. La zona
sélo cuenta con un estacionamiento pu-
blico con capacidad para 25 autos.

2. Existen 9 rutas de autotransporte
colectivo que cubre las necesidades de
la zona, 4 conectande norte-sur, sur-
norte con un promedic de 8.5 minutes de
intervaleo, 5 gue conectan la zona
oriente-poniente, poniente-oriente con
un promedic de 9 minutos de intervalo.
El servicioc de transporte colectivo
Metro con dos estacicnes de la linea 3
da servicio a la zona de estudio: Cen-
tro médico y Hospital General.

3. Existe comercio informal que altera
las vias wvehiculares Dr. Balmis y Dr.
vértiz provocando una inseguridad en
Nodo 1.

ESCENARIO 2

VIVIENDA

1. No se detectd un progrma o acciones
para incrementar y ofertar vivienda
nueva. Esto provoca: Hacinamiento en
ias viviendas existentes, subdivisidn
de viviendas unifami-

liares y deteriore de las estructuras.

DEMOGRAFIA

1.Como se menciona anteriormente, la
poblacién actual dentro de la zona es
de 7,302 Habitantes, con una densidad
neta de 568 Hab/Ha y una densidad bru-
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6. Se preopone una secundaria de mini-
mamente 3 200m2 con 50 aulas de 70m2
cada una.

VIALIDAD

1.La zona comercial debe ofertar sufi-
ciente area de estacionamiento publico
y con esta accidn evitar entorpecer el
transito vehicular v no invadir el “ba-
rrio” con autos estacionados. Saturan-
do el 4&rea disponible, el estaciona-
miento publico deberé dar cabida a 716
auto méviles que ocupan 8 950mZ.

2. El transporte publico debera reor-
denarse y actualizarse, tener un cre-

cimiento gqguiade segun segun las
necesidades de la ZzZona:

- paradas fijas

- rutas

- seguir reglamentaciones (SETRAVI)

3. El comercio informal debera tener
normas para no entorpecer el transito
vehicuiar y limpiar la zona, gque com-
prende el Nodo 1, saturada de “coyo-
tes.”

ESCENARIO 2

VIVIENDA

1. Este escenario presenta una densi-
dad de 110 viv/ha, que ofertara un par-
que de 286 viviendas nuevas, las cuales
requieren un &rea de 2.4 ha, la cual
inciuye el porcentaje de &area libre
(segin reglamento)}, cubriendo con el
26% la demanda actual y ofertando un
74% de la vivienda nueva.

DEMOGRAFIA

1. Con esta propuesta de densidad la
poblacién incrementaria un 14.4% dando
un total de 8 535 habitantes, arrojan-
do una densidad neta de 664 hab/ha y




ta de 313 Hab/Ha. La tasa de creci-
miento es de 2.01, lo que nos arroja
una poblacién de 8535 Hab para el afio
200¢.

ECONOMIA

1.El personal ocupado representa el
69% de la poblacidén total. Los empleos
que cfrece la zona representan el 21.8%
de los empleos que se requireen para la
poklacién econdmicamente activa.

EQUIPAMIENTOC

1.Con esta nueva densidad, al mismo
tiempo gque aumenta la poblacién se re-
quieren mayores Areas de esparcimien-
to, cultura y deporte asi como servi-
cios comercios.

VIALIDAD
1. 716 automéviles se estacionan en la
via pablica.

ESCENARIC 3

VIVIENDA

1. Como se menciona anteriormente, no
se detectd un programa © accicones para
incrementar y ofertar viviends nueva,
lo que estd provecando hacinamiento en
las viviendas existentes, subdivisién
de viviendas unifamiliares y deterioro
de las estructuras.

DEMOGRAFIA

1.Actualmente habitan en la zona 7302
perscnas. La densidad neta es de 568
Hab/Ha y la bruta de 313 Hab/Ha. La ta-
sa de crecimiento es de 2.01,
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una densidad bruta de 366 hab/ha.

ECONCMIA

1. La poblacién econémicamente activa
ascenderia a 5889 personas, con lo cual
se establece que la zona de estudio
deberéd ofrecer minimamente 165 empleos
m&s, conservando asi el porcentaje
actual.

EQUIPAMIENTO

1. Se requeriran 29 comercios mas en un
area de 2 900m2, asi como 7 talleres
en un area de 1005m2 y una oficina més
en un &area de 250m2. Asimismo se pro-
ponen 7 362m2 de &reas verdes lo gue
equivale al 30% del 4&rea disponible
para equipamiento, 6 631lmZ de &reas
deportivas y 3 145m2 de =zonas cutu-
rales. Como se menciona anteriormente
se observarean las normas de SEDESCL y
el Reglamentc de Construcciones del
D.F.

VIALIDAD

1. Con una saturacién de 110 viv/ha la
zona deberé ofrecer un &rea de esta-
cionamiento que albergue 743
automéviles, regquiriendo 9 288m2 de
area.

2. El autotransporte colectivo debera
crecer con 21 corridas por 9 rutas cada
24 hrs.

ESCENARIO 3

VIVIENDA

1. El1 tercer escenario presenta una
densidad de 150 viv/ha, que ofertari un
parque de 390 viwviendas nuevas, las
cuales requieren de un &rea de 3.3ha,
que incluye el porcentaje de 4rea
libre, cubriendo asi con el 19% de la
demanda actual y ofertando un 81% de
vivienda nueva.

DEMOGRAFIA

1. Considerando esta nueva densidad,
la poblacién sufririia un aumento del
18.4%, lo que significa una poblacién
total de 8 982 habitantes, cifra que
alcanzaria hasta el afio 2009, con una




ECONOMIA

i. La PEA es el 69% de la poblacién to-
tal. Los empleos que ofrece la zona son
el 21.8% de los que se reguieren.

EQUIPAMIENTO

1. El aumento de la poblacién conlleva
a la necesidad de mayores areas libres
para espacimiento, cultura y deporte
asi como el incremento de comercios y
servicios.

VIALIDAD
1. La zona se cubriria con 770 automé-
viles en via piblica.

Como aqui se observa, se presentan tres
escenarios viables para la redensifi-
cacidén y el mejoramiento de la zona de
estudio.

El primero plantea el aceleramiento
del que podria ser su crecimiento na-
tural conservande su densidad actual,
es decir, de 75 wviv/Ha saturando su
area disponible de 2.6 Ha, con el re-
to de proponer una planificacidn orde-
nada y estructurada creando espacios
verdes, zcnas plublicas abiertas y
ofreciende equipamiento y los servi-
cios necesarios.

El segundo propone elevar la densidad
actual un 50%, es decir, a 110 vivi-
/Ba. Con ésto se intenta aprovechar de
manera mas eficiente la estructura ur-
bana, la infraestructura y los servi-
ciocs que la zona ya ofrece. Se deberi
pensar en satisfacer las nuevas nece-
sidades que genere esta redensificia-
cién.

Por dltimo, el tercer escenario propo-
ne duplicar la densidad, lo que arro-
jaria una nueva de 150 viv/Ha. En es-
ta opcién se lleva a un extremo el pro-
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densidad neta de 698 hab/ha y una den-
sidad buta de 385 hab/ha.

BECONOMIA

1. La poblacidon econdmicamente activa
se incrementaria a 6127 personas con
una necesidad de 231 empleos mas den-
tro de la zona.

EQUIPAMIENTO

l. Se proponen 40 comercios mads en un
area de 4 000m2, 10 talleres y 2 ofic-
inas mas en un area de 2 000m2, ademéas
de 10 038m2 de &reas verdes, asi como
3 310mZ de zonas culturales y 10 914m2
de areas deportivas.

VIALIDAD

1. La poblacidn de automdéviles crecerad
a 770 en la zona, reclamando 9 625m2.
El horizonte de autotransporte ceolec-
tive demanda 27 corridas por 9@ rutas
cada 24 hrs.

blema de la redensificacién. E1 reto es
lograr una armonia entre lo existente
y todos los espacios y servicios gque
ésta debe generar. Se deberd encontrar
la mejor manera de aprovechar los es-
pacios disponibles.

Para efectos de nuestra tesis, encon-
tramos el escenaric 2 como el mejor e
idéneo para desarrollar la propuesta,
dado que permite conservar la estruc-
tura urbana y todas aquellas ventajas
que el sitio ofrece, pero al mismo
tiempo permite tener una mayor flexi-
bilidad para reponer, mejorar ¥/o
redisefiar aguellos espacios que por su
forma y su calidad no se adaptan a la
estructura actual de la Ciudad de
México. El escenarioc 2 presenta el
atractivo adicional de ser un puntoc me-
dio, es decir, no tan puntual como el
primero ni tan radical como el terce-
ro. AGn asi ofrece el reto de llegar a
una propuesta en donde se ofrezcan nue-
vos espacios y se mejoren los actuales
para hacer mas rica la vida de sus
habitantes.
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2.9 LEVANTBMIENTO FOTCGRAFICO

Mercado calle Federico Gémez Santos

Esquina entre las calles Nicaragua y Honduras
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Calle Dr. Ignacio Barajas

Calle Nicaragua

Esquina Av. Central y calle Nicaragua
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Av. Central entre Jas calles Dr. Jiménez y Nicaragua
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Av. Central y Cerrada Dr. Jiménez

Av. Central

Av, Dr, Vértiz y Viaducto Miguel Alemdn
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s,

Edificio abandonado sobre Calile F. Gémez Santos y Privada Dr. Marquez
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Calle Dr. Jiménez y calle Dr. MArquez

Esquina de la calie Dr. Arce y Privada Dr. Duran
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A.P.A.C. sobre Calle Dr. Arce

Calle Dr. Durdn esquina con Privada Durdn
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Calle Uruguay esquina con Nicaragua

Calle Uruguay esquina con Nicaragua

Calle Nicaragua
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Calle Nicaragua esquina con Priv. de Honduras

Calle Nicaragua esquina con Priv. de Honduras

51
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encerrada dentro de la ciudad de antes: una nueva ciudad
que se abre paso en medio de la ciudad de antes y la empuja

hacia afuera." ~Italo Calvino (Las ciudades invisibles)-




III. PLAN PARCIAL

3.1 PLAN PARCIAL

“Yo soy el espacic donde estoy”

\L as 1imAgenes ambientales son
el resultadc de un proceso
bilateral entre el observador

y su medio ambiente. El medio

ambiente sugiere distinciones y rela-
ciones, y el observador- con gran
adaptabilidad y a la luz de sus pre-
pics objetives- escoge, organiza y
dota de significadeo 1o gque Ve,
Tenemos la oportunidad de construir
nuestre nueve munde wurbanc en un
paisaje imaginable, es decir, visible,
coherente y claro. Esto exigird una
nueva actitud por parte del habitante
de la ciudad y una remodelacidn fisi-
ca de su dominic en formas que
extasien la vista, que por sl mismas
se organicen de nivel en nivel en
tiempo y espacio, gue puedan repre-
sentar simbolos de la vida urbana.
Si se organiza en forma visible el
medic ambiente vy se le identifica niti-
damente, el ciudadano puede impartirle
sus propios significados y conexjones.
Entonces se convertird en un verdadero
lugar, notable e inconfundible.
De antiguo es nuestro habito adap-
tarnos a nuestro medio ambiente;
diferenciar y organizar perceptiva-
mente todo lo que se hace presente a
nuestros sentidos. La supervivencia
y el predominio mismos se basan en
esta adaptabilidad senscrial:; pero
ya podemos pasar a nueva fase de
esta interaccién. Ya podemos comen-
zar a adoptar el medio ambiente
mismo a la pauta perceptiva y al
proceso simbolico del ser humano”

-Kevin Lynch-
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Esta cita expiica la importancia de que
nuestra zona de estudic, la cual cons-
tituye un barrio, se organice de mane-
ra que represente un simbolo de la vida
urbana, y por tanto sus habitantes
eXpresen un sentimiento de pertenencia
e identidad con el mismo. La propues-
ta gque a continvacién presentamos
tiene la caracteristica de poseer una
serie de recorrideos y zonas publicas
tejidas por Aarboles, Aareas verdes,
espacios <destinados al tratamiento
del agua, que se intentan destacar
(agua y verde) como simbolos urbanos.

El estudic de una parte de nuestra
ciudad no significa gque la propuesta
urkana abargue exclusivamente la
zona de estudic, ya gue existe la
posibilidad de extender la accidn a
otras Areas igqualmente deterioradas.
Ejes de composicidn, estructura
urbana, imagen urbana y tipologia
son temas de nuestro proyecto
gque analizaremos a continuacién.

a) Ejes de composiciédn

La traza urbana existente
llevd a la definicién de
ejes compesitivoes.
caracteristicas particulares.
Al hacer la lectura del sitio se
observé que la estructura urbana se
encuentra desarticulada, sus calles
interiores se encuentran desfasadas
unas de otras, por lo dque este primer
eje nos avuda a establecer una con-
tinuidad entre los polos de nuestra
zona en el sentido norte~suxr.
La traza existente nos marco una
diagonal pronunciada, la cual enfa-
tizamos y la rematamos con el edifi-
cio mas alto dentro de la zona.
El tercer y Ultimo eje nace de 1la
idea de unir el parque de la Av.
Cuauhtémoc con nuestra Zona a
través de un espacio abierto entre
los edificios del Centro Médico.

nos
tres
cada unoc con
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Ejemplo de distribucién en el valle de
México de intervenciones urbanas simi-
lares a la de nuestra zona de estudio.




b) Trama de elementos

Proponemos algunos elementos Qque com-—
parten la misma escala, en su mayoria
edificios de vivienda, para gue
aparezcan con frecuencia en la zona y
le den un sentido de unidad. Existe
también el Centro Cultural, pensa-
do para gque ocupe dos estructuras
abandonadas unidas por un jardin
arboladoe. Las 4&reas de deporte
constituyen el remate del eje que
viene del Jjardin Cuauhtémoc, asi
como el inicio del recorrido que
pasa por el mercado y termina en el
parque del Centro de Investigacion
{edificio mnas alto propuesto}

¢} Estructura urbana

La zona posee bhordes muy definidos:
Viaducto Miguel Alemén, Av. Dr.
Vértiz y calle Dr. Jiménez, Esta
Altima, gue actualmente es utiliza-
da como estacionamiento, se carac-
teriza por ser la espalda del Centro
Médico, lo gue estéd provocandoe una
enorme inseguridad en esta Area. Se
pretende reactivar mediante edifi-
cios de vivienda y comercio, sepa-
rados entre si por lineas arboladas
que a su vez funcionen como barreras
intensificando este Dborde, pero
haciéndeolo habitable y seguro.
La Av. Dr. Vértiz se arboriza con
palmeras logrando asi uniformidad
ya gue continuan desde el
Viaducto Miguel Alemdn (en donde
anteriormente fueron interrumpi-
das) hasta la Alameda Central.

d)} Imagen urbana

Se proponen varias intervenciones pun-
tuales dentro de la zona que junto con
las areas verdes nos ayudaran a crear
una imagen a la zomna. Se pretende que
todas estas propuestas tengan un mismo
lenguaje constructive, utilizande les
mismos materiales, ¥ que todas guarden
una proporcién de acuerdo a su ubi-
cacién. Se proponen edificaciones con
mas niveles en las avenldas de mayor
flujo, como es el caso de Av. Dr.
vértiz donde una serie de edificios
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altos <c¢rean un frente urbano dgque
plasma la redensificacién que se
plantea y a su vez protege el inte-
rior de la zona. Un edificio de 6
niveles en el cruce de Eje 3 y Dr,
Vértiz nos ayuda a enfatizar este
hecho, ademés se convierte en un sim-
bolo reconocible, es decir, un hito
que ayuda a identificar la zona.

Proyeccidn a futuro

La estructura y la imagen urbana,
descritos anteriormente, se toman como
modelo para repetirse hacia el norte
hasta la Alameda Central., Del mismo
modo, incluimos en esta nueva estruc-
tura urbana, como opcidn de estudio a
futuro, una serie de plantas de
tratamiento en los distintos pargues
que se inserten en el recorrido hacia
la Alameda Central. De esta manera se
podran recuperar parte de las aguas
residuales o contaminadas ¥
aprovecharlas para diversos usos.

—s

Comparacién de escala urbana entre la zona de
estudio, Teotihuacén,y Ciudad Universitaria.
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3.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

E 1 Plan Parcial gque aqui se

presenta contiene una serie de
lineamientos que deberéan
seguirse en un futuroc para su com-
plete desarrollo y realizacidn.

a)Vivienda

La subutilizacién de la estructura
urbana y de la infraestructura en la
zona nos condujo a proponer una reden-~
sificacién que pueda propiciar su
mejor aprovechamientc vy, asimismo,
ofrecer nuevos espacios habitables
para aguellas personas sin o con nala
vivienda. Se plantea, en consecuencia,
un conjunto de 647 viviendas nuevas en
46,276m2 distribuidas por toda 1la

zona, 286 <correspondientes a io
requerido por el escenario 2 y 350 por
restitucién de las actuales.

Se proponen:

1) 2 edificios de 5 niveles c/u;
3,360m2 construidos, para 54 familias:
ubicade en la calle de Dr. Balmis.
2) 1 edificio de 4 niveles; 3,850m2
construidos, para 55 familias; ubica-
do en la avenida Dr. Vértiz.
3) 1 edificic de 2 niveles; 758m2
construidos, para 11 familias; ubi-
cado en Priv. Dr. puran.
4) 1 edificic de 2 niveles; 776m2
construidos, para 11 familias; ubi-
cado en Priv. Dr. Duréan.
5) 1 edificio de 3 niveles; 4,032m2
construideos, para 67 familias; ubi-
cado en Priv. Dr. Marguez.
6} 1 edificio de 3 niveles;
1,600m2 construidos, para 28
familias; ubicado en la esquina
de Dr. Marguez y Dr. Norma.
7y 1 edificio de 3 niveles; 900m2 cons-—
truidos, para 17 familias; ubicado en
la esquina de Dr. Norma y Dr. Jiménez.
B) 1 edificio de 4 niveles:
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4,600m2 construidos, para 67 fami-~
lias; ubicado en la esquina de Dr,
Vértiz Y Dr. Norma.
9) 1 edificio de 4 niveles; 5,300mZ2
construidos, para 71 familias; ubi-
cado en la Av. Dr. vértiz.
10} 1 edificio de 3 niveles;
2,290m2 construidos, para 25 fami-
lias; ubicado en la esquina de Dr.
vértiz v Federico Gdmez Santos.
11) 2 edificics de 1 nivel c/u;
1,920m2 construides, para 20 grupos de
estudiantes; en edificio de Casa de
Cultura sobre Federico Gomez Santos.
12) 4 edificios de 4 niveles c</u;
1730m2 construideos, para 22 familias;
ubicados en la calle Dr. Jiménez.
13) 1 edificic de 2 niveles; 2,490m2
construidos, para 25 familias; ubica-
do en la calle de Nicaragua.
14) 1 edificio de 2 niveles; 3,000m2
construidos, para 3% familias; ubicado
en la calle de Nicaragua.
13) 1 edificio de 3 niveles; 2,230m2
construidos, para 25 familias; sobre
la calle de Nicaragua.
16) 1 edificic de 3 niveles; 2,760m2
construidos, para 44 familias;
sobre la calle de Dr. Jiménez.
17) 1 edificio de 3 niveles; 2,055m2
construidos, para 33 familias;
sobre la calle de Dr. Jiménez.
18) 1 edificio de 4 niveles; 2,625m2
construidos, para 42 familias;
sobre la calle de Dr. Jinénez,

El escenaric 2 requlere 286 viviendas
nuevas en un Aarea de 2.4ha, gQue
incluye el porcentaje de &rea libre:
Para la realizacién de esta propuesta
se demuelen 350 viviendas, de las
cuales el 90.5% es de mala y regular
calidad; por lo gue se necesita un
total de 636 viviendas nuevas. EIl
provecto ofrece 647 viviendas de
interés social, popular y de interés
social medic, cumpliendo con la deman-
da establecida en este escenario.

b} Areas verdes

La falta de &reas verdes para el
esparcimiente y recreacidn, asi como
el mejoramiento del ambiente y la ima-
gen urbana de la zona, nos lleva a
disedar un parque que permite un acce-
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50 a la iglesia del Pantedn Francés,
colindante ¢on la seccién de nues-
tra zona que corresponde a la colo-
nia Buenos Ailres. Dentro del pargue
proponemos la ceonstruccién de uns
kiblioteca gue, ademds de prestar
servicio a los habitantes de esta
zona y de las aledadas, genera
actividad y movimiento gue impiden
la inseguridad o su mal uso.
Asimismo, hemos creido indispensable,
la creacién de un conjunto de corre-
dores verdes que, no sbdlamente vincu-
lan a tode la zona, sino que le intro-
ducen unidad wvisual, mejcoran su imagem
urbana y ambiental y, desde luego,
hacen amable su recorrido.
Se proponen:

19) 1 pame, an ua sperficie de 7,6XR; sitab en
1a @lie de Nicarague, colirdand o el Pantaln Franoss.
20} corredores verdes a lo largo de toda
la zena con una superficie de 22,400m2.
EL proyecto aotiae en total 30,0002 de arens verdes.
las reqeeridas por el esogario 2 sm de 7,36n2.

c)Equipamiento

1. Educacgion

NMuestre estudio, gue como  hemos
sefialado abarca distintos aspectos
soclales, llegé a la conclusidn de
que la oferta de servicios educativos
a nivel secundario insuficiente. En
consecuencia, se propone la construc-
cién de una escuela secundaria que
contaria con una plaza. Para opti-
mizar el uso del espacio, la plaza se
contempla también comg publica.
La zona cuenta con una escuela pri-
maria, c¢uyc problema principal no
radica en su capacidad para recibir
alumnos, sino en el mantenimiento y el
entorno en que se ubica. la escuela
colinda con el mercado gque , PpoOr su
parte, presenta malas condiciones de
higiene y salubridad. Por ello, nues-
tra propuesta abarca tanto el mejo-
ramiento fisico y fiteosanitario del
mercado, un correder arbolado que
separe ambas construcciones, una
plaza especial para los vendedores
ambulantes, como una remodelacibén
puntual de la escuela que la colo-
caria junto a una zona deportiva,
que también se proyecta.
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Se proponen:

Z21) 1 bibliocteca de 1,200m2 construidos,
ubicada dentro del parque propuesto.
22} 1 escuela secundaria de 1,500mZ cons-
truides en 2,000m2 de desplante, ubicade
en la calle Federico Gémez Santos.

2. Deporte

Ante la falta de un area especifica en
donde se lleven a c¢abe actividades
deportivas, el Plan Parcial comprende una
zona que cuenta con Areas verdes, canchas
al aire libre y una cancha cubierta den-
tro de un gimnasio con  servicios,
Se propone:

23) zona deportiva de 1,500m2 cons-
truidos, dentrc de un area ablerta
de 4,800mZ, ubicada entre 1la Av.
Dr. Vértiz y Priv. Dr. Marquez.

3. Cultura

Un aspecto central en la propuesta
siste en la formacidn de una zona
tural, dque ygira alrededor de una casa
de cultura, en donde se ofrezcan cur-
sos, talleres y que tenga un érea de
exposicidén para usos mialtiples vy
sirva, asimismo, COmo lugar de
reunién. Conviene destacar gue detec-
tamos la exitencia de un edificio
abandonadc con una magnifica estruc-
tura situadc en una =zona adecuada,
por lo tanto, nuestra propuesta con-
siste en reciclarlo para este uso.
Se proponen:

con-
cul-

24} 1 centro cultural, con 10,000m2 cons-
truidos, en una superficie de 4,000m2 ubi-
cado en la calle de Fedrico Gémez Santos.
25} 1 centro de congresos y exposiciones,
con 1,200m2 construides, ubicado en la

esquina de Dr. Vértiz y Av. Central.
d) Estacionamiento
s evidente que la redensificacién

traerd come consecuencia un incremento
en la c¢irculacidén y en 1los espacios de
estacionamiento de los automdviles que
ya de por si es aguda por las visitas
al Centro Médico y al Hospital General.
En consecuencia, contemplamos la
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Primera imagen
Que s$& propene

de la biblioteca piblica

creacién de un estacionamiento subter-
réanec en la calle de Dr. Jiménez.
Se proponen:

26) 1 estacionamiento de 8,100m2, ubi-
cado baje la calle de Dr. Jiménez.
El escenario 2 pide un area de 9,300mz2
para albergar 754 automdviles.
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Magueta del estadc actual de la zona Magueta con la propuesta de regeneracion
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CORTES Y FACHADAS

MERCADO CON VIVIENDA Y ZONA DEPORTIVA AV. DR. VERTIZ

e - ET
= R e " —
e wore

CENTRO CULTURAL / ESCUELA SECUNDARIA / AV, CENTRAL

ESCUELA SECUNDARIA Y EDIFICIOS DE VIVIENDA CALLE DR. JIMENEZ
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MERCADOQ, VIVIENDA Y ZONA DEPORTIVA ENTRE LAS CALLES FEDERICO GOMEZ SANTOS Y DR. NORMA

ZONA CULTURAL, ESCUELA PRIMARIA, CORREDOR PEATONAL Y MERCADO CON VIVIENDA ENTRE
CALLE DR. JIMENEZ Y AV. DR. VERTIZ

CENTRO DE INVESTIGACION, VIVIENDA INDIVIDUAL Y EDIFICIC DE VIVIENDA COLECTIVA P. MIRANDA
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CENTROQ DEPORTIVO Y VIVIENDA SOBRE CALLE DR. NORMA

s

CENTRO DEPORTIVO Y VIVIENDA SOBRE AV. DR. VERTIZ

CENTRO DE INVESTIGACION, VIVIENDA Y MERCADQ SOBRE AV. DR. VERTIZ

EDIFICIO MIXTO PARA A.P.A,C. SOBRE PRIVADA DURAN
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CENTRO DE INVESTIGACION PARA EL TALLER DE LA CIUDAD SOBRE AV. DR. VERTIZ

ESCUELA SECUNDARIA Y EDIFICIOS DE VIVIENDA SOBRE FEDERICO GOMEZ SANTOS

VIVIENDA INDIVIDUAL Y EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA SOBRE P. MIRANDA
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3.3 CONCLUSIONES

1l Plan Parcial qué exXpusimos
E en este caplitulo tiene como

punto de partida el esce-

nario 2 gue ©previamente
habiamos elegido., Procuramos dar
respuestas y plantear socluciones
a cada uvuno de los reguerimientos,
ademas de agregar alguncs elemen-
tos gque se derivan del contexto.
El programa gque nos hablamos trazado
fue atendido de manera integral.
En primer lugar, se atiende de mane-
ra central la cuestién de la vivien-
da, En la propuesta figura la cons-
truccién de nuevas viviendas y tam-
bién la restitucidon de las demolidas
que, eh sSu gran mayocria, pueden cata-
logarse comg¢ de mala calidad.
Tuvimos especial interés en la valori-
zacidn del medio ambiente, de tal mane-
ra que aprovechamos y mejoramos las
pocas 4&reas verdes existentes y, sobre
todo, planteamos la formacién de
nuevos espacios y recorridos de este
tipo. Tode en su conjunto le propor-
ciona una imagen distinta a la zona, le
da sentido y unidad, al tiempo que le
imprime equilibrio y armcniz visual.

En materia de equipamiento, la
propuesta comprende la cons-
truccidn de una escuela secun-

daria, una biblioteca,
cultural y otra deportiva.
Para atender el problema de alta
concentracion de wvehiculos calcula-
mos y proponemos distintas formas de
estacionamiento, cumpliendo asi con
lo estipulado en el escenario,
Como complemento del programa, el
planteamiento considera otras
acclones, una serie de mejoramientos
de distinto género, Asi, por ejemplo,
la escyela primaria y el mercado serian
objeto de modificaciones, habria un
acceso a la iglesia que forma parte del
panteon, se crearian puentes
peatonales, sSe harian pavimentaciones e

una zoena
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intervencicnes puntuales. La suma de estos
elementos se traduciria en una ,imagen
urbana distintiva cuyc anticipe y emblema
esta constituide por un edificio-hito.
Nuestro trabajo consiste en una serie de
lineamientos de orden general «ue
deberén ser consideradcs en la realiza-
cién de cada intervenciédn puntual y en
la remodelacidén de la zona, ya gue se
hizo con el fin de dar orden y control
al crecimiento que actualmente se esta
dando en esta zona de manera irregular.
Esta propuesta parte de la idea de que
ia estructura urbana, la memoria ciu~
dadana vy los hites, incluse a nhivel
local, deben conservarse Yy reintegrarse
a la ciudad. Pero, por otrc lado, no
podemes soslayar cue la infraestructura
de la Ciudad de México tenga un receso
y una desatencién por falta de manteni-
miento gue a estas alturas hacen nece-
sario en muchas ocasiones el replantear
vy rediseflar parte de esta para subsanar
el déficit y el deterioro de los servi-
cios urbanos. Por esto, planteamos un
equilibrio entre estas dos necesidades.
El provecto pretende ser ejemplar no
sélo para esta zona sin¢ para sitics
gue presentan caracteristicas simi-
lares en donde tradicionalmente han

prevalecido tnicamente criterios
econdmicos, financieros o politi-
cos, descuidando los valores
ambientales vy arquitectédénicos que

son igualmente importantes para un
sano desarrcllo urbano. Al mismo
tiempo, estamos conscientes de
gue nuestro planteamiento debera
estar sujeto a un andlisis de
este tipo, es decir, financiero,
fiscal y politico, gque arrcjaré
las diferentes etapas de inter-
vencién asi como las prioridades
y las estrategias para el desa-
rrollo a mediano plazo de este
proyecto en su totalidad.
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mas de lo que el oido puede oir, un escenario O un panorama

Jue aguarda ser explorado.

Nada se experimenta en si mismo, sino siempre en relacidn c

sus contornos, con las secuencias de acontecimientos

que llevan a ello, con el recuerdo de experiencias anterior
~Kevin Lynch (La imagen de la ciudad
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proruesta de buenos aires

Propuesta Arguitectonica de
biblioteca publicas para la




La presente propuesta de regeneraclion
urbana argumenta la carencia de un
espacio piblico y una biblioteca que
sirva a las personas gque viven el
lugar, asi como brindarle un cardcter
de identidad urkbana & esta 2z2oha dque
conforman 7 manzanas dentro de la colo-
nia Buencs Aires.

El Area padece detericro de la vivien-
da (detrimento, hacinamientc, cambio
del uso de suelo), robos y asaltos.
Debido aque se configura por una serie
de callejones y el cabo del Pantedn
Francés.

Este trabajo pretende asi mostrar como
se lleva acabo el desarrollo de un
proyectc arquitectdnico a partir de un
problema especifico, contemplando los
alcances a que una intervencidén arqui-
tecténica puede acudir en relacidén a la
realidad que la recibe.

Fundamental fue el apoyo de las sigu-
ientes obras en particular: “La imagen
de la ciudad” (Xevin Lynch) y “Nuevos
pisajes, Nuevos territorios” (publica-
do por el Museo de Arte Contemporaneo
de Barcelona}). Las cuales presentan un
andlisis del aspecto visual de las ciu-
dades, de su importancia a la hora de
comprenderlas y de su valor relativo a
la hora de querer cambiarlas.
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.

Teorico-Conceptual.

+la idea.

-la fundamentacién.

-las analogias.

+las normas y el programa arg.

El propésito de este capitulo es pre-
sentar el planteamiento de la idea que
dibé origen a esta propuesta arquitec-
ténica, (plaza plblica y  biblioteca)
ademas de mostrar el origen de los con-
ceptos: paisaje construido, e Hito.
Finalmente se muestran una serie de
edificios analdgos y normas técnicas
que sirvieron de base para comprender
y definir el programa arquitecténico
para una biblioteca publica.
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La Idea.

“el interior es s6lo un exterior selec-
cionado, vy el exterior un interior
proyectado”.

Bernard Cache

-Paisajes construidos: ™“a cualquier
escala, a escala de la ciudad, a escala
de la habitacién, paisajes interiores.
56lc en un sentido abstractce podemos
disfrutar de la idea de un paisaje
arquitectdnico ¢ paisaje construide a
la escala de un interior de ciudad.”
“Nuevos paisajes Nuevos territorios.”
Florian Belgel y Philip Christou.

Paisaje construido...

La propuesta es la seleccidn de un
espacioc exterior para oteorgar a la zona
un espacio interior, um paisaje con-
struido en forma de plaza pdiblica gue
de un accesc posterior al pantedn
francés, ademds de enraizar un Hito: la
Biblioteca Publica, que termina por
apuntalar esta idea

‘Hitos: ™Estos obietos construidos
pugnan por establecerse comoc polos de
referencia de los terrtorios gque los
envuelven. Estos objetos no deben
atender tan sbio a su implantacdn en el
lugar y a la inmediatez de su entorno,
sino que, ademds, deben responder a las
exigencias de un entornce mas amplia,
contemplando las diferntes escalas de t ;
estéd relacién.” i
“"Nuevos paisajes Nuevos territorios”

Eduard Bru.

...y el Hito.

Se propone la biblioteca comc un ele-
mento gue sirva de referencia urbana,
un foco de actividad que atraiga 1la
cirulacidén de personas y se convierta
en blanco visual de quien de hecho
habita o cruza este espacio interior.
cpor gue una Biblicteca?

Por que estas brindan un servicic a la
comunidad y la nuestra se puede con-
vertir en un polo de atraccidn para las
escuelas de la zona y éreas que se
encuentren bajo su radic de influen-
cia, deseablemente visitada por nifios
y Jjovenes, reforzando la actividad de
la plaza piiblica.
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Las analogias.
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Las normas y el programa ardg.

Normas:La Institucidn que rige el sis-
tema normativo de equipamiento en
México (SEDESQL}) abarca dentro del
subsistema de cultura lo relacionado a
biliotecas, indicando las caracteris-
ticas v el tipo de edificio que puede
ubicarse en esta zona de 1a colonia
Buenos Aires.

Biblioteca Publica Municipal (CONACUL-
TA)

Este elementc se recomienda para
localidades de 2,500 a 50,000 habi-
tantes particularmente en zonas
urbanas populares. Se establecen médu-
los arquitecténicos tipo de 24, 48, y
72 sillas en sala de lectura, a uti-
lizar alternativamente en funcién de
la centidad de poblacidén a servir.

Programa Arquitecénico:
Area de lectura y acervo adultos 140m2.
Area de lectura y acervo nifnos 40mz2 .

Area de servicio 20m2.
Vestibule y control i5m2.
Sanitarics lem?2.
Areas verdes y libres 200m2.
superfices totales 41im2.
usuarios por dia 240,
peoblacién atendida 22,800.

En este capitulo se han mostrade 1los
conceptos e ideas que sirvieron de base
a la propuesta arguitecténica, materi-~
al de esta trabajo. En adelante se
plantea la concepcidén de 1la biblioteca
y plaza publica con base en el an&li-
sis del sitio a intervenir, a tratar en
el siguiente apartado.
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2.- El1 lugar.

-la localizacidn.

-la problematica.

-la definicién del “espacio exterior”
a intervenir y elmentos a suprimir.

Este apartado preteénde presentar la
zona de estudic y los elementos que la
componen. Asi como su problematica y
posibles soluciones, necesarios a pre-
cisar el desplante final de la proues-
ta arquitectédnica.
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la localizacién.

Se localiza entre las calles de Ing.
Barajas, Nicaragua, Honduras, y sobre
el cabo de la Col.Buenos Aires hacia el
pantedbn franceées.

El lugar se puede analizar y disociar
en 3 elementos; El pantedn Francés, La
Col. Buenos Aires, (splamente 7 man-
zanas) y una Manzana en forma de L
(constituida por 16 predios) hace de
frontera entre la col. Buenos Aires y
Panteén Francés.

-Pantedn Francés:

Alberga desde hace por lo menos 2 sig-
les un cuantiosc numerc de criptas,
ademas de una iglesia al centro del afio
1889, la cual hasta hace un afio y medio
dabe servicio religioso a 1la comu-
nidad.

En la parte final del pantedn, donde se
configura el limite con la manzana en
forma de L {col. Buenos Aires) se
detectd una escasez de tumbas en un
drea aproximada de ;7?m2.

“Col. Buenos Aires:

Del &rea tctal de la col. Buenos Alres
solamente se tomaron en cuenta 7 man-
zanas, cuyos 1limites se encuentran
bien definidos: al norte por la
Av.Central, al sur por el viaductoe
Miguel Aleman, al o¢riente por la av
Dr.Jose Maria Vertiz vy al poniente por
el Pantedn Francés.

+Manzana en forma de L:

Esta manzana por su localizacidén ¥y
forma se manifiesta como frontera
entre col. Buenos Aires y el Pantedn
Francés, a dicho blogue lo integran 16
predios con diferentes usos de suelio:
X talleres, x bodegas, x fébricas, =
viviendas colectivas en mal estado vy X
baldios.
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1La Problematica.

Inatil es negar que la col. Buenos
Aires es popular por el alto indice de
inseguridad que vive y por sus distin-
tas actividades comerciales: venta de
autopartes y refacciones(robadas) v
talleres mecénicos.

En tanto hay que plantearse: :por que
estas 7 manzanas de la ccl. Buenos
BAjires son propicias para dichas
actividades?. Estudiando el lugar se
encontrd que fudamentalmente existen 3
elementos due contribuyen a agudizar
el problema en la zona: 1, el cierre
de la calle de Nicaragua; 2, los 3
callejones mas cercanos al pantedén y
33, La manzana en forma de L.

1.
La calle de Nicaragua ({(cercada en su
extremo sur) gue comunica al Viaducto
Miguel Aleman este primer elemento
impide el transito vehicular y el flujo
de personas.

2.
Son los 3 callejones més cercanos al
panteén: A, la calle de DR. Jiménez, B
el callején de Haiti y C, el callején
Ing. Barajas.

A:F]l callejon Dr. Jimenez se encuentra
cerrado en su extremc sur, por donde
solia comunicar a la calle de Haiti,
actualmente limitada por dos muros que
contienen el patio de una vivienda de
interés social, generando un ais-
lamiento en relacidén a las demas man-
zanas.,

76

capitulo 4




B:E1 callején Haiti remata con la barda
del pantedn Francés; los predics que le
dan forma a este callejdén estan ocupa-
dos por x talleres, x bodegas, x
viviendas unifamiliares en mal estado,
y X fabricas. Aqui se localiza la barda
del predio que cierra al callején A.

£:E1 callejéon Ing. Ignacie Barajas
esta conformado por 3 bardas y una
vivienda colectiva en mal estado. 2
bardas pertenecen v limitan al panteén
francés, la otra corresponde a la parte
trasera de las viviendas que se encuen-
tran ubicadas a un costadc del Viaducto
Miguel Aleméan.

Los callejones B y C son resultado de
la configuracién del pantedn Francés
en su colindancia con la col. Buenos
Aires.
Las caracteristicas de estos calle-
jones ocasionan el deterioro de la
vivienda, asi como robos y asaltos. De
la misma manera las bardas del panteédn
francés se convierten en medio ideal de
los asaltantes para lograr sus fugas.
3.
La manzana en forma de L se genera
debido a gue se encuentra limitada por
los callejones B,C, y el lindero que se
crea con el pantedn francés.Estos fac-
tores le hacen un lugar poco atractivo
para vivir, habiendo ocasionando que
las familias emigraran, d&ndose una
depreciacién de la zona, provecando:
menos casas propias, rentas mas bajas,
la llegada de familias maAs pobres,
detrimente de la vivienda (subdi-
visién, hacinamienteo) y cambic del uso
de suelc (talleres, bodegas, fébric-
as), estos factores (segin las tasas de
criminalidad del D.F.) favorecen el
desarrollo de la delincuencia.
Estos factores se manifiestan en el
dafic fisico y seocial que ha tenido la
zona y 1os 16 predios en particular gque
conforman la manzana en forma de L.
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La definicién del “espacio exte-
rior” a intervenir y los elemn-
tos a suprimir,

Este “espacic exterior”:

se ubica en la parte final del Pantedn
Francés, que da a la manzana su forma
de L.

Para generar el espacio adecuade al
desarrollo del proyecto es necesario
suprimir los siguientes elementos:

>la manzana en forma de L (los 16 pre-
dics)
>abrir el callejédn A {Dr. Jiménez.)

De esta forma desaparecen los calle-
jones que perjudican la zona al tiempo
de lograr un espacio exterior, que a su
vez constituya umn nuevo espacio inte-
rior para el lugar.

Este espacioc interier se logra medi-
ante la resistencia de los 6 frentes de
manzanas y el nuevo limite del panteén.

Conocer el lugar y sus caracteristi-
cas, lo gue sustenta la sustraccién de
unos elementos para lograr definir el
desplante de la propuesta arguitec-
ténica. Emplazamiento defindo e
hipétesis concreta dan lugar al proce-
so de composicién expuestc en el
apartade 3.
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A TESIS N3 DEBE
Sﬂﬁg GE LA BSLIUTECA

3.Elaborando la propuesta.

el proceso.

‘precisando la forma.

‘plaza publicea. (paisaje consturido.)
«la biblioteca. (Hito.}

Este capitulo tiene por objeto presen-
tar el proceso de composicidén, hasta
lograr concretar la forma de la Plaza
ptblica y la Biblioteca. Ademas de
exXxponer el desarrcllo de les distintos
espacios gue integran dichos elemen=
tos.
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Precisando la forma.

composicién.

Se propone un prisma rectangular, que
se traslade del panteén francés en
direccién poniente-~oriente a la
esquina sur-coriente de la espacio
piblico, colocadeo aqui para impulsar a

la gente a recorrer toda la plaza.

El trénsito de este prisma es frena-
do por una caja de agua, su desplaza-
mientoc repercute en la creacidén de ¢
plataformas verdes, las cuales amoldan
y contribuyen a reforzar la posicidn de
la caja de agua, ademds de producir la
descomposicidn del prisma rectangular,
cuando los muros perimetrales sufren
un desfase, generando finalmente dos
cuerpos oblicuos entre si,

Plaza publica. (paisaje construido)

El propdsitc en cuante a este espacic
interior es el de entregarlo a la gente
que habita el lugar y generar un ambito
publico donde puedan vivir y diver-
tirse.

La composicién de este espacio sigue un
orden de: un ,limite (con el panteén

caplitulo 4

Francés), una ,caja de _ agua_y dos _ [

plazas, una dura permeable y una dura

meermeable La divisidn en dos plazas

B o o e e e T D e R e e e e

proviene de la traza de los andadores
del pantedn francés, dando contra el
limite, atravesandolo y generando el
acceso posterior del pantedn-Iglesia.




*Un Limite:

Esta compuesto de Tumbas que se mues~
tran manifestande la existencia del
pantebn francés, las cuales son atrav-
esadas por un muro de tabique y arbus-
tos, que ayudan a precisar esta fron-
tera entre el espacio de la wvida({col.
Buenos Aires) y el espacio dela
muerte{Panteén Francés). Ademés este
limite aparece convirtiéndose en la
prolongacién de los dos muros del pan-
tedn, opuestos entre si, que hacen
frontera «c¢on las dos manzanas de
vivienda de la zona; estos dos muros
son casl paralelos y en el punto de
unién se genera un intervalo de comer-
cios que acenttia el acceso al pantedn-
Iglesia.

Este muro limite es de tabique rojo
recocido con altura de 1.20m, sirvien-
do de basamento para un murc verde de
1.20m compuesto de arbustos y dos caras
de malla ciclénica que delimitan a los
arbustos hasta darles forma de muro.
‘La Plaza dura Permeablea:

Se encuentra deprimida 1.20m para
generar los paramentos virtuales dgue
antes y ahora delimitan este espacio
interior, ademés este cambio de nivel
realza el muro de tumbas que demarca la
frontera c¢on el Pantedn francés. E1
pisc de esta plaza se compone de piedra
volcénica lajeada, {(como la de 1la
Ciudad Universitaria)l que le permite
al pasto crecer y generar una estera
verde mas perenne, siendc menor el
costo de su mantenimiento.

Se proponen arboles, que confieren al
lugar vida y dinamismo gue les son pro-
pios, dado su comportamiento al aire,
al sol, v a la lluvia.

-La Plaza dura impermeable:

Esta plataforma pavimentada con una
mezcla de concreto y cascajo de las
tumbas devastadas, es una gran léapida
que lleva la inscripcién de todos los
nombres existentes de las tumbas que
fueron desplazadas. Esta plaza enfati-
za el acceso al pantebtn-iglesia y con-
figura la esguina norte-oriente del
espacio piblico., Existe una barrera de
arboles que a manera de “peine” esté
colocada perpendicularmente sobre 1la
“lapida” (plataforma)y gue se con-
vierte en un
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paramento practicable para mantener la
configuraracién de la calle de Haiti.
Esta presenta un desfase hacia el sur
de la plaza, comoc causa vy efecto de la
abertura que tuvo el calleidn A (Dr.
Jiménez), dejando unas marcas de mar-
mol travertinoc sobre la plataforma,
que también llevan inscripciones de
las tumbas que fuerédn retiradas.

-Caja de Agua:

Concebida como el elemento que termine
per componer y consolidar el “paisaje
construido”. La caja de agua se coloca
en la esquina sur-oriente de la plaza
permeable para abrir el espacio publi-
co de manera evidente. La caja de agua
se propone de concreto armado, a una
altura de 1.20m y un fondo para deposi-
tar el agua de Z5cm.

Biblioteca publica. (Hito)

Se concibe la Biblioteca comc un lugar
visible, trasparente, atractive vy
scbre todo, accesible, lejos de la idea
del lugar hermético y retirade del
mundo gue se asocia en ocasiones a este
tipo de edificios.

El proyecto responde a un sencillo
esquema de dos elementos resueltos con
rigor y una paleta de materiales domi-
nada por vidric, tabique y acero.

el cuerpo a y el cuerpo b.

El cuerpo a: el mayor, €5 un prisma
ingravido que alberga a la biblioteca
con Aareas de acervo, lectura (para
adultos- nifics) y administraciém.

El cuerpo b:trasmuta en un muro pesado
que abre oblicuamente al prisma
generandole un accesc. Contiene las
4reas de sevicios y salén de usos
miltiples.

Se trata de un recténgulo de 45m x 8m,
cuyo eje transversal estd orientado en
direccién norte-sur. Se encuentra en
el sur de la plaza. Edificado como un
gran paralelepipedo de vidric y acero
{(cuerpo a), posado en su extremo sur-
oriente sobre las plataformas de pasto
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quedando el otro extremo del cuerpo
suspendido, creandec asi un objeto
abstracto, un prisma de vidrio de
apariencia ingravida. La fachada ncrte
de este cuerpc es un ventanal corrido
de grandes dimensiones, que funciona
como escaparate y en el que se exhibe
el interior de la Biblioteca (las salas
de lectura y administracién) ante toda
la plaza.

La fachada sur, es una piel ciega for-
mada por listones de tabigque rojo reco-
cido, que se abre en posicidén oblicua
al prisma (esto da origen al cuerpo b),
gque responde al borde de la calle,
protege de los raycs solares del sur vy
da accesco al prisma; alojande en sus
muros (cuerpc b) las 4reas de servicios
y salén de usos miltiples.

Para poder entrar a la Biblioteca, se
hace un tajo al muro (cuerpo b),este
tajc se abate y cae hacia la calle con-
viertiéndose en un reducido puente de
concreto y acerc, que ofrece el inte-
i o OSSO

Pasando por el portal se puede obSer-
var una superficie de marmol blanco, un
corredor al gue s6ic se accede por un
puente de acerof{rejilla Irving),
debido a que se encuentra separade del
portal por un patio inundade, resulta-
do de la colisién de)l prisma con la
caja de agua, esté ambiente hiimedo estid
dirigide a nuestra percepcién “cen-
estésica” de los espacios.

El corredor distribuye de oriente a
poniente todos los espacios de la bib-
lioteca.

{el cuerpolat+bl).

Los espacios de estos cuerpos estéan
concebidos como un Jjuego de compre-
siones y descompresiones, que afirme
la cualidad de los distintos espacios.

7 ‘acceso.
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el cuerpo [a]).

Este prisma es una “crujia” de marcos
rigidos, que contiene las &reas de
administracién y de lectura gue se dis-
tribuyen a lo largo de la galeria.

*la administracién:

Se divide en dos zonas: el control vy
el area administrativa.

*El control:

Se encuentra en un piso de concreto
aparente producto de una seccién que se
levantdé 2.30m del piso de acceso,
generande un entrepisc que cubre el
Adrea de control, que a su vez alberga
en la parte de arriba la zona adminis-
trativa manifestidnde su proyecciéon
c¢on la iluminacidon inferior concebida
como puntos de luz sobre el piso y el
mueble de control. Este contrel genera
un area de compresidn entre el corre-
dor de marmol y el &rea de lectura.
*El 4rea Administrativa:

Esta &rea se encuentra suspendida
sobre el control; colocada aqui para
poder vigilar toda las zonas del edi-
ficio, pero conservando su carécter
semiprivado. Para acceder al entre-
piso, se tiene que subir desde la puer-
ta de acceso, en direccidén oriente, por
el costado interior del muro-facha-
da,al gque se van provectando unos
tabiques hasta generar la escalera.
Este A&Ambito vertical, que sirve de
entrada a la administracién, permite
reconocer de inmediato las dimensiones
totales de la nave. La escalera es una
pieza ligera y escultérica que con-
trasta con la sclidez del muro, asi
como las contrahuellas abiertas son
rasgos gque refuerzan su caracter de
objete, finalmente este elementoc se
une a un puente que comunica el entre-
piso.
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*La lectura.

El &rea primordial de esté edificio se
compone de 3 pisos: el nivel de acce-
50, el medio nivel, y el sdtano.

‘el nivel de acceso:

Es una plataforma de marmol blance que
contiene el A&rea infantil (acerveo vy
lectura}, una parte del acervo para
adultos, y la zona de asientos indi-
viduales.

‘El drea infantil:

Este espacio sugiere un mundo infantil
cuya imagen bien definida sea la escala
y los colores de mesas, sillas, y
estanteria, gue estarién pensados a la
medida de sus principales usuarios.
Este espacio se sitta en la esquina
norte-oriente de la galeria, protegida
por un mure de concreto armado con
altura de 1.20m, de donde se desplanta
el ventanal corrido de la fachada norte
y oriente, A este muro bajo se le empo-
tran 3 entrepafios de madera en distin-
to color primario cada unc. A la entra-
da de esta zona se colocan 3 platafor-
mas de ldmina con una serie de
estanterias de 1.20m de alto que dan
forma a 3 cubos, cada unc lleva un
color primaric, pensados como laberin-
tos donde se pueda entrar y perderse
por unos ninutos en compafiia de 1los
libros.

Acervo adultos:

estd compuestc por un nicleo de 4
estantes colocados enmedio de la sala
de lectura y unos anaqueles de madera
que se encuentran hincades al murc
bianco que divide al é4rea de lectura
con la zona de serviclos, estos
entrepafios se dilatan hacia el
poniente para transformarse en huellas
que se Vvan coleocande para crear una de
las 2 escaleras que ascienden al medio
nivel de lectura.

-Asientos individuales:

Pensado como un lugar para sentir el
exterior sin ser visto. Estan ubicados
en la fachada norte de la sala de lec~
tura, compuesto por un largo escrito-~
ric, que es un entrepafic de madera que
se empotra a 1.00m de altura en el
miro bajo, este entrepafio esta tensado
de tal forma gue se convierta en parte
de los peldafios de la segunda escalera
que sube al nedio nivel de lectura.

o .
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‘el medio nivel y el sdtano.

Se encuentran al poniente de la “cru-
jla”. La ¢olisién del prisma causa que
la superficie de acceso (pisc de lec-
tura) en su parte poniente sufra un
desfase, creando una plataforma de
xm2, que se proyecta a una altura de
1.20m, la cual da origen al medioc nivel
de lectura, generando por debajo de
éste un espacio que albergue al sétano.
Adem&s la unidn de estos espacios como
efecto de los cambios de nivel que
sufrid el suelo del acceso da origen a
los peldafios de las escaleras que
ascienden y descienden.

el medio nivel:

La idea de este espacio de proporcionar
un ambiente adecuado para la lectura
que se encuentre parcialmente aislado
de toda la actividad desarrollada en la
plaza piblica, Limitado por 3 caras de
vidrio. La fachada poniente es acom-~
panada por las frondas de arboles que
se plantean para cubrir el sol. Esta
plataforma de lectura esta suspendida
1.20m en relacién al nivel de acceso,
con un acabado de marmol blanco; se
encuentra anclada al piso por 6 colum~
nas que pertenecen a la galeria de la
bilioteca. Otrc elemento del lugar es
un contenedor de libros que atraviesa
esta superficie, cuyo origen es ¢l piso
del sétano, funcionando comec pivote de
una actividad primordial de 1la bib-
lioteca que es la consulta de libros.
el piso de sotano.

Es un espacio pensado sclamente para la
consulta de libros. Al bajar se encuen~-
tra un lugar que brinda la sensacién de
continuidad espacial, manifesta en
hecho de que el pise de la plaza
atraviesa el sétano tomando la figura
de una plataforma de marmél negro puli-
do, que se encuentra cercada por 3
caras de vidrio que permite observar y
limitar el espacico piblico, concretan-
do asi el &area de consulta.
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(el cuerpoibl).

En el oriente de este cuerpo se con-
forma un espacio de ¢ muros, con un
hundimiento producte de la colisién
con la caja de agua, dandole un lugar
al salon de uscs miltiples. Mientras
que el extremo poniente del muro facha-
da sufre una disociacidén de elementos
que lo wvuelve lineal y wvirtualmente
infinito, los elementos desprendidos
se colocan de tal forma que marcan los
limites del patio de agua, corredor, y
el area de lectura; dando asi un espa-
cio a2 la zcona de serviciocs.
sservicios.

La idea es c¢olocar 3 cubos (3 bafios)
gue tendran un color primario cada uno
y consisten en: 1 bafio para la admin-
istracidén {cubo rojo) y 2 bahos para el
sevicio de la biblioteca (cubo azul y
amarillo). En estos todo el interior es
del mismo color (escusados, mningito-
ries, paredes, piscs, etc.}), dando la
idea de ser prismas tallados hacia el
interior.

+8alo6m de uscs miltiples.

Espacic cercado por 4 plancs de tabique
rojo recocido con acabado aparente,
que son parte del muro de acceso, cuya
cara poniente no termina de cerrar el
espacio, manifestando de esta forma el
ingresc al salén de usos miltiples.
Al entrar se puede observar un baran-
dal gue nos indica dénde termina el
corredor, la lémina de agua y donde
empieza el hundimientc del salén de
usos miltiples.

.
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Desde este punto se puede observar que
del lado izquierde se colocd un plano
blanco, que se desplanta desde el piso
del saldén de usos multiples en forma
paralela a la cara norte de este espa-
cio. Hasta gue se empieza a camihar en
direccidén del plano se puede encon-
trar, detréds de &1, una rampa que per—
mite bajar al salén de usos miltiples,
la cual se encuentra contenida por los
dos muros, uno de tabique aparente
(cara norte) y otro de ladrillos encal-
ados (el plano blanco), ambos muestran
la falta de unos tabiques, que permiten
la entrada de aire y luz a la rampa.
En el fondo se encuentra la esquina
oriente, que contiene un hueco hori-
zontal de 1.80m por una altura de
0.40m, que enmarca una superficie de
agua que pertenece a la caja que se
encuentra fuera,indicando por donde
entré el fluide a 1la Biblioteca.
Finalmente cuando se sale de la rampa
y de los muros ya se encuentra el
salén a una profundidad de -1.20m en
relacién al nivel de acceso.

capitulo 4

Ahora que se conoce el proceso de con~
posicién de la biblioteca el recorrido
continuaréd a través de los planos
arquitecténicos del proyecto para
ubicar los espacios dentro del proyec-
to de forma més especifica, que final-
mente seran producidos en el siguiente

apartado (4).
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4.E] resultado.
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El propésito de este apartado es pre-
sentar los planos gque componen el
anteproyecto de la propuesta arquitec-
ténica. Resultado de todo el proceso.
Se encuentran integrades por:

Planta de conjunto.
Planta de acceso. ~eser-——cww
*Planta de entrepiso.
*Planta de sétano.
‘Planta de techos. —i—ciwmimem
‘Cortes.
+Fachadas.
+Planta de cimentacién.
*Planta estructural,
‘Plano de iluminacién.
-Corte por fachada.
Criterios constructivos.
*Costos.
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caplitulo 4

Habiendo dado a conocer el resultado
del anteproyecto para la biblioteca se
da por terminada la elaboracién de la

presente tesis. Antes una conclusion.




La conclusion.

capitulo 4

El objetivo de esta propuesta fue
desarrollar el espacio publico vy bib-
lioteca que sefialé como faltante en el
plan maestro de este documento. Se pro-
puso y desarrolldé esta zona en par-
ticular por gque presenta problemas vy
caracteristicas que la volvieron un
reto inferesante y prolifico.

E]l anteproyecte es la culminacidn de
una serie de estudios, propuestas e
ideas formales para este lugar en espe-
cial.

Se pretende brindar un antecedente
util a futuras intervenciones y prop-
uestas en busca de mejorar las condi-
ciones de esta parte de la colonia
Buenos Aires.
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caplitulo 5

proyectoc se basa en emplazar la

sede para el Taller de la Ciudad

de México en el remate de una de
las calles arboladas del plan maestro;
¢s una propuesta de intervencidén den~
tro del marco que plantea el plan par-
cial. Tanto por el programa arquitec- :
ténico como por el sitic seleccionade esquina entre las avenidas Dr. Vértiz y Av. Central
para realizarlo, resulta propicioc para
la experimentacién y el carécter
propositive gue debe tener una tesis.

L a tesis fundamental de este

El Taller de la Ciudad de México, cons-
tituide por arguitectos v alumnos,
trata de llevar al campe de la
planeacién y la urbanistica ideas que
han venido estudiando doctores e inge-
nieros desde hace tres décadas, 'con
el fin de lograr un manejo mas racional
del agua y mantener una relacién
arménica con nuestro entorno.’ E1 TCM
basa su trabajo en la idea de que la
ciudad de México no sole fue un gran
lago sino que lo sigue siendo, y por
tanto seria ‘méas facil para la subsis-
tencia de la ciudad’ crear un plan de
rescate hidrolégico ambiental y ‘dejar
de obrar contra natura’.

vista del edificio cabeza de la propuesta del Plan Parcial

vista del edificic desde la Av. Dr. Vértiz
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fachada poniente del terreno

fachada sur-poniente del terreno

fachada oriente del terreno
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£l sitio es la esguina nor-poniente
entre las avenidas Dr. Vértiz y Av.
Central. Es un tridngulo cuyo lado
mas largo corientado hacia el nor-
poniente. Las fachadas oriente vy
sur, de 55 metros de largo cada
una, estéan alineadas con los ejes
principales de circulacién.

Por su topografia y situacién general,
un edificio construido en ese sitio
podria verse desde muy diversos &ngu-
los y distancias, ¥y establecer rela-
ciones tanto con los elementos inme~-
diatos como con otros mas alejados como
son el Pantedén Francés y la Alameda
Central. El sitio estié separadec del
resto de la zona de vivienda al nor-
poniente, por una calle diagonal-que
marcd el trolebus antiguamente , pero
hoy en dia no es circulada. -
Una de las calles del Plan Parcial
atraviesa esta 2zona de vivienda,
rematando en el terrenc.
En consecuencia se propone utilizar la
calle diagonal comc pargue publico ¥
establecer una relacién entre el tedi-
do de los Arboles y el proyecto.
El 1lugar propuesto, representa un
hito.

Partiendo de este nuevo sitio, el
proyecto es una serie de volumenes
ortogonales encajados en el parque Yy
utilizan sus mures como elementos
pétreos que definen el espacio.

remate del eje de Arboles en el terrenc
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El emplazamiento del edificlo responde
a las direcciones marcadas por Av. Dr.
vértiz y Av, Central. El edificic se
levanta sobre la plaza y utiliza sus
fachadas como malla traslicida, permi-
tiendo asi que las actividades internas
sean vistas de noche por la ciudad.
Al levantarse del suelo, el edifi-
cio permite que la vista pase a
través Yy remate en el ©parque.

El parque que se hunde hacia el cen-
tro del sitio forma un tejide denso
con los edificios pétreos, sobre el
cual se levanta un edificic en del-
gadas columnas gue en contradiccidn
se expresa como espacio wvaclo.
Se pretende que el espacio del par-
que sea un santuario y al mismo tiem-
pe un filtro entre las avenidas de
trafico intens y las calles
peatonales de la vivienda de la zona.
Caminos de piedra atraviesan el parque,
conectando las calles interiores de 1la
zona con la plaza y las avenidas.
Conservande el inmenso hule que se
encuentra en el terreno, s$e suma una gran
variedad de arboles, plantas y flores.

La solucidén compositiva de la sede
para el Taller de la Ciudad integra
las calles arboladas del Plan Parcial
con el proyecto, mediante la Llibre
disposicién de los volumenes y la flu-
idez del espacic a través de ellos.
Existe una tensidn implicita
entre la organicidad del parque y
la ortogonalidad del proyecto.

capitulo 5

emplazamiento de elementcs

parque inetrior y camine

espacio abierteo y recorridos
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El programa de necesidades sugiere un
edificio rico y diversec espacilalmente
en el gque deben resolverse Ppor un
lado, &reas piblicas para congresos y
exposiciones y, por otro lado, éareas
privadas para la investigacién y la
lectura, ademéds de talleres, oficinas
Yy servicios complementarios.

El auditorio al aire libre y las salas
de exposicién se emplazan libremente
en ] sitio, ¥y los espacios destinados
a la investigacibén, se reparten en
cinco niveles conectados entre si por
vacios hechos en las losas.
EL primer nivel contiene las oficinas
administrativas y las direccién, el
segundo aloja una biblioteca, una
mapoteca, un centro de cédmputo , un
laboratoric fotografico y salas de
lectura y trabajo, el tercer nivel
estd destinado al disefio y produccion
del Taller de 1la Ciudad, el cuarto
contiene el taller de maquetas y el
qguinto y ultimo nivel es un gran
espacio de reunién y sirve de lugar
de recreaciodn por las noches.

El programa puede medificarse, segun
lo requiera que el Taller de la Ciudad,
por lo que se propone que los espacios
en el edificio de investigacibén sean
dispuestos en planta libre.
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las inteciones espaciales en las salas
de exposicién, son las de tener un
espacio de doble altura, una fuerte
entrada de luz que provenga de un ven-
tanal crientado hacia el parque y un
tapanco con terraza gue conecte una
sala con otra mediante un puente.
Los nmurcs estan compuestos por lajas
de tezontle contenidas por dos caras
de metal despiegado. El exterior de
los muros es aparente, mientras gque
el interior de las salas estd forra-
do por lambrines de bambd en los muros
y duela del mismo en el piso.

En cuanteo al auditorio se refiere, se
pretende contener un espacio al aire
libre mediante muros sueltos encaja-
dos en el terreno. Estos muros estan
compuestos con los mismos materiales
que las salas de exposicibn, sin
embargo por estar al aire libre no
estan forrados de bambid. La sepa-
racién gue existe entre las lajas de
piedra permite gue la luz se filtre
a través del muro, bafiando el espa-
cio interior <con rayos de sol.

Finalmente, en el edificic princi-
pal se intenta lograr una relacién
entre cada nivel mediante vacios en
las losas. La fachada del edificio
se compone de persianas hechas a
base de tiras de bambu, dando som-
bra a los pasillos extericres. La
persiana se interrumpe frente a los
vacios, permitiendc la entrada de
luz a éstos y marcandoe en la facha-
da el espacic vacio del edificio.
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El criterio estructural es una trama
de trabes y columnas de acero gue for-
man una serie de marcos rigidos.

La estructura de los volumenes suel-
tos en planta baja, (tanto las salas
de exposicibn como el auditorio al
aire libre), esté compuesta por colum-
nas y trabes de acero,(vigas IR de
acero de 45x28cms. a cada 3.0mts).
El esqueleto del edificio principal,
también estéd conformado por columnas y
trabes de acero, (vigas IR de acerc de
61lxl18cms. a cada 7.0mts en un sentido
y a cada 5.0mts. en el otro).

Los entrepisos estan compuestos
a base de l&mina tipo romsa vy
concretc armado acabado pulide.
Las losas de concretc armado se
rigidizan por trabes de concreto

invertidas, de manera gque el
lecho inferior gueda aparente,
cimbrado c¢on duela de Dbambu.

Los muros tanto de las areas ptibli-
cas como privadas son elementos diwvi-
sorios. Los murps de los volimenes en
planta baja estan compuestos por 2
caras de metal desplegado gue con-
tienen lajas de tezontle.
En el edificioc de investigacién
los elementos divisorios son mue-
bles de bambi disefiados segGn las
actividades de cada nivel.
En los costados de los vacios,
cristales de pisoc a techo permiten
la entrada de luz al edificio.

La envolvente del edificio principal
es una persiana hecha a base de tiras
de bambu de 10cms x 1l0cms. a cada 15
cms. en el sentido vertical, per-
foradas con elementos metdlicos que se
sujetan a unos marcos metalicos.

o8
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En esta teslis se plantea utilizar el
bambu para diversos useos con el fin
de no utilizar madera; por un lado en
cimbras y andamics durante el proce-
so de obra, y por otro lado en mue-
bles, lambrines vy como persiana en
la fachada exterlor del edificio
principal. Ademas el bambui se podra
plantar en las calles arboladas del
plan maestro para generar 4areas
verdes y sobretodo para su cultivo.

El empleo del bambi para la construc-
cién no es muy ceonocido, sin embargo
existe desde hace 2000 afios en la
India. En Colombia hay edificaciones
de hasta 6 niveles. El génerc mejor
para la construccién es el llamado
Guadua. En América existen alrededor
de 18 géneros y 290 especies. En 4
afios alcanza su explotacidn comercial,
de manera que noc hay que esperar 15 o©
30 afics como con otros arboles madera-
bles, La cana de bambl guadua tiene un
grosor de hasta 40 cms. y crece hasta
30 metros, el grosor de sus paredes
permite sacar listones o tablas que
luego pueden hacerse tablercs, por
medio de prensas y pegamento, machim-
brado. La resistencia oscila, pero se
le conoce como el acero vegetal.
Se preparan paguetes conteniendo
entre 10-20 tallos, se sumergen en
solucién de bore en una propercidn de
1:1 a 1:1.75% concentrado al 10%, Esto
es para que el sodio contamine por
completo los azlicares y almidén que
contiene la savia, dejande de ser
alimento para los insectos. Para la
construccién de muebles, se sumerge
en petréleo durante 24 hrs después de
haberse secadc el bambi ya tratado.
El empleo del bambi en la construc-
cién hoy en dia es indispensable ya
gque ne existe una pelitica ambien-
tal que permita utilizar madera ¥
no consumir la madera de los
bosques que se esta terminando.

capitulo 5
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El subsuelo del terreno en cuestién
corresponde a una formacién de depdsi-
tos en el que se encuentran tres
unidades geotécnicas de interés para
analisis y disefic de la cimentaciédn;
la «costra superficial formada por
arcilla poco arencsa de consistencia
blanda con un espesor de 5.0 mts.; la
formacidén arcillesa superior constitu-~
ida por arcilla de alta plasticidad y
consistencia muy blanda, con espesor
de 32.0 mts., ¥ la capa dura formada
por limc arenoso compactoc con espesor
de 2.5 mts. En cuanto al suelo, el
agua freadtica se encuentra a 2.0 mts.
debajo del nivel del terreno.

Con base a las caracteristicas del
proyecto y las condiciones deotéc-

nicas del sitioc se proponen las
siguientes soluciones de
cimentacidn: Para el edificio prin-
cipal de € niveles, un cajén de

compensacién parcial complementado
con pilotes de friccidn que cuenten
con un colchén de por lo menos 3.0
mts. entre la punta del pilote y la
capa dura. Para el caso de los
cuerpos sueltos, se ©propone el
cajén de compensacién antes men-
cionado sin los pilotes.
£l numero de pilas y el arreglo mas
conveniente se determinara a partir
de las cargas gque sean transmitidas
al suelo y su distribucién, en fun-
cién de la carga 1ntil de trabajo de
éstas bajo las diferentes combina-
ciones de carga del proyecto.
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Por ser un subsuelo de baja permea-
bilidad se propone aprovechar el agua
pluvial para dotar de agua potable al
Taller de la Cuidad. El agua sera
almacenada en la cimentacién del
conjunto, la cual funciona también
como aljibe. Se considera una
reserva para un dia més y otra para

el sistema contra incendio.
Los aportes pluviales de azoteas ¥y
terrazas se descargan por medio de

bajadas de aguas pluviales a una red
general dentro del predio en forma
independiente del drenaje sanitario.
Para la alimentacidén a los servicios,
se contempla un equipo de bombeo
hidroneumatico, localizado en el
cuarto de maguinas, desde donde par-
tiran por azotea las redes de ali-
mentacién donde bajaran a alimentar
todos los servicios de la sede.

La descarga de drenajes, se hara por
gravedad de manera independiente de las
aguas pluviales hasta la planta baja de
donde seran conducidas al exterior del
edificio conecténdose a la red de drena-
je propuesta en el Plan Parcial para ser
recicladas. Esta red conduce las aguas
residuales a la planta de tratamiento
hidratando el espejo de agua que se ubica
en el parque junto al Pantedn Francés.
El agua reciclada es conducida de regre-
so para el riego del parque v de las
Zohas arbeladas de la ZOona.

En esta tesis se intentd expresar una
relacién arménica entre el edificio y el
sitio, a través de A&reas verdes, el
aprovechamiento del agua pluvial y el
reciclaje de aguas residuales.




En conclusién diremos que se mantuvo la
idea de tejer el proyecto con las
calles arboladas y la vivienda, median-
te el wparque ligeramente hundido.
El edificio representa un espacio
vacio en contraste con la masa que
generan 1los volmenes pétreos y la
fronda de 1los arboles del parque.
*one of the most peculiarbeauties of the
twentieth century context is that it is
no longer the result of one or more
architectural doctrines evolving almost
imperceptibly, but which represent the
simultaneous formation of distinct
archeological layers; they result from a
perpetual pendulum movement where each
architectural doctrine contradicts and
undoes de essence of the previous one as
surely as day follows night.’

Fn esta tesis se ideé¢ un edificio
ligero inmersc en un paisage inventado.
Quizas algunas ideas dentro del proyec-
to son utépicas como son la de ocupar
la calle diagonal para volverla par-
que, el emplec de materiales poco
duraderos, asi como la gran trans-
parencia del edificio; en conse-
cuencia el proyecto se mantiene
como un ejemple de intervencidén en
una zona de regeneracidn urbana.

capitulo 5

“De las riunas surgen manos heroticas
gue buscan aire,
que encuentran tierra.
Y en la plaza mayeor
la gente se reune
mientras la ciudad
bajo ellos,
con ellos,
se hunde’ Leén Krauze
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>recisa para vivir, les libra de la angustiosa preocupacién
~apaz de quebrantar los a&nimos mas esforzados."

~Tomas Moro (Utopia)




V1. EDIFICIO DE VIVIENDA

6.1 INTRODUCCION

A

El acelerado crecimiento demogréfico
que a partir de los afios cuarenta han
tenido las principales ciudades de la
Repuiblica, motivado por la concen-
tracién de la actividad industrial
frente 2 la falta de oportunidades de
trabajo tanto en el campo como en las
pequefias ciudades de provincia, ha con-
ducido a la scbrepcblacién de los cen-
tros urbanos y ,como consecuencia, a la
creciente demanda de vivienda. Ha sido
el Gobierno Federal el que ha tratado
de dar respuesta a esta problemética,
apcyandose tanto en diversas modali-
dades de tenecia de la tierra, como en
las distintas solucicnes argquitectdoni-
cas gque han sidc planteadas por los
disefiadores urbanos y arquitectos.

ntecedentes histéricos de la
vivienda en México

Las primeras experiencias rescatables
en cuestidn de vivienda colectiva se
presentaron en 1950 y 1952, con la
construccién de dos conjuntos multifa-
miliares destinados a los trabajadores
del Estado, disefiados por el arquitec-
to Mario Pani. El primero de ellos, el
Centro Urbanoc Presidente Aleméan,
resulté ser una importante respuesta
urbana y arquitecténica frente al pro-
blema no sé6lo del déficit de vivienda,
sino también de cémo conciliar las
necesidades de convivencia y
recreacién con el minime de confort
habitacional. Pani aplicdé las teorias
urbanas que le Corbusier habia plantea-
do en Europa, como parte del programa
de reconstruccién de la posguerra.
Adecuada ventilacién, asoleamiento
constante, disefio de departamentos en
dos niveles para evitar la monotonia
espacial y materiales constructivos de
recia apariencia, son algunas de las
cualidades arquitectdnicas del conjun-
to, el gue por otra parte se intentéd
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consolidar como célula urbana autosu-
ficiente en materia de equipamiento,
al incluirse 2onas comerciales,
recreativas, servicios piblicos y cen-
tros escolares.

El desarrollo del segundo multifami-
liar, el Centro Urbano Presidente
Juérez {colapsado durante los sismos
de 1985) asimild las experiencias del
primero, aungque fue notable 1la gran
libertad de disefio con la que abordd la
planificacion del sitio. La inte-
gracién plastica desarrollada por
Carlos Mérida confiridé al proyecto una
identidad definida dentrc de la moder-
na construccidén del pais.

El mismo Mario Pani es autor de otros

Unidad abltadonal u An

Unidad habltacional Judrez




conjuntos de vivienda colectiva de los
cuales resulta interesante hacer men-
cién de tres: edificio en condominio de
Avenida Paseo de la Reforma, desarro-
1lo de la Ciudad Satélite y la Unidad
Nonoalco Tlatelolco.

Esta 1ltima representa la decadencia
de los buenos principios asumidos para
el disefioc urbano y habitacional. E1
gigantismo de su concepcidn rompibd el
tejido urbano tradicional de una parte
muy importante del centre de la ciudad
de México. Ya no se contdé con el ade-
cuado manejc de escalas, materiales y
aspectos del disefic ambiental, y cayd
en los abusos a los gque habia llegado
el internacionalisme v que rapidamente
se tradujercon en monotonia del nuevo
paisaije construide y pérdida de iden-
tidad del ser humano come individuc.

Unidad Nonoalco Tlateloco

Unidad Independencia
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Un éxito notable se dic con la cons-
truccion de la Unidad Independencia
{1960). En una vasta extensidén semi-
boscosa al sur de la ciudad de México,
se dispuso el provecto de un conjunto
que lo mismo contempld viviendas uni-
familiares que edificios de departa-
mentos, todo organizado bajo el con-
cepto de preservar 1la I1dentidad de
barrieo y sobre todo, mantener como
hechos vitales la privacidad y la indi-
vidualidad en beneficio de la relacidn
social.

De los argquitectos Teodoro Gonzdlez de
Leén y Bbraham Zabludovsky se citan los
conjuntos de la Patera (1973) y Torres
de Mixcoac (1971), como ejemplos de
racionalizacidn del espacio intimo en
favor de lograr la economia en los cos-
tos de edificacién, sin por ello des-
defiar la calidad de la obra.

LSRRI SIS

Unidad habitacjonai Patera

La Unidad Iztacalco (1972), disefiada
por los arquitectos Imanol Ordorika y
Francisco Serrano, fue de las primeras
obras patrocinadas por el INFONAVIT,
planteando como punto de partida que la
economia ¥y la racionalizacidén en el uso
del espacio, de ninguna manera eran
equivalentes a la pobreza en el dise-
flo.

Otro caso destacado tanto por la alta
concentracién demografica como por el
cuidado puesto en el disefio del con-
junto es la Unidad Integracién
Latincamericana (1977}, del arquitecto
Félix Sanchez y asoclados. Pese a la
extensién territorial del proyecto,
los autores supieron mantener en todo
momento referencias de escala capaces
de hacer gue la arquitectura se inte-
gre naturalmente a la cotidianeidad de
los habitantes.




Es importante hacer mencién de la forma
en que el gobierno mexicano en coordi-
nacién con la poblacién enfrentéd la
solucién a los estragos provoecados por
los sismos de 1985, La cuantia de los
dafhos sufridos en la vivienda de un
importante sector de la zona céntrica
de la ciudad superd cualquier posibi-
lidad de atencién mediante las instan-
¢las ya establecidas, de tal suerte que
fue necesario crear un organismo emer-
gente {Reconstruccidén Habitacional
Popular) que se responsabilizé de
dotar de habitacién a todas aquellas
familias que perdiéron sus alojamien-
tos. Para la pronta solucidén del pro-
blema se hizo una amplisa convocatoria
& la poblacién que participd organi-
zandc sus propios esfuerzos en tareas
de autoconstruccién, a los profesiona-
les {disefiadores y constructores), a
las escuelas de arquitectura del Aarea
metropolitana (Facultad de
Arquitectura de la UNAM y las corres-
pondientes de la UAM) y finalmente a la
solidaridad eccndémica de diversas
instancias nacionales y extranijeras
que contribuyeron a restablecer en
tiempos limites el espacico fundamental
para la subsistencia de cualquier
sociedad humana, esto es, la vivienda.

A medida que ha pasado el tiempo, se
ha perdido la calidad arquitectédnica y
la meta de confort que en algin momen-
to caracterizé los primeros ejemplos.
Parece gue no se ha podido encontrar
una ecuacién que iguale bajo costo y
produccidén masiva, con calidad arqui-
tectdnica y bienestar familiar.

-

Vivienda de Renovacién Habitacional
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b) La vivienda de interés social en la
Ciudad de Mexico

Hasta finales de los afios ochenta, la
politica habitacional, es decir, el
conjuntoe de propuestas y directrices
oficiales gque se relacionan con la
construccién de vivienda y su entornoc,
se caracterizé en México, especial-~
mente en el Distrito Federal, por un
impulso considerable en la produccién
de vivienda dirigida a grupos sociales
de bajos ingresos, con la partici-
pacién directa de organismos publicos
{INFONAVIT, FONHAPC, FIVIDESU, RHP ¥y
FICAPRO) que tenian un papel trascen-
dente en la gestién y ejecucién de esas
viviendas.

Sin embargo y a pesar del esfuerzo
desplegade durante ese periodo, las
soluciones ofrecidas fueron insufi-
cientes para la demanda existente, por
lo que las familias sin vivienda per-
manecieron como inquilincs en vivien-
das deterioradas o construyeron Aareas
hakitacionales de autoconstruccién en
colonias periféricas populares, irre-
gulares en su maycria. Ya, desde
entonces, la antigua SEDUE estimaba el
déficit en materia de vivienda en
alrededor del 25% del inventario exis-
tente, lo que significaba aproximada-
mente 658 mil viviendas. Por su parte,
los demandantes de vivienda (unién de
Colonias Populares A.C.) calculaban
que la demanda no atendida era de 1.5
millones de viviendas.

Hacia los aflos noventa, la introduc-
cién de un cambioc sensible en la orien-
tacién general del modelo econbmico en
el pais, en especial debido a sus ras-
gos excluyentes y concentradores,
llevé a introducir importantes cambios
en la politica habitacional: la reduc-
cidn de los recursos que €l Estado des-
tinaba a la vivienda de interés social
y el progresivo abandono del caracter
social de los organismos oficiales de
vivienda que se transformaron, pauy-
latinamente, en financieras hipote~
carias para grupos gque sl bien tienen
ingresos reducidos no son los mas
pobres y necesitados. El resultado se
tradujo en un aumento del déficit de




vivienda y en un deterioro progresivo
de las condiciones habitacionales y de
vida de amplios sectores de la
poblacién de la Ciudad de México.

Dejando a un lade por el momento el
aspecto cuantitativo y desde una pers-
pectiva cualitativa, puede decirse que
la vivienda en el Distrito Federal ha
mejorade desde 1980, Aumentd aprecia-
blemente la dotacién de agua en el
interior de la vivienda y la disponi-
bilidad de drenaje; crecibé la propor-
cién de viviendas que cuentan con un
espacio especial de cocina, asi como la
cantidad de habitaciones en cada una de
ellas lo que propicid la disminucidn
del hacinamientco. Hay también indi-
cadores (ue sefialan un mejoramiento
del estado constructivo general de la
vivienda. Las viviendas con techos
permanentes (losa de concreto, por
ejemplo) aumentaron de un 70% en 1980
a un 81.3% en 1990 aungue, por otro
lado, les materiales wutilizados no
siempre son de buena calidad o no estén
pensados en funcidén de su durabilidad
o resistencia, necesitando un manteni-
miento regular que rara vez se les pro-
porciona,

Detalle de acabados en
vivienda de interés social

AGn asi, este procesc no ha beneficia-
do por igual a los habitantes de la
ciudad. Existen zonas en que la cali-
dad de la vivienda, en cuanto a habi-
tabilidad, continta siendco muy defi-
ciente, acentuando la existencia de
una segregacién sociocespacial y dife-
rencias en las condiciones de vida de
los habitantes del Distrito Federal.

Hay otro factor que afecta directa-
mente la calidad de la vivienda de
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interés social en México. Su ejecucidn
estd en manos de constructoras pri-
vadas, en donde no existe un control de
las cobras aceptadas y prevalecen malas
practicas tanto de los organismos
piblicos como de las empresas. De esta
manera, el beneficiario recibe muchas
veces una vivienda de calidad inferior
a la gque corresponde al valer de
adquisicidén o compra y las caracteris-
ticas de la ofrecida, perc es muy difi-
cil que la devuelva o nc la acepte
después del largo y dificil tramite que
le significé la postulacién y obten-
cién de la misma. Si a esto se le suma
la falta, en muchos casos, de una pPro-
puesta arquitectédnica flexible a la
problematica por atender, el resultado
se convierte en una vivienda que pre-
senta deterioro al poco tiempo de ser
habitada.

e -
vivienda de interés social

En la actualidad, existe una impor-
tante demanda no resuelta de vivienda
gque es necesario solucionar y que se
puede clasificar o diferenciar del
siguiente modo:

1. Demanda de vivienda nueva en los
sectores de ingresos bajos;

2. Demanda por sobreutilizacién (haci-
namiento) de la vivienda existente;

3. Demanda por deterioro de la vivien-
da existente.




¢) Planteamiento del problema

En el caso especifico de nuestra zona
de estudio se presentan, combinados,
los tres tipos de demanda menciocnados,
Como se expuso en el diagndstico-
prondstico {capitulc 2), la produccién
de vivienda en el lugar registré un
crecimientec de 0% en los ultimos afios
pese a que se registrdé, a su vez, un
aumento en la poblaciétn. Al no existir
ningin programa de vivienda nueva se
inicié wun proceso de subdivisién,
hacinamiento, deterioro e invasidn de
la via piblica, formandose un déficit
habitacional considerable. Puede
decirse asimismo, que el estado de
construccion de las viviendas, alrede-
dor del 87.5%, es buenc o regular (ver
cuadro pag. 19), lo gque no significa
tampoco que sea innecesaria la inme-
diata intervencién en las que presen-
tan un mal estado.

Nuestro plan parcisl propone una
redensificacidén en la zona. Plantea la
construccién de 647 viviendas nuevas:
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286 que satisfacen la demanda de
vivienda principalmente en los sec-
tores de bajos ingresos, sin descartar
la demanda proveniente de los sectores
de ingresos nedios; y 350 que resti-
tuirian a las viviendas sobreuti-
lizadas y/o deterioradas.

El proyecto de vivienda que aqui se
presenta pretende dar respuesta a las
necesidades de algunas de las familias
que viven en muy malas condiciones en
un asentamiento irregular ubicado
sobre la calle Privada Dr. Marquez, en
un campamento gue se mantiene desde el
terremoto de 1985. El numero de per-
sonas afectadas asciende a 210 due
viven dentro de 24 viviendas, es decir,
un promedioco de 8.7 habitantes por
local,

El edificioc propuesto esté pensado
para alojar a 17 familias de 5 miem-
bros cada una, en total, a 85 personas,
reubicando a las 125 restantes en otros
edificics de vivienda que forman parte
del plan maestro.




6.2 ANALOGIAS

E 1 arquitecto portugués Alvaro
Siza a principios de los afios 80
proyecté un conjunto de edificios
residenciales populares en la ciudad
de La Haya, dentrc del dmbito del pro-
grama de recuperacién de un barrio
sumamente degradado <cercanc a la
infraestructura de wuna importante
linea ferroviaria de la ciudad.
El proyecto estd compuesto por dos
nticleos realizados en diferentes eta-
pas. El primero, terminade en 1983,
evidencié la capacidad de adaptar una
unica tipologia de alojamiento-carac-
terizada por un acceso directo a la
calle- a la peculiaridad de las fami-
lias, en su mayoria de Iinmigrantes
islamicos, obtenida a través de una
cierta flexibilidad en la distribucién
interna.
El aspecto exterior de los primeros
blogques se mantiene coherente con la
imagen urbana, con fachadas austeras
de pocos vanos asentadas sobre los
muros de tabique aparente.
El segundo grupo de edificios esta
sujeto a una variacién formal de
cabeceras de los blogues principales
para caracterizar en mayor grado 1los
espacios abiertos.

En 1946, el Institute Tecnolégico de
Massachusetts (MIT) le encargd al
arquitecto finlandés Alvar Aalte el
proyvecto de un dormitorio de estudian-
tes +Hunto a una bulliciosa avenida
situada a orillas del rio Charles. Se
considerd como condicién irreductible
tener el maximo numero de habitaciones
orientadas al sol y al rioc, evitando
las wvistas hacia el tréafico de los
automéviles. La solucién adoptada fue
un edificio de planta sinuosa, lo que
permitiria aumentar la longitud de la
fachada y evitar que las vistas de la
calle fueran demasiade directas. El
material predominante en la fachada es
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de tabique desigualmente cocido para
conseguir la textura &aspera y “viva“
del material, :

El poligono denominade "Los Frates™ se
encuentra en la periferia de la ciudad
de CAceres, en un area en pleno proce-
so de crecimiento. La vivienda pro-
puesta en este sitio por el arquitecto
espaficl Juan Ignacio Mera es el resul-
tado de un concursc para la construc-
ciftn de multifamiliares de proteccidén
oficial y de la que resulté adjudi-
cataria una sociedad cooperativa. Su
preocupacion principal fue la flexir

capitulo &

La construccién de 16 viviendas en un
barric donde se mezclan edificios de
principios de siglo y de los afios 60 y
70 en Laufenburg, Suiza, se vio moti-
vada por la intencidém de ofrecer una
alternativa a las viviendas del casco
histérico, habitadas por una o dos per-
sonas, permitiende su ocupacién por
nicleos familiares mas heterogéneos
que pudieran regenerar la vida de la
ciudad.

Se buscé un tipo que, preservande la
intimidad, mantuviera el caréacter
piblico que define el entorno urbano.
La eleccidén de galerias de acceso
responde a esta doble intencidn,que
por su anchura, permite su uso como
lugar de ocic e intensifica la comuni-
cacién entre los habitantes,

TEIIZ TR

pilidad de los espacios que se ve
reflejada en el uso de un sélo tipo de
hueco de fachada para todas las habita-
ciones. S6lo alguna estancia requirid
una ventana de mayor tamafio o bien la
duplicacién del vano.
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La rapidez de construccidén era una de
las condiciones Dbasicas que debia
cumplir este proyecto residencial de
21 wviviendas en Innsbruck, Austria.
Para ello se desarrolld un sistema de
elementos prefabricados de fachada
compuestos por un revestimiento exte-
rior de madera de roble, aislamiento de
lana de roca vy parte de las instala-
Ciones incorporadas.

Los elementos méas significativos de
este edificic son los balcones que
socbresalen a modo de cajas transparen-
tes, que con paneles deslizantes se
abren por completo y permiten un juego
de ventanas que dan movimiento a la
fachada.

La vivienda social desarrollada por el
arquitecto italiano Renzo Piano fue
parte de un plan urbano de redensifi-
cacién en un barrio ubicado al norte de
Paris.

El esquema se logra a través de un
patic central rectangular flanqueado
por edificios de 6 o 7 niveles gque alo-
jan 220 departamentos.

Lo innovador de este ejemple no es ni
su desarrolleo de conjunto ni su pro-
puesta de departamentos, pese a estar
extraordinariamente resueltos, sino el
disefioc de sus fachadas. Agui Piano
exploré tanto las ventajas de materia-
les contemporéneos, como es el grc, asi
como las de materiales tradicicnales,
como la terracota. Con esta combi-
nacién, logra un efecto gue rara vez se
encuentra en vivienda de bajo costo.

El arquitecto Teodoro Gonzdlez de
Leén, en sociedad con  Abraham
Zabludovsky, ante el déficit habita-
cional en la ciudad de México, propuso
conjuntos habitacionales como “Torres
de Mixcoac™ {1968) y "La Patera” (1870)
en donde ofrece casi cuatroc mil depar-
tamentos de gran funcionalidad.

Algunocs de los edificies realizados en
Mixcoac tienen una estructura de con-
creto aparente y cerramientos de
tabique, mientras gque en otros su solu-
cién estructural es a base de muros de
carga también con materiales aparentes
para eliminar gastos de mantenimiento.
Asimismo, se estandarizaron los ele-
mentos constructivos, favoreciendo los
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procesos de industrializacién y colo-
cacién, sin por ello olvidar una acer-
tada distribucién de los espacios que
procuran 1la privacia de los habi-
tantes.

En el caso de “La Patera’se agruparon
nicleos de cien o ciento veinte depar-
tamentos, con edificios de 2 a 5 nive-
les, produciendo un escalonamiento. En
este caso se concentraron las instala-
ciones hidréulicas y sanitarias en un
solo muro, al que se adosan bafios vy
cocinas, favoreciende la ecconomia en
este rubro.

Actualmente se valora mas la origina-
lidad estética y la excelencia artis-
tica de los edificios que su adecunacién
técnica o funcional. En el campo de la
vivienda esto puede llegar a ser mas
distorsionate e inc¢luso peligroso
puesto que se olvida que las condi-
ciones econdémicas y el uso especifico
son los factores de mayor pesc e impor-
tancia.

Los ejemplos aqul mencionades no se

P
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formas
solucidén

tanto
sino

acertada y su auténtica habitabilidad,
que se logra a través de la exploracién

seleccionaron
innovadoras,

sus
U

por
por

constructiva y compositiva, de la
atencién a los factores medicambien-
tales y a los materiales locales,
asimismo, de la constante preccupacién
por ofrecer y disenar espacios en donde
sus habitantes desarrcllen sus distin-
tas actividades en la forma mas plena
y productiva




6.3 EL SITIO

1 terreno escogido estd ubicado en

la colonia Doctores sobre la calle
Dr. Norma en esquina con Dr. Jiménez y
Privada Dr. MArquez, constituyendo la
cabecera norte de la manzana D.13 (ver
plano de manzanas).Estd conformado por
7 lotes, que se unificarian para for-
mar un scolo predio. Las construcciones
que ahi se encuentran estédn clasifi-
cadas como sigue:

No.lote Edo.const. m2 Ocup. & Tipo Niveles
01 regular 123 50 Taller 1
02 malo 115 100 Fonda 2
25 maloe 45 100 Vivienda 2
26 buenc 154 80 Vivienda 3
27 regular 189 30 Taller 2
28 malo 1sn 10 Vivienda 2
29 regular 111 44 Vivienda 2

Esta cabeza de manzana forma una parte
importante de la propuesta urbana pre-
sentada en el capitulo anterior, ya gue
es aqui donde nace el eje compositivo
gue cruza el Centro Médice y une 1la
zona deportiva con el parque ubicado en
Av. Cuauhtémoc.

El corredor pensado c¢rea una isla des-
tinada a vivienda que se veria benefi-
ciada tanto por las vistas hacia dicho
andador como por la cercania con el
parque deportive y sus instalaciones y
con la zona cultural ubicada en la con-
tracabecera de la misma manzana.

El mercado existente, qgque nada mas
estaria sujeto a una remodelacién o
readecuacién segun el Plan Parcial,
estad ubicado a wuna distancia corta,
pero suficiente como para no invadir o
molestar con su movimiento, tanto
interno como externc, a nuestro pre-
dio.

El terrenc estéd situado al interior de
la zona de estudio, rodeado de calles
que presentan caracteristicas diver-
sas, Al norte colinda con la calle Dr.
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Norma, arteria poco transitada tanto
vehicular como por peatones, de buena
escala con banquetas amplias y media-
namente arboladas. La calle estd con-
finada por edificios gue van de 1 a 3
niveles destinadeos, en su mayoria, a
vivienda tanto individual como colec-
tiva y a pequefios comercios; hay
asimismo, algunos terrencs baldios.

Hacia el poniente, el terreno se
delimita por la calle Dr. Jiménez y
remata con el Centro Médico, situacidn
que crea una especie de barrera, un
borde bien definido. Conviene sefialar
que Dr. Jiménez sirve actualmente como
estacionamiente para los usuarios de
la zona de hospitales, lo gue provoca
dgurante el dia un fuerte congesticna-
niento v dificulta su vialidad. En cam-
bio, por las noches queda solitaria y
sin movimiento, expuesta a la inse-
guridad.

La calle colindante al oriente es la
Privada Dr. MArquez que ofrece la pro-
blemédtica peculiar antes mencionada:
la presencia del campamento utilizado
por dammificados del terremoto de
1985, lo que hace imposible su tréansi-
to. La presencla de este asentamiento
ha provocado un fendémeno de territo-
rialidad entre sus habitantes y los
propietarios de lcs edificios
aledafios. Se han propiciado problemas
de segregacién, marginacién y deterio-
ro ambiental, ademds de una falta de
integracién social. La vivienda gue se
propone apunta a la reintegracion
urbana y sccial tante de 1las zonas
publicas como de las privadas.

Con la insercién de la propuesta
urbana, la vida y la funcién de esta
zona estarian sujetas a varios cam-
bios. Por una parte, los diferentes
espacios destinados a la recreacidén y
la cultura le inyectarian un mayor
filujo vehicular y peatonal, brindando
una constante posibilidad de uso ¥y por
lo tanto, una mayor seguridad. Por otro
lado, los edificios mixtos, de vivien-
da y comercio, propuestos sobre la
calle Dr. Jiménez y el estacionamiento
subterranec gue correria por debajo de
ésta, ayudarian a reducir tanto el pro-
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blema vehicular como la inseguridad.
Por ultimo, el corredor peatonal que
colinda al sur con nuestro predio
ademéds de ofrecer wvistas agradables,
ofrece un patio recreative para los
habitantes de la nueva vivienda.

El terreno tiene una superficie de
517.72m2, con un perimetro de 122.41m.
Hacia la calle Dr.Norma y hacia el
andador peatonal presenta una longitud
de 5lm; ¥ 10.20m hacia Privada Dr.
Marquez asi como hacia la calle Dr.
Jiménez.

El sitio planteado es un ejemplo, como
tantos otros, de un componente dentro
de un tejido urbano uniforme. No es un
lugar que por sus caracteristicas nos
permita soluciones singulares o con
caracter de hito.

21

Vivienda en mal esta-
do sobre Dr, Mdrquez
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6.4 CONCEPTO ARQUITECTONICO

a forma vy la escala del edificio

nacen, en gran medida, de la

necesidad de cumplir con algunos
lineamientos estipuladeos en la pro-
puesta urbana y con las dimensicnes que
permite el propio terreno. Eso condujo
a proponer y disedar un volumen fran-
camente horizontal de 3 niveles <con
frente a la calie Dr.Norma, due se
intersecta con otro mas esbelto de 5
niveles y que hace mas pronunciada la
esquina de Dr. Jiménez.

El blogque de servicics se destaca por
un cambio de pafic y de altura con
respecto al volumen donde se alcjan las
demés habitaciones.

Las escaleras fueron pensadas como
elementos sueltos gue abrazan a los
bloques cerrados, articulando uno con
otro. Su ligereza pretende contrastar
con la masa del resto de la construc-
cién,.

La solucidén espacial tiene Jque ver con
algunos ejemplos locales y foréaneos
que fueron revisados, ftratando de
seleccionar los que tuvieran simili-
tudes urbanas y conceptuales y ague-
llos otros con los que comparto la pos-
tura arquitectédnica de sus creadores.

Todo esto necesariamente impone una
escala que no distorsiona la imagen
actual. La ubicacién del predic en una
zona cercana al casce histérico de 1la
ciudad podria sugerir el uso de formas
tomadas de criterios historicistas,
pero en el presente trabajo se han omi-
tido como referencias este tipo de pos-
turas, considerandc que la arquitec-
tura contemporanea no esté reiiida con
las cualidades de un contexto.
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6.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO

E 1 programa arquitectédnico fue
pensado en funcién del usuaric al

que estaria destinada esta
vivienda, tantc por algunos patrones
de us¢ y flexibilidad en su distribu-
cién, como por la adecuada ubicacidén de
los servicios y metraje que la hacen
econédmicamente viable.

El programa contempla 12 viviendas de
59m2, dispuestas en 4 blogues estruc-
turalmente independientes, de tres
niveles cada uno; y 5 viviendas de 62m2
en un bloque de cinco niveles, siguien-
do los lineamientos de alturas gue fija
el plan maestro.

Se buscé minimizar las circulaciones,
pero atendiendo a la 1idea de tener
varios accesos independientes que per-
sonalicen de una mejor manera la
vivienda y le procuren mayor privacia.
Se disefaron con el fin de que sirvan,
al mismo tiempo, como espacios abier-
tos utilizables como balcones.

El programa consiste en:

-1 edificio de 5 niveles
m2 construidos= 311.8m2
Area de desplante= 62.36m2
-4 edificios de 3 niveles
m2 construidos= 708m2

drea de desplante= 236m2
-1 escalera de 5 niveles
m2 construidos= 99.5m2
area de desplante= 19.90m2
-2 escaleras de 3 niveles
m2? construidos= 191.4m2
area de desplante= 63.8mZ

TOTAL
m2 construidos= 1310.7m2
drea de desplante= 382.06m2

Area permeable= 135.66m2 = 26.20% de la
superficie del terreno

caplitulo 6

Area de circulacién= 2i.30% del &rea
del edificio

DEPARTAMENTO TIPO A
-Recédmara 1= 8.59m2
-Recamara 2= 11.26m2
-Recémara 3= 8.83m2
-Sala-comedor= 15.35m2
~Cocina= 4.41m?

~Bafio= 2.40m2

~-Patio de servicio= 2m2
-Circulacibébn= 9.44m2

DEPARTAMENTO TIPO B
~Rec&mara 1= 7.88m2
~Recamara 2= 8,61m2
~Recémara 3= 8.61lm2
~Sala~comedor= 15,13m2
-Cocina= 4,41m2

-Bafio= 2.40m2

-Patio de servicio= 2m2
-Circulacibtn= i0m2

La distribucién de espacios pretende
reflejar una idea que concilie una
definicién clara y funcional de los
espacios, c¢on una flexibilidad que
requiere la vida contemporénea y los
cambios temporales del tamafic y el usc
gque le den. Estos parametros estén

inevitablemente ligados a unha coheren-
cia constructiva, de instalaciones y a
un panorama ecconémico realista.
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6.7 SISTEMA CONSTRUCTIVO

E

1. Flexibilidad de usoc.

Se eligié un sistema de apoyos aisla-
dos de concreto que permiten una par-
ticién flexible del espacic, dejando
como unico elemento inamovible el
blogue de servicios.

]l sistema constructivo ha side
pensado en base a tres criterios
fundamentales:

2. Viabilidad econfémica y técnica.
Este sistema constructivo permite una
rapidez en su construccidén, ya gue se
trata de un sistema mixto a base de
elementos de concreto colados en sitio
que aprovechan la cantidad y bajo costo
de la manc de obra en México, combina-
dos con un sistema prefabricado de ele-
mentos de aceroc para trabes y leosa tipo
losacero gque agiliza leos tiempos
reales de obra.

Es cierto que actualmente alguncs de
estos sistemas de montaje en seco son
mas costosos que los tradicionales,
peroc su utilizacién a mayor escala
repercutiria en un futuro en la reduc-
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cién de costos por tiempo y por mano
de obra. Esto sin considerar que su
ligereza permite tener menores cargas
y por lo tanto una cimentacién mas
pequefia.

3. Calidad arquitecténica de sus com-
ponentes.

Los elementos de cerramiento de facha-
da, asi como algunos elementos de carga
han sido tratados con tabique extruido
aparente que permiten ocultar algunos
elementos de refuerzo y tener muros
acabados sin la necesidad de recubri-
mientos costosos. La eleccién del
tabique como material predominante en
este edificio tiene que wver con la
calidad sensible gque posee y Jue& se
identifica histéricamente con la cons-
trucciétn de vivienda; es también un
material muy noble, gque ofrece mayor
durabilidad con menor mantenimiento;
brinda una mayor calidez espacial vy,
ademés, permite un mayor valor de
reventa que aquellos edificios hechos
con materiales perecedercs.




6.7 CRITERICQS DE INSTALACIONES
I nstalacién hidraulica

Las instalaciones hidréulicas se com-
ponen de un sistema de almacenamiento
{cisterna) de agua para la dotacién
diaria con una reserva de 2 dias y la
dotacién para incendics. Esto arroja
un volumen de 12,149.8L, segin el
siguiente calculo:

No. deptos= 6
No. personas/depto= 5
Total de personas= 30

Volumen minimo requerido por dia=
1501 x 30 persocnas= 4500L

Omedio= Volumen min.
dia/No.de seg.dia
Omedio= 4500/86,400= 0.052L/seg

requerido por

Omax diario= Qmedio x 1.2

0.052 x 1.2= 0.062L/seg

OmAX horario= Qméx diario x 1.5
0.062 x 1,.5= 0.093L/seg

Consume max. promedic por dia=
Omax horario x seg. por dia
0.093 x 86,400= 8§,0989.9L

Consumo max. promedic por dia + Reserva
8,099.9 + 4,049.9%= 12,149.8L

El conjunto cuenta con 3 cisternas que
dan servicio a 6 departamentes cada
una. Se proponen de concreto armado ¥y
como parte de la cimentacidén del edi-
ficio. En esa misma zona se ubicaréd el
equipc de bombeo (2 bombas de com-
bustién interna y una bomba eléctrica)
que alimenta a los tinacos situados en
la azotea para dotar de presién a los
muebles por gravedad.

Los sistemas de tuberia han sido pen-
sados de forma aparente a través del
patio de servicio que junto con el bafic
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y la cocina forman un ndcleo.

Los departamentcs poseen un séleo bafio
con todos los servicios asi come un
mueble fregaderc en la cocina y un
lavadero e instalaciones previstas
para la lavadora en el patio de servi-
cio.

Toda la tuberia de alimentaciéh se pro-
pone de cobre comge primera opcidn
debido a su mayor calidad, pudiéndose
sustituir por PVC hidréulice si los
costos exigieran un cierto ahorro en
este concepto.

b)Y Instalacidén sanitaria

La instalacién sanitaria, al igual que
la hidraulica, se propone de forma
aparente a través del nucleoc de servi-
cios. En este caso seria de fierro fun-
dido, aungque también podria ser susti-
tuida en los ramales interiores por PVC
sanitario.

Los gistemas de desaglie se han separa-
do para eficientizar la recarga
acuifera v el aprovechamiento de agua,

ya gque las aguas pluviales Yy aguas
grises ir&n separadas de las aguas
servidas. Las primeras se vertirén en

depésitos comunes contemplados en el
plan maestro para emplearse en el

riego, y las aguas grises se envian a
una planta de tratamiento para ser
reutilizadas.

c)} Instalacién eléctrica

La instalacién eléctrica incluye los
sistemas de energia, fuerza y tele-
fonia. El primero ir# oculto en el sis-
tema de losacerc para lo cual se
empleard tuberia conduit de pared del-
gada para la conduccién de cables que
alimentard a las salidas eléctricas
para la iluminacién incandescente.

Los sistemas de fuerza uUnicamente se
emplearan para el bombeoc.

Ademas del sistema telefénico indepen-
diente, todos los contactes de toma
corriente se han polarizado con un sis-
tema de tierras fisicas para mejorar el
servicio y proteger posibles equipos




electrénicos.

Las acometidas serdn independientes
hacia los tableros para tener
mediciones separadas por departamento
y baja tensién.

d) Instalacién de gas

El gas se propone como un sistema esta-
cionario wubicade en la azotea con
tuberia de alimentacién por cada
blogque de departamentos.

Los tangues estéan ubicados en el nidcleo
de servicios que ademas de optimizar
los recorridos de tuberias, presenta
los claros més cortos y no se requiere
de refuerzos adicionales para las car-
gas concentradas de tinaces y tangues
estacionarios.

Los calentadores seran de paso alimen-
tados por gas LP y por su ubicaciédn
presenta un adecuado sistema de venti-
lacién.
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6.9 CONCLUSIONES

uan Cristdbal, personaje central de

una novela por la gque su auter

obtuvo un Premio Nobel de liter-
atura, decia que cada hombre y cada
mujer concentran, en si mismos, la
tragedia y las vicisitudes de la
humanidad entera. En referencia a la
medicina se afirma que no hay, en
rigor, enfermedades genéricas y dque
cada enfermo lc es, en cierta medida,
a su manera. La arquitectura, como
expresién también de la condicién
humana, nc escapa a este supuesto.

La metafora de la wvida sugerida por
Romain Rolland conduce a la recapitu-
lacién final en relacién con la tesis,
Mas alld del wvalor o de la dimensién

de un proyecto y de una propuesta, su
elaboracién implica repasar buena
parte sino la totalidad de los

conocimientos adguiridos a lo largo de
nuestros estudios. Cada caso presenta
sus particularidades y , por lo tanto,
sus soluciones propias.

Se planted, desde luege y como punto de
partida,una hipétesis y se imagindé un
pasible proyecto, a partir de la
decisién de trabajar en el tema especi-
fico de la vivienda que es central en
nuestra profesién vy, sin embargo, ha
quedado relativamente relegado.

A partir de los datos recogidos en el
anadlisis del contexto  histérico,
social v fisico, se estudiaron algunas
analogias y la situacién imperante en
materia de vivienda en México. Fue asi
que se tomaron las decisiones relati-
vas al disefio mismo del edificic pre-

sentado: los materiales, el sistema
constructivo, la disposicién de 1los
espacios, el criteric de instala-
ciones.

El hecho de tratarse de una vivienda de
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interés social condiciondé algunos
aspectos centrales del proyecto:
dimensiones, accesos a base uUnicamente
de escaleras, integracién de fun-
ciones, flexibilidad de la utilizacién
de los espacios. La austeridad y las
restricciones de este género de
vivienda no pueden derivar en una pro-
puesta simple o elemental. Obligan,
por el contrario, la utilizacién épti-
ma de los recursos disponibles.

Una constante fue la bisqueda de ele-
mentos gque proporcionen las mejores
condiciones de habitabilidad y al
mismo tiempo hagan atractiva la
vivienda, empezandc por su propia ima-
gen.

A estas premisas responde el que las
fachadas sean de tabique, gue ademés de
ser un material resistente, posee una
apariencia calida y agradable. A este
ejemplo se le puede sumar el disefio de
la canceleria que sin mayo¥ costo se
hace aparente en las fachadas provo-
cando con su abrir y cerrar un juego
de expresiones del mismo edificio. Con
este mismo fin se decidié dejar perma-
nente la cimbra de la escalera lo que
le da otro ambiente y otro aspecto, ¥
Lampoco es hnecesario un proceso com-
plicado ni costoso para su ejecucidn.
En general, se procuré una respuesta
gue mejore la calidad de vida de sus
habitantes y la calidad de su entorno.

La vivienda ha sido v seguiré siendo un
referente obligade de toda arquitec-
tura. Toda auténtica arquitectura es o
aspira, en ciertoc modo, a& ser una
vivienda. Las presiones econbmicas, la
mecénica consumista y el rumbo politi-
¢o han hecho que la vivienda sea un
objeto de consumo, una inversidn inmo-
biliaria o un estandar de status.

En los ultimos tiempos, arguitectédni-
camente hablando, no hay una distin-




cién de calidad entre 1la vivienda de
los pobres y la de los ricos, las dos
carecen de una concepcidén sensible.
Por elli¢ la reflexit6n de la calidad de
la vivienda, en todos sus aspectos, es
permanente.

El presente trabajo no pretende ser
solamente un ejemplo mas, sinc una
critica, una reflexién y una propuesta
alternativa a la forma de produccién
que rige a la vivienda. Tampoco pre-
tende ser un ejercicio utédpico, sino
una respuesta realista al problema de
la wvivienda de interés social que
revalore 1la calidad de wvida, Ila
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coherencia constructiva y la urbani-
dad, entendida como la ética del ciu-
dadano.

Para lograr estos objetivos se plantea
una vivienda flexible, con formas ¥
materiales constructives de probada
calidad, sensibles & su entormo
inmediato e histérico. Estd resuelta
como un blogue dentro de la trama
urbana en la que se asienta y no como
un elemento aislade que pretende ser
protagénico; quiere ser parte de un
tejido mas amplioc que no destagque por
su rareza sino, en todo caso, por su
serenidad.
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