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INTRODUCCION

La presente tesis tiene la finalidad de ofrecer una alternativa a la necesidad que presenta la ciudad de Oaxaca de contar con
un Centro de Convenciones que atienda la creciente demanda del turismo de negocios, amplie la afluencia turistica y la
derrama econémica, ademas de promover la actividad productiva del Estado y exponer oportunidades de inversion y
comercializacion. La capital del Estado de Oaxaca, cuenta con la infraestructura necesaria, atractivos naturales, edificaciones
patrimoniales de gran importancia artistico-cultural que han convertido a su Centro Histérico en Patrimonio de la Humanidad,

elementos basicos que le dan el caracter de ciudad modelo para la realizacion de convenciones a nivel internacional.

Deseo resaltar que el tema de tesis surgié como una necesidad de hacer congruente mi experiencia laboral en el proceso de
planeacién del desarrolio urbano y la arquitectura. En este sentido, considero que la conceptualizacién de un proyecto urbano
de alto impacto social y econémico como lo es un Centro de Convenciones, debe responder en primera instancia a tres

preguntas béasicas para iniciar el analisis de su viabilidad:

¢ Responde a una necesidad real de la poblacién que habita la ciudad/regidén/pais?
¢ Se cuenta con suelo con aptitud urbana para su realizacion y operacion?

¢ Es un proyecto autofinanciable que contribuira al desenvolvimiento econémico de la localidad y de la regién?



En este contexto de ideas mi investigacion partié del analisis de los elementos o variables sociales, técnicas y econdmicas,
que fundamentan la creacién de un Centro que tiene por objeto principal satisfacer la demanda del turismo de convenciones o

negocios.

Factibilidad social

La ciudad de Oaxaca con un gran potencial turistico, carece de un Centro que responda a los requerimientos de servicio del
turismo de convenciones y negocios, cuya demanda en los ultimos afios ha venido en aumento. Este Centro pretende
contribuir de manera importante a la generacion de empleos, atraccion de divisas, y coadyuvar en la elevacion de la calidad de

vida de la poblacidn, asi como en la promocién de las tradiciones y cultura del pueblo oaxaqueno.

Factibilidad técnica

En materia de uso del suelo, el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de la Ciudad de Oaxaca, asi como el
Programa Parcial de! Centro Historico, preven una superficie destinada para la construccion del Centro de Convenciones cuya
realizacién se programé para un mediano plazo. En lo relativo a otros sectores de planeacion, el Programa de la Secretaria de
Turismo (SECTUR) denominado Plan de Accion de la Zona de Desarrollo Turistico Prioritario de la Ciudad de Oaxaca y los
Valles Centrales, también contempla como necesario incorporar un proyecto como el que nos ocupa que sirva como detonador

de la actividad econdémica de la Region.



Es importante referimos a que todos estos instrumentos de planeacion, cuentan con el aval de la comunidad y se constituyen
como programas de trabajo y compromisos de los gobiernos locales y de la sociedad en su conjunto. Actualmente, el Gobierno
del Estado de Oaxaca promueve el Centro de Convenciones con grupos de la iniciativa privada, como un proyecto de alta
rentabilidad econdmica y social, y ofrece apoyos logisticos, de simplificacién administrativo-gubernamental y de manera

especial los de caracter impositivo-fiscal.

Factibilidad economica

El presente proyecto esta sustentado en un Pian Maestro, instrumentado por el Gobierno Estatal, que contempla la edificacion
de un Hotel categoria Gran Turismo con capacidad de 250 habitaciones, en el predio aledano al Centro de Convenciones, que
genere actividades a las areas propias del Centro de Convenciones bajo el sistema de concesién o venta, asi como la creacion
de un Fideicomiso que instrumente la comercializacién en preventa de las areas comerciales, asi como el proceso de concurso
para su construccion. Para conservar, mantener, mejorar y promover el Centro de Convenciones en su conjunto, se considerd

viable la conformacién de una empresa administradora con participacion de los mismos compradores.



. OBJETIVOS

Obijetivo general
« Proporcionar una alternativa para la satisfaccion de las necesidades del turismo mundial de negocios y convenciones, a
través de la creacion de un espacio que integre los servicios necesarios para optimizar la realizacion de diversos eventos,

tanto nacionales como internacionales, cuya frecuencia en la actualidad ha ido en aumento.

Obijetivos particulares

e Evaluar a la Ciudad de QOaxaca como modelo de Convenciones, a través del analisis de los atractivos turisticos que
presenta, el tipo de infraestructura que ofrece, asi como el comportamiento del mercado turistico que incluye el analisis de la
oferta y la demanda de la planta de servicios.

e Analizar el mercado de convenciones de la Ciudad de QOaxaca, que comprende el comportamiento de la oferta y demanda
de sitios utilizados en la actualidad, hoteles de Gran Turismo, 5* y 4*, establecimientos de alimentos y bebidas, transporte y
servicios complementarios.

¢ Reconocer el contexto urbano del sitio seleccionado para desarrollar el proyecto, desde los aspectos del medio natural,
antecedentes historicos, fisonomia urbana, riesgos y vulnerabilidad, hasta la reglamentacion urbana y demas ordenamientos
relacionados con la zona.

¢ Proponer una solucién financiera para la construccion del proyecto y su operacion.



Hl. ASPECTOS GENERALES DE LAS CONVENCIONES

3.1 Antecedentes e Importancia de las Convenciones

3.1.1. Definicion

Convencion. Evento de la comunicacion organizado por un grupo, asociacién o empresa en la cual se reunen personas con un
interés comun, en un cierto lugar y en determinada fecha y con cierta periodicidad. Dicho evento puede clasificarse por el lugar
de origen de sus participantes (como Internacional o Mundial, Nacional, Local y Regional), asi como por el tipo de organizacion
administrativa aplicada para su realizacién.

3.1.2. Antecedentes historicos de los Centros de Convenciones.

El origen de las convenciones como agrupaciones que persiguen un objetivo comuin en un lugar especial, se remonta desde el
momento en el que el hombre se relacionaba o unia con varios mas para poder sobrevivir, ya sea contra los fendmenos
naturales, como para defenderse de otras tribus o cazar algin animal que le sirviera de alimento. En la época prehispanica las
reuniones tomaron mayor importancia. El nimero de asistentes era cada vez mayor, dichas reuniones se realizaban con
motivos misticos v religiosos en los centros ceremoniales. Es importante destacar que los participantes tenian que desplazarse
de su lugar de origen hacia los centros disefiados para tal motivo. Asi, la necesidad de comunicarse y asociarse fue
adquiriendo mayor importancia en el desarrollo econémico y social de las comunidades o poblaciones a través de los anos. La
primera convencion registrada a nivel mundial fue organizada el 5 de julio de 1841 por el inglés Tomas Cook, con motivo del
Congreso de Antialcoholicos de Leicester, Inglaterra, utilizando como medio de transporte el ferrocarril, donde se movilizé a
570 personas en viaje redondo. Esta convencion marcé una época de transicién, ya que surgieron los primeros viajes
organizados con fines lucrativos. El desarrollo de las convenciones fue simultaneo al progreso de las sociedades, por tal
motivo las reuniones fueron adquiriendo mayor importancia a fines del siglo XIX, realizandose en primer lugar, dentro de los
limites del pais anfitridn, y posteriormente a nivel mundial con relevantes beneficios para el desarrollo economico, social y
cultural de los pueblos. :

En la segunda mitad del siglo XX, es cuando las convenciones empiezan a expanderse por todo el mundo gracias a:

. El adelanto industrial alcanzado por algunos paises, creando !a necesidad de intercambiar tecnologia para lograr
mayores beneficios econdmicos y sociales en sus paises.

. Incremento de profesionistas y de la necesidad de actualizarse en sus respectivos campos.

. Avances de la tecnologia, sobre todo en relacién con los transportes, agilizando los recorridos de grandes distancias.

. Diversificacion de servicios turisticos que facilitan viajes en grupos o de convencionistas.




3.1.3. Aspectos Socioecondmicos
Aspecto Social.

Los beneficios sociales de las convenciones, se traducen en un mayor acercamiento de los diferentes grupos en el ambito
internacional, que se relinen con un objetivo comun, impulsando el desarrollo econémico, tecnoldgico y social de los paises y
del mundo en general.

Aspecto econdémico.

La realizacién de convenciones se ha transformado en una gran fuente de productos, servicios, mano de obra y oportunidades
de trabajo. Con la creacién del Centro de Convenciones se espera apoyar la consolidacion no solo de la localidad de Oaxaca
sino de su Zona Conurbada, como ciudad prestadora de servicios, a nivel estatal y nacional. Actuaimente cuenta con 391,122
hab. de los cuales el 25 % es decir 80,000 aproximadamente, se dedican a las actividades de comercio y servicios.

Las convenciones constituyen un mundo nuevo y sugestivo en los negocios, representan un poderoso vinculo que impulsa al
comercio, la banca e industria de las ciudades en condiciones de recibirlas. La derrama econémica que produce el turismo de
convenciones no sélo representa importantes beneficios para dichos sectores por los ingresos directos que reciben, también
estimula la capacidad de compra de miles de trabajadores y sus familias, quienes reciben asi mayores ingresos gracias al
incremento en la demanda de los servicios para los visitantes. De esta manera, se generan al mismo tiempo nuevas fuentes de
trabajo asi como una cadena de servicios y productos. El gobierno también participa de estos beneficios, ya que los grupos de
la iniciativa privada invierten en infraestructura turistica de apoyo a dichas actividades, coadyuvando en la reactivacion de la
economia de la regién.

Cuadro No. 1 Comparacion del gasto diario y estancia promedio entre el turista y el convencionista. Ciudad de
Oaxaca.

Turista Convencionista
Gasto promedio Diario $ 400 $ 900
Estancia promedio 3.8 dias 5.7 dias

Fuente: investigacién de campo.




Cuadro No. 2 Comparacién de la distribucion del gasto diario entre el convencionista nacional y extranjero. Ciudad de

Oaxaca.

Concepto Nacional | Extranjero
Hospedaje, alimentacion y bebidas 30.3 % 27.4 %
Compras 43.1 % 391 %
Diversiones 16.8 % 200 %
Espectaculos 3.7% 10.5%
Transporte local 6.1 % 29%

Fuente: Investigacion de campo

3.1.4 Definicién y Requisitos de una Ciudad Modelo de Convenciones

Definicion. Una Ciudad Modelo de Convenciones es aquella capaz de ofrecer alojamiento, centros de reunién y exposicion,

alimentacién, esparcimiento, diversion, clima y belleza. La ciudad debera contar con |os siguientes elementos:

a) Infraestructura adecuada
. Servicios publicos: Alcantarillado, Drenaje, Alumbrado, Medios de Comunicacion y Otros.
] Vias de Comunicacion: Terrestre, Ferroviaria y Aérea.

b) Planta de Servicios

. Establecimientos de hospedaje de calidad Gran Turismo, 5* y 4*
. Establecimientos de productos alimenticios elaborados y bebidas
. Transporte

c) Servicios Complementarios
. Sitios recreativos
Agencias de viajes

d) Oficina de Convenciones

Arrendadora de autos
Instituciones bancarias, casas de cambio, etc.
Comercios en general
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3.1.5 Oficina de Convenciones

La creacion de una Oficina de Convenciones es requisito indispensable para las ciudades que reciben o desean recibir este
tipo de eventos. Dicha oficina representa los intereses mercantiles, civicos y hoteleros de toda el area que representa. Esta
organizada sobre una base de participacién conjunta de los sectores publico, privado y social para ofertar y dar servicio a
convenciones, y en muchos casos, para la promocion de la actividad turistica dentro de una ciudad. Sus objetivos son:

Dar a conocer en territorio nacional y en el extranjero la ciudad de Convenciones

Llevar a cabo las actividades relativas a ofertar la ciudad de Convenciones como sede para la celebracion de eventos,
congresos y reuniones grupales en general.

Difundir y presentar una imagen realista y atractiva de la ciudad de Convenciones a fin de crear una imagen éptima.
Promover el aumento en la afluencia de visitantes a la ciudad de Convenciones.

Lograr la comunicacion y el intercambio de informacion con otras oficinas de convenciones y organismos oficiales.

Sus funciones son a nivel promocional, administrativas, servicios a convenciones y relaciones publicas.

a)

b)

d)

Promocionales. Elaboracion de material publicitario e informativo: Folleteria, Catélogos de facilidades para convenciones,
Guias turisticas, audiovisuales, mapas de la ciudad, carpetas para distribucion de material, carteles o posters, hoja WEB
(Internet).

Administracién de los recursos humanos, materiales y financieros, incluyendo la elaboracion periddica de estadisticas
respecto del nimero y tipo de convenciones realizadas, asi como el andlisis del perfil del visitante convencionista, su
evaluacion y las proyecciones resultantes.

Servicios a convenciones. Asesoria, orientacion y consultoria sobre los aspectos logisticos para la mejor realizacion de
los eventos programados (planeacién y programacion de eventos, seleccion de hoteles, realizacion de banguetes,
exposiciones, bailes, conciertos y eventos especiales).

Relaciones Pulblicas. Actividad que fortalece los canales formales con el mercado de convenciones, auxiliando con
acciones concretas al usuario final del servicio.

11




v DIAGNOSTICO GENERAL

4.1. Analisis de la Ciudad de Oaxaca como Modelo de Convenciones
4.1.1 Atractivos Turisticos

Los atractivos turisticos que ofrece Oaxaca y sus alrededores son numerosos, todos ellos conforman el patrimonio historico
cultural que la ha caracterizado a través del tiempo.

Dicho patrimonio se conforma por un conjunto de bienes que incluyen vestigios arqueolégicos, elementos arquitectonicos,
obras pictoricas asi como bienes intangibles que expresan la creatividad de sus pobladores. Las tradiciones de la comunidad
ocaxaquefa se han mantenido gracias a la fuerza de sus grupos etnicos que habitan la region. Sobresalen los sitios como
Montealban, Cuilapan, Zaachila, Mitla, Tlacochaguaya y Tlacolula entre otros.

La creatividad de estos grupos se manifiesta a través de la musica, la danza y el arte popular, antiguos rituales que hablan

siempre de la fusion de varios mundos, y que se ve traducida en la celebracion de las cerca de 500 festividades durante todo el
ano.

Es por ello que al proponer la creacion de un Centro de Convenciones persigo conservar la tradicion de reunir en un mismo
espacio o lugar a diferentes grupos con un objetivo comun, como sucede en las festividades de la Guelaguetza (o los Lunes
del Cerro), cuyo origen se remonta a la época precolombina, cuando mixtecos y zapotecos rendian culto a las deidades del
maiz con danzas, cantos y ofrendas.

Actualmente la Guelaguetza, como proceso de aculturacién y sincretismo, es la festividad en la que las diferentes regiones del
estado dedican cuadros de danza en honor de la capital, el lunes siguiente al 16 de julio, fecha de las festividades indigenas en
el Auditorio del Cerro del Fortin. Ademads de los bailes y danzas regionales y la eleccion de la Diosa Centeotl, se llevan a cabo
diversas actividades artisticas y culturales de manera paralela.

Acaso como uha expresion original de cultura popular, la Guelaguetza haya perdido autenticidad, pero en su fuerza festiva
pervive lo ritual junto a lo profano, como un modo propio y unico de ser y de entender al mundo, en el cual es posible descubrir
una riqueza de expresiones que nos revela el colorido de la diversidad cultural que caracteriza a todo México, y especialmente
al estado de Oaxaca. '

12
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4.1.2. Infraestructura

El siguiente analisis de la infraestructura existente, servicios publicos y vias de comunicacion de la Ciudad de QOaxaca, es
fundamental a fin de conocer el soporte real para la creacién del Centro de Convenciones.

Cuadro No. 3 Cubrimiento de los servicios publicos. Zona Conurbada de la Ciudad de Oaxaca.

Servicio ! Cubrimiento i Observaciones Servicio | Cubrimiento Observaciones
Agua Potable 70% de la manchailncluye el area delEnergia Electrica 100% de la mancha

urbana centro histérico urbana

Fuentes:

Drenaje Alcantarillado

Alumbrado ptblico

3 manantiales y 22
pozos cap. 574 Ips.
Almacenamiento:
18 tangques

cap. 17250 m3

80%
urbana

de la mancha

20% se sirve de letrinas
90% de Ila mancha
urbana

Diametros mayores
de 8". 200 mm.

Incluye el area del
centro histérico
Colectores y
subcolectores
diametros de 45" y
107"

Cubre
periféricas

areas

Vapor de sodio, baja
presion de 180
watts

Vapor de sodio alta
presion de 250 vy
400 watts

Luz mixta de 250
watts

Luz mixta de 160 y
200 volts.

Medios de
Comunicacion

Correos
Telégrafo

Teléfono

Sist. de Microondas
Base QOaxaca

100% de la poblacion
80%

90%

Incluye el area del
Centro Histérico

Cubre
localidad

toda la
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Cuadro No. 4 Vias de comunicacion

Elemento

Vias Terrestres

Descripcion

Vialidad Regional

= Carretera
FPanamericana

®  Qaxaca-Tuxtepec

= Qaxaca-Puerto

Escondido

" Qaxaca-Puerto
Angel

= Tehuacan-Puebla-
Oaxaca

= Autopista
Cuacnopalan-
Qaxaca

*  Qaxaca-Huatulco

Vialidad primaria

= Periférico

®"  Vasconcelos

®» Héroes de
Chapultepec

Vialidad peatonal del
Centro Histérico

®= (Calles perimetrales a
la Plaza de Ila
Constitucion

®  Area Alameda /Atfrio
de la Catedral

= Calle Macedonio
Alcala

Observaciones

Elemento

Via Férrea

Via Aerea

Descripcidn

Via Cd. de México-
Tehuacan-Puebla

Via Tlacolula-Ocotlan

Aeropuerto Internacional

Observaciones

Terminal de
pasajeros y carga

A 7 Km de la ciudad
por la carretera
federal Qaxaca-
Puerto Angel
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4.1.3 Mercado Turistico

La oferta de la planta de servicios en el mercado turistico se comporta de la siguiente manera:

Cuadro No. 5 Oferta de la planta de servicios

Hotelera Alimentos y bebidas Transporte
Categoria No. de Hoteles | No. de cuartos | % del Total Tipo No. Establec. : Aéreo Terrestre
Gran turismo 9 1 3.3 Restaurante 68 Aeropuerto 2 Centrales de
Internacicnal autobuses 1a. y
5* 2 246 8.9 Restaurante bar |22 con 6 lineas; 2a. clase
aéreas:
4" 2 312 114 Bar 3 Aeromexico 2 lineas ADO
Mexicana {35 corridas
3~ 8 516 18.8 Disco 8 Aviacsa diarias, 1365
Aerocaribe pasajeros)
2" 24 874 31.9 Otros 42 Aerovega Cristébal Colén
Aeromorelos (4 corridas
1* 20 504 18.4 diarias, 333
pasajeros)
Clase 38 200 7.3 Estacion de
econdémica Ferrocarril (5
vagones, 1 viagje
302p)
Total + 95 2743 100 Total 143

Fuente: Oficina de informacion de los Hoteles

Demanda de la planta de servicios

* La afluencia turistica ha tenido una tasa media anual de crecimiento de 12.6 % en el periodo 1992-1997
= Lademanda del turismo extranjero es mas dinamica que la nacional.
« Los meses de mayor afluencia de turismo nacional son abril, julio y agosto, principalmente provenientes del Distrito

Federal, via aerea, autobus y automovil como medios de transportacion.
* Los meses de mayor afluencia de turismo extranjero son enero, marzo, julio y agosto, principalmente por via aérea.
*» | aestancia promedio del turista en la ciudad de QOaxaca es de 3.8 dias.
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MERCADO TURISTICO DE LA CIUDAD DE OAXACA

SITIQS DE NTERES TURISTICO

1 ARCOS DE XOCHIMILCO

2, EXCONVENTO DE LOS SIETE PRINCIPES
CASA DE LA CULTURA

3 MERCADO DE ARTESANIAS

4 FUENTE DE LAS SIETE REGIONES
5 PLARETARIO

8. OBSERVATORIO ASTRONOMICO

7 PASEOD JUAREZ

B JARDIN CONZATLI

B, AUDITORIO GUELAGUETZA

FIESTA DEL LUNES DEL CERRQ

¢ MUSEQ CASA OE JUAREZ

11. EXCONVENTC DEL CARMEN ALTQ

ARTESANIAS

12. CASA BRENA

13 ARIFO

14 YALAG DE QAXACA

EDIFICIOS PUBLICOS

15. PALACIO LEGISLATIVO

18 tMSS

17 HOSPITAL CNIL

18. CRUZ ROJA

19 BOMBEROS

20 BIBIOTECA CIRCULANTE DE OAXACA

21. ESCUELA DE MEDICINA

22.CBTIS 6

23. CENTRO REGIONAL DE ENSENANZA NORMAL
24. DIRECCION DE DESARROLLO TURISTICO

FACILIDADES Y SERVICIOS
HOTELES CALIDAD TURISTICA =
A. CAMING REAL

HOTELES CALIDAD TURISTICA ™™
25 MISION DE LOS ANGELES

28. SAN FELIPE MISION

27. VICTORA

HOTELES CAUDAD TURISTICA™
28, HACIENDA LA NQRLA
20. MARGARTIAS

HOTELES CALIDAD TURISTICA =
30 BEL AR

31 CALIFORNIA

32 DEL BOSQUE

33 JIMENEZ

34 PRIMAVERA

35 SANTO TOMAS

38. VERACRUZ

37. VIRGINIA

38. POSADA LOS ARCOS
36, POSADA DEL MARQUES

HOTELES DE CALIDAD TURISTICA *
40. SAN ANTONID

41, SANTA MARIA

42 VILLA ALTA

HOTELES DE CALIDAD TURISTICA ECONOMICOS
43, SANTO DOMINGO

TRAILER FARKS
44 OAXACA
45 ROSAISABEL

RESTAURANTES

4§ CABO KENNEDY

47. LOS ESPEJOS

48 AJOS Y CEBOLLAS
48, ALFREDO'S

50. LA MORSA

51. EL CHE

5§2. FONDA DEL RINCON
53 DEL AEROPUERTO
54 EL REGIO

55, CLEMENTE

58 EL BICHE POBRE
57. LOS ALMENDROS
58 TACO BROWN

59 CAFETERIA TITOS
80. SALSAS GOURMET
81 PLAYA DEL CARMEN
82 EL ARCA DE EMANUEL
83 EL HERRADERO

84, LA DILIGENCIA

TRANSPORTACION

85. AEROPUERTOQ

86. TERMINAL DE AUTOBUSES DE 1* CLASE
87. TERMINAL DE AUTCOBUSES 2% CLASE

88. ESTACION DE FERROCARRIL

COMUNICACIONES
T. CASETA DE LARGA DISTANCIA

ARRENDADORAS DE AUTOS
89, MINIRENT

AGENCIAS DE VIAJES

70. VIAJES XOCHITLAN
DISCOTEQUES

71. CAMPESTRE SERORIAL
72, PASHA

CENTROS DEPORTIVOS

73 DEPORTIVO QAXACA

74 CLUB DE TENIS BRENAMIEL
75 CIUOAD DEPORTIVA

78 FRONTENIS

CLUBES SOCIALES
77 CLUB DE LEONES
78 CLUB ROTARIO

70. CLUB KIWANIS

B80. CENTRO ESPAROL

CENTROS COMERCIALES
81. REFCRMA
82. BLANCI

MERCADOS

83. CENTRAL DE ABASTOS

84 SANCHEZ PASCUAS

85. MERCADO DE LA MERCED
€. CINES

G. GASOLMERIAS
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El siguiente analisis de la ocupacion hotelera es de vital importancia, ya que muestra los meses en los cuales la infraestructura
existente tiene una mayor ocupacién, asi como el tipo de turismo predominante y los principales motivos de arribo.

Cuadro No. 6. Analisis del coeficiente de Ocupacion Hotelera.

Mes % de Ocupacién Motivo y tipo de turismo predominante
Enero 70a> Climatico/Turismo extranjero

Febrero 7a> Climatico/Turismo extranjero

Marzo 70a> Climatico/Turismo extranjero

Abril 80a> Semana Santa/Turismo mixto

Mayo 500¢< Turismo nacional

Junio 500« Turismo nacional

Julio 100 Guelaguetza/Turismo mixto

Agosto 800> Vacaciones escolares/Turisme nacional
Septiembre 500« Turismo nacional

Cctubre 500« Turismo nacional

Noviembre 800> Turismo nacional

Diciembre 80 a 100 Climatico/Turismo extranjero

Seria conveniente optimizar la ocupacion hotelera durante los meses de mayo, junio, septiembre y octubre en la organizacion
de convenciones, a fin de eficientar el uso de la infraestructura turistica instalada para mantenerla ocupada en este periodo,
disefando planes para el mercado de convenciones con grandes ventajas de costos y servicios.

Por todo lo anterior la ciudad de Oaxaca puede considerarse como modelo de convenciones, ya que ademas de ofrecer un
clima ideal durante todo el afio y diversos atractivos turisticos, cuenta con la infraestructura necesaria, una planta de servicios
suficiente, posibilidades de mejoramiento y crecimiento a corto plazo, asi como con los servicios complementarios
indispensables para facilitar la realizacion de todo tipo de eventos nacionales e internacionales.
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4.2. ANALISIS DEL MERCADO DE CONVENCIONES EN LA CIUDAD DE OAXACA
4.2.1. Comportamiento de la Oferta
421.1. Sitios utilizados en la actualidad

Actualmente, la ciudad de Qaxaca cuenta con las siguientes instalaciones para la realizacién o celebracion de eventos.

Cuadro No. 7. Locales utilizados para la celebracion de eventos en Oaxaca, Oax.

Establecimiento Area/m2 | Capacidad Personas Establecimiento Area/m2 | Capacidad Personas
Auditorio mesa de Auditorio Mesa de
trabajo trabajo
Hotel Mision de los Angeles Hotel Fortin
+ Saldén Guelaguetza 167.00 180 80:e Salon Chedrom 80.00 100 60
¢ Saldn Yagul 24.00 25 16+ Salén Pegazo 144.00 150 80
¢ Salén Oaxaca 888.00 900 490 !+ Salén Champagna 56.00 50 30
Teatro Macedonio Alcala 2,000.00 500
Hotel Victoria
« Salon Montealban 32.00 40 20|sala de Ate  José 200.00 180
e Salon Mitla 200.00 200 100 | vasconcelos
Auditorio del Museo 150.00 100
Hote! Camino Real Regional de Santo Domingo
*Salon La Capilla 240.00 250 120 | Salén Rojo Casa de la Cultura 105.00 100
Club de Leones
1,250.00 1,000 700
Auditorio Sindicato del IMSS
250.00 250 140

Fuente: Oficina de ventas de los hoteles referidos y Oficina de convenciones de la Ciudad de Oaxaca, Oax.

La tabla anterior nos demuestra que existen 13 establecimientos que actualmente pueden ofrecer servicios con una superficie
aproximada de 5,786 m2, sin embargo, como se observa, no permiten realizar convenciones mayores, ya que significaria
transportar a los participantes de un establecimiento a otro, asi como a sus respectivos hoteles. El Centro de Convenciones en
Oaxaca vendria a integrar los servicios necesarios para la realizacion de los eventos, siendo capaz de recibir convenciones de
grandes grupos simultaneamente.
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421.2. Oferta Hotelera

La ciudad de Qaxaca cuenta con 13 establecimientos hoteleros de las categorias de Gran Turismo, 5%, 4* y 3* con un total de

1165 cuartos, con calidad para convenciones, capacidad que de acuerdo a los datos estadisticos ha venido incrementandose.
(Ver cuadro No. 8)

Cuadro No. 8 Oferta Hotelera para Convencionistas

Hotel Categoria i Cuartos Ubicacion

Camino Real Gran turismo 91 | Centro Historico

Victoria 5 151|900 m del Centro Historico
Fortin Plaza 5~ 95:1 Km del Centro Historico
Mision de los Angeles 4 1561 700 m del Centro Historico
San Felipe Mision 4 * 156 1.2 Km del Centro Histérico
Calesa Real 3" 77 | Centro Historico
Hacienda la Noria 3 * 72 | Centro Histérico
Margaritas 3 63| 500 m del Centro Histdrico
Marqués del Valle 37 95 | Centro Historico

Meson del Ange!l 3" 34 | Centro Histérico
Montealban 3 * 19| Centro Histérico

Senorial 3" ! 127 ; Centro Historico

Vllia de Ledn 3= | 29| Centro Historico

Total 13 Establecimientos 1165

Fuente: Oficina de Convenciones de la Ciudad de Oaxaca, Oax.

Se espera para el afio 2005 que la oferta de cuartos de hotel con calidad para convenciones se incremente en 930 cuartos,
que sumados a la oferta actual de 1165, resultaria un total de 2,095 cuartos de hotel de las categorias mencionadas.
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4213

Oferta de Alimentos y Bebidas

La oferta de alimentos y bebidas para convenciones en la Ciudad de Oaxaca se reduce de los 196 establecimientos ya
reportados a 54 con alta calidad, ya sea en el servicio hacia el convencionista como en la oferta de especialidades
gastrondmicas, esta incluye 26 restaurantes, 10 restaurantes-bar, 2 bares, 3 discotecas y 13 establecimientos mixtos.

4214

Oferta de Transporte

El convencionista requiere como el principal tipo de transporte el aéreo, ya que cuenta con poco tiempo. El transporte aéreo lo
realizan un total de 6 lineas aéreas constituidas que comunican a la Ciudad de Oaxaca con 13 ciudades dentro del territorio
nacional y 2 del extranjero, concentrandose su operacion en el Aereopuerto Internacional Benito Juarez, ubicado al sur de la
ciudad, a 15 minutos del Centro Histérico de Oaxaca.

Linea Aerea Destino Nacional . Destino Internacional

Aeroméxico Acapulco, Cancun, Guadalajara, Ixtapa-Zihuatanejo, México, ; Houston
Huatulco, Monterrey y Puerto Vallarta,

Mexicana México, Tapachula, Villahermosa, Cancun y Mérida. Guatemala

Aviacsa México, Mérida, Cancin, Tuxtla Gutiérrez y Puerio | Guatemala
Escondido.

Aeromorelos Puerto Escondido y Huatulco.

Aerocaribe México, Tuxtla Gutiérrez, Villahermosa, Canciun y Mérida.

Aerovega Puerto Escondido

4.2.1.5. Oferta de Servicios Complementarios

La Ciudad de QOaxaca ofrece los siguientes servicios complementarios para la atencién de los convencionistas, cabe mencionar
gue en su mayoria se concentran en el Centro Historico de la Ciudad.

Cuadro No. 9 Servicios Complementarios en la Ciudad de Oaxaca, Oax.

Elementos

Ciasificacion

' Observaciones

Elementos

Clasificacion

. Observaciones

Agencia de viajes

Arrendadora de autos

Compainiia de
Transportacion
turistica

Agencias receptivas
Agencias mixtas

Autobuses turisticos
Transportaciones
Aeropuerto

b

al

Reciben grupos enviados | Instituciones Bancarias
por agencias del
extranjero. Emisoras y | Centros Comerciales

receptoras

Mercados

Sucursales

Plazas Alameda, Del sol,

Labastida, Reforma v
Blanco

Central de Abastos,
Judrez, Sanchez

Pascuas, Merced
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4.2.2 Demanda

La demanda actual reportada por los principales hoteles de la Ciudad de Oaxaca es de 200 convencionistas y congresistas por
evento. Esta situacion se debe a la reducida oferta de areas para tal fin, asi como a la limitada capacidad hotelera, que seria
ampliada con los espacios proyectados con el nuevo Centro de Convenciones.

De acuerdo a la proyeccion de las autoridades del Gobierno del Estado de Oaxaca, se podra contemplar un crecimiento
sostenido tanto en el nimero de eventos como el de asistentes. Las posibles expectativas de crecimiento 1997-2002 son:

ANO EVENTOS VISITANTES
1997 (2° sem.) 28 10,100
1598 36 12985
1999 47 16,952
2000 62 22,365
2001 80 28,856
7002 104 37513

Se estima que el Centro de Convenciones de Oaxaca, estaria en condiciones de captar parte de la demanda actual de los
eventos internacionales que se llevan a cabo en los centros similares existentes en la Republica Mexicana, como son el World
Trade Center de la Ciudad de México, ExpoGuadalajara en la Ciudad de Guadalajara, Jal. y el CINTERMEX en Monterrey,

N.L.

[EVENTO — LUGAR CIUDAD EVENTO LUGAR CIUDAD

EXPO COMM MEXICO 1898 World Trade Center Maéxico, D.F. EXPO ALIMENTOS CINTERMEX Monterrey, N.L.
COMDEX México 98 Palacio de los Deportes México, D.F. ENVIRO PRO 98 World Trade Center México, D.F.
ALMACENAJE Y LOGISTICA 98 CINTERMEX Monterrey, N.L. EXI MUEBLE CINTERMEX Monterrey, N.L.
GLASS LAT 98 World Trade Center México, D.F. CONSTRUCTO "98 CINTERMEX Monterrey, N.L.
EXPO MANUFACTURA EXPQ ISA "08 CINTERMEX Monterrey, N.L. IDENTIMEX "98 World Trade Center México, D.F.
1ER. SIMPOSIUM INTERNACIONAL CINTERMEX Monterrey, N.L. EXPO COMM COMDEX MEXICO CINTERMEX Monterrey, N.L.
DE SOLDADURA NORTE 98

PROVIMUEBLE 98 CINTERMEX Monterrey, N.L. REUNICN ANUAL AMERICAN CINTERMEX Monterrey, N.L.

COLLEGE OF PHYSICIANS
EXPO LAS AMERICAS "98 World Trade Center México, D.F. EXPOSICION INTERNACIONAL DE | EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.
JOYERIA, RELOJERIA Y PLATLA

PROECO 98 CINTERMEX Monterrey, N.L. AFIA ALIMENTOS 98 EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.
IFC INDUSTRIAL FERRETERA Y CINTERMEX Monterrey, N.L. EXPO MUEBLE INTERNACIONAL DE | EXPO GUADALAJARA Guadaiajara, Jal.
MATERIALES PARA LA VERANO 98

CONSTRUCCION '98

ROTARIOS CINTERMEX Monterrey, N.L. CONFITEXPO 98 EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.
MEXIGRAFICA 98 Wl EXPOSICION CINTERMEX Monterrey, N.L. JOYA 98 EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.
INTERNACIONAL DE LAS ARTES

GRAFICAS

USA MEXICO INDUSTRIAL 98 CINTERMEX Monterrey, N.L. EXPO COSTURA EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.
POWER MEX '88 World Trade Center México, D.F. TECNO MUEBLE 98 EXPO GUADALAJARA Guadalajara, Jal.

Fuente: Pagina WEB de los Centros de Convenciones y Expaosiciones




Vv UBICACION ESPECIFICA DEL SITIO

El Centro de Convenciones se localizara en el Centro Histérico de Oaxaca, ya que en el se concentra la principal oferta
hotelera de calidad para los convencionistas, la mayor parte de los servicios turisticos complementarios y un numero
importante de los elementos que integran su riqueza histérica y cultural, patrimonio de la humanidad.

5.1. Centro Historico
5.1.1. Medio Natural

La ciudad de Qaxaca de Juarez se encuentra situada a 550 Km al sureste de la ciudad de México, en la region de los Valles
Centrales del Estado de Oaxaca. Su posicion geografica es de 17° 03' 18" Longitud Oeste, con una altitud de 1550 m/snm.
Posee un clima considerado semiseco semicalido, con temperatura media de 20.1°C. La precipitacién media anual es de 651.0
mm. El régimen de lluvias es en verano, con porcentaje de lluvia invernal menor de 5% anual. Dias con lluvia: 97; dias
nublados: 51; dias despejados: 100 (Ver graficas).

Topografia: Presenta pendientes del 0 al 5%.

Geologia Conglomerados sedimentarios

Edafologia: El tipo de suelo es Phaeozem haplico (suelos con capa rica en materia organica y nutrientes),
tolera exceso de agua, con fertilidad moderada y permeable.

5.1.2. Antecedentes Historicos

Cronologia de hechos importantes

Epoca prehispanica
800 A.C.a 1520 La zona fue habitada por varios grupos étnicos que posteriormente conformaron la cultura zapoteca y
mixteca, cuya aportacion se manifiesta en las construcciones ceremoniales, ceramica, codices y joyeria.

Epoca colonial (Siglos XVI, XVII y XVIII)

1521 Arriban los espafnoles y ocupan Huaxyacac.

1528 Liegan fos Dominicos.

1529-1532 Trazo a cordel en forma de damero. Declaracion como ciudad por cédula real del Emperador Carlos V.
1535-1812 Arriban otras érdenes religiosas. Se inicia la construccion de los 29 edificios religiosos erigidos

principalmente por los Dominicos. Ocurren 2 terremotos.
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México independiente (Siglo XIX)

1812-1610 Después del movimiento independiente, surgen las primeras obras urbanisticas y se expiden diferentes
leyes, principaimente en el periodo del gobierno del Lic. Benito Juarez. Se inicia la construccion del Teatro
Macedonio Alcald y del Mercado Juarez entre otras obras, las cuales resultaron afectadas por los 4
terremotos ocurridos entonces.

Revolucién (Siglo XX)

1910-1924 Periodo caracterizado por movimientos armados, lo cual inhibe la construccion de obras arquitectonicas
relevantes.
1924-1954 Periodo donde se recobra una precaria tranquilidad, que permite el surgimiento de obras de infraestructura

hidraulica y la reconstruccion de edificios afectados por los 2 terremotos ocurridos.

5.1.3. Fisonomia Urbana

La fisonomia urbana se define como la interpretacion visual de la relacién funcional entre los elementos fisicos que integran el

marco urbano y los habitantes o visitantes de una ciudad. Dicha relacién ofrece a la localidad un caracter y proyeccion como
entidad unica hacia el exterior.

La interpretacién visual del centro histdrico se da al analizar la interrelacién de los elementos que integran el patrimonio
histérico cultural, como son: los nodos, sendas, bordes, elementos significativos, elementos configuradores, elementos
vivenciales y las secuencias visuales.

Nodos: Areas o puntos donde se genera una relevante concentracion de actividades. Ejemplo: Plaza de la
Constitucion y Plaza de la Danza.

Sendas: Corredores por donde transitan importantes volimenes de vehiculos o peatones. Ejemplo: vialidad primaria
y secundaria.

Bordes: Elementos que funcionan como limitantes fisicos. Ejemplo: Rio Atoyac, Rio Salado, Cerro El Fortin y el
Periférico.

E. Significativos:  Destacan desde cualquier punto de la ciudad y sus alrededores. Ejemplos: Exconvento de Santo Domingo,
La Catedral, Templo de la Soledad, Igiesia de la Merced y de la Compafiia.

E. Configuradores: Unidades o conjuntos que integran la estructura basica que conforma el perfil de la ciudad. Ejemplos:
viviendas, comercios.
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Elementos Caracterizacion de los habitantes o visitantes de la ciudad. Ejemplo: tradiciones de los diferentes grupos
vivenciales étnicos como chatinos, amuzgos, mixes, zogques (siete regiones), asi como los grupos turisticos nacionales
e internacionales que arriban a la ciudad.

Secuencias Relacién dptima de todos los componentes antes mencionados.
visuales

5.1.3.1 Elementos significativos o Inmuebles de valor patrimonial

El centro urbano, considerado por decreto presidencial como patrimonio historico monumental, se compone de 3385 edificios
(cuantificados en 1974), de los cuales aproximadamente 1500 edificios poseen valor historico y artistico, o son depositarios de
bellos y ricos disefios arquitectonicos representativos de la época virreinal y del siglo XIX. Pueden mencionarse por su
relevancia: el Exconvento de Santo Domingo, la Catedral, el Templo de la Soledad, la Igiesia de la Merced y de la Compaiiia.

El centro historico de la Ciudad de Oaxaca cuenta con algunas secuencias visuales logradas, sobre todo en la zona norte, sin
embargo es necesario integrar los elementos significativos localizados en todas las zonas restantes, a traves de la
consolidacion o creacién de sendas y nodos.

El Centro de Convenciones propuesto vendria a adquirir las funciones de un nodo, y a su vez, de un elemento significativo
para el centro histérico y para la ciudad en su conjunto.

Dicho Centro de Convenciones tendria que conservar las caracteristicas de sobriedad y robustez que le confieren al conjunto
unidad, armonia y continuidad, ya sea mediante los materiales empleados o bien a través de la escala adecuada.

5.1.4. Riesgos y Vulnerabilidad

Este renglén se resume practicamente en el alto grado de sismicidad de la zona, con posibilidades de sufrir sismos de hasta
7.7 grados en la Escala de Richter, de acuerdo con la regionalizacion del Dr. |. Esteva M.

Desde 1529, la Ciudad de Oaxaca ha sido afectada (en virtud de su ubicacion aproximadamente a 100 Km, al norte de la falla

de la costa) por 8 movimientos teltricos importantes, de efectos considerables sobre el patrimonio histérico-cultural y las
construcciones en general.

28




NODO
PLAZA DE LA CONSTITUCION

~
. |
), ]
. ]
, ] | st . iy 2. |
- )
I ( | E
20.0. 750 2000
Senda Plaza de [a Constitucidn Senda -

(Vialidad pcatonal)

SENDA

(Vialidad peatonal)

VIALIDAD PRIMARIA, VIALIDAD SECUNDARIA Y PEATONAL

: 6.50
ﬁ .
i
Elementos 12.0 Elementos
configuradores Senda configuradores

FISONOMIA URBANA

6.0

29




BORDES

RIO ATOYAC. VIA FERREA, PERIFERICO, CERRO EL FORTIN

1 :f}' Ed
g : ' I !ni . -
.f:-.-} i'”'*' ¢
Al b
fln'l l“/‘;
s -
s S
i~ o |
] E L
jhi r i juillin y I
L __aniSaa § - i
| :E L — I I
! | | i
Borde Elementos Borde Elementos Senda Borde
(Rio Atovac) Configuradores (Via [érrca configuradores {Cerro Fortin)
(Vivicnda) y periférico) y significativos

FISONOMIA URBANA

{Vivienda y Tempio)

[rTa]




ELEMENTO SIGNIFICATIVO O INMUEBLES DE VALOR PATRIMONIAL

15

SN

1

\\Q

N

DT

113

¥

Elemento

Configurador

(Vivienda)

FISONOMIA URBANA

Senda

(Vialidad Secundaria)

Elemento Significativo

(Templo)




Taer

.
KA
g
2
¥
Wy,

kS
)

a

FISONOMIA URBANA




,h_..

_

.. ﬂw,ﬂ__ =l B bmdw;a

e

i, sWhea

-

. :
S o B
- =2l
. T

TEMPLO DE LA DEFENSA
TEMPLO DE LA SOLEDAD
BARROCO SALOMONICO
FISONOMIA URBANA &

PORTADA ESTILO
BARROCO
PORTADA ESTILO

S. XVl
S. XV

23




CONJUNTO TEMPLO Y CONVENTO DE SANTO DOMINGO

S. XVIY PRINCIPIOS DEL S. XVII

FISONOMIA URBANA

24




HOL

LT meldura

_ mmdgﬁim;dz;ﬁ

: a
3 qrq.tiﬁchum

eckor, o 1 "BE TS e o
2)) L R dhebg i A XX ey

domonica § ¢ an a arden chsico ) ]

> iy e gmu‘bcm{;mﬁn semicirehr
'o." . = =5 :-' . ) . //_ 1
|mnmm‘ : 2 £ JATOrzOpnacs;

s = buagfady
L I |:| [ﬁ [] ,Jtmfofl 1Lrianguiar
=== chmpay @

s e e v Ay T T S rhrre mfxﬁz J‘O"‘CD\

— S
= i - ,ﬂ'
Y == e
| ? e [ i
il
; o M E R [h
N
== e

]

jr. @
7 o ymecps

CARACTERES ARQUITECTONICOS SIGLOS XVI, XVII, XVIII'Y XIX

FISONOMIA URBANA

e




ELEMENTOS VIVENCIALES

9p)
L
x
<
-
>
o
o
o
%
W
z
Q
Q
a
<
s
T

FISONOMIA URBANA

36




= S S W S B v -
.

- ——

et =, - )=
.C-'.""-'"'.."!'. -

ELEMENTOS VIVENCIALES
TRADICIONES POPULARES

FISONOMIA URBANA

37




et ([ g  —

.,:.._..I.Iqtze.ullnl..qM..!t:

¢

e L N I I (XY PP,

f

140§ et (] | et R ¢ — -
{

I e 4 = e ] ey

10—

FISONOMIA URBANA

38




5.2. Analisis de los lineamientos establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano y de Turismo de la Ciudad de Oaxaca, que
fundamentan el tema de tesis.

5.2.1. Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbada de Oaxaca 1994.

Es el instrumento que sefala los lineamientos para el desarrollo urbano de la zona, y especificamente en materia de fomento a
las actividades turisticas, establece las metas siguientes:

= Definicion de areas con vocacion turistica a fin de preservarlas para usos adecuados.

= Rescate de predios e inmuebles en el centro historico para usos turisticos y culturales.

= Mantener el equilibrio del uso del suelo del centro historico, evitando “zonas de museo”.

= La revitalizacion del centro historico debera mejorar la vivienda, servicios y equipamiento y promover actividades
economicas relacionadas con la cultura y la atencion turistica.

Para conseguir las metas establecidas, sefiala como una accion estratégica la construccion de un Centro de Convenciones.
5.2.2. Programa Parcial del Centro Historico de la Ciudad de Oaxaca
Dicho programa define para el Centro de la ciudad de Oaxaca, las siguientes funciones esenciales

=  Centro politico administrativo. A fin de conservar las sedes de los gobiernos estatal y municipal, y alojar los espacios de
las mas importantes actividades politicas como plazas y areas abiertas en donde llevar a cabo los actos politicos y
sociales mas significativos. Mantener y fomentar el caracter simbélico de reunion social y religioso del area central.

= Centro Comercial-Recreativo y area habitacional. Con el objeto de fomentar las actividades comerciales y recreativas,
promover un mayor numero de instalaciones de apoyo al turismo y a la recreacion. Asimismo conservar la zona central
como un ambito urbano vivo con actividades permanentes e integradas, incluyendo zonas habitacionales.

Dentro de la estrategia general, plantea una estructura urbana basada en un circuito vial o periférico que rodea al centro
histérico, cuya funcién evita el cruce del nucleo central. Asimismo, prevé consolidar como ejes concentradores de actividad
urbana que liguen los nucleos de los diferentes barrios a través de vias peatonales con el nicleo central (retomando las
practicas sociales tradicionales de uso peatonal de la via publica). Entre las lineas estratégicas referentes a la infraestructura y
el equipamiento, se pretende desarrollar el Centro de Convenciones (conjunto cultural, recreativo y comercial) con areas
jardinadas en el barric de La Trinidad, a fin de consolidar el equipamiento regional y aprovechar los grandes baldios
localizados en el centro historico.
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5.2.3. Plan de Accién de la Zona de Desarrollo Turistico Prioritario de la Ciudad de Oaxaca y los Valles Centrales

La Estrategia propuesta es el consolidar a la ciudad de Oaxaca como un destino de calidad turistica para los segmentos
nacionales y extranjeros, a través de las 4 lineas de accion:

= Promover el desarrollo de la actividad turistica de manera constante y coordinada
= Ampliar y mejorar las facilidades y atractivos turisticos, con la construccién de un Centro de Convenciones y de un hotel de

gran turismo de 250 cuartos y 7 hoteles de categoria 4 y 5 estrellas dentro del centro histdrico. La ejecucion y operacion del
Plan presenta de manera idonea un nuevo nicho de negocios para la iniciativa privada.

= Mejorar la profesionalizacion de los servicios turisticos.
= Revalorizar el patrimonio cultural oaxaquerio.

Concluyo que los instrumentos de planeacion de los sectores desarrollo urbano y turismo son coincidentes en la necesidad de

la creacidon de un Centro de Convenciones, que aproveche la infraestructura y caracteristicas unicas de la Ciudad de Oaxaca y
que al mismo tiempo sea motor que impulse las actividades econdmicas en el ambito regional.
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5.3. Localizacion del Terreno

El conjunto del proyecto del Centro de Convenciones se desarrolla en una superficie de 17,633.0 m2 (1.76 ha.) que se ubica al
Sureste del Centro Histdrico, en la periferia de la Ciudad de Oaxaca. Esta delimitado al norte por la Av. Cuauhtémoc, al oeste y
este por terrenos de propiedad privada, al sur por el periférico y esta seccionado en dos partes por la calle de Emiliano Zapata.

La topografia en la zona es plana. El tipo de suelo (Pheozem Aplico) es de una capa rica en materia organica y nutrientes, que
toleran el exceso de agua, con fertilidad moderada y permeable. Este tipo de suelo y su capa vegetal no presentan dificultades
a la construccion, ya que esta capa tiene un espesor de 50 a 60 cm, por lo que es posible cimentar las edificaciones en capas
inferiores de resistencia media con sistemas constructivos convencionales.

La estructura vial de la zona facilita los accesos al terreno, pues a €l confluyen vialidades primarias como la Av. 16 de
Septiembre (Periférico), secundarias como las C. Emiliano Zapata y Cuautehmoc y peatonales, ademas de que esta
considerada como uno de los subcentros que rodean al Centro Historico, regulando la estructura urbana y la concentracion de
actividades en la parte suroeste de la ciudad.

La configuracion del terreno, no obstante de estar fraccionado en dos, presenta formas regulares semejantes a un par de
trapecios, teniendo ambas areas superficies apropiadas para el desarrollo del conjunto arquitectonico, posibilitando utilizar la

calle que lo secciona como corredor peatonal y para espacios publicos que facilitan y articulan el acceso a los distintos
elementos del conjunto.

5.3.1. Contexto y Usos Del Suelo. (Fotografias)

El terreno en cuestidon se ubica en los limites del area determinada como centro histérico, cuya caracteristica mas
sobresaliente es el predominio de usos mixtos, es decir zonas donde se mezclan el comercio, los servicios y las areas
habitacionales. El coeficiente de utilizacién es bajo y el de ocupacion es alto, lo cual significa que las construcciones en su
mayor parte no sobrepasan los dos niveles y se extienden o aprovechan casi la totalidad del predio. En si el terreno
seleccionado, propiedad del estado, esta actualmente subutilizado.

La Capilla de la Noria en el Barrio de la Trinidad que data del siglo XVI, cuando se funda el poblado de La Trinidad de las
Huertas, es el Unico elemento significativo de 1a zona. Como eje remate visual interior, considero a la Calzada Cuauhtémoc, ya
que por su traza puede permitir una serie de vistas a todo lo largo. Asimismo, la via férrea que va hacia el Golfo de Mexico es
un elemento constructivo que funciona como bordo, que en funcion de la realizacion del proyecto estaria sujeta a un rediseno
del trazo o bien a una reubicacién. (Ver plano de Contexto).
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Vista sur del predio seieccionado

Terrenos baldios subutilizados en el Barrio de La Trinidad al suroriente del Centro
Histdrico.
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Av. 16 de Septiembre.
Periférico

Vialidad periférica del Centro Histérico que delimita al predio seleccionado en su porcién sur, misma que integrara ai Centro de
Convenciones con la estructura urbana de la ciudad. Asimismo, se observa la via férrea que une a la ciudad de Oaxaca, con su entorno
regional. Los predios aledafios se encuentran subutilizados, por lo que requieren ser aprovechados, de acuerdo a la normatividad
vigente, como zonas habitacionales de vivienda media de alta densidad.
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Foto 3 1

2 ) )

Av. 16 de Septiembre
Periférico

Foto 4

C. Emiliano Zapata

La Calle Emiliano Zapata divide en dos fracciones
al predio donde se desarroliard el Centro de
Convenciones.

Se propone como uno de los ejes integradores de
la red peatonal que articulard al Centro de
Convenciones y su plaza principal con el Zécalo y
demas elementos significativos.




Foto5y6
C. Emiliano Zapata
La propuesta de peatonalizar esta vialidad incluye

acciones de cableado subterraneo que mejoraran
la fisonomia urbana de la zona.




Foto 7 ot . R

Porcion Norte del Predio donde se desarrollara
el Centro de Convenciones

Foto 8

Caiz. Cuauhtemoc

Actualmente funciona como vialidad primaria de
doble sentido. La propuesta es convertifla en el
gje articulador en sentido poniente-oriente.

Su fisonomia urbana requiere de un programa
integral  de mejoramiento que  incluya
remozamiento de fachadas, guarniciones y
banquetas, pavimentacion, arbolamiento vy
alumbrado publico.




Foto 9
Calz. Cuauhtemoc

Vialidad primaria que colinda con la porcion norte
del predio en cuestion, funcionara como un eje
importante para el acceso al Centro de
Convenciones.

Requiere de un programa de mejoramiento que
incluya remozamiento de fachadas, guarniciones y
banquetas, pavimentacion,  arborizacion y
alumbrado publico.




Foto 10

Calz. Cuauhtemoc

Vialidad que colinda con la porcién norte del
predio donde se desarrollara el Centro de
Convenciones.

Foto 11

C. Leandro Valle

Vialidad local que forma parte de la red peatonal
propuesta. Se observa un uso del suelo mixto, es
decir una mezcla de uso comercial, de servicios y
habitacional, asimismo es evidente ei empleo en
fachadas de colores ocres y rosas, caracteristicos
de la arquitectura de la zona.

Requiere un programa integral de mejoramiento
urbano que incluya acciones de remozamiento de
fachadas, pavimentos, alumbrado publico vy
cableado subterraneo.
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Foto 12y 13
Calz. Cuauhtemoc

Se observan predios sin uso definido, que restan
continuidad a la fisonomia urbana. Servicio de
agua, drenaje y alumbrado publico al 90 %. Zonas
consolidadas con densidad media de poblacion.
Arbolamiento profuso que le da un atractivo visual.
Guarniciones y banquetas en deterioro.

Se requiere de un programa integral de
mejoramiento urbanoc que atienda los problemas
detectados.




Foto 14
Templo La Trinidad (Capilla La Noria)

Elemento significativo para la fisonomia urbana
del Centro Historico, cuyo origen data del S. XVI,
cuando se funda el poblado de La Trinidad de las
Huertas.
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Foto 15
Templo La Trinidad

El templc es el elemento significativo mas cercano
al Centro de Convenciones, se localiza a 200 m.
sobre la Calzada Cuauhtemoc.
Es importante instrumentar acciones de
mejoramiento urbano que incluyan:

= Remodelacion del atrio y del muro perimetral a
fin de conceptuarlo como un espacio abierto,
que integre al mismo tiempo la vialidad.

= Reubicacioén de ambulantaje.

Foto 16

Calz. Cuauhtemoc

Se requiere la instrumentacién de un programa
integral de mejoramiento urbano que incluya:

= Construccién de guarniciones y banquetas

= Definicién de limites de predios.

= Mejoramiento de fachadas, a través de un
proyecto que contemple la configuracion
arquitectonica tipica de la zona y una gama de
colores consensada con los propietarios y
usuarios.
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VL.  PROGRAMA ARQUITECTONICO

6.1 Capacidad del Centro de Convenciones

De acuerdo a la dinamica actual de crecimiento de la Ciudad de Oaxaca y al interés de los inversionistas en la creacion de
infraestructura hotelera, se estima que para el aiio 2005 se construiran 930 cuartos de hotel con calidad para convencionistas
que suméandolos a los 1165 cuartos de la oferta actual dan un total de 2,095 cuartos.

Para una estimacion de la capacidad del Centro de Convenciones, se considerara un 50 % de esta capacidad hotelera, ya que
se pretende nivelar principalmente la ocupacion hotelera de los meses mayo, junio, septiembre y octubre.

2,095 cuartos X 50 % Oferta hotelera estimada para convenciones al 2005
1,047 cuartos con calidad para convencion

Por otra parte, la relacion Plaza convencion/cuarto de hotel en el caso de a Ciudad de Oaxaca es de 1.72, obtenido teniendo
como base el indice de la Ciudad de México de 2.86 plaza convencidén/cuarto de hotel.

1,047 cuartos X 1.72 Plazas estimadas para el Centro de Convenciones
1,800 plazas

Por lo tanto, la base para el disefio del Centro de Convenciones serd 1,800 plazas. Esto significara atender un nicho de
mercado de convenciones de tamafo medio que van desde 150 plazas y sus multiplos, hasta un maximo de 1,800 plazas.
Considero que es un nicho adecuado para la ciudad de Oaxaca, debido a las caracteristicas de la oferta de fa pianta de
servicios actual y la esperada para el afno 2005.
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Programa Arquitectonico

Espacio arquitecténico Superficie | Capacidad Norma Mobiliario y equipo Observaciones
m2 usuarios
Recepcion 700.00
« Vestibulo principal 400.00 400 1M2/P | Seflalizacion, muebles de madera para
recepcionistas y/o edecanes.
Sillones y mesas.
« Lobby (Patio Central) 300.00 300 1M2/P | Fuente escultdrica y arriates
Facilidades para convenciones 2,338.50
« Salon de Asambleas Mitla 1 150.00 150 1M2/P | Mesas con posibilidades de colocacion en:|Instalaciones  con gran
« Salon de Asambleas Mitla 2 150.00 150 1M2/P | auditorio, escuela, tipo “u”, recepcién y banquetes | flexibilidad, con  paneles
« Salon de Asambleas Mitla 3 150.00 150 1M2/P | Sillas y paneles moviles. divisorios. Capacidad para el
« Salon de Asambleas Yagul 1 150.00 150 1M2/P funcionamiento de 10 salas
« Saldn de Asambleas Yagul 2 150.00 150 1M2/P de asambleas de manera
. Salon de Asambleas Mixteco 1 150.00 150 1M2/P simultanea.
« Salén de Asambleas Mixteco 2 150.00 150 TM2/P
« Salén de Asambleas Mixteco 3 150.00 150 1M2/P
« Saldén de Asambleas Chinanteco 1 150.00 150 1M2/P
« Sal6n de Asambleas Chinanteco 2 150.00 150 1M2/P
62.50 10
« 10 casetas de proyeccion vylo Equipo de traduccion simultanea, sonido de alta
traduccion simultanea. fidelidad, circuito de televisidn, estudio de grabacidn.
Proyector. de acetatos y de transparencias, canon de
computadora.
400.00 300 1M2/P
¢ Sal6n Montealban (Gran Saldn) Mesas con posibilidad de colocacion en: auditorio,
escuela, tipo “u”, recepcion y banquetes
Sillas y paneles méviles.
2 Casetas de traduccién simultanea 12.50 2 Equipo de traduccion simultanea, sonide de alta fidefidad, circuito
de television, estudio de grabacién
Caseta de proyecciones 12.50 2 Proyector. Escenario. Mamparas de separacién.
« Sanitarios 180.00 1,800 | De 101 a 200} 16 excusados, 4 mingitorios y 20 lavabos. Se localizaran en un nucleo
usuarios 4exc y central con facil acceso al area
4 lav.adicionales de Convenciones, Ceniro de
p/c 200 Negocics, Area Comercial vy
2exc.y 2iav. Operativa.
» Centro de Negocios 196.00 26 5M2/P | La oficina del Director General y la sala de juntas, | Excepto fa oficina del Director
4 Privados y drea secretarial contaran con servicios sanitarios. General, todos los demas
Sanitarios 2 excy 2 lav. | 1 excusado, 1 mingitorio y 2 lavabos. servicios sanitarios del centro de

negocios se concentraran en el
nlcleo central de sanitarios del
Centro de Convenciones.
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Programa Arquitectonico

Espacio arquitectonico Superficie | Capacidad Norma Mobiliario y equipo QObservaciones
mz usuarios
Area Operativa 400.00
+ Direccion General 45.00 8 5M2/P | Escritorio/credenza, librero, mesa para juntas y 8
Privado sillas y sillones.
Sala de juntas
Bafio
« Subdireccion de Finanzas 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y silias
Privado
» Subdireccion Operativa 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas
Privado
« Gerente Operativo 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas
Privado
» Saladejuntas 35.00 10 3.5M2/P | Mesa tipo U/para 10 personas y 10 sillas, librero y
Sanitario pantalla para proyeccion.
« Gerente de Promocién 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas.
Privado
« Gerente de Ventas 15.00 3 5M2/P § Escritorio/credenza, librero, mesa y 3 sillas.
Privado
+ Gerente de Convenciones 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas.
Privado
» Gerente de Contabilidad 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas.
Privado
Gerente de Compras y Evaluacién 15.00 3 5M2/P | Escritorio/credenza, librero y sillas.
de Costos
Privado
+ Gerente de Personal 15.00 3 5M2/P | Escritorios/credenza, librero vy sillas.
Privado
« Area secretarial y apoyo técnico 185.00 36 5M2/P | Escritorios/credenzas, archiveros, gabinetes
sillas
»  Sanitarios 81] 2exc.y2lav.| 1 excusado, 1 mingitorio y 2 lavabos Estos servicios se concentraran

en el nacleo de servicios central.
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Programa Arquitectonico

Espacio arquitectonico Superficie | Capacidad Norma Mobiliario y equipo Observaciones
m2 usuarios
Servicios de Apoyo 32.50
« Oficina de teléfonos, de Correos, 7.00 1 5M2/P
Telex y fax, Internet
« Television y Radio 7.00 1 5M2/P
+ Atencion al pablico 18.50 3 5M2/P
Servicios Generales 882.50
= Area de cocina y servicios 750.00 0.5m2/comen
Preparacién de Alimentos Fregadero, banco de preparacion, triturador, refrigerador,
lavamanos, procesador de alimentos.
Produccion Freidora, hormo, congelador, banco.
Lavado de bateria de cocina y vajilla Fregadero, vertido de desperdicios, estantes de aimacenamiento,
maquina para lavar cacharros de cocina,
Cuarto frio Anaqueles méviles de acero inoxidable.
Almacenes y Bodegas Estantes y anaqueles.
Mantenimiento Bancos de trabajo.
Montacargas Montacargas
Servicios para empleados Lockers, excusados y lavabos.
« Subestacion eléctrica 37.50 Gabinetes, Transformador y Tablero General
+ Planta de emergencia 25.00 Gabinetes, Transformador y Tablero General
« Sistema Hidroneumatico 37.50 Equipo hidroneumatico, caldera.
+ Enfermeria 20.00 Camilla, escritorio y silia.
» Vigilancia 12.50 1¢/10m2 | Caseta de control, sefializacion
Circulaciones 7 1,700.00
Equipamiento social 5,025.00
* Areas Verdes 600.00 Jardineras y arriates,
» Plaza Central 4,425.00 Arbotantes, 3 fuentes escultéricas, sefialamientos.
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Programa Arquitecténico

Espacio arquitectonico Superficie | Capacidad Norma Mobiliario y equipo Observaciones
m2 usuarios
Zona Comercial 3,800.00
+ Centro Comercial 1700.00
34 Locales c/bodega 1700.00 74 'Mueble mostrader, muebles de exhibicion, anaqueles de
Dependientes almacenamiento,
Sanitarios 74 dexc y 4 lav | 3 excusados, 1 mingitorio y 4 lavabos Estos servicios se concentrardn en el
nicleo de servicios central.
« Centro Nocturno 750.00
Area de comensales 355.00 250 1m2/P | 60 mesas, 250 sillas
Bar 175.00
Pista de baile
Cuarto de sonido
Cocina 150.00 0.50 m2/com
Preparacion de alimentos y bebidas
Produccion
Cuarto fric
Almacén
Depésito de basura
Cuarto de limpieza
Oficina de Gerente 25.00 . Escritorio, silia, librero
Sanitarios 45.00 250 6 exc., 6 lav. | 4 excusados, 2 mingitorios y 6 lavabos
» Restaurant 850.00
Area de comenszles 455.00 180 1m2/p
Bar 175.00 120
Cocina 150.00 0.50 m2/com
Preparacién de alimentos y bebidas
Produccién
Cuarto frlo
Almacén
Depésito de basura
Cuarto de limpisza
Cficina de Gerente 25.00
Sanitarios 45.00 300 6 exc., 6 lav. | 4 excusados, 2 mingitorios 6 lavabos
« 2 Lobby bar Planta baja y alta 500.00
Estacionamiento subterraneo 4,500.00 : 155 cajones variable
3 €l requerimiento por norma es de 311 cajones, sin embargo el reglamento
Area de cajones de construcciones permile ta reduccion deé un 50 % en caso de conjuntos de
uso mixto complementaric o con demanda horaria o simultdnea que incluya
r T diverses usos.
Sanitarios Por lo que a capacidad total del estacionamiento es de 155 cajones se
integra por los siguientes requerimientos:
Convenciones y area operativa 97 cajones = 2,816 M2
Caseta de Cobro C.Comercial 24 cajones
C. Nocturne 12 cajones
. Restaurante 14 cajones
Cuarto de maquinas Lobby bares B cajones
Montacargas para minusvalidos
Superficie total del Complejo 19,378.50
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6.3. Analisis de Areas

6.3.1 Secuencias de uso, areas operacionales y analisis de espacios.

El siguiente es el andlisis de los espacios minimos necesarios para el buen funcionamiento de un centro de convenciones, asi

como su interrelacion:
6.3.1.1 Secuencias de Uso

Area de Recepcion

Facilidades para convenciones

Area Operativa

Servicios Generales y Equipamiento Social
Servicios de Apoyo

Zona Comercial Concesionada

O ewN =

Diagrama general de funcionamiento

Servicios
Generales y
Equipamiento > Area de recepcion
Social

Area Operativa

()

Zona comercial

W

Facilidades para
convenciones

Servicios de apoyo

Diagrama de funcionamiento del area de Facilidades para Convenciones

Desembarque de >
canvencionistas Vestibulo principal

4

Salones de asambleas

4\

Lobby

¥V

Gran salon y Centro de
Negocios

Area de cocina y servicios
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Diagrama de funcionamiento del Area Operativa

Subdireccion de Promocién y

Finanzas

N

I Vestibulo principal |9 r

Area secretarial l

V.

I

Subdireccién Operativa |

=3 | Direccidn General

Diagrama de funcionamiento de los Servicios Generales

Plaza Central y Areas | =)
Verdes

Diagrama de funcionamiento de los Servicios de Apoyo

I Vestibulo principal |.) r

Diagrama de funcionamiento del Area Comercial

Estacionamiento principal

Estacionamiento principal > >
Facilidades para convenciones
Estacionamiento y anden de > ->
servicio Area de Cocina y servicios
7 W
[ Cuarto de maquinas | [ Bomberos |
| Salon de negocios |
Recepcién I > | Atencion al piblico l
Oficina de correos, teléfonos, telégrafos,
telex, television, radio y fax
> | Locales Comerciales | >
> . - >
Vestibulo principal
> e
€«>
> Restaurante y Centro Nocturno

Enfermeria

Locales
Comerciales
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6.3.1.2

Areas operacionales

Facilidades para convenciones

MITLA MONTE ALBAN YAGUL
i | ] L — — —t |
| BRI SR 100 00 QRO S o)
———— | BRRY | } =
15.00 " ) D =:I|
| =t oo 00 S0 o|l==)
. ) '
H l u Oo 00 GO0 L
3.70 1
10.00 10.00 ‘ 10.00 15.00 10.00 1C.00 10.00
CAPACIDADES
SALON DIMENSIONES | METROS AUDITORIO | ESCUELA TIPO"U " BANQUETES
LXAXA
MONTE ALBAN 25X 15X 8.00 375 300 175 113 270
MITLA 1 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 110
MITLA 2 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 110
MITLA 3 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 110
YAGUL 1 15 X 10X 3.30 150 150 72 45 110
YAGUL 2 15X 10 X 3.30 150 150 72 45 110
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MIXTECO

CHINANTECO
R ' y 3 ' -
e ——— 1380
| ]
15.00 'xmmz‘ feiele
' b 38383832 § |
! feiele]
3.70 - | H u
4 — } — +— ¥ 4
1000 1000  10.00 15.00 10.00 1000 10.00
CAPACIDADES
SALON DIMENSIONES | METROS AUDITORIO ESCUELA TIPO"U" BANQUETES
LXAXA :
MIXTECO 1 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 150
MIXTECO 2 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 150
MIXTECO 3 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 150
CHINANTECO 1 15X 10X 3.30 150 150 72 45 150
CHINANTECO 2 15 X 10 X 3.30 150 150 72 45 150
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ANALISIS DE ESPACIOS

EQUIPO Y MOBILIARIO

AUDITORIO

300 SILLAS

4 MESAS P/PRESIDIUM
16 SILLAS P/PRESIDIUM
1 TARIMA DE MADERA

ONA: FACILIDADES PARA CONVENCIONES

LOCAL: GRAN SALOI! MONTEALBAN
REQUERIMIENTOS:

0.40 X 0.30||ACCESO PARA EMPLEADOS

2.20 X 1.10|]ACCESO CONVENCIONISTAS

0.40 X 0.30||MOBILIARIO DE ALTA CALIDAD
15.00 X 3.30]|PISO RESISTENTE

|HIDROSANITARIA

INSTALACIONES

PANELES MOVIBLES ACUSTICOS ELECTRICA
BANQUETES FALSO PLAFOND FI1JO CONTACTOS PORPISO
270 SILLAS 0.40 X 0.30||AIRE ACONDICIONADO TRIFASICOS
27 MESAS CIRCULARES 2.00 DE DIAMETRO
PISTA DE BAILE (DESM.) 5.00 X 5.00
TIPO"U -
113 SILLAS 0.40 X 0.30 ILUMINACION
28 MESAS 2.20 X 1.10 CIRCULACIONES LAMPARAS DE HALOGENO
~ ALT. ML, AREAM2 _ VOL.M3_
[ESCUELA 800 37500  3000.00
175 SILLAS 0.40 X 0.30) ACABADOS
13 MESAS 110X 10|  PIsos ) Mmuros || _
ALFOMBRA TABIQUEROJO  [[COMUNICACIONES
MADERA EQUIPO DE SONIDO -
L TRADUCCION SIMULTANEA
PLAFONES  HERRERIA Y CANC.
FALSO PLAFOND
LOCALES LOCALES o GAS_
REL. MEDIATA | _RELINMEDIATA |  CARPINTERIA AREAS EXTERNAS o -
CENTRO COMERCIAL \REGISTRO ~ |lPuErTaspEPINO
HRESTAURANT ISANITARIOS TARIMA P/ESPECTACULO
CENTRO NOCTURNO |AREA DE EXPOSICION
'PREP. DE ALIMENTOS USUARIOS CANTIDAD
IALMACEN  ENAUDITORIO 300 AIRE ACONDICIONADO
'MANTENIMIENTO BANQUETES 270 DIFUSORES DE INYECCION DE AIRE
'C. DE TRADUCC. SIMUL. TIPO"U - 113 EXTRACTORES
ESCUELA 175
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ANALISIS DE ESPACIOS

EQUIPC Y MOBILIARIO

ZONA: FACILIDADES PARA CONVENCIONES

LOCAL SALON DE ASAMBLEAS'

_INSTALACIONES
HIDROSAN ITARIA

TIPO AUDITORIO REQUERIMIENTOS:
150 SILLAS 0.40 X 0.30J[ACCESO PARA EMPLEADOS
2 MESAS P/PRESIDIUM 2.20 X 1.10[|ACCESC CONVENCIONISTAS
8 SILLAS P/PRESIDIUM 0.40 X 0.30[[MOBILIARIO DE ALTA CALIDAD
15 PANELES MOVIBLES 3.40 X 1.10[lPISO RESISTENTE
1 CLOSET P/PANELES 4.00 X 2.00[lPANELES MOVIBLES ACUSTICOS ELECTRICA o o
1 TARIMA DE MADERA 6.60 X 2.20[[FALSO PLAFOND FIJO CONTACTOS PORPISO o
2 MONITORES AIRE ACONDICIONADO TRIFASICOS
2 PANTALLAS
2 CANONES DE PROY.
TIPO BANQUETES
11 MESAS CIRCULARES 2.00 DIAMETRO ILUMINACION
110 SILLAS 040X 0.30 __ CIRCULACIONES 10% LAMPARAS DE HALOGENO
TIPO" U™ l ~ ALT.ML. __ AREAM2 __ VOL.M3
11 MESAS 2.20 X 1.10 3.30 150.00 495.00
45 SILLAS 0.40 X 0.30| ACABADOS
TIPO ESCUELA PISOS MUROS
18 MESAS 110X 1.10f  ALFOMBRA ~ TABIQUEYTAPIZ [[COMUNICACIONES
72 SILLAS 0.40 X 0.30' EQUIPO DE SONIDO )
TRADUCClON SIMULTANEA
_ PLAFONES  HERRERIAY CANC.
" FALSO PLAFOND T
PANEL
LOCALES LOCALES ] . GAS T
REL. MEDIATA REL INMEDIATA || CARPINTERIA _ AREAS EXTERNAS N
' ‘REGISTRO DE PART. 'PANELES MOVIBLES

CENTRO COMERCIAL tSANITARIOS PUERTAS DE PINO
RESTAURANT ‘AREA DE EXPOSICION
CENTRO NOCTURNO 'PREP. DE ALIMENTOS USUARIOS CANTIDAD

|ALMACEN EN AUDITORIO 150 AIRE ACONDICIONADO

'MANTENIMIENTO BANQUETES 110 DIFUSORES DE INYECCION DE AIRE

C. DE TRADUCC. SIMUL.  |frIPO"U " 45 lExTRACTORES

' ESCUELA 72
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ANALISIS DE ESPACIOS

5 WC.
1 MUEBLE P/5 LAV,

EQUIPO Y MOBILIARIO

_[lLocAL: SANITARIOS PARA MUJERES

4.00 X 0.60

ZONA: FACILIDADES PARA CONVENCIONES

REQUERIMIENTOS: :
IACCESDO CONVENCIONISTAS

PISO ANTIDERRAPANTE

FALSO PLAFOND FLIO

MOBILIARIO DE ALTA CALIDAD

DUCTOS DE SERVICIO

EXTRACCION DE OLORES

JACABADQOS DE LUJO

' |HIDROSANITARIA

[ELECTRICA

INSTALACIONES

AGUA FRIA

[ILUMINACION

CIRCULACIONES

JILAMPARAS FLUORESCENTES

) ILAMPARAS CANDECENTES

ALT. ML. AREA M2
, 3.00 30.00
ACABADOS
PISOS MUROS

ILOSETA INTERCERAMIC ' TABIQUE ROJO

OFICINAS DIRECTOR
“GENERAL.
SUBDIRECCIONES Y
GERENCIAS
ATENCION AL PUBLICO

]

LOCALES LOCALES
REL. MEDIATA REL INMEDIATA _
C. COMERCIAL GRAN SALON

SALONES DE ASAMBLEA
LOBBY BAR

COMUNICACIONES N
EQUIPO DE SONIDO AMBIENTAL MULTIRADIO

PUERTA DE PINO

PLAFONES HERRERIA Y CANC.
FALSO PLAFOND PANEL
GAS -
CARPINTERIA AREAS EXTERNAS

USUARIOS

. _CANTIDAD

CONVENCIONISTAS | 900

AIRE ACONDICIONADO

DIFUSORES DE INYECCION DE AIRE
EXTRACTORES
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ANALISIS DE ESPACIOS

EQUIPO Y MOBILIARIO

ZONA:FACILIDADES PARA CONVENCIONES

L.OCAL:SANITARIOS PARA HOMBRES

3WC.
2 MINGUITORIOS
1 MUEBLE P/4 LAVABOS

|REQUERIMIENTOS:

IACCESO CONVENCIONISTAS

4.00 X 0.80)|PISO ANTIDERRAPANTE

FALSO PLAFOND FIJO
MOBILIARIO DE ALTA CALIDAD
DUCTOS DE SERVICIO
EXTRACCION DE OLORES
IACABADOS DE LUJO

" [AGuA FRIA

INSTALACIONES _

HIDROSANITARIA

ELECTRICA

ILUMINACION

CIRCULACIONES

2 LAMPARAS FLUORESCENTES

AL:I'. ML. AREA M2 VOL. M3

130.00

2 LAMPARAS CANDECENTES

ACABADOS

[lLoSETA INTERCERAMIC TABIQUE ROJO

PLAFONES
FALSO PLAFOND PANEL

__ HERRERIA Y CANC.

COMUNICACIONES  ~~—~~ ~

EQUIPO DE SONIDO AMBIENTAL MULTIRADIO

LOCALES LOCALES ~_|lcas

REL. MEDIATA REL INMEDIATA CARPINTERIA AREAS EXTERNAS

C. COMERCIAL IGRAN SALON [IPUERTA DE PINO

OFICINAS DIRECTOR |SALONES DE ASAMBLEA

GENERAL, LOBBY BAR

SUBDIRECCIONES Y ; USUARIOS ‘ CANTIDAD _
LEERENCIAS : CONVENCIONISTAS 900 AIRE ACONDICIONADO

TENCION AL PUBLICO DIFUSORES DE INYECCION DE AIRE
EXTRACTORES
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ANALISIS DE ESPACIOS

EQUIPO Y MOBILIARIO ZONA: COMERCIAL lNSTALAC!ONES
SUBZONA: RESTAURANT HIDROSANITARIA )
180 SILLASDE MADERA 040X 0.30|LOCAL: AREA DE COMENSALES  [lacuaFria T
45 MESAS DE MADERA 1.10 X 1.10 REQUER%M]ENTOS )
4 CLOSETS DE MADERA ACCESO DE COMENSALES
MUEBLE DE MADERA P/ ACCESO DE EMPLEADOS
UTENSILIOS MOBILIARIO DE ALTA CALIDAD
MACETONES PISO RESISTENTE [[ELECTRICA S
90 SILLONES FORRADOS 2.40 X 0.60|[FALSO PLAFOND FLEXIBLE 5 CONTACTOS ENMURO
ACABADOS TIPICOS DE LA REGION
AIRE ACONDICIONADO
ILUMINACION T
[ CIRCULACIONES 92 LAMPARAS DE HALOGENO -
FUENTE DE CANTERA " ALT.ML.  AREAM2 ___ VOL.M3___|[LUMINARIAS DECORATIVAS
EN PATIO CENTRAL 330 375.00 123800
ACABADOS
PISOS MUROS
|LOSETAINTERCERAMIC ~~ TABIQUEROJO [[COMUNICACIONES o
EQUIPO DE SONIDO AMBIENTAL MULTIRADIO
~ PLAFONES __ HERRERIAYCANC.
FALSOPLAFOND
[lPANEL
LOCALES LOCALES GAS
REL. MEDIATA REL INMEDIATA [ CARPINTERIA' ~ ~ AREAS EXTERNAS T
OFICINA DE GERENTE COCINA PUERTADE PINO  PATIO CENTRAL
. COMERCIAL SANITARIOS CLOSETS DE PINO CON PISO DE
SALA DE ASAMBLEAS lBAR CANTERA
GRAN SALON 'RECEPCION USUARIOS CANTIDAD L
' ~ COMENSALES 180  ||AIREACONDICIONADO

DIFUSORES DE INYECCION DE AIRE
EXTRACTORES DE HUMO
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ANALISIS DE ESPACIOS

EQUIPO Y MOBILIARIO ONA: COMERCIAL |NSTALACIONES
‘ SUBZONA: RESTAURANT HIDROSANITARIA -
PREP;R_AEION DE ALIMEﬁf&ii S T LOCAL COCINA T AEGA}R!A T
> MUEBLES DE ACERO 500X 0.60|REQUERIMIENTOS: @ [lAGUACALIENTE
INOXIDABLE CCESO DE EMPLEADOS
PRODUCCION DE ALIMENTOS PISO RESISTENTE ANTIDERRAPANTE
FREIDORA 0.60 X 0.60[[FALSO PLAFOND FlJO
HORNO 0.60 X 0.60[IMOBILIARIO ELECTRICA
HORNO DE CONVENCION 0.60 X 0.60 T T o
FRIGORIFICO 3,00 X 2.50
LAVADO BATERIAVAJILLA 5.00 X 0.60{|AIRE ACONDICIONADO
ASEO Y VESTUARIO
1 LAVABO 0.40 X 0.40
1WC 0.90 X 0.45 ILUMINACION Co T
IALMACEN DE PRODUCTOS SECOS CIRCULACIONES [0 LAMPARAS FLUORESCENTES
2 MUEBLES DE MADERA C/ sooxoeo ALT.ML. __AREAM2 __ VOL M3
ENTREPAROS 3.30 150.00 49500
COMPACTADOR ACABADOS
DE BASURA PISOS MUROS
LOSETA ~ 777 TABIQUEROJO [[COMUNICACIONES T
BOCINAS SUSPENDIDAS EN FALSO PLAFOND
PLAFONES __ HERRERIA Y CANC.
FALSO PLAFOND PANEL
LOCALES LOCALES o GAS
REL. MEDIATA REL INMEDIATA "~ CARPINTERIA "~ AREAS EXTERNAS |ALIMENTACION HACIA ELAREADE
- BODEGAS AREA DE COMENSALES |[PUERTAS DE MADERA PRODUCCION DE ALIMENTOS
CASETA DE VIGILANCIA PATIO DE SERVICIO
BANOS VESTIDORES  SANITARIOS EMPLEADOS
AREA DE MANTENIMIENTO USUARIOS CANTIDAD | o - o
OFICINA DE GERENTE CHEF T " ||AIRE ACONDICIONADO
' IAYUDANTE DE COCINERO
MESEROS EXTRACTORES DE HUMOS
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Vil. SINTESIS DE LINEAMIENTOS Y PREMISAS DE DISENO

En éste punto se plantea aquellos aspectos de orden técnico y de diseio que caracterizan al proyecto tema de tesis, partiendo
de su ubicacion fisica y orientacién asi como la resolucion constructiva de sus materiales, estructura e instalaciones,
considerando el caracter arquitectonico del conjunto con relacién al contexto urbano.

7.1. Terreno

El conjunto del proyecto Centro de Convenciones se desarrolla en una superficie de 17,633.0 m2 (1.76 ha.) que se ubica al
Sureste del Centro Historico, en la periferia de la Ciudad de Oaxaca. Esta delimitado al norte por la Av. Cuauhtémoc, al oeste y
este por terrenos de propiedad privada, al sur por el periférico y esta seccionado en dos partes por la calle de Emiliano Zapata.

la topografia en la zona es plana. Ef tipo de suelo (Pheozem Aplico) es de una capa rica en materia organica y nutrientes, que
toleran el exceso de agua, con fertilidad moderada y permeable. Este tipo de suelo y su capa vegetal no presentan dificultades
a la construccion, ya que esta capa tiene un espesor de 50 a 60 cm, por lo que es posible cimentar las edificaciones en capas
inferiores de resistencia media con sistemas constructivos convencionales.

La estructura vial de la zona facilita los accesos al terreno, pues a él confluyen vialidades primarias, secundarias y peatonales,
ademas de que esta considerada como uno de los subcentros que rodean al Centro Historico, regulando la estructura urbana y
la concentracion de actividades en la parte suroeste de la ciudad, razén fundamental por la que seleccioné el predio en
cuestion para el emplazamiento del Centro de Convenciones (CCO).

La configuracién del terreno, no obstante de estar fraccionado en dos, presenta formas regulares semejantes a un par de
trapecios, teniendo ambas areas superficies apropiadas para el desarrollo del conjunto arquitecténico, posibilitando utilizar la

calle que lo secciona como corredor peatonal y para espacios publicos que facilitan y articulan el acceso a los distintos
elementos del conjunto.

7.2. Orientacion

La Ciudad de QOaxaca posee un clima semiseco - semicdlido, con una temperatura media anual que oscila entre los 20°C y
22°C, su temperatura maxima es de 34.3°C y la minima de 2.4°C, dando una temperatura media anual de 20.1° C. La
precipitacion media anual se situa entre los 590 y 750 mm; el régimen de lluvias es en verano, con porcentaje de lluvias
invernal menor al 5% anual. Los vientos dominantes soplan del oeste a una velocidad de 27.0 m/seg. La adaptacion de las
construcciones al clima y al medio fisico natural, en general esta resuelta con edificaciones de patios centrales, ventanas de
vanos estrechos y alturas en fachadas que no exceden los dos niveles.
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E!l patron anterior obedece a una forma optima de adecuacion al clima en las regiones semisecas-semicalidas, misma que se
puede observar en distintas zonas del pais, por lo que resulta indicativa para ser considerada en la resolucidn de! proyecto del
CCO, pues los patios centrales refrescan el interior de los edificios con alturas pequenas, y las ventanas estrechas con
dimensiones que permiten la ventilacion e iluminacion natural necesarias, ofrecen proteccion contra el excesivo asoleamiento y
vientos dominantes.

La vegetacion es un elemento natural que, ademas de elevar la calidad de la imagen urbana, debe ser utilizada para mejorar
las condiciones de confort y el microclima en las construcciones, ya que proporciona sombra en la época de calor y permite la
penetracion solar en época de invierno, por lo que el conjunto debe estar rodeado de la vegetacidon adecuada y ubicada
estratégicamente, ya sea caducifolia o perenifolia. -

Un factor fundamental que determina las alturas y disefio de las construcciones es la actividad sismica de la region, cuya
frecuencia e intensidad de 7.7 en la escala de Richter, la ubica como la zona con mayor posibilidad de ocurrencia de
terremotos en el ambito nacional; de ahi la baja altura de las edificaciones, la presencia de arcos y grandes secciones en
elementos estructurales como vigas, columnas y muros.

7.3. Materiales

Los materiales de construccién tipicos de la regidn son: la cantera de color rosa o pardo, que generalmente se usa para la
construccion de patios, basamentos en columnas, pilastras, rodapies y marcos de las ventanas; el adobe y tabique rojo en
muros, antepechos, pretiles y bota aguas; 1a madera en vigas de las techumbres y ladrillo rojo en bévedas, pisos y techos.

No obstante la abundancia de recursos maderables, bancos de materiales y arcillas para la elaboracién de adobe y tabique, los
materiales tipicos para la construccién no se producen a escala industrial, lo que dificulta su accesibilidad por los altos costos
de adquisicién. Esto ha traido como consecuencia la necesidad de utilizar sistemas constructivos modernos de procedencia
industrial, que incluyen el block de concreto, tabicdn ligero, concreto hidraulico y aceros.

Sin embargo, el uso de estos materiales se ha dado de una manera racional, si se considera que no ha alterado en forma
importante la imagen de la ciudad en su conjunto, debido a que las construcciones modernas generalmente han sido erigidas
combinando los sistemas constructivos y aspectos tradicionales.

Lo anterior conduce e induce la resolucion constructiva del Centro de Convenciones hacia un diseno que adopte las ventajas
econdmicas de sistemas constructivos modernos, sin descuidar ia apariencia tipica de sus acabados. Esto implica la
factibilidad de implementar un sistema moderno para los elementos estructurales del proyecto, que puede ir desde el armado
en sitio hasta la utilizacion de prefabricados para librar grandes claros de losas y techumbres.
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La utilizacion de materiales y sistemas constructivos tipicos de albaiileria y acabados, tiene como objetivo el lograr una
apariencia que se integre positivamente al contexto urbano.

7.4. Estructura

El disefio en la estructura del edificio, esta condicionada a las caracteristicas topograficas del terreno, asi como su resistencia
y sismicidad, ademas de los costos de los materiales, mano de obra y equipo necesario (costo directo) para su realizacion.

De io anterior se deduce que la estructura del Centro de Convenciones optimizara tiempo y por tanto costos si es modulada y
se utiliza un sistema constructivo a base de vigas de acero para los grandes claros y concreto armado elaborado en sitio para
los claros cortos.

La cimentacion se resolvera con zapatas y contratrabes de liga, columnas y trabes para formar marcos rigidos en la planta baja
y el primer nivel. Los grandes claros se resolveran a base de vigas de acero y tridilosas.

En sintesis, la estructura del edificio funcionara de manera independiente de otros elementos constructivos mediante losas de
concreto, vigas metalicas y columnas de concreto, las cuales transmitiran las cargas del edificio a zapatas ligadas por
contratrabes.

‘Los elementos constructivos que dan origen a los espacios derivados del programa arquitectonico seran unicamente divisorios,
mediante muros y canceles en elementos verticales; arcos, vigas y bovedas en elementos horizontales, los cuales junto con los
acabados en pisos, aplanados en muros y elementos de ornato daran el aspecto final al edificio.

7.5. Instalaciones

Debido a las dimensiones del edificio y a la diversidad de zonas generadas para ofrecer servicios, el conjunto del CCO
requiere de las redes de infraestructura urbana para el suministro de agua potable, drenaje, energia y comunicaciones, como
elementos minimos indispensables para cubrir las necesidades de operacién del complejo.

7.5.1. Agua Potable.

La red de distribucién de agua potable al conjunto, esta conformada por un sistema de captacion de la red publica al
almacenamiento en cisterna, la cual contiene el volumen necesario para satisfacer la demanda de:

" Consumo humano.

. Sistema contra incendios.
. Riego.

- Limpieza.
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La cisterna garantiza el abasto requerido en caso de incendios, mediante tomas separadas a distintos niveles en su interior y
bombeo automatico; el abastecimiento y distribucién para el consumo humano y limpieza se realizara mediante un sistema
hidroneumatico, con ia presion necesaria para que fluya el liquido en tuberias y salidas de agua fria, tanto en muebles como en
tomas. Del mismo modo, el agua caliente sera surtida por una caldera central con recirculacion regulada por termostato a la
tuberia y salidas en muebles del edificio.

El agua necesaria para riego de areas verdes y limpieza de areas exteriores sera suministrada por un sistema de reciclamiento
de aguas claras, provenientes de los muebles de banos, aguas de escurrimientos (pluviales) el cual funcionara mediante
cisterna propia para su tratamiento, almacenaje y distribucion para riego por aspersion y tomas exteriores, debiendo sefalar
preventivamente la calidad, procedencia y utilidad del liquido. La tuberia podrad ser de P.V.C. para el agua fria y de cobre
galvanizado para agua caliente.

7.5.2. Drenaje.

El sistema de drenaje estara disefiado para aprovechar, mediante reciclamiento, las aguas claras procedentes de los muebles,
las aguas de y/o pluviales; las aguas negras y servidas procedentes de inodoros, mingitorios, muebles de limpieza; seran

conducidas mediante el colector local, pozos de visita y carcamos de bombeo (en estacionamiento subterraneo), hasta la red
municipal.

Las tuberias segun sea conveniente podran ser de P.V.C. para ramales de aguas claras, plomo en desagles de sustancias
grasosas y corrosivas, fierro fundido en desagles y bajadas de aguas negras y de concreto en colector y subcolectores, los
registros en interiores y exteriores deberan tener el mismo acabado de la superficie correspondiente, los pozos de visita, tapas
con respiracion de fierro colado.

Se procurara en la medida de lo posible que las instalaciones hidrosanitarias de bafios y cocinas, los ramales se concentren en
ductos que faciliten su reparacién y mantenimiento.

7.5.3 Instalacion Eléctrica.

La Acometida, interruptor y tablero general, deberan ubicarse en un cuarto especial, protegido de riesgos contra incendios,
agua y personas ajenas a su control. Los circuitos alimentadores de las distintas zonas de! conjunto del edificio deberan tener
tableros de control particulares. El disefio de la iluminacion artificial se adaptara a los requerimientos especificos de cada zona,
utilizando para ello el tipo de lamparas que se adecue a dichas necesidades; el espaciamiento y nimero de unidades estara
dado en funcién de las alturas y tamafo de los espacios, tanto en el interior como en el exterior del edificio. El tipo de
iluminacién podra ser directa o indirecta, regulable o estatica y las ldmparas podran ser instaladas en muros, techos, pisos,
postes y arbotantes.
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7.5.4. Instalacion de Gas.

El gas se almacenara en tanque estacionario protegido contra riesgos producidos por corto circuito, incineradores, golpes,
corrosion, incendio y otros agentes. Sera conducido por exteriores a traves de tuberia de cobre galvanizado pintada de color
amarilio, para alimentar a zonas de cocina, incineradores, calentadores, lavadoras de ropa y vajillas, etc.

7.5.5. Instalacion de Aire Acondicionado.

L.os inyectores y extractores deberan situarse en exteriores por azoteas y patios de servicio, ocultos a la vista del publico; del
mismo modo los ductos estaran ocultos o disimulados entre los elementos constructivos y falsos plafones por techos, ductos y
acabados en muros; las rejillas de inyeccion y extraccion se adaptaran a los acabados correspondientes de las areas a las que
daran servicio, como salones de convenciones, de banquetes, salas de proyecciones, centro nocturno, restaurantes y bares,
areas de oficinas y lugares que requieran extraccion de humos y olores como cocinas y bafnos.

7.5.6. Instalaciones Especiales.

Estas instalaciones incluyen el sistema de sonido local, mdsica ambiental, circuito cerrado de television y otros, como la
instalacion contra incendios a base de mangueras, situadas a intervalos maximos de 50 m y tomas exteriores para carros de
bomberos (siamesas).

El conjunto del Centro de Convenciones debera contar con una planta generadora de energia eléctrica (que podra ser de
diesel o de baterias) y una subestacion propias que alimenten los sistemas de las instalaciones mencionadas como prevencion
de eventualidades que limiten el suministro de energia eléctrica proveniente de la red municipal.

Se debera determinar la ubicacion de una sala de maquinas y disefar su tamano 6ptimo, a fin de colocar estratégicamente en
su interior o en un area cercana los propulsores de sistemas tales como el equipo hidroneumatico, caldera central, tanque de
gas estacionario, planta de energia eléctrica, subestacién eléctrica, acometidas y otras que se consideren necesarias,
previendo la dotacién de patios de maniobras, talleres y caseta de vigilancia a su alrededor.

7.5.7. Comunicaciones.
El Centro de Convenciones debera contar con las instalaciones necesarias para dar servicios telefénicos de larga distancia

local, telex, fax, intranet, internet, correos, prensa, radiotelefonia, etc., los cuales estaran concesionados ¢ manejados por la
administracion y ubicados en nlcleos que permitan el acceso al publico o personal especializado.
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7.5.8. Contexto.

Por las caracteristicas de imagen urbana en su Centro Historico y subcentros urbanos, la ciudad de Oaxaca esta considerada
como un conjunto de valores histéricos y culturales reflejados en sus edificaciones, que deben ser conservados y mejorados,
por lo que el proyecto para el Centro de Convenciones se debe concebir, en el aspecto formal de disefio, como parte
integrante de un contexto urbano, lo cual condiciona -pero no inhibe- el alcance de las soluciones técnicas y de disefio que
configuran y desarrollan la funcioén de los espacios.

7.5.9. Caracter.

Las condicionantes que pesan sobre el caracter de disefic que debe ser empleado son evidentemente conservadoras, lo cual
conduce a una solucién formal integrada al paisaje urbano.

Esto implica el tratamiento de fachadas con poca altura, texturas y acabados rusticos y coloniales, vanos estrechos en
ventanas, apariencia de amplitud en los emboquillados de muros, integracion del conjunto con elementos naturales como
arboles y areas verdes, plazas exteriores, patios interiores, arcos, columnas, pretiles con remates y bota aguas, detalles en
madera en vigas, puertas y marcos de ventanas.

Todo esto plantea el problema para la resolucion de los costos en el area de acabados, poniendo en juego la habilidad y
experiencia en el disefio y en la construccidn para tratar de reducirlos sin socavar la finalidad funcional y estética del edjificio.

7.5.10 Dimensionamiento
De acuerdo a estimaciones basadas en la oferta hotelera e indices establecidos sobre plazas convencion/cuarto de hotel, se

obtuvo una capacidad de 1,800 plazas/convencién. Por otro lado se contara con Zonas Comerciales Ancla cuyas dimensiones
se ajustaran en la medida de lo posible a las necesidades del promotor comercial.
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VIIl. PROPIEDAD Y FINANCIAMIENTO

El presente proyecto esta sustentado en un Plan Maestro que contempla la edificacion en el predio aledafo de un Hotel de
Gran Turismo con todos los servicios y 250 cuartos, que genere actividades a las areas propias del Centro de Convenciones
bajo el sistema de concesidn o venta, asi como la creacidn de un Fideicomiso que instrumente la comercializacion en preventa
de las areas comerciales y el proceso de concurso para su construccion.

Fideicomitentes:  Gobiernos Estatal (aporta terreno y construye obras de infraestructura basica, elabora anteproyecto)
Fiduciario: Banca Privada (instrumenta la preventa de las areas comerciales y el proceso de concurso de licitacion
para su construccion)

Fideicomisarios:  Asociacion de Restauranteros y Comercio establecido, Hotel de Gran Turismo (En calidad de propietarios
quienes construiran sus respectivos espacios definidos.)

En la etapa de operacion del complejo se conformara un organismo administrador con participacion del Gobierno del Estado,
Municipio v de los compradores, con el fin de conservar, mantener, mejorar y promover el Centro de Convenciones en su
conjunto.

Estimacién de presupuesto:

Zona Subzona Precio / M2 de construccién Superficie M2 Costo
Convenciones Recepcion $ 3,664.82 700.00 | $ 2°565,374.00

Facilidades para convenciones $ 3,664.82 2,338.50 | $ 8'570,181.50

Area operativa . $4,274.00 400.00 | $ 1°709,600.00

Servicios de apoyo $1,727.00 32.50 $ 56.127.50

Servicios generales $1,727.00 882.50 i § 1°524,077.50

Subtotal $ 14°425,360.50
Zona Comercial Locales comerciales $ 2,920.00 1,700.00 : § 4'964,000.00

Plaza Gastrondmica y Centro Nocturmno, Lobby Bar. $ 3,664.82 2,100.00 | § 7°696,122.00

Subtotal $ 12°660,122.00
Circulaciones $1,727.00 1,700.00 $ 2°935,900.00
Equipamiento Social : Plaza Central $ 1,014.00 5,025.00 $ 5'095,350.00
Estacionamiento 155 cajones $1,200.00 4,500.00 $ 5°400,000.00
Subterraneo
Complejo Total 19,378.50 $ 40° 516,732.50

Terreno Precio por m2 de terrenc es de 17,633.00{ $ 7°053,200.00

$ 400.00 N
| Costo total 1§ 47°569,932.50
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IX.

PROYECTO ARQUITECTONICO
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NOTAS:

DRENAJE SANITARIO
REGISTRO 40 X 80 CM. DE
TABIQUE ROJO RECQCIDO
TX14X28

BAJADA DE AGUA PLUWIAL
BAJADA DE AGUAS NEGRAS

INSTALACION HIDRALULICA

LA ENTRADA A LOS MUEBLES
SERA DE 13 MM

INSTALACION SANITARIA

DRENAJE 100 MM.

DRENAJE LAVABO 22 MM,
DRENAJE REGISTRO-
REGISTRQ

100 MA!.

DRENAJE DE LA PLAZA
CUELGA DEL LECHO D= LA
LOSA DEL ESTACIONAMIENTO
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INSTALACION HIDRAULICA
TUBERIA AGUA FRIA
TUBERIA AGUA CALIENTE
MEDIDOR
VALVULA DE COMPUERTA
VALVULA DE UNIGN
LLAVE DE NARIZ
SCAF SUBIDA COLUMNA AGUA FRIA
SCAC SUBIDA COLUMNA AGUA
CALIENTE
INSTALACION SANITARIA
BAP BAJADA DE AGUA PLUVIAL
BAN BAJADA DE AGUAS NEGRAS
NOTAS:
INSTALACION HIDRAULICA
LA ENTRADA A LOS MUEBLES
SERA OE 13 MM
INSTALACION SANITARIA
DRENAJE 100 MM,
DRENAJE LAVABO 32 MM,

INSTALACION HIDROSANITARIA
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v VALVULA DE COMPUERTA
W VALVULA DE UNION
* LLAVE DE NARIZ
SCAF SUBIDA COLUMNA AGUA FRIA

INSTALACION SANITARIA

DRENAJE SANITARIO
0 REGISTRO 40 X 80 CM. BE
TABIQUE ROJO RECOCIDO
TX14X28
BAN BAJADA DE AGUAS NEGRAS
NOTAS:

INSTALACION HIDRALILICA
LA ENTRADA A LOS MUEBLES
SERA DE 13 MM

INSTALACION SANITARIA
DRENAJE 100 MM.
DRENAJE LAVABO 32 MM.
DRENAJE REGISTRO-
REGISTRO
100 MM.
DRENAJE DE LA PLAZA
CUELGA DEL LECHO DE LA
LOSA DEL ESTACIONAMIENTO
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INSTALACION ELECTRICA

SPOT EMPOTRADO DE
HALOGENG MODELD GLAMY
CONSTRULITA NEGRQ FOCO
MR-18 12v 50 W

SPOT EMPOTRADO DE
HALOGENC MODELD GLAMY
CONSTRULITA NEGRO FOCO
MR-16 12V S0 W
{EMERGENCIA)

SPOTS DE KALOGENO MOD
i l CONOLITA

SPOTS DE HALOGENO MOD
CONDLITA (EMERGENCIA)
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Cr2 LAMPARAS OE 30W Y
BIFUSOR ACRILICO
LUMINARIAS FLUORESCENTES
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