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INTRODUCCION

LA PRESCRIPCION ADOUISITIVA

Dentro de nuestro Derecho escrito. encontramos la fiaura juridi-
ca denominada PRESCRIPCION ADQUISITIVA o USUCAPION. 1a cual es -
un medio permitido por la Ley. para adguirir el Titulo de Propie
dad respecto de un inmueble. en &1 que se declara que de Posee--
dor se convierte en Propietario. a través de una sentencia que -
dicta la Autoridad Judicial correspondiente y se inscribe en el-

Registro Publico de la Propiedad. trayendo en lo futuro sequri--

dad Juridica al propietario del inmueble. poraue surte efectos
Juridicos a terceros. como si fuera una Escritura Piblica. ya --
que hace tas veces de la misma. ademds dentro del trabaio que --
presento. para adquirir la Cedula Profesional de lLicenciado en -
Derecho. en los antecedentes de dicho trabaijo. se mencionan Jlos-
antecedentes historicos de esta figura de Prescripcién Adguisiti
va o Usucapidn. asi como los elementos esenciales gue se requie-
ren para gue opere la misma y puede surtir sus efectos legales a
que haya lugar a Terceros; por otro lado se mencionan las partes
que intervienen en el procedimiento propiamente dicho. el de---

sarrollo. los medios de prueba permitidos por la Lev y concluven
con una sentencia. permitiéndome transcribir algunas sentencias-
dictadas por alqunos Jueces del Distritc Judicial de Tlalnepan--

tla. Fstado de México. con 10 aue concluye mi trabaic.




CAPITULO I:

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EN EL DERECHO CIVIL

1.1.- EN EL DERECHO ROMANOD:

Roma desde su fundacidn en ague) entonces antes de Cristo, afio --
753, se caracterizd por sus organizaciones, tanto politica, So---
cial, Juridica, atributos é&stos, que Jigados al legado Cultural -
que los eterniza, significan una aportacion de valor incalculable
a 1a cultura Universal, E1 Pueblc Romano en su historia, realizd
grandes esfuerzos para consequir un orden social que permitiera a
sus habitantes desarrollarse y convivir de acuerdo a sus necesida-
des de la época, lo cual se logrd con 1a creacidn de Leyes, cuyo-
contenido tenian reglamentados muchos de los conductos llevados a
cabo por los Ciudadanos.

La Primera gran creacidn juridica de los Romanos fue ta Ley de --
las XII Tablas, en las cuales se regulaban diversos aspectos de-
la vida de los Ciudadanos y es de destacar esta Ley, porque ellos
mismos consideraban gue se trataba de un cuerpo legal bien estruc
turado, que a la vez gue otorgaba un derecho, también imponia san
ciones muy fuertes, ya que abarcaba Leyes Civiles, Penales, Labo-
rales, dandonos una idea del alto grado de avance que tenian el -
Pueblo Romano en el campo del Derecho. fn 1a Ley de las XII Ta--
blas, que fue considerada como base fundamental del derecho Roma-
no Antigiio, se reglamento una figura importante con el derecho de
Propiedad la )lamada " USUCAPIO " la cual es tema de este trabajo
el cual tiene como base fundamental la de otorgar al poseedor de-
una cosa, la propiedad de 1a misma, siempre y cuando se reunie--
ran ciertos requisitos que la misma ley imponia y a saber son:

RES HABILIS.- En cuanto a este requisito se contemplaba la idea -
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de que {inicamente se pudiera adquirir en Propiedad las co0sas que
se encontraban en el domicilio, con esta situacion se prohibia a
todos los Ciudadanos adquirir en Propiedad cosa alguna que estu-
viera fuera del comercio, ya que la persona que lo hiciera asi,

no podia por ningin motivo adquirir la propiedad de la misma.

Es importante mencionar, que la idea de los Romanos era la de es
tablecer una preoteccidon al Patrimonio de los partich]ares, que--
dando establecido en la Ley de las XIT Tablas, las co0sas de los-
que se podian adquirir la Propiedad y las cosas en los que no se
podia otorgar ese derecho, ya que protegian el derecho Real de -
las mismas.

Dentro de las cosas que se podian adquirir en propiedad, segiun -
el Derecho Romano, Tenemos las cosas " Mancipi” o© "Necmancipi”,
quién tiene el siguiente significado segln el sentido del autor-
GUILLERMO MARGADANTS:

" Res Mancipi son terrenos dentro de Italia, al-
gunas servidumbres riisticas en relacién con &s--
tos, esclavos y animales de tiro y carga (1}

Las res necmancipi son las demds cosas que es-
tén en el comercio " ( 2)

Cabe hacer la observacion y establecer qgue en Roma, el comercio
era una actividad importante y que las cosas que se podian adqui
rir en Propiedad eran muy variadas, pero los romanos ponian espe
cial atencidn a las cosas de los cuales no se podian adquirir en
Propiedad.porque para ellos revestia demasiada importancia o - -
bién, la forma en que se adquiria la Propiedad de dichas cosas,

no era adecuada por no encontrarse debidamente regulada su adqui

sicién por la Ley, como a continuacidn lo menciond:

(1) MARGADANT S. GUILLERMO F, OB. CIT. Pag. 230
(2) MARGADANT S. GUILLERMO F. 0B. CIT. Pag. 231




a).-

b).-

d).-

e).-

_3_
En Roma no se podia adquirir en Propiedad Jas cosas conside-
radas divinas & como ellos lo 1lamaban divini juris ( De de
recho divino), porgue de cierta manera ellas consideraban -
que no se padian vender las €05as Que eran propiedad de sus
dioses 10s cuales eran muy venerados e incluso idolatrados.

Tampoco se podian adquirir las cosas consideradas piblicas,
por el uso cotidiano gue tenian y que por obvia razon eran
utilizadas por todos los Ciudadanos como eran las calles, -
los Rios, los bosques, etc.

Por otra parte, no se podia adquirir en Propiedad 2l Nombre
libre, porque este gozaba de plena libertad, la cual se po-
dia limitarse de ninguna forma, ya que era un derecho otor-
gado por el estado, con el cual podia trasladarse de un lu-
gar a otro, por dentro del territorio Romano.

Asimismo y por lo que respecto a las tierras conquistadas -
por lgs Romanos, pasaban a ser Propiedad del Estado, quién-
era el que los administraba y los cuales no podian transmi-
tirse ni adquirirse ta propiedad, por 1o que era evidente -
la importancia del Estado para administrarlas a estas - --
tierras también se les denominaba fudos provisionales,

£s importante sefalar en forma especial, que los Romanos rg
solvian un Problema que habia enm contra de las buenas cos--
tumbres. intereses particulares, y ain en contra del Or--
den Social, establecido por el Estado como era el robo, el-
Estadc prohibia o impedia a través de la lLey de las XII Ta-
blas que el ladrdn se pudiera convertir en propietario de -
Ja cosa robada, ya que en la misma se contemplaba el impedi
mento a los Ciudadanos, para poder adquirir las cosas roba-
das, en Roma se guardaban una postura demasiado enérgica en
cuanto a las cosas robadas, ya que era muy coman que el ta-




drén se valiera de diversos medios para obtener la posesion de-

las mismas por la gran vision de este pueblo y avalado en ta -

Ley antes citada. impedia que la cosa robada

1legarda hacer pro-

piedad del Ladrén y con esto se mantenia el orden Social prote-

tegiendo 1los derechos de Propiedad y el Patrimonio de todos --

los Ciudadanos que vivian en Roma.

Era muy comin que el Ladrén implicara la violencia para despo--

jar a los Ciudadanos de sus bienes y al obtener la posesicn de

¢cosa. la ocuitaba para gue el Estado no se diera cuenfa que se-

trataba de una cosa robada. esta posesidn obtenida a través de-

la violencia estaba considerada como jlegal. y para el Ladrdn--

era poco el beneficio que tenia al robar. ya
que el mismo { ladrdn) quisiera hacer uso de
de la usucapidn. ta Ley de las XII Tablas le
Propiedad. trayendo como consecuencia aue el
tiera en Propietario.

f).- Dentro de las diversas formas a las que

ba para obtener la posesidn de una cosa.

que al momento en-
la fiqura juridica
impedia adauirir ta

ladron se convir--

en Roma se utiliza

se puede mencionar

el despojo era una forma indebida de obtener la posesion de

una cosa y dicha fiqura juridica fue considerada como otra

forma de robo. ya que el despojo era considerado para 10s-

Romanos unicamente en los bienes inmuebles. cosa sin mue---

bles. por lo que se un Ciudadano no obtenia de otro Ciudada

no la posesion de una cosa inmueble. por medio de despoio.

posteriormente no podrd beneficiarse con la figura juridica

de la Usucapidon. pero si este se adauiria de Ciudadano a -

Ciudadano sin que existiera de por medio 1 despoio. enton-

ces se podia adeuirir la Propiedad por esa figura juridica-

conocida como la usucapion.

Por otro lado. el destacar también gue en Roma. existian dife---

rencias Piblicas desleales que con el objeto de obtener co-

sa cue eran propiedad de otros Ciudadanos

se Valian del en--

gafio de la intidimidacidon y del Poder que les otorgaba su-




alta improcedencia para logar Ssu propdsite. Este tipo de actos-
cometidos por los funcionarios para los Romanos era considerado-
dentro de la figura Juridica conocida como robo, este hecho es -
improcedente, ya que se puede establecer claramente como un impe
dimento para obtener ta Propiedad, no era exclusiva para los --
Ciudadanos Romanos comunes, sino que también comprendia a los --
Ciudadanos Romanos que desempefiaban un cargo Piblico, dicho de-
otra manera en la época Romana, no era tan facil usucapir los --
bienes inmuebles, ni para los funcionarios, ni mencs para los -=-
Ciudadanos comunes de acuerdo a la prohibicidn de la Ley de las
X1I Tablas, pero analizando en la actualidad y de acuerdo a nues
tra normatividad existente en el Estado de México, comao los men-
cionaré en su capitulo correspondiente bastaba tener la posesion
del inmueble que se pretendia usucapir de dos maneras, de mala -
Fe, deberia de reunir el requisito que es por mas de diez afios
dicha posesion y la otra figura de buena fe, a través de un con-
trato de Compra venta, y por mis de cinco anos de estar pose--

yendo el bien inmueble que se pretende regularizar, por medio de
figura juridica que ocupa nuestra tema que €S la Prescripcidn --
Adquisitiva, Usucapidn, a diferencia de 1o mencionado en el - -
parrafo anterior, en Roma se deberjan de reunir ciertos requisi-
tos refiriéndose al tiempo de uso de este derecho y dicho la po-
sera de 30 afos, en todo ese tiempo el propietario podia hacer-
uso de su derecho y obtener dicho tiempo, ya no podia contar en-
su patrimonio con las cosas que eran suyas.

TITULOS

En Roma se logrardn muchos avances y entre ellos encontramos pre
cisamente su organizacion la cual reflejo aspectos importantes y
requisitos escenciales para ver 1o relacionado a la USUCAPION, y
esto era el titulo como 1o hace ver el autor EUGENE PETIT.




Los Romanos, daban al Titulo la siguiente definicion.

“ Causa Justa & Justo Titulo, es todo acto Juri
dico vilido en derecho y que implica en lo --
enajenante la intencidn de transferir la Pro-
piedad y que 1o adquirieron ya de hacerse pro
pietario " (3)

Dentro de la evaluacidn en la que refiero como avances no basta
ba para los Romanos que se@ celebrara un Contrato Verbal, sino -
como lo refiere el autor Eugene Petit, tenia que ser justo titu
lo para que los Ciudadanos pudieran probar la posesion de ta co
sa que querian adquirir en Propiedad, haciendo un analisis compa
rativo de aquél entonces, con la actualidad que vive y la eva--
Juacidn del derecho que nos rige, 1a figura conocida como USUCA-
PION se puede dar a través de justo titulo & en forma verbal co
mo lo explicaré mas adelante cuando trate el capitulo IV de es-
te trabajo en el cual refiero como se rige nuestro derecho Civil
y Procedimental cuando se tramita ante la Autoridad correspon--
diente los Juicios conocidos actualmente como Prescripcidn Ad--
quisitiva 0 Usucapidn respecto del bien inmueble.

Es Importante sefialar que a diferencia de 1o manifestado en 17--
neas anteriores, para los Romanos no era suficiente la declara--
cién verbal de la posesidon hecha por sus Ciudadanos, que tenian-
como objetive adquirir el derecho de Propiedad de una cosa deter
minada haciendo uso de 1a figura Juridica conocida como la Usuca
pidn, en estas circunstancias surgid la idea de todos los Ciuda-
danos que quisieran adquirir la Propiedad de un Bien, de Ja cual
ya tenian la posesidn, era necesario, que acordaron tener un ti
tule, con el cual se probaria que efectivamente era el poseedor-
del mismo, y a su vez 190 habja obtenido del Propietario original
por cualquiera de las formas legales de transmisidon de la misma
como era el caso de la compra venta, 0 donacidn, herencia etc.

{3) PETIT FUGENE, Tratado elementa} de derecho Romano, Edicién -
Quinta, Edicidn Porria, S.A., altos, ano 1989 Pag. 267




En relacién al concepto de causa justa, & justo titulo cabe agre
gar como lo he dejado debidamente establecido que n¢ bastaba la-
posesion del bien inmueble, sino gue deberia de estar avalado por
un documente del cual deberia de ser de otro Ciudadano a Ciudada
no, para que produciera el efecto Juridico deseado sobre el --
bien inmueble, ahora bien, es importante mencionar que dentro de
1a vida cotidiana de los Romanos, existen persgnas que Se dedi--
caban a transmitir la Propiedad de la cosa sin que 1a misma fue-
ra de su Propiedad, determinando los Romanos como es Poseedor no
podia ser perjudicado, por lo que, si la posesidn de la cosa la-
habia obtenide de una persona gque no era Propietario de ella, no
permitido de que de la posesion fuera valida siempre que el posee
dor no tuviera duda de la legalidad de su PosesiOn,esta aporta--
cidn de los Romancs vino a fortalecer 1la posesion que tenia de -
las cosas muchos de sus Ciudadanos, que ignoraban o desconocian-
gue l1a posesion de dicho bién, habja sido obtenido de una perso-
na que no era el Propietario, pero bastaba mantener ta certeza -
de que su posesidn era legal y podia en consecuencia sentirse se
guro del titulo con el cual habia obtenido, ya que fueran compra
dos © heredados, asimismo, sabe agregar otro elemento gue es el
de la buena fe.

Bona Fides. - Que dentro de las justas cosas que han quedado men
¢ionadas cabe destacar que la pregcupacidn gue tenia el Estado -
Romano para dar la seguridad juridica a sus Ciudadanos y queda--
ran plenamente protegidos de cualguier situacidn que pudiera - -
afectarlos en su camino para lograr la propiedad de una cosa --
por medio de la Usucapidn, erd primeramente establecer la debida
posesion de la cosa, por 10 que si en un momento determinado sur
giera algian obstdculo que determinara que la posesidn no era le-
gal, se procedia a analizar si existia alguna conducta negativa-
en el poseedor, la cual sera 1iamado por los Romanos, Mala Fe, -
pero si se comprobaba gue esa conducta negativa no 10 habia 11e




vado a cabo, sinc la persona que le habia transmitido la Propie-
dad en este caso bastaba la conducta positiva y el convencimien-
to de haber adquiride 1a posesidon debidamente y a este le llama-

ban 1os Romanos Buena Fe, Bona fides
Lo importante,de esta situacidon radica en el hecho de gue una po
sesidn que se ha obtenido en forma indebida tenga como recompen-
sa que el Ciudadano Romano que la llevaba a cabo de esa manera,-
cumpliendo con un lapso de tiempo para adgquirir la propiedad de-
la cosa que posee, los Romanos de acuerdo a la evolucion del de-
recho y 1a posesidon de Buena Fe, respecto de los inmuebles todos
ellos dirigides a sus Ciudadanos, con el propésito de que estos-
tomaran en cuenta con solo la posesidn de buena fe, era la ade--
cuada para adquirir la Propiedad, haciendo uso de la figura juri
dica Usucapidn, sin embargo, con el transcurso del tiempo los --
Romanos fueron mdés estrictos en cuanto a la Posesion de buena fe
ya que para mantener un orden en posesidn, y a su vez mantener -
radicada la idea que una posesidn indebida o de mala fe podia --
otorgar la propiedad, establecieron dos formas y las cuales regu
larizardn la Transmisidn de la Posesidn de un bien, asegurado -
con este un mejor control en lo que era obtencidn de la pose---
sidn se referia, siendo esta forma el titulo Universal y el Ti--
tulo Particular.

Por 1o que respecta, al Titulo universal este se recibia a tra-
vés de la herencia con una posesion indebida, la cual deberia de
seguir con eila sin que de ninguna forma pudiera posteriormente-
adquirir la Propiedad.

Por 1o que respecta al titulo particular, erad la otra forma de -
la Posesidn, era la conducta del Ciudadano, ya que determinaba--
la posesién que tenia, ya gque todo iba en relacidon a la Buena --
Fe, con lo que se habia adquirido la posesidon del inmueble que-




después se adquiria en Propiedad a través de la usucapion.

LA USUCAPION

La adquisicidn de la Propiedad de alguna cosa por la posesidn --
continuada durante el tiempo que la Ley prefine; USUCAPIO EST --
ADJECTIO DOMINII PER CONTINUATIONREN POSSESSIONTS TEMORES LEGE --
DEFINIT. La Prescripcidon por el contrario no era antiguamen-
te entre los Romanos sing una excepcidn especial por cuyo medio-
el que habia poseido de buena fe, durante largo tiemppo una Cosa-
raiz, repetia al duefio que la reclamaba y el acreedor hipoteca-
rio que intentaba hacer valer su derecho de hipoteca.

La usucapidn traia su origen de la Ley de las XII Tablas, y la -
Prescripcion fue introducida por las constituciones de los prin-
cipios. La Usucapidn se cumplia o verificaba por el transcurso-
de un afio con respecto a las bienes raices situados en Italia; -
mis la Prescripcidn no tenia lugar sino en las provincias, me---
diante el transcurso de diez afios entre presentes y de veinte en

tre ausentes.

La Usucapidn transferia la Propiedad; y la Prescripcion no daba-
mis que la posesidén y cierto derecho de excepcion contra la ac--
cién de reivindicacidn del Propietario. Justiniano quitd todas
estas diferencias y desde entonces Prescripcidn y usucapidn no -

significan sino una misma cosa.

Cabe hacer la observacidn, a criterid del suscrito, que tos Rema
nos eran personas muy cuidadosas en sus actividades gue realiza-
ban 10s Ciudadanos, ya que para tener los mismos una posésipn le
gal del bien que querian adquirir en Propiedad, pasando desde --




luego por la posesidon del mismo, ahora bien, tos Romanos los deng
minaba dichos elementos en el lenguaje latino con las palabras --
del " Corpues” y Animus", esto quiere decir que el despcjar de -
la ¢osa no unicamente tenia que poseer la cosa materiaimente, si-
no también tener la intencidn de adquirirla en propiedad, ya que-
eran necesarios elementos mencionados con antelacidn para poder -
usucapirlas en Propiedad,

También surge la figura conocida come Corpore Alieno consiss-
tente en la posesidon que tiene inicialmente el Propietario, trans
mitiendo la cosa a otro, pero unicamente para su ciudad, esta fi-
gura no transmitia derechos de propiedad, sino unicamente dere---
chos posescorios, llegando a la conclusion de lo antes manifestade
que el derecho romano no se perdia la figura de la propiedad con-
la posesion, ya gue esta no reunia los requisitos mencionados en-
el parrafo que antecede, conocida con el nombre de corpues y ani-
mus, quiere decir que Gnicamente se transmitia la posesion para -
el cuidado de la cosa, es necesaric mencionar que en el derecho -
Romano como en nuestro derecho actual, surge el facteor tiempo co-
nocido en el lenguaje Latino como Tempus, ya Que era una caracte-
risticas de gran potencia para los Romanos es precisar el tiempo
6 plazos que se deberian de cumplir para la enagenacidn de la co-
sa, ya que estos derechos se establecian en las diferentes leyes

y para tal efecto de iiustrar esta situacion los Romanos estable_
cieron un plazo que deberian ser cumplidos por los poseederes de-
una cosa para poder llegar a ser Propietarios de la misma, por mg
dio de la Usucapio, en la Ley de las XII Tablas, se establecio la
necesidad de que el poseedor que queria lilegar a ser el propieta-
rio, cumplieran con un lapso de un afio a razon de una cosa mueble
a su vez cumpliera con dos afos, si queria adquirir l1a propiedad-
de un bién inmueble, ademas exigia la continuidad en un plazo, -

pués, no se permitia que este tuviera interrupciones y de tener--




la el poseedor tenia que empezar de nuevo hasta cumplir en forma-
continua con el plazo fijado.

En Roma, surgen transformaciones elementales en su organizacidn y
estructura social, dado a los conflictos de guerra, trayendo como
consecuencia una evolucidn, que ya se dijo siendo en su organiza-
cign como se esternaba debide a la necesidad comercial que se 1le
vaba a cabo con otros pueblos y a las propias necesidades de sus-
Ciudadanos surge la figura conocida como Praescriptio Longi temp--
ris con esta figura se 1legaba a satisfacer las necesidades de --
sus ciudadanos, asi como la de las personas conocidas como pere--
grinos, aclarando que estas personas llegaban a radicar a roma --
desplies de una guerra, pero para la reorganizacion estructural y-
si bién es cierto, que 1legaban para vivir en Roma, también es --
cierto, que dichas perscnas dado su rango no podia adjuirir en --
propiedad los bienes inmuebles, asi como tampoco como ciudadanos-
Romanos, por 1o que el Estado segquia siendo el propietario de las
grandes extensiones de terrenos que fueron improductos, por no -~
existir personas que pudieran trabajar la tierra y esta figura --

conocida con el nombre de Praescriptic Longi Temporis, les Ciu
dadanos y peregrinos podian poseer los bienes inmuebles para tra-
bajarlas & en su defecto una porcidon de tierra y con esto se ga--
rantizaban ambos el estado paré seguir siendo el Propietario de -
los mismos, ya que la posesion gque adquirian tanto los Ciudadanos
Romanos como 1os 1lamados peregrinos de las tierras, provenian --
que eran de su Propiedad, la seguridad mayor de que los Ciudada--
nos gque otorgaban estas personas a las tierras, eran mas minucio-
nes debido a su beneficio que recibian directamente de estas, ca-
be resaltar que tanto los Ciudadanos 0 los peregrinos manifesta--

rén un gran interés para cumplir con las condiciones legales esta
blecidas y poder adquirir una posesion de la tierra 6 provincia,

para ello el Estado Romano decidid que para que existiera una po-
sicidn tegal de la provincia, 10s Ciudadancs Romanos o peregrinos




deberian de acreditar tener un titulo que estableciera que eran -
los poseedores de esa provincia Romana y que también tuvieran el-
convencimiento de que esa posesion que habian obtenido de la pro-
vincia fuera legal, esto quiere decir que no deberia existir duda
aiguna de que habia sido obtenidos conforme a lo establecido con-
sus teyes, esta condicidn erd conocida en Roma como Titula de Bue
na Fe, es importante mencionar que en alfguna provincia Romana ha-
bia un Gobermador, que era parte del Estado y era considerado por
los Romanos como el Propietario de la Preovincia, con esto, es ne-
cesario dejar mencionado por lo que respecta a la figura tratada
en lineas anteriores y conocida como la Praescripcio Longi Tempo-
ris, establecia un tiempo largo para adquirir la posesidon de esa-
tierra y este tiempo iba en relacidon a que si un Ciudadano comin-
© un peregrino vivia en la misma provincia de un Gobernador deter
minado, donde queria adquirir la posesidn de una porcidn de - - -
tierra © provincia, tenia que tener en posesion de esa tierra un
plazo de diez afios, y si por cualquier circunstancia se encontra-
ba en un lugar diferente al de 1a provincia de donde queria adqui
rir la posesion, tenia que cumplir con un plazo de veinte afios.

Por Gl1timo, voy a referirme a la Usucapio en el derecho de Justi
niano, con justiniano evoluciona el derecho, ya que tuvd la idea-
de establecer para beneficio del pueblo Romano de que el Estado--
ya no fuera el Propietario de las tierras congquistadas, ademas es
tablecio que a los Peregrinos que venian de otros pueblos a radi-
car de tierras romanas, también formaran parte de Roma como Ciuda
dano, lo que engrandecio a este personaje, Justiniano Considerd -
benefico que solo hubiera una clase de Prescripcidn. y fue la --
conocida como Prescripcidn Ordinaria la cual surge en el afio 531-
después de cristo, con ella desaparecieron las figuras juridicas

que durante mucho tiempo, otorgaron beneficios a los Romanos en

este caso la 1tamada USUCAPIO y 1a Prescriptio Longi Temporis. -

E1 beneficio que origino el surgimiento de esta nueva figura ju--
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1.2.- EN EL DERECHO ITALIANO

Ahora toca hablar brevemente de la Prescripcion Adquisitiva, en--
e] Derecho ltaliano, manifestando que el casi todas las Ciudades-
de Italia, fuerdn dados los Estatutos, que introducian cierto ti-
po de Prescripciones en las que se abreviaban 1os términos de Jla-
ordinaria y absolvian el requisito de la Buena fe, para librarse-

de ciertas deudas,

Los estatutos del Consejo y Pueblo de Florencia de 1415, sancio--
naban la Prescripcian de 30 afios, para todas las acciones a excep
cion de algunas, que tenian la de 15 afios, semejantes prescripcio
nes decretaban los Estatutos de Bolonia, Verona, ferrara y otras-
Ciudades Italianas.

Bajo el Régimen de los Principados Italianos, los edictos, las --
pracmadticas, las constituciones y los Motupropios, asi como otras
Leyes especiales, crearon normas no muy distintas a las estatua--
rias como se puede apreciar mas adelante.

Entre el Periodo comprendido de 1510 a 1629 fueron introducidas -
ciertas prescripciones de breve duracion como la decenal, que era
aplicada a las acciones rescisorias; 1la quincenal, para la nuli--
dad de rentas; l1a anual y de seis meses, para los salarios de los
Operarios y el suministro de mercancia hecha por comerciantes; y-
la Prescripcion de dos a seis afios contra los Procuradores por --
sus honorarios, en fecha primero de diciembre de 1730, se declara
prescriptible en cuarenta afigos 1la contribucidn nacional; La ley
del 20 de agosto de 1792, comprendid la Prescripcion de 15 afios
a los Canones y a las rentas fundiarias; la Ley del 24 de agosto
de 1793, extendid la misma prescripcidén a las rentas vitalicias -
debidas por el Estado.




Por otra parte, "E1 Cddigo Civil Italiano , suspende Ta Prescrip-
cién contra los militares de guerra, poniendo a terceros posee--
dores a cubierto de la suspensidon; por minoria de edad, o por --
otras causas. De 1a Prescripcidn de 30 afos, suprimié del perio
do de 20 afios dado en favor de los ausentes, en la Prescripcién-
Adquisitiva inmobiliaria, acorta también el término de algunas -
Prescripciones breves, mejorando las normas gue las regian y ha--

ciendo de éstas una aplicacion mas propia” (4)

De igual forma, el Cddigo Civil Italiano de 1865 reduce la Pres--
cripcidn extintiva ordinaria a 10 afios, y no reconoce las causas-
de suspensién dependientes de la condicidon personal de la Pres--
cripcién Civil y fija un término mis corto para las Prescripcio--
nes comerciales.

In el afo de 1942, con la aparicion del nuevo Cbdigo ltaliano se-
distingue dos peridos «claramente delimitados, como quedd asenta-
do en lineas anteriores, Antes de la expecicidn de este Codigo,
la teoria gozaba de un campo de accidn mis amplio; pués Ta ley --
anterior no definia claramente la Prescripcidn, aunque se aplica-
ba a las situaciones de la vida practica comercial y con la apa--
ricién de este cdbdigo,se hace una contemplacién mds estricta de -
la figura que nos ocupa, surgiendo endicho estudio la comparacion
entre la Prescripcion y la caducidad, y para entender dichas fi-
guras en necesario transcribir su concepto:

Prescripcion. (lat. Praescriptio) f. Accion y efecto de prescri--
bir. Adquisitiva. Der. Derecho por el cual el poseedor de una -
cosa adquiere la propiedad de la misma por la continuacidén de la
posesidn durante el tiempo que la ley determina. { 5)

{4) Giorgy, Jorge. Ob. cit. pag. 334
{5) Juan Palomar de Miguel, Diccionaric para Juristas, pag. 1069




Caducidad. F. Accidn y efecto de caducar, perder una Ley ¢ un---

derecho su fuerza o vigencia. ( 6 )

Caducar. (De caduco) Intr. Perder alguien las facultades mentales
con 1a edad, penerse chocho, chochear. Perder su fuerza una ley
contrate, reglamento, etc. Extinguirse un derecho. Una facultad
una instancia o recurso. fig. acabarse alge por antiguo, usado 0
gastado. « 7N

Caducidad. Sindnimo de Perencidén. La caducidad es la extincidn--
de la instancia judicial porque las dos partes abandonen el ejer-
cicio de la accian procesal. E1 abandono se manifiesta en que --
ninguna de ellas hace en el proceso las promeciones necesarias pa
ra que éste llegue a su fin, (8)

Es claro que existe la diferencia entre Prescripcion y caducidad-
tan es asi que surgen variantes y concordancias de diferentes --
autores, manifestando algunos que l1a Prescripcidn extingue un de-
recho poseido y no ejercitade, y 1a caducidad impide el nacimien-
to de un derecho, por no haberse cumplide ciertas formalidades. -
Otros concuerdan en que ambas figuras tienen por objeto la extin
cign de dereches, sin ser aceptable confundirlas, por 1o que,si -
Ja Prescripcion adquisitiva refiriéndonos a inmuebles es el dere-
cho por el cual el poseedor de la cosa se convierte en propiedad-
de la misma, por la continuidad y la duracidn y el tiempo que --

transcurre y que permite la Ley hablande de inmuebles; y la cadyu
cidad quedd definida que es un efecto de caducar, de perder un-

derecho y la vigencia sobre determinado bién, tan es asi, que se

hace referencia al significado de caducar, que quiere decir gue-

1a Ley pierde fuerza, asi como un contrato, reglamento etc. & ---
tal grado de extinguirse un derecho, una facultad, una instancia-
& un recurso, llegando a la conclusion el suscrito que la dife--

rencia fundamenteal entre dichas figuras es que ta Prescripcion -

(6) y (7) Juan Palomar de Miguel, Diccionaric para Juristas, Pag

(B) Eduardo Pallares, Diccionario de derecho Procesa] Civil, --
fdaitorial Porriba, S.A. México 1979, Pag. 116.



extingue el derecho por no ejercitarlc, mientras que en ia caduci
dad se extingue la accidn y como consecuencia el derecho por fal
ta de interés Juridico, esto quiere decir, que cuando las partes-
han establecido la 1itis y dejan de actuar juridicamente en la --
misma por un tiempo determinado, automaticamente el juzgado tiene
la facultad de caducar la instancia.




I1.3.- EN EL DERECHO MEXICANC

En nuestro derecho tenemos com¢ antecedentes de la figura juri--
dica conocida como Prescripcion Adquisitiva o Usucapidn, los Cé--
diges Civiles de Francia de 1804 y el proyecto del Cdédigo Civil -
Espafiol denominado Garcia Goyena, ya que fueron Tos principales-
cuerpos legales que influyeran en la creacién de los primeros CO-
digos Civiles en México, como fuerdn los del afio de 1870 y 1884,-
mismos en los cuales quedd reglamentada dicha figura juridica. En
estos Cddigos es ddnde encontramos el antecedente de la figura --
que nos ocupa, y es importante sefialar gque en los mismos se con--
templaba una definicidn en donde se tomaba en cuenta los elemen--
tos gue tanto los Romanos, Espafioles y Franceses consideraban im-
portantes en la usucapidn para que pudiera otorgar la propiedad -
de una cosa a la persona gque queria adquirirla, haciende uso de -
este derecho, en excencia la Prescripcion adquisitiva contemplada
en los ordenamicentos Juridicos mencionados, erd un medio de adqui
rir el dominio mediante la posesidon fundada en el Justo titulo, -
padcifica, continua, Piblica y por el tiempo que marca la Ley, co-
mo explicaré mis adelante en el desarrollo de este trabajo.

Es Importante, dejar bien establecida la importancia que tos te--
gisladores mexicanos del siglo XIX, otorgaban al justo titulo, ya
que ellos consideraban que dichos requisitos, eran el medio ido-
neo y adecuado de tipo legal que le daba vilidez a una posesidn -
para que la misma pudiera proporcionar el derecho de propiedad °-
por la figura juridica conocida con el nombre juridico de Usuca--

pidn, y es la que tiene el poseedor de la cosa.

E1 justo titulo. es el documento en el cual el poseedor de l1a co-
sa se basa y fundamenta para ejercitar la accidn correspondiente-
a la Prescripcidon Adquisitiva & Usucapidn, documento que ademas -
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de contener los requisitos escenciales para que opere dicha fiqu
ra. respecto de un bién. se pudiera adquirir la propiedad a tra-
vés de la posesion del mismo. y estos deben ser en forma pacifi-
ca. continua. Piblica. y por el tiempo gue marca la Ley.

Es asi como el Derecho Civil Mexicano de la época. nos proporcig
na dos formas en aue se puede apreciar el Justo Titulo. era vali
do y por 1o tanto era permicible que con el mismo el poseedor -
de 1a cosa pudiera cenvertirse en Propietario. debiéndo contener
Justo Titulo. que erd en contrato por el cual se adquiria la cosa.
y como consecuencia la entrega de ia misma. ésto gquiere decir --
que el adguirente estuviera poseyendo ¥ disfrutando la cosa ad--
quirida. para la transmision de la Propiedad por medio de la Usy
capidn haciendo la observacién que no todos los titulos contem--
plaban la transmisidn de ese derecho. ya que existian titulos co
mo el de arrendamiento el de depdsito. etc. etc.. los cuales per
mitian al poseedor mantener la posesion de la cosa por un tiempo
determinado y no la propiedad. ya que al cumplirse dicho tiempo
y pago se devolvia la cosa a su duefio original. y en ningiln mo--
mento se podia transmitir la Propiedad de la misma. Jlo cual no -
indicaba que dichas personas pudieran convertirse en Propieta---
rias. mids sin embargo. cuando existia el documento basico de la-

accién b Justo titulo en forma obietiva. éste si transmitia la -
propiedad a través de la posesidn y éstos eran y son la compra -
venta. la donacidn. 1a Cesidn de Derechos. gue se hiciera sobre-
el propio documento. el cual podia y puede ser‘reconocido ante -
autoridad y ratificado ante la misma. para que surta sus efectos
legales correspondientes y de ésta manera el poseedor de la cosa
pasa a ser propietario de la misma. por mandato Judicial.

También se deia establecido en los Codiges de referencia. que --
ademis de 1a existencia de unm Titulo subjietivamente vdlido. el -
cual era entendido por los Legisladores como aquél que no reunia 10s




requisitos establecidos por la Ley, ya que el bien que era robadeo
hablando de bienes muebles, 06 se obtenia a través del despojo ha-
blando de bienes inmuebles y estricto sentido juridico, el posee-
dor no se podia considerar propietario por no reunir los requisi-
tos exigidos por la Ley. La buena Fe de los Legisladores al mo-
mento de legislar sobre la figura juridica que nos ocupa toman --
como base la buena Fe del poseedor 1a cual se hace valer y si se
tenia la creencia de que su posesidn era legal, dado el razona---
miento esgrimido por el poseedor,entonces se le declaraba como -
propietario de 1a cosa, pasando de poseedor a propietario como ya
1o mencione en lineas anteriores de la figura en estudio,

Es importante agregar que los Legisladores mexicanos establecie--
ron como medida importante la continuidad sobre la posesidon de un
bjen inmueble que se pretendiera prescribir en su favor, es decir
que no existiera interrupcidon en cuanto al plazo establecido en -
1a Ley, para poder adquirir la propiedad por medio de la figura-

en estudio, este hecho estaba debidamente regqulado en los Cddigos
por otra parte, la persona que se creia con derecho para ejerci--
tar la accidém y prescribir en su favor el bien inmueble que tu--
viera en posesién y no tuviera la reclamacion por parte del pro-
pietario, Esta deberia de haber sido entregada en forma directa-
por el Propietario el cual segregaba de su patrimonio, estable--

ciendose que la posesidn de la cosa debia de tenerse en forma pi

blica, a la vista de todo el mundo para que pudiera operar en su-
favor la Usucapifén, y como consecuencia convertirse en propieta--
rio, siempre y cuando no existiera oposicidn por parte del anti--
giio propietario y debiéndo acompafiar el justo titulo en el que se
basaba la accion, trayende como consecuencia la buena fe.

Por otro lado es necesario hacer la observacidn qgue s5i no se te--

nia el Justo titulo, no se podia tener la buena fe y por lo tanto
el sujeto no podia prescribir en su favor la cosa "o el bien in-

mueble.
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CAPITULOD II

CONCEPTOS Y FIGURAS JURIDICAS PARA
ADQUIRIR LA PROPIEDAD. A TRAYES DE LA
USUCAPION O PRESCRIPCION ADQUISITIVA.

11.1.- CONCEPTOS Y ELEMENTOS DE LA POSESION

Al poner en cansideracidon el presente trabaijo. me permito presen

tar. con relacidn a la figura juridica que nos ocupa y Que s la

posesion de bienes inmuebles. a criterio del suscrito se debe --
partir por el concepto y posteriormente con sus elementos. 10s -
cuales se encuentran contemplados en 1la Legqislacion del Estacge--
de México. permitiéndome desde este momento transcribir el con--
cepto tanto del diccionario de la Lengua Espafola. asi como el -
siqnificado aue tiene para el tratadista mexicano Rafael Rojina-
Villegas. y por @ltimo para Juan Palomar de Miguel. mismas que-

a continuacion se mencionan:

POSESION:

" Acto de Poseer o temer una cosa para si o-
para otro. Cosa Poseida. Apoderamiento --
del espiritu del hombre por otro espiritu-
que obra en el " { 9

POSESION
La palabra possicdere. conforme a ta etimolo-
gia mds generalizada. proviene de sedere y -
de par prefiio de refuerzo. de suerte que. -
significado aquelle sentarse o estar sentade.
possidere. tanto quiere decir establecerse o
hallarse establecido " (10}

(9) RALUY POUDEVIDA. Antonio. Diccionario Porria de la lengua -
Espafiola. Edicién Décimo Octava.
Fditorial Porria. S.A.. México. D.F.. afio 1980. Pag.53

(10} ROJINA VILLEGAS. Rafael. Derecho Civil Mexicano.
TOMO 111. Edicidn Séptima. Editorial Porrua. S.A. México.
D.F. Afio 1991. Pag. 585.
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POSESION

“ {lat. Possesio) F. Acto de tener o poseer -
una cosa corporal con animo de conservarla pa
si o para otro; y por ext. dicese también de-
1as cosas incorporeas las cuales en rigor no-
se poseen.- Apoderamiento del espiritu del -
hombre por otro espiritu gque obra en ¢l como-
agente interno y unido con &1.- C(osa que se

posee ( se dice sobre todo de las fincas ris-
ticas: deid al morir muchas posesiones).” {il)

Como se desprende de las definiciones y consideraciones que tie-
nen los diversos autores y tratadistas que mencionéd en lineas an
teriores. para el suscrito el significado de posesidn y encua-=--
drandolo a la hipbtesis de bienes inmuebles. es el poseer una -~
cosa para si y estar debidamente establecido en 1a misma. con -
e] animo de conservarla. sin perder de vista que la posesidn pue
de ser leqal o legitima. la leqal es la que ésta debidamente ---
aiustada a la Ley o al derecho y la Legitima es la que se deriva
de un derecho real y de igual manera que la anterior debe estar-
debidamente constituida en las disposiciones que marca ta lev. -
haciendo 1a aclaracidn que precisamente el capitulo cuarto habla
sobre la situacidn legal y legitima gue encuadra la fiqura juri-
dica que nos ocupa. tan es asi que en diche capitulo io desarro-
110 de una manera practica y objetiva para gue pueda ser enten--
dible a la simple lectura de la persona que la consulta.

(11) PALOMAR DE MIGUEL. Juan. - Diccionarioc para Juristas.Méxi-
co. D.F. Afio 1981. pag.1052. Ediciones Mavo.
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Por otro lado. como se desprende de las diferentes definiciones-
que han quedado debidamente mencionadas en lineas anteriores. es
tan debidamente mencionadas por los diversos autores citados. pe
ro estos no precisan si se debe de entender como un hecho que-
produce consecuencias juridicas o bien. si la posesion es un de-
recho otorgado por la Ley. y para tal efecto el suscrito en cuan
to a la posesidon es en el sentido que el hecho que se genéra en-
cuanto a la figura que nos ocupa. se pasa a la aplicacidn de un-
derecho. el cual viene a traer como consecuencia la sequridad --
juridica al acto eijecutado judicialmente. respecto del bien in--
mueble que se pretende Usucapir. ya sea de buena fe o de mala Fe
como se desprende del articulo 912 del Cddigo Civil vigente para
el Estado de México. que a la letra dice:

“Los bienes inmuebles se adquieren por Usuca-
pién:

1.- En cinco afos- cuando se poseen en concep-
to de propietario. con buena fe. pacifica. con
tinua y pablicamente;

I11.- En cinco afios. cuando los inmuebles havan
sido obijeto de una inscripcidn de posesion;
I11.- En diez afios. cuando se poseen de mala Fe.
si la posesion es en concepto de propietaric. -
pacifica. continua y piblica;

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
sefialado en las fracciones | y 11l si se demues-
tra por quien tenga interés juridicio en ello...
....la mavor parte del tiempo gue ha estado en -
poder de aquel." { 12)

(12) Cédigo Civil. para el Estado Libre y Soberano de México.
Séptima Edicidén de Editorial Caiica.S.A.. Puebla. Pue.-
México 1993. Pag. 204.
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ELEMENTOS DE I.A POSESIOR:

Por 1o que respecta a los elementos gue se desprenden de la po--
sesibn éstos son. la posesidon. el Corpus y el dnimus. por lo gque
respecta a la posesidn &sta fiqura ha guedade debidamente mencio
nada en lineas anteriores. permitiéndome desde este momento s¢ -
reproduzcan en gbvio de repeticiones la misma como §i se inser-
tace a la letra; En cuanto al Corpus se entiende que la persona
que se quiera considerar como poseedor de la cosa. primeramente-
debe de avocarse a mantener con &1 la misma. con el proposito de
que las demds personas que 1o observen. vean aque efectivamente -
tiene en su poder la cosa.

Ahora bién. al tener una persona la cosa de manera material. se-
debe considerar que tiene Ta posesidn de la misma. 1o cual le --
servira para que en wm futuro se convierta en propietario. a tra-
vés del Juicio denominado Prescripcion Adguisitiva o Usucapidn.

Por 1o que toca al Animus. que es el Gltimo de los elementos que
se dan en la posesidn. ya que va ligado al corpus y se trata de-
la voluntad de la persona que quiere ser poseedor de la cosa. pa
ra en un futuro convertirse en Propietario de la misma; para que
una persona pueda ser poseedora de una cosa. debe tener la volun
tad de aprovecharla para si. en razon de la utilidad que pueda -
proporcionarle la cosa. en el caso concrete que nos ocupa dejd -
establecido el siquiente eiemplo:

Si una persona que quiere obtener la posesidon de un inmueble que
pueda ser upa casa para vivir con su familia en la misma. es ne-
cesarip que esa voluntad la exteriorise para beneficiarse con la
posesion y poder cumplir de esta manera ja finalidad inicial de-
realizar los actos materiales que permitan establecer que efec--
tivamente ésta obteniendo un beneficio de la cosa que quiere ob-
tener en posesidon. ésta debera ser a la vista de todo el mundo.-
en forma gquieta.pacifica. continua.de buena Fe. o de mala Fe. seg
gun sea el caso.
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11.2.- CONCEPTO DE LA PROPIEDAD

Para dar inicio a este tema. se ha dejado debidamente menciona-
do en e} presente trabajo. que el derecho de Propiedad ha teni
do una gran evolucidén historica. la cual inicio en el derecho -
Romano. en donde la usucapidn se consumaba en un plazo sumamenr
te corto. y la Prescripcidn en cambio. no operaba. y hasta la -
época de"Teodosio Ii en el afo 424. las acciones eran impres---
criptibles y con ello los créditos; en ese afic se convierten en
prescriptibles en un plazo de 30 afos" . {13}

Surgen acontecimientos historicos como 1a deciaracion de dere--
chos del hombre y el Ciudadano que se dio en la revolucidn Fran
cesa de 1789. de esa declaracidon nace el Cddigo de Napoledn de-
1804. en el cual se reglamentd el derecho de Propiedad entre --
otros aspectos Juridicos. los cuales tuvieron una repercucidn -
en nuestro Pais. ya que el Codigo de Napoledn maneiaba un Plazo
para prescribir de 30 afios conocido como treintenario.

Ahora bién.para desarrollar &ste tema aque aunaue es breve por--
que Gnicamente se debe de maneiar el concepto de propiedad. me-
permito transcribir el origen etimoldgico. €1 cual se encuen--
tra contemplado en el Diccionario Critico ¥ Ftimoldaico de la--
Lengua Castellana. asi como también la forma en que es entendi-
do por Rafael Roiina Villegas. en su concepto doctrinal y por -~
Juan Palomar de Miquel, y que a la letra dicen:

PROPIEDAD
"Propic. tomado del lat. prepius' propio. per
teneciente a alguno o0 alduna cosa' la. doc;-
docs. de los SS.X-XILI[ Oelschl); J. Ruiz" (14}

(13) GUTI1ERREZ. y Gonzdlez Ernesto.- Derecho de las Obligacio--
nes. Editorial Porriia. pda. 1047.

(14) CORAMINAS. Juan. Diccionarie Critico Etimoldaico de 1a len
gua Castellana. Volimen 111 y Reimpresion Tercera Edito---
rial Gracos. Madrid Espada. Afio 1976. pdg. 8S5.
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PROPIEDAD

“ Aplicando la definicion del Derecho Real a-
la Propiedad. diremos gue &sta se manifies-
ta en el Poder Juridico que una persona - -
eierce en forma directa e inmediata sobre-
una cosa para aprovecharla totalmente en --
sentido juridico. siendo oponible este po--
der a un suieto pasivo universal. por vir--
tud de una relacidn que se oridina entre el
Titular y dicho sujeto ". { 15)

PROPIEDAD

(De propriedad. a.f. v.. y éste del lat. --
proprietas.) f. Derecho o facultad de gozar
y disponer de una cosa con exclusion del --
ajeno arbitrio y de reclamar ta devolucidn-
de 1a misma si se encuentra en poder de -~
otro.- Cosa que es obieto del dominic. prin
cipalmente si es inmueble o raiz. (16}

Ahora bien. la Propiedad es un derecho gque tiene todo ser humano
respecto de las cosas aue adguiere con el transcurso del tiempo.-
pasando de una persona a otra. Jlevando consigo e} afan de dispo-
ner de las mismas. en razén de la utilidad que pudieran proporcio
nar para satisfacer las necesidades mas elementales hasta las mas
sofisticadas y éstas puedes ser muebles & inmuebles. sin perder -
de vista que el derecho de Propiedad ésta debidamente reglamenta-
da en nuestra Legislacion. y al estar reglamentado. esta se en--
cuentra limitada por la misma lLev. dada las diferentes definicio-
nes aque me permiti transcribir en parrafos anteriores. es impor--
tante para el suscrito hacer el siguiente comentario;

(15) ROJINA, Villegas Rafael.- 0B.CIT. pag.- 289

{16) PALOMAR. de Miguel Juan. Diccionario Juridico para Juristas
pag 1093. Ediciones Mavo.




- 27_

En primer término y como se desprende del concepto etimpldgico el
cual es muy concreto. mismo nos proporciona la idea de considerar
como Propiedad la cosa que pertenece & una persona.io cual €s SsoO-
1o una referencia de lo que es la Propiedad como derecho.

Por otra parte. de las definiciones correspondientes a Rafael Ro-

jina Villegas. y dJuan Paiomar de Miquel. en el concepto mas amplio
o latu sensu. nos permite profundisar lo aue debemos de entender-

por propiedad. como concepto doctrinal. en el mismo se cbserva que
existe una disponibilidad de la cosa integra e ilimitada para la -
utilidad de la misma y aque guiera darle la persona que adauiere --
ese derecho; ese derecho a su vez se encuentra debidamente respal-
dado por la Ley. en sus diferentes hipotésis las cuales se hacen-

efectivas al momento de sobrepasar las mismas de acuerdo a las ---
propias circunstancias de las personas aue las adaquiere. mismas --
que deberan de respetar el derecho del propietario de la cosa ad--
quirida en este sentido. se limita al duefio de la cosa para cum---
plir con los lineamientos legales establecidos por la lLev. y para-
el caso de sobre pasar & incumplir dichos lineamientos. el estado-
por conducto de la autoridad Judicial hara cumplir en estricto sen
tido las limitantes establecidas en la Propia Lev.

Para Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez. el concepto clasico de propi-
dad:

£En ésta. como en todas las materias juridicas.
hay siempre una tésis u opinidn que se consi--
dera o designa "clasica". y la definicién de -
que toma aqui ese caracter es esta: PROPIEDAD~-
ES EL DERECHD REAL DE USAR. GOZAR Y DISPONER -
DI LOS BIENES EN FORMA ABSOLUTA. EXCLUSIVA. Y
PERPLTUA. (197) " ( 17)

{17) Planiol y Ripert Db. Cit T.IIL No. 211 Paq.199
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Por 1o aque toca al concepto de Propiedad que tiene Etrnesto Gu----
tierrez y Gonzdlez. deja establecido que e$ un derecho real de --
usar. gozar y disponer de los bienes en forma absoluta. exclusiva
y berpetua. ya aue en la época Romana no reconocia ninguna limita
¢cidn y e} Propietario usaba de su cosa en la medida que guisiera-
y deseard en forma absoluta. por lo gque toca a lo exclusivo la --
atribucian del uso y del goce de la cosa. unicamente correspondia
al Propietario de la misma. se consideraba perpetua porque el Pro
pietario lo era siempre usard o no su cosa. y no la perdia nunca-
por el no uso de la misma. tan es asi gue podia disponer en vida-
de sus bienes y después de la misma. por conducto del Testamento.

asimismo. me permito transcribir 1o siquiente:

"E]1 derecho de Propiedad es absoluto. Absoluto
con relacidn al poder piblico. que Unicamente
puede realizar alqgunas restricciones por in--
terés de policia. pero que ngo puede tocar en-
#1 mis que habiendo pagado una justa y previa
indemnizacion. Es la formula de M. Baudry---

Lacantinerie. el Propietario puede legiti-
mamente realizar sobre l1a cosa actos aunhgue -
no tenga ningin interés confesable en reali--
zarlos" y si. al realizarlos causa un dafio a-
otro " no es responsable.porque no hace mds-

que usar de su derecho" ( 203). ( 18)

Después de haber hecho los comentarios. asi como las transcripcio
nes por lo gque respecta a ta Propiedas y siendo gste un tema bas-
tante amplio. lo resumo de la siauiente manera; bLa Propiecdad se -
encuentra debidamente limitada y regulada por la Lev. en razon del
uso que se le pudiera dar a la cosa adauirida. refiriéndonos a --
bienes inmuebles. es necesario saber el uso del suelo para pader-
disfrutar con plenitud la misma. y una vez que son debidamente sa
tisfechos los requisitos establecidos por la Lev. se puede acudir

{18) GUTIERREZ y Gonzadlez Ernesto.- £1 Patrimonio. Editorial - -

Porrlia. S.A. México 1995. Pag. 237.- (203) Duguit tedn. Las-
Transformaciones generales del Derecho Privado. desde el Ca-
diqo Napoledn 2a. Ed. Madrid. Pag. 173.
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ante la Autoridad Judicial. para que ante la misma se pronueva la
Prescripcidon Adauisitiva o Usucapidon y de esta manera mediante --
sentencia al sujeto que la promueve se le reconozca el derecho de
Propiedad. a través de una sentencia. la cual en Jo sucesivo le -
servira de Titulo de Propiedad. por mandato ijudicial. como lo ve-
reros mis adelante al desarrollar el capitulo cuarto de este tra-
baio en el cual ponqo de manifiesto la forma priactica de adquirir
la Propiedad a través de la fiaura en estudio.




I1.3.~ AMBITO DPE APLICACION

En cuanto a éste tema consistente en el ambito de aplicacidn. par

to de 10 siquiente;

{lat.
tro o contorno de un especio o lugar.- Espe-

AMBITO

Ambitus. de ambire. rodear) m. Perime-

cio comprendido dentro de limites determina-

dos.

{ 19)

APLICACION

(tat. Applicatio) f. Accion y efecto de apli-

car o aplicarse.- Destino. fin.- Fig. Asidui-

dad y aficidon con que se hace una cosa. sobre

todo el estudio.- analdgica. Der. La de nor--

mas juridicas a casos no previstos expresamen

te en la lLey. pero que son aplicables en ca--

sos similares. (20)

Como 1o he deiado debidamente establecido en el desarrollo de &s-

te trabaio.

asi

come en las definiciones citadas con antelacion.

ta Usucapidn es un medio de adquirir la Propiedad mediante la po-

sesidon que se tenga sobre el bien innmueble que se pretende Usuca-

pir. siendo su ambito de aplicacidon unica y exclusivamente la ---

Jurisdiccidn en donde se encuentra ubicada la cosa. misma que de-

bera retnir los siquientes atributos que se encuentran debidamen-

te especificados en el articulo 911. del Cddiqo Civil vigente pa-

re el Estado de México. v que a la letra dice:

(19) y (20) PALOMAR de Miquel Juan. Diccionario para Juristas --
Fdiciones Mayo. paginas 87 y 110.
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ARTICULO 911

"La posesion necesaria para usucapir debe ser
1.- En concepto de propietario;

I1.- Pacifica

I11.- Continua;

IV.~ Piblica" { 21)

Una vez relnidos que sean los atributos mencionados en el artigu

1o
te
to
de
no
es

11 del Codigo en Cita. éstos deberadn de ser justificados an-
la autoridad Judicial correspondiente si es el deseo del suje
deijar de ser poseedor de la cosa y convertirse en Propietario
dicho inmueble. va que es potestativo para el suieto hacer -
hacer & deijar de hacer sobre el derecho real adauirido y que-
el inmueble en cuestion que se pretenda usucapir.y para tal -

efecto menciono en éste trabaio gue en capitulo cuarte del wismo

se

encuentra establecida la practica procedimental para poder --

Prescribir en su favor el inmueble en cuestion.

(21) Codigo Civil para el Estado Libre y soberano de México.

Editorial Cajica. S.A. pagq.- 204
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II.4.- LA PRESCRIPCION COMO UN DERFCHO REAL. EN BASE A SUS ELE-
MENTOS.

Para el desarrolio de éste tema. es necesario mencionar cuales -
son los elementos que a criteric del suscrito se dan en el dere-
cho real, mismos que son los siquientes: PERSONAL. que se refie-
re al duefio de la cosa; REAL. que se refiere al inmueble de la-
cosa; y por i1timo. FORMAL. que se refiere al tiempo necesario -
y que marca la Ley para poder prescribir o usucapir en su favor-
la cosa. tal y como lo reza el articulo 932 del Cddigo Civil vi-
gente para el Estado de México y que a la letra dice:

ARTICULD 932

"E1 que hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y con las condiciones exigidas por

este Cddigo para adauirirlos por Usucapidn. -
puede promover el juicio contra el cue aparez
ca como Propietario de esos bienes en el Re--
gistro piblico. a fin de que se declare que -
la Usucapidn se ha consumado y que ha adauiri
do. por ende. la propiedad. " (22)

La Prescripcion Adguisitiva o Usuczpidn. tendrd que ser invocada
por el Favorecida. en virtud. de gue es un derecho potestativo -
que le otorga la Ley para hacer. no hacer o deiar de hacer. y en
consecuencia pueda producir los efectos juridicos deseados y que
éstos seria el convertirse en Propietaric y deijando de ser po--
seedor de la cosa. ya que de hecho y de derecho 1z Autoridad no-
puede decretar de oficio e? anhelo deseado de todo suietoc que es
poseedor de la cosa y quiere convertirse en Propietario de l1a --
misma. sin embargo. por lo anteriormente narrado en este traba-
jo no se debe de descuidar el aspecto juridico para lograr lo anhe
lado. ya que la Prescripcidn o Usucapion unicamente produce efeg
tos Juridicos al momento mismo que es invocada ante la Autoridad
correspondiente por los motivaos mencionados con antelacidn por -
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tratarse de un derecho potestative que tiene el sujeto que se -
considera dueifio de la cosa.

Para adquirir la Propiedad de la cosa, a través de la figura Ju
ridica que nos ocupa este trabajo. Se deben reunir primeramente
los atributos sefialados por el Propio Cédigo Civil para el Esta
do de México, en su articulo 911 y é&stos son en concepto de Pro
pietario, pacifica, continua, y Pblica, pudiéndo acudir ante -
la Autoridad Judicial correspondiente a promover el Julcio res-
pectivo y que es la Prescripecion Adguisitiva o Usucapibn, en --
contra de la persona que aparezca inscrita como Propietaric de-
dicho inmueble en el Registro Pablico, debiéndose de hacer una-
solicitud por escrito en la cual deberéd de sefialar la ubicacién
de la cosa, asi como las medidas, colindancias y Superficie to-
tal de la misma y gue se pretende Usucapir, para que el encarga
do del Registro PQblico informe por escrito quién es el Propie-
tario de la cosa y una vez que se sabe quién es el Propietario,
debera de ser llamado a Juicio para gue haga valer sus derechos
correspondientes, si los llegara a tener, con la finalidad de -
que se entable la 1litis en términos de Ley, ¥y el Juzgado en su-
momento procesal oportuno pueda determinar si se ha consumado o
no la Usucapién en favor del promovente o actor, y por ende se-

ha convertido en Propietario de la misma.

El Juez, al concluir el procedimiento de la Prescripcibén en los
cuales se deberd de producir los efectos anhelados y que éstos-
son en forma automd&tica, con el paso de cierto tiempe, unido a-
la posesién requerida en la litis plantesada ¥y ademéds de que reu
na todos y cada uno de los requisitos o atributos mencionados -
en lineas anteriores, para que en lo futuro deje de ser posee--
dor y la Autoridad lo convierta en Propietario, debiéndose ins-
cribir la resolucidn en mérito que dicte el Juez del conccimien
to, en el Registro Piblico, en donde se hace primeramente la --
cancelacidn del anterior Propietario y en su lugar se inscribe-

el nombre del nuevo Propietario.

II.5.- CONCEPTC DE USUCAPION
Para la realizecidén de éste tema, es necesario comenzar ccn el-

ccncepto de Usucapldén y posteriormente comparar dicho significa




T

do con la Prescripeidn, asi como hacer la semejanza y las dife-

rencias que existen entre las mismas.

USUCAPION

"JSUCAPION ES UNA FORMA DE ADQUIRIR UN DERECHO REAL
MEDTANTE LA POSESION DE LA COSA EN QUE RECAE, EN -
UNA FORMA PACIFICA, CONTINUA, PUBLICA, Y CON LA -—-
APARIENCIA DEL TITULO QUE DICE TENER, A NOMBRE FRQ
PIO, Y FOR TODC EL TIEMPO QUE FIJA LA LEY " (22)

USUCAPION
nES UNA FORMA DE ADQUIRIR EL DERECHO REAL DE PROPIE
DAD, MEDTANTE LA POSESION DE LA COSA? EN QUE RECAE,
ES UNA FORMA PACIFICA, CONTINUA, PUBLICA, Y A TITU-
L0 DE DUENO, POR TODO EL TIEMPG QUE PIDE LA LEY.
.o ( 23)

Después de haber dejado establecido lo que significa Usucapidn-
para el Tratadista Ernesto Conzélez y Conzélez, y de la simple Lectura. El
suscrito se adhiere a lo establecido por el Jurista citade con antelacidn,-
ya que efectivamente para que proceda la Usucapidn en un Juicio, debe de -
refinir los atributos mencionados en las definiciones que antecede y los cus
les son los mismos que se indican en el articulo 911 del Cédigo Civil wvi--

gente para el Estado de México; la Usucapidn desde sus origenes en el de--
recho Romano fud creada con el objeto de adquirir la Propiedad de los bie--
nes llaménse muebles o inmuebles, y ese mismo objeto se ha conservado hasta
nuestros dias, ya que la propiedad de bienes inmuebles. es un derecho real,
a diferencia del usufructo el cual es temporal y unicamente el usufructua--
rio se beneficia con el Producto, pero nunca con la cosa, no obstante de --
que sea poseedor de la misma, la finalidad es unica y exclusivamente de -—-

aprovechar para si el producto en su beneficio.

Por otro lado, la Usucapifn es un medio de adquirir la Propiedad de los big
nes, mediante la posesién de los mismos, durante el tiempo y con las condi-
ciones establecidas por la Ley, y ceon la finalidad y consecuencia de dejar-

de ser poseedor de la cosa y convertirse en Propietarieo, tal y como lo reza

(22) y (23) GUTIERREZ y Gonzdlez Ernesto.- EH Fatrimonic. 0B.Cit.- Pag. 569
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la hipbtesis establecida en el articulo 910 del Cédigo Civil vigente para -

el Estado de México.

La Prescripeidn, es un medio de librarse de las obligaciones mediante el —-
Transcurso de cierto tiempo, y con las condicicones establecidas por la Ley,
tal y como lo establece el articulo 2052 del C&digo Civil para el Estado de

México.

De las definiciones anotadas con antelacién, asi como de las hipotesis -——
planteadas en los articulos que he referido de igual manera, se relinen dos-
figuras diferentes tanto en la Usucapidén que se refiere a la adquisicidn de
derechos reales y por ello de bienes materiales y la Prescripcidn que se --—
refiere a la forma de librarse de obligaciones, para el tratadista Ernesto

Gutiérrez y Gonzflez. Sostiene lo siguiente:

.«." Es conveniente, para probar que son dos institu-
ciones diversas, precisar las diferencias que hay
entre una y otra figura. y apuntar en donde se -
origina el error legislativo de regular y desig—-

nar con el mismo nombrea tan diferentes figuras.”

... {24)

S5i bién es cierto, que para el tratadista mencionado existe el error legis-
lativo también es bien cierto que el C6digo Civil regula mediante las hipo-
teasis planteadas.lo establecido en sus articules 910 y 911 del Cédigo Civil
que es un medio de adquirir la Propiedad y debe de rednir los atributos men
cionados, desapareciendo de esa manera el error legislative que refiere el-
tratadista, ya que. al acudir el sujeto ante la Autoridad Judicial se basa-
unicamente a las hipotesis planteadas y establecidas en nuestros Cédigos, -

por tratarse de un derecho escrito el que rige en nuestro Pals.

Por lo que respecta, a las semejanzas estas consisten en que las figuras en
cuestidn se asemejan ya que ambas hacen referencia para adquirir bienes una
¥ que es la Prescripcén y la Usucapidn para adquirir un derecho mediante ia
Posesifn, recayendo para &sta la forma continua, pacifica, y Plblica, y pa-
ra la Prescripeidn se refiére que debe ser, con el transcurso de ciertg ---

tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley, en &sto (Oltimo se —-

(24) GUTIERREZ Y Gonzilez Erneste.- Ob-cit.- Pig. 569
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asemeja dichas figuras, porque estan vinculadas una con otra.

Asimismo, el mismo tratadista nes indica las diferencias que --

existen para &l en las figuras antes citadas a saber son:

"La usucapién desde el Derecho Romano Clasico, y asi se
sigue estudiando, es una forma de adquirir el Derecho-
real de Propiedad y los demis derechos reales, a tra--
vés de una posesidn suficientemente prolongada de una=-
cosa fisica y cumpliendo con los demds requisites que-

marca la ley. {25)

"La Prescripeion en cambio, no sirve para adquirir dere-
chos reales; sblo sirve para que un deudor se oponga en
forma validad, si quiere, a que se le cobre en forma --

coactiva por el Estado, El Crédito a su cargo” L.(26 )

Para el suscrito, el significado que tiene lo anteriormente plasmado por el
tratadista en cuestifn, como ya es bien sabido la Usucapidn es una forma de
adquirir derechos reales de propiedad y la Prescripcidn en cam-
bio no sirve para adquirir derechos reales, solo sirve para que
el deudor se oponga en forma vélida al requerimiento, pero como
tzambi&én es bien sabido de todo la forma en que sé acude ante -
la Autoridad para promover derechos reales a través de la figu-
ra desarrollada en &ste trabajo y que es la Prescripcidén Adqui-
sitiva, también conocida como Usucapidn produce juridicamente -
hablando los mismos efectos que son, que el poseedor de la cosa
se convierta en Propietario de la misma, como io mencionaré mas
adelante al desarrollar en el cuarto capitulo el procedimiento-

que se sigue para obtener el titulo de Propiedad.

(25 )} y (26) GUTIERREZ y Gonzédlez Ernesto.- 0B-Cit.-Pdg. 570
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CAPITULO [III

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION ADOUISITIVA
{ POSITIVA ) O USUCAPION

ITT1.1.- INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION
a).- Definicion

INTERRUPCION

“{lat. Interruntio) f. Accidn y efecto de in-
terrumpir.- de la prescripcion, Der., Deten--
cidn del curso de la misma. en virtud de la-
cual no corre el tiempo anterior a la fecha-
de} hecho interruptivo. y terminado el plazo
interruptivo. la Prescripcidn se tiene que -
empezar a contar de nuevo." { 27)

INTERRUMPIR
“{lat. Interrumpere} Tr. Cortar la continua--
cidn de una accidn en el lugar o en el tiem-
po.- Cortar en el tiempo la continuacion de-
alao.- Atravesarse uno con su palabra mien--
tras se estd hablando otro." ( 28)
PRESCRIPCION
" ES EL MEDIO DE LIBRARSE DE OBLIGACIONES ME-
DIANTE EL TRANSCURSQ DE CIERTO TIEMPOD Y BA-
JO LOS REQUISITOS ESTABLECiDOS POR LA LEY"™,
(29)

SUSPENSION
“{lat. Suspensio.) F. Accidn y efecto de sus--
pender o suspenderse.- Correccidn gubernativa
que priva en tedo ¢ en parte del uso del ofi-
cio. beneficio o empleo o de sus goces y emno-
lumentos.

(28) (30) PALOMAR de Miguel Juan.- Ob-cit.- PZas.738 y 1289

(27)
{29) GUTIERREZ Y Gonzdlez Ernesto.- Ob-Cit. Pac. 1031




INTERRUPCION
" Interrumpir es romper la continuidad de una
cosa. es decir. es la ruptura del curso de-
Sucesidon de l1os acontecimientos o del nexo-

tausal que los determina " ( 31)

Para el desarrollo de éste Tema. como he hecho mencidn en el ---

Transcurso de éste trabaio. es necesario y a criterio del susten

tante. conocer el contenido de las definiciones plasmadas en ---

parrafos anteriores de las que se desprenden por 10 que respec-
ta a la Prescripcidn es el medio de librarse de obligaciones -

mediante el transcursc del tiempo. la interrupcidn produce el

efecto de interrumpir. y en consecuencia cortar la continuacidn
de una accidn en el tugar H en el tiempo mismo; y por 1o que --

toca a la suspensidn es la accidn y efecto de suspender. esto

se refiere a cortar momentaneamente para gque deie de continuar-
1a Prescripcion correspondiente. ademés de aque el propdsito fun
damental es impedir que el tiempo reauerido para la Prescrip---
cién comience o continue corriendo en contra de ciertas perso--
nas. que. ya que por sus condiciones especificas y por la rela-

cibn gue existe entre las partes. no se encuentra la posibili---

dad juridica de interrumpir la Prescripcidn; su efecto principal

es que mientras que subsista la causa de suspension no beneficia

al que pretende Prescribir la cosa. pero una vez que desaparece-

dicha causa de la suspension. seaquird corriendo el tiempo para -

Prescribir la cosa que se pretende usucapir.
Para Planiol. Marcel y Ripert. al respecto manifiestan:

....se cuenta solamente el tiempo anterior-
a la suspension. que sique siendo util y --
que surtird mas tarde al que ocurra cuando-
haya cesado la causa de suspension,” ( 32)

{31) GARCIAPELAYQ Y Gross. Ramdn. Pequefio Larousse [lustrado
lla. Edicidn. México. Ediciones Larousse. Pdq. 588

{32) PLANIOL. Marcel y Ripert. Georges. Tratado Elemental de
Derecho Civil. Ed. Caiica. México. 1983. Tomo IIIl. 3a.-
Fdicion Tomo V¥i, pp. 408
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Para MAZEUD, es mis esquemdtico al decir que la Suspensidn es--

"

....es un simple compas de espera en el trans
curso del plazo. que una vez desaparecida la
cause de suspension., se reanuda en el punto -
se habia quedado." (33)

Para Colin-Capitant. el término de suspensidn no es del todo - -

exacto. ya que:

" No Yo es mids que cuando los hechos suspensi--
vas producen su efecto en el curso de una --
Prescripcidn. ya comenzada. pero estos hechos
tienen tambi&n llegado el caso de impedir co-
menzar a la Prescripcion”. (34)

Ahora bien como se desprende de los puntos de vista scestenidos
por los diferentes tratadistas. el suscrito llega a la conclu--
sién, de que la suspensidn aunada a la Prescripcidn son utiliza
dos indistintamente. va que la consecuencia es la misma. toda --
vez que ambas <uspenden la continuidad de la cosa que se preten-
de usucapir. ya que no sirven para adquirir derechos reales. co-
mo se dejo establtecido en el tema que antecede. a diferencia de-
la usucapidn. que esta sirve para adquirir derechos reales. res-
pecto de la cosa adquirida y de la cual tiene la posesidn.

(33) MAZEUD. Henri. Lecciones de Derecho Civil. Buenos Aires---
Argentina. Ediciones Juridicas Europa- America. 1969. Par
te 2a. VYol. III. pp. 408

{34) COLIN. Ambrosio y Capitant H Curso Elemental de DOerecho

Civil. 4a. Ed. Madrid, Centro de Ensefanzas y Publicacio--
nes. S.A. 1961 Tomo 2o Vol. III. pp 602




b).- Causas

En cuanto al desarrollo de éste inciso. correspondiente a las --
causas que se dan en la interrupcidon de la Prescripcidn. las --
mismas se encuentran debidamente establecidas en las hipotesis-
sefialadas por nuestro Cddigo Civil vigente para el Estado de --
México en sus articutes 924, 925 vy 926 del citado Cddigo y que
a la letra dicen:

ARTICULO 924

"El teérmino para la Usucapidon puede comenzar
y correr contra cualquier persona, salvo 1o
dispuesto en el articulo sigquiente.” (35)

ARTICULD 925
" La usucapidn no opera en lps siguientes --
casos:
.- Entre ascendientes y descendientes. du--
rante la patria potestad. respecto de los --
bienes a que los sequndos tengan derecho. --
conforme a la Ley:
IT.- Entre consortes:
IIl.- Contra l1os incapacitados, mientras no-
se haya discernido su tutela ccnforme a la -
Ley, Los incapacidatos tendran derecho de -
exigir responsabilidad a sus tutores cuando-
por culpa de éstos no se hubiere interrumpi-
do el término de la usucapidn;
IV.- Entre los incapacitados y sus tutores o

curadores mientras dure la tutela;
v - Entre los copropietarios o coposeedores

respecto del bien comin.
vl.- Contra los Gue se ausenten del estado -
Comisiones de Servicio Piblico.

{35) Cddigo Civil para el Estado de México Ob.Cit.pdg.206
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VIi.- Contra los Militares en Servicioc activo

en tiempo de guerra” ( 36)

ARTICULO 926
" F1 término de la Usucapidn se interrumpe:
I.- Si el poseedor es privado de la posesidn -
de la cosa por mas de un afio;
I1 - Por la interposicién de demanda u otro --
cualquier género de interpelacidn judicial he-
cha al noseedor.
Se considerard como no interrumpido el térmi-
no para la Usucapidn por interpelacidn Judi---
cial si el actor desiste de ella o fuese deses
timada su demanda;
I11.,~ Porque la persona cuyo favor transcurre
el térming de la Usucapidn reconozca expresa o0
tdcitamente. por hechos indudables. el derecho
de la persona contra quién opera la usucapidn.
£1 efecto de la interrupcidn es inutilizar to-
el tiempo corrido antes de elia" { 37)

Las causas que se dan en la interrupcidn de 1a Prescripcidn para
que no opere la Usucapidn, han quedado debidamente mencionadas -
en las hipotesis establecidas por la Propia Ley, ¥ seria injus-
to exigirles a los que se encuadran en dichos preceptos que in-

terrumpan la Prescripcidn mediante el ejercicio de una accidn o-
derecho, pués sus condiciones personales les impide e imposibili
tan para ello, como en el caso de ios Militares, que estan en --
servicio, los incapacitados, los ausentes, y para el caso de que
el sujeto que ha adquirido la cosa, pueda demandar en términos -
de Ley, deberin de ejercitarse las acciones correspondientes a -

través de una demanda en la gue deberan de hacer valer la in----

terrupcidn para que no opera la Prescripcidon adguisitiva o Usuca-

pidn

{36) y (37) Cddige Civil para el Estado de México Ob.Cit, - -
paginas 206 y 207.
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ITF.2.- LA INTERRUPCION CIVIL DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA
(USUCAPION) EN EL ESTADO DE MEXICO.

Para el desarrollo de éste tema, es necesario establecer a los -
Lectores por 1o que respecta a la fundamentacién la cual esta de
bidamente establecida en nuestro Cddigo Civil vigente para el Es
tado de México, misma que ha quedado mencionada y que desde este
memento solicito se reproduzca por 1o que respecta a los articu-
los 924, 925 y 926 del Cddigo en cita en todas y cada una de sus
partes como si se insertaran a la letra en obvio de repeticiones
y ademds agrego 1o gue establece el articulo 2063, que a la le--
tra dice:

ARTICULO 2063

Prescriben en dos afios:

I.- Los honorarios, sueldos, salarios, jorna-
les u otras retribuciones... la Prescripcidn-
comienza a correr desde la fecha en que deja-
ron de prestarse 10s servicios.

... Y.- 1la responsabilidad Civil provenien
te de actos ilicitos que no cosntituyan deli-
tos.

La prescripcidn corre desde el dia en que se--
verificaron los actos". (38)

Para que se pueda dar la interrupcidn de la Prescripcidn adquisi
tiva dentro del Estado de México, debe ser promovida por el gue-
se sienta afectado y ésta debera de ser ante la autoridad judi--
cial correspondiente, haciendo valer su derecho que tiene para--
ejercitar la accidn adecuada y las cuales se mencionarocn en las
hipotesis transcritas en el inciso anterior a éste tema, ya que-
el Juez no podré determinar ninguna resolucién sin que el syjeto
acuda a la instancia correspondiente.

(38) Codigo Civil para el Estado de méxico, Ob.Cit. Pag.394 y-
395,




La Ley impide que opere la Usucapion en beneficio de un posee--
dor, cuando el Propietario no puede ocurrir ante la autoridad --
competente en defensa de sus derechos, siempre y cuando se ade--
cue a las hipotesis establecidas en la Propia Ley, por encon---=

trarse en una situacidn especial que se lo impide.

Pero si el sujeto ne hace valer ese derecho que tiene para in--
terrumpir la Usucapidén, el actor o el que se considera propieta-
rio de la cosa podrd acudir ante la Autoridad Judicial competen-
te para intentar la accidn correspondiente a nuestro tema, de---
biéndo de llenar las formalidades establecidas en la propia Ley,
en virtud, de que tiene el derecho facultativo de hacer, no ha--
cer o0 dejar de hacer, &sto es acudir ante el organo Jurisdiccio-
nal correspondiente para hacer valer el derecho de posesidn que-
tiene sobre la cosa y en un futuro la Propia Autoridad lo pueda-
considerar como Propietario.
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I11.3.- EFECTOS Y MODOS DE INTERRUMPIR LA PRESCRIPCION ADQUISI-
TI¥A ( USUCAPION) EN EL ESTADO DE MEXICO.

El efecto de interrumpir la Prescripcidn Adquisita, es el de ---
inutilizar todo el tiempo corrido antes de ella, como lo estable
cen las hipotesis que han quedado debidamente mencionadas duran=
te el desarrollo de este trabajo en los articulos 925 y 926 del-
Codigo Civil vigente para esta Entidad Federativa, ya sea porque
la persona a cuyo favor corre la Prescripcidn reconoica expresa-
mente el derecho cue tienme la persona contra quién se pretende -
prescribir el bien inmueble adquirido y gque es motivo de la Usu-
capidn, también se interrumpe por interpelacidn Judicial debida=
mente notificada, como lo sostiene el tratadista Gutiérez y Gon-

zdlez Ernesto y que a la letra dice:

"

Los efectos de la Presentacion de la deman-
da son: Interrumpir la Prescripcidn, si no-
lo esta por otros medios, sefialar el princi
pio de la instancia, y determinar el valor-
de las Prestaciones exigidas, cuando no pue
da referirse a otro tiempo". (39}

“MIENTRAS EL CODIGO CIVIL EXIGE QUE PARA IN--
TERRUMPIRSE LA USUCAPION- PRESCRIPCION- LA -
DEMANDA SEA ™ NOTIFICADA" AL POSEEDOR, EL CO
DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES SOLO PIDE QUE
LA DEMANDA SEA " PRESENTADA" ANTEL LA AUTORI
DAD JUDICIAL? PERO NO DISPONE QUE PARA IN---
TERRUMPIRSE LA USUCAPION. PRESCRIPCION.- DE-
BA SER NOTIFICADA. " ( 40)

(39) ¥ 40 GUTIERREZ y Gonzdlez Ernesto.- E1 Patrimonic ob.Cit.
Pig. 591.




USUCAPION, LA POSESION QUE ADQUIERE Y DETEKTA EL QUE
EJERCITA LA ACCION DEBE SER EN CONCEPTO DE PROPIETARIO
XXI. 1°. 37 C

De una interpretacidn arménica de los articulos 735,736,752,753
754 y 669 del Cédigo Civil del Estadeo de Guerrero, se desprende
que, Uno de los requisitos que debe cumplir el poseedor del ---
bien inmueble que pretende usucapir, lo es que la posesidn gque-
adquiere y detenta sea en concepto de Propietario, es decir, --
que sin serlo realice actos de posesién como tal; por tanto,una
persona que tiene la posesidn derivada como, entre otras cosas
1o es un arrendataric, la posesidn que éste tiene no es apta --
para usucapir, porque se trata de una posesidn que no adquirid
ni detenta en concepto de duefio sino que posee el bien en vir-
tud de esa calidad de arrendamiento; y sbélo serd apta le pose--
sién para prescribir desde que el poseedor comience a poseer a-
nombre propio en concepto de duefio, o sea, que el término para-
la usucapidn comienza a correr desde el dia en gue haya cambia-

do la causa de la posesidn.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESINO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 206/96. Isidro Pineda Real. 2 de mayo de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Joaquin Dzib Nufiez. Secretario:

José Luis VAzquez Camacho.

VEASE Apéndice al Semanarioc Judicial de la Federacidn 1917-1595
Tomo IV, Materia Civil. Tesis 578, pédg. 420.

Hovens Epoca: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta-
Tomo IV Septiembre 1996, Tribunales Colegiados de Circuito. --
Pag. 764 ( 41)

(41) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1996-1997 Recopi
lacién al Semanario Judicial de la Federacidn, Actualizacidn I
TOMO VII, pag. 996.
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Ahora bién, el término de la Prescripcidn empezard a contarse en
el caso de reconocimiento de las obligaciones, desde el mismg --
dia que se haga, siempre y cuando se renueve dicho documentio, pa
ra el caso de que los propietarios afectados no acudan a hacer -
valer su derecho ante la Autoridad Judicial para interrumpir la-
Prescripcion Adquisitiva o Usucapidn, deja en posibilidad total-
al adquirente de la cosa, para que reuniendo los requisitos o --
atributos que exige el propio Cddigo en su articulo 911 que son
en concepto de Propietario, en forma pacifica, continua y publi-
ca, podran usucapir en su favor la cosa en cuestion, pero ten---
drin que hacer valer ante dicha Autoridad ta hipotesis estableci
da en el articulo 912 del Cddigo en cita, siempre y cuando se --
reGnan 1os términos sefialados en dicho niimeral y que son los si-
guientes:

ARTICULO 912
" Los bienes inmuebles se adguieren por usuca
pion:
1.- En cinco afios, cuando se poesee en con--
cepto de Propietario, con buena Fe, Pacifi-
ca, continua y PlOblicamente;
II.- En cinco afios, cuando los inmuebles --
hayan sido objeto de una inscripcidn de po-
sesion;
I11.- En diez abos,cuando se posee de mala -
Fe, si ta posesidbn es en concepto de propie-
tario, pacifica, continua y piblica.
I¥.- Se aumentard en una tercera parte el --
tiempo sefialado en las fracciones I ¥ 111, -
si se demuestra, por gquién tenga interés ju--
ridico en ello, que el poseedor de finca ris-
tica no la ha cultivade durante la mayor pat

te del tiempo que 1a ha poseido, o que par no
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haber hecho el poseedor de finca urbana las
reparaciones necesarias ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que -
ha estado en poder de aquél." ( 42)

Como se puede apreciar de la hipotesis planteada con antelacidn-
el adquirente de la cosa, puede promover la accién correspondien
te a la Prescripcion Adguisitiva o Usucapidn, ain y cuando no se
haya interrumpido la misma, ya que es un derecho facultative que
tiene para hacerlo valer ante la Autoridad correspondiente, y en
estos casos si se realiza la Prescripcidn de la cosa, en favor -
del adquirente, como lo desarroltaré mas adelante en el siguien-
te capitule y por demds en una forma practica, poniéndo el ejem-
plo correspondiente.

(42) Cddigo Civil para el Estado de México. 0b.Cit. pag. 204,
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CAPITULO IV

REGLAMENTACION PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD, POR
MEDIO DE LA PRESCRIPCION POSITIYA (USUCAPION )
EN EL ESTADO DE MEXICO.

IV. 1.- CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADD DE MEXICO.

La figura juridica denominada Prescripcidn Positiva & Usucapidn
se encuentra debidamente regulada en nuestro Cddigo Civil vigen
te en el Estado de México, permitiendorie transcribir 105 precep
tos legales en la que se funda la figura en estudio, mismos que
scn los siguientes:

ARTICULO. - 765

"Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre
ella un poder de hecho, salvo 1o dispuesto -
en el articulo 768. Posee un derecho el que-
goza de él. (43)

ARTICULOD .- 766

Cuando en virtud de un acto juridice el Pro--
pietario entrega a otro una cosa, concediéndg
le el derecho de retenerla temporalmente en -
su poder en calidad de usufructuario, arren--
datario, acreedor pignoratico, depositario, u
otro titulo andtogo, los dos son poseedores --
de la cosa.

El que la posee a titulo de propietario tiene
una posesion originaria; el otro, una pose---
sidn derivada. (44)

ARTICULD .- 773

La posesidn da al gue la tiene, la presuncidn
de propietario para todos los efectos legales

(43) (44) Cédigo Civil para el Estado de México OB.Cit.P&g. 180
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E1 que posee en virtud de un derecho perso---
nal, o de un derecho real distinto de la Pro-
piedad, no se presume propietario; pero si es
poseedor de buena fe, tiene a su favor la pre
suncién de haber obtenido la posesidn del due
fio de la cosa o derecho poseido. (45)

ARTICULO .- 782

La buena fe se presume siempre; al que afirme
la mala fe del poseedor le corresponde probar
la. (46)

ARTICULD .- 789
E1 poseedor que haya adquirido la posesion -~
por algin hecho delictuoso, esta obligado a -
res%ituir todos los frutos gque haya producido
1a cosa y los que haya dejado de producir por
omisién culpable. Tiene también la obligacidn
impuesta por 1la fraccidon I del articulo 787.
L (47)

ARTICULO .- BOD

Posesidn POblica es la que se disfruta de ma-
nera que pueda ser conocida de todos. También
lo es la que estd inscrita en el Registro de-
la Propiedad. (48)

ARTICULO .- 801

$5610 la posesion que se adquiere y disfruta -
en concepto de duefio de la cosa poseida puede
producir la usucapion. (49 )

(45) al ( 49) Cbédigo Civil para el Estado de México
Ob. Cit. phgs. 181, 183, 185 y 185




ARTICULO.- 910
La Usucapidn es un medio de adquirir la pro--
piedad de los bienes mediante Ja posesidn de-
los mismos, durante el tiempo y con 1as condi
ciones establecidas en este Cddigo. ( 50)

ARTICULOD.- 911

La posesidn necesaria para usucapir debe ser:
I1.- En concepto de Propietario;
I11.- Pacifica;
IIl.- Continua;
Iv¥.- Piblica. (1)

ARTICULO.- 912

Los bienes inmuebles se adquieren por Usuca--
pion:

I.- En cinco afios, cuando se poseen en concep
to de Propietario, con buena fe, pacifica, --
continua y piablicamente.

II.- En cinco afos, cuando los inmuebles ha--
yan sido objeto de una inscripcidn de pose---
sion;

ITI.- En diez afios, cuando se poseen de mala-
Fe, si la posesidn es en concepto de Propie--
tario, pacifica, continua y Piblica.

IV.- Se aumentard en una tercera parte el --
tiempo sefalado en las fracciones I y B11, --
si se demuestra, por quien tenga interés ju--
ridico en ello, que el poseedor de finca ros-
tica no la ha cultivado durante ia mayor par-

te del tiempo gue la ha poseido, o gue por no

{50) y (51) Cédigo Civil para el Estado de Néxico

0b.

Cit. Pag. 204




{52 ) al

Ob.

cit.

51 -

haber hecho el poseedor de finca urbana las -
reparaciones necesarias ésta ha permanecido -
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha-
gstado en poder de aquel. (52)

ARTICULOD .- 913

Los bienes muebles se adquieren por Usucapion
en tres afos, cuando son poseidos con buena -
Fe, pacifica y continuamente. Faltando la bue
na fe la usucapidn se opera a los cinco afios,
... (53)

ARTICULO .- 914

Cuando la posesidon se adquiere por medio de -
violencia, aunque ésta cese y la posesidon con
tinte pacificamente, el plazo para la usuca--
pién serd de diez afios para los inmuebles y -
de cinco afios, para los inmuebles y de cinco-
para los muebles, contados desde gque cese la
violencia. (54)

ARTICULD .- 915
La posesidon adquirida por medio de un delito-
se tendrid en cuenta para la usucapién, a par-
tir de la fecha en que haya quedado extingui-
da 1a pena o prescrita la accion penal, con--
siderandose la posesidn como de mata fe. (55)

ARTICULD .- 916
S81o puden usucapirse los bienes que estén en
el comercio, salvo ias excepciones estableci-

das por la Ley. {56)

(56) Cédigo Civil para el Estado de México
pags 204 y 205




ARTICULO.- 917

Pueden usucapir todos 10s que son capaces de-
adguirir la Propiedad de los bienes por cual-
quier otro titulo; Tos menores y demad inca--
pacitados pueden hacerlo por medio de sus le-
gitimos representantes. (57)

ARTICULO.- 918

E1 estado, los Municipios y las demds corpora
ciones de cardcter Publico, se consideraran -
como particulares para Usucapir bienes; pero-
los propios del estado ¥ Municipios solo po--
drin adquirirse por ese medio, cuando se ha--
yan tenido en posesidn apta para 1a Usucapion
durante el doble de tiempo que se sefala en --
dste Codigo respecto a las demds personas. (58)

ARTICULD .- 919

Para los efectos de los articulos 801 y goz -
se entiende legalmente cambiada 1a causa de -
la posesion, cuando el poseedor que no poseia
a Titulo de dueiio, comienza a poseer con es-=
te caricter, y en tal caso el término de la -
wsucapidn no corre sino desde el dia en que-
se haya cambiado la causa de la posesidn.
... (59)

ARTICULO.- 920
Las personas con capacidad para enajenar pue-
den renunciar al tiempo ganado para la usuca-
pidn, pero no el derecho de Usucapir para lo--
sucesivo, la renuncia puede Ser exprésa o ta-
cita, siendo esta ltima la que resulta de --
hecho que importa el abandono del derecho ad-
quirido. (60)

(57) al (60) Cédigo Civil para el Estado de México
obh. Cit. pégs. 205 y 206
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ARTICULO.- 921

Los acreedores y todos los que tivieren legi-
timo interés en que la usucapidon se consume,-
pueden hacer valer el tiempo transcurrido y-

que fuer® objeto de la renuncia. {(61)

ARTICULO.- 922
Entre copropietario y co-poseedores no puede-
operar la usucapidn respecto de la cosa posei
da en comin, pero si pueden usucapir contra-
un extrafio. En éste caso la usucapidn apro--
vecha a todos los co-porpietarics & co-posee-
dores. (62)

ARTICULD.- 923
E1 Poseedor de una cosa puede contemplar el -
término necesario para Usucapirla, relniendo
al tiempo que haya poseido, el que poseyd la-
persona que le transmitid la cosa, con tal de
que ambas posesiones tenganlos requisitos le-
gales. (63)

ARTICULD.- 924
E1 término para la usucapidn puede comenzar y
correr contra cualquier persona, salve lo ---
dispuesto en el articulo siguiente. (64)

ARTICULO.- 925

La usucapidn, no opera en los siguientes ca--
sos:

i.- Entre ascendientes y descendientes, du---
rante la Patria potestad, respecto de los big

(61) al {64) Cédigo Civil para el Estado de México

0b.

Cit. Pag. 206
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nes a que los segundos tengan derecho, con---
forme a la Ley;

II.- Entre consortes;

I1il1.- Contra los incapacitados, mientras no -
se haya discernido su tutela conforme a Ta --
Ley, los incapacitades tendradn derecho de exi
gir responsabilidad a sus tutores, cuando por
culpa de éstos no se hubiere interrumpido el-
término de la Usucapidn;

IV.- Entre los incapacitados y sus tutores--
% curadores mientras dure la tutela;

V.- Entre los copropietarios & coposeedores--
respecto del bién comin;

Yy1.- Contra los que se ausenten del Estado --
por comisiones de servicio Piblico;

VII.- Contra Tos Militares en Servico activo-
en tiempo de guerra. { 65)

Ahora bién, la figura en estudio esta debidamente fundada y mo--
tivada en los preceptos legales invocados de los cuales se des--
prende que el poseedor de la cosa al reunir los requisitos con--
templados en 1os mismos podran convertirse en propietario, ésto-
bien siguiendo todo un procedimiento judicidl, ante ta Autoridad
correspondiente, &sto es ante los Jueces de Primera instancia,--
como 1o haré valer mds adelante al permitirme reproducir la de--
manda correspondiente en lo0s términos indicados.

(65) Cédigo Civil para el Estado de México, Db.Cit. Pags. 206 y
207




- 55-

IV.2.- CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE PARA EL ESTADD
DE MEXICO.

Como 1o he dejado debidamente establecido en el desarrollo de --
éste trabajo, la figura juridica que nos ocupa y que es la Pres-
cripcidn Positiva & Usucapidn, se encuentra debidamente regulada
en nuestro Cddigo de Procedimientos Civiles vigente para esta En
tidad Federativa, permitiéndome transcribir 1os preceptos lega--
les en que se sustenta la figura en cuestidon y mismos que Sofn --

los siguientes:

ARTICULD.- 51

Es Juez competente:

FRACCION I!1.- E1 de la ubicacidon de ta cosa,
si se ejercita una accidn real sobre bienes --
inmuebles. Cuando estos estuvieren comprendi-
dos en dos o mids distritos, la competencia se-
decidiria a prenvencidn, to dispuesto en esta
fraccidn se observard respecto de las cuestio-
nes derivadas del contrato de arrendamiento de
inmuebles;

FRACCION V.- A falta de domicilio fijo, serd--
competente el Juez del lugar donde se celebro-
el contrato, cuando la accidn sea personal y -
el de la ubicacidon de la cosa cuando la accion
sea real;. ( 66)

ARTICULO.- 475
La accibn procede en Juicio atn cuando no se -
exprese su nombre con tal de que se determine-
con claridad 1a clase de prestacidn que se exi
ja del demandado y el Titulo 0 causa de la ac-
cign. ~ (67)

(66) y (67) Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de-
México, Ob. Cit. Pégs. 76, 78, 306.




ARTICULO.- 580

A toda demanda & contestacidon debera acompa--

fiarse necesarjamente:

I.- E1 Poder que acredite la personalidad del

que comparece en nombre de otro;

I1.- E1 documento O documentos que acrediten-

el cardcter con el que el litigante se presen

te en juicio, en el caso de tener representa-

cion legal de alguna persona o0 corporacidn,-

o cuando el derecho que reclame provenga de --
habérsele transmitido por otra persona;

III.- Una copia en papel comun del escrito y -
de Jos documentos cuando haya de correrse ---
traslado al colitigante, si excediere los docu
mentos de veinticinco fojas, quedaran en la -

Secretaria para que se instruyan las partes. -
Cuando éstas sean varias se exhibiran todas --
las copias necesarias para los traslados - - -
carrespondientes. (68 )

ARTICULO.- 581

También debera acompafarse a toda demanda, o -
contestacion, el documento o documentos en --
que la parte interesada funde su derecho.

$i no los tuviere a su disposicidn, designard-
el archivo o lugar en gque se encuentren los --
originales.

Se entenderd gue el actor tiene a su disposi--
cion los documentos y deberd acompaifiarlos prec
cisament= a ta demanda, siempre que existan =-
los originales en un protocole o archivo Pabli
co del que pueda pedir y obtener copias autori

zadas de ellos. (69}

(88) y (69) Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de-

México,

Ob. Cit. Pags. 356, 357 y 358




ARTICULOD.- 589

Todo juicio principiard por demanda enla cual
se expresaran:

I.- E1 Tribumal ante el cual se promueve;

IfI.- E1 nombre del actor y la casa que sefale
para oir notificaciones;

I[!I1.- E1 nombre del demandado y su domicilio-
IV.- Lo que se pide, designandose con toda --
exactitud en términos claros y precisos;

V.- Los hechos en que el actor funde su peti-
¢idn numeradndolos y narrandolios, sucintamente
con claridad y precisidon de tal manera que el
demandado pueda preparar y producir su contes
tacidn y defensa;

YI1.- £E1 valor de 1o demandado si de ello de--
pende la competencia del Juez;

YII.- Los fundamentos de derecho y la clase -
de accidon, procurando citar los preceptos lega
les aplicables; ’

VIII.- E1 término de prueba que estime necesa-
rio el actor, en su caso para demostrar su de-
recho. {70)

Al igual, de 1o manifestado durante éste trabajo, queda estable-
cido que el derecho escrito del cual hago mencidn esta debidamen
te fundado y motivado para 1legar a la conclusidn que el sujeto-
que intenta una accidn real sobre un bien inmueble, puede pasar-
de poseedor a ser propictaric, como lo veremos mis adelante.

{70) Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México,
Ob.Cit. Pag. 361 y 362
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{V.3.- DESARROLLO PROCEDIMENTAL Y DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN:

Cabe hacer la observacién, que al inicial Ta via ordinaria Civil
respecto de la figura juridica que se trata en este trabajo, en-
1a demanda inicial a criterio del suscrito, se deben de reunir -
los siguientes requisitos de forma y de fondo, a saber son:

a).- ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

1a demanda inicial debe de contar con un rubro, Proemio, Capitu-
lo de prestaciones, Capitulo de Hechos, Capitulo de Derecho y -=
Puntos Petitorios y para tal efecto de ejemplificar el tema que-
se desarrolla, me permito plasmar 10 que es ta demanda:

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA

¥s
FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA
S.A. Y QUIEN SUS DERECHOS REPRESEN
JUICIO ORDINARIO CIVIL
PRESCRIPCION ADQUISITIVA
USUCAPION
ESCRITO INICIAL

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURND
EN TLALNEPANTLA, MEXICO.

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA, --
por mi propio derecho, safialando como domicilio para oir y reci-
bir toda clase de notificaciones y documentos, el despacho mar-
cado con el ngmero 1, del Edificio 37, de ta Avenida Hidalge de-
esta Ciudad, y autorizando para que 1as reciban en mi nombre y -
representacion al LICENCIADO EN DERECHO: ANTONIO MARQUEZ MEJIA,-
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asi como al Pasante en la misma disciplina: CUTBERTO MONTES MAR-
QUEZ, asi como al C. FELIX FUENTES GONZALEZ, ante Usted, con el-
debido respeto comparezco y expongo:

Que vengo por medio del presente-
escrito, y en la Via Ordinaria Civil en ejercicio de la accidén -
que me compete en términos de 1o establecido por el articulo 932
del Cddigo Civil para el Estado de México, a promover Juicio de-
USUCAPION, respecto del inmueble con casa en el construida y el-
cual detallaré en el capitulo de hechos correspondiente, en con-
tra de: FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA,S.A., quién puede ser
emplazada en las calles de: BOULEVARD MANUEL AVILA CAMACHO NUME-
RO 6, PISO 10, COL. EL PARQUE EN NAUCALPAN DE JUAREZ, MEXICO, y-
de quién demando las siguientes prestaciones:

al.- El reconocimiento de que ha-
operado en mi favor la USUCAPION de! inmueble con casa en el ---
construida, 1a cual precisare en 1os hechos de esta demanda, por
haberla poseido por mas de 25 afios, en forma quieta, pacifica, -
continua, de buena fe, y a titulo de Propietario.

b}.s Asimismo, se declare que me-
he convertide en propietario, del inmueble de referencia, por ha
ber operado en mi favor la Prescripcidn Adquisitiva correspon---
diente, por lo tanto la sentencia definitiva que se sirva dictar
su Sefioria, me servird de Titulo de Propiedad.

En consecuencia, se haga la til--
dacibn que aparece en la oficina del Registro Pablico de la Pro-
piedad y del Comercio, en favor de: FRACCIONADORA Y CONSTRUCTO-
RA TULPA, S.A., a fin de que en su lugar al cancelarse la Ins---
cripcidn correspondiente, quede inscrito a mi favor como nuevo--
Propietario del multicitado inmueble, en virtud, de haber opera-
a mi favor la Prescripcion Adquisitiva correspendiente, en cum--

n TESS T EER
ss;nmm%
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plimiento a la ejecutoria que se sirva dictar su Sefioria, la ---
cual se deberi inscribir a mi nombre con todas sus consecuencias

legales inherentes al mismo,

¢).- E1 pago de los gaétos y COS-
tas que con el presente juicio se originen, hasta la total solu-
cion del mismo.

HECHDS :

1.- Desde el DOCE DE MARZO DE MIL
novecientos setenta y dos, me encuentro en posesion del inmueble
con casa en el construida y el cual se encuentra ubicado en las-
Calles de: TORONTO, NUMERD 225, LOTE 41, MANZANA 47, COLONIA - -
VYALLE DORADO, perteneciente al Municipio de Tlalnepantla, Estado
de MBxico, y el cual tiene las siguientes medidas y colindancias

AL NORTE EN; 20.00 MTS. Y LINDA CON LOTE 42
AL SUR EN: 20.00 MTS. Y LINDA CON LOTE 40
AL ORIENTE EN: 7.00 MTS. Y LINDA CON LOTE 15
AL PONIENTE EN: 7.00 MTS. Y LINDA CON CALLE TORONTO

Teniendo una Superficie total de: 140.00 Metros cuadrados.

11.- Desde hace mas de 25 afios, -
me encuentro en posesidn de) inmueble descrito en el hecho que -
antecede, por el CONTRATO PRELIMINAR DE COMPRA VENTA, que cele--
bre con FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA?S.A., tal y como lo -
justifico con el documento de referencia y desde esa fecha 10 he

poseido en concepto de Propietario, ya que todas 1as contribucio
nes y pagos del Impuesto que se ercga con motivo de este inmue---
ble, 1o he cubierto oportunamente con dinero de mi propio pecu--
Yio, como lo acredito con los recibos que al efecto exhibo, los-
cuales me fueron expedidos por la Tesoreria Municipal de Tlalne-
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pantla, Estade de México, y del cual se desprende que me encuen-
tro al corriente de dicho pago.

I11.- Ahora bién, desde el aio de
mil novecientos setenta y dos, hasta la fecha, he tenido la pose
¢ién del inmueble indicado, sin interrupcidn alguna, y en los =--
términos necesarios, para que opere en mi favor la Prescripcidn-
Adquisitiva correspondiente, toda vez que mi posesidn, ha sido -
en concepto de Propietario, en forma quieta, pacifica, continuea,
de buena Fe, Piblica y a Titulo de Propietario, y como conse---
cuencia, por el término que marca la Ley, motive por el cual he-
tenido derechos posesorios por mads de 25 afios, por lo gque es fagc
tible que opere la PrescripciGn Positiva en mi favor del inmue--
ble, y por ello es procedente de que se declare que me he conver
tide en Propietario del mismo.

I¥.- Esto determina que la pose--
sidn de referencia, reune los caracteristicas exigidas por la --
Ley, de acuerdo a lo establecido por los articulos 911 y 912 del
Cddigo Civil vigente para el Estado de México.

En efecto, ha sido en cencepto de
de Propietario, porque asi lo he manifestado ante la Sociedad --
por la compra que hice a FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA, S.A
por los pagos que he realizado ante las diferencias Oficinas P
blicas, por concepto del Impuesto Predial, el cual he cubierto -

con dinero de mi propio peculio.

Ha sido pacifica, porque desde --
que tengo la posesion, jam-as ejerci violencia fisica alguna, ha
sido centinua, porque desde el afio de: MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS, 1o he poseido hasta la fecha, sin que se haya interrumpido-
la posesidn, por alguno de 'os motivos expresados por el articu-
920 del Cédigo Civil en cuestidn, ha sido Piblica, porque lo he-




- 2 -

disfrutado y he realizado actos que denotan dominio como lo deZ
muestro con los documentes justificativos de los pagos que ten-
go a ta mano.

V.- Esta demanda la dirijo a FRAL
CIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA, S.A., en razon de que el inmue-
ble se encuentra inscrito a su nombre en el Registro piblico de-
la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, tal y como lo demues
tro con el Certificado de Inscripcidon que exhibo como anexo a €s
ta demanda, documento que es base de mi accidn, en términos del-
articule 932 del Codigo Civil vigente para esta Entidad Federati
va y 10 exhsibo a esta demanda en cumplimiento a lo dispuesto --
a lo dispuesto por los articulo 580 y 581 del Codigo de Procedi-
mientos Civiles vigente para el Estado de México.

En estas condiciones FRACCIONADO
RA Y CONSTJRUCTORA TULPA, S.A., esta plenamente legitimado para-
que se le promueva en su contra el Juicio de USUCAPION, por 1o -
que solicito, de su Sefioria, que una vez que se sirva dictar la-
sentencia definitiva que en derecho proceda, se ordene al C. Re-
gistrador POblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciodad,
se haga la cancelacion de la Inscripcidn que aparece a nombre --
del demandado y en su lugar, se inscriba la misma a mi nombre.

DERECHDO

En cuanto al fondo son aplicables
Tos articulos 765, 766, 773, 782, 789, 800, B80l, y del 910 al --
933 del Cbddigo Civil vigente para el Estado de Mdxico.

Norman el procedimiento los ar---
ticulos 51, 475, 580, 581, 589 y demds relativos y aplicables =--
del Cbdigo de Procedimientns Civiles vigente para esta Entidad -
Federativa.
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Por 10 Expuesto:

A USTED €. JUEZ, Atentamente pido se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presentado
en los términos del presente escrito, promoviendo el Jjuicio
de Usucapidon del inmueble, motivo de este Procedimiento,

referido en los renglones anteriores.

SEGUNDDO.- Se tenga por seifialado
el domicilio gue se indica para oir y recibir notificaciones
y por autorizados a los Profesionistas y demads personas

que se mencionan en el proemio de esta denuncia.

TERCERO.- Admitida 1la demanda
se emplace al demandado en el domicilic indicado en el cuerpo
de esta demanda, debiéndosele de notificar y correr traslado
con las Copias simples de Ley que al efecto exhibo, y para
el caso de que el domicilio se encontrara fuera de esta jurisdic
cion, solicito se sirva girar el exhorte correspondiente

con los insertos necesarios al C. juez competente.

CUARTO. - Sequido el Juicio
en todos sus tramites, se dicte sentencia en la que se declare
que me he convertido en el Propietario del inmueble descrito
en 1ineas anteriores, en virtud de la prescripcidn Adguisitiva
operada en mi favor, ordendndose la tildacidn de la Inscripciodn
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
ESTA Ciudad, y que aparace en favor de: FRACCIONADORA Y CONSTRUC
TORA TULPA, S.A., y la Inscripcidon del misme a mi nombre.

ATENTAMENTE
Tlalnepantlta, México a 5 de Julio de 1997,

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA
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b).- DOCUMENTOS QUE SE DEBEN DE ACOMPANAR A LA DEMAKNDA
INICIAL

A toda demanda inicial, se deben de acompafar como
documentos base de la accidon los siguientes:

I.- Certificado de Inscripcidn, el cual es expedido
par e} Registrador Piblico de 1la Propiedad y del Comercio
del Distrito Judicial, en donde se encuentra ubicado el inmueble
que se pretende Usucapir, siendo en el presente caso el de
Tlalnepantla, Estado de México.

11.- Contrato Preliminar de compra venta, también
se exhibe al escrito inicial de demanda el documento base
de la accidn, o como dijeran los Romanes el Justo Titule,
con el que se acredita la forma y fecha en que se adquirid
el inmueble materia del Juicio correspondiente, el cual contiene
Superficie, medidas, Colindancias, ubicacion, cantidad pactada
y forma de pago y por Gltime la fecha en que se celebra dicha
operacion.

I111.- Boleta Predial, tambien se debe de exhibir
la boleta predial, para acreditar ante la Autoridad Judicial
en que se promueve la accidn intentada, que el sujeto o poseedor
del mismo se encuentra al corriente en el pago del impuesto
Predial.

I¥.- Traslado de dominio y Recibo de Pago, & la demanda
inicial, también se debe de agregar 1la manifestacion del
Traslado de ODominig y el recibo corresponiente con el que
se hizd pago de dicha traslacidn de dominie, y en consecuencia
se encuentra a nombre del sujeto el page del referido Impuesto.

Con estos elementos que se aporten a la demanda inicial se
acredita la accion correspondiente a la Prescripcidn adquisitiva
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también denominada Usucapidn, con 1los cuales se hace valer
la via correspondiente de 1ta figura juridica desarrollada
en el presente trabajo, y para tal efecto me permite acompafiar
al mismo fotocopia de 1los documentos descritos en péarrafos
anteriores, ya que el suscrito 1levd a cabo en la vida practica
-la demanda en cuestidn como Jo acreditarg mas adelante al
mencionar 1los medios de prueba con los que se acredita 1la
accidon intentada, asi como la sentencia que dictara el juez
del conocimiento.
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GOBIERNO DEL ESTADQ DE MEXICO
Secretaria Ganarsl de Goblemo
Subsecretarla “B” de Gotmerno

DISTRITO DE TLALNEPANTLA
Direccaon General de! Regusiro Pubhco de la Propradad

El C Lc MIGUEL ANGEL VAZQUEZ DEL POZO Registrador de ia Propiedad y del Comercio de este Dstrito de
Ttalnepantla. adscrito a los municipios de: Tlalnepantia y Alzapan,

\ -

CERTIFICA.

Que habiendose practicade una bisqueda en los volumenes correspondientes a esta Oficina, por periodo de 20 afos
antenores a la fecha de su solicilud se encontré que:

BAJO LA PARTIDA 319 VOLUMEN 97 LIBRO 1* SECCION | DE FECHA 04 DOE FEBRERO DE 1970 APARECE
INSCRITO A FAVOR DE FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA S.A. EL LOTE 41 MANZANA 47 CASA 225
DE LA CALLE TORONTO DEL FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO MUNICIPIO Y DISTRITO DE TLALNEPANTLA
ESTADO DE MEXICO

HACIENDOSE CONSTAR QUE NO ES POSIBLE DETERMINAR S| DICHO LOTE APARECE VENDIDO EN VIRTUD
OE QUE LA PARTIDA CITADA SE ENCUENTRA DETERIORADA.

Sr expide |a presente ¢n esla ciudad alos 27 dias det mes de ENERQ de 1997. A solicitud del interesado. a quien se
entrega para los usos y fines legales que le convenga.
DCy F_I_E___

—

-

EL C. REGISTRADOR DE LA P
DE ESTE DISTRITO, ADSC

DPIEQAL Y DEL COMERCIO

MUNLCIPIOS DE

PvAZ I EZ DEL POZO

METRT Y L
ESTANDIE




CONTRATO No. CT-22/0:73

como parte promitente vendedoro o quien en el transcurso de este contrato se denominora “la

Compudia ', y como parte ﬁromhcme Compradard ... e
C B Dt HARARL EDUAHDU PAHEDES AGUILERA

o guien se denominard en lo sucesivo “El Chenle™, con domicilio en ...4.pu. i
..... CALLE RIU USURE No. 34-7, COL. GUALHTEMOC, MEXTCO, 0.6, . .. ... ...,

de acuerdo con los siguientes antecedentes y clavsulos.

ANTECEDENTES . CASA.TIPQ 704 s/c
Jo..—"El Cliente” hg monifestade @ “La Cempania’’; su deseo de adguirir lo casa construido

en el Lote No. . 9.1 ....... de la Monzane No ... 87 .. .. del Froccionamiento ... ........
.......... U:\LLE ”“HADO seiiieiiiniini..... propiedad de lo soctiedad mencionada. |
20— ta Compoaia” estd conlorme en vender a “El Clienie” el inmueble mencaonado, por

lo que ambas portes otorgan el presente controte preliminor de compraventa, en los términos de
los articules 2097, 2098 y siguientes del Codigo Civil del Edo. de México.
CLAUSULAS

PRIMERA.— Lo Componhia se obliga a vender o “El Chiente’” quien se obligo o compror,
lo cosa ubicado en e Calle de . R 2 IO T O S 0
y ferreno en que esto consliuido, lote No, . al, ..,
RN isen e o o FAACCIONAMIENTQ VALLE . DOR

"~ -7 con superficie oproximada
y los siguientes colindancioy

DE& A2

" AL NORTE" One Ty,

v dam : R oy B

 TAUSWR L. Cloet An it
. AL ORIENTE " ota 15y,

obligo o pogor a Lo Compoaia’ en
Por concepto de engonche: S ...................

U5, .00, . un documento. al, 30 de. Junjo.de. 1572 o, - = ¢

DS EAL DOSEYENTUS, VEINTITRES FESUS 95/100. 1Nt ) coda wno, que incluyen el abo.

y et soldo en w8 mensuolidades iguoles y sucesivas de §.. £,223.5, .,
1

no o cuenia de capial e intereses ol 13% onual computables semestralmente, que comenzaran a

paortir del dia B0UT JUNIO DE 1972, e e

“Los pogos @ que se.reliere esta clausule deberdn ser electuados sin necesidad de previo
cobro, precisamente en las oficinas de ~'La Compohia " ubicadas "en. Monuel "Avile Comocho No.

40, antes 6, 100. Piso, Naucalpan de J_u@r'ei; -l:dc:i.'_'de" Méxi:c‘q

. 2 .
“E! Cliente” estd conforme en suscribir,‘o eleccion de “La Compodia™ . pogarés por 9"-/ L]
monto de cade uno de los pogos que debo hacer o cuento del engonche y de coda uno da Jas ';‘-.
mensuolidodes, en los que se censidereron incluidos la emorlizacion de capilal e intereses, o b’ér\f_‘ t -',—j
un pagaré unico que contengo el importe insoluto y las mensualidades o que se refiere esto Llau- h“‘\ - <
sulo, =n este coso “la Compoiio” entregord o "Bt Cliente” por codo pogo un recibo con los 3i- T 4R\
guientes dolos: Nimero de conlroto, numero de documento, fecha de vencimiento e importe, :§_
Los witados pugnrés les recibird “lo Compafia™ bojo condicién, solve buen cobro, y quada y
expresamente establecdo que lo entrego de los mismos no obligo o és1a o otorgar lo escrilura
de comproventa carespondiente. sino hasto lo liquidocion tolol del edeudo. ‘

o <BPAEIRAPR




“El Cliente” pogard a la tirma de esic conlrato, lo contidad de $210.00 |DOSCIENTOS
DIEZ PESOS 00/ 100 M. N}, imposte de los gostos de instalocién de lo conexidn de energia eléc
trica de la red de distnbucién, @ lo caso mateno de esle controte, asi como los impuestos y de-
rechos de la licencio de construccion, aviso de termingaion, alineacién y nemero oficiol que corres-
pondo al inmueble motetio de este contralo. -

“El Cliente’’ padia liquidor totolmente su adeudo o hacer pagos onticipados en cvalquier
momento, hatiéndose la deduccidn de intereses correspondientes. Los pagos parcioles no serdn
menores de $5.000.00 [CINCO MIL PESOS 00/100 MN.] ¥ se aplicaran a los Gltimas mensuo-
lidades.

) Los portes renuncion a lo rescisidn del controto, por dolo o enriquecimiente ilegitimo, pues
convienen en que el precio oqui fijodo es jusle y verdodero.

TERCERA.—Si "El Cliente”” se demora en el pogo de uno o mas de los abonos pactados
en lo cldsula segunda, ya se refieran o los abonos de engonche, si éste se fracciono, o al po-
go de los mensualidades. cubrira intereses moratorios, o rorén del dos por cienlo mensuol, so-
bre el importe que corresponda al expresado abono, colevlodos por todo el tiempo que dure el
retordo, ¢ igual interés cousaran todos los cantidades que TEl Cliente” odeude a “La Compa-
Ria”, por los conceptos que €sta pogue por cuenta de aquél, sin necesidad de autorizacion pre-
vig, por contribuciones, impuestos © derechot o cuolguier otro conceplo relocionoda con el in-
mueble ohjeto de este contrato, computandose este inlerés o partif de la fecho en que “La Com.
pofia” electie dichos pogos. Los intereses moratorios seran preferentes o cualquier otro pogo que
hogo 'E! Cliente”, por lo que los poges que se hagon, se oplicarén primeromente o cubrir 'di-
chos intereses, y el remanenie al monto de los obonos vencidos, comentande por el de la fecho
més atrasada y siguiendo el orden de sus vencimientos hasta que, "El Cliente™ se ponga ol co-
reiente, quedondo convenide igualmente que tales intereses moratorlos s8 compularan por meses
cumplides, oungue de cualquier mes solo haya transcurtido alguna {raccidn,

CUARTA.—Lla casa muteria de este “contraio se entregard o . El Cliente” en estado de ho-

bitobilidad y terminado en el mes de . ‘JUNIODE A972, R

dicko fecho de entrego podra ser prorrogeble hasta noventa dias mas en prevencion de cuolquier |
interruptién involuntaria en la construcciaon o ea su iniciocién, en et acobodo finol o en lns Glti- .

maos detalles decorativos y funcionales.

Este retardo para hocer entrega del citado inmueble, no se considerard como incumpli-
miento de “La Componio™ ni sefG cousa pora gue “El Cliente” deje de cumplir con los obligo-
ciones pactadas. "El Cliente” se obliga a presentarse en lay oticinas de la Compaiio el dia fijo-
do, yo que conviene expresomente en liberor o ésta de lo obligacién de dorle oviso de termi-
nacien e dispombilidod del inmueble.

QUINTA —Los impuestos, derechos, contribuciones y cooperociones, cualquiera que sea su
denominacién u arigen y que desde esto fecho se cousen o sean notificados en relacion con el
inmueble que se promefe en venia, corren, @ partir de hoy, por lo exclusiva cuenta de “El Clien-
te”", osumiendo por tanto, lo obligocién de pogorlos oporfunomente, o en v €Os0, de reembol-
sar dentro del términn de 5 dias, o partir del oviso que se le hoga o “La Compohia’, los pogos
que ésto hiciere, y en cuonto lo requiera poro ello, por ser expresa voluniod de ombos partes
que “"la Compadio’, reciba sin deduccidn alguno el precio convenido,

Para e! coto que “Lo Compeiia”™, no haya heche entrego del Froccionomienio al Estodo y
ol Municipio, y deba efectuar pagos por concepla de monlenimiento de los servicios lales como:
policio, elumbrado publica, limpio y transporie de bosura, jordineria, bocheo, elc., "El Cliente™,
oceplo y se okligo o cubrir lo cuola que le correspondo por toles conceptos, derivoda del prorro-
teo de! importe de dicho mantenimiento, entre el nimero de loles existenie en el planc general
del Froccionomiento o seccion de ésle, en que se encuentre el inmueble moteria de conlrato, por
considerorse dichos servicios como de uso comun. ’ .

SEXTA.—La escritura de comprovento correspondiente serd tirada onte el notario que de-
signe Lo Compadio ', una vez que te hayan sido tololmente pogodos las contidodes convenidos
en o clousula segunda de este coniralo ¥ los iniereses moratorios cofrespondientes en su caso,
osi como los demas prestaciones estoblecidas en favoer de “lo Compapia ', Los gostos de escri-
turo y fegistros seran pos cuenia exclusivo de "Bl Cliente”.

SEPTIMA ~En case de incumphmiento de “El Chente” o de sus cousahabientes o cualquie-
ra de lat obligaciones pociodos en el presente conveao, la Componia’* puede a su eleccion dar
por vencido anncipadamente et plozo lijado pora el pago de lo 1otalidad del copaal odeudode
y exigir desde luego a "Bl Chente” redo el copitol insolulo y todo cuanio por este conlralo fengo
dereche, o proceder o le rescision cel presente contralo.

o Ph —eem p




Independienieinente de lo expresodo en el parrofo anterior se conviene en que la Com-
‘paiio” podia rescndie wimlateralmente por su propio voluntod y sin necesidod de declarotién ju-

dicial, el presculr: controto. en los siguicnles supuesios: .

a}l —5i "€l Chente” dejore de pagar eportunamente es de los obonos convenidos.

bl.—5i “El Chenle’ no pagore oportunamente los impuestos, derechos, conlribuciones y
ccoperaciones que devengue el inmueble de este contrato.

c).—Si “El Clinle " tratare de gravar o de ceder o favor de tercera persono los detechos
que esle controlo le conliere, sin el previo consentimiento por escrito de “lo Compadia™

d).=5i le fueren emborgudos o “El Cliente”” los derechos derivados de este controfo.

el.—Si “El Cliente” faliore o alguna de los abligaciones que contrae en el presenle con-
trato.

f].—5i sobreviniete alguno de los cosos en virtud de los cuales se hace exigible antes
de término, el cumplimiento de los obligociones o plozo de acuerdo con el articulo 1788 del Co-

digo Civil del Edo. de México.
gl.=5i “€! Clienle” destinore porle o lodo e! inmueble o un vso distinte al de habitacién.

OCTAVA.—Pora los efectos del articulo 2165 del Cédigo Civil del Edo. de México. las
partes designan como peritos a 103 SEROIES . . i vt crnennn s rraasseomanss srernsasssran

Las partes convienen que en cado caso de rescision, se procedero en la siguiente forma, de
acuerdo con lo establecido por el articulo 2165 del Codigo Civil del Edo. de México:

o).—Por el uso del ipmyeble vendido, "El Cliente” T q Componia no renta

S0, 273,05 (WS Wl DUSCLENTOS vi.idl f’fﬁ«ﬁs rLsug wpofia; §a

mensual de oS T e T T T e
que se computard a partir del momenlo en que se haya en1regodo o “El Cliente” el terreno y lo
casa construido sobre el mismo. Lo renta mensionada ha, s:do fn{odo por eI chdo perito, y las par-
tes conocen su importe y estdn de acuerdo con ¢l mismo.t .-

b).—Por deterioros del uso normal del inmueble vendndo “El CI:eme" pagard a “La Com-
pofie” una cantided iguol ol 15% del precio total del |nmueble vendudo. Esta indemnizacion ho
sido fijado por el perite mencionado. - - - : © o R
¢).—Por concepto de deterioros sufridos por lo casa motivo de esla operacién, por cau-
sos distintas de uso normal y odecucdo, “El Cliente”” deberé pogor o "lo Compodia” ta can.
tidod que defermine el mencionode perito.

NOVENA.—5:n perjuicio de lo paciade onteriormente ambas porles convienen en que si
“El Cliente” no cumple con sus obligaciones, @ no las cumple de lo manera convenido, las pres-
tocianes consistentes en lo cantidad que entrega o cuenta del precio por concepto de engonche,
o el importe de los diez primeras abonos mensuales, o eleccidn de “"La Compoiia™, quedan de-
finitivamente oplicades o "La Compoiia™ a titulo de pena convencional.

Pora los cosos de rescision o terminacién voluntaria del contrato, no se devolveran los
contidodes pogudos a cuento de intereses, ¥ quedo expresamente entendido que ésios no se
computarén dentro del enganche o de los diez primeros abones mensuales, que se fijen como
peno convencional, ni del que corresponda o rentas o alquileres del inmueble.

DEC!MA.—En ¢l otorgomienta de este conirate no existe error, dolo, lesidn o cualquier
olro vicie que pudiero invalidarlo, estando conformes fos partes en que el precio de Io opero-
cion es el justo y real valor del inmuebel vendido.

DECIMA PRIMERA.—"E| Cliente” ocepto incondicionalmente los siguientes obligaciones:

.al.—No hacer medificocion olguna a la construccién sin previo auvlorizacion por escrite

de “lo Componio™.
) —No establecer en el inmueble objete de este contmro, fabricos, talleres, expendnos
de bebidos embriogontes, casas de juego, lenocinio o de otros Usos contrarios o las buenos | cos-

tumbres o o los fines residencicies. ' O

DECIMA SEGUNDA.—Paro el caso de rescisidn, se establece que “El Cliente’” debera de-
volver o Lo Componia” lo finca con todas los mejoros y construcciones que tuviere, sin obligo.

¢ion de ésto de hocerle ninguno ¢nmpensacion por dichas mejoros.

DECIMA TERCERA.—Es obligocién de “El Cliente™ manienes vi?enle ung polizo e seguro

; tieLG, ¥ LTt Tolbien, ©aiy

contra incendho, etc., o lavor de lo compodfio L. U Sl *
o (DR O CUAHER T=AY DU

por valor de Tiam
nutorizando o “le Compofia’ o obtener dicho péliza vy obligondose a CUbnr la primo onual
de evte sepuro, durante la vigencia de esle contrato.

Nis
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. DECIMA CUARTA.—Se conviene expresamente que la caso maolenia de este contrato, na

podid ser orrendado sin el consentimiento por ewrite de “lo Compahdia’, siendo responsable en
“tode coso Bl Chicote  de los donos y peruicios gque pudiero ocasionorse con molivo del aren:

_damieito, sin peruioe de la accidn restaisono que Lo Compania’ poded ejercitar.

\ .

DECIMA QUINTA.—"La Compania’ reporord todos los delectos que resulten en lo cons.
fiugeidn Gmcomente durante los novento dias contodos @ partir de lo fecha en que “El Cliente”
hayu recibiedo ko caso

DECIMA SEXTA — Lo Compodia” hoce del conocimiento de “El Cliente” qua tiene cons.
huida uno hipoteca sobre el inmueble objeto del presente controto,

" El Clicnie ' se do por enterodo de {0 existencio de lo hipoteca y da su pleno conformi-
dud a la mismo.

Cuondo "Et Cliente” liguide lo tolalidad de su odeudo "La Compaiia™ se obligo a entre.
gorle lo coso, hbre de todo gravamen.

En cvalquier momento de la vigencia de este contrato, “lo Componia”™ podrd lromilos
por cuenta de “El Cliente”™ hipoteca bancaria paro que se le liquide el saldo del capitol adeu-
dado, escriturando el inmueble a nombre de éste. “El Cliente” se obliga o oceptor la hipoteco
v lo Institueion que elija Lo Compaiia™, en la inteligencia que el tipo de interés no serd ma-
yor ¢l estipulado, ni el plazo menor ol fijado en este convenio.

DECIMA SEPTIMA.—Se ogregan ol presente contrate como parte integrante del mismo,
los planos y especificaciones a los que se ojustord lo construecion de la ¢asa moteria de esle

conirato.

DECIMA OCTAVA.—“El Cliente” no podrd ceder a Iraspasor los derechos que odquiere
por este conrlato, sin previo permiso por escrite de “la Compaiic™ le que podrd otorgarlo, si “El
Cliente” esta al corricnts en ¢l pogo de sus obonos o cuenta de precio del inmueble ¥ ho cumplido
¢on lados y cada una de las obligaciones que le impone el presente conlralo; y tratdndose de cesidn
o rasposo, deberd pagor o ‘Lo Compodio™, el 395 sobre el precio fijodo en lo cldusulo segundo
de este contralo, ademds de los impuestos y derechos que se cousen, y que el cesionario haga su-
yos lodos y codo uno de tos compromisos contraidos en esta promeso de venla,

DECIMA NOVENA.—Para todos los efecios de este contrato y también pora el caso de
juicio "El Cliente” sedalo como su domicilio para recibir comunicaciones y requerimientos y po-
ra ser emplozade o juicie, haciéndosele en & todas los notificaciones de cardeter personal lo ca-

sa malerio de controto,

VIGESIMA.—Le Compaiic’” otorgard uno reduccidn de . ........ e
..en el precio fijodo en lo clau-

oportirde ... e, e e e
Phro ef caso que "Bl Chiente”" otupe el inmueble, © no ocupandolo verifique el page en la forma
o Yue se refiere el parrofo anterior, las cantidodes que hayo entregode por contrate de pogos
mensugles ss oplicarén o copital, deducidos previamente los intereses que caoda une comprendo,
cplicér}iose ésto} o Lo Compaiia” por tal concepto y por el tiempo que hubiere tardado en pa-

gor totalmenge el presio.
VIGESIMA PRIMERA.—Los contratantes se someten o los Tribunales de lo jurisdiccion de
lc'ie' éxico, pora tedo lo relacionado con este Contrato, que se firma en o
i

Tlalnepentla, Eda B "
) Juarez, Edo. de México el dia .. A2 de . .marze L de 1972,
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Del titulo séptimo del Cbdigo de Procedimientes Civiles vigente-
para el Estado de México, se desprende el capitulo correspondien
te a las pruebas, y los cuales a continuacion describo:

ARTICULO.- 283

La confesidn puede ser expresa o tacita; ex--
presa, la que se hace clara y distintamente,-
ya al formular o contestar la demanda, ya ---
absolviendo posiciones, o en cualquier otro-
acto del proceso; tacita, la que se presume--
en los casos sefialados por la Ley. (71)

ARTICULO.- 352
Todos 1o0s que tengan conocimiento, de los he--
chos que las partes deben probar, estan obli
gados a declarar como testigos. (72)

ARTICULO.- 353

Una parte solo puede presentar hasta cinco --
testigos sobre cada hecho. (73)

ARTICULO.- 316

Son documentos PGblicos aquéllos cuya forma--

cidn estd encomendada por i1a Ley, dentro de -

1os 1limites de su competencia, a un funciona-

rio piiblico, revestido de 1a fe Pliblica, y --

los expedidos por Funcionarios Piblicos, en ¢

el ejercicio de sus funciones.

La calidad de Piblicos se demuestra por la --

existencia regular, sobre los documentos, de -
los sellos, firmas u otros signos exteriores -

que, en su caso prevengan las leyes. (74

(71) al (74) Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Méxicom 0b.Cit. Pags. 217, 218, 248, y 232.
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ARTICULO.- 320

Son documentos Privados los que no reiinen --

las condiciones previstas por el articulo 316
(75)

ARTICULO.- 330
La prueba pericial tendrd lugar en las cues--
tiones de un negocio relativas a alguna cien--
cia 6 arte y en los casos en que expresamente-
1o previene la Ley. (76)

ARTICULO.- 348
La Inspeccién Judicial puede practicarse a pe-
ticién de parte o por disposicidn del Juez, --
con citacidon previa y expresa, cuando pueda --
servir para aclarar o fijar hechos relativos a
la contienda y que n o requieran conocimien---

tos técnicos especiales. (77)

ARTICULO.- 627
Promovido el reconocimiento, se mandard citar-
a la persona de quien se pretenda, para que com
parezca el dia y hora que se le sefiale, a decir
st reconoce como expedido por ella o por su re-
presentado, el documento y como suya o de su re
presentade, 1a firma con que esta suscrito, ---
apercibida de que, si no comparece, se tendrda -
por reconocido, cuando se trate de la persona --
misma del signatario. E£1 mismo apercibimiento-
procedera cuando el documento este firmado a - -
ruego de la persona que debe reconocerlo. (78}

{75) al {78) Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de México, Ob. Cit. PAgs. 234, 238, 247, y 377
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IV.4.- MEDIOS DE PRUEBA PARA ACREDITAR LA ACCION INTENTADA.

Antes de entrar a la descripcidon de los medios de prueba,
los cuales reconoce }a Ley, se encuentra debidamente piasmado
en su articulo 281 del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente
para el Estado de México, y a saber son los siquientes:

1.- La Confesidn.

I[I.- Documentos PUblicos.

[Il.- Documentos Privados

IV.- Dictdmenes Periciales

V.- Reconocimiento & Inspeccidn Judicial.

Vi.- Testigos

V11.- Fotografias, copias fotostaticas, Registros dactiloscopi-
cos, y en general todos aquellos elementos aportados
por los descubrimientos de la Ciencia.

¥III.- Derogada.

IX.- Presunciones,

Como es de darse cuenta, y se desprende del articulo antes
citado estos son los elementos que la Ley reconoce como medios
de Prueba, y el suscrite toca con 1os incisos que van de
la a} a la i), comg son:

a).- Confesional

b).- Testimonial

¢).- Documentales Piblicas.

d}.- Documentales Privadas

e).- Confesién Ficta.

f).- Confesidon Expresa

g).- Instrumental de actuaciones

h}).- Reconocimiento y firma del documente base de la accian,
i).~ La Instrumental, en su doble aspecto legal y humano.
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Ahora bién, después de haber transcrito los articulos en lgs --
que la Ley autoriza y permite las pruebas idoneas para acreditar
la accion correspondiente a la figura juridica que nos ocupa, me
permito a manera de ejemple Lo gue el suscrito promueve en la --
vida practica ante 1a autoridad del conocimiento en relacidn al-
ofrecimiento de las pruebas que a mi parte corresponden:

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA
¥s
FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA,-

JUICIO ORDINARIO CIVIL
PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXPEDIENTE: 4319/97
SECRETARIA: PRIMERA

C. JUEZ DECIMO DE LO CIVIL
EN TLALNEPANTLA, ESTADQ DE MEXICO.

RAFAEL PAREDES PAREDES AGUILERA, con
la personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en
los autos del juicio al rubro listado, ante Usted, con el debido
respeto comparezco y exXxpongo:

Que vengo por medio del presente es-
crite y ademds con fundamento en lo dispuesto por los articulos-
608, 609, 610 y 611 del Codigo de Procedimientos Civiles vigen-
te para esta Entidad Federativa, a ofrecer en tiempo y forma le-
gal las pruebas que a mi parte corresponde y mismas que a conti-
nuacion expreso::

LA CONFESIONAL.- Consistente en las-
posiciones gue deberd absolver la demanda en este juicio, por --
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conducto de FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA, S.A, las cuales
se encuentran contenidas en el sobre cerrado con las posiciones
que al efecto exhibo a este ofrecimiento de pruebas, debiéndose
le de notificar a la demandada, para que comparezca a absolver-
las, el dia y hora que se sirva sefialar su Sefioria para que ten
ga verificativo la misma, prueba gque relaciono con todos y cada
uno de los hechos de mi escrito inicial de demanda.

TESTIMONIAL.- Consistente en el in
terrogatorio al tenor del cual! deberdn de contestar los testi--
gos que oportunamente presentaré ante el persona) de ese H., ---
Juzgado, solicitando se sirva sefialar dia y hora para que tenga-
verificativo dicha probanza, la cual relaciono con todos y cada
uno de los hechos de mi escrito inicial de demanda.

LA CONFESION FICTA.- Consistente -
en la manifestacidon que hace la demandada fictamente, al no ha--
ber dado contestacidon a la demanda instaurada en su contra, no-
obstante de estar debidamente notificada para hacerlo.

LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente
en el Certificado de Inscripcidn, el cual me fue expedido por el
C. Registrador Piblico de la Propiedad y del Comercio de Esta --
Ciudad, mismo gue corre agregado en autos, surtiendo sus efectos
legales a que haya lugar, documental que relacione con todos y -
cada uno de tos hechos de mi escrito inicial de demanda.

LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente
en el recibo del pago del impuesto Predial, mismo que me fue ex-
pedido por l1a Tesoreria Municipa} de Tlalnepantla, Estado de Mé-
xico, documento que corre agregado a 10s presentantes autos y el
cual relaciono con todos y cada uno de 10s hechos de mi escrito-
inicial de demanda
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LA DOCUMENTAL PRIVADA.- Consisten--
te en el contrato que exhibi en mi escrito inicial de demanda, -
como documento base de mi accion, mismo que corre agregado en --
autos surtiendo sus efectos legales a que haya lugar, prueba que
relaciono con todos y cada uno de los hechos de mi escrito ini--
cial de demanda.

EL RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTO.- Con
sistente en el reconocimiento del documento, que haga la parte -
demandada respecto del contrate gque exhibi en mi demanda inicial
como documento base de mi accidn, y el cual corre agregadc en --
autos, solicitande desde este momento se sirva sefalar dia y ho
ra para que tenga verificativo dicha probanza, la cual deberda --
versar sobre los siguientes puntos:

a).- Se le ponga a la vista de la --
parte demandada, el documento base de mi accion, consistente en
el Contrato PRELIMINAR DE COMPRA VENTA, con la finalidad de que-
reconozca el contenido del referido contrato.

b).- Se le penga a la vista de la --
parte demandanda el documento base de mi accion, consistente en
el contrato PRELIMINAR DE COMPRA VENTA, para el efecto de que -
reconozca ta firma que calza dicho documento.

La Prueba del reconocimiento del do-
cumento que refierc en lineas anteriores, es en términos de lo -
establecido por los articulo 396, 620 y 626 al 630 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles, vigente para esta Entidad Federativa, di
cha probanza la relaciono con todos y cada uno de los hechos de

mi demanda inicial.
LA PRESUNCIORAL.- En su doble aspec-
to Legal y Humano. en tanto y cuanto me favorezcan.
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LA DE ACTUACIONES - Consistente
en todas y cada una de las actuaciones practicadas por el perso-
nal de ese H. Juzgado. en tanto cuanto me favorezcan.

Por 10 expuesto:

A USTED C. JUEZ. Atentamente pido se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presenta-
do en los términcos de este escrito. ofreciendo en tiempo y forma
legqal tas pruebas que a mi parte corresponden. las cuales han --
quedado mencionadas en el cuerpo de este ocurso.

SEGUNDD.- Se sirva sefialar dia-
y hora para que tenga verificativo las audiencias CONFESTONAL.-
TESTIMOMIAL Y RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTO. debiéndosele de noti-
ficar a la demandada. asimismo se desahoguen las demds pruebas -
ofrecidas. dada su propia y especial naturaleza.

ATENTAMENTE
Tlalnepantla México a 19 de Septiembre de 1997.

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA

ABOGADC PATRONO
LIC. ANTONIO MAROUEZ MEJIA




INTERROGATORIO AL TENOR DEL CUALT%EBERAN SER EXAMINADOS LOS TES
TIGOS QUE OPORTUNAMENTE PRESENTARE ANTE EL PERSONAL DE ESE H.--
JUZGADD. PARA QUE DECLAREN L0 QUE SABEN Y LES CONSTA EN EL JUI
€10 ORDINARIO CIVIL DE PRESCRIPCION ADOQUISITIVA. PROMOVIDO POR
RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA. SEGUN EXPEDIENTE MARCADC CON -
EL NUMERO 439/97. SECRETARIA PRIMERA. DEL JUZGADO DECIMO CIVIL-
DE ESTE DISTRITO JUDICIAL DE TLALNEPANTLA. ESTADO DE MEXICO --

Previa la protesta legal correspon-
diente y dando sus generales y si no tienen impedimento legal --
algquno los testigos diran:

PRIMERA.~- Que digan si conocen & su
presentante RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA. en caso afirmativo-
desde cuando.

SEGUNDA.- Que digan si conocen. la -
ubicacion del inmueble. motivo del presente juicic. en caso afir
mativo desde cuando.

TERCERA.- Que digan si saben. como-
adquirid su presentante el inmueble. motivo del presente juicio

CUARTA.- Que digan si saben. aquién -
le did posesidn del inmuebie. motivo del presente juicio a su --
presentante.

QUINTA.- Que digan. si saben desde-
cuando su presentante tiene la posesidn del inmueble. motivo del
presente juicio. en caso afirmativo manifestarlo,

SEXTA.- Que digan si saben. con --
que caracter tieme su presentante el inmuebie. motivo del presen
te juicie.

SEPTIMA.~ Que dican. si saben. quién
cubre los impuestos que genera el inmueble. motivo del presente
juicio.




OCTAYA.- Que digan. si saben a ---
quién se le conoce como Praopietario del inmueble. motivo del pre

sente juicio.

NOVENA.- Que digan, si saben. si -
la posesidn que tiene su presentante del inmueble motivo del --
presente juicio. es en forma quieta. pacifica. continua. piblica
e ininterrumpida.

Daran la razdn de su dicho.

ATENTAMENTE
Tlalnepantla. México a 19 de Seotiembre de 1997

RAFAEL ECDUARDO PAREDES AGUILERA

ABOGADD PATROND
LIC. ANTONIO MARQUEZ MEJIA
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PLIEGO DE POSICIONES QUE DEBERA ABSOLVER LA DEMANDADA FRACCIONA-
DORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A. POR CONDUCTO DE SU APODERARO -
LEGAL O QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE. EN RELACION AL JUICIO OR-
DINARIO CIVIL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PROMOVIDO POR EL SE-
fioOR RAFAEL EDUARDD PAREDES AGUILERA. SEGUN EXPEDIENTE MARCADO -
CON EL NUMERO 439/97. SECRETARIA PRIMERA. DEL JUZGADO DECIMO CI

VIL DE ESTE DISTRITO JUDICIAL DE TLALNEPANTLA. ESTADQ DE MEXICO-

PRIMERA.- Que usted. conoce a su-
articulante el seiior RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA.

SEGUNDA .- Que Usted. es el Propie
tario del inmueble. ubicado en las calles de: TORONTO NUMERD 225
LOTE 41, MAKZANA 47. COLONIA VALLE DORADO. EN LA COLONIA VALLE
DORADO. perteneciente al Municipio de Tlalnepantla. Estado de--
México.

TERCERA.- Que usted le transmitio
la propiedad mediante contrato preliminar de compra venta a su -
articulante. respecto del inmueble. motivo de este juicio.

CUARTA.- Que su articulante cu--
brid el pago total por concepto de la compra venta a usted. res-
pecto del inmueble motivo de este juicio.

QUINTA.- Que su articulante cum-
plio con usted. con todos y cada una de las clausulas celebradas
en el contrato preliminar de compra venta. respecto del inmueble
con casa en el construida motivo de este juicio.

SEXTA.- Que usted en fecha doce-
de marzo de mil novecientos setenta y dos. pusd en posesion a -
st articulante del inmueble. motivo de este juicio.
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SEPTIMA.- Que desde 1a fecha -
en que usted puso en posesidn a su articulante del inmueble mo-
tivo de este juicio. se ha abstenido de interrumpir su posesion-
hasta en la actualidad.

OCTAYA.- Que usted. sabe que su
articulante tiene la posesion del inmueble motivo de este juicio
y en forma quieta. pacifica. continua de buena Fe y a titulo de-
Propietario.

NOVYENA.- Que usted. deid de cu-
brir los impuestos por concepto de pago Predial el inmueble. mo-
tivo de este juicio. en virtud de la transmicidn que e hizd a -
su articulante en fecha doce de marzo de mil novecientos seten-
ta y dos.

DECIMO.- (Que usted. se ha abs-
tendio de firma la Escritura Piblica a su articulante del Terre-
no. motivo de este Jduicio argumentando que no tiene tiempo para-
hacerlo.

ATENTAMENTE.
Tlatnepantla. México a 19 de Septiembre de 1997

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA

ABOGADD PATRONO
LIC. ANTONIO MARGUEZ MEJIA
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Del presente trabaio. presentado por el suscrito hasta este mo--
mento. deijé debidamente establecido al eiemplificar con el escri
to inicial de demanda y con el escrito que contienen los medios-
depruebas que se utilizan de una manera normal ante la autoridad
Judicial correspondiente. a cuanta y tanta promocidn se presente
la Autoridad tiene la obligacidn de acordar conforme a derecho-
1o que se pide y en este caso al ofrecer las pruebas que a mi --
parte corresponden., la autoridad en su momento sefialdé dia y hora
para el desahogo de dichas probanzas. asimismo. una vez que se--
han desahogqado las pruebas ofrecidas mediante promocidn corres--
pondiente y apovada en los preceptos legales. se le pide al C.-
Juez se sirva sefialar dia vy hora para que tenga verificativo el-~
desahoago de los alegatos solicitados oportunamente en el Juicio-
en cuestidn y para tal efecto en este trabalio me permito for-
mular los alegatos correspondientes como To hago en el desarroilo-
procedimental y en la vida préctica del suscrito:

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA

¥s
FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TUL
PA. S.A. Y OTROS

JUICIO ORDINARIO CIVIL
PRESCRIPCION ADOUISITIVA
EXPEDIENTE: 439/97
SECRETARIA: PRIMERA

C. JUEZ DECIMO DE LO CIVIL
EN TLALNEPANTLA. MEXICO

RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA.
Con la personalidad aue tengo debidamente acreditada y recanoci-
da en los autes del Juicio al rubro listado. ante Usted. con el-
debido respeto comparezco y €xpongo:
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Que vengo por medio del presente es

crito y ademds con fundamento en lo dispuesto por el articulo --
619 Fraccidon VII del Cddigo de Procedimientos Civiles. vigente -
para esta Entidad Federativa. a formular los ALEGATOS. que a mi-
parte corresponden. para que se les de lectura el dia DOCE DE NO

YIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE A LAS CATORCE HORAS-
y mismos que a continuacidon expreso:

ALEGATEOS

1.- Como se desprende de autos. el -
suscrite. demande Juicio Ordinario Civil de Prescripcidn Adaquisi

tiva en contra de: FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S A .adnt
tiéndose la misma en los términos planteados. asimismo . y con -
fundamento en lo dispuesto por los articulos 194 del Cbédigo de -
Procedimientos Civiles vigente para esta Entidad federativa. se-
emplazd al demandado por Edictos. mismos que fueron debidamente
Publicades en la Gaceta de Gobierno del Estado de México. y en -
el Diario Amancer del México. respectivamente; por otro lado ---
afreci en tiempo y forma leqal las Pruebas que a mi parte corres
ponden como fuerdn la Confesional a cargo del demandado; la Tes-

timonial a cargo de las personas que presente ante el Personal-
de ese H. Juzgado el dia y hora sefialado. la Confesidn Ficta. -~
Las Documentales Publicas. consistentes en el Certificado de Ins

cripcidon. expedido por el C. Registrador Piblico de la Propie-~-
dad y del Comercio de esta Ciudad. la Boleta del Impuesto Pre--

dial, la cual me fué expedida por la Tesoreria Municipal de Tlal
nepantla de Baz, Méxice. tLa DocumentalPrivada consistente en el
documento base de mi accidn. mismo que corre agredgada en autos.-
surtiendo sus efectos legqales a que hava lugar; asimismo. se ---
ofrecid la presuncional en su doble aspecto ledal y Humano y la-
Instrumental de actuaciones. ambas probanzas deberan de ser en--




tanto cuanto me favorezcan.

I1.- Con los medios de prueba. permiti

dos por la Ley. y los cuales fueron debidamente ofrecidos por el
suscrito. tal y como se desprende de autos. mismos que han que--
dado mencionados en el pdrrafo que antecede es por lo que a cri-
terio del suscrito considero que han guedado debidamente proba--
dos los elementos constitutivos de la accidn como son: LA POSE--
SION. LA BUENA FE. Y TITULO FEHACIENTE. para que opere en mi fa-
vor la Prescripcion Adquisitiva respecto del bien inmueble moti-
vo de la presente litis; los elementos anteriormente mencionados
fueron debidamente corroborados con la prueba confesional. la --
cual se llevd a cabo sin la asistencia de 1a parte demancada. ca

lificando su Sefioria de legales las posiciones que fuerdn exhibi

das en sobre cerrado. con la prueba testimonial a cargo de las -
nersonas que presente el dia v hora sefialado por su Sefioria, los
cuales estuvieron contestes y acordes con las prequntas que les
fueron formuladas por su Sefioria. acreditando fehacientemente --
con dicha manifestacion cual es la posesidn que tiene el suscrito
respecto del bien inmueble motivo del presente juicio. ademds de
que la posesidon ha sido en concepto de propietario tal y como lo
acredite con el documento base de mi accidn. consistente en el -
contrato preliminar de compra venta. mismo aue corre agregado en
autos. surtiendo sus efectos legales a que haya lugar. corrobo--
rando ain mas lo manifestado en lineas anteriores con la siguien
te tesis Jurisprudencial que a la letra dice:

POSESION. LA PRUEBA TESTIMONIAL ES IDOREA PA-
RA ACREDITARLA.

La testimonial adminiculada con otros medios -
de prueba, es itddnea para demostrar la pose--
sidn material del inmueble. poraue son los tes-
tigos quienes mediante sus sentidos han percibi-
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do la realidad del caso concreto de que se tra-

te y se pueden informar acerca de 'os hechos --
que les consten y de ahi inferir baio que con-
dicion se detenta un inmueble.

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL -
PRIMER CIRCUITO.

GCTAVA EPOCA.

Amparo en revision: 500/92.- Concepcion Sanchez
Mufioz 23 de Abril de 1992. Unanimidad de votos
Amparo en revisién: 934/92.- Alicia Cara.- 9 de
Julio de 1992. Unanimidad de vetos.

Amparo en revisidn: 1179/92. Coral Bermides cal

derdn 20 de Agosto de 1992.- Unanimidad de vo--
tos

Amparo en revision: 5/63.- Julio Santilldn Gu--
tiérrez.- 4 de febrero de 1993. Unanimidad de --
Votos.

Amparo en revision 1526/94. Juan Carlos Zanotta
Malan. 10 de Octubre de 1994. Unanimidad de votos
Tésis, I, 6 C,J/18 Gaceta nitmero 83. Piq. 43. véa

se Ejecutoria en el semanario Judicial de la Fede
racion., Tomo XIV Noviembre. pdq. 338.

CONFESION FICTA.

La Confesidn Ficta. producida tanto por
la falta de contestacidn a la demanda cuanto por no haber compa-
recido a absolver posiciones. constituve sdlo una presuncidn que
admite prueba en contrato.

SEXTA EPOCA:
Amparo Directo 2141/56. Aurora Lozano Herndndez -
de Rodriquez. 17 de febrero de 1958. Unanimidad de
cuatro votos.
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Amparo Directo 4143/58. Blanca Cuen de Ho--
redo...17 de aqosto de 1960. Cinco Votos.
Amparo Directo 6870/57 Porfirio Garcia Diaz-
y toag. 6 de febrero de 1961. Unanimidad de-
cuatro votos.

Amparo Directo 7300/59. Yirginia Caiica de -
Almendard.- 11 de Junio de 1962. Unanimidad-
de cuatro votos.

Amparo Directo 2998/55.- Federico Villareal-
15 de Enero de 1964, Cinco votos.

Tercera Sala.- Tésis 474. Apéndice 1988, Se

gunda parte paq. 822.

3.- Haciendo un andlisis 16qico y -
Juridico contodo lo actuado. el suscrito llega a la siquiente --
conclusion: Como se desprende de autos quedd debidamente acre--
ditada la accidn intentada en esta 1itis. con los medios de prue

ba permitidos por la ley y los cuales quedaron debidamente men--
cionados., corroborando aiun mas lo anterior.lo narrado en las ta-
sis Jurisprudenciales invocadas con antelacidn. asimismo con los
documentos que exhibiera como Plblicos y Privados respectiva---
mente y los cuales corren aqregados en autos consistentes en el

Certificado de Inscripcidn expedido por el Registrador Pitblico-
de 1a Propiedad y del Comercio de esta Ciudad. con la Boleta Pre

dial la cual me fué expedida por el H. Ayuntamiento de Tlalnepan

tia de Baz. fEstado de México. con la Manifestacidn del Traslado-
de dominio. con la que acredito gque el inmueble de mi propiedad
y motivo de esta litis., se encuentra a mi nombre., con el contra-
tro preliminar de compra venta. documento que es base de mi ac--
€idn y con el cual acredito como se genera la adauisicién y pose

sion del inmueble. con estos documentos los cuales se hiciergn -




valer oportunamente como se desprende de autoes. se acredita la-
accion intentada en el presente juicio fehacientemente. por lo -
que solicito de su Sefioria que al dictar la sentencia definitiva
que en derecho proceda. é&sta deberd ser favorable al suscrito de
biéndoseme declarar que de poseedor me he convertido en Propieta
rio respecto del inmueble planteado en el presente juicio.

Por 1o expuesto:
A USTED C. JUEZ. Atentamente pido se sirva:

) PRIMERO.- Tenerme por presentado -
en los términos de este escrito, ofreciendo en tiempo y forma le
gal los ALEGATOS que a mi parte corresponden. para que se les dé
lectura el dia y hora sefialados en autos por su Seiieria.

SEGUNDO.- Solicito se turnen los -
autos a la vista de su Sefioria. para que se sirva dictar la sen-
tencia definitiva que en derecho proceda y la cual debe ser fave
rable al suscrito por haber acreditado fehacientemente la accion
intentada en el mismo. debiéndoseme de reconccer en 1o Sucesivo-
como propietario del bien inmueble que diera origen a la presen-
te litis.

ATENTAMENTE
Tlalnepantla. México a 7 de Noviembre de 1997.

RAFAEL EDUARDD PAREDES AGUILERA.

ABOGADG PATRONO
LIC. ANTONIO MARGUEZ MEJIA.
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Como se desprende de los temas que conforman este capitulo. y --
los cuales han quedado debidamente mencionados en forma practica
de 1o que el suscrito realiza en la actualidad al iniciar el --

juicio Ordianrio Civil correspondiente. en todas y cada una de -
sus facetas procedimentales. mismas que me permiti plasmar en es
te trabajo de Tésis. faltando unicamente la sentencia. misma que
me permito transcribir en el siguiente tema.




1V.5.- SENTENCIA.

Después de haber iniciade la Litis cualesquiera que sea y de ha-
ber ofrecido las pruebas que a criterio del suscrito & de los --
suscritos son las iddneas. se llega a la parte final del proce--
dimiento la cual concluye con el tema a tratar que es la Senten-
cia.permitiéndome primeramente transcribir el significado que --
tiene esta palabra para Juan Palomar de Miquel y que a la letra-
dice:

"Sentencia. {lat. sententia) f. Parecer o dic-

tamen que uno tiene o sigque. II Dicho grave y-

sucinto que encierra doctrina o moralidad. II

Declaracidn del Juicio y resolucidn del Juez.-

Decisidn de cualauier controversia o disputa--

extrajudicial. que emite la persona que se ha-

escogido como arbitro de la misma para gque la

juzgue o componga.” (79)

Asimismo. me permito transcribir 1o que para Eduardo Pallares. -

considera como sentencia:

"Sentencia. Definicidn. Las siete partidas nos

legaron ta siquiente definicion: " La decision
legitima del Juez sobre la causa controvertida

en su tribunal" ( 80)

Continkando con el desarrolo de este trabaio. me permito trans--
cribir la naturaleza juridica de la sentencia la cual es conside

rada por Eduardo Pallares 1o siquiente;

NATURALEZA JURIDICA DE LA SENTENCIA
Hay conformidad de los jurisconsultos en que la
sentencia es un acto jurisdiccional por medio -
det cual el juez decide la cuestidn principal -

(79) Palomar de Miguel Juan.~ Diccionario para Juristas Ob-cit
Pag. 1093
(80) Pallares Eduardo.- Diccionario de Derecho Procesal Civil-

Ob. Cit. p&g. 720




ventilada en el Juicio o alqunas de caracter-
material o procesal que havan surgido durante
la tramitacion del juicio. Las definiciones-
que formulan enuncian con diferentes palabras
esa tesis.

Donde comienza la discrepancia es cuando se --
trata de precisar la naturaleza intrinseca de-
este acto."” ( 81)

Para el suscrito. la sentencia independientemente de 1o que ha -
quedado transcrito y como la consideran Juan Palomar de Miquel y
Eduardo Pallares. es necesario agregar de una manera practica y-
viene hacer el resultado aue se obtiene después de que el Juez -
del conocimeinto valora tanto las acciones. como las excepciones
planteadas en la 1itis. tiene la obliqacion de dictar una senten
tencia en la que puede condenar o absolver al demandado o tam---
bién puede determinar que. el actor se ha convertido de poseedor
en Propietario. dada 1a naturaleza del temaz que nosS ocupa en es-
te trabajo. permitiéndome transcribir Ta sentencia que dictara-
el C. Juez del conocimiento y la cual a continuacidn menciono:

TLALNEPANTLA. MEXICO A DIECIOCHO DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE. - - -- --
- - - -¥ I ST O0OS. Para resolver los pre--
sentes autos. referente al Jduicio ORDINARIO -
CIVIL, sobre USUCAPION promovido por RAFAEL -
EDUARDO PAREDES AGUILERA. en contra de FRAC--
CIOMADORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A.. trami--
tado ante ese Juzgado bajo el expediente nime
ro 439/97-1 y: - = =~ - -~ - = - - - - - - - -

-=-----CONSIDERANDO O --- --

---1.- Por escrito presentado el veintinueve-

de -julio de mil novecientos noventa y siete.a

{(81) Pallares Eduarde.- Diccionario de Derecho Procesal Civil-
Ob. Cit. Pag. 721
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solicitud de RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA.
por su propio derecho; fundando su demanda en
los hechos y consideraciones de derecho y pre
ceptos aplicables al caso: se radico la deman
da a que se refieren las prestaciones reclama
das. emplazandose a la demandada FRACCIONADO-
RA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A; aquén incurrid-
rebeldia. y en lafase probatoria la parte ac-
tera ofrecid y desahogo los medios de prueba-
respectivos. y en la fase conclusiva se re--
cibio la audiencia de alegatos el dia doce de
noviembre del afio en cursoe. sin la asistencia
nersonal de las partes y sin la presentacidn-
de apuntes de alegatos por escrito de la par-
te actora. procediendose en terminos de Lev.y
y citdndose a los partes para oir resolucidn.
--11.- Este Juzgado es competente para cono--
cer y resolver el presente juicio. con funda-
mento en lo dispuesto por el articulo 51 --
Fraccidon III del C&digo de Procedimientos Ci

viles. en términos de la parte considerativa
de la presente resolucidon., - - - « - - - - =

--II11.- En el presente caso. la accidn mate-
ria de juicio. se encuentra prevista por el -
articulo 932 del Cddiqo adjetivo. teniéndose-
por reproducida. asii como los elementos. en-
que se funda la demanda. y los medios probato

rios aportados por la parte acteor. mismos que
analizados en forma particular. coniunta y es

tablecido el valer probatorio que les corres

ponde. conforme al razonamiento 1d8gico juridi
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dico de la accion materia de juicio se justi-
fican los siquientes hechos. presunciones te-
gales y humanas e indicios probatorios: PRIME

RO.- La parte actora manifestd y acreditd la
causa generadora de su posesion. mediante con

trato privado de compra venta. concertado con
FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A.. en

fecha doce de marzo de mil novecientos seten-
ta y dos. en su caracter de vendedora. y ta-
parte actora RAFAEL EDUARDO PAREDES AGUILERA,
como comprador. en original con firmas autd--
grafas; en que consta que adquirid los dere--
chos posesorics del inmueble materia de Jui--
cio. referente al LOTE DE TERRENC Y CASA CONS
TRUIDA MARCADA CON EL NUMERO CUARENTA Y UNO--
DE LA MANZANA CUARENTA Y SIETE. UBICADO EN --
CALLE DE TORONTO. NUMERO DOSCIENTOS VEINTICIN
€0. DEL FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO. MUNICI-
PIO DE TLALMEPANTLA. ESTADO DE MEXICO. con --
una superficie de ciento cuarenta metros cua-
drados y las medidas y colindancias que cons-
tan en el contrato base de su accidn. y en el
hecho primero de la demanda. documento priva-
do que no habiendo sido obietado. contenido -
hechos contrarios y faveorabies a los intere--
ses de su actor. la verdad de los -primeros no
puede aceptarse sin aceptar al propio tiempo-
la verdad de 1os sequndo. en gue se justifica
que la parte actora adquirid del propietario-
los derechos de posesidn y propiedad. del re-
ferido inmueble. con 10 que se acredita la --
existencia de c¢ontrato informal de compra ven

ta. mismo que redne los requisitos de los ar-




ticulos 781. 2102 y 2103 del Cédiqo Civil vi~
gente, justifica de manera legal la causa ge-
neradora de la posesidon. mediante el recono--
cimiento tdcito que equivale al expreso. al -
tenor dei articulo 395 del Cddigo Adietivo Ci
vil. por 1o que se justifica en forma presun
tiva que la parte actora adouirido el inmueble
de la persona que consta como propietaria. -
por tantc se reitne el requisito de la buena -
fe. no obstante 10 anterior se tuvo por reco-
concido el documento base de la accidon a car-
go de la demandada. con fundamento en los ar-
ticulos 395 y 405 del Codigo Adjetive Civil-
Por tanto deberd acreditar su posesidén por un
término de CINCO Af0S. en concepto de pro---
pietario pacifica. continua y poblica y de -
buena fe. con fundamento en el articulo 912-

Fraccidon II del Cddigo Civil. con 10 que se--
acredita la legitimacidn en el procedimiento.
como primer elemento de la accidn. estable---
ciendose como fundamento de la valoracidn pro
batoria la preceptuado en los articulos 394.-
395. 397. 399. y 405 del Codigo Adjetivo Ci--
vil que producen efectes de prueba plena.- --
SEGUNDO.- La actora. para acreditar la calti--
dad de su posesidn y el término prescriptivo.
obtuvo el desahogo de los siguientes medios-

probatorios: A).- La testimonial practica-

da. el dia veintidos de octubre del presente

afiec. a cargo de los testigos Maria Rita Ru-

bio Martinez y Violeta Martinez Cuellar quie

nes declararon conformes y contestes al te--

nor del interrogatorio respectivo. B).- La-
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Confesional tacita del representate legal. de
FRACCIONADORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A.. al
tenor de las preguntas calificadas de legales
C).- La Prueba de reconocimiento tacito de do
cumento a cargo del precitado representante -
legal. ambos medios probatorios decretados --
por auto del veintitres de octubre del presen
te afio. en gue se declard confeso al absol--
vente y se le tuvo por reconocido el conteni-
do y firma del contrato. Justificdndose como
un hecho cierto que su representada FRACCIO-
NADORA Y CONSTRUCTORA TULPA. S.A. le trasmi--
tid derechos posesorios vy de propiedad del--
inmueble materia de juicio en su condicidn de
propietaria. hecho que se encuentra justifica

do con el documento base de la accidon: D}.- -
Las Documentales referentes al contrato de --
compra venta del doce de marzo de mil nove---
cientos setenta y dos. comprobantes de pago -
de los impuestos predial y de traslacion de -
dominio al que se refiere el recibo oficial.-
numero 1288509 de la partida auxiliar namero-
092 13 481 45 00 0000. a nombre de la actora-
correspondiente al periodo de 1998. certifi--
cado de Inscripcidn en el Registro Piblico de
la Propiedad; en su conjunto justifican los-
siquientes hechos: 1.- Que el demandante ad--
guirié la posesion del predio materia de jui-
cio a que se refiere el documento base de su-
accion de la negociacidn mercantil propieta--
ria con inscripcidn en el Registro Plibiico.--
2.- Que el inmueble objieto de su posesidn se-
refiere al lote con superficie de ciento cua-
renta metros cuadrados. ubicado EN CALLE DE -




- 90 -

TORONTO NUMERO DOSCIENTOS VEINTICINCO. LOTE -
CUARENTA Y UNQ DE LA MANZANA CUARENTA Y SIETE
FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO. TUALNEPANTLA.--
ESTADO DE MEXICO. teniéndose por reproducidas
las medidas y colindancias del predio que de-
beran precisarse en el resclutivo sequndo: 3.
Que el demandante inicio su posesion. desde--
el mes de marzo de mil novecientos setenta y-
dos. habiendo transcurrido mds de veinte afios
sin que alquna persona. interrumpa la pose---
sion; 4.- Que la parte actora ha ejercitadc -
actos de dominio en el inmueble. por haberlo-
ocupado fisicamente para vivir; 5.- Que la -
parte actera se encuentra en posesion pacifi-
ca. continua. pablica. de buena fe y en con--
cepto de propietario. por ocupar el inmueble-
fisicamente para vivir. y ha pagado las con--
tribuciones e impuestos del inmueble. por tan
to acredita una posesidn que data de mas de -
cinco afios. siendo el término necesario para-
la prescripcidn; elementos que justifican los
requisitos necesarios para prescribir adquisi
tivamente un inmueble. actualizandose 1o es--
tablecido por los articulos 781. 798. 799.800
B01. 910. 911. 912 Fraccidn 11 y 532 del CO6--
digqo Civil vigente. con lo que se justifica -
el sequndo elemento de Ta accidon materia de -
juicio. estableciendo como fundamento de la -
valuacidan probatoria las presunciones deriva-
das de los articulos 394, 399. 410. 414 y 415
y relativos de) Cdbdiqo Adjetivo que en conjun
to justifican plenamente. el hecho de la pose
sidon y el término prescriptivo. TERCERO.- ta-
parte actora acreditd la legitimacion pasiva-
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va del demandado; que justifica mediante l1a -
presentacidon el certificado de Inscripcidn en
el Registro PUblico de 1a Propiedad de esta -
Ciudad expedido el treinta de mavo de mil no
vecientos noventa siete. en que consta inscri
ta como propietaria del inmueble materia de -
Juicio la parte demandada FRACCIONADORA Y ---
CONSTRUCTORA TULPA. S_A.. con inscripcion ba-
jo la PARTIDA NUMERO 319. VOLUMEN 97. LIBRO--
PRIMERO. SECCION PRIMERA. del 4 de febrero de
1970; documento plblico que tiene eficacia --
probatoria plena por constar en copia certifi
cada que el tenor de los articulos 391. 397 y
404 del COdigo de Procedimientos Civiles. se-
justifica el derecho de la demandada para ---
transmitir tos derechos posesorios del inmue-
ble; por consecuencia. la parte actora. justi
fica las condiciones necesrias para prescri--
bir adquisitivamente un inmueble. por tanto -
en el presente caso se encuentra actualizado-
o dispuesto por el articulo 932 del Codigo--
Civil vigente, Con 10 gue se justifica el---
tercer elemento de la accidn materia de jui--
cio que en lo conducente establece: "E1 que--
hubiere poseido bienes inmuebles por el tiem-
pe y las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirirlos por usucapion puede promover
el Jjuicio contra el que aparezca como propie
tario de esos bienes en el Registro phblico a
fin de que se declare que la usucapion se ha-
consumado por y que ha adauirido por ende la-
propiedad ". por 1o que se concluye que la--
parte actora acreditd 1os elementos consti--
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tutivos de su accidon y la parte demandada in-
currio en rebeldia y se declara procedente ta
accidon sobre USUCAPION. en gue la parte acto-
ra. adquirit mediante prescripcion positiva -
el inmueble materia de juicio justificandose-
haber ejercido una posesidon por mas de CINCO-
ANOS con las condiciones establecidas por la-
ley. declaracion que produce el efecto de ex-
tinguir el derecho de propiedad de la parte -
demandada. y en su oportunidad. inscribase--
en el Registro piblico de la Propiedad 1a sen
tencia de USUCAPION. debiendo establecerse en
los resolutivos la situaciones juridicas pro-
cedentes.

---Por lo anteriormente expuesto y con funda-
mento en los articules 51 fraccidon II]. 210,
212. 214, 323. 390. 391. 399. 410. 414. 415.
589. 598, 600. 604. 608. 617. del Cddigo de:-
Procedimientos Civiles. y articulos 765. 778,
781. 788, 798. 799, 800. 801. 910. 912 frac--
cion I11. 932, 933. del Codigo Civil es de re
solverse y se resuelve, - - - - - - - - - - -

~ =~~~ =-=--=- RESUELVYE--~--=- ~- -

---PRIMERO,- Ha sido procedente Ta accidgn so-
bre USUCAPION promovida por RAFAEL PAREDES --
AGUILERA en contra de: FRACCIONADORA Y CONS-
TRUCTORA TULPA. S.A.. quien no justificd sus-
excepciones . por consecuencia - - - - - =

- - -SEGUNDO.- Se declara procedente la ac---
cidon sobre USUCAPION. del lote de terreno y -
casa construida marcada con e} NUMERQ DOSCIEN
TOS YEINTICINCO DFE LA CALLE DE TORONTD. REFE-
RENTE AL LOTE CUARENTA Y UNO DE LA MANZANA --




CUARENTA Y SIETE DEL FRACCIOMAMIENTO VALLE DO

RADO. MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ. ESTA-
DO DL MEXICO.- Con los siguientes linderos: -
AL NORTE.- En veinte metros con lote 42. AL-
SUR.- En veinte metros con lote 40; AL ORIEN-
TE.- En siete metros con Lote 15: y al PONIEN
TE.- En siete metros con Calle de Toronto--;-
teniendo una superficie total de ciento cua--
renta metros cuadrados; dandose por reproduci
dos los antecedentes de Inscripcidn en el Re-
gistro Piblico de la Propiedad relacionados -
en el considerando tercerc. apartado tercero.
para todos los efectos de Ley. - - - - - - -

-- TERCERO.- La presente resolucidn surte el

efecto juridico de extinquir el derecho de --
propiedad del demandado respecto del inmueble
especificado en el resolutivo anterior. por
consecuencia procedese a la cancelacidn de la
isncripcidon respectiva. en los antecedentes -
puntualizados anteriormente.- - - - - - -- --
CUARTO.- En su oportunidad y una vez que cau-
se eiecutoria la presente resolucidn inscriba
se la sentencia definitiva en el Registro Pi-
blico de 1a Propiedad que surtird efectos pa-
ra considerar que 1a parte actora se ha con--
vertido en propietaria del inmueble materia -
de juicio y le servird de titulo de propie--
dad conforme a la Ley. - = - - - - - - - - -

QUINTO.- Para dar cumplimiento al resolutivo-
anterior deberd presentar la parte actora. --
los comprobantes del pago del impuesto pre---
dial de los Ultimos cinco afios. y el referen-
te al pago de traslacion de dominio del pre--
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dio materia de juicio. a nombre del actor. y-

en su oportunidad girese el oficio respectivo

SEXTO.- No ha Tugar a hacer especial condena
¢ion al pago de gastos y costas de juicio.---
-~--SEPTIMO.- MNOTIFIQUESE PERSONALMENTE. - ---
-AST DEFINITIVAMENTE LO RESOLVIO Y FIRMA EL -
CIUDADANO LICENCIADO JORGE GARCIA MONDRAGON.-
JUEZ DECIMO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DE ---
TLALNEPANTLA. MEXICO. QUIEN ACTUA EN FORMA --
LEGAL CON SECRETARIO. QUIEN AL FINAL AUTORIZA
Y DA FE, - - - - - - DOY FE - = = = = - = - "

JUEZ SECRETARIO

Como se desprende de la sentencia mencionada en este capitulo,
el Juez del conocimiento analizd las acciones que hago valer-
en mi escrito inicial de demanda. asi también valord todas y-
cada una de las pruebas que ofreci y desahogue oportunamente:
.durante el procedimiento y al dictar la sentencia defintitiva
en el punto resolutivo cuarto de 1a misma deia debidamente --
asentado que la parte actora se ha convertido en propietaria-
del inmueble materia del juicio y le servira de titulo de prg
piedad conforme a la ley una vez que la sentencia de mérito -
cause ejecutoria. por lo que el suscrito en su momento opor--
tuno solicite que causara ejecutoria para poder dar cumpli---
miento a los puntos reselutivos y a la propia sentencia y con
esto concluyo mi trabaijo de tésis referente a la Prescripcidn

adquisitiva o USUCAPION,
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PRESCRIPCIOK ADQUISITIVA. LA BUENA FE DEBE PROBARSE
( LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO ).
IT. 1°. C.T. 96 C

Si el actor en la usucapidén se ostenta como poseedor de buena -
fe, al ser un elemento de la accién, debe probarlo, como 1o or-
dena el articulo 269 del Cédigo de Procedimientos Civiles del -
Estado de Mé&xico, aun cuando no hubiere controvertido el deman-

dade la posesidn como de mala fe.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO DEL —--
SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 789195. Carmen Culebro Viuda de Hernéndez, en su
cardcter de albacea de la Sucesibn Intestamentaria a bienes de-
Ernesto Hernéndez Pantoja. 1° de agosto de 1996. Unanimidad -
de votos. Ponente: Salvader Bravo Gémez. Secretario: José Fer-
nando Garcia Quiroz.

Novena Epoca: Semanario Judicial de la Federacitn y su Gaceta.-
Tomo IV Diciembre de 1996. Tribunales Colegiados de Circuito

Pag. 4356, ( 82)

PRESCRIPCION, EN LA OBLIGACIONES DE DAR, NO PROCEDE
CUANDO NO SE HA FIJADO FECHA PARA SU CUMPLIMIENTO NI
EXISTE INTERPELACION JUDICIAL.

I1°.C. 16 ¢C
De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 2080 del Cédigo Ci-
vil para el Distrito Federal, las obligaciones de dar en las --
que no se ha fijado el tiempo en que deba hacerse el pago, son-
exigibles hasta treinta dias hé@biles transcurridos desde que se
hiciera la interpelacidn correspondiente. Esta norma tiene la-
finalidad de fijar un plazo perentorio para que la deuda sea cu
bierta y no cause¢ mora para el deudor, asi como de dar a éste -
una gran seguridad juridica, pues estd claro que el cumplipien-

to de las obligaciones sé6lo es exigible legalmente cuando son -

{ 82) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1996-1997 TOHO
VII, Ob. Cit. Pag. 703
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de plazo vencido, por lo que aquellas para las que no se esta--
blecid fecha para ser satisfechas, no son exigibles en cualquier
tiempo. Concatenando lo anterior con’%o dispuesto por el ar--
ticule 1159 del ordenamiento legal invoecado, el cual sefiala que,
salvo los casos de excepcidn, se requiere del lapso de diez =---
afios contados-a partir de que una obligacién pudo exigirse, pa-
ra que se extinga el derecho de pedir su cumplimiento, entonces
debe concluirse que en el caso de las obligaciones de dar que -
no tienen fecha cierta, no puede correr el término para la pres
cripci6n, mientras que no se haga la interpelacidn correspon---
diente al deudor y transcurridoes treinta dias desde ese momento,
pues es hasta entonces que el acreedor tiene la posibilidad de-
exigir su cumplimienteo, que es la condicidn que exige el iGiltimo
precepto legal citado para gque pueda comenzar el cbmputo de la-

figura antes mencionada.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 834/96. Federico Meza Ledezma 23 de enerc de ---
1997.

Unanimidad de votes. Ponente: Maria del Carmen Arroyo Moreno -
Secretario.

Agustin Arroyo Torres.

Novena Epoca: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta.
Temo V.

Febrero de 1997. Tribunales Colegiados de Circuite Pag. 778.
oo (83)

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. JUSTO TITULO
III. I° C. J/6

El juste titulc, aun cuando no en todos los casos es absoluta--
mente necesario para prescribir, no ha sido desterrado del C&di
go Civil del Estado de Jalisco, pues a &1 corresponden las no--
ciones de titulo objetiva o subjetivamente vAiido a due se ha-

ce referencia en el articule 849, en la medida en que previene,

{ 83) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1996-1997 Tomo
VII. Ob. Cit. péags. 705 y 706
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en lo que interesa, que es poseedor de buena fe el que entra --
en la posesién en virtud de un titulo suficiente para darlie de-
reche a poseer y el que ignora los vicios de su titulo que le -
impiden poseer con derecho. Por tanto, cuando se invoca como =
causa de le posesién, por tratarse de un supuesto privilegiado-
para usucapir, es necesario acreditarlo, y no sclamente revelar
el origen de la posesidn, y afirmar que se posee a titulo de --
dueiio. De no ser asi, el Juez estaria imposibilitade para es--
tablecer si es en concepto de propietario, originaria o deriva-
da, de buena o de mala fe y a partir de qué momento debe contar

se el plazo para usucapir.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO.
Amparo directo 840/88. Carlota Reynoso Castillo. 3 de febrero -
de 1989.

Unanimidad de votos, Ponente: Carlos Arturo Gonzédlez Zarate. --
Secretario.

Juan Bonilla Pizano.

Amparo directo 227/91, José Pagua Montafic y otra 26 de Junio --
de 1961

Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Arturo Gonzédlez Zirate.- -
Secretario

Juan Bonilla Pizano.

Amparo directo 531/91. Margarito Ramos Lomeli. 17 de Octubre -
de 1991

Unanimidad de votos. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Se--
cretario.

Simén Daniel Canales Aguilar.

Amparo directo 107/94. Jose Guadalupe Bejarano Casillas. 13 de-
mayo de 1994. Unanimidad de votos. Porentec: Carlos Arturo Gon--
zdlez Zarate.

Secretario: José Luis Fernindez Jaramillo




Amparo directo 44/95. José de Jesiis Hernéndez Olivares. 18 de-
Mayo de 1995. Unanimidad de votos. Ponente:Héctor Soto Gallar

do. Secretariec: Simén Daniel Canales Aguilar.

Novena Epoca: Semanario Judicial de la Federacion ¥y su Gaceta.

Tomo II. Septiembre de 1995. Pag. 475. {84 )

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE INMUEBLES, ACCION DE NQ ES
OBLIGATORIO DEMANDAR LA CANCELACION DEL REGISTRO.

Si la prescripecidn esta doctrinalmente clasificada como uno de-
los medios de perder el dominio, pues per ministerio de la Ley-
el derecho de propiedad pasa de la persona del titular a la ---
persona de poseedor, la accién que se ejercita con base en el -
articulo 1156 del Cédigo Civil del Distrito Federal, ne¢ contra-
dice o niega el dominio; ciertamente el poseedor prescribe con-
tra el duefio, y por virtud de la usucapidén, de &1 adquiere la -
Propiedad sobre la cosa; pero en ningin caso la reivindica, ni-
el litigio comprende cuestién alguna sobre nulidad del titulo -
precedente o de la anotaciédn registral. Con el criterio ante--
rior se logra evitar la duplicidad de inscripciones, cuyo fin--
persigue el articulo 3008 del €Cédigo Civil aludido, toda vez --
que si la accidn prospera, tendrd que inscribirse en el regis--
tro la sentencia relativa y habrin de hacerse las ancotaciones -
correspondientes sin que sea obligatorio demandar también la --

nulidad.

Sexta Epoca.- Cuarta Parte. Vol. XXXVI. Pag. 67. A.D. 5488/59,
Manuel Soto Vda. de Vadillo 5 Votos (85 )

{ 84) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1996-1997 Tomo-
Vi, Ub. Cit. Pégs. 704 y 705

{ B5) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1917-1595 Tomo
IV Ob. Cits. pégs. 492 y 493




PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE INMUEBLES, ACCION DE NO
PUEDE EJERCERSE BASADA STHULTANEAMENTE EN LOS
SUPUESTOS DE BUENA Y DE MALA FE. (LEGISLACIOR DEL
ESTADO DE VERACRUZ).

VII. 2°. C. 28 C.

La posesidén no puede ser al mismo tiempo de buena y de mala fe,
lo que encuentra claro sustento en el articulo B42 del Cédigo -
Civil local, dado que no puede ocurrir simultl@neamente que se -
cuente con un titulo ( Causa generadora de la posesién) que am-
pare el derecho de posesidn y a la vez no se cuente con &1, o -
bien que, contando con &l, se conozcan y desconozcan a un tiem-
po los vicios de que adolece, por lo cual si en un caso se plan
teé en los hechos de la demanda que se contaba con un juste ti-
tulo, perc no que se careciera de #l. o bien que, teniéndolo,és
te adoleciera de vicios que impidieran poseer con dereche, al -
tenor de ese dispositivo legal, resulta irrelevante que en la -
demanda nominalmente se dijera, comoc de modo secundario, que --
también se hacia valer la prescripcidn basada en la posesidn de
mala fe, contradiciende los hechos de la demanda, posesién que-
no puede coexistir con la de buena fe. Por ello, no es cierto-
que debia estudiarse este otro fundamenteo, diverso del gue en -
los hechos se planteé, Pués de acuerdo con el articulo 2° del-
Cédigo de Procedimientos Civiles veracruzano deben tomarse en -
cuenta los hechos narrades en la demanda como fundamento de la-
misma para establecer, ademfs de la clase de prestacidn exigida,
"el titulo o causa de la accidn", con independencia de ¢dmo el-
deducente de la misma la califique, pues son tales hechos los--
que establecen el planteamiento del litigio y el fundamento de-
la demanda.

SEGUNDC TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEPTIMO CIRCUITO
Apnparo directo 24/94 Bulmaro Méndez Valiente. 25 de marzo de --
1994. Unanimidad de Votos. Ponente: Hector Soto Gallarde. Secre
tario: Felipe Alfredo Fuentes Barrera

OCTAVA EPOCA: Semanario Judicial de la Federacidn Tomo XIV.Sep-
tiembre de 1994. Pdg. 394 ( 86 )

( 86) Jurisprudencia Definida en Materia Civil 1917-1995 Tomo-
IV. Ob. Cit. Pags. 493 y 494
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA, ACCION DE NO ES NECESARIO
DEMANDAR AL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO ).

IITI 2° C. 295.C

De la lectura analitica del articulo 2943 del Cédigo Civil del

Estado de Jalisco, se desprende que, tratdndose de acciones en

que se controvierta el dominio de inmuebles o de dereches rea-

les impuestos sobre los mismos, basta con demandar a la perso--
na o entidad determinada a cuyoc nombre se encuentren inscritos,
por lo cual, la sentencia de instancia que basfndose en ese dis
positivo imponga al actor la obligacidén de llamar a juicio al -
registrador pGblico de la Propiedad, resulta viclatoria de ga--
rantias, toda vez que, su desempefic es de carécter piblico y -
ne de un particular al que se le afec¢ten intereses juridicamen-

te protegidos.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCERO CIRCUITC

Amparc directo 872/90. Antonio Hernéndez Flizondo por si y como
albacea de la Sucesidn de Emilia Elizondo Jiménez 28 de noviem-
bre de 19%0. Unanimided de votos. Ponente: Oscar VAzquez Marin

Secretario: César Omar Romero Ballesteros.

PRECEDENTE:
Amparo en revisidn 32/87. José Esteban Contreras Acosta 26 de -
agosto de 1987. Unanimidad de Votos. Ponente: Rodolfo Moreno -

Ballinas. Secretario Francisco Javier Herndndez Partida.

OCTAVA Epoca: Semanario Judicial de 1ls Federacién Tomo VII.
Febrero 1991.
Primera Tesis Pég. 200 ( 87)

{ 87) Jurisprudencia Definida en Materia Civil 1817-1935 Tomo -

IV, Ob.Cit. P&g. 4G4
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA, ALCAKCE DE LA ACCION SOBRE.

La accidén de prescripcidn positiva sdle prospera en relacidn --
con el bien que se ha venido poseyendo y hasta donde la pose---
sidn haya sido realizada desde el punto de vista material de --
ese bien, y en la sentencia que al efectoc se pronuncie no se --
puede declarar propietario al interesado mé&s que sobre lo que-
en realidad haya poseido, o sea, " tomande en cuenta los limi--
tes materiales de extensién de su derecho posesorio y, por tan
to, los efectos de la cosa juzgada propios de la sentencia que-
al respecto se dicte, deben en todo caso limitarse objetivamen-
te en ese sentido.

QUINTA EPOCA: Tomo CXXVI, P&g. 324 A.D. 107/55. Paz MARRON. Ma-
yoria de 4 votos. ( 88)

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, BASTA CON REVELAR EL ORIGEX
DE LA POSESION Y AFIRMAR QUE SE POSEE A TITULO DE DUEHO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE KEXICO ).

I1. 2°. 180 C.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91% Fraccién I--
del Cddige Civil del Estado de México, no se exige como reguisi
to para prescribir adquisitivamente, que la posesibn esté funda
dada en justo titulo, sinoc basta con revelar el origen de la --
posesidén y afirmar que se posee a titulo de duefio, y esto es -~
asi{ con el objeto de que el juzgador conoczca el hecho o acto --
generador, de la misma para poder determinar ls calidad de la -
posesidn, si es en concepto de propietario, originaria o deriva
da, de buena o de mala fe, para precisar el momentec en gue debe
empezar a contar el plazoc de la prescripcién.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDQ CIRCUITO.

Amparo directo 14/94 Agustin Jufrez S8nchez. 9 de febrero de --
1994, Unanimidad de Votos. Ponente: Rall Solis Solis, Secreta--
rio: Pable Rabanal Arroyo.

Octava Epoca:Semanario Judicial de la Federacidn Tomo XIII, Mar
20 de 1994 Pag. 428 (89 )

( sa) ( gg ) Jurisprudencia Definida en Materia Civil 1917---
1995 Tomo IV, Ob.cit. P&Ags. 494y 495
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL ACTOR DEBE PROBAR LAS
CAUSAS GENERADORAS DE LA POSESION Y SI OMITE HACERLO
NO HA LUGAR A DEDUCIR QUE DICHA FIGURA SE CONSUMO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE TLAXCALA).

VI. 1° J/86.

Si bien es cierto que de acuerdo con el articulo 1142 del Codix
go Civil de dicha entidad federativa, posesidn es la tenencia -
de un bien corpdreo con el &nimo de actuar respecto de &l como-
propietario, y que el diverso 1173 establece que usucapidn es -
un medio de adquirir un derecho real mediante la posesifn que -
fija la ley, también es cierto que no toda la posesién es Gtil=~
para gue se materialice la figura de mérito, pues casos hay, --
por ejemplo la adquirida con violencia, en que la posesidn Gtil
comienza cuando medie una causa legal posterior para adquirir -
la misma pacificamente { articulo 1189 del mencionado ordena---
miento).

De lo anterior se sigue que no basta con que se alegue y demuesg
tre haber poseido durante determinado tiempo, que incluso puede
ser mayor al establecido por la ley en materia de prescripcién,
sino que es menester que el sujeto exprese la causa que origi-
né esa posesién para que el juzgador pueda tener un punteo de re
ferencia del cual partir para hacer el c¢dmputo y de esta forma-
quede de manifiesto si el lapsco debe comenzar a contarse a par-

tir de cuando se comenzd a poseer, o posteriormente.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADC DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 396/87. Francisco Ismael Millacatl Pérez. 7 de--
Junio de 1988.

Unanimidad de votos. Ponente. Carlos Gerarde Ramos Cérdova. Se-

cretario Hugo VYalderr@bano Sanchesz.

Amparo directo 243/88. Miguel Montafic Ordofiez. 26 de Qctubre -

de 1988.
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Unanimidad de votos. Ponente: Carleos Gerardoe Rameos Coérdova.-

Secretario: Armando Cortés Galvan.

hmparo directo 283/91 Bruno Rocha Torres. 22 de agostsc de 1991
Unanimidad de votos. Ponente: Enrique Duefias Sarabia. Secreta-

rio César Flores Rodriguez.

Amparo directo 328/91. Saturninc Lépez Lazcano, 5 de septiem-—-
bre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Gerardo Ra--
mos Cérdova. Secretaria: Ethel Lizette del Carmen Rodriguez Ar

covedoc.

Amparc directo 209/93. Maria Graciela Venta Reyes 22 de junio-
de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Enrique Duefias Sarabia.

Secretario. César Flores Rodrigue=z.

Octavo Epoca: GACETA del Semanaric Judicial de la Federacidn.

NGm. 69. Septiembre de 1993. Pig. 41. (90 )

( 90 ) Jurisprudencia Definida en Materia Civil 1917-1%95 Tomo
IV, Ob.Cit. PAgs. 495 y 496
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PRESCRIPCIOH ADQUISITIVA, EXISTE RENUNCIA TACITA A ESA
FORMA DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD. CUANDO EL PROSEEDOR
RECONOCE EL DERECHO DEL PROPIETARIO, ANTES DE
PROMOVER EL JUICIO DE USUCAPION. (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA).

VI. 1°. 24

Fl articulo 1398 Fraccidn IIT del Cbédigo Civil aplicable dispo-
ne " La renuncia en materia de usucapifn se rige por las si--

guientes disposiciones... La renuncia a la usucapién puede ser
expresa o técita, siendo esta dltima la que, resulta de un he--
cho que importe el abandono del derecho adquirido". For su par-
te, el articulec 1412 Fraccidn IV del mismo ordenamiento, esta--
blece, " La usucapidén se interrumpe:... 5i la persona a Ccuyo --
favor corre la usucapién reconoce en forma expresa, de palabra-
o por escrito, o técitamente por hechos indubitables, el dere-
cho de propietario". De la correcta interpretacidén de las dis=-
posiciones antes transcritas, se desprende que cuando el bene-=-
ficiado con la prescripcién positiva, antes de sclicitar a la=--
autoridad judicial competente la declaratoria de la usucapifn -
en su faver, reconoce por hecho induditable el derecho del pro-
pietario, debe entenderse que renuncié técitamente a la pres---
cripcidén que habia coemenzado o que hebia ganado, toda vez que -
la interrupcién de que habla la ley, evidentemente deja sin ---
efectos los derechos del poseedor con respecto a la prescrip---

cidn, hasta el momento del reconccimiento.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCULTO.

Amparo directo 418/987. José Flores Tobén. 14 de abril de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Enrique Duefias Sarabia. Secreta-

rio: Ramén Sandoval Hernéndez.

INFORME 1988, Tercera Parte. Seccibn Segunda Pag. 754 { 31)

{ 91 )Jurisprudencia Definida en Materia Civil 1917-1995 Tomo
Iv, Ob.Cit. Pag. 496
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA, HECHOS SUSCEPTIBLES DE
GENERAR LA POSESION APTA PARA LA.

Conforme a los articules 1151 1152 del Cédigo Civil para el Dis
trito Federal, la posesifn necesario para prescribir debe ser--
en concepto de propietario, pag¢ifica, continua, pGblica y por -
el tiempo que sefiala el segundo de esos preceptes, segin se tra
te de posesidédn de buena o de mala fe, o de la que hubiera sido-
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio,
Esta institucidn, como medio de adquisicidn de dominio, tiene -
por lo general come presupuesto la inercia del auténtico propig
tario del bien, que lo deja en manos de otre poseedor, situg---
cidn a la que corresponde y acompafia, como elemento predominan-
te, la actividad de este filtimo que se manifiesta en el ejerci-
cio de la posesién que el propietario original descuide, por -
su parte, el articulo 826 del Cuerpo de leyes citado establece
que sélo la posesidn que se adquiere y disfruta en concepto de-
duefioc de la cosa poseida pueda producir la prescripcién. Al alu
dir al concepto de "duefio ¢ propietario”, el Cbddigo Sustantivo-
emplea una denominacién que comprende al poseedor con titulo ob
jetivamente valido { Aquel que reline todos los requisitos que -
el derecho exige para la adquisicidn del dominio y para su - --
transmisidén), con titulo subjetivamente valido ( Aquel que ori-
gina una creencia fundada respecto a la transmisién del dominio
aunque en realidad no sea bastante para la adquisicibén del bien)
¥ BGn sin titulo, siempre y cuando este demostrado, tanto que -~
dicho poseedor es el dominador de la cosa} el que manda en ella
y la disfruta para si, como duefic en sentide econdmice), como -
que empezd a poseerla en virtud de una causa diversa a la que -
srigina la posesién derivada. Cuando se tiene titulo, ya sea -
objetiva o subjetivamente valida, la posesibn en caracter de --

duefic debe emanar de un acto juridico gue por su naturaleza sea
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traslativo de propiedad, como son la venta, la donacidn, la ---
permuta, el legado, la adjudicacién por remate, la donacidn el-
pago, etcétera, pues anunca pedran percibir los bienes que se --
peseen a nombre ajeno, en calidad de arrendatario, depesitario,
comodatario, usufractario, etcéctera, porque éstos poseen la co
sa en virtud de un titulo gue les obliga a restituirla a aquél-
de quien la recibieron. de esta manera, es valido establecer --
que si por efecto de una venta, de una donacién o de cualquier-
otro acto traslative de dominio, el poseedor de un bien recibid
la cosa de una persona que creia propietaria de ella, pero en -
realidad no lo era, puede adquirir por prescripcidén positiva el
bien, si re(ne los requisitos legales a que se ha hecho referen
cia, porque el acto juridico defectuoso no es el que constituye
ta fuente de adquisicidén de la propiedad, sino que esta se en--
cuentra en la propia ley, que prevé la institucién de la usuca-
pién, aquél actc s6lo cumple la funcién de poner de manifiesto

que la posesién no ge disfruta en forma derivada, sino en con--
cepto de propietario, sobre la base de un titulo gue alGn cuande
este viciadoe { si el titulo no adoleciera de defecto algunoc, no
habria necesidad de acudir a la prescripcidn para consolidar el
dominio) La ley le atribuye efectos, como se constata en el tex
to de los artfculos B0O6 y 807 del Cdédigo Civil para el Distrito

Federal.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo B69/89. Gabriel Rojas Soriano. 13 de abril de -~
1989, Unanimidad de votos. Ponente: Mauro Miguel Reyes Zapata

Secretario: Luis Arellano Hobelsberger.

Amparo direeto 2764/89 Pedro Mejia Avila y otro. 4 de agosto -
de 1589, Unanimidad de votos. Ponente: Mauro Miguel Reyes Zapa
ta. Secretario: Luis Arellano Hobelsberger.

Amparo directo 3994/90 Departumento del Distrito Federal. 7 de
diciembre 1989 Unanimidad de votes. Ponente Carlos Villegas --

VAzquez. Secretario: Alejandro Villagémez Gordillo.
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Amparo directo 4144/89. Lilia Sabag de la garza 14 de diciembre
de 19B9. Unanimidad de votos. Ponente: Carles Villegas VAazquez

Secretario: Alejandro Villagbdmez Gordillo

Amparo directo 2684/90. Urbanismo, casas y cosstrucciones, S.A
30 de Agosto de 1990. Unanimidad de Votos. Ponente: Mauro Mi--

guel Reyes Zapata. Secretario: R. Reyna Franco Flores.

Octava Epoca. Semanario Judicial de la federaciédn Tomo VI. Ju-
lic-Diciembre 1990, Segunda parte. Tribunales Colegiados Pag.
385.

Octava Epoca. GACETA del semanario judiecial de la federacidn-
NGm. 33. Septiembre 1990. Pag. 108. { 92 )

( 92 ) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1917-1995
0b. Cit. p&gs. 457 y 498
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA IMPROCEDENCIA DE LA, CUAKDO
EL ACTOR TAMPOCO SATISFACE EK SU CASO LA HIPOTESIS DEL
ARTICULO 1149 DE LA LEY SUSTANTIVA.
1.3° C. 50 C.

5i el promovente de la accidn prescriptiva manifiesta que su --
derecho para prescribir un diverso inmueble, 1o est@ en que sus
causantes entraron a poseer el controvertido bien desde mil no-
vecientos sesenta y tres y que entre esa fecha y hasta mil no--
vecientos ochenta y siete, en la que él dice adquirid por com--
pra-venta el respective predio, mediante contrato privade, sin-
embargo, en la secuela procedimental no demuestra la necesaria
continuidad tanto del derecho de propiedad, como, fundamental--
mente el de_posesién, entre una de las partes, ante esta ausen-
cia, es evidente que no se demostraron los supuestos legales -
previstos en los articuloes 11531 Fraccidn III y 1152 Fraccidn I,

ambos del Cédigo Civil

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 819/91 Sergio Ernesto Ortiz. 14 de marzo de 1531
unanimidad de votos. Ponente: Manuel Ernesto Saloma Vera. Secrg

tario Vicente C. Banderas TRIGOS.

Octava Epoca: Semanario Judicial de la federacidn. Tomo VII --
Abril 1991 Primera Tesis Pag. 214 { g3 )

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, JUSTO TITULO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE JALISCO )
III.I°. C. 125 C.

Es justo titulo, aun cuande no es absolutamente necesario para
prescribir, no ha sido dsterrado del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, pues a &l corresponden las nociones de titulo objetiva
y subjetivamente valido a que se hace referencia en el articulo

849, en la medida en que previene, en lo que interesa, gque es -

( 93 ) Jurisprudencia definida en Materie Civil 1917-1995
Ob.Cit. Pag. 499
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poeseedor de buena fe el que entra en la posesidn en virtud de--
un titulo suficiente para darle derecho a poseer y el que ig---

nora los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO

Amparo directo 840/88 Carlota Reynoso Castillo. 3 de febrero de
1989. Unanimidad de Votos. Ponente: Carlos Arturo Gonzédlez Z&a-

rate. Secretario: Juan Bonilla Pizano.

SOSTIENE LA MISMA TESIS:

Amparo directo 227/91 Jorge Pagua Montafio y Carmen Servin Pa--
gua. 28 de junic de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos

Arturo GonzAlez ZArate. Secretario: Juan Bonilla Pizano.

Octava Epoca. Semanario Judicial de la Federacidn Tome VII. ---

Agosto 1997. Segunda Tesis Pag. 204. ( 94 )

( 94 ) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1917-1995
Ob.cit., Pags. 499 y 500
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA BUENA O MALA FE NO FORMAN
PARTE DE LAS CUALIDADES DE LA POSESION YA QUE SON
CONDICIONES DE LA MISMA. ( LEGCISLACION DEL ESTADC DE
JALISCO).

III.3°. C. 176 C

El articulo 1180 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco estable
ce las cualidades que debe tener la posesidén a fin de que sea -
apta para prescribir, buesto que previene: " La posesidn nece--
saria para prescribir debe ser: 1. En concepto de Propietario.
Ii. Pacificay IIT. Continua, IV, P{blica. (esto es, no alude =
a la buena o mala fe como un requisito que deba tener la pose--
8ién a fin de que sea apta para prescribir); en cambio el ar——-
ticulo siguiente { el 118) se refiere a que los bienes inmuebles
prescriben en cinco afios cuando, ademds de ser en concepto de =
duefio, pacifica, continua Y pQblicamente, la posesién es de bue
na fe, y en diez cuando es de mala fe. Una correcta interpreta-
cién de los articulos citados permite concluir que la buena o -
mala fe no forman parte de las cualidades que debe reunir la --
posesibn a fin de que sea apta para usucapir, sino que por ser
Gtiles (nicamente para aumentar o disminuir el tiempo que la --
Ley sefiala como suficiente para lograr la prescripcién, en rea
lidad constituyen condiciones ( no cualidades) de dicha pose-—-
5idn. Consiguientemente, se viola el principic de congruen--
cia en que descansa toda sentencia si al pronunciarse, ésta no-
se hace el estudio de la buena y de la mala fe del heche pose-
sorio, aunque los actores hayan manifestado que han sido posee-
dores de buena fe, porque estando satisfechas las cualidades de
la posesibn { en concepto de propietario, pacifica, continua y-
piblica) debe analizarse, en via de consecuencia, su duracién.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITOQ
Amparo directo 806/90 Antonic Zaragoza Romero. 15 de diciembre
de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Figueroa Cacho.Se
cretario: Luis Rubén Baltazar Aceves.

Octava Epoca: Semanarie Judicial de la Federacién Tomo Vii.MaE
z0 1991. Segunda Tesis, Pag. 294 ( 95 )

( 95) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1617-1955 TOMO
IV O0B. Cit. Pag. 500
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA, LA DEMAKDA DEBE ENDEREZARSE
CONTRA QUIEN APAREZCA COMO PROPIETARIO EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD A LA FECHA DE INICIACION DEL
JUICIO.
III. 3°. C. J/5

Si el propietario del bien que se pretende usucapir transmite--
el dominio a un tercero con fecha anterior a la presentacidn de
la demanda de usucapifn, pero la prescripecién correspondiente -
en el Registro Piiblico de la Propiedad se realiza con posterio-
ridad a cuando se entabld la contienda, es inconcuso que la in-
dicada demanda no debe enderezarse en contra del nuevo adqui---
riente, sino de quien a la fecha en que se inicid el juicio --
aparecia todavia como propietaric en el Registro, no obstante-
ser el anterior duefio, en virtud de que el legisladcr Jalicien-
se asi lo precisa en el articulo 1185 del Cddigo Civil del Esta
do.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO

Amparo en revisidn 283/91. José& Guadalupe Soto de Anda. 9 de -
Agosto de 1991. Unanimidad de votos: Ponente: Maria de los-

Angeles E. Chavira Martinez Secretaria: Martha Muro Arellano.-

Amparo revisidn 256/61. Antonio Sahagln Guzmén. 15 de agosto -
de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Hidalgo Riestra
Secretario: jorge Quezada Mendoza.

Amparoc en revisién 300/91. Abraham Zamarripa Castafieda. 15 de -
Agosto de 1991. Unanimidad de Votos. Ponente. Maria de los Ange
les E. Chavira Martinez. Secretario: Miguel Lobato Martinez,.
Amparo en revisién 319/91. Maria Magdalena Lepe de Sanchez. 15-
de Agosto de 1991. Unanimidad de votos. Ponente Maria de los -
Angeles E. Chavira Martinez. Secretario: Miguel Lobato Martine:z
Octava Epoca: GACETA del Semanario Judicial de la Federacidn NQ
merc 47. Noviembre 1991. Pag. 81

Octava Epoca: Semanario Judicial de la Federacidén Tomo VIII. MNo
viembre 1991. Primera Tesis. Pag. 129 {( 96 )

( 96) Jurisprudencia definida en Materia Civil 1917-1295 TOMO
IV 0B. Cit. Padg. 501 y 502
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PRESCRIPCION ADQUISITIVA? NECESIDAD DE REVELAR LA CAUSA
DE LA POSESION. ( LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO)
II. I°. 19

Es inexacto que el actor en un juicio de prescripcidn adquisi--
tiva, s6lo debe revelar la causa generadora de la posesifn, ---
pues debe evidenciarse tal posesidén con el cardcter de duefio, -
poer ser éste un requisito exigido en el numeral 911 del Cédigo-

Civil del Estado de Mé&xico.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CRICUTITO
Amparc directo 849/88. Evaristo Mendoza SBnchez 25 de eneroc de
1989. Unanimidad de votos. Ponente: Salvador Bravo Gémez. Sacre

tario. Santiago F. Rodrigo Hernéndez.

INFORME 1989. Tercera Parte. Pag. 514. (97 )

PRESCRIPCION AJDQUISITIVA? NO BASTA SER POSEEDOR Y
COMPORTARSE COMO DUENO DEL BIEK, SINO QUE DEBE
PROBARSE LA EXISTENCIA DEL TITULO TRASLATIVQ DE

DOMINIO IRVOCADO.
1.4° C. J.39.

De acuerdo con lo establecido por los articulos 1151, Fraceidn

iy 1152 del Céddigo Civil param el Distrito Federal, para usuca-
pir un bien raiz, es necesario que la posesidén del mismo se ten
ga en concepto de propietario, este requisito exige no sélo la-
exteriorizacidn del dominio sobre el inmueble, mediante la eje-
cucidn de actos que revelen su comportamiento como duefio, man--
dando sobre €l y disfrutando del mismo con exclusién de los de-
més, sino gue tembién debe acreditar gque dicha posesién la ini-
cibé con motivo de un titulo apto para trasladar el dominio, que
puede constituir un hecho ilicito o no, peroc en todo caso debe

ser bastante para que fundamente crea que puede transferirle el

{( 97) Jurisprudencia definida en materia Civil 1917-1995 TQOMO °
iV. OB.Cit. P&g. 504.
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dominio del bien. Esto {iltimo determina la necesidad de que el
poseedor que alegue la prescripcién en su favor, justifique la
causa que invoque como titulo de su derecho, por lo gue nc bas
ta para demostrar la adquisicidén del derechc real de propiedad
que sea poseedor y se comporte como duefio del bien en un momen
to determinado, pues ello no excluye la posibilidad de que ini
cialmente esa posesidn fuera derivada.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 1168/86. Marcelina HernAndez Ramirez 4 de julie
de 1986. Unanimidad de votos. Ponente: Leonel Castillo Gonzélez

Secretario: patricio Gonzélez Loyocla.

Amparo directo 2498/87. Gabriel Granados Cabello 14 de Julio =--
de 1988. Unanimidad de votos. Ponente: Leconel Castillo Gonzélez

Secretario: Ricardo Romero Védzquez.

Ampare directo 329/8%. Adela Rosas Rosas. 2 de febrero de 1985.
unanimidad de votos. Ponente: leonel Castillo Gonzédlez. Secre-

tario: Ricardo Romero VAzquez.

Amparo directo 1584/90. Sucesién a bienes de: Vicente Ramirez -
Sénchez y otra. 18 de octubre de 1990. Unanimidad de votos. Po
nente: mauro Miguel Reyes Zapata. Secretaria: Aurora Rojas Bo-

nilla.

Anparo directo 832/91. Incorp. S.A. 7 de marzo de 1991. unani-
midad de Votos. Ponente: Leonel Castillo Gonzélez. Secretario:

José& Juan Bracamontes Cuevas. ( 98 )

( 98) Jurisprudencia definida en materia Civil 1917-1995 TOMO
IV. OB. Cit. P&g. S04 y 505
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CONCLUSIONES

En este trabajo que presento a su consideracidon. para obtener --
con el mismo la Cédula Profesional que en lo futuro me d& la ca-
lidad de Licenciado en Derecho. me permito poner en conocimiento
una minima de teoria y una mixima de procedimiento prictico. co-
mo lo he deijado debidamente establecido en el desarrollo de éste
trabajo. la fiqura juridica de Prescripcion Adquisitiva siempre-
ha existido. pero con el transcurso del tiempo fué evelucionando
hasta nuestros dias como se desprende de nuestros Codigos Civi--
les y de Procedimientos Civiles. como lo haqo saber en el capitu
1o cuarto correspondiente., en el que me permito desarrollar y --
fundamentar la reglamentacidn que se requiere para pasar. de po-
seedor a Propietario y 1a autoridad correspondiente en este caso
1a Autoridad Judicialt reconozca dicha calidad y pueda en su mo--
mento oportuno. de poseedor convertirse en Propietario. trayendo
comg consecuencia que ese Titulo de Propiedad debidamente auto--
rizado sirva en lo futuro al promov-ente para dar sequridad juri
dica en todos los actos que se vincule en relacidn a la propie--
dad respecto del bien inmueble que diera orig«en al procedimien-
to celebrado. Asi también en el capitulo tercerc se hace refe-
rencia a la interrupcidn de la Prescripcidn, denotando que el -
estado dd sequridad a todo aquél sujeto que sustenta en su poder
un bien inmueble. ya que también esta debidamente regulado por -
nuestras leves las formas en aue se puede interrumpir la Pres---
cripcion como se deid debidamente establecido en el desarrollo -
de este trabajio. el cual contiene desde una demanda. documentos-
badsicos para que proceda la figura juridica denominada Prescrip-
¢idn. l1os medios de Prueba que permite 1a Ley al que acuda ante-
autoridad Judicial a tratar de hacer valer un derecho sobre un -
inmueble. el desarrolle procedimental que se debe sequir en for-

ma practica y la sentencia con la que concluve diche procedimien
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to, en la que se le reconoce los derechos de Propiedad sobre di-
cho inmueble. pero la sentencia también puede ser contraria a la
pretencidn planteada por el suscrito. siempre y cuando no se rei
na los requisitos establecidos por ia Lev. y al no reunirse los-
mismos el Juez. esta facultado Dpara negar la accidon intentada.-
deiadndo a salvo los derechos al sujeto que intento dicha via. --
con esto pongo en conocimiento de ustedes y de los que en lo fu-
turo pu~diera leer este trabaijo que no siempre es procedente la

via en la forma en que se plantea. poniendo final al presente --
trabaio.
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