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. PRESENTACION.

l.1. INTRODUCCION.

México es un pals que figura en los catdlogos del turismo
intemacional, posee una amplia gama de destinos turisticos
Que por sus caracteristicas propias adquieren un sello de
individualidad; su gran riqueza natural, su diversidad de climas
y de paisajes asl como su riqueza histérica, la variedad de
culturas, su gastronomia y la dinamica actividad de nuestras
grandes ciudades, atraen la atencidon del turismo a nivel
mundial, ofreciendo al visitante un mosaico de posibilidades en
los cuales puede incursionar a su libre eleccién.

De esta manera existen sitios de interés turisticos en la
{otalidad de! teritorio mexicano; los hay en el Carbe, en el
Golfo de Méxicd, en el Océano Pacifico, el Mar de Cortés, en ia
Zona centro, en el Norte, etc. La amplia gama de centros de
recreo colocaa México como uno de los paises con grandes
posibilidades de desarrollo de este sector, el cual en los ultimos
afios ha adaulrido una gran importancia debido a la
potencialida“d que los sitios de- esparcimiento tradicionales y de
nueva creacion representan; ademas de ser un sector
altamente productivo ya que su aportacion al PIB (Producto
Intemo Bruto) en términos cuantitativos en nuestro pais es de
un porcentaje 'relevante.

A lo largo de la historia de la humanidad, el individuo
tratando de obtener los mejores beneficios ha transformado la
naturaleza de acuerdo a necesidades particulares,
anteponiendo el beneficio personal sobre ei colectivo e
impactando negativamente su entorno con los perjuicios
posteriores que se prasentan de manera irreversible,

Es interesante remarcar la gran importancia que reviste el
desarrolio en el sector turistico a traves de la planeacion e
instrumentacion de programas, bajo una 6ptica sustentable, que
garanticen la preservacion y el buen aprovechamiento de los
recursos naturales; promover proyectos de inversion que traigan
beneficios a la comunidad en el corto, mediano y largo plazos,
priorizando proyectos productivos de bajo impacto ambienta!l a fin
de que prioricen en preservar la armonia establecida entre el
hombre y la naturalqza, es un reto que Nos propusimos

Basados en la conducta que el ser humano ha tomado
hasta nuestros dias, podemos afirmar que de continuar bajo
este modelo de desarrolio en muy poco tiempo sera debastado
el medio en que vivimos, por lo que es muy importante tomar
conciencia de nuestros actos y establecer medidas para
preservar lo que aun tenemos. Estableciendo estrategias que
permitan crear desarrollos productivos que garanticen la
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calidad de vida a generaciones futuras, a través de programas
de desarrolio con una vision sustentable y una concepcién
integral, que traiga beneficios a las comunidades en que se
ubiquen, sin perjudicar con esto el ecosistema.

Ei respeto a nuestro medio ambiente nos ha llevado a
proponer en una de las tantas regiones productivas de nuestro
estado, un proyecto ecoturistico que de acuerdo a las
caracteristicas de la regién en la cual se encuentra circunscrita
la zona de potencial turistico, cuenta con ios recursos para ser
aprovechada de manera racional y productiva, al mismo tiempo
que puede ser complementada con la actividad turistica bajo
un concepto de respeto a | ecosistema y de esa manera ofrecer
una opcién respetuosa al medio ambiente,

1.2. PROPOSICION DEL TEMA.

Guerrero es un estado turistico por naturaleza, tanto por
haberse destacado en esta actividad durante varias décadas,
como por su importante contribucibn a este ambito a nivel
nacional.

El estado de Guerrero posee diversos centros turisticos
de importancia: Acapulco, puerto turistico de gran retevancia
en este sector, por su gran capacidad de aportacién a la
economia del pais, asi como su amplia capacidad de captacion
turistica; Taxco, ciudad colonial de esplendorosa idiosincrasia;
y el complejo turistico Ixtapa-Zihuatanejo, recientemente
desarrollado por FONATUR. Estos tres destinos turisticos
conforman el denominado “tiangulo de sol” del estado de
Guerrero; sin embargo, no hay que olvidamos que el estado
cuenta con otros puntos de atraccién turistica de diversas
indoles, tales como las grutas de Huxtlahuaca, las de
Cacahuamilpa, los rios: Mezcala y Papagayo, ademas de los
500 Km de litoral que posee la entidad, en los cuales podemos
encontrar diversos puntos de recreacion, ya que se aprecian a
la par grandes cuerpos de agua como {a Laguna de Coyuca,
Tres Palos y la de Chautengo.

Actuaimente, el estado de Guerrero ha logrado integrar
una infraestructura de alojamiento que responde a la maés
variada capacidad de pago, pues cuenta desde modestas
casas de huéspedes hasta complejos turisticos de 5 estrellas y
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de gran turismo, asi como un amplio y diversificado
equipamiento comercial y de recreacion; ademds, los destinos
turisticos de Guerrero no estdn sujetos a los cambios de clima
asociados a las estaciones del afio, por lo tanto su
temperatura no registra alteraciones significativas al respecto.

Desde finales de la década de los 20°s conforme avanzé
la construccion de la carretera promovida por los presidentes
Obregén y Calles, el flujo de visitantes al puerto crecid
principalmente de aquellos provenientes de la ciudad de
México. La segunda guerra mundial hizo imposible que los
norteamericanos vacacionaran en Europa, favoreciendo esta
situacion a México y en especial a Acapulco, ya que hizo
posible que se tornara en el principal centro turistico a nivel
mundial. El antiguo aeropuerto de Pie de la Cuesta ofrecié un
enorme impulso a las corrientes turisticas de la época y
posteriormente con el aeropuerto construido en Plan de los
Amates, a finales de los 60°s, se lograron abrir nuevas
fronteras de comunicacién ya que de esa manera se
establecieron vuelos directos hacia Europa y Norteamérica,
lograndose una mayor interrelacion del puerto de Acapulco con
el resto del mundo.

En la region de la Costa Chica encontramos diferentes
sitios de esparcimiento con una gran potencialidad y vocacion
turistica, ya que cuentan con cierta presencia turistica aunque
en una escala modesta. Tal es el caso de Playa Ventura que

3

pertenece a la comunidad de Copala. Este punto de recreo
presenta una riqueza natural en estado virgen y su
conformacién geografica esta constituida por dos rios, el rio
Copala y el rio Marquelia, asi como la Laguna de Chautengo y
los esteros: el Icaco, los Draguitos y Ojo de Agua.

Copala esta ubicada a 129 km. de Acapuico,
aproximadamente 90 minutos en automoévil esto significa una
ventaja excepcional por la cercania y por el potencial turistico
que el puerto representa. Situada en la region de la costa
chica de Guerrero; s una localidad cuyo territorio es extenso y
preponderantemente agricola. En esta zona existen dos sitios
potencialmente atractivos: Punta Casa de Piedra y Playa
Ventura.

En esta Ultima se viene desarrollando de 15 afios a la
fecha una nueva modalidad de turismo denominado de
aventura o ecoturismo, donde los visitantes prefieren el
contacto directo con la naturaleza a través de sus
manifestaciones naturales: sol, mar, arena, flora y fauna;
siendo un paraiso para vacacionar y disfrutar del descanso en
forma diferente. Una de las preocupaciones constantes en la
planeacién de un sitio turistico incipiente es sin duda alguna, el
respeto al entorno y a la comunidad ya que es practica comun
que los inversionistas elaboren los estudios necesarios para
crear complejos turisticos buscando obtener la maxima
rentabilidad en corto plazo, pero en ningun momento toman en
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cuenta la opinion de los residentes del lugar. Esta situacién que
implica una dimensién moral y econdmica, requiere de una
modificacién positiva, puesto que al desarrollar un sitio turistico
se estd ocupando y transformando el habitat original de una
comunidad, estos grupos asentados durante décadas son los
depositarios directos del conocimiento ancestral aprovechando
de manera racional los recursos que provee su bioregién,
manifestando asi su sabiduria en cuanto al manejo y la
utilizacién adecuada de los ecosistemas donde habitan.

La zona de Playa Ventura posee elementos para ser
aprovechados de manera racional y en ella encontramos
atractivos naturales tales como los esteros; El Icaco, Draguitos,
asi como la proximidad de estos cuerpos de agua con el mar y
la rada que se conforma en la zona de Punta Casa de Piedra;
dichos elementos hacen atractiva la visita de propios y
extrafios encontrando un ambiente de tranquilidad ideal para
aquellos que gustan de playas virgenes, pero con las
comodidades que brinda la civilizacién; surge entonces la
pregunta de por qué hasta ahora no ha sido aprovechado el
potencia! turistico de esta zona, por qué las autoridades en le
aspecto turistico no han brindado el apoyo necesario para
detonar econémicamente la zona. De ahi que el desarrollo
ecoturistico de dicha zona establecido como una manera
planificada de desarrollo bajo una optica sustentable,
constituye una propuesta de respeto a la naturaleza que vaya
acorde con las aspiraciones de desarrollo de los pobladores,
con un proyecto de este tipo éstos seran los beneficianos

4

directos, que ademas vaya de acuerdo con las disposiciones
que en materia de turismo se establecen en las politicas de
desarrollo turistico, haciendo patente la necesidad de
involucrar los sectores gubemamentales en la realizacién del
proyecto; en sus tres niveles, ya que al parecer hasta el
momento ha sido desaprovechado sin tomar en cuenta la
magnitud de los beneficios que representaria un adecuado
desarrollo turistico para la zona, por lo que al observar esta
situacion surgié la necesidad de plantear los objetivos de esta
investigacion.

1.3. JUSTIFICACION DEL TEMA.

La zona de atractivo turistico de Playa Ventura es
aprovechada de manera muy incipiente, nuestra propuesta
consiste en planear e instrumentar un programa de desarrollo
a corto, mediano y largo plazo que garantice el
aprovechamiento éptimo de los recursos existentes de acuerdo
a los lineamientos del Plan Nacional de Desarrollo de México
1995-2000 en sus politicas de planeacién, y de los planes de
desarrollo del gobiemo del estado de Guerrero y del municipio
de Copala, cuyo potencial turistico debe ser explotado de una
manera racional para aprovechar sus atractivos sin menoscabo
de la naturaleza.
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La propuesta de un proyecto ecoturistico de desarrolio
sustentable obedece a la necesidad de preservar, conservar y
promocionar 10s recursos naturales de la zona en su estado
natural, permitiendo de esta manera interactuar los aspectos
econdmicos, sociales y culturales a través de propuestas
arquitecténicas que promuevan el desarrollo de la comunidad
en forma ininterrumpida, trayendo de esta manera beneficios a
las generaciones tanto actuales como futuras; a la vez de
ordenar y regular el desarrollo de las localidades de Copala y
Juan N. Alvarez (Playa Ventura), mediante la deteccion y
aplicacion de las medidas necesarias para el ordenamiento de
los asentamientos humanos y el establecimiento de las
adecuadas previsiones para usos, destinos y reservas.

Con este trabajo se pretende sustentar las bases para
implementar el mejoramiento del equipamiento urbano, la
introducciéon y mejoramiento de infraestructura para Copala y
Playa Ventura, asi como la propuesta de zonificacion y uso dei
suslo y la reglamentaciéon del mismo, implementados en un
plan parcial urbano para la zona.

1.4. OBJETIVOS DE INVESTIGACION.

Determinar la potencialidad turistica de |la zona (Playa
Ventura y Punta Casa de Piedra).

Definir el area geografica de influencia turistica actual de
Playa Ventura, la necesaria para el crecimiento futuro y ia
preservacion ecolégica de las zonas virgenes, asi como
determinar el area para uso urbano.

Definir las condiciones actuales y futuras para que la
poblacién pueda satisfacer sus necesidades de suelo
urbano, vivienda, servicios publicos y equipamiento urbano.

Analizar las politicas que en materia de turismo (desarrollo
turistico) se establecen en los tres niveles de gobiemo:
Federal, estatal y municipal.

Analizar las tendencias de desarrollo turistico de Playa
Ventura en caso de un crecimiento sin ninguna propuesta
planificadora.

2
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1.5. HIPOTESIS.

Dentro de la metodologia seguida en la elaboracion de

este trabajo de tesis se formularon las siguientes hipétesis:

La zona de Playa Ventura y Punta Casa de Piedra poseen
grandes potencialidades para el desarrollo turistico de bajo
impacto,

El andlisis adecuado y la correcta aplicacién de los
programas de desarrollo en las superficies factibles a corto
plazo, las de crecimiento futuro y las de preservacion
ecolégica, permitirdn a la zona desarrollarse bajo un
esquema de planificacibén sistematica.

La propuesta de introducciébn y mejoramiento de la
infraestructura necesaria para el desarrolio de la zona
(agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia,
entre otras), abriran canales para la inversién en los
proyectos ecoturisticos que vayan acordes con las
caracteristicas propias de la region.

Las propuestas de proyectos arquitecténicos enfocados a la
consolidacién de Playa Ventura como sitio turistico, traerd
como consecuencia un beneficio social y econdmico
ademas de cultural para fa poblacién autéctona y fa de
probable arribo, mediante |la generacién de empleo.

6

La no observancia de las propuestas normativas para el

desarrollo turistico deficiente
planeacién y un fenémeno adverso de desarrolio turistico

repercutirdn en una

sustentable.




Il. MARCO CONCEPTUAL. BIOREGION.-

II.4. TERMINOLOGIA.

Con el objeto de hacer mas explicita la terminologia
utilizada en urbanismo, cuyo anélisis parte de cierto rigor

7

Se refiere a la variedad de elementos y
procesos naturales, siendo éste la topografia,
suelos, fenébmenos climaticos y
meteoroldgicos,; formaciones vegetales, flora,
fauna, procesos hioldgicos que se llevan a
cabo en un entomo fisico.

cientifico, en este marco conceptual, se aporta un glosario de CARACTER HISTORICO.- Caracteristicas propias del lugar,

términos para hacer mas comprensible la lectura.

ACTIVIDADES .- (Uso de Suelo). Toda accion que realiza el
hombre para la satisfaccion de sus
necesidades, requiriendo asi mismo la
creacion de sitios o lugares especificos para
la realizacion de dichas actividades,
determinando como consecuencia el uso del

que nos permite identificar, recordar las
actividades y wusos que se le dan,
dependiendo estas del gusto y preferencias
de los usuarios, el caracter historico se
reconoce principalmente por la forma y el
estilo de las construcciones, lo que a su vez
nos permite lograr la identidad del lugar.

suelo que se aplica al lugar donde se realiza CONGRUENCIA URBANA - interelacion ordenada, sistematica,

dicha accion.

ASOLEAMIENTOS.- Estudio detallado de las caracteristicas
climatologicas en relacién con la intensidad

formal, compositiva y funcional de los
aspectos que conforman el desarroilo y
crecimiento de una ciudad.

solar y los angulos de incidencia sobre la DESARRQOLLO SUSTENTABLE.- Es un modelo de desarrollo

ciudad, para lograr la correcta orientacién de
calles y lotes, logrando de esta manera crear
lugares o espacios con temperatura vy,
sombras que resulten agradables y
confortables para sus habitantes. "

que surge como consecuencia de [os
elevados niveles de deterioro ambiental,
implica el uso racionado y la conservacién de
los recursos naturales renovables y no
renovables; a la vez promueve proyectos de

1) DEFFIS Caso. Armando. La Casa Ecologica autosuficiente para climas calido y tropical. México, 1989,
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bajo impacto ambiental, y proriza el
desarrollo cientifico y la aplicacién de
tecnologia alternativa,®

DIAGNOSTICO.- Se considera como el analisis de los signos,
seflales -y sintomas que manifiesta una
situacién urbana hasada en el estudio de su
funcionamiento y la problematica que implica
su aplicacién.

ECOTURISMO.- Es una actividad que involucra a la planeacién
ambiental y coadyuva al desamoilo
sustentable incidiendo en la proteccién del
patrimonio cultural y se establece, como un
factor de educacién ambiental.

ESTRUCTURA FISICO ESPACIAL.- La estructura fisico
espacial son los edificios, locales vy
construcciones que conforman una ciudad
aunado a las vialidades, pilazas, zonas
abiertas o exteriores que [0 interrelacionan
espaciaimente uno con otros.

EQUIPAMIENTO URBANO.- Dotacién de los etementos y
edificaciones necesarias que demanda una
sociedad para cubrir determinados servicios
como: salud, educacion, recreacidén, cultura,

8

asistencia publica, transporte, abasto,
comercio, servicios, y administracién publica.

INFRAESTRUCTURA.- Servicios de agua, energia eléctrica,
telefonia, etc., los cuales permmiten el
adecuado funcionamiento de los servicios con
los que se ha dotado una poblacién.

MEDIO AMBIENTE.- Son todos los elementos fisicos,
culturales, sociales, politicos y econdmicos
que rodean al hombre y a las actividades que
éste realiza.®

MEDIO AMBIENTE URBANO.- Relacién de los aspectos de la
vida, actividades funcionales, patrones
politicos y econémicos, estructura social,
valores humanos, aspiraciones y
caracteristicas individuales e idiosincrasia de
una poblacién que interactia en tiempo y
espacio determinado, formando un estilo de
vida particular en conjunto con el medio
natural.

MEMORIA URBANA.- Elemento representativo que nos
permite reconocer, identificar un determinado
aspacio o0 lugar como podria ser una plaza,
un edificio, una catedral o un conjunto de

2) CASASOLA. Luis. México. 1995
3) PNUMA, México. 1993
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MOVIMIENTO

construcciones, los cuales quedan grabados
en la memoria colectiva y permanecer asi por
generaciones.

PEATON VEHICULAR.- Recomdos o
traslaciones que realizan los habitantes de
una ciudad para trasladarse de un lugar a
otro, ya sea a través de calles y banquetas o
de |a utilizacién del vehiculo.

MOBILIARIQO URBANO.- Elementos de disefio que enriquecen

el proyecto arquitecténico y promueven la
continuidad en el disefio urbano, a través de
la identificacién con la tipologia de la regién,
con la funcibn de hacer agradable la
permanencia o recorrido de la zona.

MORFOLOGIA URBANA. .- Es el andlisis de la ciudad desde el

punto de vista de la forma, tomando en
cuenta la relacibn forma-funcibn como
disoluble, se tiene entonces que la forma
urbana, manifiesta las caracteristicas de la
sociedad que la origind, expresando asi, las
actividades, la cultura y los estilos de vida de
la misma.

9

PAISAJE URBANQ.- Forma de la ciudad, se vincula por la

relaciéon visual arménica de los elementos
naturales como montafas, rios, lagos,
lagunas, esteros, con |os elementos
artificialmente concebidos.¥

PLAN MAESTRO.- Documento a travas dei cual se establecen

REGION.-

los parametros de desarrollo urbano,
localizando y definiendo {as diferentes
vocaciones y usos del suelo, expresandose
aste en un modelo grafico; asi como la
implementacion de una normatividad
reguladora en el @mbito de ios aspectos de la
construccién, altura de los edificios,
densidades, derechos de vista, tipologia, usos
de materiales, asi como la propuesta y la
factibilidad de la introduccién de los servicios
publicos: Agua potable, Alcantarillado,

Telefonia, Energia eléctrica, etc.

Se entiende como la extension geografica
que manifiesta ciertas caracteristicas
compatibles ya sea en el ambito topografico,
social, cultural, econdmico, situaciones
étnicas, climaticas o de otra indole.

4) CULLEN. Gordon. E| Paisaje Urbano. Tratado de Estética Urbanistica. Barcelona. 1871,
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SECUENCIA ESPACIAL.- Rutas o vias de comunicacion con
una secuencia ldgica y ordenada,

TERRITORIALIDAD.- Influencia e intercambio establecido
entre una localidad y las circundantes, se
entiende como la interrelacién entre una
localidad principal y las localidades
secundarias con una actividad dinamica
establecida sin crear limites geograficos pero
gue manifiestan la extension de la tocatidad.

TIPOLOGIA.-  Elementos que conforman las caracteristicas
tipicas de una zona, estas pueden darse por
la utilizacibn de paramentos, cubiertas,
texturas, colores, materales, estilos
arquitecténicos, etc.®

10

Il. EL DESARROLLO TURISTICO EN
MEXICO.

.1, EL TURISMO Y EL DESARROLLO NACIONAL.

Vinculado al creciente desarrollo socio-econdmico actual
de los paises del mundo, el turismo, entendido como una
actividad de recreacién y de viajes en el contexto mundial de la
comunidad humana, es un factor indisbensable de la vida
modema que impacta directamente a todos los sectores de la

sociedad.

El comercio internacional inducido por la cada vez mayor
inclusidn de paises al proceso de intercambio de bienes y
servicios & nivel mundial, ha coadyuvado para que el turismo
de las mayorias se incorpore crecientemente como un
elemento dindmico y complementario en los objetivos del
desarrollo econémico de las naciones que han decidido
explotar sus riquezas naturales.

El derecho al descanso, en especial el de gozar después
de periodos de trabajo, ha permitido que el turismo se vaya
transformando del ambito limitado de las minorias al de las
mayorias, las cuales de forma creciente, demandan el disfrute
de esta actividad. Esta demanda creciente para la préctica del
turismo presupone la ampliacién de una oferta diversificada

5) CULLEN. Gordon. El Paisaje Urbano. Tratado de Estética Urbanistica. Barcelona, 1971
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pero integral de ias instalaciones turisticas para satisfacer las
necasidades actuales de la sociedad.®

En Mexico, pais en franco desarrollo e inmensamente rico
en recursos naturales y turisticos, el gobiemo federal, tiene
conciencia del papel relevante que el turismo ha desempeilado
como estimulador de las actividades econémicas y sociales en
todos los &mbitos, a raiz de eso se determiné la realizacién de
una serie de cambios a nivel institucional en el sector, asi
como en la politica de desarrollo turistico, que permitieran
fomentar el desarrollo de aquellas zonas que presentan
vocacion para el ecoturismo, como es el caso de Chiapas,
Quintana Roo, Tabasco, Yucatan Oaxaca y Guerrero, a fin de
planear, regular y promover integraimente la actividad turistica
'y aprovechar en mayor medida sus beneficios en materia de
integracién regional, empleo y captacion de divisas.

La actual administracién federal considera que el turismo
debe ser manejado a través de una concepcion integral del
mismo. Con respecto al turismo nacional, debe ser considerado
como una prestacion al derecho del trabajo. Esta politica tiene
su base en el articulo 123 constitucional y su ley reglamentaria
que establece el derecho al descanso, consagrado desde 1917
como una conquista basica de los trabajadores.

En México el Programa Nacional de Turismo es el
instrumento establecido para llevar a cabo las estrategias y sus

11

interrelaciones con los demas sectores econémicos y sociales
del pais, que en materia de turismo se han implementado.

"Durante la celebracién de XXI Tianguis turistico México
97, celebrado en Acapuico, Gro., se reunieron alrededor de
1200 operadores y agentes de viaje de 35 paises, ast también
se contd con la presencia de nueve gobemadores del pais y
del presidente de México. En este evento se hizo saber que
durante el afio de 1995 se rebasd la marca histdrica de 20
millones de visitantes, permitiendo al pais pasar del décimo al
octavo lugar mundial en la captacibn de turistas
internacionales, alcanzando de esta manera el superavit de la
balanza turistica mas alto de nuestra historia, equivalente a
poco més de 3 mil millones de dolares”®

Asimismo, durante el afio de 1985 se pusieron en
operacién en los principales puntos turisticos mas de tres mil
nuevas habitaciones trayendo como uno de los resultados mas
alentadores el hecho de que se mantuvo el empleo en este
sector, el que a pesar de las dificultades econbmicas se ha
visto incrementado, confimandose como una actividad de
primera importancia en nuestra economia, lgualmente, esta
industria sin chimeneas constituye un factor estratégico para el
desarrollo nacional, sobre todo por que permite captar montos
muy importantes de divisas y tiene una profunda significancia
como detonador de actividades productivas en las regiones en
que se desarrolia.®

6) LORETO. Un Nueveo Desarrollo Turlstico en B.C.S. Secretarfa de Fomento Turfstico, México, 1993,

7) IDEM.

8) Novedades Acapulco. “Celsbran ef XX! Tianguis Tutlstico”. Octubre 24 de 1897,

1
e

S



[l 2. EL. TURISMO NACIONAL Y SU PLANIFICACION
INTEGRAL.

En México, el Plan Nacionai de Desarrollo 1995-2000 es
el instrumento rector que establece los objetivos generales
para el desarrallo integral del pais y sefiala las estrategias
sobre las cuales habrdn de guiarse los lineamientos de politica
sectorial,

En el sector turistico, el antecedente inmediato a ios
esfuerzos de |a planeacion lo constituye el Sistema Nacional de
Planificacién Turistica, aportando elementos al PND y tomando
de éste los objetivos y estrategias nacionales. De esta manera
la planificacion turistica se encuentra identificada con los
objetivos de ia nacién tendientes a reafirmar y fortalecer la
apertura comercial de la cual México forma parte como pals
democratico, asi como proveer a la poblaciébn de empleos y
minimos de bienestar, promover el crecimiento econémico alto
y sostenido y mejorar los factores de produccién y las regiones
geogréaficas para lograr una mejor distribucién de ingresos en la
sociedad.® ,

En el caso particular del sector turistico, el PND contiene
la politica de asentamientos humanos mediante la cual se
planea la distribucién de la poblacién en el ordenamiento del
territorio nacional, identifica un programa especifico de fas
zonas que por sus caracteristicas geograficas tienen una

12

vocacién natural para convertirse en centros turisticos de
envergadura.

De acuerdo al PND 952000 entre las principales
acciones orientadas a satisfacer las necesidades de dotacién
de infraestructura de dichas zonas se destacan los siguientes:

¢ Integrar las 4reas de alto potencial turistico al sistema
urbano nacional, para racionalizar la distribuciéon de las
actividades econémicas y de Ia poblacién en el temitorio
nacional.

s Determinar los subsistemas urbanos regionales con
relacibn a la incidencia en el desarollo de ciudades
concentradores de servicios turisticos.

e Disminuir las disparidades regionales, tratandoc que la
expansidén de los centros turisticos distribuyan
equilibradamente sus efectos multipiicadores en las
localidades circunvecinas./'®

En el logro de los propdsitos sefialados, e Fondo

Nacional de Fomento Turistico (FONATUR), tiene la funcién de

desarrollar la oferta hotelera mediante el apoyo a centros

turisticos, asl como a su creacién, de tal manera que permitan

consolidar una oferta turistica diversificada y orientada a

fortalecer las acciones de desconcentracidn urbana, econémica

14
Y.

9) LORETO. Un Nusvo Desarrollo Turistico en B.C.S. Secretarfa de Fomenta Turistico. México, 1993. g
=

10) PLAN NACIONAL DE DESARROLLC. (1995-2000)
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y administrativa al crear verdaderos polos de desarrollo
regional.

Debido a la importancia estratégica que representa el
turismo para el desarrollo econdémico de México, y con base en
la necesidad de coordinar en forma efectiva los esfuerzos
encaminados al desarrollo de este factor, el gobiemno federal,
constituyé el 16 de Abril de 1974 e! Fideicomiso Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), el cual surgi¢ de
dos fideicomisos existentes; el Fondo de Promocién de
Infraestructura Turistica (INFRATUR) y el Fondo de Garantia y
Fomento al Turismo (FOGATUR).

FONATUR, surge con base en la ley federal de fomento
al turismo de 1974, como el organismo encargado de asesorar,
desarroliar y financiar planes y programas de promocion y
fomento a la actividad turistica, esencialmente a través del
fomento del fortalecimiento y diversificacién de la oferta
nacional de l|as instalaciones y servicios turisticos. Ademas
FONATUR tiene facultades para instrumentar adecuadamente
politicas de inversién y de crédito tendientes al logro de
objetivos amplios y ambiciosos, congruentes con el Programa
Nacional de Turismo.

FONATUR tiene las siguientes atribuciones:

13

¢ Impulsar la formacibn y desarrolio de empresas,
preferencialmente mexicanas que se dediquen a la
actividad turistica.

s Llevar a cabo el desenvolvimiento de la actividad turistica
de nuevas zonas de desarrollo e interés turistico, asf como
el fomento de las existentes.

= Apoyar con su garantia ante instituciones de crédito para
realizar las operaciones que en términos turisticos lleven a
cabo personas ¢ sociedades.

» Promover, orientar y fomentar las inversiones hacia zonas
de interés turistico, asi como adquirir, urbanizar, fraccionar,
comercializar y administrar bienes inmuebles como apoyo a
la actividad turistica.

» Utilizar herramientas financieras y administrativas para
obtener recursos que aplicar a la rama turistica, de
conformidad a los lineamientos establecidos.

« Otorgar créditos directos para el uso de planes y paquetes
del turismo social interior y financiar la oferta de hospedaje
para este tipo de turismo.

En Meéxico, existen dos tipos de centros de interés

turistico de acuerdo a la clasificacidén establecida por

FONATUR.

K2
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a) Los surgidos espontdaneamente, los cuales han adquirido

valor turistico de forma gradual, gracias al desarrollo
tradicional que estos lugares de recreo han generado a
través de los anos.

Ejemplos de estos destinos turisticos tenemos:

Mazatlan.
Puerto Valiarta.
Manzanillo.
Acapulco.
Zihuatanejo
Cozumel. (3.1)

ESTADQS UNIDOS DE NORTEAMERICA

GOLFO DE MEXICO

1. MAZATLAN R

2. PUERTO VALLARTA {8 — &

3, COLIMA R

4. ACAPULCO :
5. COZUMEL OCEANG PACIFICO elimina

3.1 Destinos Turisticos surgidos espontaneamente

14

b) Los lugares de recreo planificados por FONATUR, que han

surgido como consecuencia de un analisis de factibilidad
turistica y una aplicacion de estrategias de desarrolio,
enfocadas a obtener un alto potencial turistico bajo una
concepcion integral, ejemplos:

» Loreto en Baja Califomia Sur.

» |xtapa-Zihuatanejo en Guerrero.

» Bahias de Huatulco en Oaxaca.

¢ Los Cabos en Baja Califomia Sur.
» Cancun en Quintana Roo (3.2)

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA

A, LORETO .
B. XTAPA ZIHUATANEND

C. BAHIAS DE HUATULCO
D. CANCUN

A
-
3

OCEANO PACIFICO i‘




FONATUR apoya mediante lineas de crédito la creacién
de centros turisticos integrales mediante una politica de
desconcentracién y fomento regional; sin embargo, analizando
lo anterior, se puede observar que esta dependencia, dentro de
sus programas de desarmrollo turistico, ha llevado a caho
estrategias para impuisar y fomentar la creacion de centros de
recreoc pianificados, la experiencia ha demostrado que las
politicas aplicadas por este organismo presentan ciertas
deficiencias referentes al aspecto de crecimiento urbano en lo
que respecta a la vivienda popular, manifestandose un
fenomeno de hacinamiento, especulacion y uso inapropiado del
suelo; cinturones de miseria, entre otros, esto como
consecuencia de la falta de una planeacion integral que
contemple las necesidades de vivienda a corto, mediano y
largo piazo, tanto de la poblacién autéctona asi como la del
personal técnico y operativo que los complejos turisticos
demandan.!'" Esta situacion ha sido prevista en esta propuesta
mediante el planteamiento de estrategias que eviten las
problematicas antes mencionadas, tomando en cuenta estos
factores @ involucrando a su vez a la poblacién paralelamente
al desarrollo del area turistica, es decir, equilibrar los planes de
desarrolio de la zona turistica asi como los planes de
crecimiento de ia poblacion, proponiendo areas y etapas de
crecimiento tendientes a aminorar el impacto urbano que la
actividad de esta zona turistica podria representar.

15

Actualmente, FONATUR ha llevado a cabo la asignacién
de recursos para el desarrollo de sitios turisticos con modalidad
de ecoturismo, ejemplo de estos, los encontramos en la regién
de fa Sierra Lacandona en el estado de Chiapas, en donde se
ha flevado a cabo la construccion de diversos centros de
recreo, tales como, las Guacamayas, San Cristdbal de las
Casas, Escudo Jaguar y Yaxchilan. Estos desarrolios son
algunos de los sitios que han recibido el apoyo que otorga esta
dependencia, yuxtaponiéndolos a los otorgados por el gobierno
del estado, con el fin de lograr el desarrollo econdémico de la
entidad sin perjudicar con esto el equilibrio de la bioregién.

Playa Ventura, localizada en el estado de Guerrero,
observa una actividad turistica incipiente, la cual surge de una
manera empirica, por lo que su desarrollo ha sido desordenado
y sin planificacion alguna, por lo que se pretende establecer los
planes y programas de desarrollo turistico para dicha zona, con
la intencion de integrar este destino al catalogo de centros
turisticos  planificados, atendiendo (as disposiciones
establecidas en cuanto la proteccion de los ecosistemas,
constituidas en la Ley General del Equilibrio ecolégico y
proteccion det medio ambiente. '?

Wy
11) GARCIA de Fuantes. Ana, Cancun. Desamollo y Subdesarrolio Regional. México. 1979 _ "z
<

12) LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. Decreto diciembre 13. 1996.



i1i.3. LA IMPORTANCIA DEL ECOTURISMO.

El ecoturismo es una actividad que implica la planeacion
ambiental y coadyuva al desarrollo sustentable; ademas incide
en la proteccién del patrimonio cultural, e implica el uso de una
tecnologia altermativa ambiental. También toma en cuenta la
opinién de las comunidades locales, haciéndolos participes de
sus beneficios y estableciéndose en todo momento como un
factor de educacidon ambiental. Por lo tanto, el ecoturismo
desde esta perspectiva debe entenderse como la actividad que
se realiza en areas naturales o creadas, que representan
diversidad de atractivos, en las que el aprovechamiento de los
recursos turisticos fortalece el desarrolio sustentable, mediante
el uso de fuentes altemativas de energia, la proteccion al
patrimonio cuitural y la participacién de las comunidades
locales en la toma de decisiones.'®

El ecoturismo dehe aprovechar los recursos naturales
para satisfacer las necesidades del presente sin comprometer
los requerimientos de las generaciones futuras; es decir, se
debe expresar una concepcidn de desarrollo turistico
armonioso que no altere el medio ambiente © que en todo caso
las alteraciones sean minimas y ademas, reversibles.

El desarrollo sustentable estd comprometido con una
visién a futuro, debiéndose evitar el deterioro y limitar en lo
posible el agotamiento de los recursos no renovables a fravés
de una doble operacion, consisterite en evitar el desperdicio y
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en aprovechar los recursos renovables que usados
adecuadamente no deberian agotarse.

E! desarrollo sustentable deberd considerar al ser
humano como el recurso mas valioso, por lo que debe
contribuir ante todo a su plena realizacién. La alimentacion, el
derecho a la vivienda, el empieo, la salud, la cafidad de vida y
las relaciones humanas, el respeto por la naturaleza, la
diversidad cultural y el establecimiento de un sistema social
que sea satisfactorio deben formar parte del concepto.™

El desarrolio sustentable en el ecoturismo significa no
solamente el aprovechamiento racional y la preservacion de los
ecosistemas, sino también la adecuada utilizacién,
conservacion y proteccion del patrimonio cultural, la
perspectiva ambiental se tiene que asumir desde la planeacion,
construccion y operacion de las instalaciones ecoturisticas,
hasta las actitudes y comportamiento asumidas por los
visitantes, creando de esta manera una conciencia ecoldgica
para proteger y conservar las zonas arqueoldgicas, las
poblaciones y comunidades tradicionales y otras expresiones
culturales de grupos étnicos y campesinos. ™ Al respecto, se
han establecido mecanismos enfocados especificamente a
esta tarea, por ejemplo; ia nueva ley de proteccion ecolégica
establece la obligacion de realizar el estudio del impacto
ambiental que el desarrollo del complejo turistico puede
producir en el medio ambiente natural, asi como atender las

13) CASASOLA Luis. México. 1995,
14) CASASOLA Luis. México. 1995,
15V IDEM.
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repercusiones que podrian presentarse en el medio ambiente
sociocultural y transformado, esta resolucién tiene como
objetivo, establecer hasta que punto el desarrolio de un
proyecto puede aiterar el ecosistema, asi como establecer las
medidas que se adoptaran para evitar o, en todo caso
minimizar las alteraciones que pudieran presentarse en el
medio ambiente.

El crecimiento de los destinos turisticos tradicionales y
aun de aquellos que se consideran integralmente planificados
en muchos casos ha acarreadoe el desperdicio y mal uso de la
energia, el agua y otros recursos. La estrategia de planeacion
ambiental en el ecoturismo debe incorporar tecnologias
alternativas y ambientalmente apropiadas como son:

e ElI aprovechamientc de materiales locales en la
construccion de las unidades turisticas (palma, madera,
adobe, barro, piedra, teja entre otros), io cual nos produce
una arquitectura que no compite con la naturaleza, por lo
tanto esta en concordancia con elia.

¢ El uso de energia solar, edlica, biomasa y geotermica, etc.
En aquellas regiones del pais en donde las condiciones asi
lo permitan.

» E! aprovechamiento integral del agua, con instalaciones
que reduzcan su consumo, el tratamiento de aguas negras

17

y la posibilidad de su reutilizacién. Asi mismo deberan
existir instalaciones que puedan recuperar el agua pluvial
para que sea utilizada en el riego de cuitivos y plantas en
las areas aledaiias al compiejo turistico.

La separacion y clasificacion de los desechos sélidos. En
este sentido en los desarrollos de turismo ecolégico se
deben comercializar los desperdicios organicos y utilizar los
residuos © basuras organicas como fertilizantes de las
areas verdes y de cultivo.

El ecoturismo no implica por su naturaleza y filosofia un
turismo de masas. Es de baja densidad y su rentabilidad
estard determinada por la belleza y particularidades
ambientales en donde se ubiquen las unidades turisticas,
las caracteristicas del paisaje y la conjuncién de otros
atractivos culturales.”'®

18) CASASOLA. Luis. México, 1995



IV. MARCO JURIDICO
IV.1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO.

E! Plan Nacional de Desarrollo de nuestro pais (PND
1995-2000)"", se encarga de definir los obijetivos, las
estrategias y las principales politicas de desarrollo nacional, a
partir de un diagnéstico de la economia, asi como indicar los
programas de mediano plazo que deban elaborarse para
atender las tematicas y prioridades econdmico-sociales del
mismo. El PND es el instrumento de mayor agregacion y
cobertura de todo el pais y considera desde una perspectiva
nacional a todos los sectores y regiones, orienta acciones de
los niveles de planeacién sectonal institucional, asi como la
planeacion que para el efecto realizan los estados y los

municipios.
De esta manera el PND contiene de acuerdo a la ley:

» Un diagnéstico de las problematicas manifestadas en cada
region del pais.

* Los objetivos nacionales, las estrategias y prioridades de
desarrollo integral del pais.

* Previsiones sobre los recursos a utilizar.

¢ Determinacion de los instrumentos y responsables de su
ejecucion.

18

» Lineamientos de politicas de caracter global, sectorial y
regional.

EL PND contempla 5 grandes aspectos generales,
tendientes a lograr la consolidacion permanente y sostenida del
desarrolflo de la nacién a saber:

o SOBERANIA NACIONAL.

+ ESTADO DE DERECHO.

» CRECIMIENTO ECONOMICO.

+ DESARROLLO DEMOGRAFICO.
+» DESARROLLO SOCIAL.

De acuerdo a los objetivos de este trabajo de
investigacion, conviene destacar el aspecto que gira en torno
del sector turismo; DESARROLLO SOCIAL.

Para lo cual el PND considera Ias Asiguientes

estrategias."®

Promover &l desarrollo equitibrado de la regién, mediante e!
ordenamiento territorial de las actividades econdmicas y de
la poblacion, conforme a las potencialidades de las

ciudades.
+ Revertir el deterioro econémice y ambiental que ha sufrido

el medio rural,
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== iy



« Impulsar una politica integral de desarrollo social, que
pretende asegurar la integracion de las acciones que se
llevan a cabo en matena de desarrolio social, concibiendo
la politica de desarrolio como una politica del estado.

Para el aspecto de autocrecimiento econdmico las
estrategias adoptadas son’ {'®

¢ Promover el uso eficiente de los recursos para el
crecimiento a través de alentar la demanda de empleo y
elevar la productividad laboral, desregulacion, estimulo
fiscal y captacion de divisas promoviendo la actualizacion
tecnolégica y alternativa para alcanzar mayor crecimiento
sustentable, o cual, repercutiria en un dafio minusculo y
nulo hacia la naturaleza.

+ Aplicar una politica que haga sustentable el crecimiento
econdémico, frenando las tendencias de deterioro ecolégico
y promoviendo inversiones en infraestructura ambiental, asi
como la creacion de mercados y la obtencion de
financiamientos para asegurar el desarrollo sustentable.

« Apiicar politicas sectoriales pertinentes, evitando favorecer
artificialmente el desarrollo de algunas actividades a costa
de otras.

Sin duda alguna, la correcta observacion y aplicaciéon de las
estrategias establecidas en el PND, traerdan como
consecuencia un adecuado desenvolvimiento en el nivel social
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y econoémico de los pobladores y su bioregién, ademas, es de
importancia mencionar que tales estrategias deben tomar en
cuenta las modificaciones ¢ adecuaciones que para el efecto
pudieran presentarse en el contexto regional, ya que éste
posee sus propias caracteristicas y problematicas que le
confiere su ubicacion geografica.

Con el fin de alcanzar los beneficios derivados de una
planeacién integral encaminada a lograr las metas de
desarrollo econdmico y social de México, ‘“la reforma
administrativa puesta en marcha por el gobierno federal confirié
a las Secretarias de Estado y a determinados departamentos
administrativos la funcién de actuar como coordinadores de
sector, lo que permite establecer una onentacion sistematica y

coherente para cada sector en su conjunto.” @

La Secretaria de Turismo (SECTUR), actuando como
cabeza de sector, disefo y pusc en marcha el Sistema
Nacional de Planeacién Turistica, con el objetivo basico de
racionalizar el desarrollo turistico de México, coordinado a las
demas instituciones que en €l participan, para regirse por un
modelo de planificacion sistematica y coherente al desarrollo
del pais.

Como resultado de esto nacié el Programa Nacional de
Turismo (PNT), el cual se norma por los lineamientos de

18) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO {1995-2000)
19} IDEM



planeacién giobal y sectorial. “El PNT se sustenta en un
concepto que define la actividad turistica como estrategia para
el desarrollo econdmico y social de la nacién, aprovechando su
dinamismo, su capacidad para activar diversos sectores de la
economia que se proyecta a todas las clases sociales
implicando el derecho al descanso creativo y recreativo;
promueve ademas la identificacion e integracién de los
mexicanos con su espacio nacional, sus tradiciones, su
idiosincrasia y su herencia cultural, actuando como un factor de

comprensién entre los pueblos.” @

Dada la importante funcién que puede desempenar el
turismo en la conformacién del tipo sociedad que se aspira
para México, el PNT provee el logro de un conjunto integrado
de objetivos que estan conformados por etapas vy
complementados con las politicas a desarmrollarse, asi como de
los instrumentos que coadyuvaran a [a institucién de estas
politicas. De esta forma se estableciod la estrategia para cubrir
en el corto, mediano y largo plazo, el logro pleno de los
objetivos cuya cobertura comprende hasta el afo 2000, y que
inicia, indudablemente en el reconocimiento de las dareas
potencialmente turistica que hasta la fecha no han sido
adecuadamente aprovechados.

20
IV.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO

En el Plan Estatal de Desarrolio del Estado de Guerrero
(PED) ¥, se expresan las politicas y programas en materia de
desarrollo social, cultural, y econémico que se establecen para
la entidad.

Este documento se fraduce en programas que encauzan
de manera integral y sistematica las medidas adecuadas para
lograr una elevacion de la calidad de vida de los habitantes; en
él se analizan las problematicas en los aspectos de educacion,
seguridad  publica, desarrollo  econdmico,  turismo,
comunicaciones, preservacion del medio ambiente y desarollo
urbano, tomando para si las recomendaciones que de manera
general se manifiestan en el Plan Nacional de Desarrollo 1995-
2000 adecuandolas al contexto con el fin de realizar las
aplicaciones convenientes de los programas de desarrollo para
el estado de Guemrrero, transmitiéndolos hasta el ambito
individual que la municipalidad representa.

Para el caso del sector turistico, el gobierno del estado se
encarga de elaborar los mecanismos de promocién y oferta
turistica de los diferentes puntos de recreo que ta entidad
posee, siendo Acapulco, Taxco e Ixtapa-Zihuatanejo, los mas
atendidos; sin embargo el gobiemo estatal considera de gran
importancia la creacién de nuevos centros turisticos, ya que
estos contribuyen a la ampliacién de la infraestructura ofrecida,

20) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO (1985-2000)
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ademas de propiciar la captacion de divisas, asi como la
diversificacion de la actividad econémica de la regién de 1a
regidn. E! gobiemo del Estado de Guerrero, tiene conocimiento
de las areas que presentan vocacion turistica y las clasifica de
acuerdo a su ubicacion geografica; Playa Ventura, por ejemplo,
se encuentra ubicada en la region de la Costa Chica y a pesar
de que a recibido el apoyo del gobierno estatat para obras de
infraestructura este, es adn limitado.

V.3 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL
DE COPALA.

Al ser el municipio de Copala una poblacion
eminentemente rural, las actividades desarrolladas en ella son
de tipo primario; su composicion social y economica tienen una
gran relacion con el agro, asi como las actividades que
prometen una oportunidad de desarrollo mejoramiento de los
pobladores como es el caso de la actividad turistica.

El Plan de Desarrollo Municipal (PDM), ¥ contempia el
mejoramiento del bienestar social, a través de programas de
apoyo al campo, asi como la obtencion de mayores recursos
del gobierno estatal, el otorgamiento de créditos blandos de
instituciones bancarias para la adquisicién de maquinarias e
insumos para absorber costos de produccibn agricola. La
realizacién de obras de beneficio colectivo tienen relevancia en
este aspecto, a través de una politica de mejoramiento de la

21

infraestructura existente, ademas de proponer la necesaria
para el éptimo funcionamiento de la localidad, ampliando la
cobertura de atencién a la salud, vivienda y educaciéon. En lo
referente al turismo, pretende difundir las bellezas naturales
con fas que cuenta el municipio, manifestado la potencialidad
turistica de la region y estableciendo vinculos con las
instituciones encargadas de planear, desarrollar y difundir los
centros turisticos; esto sin duda son apenas los primeros pasos
para consolidar a Playa Ventura como una opcion mas en
materia de recreo, 10 cual se manifestara en mayores
beneficios para la poblacion. Por ejemplo, se ha establecido
contacto con la Secretaria de Fomento Turistico (SEFOTUR) a
fin de obtener a poyo en el mejoramiento de los servicios
publicos, infraestructura, asi como para promocionar la ya
tradicional carrera de Playa Ventura, la cual se realiza en el
mes de Diciembre de cada afio y que en ocasiones anteriores
ha logrado atraer turismo nacional y extranjero, siendo este
evento todo un éxito.

22) PLAN ESTATAL DE DESARROLLO {1994-2000)
23) PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL (1996-1999)



V. DIAGNOSTICO DE COPALA
V... ASPECTOS FISICO GEOGRAFICOS

El estado de Guerrero esta ubicado al sur del pais, su
capital es la ciudad de Chilpancingo de los Bravo, situada en la
region de la entidad, la forma es irregular y a grandes rasgos
podria decirse que sigue el curso de algunos rios o la
disposicion de ciertas montafias. E! estado de Guerrero limita
con cinco estados de la Republica; al norte, con México y
Morelos; al noroeste con Michoacan, al noreste con Puebla y al
este con Qaxaca, al sur y sureste se encuentra el Oceéano
Pacifico. La superficie del estado de Guerrero es de 64,281
km?, de norte a sur el estado mide en su parte mas larga 220
km., mientras que de este a ceste la mayor anchura es de 460
km. nuestros litorales banados por calidas aguas del Océano
Pacifico, suman uno 500 km. de longitud. Destacan
elevaciones que forman cadenas montafosas como !a Sierra
Madre del Sur 0 zonas muy profundas como Jas simas
oceanicas del pacifico. (5.1)

Copala esta situado en los 16°30°09” latitud norte y en
los 98°49°40" de longitud oeste respecto al meridiano de
Greenwich. Forma parte de la regiéon de la Costa Chica de
Guerrero que va de Acapulco a Puerto Escondido sobre la
carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, Oaxaca. Se localiza a
129 km. del puerto de Acapulco; su extensién temitorial es de

22

334.40 km2, representando el 0.52% del territorio del estado.
29 (52

El municipio registra una altitud promedio de 25 mts.
Sobre el nivel del mar, sin embargo, existen lomerios con altura
superior a los 300 mts. sobre el nivel de mar. Sus limites
territoriales son: al norte con el municipio de Cuautepec, al sur
con el Océano Pacifico, al oeste con et municipio de Azoyu y al
oeste con el municipio de Florencio Villareal. (5.3)

5.1. Estado de Guerrero

24) INEGI. Censos Estadisticos. 1985
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V.2 HIDROGRAFIA

Al presentarse la Sierra Madre del Sur préxima a la
Costa, los rios son mas rapidos y estan encajonados en su
parte mas aita, tienen muy poca superficie por donde puedan
fluir tranquilamente y depositar materia aluvial, por lo que son
rios que descargan sus aguas al océano muy rapidamente, sin
permitir la formacién de llanuras aluviales importantes. El uso
bésico a lo largo de los cauces de los rios es de riego agricola,

uso domeéstico, pesca y recreativo.

Los recursos hidrolégicos los componen principalmente:
Los Amoyos, El Camzal, Las Lajas; los esteros: lIcaco,
Draguitos y tas Salinas y el rio Copala o Velero, con una
extensiébn de 25 km. de longitud, y con una cuenca de
captacion de 385 km* que desembocan en la laguna de
Chautengo. En cuanto a la franja costera, el municipio de
Copala cuenta con 22 km. de litoral sobre el Océano Pacifico y
sus caracteristicas son tan variadas que permiten el disfrute de
sus playas, asi como la actividad de campamento, practicas de
deporte acuaticos, oObservacion de especies marnas y
terrestres, paseos en canoa, practica de pesca, entre otros.
(54.y55)

24
V.3 CLIMA, FLORA Y FAUNA

Para explicar las condiciones climatolégicas del
municipio, hay que tomar en cuenta que se encuentra ubicado
en la region de la Costa Chica y que ésta se ve influenciada
por l1a zona intertropical de convergencia en verano y otoho que
condiciona la presencia de ciclones tropicaies en esa época de!
afo (de Diciembre hasta Mayo). La Costa Chica se ve invadido
por las calmas tropicales lo que se manifiesta en una época
seca bien delimitada; por otro lado la penetracion de masas
himedas del Océano Pacifico hacia el continente provocan
lluvias al chocar con las estribaciones de la Sierra Madre del
Sur tomando en cuenta lo anterior, se ha podido establecer el
clima de la region que de acuerdo a la clasificacién de Kuppen,
se tiene que el tipo de clima de la Costa Chica es (AW).

Este clima es condicionado a la morfologia de las
planicies a la Sierra Madre del Sur, que tiene un grado de
humedad (AW), y que se dividen en tres tipos:

(AWO) El mas seco de los climas
(AW1) Elintermedio en grado de humedad.
(AW2) El mas humedo de los climas subhumedos.

El clima que existe en este tipo (AW1) es calido con
temperatura de 29°C la maxima, y de 26°C Ja minima. Esta

25) INEGL. Censos Estadisticos. 1895
26) Geofisica del Estado de Guertero.
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OCEANO PACIFICO

5.4 Conformacién hidrolégica de Copala.

5.5 Playas Virgenes en Playa Ventura
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Uitima se presenta en Diciembre y Enero; los meses mas
calurosos que se registran son en Mayo, Junio y Agosto. Las
lluvias se presentan durante los meses de Junio, Julio, Agosto
y Septiembre, siendo éste el mes mas lluvioso. (5.6.)

La precipitacién promedio anual de Copala es de 1200 a
1600 mm, la cual se considera moderada sin perturbar con ello
las actividades economicas que desarrollan en la poblacidn.
Las lluvias y ciclones tropicales, penetran a la Costa Chica en
direccion Sur-Suroeste, bajando la temperatura y aumentando
la cantidad en milimetros precipitados. (5.7.) Los dias
despejados al afio son 150 en promedio, los dias nublados en
promedio son 90, por lo regular en época de lluvias
principalmente en verano y otofio, muy marcados en el mes de
Julio y Septiembre. ©7 (5.8)

Todas estas caracteristicas climatolégicas hacen de
Playa Ventura un punto de interés turistico para los buscadores
de los sitios en los cuales el sol, mar, naturaleza y un clima
calido tropical ies permitan satisfacer sus expectativas de
recreacion. Ademas, el clima observado en esta zona, es apto
para aquellas personas que buscan condiciones de vida
tranquila en virtud de sus condiciones fisicas, ya Que el turismo
también comprende a las personas que wviajan no solo por
motivos de negocios, diversién, culturales y religiosos, sino
también a las que por cuestiones de salud tiene que
trasladarse hacia climas benignos. (5.9, 510y 5.11)
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La vegetacién predominantes son: mangles, palmeras,
bocote, zasanil, cuahulote, cacahunanche, cubatos, icacos,
huizaches, platano, mango, tamarindo y amates de diversos
colores. La vegetacién en peligro de extincion son: el copal, los
dragos, la ceiba, el amate, la caoba, el chicopal, la cuapinola,
el pifiol, el capulin y el tronador.

La fauna se encuentra representada por especies como
el mapache, el tejon, el zomo, la onza real, la vibora de
cascabel, lagarto, paloma morada, garzas, gaviotas, pichiches,
tilcuates, tinguiliches, giiichos, pelicanos, zanates, mariposas,
asi como algunas especies en peligro de extincién como el
venado, la tortuga marina, 1a iguana, la chachalaca, el jabali, el
armadilio, ef conejo, el loro, €l perico, la guacamaya, la cotorra,
la golondrina, el cardenal y a chuparrosa. @

La variedad de fiora y fauna existente en la region,
proporciona un atractivo unico de las zonas costeras, las
cuales deben ser aprovechadas para la integracién a la
diversidad de opciones ofrecidas por el complejo turistico
propuesto, ennqueciendo a esta manea no solo la experiencia
vacacional, sino también como recurso de fomento a la cultura
a travées de programas de educacion ambiental y de
concientizacién ecolégica en cuanto al cuidado y preservacion
de las especies asi como de los ecosistemas, dirigidos hacia
los visitantes y a los habitantes de la region. (5.2 y 5.13)

27) Geofisica del Estado de Guerrero.
28} Invesftigacion de Campo.
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TABLA DE VIENTOS DOMINANTES. MUNICIPIO DE COPALA, GRO.

Meses Vientos dominantes Direccién Maximos Direccién

Enero 2.2 mis W 18 W
Febrero 2.5m/s W 19 sw
Marzo 2.8 mis w 27 sw
Abril 2.3 mis W 22 W
Mayo 2.2 m/s W 30 se
Junio 2.3 mls W 28 S€
Julio 1.9 m/s W 30 e

Agosto 1.9 mfs W 24 w

Septiembre 1.6 m/s W 25 se
Qctubre 1.7 mis W 22.8 se
Noviembre 1.7 mis w 19 nw
Diciembre 1.4 m/s W 15 nw

FUENTE: Geofisica del Estado de Guerrero.

5.6. Tabla de Vientos Dominantes.
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GRAFICAS DE ASOLEAMIENTO (VERANO, OTONO, PRIMAVERA, INVIERNO)
MUNICIPIO DE COPALA. GRQO.
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59, 510 y 5.11 El Clima de Playa Ventura, confortabie en lodas las épocas dei ano







V4. OROGRAFIA

Las caracteristicas formales del relieve estan constituidos
por dos tipos: zonas planas que abarcan el 90% de Ia
superficie formadas por fomerios con pendientes minimas
localizadas en casi todo el municipio, y las zonas planas estan
compuestas por el 10% del territorio.?®

Su orografia se compone, basicamente de lomerios en un
40% y un 60% de lanuras, las, cuales son aprovechadas en la
produccién agricola y ganadéra; sin embargo, las planicies
existentes en la franja costera bueden ser objeto de utilizacién
para llevar a cabo propuestas de desarrollo urbano ecoturistico
que la zona requiere con el ﬁn:de explotar de manera racional
los relieves topogréficos que la naturaleza nos ofrece,
diversificando de esta manera la oferta turistica integrando y
protegiendo a los diversos ecosistemas ubicados en la
region.(5.14 y 5.15)

3!

V.5. CARACTERISTICAS DEL SUELO.

L.amentablemente muchos suelos sufren el efecto de una
erosion provocada por la accién atrépica (alteracion de la
atmoésfera y ofros cambios directos provocados en la
naturaleza por la actividad humana).

En el area de estudio encontramos fundamentalmente
dos tipos de suelos: El primero de estos representa una capa
superficial oscura y suave, rica en materia organica y en
nutrientes propicios para la agricultura, conocida como Feocen;
el Solonchak, es un tipo de suelo que se presenta en diversos
climas donde se acumula el salitre de cuerpos acuosos, tales
como rios, lagos, esteros, mares y se caracteriza por su gran
contenido en sales.™ No obstante pueden ser aprovechados si
se proponen opciones de diversibn que mantengan una
relacion directa con los cuerpos de agua; la proporcion
adecuada del aprovechamiento de éstos seria beneficioso para
el desamollo de las propuestas, estableciéndose la
normatividad de no utilizar embarcaciones motorizadas
pudiendo organizar competencias, recorridos, Vviajes de
exploracion, observacion, etc. Sin afectar con ello el
ecosistema. (5.16 y 5.17)

29) Geofisica del Estado de Guerrero |
30) IDEM ‘
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5.14 estero El lcaco: llanuras y lomerios en el area de Playa
Ventura.
5.15 Abajo, Casa de Piedra.
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5.16 Arriba, estero El Icaco, caracteristicas del suelo y su atractivo natural, altamente aprovechables en la oferta turistica.
5.17 Absjo, Casa de Piedra.




V.6 ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS.

V.6.1 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Las actividades productivas del municipio de Copala se
centran principalmente en la agricultura, en {a que destacan los
cultivos de maiz, ajonjoli, platano, sandia, papaya, tabaco,
frijol, chile y el cocotero; en ta ganaderia destacan el ganado
vacuno, caprino, porcino, equino y aves de corral, y en la pesca
sobresalen el camarén, el cuatete, la lisa, el huachinango, jurel,
rébalo, charra, carpa, ostién, langosta y langostino.

Las actividades econdmicas de mayor imporiancia son la
agricultura, la ganaderia y la pesca en pequefia escala, debido
a que en este lugar existen 490 has. aproximadamente
sembradas de palmas de cocotero por lo que la copra viene a
ser la fuente principal de los ingresos obtenidos por los
habitantes que se dedican a ia actividad agricola. En términos
economicos, el 60% de la poblacién se dedica a fa agricuitura y
el 25% a la ganaderia, el 10% al comercio y un 5% son
empleados que trabajan dentro y fuera de la poblacion.®"

A juzgar por las estadisticas, la actividad que mayor
ocupacion ofrece a la poblaciéon de Copala es la agricultura,
esto se debe a que es una de las actividades ancestrales que
se han venido desarrollando hasta la fecha, sin embargo la

34
zona ofrece un gran potencial turistico que, de desarrollarse
adecuadamente representaria un importante generador de
empleo tanto para la poblacion autéctona como para las de
futuro arribo, traduciéndose asi, en un detonador econdmico,
cultural y social que traera beneficios a la comunidad.

La distrbucién de los principales productos se da
intemamente en las localidades donde se produce, se
concentran en el municipio y de ahi se distribuyen de manera
local y a los municipios vecinos como son Marquelia que
pertenece al municipio de Azoyd; Cruz Grande, Las Vigas,
Ayutla y San Marcos que pertenece al municipio de San
Marcos.

Los productos derivados de la ganaderia generalmente
se distribuyen y comercializan en las comunidades de
Marquelia, Cruz Grande, Las Vigas y San Marcos entre otros.
Es necesario mencionar que otras de las actividades
econdmicas que tiene relevancia en el municipio es la pesca
riberefia, que se realiza en el extenso litoral costero que va
desde Pico del Monte hasta la Laguna de |a Bocana donde se
obtienen las siguientes especies: el pargo, huachinango,
camarén, robalo; ademas de contar con tres esteros donde se
pescan diferentes especies de agua dulce. Esta variedad de
especies proporcionan un ment de especialidades culinarias
que satisfacerian la demanda de ios visitantes de la zona
ennqueciendo la gastronomia de ia regidén y coadyuvando asi

31) PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL. (1996-1949)
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al desarrollo del turismo. En este aspecto Copala cuenta con
dos puntos de atraccion turistico muy importantes que son
Playa Ventura y Punta Casa de Piedra, estos dos sitios han
sido objeto de oferta turistica durante los ultimos 15 afios,
lamentablemente la capacidad de oferta se ve limitada a los
recursos de los lugarefios, sin que exista hasta ahora ningun
programa de desarrollo turistico enfocado a hacer de Playa
Ventura un sitio de recreo a la altura de las necesidades del
turismo contemporaneo haya sido aplicado.

La extraccién de sal es otra de las actividades
importantes que el muhicipio desarrolla, siendo ésta la que
mayor radio de influencia tiene en el municipio, ya que la
produccion se da en la comunidad de las Salinas, desde donde
se distribuye a la mayoria de las poblaciones que integran la
Costa Chica de Guerrero.(5.18)

Ei total de la poblacién econdmicamente activa de 1994
era de 6,990 personas, lo que representa el 61.26% de
personas en edad de trabajar, de los cuales solo 2,500 son
econdmicamente activas, lo que representa un 21.9%, siendo
los hombres los que generalmente se emplean de los cuales se
ocupan 2,471 en alguna actividad {(5.19) y 4,926 no trabajan,
representando estos el 38.79% de personas inactivas de 12 o
mas aflos en edad de trabajar, las mujeres son las que menos
se emplean.
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POB. ECON. ACTIVA  PDB.INACTIVA NO ESPECIFICADA

HOMBRES 3404 2009 22 1248 34
MUJERES 3586 n 7 m 30
TOTAL 6990 24N 29 4426 -

22%

518 Poblacion Econémicamente Activa de Copala, Gro.

Es obvio que la poblacién economicamente activa no
aprovecha eficientemente su capacidad de produccion, esto
manifiesta la escasa diversidad de la economia local, es de
suponer la necesidad de crear fuentes de empleo que
subsanen esta problematica mediante la propuesta del
desarrollo ecoturistico que tiene como objeto establecer a
Playa Ventura como un destino de recreo en su modalidad de
ecoturismo en los planos regional, estatal, nacional e
internacional. Supone el hecho de diversificar la economia de
la poblacidon para ofrecer una variedad de empleos a los
habitantes de la zona, lo que sin duda permitira disminuir el
indice de desempleo manifestado hasta ahora.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

AGRIC, GAN. CAZA Y PESCA 1685 MINERIA n"

EXTRACCION DE GAS Y 1 INDUSTRIA MANUFACTURERA 112

PETROLEO

ELECTRICIDAD Y AGUA 8 CONSTRUGCION n

COMERCIO 147 TRANSPORTES Y 48
COMUNICACIONES

SERVICIOS Y FINANZAS 1 ADMINISTRACION PUBLICA Y 19
DEFENSA

SERVICIOS Y RESTAURANTES - SERVICIOS DE PERSONAL Y 55

MANTENIMIENTO

NO ESPECIFICADD 36
TOTAL: 2471

519 Actividades Productivas de Copala, Gro.
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V.6.2. INFRAESTRUCTURA®?

Respecto a la infraestructura urbana unicamente en la
cabecera municipal se cuenta con el servicio de drenaje
sanitario, cubriendo las necesidades de la poblacién al 60%; 7
comunidades tienen servicic de agua potable que funciona a
través de un sistema de abastecimiento y que actualmente se
encuentra en reparacion, siendo estos: Playa ventura,
Islaltepec y campanillas. Por fallas en el sistema existen 3
comunidades mas gque no cuentan con el servicio de agua
potable; éstas son: El Papayo, Los Linos y Las Lajas.
Referente al servicio de energia eléctrica el 80% de las
comunidades cuentan con este servicio, aunque algunas de
ellas como Playa Ventura, islaltepec, Ojo de Agua y la propia
cabecera municipal presentan deficiencia en el suministro de
energia debido al tipo de electrificacidn rural.(6.3)

La forma limitada en que el municipio de Copala ofrece
los servicios urbanos a la poblaciéon puede ser corregida a
través de politicas de mejoramiento, ampliacidn, reubicacién y
creacion del equipamiento wurbano necesario para el

funcionamiento éptimo de la ciudad.

Asi también es necesario ampliar la cobertura de los
servicios de infraestructura existentes tales como Agua
Potable, Drenaje, electrificacidon, telefonia; tendran que ser
contemplados en la propuesta de desarrollo turistico de Playa
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Ventura asi como también de los requeridos en la Ciudad de
Copala, Gro.

V.6.3. VIAS DE COMUNICACION®?

La vialidad de acceso a la poblacién de Copala es a
través de la carretera federal Acapulco Pinotepa Nacional;
siendo esta vialidad primaria de dos carriles con acotamientos
en algunos tramos. En lo que respecta a las vialidades del
poblado estan conformadas basicamente de concreto
hidraulico con una seccién promedic de 10 mts, careciendo de
banquetas, camellones y guarniciones.

En el aspecto del transporte, éste se da de dos formas,
particular y publico. El transporte publico se da de la siguiente
manera; el servicio intemo se da por medio de camionetas de
servicio mixto (servicio publico y de carga) y el servicio foraneo
es proporcionado por autcbuses y microbuses. La propuesta
de desarrollo debera considerar la necesidad de introducir
nuevas rutas de cobertura en el transporte. La implementacién
del uso restringido del vehiculo en la zona turistica ofrece la
posibilidad de transporte alternativo (calandrias, bicitaxis,
vehiculos eléctricos), asi como paseos y recorridos peatonales
a lo largo de la franja costera.

32) PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL. (1996-1999)
33) Investigacién de Campo



Existen otros medios de comunicacién en la cabecera
municipal: Una oficina de telégrafos, correos, dos casetas de
telefonia privada. En el resto del municipio se cuenta con
casetas telefénicas que brindan este servicio. Esta insuficiencia
en el servicio de comunicacidon podria ser mejorado con la
propuesta de expansion de los servicios antes mencionados,
ademas de proponer el mejoramiento y dotacién de
infraestructura, asi como eficientar la vialidad de acceso hacia
Playa Ventura, la cual, actualmente presenta cierto grado de
deterioro, por lo que se plantea el reencarpetamiente de la
cinta asfaltica, asi comé la implementacion de sefialamientos,
acotamientos, guamicéones, escurrideros, y andadores

peatonales.

V.6.4. VIALIDAD E IMAGEN URBANA 34

Las calles existentes en la localidad, cumplen con su
funcién de permitir {a comunicacion a los habitantes de Ia
comunidad, sirviendo también como base de la estructura
urbana, al mismo tiempo que funcionan como punto de
referencia para delimitar la propiedad y por consecuencia los
espacios publicos; alojahdo en ella la infraestnuctura existente
en ia ciudad.

Existe una plaza en el primer cuadro de la ciudad, ésta se
integra al espacio formado por el acceso principal del edificio
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de ia presidencia municipal, una cancha de basquetall (espacio
de convivencia social) y la plaza misma.

Existen dos glorietas que ademds de servir como
distnbuidores viales sobre el eje de la camretera federal,
constituyen dos elementos de referencia que enmarcan el
acceso a la ciudad. El estiio arquitectonico de ia Ciudad de
Copala pone de manifiesto la idiosincracia de la poblacién; ia
utilizacion de porticados asi como la gama de colores, el uso
de la teja, las inclinaciones de los techados, el uso del espacio
interior—exterior entre otros, ofrece al visitante un mosaico
arquitecténico propio de estos lugares.

V.6.5. VIVIENDA®®

Las viviendas por lo regular son casas de adobe o
tabique, bajareques con techo de teja, pisos de tierra y en
algunos casos de cemento, aunque existen edificios
recientemente edificados a base de estructura de concreto,

Existe un promedio de 54 hab. por vivienda y un
promedio de 2.4 ocupantes por cuarto. Existen en el municipio
tres tipos de vivienda, las cuales se clasifican de la siguiente
manera: Las construidas con material de la region, como
madera y palapa; las construidas a base de adobe y teja o
lamina de cartén y las construidas con tabique y techo de

34) Investigacidn de Campo.
35) INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda. 1995




concreto. De acuerdo a datos estadisticos proporcionados por
el INEGI, varian en los siguientes porcentajes:

» Vivienda de madera cmmnmmmmmmmeennee 20%
» Vivienda de adobe rmmmeeemmma— 50%
e Vivienda de mat. Indust.  -—---mmmeeee 30%

Las comunidades donde predominan las casas de
madera y si pisos son: Las pefas, El camnzal, La fortuna, El
papayo, Las Lajas, Los Lirios, Campanillas y Atrixco. (5.20)

VIVIENDA TOTAL PORCENTAJE
Con paredes o tachos de lémina de cartdn. 313
Con drenaje 248 12 %
Con energia eléctrica 1723 100 %
Con agua potable 1189 55 %
Viviendas habitadas. 2154

5.20 Condiciones de vivienda e infraestructura de Copala, Gro.
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V.6.6. TENENCIA DE LA TIERRA®®

En cuanto a tenencia de la tierra en Playa Ventura, se
presentan dos tipos de esta, la privada y la ejidal. No se
manifiesta una organizaciébn territorial de los predios de
propiedad privada con respecto a los ejidales, ademas es
notorio el latifundio por parte de la familia pionera en la zona de
Playa Ventura.

Dentro de los ejidos solo se contemplan dos tipos de
documentos que avalan la propiedad de cada ciudadano: el
titulo de derecho de solar urbano y el titulo de propiedad.

Para el caso de la propiedad ejidal, se tiene el certificado
de propiedad del ejido, el cual puede ser mancomunado, es
decir, le confiere derechos de propiedad a una sociedad, este
certificado tiene su registro en la Secretaria de Agricultura, con
caracter de intransferible e innegociable, y para efectos de
modificacién alguna, debe contar con la anuencia de la
comunidad de ejidatarios.

La propiedad privada es avalada mediante un certificado
de posesion, registrado también en la Secretaria de
Agricultura; se extiende como resultado de los acuerdos de
comunidad ejidal, lo que permite el fraccionamiento de este tipo
de propiedad para convertirse en propiedad privada, y con
base a las modificaciones al articulo 27 constitucional, asi

36. Investigacién de Campo.
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mismo, considera las modificaciones recientes a la ley de la
Reforma Agraria que en el Art. 112, establece que la propiedad
ejidal puede transformarse en privada, mediante el acuerdo de
la comunidad ejidataria. Esto es muy importante ya que el
desarrollo turistico implica la utilizacion de terrenos que en
muchos de los casos son de propiedad ejidal, traduciendo
entonces en un inconveniente para el proyecto de inversion;
anteriormente, el gobiemo del estado establecia un fundo legal
y procedia a la expropiacion de los terrenos, actualmente, con
las modificaciones al. AR. 27 constitucional el acuerdo
concesado de los :propietarios ejidales permite el
fraccionamiento del ejidé para la realizacién de los proyectos
productivos que traigan Beneficios a la comunidad.
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V.7 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

V.7.1. POBLACION.

El municipio cuenta con una poblacion total de 25,421
habitantes distribuidos en 12 comunidades y 12 colonias. La
cabecera municipal alberga a 5,752 hab, esto representa un
22.62% del total de la poblacion en el municipio. Los datos
estadisticos del censo de 1995 revelan que en el municipio
existen mas mujeres que hombres, en un porcentaje de 3.15%,
aunado a la natalidad preponderante de éstas.®”

La poblacién en ei municipio es practicamente joven, con
una edad promedio de 15 afios; reviste mucha importancia este
hecho ya que representa un detonante en la actividad
econoémica de la regién, lo cual debe ser aprovechado de una
manera eficiente mediante la apertura nuevas fuentes de
empleo.(5.21)

NATAUDAD MORTALIDAD

HOMBRES 6363 139 25
MUJERES 6451 1m 24
TOTAL 12 814 360 49

5.21 Natalidad y Mortalidad de Copala, Gro.

37} INEG!. Censo de Poblacién y Vivienda. 1995



Ademas, es de importancia mencionar que si bien, la
oferta turistica actual aunque Ilimitada, proporciona cierta
cantidad de empleos en la cual se ocupa una parte de |a
poblacidén, los cuales desarrollan actividades relacionadas
directamente con el turismo, cocineros, guias, comerciantes,
etc. sin embargo, en Playa Ventura no se observa el fenémeno
del ambulantaje, el comercio informal, que son algunos de los
lastres que arrastran centros turisticos de importancia como es
el caso de Acapulco, es obvio entonces, comprender la
relevante importancia de establecer una propuesta planificada
de desarrollo turistico para este destino de Playa tendiente a
fortalecer la economia local, la oferta turistica y la distribucion
justa y equitativa de los beneficios sociales hacia la poblacion
oriunda; ofreciendo asimismo nuevas fuentes de empleos,
abriendo espacios y canales de intercambio cultural, pero,
basicamente integrar los mecanismos y las reglamentaciones
adecuadas para lograr la mejor manera de aprovechar el
caudal de recursos turisticos de Playa Ventura, evitando caer
en los errores y vicios observados en otros destinos de playa.
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V.7.2 EQUIPAMIENTO URBANO.

Para el andlisis del equipamiento urbano de Playa
Ventura, ® se tomaron en cuenta los siguientes aspectos:
Educacién y Cultura, Recreacion y Deportes, Legislacién y
Administracion  Publica, Asistencia y Salud, Abastos,
Circulacién y Transportes y servicios urbanos, con la intencién
de abarcar en forma mas especifica el estudio de estos
elementos vitales para el desarrollo de las comunidades, para
identificar las fallas, deficiencias o problematicas que pudieran

presentarse.

Es importante mencionar que para el analisis del
equipamiento urbano se tomo en cuenta la importancia que la
ciudad de Copala significa para |la localidad de Playa Ventura;
ya que aquella, le provee de sustento legal, politico,
administrativo e incluso econdmico a Playa Ventura, ademas
de la cercania fisica de un lugar a otro, de ahi que algunos de
los elementos considerados en el andlisis, tengan lugar en la
cabecera municipal, pero su radio de influencia sea perceptible
en la zona de Playa Ventura. La visita de campo, pemitid
conocer de cerca la situacién gue presenta el equipamiento
urbano de Copala, y que en términos generales no es
suficiente, pues muchos de los elementos necesarios para el
optimo desarrolio de la poblacion no existen, y los que se
encuentran, manifiestan carencias y problematicas serias que
obstaculizan su funcionamiento correcto; por ejemplo:

38) Investigacion de Campo.
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En el aspecto de educacion y cultura de la cabecera
municipal, fa distribucién de los planteles de educacion se
encuentra de la siguiente manera:

|

En la colonia El Manguito existen 3 escuelas de nivel
basico, en la Lépez Mateos: 1 escuela de nivel basico y 1 de
nivel secundario.

En la colonia Bairio Nuevo se localizan 2 escuelas
primarias y una de nivel preescolar, en el drea del centro de la
ciudad de Copala, encontramos 2 escuelas de nivel basico, en
la colonia Las Flores, existe una escuela de nivel basico, asi
también, en la afueras de la localidad hacia el oriente,
encontramos un plantel Conalep, asi como un Cebetis, que
pertenecen al nivel medio superior. Asimismo, existe el
proyecto de centro de estudios tecnologicos que satisfacera la
demanda estudiantil de ia Costa Chica.

Sin embargo,la ciudad de Copala carece de teatros al aire
libre y de bibliotecas publicas; las existentes, pertenecen a los
recintos educativos en los cuales se encuentran, existe una
iglesia catdlica en el area del primer cuadro de la ciudad, cuyos
campanarios son perceptibles, incluso a varios kildmetros de la
cabecera, sobre la carretera federal, asi también, en la
localidad de Playa Ventura, existe una capilla catélica , en la
cual se oficia misa y se realizan actividades religiosas por parte
de la comunidad.(5.22). La falta de estos elementos, es muy
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importante de la propuesta ecoturistica, su ausencia iesiona
gravemente la intencion de establecer al turismo ecolégico
como un mecanismo de educaciéon ambiental que involucre no
solo a los lugarefios sino también a los visitantes.

En el andlisis de recreacion y deportes, ®® tenemos que
en Playa Ventura se localiza una plaza civica, la cual alberga a
la Comisaria Municipal, La !glesia, el mercado, asi como una
cancha deportiva, que a pesar de que se encuentra en mal
estado se llevan acabo actividades deportivas, sociales y
politicas. La ciudad de Copala, se sitia sobre una saliente
topografica, que le permite tener buenos niveles de ventilacion
y vista, pero las actividades deportivas, las llevan a cabo en las
zonas bajas, de esta manera encontramos un centro deportivo
en la Colonia Lépez Mateos, al sur de |la Ciudad, el cual en
temporada de lluvias se inunda, en el lado oriente, se esta
llevando a cabo la construcciéon de una unidad deportiva, la
cual contempla una cancha de futbol profesional, canchas de
basket ball techadas, tenis, alberca semiclimpica, circuito de
jogging, estacionamientos, etc; segun planos arquitectdnicos
que obran en nuestro poder, elaborados y ejecutados por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubiicas del Gobiemo
del Estado de Guerrero (5.22). Esto es un indice de que el
Gobierno Estatal se preocupa por mejorar las condiciones de
vida de [0s habitantes del municipio, a traves de la practica del
deporte como un instrumento de superacion para la comunidad
de Copala.

39) Investigacidn de Campa.
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Para los servicios publicos “® encontramos que en la
Ciudad de Copala, existe la Presidencia Municipal, una agencia
del ministerio publico, una oficina de correos, la comisaria
gjidal y un modulo de seguridad publica;, los cuales se
encuentran concentrados en el edificio de la Presidencia
Municipal, conviene mencionar que el servicio que prestan es,
moderadamente bueno , si tomamos en cuenta el hacinamiento
que se presenta en el edifico y que no ha sido motivo para
dificultar la prestacién de servicio a la comunidad. El registro
civl se maneja independientemente, ya que se encuentra
operando en un domicilio particufar, asi como ia comisaria
ejidal. Por su parte, en la localidad de Playa Ventura,
encontramos una comisaria ejidal y un modulo de seguridad
publica, que operan bajo el sustento legal y administrativo de la
ciudad de Copala. (522). La propuesta del proyecto
ecoturistico considera la necesidad de mejorar la calidad del
servicio, mediante al reestructuracién del sistema legal y
administrativo, ampliando la cobertura y diversificando los
servicios con el fin de asegurar la inversion turistica que fa

zona requiere,

La localidad de Copala, cuenta con una clinica de primer
contacto, y un centro de salud. " Para casos de gravedad, los
pacientes, son canalizados al hospital general de Ometepec,
Gro., por ser la localidad mas cercana a Copala; en Playa
Ventura encontramos una clinica de primer contacto en
proceso de construccion, pero existen consultorios particulares
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que de alguna manera, subsanan la demanda de este
servicio.(5.22) En caso de que la propuesta ecoturistica
prosperé, se hard necesario la ampliacion del servicio de
asistencia y salud publica, mediante la instrumentacién de
politicas de mejoramiento del equipamiento urbano.

En el abasto “? Copala cuenta con un mercado que
forma parte del primer cuadro de la ciudad; este mercado
funciona en las calles de la localidad ya que no posee un
espacio determinado, dando servicio a la totalidad de Ila
poblacién asi como a la de Playa Ventura.

Conviene mencionar la existencia de comercios
particulares en su modalidad de miscelaneas que proveen a la
comunidad de los insumos necesarios para su desarrollo.
(6.22) Obviamente se plantea la necesidad de estructurar un
programa de abasto que considere la creacion de espacios en
los cuales, la comunidad satisfaga la necesidad de obtener sus
alimentos y productos necesarios para su desarrollo vy

desenvolvimiento.

40) Investigacién de Campo.
41} PLAN DE DESARROLLQ MUNICIPAL. (1998-1999)
42) Investigacién de Campo.
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En la cabecera municipal, existe el servicio de transporte
“% en la modalidad de microbuses que dan servicio hacia la
localidad de Playa Ventura, también existen camionetas de
servicio mixto (carga y pasaje) que recorren rutas hacia
localidades circunvecinas, como ojo de agua, pefitas,
campanillas, etc. E! servicio de taxis cubren rutas hacia
Ometepec y Acapulco, asi como una terminal de autobuses
foraneos que funciona los martes y viemes con rumbo a la
ciudad de México. En la localidad de Copala el servicio de
llanteras 9 es ofrecido por comercios particulares, que a la
vez, ofrecen el suministro de gasolina de manera informal ante
la falta de una estacién de servicio; se encuentran asentados a
ambos lados de la carretera federal a Pinotepa.(5.22)

La prestacion de estos servicios es hasta el momento
suficiente, ya que satisface la necesidad de una poblacién
estable; sin embargo la propuesta del desarrollo ecoturistico,
supondra la necesidad de mejorar las condiciones de estos,
sobre todo, por el flujo de visitantes que el desarrollo atraer3,
por lo que se deben contempiar medidas que subsanen estas
deficiencias.
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43) Investigacién de Campo.
44) IDEM.
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5.22 Equipamiento urbano actual de la Ciudad de Copala. Gro.
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V.8. DESCRIPCION ESPECIFICA DEL
AREA DE ESTUDIO DE COPALA Y
PLAYA VENTURA.

v.8.1. DESCRIPCION GEOGRAFICA DEL
AREA DE ESTUDIO.

Ante la innegable vocacién turistica de Playa Ventura,
conviene hacer un regist"ro de aquellas areas que ofrecen una
posibilidad de desarrollo turistico, estableciendo de esta
manera un marco fisicg y tedrico de la superficie apta de
desarrollo,

La descripcion de esta zona, tiene por objetivo, hacer un
analisis de aquellas areas potenciales considerando para ello
algunos aspectos importantes tales como: Afractivos naturales,
vista pendiente de terreno, proximidad al mar o hacia cuerpos
acuosos, consistencia del suelo, etc.

La superficie potencialmente turistica de la zona de Playa
Ventura se origina a partir dei rio de Copala, el cual es
altamente turistico, hasta el rio Marquelia que participa también
de los atractivos naturales que ofrece a su paso. Esia
superficie de estudio esta delimitada de la siguiente manera:

e Al Noreste con ia carretera federal 200 Acapulco-
Pinotepa.
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s Al Suroeste con el Océano Pacifico.
¢ Al Noroeste con el Rio Copalay
» Al Sureste con el Rio Marquelia.

Es una zona que cuenta con una serie de factores que la
hacen poseedora de un atractivo turistico por naturaleza, en
ella encontramos cuerpos de agua como los esteros: El lcaco y
los Dragos, el punto conocido como Casa de Piedra, La
Saliente geografica conocida como Punta Casa de Piedra, el
estero 0jo de agua, las playas colindantes con el Oceéano
Pacifico y una vasta regién sembrada de cocoteros, conviene
mencionar que existe, una caracteristica {opografica. la casi
totalidad de la superficie de estudio corresponde a planicie,
este aspecto es de singular importancia, ya que representa una
ventaja a la hora de proveer de infraestructura y servicios a
esta zona.(5.23)

V.8.2. TENDENCIA DE CRECIMIENTO

Es innegable -el analisis histdrico de los centros turisticos
planificados asi lo indica- que el desarrollo de sitios turisticos
atrae grandes masas de individuos avidos de empleo y de
mejores niveles de vida para sus familias; la planificacion
sistematica del desarrollo turistico, debe considerar el alud de
trabajadores que la infraestructura turistica supone con el
establecimiento de areas destinadas para el desarrollo de
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5.23 Descripcion del Area de Copala y Playa Ventura

vivienda de interés social, vivienda progresiva, asi como los
mecanismos encargados de regular su desarrollo, debera
constituirse en un plan parcial de desarrollo urbano para la
zona.

En caso de que opere el proyecto, el crecimiento urbano
de la ciudad, se vera impactado con la llegada de capitales
foraneos, lo que traera como consecuencia una necesaria
preparacion de las areas destinadas para tal efecto.

La ciudad de Copala se encuentra a menos de 20
kilbmetros de distancia de Playa Ventura, por lo que, es obvio
que el crecimiento de la mancha urbana, tomara esa
trayectoria; sin embargo, el presente trabajo, ofrece una
aiternativa de control de tal fenémeno, considerando limites y
etapas de crecimiento que tienen como objetivo lograr un
desarrolio urbano equilibrado, sistematico y gradual congruente
con las necesidades de suelo urbano que el desarrollo turistico
de esta zona requiera. (5.24)
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v.8.3. UMBRALES PARA EL DESARROLLO
URBANO.

De acuerdo a los elementos naturales de la zona, las

barreras naturales lo constituyen:

- El Rio Copala, que se establecerd como reserva
ecologica, hacia el Noroeste.

- £l Rio Marquelia, igual que el anterior se considerara
como reserva ecologica, hacia el Sureste.

- El Océano Pacifico hacia el Suroeste.

La carretera Nacional Acapuico-Pinotepa 200, constituye
la barrera artificial de 1a zona, conviene mencionar que la
Ciudad de Copala se ubica fuera de este contexto, sin
embargo, es también, area de estudio. (5.25)

V.8.5 AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO
TURISTICO.

Como hemos anotado, la zona de estudio se caractenza
por carecer de una adecuada infraestructura, vialidades y
servicios; sin embargo, en donde se pueden apreciar modestos
intentos de satisfacer estas necesidades es en Playa Ventura,
la cual a su vez, es la zona que mayores elementos de interés
turistico presenta.
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La existencia de una vialidad de acceso, constituida por
una carpeta asfaltica, representa un importante medio para la
introduccién de los servicios, infraestructura, asi como la
posibilidad mas amplia de establecer proyectos turisticos
vinculados a esta via.

Un sitio con atractivo turistico por naturaleza, lo
representa |la caleta generada por la playa en el lugar
denominado casa de piedra, en el cual el oleaje es tranquilo,
ademas de que la arena es de una granulacién considerada
como excelente, ideal para establecer un proyecto turistico.

La zona de los esteros es un sitio de interés turistico, ya
que su profundidad promedio es de 1.50 mts. Permitiendo la
practica de pesca, observacion de fa naturaleza, pic-nic, etc,.
Es importante mencionar que la calidad del medic ambiente es
optima pues no se presentan puntos de contaminacién en un
grado alarmante considerandose optimo para su desarrollo.

El poblado de Piaya Ventura presenta un incipiente
crecimiento el cual muestra ciertos niveles de desorganizacién
que bien vale |a pena proponer soluciones, estableciendo un
adecuado programa de reordenamiento urbano con el
propésito de integrar la actividad social de los habitantes a la
oferta turistica de Playa Ventura, para mejorar la calidad del
servicio turistico, agregando ese toque calido propio de la costa
Chica Guerrerense. (5.26)
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§.25 Barreras para el Desarrollo Urbano
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RIO COPALA
RIO MARQUELIA
OCEANO PACIFICO

CARRETERA FEDERAL
ACAPULCO-PINOTEPA
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1. POBLADO PLAYA VENTURA.
2. CASA DE PIEDRA.

3Y 4 ESTERO EL ICACO.

5Y 6 EL RODEO.

7Y 8 ESTERO EL DRAGUITO.
9. RICO COPALA.

10. ESTERO LAS SALINAS.

11. RIO MARQUELIA.

526 Areas Aptas para el Desarrollo Turistico
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VL. PROGRAMA DE DESARROLLO
TURISTICO PARA PLAYA VENTURA
- COPALA, GRO - PLAN PARCIAL.

VI1.PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
PARA PLAYA-VENTURA, COPALA, GRO.

Ante la necesidad de aprovechar los recursos naturales
de la zona de Playa Ventura, sin alterar jos ecosistemas, es
imperativo establecer programas de desarrollo insertos en un
esquema de planeacién que considere los aspectos relevantes.
Los procesos de planeacion debe partir de un proyecto urbano
sustentable para | lograr beneficios perdurables.
La planeacién urbana para la zona de Playa Ventura debe
estar vinculada con los éspectos sociales, politicos, culturales,
siendo determinantes los aspectos econémicos. Es obvio que
si una zona potencialmente turistica se desarrolla, es porque
de alguna manera existen recursos econémicos y viceversa, si
se desarrolla un lugar turistico, la economia es uno de los
aspectos que mas dinamismo presenta en tal situacion.

En la planeacion urbana, se consideran los siguiente
aspectos:

- Zonificacion y uso del suelo - Traza Urbana
- Equipamiento urbano - Administracién urbana
- Vivienda - Servicios Municipales
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- Vialidad y transporte - Dotacién de servicios

- Riesgos y vulnerabilidad - Medio ambiente

Para el caso de Playa Ventura, la planeacion debe partir
de un normatividad de zonificacion, la cual tiene como objetivo,
lograr el desarrollo social, material y espirtual de las
poblaciones que integran el municipio. Asimismo, es
indispensable considerar la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos, que tiendan a mejorar I(as
condiciones de vida de su poblacién, mediante el desarrollo
equilibrado, que pemita la distribucidon equitativa de los
beneficios y cargas del proceso de su desarrollo, el objetivo de
esta propuesta es establecer los elementos necesanos para la
constitucion de un plan parcial de desarrollo urbano,
considerando la primera etapa para un periodo de cinco anos.

La zonificacion, demarca el area denominada:
‘DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL PLAYA VENTURA -
COPALA, GRO", estableciendo los usos, destinos y reservas
del suelo, analizando sus caracteristicas y condiciones urbanas
en conjunto con la cabecera municipal, ya Qque estas
constituyen un solo distrito urbano.

El marco juridico en que se basa una zonificaciéon urbana es:

e Articulo 115 fracciones Il y V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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o Articulo 93 fraccidén V de la Constitucién Politica del
Estado de Guerrero.

o Articulo 38 fraccion XIX incisos A y D y fraccion XX de
la Ley organica del municipio libre,

o Articulo 16 apartado B fraccién VIli y 17 fraccion VI
de la |Ley General de Asentamientos Humanos.

s Articulo 17 fraccién Vit de la ley de desarrollo urbano
del Estado de Guerrero,

Aunado a la zonificacidn, el proceso de planeacion
urbana debe considerar la constitucion de un reglamento de
usos de suelo y normas basicas de disefio urbano con caracter
obligatorio, con el objetivo de garantizar el adecuado desarrollo
turistico sin menos cabo de los ecosistemas, apoyando el
fortalecimiento, desarrollo y mejoria de la economia municipal
mediante |la generacion de actividades productivas, de fuentes
de empleo y de atencion al sector turistico.

En la planeacion urbana, se establece un mecanismo
sistematico a través del cual, se analizan y proponen
consideraciones de caracter urbano, necesarios en el cas¢ de
un desarrollo turistico y a la vez, implementa un mecanismo de
valuacién mediante el cuai, es posible determinar los alcances,
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metas y objetivos en base al proceso de desarrollo,
considerando cambios o ratificaciones en el proceso.

VI. 2. PROPUESTA DE ZONIFICACION Y USO
DEL SUELO PARA LA ZONA DE PLAYA
VENTURA.

El desarrollo de las zonas potencialmente turisticas,
supone una planeacion y correcta aplicacién de los dispositivos
de control normativo, con el objeto de hacer urbanamente
factible el desarrollo y ta conformacién del destino turistico. Por
lo tanto, una de las principales estrategias de caracter
normativo es, sin duda, la zonificacion de las superficies aptas
de desarrollo y [a implementacién del uso del suelo que a su
andlisis sugieran.

Para la zona de estudio de Playa Ventura, se evaluaron
los siguientes aspectos:

¢ Regulanizar la posesién legal de la tierra, tomando en
cuenta las disposiciones mas recientes en cuanto a la
tenencia de esta, sugeridas por la Secretaria de la Reforma
Agraria. Asimismo, integrar expedientes técnicos vy
dictaminar la regularizacién de los lotes, evitando que la
posesién de estos sean un obstaculo para la realizacion de

este desarrollo.
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Delimitar claramente la zona federal maritimo terrestre;
tanto en el caso del mar (océano pacifico), como en los
margeneas de los esieros y los rios de Copala y Marquelia,
constituyéndolos al- mismo tiempo como reserva federal,
con el fin de evitar un uso no pemmitido.

Delimitar las areas. susceptibles de desarrollarse bajo ia
modalidad de vivienda turistica de baja densidad (TH-1)

Delimitar asimismo las areas que poseen caracteristicas
propias para el uso turistico de media densidad (TH-2)

Ubicar las areas destinadas por sus caracteristicas, para el
desarrollo de vivienda turistica, asi como la de tipo popular.
(H2)

Reconocer fa constitucidon de zonas de reserva termitorial
para futuro crecimiento.

Delimitar ia zona de uso agricola y de reserva ecologica.

Asi también, fomenta programas de contro) y vigilancia de
asentamientos irregulares.(6.1)
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V1.3. PROPUESTA DE REGLAMENTACION DE
USO DEL SUELO Y DISENO URBANO
PARA EL “DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA - COPALA,
GRO.”

En el desarmollo de los centros turisticos, es muy
importante establecer |os mecanismos de control, evaluacion y
seguimiento de las expectativas de desenvolvimiento en
aspecto urbano-constructivo. Para esto se hace necesario, la
presencia de un documento rector que establezca los
parametros adecuados para el dptimo funcionamiento de los
centros de recreo. La constitucion de un Reglamento de uso
del suelo y normas basicas de disefio urbano tiene como
objetivo, analizar las tendencias de desarrollo, crecimiento y
funcionamiento de este centro turistico; proponer disposiciones
en materia de densidades, establecer areas de restricciones,
condicionar las fusiones en determinados casos, proponer las
superficies maximas de ocupacion y de construccion,
establecer las alturas permisibles; proponer la tipologia del lote,
reglamentar en el aspecto de los cajones de estacionamientos,
asi como también, proponer la arborizacion de los anchos de
vialidades y de los cajones de estacionamientos.,

Este documento, tiene como base, reglamentos de
construccion existentes en algunos centros o areas de recreo,
especificamente, el del area turistica del Desarrollo turistico
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SIMBOLOGIA

ZONA TURISTICA HABITACIONAL DENSIDAD
BAJA TH-1

ZONA TURISTICA HABITACIONAL DENSIDAD
MEDIA TH-2

ZONA HABITACIONAL REUBICACION DEL
POBLADO H-2

RESERVA SUELO URBANO PARA PLAYA
VENTURA

RESERVA DEL SUELO URBANQ PARA LA
CIUDAD DE COPALA

CASCO URBANO CABECERA MUNICIPAL

RESERVA TERRITORIAL DE CRECIMIENTO
HACIA PLAYA VENTURA

ZONA HABITACIONAL COMERCIAL H-C2

-
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6.1 Zonificacion y Usos del Suelo

RESERVA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

RESERVA TERRITORIAL USO AGRICOLA

CORREDOR COMERCIAL DENSIDAD BAJA C-1
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diamante, en Acapuico, debido a que es el mas reciente,
ademas de que fue elaborado para un contexto medianamente
similar al de Playa Ventura, sin embargo se analizaron las
condiciones, se modificaron algunas disposiciones,
adecuandolas al contexto de Playa Ventura y se integraron
algunas nuevas que surgieron como una necesidad para el
caso especifico del “Desarrollo Turistico Integral Playa Ventura,

Copala, Gro.”

Vi4. ASPECTOS CONSIDERADOS PARA LA
PROPUESTA DE REGLAMENTACION
DE USO DEL SUELO Y DISENO
URBANO.

Tal como se menciona en el parafo anterior, el
Reglamento de uso de suelo y normas basicas de disero
urbano del Desarrolio Turistico Diamante, Acapulco, Gro. “?
sirve como base para llevar a cabo la propuesta para la zona
de Playa Ventura, sin embargo conviene mencionar que las
caracteristicas de este sitio turistico, tiene particularidades
distintas a las de la zona Diamante, por |0 que se proponen
adecuaciones en cuanto a las disposiciones. Por ejemplo, en el
uso residencial los niveles de construccién se reducen de tres
a dos niveles con el objeto de reducir la superficie maxima de
ocupacién del suelo. (CUS), esto significa que las
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construcciones deben estar abajo de ia altura de las palmeras,
en el uso hotelero, igualmente se disminuye la densidad de
construccion de 90 a 45 llaves hoteleras por hectarea, por
considerarse apto para un desarrollo equilibrado de la zona
turistica, asi también se aumenta el area del lote de 30 a 80 mil
metros cuadrados como minimo, con respecto a tas
restricciones de construccién se modifican las alturas
disminuyendo de 6 a 3 niveles (9 mts. de altura), buscando con
esto evitar el hacinamiente urbano; en cuanto a los cajones de
estacionamientos se conserva en virtud de adecuarse a las
necasidades de la zona; en el uso condominal se mantiene la
superficie maxima de construccién, pero disminuyen los niveles
de construccidn, en cuanto a los servicios y los lineamientos
constructivos de adecuan moderadamente al contexto
aportandose propuestas del uso de la tipologia arquitectonica
de la zona, el uso de los colores, los materiales y la vegetacion.

Vl. 4.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Las disposiciones del presente reglamento, son
aplicables a todo aquello que se proyecte y/o
construya.en el “ Desarrollo turistico integral Playa
Ventura - Copala, Gro”, y tiene por objeto:

|. Establecer las medidas necesarias para su
aplicacién congruente con lo dispuesto en la ley
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de Desarrollo Urbano, Reglamento de Zonificacion
y usos dei suelo, la Declaratoria de Zonificacion y
el Reglamento de construccibn y de
Fraccionamientos del municipio de Copala, Gro.
y/o su similar a nivel estatal.

Il. Fijar la densidad maxima permitida en nimero de

viviendas, residencias, villas condominios,
unidades, cuartos de hotel, llaves hoteleras o su
equivalente con cualquier otra modalidad, asf como
el uso y destinos de los lotes.

lil. Establecer la superficie minima de los lotes, areas

VI

VIL

vendibles, predios de cualquier uso del suelo, parte
o fraccibn de suelo det desarrollo, asi como las
restricciones del mismo.

Establecer las normas de ocupacion del suelo,
superficie maxima de construccién, area libre y
altura maxima de las construcciones.

Definir las normas relacionadas con la arborizaciéon
para los lotes del desarrollo turistico.

Fijar el niumero de cajones de estacionamiento en
relacion con los usos del suelo y e numero de
metros cuadrados construidos.

Establecer las normas basicas a que se sujeta ia
introduccién de infraestructura (Energia eléctrica,
agua, telefono, drenaje) que dé lugar a
reglamentaciones adicionales.
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VIll, Establecer el derecho de vista de los lotes por cunanto a

paisaje natural y urbano.

Articulo 2.- Para la fusién de los lotes que_se llevan a cabo

dentro de los_limites del “Desarrollo Turistico Playa
Ventura — Copala, Gro.”, se reqguerird de
autorizacién que otorgard, previa solicitud vy visto

bueno, la autoridad municipal de Copala, Guerrero,
conforme a lo0s requisitos que el Reglamento sobre

Fraccionamientos de Terrenos para los Murnicipios
del Estado de Guemero sefiale. (ley 64 de
desarrolio urbano reformada en el 2000).

Articulo 3.- Para la construccion de villas, viviendas

unifamiliares, hoteles, condominios ¥ condo-hoteles
dentro de los limites del “Desarrollo Turistico Playa
Ventura -~ Copala, Gro.", se requerra de

s ——.

autorizacién _que otorgarad prevyia solicitud y visto
bueno, la_autoridad municipal de Copala, Gro.,

conforme a los requisitos que en el Reglamento de

construcciones para los municipios del estado de
Guerrero vigente se sefialen.

Articulo 4.- Para los efectos de este reglamento se entendera

por:

I. Desarrollo Turistico, es la divisién de una area, que

requerira de vialidades y de obras de urbanizacion,
dentro de su limite.




ii. Lote, es una porciéon de terreno dentro de los limites
del desarrollo.

lil. Predio, es la fraccidn de un lote.
IV. Fusién, es la unién de dos o mas lotes en uno solo.

V. Subdivisidn, es la particién de lotes, por medio de la
divisioén del frente con vialidad de acceso.

VI. Llave hotelera. Un cuarto o estancia con bario, se
considera como una llave hotelera, con una
superficie no mayor a 70 metros cuadrados
construidos..

VII. Vivienda unifamiliar o villas. Casa habitacién de
uso permanente o de descanso recreativo.

VIll. Habitantés, moradores que habitan en el
desarrollo.’

IX. Hotel, establecimiento donde los usuarios pueden
comer o albergarse, mediante el pago de los
servicios. -

X. Condominio, régimen de propiedad individual de
una edificacién horizontal o vertical, en donde
cada persona es propietario de una superficie
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determinada para uso privativo, amparada con la
escritura de propiedad, y una porcién proporcional
de areas destinadas a usos comunes ..

Xl. El comercio considerado para ei desamollo turistico
Es el que se establece en locales comerciales
dentro y fuera de los proyectos turisticos o
aglomerados en un centro comercial especifico.

Xli. Densidad Neta, cantidad de viviendas
unifamiliares, villas, llaves hoteleras o©
departamentos , que se pueden construir en el

area vendible de un iote.

Articulo 5. Los usos turisticos, de alojamiento vy
complementarios permitidos en el *Desarrollo
Turistico Integral Playa Ventura — Copala, Gro.”
son:
{.~ Residencial.
Il.- Hotelero.

lil.- Condominal.

IV.- Condo-hotelero.

V.- Servicios.
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VI.4.2. USO RESIDENCIAL.

El uso residencial es aquél donde el uso predominante es
el de viviendas unifamiliares o villas.

Articulo 1.- La densidac maxima permitida para el lote de uso

residencial es de 13 (Trece) viviendas por hectarea.
La densidad considerada es neta, indica el numero
de viviendas que pueden ser construidas en el area
vendible de un lote, expresados en viviendas o
villas por hectarea.

Articulo 2.- Los lotes con uso residencial podran fusionarse con

otros lotes en el entendido de que las necesidades
de construccién en conjunto no seran superiores a
la suma de las densidades de la fusién.

Articulo 3.- No se permite la subdivision de lotes con uso

residencial.

Articulo 4.- La tipologia de lote de uso residencial tendra las

siguientes bases:

El lote mimmo serd de 1000 m? con un frente

minimo a la vialidad de acceso de 20.0 m
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b) Se prohibe expresamente la construccion u
ocupacién con estructuras o construcciones
provisionales, barracas, tiendas de campafa y
la instalacién de anuncios de cualquier clase.

Articulo 5.-Se permite en las areas de restriccion. Areas
jardinadas, accesos, andadores, estacionamientos no
techados y cualquier otro uso compatible que no esté
techado.

Articulo 6.-La superficie maxima de ocupacién del suelo en el
uso residencial es del 40% del lote con el
comrespondiente 60% de area libre.

Articulo 7.-La_superficie maxima de construccién en el uso
residencial es de 1 (una} vez |a superficie del lote
en _un _maximo_ de 2 niveles, con una altura no
mayor de 9.00mts. incluyendo la_cumbrera de

cubiertas inclinadas.

Articulo 8.- La altura maxima de 9.00mts. se considera del nivel
de desplante del primer nivel de la construccion
independientemente de su ubicacién en el lote. En
el caso de cubiertas de palapa esta altura podra ser
mayor siempre Yy cuando sea equivalente dicha

altura a la separacion entre elementos.
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Articulo 9.- En el uso residencial se consideran compatibles los VI.4.3. USO HOTELERO.
usos de canchas deportivas, ciclopista, jardines,
miradores y club de golf. Articuio 1.- El uso hotelero es aquél donde el uso predominante
; es el de hotel.
Articulo 10.- El requerim}iento minimo de estacionamiento para
uso residencial es de 1 cajon por cada 100 Articulo 2.- La densidad maxima permitida para el lote de uso
m? de construccion. hotelero es de 45 llaves hoteleras por hectarea. La
densidad considerada es neta, indicando el numero
Ariculo 11.- Se deberan arborizar los lotes en las areas de de llaves hoteleras que se podran construir en el
restriccién a razén de un arbol de 3.00 m. de altura area vendible.
minima con un didmetro no menor de 5.00 a 10.00
cm, por cada 5 m de frente a la vialidad y dos Articulo 3.- Los lotes con uso hotelero podran fusionarse con
arboles de idénticas caracteristicas por cada cajén otros lotes, en el entendido de que las densidades
de est@ecfmiento. cuando éste se encuentre a de construccién en conjunto no seran superiores a
cielo abierto. la suma de las densidades en fusion.
Articulo 12.- La densidad de arborizacién_por lote serd de 2 Articulo 4.- No se permite fraccionar o subdividir el lote de uso
arboles por cada 30m” de construccion, sin hotelero.
restriccién _en_su_ubicacién, se deberan construir
amates de piedra o de tabigue de barro rojo como Articulo 5.- Mpologia del lote de uso hotelero tendra las
complemento del concepto. siguientes bases: Ef lote minimo sera de 60,000m?,

con frente a vialidad de acceso de 120 m como
minimo.




Articuio 6.- Las restricciones de construccién para lote de uso
hotelero son:

a) 20 mts. de frente.
b) 20 mts. minimo en el fondo del lote.
¢) 10 mts. minimo a o largo en una de las

colindarcias.

Articulo 7.- Se permite en las areas de restriccion: &reas
verdes, accesos, andadores, estacionamientos no
techados y cualquier otro uso permitido no techado.

Articulo 8.- La superficie maxima de construccién en el uso
hotelero es de 0.50 veces la superficie méxima de|
lote en un maximo de dos niveles y con una altura
maxima de 9.00 mts., incluyendo la cumbrera de

cubijertas inclinadas.

Articulo 9.- La altura_méxima de 9.00 mts, se considera del
nivel del desplante del primer nivel de construccion,
independientemente de su ubicacién en el lote.

Articuio 10.- La altura de las construcciones en el caso de que
la_duna esté abajo del nivel de banqueta serd de 3
niveles a 9.00 mts. de altura maxima, medida sobre
el _despiante de primer_nivel de construccién,
incluyendo la cumbrera de cubiertas inclinadas.
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Articulo 11.- La separacidn minima entre dos estructuras
dentro del mismo lote es de 1/3 (un tercio) de la
altura de la edificacion mas alta.

Articulo 12.- Se permite el uso comercial hasta de un 50% de la
superficie construida en planta baja.

Articulo 13.- En el uso hotelero se consideran compatibles los
usos de villas, vivienda unifamiliar, condominios,
jardin botanico, acuario, galeria de arte, capilla,
guarderia, delicatessen, consultono, farmacia,
floreria, venta de periédico, servicios de saldén de
belleza, salén de fiestas, deportes, excepto campos
de tiro, lavanderia, venta de alimentos y bebidas,
estacionamiento y unidad de emergencias.

Articulo 14.- El requerimiento minimo de estacionamiento para
uso hotelero, es de un cajéon por cada 3 llaves
hoteleras, dos cajénes de autobus y dos para taxis
por cada 30 llaves hoteleras.

Articulo 15.- Se deben arborizar los lotes _en &dreas de
restriccidn, a razén de dos arboles de 3.00 m de
altura minima con un diametro no menor de 5 a 10

cms,, por cada caion de estacionamiento, cuando

éste se encuentre a cielo abierto.
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Articulo 16.- La densidad de arborizacién por lote es de 5 (cms)

arboles por_cada 100 m? de &rea libre, sin
restriccion dg su_ubicacion ademas de la utilizacion
de vegetacion del sitio, predominantemente en
aguella areds donde se resalte el amplio catdlogo

de la flora tipica de la costa chica Guerrerense.

Vi.4.4. USO CONDOMINAL.

Articulo 1.-El uso condominal, es aquél donde ei uso
predominante es el de condominio o villas en
condominio horizontal o vertical.

Articulo 2.- La densidad maxima permitida para lotes de uso
condominal es de 30 unidades por hectarea, en
donde una unidad se considera como 2 llaves
hoteleras como maximo. La densidad considerada
es neta, indica el numero de llaves hoteleras que se
podran construir en el area vendible de un lote.

Articulo 3.- Los lotes de uso condominal, podran fusionarse con
otros lotes en el entendido de que las densidades
de construccion en conjunto, no seran superiores a
la suma de iaﬁ densidades de la fusion.
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Articulo 4.- No se permite fraccionar o subdividir el lote de uso

condominal.

Articulo 5.- La tipologia de lote de uso condominal tendra las

siguientes bases: El lote minimo sera de 20,000 m®

con un frente minimo a la vialidad de acceso de 70 m.

Articulo 6.- Las restricciones de construccion para lotes son :

a) 20.00 mts. minimo en el frente.
b) 20.00 mts. minimo en el fondo del lote.
c) 10.00 mts. minimo en las colindancias con otros

lotes.

Articulo 7.- Se permite en las areas de restriccion. Areas

jardinadas, accesos, andadores, estacionamientos
no techados y cualquier otro uso compatible no
techado.

Articulo 8.- La superficie maxima de ocupacion del suelo en el

uso condominal es del 35% del lote v el 65%

correspondiente sera de area libre.

Articulo 9.- La superficie maxima de construccion en el uso

condominal es de 0.98 veces de la superficie del
lote, en_un_maximo_de dos niveles de altura no

mayor a 8.00 m., incluyendo la cumbrera de

cubiertas inclinadas.
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Articulo 10.- La altura maxima de 9.00 m, se considera del nivel
de desplantz del primer nivel de la construccion,
independientemente de su ybicacidn en el iote.

Articulo 11.- En el uso condominal se consideran compatibles
los usos de vivienda unifamiliar,

Articulo 12.- La densidad de arborizacion sera de un (1) arbol
por cada 50m? de area libre sin_restriccién en su

ubicacion.

VI.4.5. DE SERVICIOS.

Articulo 1.- Los servicios se integran por la vialidad, dreas
verdes, el equipamiento de infraestructura y
mobiliario urbano.

Articulo 2.- Queda expresamente prohibido el uso y asentamiento
de cualquier tipo de actividad comercial en banquetas y
areas jardinadas de la vialidad del desarrollo.

Articulo 3.- Se permmite exclusivamente el paso peatonal por
bhanquetas cambios de pavimentos para cruce de
peatones en el arroyo vehicular, y andadores vy
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plazas en areas jardinadas, asi como paraderos de
autobuses.

Articulo 4 .- Las dreas jardinadas de las restricciones de los lotes
con_frente a ia vialidad de acceso deberan ser
compatibles con la Arquitectura del paisaje de la
vialidad del Desarrollo Turistico.

Articulo 5.- Para efecto de este reglamento se entiende por
equipamiento de infraestructura:

a) Planta de tratamiento.
b) Subestacion eléctrica.
c) Teléfonosy video.

Articulo 6.- En la planta de tratamiento y subestacion eléctrica
solo se permiten las instalaciones y equipos
inherentes a estas actividades.

Articulo 7.- Se delimitardn las superficies de planta de
tratamijento y subestacion eléctrica por cercas de
malla ciclénica, cubierta de vegetacion.

Articulo 8 .- Las restricciones de los lotes de subestacion
eléctrica y planta de tratamiento son: de 10 mts.
minimo de colindancia con los lotes.
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Articulo 9- Se_permite en_las areas de_restriccion: _dreas
jardinadas, ‘acceso, andadores y estacionamientos

no techados.

V1.4.6. LINEAMIENTOS CONSTRUCTIVOS Y
ARQUITECTONICOS.

Los lineamientos constructivos y arquitectonicos del
“Desarrollo Turistico Integral Playa Ventura~Copala, Gro.”,
tendrd las siguientes bases:

k. No se podra iniciar construccién alguna sin haber
recibido legalmente el lote.

Il. Se deberdn respetar los arboles mayores de 3.00 mts
de altura y un didmetro minimo de 5.00 a 10.00 mts. de
fronda, asi como el boleo con una altura minima de
2.00 mts.

. En las obras en construccion no se permite utilizar los
lotes colindantes, zona litoral, o la vialidad para
almacenar materiales o disposicion de escombros. No
se permite abrir bancos de material en el interior de los
lotes. |

V. En caso de mover guamiciones o cunetas para dar
acceso a lote, se obliga al propietario a reemplazar
dichos elementos con otros de idénticas caracteristicas.

VI

Vil
VI
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La delimitacion de lotes y predios sera con bardas no
mayores de 90 c¢m. de altura, permitiéndose sobre ésta
colocar maila ciclénica cubierta con vegetacion o
altemmar con cortinas vegetales (como bambu), siempre
y cuando no excedan 3.00 m. de altura como méximo.
En los fondos de los lotes turisticos residenciales,
ubicados en el desarrolio, las alturas de las bardas
pueden ser hasta de 3.50 mts.

El 60% de las cubietas como minimo debe ser
inclinadas, y el 40% restante losas planas, cuyo
acabado debera ser acorde a la tipologia de la region

(teja, baldosin., o en su defecto; impermeabilizante de

acabado texturizado)

Las fachadas deberan utilizar la gama de colores ocres.
Con el objeto de rescatar los elementos arquitecténicos
de la_ arquitectura vernacula de la Costa Chica, se
permiten _ balcones, termazas _voladas, portales,
jardineras, barandales y porticos en fachadas

Los tanques de depédsito de agua o combustible,
calentadores, calderas, depésitos de basura, patios de
servicios, antenas y equipos de aire acondicionado no
deben ser visibies, ocultandolos con cortinas vegetales

que disimulen su presencia.
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Las albercas deben tener equipo de recirculacién de

agua.

Todas ias construcciones deberdn contar con depésitos

X

Xlll.

de basura en_la forma y ubijcacién que la autoridad

municipal establece, sobre todo en éreas de poco

transito, ademas de ubicarse en el lado opuesto a la

direccién de los vientos dominantes

La ducteria de instalaciones de agua potable, drenaje
sanitario y pluvial, agua de riego, energia eléctrica,
alumbrado publico, teléfono y video seran subterraneas,
prohibiéndose instalaciones aéreas (cableado vy
transformadores).

El drenaje pluvial debe ser a través de alcantarillas y
conducido hasta la red comrespondiente, asi como el
drenaje sanitario debera de conducirse al sistema
particular para su tratamiento a nivel terciano, y en caso
necesario podra vertirse al sistema de descarga pluvial.

Los tipos de anuncios permitidos y sus caracteristicas

tendran las siguientes bases:

Queda prohibido todo tipo de anuncios en 1a modalidad
de transitorics y permanentes, incluidos los
espectaculares.

V.
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Son permitidos Unicamente los anuncios iluminados
indirectamente que reflejen los nombres del conjunto,
mas no de productos o servicios,

Queda prohibido la colocacién de anuncios en arboles,
palapas, playa u otro lugar que pueda afectar el paisaje
natural.

PROPUESTA DE INTRODUCCION DE
INFRAESTRUCTURA PARA LA
COMUNIDAD DE PLAYA VENTURA.

Con anterioridad, se hace mencion a {as condiciones de

la infraestructura existente en la localidad de Copala, pero en
playa Ventura, la infraestructura es practicamente nula, ya que
los intentos reatizados por los habitantes de esta localidad para
construirla no han encontrado eco a sus demandas.




Vil.1 AGUA POTABLE.

La introduccién del servicios de agua potable para la
comunidad de Playa Ventura deben tomar en cuenta la
importancia de establecerse una adecuada planeacién de la
red, ya que falta de ésta, dificulta la existencia de controles en
el sistema que permita el mantenimiento preventivo asi como el
correctivo durante su operacion; Ademas, el sistema debe
planearse por circuitos como un sistema completo, que cuenta
con suficiente capacidad para satisfacer demandas presentes y
futuras, previendo ampliaciones del sistema de acuerdo en el
plan parcial, o con las zonas aledafas, susceptibles de
urbanizarse.

Para la realizacién de los proyectos de las obras de
introduccién del servicio de agua potable, se deben establecer
los datos del proyecto, tales son:

* Poblacién segun censo oficial Hab.
* Poblacion actual Hab.
* Poblacion de proyecto Hab.
* Dotacién LT/dia/Hab.
* Gasto medico de aiio L.P.S.
* Gasto maximo de ario I.P.S.
* Gasto maximo horario I.P.S.

* Coeficiente de variacion diaria y horaria
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* Fuente de abastecimiento

* Tipo de captacion

* Conduccion

* Capacidad de regulanzacion
* Potabilizacion

* Distribucion

Conviene mencionar asi mismo, 10s componentes del
sistema de abastecimiento de agua:

- CAPTACION

- CONDUCCION
- TRATAMIENTO
- DISTRIBUCION

Para la determinacion de la cantidad de agua requerida
para las necesidades inmediatas a futuras, es recomendable
adaptar las valores siguientes:

POBLACION CLIMA CALIDO
2500 A 15000 150 LT/DIA/HAB

La fuente de abastecimiento debera proporcionar en
conjunto &l gasto maximo diario sin riesgo de que se reduzca
por motivo de sequia o cualquier otra indole.




Para el caso especifico de Playa Ventura se recomienda
que la fuente de captacion sea a través de pozo profundo en el
rio Copala, el cual se ubicara en el o los sitios indicados por un
estudio geohidrolégico, el didmetro minimo del pozo si es
circular sera del 1.50 m. en caso de ademe de mamposteria de
piedra 6 tabique, se dejaran espacios sin junta en el estrato
permeable para facilitar la filtracién del liquido.

Si la calidad del agua no cumple con las normas
establecidas por la comisién de Agua Potable del Estado de
Guerrero (CAPAEG), debera considerarse un proceso de
potabilizacién, para lo cual, puede recurirse al uso de casetas
de desinfeccion que cuenten con dosificadores de cloro, si la
aplicacion se realiza en lineas de presion es recomendable
cloradores tipo solucién.

La linea de induccion es la parte del sistema integrada
por el conjunto de conductores necesarios destinados a
transportar el Agua desde la fuente de captacion hasta un
punto, llamese tanque de regularizacibn, una planta
potabilizadora o donde inicia una linea de alimentacion; {a linea
de conduccién, para el caso de Playa Ventura, conviene
realizarse con tuberia ya sea de PVC, FoFo, ¢ asbesto
cemento, siempre y cuando cumpla en la especificacion de
proporcionar un escurrimiento minimo 0.5 m/s y un maximo de
3.0m/s,
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Estas tuberias deben alojarse en zanjas para protegerias
Yy en casos necesarios, quedaran expuestas pero con la
garantia de que queden seguras; si el agua conducida tiene
caracteristicas incrustantes, se debe estabilizar para evitar
dafios en las tuberias. Para el almacenamiento del agua, la
capacidad del tanque debe estar en funcién de la demanda de
la poblacién, la cual se realiza a través de métodos analiticos o
graficos; el dep6sito se ubicara en una duracién natural en las
proximidades de fa localidad de manera que la altura de
suministro fluctue entre 15 y 45 m.

E! objetivo de la red de distribucion es la de proporcionar
al usuario el agua que requiere para su desenvolvimiento, ya
sea a traves de toma pdblica o toma domiciliaria.

Los componentes de la red son:

-Linea de alimentacién; inicia de la fuente de captacién,
tanque de regularizacién o de almacenamiento, termina donde
se establece la primera derivacién.

-Las Tuberias principales o troncales; son la continuacién
de Ja linea de alimentacién, a estas, se conectan las lineas
secundarias o de relleno.

-Lineas secundarias, son las encargadas de cubrir la
totalidad de las calles, completando asi el sistema de




|
|
. Lo , .
abastecimiento de agua, el diametro de estas tuberias oscilan
\

entre 50 y 60 mml. |

\
Para el caso de Paya Ventura, conviene establecer un

sistema de distribucion de agua, de reticula, ya que es el mas
usado en areas urbanas,; posee un sistema jerarquizado que
permite crecer al sistema y esta compuesto por ramales,
ademas tiene bajo manttl‘enimiento y se adapta al patrén de
calles facilmente. !

|
La capacidad de las tuberias de alimentaciéon deben

calcularse para que escuﬁ(a el gasto maximo horario y para el
caso de las tuberias principales se deben calcular con el gasto
acumulado correspondiente, a raiz del gasto maximo horaric;
para ias presiones en la reb , e considera que la necesaria en
toda la longitud de la tubet}ia debe ser de 20 libras por pulgada
cuadrada, y la presidn méxima sera de 130 libras por pulgada
cuadrada; las valvulas de| seccionamiento se ubicaran en las
tuberias principales o de c|:ircuito, de manera que sea posible
derivar en un momento dr—l.udo mayor caudal en un ramal, ast,
como en las conexionesjlde las tuberias secundarias o de
relleno; a estas tuberias deben conectarse directamente las
tomas domiciliarias, finaiménte, la ubicacién de las redes debe
ser bajo la banqueta o bajé franjas jardinadas, es conveniente

contar con un plan maestrd para el suministro de agua potable
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soluciones al efecto en caso de que estas aumenten debido a
crecimiento de la poblacién. (7.1.)

VIl. 2 DRENAJE

Por razones obvias, la aguas negras deben recibir un
tratamiento adecuado para llevar a efecto los principios basicos
de la sustentabilidad, a partir de un reciclaje de las aguas para
integrarlas al ciclo natural de los elementos biologicos, ya que
de otra forma, se convierten en elementos altamente
contaminantes, afectando a todos los integrantes de un
ecosistema determinado.

Es recomendable establecer un sistema colector
completo, con posibilidades de futuras ampliaciones hacia
zonas susceptibles de urbanizarse, para esto el sistema de
alcantarillado debe responder a un disefioc de conjunto,
interdependientes, vinculados entre si, a través de colectores
principales, ademas debe ofrecer la posibilidad de
desarrollarse por etapas.

Para los proyectos de las obras deben considerarse los

siguientes datos:

a fin de reconocer las necesidades futuras y prevenir *Poblacion segun ultimo censo oficial Habs.
| .
*Poblacién actual Habs.
I/
"z
e b



\

\‘EJ
;
I

i

14 |Q’)
5

A Nt L

\',;'..r-q._ Y _“..;J e .
1"‘"’! = — T EFR
.:.‘é—"r"ﬂ:.;?:‘v“‘-_,‘n_.ﬁ:'{,‘f; <

G -‘ :’.—E‘ n. (e R o

7.1. Propuesta de introduccidn del servicio de agué potable
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SIMBOLOGIA

LINEA DE CONDUCCION
LINEA DE DISTRIBUCION

POZO RADIAL DE ABSORCION .

TANQUE DE ALMACENAMIENTO
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*Pobtacién del proyécto Habs.
*Dotacion [ Lts/Hab./dia
*Aportacion (75% dé la dotacion) Lts/Hab./dia
*Gasto medio diario I\de aguas negras Lts/Seg.
*Gasto maximo insta‘mténeo de aguas negras Lts/Seg.
*Gasto minimo de aéuas negras Lts/Seq.

*Coeficiente de variacion

|
*Naturaleza del sitio pe vertido
*Tipo de vertido |

|

*Emisores \
|

*Tratamiento \‘

|

ﬂ
Partiendo de la cons\deracién establecida en la relacién
entre dotacién y aportacit#n, se ha adoptado el criterio de
aportacion unitaria de agués negras al 75% de la dotacion de
agua potable; se consideral el 25% restante se pierde antes de
llegar a la aportacién al alcantarillado. Es importante que se
considere un coeficiente de previsidn en virtud de los excesos
en las aportaciones que buede recibir la red, como aguas
pluviales, domiciliarias o b‘lien aguas negras producto de un
explosivo crecimiento demografico, para este caso, el
coeficiente varia entre 1,0, tomandose el 1.5 como valor

promedio. ;

|
El gasto medio de las aguas negras se cuantifica en
funcién de fa densidad de poblacion, del tipo de ocupacién del
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area cubierta y adoptando el criterio de aceptar el 75% de la
dotacién de agua potable; ésta debe considerarse de acuerdo
con los planes de desarrollo en un periodo entre cinco y veinte
anos.

Los componentes generales del sistema de alcantarillado
son;

Coleccion: Consiste en captar y conducir las aguas
negras y residuos mediante tuberias.

Tratamiento: Es la parte del proceso en la cual las aguas
negras se someten a procesos de purificacion para evitar con
esto, la contaminacién y que pueda aprovecharse nugvamente
en usos no domésticos, por ejemplo: riego agricola de areas
verdes, efc.

Desalojo: Es la disposicién de las aguas negras tratadas
ya sea por medio quimicos o de preferencia biologicos,
reintegrandolas al ecosistema mediante la dilucidén en agua
corriente, rios, lagos, etc. Siempre y cuando, esta agua
observen parametros de purificacién adecuados para tal fin.

Las pendientes consideradas dentro del sistema de
colecciéon tendran diferentes valores; lar normales son las
correspondientes al desnivel topografico necesario, los
excepcionales ocurren cuando existe un desnivel muy pobre,
por lo tanto se requiere sacrificar ligeramente la eficiencia
hidraulica del tramo del alcantarillado, si a cambio de eso se
evita construir una planta de bombeo que encareceria las

If///
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obras y que en un momento dado seria un obstaculo para la
introduccién del servicio, se acepta como pendiente minima [a
que proporciona un escummimiento de 45 cm/seg de velocidad,
con un tirante igual al 25% del diametro del tubo (3% de
pendiente). 1

Para el caso de Playa Ventura, se recomienda un
sistema de coleccion de zona, ya que es usado para sistemas
sanitarios combinados, elimina el bombeo, es recomendable
para areas de topografia irregular y plana.

Los didmetros minimo y maximo permitido en el sistema
de alcantariflado sanitario, deben sujetarse a las siguientes
recomendaciones:

Basado en la experiencia se ha demostrado que el
diametro minimo que deben tener las tuberias es de 20 cms.

El diametra méaximo se regird por el anilisis de [a
capacidad necesaria del conducto y las condiciones
topograficas del tramo en que se pretenda instalar. La
profundidad de instalaciéon de los conductos sera aquella que
se ubique dentro de los rangos de la minima y la maxima, para
lo cual se recomienda que e! colchon minimo para evitar
rupturas del conducto como consecuencia de cargas vivas
{para tuberias hasta de 45 cms.) sera de 80 cms. Y en
diametros mayores serd de un 1.0 y 15 metros ; la
profundidad maxima del conducto principal tendra 4 mts.
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Los componentes de sistema de coleccidon de aguas
negras son:

Descarga: Consiste en la conexién domiciliaria al sistema
4" de diametro.

Linea de conducciéon: Capta aguas de desecho y
encauza a lineas principales. 8" de diametro.

Pozo de visita: Permiten el acceso y limpieza en puntos
de cambio de velocidad, pendientes o direccién. 0.60 a 1.0
metro de diametro.

Bormbas: Su principal funcibn es forzar el envio a un
nivel més aito.

Subcolector: Capta el flujo de lineas de coleccién.

Colectores: Capta el flujo de fos subcolectores.

Para los cambios de una seccidbn a otra, para las
variaciones de direccién, pendientes u otras en las tuberias, se
recomienda que sucedan por medio de una transicién dentro
de un pozo de visita o caja especial.

Los pozos de visita son estructuras ubicadas sobre las
tuberias, se accede a ellos para revisarlos, limpiarios, asi como
permitir el suministro de ventilacién al alcantariliado; su forma
es tronconica, suficientemente amplia para permitir ei acceso y
maniobras de un hombre, su base inferior es de 1.20 mts., y la
base superior sera de 60 cms. que se rematara con otra parte
cilindrica de 60 ¢cms. de didmetro y 25 cms. de altura, donde se
colocara el brocal y la tapa de Fo. Fo.

46. Bazan S. Jan. Manual de Criterios de disefio urbano. 4ta. Edicién. México. Trillas. 1988,
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La separacién mémlrna entre pozos de visita sera:
De 20 a 76 cms. de'g = 125 mts. + 10% = 135 mts.
76 2 122 cms. de o = 175 + 10% = 190 mts,

Mas 122 oms. de @ = 250 mis. + e 10% =275 ms,

Los pozos o cajas ;:Ie unién se utilizan para la union o
cambio de direccion horizrjntai entre subcolectores y colectores
cuyo didametrico es igual &o mayor a 76 cms.; las plantas de
tratamiento de aguas negras son las instalaciones en las
cuales son tratadas ya seép por métodos quimicos o bioldgicos
con la intencion de reciclar las aguas a usos recreativos o de

regado de areas de cultivo p jardinadas.
|
En Playa Ventura se' recomienda colocar la planta en la
cota més baja del terreno p‘?ara propiciar que las aguas negras
lleguen por gravedad y evitc“?\r asi el bombeo.

Existen diversas maqera para el tratamiento de aguas
negras, entre otras estan: |

*Por sistema i‘l

*Por lagunas de desecacion o disecacioén

“Métodos de desalojd de drenaje comunitaric o para
grupos de viviendas,

*Plantas de tratamiento de aguas negras tipo paqusete.

i
1
[
1
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Este ultimo tipo de planta se recomienda para la localidad
de playa Ventura debido a que es versatil, se ajusta a las
necesidades de cada caso particular operando con el principio
de aereacién prolongada, en un proceso biolbégico denominado
digestion aerdbica; el pretratamiento atrapa los sélidos grandes
en rejillas o trampas de basura antes de entrar a la camara, las
aguas negras pasan a un tanque de aereacion donde se
mezclan con aire por 24 hrs. transformandose en un liquido
claro e inholoro que puede ser retomado al medio ambiente
sin provocar alteraciones al ecosistema.

PLANTA PAGUETE PARA EL TRATAMIEATO PE AGUAS REGRAS

7.2. Planta de Tratamiento tipo paguele.

i
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SIMBOLOGIA
)
V=" PLANTA DE TRATAMIENTO
—O— RED DE COLECCION
~——j COLECTORES PRIMARIOS

7 ZONAS BAJAS UTILIZACION
'//ﬁ DE FOSAS SEPTICAS

7.3. Propuesta de introduccién de servicio de drenaje.
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Vil. .3 ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA.
|

Con respacto al suministro de energia eléctrica es obvia
la participacién de C.F.E. ien la ampliacion del servicio, ya que
éste actualmente se supinistra de manera parcial en el
poblado, por lo que se coﬁgsidera necesario derivar el suministro
de la energia eléctrica a partir de la red de transportacion de
anergia que come a o 1a|tgo de ia carretera federal Acapuico-
Pinotepa. El servicio energia eléctrica se dara en alto y bajo
voltaje, debido a las necesibades que la infraestructura hotelera
reclama para su operacic')h, considerando la posibilidad de
transformar a bajo voltaje %n los casos que asi se requiera.
Asimismo, se debe analiza‘r fa propuesta de una subestacion
eléctrica que satisfaga la necesidad de energia de la poblacién
actual asi como la consideraga en los parametros de crecimiento
urbano para la zana de Playa Ventura.

La introduccidn del ser\%icio telefdnico es tambien necesario
para el desarroiio turistico, esqe, es factible, ya que se cuenta con
una vialidad de acceso a través de la cual, se establece la red de
suministro, paralelo a la del| servicio de energia eléctrica. Se
propone instalar una central telefénica con el objetivo ampliar la
cobertura actual, eficientar el stiministro y diversificar la modalidad
del servicio, asi como estaﬁlecer los mecanismos de control,
mantenimiento y operacion del-sistema telefonico.(7.4)
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VIl. 4 MEDIO AMBIENTE 4%

Con el fin de establecer un equilibrio entre el hombre y los
ecosistemas, es necesario establecer un mecanismo de
regulacion normativa en este ambito; basicamente por el
cresimiento explosivo que la zona pudiera experimentar, para
tal efecto, en ta presente propuesta, se toman a consideracion
las disposiciones especificadas en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la cual en el Articulo 28
establece la evaluacion del impacto ambiental para “fa
realizacibn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar {os limites o condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y los ecosistemas”.

Ademas, en el Articuto 89 inciso VI, se establecen los
criterios para el aprovechamiento sustentable del agua y de los
ecosistemas acuaticos mediante la operacion y administracion
de los sistemas de agua potable y alcantarillado que sirven a
los centros de pobiacion con el objeto de hacer més racional el
uso del agua y eficientar el suministro de tal servicio.

Para ia preservacion y aprovechamiento sustentable det
suelo, en el Articulo 98 inciso Vi, establece que “para la
realizacion de las obras pubiicas o privadas que por si mismas
puedan provocar deterioro severo de {os suelos, deben incluir
acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion vy
restablecimiento de su vocacion natural”.

45) LEY GENERAL DE EQUI'LIBRIQ ECOLOGICO Y PROTECC!ION AL AMBIENTE. Decreto Diciembre 13, 1996.
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==t LINEA DE CONDUCCION ALTA TENSION,
LINEA DE SUMINISTRO TELEFONICO

E (CT) CENTRAL TELEFONICA

% (SE) SUBESTACION ELECTRICA

7.4 Propuesta de Introduccién de Servicio de Energia Eléctrica y telefonia.




Sin embargo, estés disposiciones son de caracter
general, por lo que es recomendabls establecer una
reglamentacion de caacter ambiental, enfocada al caso
especifico de Playa Ventura, analizando cada una de las
circunstancias que puedan presentase con el unico fin de
evitar al maximo el deterioﬂ'o del ecosistema sin que esto frene
el desarrollo turistico estébleciéndose en un reglamento de
desarrollo urbano y equiliﬁrio ecologico para el Municipio de
Copala |

VIIl. 5 VIALIDAD Y TRANSPORTES

Es por todos conocidd,, el enorme impacto que el vehiculo
ocasiond en el desarrollo b comportamiento de la actividad
humana; sin embargo, en Ila actualidad, les altos niveles de
contaminacion visual, del adua, del suelo y del aire, propicia el
momento de revisar detenidamente las cendiciones de vida
que el hombre experimenté. Por 1o tanto, considerando que
Playa Ventura es una zoﬁa aun virgen, la propuesta de
desarrolto turistico, considerél el uso restringdo del vehiculo, en
zonas y horarios determinados; sin embargg, la poblacién y los
visitantes tienen necesidad de trasladarsg la alternativa es:
Diversificar la modalidad del traporte y las opciones son:
calandrias, bicitaxis, vehiculos eléctricos, @& gas LP o de un
modo mas natural; a cabalo. .

Esta diversificacion de la modalidad de transporte tiene
justificacion; primero en el asbecto ecologiom y segundo, en el
econbmico y social ya que la implementacion de transporte en
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calandrias, bicitaxis, etc., implica la creacion de fuentes de
empleo para los habitantes de la zona lo que se manifestaria
en el mejoramiento de la economia familiar,

Tai resolucion puede establecerce en un reglamento de
transporte y vialidad para la zona de Copaia y Playa Ventura,
en el cual se determinen rutas, horarios, modalidades, tarifas,
entre otros, con el fin de evitar el uso indiscriminado del
vehiculo automotor, proponiendo opciones que coadyuven a
preservar el ambiente, y gue ademas, ofrezcan un atractivo
mas a la zona.

Tomando en consideracion lo anterior, 1as necesidades
de vialidad se reducen a la vialidad primaria de acceso al
poblado y hacia las zonas de abasto del area turistica. Para
efectos de trasiado de visitantes, las vias de comunicacion,
pueden ser desde camincs de terraceria, empedrados,
adoquinados, etc. Ademas, de debe aprovechar las ventajas
que ofrece el sistema de transporte masivo (microbuses,
autobuses, charters), los vehiculos particulares de las familias
autoctonas y las que arriben a este centro turistico deben
tomar en consideracion que su uso es restringido mas no
prohibido, asi que deben ajustarce a las disposiciones que se
establezcan an el reglamento de transporte y vialidad.




VIL. 6 VIVIENDA.

La propuesta de vivienda para el drea de Playa Ventura,
considera el vinculo existente entre crecimiento urbano y la
necesidad de vivienda.

En este caso, a través de la zonificacién y usos del suelo,
se establece la demarcacion fisica de las superficies aptas
para el desarrollo de vivienda popular y la de uso turistico; esta
ultima, se encuentra ubicada en las areas potencialmente
turisticas y su desarrolio se encuentra condicionado por el
reglamento de uso de suelo y normas basicas de disefo
urbano y por las necesidades de oferta turistica que se
presenten.

Por su parte, la vivienda popular, la necesidad de
establecer areas de desarrollo, teniendo en cuenta ias etapas y
los parametros a través de |0s cuales habra de desarrollarse tal
situacién, esto con el fin de evitar un desarroilo anarquico, que
fraiga como consecuencia zonas conurbadas, carenies de
servicio y total mente fuera de control urbano.

Por lo tanto, se propone el reordenamiento del poblado
actual, para integrarlo a la oferta turistica, considerando la
demanda inicial de vivienda, y el crecimiento urbano a un
periodo determinado de 3 afos, requerira establecer las areas
de crecimiento urbano, los espacios publicos, areas verdes,
equipamiento, infraestructura y la dotacion de servicios
necesarios para su comrecto funcionamiento. Asi también se
debe analizar la necesidad de impedir un crecimiento
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anarquico de la vivienda mediante la observacién y aplicacion
de los usos del suelo establecidos en |a zonificacion.(7.5)

Vill. PROPUESTA DE REMODELACION DE
IMAGEN URBANA PARA LA CIUDAD DE
COPALA, GRO.

En caso de desarrollarse la zona turistica de Playa
Ventura, traerd como consecuencia, mejores niveles de vida
para la poblacién a traves de la abertura de fuentes de empleo
y la diversificacién de la economia local, pemitiendo, a la vez,
insertar ia imagen de este destino turistico en los catélogos
promocionales de México hacia el extranjero. Sin embargo
conviene recordar que la ciudad de Copala tiene importancia
en el aspecto legal, econdmico y administrativo para la zona de
Playa Ventura, ademas es la |ocalidad que. recibe
directamente a los visitantes por lo tanto se considera
provechoso elaborar un programa de mejoramiento de imagen
urbana para la ciudad, tendiente a lograr una visual urbana de
caracteristicas arménicas con la tipologia propia de la regién, la
cual, representa la idiosincrasia del puebio costefio,
carismatico y hospitalario, a través de proponer un
remozamiento en paramentos, vialidades y fachadas del primer
cuadro citadino, asi como la franja urbana a ambos lados de ia
carretera federal Acapulco - Pinotepa Nacional, para lograr, de
esta manera, cuadros visuales arménicos y de proyeccion
turistica a nivel internacional.

D
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Asi mismo, se propone la utilizaciéon de materiales propios
de la regidn tales como: teja, madera, barro, piedra, etc.,
ademas de proponer una gama de colores ocres, asi como la
utilizacion de la Flora existente en la zona basados en la
concepcion histérica de los pobladores para lograr con esto
poner a ante la vista del visitante el rico folclore cultural de las
Costas como potencial turistico.(8.1 y 8.2)

IX. RECOMENDACIONES PARA EL
MEJORAMIENTO DE EQUIPAMIENTO
URBANO PARA LA CIUDAD DE
COPALA, GRO.

Dentro del programa de mejoramiento urbano para la
ciudad de Copala, se considera el equipamiento urbano actual,
el cual se encuentra parcialmente desarrollado, sin embargo, el
- desarrollo turistico supondra un incremento en la demanda; por

lo tanto, se ha tenido a bien establecer las siguientes
recomendaciones para optimizar los servicios que la poblacién
creciente requerira, conviene mencionar que esta intencion es
meramente enunciativa, producto de la observacion fisica de la
zona y que las politicas de mejoramiento del equipamiento
urbano surgirdn de un andlisis a conciencia que en su
momento se llevara a cabo. (9.1)

ABASTO. Se propone la necesidad de edificar un centro de
abasto en la localidad, que satisfaga la necesidad
de obtener los productos alimenticios necesarios
para el desarrollo humano; asi como para
abastecer la demanda de productos que la planta
turistica requiere para su funcionamiento a través
de mercados de zona.

TRANSPORTE. El desarrollo de la actividad turistica requiere
de la infraestructura vial para levar a efecto, el
transporte de los individuos que demandan el
disfrute de esta actividad, asi come la creacién de
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una terminal de autobuses para lograr de esta
manera, €| arribo de mercados extemnos, tanto
nacionat, como internacional.

SERVICIOS URBANOQOS. Se propone la construccion de una
gasolineria que abastecera de combustible a los
vehiculos automotores de la localidad, asi como a
los que arriben al destino turistico, ya que
actuaimente, la estacién gasolinera mas proxima se
encuentra en la localidad de Cruz Grande.

ASISTENCIA MEDICA. Se propone la instalacién de una
clinica de hospitalizacidén con servicio de urgencias,
para satisfacer la demanda de atencién a ia salud
que la poblacién requiere.

SEGURIDAD. Modulos de seguridad, de atencién al turista, ia
creacibn de una corporacién que atienda
especificamente el drea turistica de Playa Ventura,
asi como la ubicacion estratégica de un médulo de
bomberos, permitird al desarrolio turistico, tener
una garantia de seguridad tanto para los locales
como para jos visitantes.

AREAS DEPORTIVAS Y CULTURALES. Es obvio suponer la
necesidad de espacios de recreacion, fomento a la
cultura y préactica de deportes que demandara la
poblacién, por lo tanto, se aconseja la creacién de
teatros al aire libre, bibliotecas, cinemas, centros
deportivos, etc.
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SIMBOLOGIA

CLINICA DE ATENCION MEDICA
CENTRO DEPORTIVO
CENTRAL DE ABASTO
GASOLINERIA

MERCADO DE ZONA

PLANTA DE TRATAMIENTO
RELLENO SANITARIO
SEGURIDAD Y ATENCION TURISTICA
TERMINAL DE AUTOBUSES

9.1 Propuerstas de Mejoramiento del Equipamiento Urbano de la Ciudad de Copala y el Area de Playa Ventura




X. PROPUESTA ARQUITECTONICA.

X. 1. JUSTIFICACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

El desarrollo econémico de los paises ha traido como
consecuencia el agotamiento de los recursos naturales
renovables que los no renovables; esto es una preocupacion a
nivel mundial que nos obliga a efectuar una retrospectiva para
establecer los parametros de deterioro que la actividad humana
ha ocasionado al medio ambiente. Sin embargo, no basta con
analizar y encontrar fallas en los sistemas y modelos
econdémicos de las naciones, es necesario establecer los
mecanismos que coadyuven a restablecer el deterioro
ecolégico y ambiental, a fin de no legar a las generaciones
venideras un planeta en decadencia.

Para tal efecto; el modelo de desarrollo sostenido o
sustentable es un elemento insoslayable para lograr el mayor
grado de bienestar humano, ya que se pretende alcanzar el
mdximo desarrolio, sin que sea un lastre para el medio
ambiente y los recursos naturales en general. De esto se
establecen los principios basicos del desarrollo sustentable que
sefialan que el desarrolic econémico y medio ambiente no son
alternativos ni excluyentes, por el contrario, el desarrollo
sustentable considera la optimizacién de los recursos escasos,
no siguiendo solamente la légica del beneficio personal o
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privado, sino la del beneficio social, comun; desarrollarse y
crecer protegiendo al medio ambiente.

El desarrollo sustentable, en el ecoturismo, no solamente
propone la preservacion de [os ecosistemas y el
aprovechamiento de manera racional de los recursos, sino
también un adecuado sistema de utilizacion, proteccién y
conservacién del patrimonio cultural. Cabe mencionar que esta
circunstancia debe ser considerada incluso desde niveles de
planeacién, construccion y operaciébn de los proyectos con
vocacion ecoturistica, circunscribiéndose hasta las actitudes y
esquemnas de comportamiento de los anfitriones y visitantes,
estableciéndose entonces, una conciencia ecolégica que se
proyectara en el desarrollo del sitio.

El ecoturismo surge entonces en el escenario del
desarrollo sustentable como una altemativa para frenar el afan
depredador de las inversicnes capitalistas en el desarrollo de
proyectos turisticos, por lo tanto, para que un proyecto ostente
la estafeta de ecoturistico debe llenar los siguientes requisitos:

- Debe poseer una planeacién ambiental.

- Debe llevar a cabo ias estrategias estipuladas en el
modelo de desarrollo sustentable.

- Debe fomentar la proteccion del patrimonio cultural.

- Incentivar e! uso amplio y constante de tecnologia
altemativa, que se adapte a los requerimientos
observados en el contexto en el que se ubique.

K2
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- Pero, sobre tod“o, hacer participe a las comunidades
locales de los pllanes y beneficios de los programas de
desarrollo ecoturisticos que se realizan en su
localidad.

La propuesta arquitectonica surge entonces, bajo
auspicio de Jos principibs basicos del Desarrollo Sustentable,
estabieciéndose como un elemento de desarrollo econdémico,
ya que a través de su operacién se diversificara la economia
de la poblacién, asi como se generaran fuentes de empieo; y
un elemento de enlace cultural, recreativo y social entre las
comunidades a través de la convivencia de los anfitriones y

]

visitantes. |

|

La utilizacion de Il‘os materiales de |a zona, corresponde a
la necesidad de aprovechar los recursos que la regién ofrece,
al tiempo de llevar a cabo un proceso de involucramiento de la
poblacién autéctona a través de su participacion en la toma de
decisiones, asi como en la edificacion de los proyectos
ecoturisticos.

La introduccién de técnicas alternativas en los proyectos
arquitectonicos, tiene como objetivo, la preservacién de los
ecosistemas, a través de la no contaminacién de los mantos
acuiferos, permitir e reflujo del agua a partir de sy tratamiento,
para utilizarse en riego de areas verdes, devolviendo asi, el
agua al subsuelo.
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Ademas, el proyecto arquitecténico se alinea a las
disposiciones establecidas en el Plan Maestro en cuanto a su
ubicacién en el area permitida (TH-1), asi como al Reglamento
de Uso de Suelo y Nomas Basicas de Disefio Urbano, en
cuanto a densidad, afturas, intensidades de uso de suelo,
criterios espaciales, valores cromaticos, etc.

Asimismo, se establece la propuesta de una vialidad de
acceso a la zona, a travées de {a cual sea factible la
accesibilidad fisica de los proyectos de inversién turistica, asi
como ia introduccion de los servicios y de la infraestructura
necesaria para el desarroilo de las propuestas arquitecténicas;
agua potable, energia electrica, telefonia, drenaje, asi como un
tratamiento de arquitectura del paisaje, con el objetivo de
devolver al entomo la vocacién natural que preserva, evitando
alterar el equilibrio ecolégico acorde con tos conceptos basicos
del desarrollo sustentable.

Finalmente, conviene recordar que la vialidad de acceso
actual, se encuentra en proceso de deterioro, debido a la baja
calidad de los materiales empleados, asi como a la falta de
mantenimiento. Se propone un reencarpetamiento de la cinta
asfaltica, asi como ampliar Ia seccién de arroye a una, que esté
acorde a las condiciones que el desarrollo de Ia zona requerira,
indicandose entonces en un modelo grafico, adicionando, a la
vez, banqueta, guarniciones, lavaderos © escurrideros
pluviales, etc.(10.1)
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10.1 Definicion de la zona de ubicacion para el proyecto Arquitecténico




X. 2. ELECCION DEL TERRENO.

En el parrafo Xl, inciso 5§, se hace mencién de las
condiciones del relieve :topogréfico del area de Playa Ventura,
observandose aquello§ puntos propensos a inundaciones,
sobre todo, los que se encuentran en un estrecho margen entre
el mar y el estero, por lo que, para la eleccion del terreno, se
consideraron los que Ee encuentran ubicados al norte del
estero el Icaco, debido a que presentan una elevacién sobre el
nivel del estero super:ior a tres metros, ademas, el area
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presenta cierto lomerio de poca aitura, lo cual contribuye a
hacerio factible para desarrollar el proyecto
arquitectonico.(10.2)

Asimismo, se tomé en cuenta la proximidad con la
vialidad de acceso, tanto la existente como la propuesta, para
los efectos de introduccidn de los servicios necesarios para la
operacion del conjunto turistico.(10.3)
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10.2 Analisis de las Condiciones Topograficas del Area de Ubicacién del Proyecto.
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12.3 Ubicacién del Terreno para la Propuesta de! Proyecto Arquitecténico
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X . 3. REFERENCIAS ARQUITECTONICAS
ANALOGAS.
La Secretaria de Fomento Turistico (SEFOTUR), como
institucion gubemamentél, tiene como principales objetivos,
dentro de!l Programa de Iifinanciamiento a la Oferta Turistica;

- Apoyar finande;amente proyectos turisticos viables y

que por sus caracteristicas ayuden:
|

* Ala peneracién de empleos.

* A la captacion de divisas.

* Al dﬁ-‘.'sarrollo regional equilibrado.
{

- Proporcionar aséson’a técnica a los inversionistas en la
planeacién y lejecucién de proyectos‘ turisticos,
buscando que Ips disefos y especificaciones de sus
proyectos sean congruentes con:

a) El Ségmento del mercado hacia el cual van
dingidos.
b) Las hormas y estidndares de operacion
hotelera para esa categoria de Hotel.
1
\
c) Los réquisitos establecidos por la Secretaria
de Tq‘n‘smo para esa categoria de Hotel.
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Sin embargo, cabe hacer hincapié en ia no obligatoriedad
de llevar a cabo disefios apegados a los criterios aportados por
la SEFOTUR, si no mds bien, que los proyectistas tomen en
consideracion estos pard&metros al momento de realizar los
disefios, asimismo, estos deberan tomar en cuenta las
condiciones topogréficas, el tamafio del terreno, condiciones
climatolégicas, asi como la disposicion de los matenales de
construccién existentes en la region.

X. . 3.1. ANALISIS DE AREAS.

La presente propuesta arquitectonica, tiene como funcion
principal la renta de habitaciones turisticas definida como villas
en sus dos variantes; una y dos recamaras, dentro de un
esquema horizontal.

Se engloba, dentro de los parametros de la Secretaria de
Fomento Turistico, como un proyecto turistico de cuatro
estrellas, razén por la cual en este capitulo se presenta un
andlisis de rangos de areas propuestas para proyectos de esta
categoria.(12.4)

El rango minimo de drea, es el que requiere la Secretaria
de Turismo, asimismo, esta institucién establece el area
minima de la habitacién y el bafo; sin embargo, para efectos
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de este documento se han complementado las demas areas
funcionales con numeros paramétricos que permitan
~estructurar la totalidad de las reas por espacio requeridas en
el disefio del proyecto arquitectdnico.(12.5 Y 12.6)

Asimismo, tanto el resumen de &areas generales del
proyecto, como el resumen de areas por espacio, manejan dos
alternativas, las cuales son las siguientes:“®

A: Solucion de proyecto arquitectdnico vertical.
B: Solucion de proyecto arquitectonico horizontal.

Esto, es con la intencién de tener un panorama mas
amplio acerca de las areas manejadas en cada una de las
propuestas, las que, sin duda, tomaran en cuenta las
particularidades existentes y que daran pie a establecer el
esquema gque mas convenga a sus necesidades, pudiendo ser
vertical u honzontal.
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X. . 3.2. PROTOTIPOS DE DISENO.

Como puede observarse en las tablas de resumenes de
areas extraidas de los formatos de “Cnterios Basicos de
Disefio para un Hotel de Cuatro Estrellas”, elaborado por la
Secretaria de Fomento Turistico, las 4reas requeridas por la
Secretaria de Turismo son las minimas permisibles, no
obstante, conviene recordar la no obligatoriedad de seguir esos
patrones, sino mas bien, observar esos parametros, los cuales
pueden ser modificados para ofrecer al usuario una opcion mas
agradable al momento de elegir un centro turistico recreativo.

Asimismo, la Secretaria de Fomento Turistico, establece
prototipos de disefio arquitectdnico que tienen como objetivo,
establecer los elementos paramétricos apartir de los cuaies, los
proyectistas puedan organizar sus necesidades de espacio,
buscando mejores expectativas de satisfaccion por parte del
usuanio y que, para efecto de constituilos como elementos
referenciales o de antecedentes, se anexan en el presente
documento de investigacién.“?(12.7, 12.8, 12.9, 12.10, 12.11,
12.12, 12.13Y 12.14)

1Y
48) Criterios Basicos de Disefio para un Hotel de Cuatro Estrellas. FONATUR. México. 1993, a*}*’.%»/’:.:.‘.."..
47) IDEM. g
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Por el analisis del Hotel Categoria Cuatro Estrellas se selecciond un proyecto de 100 cuartos, por consiguiente el dimensionamiento y la
dosificacion de espacios y servicios esta referida a ese nimero rector.

i RANGOS DE AREAS
. AREA CONSTRUIDA MINIMD MAXIMOS
;
‘ ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
| M2 % M2 %
. AREA DE HABITACIONES 2 500.00 36 2 867.00 40
e AREAPUHLICAS 1 844.26 27 1 853.71 26
. AREAS DE SERVICIO 1 273.91 19 1 254.32 17
. AREA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO1 1 227.00 18 1 227.00 17
j TOTAL AREA CONSTRUIDA: 6 B45.17 100 7 202.03 100
J
AREAS EXTERIORES
|
. AREAS RE:CREATIVAS
- ALBERCA 72.00 46 80.00 48

- JARDINES Y ANDADORES

. AREA DE SERVICIO
- ANDEN DE CARGA Y DESCARGA

TOTAL DE AREAS EXTERIORES:

DE ACUERDO AL

85.00 54
157.00 100

PROYECTO ARQUITECTONICO

85.00

52

165.00 100

NOTA: EL AREA REQUERIDA POR ESPACIO CORRESPONDE A LOS

CROQUIS PROTOTIPO (VER CAPITULO 4)

INCLUYE CIRCULACIONES DE VEHICULOS, EN CADA CASQO HABRA

QUE CONSULTAR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION LOCAL

12.4 RESUMEN DE AREA GENERALES.
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RANGOS DE AREAS
LOCAL MINIMO MAXIMOS
ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
M2 M2/CUARTO M2 M2/CUARTO
« ZONA HABITACIONES
1. HABITACIONES DE HUESPEDES 1 701.00 17.01 1 886.00 18.86
2. VESTIDORES DE HUESPEDES 399.00 3.99 432.00 4,32
3. BANOS DE HUESPEDES 400.00 4.00 517.00 517
4. DUCTO DE INSTALACIONES 32.00 0.32
TOTAL AREA HABITACIONES 2 500.00 25.00 2 861.00 28.67
ZONA AREAS PUBLICAS
5 PORTICO ACCESO 135.00 1.35 150.00 1.580
6. LOBBY {50 PERSONAS) 45.00 0.45 60.00 0.60
7. LOBBY-BAR (OPCIONAL) {20 ASIENTOS) 36.00 0.36 40.00 0.40
8 RESTAURANTE {90 ASIENTOS) 102,60 1.03 152.00 1.52
9. BAR (40 ASIENTOS) 61.43 0.61 68.26 0.68
10. SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES
O SALON DE USOS MULTIPLES 270.00 270 300.00 3.00
11. CONCESIONES {125 PERSONAS
POR LOCAL) 40.86 0.41 45.40 0.45
12. SANITARIOS DE PUBLICO 31.44 0.31 34.93 0.35
13. CIRCULACIONES DE CUARTOS 448,00 448 833.00 8.33
14. CIRCULACIONES AREAS PUBLICAS 288.93 2.89 170.12 1.70
TOTAL AREAS PUBLICAS 1 459.26 14.59 1 853.71 18.53

HOTEL TIPO 100 CUARTOS

EL AREA DE TERRAZA DE CUARTOS NO ESTA CONSIDERADA. SU UTILIZACION
SERA DETERMINADA DE ACUERDO AL LUGAR Y AL PROYECTO.

12.5 RESUMEN DE AREAS POR ESPACIO.
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RANGOS DE AREAS
LOCAL MINIMDOD MAXIMOS
ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
‘ M2 M2/CUARTO M2 M2/CUARTO
« ZONA AREAS DE SERVICIO
15. REGISTRO 18.90 0.19 24.00 0.21
18. OFICINAS 75.60 0.76 84.00 0.84
17. LAVANDERIA, TINTORERIA 45.00 0.45 50.00 0.50
18. COCINA 170.68 1.71 189.65 1.90
19. ROPERIA CENTRAL 81.00 0.81 90.00 0.90
20. ROPERIA DE PISO DE CUARTOS 73.08 0.73 81.21 0.84
21. SERVICIO DE EMPLEADOS
e COMEDOR DE EMPLEADOS 29.70 0.30 33.00 0.33
+ BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS
HOMBRES Y MUJERES 71.37 0.71 79.30 0.79
22, ALMACEN GENERAL 114.03 1.14 126.70 1.27
23. CUARTO DE MAQUINAS 138.92 1.39 154.35 1.54
24. ESCALERAS DE SERVICIO Y ELEVADORES 128.23 1.28 128.23 1.28
25. TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL §3.00 0.63 70.00 0.70
26. CIRCULAC!ONES AREAS DE SERVICIO 264.39 285 146.88 147
| TOTAL AREAS DE SERVICIO 1 273.91 12.75 1 254.32 12.54
« ZDNA DE ESTACIONAMIENTO CUB!IERTO
27. ESTACIONAMIENTO CUBIERTO 1 227.00 12,27 1 227.00 12.27
TOTAL AREA
DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO: 1 227.00 12.27 1 227.00 12.27
ZONA DE AREAS EXTERIORES
28. ALBERCA ! 72.00 0.72 80.00 0.80
29. JARDINES Y ANDADORES DE ACUERDO CON EL PROYECTO ARQUITECTONICO
30. ANDEN DE CARGA Y DESCARGA 85.00 0.85 85.00 0.85
TOTAL DE AREAS EXTERIORES 157.00 1.57 165.00 1.65

PARA MAS DE 4 NIVELES
INCLUYE CIRCULACIONES DE VEHICULOS, EN CADA CASO HABRA QUE CONSULTAR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION LOCAL

12.6  RESUMEN DE AREAS POR ESPACIO
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i
NOTA: Termaza opcionaf de acuerdo &l lugar v el proyecto

12.7 Prototipo de planta tipo en crujia sencilla.

Se recomienda:

Buscar que la mayoria de los cuartos gocen del
mejor atractivo visual, asi como las condiciones del
clima y orientaciones més adecuadas en la region,

NOTA: Dependiendo det tipo de terreno y ta ublcacion dei
proyecto, la solucién de planta de cuartos puede ser de

doble crujfa.

NOTA: Terraza apcional de acuerdo al lugar y al proyecto

12.8 Prototipo de cuarto tipo en crujia sencilla
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5.00

SUMERAICE CONSTRUIDA: 80.00 M2

CAPACIDAD: 60 PERSONAS

A CUARTOS
Y A LAS AREAS FUBLICAS

12.10 Prototipo de Lobby
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CAPACIOAD: 00 PERSONAS

SUPERFICTE CONSTRUMA: 182 00 M2

12.11 Prototipo de Restaurante
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12.14 Prototipo de Anden de Carga y Descarga




X. 3.3. ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE
OPERACION Y DE CONSTRUCCION,
PARA UN PROYECTO TURISTICO DE
CUATRO ESTRELLAS EN CLIMA
CALIDO.

La Secretaria de Fomento Turistico tiene ademas de
fomentar la oferta turistica, la funcién de establecer ias
especificaciones de equipo de operacién de fos proyectos
turisticos, asi como las especificaciones de mobiliario y equipo
de operacién en areas exteriores y las especificaciones de
construccion para un proyecto en clima célido.“®

Para efectos de tener un idea mas clara acerca de estas
disposiciones establecidas por Fonatur, se anexan tablas de
especificaciones extraidas del manual de “Criterios Basicos de
Disefio para un Hotel de Cuatro Estrellas”, elaboradas por la
Secretaria de Fomento Turistico, asimismo, se hace la
aclaracion que la informacién incluida en el listado, tiene
caradcter meramente enunciativo y en ningin momento
pretende establecerse como de rango limitativo, mas bien,
pretende dejar abierta {a posibilidad de explorar nuevas sendas
de disefio, especificaciones de mobiliario, equipo operativo,
dependiendo de las condiciones particulares de cada proyecto,
asi como de la gama de materiales y productos constructivos
existentes en la regién. (12.15, 12.6, 12.17, 12.8, 12.9, 12.20,
12.21, 12.22, 12.23 Y 12.24).
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X, 3.4. CUADRO DE CORRELACION
FUNCIONAL DE AREAS.

La relacién funcional de las &reas integrantes de un
proyecto arquitecténico es muy importante al momento de
llevar a cabo el disefio de un conjunto turistico; del analisis
adecuado y de la comrecta relacién funcional de las areas,
depende obtener un alto grado de funcionalidad en el conjunto,
lo cual redundard en un éptimo servicio al usuaric y un
excelente funcionamiento de las &reas operativas. Con el
objetivo de tener un panorama mas claro acerca de [a
correlacién funcional de 4reas, se presenta el siguiente'cuadro
con un ejemplo ilustrado para su comprensién.(12.25)

48) Criterios Béasicos de Disefio para un Hotel de Cuatro Estrellas. FONATUR. México. 1993,
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CUARTQ TIPQ
[
MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO

|
RECAMARA - ESTAR RECAMARA - ESTAR « RECAMARA -ESTAR
Cama Protectores para colchén - Aire acondicionado
Cabecera , Sabanas - Teléfono con linea exterior automatica o
Box Spring (con patas) Almohadas Manual con indicador de recados
Buré Fundas
Silla Colchas

Tocador 0 cémoda |

Mesa o escritorio

Cuadros decorativos|

Continas: frescura o gasa decorativas .
Cortineros |

Alfombra ;

T. V. blanco y negro, color (opcional)
Misica ambiental

|
BANO 1

Lavabo con tocador,

Espejo a todo lo ancho del lavabo tocador

Portarrollo doble o portamolio con repuesto
|

|

|

!
VESTIDOR - VESTIBULO

|
Arbotante ;
Closet con puertas |
Maletero |
Mirilla y pasador de :seguﬁdad

Directorio telefénico

Cenicero

Papeleria

Jarra y vasos para agua

Agua purificada o emhotellada

BANO

2 Toallas grandes y 2 medianas
Tapete de felpa

Tapete antirresbalante o integral al piso

Cesto de papeles
Cortina para regadera
Agua purificada o embotellada

VESTIDOR - VESTIBULO

Ganchos de ropa

Instructivo de seguridad para clientes
Indicador de voltaje

Cuadro de tarifas

BANO

Extraccién mecanica o natural

NOTA: EL CARACTER DE LISTADO ES ENUN-

CIATIVO MAS NO LIMITATIVO.

12.15 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.
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CUARTO TIPO
MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
¢ TERRAZA + TERRAZA « TERRAZA
- Sillas terraza
- Mesa
- Macetas o jardineras
- Arbotante
« ACCESO » ACCESO » ACCESO
- Namero de cuarto
AREAS PUBLICAS
« LOBBY « LOBBY + LOBBY
- Sofa - Tapetes para limpiar zapatos - Aire acondicionado {opcional)
- Sillones - Areneros - Teléfonos
- Mesas Laterales - Revisteros - Gabinetes contra incendio
- Tapetes de area - Ceniceros
- Lamparas de mesa - Manual de emergencia para el personal
- Arbotantes . - Instructivo de seguridad para clientes
- lluminacién indirecta - Sonido ambiental
- Ornato de interores - Extinguidores
- Seiializacion - Anuncios luminosos de seguridad NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES
ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVO

12.16 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.

A g i = NSO
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AREAS PUBLICAS
MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
LOBBY - BAR LOBBY - BAR + LOBBY-BAR
Barra Cristaleria - Aire acondicionado
Copero Cuchilleria y utensilios metalicos - Teléfonos
Contrabarra Diversos -  BExtraccion

Estanteria para vinos
Banco para barra
Sillenes

Mesas bajas
fluminacion indirecta
Ornamentos
Seflalizacion

RESTAURANTE

Mesas

Sillas

Cortina

Alfombra ‘
lluminacidn indirecta
Accesorios decorativos
Omamentos '
Sefializacion

CONCESIONES

|
De acuerdo con ias Ihecesidacles del
Concesionario \
Sefializacion i

|

I

Caja registradora

Instructivo de seguridad de clientes
Papeleria

Extinguidores

Anuncios de segundad luminosos
Sonido ambiental

RESTAURANTE

Equipo institucional

Manteleria y varios

Cuchilleria y utensilios metalicos
Loza y plaque

Estacién de servicio

Caja registradora

Instructivo de seguridad de clientes
Manuel de emergencia para el personal
Anuncios de seguridad luminosos
Extinguidores

Sonido ambiental

CONCESIONES
Extinguidores

- Gabinetes contra incendio

e RESTAURANTE

- Aire acondicionado
-  Teléfonos
- (abinetes contra incendio

e CONCESIONES

- Aire acondicionado
- Teléfono
- Gabinete contra incendio

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES
ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVO

E 12.17 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.




AREAS PUBLICAS
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
BAR BAR BAR
Barra Cristaleria Aire acondicionado (opcional)
Copero Diversos Teléfono
Bancos de bara Papeleria Gabinetes contra incendio
Sillas Caja registradaora Extraccion

Mesas bajas
lluminacién indirecta
Omamentos
Sefalizacion
Omamentos
Sefalizacién

SALON DE BANQUETES

Mesas

Sillas

Continas

Alfombra (opcional)
lluminacion indirecta
Accesorios decorativos
Mamparas

Sefalizacion

Mostrador y closet guarda-ropa

SANITARIOS DE PUBLICO

Mamparas
Espejos
Sefializacion

Instructivo de seguridad de clientes
Contrabarra

Anuncios luminosos de seguridad
Extinguidores

SALON DE BANQUETES

Manteleria y vanos

Cuchilleria y utensilios

Loza y plaque

Estaciones de servicio

Instructivo de seguridad de clientes
Extinguidores

Anuncios luminosos de seguridad
Muros mbviles sono aislantes
Sonido ambiental

SANITARIOS DE PUBLICO

Botes de basura

Papeleria

Secadora eléctrica para manos
Jaboneras

Ceniceros

SALON DE BANQUETES

Aire acondicionado (opcional)
Teléfonos
Gabinetes contra incendio

SANITARIOS DE PUBLICO

Ventilacion
Sistema de extraccién

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES

ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVO

12.18 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.

!i;;é:‘




AREAS PUBLICAS
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MOBILIARIO Y DECORACION
s« CIRCULACIONES EL)E PUBLICO

Accesorios decorativos

EQUIPO DE OPERACION

» CIRCULACIONES DE PUBLICO

EQUIPO FIJO

¢ CIRCULACIONES DE PUBLICO
- Aire acondicionado

- - Areneros - Gabinetes contra incendio
- luminacién indirecta" - Maéquina de hielo
- Alfombra | - Maceteros
- Sefalizacién | - Extinguidores
: - Expendedores automaéticos (opcional)
| - Anuncios luminosos de seguridad
|
\
AREAS DE SlERVICIO
+—
|
e OFICINAS ! « OFICINAS + OFICINAS
|
- Front desk ‘| - Magquinas de escribir - Aire acondicionado {opcicnal)
- Pichonera ! - MAaquinas calculadoras - Teléfono
- Escritorios 1 - Cajas registradoras - Conmutador
- Mesas | - - Reloj checador - Gabinetes contra incendio
- Sillones ! - Fechador
- Sofas “ - Articulos de escritorio
- Estanteria y archiveros - Papeleria
- Libreros ! - Caja separada de recepcion

- Ariculos deCOrativos‘
- iluminaci6én indirecta

- Alfombra “
. - Tapetes individuales
- Folleteros !
- Sefalizacién :

- Cambio de moneda

- Cajas individuales de seguridad

- Buzdén de correos

«  Anuncios luminosos de seguridad

- Manual de emergencia para el personal
- Extinguidores

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES

ENUNCIATIVO MAS NOQ LIMITATIVO

12.19 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.




AREAS DE SERVICIO
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
COCINA COCINA s COCINA
Escntorio Baterias de cocina - Extraccién de aire
Silla Utensilios de cocina - . Teléfono
Estanteria Loza y plaque - Gabinetes contra incendio
Mesa de preparacién Botes de basura
Tarima Manual de emergencia para el personal
Estufas
Mesa caliente
Homo
Asador

ROPERIA CENTRAL

Barra control
Anaqueferia
Estanteria

Burro de terminados

Filtro de servicio

Mesa de servicio

Bascula

Refrigeracion

Congelacién

Extinguidores

Anuncios luminosos de seguridad

ROPERIA CENTRAL

Blancos

Manual de emergencia para el personal
Anuncios luminosos de seguridad
Extinguidores

« ROPERIA CENTRAL

- Intercomunicacion
- Gabinete contra incendio
- 1 Sanitario cada 3 niveles para el personal

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES
ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVO

12.20 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.
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AREA DE SERVICIO
MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
» COMEDOR DE EMPLEADOS « COMEDOR DE EMPLEADOS « COMEDOR DE EMPLEADOS
- Mesas comridas | - Vajilla - BExtraccién de aire
- Bancos - Wtensilios de cocina

+

|

BANOS Y VESTIDORFS DE EMPLEADOS
|
Bancas |

I
I
|
|
|
\
\

|
|
ALMACENES DE MANTENIMIENTO

Linea comercial

- Mesa caliente
- Voceo
- Extinguidores

BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS

- Toallas

- Jabén

- Ganchos
- Uniformes
-  Lockers

- Botiguin

- Voceo

e ALMACENES DE MANTENIMIENTO

- Anaqueles

- Carros transporte de basura

- Palas, escobas, mangueras

- Programa de mantenimiento

- Manual de emergencia para el personal
- Herramienta de mantenimiento general
- Extinguidores

+ BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS

- BExtraccién de aire

« ALMACENES DE MANTENIMIENTO
- Extraccién de aire

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADQ ES
ENUNCIATIVO MAS NC LIMITATIVO

12.21 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.




AREAS EXTERIORES
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO
« RECREATIVAS RECREATIVAS « RECREATIVAS
- Bancas Cristaleria
- Sillas de jardin Utensilios de cocina

- Mesas con sombrilla
- Sillas reclinables

- Camastros

- lluminacién exterior
- Seflalizacion

- Jardineria

s CIRCULACIONES DE SERVICIO

- Sefalizacion
- lluminacion exteror

Toallas grandes

Equipe de jardineria

Equipo de alberca

Sonido ambiental

Voceo

Equipo de bar-alberca (opcional)

Equipo especificado segln proyecto.

LAVANDERIA Y TINTORERIA

Cadenas y postes
Basureros

Topes y protecciones
Diablos de carga

¢+ CIRCULACIONES DE SERVICIO

NOTA: EL CARACTER DEL LISTADO ES

ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVO

12.22 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACION.




ESTRU- MUROS PLAFONES PISOS CANCE | PUERTAS | MUEBLES INSTALACIONES

LOCAL TURA BASE | ACABADG | BASE | ACABADG | BASE | ACABADD | “ERUA 3250 rwﬁ ELECTRICA Dgg ﬁﬁfgé
CUARTO TIPO
¢ Habitacion 162 5 6 - 6 9 106 11 12 14 - - 19-20 | 21-22
« Bafo 2 5 7 - 5 g 11 - 14 16 17-18 18-20 23
+ Vestidor 162 5 6 - 6 g 106 11 - 14 - - 19-20 -
e Duclo 2 4 - - - - - - 14615 - 17-18 19-20 -
. Terraza | 1 - 8 - 6 g 11 12 12 - - 19-20 -

AREAS PUBLICAS ‘

¢ Périco Acceso | 1 5 8 - 6 9 8 12 12 - - 19-20 -
» Lobby | 1 5 8 5 6 ] 7610 i2 126 14 - - 19-20
e Lobby Bar J 1 4 6 5 6 9 7610 12 126 14 - - 19-20 21
« Restaurante ; 1 4 6 5 6 9 7610 12 (12614 - 17-18 | 19-20 21
e Bar 1 4 5 5 6 9 7610 12 12614 - 17-18 | 19-20 21
. Concesiones | ’ 1 g - 5 - 9 - 12 12614 - - 19-20 21
« Sanitarios de Publico 62 7 5 6 9 11 12 14 16 17-18 | 19-20 23
e Circulacionesde !
Publico : 162 5 6 5 6 9 7611 12 14 - - 19-20 21
* Salénde o 4 8 5 6 o (t0611] 12 |12614] - | 17418 | 1920 | 21
convenciones !
T
|
1. Concreto armado IS, Prefabricados 9. Firme de concreto 13. Herreria 17. Tuberia de cobre 21. Unidades manejado-
2. Muros de carga 6. Aplanado y pintura 10. Alfombra 14. Madera 18. Tuberia PYC ras de aire.
3. Metdlica 7. Acabado vidriado 11. Antiderrapante 15. Metdlicas 19. Tuberfa Conduit 22. Unidades de ventana
4. Aparentes (8. Rustico 12. Aluminio 16. De linea 20. Poliducto 23. Extraccién.
|
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ESTRU- MURQS PLAFONES PISOS i%’;ff_] PUERTAS M”E?E‘-ES INSTALACIONES
LOCAL TURA BASE |ACABADC | BASE | ACABADO | BASE | ACABADO BARC | PDRAUIGA T ELECTRICA AR 'chEga

AREAS DE SERVICIO
+« Oficinas 162 5 6 5 6 9 10 12 12614 - - 19-20 21
+ Cocina 162 4 7 - 6 9 11 12613112614 - 17-18 | 19-20 23
« Roperias 162 4 6 - 6 9 11 13 13 - 17-18 | 19-20 -
« Servicio de

Empleados 162 4 7 - 6 g 11 13 13 16 17-18 | 19-20 23
e Almacenesy

Mantenimiento 1 4 6 - 6 9 11 - 13 - 17-18 | 19-20 -
« Cuarto de Maquinas 1 4 6 - 6 9 - - 13 - 17-18 | 19-20 -

gggﬁ;‘rgg Cargay 1 4 6 - 6 9 . - 13 - | 17418 | 1920 ] -
e Lavanderia 1 4 6 - 6 9 11 - 13 - 17-18 | 19-20 -
+ Circulaciones de

Servicio. 162 5 6 - 4 9 4 12613136 14 - - 19_-20 -
ESTACIONAMIENTO
+ Cubierto. 1 4 6 - B8 9 18-20 -
9. Concreto anmado 13. Prefabricados 8. Fime de cancreto 13. Herreria 17. Tuberia de cobre 21, Unidades manejado-
10. Muros de carga 14. ‘Aplanado y pintura 10. Alfombra 14. Madera 18. Tuberia PVC ras de aire.
11. Metdlica 15. Acabado vidriado 11, Antiderrapante 15. Metdlicas 19. Tuberia Conduit 22. Unidades de ventana
12. Aparentes 16. Rustico 12. Aluminio 18. De linea 20. Poliducto 23. Extraccién.

12.24 PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO EN CLIMA CALIDO.




X. 3.5. ANALISIS DE AREAS REQUERIDAS
EN FUNCION DEL TAMANO DEL
PROYECTO TURISTICO.

|

En este apanado, se presentan dos cuadros que
muestran las areas m‘inimas y méaximas en funcién a tres
diferentes tamanos de I!notel: de 25, 50 y 100 habitaciones. Si
se desea calcular Ias! areas de un proyecto hotelero que
contemple ese numero |’de cuartos, se recomienda utilizar ias
superficies indicadas en las columnas respectivas a Altemativa
A 6 B segdn el caso.(12;.26, 12.27, 12.28, 12.29 y 12.30)

‘

En caso de que e:l numero de cuartos sea diferente a los
indicados, por ejemplo,} un hotel de 120 cuartos, sera valido
multiplicar los metros quadrados por cuarto mostrados en las
primeras dos columna? de los cuadros de referencia por el
namero de cuartos. Sil se desea saber la superficie maxima
para el drea de restatﬁrante, se debera realizar |a siguiente
operacion. f‘

|
120 cuano‘; (1.52 m?/ cuarto ) = 182,40 m~.

|
Existen dreas hue no tienen un comportamiento
antmaético lineal en rela‘pién al tamario del hotel. Estas areas se
tienen que determinar |en base al disefo arquitecténico y a la
funcionalidad, asi comé al tamano de! proyecto. Estas son las

|
siguientes:

i
I
Il
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+ Lobby e Cocina s (Circulaciones
e Bar o Almacén General e Oficinas
e Salén de Banque- » Concesiones « Roperia
tes
+ Registro » Sanitarios Publicos  Cto. de Maqui-
nas etc.

Es importante mencionar que las areas anotadas en los
mencionados cuadros, se deberan adecuar a cada proyecto en
funcion a su localizacion, situacion topografica del terreno y a

la solucién arquitecténica del proyecto.“®

Asimismo, dentro de este apartado, se hace mencién del
listado de requerimientos minimos por parte de la Secretaria de
Turismo (SECTUR), para efectos de garantizar el adecuado
funcionamiento operativo, cumplimiento de expectativas por
parte del usuario, asi como para poder encuadrar a un
establecimiento turistico dentro de esta categoria.

49) Criterios Basicos de Diséno para un Hotel de Cuatro Estrellas. FONATUR. México. 1993,

!
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METROS CUADRADOS AREAS REQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERO DE HABITACIONES (CIFRAS EN M2)
ESPACIOS POR HABITACION 25 HABITACIONES 50 HABITACIONES 100 HABITACIONES
ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
AREA HABITACIONES
+ Habitaciones de Huéspedes 17.01 425.25 850.50 1701.00
+ Vestidores Huéspedes 3.99 99.75 199.50 399.00
» Bafos de Huéspedes _4.00 _100.00 _200.00 400.00
TOTAL AREA HABITACIONES 25.00 625.00 1 250.00 2 500.00
AREAS PUBLICAS
o Portico Acceso 1.35 45.00 90.00 135.00
e Lobby 0.45 15.00 30.00 45,00
s Lobby-Bar 0.36 12.00 24.00 36.00
. Restaurante 1.03 34.20 68.40 102.60
e« Bar 0.61 20.48 40.96 61.43
¢ Salon de Banquetes y Convenciones 270 135.00 180.00 270.00
.«  Concesiones 0.41 13.62 27.24 40.86
. - 0.31 5.90 11.79 31.44
+ Sanitarios de PUblico
« Circulacion de cuartos 8.33 208.25 416.50 833.00
, . . 2.89 112.48 188.96 288.93
« Circulaciones Areas Pablicas —_— —_— EE— E—
18.44 601.93 1077.85 184428

TOTAL AREAS PUBLICAS

EL AREA DE TERRAZA DE PROYECTOS NO ESTA CONSIDERADA, SU UTILIZACION SERA DETERMINADA DE ACUERDO AL LUGAR,

s LOS METROS CUADRADOS POR HABITACION ESTAN TOMADOS CON RESPECTQ A 100 HABITACIONES.

12.26 ANALISIS DE AREAS MINIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL.
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: METROS CUADRADOS AREAS REQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERO DE HABITACIONES (CIFRAS EN M2)
ESPACIOS POR HABITACION 25 HABITACIONES 50 HABITACIONES 100 HABITACIONES
I ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
AREAS DE SERVICIO |
* Registro = 0.19 6.30 12.60 18.90
» Oficinas | 0.76 25.20 50.40 75.60
« tLavanderia - Tintoreria 0.45 15.00 30.00 45,00
» Cocina ! 1.71 56.90 113.79 170.68
« Roperia Central : 0.81 27.00 54.00 81.00
» Roperia de Piso de Ciljarlos 0.73 24.36 48.73 73.09
s Servicio de Empleados
- Comedor de Empleados 0.30 8.90 19.80 29.70
- Bafos y Vestidores d# Empleados
(Hombres y Mujeres) | 0.71 23.79 47.58 71.37
s Almacén General 1.14 38.01 76.02 114.03
e Cuarto de Maqguinas | 1.39 48.31 92.61 138.92
o Escalera de Servicio y Elevadores 1.28 32.05 84.11 128.23
» Taller de Mantenimierito General 0.63 21.00 42.00 63.00
« Circulaciones Areas de Servicio. 2.65 8813 176.26 264.39
TOTAL AREAS DE S‘ERVICIO 12.75 413.95 827.90 1273.91
I
|
AREA DE ESTACIONAMIENTO
« Estacionamiento Cubierto 12,27 306.75 613.50 1.227.00
TOTAL AREA Dﬁ ESTACIONAMIENTO 12.27 306.75 613.50 1227.00
|
TOTAL DE ARE_)Q'._S 68.46 1 947.63 3 769.25 6 845.17
*LOS METROS CUADRADOS POR HABITACION ESTAN TOMADOS CON RESPECTO A 100 HABITACIONES.
|

! ] .
12.27 ANALISIS DE AREAS MINIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL.
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METROS CUADRADOS AREAS REQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERO DE HABITACSONES (CIFRAS EN M2)
ESPACIOS POR HABITACION 25 HABITACIONES 50 HABITACIONES 100 HABITACIONES
ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
AREA HABITACIONES
s Habitaciones de Huéspedes 18.86 471,50 943.00 1 885.00
e \Vestidores Huéspedes 432 108.00 216.00 432.00
» Baifios de Huéspedes 517 129.25 258.50 517.00
e Ducto de Instalaciones 032 _8.00 —.16.00 3200
TOTAL AREA HABITACIONES 28.67 716.75 1433.50 2 867.00
AREAS PUBLICAS
* Pértico Acceso 1.50 50.00 100.00 150.00
« Lobby 0.60 20.00 40.00 60.00
e Lobby-Bar 0.40 13.33 26 .66 40.00
¢ Restaurante 1.52 38.00 76.00 152.00
« Bar 0.68 22,75 45,50 68.26
« Salén de Banquetes y Convenciones 3.00 150.00 200.00 300.00
. Concesiones 0.45 1513 30.26 4540
o _ 0.35 11.64 23.28 34,93
« Sanitarios de Puablico
« Circulaciones de Cuartos 8.33 208,25 416.50 833.00
! : prigh 1.70 64.17 108.34 170.12
» Circulaciones Areas Pblicas
18.53 593.27 1 066.54 1 853.71

TOTAL AREAS PUBLICAS

EL AREA DE TERRAZA DE PROYECTOS NO ESTA CONSIDERADA, SU UTILIZACION SERA DETERMINADA DE ACUERDO AL LUGAR Y AL

PROYECTO.

* LOS METROS CUADRADOS POR HABITACION ESTAN TOMADOS CON RESPECTO A 100 HABITACIONES.

12.28 ANALISIS DE AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL.
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\I METROS CUADRADOS AREAS REQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERO DE HABITACIONES (CIFRAS EN M2)
ESPACIOS POR HABITACION 25 HABITACIONES 5C¢ HABITACIONES 100 HABITACIONES
‘ ALTERNATIVAB ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B ALTERNATIVA B
AREAS DE SERVICIO |
¢ Registro | 0.21 7.00 14.00 21.00
o Oficinas ‘ 0.84 28.00 56.00 84.00
e Lavanderia — Tintorer*a 0.50 16.66 33.33 50.00
« Cocina | 1.90 63.22 126.43 189.65
» Roperia de Piso de Cuartos 0.81 27.07 5414 81.21
* Servicio de Empleadds
- Comedor de Empleados 0.33 11.00 22.00 33.00
- Bafos y Vestidores de Empleados
(Hombres y Mujeres) ! 0.79 26.43 52.86 79.30
e Almacén General 1.27 42.23 84.46 126.70
+ Cuarto de Mdéquinas ! 1.54 51.45 102.90 154,35
» Escalera de Serviclo }'( Elevadores 1.28 32.05 64.11 128.23
¢ Taller de Mantenimiento General 0.70 23.33 46.67 70.00
« Circulaciones Areas de Servicio. 147 _48.96 —97.92 .146.88
TOTAL AREAS DE SERVICIO 12.54 407.40 827.90 125432
i
AREA DE ESTACIONAMIENTO
+ Estacionamiento Cubfierto 12.27 306.75 613.50 1.227.00
|
TOTAL AREA DE ESTACIONAMIENTO 12.27 306.75 613.50 1227.00
TOTAL DE AREAS 72.01 202417 3028.36 720203
|
*LOS METROS CUADR)‘QDOS POR HABITACION ESTAN TOMADOS CON RESPECTO A 100 HABITACIONES.

12.29 ANALISIS DE AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL.
| .




110

SUPERFICIE DE HABITACIONES.

SERVICIO EN CUARTO

Directorio de servicios

- Caja separada del mostrador de
recepcién (mds de 200 cuartos.

- Accesos
- Areas Publicas

- Cuarto doble con

- Servicio de nifiera

- Servicio de registro y recepcién

Closet (m%) 21 0 - Mirlla y pasador de seguridad. de grupos (més de 200 cuartos)
- Bafo sm ducto (m%) _ - Instructivo de seguridad para - Cambio de moneda.
Total (m?) 25 0 Clientes -  Cajasindividuales de seguridad. |VII. AREAS COMERCIALES
- Senvicios a cuartos de alimentos - Servicio de cormreos. - Regalos y tabaquerta.
y bebidas 16 hrs, - Sistema de reservaciones, Agencias de viajes.

Teléfonos en areas publicas.

i

MOBILIARIO Y SERVICIO EN

L INSTALACIONES SANITA-

VI. ESTABLECIMIENTOS DE ALI-

HABITACION. RIAS EN HABITACION. MENTOS ¥ BEBIDAS O DE
- Tapete antimesbalante integrado. _ IX. CONDICIONES DE SEGU-
- Aire acondicionade unidad indi- - Cortina, ESPECTACULOS, RIDAD E HIGIENE.

vidual de ventana o aire iavado.

- Lavabo con tocador.

~__Sanitarios en dreas publicas.

- _Personal de seguridad y vigi-

- Teléfono en habitacién por -  Espejo a todo lo anche del - Restaurante - cafeteria lancia.
Operadora. lavabo. - Lobby-Baro bar - _Anuncios de seguridad lumino-
- Con servicio de recados en - Portarrolio doble o portarrollo - Salén de banquetes y conven- s0S.
Habitacién. con respuesto. ciones (més de 250 cuartos). - Alarma general
- T.V. blanco y negro. - Contacto. - - Gabinetes con manguera.
- Musica ambiental o radio. - Agua purificada o embotellada. |VIL SERVICIOS E INSTALACIONES - Reserva en cisterna contra
- Interruptor de escalera en - Indicador de voltaje. COMPLEMENTARIAS O RE- Incendios.
Acceso y cabecera. - Porta pafiuelos y pafiuelos desecha- CREATIVAS. - Extinguidores.
-  Escritorio, cémoda, tocador bles. - Servicio médico. - Manual de emergencia para
Integrado. - - Sefvicio de lavanderia y tintoreria. personal {impreso).
-  Silla o taburete. - Servicio de estacionamiento. - Uniformes personal con contac-
- Burd TOALLAS - Roperfa. to al publico.
- 2 Toallas grandes y 2 medianas. - Escaleras de servicios,
ILUMINACION - 1 Tapete de felpa. - Equipo purificar de agua.

- En cabeceras o burd

- Planta de tratamiento de aguas

- Entocador o credenza N. NUMERQ Y CARACTERISTICAS residuales. X. SERVICIOS DE MANTENI-

- Enbafio DE LOS ASCENSORES - Puerta de servicio (anden y MIENTO Y CONSERVACION
- Elevadores Huespedes 1 por estiba), - Programa de mantenimiento

CORTINAS 120cuartos, - Vestidores de empleados, {tarjetetones, bitdcora, table-

- _ Frescura o gasa - Capacidad 8 pasajeros. - Bafios empleados. ros).

- Decorativa - Comedor empleados. - Taller de mantenimiento gene-

- Alberca Ral.

CLOSET V. CARACTERISTICAS DEL AREA

- Metros de frente: 1.00 DE RECEPCION Y ADMON. PLANTA DE EMERGENCIA CON

- Puertas - Vestibulo {lobby) CAPACIDAD PARA

- Portamaletas - Recepcidn - Pasillos

12,30 LISTA DE REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LA SECRETARIA DE TURISMO.




X.. 4. CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

111

|
El concepto arquitectonico para este conjunto turistico, )
| T
nace de la contemplacic?n de la naturaleza, atn virgen de esta \ ) __*_,...._./"" T

zona de la Costa Chica Guerrerense. \ \ = STE RO T
| \ i A ~ —
' ™

El movimiento onhulante de las tranquilas aguas estero,
proporcionan a la menh'e, un elemento rico en emociones, en
vivencias, reflejo fiel del} color humano de la poblacion costenfia,
es de ahi donde surge el trazo conceptual, emulando el

movimiento que las aguas del estero, Icaco, manifiesta en su

. ! . L. : S NS
verdeazul superficie. ll_a exuberante nqueza escénica, la -::"rrm*;é‘-"i?:« X
. - ‘.-.':.."‘-' .“¥:€ .... "‘
pureza de los esteros, evidencian una clara muestra de la CTOK! &‘..,~ ?’4‘_;-}'
| Wl o

necesidad de respetall' el ecosistema, aprovechandolo al
méximo en el sentido dé la experiencia turistica que el hombre
requiere, pero enmar(‘?do en un claro equilibrio entre el
hombre y su entormo natural, relegando de esta manera, toda
clase de amenaza hacia ésta, permitiendo asi, el tan ansiado
contacto con la naturale|za, a través de un remarcado uso de
las areas exteriores; bergolados, empedrados, vegetacion,
claroscuros, texturas, etc., proporcionando al visitante un

amplio abanico de sens?ciones dificiles de olvidar.
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X. 5. ZONIFICACION Y COMPOSICION e  ESTACIONAMIENTOS. (5)

GEOMETRICA DEL CONJUNTO. *+ Usuarios.
* Personal.
Dentro del analisis para establecer el esquema de + Abasto.

zonificacién se establecen basicamente 5 grandes areas:

. HABITACIONES. (1)
= 1 Recamara.
+ 2 Recamaras.

L AREAS RECREATIVAS. (2)
+= Alberca.
+ Jardines y Andadores.
* Area Deportiva.

® AREAS PUBLICAS. (3)
* Acceso.
+= Lobby.
+ Restaurante.

L] AREAS DE SERVICIO. (4)
* Registro.
+ Oficinas.
* Roperia.
* Taller de Mantenimiento.
+ Cuarto de Maquinas.
= Etc.




‘
‘

Con el esquema | de zonificacién, se busco basicamente,
respetar el diagrama de correlacién funcional del conjunto
arquitectdnico, al mismo tiempo de considerar circunstancias
tales como lograr la rﬁnayor captacion de cuadros escénicos,
por o que el area de :habitaciones queda en franco contacto
con el estero; entre estas, las areas de esparCimiento y
finalmente, el area de servicios y los estacionamientos,
distanciados espacialmbnte a través de grandes areas verdes;
como una manera de mlespeto al entorno de la naturaleza, se
relegan estas areas péra dejar en entomno flibre de efectos
nocivos al hombre: ruicio. polvo, humo, permitiendo al usuario
un disfrute total de su e*lstancia en el conjunto.

Composicion Geométrica del Conjunto
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AREAS DE SERVICIO Y
ESTACIONAMIENTOS RELE-
GADOS A LA PARTE POSTE-
RIOR DEL CONJUNTO

.~ el

Esquema de Zoniticacion

La composicion geométrica del conjunto es,
relativamente sencilla. Un trazo lineal surge de un polo de
estacionamientos, originando un punto a partir del cual se
acomodan las villas de 2 recamaras. El siguiente trazo tiene
como fin, el centro del otro polo de estacionamiento,
permitiendo crear un movimiento radial para ubicar a las villas
de una recdmara, conteniendo entre estos a las areas de
servicios, asi como a las deportivas.

!U;,,«




X. 6.DESCRIPCION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

Tal como se menciona en el apartado XI5, el conjunto
arquitecténico se encuentra integrade por cinco grandes areas,
siendo éstas:

- Habitaciones.

- Areas Recreativas.
- Areas Publicas.

- Areas de Servicio.
- Estacionamientos.

Razén por la cual, se lleva a cabo una descripcion
especifica de cada una de estas dareas, analizando sus
componentes, ubicacion, asi como las superficies construidas,
con el objeto de tener una idea mas clara acerca del proyecto
arquitecténico.(Xi.31)

Conviene asimismo mencionar las caracteristicas del
terreno, el cual, como ya se dijo, se ubica al norte del estero el
lcaco, tiene un relieve topografico apto para desarrollar el
proyecto, ya que se ubica por arriba del nivel del estero, tiene
una superficie de 7.5 hectareas, la mayor parte de esta,
dedicada a areas verdes, recorridos y circulaciones con el
objeto de tener un contacto mas directo con [a naturaleza;
apreciar 1a flora, la fauna, asi como el disfrute de los cuadros
escénicos que la virginidad de la zona nos ofrece.
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X. 6.1. AREA DE HABITACIONES.

Se refiere a la superficie en la que se ubican los espacios
destinados a habitacion, en este caso habitaciones tipo villas,
de las cuales encontramos dos opciones; de una y dos
recamaras, las primeras se encuentran en la seccion Dragos y
las segundas, en la seccién lcacos; ambas secciones se
encuentran de frente al estero El Icaco; ya que son las dos
areas mas importantes del proyecto.

Las villas de una recamara se componen de :

+ Mesade » RecAmara » Areade Tocador = Cocineta

Jardin
* » Bafio » Estancia-Comedor = Areade
Hamaca

Cuenta con una superficie de construccién de 48.50 mZ.
Las villas de dos recamaras contienen:
* Recamara Ppal. con * Estancia-Comedor * Mesade

Bario, Jardin

* Recamara?2 + Cocineta

= Bafio = Area de Hamaca

Con una superficie de construccién de 76.0 m2.
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Xl1.31 Proyecto arquitectdnico, planta de conjunto




X. 6.2 AREAS RECREATIVAS.

En este apartado, encontramos que los componentes de
las areas recreativas son:

* Areas de Alberca.
« Jardines, andadores, recormridos.
» Area deportiva.

- Area de Alberca.
Se integra con:

Alberca.
Asoleadero himedo.
Estanque area infantil.
Juegos infantiles.
Asoleaderos.
Area de asoleaderos y hamacas.
Bar integrado a alberca.

Todo esto dentro de una superficie de 4,430r_n2 de
construccién de areas recreativas exteriores.

- Jardines, andadores y recorridos.
Estas areas, son parte importante en el proyecto

arquitecténico, por lo tanto, su ubicacién se da en la casi
totalidad del conjunto; los andadores son los elementos
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conectores entre una area y la otra; encontramos entonces que
hay tres tipos de estos: el andador troncal, es decir, el que
surge del Lobby y distribuye al interior del conjunte, tiene una
seccién de 8.00 m: los andadores de servicio son los que
definen las secciones asi como el conjunto de villas; tiene una
seccién de 5 mts; y finalmente tenemos los andadores
peatonales, que son los que distnbuyen directamente a cada
una de las villas, tiene una seccién de 2.0 metros.

La totalidad de los andadores, considerando sus
diferentes secciones da una superficie de 7,225 m?.

- Area Deportiva.
Esta area se encuentra integrada por:
* Barfos vestidores

+ Snack - Bar - Area de Mesas
« Oficina Administrativa

Un modulo que contiene

* ‘Canchas de Tenis
* Circuito de Jogging.

Comprendiendo esta drea una superficie de 5,700 m?,

,,,,,



X... 6.3. AREAS PUBLICAS.

Las areas publicas dentro del conjunto arquitectonico se

componen por:

* Lobby.
* Re;staurante.

* Co:ncesiones.
|

- Lobby, se ubic,ia al norte del conjunto arquitectdnico y
se integra por: |
i
* AcFeso Principal.
+ Capitania de Bell Boys.
+ Areade Espera.
+ Sanitarios Publicos.
+ Sefvicio Médico.
+ Dos Locales Comerciales (concesiones).
* Es:tacién de Carritos de Servicio.

|
Comprenden estos elementos una superficie de

construccion del orden de 308.0 m>.

- Restaurante, lo ubicamos en el area de alberca, se
|
compone por. |

*+ Area de Mesas.
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* Asador.

» Cocina.

* Patio de Servicio.

* Acceso de Servicio.

Conviene mencionar que el restaurante ofrece también
servicio al area de asoleaderos en la alberca. Tiene una

superficie de construccion de 221.0 m®.

X." 6.4. AREAS DE SERVICIO.
Se integran por:

* Registro,

* (ficinas Administrativas.

» Roperia.

* Lavanderia - Tintoreria.

+ Taller de Mantenimiento.

+ Cuarto de Maquinas.

+ Almacén General.

* Bafios - Vestidores Personal.

- Registro, se encuentra ligado al Lobby y al area
administrativa del conjunto.
Contiene:
* Front Desk.




+ Cajade Valores.
+ Conmutador.
+ Equipo de Cémputo.

A esta seccidon corresponde una superficie de
construccién de 35.50 m?,

- Oficinas Administrativas, se ubican junto al modulo de
registro y se componen de:

Gerente Administrador.
Departamento de Contabilidad.
Recepcion.

*  Salade Juntas.

Sanitarios Personal Administrativo.

Dentro de una superficie de construccion de 148.80 m?.
- Roperia, se encuentra integrada a un méduio que
contiene al area de lavanderia y tintoreria asi como al

personal operativo del conjunto.

Este modulo tiene una superficie de construccién del
134.40 m?,
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- Cuarto de Maquinas.

Contiene el equipo de calderas, subestacién eléctrica,
oficina operativa y controles de operacién para el conjunto,
tiene una superficie de construccién de 80.40 m?.

- Almacén General. '

Se encuentra ligado al taller de mantenimiento, asi como
a los bafios vestidores del personal y al andén de carga y
descarga. La superficie de construccién del médulo de estos
servicios es de 210.0 m2,

X. 6.5. ESTACIONAMIENTOS.

Como se menciona en el apartado XIl. 5, se tratd,
mediante el esquema de zonificacién, enviar a la parte
posterior aquellas 4reas que por sus caracteristicas
representan un inconveniente para el disfrute pleno del
contexto, de esta manera, los estacionamientos se ubican a
espaldas del conjunto, de estos, tenemos tres tipos:

Estacionamiento:
+ Publico.
* Personal.
= Abasto y Servicios.

g2




- Estacionamientb Publico.

Se componen pori'
| * Cajones de estacionamiento.
! + Circulacién peatonal.
| » Circulacién vehicular.

En el conjunto ar;quitecténico encontramos dos médulos
de estacionamientos pdblicos, los cuales tienen una superficie,
juntos, de 3,926 m?, inq'luyendo las circulaciones vehiculares y
peatonales perimetrale‘; y centrales. La circulacion que une
estos dos modulos, asi como el drea de amibo y la circulacién
de acceso al conjunto represanta una superficie de 3,200 m? de
pavimentacién a basa‘ de adopasto, que pemmite tanto la
circulacién de vehiculos como de calandrias, carretas y
caballos |

- Estacionamiento de Abasto.

Esta ligado al an:dén de carga y descarga y al médulo
que contiene al taller qe mantenimiento y al almacén general.
Tiene una superficie de' 248.0 m?.

|

- Estacionamien#o de Personal y Servicios.

Se ubican en ql area de acceso para los servicios
operativos y administrativos del conjunto, tiene una superficie
de: 375.0 m*.
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X. 7.- MEMORIAS DE PROYECTO.
X. 7.1.-MEMORIA CONCEPTUAL DEL PROYECTO

El concepto arquitecténico nace a partir de Ia
interpretacion de ia esencia del lugar: sol, arena y paz; el
conjunto evoca el suave movimiento de las aguas del estero, el
cual, se refleja en el acomodamiento de las villas que se
integran décilmente al contexto, alojando en ellas un abanico
de servicios complementarios al conjunto.

La forma sinuosa del esquema arquitecténico, reconoce
el movimiento de las aguas del estero, sin embargo, posee en
ella cierto rigor geométrico, lo cual permite que se integren
uniformemente unas areas con respecto a las otras, se
establece un orden geométrico a partir de 2 grandes ejes que
surgen de los nucleos de estacionamientos, los cuales,
confluyen en el Restaurante ubicado en el drea de alberca, de
esta manera, se organizan las secciones Dragos e lcacos, de
una y dos recamaras respectivamente; entre estas dos
secciones existe el area deportiva, el cual proporciona una
pausa compositiva al conjunto, al mismo tiempo que provee de
un tugar de esparcimiento y practica del deporte, ademas, de
un recibimiento amable y caluroso al visitante.




X. 7.2.- ELECCION DEL SITIO

Para Ia eleccion del sitio, se tomaron en cuenta varios
criterios fundamentales entre estos:

- Una posicion estratégica con respecto al estero, para lograr
una mayor captacion de cuadros visuales.

- Ubicacion en el contexto, alejada de los riesgos, de una
eventual inundacion, pero sin perder el contacto con el
cuerpo de agua que el estero el {caco representa.

- Cercania con el acceso- principal hacia Playa Ventura, lo
cual redundara en un adecuado suministro de insumos y un

confortable acceso al usuario.

- La orientacién del proyecto adecuado al relieve topogréfico,
también juega un papel preponderante, ya que pemnite
disfrutar de fa mayor vista posible, al mismo tiempo , ofrecer al
usuario, una gama de elementos que se conjugan con los
rayos solares; sombras, claros(:uros, pergolados, plazas, etc.

Estos criterios se analizaron en funcibn de las
perspectivas consideradas para este proyecto de inversién, en
vitud de obtener la mayor garantia de funcionalidad y
rentabilidad, lo cual, consolidaria uno de los principales retos
de este destino turistico; el bienestar social, a partir de la
generacion de fuentes de empleo.
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X. 7.3.- CRITERIO ESTRUCTURAL

Debido a las condiciones del terreno en el cual se ubica el
conjunto arquitectdnico, el cual se considera de tipo Il, se
decidié utilizar un tipe de cimentacién mixto, utilizando adobe y
concreto con acero de refuerzo, observando que la utilizacién
de estos materiales, naturaimente distintos, sea bajo una
correcta aplicacion de los criterios técnicos constructivos.

Elementos estructurales.
- Zapatas corridas de concreto armado.

- Muros de carga a base de tabique rojo comun 14 cms. de
espesor en areas de bafios unicamente,

- Cimientos de adobe en los muros perimentales y en los
divisorios, (para los casos de muro de adobe).

- Muro de adobe, los cuales se hacen trabajar como
elementos de carga, ya que reciben directamente, el peso
de la estructura de madera tropical y teja, ademas de los
eventuales esfuerzos que un movimiento sismico pueda
aplicar en ellos.
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X. 7.4.- CRITERIO ESPACIAL

. Parala aplicacién;dei criterio espacial dentro del conjunto
arquitecténico, se tomq en cuenta, la necesidad de ofrecer al
usuario, la mayor posibilidad de disfrute por medio del contacto
con la naturaleza, el usb acentuado de las areas libres, plazas,
pergolados, recorridos, miradores, hacen posible tal
experiencia; observar la flora, la fauna, las vistas, el contacto
humano, son sclo algdnas de las actividades que el visitante

~desamrolla en estadia,l lo cual, satisface su necesidad de
descansoy recreacién.i

X. 7.5.- VALORE$ CROMATICOS

La idiosincrasia d:e la Costa Chica, revela un atenuado
gusto por los colores Rarecidos a los de la madre tierra para
esto, tomamos en c¢onsideracién los elementos que la
arquitectura verndcula nos ofrece, se decidié utilizar la gama
de colores ocre, incluso dejar expuestas los ladrilios de adobe,
la madera, la teja, etc, esto, sin duda, le imprime un seilo
caracteristicc al sitio, glropio de las regiones donde el contacto
humano y el calor sociql no han perdido vigencia.
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X. 8.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE
INSTALACIONES.

X. 8.1.- HIDRAULICA

Esta instalacidon es la que permite al conjunto contar con

ei vital liquido para su funcionamiento, se compone por;

Alimentacién desde red de distribucion.

- Tanque de almacenamiento a nivel terreno. (Cisterna)

- Tanques elevados (dos) ubicado en el nicleo de los
estacionamientos, los cuales funcionan asimismo como
elementos referenciales, a partir de ellos, se suministra el
liquido a través de tuberia de cobre, bajo el sistema de
gravedad, utilizando para ello, toda clase de elementos
necesarios para su correcto funcionamiento:

» vdlvulas de seccionamiento « valvulas de globo

registros ¢ codos, coples, niples

conexiones e etc

jarro de aire




X. 8.2.- SANITARIA

Pemnite el desaglie de las aguas utilizadas, asf como su
conduccién y reutilizacion en areas de riego.

Se integra por los siguientes elementos:
- Red de desagiie con tubo de concreto 15y 20 cms 4.
- Ramal de bajada de aguas pluviales.
- Registros de tabique rojo 14 cms. 40 x 60 x 80 cms.
- Conector general.
- Carcamo de bombeo.

- Planta de tratamiento tipo paquete, ubicada al norte del
conjunto.

- Equipo de bombeo hacia cistema de almacenamiento de

agua tratada.

X, 8.3.- SISTEMA DE RIEGO.

Se abastece basicamente del suministro proveniente de la
planta de tratamiento, para lievar a cabo asi, la reutilizacién del
agua en areas de cultive o riego.
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Contiene:

Cisterna de almacenamiento de agua tratada.
Equipo de bombear a red de distribucion.

Ramaleo hacia &reas especificas.

Valvulas de seccionamiento.

Equipo de control de sistema de nego.

Vélvulas de contacto. (Riego por aspersion).

X, 8.4.- INSTALACION ELECTRICA.

Permite el suministro de !a energia necesaria para el
funcionamiento del conjunto, consta de:

- Suministro subterraneo en alta tension (AT)

- Tres equipos de transformadores de aita a baja tension,
(seccion Dragos, Icacos y Servicios) los cuales funcionan
independientemente, por lo que las fallas de un equipo no

interfieren con el otro.

- Subestacién eléctrica, ubicada en el cuarto de maquinas.

i




Equipos medidores.

Interruptores generaies.
|

Salidas monofasicasL trifasicas, etc.
|

i
Alumbrado exterior. |
|

|
X. 8.5.- SISTEMA CONTRA INCENDIO.

|

Esta instalacion no puede hacer falta en un proyecto

turistico, debido a la nebesidad de garantizar la integridad fisica
de los usuarios, asi corho cumplir con las normas establecidas
enel reglémento de coﬁlstruccién del Estado de Guerrero.

|
- Tangue o cistema dqi: almacenamiento.

|

- Bombeo a red. |

|

|

- Red de distribucion. |

I

|
- Hidrantes, ubicados bstratégicamente.

- Equipos manuales. (Extinguidores).
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X. 8.6.- INSTALACION TELEFONICA

Consta de |os siguientes elementos:

- Linea de acometida.

- Registro de alimentacion.

- Registro de distribucion.

- Conmutador.

- Fax.

- Sistema de intercomunicacion intema.

- Interfén.

Extensiones.

X. 8.7.- INSTALACION DE CALDERA

Abastece de agua caliente y vapor al area de lavanderia y
tintoreria, contiene:

- Suministro de agua fria.
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X.! 8.9.- ALBERCA

- Tanque suavizador de agua.

Red de abastecimiento.

- Caldera pirotubular.

- Tanque de combustible diesel. - Equipo de filtrado.
- Tanque de almacenamiento de agua caliente, - Bombeo.
- Red de distribucién a lavanderia y tintoreria. - Huminacién.

- Valvulas de presion.

X. 8.10.- AUDIO Y VIDEO

- Desagles.
- Circuito de video.
X. 8.8.-GASL.P. - Sistema de altavoces.
Se integra por: - Musica ambiental.

- Tanque de almacenamiento.

- Linea de distribucién.

- Linea de llenado.

- Valvula de presién reguladora.

1z




X8l APROVECHAMIENTO DE LA ENERGIA
SOLAR |

Es importante eil aprovechamiento de la energia solar,
sobre todo en aquella:s zonas en donde, por su ubicacion, la
intensidad solar repre%enta una fuente inagotable de energia,
ademas, va acorde pon los planteamientos del desarrollo
sustentable, permitienlbo el aprovechamiento de los recursos

naturales sin menoscabo de los ecosistemas.
I

VENTAJAS DEL APROVECHAMIENTO DE LA ENERGIA

SOLAR l

1

e Es una materiaiprima que no requiere trabajos de
extraccion, transporte para convertila en energia

consumible. ‘

AL 5\\6TE.HA
mbmuu Lo

Equipe de bombeo
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» No requiere almacenamiento, no produce desperdicios,
pero sobre todo no contamina el ambiente.

*» No corre el riesgo de agotarse en el corto 0 medio plazo,
tal como el petréleo o el carbén.

e No requiere mantenimiento.

POSIBILIDADES DE TRANSFORMACION DE
ENERGIA SOLAR

+ Conversién de energia solar a mecanica, o0 sea en trabajo.
+ Energia eléctrica, por medio de células solares o
colectores heliovoltaicos.

ineles colocados en Ya cubierta
Ade la consbruedidn, inclinacisn o4& 2

b
puraador da
AIYE LoNn SENSOV

de {‘&m?&\’n‘{'ura

/ SISTEMA DE CIRCUITO
CERRATO,

sz vhiliza para calentar £l agua
que S& usa £Vl banes Y cocings.
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COLECTORES HELIOVOLTAICOS. , Componentes
+ Modulos fotovoltaicos.
También conocidos como generadores fotovoltaicos, + Soportes.
sirven para convertir la energia solar en electricidad. + Regulador.
+ Desconectador.
- Células fotovoltaicas conectadas entre si. + Bateria,
Consiste en una pltaca de silicio de 0.4 a 0.5 mm de + Cables.
espesor y de 80 a 120 mm de didmetro, redondas o &f‘::‘:_:‘ s

condc tadss cn sgxi

cuadradas, la energia captada se puede aprovechar de
inmediato 6, almacenarse en unidades llamadas baterias,
si se agrega boro y arsénico aumentara el rendimiento.
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X.9 CRITERIOS DE ARQUITECTURA DEL
PAISAJE. ‘

En el entendido:que; alterar la vegetacion coacciona
consecuencia ecologicas que afectan ciclos de vida de Ia flora
y fauna, es recomendable conservar y reforzar |os ecosistemas
naturales, vulnerables la la urbanizacién, protegiendo zonas
susceptibles de erosionérse por [a accion edliza o pluvial.

|

Se valoran los e!!‘ementos mas importantes de! paisaje,
con el fin de man?jarlos adecuadamente, haciéndolos
compatibles con los elementos artificiales propios de un
desarrollo turistico, porjejemplo, la topografia y la vegetacion,
manejados de manera racional proporcionan factores
espaciales importantes, en un proyecto turistico, ya que se
crean ligas de funcién,\‘ circulacién con otros espacios, vistas
escénicas, recorridos éircuitos, etc., asi mismo, disimulan y
enriguecen espacios sin atractivo estético como por ejemplo
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condiciones urbanas, sombras, filtracién de luz, altura, tiempo
de madurez o crecimiento, follaje, flores, frutos, dificultad de
transporte y la necesidad de mantenimiento.

Para el caso especifico del proyecto Arquitectonico, el
uso de los arboles es con el propésito de demarcar limites y
arcas, asi como proteger del viento, polvo, asoleamiento y
ruido, también como directrices al dirigir circulaciones
peatonales hacia espacios centrales, los arbustos, vegetacion,
plana y los pastos, imprimen énfasis a los recorridos
enriqueciéndolos con su textura, variedad, color e intensidad,
haciendo del proyecto, un cumulo de cualidades, estéticas y
funcionales que se interrelacionan con los elementos artificiales
(alberca, fuentes, andadores, construcciones), ofreciendo al
instante un motivo mas de estancia placentera.

El tipo de plantas, arboles y arbustos utilizados en el
proyecto son:

arreas de servicio, tquues, calderas, bodegas, de manera * arboles * Arbustos * Cubridoras
que; el visitante dificiimlente se de por enterado. - Almendra - Bugambilia - Pasto San Agustin
: - Hule - Tulipan - Teléfono 6 Julieta
La vegretacién tlambién define diferentes tipos de - Jacaranda - Aralia Japoénica - Terecita
actividades en los espacios en los que se emplea, ya que la - Palma areca - Copa de oro - Moneda
apariencia, el tamano, :Ia escala, son atributos que imprimen - Mango - Crotos - Cissus
calidad a los espacios, por lo que, al seleccionar la vegetacion, - Guayaba - Drasenas
esta debe ser en blase a la dureza, resistencia a la - Palmera - Amuenas
temperatura, propia de los climas calidos, tolerancia a las - Ficus - Ficus Sorpresa
e
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- ESPECIFICACIONES, PROGRAMACION Y PRESUPUESTO DE
OBRA

- FACTORES DE RENTABILIDAD PUNTUAL

e
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PROYECTO: DESARROLLO  TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

l.- PRELIMINARES Y CIMENTACION.

1.A.

2.A.

3.A.

4.A.

Limpieza manual del terreno en grena.

Trazo y nivelacion topografica del terreno para
estructuras estableciendo ejes y referencias.

Excavacion a mano en cepas de 0.00 a 2.00 m de
profundidad en material tipo Il, incluye afine de taludes y
fondo, sin incluir acarreos.

Suministro y colocacién de material base consistente en
material de banco y grava de rio, mezclados en
proporcién 1.3 en cepas.

5A.

B.A.

7.A.

8.A.

9.A.

10.A.
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Compactado de material de base al 20% proctor, con
compactador de impacto en capas de 20 cms, incluye
agua, acarreo de material primera estacion 20 mts. en
cepas.

Plantilla de concreto hecho en obra R.N. Agregado
maximo 3/4” f'c= 100 kg/cm2 6 cms de espesor,
acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Suministro y elaboracion de cimientos de adobe 30 x 30
x 3", asentado con mezcla cemento-tierra 1:5, acabado
comun, juntas de 2.5 cms de espesor, altura hasta 3.00
mts, incluye acarreo de material 1ra, Est. 20 mts.

Acero de refuerzo en cimentacion, cualquier diametro
f'y= 4200 kg/em2, incluye suministro, habilitado,
ammado, traslapes, ganchos y desperdicios. Acarreo de
material 1ra. Estaciéon 20 mts.

Cimbra comdn en cimentacién con madera de pino de
3ra, incluye cimbrado y descimbrado, acarreo de
material 1ra. Estacion 20 mts.

Concreto f'c= 250 kg/cm2 en cimentacion TMA 3/4”,
R.N., incluye colocado, vibrado y curado, acarreo de
material 1ra. Est. 20 mts.




11.A.

12.A.

13.A.

14.A.

15.A.

Murete de enrase en cimentacién con tabique de barro
21 cms de espesor, asentado con mortero cemento
arena 1:3, juntas de 1.5 cms de espesor, acabado
comdn en cimentacién, acarreo de material primera

estacion.

Anclaje de castillos en cimentacion con seccién 15 x 156
x 60 cms de concreto f'c=200 kg/cm2, incluye acarreo
de material 1ra. Estacién 20 mts.

Cadena de desplante con seccion 15 x 20, incluye
suministro, armado, cimbrado, colado y descimbrado.
Concreto f'c=200 kg/cm2 acarreo de material, 1ra.
Estacién 20 mts.

Suministro y relleno de material base, consistente en
material de banco y grava de rio, mezclado en
proporcion 1:3 en interior de obra, compactado con
pizdén y agua en capas de 20 cms de espesor, incluye
acarreos dentro de obra, medir compactado, acarreo de
materiaf ira. Est. 20 mts.

Cadena de concreto f'c=200 kg/cm2, sin amar en
desplante de muros de adobe, seccién 30 x 20 cms,
incluye cimbra aparente, acarreo de material 1ra,
Estacion 20 mts.

16.A.

17.A.

166

Chafian de concreto f'c=150 kglcm2 para proteccién de
cimientos de adobe en perimetro exterior de obra,
Seccion 20 x 30, incluye acarreo de material 1ra.
Estacién 20 mts.

Muro de mamposteria en area posterior de villa, piedra
braza asentado con mortero cemento arena 1:3, incluye
acarreo de material 1ra. Estacion.




PROYECTO: DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

I.- ALBANILERIA.

1.B.

2.B.

3.B.

Suministro y elaboracién de muros de adobe 30 x 30 x
3" asentados con mortero cemento-tierra 1:3, juntas de
2.5 cms de espesor acabado comun, altura hasta 3.00
mts. Incluye acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Suministro y elaboracién de muros de tabique rojo
comin 14 cms de espesor, asentado con mortero
cemento arena 1:4 juntas 1.5 cms espesor, acabado
comun, altura hasta 2.50 mts, incluye acarreo de
material 1ra. Est. 20 mts.

Castillo de concreto con secciébn 15 x 15 f'¢=150
kg/cm2, reforzado con 4 varillas 3/8” ¢ y estribos de 1/4”
$ @ 20 cms. Cimbra comun, altura hasta 3.0 mts,
incluye acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

4.B.

5.B.

6.B.

7.B.

8.B.

9.B.
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Cadena de concreto 15 x 15, f'c=200 kg/cm2 armada
con 4 varillas 3/8" ¢, estribos 1/4” ¢ @ 20 cms, cimbra
comun, incluye acarreo y material 1ra. Estacién 20 mts.

Cadena de concreto 15 x 15 f'c=200 kg/cm2, reforzado
con 4 varillas 3/8" ¢ @ 20 cms. Cimbra comun, incluye
acarreo de material 1ra. Est. 20 mts en cerramiento.

Losa maciza en estructura, peralte 10 cms. Incluye
cimbrado, descimbrado, 70 kg de acero de refuerzo
f'y=4200 kg/cm2 por m3 de concreto y concreto f'c=250
kg/cm2,, R.N., agregado maximo 3/4”, altura hasta 3.00
m, incluye acarreo de material 1ra. Est. de 20 mts.

Aplanado en muros de tabigue rojo comuin con mortero
cemento arena 1:3 de 2.5 cms de espesor promedio,
altura hasta 3.0 m, acabado con llana de madera,
acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Piso de concreto f'c=150 kg/cm2 de 10 cms de espesor,
acabado comlun, reforzado con malia electrosoldada 6-6
10/10, en losas de 3.00 x 2.00 mts. Juntas frias. Incluye
acarreo de material 1ra. Est. 20 mis.

Aplicacién de fondo blanco a base de cemento blanco,
piracal y sellado vinilico en muros y plafones, proporcién
1:1, incluye acarreo de material 1ra. Est. 20 mts,




10.B.

11.B.

12.B.

13.B.

14.B.

Pintura vinilica en muros y plafones aplanado con
mezcla, incluye una mano de sellado vinilico comex 5 x
1, dos manos de pintura vinilica vinimex y preparacion
de la superficie, altura hasta 3.0 m, acarreo de material
1ra. Est. 20 mts.

Impermeabilizacién de losa de concreto a base de
sistema cover-play y App granular, 4.5 mm, rojo, incluye
limpieza y preparacién de la superficie eliminando
materiales sueltos y mal adheridos, calafateo,
empleando cemento plastico, protecto cement y una
banda de protecto flex de 20 cms, aplicacién de
protecto primer, cclocacidén de una capa de cover play
granular 4.5 mm, acarreo de material 1ra. Est. 20 mis.

Dinteles de madera de pino de 2da en vanos de puertas
y ventanas 20 x 30, incluye aplicacion de dos manos de
veneno para madera, acarreo de material 1ra. Est. 20
mts.

Repison de madera de pino 2da en ventanas, 2 * de
espesor, incluye elaboracion de muesca gotero vy
aplicacién de dos manos de veneno para madera,
acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Suministro y colocacion de canes de madera 30 x 30 x
2”7 en vanos de puertas y ventanas para fijacion de tales
elementos, madera de pino de 2da, incluye aplicacion
de dos manos de veneno para madera, acarreo de
material 1ra. Estacién 20 mts.

15.B.

16.B.

17.B.

18.B.

168

Suministro y colocacion de viga unién 30 x 30 madera
de pino de 2da, incluye aplicacion de dos manos de
veneno para madera, anclaje a muros con varilla del N°
3 @ 1.50 m. Acarreo en 1ra. Est. 20 mts.

Estructura de cubierta elaborada con madera tropical,
morillos de mangle 4" de diametro @ 0.80 cms, bejuco
de mangle u otate de 1" de didmetro @ 25 cms,
sujetadas con clavo de 2 1/2 y 4", incluye cortes,
uniones, traslapes, acarreo de material 1ra. Est. 20 mts,

Suministro y colocacion de teja de barro comun en
cubierta, incluye acarreo de matenal 1ra. Estacion 20

mts.

Suministro y colocacion de celosia de bamro 15 x 20,
tipo trebol junteada con mortero 1:3, incluye acarreo de
material 1ra. Estacion.




PROYECTO: DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-

) COPALA, GRO.
UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

lll.- ACABADOS DE OBRA.

1.C.

2.C.

3.C.

4.C.

Piso de loseta de barro 30 x 30, asentado con mortero
1:3, 2.5 cms espesor, entrecalles de 1.5 cms, incluye
acarreo de material 1ra. Estacion 20 mts.

Cenefa de concreto f'c=150 kg/cm2, 10 cms espesor,
acabado con granzén 1/4” lavado con agua y cepillo de
cerda, incluye acarreo de material 1ra. Estacion 20 mts.

Zoclo de madera de pino 2da 3" de altura, incluye
sujetadores, cortes, aplicacién de bamiz pvc caoba (2
manos) y acarreo de material 1ra. Estacién 20 mts.

Piso de loseta Leonardo 20 x 20 en &rea de bario,
asentado con pegaloseta, 2 cms de espesor, juntas
lechadeadas con cemento blanco, incluye acarreo de
material 1ra. Estacion.

5.C.

6.C.

7.C.

8.C.

9.C.
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Lambrin de azulejo 10 x 20 en muros de barios,
asentados con pegazulejo 1.5 cms de espesor
promedio, juntas lechadeadas con cemento blanco,
incluye material 1ra. Estacion 20 mts.

Pasta texturizada mod. Oddisey grano grueso para
recubrimiento en muro de cocina, incluye preparacion de
la superficie, acarreo de material 1ra. Estacién.

Elaboracién de entrecalles en muros de adobe con
pedaceria de teja incrustada en juntas, incluye
aplicaciébn de barniz transparente {2 manos),
preparacion de la superficie, acarreo de material 1ra.
Estacién 20 mts.

Elaboracion de mueble de cocina, muretes de adobe,
entrepafios de madera de pino 2da 2" de espesor,
aplicacion de veneno para madera, elaboracion de bama
de concreto f'c=150 kg/cm2, reforzada con acero N° 3,
forrada con azulejo talavera 11 x 11, asentado con
pegazulejo y lechadeado con cemento blanco, fayenza 10
x 20 blanco, incluye acarreo de material 1ra. Estacién 20
mts.

Base de cama, elaborada con tabique rojo comun
asentando con mortero cemento arena 1:3, aplanado
comun, aplicacién de fondo blanco y pintura vinjlica
(dos manos).




PROYECTO: DESARROLLO

TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

V.- INSTALACIONES ELECTRICAS.

1.D.

2.D.

3.D.

Salida de alumbrado y/o contactos con tuberia conduit
PVC pared normal y alambre TWH, incluye apagadores,
contactos, saquets para departamentos y escaleras tipo
vivienda, altura hasta 3.00 m., incluye ranuras y
resanes, acarreos mat. 1ra. Estacién 20 m.

Suministro y colocacién de interruptor de navajas 2 x 60

amp. tipo Square D o simitar. Incluye fusibles.

Suministro y colocacion de tablero de control Qo-8.
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Suministro y colocacion de luminaria incandescente tipo
arbotante 100 watts, incluye colocacién altura hasta 3.0
mts, acarreo de material 1ra. Estacién 20 mts.

Suministro y colocacion de ventilador de techo 4 aspas
cllampara integrada, incluye colocacién de control, 5
velocidades, acarreo de material 1ra. Estacién 20 mts.

Suministro y colocacion de luminaria incandescente de
sobreponer 2 x 39 amperes, incluye colocacién, acarreo
de material, 1ra. Estacion 20 mts.




PROYECTO: DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

V. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS.

1.E.

2.E.

3.E.

Suministro y colocacién de calentador p/gas calorex 70
Lts., modelo 6-10, incluye instalacién, acarreo material

primera estacién 20 mts.

Salida sanitaria con tuberia de PVC de 4 y 2 ¢. incluye
conexiones, cespol, altura hasta 3.0 m acarreo de
material 1ra. Estacion 20 mts.

Ramaleo hidraulico y sanitario para |avabo y fregadero,
agua fria y agua caliente, incluye suministro, mano de
obra y desperdicios, acarreo de material 1ra. Est. 20

mts.

4.E.

S5E.

6.E.

7.E.

8.E.

S.E.

10.E.
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Alimentacion con tuberia de cobre 3/4” ¢ para conjunto
de villas agua fria y calentadores, incluye material y
mano de obra, acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Suministro y colocacion de tarja acero inoxidable 60 x 60
cms, incluye acameo de materniales 1ra. Estacion 20 mts.

Suministro y colocacion de tanque para gas L.P. 30 kg,
incluye suministro, regu'lador, pitel, conector, acarreo de
material 1ra. Estacién 20 mts.

Tendido de tuberia PVC 6" ¢, asentado en cama de
arena 6 cms de espesor, incluye, trazo, nivelacién y
excavacion, acarreo de material 1ra. Est. 20 mts.

Llave de nariz, bronce con cuerda exterior para
manguera, de 13 mm, incluye desagiie con tuberia y
conexiones de fierro galvanizado de 38 mm ¢. acarreo
material 1ra. Estacion 20 mts.

Suministro y colocacién de regadera cromada mca.
Urrea con brazo y chapeton, incluye acarreo de material
1ra. Estacion 20 mts,

Suministro y colocacion de coladera de 25 x 25 cms.
Marca Helvex, mod. 584, acarreo material 1ra. Estacion
20 mts.




11.E

12.E.

13.E.

14.E.

15.E.

Suministro y colocacién de coladera (cespol de bote
PVC).

Suministro y colocacion de placa de marmol travertino
70 x 100 cms. Incluye llave mezcladora geoderiza
cromada 10 cms., tapén y cadena, cespol de latdn
cromado, con contrasoportes y ovalin 35 x 55 cms,
acarreo de material 1ra, Est. 20 mts.

Inodoro modelo zafiro Mca. Ideal Standart color blanco.
Incluye junta proh2l, pijas y herrajes para tanque bajo,

acarreo mat. 1ra. Est.

Suministro y colocacion de accesorios de barfo latén

cromado (6 pzas).

Registro de tabique 40 x 60 x 80, asentado mortero 1:3,
aplanado interior pulido, incluye marco y contramarco
de herreria. Acarreo mat. 1ra. Est. 20 cms.
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PROYECTO: DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

VI.- INSTALACIONES TELEFONICAS.

1.F.

2.F.

3.F.

Salida para linea telefénica, con tuberia conduit. Pared
normal, cableado, tapas. Acarrec de matedal 1ra.

Estaciéon 20 mts.

Suministro y colocacion de registro de distribucion 20 x
35 cms. Incluye ranuras y resanes, acarreo de material
1ra. Estacién 20 mts.

Elaboracion de registro de conexidén con tabique rojo,
14 cms de espesor, asentado con mortero cemento
arena 1:3, aplanado interior pulido 40 x 40 x 50. Incluye.
marco y contramarco de herreria.




4.F.

Suministro y colocacién de aparato telefénico Mca
Ericson digital, color crema. Incluye pijas y elementos
de fijacién. Acarrec de material 1ra. Est. 20 mts.

Vil.- INSTALACIONES DE AUDIO Y VIDEOQ.

1.G.

2.G.

3.G.

4.G.

Salida para conexién de audio y video, con tuberia tipo
conduit, pared normal, cableado, tapas. {ncluye acarreo
de material 1ra. Estacion 20 mts.

Suministro y colocacion de Aparato Televisor Sony 21",
Incluye conexion, acarreo de material 1ra. Estacién 20
mts.

Colocacién de controi remoto en mueble burd. Incluye
pijas, y elementos de fijacion.

Control de volumen para equipo de audio y video,
incluye instalacién, acarreo de material 1ra. Estacién 20

mts.
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PROYECTO: DESARROLLO  TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

Vill.- TRABAJOS DE CARPINTERIA.

1.H.

2.H.

Suministro y colocacion de ventaneria de madera de
pino 1ra. Incluye marco, chapas, bisagras, aplicacién de
2 manos de veneno para madera, aplicacién de barniz
PVC color caoba, cristal transparente tropicalizado 6
mm de espesor, acarrec de material 1ra. Estacion 20
mts.

Suministro y colocacion de puertas de madera de pino
1ra. tipo entablerada. Incluye marco de madera de pino,
bisagras, cerradura tipo recamara mca. Schlage Mod.
toledo, color latén, aplicacion de barniz color caoba,
acarreo de material 1ra. Estacién 20 mts.

S
g




3H.

Elaboracién de mugble tocador con madera de pino 1ra.
entrepanos triplay 19 mm, puertas de rejillas y con
moldaduras, triplav 19 mm, rematade en esquina con
1/4 bocel de caoba. Incluye aplicacién de bamiz color
caoba, jaladeras, correderas, bisagras, acarreo de
material 1ra. Estacion.
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PROYECTO: DESARROLLO  TURISTICO
INTEGRAL PLAYA VENTURA-
COPALA, GRO.

UBICACION: PLAYA VENTURA-COPALA,

GRO.

CONSTRUCCION DE 4 VILLAS.
SECCION ICACOS

ESPECIFICACIONES DE OBRA.

IX.- JARDINERIA EN AREAS EXTERIORES.

1.1

2.1

3.1

4.1

Limpieza manual del terreno en grefa. Incluye acarreo
de material de desechos 1ra. Estacion 20 mts.

Trazo y nivelacién de la superficie estableciendo cotas y

referencias.

Suministro y colocacién de tierra organica. Incluye
acarreos dentro del drea, acarreo de material 1ra.

Estacion 20 mts.

Suministro y colocacién de setos, en area segun diseno.
Incluye, acarreo de plantas 1ra. Est. 20 mts.




5.1

6.1.

7.1.

8.l.

9.1

10.1.

Suministro y colocacion de arbustos ficus y ficus
sorpresa 1.50 m altura, 1.00 fronda. incluye excavacion
para plantar y aplicacioén de tierra organiza en relleno.
Acarreo de material 1ra. Est. 20 mts,

Suministro y colocacion de crotos en drea segun disefio
80 cms altura. Incluye plantado, aplicacién de tierra
organica, acarreo de plantas 1ra. Estacién 20 mts.

Suministro y colocacién de vegetacion plana tipo
moneda, en dreas segun disefio. incluye plantado y
aplicacién de tierra organica. Acarreo de plantas 1ra.
Estacién 20 mts.

Suministro y colocacién de pasto en rollo tipo San
Agustin. Incluye preparacién de la superficie a base de
una capa de arenilla organica de 8 cms, aplicacién de
sulfato de amonio y agua. Acarrec de material 1ra.
Estacion, 20 mts.

Suministro y colocacién de piedra bola (piedra de rio)
en areas segun diseno, combinada con grava de rio
3/4”, incluye preparacién de la superficie, acarreos
material 1ra. Estacién 20 mts.

Elaboracién de andador peatonai a base de tabicén de
barro cocido, 7-14-28, asentado en cama de arena de 6
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cms espesor, juntas de 2 cms, junteado con mezcla

cemento-agua, pendiente minima 2%. Incluye

preparacion de la superficie, colocacion segun disefo,
acarreg de material 1ra. Estacién 20 mts.

X. LIMPIEZA.

1.4.

2.J.

3.J.

4.J.

Limpieza de vidrios por dos caras con detergente en
polvo y agua, altura hasta 3.0 m acarreo de material
1ra. Est. 20 mts.

Limpieza gruesa general de la obra con acopio y
acarreo horizontal a 20 m.

Limpieza de pisos de loseta, con detergente en polvo y
agua, acarreo de material 1ra. Estacién 20 mts.

Limpieza de muebles sanitarios con acido muriatico,
detergente en polvo y agua, acarrep material 1ra.
Estacion 20 mts,




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del lcaco.

l.- PRELIMINARES Y CIMENTACION.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.A Limpieza manual del terreno. M? 1,050 3.63 3,811.50
2.A. Trazo y nivelacion topografica del terreno. M? 700.00 2.54 1,778.00
3.A. Excavacion a mano en cepas. M3 189.00 63.80 12,058.20
4.A Suministro y colocacién de materia) base. Mm? 39.98 144.21 5,765.51
5.A. Compactado de material base. m? 39.98 26.51 1,059.86
B.A. Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?, M? 189.00 69.23 13,084.47
7.A. Cimientos de adobe 30 x 30 x 3" Mm? 65.64 182.94 12,008.18
B.A. Acero de refuerzo f'y= 4,200 kg/cm?. Kg 302.62 7.68 2,324.12
9.A. Cimbra comdn en cimentacién. M? 28.00 28.59 800.52
10.A. Concreto f'c= 250 kg/cm?. M3 11.36 1,099.21 12,487.02
11.A. Murete de enrase. M? 37.88 196.02 7,425.23
12.A. Anclaje de castillo. ML. 4368 67.04 2,928.30
13.A Cadena de desplante 15 x 20, ML. 59.20 98.41 5,82587
14 A. Suministro y rellenc de material de banco. M3 51.04 152.03 7,759.61
15.A. Cadena de concreto 30 x 20 ML. 139.10 55.18 7,675.53
16.A. Chaflan de ccnereto f'c= 150 kg/em®. ML. 129.20 43.41 5,608.57
] SUMA $ 102,410.49




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 villas. Seccion lcacos. Villas Turisticas Estero del icaco.

I.-ALBANILERIA.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.B. Muros de adobe 30 x 30 x 3°, M? 372.81 81.44 30,361.64
2.B. Muro de tabique rojo comun 14 cms. M2 305.72 134.58 41,143.79
3.B. Castillo de concreto 15 x 15. ML. 173.60 90.55 15,719.48
4.B. Cadena de concreto f'c= 200 kg/cm. ML. 59.20 98.42 5,826.46
5.B. Cadena 15 x 15 f'c= 200 kg/em’. ML. 59.20 80.08 4,740.73
6.B. Losa maciza, peralte 10 cms. M2 32.48 289.46 9,401.66
7.B. Aplanados en muros. M? 611.44 39.08 23,895.07
8.B. Piso de concreto f'c= 150 kg/cm?, M? 273.60 93.77 2565547
9.B. Aplicacion de fondo blanco. M? 611.44 13.75 8,407.30
10.B. Pintura vinilica en muros. M? 611.44 2269 13,873.57
11.B. Impermeabilizacion de losa. M? 32.48 132.90 4,316.59
12.B. Dinteles de madera de pino 2da. ML. 44.00 76.97 3,386.68
13.B. Repisén de madera de pino 2da. ML. 21.40 46.92 1,004.08
14.B. Canes de madera de pino 2da. Pza. 60.00 38.77 2,326.20
15.B. Viga de unién 30 x 30. ML, 203.00 146.078 30,530.30
16.B. Estructura de cubierta madera tropical M2 438.75 105.104 46,114.38
17.B. Suministro y colocacion teja roja comun. M2 438.75 79.56 34,806.85
18.B. Celosia de barro 15 x 20 trebol. M? 15.00 305.75 4,586.25
SUMA $ 306,196.60




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 vilias. Seccién Icacos. Villas Turisticas Estero del icaco.

ih.- ACABADOS DE OBRA.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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| No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD | PRECIO | IMPORTE |
1.C. Piso de loseta de barro 30 x 30, M? 260.40 144.79 37,703.31
2.C. Cenefa de concreto f'c= 150 kg/em?. M? 162.00 20.66 3,346.92
3.C. Zoclo de madera de pino de 1ra. ML. 208.00 44 11 9,174.88
4.C. Piso de loseta 20 x 20 bafo. M? 32.40 134.28 4,350.67
5.C. Lambrin de azulejo 10 x 20 bario. a2 35.28 114,19 4,028.62
6.C. Pasta texturizada Comex grano grueso. M? 13.44 79.15 1,083.77
7.C. Elaboracién de entrecalles en muros de adobe. M? 47.36 2166 1,025.81
8.C. Elaboracién de mueble de cocina, Pza. 4.00 2,456.09 9,824.36
9.C. Base para colchén.
King Size. Pza. 4.00 1,194.00 4,776.00
Individual. Pza. 8.00 702.34 5,618.72
10.C. Mueble ristico tipo burd. Pza. 20.00 455.92 9,118.40
11.C. Mueble rastico tipo repisén y silién 3 plazas. Pza. 4.00 1,088.10 4,352.40
SUMA $ 94,383.86




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del lcaco.

IV.- INSTALACIONES ELECTRICAS.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.D. Salida de alumbrado y/o contacto. Sal, 58.00 392.05 34,500.40
2.D. Suministro y colocacién de interruptor de navajas square D. Pza. 1.00 376.78 376.78
3.D. Suministro y colocacién de tablero de control Q0-8. Pza. 1.00 1,172.74 1,172.74
4D, Suministro y colocacién de iluminaria incadescente. Pza. 60.00 158.22 9,493.20
5.D. Suministro y colocacion de ventilador de techo. Pza. 9.00 970.84 8,737.56
6.D. Suministro y colocacién de luminania fiuorescente. Pza. 8.00 632.56 5,060.48
SUMA $ 59,341.16




PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS
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OBRA: Construccién de 4 villas. Seccién Icacos. Villas Turisticas del Icaco.
UBICACION:  “Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
V.- INSTALACIONES HIDROSANITARIAS.
No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.E. Suministro y colocacién de calentador de agua. Pza. 4.00 2,635.69 10,542.76
2.E Salida sanitaria PVC 4" @ Sal. 8.00 382.43 3,059.44
3.E. Ramaleo hidrosanitario. Pza. 9.00 364.48 3,280.32
4.E. Alimentacion de cobre 19 mm. (3/4" &) Sal, 1.00 465.15 465.15
5.E. Suministro y colocacion de tarja de acere inoxidable 60 x 60. Pza. 4.00 1,178.54 4.714.16
8.E. Suministro y colocacién de tanque gas LP 30 kg. Pza. 4.00 795.12 3,180.48
7.E. Tendido de tubo PVC 6" @. Incluye excavacion. ML. 31.00 191.22 5,927.82
8.E. Llave de nariz bronce pulido 1/2”. Pza. 4.00 61.03 244 12
9.E. Suministro y colocacion regadera cromada. Pza. 8.00 178.74 1,429.92
10.E. Suministro y colocacién coladera 25 x 25. Pza. 4.00 373.44 1,493.76
11.E. Suministro v colocacién cespol bote, Pza. 8.00 133.45 1,067.60
12.E. Suministro y colocacion de placa de marmol. Pza. 8.00 1,856.74 15,653.92
13.E. Inodoro mod. zafiro. Pza. 8.00 1,383.39 11,067.12
14.E. Suministro y colocacion jgo. accesorios, Jgo. 8.00 1,495.81 11,966.48
15.E. Registro de tabique 40 x 60 x 80 cms. Pza. 4.00 621.65 2,486.60
SUMA 76,579.65
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PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

OBRA: Construccidn de 4 villas. Seccidén Icacos. Villas Turisticas del Icaco.
UBICACION:  “Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”

VI.- INSTALACIONES TELEFONICAS.

No. CONCEPTO URIIDAD I CANTIDAD PRECIO | IMPORTE

1.F. Salida para linea telefénica con tuberia conduit 13 mm & Sal. 8.00 358.66 2,869.28
2F. Suministro y colocacion de registro de distribucién. Pza. 1.00 436.20 436.20
3.F. Elaboracién de registro de conexién 40 x 40 x 50 cms. Pza. 1.00 369.56 368.56
4.F. Suministro y colocacion de aparato telefénico digital. Pza. 8.00 593.56 4,748.48

SUMA $ 8,423.52




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del lcaco.

VIl.- INSTALACIONES DE AUDIO Y VIDEO.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.G. Salida por la conexion de audio y video. Sal. 8.00 340.66 2,725.28
2.G. Suministro y colocacion de aparato televisor mca. Sony 21" negro. Pza. 8.00 3,421.45 27,371.60
3.G. Suministro y colocacion de control para volumen. Pza. 8.00 279.71 2,237.68
4.G. Colocacién de control remoto en mueble burd. Pza, 8.00 295.21 2,361.68
SUMA $ 34696.24
si%

-




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccion de 4 villas. Seccién Icacos. Villas Turisticas Estero del Icaco.

VIii.- TRABAJOS DE CARPINTERIA.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copaia, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE

1.H. Suministro y colocacién de ventana de madera de pino de 1ra. M? 40.80 296.13 12,082.10

2.H. Suministro y colocacién de puertas 1.00 x 2.10, madera de pino de 1ra. Pza. 20.00 1,384.55 27,691.00

3.H. Elaboracién de mueble closet tocador de madera de pino de 1ra. Pza. 8.00 2,266.31 18,130.48
SUMA

$  57.003.58 |




OBRA:

UBICACION:

PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

Construccién de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del icaco.

IX.- JARDINERIA EN AREAS EXTERIORES.

“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”
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No. CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1.1, Limpieza manual del terreno en grefa. M? 1,155.00 3.63 4,192.65
2.1 Trazo y nivelacion topografica del terreno. M? 1,155.00 2.61 3,014.55
3.1 Suministro y colocacién de tierra orgdnica. M3 231.00 55.74 12,875.94
4. Suministro y colocacion de setos. ML. 36.00 348.79 12,556.44
5.1 Suministro y colocacion de arbustos ficus. Pza. 16.00 98.86 1,681.76
Ficus sorpresa. Pza. 6.00 98.86 593.16
8.1, Suministro y colocacion de crotos. M? 31.20 177.80 5,647.36
7.1. Suministro y colocacion moneda. M? 38.20 66.44 2,538.00
8.l Suministro y colocacion de pasto Sn. Agustin, M? 885.00 61.07 54,046.95
9.l Suministro y colocacién de piedra bola. M? 24.00 46.07 1,105.68
10.1. Elaboracién de andador peatonal. M? 61.50 75.37 4,635.25
SUMA 102,687.74
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PRESUPUESTO DE OBRA POR PARTIDAS

OBRA: Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del Icaco.
UBICACION: ‘“Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”

X.- LIMPIEZA DE OBRA.

No. CONCEPTO UKIIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE

1J. | Limpieza de vidrios por 2 caras. M2 76.48 4.33 331.15
2.J. Limpieza general gruesa de la obra. M? 900.00 3.61 3,249.00
3.J. Limpieza de pisos de loseta. M? 260.40 577 1,502.50
4.J. Limpieza de muebles sanitarios. Pza. 16.00 12.38 198.08

SUMA $ 5280.73




OBRA:

UBICACION:

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del Icaco.

“Desarrollo Turistico Integral Playa Ventura-Copala, Gro”.

|- PRELIMINARES Y CIMENTACION.
.- ALBANILERIA

fll.- ACABADOS DE OBRA.

IV.- INSTALACIONES ELECTRICAS

V.- INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Vi.- INSTALACIONES TELEFONICAS

VIL.- INSTALACIONES DE AUDIO Y VIDEQ
V.- TRABAJOS DE CARPINTERIA

[X.- JARDINERIA EN AREA EXTERIORES

X.- LIMPIEZA DE OBRA

P OOOAOOH O NAH

TOTAL
COSTO TOTAL DE OBRA: 745215.83
COSTO TOTAL JARDINERIA
EN AREAS EXTERIORES: 102,687.74

COSTO DE OBRA POR M2 DE SUPERFICIE

745, 215.63 = $ 1,725.03 M2

432.0 m? Sup. Const.

COSTO DE OBRA DE JARDINERIA POR M2 DE SUPERFICIE

102,410.49
306,196.60
94,383.86
59,341.16
76,579.65
8,423.52
34,696.24
57,903.58
102,687.74
5,280.73
847,903.57

102,687.74 = $ 88.90M2
1,155 M2 Sup.
SUPERFICIE TOTAL DE JARDINES: 1,155.0 M2
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION: 432.0 M2
1,155.0 = 2.67 M2 de jardines por M2 de construccion,

432.0

186
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OBRA: Construccion de 4 villas. Seccion Icacos. Villas Turisticas Estero del Icaco.

UBICACION:  “Desarrollo turistico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”

DIAGRAMA RUTA CRITICA MODULO DE 4 VILLAS. SECCION ICACOS




DURACION DE OBRA
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[ CUADR RGO D E DURACI ON D E OB R A B
CLAVE DEL CONCEPTO D UR A C I O N E N D1 A S
[ BT v e[ [ a8 6] 1711811520 21 [ 22 [25 | 24 [ 2526 |27 |26 28 [ 30 [ 31 152 | 33 = 3 W[40
1.- 1-A
2 2A
3. 1A
4. 4-A —

5. 5.A
5. 6-A
7. aA
8- g-A
9. 7.A
10-- 10A —

11.- 14-A ——
12.- 13-4
13.. 15-A
14- 1A —
15. 2E
18- 8.8
17~ 184
18- 18
19.- 28
20.- 13.A
21.- 3E
22 4-E —

73 12.8
24 9.8
25.. 128
26.. 68
27 78 ]

28.- 18 |
.- 4-8 |
30 1.E
31 158
32 138
33.. 108
34.- 168
35.- 2D —
36.- 8E
37.- 6-E
38.- 9E
39.- ac
40.- ~ac
41.- 2-C
42.- 178
43- 1.C
44 188
45.- 40




DURACION DE OBRA

189

| CUADRDO 0D E DURACION 0D E OB R A |
CLAVE DEL CONCEPTOQ D UR A C 1! ON E N D1 A S
N* 1] 23 [4[5]¢€ ST l12T13 (1415117471849 ]20 ) 2 22725724 2526 {27 (2812530 [341 {3233 s 37 39 | 40
48.- n)

47- 1£

48.. 1-E

49.- SE L—1

80.- 10.C §

51.- 8

52 1C ]

53.- &C —

54.- 5C

55.- 4-C

56.- ek

57 1-H

58 - 1F

| 59 2F o

60.- 3H ~

[-3] 14

62.. 2H |

83.- 4F - —
84.. 13E .

85.- e i
86.- 5.0 1

67.- 10 B —

B6.- 4-

8e.- 2 R

70.- 3F _

7. 1.6 i

72 2G -

13- 15.E

74.- 3

75.- 3G TL_

78.- 4.0 1.

77.- B 3

78.- 54 L

79.- 7t -

80.- 2!

81.- gt

82.- 10-t S

43.- i~

84.- 2=

85.- &

RESUMEN: 33 DIAS DE DURACION o




CATALOGO DE ESPECIFICACIONES
GENERALES PARA EL PROYECTO

Acarreo a hombro de piedra brasa, primera estacion 20

mts,

Acameo en carretilla de 70 Lts. a 20 mts. de distancia
horizontal, Inciuyendo carga y descarga de materiales ! y |l
(tierra y material tepetatoso).

Acero de refuerzo en cimentacion, cualquier diametro
f'y=4200 kg/cm?. Incluye suministro, habilitado, armado,
traslapes, ganchos y desperdicios, acarreo de materiat
1ra. est. de 20 mts.

Acero de refuerzo en estructura con varilla No. 4
f'y=4200 kg/cm?. Incluye suministro, habilitado, armado,
traslapes, ganchos y desperdicios, acarreo de material
1ra. est. 20 mts.

Afine y compactacion de subrasante 985% proctor
minimo, no se incluye el acarreo de agua.

Afine rellenc y compactacion de banquetas, andadores y
plazas. Incluye el acameo de materiales 1ra. est. 20 mts.

10.-

11.-

12.-

13.-
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Afine y compactacién manual de talud, de material | y ||
(tierra y material tepetatoso).

Alimentacién con tuberia de cobre tipo M de 3/4” & para
tinaco. incluye material y mano de obra.

Anclaje de castilios en mamposteria con seccién de 15
x 15 x 60 cms. concreto f'c = 200 kg/em?. Hecho en

obra,
Aplanado en muros con mortero cemento-arena 1.3 de

2.5 cms. de espesor promedio, altura hasta 3.0 mits.
Acabado rustico, acarreo de material 1ra. est, 20 mts,

Banqueta de concreto f'c = 150 kg/cm?® de 10 cms.
hecho en obra, concreto simple y cimbra comin,
acarrec de material 1ra. est. 20 mts.

Carga a camién con pala de material | y il (tierra, arena
y material tepetatoso}.

Carpeta asfaltica de 7.0 cms. de espesor compactada al
95% proctor minimo. Incluye acarrec de material,
barrido, riego y sello.




14.-

15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

Concreto f'c = 200 kg/cm? resistencia normal, agregado
méaximo 3/4” fabricado en obra en revolvedora de 1
saco, acamreo de mat. 1ra. est. 20 mts.

Dren en muro de mamposteria a base de tubo de
concreto de 15 cms. de <. Incluye suministro y
colocacion a cualquier altura, acarreo de material 1ra.
est. 20 mts,

Excavaciéon a mano a cielo abierto de 0.00 a 2.00 mts.
de profundidad, en matenal tipo | (tierra), medido en
banco. Incluye afine de taludes y fondo.

Excavacién a mano en material tipo lli (roca), en seco
utilizando cufa, marro y barreta de 0.00 a 2.00 mts. de
profundidad depositando el producto de excavacion a
orilla de cepa, cualquier zona.

Excavacion en material tipo || (material tepetatoso) con
uso de explosivos de 0.00 a 2.00 mts. de profundidad
en seco, medido en banco. Incluye barrenacion,
poblado y detonacién, extraccion de resaga a mano y
acarreo a 20.00 mts,

Excavacion a maéaquina en material tipo I (material
tepetatoso) en seco para apertura de caja de vialidad de
30 cms. de espesor promedio. iIncluye ruptura de
carpeta asfaitica y/o empedrado.

20.-

21.--

22.-

23.-

24 -

25.-
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Excavacion con uso de compresor y martillo neumatico
en material tipo Il (roca). Incluye afine de fondo y
taludes.

Firme de concreto de 7 cms. de espesor f'c = 150
kg/cm? hecho en obra TMA 3/4”, hecho en obra, Incluye
materiales, mano de obra, nivelado, herramienta,
desperdicios y acarreos material 1ra. est. 20 mts.

Forjado de escalones de 30 cms. de huella por 16 cms.
de peralte con tabique comun de barro recocido de 7 x
14 x 28 cms. asentado con mortero cemento-arena 1:3.
Incluye acarreo de material 1ra. estacién 20 mts.

Formacién de terraplén a base de material de banco
vertido, afinado y compactado al 95% proctor, agua y
todo [0 necesario para los trabajos.

Guamicién de concreto simple f'c= 150 kg/cm? de 15 x
30 ems. Incluye cimbra comun y acarreo de matenal
1ra. est. 20 cms. (andadores) .

Guamicion de concreto simple f'c = 150 kg/cm’ de 15 x
20 x 50 cms. cimbra comun y acamreo de material 1ra.
est. 20 mts, (vialidad).

i
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26.-

27 .-

28.-

29.-

30.-

31.-

Interruptor de seguridad para servicio pesado de 3 x
100 amp. tipo navajas, square D tipo sencillo con
portafusibles. Incluye suministro e instalacion, altura
hasta 3.0 mts.

Limpieza de muebles sanitarios con acido muridtico,
detergente en polve y agua, 1ra. est. 20 mts.

Limpieza gruesa general de la obra con acopio y
acarreo horizontal a 20 mts.

Loza maciza en estructura, peralte de 10 cms.
Incluyendo, cimbrado y descimbrado (cimbra comun),
70 kg de acero de refuerzo t'c=4200 kg/cm? por m® de
concreto, concreto f'c = 250 kg/cm? R. N. Agregado
maximo 3/4” altura hasta 3.0 mts. acarreo de material
1ra. est. 20 mts.

Murete de enrase de tabique rojo comun de 14 cms. de
espesor, asentado con mortero cemento-arena 1.3,
acabado comun en cimentaciéon, acarreo de material
1ra. est. 20 mts.

Muro de piedra brasa de 30 a 40 cms. de espesor en
cimentacién, asentada con mortero cemento-arena 13,
acabado comun, acarreo de matenal 1ra. estacién 20

mts.

32.-

33.-

34.-

35.-

36.-

37.-
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Pavimento de concreto premezclado f'c = 250 kg/cm?,
tamaiio maximo de agregado 3/4”, revenimiento normal,
15 cms. de espesor, vertido, nivelado y curado.

Pintura vinilica en muros y plafones aplanados con
mezcla. Incluyendo una mano de sellador vinilico 5 x 1,
dos manos de pintura vinilica vinimex y preparacién de
la superficie, altura hasta 3.0 mts.

Piso de loseta vinilica de 2 mm. de espesor, pegada
con resistol 5000. Inciuye suministro y colocacién,

Plantila de concreto hecho en obra R.N. agregado
maximo 3/4" f'c = 100 kg/lcm* de 6 cms. de espesor,
acarreo de material 1ra. estacién de 20 mts.

Plantilla de arena de 5 cms. de espesor, para recibir
tuberia de concreto (drenaje), Incluye material, mano de
obra y herramienta, acarrec de material 1ra. estacién 20

mts.

Pozo de visita de 0.60 a 1.20 m. de diametro interior por
2.00 mts. de profundidad, base de mamposteria, muros
de tabique de 25 cms. con aplanado interior pulido,
brocal de fo. fo, y escaiones de acero de No. 4, no
incluye excavacion, acarreos ni relleno.




38.-

39.-

40.-

41-

42 -

43.-

Suministro y colocacion de Puerta de madera de 0.90 x
2.50 mts. con bastidor de pino forrada con triplay de 6
mm. en ambas caras. incluye bisagra cuadrada de 3 x 3
pulgadas.

Ramaleo hidraulico con tubo de cobre tipo M de 13 mm.
para mueble de barno. Incluye suministro, mano de obra
y desperdicio.

Recubrimiento en muros con azulejo 20 x 35 cms,
asentado con pegazulejo , lechadeado con lechada de
cemento blanco y agua, altura hasta 3.0 mts. acarreo de
material Tra. estacion 20 mts.

Registro de tabique de 40 x 60 x 100 cms. asentado con
mortero cemento-arena 1:5, aplanado interior pulido.
incluye marco y contramarce de herreria,

Relleno de cepas con material producto de excavacion
compactado del 95% proctor con compactador de
impacto (bailarina), en capas de 20 cms, acarreo de
material 1ra, est. 20 mts.

Rodapié de piedra brasa, asentada con mortero
cemento-arena 1.3 hasta 30 cms. de ancho, acarreo de
material 1ra. estacion 20 mis.

44.-

45.-

46 -

47 -
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Salida sanitaria con tuberia de PVC de 4" y 2" de ©.
Incluye conexiones y cespol, altura hasta 3.0 mts.
acarreo de material 1ra. estacion 20 mts.

Suministro y colocacion de puerta de herreria de 2
hojas de 3 x 2 mts. forrada con malla ciciénica, a hase
de periles estructurales. Incluye pasador ¥y

portacandado.

Tendido de tuberia de concreto de 15 ¢ms. de diametro,
asenfado con cemento-arena 1:5. Incluye trazo y
nivelacion y acarreo de material 1ra. estacién 20 mts.

Trazo y nivelacidon topografica del terrenc para
estructuras estableciendo ejes y referencias para
superficies menores de 300 m?,

1
"z
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OBRA:
UBICACION:

Villas Turisticas Estero del icaco.
Playa Ventura — Copala, Gro.
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ANALISIS PARAMETRICO DEL CONJUNTO BASADOQ EN LOS COSTOS A DETALLES DE UN MODULQ DE CUATRO VILLAS.

CONCEPTO U. [ CANTIDAD P. L. IMPORTE

+ COSTO DEL TERRENO M? 75,000 $ 8.00 |$ 2°100,000.00
+ TRAMITOLOGIA % 5.0 150,244.85
» URBANIZACION. (VIALIDAD DE ACCESO, ESTACIONAMIENTOS| M 7,126 220.0 1°567,720.00

BANQUETAS, SENALIZAGCION.
» SECCION ICACOS (VILLAS 2 RECAMARAS) M? 2,050 1,725.03 3'536,311.50
» SECCION DRAGOS (VILLAS 1 RECAMARA) M? 1,680 1,580.50 2°655,240.00
s+ MODULO RECEPCION-ADMINISTRACION M? 492,30 2,125.00 1'046,137.50
s MODULOS DE SERVICIO DE APOYO. (ALMACEN, TALLER DE| M’ 424.80 4,850.00 785,880.00
MANTENIMIENTO, BANOS-VESTIDORES, EMPLEADOS, ROPERIA).
¢ MODULO SNACK-BAR VESTIDORES. M? 176.71 1,610.00 284,503.10
o RESTAURANTE AREA DE ALBERCA M? 221.00 1,680.00 371,280.00
s PALAPA BAR AREA DE ALBERCA M? 2827 1,480.00 41,845.00
e ALBERCA CHAPOTEADERO JUEGOS INFANTILES-ASOLEADERO. M? 1,772 680.00 1°204,960.00
e EMBARCADERO M? 150 510.00 76,500.00
o CANCHAS DEPORTIVAS TENIS (2) M? 576 250.00 144.000.00
s JARDINERIA AREA EXTERIORES M? 30,000 88.90 2°667,000.00
o OBRA EXTERIOR (ANDADORES 7,225 m?, AREA DE ALBERCA 2,658| M’ 9,883 380.00 3'755,540.00
m?, ARRIATES, PERGOLAS, JARDINERAS, FUENTES).

o INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO LOTE 1.0 1°510,000.00 1°510,000.00
» INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO LOTE 1.0 972,520.00 972,520.00
e INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO LOTE 1.0 1°385,728.00 1°385,728.00
e INSTALACION TELEFONICA DE CONJUNTO LOTE 1.0 750,520.00 750,520.00
e INSTALACION SISTEMA DE RIEGO DE CONJUNTO LOTE 1.0 798,820.00 798,920.00
¢ INSTALACION SISTEMA CONTRA INCENDIO LOTE 1.0 810,028.00 810,028.00
e INSTALACION AUDIO Y VIDEO LOTE 1.0 481,126.00 481,126.00
o INSTALACION DE CALDERA LOTE 1.0 895,100.00 895,100.00
« INSTALACION HIDRAULICA DE ALBERCA LOTE 1.0 782,310.00 782,310.00
|« MOBILIARIO Y EQUIPO DE QOPERACION LOTE 1.0 1°425,800.00 1°425,800.00
Mg,

<
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OBRA: Villas Turisticas Estero del lcaco.

UBICACION:  Playa Ventura — Copala, Gro.
RESUMEN DE PRESUPUESTO DEL CONJUNTO

TERRENO. 27100,000.00
TRAMITOLOGIA. 150,244.85
URBANIZACION. 1°567,720.00
SECCION ICACOS (VILLAS 2 RECAMARAS). 3'536,311.50
SECCION DRAGOS (VILLAS 1 RECAMARA). 2'655,240.00
MODULO RECEPCION ~ADMINISTRACION. 1°046,137.50
MODULO DE SERVICIOS DE APOYO. 785,880.00
MODULQO SNACK - BAR VESTIDORES. 284,503.10
RESTAURANTE AREA DE ALBERCA. 371,280.00
PALAPA BAR AREA DE ALBERCA. 41,846.00
ALBERCA CHAPOTEADERO - ASOLEADERO HUMEDO. 1,204,960.00
EMBARCADERO. 76,500.00
CANCHAS DEPORTIVAS TENIS (2) 144,000.00
OBRAS EXTERIORES. 3,755,540.00
JARDINERIA AREAS EXTERIORES. 2'667,000.00
INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO. 1°510,000.00
INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO. 972,520.00
INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO. 1°385,728.00
INSTALACION TELEFONICA DE CONJUNTO. 750,520.00
INSTALACION SISTEMA DE RIEGO DE CONJUNTO. 798,920.00
INSTALACION SISTEMA CONTRA INCENDIO DE CONJUNTO. 810,028.00
INSTALACION AUDIO Y VIDEO. 481,126.00
INSTALACION DE CALDERA. 895,100.00
INSTALACION HIDRAULICA DE ALBERCA. 782,310.00
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OPERACION. 1'425,800.00

SUMA: $ 30°199,214.95

Este presupuesto parémetrico del conjunto importa la cantidad de: (Treinta Miliones Ciento Noventa y Nueve Mil Doscientos Catorce
Pesos 95/100 M.N.)
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OBRA: Villas Turisticas Estero del lcaco.

UBICACION: *“Desarrollo turfstico Integral Playa-Ventura, Copala, Gro.”

DIAGRAMA RUTA CRITICA DEL CONJUNTO
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OBRA: VILLAS TURISTICAS ESTERO DEL ICACO.
UBICACION: PLAYA VENTURA — COPALA, GRO.

C UADRGO D E D URAGCI ON D E ACTIVIDADES
CLAVE CONCEPTO O PARTIDA DURACION E N SEMANAS
At TERRENO. )
A2 TRAMITOLOGIA.

A-4 SECCION ICACOS. -
A3 URBANIZACION.

A-8 MODULC RECEPCION-ADMINISTRACION. -
A7 MODULO SERVICIOS DE APQOYO.

A5 SECCION DRAGOS -
A-16 INST. HIDRAULICA DE CONJUNTO.

A-12 EMBARCADERO. ]
A-22 INST. AUDIO Y VIDEQ. .
A-9 RESTAURANTE AREA DE ALBERCA.

A-10 PALAPA BAR AREA DE ALBERCA

A-20 INST. SISTEMA DE RIEGO.

A8 MODULO SNACK BAR - VESTIDORES,

A-17 INST. SANITARIA DE CONJUNTO.

A-21 INST. SISTEMA CONTRA INCENDIO. 1
A-13 CANCHAS DEPORTIVAS. )
A-18 INST. ELECTRICA DE CONJUNTO,

A-24 INST. HIDRAULICA DE ALLBERCA. i
A-11 ALBERCA-CHAPOTEADERO-ASOLEADERO. i
A-23 INST. CALDERA

A-19 INST. TELEFONICA DE CONJUNTO. )
A-25 MOBILIARIO Y EQUIPO.

A-14 OBRA EXTERIOR, i
A-15 JARDINERIA EN AREAS EXTERIORES.

SUMA DURACION ACTIVIDADES: 34 SEMANAS




FACTORES DE RENTABILIDAD PUNTUAL

Tomando en cuenta el marco de la localizacion del proyecto
turistico, deberan tomarse en consideracién fos factores de
productividad, en funcién de su localizacién, ya gue estos,
proveen de certidumbre a la posibilidad de ejercer una
inversion al respecto, estableciendo un andlisis a través del
cual, se determina si el proyecto posee caracteristicas que lo
hacen factible de realizar, y bajo qué condiciones. &

Se tiene entonces que estos factores de rentabilidad son:

- Factores decisivos.
- Factores importantes.

- Factores deseados.

Los factores decisivos son denominados asi, porque si falta
alguno de ellos, la productividad del proyecto seria nula o quiza
no existiria, los factores importantes, son aquellos que con su
presencia, proporcionan al analisis un considerable sentido de
rentabilidad, y en cuanto a los factores deseables, son factibles
de variaciones en su presencia, ya que, si bien, no son
determinantes, participan de igual manera en el momento de
emitir un dictamen en el aspecto de la rentabilidad del proyecto

turistico.

LOCALIZACION
DE
PROYECTOS
TURISTICOS

FACTORES
DECISIVOS
60 %

FACTORES
MPORTAN-
TES

30 %

FACTORES
DESEA-
BLES

10 %
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Existencia de vias de
comunicacion.

Seguridad de conduccién.
intensidad de transito,
Distancia que separa a los
centros urbanas mayores y
tiempo requerido para llegar
a elios.

Disponibilidad de agua.
Disponibilidad de energia
eléctrica.

Disponibilidad de comunica-
ciones telefénicas.
Disponitilidad de terrenos.
Atractivos turfsticos.

Calidad de los desamollos
circunvecinos.

Condiciones sociales.
Condiciones de salubridad,

Proximidad de vfa princi-
pales.

Costo del terreno.
Condiciones del subsuelo.
Topografia.

Disponibilidad de materiales
y manc de obra.

Condiciones meterecldgicas.
Facilidad respecto a desa-
glies.

50 Favio Cardenas Tabares. Proyectos Turisticos, Pag. 10 — 12. Trillas. 1991,
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Los porcentajes son los que se analizan los factores de analiza en conjunto; el resultado del analisis, nos proporciona
productividad son: un rango de calificacion entre 0 y 100 puntos, los cuales,
permiten conocer la situacién del proyecto en cuanto a su
capacidad de rentabilidad, la cual va desde descartable hasta

Decisivos 60 % optimo, el cual, es el rango maximo de evaluacién de los
Importantes 30 % factores de rentabilidad para un proyecto turistico.
Deseables _10%

SUMA; 100 %

La evaluacién de los diferentes factores nos proporciona un
resultado gue define la rentabilidad puntual del sitio, en base a

los siguientes criterios®?

Puntuacion

0- 15 Descartable
16~ 35 Malo
36~ 55 Reguiar
56—~ 75 Bueno
76—~ 95 Excelente
96 - 100 Optimo

Asi mismo, para evaluar los factores de rentabilidad se aplican
parametros de analisis, asi como la utilizacién de formatos, los
cuales se complementan con la informacion obtenida in situ,
ésta, se evalua en base a una puntuacion establecida y se

51 Jorge J. Brisefio Hinojosa. Planificacién Turistica integral del Municipio. 1995




FACTORES DE RENTABILIDAD PUNTUAL

TOTAL
1.2,

1.2.1

122

1.2.3.

124

FACTORES DECISIVOS:

EXISTENCIA DE VIAS DE COMU- VALORES PUNTOS

NICACION.

LOCALIZACION SOBRE CAMINOS
VECINALES.

LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS SIN COMUNICACION.
LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS CONTINUAS, PERO QUE NO
UNEN DIRECTAMENTE POLOS
ECONOMICOS.

LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS SIN CONTINUIDAD PERO
QUE UNEN DOS POLOS ECONO-
MICOS.

LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS CONTINUAS QUE UNEN
VARIOS POLOS ECONOMICOS.
LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS DE ENLACE INTERNACIONAL

SEGURIDAD DE CONDUCCION.

VIAS CON TRAZADO Y SUPERFI-
CIES DEFECTUOSAS O MONTA-
NOSAS.

VIAS CON TRAZADO DEFECTUOSO
Y SUPERFICIE NORMAL MON-
TANOSA.

VIAS CON TRAZADO NORMAL Y
SUPERFICIES DEFECTUOSAS Y
MONTANCSAS.

VIAS CON TRAZADO Y SUPERFI-
CIE DEFECTUOSA Y TOPOGRAFIA
VARIADA

LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS CONTINUAS QUE UNEN
VARIOS POLOS ECONOMICOS.
LOCALIZACION SOBRE CARRETE-
RAS DE ENLACE INTERNACIONAL

LB E

LBk
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1.2.7.
128,
1.2.8.
1.2.10.
1.2.41.

1.2.12.

TOTAL
1.3.
1.3.1.
1.3.2
1.3.3.

1.3.4.

TOTAL

1.4

1.4.1.
1.42

VIAS CON TRAZADO Y SUPERFI-
ClE DEFECTUOSAS Y PLANAS.
VIAS CON TRAZADC DEFECTUOSO
Y SUPERFICIE NORMAL PLANAS.
VIAS CON TRAZADO NORMAL Y
SUPERFICIE DEFECTUOSA PLANA
VIAS CON TRAZADO Y SUPERFICIE
NORMAL MONTANOSA.

VIAS CON TRAZADO Y SUPERFICIE
NORMAL Y TOPOGRAFIA VARIADA,
VIAS CON TRAZADCO Y SUPERFICIE
NORMAL PLANA

INTENSIDAD DE TRANSITO

VIAS CON ALTO VOLUMEN DE
TRANSITO DIARIO.

VIAS CON MEDIANO VOLUMEN DE
TRANSITO DIARIO.

VIAS CON BAJO VOLUMEN DE
TRANSITO GIARIO.

VIAS CON ALTO VOLUMEN DE
TRANSITO DURANTE EL FIN DE
SEMANA.

DISTANCIA TIEMPO A CENTROS
URBANOS MAYCRES A SITIOS
POTENCIALES.

MAYORES A TRES HORAS.
ENTRE DOS Y TRES HORAS,

A NOVENTA MINUTOS.

A SESENTA MINUTOS.

A CUARENTAY CINCO MINUTOS.
A TREINTAY CINCO MINUTOS.

DISPONIBILIDAD DEL AGUA,

DE ACUEDUCTO CON PLANTA

DE ACUEDUCTO INCOMPLETO. -
DE POZO, RIO O LAGUNA DE
DIFICIL TRATAMIENTO.
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1.5.4.
1.5.5.
1.5.6.

1.5.7,

TOTAL

1.6.
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TOTAL

1.7.

[ S Y
NN
MbhwhN) -

TOTAL

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

QUE REQUIEREN TRATAMIENTOC
FISICO O QUIMICO.

QUE REQUIERE SOLO TRATA-
MIENTO FISICQ.

DE POZO DE NOTABLE PROFUN-
DIDAD.

DE POZO DE MEDIANA PROFUN-
DIDAD.

DISPONIBILIDAD DE ENERGIA
ELECTRICA.

AL PIE DE LINEA DE BAJO VOLTAJE.
AL PIE DE LINEA DE ALTO VOLTAJE.
HASTA 500 METROS DE UNA LINEA.
A 1,000 METROS DE UNA LINEA.

A 2,000 METROS DE UNA LINEA.

A MAS DE 3,000 METROS DE UNA
LINEA.

INEXISTENCIA.

DISPONIBILIDAD DE COMUNICA-
CIONES TELEFONICAS.

AL PIE DE LINEA

HASTA 500 METROS DE UNA LINEA,
A 1,000 METROS DE UNA LINEA
A 2,000 METROS DE UNA LINEA.

A MAS DE 3,000 METRCS DE UNA
LINEA.

REQUIERE EQUIPO RADIQ TELE-
FONICO.

DISPONIBILIDAD DE TERRENOS.

ESPACIO DISPONIBLE PARA DE-
SARROLLAR AMPLIAMENTE UN
CENTRO INTEGRADQ.

ESPACIO DISPONIBLE PARA DE-
SARROLLAR CON CIERTAS LIMI-
TACIONES UN CENTRO INTEGRADQ.
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1.8.3.

1.8.4,

TOTAL

1.9.

1.9.1
1.9.2.
1.9.3
1.94.

1.8.5.

TOTAI
1.10.

1.101
1.10.2

1.10.3.
TOTAIL

—

Y
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—_

1.11.3
1.12.4.

TOTAL.

ESPACIC DISPONIBLE QUE YA
AFECTA NOTORIAMENTE EL DE-
SARROLLO DE UN CENTRO INTE-
GRADOQ.

ESPACIC DISPONIBLE SOLO
PARA EL DESARROLLO DE LA
INSTALACION HOTELERA.

CALIDAD DE DESARROLLOS CIR-
CUNVECINOS DE OTRO TiPO.

PRESENCIA DE TUGURIOS CER-
CANOS,

DESARROLLOS HABITACIONALES
OBSOLETOS CERCANOS.
DESARROLLOS  INDUSTRIALES
NOCIVOS.

LUGARES CON ESCASAS POSIBI-
LIDADES TURISTICAS.
INEXISTENCIA DE DESARROLLOS
CIRCUNVECINOS DISTINTOS DE
LOS RECREACIONALES.

CONDICION SOCIAL.

ZONA DE TRANQUILIDAD SOCIAL.
ZONA DE FRECUENTE TRANQUI-
LIDAD SOCIAL.

ZONA DE VIOLENCIA.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

ZONA INSALUBRES.

ZONAS DE MARCADA HUMEDAD
Y TEMPERATURA ALTA SUJETAS
A DESARROLLQO DE PLAGAS.
ZONAS DE CLIMA MUY RIGUROSO,
ZONAS DE CLIMA MEDIO.

TOTAL DE FACTORES DECISIVOS.
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{11 (3 ()
(61 (6)
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{2} )
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(1) (-
(2) {
(3] ¢
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FACTORES IMPORTANTES.
PROXIMIDAD A LAS VIAS PRINCI-

VALOR PUNTOS

FACTORES DESEABLES
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2.1
PALES, VISUALIDAD. 3.1 E';‘ﬂg%'—g%‘&g’i MATERIALES
2.11. ALDE LAVIA. (6) {1}
2.1.2.  VISIBLE A 500 METROS (5) (5} 311. EXISTENTES EN CANTIDAD Y (6} (6)
2.1.3.  VISIBLE A 1,000 METROS. (4) 3 BUENA CALIDAD.
2.1.4. VISIBLE AMAS DE 1,000 METROS. (3 } [ 312 EXISTENTES EN CANTIDAD Y (5} ()
2.15. NO VISIBLE A CUALQUIER DIS- (1} ) CALIDAD ACEPTABLES.
TANCIA. 3.13. LIMITADOS CON SOBRECOSTOS {4 ) ()
NORMALES POR TRANSPORTE.
TOTAL (5} (5} 314, ESCASOS CON APRECIABLES [ 2) {1}
SOBRECOSTOS.
22.  COSTO DEL TERRENO. 3.15. PRACTICAMENTE INEXISTENTES. (1) ()
221. EXORBITANTE. (0) ()
222. MUYALTO. (1) [ TOTAL (6) (6}
223  ALGO MAS QUE LO NORMAL (4 3
524 BAJO. (5} (5} 3.2.  CONDICIONES METEOROLOGICAS.
2.25. CESION GRATUITA. {6} { }
2.26. ARRENDAMIENTO A MUY LARGO [ 3) () 3.21. ZONAS NOTABLEMENTE BRUMO- (1) [
PLAZAO POR ENTIDAD OFICIAL. SAS.
22.7. APORTACION EN SOCIEDAD. (2 [ 322  ZONAS DE EXTREMA PRECIPITA- [ 2 ) )
CION Y NOTORIA FRECUENCIA
TOTAL (5) (5) DE TORMENTAS ELECTRICAS.
323, NORMALES (6) (6)
2.3. CONDICIONES DEL SUBSUELO.
231. CONDICIONES INESTABLES. (1) {1} TOTAL (6) [(8)
2.32.  NIVEL FRIATICO MUY ALTO. (2) )
233, AFLORACIONES COSTOSAS DE (2 ) ) 3.3.  FACILIDADES DE DESAGUES.
SUPERAR.
2.34. CONDICIONES APTAS PARA Cl- (5} (5] 3.31. DESAGUES POR GRAVEDAD A (2 )
MENTACION DE EDIFICIOS BAJOS. SERVIDUMBRES QUE NO OCA-
SIONAN PERJUICIOS O MOLESTIAS
TOTAL 5 5 NI EXTERNAS O INTERNAS.
(o1 (o) 332 DESAGUES POR BOMBEO A SER- {2} ()
24, TOPOGRAFIA VIDUMBRES COMOQ LAS ANTERIO-
RES.
24T e T TROMERIO HASTA Lol L 333 DESAGUES EN QUE LAS AGUAS (3)  (3)
242 PENDIENTE ENTREEL10%Y15% (5}  (5) REQUIEREN TRATAMIENTO.
2.43. PENDIENTE ENTREEL 15% Y 20% (4 ) )
244 PENDIENTE ENTREEL20% Y 30% (3 ) ) TOTAL (3} (3}
245  PENDIENTE ENTRE EL 30% Y 40% (21} { 1 TOTAL DE FACTORES DESEABLES (15)
2.486. PENDIENTE DE MAS DEL 40% (11} { | PUNTAJE TOTAL DE FACTORES DE REN-
2.47. TERRENOS DEMASIADOS PLANOS, (0} [ TABILIDAD. {91}
TOTAL (5) [5) ggflg}lﬁgm DE LA UBICACION PUNTUAL (EXCELENTE)
TOTAL DE FACTORES IMPORTANTES (20} '




EVALUACION FINAL DE FACTORES DE
RENTABILIDAD

(1)+(2)+(3)=(TOTAL DE PUNTAJE)
(56) + (20) + (15) = (91)

DEFINICION DE LA RENTABILIDAD PUNTUAL DEL SITIO =
(EXCELENTE)

INTERPRETACION DEL RESULTADO

Después de haber realizado 12 metodoiogia para analizar los
factores de productividad inherentes al proyecto turistico,
tenemos que la certidumbre que se podria presentar a los
diferentes sectores financieros (Gobierno Federal, Estatal,
Iniciativa Privada, Sociedades Cooperativas, etc.), respecto a
la factibilidad de aplicar una inversidn en este proyecto, es
excelente, ya que presenta 91en un rango de 100 puntos, lo
cual, le brinda un importante margen de rentabilidad al
proyecto turistico.

Conviene mencionar que este analisis se aplico en base a ia
determinacidn de considerar solamente una unidad turistica, es
decir, el caso especifico de Playa Ventura, sin embargo, la
metodologia es aplicable a otros puntos de interés turistico que
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la zona presenta, los cuales, también pueden ser objeto de

andlisis.
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& Sitio en el cual se aplico la metodologia.
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EPILOGO

E! presente documento de investigacion titulado “DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL PLAYA
VENTURA - COPALA, GRO”. Surgié gracias a la participacion de las autoridades encargadas del fomento al
sector turistico, asi como a la participacion de la comunidad de Copala y Playa Ventura.

Esta investigacidn tiene como objetivo, identificar las regiones potencialmente turisticas del Estado de
Guerrero, asi como coadyuvar al impulso de la incipiente actividad turistica que la zona de Playa Ventura
manifiesta, aportando al tema, herramientas de analisis, con el firme propdsito de hacer posible la
diversificacion de las actividades econdmicas de la poblacién- sobre todo, porque Guerrero, es un estado
turisticamente nato- a través de la propuesta de crear una infraestructura turistica a la altura de las
necesidades actuales, respetando al medio ambiente, generando a la vez, nuevas zonas de desarrollo
urbano, turistico y ecoldgico.

Asi mismo, este documento esta sustentado sobre bases fidedignas y de reciente investigacién, espero
que, sirva como fuente de decisiones futuras, tanto para la comunidad de Copala, como para las autoridades
encargadas de impulsar el desarrollo turistico en el Estado.
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