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ENTORNO INMEDIATO

Ubicacion

En ésta tesis se expone el trabajo
realizado en tres manzanas que se
localizan en la colonia Centro de la
Delegacién Cuauhtémoc en la ciudad de
México.

La zona de trabajo se ubica dentro del
perimetro A de! Centro Histérico y esti
delimitada por las siguientes calles: al
norte por Manzanares, al sur por
Republica de Uruguay, al oriente por el
Caliején Manzanares y al poniente por
Talavera. Corresponde a la reqgidn
catastral 006 con nimerc de manzanas
49,50y 51.

Las manzanas estdn ubicadas al final de
un importante eje de espacios publicos
que van conformando la estructura urbana
del Centro Histérico. Este eje termina en la
plaza Alonso Garcia Bravo donde se
encuentra también el ex-convento de la
Merced.

Contexto

El barrio de la Merced refleja todavia la
traza urbapa original y conserva gran
parte de los edificios de la época colonial.
Es una zona de afto valor patrimonial que
padece un grave proceso de detrioro
fisico.

En las manzanas de estudio se pueden
identificar basicamente dos frentes:

- Hacia la calle de Manzanares se ubican
los edificios catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) como edificios histéricos. Las
fachadas son relativamente pequenas (10
metros} y la altura predominante es de

dos niveles. Los edificios que se ubican
hacia éste frente datan de los siglos xvil y
XIX y corresponden basicamente a
casonas con esquema de patio ya sea
central o lateral.

- Hacia Republica de Uruguay las
fachadas son de mayor longitud (30
metros); los edificios son mas recientes y
tienen alturas hasta de 4 niveles,

Lo anterior se refleja también en el
comercio: el que se lleva a cabo en
Manzanares es un comercio de barrio que
incluye farmacias, tiendas de abarotes,
talleres, mercado, etc.

Hacia Republica de Uruguay el comercio
adquiere otra escala y empieza a ser
comercio especializado que responde no
solo a la demanda del barrio sino que se
dirige al consumo metropolitano como las
grandes tiendas de refrescos, telas,
mochilas, etc.

Asi pues, la imagen hacia Republica de
Uruguay tiene un cardcter mas urbano
con una escala mayor y un fiujo peatonal
y vehicular mas intenso en contrasta con
la imagen y escala de barrio que se vive
sobre Manzanares,

En cuanto a la imagen de los edificios se
han identificado dos problemas:

- Los edificios histéricos que logran reflejar
parte de la imagen original y que
conservan elementos de valor en sus
fachadas estan muy deteriorados y se ven
descuidados, sucios e incluso inseguros.

- Los edificios nuevos que se ven més
solidos y en mejores condiciones han sido
concebidos con fachadas arquitectSni-
camente pobres y que no se integran al
contexto.

Calle de Alhdndiga, cerca de la zona de
trabajo

Plaza Alonso Garcia Bravo en la manzana 49
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La plaza Alonso Garcia Bravo ha perdido
su valor espacial y su potencial como
elemento de integracién tanto de la
estructura  espacial como de los
habitantes, es una pieza fundamental en e!
procesc de regeneracion de la zona. Esta
plaza que actualmente esta dividida en
dos por la calle de Talavera, es la que
podria articular las manzanas con los
recorridos peatonales de toda la zona.

ESTRUCTURA ESPACIAL

La nueva ciudad, ia que hoy habitamos,
conserva su estructura original. Es
heredera de una gran infraestructura de
tipo hidraulico realizada para proteger la
isla de las inundaciones. En 1522 cuando
Cortés decidi6 reconstruir la ciudad para
hacerla capital de la Nueva Esparia,
encargd al urbanista Alonso Garcia Bravo
el disefo de la ciudad.

Garcla Bravo trazé una villa regular en
forma de Damero con manzanas
alargadas dispuestas de oriente a poni-
ente apoyadas en la traza indigena, a par-
tir de ahi ia ciudad cambié pero, a pesar
de todas las modificaciones, la ciudad
conservo su trazo inicial: las calzadas, las
acequias, algunos edificios y espacios
abiertos.

Después de casi 500 afos la traza urbana
se ha conservado practicamente sin
cambios excepto por algunos ensanches
y calles nuevas. Tal es la fuerza que tiene
la estructura espacial que podemos decir

que es el elemento mas vigoroso del
Centro Histérico.

La estructura urbana de las manzanas 49,
50 y 51 refleja a la antigua traza de la
ciudad: quedé marcada por el paso de Ia
acequia. El trazo de los predios sigue ia
diagonal que ésta dibujaba. La acequia
divide las manzanas 50 y 51 en dos
dejando de un lado los edificios mas
antiguos, en su mayoria catalogados por
el INAH, y det otro edificios de etapas més
recientes.

La acequia fue posteriormente “rellenada”
por edificios nuevos sin ningun valor
arquitectdnico, histérico o social.

De esto se deriva que la lotificacién sea
muy irregular. Las divisiones que se
fueron dando con el paso de! tiempo
originaron lotes con frentes muy
pequenos y fondos muy largos; incluso
los lotes de los edificios histéricos
presentan formas irregulares.

Para la regeneracién urbana de la zona se
identificaron varios elementos que hay
que considerar:

- La plaza Alonso Garcia Bravo como el
espacio publico capaz de reintegrar la
vida social y generarle nuevos atributos a
la zona.

- El trazo de la acequia como eje
simbdiico y parte de la geometria origina!
de la traza urbana.

- Los usos y funciones que se le asignen a
la zona y que se entremezclen con ia
estructura urbana que son los elementos
que le dan carécter a la zona. La estruc-
tura de la ciudad tiene intima relacién con
su desarrollo social.

A

Wﬂwg José Tepho

Espacios pablicos

“Las acequias contribuyeron a
modelar la ciudad en la primera
mitad del siglo XVI”

Manzanas de trabajo y paso de la anfigua acequia
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En la estructura urbana se nota una
secuencia importante de  espacios
publicos que remata en la Plaza Alonso
Garcia Bravo. Esta secuencia es
importante para articular los recorridos a
lo largo de la zona. De esta manera se
puede integrar la nueva ciudad, con sus
recorridos y sus funciones, a la estructura
existente.

Los principales problemas detectados son
el estado de deterioro de los edificios, e!
intenso  trafico vehicular y la falta de
estacionamientos ademés del despobla-
miento y los cambios en el uso del suelo.

Estructura de los edificios:

En los planos P1 y P2 se puede observar
la estructura de las manzanas de trabajo.
Hacia la calle de manzanares se ubican
los edificios histéricos que eran
ofiginalmente casonas de patio central o
lateral que se han ido subdividiendo con
el tiempo para alojar vecindades o
bodegas. Las plantas bajas se han
modificado para alojar comercio y a los
patios les han salido agregados.

A partir del trazo de la vieja acequia y
hacia Republica de Uruguay se alojan los
edificios més recientes, en la mayoria de
los casos son los mejor conservados y los
de alturas maycres pero carecen de valor
arquitectonico.

Se observan también varios lotes que no
aprovechan el potencial de encontrarse en
ta zona central de la ciudad y tienen
construcciones de accesorias de un solo
nivel.

No hay un esquema claro en el trazo de
los lotes y en las manzanas no hay una
estructura logica que articule los
recorridos y los espacios publicos y
semipublicos. La densidad de
construccion es muy alta y se observan
muy pocos espacios abiertos.

Usos (planos P3 y P4)

La zona oriente de! Centro Histérico
tradicionalmente se usé como mercado
de abasto: ahi esta el barrio de la merced
donde se asentaron los religiosos
mercedarios.

Dentro de este barrio se localizan las
manzanas aqui analizadas. En éstas el
uso era originalmente habitacional. Los
edificios responden a esquemas de
casonas de uno ¢ mas patios cuadrang-
ulares delimitados por corredores portica-
dos que daban acceso a los distintos
espacios.

Durante la segunda mitad del siglo
pasado los viejos edificios fueron
subdivididos y adaptados para vivienda
multiple (vecindades) y accesorias. En la
década de los setenta se desamollo en el
centro de la ciudad una intensa actividad
econémica. La vivienda y la actividad
industrial fueron desplazados. Et comercio
a gran escala propicié que un importante
nimero de inmuebles de valor histérico se
convirtiera en bodegas y negocios afec-
tando la estructura y las caracteristicas
arquitectdnicas del inmueble.

El comercio ambulante no representa un
factor importante en esta zona, sin
embargo e! comercio formal se ha

Owon_.___w Qe 1eNOCTHINaN oasaqos en 1835 recons-

trucciones de Orozco y Berra, Batres y Alcocer.

. 1 AR M, P
/ TaaiEma I
-t -l

Traza de la ciudad de México hecha
por Alonso Garcia Bravo

Detalle de la ciudad. Atribuido a
Alonso de Santa Cruz (1550)
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aduenado de casi todas las plantas bajas,
modificando la estructura de fos edificios
histéricos para adaptarlos al comercio.
También se observa un imporante
porcentaje de edificios abandonados o
utilizados como bodegas que estan
acelerando el proceso de deterioro. La
industria y los servicios han sido
desplazados de la zona.

Hay pocas superficies de &rea libre.

En las plantas altas el uso habitacional
representa el porcentaje mas importante,
sin embargo también estd siendo
desplazado por las bodegas y crece el
niamero de edificios que estan siendo
abandonados.

Uno de los principales problemas de la
relacion entre el uso comercial y el
habitacional es que el comercio se
aduena de los espacios de la vivienda.
Los accesos a ésta son invadidos por el
comercio, reduciéndolos a pasillos
obscuros que terminan sirviendo tambié&n
de locales comerciales. Las plantas bajas
son modificadas estructuralmente
poniendo en riesgo a tos edificios.

En la zona hay vivienda unifamiliar de uno
o dos niveles con grado importante de
deterioro que podria captar poblacién
adicional y ofrecer mejores condiciones
de rentabilidad.

Esta mezcla de wusos propicia la
degradacién de los inmuebles y el entorno
urbano.

El comercioc ambulante no ha invadido la
zona, sin embargo la presencia de giros
negros y la prostitucibn son problemas
graves.

Edificios Catalogados.

En la zona hay muchos edificios
catalogados por el INAH. La mayoria
datan de los siglos XVIil y XIX. Estos
edificios estéan en un grave proceso de
deterioro fisico que no se ha atendido. Los
edificios tienen la ventaja de conservar
muchos de los atributos arquitecténicos
originales debido a que en la zona no se
ha invertido mucho y, por lo tanto, no han
sido demasiado medificados.

En el plano P5 se puede ver que éstos
edificios representan mas del 50 % del
parque inmobiliaric por lo que los
proyectos para su rescate y
aprovechamiento son fundamentales. Los
edificios, si bien estAn muy deteriorados,
han demostrado a través del tiempo que
su sistema constructivo y sus materiales
son adecuados para la zona.

Es necesario conservar y mantener las
estructuras histéricas como base material
para la integracién de la sociedad, su
identidad y sus valores culturales. Se
debe rescatar el patrimonio historico
dandole nuevos wusos para lograr
devolverles su funcién social.

Zona de trabajo, Cafle de Santo Tomndés

Edificio en la manzana 49, calle de
Talavera.
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LEVANTAMIENTO FISICO

r

En los planos 10, 1t y 11° se puede ver el
levantamiento realizado de las plantas y
las fachadas actuales de las manzanas de
trabajo,

Los edificios catalogados por el INAH
datan de los siglos xvin y xix; el uso
original de éstos inmuebles era
habitacional.

Los muros de los edificios historicos
tienen entre 40 y 60 centimetros de ancho.
Su sistema constructivo es a base de
muros de carga ya sea de piedra, de
tezontle ¢ de tepetate; las fachadas tienen
aplanado y elementos de cantera; los
entrepisos y cubiertas tienen forma plana
y son de viga y ladrillo {catalana) o de viga
y entablado (franciscana),

Los edificios més recientes, que se ubican
hacia Republica de Uruguay, tienen muros
de carga de adobe o ladrillo y sus
cubiertas y entrepisos son de forma plana
y son de viguerfa de madera con tablén o
de losa de concreto armado.

En las fachadas de los edificios histéricos
se pueden ver varios elementos
arquitecténicos: nichos con esculturas,
trabajos de herreria en los balcones y de
cantera en los marcos de ventanas y
puertas y en los rodapies.

Estos edificios presentan un grave estado
de deterioro debido, sobre todo, a la falta
de mantenimiento.

En los edificios nuevos las fachadas son
muy pobres en cuanto a volumen y

elementos arquitecténicos, éstas fachadas
no logran integrarse al contexto.
En todas las plantas bajas se han abierto
vanos que afectan la estructura de los
edificios y la composicién original de sus
fachadas. .

Funcionamiento

Se observan dos escalas diferentes. Hacia
Manzanares los edificios son de menor
altura y las fachadas tienen escalas
pequenas, el comercio de esta zona es de
barrio y el flujo vehicular en esta calle y las
perpendiculares es local. Manzanares
tiene una iglesia que sirve de filtro visuat
hacia Circunvalacién lo que ayuda a
mantener su caracter de barrio.

Sobre Repdblica de Uruguay el flujo
vehicular y peatonal es mas intenso y la
actividad comercial es mayor. Por esta
razoén los recorridos peatonales deben
desviarse hacia Manzanares aprovechan-
do su escala humana y el potencial de la
plaza Alonso Garcia Bravo que es e
espacio publico mas importante de la
zona.

Los patios deben reintegrarse como
espacios de la vivienda y los accesos a
ésta, que han sido invadidos
completamente por el comercio, debe
rescatarse.

Es necesario resolver el conflicto que
existe actualmente entre la vivienda y el
comercio.

Edificios Histdricos. Manzanares.

Manzanares. Vivienda y Comercio
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TABLA 1

D INAM MANZANA CALLE NUMERO | MIVELES £pocA USO ORIGINAL USOACTUAL
PR 1 2

008-049.01 S 49 Manzanares 1215 2 XVAN, XOX y X0 convento comerdo habitacién ——

008-050.07 s 50 Manzanares 1 2 Xl habitacion comarcio/abandonado abandonado -

006-050.08 S 50 Manzanares 3 2 XV y XX habitacién comarclofservidos habitacién —

008-050.09 S 50 Manzanares 5 3 xx habitacion comarcio habitadién habitacidn

008-050.01 S 50 Manzanares 7 2 xvii habitacién abandonado abandonado —

008-051.19 N 51 Manzanares 9 2 o d habitacional comerdofservidos bodega ——

008-051.20 s 51 Manzanares 11 2 xax habitackon’ abandonado abandonadao —

008-051.21 S 51 Manzanaras 15 3 XMl y XX habitacién comarcio habltacién —

008-051.22 N 51 Manzanares 17 3 20 habitadén/comercio comercio abandonado abandonado

006-051.23 s 51 Manzanares 18 2 Xax habitacién comercio habitacitn —

008-051.24 5 51 Manzanares 21 2 i habitacion comercio/habitacién habitacidn —_—

006-051.01 s 51 Manzanares 25 1 xvin habitacién abandonado/habitacidn —_ —_

006-049.01 L] 49 R, de Uruguay 174-178 2 XVIH, XIX y 200 convanto comercio habitacién —_—

008-050.03 s 50 R. de Uruguay 182 2 X habitacién comerdofhabitacion habitacién —

006-051.15 N 51 R. do Uruguay 202 2 xx comercio bodegas —

008-051.14 N 51 R. de Uruguay 204 1 comercio —_ _

006-051,03 N 51 R. de Uruguay 208 3 abandonado abandonado abandonado

008-049.01 ] 49 Talavera 4-8 2 XV, XX y XX cofvents COMBrcio habitacién —

008-049.01 s 490 Roldan 2 KV, XX y XX comvenio comercio habitacion — )

008-050.03 5 50 Roldan 28 2 XX habitacién comerdo/habitacion habitacién —_—

008-050.04 N 50 Roldan 26 3 b4 4 habitadén/comardio comerdo/bodegas habitacién habitadién

006-050.05 S 5 Roldan 24 3 XL, XXy XX habitacién comerco bodega —

008-050.06 ] 50 Roldan 22 2 XVIIE, XX y XX habitacién comercio bodega —

008-050.07 ] 50 Roldan 20 2 xvill comerdofabandonade abandonado ——

008-050.03 [ 50 Sto, Tomés 1113 2 XX habitaddn tomerclofhabitadén habitacién — g

006-050.02 N 50 Sto. Tomés 5 3 XVl y XX habitacidn bodega habitacién servidos Q

008-050.01 s 50 Stn. Tomds 3 2 xvil habitactén abandonado abandonado e =z

006-051.15 N 51 S0 Tomds 14 2 XX habitacién/comercio comerdo bodega — Ll

008-051.18 N 51 Sto. Tomds 12 2 bodega habitacion —_— _ >

000-051.17 N 51 Sto, Toméas 10 2 ¢ comercio/habitacién comerciofbodega habitacién - , w

008-051.18 N 51 Sto. Tomés 8 3 X comerdo/habitacidn industria/habitacidn habitacién —_— |

006-051.19 N 51 $to. Tomés 4 2 X habjcomercio/senvicio | comerdiofservicios bodega — w

006-051.03 N 51 C. Manzanares 1" 3 abandonado abandonado abandonado Q

006-051.02 N 51 €. Manzanares 9 3 bodega habitacién hebitadén | (]

006-051.01 S 51 C. Manzanares 5 1 Xl habitacion abandonado/habitaciédn — — m
Ll
5
19
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EVOLUCION HISTORICA

Cambios Historicos

La complejidad de la matriz territorial se
ha ido configurando a lo largo de casi 700
afos. La ciudad que hoy habitamos
guarda elementos de la ciudad
prehispanica, la ciudad espaiiola, la
ciudad independiente y la ciudad
industrial.

La ciudad actual est4 contenida en una
estructura heredada que ha tenido que
adaplarse a diferentes usos, a diversas
formas de habitar y utilizar el espacio.

En los planos 6 y 7 se observan los
cambios en la estructura urbana de las
manzanas 49, 50 y 51 desde 1936 hasta
1997.

En los afos cuarenta se iniciaron obras
mayores que afectaron radicalimente la
traza del Centro Histérico.

Uno de los cambios mas significativos,
sobre todo para la manzana 51, fue la
apertura del Anillo de Circunvalacién en
1941,

En 1950 ios predios con frente hacia
Republica de Uruguay sufrieron muchas
modificaciones, la mayoria de los edificios
actuales de éste frente datan precisa-
mente de esa época.

Aunque se puede ver que en 1997 hubo
modificaciones en casi todos los edificios
éstas no fueron radicales: se tratd de
modificaciones pequefas como acce-
sorias o0 agregados en los patios para
incrementar el 4rea construida.

De los edificios originales solo se
conserva desde 1936 sin modificaciones
el claustro y el exconvento de Ia Merced.

Los edificios hacia la calle de Manzanares
si bien aparecen con modificaciones
siguen conservando su estructura original.

Divisién catastral

En la divisién catastral actual que aparece
en el plano P8, se puede ver que después
de todas las subdivisiones prediales que
se realizaron la lotificacion es muy
irregular, con frentes muy pequeiios y
fondos muy largos.

En el plano P8 se puede ver el paso de la
antigua acequia reflejado en  divisién
catastral actual; asi mismo se observa la
diferencia de frentes pequeiios hacia
Manzanares y grandes hacia Reptblica de
Uruguay. La diferencia en 4reas es
mucha, ya que se tienen lotes desde 81.5
hasta 1,897 metros cuadrados.

En las manzanas de estudio las
subdivisiones han generado que la
division catastral actual presenta lotes
muy irregulares y de tamafios muy
diversos, en contraste con las
lotificaciones de otras manzanas en ef
Centro Histérico donde se tienen lotes de
conquistador con  divisiones muy
regulares de 50 varas cada uno.

Comercio especializado sobre
Repiblica de Uruguay

Vivienda y acceso. Manzanares.

-
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El espacio en el Centro Histérico esta
subutilizado. El despoblamiento y el cam-
bio de usos del suelo son dos fenémenos
que experimenta el Centro Histérico de
manera continua desde los anos cin-
cuenta, provocando deterioro en los in-
muebles,

El proyecto de regeneracién debe con-
templar el rescate de los monumentos
histéricos, los edificios abandenados y la
infraestructura existente. Estos espacios
permiten generar vivienda reciclando la
base material de la ciudad y adecuarla
para que responda a los reclamos
sociales actuales como es el caso de la
vivienda.

El recurso urbano mas escaso en el
Distrito Federal es el suelo por lo que la
base territorial para los nuevos proyectos
no sera tierra no urbanizada en la periferia
sino los predios baldios al interior ds la
estructura urbana, e! mismo parque habi-
tacional en uso, los inmuebles suscep-
tibles a reciclarse cualquiera que haya
sido su uso anterior y sobre todo el
espacio tridimensional.

Este trabajc tomé como prioritario
desarrollar los proyectos de vivienda en
los edificios historicos de la zona, ya que
de los 7,000 inmuebles que hay en el
Centro Histérico al menos 1,500 son
considerados de valor histérico.

Del 100% del &rea de trabajo (12, 554
metros cuadrados), el 53 % corresponde a
edificios histéricos, el 8.8% a espacios
abiertos y solo e! 38.2% a inmuebles no
catalogados. Dada su importancia patri-
monial y numérica seria imposible pensar

en un proyecto de regeneracion sin tomar-
los en cuenta.

Es necesario hacer factible la perma-
nencia de la ciudad histérica dentro del
desarrolio econémico del pais, estos
inmuebles no pueden ser excluidos de la
reproduccion social. Las intervenciones en
los sitios urbanos de valor patrimonial son
un compromisc social. La mayor reserva
territorial del Distrito Federal para fines
urbanos es la propia ciudad por eso la
estructura urbana es la base de! proyecto
de regeneracion.

El programa arquitectdnico bajo el cual se
plantea la regeneracion de la zona de
estudio contempia:

- Rescatar el patrimonio histérico adap-
tando las viejas casonas en viviendas
miultiples devolviéndoles asi una funcion
social a estos inmuebles.

- La recuperaciSn de espacios de
convivencia para la vivienda, principal-
mente los patios y las plazas.

- Mejorar la imagen urbana uniformizando
las senalizaciones y el mobiliario, al mejo-
rar la calidad de vida de la zona se
propicia que ios habitantes cuiden su
propio barrio.

- Restituir el tejido urbano aprovechando
los lotes baldios y espacios subutilizados
del Centro Histérico que han quedado
como vacfos y que tienen sin embargo un
gran potencial

- Salvaguardar e funcionamiento de barrio
de la zona definiendo y delimitando los
espacios del comercio y de la vivienda y
reforzando los corredores peatonales que
vinculan el barrio con la zona.

-
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Grados de intervencién

Se realiz6 un anélisis de cada uno de los
edificios que componen las manzanas
para determinar su estado fisico y su valor
arquitectdnico, histérico y social. Con
base en ese andlisis se establecio la
intervencién adecuada para cada inmue-
ble identificando diferentes grados de
intervencion:

- Cuando el edificio se puede restaurar en
su totalidad en costos y plazos razonables
se procedera a quitarle las construcciones
adosadas que se le habian afadide con el
tiempo bloqueando y desfigurando patios
y corredores. Una vez rescatado el inmue-
ble se le hardn {as modificaciones nece-
sarias para dividir y adecuar el espacio.
En caso de que se requiera se procedera
a la consolidacion de muros y a la utili-
zacién de nuevos sistemas constructivos
sustituyendo los antiguos entrepisos de
vigas de madera y terrado por prefa-
bricados a base de vigueta y bovedilla
que garanticen la estabilidad de!
inmueble. Si el inmueble estd muy
deteriorado se podra conservar la primera
crujia o incluso la fachada y hacer
vivienda nueva.

- Se demolerén los edificios que no tienen
ningun valor y que por su altura no apro-
vechan el potencial de la zona para
reciclar el espacio y dar cabida a
construcciones nuevas.

- Los edificios en los que el potencial esté
desaprovechado en altura y en los que las
fachadas no se integren al contexto pero
en los cuales sea factible utilizar la

estructura, se rehabilitaran cambiando la
imagen y distribucién espacial.

En el plano R1 aparece {a propuesta de
intervencién:

Rescatar los edificios histéricos adaptan-
dolos a una nueva forma de ocupar el
espacio.

Rehabilitar aquellos en los que es factible
utilizar la estructura existente y cambiar el
uso, la distribucién espacial e incluso las
fachadas. ,

Reciclar el espacio de aquello9s inmue-
bles que por su deterioro o mal funcio-
namiento es factible demoler.

Los edificios que se ubican sobre la calle
de Manzanares y que estan catalogados
por el INAH, se rescatan para alojar
vivienda en las plantas altas y comercio en
las plantas bajas.

Del trazo de la antigua acequia hacia
Replblica de Uruguay se recicla el
espacio con edificios que aprovechan mas
el potencial ya que este es el lugar més
apto para que aparezcan nuevos edificios
que pueden tener alturas mayores.

P
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Potencial de Desarrolio

De acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, en
la zona estd permitido construir hasta
cuatro niveles dejando un 10% de érea
libre. En los edificios histéricos predo-
minan los dos niveles, éstos podran
aprovechar, una vez reestructurados un
tercer nivel, utilizando las azoteas.

Los edificios nuevos que tienen fachada
hacia Republica de Uruguay pueden
crecer hasta los cuatre niveles permitidos,
ya que la seccién de la calle lo permite y
sl asoleamiento es adecuado.

En el centro de las manzanas también se
aprovecha la altura, ya que los edificios
crecen sin interrumpir las visuales,

En la tabla dos aparece el potencial de
desarrolio det area de trabajo. La super-
ficie construida actuaimente es de 20,
763.5 metros cuadrados, sin embargo lo
que permite of Plan de Desarrolio Urbano
de la Delegacibn Cuauhtémoc son
41,217,2 metros cuadrados, casi el doble.
Esto quiere decir que hay un potencial de
desarrollo de 20, 453 metros cuadrados.
Parte de éste podra aprovecharse en el
centro de la manzana y lo demés podra
ser canalizado a otras zonas por el
Sistema ds Transferencia de Potencialidad
de Desarrollo.

En ias manzanas de trabajo se proponen:
5,592 metros cuadrados de remodelacion.
4,933 metros cuadrados de reciclamiento.
923.3 metros cuadrados de rehabilitacién.
Como este trabajo se enfocd a los
proyectos en edificios histéricos no se
tom6é como base una densidad o numero

de viviendas por hectérea como base para
el desarrollo. Fue a partir del analisis de
cada inmuebie que se determind el nime-
ro de viviendas que era factible realizar.

Se hizo un inventario de cada edificio y se
analizd su estructura para desarrollar los
proyectos arquitectnicos. Se trabaj6 tam-
bién en aprovechar no solo los inmuebles
sino el espacio tridimensional dentro de
éstos, las azoteas y patios.

Tipologia

La vivienda debe evolucionar a esquemas
més eficientes que se adapten a las
necesidades actuales aprovechando la
base material existente.

Casi de manera natural las casonas del
Centro Histérico se fueron subdividiendo y
adaptando para multiplicar el nimero de
viviendas y de accesorias en alquiler. De
ésta manera se aprovecha el parque
habitacional existerte que ya no es fun-
cional y se adapta para satisfacer la de-
manda de vivienda que hay en la ciudad.
En los inmuebles histéricos se desa-
rroflaron viviendas multifamiliares con ba-
se en departamentos de 40, 60, 90 y 120
metros cuadrados para lograr una diver-
sidad tipol6gica que, aunque la zona sea
de ingresos medios y bajos, propicie la
captacion de poblacién de diferentes
sectores sociales que garantiza una in-
version constante en el mantenimiento de
los edificios y los espacios publicos. La
diversidad socioeconémica es parte de la
sustentabilidad econémica del proceso de
regeneracion.

Como todos los
diferentes  propician la
propuestas  arquitecténicas
espaciaimente diversas.

generacion
interesantes

inmuebles historicos son
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DATOS GENERALES
NUMERO SUPERFICIE PERI|
LOTE  TOTAL
0068.049.01 . 1,897.40 : 175.60
SUBTOTALMAO  1,807.40
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_ .006.05006 | 815 |, 362
.006.050.08 © 1948 - 59
.006.050.09 190.3 58.6
.006.050.01 217.8 68
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006.050.05  238.52 68
006.050.04  163.1 58
. .006.050.03  1,77820 - 172.30
SUBTOTALMS0 3,137.12
.006.051.19 214.4 63.5
.006.051.20 ' 313 72
.006.051.21 200.6 59
.006.051.22 95 4.4
008.051.23 . 1104 428
.008.051.24 724 125.4
| .006.051.01 902.7 129
.006.051.02 233 62
' .006.051.03 . 334.5 825
.006.051.14 %88 | 823
006.051.15 3491 = 78
 .008.051.16 ' 9625 178.3
006.051.17 | 3973 1602
.006.051.18 ' 1,19040 & 14800
'SUBTOTALMS?  B,414.70
TOTAL  11,449.22 .
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CONDICIONES ACTUALES PLAN DE DESARROLLO URBANO POTENCIAL
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199.4 4.87 3 48822 2.85 0.95| 168.64 10 ' 4 75456 36 09 26834
%5 0.00 3 261.2  3.001.00] 855 10 . 4 342 38)o08 8080
103.5 6.25 2 1,17280 '1.88 0.4} 90.36 10 ° 4 | 39744 [38]09 -775.38 .
5484  24.25 2 1,00680 '1.51'0.78| 6516 10 4 | 26064 [38]09] 1508.60 !
77327 1434 1 773.27 1086 0.86| 812.43 0 4 3072 (36709 24745 | <
221.42 4.97 3 664.26 285005 209.7 10 4 : 8388 36|09 17454 ! >
3144 601 3 101425 .282 094 30105 = 10 4 | 12042 m.L 09| 18085 | W
355.9 0.81 1 3551 ,089.0.99| 32292 10 | 4 | 129168 m.m_, 09| 3858 >
349.1 0.00 2 6062 '2001.00) 31419 ; 10 | 4 | 125676 13608 | 66858 | >
777.98  20.82 2 155602 ;158079 88425 | 10 ; 4 _ 3537 136 09| 1881.08 M
397.3 0.00 8 107080 300100 3757 | 10 |, 4 | 143028 |36 09| 36838 .
110340 733 2 186510 185098 107136 : 10 = 4 | 428544 136!00 | 242034 .! m
5,742.65 11,723.82 5773.23 23002.92 11,3610 | 0
10,308.42 20,763.55 10304.256 . a7.182 2045364 | Y
O
T
o
Powneen de gnmang’o Ue BS Tararas de acuent A uro
COMIRIAGAN CRHQ A8 COMECHHE AN1ATS v I0 (e Remiln
ol tFan the desaTe o rbanp el zora d-lN Tabla2

M 4o
50 51



Programa de vivienda

E! nimero de viviendas se decidi6 de
acuerdo al andlisis de cada inmueble y
sus condiciones particulares. En este
trabajo no se desarrollaron los edificios
nuevos, solo se hizo una propuesta de los
inmuebles y predios susceptibles a ser
reciclados para alojar vivienda nueva y
una propuesta de alturas y volumetria
general.

El programa arquitecténico incluye otros
aspectos ademas del desarrollo de la
vivienda en si,

- Revitalizar los patios y espacios ptiblicos
(plaza Alonso Garcia Bravo) que propicien
la integraci6n y articulacién socio espacial
reintegrando el antiguo barrio de Ia
merced.

- Se requieren servicios de estacionamien-
to ya que las calles son estrechas e insu-
ficientes para captar & la nueva poblacion.
Los edificios histéricos no podran tener
estacionamiento propio, asi que debe
plantearse un lugar donde éste pueda
desarrollarse cerca de las viviendas.

- Los accesos a las viviendas deben
revalorizarze y recuperarse ya que el
comercio los ha invadido y reducido a
pequeios pasillos obscuros.

Es necesario trabajar en la vivienda
mezclada con otros usos. El comercio
debe seguir existiendo en las plantas
bajas porque éstas no son adecuadas pa-
ra alojar vivienda y sin embargo si tienen
un gran potencial comercial.

- Las viviendas que se desarrollaron para
los edificios histéricos son de 1 a 3
recamaras y estudio, sata comedor,

cocina y bano. Para nivel medio y medio
bajo, ya que en esta zona es la poblacién
que podria interesarse en la oferta. Los
metros cuadrados varian en todos fos
departamentos, ya que éstos se fueron
adaptando a una estructura ya existente.
Se respetaran fachadas, entormno, alturas,
proporciones, acabados y alineamiento
perc podran adoptarse nuevos materiales
Y nuevas propuestas espaciales siempre y
cuando se logre una adecuada integra-
cién al contexto. Si bien es necesario
preservar la integridad fisica e imagen de
los inmuebles histéricos rehabilitandolos
sin detrimento de sus valores arquitec-
tonicos, también deben evitarse las accio-
nes de rescate que inhiban la arquitectura
contemporanea.

Es factible realizar edificios de valor arqui-
tecténico para fines sociales a costos
razonables pero es necesario abordar el
tema con flexibilidad. En Centros Hist6-
ricos tan grandes como éste no podemos
pensar que es viable que todos los
edificios sean restaurados rigurosamente
y destinados & actividades recreativas y
culturales como museos y restaurantes.
Todavia hay una problemética poco cono-
cida en cuanto a costos, reglamentos y
técnicas de restauracién y rehabilitacion
del patrimonio histérico para mantener un
uso habitacional para familias de escasos
recursos.

Es necesario estar abiertos al uso de nue-
vos materiales porque una restauracién
estricta es incosteable y muy tardada,
debemos propiciar que la ciudad vieja
siga conservando una funcién social.
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PROPUESTA CONCEPTUAL

Para lograr la recuperacién de los edificios
deteriorados y la reintegracién de los
antiguos barrios dentro de la estructura
urbana actual del Centro Histérico es
necesario articularlos con los espacios
publicos y lograr un orden urbano en
donde haya una adecuada relacion entre
los diferentes usos del suelo.

La plaza Alonso Garcia Bravo es el
elemento de integracidn social a partir del
cual se propone la articulacion espacial
entre las manzanas de trabajo.

Se decidié recuperar parte de la traza
urbana original liberando el paso de la
antigua acequia y creando una calle que
articule las manzanas a través de los
recorridos peatonales.

El esquema que se genera se compone
de dos plazas unidas por un eje peatonal
que ordena los diferentes blogues de
edificios de acuerdo a sus caracteristicas
panticulares.

Hacia el norte del eje se ubican los
edificios histéricos de frentes pequeros y
un maximo de tres nivetes.

Hacia el sur, en cambio, se encuentran los
grandes bloques de vivienda, con frentes
més anchos y alturas mayores.

La nueva calle peatonal articula
espacialimente las tres manzanas, las
relaciona con el contexto y enriquece el
tejido de recorridos peatonafes al interior
de las mismas.

Con esta nueva calle se gana un espacio
piblico de recreacién y paseo para los
habitantes de la zona, se resuelve el
conflicto de los accesos a las viviendas

gue han sido absorbidos por el comercio
convirtiéndolos en pequefos pasillos
obscuros y se le gana un frente més a los
edificios  histéricos mejorando  sus
condiciones de ventilacién e iluminacién.
Al tener un frente que funciona solo para
el comercio y un frente alterno para la
vivienda se logra que ambos usos
coexistan en un mismo edificio sin
competir espacialmente.

Se genserard asi un cinturdn de comercio
hacia las calles principales y se
mantendra otro tipo de circulaciones
hacia el interior de las manzanas
protegiendo los espacios de la vivienda.
De esta manera el esquema compositivo
de las manzanas se rige por las dos
plazas y el eje peatonal a través del cual
se relacionan los edificios entre si,

Los recorridos peatonales que se generan
al interior de las rmanzenas articulan ios
espacios publicos, semiplblicos vy
privados en un conjunto urbano
conformado por calles, plazas, patios,
comercio y vivienda que se entretejen y
relacionan de una manera adecuada.

Para preservar el caracter de barrio de la
calle de Manzanares se ubican hacia este
frente los comercios pequeios que solo
dan servicio a la zona ya que por la
seccidon de la calle y la dimensién de las
accesorias no es factible tener un
comercio de escala mayor. Este tipo de
comercio especializado se ubica hacia el
frente de Republica de Uruguay donde el
fiujo vehicular y la seccién de la calle son
mas aptos para ello.

VI. PROPUESTA CONCEPTUAL
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Los edificios histéricos mantienen su
caracter particular pero en conjunto
conforman un bloque que se mantiense
como un monumento historico habitado y
funcional con un frenta wvehicular y
comercial y otro peatonal y habitacional.
Las plazas que los delimitan los articulan
con la zona.

Se generan dos modalidades bésicas de
edificios; conjuntos de vivienda nueva con
grandes patios puablicos que alojan
comercio y edificios historicos con
pequefios patios semipdblicos que
vestibulan su acceso.

Los departamentos que se generan en los
edificios historicos se fueron adaptando a
la estructura original de éstos utilizando
muros  divisorios para  adecuarlos
espacialmente.

Se analizé la estructura de cada uno de
éstos edificios y la mejor manera para
subdividirios y alojar vivienda multiple sin
afectar su estructura, su esquema
compositivo ni sus fachadas.

En estos departamentos es muy
importante el disefno de muebles que
aprovechen el espacio de la mejor manera
posible. Como tapancos, cocinas
integradas el espacio y muros — mueble.
Los patios de éstos edificios se rescatan
como espacios de convivencia y sus
azoteas como terrazas © incluso se
aprovechan para alojar un tercer nivel de
vivienda integrandose a  edificios
preexistentes de mayor altura pero
remetiéndose para no afectar las visuales
del conjunto.

E! problema principal en la divisién y
adecuacion de los espacios de éstos

edificios fue dotarlos de espacios
servidores, como bafios y cocinas, con
buena iluminacién y ventilacién, servicios
con los que no se contaban originalmente.
En éstos edificios fue muy importante
considerar el espacio tridimensional ya
que por la aftura de los techos es factible
aprovechar el espacio con tapancos y
medios niveles que dan maés posibilidades
plastices y espaciales.

Los inmuebles histbricos guedan divididos
en dos grandes bloques de cuatro y cinco
edificios cada uno que se propone
remodelar conservando su  estructura
original para adaptarlos de tal manera que
puedan alojar vivienda mduiltiple en planta
alta y accesorias para comercio en planta
baja. En las intervenciones se respeta el
esquema compositivo ocriginal de los
edificios tanto en planta como en
fachadas.

£l edificio de la manzana 49 se remodela
respetando la estructura y las fachadas vy,
aprovechando el potencial que adquiere al
ubicarse frente a la plaza Alonso Garcia
Bravo se propone utilizar la azotea con
una cafeteria que refuerza la funcidn social
de la plaza.

Los recorridos peatonales ayudan a
revitalizar la plaza que actualmente no
presenta mucha actividad pero que seré
un punto importante de convivencia para
los habitantes de la zona.

Todos los inmuebles de la manzana 50 se
remodelan para alojar comercio en planta
baja y vivienda en planta alta,
aprovechando las azoteas como terrazas,

Vi. PROPUESTA CONCEPTUAL
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éreas de juego o incluso, para alojar mas
vivienda. Se rescatan los patios de cada
una y se reubican los accesos hacia la
calle peatonal, dejando los frentes hacia
las calles vehiculares para el comercio.

En la manzana 51 se crean tres grandes
bloques de vivienda nueva con comercio
en planta baja y patios publicos. Los
espacios semipublicos de éstos edificios
se ubican en diferentes niveles a manera
de terrazas,

Los edificios que alojan vivienda nueva se
concentran en esta manzana, hacia
Republica de Uruguay, donde pueden
tener una mayor densidad y mayor altura.
El frente de los edificios histéricos se
mantiens y se recicla el espacio que se
encuentra hacia el sur del eje peatonal
actuaimente ocupado por edificios muy
iregulares que desaprovechan su
potencial con edificios de valor nulo, poca
altura y mala organizacién espacial; ahi
surgen bloques de vivienda nueva con
terrazas a diferentes niveles que retoman
los patios como elementos rectores del
esquema compositivo.

La relacién entre los edificios se mejora
con las circulaciones peatonales que los
articulan y que al mismo tiempo delimitan
sus espacios separandolos de las del
comercio. Los  espacios semipublicos
como terrazas y patios mejoran el
esquema y la relacidn entre los diferentes
departamentos.

El potencial de la zona se aprovecha con
una adecuada relacién entre los espacios

publicos, semipublicos y privados y entre
los usos habitacional y comercial.

La diversidad en la tipologia de vivienda
fomenta la diversidad social y enriquece el
tejido social y espacial de las manzanas.

A través de la relacién de todos estos
elementos se conforma un esquema
urbano rico en recorridos, plazas vy
terrazas y con una gran diversidad en el
parque habitacional,

Se propone una esquina de servicios que
resuelve el problema de estacionamiento
para las viviendas de las tres manzanas ya
que dada la estructura y caracteristicas de
los inmuebles no es posible dotar a cada
uno con estacionamiento propio.

Esta esquina resulta el mejor lugar para el
estacionamiento por su ubicacidn hacia la
calle de mayor seccidn y su cercania a
Circunvalacion.
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PROYECTO DE INGENIERIAS

Se selecciond un érea representativa del
proyecto arquitecténico para desarrollar
las ingenierias y de ésta manera abarcar
diferentes escalas de trabajo, desde el
planteamiento urbano de la zona hasta los
criterios constructivos y de instalaciones.
Este proceso permitid ademéas desarrollar
las ingenierias de una manera integral con
el proyecto arquitecténico. En éste caso
se desarrollaron dos edificios:

El inmueble que corresponde a la
manzana 49 ubicado frente a la plaza
Alonso Garcia Bravo que estd catalogado
por el INAH y corresponde al siglo xvii y un
edificio nuevo gue se ubica en la manzana
51 y surge de la propuesta arquitectonica
de ésta tesis.

De ésta manera se trabajé con estructuras
de otras épocas adaptandolas a
necesidades actuales y se realizd el
planteamiento de una estructura nueva en
el mismo sitio con materiales actuales.

El Centro Histérico se ubica en la zona
lacustre de la ciudad de Méxica. Es un
terreno de alta compresibilidad con baja
capacidad de carga. Tiene ademas el
problema de que el nivel de aguas
freaticas se encuentra a poca profundidad
por lo que se requiere de un sistema
especial de bombeo y consideraciones
especiales en la proteccibn a
colindancias.

Los criterios generales que se siguieron
en el desarrollc del proyecto de
ingenierias se plantea en la primera parte
de ésta tesis en donde se hace un breve
andlisis estratigréafico del suelo del Centro
Histérico asi como de las cimentaciones
factibles para ésta zona, la proteccion a
colindancias necesaria y los criterios
generales de excavacién, bombeo,
apoyos y entrepisos.
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EDIFICIO 40.01

Criterio estructural.

Este edificio data del siglo XVIl y presenta
algunos elementos del XIX y del XX. Su
uso original era religioso destinado al
convento de Nuestra Sefiora de La
Merced. Actualmente estd destinado al
uso habitacional y comercial. Tiene dos
niveles con muros de carga de 40
centimetros de espesor y una altura de 10
metros.

Sus caracteristicas fisicas principales son:

Fachada principal Aplanado y cantera
Muros Tepetate

Entrepiso Viga y Ladrillo
Cubierta Viga y Ladrillo

Forma del entrepiso  Plana, catalana
Forma de la cubierta Plana, catalana

Su estado general es aparentemente
bueno, sin embarge no se realizé un
estudio a fondo del estado de sus
elementos estructurales. Los edificios de
la zona presentan deterioro sobre todo
por la falta de mantenimiento, pero su
sistema constructivo ha demostrado ser
adecuado para la zona.

£l edificio es de forma regular con un
patio central donde se ubican las
circulaciones perimetraimente.

El proyecto consistid en realizar vivienda
multiple conservando y respetando la
estructura original del edificio vy
modificando lo menos posible sus muros
para no afectarlo estructuralments ni
descompenzario, El reto en éste proyecto
fue adscuar una estructura existente para
ser un espacic funcional y habitable lo
cual implica dotarlo de los servicios

necesarios de una manera integral con sl
proyecto arquitecténico para no demeritar
la calidad espacial.

Se adaptd para accesorias de comercio
en la planta baja y 21 departamentos en el
primer nivel. Aprovechando la ubicacion
del inmueble frente a la plaza Alonso
Garcia Bravo también se planteé un
restaurante - cafeteria en la azotea.
Primero se realizé un anslisis de las
diferentes dimensionss de las vigas de
acuerdo a los claros del edificio y se
encontraron 6 tipos diferentes que van
desde los 2.2 hasta los 5.6 metros (plano
E-5). Se opté por \utilizar vigueta y
bovedilla en su rehabilitacibn ya que
trabaja de manera similar al sistema
constructivo original.

Las viguetas irén en el sentido corto del
claro a cada 70 centimetros (plano E-8).
Se usaran viguetas sencillas pretensadas
y bovedillas de cemento arena tipo P-11 /
T-5. Que tienen un peso propio de 200
kilogramos por metro cuadrado,

Este sistema constructivo tiene la ventaja
de ser de fécil y rapida colocacién
reduciendo costos de mano de obra y
volumen de concreto, anula la cimbra de
contacto y proporciona un importante
aislamiento térmico y actstico.

El problema que se presenté al sustituir el
entrepiso actual por el de prefabricados
de vigueta y bovedilla es que su pelare es
menor por lo que hay una diferencia
importante en el nivel del piso. En los
plancs E-10y E-11 se pueden ver algunos
detalles de las posibles soluciones a este
problema para conservar el nivel de piso
actual, ya sea colocando las bovedillas al
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nivel de piso terminado y dejando las
vigas de madera originales a manera de
falso plafén o, si estdn muy deterioradas,
optar por un faiso plafén de yeso; la otra
solucién es dejar 1as bovedillas al nivel de
las vigas de carga original y subir el nivel
de piso terminado con durmientes de
madera y duela. Se optd por utilizar muros
divisorios para las adecuaciones
espaciales necesarias y asi no modificar la
estructura general del edificioc y evitar
descompensarlio estructuraimente.

Instalacién Hidraulica

Uno de los principales problemas en el
desarrollc del proyectc fue dotar de
servicios a los inmuebles histéricos, ya
que no se contaban con los espacios
necesarios para alojar bafos y cocinas
que sSON espacios que reguieren
iluminacién y ventilacidn natural.

Los servicios se ubicaron hacia los patios
interiores, dejando las vistas hacia el
exterior para los locales principales como
son la sala — comedor y las recamaras y
de ésta manera se logré agrupar los
servicios para concentrar las
instalaciones.

En la Instalacién hidraulica del edificio se
optd por tener un tanque elevado ubicado
sobre las escaleras donde el claro es
pequeno y hay mas apoyo en los muros,
ahi mismo en la planta baja se abridé un
ducto que eloja las instalaciones y se
ubicd la cisterna y el cuarto de maquinas,
Se realizaron los célculos necesarios de
acuerdo con e Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal
que establece un almacenamiento minimo

de dos veces la demanda diaria de agua
potable distribuida en dos terceras partes
en la cisterna y una tercera parte en el
tanque elevado, tomando en cuenta 150
litros por habitante por dia.

Se calculé una cisterna de 40, 000 litros
que requiere una bomba de 1.5 caballos
de fuerza y un tanque elevado con
capacidad de 7,800 litros.

La toma domiciliaria se sm:w por la calle
de Talavera.

Los medidores particulares se ubicarén a
la entrada de cada uno de los
departamentos.

La tuberia viajar4 por losa aprovechando
para alojarla los nichos que pueden
realizarse en la vigueta y bovedilla o bien
el espacio que queda entre éstas y el falso
plafén. También se podran aprovechar los
muros divisorios para alojar estas
instalaciones Las tuberias deberan ser
registradas faciimente y deberan evitar,
dentro de lo posible, romper muros
estructurales. En los planos E-13y E-14 se
muestran algunas soluciones para alojar
las tuberias en la losa,

Para el suministro de agua calients cada
departamento contara con su calentador.
En los planos del IH-4 al |[H-7 se pueden
ver los isométricos de tres tipos de
departamentos asi como el de la
instalacién hidraulica general del edificio.

Instalacién Sanitaria

La instalacion sanitaria se desarrolld
tratando de no modificar la estructura
original dentro de lo posible. Dado que el
edificio no contaba con todos los locales
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de servicio necesarios para todos los
departamentos se tuvieron que realizar la
adecuacién espacial de éstos locales y
dotarlos de una red de desagle. Los
servicios trataron de agruparse |0 maés
posible hacia el patio principal al centro
del edificio o en todo caso hacia los patios
secundarios, logrando de ésta manera
que las bajadas de aguas negras so
utilizaran para mas de un departamento.
La tuberia ird en forma aparente o alojada
en muros divisarios ya que tiene una vida
menor que la del edificio y requiere
mantenimiento. Todo el ramal deberd
tener una pendiente minima del 2%. E!
drengje se conectard a la red municipal
por la calle de Talavera.

Instalacién Eléctrica

La acometida serd por el acceso principal
al edificio sobre la calle de Talavera, ahi se
destind un cuarto de maquinas donde se
ubicara el tablero general y los medidores
de cada departamento. Debido a la suma
de cargas se necesita un sistema trifasico
(3 fases ~ 4 hilos) que se dividira en areas
comunes. locales y departamentos.

Las tuberias podran vigjar por el falso
plafén y los muros divisorios, también se
plantea alojarlas en los zoclos o falsos
arrocabes para integraria al disefio de los
departamentos.

El nivel de iluminacién es muy importante
por o que el proyecto se realizd de
acuerdo a las necesidades especificas de
cada local.

El proyecto de iluminacién requiere
especial cuidado ya que es parte del
disefio  arquitecténico y un factor
importante en el confort y la calidad del
6Spacio.

Acabados

Los acabados son parte fundamental del
proyecto arquitectdnico. En éste caso fue
fundamental conservar algunos detalles
originales del edificio para que no perdiera
su caracter. La vigueria de madera se
mantiene como falso plafdn y se restituye
el piso de madera en los locales
principales. Se emplea loseta en bafios y
cocinas y concreto aparente en los
balcones que sea necesaric consolidar.
En la fachada y los muros interiores se
conserva el aplanado y los detalles
existentes de cantera. De ésta manera se
respeta la esencia del edificio que le da un
carécter propio de su época pero en los
elementos que sea necesario restituir se
hace presente la remodelacidn por el uso
de materiales nuevos. Es fundamental no
perder de vista el inmueble en su
conjunto, los patios nuevos serdn de
cantera con despiece segun disefio en
relacién con el patio principal, y los
barandales se haran sobre diseno, ahi es
donde se genera un dialogo entre lo
masivo del edificio original y la ligereza de
los nuevos elementos.

’
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EDIFICIO NUEVO

Criterio Estructural

La cimentacién se determiné de acuerdo a
las caracteristicas del terreno,
considerando su baja capacidad de carga
y su alta compresibilidad.

El sistema elegido es a base de un cajén
de cimentacién que ayuda a distribuir las
cargas del edificio uniformemente de una
manera estable por lo que es el sistema
mas compatible con las propiedades
mecanicas del terreno.

La losa de cimentacién funciona como un
sistemna de pisos invertido sobre los que
actian las subpresiones de! terreno. Esta
losa esté conformada por efementos que
trabajan como contratrabes en la
armadura de concreto.

Para el célculo de la losa de cimentacion
hay que tener en cuenta los esfuerzos de
carga y la reaccién del terreno. En caso
de que la carga no sea uniforme se
utilizaran los espacios del cajon para
lastrar y compensar de ésta manera las
cargas y el empuje del terreno de una
manera equilibrada. El lastre permite
compensar cargas del edificio y la
reaccion del terreno para tener esfuerzos
colineales. De esta manera se garantiza
que las cargas estén repartidas
proporcionalmente.

En el plano E-2 se puede ver la
distribucion de cargas del edificio. Se
considerd una carga viva de 100
kilogramos por metro cuadrado de
acuerdo a lo especificado en el
Reglamentoc de Construcciones del
Distrito Federal. El sistema constructivo

elegido es a base de muros de carga y
losa prefabricada de vigueta y bovedilla.
La cimentacion se calculé tomado en
cuenta el peso total del edificio y el peso
del terreno para compensar la carga por
medio de la excavacién. De esta manera
se dsetermind que se tiene que excavar a
una profundidad de 1.70 metros. Se
realizd el célculo de algunos de los
elementos de concreto armado que
componen la estructura.

El edificio tiene un frente pequsfio y un
fondo largo. La mayor parte dsl peso esta
concentrada al centro del mismo, por lo
que se deber& compensar en la
cimentacién a los lados de! edificio con
lastres ya sean ligeros o pesados como se
indica en el plano E-6.

En los apoyos se decidid utilizar muros de
carga que ayudan a distribuir la carga en
una superficie mayor que los apoyos
puntuales, debido a que el terreno es
flexible es recomendable una estructura
rigida de éste tipo.

Se decidid usar el sistema de Novomuro
con moédulos de ladrilo Multex ya que
éstos reciben las cargas axiales y oponen
resistencia a los movimientos horizontales
mediante llaves de cortante, también se
usaran maodulos de ladrillo Vintex que
alojan en su interior castillos ahogados
reforzados con acero.

Los entrepisos serdn de prefabricados
ligeros a base de vigueta y bovedilla que
trabajan en un solo sentido y compensan
las rigideces cuando hay mas apoyos en
un sentido que en el otro.

En e plano E-10 se puede ver la
distribucién de las cargas de las viguetas

et .:hut‘ry ._-4:..
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en el sentido corto de los claros. Estas
irdn colocadas a cada 70 centimetros y
sobre estas se apoyarén las bovedillas de
20 centimetros cade una. Se deberd
poner encima una capa de compresion
sobre malla elsctrosoldada 6x6 10/10. En
caso de que se requiera éste sistema
podrd mezclarse con losas de concreto
armado.

Se realizé el célculo de la instalacion
hidraulica y se opté por tener un tangque
etevado al frente del edificio a partir del
cual se distribuys el agua potable a los
diferentes departamentos. Las
instalaciones del edificio se concentran a
todo lo largo del edificio en su parte
central.

La toma domiciliaria se haré hacia la calle
peatonal cerca de la cual se ubica la
cisterna de 40,140 litros y de donde sube
directamente al tanque elevado con
capacidad de 8,000 litros. A partir de éste
se distribuye el agua por gravedad a lo
largo de la azotea y bajando por los
ductos que comunican a los
departamentos.

La bajada de aguas negras serd por los
ductos que atraviesan los departamentos.
La tuberia serd de PvC y todo el ramal
debera tener una pendiente minima del
2%.

E! proyecto de instalacién eléctrica se
desarrollé a partir del andlisis de los
requerimientos especificos de cada local;
a partir de ahi se calculd la carga total y la
distribucién de los diferentes circuitos
agrupandose por éreas comunes, locales
y viviendas.

Los acabados seréan basicamente de losa
de vigusta y bovedilla aparente, con
plafén de yeso o con aplanado cemento
arena y pintura ya sea vinilica o de acesite.
Los pisos serén de madera para los
locales principales y loseta para la cocina
y los bafos, se usard cantera y adoquin
con concreto en [os espacios exteriores
como patios y terrazas. Los muros son de
tabigue y se mansjaran en dos acabados
diferentes, aparente y aplanado con
pintura para crear un juego de planos.
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IX. CONCLUSION




CONCLUSION

El centro Historico necesita un proyecto
de regeneracion urbana que le devueiva
las funciones que lo han abandonado.
Esta tesis propone una regeneracion cuyo
eje sea la vivienda.

La oportunidad que tenemos ahora de
contribuir al rescate de una parte de la
ciudad y del patrimonio que la conforman
es unica. Nos encontramos ante
inmuebles y espacios subutilizados y
desaprovechados que pueden rescatarse
o reciclarse espacialmente.

E! resultado del desarrollo de esta tesis
fue la produccion de proyectos
arquitecténicos que tienen ya valor en si
mismos, pero que adquieren mayor
relevancia en cuanto forman parte de un
trabajo realizado a tal escala que es capaz
de modificar realmente su entomo.
Ademas de ser un mosaico interesante de
soluciones y propuestas espaciales
diversas que surgen a partir de unas
mismas premisas.



