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IV. ANALISIS DE LA MANZANA



Entorno Inmediato.

La manzana 144 se ubica en la regién
005 del Centro Historico de la Ciudad
de Meéxico y esta delimitada por las
calles de Justo Slerra al norte, al sur
por Republica de Guatemala, al oriente
por Loreto y al poniente por Del
Carmen. Al noreste de la manzana
estd la plaza de Loreto, delimitada
también por la propia iglesia de Loreto
al norte y por Santa Teresa la Nueva al
oriente.

Las cuatro calles que la rodean son
vehiculares, corriendo en sentido
poniente-criente  Justo  Sierra vy
Repdblica de Guatemala, mientras que
Del Cérmen va de norte a sur y Loreto
de sur a norte.

Como remates visuales importantes en
el ambito urbano y desarrcllados en la
primera parte de esta tesis, tenemos
que el recorrido que se articula en la
propuesta urbana de sur a norts,
desemboca en la plaza de Loreto por
la calle del mismo nombre, slendo
importante el remate visual de la
clpula de la iglesia de Loreto
precedida por la masa arbérea de la
plaza. También el costado de
Repiblica de Guatemala en su parte
media, es un remate visual importante,
ya que esta manzana interrumpe el
desarrollo de la cafle de Academia gque
empieza descde Corregidora y es uno

de los corredores peatonales de la
propuesta urbana,

Otro remate visual importante que
queda fuera del andlisis urbano de la
primera parte, pues es exclusivo de
una calle, es la visual que se tiene
desde Repiblica de Guatemala hacia
el poniente del Templo Mayor, el
emplazamiento del que fue el edificio
de las Ajaracas y la parte trasera de ia
Catedral Metropolitana.

También es importante mencionar que
a pesar de la cercania del mercado de
Mixcalco, tan solo a dos cuadras al
oriente, el comercio todavia no invade
por cormplete la manzana.

Dando un giro de ciento ochenta
grados, encontramos que sobre Justo
Sierra a tan solo media cuadra, se
encuentra el Colegio de San lidefonso
y al principio de la siguiente manzana
el Colegic Nacional, frente al cudl
actualmente se lleva a cabo la
restauracién de la Casa del Marqués
del Apartado de Manuel Tolsa,

Es importarte entender que por la
cercania con esta zona del centro en
donde se ha invertido en el rescate de
edificios importantes y por lo expuesto
en la propuesta urbana, la manzana
144 se encuentra en la zona en donde
podrfa surgir una nueva propuesta de
vivienda para clase media.

Plaza | oretlo

Rep. de Guatermala hacia Templo Mayor



Libiaacdn

La manzana esia deimieda por les catee de Justo Siama al note,
Ropilbfica do Guatermala al sur, Lorete a) orernta y al porderta por
la cal'e do Dol Camen
Nnmesradalammamestﬂhp&amdelmm.lamm
10 vy Santa Terssa la Nusva, Al pontente se pusda ol
Colegio de San Idefonso v 6 sur la Acadsrmia ge San Caros y

ol ruseo José Lids Cusvas

PROYECTO DE VIVIENDA

g o e ™ m—— -
- Foto Aurea
P 1 ESC

¥

) Franclaco José Lépez Vélez
\"TJ Agesor: Arq. Alfonso Qovsla




Estructura Espacial.

La estructura espacial de la manzana
se puede apreciar claramente al
observar el plano de fondo y figura,
donde se lee la relacion que existe en
la conformacion de sus edificios entre
el espacio abierto y el construido.

En este plano, se distinguen
claramente los palacios y las vigjas
casas de patio de los edificios de este
siglo, que si bien en ocasiones tienen
pozos de iluminacion y ventilacion, en
otras la consiguen escasamente a
través de sus fachadas a la calle.

Si entendemos los vacios como
pulmones de la manzana, se pueden
ubicar facilmente los sitios que se
encuentran asfixiados. Todos los
edificios que estan sobre Republica de
Guatemala tienen patios de buen
tamarfio, en ocasiones dos; mientras
que os de Justo Sierra son pequefios
en comparacion y en algunos casos
hacia el fondo de los predios, por la
construccion de cuerpos nuevos, ho
existen.

En cuanto a la imagen de la manzana
desde la calle, las alturas son el factor
de mas facil identificacién a la hora de
hablar de la uniformidad fisica. Es
importante recordar que en el centro
se debe hablar de alturas y no de
niveles, ya que la altura de los
entrepisos varia considerablemente

segln la época de construccion del
edificio.

En este caso, la manzana estd
conformada por edificios que en su
mayoria tienen entre ocho y doce
metros de altura, formando un perfil
“sobrio” con algunos juegos menores
de alturas. Pero también se identifican
dos edificios que rompen el perfil de
manera violenta, sin ninguna
justificacidn mas que la de aprovechar
al maximo el potencial que ofrece la
zona, agrediendo violentamente la
conformacién de la manzana. Ambos
edificios son de este siglo: el primero,
sobre Del Carmen, es un edificio
funcionalista de los afios sesenta; el
segundo, en la esquina de Repulblica
de Guatemala vy Loreto, es
aproximadamente veinte afios mas
joven y obstruye el rermate visual de [a
cupula de Loreto del que ya hemos
hablado.

El uso de la manzana en las plantas
bajas es comercial en su mayoria, las
tiendas de telas son el comercio
dominante. Hacia la mitad de la
manzana se encuentran cuatro
edificios de oficinas: sobre Republica
de Guatemala estan dos de ellos en
buen estado, mientras que en Justo
Sierra los ofros dos no estédn en muy
buenas  condiciones y  estan
subutilizados. Es importante observar
que el deterioro de estos dltimos

Patio principal Rep de Guatemala

Edificio funcionalista Cet Carmen



responde de alguna manera al
diagndstico que se hizo de esa parte
de la manzana al hablar de vacio y
construido. También es importante
distinguir una clinica en funciones
sobre Replblica de Guatemata a un
costado de los edificios de oficinas.
Dos edificios de buen tamafio estan
abandonados, uno sobte Justo Sierra y
el otro sobre Republica de Guatemala.
En el primero, hahitacional de los afios
cuarenta de estio neocolonial,
podemos observar nuevamente que en
el andlisis de vacio y construido es uno
de los que presenta mayores
problemas. El segundo, originalmente
habitacional construide en el sigio
XVill, esta recién restaurado pero no ha
sido ocupado.

En las plantas altas, las oficinas y la
clinica mantienen su uso, mientras que
del resto de los edificios
aproximadamente la tercera parte esta
abandonada, ofra funciona como
bodegas y la dltima cormo habitacién.
En términos generales, la vivienda que
fue el uso original de la gran mayoria
de los edificios, tiende a desaparecer
dejando los espacios libres para que el
comercio se los apropie; en este caso,
el procesc no se ha completado y se
estd a tiempo de detenerlo. Toda la
informacion del nimero de niveles, la
época de construccién, los usos
criginales asi como fos acluales, esta
expresada en la tabla 1.

Se conserva en la manzana un buen
numero de edificios catalogados por el
Instituto Nacional de Antropologia e
Historia. Las oficinas y las clinicas se
encuentran en buen estado, pero la
mayoria de los edificios necesitan ser
intervenidos para detener su deterioro.

Calle de Loreto hacia Iglesia Jesds Maria
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Lo INAH |MANZANA| CALLE [NOMERO| NIVELES | EPOCA | USOORIGINAL f:. .
L . ‘ . ) - L S o ‘ e T pR
005-144,01 8 144 Justo Sierra 85 3 XX ahitacion 1 ielag(3)
005-144,02 N 144 Calle de Loreto 12 3 XX habitacion t.lelas y ropa
005-144,03 N 144 Calle de Loreto 10 3 XV y XX habitacién COmarcio S/u 8/u
005-144,04 S 144 Caile de Loreto 8 3 Xvill y XX habitacion t.telas taller bodaga
005-144,05 S 144 Calls do Loreto [ 2 XVIit habitacion, comercio { plésticos vivienda v tafier]
005-144,06 N 144 Rep. Guatemala 100 [] XX habtactdn, comercio | cerdmica, hilps plast. bodega bedega bodega
005-144,07 3 144 Rep. Guatemala 58 2 XIX habtacion imprenta vivienda
005-144,08 S 144 Rep. Guatemala 06 3 XL habitacion t telas bodeqga bodega
005-144,09 s 144 Ren Guatemala 94 3 XV habitacion i telag bodeqga bodega
005-144,10 S 144 Rep. Guatemala 92 3 XVl habitacion 8/u $iu B3]
005-144,11 N 144 Rep. Guatemala 85 3 XX habitacién {.lelas bodega bodaga
005-144,12 s 144 Rep. Guatemala 84 3 XV y XIX residencial olicinas oficinas ofizinas
005-144,13 S 144 Rep. Guatemala a2 3 XVl habracion Lielas vivienda vivienda
005-144,14 S 144 Rep. Guatemala 80 3 Xl habitacion oficinas oficings oficinas
005-144,15 S 144 Rep. Guatemala 78 2 XV y XiX habitacion ¢linica clinica
5-144,16 S 144 Ren Gustemala 78 2 Xviih habitacion t ieias y cocina ec. bodega, sh
005-144 17 N 144 Rep Guatemaia 74 2 XX habitacion vivenda vivianda
005-144,17 E] 144 Rep. Guatemala 70 2 XVIH y XiX habiacion optica laboratorios
005-144. 20 § 144 R% Guatemala 58 2 XB(_ habitacion telps bar tortas etc. bodega
(05-144 21 5] 144 Del Cammen 3 2 XVill y XiX habitacion boigas joyeria,bonet bodeqga
005-144,22 S 144 Dei Camen 5 2 XX habitacion Joyeria cocina beliaza vivienda
005-144 23 N 144 Del Carmen 7 4 XX habitacion, comeicio jugetes. art.hogar $iu chanarras bodega
005-144,24 S 144 Justo Swerra 41 2 Xviil habitacion joverias (2) bodega
005-144,25 S 144 Justo Sierra 43 2 XIX habitacin ceramica, zep. bodexa y W, o
005-144,26 S 144 Justo Swerra 45 3 XVINEXX habdacion 1.posters(2) vivienda sy o
005 144,27 N Taa Justo Sterra 43 Z XX adminsyacion Tofetia nac, loteria nac &
005-144,28 S 144 Justo Swerra 53 2 Xvill habitacion oficinas DDF oficinas DDF
005-144 29 S 144 Justo Sierra 55 3 XVl y X‘Q( habitacidn h.espum, relg, corset vivienda 8/u E
005-144.30 [ 144 Justo Swerrg 61 2 XV y XiX habitacion posters, papeleria vivienda
005-144,31 S 144 Justo Sierra 63 2 KX habitaciin t.lclas 8/u 1]}
005-144,32 3] 144 Justo Swerra 85 2 XIX y X% habitacidn corseteria 8/u Q
005-144,33 S 144 Justo Serra 67 2 XIX habitacion {.hitos s/u »]
005-144,34 N 144 Justo Sierra 71 3 XX habitacién s/u s/u 8y e
05-144,36 S 144 Justo Siafra 75 2 XVII y XIX habitacion t.t_glas 8l (&)
005-144,37 S 144 Justo Sierra 78 2 Xy XX habitacion 1.ropa bodega E
005-144.28 N 144 Justo Sierma 81 3 XX habdacion, comercio torterfa vivienda L] (]
005-144,39 N 144 Justo Sterra 83 3 XX habitaclén siu sfu &y E

|
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|
|
|
N
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Tabla de Usos
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Evolucién Historica.

A continuacion se hace un andlisis de
la evolucion historica de la manzana.
Primero se realizd un ejercicio con el
fin de entender como se fueron
fragmentando los lotes de
conquistador {que originalmente eran
aproximadamente de cuarenta por
cuarenta metros), que todavia ahora se
pueden ver aungue dificiimente como
un solo predio en el plano catastral
actual.

El siguiente andlisis se realizd en base
a un trabajo proporcionado por el
arguitecto Alfonso Govela, propiedad
del MIT. Este trabajo consistia en la
interpretacion de fotografias aéreas del
Centro Histdrico, con el fin de registrar
los cambios sufridos por las manzanas
ianto en su divisidn predial como en el
surgimiento de nuevos edificios desde
1936 hasta 1997.

Con este f{rabajo, nos pudimos
cerciorar de que algunos edificios que
habian sobrevivido hasta dos siglos,
encontraron su fin en éste que terming,
a causa del deterioro acelerado en
algunos casos por los temblores que
aquejaron a la Ciudad de México en la
segunda mitad del siglo. La division
predial actual, se tomo coma definitiva
del archivo de catastro.

Todo esto, nos llevd a analizar las
caracteristicas de los predios que
conforman actualmente la manzana,

sus dimensiones, las de sus patios y
crujias, derivando en rangos de
dimensiones minimas y méximas tanto
de sus frentes y sus fondos, para
encontrar e identificar patrones de
soluciones espaclales y de
dimensiones de sus elementos de
acuerdo a las caracteristicas de los
predios.

Justo Sierra desde Loreto
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Levantamiento Fisico.

Para tener el levantamiento fisico de
las manzanas, se recunié a la
informacién de los catdlogos del INAH
y a la informacién obtenida en un
trabajo realizado por el arquitecto
Alfonso Govela. Con esta informacion,
se realizd la captura de las plantas
arquitectonicas de los  edificios
catalogados, siendo necesarias las
visitas al sitio para hacer los ajustes
necesarios, cuando la informacién de
los levantamientos no concordaba con
la situaciéon legal de los predios
obtenida del registro de catastro.

Los edificios de este siglo de los que
no se tenia levantamiento, no se
pudieron levantar por falta de tiempo,
pero se hicieron las visitas necesarias
para definir su estado fisico y su valor
arquitectonico.

La informacién de las fachadas nunca
se habia capturado, no se tenia en
ningn lugar un fevantamiento, por lo
que de éstas se tuvo que hacer un
levantamiento  fotogréfico para
posteriormente  dibujarias  usando
como guias algunas medidas tomadas
“in situ” y ajustadas en el dibujo.

Para terminar, se hizo un andlisis del
funcionamiento de los edificios que
conforman la manzana, para entender
la relacién de los espacios publicos-
semipublicos y privados dentro de los
distintos esquemas arquitectonicos.

Et resultado final del trabajo de
levantamiento, asi como los andlisis
expuestos anterformente, nos
permitiercn concluir el estado y e valor
arquitecténico de los edificios.

Todo el frente de Replblica de
Guatemala se encuentra en un buen
estado general, la altura de sus
edificaciones asi como la integracion
formal de las fachadas es armoniosa,
slendo necesarlo eh algunos edificios
pensar en la restauracién para
garantizar que se sigan manteniendo
en buen estado. Las oficinas y ia
clinica, asl como los edificios
ocupados, estan muy bien
conservados.  Sin embargo  se
identificaron  tres  edificios con
problemas: el nimero 86, el 96 y el
100, El primero, de uso comercial y de
servicio, estd subutilizado y necesita
mantenimiento, las condiciones de
ventilacién y de Huminacién de sus
espacios interiores es deplorable y su
fachada ecléctica no armoniza con el
contexto. El segundo, una vecindad de
dos niveles, tiene el mismo uso y
defectos del anterior, aunque su
fachada se integra al contexto no tiene
valor relevarte. Por ultimo, el tercero
del que ya se ha hablado, rompe con
la armonia del perfil urbano, obstruye
una visual importante, no cumple con
el minimo establecido en e Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de area
libre y su uso es dafiino para la zona.

Repdblica de Guaternsla

Loreto



La ealle de Lersto es uniforme, excepto
por ol edificio de la esquina con
Repiblica de Guatemala. Todos los
edificios necesitan ser restaurados,
pero los numeros 10 y 12 se
encuertran en muy mal estado.
Ademas de estar deteriorados, ninguno
de los dos tiene buenas condiciones
de asoleamineto y de iluminacion hacia
el fondo del predio. La fachada del
nimero 10 tiene problemas de
conformacion en ia planta baja, pero la
de! ndmero 12 no se integra al
contexto y tampogco tiene ningan valor
por si misma.

£l perfil de Justo Sierra no es tan
uniforme como el de Republica de
Guatemala, pero establece un juego
de alturas interesante, en el que un
primer layer de edificios de la misma
altura, se ve inferrumpido de vez en
vez por un edificio mas alto, que le da
pausa a la fachada teniendo una
secuencia y ritmo constantes.

Los edificios con nimeros 79 y B1 son
comerciales en planta baja; el primero
es bodega en el primer piso, mientras
el segundo esta parciaimente utilizado
como vivienda. El nimero 79 por [os
cambios sufridos, ha perdido todo su
valor arquitectonico, ademés de que la
tienda de ropa en la planta baja esta
fuera de lugar; mientras que el nimero
81 repite pobremente el ritmo de las
fachadas histéricas sin  ninguna
frascendencia. £l ndmero 83, estd

completamente abandonado y su
esquema no rasponde al probiema de
lograr iluminacién y ventilacion natural.
El ndmero 71-73, habitacional, esta
también abandonado; su fachada
neocolonial no &s rmuy rica, se espejea
sin mayor juego de macizos y vanos
ademas de tener, como ya hemos
visto, un esguema que dificulta
ventilacién y asoleamiento. La mayor
parte de los edificios de este frente,
incluidos los anteriormente expuestos,
tienen el problema de que los patios
posteriores sON muy pequeios y en
algunos casos ni siquiera existen; esto
complica la ventilacion y el
asoleamierto en el gue tanto hemos
insistido al describir el estado de los
edificios. Otra caracteristica gue se
repite, es que hacia el fondo los
edificios se  encuentran  mas
deteriorados y es ahi donde se
registran los cambios mas drasticos en
su estructura original. Todo lo dicho
anteriormente, mas un visible deterioro
a buen tiempo de ser detenido, es el
comin denominador de una buena
parte del frente de Justo Sierra, desde
el nimero 49 hasta el 67.

Por Gitimo, la calle de Del Carmen
tiene un perfil uniforme a excepcién del
numero 7, el edificio funcionalista del
que ya se ha hablado también
anteriormente. Todos los edificios de
esta calle necesitan ser restaurados y
en especial el edificio de la esquina

con Reptblica de Guatemala, pues su
uso lo estd deteriorando y tiene un
gran valor arquitectonico.

Justo Sierra

Del Carmen
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V. PROGRAMA ARQUITECTONICO



Grados de Intervencion.

A partir de la evaluacién del estado de
conservacion de los  edificios,
considerando tanto el aspecto
estructural como el espacial-format, se
decidieron los grados de intervencion
para cada unc de elios.

En la primera parte de esta tesis, se
plantearon ya los criterios con los que
se evaluaron los edificios vy los
aspectos que se analizaron para
determinar si requeria o no de alguna
intervencion; asf mismo, se
establecieron los cuatro grados de
intervencién con los que se trabajaria:
Restauracion: se acerca en lo posible
al original, cofrigiendo fallas
estructurales y quitando  cuerpos
nueves carentes de valor,
Remodelacién: es mas flexible, se
conserva Unicamente lo que sirve para
la nueva forma de ocupar el espacio.
Rehabilitacion: se conserva
Gnicamente el cascardn {la estruciura),
y se cambia el uso y la distribucion
espacial.

Reciclamiento: se recupera el espacio
urbano, demoliendo el edificic anterior
y dando pasc a uno completamente
nuevo.

Como resultado del andlisis se decidié
lo siguiente:

Todos los edificios que no se tocaron
se encuentran sobre Republica de
Guatemala y son las oficinas y los

edificios que con comercio en planta
baja, conservan la vivienda en planta
alta sin nigln problema y en buenas
condicionas.

Se restauraran los primeros tres
edificios de Justo Sierra, manteniendo
su uso de planta baja y recuperando
las altas para vivienda. El edificio de
Justo Sierra 85 también se restaurara
conservando el comercio en la planta
baja. Replblica de Guatemala 94 vy 98
se restauran manteniendo su uso al
igual que Del Carmen 3.

Todos los edificios que se remodefan,
conservan su partido original en la
primera parte, conservando el primer
patio y siendo modificadas sus Ultimas
crujias. En el caso de Replblica de
Guatemala 76 y Del Carmen 5
Gnicamente se modifica la Gltima crujia
del segundo patio.

Se rehabilitan manteniendo comercio
en la planta baja y desarrollando
vivienda en las superiores Republica
de Guatemala 68 y Loreto 6y 8.

Ei resto de los edificios se reciclan
para generar vivienda, manteniendo el
uso administrativo en una parte del
predio de Justo Sierra 49-51.

Justo Sierra
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Potencial de Desarrollo.

En el plano de demalician, se pueden
apreciar los edificios que seran
demolidos completamente y los gue
solo lo seran parcialmente.

A parir de esta nueva éarea de
desplante, se hizo un andlisis de las
condiciones actuales tanto de la
superficie de desplante de los edificios
como de la superficie total construida y
del porcentaje de area libre por predio,
comparandolo con 1o que el Pian de
Desarrollo Urbano permite. Esto nos
permitid conocer el potencial de
desarrolio de la manzana y establecer
los metros cuadrados de construccion
nueva a partir de la transferencia de
potencial.

La superficie de desplante actual es de
14,761.97 m2, mientras que la
permitida es de 14,197.94 m?, esto
quiere decir que actualmente la
manzana no cumple con el 15% de
area libre que establece el Plan de
Desarrollo Urbano. La superficie
construida actual es de 36,775.61 m2 y
la permitida es de 56,791.78 m2, casi el
35 % mas, siendo el potencial de
desarrolio 20,016 m?.

No se puede alcanzar el potencial de
desarrolio obtenido del analisis
anterior expresado en la tabla 2, por el
simple hecho de que todos los
edificios que ya estan construidos y no
van a ser intervenidos, ya no van a

aumentar su superficie construida
aunque el plan lo pemmita. Por esto
existe la transferencia de potencial,
que consiste en vender los metros
cuadrados que no se pueden ya
construit en el centro, para que se
construyan en otros lados. Si un
edificio en Insurgentes puede ser de
hasta quince niveles, puede comprar
metros mediante la transferencia de
potencial para crecer hasta veinte
niveles. También pasa a la
transferencia de potencial lo que no se
construye para mantener la imagen o
no obstruir remates visuales.

Por lo tanto, como resultado de la
transferencia de potencial y de la
nueva superficie de desplante, el
potencial de desarrollo de la manzana
contemplande el quince por ciento de
area libre que establece el plan de
desamrollo, es de 1201881 m?
mientras gue pasan a la transferencia
de potencial 16,622.67 m2,

De los 12,019.81m2, se destinaron
1,365 m?2 para estacionamientos de la
vivienda, 1,482 m? para comercio en
planta baja y un edificio de restaurante
y 9,173 m2 para vivienda.

Una vez establecido que la oferta de
vivienda nueva seri de departamentos
de 40, 60, 90 y 120 metros cuadrados,
se repartié la oferta de la siguiente
manera contemplando un veinte por
ciento de circulaciones:

Repiblica de Guatemala

Vivienda / 9,173 m2 / circulacion [ cantidad
40 m2 1,835 m2 1,468m2 36
60 m2 2751 m2 2202m2 36
20 m2 2751m2 2202m2 24
120m2 1,835m2 1468m2 12



Este primer acercamiento nos sirvic de
guia vy fue lo que tomamos como
programa arquitectonico.

El resultado final de! proyecto arrcjd
los siguientes resultados:

Sobre una superficie de 5,916.10 m?,
que representa el 35% de la su perficie
total de ia manzana (16,702.32m?), se
desplantaron edificios en el 72% del
terreno, o sea, 4,276.85 m2. De este
desplante, la vivienda utilizd el 83.4% o
3,567.85 m?2 {contando dentro de la
vivienda los estacionamientos). El
comercio se desplanto en el 9.6% y las
oficinas en el 7 %.

La superficie construida para vivienda,
contando estacionamientos y plazas
fue de 13,518.7 m2, el 85% del total. El
comerclo se desarroiio en 1,482 m? y
las oficinas en BO1.75 m2

Se gand un Area importante en
espacios semipublicos constituyendo
éstos en la obra nueva el 27.7% del
area total, o sea 1,639.25 m2

Como  conclusién, la  superficie
construida  actualmente es de
36,775.61 m2 y la propuesta suma
38,080.82 m2 siendo wnotable un
incrermento en las areas libres.
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Vi. PROPUESTA CONCEPTUAL.



Conceptualizacion.

La idea del proyecto es crear una serie
de plazas interiores, conectadas por
medio de un andador que corre por el
centro a todo lo fargo de la manzana.
Tanto las plazas como el andador, las
caracteristicas diferentes a lo largo del
recorrido, conforman distintos
ambientes al jugar con los niveles y
con las conexiones a las circulaciones
verticales de los edificios,

Al crear esta columna vertebral de
espacios publicos, se generard vida al
interior de la manzana teniendo un
espacio intermedic de convivencia
entre la calle y la vivienda,

Esta presente en todo momento tanto
en espacios exteriores, como en las
vistas de una gran parte de las
viviendas, el contraste entre Ia
arquitectura nueva frente a la antigua.
Al quedar al descubierto los muros de
colindancia norte de los edificios de
Republica de Guatemala, se permite
que el sol entre a la manzana y le de
vida, luz y aire a los nuevos edificios
que se articulan a las estructuras
histéricas.

El andador, nos da la oportunidad de
formar una nueva fachada al interior
de la manzana, toda hacia el sur,
garantizando una buena condicion
ambiental a las viviendas, y viendo io
que tantas veces ha dicho el arquitecto
Tecdoro Gonzéalez de Ledn: “Al Centro

Histdrico de la Ciudad de México le
hace falta la luz del sol”.

Las nuevas fachadas norte de los
edificios histéricos,  tienen la
oportunidad de relacionarse con el
andador, y con la nueva conformacion
de la manzana, por medio de
ventanas, terrazas 0  inclusive
abriéndose para integrarse por medio
de sus patios al proyecto, ya sea visual
o fisicamante,

los edificios nuevos que van
conformando el recorridc este-oeste,
hacen un juego con ios paramentos
histéricos al conformar dos pafios que
se intercalan adentro y afuera del
andador, formando asi, espacios
pablicos gue crecen y se vuelven a
angostar en la medida que se avanza
en el recorrido. Estos nuevos edificios,
se articulan con los edificios histdricos
de Justo Sierra a través de patios y
pasillos, respetando la Ultima crujia de
su ptimer patio.

Los edificios de los extremos del
andador coinciden en el mismo pafio,
habiendo un edificio intermedio
alineado con éstos; son los edificios
que crecen mas en  altura,
convirtiéndose en las referencias mas
claras de principio vy fin del andador y
en la pauta para identificar las dos
piazas elevadas sobre las gue se
desplantan,

Los remates visuales de la columna
vertebral de la manzana son: del lado
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ceste, el patio remodelado del edificio
namero 5 de Del Carmen, gue se
relaciona visualmente con el conjunto y
se convierte en una pantalla fuminosa
que anuncia el final de! recorrido;
mientras que hacia el este, es un
edificio nuevo el que remata el eje.

Una buena parte de las azoteas,
inciuidas las de los edificios de la parte
media de Justo Sierra, se utilizan
como terrazas que nNos permiten
apreciar el juego de torres cupulas y
edificios, que se percibe de otra forma
a ese nivel.

En los departamentos, se trato de dar
nuevas alternativas de ocupacion
espacial. Al estar el proyecto en un
lugar donde la tipologia principal de
vivienda son casas de patio, como en
el conjunto, en los departamentos
(sobre todo en los de mayor superficie
gue e permiten una mayor
experimentacion) se intento que el
espacio publico de la casa fuera el
centro, el “patio” de la vivienda,

Funcionamiento.

El conjunto cuenta con un acceso
sobre la calle de Loreto, tres sobre
Justo Sierra, uno por Del Carmen vy
dos por Replblica de Guatemala.
Estos accesos, distribuyen a todos tos
edificios que no tienen salida directa a

la calle, por medio del andador y de
las plazas.

Los edificios mas alejados del andadaor
y méas cercanos a la calle, son los de
mayor superficie 'y cuenfan con
estacionamiento propio.

Las dos plazas elevadas de los
exiremnos, albergan en la planta baja,
los dos nucleos importantes de
estacionamiento que le dan abasto al
resto de los edificios.

Dos edificios nuevos tienen un uso
ajeno al habitacional: el edificio de
oficinas de la loteria, sobre Justo
Sierra, del que no se disefio mas que
una propuesta de fachada y un edificio
sobre Republica de Guatemala que se
propone como restaurante, para
contribuir a cubrir las necesidades de
las oficinas que se encuentran en la
zona.

Como ya dijimos, cada plaza con su
conjunto de edificios conforma un
ambiente especial.

En la esquina de Republica de
Guatemala y Loreto, un andador te
conduce a una primera a partir de la
cudl, un edificio porticado te leva
hacia el norte a la primera plaza
grande de la manzana, conformada
por dos edificios nuevos y dos
histéricos, uno de los cudles se
remodela para albergar otro
restaurante. Esta plaza levantada del
nivel de la calle, estd arbolada y se
relaciona directamente con una terraza




en el primer nivel de uno de los
edificios. Antes de subir a ésta primera
plaza, hay otra mas pequena que
articula a las demas y prepara el
principio del recorrido a traves de la
manzana. Al subir la escalera que ie
lleva a la primera plaza elevada, se ve
por primera vez el andador en su
totalidad. Pasando por debajo del
edificio que define la perspectiva del
andador, te encuentras con otra plaza
que se define por el edificio nuevo en
“U” y por el restaurante que también
define la primer plaza y que tiene en la
azotea una terraza.

Una vez iniciado el recorrido, pasas
por un puente que te lleva a un jardin
deprimido y arbolado que da lugar a
un edificito con la planta baja libre.
Unas rampas te conducen
nuevamente al nivel de la primera
plaza elevada en donde un mirador
vestibula el acceso a un conjunto de
edificios. De esta terraza, pasas por un
puente que cruza sobre un jardin
alargado que continua relacionandose
con las plantas bajas de éstos
edificios, Las plantas bajas libres
garantizan que el departamento del
primer nivel tenga un  buen
asolearmnierto. Al cruzar el puente
llegas a fa segunda plaza elevada
dividida en dos por el edificio. La plaza
sur se conecta por medic de una
escalera a un edificio histérico scbre
Republica de Guatemala que serd

rehabilitado para vivienda;, hacia el
oeste se alcanza a ver abajo, el patio
del edificio histérico, que en la noche
funciona como una lampara. La plaza
norte, se conecta visualmente con un
angosto jardin hacia el este y por un
puente cruza la circulacion vehicular
para flegar a la Glima terraza del
conjunto.

Usos por niveles.

Todas las plantas bajas tienen un uso
comercial o funcicnan  como
estacionamientos, manteniendo los
usos originales de las oficinas vy la
clinica.

A partir del primer nivel todos los
edificios propuestos son de vivienda,
excepto, como ya dijimos, las oficinas
de la loteria y el restauranie de
Repiblica de Guatemala. Los edificios
historicos podran mantener en plantas
altas un comercio restringido, pero se
tratara de utilizarfas para usos
habitacionales,

las bodegas estaran prohibidas,
cuando no sean exclusivamente del
negocio establecido en la planta baja.
las azoteas se aprovecharan al
méaximo para crear espacios publicos,
terrazas que permitan apreciar el perfil
urbano del Centro Histérico.




imagen.

Se cuidd que los remates visuales de
las iglesias de la zona no fueran
abstruidos, por lo que los edificios que
se encuentran scbre la calle de Loreto,
se integran a la altura de los existentes
y permiten se aprecie la cipula de la
iglesia de Loreto. En el resto de la
manzana, s5e respeto el perfif original,
manteniendo el juego de alturas en
Justo Sierra e incorporandc nuevos
elementos como cubiertas, para darle
una mayor continuidad a la fachada.
Los edificios mas allos, crecen en el
interior de la manzana, de manera que
no cuentan en el pafio de las fachadas
hacia la calle, no obstante, formaran
parte del perfil a una escala mayor.

Las fachadas de los nuevos edificios
se integran a la imagen del centro sin
copiar lo existente, sino buscando
relacionarse con ¢l mediante otros
elementos.

Uno de los mayores problemas es que
la altura del entrepiso de los edificios
nuevos, equivalente a la mitad de
algunos de los existentes, por lo que
se jugo con elementos como cornizas,
barandales e incluso cancelerias, para
intentar darles continuidad a los
elementos harizontales que le dan
unidad al perfil del centro.

También fue necesario jugar con los
elementos verticales, que al ver las

fachadas en escorzo, les dan ritmo y
pauta a las fachadas.

Se intentd mantener el equilibrio entre
vanos y macizos, y jugar con las
profundidades y pafios con ventanas y
balcones.

Los rodapiés son muy importantes en
{a escala peatonai, como un elemento
de continuidad por toda la manzang,
por lo que se tratd de incorporar a los
nuevos claros estructurales necesarios
para permitir, por ejemplo, el acceso
de los coches.

De fa misma manera, fué muy
importante cuidar el remate de los
edificios, ya que la mayoria de los
edificios del centro, tienen un
basarmento, un desarroflo y un remate.
También fué importante andlizar las
diferentes solucicnes que para un
edificic en esquina se presentan en la
fachada.
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Criterios y Comportamiento

Estructural.

El edificio que se desarrolla en la parte
ejecutiva, tiene un estacionamiento en
la planta baja y una plaza en el primer
nivel sobre la que se desplantan tres
edificios: el primero, scbre la calle, es
de cuatro niveles; el segundo,
intermedio, es de cinco niveles con la
planta baja libre; el ultimo, gque define
una plaza interior y el andador, es de
seis niveles,

El primero y el tercer edificios, son de
departamentos de 80m?2 con cocing,
sala-comedor, tres cuartos y un bafio y
medio. Mientras que e! edificio de en
medio, tiene cuatro estudios de 70m?
con una sola recAmara, un banfo,
cocineta con mesa y un espacio
abierto como estudio.

La excavacion se plantea en tres
etapas, comenzando del fondo del
predio hacia la calle. Una rampa en &l
lado oriente del predio, permitira la
salida de! material, La excavacion en
las colindancias y los cortes de tierra
se haran a 90 grados y se protegeran
con ataguias apuntaladas. Un sistema
de tubos de achique, mantendra el
nivel de aguas fredticas por debgjo del
nivel de la excavacion.

La cimentacién del edificio se hizo por
compensacion, con unma losa de
cimentacion que reparte las cargas
sobre una mayor supetficie de
contacto con el terreno, que tiene una
resistencia aproximada de 4 toneladas
por metro cuadrado.

Los cajones de cimentacion y la planta
baja del estacionamiento (son
estructuras de concreto armado),
formarén una especie de terreno duro
artificiat que flote y se comporte como
un solo cuerpo en el terreno natural.

La compensacion de la cimentacion se
calcuid a partir det edificio mas
pesado, de tal manera que las plazas y
los otros edificios se tendran que
lastrar para equilibrar el peso del
edificio.

A pardir del nivel de la plaza, se
desplantaran los edificios con una
estructura de muros de carga de
ladrillo muitex y vintex.

Como ya dijimas, la primera parte del
edificio, un monolito de concreto
armado, funciona como un solo
cuerpo, pero a partir de la plaza, el
centroide del edificio queda fuera del
mismo por su forma en “U”, por lo que
estos edificios tendrdn que funcionar
de manera independiente teniendo sus
juntas constructivas en las escaleras
que  arliculan los tres cuerpos.
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Se hizo un andlisis de las dimensiones
tanto de losas como de muros, para
eliminar diferencias minimas y afinar el
disefo estructural, encontrando
patrones y rangos que nos permitirdn
una sisternatizacién (il para llevar a
cabo el programa de vivienda a la hora
de entrar al calculo.

Se decidid, después de hacer el
andlisis del comportamiento estructural
de los edificios, utilizar para las losas
vigueta y bovedilla. La decisién se
tomd, debido a que la mayoria de los
apoyos estaban en un solo sentido, y
para darle una mayor rigidez a la
estructura se podran colocar tas
viguetas en el otro,

Se utilizaron losas de concreto armado
en los nucleos de servicios, ya que por
las trayectorias de las tuberias, se
hubieran tenido que romper muchas
bovedillas y atravesar otras tantas
viguetas. Ademas, el menor peralte de
{a losa de concreto, nos permite hacer
plafones para registrar las instalaciones
sin perder mucha aliura de piso a
techo. También se utilizaron losas de
concreto en los volados de los
balcones y en el volado de la parte de
servicios del edificio central.

En el otro lugar donde se decidi6
utilizar otro tipo de losa, ya avanzado el
desarnrolic ejecutivo, fue en la losa tapa
del estacionamiento. Debido a que
esta losa tiene que soportar el paso de
vehiculos pesados permanentemente,

nos plantea la posibilidad de resciverla
con una losa reticular de mayor
resistencia, teniendo un peralte similar.
Los castillos colados dentro del ladrillo
vintex, no deberan ir a una distancia
mayor de tres metros y medio y en
cada esquina.

Se hizo el célculo de una losa de
concreto de los nlcleos de servicios y
de la losa de cimentacién, asi como de
una contratrabe, la més critica.
También se calcularan cuatro trabes de
la planta baja, que reciben cargas
importantes del edificio, y son
necesarias para perrnitir el
funcionamiento y las circulaciones del
estacionamiento.

Esias trabes se calcularon como
simplernente apoyadas, por o que en
todos los casos e momento en los
nodos es igual a cero; por lo tarto no
fue posible calcular ninguna de las
columnas que reciben éstas trabes, ya
que no teniamos el momenio del nodo
eh ningtn sentido. Para obtener los
momentos tanto en un sentido como
en el otro y poder calcular los
esfuerzos a los que estad sometida la
calumna, por no ser una carga puntual,
se necesita hacer el célculo del edificio
por continuidad y esto nos hubiera
llevado mucho tiempo.

Todas las plantas que aparecen a
partir de este momento, son plantas
tipo, de manera que no se repiten

IR

todos los niveles que son iguales a

alguno ya presentado.
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Instalacion Hidraulica.

La poblacidn del edificio es de 145
habitantes, al multiplicarla por los 150
litros de consumc diarios que
establece el Reglamento  de
Construcciones del Distrito  Federal,
sabemos que se necesitan 21,750 litros
diarios para abastecer a toda Ia
poblacién del edificio. Dos vigilantes,
necesitan cada uno 100 litros diarios,
que sumados al total anterior, nos da
21,950 litros.

También por reglamenio, se debe
tener una reserva del 100% del
consumo diario, por lo que se debera
tener la capacidad de almacenar
43,900 litros.

£l suministro de agua llegaré a la toma
por una tuberia de cobre tipo “M" de
1% “ y con el mismo didmetro llegaré a
una cisterna, de la cual se bombeara el
agua a un tangue elevado que por
gravedad abastecerd a todos los
edificios. Se decidié almacenar el agua
en un solo tanque, para que las
azoteas de los edificios quedaran libres
y pudieran ser utilizadas. Ademas, la
estructura del tanque alberga una
escalera que conduce a una gran
terraza y el tanque se convierte en el
remate de ésta estructura, que a su vez
es un remate importante de la columna
vertebral de espacios publicos de la
propuesta. El tanque debera almacenar
una tercera parte de la demanda diaria,

o sea 7,320 livos = 7.32 melros
clibicos, La cistema deberéd tener la
capacidad de almacenar el resto:
36,580 litros = 36.58 metros cubicos.
De la cisterna, se bombeara el agua
aproximadamente 24 metros, con una
bomba de 3HP con un didmetro de
succlén de 64 mm y uno de
descarga de 51 mm.

La salida del tanque slevado sera de
83 mm, como resuitado del célculo de
las unidades mueble de todos los
edificios. Los ramales de distribucién
carreran por las azoteas, reduciendo
sus didmetros para garantizar una
buena presién y bajaran diez ramales
que llegaran a los departamentos con
un diametro de 1”. Después de cada
ramificaciéon o cambio de direccion en
la tuberia, se tendrd que colocar una
valvula de paso y cierre.

Las tuberias verticales correran por los
muros, mientras las  horizontales
quedaran registrables por los falsos
plafones.
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CALCULO HIDRALILICO
Edificio 1; B depos x 7 habitermes = 58 heb,
Edificko 2; 4 deptos x 3 habitantes = 12 hab,
Edificio 3; 11 dentos x 7 hebitantes « 77 hab,
Total de habitantes: 145
146 habitanies x 150 Its, = 21,760 lis diaros
2 viglantes » 10 Its diarios = 200 Its
Domanda Tota! Diada 21,850 Hs.
Tornancio en cuents la resenva del 100% de ka demanda diark,
la capacidad da cistire ¥ tanque slevado, sord da 43,600 i,
Capacidad del tanque = 1/3 ge la gemanda diaria
21,850/3 = 7,320 18 7.32m3
Cistermna, 43,900 - 7,920 = 36,580 1. 30.55 m3
Dimangiones. andue - 2¢1.83m  cisiama - 3.5X6X2.20m
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Instalacién Sanitaria y Pluvial.

Habrd una columna de bajada de
aguas negras para cada bloque de
servicios, que nunca es mayor de tres
departamentos. Los departamentos de
dos niveles, se conectaran de manera
independiente a la bajada de aguas en
cada nivel.

La instalacibén sanitaria se hard con
tuberia de PVC sanitario de didmetros
de 50 y 100 mm. Los cambios de
direccion en horizontal se tendran que
hacer con codos de 45 grados, siendo
necesarios dos para girar 90 grados,
Unicamente se podra cambiar de
direccién 90 grados en un solo paso,
cuando se llega a una coladera.

Las coladeras de los bafios, deben
estar precedidas del lavabo, para
garantizar que siempre tengan agua e
impedir los malos olores por la fuga de
gases.

Se debe intertar que los wc, se
conecten a la columna de aguas
negras lo més pronto y con los menos
quiebres posibles.

Todas las bajadas serdn de diez
centimetros de didmetro y estaran
ahogadas en el muro, teniendo que
colar para esto dos castillos, El tubo ira
forrado con fibra de vidric para
disminuir el ruido.

En cambios de direccion verticales, de
horizontal a vertical se puede hacer a
90 grados, pero de vertical a horizontal

se tendrd que hacer con codos de 45
grados. En la planta baja, se utilizaran
soportes tipo pera para conducir las
bajadas a recargarse en un muro.

Se debera colocar un registro o mas
cercano posible de las bajadas de
aguas negras, y tespués a distancias
no mayores de diez metros y en cada
cambio de direccién. La tuberia en la
planta baja serd de albafial. Pese a
que la cimentacién es de cajones de
cimentacién, se podran construir
registros normales sobre el lastre de
grava o fezontle. En el caso de que no
se pudiera hacer el registro, se
colocarian “Y" en sustitucién. Se
deber4 cuidar que ninguna coneccion
se haga a contraflujo.

Las bajadas de aguas pluviales tanto
de azoteas, como de la plaza, se
conducirdn con los mismos materiales
y las mismas restricciones en los
cambios de direccién que en la
sanitaria, a un tanque tormenta. El
agua rescatada se utilizaré para riego y
lavado de plazas, y de ser necesario
para infiltracién a los mantos freaticos.
Para evitar la saturacion del tangue
tormenta, se debera conectar a la red
municipal a un nivel inferior al de la
entrada.
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Instalacion de Gas.

Cada departamento tiene una estufa
con cuatro quemadores y hormo y un
calentador de menos de 110 litros. El
consuma en metros cubicos por hora
de cada uno es de 0.418 y 0.239, que
suman 0.657 metros cabicos por hora.
Un primer tanque abastece al edificio
de la calle y al de en medio, 0 sea, a
doce departamentos, que nos da un
total de 7.884 melros cubicos por
hora. Aplicando el factor de diversidad
del 80%, para vivienda de tipe muitiple,
sabemos que la capacidad del tangue
debera ser de 1,000 litros.

El segundo tanque, abastecera a once
departamentos, siendo el gasto total
7.227 metros cibicos por hora, por lo
que se necesita un tanque de las
mismas caracteristicas.

La linea de llenado tendra que estar a
una altura minima de dos metros y
medio sobre el nivel de la calle.

La presion del gas se regula en dos
etapas, necesitando un regulador de
alta presion y uno de baja.

La concentracién de los medidores se
hara en las azoteas, junto al tanque.
Las bajadas de gas se haran paralelas
a las bajadas de agua potable, pero
estaran expuestas.

Todas las tuberias deberan estar al
exterior y seran de cobre rigido tipo
“L”, utifizando para hacer la conexion

tantc a estufa como a calentador,
cobre flexible.
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Instalacidon Eléctrica.

El tablero de servicios tiene
veinticuatro circuitos, de los cudles
doce son de una fase, seis son
bifésicos y alimentan a lamparas de
vapor de sodio y reflectores de aita
presion y otros seis son trifasicos para
las bombas.

Todos los conductores seran de cobre
tipo termoplastico especial THW a
prueba de calor 75 grados.

La instalacion eléctrica en el
estacionamiento, se hizo pensando en
que pudiera funcionar con distintas
intensidades. Dividida en cinco
circuitos, se puede regular la luz de
acuerdo con las horas de uso,
pudiendo estar alumbrado Unicamente
el pasillo y tener una iluminacion
general del resto del estacionamiento.
La idea general en la luminacion de
los espacios exteriores, es la de
manejar tres intensidades de luz: la
primera, con reflectores que desde el
piso, banan los muros de los edificios
historicos y le dan una luz general
indirecta a todo el pasaje y a las
plazas; la segunda, lamparas en
postes, que iluminan directamente
hacia el piso, y se intercalan con los
reflectores para crear un ritmo de fuz
con distintas intensidades; ia tercera,
lamparas fluorescentes, que montadas
en pérgolas de manera que no se

vean, crean haces luminosos con
cieria direccionalidad.

La iluminacién del andador es muy
importante, pues desde las azoteas de
los edificios vecinos, si en el dia no se
puede ver claramente toda la riqueza
de [a nueva estructura espacial al
interior de la manzana, en ia noche,
gracias a la iluminacién, podra
apreciar mejor. Se convertird en un
punto luminoso en la estructura de la
zona.

En los pasillos se utilizaron lamparas
ahorradoras de energia.

Para liegar a los departamentos, sube
una tuberia por cada blogue de
departamentos que alimenta los
centros de carga de cada uno,

En los departamentos, se busco crear
ejes luminosos que  definieran
circulaciones y remates visuales, asl
coma tener la posibilidad de crear
distintos ambientes con una sola
instalacién.

Se utilizaron lamparas incandescentes
de bajo wattaje empotradas en los
muebles de las cocinas, para dar una
luz célida.

Se utilizaron rieles y lamparas
empotradas, para jugar con
iluminaciones indirectas en espacios
amplios de doble altura.

También disefio la  iluminacion,
pensando en si imagen desde la calle,
creando grandes vitrinas de luz y

macizos de los gue se escapan
pequeros destellos.

La iluminacidn de las terrazas, tambien
juega un papel importante a nivel
urbano, por lo que se busco que las
luces reflejaran y ayudaran a definir
algunos elementos, como pérgolas.
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Conclusién

El trabajo realizado en esta tesis, es un
pretexto para discutir entorno a un
problema que se debe abordar con
urgencia: el futuro del Centro Histérico
de la Ciudad de México.

n esta tesis , se sostiene que el recate
del Centro Histdrico, serd posible en la
medida en que también se rescate el
uso habitacional que le dio vida en el
pasado.

Ei déficit habitacional y el crecimiento
desmedido de la ciudad, contrastan
con el despoblamiento, la
subutilizacién y el deterioro de su
cuadro central. La vivienda, aunque de
vital importancia, es solamente un
tema a tratar; también estd el
comercio, los servicios, la cultura, etc.
El problema del centro es sumamente
complejo, su rescate requiere del
esfuerzo y la cooperacion de todos.
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Ei resultado de esta tesis es un
proyecto arquitectdnico, que dentro de
una propuesta urbana y acompafiado
por otros proyectos arquitectdnicos,
plantea una forma de abordar el
problema mencionado.
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