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V. ANALISIS DE LA MANZANA



Entorno Inmediato

La manzana 004 ubicada en la regidn
006 de la Colonia Centro, esta
delimitada al norte por la calle de
Replblica de Guatemala, al sur por
Emiliano Zapata, al oriente por  Jesus
Mariz y al poniente por Academia.

Las cuatro calles son vehiculares de
un solo sentido. Repudblica de
Guatemala corre de ponierte a orients,
Emiliano Zapata va de oriente =a
poniente, Jests Maria corre de sur &
norte y Academia de norte a sur.

Los remates visuales tantc de Emiltano
Zapata como de Jests Maria son muy
importantes. Al poniente, sobre
Emiliano Zapata, se alcanza a observar
la torre Latinoarmetricana, ia Catedral y la
iglesia de Santa Inés en primer plano,
mientras que al criente se ve Ja iglesia
de la Santisima Trinidad.

Al norte de Jesus Maria se puede
observar la iglesia de Loreto y Santa
Teresa la Nuseva y al sur {a iglesia de
Jests Maria,

En la esquina de Academia y Emiliano
Zapata estd la iglesia de Santa Inés,
contra esquina de la cudl estd la
Academia de San Carlos, Ctro edificio
importante ubicado en la calle de
Academia, es el museo José Luis
Cuevas.

Emilano Zapata

Jests Maria
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Estructura Espacial

En el plano de Fondo y Figura, se
distinguen los espacios abiertos de los
construidos. De esta manera podemos
distinguir a los edificios antiguos de
los méas recientes, ya que éstos tienen
en su mayorfa pozos de luz en vez de
patios. En la calle de Academia en su
gxiremo norte, se pueden distinguir
este tipo de edificios que comienzan &
aparecer a mediados de este siglo.
También se puede observar como
cuerpos nuevos han ido invadiendo los
patios de los edificios histdricos.

En el plano de alturas, se aprecia que
hacia la calle se mantienen mas o
menos homogéneas, pero al interior de
la manzana hay parles de mayor altura.
Esto se debe principalmente a Ia
aparicion de cuerpos nuevos en las
azoteas.

Tambien se puede ver mas claramente
ta aparicién de cuerpos “nueves” en los
patios.

Las aluras en la calle de Emiliano
Zapata son uniformes, sin embargo hay
edificios de dos y de cuatro niveles.

En Jesls Maria, los dos edificios del
centro son de mayor altura, uno de
ellos tiene una cubierta ocurva. Los
niveles de los edificios hacia la calle
varian de dos a tres.

la calle de Repiblica de Guatemala
tiene mas variedad en alturas y niveles,

llegando a haber una diferencia de
alturas en edificios contiguos de hasta
cinco metros. Hay edificios desde dos
hasta seis niveles.

En Academia las alturas serian
uniformes de no ser por un edificio que
rompe el paramento de las fachadas
dando lugar a un vacio.

En esta manzana podemcs encontrar
edificios del siglo Xvill, del siglo XiX,
de1800, 1940, 1960, 1970 y 1980. La
mitad de los edificios de esta manzana
son de antes de este siglo.

El uso original de la mayoria de los
edificios en esta manzana es
habitacional. Los edificios cuyo uso
original es distinto al habitacional, se
construyercn a partir de 1960,

El uso comercial y las bodegas se han
ido incrementando en los ditimos afos
de forma considerable, afectando
principaimente a la vivienda. Los
comercios han modificade las plantas
bajas de los edificios histéricos,
deteriorando ia imagen de la zona.

las bodegas hen afectado las
estructuras  de los edificios, al
incrementar significativamente la carga
muerta de los mismos.

Replblica de Guatemala



En los plano de usos, se puede ver
claramente coma el comercio es el uso
principal  en  planta  baja.  E
equipamiento es el segundo uso mas
importante ya que las dos escuelas gue
existen en esta manzana son de gran
superficie. El tercer uso es el de
servicio, que en este caso pertenece a
un banco, que ocupa dos edificios
histdéricos que  actualmente  se
encuentran en proceso de
remodetacion, En  las calles de
Academia y Replblica de Guatemala
predominan las tiendas de telas. En
planta alta los usos son mas
heterogéneos, existe poco comercio,
hay uso habitacional {meros de la
mitad), hay varios casos de edificics
de bodegas y de edificios subutilizados
(ver tabla 1).

Actualmente en las calles Academia y
Republica de Guatemala, en la planta
baja el uso es principalmente comercial
predominando las tiendas de telas. En
plantas altas sigue habiendo vivienda
pero, cada vez mas predominan las
bodegas.

Emuliano Zapata
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Evolucion Histérica

De los veintitrés predios gue
constituyen esta manzana, en docs hay
edificios catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologfa e Historia.

El estudio de cambios histéricos que
se realizd se basa en un trabsjo
realizado por el arquitecto Alfonso
Govela, para el MIT.

Los cambios que se han efectuado en
el Centro Histérico desde 1936 hasta
1897 han sido significatives. Por lo
general han desaparecido patios y se
han subdividido predios.

tas dos principales causas del
deterioro, han sido los temblores v la
faita de mantenimiento. Gran parte de la
manzana, desaparecid entre los afos
de 1966-1973.

El estudio de dimensiones que se
realizd, fue con el fin de entender
mejor  las licitantes en las soluciones
espaciales y la relacién entre sus
distintos componenites. Nos rnuestra ta
forma de lotes que prevalecs en la
manzana, rectangular, siendo los
frentes en su mayoria de menor
dimensién que los fondos de  [os
predios. Los patios ¢ espacios sin
construir, son también en su mayoria
de forma rectangular, tendiendo a ser
mayores los fondos que los frentes. Las
dimensiones de las primeras crujias

son por lo general de cinco
metros,

a ocho

Vistas Moneda y Emilano Zapata
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Levantamiento Fisico

El levantamiento fisico de la manzana
se obtuvo complementandoe la
informacion obtenida de tres fuentes:
los catdlogos del INAH, un trabajo del
arquitecto  Alfonso  Govela vy el
levantamiento fotogréfico hecho para
esta tesis.
El levantamiento de fachadas que se
realizd en la zona de trabajo con motivo
de esta tesis, sera de gran utilidad,
pues anteriormente nadie lo habia
hecho.

En base al trabajo de levantamiento, se
puede hacer una evaluacion del estado
real de los edificios, que nos permitira
identiticar los problermas de cada uno
de ellos.

En la calle Replblica de Guatemala
estdn la mayoria de los edificios
catalogados paor el INAH, E! edificic mas
reciente en esta calle, es el segundo
mas deteriorado; sin embargo los tres
edificios catalogados por el INAH, que
hacen esquina con la calle de Jesus
Maria, han sido intervenidos
principaimente en ia parle posterior,
donde queda muy poco de su partida
original, Lamentablemente  estos
cambios se han hecho para darles un
usc comercial.

En Academia, predominan los edificios
de mediados de siglo en adelante, los
cuales tienen un lenguaje propio vy

podrian estar ubicados en cualguier
parte de la ciudad. La fachada de la
escuela es el caso mas claro de este
problema, rompe con el paramerio de
fachadas abriendo un hueco que
interrumpe la continuidad del tejido
urbano y empobrece la imagen de la
zona. El edificic numero dos y el
numero catorce, (ambos edificios
historicos) se encuentran en muy malas
condiciones ademdas de ser edificios
subutilizados, es necesario que sean
intervenidos prorio para detener su
deterioro.

En la calle de Emiliano Zapata existen
tres edificios de la segunda mitad de
este siglo que intentan relacionarse con
el contexto, dos lo intentan por medio
de la utilizaciéin de ventanas
rectangulares con marcos anchos de
concreto que simulan ios de cantera. El
disefio de las fachadas no contempla la
relacion horfzontal que los ligue unos
con otros.

El resto de los edificios son
Monumentos Histéricos catalogades
por el INAH, los cuales a pesar de
conservar &l uso Thabitacional se
encuertran deteriorados debide a la
falta de mantenimiento.

En la calle de Jesus Marla, las nuevas
construcciones no parecen tener
relacion alguna con el contexto.

En cuanto a uso se refiere el Unico
edificioc que parece darle vida a la calle
es el de la escuela, los demas son

bodegas o se encuentran
abandonados.

Ei plano de andlisis de espacios
plblicos y semiptblicos de edificios
histdricos, nos muestra claramente una
tipologia que se repite: existe un
saguan que conduce a un patio centrai
alrededor del cual se circula para
entrar a los cuartos, en la mayoria de
los casos las escaleras se encuentran
ubicados al fondo de los patios.
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V. PROGRAMA ARQUITECTONICO



Grados de Intervencion

Para asegurar la vigencia de los
edificios, es necesario que éstos se
adapten a las nuevas necesidades y
condiciones de uso, Que sean
compatibles con las nuevas formas de
vida.

Es necesario antes de hacer cualquier
intervencion, analizar cada edificio para
determinar su estado fisico, su valor
arguitectdnico, histdrico y social, y de
esta forma poder decidir de que
ranera se imervendra.

En la primera parte de esta tesis, se
plantearon ya los criterios con los que
se evaluaron los edificios y los aspectos
gque se analizaron para determinar si
requeria 0 no de alguna intervencion;
asi mismo, se establecieron log cuatro
grados de intervencidn con los que se
trabajaria:

Restauracién: se acerca en lo posible el original,
corfigiendo  fallas  estructurales y  quitando
cuerpos nuevos carentes de valor.

Remodelacion; es més flexible, se conserva
Gnicaments lo que sirve para la nueva forma de
ocupar el espacio.

Rehabilitacién: se conserva Onicamente el
cascarén {la estructura), y 86 cambia el uso y la
distnibucién espacial.

Reciclamiento: s$e recupera el espacio urbano,
demoliendo el edificio anterior y dando paso a
uno complataments nuevo.

Como resultado del andlisis se decidié
lo siguiente:

En esta manzana la mayoria de los
monumentos  histdricos, necesitan ser
resiaurados debido al grado de
deterioro en el que se encuentran, ya
gue gran parte de los edificios se han
sido modificados en su interior y hay
partes de éstos en muy mal estado
fisico (Republica de Guatemala 83, 89,
95, 97y 99; Emilianc Zapata 40, 36 y 34,
Academia 16, 14 y 2). Es esencial que
en todos estos edificios se limpien los
patios y las azoteas de cuerpos nuevos,
que no armonicen espacialmente con el
lugar.

Las escuelas (Jesis Mara 5 vy
Academia 12} y el banco (Replblica de
Guatemala 81 y s/n} se consideraron
usos duros, ya que ambos son
necesarios y adecuados para la zong,
sin embargo la escuela necesita una
propuesta espacial y formal que se
integre mejor al contexto y utilice de
mejor manera el espacio. Ya que esta
tesis es de vivienda, Unicamente se
hard una propuesta conceptual o
esquema, de como podrian crecer
estos edificios y una propuesta de
remodelacién de las fachadas ya que
son vitales en la conformaciéon de la
imagen urbana.

Por dltimo, se reciclardn varios edificios
ya que no cuentan con Huminacién ni
ventilacién natural en la parte interior
del inmueble, debido a que el espacio

no estad bien aprovechado y algunos
presentan problemas estructurales:
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Replblica de Guatemala 85; JesUs
Marfa 3; Emiliano Zapata 38, 30 y 28;
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Potencial de Desarrollo

Segin el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano esta manzana esta subutilizada,
Exceptuando las escuelas, los edificios
casi no tienen  4rea libre, Algunos
porque han sido invadidos los patios
por nuevas construcciones y otros
porque asi han sido concebidos.
Actualmente existen en la manzana
24,947 .32m? construidos, et Plan Parcial
de Desarrollo Urbano permite en esta
superficie de terreno una construccion
de hasta 38,756.42m2, por lo que la
diferencia de 13,809.12m2, seria el
potencial de desarrollo.

ta manzana tiene 11,399.26m2 de
superficie, de los cuales 1,434.71m?
corresponden al banco y 2,668.91m2 a
la escuela en total suman 4,103.62m?2
que no se intervendrdn, dejando un
total de 3,737.51m2 de superficie para
restauracion y 3,558.13m2 de cbra
nueva.

Segun el Plan Parcial de Desarrollo esta
manzana puede tener 9,689.11m? de
desplante y 38,756.42m? de superficie
méxima construida.

No se puede alcanzar el potencial de
desarmrollo obtenido del analisis anterior
{ver la tabla 2), por el simple hacho de
que todos los edificios que ya estan
canstruidos y no van a ser intervenidos,
ya no van a aumentar su superficie
construida aungue el plan lo permita.

Por esto existe la transferencia de
potencial, gue consiste en vender (os
metros cuadrados gue no se pueden ya
construir en el centro, para que se
construyan en otros lados, sirviendo
este dineto a su vez, para restaurar
estos edificios {como fue el caso del
Museo José Luis Cuevas), )
Como resuttado de la transferencia de
potencial y de la nueva superficie de
desplarie, e! potencial de desarrolio de
la manzana es de 13,809.12m?
mientras que pasan a la transferencia
de potencial 4,213.5 m2,

Lo que se propone construir en los
edificics nuevos es un total de
10,432.73m2 (que es lo que marca el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano en
esta zona segun la superficie que se
tiene) de ios cuales 779m? serédn de
comercio, 1,514m?2 de estacionamiento,
1,704.64m? para espacios publicos y
semipublicos (esto sin contar azoteas),
2,086.54m? de circulaciones (20%}) y
4348.55m2 para vivienda.
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006-004-19 17230 X B BT I
006-004-20 146.46 48.43 134.74 8.00 6 806.46
006-004-21 20800 74.47 263.43 8.00 3 K
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VI. PROPUESTA CONCEPTUAL




Conceptualizacion

En la manzana se crearan cuatro
conjuntos de edificios nuevos.

El resultado de la intervencién en los
edificios que se reciclaran, serd
diferente segun el caso. Debido a dos
tactores, su ubicacion y su relacién
con el contexto.

Sin embargo, hay ciertos conceptos
comunes en todos los casos. Se uniran
jos lotes ya sea fisica y/o visuaimente,
para que haya una relacién entre los
edificios nuevos y los ya existentes,
tanto en las fachadas como en el
interior de los predios.

Se repetird el esquema de los antiguos
edificios de patios. Esto se haré con el
objetivo de recuperar los espacios
semiplblicos al interior del predio, que
en la actualidad estan desaparsciendo
pero que son necesarios para la
convivencia social y el esparcimiento de
la gente.

También se dtilizard fa quinta fachada
como espacio semipublicos, y se
propone crear terrazas y espacios
comunes en distintos niveles del
edificio. En estas terrazas se podré
cbservar la secuencia de patios ¥y
volimenes construidos que formaran
ejes muy definidos.

Las fachadas se integraran al contexto
sin imitarlo. Estas tendrén elementos
horizontales que se relacionardn con

los balcones, cornisas y alturas de los
edificios contiguos, y a su vez las
entradas de luz conservaran  su
verticalidad como en los edificios
histéricos. Se creard juegos con la
cancelarfa de las ventanas y los
balcones para que sean distintos unos
de ofros y no se vuelvan los vanos una
repeticién mondtona a lo largo de la
fachada.

La manzana tendra a su vez un espacio
central verde, gue perienece a la
escuela de la calle JeslUs Maria, pero
que ademds de ser uliizado por ia
comunidad de la escuela, serd una
visual importante para los habitantes de
predios colindantes.

El edificio de Academia esquina con
Emiliano Zapata sera el resultado de la
union de dos predios que suman
457.13m2.
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El edificio tendra dos patios, uno
publico y otro semipublico, divididos
por un cuerpo semiransparente que
contendrd tas escaleras. Las
circulaciones se desarrollan en tormo a
los patios.

El patio semiptblico estard contenido
en uno de sus lados por un muro del
edificio  histdrico colindante, el cual
podrd tener aberturas en lugares
estratégicos, el acceso a éste sera por
Academia.

En la plarta baja, habrd cuatro locales
comerciales sobre Emiliano Zapata,
calle hacia la que se abre el patio
publico y en el interior del cudl habra
dos locales gue podrén ser cafeterias
aprovechando que esta calle, segin la
propuesta urbana, pertenece a la zona
de paseo y recreq.

En las plantas altas se ubicaran tedos
los departarmentos, y en la azotea habré
terrazas, siendo las del edificio que da a
la calle Emiliano Zapata, terrazas
privadas.

LLos departamentos del Gltimo nivel que
tienen vista a la calle de Emiliano
Zapata se remeteran del paramento de
la fachada para gue el edificio crezca
solo hasta llegar a la esquina vy dar
vuelta con una altura mayor que se
adapte a la fisonomia de Academia asf
como del otro lado se adaptara a las
alturas de Emiliano Zapata y se cuidara
de no abstaculizar los remate visuales
tan importantes de esta calle.

El otro edificio que se crea en Emiliano
Zapata se unira al predio de junto, el
cual es un edificio histdrico,
formandose un patio comin que dard
como resultado esta relacién tan
interesante entre un edificio nuevo y
uno histérico gue se harén frente uno a
otro.
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la entrada al conjunto serd por el
acceso actual del edificio antiguo.

El edificio nuevo estard formado por
cuatro bloques fragmentados que
generaran patios méas pequenaos
dandole ventilagién, iluminacion vy
privacidad a los  departamentos,
ademés de tener relacién visual con el
edificio historico de colindancia. Los
pasillos de circulaciéon conformaran el
patio.

Emilano Zapata
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Et edificio nuevo que se ubicard en la
calle de Jesis Maria estara conformado
por un sola lote.

Tendra un patio centrail, en el que el
protagonista setd el cuerpo  de
circulaciones verticales semi-
transparente que dejard pasar la luz,
para brindar al patic mayor cantidad de
luminosidad, sin volver ciega [a
colindancia con la escuela, de esta
forma se separaran estos dos edificios
dandose  privacidad, pere SN
obstruyendo la entrada de fuz a los
departamentas.

E! cuerpo de departamentos que no da
hacia la calle, crecera un nivel mas.

Los departamentos se conectaran
visualmente a los tres edificios
histéricos de junto, ya que en el fondo
de estos predios se formaran dos
patios que permiten esta relacion.

Se propondra un  comercio en planta
baja, junto al acceso y un
estacionamiento para uso exclusive de
los habitantes de este inmueble ya que
esta calle sequird siendo vehicular.

La fachada serd& muy neutra y se
relacionard con ambos edificios, al
edificio de vivienda por medio de la
relacion horizontal principalmente, va
que ambos coinciden en el segundo
nivel. A la escusla se relacionara
principaimente en sentido vertical.

El cuarto edificio tendrd dos frentes, el
mas pequefio hacia Republica de
Guatemala y el mayor hacia Academia.
Este s el que se resolvid en esta tesls
a nivel ejecutivo, ya que ademas de ser
el de mayor dimension, reline varias
caracteristicas que tienen los ofros
edificios de manera particular.
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Este conjunto estara formado por cinco
bloques de edificios que tendran
distintas alturas, formando terrazas sl
interior de! predio.

La composicion de este conjunto se
basa en la pregcupacion por la
ventilacion e iluminacién de los
departamentos.

Las fachadas mas largas tendran una
orientacién  oriente-poniente  en  la
mayoria de los casos, dandoles una
buena iluminacién a algunas en la
mafiana y a ofras en la tarde.

Habrd varias plazas y terrazas en
ubicadas en distintos niveles con el fin
de crear espacios abiertos mas
privados al interior del conjunto.

La cubierta del estacionamiento, sera
una gran plaza, fragmentada en dos por
los edfficios, donde se dara la vida del
coniurto.

En planta baja se propone del fado que
da a la calle Repiblica de Guatemala el
acceso vesicular, por ser esta una calle
vesicular, En este fremte no habré
comercios ya que el cuerpo que dard a
la calle sera un cuarto de servicio para
el conjunto de edificios de este predio.
El frente que da a la calffe  Academia
tendrd cinco comercios con  bano
comiin. Al ser un frente muy grande
hacia ia calle contard con dos accesos
al edifficio, con caracteristicas muy
distintas entre si. Uno de ellos accedera
directamente al primer nivel, y el ofro a
una plaza ubicada en planta baja, y

que conformara el espacio publico de
este conjunto, por lo cual este acceso
serd muy franco.

Los cinco cuerpos de  edificios se
comunicaran, por medio de corredores
en el primer nivel.

E! edificio central se levantard medio
nivel para permitir la entrada de luz al
estacionamiento altemar la altura de
entrepisos con los edificios de enfrente
para que las ventanas no coincidan y se
gane privacidad.

En el segundo nivel surgirdn dos
cuerpos que dividirdn a la mitad las
plazas, formando cuatro patios. En el
cuarto nivel, estos cuerpos seran
terrazas,

La mayoria de los departamentos gue
tengan dos fachadas tendran de un
lado vanos mas grandes ya que en esa
fachada se encontraran los espacios
pUblicos y fa otra fachada contaran con
vanos mas pequefics donde estaran
ubicados los servicios, accesos ¥
circulaciones verticales en caso de
tener dos niveles.

Las fachadas al interior del edificio son
muy importartes, ya que conformarén
la imagen de las plazas y terrazas,
Tendran un caracter horizontal.

Edificio actual calle
Repdblica de
Guaternala



Uno de los paramertos de la plaza,
serd plano, pero tendra cierta textura
{ladrilio aparente), mientras en el otro,
saldran unos muros que atravesadcs
por los pasillos de acceso, tendran una
superficie lisa.

La fachada exterior que da a la calle
Republica de Guatemala, se relacionara
con los dos edificios de junto De un
lado sera mas solida y del otro tendra
unas aberturas similares a la de la
fachada de Academia. A su vez se
conectard con mayer fuerza al edificio
de la esquina que es el que separa
ambas fachadas.

En los edificios que se remodelaran, el
Us0 gue se propone en los cuerpos
contiguos a la calle en planta baja es el
de comercio, excepto en el edificio que
esta en Academia esguina con
Republica de Guatemala en donde todo
el edificio serd de uso comercial {un
restaurante). En los siguientes niveles y
hacia el interior se creard vivienda
plurifamiliar.

Se intervendran estos  edificios
haciendo la menor cantidad de
cambios a la partida original, a la vez
que se restaurard cuando sea posible
los elementos originales, aun cuando
estos estén incompletos o ya no
existan. Esto, cuando existan registros
gréficos que nos io permitan.

Las fachadas se restaurardn, poniendo
atencidn en las plartas bajas que hayan
sido modificadas.

la nueva propuesta de fachada para
ia escuela que da a la calle de
Academia, serd extender la fachada ya
existente. A la parte de ésta que ya
existe Unicamente se le hard pequefias
modificaciones que  ayuden a
relacionarla horizontalmente con los
edificios contiguos, quedando asi, un
muro de tezontle sélido con algunas
cornisas de cemento. La parte nueva de
esta fachada se relacionard  con
slementos horizontales con el resto de
la calle y los elementos verticales serdn
de gran importancia , al ubicarse €l
espectador enfrente del edificio. Serd
como una fachada escenogréfica, ya
que detrds de ella no habra un edificio,
sino el patio de ia escuela, de tal forma
que al caminar por la calle parecera un
edificio més y al estar enfrente se podré
chservar que detrds de la fachada hay
un jardin.

La fachada de la escuela que da a
Jestis Maria cambiard completamente,
adaptandose a la altura de los edificios
contiguos. Cortara con tres partes: un
basamento un desarrollo y un fin,

El basamento serd un gran rodapié
gue se vera interrumpido por el acceso
al edificio. El desarrollo, estara
construidc con mampéras movibles
para poder controlar la entrada de luz
solar en las aulas, El remate del edificio
tendra una parte que sera muy
transparente vy otra sodlida para

relacionarse con las alluras de los
edificio colindantes.

Edificio esquina
Academia
Replblica de
Guatemala

arita foto de escuela Jests Maria
abao foto de escuela Academia
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Criterios y  Comportamiento

Estructural.

El conjunto gue se desarrolla en ia
parte gjecutiva es el que estd ubicado
en Replblica de Guatemala vy
Academia.

Ya que es un edificio de méas de 40m
de longitud, necesita juntas
canstructivas.

La cimentacion de los edificios se hizo
por compensacion, con una losa de
cimentacién que reparte las cargas
teniendo una mayor superficie de
contacto con el terreno, que tiene una
resistencia aproximada de 4 toneladas
por metro cuadradoe.

Los cajones de cimentacion y la planta
baja del estacionamiento son de muros
de concreto armado con trabes para
librar las circulaciones, formardn una
especie de terreno duro artificial que
flote y se comporte como un solo
cuerpo en el terreno natural.

La compensacion de la cimentacién se
calculd a partir del edificio més
pesado, de tal manera que las plazas y
los otros edificios se tendrdn que
lastrar (grava o tezentie) para equilibrar
el peso del edificio.

A partir del primer nivel, se
desplantaran los edificios con una
estructura de murcs de carga de
ladrilio multex y vintex,

Se hizo un andlisis de las dimensiones
tanto de losas como de muros, para

eliminar diferencias minimas y afinar el
disefio  estructural al  encontrar
patrones y rangos gue también nos
permitieran hacer una sistematizacion
util para llevar a cabo el programa de
vivienda a la hora del célculo,

Después de hacer el andlisis del
comportamiento  estructural de los
edificios se decldid, utilizar para las
losas vigueta y bovedilla. La decisién
se tomo, para rigidizar el edificio en
ambos sentidos debido a que la
mayoria de los muros de carga
estaban en un mismo sentido.

Se utilizaron losas de concreto armado
en casi todos los nucleos de servicias,
ya que por las trayectorias de las
tuberfas, se hubieran tienido que
romper muchas bovedillas y atravesar
otras tantas viguetas. Ademas, el
menor peralte de la losa de conereto,

nos permite hacer plafones para

registrar las instalaciones sin perder
mucha altura de piso a techo. También
se utilizaron losas de concreto en las
circulaciones y balcones porque se
guiere que sean aparentes.

En el oftro lugar donde se decidié
utilizar otro tipo de losa, fue en la losa
tapa del estacionamiento, debido a que
tiene que soportar el paso de vehiculos
pesados permaneniemente, nos
plantea la posibilidad de resolverla con
una iosa reticular de mayor resistencia,
teniendo un peralte similar.

Los castillos colados dentro del ladrillo
vintex, no deberan ir a una distancia
mayor de tres metros y medio y en
cada esquina.

Se hizo el cdlculo de una losa de
concreto de uno de los departamentos
y de una de las losas de cimentacion,
ast como de tres trabes de la planta
baja y una contratrabe, la més critica,
para saber las dimensiones mas
grandes que habra y como ejemplo de
célculo.

Todos las plantas que aparecen a
partir de este momento, son plantas
tipo, de manera que no se repiten
todos los niveles que son iguales a
algune ya presentado.
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Instalacion Hidraulica.

La poblacién del edificio es de 237
habitantes, al multiplicarla por los 150
itros de consumo diarios que
establece el Reglamento de
Construcciones del Distrito  Federal,
sabermos gue se necesitan 35,500
litros diarios para abastecer a toda la
poblacién  del  edificio.  Cuatro
vigilantes, necesitan cada uno 100
litros diarios, las 4reas verdes gque son
110m2 por reglamento se multiplican
por 61its dando un total de 204 lts, las
Javanderias que se calcularon con o
que dice el Reglamento dieron un total
de B180its, lo gue que sumadc nos
da 44,770 litros.

También por reglamento se debe tener
una reserva del 100% del consumo
diario almacenada, por lo que se
deberd tener la capacidad de
almacenar 87,800 litros.

Los tanques deberan almacenar una
tercera parte de la demanda diaria, en
este caso se almacenara mas (26
tanques de 1100fs) 28,600ls. La
cisterna deberé tener la capacidad de
almacenar el resto: 59,200 litros=
59.20 rmetros clbicos.

El sumninistro de agua llegara a la toma
por una tuberfa de cobre tipo “M" de
1% " y con el mismo didmetro llegara a
una cistema, de la cudl se bombeara el
agua a varios tanques elevados
ubicados estratégicamente en el

conjunto y que por gravedad
abasteceran a todos los edificios. De la
cisterna, se bombeara ef agua con la
utilizacién de dos bombas, una de
3HP con un didmetro de succién de
1%" y uno de descarga de 1%
La otra bomba sera de 2HP con un
diametro de succion de 112" y uno de
descarga dets’.

Después de cada ramificacion o
cambio de direccion en la tuberla, se
tendra que colocar una vélvula de paso
y Cierre.

Las tuberias verticales correran por los
muros, mientras las  horizontales
quedaran registrables por los falsos
ptatones.
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Instalacién Sanitaria y Pluvial.

Habré una columna de bgjada de
aguas negras para cada bioque de
servicios, gue nunca es mayor de
cuatro departamentos.

La instalacién sanitaria se hara con
tuberia de PVC sanitario de didmetros
de 50 y 100 mm. Los cambios de
direccién en horizontal se tendran que
hacer con codos de 45 grades, siendo
necesarios dos para girar 90 grados.
Unicamente se podrd cambiar de
direccién 90 grados en un solo paso,
cuando se lega a una coladera.

Las coladeras de bafios, deben estar
precedidas del lavabo, para garantizar
que siempre tengan agua e impedir los
malos olcres por la fuga de gases.

Se debe intentar que los wc, se
conecten a la columna de aguas
negras lo mas prorto y con los menos
guiebres posibles.

Todas las bajadas seran de diez
centimetros de diametro y estarén
ahogades en el muro, teniendo que
colar para esta dos castillos, el tubo ird
forrado con fibra de vidrio para
disminuir e! ruido.

En cambios de direccién, de horizontal
a vertical se puede hacer a 80 grados,
pera de vertical a horizonta! se tendra
gue hacer con cedos de 45 grados. En
la planta baja, se utilizaran soportes
tipo pera para conducir las bajadas a
recargarse en un muro.

Se debera colocar un registro lo mas
cercanc posible de las bajadas de
aguas negras, y después a distancias
no mayores de diez metros y en cada
cambio de direccion. La tuberfa en la
planta baja serd de albafal. Pese a
gue la cimentacién es de cajones de
cimentacién, se podran construir
registros normales sobre el lastre de
grava o tezortle. En el caso de que no

se pudiera hacer el registro, se ;

colocarfan “Y" en sustitucion

Las bajadas de aguas pluviales tanto
de azoteas, como de la plaza, seran de
los mismos materiales y tendran las
mismas restricciones en tos cambios
de direccidon gue en la sanitaria. Esta
se conducird a un tanque tormenta. El
agua rescatada se utilizara para riego y
lavado de plazas, y de ser necesario
para infitracion a los mantos freaticos.
Para evitar la saturacion del tanque
tormenta, se debera conectar a la red
municipal con un digmetro de 350mm
a un nivel inferior al de la entrada.
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instalacion de Gas.

Cada departarmerto tiene una estufa
con cuatro quemadores ¥y horno y un
calentador de menos de 110 litros, E
consumo en metros clbicos por hora
de cada uno es de 0.418 y 4.239, que
suman 0.657 metros ciibicos por hora.
En total habra seis bloques distintos
con dos tanques para cada uno.

Un blogue abastecerdn a 17
departamentos, siendo el gasto total
de 11.17m3/hr. Aplicando el factor de
diversidad del 60%, para vivienda de
tipo mditiple, sabemos que la
capacidad del tanque deberd ser de
1,500ls.

Otros dos niclecs de tangues
abastecerdan a doce departamentos,
siendo el gasto total de 7.884md/hr y
aplicando el factor de diversidad el
tanque debera ser de 1,000 litros.

Otro tangue, abastecera a seis
departamentos, siendo el gasto total
3.94m¥/hr., por lo que se necesita un
tanque de 5001ts,

Ctros dos bloques de tanques,
abasteceran a cuatro departamentos,
siendo ef gasto total 2.63m/hr., por lo
que se necesita un tanque de 300lts.
Las lineas de Henado tendrén que estar
a una altura minima de dos metros vy
medio sobre el nivel de la calle.

La presién del gas se regula en dos
etapas, necesitando un regulador de
alta presién y uno de baja.

La concentracion de fos medidores se
hard en las azoteas, junio a los
tanques.

Las bajadas de gas se harén paralelas
a las bajadas de agua potable, pero
estardn expuestas.

Todas las tuberias deberan estar al
exterior y serdn de cobre rigido tipo
“L", utilizanda para hacer la conexion
tantc a estufa como a caleniador,
cobre flexible colocando una llave de
paso antes de cada mueble.
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instatacién Eléctrica.

El tablero de servicios tieng treinta y
dos circuitos, de los cudies veinte son
de una fase, seis son bifésicos vy
alimentan a ldmpares de vapor de
sodio y reflectores de alta presién y
otros seis son ftrifésicos para las
bombas.

Todos os conductores serdn de cobre
tipo termoplastico especial THW a
prueba de calor 75 grados.

La instalacion eléctrica en el
estacionamiento, se hizo pensando en
que pudiera funcionar con distintas
intensidades. Dividida en dos circuites,
se pueds regular la luz de acuerdo con
las horas de uso, pudiendo estar
encendido solo un circuito.

A su vez el tono de luz de las plazas
serd distimo al de los pasillos en
donde se utlizaron  léamparas
ahorradoras de energia.

Para llegar a los departamentos, sube
una tuberia por cada bloque de
departamentos y llega a los centros de
carga de cada uno.

En los departamentos se disefio el tipo
y cantidad de luz pensando en tener
la posibilidad de crear distintos
ambientes.

Se utilizaron ldmparas incandescentes
de bajo wattaje empotradas en los
muebles de las cocinas, para dar una
luz calida.

Se utilizaron rieles para marcar la
separacion en la barra de la cocina del
resto del departamento y {&mparas
empotradas, para  jugar  con
iluminaciones indirectas en espacios
amplios de doble altura, o para
iluminacién directa pero dirigible.
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Albanileria y Acabadaos.

Los pavimentos de espacios publicos
y semiptblicos como plazas y terrazas
buscaron corntribuir a la sensacion de
estar en un lugar de paso de
encuentro 0 de permanencia.

En la fachada se hicieron grandes
superficies que contrastaran entre sf, y
se marcaron  ejes para relacionarse
con los edificios colindantes.

Al interior de los departamentos se
contribuyé a la percepcion espacial de
los distintos espacios que conforman
el departamento mediante la
variacién de pisos, plafones y muros,
se diferenciaron los espacios de
servicio y los de circulacion a los del
resto del departamento. También por
medio del tratamiento de acabados se
marcaron espacios de transicion, por
ejemplo, en el piso los balcones se
marcan desde dentro del
departamento.
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Conclusién

Es necesario detener el proceso de
deterioro en el Centro Histdrico.

La vivienda es el instrumentc que se
plantea utilizar, para comenzar el
proceso de revitalizacidn; ésta, atraera
las actividades gue han abandonado al
centro.

El proyecto debe ser capaz de
modificar su entorno; al trabejar en
grupo, asignando proyectos
arquitectdnicos individuales ¥
trabajando en la propuesta urbana de
manera conjunta, se logra que la
escala del proyecto sea lo
suficienfemente grande para influlr
directamente en el entomo.

En esta tesis, el resultado final a todos
estos problemas, es el proyecto
arquitecténico. La insercién de nueva
arquitectura en un entomo histdrico,
nos plantea el problema de adaptamos
a lo existente de manera respetuoss,
pero sin renunciar a una arquitectura
conternporanea.




