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INTRODUCCION

La realizacion del presente trabajo de tesis, es para analizar la figura tipica
del delito de Despojo, asi como desde el punto de vista Civil en cuanto a los derechos
reales y los tipos de acciones e Interdictos que se pueden activar al momento del

conocimiento de dicho acto o hecho ilicito.

La inquietud que me llevo a inclinarme sobre el tema es, sin lugar a dudas las
coﬁstantes injusticias sufridas por personas que han sido afectadas en su patrimonio.
La presentacion del tema es evitar al ofendide qué después de haber llevado un
proceso penal, recurra a otras vias legates para recuperar la posesion del inmuebie
del que indebidamente fue despojado, atn teniendo mejor titulo o derecho para

poseer el inmueble, por que dejaria de ejercer sus derechos reales sobre el inmueble.

Dentro de los antecedentes principales que se puedan relacionar con este tema
sin duda alguna, el mas trascendental lo constituye la reglamentacién de la posesién,
las caracteristicas de esta, los modos de adquirirla y de extinguirse, desde su historia
el pueblo Romano que es una civilizacion eminentemente jurista que todo lo que
reglamentaba lo convertia en derecho y el cnal nos ha dejado a través de sus
diferentes legislaciones un legado histérico sumamente valioso, por su concepeibn

dogmiitica contenido y alcance juridico,



Las caracteristicas que este delito presenta, desde el punto de vista juridico y

doctrinario, apoyando nuestro estudio en opiniones de reconocidos tratadistas.

El delito de despojo esta considerado dentro de los delitos patrimonisles, por
lo gque debemeos distinguir la diferencia que existe entre propiedades y posesién,

diferencia que se manifiesta como de hecho (posesion) y de derecho (propiedad).

De acuerdo a lo anterior la objetividad juridica tutelada en el delito de
despojo, es 1a posesion de los bienes inmuebles, aguas o derechos reales, en cuanto a
los derechos reales haremos una explicacion mas amplia y desmembraremos todos y
cada uno de los derechos reales, en este sentido el sujeto pasivo de este ilicito, es
quien tiene una posesién material de estos, ya que no puede despojar a quien no
tiene la posesién cfectiva, no importando por qué medios se haya lograde ésta ya
que la pena serd aplicable aun cuando el derecho a la posesion de la cosa usurpada
sea dudosa o este en disputa por lo que la objetividad juridica tutelada en este delito

puede ser también colectiva, en cuanto alas invasiones promovidas por los politicos,

El sujeto activo de este ilicito puede ser cualquier persona, ya que inclusive el
mismo propietario puede cometer despojo, cuande tiene disminunidos sus derechos
por cualquier titelo de arrendamiento, uso, servidumbres, etc. El delito de despojo es
un delito instantineo cuyos elementos se configuran en el momento mismo de la

ejecucion, sin prolongarse esta en el tiempo y s6lo lo que se prolonga es el resultado,

1



quedando perfeccionado el despojo con la ocupacién, usé o impedimento para

ocupar o usar ¢l inmueble, aguas o derechos reales.

i



CAPITULO

EL DELITO DE DESPOJO
A TRAVES DE LA HISTORIA



EL DELITO DE DESPOJO A TRAVEZ DE LA HISTORIA

Para dar una mayor clandad al objeto del estudio del delito en comento, se hard
una resefia historica para obtener un mayor criterio y tener distintos puntos tales como el
Derecho Romano, Espafiol, el Codigo Napolebnico, asi como en el Derecho Mexicano,
empezaremos con el Derecho Romano ya que desde el inicio de la misma historia misma

es el que mas ha aportado para el Derecho Mundial.

1.1. DERECHO ROMANO

Ahora veremos lo que cita el Maestro Teodoro Mommsen' “En los primeros
tiempos del derecho romano, no existia proteccion juridica para quien era despojado de un
inmueble, no obstante de que se hubiese empleado la violencia o la furtividad, en razén de
que se desconocia la propiedad privada de inmuebles, sélo se reconocia la propiedad
privada que tenia sobre los esclavos, animales, cosechas, menedas, en cuanto pertenecian
a alguien, que se reflejaba en la utilidad o aprovechamiento de las cosas que poseian. Pues
respecto a los inmuebles, cada quien podia asentarse en el Jugar que quisiera, a excepcion

de los lugares considerados como sagrados y de los reservados para las autoridades”. .“)

(1) - Mommsen, Teodoro Derccho Penal Romano, tomo 11, Ed Temis Bogotd 1976,pag 460 v 461



£n el antiguo Derecho Penal Romano, es de observarse que dentro de los delitos
enumerados en sus ordenamientos penales se encontraba el delito que consistia en

apoderarse de la propiedad ajena, o sea, lo que los Juristas Romanos llamaban FURTUM

Etimolégicamente, FURTUM relacionado con FERRE, es llevarse cosas ajenas,
sin fundamento en un derecho. Sin embargo, se fue extendiendo el campo de accion de
este delito, partiendo del FURTUM, de modo que llegaba a ser como nos lo dice
Guillermo Floris Margadant en su tratado de Derecho Romano: “Tedo aprovechamiento
ilegal v doloso de un objeto, incluyendo una extralimitacion en el derecho de detentar y
poseer una cosa, € incluyendo también el FURTIjM posesiones quée en contraemos
cuando el mismo propietario de cosa la retiraba dolosamente de la persona que tenia

derecho a poseerla”. . @

Sin que hubiera la distimcién por materias que actualmente conocemos, al irse
integrando la legislacién Romana, se proyectaba hacia las diversas conductas y
situaciones que ameritaban una reglamentacion juridica y asi tenemos que desde tiempos
de los Romanos distinguian .. las siguientes clases de FORTUM.

1.-Hurto en general y sobre todo de bienes privados

2.-Hurto entre conyuges (actio rurun amotarumj.

3 -hurto de bienes pertenecientes a los dioses (sacrilegium) o al Estado (peculatus).

(2)Fions  Margadant, §, Guillermo El Derecho Privado Romano Décime Quintz Edicion  corregida 3y aumentada, Edronal

Esfinge, Méxrco 1988 pag, 433



4.-Hurte de cosechas.
5.-Huto calificado de la época Imperial

6.-Hurto de herencias®... "

Los elementos y la esencia del delito de FURTUM que se referian al hurto de las
cosas privadas eran iguales para las otras diferentes categorfas de FURTUM y consistian
como nos dice Teodoro Mommsen en su Tratado de Derecho Penal Romano: “En la
apropiacién de una cosa mueble que se hallare en propiedad ajena, a fin de lograr el
enriquecimiento propio y con perjuicto de un terreno”, ® pot la definicion de FURTUM
claramente y en forma definitiva, se considera como los Ginicos objetos materiales del
delito los bienes muebles. La imposibilidad de que los bienes inmuebles fueran objeto de
FURTUM, no era racional, y asf lo hace notar Mommsem en su obra, puesto que tanto los
bienes muebles podrian ser susceptibles de apropiacion indebida sin que mediara ninguna
dificultad, y fuera de orden tedrico o practico; y tan fue asi, que et Derecho Civil concedia
a los inmuebles una proteccion que se otorgé al que fuera desposeido con violencia de su
casa y su patio, continua diciendo Mommsem, fue el interdicto posesorio. pero cuando
una persona se encontraba privada de la posesion de sus inmuebles, que otro se¢ lo
hubiera quitado, por medios no violentos ésta se encontraba desamparada del todo, o sea

sin defensa alguna.

(1) -Ob Citpag 457
{H)Mommsen, Teodoro , Fl Derecho Penal Romano, Traduceién del Alemén por P, Dorado , Ediorial Temts Bopotd Colomba

1991 Pag4s8.



“En razon de que, la figura, (micamente tutelaba a los bienes muebles, pese a que
los mmuebles también podian ser objeto de apropiacion indebida, fue por aquello que
postertormente en el ambito Civil se concedia a los inmuebles, una proteccién parecida a
la accion derivada del hurto, siguiendo asi fos llamados interdictos posesorios, gue no
eran otra cosa mas ordenes de magistrados expedidas a peticion de parte, con la condicion
de que s1 la realidad correspondia a la dernanda el interdicto se cumplia, en caso contrario

quedaba s efecto”

“Al establecerse los wterdictos que fueron precisamente una creacion del Pretor,
para retener o recuperar posesion, fue cuando ya se tuvo una idea mas clara sobre este
concepto, haciéndose una distincidn entre posesidn pretoriana y posesion Ciwil,
entendiendo la primera como cl asentamiento del particular en una parcela de terreno
piiblico, sobre el que no pudc haber domimo privado, pus el dominio cs del pueblo
Romano. El pretor protegia es asentamiento mediante un interdicto prohibitorio que servia
retener la posesion. En tanto que, que la posesion civil es Ia que sc presenta como
propietario , es una posesién natural, que se contrapone a al tenencia de quien no pretende
poseer como duefio. De tal suerte, que la posesion se da con la aprehension o toma del

poder de disposicién de la cosa y la intencion de poseerla a titulo exclusivo” ®

{4) - Diprieto, Alfredo, Manual de Derceho Romano , Cuarta Edicion, Ediciones Depalma, Buenos Arres 1992, pag, 232

(5} - I, ORS, Xawvier, Derecho Privado Romane, 7 edicion, Ed. Universidad de Navarra S A . Pampiona. pag, 189 v 193



“Fn el antiguo Derecho Romano no encontramos un concepto de propiedad dada
la amplitud de este termino, generalmente se le designaba con el vocablo (Sefiorio o
Dominiwm), haciendo referencia no a las cosa simo al sujeto, es decir, al dominio o poder
que ejercia sobre las cosas que poseia Todo lo que estaba dentro de la familia, tanto las

personas como las cosas, se sometian al poder soberano del Paterfamilia™ @

En cuanto a las formas de adquisicién de la propiedad refiere Iglesias que en el

tradicional Derecho Romano figuraban las del iuris gentium y las juris civile

Por lo que toca a las de iuris gentium o formas originales que se fundaban en

razones naturales, tenemos a la ocupacién, la accesion y especificacion

Respecto a las formas del iuris civile o formas derivadas, encontramos la

mancipatio, la cesion , la adiudieatio, la tradicién y ia usurpacion

“Los interdictos son ACCIONES POSESORIOS provisionales que tiene por objeto

proteger la posesion interna {Original O DERIVADA) , de los inmuebles ¢ de los

derechos reales constituidos sobre los mismos “.. @,

(2)0b Cit pag 185
(6)Rojna Villegas Rafae§ Compendio de Derecho Crvil Tomo It Bienes Reales y Sucesiones Vigésimo Tercers Edicion

Feitorial Porriin S A, Ménico 1992 Pag, 2506



Se dice que el objeto del interdicto es proteger la posesion interna de los
inmuebles; es decir, no se trata de juzgar sobre la calidad de la posesion para decidir
guien tiene mejor derecho de poseer . su finalidad en otras palabras, es mantener estado
determinado de posesion contra aquel que la perturbe, despoje 0 amenace por ejecucion
de obras que se puedan daflarla, prescindiendo del mejor derecho para poseer gue pucda
existir entre el actor y el demandado que la ataque y también sin prejuzgar a quien debe
ser confirmada definitivamente la posesidn, porque esta Gltima seria materia del juicio

plenario de posesion,

El despojo violento de la posesion, que fue el origen de los interdictos posesorios,
se erigié como una figura autémata de la denominacion genérica “VIS™ el llamado delito
de “Coaccion”, y asi nacio el antecedente del delito de Despojo en el Derecho Romano,

como un delito privado.

Con anterioridad a Justiniano solamente se castigd el delito de despojo que se
verificase con armas en las mano, pero después se ¢io una accidn criminal grave para el
despojo realizado sin curso de aquellas. La pena correspondiente era dice Teodoro
Mommsem “. Los msmos segun la ley plotia que era la mas severa, la ley Julia, la
interdiccion del agua del fuego la cual hubo de cambiarse mas tarde, cuando el Derecho
Penal se exacerbd, en la deportacion si el reo era persona de alto rango y en la muerte si
se trataba de persona de rango inferior, segiin la ley mas suave de las leyes julias , la pena
correspondiente al caso que tratamos era la de confiscacidn de la tercera parte del

patrimonio y ademdés la perdida de los derechos honorificos del ciudadano; en tiempos

7



posteriores adjuntaba la relegacion tratandose de individuos de rango superior y en el
trabajo forzoso si el reo pertenecia a la clase mferor™. De lo dicho resultan las relaciones

existentes entre las acciones penales y los interdictos

Las leyes sobre la “ Coaccion “ declaraban imposible [os bienes procedentes de la

apropiacion violenta igual que los provenientes del hurto.

1.2. DERCHO ESPANOL.

En el derecho espafiol existieron ordenamientos juridicos tales como Fuero Juzgo,
el Fuero Real , las Paridas y la Novisima Recopilacion, en ellos se exhibe claramente el
delito de despojo como a continuacion se describira.. Pues la anarquia y al violencia que
prevalecieron en los primeros siglos de la edad media, furor determinantes para
desarrollar la idea de posesion, toda vez que al ser practicamente imposible acreditar las
cuestiones de derecho, se hizo m4s necesario garantizar las situaciones de derecho y entre

ellas mds importante, la posesion.

(3}-0Ob Ct pag. 413



En el Fuero Juzgo, se sancionaba la desposesidn violenta, variando las penas segin
el caso. St el despojador tenta derecho sobre el inmueble aunque el litigio pendiente le
favoreciera, perdia todo derecho en razon de su conducta. Por otra parte, st el juicio no le
favorecia al infractor y a pesar de ¢llo, arrebataba violentamente la posesion del inmueble
a su ocupante, entonces el castigo que se imponia era el de pagar ¢l valor del bien

inmueble objeto del despojo y restituir al ofendido en al posesion que tenia

FUERO JUZGO - Ley 11,Titulo X1, Libre VII, En el fuero Juzgo se prevenia:
“Quien hacha a otro hombre por fuerza de lo suyo, ante que ¢l juicio sea dado, prerde todo
la demanda, aun que haya buena razén .En aquel que fue forzado reciba su posesion, en
todo lo suyo que tenia entréguelo en paz; he aqui la cosa gue no puede vencer por mdicio

pierda lo que demanda y entregue el tanto a aquel que fue forzado

El Fuero Real al igual que el Fuero Juzge, imponia sancion pecuniaria,
sancionando también al ataque a la posesion pacifica de otro, ya que sea de muebles o de
inmuebles, comprendiendo tanto la sustraccion como la invasion, haciendo distincion de
los infractores que tuvieran derecho sobre al cosa, de los que tenfan. Si sucedia lo
primero, el infractor perdia todo derecho sobre el motivo del contlicto. Si el despojante no
tenia derecho, a demas de devolver la cosa, debia entregar otro fgual o su precio. También
establecia, que los particulares que tuvieran algin derecho, lo demandaran por via

judicial, que se abstuvieran de proceder de propia autoridad



FUERO REAL.- Ley IV Titulo IV Libro [V El Fuero Real establecia “ Si algin
homo entrare , 0 tomare por la fuerza alguna cosa que de otro tenga un juro, o en poder y
en paz, si el forzador algin derecho y habie piérdalo, ¢ si derecho y non habite, entréguelo
con otro tanto suyo, o con la valia a quien firzd, mas si alguno tiene que ha derecho en

alguna cosa que otro hubierte en juro de paz, demandéguelo por el fuero”

La disposicion transcrita, sanciona igualmente el ataque a la posesion de otro ala
pactfica de los muebles o de io inmuebles ; comprende en consecuencia tanto la
sustraccion como la invasion, realizadas por medio de la v;oleﬁcia y distingue, en cuanto
a la calidad de! infractor, que éste tuviere o no derechos sobre la cosa en castigo 2 su
conducta ilicita; si el despojante no tenia derecho alguno sobre la cosa usurpada, ademas

de devolverla debia de entregar otro igual precio.

LA NOVISIMA RECOPILACION.- En la ley 1, Titulo XXXIV, Libro 11,
Prescribia’
“ $i alguno entrare tomare por fuerza alguna cosa que ofro tenga en su poder y en paz, si
el forzador algiin derecho alli habfa , piérdalo ; y si el derecho alli no habia entréguelo con
otro tanto de lo suyo o con la valia , a aquel a quen lo forzé ;mas si alguno entiende que'

ha derecho en alguna cosa que otro tiene en paz, demandeguelo.”



Como se aprecia, la disposicion transcrita es similar a la contenida en ef fuero real.
La accion delictiva habria de ser necesariamente violenta, arbitraria y referible tanto a los

muebles como los mmuebles.

LA SEPTIMA PARTIDA - En la ley X se decia: “ Entrando o tomando alguno por
fa fuerza por si mismo sin mandato del juzgador, cosa ajena, quier sea mueble, quier
raayz, decimos, que si derecho o sefioria habia en aquella cosa debe pechar quel que la
tomo ¢ la entero cuanto valia Ja casa forzada e demds debelo entregar de ya, con todos los

frutos o esquilmos que donde tleve ™

La disposicion como advierte, es sumilar a las anteriores, incluyen en su concepto
tanto a los muebles como los inmuebles; tiene por objeto restituir al despojado de su
posesién y castigar al infractor con pagar el valor de cosa usurpada, aunque tuviera

derecho sobre la misma.

Es importante hacer notar que en estos antiguos ordenamientos Espafioles, se
consagraba ya con una vision muy amplia que se consideraria que cometia el delito de
despojo de inmueble, aquel que alterara, modificara o hiciera desaparecer las mojoneras,
los valles, linderos o cualquier otro signo que sirviera para dehmitar o fijar los Iimites de
los predios, se establecian las penas a que  se hacian acreedores, los que con cualquier
intencién y por cualquier medio trataran de hacer desaparecer, o volver confusa los

limites de los predios y ast Jo establecian claramente.
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1.3. EL CODIGO NAPOLEONICO

El codigo Napoleonico cuya influencia en las legislaciones contemporaneas es
notoria; tuvo el mérito de haber circunscrito la figura del despojo a los inmuebles, si bien
por otra parte dio al concepto del despojo gran amplitud al admitir, ademds de la violencia

cualguier otro medio de consumacion imaginable.

“Bajo el titulo de usurpacion , los cédigos espafioles de 1848 y 1850 entendian el,
atague a la propiedad inmueble por medio de la desposesion comprendiendo la ocupacién
violenta o no, de inmuebles o de derecho real y la alteracion de términos, findes o sefiales,
sancionandose con pena pecuniaria, en razén de que ef riesgo de que la proptetario pierda
definitrvamente su derecho, en mucho menor que en los delitos de robo, habida cuenta de

que los inmuebles no se les puede ocultar, trasladar, ni cambiar su identidad”. ™

Congruente con lo anterior- Fontan Balestra- afirma que el ** término usucapion, es
utillizado tradicionalmente para denominar un grupo de delitos contra la propiedad,
caracterizado especialmente por naturaleza de los bienes sobre los que recae. Ciertamente,

ia tutela legal de los bienes mmuebles no se alcanza finicamente a través de las figuras

agrupadas en el acdpite de la usurpacién”...(s)

{7}.- Rodrigucz Devesa, José Maria, Deracho Penal Espafiol, Eed Grificas Caracas, Octava Edicion Parte Especial, Madnd 1980,
p 476,
(8).-Fontdn Balestra, Carlos Tratado de Derecho Penal, Ed Abelado-Perrot , Tomo VI. Parte Especial, Buenos Aires 1994,

9,279
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Por su parte Bernaldo de Quirdz asegura “Contra Ia propiedad inmueble, solo hay
un género v una especte de delito, la usurpacion con tres distintas variedades, a saber la
perturbacion de posesiones, la alteracion de limites y la distraccion o desviacion de

aguas”.. &

Son tres los requisitos que exigen las leyes espafolas para la configuracion del

delito de usurpaciéon-comenta Tejerina- a saber

1 - Ocupacién de una cosa inmueble o usurpacion de un derecho real.
2.- Que en inmueble o derecho usurpado pertenezean a otra persona.
3.- Que la ocupacién o usurpacion se ejecuten con violencia o intimidacion en la

persona det despojado %

Analizando tales requisitos, se llega a la conclusion de que la unica manera de que
el swjeto cometa el delito de usurpacion, es con la invasion fisica y material del inmueble
que quiere usurpar y si derechos reales se trata, la desposesion ha de conseguirse
necesariamente subrogandose en el lugar de su verdadero duefio, con la intencidn de
comportarse de modo permanente con esa calidad, no mmportando el tiempo que dure la

conducta ilegal.

{9)Bernatdo de Quirdx , Constantine  Derecho Penal, Bd. José M Canca, puebla Méwmico 1957, Segunda edeion. Pérete espooial
pag 169

(10) - Sanchos Teyerma, Ismas Derecho panal Espafiol, Ed Quinta Edicién, Tomo II Parte Especial. Madnd 1930, pag 407



Lo anterior, mediante el uso de la violencia o la intimidacion necesaria para
obligar al propietario o a quien le represente a ceder en su derecho. “A Ja redaceidn que
se comenta, apreciamos cierto retroceso, pues vuelve a establecer como énico medio de
ejecucion la violencia, lo que indica que la usurpacion no violenta queda fuera de la esfera
penal y el ofendido de ella ha de buscar amparo exclustvamente en las leyes civiles,
Agrega la legislacion en comento otro requisito para la integracion del delito que nos

ocupa y es la utilidad, S1 falta este requistto habra tentativa o delito no consumade”™ m

Otras conductas que sancionan las leyes espafiolas, aunque en preceptos diversos,

paro que tienen relacion con el tema que se expone, son :La aiteracion de términos o

lindes y la distraceién del curso de aguas pablicas o privadas

Pese que varios autores insisten en cuadrar estas conductas en el delito de
usurpacion, entendemos que existe alteracion de térmunos o lindes, cuando hay una
variacion o remocion de sefiales o mojoneras destinadas a fijar los lumites de la
propiedades o demarcaciones de predios antiguos, En tanto que la distraccion de curso de

aguas equivale a apartar, desviar o alejar las aguas corrientes

Haciendo nuevamente referencia a la legislacion espafiola, el propio Sénchez

Tejerina, sefiala “ Son requisitos para la existencia de este delito.

{7).-Ob Cat pag 477
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1.~ “La alteracién de términos o lindes de pueblos o heredades, o distraccion del
curso de aguas.
2.- Que dicha alteracion sea obra maliciosa del culpable

3.- Que no se gjerza violencia o intimidacion” . a0

Los dos primeros requisitos son claros, pero en cuanto al tercero es menester
aclarar, de 4 nuestro criterio, que si seda la intimidacion en el delito en el estudio sera
considerada como agravante, en tanto, que s1 la violencia llegare a constituir otro delito
como por ejemplo. lesiones u homicidio, entonces se impondran las penas

correspondientes a cada uno.

“Es hasta el codigo espafiol, cuando se aprecta nuevamente una amplitud al delito
de despoyo, al contemplar como medios de delitos de ejecucion no solamente la violencia’

fisica o moral, sino también el engafio y la furtividad”. "

1.4. DERECHO MEXICANO.

En nuestro pais y concretamente durante la ¢poca colomal, se comienza a castigar
el delito de despojo aplicando las leyes espafiolas, particularmente lo dispuesto en la

Novisima Recopilacion.

(10 - Ob Cit, pag, 409

(11).- Gonzdle: de la Vega,Francisce, Derecho Penal Mexicano, Ed Porria $ A 27 ed, Ménico, Distriio Federal, 1995 pag 249



“Y estd el Codigo Penal Mexicano de 1817 mejor conocido como de Martinez de
Castro, cuando ya se establece un concepto sobre el delito de despojo, én el que si bien en
cierto, nada mds se admite medio de ejecucion, la violencia fisica o la amenaza en las
personas ofendidas, también loes que ya se consideraba como detito, el despojo cometido
sobre un bien ajeno o sobre el propio, no 1mportando que ¢l inmueble en cuestion se

encuentre en disputa o la posesion fuera dudosa” %

El e6digo Penal para el distrito federal de 1817, siguiendo los lincamientos del
codigo espaiiol ya citado sanciond solamente las formas violentas del despojo, aqui se
establecio ¢l delito de despojo de inmuebles, ya fuere que éste se efectuara sobre un bien
ajeno o sobre uno propio cuando €ste se haya en poder de otro. Igualmente se consideraba
que se cometia el delito de despojo de inmuebles, cuando el inmueble motivo de dicho
despojo se encontraba en disputa o su posesion dudosa. Asi claramente lo establecen los

articulos que se transcriben a continuacion,

El articulo 442 establecia: “ El que hacigndo violencia fisica a las personas o
empleando la amenaza ocupare una cosa ajena inmueble, o hiciere uso de ella, o de
derecho real que no le pertenezca, serd castigado con la pena correspondiente a la
violencia o amenaza, aplicandose respecto de ésta las Teglas establecidas en los
articulos446 y 456, y una multa igual al provecho que le haya resultado de su delito. Si el

i

provecho no fuere estimable la multa serd segunda clase “

(12) - Rodriguez de S Miguel, N Pandectas Hispalo- Mewicas , T 51 Ed UNAM, México 1980. p 310 * Cutado Por Lipez

Betancourt, Eduarde, Delitos en Partioutar, T. I, Ed, Porria, México 1994, pag, 357 y358



El articulo 443 sefialaba : “ Lo dispuesto en el articulo anterior se aplicara aun
cuando la cosa sea propia, si se hallare en poder de otro y del duefio la ocupare de propia

autoridad en los casos en que fa ley no lo permita “.

El articuto 444 decia: “ Se impondra también la pena de que habla ¢l articulo 442,

cuando la posesidn de la cosa usurpada sea dudosa o esté en disputa =,

La diferencia de la redaccion del articulo precedente es notoria; si el delito protege
la posesién como situacion de hecho, lo Gnico que podra estar en disputa, o ser dudoso, es

el derecho a la posesion, no la posesion misma

Nuestro Codigo Penal de 1929 muestra cierta reforma en cuanto al delito que se
comenta, agregando como formas consumativas la violencia moral y el engafio, quedando
de Ia siguiente manera: “ Al que de propia autoridad y haciendo violencia fisica o moral a
las personas, o empleando amenaza o engafio de cualquier género ocupare una casa ajena
inmueble, o hiciere uso de ella, o de un derecho real que no le pertenezca, se aplicard la
sancion, Cuando del empleo de la violencia resultare otro delito, se aplicaran las reglas de
la acumulacion. “ También, al 1gual del codigo de 1817, castiga al propietario de cosa,
que ocupate de propia autoridad, en los casos en que la ley no lo permte, por encontrarse
en manos de persona. En este ordenamiento, ya hace mencién de los derechos reales,

como objeto del delito que cita.



El codigo de 1929, siguié en parte a su contemporaneo espafiol de 1828, adicioné a
los medios consumativos del delito establecidos por su predecesor, el engafio La

redaccion del articulo quedo como sigue

Articulo 1180 “ Al que de propia autoridad y haciendo violencia fisica o moral a
las personas, o empleando amenaza o engafio de cualquier genero, ocupare una cosa
inmueble, o hiciere uso de ella se le aplicara la sancién que corresponde a ia violencia o
ala amenaza, arresto por mas de seis meses o dos aflos de segregacion y una multa igual al

perjuicto que hubiere causado al despojado.

Cuando el perjuicio no puede estimarse en dinero, la multa sera de quince a treinta

dias utilidad.

Cuando del empleo la violencia resultare otro delito se observaran las reglas de la

acumulacion.

Articulo 1181.-" Lo dispuesto en el articulo anterior se aplicara ain cuando la cosa
sea propia, si se hallare en poder de otro y el duefio le ocupare de propia autoridad, en los
casos en que la ley no lo permita, o ejercitare actos de dominio que lesionen derechos

legitimos del ocupante.



I.- Al que de propia autoridad vy haciendo violencia o furtivamente, o empleando
amenaza o engafio, ocupe un inmueble ajeno o haga uso de el, o un derecho real que no le
pertenezca

II.- Al gque de propia autoridad y haciendo uso de los medios indicados en Ia
fracci6n anterior, ocupe un inmueble de su propiedad, en los casos en que la ley no lo
permite por hallarse en poder de otra persona o ¢jerza actos de dominio que lesionen los
derechos del legitimo ocupante, y ;

IIT- Al que en los términos de las fracciones anteriores cometa el despojo de

aguas.

“La pena sera aphcable, ain cuando el derecho a la posesion de la cosa usurpada
sea dudosa en disputa Cundo el despojo se realice por grupo o grupos que en conjunto
sea mayor de cinco personas, ademas de la pena seflalada en este articulo, se aplicaran a

los autores intelectuales y a quienes dirijan la invasion, de uno a seis afios de prision”., @9

Es de observarse que en nuestro actual Cddigo al hacer la anterior clasificacion,
los agrupé como antes dije como “Delitos contra el patrimonio®, modificado asi las
antiguas denominaciones de nuestros anteriores codigos penales, pues nuestro Codigo
Penal de 1871 bajo titulo “ Delitos contra la propiedad “ enumerados los expresados
delitos posteriormente‘ el Codigo Penal de 1929 conservd esta denominacion incompleta

y por lo tanto deficiente.

(13) - Gonedlez de ia Vega, Francisco, Derecho Penal Mexicano, Temo 11, Los delrtos, 26 ed, actuabizada. Ed Porria México

1993 Pag,i5]



Pues como hace notar el Maesteo Francisco Gonzalez de la Vega en su obra de
Derecho Penal Me;;icamo refiriéndose a la denominacion de “Delitos contra la propiedad
“consignada en nuestros anteriores Codigos dice: Es equivoca por dar a entender a
primera vista al menos que el Unico por dar a entender a primera vista al menos que el
mico por dar a entender a primera vista al menos que el (inico derecho protegido a través
de las normas represivas de estas infracciones, la propiedad, cuando es evidente que por
via del robo, abuso de confianza, del fraude, del despojo o del dafio pueden lesionarse
algunos otros delitos patrimoniales, por ejemplo los derechos del poseedor, de un
usuario, de un usufructuario, de un acreedor o en general de cualquier titular de derecho

sobre bienes en que recaiga el delito”,. 1

El Cédigo actual que de 1931, nos presenta una definicién sobre el delito de

despojo, establecido;
1.- “Al que de propia autoridad o haciendo violencia o furtivamente, o empleando

amenaza © engafio, ocupe un inmueble ajeno haga uso de €l , o de un derecho real que no

le pertenezca;

{13).- Ob. Cit Pag 151,
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H.- Al que de propia autoridad y haciendo uso de los medios indicados en la
fraccion anterior, ocupe un inmueble de su propiedad, en los casos en que la ley no lo
permite por hallarse en poder de otra persona o ejerza de dominio que lesione derechos

legitimos del ocupante, y,

IIL- Al que en términos de las fracciones anteriores distraiga sin derecho e! curso

de las aguas™.

La pena sera aplicable, aon cuando el derecho a la posesién de la cosa usurpada sea

dudosa o este en disputa”... (Y

Es evidente que el Codigo Penal Federal, ha servido de modelo a la mayoria de los
Cddigos Penales de la Entidades Federativas. En relacion al c6digo panal vigente en el
Estado de México, existente mucha similitud con el codigo federal, especialmente en lo

que se refriere al delito que nos ocupa, dispone el articulo 320 del codigo mexiquense;

1.- “Al que de propia autoridad y sin derecho, ocupe un inmueble ajeno o haga uso

de el, o de un derecho real que no le pertenezca;

(14).- Codigo Penal para ¢l Distrito Federal en matera de fuero comin v para toda la repiblica en matoria de Fuero Federal

Art 395, Ed Pornia, México, 1997,
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11.- Al que de propia autoridad y sin derecho, ocupe un inmueble de su propiedad,
en los casos que la ley no permita por hallarse de otras personas, o egjerza actos de

dominto que lesionen derechos legitimos del ocupante, y

IIL- Al que en términos de las fracciones distraiga sin derecho el curso de las

aguas™ ¥

Fn ambos codigos se castiga con una mayor pena a los autores intelectuales y a

quienes dirijan o mstiguen ala ocupacton de la cosa

Por lo tanto la denominacién de nuestro Codigo actual de 1931 es completa, clara,
impia y cumple perfectamente con su cometido pues como acertadamente nos dice el

Maestro Gonzalez de la Vepa,

“ Ll objeto de la tutela penal no es Unicamente la proteccion del derecho de
propiedad, sino en general la salvaguarda juridica de cualquiera otros derechos que

puedan constituir ¢l activo patrimonial de una persona”..."?

(1%) - Codigo Penat para el Estado de Méxco, artienlo 320, Ednonal Capea $ A, Tercera Bdioion 1996

(16) - Jimenez Huerta, Mariano Derecho Penal Mexicano, Tome IV, tercera Edeién, Edutorial Porriza § A Meéxice 1977 pag,99
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CAPITULO li.- LOS LLAMADOS DERECHOS REALFS

Para darmos mayor luz de lo que son los bienes inmuebles el articulo 727 del
Codigo Civil del Estado de México, asi como i articulo 750 del Codigo Civil del Distrito

Tederal, nos describen cuales son los bienes mmuebles, que a la letra dicen:

“Articulo 750. Son ienes mmuebies.

1.- El suclo v las construcciones adhenidas a el,

11.- Las plantas y arboles, mientras estuvieren umdos a la tierra, y los frutos
pendientes de Jos mismos érboles y plantas, mientras no sean separados dec ellos por
cosechas o cortes regulares;

I11.- Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de modo que no
pueda separase sin deterioro del rmsmo inmueble o del objeto a ¢l adherido,

V.- Las estatuas, relieves, pinturas u oros objetos de ornamentacion, colocados en
edificios o heredades por el duefio del inmueble, en tal forma que el releve el propésito de
unirlos de un modo permanente al fundo;

V - Los palomares, colmenares estanques de peces o criaderos analogos, cuando el
propietario los conserve con el proposito de mantenerlos unidos a la finca y formando
parte de ella de un modo permanente;

V1 - Las maquinas. vasos, mstrumentos o utensilios destinados por el propietario

de la finca, directa y exclusivamente, a la industria o explotacion de la misma;
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V1L Los bonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las tierras donde
hayan de utilizarse, las semillas necesarias para el cultivo de la finca;

VIII - Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los edificios por
el duefio de estos, salvo convenio en contrario;

IX.- Los manantiales, estanques, aljibes y corTientes de aguas, asi como los
acueductos y las cafierfas de cualquiera especie que sirvan para conducir los liquidos o
gases a una finca o para extracrios de ella,

X - Los ammales que formen de pie de cria en Jos predios risticos destinados total
o parczalmente al ramo de ganaderia asi como las bestias de trabajo indispensables en el
cultivo de la finca, mientras estdn destinadas a ese objeto,

XI.- Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén destinados
por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio, largo o costa,

XI1.- Los derechos reales sobre inmuebies,

XIIl.- Las Hneas telefonicas y telegraficas y las estaciones radio telegraficas

fijas”.. (47

El articulo 727 nos dice exactamente los mismo para el Estadoe de Mexico ™. Los
bienes inmuebles, por naturaleza, que hayan considerado como mmuebles, con forme a lo
dispuesto al articulo anterior, recobrardn su calidad de muebles cuando ¢! mismo duefio

los separe del edificto, salvo el caso de que en el valor de éste se haya computado el de

aquéltlos, para constituir algGn derecho real a favor de un tercero.

{17) Codago Crvil para el Distrito Federal, Edietén preparada por Ignacio Sanches Sodi, Ed Greea Editores, 5" Ed 1998

(18) Codigo Cavil para ¢f Estado de México Ed Porrga Ultima edicion 1998
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2.1.- CONCEPTO O DEFINICION DE LOS DERECHOS REALES.

Derechos Reales.- Derechos Reales es la facultad-correlativa de un deber general
de respeto que una persona tiene de obtener directamente de una cosa, todas o parle de las

ventajas que ésta es susceptible de producir ( 'V gr. el derecho de propiedad )

Respecto de la distincion entre el derecho real y personal hay dos doctrinas

fundamentales © la tradicional y la que Hamamos moderna.

a).-Doctrina Tradicional ( Picard, Baurdry Lacantinerie, y otros ) Sostiene que
los derechos reales, son los que ejercen directamente sobre las cosas, vale, decir que
importan una relacion directa e inmediata entre un titular del derecho y la cosa objeto de

él. No hay, pues, ninguna obligacion correlativa.

A los Derechos Personales los define practicamente igual que la doctrina moderna- pues
sobre ellos no hay mayor controversia- y analizando la relacion juridica a que dan lugar,
dice que es directa entre el sujeto activo y el sujeto pasivo. Por lo contrario, la relacion
existente entre el sujeto activo y el objeto, es indirecta e mmediata. En otros términos, el
acreedor no puede obtener por si mismo el objeto de su derecho, debiendo para ello
recurrir al sujeto pasivo. Resulta entonces que en relacidn juridica hay tres terminos @

a)sujeto activo, a quien suele llamarse en estos derechos, acreedor; b) sujeto pasivo,
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llamado deudor, y c)objeto del derecho creditario que consiste en una prestacion de dar,

hacer o no hacer.

b).-Doctrina Moderna (Roguin, Garcia Maynes y la mayoria de los autores
modernos). Estas doctrina critica esa concepcién tradicional del derecho real como
relacion entre el sujeto activo y la cosa, que ignora al sujeto pasivo y la correlativa
obligacion. En efecto, ia relacién juridica- que se resuelve en derechos y deberes
correlativos-solo puede tener lugar entre personas, puesto que solo ellas son capases de
tener derechos y deberes. Ahora bien, en los derechos personales, el syjeto pasivo v la
correlativa obligacion aparecen claramente, pero en los reales . aunque no tan ostensibles,
también existen y son todas las demas persona que tienen una obligacion negativa: la de
respetar el ejercicic de ese derecho. Esta obligacidon no importa ningin sacrificio
econdmico, a diferencia de la obligacion del deudor que, aun en los caso de obtener a su
cargo una obligacion de no hacer , sufre siempre una limitacién de su derechos, pues la
impide hacer algo que en otro caso estaria facultado a realizar, y presenta un valor

negativo en su patrimonio.

“En conclusién aclarando que en ambos casos hay deberes correlatrvos, las
diferencias fundamentales entre ambas clases de derechos, aceptadas por la doctrina
moderna, son las siguientes

1) los derechos reales son absolutos, los personales, relativos,

2) los derechos reales no hacen surgir una obligacion gravosa para los obligados:
los personales, en cambio si ;
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3) los derechos reales implican fa existencia de una cosa determinada, lo que no

sucede con los creditorios.

Clasificacion de los derechos reales. Los derechos reales pueden clastficarse
conforme a distintos criterios.

) Segin el mas corriente, hay que distinguir entre los derechos reales que se tienen
sobre la cosa propia (dominio, condominio ) y los que se tienen sobre una cosa ajena ( fos
restantes de derechos reales ) Cabe hacer la excepeién de la posesion, que puede tenerse
sobre una cosa propia ( que es normal ) o sobre una ajena

b) También pueden clasificarse en derechos reales de disfrute y de garantia; los
primeros son el domumo y condominio, ef usufructo, las servidumbres, el uso y la
habitacién; los segundos, la hipoteca, la prenda v la anticrests En el primer caso, los
derechos conceden al titular un derecho de disfrute amplio ( dommio ) o limitado ( demaés
derechos de disfrute ) sobre la cosa; en el segundo, el derecho solo sirve de garantia por el
duefio,

¢) Otra clasificacion posible- y de la mayor importancia- s la que distingue entre
el dominio v el condomnio, por otra parte. y los otros derechos reales. El dominio es un
derecho de sefiorio pleno , el prototipo de los derechos reales, el que redne todas las
potestades que la ley reconoce sobre una casa. Los restantes derechos reales no son sino
desmembramientos de la propiedad: el propietario (y en algunos casos la ley ) desgaja una

de sus atribuciones legales y se k¢ reconoce a otra persona”,

O9UNAM Instiuto de Investigncioncs Juridicas, Diceronane  Juridico. P-Z, Scgunda edicion, Revisada y Aumentada ,

Edilorial Porrig §.A de CV México 19
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2.2. TIPOS DE DERECHOS REALES.

1 “DERECHOS REALES ABSOLUTOS Y DERECHOS REALES
ABSOLUTOS-RELATIVOS - Ya hemos ndicado las bases de esta clasificacion , por lo
que no insistiremos mas sobre lo particular. Nos resta (nicamente Hamar la atencion sobre
la importancia que tiene la cxistencia del sujeto pasivo determmado en los derechos reales
absolutos-relativos, en toda 'a materia que se refiere a los efectos en esta clase de

relaciones juridicas.

2-DERECHOS REALES PRINCIPALES O DE PRIMER GRADO Y
DERECHOS REALES SECUNDARIOS, ACCESORIOS O DE SEGUNDO GRADO .-
Bonnecase, en su Précis de Droit Civil, consagra esia clasificacion, considerando que -~
son principales la propiedad, usufructo, el uso, la habitacion y las servidumbres, en virtud
de que no dependen en cuanto a su constitucion y existencia de ningin otro derecho. En
cambio son derechos reales accesonios o de segundo grado. la prenda, la hipoteca y la
anticresis, asi como el acenso consignativo bajo el Codigo Civil de 1884, dada su
dependencia o subordinacion a un derecho de crédito que se estima como principal, Como
regla cabe establecer para esta clase de derechos secundarios el sigutente prineipio © su
constitucion, vigencia exibilidad, validez duracion dependen de la suerte que corra el
derecho principal en esos aspectos No obstante que este principio es de caracter logico,

se establecen sobre todo en materia de hipoteca y prenda, permitiendo la constitucion de
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estas garant{as respecto de obligaciones condicionales o futuras. Es decir, antes de que
nazcan las obligaciones principales, la ley admite Ia constitucién de los derechos reales
accesorios

Por razones practicas se flexiona el principio logico de que el accesorio sigue la

suerie de lo principal,

3 -DERECHOS REALES DE APROVECHAMIENTO Y DERECHOS REALES
DE GARANTIA - Esta clasificacion descansa en la naturaleza del poder juridico directo
e inmediato que ejerce el titular sobre bienes, pues en tanto que en los derechos de
garantia, la facultad tiene (micamente como objeto exigir la venta de la cosa en el caso de
meumplimiento de la obligacion principal, para obtener el pago preferente con el
producto de los bienes subastados En ambas categorias existe la accion real persecutoria,
dado el caracter absoluto de los derechos, oponible a terceros; pero en los derechos reales
de garantia se tiene como accidn especifica de la venta, para lograr la preferencia en el
pago Es decir, el poder juridico no se gjerce .de funciones de aprovechamiento
econdmico, sino de aseguramiento v preferencia. La anticresis ¢s un derecho real que
participa de ambas caracteristicas, por cuant(; que el titular esta facultado para explotar el
bien mmueble y amortizar 1os réditos o capital en su caso, con los productos obtenidos .

Para el caso de incumplimiento, tiene ademas, el derecho de vente y preferencia en el

pago.

4- DEREBCHOS REALES INMOBILIARIOS Y DERECHOS REALES

MOBILIARIOS - Esta distincién tiene trascendencia en nuestra  materia, pues
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principalmente la categoria de derechos inmobiliarios presta problemas y caracteristicas
juridicas de gran interés, en relacion con el Registro Publico de la Propiedad. Martin
Wolff en su Derechos de Cosas ( tercer tomo del tratado de Derecho Civil de Ennccerus-
Kipp y Wolff )se ha ocupado preferentemente de los derechos reales inmobiliarios
tratando las siguientes materias. .-Derecho Inmobiliario en general 2 -Derecho
Inmobiliaric material, ésea, el estudio de fas fincas en relacion con el Registro Publico,
asi como la constitucion, transmisidon, gravamen, extincion y modificaciones de los

derechos sobre mmuebles.

Esta clasificacién descansa en la naturaleza mueble o inmueble de los bienes sobre
los cuales se constituyen los derechos reales. En nuestra legislacion se considera como
derechos reales inmobiliarios - las servidumbres, la habitacion, la anticresis, la enfiteusis
y el derecho de superficie. La propiedad, el usuftucto, el use y la hipoteca, pueden recaer
sobre bienes muebles o inmuebles. El Codigo vigente permite que la hipoteca recaiga
sobre muebles susceptibles de registro Sin embarge, a pesar de la innovacién

mencionada, este derecho real preferente se constituye sobre nmuebles.

5-DERECHOS REALES CIVILES Y DERECHOS REALES PUBLICOS O
ADMINISTRATIVOS - Se debe principalmente a Hauriou en su obra de derecho
administrativo, el haber creado la categoria especial de derechos reales administrativos,
para aquellos casos en que la regla de la inaliebihdad sobre los bienes de dominio publico

impide al Estado crear por concesion derechos reales civiles.
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Esta clasificacién se basa en Ia existencia de derechos reales reconocidos por el
Codigo Civil, que son los anteriormenie enumerados en el apartado que antecede, en
cierta categoria de derechos patrimoniales que otorga el Estado por medio de concesiones

para uso o aprovechamiento de Jos bienes de dominio piblico

En materia civil existen como principic general el de que los bienes, deben ser
enajenables, para que puedan constituirse sobre los mismos derechos reales Fsta regla se
basa en }a naturaleza propia de tales derechos, que siempre implican una enajenacion
parcial. Por consiguiente, no se puede constituir ningin derecho real de acuerdo al ley
Civil, cuando los bienes son walienables, o bien, cuando carece de la capacidad
dispositiva para la enajenacion., expresion mas perfecta que esta fenga se encuentra en
materia de hipotecas y en nuestro derecho la consagra el articulo 2906 del Cédigo
vigente, en los términos: “ Solo pueden hipotecar el que se puede enajenar y solamente
pueden ser hipotecados los bienes que pueden ser enajenados .~ Para la prenda, Ja misma
definicién establece en el articulo 28356 que “ Es un derecho real constituide sobre un
inmueble enajenable para garantizar el cumphmiento de una obligacién y su preferencia

en el pago”

Hauriou ha creado la categoria de derechos reales adminisirativos, precisamente

tomando en cuenta que la regla de la inalibilidad constituye un obstaculo juridico

insuperable para constituir derechos reales por los modos del derecho ¢ivil,
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Hauriou al referirse a la regla de la inaliebilidad, toma en cuenta que los bienes
propiedad del Estado son generalmente inalienables ¢ imprescriptibles ( bienes de uso
comun y destinados a un servicio piblico. En nuestro derecho, ademas, las riquezas
minerales del subsuelo, el petrolero, los ldrocarburos y las aguas nacionales, segun lo
dispone el articulo 27 constitucional ). Dado ¢l citado cardcter inalienable de los bienes
publicos, opina el mencionado jurista francés que el estado no puede constituir derechos
reales sobre los mismos, empleando los modos que establece la ley civil, es decir,
mediante actos gratuitos o actos onerosas. No caben las libertades, en virtud de que tales
bienes un destino especial de naturaleza emnentemente piblica, por lo tanto, deben
satisfacer necesidades de caracter colectivo o permitir [a realizacion de servicios publicos.
Por este motivo el Estado no puede, en ejercicio de la colectividad, hacer hberalidades
con dicha clase de bienes, La regla de inalienabihdad lo impide, bien sea de manera total,
si se tratare de enajenaciones, 0 de manera parcial, si simplemente se constituyesen
derechos reales distintos de la propiedad Tampoco el Estado puede comerciar con los
citados bienes para celebrar actos a titulo oneroso, recibiendo compensaciones o
beneficios de orden patrimomal. Estos modos de la vida civil se oponen a la naturaleza y

fines de la administracion piblica y al destino mismo de esos bienes.

Sin embargo, piensa Hauriou que, a través de actos admimstrativos y cumpliendo
con las finalidades generales de toda buena Administracion Publica, el Estado si puede
otorgar a los particulares derechos especiales de uso goce, siempre y cuando redunden en
beneficio colectivo, bien sea por el establecimiento de servicios publicos ( concesiones

de ferrocarriles, de tranvias de suministro de energia eléctrica o comunicacion telefonica
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o telegréfica ), o para llevar a cabo explotaciones de recursos naturales de beneficencia fa
economia general y fomenten el desarroilo de la industria tales como las concesiones
mineras, de aguas y petrdleo o sus derivados En estos casos el Estado puede y debe
recibir compensaciones adecuadas, pero no por la via civil, lucrando por la percepeién de
un precio sino mediante la via administrativa, a través de los impuestos. En reciente
reforma al articule 27 constitucional, ya el estado no puede otorgar concesiones para la

explotacion del petroleo

En nuestro derecho, 1a ley General de Bienes Nacionales vigente, lo mismo que 1a
antigua ley de Bienes Inmuebles de la Federacion de 1902. enumeran los bienes que
constituyen el dominto poblico nacional, déandoles el caracter de inalienables e
imprescriptibles Los bienes propios del Estado, que siguen en principio el régimen de la
propiedad privada, constituyen el dominio privado de la Nacion y si son enajenables y
prescriptibles. El articulo 27 constitucional determina que las riquezas mmerales del
subsueto, el petréleo y todos los hidrocarburos, asi como las aguas nacionales, son
imprescriptibles ¢ inalicnables, ejerciendo la Nacién sobre ellos en dominio directo. Es
por este motivo que el articulo 12 de la vigente Ley de los Bienes Nacionales, del 31 de
diciembre de 1941, declara que las concesiones sobre bienes de domimo publico no

otorgan derechos reales

Nosotros pensamos gue la segunda parte del precepto estd totalmente desvinculada
de la primera, que constituye una regla generat absoluta y sin excepcion dado que de

manera categorica establece que las concesiones sobre bienes de dommio piblico no
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crean derechos reales En Ja segunda parte del articulo se deduce la consecuencia
establecida por la primera parte  En efecto, si las concesiones no crean derechos reales, se
refiere que si crean derechos personales. Ahora bien, como estos son relativos o sea,
oponibles a un sujeto determinado, por precepto, por via de confirmacion estatuye que las
concesiones otorgan al concesionario frente a la administracion publica caracterizandola

asi como un sujeto pasivo determinado.

6- DERECHOS REALES PERFECTOS Y DERECHOS REALES
IMPERFECTOS.- Segiin la distincion propuesta por la Escuela Francesa de la Exégesis,
los derechos reales deben diferenciarse de manera radical de los derechos personales
Podemos hablar de derechos reales y personales perfectos, bajo el siguiente punto de
vista. tomando como base el cardcter absoluto de los derechos reales y el relativo de los
personales, es l6gico estimar que en aquellos derechos en donde su naturaleza absoluta se
manifieste de manera integral, se realizara su perfectabilidad Cumplen esta naturaleza los
derechos de propiedad y los derechos de autor, por que en ambos solo encontramos un
swgto pasivo universal ndeterminado, de manera que podemos considerarlos como

derechos absolutos en grado sumo.

En el otro exiremo de la clasificacion encontramos también los derechos reaies
imperfectos, que son aquellos en donde no sdlo existe ¢l pasivo universal mdeterminado,
sino también un sujeto pasivo determinado con obligaciones de hacer de no hacer de
cardcter patrimontal, pero referibles siempre al a categoria de propietario o poseedor de la

cosa objeto del gravamen o derecho real Esta clase de derechos reales, son todos los
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llamados de aprovechamiento y de garantfa, en los que el titular de la propiedad o en
ocasiones el poseedor originario, constituyen en un gravamen o carga real, entrando asi
en relaciones juridicas concretas con el titular de este gravamen, supuesto que ambos,
sufetos ejerzan poderes juridicos parciales sobre el mismo bien, al que le es oponible
concretamente el derecho real de que se trate, de tal manera que pueden hablarse de un

sujeto pasivo determinado.

Podemos citar como derechos que participan simultdneamente de la naturaleza real
y personal, a los siguientes: los que nacen dentro de arrendamiente de mmuebles, que
debe ser escrito en ¢l Registro Publico, cuando exceda de cierto plazo, los derechos del
heredero, los del embargante, e! derecho de retencién, el del acreedor anticrediticio y el
del concesionario, es dectr, independientemente de lo que establezca una cierta

legislacidn positiva

Brevemente mencionaremos las caracleristicas mixtas de esos derechos: En los
derechos del arrendatario sobre bienes inmuebles, cuando inscribe su contrato en el
Registro Publico de la Propiedad, se ha venido discutiendo a partir de la tesis de Troplog
su caracter real. Los derechos del heredero, como adquiriente a titulo universal de un
patrimonio o parte alicuota del mismo, comprenden generalmente derechos reales y
personales a la vez, aun cuando Ia posesidn hereditaria pueda estar constituida

exclusivamente por unos y otros
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En cuanto a los derechos del embargante, que seg(in nuestra opinién son reales, se
ha discutido su naturaleza muxta, en virtud de que por la ejecucién de un derecho
personal, el acreedor asegura bienes determinados v adquiere un derecho de preferencia
en el pago sin perjuicio de la garantias reales inscritas con anterioridad. El embargo una
vez inserito, cuando recae sobre bienes raices, es oponible al adquiriente v a los terceros
que constituyan nuevos embargos o inscriban derechos reales de garantia con

posterioridad,

En cuanto al derecho de retencion, también su naturaleza es discutible, por tener
elementos reales y personales. Existe este derecho cuando el acreedor mantiene en su

poder una cosa de su deudor.

7-DERECHOS REALES SOBRE BIENES DETERMINADOS Y DERECHOS
REALES SOBRE UNIVERSALIDADES - Es caracteristica de los derechos reales sobre
bienes determinados en el sentido de no constituirse sobre bienes indeterminados,
llamados generosos o cosas fungibles por oposicion a los cuerpos ciertos. Los derecho
reales se distinguen en este aspecto de los personales, en virtud de que no pueden recaer
sobre bicnes determinados solo por género y especie, sino requieren una determinacion

individual.

Conviene hacer notar que los derechos reales, por su naturaleza, sblo pugden

constituirse sobre bienes determinados como son, respectivamente la habitacion, tas
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servidumbres, la prenda, y la hipoteca. En el uso cabe admitir cierta semejanza con el

usufructo,

& -DERECHOS REALES SOBRE BIENES MATERIALES Y DERECHOS
REALES INMATERIALES - Generalmente los derechos recaen sobre bienes materiales
o cosas en sentido estricto, lo que puedan también constituirse sobre bienes mmateriales
que pueden ser derechos o ciertas creaciones de la inteligencia, tales como las distintas

formas de las lamadas propiedad intelectual e industrial.

La propiedad ordinaria o en sentido estricto, solo recae sobre cosas o bienes
corporales. Lo mismo debemos decir para el uso, la habitacién , las servidumbres, la

anticresis y lo ciertos.

En cambio, el usufructo, la prenda y la hipoteca, pueden constituirse tanto sobre
bienes corporales, como sobre ciertos derechos, asi como afectar la propiedad mdustrial

o intelectual.

En cuanto a la propiedad industrial que amparan las patentes, marcas y notbres
comerciales, evidentemente que se trata de un derecho, real auténomo, que debe
diferenciarse de la propiedad ordinaria, por cuanto que €sta solo recae sobre cosas, y en
cambio aquélla tiene por objeto las creaciones de la nteligencia que son materia de
inventos, o bien, de la seleccion de marcas nombres comerciales. En estos dos Gltimos

casos, la creacion intelectual, aun cuando propiamente no implique una aportacion
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cientifica como en los inventos, si es producto de una fuerza mental v se refiere a
intereses que debe ser juridicamente protegidos, recociendo al comerciante el uso

exclusivo de los nombres o marcas que hubiere elegido

9.-DERECHOS REALES TEMPORALES Y DERECHOS REALES
PERPETUOS .- No es exacto que la perpetuidad sea caracteristica de los derechos reales,
pues la ley reconoce tanto los perpetuos El usufructo , uso y la habitacién son por esencia
temporales y por naturaleza vitalicios. Es decir, se constituyen necesariamente por
termino y en el caso de que no se establezca expresamente, la ley reputa a esos derechos
como vitalicios. Por consiguiente, se extinguen con la muerte del titular y 0o se trasmiten
hereditariamente. La fijacién de un plazo nunca puede contrariar su naturaleza vitalicia,
pues si el titular muere antes se extngue. Para las personas moraies también la ley

establece un plazo maximo de duracion.

Las servidumbres se consideran perpetuas por naturaleza, por esencia, dado que
cabe estipular un plazo para su duracion. En cuanto a las servidumbres legales, el Cédigo

no fija un plazo de duracién.

Los derechos reales de garantia también son temporales, pues se entienden
constituidos por un plazo. La hipoteca el articulo 2927 del Codigo vigente dice  La
hipoteca generalmente durard por todo el tiempo para su vencimiento, la hipoteca no
podré dura mas de diez afios. “ Los contratantes podran sefialar a la hipoteca una

duracién menor que la de la obligacién principal. En cuanto a al prenda no existe
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disposicion semejante pero en virtud de su cardcter accesorio el articulo 2891 estatuye: “
Extinguida la obligacion principal, sea por pago, sea por cualquier otra causa legal, queda

extinguido el derecho de prenda™ .

10 -DERECHOS REALES VITALICIOS Y NO VITALICIOS.- Esta clasificacién
solo interesa desde el punto de vista de la transmision hereditaria, pues los derechos reales
vitalicios que son el usufructo, el uso y la habitacién se extinguen con la muerte del
titular y, por lo tanto, no pueden ser objeto se sucesion mortis causa. A si mismo, los
derechos witalicios son necesariamente temporales; pero su cardcter depende de que se
establezca un plazo de duracion, es decir , no son derechos que deban durar toda la vida
del titular, siendo procedente la estipulacion que reduzca el término, mas no la aumente
Se puede decir que la esencia de estos aerechos su no es transtnitida por herencia y, por lo
tanto, su extincidn necesaria a la muerte del titular, salvo que aquéita hublere ocurrido

antes del fenecimiento del plazo.

Los derechos reales no vitalicios se transmiten hereditariamenie, siempre y cuando
tenga vigencia en el momento de la muerte del titular, pues pude ocurrtr que se haya
establecido en forma temporal, extinguiéndose antes de esa muerte. De lo expuesto se
desprende que el cardcter no vitalicio no significa perpetuidad del derecho, sino

simplemente posibilided de que sea transmitido por herencia.
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11 -DERECHOS REALES SUSEPTIBLES DE REGISTRO Y DERECHOS NO
SUSCEPTIBLES DE INSCRIPCION.- En térmmos generales puede decirse que los
derechos reales susceptibles de registro son aquellos que recaen sobre bienes raices o
derecho reales inmobiliarios. A su vez, los derechos reales en los que normalmente no
existe posibilidad inscripcion en el Registro Piiblico de la Propiedad, son aquellos que
recaen sobre bienes inmuebles, derechos reales mobiliarios de créditos Estas reglas
generales sufren excepciones que dependen de los sistemas especiales de registro
reconocidos por los distintos derechos positivos; pero si puede decirse gue la naturaleza
mmueble de los bienes corporales e mcorporales permite su inscripeidn , en tanto que la
naturaleza mueble de las cosas o derechos no facilitan su anotacién en el Registro

Publico.

12 -DERECHOS REALES SOBRE BIENES DE LOS PARTICULARES Y
DERECHOS REALES SOBRE BIENES DE DOMINIO PUBLICO.- Esta distincion
obedece al misma que reconoce et Codigo Civil al clasificar segun las personas a quienes
pertenezcan, distinguiendo en los articulos 764 a773, los bienes del dominio del poder

publico y los que pertenece a los particulares
La Ley General de Bienes Nacionales vigente, en su articulo 1, establece que el

patrimonio Nacional se compone . 1.- De bienes de dominio piblico, y II. De bienes de

dominio privado de la federacién
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En principto dado el caracter inalienable ¢ imprescriptible de los bienes de dominio
piblico, no cabe aceptar la posibilidad de que constituyan derechos reales sobre bienes de
uso comun o destinados a un servicio publico. En cuanto a los bienes propios, el Estado si
puede constituir gravamenes o derechos reales en general, supuesto que son enajenables y
prescriptibles.

De acuerdo con lo expuesto estableceremos los siguientes principios generales’

a)~ Tratandose de derechos reales sobre bienes de domuio privado de la
Federacion de los Estados o de los municipios, se aplicaran, con determinadas
restricciones, la regla que orgamzan los derechos reales sobre bienes propiedad de los
parficulares.

b)- Todos los derechos reales que se constituyen sobre bienes de particulares
suponen necesariamente el caracter enéjenable de los mtismos, Es decir, la inaliebilidad
constituye un obstaculo insuperable para la constitucion de tailes derechos.

¢).- El obstaculo de la inalienabitidad impide, por regla general, que el Estado
pueda constituir derechos reales sobre bienes de dominio ptiblico. Como consecuencia de
esta regla se declara en el articulo 12 de la Ley General de Bienes Nacionales, que las

condiciones sobre bienes de dominic pablico no crean derechos reales.

13.-DERECHOS REALES DEFINITIVOS Y DERECHOS REALES
PROVICYONALES.- Esta clasificacion la tomamos de la obra de Enneccerus Kipp y
Wolff Dice asi este 0ltimo en su Derecho de Cosas, volumen I: “ Los derechos reales

son : propiamente tales (definitivos)o provisionales. Entre los primeros figuran la
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propiedad, las servidumbres, los derechos de garantia y otros. Cuando se habla de

derechos reales se hace referencia por regla general, a sélo estos

“Un derechos real provisional es la posesion (posesién de cosas y derechos). Pero
también la situacion del titular segin registro - con derecho o sin él- puede incluirse en

esta ribrica, como un derecho andlogo a la posesiona”... "

(20) Derecho Crvi) Mexicano, Tomo Tercero Bienes. Derechos Reales 3 Posesion. Quinta Edicién, Rafael Ranna Villegas,

Editorial Perrga S A de C V. Mexico 1981, pag 145 ala 159
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2.3. CONCEPTO O DEFINICION DE BIENES INMUEBLES.

“Bienes Inmuebies. Art. (750 C. Civ. ) Son bienes mmuebles: 1. El suelo y las
construcciones adheridas a ¢l : I1. Las plantas y los 4rboles, mientras estuvieren unidos ata
tierra, y los frutos y pendientes de los mismos 4rboles v plantas mientras no sean
separados de ellos por cosechas o cortes regulares: III. Todo lo que éste unido a un
inmueble de manera fija, de modo que no pueda separarse sin deterioro del mismo
inmueble, o ¢l objeto a éf adherido: 1V. Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de
ormamentacion, colocados en edificies o heredades por el duefio del inmueble, en tal
forma que releve el proposito de mantenerios unidos de un modo permanente al fundo. V.
Los palomares , colmenares, estanques de peses o criaderos analogos, cuando el
propietario los conserve con el proposito de mantenerlos unidos a la finca y formando
parte de efla de un modo permanente’ VI. Las maquinas, vasos, instrumentos o vtensilios
destinados por el propietario de la finca directa y exclusivamente a la industria o
explotacion de la misma: VII. Los abonos destinados al cultivo de una heredad , que estén
en las tierras donde hayan de utilizarse, v las semillas necesarias para el cultivo de Ja

finca:

VIIL Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los edificios por el
duefto de éstos, salvo convenio en cotrario: IX Los manantiales estanques , alnbes y
corrientes de agua, asi como los acueductos y las cafierias de cualquier especie que sirvan

para conducir los liquidos o gases a una finca, o para extraerlos de ella X. Los animales
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que formen pie de cria en los predios risticos destinados total o parcialmente al ramo de
ganaderias; asi como las bestias de trabajo indispensables para el cultivo de la finca,
mientras estan destinadas a ese objeto: XXI Los diques y construcciones que aun cuando
sean flotantes, estén destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto
fijo de un rio, lago o costa’ XII Los derechos reales sobre inmuebles ; X1 E! material
rodante de los ferrocarriles, las lineas telefénicas y telegrificas y las estaciones

radiotelegraficas fijas”...*"

Bien Inmueble  “A quel bien dada su naturaleza ésta fijo en un lugar determinado

y en consecuencia es dificil o impostble su tras lado™... @2

2.4. - DOMINIO PLENO Y MENOS PLENO DE LA POSESION

3

La palabra “ posesion “ refenida a temas juridicos es un término equivoco,
que s aplica a cuestiones diversas, sustardivas y procesales. Se refiere a una compleja
serie de normas que se tratan de proteger stuaciones juridicas diferentes y difciles de

reducir a un esquema unitario

(21)Diccsonario de Derecho Posiivo Menicano, Jorge Obregén  Heredia, Editota Obregén y Heredia S A Primera Edicion,
México 1982, pag 76
(22) Duccionario Juridico, A-D, José Alberio Garrone . Editorial Abeleno-Perrot, Buenos Aires 3 dc Noviembre de 1893

pag 255
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En su acepcion mds elemental, posesion se refiere al sefiorio que se tiene de un
hecho sobre una cosa, el poder efectivo o denominacion sobre ella La ley parte de esta
realidad y le atribuye consecuencias juridicas; pero, ademas, atribuye las mismas
consecuencias a otras situactones de hecho que se manifiestan como un poder efectivo y

directo sebre a cosa poseida

La posesion es un hecho en cuanto se refiere al sefiorio efectivo sobre una cosa,
con independencia del fundamento juridico de este poder; pero en virtud de la proteccion
de la Ley dispensa a estas situaciones de dominacion, también es un derecho porque la Jey
regula ciertos efectos o consecuencias de la voluntad del poseedor, la posesion aparece

como un derecho subjetivo de un caracter peculiar.

Es un derecho provisional porque en definitiva no prevalecera sobre la propiedad u
otros derechos reales, por lo que la posesién ejercida por un no propietario no es un
gravamen de la cosa poseida y de la transmision de la posesion no es equivalente a un

acto de disposicion de la misma cosa.

La posesion puede ser consecuencia o contenido de un derecho, pues poseen el
propietario, el usufructuario, el arrendatario, el depositario etc.. pero por el hecho de que
se posea estd considerado por la ley como base de efectos juridicos con independencia de
esta relacion con un derecho. La posesion produce efectos juridicos al margen de todo

titule que se refiera a un derecho que la confiera..
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“Aunque la palabra posesion parece referirse a una situacion de contacto material
con la cosa poseida, el ordenamiento juridico no puede contentarse con un concepto tan
elemental, sin que es preciso admitirla bayo la forma de un sefiorio sin contacto matenal,
El propietario de una cosa la posee, pero si se tratare de una finca que ¢! duefio ha dado en
arrendamiento, hay que preguntar ha dejado de poseer y para contestar no basta el
concepto de posesion material, pues Io que se trata de saber es si continta protegido por la
ley, no sélo como propietario, sino 1ncluso como poseedor Asi aparece como vamos a
ver, la posesion que se ejerce por otro que es titular del derecho inicial a poseer (art 431),
y la posesion en concepto de duefio, reteniende la cosa otra persona distinta para
conservarla o disfrutarla (art. 432), por el contrario algunos actos, aunque sea de posesion
material, quedan descalificados por la ley para merecer tutela posesoria, como son los
actos violentos, clandestinos o meramente tolerados (art 444 ), y en cambio, puede
considerarse que tiene la posesion quien todavia no ha entrade en contacto material con

las cosas poseidas, como sucede en el supuesto de transmision hereditaria (art 440 )y*,, @

De todo lo cual surge que, por un lado la tenencia de la fisica explica
historicamente la posesién y le da un sentido profundo; pero al propio tiempo la ley
protege no tanto a quien ttene efectivamente la cosa en su poder, como a quien tiene
derecho a tenerla . Con lo cual se plantea una contradiccion y un motrvo de confusion con

relacion la concepto vy naturaleza de la posesion

{23) Compendio de Dereche Civil, Votumen HI, Derechos Reales Hipotecarios, José Putg Brutau, Casa Editorzat Bosch, 1989

pag 15, 16
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Todavia mas, puede haber un conflicto entre quien tiene efectivamente la cosa
(simple tenedor ) y quien tiene derecho a detenerla ( poseedor) puede también haber un
conflicto entre ¢l poseedor y quien tiene derecho a la posesion (propietario). Todo esto
convierie esta cuestion en un tema especialmente delicado, objeto de interminables

controverstas y debates

Elementos Teorla de savingy sostiene este autor que la posestdn supone la
existencia de dos elementos esenciales : el corpus y el animus, El corpus es el elemento
fisico de la posesion, sin el cual ésta no se concibe En su forma tipica, supone el
contacto material o manual. pero en la practica ese contacto no es indispensable . Mas
atn, sélo se produce accidentalmente . porque una persona puede ser poseedora de
miltiples bienes y solo tiene postilidad de tener contacto directo ¢ mmmediato con muy

pocos de ellos

Lo que realmente define el corpus lo que verdaderamente convierte a una persona
en poseedora, es la posibihdad material de hacer de la cosa Jo que quiera, impidiendo
toda injerencia extra Quien puede tomar en todo momento una cosa, colocada frente a el,

es tan completamente sefior de ella como si la hubiera en reahidad aprehenchdo.

Pero no basta con ¢ corpus Para que realmente un persona sea reputada
poseedora, es necesario que posea con amimo de duefio por lo contrario, s tiene la cosa
reconociendo en ofro, es un simple detentado. Es necesario insistir en este concepto por la

trasendencia que ha tenido en nuestra legislacion : si se posee con animo de duefio hay
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posesion propiamente dichas; sise tiene la cosa reconociendo en otro el derecho de
propiedad, hay simple tenencia. Es por consiguiente el animus lo que distingue al
poseedor del tenedor ; el otro elemento, el corpus no permute por si distinguirlos, ya que

tanto el poseedor como el del tenedor tiene 1a cosa de la misma manera.

Agreguemos, para aclarar las ideas de corpus no es simple inmediatez, fisica; asi,
por ejemplo, una persona dormida o ebria o demente no posee la cosa que sea puesto en
su mano En simple caso de yuxtaposicién local, pero no ciertos propiamente dicho, que
a} menos exige conciencia de que se ésta detentando algo Es decir, se exige una suerte de

ammus de poseer, sino simplemente animus de detentar

En el plano doctrinario no cabe duda de que la doctrina de Savigny no resiste e
andalisis. En el origen vy atin en la matriz de la posesion estd la aprehension material ; en el
estado actual del derecho esto estd muy alejado de la realidad. No se gana mucho con la
aclaracion de Savigny de que no se trataria de aprehension efectiva, sino de una
postbilidad fisica de tenerla. El propietario que alquilado su casa, no tiene posibilidad
fisica ni juridica de tenerla y, sin embargo, conserva la posesidn Tampaca sirve el
animus domini para distinguir al poseedor del simple tenedor, pues ni el usufructuario ni
el titular de una servidumbre activa son propietarios y, sin embargo, son poseedores.
Inclusive, puede ocurrir que una persona tenga la cosa con dnimo de hacerlo para otro, y
sin embargo sea verdadero poseedor Asi ocurre, por ejemplo con el depesitario que

siendo heredero del deposttante no sabe que este a muerto creg que existe otro heredero
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con mejor derecho, no siendo asi. Su animo sigue siendo depositario y, sin saberlo , en

verdadero poseedor.

Distintos modos de adquisicién. Conforme con el Cédigo Civil Argentino (art.

2375 siguientes), la posesion se puede adquirir por ocupacién, usurpacion o tradicion.

Los dos primeros se laman modos originarios o unilaterales de adquirir la
posesion; originarios por que no existe ninguna posesion anterior que sea una a la
sigmente, unilaterales porque se constituyen por un hecho propio y exclusivo del
adquiriste. La tradicidén en cambio, es un modo derivado o bilateral de adquirirla
Derivado porque la nueva posesion deriva de la anterior, uméndose a ella, y bilateral
porque la adquisicion de la posesion resuita de un acuerdo de voluntades, traducido en la

efectivg transferencia de la posesion.

Segiin el Codigo Civil Argentino se pierde la posesion 1) por dejar de existir el
objeto; 2) por imposibilidad fisica de ejercer actos posesorios; 3)por tradicidn que el
poseedor haga de la cosa, 4)por abandono voluntario del poseedor capaz, 5) por el hecho
de un tercero gque tome la cosa con animo de poseerla, 6) por dejar que otro la usurpe o la
posea durante mas de un afio; 7)por pérdida de la cosa sin esperanza probable de
encontraria; 8) por actos del tenedor de la cosa contra el poseedor y que produzcan ese

efecto; y 9) por quedar la cosa fuera del comercio.
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2.5. LA SUCESION HEREDITARIA COMO DERECHO REAL.

En Jenguaje vulgar designamos como Sucesion una relacion  de momento,
que sigue a otra. Dice Filomusi Guelfl “ el derecho sucesorio se reduce al derecho de
familia y derecho de propiedad. En toda sucesion se encuentra frente a frente categorias
de mtereses, los del Estado, por una patte; los del Individuo, en segundo término, y los de
la Familia, por la otra. Es la ley quien debe deslindar los derechos de cada una de estas
categorias de persona, y no permitir que ninguna de ellas abuse, en detrimento de las

demds,

ESPECIES DE SUCESION “MORTIS CAUSA «

La sucesion mortis causa presenta dos especies.
La herencia se define por la voluntad del testador o por disposicion de la ley. La

primera se llama testamentaria v la segunda legitima (art. 1282).

La testamentaria se confiere por voluntad del difunto, se tlama también sucesidn
voluntana. En la actualidad se mira con preferencia por la diversas legislaciones, a las que

se adhiere la nuestra.

La sucesion AP intestato, se confiere en virtud a la ley y es la mas antigua (la

antigua legislacién romana asigna directamente a sus heres la posesion de la herencia del
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padre o del hacendiente por que en ella, como en el primttivo derecho griego atico, la
condicion de sus heres es indiscutible’ por en ambos derechos la existencia de herederos

de esta indole excluye Ja sucesion testamentaria. ).

Se divide 1a sucesién en universal y particular. “El heredero adquiere a titulo
universal y responde de las cargas de la herencia hasta donde anticipe la cuantia de los
bienes que hereda” . El legatario adquiere a titulo particular y no tiene mas carga gue las
que expresamente le 1imponga el testador sin prejuicio de su responsabilidad subsidiaria
con lo herederos. Reciben, pues, lo herederos la totalidad de la herencia o una parte
alicuota, de elfa. El heredero, dice Ferrara, recoge un universum jus del difunto o una
cuota o fraccién de esa universalidad; la adquisicion por parte del heredero la califica

como colectiva, simultédnea y unitaria” .. *%

Lo primero, por que recibe todos los bienes transmisibles; lo segundo; por que
entran al mismo tiempo en el nuevo patrimonio, y el tercero , por que la adquisicion se
realiza un acto (de un s0lo goipe), en relacion con todos los bienes El legatario, en

cambio, recoge una cosa concreta o un conjunto de cosas individualmenie determinadas .

(24) - Diccionano Juridico, José Alberto Garrone, Abclado-Perrot, TILP-Z, Eduorial Abelado-Perrot,Buenos Airgs, 12 de

Noviembre de 1987
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La sucesidn universal, ( BI, 11} la sucesién en la totalidad de derechos o
obligaciones del premuerto, en tanto no sean éstos, por su naturaleza, intransmisibles por
herencia u ordene dicha transmisibilidad una prescripcién de derecho positivo, Dice el
articulo 1922, CA: * Con la muerte de una persona, pasa su patrimonio como todo a otra
otras “ No solo pasa el activo : pasan a los herederos las deudas del patrimonio: como el

sustraendo de un minuendo.

Nosotros aceptamos la tesis siguiente: la muerte extingue gran parte de la esfera
juridica del autor ¢ incluso muchos deberes y derechos patrimomales del difunto. Es
cierto que hasta algunos derechos de estado civil con sus acciones pasan a los derechos: ja
reclamacion de posesion de estado de hyjo legitumo, la impugnacion de la calidad o fa
investigacion, en ciertos casos, de la paternidad y de la maternudad: la patria potestad
perdura en cierto modo, puede continuarse a través de la tutela testamentaria, excluyendo
a los descendientes, pero ello no autoriza a sostener que puede haber continuidad en la
personalidad juridica def difunto para que sobreviva en el heredero. 1.o que ocurre es una
continuidad patrimonial a través del heredero, quien recibe el Universum Jus del difunto.
Solo se transmiten derechos transmisibles, que son principalmente derechos econdmicos,
pecunarios. Se transmuten todos los derechos y obligaciones “ Que se extinguen con la

muerte
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Caracteristicas del Derecho Hereditario

son las principales:

a) - En este derecho el patrimonio es 10 esencial, la persona es la accidental.

b) - Nace Mortis Causa.

¢).- Recae sobre una cosa Universal Al respecto, recordemos que Wolff no
consiente en que un derecho real pueda recaer sobre Universalidades.

d).- Hay en él algo publico y social . el Estado mterviene cuando el {estador no ha
hablado. Dice Falton ( 205); las leyes sucesorias tienen una influencia considerable sobre
el régimen de los bienes la propiedad territorial estd muy dividida en Francia y Belgica,
contrariamente a lo que ocurre en Prisa y sobre todo en Inglaterra; la causa reside en el
reparto establecido por la ley en las dos Naciones primeramente citadas.

e)- Hay en él algo que hace que drversos autores lo caractericen como un
heredero real, enfre Sanchez Roman, | asi lo denomina el Cédigo Austriaco. Cree con
toda razén Valverde que més bien que un derecho real es un modo de adquinr

Universalidad y Dertvando, aunque tiene parecido mdudable con un Derecho Real

La apertura de Ia sucesion es el hecho que autoriza a los herederos a tomar
posesién de los bienes del difunto y que les transmite la propiedad de los mismos. La
adquisicion es inmediata: los bienes no pasan nunca a ser un sélo momento RES

NULILIS
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Hablemos ahora de al toma de posesion y de la particion.

a).- “la toma de posesién no produce en nuestro derecho el efecto de adquirir el
dominio o posesion originaria, pues ello produce desde ¢l dia de la muerte, desde
entonces son poseedores en derecho los herederos, y ¢l albacea es un poseedor derivado.

Propiamente, la entrega de los bienes se hace aprobada la particion.

En cuanto al legatario de cosas que no son ciertas ni determinadas, para ¢l si tiene

interés la enfrega, porque en ese momento s¢ deternmnan.

b) - La particion tiene un efecto declarativo: declara que los bienes se transmitieron

desde 1a muerte del de cujus: pero tiene también un efecto translativo en cuanto se refiere

a la porcién que concretamente se adjudica a un heredero”. 0%

2.6.- EL USUFRUCTO, SERVIDUMBRE.

a) - Servidumbre: servidumbre es el derecho real, perpetuo o temporario sobre un
mmueble ajeno, en virtud del cual se puede usar de ¢él, o ejercer ciertos derechos de
disposicion, o bien impedir que el propietario ejerza alguno de sus derechos de propiedad.

(25} -Anttono dg Ibarrota, Cosas y Sucesienes, Scgunga reimprecion 1997, Edutorral Pormia S.A |, Mexico 1997
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b) - clasificacién La mas importante clasificacion de las servidumbres es la que
distingue entre reales y personales. Las caracteristicas son las siguientes’

1).- servidumbre real es el derecho sobre un inmueble, en beneficio del

propietario o poseedor de otro Estas servidumbres tienen en mira beneficiar a otro

inmueble, generalmente vecino o para decirlo con mayor propiedad, satisfacer las

necesidades permanentes de un fundo ajeno.

Por ello mismo, el traspaso de la propiedad, del fundo dominante de una
persona a otra no influye sobre las servidumbres que se mantiene intacta Se llama
heredad o predio dommante aquel en cuyo beneficio sean constituido las
servidumbres; y heredad o predio sirviente, aquel sobre el cual pasan las
servidumbres personales o reales,

2).- Servidumbre personal, en cambio, es la que se constituye en utilidad de

una persona determinada, sin dependencia de fa posesion del inmueble,

Las servidumbres reales, en principio, son perpetuas; duran tanto como la
necesidad que las origind. En cambto, las servidumbres personales, por ser
mherentes a las personas, se extinguen con ellas; si se tratara de personas
Juridreas, las servidumbres personales tienen un plazo maximo de veinte afios en
el derecho argentino;

3)- También pueden las servidumbres clasificarse en afirmativas (in
patiendo)y negativas (in non faciendo), en continuas y discontinua, en aparentes,

en voluntarias y coactivas.
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¢).- Caracteres gencrales de las servidumbres Las servidumbres, sean reales o

personales, tienen los siguientes caracteres generales:

1).- Son derechos que se ejercen sobre un predio ajeno; no se concibe una
servidumbre sobre un objeto propto, por que el dominio incluye Ia totalidad de los
poderes y ventajas que se pueden obtener;

2)- Son de naturaleza excepcional, por que importan una restitucion al
derecho de propiedad, que en principio se presume ilimitada Por ello mismo, toda
duda sobre la existencia de una servidumbre, sea personal o real, sobre su
extincidn, o sobre el modo de ejercerla, se interpretara a favor del propietario del
fundo sirviente,

3)- Salvo de derecho de usufructo, las servidumbres sean reales o

personales, son indivisibles.

El USUFRUCTO

“Bl usufructo es un derecho real immado, que permite usar y disfrutar de una cosa
ajena sin alterarla sustancialmente Tiene por base la distincién enire el valor sustancial de
una cosa y su aprovechamiento por tiempo ihmitado, atribuyendo uno y otro a diferente
titular Titular de la parte sustancial es el propietario que por estar desprovisto por lo
general de toda utilidad inmediata, es llamado nudo propietario Tutular del derecho de

aprovechamiento es el usufructuario. El derecho de éste se halla sometido a un doble
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fimite a) el limite de su duracion temporal, b) el limite material de tener que conservar la

sustancia de la cosa usufructuada”. .. ®#

El usufructo, dice el art. 467 da derecho a dhsfrutar los bienes ajenos con la
obligacion de conservar su forma y sustancia, a no ser que el titulo de su constitucién o

ley autoricen otra cosa.

Como puede verse, la definicion de nuestro Codigo contiene la importante adicion
o la Ley autoricen otra cosa Lsta adicion fue introductda en la edicion reformada del
Codigo, sin que el legistador explicara en la exposicion de motivos a que se debia la
modificacion El articulo 468 del Cédigo dispone el Usitfructo se constituye por la ey,
por la voluntad de los "particulares mamfestada en actos vivos o en ultima voluntad, y por

prescripeion,

Derechos generaies dei usufructuario

Son los de disfrutar los bienes ajenos como dice el articulo 467, y para ello tiene
igualmente el derecho de posesion sobre la cosa usufructuada; ademds los derechos que le
atribuye el art. 480, que reconoce al usufructuario cierta dispositiva dentro de los mismos

limites del usufructo,

(24)Dnccronano Juridico , Abelado-Percot 11, P-Z, José Alberto Garrone, Editorial Abelado-Perrot, Bucnos Ares 12 de Enero de

1987
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a) derecho de disfrute- consiste en la facultad de percibir todos los frutos
naturales, industriales y civiles de los bienes usufructuado, como dice el art. 471; y afiade
que respecto de Jos tesoros que se hallaren en la finca sera considerado como extrafio
Frutos Civiles son los producidos por un objeto a consecuencta de una relacién juridica
establecida respecto al mismo, como dice el Codigo se entienden percibidos dia a dia, y

pertenecen al usufructuario en proporcion al tiempo que dure el usufructo

Los frutos naturales e industrales no permiten el mismo tratamiento y han de ser
atribuidos globalmente al usufructuario o al nudo propietario en consideracién a su
percepeidn en un momento determinado. Los que estdn pendientes al tiempo de comenzar
el usufructo se establecen al usufructuario y en correspondencia, los pendientes al tiempo
de extingirse pertenecen al propietario { art 472 parrafos 1, 11, 111, ). En relacién con la
misma clase de frutos se establece que el usufructuario, al comenzar el usufructo, no
tiene obligacion de abonar al propietario ninguno de los gastos hechos, pero el propietario
esta obligado a abonar al fin del usufructo pendientes, los gastos ordinarios de cultivo,

simientes y otros semejantes, hechos por el usufuctuario

bjDereche del usufructuario a la posesion de la cosa que es objeto de su derecho.

El Codigo Civil no reconoce este derecho de una manera expresa, pero s1 de una
manera implicita y no por etlo menos indudable. Todas sus reglas presuponen que el
usuffuctuario tiene este derecho. Sélo cuando el usufructuario deja de prestar fianza, en

los casos que ha de hacerlo, puede quedar privado de la posesién a instancia del nudo
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propietario. Sin embargo, los preceptos que regulan al régimen de las mejoras en la
posesion no se aplican en el caso del usufructo, que se origine por la norma del art.487. El
usufructuario podré hacer en los bienes objeto del usufructo las mejoras utiles o de recreo
que uviere por conveniente, con tal que no aitere su forma o su sustancia, pero no tendra
por ello derecho a indemmzacion Podrd, no obstante, rererar dichas mejoras, si fuere

posible hacerlo sin detrimento de los bienes,

¢)Derecho de disposicion del usufructuario

El importante art 480 del Codigo Civil dispone podrd el usufructuario aprovechar
por si mismo la cosa usuftuctuada, arrendarla 2 otro y enajenar su derecho de usufructo,
aunque a titulo graturto, pero todos los contratos que celebre el usufructuario se
resolveran al fin del usufructo, salvo al arrendamiento de las fincas rasticas, el cual se
considera subsistente durante el afio agricola. El articulo se refiere, en primer lugar, a la
facultad normal dec obtener los frutos de las cosa usufructada. Habla después de la
facultad de darla en arrendamiento, lo que significa que en lugar de percibir frutos
naturales ( como en el caso de usufructo de una finca ristica), percibir frutos civiles Pero
ademds el, art. 480 admite que el usufructuario puede enajenar su derecho de usufructo,
aunque sea a titulo gratuito. En la Ley Hipotecaria estd contemplado y admitido el
derecho de hipoteca del usufructo, pero quedando extinguida la hipoteca cuando el
usufructo concluya por hecho ajeno a la voluntad del usufructuario. Por tanto, aungue fa

renuncia del usufructuanio es uno de los supuestos admitidos de extincion del usufructo ,
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esta renuncia no puede perjudicar al acreedor hipotecario porque ningln derecho puede

ser renunciado en perjuicio de tercero

Obligaciones del usufructuario

Hay que distinguir entre las cosas que le afectan antes de entrar en el goce de los
bienes, las que ha de cumphr durante el usufrueto y 1as que han de cumplirse al termunar

el musmo derecho.

a) Antes de entrar en el disfrute de los bienes.- Formar inventario y prestar fianza .
son las obligaciones: Segin el art, 491 El usufructuario, antes de entrar en el goce de los
bienes, esta obligado:

1.-A formar, con citactén del propietario o su legitimo representante, inventario de
todos ellos, haciendo tasar los muebles y describiendo el estSado de los mismos.

2-A prestar fianza, comprometiéndose a cumplir las obhigaciones que le

correspondan con arreglo a la seccion que regula las obligaciones del usufructuario,

Por excepcion, el usufructuario, el usufructuario, cualquiera que sea el titulo del
usufructo, podra ser dispensado de la obligacion de hacer inventario o prestar fianza,
cuando de ello no resulte perjuicio a nadie. La presentacion de la fianza produce efecto
normal de que el usufructuario tendrd derecho a todos los productos desde et dia en que,

conforme al titulo constitutivo del usufructo, debid comenzar a percibtrlos.
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Obligaciones de! usufructuario durante el usufructo

Son las que propiamente corresponden al contenido de este derecho. Las
principales es la conservar la sustancia de los vienes. A tal efecto el Codigo dispone que

el usufructo debera cuidar las cosas dadas en usuftucto como un buen padre de famila

Sin embargo, hay que lamar la atencion sobre lo siguiente. Aun que el
usufructuario haga mal usa del obieto de su derecho, no por ello se extingue &l usufructo.
El art. 520 lo establece en los sigwientes términos © El usufructo no se extimgue por mal
uso de la cosa usufructuada. pero si el abuso nfiriese considerable perjuicio al
propietario, podra éste pedir que se le entregue la cosa, obligandose a pagar anualmente al
usufructuario el producto hquido de la misma, después de deducir los gastos y premio que

se le asignare por su administracién,

La conservacion de la cosa usufructada obligada a efectuar en ella las reparaciones
necesarias mientras dure el usufructo. Pero han de quedar distinguidas las que incumben
al usufructuario vy las que corresponden al propietarto. Las reparaciones ordinarias
corresponden al usufructuario y las extraordinarias al propietario. El art. 500 sc refiere a
las primeras de la siguiente manera: El usufructuario estd obligado a hacer las
reparaciones ordinarias que necesitan las cosas dadas en usufructo Se consideran
ordmanias las que exijan los deterioros o desperfectos que procedan del uso natural de las
cosas y sean indispensables para su conservacion. Si no las hiciere despues de requerido

por el propietario, padra éste hacerlas por si mismo a costa del usufructuario.
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Obligaciones del usufructuario al terminar el usufrucio

El ultimo de los articulos dedicado al usufructo dispone que, terminado este
derecho, se entregara al propietario la cosa usufructada, salvo el derecho de retencion que
compete al usufructuario o a sus herederos por los desembolsos de que deban ser

reintegrados Venficada la entrega, se cancelars la fianza o hipoteca.

Derechos y obligaciones del nudo propietario

Son correlativos a los derechos y obligaciones del usufractuario, pero ademas el
Codigo le reconoce, naturalmente, los derechos fundamentales a todos propietario para
disponer de los bienes gravados y hacer en eilos obras y mepora, siempre que no

perjudiguen al usufructuario.

El propietario de bienes en que otro tenga el usufructo podra enajenarlos, pero no
alterar su forma ni sustancia, nt hacer en eltos nada que perjudique al usufructuano (art
489 C.C.), pero ello, el articulo 107, mun. 2, de la Ley hipotecaria dispone que puede
hipotecarse La manera propiedad, en cuyo caso, si el usufructo se consolidare con ella en
la persona del propietario, solo subsistird la hipoteca, sino que se extendera también al

mismo usufructo, como no se haya pactado en contrario.
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El propictario podra hacer las obras y mejoras de que se susceptible [a finca
usufructada, o nuevas planteadas en efla si fuera ristica, stempre que por tales actos no
resulte disminuido e! valor del usufructo, ni se perjudique el derecho del usufructuario;
(art 503). El propetario de una finca también podra imponer sobre ella, sin conocimrento
del usufructuario, las servidumbres que no perjudiquen al dereche del usufructo. (art.
595)

Extincion del usufructo. Causas generales.

“El articulo 513 enumera causas de extincion del usuftucto

Primera Por muerte del usufructuario.

Segunda. Por la expirar el plazo por el que se constituyo, o cumplirse la condicion

resolutoria consignada en el titulo constitutivo

Tercera Por la reuruén de! usufructo y [a nuda propiedad en una misma persona

Cuarta: Por la renuncia del usufructuano

Quinta’ Por la pérdida total de 1a cosa objeto del usufructo

Sexta: Por la resolucion del derecho del constituyente

Séptima: Por prescripc1én’... @6}

“Todos los articulo vistos en este punto son los mencionados por ef autor y

relativos a los articutos 980 al 1048 del Codigo Civil vigente actualizado y reformado de

1998>. @7

{26) Compendio de Derecho Civil, Volumen 1L Derechos Reales Hipotecarios, José Pulg Bruiau. Casa Edrtorial Bosch S A,
1989

(27 Cédigo Civil , Ediaon Preparada por Horacio Sanchex sodi. Bitores Greca, Quinta edicion, 199%
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2.7.- EL USO O HABITACION.

Articulo 1049 -Fl uso da derecho para percibir de los frutos de una cosa ajena 1os

que basten a las necesidades del usuario y su familia, aungue ésta aumente.

Articulo 1050 -La Habitacion da a, quien tiene este derecho, la faculta de ocupar
gratuitamente, en casa ajena, las piczas necesarias para st y para las personas de su

familia.

Articulo 1051 .-El usuario y el que tiene derecho de habitacion en un edificio, no
pueden enajenar, gravar ni arrendar en todo ni en parte su derecho a otro, ni estos

derechos pueden ser embargados por los acreedores,

Articulo 1052 -Los derechos y obligaciones del usuario y del que tiene el goce de
habitacién se arreglaran por los titulos respectivos, y en su defecto, por las disposiciones

siguientes

Articulo 1053.-Las disposiciones establecidas para el usufructo son aplicables a

los derechos del uso y de habitacion, en cuanto no se pongan a lo ordenado en el presente

capitulo.
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Articulo 1054.-Fl que tiene derecho de uso sobre un ganado, puede aprovecharse

de sus crias, leche y lana en cuanto baste pera su consumo y el de su famihia.

Articulo 1055.-81 el usuarto consume todos los frutas de los bienes, ¢ el que tiene
derecho de habitacion ocupa todas las piezas de la casa, quedan obligados a todos los
gastos de cultivo, reparaciones y pago de contribuciones lo mismo que el usufructuario;
pero s1 el primero solo consume parte de los frutos, o el segundo solo ocupa parte de fa
casa. no deben contribuir en nada, siempre que al propietano le quede una parte de frutos

o aprovechamientos bastantes para cubrir 103 gastos y cargas

Articulo 1056.- “S1 los frutos que quedan al propietario no alcanzan a cubrir los
pastos y cargas, la parte que falte scrd cubierta por ¢l usuario o por el que tiene derecho a

la habitacion™.. @7

Fl uso solo sirve para obtener los frutos Unicamente para cubrir sus necesidades
primarias para su manutencion en caso de que una finca rustica, en cambto la habitacion,
es (micamente para vivir y pernoctar gratuitamente o por medio del usufructo como ya se

explico en el capitulo anterior,

(27)Codigo Crvil, para ef Distrto Federal, Edicton Preparada por Horacwo Sdnchez Sodi, Edinal [Greca, Editores, Quinta edreidn

1998
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2.8.- LA PRENDA, LA HIPOTECA.

PRENDA, (Del latin pignora plural de pegnusoris, en su sentido ongmal significa
objeto que seda en garantia). EI C.C la regula dentro del libro cuarto ** de las obligaciones

“segunda parte * de las diversas especics de contratos™ .

En sentido juridico se puede distinguir enfre derecho de prenda y de contrato de
prenda, siendo aquél el dereche que el acreedor obtiene como garantia sobre un
determinado mueble ajeno vy éste la fuente o mode ordmario por el que se constituye

aquel derecho

Se llamo prenda, nos dice el junsconsulto Gayo en el libro 50 del Digesto, porque
viene de pufio significade que las cosas que se dan en prenda se entregan con la mano, por
lo que también puede parecer que es verdad lo que algunos opinan, que la prenda se

constituye sobre cosa mueble

Pues propiamente dice Upiano, llamamos prenda lo que pasa al acreedor, ¢
hipoteca cuando ni pasa ni aun la posesion, al acreedor. El derechoe se constituye como
una gran garantia al acreedor, ya que bien si es cierto que ala luz del art 2964 C.C. el
deudor responsable del cumphmiento de sus obligaciones con todos sus bienes, puede
suceder que suspenda el pago de sus deudas civiles, liquidas y exigibles y que en

consecuencia, enfre en concurso: o bien, que aun cuando tanga bienes suficientes los
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oculie o enajene simultdneamente; en cobros caros la garantia como derecho real concede
preferencia en el pago y persecucion del objeto, de ahi que podamos concluir a la uz del
art 2856 C.C. que * la prenda es un derecho real constituido sobre un bien inmueble

enajenable para garantizar ¢l cumplimiento de una obligacion y su preferencia en el pago

II. La prenda es un derecho real y por esa razén tiene los caracteres de
inmediatividad y absolutoriedad, es decir, la relacién entre el acreedor v la cosa dada en
prenda es inmediata, en el sentido de que no se requiere Ja intervencion de otro sujeto
para destinar el bten dado en garantia a su funcién y es absoluto, porque el acreedor tiene

respecto del objeto una preferencia y persecucion del bien frente a todo el mundo

Siendo la publicidad una caracteristica de la constitucion de los derechos reales, la
prenda al igual que la hipoteca, exige una publicidad que sc cumple con la entrega
material del objeto al acreedor. La publicidad en la hipoteca consistird en su mseripeion

en ¢l Registro Pliblico de la Propiedad

Dicha entrega puede ser real o juridica, siendo la primera la simple entrega
material, en tanto que la juridica la admite el C.C. en el art. 2859 v consiste en el
convenio que el acreedor celebra de que la cosa quede en poder de un tercero o en el
misnio deudor, pero es obvio que para este caso el derecho real surta sus efecio en contra
de terceros, la prenda debe mscribirse en el Registro Plblico, en la matricula relativa a

muebles.
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Y atin cuando el objeto sea entregado al acreedor, esto no significa que ¢l pueda
abusar de la cosa empefiada usandola, pues s1 esto acaeciese, sin que existiera convenio
que lo facultase, se dice que el acreedor habra abusado de la cosa empefiada y en esta
hipétesis el deudor puede exigir que la cosa se deposite 0 que el acreedor dé fianza de
restitutrla en ¢l estado en que la recibié Por ésta razén el a. 2876 C.C impone como
obligaciones al acreedor la de conservar la cosa empefiada como si fuera propa,
respondiendo de los deterioros y perjuicios que sufre por su culpa o negligencia, y la de
"restituir la prenda luego que estén pagados integramente la deuda, sus intereses y los
gastos de conservacion de la cosa si se han estipulade los primeros y hechos los

segundos”

De todo [o anterior se desprenden cuatro caracteristicas del contrato de prenda.
Siendo la primera que es un contrato accesorio, puesto que sirve de garantia a un adeudo
principal por lo que extinguida la obligacién principal sea por pago, o por cualquier otra
causa legal, queda extinguido e! derecho de prenda. La segunda es la especialidad, porque
la prenda debe recaer sobre bienes singulares si bien s¢ extiende a todos los derechos
accesorios de la cosa y a todos los aumentos de ¢lla y, por esa razon, si se constituyese el
derecho de prenda sobre frutos pendientes de los bienes raices, el que dé esos frutos se
considerara como depositario de ellos, pues en principio los frutos de la cosa empefiada

pertenecen al deudor (aa 2857-C.C)

La tercera caracteristica es la de determinabihidad, que significa que la garantia se

concede para determinados créditos, pero se garantiza, ademas del crédito principal, los
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intereses por un tiempo determinado "por esa razén el Cddigo exige que el contrato de
prenda deba constar por escrito y, en caso de que el documento sca privado, se formen
dos ejemplares, uno para cada contratante, pues si no pudiese constar la certeza de la
fecha del contrato, el mismo no podria sufrir efectos en contra de terceros, pues el crédito
sera indetermnado frente a los terceros, y es un principio de dereche que tas obligaciones

sean determinadas o determinables

Finalmente, la cuarta caracteristica es la indivisibilidad, que significa que el
derecho se extiende sobre ef bien en su totalidad y cada una de sus partes para garantizar
el completo crédito y cada una de sus partes. Asi lo dice el a 2890 CC. que faculta alguna
estipulacion en contrario. Cuando el deudor esté facultado para hacer pagos parciales y se
hayan dado en prenda varios objetos ¢ uno gue sea cdmodamente divisible, ésta se ira
reduciendo parcialmente a los pagos hechos, con tal de que los derechos del acreedor

estén bien garantizados.

111. La vinculaci0n entre el derecho y la obligacion que resultan de la prenda dan
lugar a dos consecuencias, una primera a beneficio delf acreedor v la segunda a beneficio

del deudor.

Ia constituida a beneficio del acreedor se conoce como pérdida del beneficio del
término, y consiste en que si la cosa empefada se pierde o se deteriora sin culpa del
acreedor, puede exigirse del deudor o el pago de la deuda aun antes del plazo convenido

Fl acreedor que fuese turbado en la posesion de la prenda debe avisarlo al duefio para que
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la defienda, mas si el deudor no cumpliese con ésta obligacion, serd responsable de los
dafios y perjuicios, por lo que si perdida la prenda del deudor ofreciere otra o alguna

caucion, queda al arbitrio del acreedor aceptarla o rescindir el contrato

Llamamos caucion a la prenda wrregular en la que el derecho de garantia tiene por

objeto una cosa fungible, generalmente una suma de dinero

El otro beneficto deciamos se establece a favor del deudor y consiste en la
prohtbicion del pacto comisorio Es decir, que en caso de incumplimiento del deudor el
acreedor no puede quedarse con el bien dado en garantia por su propia autoridad, sino
podra pedir que el juez decrete la venta en phblica almoneda de fa cosa empefiada previa

citacion del deudor o del que hubiere constituido la prenda.

En caso de adjudicacion al acreedor porque no se haya podido vender el bien, éste
se hara por las dos terceras partes de la postura legal. El ordenamiento civil permite que
acreedor y deudor pacten tanto la venta extrajudicial como la adjudicacion de la cosa al

precio que ésta tenga precisamente al vencimiento del contrato (a.a. 2881-2884 CC.)

La prenda sobre créditos debe hacerse conforme a las reglas de la cesion de
crédrtos y st se ha dado como prenda un titulo de crédito que legalmente debe constar en

el Registro Piblico, éste no surtird efectos contra terceros, sine desde ¢l momento de su
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inscripcion en el registro. “La cesién de créditos exige a la luz del a 2034 CC que su
fecha se tenga por cierta, por ello la cesion tiene que hacerse en documentos escritos
exigiéndose, ademds, que se notifique su constitucion al deudor del crédito dado en

prenda o bien que ésta sea aceptada por medio de escritura con fecha cierta”

HIPOTECA

HIPOTECA .- Derecho real constiturdo en seguridad de un crédito en dmero sobre

los btenes immuebles que contindian en poder del deudor

Esta definicion ha sido tachada de insuficiente, porque no expresa todos los
caracteres, de la hipoteca y porque no menciona que la hipoteca puede ser constituida por

una persona distinta del deudor.

(28) UNAM Edicién-Revisada y Autorizada, Editorial Porraa 3 A - México 1983 3NUN A M Institute de Inveshigacioncs

Turihcas, Diecronarwe Juridwen P-Z, Segunda
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M4s analiticamente, derecho real convencionalmente constiluido sobre uno o
varios inmuebles especial y expresamente determinados, para garantizar, previa
publicidad para hacerlo oponible a terceros, por medio del “tuspersequendi” {que le
permite caer sobre la o las cosas afectadas en cualquier mano que se encuentren) y del
“juspreferendi” (derecho a cobrarse con privilegio sobre el precio obtenido de la
gjecucion de la o las mismas) un crédite clerto y determinado en dinero del cual resulta
accesorta, permaneciendo el o los inmuebles en poder del propietario constituyente, que
puede ser el deudor del crédito garantizado o un tercero que afecta su mmueble sin
obligarse personalmente, conservando dicho constituyente las facultades inherentes a su
derecho de propiedad sobre la cosa,, siempre y cuando su ejercicio no refunde en

perjuicio de la garantia que ta afecta.

ACCESORIEDAD DE LA HIPOTECA- Segin lo hemos dicho, ya Ia hipoteca
es un derecho real constituido en seguridad de un crédito en dinero. De alli surge
naturalmente que la hipoteca es accesoria de la obligacion personal contraida por el

deudor Las consecuencias que se desprenden de esta idea son las sigwientes:

a).- La hipoteca sigue la suerte de la obligacion principal. s1 esté se extingue por
pago o prescripeion, se extingue también la hipoteca: si la obligacion principal se declara
anulada, queda invalida la hipoteca. Sobre este punto hay que distinguir la extnicion del

derecho real de hipoteca y la cancelacion de su inscripeion en el registro de la Propiedad.
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Es posible que [a obligacién principal se haya extinguido o anulado, y que, sin embargo,
no se haya procedido a cancelar la hipoteca en el registro. La cancelacion es nada mas que
el cumplimiento de una mera formalidad; hasta que no se cumpla poedra traer algunos
inconvenientes para la disporubilidad del bien, pero de cualquier manera, la hipoteca esta
ya extinguida. Por la misma razén que la hipoteca sigue la suerte de la obligacion
principal, fa cesion del crédito al cual sirve de garantia significa la cesion de la hipoteca

Lo mismo ocurre en caso de transmisién del crédito “mortis causa.”

b).- Como consecuencia det mismo principio de la accesoriedad, se ha decidido
que es competente para entender en la ejecucién hipotecario el juez que lo sea en la
accion personal nacida del crédito que se ejecuta. Por idéntica razén, las ejecuciones

hipotecarias son atraidas por los puicios universales; sean sucesorios o concursos

RECAE SOBRE INMUEBLES: Lo verdaderamente caracteristico de la hipoteca
es que el bien hipotecado permanece en poder del deudor, de tal modo que no hay nada en
la naturaleza misma de) derecho que impida la apoteca de bienes muebles. Las leyes han

creado la mpoteca mobiliaria disimulandola bajo el nombre de prenda con registro.

INDIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA' La hipoteca es indivisible; cada una

de las cosas hipotecadas a una deuda y cada parte de ellas estén obligadas al pago de toda
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fa deuda y de cada parte de ella. Esto significa que mientras haya un saldo impago, la

hipoteca subsiste integra sobre la totalidad del inmueble.

El principio de indivisibildad de la hipoteca se aplica aun al caso en que una
hipoteca comprenda varios inmuebles. El acreedor tiene en tal caso el derecho a perseguir
todos las nmuebles simultdneamente o a hacer ejecutar uno solo de ellos, aun en el caso
de que algunos de dichos inmuebles se encuentren actualmente en el dominio de terceros

poseedores

ESPECIALIDAD DE LA HIPOTECA- Se entiende por principio de la
especialidad el que exige que la hipoteca se constituya sobre inmuebles determinados y

por una suma de dinero también cierta y determinada

CONDICIONES DE CONSTITUCION: Las condiciones de fondo exigidas para
Ja constitucion de una hipoteca son las siguientes 1)que el constituyente sea el propietario
del inmueble gravado; 2)que tenga capacidad de enajenar sus bienes; 3)que traténdose de
bienes pananciales o de mmuebles, en los que estd constituido el hogar conyugal, el

conyuge preste su asentimiento; 4)que se respete el principio de la especialidad.
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FACULTADES QUE CONSERVA EL DUENO: “La regla es que el propietario

del inmueble hipotecado conserva el ejercicio de todas las facultades inherentes al

derecho de propiedad” . @)

{29)José Alberto Garrone, Diceicnario Juridico, Abelado-Perret, 11 E-O, Editorial Abelado-Perrot, Buenos Aires, 3
de Noviembre de 1983
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CAPITULO

11

ELEMENTOS DEL DELITO DE
DESPOJO




lil.- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL TIPO PENAL DEL DELITO DE
DESPOJO

Para poder comenzar a estudiar el delito de despojo hay que saber su

definicién o que se entiende por despojo.

El profesor Guillermo Borda despojo es "La privacion total o parcial de una

Cosa”.‘ 30)

Despojo. “proptedad que ha sido arrebatada a otro y de la cual goza el

usurpador”...®"

Por lo tanto despojo de un inmueble, es la privacién o perturbacion de la posesion

de un mmueble con respecto a quien tiene mejor titulo para poder poseerlo

(303~ Bozda A Guillermo, Manual de Derechos Reales, Buenos Auwrcs, Eduorial Porrta, 1989, pag 967

{31} - Enciclopedia Salvat, Diccionano, Tomo [V, pag 1055
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Al delito de despojo considerarlo como el equivalente al robo, pero tratdndose de
inmuebles, ya que estos vienen a ser objeto material del delito Los minuebles se
caracterizan por la imposibilidad de su desplazamiento por lo cual no son susceptibles de
apoderamiento, asi mismo, para que haya quebrantamiento de la posesién ajena de un
inmueble, se hace necesaria la invasion de la cosa. En el caso de las aguas la conducta se
realiza sin esa toma material, pues para los efectos de la figura se debe entender por
aguas, liquidos suficientes que por su cantidad sean susceptibles de una toma o

aprehension material.

Para Jiménez Huerta, ¢ articulo 395 del Codigo Penal vigente, “Autoriza a firmar
que la esencia del delito de despojo consiste en emplear el sujeto activo violencia,
amenazas, furtividad o engafios para: a) ocupar un inmueble ajeno o de su propiedad que
est4 en poder de otro, b) hacer uso del inmueble ajeno o de un derecho real que no le
pertenezca o ejercer sobre el inmueble propio de domunio que lesionen los derechos
legitimos del ocupante, y ¢) desviar o distraer el curso de aguas que discurran por los
indicados predios. Deduce del antertor concepto, que el delito presenta una plurahidad de
conductas ejecutivas concretamente determinadas, excepto por lo que respecta el despojo
de aguas, habida cuanta de que la fraccion I1I de] articulo 395 especifica la conducta de
esa modahdad de la fraccion”. . €
(32) - sumene. Huerta Marzano. Derecho Penal Mexteano, Tomo 1V, Ménico. Editorial Pormia, 1986. pag 317
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3.1. ESTUDIO DE LOS ELEMENTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS DEL DELITO
EN GENERAL.

En este punto desmembraremos uno por uno los elementos del delito para poder
sacar los elementos primero tenemos que saber su definicién. La palabra delito deriva del
verbo latino delinguere que significa abandonar, apartarse del buen camino, alejarse del

sendero sefialado

Para Jiménez de Asia su definicion es la siguiente “Drelito es ¢l acto tipicamente
antjjuridico cufpable, sometido a veces a condiciones objetivas de penalidad imputable a

un hombre v sometido a una sancion penal. También Jiménez de Asta da clasificacion de

los delitos :
ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
a)Actividad. Falta de accion
MTipicidad. Ausencia de Tipicidad.
c)Antyuricidad Causas de Justificacion.

d)imputabilidad.

e)Culpabilidad.

NCondicionahidad Obyjetiva,

g)Punibilidad.
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ACTIVIDAD: Es la accidn que se comete mediante un compromiso positivo, en

ello se viola una ley prohibitiva.

FALTA DE ACCION: Son los delitos de omision suelen dividirse en FALTA DE
ACCION delitos de simple omisién y de comisién por omision, también llamados delitos

de omision propia.

Un ejemplo de la actividad, remontandonos al delito en estudio; lo es cuando una
persona o varias personas invaden un terreno o un bien mmueble sin derecho a detentar la
posesion o ta propiedad de dicho inmueble por no tener los documentos gue avalen la

propiedad o posesion del inmueble.

La falta de accion se puede ver en el sigwente ejemplo: en el caso del delito, de
despojo cuando la mayoria de los vecmos estan a favor de los presuntos deifncuentes y
estropean la actividad del Minsterio Publico al momento de tratar de integrar el acta por
ir a testificar mentirosamente y manifestar que efectivamente ¢l presunto o presuntos

son los legitimos propietarios del inmueble, sin saber s1 efectivamente son los dueflos .

TIPICIDAD : La tipicidad es el encuadramiento de una conducta con la

descripcion hecha en la ley; la concidencia del comportamiento con el descrito por el

legislador Es en suma, fa acufiacion o adecuacion de un hecho a la hipotess fegislativa
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Para Celestino Porte Petit la tipicidad es la adecuacién de la conducta del tipo, que

se resume en la formula nullum crimen sine tipo.

Retomando lo que nos dice el Profesor Castellanos Tena, referente al tipo y
adecuandoto al dehto en estudios , es cuando se adecua a lo establecido en el Codigo
Penal en el sentido de que se aprovecha de Ja ausencia del duefio del terreno o imnuchle
para apoderarse y entrar en posesion de él sin consentimiento det duefio en este sentido el
legislador deberia de tutelar también la propiedad y no sélo la posesién y tener en cuenta
el justo titulo ya sea contratos 0 que este inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y
el Comercio, para dar mayor seguridad al duefio del terreno al momento de iniciar la

indagatoria y durante el proceso

AUSENCIA DE TIPICIDAD: Cuande no se integran todos los elementos
descritos en el tipo legal se presenia el aspecto negativo del tipo llamado atipicidad. La
atipicidad es la ausencia de adecuacion de la conducta al tipo Si la conducta no es tipica,

jamas podra ser delictuosa.

Para ejemplificar lo anteriormente narrado, en el delito en estudio es prudente |
mencionar que en la realidad se presentan casos congretos como son, el hecho de existir
compra-ventas cimentadas en documentos falsos, no idoneos, ilegales, alterados
fabricados, etc., que personas bajo su creencia de obtener un patrimonio licito y legal
obtienen dichos inmuebles o terrenos, bajo engafios o subterfugios quienes son o resulian

ser compradores de buena fe, mismos que adquieren los mmucebles o terrenos que resultan
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finalmente ser ilegalmente adquiridos y por consecuencia son lanzados de los mismos
conforme a las leyes Penales o Civiles; por otro lado hay que hacer notar que en el caso
de los Partidos Politicos estos incitan y promueven por situaciones Politicas a allegarse
llegalmente de manera ventajosa mds votos y sm importar escrapulos, motivan a sus
supuestos afiliados, por engafios y supuestos medios legales a invadir de forma itegal y
sin derecho como con conocimiento de sus actuaciones a tomar inmuebles o terrenos que
sin derecho y sin autorizacion correspondiente: todo ello con el supuesto poder que de
ellos emana, sin importarles violar derechos o garantias alguna todo ello encaminado a
inducir a personas no sabedoras del las consecuencias Jjuridicas que con sus actuaciones
realizan, y que mds sin embargo por nuestra legislacion se encuentran tipificando el

delito en comento y mas delitos que pudiesen resultar,

ANTIJURICIDAD: La antjjuricidad radica en la violacion del valor o bien
protegido a que se contrae el tipo penal respectivo. Tal y como lo expresa Reinhart
Maurach, los mandatos y prohibiciones de la ley penal “rodean y salvaguardando, el bien

juridico™,

Retomando lo que manifiesta Reinhart Maurach, en el delito de despojo , el bien
juridico tutelado es la posesién y no la propiedad, en este sentido en materia Civil la parte
actora puede ejercitar su accion en el término de un afio a partir de que tiene conocimiento
de que le han invadido su propiedad ya sea un terreno o un bien inmueble, en cambio la

materia Penal, existe la regla no escrita de denunciar el hecho inmediatamente de tener

83




conocimiento, para que se puedan dar todos y cada uno de los elementos del tipo y asi

poder integrar el acta y consignar.

LAS CAUSAS DE JUSTIFICACION: Las causas de justificacion son aquelias
condiciones que tienen el poder de excluir la antyuricidad de una conducta tipica:
Representan un aspecio negativo del delito, en presencia de alguna de ellas falta uno de
los elementos esenciales del delito, a saber. la antijuricidad. En tales condiciones la

accion realizada, a pesar de su apariencia, resulta conforme a derecho.

En este sentido las causas de justificacion, en el delito de despojo se pueden
observar, cuando una persona deja abandonada, su propiedad ya sea un terreno o un bien
inmueble, por mas de dos o tres afios sin cusdarlo y cuando lo va a ver se da cuenta que
esta invadido, en este sentido no existe delito alguno, pero s1 puede ejercitar una accion

¢civil, como una accion plenaria de posesién o un juicto retvindicatorio

LA IMPUTABILIDAD : La imputabilidad es, pues, el conjunto de condiciones
minimas de salud v desarrollo mentales en el autor, en el momento del acto tipico penal,

que lo capacitan para responder del mismo

Comtnmente se afirma gue la mmuiabilidad esté determinada por un mimmo
fisico representado por la edad y otro psiquico, consistente en la salud mental. Son dos
aspectos de tipo psicologica: salud y desarrollo mentales, generalmente el desarrollo

mental se relaciona estrechamente con la edad. El problema de los menaores autores de
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actos tipicos del Derecho Penal sera al hacer el estudio del aspecto negativo de la

imputabilidad.

En este sentido una persona con deficiencia mental o menor de edad, no puede
cometer el delito de despojo, por ser una persona 1mputable por el estado fisico o por no

tener la mayoria de edad, que establece la ley.

CAUSAS DE INIMPUTABILIDAD: Ante todo debemos advertir que, como en
otros casos, tratandose de la intmputabilidad son adrusibles tanto las excluyentes legales
Las causas de mimputabilidad de naturaleza legal, son, a nuestro juicio, las siguientes a)
estado de inconsciencia ( permanentes o transitorios), b) el miedo grave; y, «¢) Ia

sordomudez.

Retomando lo anterior, en este sentido sélo podra cometer el delito de despojo, las
personas que no tienen ninglin problema fisico o mental pero si un menor de edad, pero

entran las causa de imputabilidad por no tener la mayoria de edad que marca la ley.

CULPABILIDAD: Es cuando a causa de las relaciones psiquicas existentes entre
ella y su autor debe serle juridicamente reprochada. La culpabilidad como conjunto de
presupuestos que fundamentan la reprochabilidad personal de la conducta antijuridica.
Entre nosotros, Porte Petit define la culpabilidad como el nexo causal mntelectual y
emocional que liga al sujeto con el resultado de su acto. Por eilo consideramos a la

culpabilidad como el nexo intelectual y emocional que liga al sujeto en su acio Para
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Villalobos , la Culpabilidad, genéricamente, consiste en el desprecio del sujeto por el
orden juridico y por los mandatos y prohibiciones que tienden a constituirio y
conservarlo, desprecio que manifiesta por franca oposicién en el dolo, o indirectamente,
por indelencia o desatacion nacidas del interés o subestimacién det mal ajeno frente a los

propios deseos, en la culpa

En este sentido, debemos tomar en cuenta el dole existente, cuando las personas
cometen este t1po de delitos dolosos, como es el delito en comento, a sabiendas de saber
que ¢l terreno o mmueble, no es de su propiedad lo invaden, sin importarles afectar a
terceros, tal y como lo hacen los partidos politicos cuando ellos incitan a invadir terrenos
a personas de bajos recursos, para obtener votos a su favor, aungue no solo las personas

de bajos recursos lo cometen también las personas con un estatus socal alto.

CAUSAS DE INCULPABILIDAD: 1a inculpabilidad, es la ausencia de
culpabilidad. Esta definicidn, expresa con razon Jiménez de Asua, es tautologica Lo
cierto es que la inculpabilidad opera al hallarse ausentes los elementos esenciales de la
culpabilidad: conocimiento y voluntad. Tampoco sera culpable una conducta s falta
alguno de los otros elementos del delito, o la imputabilidad del sujeto, porque s el delito
integra un todo, solo existira mediante la conjuncién de los caracteres constitutivos de

ausencia.

Para que un sujeto sea culpable, segiin, se ha dicho , precisa en su conducta la

intervencion del conocimiento y de la voluntad, por lo tanto, la inculpabilidad debe
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referirse a esos dos elementos - intelectual v voluntivo. Toda causa eliminatoria de

alguno o ambos, debe ser considerado como causa de inculpabilidad

CONDICIONALIDAD OBJETIVA: Las condiciones objetivas de penalidad
tampoco son elementos esencrales del delito. Si las contiene la descripeion legal, se
tratard de caracteres o partes integrantes del tipo, si faltan en ¢l entonces constituiran
meros requisitos ocasionales y, por ende, accesorios, fortuitos . Basta la existencia de un
sélo delito sin estas condiciones, para demostrar que son elementos de su esencia. Muy

raros delitos tienen penahidad condicionada.

Para Guillermo Colin Sanchez, existe identidad entre las “cuestiones perjudiciales
“y las  “condiciones objetivas de punibiidad *, asi como con los “requisitos de
procedibilidad” Textualmente expresa: “ Quienes hablan de condiciones objetivas de
punibilidad lo hacen desde el punto de vista generat del Derecho Penal, y los que aluden a

cuestiones prejudiciales enfocan el problema desde el punto de vista procesal

FALTA DE CONDICION OBJETIVA: Para Guillermo Colin Sanchez. existe
identidad entre las “ Cuestiones prejudiciales “ y las  “Condiciones objetivas de

1

punibilidad” asi como con los “requisitos de procedibilidad” Textalmente expresa:
“Quienes hablan de condiciones  objetivas de punibilidad lo hacen desde el punto de
vista general del Derecho Penal, y los que a cuestiones prejudiciales enfocan el problema

desde el punto de vista procesal
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PUNIBILIDAD: La punibilidad consiste en el conocimiento de una pena en
funcion de la realizacion de una cierta conducta. Un comportamiento es punible cuando se
hace acreedor de la pena; tal merecimiento acarrea la comunicacion legal de ia aplicacién
de esa sancion. También se utiliza la palabra pumbilidad, con menos propiedad, para
significar la 1mposicién concreta de la pena a quien ha sido declarado culpable de la

comision del delito,

EXCUSAS ABSOLUTORIAS: Mencionaremos fas mas importantes:

a) Excusa en razdn de la conservacion del nicleo familiar
b) Excusa en razon de minima tembilidad.
c) Excusa en razon de la maternidad consistente,

d) Otras excusas por inexibtlidad” ©®

(33)Linecarmientos Elementales de Derecho Penal, Fernando Castellanos Tena. décsmo oclava cdicion. editortal Porria S.A

México 1983, pag, 75 a 267
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3.2.- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS.

a)- La voluntad de querer: “Son las acciones delictivas, en la comision del delito
del despojo de inmuebles, consiste en fa ocupacion de un inmueble, o su uso o el uso de
un derecho real que no le pertenezca a la gente. Nuestra ley penal al referirse a este
clemento intencional lo considera deniro de los presupuestos intencionales del sujeto
activo de la infraceién, pero no le da un cardcter de indispensable, puesto que basta el
simple uso del inmueble despojado o del derecho real, por el sujeto active del delito para
que se reunan los elementos que justifican el delito de despojo de immuebles tal Y €omo
nos dice el maestro Gonzalez de la Vega: “En esencia, las acciones delictivas del despojo
consisten siempre en una toma de posesion del inmueble o del derecho real, con dnimo de

. . . 3
apropiaciim o venganza, o de cualquier forma, beneficiarse con su tenencia material” %

b).- La actrvidad: Para el maestro Castellanos Tena es la conducta, tipicidad,
antyuricidad y culpabilidad. Agregando que esta Gltima caracterfstica requicre de la

imputabilidad

(34)Diceronano Juridico Mexicano, Instiuto de Investigaciones Juridicas UNAM. editorial Porria S A séptima edictén, Méaico

1994, pag 293
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A lo anterior debemos afiadir que para que una conducta sea delictiva, se necesita
que esta sea tipica lo que significa que la conducta debe encuadrar en lo que la ley
prescribe, de lo contrario dicho comportamiento no es delictivo, no obstante para la
mtegracion de un delito, se requiere ademds de la conducta tipica, la concurrencia de los

otros elementos esenciales del delito

Tomando en cuenta las mismas conductas para la profesora Irma Griselda
Amuchategui Requena expresa, que son “Las seis diferentes c;(')nductas tipicas que pueden
presentarse en el detito del despojo y nos lo hace saber de la siguiente manera: a) ocupar
un bien inmueble ajeno, b) hacer uso de él, ¢) hacer usoe de un derecho real que no le
pertenezca al activo, d) ocupar un inmueble propio en los casos que la ley no lo permita

para hallarse en poder de otro, ¢) ejercer actos de dominio sobre el inmueble propio,

mencionando los derechos legitimos del ocupante, f) cometer despojo de aguas™...%”

Estas mismas conductas se derivan de lo establecido por el Codigo Penal
Mexiquense, con la salvedad, de que el Codigo del Distrito Federal imicamente exige que

tales conductas se lleven a cabo “de propia autoridad”.

A través de los medios de ejecucion que han quedado plasmados. En tanto que, el
Codigo del Estado de México, nos hace referencia a los medios de ejecucion,

simplemente dispone que dicha conducta se efectie “de propia autoridad y sin derecho”.

(35) - Amuchategan Requena Irma Gniselda , Derecho Penal, editorial Harla, México DF 1993 pag 404
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¢).- Deber Juridico de abstenerse: Entenderemos por bien juridico, ¢l objeto de
proteccion legal, sobre el cual recae el delito. Para Mezger, el bien juridico, “es una
figura 1deologica, 1a valoracién objetiva es su forma mas sencilla, que el bien protegido
lleva en si o la sintesis rcalizada en ideas de lo que el tipo abarca el conjunto de acuerdo
con su serdido, el bien juridico evidencia con ello, el valor que posee para el individuo,
como su portador directo, y para la sociedad como tal”., ©® De o anterior se desprende
que el bien juridico coincide con el objeto corporal sobre el cual se dirige la conducta
tipica Agrega este mismo autor que el bien juridico esta destinado a suscribir mas
exactamente, siempre la funcion protectora de cada hecho punible y por ello se presenta
como medio extraordinariamente valioso e imprescindible para mterpretar correctamente
la esencia intima de los preceptos del derecho penal Fn virtud del bien Juridico se
reconoce siempre con claridad y evidencia, el cual es el mterés del indrviduo y de la

sociedad protegida por la ley, frente a una situacion determimada de relaciones sociales.

Aqui habremos de poner de mamfiesto, cual fue la finalidad que tuvo en mente el
Legislador al instituir la figura del despojo en el catilago de delitos previstos por el

Cédigo Penal

(36) - Mesger, Edmund, Derecho Penal, parte cspecial, Cardenas, ediiores y distribundores. Truana México, 1985, paglss y 156
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Pese a la tendencia que actualmente se observa, para ampliar la tutela penal hacia
los bienes nmuebles, aun dicha proteccién es menos severa que la otorgada a los
mucebles, en razon de que la recuperacion de los inmuebles es mas factible, pues no se le
puede ocultar, trasladar o confundir. La paulatina cobertura penal que los inmuebles han
ido adquiriendo, en virtud de que en tiempos remotos no se conocia la propiedad de un

immuebie como 1al.

Segin el maestro Jiménez Huerta, “el delito de despojo viene a ser en relacion a los
inmuebles, lo que el delito de robo es a los de naturaleza mueble” pues bien podemos
decir, que fue justamente la mayor proteccion a la propredad inmobiliaria, lo que motivo
el establecimiento del delito de despojo. Y asi lo observamos en nuestra legislacidn que es
la figura en comento, se encuentra impresa, en el titulo denommado “DELITOS
CONTRA EL PATRIMONIO” . Pues al tratar la naturaleza juridica al despojo se trata de
una figura delictiva, que mds que proteger la propiedad tutela la posesion de las cosas

inmuebles e indudablemente que estos conceptos forman el patrimenio de las personas.

Lo expresado en lineas anteriores es muy congruente con lo dispuesto por nuestro
Codigo en consulta en donde se puede apreciar, el delito de despojo, protege tanto la
posesion como la propiedad de los inmuebles, pues textualmente establece que se
castigard (al que de propsa autoridad y sin derecho, ocupe un inmuebie ajeno ¢ haga uso
de el , o de un derecho real que no le pertenezca), al decrr, ocupe un inmueble ajeno

obviamente que va mplicito tanto en derecho de posesién como el de propiedad, al
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respecto consideramos oportuno hacer referencia al criterio sustentado por nuestro

maximo tribunal a saber.

“DESPOJO, PROTEGE TANTO LA POSESION COMO LA PROPIEDAD

INMUEBLE”. (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICQO).

TEXTO: Si bien es cierto que el delito de despojo tutela la posesién o tenencia
sobre un inmueble, también lo es, que dicha figura hace referencia a Ia propiedad,
e la fraccién I del articulo 320 del Cédigo Penal del Estado de Meéxico, establece
que comete el delito quien ocupe un inmueble ajene o haga uso de ef o bien de un
derecho real que no le pertenezca, con base a lo anterior debe de estimarse gue el
delito de despojo protege de manera fundamental ef derecho de posesion, pero
también tutela cualquier otre derecho real, iacluido entre estos, el derecho de

propiedad”,..®”

TRIBUNAL COLEGIAL DEL CIRCUITO

PRECEDENTES: Alarcon Meixueiro

Amparo directo 258/91 Aurora Ramos Tapia, 27 de junio de 1991,
unanimidad de votos, ponente; Maria del Carmen Sénchez Hidalgo, secretaria:

Edith

{37) - Semanario Judheral de la Federacion, Epoca Octava, T IX, Febrero pag 178
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Inclusive los derechos de propiedad de posesion los encontramos garantizados a
mivel constitucional por los articulos 14 y 16 de nuestra Constitucion, establecen que
nadie puede ser privado o molestado de sus propiedades posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en los que se
cumpla las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas

con anterioridad al hecho.

3.3 ACTIVIDAD GENERAL EN LA AVERIGUACION PREVIA

En este punto, describiremos Ja forma en la cual se debe de integrar una acta del
delito de despojo, hasta llegar a ta consignacidn hecha por el Ministerio Pablico hacia un
Juez Penal para valorar todos y cada uno de los elementos del delito y Hegar asi a una

orden de aprehension,

a)- ACTIVIDAD DEL OFENDIDO: Al momento de tener conocimiento, de
que ha sido invadido un terreno o bien inmueble de su propiedad, el propietario deberd de
levantar una acta Penal ante el Ministerio Publico correspondiente a su Delegacion o
Municipio y dard todos los datos correspondientes al inmueble o terreno asi como los
nombres o nombre de la persona que mvadié dicho terreno, dar su media filiacion,
acreditar la propiedad, medidas colindancias, antecedentes historicos del inmueble,

construcciones realizadas, acreditara la posesion, llevara testigos para reforzar su dicho
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b).- ACTIVIDAD DEL MINISTERIO PUBLICO: El Ministerio Péblico, debera
de iniciar la Aveniguacién Previa o acta, con todos y cada uno de los datos
proporcionados por el ofendido, girard un oficio de nvestigacion a la Policfa Judictat,
hard una inspeccion ocular del inmueble, le dara cita al ofendido para llevar a sus
testigos, el Ministerio Piblico tiene la obligacién de girar tres citatorios al presunto
responsable para que se presente & declarar y en caso de hacer caso omiso a los citatorios
¢l Ministerto Piiblico girara una orden de comparecencia para que la policia judicial lo
presente a declarar ante la mesa correspondiente que conozea de ta Averiguacion ( En el
Estado de México hay mesas especializadas llamadas Mesa Especializada en Venta de
Bienes Inmuebles MERI ) el M.P. tiene la obligacion de decirle €] motivo por el cual ha
sido citado, asf como quien lo acusa y el tipo de delito que se le imputa , el presunto dird
todo lo quiera sobre el asunto pero en compaiiia de su abogado o persona de su confianza,
el M.P. le dara cita para presentar a sus testigos, después de recabar todos los datos asi
coma las versiones de ambas partes, también con los informes de la Policia Judicial, el
MP valorara las pruebas aportadas por ambas partes v decidird si se reunieron todos los
elementos del tipo, para consignar o mandar a reserva o archivo por no reunir los
elementos del tipo que marca la ley El phego de consignacion consiste en hacer una
remembranza de todo lo actuado en la averiguacion y cuales son los motivos por fos
cuales el M.P. cree que se a acreditado todos y cada uno de los elementos del tipo penal
para que el Juez correspondiente gire una orden de aprehension , en contra del presunto

responsable.
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¢).-~ACTIVIDAD DEL PRESUNTO RESPONSABLE: Debe de presentarse ante
el M.P. a declarar , las razones por las cuales se encuentra en dicho inmueble , acreditar la
propiedad, la posesién, las construcciones hechas en el inmueble y reforzar su dicho con
testigos, debe de manifestar quien le dio posesion, los aniecedentes historicos del
inmueble, es decir acreditar el derecho y autoridad para ocupar o poseer €l inmueble en

disputa.

3.4, TIPICIDAD Y AUSENCIA DE TIPICIDAD.

Este punto ya se abordo en el estudio de los elementos positivos y negativos del

delito, pero para reforzar lo anterior daremos otro punto de vista

Una vez comprobado que existe una conducta o hecho, debe investigarse que haya
adecuacion al tipo Es necesario determinar el papel que le han asignado a la tipicidad en

la teoria del dehito;

a) La tipeidad es una caracteristica esencial del delito.
b) La tipreidad es un requisito del hecho, segn el Derecho positivo.
¢) La tipicidad es uno de los elementos esenciales del delito

d) La tipicidad es una condicion, pero no elemento del dehito

para nosotros, la tipicidad constituye una relacion conceptual
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En cuanto al concepto de tipicidad, vamos a referirnos a algunos emitidos:

a)} La accién tipica es s6lo aquella que se acomoda a la descripcion objetiva,
aunque saturada a veces de referencia a los elementos normativos y subjetivos del fyusto
de una conducta que generalmente se reputa delictuosa, por violar, en la generalidad de

los casos, un precepto, una norma, penalmente protegida.

b) La tipterdad consiste, es una causalidad o caracteristica de la conducta punible

de ajustarse o adecuarse a la descripeién formulada en los tipos de la ley penal

¢) La tipicidad es la exigida correspondencia entre el hecho real y la imagen rectora

expresada en la ley en cada especie de infraccion.

d) La tipicidad como elemento se da, cuando el infractor que no es el destinatario,

arregla y conforma su conducta, con escrupulosa exactitud, a fa hipotesis de la ley.

e) Adecuacién tipica significa, pues encuadramiento o substancracién de la
conducta principal en un tipo de delito y subordinacidn o vinculacion al mismo de las

conductas accesarias.

f) La timeidad consisie en }a descripcion que contienen los articulos de la parte
esencial de los Codigos Penales, a modo de definicion de las conductas prohibidas bajo

amenaza de sancion.
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La tipicidad no debe concretarse y exclusivamente al elemento objetivo, porque
puede contener el tipo ademds, algin elemento normativo o subjetivo del mjusto o ambos
(a no ser que el tipo requiera solamente ¢l elemento objetivo). Consecuentemente

consistird en la adecuacién o conformidad a lo prescrito por el tipo.

IMPORTANCIA DE LA TIPICIDAD : “Ahora bien ; cudl es la fundamental
importancia de la tipicidad ? Consideremos que consiste en que se establece en una forma
clara y patente, que no hay delito sin tipicidad, encontrandonos en este caso, frente al

aspecto negativo de una conceptual del delito: la ausencia de tipicidad o atipicidad”,, @

Las causas de tipicidad pueden reproducirse a las sigmientes' a) Ausencia de la
calidad exigida por la Ley en cuanto a los sujetos activo y pasivo, b) Si faltan el objeto
material o el objeto juridico ; ¢) Cuando no se dan las referencias temporales o especiales
requeridas en el tipo; d) Al realizarse el hecho por los medios comisivos especificamente
sefialados en la ley; e) Si faltan los elementos subjetivos del injusto legalmente exigidos

y. f) Por no darse, en su caso, la antijuricidad especial.

(38} - Celestno Porte Peut Candaudap Apuntamientos de 1a Parle General de Derecho Penal. 1, Octava Edteién , Eduonal Pormia

S A Méuco 1983 pp 4692471
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“En ocasiones el legislador, al describir el comportamiento, se refiere a cierta
calidad en el sujeto activo, en el pasivo, o en el cual el sujeto activo ha de ser el

encargado de un servicio pflb‘liCO”,,.GB}

(33)-0b Cit Pag 172 y 173
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CAPITULO

1V

CONCEPTO Y ANALISIS DEL
DELITO DE DESPOJO



CAPITULO IV.- CONCEPTO Y ANALISIS DEL DELITO DE DESPOJO.

4.1.CONCEPTO DE DESPOJO, EN MATERIA CIVIL.

En el articulo 17 del Cddigo de Procedimientos Civiles, vigente para el Distrito
Federal, nos establece el concepto en materia Civil que a la letra dice “El que es
despojado de la posesion juridica o derivada de un bien inmueble, debe ser ante todo
restituido y se compete la accion de recobrar contra ¢l despojador, contra el que ha
mandado el despojo, contra el que a sabiendas y directamente se aprovecha del despojo y
contra el sucesor del despojante. Tiene por objeto reponer al despojado en la posesion,
indemnizarlo de los dafios y perjuicios, obtener del demandado que affance su abstencion

y a la vez conminarlo con multa y arresto para el case de remcidencia”™, on

{27)Ob Cit pag 273
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4.2. DEFINICION DE LA ACCION PENAL, DEL DELITO DE DESPOJO
La acién penal para Francesco Camelutti, “La accién es un derecho al juicio y no
un derecho al juicio favorable; un derecho independientemente de los resultados de la
sentencia, viene a ser un derecho que tiene todo individuo para solicitar a la funcidn
junisdiccional competente que micie un proceso judicial en orden a declarar si tuvo o no

derecho subjetivo procesal de las partes frente al titular del organo Jurisdiccional” B9

Se dice que la accion penal es piblica puesto que se dirige a hacer valer el derecho
publico del Estado a la aplicacion de la pena, al que ha cometido un delito. Aunque el
delito cause un dafio privado, Ia sociedad estd interesada fundamentalmente en la
aplicacion de la pena destinada a protegerla, y se establece asi la accién penal como
publica. Establecida as{ la accidn penal como publica, y perteneciéndole al Estado el
Derecho al castigo de los delincuentes, al Ministerio Piblico sélo se le a delegado el
ejercicio de la acc16n penal, que en modo alguno pertenece, incumbiéndole solamente a el
activarla. La accidn penal es indivisible en cuanto alcanza a todos los que han participado

en la comision de un delito

(399E] Monopolio del Ejercicio de ln Action Penal del Ministeric Publico, en Méawco. Miguel Angel Castllo Soberanes,

UNAM Instituto de Investigaciones Juridicas, Primern Edicién 1992, pag 36
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Por lo tanto la accién penal del delito de despojo, le pertenece fnica y
exclusivamente al Minisieric Pablico, es el Gmco drgano del Estado que tiene las
facultades, para poder activar la accién penal, ¢ iniciar asi con la averiguacion previa
hasta su consignacion si es que reuntd todos y cada uno de los elementos del tipo penal
del delito de despojo, para su consignacion y pedirle al Juez que gire la orden de
aprehension en contra de quien o quienes resulten responsables, de dicho delito cometido
en agravio de las personas que resulten despojadas de la posesion, ya sea derivada o que

provenga de un derecho real

4.3. EJERCICIO DE LA ACCION PENAL

Como punto de partida para iniciar podemos decir que la accion es la posibilidad o
facultad de hacer alguna cosa; es decir, la manera de poner en marcha al ejercicio de un
derecho. Esta constituida por el acto o conjunto de actos por los cuales se recurre al poder

Juridico para pedirle alguna cosa en juicio.

Para Frnesto Belig precisa “El derecho de accion penal como facultad de provocar
la actividad de la jurisdiccién penal mediante la declaracion de un érgano publico
{(Ministerio Pablico) o privado, segin esta facultad sea conferida a dichos érganos

privados exclusivamente (delito de accion privada ) o en concurso con el organo plblico
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(accion pablica ), es decir mediante una oferta o proposicion de actuar la voluntad de la

ley aphcabie al caso”... a0

El Ministerio Piblico debe, obligatoriamente, ejercitar la accién una vez reunidos
los requisitos tegales para hacerlo, y una vez ejercitada, no puede, bajo ninglin pretexto,
suspender o paralizarlo tan solo por su voluntad, por que con ello estaria rebasando sus
funciones, estaria decidiendo el asunto arrogandose con ello facultades que Unicamente

competen al drgano jurisdiccional.

De cualquier forma, ese poder otorgado al Mmsterio Piblico lo faculta para
disponet a su arbitrio de la ace1dn lo que es congruente debido & gque poder significa
conforme al Diccionario de la Lengua Espafiola, facultad o potencia de hacer una cosa. En
cambio, si no hubiera esa facultad o potencia para decidir, ya no podriamos hablar de
poder | sino de obligacién Sea poder, sea derecho, su titular, el Ministerio Piblico,
dispone de la accion a su arbitrio, sin que nada ni nadie lo remedie, por que tiene ese

poder para actuar ya que ho representa para el una obligacion.

40) El Monopolio del Ejercicio de la Accion Penal del Ministerio Publico, en Mcaico, Miguel Angel Castillo Soberanes,

UNAM Insuinto de Investigaciones Juridicas, Primera Bdicién 1992
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4.4, CARACTERISTICAS DEL DELITO DE DESP0OJO, EN RELACION A LOS
DERECHOS REALES DE BIENES INMUEBLES.

El titular de la accion civil puede ser el propio ofendido o bien, la vietima del

delito.

OFENDIDO: Ls la persona que fisicamente restste las consecuencias de un hecho

delictuoso

ViCTIMA. Es aquella que por tener nexos familiares, de amistad, lealtad, con el

ofendido resiste indirectamente la conducta delictuosa.

El ejercicio de la accion civil puede hacerse por el ofendido o la victima a los
terceros civilmente responsables y , en todo caso, el Ministerio Publico proveera todo lo
necesano para que el Juez declare lo procedente en cuanto a dicha reparacion, por parte

del autor del delito.

El responsable civil, es la persona que por encontrarse ligado por hechos o

circunstancias determinadas con el sujeto del delito, tiene la obligacién de responder

civilmente por los dafios y perjuicios que éste Ultimo ocasione.
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Igualmente, el responsable civil, es el justo sobre el que recae la obligacion de
reparar el dafio causado por el delito que el no ha cometido; puede ser una persona fisica

0 una persona moral.

Nuestro Derecho Civil garantiza el goce y disfrute de la posesion y para el caso en
que una persona sea despojada de su posesion arbitraria, consagra las defensas que pueda
hacer valer ante los Tribunales Civiles, con el objeto de que esa privacion al goce de
derechos legftimos cese, de esta manera el Cédigo Civil vigente para el Estado de México
con la clara vision en su titulo tercero del libro segundo, establece las defensas que el
particular puede esgrimar al verse privado de su posesion, las cuales sc tramitaran
sumariamente por considerarse de vigente reparacion y con el objeto de que ese grave

mal que se le ha ocasionado cese, y vuelva al goce y disfrute de su legitima posesion

La Legislacion consagrada para la defensa de la posesion al particular o llamado de
otra forma la proteccién posesoria, tanto la accion plenaria de posesién o accion
publiciana y los interdictos, pero analizar los unos y los otros es materia de un buen
tratado y para el estudio que realizamos hemos de analizar las generalidades de ellas

especificamente.

Pues bien, hablando de la Accién Plenaria de Posesion o Accién Publiciana,
diremos que esta accién compete al adquiriente con justo ttulo y de buena fe. tiene por
obieto gue se le restituya en la posesion definitiva de una cosa mueble o mmueble, del

poseedor de mala fe y del que tiene titulo justo y buena fe pero una posesion menos
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antigua que la del actor. No procede esta accion en contra del legitimo duefio, o cuando el
actor no tiene registrado su titulo tratdndose de inmuebies vy el demandado st lo tiene, o
bien, cuando las posesiones sean dudosas, de manera que no haya certeza respecto a la

calidad de la posesidn.

Objeto de fa Accion Plenaria de Posesion - Esta accion se intenta para que se
resuelva sobre la mejor posesion, La controversia se refiere siempre a la calidad de la
posesion; se trata siempre de investigar quien tiene la posesion originaria entre el actor y
el demandado. El objeto de esta investigacion es proteger la posesion definitiva,
reconocer el mejor derecho para poseer, a efecto de que sélo en juicio reivindicatorio se
pueda privar al poseedor de 1a cosa, o bien en juicio de nulidad respecto al titulo, para que

como consecuencia de la musma proceda la restitucion

La acci6n procede en contra del poseedor que no tiene titulo, del que conoce sus
victos, es decir que es de mala fe, y finalmente respecto del poseedor con titulo y buena
fe, pero que ha poseido por menos tiempo que el actor. Aunque el Codigo de
Procedimientos Civiles vigente para et Estado de México, no lo dice , podriamos agregar
otro caso, tratandose de nmuebles, esta accion procede cuando el actor, tiene su titulo
justo registrado y el demandado no Ia ha inscrito independientemente de la antigiiedad en

este caso, siempre y cuando el actor sea poseedor de buena fe.

Interdictos: como uno mas de los efectos de ia posesion podemos sefialar el

gjercicio de los interdictos
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La denominacion de INTERDICTOS se ha tomado de los romanos, entre los
cuales antiguamente no significaba esta palabra sino el decreto que bajo cierta formula
pronuncizba el pretor mandado gue estuviese interinamente la posesién uno de los
litigantes para evitar o cortar desavenencias y rifias hasta que se juzgase con mas
conocimiento sobre la cuestion de propiedad v ain sobre la de menor derecho a la
posesion, de manera que interdicto no era mas que una sentencia o por mejor decir, una

providencia interna, sentencia interdicta.

Nuestra Jurisprudencia adopté los interdictos, especialmente en su segunda
acepiacion, por la necesidad que hay también entre nosotros, como la habia entre los
romanos, de hacer uso de remedios breves para fijar desde luego la persona del poseedor
y evitar los disturbios que produciera la inclinacidn que tienen los hombres de hacerse
justicia por si mismo en materia de posesion por razon de las ventajas que este lleva

consigo en los litigios sobre propredad

Los Interdictos como dice el Maestro Rojina Villegas “son acciones provisionales
que tienen por objeto proteger la posesion interna ( originaria o derivada } de los bienes
inmuebles o de los derechos reales constituidos sobre los mismos. Se dice que ¢l objeto
del interdicto es proteger la posesion interna de los inmuebles; es decir, no se trata de
juzgar sobre 1a posesion definitiva, ni tampoco de resolver sobre la calidad de la posesion

para decir tiene mejor derecho a poseer”.. on

(413 Compendio de Derecho Civil, Tomo 1 Bienes , Derechos v Sucesiones Vigésima Tercera Bdioién Eduonal Porréa, § A

México 1992, P.P. 502
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Su finalidad, en otras palabras, es mantener un estado de posesidn, contra aquel
que Ja perturbe o despoje, prescindiendo del mejor derecho para poseer y pueda existir
entre ef actor y el demandado que la ataque, y también sin prejuzgar a quien deba ser
confirmada definitivamente la posesion porque esto ultimo serd materia del juicio

plenario de posesion

El Diccionario Mexicano, sefiala que el interdicto “Proviene del latin  Interdicto,
era, prohibir Originalmente interdicto designa una prohibicion, y luego un decreto dado
por el Magistrado que puede contener una prohibicion o una orden exhibicion o
restitucidn de una cosa. Los interdictos son juicitos sumarios por los que se decide
transitoriamente una controversia sobre la posesion de un bien, en favor de aquella de las
partes que parezca ser la que de hecho posee, pero sin resolver ni prejuzgar la cuestion de

la propiedad de tal cosa

El interdicto puede tener por objeto adquirir de pronto una posesion en gue todavia
no hemos entrado, pero a que tenemos un derecho evidente o manifiesto; o bien,
conservar una posesion gue ya hemos disfrutado, pero que otro trata de quitarnos legal o
ilegalmente, o por recobrar una posesién que teniamos desde que futmos despojados, sea
violentamente por otro, sea injustamente por el Juez sin haber sido citado ni oidos ni
vencidos en juicio. En el primer caso se llama interdicto de adquirir la posesion, en el

segundo de retener la posesion y en el tercero de recobrar la posesion
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Existen otras divisiones como son : La que con arreglo a Derecho Romano es la
division mas general { Prohibitorio, Restitutorio y Exhibitorio } ; otras mas es de acuerdo

a las personas de los litigantes y son interdictos simples y dobles

La primera divisién, segin comentaristas se toma del fin de los interdictos; la
segunda de su forma y la tercera de las personas de los litigantes, pero para el delito en

estudio analizaremos la primera de las divisiones,

El Interdicte de Adquirir posesidn: Es como ya se ha indicado, ¢l que nos compete
para pedir una posesion en que todavia no hemos entrado pero a que tenemos un derecho
evidente. Dos son los casos mas frecuentes en que se usa de este interdicto; el primero es
cuando los parientes o hijos mas préximos de un difunto , que tienen derecho a heredarle
por testamento AB INTESTATO, acuerdan al Juez para que los ponga en posesion
pacifica de los bienes hereditarios, el segundo caso es cuando una presenta un testamento
hecho en debida forma que no presente tachaduras, enmendaduras, cancelacion, m otro
visible en parte sustancial, pidiendo que se le ponga en posesion de los bienes hereditarios

que en ¢l s¢ le dejan.

El Interdicto de conservar o retener la posesion; es la accion que tiene por objeto
retener o conservar la posesion en que ya estamos, pero otro pretende quitarnos por medio
violentos o legales. Compete este interdicto no solo al que tiene la posesion civil y natural
sino también al que tiene Ginicamente la civil, pero no al mero detentador esto es , al que

posee la cosa en nombre de otro, como el arrendatario, el inquitno, depositario y

119



comodatario, quienes pueden cuando més implorar el oficio del Juez conira los
perturbadores de su detencion Usase de éste interdicto cuando el poseedor es mquictado
por otro en su posesion, y cuando dos que quieren litigar sobre la propedad de una cosa

pretenden ambos hallarse poseyendo

El interdicto de recobrar la posesion- Es la accion que nos corresponde para
reclamar la posesion de una cosa, mueble, raza, de que se nos ha despojado por otro, o

por el Juez sin haber sido citados ni ofdos en juicio.

El maestro Pina Vara, nos dice que ef interdicto de recuperar la posesion “Es el que
corresponde al despojado de la posesion juridica o derivada de un inmueble contra el
despojador , contra ¢l que a sabiendas y directamente se aprovecha de el v contra el
sucesor del despojante, para que se le reponga en ella, se le indemnice de los dafios ¥
perjuicios y se exya al demandado que afiance su abstencion v, a la vez se le conmine con

multa o arresto para el caso de reincidencia” .. “z

Este interdicto no procede a favor de aguel que en relacion con el demandado,

poseia clandestinamente por la fuerza o a ruego, pero, si contra el propietario despojante

que transfirié el uso y aprovechamiento de la casa por medio de contrato.

(42) de Pna Vara Rafael, Diccionario de Derecho, Décimo quinta Edigion, Editorial Porria, 8 A México 1991 pag 326
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Relacionaremos estos interdictos con las caracteristicas de la accién plenaria de
posesidn, para determinar las diferencias entre estas distintes clases de acciones

posesoras:

En cuanto a ta finalidad, en términos generales puede decirse que todas las
acclones posesorias tienen por objeto proteger la posesion; pero la manera de protegerlo y
la causa contra la cual se protege es muy distinta en la accion plenaria que en los
iterdictos La accion plenaria protege la posesion definitiva no contra un ataque o dafio
que se pretendan causar o se hayan causado, sino que la defiende en cuanto se confirma al
paseedor | después de haber investigado quien tiene el mejor devecho para poseer. De
manera que la accion plenaria de posesion no supone generalmente nr un ataque nt una
situacién de violencia o un dafio contra la posesion sino simplemente una controversia
entre dos personas que en una forma pacifica discuten sobre quien trene mejor derecho a
poseer y sin que ninguna de ellas, de propia autoridad, ejecute actos de ataque a la

posesion.

En los interdictos se persigue la misma finalidad general. proteccion a la poseston,

pero contra una causa muy distinta, se supone un ataque consumado en el despojo, o en

vias de consumarse en la perturbacion.
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Tomando en cuenta diversas formas de proteccion de la posesion; y las causas que
ia motivan, los interdictos se caractenizan, desde el punto juridico, en forma muy diversa a
la accion plenaria de posesion Se han reconocido en la doctrina y en la legistacion reglas
generales de esta materia, que en realidad son una consecuencia de esta finalidad que
persiguen los mterdictos al proteger la posesién de los bienes inmuebles contra los

ilicitos, estas reglas pueden resunutse asi’

1 - Los mterdictos sélo se ocupan de la posesion mtema de los bienes mmuebles,
en tanto que las aceidn plenaria de posesion tiene por objeto tesolver sobre la Posesion

definitiva de los bienes, excepto al antiguo interdicto de adquirir la posesion hereditana.

2.- En Jos interdictos no se discute sobre el mejor derecho para poseer y se resuelve

sobre 12 calidad de la posesion

3 - Los nterdictos se otorgan a los poseedores originarios o derivados de bienes
mnmuebles, en tanto que la accion plenaria de posesion se confiere sélo ai poseedor con
justo titulo y de buena fe de una cosa, mueble o inmueble, es decir, al poseedor originario

amparado con justo titulo
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4.- En los interdictos tampoco se prejuzga sobre la propiedad de los bienes Que al
Juez no puede recibir pruebas relacionadas con la propiedad, por que el objeto en el

interdicto no es proteger la posesion en atencion al dominio ¢ al justo titulo.

5.- El juicto sumario de interdicto no puede acumularse al juicto ordinario de
propiedad o al plenario de posesién, y el interdicto debe resolverse previamente se
prohibe la acumulacién de estos juicios en que se ventilan acciones posesorias diferentes
tomando en cuenta la naturaleza juridica distinta de ambas acciones posesorias y la

diversa finalidad de la proteccién posesoria.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: En el Derecho Romano de los primeros tiempos, no existia
proteccién juridica alguna para quien era desposcido de un inmueble, tanto si se
hubiere empleado en su contra la violencia, furtivamente o bien aun, que se hubiese
despojado sin que haya ocurrido alguna de estas circunstancias. Al consolidarse e}
derecho, en época posterior, al desarrollarse Instituciones come la propiedad y la
posesién nacieron los interdictos posesorios, creador del Pretor. El despojo violento
de Ia posesion que fue el origen de los interdictos posesorios se rigié como una figura
anténoma, el llamado delito de “Coaccion *, y asi nacié el antecedente del delito de

Despojo en el Derecho Romane como un delito privado.

SEGUNDA: La denominacion de nuestro codige actusl de 1931 es
completamente, clara y limpia y cumple perfectamente con su cometido pues el
objeto de la tutela penal no es inicamente la proteccion det derecho de Posesién si no
que también deberd tutelar la propiedad, sino en general, es la que salvaguarda
juridica de cualquier otros derecho que puedan constituir el activo patrimonial de

una persona,

TERCERA: El delito de Despojo consiste en ocupar por los medios seiialados
{ de propia autoridad y sin derecho ) un inmueble ajeno o propio que este en poder
de otro, usar un inmueble ajenc o un derecho real que no Ie pertenezca al activo o

ejercer en un inmueble propio actos de dominio que lesionen derechos legitimos del
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ocupante; es decir, el despojo implica tomar posesion de un inmueble, ocuparlo
materialmente por los medios comisivos exigidos por el tipo, asi como también
lesionar y tratar de ejercer los derechos reales aun que estos estén disminuidos ya
sea por que ¢l inmuehle este en renta o en litigio, se dard el delito en favor de Ia

persona que ocupe el inmueble.

CUARTA: La seguridad de la tenencia de la tierra ha sido motivo de
preocupacion de todos los gobiernos en tedos los lugares y en todos los tiempos; de
una distribucion de la fierra dependen en gran parte de la tranquilidad de una

sociedad.

QUINTA: Deben de establecerse diversas modalidades en cuanto a la
hipétesis prevista por la norma penal y sobretodo en refacién a la penalidad
aplicable, asi como también los derechos reales ea materia Civil, en cuanto a las
acciones Civiles como son los Interdictos la accion Plenaria de posesién y la accién
publiciana, este tipo de acciones tutelas la propiedad asi como la posesién del
inmueble, para dirimir cual de las partes tiene ¢l mejor derecho de poseer v ejercitar

su derecho real sobre el inmueble en litis,

SEXTA: Enr cuanto a la responsabilidad penal presume una pertarbacion
social determinada por la violacion de la norma penal, el delito tiene en cuenta un
perjuicio social que pone al calpable frente a la sociedad. La responsabilidad civil

supone un daifio derivado, la victima es un particular v ya no la sociedad, el ofendido
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del dafio no tendré gue castigar al antor de) perjuicio, (micamente le pedira la
reparacién del daio causado, come lo es ia entrega del inmueble en disputa por

tener un mejor derecho real para poseer la cosa.

SEPTIMA: Respecto a las sanciones en materia penal no ofrece ninguna
posibilidad de recuperacién al perjudicado, su finalidad es restituir el orden social
anterior a la perturbacién; la sancién se traducird en la imposicion de una pena
(prision, multa, amonestacién, ete..) la reparacion civil al perjudicado en ia
situacion patrimonial anterior en Ia medida posible; los tribunales ie concederan
generalmente una suma de daiios y perjuicios asi como la restitucion del bien, por no

acreditar sus excepciones en ia litis ante el A-quo,

OCTAVA: La responsabitidad penal desaparece por las excluyentes de
responsabilidad, pero si habra responsabilidad civil. Es decir, la eliminacién de
algin elemento constitutivo del delito hace desaparecer la naturaleza delictuosa de
un hecho, )pero subsistird la responsabilidad civil, la responsabilidad penal
corresponde al Estado, la responsabilidad Civil es ejercitada por la victima o

efendido; Ia primera depepde del castigo, y Ia segunda de la reparaciin del daiio,

NOVENA: Es por c¢llo que en nuestro concepto que planteamos, el delito de
despejo no nada m4s se da en materia Penal sino que también seda en materia Civil,

por 1o cual se deberia de ventilarse los Derechos Reales, asi como todos y cada uno
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de los antecedentes historicos del terreno o inmueble, con los cuales se tendria una

mayor luz para saber los verdaderos hechos que se investigan,

DECIMA: En relacion a la actividad del Ministerio Pitblico, su netividad es un
poco limitada en 1o que hace en este delito por lo que él deberia de pedir que se
integraran ala indagatoria todos y cada uno de los documentos con los que cuenta el

ofendido y ¢l presunto, para integrar el acta lo mejor posible.

DECIMA PRIMERA: El Ministerio Piblico ne toma en cuenta ningihn
antecedente historio sobre e} inmueble en disputa, gue pueda determinar quien
tiene en realidad el verdadero derecho real para poseer el inmueble o terreno, en
cambio en las acciones reales asi como en los Interdictos lo importante es recabar
todas y cada una de las pruebas que se encuentren tales como los decumentos,

contratos, recibos de pago si hacen prueba plena del inmuebte.

DECIMA SEGUNDA: Al Ministerio Piblico se le deberian de ampliar sus
atribuciones en el sentido de que desde que tenga comocimiento de los hechos y
previa indagacién de los mismos al ofendido se le pueda restituir de sus derechos
posesorios respecto del inmueble en cuestion, sin necesidad de ser delito flagrante y
confesado por el inculpade, basta que se acrediten los elementos del tipo penal y Ia
probable responsabilidad det denunciade, con la condicién de que sea consignada

inmediatamente al Juez que corresponda.
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DECIMO TERCERA: En materia Civil la accion de despojo no es muy
socorrida, por que al demandado nada mas se le conmina a los dafios y perjuicio y
una multa en caso de reincidencia por io que es mejor utilizar otro tipe de acciones
para poder recuperar la posesién como lo son los Interdictos la accién Plenaria de
Posesion, Ja aceibn Panliana, etc. Jas cuales se pueden ejercitar aun que se este
llevande unr proceso penal por el delito de despojo, las cuales no interrumpen dicho
delito porque en las acciones civiles se ventila la propiedad y posesién adjuntas y en

el delito de despojo nada mds la posesion,
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