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INTRODUCCION .-

Como ya es conocido por todos nosotros, el grave problema de
vivienda que impera en la Republica Mexicana, es considerado como
uno de los principales objetivos a vencer por parte del Gobierno, como
asi mismo de nosotros los arquitectos y de todos aquellos que tienen
participacion en este rubro, lamentablemente todo el esfuerzo que se ha
hecho para disminuir e! déficit habitacional que hoy tenemos ha sido
minimo, aun con todas las politicas que se han realizado hasta nuestros
dias.

Esta problematica lo comencé a conceptualizar, y materializar
en toda su magnitud desde mis primeros afios de licenciatura, al tratar
de estudiarla y analizarla, misma que casi siempre se nos enseftaba en
las aulas, que la vivienda debe ocupar un lugar medular dentro de
nuestro que hacer arquitecténico, pero no se hacia el mayor énfasis en
las diversas técnicas para su edificacion, (considerada como una de las
posibles soluciones ante este problema), cosa que después fui
corroborando y aprendiendo durante mi actividad profesionai en los
diferentes fraccionamientos de vivienda popular en la que tuve la fortuna
de participar y darme cuenta que este tipo de viviendas se van
convirttiendo poco a poco, en la mas cara, dentro de las formas de
produccién, si nos ponemos a analizar algunas de las siguientes
caracteristicas, como: Lotes que debido a su ubicacién en terrenos de
muy poca rentabilidad en el mercado, no re(inen las condiciones de
equipamiento y servicios necesarios, ademas los usuarios no cuentan
con e! autofinanciamiento debido a su bajo nivel econémico y esto le
impide el acceso a los organismos de vivienda existentes, por lo que
construyen mediante el ahorro. Su construccion es por etapas,
condicionado por la falta de recursos, presenta irregularidad estructural,
ya sea por fa baja calidad o por el uso excesivo de los materiales
durante su produccion; aito costo en la adquisicion de los materiales, por
el consumo a pequefia escala; aplicacion de sistemas constructivos
tradicionales, aprendidos en la practica por los albafiiles, observandose
en la mayorfa de los casos, una utitizacidon inadecuada de los
materiales.

Todo lo anterior me fue sensibilizando, y estimulando para hoy
en dia, poder desarrollar esta investigacion, pretendiendo con esto
obtener el grado de Maestro en Arquitectura, y asl mismo aportar una
técnica constructiva (via la prefabricacién), que podria ser una posible

solucion, (dentro de un conjunto de ellas) a la problematica
habitacional, claro esta tomando como uno de los puntos de referencia
que el 70% de la poblacion de la Ciudad de México, habita en zonas
populares, y de las cuales la gran mayoria autoconstruye, utilizando
sus propias técnicas. En el cual estéd demanda un sistema constructivo,
gue no ocupen una mano de obra tan calificada y que posibilite el
poder canalizar el esfuerzo de los propios moradores, para programarse
ellos mismos las distintas subfases del trabajo de acuerdo a sus
posibilidades.

Asi mismo, si analizamos que el metro cuadrado de
construccién tradicional  significa el 250% del salario minimo mensual
(tomando como base 34.5 pesos diarios), segun la Camara Mexicana
de la Industria de la Construccion (CMIC) en su publicacion de, Febrero
de 1999, entenderemos cuan importante es el tratar de dar una solucion
para la vivienda popular, porque a esos precios sus usuarios, no podra
construir, por que para ello significaria No comer, ya que solo llegan a
contar cuando mucho con dos salarios minimos al mes y el iniciar una
construccién tradicional significaria invertir fuertes cantidades de dinero
obligando al usuario a edificar por etapas (seccionado), y consolidar su
vivienda a largo plazo (20 a 30 afios), y si es que algun dia lo logra,
seria a un costo muy pero muy elevado. Resultando entonces que,
quienes menos capacidad economica tienen en nuestra sociedad,
pagan los precios mas elevados por su vivienda, 'que calamidad;.

Es por eso que recurro a la prefabricacion, como alternativa,
para ver si por su intermedio podemos dar solucion a los problemas de
la vivienda popular, porque profesionalmente estoy convencido que
serfa una buena alternativa para él desarrollo de las mismas. Ya que €l
déficit actual en la Ciudad de México asciende a mas de 700 mil
viviendas (Segun la Sedesol), lo cual ya tenemos a un numero de
ciudadanos sin hogar, similar al de la poblacion de Monterrey; que es de
2 millones 800 mil habitantes. Asl mismo el construir mas de 700 mil
viviendas solo serd posible si se adoptan medidas de tipificacion, de
produccion masiva de componentes aislados que, dimensionados e
industrializados, permiten la inclusion de materiales y técnicas
adecuadas a cada medio fisico, econdmico y social.

RML ERNESTO NUNEZ VILGHEZ.
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La presente investigacion pla

ta prefabricacién funcione ¢ no en la vivienda popular. Y si es factible Ia
propondremos, como un sistema constructivo que deberia de estar al
alcance de los sectores populares, que sea un sistema duradero y
econémico, que abarate el costo, ya que con los sistemas tradicionales
que contamos se han vuelto inaccesibles para este tipo de usuarios,
afiadiendole a ello el desperdico, y su prolongado proceso constructivo.
Y que sea un sistema susceptible de aplicar al mejoramiento de la

vivienda popular con cierta adaptacion.

Ademas e independientemente de lo que resulte en el parrafo
anterior, se demostrara cuén importante es conocer, desarrollar y
aprovechar tecnologias existentes, como medios alternos en |3
construccion de viviendas populares.

Asi mismo los objetivos principales, de mi investigacion sera:

Encontrar cual o cuales han sido las causas principales que han
generado el grave problema habitacional, e iremos describiendo y
analizando desde como fueron sus origenes de estas viviendas, cuales
han sido sus distintas etapas de evolucion, que ha realizado el gobierno
para solucionarlo y como la prefabricacion ha ido tomando parte en su
desarrollo a través de la historia. Esto nos ayudara a encontrar la
verdadera esencia de la vivienda popular, mismas en las que  se
analizaran sus caracteristicas principales, sus necesidades, para poder
ir paralelamente  comparéndolas y aplicandoles,  los sistemas
prefabricados existentes en la actualidad, para que de alguna manera ir
determinando si la prefabricacion funciona o no en este tipo de vivienda.

Ast mismo realizaremos el andlisis, de algunos de los procesos
de produccion de los prefabricados nacionales, es decir de aquellos gque
consideremos que puedan tener participacion en este tipo de vivienda, y
poder definir tedricamente las aportaciones y aproximaciones, que
permitan una adecuacion técnica a los meétodos racionales de la
construccion de la vivienda popular.

También a partir de estos sistemas prefabricados se definiran
los pardmetros que Sé incorporaran en procesos de disefio y
produccion, con la finalidad de conformar un manual de las
caracteristicas técnicas determinantes de los sistemas prefabricados y
poder encontrar asi su aplicabilidad en el prototipo de la vivienda

Ademas se buscara constituir un nexo muy estrecho entre los
puntos de vista del usuario y fabricante, conociendo a fondo las
exigencias de ambos, para el cual intervendremos con absoluta
imparcialidad, en la solucion al problema del mismo.

También espero que para el desarrollo de estas innovadoras
tendencias en la construccion, construyamos una nueva mentalidad y
conciencia en algunos arguitectos, a quién habra que sacudir de su
frecuente posicion egocéntrica de artista creador e inaccesible, su
actitud debera ir mas acorde con el contenido eminentemente social de
su profesién y con el concepto de trabajo en equipo.

Con respecto al alcance que esperamos obtener en esta
investigacion, sabiendo cuan extenso es el tema y con el proptsito de
obtener su maximo, tomaremos como zona de estudio para el
desarrollo de nuestro tema, la delegacién de Iztapatapa de !a Ciudad de
México, por ser una de las zonas més favorables, debido a que en ella
se han localizado el mayor numero de viviendas populares, asl como
también de ser la que mas déficit presenta en este tipo de vivienda,
favoreciendo con esto el poder evaluar a todos aquellos sistemas
prefabricados que a nuestro criterio puedan dar solucién al mismo,
debido a que existen una gran diversidad de sistemas, pero pocos son
los aceptados, por los mismos usuarios de este tipo de vivienda.

Estoy conciente que este trabajo podria desencadenar tal vez
opiniones encontradas, al tratar de juzgar y establecer que no puede ser
la solucién al problema habitacional que el pais padece, porque si nos
adetantamos un poco al desarrollo del mismo, sabemos también que en
este problema participan una diversidad de factores que van desde el
aspecto econémico, politico y social del pais. Pero asl mismo debemos
de tomar en cuenta como les dije en un comienzo gue la gran mayoria
de personas que habita en estas viviendas populares, lo autoconstruyen
sin ningun apoyo por parte del gobierno, ademés en muchos casos sin
entender bien de la técnica que estdn empleando, careciendo a la vez
de técnicas constructivas, o en su defecto mejoras a las mismas, esto
seria lo gque nos daria a nosotros un punto a favor, si es que queremos
comenzar a contribuir en algo ante este problema, y que mejor hacerlo,
que con un aporte tecnolégico, misma que én el presente trabajo
trataremos de contribuir con una técnica, mas economica, flaxible,

¥ RALTERNESTO NUNEZ VILCHEL. J
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durable y resistente que los que se emplean en los sistemas

constructivos tradicionales.

Asi mismo pretendendere que mi propuesta y aporte en esta
investigacion sea flexible y que de cabida a mduitiptes opciones,
generadas muchas veces por aportaciones académicas y asi mismo las
que se descubren en el campo del ejercicio profesional. Es por eso que
no se trata de establecer la “solucién”, sino simplemente de aportar "una
posible solucién”.

Cual se lograra recopilando con un lenguaje claro y sencillo para
que pueda estar al alcance, de los usuarios de este tipo de vivienda,
para que ellos mismos, si asi lo desean puedan realizar la elaboracion
de su vivienda, con esta nueva propuesta constructiva, via coordinacion
de las autoridades de fa Delegacion Iztapalapa, y asi con el apoyo de
ellos poder extenderlo en las demas delegaciones de la Ciudad de
México, asi mismo puede servir como texto de consulta para todos
aquelfos interesados en las diversas tecnologias gque existen en la
actuatidad para la vivienda popular, en la cual se publicaran y
analizaran las mismas. Asl mismo apoyar de alguna manera, con este
trabajo a la realizacién académica de mis alumnos, de la Universidad
Tecnologica de México (UNITEC).

En base a todo lo anterior, y con el proposito de cumplir con mi
investigacion, el presente estudio lo manejare en cuatro capitulos,
mismos que continuacién describiré:

En el primer capitulo, comienzo analizando cuales han sido los
antecedentes de la prefabricacién, y como se ha venido aplicando en la
vivienda. £n el que primero realizo un bosquejo histérico de cual ha
sido sus primeros origenes y desarrolio de la prefabricacion en el
ambito internacional, para continuar después con el mismo analisis pero
con respecto la aplicacidon de la prefabricacion en México. Es decir en
este punto tratare de conceptualizar a ia prefabricacién e iré analizando
si ta prefabricacion ya ha tenido participacién en lo que es vivienda en
México y como ha sido, con la finalidad de ir centrando la investigacion
con el terna.

En el segundo capitulo, describo como se ha dado y como se
da en la actualidad, el desarrollo de ta produccion de la vivienda en
México, de la vivienda en general y en el plano nacional, en la cual

" partifemos des

A *
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e sus origenes, desarrotlo y hasta lo uilimo que sé ha
realizado. Este punto tendra el propésito de conocer qué ha realizado ei
gobierno, a través de sus organismos, asi como analizar la continuidad
de sus programas, aclararnos cuales han sido los principales problemas
que caracteriza a [a vivienda haciendo el mayor énfasis en la vivienda
popular y estableciendo asi mismo su déficit y como se ha convertido en
un problema de gran magnitud, objeto de nuestro estudio.

En el tercer capitulo nos dedicamos a lo que es propiamente
vivienda popular dentro de la Ciudad de México, con ei firme propdsito
de conocer y establecer bien como es la vivienda popular, analizando
sus antecedentes, origenes, caracteristicas, sus problemas, y que han
realizado los organismos del estado encargados de la vivienda popular,
para desminuir esta problematica. Asl mismo detectaremos cual es la
zona de estudio mas favorable dentro de la ciudad para el desarrollo de
esta investigacién, con el objetivo de que en la misma podamos
establecer el posible prototipo final de la vivienda popular, analizando
su desarrollo arquitectonico, constructivo y econémico

En el cuarto capitulo, comenzaremos primero describiendo y
analizando los diferentes sistemas prefabricados de la actualidad que
puedan dar solucibn a este tipo de vivienda. Estableceremos las
comparaciones con el sistema tradicional, que se emplean en el
prototipo ya encontrado en &1 capitulo anterior, esto nos ira abriendo la
pauta para tratar de decidir si la prefabricacion puede ser 0 no un
sistema ideal, que pueda aportar una posible solucién ante esta
problematica. Para esto, como lo mecionamos anteriormente a todos los
sistemas prefabricados que se investigardn en este trabajo, les
realizaremos los analisis: Técnicos, Econdmicos y de Factibilidad, sobre
la vivienda popular.

FAUL FRNESTO NUNEZ VILCHEZ, J
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CAPITULO 1

ANTECEDENTES DE LA PREFABRICACION Y SU APLICACION EN LA VIVIENDA

1.4. BREVE BOSQUEJO HISTORICO DE LA
PREFABRICACION E INDUSTRIALIZACION EN EL AMBITO
INTERNACIONAL .-

Aunque la prefabricacion y la industrializacion constituyen uno
de los temas centrales de la actuafidad arquitecténica, en realidad sus
antecedentes son muy remotos y lo podremos encontrar en diversas
épocas de la historia de la construccion, pero antes de continuar con el
mismo, me gustarla primero aclararles la definicidon de estos dos
puntos.

Debemos entender por prefabricacion a la construccion
anticipada de elementos constructivos, o de un conjunto de ellos, que
finalmente ensamblados, forman parte de lo que conocemos como
“edificios terminados”. Y a la industrializacién como un medio para
alcanzar los objetivos de calidad, costo y tiempo en la produccion
masiva de espacios’.

Ahora que hemos
establecido las definiciones previas,
podemos continuar diciendo que la
humanidad siempre ha prefabricado,
si hacemos un bosquejo historico del
origen de los prefabricados,
podemos remontarnos a ciertos
restos de antiguas construcciones,
las cuales demuestran que desde
sus origenes, el hombre utilizd los
elementos gue
adecuados al fin propuesto,

el periodo Neolitico

! Virgilio A. Ghio Castillo, Guia Para la Innovacion Tecnologica en fa Construccion, Ed.
Limusa, Chile 1994, pag, 163.

encontraba  Figura 1.1 La utilizacion de Menhir en

acoplandolos entre si. La mé&s simple y antigua de estas
construcciones es el Menhir, (menumento megalitico formado por una
ptedra larga hincada verticalmente en el suelo), la cual bien puede
decirse que es el primer prefabricado procedente de la naturaleza. (fig.
1.1)

En las comarcas donde no existian o escaseaban los
elementos petreos, se empezaron a confeccionar ladrillos de arcillas,
que mas tarde pasaron hacer cocidos, esto lo podemos observar en
los Asirios y Caldeos que praducian sus adobes y tabiques necesarios
para elevar los zigurat o las piramides de los jardines colgantes, es asi
como el tabique de nuestros dias hace su aparicion en la historia de la
prefabricacidn. Asi como también las culturas prehispanicas de
Mesoamérica tuvieron sus diversas experiencias refacionadas con la
prefabricacién. Y ni que decir de los arquitectos Teotihuacanos que

Figura 1.2 Teotihuacan
empleaban maquetas de piedra como medios auxiliares de
representacion, las  cuales  estaban constituidas por piezas

RAUL ERNESTO NUNEZ VIECHEZ.




Esto mismo lo podemos apreciar en las ruinas de Machu
Picchu, en Peru, que fue bautizado asi al querer decir ‘ciudad de fas
escalinatas” la cual contienen cerca de 1,200 hileras de peldafios
realizados con piedras previamente trabajadas en taller
(prefabricadas), para posteriormente ser colocadas sobre un terreno

escarpad
B —

o. (fig. 1.3)

ey LI )
Imagen: Radf Niflez

Figura 1.3 Machu Picchu, Perd

Asl mismo en lo que se refiere a la vivienda, él termino de
prefabricacién no es nada extrafio si observamos que ya para el afo
de 1516 aquel genio italiano, Leonardo da Vinci, habla disefiado una
ciudad ideal sobre el Rio Loire, constituida por casas-tipo prefabricadas
y desmontables, en las cuales sdlo la cimentacién era realizada en el
sitio de la obra. También los Ingleses por el afio 1624 idearon una
casa de madera conformada a base de paneles, y lo llevaban a Cabo

Ana para el uso de su flota de pesca, esta casa en mencion fue
desarmada, transportada y vuelta armar cuantas veces fuera
necesario. Ahora aunque nos parezca raro, los Suizos fueron los que
introdujeron en E.U. el concepto de troncos pre-cortados para las
construcciones de cabafas. Y se acentio mas con la fiebre del oro en
California 1849, que genero una gran cantidad de asentamientos en un
periodo corto de tiempo, creando un gran mercado para este tipo de
viviendas. El genial inventor Tomas Alva Edinson tambien crea en
1905 un sistema de prefabricacién de concreto in situ, empleando para
ello cimbra metalica, e inventa en 1907 una casa colgante de acero. A
si mismo Walter Grophious propuso un sistema industrializado para la
construccion de viviendas.

La prefabricacion de edificios para vivienda con concreto
armado y en masa fue iniciada en Europa despues de la primera
guerra mundial. Los ensayos mas avanzados fueron realizados en
Alemania utilizando paneles de suelo a techo, que se colocaban en
obra por medio de una grua. Se efectuaron en Braunheim, cerca de
Frankfurt de! Main y en Munich. En Inglaterra se realizaron también
muchas construcciones de concreto, en su mayoria con armazon o
esqueleto portante, Hubo numerosos contratiempos a causa de la mala
calidad de los concretos’.

Pero realmente en donde creemos que la prefabricacién e
industrializacion estuvieron fuertemente impuisadas, fué después de
las guerras mundiales, como respuesta ante la urgente necesidad de
construir un gran nimero de viviendas destruidas en Europa como
producto de las mismas (fig. 1.4). En el siglo XX, el procesc de
reconstruccion de Europa de post-guerra en los afios 40, debi6 reponer
en breve plazo la gran cantidad de viviendas. Perc a ello se sumo la
angustiosa escasez de mano de obra, cosa que dic inicio a la
construccion masiva de vivienda a través de metodos de
industrializacion. Sus resultados aparecieron rapidamente en paises
como Francia (Banlieu de Paris), Alemania (los nuevos barrios de
Beriin) y también en aquellos de Europa del este en los que se
generalizd la aplicacién de la prefabricacion pesada de caracter
cerrado, en base a paneles de hormigon.

2 Virgito A. Ghio Castillo. Op. Cit. Pag. 166
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Fig. 1.4 Edificio Prefabricado en Europa Oiental despues de fa 2* Guerra Mundial

Como podemos ver, la segunda guerra mundial provocd en
toda Europa un realce total en la prefabricacion y a partir de ese
momento los acontecimientos van apretando en el tiempo y cada aiio
nacen nuevos sistemas, nuevos métodos y procesos de fabricacion
que nos hace supcner que quiza sea éste el periodo en el que
comienza la prefabricacién, hasta aqui han sido acontecimientos
aislados, invenciones, tentativas y experiencias de precursores, en la
mayoria con resultados poco satisfactorios o tal vez sin continuidad,
pero sirvieron como base, soporte para lo que hoy es la prefabricacién
industrializada.

Es asl pues, como vamos llegando a parte de la conclusion,
que desde aquellos afos se dié por admitido, que la solucién a la
construccion de las viviendas, tenia que partir de los procesos y
meétodos industrializados. Como consecuencia nace y prolifera una
inmensa gama de sistemas constructivos, que tenfan como objetivo la
evolucién de la industria de la construccion y va tomando direcciones
diversas, segun el pals que se trate, como por ejempilo;

Francia es uno de los paises que ha llevado el liderazge en
este campo por mucho tiempo, especialmente en el campo de la

r
edificacién, como mencionamos anteriormente después de la segunda
guerra mundial su ministro de Reconstruccion y Urbanismo se vio en la
necesidad de construir 250,000 viviendas por afo, la (nica manera de
lograrlo era industrializar la construccion, logrando reducciones en &l

precio a razon del 20% con respecto a los sistemas tradicionales.

En Inglaterra después de 1945 se emprendio la prefabricacion
de las escuelas, se estipula gque aproximadamente un 90% se
construye con estos sistemas, en este pals la prefabricacion en la
actualidad ha llegado a un alto nivel industrializado.

La Unién Soviética reconoce tempranamente las ventajas de
la prefabricacion, se construyeron numerosas y enormes plantas,
basadas en estudios concienzudos, pero las construcciones en si se
caracterizaron por su mal gusto, detalles poco inspirados y disefio
monétono. Segin Meyer-Bohe, la explicacion de este fendmeno es que
nunca ha habido una tradicidén artesanal Rusa bien arraigada en el
campo de la construccion y, por ende, el salio a la fase industrial
ocurrié bruscamente, sin transicion. En ia actualidad ya superaron los
problemas en base a la serializacién sistematica, la normalizacion de
medidas y las primeras tentativas de grandes proyectos urbanisticos
aplicando métodos de prefabricacion®.

En nuestro pals vecino del norte EE.UU, es muy particular el
movimiento de la casa unifamiliar en marco de madera. La casa
prefabricada, propiedad de uno mismo y frecuentemente disefiada por
encargo, es un simbolo de prestigio social pero, fundamentalmente,
esto constituye una tendencia anacrénica, se da gran énfasis a la
racionalizacién general de la construccion. En este pals predominan
los sistemas abiertos de prefabricacion.

En América Latina uno de los palses pioneros en utilizar
innovaciones tecnoldgicas fue Chile, quien tuvo una gran influencia
Francesa, y que fue modelo para muchas de las técnicas que
desarroflaron posteriormente. Los primeros sistemas industrializados
nacieron cerca de la década del 50, pero tuvo su gran despegue en la
década del 60 y 70, en este periodo se crearon un gran nimero de
empresas dedicadas al desarrolio de estos sistemas, desarrollando

3 Meyer — Bohe, Walter, Prefabricacion, Analisis de los Sistemas, £d, Blume,
Barcelona,1969. Pag. 20
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Figura 1.5 Sistema
prefabricado Chiteno, de nombre
STRUCTURAPID DEPETRIS, la cual
fue importado de italia y adaptado
para viviendas con gran altura, es

ai= a base de paneles de concreto.

Cuba es otro de los paises latinos que tiene un buen nivel de
prefabricacién, el desarrollo de la construccién de viviendas se concibid
inicialmente como la produccion industrial de un modelo Unico de
edificio, es decir, como prefabricacién cerrada, pero esto los llevo a
resultados no satisfactorios, para mejorar esto comenzaron desde la
década del 60 a analizar, valorar y aplicar en el pals las experiencias
internacionales en retacién a la prefabricacién abierta, los resultados
les fueron mas favorables y ademas lograron un concenso entre el
proceso de industrializacién y la utilizacion de las mas aita técnica.
Cosa muy importante para ei desarrollo de este sistema (fig. 1.6).

I

i s VL _—

Figura 1.6 Sistema Constructivo IMS, de Cuba. Colocacion de una losa tipo,
modulo 4.20 x 4.20 m. Se observan las columnas ¢on sus pases para la
colocacién de los cables del postensados , asi como los apoyos temporales de
losas.

Asl mismo también en Venezuela podriamos decir que la
prefabricacion, se ha desarrollado desde la década de fos 60, la cual
en la actualidad ya cuentan con excelentes plantas de prefabricacion,
en la que emplean tecnologias capaces de realizar grandes paneles,
para la edificacion de muttifamiliares entre 4 y 18 pisos.

Como dato importante, podemos decir que el gobierno Brasilefio
en la actualidad a decidido contrarestar a la tambien problematica
habitacional que padecen mediante un sistema prefabricado a base de
hojalata galvanizada, reforzadas con hojas de concreto (para apoyo de
las paredes metalicas) y revestimiento de zinc (anticorrosivo),
internamente las paredes son revestidas con placas de yeso acartonado
pintadas con tinta latex abaratando con ello poco mas del 30 por ciento
del costo total de la vivienda construida con los sitemas tradicionales, la
cual hasta el momento, las autoridades han declarado que les esta
dando buenos beneficios a la vivienda popular.
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Esta ”tecnlca ha sido apoyada por Ia Compama Slderurgqca
Nacional (CSN), de Brasil, una de las mas grandes de America Latina
(fig. 1.6).

Flura 1.6 Sistema Prefabricado Brasilefio.

1.2. ANTECEDENTES DE LA PREFABRICACION EN MEXICO Y SU
APLICACION

Desdichadamente han sobrevivido hasta nuestros dias pocos
vestigios de lo que fue propiamente la vivienda de nuestros pueblos
prehispanicos. Esto se debe a que la organizacién social, religiosa y
politica concedia una mayor importancia a la vida ceremonial, rituai y
publica. En estas culturas teocraticas, en que el sacerdote y cacique
eran uno solo, es evidente que los edificios de mayor importancia son
aquellos destinados a ser altares, tumbas o escenarios ceremoniales,
la excepcion la constituyen los palacios, que eran las suntuosas
habitaciones de aquellos sacerdotes-caciques, estas construcciones
eran construidas en piedra y mamposteria y por ello, han llegado a
nuestros tiempos. No fue asi, sin embargo, en el caso de la vivienda
popular, los materiales empleados eran normalmente maderas y otros
productos vegetales, que rapidamente entran en estado de

descomposm:én Como vemos Ia hlstorua S|empre se rep|te cuando se
trata de vivienda popular, {es decir con los que menos tienen).

Ahora bien haciendo una remembranza de la aplicacion de la
prefabricacion en : : ;
México, debemos
empezar por analizar
el mundo maya, en
donde desarrollaron
el  concepto de
“‘prefabricar en taller”,
aplicado
fundamentalmente en
las fachadas de sus
construcciones, uh
ejemplo tipico de esta
produccién masiva de
elementos  aislados
de fachadas o
podemos  observar
en el templo de los
guerreros y el
mercado de Chichen,
el Palacio del
Gobernador en
Uxmal, Figura 1.7Prefabricacion en taller en Teotthuacan
en Teotlhuacan y muchas obras mas* (fig. 1.7).

Asl mismo encontramos rastros de prefabricacion después de
la época revolucionaria de México, en donde se construyeron algunos
edificios en la ciudad de México, empleando cimbras deslizantes para
colocar muros monoliticos de concreto armado, esto marco la pauta
para que se elaborara cierta normalizacion para el cemento y el
concreto armado dentro de nuestro pais.

Pasando a tiempos recientes podemos decir que la mayor parte
de las edificaciones destinadas a la vivienda se realizaron en la
segunda mitad del siglo XIX logrando ésto mediante la construccién de
espacios modulares, con dimensicnes repetitivas, utilizando elementos

4 Rafael Samano Ibaftez, Tesis de Maestria: Prefabricacion a Pie de Obra, UNAM, 1994,
Pag. 40.
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iguales, esto se refleja en el edificio Condesa, ubicado en fa Avenida
Mazatlan, asi mismo en diferentes vecindades en el centro histérico del
D.F. En esta época, durante la construccién del conjunto Urbano
Nonoalco Tlatelolco, la prefabricacién se aplica en edificaciones de
equipamiento y estructura urbana fundamentalmente. Todos estas
técnicas aplicadas en su época fueron muy aceptadas por el gobierno
en turno, aceptando en su momento que era la solucion.

También podemos decir que para el afio 1953, se termino de
construir la primera obra de concreto preesforzade que fue ei puente
“Zaragoza®, en Monterrey, N.L., sobre el rlo Santa Catarina, de 175 mts
de longitud, siendo el proyecto y la construccion de los ingenieros
Alberto Dovali y Vicente Guerrero. La introduccion y uso de
prefabricados de concreto presforzado se realizo al mismo tiempo en
Mexico y Estados Unidos, pues mientras aqul se construi el puente
Zaragoza, en la carretera de Nueva York, Filadelfia se construia el
puente Walnut Lane Bridge. Esto sienta el precedente para que en el
aflo 1955 se fundara por primera vez la primera compafila de
preesforzados en México con fa razén social "VIBOSA ” iniciandose
con la fabricacion de viguetas preesforzadas y bovedillas para ser
usadas como losas, proporcionando un nuevo sistema de concreto
pretensado o postensado aplicabie en todo el pals si fuera requerido.

Ahora también el IMSS ha tenido cierta participacion con la
prefabricacién, si observamos que para el afio de 1954 erigi6, en la
ciudad de Meéxico, el conjunto habitacional Santa Fe, en cuya
construccidn se utilizaron cimbras metalicas de la altura de la casa de
un nivel, asl como concreto bombeado. Para aquella época el
procedimiento fue ademés de un éxito economico, un adelanto técnico,
pues el tiempo de construccion se redujo notablemente en
comparacién con los sistemas constructivos imperantes en esa época.

Asl como el IMSS, el Departamento del Distrito Federal ha
tenido un contacto estrecho con la prefabricacion. Construyé una
importante unidad habitacional conocido como Conjunto Urbano
Pefion San Juan de Aragén en 1963, este sistema fue propuesto por el
ing. Eduardo Saucedo de la empresa Ordic, S.A. quie propusc un
sistema total de prefabricacion a base de paneles de concreto. Fueron
construidas un total de 970 viviendas en esta unidad y con ese
sistema. Para el desarrollo del mismo se monto una planta movil de
fabricacién con cuatro pistas haciendo un total de 27 mesas de
fabricacion, produciendo un total de 12 casas diarias. Este

procedimiento es considerado como el primer intento nacional de
construccidn industrializada en concreto donde se planted un sistemna
de prefabricacion de tipo cerrado, es decir en donde se produjeron
componentes modulados para un proyecto especifico (fig. 1.8).

Figura 1.8 Planta de
Prefabricacién para la

construccién de!
Conjunto Pefion San
Juan de Aragén

s En este
*+ conjunto habitaclonal
se - empleo
Prefabricacion de
oelementos del sistema
cerrado.
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Cabe tamblén menc;onar que en MéXICO ya contamos desde
1966 con la Asociacién de Nacional de la industria del Preesfuerzo y
de la Prefabricacion (ANIPAC), agrupando a tedas las industrias que
se especializan en este campo, asi como a disefiadores, calculistas,
montadores, distribuidores y fabricantes”.

Considerada también como de las primeras construcciones
prefabricadas fue la construccién del llamado edificio "Curvo” de ICA,
realizado por la empresa Premesa, en la Cd. de Mexico, Viaducto,
sirviendo como antecedente para utlllzar el mismo sistema constructivo
, en el edificio
del Instituto
Mexicano del
Petroleo,
empleando
una estructura
prefabricada a
base de
elementos
preesforzados,
el tiempo
empleado en
la estructura
fue
de solo dos

' -”“--‘.:ﬁ'
- et

meses desde UL, TR
la adjudicacién |} - p oL

del  contrato g o S S SR ) SO B
hasta la ' gt SR SCLIN Y| '

colocacién de
la ultima losa
precolada (fig

1.9). BN <.

Figura 1.9 Instituto Mexicano del Petroleo

5 Cataloge INCYC ANIPAC, México, Publicacion Marzo de 1992. Pag. 25.

Una interesante solucion a los problemas de vivienda fue la
ofrecida por el INV en 1967 (posteriormente INDECO), denominada
“Piso- Techo” que consistia en proporcionar un piso de bajo costo y
una techumbre suficientemente resistente que permitiera al mismo
habitante construir los muros divisorios, de acuerdo a sus
necesidades particulares. Surgieron tres soluciones basicas:
estructuras de hierro prefabricadas con cubiertas de lamina de
asbesto, estructuras de concreto armado construldas en el lugar o
prefabricadas con cubierta del mismo material, estructuras mixtas de
concreto y perfiles laminados prefabricados.

Estos programas se realizaron con recursos provenientes del
Programa Financiero de Vivienda, establecido en ese sexenio en el
que por primera vez el gobierno federal toma a su cargo la solucién al
problema de déficit de vivienda, con el apoyo de la iniciativa privada a
través de los bancos.
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A partir de los afios setenta en que se fundan el INFONAVIT y
el FOVISSTE, se propaga en la Republica la construccion de conjuntos
multifamiliares y se propicia el desarrolio de tecnologias aplicables a la
construccién masiva®, algunas de las cuales son de origen nacional,
llegando alguna de ellas a consolidarse tecnolégicamente, permitiendo
su exportacion a otros palses.

Un hecho realmente relevante para la prefabricacién actual de
la vivienda, se gesto por iniciativa particular, en 1974 cuando e! Ing.
pablo Cortina construyo, el primer edificio mediante el sistema
"Cortina”, inventado por el mismo.

Para posteriormente comenzar a ver nuevos sistemas, como la
introduccién de el sistema Meccano en 1981, este es un sistema a
base de moldes de acero, colados “in situ”, y es asl como en la
actualidad tenemos varios sistemas que seran analizados en ofro
capitulo.

RS,
Uno de ' R
los ejemplos
mas de la
prefabricacion
masiva es una
seccion de 500
viviendas
construidas por
el INFONAVIT
en lztacalco, Cd.
De México, con
métodos
prefabricados a
base de muros y losas

Figura1.10  Iztacalco-Infonavit
precolados a pie de obra y ensamblados inmediatamente después
{Fig 1.10).

§ SAHOP, INFONAVIT; Memorias de La Reunion Nacional Sobre Reducciod de Coslos
Para Vivienda de Interes Social, Ed. Litografica y Tipografica Yolva S.A. Mexico D.F. 30
de Junio de 1988. Pag.26.

3.. CONCLUSIONES:

Como podemos ver desde los albores de la humanidad, de
una u otra manera la prefabricacion Ha estado siempre presente e
inclusive la industrializacién, si vemos como ya empleaban para ese
entonces el horno, mismo que da origen a la produccién de materiales
en fabrica fija, y como con el uso del ladrillo se crean los elementos
prefabricados, e igual, pasa con el adobe al dar el paso al
premoldeado, y como con et muro encofrado se permite la producciodn
de prefabricados "in situ" y es asl como, poco a poco, el sistema se va
perfeccionando hasta nuestros dlas.

Ahora me parece irénico y preocupante pensar que deba
existir en alguin pais, desastres naturales o guerras, para que apartir de
ello sé de el mayor auge a las innovaciones tecnolégicas en la
edificacion de la vivienda, esto lo podemos observar con lo que paso
después de la Segunda Guerra Mundial, que provoct en toda Europa
una situacion extrema, la falta de edificios e inmuebles, viviendas,
escuelas, locales industriales, etc., que habfan sido destruidos durante
la guerra. A partir de ese momento nacen y se crean nuevos sistemas,
nuevas fabricas de elementos prefabricados, nuevos métodos y
procesos de fabricacion.

En nuestro caso no creo que debemos esperar dichos
acontecimientos para desarrollar nuestras propuestas y asl poder dar
solucién al inminente problema habitacional que ya tenemos y cada dia
se agudiza méas. Para ello debemos analizar lo que se ha realizado en
otros paises y retomar lo bueno para que a partir de ello se aplique a
nuestra verdadera realidad Mexicana.

Siento que uno de los puntos de partida seril, cambiar nuestra
mentalidad y abrirnos al cambio, dandonos cuenta que hoy en dia,
muchos arquitectos y las firmas disefiadoras mas importantes del
mundo han mostrado su gran interés por la industrializacion de la
construccién, tanto asi que los sistemas constructivos prefabricados
contienen en su etapa de produccion la aplicacion de los métodos
industriales, desempefiado aspectos de tipo técnico, utilitario e
industrial, tendientes a beneficiar: la produccién en serie, la repeticion
dimensional, la produccién masiva y la especializacion de la mano de
obra.
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El problema de la vivienda siempre ha ocupado un lugar
medular dentro de nuestro hacer arquitectonico. Si el arquitecto de hoy,
tiene conciencia de la problematica que plantea la vivienda en nuestro
medio, no por ello debe de limitarse al estudio de la situacion y las
necesidades actuales y a las proyecciones futuras, es indudable que
cada época y cada lugar geografico ha tenido sus necesidades
especificas y sus medios propios para satisfacer ésstas. Por ello, no
deja de ser valioso un atisbo hacia el pasado para conocer la
fisonomia de la vivienda mexicana a través de los siglos, ya que esto
vertira nueva |uz sobre la problematica actual,

El rezago con el que aparecid en México la revolucion
industrial, la dependencia econdémica hacia los capitales extranjeros y
el acendrado malinchismo de los estratos sociales superiores al pals,
fomentados por la proteccidn brindada por el gobierno a los
comerciantes e industriales, acaudalados durante el proceso de
consolidacion de los regimenes revolucionarios ha dado por resultado
un completo desinterés por los establecimientos de una tecnologia de
la construccién, netamente mexicana, lo que propicia una continua
dependencia hacia las tecnologlas extranjeras que en muchos casos
son de aplicacion dudosa en nuestro pais.

En lo empresarial, ha existido siempre una ausencia de
educacion continua referente a los prefabricados, en los medios
directivos y una indiferencia hacia la capacitacion de mandos medios v,
ni que decir de los que ejecutan el trabajo, la cual es evidente, Todo
esto lo vemos reflejado en el incipiente desarrolio que ha tenido la
prefabricacién en nuestro pais, ya que solo ha sido en casos muy
aislados. Pero como dice el dicho “Algo es Algo”, ya que puede ser un
muy buen punto de partida para desarrollos futuros, lo relevante para
ml, de todo esto, es ver que el Gobierng ya tuvo contacto con la
prefabricacién lo cudl podria ser una alternativa a la problematica
habitacional y asi con su apoyo poder impuisar la industrializacién de la
construccion.

Debido a !o anteriormente mencionado, México necesita
alcanzar grandes logros en esta rama, las ventajas serian: rapidez de
construccién, calidad, humanizar la mano de obra, haciendo un trabajo
menos agotador, economia en su aplicacidn; y, ademads, permitir una
convergencia de técnicas y métodos de trabajo que liberan a los
productores de un esfuerzo humano indtil, tanto mental como fisico,
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gracias a una mayor tecnificacion de la informacién, de la produccion,
de la investigacion y de ia critica, optimizando de estd manera los
recursos humanos que participan en el procesa.
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“ANALISIS DE LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA EN MEXICO”
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CAPITULO IT

ANALISIS DELA PRODUCCION DE LA VIVIENDA EN MEXICO

La necesidad de vivienda surgié casi con la aparicion del
genero humano, pero solo en tiempos relativamente recientes se ha
convertido en un grave problema social que afecta a grupos
mayoritarios de poblacion; la demanda de vivienda, ha venido a
constituir un problema casi mundial, muy lejos de la posibilidad de ser
resuelto. De manera tal, aunque ironico, los Humanos tenemos el
dudoso prestigio de ser los Unicos seres vivientes, que requieren del
concurso de algunos de sus semejantes para solucionar su problema
habitacionai.

2.1. ANTECEDENTES DEL GOBIERNO EN MATERIA DE VIVIENDA.

El gobierno marca su inicio en la produccion de la vivienda en
1925, el cual pretende dotar de vivienda a sus trabajadores en toda la
republica, al ponerse en marcha, dentro de la Direccién de Pensiones
Civiles, el programa de crédito y construccién de vivienda para
empleados federales, (para posteriormente formar parte de lo que hoy
conocemos como ISSSTE)'. A pesar de que fue el primer paso, dado
desde un perspectiva Estatal para enfrentar el problema habitacional,
dicho organismo no fue un verdadero exponente de una politica
nacional de vivienda, ya que solo llegaba a cubrir un solo sector
especifico para la cud! fue creado, ademas dentro del sector que
atendian no podian dar solucién a todos.

Por lo que a finales de la década de los 30, el gobierno por
razones economicas implantaria en el pals mejor una economia
capitalista urbano-industrial que alteraria la distribucion geografica de
la fuerza de trabajo, concentrando en algunas cuantas ciudades a
gran parte de sus habitantes, siendo la ciudad de México donde dicha

! Fidel Herrera Beltran, La vivienda Popular en Mexico, Ed. Limusa, Mexico 1992, pag.
48.
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concentracion urbana aparece con gran fuerza. Y como medida
previsoria el gobierno por esta época da nacimiento a Banobras para
que comenzara a financiar obras de vivienda y no verse abrumado en
el problema habitacional que ya comenzaba a vislumbrarse desde la
decada anterior, para lo gue se cred dentro de ese organismo el Fondo
de Habitaciones Populares,

Teniendo como principales politicas en esta época (1930) el
aprovisionamiento de la infraestructura necesaria, tanto para el
desarrollo industrial como para el crecimiento de un sector agricola
capitalista, la creacién de un sistema atractivo de inversion de capitales
tanto nacionales como extranjeros, esta politica del gobierno se
mantuvo durante las siguientes tres décadas, en las cuales el sector
habitacionat carecié de fuertes inversiones de los fondos publicos. Es
el mismo periodo de tiempo durante el cuél los monopolios de la
construccion se encuentran recién en etapa de gestacion.

Hasta este momento, (décadas 40 y 50, en que se vieron
afectadas por la politica de los 30}, la vivienda alquilada en vecindad
constitufa una gran alternativa para los obreros, pero como en fodo,
existio un descenso considerable en la produccién de vivienda para
renta, ya la gente no tenia donde alquilar vivienda, esto afectd no solo
a los de tipo vencidad, sino también a los edificios de departamentos
de tipo medio. La crisis en mitad de la década de los 50 conlleva a un
estancamiento productivo y con mayor énfasis en ei de construccion,
pero con el nacimiento del capitat financiero a principios de los 60 se
dan las condiciones econémicas para él proceso de configuracion
mopoiica en |a construccion y es hasta 1962 que la banca privada logra
una participacion significativa en la produccién de vivienda, el
establecimiento de un sector inmobiliario poderoso integrado a las
instituciones financieras existentes es un fenémeno que empieza a
darse en los Gltimos arios.

Por otro lado, el rapido crecimiento de las ciudades, paralelo al
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desarrollo industrial, demanda vy exige la creacion de semvicios y
equipamiento, que el estado recién les dotara hasta la década de los
60, mientras tanto esta aparicion de grandes concentraciones de
poblacién en lugares carentes de servicios, van dando origen asl
mismo, el crecimiento irregular de las ciudades que hoy apreciamos
en varias ciudades del pais.

En los ultimos afos de la década de los 60, se establecio un
poderoso sector inmobiliario integrado a las instituciones financieras y
bancarias existentes, y es a partir de la década de los 70 que el estado
toma una firme participacién en el problema habitacional, que hasta
entonces se consideraba como meramente de financiamiento, por 1o
cual, se aboca a la administracion de programas en este sentido.
Surgen de estd manera diversas instituciones que hoy conocemos,
encargadas de promover la construccion de vivienda (Infonavit,
Fovissste, etc.) o de dar financiamiento a los trabajadores asalariados.

En la década de los setenta y ochenta el Estado permanecio
desempefiando un rot activo en la politica nacional de vivienda, ya
que esta se ejecutaba a traves de un esquema donde aquel era el
benefactor ya que se encargaba de la construcciéon , las mantenia en
su posicion y , tambien, otorgaba fas viviendas a los sectores
laborales’. El funcionamiento de este sistema era especialmente
propenso a las presiones de tipo gremial y este hecho da origen a la
formacién de las nuevas estructuras financieras de cobertura nacional
para la atencien de vivienda: Instituto del Fondo Nacional para los
Trabajadores (INFONAVIT), Fondo de la vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado
(FOVISTE), Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares
(FONHAPO) y Fondo de la Vivienda Militar- Instituto de Seguridad
Social de lasFuerzas Armadas Mexicanas (FOVIMI-ISSFAM). Al
principio estos organismos se destinaron para otorgar financiamiento y
su alcance se dirigio a satisfacer las necesidades habitacionales de
manera sectorizada, es decir, se consideraban las caracteristicas
laborales, salariales y necesidades especificas del trabajador para
determinar la cobertura social de las instituciones. Sin embargo, se
pone en manifiesto que, aun con los nuevos lineamientos, este modelo
circunscribe la responsabilidad de la atencién habitacional unicamente

2 Enrigue Ortiz Flores, Notas Sobre la Produccion Social de la Vivienda. Ed. Casay
Ciudad, Mexico D.F, Febrero de 1998, Pag 21.

$I8TEMA CONATAUCTIVO DEL PROTOTIPG T-02
CON MURDE PRECOLADDS
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Fuente : INFONAVIT
Figura 2.1 Conjunto INFONAVIT del Prottipo 7-02

Durante este desarrollo del Estado, algunos de sus
organismos ya han tenido experiencia con la prefabricacion, Si
observamos en la figura anterior, como el !nfonavit construy® un
prototipo T-02, con muros precolados (fig. 2.1).

A partir de 1993 se establecio que el Gobierno_Federal no
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ni fuera propietario de reservas teritoriales,
por lo que unicamente se volveria promotor de la misma, mientras que
los sectores privado y social (organismos financieros) tendrian a su
cargo ia ejecucion de la accion hahitacional del pais. Desde esa fecha
los promotores de vivienda pasaron a ser promotores de la misma y el
gobierno se colocd en una posicion en el cual debia ejercer una
funcién facilitadora en todo el proceso de la produccién de vivienda.

El gobierno ya no edifica ni posee vivienda, sino que impulsa a
los sectores social y privado para que o hagan. Mediante esta politica,
se busca que el solicitante de vivienda se constituya realmente en
sujeto de crédito, concurra a un mercado que ofrezca la mayor
cantidad de opciones en ubicacion, calidad y precio, y se capitalice. Por
su parte, para el promotor de vivienda, este esquema alienta las
condiciones para que la edificacion habitacional sea una actividad

productiva y rentableé de manera que el sector asuma su papel de

motor de la econdmia® (fig. 2.2).
Marco Juridico
relacionado con Ia vivienda
Constitucion Pollica
de los Estados Unidos
Mexicanos

U

Organismos
Publicos
Ley / D Viiota \ Acuerdos
Federal de 1 de
Vivieoda Coordinacidn

Fuente: SEDESOL
Figura 2.2 Esquma para la vivienda habitacional

Sistema Programa
Nacional de Nacional de
Vivienda Vivienda

3 SEDESOL, Programa de Vivienda 1895 — 2000, Mexico, 1986, pag. 1.
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i E—
EN MATERIA

DE VIVIENDA..-

En este rubro analizaremos primero cuales han sido las
acciones del gobierno en materia de vivienda en general, con el objeto
de adentrarnos particularmente a lo realizado en la vivienda popular,
(objeto de nuestra investigacion), este andlisis lo encausaremos en el
contexto nacional del pais.

2.2.1. LA VIVIENDA EN GENERAL .-

En la actualidad podriamos decir que el Gobierno Federal se
ha preocupado en promover la creacidn de tres variantes principales
en la produccién habitacional en el pals, siendo:

a) La vivienda promovida por el sector privado.-

En su forma mercantil-capitalista, dirigida a los sectores altos
de la sociedad. Su produccion la realiza en dos formas: La vivienda
construida para ser habitada por terceros y la vivienda construida por
el propio gestor, en forma de arrendamiento o venta y en forma de
propiedad particutar ¢ en condominic. En estd forma de produccion,
donde los recursos econémicos nos son limitativos a la vivienda,
encontramos en la mayoria de los casos la utilizacién de sistemas
industrializados, que requieren tanto de maquinaria y equipo
especializados para su aplicacidn, como la ocupacién de personal
capacitado para ello,

A mi, sentir el criterio mercantil con que opera este sector
incrementa el desajuste entre la oferta y la demanda de vivienda, ya
que los precios de las viviendas y de los lotes que ofrece no estan al
alcance de los mayoritarios que mas Jo necesitan, sino de aquellos que
pueden pagarlos al mejor precio, lo cual estimula la escala de precios
en el mercado habitacional,

b) La vivienda promovida por el sector publico.-

La politica habitacional del sector publico participa a través de
sus diversos organismos (aunque también es ejecutada por la
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iniciativa privada), la mayor produccion de vivien jo costo,

vivienda que es dirigida a los estratos medios, con ajustada capacidad
econdmica pero suficiente para adquirirla.

En esta segunda forma de produccién de vivienda se
encuentra el uso de cierta tecnologia industrializada, predominante en
lo referente a materiales como canceleria, carpinteria, bloques de
cemento, etc. y en muy baja proporcion, 1os sistemas constructivos
vigueta y bovedilia, nervaduras de acero, etc., que pueden ser
amortizados por los encargados de su ejecucion.

Aunque se utiizan algunos elementos industrializados
(tecnologia desarrollada), el factor econodmico es significativo para este
tipo de produccién habitacional. Se estima que aproximadamente, un
20%* de la poblacion del D.F. vive en este tipo de vivienda, en
conjuntos dirigidos a la clase media y en menor proporcion, alguncs
fraccionamientos de casa diplex o en el mejor de los casos, casas
solas.

¢) La vivienda promovida por el sector social.-

La mayor parte de la vivienda que se construye la produce
fundamentalmente la poblacion sub y desempleada, que segin lo
investigado produce mas del doble de viviendas que el estado y la
iniciativa privada juntos.

Este tipo el sector social participa muy significativamente
mediante procesos de autoconstruccion y esta dirigida a los sectores
de bajos recursos y constituye diversas formas de ocupacién de
territorio, aunque todas ellas dentro de la irregularidad legal (la
tenencia de la tierra). Las colonias paracaidistas, los fraccionamientos
populares y las ciudades perdidas entran en esta ultima clasificacion.

Se estima que aproximadamente un 70% de la poblacion
habita en estas colonias por carecer de los medios suficientes para
adquirir una vivienda por las dos primeras formas.

4 Ortiz Flores, Enrique. Notas sobre la Produccidn Social de Vivienda, De. Casa y Ciudad,

México Enero de 1998, pag. 52.

Como puéde observarse las 3 grndesormas de produccion
de vivienda en México, delimitan notoriamente e tipo de consumidor de
la misma (no olvidemos que estamos en un sistema Politico-
Economica capitalista), que se basa fundamentalmente en la
capacidad econémica de cada uno de ellos.

Asf mismo me gustaria comentar, un dato importante de tener
en cuenta, segin el gobierno el FOVISSTE y el INFONAVIT son los
dos organismos que mas cifras aportan a las estadisticas de vivienda
en las dos ultimas variantes, pero mas en la segunda, lo cual nos
resulta obvio pensar que fa accion del estado se canaliza en gran parte
a resolver el problema de vivienda de los que no se encuentran tan
necesitados, asf mismo estos dos organismos solé atienden a una
pequefa proporcién de sus aportantes con necesidad de vivienda. Asi,
el primero ha declarado que su demanda satisfecha fue tan solo el
9.2% en el periodo 1990-1995 y el segundo (como producto de una
investigacién aplicada a 29 localidades) que en 1995 sus recursos tan
solo permitian atender el 2.6% de la demanda efectiva®.

Ahora en la actualidad, hemos observado que el gobierno mas
se ha preocupado en producir vivienda para sector publico, en los
estados en donde existe mayor concentracion de poblacién humana,
los estados en mencién son: D.F., Estado de México