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CAPITULO I ANTECEDENTES HISTÓRICOS 

CIUDAD SAHAGÚN SE ENCUENTRA EN LA JURISDICCiÓN DE TEPEAPULCo., MUNICIPIO. QUE Co.Mo. To.Do. EL ESTADO. 
DE HIDALGO. Fo.RMABA PARTE EN LA ÉPo.CA PREHISPÁNICA DEL REINO. DE ACo.LHUACÁN, DEL CUAL CUANDO. SE PRo.DUCE LA 
Co.NQUISTA TENÍA Po.R LO. MENo.S MILAÑo.S DE ESTABLECIDO 

TEPEAPULCo. FUÉ UN PUEBLO. DE GRAN IMPo.RTANCIA A LA LLEGADA DE Lo.S éo.NQUISTADo.RES, SE CALCULA 
QUE TENÍA UNA Po.BLACIÓN DE MÁs DE 20.,0.0.0. HABITANTES, Lo.S QUE Co.NSTITUYERo.N UN IMPo.RTANTE NÚCLEO. TRIBUTARIO. 
DE Lo.S ESPAÑo.LES HASTA QUE LES FUERo.N ARREBATADAS SUS TIERRAS. 

A PESAR DEL PRo.Lo.NGADo. Do.MINlo. EJERCIDO. Po.R Lo.S AZTECAS, Lo.S HABITANTES DE TEPEAPULCo. 
MANTUVIERo.N UNA REITERADA REBELDÍA Co.NTRA DICHo.S JERARCAS. Lo.S HABITANTES DE TEPEAPULCo. SI BIEN AUXlLIARo.N 
A Co.RTÉS INSPIRADo.S Po.R SUS VIEJo.S RESENTIMIENTo.S Co.NTRA Lo.S REYES AZTECAS, ERAN TAMBIÉN Po.SEEDo.RES DE 
UN~ ANTIGUA TRADICiÓN GUERRERA Y Lo.S ESPAÑo.LES NO. Lo.GRARo.N SU TOTAL AVASALLAMIENTO. SINO. HASTA 1551 
Co.NTANDo. Co.N ELLO. Co.N EL MUY VALlo.So. AUXILIO. DE Lo.S FRAILES FRANCISCANo.S. APAN, TU LA, ZIMAPÁN, ATo.To.NILCo., 
HUEJUTLA, ACTo.PAN Y TEPEAPULCo., FUERo.N REGlo.NES QUE SE RINDIERo.N MÁs QUE A LAS ARMAS, A LA EVANGELIZACiÓN, 
ÉSTA PREDo.MINÓ EN TAL GRADO. QUE EL CLERO. FUE EL QUE SE ADUEÑÓ DE To.Do. EL TERRITo.Rlo. QUE EN LA ACTUALIDAD 
Co.NFIGURA EL ESTADO. DE HIDALGO 

LA EVANGELIZACiÓN SE INICIO. EN 1522 ESTABLECIENDO. CUATRO. CENTRo.S DE PREDICACiÓN ENTRE Lo.S QUE SE 
ENCo.NTRABA EL DE TEXCo.Co., QUE Co.MPRENDÍA LAS PRo.VINCIAS DE o.TUMBA, TULANCINGo. Y TEPEAPULCO 

EN 1528 Lo.S INDlo.S DE TEPEAPULCo. PIDIERo.N A Lo.S FRANCISCANo.S QUE SE FUNDARA UN Co.NVENTo. Do.NDE 
SE IMPARTIERA Do.CTRINA, Co.N LA AYUDA DE Lo.S INDíGENAS SE EMPRENDiÓ LA Co.NSTRUCCIÓN DEL Co.NVENTo., 
TERMINÁNDo.Lo. EN 1530 ÉSTE Co.NVENTo. QUE A LA FECHA SE Co.NSERVA MUY PRECARIAMENTE, ENTRE Lo.S AÑo.S DE 1558 
Y 1560. FUÉ Mo.RADA DEL INSIGNE FRAY BERNARDINo. DE SAHAGÚN. 

ES INDUDABLE QUE DURANTE Lo.S PRIMERo.S CINCUENTA AÑo.S DE LA Do.MINACIÓN Co.Lo.NIAL, LAS 
INSTITUClo.NES QUE TUVIERo.N MAyo.R REPERCUSiÓN EN LA Fo.RMACIÓN INDíGENA, FUERo.N AQUELLAS QUE PUEDEN 
CLASIFICARSE Co.Mo. PRIVADAS, po.LíTICAS o. RELlGlo.SAS. DE ÉSTAS, LA ENCo.MIENDA FUÉ LA PRIMERA EN ESTABLECERSE EN 
UNA Po.SICIÓN QUE LE o.To.RGABA INCo.NTRo.LABLE Po.DER 

Co.RTÉS ASIGNÓ ENCo.MIENDAS TAN PRo.NTo. Co.Mo. TERMINÓ LA Co.NQUISTA MILITAR Po.R LO. QUE ESTAS SE 
Co.NVIRTIERo.N RÁPIDAMENTE EN INSTITUClo.NES Po.DERo.SAS CUYo.S ABUSo.S FUERo.N TALES QUE EN 1523 LAS PRo.HIBIÓ UNA 
o.RDEN DEL REY QUE FUE DESo.BEDECIDA Po.R Co.RTÉS. 
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ENTABLADA LA LUCHA CON EL PODER REAL LA ENCOMIENDA FUE DEBILITÁNDOSE, DANDO ORIGEN AL 
SURGIMIENTO DE OTRO IGUAL O MÁs PODEROSO QUE EL DE LOS ENCOMENDEROS; EL DE LOS HACENDADOS. 

TEPEAPULCO TUVO sí SEÑALADA IMPORTANCLA, LA ANTES PRÓSPERA REGiÓN CAYÓ EN UN INFORTUNIO 
ECONÓMICO AL ESTABLECERSE LAS ENCOMIENDAS, LA LUCHA POR LA POSESiÓN DE LA TIERRA HABlA EMPEZADO, LOS 
INDíGENAS FUERON DESPOJADOS DE SUS PROPIEDADES EN BENEFICIO DE LOS MILITARES Y COMUNIDADES RELIGIOSAS, 
ESTABLECIÉNDOSE ENTRE AMBOS GRUPOS PROFUNDAS PUGNAS DE LAS QUE LAS GRANDES HACIENDAS FUERON EL 
RESULTANTE. 

LA LUCHA SE PROLONGÓ DURANTE SIGLOS, LA LEGITIMIDAD DE LA PROPIEDAD DE LAS COMUNIDADES 
INDíGENAS QUEDÓ MAS QUE OLVIDADA DURANTE LOS DOS O TRES PRIMEROS SIGLOS DE DOMINACiÓN HISPANA, LOS 
INDíGENAS SE MANTUVIERON EN PIE DE LUCHA POR LA POSESiÓN DE ESAS TIERRAS. 

DESTRUIDO EL MUNDO INDíGENA Y SUS SISTEMAS, LA POSESiÓN DE ESAS TIERRAS PASÓ POR DIVERSAS 
MANOS, CONCENTRÁNDOSE CADA VEZ MAS, PARA LLEGAR A LA INTEGRACiÓN DE LAS GIGANTESCAS HACIENDAS QUE 
LOGRAN SOBREVIVIR HASTA LA ÉPOCA MODERNA. 

~ CIUDAD SAHAGÚN ESTÁ RODEADA DE "CASCOS" DE ANTIGUAS HACIENDAS, ALGUNAS ALCANZARON SU ~MO 
ESPI_ENDOR DURANTE EL SIGLO PASADO Y PRINCIPIOS DEL ACTUAL. 

LA RIQUEZA MISMA DE LA REGiÓN - LA EXPLOTACiÓN PULQUERA - ES CONSERVADA Y ACRECENTADA AL ~MO 
HASTA PRINCIPIOS DE SIGLO; DECAE A RAíz DEL MOVIMIENTO REVOLUCIONARIO DE 1910, PERO CONTINÚA EN MANOS DE UNAS 
CUANTAS FAMILLAS HASTA 1936 HASTA NUESTROS DIAS, VISITAR ALGUNAS DE ESTAS HACIENDAS O MEJOR DICHO LO QUE 
QUEDA DE ELLAS, ES SUFICIENTE PARA TENER UNA IDEA CLARA DE LAS CONDICIONES EN QUE VIVIAN AQUELLOS MEXICANOS 
QUE INTEGRABAN EL NÚCLEO AL QUE LA - ARISTOCRACLA PULQUERA - DESIGNABA COMO LA "PEONADA". 

TIEMPOS ERAN AQUELLOS EN LOS QUE UN MAGUEY, UNO ENTRE CIENTOS DE MILES PRODUCTORAS DE PULQUE, 
ERA MÁs IMPORTANTE QUE LA VIDA DE UN SER HUMANO. 

LA TRANSFORMACiÓN ECÓNOMICA Y SOCLAL QUE PRODUJO LA REVOLUCiÓN INICLADA EN 1910 Y QUE ALCANZÓ 
SU CONSAGRACiÓN INSTITUCIONAL HASTA 1917, NO TUVO DE INMEDLATO GRANDES REPERCUSIONES EN ESTAS HACIENDAS, 
SOBRE TODO EN LO QUE A LA POSESiÓN DE LA TIERRA SE REFIERE 

ES HASTA 1936 CUANDO EN ESTA REGiÓN EMPIEZA A CONVERTIRSE EN REALIDAD LA REFORMA AGRARLA, POR 
RESOLUCiÓN PRESIDENCLAL SE INTEGRAN EJIDOS CON LAS TIERRAS EN QUE SON FRACCIONADAS LAS GRANDES HACIENDAS, 
EN ESE MISMO AÑO, SE EXPIDEN CERTIFICADOS DE DERECHO AGRARIOS Y SE LEGALIZA LA POSESiÓN DEFINITIVA DE LA 
TIERRA QUE VUELVE Así, A MANOS DE LOS CAMPESINOS, DESCENDIENTES DE QUIENES HISTÓRICAMENTE FUERON LOS 
LEGíTIMOS PROPIETARIOS. 

A PESAR DEL REPARTO DE TIERRAS, LAS CONDICIONES ECONÓMICAS Y SOCLALES NO MEJORAN EN GRADO 
APRECLABLE. Y ES QUE, DE ACUERDO CON LOS MODERNOS CONCEPTOS DEL DESARROLLO REGIONAL, NO ES SUFICIENTE EL 
QUE LOS EJIDATARIOS SEAN LEGíTIMOS PROPIETARIOS DE LA TIERRA, SI CARECEN DE LA TECNOLOGIA Y LOS RECURSOS PARA 
LOGRAR ÉSTA SU MÁXIMO RENDIMIENTO. 
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ES PRECISAMENTE ANTE ÉSTA EVIDENCLA, QUE NACE EL PROYECTO Y LA DECISiÓN DE INDUSTRLALlZAR EL ÁREA 
CONVIRTIENDO LAS TIERRAS, MUY POBRES COMO TALES, EN ASIENTO DE UN NÚCLEO INDUSTRLA-L QUE TRANSFORMARA LAS 
CONDICIONES ECONÓMICAS Y SOCLALES DE LA REGiÓN ADEMÁS DE LOS BENEFICIOS QUE A NIVEL NACIONAL PRODUCIRÍAN 
INDUSTRLA-S COMO LAS QUE SE ESTABLECIERON ALLÍ. 

ERA EL AÑO DE 1948, CUANDO UNA EMPRESA ITALLANA LE PRESENTA AL PRESIDENTE DE LA REPÚBLICA, EL 
LICENCIADO MIGUEL ALEMÁN, UN PROYECTO PARA CREAR UNA INDUSTRLA DE PARTICIPACiÓN ESTATAL QUE FABRICARA 
CAMIONES PESADOS CON MOTOR A DIESEL. DICHO PROYECTO FUÉ ESTUDLADO, Y CONSOLIDADO EL 28 DE JULIO DE 1951. 
EN ESA ÉPOCA SE INICLABA CON IMPULSO VIGOROSO, LA TENDENCLA- DE QUE LAS NUEVAS INVERSIONES 
INDUSTRLA-LES NO SE HICIERAN EN LA CIUDAD DE MÉXICO. EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 1952 SE FORMALIZA EL CONTRATO CON LA 
EMPRESA ITALLANA FLAT DE TURíN QUE PERMITLA EL USO DE MODELOS Y ASISTENCLA TÉCNICA. 

POR OTRA PARTE EN 1951 LA RED FERROVLARLA EN MÉXICO CONTABA CON 21,000 UNIDADES DE DISTINTOS TIPOS, 
DE LAS CUALES 40% SE ENCONTRABA EN BUENAS CONDICIONES, EL RESTO SE ENCONTRABA EN REPARACiÓN. 
C~RESPONDIÓ A LA OFICINA DE INVESTIGACIONES INDUSTRLALES DEL BANCO DE MÉXICO, INICLA-R EL ESTUDIO DE VLA-BILlDAD 
FERROVLA-RLA RESULTANDO APROBADO EL PROYECTO POR EL GOBIERNO FEDERAL .. 

EL 8 DE ABRIL DE 1952 SE CONSTITUYE CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL, ESTO IMPLICÓ 
LA NECESIDAD DE CONSTRUIR UNA ZONA HABITACIONAL EN LA QUE PUDIERA PROPORCIONARSE A LOS TRABAJADORES DE 
LA EMPRESA NO ÚNICAMENTE VIVIENDA SINO TAMBIÉN SERVICIOS SOCLALES, ACTIVIDADES CULTURALES Y DEPORTIVAS, ES 
ASI CUANDO SE INICLA DE INMEDLATO LA CONSTRUCCiÓN DE LO QUE SE CONOCE HOY EN DLA COMO ZONA ANTIGUA. EN ESE 
MISMO AÑO, SE INICiÓ LA CONSTRUCCiÓN DE LA PRIMERA NAVE DE CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL. 

EN OTRO SECTOR INDUSTRLAL Y FINANCIERO COBRABA CUERPO LA PREOCUPACiÓN POR LA CRISIS DE LA 
INDUSTRLA TEXTIL. SE PENSABA QUE QUIZÁ PODRÍA LLEGARSE A LA SOLUCiÓN DE ESA CRISIS FABRICANDO EN MÉXICO LA 
MAQUINARLA QUE PERMITIESE MODERNIZAR DICHA INDUSTRLA, REORGANIZÁNDOLA Y DÁNDOLE NUEVA VIDA. 

ES Así COMO EMPRESARIOS MEXICANOS ESTABLECEN CONTACTOS CON TOYODA AUTOMATIC LOOM WORKS 
LTD. PARA LA POSIBILIDAD DE ESTABLECER FABRICAS DE MAQUINARLA TEXTIL EN MÉXICO, INCLUYENDO TODOS LOS 
ADELANTOS TECNOLÓGICOS PARA PODER COMPETIR EN EL MERCADO EXTRANJERO. SE ESCOGiÓ CIUDAD SAHAGÚN 
CONSIDERANDO LAS VENTAJAS QUE REPRESENTABA POR HABER SIDO PLANEADA COMO ALOJAMIENTO PARA CENTROS 
INDUSTRIALES. DESPER'rADO EL INTERÉS DE LA CITADA EMPRESA, TÉCNICOS Y FINANCIEROS DEI. BANCO DE MÉXICO Y 
NACIONAL FINANCIERA SE TRASLADAN A JAPÓN PARA NEGOCIAR CON LA INSTALACiÓN DE MANUFACTURAS EN MÉXICO. 

EL 4 DE JUNIO DE 1954 SE CONSTITUYE LA FABRICA NACIONAL DE MAQUINARIA TEXTIL TOYODA DE MÉXICO, SAo 
DE C.v., EN OCTUBRE DE ESE AÑO SE INICIARON LOS TRABAJOS DE EDIFICACiÓN, TAMBIÉN EN EL VALLE DE IROLO EN DONDE 
ESTABAN YA DINA Y CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL. 
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A PRINCIPIOS DE 1969 SE CONSIDERÓ CONVENIENTE INICIAR LA FUSION DE LAS TRES EMPRESAS, TOYODA SE 
TRANSFORMA EN SIDERÚRGICA NACIONAL Y SE INICIA UNA NUEVA ETAPA LLAMADA COMBINADO INDUSTRIAL SAHAGÚN, 

DESPUÉS DE HABERSE UNIFICADO LA DIRECCiÓN GENERAL DE LAS TRES EMPRESAS, PROSIGUiÓ LA ETAPA DE 
DESARROLLO. EL COMBINADO INDUSTRIAL SAHAGÚN TUVO UNA REPERCUSiÓN NACIONAL MUY SIGNIFICATIVA. 

A UN POCO MAS DE 10 AÑOS DE SU FUNDACiÓN, SE PRODUJERON GRANDES TRANFORMACIONES PARA LA 
COMUNIDAD DE CIUDAD SAHAGÚN, PERIODO DE GRAN ACTIVIDAD LABORAL, SOCIAL Y CULTURAL. POR UNA PARTE, LAS 
EMPRESAS INDUSTRIALES ALLí ASENTADAS CONSOLIDARON SU PARTICIPACiÓN EN LOS MERCADOS NACIONAL E 
INTERNACIONAL, GENERANDO CADA VEZ PRODUCTOS CON ALTA CALIDAD DE MANUFACTURA, 

AL GRUPO INDUSTRIAL DE CIUDAD SAHAGÚN SE INTEGRARON NUEVAS EMPRESAS COMO DI NA KOMATSU DE 
TECNOLOGÍA JAPONESA Así COMO MOTORES PERKINS. A ÉSTE DESARROLLO INDUSTRIAL SE SUMARON INICIATIVAS ENTRE 
LAS EMPRESAS Y LOS TRABAJADORES PARA LA FUNDACiÓN DE SOCIEDADES COOPERATIVAS INTEGRADAS POR EX­
TRABAJADORES CON CAPACIDAD TÉCNICA RECONOCIDA PARA LA MANUFACTURA DE PARTES REQUERIDAS POR LAS 
EMPRESAS PARA DESARROLLAR UN NÚMERO MAYOR DE FUENTES DE EMPLEO EN LA REGiÓN, Y GENERAR UNA CULTURA 
INDUSTRIAL POR LOS PROPIOS HABITANTES DE ESA COMUNIDAD. 

ADEMÁS DE ÉSTOS RESULTADOS POR CONDUCTO DE LAS EMPRESAS DEL COMPLEJO INDUSTRIAL DE CIUDAD 
SAHAGÚN y DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES, EL GOBIERNO FEDERAL DECIDiÓ VENDER A LOS 
TRABAJADORES LAS CASAS QUE ORIGINALMENTE HABÍA CONSTRUIDO PARA INTEGRAR EL ÁREA HABITACIONAL y QUE EN SU 
MAYOR PARTE YA ERA OCUPADA POR ELLOS, ESTABLECIÉNDOSE UN MECANISMO QUE A TRAVÉS DE LOS SINDICATOS 
GARANTIZARA QUE LOS BENEFICIARIOS FUERAN PRECISAMENTE LOS QUE HABÍAN ALCANZADO ESE DERECHO, 
CONSOLIDÁNDOSE Así EL PATRIMONIO DE UNA IMPORTANTE COMUNIDAD INDUSTRIAL" EL HECHO ANTERIOR ARRAIGÓ EN 
CUDAD SAHAGÚN A LA MAYORÍA DE LOS TRABAJADORES, GENERÁNDOSE UNA DIVERSIFICADA ACTIVIDAD DE 
CONSTRUCCiÓN. SIMULTANEAMENTE SE CONSTRUYERON EDIFICIOS Y UNIDADES HABITACIONALES ADICIONALES. 

AL INICIAR LA DECADA DE LOS OCHENTA SE MANTUVO EL DESARROLLO LOGRADO ANTERIORMENTE Y DURANTE 
EL SEXENIO GUBERNAMENTAL 1982-1988 SE DESINTEGRA EL COMBINADO INDUSTRIAL DE CIUDAD SAHAGÚN PARA QUE CADA 
UNA DE LAS EMPRESAS FUNCIONARA DE MANERA INDEPENDIENTE EN SU OPERACiÓN Y ADMINISTRACiÓN, EN EL SIGUIENTE 
SEXENIO 1988-1994 SE CREA LA UNIDAD DE DESINCORPORACIÓN DEL GOBIERNO FEDERAL Y LAS EMPRESAS UBICADAS EN 
CIUDAD SAHAGÚN FUERON INTEGRADAS A LAS LICITACIONES CORRESPONDIENTES PARA PROCEDER A SU VENTA. 

LA TRANSICiÓN DE LAS OPERACIONES DE COMPRAVENTA Y LA POLfTICA CONSERVADORA DE LAS EMPRESAS 
PRIVADAS COMPRADORAS, GENERARON UNA ETAPA DE LENTA Y EN LA MAYORÍA DE LOS CASOS NULA OPERACiÓN DE LAS 
EMPRESAS DE CIUDAD SAHAGÚN, SITUACiÓN QUE PROVOCÓ DESEMPLEO Y ÉXODO DE MANO DE OBRA, CONVIRTIENDO A 
CIUDAD SAHAGÚN EN UNA FUENTE DE RECURSOS HUMANOS QUE ENCONTRARON ACOMODO EN OTRAS REGIONES 
INDUSTRIALES, 
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CAPITULO II INTRODUCCiÓN 

LA ACTIVIDAD INDUSTR~L DE CIUDAD SAHAGÚN HA INIC~DO UN NUEVO PROCESO DE RECUPERACiÓN DENTRO 
DE LA POLíTICA CONSERVADORA DE LAS NUEVAS ADMINISTRACIONES DE LAS EMPRESAS. SITUACiÓN QUE HA PERMITIDO EL 
RETORNO DE GRUPOS CONSIDERABLES DE MANO DE OBRA CALIFICADA. Así COMO EL REACOMODO DE PERSONAL 
ADMINISTRATIVO. 

POR OTRO LADO HA NACIDO UN NUEVO PARQUE INDUSTR~L APOYADO POR LOS GOBIERNOS FEDERAL. 
ESTATAL Y MUNICIPAL. DONDE UNA PRIMERA EMPRESA COREANA DE LA INDUSTR~ TEXTIL SE ENCUENTRA PRÓXIMA A INIC~R 
ACTIVIDADES. Así TAMBIÉN SE HA READECUADO LA INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA Y DE AGUA POTABLE. 

, ASIMISMO A LA FECHA EXISTEN EN CIUDAD SAHAGÚN ALREDEDOR DE CINCUENTA PEQUEÑAS EMPRESAS 
DIRIGíDAS Y OPERADAS POR TÉCNICOS Y OPERARIOS EX-EMPLEADOS DE LAS EMPRESAS ORIGINALES. FUNCIONANDO COMO 
PROVEEDORES DE PRODUCTOS Y SERVICIOS A LAS NUEVAS EMPRESAS. ÉSTE REPUNTE DE POSIBILIDADES DE DESARROLLO 
PARA CIUDAD SAHAGÚN REVITALIZARÁ LA ECONOMLA DE LA REGiÓN Y CREARÁ LA NECESIDAD DE CONSTRUCCiÓN DE 
ESPACIOS HABITACIONALES Y DE SERVICIOS ADECUADOS A LAS NECESIDADES DE LA POBLACiÓN. TALES COMO CENTROS 
COMERC~LES. EDIFICIOS PARA OFICINAS. BANCOS. CENTROS DEPORTIVOS. AS] COMO INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 
URBANOS. 

EN EL PANORAMA ACTUAL CIUDAD SAHAGÚN ESTÁ ENTRANDO EN UNA ETAPA DINÁMICA DE CAMBIO Y POR 
REINIC~RCE UNA ETAPA DE CRECIMIENTO COMO EN EL QUE EN SU MOMENTO FUÉ ÉSTE VALLE INDUSTR~L UBICADO A 
SOLAMENTE NOVENTA KILOMETROS DE LA CIUDAD DE MÉXICO. 
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CAPITULO III OBJETIVO PRINCIPAL DEL EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN 

ATENDIENDO. A Las REQUERIMIENTas DE INMUEBLES BANAMEX REGiÓN TaLUCA-HIDALGa DE BRINDAR 
ATENCiÓN AL PÚBLIca USUARia DE LA LaCALlDAD DE CD. SAHAGÚN ESTADa DE HIDALGO., - YA QUE NO. caNTABA Co.N UNA 
SUCURSAL BANAMEX, A PESAR DE SER UN CENTRa INDUSTRIAL Y CaMERCIAL DE IMPaRTANC;:IA - Así CaMo. CUMPLIR Co.N SU 
PLAN DE EXPANSiÓN, SE EMPRENDiÓ LA TAREA DE UBICAR UN ESPACia QUE REUNIERA Las REQUISITas PARA Co.NSTRUIR 
UNA SUCURSAL BANCARIA. 

EN UN PRINCIPia SE TRATa DE ENcaNTRAR UN Lo.CAL QUE CUMPLIERA caN LAS NECESIDADES DE UNA 
SUCURSAL PRaTaTIPa SP-7, QUE REQUIERE caMa MíNIMa 220.0.0. M2. Y QUE A LA VEZ ESTUVIERA EN UN LUGAR CÉNTRica 
DENTRO. DE LA CIUDAD, Na SE LaGRÓ ENcaNTRAR DICHa Lo.CAL. 

~ Co.Ma SEGUNDA apClóN ESTABA EL ENcaNTRAR UN TERRENa QUE CUMPLIERA caN Las REQUERIMIENTas DEL 
PRaTaTIPa, ÉSTE SE LaCALlZó EN LA AVENIDA IGNACIO. ALLENDE ESQUINA caN LA CALLE NlcaLÁs RaMERa QUE saN Das 
IMPaRTANTES CALLES EN LA zaNA NaRPaNIENTE DE LA CIUDAD, caN UNA INMEJo.RABLE UBICACiÓN, YA QUE SE 
ENCUENTRA EN EL caRREDaR CaMERCIAL DE LA CIUDAD DaNDE EXISTEN DIVERsas caMERClas DE VARias GIRaS, ASí 
caMa UN HaTEL, UN BANCO. LA TERMINAL DE AUTaBUSES Y UN MERCADa; ÉSTE PREDIO. PERTENECE A UN EMPRESARIO. DE 
LA PEQUEÑA INDUSTRIA TEXTIL. 

EN UNA PRIMERA PRapUESTA SE TRATa DE NEGaCIAR EL TERRENa PARA SU caMPRA, LA CUAL EL PRo.PIETARlo. 
Na LA ACEPTÓ YA QUE TENÍA PLANES DE EXPANSiÓN A FUTURO. PARA SU EMPRESA. Las CUALES caNTEMPLABAN LA 
caNSTRUCCIÓN DE UN EDIFícla QUE caNTARA EN PLANTA BAJA caN LaCALES CaMERCIALES Y EN Las NIVELES 
SUPERlaRES PLANTAS LIBRES, YA SEA PARA RENTA a PARA LA EXPANSiÓN MENClaNADA. 

caMa SEGUNDA PRapUESTA PARA EL PRaPIETARla SE PLANTEÓ LA paSIBILIDAD DE DESARRo.LLAR EL 
PRaYECTa DEL EDIFICIO. DE ACUERDa A SUS NECESIDADES Y A Las REQUERIMIENTas DEL BANca, caN LA IDEA DE 
caNSTRUIR UNICAMENTE LA PLANTA BAJA. 

AL PRaPIETARla LE ENTUSIASMÓ LA IDEA YA QUE caN LA caNSTRUCCIÓN DE UNA SUCURSAL BANCARIA SE 
FaRMARÍA UN paLa DE DESARRaLLa CaMERCIAL EN EL PREDIO. HASTA ENTaNCES BALDío. 

SIN EMBARGa DADO. QUE EL PRaPIETARla Na CaNTABA caN Las RECURsas FINANCIERo.S NECESARlo.S PARA 
LA caNSTRUCCIÓN Y LA SUCURSAL BANCARIA DEBÍA ESTAR FUNClaNANDa EN UN PERlaDo. MÁXIMa DE TRES MESES, SE 
PLANTEA LA paSIBILIDAD DE TRAMITAR UN CRÉDITO. paR PARTE DEL BANCa PARA QUE FINANCIARA EL PROYECTa Y 
caNSTRUCCIÓN DE LA PRIMERA ÉTAPA DEL INMUEBLE. Y TaMARLA EN ARRENDAMIENTO. paR PARTE DE BANAMEX DURANTE 
DIEZAÑas. 

ES Así caMa EL PRaPIETARla ACEPTÓ LA PRapUESTA Y SE caNCRETó EL DESARRo.LLo. DEL. PRaYECTo. Y . 
caNSTRUCCIÓN DEL EDIFICIO. CaMERCIAL Y LA SUCURSAL PRo.TaTIPa SP-7 SUCURSAL CD. SAHAGÚN. 

UNIVERSIDAD NAClaNAL AUTóNaMA DE MEXlca 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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CAPITULO IV CONDICIONANTES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

ASPECTOS GEOGRÁFICOS 

• UBICACiÓN GEOGRÁFICA 

EL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO COLINDA AL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE TLANALAPA Y SINGUILUCAN: AL ESTE 
CON LOS MUNICIPIOS DE SINGUILUCAN, CUAUTEPEC DE HINOJOSA Y APAN, AL SUR CON LOS MUNICIPIOS DE APAN Y EMILIANO 
ZAPATA: AL OESTE CON EL MUNICIPIO DE EMILIANO ZAPATA, EL ESTADO DE MEXlCO y EL MUNICIPIO DE TLANALAPA. 

, LAS COORDENADAS GEOGRÁFICAS EXTREMAS DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON: AL NORTE 19· 55' , AL SUR 
19· 43' DE LATITUD NORTE: AL ESTE 98· 22' Y AL OESTE 98· 38' DE LATITUD OESTE, 

CIUDAD SAHAGUN ESTÁ UBICADA AL SUROESTE DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO ENTRE EL PARALELO 19· 46' DE 
LATITUD NORTE Y A LOS 98· 34' DE LONGITUD OESTE. ESTÁ SITUADA A 45 KM. DE LA CIUDAD DE PACHUCA y A 105 KM. DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO. ALTURA APROXIMADA DE 2,460.00 M. SOBRE EL NIVEL DEL MAR 

• LOCALIDADES PRINCIPALES 

LAS LOCALIDADES PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON: 

1.- TEPEAPULCO (CABECERA MUNICIPAL) 
2.- BERNARDINO DE SAHAGÚN 
3.- IROLO 
4.- LOS CIDES 
5.- SAN BARTOLOMÉ DE I_OS TEPETATES 
6.- SAN MIGUEL ALLENDE 
7.-FRANCISCO SARABIA-CORRALlLLOS-

UNIVERS!DAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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• ELEVACIONES PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO 

AL OESTE DE CIUDAD SAHAGÚN DESTACA EL CERRO DE SANTA CATALINA CON UNA ELEVACiÓN APROXIMADA 
DE 2,670 M. SOBRE EL NIVEL DEL MAR Y EL CERRO DE SAN ISIDRO CON 2, 680 M,; AL NORTE DE TEPEAPULCO DESTACA EL 
CONJUNTO MONTAÑOSO DEL JIHUINGO CON UNA ELEVACiÓN DE 3,210 M, ; AL SUR SE LOCALIZA EL CERRO DE SANTA ANA 
CON UNA ALTURA DE 3, 020 M, ; AL NORTE SE LOCALIZA EL CERRO EL CARRIZOS CON 2,790 M. ; Y AL OESTE SE LOCALIZA EL 
CERRO EL MIRTO CON UNA ELEVACiÓN DE 2, 907 M, ' 

ELEVACIONES PRINCIPALES 

1.- CERRO EL JIHUINGO ALTITUD 3,240 MSNM 

~ 

2.- CERRO LA PAILA ALTITUD 3,210 MSNM 

3.- CERRO EL AGUA AZUL ALTITUD 3,040 MSNM 

4.- CERRO SANTA ANA ALTITUD 3,020 MSNM 

• CLIMAS 

LOS CLIMAS PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON: 

SEMISECO TEMPLADO 

TEMPLADO SUBHÚMEDO CON LLUVIAS 
EN VERANO DE HUMEDAD MEDIA 

16.94 

54,79 

DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL 

DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL 

TEMPLADO SUBHÚMEDO CON LLUVIAS 28.81 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL 
EN VERANO DE MENOR HUMEDAD 

SEMIFRío SUBHÚMEDO CON LLUVIAS 2.46 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL 
EN VERANO DE MAYOR HUMEDAD 

UNI'VERSIDAD NACiONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 9 TESIS PROFESIONAL 
FACULTAD DE ARQUITECTURA EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAMEX 
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• PRECIPITACiÓN PLUVIAL 

LA PRECIPITACiÓN ANUAL ES DE 540.3 MM. PRESENTÁNDOSE LA MÁXIMA EN EL MES DE JULIO CON 101.8 MM. LA 
MíNIMA SE PRESENTA DURANTE EL MES DE FEBRERO CON 5.4 MM. 

• TEMPERATURA 

LA TEMPERATURA DE CIUDAD SAHAGÚN SE DA EN UN CLIMA TEMPLADO SUBHÚMEDO CON LLUVIAS EN VERANO 
DE HUMEDAD MEDIA, LA MÁXIMA ASCIENDE EN LOS MESES DE MAYO A JUNIO A 16· C. Y LA MíNIMA EN DICIEMBRE Y ENERO 
CON 10· C. CON UN PROMEDIO ANUAL DE 13..9· C. 

, 
• HIDROLOGÍ-A-

HIDROLÓGICAMENTE LA ZONA PERTENECE A LA REGiÓN DEL PÁNUCO Y A LA CUENCA DE MOCTEZUMA. LA 
SUBCUENCA TUCHAC Y TECOCOMULCO QUE BENEFICIA AL MUNICIPIO, ESTÁ INTEGRADA POR RIOS, ARROYOS Y UNA LAGUNA 
DE CARÁCTER INTERMITENTE. LAS CARACTERíSTICAS GEOLÓGICAS LIMITAN LA EXISTENCIA DE AGUA Y ESCURRIMIENTOS 
SUPERFICIALES PERMANENTES. IMPORTANTE ESCURRIMIENTO LO CONSTITUYE EL ARROYO EL PAPALOTE, PROVENIENTE DEL 
ESTADO DE TLAXCALA, RECORRE EL MUNICIPIO DE APÁN, LOS TERRENOS EJIDALES DE TEPEAPULCO Y CIUDAD SAHAGÚN. 

EL AGUA QUE SE REQUIERE PARA TEPEAPULCO Y CIUDAD SAHAGÚN, SE SATISFACE A PARTIR DE LA 
EXPLOTACiÓN AcuíFERA DEL MANTO SUBTERRÁNEO. SE INTEGRA POR ACUMULACiÓN DE CORRIENTES INTERNAS Y EXTERNAS 
PRODUCTO DE LAS LLUVIAS DE TEMPORADA. 

• SUELO 

LOS SUELOS QUE CONFORMAN EL MUNICIPIO ESTAN CLASIFICADOS EN PHAEOZEM, XEROSOL, LITOSOL Y SUELOS 
DERIVADOS DE CENIZA VOLCÁNICA. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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POBLACiÓN TOTAL SEGÚN PRINCIPALES LOCALIDADES EN 1990 

LOCALIDAD POBLACiÓN 

TE PEAPULCO 

BERNARDINO DE SAHAGÚN 

IROLO 

LOS CIDES 

SAN BARTOLOMÉ 
, 

COLONIA 20 DE NOVIEMBRE 

RESTO DE LAS LOCALIDADES 

TOTAL 

UNIVERSDAD NACiO'iA,- A.JTÓ'iOMA DE ,"-'1EXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

13,226 

27,917 

1.423 

755 

674 

593 

2,626 

47,214 

13 TESIS PROFESiONAL-
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GRÁFICA A-l PORCENTAJE DE POBLACiÓN URBANA Y RURAL DE 1950 A 1990. 

POBLACION URBANA Y RURAL 1950-1990 (EN PORCIENTO) 
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GRÁFICA A-2 POBlACiÓN TOTAL SEGÚN PRINCIPALES LOCALIDADES EN PORCIENTo. 
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VIVIENDA 

EL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO ESTÁ CONFORMADO EN SU MAYORÍA POR VIVIENDAS PARTICULARES CON 
DIFERENTES CARACTERíSTICAS EDIFICATORIAS. 

TOTAL DE VIVIENDAS HABITADAS Y VIVIENDAS PARTICULA.RES EN EL MUNICIPIO. 

, 

MUNICIPIO 

TEPEAPULCO 

BERNARDINO DE SAHAGÚN 

IROLO 

LOS CIDES 

COL 20 DE NOVIEMBRE 

TEPETATES 

SAN MIGUEL ALLENDE 

FR.,t\NCISCO SARABLA 

RESTO DE LAS LOCALIDADES 

LA-JIVERSiDAD NAClO\JAL AUTÓ,'10MA DE MEXJCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

TOTAL 

9,979 

2,675 

6.072 

270 

158 

123 

115 

95 

69 

402 

16 

VIVIENDAS HABITADAS 

PARTICULARES OCUPANTES 

9,972 47,161 

2,673 13,223 

6,067 27,867 

270 1.423 

158 755 

123 593 

115 674 

95 425 

69 326 

402 1,875 

TESIS PROFESIONAL 
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DENTRO DEL MUNICIPIO EL 78 % DE LAS VIVIENDAS SE ENCUENT!<AN DENTRO DE A ZONA URBANA Y SE 
CATALOGAN COMO CONSOLIDADAS, UN 17 % SE UBICA DENTRO DE LA ZONA DE T!<ANSICIÓN, DE BAJA DENSIDAD DE TIPO 
RU!<AL A DENSIDAD MEDIA DE TIPO URBANO, POR ÚLTIMO UN 5 % SE UBICA EN ZONA DE BAJA DENSIDAD Y SON DE TIPO 
RU!<AL, 

EL MEDIO RU!<AL SUFRE UN PROCESO DE T!<ANSFORMACIÓN EDIFICATORIA QUE MUEST!<A UNA SUSTITUCiÓN 
PROGRESIVA DE MATERIALES T!<ADICIONALES COMO ADOBE, MADE!<A, TEJA, INCORPO!<ANDO TABIQUE, BLOCK Y CONCRETO 
ARMADO 

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS SEGÚN MATERIAL PREDOMINANTE 

PISOS 

TIER!<A 

CE'¡1ENTO O FIRME 

MADE!<A, MOSAICO 
LOSETA 

OTROS 

TOTAL 

607 

5,443 

3,744 

25 

9,819 

MUROS 

LÁMINA DE CARTÓN 7 

CARRIZO O PALMA 2 

EMBARRO 6 

MADE!<A 15 

LÁMINA DE ASBESTO 11 
O METÁLICA 
ADOBE 676 

TABIQE, BLOCK, PIED!<A 9,060 

OTROS 42 

9,819 

TECHOS 

LÁMINA DE CARTÓN 448 

PALMA, TEJAMANIL 37 
O MADE!<A 
LÁMINA DE ASBESTO 1.354 
O METÁLICA 

TEJA 63 

CONCRETO, TABIQUE 7,805 
O LADRILLO 
OTRO 112 

9,819 

LAS CA!<ACTERíSTICAS DE LA VIVIENDA EN CIUDAD SAHAGÚN PRESENTAN UNIFORMIDAD EN SU TIPOLOGlA, LA 
VIVIENDA PREDOMINANTE ES DE TIPO UNIFAMILIAR CON UNO O DOS NIVELES EN COLONIAS Y F!<ACCIONAMIENTOS, 

PRESENTA ZONAS CON DENSIDAD MEDIA Y BAJA, CON SECTORES DE POBLACiÓN DE MEDIOS INGRESOS, LAS 
ZONAS DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD SE ENCUENT!<AN EN LA PERIFERIA SIN EMBARGO SE HA DESARROLLADO LA 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR POR MEDIO DE CONJUNTOS HABITACIONALES. 

UNIVERS'DAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTU!<A 
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LA PROBLEMÁTICA DE LA VIVIENDA SE REFIERE PRINCIPALMENTE, A LAS CONDICIONES DE LOS MATERLALES y 
LAS CONDICIONES DE LA INFRAESTRUCTURA BÁSICA RELACIONADAS CON LA VIVIENDA. 

• INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BÁSICOS 

DENTRO DEL MUNICIPIO EL AGUA POTABLE COMO LA RED DE DRENAJE ESTA SERVIDO CASI UN 90%, LA 
ELECTRICIDAD ALCANZA CASI UN 100%. 

EL ABASTECIMIENTO DEL AGUA POTABLE SE REALIZA POR MEDIO DE LA EXPLOTACiÓN DEL MANTO AcuíFERO A 
TRAVÉS DE POZOS PROFUNDOS. EL NÚMERO DE LOCALIDADES QUE CUENTAN CON SER~CIOS DE AGUA POTABLE ES DE 18, Y 
CON ALCANTARILLADO ES DE 6. 

, 

100 

95 93.40 

90 

85 

80 

75 +1-----' 

~N,VERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

97.1 

82.6 

18 

.AGUA ENTUBADA 

o DRENAJE 

111 ENERGÍA ELÉCTRICA 
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• VLALlDADES 

EL MUNICIPIO. DE TEPEAPULCo. CUENTA CON UN To.TAL DE 90..20. KM. DE Lo.NG,ITUD DE LA RED CARRETERA, DE 
Lo.SCUALES: 

To.TAL PRINCIPAL SECUNDARLA CAMINO. RURAL 

PAVIMENTADA 75.9 2 73.9 

R~ESTIDA 14.3 14.3 

TERRACERÍA 

Co.N LAS VLALlDADES EXISTENTES EL MUNICIPIO. SATISFACE SUS NECESIDADES DE Mo.VIMIENTo. 

TEPEAPULCo.- TEXCo.Co.- MÉXICO. 
TEPEAPULCo.- APIZACo.- VERACRUZ 
TEPEAPULCo.-TLAXCALA-PUEBLA 
TEPEAPULCo.- o.TUMBA- MÉXICO. 
TEPEAPULCo.-ZEMPo.ALA-PACHUCA 
TEPEAPULCo.-APAN 
TEPI~PUILo.-TULANCINGo. 

• TRANSPORTE 

EL TRANSPo.RTE SATISFACE EL Mo.VIMIENTo. DE LA Po.BLACIÓN HACLA SUS CENTRo.S DE TRABAJO. AUXlLLANDo. 
AUTo.BUSES URBANo.S, Fo.RANEo.S TAXIS y AUTo.MÓVILES PARTICULARES, SIN EMBARGO. EL MEDIO. DE TRANSPo.RTE RURAL 
ES DEFICIENTE. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCo. 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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DATOS GENERALES DEL TERRENO 

• UBICACiÓN URBANA 

EL TERRENO SE ENCUENTRA EN LA ZONA NORPONIENTE DE LA CIUDAD DENTRO DEL CORREDOR COMERCIAL DE 
CIUDAD SAHAGÚN. 

• TOPOGRAFÍA 

EL TERRENO ES UN PENTAGONO DE FORMA IRREGULAR CON TOPOGRAFÍA PLANA Y ORIENTACiÓN NORTE-SUR 

• USO DEL SUELO 

, 
LA VOCACiÓN DEL SUELO ES PROPIA PARA EL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. 

• INFRAESTRUCTURA 

EL TERRENO ESTÁ DOTADO DE UNA INFRAESTRUCTURA ADECUADA: 

AGUA POTABLE 
ELECTRICIDAD 
ALUMBRADO PÚBLICO 
TELEFONO 
DRENAJE SANITARIO 
ALCANTARILLADO 
VIALIDADES ACEPTABLES 

• EQUIPAMIENTO URBANO 

LA ZONA CUENTA CON EL EQUIPAMIENTO URBANO ADECUADO 

CENTRO DEPORTIVO 
RECREACiÓN 
COMERCIO 
HOTELES 
MERCADO 
CENTRAL DE AUTOBUSES 

UNIVERSIDAD NACiONAL AUTÓNOMA DE ME~CO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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• IMAGEN URBANA 

LA IMAGEN URBANA DE LA ZONA SE DISTINGUE POR UNA DIVERSIFICADA VARIEDAD EN LAS CONSTRUCCIONES 
DE ACUERDO A LAS CARACTERíSTICAS DE LA PERSONALIDAD DE CADA POSEEDOR EN FUNCiÓN DE SUS PREFERENCIAS 
CULTURALES Y CAPACIDAD ECONÓMICA PASANDO DE UNA ARQUITECTURA UNIFORME A UNA VARIADA GAMA DE FORMAS Y 
COLORES . 

• VISTAS 

LA RELACiÓN EXISTENTE ENTRE EL TERRENO Y LOS EDIFICIOS PRÓXIMOS PERMITE APRECIAR DESDE CUALQUIER 
PUNTO EL MOVIMIENTO PROPIO DE LA CIUDAD. 

~ 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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CAPITULO V CONCEPTO ARQUITECTÓNICO 

EN LA CONCEPCiÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO DEL EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN SE BUSCÓ INTEGRAR 
TRES ASPECTOS FUNDAMENTALES PARA PROYECTAR UN EDIFICIO QUE CUMPLIERA SU FINALIDAD QUE ES EL ASPECTO 
COMERCIAL: 

1.- EL PROYECTO SE BASÓ EN UN PROGRAMA DE NECESIDADES FLEXIBLES, TOMÁNDOSE ÉSTAS COMO 
SUGERENCIAS Y NO COMO UN LISTADO DE NECESIDADES FIJAS, PARA PODER PROPONER ESPACIOS COMERCIALES LIBRES. 

EL EDIFICIO SOLUCIONA DOS TIPOS DE NECESIDADES DE ESPACIOS, POR UN LADO ALBERGA LOS SERVlCIOS Y 
LAS OFICINAS Y POR OTRO LA PLANTA LIBRE COMERCIAL. 

2.- LA DISPOSICiÓN DE LOS ELEMENTOS EN EL TERRENO CON RELACiÓN A SU FUNCiÓN, ORIENTACiÓN Y 
VI~AS, Así COMO LA ELECCiÓN DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCiÓN Y EL SISTEMA CONSTRUCTIVO PARA SU INTENCiÓN 
FORMAL. 

LA INTENCiÓN DE NO LIGAR DIRECTAMENTE EL ESTACIONAMIENTO AL EDIFICIO OBLIGA AL USUARIO TRANSrrAR 
POR LA PLAZA DE ACCESO AL EDIFICIO 

LAS VlSTAS DE LOS LOCALES COMERCIALES SON HACIA LA CALLE PRINCIPAL Y HACIA LA PLAZA DE ACCESO 
LA ESTRUCTURA SE ADECUA AL CONCEPTO ARQUITECTÓNICO, SE LIBERAN GRANDES CLAROS SEGÚN LAS 

NECESIDADES Y CRITERIO FORMAL DE LA OBRA. 
LA ELECCiÓN DE LOS MATERIALES SE DETERMINÓ DE ACUERDO A SU DISPONIBILIDAD Y A LA CALIDAD DE LA 

MANO DE OBRA DEL SITIO 

3.- EL ENTORNO URBANO DEL SITIO PARA DARLE UNA IMAGEN FORMAL CONTEMPORANEA DENTRO DEL 
MOMENTO HISTÓRICO QUE SE VIVE EN CIUDAD SAHAGÚN. 

SE HA TOMADO DF:l_ CONTEXTO URBANO EL ORDEN GENERAL DE VOLÚMENES DE GEOMETR[A. SIMPLE Y PLANOS 
RECTOS, LOS ELEMENTOS EN FACHADA EXPRESAN SOBRIEDAD Y ELEGANCIA, SE PRETENDiÓ EVITAR LA AGRESiÓN VISUAL AL 
COMPARARLO CON EL CONTEXTO QUE LO RODEA EVITANDO FORMAS O SALIENTES EXCESIVAS Y PROPONIENDO FORMAS 
HORIZONTALES DE PLANOS RECTOS INCORPORANDO UN VOLUMEN DE PLANO CURVO POR MEDIO DE FALDONES DE 
CONCRETO ARMADO, LOGRANDO Asl LA SUAVIDAD EN LAS FORMAS. 

G'-''VERSIDAD NAOONAL AUTÓ.'-'OMA DE MEX:CO 
FACL.,L TAD DE ARQU,TECTURA 
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CAPITULO VI PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

1.-

2.-

3.-
~ 

4.-

5.-

6.-

7.-

8.-

9.-

10.-

PLANTA BAJA EDIFICIO 

VESTíBULO DE ACCESO 

RECEPCiÓN Y ESPERA 

SANITARIO 

CAFÉ 

VESTíBULO ESCALERA 

PATIO DE CARGA 

TABLEROS ELÉCTRICOS 

CUARTO DE MÁQUINAS 

MONTACARGA 

ESCALERA 

UNIVERSiDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

144.66 M2 

6.35 M2 

26.04 M2 

3.95 M2 

1.80 M2 

7.92 M2 

59.85 M2 

3.89 M2 

14.18 M2 

3.75 M2 

16.93 M2 
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SUCURSAlBANCARLA 

1.- VESTíBULO CAJERO-ACCESO 

2.- PATIO PÚBLICO 

3.- EJECUTIVOS 

4.- DOTACiÓN 

5.- TRANSFERENCLA 

6.- SOPORTE INTERNO 
, 

7.- SUBGERENTE DE CONTROL 

8.- SANITARIOS 

9.- CAFÉ 

10.- ASEO 

11.- PAPElERLA 

12.- CAJERO UNIVERSAL 

13.- RACK 

14.- ACCESO ESCLUSA 

15.- ACCESO PROTECCiÓN VALORES 

16.- CIRCULACiÓN 

UNVERSIDAD NACIO~Al AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACu~ TAD DE ARQUiTECTURA 

223.02 M2 

19.40 M2 

75.40 M2 

31.08 M2 

8.40 M2 

3.48 M2 

10.32 M2 

9.60 M2 

9.62 M2 

5.50 M2 

2.34 M2 

2.88 M2 

20.25 M2 

5.57 M2 

3.04 M2 

2.40 M2 

13.74 M2 
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PLANTA PRIMER NIVEL 

1 - VESTíBULO 

2 .. RECEPCiÓN 

3 .. OFICINA 

4 .. SANITARIO 

5.- COMEDOR 

6.- COCINA 
~ 

7.-

8.-

9.-

10.-

11.-

12.-

SANITARIOS HOMBRES 

SANITARIOS MUJERES 

ASEO 

LOCAL 

MONTACARGA 

ESCALERA 

UNIVERSIDAD NACiONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

404.30 

7.92 M2 

18.00 M2 

17.55 M2 

3.50 M2 

47.42 M2 

12.18 M2 

6.75 M2 

6.82 M2 

3.08 M2 

260.40 M2 

3.75 M2 

16.93 M2 
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PLANTA SEGUNDO NIVEL 

t- VESTíBULO 

2 RECEPCiÓN 

3 .. OFICINA 

4 SANITARIO 

5.- OFICINA 1 

6.- OFICINA 2 

~ 

7.- OFICINA 3 

8.- SANITARIOS HOMBRES 

9.- SANITARIOS MUJERES 

10.- ASEO 

11.- LOCAL 

12.- MONTACARGA 

13.- ESCALERA 

UN'VERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

404.30 

7.92 M2 

18.00 M2 

17.55 M2 

3.50 M2 

20.00 M2 

20.00 M2 

19.60 M2 

6.75 M2 

6.82 M2 

3.08 M2 

260.40 M2 

3.75 M2 

16.93 M2 
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CAPITULO VII MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO 

• DESCRIPCiÓN DEL TERRENO 

EL TERRENO ES UN PENTAGONO DE FORMA IRREGULAR CON TOPOGRAFÍA. PLANA Y ORIENTACiÓN NORTE-SUR, SE 
ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA FORMADA POR LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE Y LA CALLE NiCOLÁS ROMERO DENTRO 
DEL CORREDOR COMERCIAL DE CIUDAD SAHAGÚN, EN LA ZONA NORPONIENTE DE LA CIUDAD, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS 
Y COLlNDANCIAS, 

AL NORTE CON PROPIEDAD PARTICULAR CON 31.48 M, ; AL SUR CON CALLE NICOLÁS ROMERO Y AVENIDA 
IGNACIO ALLENDE CON 6.91 M. ; AL ORIENTE CON CALLE EN PROYECTO CON 19.55 M. Y JARDíN PÚBLICO; AL SURPONIENTE CON 
CALLE EN PROYECTO CON 37.60 M. Y JARDíN PUBLICO. CON UNA SUPERFICIE DE 1,086.87 M2. 

~ 

• DESCRIPCiÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

EL TERRENO SE DIVIDiÓ EN TRES FRANJAS A LO ANCHO DEL MISMO, DE LAS CUALES EN LA FRANJA NORTE SE 
UBICA EL ESTACIONAMIENTO, EN LA FRANjA CENTRAL EL EDIFICIO Y EN LA FRANjA SUR LA PLAZA DE ACCESO. 

EL ESTACIONAMIENTO SE UBICÓ EN LA FRANJA NORTE DEL TERRENO EN UN RECTÁNGULO DE 14.00 X 31.48 M. 
CUENTA CON 28 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, EL ACCESO ES POR LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE Y LA SALIDA POR LA 
CALLE SECUNDARIA EN PROYECTO, EL ESTACIONAMIENTO SATISFACE LAS NECESIDADES DEL BANCO Y DEL EDIFICIO. 

LA PLAZA DE ACCESO AL BANCO Y AL EDIFICIO SE UBICÓ EN EL LADO SUR, PRECISAMENTE DONDE CONVERGEN 
LAS ESQUINAS DE LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE, LA CALLE DE NICOLÁS ROMERO Y LA CALLE EN PROYECTO, PARA LOGRAR 
UN ESPACIO ABIERTO INTEGRANDO, EL JARDíN PÚBLICO UBICADO AL PONIENTE Y LA PLAZA DE ACCESO DEL BANCO 
EXISTENTE AL OTRO LADO DE LA CALLE DE NICOLÁS ROMERO, CON ÉSTO SE LOGRA LA VISIBILIDAD DEL EDIFICIO Y LA 
SUCURSAL BANCARIA DESDE DIFERENTES PUNTOS, LOGRANDO Así LA CAPTACiÓN DE PÚBLICO. CUENTA CON ÁREAS 
JARDINADAS Y LUGAR PARA 7 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 

EL EDIFICIO CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES; EN LA PLANTA BAJA SE PROYECTÓ LA SUCURSAL 
BANCARIA EN UN ÁREA DE 248.00 M2 EN UN RECTÁNGULO DE 18.00 M. X 13.80 M. ASí COMO Y EL ACCESO, EL PATIO DE 
CARGA Y EL CUARTO DE MAQUINAS DEL MISMO. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
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SUCURSAL BANCARA 

LA SUCURSAL BANCARA CONSTA DE 5 ZONAS PRINCIPALES QUE SON: 

1.- ZONA DE ACCESo.-

EL ACCESO A LA SUCURSAL BANCARA SE DÁ A TRAVÉS DE LA PLAZA, ESTÁ MUY BIEN DEFINIDO Y SE LOGRA 
CON UN CERRAMIENTO METÁLICO Y UNA ESCALINATA DE CONCRETO. QUE CONDUCE A UN VESTíBULO LO SUFICIENTEMENTE 
AMPLIO PARA ATENDER LOS REQUERIMIENTOS DE LOS TARJETAHABIENTES, PARA EL USO SIMULTANEO DE 2 CAJEROS 
PERMANENTES, Así COMO PARA EL ACCESO A LA SUCURSAL., ÉSTE VESTíBULO PERMANECE ABIERTO TODOS LOS DL<>6 DEL 
AÑO LAS 24 HRS. 

2.- ZONA PÚBLlCA.-

~ EL PATIO PÚBLICO ES UN ESPACIO RECTANGULAR LO SUFICIENTEMENTE AMPLIO PARA RECIBIR AL PÚBLICO 
USUARIO ACENTUÁNDOSE ÉSTA AMPLITUD CON LA ALTURA DEL PLAF6N. ÉSTE ESPACIO TIENE RELACI6N DIRECTA CON EL 
CAJERO UNIVERSAL QUE CONSTA DE 6 CAJAS, LA GERENCA y LOS E.JECUTIVOS DE RELACI6N, ASIMISMO TIENE VISTA HACA 
LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE Y HACA LA PLAZA POR MEDIO DE VENTANALES DE PISO A TECHO, LO QUE PROVOCA 
SENSACI6N DE MAYOR AMPLITUD. 

3.- ZONA PRIVADA. 

EL ACCESO A LA ZONA RESTRICTIVA O PRIVADA SE DÁ POR EL PATIO PÚBLICO A TRAVÉS DE UNA PUERTA 
ESCLUSA QUE FUNCIONA CON CLAVE DE ACCESO PARA EL PERSONAL DEL BANCO. 

ÉSTA ZONA CONSTA DE 6 CAJAS, CUARTO DE TELEPROCESO, TABLEROS ELÉCTRICOS Y SEGURIDAD, QUE ES EL 
CEREBRO DEL BANCO, SUBGERENCA DE CONTROL, SANITARIOS Y CAFÉ; LIGADOS ENTRE sí POR UN PASILLO DE 
DISTRIBUCI6N QUE UNE TAMBIÉN LA ZONA DE SEGURIDAD. 

4.- ZONA DE SEGURIDAD 

LA ZONA DE SEGURIDAD DEL BANCO CUENTA CON PUERTAS BLINDADAS Y MUROS DE BLOCK DE CONCRETO, EL 
ACCESO ES A TRAVÉS DEI. PASIU.O DE DISTRIBUCI6N DE LA ZONA PRIVADA. 

EN ÉSTA ZONA SE ALBERGA LA CAJA FUERTE, LA CAJA DE TRANSFERENCA, EL EJECUTIVO DE SOPORTE 
INTERNO Y EL ÁREA DE DOTACI6N. EL ACCESO AL ÁREA DE DOTACI6N POR DONDE ENTRA EL PERSONAL QUE TRANSPORTA 
EL DINERO Y LOS VALORES DEL BANCO ES TRAVÉS DE UNA PUERTA BLINDADA HACA EL EXTERIOR Y UNICAMENTE TIENE 
ACCESO A ELLA EL PERSONAL DE TRANSPORTE DE VALORES. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
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5.- Zo.NA DE EQUIPo.S 

LA Zo.NA DE EQUIPo.S DEL BANCO. ESTÁ UBICADA EN LA AZOTEA DEL EDIFICIO. Y ES Do.NDE SE ENCUENTRAN 
lo.S EQUIPo.S DE AIRE ACo.NDICIONADo. y LA PLANTA DE EMERGENCIA. 

DESCRIPCiÓN DEL EDIFICIO. 

PLANTA BAJA 

El ACCESO. Al EDIFICIO. Po.R LA FACHADA Po.NIENTE SE DÁ A TRAVÉS DE UN VESTíBULO. QUE CUENTA CON UNA 
RECEPCiÓN. UNA SALA DE ESPERA Y UN ÁREA PARA CAFÉ Y SANITARIO 

El ACCESO. VEHICULAR PARA EL PATIO. DE CARGA Y SERVICIO. TIENE LA MISMA UBICACiÓN Po.NIENTE. El PATIO. 
DE CARGA ES A CUBIERTO. Y TIENE RELACiÓN DIRECTA Co.N El CUARTO. DE MÁQUINAS. El CUARTO. DE Bo.MBAS PARA 
CISTERNA Y El CUARTO. DE TABlERo.S ElÉCTRICo.S. ASí Co.Mo. El VESTíBULO. DE LA ESCALERA Y EL MONTACARGA QUE TIENE 
PA~DA EN To.Do.S lo.S NIVELES DEL EDIFICIO 

PRIMER NIVEL 

A TRAVÉS DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE llEGA Al VESTíBULO. DE PRIMER NIVEL QUE Co.NDUCE 
HACIA UNA RECEPCiÓN Y ESPF'RA PARA LA OFICINA PRINCIPAL. ÉSTA CUENTA CON SANITARIO. HACIA EL LADO OPUESTO DEL 
VESTíBULO SE ENCUENTRA UN CUBíCULO. DE Co.NTRo.l QUE Co.NDICIONA El ACCESO PARA El TAllER DE Co.STURA HACIA UN 
LADO. Y HACIA El o.TRo. PARA El SANITARIO DE Ho.MBRES. El SANITARIO. DE MUJERES El CUARTO DE ASEO El Co.MEDOR DE 
EMPlEADo.S y LA Co.CINA. 

SEGUNDO. NIVEL 

A TRAVÉS DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE llEGA Al VESTíBULO. DE SEGUNDO NIVEL QUE CONDUCE 
HACIA UNA RECEPCiÓN Y ESPERA PARA LA o.FICINA PRINCIPAL DE SEGUNDO. NIVEL. ÉSTA CUENTA Co.N SANITARIO HACIA El 
LADO. o.PUESTo. DEL VESTíBULO. SE ENCUENTRA UN CUBíCULO DE Co.NTRo.l QUE Co.NDIClo.NA El ACCESO. PARA El TAllER 
DE Co.STURA HACIA UN LADO.. Y HACIA El o.TRo. PARA El SANITARIO DE Ho.MBRES. El SANITARIO. DE MUJERES El CUARTO. DE 
ASEO.. Y TRES o.FICINAS SECUNDARIAS. 

TERCER NIVEL 

A TRAVÉS DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE llEGA Al VESTíBULO. DE TERCER NIVEL QUE Co.NDUCE 
DIRECTAMENTE A LA AZo.TEA DEL EDIFICIO. EN ÉSTA SE ENCUENTRAN Alo.JADo.S lo.S EQUIPo.S DE AIRE ACo.NDICIONADO y 
LA PLANTA DE EMERGENCIA DE LA SUCURSAL BANCARIA Así COMO. Lo.S TINACo.S. 

UNIVERSIDAD NAClo.NAl AUTÓNo.MA DE MEXlCo. 
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• DESCRIPCiÓN DEL PROYECTO ESTRUCTURAL 

1.- DESCRIPCiÓN DE LA ESTRUCTURA 

LA ESTRUCTURA A QUE SE REFIERE ÉSTA MEMORIA DE CÁLCULO CORRESPONDE A UN EDIFICIO QUE CONSTA DE 
PLANTA BAJA, DOS ENTREPISOS Y CUBIERTA, CON DIMENSIONES EN PLANTA DE 430.00 M2 DE FORMA IRREGULA!<, EL CUÁL 
TENDRÁ COMO USO PRINCIPAL EL DE LOCAL COMERCIAL SUCURSAL BANCARIA EN SU F;LANTA BAJA Y DE TALLER DE 
COSTURA EN LOS NIVELES SUPERIORES. 

LA CIMENTACiÓN SERÁ A BASE DE ZAPATAS AISLADAS DE CONCRETO REFORZADO LIGADAS MEDIANTE 
CONTRATRABES EN AMBAS DIRECCIONES. SU ESTRUCTURACiÓN ES A BASE DE MARCOS DE CONCRETO REFORZADO -TRABES 
Y COLUMNAS- LOS CUALES SOPORTAN UN ARREGLO DE TRABES SECUNDARlAS SOBRE LAS QUE SE APOYA EL SISTEMA DE 
ENTREPISO A BASE DE VIGUETA Y BOVEDILLA. LA GEOMETRÍA DE LOS MARCOS EN UNA DE SUS DIRECCIONES PRESENTAN 
CUATRO Y TRES CRUJÍAS CON UN CLARO MÁXIMO DE 9.00 MIENTRAS QUE EN LA OTRA DIRECCiÓN SE TIENEN MARCOS DE 
DOlO> CRUJÍAS Y EL CLARO MÁXIMO ES DE 6.85 M. 

POR OTRA PARTE, SE CONTEMPLA DESLIGAR DE LA ESTRUCTURA A TODOS LOS MUROS, PARA EVITAR TORSiÓN 
SíSMICA EN LA ESTRUCTURA POR EFECTOS DE IRREGULARIDAD EN LA RIGIDÉZ EN PLANTA; SIN EMBARGO LOS MUROS 
ALINEADOS EN EL LADO LARGO DEL EDIFICIO QUE FORMAN PARTE DEL CUBO DE ESCALERAS SE INTEGRARAN A LA 
ESTRUCTURA GENERAL DEL EDIFICIO PARA FORMAR UNA PAR ADICIONAL DE MARCOS EN ESA DIRECCiÓN. 

2.- MATERIALES 

CONCRETO 

ACERO DE REFUERZO 

MAMPOSTERÍA 

MORTERO TIPO I 

F'C=200 KG/CM2 EN CIMENTACiÓN, COLUMNAS, TRABES Y LOSA 
F'C=200 KG/CM2 EN DALAS Y CASTILLOS 
F'C=100 KG/CM2 EN PLANTILLAS 

FY= 2100 KG/CM2 EN VARILLAS DEL NO 2 Y MENORES. 
FY= 4200 KG/CM2 EN VARILLAS DEL NO. 3 Y MAYORES. 

BLOQUE DE CONCRETO TIPO "A" PESADO 
RESISTENCIA DE DISEÑO A COMPRESiÓN F '= 20 KG/CM2 

PROPORCIONAMIENTO EN VOLUMEN 
NO MENOS DE 2.25 NI MAS DE 3 VECES LA SUMA DE CEMENTANTES EN VOLUMEN. 
RESISTENCIA A COMPRESiÓN MíNIMA: 125 KG/CM2 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
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3.- REGLAMENTO 

SE UTILIZAN LOS CRITERIOS EXPUESTOS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL 
DISTRITO FEDERAL Y SUS NORMAS TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS, EN SU VERSiÓN 1993. LOS VALORES PARA DISEÑO DE 
SISMO SE OBTIENEN DEL MANUAL DE DISEÑO DE OBRAS CIVILES DE LA COMISiÓN FEDERAL DE ELECTRICIDAD. 

4.-CARGAS 

SE CONSIDERARON LAS CARGAS VIVAS Y MUERTAS, lAS CUALES SE DESGLOSAN A CONTINUACiÓN: 

CUBIERTA ENTREPISO 
CARGA VERTICAL SISMO CARGA VERTICAL SISMO 

~ 

PO.PO. VIGUETA y BOVEDILLA 220KG/M2 220KG/M2 220KG/M2 220KG/M2 

RELLENO 250KG/M2 250 KG/M2 

PISO 120 KG/M2 120 KG/M2 

CARGA VIVA 1=KG/M2 70KG/M2 900KG/M2 900KG/M2 

INSTALACIONES Y PLAFÓN 70KG/M2 70KG/M2 70KG/M2 70KGIM2 

W 4OKG/M2 40 KG/M2 4OKG/M2 4OKG/M2 

680KG/M2 650KG/M2 1350 KG/M2 1350 KG/M2 

SE CONSIDERÓ UNA CARGA VIVA EN ENTREPISO POR EL POSIBLE ALMACENAMIENTO DE TElAS. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
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EL Co.EFICIENTE SíSMICO. DE DISEÑO. SE DETERMINÓ DE LA SIGUIENTE Fo.RMA: 

GRUPO. "B" o.FICINAS y ALMACEN 

ESTRUCTURACiÓN TIPO. "1" MARCOS 

ZONA DE LA REPÚBLICA "B" CIUDAD SAHAGÚN 

TIPO DE SUELO. FIRME 

COEFICIENTE SíSMICO 0.16 

FACTOR DE COMPORTAMIENTO 2.50 

COl<'FICIENTE SíSMICO DE DISEÑO 0.16/2.5 ~ 0.064 

CAPACIDAD DE CARGA 7.00 TON/M2 

PROFUNDIDAD DE DESPLANTE 1.65 M. 

5.- DISEÑO. DE LA LOSA DE AZOTEA 

LAS VIGUETAS SE DISEÑAN COMO TRABES SIMPLEMENTE APOYADAS. TOMANDO EN CUENTA EN EL CÁLCULO DE 
LA RESISTENCIA A FLEXIÓN. QUE LA RESISTENCIA A LA FLUENCIA DEL ACERO SUMINISTRADO POR LA ARMADURA 
ELECTROSOLDADA ASí COMO DEL REFUERZO. ADIClo.NAL ES DE FY= 6000 KG/CM2. 

UNIVERSIDAD NACiONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
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• DESCRIPCiÓN DEL PROYECTO HIDROSANITARO 

EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE SE TOMARA DE LA RED DE DISTRIBUCiÓN QUE PASA POR LA CALLE EN 
PROYECTO. EL AGUA ES ALMACENADA EN UNA CISTERNA UBICADA EN EL PATIO DE CARGA DEL EDIFICIO Y LLEVADA A LOS 
TINACOS MEDIANTE UN EQUIPO DE BOMBEO. SE DISTRIBUIRÁ AL EDIFICIO Y A LA SUCURSAL BANCARIA POR MEDIO DE 
GRAVEDAD A TRAVÉS DE RAMALES DE TUBERIA DE COBRE TIPO -M- Y VALVULAS DE COMPUERTA QUE PERMITAN REALIZAR 
REPARACIONES POR SECCIONES. 

PARA EL CÁLCULO PROMEDIO DE GASTO SE CONSIDERÓ A RAZÓN DE 6 L TS.I M2/ DÍA QUE ES EL REQUERIMIENTO 
MíNIMO PARA LOCALES COMERCIALES. EN PLANTA BAJA Y 30 LTSITRABAJADOR PARA INDUSTRIA MEDIANA EN 1ER.Y 2Do. 
NIVEL. CON LO CUAL SE OBTUVO UN ALMACENAMIENTO DE 12.000 L TS .. REQUERIDOS PARA ABASTECER TODO EL EDIFICIO Y 
LA RESERVA ADICIONAL. 

PARA LA INSTALACiÓN SANITARIA SE UTILIZARÁ TUBERÍA DE p.v.c. EN MODULOS DE SANrfARIOS. BAJADAS DE 
AGUAS PLUVIALES Y AGUAS NEGRAS. 

~ LAS AGUAS NEGRAS Y JABONOSAS SE CAPTARÁN A TRAVÉS DE LA RED GENERAL DONDE SE UTILIZARÁ 
TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE Y REGISTROS DE TABIQUE. ÉSTA SERÁ POR SEPARADO DE LAS PLUVIALES. YA QUE CUENTA 
CON DOS SALIDAS PARA CONECTARSE A LA RED MUNICIPAL QUE PASA POR LA CALLE EN PROYECTO, 

• DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO ELÉCTRICO 

EL ALCANCE DE LOS ASPECTOS A QUE ÉSTA DESCRIPCiÓN HACE REFERENCIA. ESTÁ REPRESENTADO 
GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS DEL PROYECTO ELÉCTRICO. LA PRESENTE DESCRIPCiÓN FORMA PARTE Y COMPLEMENTA LA 
INSTALACiÓN EN TODOS LOS ASPECTOS A TRATAR. 

EL VOLTAJE DE UTILIZACiÓN EN ALUMBRADO Y CONTACTOS SERÁ DE 127 VOLTS Y EN TABLEROS Y 
MOTORES DE 220/127 VOL TS. 

LAS CAlDAS DE TENSiÓN MÁXJMAS QUE SE CONSIDERAN. SON LAS INDICADAS EN EL PROYECTO YA QUE LA 
CAlDA DE TENSiÓN PARA LOS CONDUCTORES QUE DAN SERVICIO A LOS CONTACTOS. ALUMBRADO. FUERZA Y TABLEROS DE 
DISTRIBUCiÓN. NO EXCEDE EN NINGÚN CASO EL 1.5 %. 

EL ALUMBRADO EN GENERAL ESTÁ RESUELTO A BASE DE LUMINARIAS DEL llPO SLlM LINE Y LAMPARAS 
FLUORESCENTES TIPO COMPACTAS QUE EN GENERAL ESTARÁN CONTROLADAS DEL CIRCUITO INDEPENDIENTE DESDE EL 
TABLERO CORRESPONDIENTE. 
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LA ALIMENTACiÓN A TABLEROS, SEI<Á DESDE UN TABLERO SUBGENERAL LO CUAL SE ALIMENTAN DESDE LA 
ACOMETIDA SUMINISTRADORA Y SE CANALlZAI<Á A CADA UNO DE LOS TABLEROS CORRESPONDIENTES COMO LO MUESTRA 
GI<ÁFICAMENTE EL SISTEMA, ÉSTOS SE CANALlZAI<ÁN DE ACUERDO A SOLUCIONES DEL DIRECTOR DE OBRA PARA SU 
CORRECTA INSTALACiÓN. 

PARA DETERMINAR EL CALIBRE DEL CONDUCTOR DE UN CIRCUITO DERIVADO, SE TOMAN EN CUENTA LOS 
SIGUIENTES DATOS: 

A) CARGA TOTAL DEL CIRCUITO POR ALIMENTADOR EN WATTS. 
B) LA CORRIENTE MÁXIMA, CONSIDERANDO EL FACTOR DE POTENCIA EN AMPERES. 
C) EL NÚMERO DE HILOS EN CADA CANALIZACiÓN. 
D) LONGITUD DESDE EL CENTRO DE CARGAS HASTA SU PROTECCiÓN EN METROS. 
E) EL CABLE UTILIZADO ES CON AISLAMIENTO TIPO THW A 75" C. 

~ 
F) CALIBRE DE CONDUCTOR POR CAPACIDAD. 

PARA DETERMINAR EL CALIBRE DEL CONDUCTOR PARA ALIMENTAR CADA TABLERO, SE TOMAN EN CUENTA LOS 
SIGUIENTES DATOS: 

A) CARGA TOTAL EN WATTS. 
B) LA CORRIENTE MMMA CONSIDERANDO EL FACTOR DE POTENCIA EN AMPERES. 
C) EL NÚMERO DE HILOS EN CADA CANALIZACiÓN. 
D) LONGITUD DEL CONDUCTOR EN METROS. 
E) EL CABLE UTILIZADO ES CON AISLAMIENTO TIPO THW 75 " C. 
F) CALIBRE DEL CONDUCTOR CAPACIDAD. 
G) TEMPERATURA DEL DISEÑO EN GRADOS CENTIGRADOS. 

TODOS LOS MATERIALES Así COMO LA MANO DE OBRA CON QUE SE EJECUTAN LAS INSTALACIONES SEI<ÁN DE 
PRIMERA CALIDAD. LA POSICiÓN EXACTA DE LAS SALIDAS, APAGADORES, CONTACTOS, SERVICIO, NORMAL Y TELEFONÍA 
DEBEI<ÁN FIJARSE EN LA OBRA DE ACUERDO A LOS PLANOS RESPECTIVOS. LA TUBERÍA EMPLEADA SEI<Á DE TIPO CONDUIT 
GALVANIZADA y DEBEI<Á ACOPLARSE A LAS CAJAS Y REGISTROS CON CONECTORES RECTOS GALVANIZADOS. 

LAS CAJAS NORMALES Y SUS TAPAS SEI<ÁN DE LAMINA TROQUELADA, LAS CAJAS ESPECIALES DEBEI<ÁN 
CONSTRUIRSE EN LÁMINA CALIBRE 18, LOS CONDUCTORES PARA ALUMBRADO, CONTACTOS Y ALIMENTADORES GENERALES 
SEI<ÁN TIPO THW. 75" AWG 600 V. 

TODOS LOS TRABAJOS AL PROYECTO, AL EQUIPO Y A LA EjECUCiÓN DE LA OBRA ELÉCTRICA SE SUJETAl<ÁN A 
LOS REQUISITOS MíNIMOS DE LA OBSERVANCIA OBLIGATORIA Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDAS EN LOS CODIGOS Y 
NORMAS QUE NOS RIGEN. LAS ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN LOS PLANOS RESPECTIVOS DEL PROYECTO ESTAN 
BASADAS EN LAS NORMAS DEL CODIGO NACIONAL ELÉCTRICO EN VIGOR ROlE Y SECOFI. 
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CAPITULO VIII PRESUPUESTO, PROGRAMA DE OBRA Y FINANCIAMIENTO 

EL FINANCIAMIENTO DEL EDIFICIO COMERCIAL SE DARÁ MEDIANTE RECURSOS PROPIOS DEL PROPIETARIO EN 
FUNCiÓN DEL PROGRAMA DE OBRA Y DE LOS CREDITOS BANCARIOS OTORGADOS POR BANAMEX, DE LOS CUALES UNA 
PARTE DE LOS INTERESES QUE SE GENEREN SE IRÁN AMORTIZANDO DEL IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL 
COMERCIAL CONTRATADO POR BANAMEX. 

LA SUCURSAL BANCARIA SERÁ FINANCIADA POR BANAMEX DE LOS RECURSOS QUE CUENTA DE SU 
PRESUPUESTO PARA SU PROGRAMA DE EXPANSiÓN. 

LA CONSTRUCCiÓN DEL EDIFICIO Así COMO DE LA SUCURSAL BANCARIA SE LLEVARÁN A CABO POR PARTE DE 
LA COMPAÑÍA CONSTRUCTORA CEISA SA. DE C.v. MEDIANTE CONTRATO A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DE E..JECUCIÓN 
DE1ERMINADO, POR PARTE DE LA CONSTRUCTORA NO EXISTE FINANCIAMIENTO. 

EL COSTO APROXIMADO PARA EL EDIFICIO COMERCIAL ANTES DE INICIAR LA OBRA ES DE $ 2, 960, 940.51 PESOS 
PARA UN ÁREA DE CONSTRUCCiÓN DE 1, 283.68 M2 , CON UN COSTO APROXlMlADO DE $ 2, 306.60 PESOS POR M2 
CONSTRUIDO; EL TIEMPO DE EJECUCiÓN PROGRAMlADO ES DE DIEZ MESES. 

EL COSTO APROXIMADO PARA LA SUCURSAL BANCARIA ANTES DE INICIAR LA OBRA ES DE $ 1. 373, 468.67 
PESOS PARA UN ÁREA DE CONSTRUCCiÓN 223.02 M2, CON UN COSTO APROXlMlADO DE $ 6. 158.50 PESOS POR M2 
CONSTRUIDO SIN CONSIDERAR EQUIPOS; EL TIEMPO DE EJECUCiÓN PROGRAMADO ES DE SEIS SEMANAS. 
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(1} Banamex 
PROGRAMA DE OBRA Y CALENDARIO DE SUMINISTROS 

PARA LA. SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN 

SIMBOLOGl~ 

PROGRAMA DE OBRA TIEMPO DE EJECUCIQN 

SOLICITUD DE EQUIPO AL INleLAR LA OBRA 

SIMBOLOGLA. 

SUMINISTROS DE EQU;POS ENTREGA DE EQUIPO EN LA. FECHA INDICADA 

SEMANA PRIMERA SEGUNDA TERCERA CU.A..RTA QUINTA SEXTA 

PARTID~ LjM!MjJiv SIO L~M¡M¡ j V sJo CJMJMJjivJsJo L¡M(M:J vs DLMM.J,vls De MjM:J vs O 

TRABAJOS PRELIMINARES ---
AL~ÑILERlA 

-
MUROS, CADENAS Y CASTILLOS 

RRMES y PlSOS DE CONCRETO 

AP!..AN.ADOS EN MUROS 

PiSOS DE LOSETA DE BARRO 

RECUBRIMIENTOS DE LOSETA DE BARRO 

ACABADOS 

ALFOMBRAS 
~ ----- -- -

.APLlCPCION DE PAST P6 

P\....A.FONES 

YESERLA. 

MUROS DE TABLA.RQCA 

PINTURA 

HERRERlA Y ALUMINIO 

METALICA --------- --- -------~--

DEALUMINIQ ------
PUERT,..o..s BLINDADAS 

VIDRIERLA. I-r- - f-- --- - - - - --- --~-- - --- - ----- -- -
CARPINTERIA -- - - - - - -
CERRft,JERIA ----1- f-- -1- - f-- 1- t-- -
MUEBLE-S-DE- 8AÑÓYACCESORIOS---- - - - - - -

COLOCPCION DE MUEBLES 

CQLOCAGION DE ACCESORIOS ------- - -~ -~- -- - - --
PRUEB.AS y ENTREGA. ----- ---- - - ~- --- -
ILUMINACION 1-- t---~---- ---- - -
SUMINISTRO y COLOCACION 
---- --- -_. -- ---- ---- ----- - t-- -1- ~f-- -- -
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o Banamex 

SIMBOLOGLA 

PROGR~ DE OBRA 

SIMBOLOGLA 

SUMINISTROS DE EQuIPOS 

SE~ 

P.ARTIDP6 

GASTOS GENERALES 

PROGRAMA DE OBRA y CALENDARIO DE SUMINISTROS 

PARA LA. SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN 

TIEMPO DE EJE.CUClON 

SOLICITUD DE EQUIPO AL INICIAR LA OBRA 

ENTREGA DE EQUIPO EN LA FECHA INDIGADA 

PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA 

LIM:MI J:v's,DI LiMJMfJTvlslDI LIMlr'iJJlvlsIDI LIMIMI JIVISIDI C;M,MI JIVISIDl L,MIM, JIVISID 

LIMPIEZA DE OBRA DURANTE LA EJEC':'CION l---l---l--l-+-l--I-I I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 11 I 
LIMPIEZA FINAL DE OBRA PARA ENTREGA 

~~~~E~~~i~ONDICIO~O =1-I-~~ 1111 , 1IIIIIIIItlllllltl~W+Hftffil 
COLOGACIQN DE EQUIPOS 

COLOCACION DE ACCESORIOS 

PRUEBAS Y ENTREGA 

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 l-I-l 1 1 1 1 1 I 
INSTALACION HIDRAULlCA y SANITARLA 

RAMALEO SLl.J\J1T .ARIO 

RAMALEO HIDRAULlCO 

INSTALACIONES ELECTRICAS 

SUBES T .-..cION ELECTRICA ~~:~,~:~:C~:;l' :~ENC'" --~13W~I-t!~!=!=I=~!mmH±aiftI3+H=1 
~i~;;;~::s H

m = -i[fiUilli~lll llllllllllllllllfH 11/11 
PRUEBAS Y ENTREGA 

~~RP? y CANALIZ.:>...CIC:N-=E=S_ 
CABLE..ADO 

COLOG.AClON DE .A.GCESORIOS 
___ o ---.-j-l 1 1 1 t--.-

COLOCAClON. DE EQUIPOS YAPARA~S 1 1 1 1 1 1 I-I---l---l--l-
PRU_E_~_Y_E_NTRE.:::G,-A,-__ 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
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@ Banamex 

SIMBOLOGl ...... 

PROGRAMA. DE OBRA 

SIMBOLOGLA, 

SUMINISTROS DE EQUIPOS 

SEMANA 
PARTIDAS 

INSTALACIONES DE TELEPROCESO 

~URAS y CAÑALIZACIONES 
CABLEADO 
COLOCAClO~N-=D=E-:AC--"-'C"'E-=-SO-=-R=-'O-:S-

PROGRAMA DE OBRA y CALENDARIO DE SUMINISTROS 

PARA LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN 

TIEMPO DE EJECUCIQN 

SOLICITUD DE EQUIPO AL INlelAR LA OBRA 

ENTREGA DE EQUIPO EN LA FECHA INDICADA 

PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUPRTA QUINTA SEXTA 

LM~MI JlvlslDI LIMIM; Jlvl SIDI LíM.M; JIViS:DI LIMiM JlvlslDI CIMIMIJlvlslDI LIMIM; J Iv,síD 

. -'-'-'-'+/-/-H-1- __ o -.-. -,-1-'-,-,- - '-'-H +1-1-+-/-/-1-1-/-/+'-
H-H-H I 1 1 1 1 1 1 I H-j-H-H-+-H-H+ I 1 1 1 1 1 1 1-+-1-'-'-

-- H-I 1 1 1 1 1-+-1-1-1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 H 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 

'~E?~~:---- EflBJ I-Itrt II+RtrH~+RJftm~fli-W lE 
CABLEADO 
COLOCACIONDEACCESORIOS 1-+-1-1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1-+-+1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I 
COLOC,.c..cION DE EQUiPOS y ,A..P,~TOS 

PRUEBAS Y ENTREGA 

EQUIPO DE SEGURIDAD ELECTRONICA H I I 1 1 I 1++-1 I I I 1 I I I I I I 1 I I I I I I 1 +H-H-I-H+I-I-1-+-1 
EXCLUSA UN_'_PE_R __ S<:>,c.:NAL,-=-__ 
CAJERO UNrvERS::::AL--=-_ 
CAJA FUERTE 

---------1- -1-+-1-1-1+1-1-1-+-1-1 I I I H+I+I-H+++++H-I-
CAJA DE TRAN-~S-FE=R=E:-N-:C:-LA'------ --I-I-I-I-I-I-+-I-I-I-+-I 1 1 1 1 1-+-1-1-1-1-1-+-1 I 1 1 1 1 1 1 1 I-H 1 1 1 t-++I 
CAJERO PERMANENTE 

---f-H+-I+H-i+H-i 1 1 1 1 1 1 H-I 1 1 1 1 1 1 H-I 1 1 111 1 1 : 1 1 1 I 
MOBILIARIO Y EQUIPO EN GENERAL-' - ---, " §-iffii/-H fl!/T/-ff-'-

'
-~~~,:~~~~:TARJérA5PAAAC~EROPÉRMÁÑENTE __ -*-1-1++1-1-1-:-1 1 1 : 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I I I I 1 

1 1 1 1 :-1+ -1-1-1-1 H-'-'-+-'-

POSTES DE UNiFlLA + I 1 1 1 1 I I 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 I -'-
SILLERl':'" -'-H+1 1 1 I 1 1 1 I+-I-I+I-H--+-I-I-l -H-H-I 1 1 1 1 1 1 1 

s~;~;;-~~~~~~~~~--~~atjjmtH 11 ¡lElnlt¡ll=t-ttt~ 1111111 
MUEBLES MODULARES 

UNIVERSIDAD NACION"'L AUTÓNOMA DE MEXICO 
FACUL-T AD DE ARQUITECTURA 

40 TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAMEX 



'1 
I 
1 
1 
1 
1 
I 
I 
1 
I 
1 
1 
1 
1 
1 

o Banamex 
PROGRAMA DE OBRA y CALENDARIO DE SUMINISTROS 

PARA LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CiUDAD SAHAGUN 

SIMBOLOGlA.. 

PROGRC>.J'1A DE OBRA • TIEMPO DE EJECUCION 

SOLICITUD DE EQUIPO AL INIClAR LA OBRA 

SIMBOLOGIA 

SUMINISTROS DE EQUIPOS ENTREGA DE EQUIPO EN LA FEO-i,A INDICADA 

SEMANA PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA 

PARTIDAS LM MJ V SID LM MIJIVISID L MIM JV S;D LIMIM JV SD L MIM J V SD LIMIMIJ viS 

SEÑALIZP.CION 

5E1~tA.UV>CION INTERIOR 

SEÑALIZACION EXTERIOR 1--f-
PALETA DE SEÑAJJZACION 

ENTREGA DE SUCURSAL 

.APERTURA DE SUCURSAL ----- - --~ -- ----

-
-

--
-

-
, 
, ------ -

i 

-----
----- --- ----
-- ------- ---

-1- - - - r- f-
i -- --- ----- --- ---- --- -- - - -

- - - -- - - -- 1- -
- -- - - - - -- - - -- --

--- - -- 1-
-- - - -

--- -
---- ---- - -
---_ .... -

-- - --- ---- - -
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SIMBOLOGiA 

Tr ___ _ 

TRAZOY ÑIVELAOON 
"CIMENTACiÓN -
EXCAVAC~16~N~ ____________________ ___ 

PLANTILLA 

CIMENTACiÓN DE )0 

~DE 

PROGRAMA DE OBRA PARA EL EDIFICIO CQHERCLAL 

TIEMPO DE EJECUCION 

UNO DOS ITRES I CUATRO I CINCO SEIS SIETE OCHO NUEVE DIEZ 

J:::LI±I±ltttl=l±lI-I-I--I-I-I-l--I-I---I-I--I-I-I-1-1-1 I I I 1-~-I-1-1 

.. ··.-1--1-1 I I 1- 1-1--1-1--1 I I I 1 1-1--1-1 I I I 1-1-1-1-1 I I \1-1--1-1-

--- - ------~ - ----------

I
'~ELLENOS - -- -1-1-1 
ACAl'R,=-O~ ____________ _ 
ESTRUCTURA 

MUROS DE TABIQUE CON REFUERZO 

:;. DE CONCRETO ARMADO 

PlAFONES 

PINTURA 
CARP\NTE~.ÜA - - - - - -

PUERTAS ------
,,",,1 TC:P.I t:s DE 

,y 

METÁLICA 

ID~ALÜMINIO -

II\.IA 

110 

----

--

-

1-.-- \--1--1-1-1---1-1-1-1- 1-1 1 1 1 1-1--1-1-1-1-1-1-1 I I 1 I-l-I-I-I-l-l-J-. 

--- ---

1-

-1-+-+-1 --1-tl-I-li-j--ljjjjttl=ljjj=J:t±tttU -I-ttl- - --
1: l:ttlttl::ttl±l±ttlil~I-lmlttl=l - -~ ~t 
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- - --- -----------

PROGRAMA DE OBRA PARA EL EDIFICIO COMERCLAL SAHAGÚN 

SIMBOLOGÍA • TIEMPO DE EJECUCION 

MESES UNO DOS TRES I CUATRO I CINCO I SEIS SIETE lOCHO NUEVE 1 DIEZ 

PARTIDAS 

&~:-~N 
PRUEBAS y ENTREGA - r- - - 1 

I 
- ------------- .- - - - - _ .. - -

INSTALACIQN HIDRAULlGA y SANITARIA 

~ 
----- - ------------ --- - - 1-
!<.AMALEO SANITARIO - . - -- -- 1- -

RAMALEO HIDRAULlCO 

MUEBLES DE BAÑO Y ACCESORIOS 

COLOCACIÓIN DE MUEBLES 
- -

I 
r 

COLOCACI6Ñ DE ACCESORIOS 
- - - f----

-- --- -- 1--
PRUEBAS Y ENTREGA r-INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

~URAS Y-CANALIZACIONES 
- - - -- _. --r-=. 1-1----= r- - - 1---

--------- - - -_.-1-- - - 1-- - - - 1-- 1-- -
CABLEADO r- --
COLOCACtQN DEL EQUIPO 

COLOCACION. DE ACCESORIOS 1-- --1--

PRUEBAS Y ENTREGA 
- - - 1-- - -

INSTALACIQN TELEFONICA 

RANURAS y CANALIZACIONES 
- 1--

CABLEADO 

COLOCACIQN DE ACCESORIOS 
- ---- --

COLOCACIQN. DE EQUIPOS Y APARATOS 

PRUEBAS Y ENTREGA 
INSTALACiÓN GAS---

RAMALEO 

~_ .• -- -
EQUIPO -------- - -- - --
GASTOS GENER.A.LES 
. - ------ --- -- ----
LIMPIEZA DE OBRA DURANTE LA OBRA 

LIMPIEZA FINAL DE OBRA PARA ENTREGA 

- -- ---- - -- --- ·-1- -- -
- ------ - - .. - - ------- - --- -
- --------------- ---- ---

--

----
-----
-----------------
---- ----1-f---

---
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OBRA EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN 

UBICACiÓN AY. ALLENDE S/N LOTE 1 CENTRO, CIUDAD SAHAGÚN HIDALGO. 

ÁREA DE CONSTRUCCON 1,283.68 M2 

COSTO APROXIMADO POR M2 2.306.60 

COSTO TOTAL DE LA. OBRA 2,960,940.51 

PARTIDA PARTICIPPCIÓN CONCEPTO 

PORCENTU~ 

PRELIMiNARES 66231 Q.o2~o 

~ TRAZO Y NIVElACiÓN 

CIMENT-ACIÓN 214,207.04- 7.23?.; 

EXCAVACI6N 

PLANTILLA. 

ZAPATAS DE CONCRETO .ARMADO 

EN~ES DE TABIQUE 

RELLENOS 

ACARREOS 

ESTRUCTURA 1.219,126.87 41.179" 

MUROS DE TABIQUE CON REFUERZO 

COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO 

LOSAS Y TRABES DE CONCRETO 

FALD6N DE CONCRETO ARMADO 

FIRMES REFORZADOS CON MALLA 

ESCALERAS DE CONCRETO ARMADO 

INST ..\,LACIONES ..1.70,513.17 15.89"'" 
HIDROSANITARIA 

ELECTRICA 

MECÁNICAS 

GAS 

UNIVERSIDAD N"'-ClONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
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UNIDAD 

M2 

M3 

M2 

M3 

M2 

M3 

M3 

M2 

M3 

M3 

M2 

M2 

M2 

SAL 

SAL 

UNIDAD 

SAL 

CANTID,A.[) COSTOPQR IMPORTE 

UNIDAD 

662.31 

398.98 1.66 66231 

214,207.04 

411.16 50.46 20,747.13 

22588 2733 6,17330 

81.78 1,779.48 145525.87 

95.62 161.05 15,399.60 

284.22 64.25 18,261.14 

162.00 50.00 8,100.00 

1,219.126.87 

724.87 25955 188,140.01 

44.49 2,945.73 131.05553 

216.05 3.488.68 753,72931 

31065 297.16 92.312.75 

363.97 75.62 27.523.41 

94.93 277.74 26.36586 

470,513.17 

36.00 2,103.12 75,71232 

279.00 1.231.44 343.571.76 

1.00 47.854.09 47.854..09 

3.00 1.125.00 3,375.00 
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o.BRA EDIFICIO COMERCt.AL SAHAGÚN 

UBICACiÓN AV. ALLENDE SIN LOTE 1 CENTRO, CIUDAD SAHAGÚN HIDALGO. 

ÁREA DE CONSTRUCCON 1,283.68 M2 

Co.STo. APRo.XIMADo. Po.R M2 2.30.6.60. 

Co.STo. To.TAL DE LA o.BRA 2.960..940..51 

PARTIDA PARTICIPACiÓN CONCEPTO 

PORCENTUAL 

ACABADo.S 532.376.68 1798% 

PISOS DE CONCRETO SIMPLE 
; PISOS DE LOSETA 

APLANADOS EN MUROS Y PLAFONES 

LAMBRINE5 

PL,...A.FONES 

PINTURA 

CARP1NTER¡,.:>.. 24,326.16 O.829á 

PUERT,A,S 

MUEBLES 

HERRERlA 379,780.60 12.83~ó 

VENTANAS Y PUERTAS DE .ALUMINO 

OBRAS EXTERIORES 119.947.68 4.05% 

CISTERNA DE Co.NCRETo. ARMADO. 

PLAZA DE ACCESO 

GRA.""J TOT,AL 2.960,94051 1oo.009¿' TQT.AL EDIFICIO 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
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UNID,toD 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

PZA 

PZA 

M2 

M3 

M2 

M2 

CANTIDAD Co.STo.POR IMPORTE 

UNIDAD 

532.376.68 

840.16 5297 44.503.28 

840.16 231.92 194.84991 

1,820.00 49.23 89.598.60. 

180.00 24638 44,348.40 

345.00 306.10 10.5.604.50. 

1.600.= 33.42 53.47:.2.00 

24.326.16 

9.= 1,68356 15.152.04 

2.= 4,587.06 9,174.12 

379.700.60 

230.= 1,651.22 379.700.60 

119.947.68 

4.16 1.334.10. 5.54986 

22285 513.34- 114.39782 

1,283.68 2.306.60. 2.960..940.51 

-----
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OBRA SUCURSAL BANCARIA SAHAGUN BANAMEX 

UBICACiÓN AV. ALLENDE S/N LOTE 1 CENTRO. CIUDAD SAHAGÚN HIDALGO. 

ÁREA DE CONSTRUCCON 223.02 M2 

COSTO APROXIMADO POR M2 6.158.50 

COSTO TOTAL DE LA. OBRA 1,373.468.67 

PARTID.A. PARTICIPACiÓN 

PORCENTUAL 

TR,L>8,AJOS PRELIMINARES 1.759" 

AL~ILERlA 13.8190 

ACAEADOS 5.446Q
" 

YESERlA 4.76396 

PINTURA 1.4559" 

HERRERLA Y ALUMINIO 15.749'; 

VIDRIERLA 3.8696 

CPJ<P1NTERLA 496Q
" 

CERRLl...JERlA l.84Cló 

MUEBLES DE BAÑO O.eo;o 

GA.C"",TO<"", GENERAL!"":-, 097"" 

INST ,A.LP.CION HIDOSA.N1T ARtA 4.859" 

INST. ,AJRE ACONDICIONADO 11.1890 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA. DE MEXICO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

UNIDPD 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

46 

CANTIDPO COSTOPQR IMPORTE 

UNIDAD 

1.00 24,027.78 24,027.78 

1.00 189,652.48 189.652.48 

1.00 74,80552 74.805.52 

1.00 65,417.66 65,417.66 

1.00 19,984.89 19.984.89 

1.00 216,203.04 216,203.04 

1.00 52,979.07 52.979.CT7 

1.00 68.062.47 68,062.47 

1.00 25.778.77 25.778.27 

1.00 8.20A-.48 8.204.48 

1.00 13,362.99 13.362.99 

1.00 66.578.57 6657857 

1.00 153.600.74- 153.608.74 

TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERC~ SAHAGÚN BANAMEX 
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o.BRA SUCURSAL BANCARIA SAHAGÚN BANAMEX 

UBICACiÓN AV. ALLENDE SIN LOTE 1 CENTRO. CIUDAD SAHAGÚN HIDALGO. 

ÁREA DE GQNSTRUCCON 223.02 M2 

COSTO APROXIMADO POR M2 6,158.50 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 1,373.468.67 

PARTIDA PARTICIPACiÓN 

PORCENTUAL 

ILUMIN.."'-CION 81339" 

INSl"'AL......c.cION ELECTRICA GENERAL 258% 

CONTACTOS REGULADOS 1509.; 

CONTACTOS NORMALES 1.229.; 

ALIMENT ADO~ES GENER.A.i....ES 10.019" 

P-LUMBRADO y CONT ,ACTOS 0.209.; 

EN CUARTO DE MAQUINAS 

CANALIZPCIQN TELEFQNICA 0.629'; 

CANALIZ"A.CIQN V.AClA PARA 1.29% 

TELEPROCESO 

ALUMBR,DVO CAJEROS 1.429'; 

CONTACTOS, TELEFONLA Q.14Qo 

Y TEL.EPROCESO EN CP0ERO 

INST ,AJ ... AClO."J DE SEGURID.Ll..D 0.889" 

ALUMBR."'DO E.,'{TE1<IQR 0.08% 

GRAN TOTAL 137985119.00'+0 TOTAL SUCURSAL BANCARLA-

UNIVERS:DAD NACIONAL AUTÓNOMA- DE MEXICO 
FACUL-:-AD DE ARQUITECTURA 

UNIDP-D 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

PTDA 

M2 

47 

CANTID,A.O COSTO POR IMPORTE 

UNIDAD 

1.00 121,248.76 121.248.76 

1.00 35,390.81 35390.81 

1.00 20,572.93 20.57293 

1.00 16,811.68 16,811.68 

1.00 137.524.75 137.524.75 

1.00 2.788.87 2,788.87 

1.00 8.560..09 8.560.09 

1.00 17.673.79 17,673.79 

1.00 19.474.67 19,474.67 

1.00 1,96236 1,962.36 

1.00 12.13092 12,13092 

1.00 1.162.29 1,162.29 

223.02 6.15850 

TESIS PROFESIONAL. 
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAr-1EX 
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CÁLCULO DE PORCENTAJE DE FINANCL..AMIENTO 

EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN 

MES o.BRA ANTICIPO ESTIMACIÓN l"MORTIZA.CIÓN Co.BRo.S 

EJECUTADA ANTICIPO 

174.505.16 592,188.10 0.= 0.= 

2 80,885.17 296,094.05 174.505.16 52.351.55 

3 185.03"-.65 80,885.17 24.26555 

4 
~ 

343,189.74- 185.034-.65 55,510.4Q 

5 .:1.13.n631 .34-3.189.74 102.956.92 

6 405,133.81 413,776.31 124,132.89 

7 373,04356 405,133.81 121.540.14 

8 198,765.89 373.04356 111,913.07 

9 58455283 198.76589 59.629.77 

10 202.05338 584.55283 175.365.85 

11 0.= 202.05338 60..616.01 

OTAl 2.960.94050. 888,282.15 2.960.940.50. 888.282.15 

I.P. INTERES.A PAGAR:.: . 32.20 % ANU.AL 

I.F. INTERÉS A FAVOR= 3650 9Q ANU.AL 

IN. I.P.-I.F. 

FIN.AJ'JCIAMIENTO= INTERÉS NETO/GASTOS DE OBRA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

592.188.10. 

418,247.66 

56.619.62 

129.524.26 

240.23282 

289,643.42 

283.593.67 

261,130.49 

139,136.12 

409,186.98 

141,437.37 

2.960.94050 

13,14856 

82,338.02 

(69.189.46) 

i.lit~ 

48 

GASTo.S 

174.505.16 

80,885.17 

185.034-.65 

343,189.74-

413.77631 

405,133.81 

373,043.56 

198.76589 

584.55283 

202.05338 

0.= 

2.960.94050 

:::OBRO-GASTC DIFERENCIA INTERÉS INTERÉS 

I ACUMULADO. A PAGAR AFAVo.R 

417,68294 417,65294 12.70452 

337.362.49 755,045.43 22.965.97 

(128.415.03) 626,630.40 19,060.01 

(213.665.49) 412.964.92 12.561.02 

(173.843.49) 239.421.42 7.282.40 

(115.490.39) 123.931.03 3.76957 

(89."-4989) 34.481.14- 1,048.80 I 

62.364.60. 96.845.74 2.945.72 

("-45.416.71) (3"-8.570.97) (935332) 

207,133.60 (141.43737) (3.795.24) 

141,43737 0.= 0.= 

(13.14856) 82338.011 

TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAMEX 
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CAPITULO IX EL PROYECTO 

RELACiÓN DE PLANOS EDIFICIO COMERCLAL SAHAGÚN BANAMEX 

CLAVE 

OEOl 

OE-02 

OE-03 

AR-Ol , 
AR-02 

AR-02° 

AR-03 

AR-03° 

AR-04 

AR-05 

AR-06 

AR-07 

AR-08 

AR-09 

AR-l0 

NOMBRE DEL PLANO 

POLIGONAL 

TRAZO 

PLANTA DE CONJUNTO 

PLANTA BAJA 

PLANTA PRIMER NIVEL 

PLANTA SEGUNDO NIVEL 

PLANTA AZOTEA 

PLANTA AZOTEA TINACOS 

CORTES 

FACHADAS 

CORTES POR FACHADA 

ALBAÑILERÍA Y ACABADOS PLANTA BAJA 

ALBAÑILERÍA Y ACABADOS PLANTA TIPO 

ALBAÑILERÍA Y ACABADOS AZOTEA 

ALBAÑILERÍA SUCURSAL BANCARIA 

lJN VERSIDAD NAC'ONAL AUTÓNOMA DE MEXICO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

49 TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAMEX 
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CLAVE NOMBRE DEL PLANO 

AR-ll ACABADOSSUCURSALBANCAR~ 

AR-12 DESPIECE DE PLAFONES 

AR-13 DESPIECE DE PISOS 

AR-14 DETALLE DE SANITARIOS 

AR-15 DETALLES DE CAFÉ Y ASEO 

AR-16 DETALLES DE CAJERO UNIVERSAL 
, 

AR-17 CARPINTERlA SUCURSAL BANCAR~ 

AR-18 CARPINTERlA CAFÉ y LAVABOS 

AR-19 CARPINTERlA Y MOBIL~RIO SUCURSAL 

AR-20 CANyELERlA 

AR-2l HERRERlA SANITARIOS 

AR-22 HERRERlA DETALLES 

E-Ol ESTRUCTURAL CIMENTACiÓN 

E-02 ESTRUCTURAL NIVELES 1 Y 2 

E-03 ESTRUCTURAL NIVEL 3 

E-04 ESTRUCTURAL AZOTEA Y CISTERNA 

IH-Ol INSTALACiÓN HIDRAÚLlCA PLANTA BAJA 

IH-02 INSTALACiÓN HIDRAÚLlCA PLANTA TIPO 

H-03 CORTES HIDRAÚLICOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXJCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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~g 
~.~ 
~.~ ~~ 

~"": 
1::::: --
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TESIS PROFESIONAL 
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CLAVE 

IS-01 

IS-02 

IS-03 

IHS-D 

IE-01 

IE-02 
~ 

IE-03 

IE-04 

IE-05 

IE-06 

IE-07 

IE-08 

IE-09 

lE-lO 

ISG-01 

ITEL-01 

ITLP-01 

NOMBRE DEL PLANO 

INSTALACI6N SANITARIA PLANTA BAJA 

INSTALACI6N SANITARIA PLANTA TIPO 

CORTES SANITARIOS 

DETALLES HIDRAÚLlCOS y SANITARIOS 

INSTALACI6N ELÉCTRICA E ILUMINACI6N PLANTA BAJA 

INSTALACI6N ELÉCTRICA E ILUMINACI6N PLANTA TIPO 

INSTALACI6N ELÉCTRICA CONTACTOS NORMALES PLANTA BAJA 

INSTALACI6N ELÉCTRICA CONTACTOS NORMALES PLANTA TIPO 

INSTALACI6N ELÉCTRICA ALIMENTADOR GENERAL 

INSTALACI6N ELÉCTRICA PARA ALIMENTADORES SUCURSAL 

INSTALACI6N ELÉCTRICA GENERAL SUCURSAL 

CONTACTOS REGULADOS SUCURSAL 

CUADRO DE CARGAS 

ILUMINACI6N SUCURSAL 

INSTALACI6N SEGURIDAD SUCURSAL 

NSTALACI6N TELEFONÍA SUCURSAL 

INSTALACI6N TELEPROCESO SUCURSAL 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUT6NOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

51 TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERCIAL SAHlAGÚN BANAMEX 
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• MONOGRAFÍA MUNICIPAL DE TEPEAPULCO TOMO 1 

• CRÓNICA DE CIUDAD SAHAGÚN 

• CUADERNO ESTADíSTICO MUNICIPAL 

" 
TEPEAPULCO ESTADO DE HIDALGO 

• ESTUDIO SOCIÉCONOMICO y DEMOGRÁFICO, HIDALGO, MÉXICO 

• MANUAL DE INVESTIGACiÓN URBANA 

• REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F. 

• NORMAS TÉCNICAS DE CONSTRUCCiÓN 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXlCO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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J. ERNESTO ELEAZAR ALVAREZ. 

SARA MOIRÓN. 

INEGI 

CONAPO 

TEODORO OSEAS M. 

ÉLIA MERCADO M. 

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

BANCO NACIONAL DE MÉXICO SA. 

TESIS PROFESIONAL 
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGÚN BANAMEX 
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