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CAPITULO | ANTECEDENTES HISTORICOS

CIUDAD SAHAGUN SE ENCUENTRA EN LA JURISDICCION DE TEPEAPULCO, MUNICIPIO QUE COMO TODO EL ESTADO
DE HIDALGO FORMABA PARTE EN LA EPOCA PREHISPANICA DEL REINO DE ACOLHUACAN, DEL CUAL CUANDQO SE PRODUCE LA
CONQUISTA TENIA POR LO MENOS MIL ANOS DE ESTABLECIDO.

TEPEAPULCO FUE UN PUEBLO DE GRAN [MPORTANCIA A LA LLEGADA DE LOS CONQUISTADORES, SE CALCULA
QUE TENIA UNA PCBLACION DE MAS DE 20,000 HABITANTES, LOS QUE CONSTITUYERON UN IMPORTANTE NUCLEC TRIBUTARIO
DE LOS ESPANCLES HASTA QUE LES FUERON ARREBATADAS SUS TIERRAS.

A PESAR DEL PROLONGADC DOMINIO EJERCIDO POR LOS AZTECAS, LOS HABITANTES DE TEPEAPULCO
MANTUVIERON UNA REITERADA REBELDIA CONTRA DICHOS JERARCAS. LOS HABITANTES DE TEPEAPULCO SI BIEN AUXILIARON
A CORTES INSPIRADOS POR SUS VIEJOS RESENTIMENTOS CONTRA LOS REYES AZTECAS, ERAN TAMBEN POSEEDORES DE
UNA ANTIGUA TRADICION GUERRERA Y |LOS ESPANOLES NO LOGRARON SU TOTAL AVASALLAMENTO SINO HASTA 1551
CONTANDO CON ELLO CON EL MUY VALIOSO AUXILIO DE LOS FRAILES FRANCISCANOS. APAN, TULA, ZIMAPAN, ATOTONILCO,
HUEJUTLA, ACTOPAN Y TEPEAPULCO, FUERON REGIONES QUE SE RINDIERON MAS QUE A LAS ARMAS, A LA EVANGELIZACION,
ESTA PREDOMING EN TAL GRADO QUE EL CLERO FUE EL QUE SE ADUENO DE TODO EL TERRITORIO QUE EN LA ACTUALIDAD
CONFIGURA El. ESTADO DE HIDALGO.

) LA EVANGELIZACION SE INICIO EN 1522 ESTABLECIENDO CUATRO CENTROS DE PREDICACION ENTRE 1L.OS QUE SE
ENCONTRABA EL. DE TEXCOCO, QUE COMPRENDIA LAS PROVINCIAS DE OTUMBA, TULANCINGO ¥ TEPEAPULCO.

EN 1528 |LLOS iNDIOS DE TEPEAPULCCO PIDIERON A LLOS FRANCISCANOS QUE SE FUNDARA UN CONVENTO DONDE
SE IMPARTIERA DOCTRINA, CON LA AYUDA DE LOS INDIGENAS SE EMPRENDIO LA CONSTRUCCION DEL CONVENTO,
TERMINANDOLO EN 1530. ESTE CONVENTO QUE A LA FECHA SE CONSERVA MUY PRECARIAMENTE, ENTRE LOS ANOS DE 1558
Y 1560 FUE MORADA DEL INSIGNE FRAY BERNARDING DE SAHAGUN.

ES INDUDABLE GQUE DURANTE LOS PRIMEROS CINCUENTA ANOS DE LA DOMINACION COLONAL, LAS
INSTITUCIONES QUE TUVIERON MAYOR REPERCUSION EN LA FORMACION INDIGENA, FUERON AQUELLAS QUE PUEDEN
CLASIFICARSE COMO PRIVADAS, POLITICAS O RELIGIOSAS. DE ESTAS, LA ENCOMENDA FUE LA PRIMERA EN ESTABLECERSE EN
UNA POSICION QUE LE OTORGABA INCONTROLABLE PODER.

CORTES ASIGNG ENCOMIENDAS TAN PRONTO COMO TERMING LA CONQUISTA MILITAR, POR LO QUE ESTAS SE
CONVIRTIERON RAPIDAMENTE EN INSTITUCIONES PODEROSAS CUYOS ABUSOS FUERON TALES QUE EN 1523 LAS PROHIBIC UNA
ORDEN DEL REY QUE FUE DESOBEDECIDA POR CORTES.
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ENTABLADA LA LUCHA CON EL PODER REAL LA ENCOMIENDA FUE DEBILITANDOSE, DANDC ORIGEN Al
SURGIMIENTO DE OTRC IGUAL O MAS PODEROSCO QUE EL DE L.OS ENCOMENDEROS: EL DE LOS HACENDADOS.

TEPEAPULCO TUVO & SENALADA IMPORTANCLA, LA ANTES PROAOSPERA REGION CAYO EN UN INFORTUNIO
ECONOMICO AL ESTABLECERSE tAS ENCOMENDAS, LA LUCHA POR LA POSESION DE LA TIERRA HABIA EMPEZADO, LOS
INDIGENAS FUERCN DESPOJADOS DE SUS PROPIEDADES EN BENEFICIO DE LOS MILITARES Y COMUNIDADES RELIGIOSAS,
ESTABLECIENDOSE ENTRE AMBOS GRUPOS PROFUNDAS PUGNAS DE LAS QUE LAS GRANDES HACIENDAS FUERON EL
RESULTANTE, ,

LA LUCHA SE PROLONGO DURANTE SIGLOS, LA LEGITIMIDAD DE LA PROPEDAD DE LAS COMUNIDADES
INDIGENAS QUEDCO MAS QUE OLVIDADA DURANTE LOS DOS © TRES PRIMEROS SIGLOS DE DOMINACION HISPANA, LOS
INDIGENAS SE MANTUVIERON EN PIE DE LUCHA POR LA POSESION DE ESAS TIERRAS,

DESTRUIDO EL MUNDO INDIGENA Y SUS SISTEMAS, LA POSESION DE ESAS TIERRAS PASO POR DIVERSAS
MANOS, CONCENTRANDOSE CADA VEZ MAS, PARA LLEGAR A LA INTEGRACION DE LAS GIGANTESCAS HACIENDAS QUE
LOGRAN SOBREVIVIR HASTA LA EPOCA MODERNA,
” CIUDAD SAHAGUN ESTA RODEADA DE "CASCOS™ DE ANTIGUAS HACIENDAS, ALGUNAS ALCANZARON SU MAXIMO
ESPLENDOR DURANTE EL SIGLO PASADO Y PRINCIPIOS DEL ACTUAL.

LA RIQUEZA MISMA DE LA REGION - La EXPLOTACION PULQUERA - ES CONSERVADA Y ACRECENTADA AL MAXIMO
HASTA PRINCIPIOS DE SIGLO; DECAE A RAIZ DEL MOVIMIENTO REVOLUCIONARIO DE 1210, PERO CONTINUA EN MANOS DE UNAS
CUANTAS FAMILIAS HASTA 1236 HAGTA NUESTROS DIAS. VISITAR ALGUNAS DE ESTAS HACIENDAS © MEJOR DICHO LO QUE
QUEDA DE ELLAS, ES SUFICIENTE PARA TENER UNA IDEA CLARA DE LAS CONDICIONES EN QUE VIVIAN AQUELLOS MEXICANOS
QUE INTEGRABAN EL NUCLEQ AL QUE LA - ARISTOCRACIA PULGUERA - DESIGNABA COMO LA "PEONADA".

TIEEMPOS ERAN AQUELLOS EN LOS QUE UN MAGUEY, UNQO ENTRE CIENTOS DE MILES PRODUCTORAS DE PULLGUE,
ERA MAS IMPORTANTE QUE LA VIDA DE UN SER HUMANO.

LA TRANSFORMACION ECONOMICA Y SOCIAL QUE PRODUJO LA REVOLUCION INICLADA EN 1210 Y QUE ALCANZO
SU CONSAGRACION INSTITUCIONAL HASTA 1217. NO TUVO DE INMEDIATO GRANDES REPERCUSIONES EN ESTAS HACIENDAS,
SOBRE TODO EN LO QUE A LA POSESION DE LA TIERRA SE REFIERE.

ES HASTA 1236 CUANDO EN ESTA REGION EMPIEZA A CONVERTIRSE EN REALIDAD LA REFORMA AGRARLA, POR
RESOLUCION PRESIDENCIAL SE INTEGRAN EJIDOS CON LAS TIERRAS EN QUE SON FRACCIONADAS LAS GRANDES HACIENDAS,
EN ESE MISMO ANO, SE EXPIDEN CERTIFICADOS DE DERECHO AGRARIOS Y SE LEGALIZA LA POSESION DEFINITIVA DE LA
TIERRA QUE VUELVE ASI A MANOS DE LOS CAMPESINOS, DESCENDENTES DE QUENES HISTORICAMENTE FUERON LOS
LEGITIMOS PROPIETARIOS.

A PESAR DEL. REPARTO DE TIERRAS, LAS CONDICIONES ECONOMICAS Y SOCIALES NO MEJORAN EN GRADO
APRECIABLE. Y ES QUE, DE ACUERDCO CON LOS MODERNOS CONCEPTOS DEL DESARROLLO REGIONAL, NO ES SUFICIENTE EL
QUE LOS EJIDATARIOS SEAN LEGITIMOS PROPIETARIOS DE LA TIERRA, SI CARECEN DE LA TECNOLOGIA Y LOS RECURSOS PARA
LOGRAR ESTA SU MAXIMO RENDIMENTO.
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ES PRECISAMENTE ANTE ESTA EVIDENCIA, QUE NACE EL PROYECTO Y LA DECISION DE INDUSTRIALIZAR EL AREA
CONVIRTIENDO LAS TIERRAS, MUY POBRES COMO TALES, EN ASIENTO DE UN NUCLEO INDUSTRIAL QUE TRANSFORMARA LAS
CONDICIONES ECONOMICAS Y SOCIALES DE LA REGION ADEMAS DE LOS BENEFICIOS QUE A NIVEL NACIONAL PRODUCIRIAN
INDUSTRIAS COMO LAS QUE SE ESTABLECIERON ALLIL

ERA EL ANO DE 1248, CUANDO UNA EMPRESA ITALIANA |E PRESENTA AL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA, EL
LICENCIADO MIGUEL ALEMAN, UN PROYECTO PARA CREAR UNA INDUSTRIA DE PARTICIPACION ESTATAL QUE FABRICARA
CAMIONES PESADOS CON MOTOR A DIESEL. DICHO PROYECTO FUE ESTUDIADO, ¥ CONSOLIDADCO El. 28 DE JULIO DE 1251,
EN ESA EPOCA SE INICKABA CON IMPULSO VIGOROSO, LA TENDENCLA DE QUE LAS NUEVAS INVERSIONES
INDUSTRIALES NO SE HICIERAN EN LA CIUDAD DE MEXICO. EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 1852 SE FORMALIZA EL CONTRATO CON LA
EMPRESA ITALIANA FIAT DE TURIN QUE PERMITIA EL USO DE MODELOS Y ASISTENCIA TECNICA.,

POR OTRA PARTE EN 1251 LA RED FERROMVIARIA EN MEXICO CONTABA CON 21,000 UNIDADES DE DISTINTOS TIPOS.
DE LAS CUALES 40% SE ENCONTRABA EN BUENAS CONDICIONES, EL. RESTO SE ENCONTRABA EN REPARACION,
CORRESPONDIO A LA OFICINA DE INVESTIGACIONES INDUSTRIALES DEL BANCO DE MEXICO. INICIAR EL ESTUDIO DE VIABILIDAD
FERROVIARLA RESULTANDO APROBADC EL PROYECTO POR ElL. GOBIERNO FEDERAL ..

EL & DE ABRIL DE 1952 SE CONSTITUYE CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL, ESTO IMPLICO
LA NECESIDAD DE CONSTRUIR UNA ZONA HABITACIONAL EN LA QUE PUDIERA PROPORCIONARSE A LOS TRABAJADORES DE
LA EMPRESA NO UNICAFENTE VIVIENDA SINO TAMBIEN SERVICICS SOCIALES, ACTIVIDADES CULTURALES Y DEPORTVAS, ES
ASI CUANDO SE INICLA DE INMEDLATO LA CONSTRUCCION DE LO QUE SE CONCCE HOY EN DA COMO ZONA ANTIGUA. EN ESE
MISMO ANQO, SE INICIO LA CONSTRUCCION DE LA PRIMERA NAVE DE CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL.

EN OTRO SECTOR INDUSTRIAL Y FINANCIERO COBRABA CUERPO LA PREOCUPACION POR LA CRISIS DE LA
INDUSTRLA TEXTIL . SE PENSABA QUE QUIZA PODRIA LLEGARSE A LA SOLUCION DE ESA CRISIS FABRICANDO EN MEXICO LA
MAQUINARIA QUE PERMITIESE MODERNIZAR DICHA INDUSTRIA, REORGANIZANDOLA Y DANDOLE NUEVA VIDA,

ES ASI COMO EMPRESARIOS MEXICANOS ESTABLECEN CONTACTOS CON TOYODA AUTOMATIC LOOM WORKS
LTD. PARA LA POSIBILDAD DE ESTABLECER FABRICAS DE MAGQUINARLA TEXTIL EN MEXCO, INCLUYENDO TODOS LOS
ADELANTOS TECNOLOGICOS PARA PODER COMPETIR EN EL MERCADO EXTRANJERD. SE ESCOGIO CIUDAD SAHAGUN
CONSIDERANDC LAS VENTAJAS QUE REPRESENTABRA POR HABER SIDO PLANEADA COMGC ALOJAMIENTO PARA CENTROS
INDUSTRIALES, DESPERTADCO EL INTERES DE LA CITADA EMPRESA, TECNICOS Y FINANCIERCS DEL BANCO DE MEXICO Y
NACIONAL FINANCIERA SE TRASLILADAN A JAPON PARA NEGOCIAR CON LA INSTALACION DE MANUFACTURAS EN MEXICO.

EL 4 DE JUNIO DE 1954 SE CONSTITUYE LA FABRICA NACIONAL DE MAQUINARIA TEXTIL TOYODA DE MEXICO, 5.4,
DE CV.. EN OCTUBRE DE ESE ANO SE  INICLARON LOS TRABAJIOS DE EDIFICACION, TAMBIEN EN EL VALLE DE ROLO EN DONDE
ESTABAN YA DINA Y CONSTRUCTORA NACIONAL DE CARROS DE FERROCARRIL.
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A PRINCIPIOS DE 1969 SE CONSIDERO CONVENENTE INICLAR LA FUSION DE LAS TRES EMPRESAS, TOYODA SE
TRANSFORMA EN SIDERURGICA NACIONAL Y SE INICLA UNA NUEVA ETAPA LLAMADA COMBINADO INDUSTRIAL SAHAGUN.

DESPUES DE HABERSE UNIFICADO LA DIRECCION GENERAL DE LAS TRES EMPRESAS, PROSIGUIO |LA ETAPA DE
DESARRCLLO. EL COMBINADO INDUSTRIAL SAHAGUN TUVC UNA REPERCUSION NACIONAL MUY SIGNIFICATNVA,

A UN POCO MAS DE 10 ANOS DE SU FUNDACION, SE PRODUJERON GRANDES TRANFORMACIONES PARA LA
COMUNIDAD DE CIUDAD SAHAGUN, PERIODO DE GRAN ACTVIDAD LABCORAL, SOCIAL Y CULTURAL. POR UNA PARTE, LAS
EMPRESAS INDUSTRIALES ALLl ASENTADAS CONSOLIDARON SU PARTICIPACION EN LOS MERCADOS NACIONAL E
INTERNACICNAL, GENERANDO CADA VEZ PRODUCTOS CON ALTA CALIDAD DE MANUFACTURA,

AL GRUPO INDUSTRIAL DE CIUDAD SAHAGUN SE INTEGRARON NUEVAS EMPRESAS COMO DINA KOMATSU DE
TECNOLOGIA JAPONESA ASI COMO MOTORES PERKING. A ESTE DESARROLLO INDUSTRIAL SE SUMARON INICIATIVAS ENTRE
LAS EMPRESAS Y LOS TRABAJADORES PARA LA FUNDACION DE SOCEDADES COOPERATIVAS INTEGRADAS POR EX-
TRABAJADORES CON CAPACIDAD TECNICA RECONOCIDA PARA LA MANUFACTURA DE PARTES REQUERIDAS POR LAS
EMPRESAS PARA DESARROLLAR UN NUMERO MAYOR DE FUENTES DE EMPLEO EN LA REGION, Y GENERAR UNA CULTURA
INDUSTRIAL POR LOS PROPIOS HABITANTES DE ESA COMUNIDAD.

ADEMAS DE ESTOS RESULTADOS POR CONDUCTO DE LAS EMPRESAS DEL COMPLEJO INDUSTRIAL DE CIUDAD
SAHAGUN ¥ DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS CORRESPONDENTES, El. GOBIERNO FEDERAL DECIDIO VENDER A LOS
TRABAJADORES LAS CASAS QUE ORIGINALMENTE HABA CONSTRUIDO PARA INTEGRAR EL AREA HABITACIONAL Y QUE EN sU
MAYOR PARTE YA ERA OCUPADA POR ELLOS ESTABLECENDOSE UN MECANISMO QUE A TRAVES DE LOS SINDICATOS
GARANTIZARA QUE LOS BENEFICIARIOS FUERAN PRECISAMENTE LOS QUE HABIAN ALCANZADO ESE DERECHO,
CONSOLIDANDOSE ASI EL PATRIMONIO DE UNA IMPORTANTE COMUNIDAD INDUSTRIAL., EL HECHO ANTERIOR ARRAIGE EN
CUDAD SAHAGUN A LA MAYORIA DE LOS TRABAJADORES, GENERANDOSE UNA DIVERSIFICADA ACTVMIDAD DE
CONSTRUCCION. SIMULTANEAMENTE SE CONSTRUYERON EDIFICIOS Y UNIDADES HABITACIONALES ADICIONALES.

AL INICIAR LA DECADA DE LOS CCHENTA SE MANTUVO El. DESARROLLO LOGRADQO ANTERIORMENTE Y DURANTE
EL SEXENIO GUBERNAMENTAL 1282-1988 SE DESINTEGRA EL COMBINADO INDUSTRIAL DE CIUDAD SAHAGUN PARA QUE CADA
UNA DE LAS EMPRESAS FUNCIONARA DE MANERA INDEPENDIENTE EN SU OPERACION Y ADMINISTRACION. EN EL SIGUENTE
SEXENIO 1988-1994 SE CREA LA UNIDAD DE DESINCORPORACION DEL GOBIERNO FEDERAL Y LAS EMPRESAS UBICADAS EN
CIUDAD SAHAGUN FUERON INTEGRADAS A LAS LICITACIONES CORRESPONDIENTES PARA PROCEDER A SU VENTA.

LA TRANSICION DE LAS OPERACIONES DE COMPRAVENTA Y LA POLIMICA CONSERVADORA DE LAS EMPRESAS
PRNVADAS COMPRADORAS, GENERARON UNA ETAPA DE LENTA Y EN LA MAYORIA DE LOS CASCS NULA OPERACION DE LAS
EMPRESAS DE CIUDAD SAHAGUN, SITUACION QUE PROVOCO DESEMPLEOC Y EXODO DE MANO DE OBRA, CONVIRTIENDO A
CluDAD SAHAGUN EN UNA FUENTE DE RECURSOS HUMANOS QUE ENCONTRARON ACOMODO EN OTRAS REGIONES

INDUSTRIALES. '
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CAPITULO I INTRODUCCION

LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE CIUDAD SAHAGUN HA INICIADO UN NUEVO PROCESO DE RECUPERACION DENTRO
DE LA POLITICA CONSERVADORA DE LAS NUEVAS ADMINISTRACIONES DE LAS EMPRESAS, SITUACION QUE HA PERMITIDO EL
RETORNO DE GRUPOS CONSIDERABLES DE MANO DE OBRA CALIFICADA, ASI COMO EL REACOMODO DE PERSONAL
ADMINISTRATVG,

POR CTRO LADO HA NACIDO UN NUEVO PARQUE INDUSTRIAL APOYADO POR LOS GOBIERNOS FEDERAL,
ESTATAL Y MUNICIPAL, DONDE UNA PRIMERA EMPRESA COREANA DE LA INDUSTRIA TEXTIL SE ENCUENTRA PROXIMA A INICIAR
ACTVIDADES, AS! TAMBIEN SE HA READECUADO LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y DE AGUA POTABLE.

. ASMISMO A LA FECHA EXISTEN EN CIUDAD SAHAGUN ALREDEDOR DE CINCUENTA PEQUENAS EMPRESAS
DIRIGIDAS Y OPERADAS POR TECNICOS Y OPERARIOS EX-EMPLEADOS DE LAS EMPRESAS ORIGINALES, FUNCIONANDO COMO
PROVEEDORES DE PRODUCTOS Y SERVICIOS A LAS NUEVAS EMPRESAS. ESTE REPUNTE DE POSIBILIDADES DE DESARROLLO
PARA CILDAD SAHAGUN REMVITALIZARA LA ECONOMIA DE LA REGION Y CREARA LA NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
ESPACIOS HABITACIONALES Y DE SERVICIOS ADECUADOS A LAS NECESIDADES DE LA POBLACION, TALES COMO CENTROS
COMERCIALES, EDIFICIOS PARA OFICINAS, BANCOS. CENTROS DEPORTIVOS, ASI COMO INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
URBANOS.

EN EL PANORAMA ACTUAL CIUDAD SAHAGUN ESTA ENTRANDO EN UNA ETAPA DINAMICA DE CAMBIO Y POR
REINICIARCE UNA ETAPA DE CRECIMENTO COMO EN EL QUE EN SU MOMENTO FUE ESTE VALLE INDUSTRIAL UBICADO A
SOLAMENTE NOVENTA KILOMETROS DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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CAPITULO I COBJETIVO PRINCIPAL DEL EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN

ATENDIENDO A LOS REQUERIMIENTOS DE INMUEBLES BANAMEX REGION TOLUCA-HIDALGO DE BRINDAR
ATENCION AL PUBLICO USUARIO DE LA LOCALIDAD DE CD. SAHAGUN ESTADO DE HIDALGO, - YA QUE NO CONTABA CON UNA
SUCURSAL BANAMEX, A PESAR DE SER UN CENTRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL DE IMPORTANCLA - ASI COMO CUMPLIR CON SU
PLAN DE EXPANSION, SE EMPRENDIO LA TAREA DE UBICAR UN ESPACIO QUE REUNERA LLOS REQUISITOS PARA CONSTRUIR
UNA SUCURSAL BANCARLA,

EN UN PRINCIPIO SE TRATO DE ENCONTRAR UN LOCAL QUE CUMPLIERA CON LAS NECESIDADES DE UNA
SUCURSAL PROTOTIPO SP-7, QUE REQUIERE COMO MINIMO 220.00 M2. Y QUE A LA VEZ ESTUVIERA EN UN LUGAR CENTRICO
DENTRO DE LA CIUDAD, NO SE LOGRO ENCONTRAR DICHO LOCAL.

’ COMO SEGUNDA OPCION ESTABA EL ENCONTRAR UN TERRENO QUE CUMPLIERA CON LOS REQUERIMIENTOS DEL
PROTOTIPO, ESTE SE LOCALIZO EN LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE ESQUINA CON LA CALLE NICOLAS ROMERO QUE SON DOS
IMPORTANTES CALLES EN LA ZONA NORPONENTE DE LA CIUDAD, CON UNA INMEJORABLE UBICACION, YA QUE SE
ENCUENTRA EN EL CORREDOR COMERCIAL DE LA CIUDAD DONDE EXISTEN DIVERSOS COMERCIOS DE VARIOS GIROS, AS|
COMO UN HOTEL, UN BANCO, LA TERMINAL DE AUTOBUSES Y UN MERCADO: ESTE PREDIC PERTENECE A UN EMPRESARIO DE
LA PEQUENA INDUSTRIA TEXTIL .

EN UNA PRIFMERA PROPUESTA SE TRATO DE NEGOCIAR EL TERRENQO PARA SU COMPRA, LA CUAL EL PROPIETARIO
NO LA ACEPTO YA QUE TENIA PLANES DE EXPANSION A FUTURO PARA SU EMPRESA, LOS CUALES CONTEMPLABAN LA
CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO QUE CONTARA EN PLANTA BAJA CON LOCALES COMERCIALES Y EN LOS NIVELES
SUPERIORES PLANTAS LIBRES, YA SEA PARA RENTA O PARA LA EXPANSION MENCIONADA,

COMO SEGUNDA PROPUESTA PARA EL PROPIETARIO SE PLANTED LA POSIBILIDAD DE DESARROLAR EL
PROYECTO DEL EDIFICIO DE ACUERDO A SUS NECESIDADES Y A LOS REQUERIMIENTOS DEL BANCO. CON LA IDEA DE
CONSTRUIR UNICAMENTE LA PLLANTA BAJA,

AL PROPIETARIO LE ENTUSIASMO LA IDEA YA QUE CON LA CONSTRUCCION DE UNA SUCURSAL BANCARIA SE
FORMARIA UN POLC DE DESARROLLO COMERCIAL EN EL PREDIO HASTA ENTONCES BALDIO.

SIN EMBARGO DADO QUE EL PROPETARIO NO CONTABA CON LOS RECURSOS FINANCIEROS NECESARIOS PARA
LA CONSTRUCCION Y LA SUCURSAL BANCARIA DEBIA ESTAR FUNCIONANDO EN UN PERIODO MAXIMO DE TRES MESES, SE
PLANTEA LA POSIBILIDAD DE TRAMITAR UN CREDITO POR PARTE DEL BANCO PARA QUE FINANCLARA EL PROYECTO Y
CONSTRUCCION DE LA PRIMERA ETAPA DEL INMUEBLE. Y TOMARLA EN ARRENDAMIENTCO POR PARTE DE BANAMEX DURANTE
DIEZ ANOS,

ES ASI COMO EL PROPIETARIC ACEPTO LA PROPUESTA Y SE CONCRETO EL DESARROLLO DEL. PROYECTO Y .
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO COMERCIAL Y LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 SUCURSAL CD. SAHAGUN.
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CAPITULO IV CONDICIONANTES DE LA ZONA DE ESTUDIO

ASPECTOS GEOGRAFICOS

s UBICACION GEOGRAFICA

EL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO COLINDA AL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE TLANALAPA Y SINGUILUCAN: AL ESTE
CON LOS MUNICIPIOS DE SINGUILUCAN, CUAUTEPEC DE HINOJOSA Y APAN, AL SUR CON LOS MUNICIPIOS DE APAN Y EMILIANO
ZAPATA;, AL OESTE CON EL MUNICIPIO DE EMFILIANO ZAPATA, EL ESTADO DE MEXICO Y EL MUNICIPICO DE TLANALAPA,

LAS COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON: AL NORTE 12° 55, AL SUR
= 43 DE LATITUD NORTE; AL ESTE 28" 22'Y AL OESTE 28" 38 DE LATITUD OESTE.

CIUDAD SAHAGUN ESTA UBICADA AL SUROESTE DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO ENTRE EL PARALELO 12° 46 DE
LATITUD NORTE Y A LOS 98° 34' DE LONGITUD OESTE. ESTA SITUADA A 45 KM. DE LA CIUDAD DE PACHUCA ¥ A 105 KM. DE LA
CIUDAD DE MEXICO. ALTURA APROXIMADA DE 2,460.00 M. SOBRE EL NIVEL DEL MAR.

s LOCALIDADES PRINCIPALES

LAS LOCALIDADES PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON:

1- TEPEAPULCO (CABECERA MUNICIPAL)
2.- BERNARDING DE SAHAGUN

- IROLO
4.- LOS CIDES
5. SAN BARTOLOME DE LOS TEPETATES
©S.- SaN MMIGUEL ALLENDE
T -FRANCISCO SARABIA-CORRALILLOS-
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« ELEVACIONES PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO

AL CESTE DE CIUDAD SAHAGUN DESTACA EL CERRO DE SANTA CATALINA CON UNA ELEVACION APROXIMADA
DE 2,670 M. SOBRE EL NIVEL DEL i-1AR Y EL CERRO DE SAN ISIDRO CON 2, 680 M. AL NORTE DE TEPEAPULCO DESTACA EL
CONJUNTO MONTANOSO DEL JIHUNGO CON UNA ELEVACION DE 3210 M. ; AL SUR SE LOCALIZA EL CERRO DE SANTA ANA
CON UNA ALTURA DE 3, 020 M. ; AL NORTE SE LOCALIZA EL CERRQO EL CARRIZOS CON 2720 M. ;. Y AL OESTE SE LOCALIZA EL
CERRO EL MIRTO CON UNA ELEVACION DE 2, 207 M. '

ELEVACIONES PRINCIPALES

1.- CERRO EL JIHUINGO ALTITUD 3240 MMSNM
2.—’ CERRO LA PAILA ALTITUD 2210 MMSNM
3~ CERRO EL AGUA AZUL ALTITUD 3.040 MMSNM
4.- CERRO SANTA ANA ALTITUD 3.020 MMSNM
o CLIMAS

LOS CLIMAS PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO SON:

SEMISECO TEMPLADO 16.24 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL

TEMPLADO SUBHUMEDO CON LLUVIAS 5472 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL
EN VERANO DE HUMEDAD MEDLA

TEMPLADO SUBHUMEDO CON LLUVIAS 2881 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL
EN VERANQO DE MENOR HUMEDAD

SEMIFRIO SUBHUMEDO CON LLUVIAS 246 DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL
EN VERANO DE MAYOR HUMEDAD
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o PRECIPITACION PLUVIAL

LA PRECIPITACION ANUAL ES DE 540.3 MM, PRESENTANDOSE LA MAXIMA EN EL MES DE JULIO CON 1018 MM, LA
MINIMA SE PRESENTA DURANTE EL MES DE FEBRERO CON 5.4 MM,

s TEMPERATURA

LA TEMPERATURA DE CIUDAD SAHAGUN SE DA EN UN CLIMA TEMPLADO SUBHUMEDO CON LLUMAS EN VERANO
DE HUMEDAD MEDIA, LA MAXIMA ASCIENDE EN LOS MESES DE MAYO A JUNIO A 16" C. Y LA MINIMA EN DICIEEMBRE Y ENERO
CON1O" C. CON UN PROMEDIO ANUAL DE13.2° C.

F 4
e HDROLOGIA

HDROLOGICAMENTE LA ZONA PERTENECE A LA REGION DEL PANUCO Y A LA CUENCA DE MOCTEZUMA. LA
SUBCUENCA TUCHAC Y TECOCOMULCO QUE BENEFICIA AL MUNICIPIO, ESTA INTEGRADA POR RIOS, ARROYOS Y UNA LAGUNA
DE CARACTER INTERMITENTE. LAS CARACTERISTICAS GEOLOGICAS LIMTAN LA EXISTENCK DE AGUA Y ESCURRIMENTOS
SUPERFICIALES PERMANENTES. IMPORTANTE ESCURRIMIENTO LO CONSTITUYE EL ARROYO EL PARPALOTE, PROVENIENTE DEL
ESTADO DE TLAXCALA, RECORRE EL MUNICIPIO DE APAN, LOS TERRENOS EJIDALES DE TEPEAPULCO Y CIUDAD SAHAGUN.

EL AGUA QUE SE REQUIERE PARA TEPEAPULCO Y CIUDAD SAHAGUN, SE SATISFACE A PARTIR DE LA
EXPLOTACION ACUIFERA DEL MANTO SUBTERRANEO. SE INTEGRA POR ACUMULACION DE CORRIENTES INTERNAS Y EXTERNAS
PRODUCTO DE LAS LLUVIAS DE TEMPORADA.

s SUELO

LOS SUELOS GUE CONFORMAN EL MUNICIPIO ESTAN CLASIFICADOS EN PHAEOZEM, XEROSOL, LITOSOL Y SUELOS
DERNADOS DE CENIZA VOL.CANICA,
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POBLACION TOTAL SEGUN PRINCIPALES LOCALIDADES EN 1920

LOCALIDAD POBLACION
TEPEAPULCO 13,226
BERNARDING DE SAHAGUN 27.217
IROLO 1423
LOS CIDES 755
SAN BARTOLOME &74
CIOLONIA 20 DE NOVIEMBRE 5923
RESTO DE LAS LOCALIDADES 2.626
TOTAL 47214

UNNERSDAD NAZIONAL ALTONOMA DE MEXICO
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GRAFICA A1 PORCENTAUE DE POBLACION URBANA Y RURAL DE 1250 A 1220.
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GRAFICA A-2 POBILACION TOTAL SEGUN PRINCIPALES LOCALIDADES EN PORCIENTO,

OBERNARDING DE SAHAGUN

OTEPEAPULCO
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OTEPETATES

020 DE NOVIEMBRE

ORESTC DE LAS LOGCALDADES
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VIVIENDA

EL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO ESTA CONFORMADO EN SU MAYORIA POR VIVIENDAE: PARTICULARES CON
DIFERENTES CARACTERISTICAS EDIFICATORIAS,

TOTAL DE VIVIENDAS HABITADAS Y VIVIENDAS PARTICULARES EN EL MUNICIPIO.
VIVIENDAS HABITADAS
L4
TOTAL PARTICULARES OQCUPANTES

MUNICIPIO 2272 2,972 47,81
TEPEAPULCO 2,675 2673 1..3.223
BERNARDING DE SAHAGUN ©,072 o067 27 867
IROLO 270 270 1,423
LOS CIDES 158 158 755
COL 20 DE NOVIEMBRE 123 123 523
TEPETATES s hs &74
SAN MIGUEL ALILENDE 25 25 425
FRANCISCO SARABLA 52 &2 326
RESTO DE LAS LOCALIDADES 402 402 1,875
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DENTRO DEL MUNICIPIO EL 78 % DE LAS VIVIENDAS SE ENCUENTRAN DENTRO DE A ZONA URBANA Y SE
CATALOGAN COMO CONSOLIDADAS; UN 17 % SE UBICA DENTRO DE LA ZONA DE TRANSICION. DE BAJA DENSIDAD DE TIPO
RURAL A DENSIDAD MEDIA DE TIPC URBANQ, POR ULTIMO UN 5 % SE UBICA EN ZONA DE BAJA DENSIDAD Y SON DE TIPO
RURAL,

EL MEDIO RURAL SUFRE UN PROCESO DE TRANSFORMACION EDIFICATORIA QUE MUESTRA UNA SUSTITUCION
PROGRESINVA DE MATERIALES TRADICIONALES COMO ADCOBE, MADERA, TEJA, INCORPORANDC TABIQUE, BLOCK Y CONCRETO
ARMADO.

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS SEGUN MATERLAL PREDOMINANTE

PISOS MUROS TECHOS

TIERRA, &07 LAMINA DE CARTON 7 LAMINA DE CARTON 448

CEFENTO O FIRME 5,443 CARRIZO O PALMA 2 PALMA, TEJAMANIL 37

O MADERA

MADERA, MOSAICO 3744 EMBARRO & LAMINA DE ASBESTO 1.354

LOSETA O METALICA

OTROS 25 MADERS s TEJA o3
LAMINA DE ASBESTO 7 CONCRETO. TABIGUE 7805
O METALICA O LADRILLO
ADOBE 676 CTRO 12
TABIGE, BLOCK, PEDRA 2060
OTROS 42

TOTAL 2819 2812 2819

LAS CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN CIUDAD SAHAGUN PRESENTAN UNIFORMIDAD EN SU TIPOLOGLA, La
VIVIENDA PREDOMINANTE ES DE TIPO UNIFAMILIAR CON UNO O DOS NIVELES EN COLONIAS ¥ FRACCIONAMIENTOS.

PRESENTA ZONAS CON DENSIDAD MEDLA Y BAJA, CON SECTORES DE POBLACION DE MEDIOS INGRESOS, LAS
ZONAS DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD SE ENCUENTRAN EN LA PERIFERA SIN EMBARGO SE HA DESARROLLADO LA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR POR MEDIO DE CONJUNTOS HABITACIONALES.
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LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA SE REFIERE PRINCIPALMENTE, A LAS CONDICIONES DE LOS MATERIALES Y
LAS CONDICIONES DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA RELACIONADAS CON LA VIVIENDA,

e INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

DENTRCO DEL MUNICIPIO El. AGUA POTABLE COMO LA RED DE DRENAJE ESTA SERVIDO CASI UN 20%, LA
ELECTRICIDAD ALCANZA CASEUN 100%. :

EL ABASTECIMIENTO DEL AGUA POTABLE SE REALIZA POR MEDIO DE LA EXPLOTACION DEL MANTO ACUFERO A
TRAVES DE POZOS PROFUNDOS. EL NUMERCO DE LOCALIDADES QUE CUENTAN CON SERVICIOS DE AGUA POTABLE ES DE 18, Y
CON ALCANTARILLADO ES DE &.

100 4
25 - 2340
20 | BAGUA ENTUBADA
ODRENAJE
BENERGLA ELECTRICA
a5 82.6
S0 A
75
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s VIALIDADES

EL MUNICIPIO DE TEPEAPULCO CUENTA CON UN TOTAL DE 20.20 KM. DE LONGITUD DE LA RED CARRETERA, DE
LOS CUALES:

TOTAL PRINCIPAL SECUNDARIA CAMINO RURAL
PAVIMENTADA 759 2 73.9 -
REVESTIDA 14.3 - - 14.3
TERRACERIA

CON LAS VIALIDADES EXISTENTES EL MUNICIPIO SATISFACE SUS NECESIDADES DE MOVIMENTO.

TEPEAPULCO- TEXCOCO- MEXICO
TEPEAPULCO- APIZACO- VERACRUZ
TEPEAPULCO- TLAXCALA- PUEBLA
TEPEAPLUNL.CO- OTUMBA- MEXICO
TEPEAPULCO- ZEMPOALA- PACHUCA
TEPEAPUL.CO-APAN
TEPEAPULLCO-TULANCINGO

s TRANSPORTE
EL TRANSPORTE SATISFACE EL MOVIMIENTO DE LA POBLACION HACIA SUS CENTROS DE TRABAJCO AUXILIANDO

AUTOBUSES URBANOS, FORANEOS TAXIS ¥ AUTOMOVILES PARTICULARES, SIN EMBARGO EL MEDIO DE TRANSPORTE RURAL
ES DEFICIENTE.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONCMA DE MEXICO =2 TESIS PROFESIONAL
FACULTAD DE ARQUITECTURA EQIFICIO COMERCIAL SAHAGUN BANAMEX



DATOS GENERALES DEL TERRENO

o UBICACION URBANA

EL TERRENO SE ENCUENTRA EN LA ZONA NORPONENTE DE LA CIUDAD DENTRO DEL CORREDOR COMERCIAL DE
CIUDAD SaHAGUN, ,

¢ TOPOGRAFIA

EL TERRENO ES UN PENTAGONO DE FORMA IRREGULAR CON TOPOGRAFIA PLANA Y ORENTACION NORTE-SUR

e USO DEL SUELO

‘ LA VOCACION DEL SUELO ES PROPIA PARA EL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

o INFRAESTRUCTURA
EL TERRENO ESTA DOTADO DE UNA INFRAESTRUCTURA ADECUADA:

AGUA POTABLE
ELECTRICIDAD
ALUMBRADO PUBLICO
TELEFONO

DRENAJE SANITARIO
ALCANTARILLADO
VIALIDADES ACEPTABLES

¢ EQUIPAMIENTO URBANC
LA ZONA CUENTA CON Efl. EQUIPAMIENTO URBANO ADECUADO

CENTRO DEPORTIVO
RECREACION

COMERCIO

HOTELES

MERCADO

CENTRAL DE AUTOBUSES
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¢ IMAGEN URBANA

LA IMAGEN URBANA DE LA ZONA SE DISTINGUE POR UNA DIVERSIFICADA VAREDAD EN LAS CONSTRUCCIONES
DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS DE LA PERSONALIDAD DE CADA POSEEDOR EN FUNCION DE SUS PREFERENCIAS
CULTURALES Y CAPACIDAD ECONOMICA PASANDO DE UNA ARQUITECTURA UNIFORME A UNA VARIADA GAMA DE FORMAS Y
COLORES.

s VISTAS

LA RELACION EXISTENTE ENTRE EL TERRENO Y LOS EDIFICIOS PROXIMOS PERMITE APRECIAR DESDE CUALQUIER
PUNTO EL MOVIFIENTO PROPIO DE LA CIUDAD.
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CAPITULO V CONCEFPTO ARQUITECTONICO

EN LA CONCEPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL EDIFICIO COMERCIAL. SAHAGUN SE BUSCO INTEGRAR
TRES ASPECTOS FUNDAMENTALES PARA PROYECTAR UN EDIFICIO QUE CUMPLERA SU FINALIDAD QUE ES EL ASPECTO
COMERCIAL:

1- EL PROYECTO SE BASO EN UN PROGRAMA DE NECESIDADES FLEXIBLES, TOMANDOSE ESTAS COMO
SUGERENCIAS Y NO COMO UN LISTADO DE NECESIDADES FIUAS, PARA PODER PROPONER ESPACIOS COMERCIALES LIBRES.

EL EDIFICIO SOLUCIONA DOS TIPOS DE NECESIDADES DE ESPACIOS, POR UN LADO ALBERGA LOS SERVICIOS Y
LAS OFICINAS Y POR OTRO LA PLANTA LIBRE COMERCIAL.

2.- LA DISPOSICION DE LOS ELEMENTOS EN EL TERRENO CON RELACION A SU FUNCION, ORIENTACION Y
VIEITAS, ASI COMO LA ELECCION DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION Y EL SISTEMA CONSTRUCTIVO PARA SU INTENCION
FORMAL.

LA INTENCION DE NO LIGAR DIRECTAMENTE EL ESTACIONAMENTO AL EDIFICIO OBLIGA AL USUARIO TRANSITAR
POR LA PLAZA DE ACCESO AL EDIFICIO.

LAS VISTAS DE LOS LOCALES COMERCIALES SON HACIA LA CALLE PRINCIPAL Y HACIA LA PLAZA DE ACCESO.

LA ESTRUCTURA, SE ADECUA AL CONCEPTO ARQUITECTONICO, SE LIBERAN GRANDES CLAROS SEGUN LAS
NECESIDADES Y CRITERIO FORMAL DE LA OBRA.

LA ELECCION DE LOS MATERIALES SE DETERMING DE ACUERDO A SU DISPONIBILIDAD Y A LA CALIDAD DE LA
MANC DE OBRA DEL SITIO.

3.~ EL ENTORNC URBANCO DEL SITIO PARA DARLE UNA IMAGEN FORMAL CONTEMPORANEA DENTRO DEL
MOMENTO HISTORICO QUE SE VIVE EN CIUDAD SAHAGUN.

SE HA TOMADO DEL CONTEXTO URBANO EL ORDEN GENERAL DE VOLUMENES DE GEOMETRIA SIMPLE Y PLANOS
RECTOS, LOS ELEMENTOS EN FACHADA EXPRESAN SOBRIEDAD Y ELEGANCIA, SE PRETENDIO EVITAR LA AGRESION VISUAL AL
COMPARARLO CON EL CONTEXTO QUE LO RODEA EVITANDO FORMAS © SALIENTES EXCESIVAS Y PROPONIENDO FORMAS
HORIZONTALES DE PLANOS RECTOS INCORPORANDC UN VOLUMEN DE PLANO CURVO POR MEDIQ DE FALDONES DE
CONCRETO ARMADC, LOGRANDO AS| LA SUAVIDAD EN LAS FORMAS,
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CAPITULO VI

PROGRAMA ARQUITECTONICO

PLANTA BAJA EDIFICIO 144 66
VESTIBULO DE ACCESO 6.35
RECEPCION Y ESPERA 26.04
SANITARIO 3.95
CAFE 1.80
VESTIBULO ESCALERA 792
PATIO DE CARGA 59285
TABLEROS ELECTRICOS 382
CUARTO DE MAQUINAS 1418
MONTACARGA 375
ESCALLERA 16.23
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12.-

4.~

15.-

6.~

SUCURSAL. BANCARLA
VESTBULO CAJERO-ACCESO
PATIO PUBLICO

EJECUTIVOS

DOTACION

TRANSFERENCLA

SOPORTE INTERNO
SUBGERENTE DE CONTROL
SANITARIOS

CAFE

ASEQ

PAPELERIA

CAJERO UNNERSAL

RACK

ACCESO ESCLUSA

ACCESO PROTECCION VALORES

CIRCULACION
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10.-

n.-

12.-

PLANTA PRIMER NIVEL
VESTIBULO
RECEPCION

OFICINA

SANITARIO

COMEDOR

COCINA

SANITARIOS HOMBRES
SANITARIOS MUJERES
ASEQ

LOCAL

MONTACARGA

ESCALERA
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PLANTA SEGUNDO NIVEL

VESTIBULO
RECEPCION

OFICINA

SANITARIC

OFICINA 1

OFICINA 2

OFICINA 3
SANITARIOS HOMBRES
SANITARIOS MUJERES
ASEO

LOCAL
MONTACARGA

ESCALERA
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CAPITULO VI MEMORIA DESCRIFTIVA DE PROYECTO

s DESCRIPCION DEL TERRENO

El. TERRENO ES UN PENTAGONCO DE FORMA IRREGULAR CON TOPOGRAFIA PLANA Y ORIENTACION NORTE-SUR, SE
ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA FORMADA POR LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE Y LA CALLE NICOLAS ROMERO DENTRO
DEL CORREDOR COMERCIAL DE CIUDAD SAHAGUN, EN LA ZONA NORPONIEENTE DE LA CIUDAD, CON LAS SIGUENTES MEDIDAS
Y COLINDANCLIAS,

AL NORTE CON PROPEDAD PARTICULAR CON 3148 M. : AL SUR CON CALLE NICOLAS ROMERO Y AVENIDA
IGNACIO ALLENDE CON 6.21 M. ; AL ORIENTE CON CALLE EN PROYECTC CON 1955 M. ¥ JARDIN PUBLICO: Al. SURPONIENTE CON
CALLE EN PROYECTO CON 37.60 M. Y JARDIN PUBLICO. CON UNA SUPERFICIE DE 1.086.87 M2.

¥
s DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

EL TERRENOD SE DVIDIO EN TRES FRANJAS A LO ANCHO DEL MISMO, DE LAS CUALES EN LA FRANJA NORTE SE
UBICA EL ESTACIONAMIENTO, EN LA FRANJA CENTRAL EL EDIFICIO Y EN LA FRANJA SUR LA PLAZA DE ACCESO.

EL ESTACIONAMIENTO SE LUBICO EN LA FRANJA NORTE DEL TERRENO EN UN RECTANGULO DE 14,00 X 31.48 M.
CUENTA CON 28 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, ELL ACCESO ES POR LA AVENIDA IGNACIO ALILENDE Y La SALIDA POR LA
CALLE SECUNDARLA EN PROYECTO, EL ESTACIONAMIENTO SATISFACE LAS NECESIDADES DEL BANCO Y DEL EDIFICIO.

LA PLAZA DE ACCESO AL BANCO Y AL EDIFICIO SE UBICO EN EL LADO SUR, PRECISAMENTE DONDE CONVERGEN
LAS ESQUINAS DE LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE , LA CALLE DE NICOLAS ROMERO Y LA CALLE EN PROYECTO, PARA LOGRAR
UN ESPACIO ABIERTC INTEGRANDO, EL JARDIN PUBLICO UBICADO AL PONENTE Y LA PLAZA DE ACCESO DEL BANCO
EXISTENTE AL OTRO LADO DE LA CALLE DE NICOLAS ROMERCO, CON ESTO SE LOGRA LA VISIBILIDAD DEL EDIFICIO Y LA
SUCURSAL BANCARLA DESDE DIFERENTES PUNTOS, LOGRANDO AS| LA CAPTACION DE PUBLICO. CUENTA CON AREAS
JARDINADAS Y LUGAR PARA 7 CAJONES DE ESTACIONAMENTO

EL EDIFICIO CONSTA DE PLANTA BAUA Y DOS NIVELES, EN LA PLANTA BAUA SE PROYECTO LA SUCURSAL
BANCARIA EN UN AREA DE 248.00 M2 EN UN RECTANGULO DE 18.00 M. X 1380 M. ASI COMO Y EL ACCESO . EL PATIO DE
CARGA Y EL CUARTO DE MAQUINAS DEL MISMO.
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SUCURSAL BANCARLA
LA SUCURSAL BANCARIA CONSTA DE 5 ZONAS PRINCIPALES QUE SON;
1.- ZONA DE ACCESO.-

EL ACCESO A LA SUCURSAL BANCARIA SE DA A TRAVES DE LA PLAZA, ESTA MUY BIEN DEFINIDO Y SE LOGRA
CON UN CERRAMENTO METALICO ¥ UNA ESCALINATA DE CONCRETO. QUE CONDUCE A UN VESTIBULO LO SUFICIENTEMENTE
AMPLIO PARA ATENDER LOS REQUERIMENTOS DE LOS TARJETAHABIENTES, PARA EL USO SIMULTANECQ DE 2 CAJEROS
PERMANENTES, AS COMO PARA EL ACCESO A LA SUCURSAL., ESTE VESTIBULO PERMANECE ABIERTO TODOS LOS DIAS DEL
ANG LAS 24 HRS,

2.~ ZONA PUBLICA. -

EL PATIO PUBLICO ES UN ESPACIO RECTANGULAR LO SUFICIENTEMENTE AMPLIO PARA RECIBIR AL PUBLICO
USUAR!O ACENTUANDOSE ESTA AMPLITUD CON LA ALTURA DEL PLAFON. ESTE ESPACIO TIENE RELACION DIRECTA CON EL
CAJERO UNIVERSAL QUE CONSTA DE 6 CAJAS, LA GERENCIA Y LOS EJECUTVOS DE RELACION, ASIMISMO TIENE VISTA HACLA
LA AVENIDA IGNACIO ALLENDE Y HACLA LA PLAZA POR MEDIO DE VENTANALES DE PISO A TECHO. LO QUE PROVOCA
SENSACION DE MAYOR AMPLITUD.

2.~ ZONA PRIVADA.

EL ACCESO A LA ZONA RESTRICTIVA © PRIVADA SE DA POR EL PATIO PUBLICO A TRAVES DE UNA PUERTA
ESCLUSA QUE FUNCIONA CON CLAVE DE ACCESO PARA El. PERSONAL DEL BANCO.

ESTA ZONA CONSTA DE 6 CAJAS, CUARTO DE TELEPROCESO, TABLEROS ELECTRICOS Y SEGURIDAD, QUE ES EL
CEREBRO DEL BANCO, SUBGERENCIA DE CONTROL. SANITARIOS Y CAFE: LIGADOS ENTRE Sl POR UN PASILLO DE
DISTRIBUCION QUE UNE TAMBIEN LA ZONA DE SEGURIDAD.

4.~ ZONA DE SEGURIDAD

La ZONA DE SEGURIDAD DEL BANCCO CUENTA CON PUERTAS BLINDADAS Y MUROS DE BLOCK DE CONCRETO, EL
ACCESO ES A TRAVES DEL PASILILO DE DISTRIBUCKON DE LA ZONA PRIVADA,

EN ESTA ZONA SE ALBERGA LA CAJA FUERTE, LA CAUA DE TRANSFERENCIA, EL EJECUTVG DE SOPORTE
INTERNC Y EL AREA DE DOTACION. EL ACCESO AL AREA DE DOTACION POR DONDE ENTRA EL PERSONAL QUE TRANSPORTA
EL DINERO Y LOS VALORES DEL BANCO ES TRAVES DE UNA PUERTA BLINDADA HACIA EL EXTERIOR Y UNICAMENTE TIENE
ACCESO A ELLA EL PERSONAL DE TRANSPORTE DE VALORES.
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5.- ZONA DE EQUIPOS

LA ZONA DE EQUIPOS DEL BANCO ESTA UBICADA EN LA AZOTEA DEL EDIFICIO Y ES DONDE SE ENCUENTRAN
LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO Y LA PLANTA DE EMERGENCLA,

DESCRIPCION DEL EDIFICIO
PLANTA BAJA

EL ACCESO AL EDIFICIO POR LA FACHADA PONIENTE SE DA A TRAVES DE UN VESTIBULO QUE CUENTA CON UNA
RECEPCION, UNA SALA DE ESPERA Y UN AREA PARA CAFE Y SANITARIO.

EL ACCESO VEHICUILAR PARA EL PATIC DE CARGA Y SERVICIO TIENE LA MISMA UBICACION PONIENTE, EL PATIO
DE CARGA ES A CUBERTO ¥ TIENE RELACION DIRECTA CON EL CUARTO DE MAGQUINAS, EL CUARTO DE BOMBAS PARA
CISTERNA Y EL CUARTO DE TABLEROS ELECTRICOS, AS| COMO EL VESTIBULO DE LA ESCALERA Y EL MONTACARGA QUE TIENE
PARADA EN TODOS LOS NIVELES DEL EDIFICIO.

PRIMER NIVEL

A TRAVES DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE LLEGA AL VESTIBULO DE PRIMER NIVEL QUE CONDUCE
HACLA UNA RECEPCION Y ESPERA PARA LA OFICINA PRINCIPAL, ESTA CUENTA CON SANITARIO, HACIA EL LADO OPUESTO DEL
VESTIBULO SE ENCUENTRA UN CUBICULO DE CONTROL. QUE CONDICIONA EL ACCESO PARA ElL TALLER DE COSTURA HACLA UN
LADO, Y HACIA EL OTRO PARA EL SANITARIO DE HOMBRES, EL SANITARIO DE MUJERES EL CUARTO DE ASEQ, EL COMEDOR DE
EMPLEADOS Y LA COCINA.

SEGLUNDO NIVEL

A TRAVES DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE LLEGA AL VESTIBULO DE SEGUNDO NIVEL QUE CONDUCE
HACLA UNA RECEPCION Y ESPERA PARA LA OFICINA PRINCIPAL DE SEGUNDO NIVEL ., ESTA CUENTA CON SANITARIO. HACIA EL
LADO OPUESTO DEL VESTIBULO SE ENCUENTRA UN CUBICULO DE CONTROL QUE CONDICIONA EL ACCESO PARA EL TALLER
DE COSTURA HACIA UN LADQO, Y HACIA EL OTRO PARA EL SANITARIO DE HOMBRES, EL. SANITARIC DE MUJERES EL CUARTO DE
ASEQ, ¥ TRES OFICINAS SECUNDARIAS,

TERCER NNVEL
A TRAVES DE LA ESCALERA DE TRES RAMPAS SE LLEGA AL VESTIBULO DE TERCER NVEL QUE CONDUCE

DIRECTAMENTE A LA AZOTEA DEL EDIFICIO, EN ESTA SE ENCUENTRAN ALOJADOS LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO Y
LA PLANTA DE EMERGENCIA DE LA SUCURSAL BANCARLIA AS[ COMO LOS TINACOS.
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e DESCRIPCION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL
1.- DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

LA ESTRUCTURA A QUE SE REFIERE ESTA MEMORIA DE CALCULO CORRESPONDE A UN EDIFICIO QUE CONSTA DE
PLANTA BAJA, DOS ENTRERPISOS Y CUBIERTA, CON DIMENSIONES EN PLANTA DE 430.00 M2 DE FORMA IRREGULAR, EL CUAL
TENDRA COMO USO PRINCIPAL EL DE LOCAL COMERCIAL SUCURSAL BANCARIA EN SU PLANTA BAJA Y DE TALLER DE
COSTURA EN LOS NIVELES SUPERIORES.

LA CIMENTACION SERA A BASE DE ZAPATAS AISLADAS DE CONCRETO REFORZADO LIGADAS MEDIANTE
CONTRATRABES EN AMBAS DIRECCIONES. SU ESTRUCTURACION ES A BASE DE MARCOS DE CONCRETO REFORZADC -TRABES
Y COLUMNAS- LOS CUALES SOPORTAN UN ARREGLO DE TRABES SECUNDARIAS SOBRE LAS QUE SE APOYA EL SISTEMA DE
ENTREPISO A BASE DE VIGUETA Y BOVEDILLA, LA GEOMETRIA DE LOS MARCOS EN UNA DE SUS DIRECCIONES PRESENTAN
CUATRO Y TRES CRUJAS CON UN CLARO MAXIMO DE 2.00 MENTRAS QUE EN LA OTRA DIRECCION SE TIENEN MARCOS DE
DO® CRUJAS Y EL CLARO MAXIMO ES DE 6.85 M.

POR OTRA PARTE, SE CONTEMPLA DESLIGAR DE LA ESTRUCTURA A TODOS LOS MUROS, PARA EVITAR TORSION
SISMICA EN LA ESTRUCTURA POR EFECTOS DE RREGULARIDAD EN LA RIGIDEZ EN PLANTA: SIN EMBARGO LOS MUROS
ALINEADOS EN EL LADO LARGO DEL EDIFICIO QUE FORMAN PARTE DEL CUBC DE ESCALERAS SE INTEGRARAN A LA
ESTRUCTURA GENERAL DEL EDIFICIO PARA FORMAR UNA PAR ADICIONAL DE MARCOS EN ESA DIRECCION.

2.- MATERALES

CONCRETO F'C=200 KG/CM2 EN CIMENTACION, COLUMNAS, TRABES Y LOSA
F'C=200 KG/CM2 EN DALAS Y CASTILLOS
F'C=100 KG/CM2 EN PLANTILLAS

ACERQO DE REFUERZO FY= 2100 KG/CHM2 EN VARILLAS DEL NO. 2 Y MENCRES.
Fr= 4200 KG/CM2 EN VARILLAS DEL NO. 3 Y MAYORES.

MAMPOSTERIA BLOQUE DE CONCRETO TIPO A" PESADO
RESISTENCIA DE DISENO A COMPRESION F = 20 KG/CHM2

MORTERO TIPO | PROPORCIONAMIENTO EN VOLUMEN
NO MENOS DE 2.25 Nl MAS DE 3 VECES LA SUMA DE CEMENTANTES EN VOLUMEN.
RESISTENCIA A COMPRESION MINIMA: 125 KG/CH2
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3.- REGLAMENTO
SE UTILIZAN LOS CRITERIOS EXPUESTOS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DEPARTAMENTCO DEL

DISTRITO FEDERAL Y SUS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS, EN SU VERSION 1293, LOS VALORES PARA DISENO DE
SISMO SE OBTIENEN DEL MANUAL DE DISENO DE OBRAS CIVILES DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD.

4.- CARGAS

SE CONSIDERARON LAS CARGAS VIVAS Y MUERTAS, LAS CUALES SE DESGLOSAN A CONTINUACION:

CUBIERTA ENTREPISO
. CARGA VERTICAL SISO CARGA VERTICAL SISO

PO.PO. VIGUETA v BOVEDILLA 220 KGEM2 220 K&/M2 220 K&/M2 220 K&/M2
RELLENO 250 KG&/M™2 250 KG/M2
PSSO 120 KG/M2 120 KGM12
CARGA VIVA 100 KG/M12 70 K&/112 200 K&/M2 200 K&/M2
INSTALACIONES Y PLAFON 7O KG/M2 70O KGM2 TO KGM2 7O KG/M2
W 40 KG&/M2 40 K&/M2 40 KG/M2 40 K&/M2

&80 KG/M2 es50 K&/M2 1250 KGM12 13850 KG/M2

SE CONSIDERO UNA CARGA VIVA EN ENTREPISO POR EL POSIBLE ALMACENAMIENTO DE TELAS.
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El. COEFICIENTE SISMICO DE DISENO SE DETERMING DE LA SIGUIENTE FORMA:

GRUPC ‘B OFICINAS Y ALMACEN
ESTRUCTURACION TIPO I MARCOS

ZONA DE LA REPUBLICA B CIUDAD SAHAGUN
TIPO DE SUELO FIRME

COEFICIENTE SISMICO 016

FACTOR DE COMPORTAMIENTO 250

CCOEFICENTE SISMICO DE DISENO 016/25 = 0.064
CAPACIDAD DE CARGA 7.00 TON/M2
PROFUNDIDAD DE DESPLANTE 1.65 M.

5.- DISENO DE LA LOSA DE AZOTEA

LAS VIGUETAS SE DISENAN COMO TRABES SIMPLEMENTE APOYADAS, TOMANDO EN CUENTA EN EL CALCULO DE
La RESISTENCIA A FLEXON, QUE LA RESISTENCIA A LA FLUENCIA DEL ACERO SUMINISTRADO POR LA ARMADURA
ELECTROSOLDADA AS| COMO DEL REFUERZO ADICIONAL ES DE FY= 6000 KG/CM2.
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s DESCRIPCION DEL PROYECTO HDROSANITARO

EL ABASTECMENTO DE AGUA POTABLE SE TOMARA DE LA RED DE DISTRIBUCION QUE PASA POR LA CALLE EN
PROYECTO, EL AGUA ES ALMACENADA EN UNA CISTERNA UBICADA EN EL. PATIO DE CARGA DEL EDIFICIO Y LLEVADA A LOS
TINACOS MEDIANTE UN EQUIPO DE BOMBEO, SE DISTRIBURA AL EDIFICIO Y A LA SUCURSAL BANCARIA POR MEDIO DE
GRAVEDAD A TRAVES DE RAMALES DE TUBERIA DE COBRE TIPO ™ Y VALVULAS DE COMPUERTA QUE PERMITAN REALIZAR
REPARACIONES POR SECCIONES .

PARA EL CALCULLO PROMEDIO DE GASTO SE CONSIDERS A RAZON DE 6 LTS/ M2/ DA QUE ES EL REQUERIMENTO
MINIMO PARA LOCALES COMERCIALES, EN PLANTA BAJA Y 30 LTS/TRABAJADOR PARA INDUSTRIA MEDIANA EN 1ERY 2DO0.
NIVEL. CON LO CUAL SE OBTUVO UN ALMACENAMENTO DE 12,000 LTS, REQUERIDOS PARA ABASTECER TODO EL EDIFICIO Y
LA RESERVA ADICIONAL.

PARA LA INSTALACIEAN SANITARIA SE UTILIZARA TUBERIA DE PV.C. EN MODULOS DE SANTARIOS, BAJADAS DE
AGUAS PLUVIALES Y AGUAS NEGRAS.

LAS AGUAS NEGRAS Y JABONOSAS SE CAPTARAN A TRAVES DE LA RED GENERAL DONDE SE UTILIZARA
TUBERLA DE CONCRETO SIMPLE Y REGISTROS DE TABIQUE, ESTA SERA POR SEPARADO DE LAS PLUMIALES, YA QUE CUENTA
CON DOS SALIDAS PARA CONECTARSE A LA RED FUNICIPAL GUE PASA POR LA CALLE EN PROYECTO.

s DESCRIPCION DEL PROYECTO ELECTRICO

EL ALCANCE DE LOS ASPECTOS A QUE ESTA DESCRIPCION HACE REFERENCIA, ESTA REPRESENTADO
GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS DEL PROYECTO ELECTRICO. LA PRESENTE DESCRIPCION FORMA PARTE Y COMPLEMENTA LA
INSTALACION EN TODOS LOS ASPECTOS A TRATAR,

EL VOLTAJUE DE UTILIZACION EN ALUMBRADO Y CONTACTOS SERA DE 127 VOLTS Y EN TABLEROS Y
MOTORES DE 220127 VOLTS.

LAS CAIDAS DE TENSION MAXIMAS QUE SE CONSIDERAN, SON LAS INDICADAS EN ElL. PROYECTO YA QUE LA
CAIDA DE TENSION PARA |LOS CONDUCTORES QUE DAN SERVICIO A LOS CONTACTOS, ALUMBRADO, FUERZA Y TABLEROS DE
DISTRIBUCION, NO EXCEDE EN NINGUN CASO EL 1.5 %.

EL ALUMBRADO EN GENERAL ESTA RESUELTO A BASE DE LUMINARIAS DEL TIPO SLIM LINE Y LAMPARAS
FLUORESCENTES TIPO COMPACTAS QUE EN GENERAL ESTARAN CONTROLADAS DEL CIRCUITO INDEPENDIENTE DESDE EL
TABLERO CORRESFPONDIENTE.
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LA ALIMENTACION A TABLEROS, SERA DESDE UN TABLERO SUBGENERAL LO CUAL SE ALIMENTAN DESDE LA
ACOMETIDA SUMINISTRADORA Y SE CANALIZARA A CADA UNO DE LOS TABLEROS CORRESPONDENTES COMO LO MUESTRA

GRAFICAMENTE EL SISTEMA, ESTOS SE CANALIZARAN DE ACUERDO A SOLUCIONES DEL DIRECTOR DE OBRA PARA SU
CORRECTA INSTALACION.

PARA DETERMINAR EL CALIBRE DEL CONDUCTOR DE UN CIRCUITO DERNVADO, SE TOMAN EN CUENTA LOS
SIGUIENTES DATOS:

A) CARGA TOTAL DEL CIRCUITO POR ALIMENTADOR EN WATTS.

B) LA CORRIENTE MAXIMA, CONSIDERANDO EL FACTOR DE POTENCIA EN AMPERES.
C) EL NUMERQO DE HILOS EN CADA CANALIZACION.

D) LONGITUD DESDE ElL CENTRO DE CARGAS HASTA SU PROTECCION EN METROS.
E) El. CABLE UTILIZADO ES CON AISLAMIENTO TIPO THW A 75" C.

F) CALIBRE DE CONDUCTOR POR CAPACIDAD.

PARA DETERMINAR EL CALIBRE DEL CONDUCTOR PARA ALIMENTAR CADA TABLERO, SE TOMAN EN CUENTA LOS
SIGUEENTES DATOS:

A) CARGA TOTAL EN WATTS,

B) LA CORRIENTE MAXIFA CONSIDERANDO EL FACTOR DE POTENCLA EN AMPERES.
C) EL NUMERQO DE HILOS EN CADA CANALIZACION.

D) LONGITUD DEL. CONDUCTOR EN METROS.

E) EL CABLE UTILIZADO ES CON AISLAMENTO TIPO THW 75 ° C.

F) CALIBRE DEL CONDUCTOR CAPACIDAD.

G) TEMPERATURA DEL DISERQ EN GRADOS CENTIGRADOS,

TODOS LOS MATERIALES ASI COMO LA MANO DE OBRA CON QUE SE EJECUTAN LAS INSTALACIONES SERAN DE
PRIMERA CALIDAD. LA POSICION EXACTA DE LAS SALIDAS, APAGADORES, CONTACTOS, SERVICIO, NORMAL Y TELEFONIA
DEBERAN FIUARSE EN LA OBRA DE ACUERDO A LOS PLANOS RESPECTVOS. LA TUBERIA EMPLEADA SERA DE TIPO CONDUIT
GALVANIZADA Y DEBERA ACOPLARSE A LAS CAJAS Y REGISTROS CON CONECTORES RECTOS GALVANIZADOS,
LAS CAJAS NORMALES Y SUS TAPAS SERAN DE LAMINA TROQUELADA, LAS CAIAS ESPECIALES DEBERAN

CONSTRUIRSE EN LAMINA CALIBRE 18, LOS CONDUCTORES PARA ALUMBRADO, CONTACTOS Y ALIMENTADORES GENERALES
SERAN TIPO THW. 75° AWG GO0 V.

TODOS LOS TRABAJOS AL PROYECTO, AL EQUIPO Y A LA EJECUCION DE LA OBRA ELECTRICA SE SUJETARAN A
LOS REQUISITOS MINIFMIOS DE LA OBSERVANCIA OBLIGATORIA Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDAS EN LOS CODIGOS Y
NORMAS QUE NOS RIGEN. LAS ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN LOS PLANOS RESPECTIVOS DEL PROYECTO ESTAN
BASADAS EN LAS NORMAS DEL CODIGO NACIONAL ELECTRICO EN VIGOR ROIE ¥ SECOFI,
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CAPITULO Vil PRESUPUESTO, PROGRAMA DE OBRA Y FINANCIAMIENTO

EL FINANCIAMIENTO DEL EDIFICIO COMERCIAL SE DARA MEDIANTE RECURSOS PROPIOS DEL PROPETARIO EN
FUNCION DEL PROGRAMA DE OBRA Y DE LOS CREDITOS BANCARIOS OTORGADOS POR BANAMEX, DE LOS CUALES UNA
PARTE DE LOS INTERESES QUE SE GENEREN SE IRAN AMORTIZANDCO DEL IMPORTE DEL ARRENDAMENTO DEL LOCAL
COMERCIAL CONTRATADO POR BANAMEX.

LA SUCURSAL BANCARIA SERA FINANCIADA POR BANAMFEX DE LOS RECURSOS QUE CUENTA DE SU
PRESUPUESTO PARA Sl PROGRAMA DE EXPANSION.

LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO ASI COMO DE LA SUCURSAL BANCARIA SE LLEVARAN A CABQO POR PARTE DE
LA COMPANIA CONSTRUCTORA CEISA SA. DE CV. MEDIANTE CONTRATO A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DE EJECUCION
DETERMINADO, POR PARTE DE LA CONSTRUCTORA NO EXISTE FINANCLAMIENTO.

EL COSTO APRCKIMADO PARA EL EDIFICIO COMERCIAL ANTES DE INICIAR LA OBRA ES DE $ 2, 260, 240.51 FESOS
PARA UN AREA DE CONSTRUCCION DE 1, 283.68 M2 . CON UN COSTO APROXIMADO DE $ 2. 306.60 PESOS POR M2
CONSTRUIDO; EL TEMPO DE EJECUCION PROGRAMADO ES DE DIEZ MESES.

EL COSTO APROXIMADO PARA LA SUCURSAL BANCARIA ANTES DE INICIAR LA OBRA ES DE $ 1, 373, 468.67
PESOS PARA UN AREA DE CONSTRUCCION 22302 M2, CON UN COSTO APROXIMADO DE % 6, 15850 PESOS POR M2
CONSTRUIDO SIN CONSIDERAR EQUIPOS; EL TIEMPO DE EJECUCION PROGRAMADO ES DE SEIS SEMANAS,
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SIMBOLOGLA
PROGRAMA DE OBRA

SHMBOLOGLA
SUMINISTROS DE EQUIPOS

PROGRAMA DE OBRA Y CALENDARIO DE SUMINISTROS
PARA LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN

TIEMPO DE EJECUCION

SOLICITUD DE EQUIFO

ENTREGA DE EQUIPO

AL INICAR LA OBRA

EN L& FECHA INDICADA

SEMANS

PRIMERA

SEGUNDA

TERCERA

CUARTA QUINTA SEXTA

PARTIDAS
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TRABAJOS PRELIMINARES

[

l

ALBANILERLA

MUROS, CADENAS Y CASTILLOS

FIRMES Y FISOS DE CONCRETO

APLANADOS EN MUROS

RSOS DE LOSETA DE BARRO

RECUBRIMIENTOS DE LOSETA DE BARRO

ACABADOS

ALFOMBRAS o

APLICACION DE PASTAS

PLAFONES

TESERLA

MUROCS DE TABLAROCA

PINTURA

HERRERIA Y ALLMINIO

METALICA

DE ALUMINIO

PUERTAS BLINDADAS

VIDRIERLA

CARPINTERLA
CERRAJERIA

FUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS

COLQCALION DE MUEBLES

COLOCACION DE ACCESORIOS
PRUEBAS Y ENTREGA

ILUMINACION

SUMNISTRO ¥ COLOCACION __
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PROGRAMA DE OBRA Y CALENDARIO DE SUMINISTROS
PARA LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN
SIMBCLOGLA
PROGRAMA DE OBRA TIEFPO DE EJECUCION

SOLICITUD DE EQUIPC AL INICIAR La OBRA,

SIMBOLOGIA
SUMINISTROS DE EQUIPOS ENTREGA DE EQUIPO EN LA FECHA INDICADA

SEMANA PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUARTA, GLINTA SEXTA
PARTIDAS Ll oiv s DL ml abvisiDiLimim) o visiD| LimH] siv]s|of Lk -] obv]s| Dl L mtm, Jv]S|D
GASTOS GENERALES

LIMPIEZA DE CBRA DURANTE LA EJECUCION

LIMPIEZA FINAL DE CBRA PARA ENTREGA.
INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADD
ELABORACION DE DUCTOS )
COLCCACION DE DUCTOS

COLOCACION DE EQUIPCS,
COLOCACION DE ACCESORIOS
PRUEBRAS Y ENTREGA

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO
INSTAL.ACION HIDRAULICA Y SANITARLA
RAMALEC SANTARIKD

RAaMALEQ HDRAULICO

INSTALACIONES ELECTRICAS
RANURAS ¥ CANALIZACIONES
CABLEADO i
COLOCACION DEL EQUIPG

COLOCACION. DE ACCESORIOS

PRUEBAS Y ENTREGA T
SUBEST‘\CION ELECTRICA
SUMINISTRO DE PLANTA DE EMERGENCIA
INSTALACION TELEFONICA

RANURAS Y CANALIZACIONES

COLOCACION ©E ACCESOP-IOS
COLOCACION. DE EGUIPOS hi APARATOS

PRUEBAS Y ENTEEGA
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PROGRAMA DE OBRA Y CALENDARIO DE SUMINISTROS
PARA LA SUCURSAL PROTOTIPC SP-7 CIUDAD SAHAGUN
SIMBOLOGLA
PROGRAM A DE CBRA TEMPO DE EJECUCION

SCOLICITUD DE EQUIPC AL INICLAR LA OBRA

SIMBOLOGLA
SUMINISTROS DE EQUIFOS ENTREGA DE EQUIPO EMN LA FECHA INDIC ADA

SEMANA PRIMERA, SEGUNDA TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA
PARTIDAS Lt JivisiotL[mjmr s vis[olcimmr o] visiol Clmie Sivis|of o [miml [ visiof LMl J v, SID)
INSTALACIONES DE TELEPROCESO
URAS Y CAI\LALiZ.ACIONES
CABLEADO i
COL.OCACION DE ACCESORIOS
COLOCACION DE EQUIPO
PRUEBAS Y ENTREGA
SUMINISTRO DE LP'S

INSTALACIONES DE SEGURIDAD

RANUQAS hg CANALIZACIOI\.ES
CABLEADO

COLOCACION DE ACCESORIOS
COLOCACION DE EQUIPOS Y APARATOS
PRUERAS Y ENTREGA

EQUIPO DE SEGURIDAD ELECTRONICA

E.XCL.US»A UN;PEFESONAL_
CAJERO UNIVERSAL B
CAJA FUERTE

CAUA DE TRANSFERENCIA
CAJERD PERMANENTE
MOBILIARIO ¥ EQUIPO EN GENERAL
LECTORA DE TARJETAS PARA CAJERD PERMANENTE |
EXTINTORES
POSTES DE UNFILA
SILLERIA

FRIGORFICO. HORNO ¥ DISPENSADOR DE AGUA

PC, IP‘IPREE\O% CALCULADORAS
l""iE‘_-':A DE APOYO
MUEBLES P‘IODULAEES
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SIMBOLOGLA
PROGRAMA DE OBRA

SIMBEOLOGLA
SUMINISTROS DE EQUIPOS

PROGRAMA DE OBRA ¥ CALENDARIO DE SUMINISTROS
PARA LA SUCURSAL PROTOTIPO SP-7 CIUDAD SAHAGUN

B T=rPo DE EECUCION
SOLCITUD CE EQUIPO

ENTREGA DE EQUIPO

AL INICIAR La OBRA

EN LA FECHA INDIC.AD A

SEMANA PRIMERA SEGUNDA CUARTA QUINTA SEXTA
PARTIDAS LM JivSIDIL MM v S S, Dl LM s vISIDEL M J [V SiDl L Jiv S0
SENALIZACION

SEMALIZACION INTERIOR

SENALIZACION EXTERIOR

PALETA DE SENALIZACION

ENTREGA DE SUCURSAL

APERTURA DE SUCURSAL
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PROGRAMA DE OBRA PARA EL EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN

SIMBOLOGIA TIEMPO DE EJECUCION
HMESES uno | pos [res  [cuatro| enco | seis | sete | ocHo [ Nueve | DEZ
PARTIDAS

T%O%_PRELIMINA_RESA

TRAZO Y NIVELACION
CIMENTACION

EX_CAVACION
PLANTILLA

CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO

ENRACES DE TABIQUE

RELLENOS

AC%REOS

ESTRUCTURA

MUROS DE TABIQUE CON REFUERZO

COLUMNAS DE CONCRETO ARMADC

LOSAS Y TRABES DE CONCRETO ARMADO

FALDON DE CONCRETO ARMADQ

FIRMES REFORZADOS CON MALLA

ESCALERAS DE CONCRETO ARMADC

ACABADOS

PISOS DE CONCRETO SIFMPLE

PISOS DE LOSETA

APLANADOS EN MURQOS W PLAFONES

LAMBRINES

PLAFONES

PINTURA
CARPINTERLA
PUERTAS
MUEBLES DE COGCINA

HERRERIA ¥ ALUMINIO
METALICA

DE ALUMINIO
VIDRIERLA '

VIDRIOS EN PUERTAS Y VENTANAS

OBRAS EXTERIORES ~
CISTERNA DE CONCR_ETO ARMADO
PLAZA DE ACCESO

INSTALACION MECANICA

FONTACARGA
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PROGRAMA DE OBRA PARA EL EDIFICIC COMERCLAL SAHAGUN

SIMBOLOGIA B Terreo DE elECUCION
MESES uno | bos  |TrRes cuaTRO] cnco | sels | sieTE | ocHo | NUEVE | DIEZ
PARTIDAS

PRUEBAS Y ENTREGA

INSTALACION HIDRAULICA_ t SANITAELA
RAMALEC SANITARIO

RAMALED HIDRAULICO

MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS

COLOCACION DE MUEBLES

COLOCACION DE ACCESORIOS

PRUEBAS Y ENTREGA

INSTALACIONES ELECTRICAS
RA!GURAS Y CANALIZACIONES

CABLEADO

COLOCACION DEL EQUIPO

COLOCACION. DE ACCESORIOS

PRUEBAS Y ENTREGA

INSTALACION TELEFONICA

RANURAS Y CANALIZACIONES

CABLEADO

COLOCACION DE ACCESORIOS

COLOCACION. DE EQUIPOS ¥ APARATOS

PRUEBAS Y ENTREGA

INSTALACION GAS

rRAMALEO

EQUIPO

GASTOS GENEFZALES
LIMPIEZA DE OBRA DURANTE LA OBF.'.A

LIMPIEZA FINAL DE_(ERA PARA ENTREGA

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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OBRA

UBICACION

EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN

AV, ALLENDE S/N LOTE 1 CENTRO, CIUDAD SAHAGUN HIDALGO,

AREA DE CONSTRUCCON 1,283.65 M2
COSTO APROXIMADO POR M2 2.306.60
COSTO TOTAL DE LA OBRA 2.260,240.51
PARTIDA PARTICIPACION CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD  COSTO POR IMPORTE
PORCENTUAL UNIDAD
PRELIMINARES E6231 0.02% &62.31
p TRAZO Y NIVELACION ™2 32898 166 G623
CIMENTACION 214,207.04 7.23% 21420704
EXCAVACKIN M3 ANG 5046 2074713
PLANTILLA M2 22588 2733 617330
ZAPATAG DE CONCRETO ARMADO ™3 a17a 772,45 14552587
ENRACES DE TABIGQUE M2 25,62 1BLOS 15,392.60
RELLENOS ™3 28422 B4.25 18,2614
ACARREOS M3 162.00 50.00 8100.00
ESTRUCTURA 1212126 87 4117% 1212326 87
MURCS DE TABIQUE CON REFUERZO M2 72487 25955 188,140,
COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO ) 4449 294573 121,05553
LOSAS Y TRABES DE CONCRETO M3 28.05 348868 75372931
FALDON DE CONCRETO ARMADC M2 NC65 2976 29231275
FIRMES REFORZADOS CCN MaLLA M2 36397 75.62 275234
ESCALERAS DE CONCRETO ARMADO M2 24923 X774 2636586
INSTALACIONES 47051317 15.89% 47051337
HIDROSANITARLA, Sal 36.00 21032 75,N2.32
ELECTRICA SAL 2792.00 123144 3435N76
MECANICAS UNIDAD 1.00 47 854,009 47.854.00
GAS Sal 3.00 112500 3375.00
UNNVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 44 TESIS PROFESIONAL
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OBRA EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN

UBICACION AV, ALLENDE S/N LOTE 1 CENTRO, CIUDAD SAHAGUN HIDALGO.
AREA DE CONSTRUCCON 1.283.68 M2
COSTO APROXIMADO POR M2 2,306.60
COSTO TOTAL DE LA OBRA 2,260,240 .5)
PARTIDA PARTICIPACION CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD  COSTO POR IMPORTE
PORCENTUAL UNIDAD
ACABADOS 532376.68 17.28% 532 576.68
PISOS DE CONCRETO SIFPLE 2 840G 5297 4450328
s PISOS DE LOSETA 2 BA0IS 23192 124,849 .91
APLANADOS EN MUROS ¥ PLAFONES M2 1,820.00 4223 £0.598.60
LAMBRINES M2 180.00 24538 4434840
PLAFONES ~2 345.00 30610 105.60450
PINTLIRA M2 1.800.00 3342 5347200
CARPINTERLA 24,3266 082% 2432616
PUERTAS Pz 2.00 166356 1515204
MUEBLES PZA 2,00 458706 217412
HERRERIA 37978060 1283% 379,780.60
VENTANAS Y PUERTAS DE ALUMINICO ™12 230.00 1.651.22 379,780.60
OBRASD EXTERIORES n2.247.68 4.05% ne.247.68
CISTERNA DE CONCRETO ARMADO M3 416 133430 554986
PLAZA DE ACCESO M2 22285 51334 1439782
GrAN TOTAL 2.260.94051 100.00% TOTAL EDIFICIO M2 1.283.66 2.306.60 2260924051
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 45 TESIS PROFESIONAL
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OBRA

SUCURSAL BANCARIA SAHAGUN BANAMEX

UBICACION AV. ALLENDE S/N LOTE 1 CENTRO, CLIDAD SAHAGUN HIDALGO.
ARES DE CONSTRUCCON 223.02 M2
COSTO APROXIMADO POR M2 6158.50
COSTO TOTAL DE LA CBRA 1.373.468.67

PARTIDA PARTICIPACION UNIDAD CANTIDAL COSTO POR IMPORTE

PORCENTLAL UNIDAD

TR2ABLJOS PRELIMINARES 1.75% PTDA 1.00 2402778 2402778
ALBMRILERLA 13,815 PTDA 100 189,65248 189,65248
ACABADOS 5.446% PTDA 1.00 7480552 7480552
YESERLA 4.763% PTDA 1.00 E5.417.66 E5,17.66
PINTURA 1.455% PTDA 1.00 12,284 .82 1228489
HERRERLA Y ALUMINIC 15749 FTOA 1.00 6,.203.04 26,2030
VIDRIERLA 386% PTDA 100 522792.07 s2979.07
CARFINTERLA 4 265% PTOo 100 B8.05247 &8,062.47
CERRAJERLA 1849 PTDA 100 2527827 2527827
MUEBLES DE BANO OB PTDA 100 820448 820448
(—GA.GTO“:. GENERMN P Q7% PTDA 1.00 2336229 13.262929
INST.ALACION HIDOSANITARLA 4 85% PTDA 1.00 H.578.57 e5 57857
INST. ARE ACONDICIONADO M85 PTDA 1.00 153.608.74 153,608.74

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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OBRA SUCURSAL BANCARLA SAHAGUN BANAMEX

UBICACION AV, ALLENDE /N LOTE | CENTRO, CIUDAD SAaHAGUN HIDALGO.,
AREA DE CONSTRUCCON 223.02 M2
COSTO APROXIMADO POR M2 6,158.50
COSTO TOTAL DE LA OBRA 1,373.468.67

PARTIDA PARTICIPACION UNIDAD CANTIDAD  COSTO POR IMPORTE

PORCENTUAL UNIDAD

LUMINACION 8539 PTDA 100 12124876 12124876
INS¥ALACION ELECTRICA GENERAL 2589% PTDA 1Lo0 3532081 353208
CONTACTOS REGULADOS 1.50% PTDA .00 2057293 2057293
CONTACTOS NORMALES 1,229 PTDA, 100 15.81.68 1B.E1.68
ALIMENTADORES GENERALES 10 PTDA 100 13752475 13752475
ALUMBRADC Y CONTACTOS 0.20% PTDA 100 2788 87 278887

EN CUARTO DE MAQUINAS

CANALIZACION TELEFONICA 0.62% PTDA 1.00 8560.092 8560.02
CANALIZACION VACIA PARAS 1.22% DA 1.00 7.67379 17.67279
TELEPROCESC

ALUMBRADO CAJEROS 1.4295 FPTDA 1.00 1247467 1247467
CONTACTOS, TELEFONLA 0149% PTDA 1.00 126236 126236

v TELEFROCESD EN CAJERD
INSTALACION DE SEGURIDAD C.88% PTDA 100 1212022 1203022

ALUMBRADO EXTERIOR Q.08% PTDA LOo0 116229 116229

GRAN TOT.AL 1372E5M2.00% TOTAL SUCURSAL BANCARLA M2 223.02 e158.50 f

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 47 TESIS PROFESIONAL )
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CALCULC DE PORCENTAJE DE FINANCLAMIENTO

EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN

ESTIMACION  AMORTIZACION

MES OBRA ANTICIPO COBROS GASTOS  TOBRO-GASTC DIFERENCIA  INTERES INTERES
EJECUTADA ANTICIPO ACUMULADO A PAGAR A FAVOR
1 1745056 52218810 0.00 .00 59218810 74,5056 766224 , A17,68294 1270452
2 8088517 22602405 174, 50516 52,3555 48.247.66 8088517 33736242 75504543 2226597
3 185,034.65 8088557 2428555 56.812.62 18503465 (128.41503) 626,630.40 12.060.01
4, B343)189.74 18503465 5551040 122,524 26 34318274  (A3.66542) 41296492 12.561.02
5 43,7763 34318974 102.256.22 24023282 4137763 (17354349) 2324242 7.282.40
& 40515381 41377631 12413282 28964342 H051338) N5.42032) 12393103 376257
7 37304356 405,133 .81 12154004 283523.87 37304356 (82.442.89) 3448104 1,048 80
& 12876589 704356 mas.o7 2613042 12876582 6236460 2684574 294572
2 58455283 12876589 5262977 1321362 58455263 (445467 (34857097) (235332)
o 20205338 58455283 17526585 40218628 20205338 207133.60 (121,43737) (3.725.24)
n C.O0 20205338 GOBIE.ON 141,437.37 000 14143737 00C 0.oc
OTAL 226024050 88828215 2926024050 88828215 296024050 226024050 (12,048 56) 823380
LP.  INTERES A PAGAR= T 3220 % ANUSL B850
IF INTERES A FAVOR= 3GBO % ANUAL 8232802
N, 1P-LF, (B2182.46)

FINANCIAMIENTO= INTERES NETO/GASTOS DE OBRA

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL )
EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN BANAMEX




CARPITULO IX EL PROYECTO
RELACION DE PLANOS EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN BANAMEX

CLAVE NOMBRE DEL PLANO
OEO POLIGONAL
OE-02 TRAZO
OE-O3 PLANTA DE CONJUNTO
AR-O1 PLANTA BAJA
AR-O2 PLANTA PRIMER NIVEL
AR-02° PLANTA SEGUNDO NIVEL
AR-O3 PLANTA AZOTEA
AR-O3° PLANTA AZOTEA TINACOS
AR-O4 CORTES
AR-O5 FACHADAS
AR-OB CORTES POR FACHADA
AR-O7 ALBANILERIA Y ACABADOS PLANTA BAJA
AR-0O8 ALBANILERIA Y ACABADOS PLANTA TIPO
AR-O2D ALBANILERIA ¥ ACABADOS AZOTEA
AR-O ALBANILERIA SUCURSAL BANCARIA

UNVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 49 TESIS PROFESIONAL
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CLAVE NOMBRE DEL PLANC %'
AR ACABADOS SUCURSAL BANCARLA &
AR-12 DESPIECE DE PLAFONES R
[
AR-13 DESPIECE DE PISOS &0 X
e
IS
AR-14 DETALLE DE SANITARIOS é::"
o
AR5 DETALLES DE CAFE Y ASEO o a
Ll% Q
ARG DETALLES DE CAJERO UNIVERSAL ¥
4
AR-TT CARPINTERLA SUCURSAL BANCARLA
ARAS CARPINTER[A CAFE ¥ LAVABOS
AR1D CARPINTERLA ¥ MOBILIARIO SUCURSAL
AR-20 CANCELER(A
AR-2 HERRERIA SANITARIOS
AR-22 HERRERIA DETALLES
E-O1 ESTRUCTURAL CIMENTACION
E-02 ESTRUCTURAL NIVELES 1Y 2
E-O3 ESTRUCTURAL NIVEL 3
E-O4 ESTRUCTURAL AZOTEA Y CISTERNA
iH- INSTALACION HDRAULICA PLANTA BAUA
H-02 INSTALACION HIDRAULICA PLANTA TIPO
H-O3 CORTES HIDRAULICOS
UNINVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 50 TESIS PROFESIONAL

FACULTAD DE ARQUITECTURA

EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN BANAMEX



CLAVE NOMBRE DEL PLANO

1S-On INSTALACION SANITARLA PLANTA BAUA
15-02 INSTALACION SANITARLA PLANTA TIPO
1S-0O3 CORTES SANITARIOS
IHS-D DETALLES HDRAULICOS ¥ SANITARIOS
IE-O1 INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION PLANTA BAJA
E-02 INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION PLANTA TIPO
E-O3 INSTALACION ELECTRICA CONTACTOS NORMALES PLANTA BAJA
E-O4 INSTALACION ELECTRICA CONTACTOS NORMALES PLANTA TIPO
E-O5 INSTALACION ELECTRICA ALIMENTADCOR GENERAL
E-O6 INSTALACION ELECTRICA PARA ALIMENTADORES SUCURSAL
E-O7 INSTALACION ELECTRICA GENERAL SUCURSAL
E-O8 CONTACTOS REGULADOS SUCURSAL
E-O2 CUADRO DE CARGAS
E-10 LUMINACION SUCURSAL
1SG-O1 INSTALACION SEGURIDAD SUCURSAL
ITEL-O NSTALACION TELEFONIA SUCURSAL
TLP-O1 INSTALACION TELEPROCESO SUCURSAL
UNINVERSIDAD NACIONAL AUTCNCOMA DE MEXICO 51 TESIS PROFESIONAL
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BBLIOGRAFIA

o MONOGRAFIA MUNICIPAL DE TEPEAPULCO TOMO 1 J. ERNESTO ELEAZAR ALVAREZ.
o CRONICA DE CIUDAD SAHAGUN SARA MOIRON.
s CUADERNO ESTADISTICO MUNICIPAL INEGH
v TEPEAPULCO ESTADO DE HIDALGO
s ESTUDIO SOCIECONOMICO Y DEMOGRAFICO, HIDALGO, MEXICO CONAPO
» MANUAL DE INVESTIGACION URBANA TEODORO QSEAS M.

ELLA MERCADO M.

s REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F. DEPARTAMENTCO DEL DISTRITO FEDERAL
s NORMAS TECNICAS DE CONSTRUCCION BANCO NACIONAL DE MEXICO S.A.
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO =2 TESIS PROFESIONAL

FACULTAD DE ARQUITECTURA, EDIFICIO COMERCIAL SAHAGUN BANAMEX
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