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i. Investigacion genarai

.

.1 La Ciudad de Meéxic

Despues de haberse plegado los sedimentos mannos del cretdces v amargido
gran parie del actual territorio mexicano, nard unos 50 millones de 2fios. s2 nicio

el veriode flamado Terciario, de intenso vulcanismo, pues al levaniarse fa corteza,
qUEe Causs un espesor de 40 o mas Kilometros, ocurrieron fracturas eer donde

salic la roca hquida a la superficie. Nada pudo detener esie crecimsnto v
actividad de [os voicanes. Este fendmeno fue especialmente nowable en ia Cuenca
de México y en los valles préximes de Puebla y de Toluca, &1 Navado, el
Popocatepeti, ef iztlaccinuatl v la Mazlinrche, son lestimonic de ast.-f—. achvidad
ignea. A la aparicitn de los voicanes sigud, ya en el Cusiernario. 12

extraordinana efusion de tavas gue formd la sierra de Chichinautzin rsoreso los
rios que antes iban al sur vy produje la Cuenca cerrada de México Este fardmeno
acurrid en el dltimo millén de afos y fue conieamporaneo de i2s glaciac

Cn
Un indicic de fa gran potencia que anida bajo la superficie de ia Cusnca
Maxice, son los siguientes: la erupcién del Xitle, apsnas 200 afos a c
lavas destruyeron la poblacion de Copilco y diercn origen al Pedrecgal de S
Angel: l2 veneracidon de 10s antiguos mexicanos a Xiutecuhtll, dios vizio dal f
as aguas lermales del Penon de los Bafics y el Pendn de Margues \
frecuentiacas hasta bien entrado este sigio y lusge en decadencia por naberse
abalido los niveles freaticos v el alumbramiento de mantos hasiz cg £0°

temperatura al sureste del Ceire de la Estrelia y en mucnos otros silics

O

(

1.1.2 Marco geogratfico

.. y

La Cuenca de México se localiza en el exiremo sur de! Altiplanc, sobre el caraleio
12° de iatitud norte. Del arez tolal, e 40 por clentc es !.ano y el 50 por ciento
accidentado. La elevacion de la parte plana es en promedic de 2 250 melros
sobre el nivel dei mar. Sus limites nalurales mas sobresalienies son. al norte. e

sierra de Pachuca; al ncroesie ias sierras de Chichucuatian y del Tepozan, que
se derivan de la Sierra Madre QOriental; al este y al suresie la 3i
donde destacan en su porcion sem@mr[orﬂal los cerrcs Tia.ou.

Papayo que scbrepasan los 3,50C metros, y en la meridional el Iztace eifn uatl, y &l
Popccatepet!; al sur 'a sierra de Chichinautzin. cuya mas alla cumbre ss el Pico
del Agui'a, en el Ajusco; al surceste, la Sierrs de las Cruces' a! ceste ias sierras
de Monte Alto y Moente Bajo; y al norceste, ia sierra de Tezontlalpan o Tolcaylca,

-

que st consctarse con la de Pachuca completa el circuilo.
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1.1.3 Marco historico

Es conveniente hacer una resefa historica de {a Cwdad de México, o gue
consideramos necesario para poder profundizar en los conflictos actuales dento
de! area de analisis. y comprender gue el fendmeno social que dic origen a la
misma tuvo su nacimiento mucho antes de su creacion

Los primeros vestigios culturales se remonian a 5000 afos a C an
Chirnalhuacan, Chicoloapan, Atepehuacan, Otumba. Tepexpan & lzigpun [Fstas
comunicades llevaban una vida sedentaria basada en una incipiente economia
agricola. Hacia 1300 & C. va existie un patrén cultural comidn. bajo ef coniunte dz
culfuras mesovamericanas dencminado olmeca. Alrededor det 2de 300 2 O, surge
Cucuiico, sobresaliendo por prnimera vez {a arguitectura religiosa y siendo
devastada por la erupcion volcénica de! Xitle, entre jos afies 200y 100 a € El
nombre primitive de la demarcacion fue el de Tenanitla Dol nahuatl Tenduit -
muratla y Tlan - locativo de abundancia. gue significa 'lugar amuraliado”, en
alusidn a estar protegido por una barrera natural de rocas provenientes de la
erupcion def Xitle

La fundacion de México - Tencchiitian se remonta al ano de 1325 durante o
gobiernes de Acamapichtli, Huitzifihuitl v Chimalpopoca, entre 1375 vy 1427 s
micic Iz ampliacion del 1slote v la construccion de los primeros saificios Y se
emprendieron construccionass de variaos linos como: el chinancalli (cercado de
cafas o casa de zzcate), el xacalli {(casa de adobe), el pilcai v ef tecalli (casas vy
pzlacics de 'os sefiores) y ios tecpan (edificios de gobterno). Los leocaln
{templios) eran de piedra basallica y de tezontle. Al agrupamiento de casa ¢
chirancalii la llamaron chinancalig; el agrupamientc de varics chinancalli formabz
un calpuill o barrio. con tlaxilacali o calles. un grupo de barrios formaban un
campan © parcialidad y cinco erar: [0S campan en gue esigoa dividica la ciudad
topegrafica, urbanistica y adminisirativaments; v s& comienza a construir una
exiensa red de caizadas, digues vy acequias a fin de comunicar hacia cualgquier
direccion sste ceniro politico, econdmico social y cultural, que posieriormente
asombrd 2 10s conguistadores hispanos, ¢e este modo el sefiorio mexica comenzo
a expandirse v su asentamiento a poblarse con extraniercs atraidos por la intensa
actividad comercial. militar y religiosa que se desarroliaba an Tenccntitidn
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La reconstruccion da la ciudad comenzd pocy despuas de ia conguiste dei puebio
mexica, los espancles implantaron en Méxice el modsio wurano que conocian
adaptandolo a 1o particular topografia de nuesito pais. L1 nuava trezo de la
ciudad de Meéxco creo como centro urbeano una enorme plaza mayor, o gue
ahora es el zocalo y gue abarcaba ademas ai espacio ahora ocupado por la
catedral. £l resto se dividid en manzanas rectangulares. acomodadas conforme a
las grandes vias y acequias de la Cudad Azleca. La Ciudad de México estabsa
comprendida en un cuadranguic cuyos linderos ongmales corresponden
aproximadamente, por el norte, a ias calles de Perd, Colombia y la primera de
Lecumberri, por el oriente, & 1as de Leona Vicario vy 2 de2 la Santisuma. por &l sur.
a las de San Jerénimo vy de las Vizcachas hasta las de San Juan de Letran (hoy
tje Central), por el poniente San Juan de Letran v su prolongacicn hasta su
encuentro con el inderc norte. La construccion de grandes viviendas. iglesias. y
centros de gobierno comenzd. La vida en esta naciente ciudad nc conocia
frontera entra lo rurai vy lo urbano, pues las calles eran ulllizadas para todo tipo de
actividad comercial, religiosa, y politica. lo que propicio insalubridad, incomodidad
y contaminacion.

Originalmente. Tenamitia perienecio al barrio de Coyoacan, cuyos solares le
fueron cedidos 2 Hernan Cortés por el emperador Carios V. Este confio 1z
administracidon religiosa de esas posesiones a los padies dominicos, quienas en
1528 fundaron el convente de San Juan Bautista. En 1335 edificaron en,
Chimaiisiac un fempio dedicadc a San Sebastan: 2fos mas tards, el de
Tenanitia, gue se menciona ccmo capilla desde 1580, v tiempo daespues, 1a capilia
de Tlacopac. Al conocerse en 1586 ia noticia de la canonizacion de San Jacinic

ios padres predicadores pusieron el Templo de Tenanitia bajo g proteccion de
este santc dominico. Esta iglesia de San Jacinto. con las reformas gue se ie han
hechc a fo large de los siglos, es ia gue adn funciona como pairoquia de San
Angei.

Ei 20 de junic de 1615 se inicid ia construccion del Colegic de ia Orden de lcs
religiosos carmelitas, proyecte realizado por fray Andreés de San Miguel, unc de
los mejores arguitecios de ia Nueva Espafa En 1817 pudo dedicarse el templo
baic la advocacion de San Angesio Martin, de donde le vino ai pueblo el nombre
que conserveo hasta principics del sigio XX

Fue enire los afios de 178% v 1794, durante e virreinatc del Conde de
Revillagigedo cuande se opta por dividir a la Ciudad de México en ocho cuarteles
mayores v treinta y dos menores, a fin de faciiitar su administracién Se realizaron
importantes obras de pavimentacion, drenaje v alumbraae pddlico con lamparas

de aceite, y se nombrd a las cailles y numerd a [as casas.

Debido a.las constantes inundaciones per luvia, se optd por drenar la cuenca de
México para converfiria artificialments en valle Esta obra permitié el desagle.
nerp también introdujo cambios de importancia para el equilibrio ecoldgice de'
valle, va que no soio se desaloiaban las aguas negras, sino también las aguas de
ios manantiaies v de las lluvias gue abastecian a la Ciudad de Mexico. Durante
los afios siguientes (1794~ 1824) el crecimiento de la cludad se vio afectado por



oz movimientos de independencia, hasta el 4 de ociubre de 1824, cuwnoo &
Congreso Repubdlicano constituyo ia Republica federal con 19 eslades, cuatre
tsfritorios v la ciudad de México como el Distrito Federal A pesar del aparente
squilibrio en la poiitica del pais, los problemas continuaron hasta la guerra ds
Reforma. lo que en cierta forma detuvo el desarroilo del naciente Distriic Federal.

Duranie lres siglos y medio la Cwudad de México habia conservado su ftrazo
reticular, cuyos puntos clave eran los nicleos conventuales Durante la primera
mitad del sigio XX la Cuudad no registrd crecimiente, s embargo. como
resultado del triunfo hberzl las manzanas se desindegian y los monasterios son
demolides y divididos en loles para venderse a particulares.

Ya desde aguel entonces, 108 campesinos de provincia invadian la ciudad capital.
Aagui se volvian comerciames en los mercados o vendedores ambuianies
albaniies, cargadores paones ¢ aguadoras. A principios del sigio XX es cuando.
debido a la creciente inmigracidn v alto indice de natalidad, en el Distrito Federal
aparecan grandes aseniamientos de personas de baja capacidad econdmica
alrecedor de fa Ciudad de México, cuya pobiacion vivia en condicionss
nsatubres.

—

En el periodo 1858 a 1910 se registran grandes camblios y la ciudad exparmenta
una fransiorimacion radical, especialmente duranie el porfiniaio, una epoca de
gran crecimiento, durante la cual el area urbana cas! s& quintuplica al extenderse
sopre 'a cuenca v epsorber haciendas. ranchos y barrics indigenas e invadi
municipios aledanos.
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Movimientos migratorios en la aglomeracion de México



El ocrecamienic de la captal fue consecuencia del desaiiolio  soondmics
expenmentado por el pars al vincularse ia economia nacional a 1o internacionai
siguiendo un esguema de exportacion agricala. La Ciludad de Mééxice sz convirid
en e nucleo donde se enlrecruzaban las vias de ferrocarril que conducian los
productos agricolas, el lugar donde se establecieron las casas de Negocios que
coneciaban la preduccion del pais con el mercado mmundial v la scde del
centralizado poder politico. Era tambien un gran ambito de consumo en cuya
periferia se estableciaron numerosas fabricas.

La expansion terrucrial fue favorecida por las innovaciongs tecnolégicas en los
sistemas de transpoerte. Los recomrides a pig por la ciudad fueion desplazados
primere por el ranvia de traccion animal, y posteriormente por trenes urbanos
electricos y per el automovil, que aumentaron la accesipiiidad a la periferia Se
absorbieron zonas rurales. formandose fraccicnamigntcs en las  antiguas
haciendas, ranchos y potreros. Esta primer gran crecimiento origind una division
social del espacio nabitacionat en 1&rminos econodniices Durante la colonia v 1a
orimera mitad de! siglo XiX la segregacidn social era mimma porgue la mayor
parte de las casas estaban subdivididas en varias categorias de vivienda. donde
alternaban familias de diversos estrates sociales Las clases alias se ubicaraon e
coionias con los mejoras niveles de servicios, en suntuosas casonas rodeadas de
jardines. En contrasie, 'as clases populares se establecieren en fraccionamientos
qus carecian de servicios.

administracién pdblica v privada aumento la burocracia. la cual, juntc con las
nuavas profesicnes lamadas "libres”, marcd ia aparicion de los secicres madiaz
urbanos. Por olra parte, ef inciplente proceso de industrializacidn dic onigen & los
trebajadores fabriles, quienes con los artesaros, vendedores ambulanies e
inmigrantes, aumentarcn ef sector de 108 habitantes de PoCos recurscs.

De manegra paraiela al procese de desarrcilo de la Ciudad de Méxice, los
municipios aledafios se expancieron vy aiguncs guedarcn cenurbados a ia Ciucad,
El crecimiento se genera basicamente hacla ef noroesie con la creacion ge ias
colonias Barroso, Santa Maria v Guerrera, Deniro de ios limies de ia ciudad se
remodeld una psguena sxienston periférica, &l noroeste, formandose  ia colonia
Violante en el barrio de Tepiio Al noresie se establecen las colontas Morelos, La
Belsa, Vias de Ledn. Rasiro, Meza v Valle Gomez, habiladas por obrercs vy
pcblacion de bajos recurscs. Hacie el sector ponente la colema de o
Arquitectos. San Rafael, y Limaniur, en las gue se esiablecen poblaciorss de
clase alia v medig, asl como la Sania Julia, fraccioramienio popular de gran
exiension, Bn la parie sur se corean las coionias indianiila e Hidalgo para
poblacion de esiraios bajos; en conjunto generaron la expansion de 1a ciudaa en



el sigle XIX El Ing Somora guiz de manera ambiciosa y visionania, =1 ruimbo da,
crecimiento  wbano ¢ introduce en Mexico el conceptuo 2urocpes  de
fraccionamiento (especilicamente an la col. de los Arguitectos). En a2ste periedo,
los nuevos IImites de la capital son: al norte Peraivillo y el Ric Consulade; at sur
el Rio de la Piedad: al oriente, Balbuena, y al poriiente la Calzada da la Verdnica
La Reguiaridad de la antigua traza reticular de o ciudad, se altera al fonnarse
nueves fraccionarmientos.

A principios del siglo XX, se registra un gran crecimiento hacia el surponiente con
el surglimiento de colonias para clases ailas, siendo ssigs La Juédrez
Cuanuiemoc, Roma, v Condesa, que ya no siguieron la traza radicional de
reticula orientada & los puntos cardinales, sino un disefo diagonza! &t resto de la
ciudad y paralelo 2l Paseo de la Reforma Al poniente y norponienie se crean las
colenias Tlaxpana y Santo Tomas que unen a la cudad con Tacuba San Alvare y
El imparcial la ligan con Azcapoizales, y al norte v nofoesie nacen Peralvillo y
Chopo. Al noreste se forman los fracoionamientos Scheiba v Romare Rubio para
fa clase obrera y ai sur ias colonias populares del Cuarieillic y La Viga




A
S
Vor
-*-:‘:‘ .“w e m o ' N
”x. I' ' Al -
. \4} oo N
o AR e
B ’ - ' ‘
0 { \
g 5 A 4
H o i\’“""‘h '
T D . o N
. 2 N Lot .
m..v:/ . 3 c e
3 § HITRRTE o
B i : . : 3 '
FFE L T ey * :
o . RN A v e . . !
. e w0l . s ,\:.,‘.mw <L . . . BT
Y, ¢ ' ) o ‘
' H 4 . . [is :
el \ D& Pl
3 H W I Wt '
: ,1 ; . ” oy t N
; Wl LB NG : o
R e i st . > e ety ) .
=T B
Y . E |
=4 ! .
) opf v ' I
s ) H
: i
. N -~
IR
. . W ngny av AT, oo i ve g oaEh I
et mnd PR TR I RAAME AT TS SRR S PR
a6 e 1 N > b . . REREN .
el £
e, A e, = s “"':1 . N
o~ : o )

& AN~ “’W}Ei‘m

il G EASEAY

P

g

; R T hees
o 2 Lo v i Bl ran
1'51 o ) \ weoos 7 H.- .
Sk R e AN - s sy 8
e Y L NN ¥ L
DL ey )
o : RN
. R Fe S T . 1Y g
P R X L -\. e
: u X IR T N TP A
oo T B ety SN T e
AERBERAIS ety T m el T e : :
AU I B TR e HE
Rt T : - )
S, AT e v
=7 | S :
m"fn-” Y . .
. ey, R N
FRaa
. RSV i
L g . ‘
‘ ':'”‘.’““: *
==l : Tom H
PRI o he 8 e n b syt e an grod i
; NI g R P
. P S B o AT O PR % ‘;-? Zuck g’
iav‘iv‘.v;\*‘zx PR . S BLLLIAEE e ek cwnd €t e ]
y et PYSIE fag TFEORNRE T AT BN i e et
H R A Toero * /.ﬁ' - ::m";m\ww.- Tk Fep b N
i ROy . N R e imrs o N
o ; # & IR U ia Rararisha b ld A :
5 . ottt 7 v PRl was $ S0t S e R R :
v % . R R 3
e 1 - D oske g Om Sec wSs e alhORG S0 AN TR s
T s T N LTI LA e B N . . "

- . R L, - e

Formas de viviende en iz aglomeracién de México

o T
bt L (15

0



La division politica del DF. hasia el 31 de diciembre d2 1923, ue de 17
mutcipalidades: México, Tacuba, Tacubava, Mixcozg, Guad”‘uom Fhoalgo
Azcapoizalco, Cuajimalpa, San Angel, Magdaiena Contreras, Tialpan, Ceoyoacdan,
General Anaya, Xochimilco, iztapalapa. fzlacaico, Miipa nim y TE ihuac, Les
pueblos comprendidos en la municipalidad de San Angel, eran jcs de Tizanan.
San Jeronimo, Magdalena Atliltic, Contreras, San Nicolas Totolapan, San Bernabé
Tepetipac, San Barlolomé Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Teieipa, Tla*opac %
Chimalistac. Estaban también en su jurisdiccion las haciendas de Goicochisa, la
Canada, San Nicolas Estava, Anzaldo y Guadalupe. los ranchos de Pelea Era,
Buonavisig, Toro. Acuptlcs, Padierna, Olivar, Paima, Areguigua v Galvex

Despues de {a Revolucion, Pascual Ortos Rubio, decide realizar varias obras gue
dolaran <e la infraestructura y eguipamiente necesario a las colonias que mas o
necesitasen, ademas de obras de vialidad gue facilitaran la comunicacion entre la

periferia vy ia naciente ciudad., Se realizaron importantes obras. como la quo
comunicaba el sur de fa ciudad (Iztacaico, Tlalpan y Xochimilco) y que corria al
lado del Ferrocarnl de Tlalpan, Entre estas obras, se planeo la ¢creacion de una
plaza similar a la Alameda en ia convergencia de las cailles de Dr Claudio
Bernard, Dr José Torres y José T, Cuellar.

rFara 1830, las nuevas colonias de axtraccion populiar comenzaron a represen
un serio problema de salubridad para el naciente Distrite Fedsral La falia de
servicics e infraestructura necesaria productc de la mala planeacidn vy
especulacidon en ia venia de terrenos, comsanzdé a ser patente El hecho de que no
fuesen asentamientos reconocidos por el Ayuntamiento de la Ciudad, provocd gue
la dotacion de [os servicios fuese tardia e insuficiente para la poblacién de estos
silios, en este mismo afic sl goblerne de la ciudad progone scluciones a 1os
conflicios de esa epoca, y realiza la gran inversion econdmica que se requeria
para dolar de servicios urbanos basicos, & la zona conurbada de ese liempo:

niar
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"Colonias o fraccionamientos sin servicios ¢ con sefvicios muy deficientes de la
antigua Cd. de Meéxico

"CUARTEL 1 COL. MANUEL ROMERO RUBIO-
L. BALBUENA: .Y
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La dotacion de servicios siempre ha constituido un conflicto para ls adimpustrasien
de la cwdad, por lu que no pocas persenas trataban de  deslindar
responsabilidades con respecto ai deterioro de fa calidad de vida citadima, v eran
frecuentes las observaciones cont respectd a los fendomenos sociales del
monento.

En la decada de los treinta la nueva administracion del Distrito Federal analiza
los problemas que agquejan a la clase {rabaadora en cuanto al concevto de
vivienda se refiere. La Direccidn de Catastro llevd a cabo en el mes de septiembre
de 1928 un censo de los cdificios de todas las catogoerias que existian, tomando
en cuenta los cuarteles en los que estaba dividida ta Ciudad de México

=n el sexenio presidenciai de José Lopez Porlillo, iniciado en 1978 ia posibididad
de reorientar los patrones de desarrollo econdmico mediante un sistema de
planeacion sg apoya en (a rigueza peirolera por la cual México se convierte en
uno de los principales paises del mundo poseedores de esle energético sobre
esta base se promueve una reforma polilica con fines de ensanchar las bases de!
sistema politico: una reforma administrativa encaminada a modemizar v adecuar
la adgministracion publica v una reforma econdmica que expresa una estrategia
para el cambic estructural y pera la modernizacon det pals orientada hacia la
creacién de empieos, a la obtencidon de un sistema productivo eficaz v eficiente
que parmita un crecimiento allo y scsienide en que quede garantizada una mejor
distribucion sectorial geografica v social.

A partir de esie esquema gubsernamental se fuercon formando planes ssctorales y
esialaies, uno de esios as el Plan Nacionegl de Desarrolio Urbano, de este se
derivan planes de desarrollo uroano de cada una de las entidades federativas de
la replblica mexicana v de sus municipics. asi come planes de desarrolic urbano
para regionas y vara las zonas conurbadas, con el proposito de lograr una mejor
combinacion enire las metas de crecimiento econdmico vy las de generacion de
empieos v de upa mas racional distribucion gecgrafica vy social de sus beneficios,
introcuce la dimension relativa al medic ambiente
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Para el ano de 1979 ef Disirito Federal esta defimide por 16 delegacicnas v los
doce municipios conuibados del estado de Mexico. es h siwacion regisua res
periodus, Bl primero de elios, desde principios del siglo hasta 1830 en donde ia
ciudad de México se reducia practicamente a fas actuales delegaciones
Cuauhtemoc, Venustiano Carranza, Migue! Hidalgo y Benito Juarez &l segundo
periodo de 1930-1950, as delegaciones periféricas crecieron mas rapidamente
gue ia cudad central. de 1240 a 1850 se inicia la descentralizacion de servicios y
comercios del centro hacia la penferia inmediata de la ciudad, acelerandoe cl
crecimiento demografico de ias delegaciones del Distrito Federal y reahzando
algunos avances hacia el Fs'fado de México. €| lercero de 1950 consiituye el
lapso en el cual la Melropol retasa los linutes del Distnio Federal para penelrar
notoriamenie en el £stado de e‘v‘ie,\lco.

La composmién del crecimiento D’eﬂ"Og'E'S:lCD los fendmencs de dispersion hacla
la periferia, ia mspeculacmn def suelo v la falta de Dlarwamom han implicado que la
agregauo*w de &reas circunvecinas z la ciucdad de Mexico se realizara fuera de
tode esquema de racionalidad urbana. provocandas probiemas en la morfologia
funcionalicad y administracién de la Metrépoli.
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i, investligacion del lugar (Delegacién Alvzro

Obregon)

2.7 Datos basicos

l.a Delegacion Alearo Obregon, anteriormente llamada Delegacidn San
Angel, tom6 su nombre actual et § de enero de 1932, Por su ubicacién gaografica
comprende parte dei antiguo terntorio de las municipalidades de San Angel
Mixcoac, Tacubava y Santa Fe. Sus barrics, puedlos, haciendas, ranchos vy willas
que lo constituyeron, han side absorbidos por la actual area urbanza & havéas de la
conturbacion de sus antiguos pueblos entre ellos por las vieiidades mas antiguas
y el sisiema de transporte; que unid hacle Tacubaya, San Pedro de los Pinos -
Mixcoac - San Angel - Ciudad Universitaria. a través de la ahora Av. Revolucidn,
En la zona criente la comunicacion de ios centros San Angel - Coyoacén se dio
sobre la calle de Arenal - Francisco Sosa. las cuales conlribuyeron 2 ia extension
dael area urbana sobre su territorio, ocupando areas de cultivo del Antiguo Lago y
lomerios de anligua exiraccion minera ricos en arena. grava y tepetate.

Situada al sur del Disinlo Federal, linda al nerte con la delegacion Migue!
ridalgo: al ariente con la Benito Juarez v Coyoacan, al sur con Tlalpan La
Magdalera Contreras y el Estado de Moerelos; y 2l poniente con Cuapmaipa v &
Estado de México Tiene una superficie de 84.5 km2 (5.3% as! Distrito Federal),
del que 70% es de terreno montafioso y el resio de lomerios y planicies.
corresponden al area rural 38.5 km2. De iz superficie urbanizada, ef 78% esta
ocupado por nabltantes: el 3.8, por indusirias; el 6.9 por servicics y comercios, v
el 11.2, por olros establecimienics La Delegacion tiene S0C mil habitanies, con
densidades que varian de 5,200 a 36,000 paersonas por km2, Se caracieriza por la
serie ge parrancas y escurrimientos gue afecian a su terrileric en la pariz central
(ver planc no. 07)

En la cuarta década de este siglo, la aperiura de la Avenide de ios

Insurgenies oropicid el fraccichamiento de terrenos y la construccion de
residencias. De 1850 a 1960, ya saluradas las zonas centrales de ia ciudad, se
edificaron viviendas en los lomerics, a lo large de los camincs. Aguel y esie
fandmenos ensancharon la traza de San Ange!. Varios pobiades ruraies, entre
ellos San Baricle Ameyalce y Santa Rosa Xochiac, fueron abscorbides por la
mancha urbanea.

12
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En la zonz suroeste de la welegacién han  probfurade  nuevos
fraccionamientos para familias con ingresos medios v altes, o cual na enchracidy
el precio del suele y grovocado fa mudanza de la poblacion de escas0s racursus
La habitacion unifamiliar de tipo popular esid siendo reemplazada por edificios de
lujo destinados a pobladores que ilegan a instatarse.

En fa zona norgeste se ubicod la gente de mensros ingreses, sobre areas
minadas, © con pendignies acentuadas. En su gran mayoria  fucron

asentamientos  Irregulares provocados por la  activided econdmica de g
explotaciéon minera. aciualmente en esta zona se combinan oS UsSos
nabitacionales e indusirigiss y se han integrade a la traza urbana de fos anugucs
poblados de Sanla Lucia y Santa Fe,

UJ

En la zona sureste predominan (as rosidencias, segun es el caso de ias
colonias Guadalupe Inn San José insurgentes, San Angel Inn La fFionda vy
Chimalistac.

Entre las principaies vias de comunicacion figuran el Anillo Periférico im
avenidas de los Insurgenies y Revolucion, la Calzada de las Aguilas v e! cam
al Desierto de los L.ecnas fver planc 2}.

LSS g A T T S A A o Y, S e e T R L TLTET: Qv g e Y AT R M TPEX

Eé: specificacion ) Cantidad % Respe ecis aj tofal de! D F. ff
g 2 o X LT Ny T e R D e T e e T A = A {;
i 7.807 14 Has. 8 3% ];

I
% 842,753 Hab. 7.56% lﬂ
;‘Poblac‘on econémicamente 233,000 Hab. 7.94% :
Elamva (PEA)
{Poblacin que trabaja en & 84,230 Hab. 3.51% 3
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2.2  Elimedio fisice natural

2.2.1 Tovpografia:

La delegacion Alvaro Obregon esta ubicada entig los paraleios 19° {47
norte y 18° 287 sur, v los meridianos 92° 107 este y 88° 20 oeste, al surosste de
la cuenca de Meéxco, su territorio esia conformado por un conjunio de esuyucturas
volcanicas que alcanzan una altiud maxima de 3870m scbre el nivel del mar en
el cerro del inangulo.  la minima se iocaliza a ios 2260m . en ia delegacion
zxislen otras elevaciones importantas. como el cerro de san Miguel, de 3870m, el
Ocotal de 3450m

En general ef relieve de la delegacion es de fuertes contrasies, constiuwdoe
por superficies de pie de monie, producto de la erosion de la sierra

]

2.2 Edafologia.

tn ia delegacion predominan cualro tipos de suelio:

-

i. -Pheozem hapico vy Hluvice Cubre 53.8% de! {ermitono delegacionai, es un
stelo gque presenta una secuencia normatl en sus horizonies con un
espesor maximo de 100 cm. | se localiza entre 2500 y 3000m. de altitud

2. -Litosoles hapicos: Son de origen volcanico rocosSe Con un espesor
maximo de 30 om  cubre 28 8% de la delegacion se localizan enire 10s
2300 y 2500m.

3. -Ancosoles: Gcupan e 21%, son ricos en materiales volcénicos, con
horizontes superiiciales oscurcs, tienen un espesor maximo de 50 cm. su
textura es media v se localiza entre los 3000 v 3800 m de altitud s.n.m.

-Regosol sutrico: ocupa &l 1.9% de {a extension delegacional son suelos

de crigen volcanico poco compaciades, tienen un espescr de 30 om v
son de textura gruesa.

__Lx



2.2.3 Geologia.

La region de los pedregalas se origine ¢ partir de las erupcionzs del voican Xive,
gste tiene una altitud dz 3050m. saobre e! nivel del mar, su falda norte esta
cubierta de lava volcanica que se extendid haca las poblacionegs do Tizepdn
Chimalistac, Copilco y Coyoacan, por ¢l oeste a san Jerénimo y Contreras y vor
el este a Tlalpan y santa Ursula. Este pedregal ocupa una superficie de 90 km.2
la aliura media de los pedregales es de 2750m. sobre el nivel del ma

Clasificacidn conforme al reglameants de construccionegs: unu peguena paile ds la
delegacion Alvare Obregon es zona il de transicidn vy la mayor parie de 2
delegacion este clasiicada en zona | de iomas gue abarca la parte central. hacia
el poniente. estimando con un estudic de mecanica de suclos una resisiencia de
30 fmZ 2n promedio.

&t

2.2.4 Uso del suelc {enfogue fisico del medio)

1) La zona del Desleric de los Leones que corresponde al 21% de la
superficie delegacional se compone de ires lipos de zonas. Hsola su
INtertor areas ocupadas por bosque 184 ha | areas de! matorral 155 ha | vy
areas naturales gue no nan sufride invasiones. ya gue se tienen zonas
deforesiadas por arbeles enfermos.

2} La zona colindante al Desierto de los Leones corresponde al 78% vy
representa 1568 ha. presenta fuaries presiones al norie por la p e sencia
y el avance, tanto de asentamientos come de ios terrenos agricolas. {os
cuales eran matorral o bosgue.

2.2.5 Clima

En la regién e} ciima es templado, con variaciones notables debido a
bruscos cambios altitudinates que en ella se presentan. en la parte baja (hasta
2410m. sobre el nivel del mar). la femperatura media anual varia de 14.8°% a
17.1%. durante los mesas de abrii a junic, 1a temperatura minima se da en los
meses de diciembre a febrero v aicanza ios 10 ¢

En ef area intermedia delegacional (hasta los 3100m. sabre el nive! del
mar) ia temperatura media anual as de 15.5° ¢ y la maxima de 17° ¢. para 10s
meses de abril a junio v alcanza los 12% v ia minima es de 8.1°%.

La precipitacidn anual maxima corresponde a [os meses de junic a
sepliembire v la minima en los meses de noviembre & febrere entre 1000 y 1200
mm. antiales
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El medio fisico artifigial

2.3 Estructura urbans

Es el conunto de componentes gue actuan interrelacionados (suelo, vialidad,
fransporie, vivienda, eguipamiento urbane, infraestructura, imagen urvana, medio
ampienta) gue constiuyen ia ciudad.

La Delegacion esia tradicionalmenis compussta por centros, subcentros y
corredores urbanos, basicamenie por la red vial principal ubicada en la part
supernor de los terrenos que conforman las barrancas con sentido onen ie
poniente de ia Delegacion influyendo las vialidades norie-sur, ubicadas hacia la
zona oriente, coincidiende con ta parie de lianura, en ia cual la traza se organiza
de forma ortcgonal basicamente, donde se encuentran dispersos ios elementos
que concentran actividades especializadas. uscos mixios, asi como la serie de
parrios vy colonias con las caracieristicas fisicas representativas de su nive! de
ingresos vy valores ambieniales, sin emoarge en ios dltimos 10 afios asto se ha
visto moedificado por la creacidn de zonas concentvradoras de actividades
comearciales y de servicios, son areas que cuenian cop iodos 105 servicios e
infragstructura y donde se ubican servicios, cficinas, comercios v en algunos
Ccasos equipamiento.

La Delegacién cuenia con las siguienies zonas de mayor concentracién de
actividades de la Administracion Publica, de equipamienic y servicios’

Santa Fe. Ubicada en ig zona norie de la Delegacion, contigne servicios que
atienden a !a poblacion del &rea poniente y de la zona Metropolitana de la Ciudad
de Mexico. Este nuevo peio de desarrolle ha generado un campio en la inercia de
la inversion n“nob{har!a del Distnic Federai, ya que las mayores inversiones
inmobiliarias de los Ultimos afios se han dado en esta zona de i Celegacion
Para Sania Fe se crea una Zona Especial de Desarrolic Controlado (ZEDEC), que
abarca las delegaciones Alvarg Obregon (80%, 336 ha) vy Cuaiimalpa (20%); fue
outlicada en ef Diario Oficial de ia Federacion ef 11 de enero de 1995, E! objetive
principal para la creacion de esta ZEDEC fue establecer un espacio donds se
corcentran una serie de sctividades, principaimente servicios, gue permitan darie
a la ciudad una allernativa de desarrolio gue satisfaga ia creciente demanda ce
sugic para la construccion de uscg comerciales, nabitacionales, oficinas,
infrasstructura, sguipamiento y dreas verdes. Actualmsnte esta zona se encuentra
en proceso ae conscidacion.
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San Jeronime Ubicada entre 2! e 10 San Jeronimo vy Calie 4o Cono, ocupa
urz superiicie aproximade de 14 9 ha, o Esté en proceso dm consahdacion vy
actoaimenie concentra comercios y servicios espacializados, predonyinando o3
servIcios privados que alienden o la poblacion de las colonias Jardines de!
Pedregal, Tizapan y la Unidad Independencia, en la Delegacion Magdalenu
Contreras. y colonias afedanas.

tl probigma de esta zona es ol impacio de estos usos hacta 1a imagen urnana, de
congestionamiento vial, por ia carencia de eslacionamiantos v areas de ascenso vy
descenso de transporte publico, asi come la necesidad de consohidar dreas con
paja intensidad de construccion

J

San Angel. Ubicada entre Av. De los Insurgenies. Av  Revolucién, Ee 10,
concentra servicios y comercios gue no sélo satisfacen 1as necesidades de ios
hapitantes de la Delegacion Alvaro Obregdn, sino tambign de las delegaciones d
Coyoacan y Tlalpan ademés de toda la zona sur - ponignte de la ciudad. [l
problema de esla zona es similar al de la zona de San Jerdonimo. ya gueg la
concentracion de usos comerclales y de servicios, ha coniribuwdo ai detericro de
fa tmagen urbano-arquitectdnica de la zona patrimonial v presenta problemas de
congestionamiente vial, falta de mobiliaric urbanc y detenore des existente Su
mezcla intensiva de usos se encuenira normada por una Z?DCC cuyo objetvo
iue establecer usos y destinos encaminados a ia conservacién v preservacion de
la zona histdrica v patrimenial de San Angel, San Angsal inn v Tlacopac. Esta drea
ssta narmeda por |z Declaratoria ds Monumentos Historicos por el Institute
Nacicnal de Antropclcgia e Historia (INAH) del 11 de diciembre dz 1936,

Vi“!'d“des. con servicios urbaneos. —Conjunto de derechos de vias del dominic
publico, destinadas aj trafico de vehiculos vy peatones asi como a la insialacion de
redes para la tfransmision de energia e informacion. lineas de suminisiro de agua

v ductos de drenaje.- Con base en la intensidad de construccidn, a la Jerarquza de
ia vialidad {nUimero de carriles} y & ia concentracion de uscs comerciales v de
Servicios, y corredores urbanos.

La Delegacion se comunica al norte y al sur con la ciudad de i Carretera Federal
México-Toluca a través de anillo Periferico. Av  Revolucion, Av. Qe los
Insurgentes y Av Universidad; mientras gue la Av. De la Paz y Miguel Angel de
Quevedo comunican con el oriente de ia ciudaa. Capbe destacar gus la Av.
Revolucion v la Av. Universidad cuentan con mucho polencial de desarrciic
subutiizado y poco valor en suimagen urbana. La Delegacion se comunica con el
Sistema de Transporte Colactivo Metre a través de la linea 7 gue corre scbre
Revolucion y llega hasta Barranca del Muerto
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Sus corredores urbanos se ubican sobre Perifinico. Av Revolucion, Av. De los
Insurgentes, Av. Universidad, Av. De la Paz. Migugl Angel de Quevedo vy
Patrictismo.

alidades que presentan MEZCLA DE USOS MIXTOS son Av, Camine Real a
Toluca, Vasco de Quircga, Tamaulipas v Av Las Torres En cuanto a fa Av,
Observatono, limite norte de la Delegacion es ia oue concentra mayor mumem de
eguipamiento publico, como instalaciones do Secretaria de la Defensa Nacional.
la Secretaria de Desarrcllo Social, la Secretaria de Hacienda, 1a Vocacional No. 4
y el Hospital ingles.

cnio que se refiere a {os CENTROS DE BARRIO - ia zona en donde se posikilita
el establecimiento de vivienda. comercic a nivel veanal, servicios y aguipamiento
hasico, publica yv/o privado.- la Delegacidn cuenia con los siguientes centres de
barrio, que suman 38 17 ha. , y se encueniran ubicados en ias colonias Victona,
La. Seccién, Bonanza, La Mexicana, Ampliacion La Cebada Corpus Christi.
Tlayacapa, Tiacuitlapa, Presidentes, Torres de Mixcoac. Ampliacion Las Aguilas,
el Tangue y Jardines del Pedregal ©n el casc de Jardines del Pedregal su
ubicacion responde al disenc aonginzal el fraccionamienio. todos ellos se
encuentran reconocidos en la versidon 1687 del Programa Parcial. Por otro 12do en
el Caminc al Desieric de los Leones se encusnia una agrupacion de escuela,
iglesia y comercio pasico reconocida solamente come zona patrimonial, asi mismo
en Av. Torres de [xlapaliongo se han concentrado recientemente pargues
recrealivos, areas comerciales y de servicio para el uso de la poblzcion que
reside en ia zona sur da Av. Toluca.

.85 zonas de uso mixto, se localizan en areas conceniradoras de achividades
comercizles y de servicios, como Santa Fe San Angely San Jerdnimo, en donde
el uso habitacional se mezcla con oficinas. servicios y comearcio de alta calidag,
que presian sus servicios a nivel interdelegacional v metrepoiitanc. La zona de
San Angel se caracteriza por tenar una infensidad de construccién menor que la
de las oiras, debido a gue cuenta corn normatvidad de zona histérica,

Otras zonas donds se concentra & uso mMixio son las de vialidades pr marias
comoe el Anillo Periférice, donde existe comercic especializade, Av. Revoluci

gue ofrece comercio v servicios, Av. de los Insurgentas ofrece comercio, oficinas v
servicios, Av. de la Paz con servicios v comera. Universidad v Miguel Angel
de Quevqu con oficings y COmsrcio
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Las aresas indusiriales en donde las actividades son refaientes @ la extraccion
transformacién v transpertacion de uno o varios producios natwrales. ocupan 69 5
ha., aproxi naoame,ntt, lo que significa el 0.90% de la superficie delegacicnal, una
supariicie no imporiante dentro de la Delegacion, sin embargo las pocas
industrias se concentran en la colonia Arvide. Otra zona caracterizada por su uso
industrial es el deposito de combustible de Petréleos Mexicanos, ubicado en la
colonia Lomas de Tarango, rodeada dae zonas habitacionales da baja intensidad.

Los poblados rurales esién formados por conjunics de personas residentes en
agrupaciones de viviendas no compactas (nucleo abierto) vy censo maximo de
2,500 habitanies, siempre v cuandoe la poblacién esté dedicada por lo menos en
un 75% a las actividades de tipo agropecuario.

La Delegacidn cuenta con dos RESERVAS ECOLOGICAS: San Bartolo Ameyaico
que se encuentra mas proximo a la linea de consarvacion ecoiogica y tiene el
30% de superficie en la Delegacion Cuaiimaipa, ocasionalmente atendido por la
Delegacion Alvarc Obregén y Santa Rosa Xochiac en ambos se unen al restc de
la estructura urbana a traves de Ia Av. Desierio de los Leones.

Una superficie de 203 ha. esta destinada al usc ce parques, plazas, jardines y
geportives: Las mas imporiantes son. La Alameda Poniente tiene un area ds
G1ha.. Parque Ecoldgico las Aguilas 27.8 ha . Parque de la Juventud 17.¢ ha..
Parcue las Aguilas 2.8 ha., Parque Axiomatia 1.96 ha. Plaza 17 de Julic 1.45 ha.
Jardin de ia Bombilla 4.5 he., Parque Tagle 2 25 ha , Plaza San Jacinio 0.72 ha
Jardm dei Arte 1.25 ha., Lomas de San Jerdnimo 112 ha,, también cuenta con

areas deporiivas como CLJD Casa Blanca, Liga Maya y O!meca presentande un
deficit en este rubro.

2! perimetro aprchado en iz version 1987 del Programa Parcial p l pobladc
rural de San Bariolo Ameyalce se incremento 2.5 vaces, sin embarge ef 80% de
dicho incremento fue por habitantes sxternos al poblado; atraidos por el prec;o del
suelo. Tste crecimiento acelerado determind que para San Bartolc Ameyalco se
slaborara un programa parcial, el cual fue publicado en el Diario Oficial el 8 de
noviembre de 1994 para ieaufar;*ar la serie de asentamienios dispersos gue la
rodeaban. Su estruciura esta compuesta por un centro con uscs Mixtos v areas
perifécicas con usc habitacional.
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En lo gque se refiere a zonas habitaconales fa Delegacion tiene ifres claramonte
definidas en cuanto a su ubicacion, densidad, calidad de jos servicios y nivel
SOCIOECONOMICO.

Colonias wubicadas al poniente dei Periférico, con valor patrimonial como, San
Angel, San Angel Tiacopac, Chimalistac. Guadeiupe Chimalislac, Florida.
Tizapan., Ermita, Progreso. v Bamnc Loreto entre otras, las primeras seis se
caracterizan por tener construcciones de  valor husténco  y o ambiental,
tradicionalmente habitacionales de 2 niwveles v grandes areas libres. La colonia
Tizapan se caracteriza por lener predics de menor tainafic gue albergan a mas de
una familia, mezciando el usc habitacional con comercio, también tienen
construcciones de valor patrimonial. Las colonias Guadaiupe Inn, Florida vy
Pedregal de San Angel tienen uso habitacional residencial, las dos primeras
tienden a cambiar de uso de suelo a comercies v servicios. la tercera presenta un
incremento en la densidad v en el numero da niveles de os edificios Las tres
cuentan con diversos grados cde valor en imagen urbana, medio ambiente vy
construcciones representativas de diferentes épocas de la ciudad.

Colonias ubicadas al sur de la Av. Santa Lucia como: Reacomodo, Glivar dei
Conde, Hogar y Recencidn, Colinas ds Tarango, Colinas del Sur, Baicones de
Ceguayo, Vila Progresisia, Lomas de Tarange, Puente Colorado, Ponciano
Arriaga. Garcimarrero. Las Aguilas Amphacion, San Clemente, entre otras. Estas
cclonias se iocalizan en |as areas de barrancas presentando diversos grados de
riesgo, ocasionados por cavigades o por deslaves. Algunas de esias colonias
surgieron come fraccionamienios habiiacionales, ofras fueron asentamientos
irreguiares gue con el tiempo se han consolidado. Las colonias en donde se
prasenta una densidad mayor gue la propuesia por el Programa Parcial de 1287
son: Balcones de Ceguayc, Olivar del Conds, Puertz Grande, Tepeaca, Las
Aguilas, Canutilio, Olivar de los Padres, Tetelpan, Merced Gomez, enire oiras
Los comercios y servicios para estas zonas se ubican en los ceniros de barrio v al
pié de las vialidades oriente-poniente

Colonias asentadas al norte de Santa Lucia como. Clivar del Conde, Ampliacion
las Golondnnas, Galeans. Jalalpa, La Cafiada, Presidentes, La Presa, Barrio
Norte, La Joya, Unidad Habitacional Santa Fe, Unidad Belem, Lomas de Becerra
y Pueblo de Santa Lucia. Ei surgimisnto de éstas fue en su maycria por
asertamisnios irreguiares sobre zonas de alto riesgo En esta zona ta mayor parie
de los cauces de las barrancas ss ha invadido al grado de casi desaparecer, Se
presentan las mayores densidades de fa Delegacion con una poblacion de hasta
400 hab./ha | en viviendas de 1 y 2 niveles. con lotes de 90 a 200 m®. El uso
habitacional se mezcla con talleres, comercic basico e industria familiar. Aquf se
ubica el mayer defict en equipamientc de areas vercss, pargues, cultura y
recreacion (ver piancs no. 3-6;.
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Uso de suelo: proposne que se le da & la ocupacion v empieo de un lerrence o
la Celagacion gl uso del suglc se ocupa de la siguicnte manera en las diferentes
clasificaciones

T T B e T T A T, [T e o ’i;
Habtacional . __l47aem 1

Tl - .. .. | 1
Arga de conservadion ecoldyica L 134 56% [;

. ' H ey H C
Equipamiento urbano l 3.78% :%
Huipalt SOV (.10 DR

‘ I

Ew Uso muxto de comarcios y oficinas | 2.51% ]
S!Af& as verdes y espacios abicrios ‘ $.83% ";4
g TR I A oo R F
g | |
g[mdusmal L 0.90% J‘é
E i P B ot IRt o2 ety R L A LR R 03 = e L)

(ver plano no. 7).

Se establecieron 6 Zonas Especiaies da Desarrollc Controlado (ZEDEC) v un
programa parcial para el poblado rurai de San Bartolo Ameyalco. De las ZEDEC
cuairo se ubican en suelo urbano v dog en sueio de conservacidn Las razones
varg ¢! establecimierto de dichas ZEDLC fueron distintas.

ZEDEC de San Ange! San Ange!l Inn. Tlacopac. Chimalistac y Hacienda
Chimalistac se conformaron, entre ctros, con el objeto de rescatar, conservar vy
preservar sus zonas parimoniales. La ZEDEC de Sania Fe, tuve diferentes Tines
gug las antericres. argumentando que ia Ciudad de Méxice "necesitada suew
para el deserrollo de proyectos integraies donde se incluyeran. comercios,
serviclos y usos habitacionales de tipo residencial en una zona que se encontraba
devastada”. Asi mismoc se planied el rescate de las zonas verdes, haciendc de
Santa Fe uno de los proyectos inmobiliarios mas importantes de la ciudad.

Las ZEDEC de suelo de conservacidon se estableciercr, coma en olras
Delegaciones que cuentan con este tipo de suelo, con el objeto de regularizar
contrelar e introducir servicios a los asentamientos Numanos irregulares de sstas
areas. Tal es el casc de las ZEDEC Cooperativa Miguel Gaocna, Milpa del Cedro y
Cedro Chico, v ila de Tlacoyague, Ampliacion Tiacoyague, Barrio Tlacoyague
i.omas de Chamontaya, B! Capulin, Paraje ei Caballifc y Caballitc 2°. Seccidn

Lz superficie de suelo de conservacion s de 2 888 ha., formando parte de la

unidad ambiental mas impertante en cuanto a su geﬁefa,zon de oxigeno y recarga
de mantos acuiferos. integrada por bar rrencas vy canadas perisnecientes al
sistema.  Confreras-Desierto de  los sones, presentando  significativas
elevaciones por o ague sy topografia &s muy acc;aemada.



g En los pobiados rurales, actugimente se encucntran territonos do uso agricola v
et forestal :
_— £l uso agricola se ubica en las areas libres colindantes a los asontanientos,
i sobre suelos forestales en su origen de poca productividad debido a {a pobreza
del suelo a la topografia vy a los grandes lianos.
==l - . ‘ . o . .
e b uso forestal abarca avededor de 2 235 ha | ubicadas al surponients de ia
Delegacion. la gue destaca es la zona de! Desierto de los Leones con 429 ha., el
““‘"f\j‘\ area ocupada por basques en 184 ha., dreas de matorral en 155 ha., v areas
deforesizadas en 80 ha.,. El area rest nte en el exiremo sur de la Delegacion csta
e ocupacs por bosgue denso y abarca la parte superior de 1a sierra de las cruces
i ~ , L
ThIE Come r1eserva lerriicnal gue es el areg que por determinacién legal v con base en
prograrr s e desarrcllo urbano, serd utilizada para el crecimiento de fa ciudad o
ol de los centros de poblacion.
Segun deﬂumento tematice preliminar del Programa General de Desarrolio
ﬁ Urbano P G D.U) del Distrito Federal 1985-200C, asciende a 347.36 Ha, gue

representan el 8 % de reserva baldia de! Distrilo Federal v da la supericie
d@iegaclox,a representa el 4 4%, segun estudio de reserva terrtoriai Baldia 1
realizacc an 1995 por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, cuenta con
las siguienies caracteristicas

Segln e! programa general, el drea con potencia de reciciamiento comprende ia
Sigu entes coionias: Las Aguilas, con una superficie que fluctia entre ios 250 a 6,
el 000 m?® ds predics baldios COon USo de sueis habitacional v una densidad de 100
nab/na. con icte Lpo de 500 m*,

£n la colonia Merced (Gdmez enconiramos baldios de 500 2 30 000 m® de
superficie. con uso de suslo habitacionsl vy densidad de 100 hab/na, en iz
Cascada predominan predios baldics de 200 a 3 000 m®. con uso de suelo
habitacicnal con densidad de 400 hap/ha vy lote tipo de 125 m*: vy la colonia Molinc
de Raosas presenta la misma situacion, detectando dos baldios con superficies de
2 000 v 2 900 m*; dentro de la colonia Carola se tiene un predio baldio con una
o superficie e 58 500 m? el cual se asigna a la zonificacién 1V industria vecinal,
siando apic para recibir usos mixios e intensidades de construcciones alias.

En los terrenos ubicades en las coionias Tlapechico, Ladera Chica, Pirul vy

i Garcimarrero, gque son ias gue alojan la vivienda popular v de interés SOuc:u
sl existen dentro de las colonias grandes baldios que cuentan con 55 000 m® de

super f:cie v usc de suelo habitacional con dersidad de 2CC hab/ha, una superficie
f;f_;f‘j;} de 48 800 m’ con una zonificacion habitacional de 200 hab/ha y otra de 56 200 m’

0

lasificados como IV industria vecinal,
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Asi mismo dentro de estas colonias

para viviends unt

uso de suelo habitacl

se encuentran lotes baldios per

amiliar tales como: Lomas de las Aguilas de 200 a ~

cnal de 100 habl/ha

jenos,
2000 m” con
El puebio de Telelpan que van de 2
000 a 10 000 m* predominando vivienda unifamihar de interés medio y
de Ayolla en donde se tienen reservas baldias en predios de 3.300,

aptos

2l puehlo
6350 vy

13,13C m2, qua cuenia con una densidad habitacional de 100 hab/ha(ver planc

no. 8).

tl sigulente cuadro presenta las caracteristicas fisicas de la

delegacién Alvaro Cbregdn

T T P A eV T

1
P Araa lm.—| bu;,uhuc f Poblacidn
i t
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IR,
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;Li‘\ "Ulidb ‘\‘1‘11‘)11 '1\(.."‘1"#;1" T %“1._(-1“__“'“ _il 1 ::' N i JS -7—56-0 o - .?i)”w A ‘ 1 o ’ : ‘;H ) i‘
;-:; \1&11@1&1 T ir.‘?l) B -‘*_7-?’ ‘)7- o : l U»H‘; w W'“](?(v} j 4 - -: -;U(}- \‘\
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i atlamara o ' ‘I 50 11499 , .\,z—m 00u 00 7 REC A
IE;IL?' de Maria T 126.62 :2‘923() %w)” h ?Z TR “i
EE Herradura, 20 "‘6.04 13320000 | 00 ‘|+ T ‘!
ili‘iLLcm'ls de ta Era 20 l‘ 5597 (yuTio o \‘ 250 '3 o 120 |
ﬂﬂ _omas de los Cedros. J] i3 iEO.b‘ i2.7710 | 230 '3 i
ﬁ*L mas de Teicipan 120 | 18.62 | 10240 160 | s
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£n lo referente a la Vivienda, 12 Delegacion s¢ caracieniza poi ires factores
comunes, crecimiento sostenido del pargue habitacional, msuficiencia ¢n sus
servicics y deterioro de [0S procesos de desarrclios habitacionales.

En la zona residencial las viviendas, cuentan con grandes jardines. Por lo general
son ampiias con dos niveles. La calidad de la construccion es alia

Come consecugncia el precio estimativo tambien ez alto En esie zZona se
cumplen con las principales necesidades de un proyecio. como son gl
asoleamiento y crientacion ventifacion. Bl uso de materigles es el adecuado de
acuerdo a las necesidades de ta zong, Ia cual es frig vy numeda Al estar
localizada entre los ages. 115-2, 168-4, 133-0, stendo esta g parte casie de iz
Deiegacion y de las mas ailas pero mas dasniveladas, da como consscuancia el
uso de distintos materiaies que aumentan con esto el costo de la consrucsidn. los
maieriales mas usades son los siguientes:

Tabique rejo recocido en muros y bardas

Tejas de barro, en {echos y marguesinas,
Celosias en muros

Madera en puerias, venianas, techos y acabados.
Herreria forjadga en ventanas y puerias.

Piedra de cantera en bardas v acabados

Piadra boia en pavimentos y acabados

Cemenio. cal, arena en acabados exiericres.
Pintura vinitica en acabados exieriores.

Herreria tubular puertas, ventanas, barandales

Aunque la mayoria de las casas son extremadamente grandes la cantidad de
personas que {a habitan &3 enwre 2 vy 4, es decir su ulilizacion como vivienda es

En relacion a ios aspecios arguitectdnicos se pueten opservar vanados comos,
fachadas oianas, remetimiento en entradas, terrazas, balcones. marguesinas vy
tachos inclinados primoerdiaiments.

o muestra un paisaje urbano homoegenec, debide a gue las

(as e n parie 0N casas habitacion construidas en |a
a fecha, iﬂs \,uai se ancuentran en su mayoria con un aite
isico, p mc@almunie por ia falta de mantenimiento

24



o problemea de palsae wiano se incrementa al tener construccienes con
rancias, de p';;t_lipamiento come de manteninuento de [as dreas comunes,
ginadas por ia {alta de recursos economices, pues ia mayoria de f0s habitantes
de estas colonias utilizan su salario para cubrir necesidades prinordiales. Le esla
manera la zona de estudio, revela escasaments ias funciones basicas dz unz
civdad.

sl
car
ori

No se establece una ngueza arquitectonica y variedad, pussto gue no
omprenden areas de esparcimiento si no tode se limita al edificio v a i
Todo principio espacial gueda reducido al minimo de prasencia unz es
“salario minimo” del espacio.

la calle,
pecie de

Las formas arguilecténicas {textura, materiales, modulacidn de iz, sombra. color
y cambic visual) practicamente no existen como valores preciscs propios. lo que
impide fa articulacion de espacios y no hay estimulos ni emocicnes para 1a gente
que la habita.

El remale superior de las construcciones, encuentro con el ciele genera una
siiueta de trazas recias con movimiento ganerado por lo accidentado del ierreno.
gue dejan ver antenas, linacos, tendedercs, etc.: o gque produce un perfil urbano
sucio v desorganizado.

La mas grande afectacion al sitio es sin duda !a no planeacion de 08 espacios
edificios v coniexto urbano. en cuanio & la poblacidn de estas colonias, estan por
lizgar a la copa de los cerros, 1o cual s una amenaza para |a cludad entera de
aqui se derivan grandes problemas como o es la habifacidn por debajo de los
cables de alia tensidn, o bign, &l uso de las barrancas comoe desalojo de aguas, 1o
paor de {odo 25 gue axisten casas al pie de estas barrancas. o cual produce
desgaiamientos en algunas zonas y focos insalubres por convertirias en
basureros. Ctre deterioro en la zona es la mala ubicacién de pequefics talleres a
un iadeo de! pantedn jardin. lo gue origina en el sitio un lugar desagradzable a ta
vista. El mal uso de sueic en algunos jugares, hacen el principal deterioro de ia
imagern, al hacer comiinaciones de construccicnes de cierto valor histdrico con
inmuebles de trabajo

[
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Diagnostico.

Vivienda unifamiliar: este tipo de vivienda lisne <! 63% dentro del use habitacional
io cual ia significa como el lipo de vivienda de mayor porceniale vy determinania an
varios aspectos y de influencia definitiva en los resuliados de 2! analsis. ta
densidad de poblacion es de 400 hab/na. La maycria de estas consirucciones
tfenen de uno a dos niveles y esian emplazadas en lotes tpo de 125 m”.

Vivienda residencial’ la zona residencial posee una poblacion de 100 hab /ha. En
lotes tipe de 500 m®. Asentados principalmente en |a parte ceniral y sur-onente ds
ia zona de estudio Dichos lotes gozan de todos los serviclos como agua, luz,
redes de comunicacion, drenaje y aicantarillado, recolectores de basura, elc.
estas viviendas lienen la disposicion de 1, 2 o 3 plantas con finos acabados en
todos [os casos.

Asentamiantos Irregulares: os pordes dg las barrancas yue caracterizan este tipo
de asentimientos son como se dijo. zonas de &alto riesge por fas caracieristicas
fisicas del suelo el cual por su Inconsistencia, es propensc a deslavas sobre todo
en épocas de luvia, ademas de representar esics lotes los de mayor accesibilidad
econamica para los astratos scciales de esCascs recursos.

Conjuniamente los mercados, las tiendas Liconsa abastecen a clerto numero de
colonias. En la zona oriente de {a Delegacidn se encuantra ubicado el dnico
centro comercial urbano gue brinda todos {os servicios, dicho centro comercial
(Mzcro Comercial Mexicana), adolece de un buen servicio debide a la
sobredemanda de la comunidad, ya qus se ha excedido la capacidad del mismo
en atencion agscuada al publico.

oobiacion una gran cantidad de desechos industriales, ruido, humo e
inconveniencias de todoe tipo.



. A lo sotericr hay que agregar que en aqueiles ¢casos an gue exisie un plan da

gt desarrollo urbano en e cual se aplica el binomio vivienda-fuznte de empleo, los
nabitantes de las viviendas vecinas que son capaceas y aptos para ocupdar 10s

) pusstos de frapajo en ias indusirias mencionadas, no se han tomado en cuenta, o
que da como resultado, la coniratacion de personas que recorren una gran

e distancia para llegar a su lugar de trabajo |, a esto sumamaos proplemas viales, de

iy fransporte; por estcs y otros motivos similares s gue los planes de desamollo
urbano no furicionan correctamente,

:ﬁ@ De acuerdo con lo oue establece el Programa General de Desarrcllo Urbano las
areas de ceonservacion patrimonial son las gue denen valores nistoncos,

il arqueoclogicos vy arlisticos ¢ lipicos, gue presenien caracteristices de unidad

= formal, y requieren atencion especial para mantenar sus valorss
-n% Asi, en la Delegacion se encuentra el area de San Angej gue es zona histérica
i deciarada por el | N.H A, comprende un drea de 17 k™ con 50 inmuebles 103

cugies fueron publicados en el diario oficial del 11 o= dicieinbre de 1986
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Dentro de la clasificacion de zonas {radicionales, que aun conservan vestigios de
su imagen. Presentando caracteristicas de ofras épocas, como la traza uitana, la
magen de puebio y 1as costumbres de los habiantes. tnire 1os que destacan
Tetelpan, Santa Fe, Santa Lucia, San Bartolo Ameyalco Y Sania Rosa Xochiac,

Enn parte de la Delegacion existe un vestgio de patrumonio moderno, que sa
refiere a la "Ruta de la Amistad”, esfuerze de artista, escultores de vanas partes
del mundo que dejaron su hueila en la Olimpiada Cultural de 1968

Para el caso de la zonificacion en sualo de conservacidn, esta se basa en una
tipologia conforme a su potencial de aprovechamiento, importancia de rescate y
preservacion de las areas nalurales, asi como las caracieristicas culturales vy
sociales de los pueblos ruraies.

Distribucion de uso de suelo. se realiza de la siguiente manera;

£l rescate eccldgico aguse comprende ias zonas intermedias enire el drea ocupada
por construccionas y las colindancias con El Desierto de los Leones y las zonas
boscesas, comprende una superficie de 109.40 ha,, gue representa el 1.42% de ia
superficie de fa Delegacion.

Proponiendo usos productivos, recreativos v turisticos con un bajo coeficiente de
ocupacién del suelo, en donde se iogre ia reforestacion y recuperacion de sueglos,
con especies recomendables.

Preservacion Ecoldgica. Comprende bésicamente ia zona al sur de la Delegacidén
gue abarca: las areas ocupadas por posques y matorrai, con una superficie de 2
328.90 ha , lo que represenie e 30.18% de territorio total En estas zonas se
impulsaran {as actividaces rurales que conileven la reforestacion, el saneamienio
v {a expiotacion sanitaria del bosgue.



Datos de lotificacion de las colonias dentro del érea de investigacion.

LT oF il 5l
b

Ea

T ol Niveles __ Nwoles. __ loteino _ealibi 1
i3 | — - M#ama__ promedio 2% |
, L: Ampliacidn Aguilas 4 < 126 15 ‘l
o] f» Alcantarila 4 3 200 30 |
l La Angostura 3 2 200 20 T,
5 | Alamaya 3 2 200 50 !ﬁ
b Gam _Real de Tetelpan 3 2 250 40 f
% ‘! .a Herradura L 3 200 20 it
| tomgsde Guadalupe 3 2. 500_ 40
| lomesdelafra 3 2 120 2|
( Lomas de las Aguilas 4 2 500 40 {
QZ 1! Lomas de 105 Angeles 3 2 250 20 )h
'{ Lomas de los Cedros 3 2 120 15 |
5 ;r!{ Lomas ge San Anasl ing 5 3 500 20 }
Ei Ccctiliog 4 3 250 20 Ei
1;3 zi Sivar de jos Padres 5 3 300 30 E
1 Progreso, Tizapan 5 3 200 10 t
2 IE Rincén de |z Boisa 4 3 120 15 'é
| f! Sgn Barl, Amey, puebig 4 2 200 40 L!
A H Sap Clemente 4 3 200 20 é
’ ;l’;{ Rancho San. Francisco 2 2 500 50 i§
3 :% San José del Ciivar 4 3 200 20 ;
%g Telelpan, pueblo 4 2 250 15
% ‘ Tizanpampang 4 3 160 20 g
| }il Tarres de Potrero 3 3 120 20 I
I N I R
(ver planc no. 9).
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2.3.2 £guipamiento wrbano e infraestriiciura.

En lo gue se refiere a servicios el agua para consumo humano proviene del
Sistema Lerma, con ¢inco lineas de distnbucion, tres de ias cuales corresponden
a (a Detegacion y son controladas por la Central de Santa Lucia. Se estima que &
servicio cubre el 100% de la demanda excepto en las barrancas y en las cuevas
de arena

La red de drenaje presta servicio al 37% de la poblacion. i resto dispons de
fosas septicas o descarga sus desachos en el cauce de los arroyos.

Las subestaciones regionales de energia elécirica de San Pedro, San Angel,
Ofivar las Aguilas y Contreras abasiecen a las delegaciones Miguel Hidalgo.
Alvarc Qbregdn, La Magdalena Contreras v Cuzjimalpa. El 81% de las colonias
cugnta con aiumbrado publico vy & 98% con instalaciones domicilianas (ver plano
no. 10y 11)

2.3.3 Vialigad y transporte.

En donde vialidad es el conjunte de derechos de vias del dominic pdblico.
gestinadas al trafico de vehiculos v peatones, asi como a la instalacion de redes
para la transmisién de energia e informacién, lineas de suminisiro de agua y gas.
ductos de drenaje

| {ransporie definido coma &l trasladeo de personas vic mearcancias de un lugar a
otro. For su awcance liega a ser: Urbano, Suburbano, Foréaneo, Regional v
Nazcional. Por su utihzacién es colectivo o individual, Por su elemento es de carga

O PAsSAeros.

Enia zona l& lopografia dificuita la integracidn vial, siendo estas iimitadas por 1o
ave el acceso a la zona centro de la ciudad s2 logra a ravés del Penférico, con
ios consecuentes conflictos en los cruces de Av. Tofuca y Av. Desierto ds los
Leones
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Viahdades principales: Anullo Periférico, Ay Insurgenies, Av. Revolucion, Cal-ada
do las Aguilas, Av Desierio de Leones, Av. Toluca, Av. Olivar de los Pad
(Continuacion de Av. Teluca), Av Torres (Par vial de Av. Toluca entre San
Francisco y Periférico), Av. 28 d2 Octubre, v Francisco Villa

Vialidades secundanas. Antiguo cammo Acapulco. Transmisionegs, Camine Rea!
de las Minas, Cammo Real de Tetelpan, San Juan. Filores, cda. & Qlivarito.
Munosa, Tinajas, Av. Mexico, Reims, y Gardenias.

El sistema de transporte urbano esta comprendido por iz ex-ruta100 v el servicio
concasionado tales como taxis y microbuses, el horaric que prestan esios Litimos
es a partir de jas 4,30 am. hasta (as 2.30 a.m.. siendo la mayor demanda cs
servicio de las G:0C a las 10.00 a.m., de 1400 g ias 1600 hrs. y de 1300 z las
22'00 hrs,

El horario de iransporte de la ex-ruial10C da servicio regularmente de 500 a.m a2
las 20:00 hrs Y por ultimo el servicic de taxis es &l mas solicitado ya que ofrece
nayor rapidez v ademas tiene un horario ininterrumpide. Contanco con siele 11,08
ios cuales tienen guardias las 24 hrs,

Las principales ruias de transporte pUtico en ia zona son:
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Microbuseas:
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EOrigen Desting r«
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!
11.- Viveros Lakra i
52 Vivercs Chamontoya §
|3.- Viveras Cedros (
|
;4.— Viveros San Barlclo lé
5.~ Viveros Tunel lg
i@.- Vivercs Tetelpan il
! !
| i
4 2uta 57 iz}
11.- San Banolo Cafeteros ]
\ ™ & ey
iS 108 DE TAXIS
ISﬁﬂ Bzanolo

Lomas de ia Era.
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Torres de Potrero.

San José del Glivar,

Av . Tolucalperiférico.

|
i
i
|
(o

ruebio Telelpan

T T e |

-

Los problemas detectados v {os conflicios viales son propios de la zona por o gue
mencionaremos algunocs de 10s puntos mas importanies.

Una de las principales causas son con relacion a su origen y destine, 1a cual se
gncusmra limitada por {a ausencia de &reas de transferencia ocasionando
saturacion vial v el deteriors det servicio, esto se ve agravadc por e numero
imitagc de carriles v el conflicle gue se crea en los poces enfrongues existentes
o qu = con“@va tener como Unica via de comunicacion con el centro de la ciudad
al pariférico.



lLos cruces mas conflictivos son los siguientes:

Olivar de los Padres/Calzada Desierto de los Leones

Caizada Desierto de ios Leonas/Periférico

Calzada Desierto de los Lecnes/Camino Real de las Minas

Camino Deslerto de los Leones/5 de mayo.

Periférico/Antiguo Camino Acapulco.

Clivar de los Padres/San Francisco.

Estacionamiento en via publica;

Calzada Desierto de los Leones:

Avenida Toluca
Zamora.

Calle Querétaro,

Peariférico

a ascusias

(Calzada Desiarto de los Lecnhes:

Av Tolucsa:

Pariféricn.

Seccion angosta
Av. 29 de Octubre

de Olivar de tos Padres a Real de
Teteipan
de FF.CC

Cuernavaca a calla

de Jalapa a Avenida Toluca.
de calzada Desierto de los Leonss a
avenida Tclucs

Av. 29 de oclubre esquina calleidn de
flores

ds cda. de Cedros g calie Reims
de calle Mimosa a san Buenaveniura
de caile Veracruz a calz.

Desierto de los Laones

Camine Desierto de los Leocnes {ver plano no. 12).
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Porceniale de drea comercial
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Area comerciat de la zona 8%,
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Narmas de ordenacion apiicadas en areas sefzladasen ol P.G.D U
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Para la vivienda que se localice en las zonificaciones habitacional (H)
habitacional con oficinas (HO), habitacicnal con comearcio (HC) v
habitacicnal mixto (HM), que se ubiguen dentre del perimewo del circutio
interior incluyendo ambos paramentos podran optar por alturas e hasta 8
niveles y 30% de area hibre: para las cue se ubican mm @ el circuito interior
y ambos paramentos del periférico, podran tener hasta 4 niveles y un 30%
de area libre v para aquellas ucicadas fuera Jdel periférico contaran con
altura de hasta 3 niveles y 30% de area libre; para vivienda ge interés

social y popular se aplicara la norma general No. 28,

2 En las areas con potencial de desarrollo clasificadas con zomdicacion
nabitacional mixto (HEM) o eguipamianic (E) se aplicarg le norma de
crdenacion No. 10, referente 2 alturas maximas por superficie de predios.

Nomenclatura.
RE Rescafte Ecolégice.

Esta zonificacion pretende fomentar aciividades compatibies con la recuperacion
de suslo y la reforesiacion, generando su autcmantenimienio.

FPE Preservacion Ecolsgica.

Esta zonificacion pretende mantener las caracterisiicas naturales del terriiorio
HR Habitacion Rural.

Se propeone para zenas intermeadias con densidades menores al area central.
iRB Habitacional Rural con Comercio y Servicios.

Lsta zonificacion favorece la vivienda, mezclada con comercic vy Servicios,
quadando propucstas casi siempre en las zonas cenirales de los poblados en
donde se concentran los servicios.

=R Equipamiento Rural.

Esta zonificacion permite ef esiablecimiento de equipamienio BE&SICO, 08 acusrdo
con las caracteristicas y famafo de jos poblados.

ni
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2.4 El medio sccial

2.4, Aspectos demograficos

La Delegacion Alvare Obregdn cuenta con una pobiacion total de 542,753
habitantes segun &l censo efectuado en 1980 por e  Instituto Nacional de
Estadisiica Geografica e Informatica (INEGH) vy publicados por e Diarie Oficial
con fecha 14 de abril de 1997, correspondientes al plan parcia! de fa Delegacion ;
de ios cuales 307,118 son hombres vy 335635 nmusres, o cuzl en tofal
representa el 7.56% de la poblacion total del Distrite Federal [n el decemo 70-
80 seregisira una iasa de crecimento anual del 2.25% vy de 30-9C bzja a 1.20%
La poblacion actual en fa Deleg: cion de acuerdo al conteo de Poblacion vy
Vivienda 1995 (INEGI) es de 678,4< ) habitantes.

Se puede observar que e} incice @ natalidad tlende a bajar en ios siguientes
decenios por o tanto ei crecimie: "o de poblacidn en un momento dado se
estaeblecerd, el crecimiento que pu.:era haber en los Ultimes afos se atribuira a
0s asentamiento irregulares no regis ados.

Considerandose que para el afic 2020 la pobtacidn en la delegacidn sera de
1,117,812 hab.
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Estado y movimiento de poblacion.
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La pobiacion total por sexc tiende a una igualdad con referencia a la total del
Distrito Federal, ieniendo los porcentajes del mismo nivel, esio da como resultado
una normatividad en cuanto a estos factores que coinciden con la del afio de 1280
teniendo en ai Distrito Federal v la Delegacion un otal de 48% en nombres y 52%
e mujerss, o as! en los afos anteriores en ia gus se marca una constanie
variacion descendente con respecto a las mujeres N0 Mayor en ninguno de oS
casos al 15% . De 1850 a 1980 se tiene un aumento como ¢ marca la grafica de

densidad e pobiacion.
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Piramide poblacional de la Delegacion Alvaro Obregon - 1980
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Comparando el comportamiento de ia pcbiacion en las piramides de edades
1880-1890, en la delegacion esta disminuyendo la poblacion menor de 15 afios, o
cual podria significar que ha dejado de ofrecer {a cantided de opciones gue en
otras decadas daba para las viviendas en familias idvanes

En la piramide poblacional de afic de 1990, se aprecia gue la poblacidn esta
conformada en un alto porcentaje por personas jovenes, entre 15 y 24 anocs
destacango el segmento de 15 a 12 afocs, con st 12% como el mayor en la
delegacion lo cual indica la necesidad de ampliar las fuentes de empleo, sin
embargo ia pobiacidn menor a 14 afios tiende a disminuir,

Lo que geners una demanda de educacion madia y supericr en forma inmediata,
as:’ como (a necesidad de crear nuevas piazas de trabajo para los jovenes que se
tegraran al mercade laboral,

l
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2.4.2 Aspectos econdmicos

La economia de la Delegacion Alvaro Obregdn presenta una poblacion
econdmicamente acliva donde las mujeres vy hombres entre 20 vy 24 anos, son los
gue alcanzan =zl porcanigle mas alio de este seclor. observandess un
decrecimienic en edadss menoras y mayores lo que representa que la masa
trabajadora de iz Celegacion es credominantemente de jovenes de entie 19y 38
anos.

En lo referente 2 ia poblacidon economicamente inacliva se advierte que ias
personas dedicadas al nogar son las que tienen un mayor porcentaje, al igual que
aguellas que se cedican a los sastudios formandose dos grandes grupoes
integrados por su mayoria por mujeres, jdvenes y nifios,

For lo antericr iz Delecacidn Alvaro Obregdn se considera como una Delegacion
en crecimiento tanto demcgrafico como econdmico o que traera consigo el
desarrolio de la zona y gor consiguienie ia expansion de la mancha urbana | hacia
el lado sur de {2 mismz Por lo que es de gran imporiancia &l proponer un
desarrollo armdnico con i entorno v 1as comunidades ya establecidas en la zona,
al igual que lineamientos que regulen dicho crecimiento.
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Poblacién econdniicamente activa por sex

Distrito Federal

%_uw-_n P! s G i

EEC upo de Zdsdos Totat Hombres Mujeres 1'
Total 2951270 1948897 1011573 |
12-14 afios 14758 8132 65625 |
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| A4B519 293320 153199 la
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gwés 75593 56639 18894 &
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Poblacion economicamente activa por sexo
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Los grupos por edades de la poeblacion economicamente active a waves ue los
datos recabados en el diaric oficial, fechado el 14 de abrit de 1997, on su teicera
seccion se observd gue en las edades que tienen un mayor porceniaje es de 20 o
24 anos, con un 17.24% del total de la delegacidn dividiéndose en hombres con
un 10 45% y mujeres con un 6.79%, el grupo de 25 a 29 afcs, con un 16 97% del
total de la deiegacion dividiendese en hombres can 10.99% vy mujeres con 5.92%,;
el grupo de 30 2 34 arfos con un porcentaje de 14.35% dividiéndose el 9.60% en
nompres y el 4.75% en mujeres; et grupo de los 35 a 39 anos tiene un porcentaje
de 11 92% del total de {a delegacion dividiéndose en hombres &l 8.02% v mueres
3.97% en los datos antes mencionados se observa un porcentaje decreciente an
el grupo de mujeres econdmicamentie activas en cuanto avanzada edad y siendo
de menos peso el grupo de edad gue fluclta de 12 a 14 afos con solo un 0 62%
del total de ia delegacion
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Poblacién ocupada segun situacion en el trabajo

La situacion que guarda la peblacion con el tipo de ocupacion es ia siguiente en
su mayocria los habitantes son empleades o pedn con una cifra de 181784
Febitantes que representan 79.95% del total de ia poblacién v 8.02% en este
renglén con, respecto al D F.| en escala descaendenta. el segundo grupo de mayor
Importancia | por cifra es de trabajadores que iaboran por su cuenia con 31925

fizbitantes que representan el 14.04% del total de la delegacién v el 6.50% en
esie rubre, dentro del DUF; un dato que hay apuntar es el que genera e grupo de
cairon empresano gue cuenta con 8558 habilanies que represanta el 3 /6% dei

tctal de ta delegacion y el 70.24% del total del D.F . por lo antenor se denota las
agrandes diferencias que exisien en la economia de la delegacidn.
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Empieo v salario a nivel delegacional

£l cuadic representa la situacion general gue guardan los habitanles de la
Delegacion Alvaro Obregdn con respecto a {a economia de {a misma. de esta el
iotal de habitantes representa 5.30% de! total de! D F.@ la PEA es de 227381 gue
representa 7.70% del total de PEA, del D.F. los habliantes desocupados en ia
delegacion son 58562 lo que representa 1.24% de los habitantes de la delagacion
y &l 0.21% con respecto los personas desocupadas en e D.F., la poplacion

gconsmicamente inactiva es de 241679,
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Poblacicn ocupada por grupos de ingresos

La siguiente granca muestra los porcentajes de poblacion y su nivel de percepcion
ccondmica o nivel Distrito Federal y Delegacion. De estos datons. podemos

deducir gue el mivel socioeconomico promedio dentro de la Delegacion es enire
uno y dos salarnos minimos mensuales. Este dato es Gl para determinar el sector
de la poblacidn para el cual se proyectard
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Poblacion econodrmicamente inactiva

Come se puede apreciar en 1a sigulente labla, la pob\acién ccondmicamente
inactiva en la Delegacion esta representada en su mayoria por aguellas personas
dedicadas al nogar, 1os siguientes grupos en escala descendente o consttuyen,

los estudiantes, las actividades no especificadas, jubilados y pensionados e

mcapacitados.
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Tasa de subempleo delegacional.
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El anierior cuadro se observa gue &l numere de personas desocupadas es de en
fa Delegacidn es de 5952 personas lo gue representa el 2.60% en relacidon con la
PEAO vy el 7.80% del total en el D.F.: lo gue arroja un numero considerable de
desempleados en la delegacion, aunado a los 30147 personas subocupadas que
representan el 1.22% con relacidn alas de PEAQ, DEL. D F



fit. Diagnostico

Un primer enfoque para los correctivos urbanos

La zona de estudio actualmente no tiene una identidad clara ya que sus
censtrucciongs en géneral nNo cuentan con conceptos gue aporten y expresen
valores formales espaciales o visuales, arguitectonicamente hablando, con los
cuales la comunidad sz puedas identificar v le sea posible nacer suyos.
Mencionemos las colonias San Bartole Ameyalco, Teteipar y San Angel Ini como
una pegueana excepcion, ya gue cuentan con elemenios de cierto nierés.

For esias causas el entorno urbanc deniro de ia colonia es mondicno. Una
posible sciucion para estructurar la identidad de la zona seria un buen proyecto
urbano y arquiiecténico, el cual dele considerar cercanamsante su relacién con el
procesc evoiulivo de la ciudad vy buscar establecer un puenie de comunicacion
visual cen el entorne urbanc a manera de faciiitar al usuario ef entendimientc dei
papel que dessmpeia el proyecto en el desarrolio de ia ciudad. £s indispersable
preservar y remodeiar el patrimonio historico, pues constituye una constancia de
la evolucion de la comunidad v ayudan a integrar su sentiido de identidad.

Fuesto que muchos de los problemas de la zona se derivan de ia mala
planificacion de disefo urbanc arguitectonico en el tiempo en que fue creade.
primeramente deberan plantearse espacios de esparcimiento. de recreacién y de
cultura: en fin, servicios de eguipamiento consecuencia de un diséfio urbano
arguitectonico. que puedan satisfacer las necesidadas de sus habitantes.

Asi también se podria plantear un programa de mejoramiento de la imagen urbana
de {a zona; que offezca una sensacion agradable & la vista que considere
respetar y conservar sus edificios importantes de valor histdrico y cuftural y asi
integrarios al contexto urbano.

La ausencia de plazas hace que no exista la planeacion y organizacion de zonas
comerclales, culiurales y sociales, veriebrande agrupamientos de Interés urbanoe.
Por esto se abservan dispersos en toda la zona iocales comerciales ubicados en
tas piantas bajas de las consiruccionas.

Las calles de [a zona no tienen una planeacion previa debido a las barrancas y a
los asentamientas irregulares. v en su mayoria exisien preblemas de banquetas
que no funcionan sara prestar su servicio, ya gue sus dimensicnes son minimas.
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Las principales actividades del rumbo estan relacionadas con el pegueno
comercio (glrededor de tiendas de abariotes, cantinas, paluquerias, talleres de
oficios varios, efc) al configurarse de esta manera genera las caraclerisiicas de
harrio, na ofrece espacios planeados y organizados para desarrcllar amphamente
actividades comerciales. culturales y sociales, genera en la calle una zona publica
en fa que se desarrolla {odo lipo de comercio, sobre todo el de abasic de primera
y cotidiana necesidad.

La configuracion del espacio exierior que Yiene la zona es iregular, porgue no hay
trazo que la conforme, y como consecuencia la mayoria de las manzanas son
irregulares, generandose una forma organica con remales visuales vy grandes
pendienies, esia cenfiguracion convierte a la zona en un fugar de gran interés:
que puede ser planeado y aprovachado en gran parta.

La legibihidad (espacial y temporal), esta dada en la zona por la ubicacidn de las
avenidas gue ia atraviesan, es dificll; causa gran dificuitad para la ubicacion de
algun sitic referido. La tendencia a la menotonia, la vuelve de legibihdad poco
nitida.

cn cuestion de orieniacién, se puede observar gue los elemenios de referencia
gue sobresalen al resto de la zona son casi nulos a no ser por la Comercial
Mexicana o la Universidad Anahuac entre oirps, gue de alguna manera son faciles
de ubicar, sin embargo, limitadas en numerc vy calidad simbdlica.

Uno de los grandes hitos o punios de referencia ubicaacs en la zona ademas de
los ya mencionados es Televisa y la Gasclinera gue se encuenira ubicada en la
esquina de Periférico y Av. Desiarto de jos Leonss.

Hites de menor importancia son La lgiesia del Pueblo de Tetelpan, La Pulgueria
ubicada en ef mismo puebic a una calle de la iglesia y que es un remate visual;
una antena de cablavision ubicada en la Av. 28 de Octubre y un Bancomer en Av
Desierio de los Leones.

En esta zona se mantienan las caracteristicas propias de un barrio, mismas qus
reflaian aspecltos de vida, actividad funcional, estructura social, patrones potiticos
y econcmicos, valores humanos, aspiraciones y caracter individual e idiosincrasia
de sus habitantes, aungue con nivsies de aceptacion y convencimienic social
poco amplios.

En esta drea de la ciudad existen muy pocos slementos de legibilidad que
relacionan a los gue o rodean, tampoco existe un espacio central que sobresaiga
y establezca jerarguias en su entorno (lugares de referencia). Sin embargo
axisten las avenidas mas imporiantes aue puedern servir como referencia para
localizar un sitio.
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Cori respecto & sarvicics camo educacion, recreacion, salud y diversion, es togico
gque no se hayan planeado, puesto gue su en su mayoria esta zona es de uso
habitacional, |0 que hace suponer gue la planeacion de espaCios que provean de
25tas servicios seria bien recibida.

La secuancia visual en este sitio es interesante pues las vistas son de {@s mas
agradables de la ciudad, la disposicién de sus edificios es [o contrario ye gue
originan un recorrida visual mendtono y tedioso

l.as edificaciones mantenen una proporcion semejante entre si v con respecto &l
equipamienta gue las circundan. La escala gue exisie antre ia masa y &l
ocbservador es escala humana

La relacion que guardan ias edificaciones en el sitio. no son armaénicas, pese a |
grandes visias que ofrece ei sitio, no se contemplo la continuidad en &l dise
urbano

a8
&le}

L.os proyectos.

ventro de {os analisis que se han hacho de ia zona de esiudio de acuerdo a la
informacion expuesta y a ias visitas e investigaciones realizadas se encontraron
problemas a nivel baric v a nivel urbanc, de esics mencionaremos vy
piantearemos solucién para los mas imporiantes, scluciongs que se aborgaran de
manera individual deniro de ja siguiente etapa dei trabgjo que mas adeglants se
definira.

ter. problema.- Falta de consotidacion de diversos barrios, gue cuéntan con
centros de barrio con elementos urbano-arquitecidnices o argquitectonicos. con un
alto estado de detericre, abandono y/o crisis de operatividad por falta de recursos
sconomicos. Como alternativa de solucion a este problema se propone consolidar
urbanistica y arquitectdnicamente los ceniro de barrio con mayor delenicro; para
ello se plantea una serie de edificios y obras de cardcler urbano que se enlistan y
describen a continuacion:

Centro Social y Deportive 1 Contard con areas para reunjones, flestas y eventos
socizles en general, as! como instaiaciones destinadas a organizar evenics
deportivos.

Centro de integracidn Juvenli 1 En él se concentraran servicios que permitan dar
salida a ‘as inguietudes de jos jdvenes | asi como despertar en slios el interés por
diversas actividades culturales , deportivas y recreativas
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Centro Comarcial de barric : Que serviréd parz consolidar al barc
complementiando las necesidades de consumo basico en la zona,

Subcentral y Escuela de Pomberos : Destinade a responder gportunamente en
casos de siniestro.

Escuela de Ensefianza Media Superior : instalaciones destinadas para la
imparticion de enseflanza , actividades culturales y deportivas.

Hospital General de Zona : Para cubrir el déficit de serwvicios de salud.

Subdeiegacion Politica : Contara con servicios de correo | telegrafos-telex
pubico , emergenclas medicas |, reclusion provisional.

20. Problema.- A nivel urbanc se detectan conflictos viales de consideracion
debide a falta de vias ailernas que ayuden a desaforar las vias principaies | nc
ray enlace éntre las que pudieran funcionar come tfales | los conflicios se
agravan &n horas pico , ademas de que no hay un sistema de transporie de
pasgjeros de tipo rapido y masivo.

Falta de parques recreativos de alcance metrcpolitanc en toda la zona sur de la
ciudad. no solo en el drea de estucio.

Pare resolver astos problemas se plantean los siguientes proyecltos :

Puentes de enlace : Con lo que todas las vias se podran considerar como
alternas unas de otras.

Zoologico-centro de investigaciones : para dotar de servicios recreatives a la
Zona.

Viveros : Para reforestar de manera ordenada la zona boscosa vy abastecer de
arboies a loda g zona.
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JUSTIFICACION

Ser. Problema - A nivel urbano regional se detecta la faita de servicios vy
equipamientd urbano de tipo cultural | recreativo , y comercial para nwel
adquisitive medio a ailc. Paralelamente a esto se detecto el posible potencal de
la zona debido a la cercania de la Carretera Federal La Venta-Colegio Militar,
pianteando {a posibitdad de utitizarla coma un accese periférico a esta zona de la
ciudad st se modiiica su planteamienio original de ser un hibramiento de {a ciudad,
con un numerc imitado de entradas v sahidas gue no le quiten su caracter de vie
rapida pero gue panmitan acceso y salida en varios puntas a lo largo de ¢lia; esta
medida acelera de mansra imporiante el fluo de iuristas y mercancias vy
diversifica sus recorridos en las cercanias de la zona de interés, ademas de esta
propuesta la cercania con el anillo periferico vy debido a la rapidez de
desplazamiento de la zona a tos aeropuertos de ia Ciudad de México y Toluca, v
ias carreteras y avtopistas a Cuernavaca, Guadalajara y Maorelia dan una fluidez
vehicutar de la importancia necesarna para proponer servicios egjeculivos.
culturales, comerciales y de servicios dentro det area.

Otra de fas problematicas son ios tiempos de desplazamienio a corias
distancias en automovil gue no se pueden calcular en menos de 45 minutos es
indispensable dar aloiamiento cercanc a un imporiante estrato de visitantes gue
por razones de trabaio llegan diariamente &l D F. via agrea y que encueniran
¢stos servicios 105 e fipo ejecuiivo y financiero o mas cercano en Polancs, Por
esto se proponan una serie de mejoras en cuesiién de vialidedes, que incluyen la
creacion de vies de rapido desaicjo en horas pico, proponiende para elic algunos
puentes en punios estratégicos, una zona de transphordo de pasajeros, un cambio
ce transporie pequefo a uno con mayor capacidad de pasajeros, censiderando
que se cuenia con las estaciones Universidad y San Jerdonimo del Sistema de
Transporte Colectivo Metro | previstas para el afio 2010 y cuyoe radio de infiuencia
cupre la zona de nteres.,

Por otro lado la necesidad de consolidacidn de los barrios aledafios v ia
importancia del déficit de egquipamiento v servicios urbanecs, muestran ia
necesidad de inversicn en cuestion de desarrolio urbanc gue se requiere en ia
zona. £8 necesario el eguipamiento e infraestructura, de tal manera que la ciudad
cuente con una zona capaz de absorber las demandas, a gran escala, de
servicios especificos que refuercen las politicas establecidas en &l tratado de libre
comercio, gue descentralicen la acumulacién de sarvicics urbancs y capten
plazas de trabajo de la zona, propiciande en esta un mayor valor de la propiedad,
viendose tamién reforzade el correder urbano  San Angel; Revolucién,
Insurgenies
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Como parte de ia soijucion para estos preblemas se propone la planeacion de un
Megaproyecto que estara ubicade al sur-poniente de la delegacion Alvaro
Obregén, sobre el camino al Desierto de los Leones, en dende se ubica
actualmente la Academia de policia de 1a Ciudad de Mexico

Se llevo a cabo una propuesta de reubicacion de ja Academia de Policia
sustentada por los siguientes motivos:

Enia Ciudad de Mexico se cuenta con 55,000 elementos policiacos es decir 4 por
cada 160 personas, se cometen 3,000 delitos por cada 100,000 habitanies, con
un porcentaje de detenciones del 3.7% del porecentajie de las denuncias. que
comparado con el 50% de algunas ciudades del mundo demuestra ia ineficiencia
de las fuerzas policiacas

Si bien los datos arrojan que el crecimiento de la delincuencia en la Ciudad de
México, no va en nada relacionado v no encuentra solucion en la ubicacion de
fuerzas policiacas o armadas en aigun sitio, ast o demuestra o siguiente:

La incursion militar en [ztapalapa de 2589 elementos de la i Brigada de la Policia
Militar. que se ejercitan en tareas ae policias preventivos y que cumpleron el
pasado 1° de septiembre siete meses en funciones, en algunos de los cusies el
numero de delitos ha aumentado.

Dentro de la participacion gue han tenido estos militares en ia zona se encuentran
las siguientes desventajas. "Su participacion resulta inconstitucional:  son muy
jovenes, les falta percia en 'a conduccion de vehiculos, desconocen calles vy
colonias, su presencia se reduce por ias noches y se les vincula con tareas de
inteligencia militar mas que de vigilancia",

Las ventajas . No percicen '"mordidas" no tienen qus dar el "entre” a sus
superiores ; tienan mejor disposicidn para el rabajo. y consideran "digna" ia labor
poiiciaca.” Ademas deben proporcionar seguridad & la poblacion | ser érgancs
gue sa rejacionen con i alto mando de sus jurisdiccionss, garantizar la seguridad
de vias de comunicacion .

Dentro det analisis que se ha hecho de fa ya ubicada Academia de Policia en la
zona de estudio, hemos enconirade grandes problemas | que nos ilevan al
cuestionamiento de ; Que tan eficiente v operative es el hacho de su ubicacion en
el sitio?.

Se reaiizaron encuestas gus arrojaron la si
respecia a la ubicacion de la Academia para o
aledana :

-L2 agrupacion de cadeies drogados cue causan confliclos a los vecines de la
zona tales como, sequed de productos en ios mini supermercados, molestando a
los transelnies en especial a las mujeres soias, enire otras cosas.

Tedos estes conflictos han causado alarma entre vecinos que han recurrido a la
contratacion de cuerpos de seguridad privada y gue s¢ encueniren en total
desacuerdo con la ubicacidon actual de la Academia.

uiente problematica en [0 gue

g
S vacinos de la zona habitacional

53



HE

stos son solo algunos de les muchos argumenics similares gue podemos
nunciar para hacer mas evidente la necesidad que tiene la Ciudad de Mexico de
rofesionalizar sus cuerpes policiaces, actividad para la cual no son adecuadas
ias insialaciones de la actual Academia de Policia; en este basamos una
propuesta de reubicacion de la Academia de Policia en la zona aledana al H.
Colegio Militar, por ia simifitud de actividades y por el excedente de area con que
cuenia el Colegio Militar, por la utilizacidn excesiva en superiicie en relacion a los
miembros gue conforman estos cuerpos y por compatipihdad de actividages .

Una vez establecidos los argumentos anteriores y ya definidos los proyecios
particuiares gue integraran las soluciones a los problemas planteados, gquedan
por describir os beneficios que traeran a la comunidad tales provectos. Ademas
de coniribuir en gran medida para solucionar los problemas planteados, el
Megaoroyecto, genarara primeramente una considerable inversion en |z zona, en
ic referente a estructura y mobiliaric urbanec. lo gue contribuird a mejorar 1a
vialidad en la zona y renovar su mobiiiario urbano &N segundo termino
arguitectonicamente el Megaproyecio serd atractivo, puesto que plantearé
edificios de vanguardia arquitectonica, mejorando notablemente la imagen de la
zona, contrastando pero dandole mayor plusvalia en |z zona y dandcle una
identidad que la distinga a nivel ciudad, considerande para esto gue el
Megaproyecto tendra esta importancia , por el tipo de arquitectura que en el se
debera plantear v por la extension que tendra el mismo su impacto sera a nivel
Metropolitano.

0D

Hoteles: Destinados a proporcionar alojamiento a los turistas nacionales y
extranjeros. Edificics gue por su arquiteciura relevanie v vistosa entraran en
Contraste con el reste del entorno.

Centro Cuitural v de Exposiciones: En &l se concentrarén diferentes espacics
con et fin de vpromover nuestra cuitura vy la de clros paises a través de
manifestaciones artisticas, como danza, musica, cine, teatre, pintura y escultura.

Centro Comercial: Donde existirdan comarcios con gran diversidad de giros, asi
Como zonas recraativas, que den servicio tanto a los turistas como a ia poblacidn
en general.

Oficinas Corporativas: Servird como sede de empresas que realicen actividadss
internacionales a las gue ies beneficie la concentracion de servicios mundiales.

Centro de relajacidén fisico mental: En este edificio exstiran espaciocs para
realizar actividades recreeiivas para adultos, tales como ssunas, canchas de

enis. aibercas, gimnasios, salas de belieza, voga sic
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Centro de Convenciones: Ofrecera areas de reunon y exposicion, & 1os edificios
que integran el Megaproyecto, asi como de manera independicnie

Museo: Lugar destinado a enriquecer v elevar el nivel cultural de ia pobiacion
Asi como de difundir las manifastaciones artisticas, nacionales e internacionalas

Estacionamiento: Parz evilar que cada edificic tenga un éarea de
estacionamiento, se proponen estacionamientos gue salisiagan la demanda de
tode el Megaproyectoe.

Conexiones: Las ccnexiones entre los edificios del Megapreyectc serdn por
medio de puenies y vialidades exclusivamente peatonales, de manera que se
fomentara & no uso de los vehiculos automotores para el traslado de las
personas.

En tercer termino se generara un gran numerc de piazas de microinversion gue
seran de concesidn preferencial parz los habitantes de ia zona; asi como tambien
habra piazas de trabajo en gran numero con la misma politica preferencia. Como
cuarto punio, a nivel normativo. se establecera gue los grandes inversicnistas del
Megaproyecio, para obilener las diversas autorizaciones legales gue requieran |
deberan invertir un porcentaje del monto total de su mversicn | en proyecics de
regeneracion urbana , proyecios en los centres de parno u olros gque reguisra la
comunidad de escasos recursos economicos de la zona . con  esios
planteamienios se iograra el apeyo de {a comunidad a estos proyectos.

La orientacion del predio es neoroeste (cda. De Cedros) io cual nos establace su
ascieamiento, con &l fin de lograr una adecuada luminacidén y sacarle el mejor
provecho posible a sus vistas. El clima en nuestro terreno tiende a ser fric por
encontrarse en las bases del Parque Macional del Desierto de los Leonas, este
aspecto nsbra que considerarse para buscar niveles de confoert. Los vientos
dominantes son de! noreste, con vientos alisios del surosste, o gue nos da como
resultado vientos puros de contaminacion. Su alta precipitacién ptuvial v niveles
aitos de humedad, son caracieristicas imporiantes que habré que aprovechar
para tener un use méas racicnal del agua.

£l terreno tiene una pendiente de 15°, por lo que se utilizaran cories de terrenc
por sustitucién para evitar grandes excavaciones y estruciuras ostentosas, porgue
su composicion as de alta compresibilidad al esiar compuesio de iepelate. sl
terrenc no tiende a deslizarse (desgaje) por tener conlinuidad en su pendiente

La vegetacion gue se proponga debera ser adecuada al lugar.

o
ot



Estrategias de solucién: vialidad y {ransporte

E! objetivo principai es favorecer las vias de comunicacion hacia Iz zona de
estudio, con el {in de garantizar el flujo constante y la faclidad de traslado
orincipalmente, para ello es necesario crear vies alternas al periférico, creando
una via rapida que va desde ja casela de cobro de la autopisia México-
Cuernavaca, a la caseta de cobro en la venta, autopista México-Towuca, y esta via
seria la autopista Colegio Mililar-la Venizg, en ella se enlroncaran dos vialidades
primarias que seran por una parte la prolongacion de la calzada a San Bernabe y
la prolongacion a la averida Centenaric. Se tomaron en cuenta estos puntos por
la cercania con i0s aeropuertos de Toluca, Cuernavaca, conectandonocs al
aeropueric de la Cd. De Mexico a traves dsl perifénico

Estas dos avenidas sé conecian a las vialidades gue nos conducen al terreno. ia
avenida prolongacion Centenario con el enirongue en ai calzada de las Agullas se
creara una vialidad que sera la prolongacién de Luis Cabrera, para ailo ias
soluciones viabies son:

a) La ampliacion de 2 a 4 carnles en la calzada Desleric de {os Leonas en &
framo que comprende & avenida Olivar de los Padres a la calle de Luis
Echeverria.

b) Se propone una via que comunigue 'a avenida de las Aguilas con la avenida

Luis Cabrers

¢) Del entronque de Luis Cabrera con lg prolongacion de las Torres hasia la
Barranca de ia Malinche donde por medio de un puenie se cruzara para teng:
conexion con la calie J.M. v prolongacion de las torres de Ixtapantongo. siguiendc
esta ruta se cruzara el predic que ocupan las canchas para continuar por la caile
Luis Cabrera, cruzando por la calle Fior de la Canela; se cruzara por un costado
de {a Universidad Andhuac gel sur, para gue por medio de olre puente cruzara la
cafada del arroyo gan Angel, conactdndenas con la cerrada de Tlahuicole ia cual
desembocara g (a calzada Desierto de los Leones cruzando por la Academia de
Policia hasta llegar a la caizada de cedro por medio de un puente llegaremos a la
avenida de las aguilas y prolongacidn de cedros donde se proyectara una
glorieta.

d) Continuacion de Luis Cabrera - entronque Miguel Hidalgo v Desierto de los

Laonas
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g) Se proyectard la continuacion de Lws Cabrera a traves de la segunda ceriada
de los Alpes cruzando por medic de un puente por la barranca de la Mahiche
continuando por la calle de Anzares cruzando avenida de las loires hasia flegar
por Jacarandas. De ahi se creara una via que cruce la barranca de rio San Angel
a traves de un puente conunuando por terrenos del ciub de equitacion, Rincon de
la Bolsa, nasia llegar al cruce de avenida Desierto de los Leonss y avenda
Miguel Hidalgo en el cual se creara una glorieta que servira para dar mayor flujo
vehicular, Parque vial; Desierto de los Lecnes - Miguel Hidaigo.

f) Para dar fluidez 2 al Ampliacion Desierto de los Leones (de 2 a 4 carriles), se
oropone la creacion de un par vial, comprendido en las avermidas Desierte de los
L.eones v Miguel Hidalgo, dando inicic en la glorieta propuesta en dicho tramo
hasta su enfronque del par vial con Avenida Centanario.

g} Ampliacion de los carriles en avenida de las torres de ixiapanicngo: Se
ampliara esta avenida de 4 a 6 carrles en ei tramo que se localiza desde la
avenida Olivar de los padres hasta la prolongacion de Luis Cabrera

Para el transporte se aprovechara ia sstacion del melrc San Jerdnimao para
conexidn se tendra la propuesta de un tren ligero el cual se propene en un circuitc
cue rodeara los linderos del terrenc denominado la angostura. finderc oriente de
ia Universidad Anghuac atravesando la cafiada de arroyo $an Angel. pasando por
la prelongacion cedres, lindero norte de la Academia de Policia pasando por ia
glorieta de ta calzada Desieric de ios Leones v Miguel Hidaigo, en donde sg
propone una area de transierencia hacia la zona de la tra y sus alrededores de
esta manera se pretende dar fluidez a las vialidades de la zona.

El iren ligero centinuara su trayecioria por la prolongacion Luis Cabrera para
seguir por el perimetro sur de los terrenos baldios colindantes © cercancs a la
Avenida de las Torres de Pofrero (actualmente utllizados como canchas
deportivas), continuando su trayectoria por el lindero poniente det terreno
finalizando el recorrido 2 la altura de Francisco Vilia en donde estara la terminal
{ver plano no. 13)

Los datos fueron obtsnidos prommediande 18s cifras del Censo de Poblagidn v Vivienda de
1920, realizado por el INEGL
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introduccion.

Une vez establecidas las estrategias de disefo urbano a seguir y enlistados los
proyectos a desarrollar, concluye esta pnimera etapa del trabajo de tesis, de aqui
en adelanie el trebajc serd de manera individual.

De los temas pianteados se elige disenar un Hotel de cinco estrellas, puesto que
es un tema no tocado personalmente a 1o largo de la carrera v resulta de gran
atractivo personal una lorre como Ja que se piantea resuelva el problema.

Et objeto que se propone sera uno de dos edificios de similares caracteristica
que forman parte del Megaproyecto descriio con anterioridad Esics dos edificios
son los gue tienen mavyor posibilidad de desarrolio vertical por 10 que se propene
sean los emblemas del Megaproyecto. y se ubiquen en (0os exitremos de! terreno,
para simbolizar esta etapa del desarrollc de la zona del cual serd inicio el
Megaproyecio.



Objetivos de estudio

Es necesario para fundamentar de manera solida el proyecto, determina

aspectes del mismo con bases en estudios de mercado, normatividad de disef=
en la especialidad, expectativas de expansidn en &l ramo vy politicas en provyecto

simiiares; esto tambien sera ulil para determinar a2 capacidad del edificio, si=
politicas de atencidn, la actilud que se tendra en el disefio y por lo tanlo =
aspecto del edificio, s aspecics a considerar de sus analogos v sus expeciatives
de expansion sl las hubiera,




<

Enfogque.

Como punto de partida se adopta como base de diseno el emplear la arquiteciura
conocida como daconstructivista, entendida esta como un espacio diferente en su
esencia, una forma fisica diferente que pueds ser captada consienie e
inconscientemente de una manera distinie al espacic moderne que estamos
acostumbrados, logrado con et uso de muy diverscs conceptos de transfermacion
espacial vy elementos de diseno; en este procese lo importante es crear espacios
iudicos entendido esto en el sentido de =iudir su forma primaria real para
encontrar una nueva con caracter distinie al espacic moderno; para esto se
recurre a aigunocs concepios de trabajo espacial como la superposicion,
disociacion, transformacion, abstraccion, reprogramacion y otros; con el manejo
de eslos rasqos espaciales se pretende obiener un gspacio gue sea distinto en
forma, conceple espacial v en disposicidn de elementos, fragmentando vy
dispontiendo el espacio conforme a un orden diferente al orden ortogonal, frio,
rigido y lineal.

Esta postura de disefio es adoptada por {res planteamientos bésicos

A

i. - Dentro de ias scociedades acluales inciuyendo a la que pertenecemoes, os
diversos niveles de organizacion social, economica y politica no corresponden
con los ideales tedrices de la arguitectura modsrna, con sus formas puras. sus
rigidos sistemas ortogonaies y con un ideal de una nueve arquilectura; en fa que
por medio dei orden racional y forma pura se pretende unificar la diversidad de
socigdades que existen en el mundo, con esta visidn del hombre universal que ne
exisie como concepto. Respondiendo z esio ¢l deconstruciivisme plantea como
aiternativa la deconstruccién del espacio real v dei reflgjo de su forma fisica
fragmentandola, trasponiendola, yuxtaponiéndola, superponiéndola, fisicamenie v
disponiéndosela de acuerdo con un orden distinto, con e cual existe mas
corraspondencia de acuerdo a o mencionado. para llevar el espacio y la ferma
fisica a un punto de fact lectura espacial y comprension de su esencia, nc como
12 forma pura gue es de facil lectura visual y de dificil comprensién de sus
significados.

67



-

—
I
)
|

.

2 - Dentro de una smpresa tan competida como la hotelera y con las
caracteristicas de ubicacion del proyecto, es necesaric una politica sumamente
agresiva desde el inicic del proyecta de inversidn del cual es consecusnte ef
oroyecto arquitectonico, De acuerde z esta postura, anzhzando ios edificios da
hoteles exisientes en la Ciudad de México y en el contexto inlernacional de
noteles metropolitanos v en segundo termino, edificios, torres de vivienda vy
oficinas, se resume gue los estilos arguitectdnices de dominio actual son de los
lfamados estilos moderne, posmodernc ¥y Hig tech, vy sobresale el
deconstructivismo que en edificios de altura, solo tiene nivel de proyecte, por
estos molivos se planiea adoptar &l deconstructivismo como concepto de disefio.

3. - Dar mayor posibilidad compositiva al proyecto dejande a un iado el sisiema
compositive ortegonal y adoptando uno de completa fantasia, -sin olvidar la
[6gica- a través de otros sisternas de composicion de mayer variedad y posibilidad
de combinacidén, sin abandonar los ortogonzales pero utilizando estos con una
vision distinta a la tradicional. No usar los diagramas de zonificacion, |os
esguemas y diagramas de fiujo, funcionamienic v relaciones como punto de
pariida del disefio, sino como sisiemas de apoyo. correccion y critica, usandc
también el método intwitivo, tomando como base de disefc e} ambienie v ios
sventos por desairoliarse en el espacio.



Antecedentes histéricos y te i dencias.

{_os ultimos aftos del siglo XX =Se estan caracterizando por el renacimiente de una
institucion que durante mucho= ahos ha estado sumida en la estandarizacion, ias
convenciones y un acomodatics 10 clasicismo, una vez mas &l hotel plantea un reto
a la creatividad de los argwitectos y disenadores punieros. Unos cuantos
empresarios audaces y unas fgoocas cadenas de hoteles de Iujo, consientes de
gue la cualidad de algunas e=xperiencias conseguidas pPor la arguitectura y el
disefio comtemporaneos teniez  posibllidades comerciaies, estan deseosos de
invertir en ello su dinero. Almissmo tiempo, el auge general de la industria turistica
exige mas y mas espectacular es incentivos. Ya no se trata solamente de ofrecer
remotos fugares de vacacione s: el mundo del ensuefc artificial. el oasis de los
efecios fascinantes y de un co nfort sin precedentes, se @sta convirtiends en un
ierra de promision en que la Cdivisoriz entre la ilusién vy 1a realidad esia cada ver
mas difuminada La urgencia & n crear nuevas formas y €l anhelo por la exaitacién
son dos aspectos de una misim a tendencia gue, una veZ Mas encomienda al hotel
lz tarea paradigmatica que tuwro enla “belle epogue’, fa era del hotel suntuoss v
de la rapida expansion del hot &f internacional, aquelia ¢paca en que ef heotel era
come el “teatro de ia vida”, un i ugar caracterizade por (a fantasia.

Hoy en dia, no existe lugar en el mundo en el que el espiritu de |2 época se
manifieste con tanta clarided » tan rica variedad como en un hoie!l, esa institucion
tradicional que siempre ha tratade de ensambiar las funciones publicas junto con
ias necesidaces privadas. Proporcionar un ambiente intimo en un lugar
desconocido, un escenario de aventura entre unos confines reconferiantes; Esos
scn los objetives del disefio contemporaneo, en abiertc desafio a la mondtona
uniformidad de la indusiria hotelera convencional. Lo original, lo superiativo, o
deliberadamente provocador: @stas son las palancas motoras del mercado de los
noventa. Los nuevos hoteles s€ aderezan con vistas @ Proporcionar a sus clienies
nuevos horizontes de experiencia,

Sz presenta a contind&cién una muy breve descripcidon de los nuevos
puntos de pariida dei disefio de vanguardie, clasificados en cinco grupos. E
orimero contiene al hotel de diseffador en su sentido Mas estricio. se {rata de
hoteles cuyos interiores llevary una firma reconocible. {a8nto paor ia coherencia de
disefio como por su obvio destino a un segmento social.

Los hoteleros mas innovadores han comenzado a resgoncer a un
fenidmeno gue durante clerte tiempe ha sido discernioie en el ambitc personal A
panir de los afios ochenta, el disefio de productos, es decr, el disefio de opjetos
de uso cotidiane, desde el mebiliario hasta el equipo domestico, se ha convertido



SoF

W Y W W

il

%
L '

enn un simbolo de posicidn personal, como 1o nabian sido anteriormente s
etiguetas de modas, ¢ las marcas de relo] © de coche. &l objeto es transmisor del
mensaje: "muéstrame lo que tienes a {u alrededor v te diré lo que eres’. Tanto en
la esfera privada como en la profesional, ios objetos “de diseno” indican que su
oropietaric pertenece a upa comunidad “informada”, de indiscutble gusto El
ienguaje  universal de signos de los disefladores de imagen nos  es
constantemente comunicado ¥y puesic al dia por medio de sus todopoderosos
amplificadores: La publicidad v los media. En circuios cada vez mas amplios, {0s
nombres de los disefadores aicanzan la posicidn de los creadoeres de la moda.

Este es el publico al que estan dirigidos los hoteles "ce disefiador’. La
efectividad publicitana de firmas “artislicas”™ como ia Philippe Starck, Andree
Putman o Aldo Rossi garantiza una respuesta positiva nor parte del grupo sacial o
prefesional prefijado Por ofra parte, nara 10s disefiadores o arguitectos la tarez
de dar forma a un hote! les permite darse ei lujo de crear una obra de arte
completa. El espectro de ideas que de otra Torma solo podria llevarse a cabe “por
partes’, se formuia aqui en toda su integndad, como una decltaracion exhaustiva
de principios. £n este tipo de proyacta se tiene ia oportunidad ideal, Unica, de que
la arquitectura, el disefo de interiores, de productos, de accesorios y el disefio
grafico, sean suministrados por la misma mano L.a estrategia narrativa de disefio,
nor la cual todos ios delalies interiores sestdn investides de significado v
simbolismo, convierte al disefador en autor vy director escenice, y al usuario, en
lector y autor. El primer hotel de disefiador. el Morgans Hotei, de Andree Putman,
en Nueva York, abrid sus puerias en 1883. Hoy en dia, apenas unos pocos afos
mas tarde, pueden sncontrarsa gjemplos en tode el mundo. La empresa individual
impulsd la idea de comercializacidon seriada. tal como lo demuestran los ultimos
conceptos desarroliados en Francia y Alemania.

En el segundo grupo se iniroduce un tipo afin: el hotel - saidn. Como en el caso
del hotel de disefador, su arquitectura interior concuerda con el estiic de su
tiempo, pero no ya como un fin en si misma, sino mas bien como un medic para
inavgurar una nueva “cultura” del gusto. L.os abjatos de vanguardia se emplean a
lz2 manera de referencias, acentuan, pero no dominan, a la concepcidn espacial.
Los nuevos edificios pueden emparantar con modelos histdrices, sin caer en el
pastiche; lo que atrae & los arquitecios e interioristas es la reconquista de
antiguos edificios. Los holeles - saldon tratan de crear una nueva eiegancia
ganada al pasado, y lo hacen por io general, de forma contenida; con {uje unas
veces, pero jamas pretencicsa ni frivolamente. Lo gue en realidad es nuevo es la
nvencion de soluciones espaciales, v 1o que se reguiere as la mano sequra del
decorador sensible, no la zarpa de un suministrador unico que modsie todo a2 sy
2nojo. Bl retrato “robot” del usuario al gque esta dirigido este tivo de hotel, podria
definirse por ser una clientela de espirtu abierto, pudiente. pero que no esta
molivada ni se deja impresionar faciiments por las ofertas exiravagantes. La
modernidad debe conjugarse con la discrecidn. Lo que cuenta es la ambientacion,
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la atmosfera, descarténdose cuidadosamente cualguler cosa que recuerde los
trilados conjuntes de mobiliaric hotelero estandar.

El tercer grupo esta formado por los hoteles de arte. En elios se da carta
abierta a las intenciones de artistas modernos concretos. Agui. la arguiectura vy el
diseno interior tienen a o sumno una funcion auxiliar: la de servir al clienie y al
arte. En ocasiones, las obras de arie varian de una habitacion a otra, como en el
Teufelhof de Basilea, o en e} New Hote! Siru, en Bruselas, otras veces, el interior
es una base desde la que se pueden contemplar las esculturas e inslalaciones al
are libre, como ocurre en el hote! suizo Furkabiick. El hotel puede funcionar como
una galeria para la exhibicion de ambientes artisticos habitables, también puede
estar rodeado por obras de arte contemporéneas Esto no es mas gue una
respuesta |0gica a la demanda frecuente de que no debe existir separacion enire
el arte y 1a vida, Despues de que en 05 afos sesenta los mitos triviales de la vida
diaria fueran ascendidos a la categoria de sujetos artisticos, y de gue durante los
setenta se produjera un rechazo a los planteamientes museisticos clasices, los
ochenta convirtieron el arte en una especie de juego de sociedad. Hoy en dia. las
mas altas esferas de la vida estan cada vez mas invadidas por las obras de arte. vy
el hecho de coleccionarias ha vuelto a ocupar un puesio de elevaca
consideracion enire las virtudes de las ciases medias. Empresss, particulares ¢
incluso organismos pablicos, buscan realzar su posicion mediante la adguisicion y
oromocion de las obras de arle mas recientes. El hotel de arte es un producto
concretc del *boom” del arte, ofreciendc a fodo aquel que este dedicado
apasionadamente al "espiritu de la época” una oportunidad de vigjar por
ambientes en ios gue puede formar parte dei objete de su pasion. Para los
artistas, el hotel supone un campo de actividad nusve v les permite accedar a una
nueva posibilidad de acomodar sus cbras. Aungue nc deje de ser un arma de
doble filo, puesto que a veces sus fantasias son requeridas solc para una breve
{femporade La representacion debe continuar; lo antiguo debe ceder pasc a lo
nueve. Nada se conserva, pues en los hoteles. ai igual que en 10s museos, no
existen instalaciones para almacenar obras de arte.

£l cuartc grupo se refiere a jos notables logros del arguitecto
norteamericano John Portman, v a los continuados ecos de sus memorables
disefios. Con ia liegada del turismo masivo tras la Segunda Guerra Mundial, las
cadenas noteleras norteamericanas buscaron apoyar su imagen corporativa
apoyandese en al ubicuidad e intercambiabiiidad de la hospitalidad que
suminisiraban. Un Hilton siempre era un Hilton, fuera en Londres o en Paris. Un
Holliday inn, donde quiera cqus fuera, siemore ofrecia unas comodidades
previsibles. El disefio del notel v 1a distribucion de sus habitaciones eran una
cuestion de confeccidn en serie. Hasta gus John Portman eniro en escena. Con
i0s nueves v ambiciosos niveies que establecid para su cliente Jay R. Prizer, sste
visionario de Atlanta rompia con la intercampiabilidad anterior. Con sus proyectos
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de l0s anos sesenta para el grupo Hyatt, de recignte aparicion en el mercads por
aquel entonces, --los impresionanies atrios a {oda altura, con techo acrisiaiado,
i que atcanzaban en algunos casos los treinta pisos de altura--, ta arquitectura del
hotel volvia a ser una experiencia irresistible. El Atlanta Marriot Marguis es una
buena muestra de cuan soberbiamente es capaz de parafrasear su forma basica.
@ La idez inicial fue la de crear una cludad volcada hacia el interior, es decir,
convertir el hotel en un espacio urbano abierto hacia una plaza central. La idea
% sigue teniendo éxito, come demuestran otros proyectos reahzados recientemente
: Sin empargo, 10s Gltimos ejemplos europ=0s no buscan acantuar la dimension
vertical —caracteristica especifica de los Estados Unidos- sino axplutar soluciones
'ﬁ horizontates. Por otra parte, el Maritim de Colonia y el Hilton de Heathrow son
ejemplos de holeles relacionadas con el contextior en el primero de gllos, el atrie
Ig central con techo acristalado sugiere un mercado y unos soporiales uibanos; en
el segundo caso, nos recuerda un hangar y una cierta funcion aeronautica. &n
este tipo de proyectos, de gran magnitud por (o general, es de vital ‘mpertancia ia
r@ dotacion de salas de conferencias y congresos Los que convierten en
provechosas a estas ciudades simuladas no son precisamente ni el furista de
@ saso ni el hombre de negocios de estancia corta, sino una répida sucesidn de
funcicnes organizadas, desde conferencias especializadas hasta exposiciones
tamporaies. De acuerdo con ello, el dispendic del edificic se concentra
: oreferentamente én las zonas publicas o semipublicas. La grandicsidad
arquitectonica rara vez viene emparéntada con g det mobiliaric de las
o, habitaciones: el gesto arquitecionice tiene que juchar contra los compromisos dei
. disefio interior, siendo la estélica det lugar 2 que suele establecer el controt de
) estos, En los nuevos megahotetes de Hong Kong v Estados Unidos se cumplen
% - las exigencias de ser oasis de iujo superiativo. ofreciendo una encrme gama de
| servicios y una gran variedad de experiancias, Aungue en vista de la referencia
de las firmas y de los viajeros particulares acomodados a maigaster el dinero, fras
la guerra del golfo y después de la profunda recesién internacional, muchos
provectes que va estaban scbre el tablero de dibujo se han detenido. Las grandes

- firmas hoteleras han canceiado la mayor parte de esos proyecios, prefiriendo

i buscar su salvacion en bhajar precios v comercializar modelos de hoteles de
P orecio medio, que siguen manteniendo unas expectativas de mejor-utilizacién y de
o un rendimiento economico mas segurc.

£t quinto grupo enmarca les hoteles de recrao v fantasia y tal vez sean los
] mas caracteristicos del elevado nivel de {urismo de cinco estrellas internacional.
o Duranie e lapsc que media entre [os primercs afos cchanta y este 1998 se ha
g producido ta aparicidén de {os paraisos de vacaciones: compieios gigentescos gue
ofrecen & sus huéspedes unos refugios auvtosuficientes, desde Hawai 2 Australia,
v desde &l Caribe al sudeste gsidtico. Esas inversiones multimillonarias rara vez
despliegan algun tipo de innovacidn arquitecionica. aunque hay dos notables
axcepciones. una en Hawal vy la olra en la costa de Queensiana. Los
experimentos mas estrepilosos en cuanto a fantasiz exiravagante hay que
buscarios en Las Vegas. £l Mirage se ha establecido en compelencia con &l

G
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glamour imperiat del Caesar’s Palace y del kiisch de libro de cabaillerias dei hotel-
monstruo Excalibur, que en el momentoc de escribir estas lineas encabeza la
clasificacion de ias mega-atracciones.

La arqguitectura de recreoc —como ficcidn en su forma concreta, un modslo
confeccionado a medida para la identificacion infantil- esta desde hace muche
tiempo bajo el dominio de Disney, en su variada temética del pargue. Lo que si
supone una novedad es la determinacion del gran jefe de la Disney, Michasl
Eisner, de contratar a nctables arquitectos para esos proyectos de diversion.
Michae! Graves, el protagonista norteamericano del posmodernisme, fue muy
criticado en un principio por colaborar en tales proyecios de recreo, pero
posteriormente han seguido su gjemplo varios colegas suyos tan ilustres como
Frank Gehry, Arata Isozaki y Antoine Predock. A pesar de lo cual, ias estructuras
iudicas de Graves siguen siendo |a respuesia ideai a las ambiciones
arquitecténicas del imperio Disney. Y sobre todo, esto resulta particularmente
cierto en los gigantescos proyectos gemelos de [os hoteles Doiphin y Swan, en la
Disneylandia de Fionda. Aqui, Graves manifiesta una gracia y un amor por la
narracién que no ha podido iguatar en su posterior Hotel New York, en el
complejo Eurc-Disney de las afueras de Paris. El fantédstico mundo de Dolphin vy
Swan esia basado en la linea indefinida exisiente entre el decorado teatral y el
estilo de la época actual. El diseflo en que el raidon Mickey recibe & sus invitados.
contextualmente apropiado vy tefiido de una juguetona ironia, amplia el cédigo
sobre el que de un tiempo a esta parte se han venido apoyande las tendencias
narrativas de la arquitectura actual, inspirandose en el caudal clasico de tematica.
En este mundo del cémic y del cuento de hadas, el posmodernismo entra en su
propio terreno, por asi decirio. Y es precisamente en esos holeles donde mas y
mejor revela una buena parte de su caracter esencial, que estimuia entusiasmos y
resentimienics, algo gue no pudo lograr con tanta libertad & través de la
arquitectura producida para firmas privadas o entidades publicas.

E! pancrama de los hoteles contemporaneos no estaria compieto si se
limitara exclusivamente a proyectos ya edificados, de ahi la razdn de ser del sexio
grupo de la clasificacién; proyectos visionarios con muy escasas posibilidades de
llevarse a cabo algun dia, pero cuya audacia parece indicar una posible via a
seguir, coexisten con otros de caracter mas pragmatico, aigunos de ios cuales
estan ya en fase de construccion. Esta utopia aleccionada desde la vanguardia de
los afios veinte, e influida posteriormente per 1as realidades virtuales generadas
por la electronica, revela ser el autentico puntc de referencia para un nueve
exctismo. Arquitectura vy disefio se convierten asi en metaforas de un tipo
especial, ahora ya sin la necesidad de buscar lejanas referencias en el panorama
de estilos foraneos y atributos feudales, como habian hecho ios hoteles del sigio
pasade para obtener unos niveles de experiencia sin precedentes y que ahoera
resucitan en forma de gjemplares restauraciones

Porque en los Ultimos afos se ha producido la resurreccion hasta del gran
hotel de lye clasico El Langham, des Londres. constrindo en 1864, se ha



convertido en el bugue insignia victoriano de la cadena Hilten Internacional; el
Ritz de Paris, vuelve a ser aque! hotel resplandecienie de antano, tras su
soberbia restauracion, y el St Regis, de Nueva York, ha sido resucitado coino
obra sobresaliente de la cadena ITT Sheraton. Estos tres ejempios son
representativos de muchos oiros y permiten estudiar, casi en su estado original, &l
magico mundc de ios hoteles-palacio de antaro.

En epocas anteriores, la iglesia y la residencia de iujo habian constituido
casi los Unicos tipos significativos de arquitectura “superior”, pero !a ltegada de la
industrializacion entronizo otros dos espléndidos tipos de edificio La gran
estacion de ferrocarri! y el hotel. En ias grandes ciudades y en Ics balnearios, a la
orilla dei mar o en |2 montana, el hotel se convirtic en una especie de castillo de
invitage un escenario de rituales soclales donde surmergirse en un Universoe
teatral de selectos placeres. Su lenguaje formal, fundamentaimente centrado en
los estilos cortesancs vy en eclécticas mezclas de efementos, mantuvo su validez
y demostro una relativa resistencia frenle a los efectos del modernismo (Art
Nouveau), permaneciendo casl totalmente impermeable a las influencias del
movimiento moderno. Salamente el Art. Deco de los afcs veinte v treinta logro
imprimir un selio duradero ai aspecto de los hoteies Un testigo de ese periodo es
el reciéen renovado hotel Dorchester, en Londres. Hasta bien entrados los afos
cincuenia, e! estado siguid siendc popuiar entre (os incontables hoieies
pequenos y de tamafo medio def distrito Art. Deco de Miami beach. Entre ios
hoteles flolantes de lujo, los grandes trasatlanticos. el Normandia fue el que
proporcicne una documentacion mas ejemplar sobre la habilidad artistica y el
disefio interior de periode Ciertas concepciones vanguardistas. que podian haber
asteblecido nuevos niveles en {a arquitectura hotelera, no llegaron g realizarse
nunca. Tal es el caso de los proyectos del arquitecto austriaco Adotf Looss para
el semmering ¢ la promenade des anglais, en Niza. Frank Lloyd Wright tuvo mas
suerte en Japén. donde pudo construir el imperial hotel en Tokio, entre 1815 v
1822, un significativo paralelismo con la recién moda japonesa por la vanguardia
guroamericana.

L.a vuelia def gran hotei de lujo, que tras la segunda guerra hakia caido victima de
la negligencia y. en muchos casos, de fa demolicion, viene acompafiada poer una
cla nostalgica que se ingpira en modelos histdricos y utiliza el disefio interior con
la intencion de revelar estilos histéricos de ofras €pocas, replicas y decoraciones.
El nueve conservadurismo es de ambito internacional. Uno de los nuevos grupos
hoteleros de mayor éxito, el American Riiz Carlton Group, culliva un lujoso vy
recargado clasicismo que se ha convertido en el sellc de ia casa. £l restaurado, ©
imitado. esplendor de antafio es otro de ios aspectos del reciente “boom” hotelerc.
Sin embargo, enire ias actitudes recientes respecto al diseflo merece ser
considerado un generc nuevo gue tambien ioma gemplo de una revivificada
cultura de saldn de clase media. Este genero incluye interpretaciones nuevas, qgue
no imitaciones. de pasadas grandezas. Espafa parece ser el pais en gue mayor
éxito esia alcanzando esta combinacidon sin estridencias del sentido moderno de
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fa vida con los valores tradicionales. Los rasges caracteristicos de los antiguos
hoteles de lujo no son restaurades a modo de escenarios teatrales, sinc gue son
trasladados a nueves lenguajes formales. Se percibe una afinidad  selecliva
hacia la Belle Epoque, el conjuntc hay gue asociarlo con un virtuosismo moderno
en cuanto a realizacidn, perc conservador en cuanto a conviccidon. Esos
esplendidos ejercicios de estilos, tan modernos es su escenificacion, rivalizan
cada vez en mayor medida con el tipo, mas caprichoso, del puro hotel "de
disenador’, que lieva la ambiciosa e individualista impronta de la firma del
disefiador y atrae, casi inevitablemente, sclo a una pequaia minoria de individuos
preccupada por el diseno.

Los hoteles comprometidos con la arguitectura actuai y el diseho contemporaneo
e, incluso, con conceptos de diseic mas tradicionales- proporcionan “experiencia
arquitectonica” y en cierto modce, y cada unc a su manera, permiten recotrar una
dimensidn historica, de |a misma forma gue o hicieron ios grandes hoteles de
finales de siglo XIX vy principios del XX. Nuestre fin de siglo no esta ciertamente
caracterizado por un ardoroso historicismo o un movimiento artistico de forma
como el modernismo, pero si por una pluralidad de estilos y estrategias
comerciaies gue tienen ciertos aspecios en comun: viajes, deseos, el paralelismo
de las esferas publica y privada de la vida, ilusiones y evasibn. El hotel vuelve a
ser un escenaric esplendidamente disefiado para fa ceremonia sacial y un refugio
sentimental en el que estan auténticamente refiejados un periodo y su cultura.
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Fichas técnicas de analogos en el ambiio internacional

Con el fin de obtener datos sobre las capacidades de hoteles contemporaneos,
asi como generar una idea de {0s Sefvicios que genera cada complejo vy la
dotacion de los mismos, se presentan fichas técnicas de hoteles cuya etapa de
construccidon finalize durante los anieriorgs doce afios y cuya capacidad es
semejanie a la planteada para el proyecte.

The Paramount
Ubicacion :

Capacidad / servicios:

Fecha de terminacicn:

Arquitectura :

44 West 44" Straet, Nueva York. NY EE.UU.

580 Habitaciones, 12 suites, Dbar/restaurante
mezzanine, brasserie du theatre. the Whisky Bar
Dean & Deluca exprasc bar, sala de conferencias, sala
de juegos, gimnasio, guiosco de revisias

1890

Phiillippe Starck.

The Portman { Pan Pacific Hotel )

Ubicacion :

Capacidad / servicics:

Fecha de terminacion;

Arguitectura ;

500 Post Street, San Francisco, CA.

348 Habitaciones, 3 sultes, restaurante-vestibulo-bar,
centro de conferencias, 4 suites de convenciones,
tiends de objetos de regalo.

1987

John Portman & Associates.
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Atlanta Marriot Marquis

Ubicacién :

Capacidad / servicios:

Fecha de terminacion:

Arquitectura :

Steriing Hotel Heathrow
Ubicacion :

Capacidad / servicios:

Facha de terminacion;

Arguitectura @

Hyatt Regency la Jolla
Ubicacion :

Capacidad / servicios:

265 Peachiree Center Avenue, Atlanta Georgia,
EE.UU.

1647 habitaciones. 8C suites, 5 restauranties, 5
salones, 2 salas de baile, 44 salas de reunion, zona de
exposicion, piscinas Interior vy exterior, terraza
solarium, centro de fitness con sauna, sala de juegos,
galeria comercial.

1985

John C. Portman & associates

Terminal 4, Heathrow Airport, Hounsiow, Middlesex, G.B.

397 habitaciones, 3 restaurantes, atrio-par, saldén de
convenciones, 12 salas de reunion, centro de
negocios, club de cultivo del cuerpo, piscina, 3
tiendas.

1840

Manser Associates, Jonathan Manser.

3777 La Jolia Village Drive, San Diego, CA

400 Habitacicnes vy suites, restaurante Barcino, Café
Japenco, vestibuio-bar, saidn Michzel's, sala de baile,
16 salas de convenciones, 12 salas de reunion,
piscina, club de cultivo del cuerpe con balneario,
squash
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Fecha de terminacién:

Hyatt Regency Roissy

Ubicacion :

Capacidad / servicios:

Fecha de terminacién:

Arquitectura :

Hyatt Regency Waikolca

Ubicacion :

Capacidad / servicios:

Fecha de terminacion;

Arquitectura .

1989

Avenue du Bois de la pie, {-95313 Roissy Charldes de
Gaulle, Paris, Francia.

388 Habitaciones y suites, restaurante, salon-bar, local
de espectaculos, salon de baile, sala de conferencias,
$ saias de reunion, centro de negocios, piscina con
bar, centro de fitness, sauna.

1992

Murphy / Jann Architects; Jean-Marie Charpentier.

One Waikolca Beach Resort, Big Island of Hawai,
EE.UU.

3054 Hebitaciones y suites, 8 apartamentcs. 6
Bungealows con Dpiscina privada, & restaurantes,
cafeteria, bar, heladerfa, casino, Theatre Mirage de
1500 butacas, Z salones de baile, 12 salas de
recepciones, jardineria con cascadas, saltos de agus,
lagos y grutas, pistas de tenis, centro de cuitive
corporal con sauna, centro comercial The Esplanade,
acuario con tiburcnes, atric con. selva tropical, jaula
con tigres blancoes, delfinaric.

1989

Joel David Bergman / Atlandia Design
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Capacidad por hotel en la Ciudad de México. Servicios ofrecidos por
hotel y tarifas de los mismos.

Hotel Camino Reai, Ciudad de Wiéexico.

Habitacion normal
Con vista a la calle $ 1,573.00
Una cama k.s. 0 dos camas matrimonial,

servi-bar, t.v., cable, bafc con tina. teléfono

Con vista a piscina $ 1,755.0C

Piso ejecutivo
Habitaciéon camino real club
$ 1,838.00
_Bafic con teléfono, secadora de cabello,
Trato oersonalizado, incluye desayuno bata de bafio,
gel de burbujas, rastrillo, cepiilo dental.
Desayuno americanc o europec,

por las tardes koctel y canapes, servicio de

Mayordomo para empacar y desempacar

Suite mision
$ 2,559.00
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* , Comedor, sala, tina y regadera.

¥, Cuenta con los mismos servicios que la habitacién anterior,

Hotel Kristal, zona rosa.
Habitacidon senciiia o doble
$ 14,080.00
Cama k.s. 0 dos camas matrimonial,
barfio con tina, tocador, t.v 28",
servi - bar.
Piso gjecutivo

$ 1,3118.00

* . Desayuno, contestadora autom. , una bebida
nacional, bocadillos por la tarde

Junior Suite
$ 1,616.00

*, Sala.

*, Cuenta con los mismos servicios que la habitacién anterior
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Hoetel Marriot
Habitacion de lujo estandar
USD $225.00

Cama k.s. o dos camas matrimonial,
bafo.

Suite lujo gjecutivo
USD $ 245.00
* . Mayor espacio, todos |os servicios,
servicio secratarial, pericdico a la
habitacion, bocadilios o sala de juntas.
Suite master
USD § 350.00
*, Sala, comedor.
Suite presidencial
Qcupacion sencilla
USD §$1,300.00
*  Bar, estancia, jacuzzi, tina.
Ocupacién doble

USD § 1,600.00

* Cuenta con los mismes servicles de la habitacign anterior,
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Hotel Presidente Inter- Continental.

Habitacion estandar
$ 1,450.00

Cama k.s.
Baro con tina

Bussines room
$1,600.00
Fax, contestadora, impresora, dos lineas
telefonicas, plancha, cafetera.

Piso especial.

Suite gjecutiva.
$1,70C.00

*  Pisos mas aitos, desayuno continental.
trato preferancial.

Suite junior
Piso 12°
USD §480.00
*  Estancia.
Suite master
UsSD $ 730.00

¥, Mas ampiitud de espacio, 1 1/2 bafo.
Master Suite !

USD $9880.00
*, Dos dormitorics, sala, comedor, cable

82



Suite presidencial
USD § 1,800.00

*, Tres banos, cocineta, estudio, sauna,
jacuzzi.

* Cuenta con jos mISmos servicios de la habitacion anterior

Hotel Maria Isabei Sheraton, zona rosa.

Habitacién estandar
UsSD $ 200.00

Habitacion ejecutiva
USD $ 225.00

Mayordomo, desayuno, bata de bano,
planchado de tres prendas.

Suite aztian

USD §1,100.00

*  Un dormitorio, sala, comedor.
Vista a2 Paseo de la reforma.
Dos niveles

Suite marco pole
USD $ 2,000.00
* Tres dermitorios, sgla, comedor, cocineta.
bafio con sauna, tina con hidromasaje.
biblicteca.

* Cuenta con los mismos servicios de la habitacion anterior.
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Hotel Paraiso Radisson.

Habitacion sencilla.
$ 1,250.00

Cama k.s.
QOcupacion doble

$ 1,300.00
Dos camas matrimoniales

MHabitacién junior Suite
$ 2,4000.0C

* Sala

* Cuenta con fos mismos serviclos de la habitacion anterior.
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Hotel Nikko.

Habitacion estandar

Piso ejecutivo

Junior Suite

Suite gjecutiva

Suite japonesa

USD $ 180.00

Cama k.s sofa cama, bafc con tina.
secadora de cabello, escritorio

UsSD §215.00

*, Mayocrdomo. empacar y desempacar
planchado dos prendas, lustrado de un
par de calzado.

USD § 400.00

*, Videocasetera, saia estar.

USD § 550.00

*, Comedor, cocineta, 1 1/2 bafio.

USD § 600.00

*, Bano oriental vy occidental.
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* Cuenta con los mismos servicios de Ia habitacton anterior.

Requerimientos SECTUR.

Es conveniente hacer una revision de ios reguerimientos minimos para gue un
hiote! sea considerado dentro de {a categoria de  cinco estrelias, establecidos

gstos por ia secretaria de turismo y que a continuacian se enlistan:

L. Superficie de habitacion

Cuario dobie con closet 23 m2
Bafio sin ducto 5mz2
Tatal 28 m

fl. Mobiliario y servicios en habitacion

Servicios para minusvalidos

Aire acondicionado con conirol individuai de mano.

MOBILIARIO DE HABITACICON

Mesa servicio de alimentos y bebidas.
£scritorio, comaoda, tocador integrado.
Silia o taburete.

Sillén.

Buré

TELEFONQ EN HABITACION

Con linea exterior por clave.
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Con indicador de recados.

EQUIPO AUDIOVISUAL

T.V. color.

Musica ambisntal o radio.
INTERRUPTORES

De escalera en acceso y cabecera.
De equipo audiovisual en cabecera.
ILUMINACION

En cabecera o burd.

En mesa

CORTINAS

Decorativa doble

Frescura ¢ gasa

CLOSET

Metros de frente 1.20

Puertas

Portamaletas

SERVICIO EN CUARTO.
Camarera de noche

Cortesia nocturna

Servicio de valet
Servicio de nifiera
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Servicio a cuarics de alimentos vy bebidas {16 hrs)
Directorio de servicios

Mirilia y pasador de seguridad

Instructivo de seguridad para clientes

Hl. Instalaciones sanitarias en habitaciéon

Tina

Barra de seguridad

Tapete antiderrapante o integrado
Cortina

Lavabo con tocador

Espejo de cuerpo entero

Espejo a todo o anche del tavabo
Portarrollo doble o portarrollo con repuesto
Portapafiuelos o pafuelos desechables
Contacto

Agua purificada o emboteliada
Indicador de voltaie

DOTACION DE TOALLAS:

2 Grandes

2 Medianas

2 Faciales

1 Tapete de felpa

IV. Numero vy caracteristicas ascensores.

Elevadores huéspedes uno por 110 cuartos.
Capacidad 14

Teléfeno o interfon.

tlevadores de servicio.
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V. Caracteristicas del area de recepcién y administracion

Vestibulc {Lobby)

Recepcion

Caja separada del mostrador de recepcion {mas de 200 cuartos)
Cambio de moneda

Cajas individuales de segundad

Servicic de correo

Sistema de reservaciones

Servicio de registro y recepcion de grupos (mas de 200 cuartos)
Telefono en &reas publicas

Vi. Establecimientcs de alimentos y bebidas © de espectaculos.

Restaurante - cafeteria

Lobby bar - bar

Ceniro nocturno o de esparcimiento

Saién de banguetes y convenciones (mas de 250 cuartos)
Sanitarios en dreas publicas.

Vil. Seyvicios e instalaciones complementarias o recreativas

Servicio de arrendadoera de autos
Servicio de portero

Servicio de médico.

Servicie de lavanderia v tintoreria.
Servicio de estacionamiento.
Roperia por piso
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Sanitarios de servicios en piso.

Escalera de servicios.

Equipo purificador de agua.

Planta de tratamiento de aguas residuales.
Puerta de servicio (anden y estiba)
Enfermera.

PLANTA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD PARA.

Elevador

Pasillos

Accesos

Areas publicas.
Vestidores de empleados.
Banos eampleados.
Comedor empleados.
Alpercas

Vi Arezs comerciales

Regalos y tabagueria

Sala de belleza y pelugueria
RBautique

Agencia de viajes.

iX. Condicicnes de seguridad e higiene.

Personal de seguridad y vigilancia.
Anuncios de seguridad luminosos.
Alarma general

Alarma sectorizada.

Gabinete con manguera

Researva en cisierna contra incendios.
Extinguidores

Manual de emargencia para personal (imprescjcon contacto al pablico.

Brigadas capacitadas y equipo contra incendios
Uniformes personal con contacto al publico.
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Demanda.

En la ciudad de México se reciben al ano 7,730,324 iuristas de estancia, de estos
1,546,064 requieren alojamiento en hoteles con calidad de cinco estrellas. La
capacidad de alojamiento de estos hoteles al 100% de ocupacion es de 10,23C
habitaciones.

Con base en estos datos se puede obtener una {entativa cantidad de habitaciones
para el provecto, en promedio dos turistas ocupan una habitacién con un tiempo
de algjamiento promedio de una semana o que da una demanda de 773,032
habitaciones al ano, esta demanda anual dividida enfre las 52 semanas del ano
resulta en 14,866 habitaciones requeridas simultaneamente menos las 10,230 de
que dispone la industria hotelera de la Ciudad de Mexico y su area Metropolitana,
muestran un deficit de alojamiento de calidad de cinco esirejlas de 4,636
habitaciones, es decir existe la demanda suficiente para propcner un hotet cinco
estrellas de alta capacidad de alojamiento para servicio de la Ciudad de México vy
su area Metropolitana

91



e et

e

ol

e e

g

e

W]

CTGET

RN

St

Consideraciones de disefio.

Como antecedentes del proceso de disefio es importante realizar algunos analisis
pariiculares del terreno, su contexto urbane - arguitectonico, el contexto
arquitecténico de la zona, la ciudad, el pais y el ambitc mundial, asi como las
politicas urbanas particulares.

El terreno cuenta con una superficie de 159,136.74 M2 en el cual se desarrolla &l
Megaproyecio del que forma parte el hotel, su desarrollo es sensiblemente
rectanguiar con orientacién oriente - poniente y sus lados sur linda con la
carretera al Desierlc de los leones, el iado norte linda con la Av. Cedros, el jado
oriente con calle secundaria, y el lado oriente donde formaban una cuchilla los
lados norte y sur, ahora sera un retorno cedido al sistema vial.

La topografia es sumamenie accidentada en e! lado poniente con una pendiente
norte sur de 25 % aprox., a partir del centro y hacia el lado oriente es
sensiblemente plano, con una pendiente oriente pcniente de 5 % aprox.

Los analisis correspondientes a servicios urbanos e infraestructuras se realizaron
en fa primera parte del trabaje, al igual que analisis urbano - arquitectonico
general de ia zona de estudio, a nivel particular el trazo urbano en la zona es de
manera ortegonal en la medida en gue la topografia lo permite, el resuitado de
esto es una reticula con algunos ajustes lo que le da un aspecto organice
ecléctico; El aspecto arguitectonico es dominado por un genero de edificio; La
casa habitacion.

A nivel ciudad en el contexto arquitectonico a mayor escaia se tiene edificios de
gran trascendencia como e! Centro Insurgentes, el World Trade center, el Arco
Bosques, el Edificio Avantel, el Eclipse Insurgentes, la Torre Esmeralda y el
desarrolic Santa Fe, del que se pueden destacar el edificio Calakmul, e!
corporativo Bimbo, el edificio Mercedes Benz y el edificio Ciudad de México, asi
como también los proyectos de torres de oficinas auforizados y ya algunos en
proceso de construccion scbre el corredor urbano Referma.

Estos ejemplos muestran los diversos conceptos arquitectonicos que se aplican
en la ciudad de estos se pueden destacar:
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El edificio Avantel del esiilo llamado posmoderno, el Edificio Calakmui def
particular estiio $imbdlico - esculidrico de Agustin Hernandez y el Edificio Eclipse
Insurgentes que es un edificio automatizado y con algunos rasgos de Hig tech,
dentro de los edificios del mismo genero o uitimo construido es el Holliday Inn
Reforma ubicado en la Av. Reforma frente a la glorieta del Caballito, de estilo
moderno con acabado macizo y color llamativo; las ventanas en vidrio espejo.

A nivel de proyecio se tienen contemplados dos edificios del mismo genero de
gran impoertancia, el primero es un hotel que formara parte del complejo del World
Trade Center de ia Ciudad de México, que estara conformado en una torre por
450 habitaciones mas servicios complementarios, el segundo sera también una
torre anexa al edificio Insurgentes, donde se ubica el corporativo telefonico
Nortel, y que sera desarrollado por el grupe Inverlat, su capacidad sera de 400
habitaciones. En ambos casos el concepto del edificio sera definido por el estilo
de sus edificios generadores y vecinos.

A nivel mundial nay muchas obras dignas de mencionar pero se mencionan dos,
gue aungue no corresponden con el genero del edificio en estudio se mencionan
por ser considerados como la vanguardia arquitectdnica a nivel mundial y tienen
el renombre suficiente como para ser mencionados ademas de que son
consideradas ias mas importantes de! afio 1897: £t Getly Center en Los Angeles
California, del Arg. Richard Meier y el Guggenheim Museum en Bilbac, Espafia.
E! primero considerado la obra mas care en la historia de los Estados Unides. Y
clasificado como Tarde moderno en variante ciasicista. El segundo es una clara
expresion de repudic a la modernidad consagrada a la simetria lineal y al angulo
recte, ciasificado como decenstructivista; El Arg. es Frank Gehry.

Planteada la factibilidad del proyecto, establecidas de manera general sus
caracteristicas cuantitativas y realizando los analisis urbanos, arquitectéonicos y
de andlogos, sus variantes y combinaciones el siguiente paso en el proceso
seguido es comenzar el disefic desde |a base conceptual.
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El concepto urbanc - voiumeéfrico.

Se ioma como elemenio de referencia urbana la carretera al Desierto de los
leones y el abanico resultante de girar un eje desde e punto de ubicacién del
edificio hacia la mancha urbana del Valle de Meéxico. Ei concepto arquitecto
basico es una torre gue al combinarle con los ejes urbanos de referencia resulta
un abanico con un gje en cruce gue es la visual de la carretera hacia el nor-
poniente desde el punto donde inicia el ierreno del Megaproyecto, para articular
este egje con el abanico mencionado se decide plantear tres volimenes cen
desarrollo vertical, dos de los cuales se pretende sean habitaciones y servicios
de recreaciéon y entretenimiento, el tercero colocado intermedio es el nuclec de
circulaciones verticales. la disposicion base es colocar los dos volimenes
principales con un punto de acercamiento de cinco metros muy proximo a ias
esquinas del fado poniente formande un angulo interior de 60, esta separacion
forma una grieta en ej espacio gque gensra una tension espacial gue remata la
vista desde el lado oriente y genera un vestibulo visual urbano en el espacio
ntermedio a las dos torres que es bajando a escala urbana con des volimenes
scbresatiendo en el piso 27 de |la torre A.

Para marcar ¢! desplante de ias tres torres se utiliza el concepto de basamenio
con un enfoque particular definido por la topografia y un realce estructural que a
continuacidn se describe. Dentro del plan masastro del Megaproyecio se
considera a la carretera al Desierto de ios lecnss come acceso principal ai
conjunto, de esta via que limita el lado sur del terreno. al extremo norte del mismo
existe una diferencia de niveles de 50 metros el nivel de ia via principal de
acceso y el arranque de la torre en su parte mas baja también itendrd este
desnive! por la disposicion volumetrica, de acuerdo a esta condicionante se elige
ubicar el nivel de acceso a la aitura de la cota 2599 S.N.M. que es 11 metros
abajo del nivel de la carretera al pasar por ef terrenc en el area del hotel, este
desnivel, peatonalmente ss tratado con una serie de rampas, escaleras vy
vehicularmente se emplea una rampa que baja hasta la costa 2593 donde se
ubica el motor-iobby

y el acceso al estacionamiento de huéspedes, siempre controlado por un valet
parking.

Ast pues se desplanta en la torre uno el basamento desde ef nivel de acceso
{2599 M.S.N.M.) vy hasta una altura de 13 metros y al intersectarse con la torre
dos hay un desnivel con respecto al terrenc de 40 metros, se plantea que el
basamento quede asi dispuesto come un elementc que desplanta sobre terreno
firme vy a cierta distancia se proyecta volando en el espacic en direccidn hacia la
ciudad que es la vista principal. Estructuralmente esto se resuelve con un sistema
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de apoyo libre sobre un arco monumentai de celosia de acero que se detalla en
la memoria estructural.

Una vez definido el concepto urbano volumétrico y con la postura de disefio que
antes se menciona el siguiente paso es plantear de acuerdo con |a proporcion
volumetrica definida, un modulo basico de habitacion proponiendo un entreeje
estructural de acuerdo a la supuesta altura de la torre y pensando en un sistema
estructural de doble crujia.

El puntc de partida es una compesicicn scbre una reticula ortogonal de 100 X
100 cm. que se foma como base para definir direccidén de superposicion de una
serie de espacios caja, orientados de acuerdo, no a las lineas de ia reticula sino
a los nodos que forman al cruce de estas, tomandoc pendientes matematicas de
1.2, 1:3, 1.4 y las que resultan de adoptar estas como gjes vy reticular, -no de
manera ortogonal- a partir de esta trama. definida esta reticula y de acuerdo al
entreeje estructural y a una superficie planteada de 90M2 por habitacion se
comienza el disefio del modulo, planteando un gran muro en diagonal que guie la
vista desde el gcceso hasta el fimite virtual de la habitacion hacia el exterior que
sera un muro cortina de cristal. Después de diversos ajustes el moduio se redujo
a 78 M2, y quedo definido tras el gran muro diagonal el bafo que es planteado
para tres usos simuitédneos ¢ usos separados. este modulo de habitacicn es
Hamado habitacion senciiia y habitacion doble pues es disponibie con uno o dos
dormitorios formales con camas K.s.

Anies de describir el proceso de disenc y modificacion para las habitaciones de
mayor nivel se describe el enfoque que se da a la escalada de niveles en las
rmismas y los argumentos que lo sustentan.

Tradicionalmente en fa emprasa hotelera se manegja la escalada en habitaciones
con un aumento de servicios personales, alimentos incluidos, jabones, dulces y -
cosas por el estilo, y muy poco es ef agregado en espacic gue se da al cliente a
cambic de un gran aumento en la tarifa de ocupacion, se considera que debe
haber reciprocidad entre el aumento en la tarifa, e mejeramiento en calidad vy
cantidad de servicios v el aumento en el espacio alquilado, pues es ilégico cobrar
una tarifa doble cuando los servicios pagades son itineranies y | mayor parte la
tarifa de un hotel es por la estancia en la habitacion, por lo tanto la propuesta en
este proyecto es: A mayor tarifa, mayor cantidad de espacic y los
correspondientes servicios en escalada tradicional.

Otro aspecto importante es que se pretende dar identidad al usuario de manera
especial mediante de una variacidn espacial de acuerdo a cada tipo de
habitacion, reflejandc su nivel, dicha variacion se realiza en el interior donde se
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plantean espacios en algunas habitaciones con dobles alturas y en el espacio
exterior y de transicion, variaciones en la disposicion de plancs y campios de
materiales en fachadas a los que se suma que no habra una zonificacicn en
altura en las torres de habitaciones por la categoria de estas, es decr se
distribuyen en grupos fragmentados con diferentes orientaciones y vistas de
acuerdc a la altura, para que cada cliente pueda elegir la habitacion que mas le
agrade o convenga y se la pueda apropiar de manera clara desde fuera del
edificic vy no soio desde la puerta de la habitacidon hacia adentro, reforzando con
esto la sensacion de pertenencia y la identidad a un nivel mas personal que los
hoteles tradicionales.

Es importante aclarar previo al disefio de las habitaciones, que se pretende lograr
una muy variada compaosicion de fachadas, con el fin de evitar la imagan
tradicional de los hoteles que es una uniformidad en fachadas pocao atractiva y
gue no corresponde con los diferentes ambientes y calidades de espacio que se
desarrolian en su interior, el objetivo es llegar a un edificio que pusda sar un
clarc elemento de referencia urbana, no solamente por su altura, sino por su
concepto de disenio, gque por el mismo motivo debido a su impacto pueda dar una
nueva identidad a la zcna.

Bajo este esguema se comienza ei disefo de cada una de las variedsdes
restantes de habitaciones quedando asi dispuestas:

Suite: ( Habitacion sencilla y doble} modulo basico
Jr. Suite: Modulo basico mas una terraza.

Master Suite: Dos médulos basicos con un dormitorio semi aislade, con dos
bafos completos, dispuestas en dos niveles comunicados con una escalera
metalica a través de un espacio a doble altura. dos terrazas, una en cada nivel,
una de elias cubierta.

Suite club ejecutive: Tres mdédulos bésicos con dos dormitorics semi aislados,
dos v medio bafics, dispuesta con dos médulos en planta baja y unc en pilanta
alta, escalera metélica vy doble altura en el drea de estar y ia fachada. una
terraza.

Suite presidencial: Cinco mdédulos basicos, dispussta en tres niveles con un
dormitorio principal aisiado en f nivel méas bajo, dos dormitorios en tapanco. dos
escaleras y doble altura en fachada y érea sccial.
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Propuesta ve financiamiento

Debido al gran monio de la inversion gue requiere un edificio de este tipo, se
propone que se recurra a inversionistas privados desligades de las grandes
cadenas transnacionales de hoteles, puesto que como se menciona en el capitulo
“Antecedentes nistoricos y tendencias’, son 105 inversionistas privades los mas
descosos de invertir en propuestas nuevas de edificios de alcjamiento de turismo
internacional de placer y negocios.

La propuesta es crear una sociedad privada cuyo capital social inicial sera
aportado por sus miembros fundadores, y medianie ia emisién de acciones llegar
hasta un 40 © 50% del monio de la inversion,; previo a este procaso tramitar ante
FONATUR ia obtencidon de un credito en la modalidad de habitacion y otorgar
como garantia el inmueble. por un monte igual al 5C o 60% necesario segun lo
planteado en la venta de accicnes, este préstamo debera tener como minime un
plazo de amortizacion de 15 anos, incluyendo e plazo de gracia y el pago
creciente de intereses y capital. Para iniciar la amortizacién del préstamo se
recomienda recurrir a la venta de concesiones de los restaurantes vy
estacionamientos.

Realizada la propuesta se presenta a continuacion un analisis residual, proceso
cue sirve para obitener un valor aproximado que debera tener el {errenc para el
preyecto, pero en el gue ademas se pueden cbservar propuestas de (0s plazos de
inversion, construccidn, inversiones por publicidad e ingresos por concssion y
venta de espacios; v sobre todc los costos de construccion, 168 ¢ostos financieros
y las utilidades.
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Memoria estructural

Geomeétricamente el edificio esta compuesto por 3 volumenes verticales y
uno horizontal: el horizontal ubicado en el nivel de acceso y 1os otros {res se

encuentran

separados enire si, con puntos de contaclo generados por

circulaciones. Estos cuatro cuerpos trabajan esitructuralmente de manera
independiente y son identificados de la siguiente manera:

Torre 4

Torre 2:

Torre 3

Basamento:

Cuerpo de mayor volumen, dispuesio estructuralmente como una
crujia doble en sentido transversal formada por i0s ejes def 1" al “3",
y en sentido longitudinal 8 crujias sobre los ejes nombrados det "A”
al "', desplantada a sesenta meiros bajo el nivel de acceso. sus diez
primeros niveies son ocupados por estacionamiento. tres intermedios
como servicios, v 1os 35 restantes son ccupados por habitacicnes

Volumen de tamafo intermedio, esiructuraimente dispuestc como
una crujfa  sencilla formada por los eges 3y K, oy
longitudinalmente 9 crujias sobre los ejes nombrados del 4" ai “127,
sus siele primeros niveles son  estacionamiente, el octavo
mantenimiento y maguinas, el noveno quée coincide con &i nivel de
acceso s un resiauranie y recepcion de clientes. el décimo es
ocupado por oficinas, los diez siguienies son ocupados por
habitaciones, los niveles duodécimo y decimotercero son ocupados
por salas de convenciones y centro nocturnec. y los diez restantes
scn habitaciones.

Volumen de circulaciones es el mas esbelio de los 3 verticales vy
sirve para comunicar ias dos torres enire si ademas de servir como
nucleo de circulaciones verticales, desplanta en el nivel de accesc y
cuenta con 33 niveles.

Volumen de acceso, su dgsarrciio es norizontial cuenta con un solo
nivel y su ajtura es de 13 meftros, arquiteciénicamente envueive vy
enlaza a los {res volumenes verlicales; pero constructivamente esta
separado y estruciuraimente funciona de manera independients; la
parte gue rodea al las torres 2 v 3 esta despiantada sobre el nivel
del terreno pero la parte gue rodea el {ado oriente de la torre 1 se
encuentra a 40 metros sobre &l nivel del terreno, por, v debido a la
longitud que tiene descansa sobre una estructura a base de dos
arcos de diferentes flechas apoyados sobre 10s mismes puntos gue
sostienen tanto el piso como la cubierta del “basamento”

TN



Datos de sondeo de mecanica de suelos realizado para el D.D.F en la delegacion
Alvaro Obregon realizado en 1976

Sondeo de mecéanica de suelos # 2, ubicado en calie independeancia s/n, col. La

Angostura

Tipo de cimentacion recomendada zapata aislada
Profundidad de desplante (m) 1.70

Nive! de agua freatica no encontrado

Peso volumétnco ton/fm3 1.50

Capacidad de carga admisible ton/m3 30

Presidn neta de contacto ton/m3 3G

Zona (segunr.c.d.f) b (bajzs compresibilidad)

Compesicion del suelo hasta una profundidad de 30 m, tobas brochoides

cempuestas por gravas y fregmentos de roca empacadas en matriz arcillo arenosa
v arenoc arcilicsa.

Nota : La profundidad del sondeo fue de 30 mis
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Analisis de cargas de entrepiso

Considerando 1 m2 de entrepiso de habitaciones o servicios

Recubrimiento de marmol en muro
Considerando 0.50 ml de
Recubrimiento por cada m2
De entrepiso

Muro de pane! “W"
Considerando 0.50 ml de
Muro de pane! por cada m2
De entrepiso

Alfornbra
Considerando todos ios
Componentes de su instalacion

Fino de morterc para nivelar
Considerando un desnivel maximo
En colado de 2.5 cm

L.osacero remsa seccion QL-44
Considerando concrete F'e = 200 kg./em2
En peraite de 8 cm, y malla electrosoldada

instzlaciones

Plafon falso de tablarcea
Incluyendo soporieria

Sobrecarga R.C.D.F.

Carga viva

TOTAL

90 Kg.

202 kg

25 kg,

48 kg

272 Kg.

80 kg.

30 kg.

40 Kg

170 kg

938 kg /m2
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Analisis de cargas de entrepiso
Considerando 1 m2 de entrepisc de estacionamiento

&

%‘ i_osacero romsa seccion QL-44 272 kg.
' Considerando concreto F'c = 200 kg.fem2
En peralte de 8 cm, y malla electrosoldada

instalaciones 80 kg.

Carga viva 250 Kg.

Carga muerta 400 Kag.
Total 982 kg./m2
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Analisis de peso propio de columnas

Columna compuesta de:

6 Placas de acearo de 1" X 31"

3 Placas de acerode 172" X 17"

Area de la secclén.

Peso voiumétrico del acero estructural as-32.

0.1580 m2

X 3600 Ka. m3
550.44 Kg. ml de coiumna

Altura de columnas: 4.50 m

Peso de columna;
550.40 Kg. mi
X450 ml
2476.98 Kg. por columna

Peso de columna

0.158 M2

3600 Kg M3

2478 Kg
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Analisis de carga gravitacional por nivel!
de habitaciones, torre 1

W max por m2 de entrepiso de habitaciones 938.0C Kg.
Superficie por nivel torre 1 1511.00 m2
W max por nivel.

0.938 ton X 1511.00 m2 = 1417.32 ton x nivel

W columnas

27 Columnas por nivel
2476 Kg. x columna
W columnas:

27 X 2.476 ton = 66.85 ton x nivel
W armaduras (aprox.) 32 ton

Suma de cargas por nivel

Entrepiso 1417.32 ton
Columnas 66.85 ton
Armaduras 22.00 ton

Total 1518.17 ton
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Analisis de carga gravitacional por nivel

&

% de estacionamiento, torre 1

&i% W max por m2 de entrepiso de estacionamiento 982.00 Kg.
Superficie por nivel torre 1 1511 00 m2
W max por nivel:

0.982 ton X 1511 00 m2 = 1484 41 ton x nivel

W columnas
27 Columnas por nivel
2478 Kg. x columna

W eolumnas:

27 X 2.476 ton = 66.85 ton x nivel
W armaduras (aprox ) : 35 ton

-8 .
=fE de cargas por njvel

Entrepiso 1484 41 ton
Columnas £66.85 ton
Armaduras 35.0C ton

Total 1586 26 ton

107



>
=4

LM

<oy M

——— e

Analisis de carga gravitacional para
cimentacion torre 1

16 Niveles de habitacicnes con una carga de 1516.17 ton c¢/u

Niveles de servicios con una carga de 1837 .60 ton ofy

Niveles de estacionamiento con carga de 1586.26 ton c/u

Niveles de servicios en acceso concargade 1800 ton c/u

W x 151817 = 54.5682.12

22183760 = 5,5612.80

10 % 1586.26 = 15,862.60

254800 = 3.800.00

Total 79,557.52
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Cimentacion.

Se propone cimentar el edificio basandose en sustitucidn parcial y apoyo sobre
platafcrma de flotacion para utilizar resistencia neta del terreno, para esto se
considera como sustitucion la parte mas profunda del edificio donde la pendiente
llega a ocultar menas el edificio, que son 16 mis de profundidad.

Carga gravitacional del edificio 79,557 00 ton
Profundidad de compensacion considerada 1800 m

Peso volumétrico det terreno 150 ton m3

Compensacicn :

18 m3 x 1.50 ton m3 = 24 :on m2 de superficie de contacto

Resistencia neta a 16 m de profundidad:

)
7
3
3
¥
P
3
3
b
5

Resistencia superficial del terrenc 30.00 ton m2
Compensacion 24.00 ton m2
Resistencia neta para desplante 54.00 ton m2

{arga por metro cuadrado en cimentacion:

79,5567.00ton /1511 m2 = 52,85 tonm2

ks suficiente el sistema propuesto pues tiene una resistencia neta de 54 ton m2
contra 52.65 ton m2 de sclicitacion.
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Eatculo de losa de cimentacion, {(plataforma del cajon)
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Distribucion de momentos por el métedo de Cross, para iosa de cmentacion en
sanbico lransversal de la torre 1 Se cbtiene un momento maximo de 55.93 T,
g 52 comparara con el momento maximo de la distribucion de momentes en el
stro sentido, para calcular el peralte de la iosa con el momentc maximo.
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! ¥ L0 memento méximo de 76.89 Tm que resuita mayor que el

~= =0 & Atro sentido, por io tanto es con este con el cual se calcula el
<& 0sa.



Constantes para diseno:

76.88 Ton M

7698000 kg cm
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5
d = ¥ _Mo Max
kK b

g = 7858000 ka cm
16.27 x 100

¢ =V 4748.92

g4 = 68.91 cm

iasa = 75 cm

g
!

100 cm
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%
D Analisis de carga sismica, método estatico.
e P o e e o s s S e
W1 H1 w1 F1 V1 F1 H1
% 1516 2 325883 | 000359417 | 5186723191 | 515 672318 | 111729 5486
‘ 1516 2 330676 3 | 000159417 | 5171 2125372 | 1030.8B4656 | 108121,4516
ir_ 207 1516 2 313853 4 0,00159417 | 500.3356747 | 1531.220531 | 103569 484;&
§ .«t 7015 1516.2 3070305 | 000159417 | 480 4588127 | 2020 679343 | 99115 40941JE
1975 1516 2 7994455 | 000159417 | 477 3734094 | 2498 052752 | 94281 24335
M 1o 1516 2 792626 6 | 000150417 | 466 4903469 | 1964 5457209 | 90043 83358,
‘ 1885 15162 2858037 000152417 | 455 6196844 | 3420 1653984 | 85884 31041
@ 54 1516 2 2785808 | OOD159417 | 444 7428219 | 38064 911506 | 61332 67924
M 198 1516 2 I729576 | 000158417 | 433 B6505E4 | 4798 777765 | 77878 53577 |
Y 1837 | 229475 | 000159417 | 512 4358008 | 4511 263566 | 59685 01613}
% } 1/05% 1837 3132085 900159417 | 499,3075944 | 4310867116 3513!.94405 ﬁ
165 1837 304947 | 000169417 | 486 1293881 | 5796 700549 | 80637.4764
615 1516 2 T44888 3 | 000159417 | 350 3385095 | 6137 059058 | 63042 segzjg
157 1516 2 236043 4| O DO159417 | 579 481647 | 6566540705 | 59578 61353 |
E BTV 1516 2 2212205 | Q60159417 | 168 B0A7845 | 6935145488 | 55212 22963
143 1516 2 3233976 | 0G0I59417 | 357 727522 | 7292 874411 | 52943 72245
1435 15152 2175747 | 600158417 | 345 8510505 | 7630 724471 | 49773 12704
@ 135 1516 2 2107518 | Q00159417 | 335 974197 | 7975,508668 | 46700 41338
e 1345 1516 2 702928.2 | CO0150417 | 325 0973345 | 8300 706002 | 43725 59149
130 ;15162 107106 | 000159417 | 314290472 | 8615 016474 | 40848 66136
g, 1255 | 15162 1502831 | DCO150417 | 303 3436095 | 8618 360084 ] 328069 623
@ 1516 2 1834602 | 0.00159417 | 262 466747 | 5210826831 | 35385 47639
‘ | nies 1516 2 176637 5| D 00159417 | 281 5895845 | 9492 416716 | 32805 22155 E
. g 12 1516 2 1698144 | 000153417 | 270 713022 | 9763 123736 | 30316 55647
% 075 [ 15162 1620915 | 000159417 | 255 8361586 | 10022 9653 | 27932 367154
103 1516 2 156168 & | 000150417 | 248 9532871 | 10271 94515 | 25642 8076 l
98 5 1516 2 145345 7 | 0,0015G417 | 2380824346 | 10510 00763 | 23451 1 1931]
84 1516 2 142522 8 | 0.00159417 | 227 2055721 | 107572132 | 21357 32378,
% 355 1516 2 136699 | 600153417 | 2163287096 | 1085364191 | 16361 41551 2
85 1516 2 128677 | D.00159417 | 205 4518471 | 11156 99376 | 17463 407 E
| 80 5 15156 2 122054 1 | 0.00159417 | 194 5749646 | 11353 56874 | 15683 28626 :
% 76 1516 2 1152312 | 000159417 | 183 6961221 | 11537 28666 | 13961 05728 §
715 1518 2 1084083 | 000159417 | 172 8212596 | 11710 08812 | 12356 72005 §
&7 1518 2 1015854 | 000158417 | 161.6443671 | 11672 63252 | 10850.2746"
625 1516.2 947625 | 0.00159417 | 1510675346 | 12023 10006 | 9441 720814
% ) 15152 879396 | 0.00150417 | 140 1906721 | 12163 26073 } 8131 055984
£3 1578 2 B30358.6 | D.0USG417 | 1251062604 | 12294 395 | 6788 575276
8 515 2 T2TTT6 | 0.00158417 | 116 0198665 | 1240741586 | 5568 95359 j
a5 1800 81000 0.00158417 | 12912777 | 12536 54363 | 5810,74465
40 1860 72000 000158417 | 114.78024 | 12651 32387 | 4591.2096 j
5 1586 3 571068 | G.00159417 | 51 03794735 | 12742.36182 | 3277 366105
2 1586 3 507616 { D.UD1S2417 | B0 92061087 | 12823 25444 | 2580 523836 %
% 33 1585 3 444164 | 0.00150417 | 70 8C72023¢ | 12884 02173 | 1982 604187
w4 1536 3 380713 | 000159417 | 5076919649 | 12934 7857 | 1458 BOT1E8 4
0 18363 31725 §.00156417 | 50 57663742 | 13005 36034 | 1011 532748
16 15363 253808 | Q00159417 | 40.45130804 | 1304582165 | 647 380358 a
12 15853 190356 | 00G159417 | 30.34598245 | 13076 16763 | 364 1517894
3 15863 12690 4 | C.O0158417 | 20 23065487 | 13006 35628 | 161.8452367 J%
4 15863 63452 0.00159417 | 10 11532745 | 13168.514 | 4046120994
5L 784547 522152 1597274, 3 a

Vi JEW = Cs/Fr

C. 171428488 ~ 0174

Comprobacion

428571

1065135/ 764547 = 0.04 /1 4




Calculo de fuerza en la base del edificio
método aceleracidén maxima

Datos y constantes de diseno:

F = Fuerza en labase (V)en Ton

M = Masa en ton

a = Aceleracién méaxima de disefio 2500 mm / Seg

b
4
D
5
5
5
>

P = Peso 76454.7 Ton

g = Gravedad 9800 mm / Seg. 2

% Formutas

@ F=Mza

M=P/g

M = 764547 ton / 9800 mm / seg. 2
M = 7.8015 Ton

F=Ma

F =7.8015 x 2500

F =19503.75 Ton

Este vaior resulta mayor que el obtenido por el caiculo estatice. por lo que sera
considerado como valido para el disefio de columnas.
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Pianos del proyectio particuiar
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PLANTA PISO 10 (SALAS DE CONVENCIONES)
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