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" 1. investigación generai 

'L'j La Ciudad de México 

1.'U Formación GeolÓaic3. 
~ 

Después de habel'se plegado los sed[mS[ltos I1léJrlnOS dr,,1 c¡ diáceo y :.,¡rlel"Jldo 
gran pixte del actual tmritorto mexicano, hará unos 50 m[llones de alios, se [lliC[O 
el periodo llamado Terciario, de intenso vulcanisillo, pues al levantarse la COI ltlza. 
que CaU:38 un p.spesor de 40 o [Trás kilómetros, oC' .. wieron í["actu¡"as ,oor dO!lde 
salió la roca i[quida a ia superficie Nada pudo detener este creC1:":2nto y 
actividad de los volcanes, Este fenómeno íue especialmente no:able en ia Cuenca 
de MéxiCO y en los valles próximos de ¡:Juebla y de Toluea, El Navacio, el 
Popocatepetl, el lztlacclhuatl y la Maiirche, son l8st[1110nlo de este é,ct:vldad 
ígnea, A la apariCión de los volcanes siguió, ya en el C'~3¡er¡,ar'io. IEl 
extraor'dil1ima efusión de lavas que íormó la sierra de Chich[j",autzin repres:J los 
íÍos que antes iban al sur y produjo IEl Cuenca celTada de México Este fer-.ómeno 
ocurrió en el LlÍtimo millón de años y fue contemporáneo de 'las giaciac1o"es 

Un ind[clo de la gran potencia que anida bajo la superfiCie de ia Cuenca de 
íviéxlCO, son los siguientes: la erupción del X[tie, apenas 200 allos a e cClyas 
lavas destruyeron la población de Copilr;o y cieron origen ai Pedregal eje San 
Ángel; la \'er,e¡-ación de :os antiguos meXicanos a Xlutecuht!!, diOS vIs;oje: Llego, 
las aguas termales del Peñón de los Baños y del Peñón de Marqués muy 
frecuentadas hasta bIen entrado este $1;gI0 y luego en decadeilci2 por haberse 
abatido los n¡ve!es freaticos· y el alU!11bramiento de mantos hasta es LO~ de 
temperatura a! sureste de! Cerro de la Estrella y en ('!luchos otros sities 

1."1.:2 Marco geográí"jco 

La Cuenca de México se localiza en el extremo sur del A:tipianc, sobre el peralelo 
19° de latitud norte, De! área total, el 40 por ciento es llano y el SO por:::lento 
accidentado, La elevación de la parte plana es en prornedio de 2 250 'netros 
SObí8 el nivel OE:1í rnar, Sus limites naturales más soo(8salier-:tes sen. al norte. la 
sierra de Pachuca: al noroeste las sierras de Chichucuatian y del Tepozán, que 
se derivan de la Sien'a Madre Oriental; a! este y al sures(e la Sierra Nevada, 
donde destacan en su porción septentrional los cerros Tla:oe, TelaDón y El 
Paoayo que sob,'epasan los 3,500 metros, yen la meridional el Iztaceíhuatl, y el 
Pooocatéoet!: al sur la sierra de Ch¡chinautzin, cuya más aila cur--,b:-e es el Pico 
del' A9U¡~~, e~ el jl,jUSCO; al suroeste, la Sierra de les Cruces' al oeste ¡as sierras 
de Monte Alto y Monte Bajo; y at nafe8ste: la sIerra de Tezont!21p2n o Toicayuc3, 
que 2d conectarse con la de Pachuce cornp!eta el circuilo. 
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'i:I.3 Marco Ilistórico 

Es conveniente hacer una reseña Ilistórlca de [a CILldéld de MéxIco'. lo qce 
consideramos necesario parél poder profundizm en [os COilfllctos actuales dentlo 
del área de élnálisls. y comprender que el fenómeno social que dio ongen Q 1'-1 
misnlél tuvo su nacimiento mucho antes de su c¡'eación 

Los primeros vestigios culturales se remontan a 5000 allos a. e ell 
Chl/lla[huacan, C,'licoloapall, Atepehuacan, Otumba. Tepexpan e [zi"pr.lil [:Si03 

cOn',urlldades llevaban un¡:'J: vida sedenta¡!a 'oasada en un(] incip\enL~ F~cor"lomía 
agrícola. HaCia 1300 a C. ya existía un patrón cultura[ común. baJO el conjunto (L; 
culturas mesoamecicanas denominado olmeca. Alrededor del ano 300 2. C. sU!'98 
CUlcuilco, sobl'esa[iendo por pnmera vez la arqultectur3 :"e[iglosd y siendo 
devastada por [él erupción volcÉlnica del, Xitle, entre los ai-lOS 200 y 100 a e ['1 

nombre primitivo de la demarcación fue el de Tenanitl8 D,~! ni.íllLlatl Icnó/iit -
rlluralla y Tia!) - locatiVo de abundancia. que significa "iL:gar arnurallado", en 
alUSión a estar protegido por una barrera :latura[ de rOCilS provenientes de !o 
erupción del Xitle 

La fundación de México - Tenochtitlan se remonta al allo ce 1325 durante los 
gobiernos de Acamapichtli, Huitz¡[ihuii[ y Chlma!popoca, entre [375 y 1427. se 
IniCIÓ la ampliación del Islote y la construcción de [os primeros edifiCIOS Y se 
emprendieron construcciones de varios tipos C0f110: el chinancalji (cercado de 
carlas o casa de Z2cate), el xacalii (casa de adobe), e: piicali¡ ji el ~ecal!i (casas y 
palacios de los señores) y los tecpa:l (edificios de gobierno). Los (eocalll 
(templos) eran de piedra basáltica y de tezontle. Al awupa¡lliento de casa o 
chinanca!¡i la llamaron chinanca!ia; el agrupamiento de vanos chinancalii formaba 
un calpu'¡li o barrio. con tlaxiiacalli o ca·iies. un grupo de ba~íios formaban ur: 
campan o parcialidad y cinco eran [os campan en que estaba dividlca [a Ciudad 
topográfica, urbanística y administrativamente; y se comienza a constl"uir una 
extensa red de calzadas, diques y acequias a fin de comunicar haCia cua[quler 
dirección este centro político, económico social y cultural, que posteriormente 
asombró a los conquistadores hispanos, de este modo el señorío mexica comenzó 
a expandirse y su asentamiento a poblarse con extranjeros atraidos por la intensa 
activ;d8d comercial. m¡:itar y religiosa que se desarroHsoa en Tenccntitlán 
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Piano r8sonstruido de Méxlco-tenochtillan 

D.Jrante ia colonia: la 2drr:il1istración de los territorios de la Nueva España 
continuo centralizada en la ciudad de México, y a pesar de la destrucció['\ de que 
\j8 0'8)810, los 8spaño~es retorr,8ron de (os señoríos de Cuautíttan l Texcoco, 
í\!léxico y C!;8ico, algunos de sus conceptos urbanos; pUes a la llegada de los 
espa~lO:'eS conformaban los señorios más ifTlportantes. 
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La reconstrucci6n de la C:UdZld comenzó poc',J dt:spués de :.3 cor,,¡q~llst(: lL.:i p~Jebio 
me;'!C8. los cspaf'1o)cs ¡rliplantaron en México el rnOdt310 urbat:o C;lIc;: conoc!c:rl 
<Juapt{lnciü\o 2: \~ p2l"ticu\3r topogt"af¡a d2 nuestt o p~:¡s. L'l nuz~\/a lr 2Zí"~ ele léJ 
ciudad de MéXICO creo como c;"ntro urlx'1110 Ullél enorme plaza Illayor, lo que 
ahora es el zócalo y que abmcaba ademz,s ei espacio a1101'a oClIf-lado por' !a 
catedral. El resto se dividió en Inélllzanas rectangulares, acomodadas c:onfolTile a 
las grand",s vías y acequias de la Ciudad Azteca, La Ciudad de IVI8xicn eSlDba 
comprendida en un cuadrángu!o cuyos lillderos onglnales cOl'i'espunden 
apmxirnaeJall1enie, por el norte, a las calles de Perú, Colombia y la primera de 
Lecumberci, por el oriente, a las de Leona Vicario y la de la S,mtíSIi110, por 81 sur, 
a las de San ,Iel'ónimo y de 18s Vizcachas hasta 13S eJe San Juan de Letl'ái1 (hoy 
Eje Central), por el poniente San Ju,m de Letrán y su prolongación hasta su 
encuentro con el lindero Ilone, La construcción de grandes Viviendas, i9lesias, y 
centros de gobierno comenzó, La Vida en esta naCic,nte ciud3d no cO'1ocía 
frontera entre lu fUI'al y lo ul'barlo, pues las celles erall ut!lizcJdos pél«J todo tipo de 
actividad cornel'Cial, religiosa, y política, lo que propiCiO insalubridad, incomodidad 
y contaminaCión, 

Originalmente, Tenamitia perteneció ai barrio de Coyoacán, cuyos solares le 
fueron cedidos a Hernán Cortés por el emperador Carlos V Este confió la 
administración religiosa de esas posesiones a los padres dOnll'nicos, quienes en 
1529 fundaron el convento de San Juan Bautista, En 1535 edificaron en 
Chimalistac un templo dedicado a San Sebaslián: eños más tarde, el de 
Tenanitta, que se menciona como capil!", desde 1580, y tiempo después, la capilla 
de Tlacopac, Al conocerse en '1596 :a notiCia de le canonización de San Jac:n;c 
los padres predicadores pusieron el Templo de Tenanitla bajo la protección de 
este santo domir,ico, Esta iglesia de San Jac'lnto. con las re'orr,las que se le han 
hecho a lo largo de los siglos, es la que aún funciona COr.10 parroquia de San 
; , 
/\ngel, 

El 20 de junio de '1615 se inició la construcción del Colegio de la Orden de I,OS 
religiosos carmelitas, proyeoto realizado por fray Andrés de San M;guel, uno de 
los mejores arquitectos de la Nueva España En í 617 pudo dedicarse el templo 
baje la advocaCión de San Angelo Mártir, de donde le vino al pueblo el nombre 
que conservó hasta principios del siglo XX 

Fue entre los ar.os de 1789 '! 1794, durante el virreinato dei Conde de 
Reviliagigedo cuando se opta por dividir a la Ciudad de Méx¡co en ocho cuarteles 
mayores )' treinta Y' dos menores, a fin de facilitar su adr:linislración Se real,zaíOn 
importantes obras de pavimentación, drenaje y alumbrado público con lamparas 
de aceite, y se nombró a las ca:ies y numeró a las casas, 

Debido a,las constantes inundaciones pcr Iluvie, se optó por drenar la cuenca de 
México para convertirle artificialmente en valle Esta obra permitiÓ el desagüe, 
pero también introdujo cambios de importancia pera e! equrlibrlo ecológico de' 
val!e, ya que no solo se desalojaban las aguas negras, sino también las aguas de 
los manantiales y de las llUVias que abastecian a la Ciudad de MéXICO, Durante 
íos años Siguientes (1794- 1824) ei crecimiento de la ciudad se viO afectado po; 
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!os rnavinlier'ltos eJe Indepen(~enci3\ hasta el 4 de och..lbre ue .¡ (3~¿·i, c.Ué..nuo (2'! 

Concreso Repuoilcano constituyó la R8PLlbllca fecleral COil 19 estudos, C~I~,ltI"O 
teírit~rios y la ciudud de MéxIco COillO 81 Distrito Federul A pesill- del élpill:I"llle 
equilibrio en '12. pO'litica del país. los problemas contirlUélfoll 11015\a la gU8f1'u eJe 
Reforma, lo que en cierta forma detuvo el desarrollo del naciellte Distrito Federéll. 

Duren(e tres si,)los y mc:.:dlo la Ciudad ele México habia consel'vado su trClzo 
reticular, cuyos puntos cldve eran los núcleos conventuales DUr<Jnt0 la pmnera 
mitad del Siglo XiX lél Ciudad no registró crecil1lieilto. Sin embargo. C0l110 

resultado del triunfo liber2.l. las manzanas se deslf\tegrzm y los monasterios son 
demolidos y diVididos ell lotes pma venderse a particulares, 

Ya desde aquel entonces, los campesinos de provinci8 invadían la ciudad capital, 
¡'Iquí se volvían comerciames en los mercados o vendedores ambulantes 
albañiles. cargadores peones o aguadores. A prinCipios del Siglo XX es cliando. 
debido a la creciente inmigración y alto indlce de nalullclad, en el Distfito r ederal 
aparecen grandes asentamientos de personas de baja capacidad económica 
alrededcr de ia Ciudad de México cuya pobiaclon vivía en condiciones 
Insalubres. 

En el período 1858 a 19-ro se registran grandes cambios y la ciudad exparlmenta 
una transforlT,ación radical, especialmente durante ei porilriato, una época da 
gran crecimientCl, durante la cual el área urbana casi se quintuplica al extenderse 
sobre 'la cuenca y absorber haCiendas. ranchos y barrios Indígenas e invadir 
municipios aledaños, 

." ... .,~ .... ,'-~' ";.'~' 

.,,,,,"',),,~ .... .,.~....:; 

-",~ .... ~; 

:7--""'> 
1'-.,~ ,,-, A"_~ , , 
r ¡ 

P,¡lovim:entos migratorios en !a ag!omeración de Pv1éxico 
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El CI'eCI!l1!8n\o ele la C0pl\<:l1 fu€; C0I1SeC1l8ilGI<:l del de"cllloi 10 '~!;',)¡ iÓI'iICCJ 
cXpenin¡:;ntacJo por el país ;.J! vincularse :8 economía rlé-lCIOfl¿l¡ él 1¿: ;(1tCrll,,¡cionai 

sigUiendo un esquema de expmtaci6n agricula La Ciudad de MéXICO SJ conw\ló 
en el nLlcleo donde se entrecruzaban las vías de feri'Ocarril qUQ CCJIlclucíOll los 
productos agrícolas, el lugal' donde se establecleroll las caSélS eJe Il8uocioS que 
conec:aban la producci6n dp.1 país con el mercado I nundial y la sode del 
centralizado poder político, [ra también un gran ámbito de cUl1sumo en cuya 
periferia se establecieron numerosas fábricas, 

La expansión territorial fue favorecida por las illnovaciones teC!1ológicas en los 
Sistemas de transporte. Los I'8corridos él pie por la ciudad fuelon desplazados 
primero por e! tranvía de tracción anima!, y posteriormente pOi' trenes urbanos 
eléctricos y por el autom6vil, que aumentaron la aCCeSibilidad a la periferia Se 
absorbieron zonas rurales. fOnllándose fracclonamlentcs en las antiDu2s 
haciendas, ¡anchos y potreros. Es!., Pi'imer gran crec'imlento originó una divislém 
soclill del espacio ilabitacional en términos econólllÍcos Dwante la colonia y la 
primera mitad del Siglo XIX la segregac!6n social era rnínll113 porque 13 mayol' 
parte de las casas estaban subdiVididas en varias categorías de Vivienda. donde 
alternaban familias de diversos estrates SOCiales Las clases altas se ubic2i'On en 
colon;as con los mejores niveles de servicios, en suntuosas casonas rodeadas de 
jardines, En contraste, las clases populares se estabiecl81'on en fraccionamientos 
que carecían de servicios, 

La población se duplicó a finales del siglo XIX ji prinCipiOS del Xx. hasca alcR:-"zar 
el medio ""i1lón de haoitantes. La sOCiedad se diversificó, y el crecimiento ·]8 la 
admínistración pública y privada alimentó la burocrac:a, la cual, junto COi~, lec 
nuevas profesiones llamadas "libres", marcó la aparición de los sectcres mec'cls 
urbanos, Por otra parte, el incipiente proceso de industrialización diO origen é, los 
trabajadores fabriles, quienes con los artesanos, vendedores ambuiantes e 
¡flmlgrantes, aumentaron el sector de los habitantes de pocos recursos, 

De [!lanera paralela al proceso de desarroilo de la Ciudad de México, los 
mur:icipios aledaños se expanc::ieron y algunos quedaron conurbados a ia Ciudad, 
El crecimiento se genera básicamente hacia el noroeste con la creación dE:; las 
colonias Barroso, Santa María y Guerrero. Dentro de los lilTHtes de la ciudad S8 

ramodeló una pequeña extensión per!fér'lca, al noroeste, formándose la colonia 
Violante en el barrio de Tepito Al noreste se establecen las colonias Morelos, La 
3cls8, Vías ce León, Rastro, Í\~aze. y Vane Gómez, habitadas iJor obreros y 
población de bajos recul-sos. Haci2 81 sectoí poniente la co!onla de los 
ArqUitectos. San Rafael, y Umantuf, en las que se establecen pob\ac\or,es de 
ciase alta y rnedia, asf como la Santa Julia, fraccior:arrliento popular de gr81: 
Gxtens!ón, En ':a parte sur se crean las coiorH8s IndianUla e Hidalgo para 
ooblación de estratos baios,' en coniunto generaron ía exoanslón de la ciudao en , " 
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el siglo XIX El In,) Somora guia de rnancr¿, éll1lbiclOSCI y ',:SiUllcll l¿;, c,i 1'¡;¡~ltJJ lL:: 

crecimiento urbano' o IIltroducc en México el conccptu r~uro[)20 dc., 
fl'accionaml8rllo (especiflC8lllellte en 18 col. de los /\rquit8ci0s), En 2ste periodo, 
los nuevos limites de la caplta: son', al norte Perolvillo \/ el F~¡o Consulado; a! SUI' 

el Rio de la Piedad; al orion\e, Balbuena; y al poniente la Calzada de la Vé'rllllic8 
La Regularidac! de la antigua traza reticular de ICl clud3d, se alter2 al forlllarse 
nuevos fraccionamientos, 

A principios del si~~lo XX, se registra un gran crecimlellto haci2 si sUlponlente eOil 
e! surglilllento de colonia::; para clases altas, siendo estas La Ju¿:-ez, 
Cuahulemoc, Roma, y Condesa, que ya no Siguieron le traza :íad:clollal de 
retícula Oíiencacia e los puntos cardinales, sino un disello dia~jOn2: al resto de la 
ciudad y paralelo al Paseo de la Reforma Al pOlliente y norponier,te se crean las 
colonias Tlaxpana y Santo Tomas que unen a la Ciudad con Tacuba San Alv<:lro y 
El :mparcial la ligan con Azcapo\zalcCl, y al norte y noroaste nacen Peralvillo y 
Chopo, Al noreste se forn,an los fraccI()Ilamientos Scheibe y Roms"o RubiO para 
la clase obrera y al sur las colonias populares del Cuartelillo y La V:ga 
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La expansión de la manch2 uíbana de la c!udad de MéxlCO a~(a\(ez d e los años. 
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Formas de vivienda en la aglomeración. de México 
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L;~ olvislÓll polí:ica de! D.F. has¡a el 3'1 r.~e ci!:..:icrnbrr:; da l~:<;~j, rue c:e '\7 
lllulltC¡¡':::'ll¡cJé1de~~: México, Tacuba, Tacub3::,'Z" MIXCOé1C, GL:,Jdalupe ¡ Ilciaigo 
i\zr:apotzillco, Cuajilllalpa, San Ángel, fV1ogdaiollo COlltrol'é1S, TI;:¡lp¿lIl, Coy,)~lCÓn, 
Gen""'al ",naya, Xochilllllco, Iztapalafla. Iztacéllco, rvlilp¿1 1\lta y TlaIlLIéJC. Los 
pueblos comprendidos en lél municipalidad de San Ángel, eran les de Tizé;pall. 
San Jerónilllo, ¡\llagdalena AtlrltlC, Controréls, San Nicolás Totolap¿lIl, San llcmabé 
Tepeiipac, San 8ar\01011\é Arneyalco, Santa Rosa Xochiac. Te¡elpo, Tlacopdc y 
Chilllalistac. Estaban también en su jurisdicción las haclenda~, de Goico~li",a, la 
Cañada, San Nicolás Eslava, Anzaldo y Guadalupe. los ranchos de Pereéí, Eré", 
!:3uollavista, TOíO. ACUpllco, Pad:ema, Olivar, Palma, Aregulgua y Gálve¿ 

Después de la Revolución, Pascual Ortos Rubio, decide realizar varias obras que 
dolaran de la infraestr uctura y equipamiento necesélrio a 12s colonias que lTIas lo 
necesitclsen, adelllás de obras de vialidad que faCilitaran 12 comunicación entre la 
periferia y la naciente Ciudad. Se realizaron im,00rtantes obras. como la que 
conlunic2ba el sur de la ciudad (Iztacalco, T!alpan y Xochlmilco) y que corría al 
lado del Ferrocarril de Tlalpan. Entre estas obras, se planeo la creacióll de una 
plaza Similar a la Alameda en la convergencia de las calles de Dr Claudlo 
Bernard, Dr José Torres y jasé T. Cuellar. 

Para 1930, las nuevas colonias de extracción popuiar comenzaron a ,'e;xesolllar 
UIl serio protliema de salubridad para el naciente Distrito Federa!. La falta de 
Ser'JICICS e infraestructura necesaria producLO de la mala planeaclón y 
especc!aclón en ia venta de terrenos, comenzó a sel" patente El hecho de que no 
fuesen asentamientos reconocidos por el i\yuntamiellto de la Ciudad, provocó que 
la dotación de los servicios fuese tardía e insuficiente para la población de estos 
sillaS, en este mismo aGo el gobierno de la ciudad propone soluciones a los 
conflictos de esa época, y realiza la gra1l inversión económica que se requeíÍa 
para dolar de servicios urbailos báSiCOS, a la zona conurbada de ese trempo: 

"Cololllas o íraccionamientos sin servicios o con servicios muy deficientes de la 
antigua Cd. de México". 

"CU,t;RTEL 1 COL. MANUEL ROMERO RUBIO 

"CUARTEL 2 COL. BALBUENA." 

"CUfI.RTEL 3 COI_. MAGDP,LENA MIXHUCA 

" 
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La dot2ción de se:-vicl0S sicrnpre hél constituido U~ conflict\,.I p0rél la C:ldrn:;i:stíd'-':¡Óil 
de la cluded, por lu que no pCC8S person::Js tr'ot8bún ele cJesl'lndar 
responsclbilicJades con respecto al deterioíO d8 la calidad el8 viciCl cllLldlf1El, y er¿m 
írecuentes las observaciones con respecto a los i'elllJm81l0S Soci21les del 
momento, 

En la década do los treinta la nueva administración del Distrito Fader'al analiza 
los problemas que aquejan a la clase trabajéldore en cu¿:nto el concepto de 
vivienda se reílere, La Dirección de Catastro llevó a c3bo en 81 mes de septiernbr8 
d8 1929 un censo d8 los edificios do tod8s las catogorios que) c,xistían, tonlélildo 
en cuenta los cuarteles en los que estaba d!vldld8 18 Ciudad de México 

::en el sexenio presidencial de José Lóoez ponilio, iniciado en 1976 la posibilidad 
de reorientar los patrones de desacrollo económico mediante un sistema de 
planeaclón se apoya en la riqueza petíOlera POI' la cual México se convierte en 
uno de los principales paises del mundo poseedores de este energétiCO sobre 
esta base se promueve una reforma politica con rifles de ensanchar las bases del 
sistema poi ílico: una I'eforme administrativa encaminada a modernizar v adecuar 
la admiflistración pública y una reforma económica que exprese una esu-ategia 
para el cambio estructural y pera la rncdernizac,óll del país orientada haCia la 
creación de empleos, a la obtención de ur slsterrla productivo eficaz y eficierte 
que permita un uemniento allo y sostenido en que quede garantizada una mejor 
distribUCión sectorial geográfica y social, 

A partir de este esquema gubernamental se fueron formando planes sectoriales y 
estatales, uno de estos es el Plan Nacional de Desarroilo Urbano, de este se 
der;van planes de desarrollo urbano de cada una de las entidades federativas de 
la república rr'exicana y de sus muniCipios, así como planes de desarrollo urbano 
pam reglones y para las zonas conurbadas, con el propósito de lograr una mejor 
combinación entre las metas de crecimiento econón~ico y las de generación de 
empleos y de una más racional distribuc'ón geográfica y socia! de sus benefiCiOS, 
introduce la dimensión relativa al medio ambiente 
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Pé:.l1"3 el ar1ü de 187~) 81 Dlstríto Federa( esta def\rI¡dc por "iG d0:1C(Jé.1ci(';rlCS y los 
doce mun¡ciplos conu¡ bé.1dos del est8do dt) México. esta Sill.It:lCIÓn ¡"egist: el ir"es 
pel'íouus, El primero de elios, desde pril'ICipios del sl[Jlo l1óJc;la 1930 en UUlllil, la 
ciudad de México se reducía prácticamente a las é1ctuilles ds:e[Jocion8s 
CU2uht81T10c, Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juárez El seoundo 
período de '1930-1950, las delegaciones pel'iféricas CreCl8i'On !11ás l'ópidam8nte 
que la ciudad central. de 1940 a 1950 se inicia la descentralización Oc, sel'vlcios y 
cornercios del centro hacia la pel'!ferla Inmediata de IEl ciudad, é1celerando el 
crecin1 iento demográfico de las delegaciones del D;slrito Federal y feallzdndo 
algunos avances hacia el Estado de México, El lercei'O de 1950 constituye el 
lapso en el cual la Metrópoli rebasa los lill1ltes del Distrito Federal para penelrar 
notoriamente erl el Estado de MéXICO. 

La composición del crecimiento demográfico. los fenómenos elO dispersión hacia 
la periieria, la especulación del suelo y la falta de planeaclón han Implicado qUE) la 
agreg¿¡ción de áreas circunvecinas 2 la ciudad de Iv1éxico se realizará íuera de 
todo esquema de racionalidad urbana, provocando problemas en la morfologia, 
funcionalidad y administración de la Metrópoli, 
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Ii. ¡nvestigación del lugar (Delegación Alv<::,rD 

Obregón) 

2,1 Datos básicos 

l,8 Delegación Alvaro Obregón, anteriormente lic1Ill:Jda Delegación Si'lrl 
Ángel, tomó su nombre actual el 9 de enero de '\ 932. Por su ublcacióll g8ogri:ific<J 
comprende parte del antiguo temtorio de las mLlnicipe\idac\es de Sall Ángel. 
IViixcoac, Tacubaya y Santa Fa. Sus barrios, pueblos, IleclRndas, :-anchos y v:llas 
que lo constituyeron, han sido absol'bi dos por la actual área urbana él ti aves de la 
conturbación de sus clntiguos pueblos entre ellos por las vl"iidades más antiguas 
y el sistema de tcansporte; que unió hacia Tacubaya, S 81'1 Pejro de los Pinos -
Mixcoac . Sall Árlgel - Ciudad Universitaria. a través de la ahora P\'J. Revolución. 
En la zona oriente la comunicación de los centi"OS San ¡i,¡¡gel . Coyoac2r: SE': dio 
sobre la calle de Arenal - Francisco Sosa. las cuales contl'itluyeron a la extellsió:, 
del área urbana sobre su temtorio, ocupando áreas de cultivo del Antiguo Lago y 
lomeríos de antigua extracción minera ricos en arena. grava y tepetate. 

Situada al sur del Dl5\lllo Federe!. linda al norte con la delegaclo:l Í\Olgus! 
Hidalgo: al oriente con la Benito juárez y Coyoacán, al SUI' con T!elpan La 
Magdaler,a Contreras y el Estado de Morelos; y el poniente con CU8)imelpa y el 
Estado de MéXICO Tiene una superfiCie de 9.6..5 km2 (6.3% del Distrito Federa!), 
de! que 70% es de terreno montaño~o y el resto de lomerios y planiCies. 
Corresponden al área rural 36.5 km2. De la supeliicie urbanizada. ei 76% está 
ocupado por habitantes: el 3.9, por Industrias; el 6.9 por servicios y comercios, y 
el 11.2, por otros establecimientos La Delegación tiene 900 mil habitantes, con 
densidades que varían de 5,200 a 36,000 personas por km2. Se caracteriza por la 
serie de barrancas y escurrimientos que afectan a su territo,'io en la par:e central 
(ver plano no. 01) 

En la cumta década de este siglo, la apertura de la Avenid" de los 
!nsurgen:es píopic:ó el fraccionamiento de ter:-enos y la construcción de 
reSidencias. De 1950 a 1960, ya saturadas las zonas centr"les de la ciudad, se 
edificaron vivierloas en los lomeríos, a lo largo de los camillaS. Aquel y este 
fenómenos enS2;ncb,aron la traza de San Angel. Varios poblados rl,Jía:es, entre 
ellos San 3artolo Ameyalco y Santa Rosa Xochlac, fueron absorbidos pOI' la 
::l2:!cha urbano. 
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En la ZOrl::: SUí·O(:stc de I~l IJ01egClclón han pro!:fc;¡ t..1do l1Ut,:;VOS 

fraccionamierllos p2ra ía:nliias con ingresos medios y altos, lo cual ¡1~; 0r ¡C¡¡reCiUU 

el pl'eclo del suolo y provocado la mudanza do la población de escasos raCUfSU~ 
La habitación unlfamili;:¡f os tipo popular esiá si(,ndo reel1lplzJZClc!a pel' ec!iflcio:, de 
lujo destinados a pebladores que llegan a instalarse, 

En la zona noroeste se ubicó la genta de meneros ingr'esos, sobre áreas 
minadas, o con pendie:'¡tes acentuodas, En su gran mayuria (UOI'OI< 
asentamientos irregulares provocadQs por la activided ecollóllllca de !a 
explotación nllnera. actualmente en eS(2 zona se cOmblni.li'l los usos 
rl8bitaclollales e Ir~dusi:¡ales y se han 'Ir'ltegréldo a la traza urbana de los nnw:;uos 
poblados de Sanle LUCia y Santa Fe, 

En la zona SUíeste pr·edominan las residencias, segLln es el caso de ias 
colonias Guadalupe I¡,n San José Insurgentes, San ÁI<~1el lnn. La Flol'lda y 
Chimallstac. 

Entre las principales vías de comunicación figuí2n el ,~nillo Periíérlco las 
avenidas de los Insurgentes y Revolución, la Calzada de las Águilas y el camino 
al Desierto de los Leones (ver plano 2), 

f¡:z;"~'_m.:;:;",,,-===~,,=,"-~',~'C,,,\,,,,,,,-':~':.='<-."= =,=---=-..,.=~- ;::z¿ .. ~ 

~! Especiflcac¡ón Santidad, % RespecTO 2) total dei ¡J F. lJ, 

If;':~~: ú-~"8;::;-~~~==~ 3'/:-~"-~=~~=~l.i. 

"' ! Población 642,753 Hab, 7.56% :1 
¡¡POblaCión económicamente 233,000 Hab, 7,94% ' 
ji activa (PEA) ir 

1¡'OOblac:ón que trabaJa en 'a 64,230 Hab, 3,5~ '10 1I 
~ Delegación ¡l 
I1 1 ~ 
~~i!.2~~"..,c~~~~,..".." ;¡_x .. ~~~~~="'·-=G="",,-,·.:::;~¿";:;,;=:;~~~;¡¡;:;'~~ii;~J 
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2.2 El medio físico natural 

2.2.1 Topografía: 

l,a deleg,,¡ción Alvaro Obregón esta ubicada en!le los paralelos 19" 14' 
norte y 19" 25' sur, y los meridianos 99° 10' este y 99° 20 ues\l-l, al ~uroestlo) dlO 
la cuellca de MéxIco, su telTltOrto esta conformado por un conjunto de eSll ucturdS 
volcánicos que alcanzan una altitud máxima de 3870m sobre el nivel del mor elll 
el cc'.rro del trtc'lr¡gulo, la mínilna se localiza él los 22601Tl en la deleSJac::óli 
existen otras elevaciones importantes, como el cerro de san Miguel, de 38711m, el 
Ocotal de 3450m 

En general el relieve de le delegación es de fuertes contrastes, constituido 
flor superficies de pie de monte, producto de la el'OSIÓn de la sierra 

2,2.2 Edafología. 

En \a delega.clón predom:íian CU2tro tipos de suelO: 

í, -Pheozem hapico y Iluvlco Cubre 53,8% de! (errttorlo delegacionai, es un 
suelo que presenta una secuencia normal en sus horizontes con un 
espesor máximo de í 00 cm. , se localiza entre 2500 y 3COOm, de altitud 

2, -Litosoles haplcos: Son de origen volcániCO fClCOSO con un espesor 
máXimo de 30 cm cubre 28 8% de la delegaCión se localizan entre los 
2300 y 2500m, 

3, -Andosoles: Ocupan el 21 %, son ricos en materiales volcánicos, con 
horizontes superficiales oscuros, tienen un espesor máximo de 50 cm. su 
textura es media y se localiza entre los 3000 y 3800 m de altitud s,nTn, 

4, ,Regosol eutrico: ocupa el 1,9% de la extensión delegacional son suelos 
de origen volcánico, poco compactados, tienen un espesor de 30 cm y 
son de textura gruesa, 
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2.2.3 Geología. 

La región de los peu,8~laI2s se origillo iJ partir de las "rupclones del vOlc{¡n Xil1e, 
este tiene umJ altitud de 3050m. sobre el nivel de,1 mar, su 1'81da norte esté; 
cublert8 de lava volcánica que se extendió hacia las poblaciones de Tlzapéin, 
Chimallslac, Copilco y Coyoacán, por el oeste," san Jerónimo y Con\rer8s y PIJ[' 
el este a Tla!pan y santa Ursula. Este pedregal ocupa UIl8 superficie de DO kr:1.2 
la altur8 media de los pedregales es ele 2750m. sobre el nlvGI del mar 

Clas;,íic:ac:ión conforme al reglamento de construcciones'. una pequeña p8i (o de la 
delegación Alv8rO Obregón es zona I1 de transición y la lIlélyor parte de 13 
deleg8ción esta clasificada en zona I de lomas que abarca la parle cen\ral. Ilacia 
el ponionte. estimando con un estudio de mecanica de suolos una reSistenCia de 
30 (/m2 en promedio. 

2.2.4 Uso del suelo (enfoque físico de! medio) 

1) La zona del DeSierto de los Leones que corresponde al 21 % de la 
superficie de!egaclonal se compone de tres tipOS de zonas. Hscla su 
Interior áreas ocupadas pOí bosque 184 ha , arees del matorral 155 ha . y 
áreas naturales que no han sufrido invasiones. ya que se tienen zonas 
deforestadas por arboles enferr"os. 

2) La zona colindante al DeSierto de lOS Leones corresponde al 79% y 
representa 1569 ha. presenta fuertes presiones al norte por la presencia 
y el avance, lanto de asentamientos como de ios terrenos agrícolas. [os 
cuales eran matorral o bosque. 

') 2 r:: c" 1.. •• " lima 

En la región el ciírY1a es templado, con vanaciones notables debido a 
bruscos cambios aiUtudinales que en eila se presentan. en la parte baja (hasta 
2410m. sobre el nivel del mar). la íempeíatura media anual varia de '14.9°c a 
17.1 Cc. durante los meses de abril a junio, la tempeíatura minima se da en los 
meses de diciembre a febrero y alcanza los 10° c. 

En ei área intermedia delegacional (hasta los 3100m. sobre el nivel del 
mar) la temperatura media anual es de 15.50 c y la máXima de 17° c. para los 
",eses de abril a junio v alcanza los 12°c v la m:nima es de 8.1 oc. " , 

La precipitación anual maXIíf'.a corresponde a los Ineses de Junio a 
septiembre y la mínima en los meses de !'lovlembre a febrero entre 1000 Y 1200 
mm. anGales 



2.3 El medio físico :élñtificiai 

2.3. '1 Estructura urbana 

Es el conjunto de componentes que actúan IntelTelaclonados (suelo, vialidad, 
transporte, vivienda, equipamiento urbano, infraestructura, in¡agen uroana, mediu 
ambiente) que constituyen la ciudad. 

La Delegación esta tradic'lonalmente compuesta por centros, subcentros y 
corredores urbanos, báslC8rilente por la red vial principal ubicada en la pane 
superiol' de los terrenos qua conforman las barrancas con sentido onellte­
poniGnte de la Delegación Influyendo las Vialidades norte-sur, ubicadas haci3 la 
zona oriente, coincidiendo con lo parte de llanura. en la cue;1 la traza se orgcmiza 
de forma ortogonal básicamente, donde se encuentran dispersos los elementos 
que concentran aC'¡'lvidades especializadas. usos mixtos, así como la serie de 
barriOS y colonias con las características físicas representativas de su nivel de 
ingresos y valores ambientales, sin embargo er, los últimos 10 años esto se ha 
visto modificado por la creación de zonas concen:radoras de actividades 
comerciales y de servicios, son áreas qlle cuentan con lodos los servIcIos oe 
infraestructura y donde se ubican servicios, oficinas, comercios y en algunos 
casos eqUipamiento. 

La Delegación cuenta con las siguientes zonas de rr;ayoí concentración de 
actiVidades de la Administración Publica, de equipamiento y servicios' 

Santa Fe. Ubicada en la zona norte de la Delegación, contiene servicios que 
atienden a la población del área poniente y de la zona ,'Iletropolitana de la Ciudad 
de PI/léxico. Este nuevo polo de desarrollo ha generado un cambio en la inercia de 
la inversión inmobiliaria del Distnto Fede,'al, ya que las mayores inversiones 
inmobiliarias de los últimos años se han dado en esta zona de la Delegación 
Para Santa Fe se crea una Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), que 
abarca las delegaciones Alvaro Obregón (80%, 536 ha) y Cuajimalpa (20%), fue 
publicada en el Diario Oficial de ia Federación el 11 de enero de 1995. El objetivo 
principal para la creación de esta ZEDEC fue estabiecer un espacio donde se 
concentran una serie de actividades, principalmente serViCiOS, que permitan darle 
a !a ciudad una alter;-iaíiva de desarrolio que satisfaga la creciente demanda de 
sue:o para la constr'-Jcción de '-Jsos comerciales, nabitacionales, oficinas, 
infraestructura, equipamiento y áreas verdes, A.ctualmente esta zona se encuentra 
en proceso de conSOlidación. 
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San Jerónirno Ubicada entre :3\ t:'J8 10 Ssn ..1e¡'Ó!1iiT\O y C3i¡,_:! (j,; C~·:i \U;.\, ocupa 
un,'."] :Jup8r.lcie aproxirr:3da de 14~) ¡Y __ i. Esté en procv;$I) d(:: co!\sQhd2C1Ón y 
DC:\l'üllllc,nle concentról cClmercios y ~ervlcios esp(3ciólli7.ados, pi C~dollíinallcl(j los 
sel vicios prlvóldos que atienden ,1 la población d" la::; colol1ias Jclrdil18s cid 
I~edregal, Tlzapán y la Unidad indep8lldenci8, en lél Delegación Magdc¡If3l1él 
CClIltreras. y colonias aledañas. 

El p¡-oblema de esta zona es el lr'ílpDcto de estos usos i laCi3 la iill;)gen ur:l.J!l8, de 
congsst¡oílarniento vial, por ¡a caf'E:;nCI8 de eslaCiOlléJmientüs \/ áreas de ascenso y 
descenso de transporte público, ,!sí como la neceSidad de consclildar áreas con 
baja iiltensldad de construcción 

San Ángel. UblCéJda entre /w. De los Insurgentes Av RevolUCión, Eje ·10. 
concelítra sel·vicios y comerCiOS que no sólo satisfacen las neceSidades de los 
habltalltes de la Delegación Alvaro Obregón, sino también je las delegaCiones d", 
Coyoacán y Tlalpail además de toda lel zona SLII" - poniente l~e la ciudad. El 
problema de esta zona es similar 31 de la zona de S2": Jerónimo. ya oue la 
concentración de usos comerciales y ae servicios, ha cOlllribuldo al deterioro de 
13 Imagen urbano-arquitectónica de la zona patrrmonial y presenta problem8s de 
conQestlonamiento Vial, falta de mobiliario urbano y deter·rol·o de, eXistente Su 
mezcla intenSiva de usos se encuentra normada por una ZEDEC. cuyo objetiVO 
fue establece!" usos y' destinos encaminados a la conservación )' preservaclói~ de 
la zona históílca y patrimonial de San Ángel, San Angel Inn )' Tlacopac Esta área 
esta nort"';\ada por la Declaratoria de ~.fJonumentos HistóriCos por el Instituto 
Nacional de Antropología e Historia (iNAH) del 11 de diCiembre de 1986. 

Vialidades con serVicios urbanos. -Conjunto de derechos de vías del dOi'lirllC 
pLlbilCO, destinadas al tráfico de vehículos y peatones así como a la inslalaclon de 
redes para la transmisión de energía e información. líneas de suministro de agua 
y ductos de drenaJe.- Con base en la intensidad de construcción, a la jerarquía de 
!a Vialidad (número de carriles) y a la concentrac,ór; de usos comerciales y de 
serVicios, y corredores urbanos. 

La Delegación se comunica al norte y al sur con la ciudad de la Carretera Federa! 
fv1éxico-Toluca a través de anillo Perl'iérico. Av Revolución, Av. De íos 
insurgentes y Av Universidad; mientras que la /W. De la Paz y Miguel Angel de 
Quevedo comunican con el oriente de la ciudaa. Cabe destacar que la Av. 
Revolución y la /w. Universidad cuentan con mucho potencial de desarrollo 
subutiilzado y poco valor en su imagen urbana. La DelegaCión se comunica con el 
Sistema de Transporte Colectivo Metro a través de la línea 7 que corre sobre 
Revolución y llega hasta Barranca del Muerto. 
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Sus COrrGdOí"eS urb8flOS se ubican sobre Perifjrrco, ,0..,v r~,::;vol'I.!:~ión, Av. De los 
InsLII'gentes, Av. Universidad, Av. De la Paz. Miguel Angel de Ouevedo y 
Patrrotismo, 

Vialidades que presentan MEZCLA DE USOS MIXTOS son Alf, Camino Real ;J 

Toluca, Vasco de Quiroga, Tal1laulip2s y Av L3S Torras En cuanto a la /\v. 
Observatorio, lirnite norte de la Deieg8clórl es ];"=l qU8 conC811tré:1 mayor nÚlTleru de 
equipamiento público, como instalaciones de Secretaria de la Defensa NaclclfIaJ 
la Secretaría de Des81Tollo Social, la Secretaria de Hackmda, la Vocacional No. 4 
y el Hospital Inglés 

En lo que se refiere a los CENTROS DE BARRIO - la zona en donde se posibilita 
el establecimiento de vivienda, comercio a nivel v'cc:nal. servIcIos y equlparniento 
básico, publico y/o prrvado,- la Delegación cue¡~te con los siguientes centres de 
barrio, que suman 36 17 ha, , y se encu8iltran ubicados en ias colonias Victoria, 
La. Sección, Bonanza, La MeXicana, AmpliaCión La Cebada Corpus Chrrsti. 
Tiayacapa, Tiacultlapa, Presidentes, Torres de Mlxcoac. AIl"pllación i_as Agudas, 
El Tanque y Jardines del Pedi'egai En el case de Jardines del Pedregal su 
ubicación responde al diseño origina! del frecclonamlento, todos eilos se 
encuentran reconocidos en la versión 1987 del Programa Parcial. Por otro lado en 
el Camino al Desierto de los Leones se encuen:ra una agrupación de escuela. 
iglesia y comercIo básico reconocida solamente c::Jmo zona patílmonia!, asi mismo 
en Av, Torres de Ixtapaitongo se r,ar concentrado rec1.entemente parques 
recreativos, áreas comerciales y de servIcIo oara el uso de la población que 
reSide en ~a zona sur de Av. TO\UC8. 

Las zonas de uso mixto, se iocalizan en áreas concentradoras de actividades 
comerciales y de serVicios, como Santa F e. San Angel y San Jerónimo en donde 
el uso habitacional se mezcfa con oficinas. servicios v comercio de aita calidad, 
que prestan sus servicios a nivel interdelegacio:lai y metropolitano La zona de 
San Ángel se caracter-iza por tener' una intensicíaci de construcción menor que la 
de las otras, debido a que cuenta oon nOímat¡vidad de zona histórica. 

Otras zonas donde se concentra ei use) n!xto s::m 'as de Vialidades primarias 
como el An¡¡¡o Periférico) donde existe con~erc.:c especia!¡zado 1 Av, Revolución, 
que ofrece comercio y serviclos) Av. de los !r,sur ger1::eS ofrece comercio, oficlrJas y 
serviCIOS, Av. de !a Paz con servidos y cornerc,o, .!4..v Un:vers:oad y ívliguel Ángel 
de Quevedo con oficinas y coms:cio, 
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Los áreiJs inclustriiJles en donde las 2ctividades 5011 refor entes él lo oxtr'acc'on 
ir2nsfor~lélción y transportación de uno o varios productos natumle::;. OCI rpan 69 5 
ha .. aproxr:lladan18nte, lo que signrfic8 el 0.90% de la superficie clele9é1Crol1al, una 
suparficie no irnporlarlte dentro de I¡¡ DelegiJcióll, sin embargo las pocas 
'rndustr'ras se concentran en la colonia Arvide. Otra zona car'acter'izadél por su uso 
industrial es el depósito de combustible de Petróleos MeXicanos, ubicado en la 
colonia Lomas de TariJngo, rodRada do zonas habitacionales da baja IIltensidi'ld. 

Los poblados i'Uiales están formados por conjuntos de personas residentes en 
agrupacrones de viviendas no compactas (núcleo abierto) y censo máximo de 
2,500 habitantes, siempre y cuando la población esté dedicada por lo menos en 
un 75% a las actividades de tipo agropecuario. 

La Delegación cuenta con dos RESERVAS ECOLÓGICAS San Bartola Ameyalco 
que se encuentra más próxinlo a la línea de conservación e::;oiógica y tiene el 
30[% de superfiCie en la Delegación Cuajlmalpa, ocasionalmente atendido por la 
DelegaC',ón Alvaro Obregón y Santa Rosa Xochiac en ambos se unen al resto de 
la estructura urbana a través de la Av. Des!edo de los Leones. 

Una superficie de 203 ha. esta destinada a! uso oe parques, piazas, jardines y 
deportivos: Las mas importantes son. La Alameda Poni,ente tiene un área de 
31ha .. Parque Ecológico las Águilas 27.8 ha. Parque de la Juventud 17.9 ha .. 
Parque ias Águi!as 2.8 ha., Parque Axiomatia 1.96 ha. Plaza 17 de Julio ,.45 ha . 
.Jardín de la Bombilla 4.5 ha., Parque Tagle 225 ha , Plaza San Jacinto 0.72 ha, 
Jardín del Arte 1.25 ha., Lomas de San Jerónimo 112 ha., también cuenta con 
él'eas deportivas como club Casa Blanca, Liga Maya y Olmeca presentando un 
déficit en este rubro. 

El perímetro aprobado en la versión í 987 del Programa Parcial para el poblado 
rural de San Bartola Ameyalco se incremento 2.5 veces, sin embargo el 80% de 
dicho incremento fue por habitantes externos al poblado; atraídos por el precio del 
suelo. Este crecimiento acelerado determinó que para San Barto!o Ameya!co se 
elaborara un programa p3!'cial, el cual fue pub!i.cado en el Diario OfiCial el 8 de 
noviembre de 1994. para regularizar la serie de asentamientos dispersos que la 
rodeaban. Su estructura está COMpuesta por un centro con usos mixtos y áreas 
penféricas con uso habltacional. 
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Eil lo yue se refiere él zonas harJlta"oilales la Delegación tiene tros c!~,r21111cll\e 
defiilidas en CUclillo a su ubicación, densidad, calidad de los Sl"rVICIUS y nlvol 
SOCloeconómico. 

Colonias ubicadas al poniente del Periférico, con valor patrimonial como, San 
Ángel, San Ángel Tlacopac, Chimalisíac, Guadalupe Chimaiis(ac, Florida. 
Tizap;ín. Ermita, Progreso. y Samo Loreto entre otras, las pr illleras seis se 
caracterizan por tener construcciolles de véllor flls'lórlco y arllblental, 
tréldicionalmente habitacionales de :? niveles y grandes áreas 11¡)[es. La colonia 
Tizapán se cal'acterlz.a por tener predios de menor tamaho que albergan a más de 
una familia, mezclando el uso habitacional con comerCIO, también tienen 
construcciones de valor patrimonial. Las colonias Guadalupe Inn, F!onda )1 

Pedregal de San I,ngel tien2n uso habitacional residencial, las dos primeras 
tienden a cambiar de uso de suelo a comercIos y scorvicios. la tercera presenta un 
increnlento en la densidad y en el número de niveles de los edifiCIOS Las tres 
cuentan con diversos grados de valor en imagen urbana, mediO ambiente y 
construcciones representativas de diferentes épocas de la Ciudad. 

Colonias ubicadas al sur de la /w. Santa Lucia corno: Raacol1lodo, Olivar del 
Conde, Hogar y RedenCión, Colinas de Tarango Colinas del Sur. Balcones de 
Ceguayo, Villa Progresista, Lomas de Taíango, Puente Colorado, Ponciano 
Arriaga Garcimarrero. Las Águilas Ampliación, San Clemente. entre otras. Estas 
colonias se localizan en las áreas de barrancas presentando diversos grados de 
riesgo. ocaSionados por caVidades o por deslaves. Algunas de estas colonias 
surgieron corno 'fraccionamientos habitacionaJes, otras fueron asentamientos 
irregulares que con el tiempo se han consolidado. L.as color.ias en donde se 
presenta una denSidad mayor que la propuesta por el Programa ParCial de 1987 
son: Balcones de Ceguayo, Olivar del Conde, Puerta Grande, Tepeaca, Las 
Águi'las, Canuti!lo, Olivar de los Padres, Tetelpan, Merced Gómez, en'lre otras 
los comercios y servicios para estas zonas se ubican en los centros de barrio y a! 
pié de las vialidades oriente-poniente 

Colonias asentadas al none de Santa Lucra como. Oiívar dal Conde, Ampliación 
las Golondrinas, Galeana. ,jaialpa, La Callada, Presidentes, La Presa, Barrio 
Norte, La Joya, Unidad Habitacional Santa Fe, Unidad Belem, Lomas de Becerra 
y Pueblo de Santa LUCia. El surgimiento de éstas fue en su mayoría por 
asertamieiltos "¡rregu'¡ares sobre zona.s Ce alto riesgo En esta zona 'ra mayor parte 
de los cauces de las barrancas se ha invadido al grado de casi desaparecer. Se 
presentan las ma)lores densidades de la Delegación con una población de hasta 
400 ilab.!ha, en viviendas de 1 y 2 niveles, con iotes de 90 a 200 m2 El uso 
habltacional se mezcla can tal!eres, comercio básico e industria familiar. i\quí se 
ubIca el mayor défiCit en equipamiento de áreas verdes, parques, cultura y 
recreación íver pianos no 3-6). 



Uso de suelo: proposilD que se 18 da él la ocupación u empico ele Uíl (erren o Eil 
la Deleqación el uso del suelo se acuoa ele la siguiente ll10nera en ias diferHltcs 

~ , 
clasificaciones 

(ver plano 170. 7). 

Se establecieron 6 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC) y un 
pmgrama parcial para el poblado rural de San Bartola Ameya',co. De las ZE:JEC 
cuatro se ubican en suelo urbano y dos en suelo de conservación Las razones 
pal"a el establecimiento de dichas ZEDEC fLieron distintas. 

ZEDEC de San Ángel. San Ángel Inr, Tlacopac. Chimalistac y HaCienda 
Chimalistac se conformaron, entre otros, con el objeto de rescatar, conservar 'J 
preservar sus zonas palrimanlales. La ZEDEC de Santa Fe, tuvo diferentes (nes 
que las anteriores. argumentando que la Ciudael de México "necesitaoa SUÚ) 

para el desarrollo de proyectos integrales donde se incluyeran. comerCIOS, 
servicios y usos habitaclonales de tipo reSidencial en una zona que se encontraba 
elevastada". Así mismo se planteó el rescate de las zonas verdes, haciendo de 
Santa Fe uno de los proyectos inmobiliarios más importantes ele la Ciudad. 

La.s ZEDEC de suelo ele conservación se establecieror, como en otras 
Dalegaciones que cuentan con este tipo de suelo, con e! objeto de regularizar 
conírciar e introducir servicIos a los asentam;entos humanos irregulares de estas 
áreas. Ta! es el casc' de las ZEDEC Cooperativa Miguel Gaona, Milpa del Cedro y 
Cedro Chico, y la de Tlacoyaque, Ampliación T',acoyaque, Barrio Tlacoyaque 
Larras de Chal11ontaya, E! Capulín, Paraje ei Caballito y Caballito 2'. Sección 

la superfic¡e de suelo de conservación 8S de 2 668 ha., formando parte de la 
unidad ambiental más importante en cuanto a su generación de oxigeno y recarga 
do mantos acuíferos. integrada por barrancas y caFlacias pertenecientes al 
slstema. Contreras-DeSlerto de los Leones, presentandO si:;;rl!ficativas 
elevaciones por lo que su topografía es f!lUy acclde!'lada. 



Eri 103 pObié1t:;OS rUr~l!eS, 2.cluelniente se E::-r~Cucntr2n territorios do 'dSO :":9\"\C<:)\2 \' 
foresta!. 

E! LISO U¡::'ícola se ubica en las áre2s libres colindantes a los élsontall1lé'lltos, 
sobre s:.:elos íOI'es!8Ies el1 su origen de puca productividad clubidCJ Cl lél f)ObrtlZ2 
del suelo 8 la topografi2 y a los grandes llanos. 

El uso fores\31 abarca 3:rededor de 2 235 ha, ubicadi1s al surponi8nte elo 1:'1 
Deleg3cion. la que destaca es lo zona del Desierto de los Leones con 429 ha .. el 
área ocupada por bosques tln 184 ha., áreas de matC)[f'OI en 155 ho., y áreas 
deforestedas en 90 ha.,. El área restante en el extremo SUI' eje la D8Iegacióll osto 
ocupac:a por bosque denso y abarca la pé1l'te supenol' de lél sien'a de las cruces 

COIllO I esel'va territmlal que es el ál'ea que por determinación legal y con base en 
pi'Ogl-amas de desmrollo urbano, será utilizada para e\ crecimiento de la ciudad o 
de los centros de población. 

Se9'.Jn documento temátiCO preliminar de! Programe General de Desarrollo 
Urbeno ',P G D.U) del Distrito Federal 1995-2000, asciende a 347.G6 Ha, que 
represe:~tan el 6 % de reserva baldía de! Distl'ito Federal y de la superilcie 
delegacional representa el 44%, seglin estudio de r8serva territorial Baldia 1 
realizaoo en i 995 por la Secretaría de Desarroilo Urbano y Vivienda, cuenta con 
las sigUientes características' 

Según e: ,::Jr::Jgrama general. el área con potencia de rec'tciamlento comprende les 
SIguientes COlonias: Las ÁgUilas, con una superfiCie que fluctúa entre los 250 2 6, 
000 m' de predios baldíos con uso de sue',o habi\acionai y una denSidad de í 00 
nab/ha. con lote lipa de 500 m2 

En ',a colonia Merced Gómez encontramos baldíos de 500 a 30 000 m2 de 
superiicie. con uso de suelo habitacional y densidad de 100 .'lab/ha, en la 
Casca·da predominan predios baldíos de 200 a 3 000 rr?; con uso de suelo 
habitac;onai con densidad de 400 hab/ha y lote tipo de 125 m2

; y la colonia Molino 
de Rosas presenta la misma situación, detectando dos baldíos con superiicles de 
2 000 Y 2 900 m2

; dentro de la colonia Carola se tiene un prediO baldío con una 
sClperficie ce 58 500 m2 el cual se asigna a la zonificación iV industria vecinal, 
siendo apto para recibir usos mixtos e intensidades de constr'ucciones a',tas. 

En los terrenos ubicados en las colonias Tlapechico, Ladera Chica, Prrul y 
Garcimarrero, que san las que alojan la vivienda popular y de interés social, 
eXisten dei:tro de las colonias grandes baldíos que cuentan con 55 000 m2 de 
superf:cie y uso de sue'lo habitaciona! con densidad de 20C hao/ha, una superficie 
de -48 80:J rn2 con una zonificación habitacional de 200 hablha y otra de 56 200 m2 

clasificados como \V industri2, vec',naL 
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}\si mismo dentro d8 (;stas colonias se 13IlCUen\r"OIl lotes b,Jlclios P"',¡LWiíos ¿iplus 
para vlvi8nrlé, LlI11lalTliliar tales como: Lomas de las ÁguilOls de 200 a ~': 000 m" CO[l 
uso de suelo habitacional de 100 nab/héL El pueblo de Te!olpc1n que vall d8 2 , 
000 a 1 Ü 000 !Tl' precjolllinarldo vivienda unifamiliar do interós mod,:] y el ¡JLl8blo 
de Ayotla en donde se tienen reserV3S baldías en predios do 3.300. 6350 Y 
13,150 m2, que cusnt8 con una densidad habltacional de 100 ilab/ila(ver pla'lo 
no, 8), 

El sigl.llento cuadro presenta las características fíSicas de lél zona de estudio on la 
delegación P,lvaro Obregón 
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En lo refel'ent2 3 la ViviendG, 18 Delegación SQ carac\criz2 pOI \rc~s íólctores 
comunes; crecillliento sostenido del parquE: h8hitaclon81, InsuílclenciG en sus 
servicIos y deterioro de [os procesos de desan'ol[os hélb:télclonai8s. 

En [a zona residencial las viviendas, cuentan COil 9r211des jarciil~es. Per lo ganeral 
son amp[las con dos niveles, La calidad de la construcción es 31t¿ 

Como consecuencio e[ precio estimativo también es alto :;::'1 es¡a :::ona se 
curnplen con las principales :-Iecesidad~::s de un proyecto. r.:O:TIC son el 
aso [ea miento y ol'ientaclón. venti[aclón, Ei uso de mater iales es el adecuado (!i) 

acuerdo a [as necesidades de la zon2, la cu81 es fria y hLim,~da ,~,I eS;Gr 
localizada entrE:' los agebs, 115-2, 168-4, 133-0. siendo esta la parte oesls de la 
Delegación y de las más altas pero más desniveladas, da conoo consecue:'iCia el 
uso de distintos materiales que aumentan con esto el costo de la cons~"Jc:;16n. los 
materiales más usados SOll los siguientes: 

Tabique rojo recocido en muros y bardas 

Tejas de barro, en techos y marquesinas. 

Celosías en muros 

Madera en puertas, ventallas, techos y acabados, 

Herrería forjada en ventanas y puertas, 

Piedra de cantera en bardas y acabados 

Piedra boia en pavimentos y acabados 

Cemento. cal, arena en acabados exteriores, 

PIntura vinfHca en acabados exte,~iores. 

Herrería tubular puertas, ventanas, barandales, 

Aunque la mayoría de las casas son extremadamente grandes la cantidad de 
personas que [a habitan es entre 2 y 4, es decir su utilizaCión como vivienda es 
bajo. 

Er, r(31ación 8 ¡os aspectos arquitectónicos se pueaen observar vanados como, 
fSc!iadas planas, remetimiento en entradas, terrazas, balcones. rnaíqueslnas y 
techos inclinados pr¡rnordíalmente. 

'1 " ~Orl"'" --10. e~'u~"IA m' ''''5'"''-'- 1 'in oa's· ... ··o I ¡rha~o 'no~or6n,-"r- dp,h'I"O a oue ',as _ ...... i- I,C:; U,-, :;::.~ U '-1 Ll.h .... , llO u , ,elJt;; u J~ í I 1 (¡¡ Sj,-" ,C;v, ,,...,,-, u , 

I.::c::r¡strucciones eXistentes en gran paiie sor¡ casas habitadón construidas en ia 
década de ~ 960 a la feché~t ias cuales se ancuentran en su :llayorí2 con un afto 
grado de dete(ioro f[sico) pri0clpalmente por :8 falta de manteillnllento 
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ES\G prut:lcmc, dc; p81sé1le urbano se iilCfCrl'18ilto ¿JI terler construcClunus COll 
cém:,ncióls, de equipal11icnto corno de mantenimiento de 18S j¡·"as comunes, 
criginadas por i8 ¡"Ita de recursos económicos, pues la i11ayor ía de Jos habitantes 
de estas colonias utilizan su salano pal'a cubrir necesidades prlrnordrales. De; esta 
manera !a zona de estudio, revela escasamente las funciones báSicas d" una 
cic:dad. 

I-.Jo se establece unA ílqueza arquitectónica y varieelad, puesto qua no 
comprenden áreas ele esparcimiento si no todo se limita al edifiCIO y a la calie. 
Todo principio espacial quada reducielo al rnínllno de presencia' 'lna especie de 
-salario mínimo" del espacio. 

Las formas arquitectónicas (textura, matel'iales, modulaCión dp !UZ, sombra. color 
'/ cambio visual) práctiC3mente no existen como valores precIsos propiOS. lo que 
Impide la articulación de espacios y no hay estimulos ni emociones para la gente 
c;ue le habita. 

El remate superlOi" de las construcciones, encuentro con el cielo genera una 
Si'ueta ele trazas rectas con movimiento ge:lerado por lo aCCidentado del ¡erreno. 
que dejan ver antenas, tinacos, tendederos, etc.: lo que proeluce un perfil urbano 
sucio y desorganizado. 

La más grande afectación al sitio es sin duda la no planeaciór, de los espacIos 
edificios y contexto urbano. en cuanto a la pobiación de estas colonias. están por 
llegar a la copa de los cerros, lo cual es una amenaza para la ciudad entera de 
aquí se derivan grandes problemas como io es la habitación por debajo de los 
cables de alta tensión, o bien, el uso de las barrancas como desalOjO de aguas, lo 
peor de todo es que existen casas al pié de estas barrancas, i::l cual produce 
desgajamientos en algunas zonas y focos insalubres por convertirlas en 
basureros. Otro deterioro en la zona es la mala ubicación de pequeños talleres a 
un lado de! panteón jardín. lo que origina en el sitio un lugar desagradable a la 
vista. El mal uso de suelo en algunos iugares, hacen el principal de:erioro de la 
imagen, al hacer combinaciones de construcciones de cierto valor histÓriCO con 
inmuebles de trabajo. 
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Diagnostico. 

Vivienda ul\ltamiliar: esíe tipO de vivienda tiene ",1 68% dentro del uso hélbltacion,ll 
lo cual la significa como el tipo de vivienda de mayor porcentaje y determlllanle en 
varios aspectos y de iniluencia deflllitiva en los resultados de 21 análiSIS. l_a 
densidad lie población es de 400 hab/ha. La mayoria de eS\élS COllstrucclOlles 
tienen de UIIO a das niveles y est21r1 emplazadils en lotes tipO de -12~'i m". 

Vivlendél residencia!' la zona residencial posee una población de 100 hab (ha. En 
lotes tipO de 500 m2 Asentados principalmente en la parte central y sur-ommte de 
la zona de estudio Dichos Jotes gozan de todos los sel'viclOS como 8gua, luz, 
redes de comunicación, drenaje y alcantarillado, recolectores de basura, etc. 
estas viviendas tienen la disposición de 1, 2 o 3 plantas con finos acabados en 
todos los casos. 

Asentamientos irregulares: los bordes ds las barrancas que caracterizan este tipo 
de asentimientos son como se dijo. zonas de alto riesgo por las características 
físicas del suelo el cual por su inconsistencia. es p~openso a deslaves sobre todo 
en épocas de lluvia. además de representar estos lotes [os de mayor accesibilidad 
económica para los estratos sociales de escascs recursos. 

Conjuntamente los mercados, las tiendas Uconsa abastecen a cierto númel'O d,' 
colonias. En la zona oriente de la Delegación se encuentra ubicado el único 
centro comercia! urbano que brinda todos ios serVicios; dicho centm comercial 
(MacíO Comercial Mexicana), adolece de un buen servicio debido a la 
sobredemanda de la comunidad, ya que se ha excedido la capacidad del mismo 
en atención adecuada al público 

La zona de uso industrial, oClipa un mínimo porcentaje en relación con el área 
total liíbanizada, esta zona es fuente y origen de una serie ele dificultades eil el 
desarrollo urbano de la zona de estL:diO. Dichos asentimientos generan a la 
pobiación una gran cantidad de desechos indL:striales, ruido, hL:IllO e 
inconveniencias de todo tipo. 



A lO or\t8rior hay que agregar q~J8 en aquel[os casos Gn que: oxisto lIi 1 p[,m dé? 
desarrollo urbano en el cual se aplica e! binomio vivlencJrJ-íuente d,~ empleo, los 
habitantes de las viViendas vecinas que son capaces y aptos pera ocupar lOS 
puestos de trabajo en [as industrias mencionadas, 110 se han tornado 1m clienta, lo 
que da corno resultado, la contratación de personas que recorTen una gran 
dls\8ncia para I[egar a su lugar de trabajo, a esto sumamos prob[em~ls vlalos, de 
transporte; por estos y otros motivos similares es que los pianes de desarmll.CJ 
urbano no iUlicionan correctamente. 

De acuerdo con lo que estsblece el Programa General d8 Desarl-ollo Urbano [,-lS 

áreas de conservación patrimonial son [as que ¡ienen valores histllf!cos. 
arqueológicos y artísticos o típicos, que presemen características de unidad 
iOfma[, y requieren atención especial para mantenel sus valores. 

Así, en la Delegación se encuentra el ¿rea de Sen Ángel que es zona rllstónca 
deciarada por el 1 N.H.A., comprende un área de ! 7 km' con SO inmuebles [os 
cuales íueron publicados en el dlerio oficial del .\ 1 c:e diciembre de 1986 

~t;:::;~~~~~';;:=¡:~~~:~~~::::~:~=='=-~-:~ ~~t~-m~:e:=[~~~;--=l 
~!can~,en ______ "_~. ___ J~~onél~teriO, San An\Je! _: i. ~ _______ . ____ ::~ 
¡lg~~~Ii~tea~n. Sebastrán I Plaza ¡=ederico Gamboa no. 1

1 : Cu~O_J XV1~~~I ___ J 
!iMonumento Caracol i Arenal s/n, ex hacienda Guadalupe ¡monumento '¡ XIX jI 
ji I Chimallstac : I I1 
~ I - --------Ji 
~Icapjl\a y Fabr',ca da Papel i. A.yuntamiento no_ 46 esq. la Otra 1 museo I XIX I~ 
.lo~ !Banda I J 
¡Icasa Habltac¡ón !A1)O¡ no. 3 esq. Juárez San Angel ! casa -t"X1X l~ 
~l i ! r!abltac:ión ! 11 

l~mPlo yConV811\O de San TJuárez no 8, San Ángel I culto I XVII-XVIII ~:, 
¡!Jacinto I I 
!f------------.---! --- --\-------, --~ -
ll¡casa Mayorazgo de 1 Plaza del Carmen no. 25 esq. I casa ~ XViii-XIX ¡i 
itagoaga i Amargura. San Angel haoltaclón \1 
!¡MUSeO Estudio Diego ----1 Diego RT~;era no. 2 s.a I museo- -XX I 
!¡RiVera! \ estudiO I ' ¡ += ----- ' , ---1 
~¡EX-HaCíenda Gotcochea 11'! ~ }:ngÁ~~~r~~10. 50 ese¡. A¡tavIS18 1: íestallfante J XVlil-X\X-XX !i 
~il I _ L-____ _______ I 
liHOsPital Vasco de Quiroga ! Gregono López no. 12 San'-a Fe i casa de la ¡XVII I 

j' _____ , __ . ____ I ________ I cultura \ r 
1 Casa del RISCO I Piaza San J3c¡nto no 15, San : casa- I

1I 
XVIi-xvnl-XtX l" 

M : Angel \ habltac¡6n 

lrcasaHú;;caCío;;------tolaza Sai, Jacinto -ño.--Ts : servicios l-XVIII~Xlx-xx--jl 
'~\~"",~~~_ ;...~,~"""""""~~~=0,'_-;"~.:_"'_'= -"==,_'-.~",,~,,,,~_' =---,""-=s ¿tU 4, \ e=",= _-~J.1 

;::Uef1l8 Documento Te1'l¿tlco Pjél\ml1\3r del P:Qgrama Gem,fal de Desarrollo L..'"~ano celO F 1995"2000 SEDUVI) 
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Dentro cíe la clasificación de zonas tradicionales, qU'2 aún conserval\ vestigios ele 
su imagen. PresentGndo características de otras épocas. COl1l0 la traza urbana, IZI 

Irnagen de pueblo y las costumbres de los habitantes. Entre los que dest,)cCin 
Tetelp8n, S8nta Fe, Santa Lucia, San Bartolo Arneyalco Y Santa Rosa Xochiac. 

El, parte de la Delegación existe un vestigio de patrtmonio moderno, que se 
refiere él la "Ruta de la Arnlstad", esfuerzo de a¡-(Ista, escultores de varias partes 
del mundo que dejaron su hueUa en la Olimpiada Cultural de 'í 968 

P21ra el caso de la zonificación en suelo de conservación, esta se basa en Ime] 

tipología conforme a su potencial de aprovechamiento, importancia de rescate y 
preservación de las áreas naturales, así como las característícas culturales y 
sociales de los pueblos rurales. 

Distribución de uso de suelo. se realiza de la siguiente rnane~a: 

El rescate ecológico que comprende las zonas intermedias entre el área ocupada 
por construcciones y las colindancías con El DeSierto de los Leones y las zonas 
besccsas, ccmprende una superficie de 109.40 ha., que representa el 1.42% de la 
superficie de fa De!eoación. 

Pi'oponiendo usos productivos, recreativos y tUíÍStlCOS con un bajo coeficiente de 
ocupación del suelo, en donde se logre la reforestación y recuperación de suelos. 
con especies recomendables. 

Preservación Ecológica. Comprende básicamente la zona al sur de la Delegación 
que abarca: las áreas ocupadas por bosques y matorrai, con una superficie de 2 
329.90 ha, lo que represente el 30.18% de territorio total. En estas zonas se 
irnpulsaran las actiVidades íurales que conHever. la reforescEción\ el saneamiento 
y la explotación sanitaria del bosque. 



~~, 
~;" 

Datos de (otificación de las colonias dentro del área de investig;¡cióll. 

Lomas de San p,nae\ lnn 500 20 

Ocotillos 4 3 250 2Q 
Oilvar de los Padres 5 3 300 50 

3 200 1Q 

Rmcón de \2 BOlsa 4 3 120 15 

San Ban. A;ney, ouebio 4 2 200 40 

San Clemsnte 4 3 200 20 

Rancho San. Francisc",.o"-__ ~2~ _____ -,,2~ _______ é"5,,O,,0 ___ _ 50 

Tizanparnpano 4 3 160 20 

Torres de Potrero 

~~:~~~~~~~~~~~~~~ 
3 3 

4 3 - . 
~ .. ~==;,.-=.ooi~~¡;¡:t~-"="""'Q;""'" 

(ver plano no. 9). 
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2.3.2 Equipamiento urbano e in'fraestructura. 

En lo que se refiere a servicios el agua para consUll,o IlUll1ano proviel\e del 
Sistema Lerma, con cinco líneas de distribución, tres de las cuales corresponden 
a la Delegación y son controladas pOI' la Central de Santa Lucia. Se estima que el 
sen'icio cubre el 100% de la demanda excepto en las barrancas y en las cueVélS 
de 8í8na 

La red de drenaje presta servicIo al 87% de la población El I'esto dispone de 
fosas sépticas o descarga sus desechos en el cauce de los arroyos. 

Las subestaciones regionales de energía eléctrica de San Pedro. San tlnge l., 

Olivar las Águilas y Contreras abastecen a las delegaciones Miguel Hidalgo. 
Álvaro Obregón, La Magdalena Contreras y Cuajimalpa, El 81 % de las colonias 
cuenta con alumbrado público y el 99% con instalaciones domicillanas (ver plano 
no. 10 y 11) 

.., .., 3 V' ",.., " ' .t..v., ¡,,¡¡luan y transporte. 

En donde vialidad es e! conjunto de derechos de vías del dominio público 
destinadas al trafico de vehículos y peatones, así como a la instalación de redes 
para la transmisión de energía e información, líneas de suministro de agua y gas, 
duetos de drenaje 

El transpo:te definido como el, traslado de personas y/o mercancías de un lugar 3 

oiro. Por su a:cance liega a ser: Urbano, Suburbano, Foráneo, Regional y 
Nacional. Por su utilización es colectivo o IndiVidual. Por su elemento es de carga 
o pasajeros. 

En la zona :a lopografía dificulta la integración vial, Siendo estas ¡imitadas por lo 
que el acceso a la zona centro de la ciudad S8 ',cgra a través del Periférico, con 
los consecu8ntes conflictos en los cruces de Av. Toiuca y Av. Desierto de los 
Leones 



Vi,llidades principales: Anillo Periíérico, Av Insurgentes, Av. Revolución. l:dl.~Lld2i 
dc, las J\guilas, Av Desierto de Leones, /w. Toluc3. /'w. OlivQr de los rélores 
(Continuación de Av. Toluca), /w Torres (Por vi,,! dE: Av. Toluca e!ltre San 
Francisco \1 Periférico), Av. 29 de Octubre, y Francisco Villa 

Vialidades secundarlas. Antiguo camilla Acapulco. Tr-ansIllIslones. C,"mino Real 
de las Minas, Can,ll'lO Real de Teteipan, San Juan. Flores. cda. El Olivarito. 
Mimosa, TinaJas, /w. México, Reims, y Garcjenias. 

El sistema de transporte urbano esta comprendido por la ex-ruta1UO y el selVICIO 
concesionado tales como taxis y microbuses, el horario que prestan estos llltlmos 
es (l part;,f de las 4:30 a m. hasta las 2.30 a.m.: siendo la mayor demanda de 
servicio de las 6.00 a las 10.00 a.m., de í4'00 a 1% 16'00 hrs. y de 1800 a las 
22'00 hrs. 

El horario de transporte de la ex-ruta1DC da servicIo regularmente de 500 a.m a 
las 20'00 hrs Y por ultimo el servicio de taxis es el más soliCitado ya que ofrece 
mayor rapidez y además tiene un horario inlriterrumpido. Contando ccn siete Sii,:>S 

los cuales tienen guardias las 24 hrs. 

Las principales rutas de transporte público en la zona son: 

Ex -Ruta 100 

~1~~~~=-~~m~~~~~I~ 

~II Origen Destino I~ 
;1 fu 

¡r-l- Barranca de! Muerto Desierto de los Leones 1I 

lI2-- Barranca del Muerto San Bartola J': 
:6== = ""''!!&-==~~~~''''''''' ....... '"~-;;¡~~~=,¿ 
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Microbuses: 

iOngen Destino t-",..",..,-""."-...,...""",,.= n""~ ___ --- ""-'-- -=-',"",--

IRuia 43 
!I . i\ 1- Viveros 

"

)2 -Viveros 

13_- Viveros 

114.- Viveros 

Is-- Viveros 

16_- Viveros 
I 

La Era 

Chamontoya 

Cedros 

San 8ar(010 

Túnel 

Tetelpan 

.' c.-s-a 5' 
~II \ en I 

11t- San 8anolo Cafeteros 
-· ... r~="=--o::::r.="" ''r'= 

ro" ;Ss,,, "' ..... _ ..... - ". "'~-'~il 

¡ISiTlOS DE TAXIS -----¡!! 
II It. 
I! San Bartolo 1I 

IILomas de [a Era. 11 

I '. ,,!Torres de Potrero. I~ 

11

1
' San José de! Olivar. 1I . , 

IIAV _ Totuca/periférico_ I 
~~~bIO.Y~~~d 

. -~-

Los problemas detectados y los confiictos viales son propios de la zona por lo que 
mencjonarer,1os algunos de los puntos más importantes. 

Una de las principales causas son con relación a su origen y destino, !a cual se 
encuentra limitada por la ausencia de áreas de transferencia ocasionar,do 
saturación vial y el detedoro del servicio, esto se ve agravado por el número 
limi\iJdo de carriles y el confiicto que se crea en los pocos errcronques existentes 
lo qLe conlleva tener como (Inica vía de comunicación con el centro de la ciudad 
el Derifé¡ico. 

-, 



Los cruces mas conflictivos son los siguientes: 

Olivar· de los Padres/CalLada Desierto de los Leones 

Calzada Desierto de los Leones/Periférico 

Calz8dv Desierto de los Leones/Camino Real de las Minas 

Camino Desierto de los Leones/5 de mayo. 

Periférico/Antiguo Camino Acapulco. 

Olivar de los Padres/San Francisco. 

Estacionamiento en via pLiblíca: 

Calzada Desierto de los Leones: 

Avenida Toluca 
Zamora. 

Ca!le Queréiaro. 

Periférico 

Flores 
las 

Aledañas a escuelas 

Calzada Desierco de los Leones: 

Av Toluca: 

Periféíico. 

Sección angosta 

Av. 29 de Octubre 

de Olivar de los Padres a Real de 

Tetelpan 

de FF.CC Cuernavaca a call·e 

de Jalapa a Avenida Toluoa. 

de calzada Desierto de los Leones a 

avenida Teluca 

/\v. 29 de octubre esquina callejón de 
flores 

de cda. de Cedros a calle Reims 

de calle Mimosa a san Buenaventura 

de caile Veracruz a caiz. 

Desierto de los Leones 

Camino Desierto de los Leones (ver píano no. 12). 

J:'::;-::¡;- _.=~!'='«<O:l'='=-~_" =c;"~"=,=;,~"""",~=,.=~=,,:,~~. ="'~~<.....,..,.= • ''''f 
Bi_ Pareen_taje de_área comerCial en la ZO!~.§.. de~~tudio ---- _~I 
;1i, T· f 
~0i~§' ~ola¡ fvlixcoac 5t.1í por;ientt?, 92%. Area c.9!11erclal d~J_a zon2 8°~:.~ _____ ~ __ J 
-""""::.::...~~~'==-...c:o.~~-- ;;:'- ,..;:::,;¡. ~====,~_"t.~",-"""~~", .. ".''"'ll'i&",:=~",_""-.,~ .... -_~ __ .,,,._=,,,==-.,Jj 



NormilS de ordenoción apiicodas en áreos selloladas en 01 PG.O.U 

1. Para la vivienda que se localice en las zonificaciones· habltaclol,ol (H) 
habitacional con oficinas (HO), hobltacional con comerCiO (He) y 
habitaciuilol mixto (HM), que se ubiquen d8ntro del perííT',elrO del circuito 
interior incluyendo ambos paramentos podrán optar pOi· olturas de hasta G 
niveles y 30% de área libre: para las que se ubican entre el circuito intellor 
y ambos paramentos del periférico. podrán tenel- hasta 4 niveles y un 30% 
de área libre y para aquellas ubicadas luefiJ del periférico conta:·an con 
altura de hasta 3 niveles y 30% de área libre; para Vivienda oe Illteres 
social y populal- se aplicará la n0fl118 general No. ::26. 

2 En las áreas con potenCié]! de desarrollo clasiflcades con zOillficac:on 
habitacional mixto (HM) o equipamiento (E) se aplicará le ,¡orma de 
ordenación No. ·10, referente a alturas máximas por superfiCie de predios. 

Nomenc!atura. 

RE Rescate Ecológico. 

Esta zonificación pretende fomentar actividades compatibles con !a recuperación 
de suelo y [a reforestación, generando Su automan\enirnienT.O. 

PE PreseNación Ecológica. 

Esta zonificación pretende mantener las características naturales del terr:torio 

HR Habitación Rural. 

Se pi opone para zonas Intermedias con densidades menores al área centíal. 

HRB Habitacionai Rural con Comercio y ServiCIOS. 

Esta zonificación favorece la vivienda, mezclada con comercio y servIcIos. 
quedando propuestas casi siempre en las zonas centrales de los poblados en 
donde se concentran los servicios. 

ER Equipamiento F'<.ural. 

Esta zonificació'il permite el establecnnie;¡to de equipamier:tCl báSiCO, oe acuerdo 
con [as caracter:sticas y tamaño de los pOb:ados. 



2.4 El medio social 

2.4.1 Aspectos demográficos 

La Delegación Alvaro Obrególl cuenta con una población total de 642}S3 
habitantes s8gLln el censo efectuado en 1990 pOI' el Instituto Nacional de 
Estadistica Geográfica e Informática (INEG1) y publicados por 81 DiariO OfiCial 
con fecha 14 de abril de 1997, correspondientes al plan parcia' d8 la D81egaclón : 
de los cuales 307,118 son hombres y 335,635 mUj"res, lo cual en total 
representa el 7.56% de la población total del Distrito Federal [n el deceniO 70--
80 se regisira una tasa de crecimiento anual del 2,25% y de 80-90 beja a 1.20% 
La poblaCión actuai en la Deleg;ción de acuerdo al conteo de Poblacióil y 
Vivienda 1995 (INEGI) es de 676,4¿ J habitantes. 

Se puede observar que el índice," natalidad tiende a bajar en los Siguientes 
decenios por lo tanto el crecl"nie' 'o de población en un momento dado se 
establecerá el crecimiento que pu,:era haber en los últimos años se atílbuirá a 
los asentamiento irregulares no regié, "~adoso 

ConSiderándose que para el año 2l:>0 la población erl la delegación será de 
1,117,912 hab. 

ílñ 



Tasas de crecimiento 

Densidades de población. 

1980 
1990 

.19951/ 

124.5 
127.2 

136.9 

127.7 
134 131.6 

I 
1 ~ ___ ~ ___ . ___ . ___ --oo. _______ ~ __ 

: I §7l DENS1DAD EN EL o F (hab/ha) j 

! ' l 
¡;¡ DENSIDAD BRUT? URBANA 

~~';;';''''';;,.JiL ____ .. ~._. _____ ---1 ~..JI.1¡¡9.1ha) ___________ 1 
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Estado y movimiento de población. 

La población total por sexo tiende a una igualdad con referer¡cia a la total del 
Distrito Federal, teniendo los porcentajes del mismo nivel, esto da como resultado 
una normalividad en cuanto a estos factores que ccinciden con la del ario de 1980 
teniendo en el D!s:rito Federal y la Delegadón un ¡ota, de 48% en hombres y 52% 
en mujeres, no asi en los años anteriores en la que se marca una constante 
variación descendente con respecto a las mujeres no mayor en ninguno de los 
casos al 15% . De 1950 a 1980 se tiene un aumento como lo marca la gráfica de 
densidad e pool'ación. 
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Pir~lInide poblacional de la Delegación ,l\lvaro Obregón - -¡ 990 

MILES 

Comparando el comportamiento de ia pob'lación en las pirámides de edades 
1980-i 990, en la delegación esta disminuyendo la población menor de 15 años, lo 
cual podría significar que ha dejado de ofrecer la cantidad de opciones que en 
otras décadas daba para las viviendas en familias jóvenes 

En la pirámide poblacional de año de 1990, se aprecia que la población esta 
conformada en un alto porcentaje por personas jóvenes, entre 15 y 24 años 
destacando el segmento de 15 a 19 años. con el 12% como el mayor en la 
delegación lo cual indica la necesidad de ampliar las fuentes de empleo, sin 
embargo la población menor a 14 años tiende a disminuir. 

Lo que genera umó< demanda de educación medía y superior en forma inmediata, 
as í como la necesidad de crear r>uevas plazas de trabajo para los jóvenes que se 
integraran al mercado laboral. 



2.4.2 Aspectos económicos 

La economía de la Delegación Alvaro Obregón presenta una pobl8CióI1 
económicamente activa donde las mujeres y hombreS entre 20 y 24 SillaS, SOl1 los 
que alcanzan 81 porcemaje más alto de este secior, observándose UI\ 
decrecimiento en edades menoees y mayores lo que representa que la IWlsa 
trabajadora de la Delegación es predominantemente de jóvenes de ent: e 19 y 39 
años, 

En lo referente a la población económ'lcamente inactiva se advierte que las 
personas dedicadas al hogar son las que tienen un mayor porcentaj8, al igual que 
aquellas que se dedican a los estudios formándose dos grandes grupos 
integrados por su mayoría por mUJeres, jóvenes y niños, 

Por lo anterior la DelegaCión Alvaro Obregón se considera como una Delegaclói'1 
en crecimiento tanto demográfiCO como económico lo que traerá consigo el 
desarrollo de la zona y por conSiguiente la expansión de la ma:lcha urbana, hacia 
el lado sur de la mlsrna Por lo que es de gran importancia el pmponer un 
desarrollo armónico con ei entamo y las comunidades ya establecidas en la zona, 
al igual que Itneam',entos que regulen dicho crecimiento, 
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Publación económicamente activa por sexo 

Distrito Federal 

1
-- , ..... . ,. """,~""",.- .-,',.,,,--.= '"' ~.",.,.. 

-!G"U¡JO de :=dadcs Total Hombres Mujeres l¡ 
IITotdl 2961270 1949697 10115/3 , 

1112.143¡jOS 14758 8132 6626 1, 

Ih5.19 241077 145911 95166 1'1 

¡pO'2f, 487510 299951 187559 ¡! 
1['25.29 513601 331438 182103 IR 

·~i ¡ 446519 293~20 153199 

>1'.5.39 368830 243891 124939 '1 
·rO.44 277234 186285 90949 i 

!~[45--4~ 211312146780 64532 In 

'150.54 151921 108808 43113 I 

1155.59 104571 77268 27303 

~FO.64 68344 5121 L 17130 

li65. a más 75593 56699 18894 ,! 
~""',.....,."= --.~~-==-u:J~~"'--~ 
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Porcer.taje de? la Delegación con refer·8í1cia al Distrito Federal de la 
población económicamente activa 

Total Hombres MUjeres 

DELEG % D.F. DELEG. % D.F. DELEG % 

233333 7.88% 1949697 152499 7.82% 1011573 80834 799'% 
=~~~'= ""'~ffl'''''''''''-=~;;¡'= ;:;= - Ill\~.,;m¡ 
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Población cconómicamcnte activa por sexo 

el nivel deicgaciollill 

~r:;~~: ~d'l~~', - u~:~-",:," __ -~'-:~;)r::=!:;~-'"-~~81~~:~''"-~ 
hOI"1 233333 100% 152499 65.39% 80834 ¡j 
! I~ 
",:"12.11 8ños 1456 0.62% 720 O 30% 736 li 

¡ l~ 
.15· í 9 22';07 9.60% 12518 5.36% %39 I~ 

12C.24 ';021717.24% 24385 "1045% 15032 li 
¡2S-29 39463 1691% 25639 '1089% 13824 1I 

1,30-34 33493 14 35% 22384 9.60% 11109 1'1'1 

135-39 27933 11.99% 18724 802% 9264 1 

140-1.4 2·12t.5 9.11% '14500 6.21% 6746 1\ 
~ ,1 
~,45-49 "\6326 6.99% 1'\223 4.131% 5105 iij 

hO-54 11 G7S 5.01 % 8322 3.60% 3356 I! 
1'55-59 8258 3.54% 6072 2.60% 2186 11 

li60-64 5171 2.22% 3840 1.65% 1331 I¡ 
165- ~ 2'_~_~~;~~_=w= 2 42% ~2 _~~..!56 J 
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Los grupo:; por edades de la población económicamente 3C\IViJ a l:-avó,; uo lus 
datos recabados ell el diario oficial, fechado el14 de abr"11 de 1997. (", su telcera 
sección s~ observó que en las edades que tienen un mayor porcentaje 8~ de 21) o 
24 años, con un 17'.24% del total de la delegación dividiéndo~e en hombres con 
un 1045% Y mujeres con un 6.79'%, el grupo de 25 a 29 allos, con un 1697'10 del 
total de la delegación dividiéndose en hombres con 10.99% y lY\ujel"es con 5.92%; 
el grupo de 3D a 34 años con un porcentaje de '14.35% dividiéndose el 9.60% en 
hombres y el 4.75% en mujeres; el grupo de los 35 a 39 años tiEme un porcentaje 
de '1 '1 99%J del total do la delegación dividiéndose en tlombres el 8.02% y mUjeres 
3.97% en los datos antes mencionados se observa un porcentaje decr",cierlte e¡-; 
el grupo de mujeres económicamente activas en cuanto avanzada edad y siendo 
de menos peso el grupo de edad que fluc\úa de 12 a 14 ai'íos con solo un () 6;)% 
del total de la delegación 



Población ocupada según situación en el trabajo 

Le situación que guarda la población con el tipo de ocupación es la siguiente eil 
su mayoría los Ilabltantes son empleados ° peón con una cifra de 181784 
:-ebilantes que representan 79.95% del total de la población y 8.02% ("n este 
r~;nglón con, respecto al D.F., en escala descandente. el segJlldo grupo de mayor 
i:Tiportancia , por cifra es de trabajadores que laboran por su cuenta ccn ,,1925 
habitantes que representan el 14.04% del total de la deleg2ción y el 6.90'1'0 en 
es¡e rubro, dentro del D.F.; un dato que hay apuntar es el que genera el grupo do 
;:atrón empresario que cuenta con 8556 habitantes que l'epl'esenta el 3/6% de, 
total de la delegación y el 70.24% del total del D.F. pOI' lo anterior se denota las 
grandes diferencias que eXisten en la economía de la d8legacióll. 

Distrito Federal 

F...."",=~···'"""·,=~"',:,="":.:4"""'"'= '.~~""" 

!;,OTA~ 2~84;~-li 
tatión empresario 83537 11 

;::mpleado obrero o 2266565!'¡ 
J:,::eón ~ 

hrabaJador por su 453657 11 
I (.:Jenta '1 

~!,-abaj2dor no 13913 1 
,-emunerado ! 

,,\Jo esoeciflcado 57135 II 
.::... .. "'J)t~~~ 

r"""7ll"===~~~=~~&~~"'ó,¡¡.t.!!!''I'==.;;:r'''''''''''''~=~'-''''''''''"''-''''''~~l 

t\ Distnto F'?:dera! 2884807 I o PaIro" empresario 

tI TrabaJa.dor no r3munerado ffil Empleado obrero o peon 

g,~ i P;¡\ron empreSdno O Tra03j8aOr por su cuen(8 1 
~ Trab;o¡'J3dor por su cuenta 3% 

~J 1S O Trab8j200r 1')0 ¡emuneJ"8do I 
f: - 'll~'':~'~eo<f"adG - - -- _J I 
~i I 
ji _~'''COCC20' jl¡'1 

l' 
ll~~",=~i<S{~o!"'~~~I'?~;:¡:,~~~';:~,i=~,:,,=~-;::;:;:¡;-----:--=:¡¡-l 



Delegación 
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Empleo y salarios Distrito Federa! 



Empleo y salario a nivel delegacional 

El cuadlo re¡.Jresenta la situaCión genec'al que guardan los habitantes de la 
Delegación Alvaro Obregón con respecto a la economía de le misma. de esta el 
total de habitantes representa 5.30% del total del O F: la PEA es de 2/'7381 que 
representé! 7.70% del total de PEA, dei D.F.: los habitantes desocupados en la 
delegación son 5952 lo que representa 1.24% de los habitantes ele la delegación 
y el 0.21 % con respecto los personas desocl!padas en el D-F., la pobloción 
econ6micamente inactiva es de 241679. 
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población ocupada por grupos de ingresos 

La Siguiente (JI ¿¡lIC;, muestra los porcentajes de población y su nivel de percepciórl 
económica él nivel Distrito Federal y Delegación. De estos catos. podemos 
deducir que el nivel socloeconómico promedio dentro de la Delegac.ión es entre 
uno y dos :1313riUS mínimos mensuales. Este dc¡(o '3S útil para determinar el sector 
de lo poblilción parr, el cual se proyectará 
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Población económicamente inactiva 

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, la población UCOIlÓ\1iíc8niellte 
in8ctiva en la Delegación eSla representada en su mayoría por aquellas pl,rsonas 
dedicadas al hogar; los siguientes grupos en escala desc811dente lo cOl1stituyen. 
los estudiantes, las actividades no espeCificadas, jubilados y pensioll800S e 
Illcapacitados. 

Al"VARO 08REGON 

6 ~7% <) 91% 
3960% 

51?% 
1.Íl2"h 619% 

3909% 

nS4% 
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Tasa de subompleo delegacional. 

El anterior cuadro se observa que el número de personas desocupadas es de en 
la Delegación es de 5952 personas lo que representa el 2.60% en relación con la 
PEAO y el 7.80% del total en el D.F.: lo que arroja un número considerable de 
desempleados en la delegación, aunado a los 30147 personas suboc:Jpadas que 
representan el '1.22% con relación a las de PEAO, DEL. D F. 
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nI. Diagnostico 

Un primer enfoque para los correctivos urbanos 

La zona de estudio actualmente no tiene una identidad cla¡'a ya que sus 
construcciones en general no cuentan con conceptos que aporten y expresen 
valores formales espaciales o visuales, arquitectónic8mente hablando. con los 
cueles la comunidad se pueda identificar y le sea posible hacer suyos. 
Mencionemos las colonias San Bartola Ameyalco, Teteif.lém y San A!lgel Inl1 como 
una pequeña excepción, ya que cuentan con elemenlos de 81erto Interés. 

Por estas causes el entamo urbano dentro de la colonia es monótono. Una 
posible solución para estructurar la identidad de la zona seria un buell proyecto 
urbano y arquitectónico, el cual debe considerar cercanamente su relación con ei 
proceso evolutivo de la ciudad y buscar establecer un puente de comunicación 
visual con el entomo urbano a manera de facilitar al usuario el entendimiento dei 
papel que desempeña el proyecto en el desarrollo de la ciudad. Es indisper,sable 
preservar y remodelar el patrimonio histórico, pues constituye una constancia de 
la evolución de [a comunidad y ayudan a integrar su sentido de identidad. 

Puesto que muchos de los problemas de la zona se derivan de la mala 
planificac;ón de diseño urbano arquitectónico en el tiempo en que fue creada. 
primeramente deberán plantearse esoacios de esparcimiento. de recreación y de 
cultura: ei"i fin, servicios de equipamiento consecuencia de un diseño u~bano 
arquitectónico. que puedan satisíacer las neoesldades de sus habitantes. 

Así también S8 podría plantear un programa de mejoramiento de la imagen urbana 
de la zona: qU8 ofrezoa una sensación agradab:e a la vista que oonsidere 
respetar y conservar sus edificios importantes de valor histórico y cu[tural y así 
integrarlos al oontaxto urbano. 

La ausencia de plazas hace que no exista la planeación y organización de zonas 
oomerciales, ot.;iturales y sooiales, verlebranclo agrupamientos de interés urbano. 
Por esto se observan dispersos en toda la zona locales comerciales ubicados en 
las plantas bajas de las construcciones. 

Las calles de la zona no tienen una planeación previa debido a las barrancas y a 
los asemamientos irregulares. y en su mayoría existen problemas de banquetas 
que no funoionan para prestar su servicio, ya que sus dimensiones son mínimas. 
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Las principales actividades del rumbo están relacionadas con el pc;quer"\O 
comercio (alr'ededor de tiendas de abarrotes, cantinas, peluCjueri8s, tall''fe" eJl' 
o:icios varios, etc) al configurarse de esta manera genera las caracteristicas de 
barrro, no ofrece espacios planeados y or'ganizados para desarrollar ampliamente 
actividades comerciales. culturales y sociales, genera en la calle una zon8 públicO} 
en la que se desarrolla lodo tipo de comercio, sobre todo el de abasto de primera 
y cotidiana necesid8d. 

L.a configuración del espacio exterior que tiene la zona es II regu!sf, pOI que :iO h;:¡y 
trazo que la conforme, y como consecuencia la mayoría da las manzanas son 
irregulares, generándose una forma orgánica con relTiales visuales y gl-andes 
pendientes, esta configuración conviGrte a la zona en un lugar de gran interés: 
que Duede ser planeado y aprovechado en gran parle. 

La legibilidad (espacial y temporal), está dada en la zona por la ubicaCión de las 
avenidas que la atraviesan, es difíCil; causa gran dificultad para la ubicación de 
algún Sitio referido. La tendenCia a la monotonía, la vuelve de legibilidad poco 
nítida 

En cuestión de orientación, se ouede observar que los elementos de referencia 
que sooresa!en al resto de la zona son casi nulos a no ser por la Comercial 
Mexicana o la Universidad Anáhuac entre arras, que de alguna manera son fáciles 
de ubicar, s'n embargo, limitadas en número y calidad simbólica, 

Uno de los grandes hitos o pun;os de referencia ubicaoos en la zona además de 
los ya mencionados es TeleVisa y la Gasolinera que se encuentra ubicada en la 
esquina de Periférico y Av. Desierto de los Leones. 

Hitos de menor importancia son L.a Iglesia del Pueblo de Tetelpan, la Pulquería 
ubicada en el mismo pueblo a una calle de la iglesia y que es un remate visual; 
una antena de cablevisión ubicada en la Av. 29 de Octubre y un Bancomer en Av 
Desierto de los Leones. 

Eil esta zona se mantienen las características propias de un barrio, mismas que 
reflejan aspectos de vida, actividad funcional, estructura social, patrones políticos 
y económicos, valores humanos, aspiraciones y carácter individual e IdiOSincrasia 
de sus habitantes, aunque con niveles de aceptación y convencimiento social 
poco amplios. 

En esta área de la ciudad existen muy pocos elementos de legibilidad que 
relacionan 2, los que lo rodean, tampoco existe un espacio central que sobresalga 
y establezca jerarquías en su entorno (lugares de referencia). Sin embargo 
existen las avenidas más importantes que oueden servir corno referencia para 
localizar un sitio. 
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Con respecto o servicios como educación, r'ilcreació¡\ salud y diversión, es Ilógico 
que no se hayan planeado, puesto que su en su mayoría esta zuna es de uso 
habit<lclonal, lo que hace suponer que la planeación de espacIos que provean de 
astas servicios sería bien recibida. 

La secuencia visual en este sitio es interesante pues las vistas son de las mas 
agradables de la ciudad, la disposición ele sus edlíiclos es lo conlrano yé que 
originan un recorrido visual monótono y tediOSO 

Las edificaciones mantienen una proporción semcjante entre sí y con respecto al 
equip2:T1iento que las circundan. La escala que existe entre la masa )1 e! 
observador es escala ,'1umana 

La re!aclón que guardan las ediflcaclunes en el sitio. no son armónicas, pese a las 
grandes vistas que ofrece el sitio, no se cOfltemplo la cominuidad ell el diseño 
urbano 

Los proyectos. 

Dentro de los análisis que se han hecho de la zona de estudio de acuerdo a la 
información expuesta y a las visitas e investigaCiones realizadas se encontraron 
problemas a nivel barrio y a nivel urbano. de estos mencionaremos y 
plantearemos solución para los mas importantes, soluciones que se abordaran de 
manera individual dentro de la siguiente etapa del trabajO que mas adelante se 
definirá. 

1er. problerna.- Falta de consolidación de diversos barrios, que cuentan con 
centros de barriO con elementos urbano-arquitectónicos o arquitectónicos. con un 
alto estado de delerloro, abandono y/o crisis de operatividad por falta de recursos 
económicos. Como alternativa de solución a este problema se propone consolidar 
urbanística y arquitectónicemente los centro de barrio con mayor deterioro; para 
eilo se plantea una serie de edificios y obías de carácter urbano que se enlistan y 
descr'lben a continuación: 

Centro Social y Deportivo ~ Contará con áreas para reuniones, fiestas y eventos 
SOCiales en general, as! como instalaCiones destinadas a organizar eventos 
deportivos. 

Centro de Integración Juvenil: En él se concentraran servicios que permitan dar 
salida él ~as Inquietudes de los jóvenes, así como despertar en ellos el inierés por 
diversas actividades culturales, deportivas y recreativas 



Centro Comercial de b'lrrio Que servirá para cllnsolid~r al !Jamo 
complemeniando las necesidades de consumo básico en la zona. 

Subcer.tr'll y Escuela de Bomberos: Destinado a respondel' oportunamente Gil 

C<'iSOS de siniestro. 

Escuela de Enseñanza Media Superior : Instalaciones destinadas para la 
impartlción de enseñanza, actividades culturales y deportivas. 

Hospital General de Zona: Para cubrir el déficit de serVicios de salud. 

Subdelegación Política : Contará con servicios de correo . telegrafos-telex 
pub,ico, emergencias médicas, redusión provisional. 

20. Problema.- A nivel urbano se detectan cor.flictos viales de consideraCión 
debido a falta de vías aliernas que ayuden a desaíorar las vias prinCipales no 
hay' enlace entre las que pudieran funclo;¡ar como tales los conflictos se 
agrevan en horas piCO además cie que no hay un sistema de transporte de 
pasajeros de tipO rápido y masivo. 
Falta de parques recreativos de alcance metropolitano en toda la zona sur de la 
Ciudad. no solo en el área. de estudio. 
Para resolver' estos problemas se plantean los siguientes pmyectos : 

Puentes de enlace: Con lo que todas las vías se podrán considerar como 
altemas unas de otras. 

Zoologico-centro de investigaciones: para dotar de serviCIOS recreativos a le 
zonc.. 

Viveros: Para reforestar de manera ordenada la zona boscosa y abastecer de 
arbOles a lada la zona. 



JUSTIFICACION 

3er. Probl8111él - A nivel urbano regional se detecta la falta de servicios y 
equipamiento urbano de tipo cultural recreativo, y comercial para nivel 
adquisitivo medio a allo. Paralelamente a esto se detecto el posible potencial de 
la zona debido a la cercanía de la Carretera Federal La Venta-Colegio Militar, 
planteando la posibillcjad de utilizarla como un acceso periférico a esta zona de 18 
ciudad si se modifica su planteamiento original de ser un libramiento de la ciudad, 
con Ull IlLlIliero limitado de entradas y salidas que no le qUlter. su carácter de víe 
rápida pel'o que permitan accaso y salida en varios puntos a lo lal'90 de olla; esta 
medida aceleré; de manera importante el flUJO de turistas y mercancías y 
diversifica sus recorriJos en las cercanías de la zona de interés, además de esta 
propuesta la cercanía con el anillo periférico y debido a la rapidez de 
desplazaríllento de la zona a los aeropuertos de la Ciudad de México y Toluca, y 
las carreteras y autopistas a Cuernavaca, Guadalajara y Moreli3 dan una flUidez 
vshicular de !a Importancia neces,ma para proponer serVICIOS ejecutivos. 
culturales, COIW?I'clales ,Y de servicíos dentro del área. 

Otra de las problemáticas son los tiempos de desplazamiento a cortas 
distanCias en automóvil que no se pueden calcular en menos de 45 minutos es 
indispensable dar alojamiento cercano a un imponante estrato de visitantes que 
pcr razones de tra'oajo llegan diariamente al D F. vía aérea y que encuentran 
estos serviCIOS los de tipo ejecutivo Y financiero lo mas cercano en Polanco. Por 
esto se proponen una sene de mejoras en cuestión de vialidades, que Incluyen la 
creación de vías de rápido desaiojo en r,oras pico, píOponiendo para elle algunos 
puentes en puntos estratégicos, una zona de transbordo de pasajeros, un cambiO 
de transporte pequeño a uno con mayor capacidad de pasajeros, considerando 
que se cuenta con las estaciones Universidad y San Jerónimo del Sistema de 
Transporte ColectiVO Metro, previstas para el año 2010 Y cuyo radio de influencia 
cubre la zona de interés. 

Por otro lado la necesidad de consolidación de los barrios aledaños y la 
ililportancia del défiCit de equipamiento y servicios urbanos, muestran la 
necesidad de inverSión en cuestión de desarroilo urbano que se requiere en la 
zona. Es neceserio el equipamiento e infraestíUctura, de tal manera que la ciL.:dad 
cuente con ena zona capaz de absorber las demandas, a gran, escala, de 
servicios especíílcos que refuercen las políticas establecidas en el tratado de libre 
comercio, que descentralicen la acumulación de servicios urbanos y capten 
plazas de trabajO de la zona, propíciando en esta un mayor valor de la propiedad. 
viéndose tarnb,én reforzado el corredor urbano San Ángel: RevolUCión. 
Insurgentes 
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Como parte de la solución para estos problemas se propone la plane,lCiórl de un 
MegaprDyecto quo estará ubicado al sur-poniente de la delegélClón Alvaro 
Obregón, sobro el carnrno al Desierto de los Leones, en donde S8 ubica 
actualmente la Academia de policía de la Ciudad de México 

Se llevo a cabo una propuesta de reubicaCión de la Acaderni8 de Policía 
sustentada por los siguientes motivos: 
En la Ciudad de fVléxico se cuenta con 55,000 elementos poliCiacos es decir 4 por 
cada 160 personas, se cometen 3,000 delitos por cada 100,000 habitantes, con 
un porcentaje de detenciones del 3.7% del porcentaje de las denuncias. qUe 
comparado con el 50% de algunas ciudades del mundo demuestra la Ineficiencia 
de las fuerzas policiacas 
Si bien los datos arrojan que el crecimiento de la delincuencia en la Ciudad de 
México, no va en nada relacionado y no encuentra solución en 18 ubicación de 
fuerzas poliCiacas o armadas en algún sitio, así lo demuestra lo siguiente: 
La incursión militar en lztapalapa de 2589 elementos de la 111 Brigada de la Policía 
Militar, que se ejercitan en tareas de policías preventivos y que cumplieron el 
pasado 10 de septiembre siete meses en funCiones, en algunos de los cuales el 
número de delitos ha aumentado. 
Dentro de la participación que han tenido estos militares en la zona se encuentran 
las siguientes desventajas: "Su partiCipación resulta inconstitucional: son muy 
jóvenes. les falta per,cia en la conducción de veniaulos, desconocen calles y 
colonias, su presencia se reduce por :as noches y se les vincula con tareas de 
inteligencia militar más que de vigilancia". 
Las ventajas : No perciben "mordidas", r,o tienen que dar el "entre" a su~ 
superiores: tienen mejor disposición para el trabajo. y consideran "ciigna" la labor 
policiaca." Además deben proporcionar seguridad a la población, ser órgancs 
que se relacionen con el alto mando de sus jurisdicciones, garantizar la seguridad 
de vías de comunicación. 
Dentro del análisis que se ha hecho de la ya ubicada Academia de Policía en la 
zona de estudio, hemos encontrado grandes problemas : que nos ilevan al 
cuesiionamienio de ¿Que tan eficiente y operativo es el hecho de su ubicaCión en 
el sitio? 
Se realizaron encuestas que arrojaron la siguiente problemática en lo que 
respecta a la ubicación de la Academia para ios vecinos de la zona habitacional 
aledaña: 
"La agrupación de cadeies drogados aue causan conflictos a los vecinos de la 
zona tales como, sequeo de productos en los mini supermercados, molestando a 
los transeúntes en especial a las mujeres solas, entre otras cosas. 
Todos estos conflictos han causado alarma entre vecinos que han recurrido a la 
contratación de cuerpos de seguridad privada y que se encuentran en total 
desacuel"do con la ubicación actual de la Academia. 
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Estos son solo algunos de los muchos argumentos similares que podemos 
enunciar para hacer mas evidente la necesidad que tiene la Ciudixi de México de 
r;rofesionalizar sus cuerpos policiacos, actividad para la cual no son adecuadCls 
las instalaciones de la actual Academia de Policía; en esto basamos una 
propuesta de reubicación de la Academia de Policía en la zona aledalla al H. 
Colegio Militar, por la similitud de actividades y por el excedente de ái ea con qU8 

cuenta el ColegiO 1\/lllitar, por la utilización excesiva en supel-ficle en relación a los 
miembros que conforman estos cuerpos y por compatibilidad de actividades. 
Una vez estableCidos los argumentos anteriores y ya ddinidos los proyectos 
pa:ticuiarfls que integraran las soluciones a los problemas planteados, quedan 
po, describir los beneficios que traerán a la comunidad tales proyectos. Además 
de contribuir en gran medida para solUCionar los problemas planteados, el 
Megaoroyecto, generara pnmeramente una conSiderable inversión en la zona, en 
lo referente a estructura y mobiliarro urbano. lo que contribUirá a mejorar la 
vialidad en la zona y renovar su mobiliario urbano En segundo término 
arquitectónlc3mente el Megaproyecto será atractivo, puesto que planteará 
edlílC1QS de vanguardia arquitectónica. mejorallCio notablemente la imagen de la 
zona, contrastando pero dándole !nayor plusvalía en la zona y dándole una 
identidad que la distinga a nivel ciudad, considerando para esto que el 
Megaproyecto tendrá esta importancia, por el tipo de arquitectura que en el se 
deberá plantear y por la extensión que tendrá el mismo su impacto será a nivel 
Metropolitano_ 

Hoteles: Destinados a proporcionar alOjamiento a los turistas nacionales y 
extranjeros_ Edificios que por su arquitectura relevante y vistosa entraran en 
contraste con el resto del entorno. 

Centro Culturai y de Exposiciones: En él se concentrarán diferentes espacios 
con el fin de promover nuestra cultura y la de olros países a través de 
manifestaciones artísticas, como danza, música, cine, teatro, pintura y escultura. 

Centro Comercial: Donde existirán comercios con gran diversidad de giros, así 
como zonas recreativas, que den servicio tanto a los turistas como a la población 
en general. 

OfiCinas Corporativas; Servirá como sede de empresas que realicen actividades 
internaoionales a las que les beneficie la concentración de servicios mundiales. 

Centro de relajación fíSICO mental: En esta edificio eXistirán espacIos para 
realizar actividades recreaiivas para adultos, iales cerno saunas, canchas de 
tenis. aibercas¡ gimnasios, salas de be!iez2, yoga etc 

60 



Centro de Convenciones: Ofrecerá áreas de reunión y eXpOS'CIÓn, '" los edificIOS 
que integren el rv18gaproyecto, así como de manera independl~:nte 

Museo: Luger destinado a enriquecer y elClVar el nivel cultural de la población 
Así como de difundir las manifestaciones artísticas, nacionales e intemacionales 

Estacionamiento: Para evitar que cada edificio tenga un área de 
estacionamiento, se proponen estacionamientos que satisfagan la demanda de 
todo el Megaproyecto. 

Conexiones: Las conexiones entre los edificios del Megaproyecto serán por 
medio de pllentes y vialidades exclusivamente peatonales, de manera que se 
fomentará el no uso de los vehículos automotores para el traslado de las 
personas. 

En tercer termino se generara un gran numero de plazas de microinversion que 
serán de concesión preferencial par" los habitantes de la zona; asi como también 
r1abrá plazas de trabajo en gran nun !ero con la misma poi itica preíerencia. C0ll10 
cuarto punto, a nivel normativo. se establecerá que los grandes inversionistas de! 
Megaproyecto. para obtener las diversas autorizaciones legales que requieran, 
deberán invertir un porcentaje de! monto total de su Inversión , en proyectos de 
regeneración urbana, proyectos en los centros de bamo u otros que requiera la 
comunidad de escasos recursos económicos de la zona con estos 
planteamientos se legrara el apoyo de la comunidad a estos proyectos. 

La orie,1tación del predio es noroeste (cda. De Cedros) lo cuai nos establece su 
asoieamiento, con el fin de lograr una adecuada iluminación y sacarle e! mejor 
provecho posible a sus vistas, El clima en nuestro terreno tiende a ser frío por 
encontrarse en las bases del Parque Nacional del Desierto de los Leones, este 
aspecto habrá que considerarse para buscar niveles de confort. Los vientos 
dominantes son de! noreste, con vientos alisios del suroeste, lo que nos da como 
resultado vientos puros de contaminación. Su alta precipitación pluvial y niveles 
altos de humedad, son características importantes que habrá que apíOvechar 
para tener un uso más racional del agua. 

El terreno tiene una pendiente de 15 o, por lo que se utilizaran cortes de terreno 
por sustitución para evitar grandes excavaciones y estructuras ostentosas, porque 
su composición es de alta compresr'oj!'rdad al estar compuesto de tepe\a\e. el 
terreno no tiende a deslizarse (desgaje) por tener con!inurdad en su pendiente 

La vegetación que se proponga deberá ser adecuada al lugar. 
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Estrategias de solución: vialidad y transporte 

El objetivo principal es favorecer las vi as de comunicación ~1acla la zona de 
estudio, con el fin de garantizar el flujo constante y la facilidad de traslado 
principalmente, para ello es necesario c,ear vías alternas al periférico, creando 
una vía rápida que va desde la caseta de cobro de la alJto[Jlstéi México­
Cuernavaca, a la caseta de cobro en la venta, autopista México-To!uca, y esta vía 
sería la autopista Coleg;o Militar-la Venta, en ella se entroncaran dos vlalidad8s 
primarias que serán por una parte la pl"Ülongación de la calzada a San Bernabé y 
la prolongación a la avenida Centenario, Se tomaron en cuentE; estos puntos por 
ia cercanía con los aeropuertos de TOluca, CU8rnavaca, conectándonos al 
aerOpu8rto de la Cd, De México a través d,?1 perifériCO 

Estas dos avenidas se conectan a las Vialidades que nos conducen al ter renu, la 
avenida prolongación Centenario con el entronque en al calzada de las ÁgUilas se 
creara una vialidad que será la prolongación de Luis Cabrera, pai-a eilo las 
soluciones viables son: 

a) La ampliaCión de 2 a 4 carriles en la calzada Desierto de los Leo:ies en ei 
tramo que comprende la avenida Olivar de los Padres a la calie de Luis 
Echeverría_ 

b) Se propone una vía que comunique la avenida de las ÁgUilas con la avenida 
Luis Cabrera 

c) Del entronque de Luis Cabrera con la píOlongación de las Torres hasta la 
Barranca de la Malinche donde por medio de un puente se cruzara para tene 
conexión con la calle JJv1. y proiongacióil de las torres de Ixtapantongo siguiendc 
esta ruta se cruzara el predio que ocupan las canchas para continuar por la calle 
Luis Cabrera, cruzando por la calle Fiar de la Canela; se cruzara por un costado 
de la Universidad Anáhuac dei sur, para que por medio de otro puente cruzaía ia 
cañada del arroyo san Ángel, conectándonos con la cerrada de Tlahuicoie la cual 
desembocara a la calzada Desierto de los Leones cruzando por la Academia de 
Policía hasta llegar a la calzada de cedro por medio de un puente llegaremos a la 
avenida de las águilas y prolongaCión de cedros donde se proyecta~a una 
glorieta 

e) Continuación de Luis Cabrera - entronque Migue! Hidalgo y Desieno de los 
Leonas 
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e) Se proyectaró la continuación de LUiS Cabrera a traves de la segunda cerri1da 
de los Alpes uuzando por medio dc un puente por' la barrar1C3 de 12 Mallilcile 
continuando por ¡,9 calle de Anzares cruzando avenida de las lorres hasta llegar 
por Jacarandos, De allí se creara una vía que cruce la barrallca de río San Ángel 
a traves de un puente continuando por terrenos del club de equitaClC'lII. RiIlcón cle 
la 801sa, hasta llegar al cruce de avenida Desierto de l,oS Leones y avenida 
Mlgusl Hidalgo en el cual se creará una glorieta que servirá para ciar mayor ílujo 
vellícu,lar, Parque vial; Desierto de los Leones - Miguel Hidalgo. 

f) Para dar fluidez a al ,lI.mpliación Desierto de los Leones (de 2 a 4 carriles). se 
propone la creación de un par vial, comprendido en las avenidas Desierto de los 
Leones y Miguel Hidalgo, dando iniCIO en la glorieta propuesta en dicho traillO 
hasta su entronque del par vial con Avenida Centenario, 

g) Ampliación de los carriles en avenida de I.as torres de Ixtapantongo: Se 
a:llpliara esta avenida de 4 a 6 carrrles en el tramo que se localiza desde la 
avenida Olivar de los padres hasta la prolongación de Luis Cabrera 

Para el transporte se aprovechara la estación dei metrc San Jerónimo paíS 
conexión se tendrá la propuesta, de un tren ligero el cual se propone en un cirCUito 
que rodeara los linderos del terrenc denominado la angostura. lindero oriente de 
la Universidad Anáhuac atravesando la cañada de arroyo San Ángel. pasando por 
la prolongación cedros, lindero norte de la Academia de Policia pasando por la 
glorieta de la calzada Desierto de los Leones y Miguel Hidalgo. en donde se 
propone una área de transferencia hacia la zona de la Era y sus alrededores de 
esta manera se pretende dar fluidez a las vialidades de la zona. 

El tren ligero continuara su trayectoria por la prolongación Luis Cabrera para 
segUir por el perímetro sur de los terrenos baldíos colindantes o cercanos a la 
Avenida de las Torres de Potrero (actualmente utilizados como canchas 
deportivas), continuando su trayectoria por el lindero poniente del terreno 
finalizando el recorrido a la altura de Francisco Villa en donde estará !a terminal 
(ver piano no. 13) 

Los datos fueron obtenidos promediando las ci:ras de! Censo de Población,! V\vienda de 
¡ 990, realizado por (';1 lNEGl. 
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Introducción. 

Una vez establecidas las estrategias de diseño urbano a seguir y enlistados los 
proyectos a desarrollar, concluye esta prtmera etapa del trabajo de tesis, de aqui 
en adelante el trabajo sera de manera Individual. 

De los temas planteados se elige diseñar un Hotel de cinco estrellas, puesto que 
es un terna no tocado personalmente a lo largo de la carrera y resulta de gran 
atractivo personal una torre corno la que se plantea resuelva el problema. 

El objeto que se propone será uno de dos edificios de similares caracteristica 
que fOloman parte del Megaproyecto descrito con anterioridad Estos dos edificios 
son los que tienen mayor posibilidad de desarrollo vertlcai por lo que se propone 
sean los emblemas del Megaproyecto. y se ubiquen en [os extremos de! terreno, 
para simbolizar esta etapa del desarrollo de la zona del cual será iniCIO el 
Megaproyecto. 
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Objetivos de estudio 

Es necesario para fundamentar de manera s6lida el proyecto, determina 
aspectos del mismo con bases en estudios de mercado, normatividad de diseñ= 
en la especialidad, expectativas de expansi6n en el ramo y politlcas en proyecto 
similares; esto también será útil para determinar la capacidad elel edificio, st..= 
politicas de atención, la actitud que se tendrá en el diserlo y por lo tanto 
aspecto del edificio, los aspectos a considerar de sus análogos y sus expectativc= 
de expansión si las huoiera. 



Enfoque. 

Como punto de partida se adopte como base de diserlo el emplear la arquitectura 
conocida como deconstructivlsta, entendida esta como un espacio diferente en su 
esencia, una forma física diferente que pueda ser captada consiente e 
inconscientemente de una manera distinta ai espacio moderno que estamos 
acostumbrados, logrado con el uso de muy diversos conceptos de transformacl6n 
espacial y elementos de diseño; en este proceso lo importante es crear espacios 
lúdicos entendido esto en el sentido de eludir su forma primaría real para 
encontrar una nueva con carácter distinto el espacio moderno; para esto se 
recurre a algunos conceptos de trabajo espacial como la super·posición. 
disociación, transformación, abstracción, repmgraméición y otros; con el manejo 
de estos rasgos espaciales se pretende ob;ener un espocio que sea distinto en 
forma, concepto espacial y en dispOSICión de elementcs, fl"8gmentando y 
disponiendo ei espacio conforme a un orden diferente al orden ortogonal, frío, 
rígido y lineal. 

Esta postura de diseño es adoptada por tres planteamientos básicos 

i. - Dentro de las sociedades actuales incluyendo a la que pertenecemos, los 
diversos niveles de organización social, económica y política no corresponden 
con los ideales teóricos de la arquitectura moderna, con sus formas puras. sus 
rígidos sistemas ortcgonales y con un ideal de una nueva arquitectura; en la que 
por medio deí orden racional y forma pura se pretende unificar la diverSidad de 
sociedades que existen en el mundo, con es':a visi6n del hombre universal que no 
eXiste como concepto. Respondiendo a esto el deconstruciivismo plantea como 
alternativa la deconstrucción del espacio real y del reflejo de su forma física 
fragmentándola, trasponiéndola, yuxtaponiéndola, superponiéndola, físicamente y 
disponiéndosela de acuerdo con un o,den distinto. con el cual existe mas 
correspondencia de acuerdo a lo mencionado para llevar el espacio y la forma 
física a un punto de fácil lectura espacial y comprens:ón de su esencia, no como 
la forma pura que es de fácil lectura visual y de difícil comprensión de sus 
significados. 
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2 Dentro de una empresa tan competida como la r,otelera y con las 
características de ubicación del proyecto, es necesario una política sumamente 
agresiva desde el inicio del proyecto de ilwerslón del cual es consecuente el 
proyecto arqUitectónico, De acuerdo a esta postura, analizando los edificios de 
hoteles existentes en la Ciudad de México y en el contexto internacional de 
hoteles metropolitanos y en segundo termino, edificios, torres de Vivienda y 
oíici0as, se resume que los estilos arquitectónicos de dominiO actual son de los 
llamados estilos moderno, posmoderno y Hig tech: y sobresale el 
deconstructivismo que en edifiCIOS de altura, solo tiene nivel de proyecto, por 
estos motivos se plantea adoptar el deconstructlvismo como concepto de diserio, 

3, - Dar mayor posibilidad compositiva al proyecto dejando a un lado el sistema 
compositiVO ortogonal y adoptando uno de completa fantasía, -sin olvidar la 
lógica- a través de otros sistemas de composición da mayor variedad y posibilidad 
de combinación, sin abandonar los ortogonales pero utilizando estos con una 
visión distinta a la tradicional. No usar los diagramas de zonificación, los 
esquemas y diagramas de flujo, funcionamiento y relaCiones como punto de 
partida del diseño, sino como sis'lemas de apoyo, corrección y critica, usando 
también el método intUitivo, tornando como base de diseño el ambiente y los 
eventos por des8írollarse en el espacio, 
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P,ntecedentes históricos y te .-:dencias. 

Los últimos años del siglo XX E3e están car acterizando por el renacimiento de una 
institución que durante mucho::=; años ha estado sumida el. la eSlandarizaclón, las 
convenciones y un acomodatic lO clasicismo, una vez mas el hotel plantea un reto 
a 13 creatividad de los arq L.litectos y diseñadores punteros. U/lOS cuantos 
empres3rios audaces y unas pocas cadenas de hoteles de lujo, consic·mtes de 
que la cualidad de algunas E3xpeflencias conseguidas por la arquitectura y el 
disel10 contemporáneos tenia posibilidades comerciales, están deseosos de 
invertir en ello su dinero. Al mi!3mo tiempo, el auge general de la industria turística 
exige mas y más espectaculares incentivos. Ya no se trata solamente de ofrecer 
remotos lugares de vacacione s: el Inundo del ensuefio artificial. el oasIs cle los 
efecIOs fascinantes y de un cc> nfort sin precedentes, se esta convirtiendo en una 
tierra de promiSión en que la divisoria entre la ilUSIón y la realidad esta cada vez 
mas difuminada La urgencia e n crear nuevas formas y el anhelo por la exaltación 
son dos aspectos de una mism a tendencia que, una vez mas encomienda al hotel 
la tarea paradigmatica que tu· ... -' o en la "belle epoque", la era del hotel suntLiOSo v 
de la rápida expansión del hot el internac!onal, aquelia época en que el hotel er~ 
como el "teatro de la vida", un lugar caracterizado por la fantasía. 

Hoy en dia, no existe lugar en el mundo en el que el espíritu de la época se 
manifieste con tanta claridad y tan rica variedad como en un hotel, esa institución 
tradicional que siempre l;a tratado de ensamblar las funciones publicas junto con 
las necesidades privadas. Proporcionar un ambiente intimo en un lugar 
desconocido, un escenario de aventura entre unos confines reconfortantes; Esos 
son los objeiivos del diseño contemporáneo, en abierto desafio a la monótona 
uniformidad de la industria hotelera convencional. Lo origina!, lo superlativo, lo 
deliberadamente provocador: estas son las palancas motoras del mercado de los 
noventa. Los nuevos hoteles se aderezan con vistas a proporcionar a sus clientes 
nuevos horizontes de experiencia. 

Se presenta a continuación una muy breve descripción de los nuevos 
puntos de partida del diseño de vanguardia, clasificados en cinco grupos, El 
primero contiene al hotel de diseñador en su sentido más estricto. se trata de 
hoteles cuyos interiores llevan una firma reconocible, tanto por la coherencia de 
diseño como por su obvio destino a un segmento social. 

Los hoteleros más innovadores hall comenzalio a reSPonder a '",n 
fenómeno que durante cierto tiempo ha sido discernib:e en el ámbito personal A 
pa!1ir de los años ocnenta, el diseño de oroductos, es deCir, el diseño de objetos 
de uso cotidiano, desde el mobiliario hasta el equipo domestico, se ha convertldo 
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en un simbolo de posición personé:l, corno lo habían sido aniert'JI mente ':1S 

etiquetas de modas, o las marcas de reloj o de coche. El objeto es transmisol' del 
mensaje: "muéstrame lo que tienes a tu alrededor y te diré lo que eres". Tanto ell 
la esfera privada como en la profesional, los objetos "de disel10" indican que su 
propietario pertenece a una comunidad "informada", de indiscUlible gusto El 
lenguaje universal de signos de los diseñadores de imagen nos es 
constantemente comunicado y puesto al dia por medio de sus todopoderosos 
élmpliflcadores: La publicidad y los media. En círculos cada vez más ampilos, los 
nombi'es de los diseñadores alcanzan la pOSición de los creadores de la moda. 

Este es el publicu al que están dirigidos los hoteles 'de disellado!'" Le 
efectividad publiCitaria de firmas "artísticas como la Philippe Starck, Andrée 
Putman o Aldo Rossi garantiza una respuesta pOSitiva por parte del grupo social o 
profesional prefijado Por otra parte, para los diseñadores o arquitectos la tarea 
de dar forma a un hotel les permite darse el lUJO de crear una oOI'a de arte 
completa. El espectro de Ideas que de aira forma so [o podria llevarse a cabo "por 
partes", se iorrnuia aquí en toda su iniegr Icad, como una declaraCión exhaustiva 
de prrncipios. En este tipo de proyecto se tiene la oportunidad ideal, única, de que 
la arquitectura, el diseño de interiores, de productos, de accesorios y el diseño 
gráfiCO, sean suministrados por la misma mano La estrategia narrativa de diseilo, 
por [a cual todos [os detalles interiores están Investidos de Significado y 
simbolismo. convierte al diseñador en autor y director escénico, y al usuario, en 
lector y autor. El primer Ilotel de diseñador. ei Morgans Hotel. de Andrée Putman, 
en Nueva York. abrió sus puertas en 1986. Hoy en día, apenas unos pocos años 
r:ias tarde, pueden encontrarse ejemplos en todo ei mundo. La empresa Individual 
Impulsó la idea de comercialización seriada, tal corno lo demuestran los últimos 
corceptos desarrollados en Francia y Alemania. 

En el segundo grupo se introduce un tipo afín: el hotel - salón. Corno en ei caso 
del hotel de diseñador, su arquitectura interior concuerda con el estilo de su 
tiempo, pero no ya como un fin en si misma, sino mas bien como un medio para 
Inaugurar una nueva "cultura" del gusto. Los objetos de vanguardia se emplean a 
la manera de referencias, acentúan, pero no dominan. a la concepción espacial. 
Los nuevos edificios pueden emparentar con modelos históricos, sin caer en el 
pastiche; lo que atrae a los arquitec:os e interioristas es la reconquista de 
antiguos edificios. Los hoteles - salón tratan de crear una nueva eiegancia 
ganada al pasado, y lo hacen por lo general, de forma contenida; con lujo unas 
veces, pero jamas pretenciosa ni frívolamente. Lo que en reaiidad es nuevo es la 
'nvención de soluciones espaciales, y lo eue se requiere es la mano segura del 
decorador sensible, no ia zarpa de un suministrador único que modele todo a su 
antoJo. El retrato "robot" del usuario al que esta dirigido este tipo de hotel, podría 
definirse por ser una c!ientela de espirltu abierto, pudiente. pero que no esta 
lloti'Jada ni se deja impresionar fáoi:mente por las ofertas extravagantes. La 
mG-';:!ernidad debe conjugarse con la discreCión. lo que cuenta es ia ambientación, 
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la 8tmósfera, descartándose cuidadosamente cualquier cosa que r "cuerdo le,s 
trillados conjuntos de mobiliario hotelero estándar. 

El tercer gl-upo esta formado por los hoteles de arte. En ellos se da corta 
abierta a las intenciones de artistas modernos concretos. Aqui. la Drqultectura y el 
diseño interior tienen a 10 sumo una función auxiliar: la de servir al cliente y al 
mte. En ocasiones, las obras de arte varían de una habitación a otra, como en el 
Teufelhof de Basilea, o en el New Hotel Siru, en Bruselas; otras veces, el intr·)rioí 
es una base desde la que se pueden contemplar las esculturas e inslalaciones al 
aire libre, como ocurre en el hotel suizo Furkabllck. El hotel puede funcionar como 
una galería para la exhibición de ambientes artísticos habitables, también puede 
estm rodeado por obras de arte contemporáneas Esto IlO es mas que una 
respuesta lógica a la demanda frecuente de que no debe existir sflparación entre 
el arte y la Vida. Después de que en iClS años sesenta los Inltos triviales de la vida 
diaria fueran ascendidos a la categoría de sujetos artístiCOS, y de que durante los 
setenta se produjera un rechazo a los planteamientos museisticos cláSICOS, los 
ochenta convirtieron el arte en una especie de Juego de sociedad. Hoy en día. las 
más altas esferas de la vida están cada vez mas invadidas por las obras de arte. y 
el hecho de coleccionarlas ha vuelto a ocupar un puesto de elevada 
consideración entre las virtudes de las ciases rnedias. Empresas, particulares e 
incluso organisry"iOs públicos, buscan realzar SI,.; pOSición rnediante la adqUISición y 
promoción de las obras de arte mas recie:ltes. El hote! de arte es un producto 
concreto del "boom" del arte, ofreciendo a todo aquel que este dedicado 
apasionadamente al "espíritu de la época" una oportunidad de Viajar por 
ambientes en los que puede formar parte del objeto de su pasión. Para los 
artistas, el hotel supone un campo de actividad nuevo y les permite acceder a una 
nueva posibilidad de acomodar sus obras. Aunque no deje de ser un arma de 
doble filo, puesto que a veces sus fantasías son requeridas solo para una breve 
temporada La representación debe continuar; lo ailtiguo debe ceder paso a lo 
nuevo. Nada se conserva, pues en los hoteles. ai igual que en los museos, no 
existen instalaciones para almacenar obras de arte. 

El cuarto grupo se ,-efiere a ios notables logros del arquitecto 
nortearnericano John Portman, y a los continuados ecos de sus memorables 
diseños. Con la llegada del turismo masivo tras la Segunda Glierra Mundial, las 
cadenas hotelet-as norteamericanas buscaron apoyar su imagen corporativa 
apoyándose en al ubicuidad e intercambiabilidad de la hospitalidad que 
suministraban. Un Hilton siempre era un Hilton, fuera en Londres o en París. Un 
Holliday inn, donde quiera que fuera, siempre ofrecía unas comodidades 
p¡evisibles. El diseño del hotel y la distribución de sus habitaciones eran una 
cuestión de confección en serie. Hasta que John Portman entro en escena. Con 
los nuevos y ambiCiOSOS niveles que estab!ec:ó para su ciiente Jay R. Pntzer, este 
visionario de Atlar¡ta rompía con la interoan:biabilidad anterior. Con sus oroyectos 
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de los años sesenta para el grupo Hyatt, de reciente aparición en el mal cado por 
élquel entonces, --los impresionantes atrios a toda alturé1, con techo acrist¿,iado, 
que alcanzaban en algunos casos los treinta pisos de altur;]--, la arquitectura del 
hotel volvía a ser una experiencia irresistible. El Atlanta Marriot Marquis es una 
buena muestra de cuán sobel'biamente es capaz de parafrasear su (orrna bÓslca. 

La idea inicial fue la de crear una Ciudad volcada hacia el interior, es dGcir, 
cO;lVertir el hotel en un espacio urbano abierto hacia una plaza central. La Idea 
sigue teniendo éxito, como demuestran otros proyec.tos realizados I'ecientemente 
Sin embargo, los últimos ejemplos europrcos no buscan acentuar la dimenSión 
vertical .. -característica espeCifica de los Estados Unidos- sino explotar soluciones 
horizontales. Por otra parte, el Maritim de Colonia y el Hilton de Heathrovv ~on 
ejemplos de hoteles relacionados con el contexto' en el pnmero de ellos, el atrio 
central con techo acristalado sugiere un mercado y unos soportales urbanos; en 
el segundo caso, nos recuerda un hangar y una cierta función aeronáutica. En 
este tipO de proyectos, de gran magnitud por lo general, es de vital importancia la 
dotación de salas de conferencias y congresos Los que convierten en 
provechosas a estas ciudades simuladas no son precisamente ni el turista de 
paso ni el hombre de negocios de estancia corta, sino una rápida sucesión de 
funciones ol'ganizadas, desde conferencias especializadas hasta exposiciones 
temporales. De acuerdo con ello, el dispendio del edificio se concentra 
preferentemente en las zonas publicas o semipúbllcas. La grandiosidad 
arquitectónica rara vez viene emparentada con la del mobiliario de las 
habitaciones: el gesto arquitectónico tiene que lucha, contra los compromisos del 
diseño interior, siendo la estética del lugar :a que suele establecer el control de 
estos. En los nuevos megahoteles de Hong Kong y Estados Unidos se cumplen 
las exigencias de ser oasis de lujo supeilativo, ofíOciendo una enorme gama de 
servicios ji una gran variedad de experiencias. Aunque en vista de la referencia 
de las firmas y de los viajeros particulares acomodados a ma!gas:ar ei dinero, tras 
la guerra del golfo y después de la profunda recesión internacional, muchos 
proyectes que ya estaban sobre el tablero de dibujo se han detenido. Las grandes 
firmas hoteleras han cancelado la mayor parte de esos proyectos, prefiriendo 
buscar su salvación en bajar precios y comercializar modelos de hoteles de 
precio medio, que siguen manteniendo unas expectativas de mejor'utilización y de 
un rendimiento económico mas seguro. 

El quinto grupo enmarca los hoteles de recreo y fantasía y tal vez sean los 
mas característicos del elevado nivel de turismo de cinco estreilas interllocionai. 
DlJíémte el lapso que media entre los primeros años ochenta y este 1998 se ha 
prodL<cido la aparición de los paraísos de vacaciones: complejOS gigantescos que 
ofrecer a sus huéspedes unos refugios autosuficie:1ies, desde ¡"':awai a Australia, 
y desde el Carioe al sudeste asiático. Esas inversiones multimillonarias (ara vez 
despliegan algún tipo de innovación arquitectónica. aunque hay dos notables 
excepCiones. una en Hawai y la oira en la costa de Queensiand. los 
experimentos mas estrepitosos en cuanto a fantasía extravaga:1te hay que 
buscarlos en Las Vegas. El Mirage se ha establecido en competencia con el 
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glamour imperial del Caesar's Palace y del kitsch de libro de caballerías del hotel­
monstruo Excallbur, que en el momento de escribir estas líneas encabeza la 
clasificación de las mega-atracciones. 

La arquitectura de recreo -como ficción en su forma concreta, un modelo 
confeccionado a medida para la identificación infantil-· esta desde hace mucho 
tiempo bajo el dominio de Disney, en su variada temática del parque. Lo que sí 
supone una novedad es la determinación del gran jefe de la Dlsney, Michael 
Eisner, de contratar a notables arquitectos para esos proyectos de diversión. 
Michael Graves, el protagonista norteamericano del posmodernismo, fue muy 
criticado en un principio por colaborar en tales proyectos de recreo, pero 
posteriormente han seguido su ejemplo varios colegas suyos tan ilustres como 
Frank Gehry, Arata Isozaki y Antaine Predock. A pesar de lo cual, ias estructuras 
lúdicas de Graves siguen siendo la respuesta ideal a las ambiciones 
arquitectónicas del imperio Disney. Y sobre todo, esto resulta particularmente 
cierto en los gigantescos proyectos gemelos de los hoteles Dolphin y Swan, en la 
Disneylandia de Florida. Aquí, Graves manifiesta una gracia y un amor por la 
narración que no ha podido igualar en su posterior Hotel New York, en el 
complejo Euro-Disney de las afueras de París. El fantástico mundo de Dolphin y 
Swan esta basado en la línea indefinida existente entre el decorado teatral y el 
estilo de la época actual. El diseño en que el ratón Mickey recibe a sus invitados. 
contextualmente apropiado y teñido de una juguetona ironía, amplia el código 
sobre el que de un tiempo a esta parte se han venido apoyando las tendencias 
narrativas de la arquitectura actual, inspirándose en el caudal clásico de temática. 
En este mundo del cómic y del cuento de hadas, el posmodernismo entra en su 
propio terreno, por así decirlo. Y es precisamente en esos hoteles donde mas y 
mejor revela una buena parte de su carácter esencial, que estimula entusiasmos y 
resentimientos, algo que no pudo lograr con tanta libertad a través de la 
arquitectura producida para firmas privadas o entidades publicas. 

El panorama de los hoteles contemporáneos no estaría completo si se 
limitara exclUSivamente a proyectos ya edificados, de ahí la razón de ser del sexto 
grupo de la clasificación; proyectos visionarios con muy escasas posibilidades de 
llevarse a cabo algún día, pero cuya audacia parece indicar una posible vía a 
seguir, coexisten con otros de carácter mas pragmático, algunos de los cuales 
están ya en fase de construcción. Esta utopía aleccionada desde la vanguardia de 
los años veinte, e Influida posteriormente por las realidades virtuales generadas 
por la electrónica, revela ser el autentico punto de referencia para un nuevo 
exotismo. Arquitectura y diseño se convierten así en metáforas de un tipo 
especial, ahora ya sin la necesidad de buscar lejanas referencias en el panorama 
de estilos foráneos y atributos feudales, como habían hecho los hoteles del siglo 
pasado para obtener unos niveles de experiencia sin precedentes y que ahora 
resucitan en forma de ejemplares restauraciones 

Porque en los (tltimos años se ha pmducido la resurrección Ilasta del gran 
ilDtel de lUJO c1c1sicD El Langhalll, de Londres. construido en 1864. se Ila 
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convertido en el buque insignia victoriano de la cadena Hilton Internacional; el 
Ritz de París, vuelve a ser aquel hotel resplandeciente de antaño, tras su 
soberbia restauración, y el St. Regis, de Nueva York, ha sido resucitado corno 
obra sobresaliente de la cadena ITT Sheraton. Estos tres ejemplos son 
representativos de muchos otros y permiten estudiar, casi en su estado original, el 
mágico mundo de los hoteles-palacio de antaño. 

En épocas anteriores, la iglesia y la residencia de lujo habían constituido 
casi los únicos tipos Significativos de arquitectura "superior", pero la llegada de la 
industrialización entronizo otros dos espléndidos tipos de edificio' La gran 
estación de ferrocarril y el hotel. En las grandes ciudades y en los balnearios, a la 
orilla del mar o en la montaña, el hotel se convirtió en una especie de castillo de 
Invitado un escenario de rituales sociales donde sumergirse en un universo 
teatral de selectos placeres. Su lenguaje formal, fundamentalmente centrado en 
los estilos cortesanos y en eclécticas mezclas de elementos, mantuvo su validez 
y demostró una relativa resistencia frente a los efectos del modernismo (Art 
Nouveau), permaneciendo casI totalmente impermeable a las influencias del 
movimiento moderr:o. Solamente el Ar!. Deco de los años veinte y treinta logro 
imprimir un sello duradero al aspecto de los hoteles Un testigo de ese periodo es 
el recién renovado hotel Dorchester, en Londres. Hasta bien entrados los años 
cincuenta, el estado siguió siendo popular entre los incontables hoteles 
pequeños y de tama,Fío medio del distrito Ar!. Deco de Miami beach. Entre los 
hoteles flotantes de lujo, los grandes trasatlánticos. el Normandía fue el que 
proporciono una documentación mas ejemplar sobre la habilidad artística y el 
diseño Interior de periodo Ciertas concepciones vanguardistas. que podían haber 
establecido nuevos niveles en la arquitectura hotelera, no llegaron a realizarse 
nunca. Tal es el caso de los proyectos del arquitecto austríaco Adolf Looss para 
el semmering o la promenade des anglais, en Niza. Frank L/oyd Wright tuvo mas 
suerte en Japón. donde pudo construir el imperial hoiel en Tokio, entre 1915 y 
1922, un significativo paralelismo con la recién moda japonesa por la vanguardia 
euroamericana. 

La vuelta del gran hotel de lujo, que tras la segunda guerra había caído víctima de 
la negligencia y. en muchos casos, de la demolición. viene acompañada por una 
cla nostálgica que se inspira en modelos históricos y utiliza el diseño interior con 
la intención de revelar estilos his!órrcos de otras épocas, replicas y decoraciones. 
El nuevo conservadUrismo es de ámbito internacional. Uno de los nuevos grupos 
hoteleros de mayor éxito, el American Ritz Carlton Group, cultiva un lujoso y 
recargado clasiCismo que se ha convertido en el sello de ia casa. El restaurado, o 
imitado. esplendor de antaño es otro de los aspectos del reciente "boom" hotelero. 
Sin embargo, entre ias actitudes recientes respecto al diseño merece ser 
considerado un genero nuevo que también loma ejemplo de una revivificada 
cultura de saión de c!ase media. E.ste gerrero incluye interpretaciones nuevas, que 
no imitaCiones. de pasadas grandezas. España parece ser el país en que mayor 
éXito eSta alcanzando esta combinación sin estrrdencias del sentido moderno de 
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la vida con los valores tI·adicionales. Los rasgos caracteristicos de los antiguos 
hoteles de lujo no son restaurados a modo de escenarios teatrales, sino que son 
trasladados a nuevos lenguajes formales. Se percibe una afinidad selectiva 
hacia la Belle Epoque, el conjunto hay que asociarlo con un virtuosismo moderno 
en cuanto a realización, pero conservador en cuanto a convicción. Esos 
espléndidos ejercicios de estilos, tan modernos es su escenificación, rivalizan 
cada vez en mayor medida con el tipo, mas caprichoso, del puro hotel "de 
diseñador", que lleva la ambiciosa e individualista impronta de la firma del 
diseñador y atrae, casi inevitablemente, solo a una pequella minoría de individuos 
preocupada por el diseño. 

Los hoteles comprometidos con la arquitectura actual y el diseño contemporáneo 
e, incluso, con conceptos de diseño más tradicionales- proporcionan "experienCia 
arquitectónica" y en cierto modo, y cada uno a su manera, permiten recobrar una 
dimensión histórica, de la misma forma que lo hicieron los grandes hoteles de 
finales de siglo XIX y prinCipios del XX. Nuestro fin de siglo no esta ciertamente 
caracterizado por un ardoroso historicismo o un movimiento artístico de forma 
como el modernismo, pero si por una pluralidad de estilos y estrategias 
comerdales que tienen ciertos aspectos en comlln: viajes, deseos, el paralelismo 
de las esferas publica y privada de la vida, ilusiones y evasión. El hotel vuelve a 
ser un escenario espléndidamente diseñado para la ceremonia social y un refugio 
sentimental en el que están auténticamente reflejados un periodo y su cultura. 
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Fichas técnicas de análogos en el ámbito internacional 

Con el flll de obtener datos sobre las capacidades de hoteles contemporáneos, 
así corno generar una idea de los servicios que genera cada complejo y la 
dotación de los mismos, se presentan fichas técnicas de hoteles cuya etapa de 
construcción finalizo durante los anteriores doce años y cuya capaCidad es 
semejante a la planteada para el proyecto. 

The Paramount 

Ubicación: 

Capacidad / serVicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

44 West 44th Street, Nueva York. NY EE.UU. 

580 Habitaciones, 12 sUltes, bar/restaurante 
mezzanine, brasserie du theatre. the Whisky Bar 
Dean & Deluca expreso bar, sala de conferencias, sala 
de juegos, gimnasio, qUIosco de revistas 

1990 

Phiillippe Slarck. 

The Portman ( Pan Paeifie Hote! ) 

Ubicación: 

Capacidad! servicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

500 Post Street, San Francisco, CA 

348 Habitaciones, 3 su'rtes, restaurante-vestibulo-bar, 
centro de conferencias, 4 surtes de convenciones, 
tienda de objetos de regalo. 

1987 

John Portman & Associates. 
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Atlanta Marriot Marquis 

Ubicación: 

Capacidad / servicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

Sterling Hotel Heathrow 

Ubicación: 

Capacidad / servicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

Hyatt Regency la Jolla 

Ubicación: 

Capacidad / servicios: 

265 Peachtree Center Avenue, Atlanta Georgla, 
EE.UU. 

1647 habitaciones. 80 suites, 5 restaurantes, 5 
salones, 2 salas de baile, 44 salas de reunión, zona de 
exposlclon, piscinas Interior y exterior, terraza 
solarium, centro de fitness con sauna, sala de Juegos, 
galería comercial. 

1985 

John C. Portman & associates 

Terminal 4, Heathrow Airport, Hounslow, Middlesex, G.B. 

397 habitaciones, 3 restaurantes, atrio-bar, salón de 
convenciones, i 2 salas de reunión, centro de 
negocios, club de cultivo del cuerpo, piscina, 3 
tiendas. 

1990 

Manser Associates, Jonathan Manser. 

3777 La Joila Village Drive, San Diego, CA 

400 Habitaciones y suites, restaurante Barcino, Café 
Japenco, vestibulo-bar, salón Michael's, sala de baile, 
16 salas de convenciones, 12 salas de reunión, 
piscina, club de cultivo del cue~po con balneario, 
squash 
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Fecha de terminación: 1989 

Hyatt Regency Roissy 

Ubicación: 

CapaCidad / servicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

Hyatt Regency Waikoloa 

Ubicación: 

Capacidad í servicios: 

Fecha de terminación: 

Arquitectura: 

Avenue du Bois de la pie, f-95913 Roissy Charl4es de 
Gaulle, París, Francia. 

388 Habitaciones y suites, restaurante, salon-bar, local 
de espectáculos, salón de baile, sala de conferencias, 
9 salas de reunión, centro de negocios, piscina con 
bar, centro de fltness, sauna. 

1992 

Murphy / Jahn Archltects; Jean-Marie Charpentler. 

One Waikoloa Beach Resort, Big Island of Hawai, 
EE.UU. 

3054 Habitaciones y suites, 8 apartamentos. 6 
Bungalows con piscina privada, 5 restaurantes, 
cafetería, bar, heladería, casino, Theatre Mirage de 
1500 butacas, 2 salones de baile, 12 salas de 
recepciones, jardinería con cascadas, saltos de agua, 
lagos y grutas, pistas de tenis, centro de cultivo 
corporal con sauna, centro comercial The Esplanade, 
acuario con tiburones, atrio con. selva tropical, jaula 
con tigres blancos, delfinario. 

1989 

Joel David Bergman / Atlandia Design 
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Capacidad por hotel en la Ciudad de México. Servicios ofrecidos por 

hotel y tarifas de los mismos. 

Hotel Camino Real, Ciudad de México. 

Habitación normal 

Con vista a la calle 

Con vista a piscina 

Piso ejecutivo 

$ 1,573.00 

Una cama k.s. o dos camas matrimonial, 
servi-bar, t.v., cable, baño con tina. teléfono 

$ 1,755.00 

Habitación camino real club 

Suite misión 

$ 1,936.00 

* , Baño con teléfono, secadora de cabello, 
Trato personalizado, incluye desayuno bata de baño, 
gel de burbujas, rastrillo, cepillo dental. 
Desayuno americano o europeo, 
por las tardes koctel y canapés, servicio de 

Mayordomo para empacar y desempacar 

$ 2,559.00 
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• , Comedor, sala, tina y regadera. 

'" , Cuenta con los mismos serVICIOS que la habitación anterior. 

Hotel Kristal, zona rosa. 

Habitación sencilla o doble 

Piso ejecutivo 

Junior SUlte 

$ 1,080.00 

Cama k.s. o dos camas matrimonial, 
baño con tina, tocador, t. v 28", 

servi - bar. 

$ 1,3118.00 

* , Desayuno, contestadora autom. , una bebida 
nacional, bocadillos por la tarde 

$ 1,616.00 

*, Sala. 

'" , Cuenta con los mismos servicios que la habitación anterior 
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Hotel Marriot 

Habitación de lujo estándar 

Suite lUJo ejecutivo 

Suite master 

Suite presidencial 

Ocupación sencilla 

Ocupación doble 

USO $ 225.00 

Cama k.s. o dos camas matrimonial, 
baño. 

USO $ 245.00 

* , Mayor espacio, todos los servicios, 
servicio secretaria!' periódico a la 
habitación, bocadillos o sala de juntas. 

uso $ 350.00 

*, Sala, comedor. 

USO $ 1,300.00 

* , Bar, estancia, jacuzzi, tina. 

USO $ 1,600.00 

'" Cuenta con los mismos servicIos de la habitación anterior. 

81 



Hote! Presidente Inter- Continental. 

Habitación estándar 

Busslnes room 

Piso especial. 

Suite ejecutiva. 

Suite junior 
Piso 12° 

Suite master 

Master Suite 1I 

$ 1,450.00 

Cama k.s. 
Baño con tina 

$1,600.00 
Fax, contestadora, Impresora, dos líneas 
telefónicas, plancha, cafetera. 

$1,70C.00 

* , Pisos más altos, desayuno continental. 
trato preferencial. 

USO $490.00 

* , Estancia. 

uso $ 730.00 

*, Más amplitud de espacio, 1 1/2 baño. 

USO $ 980.00 
* , Dos dormitorios, sala, comedor, cable 
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Suite presidencial 

USO $ 1,800.00 

" Tres baños, coclneta, estudio, sauna, 
jacuzzi. 

* Cuent8 con los rl"lIsmos serVICIOS de la habítaclón antenor 

Hotei María Isabel Sheraton, zona rosa. 

Habitación estándar 

Habitación ejecutiva 

SUlte aztlán 

Suite marco polo 

USO $ 200.00 

uso $ 225.00 

Mayordomo, desayuno, bata de baño, 
planchado de tres prendas. 

USO $1,100.00 
* , Un dormitorio, sala, comedor. 
Vista a Paseo de la reforma. 
Dos niveles 

USO $ 2,000.00 
* , Tres dormitorios, sala, comedor, cocineta. 
baño con sauna, tina con hidromasaje, 
biblioteca, 

+ Cuenta con (os mIsmos servicios de la habitaCIón antenor. 
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Hotel Paraíso Radisson. 

Habitación sencilla. 

Ocupación doble 

Habitación junior Suite 

$ 1,250.00 

Cama k.s. 

$ 1,300.00 

Dos camas matrimoniales 

$ 2,4000.00 

* Sala 

... Cuenta con los mismos servicIos de la habitación anterior. 
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Hotel Nikko. 

Habitación estándar 

Piso ejecutivo 

Junior Suite 

Suite ejecutiva 

Suite japonesa 

USO $ 180.00 

Cama k.s sofá cama, baño con tina. 
secadora de cabello, escritorio 

uso $ 215.00 

* , Mayordomo. empacar y desempacar 
planchado dos prendas, lustrado de un 
par de calzado. 

USO $ 400.00 

* , Videocasetera, sala estar. 

uso $ 550.00 

* , Comedor, cocineta, 1 1/2 baño. 

USO $ 600.00 

* , Baño oriental y occidental. 

n~ 
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.¡, Cuenta con los mismos servicIos de la habitación anterior. 

Requerimientos SECTUR. 

Es conveniente hacer una revisión de los requerimientos mínimos para que un 
hotel sea considerado dentro de la categoria de cinco estrellas, establecidos 
estos por la secretaría de turismo y que a continuación se enlistan: 

1. Superficie de habitación 

Cuarto doble con closet 23 m2 

Baño sin dueto 

Total 28 m 

11. Mobiliario y servicios en habitación 

Servicios para minusválidos 
Aire acondicionado con control individual de mano. 

MOBILIARIO DE HABITACION 

Mesa servicio de alimentos y bebidas. 
Escritorio, cómoda, tocador integrado. 
Silla o taburete. 
Sillón. 
Buró 

TELEFONO EN HABiTACiON 

Con línea exterior por clave. 
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Con Indicador de recados. 

EQUIPO AUDIOVISUAL 

TV color. 
Música ambiental o radio. 

INTERRUPTORES 

De escalera en acceso y cabecera. 
De equipo audiovisual en cabecera. 

ILUMINACION 

En cabecera o buró. 
En mesa 

CORTINAS 

Decorativa doble 
Frescura o gasa 

CLOSET 

Metros de frente 1.20 
Puertas 
Portamaletas 

SERVICIO EN CUARTO. 

Camarera de noche 
Cortesía nocturna 
Servicio de valet 
Servicio de niñera 
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Servicio a cuartos de alimentos y bebidas (16 hr:s) 
Directorio de servicios 
Mirilla y pasador de seguridad 
Instructivo de seguridad para clientes 

111. Instalaciones sanitarias en habitación 

Tina 
Barra de segundad 
Tapete antiderrapante o integrado 
Cortina 
Lavabo con tocador 
Espejo de cuerpo entero 
Espejo a todo lo ancho del lavabo 
Portarrollo doble o portarrollo con repuesto 
Portapañuelos o pañuelos desechables 
Contacto 
Agua purificada o embotellada 
Indicador de voltaje 

DOTACION DE TOALLAS 

2 Grandes 
2 Medianas 
2 Faciales 
1 Tapete de felpa 

IV. Numero y características ascensores. 

Elevadores huéspedes uno por 110 cuartos. 
Capacidad 14 
Teléfono o interfón. 
Elevadores de servicio. 
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V. Características del área de recepción y administración 

Vestíbulo (Lobby) 
Recepción 
Caja separada del mostrador de recepción (más de 200 cuartos) 
Cambio de moneda 
Cajas individuales de seguridad 
Servicio de correo 
Sistema de reservaciones 
Servicio de registro y recepción de grupos (más de 200 cuartos) 
Teléfono en áreas públicas 

VI. Establecimientos de alimentos y bebidas o de espectáculos. 

Restaurante - cafetería 
Lobby bar - bar 
Centro nocturno o de esparcimiento 
Salón de banquetes y convenciones (más de 250 cuartos) 
Sanitarios en áreas públicas. 

Vil. Servicios e instalaciones complementarias o recreativas 

Servicio de arrendadora de autos 
Servicio de portero 
Servicio de médico. 
Servicio de lavandería y tintorería. 
Servicio de estacionamiento. 
Ropería por piSO 
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Sanitarios de servicios en piso. 
Escalera de servicios. 
Equipo purificador de agua. 
Planta de tratamiento de aguas residuales. 
Puerta de servicio (anden y estiba) 
Enfermera. 

PLANTA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD PARA 

Elevador 
Pasillos 
Accesos 
Areas públicas. 
Vestidores de empleados. 
Baños pmpleados. 
Comedor empleados. 
Albercas 

VIII. Areas comerciales 

Regalos y tabaquería 
Sala de belleza y peluquería 
Boutique 
Agencia de viajes. 

IX. Condiciones de seguridad e higiene. 

Personal de seguridad y vigilancia. 
Anuncios de seguridad luminosos. 
Alarma genera! 
Alarma sectorizada. 
Gabinete con manguera 
Reserva en cisterna contra incendios. 
Extinguidores 
Manual de emergencia para personal (impreso)con contacto al público. 
Brigadas capacitadas y equipo contra incendios 
Uniformes personal con contacto al público. 

-._._. 
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Demanda. 

En la ciudad de México se reciben al año 7,730,324 turistas de estancia, de estos 
1,546,064 requieren alojamiento en hoteles con calidad de cinco estrellas. La 
capacidad de alojamiento de estos hoteles al 100% de ocupación es de 10,230 
habitaciones. 
Con base en estos datos se puede obtener una tentativa cantidad de habitaciones 
para el proyecto, en promedio dos tUristas ocupan una habitación con un tiempo 
de alojamiento promedio de una semana lo que da una demanda de 773,032 
habitaciones al año, esta demanda anual dividida entre las 52 semanas del año 
resulta en 14,866 habitaciones requeridas simultáneamente menos las 10,230 de 
que dispone la industria hotelera de la Ciudad de México y su área Metropolitana. 
muestran un déficit de alojamiento de calidad de cinco estrellas de 4,636 
habitaciones, es decir existe la demanda sufiCiente para proponer un hotel cinco 
estrellas de alta capacidad de alojamiento para servicio de la Ciudad de México y 
su área Metropolitana 
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Consideraciones de diseño. 

Como antecedentes del proceso de dlser,o es importante realizar algunos análisis 
particulares del terreno, su contexto urbano - arquitectónico, el contexto 
arquitectónico de la zona, la ciudad, el pais y el ámbito mundial, asi como las 
poi itlcas urbanas particulares. 

El terreno cuenta con una superficie de 159,136.74 M2 en el cual se desarrolla el 
Megaproyecto del que forma parte el hotel, su desarrollo es sensiblemente 
rectangular con orientación oriente - poniente y sus lados sur linda con la 
carretera al Desierto de los leones, el lado norte linda con la Av. Cedros, el lado 
oriente con calle secundaria, y el lado oriente donde formaban una cuchilla los 
lados norte y sur, ahora será un retorno cedido al sistema vial. 

La topografía es sumamente accidentada en el lado poniente con una pendiente 
norte sur de 25 % aprox., a partir del centro y haCia el lado oriente es 
sensiblemente plano, con una pendiente oriente poniente de 5 % aprox. 

Los análisis correspondientes a servicios urbanos e infraestructuras se realizaron 
en la primera parte del trabajo, al igual que análisis urbano - arquitectónico 
general de la zona de estudio, a nivel particular el trazo urbano en la zona es de 
manera ortogonal en la medida en que la topografía lo permite, el resultado de 
esto es una retícula con algunos ajustes lo que le da un aspecto orgánico 
ecléctico; El aspecto arquitectónico es dominado por un genero de edificio: La 
casa habitación. 

A nivel ciudad en el contexto arquitectónico a mayor escala se tiene edificios de 
gran trascendencia como el Centro Insurgentes, el World Trade center, el Arco 
Bosques, el Edificio Avantel, el Eclipse Insurgentes, la Torre Esmeralda y el 
desarrollo Santa Fe, del que se pueden destacar el edificio Ca!akmul, el 
corporativo Bimba, el edificio Mercedes Benz y el edificio Ciudad de MéXICO, así 
como también los proyectos de torres de oficinas autorizados y ya algunos en 
proceso de construcción sobre el corredor urbano Reforma. 

Estos ejemplos muestran los diversos conceptos arquitectónicos que se aplican 
en la ciudad de estos se pueden destacar: 
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El edificio Avantel del estilo llamado posmoderno, el Edificio Calakmul del 
particular estilo Simbólico - escultórico de Agustin Hernández y el Edificio Eclipse 
Insurgentes que es un edificio automatizado y con algunos rasgos de Hig tech, 
dentro de los edificios del mismo genero lo ultimo construido es el Holliday Inn 
Reforma ubicado en la Av. Reforma frente a la glorieta del Caballito, de estilo 
moderno con acabado macizo y color llamativo; las ventanas en vidrio espejo. 

A nivel de proyecto se tienen contemplados dos edificios del mismo genero de 
gran importancia, el primero es un hotel que formara parte del complejo del World 
Trade Center de la Ciudad de México, que estará conformado en una torre por 
450 habitaciones mas servicios complementarios, el segundo será también una 
torre anexa al edificio Insurgentes, donde se ubica el corporativo telefónico 
Nortel, y que será desarrollado por el grupo Inverlat, su capacidad será de 400 
habitaciones. En ambos casos el concepto del edificIo será definido por el estilo 
de sus edificios generadores y vecinos. 

A nivel mundial hay muchas obras dignas de mencionar pero se mencionan dos, 
que aunque no corresponden con el genero del edificio en estudio se mencionan 
pOI' ser considerados como la vanguardia arquitectónica a nivel mundial y tienen 
el renombre suficiente como para ser mencionados además de que son 
consideradas las más importantes del año 1997: El Getty Center en Los Angeles 
California, del Arq. Richard Meier y el Guggenheim Museum en Bilbao, España. 
El primero considerado la obra más cario en la historia de los Estados Unidos. Y 
clasificado como Tardo moderno en variante clasicista. El segundo es una ciara 
expresión de repudio a la modernidad consagrada a la simetría lineal y al ángulo 
recto, clasificado como deconstructivista; El Arq. es Frank Gehry. 

Planteada la factibilidad del proyecto, estableódas de manera general sus 
características cuantitativas y realizando los análisis urbanos, arquitectónicos y 
de análogos, sus variantes y combinaciones el siguiente paso en el proceso 
seguido es comenzar el diseño desde la base conceptual. 
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El concepto urbano - volumétrico. 

Se toma como elemento de referencia urbana la carretera al Desierto de los 
leones y el abanico resultante de girar un eje desde el punto de ubicación del 
edificio hacia la mancha urbana del Valle de México. El concepto arquitecto 
básico es una torre que al combinarlo con los ejes urbanos de referencia resulta 
un abanico con un eje en cruce que es la visual de la carretera Ilacia el nor­
poniente desde el punto donde inicia el terreno del Megaproyecto. para articular 
este eje con el abanico mencionado se decide plantear tres volúmenes wn 
desarrollo vertical, dos de los cuales se pretende sean habitaciones y servicios 
de recreación y entretenimiento, el tercero colocado Intermedio es el núcleo de 
circulaciones verticales. la disposición base es colocar los dos volúmenes 
principales con un punto de acercamiento de cinco metros muy próximo a las 
esquinas del lado poniente formando un ángulo interior de 60, esta separación 
forma una gneta en el espacio que genera una tensión espacial que remata la 
vista desde el lado oriente y genera un vestíbulo visual urbano en el espacio 
Intermedio a las dos torres que es bajando a escala urbana con dos volúmenes 
sobresaliendo en el piso 27 de la torre A. 

Para marcar el desplante de las tres torres se utiliza el concepto de basamento 
con un enfoque particular definido por la topografía y un realce estructural que a 
continuación se describe. Dentro del plan maestro del Megaproyecto se 
considera a la carretera al Desierto de los leones como acceso pnncipal al 
conjunto, de esta vía que limita el lado sur del terreno. al extremo norte del mismo 
eXiste una diferencia de niveles de 50 metros el nivel de la vía principal de 
acceso y el arranque de la torre en su parte más baja también tendrá este 
desnivel por la disposición volumétrica, de acuerdo a esta condicionante se elige 
ubicar el nivel de acceso a la altura de la cota 2599 S.N.M. que es 11 metros 
abajo del nivel de la carretera al pasar por el terreno en el área del hotel, este 
desnivel, peatonalmente es tratado con una serie de rampas, escaleras y 
vehicularmente se emplea una rampa que baja hasta la costa 2593 donde se 
ubica el motor-lobby 
y el acceso al estacionamiento de huéspedes, siempre controlado por un valet 
parking. 

Así pues se desplanta en la torre uno el basamento desde el nivel de acceso 
(2599 M.S.N.M.) y hasta una altura de 13 metros y a! intersectarse con la torre 
dos hay un desnivel con respecto al terreno de 40 mellOs, se plantea que el 
basamento quede así dispuesto como un elemento que desplanta sobre terreno 
firme y a cierta distancia se proyecta volando en el espacio en dirección hacia la 
ciudad que es la vista principal. Estructuralmente esto se resuelve con un sistema 
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de apoyo libre sobre un arco monumental de celosía de acero que se detalla en 
la memoria estructural. 
Una vez definido el concepto urbano volumétrico y con la postura de diseño que 
antes se menciona el siguiente paso es plantear de acuerdo con la proporción 
volumétrica definida, un modulo básico de habitación proponiendo un entreeje 
estructural de acuerdo a la supuesta altura de la torre y pensando en un sistema 
estructural de doble crujía. 

El punto de partida es una composición sobre una retícula ortogonal de 100 X 
100 cm. que se toma como base para definir dirección de superposición de una 
serie de espacios caja, orientados de acuerdo, no a las líneas de la retícula sino 
a los nodos que forman al cruce de estas, lomando pendientes matemáticas de 
1 :2, 1 :3, 1:4 y las que resultan de adoptar estas como ejes y reticLilar, -no de 
manera ortogonal- a partir de esta trama, definida esta retícula y de acuerdo al 
entreeje estructural y a una superficie planteada de 90M2 por habitación se 
comienza el diserlo del modulo, planteando un gran muro en diagonal que guíe la 
vista desde el acceso hasta el limite virtual de la habitación hacia el extenor que 
será un muro cortina de cristal. Después de diversos ajustes el modulo se redujo 
a 78 M2, Y quedo definido tras el gran muro diagonal el baño que es planteado 
para tres usos simultáneos o usos separados. este modulo de habitación es 
llamado habitaCión sencilla y habitación doble pues es disponible con uno o dos 
dormitorios formales con camas k.s. 

Antes de describir el proceso de diseño y modificación para las habitaciones de 
mayor nivel se describe el enfoque que se da a la escalada de niveles en las 
mismas y los argumentos que lo sustentan. 

Tradicionalmente en la empresa hotelera se maneja la escalada en habHaciones 
con un aumento de servicios personales, alimentos incluidos, jabones, dulces y . 
cosas por el estilo, y muy poco es el agregado en espacio que se da al cliente a 
cambio de un gran aumento en la tarifa de ocupación, se considera que debe 
haber reciprocidad entre el aumento en la tarifa, el mejoramiento en calidad y 
cantidad de servicios y el aumento en el espacio alquilado, pues es ilógico cobrar 
una tarifa doble cuando los servicios pagados son itinerantes y la mayor parte la 
tarifa de un hotel es por la estancia en la habitación, por lo tanto la propuesta en 
este proyecto es: A mayor tarifa, mayor cantidad de espacio y los 
correspondientes servicios en escalada tradicional. 

Otro aspecto importante es que se pretende dar identidad al usuario de manera 
especia! mediante de una variación espacial de acuerdo a cada tipo de 
habitación, reflejando su nivel, dicha variación se realiza en el interior donde se 
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plélntean espacios en algunas habitaciones COI1 dobles alturas y en el espacio 
exterior y de transición, variaciones en la disposición de planos y cambios de 
materiales en fachadas a los que se suma que no habrá una zonificación en 
altura en las torres de habitaciones por la categoría de estas, es decir se 
distribuyen en grupos fragmentados con diferentes orientaCiones y vistas de 
acuerdo a la altura, para que cada cliente pueda elegir la habitación que rlás le 
agrade o convenga y se la pueda apropiar de manera clara desde fuera del 
edificio y no solo desde la puerta de la habitación hacia adentro, reforzando con 
esto la sensación de pertenencia y la identidad a un nivel más personal que los 
hoteles tradicionales. 

Es importante aclarar previo al diseño de las habitaciones, que se pretende lograr 
una muy variada composición de fachadas, con el fin de evitar la Imagen 
tradicional de los hoieles que es una uniformidad en fachadas poco atractiva y 
que no corresponde con los diferentes ambientes y calidades de especia que se 
desarrollan en su interior, el objetivo es llegar a un edificio que pueda ser un 
claro elemento de referencia urbana, no solamente por su altura, sino por su 
concepto de diseño, que por el mismo motivo debido a su impacto pueda dar uíla 
nueva identidad a la zona. 

Bajo este esquema se comienza el diseño de cada una de las variedades 
restantes de habitaciones quedando así dispuestas: 

Suite: ( Habitación sencilla y doble) modulo básico 

Jr. Suite: Modulo básico más una terraza. 

Master Suite: Dos módulos básicos con un dormitorio semi aislado, con dos 
baños completos, dispuestas en dos niveles comunicados con una escalera 
metálica a través de un espacio a doble altura. dos terrazas, una en cada nivel, 
una de ellas cubierta. 

Suite club ejecutivo: Tres módulos básicos con dos dormitorios semi aislados, 
dos y medio baños, dispuesta con dos módulos en planta baja y uno en planta 
alta, escalera metálica y doble altura en el área de estar y la fachada. una 
terraza. 

Suite presidencia!: Cinco módulos básicos, dispuesta en tres niveles con un 
dormitorio principal aislado en ei nivel más bajo, dos dormitorios en tapanco. dos 
escaleras y doble altura en fachada y área social. 
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Propuesta Le financiamiento 

Debido al gran monto de la inversión que requiere un edificio de este tipO, se 
propone que se recurra a inversionistas privados desligados de las grandes 
cadenas transnacionales de hoteles, puesto que corno se menciona en el capitulo 
"Antecedentes históricos y tendencias", son los inversionistas privados los mas 
deseosos de invertir en propuestas nuevas de edificIos de alojamiento de turismo 
internacional de placer y negocios. 

La propuesta es crear una sociedad privada cuyo capital social inicial será 
aportado por sus miembros fundadores, y mediante la emisión de acciones llegar 
hasta un 40 o 50% del monto de la inverSión; previo a este proceso tramitar ante 
FONATUR la obtenCión de un crédito en la modalidad de habitación y otorgar 
como garantía el inmueble. por un monto Igual al 50 o 60% necesario según lo 
planteado en la venta de acciones, este préstamo deberá tener como mínimo un 
plazo de amortizaCión de 15 años, incluyendo el plazo de gracia y el pago 
creciente de intereses y capital. Para iniciar la amortización del préstemo se 
recomienda recurrir a la venta de concesiones de los restaurantes y 
estacionamientos. 

Realizada la propuesta se presenta a continuación un análisis residual, proceso 
que sirve para obtener un valor aproximado que deberá tener el terreno para el 
proyecto, pero en el que además se pueden observar propuestas de los plazos de 
inversión, construcción, inversiones por publicidad e ingresos por concesión y 
venta de espacios; y sobre todo los costos de construcción, los costos financieros 
y las utilidades. 
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---------------------------------
Memoria estructural 

Geométricamente el edificio esta compuesto por 3 volúmenes verticales y 
uno horizontal; el horizontal ubicado en el nivel de acceso y los otros tres se 
encuentran separados entre sí, con puntos de contaclo generados por 
circulaciones. Estos cuatro cuerpos trabajan estructuralmente de manera 
independiente y son identificados de la siguiente manera: 

Torre 1: Cuerpo de mayor volumen, dispuesto estructuralmente como una 
crujía doble en sentido transversal formada por los ejes del '1" al "3", 
y en sentido longitudinal 9 crujías sobre los ejes nombrados del "A" 
al "1", desplantada a sesenta metros bajo el nivel de acceso. sus diez 
primeros niveles son ocupados por estacionamiento. tres intermedios 
como servicios, y los 35 restantes son ocupados por Ilabitaciones 

Torre 2: Volumen de tamaño intermediO, estructuralmente dispuesto como 
una crujía sencilla formada por los ejes "J" y "K', Y 
longitudinalmente 9 crujías sobre los ejes nombrados del '1\" al "12", 
sus siete primeros niveles son estaCionamiento, el octavo 
mantenimiento y maquinas, el noveno que coincide con el nivel de 
acceso es un restaurante y recepción de clientes. el décimo es 
ocupado por oficinas, los diez Siguientes son ocupados por 
habitaciones, los niveles duodécimo y decimotercero son ocupados 
por salas de convenciones y centro nocturno. y los diez restantes 
son habitaciones. 

Torre 3: Volumen de circulaciones es el mas esbelto de los 3 verticaies y 
sirve para comunicar las dos torres entre si además de servir como 
núcleo de circulaciones verticales, desplanta en el nivel de acceso y 
cuenta con 33 niveles. 

Basamento: Volumen de acceso, su desarrollo es horizontal cuenta con un solo 
nivel y su altura es de 13 metros, arquitectónicamente envuelve y 
enlaza a los tres volúmenes verticales; pero constructivamente esta 
separado y estructuralmente funciona de manera independiente; la 
parte que rodea al las torres 2 y 3 esta desplantada sobre el nivel 
del terreno pero la parte que rodea el lado oriente de la torre 1 se 
encuentra a 40 metros sobre el nivel del terreno, por, y debido a la 
longitud que liene descansa sobre una estructura a base de dos 
arcos de diferentes flechas apoyados sobre los mismos puntos que 
sostienen tanto el piso como la cubierta del "basamento" 
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Datos de sondeo de mecánica de suelos realizado para el D.D.F en la delegación 
Alvaro Obregón realizado en 1976 

Sondeo de mecánica de suelos # 2, ubicado en calle independencia s/n, col. La 
Angostur·a 

Tipo de cimentación recomendada zapata aislada 

Profundidad de desplante (m) 170 

Nivel de agua freatica no encontrado 

Peso volumétrico ton/m3 1.50 

Capacidad de carga admisible ion/m3 30 

Presión neta de contacto ton/m3 30 

Zona (según r.c.d.f.) b (baja compresibilidad) 

Composición del suelo hasta una profundidad de 30 m, tobas brochoides 
compuestas por gravas y fragmentos de roca empacadas en matriz arcillo arenosa 
y areno arcillosa. 

Nota: la profundidad del sondeo fue de 30 mts 
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Análisis de cargas de entrepiso 
Considerando 1 m2 de entrepiso de habitaciones o servIcIos 

Recubrimiento de mármol en muro 
Considerando 0.50 mi de 
Recubrimiento por cada m2 
De entrepiso 

Muro de panel "W" 
Considerando 0.50 mi de 
Muro de panel por cada m2 
De entrepiso 

Alfombra 
Considerando todos los 
Componentes de su instalación 

Fino de mortero para nivelar 
Considerando un desnivel máximo 
En colado de 2.5 cm 

Losacero romsa sección QL-44 
Considerando concreto Fe" 200 kg.lcm2 
En peralte de 8 cm, y malla electrosoldada 

Instalaciones 

Plafón falso de lablaroca 
Incluyendo soporieria 

Sobrecarga R.CD.F. 

Carga viva 

TOTAL 

90 Kg 

202 kg 

25 kg. 

48 kg 

272 kg. 

60 kg. 

30 kg. 

40 Kg 

170 kg 

938 kg 1m2 
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Análisis de cargas de entrepiso 
Considerando 1 m2 de entrepiso de estacionamiento 

Losacero romS8 sección QL-44 
Considerando concreto F'c = 200 kg./cm2 
En peralte de 8 cm, y malla electrosoldada 

Instalaciones 

Carga viva 

Carga muerta 

Total 

272 kg. 

60 kg. 

250 Kg. 

400 Ka. 

982 kg/m2 

104 



p 
~ 
~ 
:JI 

~ 
b 
1:1 
1::1 
1 

.c..nálisis de peso propio de columnas 

Columna compuesta de: 

6 Placas de acero de 1" X 31" 

3 Placas de acero de 1 Y:;" X 1 T' 

Area de la sección. Oí59 M2 

Peso volumétrico del acero estructural as-32. 3600 Kg M3 

0.1590 m2 

X 3600 Kg. m3 
550.44 Kg. mi de columna 

Altura de columnas: 4.50 m 

Peso de columna: 

550.40 Kg. mi 

X4 50 mi 
2476.98 Kg. por columna 

Peso de columna 2476 Kg 
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Análisis de carga gravitacional por nivel 
de habitaciones, torre 1 

W max por m2 de entrepiso de habitaciones 938.00 Kg. 

Superficie por nivel torre 1 1511.00m2 

W max por nivel. 

0.938 ton X 1511.00 m2 = 1417.32 ton x nivel 

W columnas 

27 Columnas por nivel 

2476 Kg. x columna 

W columnas: 

27 X 2.476 ton = 66.85 ton x nivel 

W armaduras (aprox.) 32 ton 

Suma de cargas por nivel 

Entrepiso 1417.32 ton 

Columnas 66.85 ton 

Armaduras 32.00 ton 

Tola.l 1516.17 ton 
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Análisis de carga gravitacional por nivel 
de estacionamiento, torre 1 

W max por m2 de entrepiso de estacionamiento 982.00 Kg 

Superficie por nivel torre 1 151100 m2 

W max por nivel: 

0.982 ton X 151100 m2 = 148441 ton x nivel 

W columnas 

27 Columnas por nivel 

:2476 Kg. x columna 

Wcoiumnas: 

27 X 2.476 ton = 66.85 ton x nivel 

W!lftl'laduras (aprox ) 35 ton 

Svma de cargas por nivel 

Entrepiso 1484.41 ton 

Columnas 66.85 ton 

Armaduras 35.0C ton 

Total 158626 ton 
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Análisis de carga gravitacional para 
cimentación torre 1 

36 Niveles de habitaciones con una carga de 1516.17 ton c/u 

Niveles de servicios con una carga de 1837.60 ton c/u 

N!veles de estacionamiento con carga de 1586.26 ton c/u 

Niveles de servicios en acceso con carga de 1800 ton c/u 

36 x 1516.17 = 54.582.12 

;:; x 1837.60 = 5,512.80 

10)( 1586.26 = 15,862.60 

3.600.00 

Total 79,557.52 
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Cimentación. 

Se propone cimentar el edificio basándose en sustitución parcial y apoyo sobre 
plataforma de flotación para utilizar resistencia neta del terreno, para esto se 
considera como sustitución la parte mas profunda del edificio donde la pendiente 
llega a ocultar menos el edificio, que son 16 mts de profundidad. 

Carga gravitaclonal del edificIo 79,557 00 ton 

Profundidad de compensación considerada 1600 m 

Peso volumétrico del terreno 1 50 ton m3 

Compensación: 

16 m3 xi 50 ton m3 = 24 :on m2 de superficie de contacto 

Resistencia neta a 16 m de profundidad: 

Resistencia superficial del terreno 30.00 ton m2 

Compensación 24.00 ton m2 

Resistencia neta para desplante 54.00 ton m2 

Carga por metro cuadrado en cimentación: 

79,557.00 ton 11511 m2 = 52.65 ton m2 

Es suficiente el sistema propuesto pues tiene una resistencia neta de 54 ton m2 
comra 52.65 ton m2 de solicitación. 
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Calculo de losa de cimentación, (plataforma del cajón) 
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¡)iJ;!rlbi.:clón de momentos por el método de Cross, para losa de cimentación en 
~i;n!:do Ir;Jnsversal de la torre 1 Se obtiene un momento máximo de 55.93 Tm, 
q'J'il sr;; comparara con el momento máximo de la distribución de momentos en el 
olro sentido, para caloular el peralte de la losa oon el momento máximo. 
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de momentos en sentido longitudinal de la losa de cimentación. 
un momento máximo de 76.89 Tm que resulta mayor que el 

" .h,. 
tm el otro sentido, por lo tanto es con este con el cual se calcula el 

b,""'\7: :ifs"K ·';Q:a losa. 
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Constantes para disefio: 

F'c ....................................................................... 250 kg/cIll2 

Fs ........................................................................ 2100 kg/cm2 

K ......................................................................... 16.21 

J .......................................................................... 0.895 

Mo Max ............................................................. 76.98 Ton M 
7698000 kg cm 

b .................................................................. . ... 100 cm 

d = -J Mo Max 
k b 

d = .J 7698000 kg cm 
16.21 x 100 

d = .J 4748,92 

ti '" 68.91 cm 

h losa = 75 cm 
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Análisis de carga sísmíca, método estático. 

I w.¡¡ 
. r Hl H1 W1 

215 15162 325983 I 000159417 

211.5 15162 3206763 0.00159417 

I 207 15162 "3138534 0,00159417 

2025 1516,2 3070305 0,00159417 

~ 
1975 1516 2 299449 5 000159417 

o 00 1594~-¡-193 1:'162 292626 6 

1585 151G 2 L 285803,7 000159417 

18<1 I -1516 2_-.L?78SSOs· 000159417 
I 1795 15162 2721579 000159417 r-17S---: -1837-- --321"4i5 000159417 

¡ '/05 I 1837 313208,5 000159417 

CY-6 J 1837 304942 00015941"':7-

I 1615 ! 15162 244866 3 000159417 

I 15162 + 23S043-¡--~50159417 I 157 

! 1525 I 
15162 2312205 o 0015941:r 

143 15162 I 2243976 000159417 

'1 1435 
I 

15162 2175747 -000159417 
~- I 15162 2107518 000159417 

l 1345 , 15162 203928,9 000159417 , 
\ 130 i 15162 197106 000159417 
1 1255 i 1516.2 190283.1 000159417 , 

I~_ '~~'5 I 15162 1834602 0.00159417 

! 15162 176637 3 000159417 
, 112 I 15162 1698144 000159417 

",c iO? 5 I 15162 162991 5 000159417 

~. 103 1516 '2. 156'i686 0001'59417 

" 985 15162 0,00159417 ¡ 1493457 

94 15162 1425228 0.00,59417 

Si15 15162 '1356999 0.00159417 , 
85 i 15162 128877 0.00159417 , , 805 I 15162 1220541 0.00159417 

~ 15162 , 1152312 0.00159417 
1 71 S 15162 ,084083 I 000159417 

i1 6":' 15162 I 1015854 000159417 

~ I 1516.2 947625 0.00159417 

,í 58 15162 87939.6 0.00159417 
S3 15162 80358,6 D.001594"l7 , 
48 15152 727776 0.00159417 
45 1800 I 81000 0.00159417 
40 1800 i 72000 Q.00159417 
:'J:S I 1586 3 57106.8 0.00169417 
32 1586 3 50761.6 0.00159417 
:8 I 1586 3 44416.4 0.00159417 
24 15863 38071.2 0.00159417 
2" 15363 3H26 0.00159417 -- , 
16 1586.3 253808 000159417 
:2 -- 1586.3 190356 000159417 

• 1586.3 I 12690.d 0.00159417 

i-SU'~ 1586.3 ! 6345.2 0.00159417 

~q¡;E ".='= 
75454.7 i 8221528.2 

=1 
, 

Comprobación 

V~ ¡ EVV = es / Fr 
13106.5136176454.7 = 0.24/1.4 
0.171423488 ~ 0.171428571 

. - ..• .. ~ .-- .- ----
F1 V1 F1 H1 

5196723191 519672319 111729S"¿Si3 

51í 2125372 1030~ 1-;o812-~4Si 6" ._--
500,3356747 1531,220531 103569484"1 

489,4583122 2020679343 9911540947 

477 3734094 .3.~~.9~~!~ 94281 2-1336 
~~GG 4"9G54G9- ._---~ 

2864549::99 90033 83356 

455 6H)6S~~ ~~20 163984 858$43tQSl 

444742S~19138G4911S06 8 \332 6i92·1 
~~959~1-t 429877-7765 7787893972 

~~~~~~L:~ 1 26~~:~ ~_~685~~ 
499~ül_S8441 ~3I05~126 

3;131 944~1 4.361293381 5796 7005-4~ To6~_:~43 
~"33S5095~-37 0590S¿- -t-~42 89923 
¡-':"3"::'79 481{';'47 6566540705 

- . 5957861353 

~Ó47845 6935145489 5621222963 

357727922 7292 873411 529437'3245 
346 3510595 -7639724471 14977312704 

335974197 7975,698663 ·1670041333 

3250973345 8300 796002 4372559149 

314,220472 8615016474 4084866136 

3033436095 891 S 360084 .,""' I 292466747 9210.826831 3538847639 

281 5398845 9492416716 3280522155 

270713022 9763129738 3031985847 

2598361596 10022 9659 2793238715!,1 

248959297 \ 1027192519 256428076 11 
23451 1 í9811~ 238.0824346 1051000763 

2272055721 107372132 2135732378' 

2163287096 109535419\ 19381 41S51 I 
2054518471 1115899376 17463407 

1945749846 1135355374 '15663286261 
I 1836981221 1153726686 13961 05728 I 
1172 8212596 1171008812 12356 720061~ 

161 9443971 1'872 03252 108502746111 
1510675346 1202310006 9441720914 

1401906721 11216329073 ' 8131 058984 

128 1052694 I 12291 396 6789579276

1 
1160198666 1240741586 5568953596 
12912777 1253654363 58 1 074965 

11478024 1265132387 45912096 

9103794736 1274236182 3277368105

1 
8092261987 1282328444 2589523836 

708C729239 1289409173 1982 ~~ 

! 606919649 129547837 -r1456 6071581 

5057663742 13005 36034 I 1011 5327 48 ~ 
40.46130994 13045.82',66 1 647 3809~i 
30,34598245 1307616763 364 1517894 ~ 
2023065497 1309639828 161.8452397 

1011532748 13106.514 40.461309941 

I 1 1897274.3 
! 

a ! I!& TI 
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Calculo de fuerza en la base del edificio 
método aceleración máxima 

Datos y constantes de diseño: 

F == Fuerza en la base ( V ) en Ton 

M == Masa en ton 

a == Aceleración máxima de diseño 2500 mm I Seg 

P == Peso 76454.7 Ton 

9 == Gravedad 9800 mm I Seg. 2 

Formulas 

F==Ma 

M" P! 9 

M == "16454.7 ton 19800 mm 1 se9. 2 

M" 7.8015 Ton 

F==Ma 

F == 7.8015 x 2500 

F == 19503.75 Ton 

Este valor resulta mayor que el obtenido por el calculo estático. por lo que será 
considerado como valido para el diseño de columnas. 
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Pianos del proyecto particular 
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