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INTRODUCCION.



Proyecto ambicioso el que se presenta, atractivo y de un alcance mmportante, ya que después
de realizar estudios a un gran predio, nace un plan maesiro v en €l interior de esle lleva las
semillas de diversos proyectos, dicho predio se transforma en un maravilloso sitio donde se
siembran los conceptos v que dio la oportunidad de elegir a una de sus semillas para asi
estudiarla v poder posicriormente incrustarla en la tierra creando una interseccion de objetos,
tierra y concepto, y asi darle vida a la sangre del nopal.

Esta integracion de semillas surgen desde un principio, desde su razonamiento logico, esto ¢s
para no cometer el error de crear edificaciones que nacerdn muerias a la falta de valores
arquitectonicos.

En nuestras ciudades mexicanas con un crecimiento econdmico medio vy alto se le deben
incrustar comjuntos corporalivos ya que ecsta clase de edificaciénes representan como
cualquier clase de edificacién la calidad del hombre que la disefia, muesira la verdadera
vocacion de los arquitectos basada en valores, élica y profesionalismo.

Esta clase de edificaciones deben tener como objetivo principal , ¢l darle sano desarrollo al
ser humano en sus actividades laborales , hacer que se sientan felices de llegar a su trabajo v
que a su alcance tengan los servicios que necesitan para desarrollar eficazmente sus labores.

Y como segundo objetivo el hacer de un edificio corporativo la imagen y el orgullo de una
sede de una empresa sea cual sca el giro de esta.



DESARROLLO.



Fl trabajo que se presenta tendrd como tema ceniral:
Ia respuesta arquitectonica del corporativo llamado Nochiztli { sangre del nopal ), serd el
tintco de este quinto afio terminal de las asignaturas:

Taller de Proyectos V y Taller de Construccion V, del taller Ehécatl 21 de la Facultad de
Arquitectura { UNAM ) en Ciudad Universitaria.

Manteniendo el objetivo de proporcionar los elementos necesartos para que las personas
implicadas en la examinacién de este trabajo al consultarlo tengan las bases mas que
suficientes para hacer un dictamen de este.

El trabajo se llevara acabo en dos grandes partes, una tedrica o de investigacion v una de
practica o de disefio; para su entendimiento se apoyara en planos, carteles explicativos, un
documento escrifo, modelos tridimensionales v ia mtervencién del examinado.



OBJETIVOS.



Dar a conocer ¢l trabajo terminal de un estudiante del quinto afio en la Licenciatura en
Arquitectura de la Universidad Nacional Auténoma de México,

Promover ; La accion de los futuros pasantes de esta Facultad v cgresados a resolver
proyectos como el que se presenta, que al tratar de resolver un espacio arquitectonico se
necesita mas que el disefio, hay que estudiar el financiamiento, los sistemas constructivos
disponibles en la zonas elegidas, crear nuevas tecnologias y un estudio detallado del sitio.

Exponer y Demostrar : Que un trabajo de tesis se apegue lo mas posible a la realidad, pero
sin perder en cucnta que ¢s un trabajo escolar, colaborar con esta clase de trabajos al
crecimiento de nuestra facultad, de los alumnos préximos arquitectos v desechar con hechos
las notas pesimistas que han arrojado a nuestra Universidad y principalmente a nuesira
Facultad, esos grupos de individuos aridos, prepotentes y obscuros.



ALCANCES.



En palabras breves, solo existen dos grandes alcances y ambos de la misma importancia, uno
de ellos el obtener el titulo de Arquitecto el cual a mi parecer supera en grandeza a otras
profesiones, ya que esta abraza a muchas otras, porque es arte, técnica, 1dgica, ctica, es
administracién, es salud y es muchas cosas o términos mas, peroe claro, cuando se ama y s¢
sabe hacer; porque de lo contrario es lo mas bajo, es decadencia y se condena al hombre a
desarrollarse v vivir en la pobredad arguitecténica porque es punto de llegada al esfuerzo y
sacrificto de muchos seres que amo y porque es el punto de inicio de mi vida profesional.

El otro alcance es el darle respuesta al problema planteado por mi, que es el desarrollar un
corporativo, el cual nace del estudio realizado a un predio de mas de 20,000 m2, dicho
estudio dio como resultado un plan maestro donde se encuentran diferentes usos de suelo y
en donde la columna vertebral del plan trazado es una vialidad que cruza el predio en
sentido longitudinal.

Esta clase de problemas solo se pueden resolver con investigacion y por supuesto con una
gran habilidad de disefio, esto quiere decir que en la solucion de un proyecto arquitectonico
se conjugan dos grandes partes: INVESTIGACION + DISENO.



MARCO TEORICO.



El conjunto de métodos que se siguen en la investigacion cientifica del problema planteado
seran de la siguiente forma: )

ANALITICOS ( del todo a las partes ) y SINTETICOS ( de las partes al todo ) quizd
parczca una coniradiccion el usar las dos, pero una servird para comprobar a la otra y
viceversa, dando origen a una exposicion doctrinal para la tesis.

Enunciado de los Métodos a grandes rasgos:

1. Antecedentes Historicos.

2. Aspectos Sociales, Econémicos, Politicos y Culturales.

3. Medios Naturales, Artificiales y Geograficos.

4. Diagnosticos y Prondsticos.

5. Conclusiones.

6. Fundamentacidn.

7. Estudios de Factibilidad.

8. Realizacion del Programa Arquitectonico.

9. Realizacion del proyecto Arquitectdnico.



TEMA A



| . ANTECEDENTES HISTORICOS.



Coyoacan ha sido un sitio de impottancia historica, cuyo origen sc remota a 1332, aiio en
que a lo largo de una franja de pedregal originada por el volean Xitle, fucron asentandose
varios nucleos de poblacion.. Entre ellos destacan Copileo, Los Reyes y Xotepingo, estos
poblados se agrupaban en torno a Coyohuacan “ lugar de quienes tiencn o veneran a los
coyotes . En su etapa prehispanica, Coyoacan se desarrollé a lo largo del camino que iba de
Churubusco a Chimalistac y en el cual confluian otras vias diagonales, una desde Mixcoac y
otra desde Tenochtitlan, quc se desprendia de la Calzada lztapalapa. Bernal Diaz del
Castillo informa que Coyoacén contaba, al momento de la conquista, con mas de 6,000
casas. En 1521, Hernan Cortés establecié en Coyoacan su cuartel general v fundd aqui el
primer ayuntamiento de la cuenca de México.

El desarrollo urbano acelerado de la delegacion se inicid en 1940, primero en su zona norie
y después paulatinamente hacia la zona del pedregal.

Apariir de 1940 se inicia el aclual desarrollo urbano en esta delegacién, primero se
construyd la Calzada Taxquefia que alivio ¢l trénsito de la calle Francisco Sosa. Después al
construir la Cindad Universitaria en 1958, se trazo hasta ella la Avenida Universidad. Sobre
el Rio Churubusco ya entubado se dispuso una vialidad v la Avenida Cuauhtémoc se
prolongé hacia el sur.,

Con la factibilidad de esic mcjoramiento vial surgicron colonias como Churubusco, Barrio
San Lucas, La Concepcion y Villa Coyoacan. Puede seiialarse que a partir del
establecimiento de estas colonias, la tendencia de ocupacion espacial se dio hacia el sur.
Esta delegacion representd campo fértil para el desarrollo de pgrandes conjuntos
habitacionales entre las décadas de 19350 y 1960, con la utilizactén de los predios para
reserva por parte do imporiantes zonas habilacionales construidas por el INFONAVIT v
olros Organos particulares.

Entre 1970 y 1980 la expansion de esta demarcacion se concentrd hacia el oriente, en la
colindancia con ¢l Canal Nacional y la delegacion Iztapalapa. Fue en esta etapa de
crecimicnto de ambas delegaciones que ¢l Canal Nacional se convirtid en borde para
delimitaciéon ya que la expansion acelerada de la delegacion Iztapalapa, contribuvéd en
alguna medida a incentivar los procesos de ocupacion del sector oriente de la delegacion
Coyoacan. Colonias como Alianza Popular Revolucionaria y lag primeras {res secciones de
CTM Culhuacén surgieron en csta ctapa.

Con ¢l incremento de la poblacién los problemas de vialidad, carencia de infracstructura y
servicios comenzaron a agudizarse. A pesar de contar con arterias que integraban las nucvas
colonias al resto del Distrito Federal, la concentracion masiva y prolongada de la poblacion
lendié a sobresaturar las redes de infraestructura.

Entre los afios de 1960 y 1970 se inicié la formacion de las colonias de los Pedregales
(Santo Domingo, Ajusco y Santa Ursula). A partir de esa década, el crecimiento poblacional
en la delegacion se concenird se concentrd en este sector, el cual se desarrolld de manera
andrquica y con tendencias a la concentracion de habitantes.

El principal problema en esta zona fue la dificultad para la introduccion de los servicios de
infraestructura y la falta de espacios adecuados para ¢l csparcimiento de la poblacidn.
Actualmente la gran concentracion de habitanles en los Pedregales, no ha podido reverlir
completamente la carencia de infracstruciura y servicios.



Los procesos de consolidacion de la Delegacion Coyoacan se dicron en sentido norte - sary
oriente - poniente, al principio el crecimiento al interior de la misma se dio de forma
ordenada, pasando posteriormente al crecimiento andrquico de las zonas de los Culhuacanes
y los Pedregales.

A través del paso de los afios, el papel que juega esta delegacion en el marco general del
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se ha transformado de una funcién eminentemente
habitacional, con colomias que surgieron exprofeso con esta finalidad, a una funcién mas
mezclada de habitacién, servicios y comercio. Esto se refrenda en la ocupacién de un
nimero considerable de instalaciones de equipamiento y servicios.

Apartir de la construccion de Ciudad Universitaria, el papel de Coyoacan se transformo y en
las décadas 70, 80 y 90 ha venido disminuyendo la fuerza de los conjuntos habitacionales
cediéndole paso a la mstalacion de zonas comerciales v de servicios.



1. FUNDAMENTACION JURIDICA



La revision y actualizacién de los programas delegacionales de

desarrollo urbano del Distrito Federal, da respuesta a la necesidad de adecuar los
instrumentos de planeacion en materia de uso de suelo, a la dinamica social y econdémica del
Distrito Federal; asi como para que cstos sean congruentes con lo que establece Ia ley de
Desarrollo Urbano dcl Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y otras normativas en la materia.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se constituye en un instrumento clave para
orientar el proceso de desarrollo urbano, en este caso se refiere a la delegacion Coyoacan,
lugar en donde se sitila el proyecto llamado Nochiztli, pero también se convierte en un factor
fundamental para promover y estimular la participacion de todos los agentes sociales
interesados en mejorar la capacidad productiva del Distrito Federal v penerar la elevacion
del nivel de vida de su poblacton.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano tiene sus bases juridicas en los articulos
25, 26, 27, 115 y 122 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;1, 2, 4,
5, 8,11, 12,16, 19, 20, 21, 32, 33, 49, v 53 de la Ley General de

Asentamicentos Humanos,2 3, 20, 37 v 38 de la Ley de Plancacion; 2, 52, 56, 63, 64, 65, 60,
73 y 87 de la Ley Agraria; 36, 42, 42 fraccién IX, 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal; 10 fraccion 1, 11, 13 fraccion IIl y 70 de la Ley Organica de la Asamblea de
Representanies del Distrito Federal, 4, 5, 21 v 32 de Ia Ley Organica de la Admnistracion
Publica del Distrito Federal; 1, 2, 5, 24 v 25 del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Distrito Federal ; 1,2,3,4,5,6,7

fraccion, XXIV, 9 fraccion 1, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 31 fraccion 1, 32, 32, 39,
41, 43, 61 y Sexto Transitorto de la Ley de Desarrollo del Distrito Federal; 3, 15, 16 y 17 de
la Ley para las personas con Disparidad del Distrito Federal; 29 v 30 de la Ley de
Proteccién Civil del Distrito Federal; 18, 19, 20, 21 y 23 de la Ley de Participacion
Ciudadana del Distrito Federal;y el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, asi
como en ofras normas v reglamentos en materias afines.

El provecto de tesis esta basado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan vy este se rige en forma especifica por lo dispuesto en los Articulos 17 v 19 de Ia
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que el mismo se subordina al. Plan
Nacional de Desarrollo 1995-2000, al Programa General para el

Desarrolio del Distrito Federal v su contenido debera ser congruente con el objetivo general
establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.



Iil . ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y SOCIOECONOMICOS



III . 1. Aspectos demograficos segin los datos del X Censo General de Poblacion y
vivienda,

la poblacidén de la delegacidn, al comenzar 1980 registro 597,129 habitantes, de los cuales el
mayor numero lo constituian las mujeres con 313,757, el total de hombres cra de 283.372.
De acuerdo con los datos del Censo de 1990 se estimaba para Coyoacan una poblacion totat,
compuesta por 640,066 habitantes, de los cuales 302,042 eran hombres y 338,019 mujeres.
Para 1995, segim el Contco de Poblacion elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia ¢ Informatica (INEG]) se tenian 633,407 habitantes.

En las ultimas tres décadas, la delegacion Coyoacdn ha mantenido sn tasa de crecimiento
anual (1.71%), que con respecto al Distrito Federal, esta delegacion presenta clevadas tasas
de crecimiento. Esta cifra s¢ hace notar va que durante las décadas de 1980 a 1990, el
Distrito Federal presento una tasa de crecimiento de apenas 0.3%. Esto se explica debido a
que esta demarcacién fue una de las importantes receptoras de poblacién después de
Iztapalapa y Cuajimalpa que también forman parte del Primer Contorno.

De acuerdo con el Programa General, para 1995 Coyoacan presentaria alrededor de 696,800
habitantes, sin embargo, esta cifra no fue superada pues ¢l Conteo de 1995 sefialo 653,407
habitantes, es decir 43,407 habitantes por debajo de las proyecciones de poblacion del citado
programa, esto reflega una disminucion en la dindmica demografica.

Por ofra parte ¥ con base en las estimaciones confenidas en el Programa General de
Desarrollo Urbano del Disirito Federal (1996), la delegacion Coyoacan pertenece a una
unidad denominada “primer contorno™ en las cuales s¢ han concentrado las delegaciones
continuas a la zona central del Distrito Federal, que presentan caracteristicas demograficas
similares.

En el caso especifico de esta demarcacion, la tendencia a 1a baja en la tasa de crecirmento de
su poblacién es un sintoma directo de su proceso de consolidacién y a la disminucion
indirecta de su tasa de migracién.

Por ofro lado, se estima que ¢l numero de poblacién recibida por esta delegacion fue de
23,776, en el periodo de 1985 a 1990,y para 1995 la poblacion cstimada por el Programa
General conforme a sus propias proyecciones era de 696.8 habitantes.

La poblacién inmigrante en esta delegacion representa casi el 8.0% del total recibido para el
Distrito Federal, mientras que para el conjunto de delegaciones englobadas en el primer
contorno, Covoacdn ocupa ¢l cuarto lugar después de Cuajimalpa, Iztapalapa y Alvaro
Obregdn.

La tasa de migracion es del -0.11%.de lo que representa una de las menores entre las
delegaciones del primer contorno.

Coyoacén es una delegacion en proceso de consolidacion de su crecimiento poblacional. St
bien hasta antes de 1980 presento una de las tasas de crecimiento mas altas a nivel del
Disirito Federal, actualmente dicho proceso parece haberse frenado, con tendencia a
consolidarse.

En esencia se considera que esta dclegacion atraviesa por una etapa de cquilibrio en lo que
se refiere a sus flujos migratorios . y que debido al desgaste de sus reserva territoriales, sera
mas factible observar a futuro estabilidad en sus indices de crecimiento.

Se puede destacar que en materia de crecimiento poblaciones de la delegacion Coyoacan
tiene las signientcs caracterisiica;

Una tendencia al equlibrio en la dinamica de su crecimiento a diferencia de las delegaciones
limitrofes.



Los patrones de estos movimientos poblacionales se ubicaron en buena medida, en la
delegacion durante los altimos 15 afios, fenomeno gue para la mitad de la década 80-90
parece haber frenado, debido enfre otros factores, a la falta de reservas territoriales y seguira
desminuyendo en el futura proximo.

De manera comparativa con el resto del Distrito Federal, Coyoacén a presentado tasas de
crecimiento medio anual muy por encima del conjunto. Este fenémeno se registro en las
décadas de los 70 y 80; si embargo, las cstimaciones para los liltimos 5 afios sithan a
Coyoacan con una tasa similar a la media del Distrito Federal, esta disminucién en la
dinamica de crecimiento ha sido también resultado de la saturacion de espacios y de la
infraestructura existente.

En 1980, la poblacién total de la delegacion era de 597,129 habitantes de los cuales un
52.54% correspondia al grupo de las mujeres, y el 47.6% faltante representaba el grupo de
los hombres.

Para 1995, la poblacion de la delegacién era de 653,407, esta se divide en 308,752 hombres
y 344,737 mujeres, cifra que representan el 47.2% y 52.8% respectivamente.

Durante ¢l periodo 1980 a 1995, Coyoacdn representa una tasa de crecimiento del 1.71
anual; cabe sefialar que este numero se ha ido incrementando alrededor del 15% comparado
con lo registrado al inicio de la década de 1980, tas estadisticas ndican que esta delegacion
cuenta con una poblacién importante de personas jovenes. Dentro del grupo del primer
contorno del Distrito Federal, Coyoacan se ubica dentro de las tres delegaciones con mayor
indice de crecimento.

PIRAMIDE DE EDADES

Al observar la piramide de edades de 1980, se rendiran como datos fundamentales que la
poblacion menor de 20 afios ascendia a un total de 291,113 personas y si a esta cifra se le
agrega la poblacion hasta los 29 afios, la cantidad se eleva a 408,029 habitantes, es decir,
del total de la poblacion en la delegacion, €l 48.75% era menor a 20 afios, y ¢l 68.33% era
menor de 30 afios.

Para 1990 la poblacidn de Coyoacén estaba conformada en forma importante por poblacion
joven (entre 0 y 29 afios), destacando el segmenio de 15 a 19 afios y en particular las
mujeres. Este grupo de jovenes representaba el 60.4%, mientras tanto el sector adulto
representaba un 32.0%, el menor porcentaje de poblacion lo constituia el sector de 60 afios y
mas.,

De la piramide de edades del periodo 1990-1995, destacan los siguientes aspectos: La
poblacién mas representativa es la de 0 a 29 afios (60.53%) que comprende a la infantil,
joven v adulta v la menos representativa corresponde a la poblacion de 95 afios y mas de
100.

De acuerdo a las cifras arrojadas por los datos anteriores, se puede concluir que, dadas las
caracteristicas de la poblacién mayontariamente joven se requicran de servicios v
equipamientos propios de este grupo; tales como el de educacion a nivel basico, medio v
superior, asi como la generacion de empleos que en un future demandara esta poblacion al
nsertarse en el mercado laboral



POBLACION INDIGENA

La participacién de la poblacion indigenra se¢ considera minoritaria con respecto a la
composicion general, ya que de acuerdo a los datos del Censo de 1990, solo se estima un
1.6% de habitantes de origen indigena,

La poblacion de 5 afios y mas que habla alguna lengua indigena en la delegacion representa
el 1.61%, mientras que con respecto al Distrito Federal el porcentaje de quienes hablan
alguna lengua indigena es de 8.37%.

Los tipos de lengua hablados en Coyoacan son;

Nahuatl 2,405 personas
Otomi 1.245personas
MiIxXlECOmm-mmmmmemmmm e anan 1,189 personas
Zapoteco 1,112 personas
Mazahua 560 personas
Mazateco 401 personas
OIrAS-—~ermmmmt nmmm oo 2,429 personas,

( poblacidn de 5 afios y mas que habla alguna lengua indigena, segin tipo de lengua )

I . 2. Aspectos Socioeconémico. En 1990, la poblacion econdémicamente activa de la
delegacion ascendio a poco 236,513 habitantes, de los cuales 97.6% se encontraba ocupado.
Se estima que la PEA representa el 36.9% de la poblacion total de 1a delegacion.

Con respecto a la poblacion econémicamente inactiva, segin el Censo General de Poblacién
y Vivienda 1990, ¢l grupo mas representativo es el de estudiantes con un 44%, en segundo
lugar destaca el grupo de los que se dedican a los quehaceres del hogar con 43.9%, en tercer
lugar se conforma por el grupo de jubilados y pensionados con el 5,7%, el cuarto lugar lo
ocupa ¢l grupo otro tipe de inactivos con ¢l 5.2% v el quinto lugar lo ocupan los
incapacitados permanentes con el 1.1% .De esta informacién se concluye que la proporcidn
de estudiantes ¢s mayor que en ¢l Distrito Federal, lo que prefigura una mayor presion para
atender sus necesidades en esiructura y servicios educativos.

La conformacion de ia poblacién economicamente activa en la delegacion en 1980 se integro
en una gran mayoria por el sector secundario que, de acuerdo a los datos del Instituto
Nacional de Estadistica Geografia ¢ Informatica, represento el 59.0%, en segundo lugar se
destacaba el sector terciario con poco mas del 35.6% ;finalmente el sector primario contaba
Gnicamente con el 5.4% de la poblacion econdmicamente activa.

Para 1990 los datos registrados por el INEGI presentan una variacion completa respecto de
1980, ya que del universo del PEA el 71.8% se encontraban dentro del sector terciario que
paso del segundo lugar que tenia en 1980 al primer lugar en 1990; el sector secundario por
otro lado disminuyo su imporiancia drasticamente hasta un 24.4% .Finalmente el seclor
primario se mantuvo en el tercer lugar, pero en términos relativos su represeniacion se
redujo a (micamente a 0.30%.

NIVELES DE INGRESOS

Los niveles de ingreso de la delegacion analizados de forma comparativa con el conjunto del
Distrito Federal, resultan mas o menos similares. En ambos casos el rango de salarios
percibidos mas representativo es de 1 a 2 salarios minimos. Sin embargo, ¢s menor
proporcionalmente la poblacion que percibe menos de tres salarios minimos en la
delegacion, que en el Distrito Federal, mientras que Coyoacdn tiene mayor poblacién que
percibe mas de 5 salarios minimos. De lo anterior se destaca la estructura altamente



polarizada en la delegacion. Mas de 50% perciben menos de dos salarios minimos, aunque
esta sifuacidn es mas notoria en otras delegaciones

Ademas de esta informacion se realizo un analisis a nivel de arreas geoestadisticas bésicas,
en donde se encontrd que dentro del territorio de la delegacion, os grupos que perciben entre
2 y hasta 5 salarios minimos se localizan al norte, noreste, sureste y sur de la demarcacion.

La localizacién territorial de los habitantes con ingresos mayores al promedio, corresponde a
un 30% .Por otro lodo, la poblacién que percibe entre 1y 2 salarios minimos, se localiza en
colonias como los Pedregales de Santo Domingo, San Francisco Culhuacan, Alianza Popular
Revolucionaria v el Ex-Ejido de Santa Ursula Coapa, Prado Churubusco y San Diego.
Comparativamente, s¢ puede establecer que los estandares de vida respecto a ingresos
registrados por la delegacion Coyoacan se encuentran por arriba del resto del Distrito
Federal, lo cual permite suponer una mejor cobertura en materia de equipamiento y
servicios de infragstructura.

Los niveles medios se encuentran dispersos en toda la delegacion, sin embargo destacan fa
zona central, de Miguel Angel de Quevedo hacia ¢l sur y en el suroriente, teniendo como
barreras virtuales la calzada de la Virgen y las Bombas. Asimismo, también puede
considerarse dentro de este nivel a la zona situada al sur de las instalaciones de Ciudad
Universitaria.

Los sectores populares de forma similar a los grupos de ingresos medios, se encueniran
distribuidos en la totalidad del ternitorio de la delegacion. Dentro de esta clasificacion
pueden considerarse algunos de los asentamientos historicos que quedaron enclavados al
interior de Coyoacan, y que a pesar de su importancia han ido perdiendo los afractivos de
imagen wbana v sufrido de un proceso de deterioro. Entre estas zonas se encuentran los
poblados de los Reyes v la Candelaria, asi como San Francisco Culhuacdn, San Pablo
Tepetlapa v el pueblo de Santa Ursula Coapa.

Uno de los indicadores mas importantes para medir la calidad de vida de la poblacién es la
tasa de subempleo, ya que a partir de esta se puede definir la necesidad de generacion de
fuentes de trabajo, evitando la emigracion de la poblacion residente a otras areas de la
metrépoli, para safisfacer sus necesidades de empleo. Por otro lado, la tasa de subempleo se
calcula en base a los conceptos ( PEA, poblacion desocupada, tasa de desocupacidn,
poblacién ocupada que frabaja menos de 32 horas, poblacion desocupada y subocupada y
tasa de la poblacion desocupada y subocupada ).Para la delegacién Coyoacén se deduce que
existen 33,586 habitantes desocupados vy subocupados, que representa el 16.6% de la
poblacién econdmicamente activa, tasa mayor a la registrada en la entidad.

EDUCACION

En lo concermente a educacion, con relacion a la poblacion de 6 a 11 afios de edad, para
1980 se calculo que no asistian a la escuela el 11.9% de los nifios residentes en la
delegacion, proporcion que se redujo significativamente para 1990, cuando represento solo
el 2%, para la poblacion de 25 afios y mas una quinta parte del total tenia estudios de
educacion superior en 1980. Para 1990 se observo un aumento de siete puntos porcentuales,
alcanzando asi una cifra de 27.7%, proporciones ambas que resultaron mayores al promedio
del Distrito Federal.. .

Durante ¢l periodo 1992-1993, el numero de alumnos inscritos en la delegacion, represento
el 7 11% respecto al Distrito Federal, esta informacion sefiala que en cuanto a alumnos



inscritos en la demarcaciéon un alto porcentaje corresponde al nivel elemental preescolar,
primaria y secundaria.

Respecto al Distrito Federal, la delegacion Coyoacan cuenta con un 7.16% de escuelas en
todos los niveles de educacién, el mayor numero de escuelas son dc nivel preescolar y
elemental primaria, es importante destacar que esta delegacion cucnta con 6146 escuelas.

La delegacién Coyoacdn ha logrado grandes avances en materia de abatimiento del
analfabetismo.

Afio Poblacidn alfabeta % Poblacién analfabeta % .
1950 [ — 233

1960 3G T | SR 17.0

1970 B8 B 11.2

1980-—--- ~94 2 5.5

1990---- L1\ | SR R S 32

( indice de escolaridad poblacional de 15 afios y mas analfabeta )

Puede estimarse que para fines del presente siglo, la delegacion lograra abatir por completo
los indices de analfabetismo, coadyuvando indirectamente a mcjorar sus posibilidades de
ingreso v calidad de vida.

Indicador Coyoacan DF.
analfabetismo (15 afios o mas ) - 3.2- 5.2
viviendas particulares sin drenaje 5.7--mene5.2
viviendas particulares sin energia eléctrica----------- =017 0.7
viviendas sin agua entubada -1.2 3.7
viviendas particulares con piso de tierra - - 53.9-----29
PEA con 2 salarios minimos 0 menos------ - o --35.1-----59.4

Como se observa en los datos anieriores la delegacion tiene indices de marginalidad
ligeramente mayores esta con relacion al Distrito Federal.

Lo anterior ha sido reflejo de los extremos con ¢l crecimiento poblacional, va que la
migracién se ha dado principalmente por poblacion de bajos ingresos. El mayor indice de
marginalidad lo representa la carencia de drenaje.

ACTIVIDAD ECONOMICA

Para 1994 de las 14,269 unidades econémicas censadas, el 51.1 % se¢ dedicaban a las
actividades de comercio, mientras que un 40.9 % a los servicios, siendo unicamente el
restante 8 % dedicando a las manufacturas.

En relacién al personal ocupado, el sector servicios agrupa un porcentaje mavor de
empleados (36.9), en tanio que el sector manufacturero manticnc una presencia mas
equilibrada respecto a los otros sectores.

Por el lado de la produccién bruta y los ingresos generados, ¢l sector comercio penero la
mayor cantidad (48.5) del total delegaciones.

Es importante destacar la presencia relativamente homogénea de los tres sectores en el
conjunto del Distrito Federal, considerando unidades econdmicas, personal ocupado y
produccién ¢ mgresos, la cual es de alrededor del 5 %.

La actividad econdmica de la delegacion por subsectores se presenta en el siguiente cuadro
informativo.



Sector Manufacturero. Los tres subsectores mas importantes que agrupan ¢l 68.7% de las
unidades econdmicas de la delegacion son de productos alimenticios, bebidas, y tabacos;
textiles y prendas de vestir y productos metalicos maquinaria y equipo.

En relaciéon al personal ocupado, los subsectores mas importantes son: productos
alimenticios, bebidas y tabaco; sustancias quimicas y productos derivados del petroleo; y
productos metélicos maquinaria y equipo, que agrupan el 77.3% del sector delegacional.
Destacando ¢l segundo porque representa ¢l 13.3% de todo el subsector del Distrito Federal.
En lo que corresponde a la produccién bruta destacan fos mismos tres subsectores arriba
mencionados debido a que representa el 92.3% del sector delegacional. Es de destacar que el
subsector de sustancias quimicas representan el 20.4% del total del Distrito Federal.

Sector Comercio. El comercio al por menor agrupa el 94.3% de las umdades economicas
de la delegacién v asimismo ocupa ¢l 81.2% de la mano de obra de la delegacion. Por su
lado el comercio al mayorco en lo que corresponde a ingresos gencrados concentra el 73.0%
de la delegacion.

Es de destacar que el comercio al por mayor a nivel ingresos representa el 8.6% del total del
subsector en el Distrito Federal.

Scctor Servicios. Los tres subsectores mas importantes considerando las unidades
econdmicas, dedo que agrupan el 73.8% de las unidades de la delegacidn, son restaurantes y
hoteles; servicios profesionales técnicos especializados y personales; v de servicios de
reparacion y mantenimiento.

En personal ocupado en la delegacion destacan los subsectores de restaurantes y hoteles;
servicios educativos de investigacion; y servicios profesionales técnicos especializados,
debido a que en conjunto representan el 70 0% del sector de servicios en la delegacion.
sobresale el segundo porque representa ¢l 6.1% del subsector del Distrito Federal.

En ingresos generados los tres subsectores mas importantes son restaurantes y hoteles,
servicios profesionales técnicos especializados; y sevicios de reparacion y mantenimiento ya
que representa el 76.1% de este sector en la delegacion. Es de destacar que el ultimo sector
representa el 8.6% del total del Distrito Federal.

La ubicacion territorial de las principales fuentes de trabajo para el renglon de la industria,
se concenfran sobre la calzada de Tlalpan y el sector norpomente de la calzada de Tlalpan v
al norte del ¢je 10, en ¢l extremo norte de la demarcacion.

Las actividades en el ramo del sector terciario se ubican a manera de corredores en vias
primarias como Divisién del Norte, Tlalpan v Miguel Angel de Quevedo; mientras que las
zonas con comercio y oficinas en forma concentrada se localizan en el Centro Histérico,
Copilco, Oxtopulco, Perisur, Tlalpan v Acoxpa, en las colonias. El Mirador v Haciendas de
Coyoacan.

El contar con un importante nivel de equipamiento permite también encontrar amplias
postbilidades de fuentes de trabajo para Ia poblacion local y de otras delegaciones. El caso
mas relevante es Ciudad Universitaria, la cral ha generado oferta de trabajo para cerca de
25,000 trabajadores

Ademds de este equipanuento se encuentra la UAM Xochimilco, la Central Camionera, el
Estadio Azteca asi como el recién inaugurado Centro Nacional de las Artes, con un aporle
considerado de fuentes de empleo.



Fl comercio informal se ha concentrado en la parte del Centro Histdrico de Coyoacan y
sobre vialidades como Universidad, Division del Norte, Tlalpan y en los accesos a Ciudad
Universitaria.

De forma complementaria, el ultimo Censo 1990, registro una parlicipacion mas tmportante
de las agrupaciones de comerciantes que ejercen el comercio de productos generalizados en
la via publica o en terrenos que carecen de la mas indispensable infracstructura para su
funcionamiento,

De acuerdo a los indicadores de ocupacién antes mencionados vy al rol de actividades de esta
delegacion, no sc considera que esta demarcacion tenga el papel de “dormitorio”.

De los aspectos econdmicos analizados anteriormente es importante destacar lo siguiente:

La evolucién de los sectores productivos en la delegacion fue muy significativa en la década
de los 80 a 90, donde pricticamente desaparecié el sector primario y el secundario perdio
importancia, cediendola al sector terciario.

Coyoacén presenta una PEA ligeramente superior al resto del Distrito Federal, lo cual se ve
reflejado en el crecimiento de la misma que fue de 3.7% en la ultima década contra ¢l
decrecimtento de la PEA = nivel general, que fue de -10.6%.

Los estandares de vida en esta demarcacion parecen ser en su mayoria satisfactorios, lo cual
se reflegja en un porcentaje importante de colonias consolidadas y en supcrdvit en los
subsectores mas importantes de equipamiento,

Coyoacdn no representa una demarcacion importante en la creacion de empleos en el sector
primario ya que las actividades agropecuarias son practicamente inexistentes. Aun cuando es
mayor la presencia del sector terciario on las actividades ccondmicas dentro de la
delegacion, la participacién del sector manufacturero en el contexto de Distrito Federal, se
mantiene en términos similares que el sector comercio y ¢l de servicios, siendo mayor su
parlicipacion en los ingresos generados para la ciudad.



IV . SITUACION GEOGRAFICA




La Delegacién Coyoacdn se localiza en las coordenadas 19 grados 22 minutos, al sur 19
grados 18 minutos de Ia latitud norte; al este 99 grados 12 minutos de longitud ceste.
Coyoacéan se ubica al centro-sur del Distrito Federal a partir del cruce de los gjes de las
Calzadas Ermita Iztapalapa y de la Viga, sigue al sur por ¢l eje de esta ultima; lega al gje del
Canal Nacional, por el que continua con rumbo sureste por todas sus inflexiones hasta su
confluencia con el Canal Nacional,y el de Chalco, prosigue hacia el sur por el gje del Canal
Nacional hasta cl puente de San Bernardino.

situado en €l eje con la Calzada del Hueso; v por el ¢je de esta calzada continua al noroeste
hasta la interseccion con el ¢je de la Calzada de las Bombas, en donde cambia de direccion
al suroeste v sigue por la barda que separa la Escuela Nacional Preparatoria numero 5, con
la unidad habitacional INFONAVIT del Hueso, hasta encontrar la confluencia de la avenida
Bordo, continua hacia el suroeste por ¢l ¢je de dicha avenida hasta la Calzada de Acoxpa, de
donde prosigue con rumbo noroeste por el gje de esta, atravesando el Viaducto Tlalpan,
hasta encontrar su interseccion con el gje de la Calzada Tlalpan; de este punto se encamina
por ¢j¢ de dicha calzada con rumbo suroeste hasta ¢l centro de la gloricta de Huipulco, en
donde se localiza la estatua de Emiliano Zapata; prosigue por la misma calzada hasta el ¢je
de 1a calzada del Pedregal para continuar por ¢l eje de esta ultima con rumbo al suroeste,
hasta su cruce con ¢l gje del anillo Periférico Sur, por el que se encamina por todas sus
inflexiones con rumbo general poniente, hasta encontrar su interseccién con los ejes del
camino al Ajusco y del Bulevar de las Cataratas ; de este punto cambia de direccion al
norocste hasta la barda del fraccionamiento Jardines del Pedregal de San Angel, que los
. separa de los terrenos de Ciudad Universitaria, sobre la que se dirige al norestc y al
noroeste, hasta llegar al ¢je de Ia avenida de las Torres, por el que continua al ponicnte hasta
el gje del Pasco del Pedregalien este punto, gira al noroeste para tomar el ¢je de la avenida
San Gerénimo, por el que s¢ encamina con rumbo noreste hasta la avenida de los Insurgentes
Sur y por su gje condinua al norte hasta el eje de la calle Paseo del Rio, antes Joaguin Gallo,
por el que sigue con rumbo noreste, hasta su cruce con el cje de la avenida Miguel Angel de
Quevedo, sobre el que sigue con rumbo sureste hasta intersectar el eje de la avenida
Universidad, continua al noreste por el eje de esta ultima avenida hasta el cruce de la
avenida Rio Churubusco, por cuyo gje se dirige con rumbo general al oriente hasta su
interseccion con ¢l gje de la calzada Ermita Iztapalapa, por el cual se encamina hacia el
oriente, hasta su cruce con el gje de la calzada de la Viga, punto de partida.

La superficie de la delegacién es de 5,400 hectareas, la totalidad del territorio corresponde al
suelo urbano y representa el 7.1% de la zona urbana de [a entidad, con respecto al Distrito
Federal representa ¢l 3.6% del irea total.

ista demarcacién ha jugado un papel trascendental en el desarrollo urbano del sector
suroriente del Distrito Federal, ya que presento por cerca de dos décadas la zona apta para
crecimiento habitacional.

Esta delegacién forma parie del sector Metropolitano Sur, junto con las delegaciones
Xochimilco. Tlalpan y Magdalena Contreras. Se ha caracterizado por ser una delegacién
con tendencia al equilibrio ¢n cuanto a su dindmica de crecimiento y forma parte del area
consolidada del Distrito Federal con un alto nivel de satisfactores urbanos

Junto con su funcion habitacional predominante, la ubicacidn del centro educattvo mas
importante del pais, Cindad Universitaria, permitié a esta delegacion diversificar su rol en la
estructura urbana, con la generacién de servicios alternos.

La relacion con el resto de las delegaciones del Distrito Federal es clara, sin embargo,
convienc acolar la importancia de la relacion directa que guarda con las delagaciones
vecinas ( Tlalpan , Alvaro Obregdn, Iztapalapa y Benito Judrez ), por las opciones de
fuentes de trabajo v funciones urbanas complementarias



V. MEDIO FISICQO NATURAL



La altitud promedio de esta demarcacion es de 2,240 metros, con ligeras variactones a 2,250
metros sobre ¢l nivel del mar en Ciudad Universitaria, San Francisco Cuihuacan y Santa
Ursula Coapa. Su elevacién mas importanie se ubica al extremo surponiente de la delegacion
en el Cerro de Zacatepeti a 2,400 metros sobre el nivel del mar.

En la mayor parte de superficie, Coyoacan presenta dos tipos de suelo: el de origen
voleamico y una zona de transicion.

suelo clase tipo de suelo (R)

volcanico litosol, basalto de oliving-~m==--- suclo de alta
compreston,permeable
10 o mas duro

transicién feazem - suclo de buena
compactacion
permeable 9 o mas
semiduro.

( tipo de suelo )

En cuanto a clima, la delegacion presenta una situacidn intermedia, es decir, el clima cs
iemplado subhumedo con temperaturas minimas de 8 grados centigrados y méximas medias
entre 16 v 24 grados centigrados. En cuanto a su régimen pluviometrico el promedio anual
oscila alrededor de los 6 milimetros, acumulando 804 mililitros en promedio al afio, siendo
Junio, julio, agosto y septiembre los meses con mayor precipitacion,

El esquema general de hidrologia en la delegacién ubica al Rio Magdalena y el Rio
Churrubusco, ambos entubados, como corrientes principales; también al interior de la
delegacion se localiza ¢l canal Nacional. Las corrientes principales circulan por Rio
Churubusco (entubado), el Chiquito y ¢l Canal Nacional.

Esta delegacién presenta diferentcs tipos de terreno de acuerdo a la clasificacion que
estipula el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal los cuales se describen a
continuacion,

Zona 1I. Transicién. Compuesto de depésitos arcillosos y limosos que cubren estratos de
arcilla volcdnica muy comprensible v de potencia variable,

Esta se localiza en la parte poniente de la delegacidn especificamente en la zona de Ciudad
Universitaria, Pedregal de Carrasco, Santa Ursula Coapa, Copilco ¢l Alto, Viveros de
Coyoacan, Centro Historica, etc,

Zona Il . Lacustre. Esta se localiza cn el resto de la delegacion,

La delegacion Coyoacdn abarca extensiones cubiertas por materiales aluviales, depositados
en épocas recientes, que ocultan las formaciones fundamentales, las que solo aparecen en
pequeiias zonas,

Debe sefialarse que casi la mitad de la superficie de la delegacion esta sobre planicie, que
obedece a la parte baja de la Cuenca de México. En algunas zonas de la delegacion se
presentan pendicntes de alto relieve como resultado de la inclinacién de lavas, brechas v
cenizas depositadas.



V1. MEDIO FISICO ARTIFICIAL




V1. 1. Estructura Urbana, Debido a su ubicacién, en una zona intermedia entre ¢l drea
central y la periferia de la cindad, la estructura vial de Coyoacdn forma parte fundamental de
la estructura urbana a nivel Distrito Federal.

Los ¢lementos complementarios a la misma como el centro urbano Culhuacan, los
subcentros urbanos, centros de barrio y corredores, definidos por ¢l Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal versian 1987, también se impulsaron con la finalidad
de generar ofertas de servicios, no solo al interior de la delegacién sino al resto de su region,
o sector urbano correspondiente.

CENTRO Y SUBCENTROS URBANOS

Las principales zonas de la delegacion consideradas como grandes centros de concentracion
urbana son: Los Pedregales ( Carrasco, Santo Domingo y San Francisco )

Copilco, Coapa, Coyoacan, Churubusco, Los Culhuacanes y la Ciudad Universitaria.

En el caso del centro urbano de Culhuwacan esie elemento esta formando parte de la
estructura urbana del Distrito Federal desde 1980, reforzdndose su planteamiento para la
actualizacién de 1987,

Por lo que se refiere a los subcentros urbanos de Coyoacdn: Ejido de la Salud, Santa Ursula,
Perisur y Pedregal de Santo Domingo, han sufrido una seric de modificaciones a través del
tiempo en lo que respecta a ubicacion y radio de influencia, Es decir, la zonificaciéon indica
para ellos en el Programa Parcial 1987, no correspondié con sus posibilidades realcs de
consolidacion,

subcentro ubicacién estado actual

Centro de Coyoacan--w---=mvu--- NOTPONIENLCH-~mnmmmacmmmm consolidado v con expansion
fenta.

Santa Ursula SUY, SUTPONICNLGr=mmnmrm=- cambio del uso del suelo y

perdida dc mas de la mitad
de su superficie original.

Perigur----ms-rmme s mmece e SUrPOLIENLEmmm=rmmmm=mm consolidado y sin posibilidades
de ampliacién por zonificacion
de ZEDEC.

Pedregal de Santo Domingo-----centro, ponigntg--=se----= la mayor parte de su superficic
ha sido utilizada para uso
habitacional.

( centros y subcentros urbanos )
CORREDORES URBANOS

Los corredores se localizan a lo largo v ancho de la delegacién con diversos niveles de
consolidacién y saturacion, Los principales son los siguientes:

Division del Norte, desde su inicio con Churubusco hasta su interseccion con Tlalpan,
Calzada de Tlalpan, practicamente a todo lo largo de la misma,

Avenida Universidad e Insurgentes.

Miramontes y los Ejes 2 oriente o avenida de la Salud y 3 oriente o Cafetales.

Entre los principales problemas de estos clementos de la estructura urbana se encuentran los
altos niveles de saluracién vial, y un numero reducido de cajones disponibles para
estacionamiento, que en la mayoria de los casos, resulian insuficientes,

Las principales dreas detectadas con altas concentraciones de usos mix{os son;



Copilco Universidad. Zona de construcciones modernas, habitacional de 2 niveles
principalmente, marcada en el Programa Parcial 1987 con H1; ha sufrido en los ultimos afios
una gran transformacion comercial debido a su cercania con la Universidad.

Pedregal de Santo Domingo - estacidn del metro Universidad.

Avenida Universidad ( tramo Miguel Angel de Quevedo-avenida Copilco ).

Avenida Miguel Hidalgo.

Avenida Division del Norte ( tramo Churubusco - Miguel Angel de Quevedo ).

Calzada de Tlalpan.

Avenida Miguel Angel de Quevedo.

En sintesis, puede establecerse que ha diferencia de las delegaciones colindantes hacia el
sur, Coyoacan presenta una estructura muy defimda en materia de usos mixtos. Las
concentraciones de servicios establecidos cuentan con un alto nivel de consolidacién y su
radio de influencia abarca las delegaciones colindantes.

Se requiere consolidar corredores urbanos en la porcion sur de la delegacion, que permitan
ofertar servicios a las zonas mas densamente pobladas y por otro lado estructuren las
recientes zonas habitacionales.

Las zonas definidas por el Programa Parcial 1987, como centro de barrio y subcentros, se
encuentran alteradas en un 30% de los casos por la utilizacion de otros usos, por lo que es
necesario limitar las zonas que se respetaron como tal e integrar el resto con los usos
establecidos.

Considerando los ejemplos que de 1987 a la fecha han caracterizado el desarrollo de los
centros y subcentros urbanos, debe revisarse la valides de replantear reservas a futuro para
los mismos o bien, sustituirlos por la puesta en operacion, de corredores urbanos, elementos
gue sin tener la caracteristica de [a conceniracién, pueden ofertar servicios v comercio a las
zonas que delimitan, permifiendo que al interior de estas no se deban establecer usos no
habitacionales.

V1 . 2. Usos de Suelo, La vocacion del uso del suelo es basicamente habitacional y de
servicios, mientras que los centros de trabajo a nivel industrial son practicamente
mexistentes.

Con Ia presencia de Ciudad Universitaria dentro de la delegacion, las areas verdes cuentan
con un repunte interesante.

Comparativamente con ¢l conjunto del Distrito Federal, resulta significativo que el 68% del
territorio de la delegacion este dedicado a usos habitacionales, mientras gue solo un 25.4%
del Distrito Federal, se destina a este uso.

Por otro lade, Coyoacan ocupa porcentualmente mas espacic para equipamiento gue el
conjunto de la cludad y un porcentaje similar a las actividades de tipo secundario.

De acuerdo con la version 1987 del Programa Parcial de Desarrollo para Covoacan, v con
base en los usos de suclo aciuales, se observa que no hubo grandes cambios. Es decir, los
usos de suelo en Coyoacan se distribuyen de tal forma que el predominante continua siendo
el habitacional con 58.99% y consecutivamente ¢l de areas verdes y espacios abiertos con
31.99%. Solo ha sido posible observar un ligero aumento en el rubro de equipamento y



servicios: durante 1987 Coyoacdn contaba con un 2.97%, actualmente csiec uso se ha
incrementado en solo un 0.4%, esto es 3.37%.

La mayor proporcion de usos de suclo corresponden al uso habitacional untfamiliar, con
densidades promedio de 50 hab./ ha. hasta 800 hab./ ha. en multifamiliares. El uso mixto que
incluye el uso habitacional con industria mezclada y servicios se localiza en aquellas
colonias con densidades medias entre los 200 y los 400 habitantes por hectarea.

El equipamiento se ubica de manera dispersa por toda la delegacion, mientras que en la
parte sur y de mancra minoritaria se localizan los usos industriales. El mayor porcentaje de
espacios abiertos y 4reas verdes esta localizado en la parte suroeste de esta demarcacion,
entre los mas importantes estdn: Ciudad Universitaria, Viveros de Coyoacan, Cerro de
Zacatepctt v Country Club.

Para la delegacion Coyoacan se decretaron cinco zonas especiales de desarrollo controlado:
Centro Historico, Pedregal de San Francisco, Del Carmen, Fraccionamiento Romero de
Terreros y Jardines del Pedregal. Esias cuentan con normas especificas para el
aprovechamiento del suelo.

DENSIDAD POBLACIONAL

l.a delegacion Coyoacan ha mantenido durante las ultimas décadas una densidad de
poblacién menor que la del Distrito Federal.

En los afios de 1990 v 1995 la densidad para la delegacién no difiere significativamente
cifras de la que del Distrito Federal.

Coyoacan junto con Azcapotzalco, sc mantienen por debajo de la densidad promedio del
Distrito Federal que es de 131.5 habitantes / hectirea.

1970 1980 1990 1995
Coyoacin mmmmmammnee 101.5- 100.5 1185 1293
Distrito Federal 147.0 136.9---ecmmmmeem 1277 131.5

{ densidad de poblacién con respecto al distrito federal, hab / ha. )
VALOR CATASTRAL EN CORREDORES

Dentro de la demarcacién de Coyoacdn existen importantes corredores urbanos que generan
diversas actividades. Estos han empezado a ser polos de atraccidn, para el desarrollo en
ntichos casos de la actividad comercial.

En el siguiente cuadro informativo se muestran los corredores de la delegacién v sus valores
catastrales.



clave del nombre de la via y ¢l tramo gue corresponde valor unitario.
corredor
c-04-gmmmmmmmmmaem eje 1 ofe. av. canal de miramontes - 204.20

de: piramide de la luna

a: calzada del hueso.

¢-04-b--mmemraean blvd adolfo ruiz cortineg--w----- e ~---305.00
de' av insurgentes sur
a: zacatepetl,

¢-04-c---m-mmneam av. umversidad-------------womeromeoooon 248.40

de: muguel angel de quevedo
a: pseo de las facultades.
c-04-d-------mm—- muguel dngel de quevedo-«----------r---- 305.00
de: av. universidad
a: calle allende

C-0dgr—mmmmmmmn o= wiguel angel de quevedo-- 294 .40
de: av. universidad
a: tecualipan,

¢-04-fo-mmmmmmee- calzada taxquefia----------- 123.60

de: eje 2 ofe, calzada de la viga
a: canal nacional.

¢c-04-g--mmmmmeee caizada de tlalpan--------- - 207.00
de: privada 4
a morelos,

c-04-h---r-mmoom- av. universidad------------- 294.40

de: rio mixcoac
a: miguel angel de quevedo.

c-04-1---mmmeeme -gje 8 sur, calzada ermita iztapalapa---------=-=-=--m-o-esru=---161.00
de: rio churubusco
a: gje 2ote, calzada de la viga.

) calzada de tlalpan---------e=emeummn- 211.60
de: rio churubusco
a: privada.

¢-04-keemmmoennn -divisién del norte . mmmmmnemmennemne === 1 28 10
de: museo
a: caliz.

c-04-f-mmmmemmeee division del norte B e EEEEE R 294 40
de: rio churubusco
a: anillo de circunvalacién.

¢-04-m--------- ~calzada del hueso smmmmmmm e e 159.50
de: eje 1 ote, av. canal de miramontes
a: canal nacional.

c-04-n--evnomeen miguel angel de quevedo--me-emerearamemm e 294 40
de- calzada de tlalpan
a: tecualipan.

( valor del suelo, tipo corredor. )

Del cuadro anterior se concluye lo siguiente: los corredores Blvd. Adolfo Ruiz Cortines en el
tramo de avenida Insurgentes a Zacatepetl y Miguel Angel de Quevedo de avenida
Universidad a la calle Allende presentaron los valores catastrales mas altos, ya que 305.00
mon nal. fue su valor por metro cuadrado.



V1. 3. Vialidad y Transporte. La delegacion esta comunicada por importantes arterias
viales como el Anillo Periférico, la Avenida Rio Churubusco, y la Calzada Frmita
Iztapalapa entre otras; al interior de la delegacion existen 9 arterias principales, cinco de
cllas atraviesan transversalmente como son Insurgentes, Division del Norte, Tlalpan, Canal
de Miramontes y Cafetales; de trazo longitudinal se encuentran Miguel Angel de Quevedo,
Taxquefia y Avenida las Torres, de forma transversal atraviesa la Avenida Universidad.

VIALIDADES DE ACCESO CONTROLADO

Dentro de este tipo de vialidades de acceso controlado en la delegacion se encuentran la
avenida Rio Churubusco al norte v al sur ¢l Anillo Periférico, ambas la comunican en
direccion este-oeste. Hacia el norte y sur, y por el centro de la delegacion cruza la calzada
de Tlalpan y particularmente el Viaducto Tlalpén.

VIALIDADES PRIMARIAS

Dentro de las principales vialidades primarias de 1a delegacion se encuentra Division del
Norte, Tlalpan, Calzada Miramontes, Avenida Insurgentes, Avenida Aztecas y Avenida
Universidad, todas en direccién norte-sur; en direccidn este-oeste se encuentran los gjes 10
sur vy Miguel Angel de Quevedo, Avenida Taxquefia, las Bombas, Calzada det Hueso y
Calzada de la Virgen.

La importancia de las vialidades mencionadas y sus grandes aforos vehiculares, provocan
una serie de conflictos en sus principales inlersecciones; siendo los mas significativos:
* cruce de Miguel Angel de Quevedo y Avenida Universidad.

* cruce Avenida Division del Norle, Avenida Rio Churubusco vy Eje Central.

* eruce Eje 10 sur - Divigidn del Norte - Candelaria.

* al cruce Eje 10 sur - Insurgentes sur,

* cruce Divisién del Norte y Miguel Angel de Quevedo.

* cruce calzada de Miramontes, la Virgen y Santa Ana

* Calzada del Hueso v calzada Miramontes.

* gstacidén metro General Anaya y calzada de Tlalpan,

* UNAM Facultad de Psicologia, Insurgentes.

* avenida del iman ¢ insurgentes.

* anillo Periférico v avenida Panamericana.

ESTACIONAMIENTOS

En materia de estacionamientos, las principales zonas detectadas en la delegacion con déficit
de cajones son los siguientes:

* El Estadio Azteca, que al ponerse en servicio llega a afectar varias zonas -habitacionales
en un gran numero de calles a su alrededor, principalmente Bosques de Tetlameya,

* I centro de Coyoacan, que por su importancia turistica y actividades comerciales llega a
saturarse principalmente los fines de semana.

* Avenida Divisién del Norte en su tramo Churubusco - Miguel Angel de Queveda, debido
al infenso uso comercial del lugar.

* Los poblados de los Reyes, la Candelaria, San Francisco Culhuacdn y San Pablo Tepetlapa
presentan secciones muy reducidas en sus calles no previstas para estacionamiento, ademads
su Iraza irregular dificulta la posibilidad de ampliar estas calles.

Es importanie mencionar que un posible anmento de la densidad de estas zonas pueden
llegar a ocasionar congestionanuenios viales importantes.



TRANSPORTE

Estaciones de Transporte Basico. La delegacion Coyoacan cuenta en la actualidad con
cuatro paraderos de microbuses, localizados en los metros Taxquefia y Universidad, Estadio
Olimpico y Estadio Azteca. Posec seis estaciones del metro y diez del tren ligero con una
longitud total de 5.5 km.. Existen 10 estaciones en el tramo Taxquefia - Huipulco, cuatro
lineas de trolebuses; 62 rutas de autobuses urbanos Ex - R 100. Destaca por su problematica
la zona de transbordo multimodal de la estacion del metro General Anaya que interrumpe el
fluio vehicular sobre la via de acceso controlado.

En lo que respecta al modo de transporte particular concesionado de microbuses,
practicamente en su totalidad circula sobre arterias principales y secundarias.

La problematica de la prestacién del servicio radica en lo indiscriminado de las rutas y los
conflictos viales que generan en puntos como Taxquefia, Miramontes y Division del Norte.
Por tratarse de una delegacion localizada al centro del Distrito Federal, 1a problematica vial
de esta demarcacion trasciende sus limites afectando practicamente a el resto de las zonas
urbanas aledafias.

En materia de vialidad, Coyoacan tiene la funcion de integrar los aforos viales mayoritarios
sobre vialidades importantes, mismas que atraviesan la delegacion en sentido norte- sur y
cste- oeste.

En sentido norte- sur, la problematica principal se centra en la mezcla indiscriminada de
modos de transporte que resultan insuficientes, como es el caso sobre Calzada de Tlalpan y
la Avenida Division del Norte.

A lo largo v ancho de la delegacion se estima que circulan poco mas del 7% de los
automéviles del Distrito Federal, asi como cerca del 10% de todo el autotransporte publico.

PAVIMENTACION

El arca wvial de la delegacion Coyoacan se encuentra pavimentada en un 98% que
corresponde a 5.92 kiloémetros cuadrados distribuidos en calles de adocreto, concreto
hidraulica ¥ un gran porcentaje con carpeta asfiltica, imcamente el 2% se encuentra sin
pavimentar y en proceso de introduccion de servicios.

VI. 4. Infraestructura.
AGUA POTABLE

Puede determinarse que de las 16 delagaciones del Distrito Federal, Coyoacan se encuenira
entre las que tiene mayor nivel de cobertura de servicios hidrdulicas de agua potable v
drenaje.

En las ultimas estimaciones de¢ la Direccion General de Construcciones y Operacion
Hidraulica, se determina que esta delegacidn tiene una cobertura del 100%. Abastecida
principalmente por la planta de bombeo de Xotepingo que recibe agua de los acueductos de
Xochimilco,

Por su rehieve, solo cuenta con dos tanques de almacenamtiento: uno sobre el cemro de
Zacatepetl y otro en la colonia Santo Domingo.

No obstante que la infraestructura de agua potable cubre practicamente todo el territorio de
la delegacion, en algunas zonas se presentan deficiencias debido a bajas presiones vy falta de
suministro, eso se origina en gran medida por que la densidad de 1a red primaria es minima vy
no s¢ logra una presién safisfactoria en la red secundaria. En particular, la zona de los



Pedregales csta sujeta a sufrir este problema constantcmente ya que no cuenta con llegadas
de agna importantc,

Ademas de los datos estadisticos de la DGCOH, la oficina de Operacion Hidraulica con
sede en esta delegacion, informa que los problemas por presién se localizan practicamente
sobre todo el limite sur, en colindancia con la delegacién Tlalpan.

Territorialmente, las colonias que presentan calidad de agua variable son Ciudad Jardin
Santa Cecilia, Unidad Habitacional CTM, Avante, Prado Churubusco, Pedregal de Santo
Domingo y Santa Ursula Coapa.

La delegacién Coyoacdn cuenta con una infraestructura on materia de agua potable y drenaje
con rangos de cobertura sobresalientes, sin embargo, es necesario destacar lo siguiente:

Los problemas para abastecimiento de agua potable de acuerdo con datos de la Direccion
General de Construccion y Operacion Hidrdulica local, son previsibles en resolver en el
corto plazo. El enfoque es hacia los sectares con posibilidad de redencificacion, los cuales sc
ubican al orinte y en algunas partes del sur y que estaran condicionados a la posibilidad de
contar con el servicio.

A diferencia de las delegaciones colindantes, Coyoacan tiene aun sectores habitacionales con
posibilidad de aumentar el servicio de dotacién de agua potable, sin embargo cabe destacar
que estas zonas son mayoritariamente de clases medias y altas con niveles de consolidacion
importantes con pocas postbilidades de redencificacion.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

La delegacion Coyoacan cuenta actualmente con un 95% de nivel en el servicio de drenaje .
El 5% faltante sc debe a que algunas zonas se encueniran en el suelo rocoso de basalto
fracturado, por lo cual algunas partes carecen de infraestructura suficiente en drenaje; este
rezago se concentra en la zona de los pedregales.

La delegacion dispone de 729 kilometros de red secundaria v 103.69 kilometros de red
primaria, asi como , de cinco plantas de bombeo, con la cual se desalojan las aguas
residuales v pluviales de la delegacion.

En lo que se refiere a la red primaria se cuenta con dos drenes principales: el colector
Miramontes Poniente; que se encargan de desalojar las aguas residuales v pluviales de la
delegacion mediante la planta de bombeo Miramontes hacia el Sistema Genceral de Desagiie
( en época de estiaje ) o al drenaje profundo ( en época de Hluvias ), por medio del colector
Rio Churubusco. También se cuenta con ¢l Canal Nacional y el profunde Canal Nacional -
Chaico, que ayuda a desalojar las aguas pluviales de la zona oriente de la delegacién hacia
el colector Rio Churubusco o al interceptor Qricnte.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

Por constituir una zona de la ciudad con grado avanzado de consolidacion urbana de la
delegacion Coyoacdn tiene coberturas amplias en este tipo de infraestructura, con niveles
superiores al promedio del Distrito Federal en luminarias por hectédrea (4.42 contra 2.23 del
Distrito Federal respectivamente ).

El servicio de alumbrado piblico es cubierto en un 99.7% de la delegacion donde existen un
total de 25,495 luminarias instaladas, que corresponden a 473 luminarias por kilometro
cuadrado.

En cuanto a cnergia eléctrica, la delegacion cuenta con una cobertura del 97.4%.



VI . 5. Equipamiento vy servicios. En materia de cquipamiento esta delegacion es
considerada como una de las mejores servidas, el equipamiento con el que cuenta la
delegacion ha sido no sclo cobertura local, sino, de cobertura regional y posiblemente
Nacional.

zona indice gral. educacion salud cultura recreaciony  dreas.
‘l

deportes
D.F. 1.00---- 1.00------mom- 1.00-----1.00--=--1.00-----<-w-—-- 1.00
Coyoacan-- [ 1.36---- 0.39---=-1.89---=-00. 58 -vrr---mmeme 2.46

{ indice de cobertura en equipamiento ).
EDUCACION

En el Programa de Desarrolloc Urbano, a nivel comparativo con el resto del Area
Metropolitana, Covoacan cuenta con un nivel muy importante de equipamiento social.

La delegacién Coyoacan es considerada como una de las mejores dotadas en equipamiento
para la educacion Dentro de su jurisdiccion cuenta con servicios piblicos de nivel superior
como la Universidad Nacional Autonoma de Meéxico, la Umniversidad Auténoma
Metropolitana y la Escuela Superior de Ingemieria Mecanica y FEléctrica ( ESIME )
dependiente del Instituto Pohitéenico Nacional.

Todos los centros educativos superiores, ademds de dar servicio a la poblacion local v del
Area Metropolitana, tienc alcances a mvel Nacional. El equipamiento educativo de la
delegacion cuenta adicionalmente con ofros niveles de preparacion como se aprecia en el
siguiente cuadro informativo

nivel particulares oficiales
PIEESCOar--m-mmm oo 156------- 061
secundaria *-------semmcem e L ettt L 087
PIHMATIA----crsemssnmmean 027----- - 033
educacion especial - 1o disponible-«=e~--arremamennoeeee 010
educacidn inicial - - no disponibie: - 004
media superior **---- - --=-10 dISpOnible--m-msmrammm s 005
superior--- - ----=---—-n0 disponible 001

* comprende: 24 secundarias diurnas; 6 secundarias téenicas y 3 telesecundarias
**comprende: 2 colegios de bachilleres, 2 preparatorias y 1 vocacional.
( equipamiento, educacién ).

CULTURA

En el aspecto de cultura la delegacion cuenta con 9 bibliotecas, 3 casas de cultura, 11
museos y 17 teatros. Algunas de estas instalaciones culturales que destacan son: La
Universidad Nacional Auténoma de México, el Museo Nacional de las Intervenciones, el
Museo Anahuacalli, ¢l Museo Ledn Trotsky, el de Culturas Populares, el Museo Frida Kahlo
y el Centro Nacional de las Artes.



RECREACION Y DEPORTE

En materia de equipamiento de recreacion y deportes, la delegacion cuenta con instalaciones
olimpicas, el Parque Ecologico de los Covoles, ¢l Parque Ecoldgico Huayamilpas, los
Viveros de Coyoacdn, el Deportivo Jesis Flores, el Deportivo Banrural, el Deporfive de la
Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos, y €l Deportivo Francisco J. Mijica, entre
otros. Ademds del Club Campestre de la Ciudad de México v el Estadio Azteca.

ASISTENCIA SOCIAL

El equipamiento para la Asistencia Social en la delegacion se describe a continuacién.
concepio unidades
casa hogar - - 7
centro de bienestar social y urbano----------- . 10
centro de desarrollo de la comunidad=e---------=mwemammmrermm oo 3

ceniros culturales y recreativos--- e e e 11
centro de salud COMUNILATIA===m=m=mmmmwuemmammmmam oot s e e 3
clinicas vy hospitales piblicos * 21

* no incluye unidades médicas del IMSS
{ equipamiento de asistencia social ),

PANTEONES

D¢ equipamiento mortuorio se destinan aproximadamente 86,462 m2, donde se incluyen
cementerios civiles v 1 concesionado, distribuidos en el centro v sur de la delegacidn.

SEGURIDAD PUBLICA

En seguridad la delegacidn, junto con la Secretaria de Seguridad Puablica, ha dispuesto 2
cuarteles de policia, 498 policias auxiliares que operan en diversas colonias de la
delegacion, 6 Agencias Investigadoras del Ministerio Pablico de la Procuraduria General de
Justicia del Disirito Federal, 1 destacamento montado, 8 médules de vigilancia vy 4 depdsitos
de vehiculos,

COMERCIQO Y ABASTO

De acverdo a la informacién de COABASTO, se considera que en ¢l territorio de la
delegacion Coyoacdn existen 22 mercados publicos que proporcionan el servicio de forma
continua los 365 dias del afio. Por otro lado, se cstima que los mercados sobre ruedas se
instalan aproximadamente 5 veces por semana en las colonias de poder adquisitivo medio.

Asimismo, los tignguis que cubren la mavor parte del territorio y las zonas mas densamente
pobladas, se instalan 102 veces a lo largo de la semana en diversos puntos. Gracias a estas
instalaciones de abasto temporal se ha logrado abatir la carencia de elementos de abasto fijo,
como mercados y supermercados.

Coyoacan no cucnia con Centrales de Abasto ni nodos comerciales al mayoreo que permitan
ofrecer precios bajos.



SALUD
Con respecto al subsistema de salud, Coyoacén cuenta con el siguiente equipamiento:

* cpatro clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social, Ia numero 46, 21, 15 y 19,
ubicadas en las colonias Parque Coyoacan, Parque San Andrés, dos en Prado Churubusco y
en Villa Coyoacan respectivamente, ademas del Hospital de Zona No. 32 localizado en la
colonia Parque Coyoacén.

* cuatro clinicas del Instituto de Seguridad Social para Trabajadores del Estado como son la
clinica Dr. Chéavez Coyoacéan, Churubusco y Division del Norte, ubicados en las colonias
Alianza Popular Revolucionaria, La Concepcion, Parque San Andrés y El Relo
respectivamente

* El Instituto Nacional de Pediatria que cuenta con cobertura regional.

* once institutos de la Secretaria de Salubridad y Asistencia | localizadas en las colomas
Adolfo Ruiz Cortines ( que proporciona consulta general ), Ajusco ( cuenta con consultorio y
dispensario ), Atlintida, Carmen Serdan, Copico el Alto, Popular Emiliano Zapata,
Ampliacidn Huayamilpas, Santo Domingo, Pueblo de los Reyes, San Francisco Culhuacan (
cuenta con un anturabico ) v en Santa Ursula Coapa ( contando con un consultorio
dispensario ).

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

En este subsistema se ubican las sigmentes lineas de transporte colectivo Metro:

Linea 2 Taxquefia, ¢stacién General Anaya.

Linea 3 que incluye a las estaciones Universidad, Copilco, Miguel Angel de Quevedo v
Viveros. Asi como 10 estaciones del Tren Ligero, Taxquefia, Las Torres, Ctudad Jardin, La
Virgen, Xotepingo, Netzahuaipilli, Registro Federal, Textitlan, El Vergel v Estadio Azteca

ADMINISTRACION

En cuanto al subsistema de administracion cuenta con el Edificio Delegacional, las Oficinas
de Juzgados, cuatro anexos de la Delegacion, la Subdelegacion Culhuacanes, el Conjunto
Tecuahiapan, la Oficina de Vehiculos y Combustibles v la Subdelegacion de los Pedregales.

ESPACIOS ABIERTOS

Las principales zonas que carecen de una cobertura adecuada de este tipo de equipamiento
son las siguientes:

* Pedregal de Santo Domingo, donde la poblacion ha solicitado espacios y servicios de
equipamiento recreativo para areas verdes, sin embargo, la carencia de suelo v la alta
densidad existente dificulta la dotacidn de esie requerimiento.

* Zona de los Culhuacanes, aunque cuenta con equipamiento, éste se encuentra subutifizado
como ¢l caso del deportivo Francisco Gabilondo Soler, con una demanda alta por espacios
abiertos.

Ademas cuenta con el Parque Ecologico de Huayanulpas, el deportive del SARH, el
deportivo Jesus TFlores, el parque Dos Conejos, el parque Ecoldgico los Covotes, el
deportivo Francisco J. Mijica, el club deportivo Cherokees v el deportivo Banrural entre
otros.



En materia de equipamiento, puedc concluirse lo siguiente:

La delegacion Coyoacan manifiesta un superavit en los rubros mas importantes como es ¢l
de educacidn en practicamente todos los niveles, asi como en cultura y arcas verdes.

La existencia dentro del territorio delegacional de elementos de servicio regional como
Ciudad Universitaria, la Universidad Autonoma Metropolitana, Perisur y el Hospital de
Pediatria, entre otros, genera a su alrededor usos del suclo que surgen como reflgjo de sus
actividades, éstos generan conflictos cn dreas vecinas de uso residencial, problema que
tiende a agravarse y conduce a expulsar residentes.

Por ello se estima conveniente que el cquipamicnto se debe planificar en conjuntio
considerando la integraciéon de nuevos corredores urbanos v centros de barrio, con la
finalidad de cubrir en el corto vy mediano plazo la falta de oferta de los mismos en algunos
seclores de la delegacién, como es el caso de Pedregal de Santo Domingo, Ajusco v los
Cuthuacanes.

V1. 6, Vivienda. En los altimos cuarenta v cinco afios los procesos habitacionales de la
delegacion presentan un comportamiento relacionade con el crecimiento urbano, la
saluracion v los primeros signos de una transicidon hacia el despoblamiento, en virtud de su
localizacion en el centro sur del Primer Contorno v las dinamicas urbanas a que se ve
expuesta desde los sesentas.

En 1950 el parque habitacional sumaba 13.6 miles de viviendas donde habitaban 70.0 miles
dc personas con una densidad domiciliaria de 5.1 ocupantes por vivienda, Veinte afios
después, en 1970, crecieron la poblacion, las viviendas v la densidad domiciliaria; 339.4
miles de habitantes, 57.1 miles de viviendas y 5.9 ocupantes por vivienda, respectivamente,
En 1990 se inicio la transicién: aumenta la poblacién a 640.0 miles de habitantes, la
vivienda crece a 143.5 mules de unidades pero la densidad domiciliaria baja a 4.5. En 1993
sc mantiene la misma trayectoria: la poblacidén sube a 653.5 mil habitantes, la vivienda a
160.6 miles de viviendas pero la densidad domiciliaria baja a 4.1 ocupantes por vivienda.

Lo anterior se aprecia mejor a través de las tasas de crecimiento mostradas entre 1970 v
1995 por la poblacién y la vivienda. La relacion entre cllas arroja un valor de 0.63: ambas
crecen, pero la poblacion lo hace a una velocidad menor a la de la vivienda. El resultado es
una tendencia hacia la subocupacion del parque habitacional t y también probablemente
hacia un tipo de poblamiento de baja densidad domiciliaria.

El parque acusa otras situaciones de baja magnitud aun: sobreutilizacion por parte de los
hogares con valor de 1,014 niicleos familiares por vivienda ( la menor del primer contorno ),
hacinamiento del 9.9% a causa del nimero de personas por cuarto ¢ insuficiencia de los
procesos habitacionales en 13.4% por carencia de materiales adecuados en los techos.

Sin embargo, en virtud de la antigiiedad en algunas de sus partes, muy probablemente un
8.5% del mismo presenta algan tipo de deterioro fisico. Con excepcién de este Gltimo en los
demds casos la condicion de la vivienda en Coyoacan es mejor comparativamente que la del
Disirito Federal cuyos valores son: 1.016 en la relacion hogares / vivienda, 14.8% en el
hacinamiento, 18.7% en la precariedad y el 31.1% en ¢l deterzoro.

En 1995 la situacion de la vivienda en [a delegacion obedece a la inercia del crecimiento
urbano iniciada en los sesenta y a una transicién que recién comicnza en los noventa. De
haber representado 2.1% y 4.6% del parque habitacional del Distrito Federal en 1950 y
1970 respeclivamente, pasé a 7.9% cn 1990 y 1993, Su participacion

en ascenso desde los cincuenta, aumento a principios de los noventa pero se mantienc la
misma durante la primera mitad de la década.



En el presente afio, la vivienda propia es claramente mayor que la vivienda de alquiler:
76.3% y 14.7%, respectivamente; esto es, 122.5 miles de viviendas y 23 6 miles de
viviendas. También prevalece la modalidad unifamiliar ( casa sola ) por sobre la
plurifamiliar ( departamento en edificio, casa en vecindad o cuarto de azotea ). 558% ¥y
43.3%, respectivamente. En el Distrito Federal la estructura os de 64.8% y 25.5% para las
viviendas propias y de alquiler, y de 52.6% y 45.8% en las viviendas unifamiliar y
plurifamiliar respectivamente.

En toda la delegacion existe una mezcla de tipos de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, sin
embargo es posible detectar en las siguientes zonas, fa predominancia de cada una.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Pedregal de Santo Domingo, Los Ajuscos, Santa Ursula Coapa, Centro de Coyoacan, San
Francisco Culhuacén, San Pablo Tepetlapa, Cuadrante San Francisco, Del Nifio de Jesus ,
Atlantida, Xotepingo, Ciudad Jardin, entre otras.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Alianza Popular Revolucionaria, Universidad Copilco, Insurgentes San Angel, Unidad
Copilco Universidad, Culhuacan, CTM, INFONAVIT, Pedregal de Carrasco, Villa
Panamericana, Pedregal del Maurel, El Hueso INFONAVIT, entre otros.

Fundamentado en los andlisis de campo y la informacion de gabinete, puede establecerse que
la problematica de hacinamiento se localiza en colonias como Pedregal de Santo Domingo y
San Francisco Culhuacan, entre otras.

En lo qgue se refiere a las condiciones de riesgo de la vivienda, los niveles de inestabilidad
reflejados por el sismo de 1985 en algunos sectores de la delegacién implicaron una
disminucion generalizada de los niveles de construccion, sobre todo en la parte nororiente (
Paseos de Taxquefta, Prado Churubusco, Campestre, etc. ).

Asimismo, a lo largo del Canal Nacional y en virtud de las constantes inundaciones y
reblandecimiento del terreno, las viviendas situadas a lo largo del mismo han sufrido gnetas
en su estructura, asi como hundimientos ( Colonia Carmen Serdan, IFONAVIT, CTM ).

CALIDAD DE LA VIVIENDA

Un factor importante para evaluar la calidad de las condiciones de la vivienda es la
factibilidad de los servicios. En este renglén el analisis por Areas Geoestadisticas Basicas (
AGEB'’s ) determina que un porcentaie importante del territorio de la delegacion contaba
con agua entubada en la vivienda, practicamente un 90% de la delegacion tenia este servicio.
Asimismo, colonias como Los Pedregales ¥ San Francisco Culhuacan contaban con el
servicio de agua entubada al predio.

En materia de drenaje las condiciones también resultaron favorables para un 75% de la
delegacion que de acuerdo con el analisis por AGEB's contaba con drenaje conectado al de
la calle.



condiciones. colonia, consecuencta.

1, hacinamienioen=-~~=~~- Pedregal de Santo Domingo-----Sobreocupacion del espacio,
y San Francisco Culhuacan manifestado por la
aglomeracion de edificios y
actividades.
2. deterior.-=-==nrr=ams=n Barrio Cuadrante de San  ---~mmuma- Afcctaciones fisicas en
Francisco, Los Reyes, Laconstrucciones histéricas como
Candelaria, San Pablo consecuencia de un acelerado
Tepetlapa, Santa Ursula crecimiento, provocando la
Coapa, San Francisco pérdida de valores arquitecto -
Culhuacan ( pucblo ), v nicos y urbanos en estas zonas.
San Diego Churubusco, Transformacion en la vivienda

por la actividad comercial lo
que ha modificado el cardcter
original de barrios tradiciona -
les en esta demarcacion.

3. precariedad, -—------- Pedregal de Santo Domingo------ Estas colonias cuenian con
Santa Ursula, Jardines del drenaje conectado al suelo o
Pedregal, y Pedregal de  fosa séptica; Ia introduccion de
Coyoacan. este servicio se ha dificultado a

consecuencia de las caracleris -
ticas fisicas del terreno.

4, TieSEo.~omvmmmmmmm———— Carmen Serdan, INFONAVIT----Por localizarse a lo largo del

CTM, Culhuacén. Canal Nacional por lo que se
presentan inundaciones, re -
blandecimiento del terreno y
hundimientos.

Culhuacan. 1.a construccion de grandes
conjuntos habitacionales, la
intensa exiraccion de agua de
los mantos fredticos y la com -
posicion del terreno por suelos
arcillosos, lo que ha propiciado
hundimientos diferenciales.

El Caracol, San Francisco------- QOcasionado por encharcamien-

Culhuacidn, El Lago, Ajusco tos ¢ inundaciones en tempora-

y Huayamilpas. das de lluvia y filtraciones
resultado de la saturacion de
Carcamos.

( problematica de la vivienda, Coyoacdn )



Las conclusiones sobre el tema de Ia vivienda en Coyoacdn, son las siguientes:

* Del analisis de la tipologia de vivienda se desprende que el 18% es residencial v un 41%
media, porcentaje que en total representa casi el 60% de las viviendas existentes. Esta cifra
coloca a Coyoacan en una situacion privilegiada con respecto del Area Metropolitana.

* En lo que respecta a las zonas irregulares, €sta se encuentran perfectamente delimitadas y
propone su integracion al resto de 1a estructura urbana.

* La dinamica del incremento a las densidades que se ha manifestado en la delegacion

de 1989 a la fecha, debe subrayarse como ¢l reflejo de lo poco alractives que estan
resultando los predios e¢n zomificacion secundaria H1, sobre todo en sectores como El
Carmen, Paseos de Taxqueiia v el Country Club. Estas zonas forman parte del 34% de la
delegacion que fiene esta normatividad secundaria.

En resumen la situacién de la vivienda en la delegacion se caracteriza por tres factores,
comunes a las trayectorias del poblamiento en el centro sur de! Primer Contorno: crecimiento
sostenido del pargue habitacional, nsuficiencia relativa de sus atributos y subocupacién
combirada con ocupacién de baja densidad domiciliaria.



V1 . 7. Imagen Urbana. Debido al valor histérico de la traza urbana original de la
delegacién, ésta cuenta con una imagen urbana relevante con tipologia de cardcter
habitacional de 2 y 3 niveles, especificas de los barrios como Cuadrante de San Francisco,
El Carmen, Pueblo de Los Reves, Barrio Nifio Jesils, v ofros que constantemente se
encuentran presionados por la construccion de conjuntos habitacionales, sobre todo al
oriente de la delegacion en la zona de los Culhuacanes en donde ademas es caracteristica
actual la transformacion de las viviendas por }a actividad comercial de apoyo a la economia
familiar.

Asimismo los grandes equipamientos metropolitanos han modificado el cardcter original de
colonias y barrios, lo que resulta en un entono urbano de importantes contrastes
arquitectonicos; tal es el caso de los grandes centros comerciales como Plaza Untversidad y
Perisur, equipamientos deportivos como el Estadio Azteca, o la conceniracion de
equipamiento de transporte como la Central Camionera del Sur vy la terminal del metro
Taxquefia.

Esta diversidad de imagen urbana representa un potencial que desde el punto de vista de la
identidad y arraigo de la poblacion debe ser objeto de acciones especificas de control v
mejoramiento.

AREAS DE ACTUACION

El programa General de Desarrollo del Distrito Federal establece que la expansion
indiscriminada y fragmentada de la ciudad debida a la intervencidn no planificada de
diversos actores, con 16gicas y dinamicas propias, ha ocasionado que ciertas actividades v el
terreng que ocupan se encueniren divadidos.

La zona metropolitana cuenta con nueve sectores de los cuales, el Programa General califica
a la Delegacion Coyoacan dentro del grupo de delegaciones con condiciones de vida
satisfactoria junto con Miguel Hidalgo y Benito Juarez.

En el aspecto de estrategia se hace referencia a que los Programas Delegacionales precisan y
complementan los supuestos del mismo al interior de la delegacién . En complemento a la
zonificacién, estos programas consideran las areas de actuacién donde aplicaran las
politicas, estrategias y lineas de accién previstas para conservar, mejorar y encauzar el
crecimiento urbano al interior de las delegaciones.

Conforme lo establece el Programa de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en la
delegacion Coyoacén se identifican 4reas de actuacién con potencial de reciclamiento, con
potencial de desarrollo y de conservacion patrimonial, las cuales se delimitan conforme a las
caracieristicas particulares de las siguientes zonas:

Areas con Potencial de Reciclamiento

Corresponde a las areas donde se presentan las caracteristicas para la Reutilizacion y
mejoramiento de los espacios urbanos, aquellos que cuentan con la infraestructura y
servicios urbanos adecuados para captar poblacion adicional, abarcando principalmente las
zonas de los Pedregales.

arca de actuacién clave  nombre. Sup. aprox,

con potencial de reciclamiento------------A13----Pedregales---=-------—----- 811 has.

( areas con potencial de reciclamicnto )



Areas con potencial de Desarrollo

Las que corresponden a zonas que tienen grandes terrenos, sin construir, incorporados dentro
del tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios, donde puedan llevarse a cabo
los proyectos de impacto urbano que determine el reglamento de la ley, apovados en el
programa de fomento ccondémico, que incluyen equipamientos varios y ofros usos
complementarios. De acuerdo al Programa General de Desarrollo Urbano, las édreas de
actuacion con potencial de desarrollo en Coyoacan abarca las siguientes colonias: CTM
Culhuwacan, Alianza Popular Revolucionaria, Unidad Habitacional San Francisco Cuthuacdn
vy Ex - Ejido de San Pablo Tepetlapa y Obrera Cuthuacédn,

rea de actuacion clave nombre. Sup. aprox.
con potencial de desarrollo--------==sr--—- B12-----Los Culhuacanes------- 2,725 has.
VI. 8. Medio Ambiente,

Zonas de valor ambiental. Entre las zonas ambientales mas importantes se encuentran:

* Cerro Zacatépetl. Constituye la Unica elevacién importante de la delegacion, cuenta con
flora y vestigios arqueologicos.

* Area Fcolégica de Ciudad Universitaria. Al igual que en ol caso anterior, constituye un
drea de captacion v recarga de acuiferos importanies, conserva parte de Ia fiora v fauna
nativa de los pedregales, El resto de Ciudad Universitaria tiene grandes espacios abierios y
sc cuenta con un proyecto de forestacion que incluye sustitucion de especies.

* Parque Ecologico Huyamilpas. Zona recuperada y rescatada, mantenida como un parque
ecoldgico,

* Parque Coyotes. Liquipamiento de recreacion y deporte, rea para recarga de acuiferos.

* Parque de Bosques de Tetlameya. Pequefia drea para recarga de acumiferos que en
temporada de lluvias se saturan y se envia al drenaje gran cantidad de sus manantiales.

Si bien es cierto que la Unidad Ambiental que integra esta delegacion, ha resultado alterada
en la mayoria de sus componentes por factores adversos y en ocasiones irreversibles ( zonas
habitacionales y grandes equipamientos ) en comparacion con otras delegaciones, Coyoacdn
cuenta aun espacios verdes que coadyuvan de alguna manera a minimizar el deterioro,

En esté caso, no son solo las grandes dreas verdes como Ciudad Universitaria, los Viveros o
el Country Club, sino los parques vecinales y jardines de barrio con que cuenta la mayoria
de las colonias, los que tienen ¢l papel vital el ecosistema via la recarga de los mantos
acuiferos y la produccion de oxigeno.

CONTAMINACION

Los principales problemas de contaminacion ambiental a los que se enfrenta la delegacion
son la gran concentracion de contaminantes en la atmdsiera ( gases, humo y ruido
principalmente }, debido a las emisiones de vehiculos automotores y camiones foraneos que
circulan en las principales arterias de la delegacién; la contaminacion del suelo, aire v agua,
por las emisiones de las industirias y servicios de la zona sur y poniente de la delegacion; la
acumulacion de desechos solidos en lotes baldios y tiradcros clandestinos, provocando la
contaminacién ambienial, ademas de propiciar

malos olores y la proliferacién de fauna nociva como roedores, perros ¢ insectos y las
descargas de aguas negras en la zona de los Pedregales y su posterior infiltracién al subsuelo
"y al manto freatico, provocando su contaminacién,



El impacto ambiental producide por estas fuentes contaminantes es parcialmente
contrarrestado por la accidon benéfica de las dreas verdes wurbanas con las que cuenia la
delegacion, .

El aumento impresionante de la circulaciéon vial junto con las industrias, ha repercutido
negativamente en la calidad del aire, saturdndolo de gases contaminantes, particulas y
humos.

Las fuentes fijas son una forma muy importante de contaminacién ambiental, y estd
constituida por las industrias. Segun informacién proporcionada por la delegacion existen
aproximadamente 88 mdustrias. La concentracidn de mdustrias contaminantes s¢ encuentra
en la zona centro sur de la delegacion.

Otras fuentes fijas importantes de contaminacion del atre son los servicios, que utilizan
combustibles en sus procesos de produccidn. Los hoteles, los bafios, panaderias y hospitales
son los servicios que aportan una mayor cantidad de contaminantes a la atmosfera.

Los vehiculos automotores constituyen las principales fuentes méviles de contaminacion al
liberar diariamente enormes cantidades de monoxido de carbono, hidrocarburos y particulas
emitidas por el escape v por el desgaste de las llantas.

Quiza el punto mas contaminante por fuentes moviles en la delegaciéon sea la Central
Camionera del Sur, ya que ademas de emitir grandes cantidades de gases y ruido al medio,
contamina los alimentos de los expendios que se encuentran fuera de la estacion Taxquefia y
alrededores.

Entre los contaminantes que también contribuyen, aunque en menor grado, al deterioro de la
calidad del aire, podemos citar, los producidos por el fecalismo a cielo abierto, ya que los
organismos patdgenos presentes en las heces se dispersan por la accion del viento v Ia lluvia.
Por otre lado, tenemos la contaminacion gue provocan los tiraderos clandestinos de desechos
solidos durante el proceso de oxidacién y quema de basura, emitiendo humos y malos olores.
El ruido se presenta en las avenidas con problemas viales, en donde se detectan los niveles
mas elevados es un fendmeno que contamina ¢l medio

El déficit en el abastecimiento de los servicios sanitarios v de agua potable en algunas zonas
de la delegacion, propician el detrimento ¢n la calidad del agua, convirtiéndola en un liquido
contaminante. Las principales fuentes de contaminacion del agua en la delegacion son;

* Descargas de aguas residuales que carecen del servicio de drenaje y su posterior
infiltracidn, a través de grietas y fosas sépticas, al acuifero.

* Contaminacion del agua subterranea en la parte sur y oriente de la delegacion, donde se
localiza el Canal Nacional que transporta aguas residuales de algunas delegaciones del sur.

* Contaminacion del suelo y manto freatico por la infiliracion de aguas grises que son
transporfadas por el Rio Magdalena que cotre a cielo abierto en un tramo de Ia Avenida
Universidad y desemboca en Rio Churubusco.

* Inundaciones en época de lluvia al norte de la delegacién, donde se encuentra ¢l Rio
Churubusco, que funciona como red primaria de drenaje.

* Inexistencia de alcantarillado en la zona de los Pedregales. Este problema se ha venido
solventando con el uso de grictas de descarga, provocando ¢l escurrimiento de aguas negras
al manto freatico y consecutivamente su contaminacion.

* Inundaciones en la parte oriente y suroriente durante los periodos de ltuvia, debido a que la
capacidad instalada de colectores esta saturada.

* Contaminacion accidental de acuiferos debido a los agentes microbianos que se infiltran en
las haces fecales depositandolos en el suelo, por accion del viento o del agua.



DESECHOS SOLIDOS

La generacion y acumulacion de desechos sélidos repercuten negativamente en el medio
bidtico v abidtico, por, propiciar entre otras cosas, el establecimiento de toda clase de fauna
nociva. De acuerdo con los datos reporiados "por la Direccion General de Servicios
Urbanos, se estimd para 1996 la generacion diaria de desechos sélidos en la delegacion
alrededor de 862.210 toneladas, lo que representa un 7.55% del total del Distrito Federal.

Debido al personal y camiones insuficientes en colonias y calles, han surgido los tiraderos de
basura clandestinos. Este hecho propicia el establecimiento y desarrollo de fauna nociva, que
encuentra en los desperdicios enormes cantidades de alimentos para su crecimicenio y
proliferacién. De acuerdo con los indicadores delegacionales, Coyoacdn coniribuye
anualmente con 28,199 m3 de basura no colectada, esta cifra representa un 5.25% del total
del volumen de basura de tiraderos clandestinos.

Las 862.210 toneladas de desechos s6lidos recolectadas diariamente en la delegacion son
transladadas a la estacién de transbordo de Coyoacan, ubicada en el limite sur de la
delegacion sobre Calzada de Tlalpan. Todos los desechos solidos recolectados son
transferidos al tiradero de Santa Catarina para su disposicion final.

Esta cantidad de residuos son procesados diariamente en la demarcacion mediante rutas de
camiones que recogen la basura y la llevan a la estacion de transferencia que se localiza en
las inmediaciones del Fsladio Azteca, donde los desechos son colocados en contenedores de
mayor capacidad para scr transportados a los rellenos sanitarios aledafios a la ciudad (
Bordo Oriente ),

Convienc acotar que ¢l aumento de la poblacion ha contribuido notablemente a incrementar
cl problema de la disposicion de los desechos, por lo que en las colonias con mayor densidad
puede observarse la acumulacion de éstos en terrenos baldios y vias pablicas.



VII . PRONOSTICO.



VII . 1. Tendencias. En ¢l Programa General Delegacional se detecta una tasa de
crecimiento media anual intercensal que para Coyoacan en particular ha sido poco constanie,
observandose un descenso entre 1970 y 1990, para mantener una constanie de proyeccion en
los siguientes afios.

La proyeccién para los proximos cinco aiios, supone un crecimiento promedio mayor para la
delcgacion Coyoacdn que para el resto del Distrito Federal ( 1.71% y 0.59%
respectivamente ), con basc en las proyecciones del Programa Gencral de Decsarrollo
Urbano.

afto 1970 1995 2010 2020
poblacién en miles------ 3394 6534 712.8 --724.6

tasa de crecimiento

promedio anual en 1960 a 1970 19902 1995 200042010  2010a2020
Coyoacan % 7.18 1.71 0.16 0.16

Distrito Federal--- 3.50-- 0,59 0.22 0.25
porcentaje de la pobla-

cidn con respecto al

Distrito Federal-—-- 4.93 % 8.21 % 8.13 %-- 8.06%
densidad ( hab / ha )----101.5-- 129 3cmmemmieee 132,30 mmemenen 134.5,

{ dinAmica poblacional, escenario tendencial )

El crecimiento en la delegacion en estos periodos influyd en la ocupacién espacial del
territorio. Se registra que en 1990 la densidad poblacional fue superior a la registrada en
promedio para el Distrito Federal, esto es 118.8 habiiantes por hectarea contra 109.8
habitantes por hectirea en Coyoacan.

Como reflejo directo de los patrones de ocupacion del terriiorio, las zonas que contaban con
mayor densidad de poblacidn fueron los Culhuacanes ( sector oriente ) con 183 habitantes
por heclarea, mieniras que los Pedregales presentaron 447 habitantes por hectarea,

Adicionalmente, condicionantes extcrnas al territorio de la delegacidn, como son la dingmica
de crecimiento de las delegaciones del sur y suroriente, inciden directa o indirectamente en
las condiciones de la misma estructura urbana de la delcgacion, en su comportamiento
poblacional, en sus problemas viales y de transporte, asi como en la demanda de
satisfactores por grupos poblacionales residentes fuera de la demarcacion.

Las perspectivas de Coyoacan en materia de aprovechamiento de uso del suelo deberan
oricntarse primordialmente a consolidar su territorio en el corto y mediano plazos, para el
mejoramiento de los niveles de vida de su poblacidn residenie, sin modificar ¢on ello la
prestacién de servicios al resto del Area Metropolitana.

También debe considerarse las alteraciones al Programa Parcial 1987 para dar respuesta a
los problemas de vialidad, transporte, infraestructura y usos del suclo como cs el caso, de los
corredores urbanos comerciales y mantener la imagen de la delegacion dentro da las
politicas de consolidacidn de la misma.



VIII . DIAGNOSTICO.



En el contexto del Disirito Federal y la zona Metropolitana da la Ciudad de México, la
delegacidn Coyoacan ha representado campo fértil para la atraccion de importantes
inversiomistas de los sectores piiblicos y privados

El indice de urbanizacion que la delegacion pasee con referencia a la region Centro del pais
es considerado como muy alto, por lo que la delegacién se agrupa a las delegaciones
centrales donde se observan la mayor cocentracién de equipamiento ¢ infraestructuras que
sirven a la ciudad,

La delegacion Coyoacan cuenta con equipamientos metrolpolitanos entre los que destacan
Ciudad Universitaria, ¢l Hospital Nacional de Pediatria, el Instituto Nacional de Psiquiatria
v ¢l Centro Comercial Perisur al suroeste de la delegactén; al noric de su territorio se
localizan [a Escuela Nacional de Misica, el Centro Nacional de las Artes v la Central de
Autobuses del sur y al sureste se encuenira la Secrelaria de Marina y la Universidad
Autonoma Metroplolitana Xochimilco. El radio de influencia de estos equipamientos es de
alcances metropolitanos, regional y aun Nacional.

En materia de transportc, la delegacién cuenta con el servicio de todos los modos de
transporte urbano y en la interconexion con el resto de la cindad y a nivel regional destaca la
presencia del Sistema Colectivo Metro que sirve practicamente a lodo su territorio. La
estruciura vial se compone por la via confinada Avenida Ric Churubusco, Avenida de los
Insurgentes, Calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y el sistema de Ejes Viales. Este sistema
sirve ianto para la comuntcacion de las delegaciones como de paso hacia otras zonas de la
metrépoli.

Dentro del Programa General de Desatrollo Urbano del Distrito Federal, a esta delegacion
se le ubica en el sector Metropolitano Sur. A nivel metropolitano el Programa propone el
reciclamiento de los Pedregales de Coyoacdn, el desarrollo de grandes predios y el
mejoramiento de zonas habilacionales de bajos ingresos.

En materia habitacional, ¢l territorio de esta demarcacién ha permitido la instalaciéon de
conjuntos habitacionales cuya capacidad ha dotado de vivienda a un gran nimero de
habitantes.

Ta relactdn funcional de esta delegacton se ha desarrollado en el renglén de los servicios y el
equipamiento, para los cuales cuenta con instalaciones cuya coberiura de atencion rebasa los
limites de la propia demarcacion,

En lo que se refierc a las prioridades, politicas y lineamientos estratégicos que marca la Ley
de Desarrolle Urbano y el Programa General de Desarrollo Urbano para la delegacion
Coyoacan, esta demarcacién se encuentra en camino de cumplir con las politicas generales y
en vias claras para su proceso de consolidacion,

En general, las politicas aplicadas por el Programa Delegacional van encaminadas a
mantener los niveles actuales de la calidad de vida de 1a poblacion y a contribuir a mejorar
substancialmente aquellas zonas que presentan deficiencias en la cobertura de servicio.



IX . CONCLUSIONES.



El gran polencial con el que cuenta la delegacion Coyocacan la hace ser una de las
principales demarcaciones que integran al Distrito Federal, su casi inexistenle crecimiento
poblacional, fa gran infraestructura y ¢l nivel socioecondmico que posce permile su
consolidacion a corto o mediano plazo.

A lo largo v ancho de su extension territorial ofrece la posibilidad de hacer proyectos de
inversion, cual sea ¢l giro de inversion a realizar, es por csté motive por el cual el proyecto
de tesis denomiado Corporativo Nochiztli, se sitia en un predio de esta demarcacion, va
que después de la investigacion realizada sobre la delegacion Coyoacdn, pareciera ser que
dentro del Distrito Federal esta zona serd una de las mas importantes, la cual albergara los
mejorcs corporalivos, cenfros comerciales, centros educativos, ceniros recreativos y
conjuntos habitacionales del Valle de México.

En su crecimiento como delegacion tendrd que dar la pauta en lo referente a la
contaminacién y si llegara a realizarlo y desarrollar este punto sera la guia para el resio do
las delegaciones politicas del Distrito Federal,

Por el hecho de tener en su territorio los grandes inmucbhles que aparecicren a lo largo del
estudio expuesto la hacen ser en este momento una de las delegaciones mejor administradas
del Distrito Federal., aunado a todo lo expuesio esta demarcacion pertenece al grupo llamado
Primer Contorno y su radio de influencia como delegacién ¢s Metropolitano v Nacional.



TEMA B



X . FUNDAMENTACION.



X .1, Ubicacién del proyecto. El proyecto sc ubica en la delegacion Coyoacan, casi al
inicto de la supuesta area de proteccién ecoldgica del Distrito Federal, el predio esta situado
sobre uno de los corredores urbanos mas importantes de nuestra ciudad y me refiero al
Periférico Sur, el predio en su fachada norte colinda con oira arteria de vialidad muy
importante v que en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano le dan la categoria de
corredor de acilividad comercial y de oficinas y esta es avenida del Iman en sus fachadas este
y oesle colinda con dos unidades habitacionales, esta informacién es del predio general (
plan maestro ) , después del estudio realizado a dicho terreno el lugar designado para ¢l
proyecto Nochiztli fue a 30 metros aproximadamente de periférico sur , sobre la avenida
trazada para ¢l plan maestro en su partc oeste.

Dentro de su radio de accién inmediato quedan encerrados:

* vialidades. Periférico Sur, Av. del Imén, Av. de los Insurgentes Sur, Av. Aztecas, Av. San
Fernando, Calz. de Tlalpan, Av. Liga Insurgentes - Tlalpan, Av. Antonio Delfin Madrigal,
cstas se encueniran a un tiempo de uno a quince minutos del predio a las avenidas.

* objetos arquitectonicos importantes. ceniro comercial Perisur, sala Ollin Yoliztli, el
edificio de la Camara Nacional de la Construccion, Ciudad Universitaria, el Estadio Azteca,
la Villa Olimpica, centro comercial Pefia Pobre, hospital América Sur, hotel Radison,
oficinas y velatorios del ISSSTE y el panteén mausoleos del Angel.

Dentro de su radio mediato de accidén quedan encerrados:

* vialidaes. Prolongacion Division del Norte, carretera México - Cuernavaca, Periférico Sur
a Calzada Ermita Iztapalapa, Av. Acoxpa, Calzada del hueso, Calzada de Tlalpan, Calzada
de Miramontes, Calzada de los Leones, Av. dela Universidad, Eje 10 Sur, Av Miguel Angel
de Quevedo.

* objetos arquilectonicos importantes: Televisora Azteca, Hospilal Central de Pemex zona
sur, Universidad Pedagdgica Nacional, Piramide de Cuicuilco, Parque Nacional del
Pedregal, Club do Gol de México, ESCA - IPN, Pista Olimpica Virgilio Uribe, Parque
Ecologico de Xochimilco, WTC México, Poliforum David Alfaro Siqueiros y el Parque de
Reino Aventura,

X . 2. Uso o Destino. El predio tiene el uso de suelo habitacional ( H4 / 50 ) pero por el
heche de situarse sobre el corredor urbano Periférico Sur tramo V - W ( de calle Selva a Av.
Pedregal ) su uso sufre cambios que van desde HS /30, comercio 4 /30 y oficinade 7/30 a
18 /30. El proyecto esta destinado a resolver uno de estos y ese es el de oficinas.

X . 3. Predimensionamiento del Proyecto. El proyecto quedara albergado en dos o mas
cdificaciones dentro de los cuales se dard respuosta arquitecténica al proyecto Nochiztli, el
arca a proyectar serd de 5,000 a 10,000 m2 de construccion, respetando un 30% del arca del
predio para zona permeable.



X .4. Edificio Corporative. El edificio corporativo presenta grandes diferencias con
respecto a un edificio de oficinas comerciales para venta o renta de espacios a diversos
USuArios.

Es en cierto modo més dificil proyectar un edificio corporativo pero a la vez mucho mas
satisfactorio v el motivo de este sentir ¢s que la informacion que recibe el Arquitecto ¢s
mucho més extensa , el programa es especifico , sin excluir la flexibilidad que siempre sera
necesaria hasta en una empresa perfectamente conformada.

En este caso la forma del cdificio deberd responder perfectamente a las necesidades
funcionales de la empresa que albergara sus espacios internos , queda claro que al
desarrollar el concepto

“ la arquitectura es un binomio , espacio - forma *
josé luis gutidrrez riuz

la técnica y la tecnologia seran parte integral de esta y que todas las partes enbonaran como
piezas de un rompecabezas llamado edificacién

Por supuesto, esto implica un mayor andlisis del programa y un equipo de trabajo ¢n donde
todos los técnicos estén retroalimentandose de informacion.

Hay otro factor decisivo que distingue a un edificio corporativo de los edificios de oficinas
comerciales : en los segundos es decisivo el factor econdmico , es decir , el inversionista
busca la mayor drea rentable al menor costo de construccién posible para aumentar su
utilidad , mientras que en el caso de los corporativos el factor econdémico estara en segundo
plano , después de sus necesidades funcionales v de algo muy importante , de su imagen.

El edificio corporativo se convierte en un simbolo de estatus , competencia y presagio de las
empresas y generalmente este factor es mas umportanic que hasta el de funcionalidad del
“puesto de trabajo 6ptimo” | es importante anotar que lo antes mencionado no es pretexto
para crear monstruocidades arquitectonicas que son herederas de la Arquitectura de bracier ,
en la cual no importa que apriete a los de adentro mientras que afuera se vea bien .

Es importante analizar algunas tendencias a nivel de charla , para conocer el camino que han
seguido esta clase de proyectos.

En 1970 partiendo como punto de referencia m mas sercano a nosoiros se han desarrollado
basicamente dos caminos distintos : uno , que tiende a la organizacion de la administracion y
el otro mas bien al aspecto formal.

N1 la © oficina general *“ , ni Ia * oficina paisaje “ han sido lo buenas y adecuadas que se
penso en su momento. La flexibilidad en orgamzacion vy distribucion del mobtliario que se
atribuye a los grandes espacios ha sido sobrevalorado en muchos casos , asi como lo han
sido las técnicas de los muros muros y paneles méviles , pero hasta este momento es la
maxima evolucién que se ha conseguido de este concepto “ flexibilidad *.

El factor basico que deben desarrollar las empresas es el sano desarrollo de sus empleados
en algunas empresas principalmente fransnacionales y una que otra nacional ¢l descanso es
un argumento importante para atracr mejores colaboradores , otro argumento es el dar a sus
trabajadores espacios complementarios para distraerlos del estrés  cotidiano

>



proporcionandoles dreas donde practiquen algin deporte v areas donde puedan pasar su
tiempo de comida agradablemente , me refiero a comedores administrados por la propia
empresa cste servicio debe ser una prestacion bésica.

La avanzada tecnologia que poscemos permite la construccion de edificios cada vez mas
altos v esbeltos , pero es bueno razonar en este punto , realmente ¢l ser humano que trabaja
en un cdificio de esas caracteristicas esta agusto , en este caso me refiero a nosotros los
mexicanos , la preocupacion consianie de un sismo no nos permite desarrollarnos
satisfactoriamente en un edificio asi. Creo que la tendencia en el Distrito Federal deberia ser
el construir edificios de 40 metros de altura como maximo y colocarlos en los suburbios ¥
alrededores de la ciudad.

Esta clase de edificios deben vivir hacia adeniro , esto lleva a la disminucién de
distracciones que incremenia la productividad , pero en sus dreas de descanso debe de
invertirce el concepto.

En esta época debemos dejar bien incado el hecho de que el factor humano es lo mas
importante dentro de una edificacion , esto debe prevalecer aun a costa de la posible elevada
mversion inicial , ya que es demostrable que a la larga esia inversion es completamenic
redituable.



X .5. Localizacion Mediata e Inmediata.
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X .6. El Terreno. El terreno donde se realiza el proyccto Nochizth ticne como
caracteristicas basicas su irregularidad y la resistencia en su capacidad de carga de hasta 30
ton / m2 ya que sc encuenira en la zona de los Pedregales,

Coyoacan presenta en la mayor parte de su superficie dos tipos de suelo : el de origen
voleanico como en ¢ste caso en particular, de clase litosol, basaltico de olivino con
resistencia de alta compresion, permeable y como segundo tipo, zonas de transicion de clase
feosem de buena compresion y permeable con una resistencia a la carga de hasta 15 ton /
m2,

El predio se localiza en el Pedregal de Carrasco y a consecuencia del movimiento que llevo
el escurrimiento de la lava expulsada por el Xitle, en todas estas zonas se encueniran
desntveles maravillosamente esculpidos por el enfriamiento.

az & 115. 45 m>




X .7. Asoleamiento.
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X 8. Vialidad.
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X .9. Acceso Vehicular,

Acceso vehicular principal @

Acceso vehicular controlado al proyecto =

Acceso peatonal «

Retorno 4

Nota . los accesos vehiculares refiriéndose al proyecto son por medio de rampa




X .10, Entorno Fisico : al predio
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X .11, Paisaje mediato e inmediato.
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¥ .12.Uso del suela.
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X .13. Informacion Técnica.

A ) El género y rango de la edificacién esta enmarcada en servicios , oficinas
administrativas sector privado de entre 10,000 metros cuadrados de construccion de 5 hasta
10 niveles.

B ) Edificacién de alto riesgo por pasar los 25 metros de altura y tener mis de 250
ocupantes.

C) E n el calculo de cimentacién se debera emplear una carga viva maxima de 2350 kg/m2
en el area de oficinas y 250 kg/m2 en estacionamiento , en lo referente a cubiertas y azoteas
con pendiente mayor de 5 % , 40 kg/m?2 y a las de no mayor a2 5 % , 100 kg/m2.

D ) Altura maxima dos veces ¢l ancho de la calle.

E ) Un cajon de estacionamicnto por cada 30 metros cuadrados de construccion de oficinas ,
en el plano de cuantificacion de demandas por zona ; el proyecto se ubica en la zona dos por
lo que se debe aplicar el porcentaje al 80 % , los cajones deben ser de 2.40 x 5.00 metros y
hasta un 50 % de 4.20 x 5.00 metros. Para discapacitados debera existir un cajon por cada
25 de los antes mencionados con dimensiones de 5.00 x 3.80 metros , cerca de elevadores y
ACCES0S.

F ) Higiene v Servicios , en oficinas ¢l requerimiento de agna potable es de 20 Iitros por
cada metro cuadrado de construccion al dia , el niimero minimo de muebles santarios por
nivel es de tres escusados y dos lavabos , distribuidos por partes iguales para hombres y
mujeres en locales separados , contar con bebederos o depdsitos de agua potable en
proporeion de uno por cada 30 trabajadores.

G ) Ventilacién , 6 cambios por hora para cada local de trabajo.

H } lluminacion , El minimo de tluminaciéon es de 250 luxes para areas de trabajo , las
circulaciones 50 luxes come minimo , vestibulos 200 luxes |, recepcioén 200 luxes , escaleras
100 Iuxes , sanitarios 200 fuxes y estacionamiento 100 [uxes.

I ) Habitabilidad y Funcionamiento , 7 metros cuadrados por persona y una altura minima de
2.30 metros a plafén.

J ) Para edificaciones de alto riesgo v mds de 250 ocupantes , la distancia maxima de
recorrido a escaleras deberd ser menor o igual a 40 metros a las salidas , las salidas deberdn
tener un dimensionamiento minimo de 2.20 x 1.50 metros , los pasillos de 90 centimetros x
2.30 metros , las escaleras de 1.20 metros y 15 escalones como maximo al descanso con un
peralte maximo de 18 centimetros y la huella de 30 centimetros como minimo.

K ) Estacionamiento con circulaciones para peatones y automoviles separados, rampas
méaximas para automoviles del 15 % y un ancho minimo de 2.50 metros v 30 centimetros de

guarnicion a un lado.

L. ) La resistencia minima al fuego de los materiales empleados debera ser mayor a una hora.



TEMA C



XI.PROGRAMA ARQUITECTONICO.



XI. 1. Definicién del problema. En la actualidad y gracias a varios determinantes como
por ejemplo la globalizacién, que a mi parecer nos quita mas de lo que nos da, pero a
consecuencia de esta globalizacion de los mercados financieros han aparecido en todo el
mundo y principalmente en las ciudades con gran actividad financiera, comercial, cultural,
etc. Centros que agrupan en un solo conjunto espacios donde se realizan transacciones de
SErvicios vy recursos econdmicos, a estos espacios s¢ les ha denominado oficinas o despachos
y al conjuntar a un gran namero de estos y otros espacios necesarios para ¢l buen
funcionamiento de las oficinas y principalmente para el sano desarrollo laboral del ser
humano que irabaja dentro de estos espacios se les ha denominado centros corporativos,
edificios corporativos o simplemente corporativos, estos términos significan que pertenece o
es relativo a la corporacion o asociacion o comunidad de personas regidas por una ley o
estatuto, estos corporalivos son tan diversos que pueden ser farmacéuticos, textiles, medios
de comunicacion, recreacion, culturales, financieros, etc.

XF . 2. Justificacién del Problema. La creacidn de corporativos en nuestra ciudad da la
posibilidad de aprovechar y explotar al maximo ¢l uso de suelo y su intensidad, agrupar en
una sola edificacion varias actividades laborales del ser humano que estan dirigidos par
técnicos que a su vez crean las dreas administrativas de las empresas.

La creacion de un centro de esta clase en la parte sur de la Delegacion Coyoacan se basa cn
el estudio presentado con anterioridad y que tiene un alcance en este documento de once
Snc1Sos.

Covoacan cs una delegacién en gran crecimiento, es una regién que ofrece todo lo que se
necesita para la creacion de proyectos a gran escala y que posean un radio de influencia
Metropolitano y Nacional, como algunos que se encuentran en esta demarcacion, por todos
los aspectos mostrados con anterioridad en este documento Coyoacdn es el lugar dentro del
Distrito Federal mas adecuado para la creacion del proyecto Corporativo Nochiztli.

X1. 3. Hipoétesis sobre el Problema, Las actividades fundamentales en un edificio de esta
clase son labores de oficina de quiza un gran movimiento de oficina a oficina, de oficina a
areas de consulta o de una relacion personal via satélite mediante computadoras y redes y a
esta clase de actividad se requiere de la estancia del trabajador por varias horas al dia en un
espacio llamado oficina.

Las personas que laboran en estos espacios, espacios que un no conocemos, son técnicos los
cuales ocupan niveles gerenciales dentro de la empresa, estos usuarios tienen grandes
responsabilidades, toman decisiones de gran importancia para ellos y para todo el equipo al
que representan y para su buen desarrolio no basta con ¢l espacio de oficina, requieren tanto
ellos como su espacio de otras personas y espacios complementarios.

Esta conjuncidn de personas necesitan dc otros cspacios que complementen a su espacio
laboral, por ejemplo: para desplazarse dentro del edificio necesitan de buenas circulaciones
tanto horizontales como verticales, requicren de 4reas para tomar sus alimentos y relajarse, y
también requieren de espacios para mostrar su trabajo.



XI.4 . Contrastacion de 1a Hipétesis. Problema ------=-------~--- Edificio Corporativo

areas en el edificio:

* oficinas ejecutivas.

* oficinas generales.

* galas de junta.

* pasillos.

* vestibulos generales.

* recepciones.

* salas de espera

* niicleo de sanitarios,

* gstacionamientos.

* plazas de acceso.

* cafeteria.

* auditorio.

* sala de exposicidn.

* madulos de vigilancia.

* cuartos de maquina.

Estos espacios seran utilizados por ejecutivos, oficinistas, sccretarias, personal de
intendencia v de mantenimiento.

Al hacer una interpelacion del punto XII 3 y XI1I 4 resulta que al plantear la hipotesis no se
ofrece con claridad Jos espacios y los usuarios del edificio, pero como resultado de los dos
puntos planteamiento y contrastacion muestra a grandes rasgos el planteamiento del nicleo
general de espacios que integraran al Corporativo Nochaztli.

XE . 5. Determinantes del Problema. La trilogia de determinantes ( DUM ) enmarca la
siguiente informacién:

Destino. Las razones por la que se realiza un proyecto de esta clase es la gran necesidad de
un centro de transacciones comerciales, econémicas y administrativas que propicie y
forente el crecimienic de las delegaciones que se encuentran en la parte sur y sureste del
Distrito Federal y que no pertenccen a la region denominada Primer Contorno,

Estos centros estan destinados a personal de alto mando administrativo tanto piblico como
privado.

Los alcances del proyecto sen de una construccion de 5,000 a 8,000 m2 de los cuales de
1,500 a 2,000 m2 corresponderan a estacionamiento, un drea permeable equivalenie a un
30% del area del predio, dentro del o de los edificios contara con nicleos de servicios
publicos, sanitarios privados para el personal gecutive y todo lo necesario para el
funcionamiento del complejo.

Ubicacién. El lugar donde se encontrara el corporativo es en la parte sureste de la
Delegaciéon Coyoacan, observando un mapa del D. F. se¢ percibe en su parte central,

colindante a la zona de reserva ecoldgica.

Su localizacion inmediata es Perifénico Sur niimero 5,500, colonia Pedregal Carrasco.




Medios. Se plantea un costo maximo por metro cuadrado de construccion de 5,000 pesos

mexicanos.

Los sistemas constructivos a emplearse serd;

* losa maciza.

* columnas de concreto armado

* vigas de concreto armado.

Formando marcos rigidos

¢ cntrepisos de viga tipo T, TA - PT marca vigarmex de 20 centimetros de peralte y una
capa de compresion de concreto f'c =250 KG/CM 2 y malla electrosoldada de 6 x 6

8/ 8, capa terminada y lista para recibir acabados de 5 cm .

Los materiales para este conjunto serdn aparentes, aceros inoxidables, concretos aparentes
con colores integrados en su mezclado con agregados de bajo didmetro, creando una imagen
actual e ingenierii,

El financiamiento sera Unicamente por parte de la iniciativa privada, con un 45% de
Inversion extranjera.

XI . 6 . Investigacién de Andloges, Para dar respuesta a este punto sc estudiaron tres
edificaciones y son las siguientes:

}. TORRE EMPRESARIAL HEMICOR.
ubicacién. Insurgentes Sur ¢ Eugenia y Tijuana, México Distrito Federal.

descripcion. Edificio de oficinas con seis sotanos de estacionamicnto, dos plantas en
basamento para oficinas bancarias, cuatro plantas superiores de estactonamientos ejecutivos
y quince plantas tipo de oficinas, contando en el remate con drea de servicio y helipuerto de
rescate.

drea construida. 20,000 m2 de los cuales 8,000 m2 corresponden a oficinas y servicios y
12,000 m2 a estacionamientos para 279 automédviles.

2. QUADRO MAGNO.
ubicacidn. Calle B niimero 800, Santa Fe; México Distrito Federal.

descripeion. Edificio de oficinas con un sotano de estacionamiento, una planta de motor
lobby cn donde se encuenira la recepcion, acceso v salida vehicular , una seccién de
estacionamiento, oficinas, cafeteria, cinco plantas tipo de oficinas contando con puentes de
intercomumnicacion en cada nivel v helipuerto de rescate.

drea construida. 24,375 m2 de los cuales 15,000 m2 corresponde a oficinas y servicios y
9.375 m2 a estacionamiento para 300 autos.



3. PLAZA CORPORATIVA GRUPO NACIONAL PROVINCIAL.

ubicacion. Avenida Cerro de las Torres nfimero 395, México Distrito Federal.

descripcién. Corporativo de oficinas que se alberga en ¢l antiguo campus de la Universidad
Iberoamericana y cuenta con un inmueble llamade Edificio Sur que contiene oficinas
administrativas en tres plantas, un edificio llamado INCAP 1 donde se¢ desarrolla el area de
capacitacién del personal y en el centro del campus se establece el cerebro del corporativo y
una franja de estacionamiento que se ubica en la parte posterior del conjunto.

area construida. 90,000 m2 es el area total, de los cuales 16,386 m2 corresponden a oficinas

y servicios y 6,825 m2 de estacionamiento para 420 autos.

( estudio grafico en las siguientes hojas )

X . 7 . Comparacién de Andlogos. Teniendo como base el punto anterior se hace la

comparacidn de los analogos en una tabla informativa.

espacios determinantes del proyecto TH oM GNP
* oficinas jecutivas —=n=-=-nm=m=m=mr------ Slmnmmmnnn Slmmmrmmm e st
* oficinas generales ----------r-mmncmseeeman - §1-~omnn- T si
* recepcion --- - --- si §lmnmmmmsnnn sl
* sala de espera -- - si §i s
* sala de juntas - e lmmmmnm §l-m=mmmmmen s1
* vestibulo general -----~--e-emsmmmmm s - §1rmmnmman R st
* accesos vehiculares --«---------mnesamamuanaon §i- si si
* estacionamiento ------ si sl -}
* cafeteria - - - no sl si
* cuarto de mAquInas ~------m--mevarr-- st Si si
* escaleras de emergencia - e sl Sl----- no
* puentes de intercomunicacion - --no st no
* helipverto - $i §1-----=----110
* auditorio ==-mmmmmmmemme s no no si
* zona de correo y mensajeria ------=-=-=-=---- g1 sl st
* micleo de elevadores - si Slwmmem----§]
* servicios generales sanitarios --------- - §i-memnnnn T sl
* escaleras de servicio - - si s si
* cuarto de maquinas para mangjo de aire acondicionado

para espacios utiles - | s1 si
* cuarto de limpieza y mantenimiento - si Shnmrmmmm =81
* espacios para los centros de distribucion:

eléctrica, telefénica v de control -------- - 51 s1 si
* plazas de acceso - - - §1 51 si
* dreas permeables -—-—-rmmmmme o e NO=mmmnm P P 51
total de espacios----- - ---a-23 - -—---19 22 20



XI. 8. Conclusion de Analogos.
€Spacios y sus areas.

espacios fisondmicos:

¥ oficina gjecutivas 80 a%0 m2
*oficinas generales 170 a 190 m2

* sala de juntas 40 a 50 m2

* sala de espera 20 a 25 m2

* recepeion 6 a 9 m2

* estacionamiento 3,000 a 3,500 m2

espactos complementarios:

* cafeteria 200 a 300 m2

* auditorio 200 a 300 m2

*sala de exposiciones 200 a 300 m2

* zona de corrco y mensajeria 80 a 100 m2

* cuarto de maquinas 200 a 300 m2

* helipuerto 100 a 150 m2

* plazas de acceso 200 a 300 m2

* dreas verdes o permeables 30% del 4rea total del predio
* nucleo de servicios 80 a 90 m2

distributivos:

* vesiibulos generales 40 a 50 m2

* accesos vehiculares 15 a 20 m2

* puentes de intercomunicacion 50 a 60 m2
* escaleras de emergencia 30 a 35 m2

* escaleras de servicio 15 a 20 m2

* circulaciones vehiculares 350 a 450 m2

* nucleo de elevadores 15 a 20 m2,



X1.9. Esquema de Relacion de Espacios.
E.D. espacio distributivo

EF espacio fisomico

E.C. espacio complementario

E.C.
£.D.

E.F.

XI. 10, Esquema de Funcionamiento.
primer esquema general.

E.D. espacio distributivo
EF espacio fisonomico
E.C. espacio complementario

Al anp




segundo esquema pencral

ESTACIONAMIENTO.

PASILLO DE INTERCOMUNICACION.

A

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

~1 .

VESTIDULO.

T
ACCESO
VEHICULAR,
1ye.
ACCESO
PEATONAL.,

diagrama oficinas.

OFICINASG .

SERVICIOSN \/_\

GANITAR 0. — CINELUACIH

VESTISULO -}—) NERTICAL,

OFICINAG

diagrama auditorio

SALM DE
PP\DYE_CC.IG'{
SRRV,
SANITA,
SALA DE prs
EaPER A4 -
)
AUDITORID,
P\ VEST],
l N
EXPoOsiTRR
A \F.stl’.
&
ACCESO

P!\JN(‘.IPAL .




X1.11. Esquema de Zonificacion.

servicios

ot _ €0
=

+il3



XI. 12 . Hipotesis sobre la solucién, Un edificio horizontal y una torre de 15 a 20 plantas,
albergar al estacionamiento en el edificio horizontal para dejar area permeable y por ulimo
en un edificio de dos plantas se albergaran el auditorio v la sala de exposiciones, todo el
proyecto con un corazon ¢n este caso una plaza en la zona mas angosta del predio y esto
para abrir el conjunto.

XI. 13. Concepto Arquitectdnico. Dos grandes culturas en unidn dan origen a una tercera
y esla sinletiza lo bueno y lo malo de las dos.

Retomar lo nuestro y estilizarlo es el resultado de sabiduria, conjunciones de plazas, taludes
y [ronfones, encontrarse en dos coordenadas inevitables tiempo--lugar, transformar la
hermosura de lo antiguo en un concepto nuevo.

Monumentalidad no existe, lo existente es la grandeza y mostrarlo es decir. Aqui estoy.

Todo esto sintetiza lo que soy, yo, Arquitecto y que mis cédigos son:

creatividad

autenticidad

conceptualizacion

calidad en el manejo respetuoso de las técnicas

profesionalismo

respeto al programa arquitecténico

respeto a la nbicacién cronotopica

respeto & la obra

respeto a mi mismo y respeto a la identidad



TEMA D



XI1. Desarrollo Arquitecténico, Constructivo, Estructural ¢ Instalaciones.

ARQUITECTONICO El corporativo Nochiztli esta destinado a que en sus espacios, se
realicen los trabajos administrativos de las compaifiias Eli Lilly de México y Elanco
Qualicaps.

Estas empresas se dedican a la farmacéutica la primera de dirige al sector humano y la
segunda al sector animal ampliando su campo a la fabricacion de alimentos para ammales.

Eli Lilly s¢ ubica en avenida Tlalpan esquina con cerro de Jests, en este sitio se encuentra la
planta conformada por las dreas que acontinuacién se menciona : administracion,
produccidén, investigacion, control de calidad, capsulas y embarque y mantermiento
refiriendose al 4rea de nuestro interés la conforman 200 empleados.

Elanco Qualicaps se ubica en calle Sauzales namero 2123 a 100 metros de calzada del
Hueso, en su planta se encuentran 4reas de investigacién , produccion, refiigeracion, control
de calidad, embarque bodegas v zona administrativa refiriéndose a esta ultima que es de
nuestro interés la conforman 100 empleados.

El interés de la empresa es unir a estas dos dreas administrativas en un edificio, manteniendo
sus dos plantas y realizando una expansion de las dreas de produccion.

Proyecto Nochiztli,

Este proyecto esta conformado por dos voliimenes, uno horizontal que alberga al
estacronamiento v uno vertical en donde se realizan los trabajos administrativos de esta
empresa fusionada.

El cuerpo horizontal es de tres niveles para 138 automdviles este volumen esta dividido en
dos ya que por su longitud necesita junta consiructiva, dicha junta quedo determinada por un
puente de intercomunicacion vehicular de oche metros de claro a gjes, para acceder al mvel
uno y dos de estacionamiento se realiza por rampas v para Hegar al nivel tres que es el
estacionamiento para gjecutivos y altos mandos se accede por el nivel dos y al final de este al
norte del nivel se encuentra un elevador para autos, hacia su fachada principal o este se
encuentra un pasillo de intercomunicacion que recibe la afluencia de los usuarios y los dirige
a los vestibulos de los niveles uno, dos y tres.

El cuerpo vertical esta dividido en tres, dos de oficinas y servicios anexos y el iltimo de
circulaciones verticales, este trabaja estructuralmente por separado a los dos primeros.

El primer edificio de oficinas es de diez niveles albergando las 4reas de servicios amexos
(auditorio, recepcion, gimnasio, cocina-comedor, y salas de juntas-concejo ) y las dreas
de servicios samitarios, cinco plantas de oficinas generales y una de oficinas ejecutivas v el
cuarto de maguinas.

El segundo edificio vertical esta al costado este del edificio anteriormente explicado y se
encuentra encima del estacionamiento en los ejes 3, 4, 5 .- A, B y ¢s de siete plantas en
donde estan las siguientes areas : contabilidad, cinco plantas de oficinas generales y una de
oficinas ejecutivas cada planta es de 240 metros cuadrados, el area por nivel de servicios
sanitarios mas vestibulos es de 96 metros cuadrados, €l tercer volumen vertical alberga las
escaleras y los elevadores, el area donde se desarrolla este es de 39 metros cuadrados por
nivel,

El proyecto Nochiztli es de 10,000 metros cuadrados, con una superficie de contacto de
1,671 metros cuadrados en un predio de 5,115.45 metros cuadrados.



MDICACIHNES ¥ SIMBOLOGIA

EL PLANQ MARCA O IKDICA®

EJES PRIKCIPALES
POLIGONAL DEL PREDIO

UNIVERSIDAD - NACIQNAL
AUTONOMA - DE - MEXICO
FAC - DE - ARQUITECTURA
CMBAD . WY ERSITARM
Gutidrrez - Ruiz - Josd - Luia
Tesis - profesionol - proyecto
CORPORATIVO HOCHIITLI-sengre-del: papal

poritdrice 1w 5500 pedregal carresce
ceyoscan  Merice - Diatrite Foderel

PLANG DE TRAZD

EBCALAI/200 ACOTAGION. MTS

Al




corte Tongltudine! 1 2l

gorts longitedina! 2 2

e Re ]

N-100

UNVERSTAMA

NACIONAL
- DE - MEXICO
Gutidrrez - Ruiz - Josd - Lule

FAC - DE - ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD -
AUTONOMA

INDIGACIOMES ¥ SIMBOLOGIA

ATZ2

o ]
£33 §
w;m :
*fr %
HHI
£883 3
EEER I
HH

|

PR D4 14 rOr il
AERIOA DEL Ak

comvara  pusats
-

IL(

LOCALIZACION



CLLLL

]

R

‘”lil,l.,llLl

\L'.l‘lu'l”u

¢ opoNIRI L

bt

20—
9308 77

]
]
k4
o
F
a

v
—-C )

COTA 12

A 0RIO0

—
nAHY
A ¥ pdwnd

|

-

e
-N

00’

oo 0N

B . SLO+N
1oL

o
14371 et
4 =
".j* 3
e Vg
- =]
I m
oL m b]
o A
-5 - 2

l

INDIGACIONES Y SIMBOLOGIA

PLAHTA BAJA D MIVEL UNO, SE DESPLANTA EN
EL H20.00, QUE ES DETERMINADD POR LA

LA SUPERFICE DE CORTACTO EN EL PREQLO

ES DE 1,647 00 M2

G0+ 14N

‘3g HOCDHHOD
Nqnwm;moQHB LN

Q0T

il

oo TN

" I

/
UNIVERSIDAD - NACIONAL
AUTONOMA ' DE - MEXICO

FAC - DE - ARQUITECTURA
CHIDAD - U VERSLTARLA
Gutidrraz - Ruiz - José - Lule
Tesis * profesional - proyecto
CORPORATIVO-NOCHIZ TLI -songs-del - mopal
pecitdrica sur 5500 pedregal-correace

coyoacon Méxica - Distrita Fodarol

AUDITORK> RECEPCIGN-ESTACION AMENTO
MVEL 1

ESCALAZL/ 12 ACOTACION. MTS




IS Ty
33 [ -
-] e - .
37
i __'_r_’r____.—-—"""‘?_- b
g — e - P

soapnaele 0peuss?
ey 8 DL

GG« M

]

SMDICACIOMES Y S|MBOLOGIA

LOCALIZ ACION

UNIVERSIDAD - NACIONAL
AUTONOMA - DE + MEXICO

FAC - DE - ARQUITECTURA
SRIDAD . WVERSIT AR

_ Gutidrraz - Rulz - Josd - Luis

Tesis - profesional - proyecto
CORPORATIVO NOCHIZTLIvangre-dl - nopal
pecitérice sur 5500 . pedragal-corrasce

coyoacam Mixico -Dumirite - Federd

COCNA-COMEDDR- ESTACIONAMENTD
NIVEL 2

ESCALA /125 ACOTACION MTS

A2




3

¢ AN Lugrpapncd WA !

INDICACIGNES Y $IMBOLOGIA

o L

CALL
ESTADNQ AZTELA
PERIFERICO 9B

cantery  rpidy
- pmde

LOCALIZ ACION

UNIVERSIDAD - NAGIONAL
AUTONOMA - DE - MEXICO

FAC - DE - ARQUITECTURA
CNDAD UNIVERSITARIA

_ Gutidrrez - Ruiz - Josd - Luis

Tesis - profesional - proyacto
CORPORATIVO-NOCHIZTLi-songre-del - sopal
perifirico sur 5500 padreagal corraeco
toyoacom Mizico Disitlte -

Fadorsl

GIMNASIO ESTAGIONAMIENTQ NVEL 3 A;?)
ESCALA /125

ACOTACION. MTS




A4

Faderal

CONTABILIDAD SALAS DE JUNTA Y CONSEXD

- Josd - Luis
© proyecio
RIVEL 4
ACOTACKON MTS

profesional

UMIVERSITARLA

NACIONAL
- DE + MEXICO
ARQUITECTURA

peritarica sur 5500 pedregal: corresco

coyoacon  Mexlca Distre

CORPORATIVO ROCHIZTL! sangrs: del - aopal

Gutidrraz - Ruiz

UNIVERSIDAD
AUTONOMA
Tesis

FAC - DE -
ESCALA’1/125

GUDAD

- —

anie 00 i
ﬂ.._.ﬁoaazaaanap \ ,
weheiet {
. . nivel 3 W :
m h

¥
— . . |

4
t 4
. a ! ' .
t - | . contabilided K o : )
: 1 - ™ : ,
1 : - - L

"
=h
|
v
—ooh
L
|
'
A
——h
3
=
e
i
¢~

vestitulo shev 2

Hﬂwmuu rl.lt ¢ 7
s —

INDICACKINES ¥ SIMBOLOGIA

. salg Go pnie
4 | = anoTes

) sl du juntos
do cOmC

PIRRY M 4 Todfa

750

LOCALIZ ACION




]

LOCALIZ ACION

INDICACYONES Y SIMBOLQGIA

UNIVERSIDAD - NACIONAL
AUTOROMA - DE + MEXIKCO

FAC - DE - ARQUITECTURA
CDAD . U VERSTARIA

Gutidrrez * Ruiz - Josd - Luls

Tests - profesional - proyecto
CORPORATIVO NOCHIZTLI-songre del- nopal
paritdrico sur 3500 - padragal carrasco
coyoacom Mixico - Distrita - Federel

DFICINAS GENERALES EJECUTIVAS CTO
QUINAS

DE WA
RIVEL 5 AL 1l
ESCALA /123 ACOTACION. MTS

AD




Parnga M 23 tofra

PERFERICO SR

Combra peraty
- Padi

LOCALIZ ACION

s

2
P
g
UNIVERSIDAD NACIONAL
INDICACIGHES Y SIMBOLOGIA AUTONOMA - DE - MEXICO
FAGC - DE - ARQUITECTURA
Corporatne SMDAD UMY ERSIT ARLA

3 nivelss da esiocroncmania
6 rrvales de ohcinas

4 mvelet de serv.cies cnaxos GU"&I’I’&Z + Ruiz - Jﬂ‘a - Luls
sarvicios sonion sncodd nwel -

corradores de IHMTOMUMEItGh ¥ cculacpnas verieal Tesis profesmnal proyecto
cio de

rampos g occaso vehwculor CORPORATIVO NOCHIZTLI sangre-dei nopal

parifarice sur 5500 pedregal corrosce

coyoacon Mérlco Distrite - Faderal
CONJUNTD
ESCALA' /200 ACOTACION WTS

AG




"OvN
( ¢ e owmuOLIRoiS uw."'%g‘%'"

g toaju *GlZleW

WP“NW ¥ ]MN‘“-O‘ (1.}

— R R

popeund SOUELS § oo 50 S48
oo saued 1oAFR Liew' Sy 0Z+N
\prwab SouRyO § 10N ST
wupasush 1DUPHIS 8 oy’ GOZZH

et souae

'y pdwul

pd\lﬂl'mmm 2 o EeN
a

saponawen verle SO

zzﬁ
- z
zgz.z'ga'é‘
: =z %2 3 3 8 B % § 5 8 B
zz2 < 5 B8 @ L 2 43 g & F i
~'a>“8'35“au-=
X - =
sgs 2 2 £ ¢ L 3 & & & 1
L2 == 2 2z B F §F 35 % 2
%s_zigf;:;w'é;
E 5 w0
et g
ﬂm&!wﬂw«rﬁ!ﬁ‘m"’. ‘é
prinht
:""’””ﬂa-rrﬂma"'“ g
[-]
x
%
o
g
| 3
i
o
z
3
-

INDIGAGIONES Y SIMBOLOGIA

- UNIVERSIDAD -+ NACIONAL
AUTONOMA - DE - MEXICO

FAC * DE - ARQUITECTURA
SlbAD IMYERSITARI
_ Gutidrraz - Ruiz + Josd - Luis
Tesis - profesional - proyecto
CORPORATIVO HOCHIZ TLIsangre-del - segal

poritirico swr- 5800 pedregel corresce
coyoscan  Ménkco - Distrite

- Foderdl
[=4]
RTES LONGITUDINALES MVEL ol it

ACOTACION MTS

ESCALA:L/200

—y] e SEORN

sorrosie

oajott GRTEE N

AT




N44025, cooten cio. de miaunos
N*36.95
Ne33 85, ahel 1]
NAZOES aval 10
W08, nivel 9
W23 75 nivel B
N+2G 45 nivel 7
H< 17,18, nivei &
N A8 nlvel 5
N410.0%, nivel 4
K720, vivel 3

N3 eCnhal 2

N+0.00 vl }

a4 wiciet ¥ ariegonmEmw

BECVACOE SONKITIONOMNG 84 ofichas ¥ Servials swins

RN 2 Rl GV R
T S
. “ il

o 1

13kt o0 X1

e S s S|
*q, -
- I

T2

Q
2314
g¥ 5Fv sl
z- £2 3 Tk
N LEETi!

SEi§
MM .mm MD
ax .. & 3 232
83w 3537
63 °, f 5.7
= b= =
wwmmmwmm

CORTES TRANSVERsAL £g

EBCALA /200



o)

INDICACIONES ¥ SIMBOLOGIA

94

UNIVERSIDAD - NACIONAL
AUTONOMA - DE - MEXICO

FAC - DE - ARQUITECTURA
SNDAD . U VERSITARLA
Gutidrraz - Ruiz - Josd - Luie
Tesis - profesional - proyecto
CORPORATIVO-NOCHIZTLi-sangry- dal - nopel
parifdrice sur 3500 - padregel- carresce
coyoacan Maxico -DistrHe - Fedors

FACHADAS ESTE , GESTE

ESCALA 14200 ACOTACION' MT3

AS




'sd

N4

INDICACKINES v SiNBOLOGIA

URIVERSIDAD . RACiONAL
AUTONOMA - DE - MEXicO
FAC - pg .

ARQUITECTyRA
SBAD .

hvm‘m
Gutidrrog - Ruiy . Josd - fuie

Toss - Profesiongi - Prayecta
cuu»omnvo-uommu

"Sargre- dal - napel
Pocitiries gy, 3500 -
Coodcam Uy yiny 4

istrite
FACHADAS SUkr, NORTE
LOCALIZ AC) ON

ESCA 4° 200



B MOKACIONES Y SIMROLOMA

LOCALIZACIONM

UNIVERBIDAD * NAGIONAL
AUTONQOMA : DE - MEXICO

FAC - DE - ARQUITECTURA
CHAAS . VIIVERSITARIA

Gutidrrez - Rulz - Josd - Luis

Tesis - profesional - proyecto
CORPONATIVO HOCHTTLi-samgre- el - segpal
poritirica sur- BEO0 - padv s gpti- carfesce

coyoucen Menlcs - Olsirita  +  Fedora
AXONOME TRIA
ERCALA |/ 200 ACOTACION WTS

All




CONSTRUCTIVQ. El sistema constructivo esta fundamentado por las normas de
construccion del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, existe una logica
respetuosa en el uso y cantidades en los materiales empleados en el proyecto.

En ¢l proyecto Nochiztli se emplean los signientes materiales :
morteros 1:3,1:3:4

concreto Fe= 250 kg / cm2

malla electrosoldada 8 /8,6 -6

aceros, varilla nimeros 2,5,7,12 f¢=6,000 kg / cm2
maderas, lambrines y duelas

cantera, pza 30 x 30 centimetros

fierro estructural angulo, 57 x 5,3 y 4 mm

cristales, 16 y 20 mm

policarbonatos , 16 mm

fensores

ESTRUCTURAL. La estructura del proyecto quedd determinado del estudio realizado al
estacionamiento y este dio como resultado un médulo de disefio, la estructura del edificio es
a base de marcos rigidos, columnas y frabes de concreto armado.
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Predimencionamiento de elementos estructurales.

1= 7=1/20 minimo = 15 / 20 = 0.75 = 0.80 metros
seccion = 0.80 x 0.80 meiros, drea de la seccién = 0.64 m2, columna
1=?=1/ 16 minimo = 15/ 16 = 0.9375 = 1 00 metros
seccion = 1 /3 = 0.33=0.40 metros, 1.00 x 0.40 metros, drea de la secciéon = 0.30 m2, trabe
1=7=1/16 minimo = 8 / 16 = (.50 metros
seceidn =0.50 /3 = 0.166 = 0.20 metros, 0.50 x 0.20 metros area de sec.= (.10 m2, trabe.

El hecho de que el proyecto este ubicado en una zona de los pedregales reduce
considerablemente la falla que aparece en las uniones de elementos horizontales vy verticales
{ trabe - columna )Las juntas que aparecen en el proyecto es debido a la longitud de alguno

de los cuerpos arquitectonicos.
ESTA TESIS WA BERE
SMIR PE i woiBiEcd



Factores para ¢l calenlo de bajada de cargas ( por cada metro cuadrado )

Entrepisos

Losa de concreto armado de 10 cms 2,400 kg / m3
Morterode 2.5 cms 1,800 kg / m3

Cantera de 2.5 cms 1,700 kg / 3

E.1l

327.50 kg

-------

Losa de concreto armado de 10 cms 2,400 kg/m3
Firme de 2.5 cms 1,600 kg/m3
Alfombra + bajo alfombra de 2 cms 785 kg/ m3

-----

O SO
Banda tipo t, th-pt , vigarmex de 20x 30 cms 127. 575 kg/m2
Concreto ligero f "c= 250 kg/cm?2 de 5 cms 1,350 kg/m3
Duela de pino de 2.5 cms 425 keg/m3

| O ORI

............... 295.70 kg

..... 205.70 ke

Banda tipi t th-pt v:gannex de 20 x 30 cms 127. 575 kg/mz
Concreto ligero f 'c=250 kg/cm?2 de 5 cms 1,350 kg/m3
Ceramico para bafio + paga azulgjo de 5 cms 1,800 kg/m3

| O SO

-----

............. 285.075 kg

Banda tipo t, th-pt, vigarmex de 20 x 30 cms 127. 575 kg/m2
Impermeabilizante 2 kg/m?

Ripio de tezontle de 3 cms 730 kg/m3

Entortado de 2 cms 1,550 kg/m3

Enladriflado de 2 cms 1,800 kg/m3

E S imnnsisininisiiasssnssnensasssssssssissssmsnsess anssoses

219075 kg

Muros

Panel W terminado de 12 cms 135 kg/m2
Mortero de 2.5 cms 1,800 kg/m3
Cantera de 2.5 cms 1,700 kg/m3

M.1

Bloque de vidrio con mangeteria de aluminio de 9 cms 1 400 kg/mB
M.2

..... 222.50 kg

12.60 kg

---------

Panel W terminado de 12 cms 135 kg/m?2
Mortero de 2.5 cms 1,800 kg/m3
Cantera de 2.5 cms 1,700 kg/m3
Cerdmico + pega ceramico por el otro lado de 5 cms 1,800 kg/m

............... 312,50 kg

Panel w termmado de 9 cms 117 kg/m2

Modcerrirnecrinnssnsisasnsrsasssssssasassense
Panel W terminado de 9 cms 117 kg/m
Duela de madera con bastidor de 5 cms 425 kg/m3

---------

117 kg

MLSuriiicinnressnsneresesssens
Panel W terminado de 9 cms 117 kg/mZ
Duela de madera con bastidor por ambas caras de Scms 425 kg/m3

----------------

M.6.

---------------------



BAJADA DE CARGAS POR ESTRUCTURA

Plano de localizacion de la columna a estudiar 4-B ( 4rea tributaria ) , toda carga muerfa que
se halle dentro del drea se fendrd que calcular para su bajada de cargas , para esto se
utilizaran factores calculados con anterioridad .

DESARROLLO DEL CALCULO
Estructura de concreto armado

Columna 0.80x0.80x3.20=2.048m3x2,400kg/m3=4,915.20kg

Trabe 1.00x0.40x7.10=2.48m3x2,400kg/m3=6,816kg

Trabe 0.50x0.20x 4.10=0.41m3x2_400kg/m3=984kg

La estructura en todos los niveles tendra un peso muerto de 12,715.20 kg

Nivel 1y 2

E.1. =3.00x8.00=24.00m2x327 50kg/m2=7 8§60kg
Wm=250kg/m2x24kg2=6,000ke

7,860+6,000=13 860kg

E.3. =5.00x1.50=7.5m2x205.70kg/m2=1,542.75kg
Wm=250kg7m2x7 5m2=1,875kg

1,542.75+1,875=3 417.75kg

E.4.=3.00x1.50=4 5m2x217.575kg=979.0875kg
Wm=250kg/m2x4 5m2=1,125kg
979.0875+1,125-2,104.0875kg

E 5. =8.00x7.50=60m2x127.575kg=7,654.50kg
Wm=250kg/m2x60m2=15,000kg
7,654.50+15,000=22,654 50kg
entrepiso=42,036.338kg

M. ], =3.20x2.20=7.04m2x222 50kg/m2=1,566.40kg
M.2, =3.60x2.20=7.92m2x12.60kg/m2=99.792kg
M. 3. =4.50%x2.20=9.90m2x312.50kg/m2=3,093.75kg
Muros=4,759.942kg

Estructura=12,715.20kg

TOtAlT .ot s 59,511 .48kgx2niveles=119,022.96kg

Nivel 4

E.2. =3.00x4.00=12m2x295.70kg/m2~=3,548.40kg
Wm=250kg/m2x12m2=3,000kg

3,548 .40+3,000=6,548.40kg

E.3. =750x8.00=60m2,5x1.50=7 5m2=67.5m2
67.5m2x205.70ke/m2=13,884.75kg
Wm=250kg/m2x67 5m2=16,875kg
13,884.75+16,875=30,759.75kg

E.4. =3.00x1.50=4.5m2x217.575kg=979.0875kg
Wm=250kg/m2x4.5m2=1,125kg
979.0875+1,125=2,104.0875kg
entrepiso=39,412.238kg

M.1. =3.20x2.20=7.04m2x222 .50kg=1,566.40kg



M.2, =6.20x2.20=13.64m2x12 60kg/m2=]71 .864kg
M.3. =4,50x2.20=9 90m2x312.50kg/m2=3 093.75kg,
M4 =7.20x2.20=15 84m2x117kg/m2=1853 28kg
M.7. =3.00x2.20=6.60m2x207kg/m2=1,366.20kg
Muros=8,051.494kg

Estructura=12,715.20kg

Nivel 5 al 9

E.2. =3.00x4.00=12m2x295 70kg/m2=3,548 40
Wm=250kg/m2x12m2=3,000kg
3,548.40-+3,000=6,548 . 40kg

E.3. =7.50x8.00=60m2, 5x1.50=7.50m2
60+7.50-=67.50m2x205.70kg/m2=13 884, 75kg
Wm=250kg/m2x67.50m2=16,875kg
13,884.75+16,875=30,759.75kg

E4, =3x1.50=4.50m2x217.575kg/m2=979 0875kg
Wm=250kg/m2x4.50m2=1,125kg
979.0875+1,125=2,104.0875kg
Entrepiso=39,412.237kg

M.1, =3.20x2.20=7.04m2x222 50kg/m2=1,566.40kg
M.2, =6.20x2.20=13.64m2x]2.60kg/m2=171 864kg
M.3. =4,50x2.20=9.90m2x312.50kg/m?2=3,093.75kg
M.4, =3,60x2.20=7 92m2x117kg/m2=926,64kg
M.7.=3.00x2 20=6,60m2x207kp/m2=1,366.20kg
Muros=7,124.854kg

Estructura=12,715.20kg

60,178.932kg

TOtAI= ..ottt e 59,252.292kex5 niveles=~296,261.46kg

Nivel 10

E.2. =6,548.40kg

E.3. =30,759.75kg

E4.=2,104.087kg

Entrepiso=39,412.238kg

M.1. =1,566.40kg

M.2.=171.864kg

M.3.=3,093.75kg

M.4. =0.40x2.20=0.88m2x 1 1 7kg/m2=102.96kg
M.5. =3.60x2.20=7.92m2x138.25kg/m2=1,094 94kg
M.6. =2,20x2.20=4.84m2x 159 50kg/m2=771 98kg
Muros=6,801.894kg

Estructura=12,715,20kg

Nivel 11
E.4.=8.00x1.50=12.00m2x217.575kg/m2=2,610.90kg
E.5. =4.00x8.00=32m2, 5x3=15m2
32+15=47m2x219.075kg/m2=10,296.525kg
Wm=250kg/m2x47m2=11,750kg

58,929.332kg



10,296.525+11,750=22,046.525kg

E.6. =cubierta=7.50x5.00=37.50m2x130.625kg/m2=4,898.4375kg

Wm=250kg/m2x37.50m2=9,375kg
4,898.437+9,375=14,273 438kg
Entrepiso=38,930.863kg

M.1. =1.80x2.20=3.96m2x222 .50kg/m?=881.10kg
M.3. =1.50x2.20=3.30m2x312.50kg/m?=1,031.25kg
M.4. =7.00x1.00=TmZx117kg/m2=819kg

M.7. =8.00x2.20=17.60m2x207kg/m?2=3 643 .20kg
Muros=6,374.55kg

Estructura=12,715.20kg

Nivel 11 €AZ01€R) ..coovvee e+ e e

RESUMEN

Nivel =
NIVEL 27 37 et
NIVEl A= e

........................ 4,915.20kg
.................... 119,022 96kg
.................... 60,178.932kg
.................... 296,261.46kg
.................... 58,929.332kg
.................... 58,020.613kg

GRAN TOTALR..uctsrircrsienincsesssnsssanssassssissas vansirenne 602,920.50KG = 602,9205TON.



CALCULO ESTRUCTURAL.
Zapata aislada tres niveles

P=101.4546 ton.
Rt=35.00ton/m2

Superficie de la zapata=s=1.05(P) /Rt
s=1.05(101.4546 9)=3.043638 '\J l =1.7446025,seccion=1.80x1 .80 metros

Cortante maximo admisible = Vmax=[2 (a+b ) fva]d
Vmix={2(80+80)6755=105600kg=10560ton 101.4546 ton, por lo tanto no se
propone dado de cimentacidn , pero para evitar penetracion se colocara dado

Momento flexionante = Mf=Pl/12=101,454.60x18¢ / 12 =1,521,819

Discfio de} armado = As=M/fF (J) d=1,521,819/2,100(0.87)55=15.144738
No. de varillas= As/A¢=15.14473311.27=1 1924991 12+1 =13 ¢

Separacién =b/No. & =1.20/13=0.0923077cms

Resumen

Seceidn=1.80 x 1.80 mis, h= 0.60 mts.

Armado= 13 QfNo. 4@ 9.1cms en ambos sentidos
Concreto =fc=250kg/em2,rn, tma 20 m m

Zapata aislada diez niveles

P =602.9205 ton
Rt¢=35ton/m?2

Superficie de la zapata=s5=1.05 ( P )/ Rt
5=1.65¢602.9205)/35 =18.087615'1/_l =4,2529537, seccion= 4.30 x 4.30 metros

Cortante maximo admisible = Vmax = (2 (atb ) fva)d
Vmax = (2 (80+80)6) 55 = 105,600kg  602,920.50 kg, por lo tanto se propone dado de

cimentacion

Dado
2 (a¥60 ) + ( b360 ) d =2(165+60) * (165+60) 112.5 = 101,250

Cortante admisible = S( fv ) = V = 101,250 (6) = 607,500  602,920.50

Momento flexionante = Mf =PI/ 12 = 602,920.50 (430) / 12 =21,604,651

Momento resistente = Mr =Qbd2 , b=3 veces lado del dado = 495 6 2/3 partes del lado de la
zapata 2.8666667, s¢ toma la menor

Mr=1520 (2.8666667 ) ( 112.5)2 = 551,475.01

Disefio del armado =As =M /ff (j ) d =21,604,651 /2,100 ( 0.87 ) 112.5 =]05.11294



No. de varillas = As / A @ = 105,11294 / 5.07 = 20732335 2141 =22
Separacién =b / No. @ = 2.8666667 / 22 = 0.130303 cms

Resumen

Seccién = 4.30 x 4,30 mts , h = 0.60 mts ( zapata ), 1.65 x 1.65 x 1.65 mts , ( dado )
Armado =22 O No. 8(@13 ems , en ambos sentidos

Concreto=f'c=250kg/om2 ,rn,tma20 mm

Zapata aislada pasillo de intercomunicacion tres niveles

P=18.03 ton
Rt=35.00 ton/m2

Superficie de la zapata=S=1.05 (P ) /Rt
S=105(18.03)/35= 0.5409-F‘l= 0.735459  2.40 x 0.70 metros

Cortante maximo admisible = Vmdx =2 (atb ) fva(d)
Vmix = 2 ( 2+180 ) 6 x25 = 60,000 18,030

Momento flexionante = P1/ 12 = 18,030 ( 240 ) / 12 = 360,600

Momento resistente de la seccion = Mr = Qbd2
Mr=15.20 (160) (25)2 = 15,200,000 360,600

Disefio del armado = As = M /1 (j ) d = 360,600 / 2,100 (0.87) 25 =7.8817734
No. do variflas = As /A (= 7.8817734/0.71 = 11101085 12+1 =13 &

Separacion = b / No. f§ = 160 /13 = 12.307692

Resumen

Seccion = 2,40 x 2,40 mts , k= 30 cms

Armado=13 f , No. 3@ 12 cms y 5 ONo.3 (@ 12 cms (parrilla)
Concreto =1{ '¢=250kg / cm2

Contratrabe

P =220.09319 ton
1=15mts.

W=P+F/1=220.09319 +220.09319/15=440.18638 ton / 15 m = 29345759 ton / m

momento maximo =M max =W L2/ 10

M méax =29.345759(15)2/10=66,027958 kg /cm
seccién =sib=15cm,h=4b

d= M/Qb =gje del armado supcrior al lecho bajo
h=4(15)=60cm

“armado para el lecho alto = As =M /fI j d = 66,027,958 / 2,100 x 0.87 x 538.14153 =
67.157236 cm2



numero de varillas = #p =As/A ?5 =67.157236/11.40=5.890=6

resumen
lecho alto 6 Qf # 12, lecho bajo armado por temperatura =3 ¢ #12, # X025 centimetros.

Columna

area de la seccion = Ac = 80 x 80 = 6,400 cm2
area de acero en la seccidén = As = min. 1 %, mdx. 4 %
As=0.01(Ac)=0.01(6,400)=64 cm2

nimero de varillas = # @ = As/ A @
# % =64cm2/3.88 = 16494845 = 16

areareal deacero=# (A @)= 16 (3.88 ) =6,208 cm2

relacion de esbeltez = altura / lado corfo
230/80=2875 10
280/80=3.50 10

capacidad de carpa=1/a 10

para columna corta
Pc=[50(Ac)]+[L250(As)]=[50(6400)]+[1,250(62.08)]=
320,000 + 77,600 = 397,60 toneladas

resumen
16 ¢ # 7 colocadas s simétricamente] # 2 @20 centimetros.

Columna
area de 1a seccion = Ac = 20 x 180 = 3,600 cm2

area de acero en la seccién = As =min 1 % , max 4 %

As=0.01 (Ac)=0.01(3,600)=36cm2

nimero de varillas = # = As/ A

#@=36/507=71005917~=8

rea real de acero =# @ (A ¢§) =8 (5.07 ) = 40.56 cm2

relacién de esbeltez = altura / lado corto = 305 /20 = 15.25

capacidad de carga

Pe=[50 (Ac)]+[ 1,250 (As)] =[50 (3,600)]*[ 1,250 (40.56)] =
180,000 + 50,700 = 230.70 toneladas

resumen
8 ¢ # 8 colocadas simétricamentel2¥ # 2@ 20 centimetros.



Trabe

W =2494 ton
I=15 mts,

W = 2494 1on.
L=15mis.

RA=RB=WI1/2=2494(15)/2=187.05= 187,050 kg / mts.
R=V=187.05

+ 187,050

- 187,050
momento positivo=+M=WL2/10=2494 (15)2=10=361 15 tm

momento negativo = - M=+ M /2= 28,057, 500 kg / cm
seccidn=sih=100,b=M/Qd2

armado positivo=As =M /fj d
As =28 057,500 = 2,100 x 0,87 x 95 = 161.65414

nimero de varillas =# (= As /A @
#¢=161.65414/11.40 = 14,180187 = 14

armado negativo = % armado positivo =7

corlanle = fv =V /b jd

fiy / 187,050 / 40 x 0.87 x 95
resumen
RA=6#12,1b/14@#127542
2ad resto 20cms. 2a’
32210 2al0
Ay

2als Z2als



INSTALACIONES. El corporativo tiene instalaciones hidréulica, sanitarias, eléctricas y
espaciales como son: elevadores, aire acondicionado, vigilancia por circuifo cerrado,
telefonia y sonido.

Hidraulica. El sistema de distribucién del servicio dentro del corporativo sera por gravedad,
primero el liquido llegara a una cisterna y después sera bombeado a un tanque elevado ; la
tuberia empleada sera de tipo M cobre pared lisa, uniones soldadas fundidas en la accion de
atraccién capilar, soldadura de aleacidn de estafio v plomo o de estafio y antimonio.

El tanque elevado se encuentra a siete metros del ultimo mueble sanitario de  fluxdmetro, su
capacidad de almacenamiento es equivalente a 1/3 de QD, esto es igual a una tercera parte
de la dotacién total de requerimiento de agua del corporativo, sus dimensiones son de 4.00 x
4.00 x 4.00 metros y s¢ localiza en la parte superior del cuarto de maquinas.

La cisterna se encuentra bajo el nivel +- 0.00 y tiene una capacidad de almacenamiento de
213 de QD, esto es igual a dos terceras partes de la dotacion total de requerimiento de agua
del corporativo, sus dimensiones son de 7.00 x 4.00 x 5.00 metros.

El corporativo cuenta con sistema contra incendios, montantes de 67 ¢ en todos los mveles,
v estos son de hierro forjado y resisten presiones de 7 kg / cm?2.

Las mangas son de tejido de fibra larga de 2 12 Qj, longitud de 30 metros, 12 lanza de la
manguera de 1/8 “ y la boca de incendio de 2 % }?5 , Tociadores conira incendio
(sprinklers), dispositive de apertura automatica a la temperatura de 60° ¢ , sistema de
rociade de tuberia llena, cada boquilla tendra un radio de accidn de 18 m2, las tuberias se
sitian en sentido perpendicular a las bandas tipo T , la tuberia serd de 3,50 metros como
MAXIMO.

Calculo de QD.

Oficinas 20 litros por m2 x 5,838 m2 - -116,760 litros
cocina / comedor 12 litros por comida x 300 comidas--~------ 6,6001itros
auditorio 6 litros por astento x 95 asientos 570 litros
conira incendio 5 litros por m?2 x 10,000 m2----ammmmmmneeennnn 53,030 litros
estacionamiento 2 litros por m2 x 4,768 m2 - 9,536 litros

en este proyecto no se manejan areas verdes ya que el concepto fundamental es el que los
usuarios tengan un contacto visual con la roca y no fisico.

Total - m————- ---183,496 litros

cisterna = 2/3 de QD = 122,330.67 lifros
tanque elevado = 1/3 de QD = 61,165.333 litros.

En el corporativo habra servicio de agua caliente en cuatro niveles ( 2, 3, 10 y 11 ), la
cantidad a servir serd de 1/3 del copsumo de estos cuatro niveles, se contara con un deposito
grande para el agua caliente y bateria de calentadores eléctricos pequefios, esto permitira
alimentar poco a poco sin grandes consumos de energia.



Calculo agua caliente.

16 duchas x 560 litros - 8,900 litros

1 lava platos x 600 litros ---600 litros

2 fregaderos x 80 litros 160 litros

4 lavabos piblicos x 23 litros -~-100 litros

total 9,820 litros / hr

9,820 x .03 = litros / hora { maximo consumo posible )
2,946 x .90 = litros / hora ( méximo consumo probable )
2,651.40 = litros / hora { capacidad del calentador )
maximo consumo posible = 3,036 litros por hora
maximo consumo posible = 10,120 litros por hora

capacidad del calentador = 2,831.40 litros por hora

bateria de calentadores eléctricos G -100, capacidad 360 litros ( 4 unidades )

tanque de agua caliente térmico, dep. 1,440 litros
tiempo de recuperacion 60 minutos.

Céleculo de didmetros.

Nivel uw. dec. totaldeudec m.c.p.(Its/mun)
10 108 1,170 870
9 108 1,062 800
3 168 954 750
7 108 846 700
6 108 738 650
5 108 630 580
4 108 522 530
3 172 350 450
2 134 216 350
1 108 108 220

long de tub
1,380

330

330

330

330

330

330

330

330

330
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CONTRATRABE

Daios

B = 220.0959 o0
1 = 15.00 mbe.

0.003 + 220,058 44018638 » WIAETII UM
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WapiF = 2
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10

SECCION

2934575 {18.000

2:_4‘ 6‘}0&9* kg dcms
10
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devyy~ * ¥ e6,027,9% » 3814108
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TRABE
Datos
W= 24,94 ton.
| =1800 mis.
DIAGRAMA
wezA94 t
B.o0m
RAsRBe Wi = 24341500} -2 187.05TAs 187,050 kg ° 050
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Sanitaria. El corporativo tiene un micleo de servicios sanitarios en cada nivel, este servicio
se divide para hombres ( tres mingitorios, dos we v dos lavabos, drea de percheros ) , y para
mujeres { cuatro we y dos lavabos, area de percheros ), todos los muebles sanitarios con
excepeion del nivel 11 son de fluxometro, ya que en el mivel 11 trabajan con tanque de
descarga, en el nivel tres se sitila el gimnasio en dicha area hay 14 duchas y en el nivel 11
hay 2 duchas, se realiza esta explicacion para describir todos los muebles sanitarios que hay
en el edificio.

Las aguas servidas se separan en pabonosas y grises cada una posee una canalizacion
diferente , las pendientes de ramales son del 3 % , al desalojar estas aguas cada una hace un
recorrido diferente , las aguas negras pasan a una fosa séptica con lodos activados y después
a un poso de almacenamiento, de la misma forma las aguas grises pasan por filtros de arenas
y trampas de natas al terminar su filtracidn pasan al poso y se mezclan con las aguas salidas
de los lodos activados, de ahi son bombeadas y regadas en el predio para su filtracion.

{ Para mayor infermacién ver planos clave IS )

Eléctrica. El corporativo estara alimentado por una linea ftrifasica cuatro hilos que
alimentara una monofasica dos hilos, una trifasica tres hilos y una trifasica dos fases y un
neutrg,

Los feeders se instalaran segin el sistema trifasico F, los ramales de fuerza segiin el sistema
E, las lineas de alumbrado mas cargados segin el sistema D v las lineas de alumbrado
menos cargadas segan el sistema C. ( ver planos clave IE )

La carga total de consumo en KWH = 227.2672
el factor de ampleasion es del 25 % = 284 084 KW
sistema de emergencia para oficinas es del 70 % = 159.54048 KVA

El proyecto necesita un transformador de 220 KVA y un generador de energia de 200 KVA,
que daré servicio al tablero general de emergencia en donde se encuentran los niveles uno,
dos, tres, cinco, nueve, diez y once, estos niveles se encuentran cn ¢l tablero de emergencia
ya que en el uno, dos y tres estan los estacionamientos, cocina / comedor, gimnasio,
auditorio y la recepeion, en el nivel cinco estan las salas de junta y el drea de computo
central, el nivel nueve por ser una planta tipo de oficinas generales, el nivel diez por ser
planta de oficinas de ejecutivos y el once por ser el cuarto de maquinas.

( para mayor informacion ver planos clave IE ).
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XII . ANALISIS ECONOMICO - FINANCIERO,



Planteamiento Financiero. Eli Lilly y Elanco Qualicaps son empresas estadounidences v
que tienen su planta matriz en Indianapolis USA y con varias plantas en América y en
Furopa, esta empresa transnacional eslia en Wall Strect v sus utilidades anwales
mundialmente ascienden a 500 mdd.

Las plantas de produccién se encuentran en ¢l listado siguiente

USA
MEXICO
CANADA
GUATEMALA
BRASIL
VENEZUELA
ARGENTINA
CHILE

ALEMANIA
FRANCIA
ESPANA
ITALIA
PORTUGAL
INGLATERRA

JAPON
Y su produccion se extiende & algunos de los medicamentos siguientes :

MERTIOLATE

INSULINA

ILOSONE 250 Y 500 miligramo

CEBALIN EFERVECENTE Y COMPRIMIDO
CAPSULAS pared 0 y doble 0

PROZAC 2000

también su produccion se extiende a la creacidn de alimentos para animales, el enlistar toda
su produccidn es muy extenso v solo trato de mostrar con algunos ejemplos el alcance
econdmico de esta firma,

El financiamiento para la construccién de esic edificio v la compra del terreno serd
tnicamente por estas dos empresas con una inversion del 40 % del extranjero y un 60 % de
Eli Lilly México.

Esta clase de proyecto de inversion es de productividad inducida en su ramo de servicios v
su evaluacion se realiza por medio del andlisis——rendimiento—itilidad,



La importancia de crear una zona de corporativos e¢n ¢l que su gito comercial sea el
farmacéutico y basicamente en Coyoacdn , es el impulsar una de las zonas mas importantes
dentro del Distrito federal, probablemente parczca que una inversidén de 50,000,000 00
mullones de pesos mexicanos ( cifra obtenida en el verano de 1998 ) para la construccion del
corporativo nochiztli sea mas rentable en el banco , ya que dicha cantidad multiplicandoia
simplemente por la tasa de interes anual ofrecida por los bancos mexicanos a cualquier
persona , da una ganancia mensual de 1,125,000.00 pesos mexicanos ( 27 % anual ) , esta
cantidad asombra a cualquier especulador o cualquier pobre infeliz como yo , pero el punto
basico de todo esto es el invertir en México , parece mentira que todo lo que desconocia
acerca de los problemas econdmicos de mi pairia me sean explicados por mi propia tesis

Retomando el tema del construir o no un edificio de esta indole se fundamenta en la sencilla
realidad de que Eli Lilly posee los recursos econdmicos més que suficientes y que Eli Lilly
México ocupa la tercera posicion en e} ambito mundial en productividad solo por debajo de
USA y Japon

Por lo que se alcanza a conocer sobre Ios grandes corporativos en el ambito mundial es que
estan dispuestos a mostrar su grandeza y poderio econdémico por medio de sus instalaciones
¥ en su produccion

Tengo ¢l suefio de que algiin dia no existirdn esos seres que su tnica razén de existir es el
especular en la economia y si ese sueiio llegara a realizarse tengo la seguridad de que toda
clase de proyectos sea cual sca su indole aun a nivel escolar se podran construir o hacer
realidad.



Resumen de Presupuesto. Se presupone un costo por metro cuadrado de construccion de
5,000 pesos vy un valor de 6,000 pesos por cada meiro cuadrado de terreno.

Carporativo 10,000 m2 x 5,000 = 50,000,000 pesos
Predio 5,115 .45 m2 x 6,000 = 30,692,700 pesos
total 80,692,700 pesos.

Resumen.

Partidas de la construccion :

preliminares 0.2 %

cimentacién 19 %

estructura 31.3 %

albafiileria 14 %

instalaciones 16.5 %

acabados 11.9 %

herreria 7 %

. limpieza 0.1 %

total 100 %

P NO R W

Conceptos por Partida :

1. preliminares 100 % = 100,000
1.1 det 28 % = 28,000

1.2 t120 % = 20,000

1.3 aca 52 % = 52,000

2. cimentacion 100 % = 9,500,000
2.1 exc 18% = 1,710,000

2.2 ae 0.5 %=47500

23 plal % =95,000

2.4 cone 38 % = 3,610,000

2.5 acec 32.5 % = 3,087,000

2.6 cine 6% = 570,000

2.7 rellc 4 % = 380,000

3. estructura 100% = 15,650,000
3.1 cone 60% = 9,390,000
3.2 acee 32% = 5,008,000
3.3 cime 8 % = 1,252,000

4. albafiileria 100% = 7,000,000
4.1 mur 60% = 4,200,000

4.2 rellles 10% = 420,000

4.3 diacim 18 % = 1,260,000

4.4 aplmur 12 % = 840,000

5. instalaciones 100% = 8,250,000
5.1inss 23 % = 1,897,000
5.2 inse 24 % = 1,980,000



5.3 mnsh 23 % = 1,897,500
5.4 inses 30 % = 2,475,000

6. acabados 100 % = 5,950,000
6.1 apla 35 % = 2,082,500

6.2 pis 50 % = 2,975,000

6.3 pin v otros 15 % = 892,500

7. herreria 100% = 3,500,000
7.1 alum 60 % = 2,100,000
7.2 fica 40 % = 1,400,000

8. 100 % = 50,000.

50,000,000.00 pesos



Calendario de Obra.

Partida / concepto mes
semana 1234567891011 1213 14 15 16 17 18 1920 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51

1. preliminares

1.1 det —
1.2l —
1.3 aca —_

2. cimentacién
2.1 exc -
2.2 ae -

23 pla - -

2.4 conc —
2.5 ecec
2.6 cimec
2.7 rellc

3. estructura
3.1 cone

3.2 acee

3.3 cime

4. albafiileria
4.1 mur

4.2 relles

4.3 diacim
4.4 aplmur

5. instalaciones
5.1inss

5.2 inse

5.3 insh

5.4 inses

6. acabados

6.1 apla

6.2 pis

6.3 pint y otros
7. herreria

7.1 alum
7.2 fiea

8. limpieza.

Semana.



TEMA F



BIBLIOGRAFiA.

* 11 Resefia de Arquitectura Mexicana 1995
fundacion casa del Arquitecto

¥ Presente, Pasado vy Futuro de la Economia Mexicana
José Silvesire Méndez Morales
editorial Panorama, México 1996

* Gran Diceionario Enciclopédico Ilustrado, tomos 1, 2, 3, 10
editortal Reader’s Digest, México 1986

* Ingenieria Civil, CICM
México 1995

* Diario Oficial, segunda seccion DDF y primera seccion del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacan
México abnl y julio de 1997

* Guia Roji, Ciudad de México
México 1997

* Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
México 1997

* Revista Enlace, tomos del afio 1997
Meéxico 1997

* Revista Arquitectura, tomos det afio 1997
México 1997

* Revista Disefio interior, tomos del afio 1996
Espaiia 1996

* Instalaciones en los Edificios, tomos 1, 2, 3
México 1995

* reutilizacion del Agua, trabajo estudiantil
José Luis Gutiérrez Ruiz
Meéxico, DF marzo de 1996

*Desarrollo del Programa Arquitectdnico
maferial didictico, Facultad de Arquitectura
UNAM 1996.



	Portada
	Índice

	Introducción

	Desarrollo

	Objetivos

	Alcances

	Marco Teórico

	Tema A

	Tema B

	Tema C

	Tema D

	Tema E

	Tema F




