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INTROQUCCION

. INTRODUCCION

l.a estructura urbana es resultade de la confluencia de todos fos agentes urbanos que
edifican una ciudad. Su estudio no es nuevo, pero tampoco es profuso en lo que se refiere a la
geografia urbana en México. Dentro de las muchas censecuencias, el uso de! suelo es un
elemento importante del estudio urbano de las ciudades contemporaneas. Diversas escuelas
(desde los puntos de vista social y econémico), tratan de entender y explicar la dindmica que lleva
a cabo ta disposicién de éste en las urbes. Tanto {os modelos tedricos propuestos como los
diversos estudios que se elaboran para el entendimiento del mismo han tratado en el transcurso de
los Gitimos siglos “homogeneizar” conceptos y propuestas que tengan como fin, la comprensién de
las sociedades urbanas (véase desde los modelos empiricos de Von Thinen a los enfoques de la
escuela sociclégica).

Por consiguiente, dentro de la geografia urbana, el fenémeno de las ciudades, es un tema
interesante, ya que involucra algunos campos del conocimiento (la sociologia, la psicologia, la
historia, la economia, la politica, la arquitectura y otras) que reciprocamente, han enriquecido el
saber acerca de “lo urbano” en los ltimos aflos de este siglo.

I

! Es por elio que 1a ciudad de Méxice no escapa de todos los fenémenos que conforman su,
realidad urbana. Todos y cada uno de los factores que componen ia estructura urbana (la
poblacidn, la economia y demas), interactuaron indistintamente para llevar a cabo, dia con dia, la
construccion de la capital, 1a cual es la mayor area urbana del pais y que conjuntamente ha tenido
un acusado proceso de crecimiento horizontal, sobre todo en este sigio, debido al impulso de fa
industria en los afios 40 y 50. Paralele a este incremento de la poblacién, la delegacién Venustiano
Carranza también presentd cambios por ser parte de la Ciudad de México y como area central de
ésta tuvo una participacién activa como receptora de una buena pare de la gente que llegaba a la
ciudad en busca de otras opor(unidades después la Revolucion Mexicana.

. El presente irabajo que forma parte del Seminario Reestructuracién Urbana y Mercado
Inmoblhano {RUMI) tiene comao objetivo principal conocer cudl ha sido el-procese de urbanizacion -~
en la Delegacién Venustiano Carranza, para lo cual se necesitan bases tebrico conceptuales que
sirven de apoyo a las conjeturas que de ésle se obtengan, ademas para llegar al entendimiento de
dichos resultados, se requiere del desarrolio de los niveles cognoscitivos como: 1a descripcidn, el
entendimiento y la explicacién de todos y cada unos de los elementos que intervienen en la
conformacion socio-espacial de la demarcacién.

Con base en todo lo anterior, este estudio se desglosa en cuatro apartados: el Capitulo |
expone todas las bases tedricas y conceptuales acerca de la estructura urbana, tanto desde las
perspectivas sociolégica como de la econdmica. Dentro de la perspectiva socioldgica, se presentan
los enfoques de las teorias del crecimiento urbano como sen: la teoria de las zonas concéntricas,
las teorias axial, seclorial y de los nicleos mdltiples, las cuales sirvieron de contexte y dieron una
idea particular acerca del crecimiento y la distribucion de los usos de! suelo de las ciudades
conlemporaneas.

Por su parte, el enfoque econdémico hace reiteracién en el valor del suelo y Ia renta, los

cuales se basan a su vez, en la localizacidn y en |a accesibilidad. Posteriormente, como parte de la
estructura urbana se enumeran sus factores: el econoémico, la accesibilidad, la poblacidn, el politico
y el histérico con el fin de conocer qué funciones poseen cada uno en a formacién de la misma, ya
gue dan por resultado los elementos tales como: la infraestructura de la ciudad, la red vial, el
transporte y en especial, el uso del suelo,
) Para éste -0ltimo - tema central de este trabajo- se menciona su concepto, sus
caracteristicas mas importantes que lo hacen dnico desde la perspectiva de la economia
neocldsica y los mecanismos de localizacién tanto del comercio y los servicios (oficinas), la
industria y la vivienda. Esta altima, en sus mas recientes estudios se consideran los fenémenos del
b
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-filtrado, la gentrificacion y el deterioro, el cual, es el proceso que mas se abservo en la delegacion,
comao se vera mas adelante.

Debido a los cambios que se advierten en la estructura urbana de las ciudades, la

reestructuracion se divide en: corto plazo (cambio de uso del suelo con o sin modificaciones) y
largo plazo {crecimiento y redesarrollo). El redesarrollo se expresa en el espacio por la demolicion
completa de cualquier inmueble para dar paso a otro. Todos las anteriores definiciones, sirven de
apoyo y sustento a la explicacion del proceso wbano que vivié y que aun sucede en la delegacién,
;por lo que, no se puede dejar de lado el papel del mercado inmobiliario en el procesc de
urbanizacion del area en estudio, pues este mecanismo como actividad de intercambio posee
. caracteristicas muy particulares que pueden dar el indicio de 1a forma en que se ha llegado a la
situacion de la estructura urbana actualmente, pero esto se vera especificamente en el Capitulo
IV, por lo que en el Capitulo |, sélo se hace mencién de los principales componentes que lo
constituyen.

En el Capitulo Il por tanto, se expone el fundamento metodoldgico de la investigacidn con
base en otros objetivos centrales dei trabajo: comprender y explicar cual es y como ha sido la
distribucién del uso del suelo en el drea, para lo cual, se trata de responder en los niveles
descriptivo, explicativo e interpretativo.

Para el nivel descriplivo, se hizo necesario conocer ¢! estado actual de! uso del suelo de la
delegacion, por to que se disefidé un levaniamiento del mismo, el cual dio como resultado el mapa
de usos del suelo de la demarcacién en 1998, lo anterior generd una informacion directa y de
primera mano, lo cual no tiene antecedente debido a que no existen estudios a este nivel de
detalle, LLa informacién obtenida fungid como principio a la explicacién € interpretacion, por lo que

" en el Capitulo I, s6lo se menciona ta forma en que fueron planteados los capitulos y los niveles

cognoscitivos. '

En el Capitulo ill, se conjugan los tres niveles {el descriptivo, explicativo e interpretativo),
lo que dio paso al analisis de todos los faclores de la esiructura urbana. Para elio se sigui6 Ia
estructura dada en el Capitulo |, en donde se enumeran los factores y agentes de la misma
(poblacitn, historia, politica, economia y accesibilidad), para ser retomados, descritos vy
relacionados reciprocamente.

En primera instancia se analizé y explico el factor histérico (remontandose a la época

: prehispanica, debido a que las fuentes dieron la posibilidad de ltevar a cabo el seguimiento

cronolGgico) de la conformacién del drea, relaciondndose a su vez, con fo demografico y politico,
Posteriormente, se analizaron los factores demografice, econdémico, de accesibilidad, del entorno y

. de la disposicién de la vivienda en la delegacidn. Todo ie anterior tuve como principal objetive,
. reconocer y explicar cada uno de los determinantes para tratar entonces, de entender e interpretar

el proceso de urbanizacion en el espacio en estudio.

El Capitule IV tuvo como meta, retomar todos los elementos analizades para dar una
explicacion completa, pero esta vez, en un nivel de detalle por colonia y por zonas, y con ello,
demostrar cuantitativa y cualitativamente que todos los componentes de la estructura urbana
poseen una injerencia directa sobre la estructura urbana de ia delegacion. Por ello, se analiza y se
explica el comportamiento de fa poblacidn en cada colonia y junto a esto se presenta el estado de
la superficie y a longitud de vialidades de cada zona o colonia. Se explica ademas, los valores del

+ suele y sus repercusiones en el mercado inmobiliario.

Con fundamento en tode Io anterior, se describe y analiza |a situacion del uso del suele en
cada zona y colonia, asi como el desempefio en la localizacion de la vivienda, su disposicion; el
comercio y su emplazamiento; la industria y su localizacién y por Gltimo, el papel de los servicios y
las oficinas.
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| Como los procesos son dinamicos y también son expresion fiel de {os factores urbanos, las
tendencias pueden vislumbrar los posibles cambios en el area, puesto que éstas estén basadas en
la l16gica de los emplazamientos, en su disposicion a lo largo de la historia y su funcidn primordial,
bor elio se da al final de este capitulo una explicacidn de las tendencias de las zonas y las posibles
consecuencias que esto generara.

‘; Al igual que las tendencias, la normatividad tienen un apartado especial en este capitulo,
que si bien no revela grandes incoherencias, tampoco es un freno en el desarrollo muy particular
de la delegacion, en especial el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de 1997, €l cual no
lse contradice y no se contrapone tampoco a las tendencias observadas en este trabajo.

| El uso del suelo de la delegacion, no ha sido analizado durante les Gltimos afios, por ello,
ésla investigacién tiene como uno de sus cbjetivos encontrar e identificar los cambios en la
estructura urbana a través del tiempe; ademas explica la sifuacion del mismo en 1988 e interpreta
la distribucion del arreglo espacial de la demarcacion.

I

| Finalmente, se encuentran las Conclusiones, las cuales resumen los hechos mas
imporfantes encontrados en este trabajo, por lo que se espera cubrir {odos los objetivos
planteados.

I

! Para sintetizar la dinamica urbana en una frase - y con base €n {o que expresd Lefevbre-
es conveniente recordar que el espacio es social y lo que es social es politico, por lo tanto, el
espacio es politico. Sucede lo mismo con la delegacidn en estudio, como parte del espacio social
construido, también es espacio politico. '

!
!
1
!

i
I

1



CAPITULO |

MARCO TEORICO

CAPITULOI
1. Estructura urbana
1.1 Introduccion

El propdsito de este capitulo es retomar los elementos tedricos que serviran de base para
resolver la problematica planteada al inicio de la investigacion, a través de una confrontacién de la
teoria sobre la estructura urbana y su expresién espacial.

No me prepongo a debatir los conceptos utilizados para el fin antes expuesto, pero es
necesaric hacer una revisidn de todos los elementos que intervienen en la d|sp05|cmn de la
estructura urbana que es la base de esta investigacion.

Antes de comenzar a explicar qué es la estructura urbana y todos las partes que la
componen, es necesaric comenzar con una idea conceptual acerca del "espacio urbano”. Eslo es
con el fin de “cerrar conceptos” sin profundizar demasiado en este aspecto.

Comenzaré asi, por tratar de llegar a un consenso a partir de los fenémenos sociales que
se expresan en el espacio social construido por el hombre. Primero, el espacio es considerado
como un producto de las relaciones humanas, es decir, no es un contenedor o un soporte social,
sino que, por el contrario, es una censecuencia inmediata de todas las interretaciones humanas
tanto politicas y econdmicas asi come culturales e historicas.

En segundo térming, el fendmeno urbano es estudiado también con base en los procesos
historicos y econdémicos. La sociedad urbana no es un concepto virtual y existe en la medida de la
intensidad en que se lleven a cabo las relaciones de produccién, distribucién y consumo desde el
punto de vista de la organizacién econdmica capitalista.

Lefebvre expresa en sus trabajos que “... la sociedad urbana surge de la industrializacion,
caraclerizada por un proceso de dominacion agraria “1 Es decir, la produccion agricola se
transforma como un agregado de la produccion industrial y se subordina a sus exigencias. Por
consiguiente, la concentracién de los habitantes se realiza al mismo tiempo que la de los medios
de produccién. Lefebvre admite la idea de que las ciudades en su procesc historico de
transformacion, se convulsionaron en la etapa de la industriafizacién.

Por lo tanto, el espacio urbano es entendido como una obra directa de las
transformaciones hisléricas y sociopoliticas®, De modo que, lo urbano como fendmeno social esta
implicito en |a espacialidad; se estudia a la ciudad como una expresién de la construccitn social.

1.2 Concepto de Estructura Urbana

La ciudad es un sistema complejo en el cual intervienen elementos cuya accion es
diferencial sobre el espacio. Es decir, no todos los componentes actdan con la misma intensidad ni
de la misma manera, pero siempre dejan un efecto, que muchas veces es dificil de observar, esto
depende de la escala que queramos emplear para resolver o simplemente comprender cualquier
problema relacionado con la metrépoli.

El concepto de estructura urbana involucra las ideas de funcién, forma y flujes de una
ciudad®, Primero, la idea basica de funcuén se refiere a una capacidad mstalada por el hombre que

i Henrry Lefebvre, La revolncién wbana, Madrid: Espasa, 1992, pp. 2§-22.

? Véasc Iracheta, Hacia una plancacién urbana y critica. México: Universidad Auténoma Metropolitana-
Gemika, 1988, p. 119,
* Larry Boume, Internal Structure of the city, Oxford: Oxford University Press, 1982, p. 31.
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hgce de la ciudad un ente con una utilidad praclica. Por lo que, al especializarse una zona, ésla se
conforma espacialmente adquiriendo asi un arreglo fisico de la distribucién de todas sus
actividades. Lo anterior da come consecuencia, que todo sistema tiene o posee una serie de redes
de informacion o flujos constantes que la mantienen funcionando. La circulacién puede ser tanto en
el exterior como en el interior del sistema y los subsistemas. Por lo tanto, la ciudad, no puede
existir como tal, si se da el caso de una entropia o de un srslema cerrado ya que siempre
necesitard de las relaciones que la mantengan “viva™.

Esta idea sobre estructura urbana fue tomada de Bourne en su trabajo de 1982 y se
complementa con las ideas expresadas por Kunz®, quien sostiene que la estructura urbana es la
manera en que se adjudican y se relacionan las acllwdades y/o componentes de la ciudad.

Existe otra definicidn dada por Lynch en 1980, complementaria a la anterior; |la cual se
basa en cuatro elementos importantes en {a estructura urbana. En primer lugar, existen las
actividades, los espacios adaptados, las comunicaciones y las redes.

| Las actividades .como son las econdmicas, las sociales y las culturales se realizan en
espacios adaptados como son los inmuebles y “... los espacios adaptados se distribuyen en toda [a
ciudad... “°. Pero la pobtacién necesita la comunicacién y la energia para llevar a cabo su tarea. Es._
por ello que, toda ia informacion necesaria se mueve por canales de comunicacion {calles, vias del
ferrocarril, lineas telefénicas y telegraficas). Es asi como todas las vias de comunicacién forman en
conjunto redes de vinculacion.

Por lo anterior puedo resumir que, los autores citades coinciden en argumentar que la
estructura urbana es una realidad tangible, producto de los factores sociales, econémicos, politicos
y culturales que se moldean dialéctica y diferencialmente en la socledad y su espacio.

Por olra parte, la importancia que posee la estructura urbana como elemento de la
sociedad modema radlca en que es contemparaneamente una expresion fiel de nuestra sociedad.
Rubalcava y Schtemgan resaltan el elemento histérico que tiene |a estructura urbana a! explicar
que en la ciudad se presentan tanto las sociedades actuales como aguellas que le precedieron.

1.3 Enfoques teoricos acerca de la Estructura Urbana
3

. A continuacién lmencionaré sucintamente algunas de las posturas tedricas que se
propusieron en un inlenltIJ mas por estudiar y comprender la estructura urbana actual.

Por coincidencias tanto metodoldgicas como de posturas tedricas, separo en dos grupos
las escuelas que aglutinan diversas teorias. De modo que, por un lado se contempla una escuela
socioldgica (basado estei‘esquema en un trabaje de Goodal de 1977, el cual citaré mas adelante), y
por otra parte, una visién,més relativa a la ciencia econémica que a la comprensidn social.

' ' - . - —_—
Sin embargo, ya se han dado algunos intentos por reunir diversos principios como es el
caso de Korceli en 1882, quien trata de establecer seis enfoques muy cercanos a lo
eminentemente social y, |por otro lado, al enfoque econdmico, Su propuesta estaba fundamentada

* Ignacio Kunz, Economia urb'ma ¥ mercados inmobiliarios. México: Teenoldgico de Estudios Supertores de
Momcrrcv, 1995, p. 6.

* Citade por Julio Garcia Coll, Apuntes de disefio de los asentamientos lumanos, México: Universidad
Autdnoma Metropolitana Xoc]umﬂco £993, p. 21.

% Rosa Rubalcava ¥ Maria Schieingart, “Diferenciacién socio-cspacial intraurbana en el drea metropolitana de
ia Ciudad de México” en Estudios Sociologicos, vol. IH (9): 483. 1985,
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en [a ecolegia, la demografia, en 1a interaccion espacial, en los sistemas % en las teorias de
mercado y de uso del suelo, todas estas sustentadas a su vez, en la Geografia.

: Paor lo tanto, fas dos escuelas dan una visién peculiar de los procesos que conforman la
estructura urbana y la dnslnbucnén de los usos de suelo en una zona urbana.

1.3.1 Enfoque Socioldgico

Esta posicion tedrica se basa en un crecimiento urbano. Balchin y Kieve expresan que la
ciudad es una unidad de comportamiento social y que la estructura social de las ciudades es un
producte de fuerzas centnpelas de afraccidn y cogestion asi como de fuerzas centrifugas de
dispersion y de descongesllén

: Dentro de esta escuela se agrupan cuatro teorias importantes segun Goodal®. La primera
es la teoria de las zonas concéntricas; la segunda es la teoria axial; |a tercera es la teoria sectorial
y. la cuarta es la teoria de los hacleos rnuitlples

El fundamento de las cuatro leorias mencionadas anteriormente es que, eminentemente
todas son una muestra de las bases econémicas de la “especializacion” def suelo urbano,
rmezclado con la intensidad de beneficio que se puede obtener de é! y de su valor. Goodall expresa

. que: “.. todas -las cuatro teorias- tienen en comun ciertos presupuestos implicitos, como son la
heterogeneidad de la poblacién, una base econémica comercial-industrial, un sistema de propiedad
privada del suelo, 1a ‘tucha” por la obtencién del suelo y la consideracién de una zona urbana con
un sélo centre...”."

1

Respecto a la leoria de los ntcleos muiltiples, el ¢aso de un sélo centro es excepcional, Por
o tanto, las cuatro teorias consideran como elementos comunes a: la heterogeneidad de la
poblacién, un sustento econémico con base en el comercio, la industria y un centro comercial de
negocios llamado Gentral Business District (CBD), por sus sigfas en inglés.

.

! 1.3.1.1 Teoria de las zonas concéntricas
! Esta teoria surgié de un estudio de 1a ciudad de Chicago hecho por Burgess''. Este autor
ademas de Park y ofros, en 1923, publicaron su obra “The Grow of the city’, en la cual
argumentaban que la ciudad de Chicago crecia radialmente del centro de la ciudad hasta formar
zonas concéntricas. Por consiguiente, al aumentar la distancia del centro a la periferia de la ciudad,

d|sm|nu1a la accesibilidad, Ia renta por metro cuadrado y la densidad.™

l Ademas, este modelo considera la existencia de cinco zonas de aprovechamiento del suelo
urbano como foco se encuentra el Centro de Negocios, después sigue un area de transicion, otra
de viviendas de renta baja, separada después de wwenda ocupada por habitantes con ingresos
medios y, por dltimo, una zona denominada de “traslado™.

? Viéase Maria Sabas Juirez Diaz. Crecimiento y reestructuracion yrbana en la delegacién Tlalpan, D.F. 1970-
1997, Tesis de macstria en Urbanismo. México: Posgrado de Urbanismo-UNAM, 1998, p 10.

® Paul Balchin y Jefrey Kicve, Urban land economics. London: Macmmillan Press, 1977, p. 37.

? Brian Goodall, La_cconamia de las zonas urbanas. Madrid: Instituto de Estudios de Administracion Local,
1977, p. 187,
10 Loc Cit.

',l Paul Balchin y Jefrey Kieve, op.cit., p. 37.
** Maria Sabds Juirez Diaz. op.cit,, p. 10.

? Brian Goodall, op.cit.. pp. 188-190.
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Sin embargo, no necesariamente existe un sélo centro de atraccién en la ciudad, porque
Iosl usos del suelo en toda el drea son heterogéneos.

1

. El modelo de las zonas concéniricas de la Escuela de Chicago ignora las caracteristicas
fisicas como la topografia local, por ejemplo; aunque este rasgo no es determinante en ias
decisiones de localizacion de las actividades econdmicas o de |3 vivienda, como lo mencionaré
m?s adelante.
' Por lo tanto, el modelo de zonas concéntricas es anacrénico, porque sdlo describe la
realidad de la ciudad de Chicage en los afos veinte. Nunca estima la heterogeneldad de los usos
del suefo en el drea urbana; ademdés de que sdlo considera la existencia de un Unice centro de la
ciudad, Tampoco analiza el desarrollo verlical, sino que, hace supuestos (nicamente a una
extension horizontal de [a urhe. Por (ltimo, coma todo modelo empirico, no es universal,

" 1.3.1.2 Teoria axial

; Este modelo es casi idéntico al anterior. Sin embargo, el patrén propone que los efectos de
la dqsposu:mm de avenidas y calles principales —las redes de comunicacién- afectan directamente a
la forma o posicién de la traza urbana de la ciudad. Por primera vez, se consideran los costos de
tiempo y dinero por la accesibilidad al centro de la metropoli, *... Ia superposicidn de los ejes de
transporte sobre las zonas concéntricas ‘da lugar a un patrén o modelo de forma estrellada
(Babcock 1932)..."

| Las areas mas alejadas del centro de la ciudad y que estén peor servidas por los medics
de transporte ocasionaran mas gasto en tiempo y dinero para acceder al nicleo de la metrépoli.

Pero la principal desventaja de esta teoria, es que representa un limitado avance con
respecto al modele de zonas concéntricas.

H

' 1.3.1.3 Teoria sectorial
Este modelo aprueba la imporntancia que posee el acceso al transporle en las zonas
urbanas, no obstante, ... sugiere la idea de que 1a especializacidn en el uso del suelo se produce
en funcién de Ia d:reccuén mas gue de la distancia desde |la posicién de méxima accesibilidad
(Hoyt, 1938)...

‘ El crecimiento de la ciudad se lleva acabo a lo largo de las principales vias de
comunicacién y los usos de suelo que se emplazan aqui son relativamente homogéneos, de tal
forma que, éstos se van exiendiéndose a partir del centro.

[}

! Las principales criticas que se hacen al modelo son casi las mismas que a la teoria de las
zonas conceéntricas; igualmente, se reconocen las interdependencias de la accesibilidad, el uso del
suelo los valores de renta y las densidades. .

|

I 1.3.1.4 Teoria de los nicleos multiples

|

| La teoria de los nacleos mutltiples fue desarrollada en los Estados Unides y plantéé que el
crecimiento urbano se efectuaba en torne a varios nicleos o subcentros. Estos nlcleos podrian ser
enl primera instancia, una zona urbana cualquiera y, posteriormente, ésta daria origen a otra

1
' Loc, Cit,
"* Ibidem, p. 191,
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,distinta. Por ejempio, un centro mercantil como primer subcentro derivaria a su vez, a otros {una
.comunidad, zonas de fabricas, etcétera).

. Este modelo tiene como fundamento principal que las zonas urbanas poseen mas de un
punto focal y *... cada uno influye sobre 1a localizacién de los usos de sueto™.*

' Aqui conviene aclarar que el proceso de crecimiento horizonlal de las ciudades
;contemporéneas, es confundido muchas veces con este modelo y se entiende como aquellas
i"zonas que $e agregan a un nicleo primigenio”. Esta teoria si bien no reconoce a un sdlo centro de
‘ciudad, el fendmeno de metropelizacidn por su parte, tiene como principio la existencia de un solo
;nﬂcleo; tiene un significado muy diferente al de la forma urbana que se expresa en la actualidad.

l La metropolizacién representa el ... crecimiento de una ciudad que va integrando territorios
icantiguos hasta formar una zona metropolitana; se caracteriza por |a interaccién directa y continua
de su poblacién con la ciudad central, Al interier (sic) de esta region; encontramos aglomeraciones
“urbanas de diferente densidad...”” , Siempre sujetas a un centro Unico que es la ciudad pnnmpal [+]
metropoln es ésta una forma urbana mononuclear.

1.3.2 Critica a las cuatro teorias

1

) Hasta aqui puedo resumir una critica basada en el trabajo de Goodall, para quien los
‘modelos propuestos y mencionados con anterioridad, nunca consideraron la posibilidadd de la
‘accién de los organismos publlcos en la asignacion de suelo destinade al equipamiento o
aprovechamientos no lucrativos.”

! Por su parte, Balchin y Kieve'® resumen su critica en cinco punios. mencicnan que no se
‘observan tos procesos de la suburbanizacidn, de la descentralizacién, del desarrelio de subcentros,
dela localizacién, de las innovaciones tanto en la tecnologia como en el transporte y de los efectos

lde las politicas tanto del gobiemo local como del central,

1.3.3 Enfoque Econémico
| Esta postura hace necesariamente hmcaplé en los valores del suelo y de la renta que se
‘obnene de él. Hurd® explica que el valor del suelo depende en gran medida de 1a renta econ6mica
‘como de la localizacion, la comodidad de acceso y la proximidad. El valor del suelo es la
'integracion de todas las posibles ganancias o beneficios que se deben obtener de una ubicacién
dptima del suelo.
! La iocalizacion del suelo involucra a la aceesibilidad; se trata de un factor imporiante en los
!emplazamientos porque es ella una posibilidad de contacto entre el valor de uso y los beneficios
econdmicos. Puede ser que los beneficios econémicos se materialicen en un ahorro en los costos
'de transporte. Por ejemplo, una buena localizacidn serd aquella que absorba rapidamente el precio
pagado por un predio y se transforme asi, en ganancias por el ahorro en tiempo y dinero en funcién
,de! traslado.

'

i Loc, Cit

I

"7 Icazuriaga Montes, La Metropolizacién_de |a_Ciudad de péxico a través de la_instalacidn industrial,.
iMéxico: Centro de Irlvesugacmncs y Estudios Superiores en Antropoiogla Social- Ediciones de 1o Casa Chata,
11992, p. 24.

1%

“g Brizn Goodall, op.cit,, p. 194.

Paul Balchin v Jefrey Kieve, op.cit., p. 37,
® Carter, Harold, El estudio de la gcogmf’ ia urbana. Madrid: Instituto de Estudios de Administracion Local,
1972, p. 263.
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De manera que las ciudades al crecer, se extienden y aclivan los usos del suelo cuyas
rentas son bajas comparadas con los usos urbanos mas accesibles. Por consiguiente, se
establecen competencias para conseguir las dreas més préximas, pero que son también, las mas
caras.

; Un aporte importante de esta escuela fue hecho por Haig®' en 1926, sobre la idea de
“friccién de! espacio”, es decir, el impedimento en la posibilidad de un contacto casi perfecto o
inmediato; sin tal friccién no existiran los costos en e! transporie y se eliminara el agregado que hay
que pagar en la renta por concepto del iransporte.

: Por su parte, Alonso citado también por Carter?, explica que la cantidad invertida en
bienes y servicios es una relacion entre la cantidad de suelo y distancia, que da por resultado el
precio que hay que pagar por el suelo. El precio del suelo decrece al aumentar la distancia
respecto del centro de la ciudad; la posibilidad de adquirir una propiedad mas extensa aumenta
conforme uno se aleja del interior, puesto que el suelo se va haciendo mas barato hacia la
pferiferia. Alonso por lo tanto, también considera que la distancia al aumentarse, el costo del
hfansporle sube; la cantidad de suelo que puede comprarse o adquirirse disminuye.

i Desde luego que existen criticas a este planteamiento y una de las principales es que,
considera al suelo de fa misma calidad y listo para su uso sin [a necesidad de mejoras; la compra y
venta es libre sin la intervencién de nomas juridicas derivadas de la planeacion urbana. Sobre
e:sta ultima idea podemos agregar que en nuestro pais, el papel desempenado por {a planeacion es
un paradigma. Funcione o no, la realidad econdmica ha ocasionado que exista una participacién
cada vez menor en las decisiones urbanas, pero €5 un hecho que, la idea mas imponante
rétomada de Alonso es sobre la reciprocidad que existe entre la tierra y su ubicacién: “cuando un
comprador adquiere suelo, estd comprando dos articulos... en una sola transaccion, y se hace sélo
un pago por la combinacion...”.

i 1.4 Factores de la Estructura Urbana

! En el apartado anterior mencioné dos visiones distintas pero complementanas de |a
estructura urbana y su estudio. Por otro lado, en este inciso se analizaran los elementos mas

irlnportantes que actian en ella.
i L
I 1.4.1 Factor econémico-

Es quiza el agente mas importante e incluso, muchos invesligadores se basan en él para
explicar los fenémenes gue ocurren en la ciudad, pero es solamente un componente mas de un
sistema; su efecto se concretiza en los usos del suelo" y sus valores respeclivos.

Anteriormente, expliqué en el enfoque econémico, el peso o la importancia que tiene el
valor del suelo en la localizacién, la cual es una comespondencia necesaria e implicita en la
distribucién de los usos de suelo. Sin embargo; no tnicamente el valor del suelo es el agente que
interviene en ia situacién de los usos del suelo y toda la estructura urbana restante. Por ejemplo,
Kunz’® menciona que existen otros fendmenos econdmicos en las ciudades: |a
complementariedad® y a funcionalidad.

La complementariedad se refiere a Ia aglomeracion de actividades que buscan siempre
elevar las ventajas de su localizacion, "...por la concentracion del mercado (fuerza de
; .

2! Ibid., pp. 263-264.

2 |bid., p. 268. i
? Ioshep Butler, Geografia ccondmica, México: Limusa, 1986. p. 71

# lgnacio Kunz, op. cit., p. 16.

* Son las ventajas o desventajas econdmicas derivadas de los factores del entorno. Ihidem.
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‘trabajo/consumidores), permiten a las empresas obtener beneficios..™". No siempre son
‘homogéneos los usos que agui se establecen porque son actividades adjuntas; se refuerzan y
;hacen que el capital que flega a estas zonas se redistribuya constantemente,

I Es asi como se dan los efectos exteriores que llegan a ser benéficos; el impacto de las
acﬂvidades puede ser también negativo, ya que pueden dar lugar a una disfuncién econémica
como la incompatibilidad. E! mejor ejemplo de incompatibilidad es e! de las zonas industriales
'cercanas al uso habitacional, porque en esta situacion, el uso industrial deprecia el valor de suelo
'de |a vivienda, es decir, existe un impacto desventajoso en el entomo.

Por su parte, la funcionalidad es un sinénimo —en este caso- de especializacidn. Porque la
ciudad articula en su interior actividades muy especializadas pero también se da fa ausencia de
‘cienas actividades. Son ejemplos representativos las ciudades comerciales, las industriales entre
otras Cuando estas ciudades producen grandes volimenes en su produccién aprovechando asi,
toda la infraestructura existente, se origina un tipo especifico lamado “economias de escala™’.

Como ya expliqué anteriormente, tanto la especializacién, las economias de escala y
externas asi como el fenémeno de la complementariedad permiten que los valores del suelo se
incrementen o deprecien segun sea su caso,

i .

i 1.4.2 La accesibilidad

|

! Se define como una capacidad de contacto e interaccién entre sujetos y entidades. Sin
esta capacidad de unién dificiimente permitird a las actividades desempefiar su funcifn
correspondiente.

|

' La accesibilidad puede ser también creada virtualmente en redes. La comunicacion es una
nece5|dad y por ello se crean sistemas que tecnolégicamente hacen posible un acercamiento mas
répldo y economico. “Las nuevas tecnologias permiten a las actividades mayor libertad para elegir
una localizacién al interior {sic) de 1as ciudades...”.”®

! Una cuestidn imporlante relativa a la accesibilidad es aquella refacionada con la idea de
Que esta capacidad es generadora de una segregacién espacial. Como ya cité, {a localizacidn es
una cualidad que es proporcional a la accesibilidad, por lo tanto, a mayor capacidad de pago, mejor
localizacion. Como ejemplo cito que, por lo comin en México, 1as zonas que poseen un mayor
equipamiento y usos comerciales o de oficinas se localizan en el centro de las ciudades. Aquellos
quienes tengan las mayores posibilidades de pago por una localizacién central tendran, por lo
fanto, acceso a estas actividades en menor tiempo y con un reducido costo en cuanto al traslado,
Fomparado con quienes tengan que desplazarse desde la periferia a las areas centrales de la urbe,
: porque no tienen un poder de compra para oblener una mejor localizacién,

: “La accesibilidad... va influir directamente sobre la distribucion de los usos del suelo e
indirectamente sobre fos demas factores...”, y desde luego, cada actividad reclama una
interaccion distinta. La industria se localizara en aquellas zonas donde las materias primas estén “a
la mano™ o lo més cercanamente posible y que se reduzca asi, el costo del transporte; et comercio
por su parte, necesita acercarse a sus clientes polenciales, por lo tanto, requerird de otra especie
de accesibilidad (por ejemplo, siempre buscarén los sitios o zonas centrales de la ciudad, ya que
son éstos los mas accesibles desde cualquier punto de la metrdpoli); los servicios salvan su
capacidad de contaclo con menor costo y tiempo apoyados en las telecomunicaciones (la fibra
1

i Icazumag;l Montes, o pcal, pp. 72-73.

7 Son las ventajas econdmicas derivadas de la produccion de grandes volumcnes con lo que s¢ logra
aprovcch(lr mgjor los medios de produccion. Kunz, op.cit., p. 9.

* lcazurriaga Montes, op.cit, p. 9.
» Ibid., p. 13.
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éptica es el mejor ejemplo en la aplicacion cibemética) necesarias en sus transacciones o
negocios.

En sintesis, la accesibilidad y junto a ella ia tecnologia han permitido el desarrollo de las
sociedades urbanas capitalistas. Sin embargo, estas virtudes o capacidades de coniacto son
diferenciales puesto que no estan disponibles a todos.

1.4.3 Fai:tores demografico o social y politico

Este factor es poco reconocido por los autores pero no por ello deja de ser importante
dentro de la conformacion de la estructura urbana.

, Por ejemplo, Kunz expresa al respecto que: =...es necesario incorporar al andlisis aguelios
elementos no econdmicos que interfieren, modifican e incluso bloquean la accién de los
acon6micos...

' En la actualidad, debe darse un mayor énfasis a las cuestiones sociales y culturales que
intervienen en las ciudades y en el fenémeno urbane mismo. Lefebvre expresé que el espacio
sgciai es eminentemente humano y lo que es social es politico, por lo tanto, el espacio es politico.

La movilidad social y la dindmica econdémica son causas que impactan en el espacio con
sus hechos tangibles. A todos afectan de alguna manera, ya sea en el dmbito individual o en una
sociedad completa. .

} Por ejemplo, las costumbres infiuyen directamente en la conducta de los individuos que
conforman una sociedad determinada, la cultura también ejerce su influencia y en ocasicnes, ésta
entra en un proceso de modificacién e incluso en uso del sincretismo subjetivo. Como ejemplo
puedo citar que, hace mas de cincuenta afios, en México la media en hijos por familia en zonas

- urbanas -si consideramos que eran menos que en [as zonas rurales- fue mayor a cuatro; en la
actualidad, por razones econdmicas y de educacién, el promedio se ha reducido a dos. Este
ejemplo es claro en nuestra realidad urbana y se expresa en las densidades brutas de Ias ciudades
en la actualidad.

Por ofra parle existen patrones cullurales apropiados en todas las sociedades: la
busqueda de una mejoria cualitativa y cuantitativa en el nivel de vida, en la jerarquia social, en la
escala de valores; el Estado por su parte, tiene menos injerencia en cuestiones del bienestar social
y con ello, las politicas econdmicas estan sujetas a las decisiones monetarias mundiales. Las crisis
econdmicas influyen decisivamenie en la estructuracién urbana y el desamollo de las ciudades,
porque la inversién pablica es menos significativa en proyectos sociales en {as zonas urbanas, y si
bien es cierto que, el Estado puede entorpecer el desarrolle urbano a través de mecanismos como
la planeacién urbana, ésta ha servido como un freno a la desproporcionalidad que se encarga de
manipular o controlar el libre mercado inmobiliario especulador en las ciudades contemporaneas.

, 1.4.4 Factor histérico

Puede considerarse a esle factor mas bien, como una consecuencia de todos los
elementos de la estructura urbana, aunque en el preciso instante en se escriben estas lineas, la
conformacidn histdrica de la ciudad continda en la elaboracidn fisica y no fisica de ella.

[}

Si nos remitimos a los antecedentes histdricos de una ciu%ad o de un espacio cualquiera,
veremos que no es el factor histérico 1o que conformé ese espacio™, por el contrario, todos y cada

] Igmcm Kunz, op.cit, p. 11.
3 (Bl factor histérico no conforma el espacio dlrectamente pero algunas veees limita fas accioncs para
qnsfornmrlo o las condiciona. Adviértase 1a situacidn del Centro Histérico de la ciudad de México, yva que
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uno de los componentes de la estructura urbana —los elementos econémicos, politicos y sociales-
han dejado su huella en el espacic analizado. Entonces, actuaron simultdneamente y la ciudad o
espacio guarda asi el estado en que los cbservamos.

Por consiguiente, existe una relacién dialéctica entre elemenios que construye al espacio
- urbano y no es el tiempo el que determina su arreglo espacial y distribucion.

+

' Pero la cuestién mas importante de este factor 85 que toda la urbanizacién anterior influye
_directamente en las futuras decisiones tanto en el desarrollo urbane de |a ciudad, asi como en las
dindmicas sociales y econdmicas posteriores.

| . .

: 1.5 Elementos importantes de la Estructura Urbana

Ya hablé acerca de los factores imprescindibles de la estructura urbana, es decir, de los

agentes o causas. Ahora, es necesario aclarar que las consecuencias de todos aquelios
. componentes en el proceso urbano del desarrollo de tas ciudades se traducen en los elementos
fisicos de éstas.

i 1.5.1 Infraestructura de la ciudad

: La infraestructura de la ciudad es la materializacién mas inmediata que se tiene de lodo un

- proceso de desarrollo urbano. Aqui encontramos que !a movilidad social, econdmica, pelitica y
, tecnolégica han convertido al espacio social en un compiejo sistema. Puede decirse entonces que,
, es la estructura urbana por si misma.

1
. Con base en Lynch tenemos que, todas las aclividades, los espacios adaptados, las
| comunicaciones y las redes se interconectan reciprocamente (figura 1.1),

b
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Figura 1.1 La estructura urbana. Tomado de Garcia colf, 1993

por una parte, existe la necesidad de rescatar su funcion comercial v por ofra, existe la intervencion cn la
jvalaracion hisibrica que limita las acciones del rescate del deterioro cn esta zona.

? Véase Eugenio Sanchez, Sociedad, economia y espacio, Madrid; Siglo XXI, 1992, p, 61.

}
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| - Una parte de la estruclura urbana son las actividades y funciones especificas que hacen
desempenar los usos “estdticos” como la vivienda, el comercio, la recreacién, el trabajo y los
espacms adaptados que alojan -los edificios o espacios acondicionados- & estas labores. Las
redes de comunicacién, los teléfonos, la vialidad, los sistemas de transporte, las lineas telegrificas,
Ias lineas de energia y todos aquellos canales per los que se movilizan —vias del ferrocaril,
canales lineas de alla tensién, ductos de agua, avenidas y drenaje- conforman en si mismas, toda
la infraestruciura urbana de las ciudades.

\

1.5.2 La infraestructura vial

Es parte de 1a infraestructura de |a ciudad, pero [a consideramos por separado debido a su
importancia desde el punto de vista economico para las urbes y en general, para el desarrollo de
las sociedades en proceso de urbanizacion.

E Comiinmente, |a traza de una ciudad esti {igada a la conformacién de su red vial; ademas
de que exislen combinaciones entre los arreglos espaciales y su desarrollo histérico respectivo. Por
ejemplo, hay trazas reticulares cuyas calles poseen una forma perpendicular —muy conacido en
muchas de las ciudades de nuestro pais por el disefic en la época de la Colonia- y cuyo centro de
la ciudad es una plaza principal; existen también las trazas radiales —como la de l1a ciudad de

Moscd- y otras.
La red vial de la ciudad se puede subdividir en:

a) vias de acceso controlado, son aguellas que por su estructura esta limitado su acceso
en ciertos puntos de ellas;

\ b) vialidades primarias, principalmente en esta clasificacién se incluyen a los ejes viales,

, {os cuales recorren la ciudad de norte a sur y de oeste a este; .

! c) vialidades secundarias, son las principales avenidas que se distribuyen de manera
desigual sobre la mancha urbana y;

d) vialidades terciarias, son 1as calles altemnas que abastecen a las secundarias y estas a
su vez, a las primarias y de acceso controlado.

1
|
|
I La organizacion gubernamental de cada ciudad hace su division de acuerdo a sus
necesidades y a su realidad, por ejemplo, en las ciudades norteamericanas fas vias de acceso
cbntrolado son las super-carreteras; 10s ejes viales por lo general, sen considerados como vias
secundarias. Sin embargo, la estructura vial tiene un papel importante en la conformacion y
desarrollo urbanos de todas las metrépolis.
i

Por su parte, el uso del suelo muchas veces esta relacionado con [as jerarquias en las
vmlldades es decir, |a vialidad puede favorecer el establecimiento del comercio y los servicios. Por
ejemplo _en las vialidades primarias existe principalmente, una tendencia a la localizacién del
cpmercio especializado o local {los autoservicios).

|
1.5.3 El transporte

| El transporte articula ja estructura urbana y como lo mencioné anteriomente al referimme a
Hlaig y su concepto de “friccion del espacio®, es pues, el transporte “... una superacion de esa
imperfeccion o friccidn, pero mientras que el transporte... elimina en parte dicha friccién, los
alquileres de locales !‘!05 costos de transporie representan el precio que hay que pagar lo que
resla de tal friccidn...

i

33jJulio Garcia Coll,op.cit., p. 21,
3 Harold, Carter, gp. cit,, pp. 263-264,

r
\
|
|
|
|
!
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Cada componente de la estructura urbana deterrmina una interaccion importante en el
crecimiento de las ciudades. Con fundamento en la teorfa de la localizacidn, los usos del suelo
éslén condicionados por la ubicacidn del inmueble, la cual determina a su vez, {a renta. La
mfraestructura vial, por lo tanto, agrega un valor 1acito y el transporte. se representa en valores
pagados por la superacidén de las distancias. La infraestructura de la ciudad se une a la
localizacion, ala renta y a la posibilidad de obtener un beneficio de cada uso.

1.5.4 Uso del suelo

]
!
; .
! Es quizd, el componente mas representative de la estructura urbana; se materializa y
lTjempliﬁca en todo el espacio creado en las ciudades contemporaneas.

! E! suelo posee propiedades fisicas que 1o hacen (nico dentro de todos los componentes de
la estructura urbana. Pero las propiedades del suelo (las cuales, mencionaré mas adelante}, hacen
necesanamente que exista una relacién directa con todos los factores que intervienen en el
desarrollo de una ciudad; cada actividad se desarrofla en el espacio y da como resullado una
Ibglca particular de distribucion para cada uso en las metrépolis.

j Con base en lo anterior, trataremos de llegar a una definicion concisa del uso del suelo, ya
que esto permitird posteriormente hacer un andlisis particular para cada uno de éstos.
|
I
|

1.5.4.1 Concepto de uso del suelo

Una definicion que enuncie todas las caracteristicas de este componente de la estructura
urbana es probablemente ambigua, porque nunca abarcara todas las dimensiones reales que
posee este elemento, es decir, todos los efectos de la accion de los facleres urbanos se mezclan y
actian diferencialmente én el espacio y en ocasiones algunas de sus consecuencias inmediatas,
no se concretizan fisicamente. De hecho, sabemos que actian ¢ que lo siguen haciendo. Pero, si
se pueden enunciar algunas caraclerislicas tanto cualitativas como cuantitativas de este
componente urbano. Por ejemplo Kunz define al uso del suele como *.las actividades tanto
productivas como de consumo que estdn presentes en la ciudad, tales son el comercio, 1a
mdustna los servicios y la residencia.. 35. es decir, para este autor 105 usos del suelo son ias
especializaciones de las actividades econémicas de produccion, distribucion y consumo de las
retaciones sociales.

| El suelo como elemento de la estructura urbana posee caracteristicas importantes que lo
hacen Gnice desde fa perspectiva de una economia marginalista, en donde las fuerzas del mercado
inmobiliario retoman un caracter relevante en la logica de la localizacién urbana vy que a
ontinuacion veremas en el siguiente apartade referente a las particularidades del mismo.

1.5.4.2 Propiedades del suelo
Cisneros™ propone las siguientes caracteristicas del suelo:

es un bien natural irreproducible que ningdn capital o interés humano puede multiplicar:
es inamovible, es decir, no puede ser trasladado de ningdn {ugar a otro:

tampoco puede ser ocupado por dos objetos a {a vez;

imprescindible como soporte esencial de toda actividad;

es permanente y duradero; y

+« susceptible de apropiarse y monopolizarse.

|
|
|
|
|
|

¥ Ignacio Kunz, op. cit, p. 6.
16 Armando Cisneros. “Crilica a la planeacién urbana”, en Nexos, ailo 20, vol, XX, ntunero. 237. scpliembre.
F997, pp. 67-71.
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E£s sorprendente la tendencia pragmdtica que se le da al suelo en las anteriores
caracteristicas enunciadas; son aspectos eminentemente econdmicos que proporcionan al suelo
t'ma carga mayoritaria a la localizacion o su emplazamiento. Al respecto, Goodail expresa que “...el
suelo esta condicionado tanto por su naturaleza y la calidad de su Jocatizacién...

Dentro de ia produccton capitalista el suelo circula como una mercancia®, esta cuestion se
verd cuando hable acerca del mereado inmobiliario urbano que tiene un peso importante dentro de
[fa reestructuracion urbana.

t Por otra parte, a conllnuac:on mencionaré brevemente la logica de la localizacion para
cada usc del suelo urbano™®, sin que el orden de la explicacion indigue inefudiblemente su
qmponancna en |a ubicacién urbana,

1.6 El mecanismo de 1a localizacion del comercio y oficinas

Para entender mejor la disposicion de este tipo de uso, es necesario hablar de una
construceion congruente de la teoria de la localizacién y la renta del suelo mencionada
anteriormente, Puges con base en la oplimizacion de los sitios centrales D, se puede partir de la
?xpomcrén de los puntos mas generales a 10s mas particulares.

! : , .

i Por ello, primero retomaré algunas de las ideas expuestas por muchos autores acerca de
[a centralizacion de las ciudades; considero imprescindible la importancia de [a zona céntrica de las
ciudades contemporineas.

i

1.6.1 L_a zona central

Puede considerarse como la zona mas antigua de las ciudades. Desde su conformacion
htsténca y sociaf posee un caricter de sobrevalorizacidn, porque es como ya lo mencioné, fa zona
mas vieja y es ademas, un area esencial de intercambio desde el punto de vista organicista.

+ Las zonas centrales de las ciudades iberoamericanas poseen un valor histdrico abotagado;
la traza que se origind a partir del centro de estas zonas es siempre o en la mayoria de 10s casos
retlcular no asi es el centro al que hacen referencia los autores sajones (tanto norleamencanos y
algunos ingleses). Este centro es denominado como CBD‘“, cuya eminente funcién es la de

albergar servicios y bienes financieros, asi como todos los usos complementarios a éstos.

11 Brian Goodall, op. cit., p. 1L

3 Armando Cisneros. op. cit, pp, 67-71, cila a Marx quicn habla acerca del valor del suelo v menciona que.

£s un instrumento de preduccion (mmas salios de aguas (sic), tierras agricolas). ademas de ser un simple
soponc pasivo de los medios de produccmn circulacion y consume. El suelo por lo fanto. va ne ¢s visto
ummmcme conto una forma de posesion ¥ riqueza a priori, sino que, por ¢l contrario, su explotacién es mavor
-|| rédito empleado en su adquisicién. Esta pestura surgié mucho antes de que Marx sintetizara el valor del
Suclo.

1 Como he citado antes, los usos mas imporiantes v representativos del suclo urbano son. tanio las
actividades comerciales v de oficinas, como ¢l uso industrial v residencial. Sin embargo. ne se puede
prescindir de todos los usos complementarios o de aquellos que poseen otra dindmica en la localizacion
urbana, como son los usos destinados al equipamicnto, las dreas verdes v las gubcrnamentales. Por razones
inetodologicas v de concordancia tedrica veremos sélo los tres primcros amriba mencionados desde uni
perspectiva ccondmica marginalista es decir, desde su. imporlancia en la localizacion, porque para estos usos
€5 un aspecto preponderante.

Lo ceniralidad no cxiste como término en la lengua espaiiola. a! vez sea mejor darle wn énfusis sobre w
cuilidad u posteriori v deba retomarse como centralismo y centralizacion.

I] Cemml Busincss Distric por sus iniciales en inglés. Aqui en csic apartado sc lomari este 1éming come
Arca Central de Negocios (A.C.N.). :
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Evidentemenile, existen serias diferencias entre ias funciones y 105 origenes de cada centro
| de 1a ciudad tanto en las urbes iberoamericanas como aquellas desarrolladas en Estados Unidos o
Inglaterra, pues en nuestra realidad del *subdesarrollo™econémico, tenemos que, casi siempre las
areas centrales son delimitadas por las auteridades y éstas incluyen en sus criterios el factor
histérico cuyos limites no coinciden necesariamente con el desarrollo econémice de las ciudades™
Por el contrario, en las ciudades norieamericanas el factor histdrico no tiene la “importancia” que
sirviera como un impedimento en el crecimiento tanto vertical como su uso intensivo.

1.6.1.1 Caracteristfcas de la zona central de las ciudades

Aunque no son generalizaciones y no siempre se cumplen las caracteristicas que se
: mencionardn, sirven éstos como pardmelro cognoscitivo dentro de las Idgicas comerclal y de
oficinas.

La zona central™ es por lo tanto:

« |a parte de ia ciudad con mayor accesibilidad;

| « posee una alla renta del suelo y es de interés para muchas actividades comerciales y

1 de servicios, segan el modelo de-centro-periferia;

| « existe un alto valor del suelo: uso intensivo del espacio —eventualmente- que se
materializa en un crecimiento verticat;

e posee actividades centrales de comercio y servicios. El centro posee comercio
especializado que requiere de grandes areas de mercado para que su oferta sea viable
y para lo cual la condicién de maximo acceso es fundamental;

« los servicios que dan lugar a una importante demanda de oficinas se benefician tanto
de la condicion de acceso como de complementariedad, ya que el centro es una
localizacion privilegiada para interactuar con la ciudad;

‘ « el comercio al mayoreo se beneficia de una localizacidn central que le permite distribuir

eficientemente al conjunto de la ciudad. En el centro no se da un problema de
competencia por la aglomeracién de comercios del mismo giro, debido a que la

demanda potencial en esa localizacion es suficiente para que la oferta sea viable, y

i que, los comercios se benefician del fendmeno de atraccion acumulativa;

| « semidticamente es también el centro de poder, pues en él reside la administracion

piblica y; 7

« el centro posee una especializacidn interna del espacio.

Grosso mado, éstas son las particularidades del centre en las ciudades. Aunque como ya
' lo expresé, no siempre se cumplen estas generalizaciones, porque no todas las ciudades poseen
una misma funcidn, por ejemplo, existen ciudades que se caracterizan por tener mas actividades
industriales a diferencia de aquellas que tienen una funcién mas administrativa y de servicios. Sin
embargo, el papel que desempefia la renta y la localizacion en las actividades comerciales y de
servicios aglutinan un mayor nimero de usos complementarios a éstos, como se verd en la
siguiente propuesta del emplazamiento l6gico de las oficinas.

1.6.2 Las oficinas y su localizacion
| Seglin Balchin y Kneve45 las oficinas son de dos tipos: |as gque estan directamente ligadas a

l'las fabricas y las que tienen una localizacién independiente. Los dos tipos de oficinas mencionados
respectnvamenle dependen en gran medida del factor de la accesibilidad.

2 Utilizo este término cuidadosamente ya que no se puede hablar de un desarrollo o un paraleltismo de
conformacién urbana de los sociedades capitalistas y Ias del “tercer mundo”,

t43 Tal es el caso de la Ciudad de México: el Centro Histérico con sus respectivos pcmnclros Ay B yel
desarrollo comercial v de servicios que sc observa cn cl drca de Reformi.

* Ignacio Kunz, op, cit., p. t4, . .
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La clasificacién sugerida es la siguiente:

« oficinas principales de firmas comerciales e industriales poseen un prestigic agregado
que se caracterizan por tener una accesibilidad importante. Su empiazamiento es por
lo comun, en las areas cenirales de las ciudades;

« oficinas de instituciones profesionales, una caracteristica importante para ellas es gque
es deseable tener una localizacién central, la accesibilidad es mas importante en el
caso de las firnas de negocios. Estas instituciones estan dispuestas a pagar altas
rentas o inclusive a comprar propiedades adyacentes a dreas verdes o histéricas de’
interés; -

« oficinas de pequefias firmas profesionales y de organizaciones comerciales, en este
tipo la accesibilidad a la -poblacién residencial . es imporiante, Se da. por
complementariedad, ya que se instalardn cerca de estaciones del transporte plblico,
donde la [ocalizacion sea particularmente atractiva. A menudo ulilizan espacios para
oficinas cercanos a tiendas o0 comercios y;

« oficinas de servicio gubernamental local, en este lipo la accesibilidad es una razén
poco considerada, aunque por tradicién pudieron disponerse en zonas centrales de la ~
ciudad con base en sus actividades, Esto permite a su vez, una inercia continua que
origina una descentralizacidn con la implementacidn en [a tecnologia.

Comao puede adverlirse, esta clasificacidn dada por Balchin y Kieve, posee una deduccion
coherente a su realidad. No obstante, se puede retomar algunos elementos que sirvan para una

mejor explicacién del emplazamiento en los usos destinados a oficinas y servicios en nuestras

ciudades.

1.6.3 El comercio y su localizacién

En la ldgica comercial y su emplazamiento entra en juego el preducto que se ofrece al
cl:onsumidor Por ello, |a localizacién depende en gran medida de la jerarquia de los articulos que
se ofertan, los umbrales y los margenes de influencia tienen un papel relevante dentro de este
mecamsmo de los usos del suelo destinados al comercio. Diversos autores™ dividen en dos tipos
eI comercio urbano: el comercio que se emplaza en los centros de las ciudades y que conlleva a
actw:dades complementarias a éstos y, por otra parte, el comercio suburbano o periférico, e! cual
qe situa en los alrededores de las ciudades o zonas urbanas que no siempre llevan una expansion
horizontal como sucede en las ciudades iberoamericanas.

Usualmente, el comercio” se clasifica como:

[ " el comercia local, el cual posee una logalizacion en areas no necesariamente planeadas y
| atienden a una demanda a nivel muy limitado;
\
|
1
{

+ comercio regional cuya localizacion obedece-a una articulacidn a nivel més amplio,
ademas de que requiere de espacios mas grandes. Este tipo de comercio soporta los
gastos de distribucion, y por Gltimo;

« las ordenaciones lineales que se disponen a lo largo de las vias de comunicacidn
importantes,

ﬂu Balchin y Kieve, op. cit., p. 27.
* Loc. Cil,
" Viéase a Ignacio Kunz, op, cit., p. 16.
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| Por otra parte, los subcentros comerciales y de oficinas poseen una logica que se explica
len parie, con la Teoria de les Lugares Centrales de Christaller y su desarrollo posterior con Berry y
IBeavon™. Ademds, Kunz explica que las actividades comerciales y de servicios requieren
satisfacer un umbral para qgue su oferta sea operante. A mayor especializacién del bien o servicio,
mayer es el drea de influencia, por lo que, resulta una jerarquia en donde los centros mas
|especializados 50N MAS escases y sirven a un area mayor cOmo consecuencia.

| La complementariedad t{ambién se manifiesta en estos subcentros ya que provocan una
atraccidén acumulativa —similar a la del centro de {a ciudad- que estimula la especializacidon de
ciertos servicios y comercios.

| Los subcentros comerciales son producto de una descentralizacion comercial. La union
locacional del comercio en el centro con los nuevos subcentros de comercio y servicios en las
Iciudades, obliga a considerar la migracién de este uso del rea central. Por lo cual, existen cuatro
!razones por las que se puede considerar esta salida del centro.

. Existe un potencial de mercado en las zonas periféricas.

Un crecimiento en las ciudades que se fraduce en nuevos centros de atraccion.

Una mejoria en el sistema de transporte y por lo tanto, una mayor movilidad.

Una complementariedad con otros comercios en zonas periféricas y que tedricamente el
propio consumidor sea quien soporte los gastos de distribucion.

bl ol ol

Para concluir este apartado, falta mencionar que, en la medida que la poblacién crezca, la
relamén directa del comercio y su necesidad de expansion debe satisfacer las demandas de los
habitantes de una zona urbana, lo que dard como consecuencia la desaparicién de pequefios
comercios y la |mplantac:|6n de grandes centros comerciales® en las zonas centrales y
suburbanas.

Con base en lo anterior, sintetizo que al aumentar la densidad aumenta la demanda; al
aumentar los ingresos, aumenta una demanda de articulos especializados. Es decir, los ingresos
que percibe una parle de la poblacién pueden mejorar en un momento determinado™, por ello,
puede adquirir productos cuya jerarquia mayor respecto a los demas. Por lo tanto, el umbral de
influencia serd mayor y aunque la tienda o el use comercial se encuentre demasiado lejos o con
una accesibilidad limitada, el cliente lendra que pagar los costes de este emplazamiento,

1.7 La industria y su localizacién
Por industria se entiende a toda aquella actividad destinada a la transformacion de

elementos y ensamble de articulos que daran como consecuencia un producto fnal el cual se
comercializara después,

** Loc. Cit.

i‘w Como ejemplo cito a los llamadoes “Mall” en les Eslados Unidos. Al respecto existe un tabajo hecho por
Robcrt Beauarcgard cuyo tilulo ¢s "Edge cities. Peripheralizing the center”, en Urban Geoeraphv, val. 16.
(No 8): pp. 708-721. 1995, en ¢! cual Beauaregard hace una n:trospecuva de la suburbanizacion de Ia
m’l} oriy de las ciudades nortcamericanas y, el punto mds importante de su articulo ¢s 1a parte dedicada a una
cn tica a las teorias ccondmicas y la falla de clementos sociales que existen en los intentos por explicar estos
fendmenos sociales.

¥ Esto no quierc decir forzosamente que los ingresos de todos los habitantes de una zoma mjoren
‘sensiblementc; algunos pucden verse beneficiados, pero no todos. Esto dependeri de las condiciones y del
régimen ccondmice al que csié sometida la poblacion. Ademas de que se debe censiderar los factores
culturales,
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Dentro de la economia neocldsica, existe el punto de vista de Iz externalidad® . Ademas de
que existen conceptos que "ayudan” a comprender mejor su localizacién. Estos son: las economias
de aglomeracién, de escala y de urbanizacion, las cuales ya fueron explicadas en el apariado
correspondlen!e

Las economias extemas dependen del desamollo general de la industria®. lcazurriaga
hace la diferenciacién entre economias externas y de urbanizacién ya que en la dltima, se da su
1mplememactén con base en el uso que las empresas industriales hacen de la infraestructura
urbana.

i Las economias extemas son gastos que se cargan al consumidor, nunca las inversiones y
esfuerzos los pagan las empresas, las cuales, recuperaran desde luego, el gasto empieado; la
ciudad representa ventajas al ofrecer al empresario un acceso a los bienes de consumo colectivo,
e:s decir, a la infraestructura de |a ciudad, como son las vialidades, las redes de comunicacian, luz,
drenaje, agua potable, etcélera,

Por otro lado, la instalacion industrial se inicia en la zona periférica de las metrépolis y en la
medtda que la ciudad crezca, las zonas industriales van quedando dentro de la ciudad, porque el
espacm disponible se convierte en un bien escaso por el crecimiento de la poblacién; el aumento
del precio del suelo va unido al desarrollo de las vias de comunicacién®, las cuales condicionan en
gran parte la produccién de las industrias ya sean pesadas o ligeras, |ntraurbanas 0 regionales.

Las vias de comunicacién son claves en la determinacién del uso del suelo industrial y
establece una conexién urbana-industrial. Ademas, se puede considerar que la disponibilidad de la
lelerza de {rabajo, los créditos otorgados por las instituciones privadas y gubernamentales asi
como los servicios complementarios (distribucién y transporte de las materias primas) * son
factores impontantes por considerar, pero ia circulacién de mercancia es mas importante porque la
rotacidn del capital se realiza a través de todas las redes de comunicacién y transportes
'dlspontbles Por ello, la industria necesitarad cada dia menos de una localizacion central, en cuante
se implementen los adelantos en las tecnologias de la comunicacion y el lranspone moderno. En
Méxlco estos patrones pueden considerarse vigentes, aunque en los paises con un mayor
desarrolio, las innovaciones tecnolégicas han pravocado un cambio en |as formas de lecalizacion
industrial, Por ejemplo, las telecomunicaciones han favorecido el rompsmlento de la barrera de la
di|slancia imponia en las transacciones de la industria.

I Por su cuenta, Carter propuso una clasificacién en seis tipos de la industria en el interior de
la; civdad (intraurbana)
i

| . . - , .
+| las industrias centrales, poseen localizaciones intemas ya que requieren de un acceso de
manera similar al comercio, su mercado y iégica espacial se da en el interior de la ciudad.

]
st ; Véase a [gnacio Kunz,_op.cit, p. 17, y a Icazurriaga. op.cit, p. 72, quienes retoman la preblemdtica dentro

dq la cual, se encuentra el emplazamiento y la localizacion mduslnal, hay una falta de elementos teéricos que
satisfagan una explicacidn sobre la localizacion industrial. Al respecto Kunz agrega que las teerins de
localizacién de este uso no son suficientes para entender los modelos de emplazamientoe tanto para L industria
mlmurbana como a [a industria regional.

32} Alfred Marshall citado por lcazurriaga, gp.cil., p. 86.
$iLoe. Cit. )

\Es decir, ¢l Estado va creando una “plusvalia” que se refleja en ¢l mejoramiento de la calidad del cniorno
urb‘mo (eroduccmn del agua y drenaje, luz, la pavimentacion, etc.), v con ello, el corredor inmobiliario sc
'lpropm de cste margen de utilidad ¥ los aprovecha en la unplcmcmacmn de otro uso. Este mecanismo dc
apropmc:on del espacio “mejorado” por el Estado, se analizard mds adelante en ¢t apartado corrcspund:culc al
Mercado Inmobiliario de este capitulo,

i Pdm ¢l caso del abastecimiento de las materias primas, la logistica det transporte no tiene tanta inportancia
como la tiene en la distribucion del producto final, es decir, en los servicios v ¢l comercio.
*Harold Carter, op. cit. p 344,
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Generaimente son pequefias y pueden competir por espacios en los mercados de locales e
incluso de oficinas, porgue existe un mayor acceso y mano de obra; .

las industrias de productos de alle valor no orientadas a mercados locales, habitualmente no
son impactantes, por lo que pueden encontrarse en cualguier parie de la ciudad;

las industrias basicas que requieren de grandes espacios y son impactanies, propenden a las
zanas suburbanas al requerir mas espacio y ademas, necesitan inmuebles especiales;

las industrias integradas a lo largo de las vias de comunicacién dependen demasiado de la
tecnologia y la innovacién. Se localizan convencionalmente en parques y ciudades industriales;
las industrias suburbanas existen como consecuencia del proceso de descentralizacion; estan
asociadas a los desarrollos industriales suburbanos planificados y por consiguiente, entran en
mercados inmobiliarios definidos vy,

las industrias portuarias.

®- T T T TR T e ""a

Por Gltimo, basta mencionar que, el papel del Estado se circunscribe en la pérdida de la
capacidad de decisién® sobre e emplazamiento del use industrial; el proceso de concentracion se
ha dejado al libre juego de las fuerzas de acumulacion caglalusta en beneficio del empresario
individual y de los intereses de los inversionistas extranjeres™. Todo lo anterior, con base en una
escala pequefia, es decir, en el ambito nacional, pero en el nivel intraurbano, la nomatividad
todavia es significativa en ta declsién del emplazamiento industrial,

I

; {a logica del capital no tiene porqué coincidir con el interés general. La localizacion
industrial por lo tanto, obedece a factores como el tamafio de la empresa, !a informacion sobre las
ganancias y pérdidas que se obtendran de una cierta localidad sobre la cual se piensa emplazar y
ademas, del ndmero de personas que participen en la decisién. La relacion entre el tamaiio
(cantldad del suelo que ocupa) la industria y la distancia -“friccién del espacio™ del ceniro de la
ciudad es upa correlacion empirica que sea ha demostrado en varios estudios.

i

| 1.8 El uso residencial y su localizacion

Este uso es quizd el mas comp[eéo desde el punto de vista empirico, pues se ha tratado de
demostrar a través de diversos estudios™, que las decisiones de localizacién en |a vivienda no sélo
obedecen a factores econdmicos y de I|bre mercado, pues es (a subjetividad de |a poblacidn la que
gn ‘ocasiones” determina su légica de emplazamiento. La localizacidn de la vivienda es
peterminada por diversos factores que se pueden dividir en dos tipos diferentes: los factores
socmculturales y los econdmicos. Desde luego, cada uno de ellos son causa y consecuencia
recnproca se acompailan y se complementan, pero cada uno actiia en una forma distinta o
diferencial, tal y como siempre se han distinguido en la estructura urbana los elementos que la
conforman.

Dentro de los factores socioculturales se pueden enumerar por ejemplo, la situacidn de la
familia dentro de la sociedad, es decir, su eslatus econdmico. Ademas, dentro de los factores
somales se consideran otros muchos mds subjetivos y que pueden considerarse marginates dentro
de una decision familiar en la localizacion de la vivienda, tal es el caso de las costumbres y del
nivel educativo. Estos parametros indicardn en cierlo momento, las "necesidades de espacio” y el
[aprecio” que se tenga del drea por habitar.
|

# {cazurriaga, op.cit,, p. 6O.

i“ Esto aumenta la dependencia de los capitales extranjeros. Existe un desequilibrio mavor en la inversién,
pucs mienlras ¢l capilal extranjero “busca™ un sitio scguro pam su inversion y que ¢sia se eleve en mayores
bcncﬁcms la conformacién urbana del pais —en ¢sic caso México- se polariza ¢n aqucllas civdades donde va
existe una infraestructura dispuesta para quc ¢l crecimictito industrial se mantenga en beneficios directos a las
cinpresas transnacionales.

i? Loc. Cit.

™ Véase a Goodall, op. cit., pp. 262-272.

!

l B

! 17
| .

|



CAPITULO1

! : MARCO TEORICO

Por otra parte, los factores econémicos dentro de ia cieuswn del emplazamiento residencial
pueden ser mucho mas “objetivos™ en cieto momento™, sin embargo, también tiene serias
restricciones en la medida que nosotros queramos acercarnos al problema en cuestién, Tratar de
resolver estos dilemas metodolégicos resulta efimero, pero es necesariamente sano y hasta
enriquecedor desde el punto de vista teérico. No se intenta por lo tanto, en este aparlado dar una
solucron mediata a estos conflictos, sinc que, por el contrario, el objetivo es sintetizar los elementos
més |rr|ponantes en los que se han hasado varias investigaciones al respecto.

En la perspectiva de los estudios que abordan la localizacién residencial, Gaodal®

propone cuatro elementos que determinan la ubicacidn del uso residencial en las ciudades:

= el nivel de ingresos, es decir, a mayor nivel de ingresos, mayor inversidn en la vivienda, que se
traduce en una posibilidad de eleccidn en cuanto al tipo de la misma y su localizacién:

¢ o] acceso al puesto de trabajo, éste se-da en proporcidn directa enlre las rentas de la vivienda

y los costos de traslado al lugar de trabajo en relacion con la distancia entre uno y otro. Es
- decir, 1a poblacién generalmente, tiende a residir cerca de su lugar de empleo aunque esto no
i sea necesariamente una norma en nuestro pais;

« el ciclo de vida o estatus familiar, que considera el tamafio y la estructura famifiar. Entre mayor
sea el nimero de integrantes de la familia, tenderd a buscar una vivienda mas amplia en las
periferias y, por ultimo;

s la calidad del vecindario, que implicitamente se refiere ‘a calidad de los servicios, seguridad,
, {ranquilidad y privacidad.

\ Sustancialmente, los patrones de distribucidn, la articulacién y los mecanismaos de decisién

residenciales anteriormente expuestos, obedecen a procesos inherentes de sociedades
‘desarrolladas” o industrializadas. En México, por el contrario, el mecanismo decisivo es el
socioecondmico, por ejemplo, la accesibilidad de las familias a una vivienda propia muchas veces
es reducida a la toma de una simple declsidn: cambiar su accesibilidad en las zonas centrales y
por |a cual tiene gue pagar una renta elevada o por el contrario, conseguir una vivienda o un predio
en la periferia y pagar con sus ingresos la autoconstruccidn de su espacito habitacional™. En
nuestra sociedad que se enmarcan a su vez, otros factores tales como el politico y el cultural, que
-definittvamente dan como resultado una estructura urbana particular y ad hoc a las circunstancias
socip-econdmicas del pais.
: Por otra parte, puede hacerse un andlisis cuantitativo de la poblacién de una zona
dependiendo de los objetivos planteados al inicio de un estudio. Por fo tanto, se puede considerar y
medir también las cantidades de la poblacién localizada en el 4rea con base en las estimaciones
que se hagan con las densidades bruta y neta,

. "La densidad bruta® es el cociente o producto de dividir 1a poblacion total del drea entre el
total de la superficie considerada. Por su parte, la densidad neta es el producto de dividir el nimero

' Las leyes del libre mercado, dentro de la teoria ccondmica neoclisica, la localizacién, la reata y Ia
optimizacién de ia accesibilidad, juegan como ya lo hemos visto anteriormente en las demds consideraciones
ttz:(’mcas de Iz localizacion de los usos, un papel preponderante cn la cstructuracton urbana.

Loc. Cit.
“ Durante el periodo comprendido entre 1992 y 1997, el Distrito Federal (D.F.), crecid 200,000 habitantes,
mientras que ¢l Estado de México lo hizo pero con 1.9 millones, fuente: Zacarias Ramirez, “Cindad de
México. A un paso del quiréfano™, Expansion, 1997, p. 19. Esto habla del despoblamiento que sufre ¢l D.F. ¥
sobre todo en 50 zona central, la cual “empuja” a su poblacién a la pet‘iferia por ¢l cambio espacial de los
usos residencial por el comercial y de servicios, Este (ema serd retumado mis adelante en el Capitulo 1H de
cstc trabajo.

™ Densidad bruta = poblacién total / drea total.
i
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de habitantes entre el area residencial. La densidad neta, por lo tanto, nos expresa la intensidad de
"ocupacion de zonas residenciales, No obstante, la densidad bruta manifestara la ocupacion de los
" habitantes en areas que nos interese mvestlgar

! 1.8.1 La integracion de espacios periféricos por las necesidades de la poblacion. El
i fenémeno de [a metropolizacion en México

! Las necesidades de la poblacidn de un espacio propio han dado pie a un incremento de las
zonas urbanas, creciendo éstas en fomma horizontal, sobre todo en las sociedades urbanas
“ibercamericanas, porque el aumento del precio en la zona central va obligande a la poblacidn de
.bajos recursos a desplazarse a la periferia. Ademés existe la poblacion inmigrante que flega a las
'zonas urbanas en busca de mejores oportunidades de emplec y de vida; al llegar e instalarse,
‘advierte que existe un déficit en el equipamiento urbano y que sus posibilidades econémicas no le
'permiten pagar una localizacién central ad hoc con la de su trabajo —si es que llega a consequirio-
‘de modo que, opta per el emplazamiento periférico o marginal en las ciudades. Ei proceso de
;metropollzacmn va integrando asentamientos exnslentes lo que modifica sustancialmente la
fisonomia de estas dreas al integrarlas a la urbe®™ a través de la construceién de nuevas casas yla
linstalacion de industrias desplazadas de la ciudad central, las cuales requieren de la mano de obra
|barata y accesible.

|
: El crecimiento de las cludades y la metrdpoli se desarolla sobre las zonas urbanas
iperiféricas que integraron asentamientos antiguos. Las actividades que en un principio eran
agricolas, en el momento de la *metropolizacién”, inmediatamente advierten un cambio en las
,ocupaciones y en la estructura del empleo, es decir, la poblacion se convierte en trabajadora
.urbana. Segun Hans Blumfield®, los componentes mas imporiantes de la metrépoli son: la
lexistencia de un complejo comerclal y de negocios que ocupan la parte mas céntrica; los espacios
‘industriales y fabriles comrespondientes; la parte destinada a la vivienda y los servicios inherentes; y
‘los espacios libres. Por lo tanto, fa metrépoli representa la ferma socio-espacial preponderante del
ymodo de produccién capitalista porque es el resultado de las aclividades produclivas y de las
‘funciones ideoldgicas.

! En el caso de la Cludad de México, la metropolizacion ha ido incorporando territorios y
\pablaciones de sus alrededores™. Esta proceso de incorporacién puede involucrar asentamientos
iirregulares, es decir, el marcojundlco en el que Se encuentran estos predios no son legales ante la

‘normalividad que regula la propiedad del suelo,

% Bl estudio tipico mas condcido es el del perfil de densidad de cualquier drea, que si bien nos indica Ia

compeiencia por €l espacio en un momento determinado, no considera algenos f'nclorcs como la movilidad de
o poblacién y la accesibilidad a nuevas viviendas o cspacios exclusivos
66 Icazurriaga, op.cit. p. 24, hace referencia al concepto de metrépoli v explica que ¢l término que ahora sc
cmplea en la forma urbana, histéricamente posce un significado diferente, pero en si. rcpresenta un
'crecimiento de la cindad que va integrando territorios hasta formar una zona que se caracteriza por fa
‘interaccion directa y continua de su poblacién con 1a ciudad central. Ademds, en el interior de cslas zonas
‘encontramos aglomeraciones urbanas con dislintas densidades, pero que representan una forma mononuclear
‘espacialmente hablando.
7 Citade por Icazurriaga, op. cit., p. 25.
® Ihidem, p. 152.
% Emilio Duhau, citado por Gustavo Garza, “Evolucidn de la ciudad de México en el siglo XX . en Proocsos
Habitacionales en ba cindad de México. Cuademos Universitarios, México: SEDUE-UAM. 1988, pp. 19-4},
‘propone que la ilegalidad de un predio estd detcrminado por un aspecto imporianie; la ubicacion de los
predios en zonas cjidales o comunales, cs decir, los asentamientos desarrollados en ¢stos tipos de propiedad se
consideran flegales debido a que a legislacion agraria prohibe a los comuneros e ejidatarios vender o rentar
sus ticrras, salvo en el caso de la zona cjidal urbanizada. Esta disposicion judicial prevalecié hasta las
reformas al Articulo 27 Constitucional, del 6 de enero de 1992; la zonificacién estd dada por los reglamcnms
de urbanizacién. De esta manera se tienen asentamicntos irrcgulares en ejidos, cn dreas comunales v atn cn
propicdad privada.

i
|
|
i
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' Es dificil observar el impacto y las consecuencias que deriven en los cambies en la
legislacion urbana y en los tipos de la tenencia de la tierra; {as modificaciones hechas al Articuto 27
de la Constitucidn en 1992, provocd fuertes controversias entre los ejidatarios y sobre tedo,
aquellos que poseian sus propiedades en las periferias de fas ciudades y vieron con esto, la
pomb:hdad de vender sus bienes a especuladores de lierra urbana que definitivamente se vieron
benef'c:ados con la reforma al Articulo mencionado, porque aumentan de manera exponencial las
posubmdades de la adquisicién de una plusvalia, y no sélo eso, tal como lo expresd Alonso en su
teoria de la renta del suelo, al adquirir un predio no séle se compra el espacio, sino que, también
una localizacién. A esto habra que afiadir la plusvalia que el Estado cred y que el especulador
urbano del suelo se apropla con ganancias rnargmales en los desarrollos residenciales. Por
consiguiente, los estratos mas pobres de la poblacién’ gquedan marginados porque no puede
adqumr una propiedad con una calidad aceptable y por ende, la accesibilidad a estos desarrollos
exdusrvos son limitados.

Ademas, es importante advertir que, el transporte también puede significar un factor de
segregacién en la localizacion de la vivienda, porque en la medida que el transporte mejore, éste
permitir§ una posibilidad mayor en el emplazamiento urbano de la vivienda, es decir, se podra
alejar mds a las dreas residenciales respecto a los centros de trabajo, que en la mayeria de tos
casos se encuentran en las zonas centrales de las ciudades. La poblacién que pueda pagar por
una localizacion periférica, pero con [as ventajas y comodidades de la accesibilidad proporcionada
por el automévil y las vias de comunicacién, dificilmente resentird las desventajas de una
Iocahzacuén periférica o marginal de {as ciudades; los estratos mas pobres de la poblacion tendran
que soportar mas contradlclonamente los gastos de traslado y el tiempo empleado en éste.

1.8.2 Los cambios mas importantes en los patrones residenciales

i

! Como bien sabemos, en las ciudades nada es estatico y los cambios en los usos del suelo
se [levan a cabo de una manera diferencial, es decir, afecta mas a ciertos sectores de la ciudad en
los cuales, la poblacion posee una dindmica con sus respectivas consecuencias. Por lo tanto, en
este apartado referente a fos cambios espaciales en el uso del suelo residencial, estara dedicado a
sintetizar dos de las mas importantes transformaciones en la sociedad urbana: el filtrado, la
gentrificacidn y el deterioro. .

t
: F 1.8.2.1 El Filtrado
! El proceso de filtrado es un cambio tanto cualitative como cuantitativo- espacialmente
hablando y se refleja en aguellos sectores de la poblacidn que ocupan las viviendas que en un
rqomenm determinado dejaron aquetlos sujetos que tienen una posicién superior o inferior en las
jerarquias social y econdmica. Existe una produccmn”en la vivienda por encargo; o que las
famlllas o individuos accederan en la medida de sus posibilidades economicas se lo permitan,
entonces se crea una oferta en las viviendas desocupadas por estos usuarios, por lo que, si bien
existe un aumento en los niveles de vida en las familias que “desean” estas habitaciones, no todas
las familias podran adquirirlas y ocurrira entonces, el proceso de filtrado.

" Fuera de todo intento par tratar de presentar una postura marxista del investigador Ignacio Kunz, op.cit., p-
21, quien hace un comentario (que es una realidad y ante ella no queda mds que retomarla y considerar), que
! .mds del 50 por ciento de la poblacién no tienc acceso al mercado de viviendas en propiedad, fo que junto
con la cultura patrimonialista de la vivienda... ha dado lugar a mecanistmos informales e incluso ilegales... por
1o que s¢ ha dado el proceso de autoproduccién de 1a vivienda...”. Al respecto y sobre el papel del Estade
como promotor de la vivienda, véase a Juan Arellancs, La espacialidad de Ia politica de vivienda en México,
1998, tesis de licenciatum en geografia, Colegio de Geografia, Facultad de Filosofia y Letras, UNAM, quicn
hncc un intento por contrastar el dlscurso polmco con llS acciones verdaderas de la promocion y
consolidacion de la vivienda en México.

"! Conocide muy comunmente como “stock” de vivienda en [a litcratura sajona, sobre el tema, véase B.
Gloodall, op.cit., pp. 290-294.

I
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Por lo tanto, el filtrado es un cambio que se produce en el valor real de una casa cuando se
permite que pase a manos de unos nuevos ocupantes al ser abandonadas por los anteriores. 2

Pero aun dentro de este proceso existen subtipos que pueden ser llamados “filtrado
ascendente” o el caso contrario, “filtrado descendente”. En el primer subtipo, el proceso lleva
consigo un mejoramiento en la calidad de vivienda, o bien, en el segundo subtipo, el deterioro es
franco y el "estatus” econdmico de los nuevos usuarios es mucho muy inferior al que poseian fos
anteriores duenos del inmueble.

El manejo tedrico que le dan diversos autores™ es social y econdmico dentro de las
sociedades norleamericana e inglesa, pues son ellos quienes desarroliaron estos conceptos. Pero
en Méxica, dificilmente se podran adveriir estos cambios espaciales con la facilidad con la que se
presentan en |as sociedades antes mencionadas, porque en puestras sociedades, el deterioro en
los niveles de ingresos es evidente y franco, y unicamente algunos sectores de la poblacidn
pueden tener una movilidad de residencia con promedios que oscilan entre dos o tres afios
méximos de permanencia en un lugar, para luego, poder adquirir otra vivienda nueva en sitio ©
localidad distintos.

Por Gltimo, la dindmica y direccién del proceso de filtrado estd influenciado por la
correlacién del promedio de construccién de viviendas y el promedio de formacion de familias
porque si hay mas oferta que demanda (el primer promedio supera al segundo) el proceso’ se
acelera y se puede dar una mejoria general en las condiciones de vivienda, por el contrario, sila
| demanda es mayor, entonces el proceso tiende a detenerse, con el consecuente deterioro de las
| condiciones de vivienda.™

1.8.2.2 La Gentrificacion

Al igual que el proceso de filirado, este cambio fue descrito en fa literatura sajona“. La
! Gentrificacidn significa un traslade de familias de allos ingresos hacia el centro de la ciudad en
; donde se compran o se rentan viviendas nuevas o renovadas’". Desde luego, todas las acciones
1 gubemamentales y sus politicas estdn encaminadas a este fendémeno de! repoblamiento de las
- zonas centrales de las ciudades, porque es aqui en donde se cuenta con toda la infraestruciura
! necesaria, la cual, se desea enfonces, ulilizarla en toda su capacidad en lugar de la subutilizacidn
| en que se halla.

|

17* Ibidem, p. 290,

73 Ygase a Short, Internal Structure of the city, Readings on urban form, growth and politics, second edition,
Oxford: N.Y.-Oxford, 1982, pp. 165-209, quien expresa que ¢! filtrado s un movimiento hacia “afuera” de
|Ios altos ingresos, Por su parte, Ratcliff, citado por Carter, op. cit,, pp. 264-2635, caracteriza al filtrado como
jun cambio en Ia ocupacion de los altos ingresos a un grupo de bajos ingresos, Fisher y Winnick citados por
:Mcgbolugbc, Hoet-Smith ¥ Linneman, “Howsing markets, neighbourhood dvnamics and societal goals:
‘national and international policy perspectives”, en Urtban Studies, vol. 33, nlmero 10, 1996, pp. 1773-1777,
|expresan también que el filtrado es resultado de las fuerzas “macro” y “micro” en cl vecindario. cs decir, las
|fuerzas “macro” son los cambios poblacionales y cambios en ingresoes; las fuerzis “micro” son por cjemplo, cl
|deterioro fisico del barrio v ef deterioro social.
1™ 1pnacio Kunz, op. cit., p. 36,

1™ Vgase a Shon, op.cit., pp. 165-209.

i’ Loc. Cit.
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i 1.8.2.3 El Deterioro
1

Cito ahora el proceso del deterioro urbanc perque es un cambio negativo dentro de las
ciudades; no Gnicamente implica un estropicio fisico sino que, este puede ser de dos formas: el
fisico y el funcional,

i El deterioro fisico existe cuando la poblacién comienza a salir y los empleos escasean en
Ias ciudades o areas urbanas.

r Por su parte, el deterioro funcional significa que hay cambios socialmente no deseados, es
decir, éstos reducen fa capacidad de una ciudad para ejecutar sus funciones sociales: la asistencia
;‘)ublica, los servicios de salud, la implementacion de mas espacios recreativos, eicétera,

! Las caracteristicas mas importantes son: la “salida™ de poblacion de altos y medios
ingresos de las ciudades; aumento de los impuestos locales; “detrimento” de los servicios plblicos;
existe también una pérdida de las economias de aglomeracidn y decremento de las economfas de
esca!a tendencia al deterioro fisico; ademé&s, muchos de los costos del deterioro urbano se
concentran fuertemente en los grupos mas pobres de la ciudad.™

1 Come puede verse, el deterore urbano servirdn de apoyo en los capitulos posteriores de
esle trabajo para explicar los cambios (declinacién urbana y deterioro funcional), que ocurren en la
delegacion. Ademas, como ya he citado, la salida de la poblacién de las zonas centrales de las
ciudades no es un fendmeno dnico en las metrdpolis norleamericanas o europeas, sino que,
tambaen afectan de manera diferencial a nuestras sociedades urbanas. Es el caso de la Ciudad de
Méxuco en donde la metrdpoli se “proletanza® cada dia con la salida de la poblacidn de ingresos
medlos y ésta es remplazada por gente que continia Nlegando a la ciudad en busca de mejores
cond:c:ones de vida, aunque la inmigracién en estos tiempos no sea tan acusada como hace cinco
décadas en donde la movilidad se expresaba en un rapide crecimiento de la ciudad hacia su
perlfena Ademas, la pérdida de las industrias, hace que la ciudad pierda su hegemonia y permita
uha terciarizacién de la economia local.

‘ Resuritidamente, fos factores que influyen en los patrones residenciales son:

s/ un crecimiento en fa poblacidon que demanda m4as espacios en las zonas urbanas;

+ mejoras en el transporte que se traduce en una mayor accesibilidad; '

= cambios en las actividades econdémicas y;

« cambios tanto en los ingresos que determinaran la demanda asi como cambios familiares.

v Como se ha visto, en todas las l6gicas de localizacién de los usos del suelo: residencial,
industrial, comercio y servicios u oficinas, ninguno de ellos es menos complejo que otras, pero, la
importancia que tienen en la conformacién de la estructura urbana es importante, porque como ya
lo he mencionado, el uso del suelp es una consecuencia de todos los factores estructurantes de la
m;isma.

| Por otro lado, en los siguientes apartados, sintetizaré los cambios espaciales urbanos pero
en otra escala, gue efimeramente podria decirse que son macros: los cambios demogréaficos,
econdmicos, tecnologicos y culturafes’. Todos estos son aspectos que ia reestructuracion urbana
c?mprende.

E Por ofra parte, para concluir este apartado dedicado a la localizacidon residencial, es
necesario destacar que en las ciudades en crecimiento, la movilidad en el cambio de uso del suelo
\

\Br’ldburt, Downls y Small, Urban decling and the futire of american cmes 1982, p. 8.
Ilbldcm pp- 12y 19.
" Maria Judrcz Diaz, op.cit., p. 20.
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se lleva a cabo por dos factores: Ja rentabilidad econdmica y las politicas de planeacion®. Pero el
especulador inmobiliario urbano puede decidir el destino de su inmueble no haciendo nada con el
mismo ni con el predio, o bien, puede gastar dinero en ¢ mejoramiento, la reparacion o el
manlemm:ento de los edificios existentes; también puede renovar et sitio para e mismo uso del
sue!o pero quiza en forma mas intensiva y, como dltima opcidn, puede renovar el silic para un uso
q:ferente De ante mano, para tomar cualquiera de estas decisiones, influird en gran medida el
nivel de rentas que percibe el propietario ¢ de cuanto piensa incrementar‘las. Esto lo expondré en el
siguiente apartado cuando hable acerca del redesarrollo en la reestructuracién urbana a largo
plazo,

l

|
|
I
|
[

1.9 La Reestructuracion Urbana

Segun Boume, existen cuatro tipos de Reestructuracién Urbana que son. extensién del
4rea urbana o suburbanizacién; rencvacion del 4rea central, expansion de la infraestructura,
especsalmeme del transporte; crecimiento y declinacidn de [os nicleos tales como la eliminacion de
‘éreas mdustnales del centro de la ciudad o el crecimiento de centros institucionales y recreativos
en los suburbios.®

Por su parte Goodall determina este proceso en dos etapas: una reestructuracion a corto
plazo es decir, una sustitucion del uso del suelo, y otra a largo plazo, la cual implica un
['redeveloprment” (redesarrollo) y un crecimiento urbano Kunz al respecto agrega que e} origen de
Ila reestructuracién urbana se encuentra en los cambios demograficos, culturales, tecnologicos y
econdmicos que se dan en la ciudad y que por lo tante, provocan dos hechos que son: a)creacion
de nuevas necesidades de localizacion de las actividades existentes y; b)creacion a su vez, de
nuevas actividades con una nueva necesidad de localizacion acorde a su actividad ™

|

' Los cambios anteriommente mencionados en as localizaciones pueden determinarse, ya
|

sea a largo o a corto plazos.

2 1.9.1 La Reestructuracion a corto plazo
i .
i

Este cambio se advierte cuando el valor del suelo se incrementa y la demanda por el sitio
también se eleva; los precios del suelo de esta zona exigiran que nuevas aclividades “mas
;rediluables" entren en competencia por una mejor localizacion, lo que provoca la salida de las
actividades que anteriormente se encontraban ocupando estos espacios.

I

Por lo tanto, el acomode de las actividades a corto plazo se da sobre los inmuebles ya
!exislemes, es decir, hay una reestructuracion interna de los usos de suelo.
|

1.9.2 La Reestructuracion a largo plazo

|

| " - -

’ La reestructuracion a largo plazo se divide en crecimiento urbano y redesarrotlo.

E1 crecimiento urbano es un desarrollo de la ciudad a través de la implementacion de la
Iinfraestructura reciente creada por las inversiones privadas y estatales. El transporte juega un
papel impertante, parque "beneficia” y altera la fisonomia de las zonas que se integran al area
Prbana Lo que da por resultado, un “mejoramiento” tanto cuantitativo como cualitativo del espacio
en cuestion, porque se implementan nuevas viviendas o existe, en su caso, un perfeccionamiento
en la infraestructura adyacente del area.

;"" Larry Lewis, Economia urbana: diferentes enfoques, México:FCE. 1984.
' Bourne, op. cit., pp. 3-27.

i Ignacio Kunz, op. cit., p. 30.

3 Ibidem, p. 31.
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) Por dltimo, este crecimiento espacial que se da por zonas esta influenciado por los
siguientes faclores: duefios que ponen un precio alto a sus propiedades, organismes del gobierno
e invasiones o ventas ilegales.

El Redesarrollo por su parie, se da cuando la vida econdmica de un edificio ha terminadao,
es decir, cuando 1a localizacidn que posee este inmueble es capaz de producir mayores beneficios
que ia actividad que ocupa €l edificic en ese momento. Dentro de la escala metropelitana, la
influencia del redesarrollo es menor, ya que este cambijo se advierte €n un nivel de inmueble o por
areas mas pequefas como son las manzanas o cuadras de una colonia o barrio de la ciudad.
Estos cambios son puntuales y se verifican sobre todo, en las zonas donde {a presion por €l
espacuo es mayor, es decir, en las dreas céntricas donde el uso infensivo del suelo se eleva
conforme las necesidades de espacio y de rentabilidad,

i_ Los cambios son faciles de advertir, basta como ejemplo ia revalonzacion del suelo
inducida en la zona de Santa Fe, en donde, a comienzos de la década de los noventa se dio un
i‘mpulso a la modificacion de los predigs que funcionaban coma basureros para implementar el sitio
en una zona comercial y de servicios,

5 Dentro de este tipo de reestructuracidn urbana, se identifican tres fases elementales que
:!son: {a sustitucion; 1a sustitucién con modificacién y 1a demolicién completa del inmueble.

: " La sustilucién es un aprovechamiento del inmueble pero sin la modificacion de uso del
suelo del bien inmueble. Por su parte, la susiitucion con medificacién como su nombre lo dice,
:mphca necesariamente una alteracién en el estado (acendicionamiento) de la propiedad en
cuestlén y por ende, advierte ta aparicién de una actividad cuya jerarquia es superior a la que
antes existia, o bien puede conservarse ta misma actividad. Por ultime, la demoficién completa es
una reconversion total del inmueble, es decir, el edificio podré ser derribade y construide uno
?uevo en su lugar.

'“ En 1997, la renta de un metro cuadrado en Santa Fe costd en promedio veinticinco dolares. Fucnte:
Zicanus Ramirez, op.cit., p. 25. BEs sorprendente ver que las inversiones tanto de capiial cxtrunjero como
nacmnal centralicen lugares y polaricen mercados inmobiliarios. Este es un buen gjemplo de la relacion
cmstcnlc entre mercado inmobiliario especulador y la Reestructuracién Inmobiliaria.

s Goodall, op, cit., p. 348, explica que en ¢l case de que la vida econdmica del edificio (periodo en el cual ¢l
\l'alor dc uso es mayor que cl valor del suclo) liegue a su término, puede considerarse ta reconstruccion o en su
caso la demolicién total. Para lo cual, propone la siguiente ecuacion:

‘ .

S=(Y)-{C)-(O0)=(D) ...}
En donde:
S= Valor del suelo con su nievo aprovechamiento.

Y= Valor del capital actual con los beneficios que se espera obtener de kv wilizacion del nuevo
edificio.

C= Coslcs de construccion.
0= Cosles de operaci6n.

D

Coslcs de demolicion,

! Si despejamos a Y - que es la posibilidad de un mayor aprovechamiento del bien- de (1) oblenemos
la ecuacion siguiente;
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X 1.10 El Mercado inmobiliario

I

l Es el mecanismo esencialmente de transacciones realizadas por los propietarios de bienes
;inmuebles y titulares de otros derechos reales, de una parte, y quienes desean arrendar o adquirir

terrenos o edificaciones para su uso o disfrule, como vivienda, locales 0 emplazamientos
‘comerciales o industriales..." %

} Esta definicion ticitamente expresa que tante el suelo como el uso que se haga de €1,
implica una aclividad de intercambio, es decir, un “mecanismo” de cempensacién por haber
‘adquirido una mercancia desde Ia perspectiva de la economia neoclasica.

A su vez, el Mercado Inmobiliane estd subdividido en distintos submercados”’; la
.especulacién es el mecanismo que regula a estos intercambios, ademas, el mercado de la vivienda
se encuentra estrechamente vinculado al proceso de produccién-circulacién-consumo“; dentro de
la localizacién del mecanismo inmobiliario habitacional, los grupes con mayor poder adquisitivo,
'estan en posibilidades de oblener una mejor localizacién. De tal forma que cuando la localizacion
‘es limitada, los grupos con mayores ingresos pagan un porcentaje exira sobre el precio promedio
de la casa y ".aquellos consumidores de vivienda gque no tienen posibilidades de elegir
Ilocalizacién sino tomar lo que otros le dejan, se encuentran atrapados por los agentes y
propietarios que no tienen un poder monopalico...”.

: E! mercado de la vivienda ha sido el mas estudiado, sin emhargo, en México, son pocos
Ios estudios que se hacen al respecto, no obstante, Kunz y valverde™ han expuesto este

fenomeno con base en metodologias ad hoc a la realidad nacional.

Por ofra parte, los inmuebles son sustituibles y por lo tanto, entran en la especulacion; se
incerporan al intercambio en funcion de todos sus atributos fisicos y econdmicos: [a localizacian, la
cahdad de su estructura fisica, ademas del valor subjetivo como la *apropiacion” del inmueble como
i‘.ralor de cambio y valor de uso.

{ De esta manera tenemos que los principales componentes del Mercado Inmobiliario son: el
tipo de inmueble, los precios de los mismos, los tiempos de rotacion inmobiliaria, la absorcion y el
volumen. Los tiempos de rotacién significa la cantidad de tiempo en la que ef inmueble cambia de
un propietario a otro con base en el valor del mismo. Por otra parte, la absorcion, es decir, el
Lstock" real de los inmuebles disponibles para su intercambio, necesitan de un proceso de
Lastmllacnfm por parte de |la poblacidn que necesila del uso ya sea para vivienda, industria, o

| Y=(-$)~(C)=(0)=(D ). @

' Por lo que, si Y es mayor a todos los costos operatives, de demolicion y de construccién, el valor del
inmueble superard al del suelo y por consiguiente se iniciard un redesarrollo que lard que cl uso sea mis
mlcnswo Pero Goodall opina que antes dec Hegar a una demolicién s¢ pueden considerar los signientes
‘15pcclos cambio de pmpletmo (vender el inmueble); cambio de uso o de ocupantes; subdivision, ¢s decir,
convertirlo en un uso mas intensivo. Esto implica una modificacién y; desinvertir en el inmueble.

¥ Ihidem, p. 91.

7 B facter mas importante en la divisién de los submercados es saber si son o no sustituibles los inmuebles.
Al respecto, Ignacio Kunz, op. cit,, p. 29, expresa que “...uny forma de dividir los submercados es a partir
del tipo de inmueble, las conexiones {sustituibilidad) entre oficinas, viviendas, naves industriales, locales
comerciales, ete,, ...",

™ Iracheta, gp.giL, p. 146.

*? Ihidem, pp.144.

ﬁm Carmen Valverde ¢ Ignacio Kunz. Metodologia pam el monitoreo del mercado inmobiliario.(En prensa,
1998).
I
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séarvicios. Por lo tanto, el volumen expresa las oferlas existentes entre el “stock” de inmuebles; la
apsorcién manifiesta la velocidad de ventas, es decir, las ventas totales entre ias ofertas
extstentes la rotacion nos advierte qué tan rapida es la movilidad del mercado inmobiliario, o sea,
Ias ventas totales realizadas en un periodo entre el “stock”; los precios estdn en relacion dlrecta
- cpn fa localizacion o emplazamiento y se manifiestan entre los metros cuadrados totales y los

metros cuadrados en construccion; y por Gifimo, el tipo de inmueble, esto implica las medidas
empleadas en la construccion vy las tecnologlas usadas en la construccién del mismo. .

Por ejemplo, se pueden analizar la evolucién de los tipos de los inmuebles v de esta
manera demostrar empiricamente, la relacién directa entre el Mercado Inmobiliario y la
Reestructuracion Urbana. ‘ ‘

En la siguiente tabla (nimero 1.1), sintetizo algunos ejemplos entre los compenentes del
Mercado Inmobiliario y el comporlamlento 0 consecuencia inmediata en la Reestructuracion
Urbana, . ‘

Tabla numero 1.1 Los procesos de Reestructuracién urbana que determinan la movilidad

dtlel Mercado Inmobiliario.
Volumen Absorcion Rotacién . Precios Proceso de
Reestructuraciéon
Urbana
+ + + + Revalorizacion
+ + + - Filirado
descendente
+ - - : Poca prohabilidad
‘ de que se

presente esta
combinacién de

factores
+ - - - Peclinacion
+ - . + Especulacian
- + - + Valorizacion

Con base en la tabla anterior se advierte que en el primer caso, la revalorizacion se origina
porque existe un volumen elevado, al igual que la absorcion, |a rotacion y los precms lo que da por
resultado un area cuyo sobreprecio del suelo es importante.

En el segundo caso, existe un volumen sobresaliente, a su vez la absorcion, y la rotacion
tamblen son representativos, pero los precios son inferiores a los valores reales de la zona. Esto
expresa un filtrado descendente, que, por el contrario, en el cuarto caso, tenemos un deterioro
fralmco este es el mas representativo de las zonas centrales de las ciudades, pues existe un
volumen importante, pero l2 rotacién, los precios sen bajos y per lo tanto, la “capacidad” de
absorcu’:n es infima. Todos los habitantes de esta zona quieren vender pero, no existe la capacidad

de compra ni el interés por comgprar.

El quinto caso es tipico, sobre lodo en las zonas centrales y con tendencias a-revalorizarse
en corlo plazo; los precios son altos y el volumen también- es importante, pero la rotacion y la
at?sorcnén se “mantienen” al margen y discretamente distantes del volumen total de los inmuebles.

Estos son algunos ejemplos de lo que en realidad sucede en la dindmica inmobiliaria, pero puede
darse una mayor combinacion de sityaciones,

Por [o tanto, el Mercado Inmabiliario es un mecanismo por medio det cual se llevan a cabo
los procesos de Reestructuracion Urbana.

.
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CAPITULO 1l
METODOLOGIA

caPiTULO NI
2. Introduccién

El propasito de este capitulo es exponer [a base metodolégica que sirvié de apoyo a la
presente investigacién, para lo cual se toma como principio las preguntas conductoras de la misma,
las cuales tendran su respuesta a lo largo de la exposicion.

i .
Es pertinente expresar ademnés que, este estudio formé parte del proyecto de investigacion

:“Reestructuracién Urbana y Mercado inmobiliaric en las ciudades mexicanas” {(RUMI) con sede en
Posgrado de Arquitectura de la Universidad Nacional Autdénoma de México (UNAM).

1

1 Por otra parte, para entender la eslructura urbana y el proceso de reestructuracidn urbana
de esta demarcaci6n, fue necesario contemplar tres niveles cognoscitivos, que son: el descriptivo,
el explicativo y el interpretativo.

E! primer nivel buscé dar respuesta a las pregunlas scudl es y cudl ha sido la distribucién
del uso del suelo de la delegacién? Para lo cual se contestd y fundamentd en una revision tanto
histérica como de investigacian directa en campo,

'
|

El segundo nivel contests las preguntas: zcudles son los factores que han motivado el
estade actual de la estructuracién urbana y qué factores influyen en la reestructuracion urbana de
la delegacidn? Estas interrogantes se vincularon con base en los antecedentes histéricos y de
campo, con las cuestiones tedricas planteadas al inicio de este trabajo (Capitulo 1). Con este
esquema se obtuvo |a base tanto tedrica como explicativa para resolver el problema, y con ello dar
paso a un nivel interpretativo, ef cual se fundamentd en las tendencias de fa zona.

A continuacion se explicara cada una de los niveles cognoscitivos, para obtener de esta
forrna un bosquejo de investigacién acorde a los cbjetivos planteados al inicio de la misma.

2.1 Nivel descriptivo

Este es mas simple, pero el mas complicade en cuanto a la obtencién de todos los
elementos que sirven de base para el estudic del uso del suelo del area.

En primera instancia, el primer objetivo que se tratd de cumplir en este nivel, es responder
a la pregunta: ¢ cudl es el uso del suele en la delegacién? Para lo cual se necesitd llevar a cabo un
levantamiento de usos que abarcd completamente el territorio de la demarcacién. De esta manera,
se buscd que tal levantamiento cubriera las necesidades del ebjetive central de ta investigacion
(conocer el proceso de reestructuracion urbana y el estado actual del uso del suelo).

Con base en lo anterior, se establecié qué tipos de uso del sueld se desearon identificar y
su nivel de detalle. Esto no sélo permitié conocer [a distribucion de los mismos, sino que también,
permitié advertir el comportamiento de cada uno y sus patrones. Por ello, la tipologia fue un
instrumento fundamental para la realizacién del trabajo de campo.

{ A continuacidon se presenta la fipologia establecida, la cual contempld los usos:
habitacional, industrial, de servicios, comercio y equipamiento,

2.1.1 Uso del suelo habitacional. Este tipo se desglosa en 8 jerarquias que son:

a8} Muy buena {VMB). Es aquella vivienda en la que se aprecia un proyecto arquitecténico de
' calidad, tiene acabados e instataciones especiales con materiales buenos y de {ujo. Un
i criterio importante en esta jerarquia son los claros que poseen de mas de 50 m2,
‘ Unicamente se mencicna como referencia, pues en la delegacién no existe su distribucién,
! - seqln los pardmetros aqui establecidos.
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b)

o

d)

€)

9)

Buena (VB). Al igual que la anterior pero prescinde de los acabados elaborados y la
tecnologia. Ademas de los claros que no son tan notables en este tipo de vivienda.

Regular (VR). Posee el proyecto arquitecténico como los crilerios anteriores, pero la
calidad de los materiales con que S& consiruye es menor y ios acabados son regulares.

Interés social (VIS). Tiene un proyecto arquitectonico pero son construcciones producidas
en serie y homogénea en cuanto a cualidades.

Econdmica (VE). Es una vivienda de autoconstruccién, es decir, no posee ningan tipo de
proyecto arquitecténico y los materiales con que se construyen se alteman en calidad por
las condiciones econdricas del constructor —en su caso el propietario mismo- de la
vivienda. Una caracteristica importante en esla categoria es que esta vivienda se
construye por etapas y que una vez que cuenta con losa, se considera del tipo econdémica.

Precaria (VP). Es |la mas baja en estas categorfas, pues los materiales con que se
construyen precisamente son de mala calidad. Su caracteristica mas importante es que
carecen de losa, normalmente son-de famina de carntén o asbesto,

Antigua buena y antigua regular (VAB y VAR). Estas categorias son muy particulares y
obedecen a criterios de desamolle histdrico de la ciudad. La antigua buena, por su parte, es
una vivienda que fue proyectada y hecha en los inicios de la ocupacién del drea a estudiar
pero que fue y es buena en cuanto a acabados y materiales, y que en la actualidad, se
conserva como tal. La antigua regular por otro [ado, se diferencia de |la anterior Unicamente
por la calidad de sus materiales con que fue hecha. En lo que respecta a su presencia en
la delegacidn, unicamente se [ocaliza la del tipo antigua regular en la colonia Merced
Balbuena, tal y como se vera en el Capitulo IV,

Como se explicd anteriommente, 1a jerarquia en ia vivienda nos expresé la forma en la cual

fue construida. Esto en un momento determinado, dio el nivel socioecondmico de las personas
qqienes la habitan. :

i
|

a)

k)

c)

d)

2.1.2 El uso del sueio industrial consta de 4 tipos:

Industria para el mercado nacional o periférica (IP). Es decir, aguella que cuenta con una
localizacién periférica, naves industriales, instalaciones especiales y normatmente son de
aglomeracién. Tafes son las cementeras, 1as refinerias, metal mecanica y otras. Este tipo
se menciona, pero no existe en [a delegacion.

Industria regional (IR). Es aquella industria para un mercado no local y cuyo producio es de
alto valor. Poseen una localizacién tanto central como lineal —a lo largo de vias de
comunicacion- y depende su emplazamiento del bien transformado. Ocupan inmuebles
acorde a su organizacion productiva. Como ejemplo se encuentran; la industia
farmacéutica, las industrias fabricantes de partes eléctricas y elecirénicas.

Industria central (IC). También es una industria que sirve a un radio de influencia local pero
no ocupan espacios o inmuebles adecuados a su produccién. Ejemplos: imprentas,
fabricas de textiles y de ropa y talleres de joyeria.

Industria local (IL). Este tipo de industrias no necesariamente posee una localizacion
central y el bien que elaboran tiene una influencia eminentemente local. Si ocupan en
ocasiones inmuebles ad hoc. Ejemplos de este tipo son; las fabricas de hielo, talleres
ensambladores de partes electrénicas, entre otras.
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a)

b)

)

d)

" especi
,actividad. Es importante aclarar que todas las actividades llevadas a cabo por el mismo se

v

En cuanto a este uso, en la delegacidn abundaran los de tipo local y central como se vera

‘en el Capitulo V. Por lo gue es importante decir que, debido a |a localizacién de la delegacién, la
industria mayoritariamente fue la dei tipo central debido al tipo de inmueble, el cual no es un
impedimento para llevar a cabo las funciones de su jerarquia.

2.1.3 El uso del suelo comercial estd agrupado en 4 clasificaciones:

Comercio especializado (CE). Los productos que ofrecen son de alta jerarquia y muy
especiales. Se agrupan principalmente en edificios comerciales, en plazas comerciales o
en plazas chicas. Como ejemplos de los productos que contempla este tipo son: aparatos
ortopédicos, de medicidn y precisidén, productos para médicos, arquiteclos € ingenieria,
entre otros. )

Comercio regional {CR). Necesitan al igual que la anterior clasificacién de un umbral mayor
de comercializacidn del producte que se ofrece, pero muchas veces el inmueble que
ocupan no corresponde a un local independiente, por lo que generalmente, son las
grandes plazas comerciales tales como Perisur o Plaza Satélite, e incluso, dentro del
Aeropuerto internacional de |a Ciudad de México. '

+

Comercio local {CL}. Posee una localizacidn especifica acorde a una accesibilidad benéfica
a sus clientes. Son las tiendas anclas con una mediana especializacién pero que necesilan
de umbral mayor gue las anteriores. Es el caso de los autoservicios y jocales grandes.

Comercio vecinal (CV). Los productos de esta jerarquia son adquiridos frecuentemente y
se necesitan en forma cotidiana. Normalmente este tipe existe en mercados piblicos y en
el més comin de los casos, en locales adaptados para sy comercializacion. Por lo general
forman los corredores de barrio (panaderias, recauderias y otros}.

2.1.4 €l uso del suelo de eguipamiento. Este corresponde a actividades o funciones
ficas ofrecidos por el gobierno y siempre ocupa inmuebles construidos de acuerdo a su

!consideraron equipamiento, mientras que los servicios son proporcionados por la iniciativa privada.
:Por lo tanto el equipamiento se subdivide en dieciséis tipos.

a)

b)

)

a)

b

<)

Equipamiento educativo:

Basico (EEb). Comprende la educacién preescolar hasta la educacién media basica
(secundaria}.

Medio (EEm). Educacién basica media o nivel bachillerato, asi como el nivel técnico
especializado.

Supericr (EEs). Educacién a nivel licenciatura, estudios de posgrado e institutos de
investigacion.

Equipamiento Cficinas. Subdividido en 4 categorias.

Cficinas federales de dominie publico (EGf1). Es decir, aquellas que ofrecen atencion al
publico.

Oficinas federales de dominio privado (EGf2), No ofrecen atencién al piblico como las
anteriores.

Oficinas de dominio local piblico (EGH). Su injerencia es de nivel local al contrario de las
anteriores, pero si ofrecen atencién al piblico.
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d)

a)

b)

c)

a)
b)

c}

d)

e)

a)

Equipamiento de oficinas de dominio local privado (EGI2). Parecido al anterior pero no
tienen atencidn al publico. ’

Equipamiento de Salud. Se subdivide en 3 tipos:

Biasico (ESb). Clinicas familiares, centros de salud y consultorios piblicos de primera
instancia o atencion primaria que no requieran de mayor especialidad.

Medio (ESm). Clinicas con una mayor especializacién en servicio que el anterior. Tales son
los hospitales generales de zona, pertenecientes al Instituto Mexicano dei Seguro Social
(IMSS).

Alto (ESa). Hospitales regionales, institutos y de especializacién supericr. Ejemplos:
Instituto Nacional de Ortopedia, Centro Nacional Siglo XXI, entre otros.

Equipamiente Recreativo (ER). Son espacios planeados para la convivencia social
especificamente proyectados como son: canchas publicas, clubes, teatros, auditorios y
cineclubes.

Equipamiento de Areas verdes (AV). Espacios abiertos pero no existe instataciones o
mobiliario.

Equipamiento de lransporté y comunicaciones (ET). Tales son: paraderos, estaciones del
Sisterna de Transporte Colective y sus instalaciones especificas, terminales, antenas y
otros.

Equipamiento Especializado (EE). Estaciones de bomberos, subestaciones eléctricas,
entre olros., ‘

Equipamiento de Panteones (EP). Cuando son de indole publico.

Equipamiente de iglesias y conventos (El).

2.1.5 E! uso del suelo de servicios. Subdividido en veintiin categorias y éstas no siempre
un inmueble ad hoc a sus actividades, por lo que, en ocasiones son adaptados.

Educativos. Clasificados con los mismos criterios que fos usados en equipamiento:
Bésico (SEb).

Medio {(SEm).

Superior (SEa).

Salud. Clasificados con los mismos criterios que los usadas en equipamiento;
Basico (SSb).

Medio (SSm).

Superior (S5a).

Oficinas,

Oficinas administrativas de dominio publico (SO1}. Con atencién at puiblico.
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b} Oficinas administrativas de dominic privado {SO2). Sin atencién al publico.

+ Servicios Financieros.

a) Dominio Puablico (SF1). Como bancos, casas de cambio y otros..

b) Dominio Privado (SF2). Oficinas complementarias a los anteriores servicios.,

« Servicios Recreativos (SR). igual que en equipamiento.

+« Servicios de Reslaurantes y Hoteles,

a} Restaurante ocasional (SRo). De lujo o semilujo.

b} Restaurante cotidiano {SRc). Cadenas de restaurantes, loncherias, torterias y otros.
¢) Hoteles de mas de cuatro estrellas (SHc). l

dy Hoteles de mencs de cuatro estrellas (SHb).

« Servicios dereparacion y mantenimiento. Talleres especializados y otros.

a) Reparacién y mantenimiento allo (SMa). Servicio de verificacién anticontaminante,
computarizado {macrocentros) y otros.

by Reparacion y mantenimiento medio (SMm). Centros de verificacion, talleres, autoservicios
y llanteras.

€) Reparacion y mantenimientc bajo (SMb). Talleres de reparacion de automotores,
vulcanizadoras y pequefios talleres eléctricos. .

+ Servicios personales {SP). Son todos aquellos relativos al cuidado personal y conternpla
estéticas y clubes deporlivos 0 gimnasios.

« Otros (SC). Aquellos servicios que fueran muy especificos.

« Lotes Baldios (B).

J Una vez establecida la tipologia a emplear, se necesitd de |a base cartografica, la cual
smno para la representacién del uso del suelo. Por lo tanto, la base usada fue SCINCE 90
convemda ésla a Microstation (extension dgn), e cual no significé un problema, pues la cartografia
contiene |a traza actualizada de la delegacion.

| Con el mapa aclualizado, se inici6 |a investigacion directa, 1a cuat no tiene antecedente en
Ia delegacion de acuerdo a los parametros establecidos aquu Por lo que serd el primer mapa en
tuanto a usos de suelo de la delegacién a nivel manzana.'

|

I. Cuando el levantamiento y su recorride planeado fueron concluidos, se necesitaron las
bases histéricas y sociceconémicas de la delegacion, es decir, 1a historia de la conformacion

‘ Este levantamicnto comempla el uso por cada una de las manzanas que componenen la delegacion. cn las
cu.llcs finicamenic s¢ consideriron (res 1sos que tuy icron que ser la mavoria porcentual, Por cjemplo, en cl
caso de que existicsen lres uses, ¢l uso primario serid aquel que ¢sié presente en un cincuenta por ciento de la
superficic de la manzana, ¥ los usos secundario y terciario rcprescutarin un treinta y un veinie por ciento,
respectivamente,
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urbana (crecimiento de su mancha urbana), el estado de ia poblacidn desde |a ocupacion del area
y su desarrollo econdmice a traves de las décadas.

Por ello, para rastrear la historia de la delegacion se hizo necesario consullar las fuentes
hemerogréfcas disponibles e incluso, consultar las direclas (cronistas). Por su parte, en lo que se
rer iere al desarrollo econdmico y demogrifico {que complementan el aspecio anterior), se
ponsultaron los censos respectivos a poblacion y actividades econdmicas. Es importante advertir
aqui que, debido a que ta delegacidn se constiluyd como tal en 1980, todos los datos anleriores a
esta fecha, fueron tratados y exiraidos con base en autores y fuentes que expresaron haber
;ratado el tema anteriormente, por lo que dnicamente se tomd ia informacion necesara
respetandola tal y como aparecia en las fuentes mencionadas.

Obtenidos tanto la base cartografica, asi como el levantamiento de uso de! suelo y los
Idalos demograficos, historicos y somales del area en estudio, se llegé al nivel explicativo, el cual
Iuna parte se desarrollé en el Capitulo il* de este estudio,

2.2 Nivel explicativo

Este trata de vincular los aspectos descriptivos con fos explicativos. El nivel explicativc;
surge de la confrontacion tedrica con la realidad urbana de ia delegacidn, es decir, que todos las
premlsas establecidas en el Capitulo | sirvieron de base a la “explicacion * que se dio en el
Capitulo lli.

Por ello, todos los factores de .la estructura urbana (historico, econdmico, demogréfico,
etc.), enunciados en el Capitulo | y descritos en el Capitule JII, fueron recapitulados para dar una
explicacién de |a distribucién de los usos del suelo, como componente basico de {a estructura

urbana de !a delegacion, advertida en el Capitulo IV.

| 2,3 Nivel interpretativo

t - Este nivel resulta de la integracién tanto de |a fase descriptiva como de la explicativa, la
icual se expone en el Capitulo 1V,

Una vez expuestos los niveles descriptivo y explicativo, el interpretativo surge y
complementa a los anteriores. For ejemplo, el mapa del estado de los Cuarteles | y I (que
formaban la delegacidn) complementan al de crecimiento espacial por periodos. Estos sirvieron®,
ge fundamento para dar una explicacién de la situacidn actual de la delegacidn en cuanto a use del
|sue|o y a la vez, fungid como elemento clave para establecer las tendencias del area.
| Con lode lo anterior, se traté de agotar todos los elementos —explicativos, descriplivos e
interpretativos- para dar una ilustracion coherente con la reafidad de la delegacion (en todos los
procesos por 10s que atraviesa: desvalorizacion y deteriorp, valerizacidn, efcétera).

1

Por lo tanto y haciendo una sintesis, todos l0s procesos “evolutivos™, por asi llamarlos, se
verificaron con las fuentes historicas de la zona {censos de poblacion, catastros, registros fiscales,
fuentes nolariales, bibliograficas y hemerograficas), y el andlisis del patron de distribucién del sueto
del area en estud:oPermilié conocer los proceses de cambio que tiene y ha tenido ésta, con base
en el marco tedrico * y por ende vislumbrar fos posibles cambigs del area.

! Sc tratd siempre dc vincular los aspectos que sirvicron a la descripcion del desarrotlo wrbano de 1a
demarcacion con os aspectos explicativos, con cl fin de obiener un perfil que sirvié de base para el Capitulo
IV, en cl cual sc reloman todos los elementos que Hevaron a una explicacion coherente de In urbanizacion del
drcat en cuestion v con ¢llo dar por fehaciente las tendencias de la misma.

? Es decir, la informacién que sirvié de base para su claboracidn o construccion de los misinos.

! Adcnds se analizé el papel de la normatividad en la reestructuracidn urbana v el mecanisme del mercado
iunobiliario en cl drea,
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2.4 Infarmacién por capitulo

A continuacion, se describen los aspectos mas importantes en |a elaboracién de tres de los
cuatro capitulos que companen este trabajo.

2.4.1 Capitulo |

Toda la base conceptual que apoya este trabajo es fundamental para los téminos de la
mvest:gacnén la cual fue ya descrita y citada en su apartado correspondiente, pero que no esta por
lt:lemas mencionara nuevamente: la estructura urbana, y dentro de |a cual se encuentra el uso del
isueio. la reestructuracién urbana y el mercado inmobiliario,

[ En la elaboracién del capitulo en cuestidn, fue necesaric revisar tanto bibliografia al
respecto, como también retomar los conceptos vertidos® en el Seminatio. Todas las obras
consultadas sobre el pensamiente urbano de las dllimas décadas se enumeran en la bibliografia
Forrespondienle a este apartado.

t Por lo tanto, ef objetivo principal fue elaborar una base tedrica y coherente que sirvié de

Irundamento a {a explicacién y a la interpretacion de toda la informacién recabada a lo largo del

procesc de investigacion y elaboracidn del trabajo.

“ 2.4.2 Capitulo Il

J Aqui se describen todos aquellos factores que construyen y conformaron la estructura
urbana de la delegacién (en el presente y en el pasado), dentro de los cuales uno que es
lmportante mencionar y que constituyd una parte basica en la actual configuracion de la misma es
la accesibilidad, la cual fue calculada con base en la 5|gunente formula; grado de conectividad =
penmetro del territorio/ nimero de vias que fo airavresan la cual, dio como resultado que fa
gemarcacxén posee el tercer mejor indice de accesnbmdad de entre las deleg.’aclcmesT que
componen la Ciudad de México, de acuerdo con el nimero de orillas (avenidas de enlace)’ que
tiene la demarcacién. También por su puesto, se revisaron las cuestiones socioecondmicas,
demograficas, politicas y de! medio con la elaboracion respectiva de cuadros que ayudaron a fa
descripcién y explicacién de la situacién en el drea en estudio.

2.4.3 Capitulo IV

En este capitulo se explica cada uno de los factores que intervinieron - y que intervienen
aun— en fa conformacion urbana de la delegacidn. Por elto y con base en el nivel de comunicacién
en el ambito lnlraurt)ano resulta que la delegacién ocupa el tercer mejor indice (Engels) de
accesmllldad con base en la férmula; coeficiente de accesibilidad = longitud de vialidades entre |a
raiz del producto de la superficie y la poblacién,

| Lo anterior, permite deducir la capacidad de comurticacién que tiene 1a misma con respecto
a las &reas que la componen (colonias).
I

% Los provenicntes de los doctores vy maestros especializados cn urbanismo, quienes tuvieron una
participacion dirccta en la elaboracion de cada uno de los proyectos del Seminario de Reestructuracion
Urb'ma y Mcreado Inmobiliarto (RUMI).

% Jorge Eclhiemendia Castro y Sara Interfan Pérez, * Amhsns territorial dcl' ascgurantiento de B red de
transporte en Cuba” en Ciencias de I Tigrra v del Espacio, nimero 17, 1990, pp. 114-115, Véase también a
Joseph Butler, Geoprafia Econdntica. Aspectos espaciales v ecoldgicos de la agtividad ccondmica, México:
leusa 1986, pp. 346-347.

|Vcasc mapa correspendiente (ver Mapa 3 Conectividad en Venustiano Carranza),

*|En el Capitulo I se cstudio a Ja delegacion en el Ambito interurbano: por lo que. en el Capiwlo IV, sc

clsludlo ala misma en ¢l Ambito intraurbano, ¢s decir, en su interior.

aa
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Por otra parte y en lo concerniente al papel del mercado inmebiliario en ta estructura
urbana de la demarcacion, se mencionan los componentes del mismo y se explica su interaccién
con los demas factores. S6lo resta expresar que para la elaboracion del apartade mencionado para

"los pericdos 1930-1998, se consideraron el ndmero de oferas totales en departamentos, casas,
terrenos, edificios, locales, oficinas y bodegas y los precios por metro cuadrado en inmuebles
(casas, terrenos, bodegas y edificios), ya que el estudio del mismo que se presenta aqui, es muy
genérico y se apoya tnicamente en la informacion expresada antericrmente y no supone por |0
tanto, un seguimiento de su dinamica. Por lo gue no se puede descnibir con precision la velocidad
de absorcion del mismo.

' En cuanto al volumen de ofertas y su tipo indican Gnicamente |a dindmica urbana en el
ttempo ya que al saber qué y cuanto se estd ofertando deja entrever qué sectores o estratos
econdmicos o usos del suelo se encuentran en retraceso y expansian.

! Por su parte y respecto a la Tabla 28 de este capitulo, la cual resume el estado actual y la
tendencia de cada una de las colonias de la delegacién tenemos que, en la variable origen se basé
en el estudio histdrico que se hizo de |a delegacién; en la vanable esfado actual se fundamentd en
Ias observaciones directas en campo y; la variable fendencia se cimentd en la aparicién de un
detrimento fisico y funcional de las colenias, asi como en los indicios de pérdidas en cuanto a
funciones fanio habitacionales como comerciales y de servicios, que un periodo —de largo o corlo
plazo- trajeran incompatibilidades en las zonas estudiadas.

! 2.5 Cartografia .

Por otra parte, referente a la cartografia preseniada en este trabajo, esté sirve para apoyar
Ia'ls explicaciones que se dan en cada capitule correspondiente y trata con esto, ayudar a
fundamen!ar las ideas vertidas en cada argumento. Para esta mveshgacuén se realizaron 7 mapas,
Ios cuales se describen a continuacian, .

! 2.5.1 Mapa 1 “Crecimiento espacial de la delegacién”

i Esta representado por hachures que cubren las areas de la delegacion ocupadas por la
mancha urbana para distintos periodos (antes del siglo XX, 1900, 1920, 1930 y 1940-50), los
cuales fueron los mas representativos en el crecimiento de la misma. Su escala aproximada es de
1 45,000,

2.5.2 Mapa 2 “La situacion de los Cuarteles | y HI"

I

|

f Representa la situacion del territorio que ocupa la actual delegacién hasta que se
constituyera como tal. Este mapa complementa al anterior en e} caso de un seguimiento historico
dt;E la-demarcacién.

! 2.5.3 Mapa 3 “Conectividad Venustiano Carranza”
]
! Este mapa se relaciona y complementa al anterior, ya que localiza los principales puntos
de conexién que comunican al 4rea correspondiente de la demarcacién con el resto de |a ciudad y
slrve de apoyo a la explicacidén acerca del grade de conectividad {(dmbito interurbano) que se

erlnfanza en el Capitulo lil. Su escala presentada es de aproximadamente de 1: 38,500,
! 2.5.4 Mapa 4 “La red vial de la delegacion”
| e

_I En & se indican las principales vias de comunicacién, desglosadas éstas en: vialidad
primaria de acceso controlado, vialidad primaria, vialidad secundaria y vialidad terciaria. Este mapa
apoya fundamentalmente las explicaciones e ideas dadas al respecto en los Gapitulos Hl y [V y
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;estén elaborados en una escala aproximada de 1: 40,000, por lo que el nivel de detalle no se
i pierde en la localizacién de cada una de las vialidades.

, 2.5.5 Mapa 5 "“Colonias nominales de la delegacién®

| .

| Este representa fa division de las 67 colenias nominales de la demarcacion y presenta su
-|Ioca!izaci6n con base en informacién extraida del propie gobiemo de la ciudad (Monografia 1987).
‘El mapa se elabord a una escala de 1: 33,500, por lo que su detalle es preciso en el limite de las
,colonias.

2.5.6 Mapa § “Usos del suelo”

I

| Es el mas importante desde el punto de vista de los objetivos planteados en este estudio,
‘pues representa la vinculacién entre los niveles descriptivo y explicativo. Mayoritariamente, este
imapa se expone en el Capitulo IV, en el cual se *describe” la situacidn que guarda la delegacién en
jcuanto a uso del suelo, pero desafortunadamente, no se cuenta con otro estudio anterior a éste,
[con lo cual se pudiera advertir los cambios espaciales.

;

Por su parte, su elaboracién se basé en el trabajo directo del levantamiento de campo, el
|cual considerd el uso que ocupa cada manzana. La informacion obtentda entonces, se vacid en el
mapa base y con ello, se obtuvo el correspondiente, que expresa por medio de hachures y letras
simbélicas la informacién respectiva a cada uso. La simboelogia se resume en la lista enumerada
ianteriormente para la clasificacion de los usos.

!

2.5.7 Mapa 7 “Tendencias urbanas”

Este expone las tendencias urbanas de la delegacién en cuanto a cambios en 1a estructura
¥ distribucion de los usos del suelo de la delegacién. El mapa apoya las explicaciones dadas en el
'Capitulo I\ de este trabajo y da una idea en lo particular sobre los posibles cambios futuros de fa
(demarcacion.
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CAPITULD Il FACTORES DETERMINANTES EN EL

! USO DEL SUELO EN VENUSTIANG CARRANZA
! CAPITULO I

! 3. Introduccién

El objetivd_principal de este capitulo es reconocer los factores que transformaron -y que
‘adn lo siguen haciendo- el espacio que comprende la delegacién en estudic. En el Capitulo |
mencioné los principales agentes de |a estructura urbana. Ahora bien, retomaré estos elementos
‘para tratar de entender entonces, cual fue el proceso de urbanizacidn en esta area.

El primer factor que sintetizaré aqui por razones de extensién, sera el historico, porque es
‘éste el primer elemento que se expresa fisicamente, ademas de que es de gran ayuda en la
,comprension evolucionista de un teritorio. Con esto no quiero decir que el factor histérico es el
~mas importante de entre los demas elementos, sino que, por el contrario, cada factor posee una
«dinamica dnica que lo hace expresarse diferencialmente en la construccion ldgica de su espacio.

! 3.1 Factores histdrico, social y politico de la delegacién

Los antecedentes histdricos del drea de estudio son tan antiguos como uno desee
Eremnntarlos pero todos los acontecimientos tienen dos aspectos que debe consnderarse siempre
en todos los estudios cronoldgicos: las escalas en el llempo y en el espacio’. Nuestra escala
_temporal por lo tanto, se remitira al estadio prehispanico® y concluira en la década actual. La escala
.espacial por su parte, la constituye la delegacién misma como un producto de todos los factores
1{ver Apéndice 1 y Mapa 1 "Crecimiento espacial de la delegacién Venustiano Carranza™).

' 3.1.1 Epoca prehispanica
El espacio que ocupa la actual delegacidn tuvo una funcién de &area de intercambio
‘comercial. Esta zona era un puerto de desembarque para todos los productos provenientes del sur
y sureste de la Cuenca de México, es decir, de todos los poblados tales come Texcoco, Chalco y
Xochimilco® habitados mayoritariamente por los mexicas en el siglo XIV. Los productos como
Iegumbres y frutas amibaban a este puerto de desembarque a orillas del Lagu de Texcoco, Toda
‘una red de canales comunicaba a Xochimilco, Texcoco, Iztapalapa y Chalco” que confermaban a
_su vez, un sistema de transporte lacustre.

|

] En esta época se advierte ya una subdivision espacial y social. Por ejemplo, e area del
Pefion de los Bafios® funciond como un centro de esparcum:ento y descanso tnicamente para la
aristocracia mexica. Posteriormente, en la época Virreinal, y ain en la mitad del siglo actual, esta

' Véase a Yves Lacoste. La geografia. un arma para_la guerra, Barcelona: Anagrama, 1977, en donde hace un
esbozo tedrico acerca de todas las escalas existentes para el estudio de cualquicr fendmeno social, o sea que.
dependiendo del problema por estudiar y resolver, la realidad nos enfrenta siempre v abiertamente a un
conflicto inmediato de “causa y consecuencia”, Antc nosotros aparece un fenémeno -aungue suene
tautologico v escindiendo de la etimologia phayromenon- el cual debemos encarar con un sin nimero de
€ausas y olro tanto de consecuencias. Nosotros debemos “scleccionar” una escala “adecuada™ para cl estudio
del mismo y podremes entonces, discriminar todos 1os elementos que posecn una importancia alcatoria.

? No profundizaré en ¢, porque Gnicantente dste servird como un aspecto de los amecedenies ¥ de las
funciones econdmicas, sociales y culturales del drea, Por lo tanto, la espacialidad a la que me. he referido
antcs, sc cxpresara en la intensidad de todas las relaciones arrlba mencionadas y no sc darian por ¢l contrario.
en la temporalidad. ‘

? Gobierno de la Ciudad de México, Monografia de la delegacién Venustiano Carranza, México: Gobierno de
la Ciudad de México, 1996, p. 1.

* Loc. cit.

? Loc, cit,
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franja mantuve su funcidén como lugar de distraccién y recreacién de los pobladores que
comenzaron a llegar y su actividad principal era la pesca en el Lago de Texcoco'.
Considerablemente, |a zona se mantuvo al margen y segregada de todas las actividades politicas
del centro de la capital del Virreinato de la Nueva Espaiia, tal y como se vera mas adelante, Es un
hecho que, regionalmente, las zonas de Texcoco y de Tenochtillan mantenian un intercambio
comercial intenso, ademas de poseer una jerarquia comercial importante, ya que estos
subsistemas no solo intercambiaban productos basicos, sino también bienes exdticos y
espec:ahzados Todo esie intercambio comercial se realizaba a través de la navegacion, la cual
jugé un papel sustancial’ en el desarrollo de la ciudad en aquella época e incluso en la etapa
colonial.

! 3.1.2 Epoca colonial
1
: Tras la caida de México-Tenochlitlan® se inici6 entonces, la conquista cultural-y moral de
todos los espacios arrancados militarmente.y por la fuerza barbara de! eurocentrismo a la sociedad
urbana americana del centro de México: la mexica. Con el “encubrimiento”, conquista cultural y
social se inicié la construccidn de numerosos edificios que usaron de basamentos a las anteriores
edificaciones precoclombinas. lglesias, conventos, hospitales y residencias -desplazaron las
funciones de la antigua ciudad americana.

1

|

En e afio de 1570, la Ciudad de México tenia alrededor de ochenta mil habitantes', dos
anos después, se construyeron en el temitorio actual que ocupa la delegacion, el hospital para
If_:pI‘DSOS y la iglesia de San LAzaro. Ademds, durante este lapso de tiempo, se fundaron el
convento y la iglesia de La Merced en ¢! barrio de San Lazaro. Estos son los espacios mas
antiguos de la delegacion y precisamente, constituyen a su vez, |la base espiritual y hegemdénica de
ia implantacion en el sistema econdmico de la periferia mundial; el trabajo de los conguistados se
objetiva en la creacion del plusvalor capitalista y nace con elio la construccién de “nuevos
espaCIOS urbanos: “La noble y teal Ciudad de México™ se consiruye con la plusvalia generada por
Ia explotacién de minas y subsuelo de |a Nueva Espaiia.

La ciudad era un centro de monopolio comercial y de poder’’, y adn en el siglo XVII, la
zona de San Lazaro limitaba con el lage de Texcoco, el cual comenzaba su desecacion. Sin
embargo, toda la comunicacién hacia el oriente de la ciudad, se llevaba a cabo por toda la red de
canales. Posteriormente, con la aparicion de los animales de traccion, se redujo la importancia de
estos sistemas de comunlcambn Pero todo ef comercio y abasto de Ia ciudad se mantuve a través
del canal de la \rga Tanto los canales de {a Viga como los que comunicaban a Jamaica®

¢ DDF-Delegacion Venustiano Carranza, Monografia de la delegacién V.C., coordinador gencral Everardo
G.muz Femnindez, México: DDF-Dclcgncwn Venustiano Carranza, 1987, p. 3.

? Eric Herndndez, 1989, citado por lgnacie Kunz v Maria Elena Cea, “Evolucién del Sistzma Nacional de
Asemanuemos dec México” en Revista Geogrifica. México: Instituto Panamericano de Geografia e Historia,
cncro -junio 1994, p. 24.

8 Manucl Sdnchez de Carmona, “Desarrollo urbano y tendencias arquitecténicas”, en El corazdn de una
ngclgn independiente, México: DDF-Unncrstd;ld iberoamcricana-Consejo Nacional para la Cultura v las
Arlcs 1994 p. 33.

¥ Masacre perpetrada por Cortds el 13 de agoslo del afio 1521 ¥ en quc s¢ consuma la ocupacmn del (ttimo
barrio de 1a ciudad. Véase Enrique Dussel, 1492 ¢l encubrimiento del otro, (Hacia el origen del “mito de [a
modemidad™). Conferencias de Frankfurt, uctubrc de 1992 Madrid: Nucva Utopia, 1992, p, 218,

" :Antonio Rubial Garcia, “La sociedad novohispana de la Ciudad de México™, en La muy noble y leal Ciudad
de México, México: DDF-Universidad [beroamericana-Consejo Nacional para la Cultuea y las Antes, 1994, p.
72,

" Ignacio Kunz y Maria Elena Cea, o op. cit.,, p. 29.

12 Manuel Sénchez de Carmana, 0p cit, p 33

13 ‘Todos los canales entraban a la Ciudad de México de sur a norte, numbo al antiguo convento de La Merced.
Eu" cste sigio —XVILI- sc construyeron las iglesias de San Antonio Tomatlin v la de La Candelaria, en los
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representaban los puntos de contacto y Ia dnica via de accesc para todos los productos que se
comercializaban en la ciudad.

3.2.1.3 Siglos XVIIl y XIX

La Ciudad de México, en el fin de la guerra por la independencia experimentd una serie de
camblos en los patrones del desarrollo urbano sucedidos hasta principios del siglo XVII'; aparece
| asi, un modelo de desarrollo distintc al colonial como consecuencia de las guerras de
!independencia y las de las intervenciones por parte de Estados Unidos y de Francia. El sistema de
! transferencias y la explotacién minera colonial’ fueron poco a poco relegados por la aperiura
'comerclal y se inicid la movilizacién de Ia poblaclon a zonas de mayor segurldad como las

ciudades. Sin embargo, la Ciudad de México seguia polarizando el area central del pa|s , es decir,
|!a distribucion de las rentas generadas por los modelos coloniales- de explotacion, cambiaron
' unicamente de régimen de propiedad y [os nuevos hacendados ya no pagaban impuestos a la
| Metrdpoli; los ideales burgueses se centraban ahora, en la instauracién de una republica y con ello,
i la implantacién del sistema econémico capitalista (gl priter liberalismo econdmico) a como diera
"ugar.

|

La concentracién de la plusvaha se daba entonces, en las ciudades; la capital configuraba
|una red de caminos y vias hacia el Golfo de México y el none del pais. Para principios de! siglo
1 XIX, esta ciudad tenia ya ciento treinta y siete mil habitantes” ¥ lo que ahora es el territorio de la
delegacmn comenzé a expandirse. Las zonas mas viejas de {a demarcacién experimentaron un
|crecimiento imporiante hacia el oriente de la ciudad. La Candelaria de los Patos -colonia
considerada desde sus inicios como de alta pellgrosmad's- poseia una funcién de centro religioso
:con sus iglesias de £l Rosario y de La Candelaria de los siglos XVI, XVIi'®. Precisamente, todo el

|
|
|
|
|
|

'barrios de San Lizaro v la Candelaria de los Patos, respectivamente. Gobiermo de 1a Ciudad de México.
] op.cit., p. 3.
e ignacio Kunz y Maria Elem Cea, op. cit., p. 30.

l's Garcia Amaral, 1984, citada por Ignacio Kunz y Maria Elena Cen, op. ¢it, p. 31. denomuna a este factor
como “ruptura econémica colonial™.

1'% Ibidem, p.32.

'” Antonio Rubial Gareia, op.cit., p. 72.

l” “..hicimos una visita a uno de los barrios mids espantosos de la ciudad. Vimos de cerca de los que
Iegitimamcme pueden lamarse los Miserables de México, (Esle barrio) ¢sta situade at extreme sureste de la
|opulcma peblacién, v colinda ya con csos pantanos infeclos cuyas plantas palustres se mecen tristemente... del
]D[l‘O {ado del canal que pone en conmumicacién los dos lagos y atraviesan la ciudad, esti el barrio de la
iCandelana de Ios Patos, la plazuela de 1a Alamedita, los Bailos de Coconepa v otros rincones en que parecen
:esconderse la miseria mas abvecta. Desde que se atravicsa ¢l puente de 1a Seledad de Santa Cruz y se picrde
juno en aquel laberinto de callejuelas sucias e infectas, todo anuncia que sc ha cntrado en 1a region de Ia ficbre
v del hambre. Las grandes casas de vecindad son antiguas y destartaladas: en sus numerosas. estreclias v
‘oscuras viviendas vacen hacinadas generaciones enteras de miscrables, las calles no solo son desaseadas sino
sinmundas, la atmésfera es asfixiante, los grandes hoyancos que hay en aquellos cmpedrados de! tiempo dc los
yvirreyes estin llenos de agua cenagosa y negra que exhala miasmas montiferos.., casi todas las casas son de
wecindad ¥ contienen centenares de pequefios cuartos, cuyo precio de alquiler por mes varia desde cuatro
‘reales hasta dos pesos. Muchos de estos cuartos no tienen sino seis pics cuadrados, ¥ cn ellos parcce
‘imposible que se aloje una familia de scis y ocho personas...”. Ignacio Manuel Allamirano. citado por José
Luis Maninez, “La Ciudad de México en la Literatum”, en DDFE._ Metrdpoli cultural, México: DDF-
Universidad Iberoamericana-Consejo Nacional para la Cultura v las Artes, 1994, pp. 246-247. £s curioso leer
cslas lineas escritas por Altamimno en un diario de Ja Ciudad de México aparecido ¢l dia 16 de oclubre de
lbﬁl) cuando por lo general, pareciera que esta ¢itd estuviera redactada en csia década. en este dia v cn
cualqu:er parte esta ciodad. Como puede verse, la segregacion espacial va de Ia mane con la segregacion de la
dlgmdad y calidad de vida humanas.

? DDF-Delegacion Venustiano Carranza, op.cit., p. 35.
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Ll
desarrolle urbanc de la ciudad obedecié a una légica del modelo centro-periferia, el cual se
aceniud sobre todo en el siglo XiX, con |a restauracién de [a repiblica y la aperiura econdmica de
Porfirio Diaz y su régimen.

i

! Como antecedente juridico, el actual territorio de la delegacion quedé deniro del Distiito
Federal, e! cual fue creado en 1824 y a mediados del siglo, sus limiles llegaban hasta el Pefidn
Viejo y el Lago de Texcoco.

1

Por otra parte, un factor desencadenante en el desarroflo histérico de la delegacion fue la

expansion de las vias de comunicacién hacia el oriente marginado de la Ciudad de México. La ho a/
conocida como Calzada Ignacio Zaragoza surgié a partir de la construccion del dique del Pefion®
que corria por ta parte sur del Lago de Texcoco y se dirigia al oriente con rumbo a Veracruz -con
frece kildmetros de extensién’'- a su vez, la transformacién urbana y e! crecimiento de la ciudad
dieron fin a la navegacion en la ciudad® en 1890.

!

! A continuacién sintetizaré ef crecimiento socio-espacial de las dos dreas mas importantes
en [a conformacidn histdrica de esta delegacion: San Lazaro y La Merced.

;
t 3.1.3.1 San Lazaro

. Esta zona —de las mas antiguas de fa delegacidn y de la ciudad- tuvo come ya lo cité, una
funcién espacial religiosa, cuyo argumento esencial y pragmético fue la construccién de un
leprosario y una iglesia en el siglc XVI. Toda la poblacién y los usos de los terrenos adyacentes a
estos centros eran pobres o en su caso, sin relevancia econbémica y, asi fue durante los dos
s}guientes siglos.

Estos espacios eran insalubres e inundables, por lo que carecian de poce valer de cambio
y,no interesaron a |a poblacién aristdcrata emergente, pues unicamente aqui vivian los pobladores
que se ganaban la existencia con la pesca en el Lago de Texcoco y de las actividades
complementarias a ésta en los periodos relativos a [a colonia y al siglo XIX.

1‘ Como barrie San Lazaro quedd asentado desde la Colonia y nacid entonces, entorno a lo
que se constituyd como el templo del feprosario que le dio su nombre. Este templo fue después,
adqumdo por particulares gue instalaron una fabrica en 1890, Ademas, como complemento a la
superficie de San Lazaro, las llanuras producto de la desecacion deI lago permitieron la
construccuﬁn de las instalaciones de la Escuela de Tiro en el afio de 1900.%

i

) Poco después, la concentracién de [a poblacidn v el nueve modelo econdémice de Diaz -
quaen vio en el capital extranjero y en los mercados de exporacién la clave del crecimiento
econdmico®’- cuyo gobiemo impulsé la promocion de los ferrocarriles. La ruta mas urgente era la
de México-Veracruz, por [o que ia eslacion San Lazaro® fue un punto clave al servicio del
Ferrocaml Inleroceamco

i

20;Dique cuya construccion se inicio en ¢l afo de 1a Independencia del pais (1810). Gobierno de Ia Ciudad dc
Meéxico, gp.cit,, p. 3.
“.‘lhidcm.

IZ‘DDF-DMCL;ICIOH Venustiano C:lrranza ep.cit., p. 30.

23‘Loc Cit., p. 32, -

Haime Aibcno Sainz Chavez, “La Garita de San Lazaro v la estacion dc Ferracarril San Lizaro”, en Merced.
Tradicién renovada, , México: DDF-Banco de Comercio Interior, 1992, p. 207.
*|Los datos cronoldgicos de la Estacién de Ferrocarril San Lizaro sc inician entonces, en [882 cuando fuc
construidi para ¢l Ferrocaril Trolo por Delfin Sanchez, a partir del provecto arquitectonico del ingenicro
britdnico Jolin Hupton. En 1892, fue inaugurade cl Ferrocarril Intcreccinico. En 1913, aparecen ya los
primeros anexos cn el drca sur del patio. En 1972, iltimo afio en que funciond como cstacién de ferrocaril,

I o )
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E Subsecuentemente, la capital cuenta a finales del siglo X1X con ferrocarriles; las estaciones
ide San Lazaro y Buenavista son puntos de partida y regreso. San Lazaro espaciaimente servia
come un espacio de intercambio y conectaba ademas, las actividades comerciales y de transporte
!con el oriente y sureste del pais.

! Ya en 1910, |a ciudad tiene una superficie de 40 millones 100 mil 581 metros cuadrados
1{4,010 hectareas) y 721 mil habitantes” . En San Lazaro la mayoeria de la poblacién que la habita
‘es proletaria. Comienza de este modo, una parte mas de la fragmentacitn espacia! de 1a Ciudad de
IMéxico. Este espacio, el cual siempre fue area no grata y discriminada econdmicamente
Irepresenta ahora, e! mas claro ejemplo de la segregacién urbana iniciada en la Colonia, fomentada
"en los siglos posteriores, consolidada en el porfiriato y en la época actual,

' Por su parte, el modelo urbano centro-periferia fue afianzado en el régimen de Porfiro
'Diaz: las colonias acomodadas se distribuyeron hacia el sur y el aponiente, los barrios de los
‘artesanos, obreros y desempleados quedaron al norte y el oriente? , en donde el anico edificio
publice del Porfiriato es construido aqui en San Lazaro, en la zona de la Penitenciaria.

i 3.1.3.1.1 La Penitenciaria

| l.a construccién de este edificio se inicid en 1885 y se termind en 1837, pero fue
linaugurada la obra oficialmente el 29 de septiembre de 1900%° por Diaz. Los terrenos que ocupa
!este inmueble fueron vendides por Manuel Lecumberri (un terrateniente que se ‘deshizo" de la
inada despreciable superficie de 96 mil 536.75 metras cuadrados™® de terrens insalubre y salitroso,
|incluyend0 un “"parque” exterior de 27 mil 907.02 metros cuadrados) al gohierno de Diaz. El uso
‘carce!an’o que se le dio, llegd a su término en 1976 cuando dejé de ser “Eil Palacio Negro de
Lecumberr”, como consecuencia de la reforma al Sistema Penitenciario por parte de Lopez Portillo.

: Posteriormente, La Penitenciarla se_convirtid en el Archivo General de la Nacién por
idecreto presidencial del 27 de mayo de 1977

3.1.3.2 l.a Merced
En 1854, la municipalidad de México abarcaba aproximadamenle desde la Lagunilla hasta

iel Salto del Agua y.de San Lazaro hasta la Alameda™, E] comercio en la Ciudad de México estaba
I

‘fuc abandonado. En 1979, se incendia ¢l inmueble por el abandono y ¢l vandalismo. En 1980, sc inician los
‘trabajos de apuntalamiento v limpieza, como parte del provecto de recuperacion del Centro Histérico de la
Ciudad dc México. En 19835, aparentemente, el sismo del diecinueve de septicmbre provocé el derrumbe total
del inmucble, del cual sélo permancce en pic el arco del acceso principal. Véase Jaime Alberto Sainz Chives.
op.ci, p. 209.

7 Véase Gobierno de la Ciudad de México, op.cit, p. 4.

# DDF-Delegacién Venustiano Camanza, op.cit., p. 14.

;:3 Victor Jiménez, “Desarrolle urbano y tendencias arquitecténicas™, en Macrépolis mexicana, México: DDF-
Universidad Iberoamericana-Consejo Nacional para Ia Cultura y las Artes, 1994, p. 26.

7 DDF-Delegacion Venustiano Carranza, op.cit., pp. 63-64.

t

1 ibidem, p. 66.

E" Jorge L., Medellin, “Recuperacion de monumentos historicos y su integracion urbana”™, en Reencuentro con
huestro patrimonio cultural, México: DDF-Universidad Ibercamericana-Consejo Nacional para la Cultum y
las Artes, 1994, pp. 164-165.

f: La planta de la ciudad era irregular y media aproximadamente de noric a sur 3 mil 627 metros v de esic a
ocste 3 mil 640 metros. Su circunferencia era de poco mas de 30 kilometros cuadrados v 1a poblacién
:.aproxiumda cra de 200 mil habitantes. Laura Pérez Rosales, “La organizacidn de una gran capital: cl gobicmo
de la Ciudad de México entre 1824 y 1928", en El corazon de wna nacién independienie, México: DDF-
Universidad Iberoamericana-Consejo Nacional para 1a Cultura y las Artes, 1994, p. 92, )
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tl,onstituido principalmente por vendedores ambulantes, l0s cuales se establecian alrededor del
Mercado del Volador. Este mercado se consolidd a raiz de la demolicidn del Mercade del Parian en
1861 Para tratar de resolver entonces, la sobresaturacién del Volador, se distribuyé el comercio
por varias zonas de fa ciudad. Todos las mercancias que se consumian en la ciudad — hortalizas y
frutos- provenian de las chinampas y de los puebles inmediatos, los cuales hacian liegar sus
productos a la ciudad a través de las seis garitas (Peralvillo, San Lazaro, La Viga, La Candelaria,
Belén y San Cosme™) que rodeaban a la metrépoli; en 1821 se inicié la construccion dei mercado
de La Merced™ y se termind en 1880 por Antonio Torres Torrija.

|

! Sucedié en esos dias, la invasién de los comerciantes populares alrededor del mercado y
del convento. Su crecimiento invadié y tapong mento diez calles y cinco plazas, convirtiéndose en
530 mil metros cuadrados de anarquia y suciedad.®

|
\
\
|
|
i
{
i
|

En su primera etapa, La Merced funcioné como un mercado al aire libre, en tanto se
construia el edificio proyectado™. Consecuentemente, la zona fue creciendo en importancia hasta
alcanzar el papel de principal centro de abasto de la Ciudad de México, La causa principal de este
répldo crecimiento y la adguisicidn de una importancia alcanzada en ese instante, fue la
accesubalidad es decir, la ubicacién céntrica y ventajosa en cuanto a las vias de introduccidn de
productos

Asimismo, el desarrollo de la ciudad hacia el poniente demandaba el establecimiento de
rjuevos mercados, no obstante, La Merced estaba fuerlemente arraigada por lo que, poco a poco el
barrio se convirtié en zona comercial por excelencua“. y muchos vecinos abrieron tiendas de venta
aI mayoreo en accesorias de casas y vecindades®, Es asf como se solidifica la zona y con ello las
apiw:dades complementarias a los mercados de Jamaica y La Merced.

|
1 Espamalmente se confguro la zona durante mas de doscientos afios™. La Merced fue una
de las zonas mas importantes del pais desde 1863 hasta 1982%, aiio que se trasladan todas las

* Ibidem, p. 93.

* El 30 dc abril dc ese afio se ocupd adenuis, una parie del ex convente del mismo nombre, Manucl Sinchez
dc Carmena, op.cit,, p. 35.
3 DDF-Dclegacion Venustiano Carranza, gp.cit, p. 37.

3 El 21 dec abril de 1865 se dispuso el Lraslado de los vendedores de legumbres v cames de las plazis de
Jesis, frente al hospital de Jesiis Nazareno y los de El Volador al mercado de La Merced, los cuales se
concenlramn alrededor de lo que fuera el convento, Luis Ortiz Macedo, “Periodo colonial, siglo XTX y
Porfiriato”, cn Merced, Tradicion Renovada, México: DDF-Bance Naciona! de Comercio Interior. 1992, pp.
28-29

..La vieja ciudad, la comprendida en la traza, permanece casi igual en cl periodo que va del fusilamienio
dc Md\lll’ll]lal'lo a los primeros afios del porfiriato. Alli sigue lo que se considera 'la Capital’, ¢l entramado det
gran comercic, los hoteles, los fcatros, los clubes. Alli también, barrios como Ea Merced tampoco sufren
grandes cambios. Segin informa Valencia en 1864, La Merced cs todavyia “zona residencial’, en donde viven
entre otros, un Regente del [mperio, tres miembros del Estado Mayor de In Regencia, sicte miembros de la
Jum.l Superior de Gobiemo, un ministro de Estado, dos subsccretarios, ¢l Presidente del ayuntamicnto,
burocnlas dicz nolarios, intelectuales y profesionistas, por ejemplo, la mitad de los profesores universilarios -
y'dc kr Academia de las Bellas Anes. En La Merced hay colegios, hospicics, hospitales, dos de las tres
bibliotecas de la cindad (la de la Catedral y la de Ia Universidad), la plaza de toros, un palenque de gallos,
todas las rcbocerias de la capital v la gran mayoria de ‘cajones de ropit” (almacenes dc con['cccmncs) Y sc da
la vivisima presencia de los tipos populares: tiangueros, mozos de cordel ¥ de servicio, arrieros y lmecros
Campcsmos y léperos. Los fines de semana, La Merced abunda en gente v cn mercancia..”. Carlos
Monsiviis, “La Merced v 1a cultura popular” en Merced. Tradicién rengvadi, México: DDF-Banco Nacional
de Comcruo Interior, 1992, pp. 102-103,
*1_yis Ortiz Macedo, op.cit,, pp. 33-34.
¥/ Pero fisicamente en las primeras décadas del siglo XX quedé distribuida de I siguiente mancra: las naves
mayor y menor en Anillo de Circunvalacidn ¥ General Anaya v los cuerpos: de bafios, comidas, flores y.
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funciones de acopio a la nueva Central de Abastos en la delegacitn iztapalapa. Por lo tanto, con la
construccién de esta central, La Merced perdid su caracler de Area comercial especializada y
comenzod asi, su desmantelamiento, desintegracitén en cuanto a su funcionalidad con respecto a
tas zonas urbanas colindantes®', Los cambios se expresaron por ende, en un acrecentado
' deterioro fisico y social. Estos problemas los analizaré mas adelante en el Capituto [V de esta
| Investigacion.

L Por lo pronto, concluiré este apartado enumerando a manera de resumen, las zonas que
’se expandieron durante los siglos XVIll y XIX en la delegacion. Principalmente, el mayor
crecimiento se expresd en el Ultimo siglo de este periodo, es decir, el XIX. La Ciudad de México
; crecid hacia el oriente hasta lo que ahora es avenida Congreso de la Unidn ¢ la antigua calzada de
| Francisco Morazan, surgieron de tal forma, los barrios ya citados: La Merced y La Candelaria, asi
como los de San Lazaro, Santo Tomas, Manzanares y La Soledad™. Por otra parte, se inicia a final
del siglo XIX y principios del XX, el crecimiento de [as colonias populares de La Bolsa —ahora
Morelos- y la Moctezuma.

‘ 3.1.4 Siglo XX

En el inicio de este siglo, los limites de |a Ciudad de México rumbo al oriente llegaban
hasta la avenida Eduardo Molina y Francisco Morazén o Congreso de la Union. La avenida
}Circunvalacién, que corria paralelamente al mercado de La Merced era la mas concurrida
| entonces, pues conectaba al todavia canal de la Viga con la zona central. -

* EI drea de la delegacién incluia dos distritos: el de 1a Ciudad de México y el de Guadalupe
Hlda[go La causa principal del crecimiento horizontal de ia metrépoli se debié en gran medida a
[Ia posibilidad de acceso de las colonias o barrios periféricos al centro de la capital.

| Asi, aparecieron nuevas colonias en parajes poco accesibles y, el avance que los tranvias
|y ferrocarriles tuvieron en los barrios mas lejanos de la ciudad representd la posibilidad de un
| mayor contacto entre el centro y alrededores. Sobre todo, a los lados de las vias crecieron colonias
entre 1900 y 1910*, Ademas de que, en general y para toda la ciudad, en los espacios
1 residenciales muemras menos viviendas hubiera en un predio, mas elevade era el nivel
socioeconomico de las familias residentes.

[ plazas y el de jarcia o jarcieria -Mercado Sonora- en Fray Servando Teresa de Mier ¥ Calzada de la Viga: los
componentes de Jamaica guedaron en sus rubros de comidas, mavorco ¥ wmercado dc zona que se
iesmblccieron en Calzada de Chabacano y Guiltermo Pricto. DDF-Delegacion Venustiano Carranza, op.cit,, p.
(38. ]
;"” Gracicla de Garay, "La arquitectura de La Merced en el siglo XX, en_Merced, Tradicion Renovada
i México. DDF-Banco Nacional de Comercio Interior, 1992, p. 68,
41 -

Loc. cit.
2 Gobicrno de la Ciudad de México, op.cit., p. 4.

* Log. cit, )

i*' Maria Eugenia Negrete Salas. “Evolucién de la poblacién v organizacién urbana. Enfoque cooldgico-
fdemogrifico del Ambito metropolitano”, en Macropolis _mexicana, México: DDF-Universidad
! [beroamericana-Conscjo Nacional para la Cultura y las Artes, 1994, p. 69,

i Loc.cit Esto quicre decir que, un predio ubicado sobre todo en cl centro de la ciudad o en su cercania,
yposeia un valor de cambio v un valer de uso elevado v reservado en comparacién con cualquicr predio
lubicado en la pcri!'crid Per o tanto, una familia con clevados ingresos podia pagar una ubicacion y un uso
Iresidencial tnico o reservado para ellos Gnicamente. Es este ¢l pmlmplo del modelo de las zonas concéntricas
Ide Ia Escucla ecologica de Chicago v. ademas, licne su expresion espacial en 1a Ciudad de México en los
comtienzos del siglo XX con la injerencia de los especuladores inmobiliarios alianzados en el régimen de
'Diaz. He aqui algunos ejemplos de aquellos quiencs sc beneficiaron en gran pante por las facilidades
otorgadas por el régimen: Braschi Victor M. & Co. , Contratistas: Compaiiia P. M. Benneu, constructores:
Compaiiia Italiana de Construcciones, S.A.: Compaiiia Mcxicana de Construcciones y Obras de [ngenicria.
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3.1.4.1 Periodo de 1910 - 1930

En 1910, se inicia la Revolucion Mexicana y la capital en ese entonces, tenia
aproximadamente 721 mil habitantes. Durante esta etapa de guerra, la tiudad fue quiza, el lugar
mas seguro del pais. Al-final de ta guerra, la economia estaba devastada —pero entonces, ;cual
sena el panorama en la aclualidad?- y durante el periodo de 1917-13930, se inicid la reconstruccion
de caminos y vias altemas en todo e! pais.”

i

La construccion de los sistemas ferroviarios y eléctricos en la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México en ese tiempo, se inicid entre 1870 y 1910. Posteriormente a partir de 1930, la
construccion de una red de abastecimiento de agua y l2 extension del sistema eléctrico dotaron a
la Ciudad de México de la infraestructura necesaria para el establecimiento de las industrias”, es
decir, que ¢! modelo de industrializacién se centralizaba ahora en las ciudades, las cuales,
prometian una mayor inversién en toda la infraestructura necesaria para el emplazamiento
manufaciurero o fabril para aprovecharse después de la Revolucidn.

El crecimiento de ta Ciudad de México posterior a ia guerra fue ocasionado en gran medida
por el acelerado incrernente en la instalacion de las industrias, que necesitaban de la mano de obra
barala en la ciudad, lo que ocasiond la inmigracion de mites de gentes que abandonaron el campeo
para convertirse en la mayoria de los ¢asos, en obreros.

Por otra parte, el espacio de la delegacion comenzd su procese de ocupacién por todos
aquellos inmigrantes que llegaban a esta ciudad en fos afios 20 y 30. Las colonias y barrios ya
existentes en la delegacion: 24 de abril (1928), Rastro (18889), La Candelaria (1891), La Bolsa o
Morelos (1902), La Viga (1805) y la Romero Rubio (1909)* comenzaban su proceso de
urbanizacion.

En 1930, la capital llega a tener cerca de un millén de habitantes, es decir, crecid la
poblacién 3 .2 % en treinta anos, ya que la poblacion en 1900 era de aproximadamente 390 mil
habitantes™. Adem4s, debemos tomar en cuenta que |a sociedad atravest un periodo de guerra e
inestabilidad social, por lo que, el crecimiento fue moderade en la Ciudad de México durante esos
z;aﬁos.

I

' Fisicamente {a ciudad se expandlé en forma horizontal y ocupd el Municipio de Mexuco y
parle de los de Guadalupe Hidalgo, General Anaya, Tacubaya, Mixcoac y Azcapolzalco De
manera general, la venta de fraccionamientos populares en toda la ciudad y sobre todo en la

S.A. El ingeniero en jefe es ¢l teniente coronel Porfirio Diaz hijo; Contri Silvio, quien ha construido mds de
dincuenta edificios en México vy, Escude y Cia, | Ingenieros y contratistas. Es vasta ademids, la lista deo
establecimientos e inmobiliarias resuelias cn la capital en esa época. También no sorprende ver el apellide de
DHaz en Ia lista citadi anteriormente, Para mavor referencia, véase Augusto Saldien. ~“Directorio mercantil de
Meéxico”, en Dipz v México, México: Lacaud, 1910, pp. 1-30.

*% Ignacio Kunz y Maria Elena Cea, op.cit.. p. 36.

,7 Icazurriaga Montes, La Metropolizacion de 1a Ciudad de México a través de la instalacion_industrial
México: Centro de Investigaciones y Estudios Superiores en Antropologia Social-Ediciones de 1o Caisa Chata
1992, p. 80,

“* DDF-Delegacion Venustiano Carranza, op.cit.. p. 21. En los afios de 1927 28 v 29, mostraban a la
delegacion como un enonne baldio, lodoso por las cercanias de las grandes acequias que le circundaban por
allgums partes, como La Viga, 1a Acroniutica, Churubusco, La Piedad v demis.

*# Amundo Cisncros Sosa, La cindad que construimes. Registro de by expansion_de la Ciudad de_México
( 1920-1976), México: UAM-Iziapalapa. 1993, Coleccion Iztapalapa-Tento v contexto. nimiero 13, p.i7.

¥ Loc. Cit. Adenis, los principales bencficiarios del crecimiento de la ciudad a lo largo de 46 kilémetros
cuadrados en las princras décadas del siglo, fucron los empresarios de la tierra urbana, los fraccionadores
que, come grupo, habian nacido —como ya fo cité- en ¢l Porfinato y que cn la época posrevolucionariy seran
actores decisivos ¢h la configuracion dé la ciudad.
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delegacmn en estudio, era una actividad rentable, pues se violaban las disposiciones legales y los
terrenos se vendian sin servicios pablicos. Esto dio como consecuencia, la dlSPOSICIOI’I de colonias
Qopulares a lo largo de las zonas inaccesibles de la ciudad, o sea, la periferia.’

|
i
|

t La delegacidn por su parte, en el afic de 1930, no tenia redes de agua potable en las
qoloniaS' Balouena, Romero Rubio, Magdalena Mixhuca y Valle Gémez™ y como antecedente de
1a accion mmoblllarla que se benef‘cuaba en aquellos dias de la especulacién del suelo, quiero citar
que el diario Excélsior en 1927 publicé una nota expresando que sin sujecién a planos ni a
permiso de los ayuntamientos se formaron colonias como las de Moctezuma, Valle Gdmez y otras
muchas en que, se lucré con los terrenos para elevar su valor a sumas desusadas. Desde luego,
este negocio era bueno reditualmente hablando; todos los fraccionamientos de tierras que se
llevaban a cabo se vendian sin servicios y se deslindaba a los comerciantes del suelo urbano de
una responsabilidad juridica, pues no existia un marco legal, que obligara a estas personas a dotar
de servicios a los predios por ellos vendidos,

1

! El mecanismo de venta de los predios era el siguiente: los fraccionadores vendian los (otes
en abonos, sin trasiadar la propiedad de los inmuebles hasta el pago total. Los fraccionadores
deseaban seguir con las operaciones a plazos para seguir captando a los compradores de pocos
recursos econdmicos. La situacion de venta siempre favorecia al fraccionador, pues duplicaban
ellos el valor limite de los contratos para aumentar los precios de los lotes hasta diez mil salarios
minimos. Ademas nunca permitian que se actualizara el impuesto predial para tener un estimuto
de venia y, tampeco autorizaban que los contratos se registraran notarialmente para que, de esta
flon'na, se pudiera continuar con la contabilidad exclusivamente privada.

1 Esta practica especulativa recibia el nombre de contratos de “promesa de venta™ y es
asombroso el conocimiento que poseian estas personas sobre todo en los marcos legales para ser
evadidos y, por supuesto, llevar a cabo su negocio. Por lo anterior, las autoridades conocian estas
Practicas e incluso, eran cémplices de estos actos, por eso, en 1932, se reformd el Cadigo Civil, el
cual, suprimia estos contratos.

' Por consiguiente, después de que nacid formalmente el Departamento del Distrito Federal
(DDF) el primero de enero de 1929, la sociedad apoyaba la idea de que el propic gobierno de la
ciudad deberia organizar el crecimiento de la ciudad mediante algln plan, el cual podia dar al
Efsiado el derecho de expropiacién.

El Departamento retomé entonces, las ideas de los urbanistas de la época y comenzd a
proyectar diversas avenidas®. Por lo que, el papel asumide per el gobierno de la ciudad era
precisamente, el de tratar de instituirse a si mismo, como la figura administrativa central. Era la
hora de planificar el desarrollo urbano de la ciudad y de dotar a esta de los servicios necesarios.
Era urgente ademas, legitimar la Revolucién y los beneficios que traeria esta a la poblacidn
capltallna

I

! Ibidem, p. 18,
1 0c Cit
53 , Ibidem, p. 20.

.Ibldcm p. Gl.

%3 Ihidem p. 28.
5% Ibident p. 31. Se establecieron los primeros ejes viales; se pavuncmaron las colonias Roma. Docleres y La
Bolsa (Morelos); fueron scmbrados arboles en Balbuena y realizadas obras de jardineria en La Bolsa y
Candelaria; se iniciaron también, algunas obras d¢ drenaje, destacando la prolongacion del canal de San
Liazaro, para enviar las aguas negras al exlago de Texcoco.
. El doctor Puig, primer regente del DDF, proyectd con afanes populistas ¢l Casino Obrero, para ¢l cual sc
dcslmaron 985 mil pesos. Este casino conocido después, como parque Venustiano Carranza, se encuenira en
la misma delegacion y contd entonces, con un cine para mil 500 espectadores, dos albercas. un gimnasio, un
campo de fiithol, una pista atlélica, una biblicteca, un teatro al aire libre, un frontenis v un estadio de beisbol.
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Por su parte, Laleyde Planeacion™ tenia limitaciones en cuanto a que estaba Gnicamente
diseftada para regular las obras nuevas, principalmente las avenidas, lo cual dejaba en forma
descarada a todos los procesos de expansion y los nuevos fraccionamienios de intervencion
ptivada. Sobre todo, se acentdo un mercade de suelo ilegal propiciade por el cambio de régimen
de propiedad agricofa a ejidal en la periferia de (a ciudad. Los nuevos propietarios vendiercn sus
propiedades para fines no agricolas, lo cual cubrié el camino de una creciente demanda
inmobiliaria, -

Las colonias populares por lo tanto, se diferenciaban por ser: de invasién o de
paracaidistas y por ser fraccionamientos llegales el papel de la planeacién representaba
entonces, dos fases distintas y opuestas. Mlentras que, el gobiemc diseiiaba avenidas y
proyectaba obras piblicas, la poblacién por su parte, se organizaba en grupos con distintos
matices e intereses.

: La fraccién popular “exigia”™ del goblerno la satisfaccién plena de sus necesidades de
vivienda® y, entretanto, los fraccionadores continuaban en ascenso con sus practicas lucrativas del
suelo urbano en la periferia de la ciudad.

3.1.4.2 Periodo cardenista 1934-1940

Sintetizaré los efectos mas representativos en los desarrolies urbanos tanto del Distrito
Federal asi como de la delegacidn, ya que, como lo he venide presentando, el proceso historico de
la Ciudad de México incluye forzosamente el de la propia demarcacién en estudio.

En pnmer lugar, el marce demografico de esta etapa se caracteriza por una desaceleracion
de las migraciones campo-ciudad como efecto de la recesion economica®’. Este periotio
posiblemente sea, el que tenga el indice migraterio mas bajo de la década (1930-1940).

Por otro lado, el tema de la vivienda era inherente al crecimiento de las celonias populares
en todo el Distrito Federal. LAzaro Cardenas contino con algunos de los programas de vivienda
Iniciados en pericdes anteriores, pero no pudg multiplicar de manera considerable las acciones.
Por ejemplo, a los programas de Balbuena se agregaron los de la Vaquita, por lo que, en julio de

Todo ello en un drea de 150 mil metros, para lo cual fueron desalojadas, por supuesto, mil 260 familias en la
zona. [bidem, p. 28.

** La Ley de Plancacién General dela Repablica fue resutiado de una doctrina implantada en los gobicrnos de
Ortiz Rubio y Abelardo Rodriguez. Esta doctrina de la plancacidn trataba por primera vez en México, de
regular la zonificacion wrbano regional v st era necesario, acudir a la cxpropiacién de terrenos y cdificios
necesarios de acuerdo con un programa maestro, Véase a Emilio Duhag, “Poblacion y economia de la Zona
Metropolitana de La Ciudad de México. El centro ¥ la periferia™, en Vivienda, vol. 3, niimere 3, scptiembre-
diciembre, 1992 y, Armando Sosa Cisneros, op.cit., p.42.

¥ Véase a Maria Eugenia Negreie Salas, op. cit., p. 74 y; Gustavo Garza, “Evolucién de la Ciudad de México
en el siglo XX” en Procesos Habitacionates en la Ciudad de México. Cuadernos Universitarios, México:
SEDUE-UAM, nimero31, 1988, pp. 19-41, quicn divide cn tres etapas ¢l desarrollo urbano de la cindad:
antes de 1930, de 1930 a 1950 y de 1950 a 1970, a la que debiem afladirse una cuarta clapa de 1970 a Iz
actbalidad. En la primera etapa, la delegacion Venustiano Carmnza junte con las demds delegaciones
centrales —Benilo Judrcz, Cuavhtémoc y Miguel Hidalgo- concentraban ¢l 98 % de la poblacion total de Ia
ciudad con tnicamente el 9.1 % de la superficie total del Distrito Federal.

“ Entre 1932 y 1934 sélo se construyeron 313 pequeiias viviendas, 205 en San Jacinto y 108 en Balbucna.
Estas iltimas fucron financiadas por el DDF y fucron tan demandadas que tuvicron que rifarse entre fa
poblacion en 1934. Ammando Cisneros Sosa, ep.cit.. pp. 53-56.

¢! Manue! Perlé Cohen, Estado, vivienda v_estructura urbana en el cardenismo. El caso de la_Ciudad de
México, México: UNAM-Instituto de Investigaciones Socinles, 1981, coleccion de¢ Cuadernos de
Investigacién Social, nimiero3, p. 40.
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1936 se terminaron y pusieren a la venta 372 casas™. Los problemas a los que se enfrentaba la
administracion de Cardenas eran consecuencia de dos gobiernos (el de Calles y Ortiz Rubio) que
tiahian “cansentido” un desarrollo urbano maquillade con la planeacion pero sin control plenc de
las organizaciones inmobiliadas que, dificilmente, permitirian el consenso entre gobiemo y
pobiacién demandante de una satisfaccion completa de sus necesidades de vivienda.
: Asimismo, el sistema de vivienda se compone en este lapso de: vivienda arrendada y de
_viviendas en colonias proletarias. En el dlime tipo se subdivide a su vez, en colonias de invasién o
de “paracaidistas”; en los fraccionamientos fraudulentos o ilegales y; en las colonias de renta.
|
! La vivienda arrendada era la més imporiante, porque esencialmente representaba el valor
de cambio y el valor de uso de los inmuebles; los arrendadores podian construir edificios y casas
ex profeso. Las vecindades representaban casi todo_el “stock” de este tipo, La actividad de renlar
viviendas tenia una movilidad esencial e ir'npcartarlte.'55 incluso en los afos 40, cuando se instaurd la
congelacién de rentas en el Distrito Federal.

Desgraciadamente, al no poseer yo la informacion relativa a los permisos de construccion
que se llevaron a cabo en este periodo para la delegacidn, se produce entonces una falta de
espacializacién concreta que debiera tenerse de este tipo de uso habitacional, por lo cual, no haré
conjeturas que pueden ser incluso, subjetivas. Pero por la importancia de la delegacién como zona
central de la ciudad, puedo afirnar que, mas de la mitad del total de [as viviendas en renta en la
demarcacién se ubicaban en las zonas mas anfiguas de esta; La Merced y fa zona del centro
(antes y durante la divisién en cuarteles de |a Ciudad de Méxco, |a cual citaré mas adelante).

Por lo que, la vivienda existente en las colonias proletarias fue en gran medida, producto
de un error por parte de Cardenas al tratar de resolver el problema de ta vivienda de las familias en
el centro de la ciudad, porque no se invertia en programas de subsidios a la promocién de
viviendas. Por tanto, el gobiermno cardenista optd per la descongestion del centro en donde los
intereses privados se situaron més arriba de los de la comunidad; se optd entonces, por abandonar
el centro para promover colonias populares en la perferia. Este fue el inicio legitimador del
crecimiente horizontal de la Ciudad de México, Desde luego que, no se trata de presentar aqui los
errores del cardenismo, pero ésta sea quiza, la cara mas oscura del populismo de aquellos dias.

Las colonias de invasién por su parte, surgen en forma repentina y masiva® aunque
siempre a partir de una organizacién previa. La invasién se ejecutaba como una expansion de los
organismos populares y tenian como objetive la ocupacién ilegal de predios tanto de pariculares,
asi como aquellos de propiedad federal. Cito como ejemplos las colonias: Aarén Saenz,
Revolucidn, 20 de Noviembre {5° Tramo), Progresista, Azteca, Alvaro Obregén y Rio Consulade®,
las cuales crecieron de esta forma, ya que la superficie invadida, comrespondia al Cuartel  (hoy
administrativamente, la delegacién). Posteriormente, el gobiemo expropiaria los terrenos en esas

2 Armando Cisneros Sosa, op.cit,, p. 72.

% Un ejemple pugnante de la situacién que cl gobierno cardenista enfrentaba. se sinlctiza en ef Lago de
Texcoca, ya que, con la desecacion de &ste, ¢l gobiemo Federal concedié al Departamento el usufructo de
es0s terrenos salitrosos para que ese llevaran a cabo obras hidroldgicas. Se otorgaron a su vez, una parte de
csas tierras a diferentes grupos de familias para la iniciativa de la instalacién de granjas. La transferencia de
tierras se¢ hizo, pero las granjas nunca surpgicron. Estas tierras se incorporaron ripidamente al mercado
inmobiliario, El resultado fue que, fa especulacion urbana tuvo mayores ventajas sobre la labor agricola, Ya
sea que estemos hablando de ese ticmpo, o bien del de ahora. Ibidem. pp. 71-72.

5 Manuel Perld Cohen, op.cit., pp. 44-60.

% La vivienda en arrendamiento en este periodo mantuvo un crecimiento moderado debide a la rentabilidad
que scguia teniendo como inversion. La vivienda en renta representd mds del 75 % de la planta habitacional
de la ciudad. Armando Cisncros Sosa, op.cit, p. 72.
(53 -

Ibidem, p. 74. .
57'Véase a Manue! Perlé, op. cil., pp. 40-41 v a Cisneros Sosa, op, git,. p. 74.
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coromas e iniciaria su regularizaciéon®, beneficidandose asi, a mds de 18 mil 787 habitantes y
legalizandose lamblen aproximadamente 4 mil 497 lotes en esta area ®

‘ Siguiendo el esquema propueslo por Perld, tas viviendas en fraccionamientos fraudulentos
eran un esquema mas dentro del negocio de |a tierra en la ciudad. Fueron de esta manera,
grandes negocios de las compafiias privadas. Una de las principales fue la Compaiia de Terrenos
Mexicanos, S. A., que promovit entre ofras la colonia Jardin Balbuena.

X El caracler fraudulento en este tipo, se basa en la falta de acatamiento a las disposiciones
Iegales que normahan la fomacion de fraccionamientos (ya sea en los trdmites y autorizaciones,
obras de urbanizacidn, etc. )71 Para enfrentar esta situacion, el gobierno de Cardenas expidid el 13
de marzo de 1936 el Reglamento de fraccmnamentosT que hacia obligatorio para los
fracctanadores la construccidn de los servicios basicos, asi como la donacién de 4reas para
equipamiento.

Por ditimo, las colonias en renta no diferian mucho de los fraccionamientos anteriormente
descritos. La tnica diferencia que existia entre estos dos tipos era que el arrendador rentaba su
predio al colono o arrendatario y por lo tanto, no se daba nunca una relacién de compra-venta,
Espacialmente, en la delegacién no se tienen aniecedentes claros sobre este tipo. Son rnas
esporadicos, al contrario de los predios fraudulentos, sefial que no alcanzé grandes dimensiones’
en la construccion de la estructura urbapa de la ciudad.

' Por su parte, las crganizaciones populares seguian haciendo énfasis en la satisfaccién de
los servicios en las colonias regularizadas o en "vias™ de regularizacién. El 23 de enero de 1938, el
regente Siurob fue sustituido por Radl Castellanos, Una de las tareas gue tuvo el nuevo regente
fue atender a cerca de 2 mil personas de las colonias 20 de Noviembre, Magdalena Mixhuca 4y
Emlho Carranza agrupadas en el Consejo de Colonos del Partido de la Revolucion Mexicana’
cuyas demandas eran: el mejeramiento higiénico de los barrios y la construccion de escuelas.

Como conclusién de este periodo, mencionaré que, fue precisamente, el desarrallo de las
colenias populares el problema mds agudo, el cual fue oniginade no el pericdo cardenista, sino
que, por el contranio, fue éste un producto del letargo de las politicas urbanas anteriores gue
Iamltaban al gubierno federal y local la toma de decisiones adecuadas para frenar una especulacion
que se venia gestando desde el porfiiato y que tuvo un paroxismo en los inicios del siglo XX. La
centralizacién se agudizé con Calles, y Sus consecuencias Unicamente se detonaron en el periodo
populista de Cardenas, cuyo gobierno fue obligado a buscar una salida rapida al estancamiento del
reparto agrario.

'

% Sepiin Cisneros la prictica que se iniciaba cntonces, era [a de legilimar la Revolucién. Curiosamente, en la
delegacion existen mas de dicz colonias cuyo nombre es concerniente al movimiento revolucionario de 1910
(tales son las colonias como Venustiano Carranza, Revelucion, Progresista, Madero, Amplizcion 20 de
Noviembre, 20 de Noviembre 2° y 5° Tramos, Alvaro Obregdn, Pensador Mexicano, Emilio Carranza,
clthem). Esta toponimia se remonta a hechos épicos y que s¢ expresan en la defegacion misma, Quizi
también responda a las ideas miés urgentes de legitimacion social de un movimiento que ain ahora, s6lo ha
beneficiado a “algunos”. Es ¢l espacio de la delegacion y su conformacién social correspondiente al siglo XX
un drea de reivindicacién social, la cual no existe. La delegacion cra 1a Revolucién en la ciudad como la
denomina Cisneros.
“ Manuel Perid, op. cit, p. 51.

™ Armando Cisneros Sosa, op.cit,, p. 75,
"I Manuel Perld; op.cit.,, p. 54.
= Arlnzmdo Cisneros Sosa, op.cit,, p. 77.
™ Manvel Perld, ap.cit, p. 59,

| : .
* Armando Cisneros Sosa, op.cit., p. 82, En esta época en los llanos de Balbuema se inicid la construccion
del!acmpucrto internacional de la Ciudad de México en terrenos de la colonia Moctezuma, donados por 1a
familia burguesa Branif cuyas propicdades en el oriente de la Ciudad de México eran extensas.
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3.1.4.3 Periodo de 1940-1950

' A partir de 1940, se adoptd un modelo economico que afecté a la urbanizacién’ y al
.comportamiento de los sisiemas de asentamientos en México: |a industrializacién con base en fa
sustitucion de importaciones en la Segunda Guera "Mundial® % Es entonces gque, se
mslllucmnahza la industrializacidn a partir del desarrollo de ésta en las ciudades del pais. Esta
etapa ademas, coincide con el inicio del sexenio de Avila Camache, Entre 1940 y 1950, el namero
de establecimientos industriales en la Ciudad de México aumentd en promedio de 778 por afio,
Ilegando a 12 mil 704 en 1950, lo que representa el 19 % de los establecimientos industriales del
'pals.
i ‘
A nivel Distrito Federal, la politica urbana del periodo de Avila se orientd a una instauracién
de las colonias populares, las cuales fueron patrocinadas por el gobierno.

El 10 de julic de 1942, el presidente decretd 1a congelacion de rentas en el Distrito
Federa!"’ El decreto fue prolongado nuevamente en enero de 1945 amphandose el periodo por
dos afios para las rentas que no excedieran los trescientos pesos.™

Por su pante, en Ia delegacidn espacialmente las obras pablicas se acrecentaron en esta
década. Se concluy6 entonces, el Aercpuerto de la Ciudad de México; se construyd ademas, el
viaducto Miguel Aleman con el entubamiento del rio Piedad; se erigieren también, ‘nuevas

)

7 El crecimiento industrial de los 40 tajo como censecuencia wn crecimiento de Ea poblacién urbana cn ¢l
pais. La Ciudad de México, crecid en proporcion de las migraciones del campo a la civdad. Canuen Valverde.
“Movimientos migratorios en ¢l irea central de la Ciudad de México”, en Area contmal de la Ciudad de
Mexico, México: Sociedad Mexicana de Geografia y Estadistica, pp.  105-106, Quien con basc en Unikel.
1dcnllﬁca dos procesos cn general que se dicron en el drea central de la Ciudad de México: de 190¢a 1930, v
al respecto expresa que existe una concentracion en la densidad de poblacién, La poblacion era mayor en los
Cuancles centrales —inctuyendo ¢l [ y €l [T que correspondian en gran parte a la actual delegacién- la cual fuc
disminuyendo gradualmente hacia la periferia. Después de esta etapa. €] proceso de centralizacion aparece y
se manifiesta en la aglomeracion de funciones alrededor de un puntoe centrai hasta las décadas de los afios H# v
;)arte de los 50. Véase tambicn a Ic:lmniaga, op._cit, pp. 29-30.
N * Ignacio Kunz y Maria Elena Cea, op.giL, p. 37.

7 leazurriaga, op. cit, pp. B80-81. Ademds, la migracion en este plazo fuc responsable det 68 % del
crecimiento poblacmnal
™ armando Cisneros Sosa, op.cit., p. 90.
.’9 Esta medida s¢ convertiria posteriormente, en una politica inamovible, principalmente a partir de 1948
cuando Miguel Aleman la prolongé por tiempo indefinido. Los inquilinos de menofres recursos quicnes
habitaban departamentos de clasc media se beneficiaron de esta medida gubemamental, pero ésta tuve un
lmpaclo que se tradujo a largo plazo en un deterioro precipitade de las viviendas. Los propictanos s¢ negaban
'1 dar mantenimiento a los inmucbles porque no era redituable. Allernativamente, en 1945, fue creado cl
Bancu de Fomento de la Habitacion -predecesor del antiguo Banco Hipotecario de Crédito Territerial de los
anos 30- institucion que tenia por objeto Ia produccidn de viviendas accesibles a los 1r"lba_]dd01‘05 Esta medida
se tomé para enfrentar el problema de la vivienda, pere el Bance no pudo levantar ni una sola vivienda. Por su
parte, la Federacién Nacional Inquilinaria expresaba entonces que, la tinica salucién a este problema ~¢l de
las vivicndas deterioradas en el centro por causa de la congelacidn de rentas- residia en ¢l cambio inmediato
del régimen de propiedad delos inmuebles, permitiendo a los inquilinos ser propietarios de lus viviendas con
¢l apoyo financiero y administrativo de del gobierno. Nunca se llevo a cabo esta propucsta. Lo imico que
favorecid 1a medida gubetnamental fue que aumentd el atractivo que el centro de Ia ciudad tenia para los
sectores populares provocando asi, el incremento de- las densidades cn las colonias de vecindades. Por
ejemplo, en La Merced existian cerca de unos 30 mil habitantes por kildmetro cuadrade. El deterioro del
centro.y el crecimiento demogrifico de la ciudad, que habia llegado a 1.7 millones de habitaes, seguian
promoviendo la ocupacion de la periferia urbana. Véase a Cisneros Sosa, op. cil., pp. 90-92. quicn resume
coherentemente la situacion del centro de Ia ciudad y ef impacto de las rentas congclad.as en los periodos de
Avila Camacho a Miguel Aleman.

|
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instalaciones al sureste de La Merced y se construyd el mercado Sonora, Asimismo, segan el plano
regulador, duranie el gobierno de Avila Camacho se contemplaba la ampliacién de la avenida Fray
Servando Teresa de Mier. Esta obra se llevé a cabo y favorecid el contacto y unidn entre la
mencionada avenida y la calzada de Balbuena y San Juan de Lelréna", lo que agilizé la circulacion
de los vehiculos hacia La Merced o la vieja central de abastos que entonces, vivia su pleno
apogeo.

1

* Todos los problemas entre los fraccionadores, propietarios, pobladores y autoridades se

mantenian en igual situacién que durante el periodo cardenista; por ejemplo, en la colonia Romero
Rubio, en el afio de 1941, la Unién de Colonos exigia a la compafiia fraccionadora “Bancaria de
Hipotecas y Préstamos, S.L.C.", la instalacion de los servicios pdblicos, la cesién de un terreno
para escuelas y la suspensidn de cobros de intereses insolutos; en 1944, el gobierno expropié los
terrenos a favor de los colonos, pero un grupo protestd advitiendo que ya tenian escrituras y
habian pagado casi todo el valor de los lotes; en ese mismo aiio, el gobierno revocé el decreto
expropiatoric de diversos lotes y adicionalmente, diferentes grupes denunciaron a los lideres que
promovieron la venta doble de traspasos, a! ampare de la expropiacidna'. Estas practicas eran
cotidianas por asi expresarlo, ya que el gobierno de a ciudad autorizaba la lotificacién de grandes
terrenos obligado por el déficit habitacional y {a falta de instrumentos necesarios para pramocion de
vivienda de tipe unifamiliar para la poblacién de bajos ingresos. Ademas, las organizaciones
populares exigian al gobierno y al partido oficial su derecho a la ciudad, Otro ejemplo son las
organizaciones populares del Partido de [a Revolucion Mexicana —el caso de la Liga Femenil de la
Colonia Morelos- que pedian a Avila Camacho trabajo y espacios en la ciudad por el sélo hecho de
haber participade en la campana presuiencuaf E! corporativismo como control popufar por parte
del gobiemo federal, se habia gestado ya. Ahora dependia de la decision de la ciudadania el
asumir una posicién histérica, asi como también tomar {a organizacion como peder autogestivo o
por el contrario, delegar el papel que le corresponde a si misma a los lideres y grupos a favor del
sistema politico mexicano, Siento decir que se opt6 por 1a dltima premisa,

Un aspecto importante que debo destacar en el crecimiento espacial de la delegacion
durante este periodo es que, paraddjicamente, esta década significé un desarrollo importante en
materia de industrializacién, pero en la delegacion son dispersos los antecedentes sobre el
emplazamiento de zonas industriales. De hecho, casi en todo el territorio de la demarcacidn
dedicadas a tal uso son muy puntuales las dreas y su desarrollo corrié paralelo con la ocupacion
hahitacional. La instalactén industrial en la demarcacion es infima en comparacién con otras zonas
eminentemente industriales.

i

Asimismo, durante el gobierno de Avila Camacho, los cambios en materia de planificacion
se concentraron en el desarrollo industrial. Una buena parte de las zonas destinadas para este uso
fueron emplazadas en este periodo, cuando jugaron un papel importante las inmobiliarias
responsables de la tarea de suministrar espacios elegidos por la planiﬁcacifm“. Las localizaciones
industriales se polarizaron en el norte de la ciudad (sobre todo Valleje y parte de Naucalpan).

: Las areas industriales emergentes mas préximas a la delegacion fueren unicamente dos y
una parte ~infima- de ellas administrativamente pertenece a la actual delegacién Cuauhtémoc. La
prlmeraa se encuentra limitada por la prolongacién de calle de Estafio y por las calles de inguaran,
Cobre, Boleo, Canal del Norte y Gran Canal del Desagile ~la actual colonia Morelos- y se desting a
ta' instafacién de industrias de transformacion de productos animales; la segunda zona se
errcuentra limitada por la calle del canal del Norte, por la avenida del Trabajo y las calles de Vidal

* |bidem, p. 105

* Ibidem, pp. 94-95.

** Ibidem, p. 103.

*1 Ibidem, p. 110, Véase la parte destinada al periode de Avila Camacho y Miguel Alemin paginas 110 a 131.
Por otra parte, la-inmobiliaria a Ia que me he referido fue Ciudad Industrial. S.A. quc luc 1a principal entidad
beneficiada por cl adelanto econdmico que ocurrid en estos periodos.

* Ibidem, pp. 110-114,
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Alcocer, OImo, Pradera, General Rocha hasta Cuauhtemotzin, siguiendo por la calzada de San
‘Antonio Abad y la avenida del Taller. Esta area se destind a la instalacion de industrias que no
necesitaran grandes predios y de servicios de espuelas de ferrocarril.

] ;

|
]
|
]
'
|
i

_ Por su parte, el pericdo correspondiente al sexenio de Aleman (1946-1952), no se
diferencio mucho de! esquema econdmico Seguido por su antecesor Avila. En lo que concierne a la
‘planeacmn urbana, en el sexenio de Aleman fue sustituida por grandes proyectos arquitectonicos.
Como ya lo cité, se inauguraron las nuevas instalaciones del Aeropuerto Intemacional en el exvaso
de Texcoco, por parie de las obras hidraulicas, el sistema del Lerma llevé agua a las colonias entre
las cuales se encuentran Pefién y Arenal; también se instalaron plantas de bombeo en La Merced,
:en 1a colonia Morelas y en el cruzamienio del rio de la Piedad con el gran Canal del Desagiie.

i

! Por consiguiente, el Banco Nacional Hipotecario adquirio en 1947, el Bance de Fomento de
‘la Habitacion y construyd varios fraccionamientos y unidades depariamentates destinados a la
poblacion de clase media. Entre 1948 y 1852, el banco promowo la construceidn de las unidades
del Pamue con 700 casas y Morazan con 98 depanamentos Estas obras dieron equnpam:enlos
‘colectivos de alto nivel a la ciudad en general, y a |a delegacion en particular. El “progreso
economlco vio sus dias de gioria y la mdustna de la construccion vivid sus mejores tiempos. La
contrapane como lo expresa Cisneras®, fue el despilfarro desenfrenado con efectos sobre la
acumulacidon de {a deuda publicay la mﬂauén ascendente de aquellos dias.

! .
: Del mismo modo, el rostro oculto y contrario de la politica de la vivienda en la ciudad fue
representado por las acciones en materia de colonias poputares. Por ejemplo, a la prohibicion de
asentamientos iregulares siguieron politicas de exclusion y formacion selecliva de nuevas colonias
(tales politicas se acrecentardn en el periodo de Uruchurtu de 1953 a 1966), Al mismo tiempo,
entre 1948 y 1949 fueron desalojados por la policia los habitantes de las colonias Cuatro Arboles y
La Viga, entre otras, Solo crecieron sin obstdcutos olras colonias como Aviacidn Civil. El
Pepartamento del D.F. definitivamente, no estaba dispuestc a .continuar las politicas
1expansnonrstas del pasado e lrnpoma la defensa de la raclonalldad econdmica, atn cuando fuera
preducto de la especulacion pnvada

3.1.4.4 Periodo 1950-1960

! Esta década coincide con tres periodos presidenciates {Aleman, 1946-1952; Ruiz Cortines,
;1952-1958 y Lopez Mateos, 1958-1964). Esios presidentes siguieron una politica de inversion
piblica, que tuvo como ambito primordial el mejoramiento 1a red de carreteras y transportes; la
industria siguié con el mismo esquema y el mayor desarrollo se concentrd en la Ciudad de México;
e1 crecimiento urbano fue mas natural que social®, como consecuencia de 1a reproduccion de los
adullos jévenes inmigrados a las ciudades antes de 1950.

1 Por su parte, el nimero de industrias en el pais siguié aumentando y ta Ciudad de Mexico
concentraba el 29.9 % del total nacional.

Mientras tanto, la probleméatica de la vivienda y el reparto de tierras continub con los
esquemas anteriores: la invasién a predios fue la Unica forma de acceso a una propiedad en las

% ibidem, p. 126.

b " {bidem. p. 117,
? ihide. p- 128.

* |gnacio Kunv, v Maria Elena Cea. op. cit, p. 44.

1 leazurriaga, op.cit.. pp. 81-82,

th
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cgiudadesw. Las invasiones ocurrieron mas frecuentemente en esta década, cuando se promulgd
una prohibicién formal sobre cualquier autorizacion de subdivisiones para poblacion de bajos
ingresos dentro del Distrito Federal®'. Ademas, entre los afos 1953 y 1966, se adoptd una politica
restrictiva hacia fa formacion de las colonias populares. Uruchurtu® i impuso sanciones econfmicas
a la venta ilegal de la tierra. La consecuencia inmediata fue que, al quedar restringidos los
mecamsmos de venta ilegal de tierra, todos los especuladores mmobmanos se lrasladaron al
Eslado de México, sobre todo a los terrenos del exlago de Texcoco®

Par su parte, en cuanto a ia construccion de obras piblicas durante estos sexenios, se
encuentra la ampliacién y construccion de La Merced y su nave mayor en 19577 Ei mercado de
Jamaica, por su parte, fue instalado donde antiguamente liegaban los canales de la Viga y de La
Merced La delegacion tuvo entonces un ambito de influencia regional con la construccién de
estos centros de abaslo.

' Mientras tanto, las colonias Pensador Mexicane, Romero Rubio, Valle Gomez, Janitzio,
Popular Rastro, Venustiane Carranza, Felipe Angeles Puebla, 7 de Julio, Miguel Hidalgo y
Revolucnon eran abaslecidas de agua por el acueducto de Chiconautia.®

l El aspecto méas importante en asta década fue que, al contrario con lo que sucedid en afios
z?nieriores en donde la politica urbana “soportaba” e inclusc “concesionaba” ios asentamientos
:rregulares en el plazo de los afios 50 a los 60 —sobre todo en la era de Uruchurtu- 1a politica a
segmr fue la restriccion a toda invasion irregular y a las ventas ilegales de suelo.

: Los “promotores” inmobiliarias por su parte, no desaprovecharon las concesiones legales
existentes en el Estado de Meéxico y vieron aqui una buena oportunidad para ampliar su ejercicio
comercual como ya to cité anteriormente. E! crecimiento horizontal de la mancha urbana la cuai ya
habla empezado su proceso de ocupacién en los municipios mexiquenses como Naucalpan,
I

*" Con basc en esie aspecto, puedo citar el ejemplo de la Colonia Caracol, la cual fue vendida (sus espacios)
en forma ilicita por un fraccionador, sin dotarla de servicios ni dreas para equipamiento colectivo. La Oficina
de Planificacidn de la Dircccion de Obras Piblicas del Departamento se negaba a reconocer ¢l asenlamicnto v
a introducir, por lo tanto, los servicios publicos. En 1959, los vecinos sefialaron que ka carretera de accesos se
cncomraba ‘en pésimas condiciones”, con “baches y hovancos por doquier”. La instalacion del servicio
cucrgla cléctrica sc estaba pagando a la Compaﬂla Mexicana de Luz y Fuerza Motriz. pero las obras no se
babian realizado v Ja colonia tomaba la energia “del transformador instalado en ¢l filtimo hangac™ del
acropucrio. El DDF, repartia agua potable “en condiciones escasisimas”, no tenian drenaje ni pavimento v en
época de lluvias cran “lodazales™. En 1961, la mesa dircctiva de la colonia fue detenida “por delito de fraude
¥ despojo” v al poco ticmpo, ala con pruchas documentales fue puesta -la junta- cn libertad, Armando
Cisneros Sosa, op. ¢it, p. 170.
* Peter Ward, México, una_megaciudad. Produccién v reproduccién de un medio ambiente {sic) urbano.
Meéxico: Patria-Consejo Nacional para la Cultura y las Artes-Alianza, 1991, coleccion: Los Noveaa, p. 200,
"f Durante su administracién se rcanudd la planeacion urbana. En 1953, se publico Ly tercera Ley de
Planificacion y se retoma 1a idea de determinar por decreto los perimetros urbanos. Por [o tanto, velvid a tener
impettancia la preocupacion por ¢l Centro Historico, laclor olvidado desde la época de Cirdenas. Armando
Cisneros Sosa, op. git,, p. 149
! Véase a Duhau, p. 13 y Peter Ward, p. 69-72
" Armando Cisneros Sosa. op. cit., p. 147. Su nave mavor fue hecha para 3 mil 203 pucstos de frutas.
verduras y legumbres y su nave menor para cuatrecicntos noventa v scis puestos de abamotes, cames v
pescados. Tuve adenids. un anexe para 179 pucstos de hojalateria, talabarteria ¥ jarcicria v, como cra
cos:umbrc en todos los mercados, se instalaron rcf,adcms colectivas. El nuevo mercado de La Mcrced afianzé
cl papel que csta zona jugaba para la ciudad desde la época colonial. Unico cenlro de.abasto. La Mereed vivia
us mejores aitos, integrando en 33 manzanas un conjunto de unidades comerciales. En cl lndo Norte contaba
con los mercados de Mixcalco vy Abelardo Rodripucz y en el sur, con el mercado de Fray Servando, Ery este
un sistema de mercados dentro de la csuuctura dnu;,ua de la ciudad. A La Merced acudian diariamente los
(gzomcru.mtcs de ticndas y mercados pequeiios, asi como los pobladores que buscaban un shorro cn sus gastos.
lbidem, p. 142.
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Tlaneplantla y Nezahualcdyotl, fue utiizado por los especuladores para generar una urbanizacion
masiva en la periferia de la ciudad.

Puede decirse entonces que, para los afios 50 y 60, el territorio de la delegacion ya se

habia ocupado en

su gran mayoria. Unicamente quedaban los espacios que habian sido

encerrados entre ef aeropuerto y el Estado de México: los Arepales y El Caracol, los cuales ya se
habian iniciado en el proceso de consolidacion.

De esta manera, puedo resumir a continuacion, el crecimientlc espacial de la delegacién
por colonias, las cuales se formaron en su mayoria, durante el periodo comprendido entre finales
del siglo XIX y los primeros 50 anos de! siglo XX.

Colonia

Fundacidn y procesos-que les dieron origen |

1° de Mayo™"

Uso anterior: los terrenos donde existe hoy esta colonia, se utilizaban como
tiraderos de basura entre zonas inundadas aun por aguas del Lago de
Texcoco. Factores de crecimiento en la colonia: la necesidad de efectuar
un desalojo por las autoridades del Departamento del Distrito Federal en el |
pueble de Tacuba, ocasiond el asentamiento de esa poblacién en este nuevo
barrio, Las primeras construcciones hechas en la colonia; las primeras
casas se construyeron sobre la calle de José Stalin. Comunicacién con el
centro de la ciudad; se efectuaba a través de la Calzada del Peiidn mediante
el tranvia que corria al centro de la Ciudad de México. Tipo de
asentamiento: Expropiacién y regularizacion por parte del DDF,

20 de Noviembre
porciones  Sur y
Norte

Fundacién: 1947, pero desde 1930 ya existian asentamientos humanos !
irregulares. Factores de crecimiento en la colonia: a raiz de los tendidos
de las vias del FFCC Hidalgo en esta zona en 1930, se inicio el poblamiento. |
Se efectud después una unificacién de los habitantes de ese sector en 1947,
Ei 20 de noviembre el Departamento del Distrito Federal secciond dich0§
sector en otras colonias o barrios: 20 de Noviembre porciones Norte y Sur, |
respectivamente. Tipe de asentamiento: [nvasion,

24 de Abril

Fundacién: 1938. Factores de crecimiento en la colonia; los inquilinos de §
una vecindad ubicada en San Antonio Abad y Lorenzo Bolurini, tenian
problemas con el duefio del inmueble y con una lideresa, esto provocd que
los inquilinos buscaran apoye, y Garcia Adalid inici6 la expropiacion, logrando
asi, que el gobiemo comprara y luego vendiera a los inquilinos. En esa
época, el regente Rojo Gémez pemmutd concediendo al gobierno 87,000
metros en los terrenos que pertenecian a la colonia Aerondutica Militar,
creandose entonces, la colonia gque alojé a 100 familias. Tipo de
asentamiento: Expropiacion y regularizacion por parte de) DDF. .

[
|

7 de Julio

Fundag®n: 1943. Estos {errenos eran propiedad del gobierno federal por
estar comprendidos dentro del derecho de via del antiguo FFCC de San
Lazaro. Los colonos que fundaron esta colonia tuvieron su asentamiento
inicial en el terrenc denominado La Cuchilla, Factores de crecimiento en la
colonia: en el periode de Miguel Aleman, se les vendieron a los colonos los
lotes que actualmente ocupan a razén de $8.50 el metro cuadrado, dentro del
inicio de los programas de vivienda popular del Departamento del Distrito
Federal. Fue el 7 de julio de 1948, cuando tomaron posesion los colonos de
sus lotes. Tipo de asentamiento: Expropiacién y regularizacion por parte del
DDF.

i** Al finalizar la década de los 30, Ia Ciudad de México llegaba en su parte noreste hasta ¢l Rastro.
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GAPITULO I FACTORES DETERMINANTES EN EL

USO DEL SUELQ EN VENUSTIANO CARRANZA

| Colonia

Fundacién y procesos que les dieron origen

Aeranautica Militar

Fundacion: su origen se debe al deseo de consiruir una unidad habitaciona!
para los mililares. Se dio enltonces, la construccion en el periode de
Cardenas y consistié en dar lotes segin el grado alcanzado, esto es, segln
la jerarquia militar. Factores de crecimiente en la colonia: en virud de que
tales Iotes les eran dados sin ningin decumento que acreditara su propiedad,
los beneficiades con el otorgamiento de los lotes no quisieron que se les
regularizara y consiguieron su venta con vater de $16.50 el metro cuadrado.
Esta venta les daba el titulo de propietarios y, por consiguiente, el derecho a
enajenarlos cuande creyeran conveniente. Tipe de asentamiento:
Fraccionamiento. )

A:Ivaro Obregén

{

|

Factores de crecimiento en la colonia: en el afio de 1929, se inici¢ ta
desmantelacién de las vias del FFCC de Rio Frio y asimismo, el
Departamento del Distrito Federal inicié la venta de los terrenos de esta zona.
Se dio preferencia a los agentes de la policia uniformados y bomberos lo que
trajo como censecuencia que, esta celonia inicialmente se denominara con el
nombre de *Trabajadores Municipales™. Tipo de asentamiento:
Fraccionamiento por parte del DDF.

Ampliacion 20 de
I\foviembre

Factores de crecimiento en la colomia: {os primeros habitantes de la
colonia se ubicaron en l1a parte posterior del Rastro de la ciudad. En 1948%
se requirié la ampliacién del Rastro para la instalacion de hormnos crematorios
ocasionando desalojos de 20 familias que fueron reinstaladas en los llanos de
La Vaquita. Originalmente, estas familias ocuparon sélo tres manzanas a las
que se les anexaron dos mas de la colonia Morelos, Infraestructura urbana:
parque deportivo Ing. Eduardo Molina y fa carcel de las prostitutas de la
ciudad. Tipo de asentamiento: Expropiacién y regularizacién por parte del
DDF.

A;mpliacién

Aviagion®

Factores de crecimiento en la colonia: en 1913, Farjat lotificé y vendid sin
los servicios indispensables, por lo que sus habitantes gestionaron la
dotacién de alumbrado publico en 1965, del agua potable en 1967 vy del
drenaje en 1968. Debido a los problemas de la irregularidad de 1a tenencia de
fa tierra, el Departamento del Distrito Federal, expropié en 1970 los terrenos
adjudicando los titulos de propietario a los habitantes y de los derechos. Tipo
de asentamiento: Expropiacién y regularizacion por parte del DDF.

"7‘!311 ese ailo azotd al pais la ficbre aftosa,
9“‘Pcrlenecian estos terrenes al Rancho de Guadatlupe, entre las avenidas Zaragoza, Rio Churubusco y Simoén

A}ld(.‘.[‘lard.
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-CAPITULO IIl. FACTORES DETERMINANTES EN EL

USO0 DEL SUELQ EN VENUSTIANOC CARRANZA

| B
| Colonia

Fundacién y procesos que les dieron origen

‘Ampliacion
|Michoacana

Fundacién: 1936. Uso anterior: los terrenos de esta ampliacion formaban
parte de la Hacienda de la Vaquita. Factores de crecimiento en la colonia:
en 1947, un grupe de colonos dirigidos por Raymundo Lopez se asento
irregularmente en este lugar, hasta su normalizacién en 1950. Las primeras
construcciones hechas en la colonia: fueron sobre las calles de Eduardo
Molina, Canal del Norte y Plomeros. Comunicacion con la ciudad: se
realizaba a través de camiones vy tranvias que circulaban por el Canal del
Norte. Tipo de asentamiento: Invasién y posteriormente expropiacion y
regularizacién por parte del DDF.

'Ampliacion
Venustiano
Carranza

Fundacion: 1947. Al igual que 1as colonias 20 de Noviembre Norte y Sur, el
fraccionamiento de éstas origind a su vez, varias colonias entre las cuales se
encuentra la Ampliacidn Venustiano Carranza. Tipo de asentamiento:
Expropiacion y regularizacion por parte del DDF,

Aquiles Serdans

3
!
|

Fundacion: inicios de los afios 50. Las primeras construcciones hechas
en la colonia: en 1932, se lotificd y se vendio esta propiedad privada para
dar lugar a la construccion de las primeras casas sobre las calles de
Coronas, Dinares y Transval.-Comunicacion de la colonia con ia ciudad:
se establecia mediante el tren que corria del Pefion al Zocalo.
infraestructura urbana: de 1956 a 1958, se instald €l agua, drenaje y luz.
De 1961 a 1962 se paviment¢é ia colonia. Parle del abastecimiento de
verduras provenian de las parcelas agricolas de la fbera norte del Rio de
Consulado. De la infraestructura construida (1968), destacan ias escuelas y
€l mercado ubicado en Dinares, Bolivares, Puerto Arturo y Pekin, Tipo de
asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

iArenaI 18, 28, 3* y
i4“ Secciones

i

Fundacion: 1945 fue el inicio de! desarrollo de la colonia Eif Arenal, en 1a que
sus primeros pobladores ocurrieron a ésta mediante la invasién de los
terrenos'™ que la integraron, y 105 cuales eran propiedad de! sefior José
Farjat. Factores de crecimiento en la colonia: su aislamiento proviene de la
ocalizacion del Aeropuerto Intemaciona! de la Ciudad de México que sirvid
de barrera urbana. En 1959, este centro de poblacion quedd declarado como
colonia en el Registro Pdblico de la Propiedad. En 1966, la extension
territorial conocida con el nombre de colonia Arenal, se dividié en 4 seccicnes
que hoy se conocen como: Arenal, 12, 2%, 3% y 4* Secciones respectivamenie.
Tipo de asentamiento: Invasion y posteriormenie expropiacion y
regularizacion por parte del DDF. .

f ___ . .
E” Al principio de Ia década de los aios 50, los terrenos que hoy ocupit Ia colonia, focalizados a la nwergen sur
idet Rio Consulado se encontraban baldios y fangoses.

'™ [ os terrenos sobre los cuales se asicnta las actuales colonias,
sus condicioncs de salinidad.

fornuban parte del Vase dc Texcoco. de alli




CAPiTULD Tl FACTORES DETERMINANTES EN EL

Antes Graficas

) USO DEL SUELO EN VENUSTIANG CARRANZA
|
| Colonia Fundacion y proceses gue les dieron origen

Factores de crecimiento en la colonia: en 1910, se le conocia como “La

Resureccién”, en esta €poca, la mayor parte de.la colonia se encontraba

formada por la “Quinta Elsa”, una hacienda que ienia largos tramos de
carrizales cubriendo una inmensa huerta. La parte restante de su extension
consistia en grandes [lanos, no destinados a un fin determinado. Tipe de
asentamiento; Fraccionamiento fraudulento.

Aviacion Civil™

Factores de crecimiento en la colonia: José Farjat Kuri fraccioné en forma
irregular, a partir del afio 1940 al 45, se dio origen a los asentamienios
humanos denominados Aviacion Civil, Caracol y tres de las cuatro secciones
del Arenal. Infraestructura urbana: a partir de 1955 se iniciaron las primeras
obras de infragstructura como es [a introduccion de agua polable drenaje,
algunas banquetas y la pavimentacion de |a calle Augusto Limberg. Tipo de
asentamniento: Fraccionamiento fraudulento.
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Fundacién: los pn'rperos asentamientos los llevaron a cabo {os obreros de la
fabrica de loza "El Anfora”, que se encuentra en la colonia vecina hacia el sur,
Los militares posteriermente duefios de los terrenos, organizaron una junta
de colonos y lograron la autorizacion en 1937 del fraccionamiento, asi como
ia regutanizacién de lotes y construcciones. Infraestructura urbana: liegé en
1940 con fa instalacién de la red de agua potable con tomas domiciliarias. En
1942, se logré 1a construccidn de banquetas. En 1945, el alurnbrado publico.
En 1948, 1a red de alcantarillado y drenaje. En 1952, la pavimentacién. Tipo
de asentamiento: Fraccionamiento.

Fundacidn: a principios de! afio 1948, en terrenos del seior Farjat. Factores
de crecimiento en la colonia: los primeros pobladores de esta colonia
adquirieron los terrenos que hoy ocupan mediante un contralo de
compraventa celebrado con Farjat. Infraestructura urbana: durante e! periodo
53-54, se inicid la geslién de los servicios educativos construyéndose en esta
época la pimera escuela primaria € instalandose los servicios de luz, agua y
drenaje durante 1960. Fraccionamiento fraudulento,

uatro Arboles

Fundacidon: en 1940 los predios de esta colonia estaban cubiertos por las
aguas del Lago de Texcoco. Cinco afios mas tarde, Teresa Gaminde
propietaria, lotificd y vendi6. Factores de crecimiento en la colonia: jas
primeras casas de adobe se construyeron sobre la actual calle de Bienes
Nacionales. En 1947, se construyd el balneario Bahia, debido a los pozos con
agua suifurosa de {a zona. Dentro de los primeros pobladores fueron
considerables los inmigrantes del Estado de Oaxaca. Comunicacion de la
colonia con ia ciudad: se efectud a iravés de la Calzada Ignacio Zaragoza por
donde corria el tren que comunicaba a la capital con las ciudades de Puebla
y Oaxaca. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

|
f

|

""' Formaba parte de los ranchos Guadalupe v Arcaal.
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CAPITULO IIl. FACTORES DETERMINANTES EN EL

USO0 DEL SUFLO EN VENUSTIAND CARRANZA

Colonia

Fundacion y procesos gue les dieron origen

|Carmona Damian
|
|
|

Fundacion: 1938, por el teniente coronel Marcos Gomez Ortiz. Factores de
crecimiento en la colonia: originalmente la colonia fue poblada por
revolucionarips retirados. Posteriormente, el Deparlamento del Distrito
Federal expropid los lemenos y otorgé los titulos de propiedad a los
pobladores. Tipo de asentamiento: Expropiacién y regularizacién por parte
del DDF,

| Parque

Fundacion: a principios de los 40, estos terrenos estaban baldies en su
totalidad. En 1948 el Banco Hipotecario y de Obras Plblicas urbanizd y
construyé este fraccionamiento. Factores de crecimiento en la colonia: la
zona en un inicio se dividié, constituyéndose asi, la colonia Beatriz Zimbrén
de Velazco, cuya limitacién era de Zoquipa a Boturini, la colonia Ei Parque
localizada de Boturini en adelante y, finalmente, el barrio de {a Perseverancia
localizado entre la prolongacion de Lucas Alaman y Zoquipa, que
posteriormente cambia su nembre a Ampliacion Morazan. Actualmente, las
colonias mencionadas, se agrupan para formar el bamio El Pargue.
Fraccionamienio por parte del DDF,

Emilio Carranza

E
|
|
|

Fundacion; los terrenos que actualmente ecupa la colonia formaron parie de
los llanos de Hacienda La Vaquita (propiedad privada) y que fueron
abandonados hasta e! principio de los afios 30 cuando se fraccionaron y
vendieron. Factor de crecimiento de la colonia: hasta 1940 cuando los
lotes empezaron a ser utilizados para la edificacion de casas modestas que
generaron posteriomente la traza de Inguaran, Canal del Norte y de
Circunvalacidn, Comunicacién con el centro: se realizaba a traves de las
avenidas mencionadas anteriormente, asi como de {a importante linea det
tranvia Azcapotzalco-La Villa-Rastro que corria a lo largo del Canal del Norte.
Factor de crecimiento de la colonia; estd ligada a los dos polos de
desarrollo méas importantes que generaron los asentamientos humanos y que
fueron el Rastro y el FFCC Hidalgo. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento
fraudulento.

Federal

Fundacion: el 5 de enero de 1925 se firmaron 1as escrituras en donde e!
gobierno federal representado por el director de Bienes Nacionales, vendia el
predio denominado Cuatro Arboles a un grupo de empleados federales. Asi
culmina la idea promovida por el Secretario de Gobernacién quien promavid
la realizacién de un programa para dotar de terrenos y vivienda a ios
empleados federales. Infraestructura urbana: {a urbanizacién llegoé en 1955
con la dolacién de servicios. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento por
parte del DDF.

M| —

elipe Angeles

Fundacién: 1940. 1as. Construcciones o asentamientos: se jocalizaron en
los terrenos perimetrales al Rastro de (a ciudad. Propietarios de los
predios; El Departamento del Distrito Federal adquirié los terenos de este
barrio y per su conducto se vendieron los lofes a los colonos (costd $2.45 el
metro cuadrado). Factor de crecimiento de la colonia: las prmeras
construccicnes se edificaron a lo largo de la calle actual de Platino, con lo
que se inicié la conformacidn de su traza actual. La demolicién del edificio del
antiguo rastro se aprovechd el terreno para |as instalaciones educativas. Tipo
de asentamiento: Expropiacién y regularizacién por parte del DDF.




CAPITULO I, FACTORES DETERMINANTES EN EL
USO DEL SUELO EN VENUSTIAND CARRANZA

| Colonia

Fundacién y procesos que Jes dieron origen

Goémez Farias

Fundacién: fraccionamiento de los predios en 1940. Factores de
crecimiento en la colenia: el fraccionamiento fue hecho en forma irregular,
debido a que las personas que se ostentaban como duefios-de los predios
iniciaron la venta de los lotes. El gobiemo intervino y se formo la compaiiia
fraccionadora Gomez Farias. En este tiempo, la ‘colonia carecia de la
totalidad de los servicios piiblicos. Infraestructura urbana: el Departamento
del Distrito Federal proporcionaba agua mediante pipas, la luz desde Bulevar
Puerto Aéreo por medio de instalaciones irregulares. En 1948, debido a la
unificacion de los esfuerzos de las colonias ignacio Zaragoza, Puebla, v
Gémez Farias se construyo la Avenida 8, que dio origen al servicio urbano de
esta Ultima colonia. La urbanizacién total por parte del Departamento del
Distrito Federal llegd hasta 1958. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento
fraudulento y posteriormente expropiacién y regularizacidn por parte del DOF.

ignacio  Zaragoza
Poniente y Oriente

Fundacion: entre los afios 1946 y 1947. Factores de crecimiento en la
colonia: fraccionada por Alejandro Romero, quien [e dio el nombre debido a
la cercania de la carretera a Puebla. Infraestructura urbana: la introduccion
de servicios se inicié a partir de 1954, siendo concluidos en 1958, en
cooperacion con la comunidad de la vecina colonia Gomez Farias, se
construyd la Avenida 8, a fin de que pudiese transitar el primer camion del
servicio piblico. Por razones administrativas, ia colonia ha sido dividida
geograficamente en Orente y Poniente, ubicandose su deslinde a o largo de
la calfe 37.

Tipo de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

Jamaica

Factores de crecimiente en la colonia: los primeros asentamientos de esta
colonia se locaiizaron en la calle de Rancho de la Cruz. Esta calle se
consideraba como rancho. Después pasé a ser parte de la delegacion
Venustiano Carranza con el nombre “de la Cruz". En los modestos templos
del siglo XVI y XVl y cuyos libros capitulares de ambas iglesias, fechados el
3 de marzo de 1722, aparece Jamaica, estando ubicado ef Rancho de la Cruz
que se informa ya existia desde hace mas de 100 afos. Consecuentemente,
fue dicha calle, al igua! que [as instalaciones efectuadas en 1812, donde se
construyd un puente, un embarcaderc y un mercado, los que originaren el
crecimiento urbano de esta colonia. Tipo de asentamiento: expropiacién y
regularizacion por parte del DDF.

Janitzio

Fundacién: los asentamientos humanos de esta colonia tienen su origen en
1943. Las primeras construcciones hechas en la colonia: en 1945 se
inicié la construgcion de las primeras casas habitacién, Tenencia anterior: |,
era en parte, de uso ejidal vy la parte restante se utilizaba como campos
deportives. Factores de crecimiento en la colonia: en-el periodo de Lazaro
Cardenas, se expropié el predio, motivandose entonces, €l fraccionamiento
que dio origen a la adquisicién de predios por parte de personas de bajos
recursos. [nfragstructura urbana: el proceso de urbanizacion se inicié en los
afios de 1948 y 1949, Tipo de asentamiento: Expropiacion y regularizacion
por pane.del DDF. )

60
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US0 DEL SUELDO EN VENUSTIANG CARRANZA

Colonia

Fundacion y procesos que les dieron origen

|
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Jardin Balbuena
|
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Factores de crecimiento en la colonia: el anliguo aeropuerte militar fuvo
un considerable aumento de transito aéreo, lo que trajo como consecuencia
que la ubicacidn del mismo se considerara inconveniente, Por esta razén se
trasladé y los terenos que ocupara irregulammente fueron fraccionados en
buena parte por la Compafiia de Terrenos Mexicanas, S.A., para constituir lo
que es hoy ia Jardin Balbuena, que al principio se pobld con habitaciones
unifamiliares de buena calidad. Posteriormente, los terrenos del antiguo
aeropuerto fueron destinados a formar e! conjunto habitacional Kennedy.
Tipo de asentamiento: Fraccionamiento privado. -

Juan Polainas™
!
|

Con motivo de la construccién de [a sede del Poder Legislativo, se hizo
necesaric para resolver la vialidad, desalojar a sus habitantes, que eran
mayoritariamente de provinda y vivian en vecindades totalmente derruidas.
Se les indemnizé y a la mayoria se les reubicd en un fraccionamiento
propiedad de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Pdblicas.
Tipo de asentamiento: Expropiacidn del DDF e indemnizacion a los colonos.

L 6pez Mateos

]
|

Factores de crecimiento en la colonia: se inicidé como asentamiento
irregular carente de servicios, ostentdndose en esa época de 1960 como
propietario de los terrenos el fraccionador Alejandro Romero. Fue
regularizade mediante el decreto de expropiacién en 1914, cen el gue los
terrenos pasaron a ser propiedad del Departamento del Disliito Federal, que
a su vez, los enajené a sus poseedores, Tipo de asentamiento:
Fraccienamiento fraudulento y posteriormente expropiacién y regularizacién
por parte del DDF.

Lorenzo Boturini

Fundacion: 1947. Factores de crecimiento en la colonia: Juan Morroco, la
vendié come un fracciocnamiento, motivado por el hecho de estar despoblada
ia zona y la gente la utilizaba como basurero. Tipo de asentamiento:
Expropiacion y regularizacién por parte del DDF.

!Vlerced Balbuena

i
;
|

Fundacion: en 1905, se inicié la construccidn de las primeras casas que
dieron origen a los primeros asentamientos humanos de la colonia. Factores
de crecimiento en la colonia: en ia calle Oriente 30, existié una casa que
era ocupaba como mercado, ya que desde la misma se lograba una vista
panordmica de la Ciudad de México. En el centro de la colonia existia un
lago, que durante los fines de semana era visitado, el cual, a su vez, era
utilizado para el transporte de verduras que traian de las chinampas de
Xochimilco a La Merced, Tipo de asentamiento: ‘Fraccionamiento
fraudulento. B

Michoacana

Fundacidn: 1936. Uso anterior: los terrenos formaban parte de la Hacienda
de la Vaquita. Factores de crecimiento en la colonia; en 1847, un grupo de
colonos dirigidos por Raymundo Lopez se asentd irregularmente en este
lugar, hasta su normalizacién en 1950. Las primeras construcciones
hechas en la colonia: fueron sobre las calles de Eduardo Mglina, Canal del
Norte y Plomeros. Comunicacién con la ciudad; se realizaba a través de
camicnes y tranvias que circulaban por el Canal del Norte. Tipo de
asentarniento: Invasion.

'™ Fue unos de los asentamientos mas antiguos de la delegacion. En su origen su superficic escasamente
ocupaba un kilémetro cuadrado, habiéndose ubicado junto 3 €l la célebre Escuela de Tiro. Hoy, csta coionm
nu existe v sobre lo que fueran sus terrenos s¢ encuentra construido el Palacio Legislative

ol



CAPITULOD HI. FACTORES DETERMINANTES EN EL
USO DEL SUELO EN VENUSTIANO CARRANZA

Fundacion y procesos gue les dieron origen

Factores de crecimiento en [a colonia: los predios en que hoy se asienta la
colonia fueron fraccionados por Javier Maure después de la Revolucion
Mexicana y quien venderia después con el nombre de “Fraccionamiento
Penitenciaria Sur o Llanos de San Lazaro”. En 1928, se construyd et Canal
de San Lézaro que corria por lo que hoy es Eduardo Molina. En 1929, se
construyé un tercer canal sobre Rueda Quijano, quedande el fraccionamiento
encerrado y propiciando ta creacién de un refugic de malvivientes.
Infraestructura urbana: desaparecido el Canal de San Lazaro, se constituyd
por iniciativa de la Oficina de Colonias la Junta de Mejoras, instalandose la
luz en 1938, el agua potable en 1942, y el pavimento y banquetas en 1964.
Tipo de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

Factores de crecimiento en la colenia: la colonia fue fraccionada contando
con el comrespondiente permiso del H. Ayuntamiento de la Ciudad de México,
en 1920-21, hasandose en un plano urbanistico en donde se contempla la
evolucion de crecimiento de esta zona. Infraestructura urbana: en sus
inicios sélo conté con agua y drenaje, sus calles eran empedradas.
Posteriormente, éstas se fueron sustituyendo por asfalto y en 1955, la calle
Vidal Chaire, que era fa ultima en permanecer empedrada, fue pavimentada.
Tipo de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

Colonia
M‘iguel Hidalgo
Moctezuma 18,
Seccidn
Moctezuma 200

Seccidn Norte*

M:octezuma
Seccion Surt*

2.

*Factores de crecimiento en la colonia: los principales impulsores del
desarrollo de esta colonia fueren la Hacienda del Pefion de los Bafos, asi
como el FFCC gue corria sobre la actual avenida Oceania, para comunicar
con la estacién del FFCC en San Lazaro y el centro de la Ciudad de México,
La facilidad de comunicacidn ferroviaria propicid el desarrollo industrial a lo
fargo de la avenida Oceania. Finalmente, &1 establecimiento del Aeropuerto
Internacional, asi como la propia demanda de la ciudad definieron a esla
colonia como una de las extensas y populosas de la capital. Tipo de
asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

**Fundacién: esta colonia empezd a fraccionarse en el afo de 1935,
Factores de crecimiento en la colonia: el fraccionamiento de dicha colonia
fue realizado por una compaiia denominada “Colonia Moctezuma, S.A", que
la doté de los servicios necesarios. Comunicacion con el centro de la
ciudad: se efectuaba a través de los circuitos de trolebuses Azcapotzalco-
Aeropuerio y el tranvia que corria del Pefién al Zdcalo. El agua que provenia
del manantial de San Gregorio a Xochimilco, asi como [os cinco minutos
necesarios para llegar al zécalo de la ciudad se utilizaron como eficiente
propaganda del fraccionamiento. **Posteriomnente, fueron construidos la
Escuela Secundana 40, e Mercado Moctezuma, el Hospita! Infantil y el
Deportivo Moctezuma sobre ios terrenos donadaos por fos fraccionadores para
este fin, de los cuales en un momento pretendié apropiarse un grupo de
millonarios a los que se opusieren los propios habitantes de |a colonia. Tipo
de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

192 En Ia década de los 40, los lerrenos que actualmente ocupan la Scgunda Seccidn Norte de la colonia
Moctezuma eran terrenos baldios cruzados por canales.
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Colonia

Fundacién y procesos que les dieron origen

Morelas™

Fundacién: 1886. Factor de crecimiento: el 28 de diciembre de 1889, se
celebré un contrate entre”el Ejecutivo Federal y el Sr. Cailos David para el
establecimiento de una o mas colonias en la parte oriental de la Ciudad de
México, quedando los terrenos comprendidos entre las garitas de Peralvillo y
San Lazaro, la Penitenciaria y el Pefion de los Bafios cuya autorizacién se
publicé el 13 de diciembre de 1889. Posteriormente, en 1893, el sefior
Antonio B. de Laura solicitd al H. Ayuntamiento en escrite fechado el 19 de
enero del mismo afio, permiso para iniciar la ampliacidn de la colonia, lo que
significd el crecimienio de la misma hacia el norte. Factores de crecimiento
en la colonia: en 20 afios a partir de 'su fundacidn, la colonia se pobld
rapidamente, contrariamente a la dotacion de servicios. Infraestructura
urbana: a partir del 19 de octubre de 1912 en que se firmd el contrato para
saneamiento en la zona, se comenzaron a introducir los servicios de
alcantarillade y agua potable, los cuales estuvieron terminados en 1814, Tipo
de asentamiento: Fraccionamiento.

Nicolas Bravo

Fundacioén: el barrio inicid su poblamiento en 1925. Originalmente se
localizaba en un islole rodeado de lagunas. Propietario de los predios: el
Sr. Paulino Ortega, quien fraccioné y urbanizé en forma ristica (pavimento de
piedra, sin agua, drenaje ni alumbrado pdblico). Comunicacion con el
centro de la ciudad: se efectuaba mediante el tranvia que corria a través de
la calle del Cobre. Infraestructura urbana: el alumbrado publico fue la
primera obra ptblica en 1938; posteriormente en 1942, se pavimento y en
1944 se instald e} agua potable. Factor de. crecimiento de la colonia:|.
debido a su proximidad con el Rastro, asi como a la estacion del FFCC
Hidalgo, se instald en [a colonia una serie de industrias para el procesamiento
de las pieles de los que a la fecha (1981), todavia se conservan La Temola,
Liberty, y Universal. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento fraudulento.

Penitenciaria

Fundacion: 1895, afio en que se inicio la construccion def edificio de la
Penitenciaria del Distrito Federal y que estuviera ubicada hasta hace pocos
afios entre las calles de Albafiles y Héroes de Nacozar. Factores de
crecimiento en la colenia: en 1900 se termind el edificio y en las calles de
FFCC de Cintura y Penitenciaria, se efectuaban los trastados de los reos en
carros del ferrocarril. Posteriermente, con la reforma .penitenciaria, se
construyeron en 1975 los nuevos reclusorios de fa Ciudad de México a donde
se trasladd la poblacion penal. En la actualidad el edificio es el Archivo
General de |la Nacién. Tipo de asentamiento: Expropiacion y regularizacidn
por parte del DDF.

164

| La cxpansion de la metropoli se inicio a partir de la scgunda mitad del siglo XIX, sicndo la celonia

Morelos conocida también como “De la Bolsa™, la primera en formarse (administritivamente y no como
barrio) en la Delegacién Venustiano Carranza. De acuerdo a documentos existentes en ¢l Archivo del Ex

' A)mntanuento de la Municipalidad de México, esta colonia se proyectd en 1886, quedando ubicado el predm
entre la Avenida de La Bolsa, hoy Av. del Tl'dbil_]O y la Calzada Circunvalacion.
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CAPITULO I FACTORES DETERMINANTES EN EL

US0 DEL SUELC EN VENUSTIANO CARRANZA

| Colonia

Fundacién y procesos que les dieron origen

Pensador Mexicano

Factores de crecimiento en la colonia: dentro de la colonia fue construido
un balneario por Romero Rubio (suegro de Porfifio Diaz), adernas de la
existencia de la lglesia del Pefién construida en el S. XVill, factores que
constituyeron los principales polos de atraccion a la colonia. Fraccionamiento
fraudulento. '

Pefibn de los

Banos
N
|

Factores de crecimiento en la colonia: la aviacién civil formalizé su
actividad en 1930 con la construccion del Puerto Central Aéreo, lo que fue
determinante para la atraccién hacia colonia de nuevos habitantes. Tipo de
asentamiento: Fraccionamiento fraudulento

F'!opular Rastro
|

Fundacién: fue auvlorizada primeramente por fa Secretaria de Fomento,
luego por el gobierno del Distrito Federal y finalmente, por el Ayuntarmiento de
México el 28 de dicdiembre de 1889. Concesidn otorgada a: Carlos David de
Gheest. Infraestructura urbana: el 4 de abril de 1907, se celebré el contrato
para la introduccién de los servicios piblicos los cuales se terminaron el 14
de enero de 1914. Antiguos limites: et Rio de Consulado, el Gran Canal de
Desagiie, el Canal del Norte y la Estacién del Noroeste. Tipo de
asentamiento: En un inicio, fraccionamiento fraudulento y posteriormente,
exprapiacion y regulanizacion por parte del DDF.

Progresista

Fundacion: al igual que la Azteca, los asentamientos se realizaron entre los
anos 1933 y 1934. Factores de crecimiento en fa colonia: iniciaimente, la
colonia se conocia como Anfora. Para el afto 1938, se inicié la unificacién de
ios habitantes del sector, lo que originé que los colonos se dividieran en dos
grupos debido a que la calle de Albariles divide [a superficie de la colonia en
2 fracciones, De lo anterior, se efectué la entrega de los contratos de
compraventa otorgada por €l Departamento del Distrito Federal y en 1942, se
inici6 el pago de fos {errenos. Tipo de asentamiento: Expropiacion y
regularizacion por parte del DDF.

Puebla

Factores de crecimiento en la colonia; en un principic era patrimenio ejidal
de |ztapalapa, posteriormente, en noviembre de 1948, los sefiores Callen y
Camanduran, promovieron su venta. En 1955, Ruiz Cortinez en el Diaro
Oficial de la Federacién decretd |la regularizacién y la adquisicién de éstos
terrenos. Tipo de asentamiento: En un inicio, fraccionamiento fraudulento y
posteriormente, expropiacion y regularizacién por parte del DDF,

Pueblo Magdalena
Mixhuca

Factores de crecimiento en {a colenia: durante la época de la Colonia fue
un pueblo agricola que cultivaba sobre chinampas para abastecer a la Ciudad
de México, de ahi su relacién con la zona vecina de Jamaica, en donde se
vendian todos los productos. Desecada el drea en 1850 y ante la demanda
de tierras urbanizadas, fas actividades de {os habitantes de la zona
cambiaron de campesings a obreros y prestadores de servicios. Finalmente,
en el periodo de Ruiz Corlinez, se expropiaron los Gllimos potrercs de la
Magdalena, destindndolos a la ciudad deportiva, dentro de una traza de
moderna urbanizacién, se destaca el tejido urbano ariginal del pueblo
antiguo. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento y posteriomente,
incorparacién, expropiacion y regularzacién por parte del DDF.
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CAPITULO Ill. FACTORES DETERMINANTES EN EL

USO DEL SUELO EN VENUSTIANO CARRANZA

Colonia

Fundacion y procesos que les dieron origen

Quinto Tramo 20
de Noviembre

105

Fundacidn: 1935, pero se constituy6 hasta 1947 por el Departamento del
Distrito Federal. Las primeras construcciones hechas en la colonia: se
construyeron sus primeras casas de adobe, madera y laminas sobre las
calles de Eduardo Molina y Hortelanos por las cuales se cruzaba al margen
note del Rio de Consulado a través de un puenie de madera.
Comunicacién con la ciudad: a través de la linea nimero 15 de camiones
de Peralvillo-La Viga con la terminal en el cruce de Eduarde Molina y Canal
del Norte, asi como a través del tranvia que comunicaba el Zécalo con el
Rastro de la ciudad ubicado en la colonia vecina. Tipo de asentamiento:
Fraccionamiento fraudulento.

Revolucidn

Fundacién: 1938, se inician los asentamientos sobre terrenos baldios
propiedad del Departamento del Distrito Federal. Factores de crecimiento

“len la colonia: es el propio Departamento del DF, quien otorga titulo de

propiedad. Las primeras construcciones hechas en la colenia: a finales
del afio 1938, se inician las primeras obras y fue hasta 10 anos después
cuando se inicidé el proceso de dotacion de servicios plblicos.
Infraestructura urbana: los servicios pablicos guedaron integrados en 1963.
Tipo de asentamiento: Invasion y posteriommente, regularizacién por parie
del DDF.

Ramero Rubio™

Fundacién: fue autorizada el 17 de mayo de 1907. Beneficiario de la
concesion: Carlos Rivas. Factores de crecimiento en la colonia: esta
colonia se formé en los terrenos pertenecientes al Pefion de los Bafios, entre
et Gran Canal de San Lazaro. Al inicio de la construccién de la colonia se
estipuld el contrato de edificacion de 1,000 casas por parie de Rivas, cuyos
coslos eran de 3 categorias: 12, $2,000.00; 22, 1,500.00 y 3*. 1,000.00. EI
motivo primordial de la construccién de esas casas, bajo la inspeccién del
Consejo Superior de Gobiemo del Distite Federal, era venderias o
arrendarlas a personas de recursos limitados considerandose ademas el
aumento natural de la poblacion. Tipo de asentamiento: Fraccionamiento
fraudulento.

| Santa

- Aviacion

Cruz

Fundacién: los primeros pobladores de Ja colonia lfegaron aqui al iniciarse el
siglo XX, su lugar de origen era el Pueblo del Pefién de los Bafos. Factores
de crecimiento en la colonia: el motivo por el cual emigraron agui fue
fundamentalmente provocado porque sus actividades: la pesca. la caza y la
agricultura se desarrollaban a las orillas del Lago de Texcoco y les
proporcionaba producios que comerciaban en el barrio de la Candelaria de
los Patos; ellos requerian de una comunicacién mas directa con dicho centro
de comercializacion, la cual se realizaba a través de la Calzada Ignacio

Zaragoza. Fraccionamiento fraudulento.

I'®® S¢ ubicaba el barrio sobre terrenos baldios a largo del margen de Rio de Consulado cn los afios 30 {c}
limite de Ia ciudad de México llegaba al antiguo Rastro).

'% La desecacion del Lago de Texcoco ocurrida a principios del presente siglo, motivé el nacimiento de
algunas colonias, siendo ésla una de las primeras en autorizarse su construccion.
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CAPITULO llIl. FACTORES DETERMINANTES EN EL
USO DEL SUELO EN VENUSTIANO CARRANZA

|

] Colonia

Fundacion y procesos que les dieron origen

FSevilla

v

Factores de crecimiento en ia colonia: eran, los terrenos alfalfares,
propiedad del sefior Joaquin Muztula -espaiiol- los vendié al sefior Barrios,
quien a su vez fue el fraccionador. Las familias fundadoras fuercn: Urrutia,
Varela, Gasca, Hidalgo. El sefior Fristz {aleman) monté una empacadora de
embutidos en la calie de Compas. Dentro de la colonia se focalizaba la
radiodifusora XENC. Tipo de asentamiento; Fraccionamiento fraudulento,

Simén Bolivar

Fundacién: 1938. Propietario de los predios: General Macario Navamo y
parte de la Hacienda de Aragdn, a su vez, estos temrenos eran utilizados
como campos de equitacién del ejército, como campos de beisbol y una pare
como estacion de la linea de camiones Nific-Perdido-Alamos, Las primeras
construcciones hechas en la colonia: en 1942 se efectud el proceso de
compraventa de los predios por el Departamento de! Distrito Federal y se
inici9 la construccion de las primeras casas habitacidn de la colonia.
infraestructura urbana: dotacién de servicios se inicid en 1942 con la
primera toma de agua y el afio siguiente con la conexién de luz y
construccion del drenaje. En 1940 se iniciaron los asentamientos humanos.
Sus primeros habitantes fueron gentes de escasos recursos que invadieran
estos terrenos. Uso anterior: eran utilizados estos predios como campos
deporlivos y como de operacion del Ejército Nacional. Las primeras
construcciones hechas en la colonia: tuvieron su origen a principios de
1948, Infraestructura urbana: en 1948 y se terminarcn las instalaciones de
los servicios plblicos en 1952. Tipo de asentamiento: Invasion y
fraccionamiento fraudulento.

Tres Mosqueteros

Fundacidn: los asentamientos humanos que dieron origen a ia constitucidn
de esta colonia datan de 1933, afo durante el cual un grupo de simpatizantes
de Cardenas decidid fijar su residencia. Tipo de asentamiento: [nvasion.

Valle Gomez

Fundacién: en el comienzo del siglo XX. Principal generador del
desarrollo urbano: el FFCC Hidalgo que comunicaba a la ciudad de
Pachuca con la capital de [a Reptblica. El pase de la via limitd al barrio por el
oeste. Las primeras construcciones hechas en la colonia; sobre |a calle
de Santa Rosa que fue paso para e! cruce de Rio Consulado, el cual fue
barrera natural que limitd el crecimiento de la ciudad. £n 1943 su
desbordamiento inundd las riberas sobre las que se estructuraba el barrio
ocasionando destrozos. Comunicacién del barrio con el centro de la
ciudad: la calle Sanla Rosa era la comunicacion con el centro a través del
tranvia que corria por la calle del Cobre para comunicar el Rastro con la
Glorieta de Peralvillo y Jamaica. Factor de crecimiento de la colonia:
desarrollo de las avenidas Inguaran, Av. FFCC Hidalge y el entubamiento y
urbanizacién del Rio Consulado. Tipo de asentamiento: Invasién y|
fraccionamiento fraudulento.

Venustiano
\
Carranza

Factores de crecimiento en la colonia: a raiz de los tendidos de las vias
del FFCC en la zona en 1939, empezaron a surgir asentamientos humarios,
La unificacion de los habitantes del sector en 1940 dic origen a
inconformidades de ciertos grupos que ocasionaron que el Departamento del
Distrito Federal resolviera estas divistones, como resultado de las gestiones,
quedaron delimitados varios barrios entre ellos ia actual colonia Venustiano
Carranza. Tipo de asentamiento: invasion.
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Colonia Fundacién y procesos que les dieron origen

ona Centro Fundacion: 1890 como colonia y no come zona homogénea, {a cual
comesponde auténticamente al Centro Histérico, Factores de crecimiento:
antes de su fundacién como barrio en 1821, se construyd el templo de San
Lazaro de orden de los Juaninos. Dicho templo fue abandonade en 1871, {o
i que hizo gue el gobiemo se hiciera cargo del mismo hasta 1892, afio en que
| fue acupado por el Rastro de la ciudad. La Garila de San Lazaro construida
! en esta colonia en el afio 1572, se utilizd como hospital de leproses. Hoy es
una unidad habitacional. Asimismo, a principios de! siglo XX se ubico la
terminal de San Lazaro, considerada en ese entonces de gran importancia
por ser 1a terminal del FFCC de via angosta que iba por Amecameca hasta
Cuautla. La funcién de este FFCC ha desaparecido en la actualidad {1981).

Fuente: DDF-Direccidn General de Planificacién. Plan_Director de Desamolio Urbano del DF.
Deleqacion Venustiano Carranza. Programas de-Barrio. Colonias. México: DDF, 1981, p. 4,
!

! Como puede observarse, el cuadro anterior esta compuesto por la mayoria de las colonias
de la delegacidn. Algunas tienen un desarrollo histérico muy breve y ofras se remonian hasla el
periodo de la Colonia. Por lo que, debido a su trayectoria histdrica, es dificil rastrear su
}*.eguimiento desde los inicios, pero se tratd de dar todos los detalles posibles para advertir con
Fzsto, una mejor idea acerca de la composicion del territorio y su desarrollo.

Asimismo, las colonias que componen la delegacidn fueron en su mayoria
fraccionamientos irregulares y fraudulentos, posteriormente, el gobierno regularizé su situacion con
base en las Leyes de Planeacién existentes, La expropiacion y la regularizacion de estos terrenos
fueron las mejores herramientas para enfrentar la irregularidad de los predios y el uso del suelo
habitacional en los primeros sesenta afios del siglo XX

1.1.4.5 Periodo de 1960-1970

Este periodo se enmarca ¢on la conformacion politico-administrativa de la delegacion, el 29
de diciembre de 1970, publicada en la Ley Organica del Departamento de! Distrito Federal'™,
mediante |a cual, se crearon ademas de la delegacion Venustiano Carranza, las delegaciones de
Miguel Hidalgo, Benito Judrez y Cuauhtémoc.

La division que guardaba entonces, la Ciudad de México era |a siguiente: la zona central
que estaba subdividida a su vez, en doce Cuareles, de los cuales a la delegacién Venustiano
Carranza le correspondian dos. A parte, la ciudad circundante estaba constituida en doce
:de!egaciones politicas. Esta division habia sido instaurada en 1940 y qued6 “desechada” en
1970,'® con el apoyo de Echeverria a la iniciativa de la Ley Qrgénica.

E La importancia que desempeiid el Area Central de {a delegacion radicaba en la poblacion
que aqui residia. Existia entonces, una densidad promedio {en 1970} de 21 mil 118 habilantes por
kildmetro cuadrado. Esta densidad variaba de un cuarte! a otro, desde un maximo de 30 mil 908
habitantes por kildmetro cuadrade en el cuartel iV, hasta un minimo de 9 mil 264 habitantes por
kildmetro cuadrado en el cuarte! XI'™, En ese afio, 1a poblacion de la zona central era un poco mas
de la tercera parte de la poblacion total de la aglomeracion urbana, es decir, dos millones 902 mil
089 habitantes de un lotal de 8 millones 514 mil 955 habitantes del DF.

1 Gobierno de la Ciudad de México, op.cit., p. 3.

1™ Aurea Connnons, “Limites de los Cuarteles de la Ciudad de México 1930-1970 y de las delcgaciones que
. se formaron cn 19707, en Area Central de la Ciudad de México, pp. 19 v 36, Dentro de la delegacion
chnnslimw Carranza, quedaron incluidos fos Cuarteles [ v II, menos fas partcs que quedaron incluidas en ly
delegacidn Cunuhtémoc. Esta delegacion parte en dos secciones a los Cuarteles [y 1L

i”"‘ Ma. Teresa Guticrrez, de MacGregor, ™ El drea central de la Ciudad de México: algunas caracteristicas
fisicas, domogrificas v ccondmicas™, en Area Central de la Ciudad de México, p. 12,

|
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Otro aspecto importante y que enmarca la situacin demografica y politica en el Area
Centrai de 1a Ciudad de México en el afio de 1970, fue la situacién econdmica de la poblacion que
aih vivia. El 63 % de la poblacién activa del area se agrupa en empleos de baja remuneracion:
personal administrativo, trabajadores en sefvicio diverses y conductiores de vehiculos y obreros no
qgncolas Segidn {a distribucion de los niveles de ingresos bajos, se aprecian tres zonas
caracteristicas. La primera estd constituida por los Cuarteles |, I, iil, IV, V y VI donde el ingreso
bajo varia del 64 % al 77 %""° siendo el cuartel | - parte de la delegacién Venustiano Carranza- el
c||e mas menguados ingresos (77 %). Esto apoya la premisa que el drea delegacional s:empre
estuvo conformada por estratos bajos de la poblacién y aungue, no era para toda Ia delegacian, si

en la mayoria.

Por otra parte, un hecho que significo a consolidagion de la zona oriente de 1a delegacion y
permitid una accesibilidad mayor con el centro de la ciudad fue la construccién del metro. El S de
sfepliembre de 1969, fue inaugurada la primera linea del metro, conectando las estaciones
Zaragoza y Chapultepec. El efecto inmediato fue que, se incrementé el valor de la tierra en las
z'onas adyacentes a la linea 1. Sobre todo en la avenida Ignacio Zaragoza, lo cual significd un
detonante para el crecimiento inaudito hacia la periferia de! oriente de la ciudad. Muchas colonias
se solidificacion con estas obras de! transporte: Gémez Farias, Ignacio Zaragoza, Puebla, la misma
Moctezurna. Aeropuerto y Federal. Al mismo tiempo, diversas estaciones se convirtieron en
concenlmcuones comerciales, Las estaciones terminales (Zaragoza) fueron polos det comercio fijo
y ambulante que aprovechaban las grandes afluencias de trabajadores. Esta obra que se habia
postergado en la regencia de Uruchurtu, posteriormente, fue legitimada por Diaz Ordaz a través de
su regente Corona.del Rosal'''. También durante su periodo se construy6 el Velodromo Olimpico y
que es ahora, sub-utilizado como inmueble de primer orden en el equipamiento de la delegacidn,

El problema de la dotacion de vivienda duranie el gobiernc de Diaz Ordaz fue radicalmente
retomado pero en ofro sentido econémico, pues la premisa era: quien pueda pagar tendra una
vivienda propia. La sustancia del problema fue que, en realidad, la poblacion que contara con
rﬁayores recursos economicos para adquirir nueva vivienda era |la mas beneficiada con las politicas
de mayor rentabilidad por parte de los programas oficiales. Asi pues, se construyd vivienda para
clase media en 1968. Un ejemplo fue la ditima etapa de la Unidad Jardin Balbuena (Unidad
Kennedy) con un mil 360 depariamentos auspiciados por el Banco Nacional de Obras y Servicios
Fl’ubllcos (BANHUOPSA).™?

Por su parte, el centro de la ciudad y su planta habitacional fueron abandonados. Por lo
que, hubo presiones sobre los inquilinos y los edificios antiguos se transformaron en
ej‘stacionarnienlos y lotes baldios por la especulacién. No hubo en ese tiempo, ningun proyecto
gubernamental para mejorar las viviendas y muchos inquilinos 1a abandonaren. Entre 1950 y 1970
colonias como la Morelos, La Merced y Centro perdieron miles de habitantes.'™

19 A dridn Guillermo Aguilar. “La dlsmbucmn del ingreso en el drea contral de I Cmd.ld de Mgxico™, cu
Arca Central de ta Ciudad de México, p.177.

Y\ Sin con ello comar las cantidades de deuda piblica quc cn esos afos se acumulaba por causa de las obras
en maleria de Jjuegos olimpicos, Quicnes conquistaron las mayores gamincias con csta situacion fucron las
cmprcsas constructoras. las cuales cjercieron recursos por mas de mil millones de pesos. Sus ingresos sc
mull]phcaron por los enonnes montos de las obras pero también por los procesos de Lrbajo. va que sicmipre
csluwcron pendicntes de los pmcms unitarios de los mateniales empleados en las mismas obras. Véase
Annando Cisncros, Sosa, op. cit, p. 181

"2 Loc, Cit,

"\* Ibidem, p. 189.
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' 3.1.4.6 Periodo de 1970 a nuestros dias

|

i Para 1975, la poblacién de la zona Metropolitana abarcaba ya casi ia totalidad de las
delegaciones del DF, produciéndose asi, un aumento entre quinquenio de un 30 %' es decir, la
expansuén de la mancha urbana ya se habia iniciado en los anteriores decenios y ahora ocupaba

casn el total del territorio adm:mstratwo del DF.

I

! Hoy, la delegacién comprende un perimetro de 33.8 kildmetros cuadrados o 2.2 % del tofal
del DF, ademas de que le corresponde el 25 % de la superficie del Centro Histérico de la Ciudad
de Méxnco”s En lo que respecta a la estructura urbana actual del area de estudio, ésla se

abordard en el Capitulo IV de este trabajo.

i Por consiguiente, trataremos a continuacion los aspectos demograficos mds impertanies
que le han ocumido a la delegacion, pues son precisamente, las dos dltimas décadas, es decir,
1980 y 1990, los pericdos mas importantes en su conformacion politico administrativa.

3.2 Factor demografico

A grandes rasgos sintetizaré aquf los hechos que enmarcaron el desarrollo demogréfico de
Ia delegacién. Este apartado servird.ante todo, de base para el entendimiento del curso histarico de
la demarcacion durante los periodos de 1980 a 1995. Paralelamente y como lo he venido
presentando, la evolucién del sistema Ciudad de México va de la miano con los cambios pofiticos
sociales y culturales que se reflejan sobre todo en ef ambito de la demarcacion. Paor ello, aungue ya
ée ha presentado un marco histérico es necesaric de antemano, introducir ahora, un factor que se
encuentra muy relacionado con la estructura urbana y por ende, podremos asj comprender mejor
las elapas de construccién espacial de la delegacién. El factor demografico se constituira entonces,
de la evolucién histérica de [a poblacién a partir de los afios 80 hasta los datos disponibles en
nuestros dias. Es conocido ya, que esta delegacién por haber formado parte del Area Central de la
Cludad de México, ios datos estadisticos que se refieren a ella son dificiles de rastrear y por lo
tanto, no se pueden ponderar sino hasta los afios 70, que es cuando se da la conformacion
boiitica. Pero fue en 1980, cuando se dieron -por primera vez, los dalos unicos para esta
detegacién,

‘ 3.2.1 Evolucion histérica de la poblacion en Venustianc Carranza desde 1930
constltulda como Cuarteles | y Il, para llegar a organizarse en los afios 70 como una
delegamén

I En 1930, cuando la Ciudad de Méxice llega tener su primer milldn de habitantes, los
Cuarteles | y Il (que eran casi la totalidad de |a delegaci6n), apenas sumaban en total 249 mif 131
habitantes, es decir, el 24.2% de! total de la poblacion de Ia ciudad residia en estos dos espacios.
Aunque vuelvo aclarar que estas areas correspondian en su mayoria con el actual terrtorio de 1a
delegamén (ver Apéndice 2 vy Mapa 2 “"La delegacién Venustiano Carranza dividida en dos
cuarteles, 19607).

I

! Para 1940, la poblacién de |a Ciudad de México crecid a un miflon 448 mit 422 habitantes y
los Cuarteles { y [l |o hicieron también en 338 mil 764 habitantes, aunque la Ciudad de México en
su totalidad crecié mas que los Cuarteles | y {l. En el afio 50, la tendencia en porcentaje de
parhc:pacuén fue de 24.17%; para el ailo 60, |a participacién fue de 26.4% y para el afio 70, ésta se
incrementd a 30.7%. Esle incremento del 4.3%, se explica porque toda la inmigracidn se efectué
durante la posguerra y se mantuvo una politica de industrializacian, ta cual llegé al paroxismo en
los afios 50, 60 e inicios de los 70 (ver cuadro 1).

1

’|” Martha Schteingart, El proceso de Estructumacién del espacio en el :irea metropolitana de kv Ciudad de
Meéxico, México: Delegacién Venustiano Camranza, 1978, p. 18.

'|]5 Gobicmo de Ia Ciudad de México, op.€it,, p. 5.
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: A continuacién se presenta un cuadro que resume la situacidn demogréafica en la
dlemarcacién como Cuarteles | y |l de la zona central.
I
1
1
|
|

Cuadro 1. Poblacidn de los Cuarteles | y Il de la Ciudad de México

Ciudad de México 1930 1940 1950 1960 1970
Poblacién 1.029.068 1.448.422 2234795 2.832.133 2.902.969
Extension® 138 132 138 138 137
Densidad** 7.471 10.998 16.224 20.560 21.119
Cuartel |

Poblacién 147.024 205.374 350995  510.203 G584.879
Extensién 24 24 24 24 23
Densidad 6.170 8618 15.107 21.410 25221
Cuartel ll .

Poblacién 102107 133,390 180.354 238,336 306.530
Extension 12 12 sindato sindato  sindato
Densidad 8.780 11.469 15,508 20.493 26,357

*La extension esta proporcionada en kilometros cuadrados.
. **La densidad es en habitantes/kildmetros cuadrados.

Fuente: Aurea Commons, “Perfiles de la densidad de la poblacién en el area central de !a
:udad de México™, en Area Centra! de Ia Ciudad de México, México: Sociedad Mexicana de

eograflayEsladnstlca 1981, p. 95.

o0

3.2.2 Comportamiento de la poblacion durante los afios 1980, 1990 y 1995

Fue hasta el afo de 1980, cuando por primera vez se tienen datos Unicos para fa
delegacidn en cuanto a poblacidn y aclividades econdmicas y no como datos agregados a una
zona central como se venia manipulande hasta los afios 70.

Resumiré entonces, el comportamiento de la situacidn demografica en la delegacion
durante los periodos rle 1980 a 1990 y de1990 a 1995, extraidos éstos de los Censos de Poblacion

respectivos.
|

Cuadro 2. Poblacion total en 1a delegacién y en el DF. Afios 1980, 1990 y 1995.

| 1980 | % respectoal DF] 1990 ] % respectoal DF] 1985 | % respecto al DF
DF 8.831.079 100 8.235.744 100 8.489.007 100
V.C. 692.896 7.8 519.628 6,3 485.623 57

Fuente: INEGI, Cuaderno estadistico delegacional Venustiano Carranza, 1987, p. 15.

Como puede observarse en el Cuadro 2, 1a peblacidn total del DF mantenia un ascenso en
poblacién —exceplo en el afio 90- pero esto contrariamente, sucedia en la delegacidn, la cual
perdlé poblacién y durante los Ultimos quince afios quedo relegada en cuanto a habitantes con
respeclo al total del DF. Para el afio ochenta, su participacién porcentual fue de 7.8, y para los
afios noventa y noventa y cinco, disminuyd un 6,3% y un 5.7%, respectivamente.

Por su parte, los crecimientos porcentuales calculados para estas etapas expresan que la
delegacuén entre 1980 y 1990 mantuvo su poblacién en un 2.84%, y para el periodo 1980 y 1995,
fue de 1.34%, es declr, aumenté el crecimiento en un quinquenio 1.5%.
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Cuadro 3. Crecimientos porcentuales en la delegacidn y en el DF. Afios 1980, 1990 y 1995

Crecimientos  Crecimientos

80-90 90-95
Distritc Federal -0,70 0,60
Venustiano Carranza -2.,84 -1,34

Fuente: Calculo con base en INEG!, Cuaderno estadistico delegacional Venustiano
Carranza, 1997, pp. 15y 17.

! Por su parle, el DF aungue en ef perfodo 1980 a 1990, decrecié en 0.70%'™, Ia poblacién
siguié aumentando en el lapso 90 a 95, en un 0.6%, esto es porque la periferia - hacia donde se ha
ido casi loda Ia poblacién que habllaba sobre todo en la zona central de la ciudad en los afios
anlerlores a 1970- ha crecido significativamente, sobre todo los municipios conurbados. Por su
parte la disminucién en cuanto a habitantes que sufre la delegacidn durante los altimos veinticinco
afios (de 1970 a 1995), es para algunos autores'", un proceso normal de deterioro del centro de |a
cmdad ¥ Pues sf bien, la delegacién cuenta con toda la infraestructura necesaria para satisfacer
ias necesidades de. su poblacién, ésta ha tenido que salir, ocasionando con ello su
Idespoblamiento Los habitantes que aqui vivian tienen como opcidén mas inmediata, instalarse en
las periferias donde el suelo’ es mas barato y en donde también existe la posibilidad de la
|adqu15|C|6n de una vivienda propia.

| Tedricamente, las necesidades de los habitantes se traducen en la dotacién por parte del
gobierna de la ciudad de espacios propios para realizar 5us funciones respecti\.'as”5 Por ejemplo:
1os estratos de poblacién joven —de entre 5 y 14 afios- necesitan satisfacer sus posibilidades de
somahzaclon en el ambiente, por lo tante demandarin espacios tales como: equipamienio
recreatwo instalaciones deportivas, escuelas e incluso ceniros de salud preventiva y de
convivencia, Por consiguiente, la poblacién coma elemento de la estructura urbana posee su papel
ae agente en el proceso de construccion de su propio medio. Esta situacion hipotética supone que
la delegacién cuenta con toda una infraestructura bésica para satisfacer las demandas de sus
hab;tantes pero debido al despoblamiento que se registra en ella, existe una subutilizacion del
mismo por parte de ta poblacion, sobre todo de los grupos mas representatives. Asi pues,
presentaré aqui los grupos de edades méas caracteristicos que integran la delegacién en {os dltimos
guince afios.

3.2.2.1 Comparacion entre los grupos de edades. Ailos 1980, 1990 y 1995

Los grupos de edades pueden expresar - dentro del factor demografico- en la estructura
urbana de la delegacion, las relaciones existentes entre |a vida laboral, econdmica o social de la
poblacién iotal, ya que ésla es un agente en constante cambio y evolucién. La siguiente tabla
{-nueslra como fue el comportamiento de este conjunto de personas. .

\
|

'i"‘ Esta situacion se explica porque existié una sobre estimacion de los datas proporcionados en el Censo de
Pobhcion de 1980.
? Véase a Bradburt, Downls v Smiall citados en ¢l Capitulo [ de este trabajo.

Ya que ademis se registra simultineamente, el avance de las dreas comerciales v de servicios,
localizdndose éstas ¢n la periferia donde existe una demanda potencial. El comercio y los scrvicios
localizados en estas zonas satistacen las necesidades de la poblacion, sin que ésta fenga que recurrir
forzosamente a la zona céntrica.
19 En cuanto a centros asistenciales, la delegacién cuenta con mids de treinta, pero este aspecto se retomard en
1 anilisis posterior del uso del suelo correspondiente al 1V capitulo de csta investigacion.

Tk
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Cuadro 4. Comparacién de grupos por edades para los afios 1980, 1990 y 1995

1980 % 1990 % 19485 %
Edades Subtotales 1980 Subto_t_ales 1990 Subtotales 1985
0-4 81.774 11,81  50.746 9,77 42.083 8,68
5-14 165.585 23,90 100.840 1942 85954 17,72
15-29 225,089 3250 165.806 31,93 144552 28,81
30-64 190.256 27,47 171410 33,01 180.022 37,12
>B5 29,981 433 30.461 587 32359 6,67

Totales 692,685 100 519.263 100 484,970 100
Fuente; elaboracién basada en INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza, 1997.

El grupo de 0-4 afios en la delegacidn fue en el afio de 1995, 39 mil 691 menos que en &l
ano de 1980; en este mismo tapso el grupo de mayores de 65 afios aurnento 2 mil 378 individuos,
io gue ocasiond un cambio en quince afos de las necesidades de la poblacidn con respecto al
e(ﬁmpamlenlo ya que ahora se requiere satisfacer a los grupos de mayor edad y las guarderias o
eiscueias de educacion basica tendrdn por consiguiente, mas espacios que antes.

| La poblacidn joven por su parie, se integra a la productiva (15-29 afios) y la madura (30-64
afios) se envejece. Véase en la tabla que el tnico grupo de personas que mantiene un crecimiiento
es el de mayores de 65 afios, pues de 29 mil 881 individuos en 1980, pasd a 32 mil'359 en 1995
{(segtin el Conteo de Poblacién), es decir, 1.2% mds (ver tabla 5).

Tabla 5. Crecimientos en los grupos de poblacién en la delegacion. Afios 1980, 1990 y
1985
Edades Tasa de crecimiento §0-90 Tasa de crecimiento 90-95

04 -4.7 -3.7
5:14 -4.8 -3.1
15-29 -3.0 -2.7
30-64 -1.0 1.0
>65 0.2 1.2
Totales -2.8 -1.4

Fuente: calculo con base en los datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza, 1997.

Por otra pante y en lo concerniente a los crecimientos en los grupos de poblacién en esta
delegacion tenemos que, en lan sélo un quinquenio (de 1990-19953), el crecimiento total de ia
péblacic’)n por estratos decrecit 1.4%, es decir, la mitad de lo que ocurri¢ para el decenio 1880 a
1990. Esta tendencia se aprecia mejor en la Gréfica 1 que resume toda la informacién por grupos
dé edades, en la cual se advierte que, los (nicos grupos con tasas positivas en crecimiento fueron:
30-64 afios y el de mayores de 65 afios, 1o que indica una clara tendencia a la disminucién de los
estratospvenes en la delegacion, lo que traeria nuevas necesidades en cuanto a equipamiento.

Antes quiero aclarar que, el motivo principal por el cual no presento cuadros referentes a

los grupos de edades diferenciados en sexo {piramides de edades), es porque es suficiente con
presentar aqui un cuadrg que sintetiza toda la dindmica de la poblacion en quince afios (80-95).
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Grafica 1. Comparacién por grupos de edades. Afios 1980, 1990 y 19895

[ 1980 1980 19985 Crecimientos Crecimientos
Edades Subtotales  Subtotales  Subtotales §0-90 90-95
(1)0-4 81.774 50.746 42083 -4,7 -37
{2) 5-14 : 165,585 100.840 85.954 -4.8 =31
{3)15-29 225.089 165.806 144552 -3.0 2,7
{4) 30-64 190.258 171.410 180.022 10 1.0
{8) »65 29.981 30.461 32.359 0,2 1.2
!
250.000
200.000 —l
150.000 M 001980 Subtotales
B 1990 Subtotales
100,000 1995 Subtotales
50.000 -
0 m

1 2 3 . 4 5
Grupos de edades: 1=0-4; 2=5-14; 3=15-29; 4=30-64; 5=>65

Fuente: elaboracion basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venusliano Carranza, 1997.

3.2.2.3 Poblacian ocupada en la delegacién segin situacion en el trabajo

Estos datos se extrajeron Gnicamente de los Censos de poblacién de los afios 1980 y
1990, ya que para el afio 19985 no existen cifras. Asi que, la poblacion ocupada en ta delegacion
durante el afo de 1980 fue de 261 mil 736 personas y para el afio de 1990, la poblacién occupada
fue de 185 mil 585. Esta disminucion se aprecia en la Tabla 6, la cual expresa la situacién durante
ese decenio.

i

Tabla 6. Poblacion ocupada segun situacion en el trabajo afios 1980 y 1990

Paoblacion ocupada 1980 % 1980 1990 % 1990
Empleado o pedn 160,543 61.33 141,870 76.44
FPatron o empresario 12,180 4.65 4,016 2,16
Trabaja por su cuenta 29,819 11.43 34,880 18.80
Trabajo no remunerado 10,160 3.89 1.062 0.54
No especificado } 48,934 i8.70 3,827 2.08
Total 261,736 100.00 185,595 100.00

[ Fuente: INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza, 1997, p. 81.

| La caida mas representativa fue en la porcion de empresarie, pues en 1980 habia 12 mil
180 individuos, para 1890, la cifra disminuyé a 4 mil 16 personas, es decir, 8 mii 164 menos. Esta
parte en 1980, representaba el 4.65% del {otal de |a poblacion activa, por lo que, en 1990, se
redujo a 2.16%, menos de la mitad de lo que era en 80. Esle indicador muestra 1ambién, (a
t?ndencia de las profundas crisis que golpearon al pais después del “boom" petrolero de 1980. En

ese aio con la devaluacidon de la moneda, se disminuyé la inversidon privada a pesar de la
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}

impoitancia que se le da a la produccidn industrial como elemento de la urbanizacién capitalista,
cuyo objetivo mas imporiante es la maximizacién de la tasa de ganancia. El desemplea por su
parte, se tradujo en una disminucidn de la participacion de los trabajadores, ya que en 1980, la
pohlacién de empleados o peones era 160 mil 543 personas, ésta se redujo a 141 mil 870, es
decir, 18 mil 673 menos en 1990, Lo que obligé a que muchos se autoemplearan y se camenzara
Ia década de los 90, con 34 mil 880 personas. Lo cual, es facil adverlirio, ya que después de las
politicas econdmicas necliberates, observamos en todas las colonias hay pequefios negocios
adaptados y emplazados después de los afios dificiles de ias crisis de los 80 y los 90.°

3.3 Factor econdémico

Ahora se presenta el diagnéstico econémico de los {ltimos quince afics de la delegacidn.
rl\demés de que, no se puede habfar propiamente de un Gnico factor econémice como tal, sing que,
para la estructura urbana todos los factores acttian de manera diferente. Ya he citado el historico,
el demografico y toca en este momento al econdmico, tomando como base fuentes oﬁaales como

son los censos econémices del INEGI.

3.3.1 Ingresos

Respecto a los ingresos que percibié la poblacion ocupada en 1990™" el 21.31% de la
rmsrna percibi¢ menos de un salario minimo mensual; el 48.29% recibié de uno a dos salarios
rminimos mensuales y el restante 30.40% percibié de dos a cinco salarios minimos mensuales.

Este comportamiento advierte que, la mayor parle de la poblacidn ocupada en la
demarcacion recibe mensualmente de uno a dos salarios minimos, cuyc poder adquisitivo se ha
detenorado y con ello su situacién econémica. Sin embargo, el 30.40% mantiene un nivel
socmeconémlco importante, pero que no deja de ser insuficiente ante el constante detrimento del
ppder adquisitivo, tal es el grave caso def 21.31% de la pobtacion que tiene Unicamente un salario
m|n|m0 mensual para sobrevivir. Por su parle, este resquebrajamiento en la economia familiar se
adwene en la instalacién de locales adaptados en las viviendas de la mayoria de las colonias que
cpnflorman la delegacién, cuyo objetivo principal es ayudar a elevar infimamente los ingresos
familiares

3.3.2 Las actividades econdmicas

Para el anélisis econémico de la delegacidn Venustiano Carranza, he tomado los censos
de las actividades tanto industriales como de comercio y servicios para los afios 1988 y 1993,
Aunque aclaro, estas funciones dan el contexto social y econdmico'®, pues para efectos de
estructura urbana, la espacializacién es dificil reconocerla en campo como se vera en el Capitulo
IV de-este estudio.

A continuacion se presentan las varables mas importantes para el contexto de la
estructura urbana.

129 Aqui scria interesante saber entonces, cuintas mujeres y nifios ingresaron 3 cste subsector, ya que de nada
sirve saber cudfintas mujeres y liombres componen los grupes de cdad, sino que por el contrario, los grupos de
edad sin importar sexo, se adhicren cada dia a In clandestinidad, 1a que tanto recriminan los tecnécratas de
Hacienda,

121 X1 Censo de Poblacién y Viviends, 1990.

22 Aligual que con los datos demogrificos retomados cn estos apartados.
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3.3.2.1 Comercio

Durante 1988, el nimerc total de establecimientos comerciales (que no necesariamente
coincidird con el nimero de espacios en la delegacién)'® fue de 15 mil 572, mientras que para en
afio 1993, fue de 19 mil 253, es decir, 3 mil 681 nuevos establecimientos en cinco afios (4.34% de
crecimiento).

Tabla 7. Nimero de establecimientos de comercio en la delegacibn en 1988 y 1993

Nimero de establecimientos Crecimiento
1988 1993 88-93
V.C. j
Comercio 15.572 19,253 4,34

Fuente: elaboracién basada en’'datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carmranza
1997, pp 92-93. . .

Por otra parte, la poblacién ocupada expresa el marco {aboral de la delegacién en este
quinguenio. °

Tabla 8. Poblacidn ocupada en comercio en la delegacién en 1988 y 1993

Poblacién ocupada Crecimiento
1988 1993 88-93
v.C.
Comercio 31.569 39.308 453 .

Fuente: elaboracion basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carraﬁza
| 1997, pp. 92-93.

Como puede apreciarse, en cinco afios la poblacidn ocupada en comercio crecié 4.53%.
Recuérdese ademds, que las fechas coinciden perfectamente con el sexenio de la *modernizacidn”
en todes los ambitos de la vida nacional. Por ello, no es sorprendente ver que el crecimiento haya
sido netable en este sector en la delegacién.

En el ambito del DF, fa delegacién parlicipd en 1988 y en 1993 con 7.26% y 6.94%,
respectivamente. Es decir, para el afio de 1993 el porcentaje en este rubro descendié 0.32%.

Tabla 9. Participacién de la actividad comercial de la delegacion en el DF. 1988 y 1993

Poblacién Participacién
1988 1993 V.C.88 V.C. 93
DF 434 862 567.855 100 100
V.C. 31.569 39.398 7,26 6,94

] Fuente: elaboracion basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Caranza
1997, pp. 92-93 para la delegacién y para los datos del DF, datos de los Censos comerciales X y

Xl de los afios 1989 y 1993, pp. 27-29 y 123-125, respectivamente.

Aunque la participacién en poblacién ocupada de la delegacion con respecto al total del DF
disminuy6 en 1993, el sector en general tuvo un incremento tanto en nimero de establecimientos
como en poblacidn ocupada en el interior de la delegacion durante el periodo de 1988 a 1993,
como se verd a continuacién de manera més desagregada.

'2 Es decir, ef niimero de establecimientos comerciales proporcionados por los censos no coincide con el que
sc advirid ¢n campo, ya que de acuerdo a los criterios del levantamiento. muchos de ecllos no cran
represeniativos en fas manzanas y por lo tanto, quedaron segregados en cuante a espacio ocupado (uso del
suclo}. :

~d
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Tabla 10. Subsectores en comercio en Venustiano Carranza, 1988 y 1993

| ' Crecimientos
Subsectores Establecimientos Poblacién ocupada Establecimientos -Pob. ocupada
1988 1993 1988 1993 £8-93 88-93
Comefcio al por mayor 420 555 3.824 5.371 5,73
Come;cin al par menor 15.152  18.698 27.745  34.027 4,30
Total 15,572  19.253 31,569 39,398 . 4,34

Fuente; elaboracién basada en datos de INEGI, Anquario Estadistico Venustiano Carranza, 1997, pp. 92-

93.

Como se pudo ver en la tabla 10, el comercio al por menor es e que mas representatividad
Ilene en la delegacion, aunque el subsector al por mayor fue el que mas crecimiento tuve en
cuanto a nuimero de establecimientos y en poblacién ocupada para e! periodo de 1988 a 1993, lo
que hace pensar en una posible inversion sobre todo en las areas de comercic como lo son La
Merced y Jamaica y sus zonas adyacentes, lo que no necesariamente implica la falta de otras
inversiones en el resto del territorio de la demarcacion,

3.3.2.2 Industria manufacturera

En cuanio a industria, {os datos tomados sole consideran a la industnia manufacturera, ya
que la industria extractiva no es de gran representatividad en la demarcacién.

Tabla 11. Nimero de establecimientos industriales en la delegacién. Afios 1988 y 1993

Namero de establecimientos © Crecimiento
1888 1993 88-93
V.C.
Industria 1.762 2.214 4,67

Fuente: elaborac:dn basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza
1997, p. 92.

Durante el periodo de 1988 a 1883, el ndmero de establecimientos industriales
manufactureres crecid en un numero de 452, o sea, 4.67%.

Por su parte, la poblacién ocupada en este sector disminuy6 de 25 mil 073 trabajadores en
1988, a 24 mil 586 personas en 1993. Por lo tanto, el crecimiento fue negativo en un 0,39%.

Tabla 12. Poblacidn ocupada en industria manufacturera en la delegacién. Afos 1988 y

1993
Poblacién ocupada Crecimiento
1988 1993 88-93
V.C. ‘
Industria 25.073 . 24.586 -0,3%

Fuente: elaboracién basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza,
1997, p. 92.

Este decremento en poblacibn ocupada parece contradictorio, porque en numero de
establecnmlentos el erecimiento para este mismo periodo fue de 4.6%.

En 1988, en el &mbito del DF, la poblacién ocupada de la delegacidon participd
percentualmente con 5.02% y para el afio 1993, esta cifra disminuyé 0.11%, es decir, 4.91% (ver
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! ]
siguiente tabla). Todo lo anterior se explica por la conversion en la industria (introduccion de
| avances tecnoldgicos), lo que requiere cada vez menos empleados y mas gente capacitada.

Tabla 13. Porcentaje de participacion de la delegacién en industria manufacturera en el DF.
Afios 1988 y 1993

Poblacion Participacién
1988 1993 V.C. 88 V.C.93
DF T 499791 500.742 100 100
V.C. 25.073 24.586 5,02 4,91

Fuente: elaberacidn basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiang Carranza
11997, p. 92, para la delegacién y para los datos del DF, datos de los Censos industriales XllLy XiV
de los aflos 1989 y 1994, pp. 141-144 y 45-60, respectivamente.

Con base en la Tabla 14, se advierie que el subsector con mayor crecimiento fue el de
papel y produccidn de papel, imprentas y editoriales, tanto en nimero de establecimientos como en
poblacién ocupada, ya que por su logica de localizacién, este tipo de industria no necesariamente
requiere de locales ex profesos, por lo que en la delegacién su emplazamiento se lleva a cabo sin
problemas de espacio e incluso se localiza en la zona centro. Por ctra parte, es también importante
ver la conversién industrial referida anteriormente, pues en ndmero de empleados en todos los
subsectores tienen crecimientos menores al 15%, & incluso éstos se presentan en 1asas negativas.

Tabla 14. Subsectores en industria

Establecimlentos | Pab, Ocupada Crecimlentos

|
| Subsectores

Establecimientos  Pab. ocupada
| 1988 1993 1988 1993 88-93 88.93
Prod. alimant,, bebidas y tabace 549 567 5463 4967 0,65 -1,89
Prod. textdes, prendas de vestir y cuero 413 623 7.384 7.561 857 0,47
Irilduslrias de la madera y productos de madera 160 176 753 699 1,92 -1,48
Papel y produccidn de papel, imprenias y editoriales 186 314 2254 2623 11,04 3,08
Suslanaas qu'lmlcas product. derivadas del petrabea o8 134 1.771 1.892 6,46 133
Prod [ no metafi 17 - 734 924 — 4,71
Industrias metdlicas basicas a0 P 610 192 — -20.64
P:rodnc. metaticos, maquinaria y equipo industr. 286 348 5775 5125 4,00 -2,36
Otras industrias manufactureras 3 3 329 603 7.49 12,88
Total 1.762 2214° 25073 24586 4,67 039

Fuente: elaboracién basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza, 1997, p.

92

“Este dato no ceincide con la suma total artmética para el afio 1993, por ic que tnicamente se ha
tomado el dato tal y como es presentado en la fuente respectiva.

3.3.2.3 Servicios

Este sector es el mas representativo, pues posee el mayor crecimiento en numero de
establecimientos y poblacién ocupada en la delegacién.

Tahla 15. Numero de establecimientos en servicios en la delegacion. Afos 1988 y 1983

Namero de establecimientos Crecimiento
1988 ' 1993 88-93
V.C. .
Servicios 5.685 8.100 7,34

1997, pp. 92-94.

Fuente: elaboracidn basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico Venustiano Carranza,
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En cuanto al nimerc de establecimientos, el mayor crecimiento fue para los setvicios
(7.33%), superior al 4.67% que presentd la industria y al 4.34% del comercio.

Por otra parte, la poblacién occupada en servicios también crecid en este quinquenio,

Tabla 16. Poblacién ocupada en servicios en |a delegacion. 1988 y 1993

Poblacién ocupada Crecimiento
1988 1993 © 88-93
V.C.
Servicios 22.248 35.320 9,68

Fuente: elaboracién basada en datos de INEGI, Anuario Estadistico V. C, 1897, pp. 92-94.

| Ei crecimiento fue de 9.68%, también superior al de 4.53% de! comercio y muy por encima
de la tasa negativa registrada para la industria de 0.39%.

En cuanto a la participacién de |a poblacidn ocupada respecto al total del DF en servicios,
(?sta aumentd de 1988 a 1993, un 0.15%.

Tabla 17. Porcentaje de participacién de la delegacién en servicios en el DF. Afios 1988 y

1993
Peblacion Participacion
1988 1993 V.C. B8 V.C. 83
DF 444955, 686.456 100 100
v.C. 22248 35,320 §,00 515

Fuente: elaboracién basada en datos de INEGI, Anuafig Estadistico_Venustiano Carranza,
1997, pp. 92-94 para la delegacién y para los del DF, datos de tos Censos de servicios Xy Xl de
los afics 1989 y 1993, pp. 108-109 y 155-166, respectivamente,

Lo anterior puede constatarse, ya que los subsectores con mayor crecimiento fueron los
relac:onados a alquiler de bienes e inmuebles, los relacionados con la agricultura, construccidn,
ganadena transporte y comercio, y los de alguiler y administracion de bienes e mmuebies tanto en
nlumero de establecimientos como en poblacién ocupada.

| Tabla 18.Subseclores en servicios

Estabiec. Pob, Ocupada | Crecimientos
Subsectores Establecimientos Pob. Ocup. {
1988 1993| 1988 1993 88-93 88-93

Financieros de admon. y akjuiler da bisnes @ imueb. 3 e 11 - — -—
De alqui;e:yadmon. de bienes e inmuebles 35 . 82 174 3047 ’ 12.12 11.81
De alquiier de bienes e inmuables 38 128 275 674 27,49 19,64
Educat., investigac. med. 677 1000 2369 3057 3,1 1 5,23'
Restaurantes y hoteles 1968 3206 6317 10925 10,25 10,89
Da espalrcimienlu. culturales, recreativos y deper, 79 123 418 875 9,26 1 5.92
[ hales, técnicos especializados y persanl 962 1330 5077 89278 6,69 12,82
De repar‘adén y mantenimiento 1824 2030 4355 4932 2,15 2,52
Relac. con la agricultura, censtr., lransp. ¥ comerc. 98 221 1052 8275 1 7,42 1 1,56
Total } 5685 8100 22248 35320 7,34 9,68

Fuente: elaboracion basada en datos de INEGI, Anuarip Estadistico Venustiane Carranza, 1997, p.

92-94
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3.4 Consideraciones finales a los factores histdrico, politico, econémico y social

Como se advirtid anteriormente, en 1990, en el Area en estudio, e! 69.6% de la poblacion
percibié en 1990, de uno a dos salarios minimos mensuales, 1o que repercute directamente en la
estructura urbana, pues al existir un ingreso tan bajo, el delerioro econdémico se hace presente en
1a delegacion, por lo tanto, la desinversion en la vivienda no es la excepcién.

En lo gue concierne al comercio, esla es una actividad importante, pues de 1988 a 1993,
crecid 4.53% en poblacion ocupada y 4.34% en nimero de establecimientos. Lo anterior se verificé
en campo {como se vera en el Capitulo IV), y en lo que respecta a [a {inica area con comercio
regional de la demarcacién: La Merced, ésta ha perdido en los Ultimos afios, su hegemonia de
proveedora al mayoreo, y cada vez més se percibe su deterioro en la funcién comercio-regional.

Por su parte, ia industia adviede la conversién de ésta, pues existen cada vez mas
establecimientos, pero a su vez, menos poblacién ocupada en este sector. Lo anterier expresa que
la industria cada dia introduce innovaciones tecnoldgicas, por lo que gradualmente necesita menos
de mano de obra.

Los servicios es el sector con el mayor desarmolic en la delegacién, pues de 1988 a 1993,
crecid 9.68% en poblacién ocupada y 7.34% en establecimientos. Lo anterier expresa que es este
subsector el mas importante en cuanto a generacidn de nuevos empleos y el de mayor impulso en
Ia delegacion. Su distribucidn espacial se vera en el Capitulo IV.

En lo que se refiere a los factores histérico y politico, ambos se complementan y las
relaciones sociales descritas en la delegacion provocan la construccion de la misma.

Por dltimo, es importante expresar que todas las relaciones sociales {culturales), histéricas,
econdmicas y politicas se rednen en la configuracion urbana del area de Venustiano Carranza.
Cada uno de los elementos aqui analizados proviene del “discurso oficial”, y por ende, no es facil
conformar una especie de sintesis analitica que conlteve todos los principios suficientes para
realizar un estudio sistematico™* de este “discurso oficial'?®. Desde luego, existiran otros puntos
de vista nunca por nosotros considerados, como son el fenomenologico o el historiografico
argumentativo. Nuestra visién comre a cargo de ideas preconcebidas‘zs, pero nunca se interiorizan,
nunca tampoco se observa al otro, es decir, al que constituye las mayorias, la %ente, el pueble, los
habitantes quienes hacen posibles todas las relaciones dialécticas del espacio’ . Pero aclaro que,
el espacio no exisle como tal sino se dan las relaciones e inlerrelaciones necesarias para la
comunicacién, el didlogo, el entendimiento, el reconocimiento de que existe el otro como ente y
que, siempre estara alli, aun cuando el discurso oficial no quiera verto ni mucho menos entenderlo,

3.5 La accesibilidad

| Como ya lo ciié en el Capitulo | de esta investigacion, 1a accesibilidad se traduce en una
facilidad de contacto de un area o regién con los demas efementos que interactéan en un sistema.
:Asi pues, tenemos que la detegacién Venustiano Carranza posee el tercer mejor indice de
1

1 Que no caiga ¢n aberraciones. Véase Ana Maria Durdn v Ma. Concepcion Huerta Trujillo. “Cambios de
usos del suelo y despoblamiento en la Colonia Roma™. ch El Cotidiano, nitmero 537, agosto-septicmbre, 1993,
Pp. 73-77.

** Véase a Carlds Garrocho en “;Decadencia de 1a Ciudad de México? De los problemas de I ciudad central
2 los problemas cn la ciudad central” en Viviends, vol. 3, nitmero 1, enero-abal, 1994, pp. 7-30.

+ |** Daniel Hiermaux Nicolas, “La cconomia de la Ciudad de México; hacia.una nueva agenda™. en Economia
nforma, mimere 258, juttio . pp. 135-24.
[nfi , 258, , 1997, pp. 15-24
. . Lo .
|1'7 Véase Nornan Eduardo Asuad Sanén y Marco Antonio Rocha Sinchez, “El desarrollo sustentable:
cquilibrio necesario entre economia v espacio en América Latina y en la Ciudad de México™, en Economia
Informa, nfimero 233, diciembre 1996 —enero 1997, pp. 42-103.
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coneclividad en el ambito de las delegaciones que conforman el DF, el cual fue calculado con base
en la férmula siguiente: grado de conectividad = perimetro del territorio/ nimero de vias que lo
atraviesan.'®®

\[ CAPITULO lIl. FACTORES DETERMINANTES EN EL
1
|
)

Este indice dio por resultado 1a siguiente tabla calculada para todas las delegaciones del
DF, con base en las superficies y nameros de vias existentes en 1997.'%®

Tabla 19. indice de conectividad para cada delegacion en el DF

Delegacion Grado de conectividad
1. Benito Juarez 0.8321
2. |ztacalco 1.205
3. Venustiano Carranza 1.332
4. Cuauhtémoc 1.35
5. Azcapotzalco 1,752
6. Coyoacan ‘ 1,955
7. Migue! Hidalgo 2.109
18. Gustavo A, Madero 3.464
| 9, Iztapalana 4,602
10, Alvaro Qbregon 5.148
111. Xochimileo 6.953
12. Tldhuae 9.178
113. Cuajimalpa 10.118
114. Magdalena Conlreras 10.765
115. Tlalpan 13.863
16. Milpa Alta 47.291

, Fuente: elaboracion propia con base en datos de INEG!, Cuadernos Estadisticos
Delegacionales,1997.

. Unicamente la delegacion Venustiano Carranza (1.332), como puede adverirse, es
superada en cuanio a mejor %ado de conectividad o accesibilidad por las delegaciones Benito
luérez e Iztacalce con 0.8321. y 1.205, respectivamente,

En {o que concieme a la delegacion y su grado de conectividad, puedo expresar que, fue
precisamente su accesibilidad el principal detonante en la expansién urbana de la misma en este
;siglo. pues sin el nimero de vialidades que la cruzan no hubiera sido posible el rapido crecimiento
y a ocupacion total de su area correspondiente,

{

La delegacién cuenta con mas de 25 puntos de salida e interconexion con |as delegaciones
I\.'ecinas (ver Apéndice 3 y Mapa 3 “Coneclividad Venustiane Carranza"). Posee ademas, mas de
|12.5 vias principales (entre vias de acceso controlado, ejes viales y red de vialidades secundarias)
gue ia comunican con el resto de la ciudad. En lo que se refiere a vialidad primaria, la delegacidn

T:’ Jorge Echemendia Castro y Sara Imterian Pérez, "Anilisis termitorial del ascguramicnio de la red de
transporte cn Cuba™ en Ciencias de ta Tierm v del Espacio, nimero 17, 1990, pp. 114-115. Véase taimbién a
Joseph Butler, Geografia Econdmica. Aspectos cspaciales ¥ ecoldgicos de la actividad ccondmica. México:
Limusa, 1986, pp. 340-347. .

I** Datos tomados de INEGI, Cuadernos Estadisticos Delegacionales, 1997.

1* Es decir. menor a 1. La iguaidad a | expresa que, hay por lo menos una via principat por cada kildmetro
cuadrado. Véase a Julto Garcia Coll.- Apuntes de disciio de los asentamicntos hiunanos. México: Universidad
;Auldnoma Mctropotitana Xochimilco, 1993, p. 22, quicn dice que. cn ¢l cuso de 1as ciududes medias (entre
100,000 v 1000000 de habitantes). las vialidades primarias pucden estar scparadas aproximadamente a cada
kildmetro para pennitiv un trdasito Auido v, al mismo ticmpo, generar espacios con distints mezclas de
vivienda ¥ trabajo. sin movimicatos de paso.
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cuenta con B0.26 kilémetros, es decir, el 9.96% del tolal del DF (ver Mapa 4 “Red via! en
Venustiano Carranza, 19987).

Tabla 20. Vialidad primaria de la delegacion

Vialidad primaria 1997(km) Porcentaje de participacion en 1997 (km)
DF - 604,94 100
V.C. 60,26 9,96
Fuente: calculo con base en datos proporcionados por la pagina del Gobiemo del Distrito Federal
en Internet, www.df.gob.mx, afio 1998,

1 Ademas, debemos recordar que existe en Ia delegacudn la principal via radial de acceso al
‘DF por el lado oriente: la avenida Ignacio Zaragoza , Ja cual junto con las 2 lineas del tren urbano
¥ sus 6 estaciones dispuestas a lo largo de ésta™ mowllzan a la poblacién de las zonas dormitorio
‘del oriente de la Zona Metropolitana hacia el centro de la ciudad, siendo de este medo, el espacm
delegacional zona de intercambio, de transferencia y comunicacién,

3.6 El entorno

Scon todas las caracteristicas fisicas y ambientales del medio que rodea y habita la
socaedad pero es precisamente, ella misma la que moldea su hébital. Por lo tanto, en la
Idelegacmn el medio que circunda a la poblacion puede en algin momento del desanollo de su
espacio “determinar” las condiciones de vida del drea. Por gjemplo y como ya [o cité anlerionnente,
en un tiempo la delegacion carecia de un valor de uso por las condiciones en que se encontraba el
lemtono el cual era inundable y salitroso. Después con la desecacién del lago de Texcoco, se
prlgmaron grandes espacios vacios y carentes de servicios, los cuales rdpidamente ingresaron al
mercado inmohiliario con base en la especulacién de los afios veinte. Hoy, las COI‘IdICIOneS del
entomn de |a delegacion han cambiado significativamente. Los problemas de contaminacion', los
abaslecumlenios ineficientes de los servicios mas elementales como son el agua potable, la luz e
|ncluso la seguridad pudblica forman una parte de! habitat de la delegacitn. Ademads, como espacio
central la delegaclén durante las Gltimas décadas ha sufrido los procesos de deterioro tanto fisico
Come econdmico. Las zonas méas céntricas — como La Merced™, la colonias Morelos, Merced

|
1|1| Y su nodo prncipal Pantitlin. Por su parte, esta avenida es la mis importante regionalmente, va que
comunica a Ia Ciudad de México con los estados de Puebla y Tlaxcala.

*2 Lineas 1y 9 de! Sistema de Transporie Colectivo.

'|33 En el mes de julio de 1996, “Diagnostico ambicatal sobre la Cindad de México por la Comision: de
Preservacién del Medio y Proteccidn de la Asamblea del DF”, cn Economia Metropolitana. vol. 7. niimero
41 p. 1, reportaba la signicnte situacion del problema de la comaminacion atmosférica y la calidad del aire
cn 1a dclcgacmn la zona centro de la delegacion reporta como principales agentes contaminantes dxidos de
carbnno bioxido de azufre particulas menores a 10 micrometros, mondxido de nitrégeno, éxido de nitrogeno,
'}cu:lo sulfidrico y ozono. Gran parte de esta gama de contaminantes son producto de emisiones generadas por
operaciones de vuelo en el Acropucno y de los hidrocarburos que utilizan los aviones. Ademds, esia
delcglcmn presentd el mayor niimero de excedencias por un dia en los IMECAS de ozono (297 dias). Tres
meses después pero de 1998, el delegado en Venustiano Carranza —Ramdn Sosamontes- en su informe
lrmlcslml (Dclcgacmn Venustiano Carranza, Informe Trimestral de Labores, 29 de octubre de 1998, p D
rcca[catn que: “la delegacion no ha dcsculdadu ni abandonari los programas de caricter permanente...”. ¢s
dccnr ¢l bienestar social, la ejecucion de todos los planes que beneficien y pmtejan a la poblaci