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. PRESENTACION.

I.1. INTRODUCCION.

México, es un pais que figura en los catalogos del turismo
internacional; posee una amplia gama de destinos turisticos
que por sus caracteristicas propias adquieren un sello de
individualidad, su gran riqueza natural, su diversidad de climas
y de paisajes asi como su riqueza histdrica, la variedad de
culturas, su gastronomia y la dinamica actividad de nuestras
grandes ciudades, atraen la atencion del turismo a nivel
mundial, ofreciendo al visitante un mosaico de posibilidades en
los cuales puede incursionar a su libre eleccién.

De esta manera existen sitios de interés turisticos en [a
totalidad del territoric mexicano; los hay en el Caribe, en el
Golfo de México, en el Océano Pacifico, el Mar de Cortés, en la
zona centro, en el Norte, etc. La amplia gama de centros de
recreo coloca a México como uno de los paises con grandes
posibilidades de desarrollo con respecto a este sector, el cual
en los Ultimos afios ha adquirido una gran importancia debido a
la potencialidad que los sitios de esparcimiento tradicionales y
de nueva creacién representan; ademas de ser un sector
altamente productive ya que su aportacién al PIB (Producto
Interno Bruto) en términos cuantitativos en nuestro pais es de
un porcentaje relevante.
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El Plan Nacional de Desarrollo 95-2000 contempla la

importancia de la planificacién y aplicacién de los programas

de desarrollo presentado por los distintos niveles de gobierno

de nuestro pais para lograr el fortalecimiento de la soberania

nacional, el bienestar social y la reactivacion de la economia,
en los ambitos local, regional y nacional.

Es inieresante remarcar la gran importancia que reviste la
planificacién en el sector turistico a través de planteamientos de
programas de desarrollo bajo una dptica sustentable que
garanticen la preservacién y el buen aprovechamiento de los
recursos naturales con que la nacidon cuenta, priorizando
proyectos productivos de bajo impacto ambiental y garantizando
la existencia de los recursos renovables y no renovables a fin de
no romper la armonia establecida entre el hombre y la naturaleza
a tiempo de promover proyectos de inversidn que traigan
beneficios a la comunidad en corto, mediano y largo plazo.

A lo largo de la historia de la humanidad, el individuo ha
tratado de obtener nuevas expectativas de desarrollo para
mejorar su nivel de vida, por lo que a menudo en su afan de
alcanzar metas mal enfocadas y sin tener una conducta de
respeto al entorno que le rodea, construye de acuerdo a
necesidades particulares, anteponiendo el beneficio personal
soslayando al colectivo, ademas de impactar el contexto en
que se encuentra sin tomar en cuenta los petjuicios posteriores
gue se presentan de manera irreversible.




Chservando la conducta que el ser humano ha tomado
hasta nuestros dias, se ha demostrado que de seguir asi, en
muy poco tiempo sera desbastado el medio en que vivimos,
por lo que es muy importante tomar conciencia de nuestros
actos y establecer medidas para preservar o que aun fenemos
asi como estrategias que permitan crear desarrollos que
garanticen la calidad de vida a generaciones futuras, a traves
de planes de desarrollo sustentable con una concepcion
integral.

Ei respeto a nuestro medio ambiente nos ha llevado a
proponer en una de las tantas regiones productivas de nuestro
estado, un proyecto ecoturistico que de acuerdo a las
caracteristicas de la regidn en la cual se encuentra circunscrita
la zona de potencial turistico, cuenta con los recursos para ser
aprovechada de manera racional y productiva, al mismo tiempo
gue puede ser complementada con la actividad turistica bajo
un concepto de respeto al ecosistema y de esa manera ofrecer
una opcién respetuosa al medio ambiente.

1.2. PROPOSICION DEL TEMA.

Guerrero es un estado turistico por naturaleza, tanto por
haberse destacado en esta actividad varias décadas atras,
como por su importante coniribucidon a este ambito a nivel
nacional,

Desde finales de la década de los 20°s conforme avanzé
la construccion de la carretera promovida por los presidentes
Obregén y Calles, el flujo de visitantes crecio principalmente de
aquellos provenientes de la ciudad de México. La segunda
guerra mundial hizo imposible que los norteamericanos
vacacionaran en Eurcpa, favoreciendo esta situacion a México -
y en especial a Acapulco, ya que hizo posible que el puerto se
tornara en el principal centro turistico a nivel mundial. El
antiguo aeropuerto de Pie de la Cuesta ofrecid un enorme
impulso a las corrientes turisticas de la época y posteriormente
con el aeropuerto construido en Plan de los Amates, a finales
de los 60°s, se lograron abrir nuevas fronteras de comunicacion
ya que de esa manera se establecieron vuelos directos hacia
Europa y Norteamérica, lograndose una mayor interrelacion del
puerto de Acapulco con el resto del mundo.

Actualmente, el estado de Guerrero ha logrado integrar
una infraestructura de alojamiento que responde a la mas
variada capacidad de pago, pues cuenta desde modestas
casas de huéspedes hasta complejos turisticos de 5 estrellas y




de gran turismo, asi como un amplio y diversificado
equipamiento comercial y de recreacion; ademas, los destinos
{uristicos de Guerrerc no estan sujetos a los cambios de clima
asociados a las estaciones del afo, pues su temperatura no
registra alteraciones bruscas.

El estado de Guerrero posee diversos centros turisticos
de importancia: Acapulco, puerto turistico de gran relevancia
en este sector, por su gran capacidad de aportacién a la
economia del pais, asi como su amplia capacidad de captacién
turistica; Taxco, ciudad colonial de esplendorosa idiosincrasia;
y el complejo turistico Ixtapa-Zihuatanejo, recientemente
desarroliado por FONATUR. Estos tres destinos turisticos
conforman el denominadoe “Triangulo de Sol” del estadc de
Guerrero; sin embargo, no hay que olvidarnos que el estado
cuenta con otros puntos de atraccién turistica de diversas
indoles, tales como las grutas de Juxtlahuaca, las de
Cacahuamilpa, los rios: Mezcala y Papagayo, ademas de los
500 Km de litoral que posee la entidad, en los cuales podemos
encontrar diversos puntos de recreacidn, ya que se aprecian a
{a par grandes cuerpos de agua como la Laguna de Coyucs,
Tres Palos y la de Chautengo.

En la region de ia Costa Chica encontramos diferentes
sitios de esparcimiento con una gran potencialidad y vocacién
turistica, ya que cuentan con cierta presencia turistica aunque
en una escala modesta. Tal es el caso de Playa Ventura que
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pertenece a la comunidad de Copala. Este punto de recreo
presenta una riqueza natural en estado virgen y su
conformacidon geogréfica esta constituida por dos rios, el rio
Copala y el rio Marquelia, asi como la Laguna de Chautengo y
los esteros: el lcaco, los Braguitos y Ojo de Agua.

Copala esta ubicada a 129 km de Acapuico, en {a regién
de la costa chica de Guerrero; es una localidad cuyo territorio
es extenso y preponderantemente agricola. En esta zona
existen dos sitios potencialmente atractivos: Punta Casa de
Piedra y Playa Ventura.

En esta Ultima se viene desarrollando de 15 afios a la
fecha una nueva modalidad de turismo denominado de
aventura o ecoturismo, donde los visitantes prefieren el
contacto directo con la naturaleza a {ravés de sus
manifestaciones naturales: sol, mar, arena, flora y fauna,
siendo un paraiso para vacacionar y disfrutar del descanso en
forma diferente. Una de las preocupaciones constantes en la
planeacién de un sitio turistico incipiente es sin duda alguna, ei
respeto al entorno y a la comunidad ya que es practica comun
que los planificadores elaboran los estudios necesarios para
crear complejos turisticos buscando obtener la maxima
rentabilidad en corto plazo, perc en ningin momento toman en
cuenta la opinién de los residentes del Jugar. Esta situacién que
implica una dimensién moral, requiere de una modificacion
positiva, puesto que al desarrollar un sitio turistico se esta




ocupando y transformando el habitat original de una comunidad
0 grupo étnico, ya que estos grupos asentados durante
décadas son los depositarios directos del conocimiento
ancestral ya que han aprendido a aprovechar de manera
racional los recursos que provee su bioregidn, manifestando
asl la enorme sabiduria que encierran estas culturas en cuanto
al manejo y la utilizacion adecuada de los ecosistemas donde
habitan.

La zona de Playa Ventura posee elementos para ser
aprovechados de manera racional y en ella encontramos
atractivos naturales tales como los esteros: El lcaco, Draguitos,
asi como la proximidad de estos cuerpos de agua con el mary
la rada que se conforma en la zona de Punta Casa de Piedra;
dichos elementos hacen atractiva la visita de propios vy
extrafios encontrando un ambiente de tranquilidad ideal para
aquellos que gustan de playas virgenes pero con las
comodidades que brinda la civilizacién; por lo que el desarrolic
ecoturistico de dicha zona establecido como una manera
planificada de desarrollo bajo una optica sustentable,
constituye una propuesta de respeto a la naturaleza que vaya
acorde con las aspiraciones de desarrolio de los pobladores ya
que estos seran los beneficiarios directos de tal intencion, que
ademas vaya de acuerdo con las disposiciones que en materia
de turismo se establecen en las politicas de desarrollo turistico,
haciendo patente la necesidad de invelucrar los sectores
gubernamentales en la realizacion del proyecto; en sus tres
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niveles, ya que al parecer hasta el momento ha sido
desaprovechado sin tomar en cuenta la magnitud de los
beneficios que representaria un adecuado desarrollo turistico
para la zona, por lo que al observar esta situacion surgid la
necesidad de plantear los objetivos de esta investigacion.

1.3. JUSTIFICACION DEL TEMA.

La comunidad de Copala tiene com'o actividad
preponderante la de caracter primario a saber, la agricultura, la
ganaderia y aunque en menor escala, ia pesca. Sin embargo,
la zona de atractivo turistico es aprovechada de manera muy
incipiente, la intencién de esta propuesta es implementar
medidas, estrategias y programas de desarrollc a corto,
mediano y largo plazo que garanticen el aprovechamiento
optimo de los recursos existentes de acuerdo a los
lineamientos del Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000 en sus
politicas de planeacién y de los planes de desarrollo del
gobierno del estado de Guerrero y del municipio de Copala,
cuyo potencial furistico debe ser explotado de una manera
racional para aprovechar sus atractivos sin menoscabo de la
naturaleza.

La propuesta de un proyecto ecoturistico de desarrollo
sustentable obedece a ia necesidad de preservar, conservar y




promocionar los recursos naturales de la zona en su estado
natural, permitiendo de esta manera interactuar los aspectos
econdmicos, sociales y culturales a fravés de propuestas
arquitectonicas que promuevan el desarrollo de la comunidad
en forma ininterrumpida trayendo de esta manera beneficios a
tas generaciones tanto actuales como futuras; a la vez de
ordenar y regular el desarrollo de las localidades de Copala y
Juan N. Alvarez (Playa Ventura), mediante la deteccion y
aplicacidn de las medidas necesarias para el ordenamiento de
los asentamientos humanos y el establecimiento de las
adecuadas previsiones para usos, destinos y reservas.

Asi mismo, con este trabajo se pretende sustentar las
bases para la implementacion del equipamiento e
infraestructura a corto, mediano y largo plazo, expresandolo a
través de un proyecto integral (Plan Maestro), asi como
establecer un ordenamiento urbano ecolégico del “Desarrollo
Turfstico Integral Playa Ventura, Copala, Gro,”, como un
proceso permanente de planeacién.

1.4. OBJETIVOS DE INVESTIGACION

¢ Determinar la potencialidad turistica de la zona (Playa
Ventura y Punta Casa de Piedra).

» Definir el 4rea geografica de influencia turistica actual de
Playa Ventura, la necesaria para el crecimiento futuro y la
preservacion ecoldgica de las zonas virgenes, asi como
determinar el &rea para uso urbano.

« Definir las condiciones actuales y futuras para que ia
poblacidn pueda estructurar sus necesidades de suelo
urbano, vivienda, servicios piblicos y equipamiento urbano.

* Analizar las politicas que en materia de turismo (desarrallo
turistico) se establecen en los tres niveles de gobierno:
Federal, estatal y municipal.

e Analizar las tendencias de desarrollo turistico de Playa
Ventura en caso de un crecimiento sin ninguna propuesta
planificadora.




1.5. HIPOTESIS.

Dentro de la metodologia seguida en la elaboracion de
este trabajo de tesis se formularon las siguientes hipétesis:

« lazona de Playa Ventura y Punta Casa de Pjedra poseen
grandes potencialidades para e! desarrollo turistico de bajo
impacto.

e La propuesta de implementacion de infraestructura
necesaria para el desarrollo de la zona (agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, vialidades, telefonia, entre
otras) para la inclusion de proyectos ecoturisticos acordes
con las caracteristicas de la region.

» Las politicas establecidas en materia de turismo no son
acordes a las necesidades de la zona, esto es, debido a la
falta de continuidad en el cambic de una administracion a
otra.




li. MARCO CONCEPTUAL.

If.1. TERMINOLOGIA.

Con el objetc de hacer méas explicita la terminologia
utiizada en urbanismo, cuyo analisis parte de cierto rigor
cientifico, en este marco conceptual, se aporta un glosario de
términos para hacer mas comprensible la lectura.

ACTIVIDADES.- {Uso de Suelo). Toda accidon gue realiza el
hombre para la satisfaccién de sus
necesidades, requiriendo asi mismo la
creacion de sitios o lugares especificos para
la realizacion de dichas actividades,
determinando como consecuencia el uso del
suelo que se aplica al lugar donde se realiza
dicha accién.

ASOLEAMIENTOS.- Estudio detallado de las caracteristicas
climatoldgicas en relacién con la intensidad
solar y los angulos de incidencia sobre la
ciudad, para lograr {a correcta orientacién de
calles vy lotes, logrando de esta manera crear
lugares o espacios con temperatura vy,

BIOREGION.-
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sombras que resulten agradables vy
confortables para sus habitantes.

Se refiere a la variedad de elementos vy
procesos naturales, siendo éste la topografia,

suelos, fenémenos climaticos y -

meteoroldgicos; formaciones vegetales, flora,
fauna, procesos bioldgicos que se llevan a
cabo en un entorno fisico.

CARACTER HISTORICO.- Caracteristicas propias del lugar,

que nos permite identificar, recordar las
actividades y usos que se le dan,
dependiendo estas del gusto y preferencias
de los usuarios, el caracter histarico se
reconoce principalmente por la forma y el
estilo de las construcciones, lo que a su vez
nos permite lograr la identidad del lugar.

CONGRUENCIA URBANA - Interrelacién ordenada, sistematica,

formal, compositiva y funcional de los
aspectos que conforman el desarrollo vy
crecimiento de una ciudad.

DESARROLLO SUSTENTABLE.- Es un modelo de desarrollo

que surge como consecuencia de los
elevados niveles de deterioro ambiental,
implica el uso racionado y la conservacién de

1} DEFFIS Caso Armande, La Casa Ecolégica autosuficiente para climas calido y tropical. México, 1989.




los recursos naturales renovables y no
renovabies; a la vez promueve proyectos de
bajo impacto ambiental, y priocriza el
desarrollo cientifico y la aplicacion de
tecnologia alternativa.®

DIAGNOSTICO.- Se considera como el analisis de |os signos,
sefiales y sintomas que manifiesta una
situaciéon urbana basada en el estudio de su
funcionamiento y Ia problematica que implica
su aplicacién.

ECOTURISMOQ.- Es una actividad que involucra a la planeacion
ambiental y coadyuva al desarrollo
sustentable incidiendo en la proteccion del
patrimonio cultural y se establece, como un
factor de educacién ambiental.

ESTRUCTURA FISICO ESPACIAL.- La estructura fisico
espacial son los edificios, locales vy
construcciones que conforman una ciudad
aunado a las vialidades, plazas, zonas
abiertas o exteriores que lo interrelacionan
espaciaimente uno con otros.

EQUIPAMIENTO URBANO.- Dotacién de los elementos vy
edificaciones necesarias que demanda una
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sociedad para cubrir determinados servicios
como: salud, educacion, recreacién, cultura,
asistencia  publica, transporte, abasto,
comercio, servicios, y administracién pablica.

INFRAESTRUCTURA - Servicios de agua, energia eléctrica,

telefonia, etc., los cuales permiten el

adecuado funcionamiento de los servicios con
los que se ha dotado una poblacién.

MEDIO AMBIENTE.- Son todos los elementos fisicos,
culturales, sociales, politicos y econdmicos
gue rodean al hombre y a las actividades que
éste realiza.®

MEDIC AMBIENTE URBANQC.- Relacién de los aspectos de la
vida, actividades funcionales, patrones
politicos y econdémicos, estructura social,
valores humanos, aspiraciones y
caracteristicas individuales e idiosincrasia de
una poblacion que interactia en tiempo y
espacio determinado, formando un estilo de
vida particular en c¢onjunto con el medio
natural.

MEMORIA URBANA.- Elemento representativo que nos
) permite reconocer, identificar un determinado

2) CASASOLA, Luis. México. 1995



MOVIMIENTO

espacio o lugar como podria ser una piaza,
un edificio, una catedral o un conjunto de
construcciones, fos cuales quedan grabados
en la memoria colectiva y permanecer asi por
generaciones.

PEATON  VEHICULAR.-
frasiaciones que realizan los habitantes de

Recorridos o

una ciudad para trasladarse de un lugar a
otro, ya sea a través de calles y banquetas o
de la utilizacién del vehiculo.

MOBILIARIO URBANO.- Elementos de disefio que enriquecen

el proyecto arquitectonico y promueven la
continuidad en el disefio urbano, a través de
la identificacién con la tipologia de la regién,
con la funcion de hacer agradable la
permanencia o recorrido de la zona.

MORFOLOGIA URBANA - Es el analisis de la ciudad desde el

punto de vista de la forma, tomando en
cuenta la relacién forma-funcion como
disoluble, se tiene entonces que la forma
urbana, manifiesta las caracteristicas de la
sociedad que la origind, expresando asi, las
actividades, la cultura y los estilos de vida de
la misma.

PAISAJE URBANO.- Forma de la ciudad, se vincula por la

4) CULLEN. Gordon. E| Paisaje Urbano. Tratado de Estética Urbanistica, Barcelon

relacion visual armodnica de [os elementos

layutrad, SO VD, ! 1% CISISHIUY

artificiaimente concebidos.™

PLAN MAESTRO.- Documento a través del cual se establecen

REGION.-

los pardmetros de desarrollo urbano,
localizando y definiendo las diferentes
vocaciones y usos del suelo, expresandose
este en un modelo grafico;, asi como la
implementacién de .una  normatividad
reguladora en el ambito de los aspectos de la
construccion, altura de los  edificios,
densidades, derechos de vista, tipologia, usos
de materiales, asi como la propuesta y la
factibilidad de la introduccién de los servicios
publicos: Agua potable, Alcantarillado,
Telefonia, Energia eléctrica, etc.

Se entiende como la extensién geogréafica
que manifiesta ciertas  caracteristicas
compatibles ya sea en el ambitc topografico,
social, cultural, econdomico, situaciones

étnicas, climaticas o de otra indole.




SECUENCIA ESPACIAL.- Rutas o vias de comunicacién con

una secuencia légica y ordenada,

TERRITORIALIDAD.- Influencia e intercambio establecido

TIPOLOGIA -

entre una localidad y las circundantes, se
entiende como la interrelacién entre una
localidad principal y las Iocalidades
secundarias con una actividad dindmica
establecida sin crear limites geograficos pero
gue manifiesian la extensioén de la localidad.

Elementos que conforman las caracteristicas
tipicas de una zona, estas pueden darse por
la utilizacion de paramentos, cubiertas,
texturas, colores, materiales, estilos
arquitecténicos, etc.®
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it EL DESARROLLO TURISTICO EN
MEXICO.

1.1, EL TURISMO Y EL. DESARROLLO NACIONAL.

Vinculado al creciente desarroilo socio-econdmico actual
de los paises del mundo, el turismo, entendido como una
actividad de recreacion y de viajes en el contexto mundiai de [a
camunidad humana, es un factor indispensable de la vida
moderna que impacta directamente a todos los sectores de Ia
sociedad.

El comercio internacional inducido por la cada vez mayor
inclusién de paises al proceso de intercambio de bienes y
servicios a nivel mundial, ha coadyuvado para que el turismo
de las mayorias se incorpore crecientemente como un
elemento dinamico y complementario en los objetivos del
desarrollo econdémico de las naciones que han decidido
explotar sus riquezas naturales.

El derecho al tiempo libre, en especial el derecho de
acceso a las vacaciones, ha permitido que el turismo se vaya
transformando al pasar del ambito limitado de las minorias al
ambito general de la vida social, cultural y econémico de [as
mayorias, las cuales de forma creciente, demandan e! disfrute
de esta actividad. Esta demanda creciente para ia practica del
turisma- presupone la ampliacién de una oferta diversificada

i

pero integral de las instalaciones turisticas para satisfacer las
necesidades actuales de la sociedad.®

En México, pais en franco desarrollo e inmensamente rico
en recursos naturales y turisticos, se tiene conciencia del pape|
relevante que el turismo ha desempefiado como estimulador de
las actividades econdmicas y sociales en todos los dmbitos,
por lo que se determind [a realizacién de una serie de cambios
institucionales en el sector, asi como en la politica de
desarrollo turistico, que permitieran fomentar el desarrollo de
aquellas zonas que presentan vocacion para el ecoturismo,
como es el caso de Chiapas, Quintana Roo, Tabasco, Yucatan
Oaxaca y Guerrero, a fin de planear, regular y promover
integraimente la actividad turistica y aprovechar en mayor
medida sus beneficios en materia de integracién regional,
empleo y en la captacién de divisas.

La actual administracién federal considera que el turismo
debe ser manejado a través de una concepcién integral del
mismo. Con respecto al turismo de los nacionales, debe ser
considerado como una prestacion al derecho del trabajo. Esta
politica tiene su base en el articulo 123 constitucional y su ley
reglamentaria que establece el derecho al desarrollo
consagrado desde 1917 como una conquista basica de los
trabajadores.

6) LORETO. Un Nuevo Desarrollo Turistico en B.C.S. Secretaria de Fomento Turistico. México, 1993.

7} IDEM.

8) “Celebran el XX Tianguis Turistico”. Novedades Acapulco. Octubre 24 de 1997, Pag. 1



Se considera a la actividad turistica como una importante
opcidn para los objetivos nacionales de desarrollc econdmico.
Es el Programa Naciona! de Turismo el instrumento establecido
para llevar a cabo las estrategias y sus interretaciones con los
demas sectores econdmicos y soclales del pais, que en
materia de turismo se han implementado. @

“Durante la celebracion de XX! Tianguis turistico México
97, celebrado en Acapulco, Gro., se reunieron alrededor de
1200 operadores y agentes de viaje de 35 paises, asi también
se contd con la presencia de nueve gobernadores del pais y
del presidente de México. En este evento se hizo saber que
durante el afio de 1995 se rebasé la marca histdrica de 20
millones de visitantes, permitiendo al pais pasar del décimo al
octavo lugar mundial en la captacién de turistas
internacionales, alcanzando de esta manera el superavit de la
balanza turistica mas alto de nuestra historia, equivalente a

poco mas de 3 mil millones de délares”™®

Asimismo, durante el afo de 1995 se pusieron en
operacion en los principales puntos turisticos mas de tres mil
nuevas habitaciones trayendo coma uno de los resuitados mas
alentadores el hecho de que se mantuvo el empleo en este
sector, el que a pesar de las dificultades econdmicas se ha
visto incrementado, confirméndose como una actividad de
primera importancia en nuestra economia. Igualmente, esta
industria sin chimeneas constituye un factor estratégico para el
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desarrollo nacional, sobre todo por que permite captar montos
muy importantes de divisas y tiene una profunda significancia
como detonador de actividades productivas en las regiones en
gue se desarrolla.

{ll. 2. EL TURISMO NACIONAL Y SU PLANIFICACION
INTEGRAL.

En México, el Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000 es
el instrumento rector que establece los objetivos generales
para el desarrollo integral del pais y sefiala las estrategias
sobre las cuales habran de guiarse los lineamientos de poiitica
sectorial.

En el sector turistico, el antecedente inmediato a fos
esfuerzos de la planeacion lo constituye el Sistema Nacional de
Planificacion Turistica, aportando elementos al PND y tomando
de éste los objetivos y estrategias nacionales. De esta manera
la planificacién turistica se encuentra identificada con los
objetivos de la nacion tendientes a reafirmar y fortalecer la
apertura comercial de la cual México forma parte como pais
democratico, asi como proveer a la poblaciéon de empieos y
minimos de bienestar, promover el crecimiento econémico alto
y sostenido y mejorar los factores de produccion y las regiones
geograficas para lograr una mejor distribucién de ingresos en {a
sociedad.®

9) Op.Cit. LORETO P4g. 32-39
10) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO. (1995-2000)



En el caso particular del sector turistico, el PND contiene
la politica de asentamientos humanos mediante la cual se
planea la distribucidén de la poblacion en el ordenamiento del
territoric nacional, identifica un programa especifico de las
zonas que por sus caracteristicas geograficas tienen una
vocacidn natural para converfirse en centros turisticos de
envergadura.

Dentro de tas acciones que contempla el PND para
satisfacer las necesidades de dotacion de infraestructura de
dichas zonas se destacan los siguientes:

» Integrar las areas de alto potencial turistico al sistema
urbano nacional, para racionalizar la distribucién de las
actividades econdmicas y de la poblacién en el territorio
nacional.

» Determinar los subsistemas urbanos regionales con
relacion a la incidencia en el desarrolio de ciudades
concentradores de servicios turisticos.

+ Disminuir las disparidades regionales, tratando que la
expansion de los centros turisticos  distribuyan
equilibradamente sus efectos muitiplicadores en las
localidades circunvecinas./'®
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En el logro de los propodsitos sefalados, el Fondo
Nacional de Fomento Turistico (FONATUR), tiene la funcidn de
desarrollar la oferta hotelera mediante el apoyo a centros
turisticos, asi como a su creacion, de tal manera que permitan
consolidar una oferta turistica diversificada y orientada a
fortalecer las acciones de desconcentracién urbana, econdmica
y administrativa al crear verdaderos polos de desarrollo
regional.

En México, existen dos tipos de centros de interés
turistico de acuerde a la clasificacion establecida por
FONATUR.

a) Los surgidos espontdneamente, los cuales han adquirido
valor turistico de forma gradual, gracias al desarrollo
tradicional que estos lugares de recreo han generado a
través de los afios.

Ejemplos de estos destinos turisticos tenemos:
s Mazatlan.

e Puerto Vallarta.

» Manzaniilo.

s Acapulco.

o  Zihuatanejo

s Cozumel. (3.1)
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ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA

W E

1. MAZATLAN
5 A. LORETO

2. PUERTO VALLARTA B IXTAPA ZIHUATANEJO “
3. COLIMA €. BAHIAS DE HUATULCG
4. ACARULCO o
5. COZUMEL OCEANQ PACIFICO OCEANO PACIFICO
3.1 Destinos Turist":cos surgidos espontaneamente 3.2 Destinos Turisticos Planificados.

b) Los lugares de recreo planificados por FONATUR, que Han Playa Ventura, localizada en el estado de Guerrero,
surgido como consecuencia de un analisis de fac.tibilid:e\d ohserva una actividad turistica incipiente, la cual surge de una
turistica y una aplicacién de estrategias de desarroo, manera empirica, por lo que su desarrolio ha sido desordenado
enfocadas a obtener un alto potencial turistico bajo una y sin planificacién aiguna, por lo que se prefende establecer los
concepcién integral, ejemplos: planes y programas de desarroilo turistico para dicha zona, con

la intencion de integrar este destino al catdlogo de centros
» Loreto en Baja California Sur. turisticos planificados, por lo que la institucién encargada de
» Ixtapa-Zinuatanejo en Guerrero. llevar a caho estos planes de desarroilo, tendientes a lograr un
« Bahias de Huatuico en Oaxaca. adecuado avance de los satisfactores econdmicos de la
« Los Cabos en Baja California Sur. poblacion, es el Fondo Nacional de Fomento Turistico, el cuai a
« Cancdn en Quintana Roo (3.2) partir de su creacion observa el siguiente campo de accion.




Debido” a la importancia estratégica que representa &i
turismo para el desarrolio econdmico de México, y con base en
la necesidad de coordinar en forma efectiva los esfuerzos
encaminados al desarrollo de este factor, el gobierno federal,
constituyd el 16 de Abril de 1974 el Fideicomiso Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), el cual surgié de
dos fideicomisos existentes; el Fondo de Promocion de
Infraestructura Turistica (INFRATUR) y el Fondo de Garantia y
Fomento al Turismo(FOGATUR).

FONATUR, surge con base en la ley federal de fomento
al turismo de 1974, como el organismo encargado de asesorar,
desarrollar y financiar planes y programas de promaocion y
fomento a la actividad turistica, esencialmente a través del
fomento del fortalecimiento y diversificacidon de la oferta
nacional de las instalaciones y servicios turisticos. Ademas
FONATUR tiene facultades para instrumentar adecuadamente
politicas de inversion y de crédito tendientes al logro de
objetivos amplios y ambiciosos, congruentes con el Programa
Nacional de Turismo.

FONATUR tiene las siguientes atribuciones:
¢ Impulsar la formacién y desarrollo de empresas,
preferencialmente mexicanas que se dediquen a la
actividad turistica.
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¢ Llevar a cabo el desenvoivimiento de la actividad turistica
de nuevas zonas de desarrollo e interés turistico, asi como

el fomento de las existentes.

* Apoyar con su garantia ante instituciones de crédito para
realizar las operaciones que en términos turisticos lieven a
cabo personas o sociedades.

+ Promover, orientar y fomentar las inversiones hacia zonas
de interés turistico, asi como adquirir, urbanizar, fraccionar,
comercializar y administrar bienes inmuebies como apeyo a
la actividad tur{stica.

o Ulilizar herramientas financieras y administrativas para
obtener recursos que aplicar a la rama turistica, de
conformidad a los lineamientas establecidos.

« OQOtorgar créditos directos para el uso de planes y paquetes
del turismo social interior y financiar la oferta de hospedaje
para este tipo de turismo.

FONATUR apoya mediante lineas de crédito la creacién
de centros turisticos integrales mediante una politica de
desconcentracion y fomento regional, sin embargo, analizando
lo anterior, se puede observar que esta dependencia dentro de
sus programas de desarrollo turfstico, ha llevado a cabo
estrategias para impuisar y fomentar la creacién de centros de

11) GARCIA de Fuentes. Ana. Canctin. Desairalle y Subdesarrolie Regional. México. 1979




recrec planificados, sin embargo, las politicas aplicadas por
este organisma han demostrado ciertas deficiencias referentes
al aspecto de crecimiento urbano en lo que respecta a la
vivienda popular manifestandose un fendmeno de
hacinamiento, especuiacién y uso inapropiada del suelo,
cinfurones de miseria, entre otros, esto come consecuencia de
la falta de una poblacién integral que contemple las
necesidades de vivienda a corto, mediano y {argo plazo, tanto
de la poblacién asi como la del personal técnico y operativo
que los complejos turisticos demandan.®" Esta situacién ha
sido prevista en esta propuesfa mediante el pianteamiento de
estrategias que eviten las problemdticas antes mencionadas,
tomando en cuenta estos factores e involucrando a su vez a ia
poblacién paralelamente al desarrollo del area turistica, es
decir, equilibrar los planes de desarrolio de la zona turistica asi
como los planes de crecimiento deila poblacion, propeniendo
areas y etapas de crecimiento tendientes a aminorar el impacto
urbanc que la actividad de esta zona turistica podria
representar.

Actualmente, FONATUR ha llevade a cabo la asignacion
de recursos para el desarrollo de sitios turisticos con modalidad
de ecoturismo, ejemplo de estos, los encontramos en la regién
de la Sierra Lacandona en el estado de Chiapas, en donde se
ha llevado a cabo la construcciéon de diversos centros de
recreo, tales como, las Guacamayas, San Cristébal de las
Casas, Escudo Jaguar y Yaxchilan. Estos desarroilos son
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algunos de los sitios que han recibido el apoyo que otorga esta
dependencia, yuxtaponiéndolos a los otorgados por el gobiernc
del estado, con el fin de lograr el desarrollo econdmico de fa
entidad sin perjudicar con esto el equilibrio de la bioregién. La
propuesta obedece a la necesidad de impulsar e] desarrollo

“turistico y econdmico de ila region sin alterar el ecosistema,

tomando en cuenta las disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Medio Ambiente para
lograr la asignacidn de recursos federales y estatales y asi,
integrar ta presencia de Playa Ventura en los catilogos de
destinos turfsticos planificados, "2

lli.3. LA IMPORTANCIA DEL ECOTURISMO.

El ecoturismo es una actividad que implica ia planeacion
ambiental y coadyuva al desarrollo sustentable, incide en la
proteccidn deil patrimonio cultural, e implica el uso de una
tecnclogia alternativa ambiental. También toma en cuenta la
opinidn de las comunidades locales, haciéndolos también
participes de sus beneficios y estableciéndose en todo
momento como un factor de educacién ambiental. Por lo tanto,
el ecoturismo desde esta perspectiva debe entenderse como la
actividad que se realiza en areas naturales o creadas, que
presentan diversidad de atractivos, en las que el
aprovechamiento de los recursos furisticos propicia el
desarrollo sustentable, el uso de fuentes alternativas de

12} LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. Decreto Diciembre 13. 1998

13) Op. Cit. CASASOLA Pag.19




energia, la proteccién al patrimonio cultural y la participacioén de
las comunidades locales en la toma de decisiones y beneficios
derivados de los proyectos ecoturisticos.t*?

1.4. EL ECOTURISMO Y EL DESARROLLO
SUSTENTABLE.

El ecoturismo debe aprovechar los recursos naturales
para satisfacer las necesidades del presente sin comprometer
los requerimientos de Jas generaciones futuras, es decir se
debe expresar una concepcién de desarrollo turistico
armonioso que no altere el medio ambiente o que en fodo caso
las alteraciones sean minimas y ademas, reversibles.

&l desarrollo sustentable estd comprometido con una
vision a fuiuro, debiéndose evitar el deterioro y limitar en lo
posible el agotamiento de los recursos no renovables a través
de una doble operacion, consistente en evitar el desperdicio y
en aprovechar los recursos renovables que usados
adecuadamente no deberian agotarse.

El desarrolio sustentable debera considerar al ser
humano como el recurso mas valioso, por lo que debe
contribuir ante todo a su plena realizacién. La alimentacion, el
derecho a la vivienda, el empleo, la salud, la calidad de vida y
las relaciones humanas, e! respeto por la naturaleza, la
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diversidad cultural y el establecimiento de un sistema social
gue sea satisfactorio deben formar parte del concepto /'

El desarrollo sustentable en el ecoturismo significa no
solamente el aprovechamiento racional y la preservacion de los
ecosistemas, sino también la adecuada utilizacidn,
conservacion y proteccion del patrimonio cultural, esta
perspectiva se tiene que asumir desde [a planeacion,
construccion y operacion de las instalaciones ecoturisticas,
hasta las actitudes y comportamiento asumidas por los
visitantes, creando de esta manera una conciencia ecolégica
para proteger y conservar las zonas arqueoldgicas, las
poblaciones y comunidades tradicionales y otras expresiones
culturales de grupos étnicos y campesinos.

La nueva ley de proteccion ecoldgica establece el estud16
del impacto que el desarrollo de complejos turisticos pueden
producir en el medio ambiente natural asi como atender las
repercusiones que podrian presentarse en el medio ambiente
socioculturat y transformado.

El aprovechamiento de los distintos ecosistemas se lieva
a cabo mediante estrategias tecnolégicas gue corresponden al
grado y estilo de desarroilo de las diferentes sociedades.

Ei crecimiento de los destinos turisticos tradicionales y
aun de aquellos que se consideran integralmente planificados

14) IDEM
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en muchos casos ha acarreado el desperdicio y mal uso de la

energia, el agua y otros recursos. La estrategia de planeacion

ambiental en el ecoturismo debe incorporar tecnologias

alternativas y ambientalmente apropiadas como son:

El aprovechamiento de materiales locales en la
construccidn de las unidades turisticas (palma, madera,
adobe, barro, piedra, teja entre otros), lo cual nos produce
una arquitectura que no compite con la naturaleza, por lo

tanto esta en concordancia con ella.

El uso de energia solar, edlica, biomasa y geotérmica, etc.
En aquellas regiones del pais en donde las condiciones asf
lo permitan.

El aprovechamiento integral det agua, con instalaciones
que reduzcan su consumo, el tratamiento de aguas negras
y la posibilidad de su reutilizacion. Asi mismo deberan
existir instalaciones que puedan recuperar el agua pluvial
para que sea utilizada en el riego de cuitivos y plantas en
las areas aledafias al complejo turistico.

La separacién y clasificacién de los desechos sdlidos. £n
este sentido en los desarrollos de turismo ecolégico se
deben comercializar los desperdicios organicos y utilizar los
residuos o basuras organicas como fertilizantes de las
areas verdes y de cultivo.
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El ecoturismo no implica por su naturaleza y filosofia un
turismo de masas. Es de baja densidad y su rentabilidad
estara determinada por la belleza y particularidades
ambientales en donde se ubiquen las unidades turisticas,
las caracteristicas del paisaje y la conjuncién de otros
atractivos culturales.




IV. MARCO JURIDICO
IV.1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO.(

E! Plan Nacional de Desarrollo (PND 1995-2000), se
encarga de definir los objetivos, las estrategias y las principales
politicas de desarrollo nacional, a partir de un diagnéstico de la
economia, asi como indicar los programas de mediano plazo
que deban elaborarse para atender las tematicas y prioridades
econdmico-sociales del mismo. El PND es el instrumento de
mayor agregacién y cobertura de todo el sistema politico y
considera desde una perspectiva nacional a todos los sectores
y regiones del pais y orienta acciones de -los niveles de
planeacion sectorial institucional, asi como la planeacién que
para el efecto realizan los estados y los municipios.

De esta manera el PND contiene de acuerdo a la ley:

+ Un diagndstico de las problematicas manifestadas en cada
regién del pais.

" s Los objetivos nacionales, las estrategias y prioridades de
desarrollo integral del pais.

» Previsiones sobre los recursos a utilizar.

» Determinacién de los instrumentos y responsables de su
gjecucion.

* Lineamientos de politicas de cardcter giobal, sectorial y
regionalt,
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EL PND contempla 5 grandes aspectos generales,

tendientes a lograr la consolidacion permanente y sostenida del
desarrolio de la nacién a saber:

* SOBERANIA NACIONAL.

» ESTADO DE DERECHO.

* CRECIMIENTO ECONOMICO.

» DESARROLLO DEMOGRAFICO.
¢ DESARROLLO SOCIAL.

De acuerdo a los objetivos de este frabajo de
investigacion, conviene destacar el aspecto que gira en torno
del sector turismo: DESARROLLO SOCIAL.

Para lo cual el PND considera fas siguientes
estrategias.™®

¢ Promover el desarrollo equilibrado de la regién, mediante el
ordenamiento territorial de las actividades econémicas y de
la poblacién, conforme a las potencialidades de las
ciudades.

+ Revertir el deterioro econémico y ambiental que ha sufrido
el medio rural. ‘

» Impulsar una poiitica integral del desarrollo social, que
pretende asegurar la integracién de las acciones que se
llevan a cabo en materia de desarroflo social, concibiendo-
la politica de desarrollo como una politica del estado.

17) Op. Cit. PND..



Para el aspecto de autocrecimiento econdmico las
estrategias adoptadas son:"®

« Promover el uso eficiente de los recursos para el
crecimiento a través de alentar la demanda de empieo y
elevar la productividad laboral, desregulacion, estimulo
fiscal y captacién de divisas promoviendo la actualizacién
tecnolégica y alternativa para alcanzar mayor crecimiento
sustentable, lo cual, repercutiria en un dafio min(sculo y
nuio hacia la naturaleza.

s Aplicar una politica que haga sustentable el crecimiento
econdmico, frenando las tendencias de deterioro ecolbdgico
y promoviendo inversiones en infraestructura ambiental, asf
como la creacion de mercados y la obtencidn de
financiamientos para asegurar el desarrollo sustentable.

s Aplicar politicas sectoriales pertinentes, evilando favorecer
artificialmente el desarroilo de algunas actividades a costa
de otras.

Sin duda alguna, la correcta observacién y aplicacion de
las estrategias establecidas en el PND, traerdan como
consecuencia un adecuado desenvolvimiento en el nivel social
y economico de los pobladares y su bioregién, ademas, es de
importancia mencionar que tales estrategias deben tomar en
cuenta las modificaciones o adecuaciones que para el efecto
pudieran presentarse en el contexto regional, ya que ésie
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posee sus propias caracteristicas y problematicas que le
confiere su ubicacion geografica.

IV.2. LINEAMIENTOS Y POLITICAS DEL PLAN
NACIONAL DE DESARROLLO
(PND 1995-2000)

Con el fin de alcanzar los beneficios derivados de una
planeacion integral encaminada a lograr las metas de
desarrolio econdmico y social de México, la reforma
administrativa puesta en marcha por el gobierno federal confirié
a Secretarias de Estado y a determinados departamentos
administrativos la funcion de actuar como coordinadores de
sector, lo que permite establecer una orientacion sistematica y

coherente para cada sector en su conjunto.

La Secretaria de Turismo (SECTUR), actuando como
cabeza de sector, disefid y puse en marcha el Sistema
Nacional de Pianeacion Turistica, con el ohjetive basico de
racionalizar el desarrolic turistico de México, coordinando a las
demas instituciones que en él participan, para regirse por un
modelo de planificacién sistematica y coherente al desarrolio
del pais.

Como resultado de esto nacidé el Programa Nacional de
Turismo (PNT), el cual se norma por los lineamientos de

18) IDEM
19) Op. Cit. PND.




planeacién global y sectorial. E! PNT se sustenta en un
concepto que define la actividad turistica como estrategia para
el desarrollo econdémico social de la nacién, aprovechando su
dinamismo, su capacidad para activar diversos sectores de la
economia que se proyecta a todas las clases sociales
implicando el derecho al descanso creativo y recreativo,
promueve ademas la identificacidn e integracidén de los
mexicanos c¢on su espacio nacional, sus tradiciones, su
iciosincrasia y su herencia cuitural, actuando como un factor de
comprensién entre los pueblos.?"

Dada ia importante funcidn que puede desempefiar el
turismo en la conformacion del tipo de sociedad que se aspira
para México, el PNT provee el logro de un conjunto integrado
de objetivos que estan conformados por etapas y
compiementados con las politicas a desarrollarse, asi como de
los instrumentos que coadyuvaran a la institucién de estas
politicas. De esta forma se establecid la estrategia para cubrir
en el corio, mediano y largo piazo, el logro pleno de los
objetivos cuya cobertura comprende hasta el afio 2000.
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IV.3. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO,

En el Plan Estatal de Desarrollo (PED)??, se expresan
las politicas y programas en materia de desarrolfo social,
cultural, politico y econdmico que se establecen para el estado
de Guerrero,

Este documento se traduce en programas que encauzan
de manera integral y sistematica las medidas adecuadas para
iograr una elevacién de la calidad de vida de los habitantes; en
¢l se analizan las problematicas en los aspectos de educacién,
seguridad publica, desarrolto  econémico,  turismo,
comunicaciones, preservacion del medio- ambiente y desarrolio
urbano, tomando para si las recomendaciones que de manera
generai se manifiestan en el Plan Nacional de Desarrolio 1995-
2000 adecudndolas al contexto con el fin de realizar las
aplicaciones convenientes de los programas de desarrollo para
el estado de Guerrero, transmitiéndolos hacia el ambito
individual que [a municipalidad representa.

Para el caso del sector turistico, el gobierno del estado se
encarga de elaborar los mecanismos de promocion y oferta
turistica de los diferentes puntos de recreo que la entidad
posee, siendo Acapuico, Taxco e Ixtapa-Zihuatanejo, los mas
atendidos,; sin embargo el gobierno estatal considera de gran
importancia [a creacién de nuevos centros furisticos, ya que
estos contribuyen a la ampliacion de la infraestructura ofrecida

20) Op. Cit. LORETOQ. Pag. 13-42
21} Op. Cit. PND.




V.DIAGNOSTICO.

V.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA DE PLAYA
VENTURA.

El Estado de Guerrero esta ubicado al sur del pafs, su
capital es la ciudad de Chilpancingo de los Bravo, situada en la
region centro de la entidad, la forma es irregular y a grandes
rasgos podria decirse que siguen el curso de algunos rios o la
disposicion de ciertas montafias. El estado de Guerrero limita
con cinco estados de la Republica: al norte, con México y
Morelos; al noroeste con Michoacan, al noreste con-Puebla y al
este con Qaxaca, al sur y sureste se encuentra el Océano
Pacifico. lLa supetficie del estada de Guerrerc es de 64,281
km?, de norte a sur el estado mide en su parte mas larga 220
km., mientras que de este a oeste la mayor anchura es de 460
km. nuestros litorales bafiados por célidas aguas del Océano
Pacifico, suman unos 500 km. de longitud. Destacan
elevaciones que forman cadenas montafiosas como Ia Sierra
Madre del Sur o zonas muy profundas como las simas
oceanicas del pacifico. (5.1)

Copala esta situado en los 16° 30°09” latitud norte y en
los 98°49°40" de longitud oeste respecto al meridiano de
Greenwich. Forma parte de la regién de la Costa Chica de
Guerrero que va de Acapulco a Puerto Escondido sobre Ia
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carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, Oaxaca. Se localiza a
129 km. del puerto de Acapuico; su extensidn territorial es de
334.40 km?, representando el 0.5% del territorio del estado @9
(5.2)

El municipio registra una altitud promedio de 25 mits.
sobre el nivel del mar, sin embargo, existen lomerios con altura _
superior a los 300 mts. sobre el nivel de mar. Sus limites
territoriales son: al norte con el municipio de Cuautepec, al sur
con el Océano Pacifico, al oeste con el municipio de Azoyl y al
oeste con el municipio de Florencio Villareal. (5.3)

N

QUERRERQ “

1 Estado de Guerrerg

24) INEGI. Censos Estadisticos. 1995
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V.2. HIDROGRAFIA.®®

Al presentarse la Sierra Madres del Sur préxima a la
Costa, los rios son mas rapidos y estan encajonados en su
parte mas alta, tienen muy poca superficie por donde puedan
fiuir tranquilamente y depositar materia aluvial, por lo que son
rios que descargan sus aguas al océano muy rapidamente, sin
permitir la formacion de lfanuras aluviales importantes. El uso
basico a lo largo de los cauces de los rios es de riego agricola,
uso doméstico, pesca y recreativo.

Los recursos hidroldgicos los componen principalmente:
Los Arroyos, El Carrizal, Las Lajas; los esteros: Icaco,
Draguitos y Las Salinas y el ric Copala o Velero, con una
extension de 25 km. de longitud, y con una cuenca de
captacién de 385 km® que desembocan en la laguna de
Chautengo. En cuanto a la franja costera, el municipio de
Copala cuenta con 22 km. de litoral sobre el Océano Pacifico y
sus caracteristicas son tan variadas que permiten el disfrute de

sus playas, asi como la actividad de campamento, practica de
deportes acuaticos, observacién de especies marinas y -

terresires, paseos en canoa, practica de pesca, entre ofros.
(5.4y5.5)
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V. 3. CLIMA

Para explicar las condiciones climatolégicas hay que
tomar en cuenta que la Costa Chica se ve influenciada por la
zona intertropical de convergencia en verano y otofio que
condiciona la presencia de ciclones tropicales en esa epoca del
afio (de Diciembre hasta Mayo), la Costa Chica se ve invadido
por las calmas tropicales lo que se manifiesta en una época
seca bien delimitada; por otro lado la penetracién de masas
himedas del Océano Pacifico hacia el continente provocan
lluvias al chocar con las estribaciones de la Sierra Madre del
Sur tomando en cuenta lo anterior, se ha podido establecer el
clima de la regién que de acuerdo a la clasificacion de Kuppen,
se tiene que el tipo de clima de la Costa Chica es (AW).

Este clima es condicionado a la morfologia de las
planicies y a la Sierra Madre del Sur, que tiene un grado de
humedad (AW), se dividen en tres tipos:®®

(AW0) El mas seco de los climas.
(AW1) El intermedio en grado de humedad.
(AWZ) El mas humedo de los climas subhimedos.

Ei clima que existe en este tipo (AW1) es calido con
temperaturas de 29°C ia mdxima, y de 26°C la minima. Esta
Ultima se presenta en Diciembre y Enero; los meses mas
calurosos que se registran son en Mayo, Junio y Agosto. Las




OCEANO PACIFICO

5.4 Conformacién hidrolégica de Copala.
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5.5 Playas Virgenes en Playa Ventura
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lluvias se presentan durante los meses de Junio, Julio, Agosto
y Septiembre, siendo éste ef mes mas lluvioso.(5.6)

La precipitacién promedio anual de Copala es de 1200 a
1600 mm, la cual se considera moderada sin perturbar con ello
las actividades desarrolladas en la poblacién. Las lluvias y
ciclones tropicales, penetran a la Costa Chica en direccién Sur-
Suroeste, bajando ta temperatura y aumentando la cantidad en
milimetros precipitados.(5.7)

Los dias despejados al afio son 150 en promedio los dias
nublados promedio son 90, por lo regular en época de lluvias
principalmente en verano y otofio, - muy marcados en el mes de
Julio y Septiembre, siendo éste el mas caluroso.?")(5.8)

Todas estas caracteristicas climatolégicas hacen de
Playa Ventura un punto de interés turistico para los buscadores
de sitios en los cuales el sol, mar, naturaleza y un clima calido
tropical les permitan satisfacer sus expectativas de recreacién.
Ademas, el clima observado en esta zona, es apto para
aquellas personas que buscan condiciones de vida tranquila en
virtud de sus condiciones fisicas, ya que el turismo también
comprende a las personas que viajan no solo por motivos de
negocios, diversién, culturales y religiosos, sino también a las
que por cuestiones de salud tienen que trasiadarse hacia
climas benignos.(5.9, 5.10y 5.11)
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V.4. FACTORES GEOGRAFICOS DEL MUNICIPIO
DE COPALA.

La vegetacion predominantes son: mangles, palmeras,
bocote, zasanil, cuahulote, cacahuananche, cubatos, icacos,
huizaches, platano, mango, tamarindo y amates de diversos
colores. La vegetacion en peligro de extincién son: el copal, los
dragos, la ceiba, el amate, la caoba, el chicopai, la cuapinola,
el pifiol, el capulin y el tronador.

La fauna se encuentra representada por especies como
el mapache, el tejdn, el zorro, la onza real, la vibora de
cascabel, lagarto, paloma morada, garzas, gaviotas, pichiches,
tiicuates, tinguiliches, gliichos, pelicanos, zanates, mariposas,
asi como algunas especies en peligro de extincion como el
venado, la tortuga marina, la iguana, la chachalaca, el jabali, el
armadillo, el conejo, el loro, el perico, la guacamaya, la cotorra,
la golondrina, el cardenal y la chuparrosa.®®

La variedad de flora y fauna existente en la regién, proporciona
un atractivo tnico de las zonas costeras, las cuales deben ser
aprovechadas para la integracién a la diversidad de opciones
ofrecidas por el complejo turistico propuesto, enriqueciendo de esta
manera no solo la experiencia vacacional, sino también como
recurso de fomento a la cultura a través de programas de educacién
ambiental y de concientizacién ecolégica en cuanto al cuidado y
preservacion de las especies asi como de los ecosistemas, dirigidos
hacia los visitantes y a los habitantes de la regién. (5.12 y 5.13)

27) IDEM
28) Investigacion de Campo, Agosto 1999,
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5.13 Abajo, estero El lcaco.
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5.16 Arriba, estero El lcaco, caracteristicas del suelo y su atractivo natural, altamente aprovechables en 1a oterta turistica.
5.17 Abajo, Casa de Piedra.
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V1. ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS.

Vi.1. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Las actividades productivas del municipio de Copala, se
centran principaimente en la agricultura, en la que destacan los
cultivos de maiz, ajonjoli, platano, sandia, papaya, tabaco,
frijol, chile y el cocotero; en la ganaderia destacan el ganado
vacuno, caprine, porcino, equine y aves de corral, y en la pesca
sobresalen el camardn, el cuatete, Ia lisa, el huachinango, jurel,
rébalo, charra, carpa, ostion, langosta y langostino.

Las actividades econémicas de mayor ihpodancia son la
agricultura, la ganaderia y la pesca en pequefia escala, debido
a que en este lugar existen 49Q has. aproximadamente
sembradas de palmas de cocotero por lo que ta copra viene a
ser la fuente principal de los ingresos obtenidos por los
habitantes que se dedican a la actividad agricola. En términos
econdmicos, el 60% de la poblacién se dedica a la agricultura y

el 26% a la ganaderia, el 10% al comercio y un 5% son.

empleados que trabajan dentro y fuera de la poblacién.®"

A juzgar por las estadisticas, la actividad que mayor
ocupacion ofrece a la poblacion de Copala es la agricultura,
esto se debe a que es una de las actividades ancestrales que
se han venido desarrollando, sin embargo la zona ofrece un
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gran potencial turistico que, de desarrollarse representaria un
importante generador de empleos tanto para la poblacion
autoctona como para las de futuro arribo, traduciéndose asi, en
un detonador econdmico, cultural y social que traera beneficios
a la poblacién.

La distribucion de los principales productos se da
internamente en las localidades donde se produce, se
concentran en el municipio y de ahi se distribuyen de manera
local y a los municipios vecinos como son Marquelia que
pertenece al municipio de Azoy(; Cruz Grande, Las Vigas,
Ayutla y San Marcos que pertenece al municipio de San
Marcos.

Los productos derivédos de la ganaderia generaimente
se distribuyen y comercializan en las comunidades de
Marquelia, Cruz Grande, Las Vigas y San Marcos enire otros.
Es necesaric mencionar que otras de las actividades
econdémicas gue tiene relevancia en el municipio es la pesca
riberefia, que se realiza en el extenso litoral costero que va
desde Pico del Monte hasta la Laguna de la Bocana donde se
obtienen las siguientes especies: el pargo, huachinango,
cararon, robalo; ademas de contar con tres esteros donde se
pescan diferentes especies de agua dulce. Esta variedad de
especies proporcionan un menl de especialidades culinarias
que satisfacerian la demanda de los visitantes de la zona
enriqueciendo la gastronomia de Ia regién y coadyuvando asi

31) Op. Cit. PDM.
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al desarrolia del turismo. En este aspecto Copala cuenta con
dos puntos de atraccion turistico muy importantes que son
Playa Ventura y Punta Casa de Piedra, estos dos sitios han
sido objeto de oferta turistica durante los ditimos 15 afios,
lamentablemente la capacidad de oferta se ve limitada a los
recursos de los lugarefios, sin que exista hasta ahora ningun
programa de desarrollc turistico enfocado a hacer de Playa
Ventura un sitio de recreo a la altura de las necesidades del
turismo contemporaneo.

La extraccion de sal es otra de las actividades
importantes que el municipio desarrolla, siendo ésta la que
mayor radic de influencia tiene en el municipio, ya que la
produccién se da en la comunidad de las Salinas, desde donde
se distribuye a la mayoria de las poblaciones que integran la
Costa Chica de Guerrero.(6.1)

El total de la pobiacién econdmicamente activa de 1994
era de 6,990 personas, lo que representa el 81.26% de
personas en edad de trabajar, de los cuales solo 2,500 son
econdmicamente activas, lo que representa un 21.8%, siendo
los hombres los que generalmente se emplean de los cuaies se
ocupan 2,471 en alguna actividad (6.2) y 4,926 no trabajan,
representando estos el 38.79% de personas inactivas de 12 o
mas afos en edad de trabajar, siendo las mujeres las que
menos se emplean.
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£08ECON AL TIVA R DR INACTIVA SN ES PECIFICADAT
2099 2 1249 34
MUJERES 3586 372 7 3177 30

TOTAL 6990 2471 29 4426
22%

6.1Pablacion Econdmicamente Activa de Copala, Gro.

Indudablemente los indices de poblacidn
econdmicamente activa son inferiores respecto a la poblacién
desempleada, esto hace suponer la necesidad de crear fuentes
de empleo que subsanen esta problematica; la propuesta del
desarrollo ecoturistico tiene como objeto establecer a Playa
Ventura como un destino de recreo en su modalidad de
ecoturismo en los planos regional, estatal, nacional e
internacional. Esto supone el hecho de ofrecer una variedad de
empleos hacia los habitantes de la zona, decreciends el indice
de desemplec manifestado hasta ahora.

e OBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVAZ e
AGRIC. GAN. CAZA 1685 MINERIA
EXTRACCION DE GAS Y PETROLEO 1 INDUSTRIA MANUFACTURERA 12
ELECTRICIDAD Y AGUA 8 CONSTRUCCION 77
COMERCIOQ 147 TRANSPORTES Y COMUNICACIONES 49
SERVICIOS Y FINANZAS 1 ADMINISTRACION PUBLICA Y 79
DEFENSA
SERVICIOS Y RESTAURANTES SERVICIQS DL PERSONAL Y 55
MANTENIMIENTG
NO ESPECIFICADO 36
TOTAL: 24T

6.2 Actividades Productivas de Copala, Gro.




VI. 2. INFRAESTRUCTURA

Respecto a la infraestructura urbana Unicamente en fa
cabecera municipal se cuenta con- el servicio de drenaje
sanitario, cubriendo las necesidades de la poblacién al 60%; 7
comunidades tienen servicio de agua potable que funciona a
través de un sistema de abastecimiento y que actualmente se
encuentra en reparacidén, siendo estos: Playa ventura,
Istaltepec y campanillas. Por fallas en el sistema existen 3
comunidades més gue no cuentan con el servicio de agua
potable; éstas son: El Papayo, Los Liries y Las Lajas.
Referente al servicio de energia eléctrica el 80% de las
comunidades cuentan con este servicio, aunque algunas de
ellas como Playa Ventura, [slaltepec, Qjo de Agua y la propia
cabecera municipal presentan deficiencia en el suministro de
energla debido al tipo de electrificacion rural.(6.3)*

La forma limitada en que el municipio de Copala ofrece
los servicios urbanos a la poblacién puede ser corregida a
través de politicas de mejoramiento, ampliacién, reubicacion y
creacion del equipamiento urbano necesario para el
funcionamiento éptimo de la ciudad.

Asi también la ampliacién de cobertura de los servicios de
infraestructura existentes tales como Agua Potable, Drenaje,
electrificacion, etc, y que han sido contempiados en la
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propuesta de desarrollo turistico de Playa Ventura asi como
también de los requeridos en la Ciudad de Copala, Gro.

VI. 3. VIAS DE COMUNICACION

La vialidad de acceso a la poblacidn de Copala es a
través de la carretera federal Acapuico Pinotepa Nal; siendo
esta vialidad primaria de dos carriles con acotamientos en
algunos tramos. En o que respecta a las vialidades del
poblado estdn conformadas basicamente de concreto
hidraulico con una seccion promedio de 10 mts, careciendo de
banquetas, cameliones y guarniciones.

En el aspecto del transporte, éste se da de dos formas,
particular y ptblico. El transporte publico se da de la siguiente
manera: el servicio interno se da por medio de camionetas de
servicio mixto (servicio ptblico y de carga) y el servicio foraneo
es proporcionado por autobuses y microbuses. La propuesta
de desarrollo considera la necesidad de introducir nuevas rutas
de cobertura en el transporte. La implementacién del uso
restringido del vehiculo en la zona turistica ofrece la posibilidad
de transporte alternativo (calandrias, bicitaxis, vehiculos
eléctricos), asi como paseos y recorridos peatonales a lo largo
de la franja costera.®

32) IDEM
33) Investigacién de Campo



Existen otros medios de comunicacién en la cabecera
municipal, siendo estas: Una oficina de telégrafos y correos,
dos casetas de teiefonia privada. En el resto del municipio se
cuenta con casetas telefénicas que brindan este servicio; esta
insuficiencia en el servicic de comunicacién podria ser
mejorado con la propuesta de expansidn de los servicios antes
mencionados, ademas de proponer el mejoramiento y dotacion
de infraestructura, asi como eficientar la vialidad de acceso
hacia Playa Ventura, la cual, actualmente presenta cierto grado
de deterioro, por lo que se plantea el reencarpetamiento de la
cinta asfaltica, asi como la impiementacion de sefalamientos,
acotamientas, guarniciones, escurrideros, asi como andadores
peatonales.

V1. 4. ESPACIOS ADAPTADOS

Las calies existentes en la localidad, cumplen con su
funcién de permitir la comunicacion de los habitantes de Ia
comunidad, sirviendo como base de la estructura urbana, al
mismo tiempo que funcionan como punto de referencia para
delimitar la propiedad y por consecuencia los espacios
publicos; alojandc en ella la infraestructura existente en la
ciudad.

Existe una plaza en el primer cuadro de la ciudad; ésta se
integra al espacio formado por el acceso principal del edificio
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de la presidencia municipal, una cancha de basket ball
(espacio de convivencia social) v la piaza misma.*

Existen dos glorietas que ademas de servir como
distribuidores viales sobre el eje de la carretera federal,
constituyen dos elementos de referencia que enmarcan el
acceso a la ciudad. El estilo arquitectdnico de 1a Ciudad de
Copala pone de manifiesto la idiosincracia de la poblacion; la
utilizacion de porticados asi como la gama de colores, el uso
de la teja, las inclinaciones de los techados, el uso del espacio
interior—exterior entre otros, ofrece al visitante un mosaico
arguitectonico propio de estos lugares.

VI. 5. VIVIENDA

Las viviendas por lo regular son casas de adobe ©
tabique, bajareques con techo de teja, pisos de tierra y en
algunos casos de cemento, aunque existen edificios
recientemente edificados a base de estructura de concreto.”

Existe un promedio de 5.4 hab. por vivienda y un
promedio de 2.4 ocupantes por cuarto. Existen en el municipio
tres tipos de vivienda, las cuales se clasifican de la siguiente
manera; Las construidas con material de la regién, como

34) IDEM
35) Op. Cit.INEGI.




madera y palapa; las construidas a base de adobe y teja o
lamina de cartdon y las construidas con tabique y techo de
concreto. De acuerdo a datos estadisticos proporcionados por
el INEGI, varian en los siguientes porcentaies:

« Vivienda de madera e 20%
« Vivienda de adobe Sy 7
e Vivienda de mat. Indust.  —-mmmeemmmeemn 30%

Las comunidades donde predominan las casas de
madera y si pisos son: Las pefias, El carrizal, La fortuna, E!
papayo, Las Lajas, Los Lirios, Campanillas y Atrixco.

Con paredes o techos de Idmina de cartén, 313 -
Con drenaje 248 12%
Con energia eléctrica 1723 100 %
Con agua potahle 1188 55 %
Viviendas habitadas. 2154 -

6.3 Condiciones de vivienda e infraestructura de Copala, Gro.
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VIl. TENENCIA DE LA TIERRA
Vii.1. CONDICIONES ACTUALES

En cuanto a tenencia de la tierra en Playa Ventura, se
presentan dos tipos de esta, la privada y la ejidal. No se
manifiesta una organizacién territorial de los predios de
propiedad privada con respecto a los ejidales, ademds es
notorio el latifundio por parte de la familia pionera que se
presenta en |2 zona.

Dentro de fos ejidos solo se coniemplan dos tipos de
documentos que avalan el derecho de propiedad de cada
ciudadano.

Para el caso de la propiedad ejidal, se tiene el certificado
de propiedad del ejido, el cual puede ser mancomunado, es
decir, le confiere derechos de propiedad a una sociedad, este
certificado tiene su registro en la Secretaria de Agricultura,
tiene caracter de intransferible e inegociable, y para efectos de
modificacién alguna, debe contar con la anuencia de la
comunidad de ejidatarios.

La propiedad privada, es avalada mediante un certificado
de posesion, registrado también en la Secretaria de
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Agricultura; se extienda como resultade de los acuerdos de
comunidad ejidal, lo que permite el fraccionamiento de este tipo
de propiedad para convertirse en propiedad privada, y con
base a las modificaciones al articulo 27 constitucional, asi
mismo, considera las modificaciones recientes a la ley de la
Reforma Agraria que en el Art. 112, establece que la propiedad
gjidal puede transformarse en privada, mediante el acuerdo de
la comunidad ejidataria.




Vill. ASPECTOS DEMOGRAFICOS
Viil.1. POBLACION.

El municipio cuenta con una poblacién total de 25421
habitantes distribuidos en 12 comunidades y 12 colonias. La
cabecera municipal alberga a 5,752 hab, esto representa un
25.19% del total de la poblacién en el municipio. Los datos
estadisticos del censo de 1995 revelan que en el municipio
existen més mujeres gue hombres, en un porcentaje de 3.15%,
aunado a la natalidad preponderante de éstas.®”

La poblacién en el municipio es practicamente joven, con
una edad promedio de 15 afios; reviste mucha importancia este
hecho ya que representa un detonante en la actividad
econdmica de la regién, lo cual debe ser aprovechado de una

manera eficiente mediante la apertura nuevas fuentes de
empleo.(8.1)

HOMBRES 6363 139 25
MUJERES 6451 171 24
TOTAL 12 814 360 49

8.1 Natalidad y Mortalidad de Copala, Gro.

39
Ademas, es de importancia mencionar que si bien, la
oferta turistica actual, aunque iimitada proporciona cierta
cantidad de empleos en fa cual se ocupa una parte de la
poblacidn, los cuales desarrollan actividades relacionadas
directamente con el turismo, cocineros, guias, comerciantes,
etc. sin embargo, en Playa Ventura no se observa el fendmeno
del ambulantaje, ef comercio informal, que son algunos de los
lastres que arrastran centros turisticos de importancia como es
el caso de Acapulco; es obvio entonces, comprender la
relevante importancia de establecer una propuesta planificada
de desarrollo turistico para este destino de Playa tendiente a
fortalecer la economia local, la oferta turistica, la distribucion
justa y equitativa de los beneficios sociales hacia la poblacion
oriunda; ofreciendo asimismo nuevas fuentes de empleos,
abriendo espacios y canales de intercambio cultural, pero,
basicamente integrar los mecanismos y las reglamentaciones
adecuadas para lograr la mejor manera de aprovechar el
caudal de recurscs turisticos de Playa Ventura, evitando caer
en los errores y vicios observados en otros destinos de playa.

37) Op. Cit. INEGL



IX. DESCRIPCION DEL AREA DE LA CD.
DE COPALAY PLAYA VENTURA.

IX.1.- DESCRIPCION GEOGRAFICA DEL
AREA.

Ante [a innegable vocacion turistica de Playa Ventura,
conviene hacer un registro de aquellas areas que ofrecen una
posibilidad de desarrolio turistico, estableciendo de esta
manera un marco fisico y tedrico de la superficie apta de
desarrollo.

La descripcién de esta zona, tiene por objetive, hacer un
analisis de aquellas areas potenciales considerando para elio
algunos aspectos importantes tales como: Afractivos naturales,
vista pendiente de terreno, proximidad al mar o hacia cuerpos
acuosos, consistencia del suelo, etc.

La superficie potencialmente turistica de fa zona de Playa
Ventura se origina a partir del rio de Copala, el cual es
altamente turistico, hasta el rio Marguelia que participa también
de los atractivos naturales que ofrece a su paso. Esta
superficie de estudio esta delimitada de fa siguiente manera:

* Al Noreste con la carretera federal 200 Acapuico-
Pinotepa,
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o Al Suroeste con el Océano Pacifico.
« Al Noroeste con el Rio Copala y
« Al Sureste con el Rio Marquelia.

Es una zona que cuenta con una serie de factores que la
hacen poseedora de un atractivo turistico por naturaleza, en
elia encontramos cuerpos de agua como los esteros: El Icaco y
los Dragos, el punto conocido como Casa de Piedra, La
Saliente geografica conocida como punta casa de piedra, el
estero ojo de agua, las playas colindantes con el Océano
Pacifico, una vasta region sembrada de cocoteros, ¥ conviene
mencionario, una caracteristica topografica: la casi totalidad de
la superficie de estudio corresponde a planicie, este aspecto es
de singular importancia, ya que representa una ventaja a la
hora de proveer de infraestructura y servicios a esta zona. (9.1)

IX.2.- TENDENCIA DE CRECIMIENTO

Es innegable -el analisis histdrico de los centros turisticos
planificados asi lo indica- que e! desarrollo de {ugares turisticos
alrae grandes masas de individuos avidos de empleo y de
mejores niveles de vida para sus familias; la planificacion
sistematica de un desarrollo turistico, de considerar el alud de
trabajadores que la infraestructura turistica supone, mediante
ta constitucion de dareas destinadas para el desarrollo de
vivienda popular, tanto en la modalidad de vivienda de interés
social, como de vivienda progresiva, estableciendo al mismo
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9.1 Descripcion del Area de Copala y Playa Ventura

tiempo, parametros de crecimiento, alturas, limites, areas
verdes, equipamiento urbano, asi como toda serie de aspectos
que ef crecimiento de la ciudad representa.

Para el caso de Copala, el crecimiento urbano de la
ciudad, se vera impactado con la llegada de capitales foraneos,
lo que traerd como consecuencia una necesaria preparacion de
las areas destinadas para tal efecto.

La ciudad de Copala se encuentra a menos de 20
kilometros de distancia de Playa Ventura, por lo qué, es obvio
que el crecimiento de la mancha urbana tomara esa
trayectoria; sin embargo, el presente trabajo, ofrece una
alternativa de control de tal fenémeno, considerando limites ¥
etapas de crecimiento que tienen como objetivo lograr un
desarrolio urbano equilibrado, sistematico y gradual congruente
con las necesidades de suelo urbano que el desarrollo turistico

de Playa Ventura requiera.(9.2)
fmﬂﬁlﬁmm&
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IX.3.- BARRERAS PARA EL DESARROLLO
URBANO.

Los limites que confarman el drea de estudio, estos a la
vez, constituyen las barreras tanto naturales como artificiales
que enmarcan el drea apta de desarrollo.

Las barreras naturales son:

- El Rio Copala, constituido como reserva ecoldgica,
hacia el Noroeste.

- El Rio Marquelia, igualmente constituide como reserva
ecolégica, hacia el Sureste.

- El Océano Pacifico hacia el surceste.

La barrera artificial, se constituye por la carretera nacional
Acapulco-Pinotepa 200, conviene mencionar que la poblacidn
de Copala se ubica fuera de este contexto, sin embargo, es
también, drea de estudio.(8.3)

IX4.- AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO
TURISTICO.

La zona de estudio se caracteriza por carecer de una
adecuada infraestructura, vialidades y servicios; sin embargo,
en donde se pueden apreciar modestos intentos de satisfacer
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estas necesidades es en Playa Ventura, la cual a su vez, €s la
zona que mayores elementos de interés turistico presenta,

La existencia de una vialidad de acceso, constituida por
una carpeta asfaltica, representa un importante medio para la
infroduccién de los servicios, infraestructura, as{ como ia
posibilidad m&s amplia de establecer proyectos turisticos
vinculados a esta via.

Un sitio con atractivo turistico por naturaleza, lo
representa la caleta generada por la playa en el lugar
denominado casa de piedra, ideal para establecer un elemento
de oferta turistica que respete el medio ambiente Yy que no
impacte el ecosistema.

La zona de los esteros es igualmente un sitio de interés,
ya que el relieve topagréfico se constituye practicamente plana,
con algunas prominencias nunca mayores a 3.00 metros de
altura.

£l poblado de Playa Ventura, presenta un incipiente
crecimiento el cual muestra ciertos niveles de desorganizacion
que bien vale la pena remediarlos, estableciendo un adecuado
programa de reordenamiento urbano para el poblado, con el
firme propésito de integrar la actividad social de ios habitantes
a la oferta turistica de Playa Ventura, interactuando de esta
manera en un ambiente de tranquilidad y armonia.(9.4)




9.3 Barreras para el Desarrollo Urbano

T

1. RIO COPALA
2. RIQO MARQUELIA
3. QCEANO PACIFICO

4. CARRETERA FEDERAL
ACAPULCO-PINOTEPA
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9.4 Areas Aptas para el Desarrollo Turistico

2. CASA DE PIEDRA.

3 Y 4 ESTERO EL ICACO.
5Y6 EL RODEO.

7Y 8 ESTERO EL DRAGUITO.
9. RICO COPALA.

10. ESTERQ LAS SALINAS.
11. RIO MARQUELIA.

1. POBLADO PLAYA VENTURA.
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X. PROGRAMA DE DESARROLLO
TURISTICO PARA PLAYA VENTURA
~ COPALA, GRO - PLAN MAESTRO.

X.1.- PLANEACION DE DESARROLLO URBANO
PARA PLAYA-VENTURA, COPLA, GRO.

Ante la necesidad de aprovechar los recursos naturales
de la zona de Playa Ventura, es de importancia, establecer los
programas de desarrollo mediante un mecanismo de
planeacién que considere los aspectos necesarios, en su
totalidad, para el adecuado aprovechamiento de este lugar
turistico. La cuestién urbana merece especial atencion, pues
de wuna planeacion eficiente, se lograran  beneficios
perdurables.

Esta planeacion urbana para la zona de Playa Ventura,
esta intrinsecamente vinculada con los aspectos sociales,
politicos, culturales, pero basicamente, con los aspectos
economicos, es obvio que si bien una zona potenciaimente
turistica se desarrolla, es porque existen los recursos
economicos necesarios y, viceversa, si se desarrallo un lugar
turistico, la economia es uno de los aspectos gue mas
dinamismo presenta en tal situacién.

La planeacion urbana, considera los siguiente aspectos:
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Infraestructura, equipamiento urbano, vivienda, vialidad y
transporte, riesgos y vuinerabilidad, zonificacion y uso del
suelo, administracién urbana, servicios municipales y medio
ambiente. Los aspectos mencionados se detectaron en el drea
de estudio mediante una serie de visitas a la zona
acompafados de la autoridad correspondiente.

La planificacién urbana para la zona de Playa Ventura,
establece una declaratoria de zonificacion, la cual tiene como
objetivo, lograr el desarrollo social, civico y material de las
poblaciones que integran el municipio. Asimismo, considera
que la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos,
debe tender a mejorar las condiciones de vida de la poblacidn
urbana, mediante ei desarrollo equilibrado, que permita la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas del proceso de
su desarroilo.

La declaratoria de zonificacién, demarca el area
denominada: “DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL PLAYA
VENTURA - COPALA, GRO", estableciendo los usos, reservas
y destinos del suelo, analizando sus caracteristicas y
condiciones urbanas en conjunto con la cabecera municipal, ya
que estas constituyen un solo distrito urbano.

Esta declaratoria de zonificacion se constituye con base
en lo siguiente:




» Articulo 115 fracciones Il y V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

» Articulo 93 fraccién V de la Constitucién Politica del
Estado de Guerrero.

» Articulo 38 fraccion XIX incisos A y D y fraccién XX de
la Ley organica del municipio libre.

» Articulo 16 apartade B fraccién VIl y 17 fraccién VI
de la Ley General de Asentamientos Humanos.

» Articuic 17 fraccién Vil de la ley de desarrollo urbano
del Estado de Guerrero.

Aunado a la declaratoria de zonificacién, la planificacién
urbana considera ia constitucién de un reglamento de usos de
suelo y normas basicas de disefio urbano con caracter de
obligatorio, con el objetivo de garantizar el desarrollo turistico
de bajo impacto, apoyando el fortalecimiento, desarrolio y
mejoria de la economia municipal mediante {a generacion de
actividades productivas, de fuentes de empleo y de atencién al
sector turistico.

Asi mismo la planeacion urbana, establece un
mecanismo sistemdtico a través de! cual, se analizan y
proponen consideraciones de caracter urbano, necesarios en el
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caso de un desarrollo turistico, a la vez, implementa un
mecanismo de valuacién mediante ei cual, es posible
determinar los alcances, metas y objetivos en hase al proceso
de desarrollo, considerande cambios o ratificaciones en el
proceso,

X. 2.- ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

El desarrollo de las zonas potencialmente turisticas,
supone una planeacion y correcta aplicacion de los dispositivos
de control normativo, esto, con el objeto de hacer urbanamente
factible el desarrollo y la conformacion del destino turistico, por
lo tanto, una de las principales estrategias de caracter
normativo es, sin duda, 1a zonificacién de las superficies aptas
de desarroilo y la implementacién del uso del suelo que a su
analisis sugieran.

Para la zona de estudio, se evaluaron los aspectos mas
significativos en este renglén, por lo que a continuacién se
especifican:

» Para el aspecto de la tenencia de la tierra, se precisa
regularizar su posesion legal, tomando en cuenta las
disposiciones mas recientes en cuanto a la tenencia de la
tierra, sugeridas por la Secretaria de la Reforma Agraria.
Asimismo, integrar expedientes técnicos y dictaminar la




regularizacion de los lotes, evitando que la posesion de
estos sean un obstaculo para la realizacidon de este
desarrollo.

Delimitar claramente la zona federal maritimo terrestre;
tanto en el caso del mar (océano pacifice), como en los
margenes de los esteros y los rios de Copala y Marquelia,
constituyéndolos al mismo tiempo como reserva federal,
con el fin de evitar un uso no permitide.

Delimitar las areas susceptibles de desarrollarse bajo Ia
modalidad de vivienda turistica de baja densidad (TH-1)

Delimitar asimismo las areas gue poseen caracteristicas
propias para el uso turistico de media densidad (TH-2)

Ubicar las areas destinadas por sus caracteristicas, para el
desarroilo de vivienda turistica, asi como a de tipo popular.

(H2)

Reconocer la constitucién de zonas de reserva territorial
para futuro crecimiento,

Delimitar la zona de uso agricola y de reserva ecoldgica.

Asi también, fomenta programas de control y vigilancia de
asentamientos irregulares.
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X.3.- PROPUESTA DE REGLAMENTO DE USO

DEL SUELO Y NORMAS BASICAS DE

DISENO URBANO PARA EL

“DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL
PLAYA VENTURA - COPALA, GRO.”

En el desarrollo de los centros turisticos, es muy
importante establecer ios mecanismos de control, evaluacion y
seguimiento de las expectativas de desenvolvimiento en
aspecto urbanc-constructivo, para esto, se hace necesario, ia
presencia de un documento rector que establezca los
parametros adecuados para el éptimo funcionamiento de los
centros de recreo. La constitucion de un Reglamento de uso
del suelo y normas basicas de disefio urbano, tiene como
objetivo, analizar las tendencias de desarrollo, crecimiento y
funcionamiento de este centro turistico; prepone asimismo,
disposiciones en materia de densidades, establece areas de
restricciones, condiciona las fusiones en determinados casos,
analiza y propone las superficies maximas de ocupacién y de
construccion, establece las alturas permisibles; propone la
tipologia del lote, reglamenta en el aspecto de los cajones de
estacionamientos, asl también, propone [a arbonizacién de los
frentes de vialidades y de los cajones de estacionamientos.

Este documento, tiene como base, reglamentos de
construccion existentes en algunos centros o 4reas de recreo,
especificamente, el del area turistica del Desarrolio turistico
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10.1 Zonificacién y Usos del Suelo

SIMBOLOGIA

ZONA TURISTICA HABITACIONAL DENSIDAD
BAJA TH-1

ZONA TURISTICA HABITACIONAL DENSIDAD
MEDIA TH-2

ZONA HABITACIONAL REUBICACION DEL
POBLADQ H-2

RESERVA SUELO URBANO PARA PLAYA
VENTURA

RESERVA DEL SUELO URBANO PARA LA
CIUDAD BE COPALA

CASCO URBANC CARBECERA MUNICIPAL

RESERVA TERRITORIAL DE CRECIMIENTO
HACIA PLAYA VENTURA

7ONI%HARITACIONAI COMFRGIAI H-C2>

e HEy—a

1
q’f-lL::

RESERVA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

RESERVA TERRITORIAL USO AGRICOLA

CORREDOR COMERCIAL DENSIDAD BAJA C-1
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diamante, en Acapulco, Gro., del cual se hicieron algunos
extractos, se analizaron condiciones, se modificaron algunas
disposiciones, adecuandolas al contexto de Playa Ventura y se
integraron algunas nuevas que surgieron como una necesidad
para el caso especifico del “Desarrollo Turistico de Playa
Ventura, Copala, Gro.”

X.3.1.- PROPUESTAS PARA EL USO DEL
SUELO Y NORMAS BASICAS DE
DISENO URBANO.

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Las disposiciones dei presente reglamento, son
aplicables, a todo aquel que proyecte y/o
construya en el * Desarrollo turistico integral Playa
Ventura - Copala, Gro”, y tiene por objeto:

I. Establecer las medidas necesarias para su
aplicacién congruente con lo dispuesto en la ley
de Desarrolio Urbano, Reglamento de Zonificacién
y usos del suelo, la Declaratoria de Zonificacion y
el Reglamento de construccion y de
Fraccionamiento de! municipio de Copala, Gro.

Il
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Fijar la densidad maxima permitida en nimero de
viviendas,  residencias, villas condominios,
unidades, cuartos de hotel, llaves hoteleras o su
equivalente con cualquier otra modalidad, asi{ como
el uso y destinos de los lotes.

ill. Establecer la superficie minima de los lotes, areas

VI

Vil.

vendibles, predios de cualquier uso del suelo, parte
o fraccion de suelo del desarrollo, asi como las
restricciones del mismo.

Establecer las normas de ocupacién del suelo,
superficie maxima de construccion, drea libre y -
altura maxima de las construcciones.

Definir las normas relacionadas con la arbarizacién
para los lotes del desarrolio turistico.

Fijar el nimero de cajones de estacionamiento en
relacion con los usos del suelo y el nimero de
metros cuadrados construidos.

Establecer las normas basicas a que se sujeta la
introduccién de infraestructura (Energia eléctrica,
agua, teléfono, drenaje) que dé Ilugar a
reglamentaciones adicionales.




Articulo 2.- Para ta fusitn de los lotes que se llevan a cabo

dentro de los limites dei “Desarrollo Turistico Playa
Ventura - Copala, Gro.", se requerira de
autorizacién que otorgard, previa solicitud y visto
bueno, la autoridad municipal de Copala, Guerrero,
conforme a los requisitos que el Reglamento sobre
Fraccionamientos de Terrenos para los Municipios
del Estado de Guerrero sefiale.

Articulo 3.- Para la construccién de villas, viviendas

unifamiliares, hoteles, condominios y condo-hoteles
dentro de los limites del “Desarrollo Turistico Playa
Veniura -~ Copala, Gro.", se requerira de
autorizacién que otorgara previa solicitud y visto
bueno, la autoridad municipal de Copala, Gro.,
conforme a los requisitos que el Reglamento de
construcciones vigente sefiale.

Articulo 4.- Para los efectos de este reglamento se entenders

por:

. Desarrollo Turistico, es la divisién de una éarea, que
requerira de vialidades y de obras de urbanizacién,
dentro de su limite.

I1. Lote, es una porcidn de terrenc dentro de los limites
del desarrollo.
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[ll. Predio, es la fraccion de un jote.
IV. Fusion, es a unién de dos o mas lotes en uno solo.

\{. Subdivision, es la particion de lotes, par medio de Ia
division del frente con vialidad de acceso.

V1. Llave hotelera, un cuarto o estancia con bafio, se
considera como una llave hotelera, con una
superficie no mayor a 70 metros cuadrados
construidos.

VIi. Vivienda unifamiliar o viilas, casa habitacién de
uso permanente o de descanso recreativo.

VIII. Habitantes, es el nimero de personas que
habitan en el desarrollo.

IX. Hotel, establecimiento donde los usuarios pueden
comer o albergarse, mediante el pago de los
Servicios.

X. Condominio, régimen de propiedad individual de
una vivienda o departamento en un conjunto
piurifamiliar horizontal o vertical, en donde cada
persona es propietario de su vivienda o
departamento y una porcion proporcional de areas
comunes, amparada con escritura de propiedad.




Xl. El comercio considerado para el desarrolio turistico
es de tiendas o de centro comercial,

Xll. Densidad Neta, Indica la cantidad de viviendas
unifamiliares,  villas, llaves hoteleras o
departamentos en condo-hotel, que se pueden
construir en el area vendible de un lote, una vez
descontada el area de vialidad,

Articulo 5. Los usos turisticos, de alojamiento y
complementarios permitidos en el “Desarrolio
Turistico Integral Playa Ventura ~ Copala, Gro.”
son:

[.- Residencial.

Il.- Hotelero.

tii.- Condominal.
V.- Condo-hotelero.

V.- Servicios.
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X. 3.2. USO RESIDENCIAL.

El usc residencial es aguél donde el uso predominante es
el de viviendas unifamiliares o villas.

Articuto 1.- La densidad maxima permitida pa-ra el lote de uso.

residencial es de 13 (Trece) viviendas por hectarea.
La densidad considerada es neta, indica el nimero
de viviendas que pueden ser construidas en el area
vendible de un lote, expresados en viviendas o
villas por hectarea.

Articulo 2.- Los lotes con uso residencial podran fusionarse con

otros lotes en el entendide de que las necesidades
de construccién en conjunto no seran superiores a
la suma de las densidades de la fusion.

Articulo 3.- No se permite la subdivisibn de lotes con .uso

residencial.

Articulo 4.- La tipologia de lote de uso residencial tendra las

siguientes bases:

El lote minimo serd de 750 m? con un frente
minimo a la vialidad de acceso de 20.0 m

b)
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Se prohibe expresamente la construccion u
ocupacién con estructuras o construcciones
provisionales, barracas, tiendas de campafia y
la instalacion de anuncios de cualquier clase.

Articulo 5.- Se permite en las dreas de restriccién: Areas

jardinadas, accesos, andadores, estacionamientos no
techados y cualquier otro uso compatible que no esté
techado.

Articulo 6.~ La superficie maxima de ocupacién del suelo en el

uso residencial es del 40% del lote con el
correspondiente 60% de area libre.

Articulo 7.-La superficie maxima de construccion en el uso

residencial es de 1 (una) vez la superficie del lote
en un maximo de 2 niveles, con una altura no
mayor de 9.00mts. incluyendo la cumbrera de
cubiertas inclinadas.

Articulo 8.- La altura maxima de 9.00mts. se considera del nivel

de desplante del primer nivel de la construccion
independientemente de su ubicacién en el [ote. En
el caso de cubiertas de palapa esta altura podra ser
mayor siempre y cuando sea equivalente dicha
altura a la separacion entre elementos.
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Articulo 9.- En el uso residencial se consideran compatibles los de llaves hoteleras que se podran construir en el
usos de canchas deportivas, ciclopista, jardines, area vendibie.
miradores y club de golf,
Articulo 3.- Los lotes con uso hotelero podran fusionarse con
Articulo 10.- El requerimiento minimo de estacionamiento para otros lotes, en el entendido de que las densidades
uso residencial es de 1 cajdn por cada 100 de construccion en conjunto no seran superiores a
m? de construccién. la suma de las densidades en fusién.
Articulo 11.- Se deberan arborizar los iotes en las areas de Articulo 4.- No se permite fraccionar o dividir el lote de uso
restriccién a razén de un arbol de 3.00 m. de hotelero.
altura minima con un diametro no menor de 5.00
a 10.00 cm, por cada 5 m de frente a la vialidad Articuio 5.- La tipologia del lote de uso hotelero tendra las
siguientes bases: El lote minimo sera de 60,000m?,
con frente a vialidad de acceso de 120 m como

encuentre a cielo abierto. minimo. -

y un arbol de idénticas caracteristicas por cada
cajén de establecimiento, cuando éste se

Articulo 6.- Las restricciones de construccion para lote de uso
hotelero son:
X.3.3. USO HOTELERO. a) 20 mts. de frente.
b) 20 mts. minimo en el fondo del lote.

Articulo 1.- El uso hotelero es aquél donde el uso predominante ¢) 10 mts. minimo a lo largo en una de las

es e} de hotel.

Articulo 2.- La densidad maxima permitida para el lote de uso

hotelero es de 45 llaves hoteleras por hectarea. La
densidad considerada es neta, indicando el nimero

colindancias.

Articulo 7.- Se permite en las areas de restriccion: areas

verdes, accesos, andadores, estacionamientos no
techados y cualquier otro uso permitido no techado.




Articulo 8.- La superficie maxima de construccién en el uso
hotelero es de 0.5Q veces la superficie maxima del
lote en un maximo de dos niveles y con una altura
maxima de 9.00 mts., incluyendo la cumbrera de
cubiertas inclinadas.

Articulo 9.- La altura maxima de 9.00 mts. se considera del
nivel del desplante del primer nivel de construccion,
independientemente de su ubicacion en el lote.

Articulo 10.- La altura de las construcciones en e caso de que
la duna esté abajo del nivel de banqueta sera de 3
niveles a 9.00 mts. de altura maxima, medida sobre
el desplante de primer nivel de construccion,
incluyendo la cumbrera de cubierfas inclinadas.

Articulo 11.- La separacibn minima entre dos estructuras
dentro del mismo lote es de 1/3 (un tercio) de la
altura de la edificacién mas alta.

Articulo 12.- Se permite el uso comercial hasta de un 50% de la
superficie construida en planta baja.

Articulo 13.- En el uso hotelero se consideran compatibles los
usos de villas, vivienda unhifamiliar, condominios,
jardin botanico, acuario, galeria de arte, capilla,
guarderia, delicatessen, consultorio, farmacia,
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floreria, venta de periddico, servicios de salén de
belleza, saion de fiestas, deportes, excepto campos
d\e tiro, lavanderfa, venta de alimentos y bebidas,
estacionamiento y unidad de emergencias.

Articulo 14.- El requerimiento minimo de estacionamiento para
uso hotelero, es de un cajén por cada 3 llaves
hoteleras, un cajon de autobus y uno para taxis por
cada 50 llaves hoteleras.

Articulo 15.- Se deben arborizar los lotes en dreas de
restriccién, a razén de un arbol de 3.00 m de altura
minima con un diametro no menor de 5 a 10 cms.,
por cada dos cajones de estacionamientos, cuando
éste se encuentre a cielo abierto.

Articulo 16.- La densidad de arborizacion por lote es de tres
arboles por cada 100 m? de area libre, sin
restriccion de su ubicacién ademas de la utilizacion
de vegetacion del sitio,




X.3.4. USO CONDOMINAL.

Articulo 1.-El uso condominal, es aquél donde el uso
predominante es el de condominio o villas en
condominio harizontal o vertical.

Articulo 2.- La densidad maxima permitida para lotes de uso
condominal es de 45 unidades por hectarea, en
donde una unidad se considera camo 2 llaves
hoteleras como maximo. La densidad considerada
es neta, indica el nUmero de llaves hoteleras que se
podran construir en el area vendible de un lote.

Articulo 3.- Los lotes de uso condominal, podran fusionarse con
otros lotes en el entendido de que las densidades
de construccién en conjunto, no seran superiores a
la suma de las densidades de la fusion.

Articulo 4.- No se permite fraccionar o subdividir el lote de uso
condominal.

Articulo 5.- La tipologia de lote de uso condominal tendra las
siguientes bases: E! lote minimo sera de 20,000 m?
con un frente minimo a la vialidad de acceso de 60 m.

Articulo 8.- Las restricciones de construccion para lotes son :
a) 10.00 mts. minimo en el frente.
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b) 10.00 mts. minimo en el fondo dei lote.
c) 5.00 mts. minimo en las colindancias con otros
lotes.

Articulo 7.- Se permite en las 4reas de restriccion: Areas
jardinadas, accesos, andadores, estacionamientos
no techados y cualquier otro uso compatible no
techado,

Articulo 8.- La superficie maxima de ocupacién del suelo en el
uso condominal es del 35% del lote y el 65%
correspondiente sera de area libre.

Articulo 9.- La superficie maxima de construccidén en el uso
condominal es de 0.99 veces de la superficie del
jote, en un maximo de dos niveles de altura no
mayor a 2.00 m., incluyendo la cumbrera de
cubiertas inclinadas.

Articulo 10.- La altura maxima de 9.00 m, se considera del nivel
de desplante del primer nivel de la construccion,
independientemente de su ubicacién en el lote.

Articulo 11.- En el uso condominal se consideran compatibles
los usos de vivienda unifamiiiar.




X. 3.5. DE SERVICIOS.

Articulo 1.- Los servicios se integran por la vialidad, areas
verdes, el equipamiento de infraestructura vy
mobiliario urbano.

Articulo 2.- Queda expresamente prohibido el uso y asentamiento
de cualquier tipo de actividad comercial en banquetas y
areas jardinadas de la vialidad del desarrollo.

Articulo 3.- Se permite exclusivamente el paso peatonal por
banquetas cambios de pavimentos para cruce de
peatones en el arroyo vehicular, y andadores y
plazas en areas jardinadas, asi como paraderos de
autobuses.

Articulo 4 .- Las 4reas jardinadas de las restricciones de los lotes
con frente a la vialidad de acceso deberan ser
compatibles con la Arquitectura del paisaje de la
vialidad del Desarrollo Turistico.

Articulo 5.- Para efecto de este reglamento se entiende por
equipamiento de infraestructura:

a) Planta de tratamiento.
b} Subestacidn eléctrica.
c) Teléfonos y video.
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Articulo 6.- En la planta de tratamiento y subestacién eléctrica
solo se permiten las instalaciones y equipos

inherentes a estas actividades. '

Articulo 7.- Se delimitaran las superficies de planta de
tratamiento y subestacién eléctrica por cercas de
malla cicldnica, cubierta de vegetacion.

Articulo 8 .- Las restricciones de los lotes de subestacion
eléctrica y planta de tratamiento son: de 5 mts.
minimo de colindancia con los lotes.

Articulo 9.- Se permite en las areas de restriccién: areas
jardinadas, acceso, andadores y estacionamientos
no techados.

X. 3.6. LINEAMIENTOS CONSTRUCTIVOS Y
ARQUITECTONICOS.

Los lineamientos constructivos y arquitectonicos del
“Desarrollo Turistico de Playa Ventura—Copala, Gro.”, tendra
las siguientes bases:

l. No se podra iniciar construccién alguna sin haber
recibido fisicamente el lote.
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Se deberan respetar los arboles mayores de 3.00 mts
de altura y un diametro minimo de 5.00 a 10.00 mts. de
fronda, asi como el boleo con una altura minima de
2.00 mis.

En las obras en construccion no se permite utilizar los
lotes colindantes, zona litoral, o la vialidad para
almacenar materiales o disposicién de escombros. No
se permite abrir bancos de material en el interior de los
lotes.

En caso de mover guamiciones o cunetas para dar
acceso a lote, se obliga al propietaric a reemplazar
dichos elementos con otros de idénticas caracteristicas.

La delimitacién de lotes y predios sera con bardas no
mayores de S0 cm. de altura, permitiendose sobre ésta
colocar malla ciclénica cubierta con vegetacién o
alternar con cortinas vegetales (como bambt), siempre
y cuando no excedan 3.00 m. de altura como maximo.
En los fondos de los lotes turisticos residenciales,
ubicados en el desarrollo, las alturas de las bardas
pueden ser hasta de 3.50 mits.

El 60% de las cubiertas como minime debe ser
inclinadas, y el 40% restante losas planas.

Las fachadas deberan utilizar la gama de colores ocres.

VIl

Xl

XIl.

X,
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Se permiten balcones, terrazas voladas, portales,
jardineras, barandales y pérticos en fachadas.

Las losas abovedadas, tanques de depésito de agua o
combustible, calentadores, calderas, depésitos de
basura, patios de servicics, antenas y equipos de aire
acondicionado no deben ser visibles.

Las albercas deben tener equipo de recirculacion de
agua.

Todas las construcciones deberdn contar con depésitos
de basura en la forma y ubicacién que la autoridad
municipal establece.

La ducterfa de instalaciones de agua potable, drenaje
sanitarioc y pluvial, agua de riego, energia eléctrica,
alumbrado publico, teléfono y video seran subterraneas,
prohibiéndose instalaciones aéreas (cableado vy
transformadores).

El drenaje pluvial debe ser a través de alcantarillas y
conducirlo hasta la red correspondiente, asi como el
drenaje sanitario deberd de conducirse al sistema
particular para su tratamiento a nivel terciario, y en caso
necesario podra vertirse al sistema de descarga pluvial.




Los tipos de anuncios permitidos y sus caracteristicas
tendran las siguientes bases:

1, Quedan prohibidos todos tipos de anuncios en la
modalidad de transitorios y permanentes.

1. Son permitidos Unicamente los anuncios iluminados
indirectamente que reflejen los nombres del conjunto,
mas no de productos o servicios.

Hi. Quedan prohibidos la colocacion de anuncios en
arboles, palapas, playa u otro lugar que pueda afectar
-el paisaje natural.

X.4. PROPUESTA DE INTRODUCCION DE
INFRAESTRUCTURA LA COMUNIDAD
DE PLAYA VENTURA

En el apartado VI inciso 2, se hace mencion a las
condiciones de la infragstructura existente en ia localidad de
Copala, ya que ésta es la cabecera municipal y la que le otorga
el soporte legal, politico y econémico a la zona de Playa
Ventura. En esta Ultima, la infraestructura es practicamente
nula, ya que los intentos realizados por los habitantes de esta
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area no han encontrado eco a sus demandas para la
introduccién de los servicios e infraestructura necesarias para
su desarrollo.

Para Playa Ventura se considera la siguiente infraestructura;
* Agua Potable.

* Drenaje.

* Energia eléctrica.

* Telefonia.

X. 4.1 AGUA POTABLE.

El servicio de agua potable en Playa Ventura es a base
de pozos artesianos realizados de manera particular, no existe
una red de distribucién, por lo que se propone un sistema de
distribucién a base de tuberia galvanizada de espesor
determinado por los criterios técnicos, un pozo radial de
absorcion en el rio Copala y un tangque de almacenamiento en
la parte alta del poblado de Playa Ventura.

Es importante mencionar que la introduccion del servicio
de agua potable debe tomar en consideracién al organismo
encargado de este servicio; en este caso CAPAEG
suministrarj los criterios técnicos y las especificaciones
requeridas para la introduccion del vital liquide.(10.2)
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10.2 Propuesta de Introduccion de Agua Potable
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SIMBOLOGIA

LINEA DE CONDUCCION
LINEA DE DISTRIBUCION

POZ0 RADIAL DE ABSORCION
TANQUE DE ALMACENAMIENTO




X. 4.2 DRENAJE.,

Al ser el area de Playa Ventura de una superficie
practicamente plana, la propuesta del servicio de drenaje
considera la necesidad de introducir un tipo de fosa séptica
urbana que opera a base de enzimas biolggicas con capacidad
variable, ya que se pueden instalar desde en una casa
habitacidn, hasta en una colonia o sector poblacional.(10.3) La
linea de recoleccién se compone de tubos de cemento unidos
con mortero; el diametro se especificara en los criterios
técnicos; se toma en cuenta la poca pendiente del drea en la
ubicacion estratégica de las fosas sépticas, preferentemente en
las zonas mas bajas.(10.4)

PLAJTA FAGUETE PARA EL TRATAMIENTO VE AGUAS NEGRAS
TP:::‘\U: th\s“\':‘w
HAURUENT o HRTEAM .
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X. 4.3 ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA.

Para el suministro de energia eléciica es obvia (a
participacion de C.F.E. en la ampliacion del servicio, ya que éste
actuaimente se suministra de manera parcial en el poblado.

Se considera la necesidad de introducir el suministro de la
energia eléctrica a partir de las lineas de conduccién que corren a
lo largo de la carretera federal Acapulco-Pinotepa. La introduccion
del servicio eléctrico se hara en afto voitaje, considerando la
posibilidad de transformar a bajo voltaje en los casos que asi se
requieran. Asimismo, se analiza la propuesta de una subestacion
eléctrica para satisfacer la demanda creciente de la poblacién.

La introduccién del servicio telefonico no representa grandes
dificultades, ya que se cuenta con una vialidad de acceso a través
de la cual, se establece la red de suministro, paralelo a la del
servicio eléctrico. Se hace necesaria la propuesta de instalar una
central telefénica con el objetive de eficientar el suministro del
servicio asi como establecer los mecanismos de control,
mantenimiento y operacion del sistema telefonico.(10.5)

PROCESC DE AEREACION PROLONGADA DE CONTAMINACION MAS ALLA DEL ALCANTARILLADQ DE LA GIUDAD,

10.3 Planta de Tratamiento Tipo Paquete

LAS PLANTAS DE TRATAMIENTO "PAQUETE", RESULEVEN H, PROBLEMA DE AGUAS NEGAAS, ESTO HACE POSIBLE CONSTRUIR MOTELES, HOTELES, ESTACIONES:
DE SERVICIO, FRACCIONAMIENTOS, ETC. A LO LARGO DE LAS CARRETERAS; Y QUE QUEDARIAN ALEJADAS DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADD, LAS PLANTAS
PAGUETES OPERAN CON EL PRINCIPIO DE AEREACION PROLONGADA, TRATANDO A LAS AGUAS NEGRAS CON UN PROCESC BIOLOGICO LLAMADO mmsmﬁ&
AFROBICA, EN €STE PROCESD, ORGANMSMDS MICROSCOPICDS USAN OXIGENG PARA "DIGERI™ LAS AGUAS NEGRAS TRANSFORMANDOLAS EN UN LioUID!
CLARD EINOLORO,

PRE-TRATAMIENTO. £N UNA PLANTA PAGUETE LOS SOLIDOS GRANDES, SON ATRAPADOS EN REJILLAS, TRHAMPAS OF S8ASURA O TRITURADORES ANTES
DE ENTRAR A LA CAMARA AEREACION.

AEREACION. DESPUES DEL PRE-THATAMIENTO, LAS AGUAS NEGAAS PASAN A UN TANOUE DE AEREACION DOMDE SON MEZCLADAS CON AME. LOS
DIFUSCAES EN EL FONDD DE TANQUE DE AEREACION INYECTAN GRANDES CANTIDADES ['E AIRE CON DOS PROPOSITOS- PARA SATISFACER LA DEMANDA DE
OXIGEND DEL PROCESD DE DIGESTIGN AERDBICA. ¥ PARA MEZCLAR €, CONTEMIDO BN EL TANTAE DE AEREACION ASEGURANDD UN TRATAMIENTO UNIFORME.
AQU SON RETENIDAS 24 HORAS MIENTRAS SE TRANSFORMAN EM UN LIGUIDD CLARD E INGLORO,

SEDIMENTACION, DEL YANQUE DE AEREACION. £L LIOUIDO PASA A UN TANOUE OUE MANTIENE EL LIOUID0 COMPLETAMENTE ESTATICO. AQul LAS
PARTICULAS PEQUENAS EN SUSPENSION SE SEDIMENTAN AL FONOO ¥ SON RETCANADAS AL TANOUE DE AEREACICN PARA TRATAMIENTD ADICIONAL, LOS
PROCESDS DE SEDIMENTACION EN £L TANGLIE FINAL D LA PLANTA PAQUETE, DEJAN AGUA LIMPIA EN LA PARTE SUPERIOR LA CUAL ES RETORNADA AL MEDIO

AMBIENTE DE ESTA FORMA SE MANTIENEN PURAS LAS AGUA SUBTEARANEAS,
e u
ca——

i
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SIMBOLOGIA

PLANTA DE TRATAMIENTO.
RED DE RECOLECCION.

SENTIDO DE LA RED.
ZONAS RAIAR UTHZACION NF FOSAS SFRTICAS

10.4 Propuesta de Servicio de Drensgje.
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X. 5 RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

La presencia de cuerpos de agua y la topografia plana
del area potencialmente turistica, obliga a elaborar un analisis
topografico de los terrenos aptos para el desarrclic de la
actividad turistica, preferentemente en zonas elevadas,
alejadas de los riesgos de inundacion. Las zonas que ofrecen
seguridad las encontramos al noreste de los esteros el Icaco y
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Draguitos, ya que presentan un nivel de hasta 3.00 m. por
encima del nivel del agua, posibilitands la realizacién de obras
y proyectos turisticos; la localidad de Playa Ventura se
encuentra en zona baja, propensa a inundaciones, la propuesta
de reubicacion considera la necesidad de asentar a ia
poblacidn en terrenos elevados, alejados de los riesgos de una
eventual inundacién.(10.6)

O ZONAS SEGURAS

@ ZONAS PROPENSAS A INUNDACIONES

§
\

5

10.6 Riesgos y Vulnerabilidad de la Zona




X. 6 MEDIO AMBIENTE

Una de las preocupaciones fundamentales en el
desarrclio de un proyecto turistico es, sin duda, la preservacién
del medio ambiente y de los recursos naturales, con el fin de
establecer un equilibrio entre el hombre y los ecosistemas.

Para tal efecto, en la presente propuesta, se toman a
consideracidn las disposiciones especificadas en la Ley
General del Equilibric Ecologico y la Proteccidn al Ambiente, ta
cual en el Articulo 28 establece la evaluacion del impacto
ambiental para “la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites ¢
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y los ecosistemas”.

Ademas, en el Articufo 89 inciso VI, se establecen los
criterios para el aprovechamiento susientable del agua y de los
ecosistemas acuaticos mediante Ja operacidén y administracién
de los sistemas de agua potable y alcantarillado que sirven a
los centros de poblacién con el objeto de hacer mas racional el
uso del agua y eficientar el suministro de tal servicio.

Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del
suelo, en el Articulo 98 inciso VI, establece que “para la

realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas .

puedan provocar deterioro severo de los suelos, deben incluir

65

acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion vy
restablecimiento de su vocacién natural”.*

Sin embargo, estas disposiciones son de caracter
general, por lo que su adecuada aplicacion y correcta
evaluacion de las circunstancias, necesitara de un analisis mas
preciso, asi como de una reglamentacidon que para este
aspecto se realice en el ambito local.

X. 7 VIALIDAD Y TRANSPORTES

Es por todos conocido, el enorme impacto que el vehiculo
ocasiond en el desarrollo y comportamiento de la actividad
humana; sin embargo, en la actuzalidad, ios altos niveles de
contaminacién visual, del medio ambiente, del agua, del suelo,
propicia el momento de revisar detenidamente las condiciones
de vida que el hombre experimenta. Por io tanto, considerando
que Playa Ventura es una zona aun virgen, la propuesta de
desarrollo turistico, considera el uso restringido del vehiculo, en
zonas y horarios determinados; sin embargo, la poblacién tiene
necesidad de trasiadarse; la alternativa es: cambiar la
modalidad de vehiculo y las opciones son: calandrias, bicitaxis,

45) LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. Decreto Diciembre 13, 1996.



vehiculos eléctricos, de combustién, de gas LP o de un modo
mas natural: a caballo.

Tal resolucién no tiene otro objetive mas que evitar el uso
indiscriminado del vehiculo automotor, proponiendo opciones
que coadyuven a preservar el ambiente, y que ademas,
ofrezcan un atractivo mas a la zona.

Tomando en consideracién lo anterior, las necesidades
de vialidad se reducen a la vialidad primaria de acceso al
poblado y hacia las zonas de abasto del area turistica. Para
efectos de traslado de pasajeros, las vias de comunicacion,
pueden ser desde caminos de terraceria, empedrados,
adoquinados, etc. Y que ademas, aproveche las ventajas que
offece el sistema de transporte masivo (microbuses,
autobuses, charters), para satisfacer esta necesidad, asi como
los vehiculos particulares que las familias que arriben a este
centro turistico utilicen para su transporte.

X. 8 VIVIENDA.

La propuesta de vivienda para el area de Playa Ventura,
considera el vinculo existente entre crecimiento urbano y la
necesidad de vivienda.
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En este caso, a través de la zonificacién y usos del suelo,
se establece la demarcacién fisica de las superficies aptas
para el desarrollo de vivienda popular vy la de uso turistico; esta
Ultima, se encuentra ubicada en las areas potencialmente
turisticas y su desarrolic se encuenira condicionado por el
reglamento de uso de suelo y normas basicas de disefio
urbano y por las necesidades de oferta turistica que se
presenien,

En el aspecto de la vivienda popular, la necesidad de
establecer areas de desarrollo de vivienda, obliga a tener en
cuenta tas etapas y los parametros a través de los cuales
habra de desarroilarse tal situacion.

En primera instancia, se propone la reubicacién del
poblado actual, considerando la demanda inicial de vivienda,
una segunda etapa, condiciona el crecimiento a un petiodo
determinado de 3 afios, proponiendo para ello, las areas
urbanas, los espacios pablicog, areas verdes, equipamiento,
infraestructura y la dotacién de servicios necesarios para su
correcto funcionamiento. Asi también se analiza |la necesidad
de impedir un crecimiento anarquico de la vivienda mediante ia
observacion de los usos del suelo establecidos en la
zonificacion.(10.7)
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X. 9 PROPUESTA DE REMODELACION DE
IMAGEN URBANA PARA LA CIUDAD DE
COPALA, GRO.

El desarrollo de la zona turistica de Playa Ventura, traera
como consecuencia, hiveles de bienestar para la poblacién
autdctona y la-de probable arribo permitiendo, a la vez, insertar
la imagen de este desiino turistico en los catalogos
promocionales de México hacia el extranjero.

No obstante, no se puede concebir un desarrolio turistico
sin antes analizar las condiciones fisicas de la localidad que je
da sustento. En este caso, la ciudad de Copala suministra el
soporte técnico, administrativo, legal y econdmico a la zona de
Playa Ventura; justo es, entonces, elaborar un programa de
mejoramiento de imagen urbana para la ciudad, tendiente a
lograr una visual urbana de caracteristicas arménicas con la
tipologia propia de la regién, la cual, representa la idiosincrasia
del pueblo costerio, carismatico y hospitalario, a través de
proponer un remozamiento en paramentos y fachadas del
primer cuadro citadino, asi como la franja urbana a ambos
lados de la carretera, para lograr, de esta manera, cuadros
visuales arménicos y de proyeccién turistica a nivel
internacional.

Asi mismo, se toman a consideracién, los lineamientos
tedricos de la planeacidn sustentable, proponiendo la
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utilizacion de recursos materiales propios de la regién tales
como: teja, madera, barro, piedra, etc., ademas de proponer
una gama de colores ocres, basados en la concepcion histérica
de los pobladores de las Costas Guerrerenses.(10.8 y 10.9)

X. 10. POLITICAS DE MEJORAMIENTO DEL
EQUIPAMIENTO URBANO PARA LA
CIUDAD DE COPALA, GRO.

Dentro del programa de mejoramiento urbano para la
ciudad de Copala, se consideran las politicas de mejoramiento
del equipamiento urbano, el cual se encuentra parcialmente
desarrollado, ofreciendo servicios y satisfactores para ia
poblacidn actual; sin embargo, e! desarrolio turistico supondra
un incremento en la demanda; por [o tanto, se ha tenido a bien
establecer los siguientes criferios para optimizar los servicios
que la poblacion creciente requerira.(10.10)

ABASTQ. Se propone la necesidad de edificar un ceniro de
abasto en la localidad, que satisfaga la necesidad
de obtener los productos alimenticios necesarios
para e} desarrcilo humano; asi como para
abastecer la demanda de productos que la planta
turistica requiere para su funcionamiento a través
de mercados de zona,
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TRANSPORTE. EI desarrolio de ia actividad turistica requiere

de la infraestructura vial para llevar a efecto, el
transporte de los individucs que demandan e
disfrute de esta actividad, asi como la creacién de
una terminal de autobuses para lograr de esta
manera, el arribo de mercados externos, tanto
nacional, como internacional,

SERVICIOS URBANOS. Se propone {a construccion de una

gasolineria que abastecera de combustible a los
vehiculos automotores de Ia localidad, asi como a
los que arriben al destino turistico, ya que
actualmente, la estacion gasolinera mas préxima se
encuentra en la localidad de Cruz Grande.

SANEAMIENTO. La creacién de un relleno sanitario subsanara

muchas de [as dificultades de una poblacion en
proceso de crecimiento, aunado a una campafia de
concientizacion ciudadana en e manejo de los
desechos organicos e inorgdnicos. Asimismo, se
propone la instalacién de una planta de tratamiento
de aguas residuales para la Ciudad de Copala, ya
que actualmente, estos son vertidos directamente a
dos charcas ubicadas en la regién norte del
poblado.
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ASISTENCIA MEDICA. Se propone la instalacidn de una
clinica de hospitalizacién con servicio de urgencias,
para satisfacer la demanda de atencién a fa salud
que la poblacién requiere.

SEGURIDAD. Médulos de seguridad, de atencién al turista, la
creacion de una  corporacién que atienda
especificamente el drea turistica de Playa Ventura,
asi como la ubicacion estratégica de un maodulo de
bomberos, permitira al desarrollo turistico, tener
una garantia de seguridad tanto para los locales
¢omo para los visitantes.

AREAS DEPORTIVAS Y CULTURALES. Es obvio suponer la
necesidad de espacios de recreacion, fomento a [a
“cultura y practica de deportes que demandara la
poblacion, por lo tanto, se aconseja la creacién de
teatros al aire libre, bibliotecas, cinernas, centros
deportivos, etc.




SIMBOLOGIA

B MODULO DE BOMBEROS

c CLINICA DE ATENCION MEDICA

CD CENTRO DEPORTIVO

CA CENTRAL DE ABASTO

G GASOLINERIA

Mz MERCADO DE ZONA

PT PLANTA DE TRATAMIENTO

RS RELLENO SANITARIO

SAT SEGURIDAD Y ATENCION TURISTICA
TA TERMINAL DE AUTOBUSES

10.10 Propuestas de Mejoramiento del Equipamiento Urbano de la Ciudad de Copala y et Area de Playa Ventura
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Xi. PROPUESTA ARQUITECTONICA.

X1. 1. JUSTIFICACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICOQ.

El desarrollo econdmico de los paises ha traido como
consecuencia e! agotamienfo de los recursos naturaies
renovables que los no renovables; esto es una preocupacion a
nivel mundial que nos obliga a efectuar una retrospectiva para
establecer los parametros de deterioro que la actividad humana
ha ocasionado al medio ambiente. Sin embargo, no basta con
analizar y encontrar fallas en los sistemas y modelos
econdmicos de las naciones, es necesario establecer los
mecanismos que coadyuven a restablecer el deterioro
ecologico y ambiental, a fin de no legar a las generaciones
venideras un planeta en decadencia.

Para tal efecto: el modelo de desarrollo sostenido o
sustentable es un elemento insoslayable para lograr el mayor
grado de bienestar humano, ya que se pretende alcanzar el
maximo desarrollo, sin que sea un lastre para el medio
ambiente v los recursos naturales en general. De esto se
establecen los principios basicos del desarroilo sustentable que
seftalan que el desarrollo econdmico y medio ambiente no son
alternatives ni excluyentes, por el contrario, el desarrollo
sustentable considera la optimizacion de los recursos escasos,
ho siguiendo solamente la légica del beneficio personal o
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privado, sino la del beneficio social, comln; desarrollarse vy
crecer protegiendo al medio ambiente.

Ei desarrollo sustentable, en el ecoturismo, no solamente
propone la preservacion de los ecosistemas y el
aprovechamiento de manera racional de los recursos, sino
también un adecuado sistema de utilizacion, proteccion y
conservacion del patrimonio cultural. Cabe mencionar que esta
circunstancia debe ser considerada incluso desde niveles de
planeacién, construccién y operacién de los proyectos con
vocacion ecoturistica, circunscribiéndose hasta las actitudes y
esquemas de comportamiento de los anfitriones y visitantes,
estableciéndose entonces, una conciencia ecoldgica que se
proyectara en el desatrolio de! sitio.

Bl ecoturismo surge entonces en el escenario del
desarrolio sustentable como una alternativa para frenar el afan
depredador de las inversiones capitalistas en el desarrollo de
proyecios turisticos, por lo tanto, para que un proyecto ostente
la estateta de ecoturistico debe lienar los siguientes requisitos:

- Debe poseer una planeacién ambiental.

- Debe flevar a cabo las estrategias estipuladas en el
modelo de desarrolio sustentable.

- Debe fomentar la proteccién del patrimonio cultural,

- Incentivar el uso amplio y constante de tecnologia
altemativa, que se adapte a los requerimientos
observados en el contexto en el que se ubigque.




- Pero, sobre todo, hacer participe a las comunidades
locales de los planes y beneficios de los programas de
desarrollo ecoturisticos que se realizan en su
localidad.

La propuesta arquitecténica surge entonces, bajo
auspicio de los principios basicos del Desarrollo Sustentable,
estableciéndose como un elemento de desarrollo econdmico,
ya que a través de su operacidn se diversificara la economia
de la poblacion, asi como se generaran fuentes de empleo; y
un elemento de enlace cultural, recreativo y social entre las
comunidades a través de la convivencia de los anfitriones y
visitantes.

La utilizacién de los materiales de la zona, corresponde a
la necesidad de aprovechar los recursos que la regién ofrece,
al tiempo de llevar a cabo un proceso de involucramiento de la
poblacién autéctona a través de su participacion en ia toma de
decisiones, asi como en la edificacion de los proyectos
ecoturisticos.

La introduccion de técnicas alternativas en los proyectos
arquitecténicos, tiene como objetivo, la preservacién de los
ecosistemas, a través de la no contaminacion de los mantos
acuiferos, permitir et reflujo del agua a partir de su tratamiento,
para utilizarse en riego de areas verdes, devolviendo asi, el
agua al subsuslo.
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Ademas, el proyecto arquitectonico se alinea a las
dispasicionss establecidas en &l Plan Maestro en cuanto a su
ubicacién en el area permitida (TH-1), asi como al Reglamento
de Uso de Suelo y Normas Bisicas de Disafio Urbano, en
cuanto a densidad, alturas, intensidades de uso de suelo,
criterios espaciales, valores cromaticos, etc.

Asimismo, se establece la propuesta de una vialidad de
acceso a ia zona, a través de la cual sea factible la
accesibilidad fisica de los proyectos de inversién turistica, asf
como la introduccién de los servicios y de la infraestructura
necesaria para el desarrollo de las propuestas arquitectdnicas;
agua potable, energia eléctrica, telefonia, drenaje, asi como un
tratamiento de arquitectura del paisaje, con el objetivo de
devolver al entorno la vocacion natural que preserva, evitando
alterar el equilibrio ecolégico acorde con ios conceptos basicos
del desarrolio sustentabie.

Finaimente, conviene recordar que la vialidad de acceso
actual, se encuentra en proceso de deterioro, dabido a la baja
calidad de los materiales empleados, asi como a la falta de
mantenimiento. Se propone un reencarpetamiento de la cinta
asfaltica, asi como ampliar la seccidn de arroyo a una, que esté
acorde a las condiciones que el desarrolio de la zona requeriré,
indicandose entonces en un modelo grafico, adicionando, a [a
vez, banqueta, guarniciones, lavaderos o escurrideros
pluviales, etc.(11.1)




ZONA TURISTICA HOTELERA BAJA DENSIDAD (TH-1)

PUNTA CASA DE PIEDRA

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

11. 1 Definicidn de la zona de ubicacidn para el proyecto Arquitectdnico

75




e

Xl. 2. ELECCION DEL TERRENO.

En el parrafo X, inciso 5, se hace mencién de las
condiciones del relieve topogréafico del area de Playa Ventura,
observandose aquellos puntos propensos a Iinundaciones,
sobre todo, los que se encuentran en un estrecho margen entre
el mar y el estero, por lo que, para la eleccidén del terreno, se
consideraron los gue se encuentran ubicados al norte del
estero el Icaco, debido a que presentan una elevacion sobre el
nivel del estero superior a tres metros, ademas, el area
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presenta cierto lomerio de poca altura, lo cual contribuye a

hacerio factibie para desarrollar el proyecto
arquitectonico.(11.2)

Asimismo, se tomd en cuenta la proximidad con la
vialidad de acceso, tanto la existente como la propuesta, para
los efectos de introduccién de los servicios necesarios para la
operacién del conjunto turistico.

lorERie

CORTE E3GUEMATICD

11.2 Andlisis de las Condiciones Topograficas del Area de Ubicacion del Proyecto.
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Xi. 3. CRITERIO ESTRUCTURAL

El terreno estd constituido por arenas de media y bhaja
resistencia, con una capacidad de carga de 7 ton/m> El
reglamento de construccidn para el estado de guerrero dicta,
que para los casos en que el nivel de aguas freaticas se
localice al nivel de desplante de la cimentacién o por encima de
éste, el valor de carga del terreno se reduce a la mitad, para
efectos de calculo, la resistencia del terreno se tomara como
3.5 ton/m”.

» CASAS

La estructura empleada para las casas del conjunto se
ha concebido en gran parte de concreto revestido con
textura rustica en muros, losa de vigueta y bovedilla
aplanada por la parte inferior. Las dimensiones de las
viguetas permiten labrar facilmente los claros existentes en
los proyectos-tipo propuestos, con un peralte de 128 cm y
bovedillas de concreto de 60 cm. de longitud y 15 cm. de
altura. La losa terminada tendrd un peralte de 20 cm,,
trabajard monoliticamente con una resistencia a [a
compresidn F'c=200 Kg/om?.

l.os muros seran de block hueco de cemento de 15 cm.
de espesor, colocado después del cimiento con una cadena
de desplante, con 4 varillas de 3/8” y estribos de alambrén
de 4’ colocandolos a cada 20 cm. de los castillos, asi
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como las columnas indicadas tendran un FY=5,000 Kg/cm?,
con un recubrimiento minimo de 2.5 ¢m.

La cimentacién se resolvera a base de una losa
invertida reforzada con trabes de liga, que en conjunto
trabajaran bajo un esquema de cajon, el cual tendra el
material arenoso.

¢ CASACLUBY MOTTOR LOBBY

Para estos elementos se propone un sistema esqueletal
a base de vigas de acero y columnas circulares de concreto
armado en el perimetro, las vigas de acero convergen a un
anillo central, el cual equilibrara los distintos esfuerzos y
hace posibie salvar los grandes claros propuestios.

En estos elementos, la cimentacidn propuesta es muy
semejante al sistema propuesto anteriormente, por lo que
en este caso de aplicacién técnica y constructiva resulta
econdmico dicho sistema constructivo.

XI. 4. CRITERIO DE INSTALACIONES.

o INSTALACION HIDRAULICA.

El sistema hidraulico del conjunto consta de tres
sistemas que trabajan de manera independiente para las




distintas areas de! conjunto, por lo que uno de elios es
destinado a las areas comunes, y los dos restantes a los
distintos grupos de las viviendas; cada sistema cuenta con
una cisterna disefiada para satisfacer la demanda minima
diaria que es requerida para cada caso incluyendo su
capacidad de reserva con base al reglamento de
construccion vigente del estado de Guerrero. Asi como su
sistema de bombeo programado para gantizar el suministro
en ias distintas dreas donde se requiere.

En los nicleos de instalaciones, se encuentran
albergadas dos bombas succionadoras que alimentan a un
tanque elevado con el agua proveniente de la cisterna
pasandola por un filtro suavizador que eliminara los
excesos de salinidad que pudieran dadiar ia red.

e |INSTALACION SANITARIA.

Teniendo en cuenta el gran volumen de aguas
residuales que se obtienen y en correspondencia a los
planteamientos de la proteccién al medio ambiente dichas
aguas se trataran permanentemente con un sistema
denominado “Planta Paquete Para Tratamiento de Aguas
Negras”, el cual con la complementacién de otros
dispositivos se tratara el agua hasta el nivel secundario, el
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cual permitira sus usos para riego de areas verdes y lavado
de pisos y andadores.

Debido a las caracteristicas del terreno, aunado con las
necesidades del proyecto, hubo gue disefiar dos sistemas
independientes, cada uno con un carcamo de bombeo que
llevara el agua a la planta de tratamiento y que tendra una
capacidad de 5 Its.fseg. con un sistema de programado.

« SISTEMA DE RIEGO.

El suministro de agua para el sistema de riego, proviene
en su totalidad de planta de tratamiento, el cual se
almacena en una cisterna, para después ser bombeado a
las distintas dreas verdes a través de aspersores, que
funcionan de manera programada para cada una de las
distintas areas, dicho sistema se encuentra dividido en dos,
por lo que su operacion se maneja de manera
independiente uno dei otro, al igual que las plantas de
tratamiento.

* INSTALACION ELECTRICA.

Debido a 1a gran demanda eléctrica del proyecto de
conjunto, serd necesario contar con dos acometidas de la




Comision Federal de Electricidad en aita tensién, por lo
tanto se proponen dos subestaciones eléctricas para el
suministro de energia a todo el conjunto. El cual alimentara
a tres sistemas: uno correspondiente a las areas comunes
y los dos restantes para cada una de las areas de vivienda
del conjunto, el cual es distribuido por medio de tabieros
secundarios de distribucion, del cual se distribuira a cada
vivienda segun sea la demanda de energia.

El criterio eléctrico, para disefio de la subestacidn se
basdé en las disposiciones y normas de ia CF.E. La
subestacién eléctrica esta confinada en un area que
contara con un sistema perimetral de tierras, construidas
por cable de cobre desnudo aterrizado en cada una de las
cuatro esquinas y se montara sobre una taxia aislante de
madera tagueteada a un forro de caucho. Se pone la
instalacién opcional de una planta de emergencia
localizada en el 4rea de mantenimiento, que funcionara con
un motor de combustién interna, por lo gue se previd el
area para albergar un tanque de diesel y la tuberia
necesaria para su alimentacién. La maquinaria se montara
sobre una base de cancreto armado, apoyada en postes
amortiguadores para evitar la transmisién de vibraciones.

¢ CRITERIO DE ACABADOS.
Uno de los conceptos fundamentales para el disefio de
este proyecto, fue el de rescatar los valores arquitecténicos
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de la regidn y el de adaptarse al entorno natural. Por ello,
se plantearon una serie de elementos arquitectdnicos, los
cuales abarcan aspectos formales y volumétricos. Los
acabados para ias distintas areas del conjunto obedecen a
las distinias necesidades de cada elemento en particular.

Las fachadas de las casas tendran un acabado a base
de un aplanado rastico y pintura vinilica lavable color arena
y las techumbres cubiertas con teja de barro recocido de la
region. La cubierta de la Casa Club y el Mottor Lobby sera
de palapa (hoja de palma natural), con tejido tipo Nayarit;
los muros interiores se recubriran con un aplanado rustico,
en combinaciéon con el disefio de algunos detalles en
madera, para lograr el manejo de diferentes texturas y
colores, enmarcados por la existencia de vegetacion. Enlo
que respecta a las areas humedas, estaran recubiertas con
azulejo en diferentes dimensiones, acompafados con
cenefas y detalles segtin el uso y disefid especifico de cada
area. Para facilitar la limpieza de cocinas y cocinetas, los
muros de éstas se recubriran en su totalidad con azulejo en
dimensiones segln disefid especifico.

El disefio y material empleado en pisos, corresponde
especificamente al tipo de trafico que se tendra, para
espacios al tipo de trafico que se tendra, para espacios
publicos tales como Mottor Lobby, Casa Club, andadores,
se propone un piso a base de placas de cascara de piedra




de la region, con cenefas y detalles en piedra de rio
clasificada, segin disefio especifico. Para el local
destinado al gimnasio, por la existencia de equipos y pesas
que frecuentemente se caen, maltratando los pisos de
duela o loseta, se propone el uso de alfombra de aita
resistencia para trafico pesado.

Las areas de servicio con usc exclusivo para
empleados como talleres y checadores, se recubrirdn con
piso de cemento pulido, por lo que el mantenimiento
resultara casi nulo.

e CRITERIO DE JARDINERIA

Se propone conservar la vegetacion existente,
enriquecida con arboles aislados y concentrados seg(in la
intencién requerida. Para las dreas de estacionamiento se
proponen arboles de sombra par proteger del sol a los
vehiculos, asi como la utilizacion de plantas y arbustos de
ta regién para enfatizar y vestibuiar los distintos espacios.
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Xil. CONJUNTO HABITACIONAL
TURISTICO" EL ESTERO "

Xli.1.- ANTECEDENTES DEL PROMOTOR:

1.1 DATOS GENERALES: SAIN ARCIGA MALDONADO
1.2 DOMICILIO PART: CONOCIDO

1.3  DOMICILIO COM:  EL MISMO

14  EMPRESA EN CONSTRUCCION: MAS GRUPO

1.5  APODERADO: SAIN ARCIGA MALDONADO

Xil.2.- CURRICULUM* .

Xl1.3.- OBJETIVO DEL CREDITO:

El objetivo de la informacién que se otorga, es el
proporcionar los elementos que permitan la factibilidad del
proyecto denominado " Conjunto Habitacional el Estero , por
parte de la Institucién Bancaria para otorgar al promovente, un
crédito puente con garantia hipotecaria por la cantidad de $
28,236,869.00 para el desarrollo del mismo.

Xil.4.- CONDICIONES DEL MERCADO:
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De acuerdo al analisis y observancia efectuados sobre
las condiciones del mercado de desarrolios de Conjuntos
Condominales con vocacién turistica, este continua
demandando un producte que reuna todas las caracteristicas
de descanso y esparcimiento.

PLAN DE VENTAS.

Valor promecio de la casa con 75 m2. construidos ¥ con
derecho a la utilizacién de areas incluyendo Casa Club (
Incluye gastos de escrituracién). :

$234,717.00

Financiamiento Bancario por el 70% del valor.

TOTAL: $ 164,302.00

Enganche por el saldo: —-+—meeo- $234,717.00

El enganche podra cubrirse en una sola exhibicién por
la cantidad mencionada o con un pago por $ 70,415.00 y tres
pagos consecutivos de $ 24, 880.00 casa uno a plazos de 30,
60 y 90 dias con e! 2 % de interés mensual.




XIL5.- CONCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto, en concepto del
Conjunto habitacional Turistico que se busca promover, es el
impulsar esta clase de desarrollos que han obtenido- grandes
éxitos en distintos puntos turisticos del pafs.

Ademas de ofertar nuevas alternativas para el
descanso, ya que ofrece areas primitivas y comunes de gran
amplitud con un contacto con el medio natural de ta zona. Por
eilo, se ha escogido el lote E-3 de Fraccionamiento Los
Esteros, con una extensién de 4-5 hectareas para promover el
Conjunto Habitacional Turistico " E) Estero ", que se encuentra
localizado entre la carretera Acapulco - Pinotepa Nacional vy el
Océano Pagcifico, con servicios tales como vialidades
pavimentadas, alumbrado publico, agua potable, telefonia,
transporte publico, via de facil acceso que permite una
cercania de 15 minutos en automovil hasta el Centro de
Copala.

El contar con estos servicios nos ha permitido
corroboras que la inversién en la zona es buena, ya que
existen varios proyectos de inversién para esta zona
especifica.
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El producto que ahl pretendemos promover se edificaria
y venderia en 270 dias y ofrece perspectivas adecuadas y
prometedoras que con la mezcla de espacios generosos,
régimen de propiedad condominal y con el apoyoc de un
fideicomiso, nos acerca mucho a la necesidad v gusto de los
compradores y, por lo tanto el éxito del proyecto.
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XI.6.- ESQUEMA FINANCIERO. XI.8.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL
PREDIO.
t TERRENG ss000m2 s sbonacioy ©0%) SEPERFICIE GENERAL Frente 225m?
2- URBANIZACION 1lote 3642700 276848800  (8:0%)
3- CONSTRUCCION fcasa  198,290.00 2494720000  (70-0%) Fondo 220m?
4. GASTOS NOT. Y BANCARIOS 1 lote 271,180 00 (2.4 %)
5. PROMOCION Y VENTAS 1 lote 250,00000 (16 %) )
6- UTILIDAD 1 lote 5,847,373.00  (20.0%) TOTAL DEL PREDIO 45,000 m =
TOTALES § 33,884, 242.00 {100 %)

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO PROPUESTC:
45,000 m 2

: El conjunto contempia la construccion de 14 viviendas
Xil.7.- MEMORIA DESCRIPTIVA. de uma recamara, 36 viviendas de dos recamaras y 26

viviendas de tres recamaras; asi como sus respectivas dreas
El conjunto arquitecténico consta comunes, con una variacion de niveles en sus distintas areas
con una superficie total de construccién de 11,479 m 2
1) 76 viviendas

2) Casa Club

3) Area de Servicio X11.9.- DESCRIPCION GENERAL DEL

4) Mottor Lobby. CONJUNTO

5) Area Deportiva

6) Embarcadero El conjunto arquitecténico se compone de casa de 1, 2

y 3 recamaras, Casa Club, Area de Alberca, Mottor Lobby,
Plaza Distribuidora, Estacionamientos, Area de Servicio del
Conjunto, Méddulos de Instalaciones, Area Deportiva v
Embarcaderos.




MOTOR - LOBBY:

RECEPCION
ADMINISTRACION
AREA COMERCIAL

CASA DE UNA RECAMARA:

AREA DE SERVICIO
BANO / VESTIDOR
COCINETA
COMEDOR
ESTANCIA
RECAMARA
JACUZZY

CASA DE DOS RECAMARAS:

AREA DE ACCESO
AREA DE SERVICIO
COCINA

COMEDOR
RECAMARA C/CLOSET
BANO COMPLETOR
ESTANCIA C/BAR

CASA DE TRES RECAMARAS:

(2 NIVELES)

PLANTA BAJA

AREA DE ACCESO
AREA DE SERVICIO
COCINA

COMEDOR
RECAMARA C/CLOSET
BANO COMPLETO
ESTANCIA C/BAR

PLANTA ALTA

CASA CLUB:

RECAMARA PRINCIPAL
BANO / VESTIDOR
TERRAZA

SALA DE VIDEO

(CAP. 75 PERS.)

GYM C/ BAROS

VESTIDORES

BAR

SALON DE JUEGOS

SERVICIO DE RESTAURANTE
AREA DE MESAS (CAP. 300 PERS.)
SERVICIO DE SANITARIOS
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AREA DE ALBERCA: EMBARCADERO
- ASOLEADERO ~  AREA P/EL BOTADO
~ AREA DE MESAS (C/CUBIERTA)

AREA DEPORTIVA
—~ 2 CANCHAS P/TENIS
~ 1 CANCHA P/FUTBOL
-~ BEBEDORES
-~ BANCAS PARA ESPECTADORES

AREA DE SERVICIO
~ BANOS/EMPLEADQS
- VESTIDORES
— AREA CHECADORES
~ AREA DE MANTTO.
— PLANTA DE EMERGENCIA
—~ ESTACIONAMIENTO DE EMPLEADOS

MODULOS DE INSTALACIONES
~ CISTERNA DE AGUA POTABLE
- EQUIPO DE BOMBEO
~ TABLEROS SECUNDARIOS DE
DISTRIBUCION ELECTRICA
- EQUIPOS DE MEDICION ELECTRICA




XIl. DESCRIPCION GENERAL DEL
CONJUNTO POR ELEMENTO

MOTOR LOBBY 346.00 m?
CASA 1 RECAMARA(14 unidades) 75.00 m?
CASA 1 RECAMARA{14 unidades) 92.00 m?2
CASA 1 RECAMARA{14 unidades) 125.00 m?
CASA CLUB 1,520.00 m?
A. DE SERV. GRAL. 308.00 m
MODULG DE INSTALAC.{2) 157.00 m?
AREA DEPORTIVA 152.00 m?
11,479.00 m?

TOTAL DE CONSTRUCCION

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENQ

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION

45,000.00 m? {100 %)

11,479.00 m? (25.5%)
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XIV. PRESUPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE CASA
HABITACION DE UNA RECAMARA.
A. GASTOS GENERALES

CONCEPTD CANT, UNIDAD $ IMPT. $TOTAL
Al ALIMENTACIGN ] LOTE 650.00 650,00
A2, NUMERO OFICIAL 1 LOTE 320.00 320.00
A3. LICENCIA DE CONSTRUCCIéN 1 LOTE 1,600.00 1,600.00
A4, TOMA DE AGUA 1 LOTE 2,100.00 2,100.00
A5, PROYECTOS, PLANES Y COPIAS 1 LOTE 2,000.00 2,000.00
AB. VELADOR 6 SEMANAS 300.00 1,800.00
AT, CUDTAS ALIM.S.S. H LOTE 5,200.00 5,200.00
A8. GAST. NCTARIALES Y BANCARIOS 1 LOTE 15,560.00 15,560.00
TOTAL: 28,230.00 -




Xlll. DESCRIPCION GENERAL DEL
CONJUNTO POR ELEMENTO

MOTOR LOBBY 346.00 m?
CASA 1 RECAMARA(14 unidades) 75.00 m?
CASA 1 RECAMARA(14 unidades} 92.00 m?
CASA 1 RECAMARA(14 unidades) 125.00 m?
CASA CLUB 1,520.00 m?
A. DE SERV, GRAL. 308.00 m?
MODULO DE INSTALAC.(2) 157.00 m?
AREA DEPDRTIVA 152.00 n?
11,479.00 m?

TOTAL DE CONSTRUCCIGN

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION

45,000.00 m? (100 %)

11,478.00 m? {25.5%)
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XIV. ~ PRESUPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE CASA
HABITACION DE UNA RECAMARA.

A. GASTOS GENERALES

CONCEPTO CANT. UNIDAD $IMPT.  $TOTAL
Al ALIMENTACION 1 LOTE 650.00 650.00
A2. NUMERO OFICIAL 1 LOTE 32000  320.00
A3. LICENCIA DE CONSTRUCCION 1 LOTE 1.600.00  1,600.00
Ad. TOMA DE AGUA 1 LOTE 2,100.00  2,100.00
A5. PROYECTOS, PLANES Y COPIAS 1 LOTE 2,000.00  2,000.00
A6. VELADOR 6 SEMANAS 30000  1,800.00
A7. CUGTAS ALILMS.S. 1 LoTE 520000  5,200.00

A8. GAST. NOTARIALES Y BANCARIOS 1 LOTE 15,560.00 15,560.00

TOTAL: 29,230.00 -




B. CIMENTACION

C. ESTRUCTURA DE CONCRETO

87

CONCEPTO CANT., UNIDAD $IAPT. 3TOTAL CONCEPTO CANT. UNIDAD 3 IMPT. $TOTAL
81, LUMPIOEZA DEL TERRENO 722 M2 12.60 866.50 1. MUROS CONCRETO DE PANEL 69 M2 135.00 9,315.00
B2. TRAZQ 722 M2 10.00 722.00 C2. MUROS DE CONCRETO 29 M2 195.00 4,680.00
B3. EXCAVACION MATERIAL {2} 19.6 M3 40,00 . 62400 C3. LOSAS DE CONCRETO 75 M2 147.00 11,025.00
B4, MOVIMIENTO DE MATERIAL 145 M2 20,50 297.50 C4. APLANADO C/TERM. PUL. 1:3 180 M2 58.00 10,440.00
B5. CONTRABES 125 M3 720.00 9,000.00 Ch. APLANADO DE PLAFON 15 M2 5200 4,650.00
B6.  RELLEND Y CIMENTACION 200 M3 5700 1653.00 20,110.00
) TOTAL:
B7. LOSA DE CIMENTACION 720 M2 147.00 10,584.00
B3. DHENAJES 5.5 ML 94.00 517.00 .
D. ALBANILERIA OBRA GRUESA
B9. REGISTRO H PZA, 6541.00 541.00 .
CONCEPTQ CANT. UNIDAD B IMPT. STOTAL
B10. PLANTA DE TRATAMIENTO 1 LQTE 4,100.00 4,100.00
D1. FIRME DE CONCRETQ SIMLE 12 M2 52.00  3,744.00
B11. PLANTILLA DE CIMENTACION FC{100 465 M2 39.21 1823.00
Ke/Cvi2) D2. ENTORTADC LOSA 45 M2 4200  3,150.00
D3. COLOCACION DE TEJA 45 M2 186.00 13,950.00
TOTAL: 30,828.00 D4.  COLOCACION DE LAVADEROS 1 PZA, 430.00 430.00
P5.  COLACACIGN DE PUERTA 3 PZA. 120.00 360.00
D6. COLOCACION DE ACCESORIOS 1 JGO. 7560.00 750.00
D7. GOTEROS 13 ML, 52.00 676.00
D8. FORJADC DE ESCALONES 5 PZA, 54.00 320,00
D9 MURD BAJO SEGUN DiSENG 7 ML 120.00 84¢.0%
TOTAL: 24,220.00
athen cxseontcts



E. ACABADOS

COMCERTG CANT. UNIDAD $ IMPT. $TOTAL
E1. BOOUILLAS 62. ML 2500  1,550.00
E2. PAVIMENTOS

CEMENTO 2.5 M2 §7.00 167.00

ADOCRETO 6.0 M2 112.00 732,00

PASTQ CRETO 1.8 m2 115.00 207.00
E3.  AZULEJO 15X15 4.0 M2 187.00 628.00
E4.  AZULEJO 20X20 1.5 M2 245.00  1,837.00
E5. PISOS 30X30 64 Mz 148.00  9,472.00
E6. PISOS 15X30 8.0 Mz 175.00  1,400.00
TOTAL: 15,994.00

F. INSTALACION SANITARIA

38

CONCEPTD CANT. UNIDAD  $IMPT.  STOTAL
F1. RAMAELD PLOMERIA | MUEBLES  795.00  7,155.00
F2. ALIMENTACION HIDRAULICAEXT. 15 ML 14700 2,205.00
F3.  ALIMENTACION HIDRAULICA INT. 8 ML 14700 1,176.00
F4. BAJADASDEA.ILY.J. 45 M 118.00  531.00
FS. COLADERAS 3 PZA. 42000  1,260.00
F6. INSTALACION Y EQUIPG TINA 1 EQUIPO  14,320.00 14,320.00
HIDROMASAJE
F7. LAVABO OVALIN DE COLOR 1 PZA. 78000 740.00
F8. REGADERA 1 PZA. 1,050.00  1,050.00
F9. TINADE BANO 1 PZA. 2,420.00  2,420.00
F10. LAVADERO/LAVADORA 1 EQUIPO  3,200.00  3,200.00
F11. CALENTADOR 1 PZA. 1,20000  1,200.00
F12. LLAVES MEZCLADORAS 1 LOTE 1,400.00  1,400.00
F13. ESPEJO LUMINACION 1 PZA. 970.00  §70.00
TOTAL 37,627.00




G. INSTALACION ELECTRICA.

I. CERRAJERIA

5 IMPT.
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CONCEPTO CANT. UNIDAD  $IMPT.  $TOTAL
G1. LAMPARAS 17 SAL 27000  4,590.00
(2. LAMPARAS SEG/DISENO 4 SAL, 270.00  1,080.00
G3. CONTACTOS A. 110 8 PZA. 270.00  2,160.00
G4. APAGADORES ESCALERA 4 PZA. 72000  1,280.00
5. CIRCUITOS 4 PZA. 270.00  1,080.00
G6. SALIDAS INST. P/ HIDROMASAJE 1 PIA. £20.00 420,00
G7. INTERRUPTOR 3 X80 1 PZA. 52000  520.00
ALIMENTACION 1 PZA. 480,00  480.00
COMETIDA 1 PZA. 62000  620.00
TABLERO 1 PZA. 630.00  630.00
ACCES. DE SOBREPONER 1 PZA. 1,200.00  1,200.00
TOTAL 14,060.00
H. HERRERIA
CONCEPTO CANT. UNIDAD  S$IMPT.  $TOTAL
H1. PUERTAS IMSA A 90X 210 1 PZA. 1,72000  1,720.00
H2. PUERTAIMSAB 70X 210 2 PIA. 72060 1,340.00
H3. PANEL CORREDIZO 60 X210 10 PZA. 42000 4,200.00
TOTAL 7,360.00

CONCEPTO CANT. UNIDAD $TOTAL
1. CERRADURA EXTERIOR 1 PZA. 412.00 412.00
12.  CERRADURA INTERIOR 2 PZA. 145,00 376,00
TOTAL: 782.00
J. PINTURA

CONCEPTO CANT. UNIDAD  S$IMPT.  $TOTAL
J1. VINELICA INTERIOR MURDS 166 M2 2400  3,984.00
J2. VINLICA EXTERICR MURDS 14 M2 28.00 392,00
J3.  VINILICA PLAFONES 75 M2 2400  1,800.00
TOTAL 7.360.00
K. DIVERSQOS

CONCEPTO CANT. UNIDAD  $IMPT.  $TOTAL
K1. LIMPIEZA DE OBRA B M2 5,00 375.00
K2. RETIRO DE ESCOMBRO 2 VIAJES 30.00 60.00
TOTAL: 435.00

e



GRUPD CONCEPTO $ IMPORTE TOTAL
A. CONCEPTO 29,230.00
B. GASTOS GENERALES 22,996.00
C. ESTRUCTURA DE CONCRETO 40,,110.60
0. ALBANILERIA OBRA GRUESA 24,220.00
E. ACABADOS 15,940.00
F. INSTALACION SANITARIA 37,627.00
G. [NSTALACION ELECTRICA 14,060.00
. HERRERIA 7,360.00
. CERRAJERIA 782.00
J. PINTURA 6,176.00
K. DIVERSOS 435.00
TOTAL DEL PRESUPUETSO $ 198,290.00
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XV. TRABAJOS DE URBANIZACION _
. INSTALACIONES ELECTRICAS

CONCERTO CANT. UNIDAD $ IMPT. $TOTAL
I |NSTALAC|ON SANITARIA 1. TABLEROS GRAL. {SUBEST.) i EQUIPD 87,800.00  97,800.00
2. TABLEROS DE DISTRIE.. 2 EQUIPO  37,20000  74,400.00
CONCEPTQ CANT. UNIDAD $ IMPT. $TOTAL
3. DUCTOS Y REGISTROS 52 PZa. 3,450.00  179,400.00
1. LIMPIEZA DE TERRENO 3535 M2 250  8,837.00
4. REGISTROS DE ALIMENT. 38 pzA 1,876.00  71,250.00
2. TRAZO 3535 Mz 280  2837.00
850,
3. EXCAVACIONES 282 M3 4200 11,005.00 TOTAL 422,850.00
4. CORTE Y AFINE DE CIAC, 40 M2 1200 4,800.00
5. MATERIAL BASE 126 M3 4500  5,670.00
6. COMPACTACION TERRENO 400 M2 2200  8,800.00
7. MOJONERAS 185  PZA. 6000  11,100.00 lll. INSTALACIONES HIDRAULICAS
8 RETIRO DE ESCOMBRO 8 M3 7500 600000 CONCEPTD CANT. UNIDAD $ IMPT. STOTAL
9.  PAVIMENTOS DE CONCRETO 400 M2 98.50  39,400.00 1. TUBERIA DE ALIM. GRAL. 2 LOTES 28,400,00  56,800.00
10. BANOUETAS 100 M2 13200  15,340.00 2. LINEA PRIM. DE ALIM. 2 LOTES 22,350.00  44,700.00
1. MUROS DE CONTENCION 84 M2 24500  24,780.00 3. LINEA SEC. DE ALIN. 2 LOTES 17,42000  34,840.00
12, CISTERNA g LOT. 42,800.00 171,200.00 4. DERIVACION [ND, POR CASA 76 PzA, 2,300.00 174,800.00
13, ESPEJO ILUMINACION 1 PZA, 970.00 970.00 311,140.00
TOTAL:
316,269.00
TOTAL:




IV. DIVERSOS

CONCEPTO CANT. UNIDA $IMPT. STOTAL

D

1. SISTEMA DE RIEGQ 2 LOTES 72,400.00 144,800.00
2. SISTEMA DE ILUM, CONJUNTO 2 LOTES 94,200.00 188,400.00
3. Areas comunes 1 Pag. 1,250,000.00 1,250,000.00
4. Permisos y tramites 1 Lote 135,000.00 135,000.00
TOTAL 1,718,200.00
IMPORTE TOTAL: $2,768,959.00
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