277
% UNIVERSIDAD ~ NACIONAL,  AUTONOMA
W DE MEXICO

ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESIONALES

CAMPUS ARAGOh

“LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE EL CORREDOR
PUBLICO Y EL NOTARIO PUBLICO.”

T E 3 i $

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:

LICENCIADO EN DERECHO
P R E 8 E N T A

MIGUEL RAMIREZ PEREZ

l "I\ ASESOR: LIC. BERNABE LUNA RAMOS
o __ MEXICO D.F. 1999

TESIS CON
FALLA DE ORIiCEN




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Dedicatonia




Mis mids sinceros agiadecimientos:

A la Universidad
Nacional Auténoma de
México, por los vastos
conocimientos que me ha
brindado durante mi paso
en esta institucidn y que
serdin las herramientas de
mi vida profesional.

A la Escuela Nacional
de Estudios
Profesionales Aragén,
per permitimme forjarme
como profesionista y ser
humano, quedando entre
sus aulas recuerdos
memorables.

A mi madre, Reyna
Pérez Castaiieda, a
nadie como a ti debo,
ademas de mi existencia,
todo lo que soy. Recibe
pues las primicias de mis
modestos esfuerzos que
son, sobre todo, los
tuyos.

A la memoria de
Guadslupe Castaneda
Martinez, forjadora de

lo que ahora soy, que
siempre estard presente,
y sobre todo, su dulce
ejemplo me alentara para
ser mejor cada dia.



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE CORREDOR PUBLICO Y EL NOTARIO

PUBLICO.
INDICE
INTRODUCCION v
CAPITULO L
ANTECEDENTES DEL CORREDOR Y DEL NOTAR!IO
1.1 ANTECEDENTES DE LA CORREDURIA 2
LIL1  Antecedentes de la Correduria en Europa 2
1.1.2  Antecedentes de la Correduria en México 5
1.2 ANTECEDENTES DEL NOTARIADO 8
1.2.1  Antecedentes del Notariado en Europa 8
1.2.2  Antecedentes del Notariado en México 16
_CAPITULO 1L )
EL CORREDOR PUBLICO Y EL NOTARIO PUBLICO
2.1  EL CORREDOR PUBLICO 30
2.1.1  Concepto 30
2.1.2 El Comredor conforme a la ley 33
2.1.3 Lz actividad del Cosredor 35



2.2

2.3

24

31

32

EL NOTARIO PUBLICO

22.1  Concepto

2.2.2  El Notario conforme a la ley

2.2.3 La actividad del Notario

NATURALEZA JURIDICA

23.1 El Corredor Piblico ;Tiene o no la calidad de comerciante?

2.3.2  El Derecho Notaral jEs objetive o subjetivo?
i Es plblico o privade?; Es sustantivo o adjetivo?

FE PUBLICA

24.1  Nocion y Concepto

2.4.2 Requisitos de la Fe Piablica
243 Tiposde Fe Piblica

2.44 Clases de Fe Piablica

CAPITULO IL .
FUNCIONES DEL CORREDOR Y DEL NOTARIO PUBLICO
FUNCIONES GEL CORREDOR
3.1.1 Funcién Privada
3.1.2. Funcidn Piblica
FUNCIONES DEL NOTARIOQ
3.2.1 Funcién de orden pitblico
3.2.2  Funcidn de la prestacion de un servicio
323 Funcion en materia de politica
REQUISITOS PARA SER CORREDOR PUBLICO

33.1  Articulo 54 del Codigo de Comercio y articulo 8% de la
Ley Federal de Correduria Publica

38

38

39

40

44

44

45

50

50

52

53

54

61

6l

63

63

64

65

67

67



34

4.1

42

4.3

3.3.2

333
334

335

Articule 535 del Codigo de Comercio y articulo 9° de In
Ley Federal de Correduria Plblica

De los examenes de aspirantes y definitive
MNombramientos de los Corredores

Servicios que prestan

REQUISITOS PARA SER NOTARIO PUBLICO

341
34.2

343

344

345

Patente de Aspirante a! Notariado
Patente de Notario

Notificacién y realizacion del examen de oposicion
para aspirante y notario

Nombramicntos de los Notarios

Servicios que prestan

CAPITULO 1V, .
LAS ACTUACIONES DEL CORREDOR PUBLICO Y DEL
NOTARIO PUBLICO EN MEXICO

LAS ACTUACIONES DEL CORREDOR

411
4.1.2

4.1.3

Obligaciones del Corredor
Actuaciones permitidas

Actuaciones prohibidas

LAS ACTUACIONES DEL NOTARIO

4.2.1

Obligaciones dei notariado

42,2 Derechos del Notario

423  Actuaciones prohibidas ¢ incompatibilidades

DIFERENCIAS JURIDICAS

431

En cuanto a sus funciones

69

70

3

74

75

75

77

78

81

82

85

85

88

90

92

92

97

103

10¢

106



432 Encuanto a sus requisitos
433  Encuanto a sus actuaciones

434 Encuantoasufe

CONCLUSIONES

BIBLIOGRAFIA

107

110

115

118

123



INTRODUCCION

Desde orincipios de la histaria del Derecho mexicano, es indudable la importancia que se le kn
venido dande al Notario Piblico, y se ha dejado de dar la relevancia que necesita en estos tiempos el

Corredor IPablico con la apertura de las actividades comerciales que México esta teniendo.

Lo anterior, la historia lo demuestra cor los pocos antecedentes juridicos que se tienen de la
figura del Comedor Piblico. Algunos autores han venido recopilando datos sobre esta figura, sin ser
suficientes para lograr un estudio completo del Cormedor. Esto, aunado a la poca imponancia académica
que se da dentro del estudio de la Licenciatura en Derecho, ha ocasionado que sea muy poco el mterés
que los estudiantes y los estudiosos del Derecho tengan para conocer e investipar mas de esta fipura. La
informacion que se tiene de! Corredor se pierde dentro de la evolucion del comercio en diferentes
etapas de la historia, ya que inicialimente los conocian como Mediadores o Intenuediarios, que seria el
antecedente de muchas instituciones mercantiles y no propiamente la del Corredor. £n México se liene
su antecedente ¢n el juez ambulante que recorria los mercados, se encargaba de dirimir controversias
entre los compradores y vendedores, conocido comoe Pochtecat!, que también es un antecedente de
muchas figuras mercantiles ¥ no se establece algiim otro date hasta la aparicion del primer reglamente
qgue regularia a los Corredores como tal hasta el aio de 1842, sin olvidar, que antes de csta
nonnatividad, ¢l Arancel de Alcabalas regulaba la actividad de los terceros entre compradores y
vendedores, y la mediacidén en las compras. ventas ¥ mercaderias, que de igual manera reficja el
antecedente de los auxiliares del comercio, sin Hegar a distinguir la figura del Corredor, ya que, estas
mediaciones ¢ infermediaciones las ejercia el escriba, que es el antecedente histonico del Notario y que

en cierto momento de 1a historia también 1o es del Corredor.

En cambio, el estudio del Notadado €s muy vasto y completo; ya que muchos son los
investisadores que le han dedicado libros a esta institucidn, y se han adentrado & fondo, por lo gue

conocemos mas de fa evelucion en ¢l tiempo de esta figura; al decir que desde tiempos nmy antiguos

v
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era conocido como Tabulario o Tabelior, 2n el México prehispanico lo conocian como Tiacuilo y
durante la colonia se conocia como Escriba, nombre que de igual manera cra conocido en et vigjo
mundo desde antes de la conquista, estos son antecedentes mediatos perfectamente establecidos y que

nos explican {a evolucion de lo que ahora conocemos como Notario Pablico.

Con ¢l paso del tieinpo, los Corredores y Notarios, han cambiado sus actuacionss y funciones,
hasta legar a ser fedatarios, solo que en diferentes ramas; el Corredor se ocupa de la materia Mercantil
y el Notario se ocupa en materia Civil principalmente y en gran parte de las materias del derecho, pero
en cuanto a sociedades mercantiles también tiene capacidad para intervenir. En su tiempo, esto provoco
confusién y discusiones entre estas figuras, que con el tiempo se han ido desvaneciendo, basandose en
que el interesado en los servicios de estos profesionistas tiene la libertad de escoger, esto en materia de

sociedades mercantiles.

Ahora bicn, ¢} olvido de la figura del Corredor, por parte de los estudiosos del Derecho, se
entiende, ya que antes se compartia la profesién con el Licenciado en Relaciones Comerciales, pero con
la reforma de 1992 a la Ley Federnl de lo Correduria Piblica y su Reglamento, fa actividad del
Corredor ya es propia del Licenciado en Derecho. Por fo que el presente estudio, pretende delimitar, de
acuerdo a las leyes establecidas, las actividades propias del Corredor y del Notario; aporntando en un
estudio modesto, las diferencias de estas figuras, con ¢l fin de proyectar la importancia que tigne ¢l
Corredor en nuestros tiempos y, sobre todo, la vision del Licenciado en Derecho para dominar esta

fipura.

Partiendo de sus diferencias, se pretende promover la importancia que tiene el Corredor [rente
al Notario, desde el punto de vista, que el legislador impone al establecer que la actividad del Corredor
es propia del Licenciado en Derecho, por lo que es necesario que se empiece a proyectar [a insercion en
el plan de estudios de la carrera, Ia asignatura de Correduria Pablica, para activar la competencia y, por
ende, la mas completa profesionafizacion de esta figura y que a la postre, sc fortalezea la investipacion

y el conocimiento sobre el Corredor Pablico.

Vi
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LA DIFERENCIA JURBMCA ENTRE EL CORREDOR PUBLICD Y Ef. NOTARIO PUBLICO

L1 ANTECEDENTES DE LA CORRZDURIA.

1.1.1  Antecedentes de la Correduria en Europa.

“El estudio de la historia de la correduria en ¢l Derecho Mercantil tiene gran importancia. Es
indudable que las vicisitudes de Ia vida social y econdmica, nuevas necesidades que a su vez, originan
nuevas instituciones que aparentemente no Henen ninguna liga con el pasado como el caso de la

Correduria Piblica.

Los negocios de hoy parecen diferentes a los de otros tiempos, aunque en realidad no sea asi. Si
et Derecho Mercanti! es un derecho de los negocios, en tanto que atendiendo a los actos mercantiles y a
los sujetos que en ella mtervienen, debe necesariamente adaptarse a las transformaciones del medio
social y econdmico y a las reglas que éste impone. Pero cualquiera que sea la originalidad de
determinadas instituciones juridicas contemporaneas, casi siempre debemos ligarlas con otras
instituciones del pasado que se han ido adaptando a las nuevas necesidades. Algunos rasgos de las

. . . . . . . e . - 1
istituciones modemas no se explican sino a través de su origen historico.”
Por 1o que a continuacion veremos coma se fue dando esta figura a través del los tiempos.

Tras un primer periodo en que el jefe de la tribu distribuia entre los miembros los productos
obtenidos en el territorio que ocupaba, aparecid como, primera forma de cambio, la permuta o trueque
de los frutos del suelo y algunos otros bienes de uso cotidiano. Pero suponiendo este medio con
perfecta reciprocidad de necesidades y en la perfecta igualdad en el valor de los bienes permutados,

surgid la necesidad de recurtir a un intermediario objetivo de los cambios, que suprimiese los

Toscar Vasquez del Mercado. Conlralos Mercantles, Maxco, D.F., Editonal Ponia S.A., 1997, p. 1.
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LA DIFERENCIA JURINDICA ENTRE EL CORREDOR PUBLICO Y EL NOTARIO PUILICO . .

inconvenizates del trucque, y ese¢ intennzdisnin f2 1a moneda. Pero la moneda misma tenia que resuitar
insuftciente para facilitar por si sola 1os cambios, cuando éstos, con el crecimiento de la poblacién y de
las necesidades de los hombres, legaron a mltiplicarse y extenderse. Era pues, necesario establecer
achivas commnicaciGies entre los lugares de produccién y de consumo; entre los lugares en donde
abundan los productos y aquellos que carecian de los mismos; era necesario hallar un medio por el que
la demanda pudiera facilmente tomar costactc con la oferta, ya que la monada era impoiente pars
producir esta condicién de cosas, por mds que sirvicse para facilitar su resultado, cuando ¢sa misma
condicion se hubiera producido. Surgi6 nues, una detenninada clase de individuos que, estimulada por
el deseo de lucro, dedico profesionslinente sus actividades a interponerse, con la gran variedad de
medios que las circunstancias sugerian, entre productores y consumidores, operando el traspaso de la
rigueza de los pnmeros a los segundas, salvando los obsticulos que entre ellos se interpusieran,
asumiendo los riesgos del transporte de las cosas y de fa moneda, esparciéndose por los mercados v
domindandolos, creando y aprovechandose de mil institutos ingeniosos para que la propia actividad
mediadora resultase mas provechosa y por ende mas solicitada. Y, encaminada ésta en un principio al
camtbio material de [os bienes, tal como salian de las manos de los productores, procuré sucesivaments
una adquisicién mas segura mediante la transformacion de los mismos. La amplié hasta conceder
objetos inmateriales, y el [nstituto de las Ferias, que reclamé y obtuvo para si especiales prerropativas y

privilegios, fue ¢l campo en gue la accion de tales intermediarios se desplepd con mayor energia

“Aparecio, la necesidad de un intermediario que podemos denominar subjetivo, llamado a

realizar una serie, una cadena de maltiples y variados actos que ligarian, como puntos extrentos, al

productor y al consumidor, naciéndose asi la primera 1dea de comercio, de aclos de comercio.™.

“Sabido que en variados pueblos de la antigiicdad, seiialadamente Babilonia, Egipto, Fenicia v
su colonia Carlago, aleanzaron un grado altisuuoe de prosperidad mercanul. A ella debid corresponder
sin duda ia existencia de un derecho, consuetudinario o escrito, pero eminentemente comercial, Hamado

a satisfacer las necesidades economicas de aguelios pueblos ™

“En los primeros siglos de Rema, el derecho para gjercer el comercio, aparece como una
facultad que se concede no solo a los ciudadanos romanos, sine tambicn a tos extranjeros que liegaban
a Roma o que ahi se domiciliaban. Segiin Garrigues, los iniermedianos se conocian con el nombre de

PROXENETAS, su oficio era privado y de escasa significacion. El imperio Romano de Occidente mas

2Ft—:h‘[.w.-l:ie J. Tena Ramirez. Derecho Mercantil Mexicano, 17* Ed. México, D.F_, Editoriat Pormaa S A 1998, pp_ 17, 18
3
fbidem. p 27



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE EL CORREDOR PUBLICG Y EL NOTARIO PBLICO

tarde sucurnbe con los pueblos gennanos, es decir en el siglo V, aito 476, liace que guede suprimido el
comercio. Esta situacién subsiste hasta el siglo X1, cuando la actividad comercial resurge y las
poblaciones nuevamente vuelven a realizar transacciones comerciales que trascienden sus fronteras. Ei
comercio florece y, por consiguiente, las disposiciones que lo reguian ic multiplican, dando lugar a up
Derecho Mercantil propio de 1a época Namado el JUS MERCATORUM o derecho de los comerciantes,
que tuvo gencral aceptacién.“" Fl intermediario aumnenta considerablemenie su importancia v adquiere

caricler de funcionario publico quedando monopolizada la funcidn de su zargo.

La oporiacidn espafiola fue de lo mis trascendental. pues nada menos que en Ia peninsula sc
produjo 1a obra de Consulado del Mar, que fue la mas completa coleccion medieval de usos maritinmos
y alcanz0 vigencia durante varios siglos en todos los puertos del Mediterrdneo, espafioles y no

cspanoles.

“En la Edad Media en fa produccion de las diversas disposiciones normativas, se encuentran fas
reguladoras del comercio. Contigne preceptos relativos al comercio el Fuero Juzgo del siglo VI y
adquiere fucrza legal hasta el siglo XIIT (1241), aparentemente con ¢l nombre de Fuero Real, las
disposiciones de éste ultimo se reproducen en las Sicte Partidas, la obra mas tnporlante iniciada bajo
Alfonso X, ef sabio en 1256, concluida diez afios después. De esta recopilacion juridica, la partida
quinta es la que se refiere a ta materia mercantil, que habla de los prestamos, de las compras, de los

cambios y de otros pleitos y posturas que hacen los hombres entre si, de cualquier manera que sean.

Los corredores en su primitiva regulacion comresponde al Codigo de las Costumbres de Tortosa
(SIGLO XIII), en gue ya actuaban en negociaciones pnvadas (fletamiento, cambios, prestaciones) y ¢i
negociaciones publicas (subastas, remates, pregones), sistema que perdura en los Ordenamientos de

Bilbao de 1737.

En el siglo XV, durante el reinado de los reyes catolicos, se dictan disposictones para regular ¢l

comercio, en 1494 tos mercados, en 1499 el cambio, y en 1498 y 1500 el trafico maritimo.

Mas tarde, en el siglo siguiente, en 1522 y 1549 se regula a los corredores mercantiles y los

libros de coniercio respectivamente.

4Cfr; Oscar Vasquez del Mercado. Contratos Mercantiles. Ob. it p.p. 4,5,6,y7.
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1.A DIFERENCIA JURIDICA ENTHRE EL CORREDOR PUBLICO Y EL NOTARIO PUBLICO

El Arancel de Alcabalas de 1591, decia que los comredores son terceres entre compradores y

vendedores y mediacion en las compras, ventas y trueques de tas mercancias.

Desde las ordenanzas de Bilbao, los corredores eran nombrados en el nimero ocho, por el Prior
y Consules, perpetuamente; los que hubieren de ser nombrados, han de ser hombres de buena opimidn,
firmes, prudentes, secretos, hibiles ¢ inteligentes en todo género del comercio; terdran obligacion de
poner los negocios y proponerlos con discrecion y modestia, sin exagerar las partes y calidades de unos

_ negociantes, o las de otros sin manifestar los actores hasta que la necesidad lo pida.

El capitulo XV de las ordenanzas de Bilbao por varios siglos comprendié a {os corredores de
mercancias, cambios, seguros y fletamiento, sin nimero, y lo que deberan ejecutar (pimero 1 al 14); el
capitulo XVI agrupaba a los corredores de navios, intérpretes (TRUCHIMANES) (nitmero 1 a 13); que

es ¢l antecedente més remoto de las distintas clases de corredores.™

En 1810 se iniciaron, por una comision, los trabajos de formar un cadigo de aphicacion peneral
en toda Espaiia y s con la tercera comision designada que quedoé redactado un proyecto de Cédigo, en
1829. Sin duda influyeron cn este codigo las Ordenanzas de Bitbao y el Cadigo de Comercio Francés
Este codigo estuvo vigente hasta 1885, afio en que se promulgd un nuevo Codigo de Comercio en ese

pais. Ambos textos tuvieron influencia en la redaccion de nuestros Codigos de Comercio.

1.1,2  Ancecedentes de [a Correduria en México.

“Los mercaderes en los reinos de la triple alianza (México, Texcoco y Tacuba). formaban
gremios que por su riqueza y por los servicios que prestaban a su nacion, eran muy estimados.
Constituian una clase poderosa que en sus relaciones reciprocas y en sus tratus con el pablico, se regia,

segun afinnan los historiadores, por ordenanzas especiales.

De las costumbres indigenas en matera mercantil solo se sabe que era diferente de las
observadas en cuestiones civiles y que habia un tnbunal especial para los mercaderes, establecidos en

Tlatelolco. Ademas de este tribunal, habia un juez ambulante ltamado POCHTECATL, que recorria los

SCf:; Jorge Barrera Graff. Instituciones de Derecho Mercantit. México, D.F., Editorial Perria S A., 1990, p. 226.
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LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE EL CORREDOR PUBLICO Y El. NOTARIO PUBLICO

mercados, conociendo de todos los conflictos que surgian entre los compradores y los vendedores, y

fallando de acuerdo con las costumbres establecidas.

Cuando los mercaderes organizaban expediciones a otros pafses, Hevaban en cierto modo la
representacion de los reinos coligados, pues desempefiaban comisiones de los reyes, tomaban datos
sobre los lugares que reconfan, haciendo planos y recogiendo noticias para darse cuenta de la fueiza y
de la situacion de los pucblos que cruzaban. Si eran atacados o si les daban mal trato o sufrian el robo

de sus efectos, los reves coligados declaraban 1a guena al pueblo que les hacia tal afrenta.

Las transacciones mercantiles se celebraban comfinmente en los mercados por medio de
compraventa y de penmuta, Se conocia el contrate de comisién, pues era costumbre entre comerciantes
dar a otros sus mercancias para que las vendiesen en diversos pueblos o repiones; se puede decir que

esta era la forma primitiva del Corredor Piiblico que se di6 en los reinos de la Triple Alianza.™®

Durante la conquista, cabe hacer mencidn que dentro de los integrantes de la expedicion
realizada por Cristobal Colén, se encontraba Redrpo de Escobedo, escribano del consulado del mar,
quien debia llevar el diario de la expedicion, con el repistro del trafico de mercancias, hechos sobre
salientes y actividad de la tripulacion. Coldn al regresar a Espafia, lo deja como tercer sucesor para
ocupar el Gobierno de la Isla la Espafiola, en donde siguid ejerciendo sus funciones de escribano, y a
quien se le considera el primero en ejercer la actividad del Notariado en América y que los Notarios
consideran también como ¢l primero en ejercer la Cosreduria en América, ya que era quien registraba el
trafico de mercancias que se trasladaban de la Colonia a Espaiia y de transacciones comerciales

importantes en el Nuevo Mundo.

“Ya siendo la Nucva Espafia, como era natural, se imitaron las insi.”  .nes juridicas
comerciales de la metropoli, y asi, hacia el afio de 1581, los mercaderes de fa Ciudad de México
constituyeron su Universidad, que fue autorizada por Real Cédula del propio monarca, dada en 1594,
conformacion que fue necesaria debido a la oposicion que la primera suscitd por parte de los escribanos
de cAmara. Las Ordenanzas del Consulado de Ia Universidad de Mercaderes de la Nueva Esparia fueron
aprobadas por Felipe Iil en el afio de 1604; tenian, un derecho, el caracter supletorio de ellas, las de

Burgos y las de Sevilia, no obstante lo cual en la practica se aplicaron siempre las de Bilbao.

6Luu:io Mendieta y Nufiez. Ei Derecho Precolonial. 5* Ed. México, D.F_, Editoriat Porria S.A., 1995, p.p.. 128, 131, 132y 133
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La consumacion de la independencia de México no traje counsigo la abrogacion del Derecho
Privado Espaitol, por lo que coutinuaron en vigor las Ordenanzas de Bilbao. Sin embargo. por decreto
de 16 de octubre de 1824, se suprimicron los Consulados y se dispuso que los juicios mercantiles se

fallaran por un juez comiln, asistido de dos colegas comerciantes.

De las leyes mercantiles mexicanas se did en el afio de 1842, el Reglamnento de Corredores que

vino a ser derogado por el 13 de julio de 1854, debido al Arancel."

“La facultad de legislar en materia de comercio se confirié al Congreso Federal a consecuencia
de 1a reforma que se hizo, por ley de 14 de diciembre de 1883, a la fraccion X del articulo 72 de la

Constitucion.

En el afio de 1889, se promulgé en la Repiblica Mexicana un nuevo Cadigo de Comercio, que
entrd en vigor el 1° de enero de 1890, Este Codigo aiin no ha sido abrogado, aunque si se han derogado

muchos preceptos por las siguientes leyes, actualmente en vigor.“a

A su vez el 1° de enero de 1891 fue aprobadoe el Reglamento de Corredores para la Plaza de

México, por la Secretaria de Hacienda.

Este fue reformado hasta el 2 de enero de 1930, el cual fue publicado en el Diario Oficial. Los
cuales fueron el articulo 6 inciso “C”, el articulo 19, el aniculo 22 en su parrafo quinto, el articulo 49

BIS que tue adicionado.

En tanto que el Arancel de Corredores Titulados de la Plaza de México fue publicado en <l
Diario Oficial el 17 de mayo de 1921 que fue aprobado por la Secretaria de Industnia, Comercio y

Trabajo

Mas adelante ¢l Titulo Tercero del Libro Primero (articulos 51 al 74), relativo a los Corredores,
fue formulado de nuevo en virtud de la ley publicada en el Diario Oficial. de 27 de cnero de 1970,
Dicho decreto contienc los siguientes articulos transitorios que a la letra dice:
PRIMEROQ.- Las presentes reformas entran en vigor el dia siguiente de su publicacién en el “Diario

Oficiai” de la Federacién. SEGUNDO.- Las disposiciones contenidas en e! presente Decreto relativas a

7Robefto L. Mantilla Molina. Derecho Mercantil. 13* Ed. México, D.F., Editorial Pornja S.A. 1973, p.p. 11,12
Stbidem p. 14.
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los requisitos para ser habilitado como corredor no son aplicables a los Corredores que hubicren sido
habilitados con anterioridad a su publicacidn, ni a las personas que hubieren terminado fos estudios de
aspiranizs a Corredor, las que deberan cumplir con los requisitos establecidos en el titulo que se deroga.
TERCERQ.- Los corredores habilitados con anterioridad a la vigencia del presente Decreto que deseen
ejercer en ofra plaza, seran considerados como aspirantes y deberan cumplir con los requisitos
establecidos en Ias fracciones I, 11, IV, segunda parte de la VI 'y fa VII del articulo 54. CUARTQ.- En
las plazas donde no existan corredores, las habilitaciones las otorgara [a autoridad habilitante, cuando se
satisfagan los requisites de las fracciones I, I1, IV y V del articulo 54 y se apruebe un examen practico
juridico mercantil ante el jurado que designe la autoridad habilitante. QUINTO.- El Reglamento de
Corredores para la plaza de México que norma las funciones de los Corredores para dicha plaza,
seguird vigente en toda la Republica, en cuanto no se oponga a lo dispuesto por el presente Decreto,

hasta en tanto se promulgue ¢l Reglamento a que se refiere el articulo 74.

Finalmente por iniciativa del Ejecutivo, el 29 de diciembre de 1992 se publica la LEY
FEDERAL DE CORREDURIA PUBLICA, dando origen a un nuevo Reglamento que fue pubhicado el
4 de junio de 1993.

1.2 ANTECEDENTES DEL NOTARIO.

1.2.1 Antecedentes del Notariade en Europa.

“En la antigiiedad las personas conformaban sociedades muy pequeiias, por lo cual los actos
Jjuridicos que se llevaban a cabo entre sus integrantes eran, sin tugar a duda, estrictamente locales, vy no

P - F 3 - - oowd
existia la necesidad de probar la ejecucién de dichos actos, pues toda la comunidad los conocia.

“En las sociedades primitivas no se conoce ni se necesita nolarado ni mstrumentos de
autenticacion, entre otras razones, por que los actos juridicos tienen una existencia piblica, que es una

garantia de que seran respetados .

g..h:)l'ge Rios Heflig. La Prictica del Derecho Notarial. 3* Ed. México, D.F., Editorial McGraw-Hilf, 1997,.p. 3.
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Antes de la invencion de 1a escritura alfabética, que Tiacito atribuye a los egipcios y Plinio a los
fenicios, los actos se celebraban verbalmente, ya en presencia de testigos, mediante ciertas practicas o
ceremonias destinadac a perpetuar la memoria de los misinos. La prueba ordinaria de la existencia de
las convenciones, resultaba de la declaracién hecha por las partes interesadas y los testigos en presencia
del pueblo reunido en la asamblea (Homero, La Iliada, Dionisio de Halicamaso, Lib. II), y la misma
Iliada nos atestigua que segiin ¢l Génesis Abraham compro a Efron una sepultura para enterrar a Sara,
cuya compra se realiz6 ante el pueblo por la cantidad de 40 talens, que fueron entregados en presencia

det mismo pueblo reunido en la asamblea.

En el Génesis se lee que Abraham fue privado por los sibditos del rey Abimelec, de Ia
propiedad de unos pozos que habia excavado, luego hizo paces con Abimelec obteniendo de éste el
reconocimiento de su derecho, y dandole siete ovejas, le dijo: “Recibio estas siete ovejas para que
sirvan de testimonio de que habéis descubierto lo pozos™. Y alli donde se celebro la alianza fue llamado
Bersabé para que atestiguara la alianza mutua que se habia jurado entre Abraham y Abimelec. Y cuando
Jacobo celebro su convenio con Labdn, cogid una piedsa, la colocd para servir de monumento y ordend
a los demas concurrentes que trajesen otras piedras. Habiéndolas reunido en su nombre, Laban dijo a
Jacobo: “Este monton y esas piedras serviran de testigos entre los dos™ (Génesis Capitulos XXI y
XXXI). También el profeta Jeremias, el aiio 620 antes de Jesucristo, da cuenia de la adquisicion que
habia hecho de una herencia. “He comprado, dijo, Jeremias de Hanameel, hijo de m tio, el campo
situado en Anatoh, por lo que he pagado stete cicles y seis piezas con plata; el contrato ha sido escrito y
sellado ante testigos, y pesado el precio, he tomado el contrato de adquisicién, sellado sus clausulas
segin la solemnidades prescritas en la ley y con los sellos puestos a su alrededor. Este contrato lo
entregué a Bacuch, hijo de Nery y Mancias, en presencia de Hanameel, mi primo hermano y de los

testigos cuyos nombres constan en dicho contrato™ (Génesis, Cap. XXX, vers. 10, idem. sig.).“‘"

Entre los hebreos, el conocimiento de las artes de escnibir que poseia cualquiera de las partes
contratantes, era motivo suficiente para que se redactara y formalizara el convenio. Pero si los
contratantes ignoraban, que era lo mas frecuente, aquel arte, entonces estaban obligados a rectamar la
intervencién del oficial o funcionario publico destina 1o a tales fines, que era un experto en el ane de la

escritura.

1"')Fmgﬂan Bafuelos Sanchez. Derecho Notarial. 4* Ed., México. D.F., Ecflorial Cardenas Editor y Distribuidor, $990, p.p. 14, 15y
i6.
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“A través del desarrollo de los pueblos se fue formando la institucion del notario dando algunos

“! aparece que entre ellos existian varigs clases de “scribac™

brotes de ella en los hebreos; ya que
(escribas del rey, de la ley, del pueblo, y del Estédo), de los que suele afinnarse que ejercian fe piblica,
aunque no la presentaban de propia autoridad, sino por la que dimana de la persona de quien el escriba
dependia; pero como parece que se les usaba por sus conocimientos caligraficos, se dice que estos

escribas no eran notarios sino amanuenses.

A continuacion se dard una explicacidn de las funciones de los escribas que habia en el pueblo

hebreo.
Los escribas del rey tenian como fin principal autentificar los actos del rey.

“Los escribas de 1a ley tenian por mision interpreiar los textos legales con toda pureza y
fidelidad, y stempre en un sentido ortodoxo, dasdo lectura de los mismos ante ¢l pueblo; formulaban el
derecho contenido en aquellos textos y lo aplicaban a casos practicos.™? Segin afirma Maximiliano
Apuilar en su revista de la Facultad de Derecho y Ciencias Sociales, de la Universidad de Buenos Aires,

solian asesorar a los jucces [aicos que presidian los tribunales de escasa importancia.

“A los escribas del pueblo, se les consideraba como mas préacticos y mas conocedores de la ey
y de las costumbres, prestaban su ministerio a los ciudadanos que lo requerian, redactando las

convenciones entre particulares, tales como matrimonios, ventas, arrendamientos, entre otros.™'?

“Los escribas del estado, ejercerian las funciones de secretario y escribanos del Consejo de
Estado, de los tribunales y de tedos los establecinentos piblicos. A estos funcionarios les pertenecian,
solamente, el derecho de poner el sello piblico sobre las leyes, las sentencias de los tribunales vy los
actos de los particulares que tenian necesidad de adquirir la debida autenticidad para poder

ejecutarse.”™

“También en Egipto se afinma que existieron escribas sacerdotales encargados de la comrecta

redaccion de los contratos, a lado de los cuales estaba el magistrado, funcionario que autentificaba el

" s Camal y De Teresa. Derecho Notarial y Registral. 6* Ed Méxica, D.F., Editorial Porria $.A., 1981, p. 65.
2pictom, p. 16.
Boidem p.17.
Y videm p. 18.
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acto imponiendo su sello. Se ha dicho también que por estar ef papel egipcio mdés cerca de nuestro papel
que cl ladrillo babilonico ¢ la tabla encerada romana, es en Egipto donde encontramos una muestra mas

»% “En Egipto existfan escuelas como las Heliopolis y

antigua de la forma de nuestros docwnantos.
Abydos, donde seguian sus estudios los que aspiraban a las altas magistraturas. El escriba era, en
principio, una especie de delegado de los colegos {sic) sacerdotales, que tenia a su cargo la redaccion de
los contratos. El sacerdote, por su calidad de funcionario publico era el verdadero notario. El
documento autorizado por el escriba, carecia, por si, de autenticidad, acudiéndose al Magistrado cuando
queria revestirsele de tal cardcter. El Magistrado estarapaba el sello, con lo cual el instrumento privado

"1 Se ocupaba al escriba, para que fueran precisas fas ordenes hechas al ejercite

s¢ convertia en piblico.
cuando se encontraban en determinado lugar, también era el inventariador y contador que controlaba las
cosechas agricolas, ya que la agricultura era la principal riqueza de ese Estado, gracias a su preparacion
intclectual y técnica para la escritura, pueds ser fa razon por la cual esta figura paso a la historia; ya que

ademas siguieron redactando documentos durante todas las etapas del Impetio antiguo y medio egipcio.

“Es un hecho historico que en Grecia existieron oficiales piblicos encargados de redactar
documentos de los ciudadanos. Se habla de singraphos y de los apografos y de un regisho piblico
llevado por los primeros, “verdaderos notarios”. Otros hablan de los funcionarios conocidos como
Mnemon (Promnemon, ¢ic.), de quienes se afirma estaban encargados de formalizar y registrar los
tratados pitblicos y las convenciones y contratos privados.”'’ La existencia de estos oficiales pitblicos es
muy antigua, ya que su funcién se conoce desde antes del afio 360 antes de Costo. No es posible
concretar las funcienes y caracteristicas de estos funcionarios, al igual que su profesionalizacién, debido
a la gran cantidad de lenguajes que se utilizaron en esa época. El funcionario llamade Mnemon,
utilizaba una escritura gréfica vulgar, y era a quien correspondia la conservacion, regisiro y memoria de
los tratados y actos piblicos y de los contratos privados que adquirian de esa manera autenticidad. Los
eruditos y personas tlustradas, sblo conocian la escritura cientifica o hieromnemonia, que era la
mnemonia sagrada, empleada peneralmente para la redaccidn de las leyes y contralos pablicos, y

escasamente para hacer constar las convenciones de caracter particular.

“En Atenas, los principales magistrados que atendian el pobiemo de la cindad y los negocios

privados eran los Arcontes, nombrados, después del fallecimiento de Codro, en namero de nueve, y de

15l_uis Camaly De Teresa. Derecho Notarial y Registral. Ob. cit. p. 65
16Froyie:n Bafiuelos Sanchez. Derecho Notarial. Ob. cit., p. 18.
1.'rLuIrs Carral y De Teresa. Derecho Notardal y Registral. Ob ¢t p. 56,
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los cuales el primero era el que daba su nombre al afio.™'® Los oficios pablicos se encentraban
distribuidos entre varios funcionarios publicos, a los cuales les correspondian detenninadas funciones.
Se encontraban divididas segin sus atribuciones. Se conocian con el nombre de Maoemon, que
etimoldgicamente quiere decir “hacer memoria o recordar”, y era el encargado de fonnalizar v registrar
los tratados puiblicos y los contratos privados, con lo que Ie da gran parecide a los notarios, los
procuradores judiciales y los escribanos, Otro se conocia como Promnemon, que era el magistrado del
mismo orden, pero de mayor autoridad; era una especie de administrador supremo. E} Sympromnemon
era un funcionario adjunto al Promnemon. Y ¢l Hieromnemon, era ¢l depositario de los archivos de los

templos, de los libros sagrados, y ademas, el administrador de los bienes rehgiosos.

“Las leyes romanas encomendaban misiones notariales a multitud de personas. Los autores
hablan del Tabellio, de Tabullarius; de Notarius, Amanuensiis, Argentarios, y veinte nombres mas, con
lo que demuestra que la funcion estaba dispersa. A través de Tabuflarius y del Tabellio se Ilega a la
figura del notario, que se distinguia de los nuestros, en que la solemnidad de los actos no es el resultado
de los instrumentos, sino de la prictica ritual (pronunciacion de las palabras de la formula en la
“sponsio”, 1a entrega de las cosas en los contratos reales). Y cuando hace falta la forma escrita, los
“instrumenti” son escritos que puede redactar cualquiera porque no exige la intervencion del Tabullartus

o del Tabellio.

El Tahullarius desempefiaba funciones oficiales del censo y seguramente por el habito en la
custodia de decumentos oficiales se generaliz6 la prictica de que se le entregaran testamentos, contratos
y ofros actos. La custodia tabular no les imponia caracter de autenticidad, pero en cambio los
Tabullarius tenian fe piblica por lo que hacia al censo, y al hecho de la entrega de los documentos gue
custodiaban. Surgen al misio tiempo los Tabelliones, que son profesionales privados que se dedicaban
a redactar y conservar testamentos € instrumentos.”" Con el paso del tiempo las instituciones romanas
fueron evolucienando y mejorando, esto se nota con el cuerpo del Dereche Civil Romano, y con el
Digesto donde establece ya cargos y honores. cita otros en {os que se les daban, a los escribanos y
también a los archiveros y notarios de Hacienda, donde se nota que as funciones poco a poco se van
delimitando y ya no se encuentran tan esparcidas. “Ya en tiempo de los emperadores cnstianos, y
después de la célebre constitucidon de Caracalla, las escrituras, para ¢l piblico, se extendian por los
escribientes que reemplazaron, en los pueblos, a los prudentes. Y estos escoibientes desde cntences

principiaron a llamarse Pracmatci o Tabeilioncs. Estos Tabelliones, al pnncipio, no tuvieron ningin

1BFn:)yfan Bafiuelos Sanchez. Derecho Notariat. Ob. ¢, p. 21.
19Luis Carral y De Teresa. Derecho Notaral y Registral. Ob cif, p.p. 66 y67.
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caricter oficial, pero la intervencion de testigos en los documenlos que redactaban, rodeé a dichos
documentos de certeza conftanza y parantia, hasta el extremo de Ilegar a considerarse como Instrumenta
Publica o Publice Confecta, haciendo !as declaraciones que contenia plena fe. con tal de que el
Tabelion, bajo juramento, afirmase la exactitud de su contenido. A consecuencia de todo ello tuvo
necesidad el Emperador Justiniano de determinar y sefialar los requisitos que debian contener cstos
instrumentos y que eran los siguicntes: }. La existencia de tres testigos, o de cinco, cuando las partes no
sabian o no podian escribir; 2. Redaccidn de la escritura en una minuta, Sceda, por el Tabelién y puesto
inmediatamente en limpio, mundum, ser firiado por los testigos y por el Tabelion; 3. Y que toda copia
en limpio, mundum, se escribiese en un rollo de papiro, el cual, en su primera pagina tenia escrita una
etiqueta o pegado un sello, Protocolum, con una inscripcion que lleva la firma del Comes Largationum,
el afio de fabricacion de! papel y otras indicaciones.””’Es posible establecer que este sea el origen mas
remoto de lo que ahora es el protocolo notarial. Aunque es importante sefialar que los nnicos que
podian expedir documentos piiblicos eran los Magistrados o Tribunal competente y que redactaria de
oficio un funcionario adecuado y éste lo sancionaria. En todo lo que fue el Imperio Romano, antes y
después, de la Constitucion CXV, que perienccia a la nota 48 a la ley 9 del Digesto, los Tabularios para
cjercer sus funciones debian reunir 1o siguiente: “El que haya de ser adimitido Tabulario debe sujetarse
al voto y al examen de! primicerio y de los tabularios que estan con &, de suerte que tenga el
conocimiento y la ciencia de las leyes, aventaje a los demis en la escritura normal, no sea garrulo o
porfiado, o de vida disoluta, sino antes bien conspicuo por sus costumbres e imeprensible por su
prudencia, juicicso e inteligente. Habil para hablar v apto para reaccionar, a fin de que no sea

Rtr I

facilmerite llevado de acd para alld, por escrituras de falsarios y argumentos astitos.™ ' "El que haya de
ser admitidu debe tener a la mano los cuarenta titulos del manual de fas leves v ¢l conocimiento de estos
libros; haber aprendido todas las ensefianzas para no cometer yerros en las eserituras.” Il debe ser
admitido después de la testificacién y la investigacion sea presentada y tevisada, revestido con la
Efestride, con el Colegio de Tabuiarios y el primiscerio al tlustrisimo prefecto de la ciudad, jurando por
la salud de los emperadores que no lo promovieron a este grado por gracia alguna o por favor.'Se

dice que los examenes no eran solo intelectuales, sino ademas, se exigia un examen {isico.

20melan Bafiuelos S&nchez. Derecho Natarial. Ob cif . p.p. 36 y 37
2 foidem. p. 44.
22y .
fbidem. p. 44.
Blidem. p. 45.

13



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRIE EL CORREPOR PUBLICO Y EL NOTARIQ PUBLICO

A partir del derecho de Justiniano, el tabellio se convirtié en un factor muy importante en !a
evolucion del Derecho, con la aplicacion consuetudinaria del las nonnas del Corpus Juris Civilis,

adaptindola a los lugares y cambios sociales por medio de la creacion de formulas nuevas.

En la Edad Media con el desarrollo del cometcio y «l nacimiento de instituciones mercantiles, y
sobre todo cox: 1a actividad de la navegacion, las formulas lepales debieron evolucionar, creando nucvas

instituciones juridicas y perfeccionando las formas notariales.

Una de las principales evoluciones, se debe que al principio del siglo IX, Carlomagno legisla en
las “Capitulaciones”, sobre la actividad notarial, y establece entre otras disposiciones que ¢l instrumento
notarial tiene el valor probatorio de una sentencia ejecutoriada. Ya en la segunda mitad del siglo IX, el
Emperador de Ornente Leon VI, el Filosofo, hace un estudio sistematico de los tabularis. “Este
ordenamiento destaca: 1) La importancia del examen para pretender ingresar como tabulari; 2) Fija fas
cualidades fisicas, juridicas y morales de estos funcionarios; 3) Establece su colegiacion obligatorda; 4)
Fija un numerus clausus; 5) A cada uno le da una plaza; y 6) Impone aranceles.”* Este ordenamiento
establecia que para el que vaya ser elegido notario debe serlo por votacién a juicio det decano y de los
demas notarios, de suerie que conozca y entienda de las leyes y se distinga por su caligrafia, no resolie
locuaz, insolente, ni de vida corrompida sino por serio y de inteligencia despierta, docto, prudente, con

facilidad de palabra y buena escritura,

En el siglo XIiI, Rolandino, que era un destacado jurista de fa Universidad de Bolonia, hace una
tmportante observacion sobre la sistematizacion de los conocimientos notariales. Y por lo que sc refiere
a sus cnalidades det notario destaca lo siguiente: “En cualquier negocio humano de cuya orientacidn
legal se ocupe el notario, conviene advertir dos extremos, a saber: el jus y el factum; la cuestion de
derecho y 1a de hecho; ambos se estudian minuciosamente ¢n esta obra, que es como ¢l lucere matutino
del arte notanial. En efecto, el derecho lleva de fa mano al conocimiento del arte notarial; ¢f hecho, ala
facilidad en el gjercicio; se engafia quicn, sin estos dos recursos, pretenda conocer el arte notarial de

donde se deduce que han de armonizarse en un buen notario.

En el mismo siglo XIiI, Alfonso X El Sabio, hace una recopilacion y legislacién del Fuero
Real. el Espéculo y de las Siete Partidas. Donde establecia que el escribano sélo podria ser nombrado

por el rey, y las cualidades en esa época, eran otorgar a alguien la facultad para redactar y dar fe de las

g mardo Pérez Femandez del Castilo. Derecho Notarial. 8° Ed. México, D.F.. Editadat Porraa S.A.. 1997, p. 6.
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carlas de la Corte del Rey, de las villas y las ciudades, era una alta investidura y significaba una gran
confianza de parte del soberano y gran honor para el fedatario. Por lo que entendemos, que el escribano
ademds de ser experto en el arte de ta escritura, tener cualidades intelectuales mas alta que lo demds, de
buen entendimicnto y sobre todo varén de mente sana, que debia responder a la confianza del rey con

lealtad.

Durante toda la Edad Media, se dieron muchas reformas a la actividad del escribano y al arte

noiarial, pero todas ¢llas continuaron sustentadas en la tradicién de Bolonia y Espaila.

Ya en el siplo XV, el Fuero Real, habla de escribanos pitblicos. Estos escribanos evan meros
auxiliares de las voluntades de los particulares, y por primera vez se obiiga a entregar testamentos a los
escribanos, y se acostumbraba tomar notas de los documentos en gue intervenian. Estas notas servian
para el caso de que se perdiera o surgiera alguna duda y se pudiera probar. En el Codigo de las Siete

Partidas, se obliga a que las notas de los escribanos se inscriban en ¢l libro de registro o minutario.

Los tequisitos en este periodo, para ejercer eran: “Tener buena fama, leal, entendido, escribir

bien, Catélico y ser hombre libre.”?*

Este periodo se caracteriza por lo siguiente: 1. Se¢ reconoce Ia funcidn instrumental, como de
interés social, impoméndose en inmnuebles y testamentos. 2. El escribano tenia que ocupar y conocer
directamente a los otorgantes. 3. Intervenian tres testigos, como minimo, en las carlas pablicas. 4. Los
escribanos deben Hevar su registro o minutario, por afio, y al final debian poner su sefia o siguo.
debiendo conservar el registro. 5. Tenia que hacerse la redaccion sin abreviaturas, y manuscrito por el
notario, o por otros escribanos. 6. Las cartas podian ser reproducidas, siempre que mediara la
autorizacion del Alcalde, quien entonces tenia atribuciones judiciales. 7. A la muerte del escribano, sus
archivos eran recogidos por el Alcalde anle testigos, para ser entregados al sucesor. 8. En las Partidas se
determinan los requisitos gencrales que deben corresponder a todas las escrituras, a los modelos o a las

»d

férmulas, sobre los actos y contratos mis usuales. ¥ en cuanto a su eficacia, ¢l escribano, era un

medio para acreditar pruebas.

En cuanto al oficio en si, “las Partidas consideraban la funcion del escribano como publica, v

ésta se extinguia con la muerte del titular, pues un oficio pitblico no era propiedad particular, sino del

25Jorge Rlos Hellig. La Practica del Derecho Notanal. Ob. cif p. 10,
26Luis' Carral y De Teresa. Derecho Notarial y Registral. Ob. ¢it. p.p. TOy 71.
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sefiorfo del reino; pero esa lesis nunca se aplico, ya que la facultad de ejercer la fe pablica se entendid
concedida a perpetuidad, con el cardcter de “cosa” que estaba en el comercio y que, por tanto, se podia

"2"Con el paso del tiempo y mediante el pago correspondiente, se llegd a subastar los

comprar y heredar.
oficios vacantes y la posibilidad de nombrar un sustituto, hasta hubo escribanos, segin los tratadistas,

con facultad para actuar en toda Espaiia.

En 1480, con la Reforma de los Reyes Catdlicos, se revocaron los oficios de los Consejos
acrecentados, y las Cartas Reales que permitian heredar, renunciar y traspasar oficios, y se dictaron
disposiciones que obligaban a pasar un examen vy llenar otros requisitos para poder despachar las
escribanias piblicas, ya que segin los tratadistas Hegaron a existir en Espaiia, hasta 10,000 escribanos,
lo que provoco el rebajé del nivel moral y técnico de éstos. Pero la disposicitn mas importante, en ésta
época, fue que se le determiné la competencia jurisdiccional a! escribano, disponiendo de uno por cada

pucblo.

1.2.2 Antecedentes del Notariado en México.

“# como la gran “Tenochtitlan no

“En los pueblos que habitaban América antes de 1492
existicron en realidad notarios o escribanos en el sentido que se puede entender en la época
contemporénea, funcionartos publicos que dieran fe de los acontecimientos y de los actos juridicos en
nombre del Estado, de 1al manera que todo lo asentado por ellos, se considera la verdad legal. Sin
embargo habla un funcionario, el Tlacuilo (escribano o pintor), que de alguna manera se parecia al
escriba epipcio, a los escribanos en Israel, a los mnemones en Grecia, todos cllos personajes habiles
para escribir. Su practica en la redaccion y en la relacion de hechos, y sus conocimientos lepales, los
habilitaban para confeccionar documentos y asesorar a los contratantes cuando se necesitaba concertar
una operacion, sin tener el cardcter de funcionarios publicos, ni de fedatarios. Asi, el Tlacuilo, por la
actividad que desempeiia, es el antepasado del esciibano, coincidia por su ocupacion con los Escribas,
Tabularii, Chartelariy y Tabeliones de otras épocas. El Tlacuilo, cra ¢l artesano azteca que dejaba
constancia de los acontecimientos por medio de signos ideograficos y pinturas, con lo que se guardaba

memoria de una manera creible. ™

& foidem p.72.
28B::mardo Pérez Fernandez del Castilo. Derecho Notarial. Gb. ¢ii p. 10,
By idem. p.p. 10y 11,
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“Es hasta 1492, con ¢l descubrimiento de Ameérica, que empiezan a llegar personas del vicjo
continente para después residir en la Nueva Espafia, como fue Hemén Cortés que tenia una especial
inclinacion por las cuestiones del notariado, ya que pritnero en Valladolid practico con un escribano, y
as tarde hizo lo propio en Sevilla, dorde indudablemente adquirié una mayor prictica. Ya en tierras
de América, solicitd en Santo Domingo una escribania al Rey, aunque infructuosamente; mas tarde le

fue otorguda la Escribania del Ayuntamiento de Az{ta, donde practicé la profesion durante cinco afios.

Bajo la Gobematura de Diego Veldzquez obtuvo otra escribania, como recompensa a su valor
en &l campo de batalla. Cuando en 1512, Diege Velazquez fundd Santiage de Barroca, Contés obtuvo fa
escribania de ese lugar, atendiéndola hasta el afio de 1519, lo que implica otros siete afios de practica de
escribano, que sumados a los cinco de Azia y sus demds pricticas aludidas, dan un total de quince

afios, de los cuales trece son en calidad de escribano.

Letrado como era Cortés y familiarizado con las leyes que aplican los escribanos, aquilato el
papel primordial e indispensable que éste puede y ain debe desempefiar en sociedad. Por eso el
conquistador se hizo acompafiar de un escribano en todas sus hazafias y empresas puerreras. Este
escribano se Hlaing Diego de Godoy. El 9 de agosto de 1525, se abre el volumen primero del protocolo

de Juan de Fernandez del Castilio, con el otorgamiento de un instrumento que lleva el nlimero uno. ™

Er e] transcurso de la conquista, los escribanos como fedatarios dejaron constancia escrita de la
fundacion de ciudades, de la creacion de instituciones, de los asuntos tratados en cabildos y otros
hechos relevantes para la historia de esa época; y que gracias a ia conservacion de esios docutnentos, en
la actualidad, conocemmos gran parte de nuestra historia. Cabe hacer mencion que dentro de los
integrantes de la expedicion realizada por Cristébal Colon, se encontraba Rodrigo de Escobedo,
escribano del consulado del mar, quien debia llevar el diario de la expedicion, con el registro del trifico
de mercancias, hechos sobre salientes y actividad de la tripulacion. Colén al regresar a Espaia, lo deja
como tercer sucesor para ocupar ¢l Gobierno de la Isla la Espaiiola, en donde siguid ejerciendo sus
functones de escribano, y a quien se le considera el primero en ejercer la actividad del Notariado en

Aménca.

Ya en época de la Colonia, tedas las leyes que imperaban en el viejo continente, tuvieron una

incorporacion ripida en la Nueva Espafia. La legislacion aplicable en a Nueva Espaiia, fue desde un

3':)C!r; Luis Camral y De Teresa. Derecho Notanial y Registral. Ob. cit. p.p. 77y 78.
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principio las Leyes de Castilla, dicha ley fue complementada por Cédulas, Provisiones, Ordenanzas e

Instrucciones Reales, reunidas todas ellas en la Recopilacion de ledias.

Durante toda la Colonia, concernié al rey designar a los escribanos por ser una de las
actividades del Estado. En la préctica, los Vimreyes, Gobemnadores, Alcaldes y tos Cabildos, designaban
provisionalmente a los escribanos imieniras eran confirmados por el Rey. Aunque los oficios para
gjercer la escribania, eran vendibles v renunciables en esta época, se establecia en las leyes que
gobemaban 1a Nueva Espafia, que para ser escribano debia tener buena fama, ser leales, entendidos,

escribir bien, ser hombre libre y cristiano.

La funcidn fedataria se ejercité en un principio, como en los demas virreinatos, por escribanos
peninsulares y después paulatinamente, fueron sustituidos por criollos nacidos en las tiemas

conquistadas.

Una de las formas de ingreso a la escribanfa, fue por medio de la compra del oficio. Los
monarcas espafioles, para resolver sus apuros pecuniarios al encontrar sus arcas en un estado precario,
vendian los derechos para ocupar empleos o funciones piblicas; asf como vendian fueros y mercaderes

a perpetuidad sobre rentas reales.

Las Leyes de Indias (Libro 8, Titulo 20), declararon vendibles y renunciables, susceptibles de
propiedad privada, los oficios de escribania, alférez mayores, depositarios generales, receptores de
penas de camaras, alguaciles mayores, regidores, talladores, ensayadores y guardas; correo mayor,
procuradores y receptores de audiencias. De acuerdo con fas Partidas, Novisima Recopilacion y Leyes
de Indias, ademés de haber comprado el oficio, los requisitos para ser escribano eran: ser mayor de
veinticinco aiios, de buena fama, leal, cristiano, reservado, de buen entendimiento, conocedor dei

escribir y vecino del lugar,

Los escribanos tenian que hacer sus escrituras en papel sellado, con letra clara y en castellano,
sin abreviaturas, mi guarismos y actuar persenalmente. Una vez redactadas, tenian la obligacion de

leerlas integramente, dando fe del conocimiento y la firma de los otorgantes, con su finna y signo.

La escribania era una actividad privada, realizada por un particular que tenia caracteristicas

publicas, tales como un nombramiento especial y el uso del signo otorgado por el Rey; valor probatorio
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pleno de los instrumentos autorizados por el escribano y sobre todo, la prestacion de un servicio

publico. El escribano era retribuido por sus clientes de acuerdo con un arancel de aplicacion obligatoria.

Ll Rey seifialaba el signo que debia usar cada escribano. $i un instrumento piblico tenia la
firma del escribano pero uo asi el signo, el documento no tenia valor probatorio alguno, pues le faltaba

la sancion del Estado que éste representaba.

La actividad del escribano en la Colonia fue muy importante, pues no obstante la falta de
estabilidad politica y el cambio de funcionarios, el escribano fue permanente al dar sepuridad y
continuidad en los negocios, constituia un factor muy valioso de recaudacion fiscal, sin ef cual las

finanzas publicas no progresarian.

“En cuanto a la forma de recopilar [as actas de los escribanos de aquella época, segin Millares
Carlo y J. Y. Mantecon, en los siglos XVI y XVIL, los protocolos se componian de “cuadernos sucltos™
que posteriormente cosidos, eran encuadernados por los escribanos. Los cuadernos, normalmente, se
inician con una portada en la que consta una formula de apertura, concebida en estos términos:
Afio. Registro de escrituras, testamentos, obligaciones y poderes otorgados ante mi (nombre del
escribano), escribano real, {0 escribano puablico) en todo ei afio de [...} Al final de los mismos se inserta
una formula de cierre, en la que el funcionario hace constar que los documentos registrados pasaron v

fueron otorgados en su presencia, insertando a continuacion su signo y firma,”"!

En las aperturas de pretocolo del siglo XVIII, aparece casi sicmpre {a dedicatoriz a la virgen o
algin santo y a veces se incluia la iimagen de la virgen o del santo protector. Asi nisino, también
sostiene que el Archivo de Notarias de la Ciudad de México, se encuentran registrados algunos

protocolos de escribanos desconocidos pero otros fueron hechos por finmas reconocidas

La distincién entre diferentes tipos de escribanos sicmpre fue confusa debido a la diversidad de
leyes, decretos, cédulas y demds disposiciones que hubo durante la Colonia; sin embarpo, Bernardo
Pérez Femandez del Castillo nos da una descripcion Iegislativa, en cuanto a las Sicte Partidas y las

Leyes de Indias, de los escribanos existentes en esa época y que a continuacion se citan:

' gemardo Pérez Femnandez del Castilo. Derecha Notarial. Ob. cif. p.p. 19y 20.
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Las SIETE PARTIDAS. seilalaba dos clases de escribanos: los llamados det la Corie del Rey,
que se encargaban de escribir v sellar las cartas y privilegios reales; y los Escribanos Piiblicos, que
autorizaban las actas y contratos celebrados por particutares y hacian constar las diligencias judiciales

promovidas ante un juez.

Las LEYES DE INDIAS, determinaban tres categorias de escribanos: Pibiicos, Reafes y Del
Nuamero. Segin Lujan, Escribano Real era quien tenia €l “fial” o autorizacion real para deseinpeiiar ¢l
cargo en cualquier lugar de los dominios del Rey de Espaiia, pero para el ejercicio de su funcion era
necesario obtener algiin otro cargo especifico. Podian ejercer en todo el territorio menos donde hubicse
numerarios. Asi, por oposicidon Escribano Del Namero era ef Escribano Real que solo podia ejercer sus
funciones dentro de una circunscripcion determinada. Con frecuencia, la terminologia “Escribano Del
Numero” y “Escribano Pablico” se usé indistintamente, para designar una u otra funcién. Se llamaban
Numerarios por estar dentro del mimero de escribanos sefialados para determinado lugar, cuando habia
numerus clausus. El término Escrbano Pablico, se entendia en dos sentidos: usnto se referia a su funcion
piiblica y el otro a su cargo, por ejemplo: Escribano Piblico en los Juzgados de Provincia, Escribano
Pablico y Mayor de Visitas, Escribano Pablico y de Visitas, Escribano Piblico de Real Hacienda y
Registro y, Escribano Piblico del Cabildo. Al lado de estos existian otros funcionarios que eran
fedatarios inica y exclusivamente en ¢l desempefio de sus funciones especificas, por ejemplo:
Escribano de Camara del Consejo Real de Indias, de la Casa de Contratacton de Sevilla, Mayor de
Armada, de Naos, de Gobemacion, de Cabildo, de Ayuntamiento o del Consejo, de Minas y Registros,
de Visitas, de Bienes de Difuntos en los Juzgados, de Entradas de las Carceles, de los Consulados de

Comercio y de la Santa Hermandad.

“En cambio, el significado de la palabra Notario, sc referia a los Escribanos Eclestasticos. Estos
tenian como junsdiceidn los asuntos propios de la iglesia en los obispados y parroquias; se dividian en
Notarics Mayores y Ordinarios. Su designacién quedo reglamentada en el articulo 10 Seccion 22 del
Concilic Tridentino. Su nombramiento correspondia al Obispo; el designado debia sustentar examen de
Escribano Real ante la autoridad civil, y obtener de ésta ¢l “fiat” respectivo {leyes 1 y I, Titulo 14,

Libro 2°, Novisima Recopilacion).

En el siglo XVI, ano 1573, apenas tenninada la conquista, se cred la primera organizacion de

escribanos en la Nueva Espafia, con sede ¢n ¢f Convento Grande De Nuestro Padre San Apustin de la

Ciudad de México, bajo el nombre de Cofradia de los Cuatro Santos Evangelisias, ¢n ¢jercicio de [a

licencia del entonces Arzobispo de México. Pedro Moya de Contreras.
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Las SIETE PARTIDAS, sefialaba dos clases de escribanos: los llamados del la Cone del Rey,
que se encargaban de escribir y sellar las cartas y privilegios reales; y los Escribanos Publicos, que
autorizaban las actas y contratos celcbrados por particulares y hacian constar las diligencias judiciales

promovidas ante un juez,

Las LEYES DE INDIAS, determinaban tres categorias de escribanos: Publicos, Reales y D+l
Numero. Segin Lujan, Escribano Real era quien tenia el “fiat” o autorizacién real para desetnpeiiar el
cargo en cualquier lugar de los dominios del Rey de Espaiia, pero para el gjercicio de su funcion era
necesario obtener algin otro cargo especifico. Podian ejercer en todo el territorio menos donde hubiese
numerarios. Asf, por oposicién Escribano Del Niumnero era el Escribano Real que solo podia ejercer sus
funciones dentro de una circunscripcion determinada. Con frecuencia, {a terminologia “Escribano Del
Niamero” y “Escribano Pablico” se usé indistintamente, para designar una u otra funcion. Se llamaban
Numerarios por estar dentro del ninnero de escribanos seftalados para determinado lugar, cuando habia
numerus clausus. E! término Escribano Piblico, se entendia en dos sentidos: uno se referia a su {uncion
publica y el otro a su cargo, por ejemplo: Escribano Piblico en [os Juzgados de Provincia, Escribano
Piblico y Mayor de Visitas, Escribano Pablico y de Visitas, Escribano Pablico de Real Hacienda y
Repistro v, Escribano Pablico del Cabildo. Al lado de estos existian otros funcionarios que eran
fedatarios nnica y exclusivamente en ¢l desempeiio de sus funciones especificas, per ejemplo:
Escribano de Camara del Consejo Real de Indias, de la Casa de Contratacion de Sevilla, Mayor de
Armada, de Naos, de Gobemacidn, de Cabildo, de Ayuntamiento o del Consejo, de Minas y Registros,
de Visitas, de Bienes de Difuntos en los Juzgados, de Entradas de las Carceles, de los Consulades de

Comercio y de la Santa Hermandad.

“En cambio, el significado de fa palabra Notario, se referia a los Escribanos Eclesiasticos. Estos
tenian como jurisdiccion tos asuntos propios de la iglesia en los obispados y paitoquias; se dividian en
Notarios Mayores y Ordinarios. Su designacion quedo reglamentada en el articulo 10 Seccién 22 del
Concilio Tridentino. Su nombramiento correspondia al Obispo; el designado debia sustentar examen de
Escribano Real ante la autoridad civil, y obtener de ésta el “fiat” respectivo (leyes [y 1L, Titulo 14,

Libro 2°, Novisima Recopilacion).

En el siglo XVI, ano 1573, apenas terminada la conquista, se cred la primera organizacion de
escribanos en la Nueva Espaiia, con sede en i Convento Grande De Nuestro Padre San Agustin de la
Ciudad de México, bajo el nombre de Cofradia de los Cuatro Santos Evangelistas, en gjercicio de In

licencia del entonces Arzobispo de México, Pedro Moya de Contreras.
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Mas tarde, el 2 de septiembre de 1573, el Vimrey Martin Enriquez, expide un decreto,
concediendo la autorizacion necesaria para su funcionamiento. Estaba integrada por los escribanos de la
Nueva Espaita. Su funcionamiento consistia en auxiliar moral y economicamente a sus cofrades en
forma de un incipiente mutualidad. Sus beneficios se extendian también a sus familiares en caso de

indigencia o snuerte del Escribano.

Posteriormente, por Cédula Reat otorgada por Carlos I, ¢l 19 de junio de 1792, se erigi6 el
Real Colegio de Escribanos de México, a semejanza del establecido en la Corte de Madrid y Reino de
Valencia, de acuerdo con las instancia difigida al Rey el 10 de junio de 1786, por los apoderados de los
Escribanos de la Ciudad de México, Don José Mariano Villaseca, Don Fernando Pizon y Don José

Antonio Morales.”

La Cédula Real, autorizé la constitucion del Colegio con el calificativo de Real, y le concedio
los propésitos en la peticidn; el uso del sello con las armas reales y la concesion, prebendas y

privilegios del Real Colegio de Escribanos de Madrid, bajo la proteccion del Consejo de Indias.

Fueron electos para dirigir por primera vez al colegio a Don José Mariano Villaseca, como
Rector; Don José Antonio Morales, como Primer Diputado; Don Mariano Cadena, Segundo Diputado:
Don Ignacio Maria de Bamrio, Tercer Diputado; Don Manuel Mufiez Morilion, Tesorero; y Don José

Antonio Burillo, Sccretario.

“El 4 de enero de 1793, se cred la Academia de Pasantes y Aspirantes de Escribanos. Conferia
a quienes eran aprobados en sus estudios, un certificado de preparacion téenica e intelectual que los
habilitaba para ejercer ¢l cargo de escribano, sin otorgar el “fiat”, ef cual como se ha dicho. solo lo

. 33
concedia el Rey.”

A principios del siglo XVI, Carlos |, a peticion de las Cortes de Madrid de 1528, dictad la
Pragmatica que da inicio al Oficio de Hipotecas, Esta Pragmatica fue incluida posteriormente en a
Novisima Recopilacion Ley 2, Titulo XV. A partir de ese momento se inicia la evolucion de esta
institucion. Se dictaron Cédulas, Leyes y Decretos de los cuales sobresalen en el siglo XVL los de

1539, 1548 y 1558, en ¢! XVII, los de 1617 y en el XVIII, los de 1715, 1768 v 1774, En ¢sta altima

e gem. pp. 20y 21
Blbigem p.22.
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disposicion se encarga al Escribano Pablico de Ayuntamiento, el Registro de Hipoteca. Estos fueron los

antecedentes legislativos para las Reales Cédulas de 9 de mayo de 1778, y de 16 de abril de 1783.

“Con la independencia de 1a Nueva Espaiia el 15 de sepliecmbre de 1810, declarada por el Cura
de Dolores, Miguel Hidalgo y Costilla; a su vez con el movimiento posterior tomo otros detrotes con e}
Cura Don José¢ Maria Morelos y Pavon, quien firmo el 22 de octubre de 1814, el “Decreto
Constitucional para la Libertad de América Mexicana”, con una idea clara y definida de independencia
frente a Espaiia. Esta la consumo Agustin de Iturbide el 16 de septiembre de 1821, en el tratado de
Cordova, firmada el 24 de agosto de 1821 por Iturbide y Juan Odonoju.

Mientras Fernando VII, se encontraba cautivo en Francia de 1808 a 1814, en Espaiia se
reunieron las Cortes, formadas por representantes de todo ¢l reino, incluyendo las colonias, La obra
fundamental de éste organo legislativo fue la Constitucion de Cadiz el 18 de marzo de 1812. En
América esta ley entrd en vigor en forma precana por la situacion politica que provocé el incipiente

movimiento de independencia.

Mas tarde, el 9 de octubre de 1812, las Cortes, expidicron el Decreto sobre arreglo de
tribunales y sus atribuciones, y concedi6 a las audiencias algunas facultades en materia de examenes y
arancel para escribanos. A partic de la independencia el régimen politico de la Repablica Mexicana
fluctiio en entre el Federalismo y ¢t Centralismo. Cuando ¢l Federalismo era ¢l sistema establecido la
legislacién notarial fue local; cuando el régimen fue Centralista, las disposiciones notariales fueron
generales, de aplicacion en todo el territorio nacional. Continlio la costumbre colonial de los oficios
“Piablicos, Vendibles y Renunciables”, entre los cuales se encontraba la escribania. Esta forma de
ingreso a dicha funcion constituia una manera de proporcionar impuestos y derechos al erario. Bajo la
vigencia de 1a Constitucion de 1824, una vez derrocado el imperio y organizada la nacion ¢n forma de

Republica Federal, se dictaron algunas disposiciones aplicables a los escribanos. ™"

Durante la vigencia de Ia Constitucion de 1824 se dictaron disposiciones relativas a escribanos:
“Providencias de 13 de noviembre de 1828 de la secretaria de justicia comunicado a la Hacienda, que
se dé noticia de los oficios vendibles y renunciables con todos los pormenores que en la misma se
expresan. Circular de la secretaria de Justicia de 17 de agosto de 1831, concemiente a requisitos para

obtener titulo de escribano en el Distrito Federal y Temritorios,™ en 1a que se asienta textualmente. “El

et fidem. p.p. 23, 24 y 25.
35F:oylan Banuelos Sanchez. Derecho Notarial. Ob. o p.p. 96y 97.

22



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE Bl CORREDOR PUBLICO Y &l NOTARIO PUBLICO

deposito de la fe pillica que se hiace a los que obtienen titulo de escribano, exige de cllos un fondo de
instruccion practica, y una muy acreditada probidad en sus costumbres, como que su ministerio tiene
por objeto autorizar, asepurar y guardar los secretos y los derechos e intereses mas imporantes de los
ciudadanos, y las funciones mas serias y augustas de los magistrados encargados de la administracién y
orden piblico. De aqui que el supremo gobiemo cree que ninguna medida de las que sc conspiren a
calificar y probar esas cualidades en los que se pretende obtener el aficio de escribano, puede mirarse
como indiferente a la comiin utilidad, o gravosa a los interesados, sino antes bien, reputarse necesaria v
saludable para reglamentar y llenar la ejecucion y el espirity de las leyes de la materia. Con tal objeto,
ha tenido a bien disponer el Excmo. Sr. vicepresidente de la Suprema Corte de Justicia no admita a
examen a los que aspiren a tales nombramientos en el Distrito Federal y Temitorios, sino en el caso de
que haya alguna vacanie, y cvando haya justificado legalmente que después de haber cursado las
academias del colegio respectivo, si fuesen vecinos de ésta capital, o no siéndolo, de haber estudiado y
practicado el tiempo suficiente, han side examinados, y calificada su aptitud por €l mismo colegio.
Ademas, deben producir una informacion de buena vida y costurnbres en que deberd oirse al sindico
comiin, y que s¢ extienda a probar no haber estado nunca procesado ni acusado de delitos publicos,
principalmente de falsedad. ™

Para esta época habia tres clases de escribanos: nacionales, publicos y de diligencias. “Los
primeros son los que habiendo sido examinados y aprobados por la Supremma Corte de Justicia en el
Distrito Federal o por los tribunales superiores en fos Estados, han obtenido el titulo correspondiente;
antiguamente se les daba a éstos el epiteto de reales. Los piblicos son aquellos que tienen oficio o
escribania propia, en la que protocolan o archivan los instrumentos que ante ellos se otorgan. Los

escribanos de diligencias, son los que practican las notificaciones y demas diligencias judiciales.™"

El cobro de honorarios por la prestacion de servicios por la funcion estuvo sujeto al arancel
expedido el 12 de febrero de 1840, bajo el rubro de Aranceles de los honorarios y derechos judiciales
que se han de cobrar en el Departamento de México por sus secretarios y empleados y su superior

tribunal.

En el afio de 1853 durante la etapa presidencial de Antonio Lopez de Santanna, se expidio Ia

Ley para Arreglo de la Administracion de la Justicia en los Trbunales y Juzpados del Fuero Comun,

Ffpidem. p.97.

STJuan Rodriguez De San Miguel. Curia Fillpica Mejicana. Editorlal Librerfa General de Eugenta Maillefert y Compaiia, 1898, p
110
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conforme a ésta ley los escribanos estaban integrados dentro del poder judicial y continuaban existiendo
estos oficios como pablicos, vendibles y renunciables. En el capitulo XIV De los subalternos de los
jueces y tribunales, integra a los escribanos adscritos al juzgado, en los que debia haber un secretario
letrado © escribanos, y donde también establece que el escribano pablico “debe ser mayor de 25 aiios,
tener escritura de forina clara, conocimientos de gramalica y aritmética y haber cursado dos afios de una
de las materias de Derecho Civil relacionada con la escribania, y otra de practica forense y
otorgamicnto de documentos piiblicos, practica de dos afios, honradez y fidelidad, aprobar un examen
ante ¢l Supremo Tribunal, y obtener el titulo def Supremo Gobierno, ¢! que por obligacién deboria ser
inscrito en el Colegio de Escribanos, asi como el uso de firma y signo determinados para poder actuar,
conserva a los escribanos actuarios para el servicio de los tribunales y les encomienda el gjercié de los
oficios de hipoteca y cuestidn importante de esta misma ley, que declara en vigor todas las

disposiciones legales anteriores, sean castellanas o nacionales.™®

Otra reforma importante se da et 3 de diciembre de 1855, donde s¢ determina que el escribano

puede intervenir como agente de negocios.

“En la época de la Regencia se dictd el Decreto del 1° de febrero de 1864, firmado por Juan N.
Almonte y Jos¢ Mariano Salas, que regulaba el ejercicio del notariado. En ésta destaca el empleo por

primera vez del término NOTARIO para referirse al ESCRIBANQ.

El imperio de Maximiliano de Habsburgo fue un gobierno de intensa actividad legislativa;
expidio la LEY ORGANICA DEL NOTARIADO Y DEL QFICIO DEL ESCRIBANO, el 21 de
diciembre de 1865. Esta consta de 146 articulos, dividida en catorce capitulos que se refieren en ¢l

orden correspondiente a:
“DEFINICION DEL ESCRIBANOG Y CUALIDADES PARA EL EJERCICIO DE LA PROFESION;

de las academias, de los exdmenes; de las notanas; del ntimero de notarios - escribanos - piblicos, y de
su adscripcion; de las sustituciones y reemplazos de los que tienen notaria; de las situaciones de las
notarias piblicas y orden de los archivos; disposiciones generales para los instrumentos pablicos; de los
notarios - escribanos - publicos, actuarios de los juzpados; de las prerrogativas de los notarios -

. IR T - .. a3
escribanos - publicos y disposiciones generales.™

Semeian Bafiuctos Sanchez. Derecho Notarial. Ob. ¢it, p. 99.
QQBemardo Pérez Femandez del Castillo. Derecho Notariat. Ob cit. p p. 35y 36.
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Esta ley establecia, que para desempefiar y obtener el cargo de notario se requeria: Ser
ciudadano mexicano; no haber sido condenado en juicio criminal, y el que hubiera sido condenado no
quedara habil ni con la rehabilitacién; haber cumplido con la edad de veintiocho afios; haber obscrvado
buena conducta digua de la confianza del empleo y que comprobara con sicte testigos con citacion al

Ministerio Publico;

La Ley de Instruccion Piblica del Distrito Federal fue publicada el 2 de diciembre de 18367;
sedialaba los estudios que debian cursar los escribanos para poder desempeiiar su cargo, dando asi,

seguridad sobre la competencia y preparacion de estos funcionarios.

Establecia dentro de 1a Escucla de Leyes del Distrito Federal, la Carrera de Escribano con un
curso de bachillerato, llamado entonces, preparatoria, de dos afios, mas otros dos ailos estudios
profesionales, en los que se impartia citedras elementales. Esta ley fue modificada y adicionada por a

del 15 de mayo de 1869.

El 29 de noviembre de 1867, el Lic. Benite Juarez, promulga la Ley Organica de Notarios y
Actuarios del Distrito Federal, y lo relevante de esta ley, es que distingue en su texto dos tipos de
escribanos: notarios y actuarios en su articulo [° Esta ley establecia: “que notario es el funcionario que
reduce a instrumento pablico, los actos, contratos y aftimas voluntades; en tanto que el actuario, es la
persona destinada para autorizar los decretos de los jucces, arbitros y arbitradores, siendo ambas
funciones incompatibles entre si; determinando que es atribucion exclusiva de los notarios, autorizar en
sus protocolos toda clase de instrumentos piblicos; sefiala como requisitos de ingreso para los notarios
ser abogado, o haber cursado dos afios de preparatoriz, mas dos de estudios profesionales que inclufan
cursos clementales de derecho civil, mercantil, procesal y notadal, ser ciudadano mexicano por
nacimiento, no menor de 25 afios, sin impedimento fisico habitual, ni haber sido condenado a pena
corporal, tener buenas costumbres y una conducta que inspire al pablico la confianza en €l depositada.
Ademas de pasar un primer examen de dos horas ante el Colegio, debiendo presentar un segundo onte
el Tribunat Supenor de Justicia, que duraba una hora, con fa certificacion del Tribunal ocusria por su
titulo al gobierno para que pudiera expedirie el fiat.”™ En estas disposicioncs, se establecia que ¢l
notario, debia llevar un registro de los protocolos que se cerraban cada seis meses. El notario debia ser
asistido para actuar en presencia de dos testigos, varones, mayores de 18 afos y vecinos del lugar de

donde se hace el otorganiento. Las notarias debian estar abientas siete horas diaras, estar dispombles

mFroyian Banuelos Sanchez. Derecho Notafal Ob cif p_ 101,
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para casos urgentes, como los testamentos, a cualquier hora de dia o de la noche; en ese entonces se
dispuso que mientras se acondicionaba un lugar en el Palacio de Justicia, los notarios podian despachar
en iugar distinto a su casa, situacién que nunca sucedid, y que hasta Ia época actual el notario debe

establecer, y por su cuenta, el lugar donde debera prestar sus servicios.

“El 14 de noviembre de 1870, se expidid un Reglamento, y la funcidn del Colegio se previa en
la Ley Organica de Notarios y Actuarios del Distrito Federal. Modificd et nombre de Real Colegio de
Escribanos, creado en 1792 y sustituy® los estatutos que hasta entonces habian regido, y que obligaba al

aspirante a escribano estar matriculado en dicho colegio.™"!

Durante ¢l periodo del Presidente Lerdo de Tejada, se declara profesion libre Ia del notariado,

por decreto del 28 de mayo de 1875.

El notariado en México a principios de siglo, se estructura y organiza en forma definitiva, a
diferencia de los siglos anteriores en que la funcién notarial se regulaba conjuntamente con la judicial.
El cardcter de funcion piblica, el uso del protocolo, la colegacion obligatoria, el examen de admision,
Ia creacion del Archivo de Notanas, y en general la regulacion sistemdtica de la funcidn notarial se
inicia con la ley del 19 de diciembre de 1901 promulgada por e! Presidente de la Repiblica Don
Profirié Diaz. De esta ley, lo mas trascendente, es que eleva al rango de institucion piblica al Notario,
explica que independienternente de que el notario debe ser un profesor de Derecho, debe quedar ssjeto
al pobierno, quien ha de nombrarlo y vigilarto, “asi también limita el nimero de notartos; obliga al
notario a actuar y redactar por si mismo las actas notariales o escrituras y asentdandolas en el libro que
corresponda, debera estar asistido por un adscrito, o cuando no lo haya, de dos testigos instrumentales,
que sepan escribir y pueden firmar, varones, mayores de vemntian afios y miembro de la poblacion en
que se hace el otorgamiento; crea los aspirantes adscritos a los rotarios, para que sustituyan a los
testigos; dispuso que todos los instrumentos piblicos expedidos por el notario, hardn en juicio y fuera
de él, prueba plena; fija limitativamente el nimero de notarios a cincuenta; por primera vez, exige al
notario el otorgamiento de una fianza para garantizar responsabilidades en las que pueda incurir el
notario en sus actuaciones; a pesar de que el notario era consitderado como funcionario pitblico, no
percibia un sucldo proveniente del eraric pablico, sino de los interesados en sus servicio que debian
pagar honorarios; en su articulo 12 define 2] notario como: el funcionario que tiene fe pablica para

hacer constar, conforme a las teyes, los actos que segin éstas deben ser autonzados por él; que deposita

41Bemardo Pérez Fernandez del Castillo. Derecho Notaral. Ob. cif. p. 52
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escritas y firmadas cn el protocolo de actas notariales de dichos actos, juntamente con los documentos
que para su guarda o depodsito presenten los interesados, y expide de aquéllas y ésta las copras que

legalmente puedan darse ™"

Aparece el 9 de enero de 1932 la Ley del Notariado para ¢l Distrito y Temitorios Federales, ¥
que deroga la ley de 1901. Esta [ey, en parte, afirma y modemiza la ley antenor “Dicha ley soshene
que la funcidn notarial es de orden piblico y sélo puede provenir del Estado: define al notano. dictendo
que cs el funcionario dotado de fe pablica para hacer constar los actos y hechos a los que los
interesados deban o quieran dar autenticidad conforme a las leyes; conserva el sistema de notanos
titulares y de notarios adscritos; por cuanto al notario adscrito, su actuacién la reviste de mavor
importancia, ya que lo autoriza para actuar, indistintamente con el de nimero. independientemente uno
de ofro v sin necesidad de recurrir a testigos de asistencia, el adscrito suple de cualquier tipo de falta del
titular y fija en sesenta y dos las notarias en el Distrito Federal."™" La Ley del Notariado para el Distrito
Federal de 1945, expedida por Don Manuel Avila Camacho y la del 31 de diciembre de 1979, reforman

la Ley que repula al notario con muy pocas variantes, hasta llegar a la actual.

La actual Ley del Notariado para el Distrito Federal fue publicada en el Diario Oficial de ia
Federacion ¢l 8 de enero de 1980 e inicio su vigencia sesenta dias después de su publicacion, de
acuerdo con el articulo 1° transitorio. “Dentro de sus principales cambios, contemplo la creacion de 50
nuevas notarias para el Distrito Federal que se ubicaron dentro de una delegacion politica (para ese
entonces se elevaron a 200 notarias en el Distritc Federal). En 1986, el 13 se enero, se publico en el
Diario Oficial de la Federacidn, el decreto que, entre ofras reformas, destaca la reforma al articulo 10
del la Ley del Notariado para el Distrito Federal, donde suprime la consideracién que sc lerip como

funcionario o servidor piblico al Notario,

El 25 de julic de 1988 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Arancel de notarios

para ¢l Distrito Federal, el cual aiin se encuentra vigente,

Por decreto del 16 del julio de 1993, se acorddé ampliar el nimero de notartas a 50 para el

Distnto Federal, v se elevaron a 250.

‘2Froylan Baftuelos Sanchez. Derecho Notanal. Ob cit. pp. 102 y 103.
Bipidem p. 104,
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Por decreto del 6 de enero de 1994 se reformé la Ley del Notariado para et Distrito Federal y se
implanto un nuevo sistema protocolar integrai de caracter abierto y obligatorio, estos es, se dejaron de

usar libros que se empastaran previamente y se sustituyeron por folios encuadernables.”™

“Cfn Jorge Rlos Heflig. La Practica det Derecho Notarial. Ob. cit. p.p. 24 ¥ 25
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2.1 EL CORREDOR PUBLICO.

2.1.1 Concepto.

Antes de dar un concepto de Corredor debemos ubicar a los distintos auxiliares del comercio,
tanto los dependicntes (factor y dependicnte) como los auténomos (corredor, comisionistas y agentes),
ademés de los Agentes de Bolsa e Intermediarios Libres, para poder entender y diferenciar estos agentes

auxiliares del corredor.

Son auxiliares dependientes del comercio:
Factor. Son personas que tienen a su cargo fa direccidn de alguna empresa o estin autorizados
para contratar respecto a todos los negocios que concietnen a la misma, por cuenta y en nombre del

titular de dicha empresa, segim lo establece el articulo 309 del Codigo de Comercio.

Dependientes. De acuerdo con £l articulo 309 del Cddigo de Comercio, son las personas que
desempeiian constantemente alguna o algunas gestiones propias de una empresa mercantil, en nombre y

cuenta de su titular.

Son auxiliares auténomos del comercio:
Corredor. La Ley Federal de Cormreduria Piblico, no da una definicion exacta del corredor, pero
sefiala que commedor o coredor publico es el licenciado en derecho habilitado por la Secretaria de

Comercio y Fomento Industrial para ejercer las funciones previstas en la ley y el reglamento.
¥y p

Comisionista. Es la persona que desempeiia una comision mercantil; comitente ¢ que la

confiere, scgin el articulo 273 del Codigo de Comercio: fa comisidn mercantil, es el mandato apheado
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a actos concretos de comercio se reputa comisidn mercantil. Es comitente -continua diciendo el texto

legal- el que conficre comision mercantil y comisionista el que la desempeiia.

- “No se estudiara aqui ¢l contrato de comisién mercantil, como no se estudiara el de mediacién
ni el de agencia, pero si necesario recordar el concepto legal de comisionista, como persona que
desempeila una comision, justamente para diferenciarlo de otro concepto de cornisionista como persona
que ofrece al pablico encargarse de las comisiones que se le confieren y que, por lo tanto, las

desemperia habitualmente.

Este segundo concepto no es desconocido del Codigo de Comercio, aun cuando se confunda y
mezcle con el primero: indudablemente, si el articulo 275 declara que “es libre el comisionista para
aceptar o no el encargo que se le hace”, se refiere a una persona que ain no ha aceptado la comision, y
que, €n consecuencia, no es un comisionista en el sentido del articulo 273. El articulo 277 y la fraccion
11 del articulo 279 se refieren a quien ha rehusado la comision, y que malamente podria ser llamado
comisionista si sdlo valiera el concepto del articulo 273. Y todavia s mas interesaute que el articulo
277 imponga obligaciones, y el 279 confiera derechos. a quien no ha celebrado contrato alguno del que
puedan nacer estos y acuellos. ;En qué se fundan, entonces, tales obligaciones y derechos? A nuestro
modo de wver, la respuesta es facil: es la profesion de comisionista la que justifica los preceptos
mencionados, son deberes y derechos profesionales los que la ley consagra. Si a un simple particular se
le propone una comision y la rehusa, no es aplicable el articulo 277, porque no hay comisionista ni en

sentido contractual ni en sentido profesional; falta asi el supuesto de aplicacién de la norma.

Es indudable que el comisionista profesional, como lo califica de modo incidental Lorenzo
Benito en su Manual de Derecho Mercantil, es un auxiliar del comercto, en cuanto facilita la relacion de
los actos de comercio que se le encomiendan, y un auxiliar independiente, puesto que presta sus
servicios a los comerciantes en genera! vy no a uno concretamente determinado, con exclusion de los

demas."?

Agente. Es la persona fisica o moral que de modo independicente se encarga de fomeatar los

negocios de uno o varios comerciantes.

“Sroberto L. Mantila Molina. Derecho Mercantil. Ob. cit p.p, 154, 155 156, y 157
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Agentes de Bolsa. En las operaciones de Bolsa pueden intervenir tanto los corredores titulados
de la clase correspondiente como las personas que a juicio de la Comistén Nacional Bancaria tenga
suficientes conocimientos para ello (articulo 5° del Reglamento del Capitulo 111 del titulo Ii de Ia Ley de
Instituciones de Crédito), y a condicién de que sean socios de la Bolsa respectiva. Como la ley de
Instituciones de Crédito y Organismos Auxiliares ( articulo 69, fraccidn 1I) establece que pueden ser
socios de la Bolsa de Valores “comredores piblicos o titulados o agentes de bolsa”, consideramos que
esta Gltima designacion corresponde a quicnes, sin ser corredores, adquieren el cardcter de socios de una
Bolsa y operan ¢n ella. El articulo 1043, fraccion 1V, del Cédigo de Comercio, también distingue entre

agentes de bolsa y corredores de comercio.

Intermediarios Libres. No se prohibe que personas que ro hayan sido habilitadas puedan actuar
como intermediarios para la celebracion de negocios mercantiles, pero si les prohibe gue ostenten la

denominacion de corredor.

El intermediario libre no tiene prohibido ejercer el comercio; por actos distintos de la

correduria puede Hepar a adquirir el cardcter de comerciante.

Una nota del concepto de agente de comercio es la de que su actividad va encaminada a
fomentar los negocios de uno o varios comerciantes. Ello significa que su interés es concordante o
paralclo al de tales comerciantes, mientras que el Corredor mantiene, o a lo menos, debe mantener, una
actividad imparcial, puesto que su mision es poner en contacto a las partes, y no favorecer los intereses

de una de ellas.

Para una mejor forma de definir al Corredor, en seguida se mencionan algunos de los conceptos
doctrinales que se manejan para dar a conocer esta figura, ya que actualmente en ia Ley Federal de

Correduria Pablica no existe una exacta definicion.

“El CORREDOR. es un agente que representa al comprador o al vendedor para negociar

compras o ventas sin manejar fisicamente los bienes de que se trata.™*

“El CORREDOR es un Agente Auxiliar del comercio, que pone en contacto a los vendedores

con los compradores. Gracias a la accion def corredor, un comerciante puede vender mercaderias a otro

465 ovoni Cemift Stil. Fundamentos de Mercadso Modeme. p, 202.
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sin salir de sus oficinas. Por esia tarea de intermediario, las partes que intervicnen en una negociacion le

Temuneran con una suma de dingro que sc lama comision.”™’

Para Felipe de J. Tens, los comedores son personas auxiliares del comercio con cuya
intervencion, aquellos sujetos que desean celebrar un acto, contrato o convenio mercantil, o certificar
hechos, lo llevan a cabo o bien, el corredor interviene para proponer el contrato y llevarlo a la préctica.

No son representantes de las partes, su funcién es fundamentalmente poner a las partes en relacion.

Actuando estrictamente como intermediario, el Corredor tiene facultades limitadas en cuanto a
precios v condiciones de venta, y posee muy poca autoridad o ninguna, para regatear ¢n nombre de su

principal.

2.1.2  E!Corredor conforme a la ley.

El INTERMEDIARIO PROFESIONAL o CORREDOR; término que esta reservado a las
personas habilitadas por 1a Secretaria de Industria y Comercio, hoy Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial (SECOFI), y por los Gobernadores de los Estados, segin el articulo 52 del Codigo de
Comercio, derogado por la Ley Federal de Correduria Piblica y publicado en el Diario Oficial de Ia

Federacidn el 29 de dictembre de 1992.

En el Titulo Fercero, De los Corredores, articulo 51 del Cédigo de Comercio, actualmente
derogado, lo definia en los sipuiente términos:
“Corredor es el agente auxiliar del comercio, con cuya intervencion se proponen y ajustan los actos,
coniratos y convenios y se cerfifican los hechos mercantites. Tiene fe piblica cuando expresamente lo

faculta este codigo u otras leyes, y puede actuar coino penita en asuntos mercantiles.”

“En fa Ley Federal de Cormreduria Pablica no existe una definicion especifica del corredor sino
que se deriva de las funciones que Ie atribuye el aniculo 6° El Reglamento de la Ley Federal de
Correduria Pitblica { D.O. 4 de junio de 1993, que derogd al Reglamento de Comredores para la Plaza

de México vigente desde 1891} sefiala que corredor o corredor pablico es el particular habilitado por la

TEnciclopedia lustrada "Cumbre™, Tomo 10, 23% Ed, Estados Unidos de América, Editorial Cumbre S.A., 1082.
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Secretaria de Comercio y Fomento Industrial para ejercer las funciones prevenidas en la ley y cf prapio

reglamento.

Originalmente, los cotredores desemperiaban meramente funciones de mediacién en negocios
mercantiles. Desde 1970, por reforma al Codigo de Comercio en su articulo 51, se agregaron a ésta las
funciones de perito y fedatario. La Ley Federal de Correduria Pablica agrega a las anteriores las

funciones de asesor jurddico y de arbitro (articulo 6°)."*

De acuerdo con ta Ley Federal de Correduria Pablica, en su articuio 67 ci coitcdor interviens en
lo siguiente:
I. Actuar como agente mediador, para transmitit ¢ intercambiar propuestas entre dos o mas partes y
asesorar en la celebracion o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;
1. Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificor y valorar los bienes, servicios, derechos y
obligaciones que se sometan a su consideracion, por nombramiento privado o por mandato de antoridad
competente;
I1l. Asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias del comercio;
IV. Actuar como #rbitro, a solicitud de las partes, en Ja solucién de controversias derivadas de actos,
confratos o convenios de naturaleza mercantil, asi como las que resulten entre proveedores y
consumidores, de acuerdo con la ley de Ia materia;
V. Actuar como fedatario piiblico para hacer constar los contratos, convenios, actos y hechos de
naturaleza mercanti!, excepto en tratindose de inmucbles; asi como en la emisién de obligaciones y
otros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y acronaves que se celebren ante €, y en el
otorgamiento de ¢réditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de acuerdo cor la ley de la materia;
VI. Actuar como fedatario en la constitucién, modificacion, fusidn, escisién, disolucion, liquidacion y
extincion de sociedades mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley General de Sociedades
Mercantiles; y
V1I. Las demas funciones que le seiialen ésta y otras leyes o reglamentos.
Las anteriores funciones se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en otras leyes y no se consideran

exclusivas de los corredores piblicos.

| articulo 53 del Codigo de Comercio autorizaba la existencia e intervencidn de los Corredores

Libres, es decir. simples mediadores € intermediarios que ponen en contaclo 4 las partes y gestionan las

4'E‘Rafael DePina Vara. Derecho Mercantl Mexicano, 24" Ed_, México, D.F_, Editotial Pormia S.A_, 1994, p. 189.
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condiciones esenciales del negocio, sin tener fos conocimicutos ni la fe de los Corredores Publicos, y
por tante, no se podian exigir los requisitos establecidos para estos altimos en los articulos 52 al 62 del

Codigo de Comercio y demas relativos del Reglamento de Corredores Piblicos.

Los Corredores o Mediadores Profesionales, tienen caricter de funcionarios de acuerdo con lo
que disponian los articulos 51, 64 y 67 del Cédigo de Comercio y que actualimente 1a Ley Federal de
Correduria Piblica ya no le da esa calidad de funcionario. El Corredor ticne Fe Piblica y puede
otorgarla respecto de los actos a que expresamente lo faculta dicho ordenamiento juridico, entre estos,
la compraventa; de tal manera que si las partes que celebran un contrato de esa naturaleza lo Hevan a la
presencia de dicho fedatario y ante él ratifican su finma y contenido y ¢l corredor da fe de esa
circunstancia, ese contrato queda revestido de autenticidad y, con eilo, de la solemnidad roquerida para
producir los efectos de un instrumento piblico, apto para fundar la accidén ejecutiva mercantil en

términos del articulo 1391, fraccion II, del Codigo de Comercio.

2.1.3 La actividad del Corredor,

Marco Antopio Tellez Ulloa en su Cddigo de Comercio Comentado, nos dice que colocado en
medio de dos partes que representa intereses antagdnicos el Corredor, su actividad cone Intermediario
consiste en: Proponer, Armonizar, Conciliar, Ajustar y ademas Asesorar, hasta lograr la fusion de sus
voluntades en orden a la celebracion de cualquier contralo o convenio de naturaleza mercantil. El
Coiredor no representa ni se identifica con ninguna de las dos partes, es un drgano exclusivo, pucs su

funcion esencialmente mediadora, se mantiene a igual distancia de ambas.

En lo que se refiere a PROPONER, transmite ¢ intercambia propuestas entre dos o mas partes
para que ARMONICEN y tengan una buena refacion hasta llegar a CONCILIARLAS, es decir, ponerlas
de acuerdo hasta llegar a AJUSTAR, para la realizacton de un contrate o convenio de naturaleza

mercantil. Ademas de ASESORARIAS en cualquier acto juridico mercantil.
En su actividad como PERITO VALUADOR: ESTIMA, CUANTIFICA ¥ VALORA LOS

BIENES, SERVICIOS, DERECHOS Y OBLIGACIONES que se someten a su consideracién, ya sca

por nombramiento privado o por mandato de autoridad competente.
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Como ARBITRO a solicitud de las partes, en la SOLUCION DE CONTROVERSIAS,
derivadas de actos, contratos o convenios de naturaleza mercantil, asi como las que resulten entre

proveedores y consumidores, de acuerdo con la ley de la matenia.

En cuanto a su funcion de FEDATARIO PUBLICO, actiia para hacer constar los contratos,
convenios, actos y hechos de naluraleza mercantil; excepto tratindose de inmuebles; asi como en la
emision de obligaciones y otros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aeronaves que se¢
celepran ante €I, v en ¢l otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de acucrdo

con la ley de la materia.

Su actividad come FEDATARIQ PUBLICO, comsiste en PREPARAR, REDACTAR,
AUTORIZAR y REPRODUCIR los actos, contratos y convemios, y CERTIFICA o5 hechos
mercantiles. Ademds en la CONSTITUCION, MODIFICACION, FUSION, ESCISION,
DISOLUCION, LIQUIDACION Y EXTINCION de Sociedades Mercantiles.

Para la PREPARACION de Actas, Polizas, Copias y Contratos se necesitan requisitos previos;
asi como acreditar 1a legal constitucion de la persona moral y la debida representacion del mandatario
que comparezca, €n su caso, ast como la representacion legal o voluntaria, tratindose de personas
fisicas; deberdn traer el ttulo o titulos, o sus copias certificadas, que acrediten la propiedad de los
bienes que se relacionen con el acto en que ¢} intervenga, su identificacion de las partes, bilsqueda dc

interprete en el caso que no domine el idioma y sus respectivos testigos.

En la certificacion de copias se remontara a los asientos ¢ instrumentos que obren en los Libros
de Registro y Archivos, de las Pdlizas y Actas, asi como de documentos originales que haya tenido a la

vista.

En la constitucidon, modificacion, fusidn, escision, disolucion, liquidacion y extincion de

Sociedades Mercantiles, se hara de igual forma que la Ley del Notariado.

La REDACCION debe ser hecha con claridad, precisién y concision. Se debe elaborar en el
idioma espaiiol, incluido Jos documentos que se presentan en el idioma distinto al propio, el cual no
debera tener raspaduras, enmendaduras, interhneaciones o abreviaturas o guarismos. Esta estara sujcta a

lo dispuesto por la Ley y Reglamente de Correduria Piiblica.
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Para AUTORIZAR, el corredor imprime su sello y finna en tinta indeleble, en los instrumentos
y copias certificadas que expida en ejercicio de sus funciones; asi como tambien su media nibrica en
todas las fojas que integren los instrumentos y documentos que expida, pero ntilizara la finna completa
en la dliima foja en Ia que s¢ haga constar la autorizacion. El corredor podra autorizar el acta, afin
cuando ¢ésta haya sido firmada por el solicitante de Ia diligencia o por demas personas que hayan

ittervenido en ella.

Los corredores llevan dos libros: unc de Actas, Polizas y Copias Certificadas y otro de
Registro. En de Actas, se asientan los datos de las partes que hayan intervenido y la clase de hecho que
s hace constar; v en la parte de Polizas, un extracto que contenga los elementos esenciales y
modalidades del acto u operacitn que se hace constar. Cuando se requiece REPRODUCIR, ya sea un

Acta o una Pdliza se remontara al Libro de Actas, Pélizas y Copias Certificadas.

En el Libro de Registro de Sociedades Mercantiles, se asentaran los actos a que se refiere la
constitucidn, modificacion, fusion, escision, disolucién, liquidacion y extincién de soctedades

mercantiles.

Estos libros el corredor los tendrd en su poder hasta por diez afos, que después seran

entregados a la seccion del Archivo General de Correduria Pablica que corresponda.

El comredor expide un original de Poliza o Acta por cada una de las partes que hayan
intervenido en el acto, asi como también Ias escrituras, por lo que en caso de pérdida podran solicitar la
Reproduccion de éstas, ya sea, ante corredor o a la Secretaria donde se localiza la seccion del Archivo

General de Comreduria Pablica segin el iiempo ¢n que se expidié.

El COTEJO de un documento, con su copia escrita, fotografica o fotostatica o de cualquier otra
clase se llevara a cabo presentando el onginal y 1a copia respectiva al corredor, el cual hari constar que
la copia es fiel reproduccion de su original. La copia se devolvera debidamente certificada al interesado,
ofra sera archivada por el corredor. Las copias certificadas o constancias deberdn expedirse utilizando
cualquier medio de reproduccion o impresion indeleble, asentandose en ellas la firma y sello del

corredor que las otorga.
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2.2 EL NOTARIO PUBLICO.

2.2.1  Concepto.

"NOTARIO. Funcionario antorizado para dar fe de los contratos, lestamentos y otros acios
extrajudiciales confonne a la ley. Los notarios intervienen en escrituras, contratos de sociedad, poderes
actas y otros documentos de los que deba obtenerse constancia notarial y que tienen la obligacién de
conservar en su archivo, llamado protocolo, para expedir a los interesados cuando lo pidan, testimonios

y copias de los mismos.™"’

TARIO. Dc conformidad con la resolucion aprobada en el Primer Congreso
Internacional del Notariado Latino, celebrado en Buenos Aires, Argentina, el afio de 1948, “EI Notario
latino ec el Profesional del derecho encargado de una funcion piiblica consistente en recibir, interpretar
y dar forma legal a la voluntad de las pades, redactando los instrumentos adecuados a ese fin y
confiriéndoles autenticidad, conservar los originales de éslos y expedir copias que den fe de su
contenido. En su funcion esta comprendida la autenticacion de hechos.” Los elementos fundamentales
de esta definicion se encuentran comprendidos en las disposiciones de Ia ley del Notariado vigente en el

Distrito Federal.

El NOTARIO es el profesional del derecho que ilustra a las partes en materia juridica, que les
explica el valor v las consecuencias legales de los actos que vayan a otorgar y el contenido de las
escrituras; que redacta los instrumentos, que resuelve consultas juridicas; y debe guardar el secreto

profesional. ™"

NOTARIO, es segiin la definicion contenida en 1a Ley del Notariado para el Distrito Federal: la
persona con licenciatura en Derecho, el cual gjercerd sus funciones de Notario, mediante la expedicion
de la patente 1espectiva, que otorgara el Ejecutivo de la Unidn por conducto del Gobierno del Distrito
Federal, y que lo investird de fe plblica para hacer constar los actos y hechos juridicos a los que los
intercsados deban o quieren dar autenticidad confonme a las leyes, y auwtorizado para intervenir en la

formacion de tales actos o hechos jurdicos revistiéndolos de solemnidad y formas legales.

495ncicfopedia llustrada *“Cumbre”, Ob. cit
Orpanuel Borja Soriano. Teoria General de las Obligaciones, 12* Ed., México, D.F., Editorial Pornia S.A.. 1891, p. 205
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2.2.2 El Netario conforme a la ley.

A diferencia del cuerpo juridico que establece y repula 1a formacion del Corredor, que en un
principio surgié del Codigo de Comercio y posteriomiente en el afio de 1992, se crean sus leyes
especiales, el Notario desde 1865 con Maximiliano y en 1867 con Benito Juarez “el derecho notarial
tienz autonomia legislativa, esto quicre decir que es una rama auténoma del derecho, que no depende ni

se aglutina en otros cuerpos juridicos.””'

La Ley del Notariado para el Distrito Federal, define al Notario en sus articulos 1° y 10° de la
siguiente manera y que a la letra dicen:
Articulo 1°.- La funcidn notarial es de orden pitblico. En el Distrito Federal corresponde al Ejecutivo de
ia Unidn ejercerla por conducto del Departamento del Distrito Federal, ¢l cual encomendara su

desempeiio a particulares, licenciados en derecho, mediante la expedicion de las patentes respectivas.

Articulo 10°.- Notaric es un Licenciado en Derecho investido de fe piblica, facultado para autentificar
y dar forma en los términos de ley a los instrumentos en los que se consignen los actos y hechos
juridicos. El notario fungird como asesor de los comparecientes y expedira los testimonios, copias o
certificaciones a los interesados conforme lo establezcan las leyes. La formulacion de los instrumentos

se hara a peticién de parte.

Por le que hace a su fundamento constitucional, lo encontramos indirectaiente en el siguiente
articulo: el articulo 121 de la Constitucion Politica de los Estados Uridos Mexicanos dice:
En cada Estado de la Federacion se dard entera fe y crédito a los actus publicos, registros v
procedimientos judiciales de todos los ofros. El Congrese de la Unidn, por medio de las leyes
penerales, prescribira la manera de probar dichos actos, registros y procedimientos, y el efecto de ellos,
sujetandose 2 las bases siguientes:
1. Las leyes de un Estado sélo tendran efecto en su propio termitorio v, por consiguiente, no podrin ser
obligatorias fuera de él,

I1. Los bienes muebles ¢ inmuebles se regiran por la ey del lugar de su ubicacion;

storge Rilos Helling. La Practica de! Derecho Notarial. Ob. eif | p. 32
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Ili.Las sentencias pronunciadas por los tribunales de un Estado sobre derechos reales o bienes
inmuebles ubicados en otro Estado, sdlo tendran fucrza gjecutoria en éste, enando asi lo dispongan sus
propias leyes.

Las sentencias sobre derechos personales solo serdn ejecutadas en otro Estado, cuando fa persona
condenada se haya sometido expresamente o por razén de domicilio, a la justicia que les pronuncid y
siempre que haya sido citada persenalmente para ocurdir al juicio;

V. Los actos del estado civil ajustados a las leyes de un Estado tendran validez en los otros; y

V. Los titulos profesionales expedidos por las autoridades de los Estados, con sujecion a sus leyes,

seran respetados en los otros.

“Este articulo, conocido como cldusula de entera fe y crédito obliga a que se tenga por ciertes
determinados actos ante los Estados y frenle a quicnes no presenciaron su celebracion, lo que es una
aplicacidn teoldgica de la fe estatal, la cual se deposita en el Estado. Se respeta el pacto de federalismo,
y por ende Ia soberania de fos poderes estatales, asi, la Federacion en materia fedante no debe invadir ta
soberania de los Estados, en cuanto ésta se dirfja a materias de regulacion local (ejemplo: bienes
inmuebles), sin embargo, debe intervenir cuando la matena sea federal o concurrente {como es la
mercantil), lo antedor se fundamenta en el articulo transcrito y en el articulo 124 del mismo
ordenamiento que dice:

Las facultades que no estin expresamente concedidas por esta Constitucion a los funcionarios federales,

se entienden reservadas a los Estados.

En la actualidad la Asamblea de Representantes del Distrito Federal es el érgano legislativo
competente para legislar en materia de notariado, esto de conformidad con lo previsto en el inciso g),

fraccidn 1V del articulo 122 constitucional.™*

2.2.3 Ls actividad del Notario.

“La actividad del Notario consiste en ESCUCHAR, INTERPRETAR y ACONSEJAR a las
partes; asi como PREPARAR, REDACTAR, CERTIFICAR, RATIFICAR, AUTORIZAR y
REPRODUCIR el Instrumento, la cual se desarrollara de 1a siguiente fornra:

2 dom. p.p. 35y 36.
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Cuando alguna persona desea celebrar algin contrato o se encuentra envuelta en un problema
juridico, acude al Notario, v en una primera audiencia, iz plantea sus conflictos, los cuales son
ESCUCHADOS con atencion. El Netario frata de conocer todas las circunstancias que le puedan dar
oporturidad de entender la inquietud de las partes y sus alcances. Posiblemente en el bosquejo de las
situaciones de hechos presentada ante su coisideracién, existen matices que &5 preciso aclarar, de los

que pudieran resultar consccuencias que los clientes no se habian imaginado.

El Notario después de ESCUCHAR a sus clientes, se sensibiliza y busca los motivos y causas
que han tenido para llevar a cabo una operacion, INTERPRETANDO su voluntad y pretendicndo

descubrir sus deseos y el modo de satisfacerlos dentro del ambito juridico.

Una vez que los problemas han sido establecidos por las partes y asunilados por el Notario, éste
dentro de su repertorio juridico, se encuentra en actitud de dar un CONSEIO eficaz. Es muy frecuente
que un planteamiento juridico tenga diferentes soluciones, las cuales pueden encontrarse en los
negocios juridicos tipicos o buscando una solucidn atipica particular, podriamos decir, un “traje a la
medida”™. La capacidad, preparacion juridica, conocimientos y experiencia del Notario, son
fundamentales para dar una solucion y accnsejar o més adecuado ante los hechos presentados por sus

clientes.

Para Ja PREPARACION y REDACCION de una escritura pitblica, se necesita cumplimentar
requisitos previos a la firma, por ejemplo, en las traslativas de dominio de un inmucble, debe obtenerse:
Del Registro Piiblico de la Propiedad, el certificado de libertad de pravamenes; de ta autondad Fiscal,
la constancia de no adeudo de impuestos y derechos; contar con el Titulo de Propiedad: Acta de
Matrimonio det enajenante a fin de examinar el régimen bajo ¢l cual contrajo nupcias; el Avalio
Bancario que sirva de base para la cuantificacidon de los impuestos; en caso de extranjeros, pedir
permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores para adquiriv el mmueble, etcétera. Satisfechos los

requisitos se esta en posibilidad de redactar el instrumento.™*

Cuando se trate de Actas, por giemplo, si es una notificacién tendrd primero que cerciotarse si

se encuenira su domicilio en el lugar donde va ir a notificar.

53Beman:ka Pérez Femadez del Castlto. Derecho Notarial. Ob cit p.p. 162 y 163.
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En las Cenlificaciones se requiere de presentar e oniginal y copia al Netario ademas pedir las

generales del solicitante y su respectiva identificacion actualizada con foto.

Para la Proiocolizacion de un documento se necesita tracr ¢l documento que cuyo contenido no
sca contrario a las leyes de orden piiblico o a las buenas costumbres ademds de tomar sus generales del

solicitante.

“Para la REDACCION es necesario expresarse con propicdad, claridad y concisién. Adenas el

Notario debe utilizar lenguaje juridico.

Las partes, una vez expresado su desco, el Notario califica y determina el tipo de acto juridico
de que se trata y procede a la REDACCION de las cliusulas, demostrando su calidad de jurisconsulto.
Desarrolla su labor de Perito en Derecho reconocida por la ley, asi como su practica en {a Redaccion
adquirida a través de la experiencia. Gracias a su estudio, conoce cuales son las disposiciones gue
integran el orden juridico, sabe adecuarlas v ordenarlas para formar el instrumento necesario. La
Redaccion de las cldusulas requiere de sabiduria legal v responsabilidad profesional para que prevalczca

el orden juridico y la buena fe.

Si la Redaccion dei clausulado es juridicamente correcta y se usa con propiedad y sencillez cn

el lenguaje, no habra conflicto entre las partes.”>

Las escrituras se redactaran en castellano, expresando el lugar y fecha en que es extendida [a
escritura, consignard los antccedentes y sobre todo certificar los documentos que se le hubieren
presentacdo para la formacién de ésta. No podran modificarse las descripeiones de inmuebtes de que se

tengan en el instrumento.

“En la CERTIFICACION, el Notario da fe adecuando 1a funcion notarial al caso particular. Es
la parte donde manifiesta el contenido de su fe pablica, que es: Fe de existencia de los documents
relacionados en la escritura; Fe de conocimiento; Fe de fectura y explicacion del instnnuento; Fe de

capacidad de los otorgantes y finalmentie, Fe de otorgamiento de la voluntad.

* fudem. p. 163.
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Ciertamiente un abogado examina los antecedentes fisicos y juridicos de un documento, redacta
la clausula, selecciona las disposiciones juridicas aplicables y expresa en lenguaje juridico la voluntad
de las partes, pero no puede certificar. Esta facultad corresponde a los fedatarios, en este caso, al

Notario.

El Notario por su calidad de fedatario al certificar formula un juicio de certeza que se impondra

alos demas ¥

Cuando se trate de COTEJAR una copia de partida parroquial con su origtnal, en el acta se
insertard aquella y el Notario hara constar que concuerda con su original exactamente o, en su €aso,
especiicar las diferencias que hubiese advertido. En la copia de la partida hara constar el Notario que

fue cotejada con su original y el resultado del cotejo.

Para el COTEJO de un documento con su copia escrita, fotogrifica, fotostdtica o de cuaiquier
ofra clase se presentara el original y copia o copias al Notario, quien, en su caso, hara constar en ¢l Acta
que la copia es fiel reproduccion de su original. Este se devolvera con su copia debidamente certificada

al interesado; con la fecha de la certificacion, firma y selfo.

Otra copia del documento cotejado se agrepara al apéndice correspondiente, finnada por el

Notario y los solicitantes incluyendo sus originales.

Cuando se trate de RECONOCIMIENTO DE FIRMAS O DE FIRMAR UN DOCUMENTO
ante ¢l Notario, el interesado deberd fimar, en unién de aquel, el Acta que se levante ol efecto. El
Notario hard constar que ante ¢l se reconocieron o, en su caso, se pusieron fas firmas y que se aseguro

de la correcta identificacion de las personas que intervinieron.

“La AUTORIZACION de la escritura es el acto de autoridad del Notario que convierte el
documento co auténtico, quien ejerce sus facultades comeo fedatarios pablicos de eficacia juridica al
acto de que se trate, permile, en ¢l caso de un derecho, gue las circunstancias asentadas produzean los

efcctos de prucba plena. ™

SStbidem. p.p. 163 y 164,
Bpidem. p. 164.
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El Notario no podra autorizar acto alguno, sino haciéndole constar en ¢l protocolo y

observando las formalidades prescritas por la Ley del Notariado para el Distrito Federal.

“El Notario satisface plenamente a los ideales de seguridad juridica, no solo a la actividad
examinadora que integra su funcidn, sino también porque responde a los principios de conservacién y
REPRODUCCION del documento.

El pratocolo pertenece al Estado y es conservado por el Notario durante cinco afios contados a
partir de la fecha de la certificacion de cierre del Arclivo General de Notarias. A la expiracion de éste
término el Notario debera entregar los libros respectivos junto con sus apéndices al mencionado

Archivo donde quedaran depositados definitivamente.™’

El Archivo General de Notarias dependerd del Director General Juridico y de ¥studios
Legislativos. Este sera publico respecto a todos los documentos que lo integren con mas de setenta afios
de antigiiedad, por lo que cualquier persona podra consultarlos y solicitar copia certificada de los
documentos historicos, exceptuado aquellos documentos sobre los que la ley imponga limitacion o

prohibicion,

23  NATURALEZA JURIDICA.

23.1 El Corredor Piablico ; Tiene o no la calidad de comerciante?

“El individuo que, -titulado- abraza el ¢jercicio habitual v profesional de la correduria,
jadquirird por sélo eso la calidad de comerciante? Nunca hemos podido aceptar la solucién afirmativa,
a pesar de verla sustentada por los autores -y los lepisladores-. Para nosotros, el corredor no es
comerciante, por que los actos que como tal ¢jecuta, aungue declarados mercantiles por la fraccion X111
del articulo 75 -del Cédigo de Cometcio-, no lo son por su intima paturaleza econdmica. No es ¢l
Cerredor un intenmediario que adquicre el producto, para trasmitirlas al consumidor, mercancias de

cualguier especie, con el proposite de lucrar con esa ransmiston. Es, sin duda, un intermediario; pero

 fbidem. p.p. 164 y 165,
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por un concepto muy distinto, como claramente se desprende de nuestras explicaciones anteriores -y

posteriores-."**

Lsta por demas profundizar en esta explicacion, ya que como sabemos el Corredor de acuerdo a
su naturaleza ccondmica. no especula sobre ¢l ebjeto de una transaccidén y mucho menos contrata con
una parte en especifico, su actividad es asesorar y mediar para dar seguridad juridica a los contratantes y
llegar a un acuerdo entre las partes. Por lo que estamos en desacuerdo con la mayoria de los autores y
legisladores en cuanto a la calidad de comerciante que se le da al Corredor, lo que ocasiona perjuicios
Juridicos a esta figura como pudiera ser el que se pueda o lo declaren en quiebra, y para que esta figura
se declare en quicbra por la suspencion de pagos, seria por que contravino los reglamentos de esta
profesion, como anteriormente se tenia previsto en el Codigo de Comercio en su articulo 70, ya
derogado. A pesar de que fa Ley Federal de la Correduria Pitblica, ya no establece éste supuesio, hay
confroversias, ya que algunas de las actividades del corredor, como fa de mediador en negocios
mercantiles, segin ¢l Cédige de Comercio se reputa acto de comercio, aunque en el articulo 12, del

mismo ordenamiento, el corredor no puede gjercer el comercio.

2.3.2  El Derecho Notarial ;Es objetivo o subjetivo? ;Es piblico o privade?

{Es sustantivo o adjetivo?

;Es objetivo o subjetivo? “Para nosotros, el Derecho Notarial participa de 1a naturaleza de
aquellas dos clases de derechos: el Objetivo y el Subjetivo, si se tisne en cuenta lo que acerca de Ia
naturaleza de los mismos y del Derecho notanial se ha expuesto. EI Derecho Notarial sanciona, en
forma fehaciente, las relaciones juridicas voluntarias y extrajudiciales. Luego ey finalidad de aquél

Derecho sancionar toda relacion juridica voluntaria y extrajudicial.

Mas en toda relacidn juridica se dan, principalmente, dos elementos: el sujeto y el objeto. El
sujeto de la relacion juridica es el ser capaz de derechos y obligaciones; el objeto de aquelta refacion es
tode {o que se halla o puede hallarse en el comercio de los hombres. El sujeto de la relacién juridica

origina el llamado Derecho Subjetivo; el objeto de aquetla relacién motiva ¢l Derecho Objetivo.

SBFelipe de J. Tena Ramirez. Derecho Mercantll Mexicana. Ob. eil. p.p. 206 y 207.
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Ahora bien; sabemos que el Derecho Subjetivo “es la facultad o puder de Ia voluntad que fa ley
concede al individuo para que éste, con arreglo a normas preestablecidas pueda a su voluntad realizar o
o determinados actos, o exigir la realizacién o abstraccion de otros”, y que el Derechio Objetivo “esta
constituido por todas aquellas normas juridicas, dictadas por un legitimo poder del Estado y a las que
ha de sujetarse el hombre en la realizacion de los actos juridicos”. Si, pues, ¢l Derecho Notarial
sanciona las relaciones juridicas voluntarias y extrajudiciales, y en toda relacién juridica entra en accion
el Derecho Subjetivo y el Objetivo, las materias de éstos caen dentro de la jursdiccion del Derecho
Contractual. De ahi que digamos que este Derechio participa de la naturaleza de aquelios dos. y, por lo

mismo, es Subjetivo y Objetivo.

Mas otra razdn, y a nuestro entender, ¢l Derecho Notarial, puede ser Formal y Contractual, v
ademds, comprenden ambos Ordenes elementos subjetivos y objetivos. En el Derecho Notarial Formal
Subjetivo, se comprende todo le que afecta a 1a organizacidn notariat v, de consigniente el fundamento
y a la vez primer elemento de aquel Derecho, es el funcionario notario, clemento subjetivo a quien la
ley le da la facultad de actuar conforme a reglas juridicas preestablecidas de aplicacidn al sujeto de toda
relacion juridica. En el Derecho Notarial Formal Objetivo, se desarrolia la voluntad facultativa del
Notario a los distintos objetos que son de su peculiar incumibencia, como las escrituras, actas notariales,
protocolo, etc. Luego en la relacion juridica que se establece entre funcionanio notario v la matena
propia de su funcién, se da un sujeto que es aquel -mal llamado- funcionano, y un objeto que es aquella

materia, y, de consiguiente, dentro de esta relacion se dan un Derecho Subjetivo y otro Objetivo.

En el Derecho Notarial Contractual Subjetivo se comprende cudnte afecta a la actuacion
juridica de {a persona fisica en relacion con su capacidad, incapacidad y representacion, materias que
son eseacialmente propias del Derecho Subjetivo. En ¢l Derecho Notarial Contractual Cbijctivo se
abarca toda ordenacidn juridica estatal en su integridad, y, de consiguicnte, cuanto afecta a los actos y
contratos en todas las ramas del Derecho; es decir, todas esas normas juridicas que dicta el legitimo
poder del Estado y a las que ha de sujetarse el hombre en las determinaciones juridicas de su voluntad,

las cuales counstituyen la matena propia del Derecho Objetivo.
E! notario, pues, ha de tener presente, en su actuacion, todas aquellas normas que regulan la

capacidad subjetiva y objetiva, asi como la legalidad de las relaciones juridicas y especificamente, las

obligaciones contractuales, todo lo cual ha de ser forzosamente materia de Derecho Notarat, Luego este
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Derecho abarca, en su jurisdiccion, ambos derechos, y, por lo mismo, participa de ta naturaleza de

ambos.””’

El Derecho Notarial, pues, es subjetivo y objetivo.

{Es publico o privado? “Indudablemente, el Derccho Notarial tienc la consideracion de
Derecho Publico. El ilustre escritor italiano Mario Mazzoni, en su libro Del Notariado. “sua origine de
importanza”, citado por Lopez Peldez, advierte “que las atribuciones notariales son esencialimente de
orden pablico, como encamacién de la ley misma™; y recordemos que el que fue prelado seiior Lopez
Peliez, en su citado trabajo monografico, pag. 16, al establecer la diferencia entre los jueces y los
notarios, afirma con evidente razon, que aquéllos aplican el Derecho, mientras que los segundos

establecen y facilitan 1a prueba de ese mismo Derecho.

Mas por poco que se recuerde Ia doctrina expuesta acerca del concepto del Derecho Pablico y
del Derecho Privado, facil sera llegar a la conclusion det que el Derecho Notarial tiene la consideracion
de Derecho Piblico. Pero esta conclusion, que procuraremos demostrar, merece una exphicacion. No
significa ni puede significar que la publicidad, en el Derecho Notarial, tenga la misma sigmificacién
Jjuridica que la publicidad en el Derecho Hipotecario, en el que ta inscripcion, como sabemos, pucde en
cualquier momento ser conocida por un tercere, hipotecariamente hablando, no. Precisamente la
realizacion o fonma plastica de la voluntad individual en el documento notanal, la cubre siempre el velo
del secreto profesional, con muy buen acuerde proclamado por casi todas las legislaciones Notariales

que conocemaos.

Esta publicidad, este caracter de Derccho Poblico que afecta al Derecho Notanal. dice relacion
con el considerado en su aspecto organico y de perspectiva de Derecho, es decir, de posible aplicacion,

en la que la sociedad -y la ley- reconoce la fuerza probatoria que proporciona el Derecho Notarial.

Mas esta consideracidn de Derecho Pablico que tiene el Derecho Notanal, queda avalada por la
doctrina juridica acerca del Derccho Piblico y del Derccho Privado. Recordémosla. Ll Derecho
Piblico, deciamos, estan contenidas aquellas normas que obligan, en pnmer tugar, a todos los
individuos y entidades de un Estado; y en segundo lugar a los directamente afectados por ellas, mientras

que las normas de Derecho Privado sdlo obiigan a los principalmente interesados en su cumplimiento,

Sgmeian Hafiuelns Sanchez. Derecho Notaral. Ob o, p.p 125, 126 y 127,
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Aplicando estos principios al Derecho Notarial ficilmente se deduce que este Derecho es
Pitblico, pues las nonnas juridicas que en é1 estan contenidas, obligan a todos los individuos y entidades
del Estado, por el principio de la extension territorial de toda ley en su aplicacion, y ademas son de

riguroso ¢ ineludible cumplimiento para ¢l notario, a quien directamente le afectan aguellas nonnas.

Las normas de Derecho Pablico tienen su origen en una necesidad de orden pablico y en el
mantenimiento de la paz social por lo que resulta evidente que el Derecho Notarial es ¢t Derecho
Pablico por la necesidad que existe del mismo en la socicdad para mantener la paz y equilibrio de los
derechios en la normalidad. Por eso sin duda llamé Gady de Clarac (en su libro Reorganization du

Notariat) a fos Notarios “los Ministros de Ia Paz” y Surribas los “Magistrados de Ia Justicia de Ia Paz.™

Ahora bien, la misma ley que regula la actividad del Notariado, nos dice que !a funcién notarial
es de orden publico, mas su naturaleza pablica, deriva particalarmente de la funcion autenticadora, que
depende del mutuo acuerdo de los particulares, por lo se da ¢l contraste del Derecho Piblico y Privado

en la prictica notarial.

Sin embargo, no puede desconocerse que el Derecho Notarial tiene aspectos que no permiten
incluirlo completamente dentro de Ia esfera del Derecho Pablico: la funcidn autenticadora solo puede
gjercitarla i notario una vez que ha sido solicitada por la voluntad particular y para el interés de
carcter privado, y la misma relacién juridico-formal se halla condicionada por la relacidn sustancial,

generalmente de derecho privado.

Por la anterior, podemos concluir que a veces. las normas determinan que ¢l comportamiento
juridico sea segin lo que disponga un organo del Estado, y otras segiin lo que ordene ¢l mutuo acuerdo

entre particulares. En cl primer caso se da el Derecho Piblico y en el segundo el Derecho Privado.

{Es sustantivo o adjetivo? “La sustantividad aplicada a cualquier rama del Derecho, no ¢s otra
cosa que una categoria juridica que, referida a un derecho determinado, le hace auténomo e

independiente, y, de consiguiente, inconfundible en cualquier otra esfera juridica.

Ahora bien: de que el Derecho Notarial, aunque tiene algo de adjetivo, es principalmente

sustantivo, €s para nosotros axioma de una evidencia que no admite duda ni discusion. Téngase en

tpidem. p.p. 127, 126 y129.
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cuenla que es un derecho eminentemente sanciotiador de nuestros derechos, v hasta originador de
muchos nuevos al dar una figura juridica a las relaciones contractuales, imponiendo, a la vez, ai Notario

la obligacion de darles una calificacién legal.

Las distintas ramas en las que se clasifica el Derecho, descansan todas en un conocimientc
cientifico del misio, cuya base es la organizacion sisterdtica y anmodnica de sus principios. Lo que
sucede ¢s que aquellos principios propios del Derecho Notarial son inconfundibles con los de otras
ramas juridicas y, por consiguiente, le hacen independiente, salvando siempre las relaciones que
guardan entre si todas las ciencias juridicas, y aun dentro de cada una, las distintas instituciones que le

501 Propias.

Esta independencia y esta sustantividad queda mds afinnada, si desde luego tencmos en cueata
que ¢l Derecho Notarial actiia en la esfera normal del Derecho, y, de consiguiente, sus preceptos no
pueden confundirse con la norma juridica de posible coaccion, que sdlo es aplicable al Derecho en su

estado normal.

Es mds ain: et Derecho sustantive fija notmas juridicas que tienen existencia reai ¢
independiente, atribuyendo derechos y obligaciones; y como es mision del Derecho Notarial dar
aficacia legal, mediante una férmula que garantiza aquella eficacia, a las relaciones juridicas que nacen
de la voluntad de las partes, y en dichas relaciones se crean derechos y obligaciones, a jas cuales marca
una orientacion y una conducta que han de seguir los contratantes, resulta evidente que en derecho

notarial es necesarimnente sustantivo.

También se manifiesta esta sustantividad en la caractedstica social del notario y su
organizacion, ya que estd basada aquélla y €sta en principios éticos y juridicos inconfundibles, por ser
muy distintos a todas las demis disciplinas juridicas. Y no digammos nada de la documentacion notarial
revestida de solemnidades especificas, pero ammonicamente formuladas, que nada se asemejan a las

formulas empleadas en cualquier otra esfera del Derecho.

De todo lo cual deducimos que el Derecho Notarial, si bien puede tener alpo de adjeuvo por el
ritualismo que se emplea en su aplicacion, es eminentemente sustantivo por su independencia, certeza v
permanencia, cuyas caracteristicas le proporcionan un lugar especifico en el cuadro gencral de las

clasificaciones del Derecho. Bien podemos acabar diciendo que dicho Derecho es eminentemente
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sustantivo, por cuanto regula relaciones juridicas voluntariamente impuestas por seres de Derecho o

personas juridicas.”

Ahora bien, en cuanto a lo adjetivo. La materia sobre la que opera ¢! Derecho Notarial sc halla,
septin se ve, definida par su caricter de derecho privado, sino que se halla constituida simplemente por
derechos subjetivos, tengan caracter de privado o cardcter piblico. El derecho subjetivo es el mismo
derecho objetivo puesto a disposicion de los particulares, esto ¢s, la norma juridica en cuanto a su
aplicacion se halla condicionada a una declaracién de voluntad de las personas a quien favorece. Viene,
pues, a ser una participacion de los sibditos en el Derecho Objetivo, fa cual puede tener muy distintos

alcances segfin la voluntad particular condicione una fase u otra del ciclo de realizacion juridica.

Con lo anterior, podemos decir que la naturaleza del Perecho Notarial es también adjetiva, ya
que se halla al servicio del Derecho en general (publico, privado, administrativo, politico, civil,
mercantil y demas ramas del Derecho), que conceden derechos a particulares, esto es, en la medida en

que la aplicacion de las leyes se hace depender de la declaracidn de la voluntad de los interesados.

2.4  FEPUBLICA.

2,4.1 Nocion y Cancepto,

“El vocablo -fe- es sindnimo de certeza o seguridad, esto es creer en algo que no nos consta,
que no hemos percibido por algunos de los sentidos.
a) Desde el punto de vista religioso, ese creer en algo, en alguien, es voluntario, es decir, un acto de
adhesion libre ¢ individual.
b} Desde el punto de vista juridico es obligatorio, pues los instnumentos piblicos son expedidos por

fedatarios o autoridades, lo que los convierte en auténticos y ¢l Estado obliga a tenerlos paor ciertos.

Desde cf punto de wista ontoldgico, la fe es un proceso intelectual, pues puede ser en relacion

con;

& foidem p.p. 129,130, 13t y 132,
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a) el hombre aislado, que se refiere a la conviceidn de cada individuo {cada quien ticne su fe muy
particular);

b) el hombre en colectividad, se refierc a que cada individuo debe considerar algunos hechos o actos
especificos que no presencid ni percibid con sus sentidos, procurandole un estado de certidumbre

alejado de la duda y el emmor.”®

“Segun el origen de ia autoridad, la fe es religiosa o humana. La religivsa es la que proviene de
la autoridad de Dios que ha revelado algo en los hombres. La humana proviene de afirmaciones hechas

por el hombre,

Si la fe humana proviene de una autoridad privada, es decir, se le llama fe privada. A esa clase
pertenzcen los documentos privados, o sea, finnados por particulares, y que no tienen nada de fe
piblica sino son reconocidos legalmente ante alguna autoridad. Si el documento, por el contrano,
proviene de o es emitido por una autoridad pablica, estamos en presencia de un documento piblico y

por lo tanto en un caso de documento que tiene aparcjada la fe publica.™®

“La fe es un atribute del Estado que tiene en virtud del jus inperium y es ejercida a wavés de

los organos estatales y del notario.

En el sistema juridico mexicano, el notariado, sin formar parte de la organizacidn del Poder
Ejecutivo, es vigtlado y disciplinado por él. Por disposicién de Iey recibe [a fe pablica det Estado por

medio del titular del Poder Ejecutivo,

La doctrina se plantea qué debe entenderse por fe pablica. El concepio juridico de 1a fe poblica
es : “La necesidad de carécter piblico, cuya mision es robustecer con una presuncidn de verdad los

hechos o actos sometidos a su amparo, queranmos o no queramos creer en ellos.™

Para otros autores, la fe publica es la garantia que da ¢l Estado de que son ciertos determinados

hechos que interesan al derecho.”™™

52 0rge Rios Hefing. La Practica def Derecho Notarial. Ob. ct. p. 45.
% uis Camal y De Teresa, Derecho Notarial y Registral. Op et p. 53.
848emardo Pérez Femadez del Castilo. Derecho Notarial. Ob cit. pp. 173y 174,
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“La fe publica siempre debe constar en forma documental, la tiene y crea el Estado con el fin

de brindar seguridad juridica.

La fe estatal es ;
a) Obligatoria, es decir, no depende de la voluntad de los individuos en particular; la sociedad tiene el
deber de creer en ella;
b) Nace del Estado por su derecho de autodeterminarse de manera soberana, es asi como el Estado
determina la forma de otorgar seguridad juridica al conglomerade pasivo universal, que es uno de sus

fings primordiales. "%

2.42 Requisitos de la Fe Publica.

“La fe pablica, para serlo, exige los siguientes requisitos:
a) Una fase de c-videncia. De este aspecto hay que distinguir entre el autor del documento y el
destinatario. Si nos referimos a su autor, se requiere: que sea persona piblica, que vea el hecho ajeno o

narre el hecheo propio.

Como se ve, de este autor no se precisa acto de fe, sino de conocimiento directo. Se trata del
autor, de quien dimana ¢l acto de fe para el destinatario. El autor jamas produce un acto de fe, para él el
hecho o el acto es e-vidente. El acto de fe se requiere para todos los demas entre los que debe surti
efectos este acto, o sea, para los destinatarios de! documento. Por eso, antiguamente, se decia que el
autor “recibe el acto” y “da fe de é1”. “No recibe 1a fe”, sino que la “da”. El caso es completamente

contrario cuando se trata del destinatario que “no recibe el acto™, sino que recibe la fe”.

b) El acto de e-videncia puede producirse llanamente o bien revestido de solemnidad. En el primer
caso el acto no tiene fe pablica, y en cl sepundo si, por haber sido producido dentro de un
procedimiento ritual fijado por la ley. Por eso el articulo 10° de la Ley del Notario dice que los notarios
hacen constar los actos y hechos juridicos, a los que les dan autenticidad conforne a las leyes,

revistiéndolos de solemnidad y forma legales. Esto es lo que se llama el rigor formal de la fe piblica.

SSJorge Rios Helling. La Practica del Derecho Notarial. Ob. eit. p. 46.
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La c-videncia, se produce dentro de Ia solemnidad, es decir, encerrada en un conjunto de garantias

legales que aseguran la ficl percepcion, expresidn y conservacion de los hechos histéricos.

¢) Una fase de objetivacién. Si el funcionario que ha de autenticar el hecho historico no lo fija en la
dimension papel, de nada serviria, pues st memoria es tan fragil como la de cualquier otro ser humano.
Por eso el hecho percibido debe convertirse en cosa corporal. El hecho historico, ha de convertirse en
hecho narrado, mediante una grafia sobre el papel, sin lo cual no habria documento, i cual exige
corporiedad, o sea, una objetivacion fisica. Esta objetivacidn fisica produce la fe escrita (emancipada de
su autor), que esta previamnente valorada por la ley y que subsiste integra, como hecho o documento
auténtico, y como tal tiene que ser estimada por el juez. En cambio cuando se trata de un hecho no
objetivado -como el testimonio-, el juez (destinatario) podra estimar subjetivamente, Ia veracidad del
autor (testigo), que al deponer, estd sujeto a una serie de requisitos de lealtad, fidelidad, desinterés,
pasion, percepcion retentiva (memoria), efc., que convierte su afinnacién en subjetiva, fo que no sucede

cuando se trata de fe publica escrita y por lo tanto autonomizada en el papel.

d) Una fase de coectancidad. Los requisitos de evidencia, de solemnidad y de objetivacion. deben de
producirse al mismo tiempo (coetdneamente). Esas tres fases, e-videncia, ceremonia del acto sotemne y
su conversion en papel, deben producirse en un solo acto; pero la coincidencia tiene que darse de
acuerdo con ciertas nommas de forma previstas por la ley y obligatorias para el funcionario que
interviene. Como dichas noras de forma (que son de forma por que se dirigen al autor, fedatario del
acto presente) no se concebirian si no se tratara de surtir efectos en el futuro (o sea, las nonmas de forma
se convierteit en “normas de prueba”), resulta que aquellas (las normas de forma) son la gavantia para cl
futuro valor probatorio del documento. Dicho en etras palabras, el valor de la prucba se alcanza por las
garantias de su forma, esto es, por las garantias que acompaiian a las fases de e-videncia, solemnidid,

abjetivacién y coetaneidad.™

243 Tipos de Fe Pablica.

“Los conceptos de evidencia y de coetaneidad nos pernuten hablar de:

etr. Luis Canal y De Teresa. Derecho Notarial y Registral. Ob cif p.p. 53, 54 y 55.
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a) Fe piblica ORIGINARIA, que se da cuando el hecho se traslada al papel en forma de narracion,
captado directa y coetangamente por la vista y el oido del funcionario “de visu et auditu suis sensibus™.
Se ftrata de un documento directo (percibido por los sentidos del Notario o Corredor) ¢ inmediato

(narrado en el mismo momento).

b) Fe publica DERIVADA. Es aquella en Ia que el Corredor o Notario no actia sobre hechos, cosas o
personas, sino (nicamente sobre otros documentos. El hecho sometido a la videncia del Corredor o
Notario es otro documento preexistente. Estamos en presencia de fe piblica derivada, cuando ventos

que 1a formula concuerda con su original u otra semejante.”®’

2.44 Clases de Fe Piiblica.

La fe pablica es ¢nica, y el Estado la ejerce por si mismo o 1a delega a servidores piiblicos o a

particulares.

Fe Publica Notarial. “La fe piblica notarial es una facultad del Estado otorgada por ia Ley. La
fe del Notario es plblica porque proviene del Estado y porque tiene consecuencias que repercuten et la
sociedad. La fe pablica del Notario significa la capactdad para que aquello que certifica es creible. Esta
funcién del notario contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de Ia sociedad en que actia, y da la
certeza que es una finalidad del derecho.”™ Es fa fe delegada a los notarios, delimitando su campo de
aplicacidn conforme a lo establecido en el arficule 35 fraccion Il de la Ley del Notario para el Distrito
Federal, que a la letra dice:

Articulo 35. Queda prohibido a los notarios {...] II. Intervenir en el acto o hecho que por ley

corresponda exclusivamente a algin funcionario piblico [...]

“Las leyes especiales son las que dotan al notario de facultades para actuar. Estas son evidentes
en materia de propiedad y pravamen de bienes mmuebles, testamentos pitblicos, constitucion de
saciedades, protestos, amortizaciones de acciones y obligaciones emitidas por sociedades anonimas, de

certificados de participacion, constitucion e regimenes de condominio, de sociedades agranas, de

87ty icdem p. 58.
BSBemardo Péarez Fernadez del Castllo. Derecho Notarial. Ob cit. p. 174.
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entidades financieras, eteétera. El notario es ¢l fedatario que mas amplia gama de facultades tiene, pues

- .. - . . N T Y
suintervencion cs requenida por casi la totalidad de las materias juridicas.’

Fe Pablica Judicial. “Es aquella de que gozan los documentos de cardcter judicial. El
funcionario competente para dar fe del acto procesal, es el secretario judicial, cuya funcion

w

autenticadora es el testipo del acto que cumple ¢l juez ante é.™" Es decir, “la tienen los secretarios del
juzgado (y no el juez) para dar sepuridad juridica. La tienen al interior: expedicién de copias
certificadas, o dando fe de que el juez decretd en tal o cual sentido; como al exterior: diligencias
diversas fuera del juzgado (articulos 58 y 61 de la Ley Orgénica del Tribunal Superior De lusticia del

Distrito Federal).™™

Fe Publica Mercantil. “Esta se encuentra depositada en los corredores piiblicos, los cuales
tienen una funcion dual, ya que pueden intervenir parcialmente en la intermediacién y consolidacion de
un acto juridico mercantil, o bien, dar fe de manera imparcial de actos ¢ hechos mercantiles, como el
cotejo de un documento pertencciente a un comerciante, Ia constitucion de sociedades mercantiles, su
fusion, formalizacion de sus acuerdos, etcétera, sin poder intervenir segin la Ley Federal de Correduria

Pdblica en estos actos, si con ellos estén relacionadas las transmisiones de bienes inmuebles. ™’

En Ta actualidad sc exige que el corredor piblico sea abogado para ¢jercer funciones de
fedatario mercantil, y que su actuacién sea documental, en este caso, plasmando el instnunento en una
péliza, la cual hace las veces de la escritura pablica para ¢} caso del notario (articule 6, fraccion V y VI

y articulo 18 de la Ley Federal de Correduria Piblica).

Fe Pablica Registral. “Se deposita en los directores de los registros, tanto locales como
federales. Pueste que ia esencia de los registros es dar publicidad a fos actos, sus certificaciones tienen
fe pablica. Por gjemplo, al expedir un certificado de inexistencia de gravamenes. I3 registrador no tiene
fe publica ni le puede ser delegada en matena de propiedad (articulo 6, fraccion | del Replamento del

Registro Piablico de la Propiedad del Distrito Federal).

ngorge Rios Helling. La Practica de! Derecho Netarial. Ob ot p.p. 59 y60.
mLuis Carral y De Feresa. Derecho Notarial y Registral. Ob cit p_ 59.
nJorge Rios Helling. La Practica det Derecho Notarial. Ob e, p.60.
2ppitem. p. 60.
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Fe Pablica Consular. La tienen los consvies, en los casos en que la Ley les permite dar fe
pitblica como notarios respecto a actos que pueden tener efectos en territorio nacional (legalizacion de
finnas puestas en documentos piblicos extranjeros, otorgamiento de poderes, testamentos, repudios de

. . . . . . PP 1
herencias, etcétera). Ticnen facuitad de actuar en protocolos abiertos (sin previa encuadernacion).

El embajador no tiene 1a fe pablica, la tiene ¢l consul; esto en ténmninos del articulo 44, fraccion

1V, de la Ley del Servicio Exterior Mexicano.

Fe Piblica Administrativa. “Es aquella atribvida al Poder Ejecutivo, que gjerce a través de las
secreétarias de Estado, y que por iécnica legislativa se les concede habitualmente a los oficiales mayores
de cada una de ellas. Estd limitada a los actos internos de las Secretarias y se ejerce con base en
certificaciones {por ejemplo, el oficial mayor de la Secretaria de {a Reforma Agraria puede certificar

que un titulo agrario se encuentra en sus archivos, o que una copia es reproduccion fiet del mismo).

Otros ejemplos de lo anterior los podemos enconirar en la Ley Organica de Ia Administracion
Publica del Distrito Federal, que establece:
Articulo 20. A la Secretaria de Gebiemo corresponde primordialmente [...] XV. Certificar en los
ténninos de las leyes y replamentos respectivos, documentos expedidos por los funcionarios del
Distrito Federal en ¢l desempeiio de sus funciones, y expedir copias certificadas de los que obren cn los

archivos de la dependencia[...]

Articulo 32. Comrespende a las Delegaciones del Distrito Federal: 1. Legalizar las fimas de sus
subalternos, y ceflificar y expedir copias y constancias de los documentos que obren en los archivos de

la Deleyacion j...]

Fe Pablica Maritima. Se deposita en el capitan del buque para casos especiales como
nacimientos, matrimonios, testamentos, ctcétera, que se den a bordo de una embarcacion, pero solo se
puede ejercer en alta mar ( articulo 235, fraccion IV de 1a Ley de Navegacion, y articulos 146 y 1583 a

1592 del Codigo Civil para el Distrito Federal).

Fe Pablica del Registro Civil. Se deposita en cada uno de los jueces del Registro Civil, para los

actos en que por ley tiene que intervenir, que son los referentes al estado civil -le las personas { articulo

Bidem. p.p.6Oy 61,
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25 de! Codigo Civilt para el Distrito Federal), por ejemplo, matrimonio, nacimiento, defuncion,

adopeion, reconocimiento de hijo, etcétera.”™

Fe Piblica Apraria. “En la nueva Ley Agraria se da una regulacion cn sus articulos 28, 58, 68,
80 y 114 en domde se atribuyen funciones de ceriificacion en algunos aclos a cicrtas autoridades

agrarias.

Articulo 28. En la asamblea que trate los asuntos detallados en las fracciones VII a X1V del articulo 23
de esta ley, deberd estar presente un representante de la Procuraduria Agraria, asi como un fedatario
publico. Al efecto, quien expida la convocatoria debera notificar a la Procuraduria sobre Ja celebracion
de la asamblea, con la misma anticipacion requerida para la expedicion de aquélla y debera proveer lo
necesario para que asista el fedatario piblico. La Procuraduria verificard que la convocatoria que se
haya expedido para tratar los asuntos a que se refiere ¢ste articulo, se haya hecho con la anticipacion y
formalidades que sefiala el articulo 25 de esta Ley. Seran nulas las asambleas que se reinan en

contravencion de los dispuesto por este articulo.

Fe Pablica Legislativa. Se atribuye al Poder Legislaiivo en su ambito de competencia una fe
piblica intrinseca, la cual surte efecto en los actos de publicaciones y promulgacion de las leyes.
Quienes reciben eslas disposiciones deben tener por cierto, verdadero y obligatorio el texte de éstas
(contenido en el Diario Oficial de la Federacidn y en las gacetas o periddicos oficiales de las entidades
federativas). Al efecto la Ley Federal del Derecho de Autor en su articulo 14 fraccion V1, establece en
su parte refativa: No son objeto de la proteccion como derechos de autor a que se reficre esta Ley {...]
VIIL. Los textos legislativos, reglamentarios, administrativos o judiciales, asi como sus traducciones
oficiales. En caso de ser publicados, deberan apegarse al texto oficial y ni conferiran derecho exclusive

de edicién [...]

Fe Piblica de los Archivos Notariales. En donde exista un Archivo General de Notatias (como
en ¢l Distrito Federal), su titular cuenta con fe piiblica para regularizar instrumentos incompletos que ya
estén en su poder, por ejemplo, sin autorizacién definitiva, y en general para expedir copias cerificadas
que le soliciten las partes interesadas o fedatarios (articulo 148 de Ia Ley del Notariado para ¢l Distrito
Fedegal).

M videm p.63.
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Fe Eclesidstica. Como punto referencial, es de advertirse que en el derecho canodnico también
hay fedatarios con funciones notariales, pero sus atribuciones estan limitadas a asuntos internos de la
iglesia. En nuestro derecho no es reconocido este tipo de fe piblica, por ese motivo si un notario ticne
que cotejar un documento parroquial, tendrd que acudir a compulsar los originales a las parroquias
como una cerificacion de hechos ante su fe, esto a partir de haberse deropado el procedimiento
especifico para cotejo de partida parroquial, establecido en el deropado articulo 88 de la Ley del

Notariado.

Fe Piiblica en Materia de Desarrollo Urbano. El 4 de junio de 1997 se publicd en el Diario
Oficial de la Federacion, el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que de
una manera muy particular rige las complejas formas de regulacion territorial en la ciudad capital; en
materia certificadora y registral se tiene lo siguiente:
Articulo 9. El titular del Registro, los registradores y los certificadores, deberan tener una experiencia
minima de tres afios en nateria de desarrollo urbano y ordenamiento territorial y estaran investidos de

fe piblica en dicha materia.

Articulo 11, El Registro llevara los libros que se requicran para hacer las imscripciones de los
documentos a que se refiere el articulo anterior y almacenara la informacion documental y grafica en
medios magnéticos. La forma de hacer constar esta informacion sera por medio de actas que contendran
[...]IL La relacion de las memorias, testimonios, planos, diagramas, fotografias y demas anexos que s¢
acompaien al documento o resolucién, mismos que se identificaran, compilaran y archivarin
debidamente como apéndices del documento registrado y deberan estar sellados y se hard mencion del

lugar en donde obre su original.

Articulo 33. Para los efectos del articulo 71 de la Ley, las certificaciones son de tres tipos: certificacion
de zonificacién para uso especifico, certificacion de zonificacion para usos del suelo permitidos y

certificacion de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

En las primeras se hace constar st un uso especifico estd permitido o prohibido para
determinado inmueble, y en las segundas, cuales son todos los usos del suelo pennitidos para el mismo.
Las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, tienen por objeto

reconocer cudles son los derechos de usos del suelo que tienen los propietarios o poseedores de un
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inmueble, edificacidn o instalacién, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes ¢ los

programas. ™"

™ tyidem. p.p. 64,65 y 66,
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3.1 FUNCIONES DEL CORREDOR.

3.1.1 Funcion privada.

Su funcion privada, va de acuerdo a su actividad simplemente mediadora. como la de perito

valuador, asesor y mediador.

El comredor, en lo que respecta a su funcidn privada, realiza un arrendamiento de obra que se
concreta en la realizacion de los actos tendientes a la proposicién y ajuste de los actos v hechos
mercantiles, pero no es propiamente un contrato de obra por ajuste cerrado a que se refiere el articulo
2629 del Cadigo Civil para el Distrito Federal, que se debe comenzar y concluir, ya que en ¢l contrata

de correduria el corredor no esta obligado a proseguir los trabajos.

Como apente mediador ¢l Corredor Piblico, no ha sido muy conocido debido a la gran
cantidad de inmobiliarias que se encuentran en el Distrito Federal. Esto ha provocado tener escaser de
trabajo en lo que respecta a este tipo de mediaciones, no se diga, en cuanto a mediar propuestas ehtre

comerciantes.

En cuanto a mediaciones inmobilianias, éstas son manejadas por simples mediadores, que se
conocen como agentes de bienes raices que cobran aproximadamente el 10% del valor de la propiedad
que estan vendiendo, y realizan un contrato e comision mercantil, el cual, no le permite al dueiio que
venda a ofra persona que no sea la que eltos hayan encontrado para compriar ese bien inmucble. Con un
anticipo del 50% del 10% del valor de la propiedad, para que puedan elios utilizar una parte para
promocionar la venta a través de los medios publicitarios y hacer mas rdpida la venta. En caso de

rescindir ¢l contrato no les devuelven ese anticipo.
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En cambio el Corredor Pablico lo hace de la siguiente forma: En primer lugar, no pide ningin
anticipo ni les hace firmar ningiin documento hasta hecho el trato. Es decir, el interesado en vender su
propiedad llega hasta el Corredor, y el interesado le da la informacién debida, que es una copia de fa
escritura con su respectiva boleta predial del ultimo pago, esto es, para cerciorarse el corredor de que la
persona que quicre vender esa propiedad es el verdadero duefio, si esta registrada la propiedad y no
tiene gravamen. Después lo ofrece a las personas que van llegando a su oficina o a las personas que
estin a su alrededor. Este proceso es muy lento, debide a que el no maneja los medios de
comunicacion, ya que no percibe dinero para hacerlo y no obliga al dueiio a que sélo contrate con la
persona que ¢l corredor indique. Si es urgente su venta, se le indica al interesado que ét utilice los

medios adecuados por su cuenta para ofertarlo.

Cuando el Cormredor Plblico encuentra a la persona que desea comprar ese bien y esta de
acuerdo con el precio estipulado lfama al vendedor; los presenta para que vayan con la persona
indicada, o sea el Notario, para que les haga Ia escrifura respectiva, mientras tanto el vendedor te paga
al Corredor nada mas ¢l 1% del valor en que vaya a vender la propiedad, elaborando su respectivo

contrato de corretaje.

En Io que respecta a mediaciones entre comerciantes, las empresas utilizan a sus agentes de
ventas para llegar a un convenio o contrato de acuerdo a su giro comercial, y no acuden a un perito,
como es el corredor, para darles una mejor orientacion en sus futuras relaciones comerciales, para que
fueran favorables para ambas partes; ya que la falta de orientacion de los comerciantes los lleva a solo

ofertar su producto, y no les interesa buscar una relacidén mas provechosa.

Como asesor juridico el Corredor Publico, ¢s donde mas ejerce su funcion debido a dos
aspectos: El primero, a que muchos comerciantes tiecnen muchas dudas debido a los miltiples cambios
que han tenido nuestras leyes y necesitan de asesoramdento, ya sea para poner en consideracidn un
nuevo negocio o para perfeccionar el que ya esta hecho. Ademas de las controversias que tengan los
comerciantes entre ellos o sus clientes; el segundo, por la sencilla razon de que no conocen las

funciones del Corredor solo Ilegan a preguntar, st pueden realizar detenmnado negocio.
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interés social. A este efecto, las citadas autoridades fijardn las condiciones a las que deberd sujetarse fa

prestacion de dichos servicios,
3.2.3 Funcién en materia de politica.

El notario, en su cardcter de fedatario, colabora con las organizaciones politicas y en los

procesos electorales,

En su articulo 8°, parrafo segundo de la Ley del Notariado para el Distrito Federal establece:
[...] Asimismo, los notarios cstardn obligados a prestar sus servicios en los casos y términos que

establezcan las leyes electorales.

Los partidos politicos son entidades dotadas de personalidad juridica en los ténminos del

articulo 25, fraccion VI del Codigo Civil para el Distrito Federal.

Por su lado el Céadigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales, regula fa actividad

del notario en la constitucién de partidos politicos.

Articulo 28 del Codigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales que a la ietra
dice:
1. Para constituir un partido politico nacional, la orpanizacién interesada notificard ese propodsito al
Instituto Federal Electoral entre el 1° de enero y el 31 de julio del afio siguiente a 1a eleccion y realizara
los siguientes actos previos tendientes a demostrar que se cumplen con los requisitos sefialados en el
articiilo 24 de cste Codigo:
a) Celebrar por lo menos en di¢z entidades federativas o en cien distritos electorales una asamblea en
presencia de un juez municipal, de primera instancia o de distrite, notaric piblico o funcionario
acreditado para tal efecto por el propio Instituto quien certificara:
I. El nivmero de afiliados que concurrieron a la asamblea estatal o distrital, que en niagin caso podra ser
menor a 3,000 o 300, respectivamente, de conformidad con lo dispuesto en el inciso b) del parrafo 1
del articulo 24; que conocieron y aprobaron la declaracion de principios, ¢l programa de accion y los

estatutos; y que suscribieron el documento de manifestacion formal de afiliacion; y
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II. Que con las personas mencionadas en la fraccion anterior, quedaron formadas las listas de afiliados.
con el nombre, los apellidos, su residencia y la clave de la Credencial para Votar;

b) Celebrar una asamblea macional coustitutiva ante la presencia del funcionario designado por el
Instituto, quien certificar:

I. Que asistieron los delegados propietarios o suplentes, elegidos en las asambleas estatales o distritales;
II. Que acreditaron por medio de las actas correspondientes, que las asambleas se celebraron de
conformidad con lo prescrito en el inciso a) de este articulo;

HIL Que se comprobd la identidad y residencia de los delegados a la asamblea nacional, por medio de su
Credencial para Votar u otro documento fehaciente;

IV. Que fueron aprobados su declaracién de principios, programa de accion y estatutos, y

V. Que se formaron listas de afiliados con los demas militantes con que cuenta la organizacién en el
pais, con el objeto de satisfacer el requisito minimo de 65 000 afiliados exigidos por este Codigo. Estas
listas contendran los datos requeridos en Ia fraccion II del inciso anterior.

2. El costo de las certificaciones requeridas en este articulo, sera con cargo al presupueste del Instituto
Federal Electoral. Los funcionarios autorizados para expedirlas estan obligados a realizar las
actuaciones correspondientes.

3. En todo caso la organizacion interesada tendra un plazo improrrogable de un ario para concluir ef
procedimiento de constitucion y presentar la solicitud de registro a que se refiere ¢l articulo siguiente.

De lo contrario dejara de tener efecto la notificacion formulada.

La funcion notarial es una garantia en los procesos electorales y en tal vidud el dia de Ia
Jomada Electoral, el notario debe tener abiertas sus oficinas y permanecer en ellas para que en caso de

que se le requiera, dé fe de hechos o certifique documentos relacionados con la eleccion.

Articulo 241 del Cadigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales que a la letra
dice:
I. Los notarios piiblicos en gjercicio mantendran abiertas sus oficinas ¢l dia de ia eleceion y deberan
atender las solicitudes que les hagan los funcionarios de casilla, los ciudadanos y los representantes de
partidos politicos, para dar fe he hechos o certificar documentos concernientes a la eleccion.
2. Para estos efectos, los colegios de notarios de las entidades federativas publicarin, cinco dias antes

del dia de Ia eleccion, los nombres de sus miembros y los domicilios de sus oficinas.

“Del mismo modo este ordenamiento determina que el notanio tiene derecho de acceso a la

casilla para “dar fe de cualquier acto relacionado con la integracion de la mesa directiva, la instalacién
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de la casilta y, en general, con el desarrollo de la votacion siempre y cuando se hatlan identificado ante
el presidente de ta mesa directiva y precisada la indole de la diligencia a realizar, misma que en ningiln
caso podrd oponerse al secreto de votacion” (articulo 219). Y en caso de no mstalarse la casilla sera
necesaria “la presencia de un juez o notario plblico, quien tiene la obligacion de acudir y dar fe de los

hechos” (articulo 213, inciso a).

Al notario que no cumpla con las obligaciones politicas a que se refieren los articulos
transcritos anterionmente, se le aplicara la sancién establecida en la fraccion [ del articulo 126 de fa Ley
de Notariado y 339 del Adicule 28 del Codigo Federal de Instituciones y Procedimientos

Electorales.”"”

33 REGUISITOS PARA SER CORREDOR PUBLICO.

3.3.1 Ariiculo 54 del Codigo de Comercio y articulo 8° de la Ley Federal de Correduria
Pablica.

Anteriormente, el articuto 52 del Cédigo de Comercio, ya deropado, y actualmente ¢l articulo
7° de 1a Ley Federal de Comeduria Pablica, establece que solo podrén osientarse como Comredores
Piblicos las personas habilitadas por la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial; mas sin embargo,
aunque en este respecto, no ha variado esta consideracion, la deropacion det Titulo Tercero del Codigo
de Comercio comrespondiente a los Corredores, frente a la Ley Federal de Correduria Pablica, si var,
sobre todo en cuanto a los requisitos para desempefiar esta profesion, por lo que sera motivo del

siguienie analisis; asi como su respectivo Reglamento.

El articulo 54 del Cadigo de Comercio, establecia que para se Corredor se requiere:
I. Ser ciudadano mexicano por nacimiento, en pleno ejercicio de sus derechos civiles;
II. Estar domiciliado en la plaza en que se ha de ejercer;
{11. Haber practicade como aspirante durante seis meses en el despacho de algiin corredor en ejercicio,

1V.Ser de absoluta moralidad;

T fpidem. pp. 177,176 y 179.

87



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTRE EL CORREDOR PUBLICO Y EL NOTARIO PUBLICO

V. Tener Titulo de Licenciado en Relaciones Coinetciales o de Licenciado en Derecho;

VL.Tener el cardcter de aspirante y aprobar el examen practico juridico mercantil y el de oposicion ¢n su
caso, ante el Colegio de Corredores respectivo; y

VIL.Obtener Ia habilitacion a que se refiere e} articulo 56 que se otorga cuando a juicio de Ia autoridad

cotrespondiente, se hayan cumplido satisfactoriamente todas las fracciones anteriores.

El articuto 8° de la Ley Federal de Correduria Piblica, establece que para ser Corredor se
requiere: .
[ Ser ciudadano mexicano por nacimiento que no adquiera otra nacionalidad y estar en pleno goce y
gjercicio de sus derechos civiles y politicos;

I1. Contar con titulo de licenciado en derecho y la cédula correspondiente;

II1. No haber sido condenado, mediante sentencia ejecutoriada, por delito intencional que merezca pena
corporai; y

1V Solicitar, presentar y aprobar et examen para aspirante y el examen definitivo, habiendo obtenido ta

habilitacion correspondiente.

La fraccion I del articulo 54 del Cadigo de Comercio, establecia el requisito de ser ciudadano
mexicano por nacitniento, y la Ley Federal de Correduria Piblica ademés de establecetlo, indica -
coutinda drciendo el texto- que no adquiera otra nacionalidad. También perfecciona este requisito
diciendo que debe estar en plene uso y ejercicio de sus derechos civiles y politicos, no solo en cuanto a
el ejercicio de sus derechos coma indicaba el Codigo, ademas de mencionar en su fraccidn 1l de la Ley,

que no debid haber sido condenado por ningiin delito intencional que le prohiba ejercer sus derechos.

Las fracciones 1t y IV del articulo 54 del Codigo de Comercio no fueren tomados en cuenta

para la reforma de la nueva Ley de Correduria Piiblica,
Lo mas trascendente, en cuanto a esta reforma, es que el dnico profesionista capacitado, de

acuerdo con el legislador, para ejercer la correduria es el licenciado en derecho, dejando a un lado al

licenciado en relaciones comerciales, y a su vez tener cédula profesional correspondiente.
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332 Articulo 55 del Cédige de Comercic y articulo 9° de In Ley Federal de Correduria

Puablica.

El articulo 55 del Codigo de Comercio, establecia que para ser aspiranie se requiere:
1. Satisfacer los requisitos sefialados en las fracciones I, I, 1V y V del articulo 54, y
IL. Haber aprobado el examen tedrico, juridico mercantil, a que habra de someterse ¢l solicitante ante el

Colegio de Corredores respectivos.

El articulo 9° de la Ley Federal de Correduria Piblica, establece que para la realizacion de
exémenes se estard a lo sipuiente:
I. Para el examen de aspirante se deberd:
a) Contar con titulo de licenciado en derecho y acreditar una practica profesional de por lo menos dos
afios;
b) Presentar solicitud ante la Secretaria, la que, dentro de los noventa dias naturales sipuientes a la
fecha de recepcion, notificard directamente o a través del colegio tespectivo, la fecha y el Jugar para la
sustentacion del examen; y
¢) Presentar el examen de acuerdo cor lo que disponga el reglamento. La Secretaria le notificara ¢l
resultado al dia siguiente.
IL. Para el examen definitivo se debera:
a} Haber obtenido la calidad de aspirante a corredor;
b) Acreditar una practica de por lo menos un aiio en el despacho de algin corredor o notario pablico; v
¢) Presentar la solicitud correspondiente, observandose en lo conducente lo que dispone ¢l inciso b) de

la fraccion | anterior.

En la fraccién 1 def articulo 55 del Cédigo de Comercio, sefiala otra vez las fracciones H y IV
del articulo 54, las cuales, como ya se dijo, no fueron tomadas por la refonna a la Ley Federal de
Correduria Piblica, ademas la fraccion V del aniculo 55 del Codigo y de la Ley v el Reglamento,

reafinna al licenciado en Derecho.

En la fraccion 1I del articulo 55 de! Codige, solo hacia mencion de un examen teorico juridico

mercantii, ahora Ia ley nos dice que son dos exdmenes: ¢l de aspirante y el definitivo.
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En la Ley Federal de Cortreduria Piblica, aurmientaron los requisitos y ahora para aspirar a ser
Corredor, se requiere de haber practicado profesionalmente, primero como licenciado en derecho, por
lo menos dos afios, y cuando ya hubiese logrado obtener la calidad de aspirante, debera acreditar por lo

menos un afio de prictica en un despacho, ya sea de un Cormredor o de un Notario Piblico.

En el inciso b) de la fraccidn [ del aniculo 9° de la Ley Federal de Correduria Piblica, habla
que se notificard a la Secretaria o al Colegio de Corredores; sobre esto en la mayoria de los Estados se
daria en forma directa ante la Secretaria, ya que para poder formar un Colegio s¢ necesitan de por lo

menos de tres Corredores, los cuales todavia no existen en la mayoria de fos Estados.

Ahora bien, en los articulos transitorios Cuarto y Tercero de la Ley y del Reglamento
respectivainente, establecen que no es obligacion del corredor habilitado antes de la reforma, a que se
apeguen a la actual normatividad solo los que lo deseen, sin cumplir con los nuevos requisitos para
obtener la nueva habilitacién, basta con presentar el oficio y solicitud ante la Secretaria v una constancia
que indique que no se encuentran suspendidos o inhabilitados, sin reparar si estos se encuentran

capacitados o aptos para desempeiiar las nuevas funciones que indican fa Ley y su Reglamento.

La reforma anterionmente seiialada, es muy relevante, ya que perfecciona el procedimiento de

ingreso a la correduria. asi como fa perfecta regulacion de sus actuaciones.

3.3.3 Delos eximenes de aspirantes y definitivo.

l.os examenes para Aspirante, asi como el Definitivo, son elaborados por la Secretarin de
Comercio y Fomento Industrial, y se realizan de conformidad con lo dispueste por la Ley y el

Reglamento de Correduria Pitblica,

Los cuestionarios del examen para Aspirante, son claborados con las sigmentes bases: Las
preguntas estan redactadas cn idioma espaiiol, en forma clara y precisa, y versan sobre cuestiones
tedricas y practicas de relevancia y actualidad en la materia, estas son formuladas por licenciados en
derecho con titulo profesional legalizado, a su vez son aprebados por el titular de fa Direccion General

competente de la Secretaria, y realizan una evaluacion general en materia de Fe Publica Mercantil,

70



LA DIFERENCIA JURIDICA ENTIR) EL CORREDOR PUBLICO Y 1. NOTARIO PUBLICO

Intermediacion Mercantil, Valuacion y Arbitraje Comercial. Los cuestionarios son cinco cono minimo

y se renovaran cada cuatro meses. Este examen se podra presentar de dos formas:

L. Directarnente ante la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial o,

2. A través del Colegio de Corredores local.

En algunos de los Estados se esta dando en forma Directa, debido a la ausencia del Colegio de

Corredores Piblicos.

La -solicitud respectiva debidamente cumplimentada y firmada, la cual es declarada bajo
Protesta de Decir Verdad que los datos contenidos en efla son ciertos y que el finmanfe nunca ha side
condenado por delito intencional que tmerezca pena corporal, es acompaiiada por el Acta de Nacimiento
o comprobante de Nacionalidad Mexicana; Titulo Profesional de Licenciade en Derecho, asi como la
Cédula respectiva; Constancia o Declaracién de haber realizado Practica Profesional durante Dos anios

por lo menos, y Curriculum Vitae.

La Secretaria de Comercio y Fomento Industrial resuelve dentro de los Noventa Dias Siguientes
a la fecha de recepcion de la solicitud requisitada y en su caso, notifica al interesado, ya sea
personalmente o a través del Colegio de Corredores respectiv, la fecha, lugar y hora en que tiene lugar
el examen para Aspirante, asi como las bases y reglas a que se sujeta y el matenal de apoyo con ¢l que

puede contar durante su desarrollo del examen.

Cada sustentante debe resolver por escrite el cuestionario correspondiente dentro del hempo
asignado para tal efecto. Los cuestionarios son asignados mediante sorteo de los cinco sobres verrados
que al efecto se le presenten; ¢l examen puede ser anulado cuando el sustentanie no se sujete a las bases,

reglas y material que sefiale la Secretaria.

La Secretaria revisa y califica [os exdmenes, siendo su resolucidn definitiva, la cual la notitica
ya sca de fonna directa o a través del Colegio de Corredores al dia siguiente de Ia fecha de celebracion
del mismo y, en caso de resultar aprobado, expide la constancia que acrediia la calidad de Aspirante, y
si el sustentante no aprueba ¢l examen de Aspirante, no puede volver a sustenlar otro sino hasta

transcurrido seis meses posteriores de la fecha de presentacion del mismo.
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Para la realizacion del examen Definitivo, €l aspirante se presenta direcfamente antc la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, o a través del Colegio de Corredores local con la
constaricia que acredita su calidad de Aspirante a Corredor y la constancia expedida por el Corredor o
¢l Notario Piblico en gjercicio que consta que ejercio y acreditd una préctica de un afio en su despacho
y, Ia solicitud para el examen Definitivo debidamente cumplimentada y finmada en la cual declaré Bajo

Protesta de Decir Verdad, que los datos contenidos en ella son cieros.

El Colegio de Corredores comrespondiente, analiza la documentacion presentada y la remite a la
Secretaria dentro de los quince dias siguientes, junto con las observaciones que considera pertinentes.
En los Estados el Colegio de Corredores que analiza la documentacion es el del Distrito Federal por ser
el que controla los Colegios de la Repiblica debido a la ausencia de un Colegio eu la mayoria de los

Estados.

Los Aspirantes deben ser puntuales, ya que en caso de que no se presenten en tiempo, picrden

su derecho de presentar el examen en ese momento y tendran que solicitar nueva fecha a la Secretaria.

El examen Definitivo consta de una prueba Escrita y otra Oral, que se sustenta ante un jurado.

Este se integra de la siguiente manera;

Un Representante de la Sccretaria de Comercio y Fomento Industrial, el cual debe tener por lo
menos un nivel de Director General o contar con designacion especifica del Secretario y sin cuya
presencia no puede llevarse acabo ¢l examen; un Representante del Gobemador del Estado o del
Distrito Federal, segin corresponda; y un Corredor Pablico designado por el Colegio de Corredores

local o, en su defecto, por la Secretaria.

No puede fungir como miembro del jurado ¢l Corredor bajo cuya responsabilidad realizd su
prdctica el sustentante o persona alguna que tenga relacion de-parentesco o laboral o que perciba
honorarios de dicho sustentante. Ademas los representantes que integran ¢l jurado deben ser
Licenciados en Derecho, el representante de la Secretaria funge como presidente y designa al Secretario.
La ausencia del Representante del Colegio de Corredores es suplida por la persona designada por el
Representante de la Secretaria. El jurado sesiona validamente cvando menos con dos miembros. En

ningiin caso puede celebrarse el examen si se encuentra ausente el Representante de la Secretaria.
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La prueba Escrita consiste en la resolucion de un caso prictico de alto grado de dificultad,
igualmente que el cuestionario, o en la redaceion de una Péliza o Acta. El sustentante selecciona uno de
dicz sobres propuestos, debiendo resolver la prucba dentro del tiempo asignado. Concluida esta prueba,
pasa a presentar la prueba Oral, la cual consiste en preguntas que los miembros del jurado haran al
sustentante sobre la prueba Escrita y, adicionalmente sobre toda clase de cuestiones refativas a la

funcidn del Corredor Publico.

Concluido el examen Definitivo, los miembros del jurado resuelven en privado si el sustentante
es apto ¢ no para ejercer como Corredor Pablico. En caso de empate, el Presidente del Jurado tiene ¢l
voto de calidad. La decision del jurade se da a conocer inmediatamente después de acordar y tiene el
caracter de Definitiva y, no s¢ admite recurso alguno. El sustentante que no apruebe éste examen, no
puede volver a solicitar otro sino hasta transcurrido Seis Meses desde su presentacién. El Secretario del
Jurado levanta un acta por cada examen en la que hace constar el nombre del sustentante, cl lugar, fecha

y resuitado del examen, el nombre y finna de los miembros del jurado.

3.3.4 Nombramientos de los Corredoves.

Aprobado ¢l examen definitivo, el Sccretario de Comercio y Fomento Industrial expide la
Habilitacion correspondiente a los Treinta Dias siguientes a la fecha del examen y debe contener el
nombre de! Corredor, niimero de correduria que se le asigne, la plaza en que cjercerd sus tunciones y

fotoprafia reciente del Corredor.

La persona habilitada para ejercer como Corredor Pablico, previo inicio de sus funciones,
deberd otergar la garantia que seilale la Secretaria; proveerse a su costa de sello y libro de repistro
debidamente auterizado por la Secretaria. El sello tended forma circular, con un didmetro de cuatro
centimetros, en el centro el Escudo MNacional v alrededor de éste la inscripcion de la plaza que
corresponda, ¢l ntunero de Corredor de dicha plaza y ¢l nombre y apellidos del Corredor; registrar ¢l
sello y firma ante la Sscretaria y el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de la plaza que
corresponde; y establecer su oficina en la plaza para la que fue habilitado, dentro de los Noventa Dias

naturales siguientes a Ja fecha en que haya recibido la habilitacion correspondiente.
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Satisfechos todos los requisitos, la Secretaria manda publicar en el Diario Gficial de [a
Federacion o en el Periddico y Gaceta de 1a entidad federativa de que se trate, el acuerdo de habilitacién

correspondiente, a partir de la cual el Corredor Piblico puede iniciar el ejercicio de sus funciones.

Se entendera que el Corredor ha establecido su oficina en la plaza para la que fue habilitade
cuando asi lo manifieste a la Secretaria, bajo protesta de decir verdad, sefialando €] domicilio en que se

.,
Hin
ubico.

El Corredor debe exhibir en el int-rtor de sus instalaciones la Habilitacion expedida por la

Secretarfa.

El Corredor previo al inicio de sus actividades, debe garantizar el debido ejercicio de su
funcién mediante Fianza, Prenda o Hipoteca o cualquier otra garantia legalmente constituida, de
acuterdo con fo que seiiala la Secretaria, designando como Benefictario de las misma a la Tesoreria de la

Federacion.

El monto de Ia garantia es el equivalente a cinco mil veces el Salario Minimo General vigente
para el Distrito Federal. Esta parantia debe mantenerse vigente y actualizada mientras el Corredor esté
en funciones ¢ inclusive durante todo el afio siguiente a aquel en que ha dejado de ejercer en forma
definitiva, siempre y cuando no se haya interpuesto accién de responsabilidad en su contra, en cuyo

caso la garantia debe permanecer vigente hasta que concluya el proceso respectivo.

3.3.5 Servicios que prestan.

El Comredor, al ipual que el Notario, estan investidos de fe que les otorga el Estado mediante
sus autoridades para dar sepuridad juridica a la sociedad, de esta manera al Corredor se le habilita

exclusivamente para intervenir en el mundo juridice de lo mercantil.

Tenemos entonees, que ¢l Corredor como fedatano piiblico solo podra intervenir en los actos,
convenios o contratos y hechos de naturaleza mercantil, excepto tratandose de inmuebles a menos que
las leyes se lo autoricen; en la emision de obligaciones y otros titulos valor, con o sin garantia; en la

constitucion de hipotecas sobre buques, navios y aeronaves de conformidad con las leyes de 1a matena,
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asi como en la conmstitucion de garantias reales, de conformidad con las leyes aplicables; el
otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de conformidad con la Ley de
Instituciones de Crédito, asi como en aquellos otros créditos en los que la intervencion de corredor esté
prevista por dicha ley u otros ordenamientos legales aplicables; en la constitucion, meodificacion,
transformacion, fusidn, escisién, disolucion, liquidacion y extincién de sociedades mercantiles, asi
como en la designacion de sus representantes legales y facultades de que estén investidos; y en los

demads actos y hechos que determinen las [eyes y reglamentos.

También actuar como agente miediador para trasmitir € intercambiar propuestas entre dos o mds
partes y asesorar en la celebracion o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;
fungir como perito valuador para estimar, cuantificar y valorar ios bienes, servicios, derechos y
obligaciones que se sometan a su consideractdn, por nombramiento privado o por mandato de autoridad
competente; asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias dei comiercio; actuar
conto arbitro, a solicitud de las partes, en la solucidn de controversias derivadas de actos, contratos,
convenios de naturaleza mercantil, asi como las que resulten enfre proveedores y consumidores, de

acuerdo con la ley de la materia.

Sobre estas funciones y las que otras leyes establezcan para el Comredor, éste deberd puardar
secreto en todo lo que concicrna a los negocios que se le encarguen, y cuando actite con ¢l cardcter de
intenmediario, no revelard, mientras no se concluya la operacion, ni tos nombres de los contratantes a
menos que exija lo contrario la ley o la naturaleza de las operaciones o por el consentimiento de los
interesados; todo lo anterior esta sujefo a las disposiciones sobre el secreto profesional establecidas en

la legislacion penal.

3.4 REQUISITOS PARA SER NOTARIO PUBLICO.

3.4.1 Patente de Aspirante al Notariado.

“El ejercicio del notariado requicre de una alia preparacion y la complejidad de sus examenes

garantiza a la sociedad la seriedad y la vocacién de los sustentantes.
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Cuando una o varias notarias estuvieran vacantes o se resolviera crear una o mas nuevas ¢n los
términos de articulo 3° de la Le del Notariado para el Distrito Federal, el Gobierno del Distrito Federal
publicard convocatorias para quc los aspirantes al ejercicio del notariado presenten ef examen de
oposicion correspondiente. Esta convocatoria sera publicada por una sola vez, en el Diario Oficial de I
Federacion y en la Gaceta oficial del Gobiertio del Distrito Federal y, por tres veces consecutivas con

intervalos de cinco dias en uno de los periddicos de mayor circulacion en el Distrito Federal.

En un plazo de treinta dias habiles, contados a partir de la fecha de la dltima publicacion, los
aspirantes deberdn acudir a las oficinas del Gobierno del Distrito Federal a presentar su solicitud para

ser admitidos en el examen de opostcion.

Las vacantes de una notaria puede darse por renuncia expresa o tacita, como puede ser, no
reincorporarse en el ejercicio de sus funciones después de haber solicitado licencia, muerte, renuncia o
destitucion del notario titular, o bien, por ser la notaria de nueva creacidn y no haberse asignado

todavia.

Cuando una notaria se encuentre vacante por cualquier causa, los aspirantes al notariado seran
convocados para que, por oposicidn, ésta sea asignada al contendiente que obtenga la mas alta
calificacidn. Por cada notaria vacante habra un solo examen. Si la notaria esta vacante por ser de nucva
creacion, las autoridades del Distrito Federal pueden convocar para que todas las notarias sean cubiertas

por medio de un sdlo examen.

En el Distrito Federal ¢ Ejecutivo puede crear cuantas notarias considere necesarias, de acuerdo

a la demanda social que exista, segin el articulo 3° de la Ley del Notariado para el Distrito Federal. ™™

“En el Distrito Federal el sistema para ser notario es el de oposicion cerrada, pues sélo pueden
participar las personas que tengan patente de aspirante. Se denomina patente al documento en donde
consta el cardcter ya sea de aspirante o de notario. La obtencion de ambas palentes se logra mediante
examen. Conseguida la de aspirante, se tiene derecho a participar en el examen de oposicion. Los

. v e, +an . - W
aspirante son convocados a la oposicién ~como ya dijimos- cuando existen notarias vacantes,

Para Ja obtencién de la patente de aspirante se requieren satisfacer los siguientes requisitos:

TBJorge Rios Hellig. La Practica de! Derecho Notarial. Ob. cit. p. 71.
I"QEhamarcIu Pérez Femnadez del Castilfo. Derecho Notarial. Ob cit. pp. 187y 188.
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El articulo 13 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, nos dice: Para obtener la patente de
aspirante al notariado, el interesado deberd satisfacer los siguientes requisitos:

L. Ser mexicano por nacimiento en pleno ¢jercicio de sus derechos, tener veinticinco aflos cuuplidos y
00 mds de sesenta y tener buena conducta;

1L Ser licenciado en derecho con la correspondiente cédula profesional y acreditar cuando nienos tres
afos de practica profesional, a partir de Ia fecha del examen de licenciatura;

IIL. Comprobar que, por lo menos, durante ocho meses ininterrumpidos e inmediatamente anteriores a la
solicitud de examen, ha realizado pricticas notariales bajo la direccion y responsabilidad de algin
notario del Distrito Federal;

IV No haber sido condenado por sentencia ejecutoriada, por delito intencional; y

V. Solicitar ante la Direccion General Juridica y de Estudios Legistativos del Departamento del Distrito

Federal el examen comespondiente y ser aprobado en el mismo.

El Gobiemno del Distrito Federal solicitard a las autoridades o a las instituciones que
correspondan, [as constancias y los infonnes necesarios para acreditar que se han satisfecho estos

requisitos.

3.4.2 Patente de Notario.

Una vez realizado el examen de oposicion para aspirante a notario v aprobarlo, tendrd el
derecho suficiente para presentarse al examen de oposicion para nolario, siempre y cuando hayan

vacantes dispuestas como se dijo, y cumplir con los requisitos que la ley establece.

El articulo 14 de la Ley del Notariado para ef Distrito Federal, nos dice: Para obtener Ia patente
del notario, el interesado debera satisfacer los sipuientes requisttos:
1. Prescntar la patente de aspiranie al notariado, expedida por el Departamentio de? Distrito Federal;
11 No haber sido condenado por sentencia ejecutoriada por delito intencional,
Hi. Gozar de buena reputacidn personal y profesional;

IV.Haber obtenido la calificacion correspondiente en los términos del articulo 23 de esta ley.

A las autoridades del Distrito Federal conesponde solicitar las constancias y los infonmes que

acreditan Ia satisfaccion de los requisitos de ley.
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3.4.3 Notificacion y realizacion det examen de oposicién para aspirante y notarie.

“Las autoridades del Distrito Federal notificaran personalmente o por correo certificado con
acuse de recibo, el dia, 1a hora y el lugar de celebracion del examen. Este examen debe desarroliarse en
los témminos previstos por la Ley y su Reglamento (articulos 15 y 18 de la Ley del Notariado para €l
Distrito Federal).

Quien desee examinarse debe pagar los derechos fijados en el Cadigo Financiero del Distrito
Federal.

El jurado s¢ compondrd de cinco miembros propietarios que tendrin suplentes; todos
licenciados en derecho, a excepcion del Gobemador del Distrito Federal, quien no necesita de ¢ste

requisito.”™

Segin el articulo 19 de 1a Ley del Notadado para el Distrito Federal, la integracion del jurado
para ambos exdmenes sera de la siguiente manera:
a} Cinco miembros propictarios y sus suplentes, deben ser licenciados en derecho, excepto el lefe del
Distrito Federal.
b} Lo integran:

El Gobemador del Distrito Federal o su suplente (sera Presidente del Jurado).

El Director General de la Direccion General Juridica y de Estudios Legislativos del

Distrito Federal.

E! Director del Regisiro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrite Federal.

Dos notarios designados por el Colepio (no puede ser alguno de tos que se hayan hecho
responsabtes de la Practica del sustentante).
¢) El Jurado designara de entre sus miembros a su Secretario, quicn se encargari de revisar los sobres

que contienen las resoluciones al caso planteado, leer el caso praclico en los exdmenes de oposicion y

levantar el acta del examen respectivo.

“El 14 de marzo de 1995 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el acuerdo det Jefe

del Departamento del Distrito Federal delegando sus facultades como sigue: Acuerdo: articulo 1° Se

tpicem p. 188.
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delega en ¢l Coordinador General Juridico, la facultad de representar al civdadano Jefe del
Departamento det Distrito Federal en los jurados que se constituyan con motive de la realizacion de
examenes para obtener a calidad de aspirante a notatio piblico y la avtorizacion para el ejercicio de la

funcion notarial en el Distrito Federal.

Asimismo, se faculta al Coordinador General Juridico para nombrar a un representante de dicho
funcionario para estos actos, cumpliendo lo estipulado en el articulo 19 y demdés relativos y aplicables

de la Ley del Notariado para el Distrito Federal.

Arifcuio 2° La atribucidn sciialada se delega, sin perjuicio de su ejercicio directo por parte del

ciudadano Jefe del Departamento del Distrito Federal |[...]

Cabe hacer mencion que en la actualidad, las funciones que comespondian ejercer al
Coordinador General Juridico estan reservadas a la Secretaria de Gobicrno y al Subsecretario de
Asuntos Juridicos de quien depende la Direccion Genera! Juridica y de Estudios Legislativos (articulos

10, en todas sus fracciones, 20, fraccion XXX Y 22 fraccion !X del Reglamento Interior de la

Administragion Pablica del Distrito Federal).™

No podrin ser miembros del jurado los notarios en cuyas notarias haya practicado el sustentante

0 sus parientes.

Las dos pruebas se llevan a cabo en el lupar, dia y hora sefialados por las autoridades del

Distrito Federal. Estos exdmenes consisten en dos pruebas: una tedrica y otra prictica.

La Prueba Practica consiste en la redacciéon de un instrumento notarial que solucione un caso
prictico, cuyo fema se sorfeara de enire veinte propuestos por el Colegio de Noianos y aprobado por
las autoridades del Distrito Federal. Los temas son colocados en sobres cerrados y seilados por el
Director General de la Direccién General Juridica y de Estudios Legislativos y por el Presidente del

Colegio de Notarios.

“Para dicho efecto, €l sustentante goza de un plazo de cinco horas para resolver el caso, asistido

solo por un(a) mecandprafo(a), serd vigilado por un notaro designado por el Colegio y por un

8 Jarge Rios Hellg. La Practica del Derecho Notarial. Ob. cif. p.p. 72 y 73.
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representante de las autoridades del Distrito Federal. Cuando el plazo concluya, ¢f aspirante debe

depositar ¢l trabajo en un sobre y cerrarlo en presencia de las personas mencionadas.

La Prueba Tedrica consiste en las preguntas o interpelaciones que los miembros del Jurado
hacen al sustentante sobre el caso juridico-notarial al que se refiere el tema que le correspondid, éstas se
formulan después de que el aspirante concluye la prueba prictica, es necesario que antes que inicie esta

prueba, lea el instrumento donde consta su solucion.

Al témmino de las interpelaciones, el Jurado a puerta cerrada calificard los examenes y a
continuacién comunicard al sustentantc el resultado. Si éste reprobd, no podra volver a presentar
examen, sino despuds de seis meses. Para ap-obar es necesario haber concluido totalmente la prueba

prictica.

El examen de oposicién para notario se hara en los términos que para los aspirantes, seran de

los mas complejos de la practica notarial.

El dia sefialado por las autoridades del Distrito Federal se refinen todos los aspirantes, y uno de
ellos escoge un sobre cuyo tema desarrollaran todos en fonma individual y solo con el auxilio de un(a)
mecandgrafo{a), bajo la vigilancia de un representante del Colegio de Notarios y otro de las autoridades
del Distrito Federal. Los aspirantes dispondran de cinco horas, al concluir el tiempo se recogen los
trabajos y se depositan en sobres, los cuales se finman por los representantes y sustentantes, después se

le entregan at Secretario del Jurado para su custodia.
La Prueba Tedrica es pliblica y se lleva a cabo en el lugar indicado en la convocatoria.

Los sustentantes son examinados en forma sucesiva por orden de presentacion de su solicitud
de examen; si no sc presenia en ¢l momento de su turno pueden hacerlo después de todos, si no sucede

asi, se le dara por desistido, salvo que justifiquen su ausencia por causa de fuerza mayor.

El Jurado interroga al sustentante sobre temas de derecho aplicables a toda la matena notanal.

Cuando se concluye este proceso ¢l Secretario lee el trabajo que resuelve el caso practico.

A puerta cerrada y de comiin acuerdo, el Jurado emite una calificacion para ambas prucbas; si

no hay consenso se resuelve por mayoria (esta discrecionalidad debe ser aplicada cor toda ética y con la
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anteposicion de la dignidad y honorabilidad del Jurado). La puntuacion minima serd de setenta puntos.
El que obtenpa el mayor puntaje gana la oposicion; si alguien obticne menos de 65 puntos, no podra

presentarse nuevamente en un plazo menor de seis meses. "%

La resolucion del jurado es definitiva e inapelable sepin establece la ley.

El acta correspondiente debe ser suscrita por el jurado, y el Secretario es el encargado de

levaniarla.

Una vez atribuidas las calificaciones, el Presidente del turado dara a conocer en pitblico el

nombre del o de los triunfadores, y remitird la documentacién al Gobemador del Distrito Federal.

El Gobemador del Distrito Federal, por acuerdo del Ejecutivo de la Unidn, otorgard las patentes

a quien corresponda; si es la de notario, ademas indicard 1a fecha de toma de protesta,

3.4.4 Nombramientos de los Notarios.

Una vez otorgada la patente, ésta misma seialara fa fecha en que se tomard la protesta legal del

ficl desempeiio de sus funciones.

Al tgual que [a de aspirante, ia patentc del notario se inscribe en los libros de registro de la
Direccion General Juridica y de Estudios Legislativos del Distrite Federal: Registro Piblico de I
Propiedad y de Comercio de! Distrito Federal; Colegio de Notanos del Distrito Federal v; en el Archivo
General de Notarias, en donde se asienta la finna, sello, ribrica o media finua y se adhiere la fotografia
del nuevo netario. El sello y el protocolo correrdn por cuenta del notano. Asi como oiorgar fianza de
compaiiia legalmente auterizada a faver del Gobierno del Distnito Federal, por el término de un ano,
por la cantidad que resulte de multiplicar por diez mil et imporie del salario minimo general diario en el
Distrito Federal, vigente a la fecha de expedicion de la misma. Dicha fianza debera mantenerse vigente
y actualizarse a su vencimiento cada aiio, modificindose en la misma fonna en que se haya modificado

a esa fecha el citado salario minimo y establecer fa oficina para el desempeito de su cargo. Estos son los

B2 fhidem. p.p. T4y 75,
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requisitos pora que pueda iniciara sus funciones, previo aviso # la unidades administrativas y colegio

indicado, en un plazo que no exceda de noventa dias hibiles siguientes a la fecha de su protesta legal.

Cuando la notaria no sea de nueva creacion y esté vacante, se le entrega al nuevo notario. La
recepcion debe satisfacer ciertos requisitos como la entrega con riguroso inventario del protocelo y
demis elementos de Ia notaria con la asistencia de un inspector quien levanta el acta por triplicado, uno
de los tantos se remite al Archivo General de Notarias, otro a la Direccion General Juridica y de

Estudios Legislativos, y uno mas al notario.

3.4.5 Servicios que prestan.

El notario es un delegado del Estado, en cuanto a su funcién como fedatario, ya que Ia fe
publica originalmente le pertenece. Esta se le encomienda, por un acto de autoridad (fiat), considerando

a un particular que no forma parte de su aparato burocraitico, pero que se le vigila e impone debercs.

El articulo 10 de la Ley del Notariado para ¢l Distrito Federal nos dice que: Notario es un
licenciado en Derecho [...], por tanto, e¢s un perito en Derecho que serd intérprete de la nonma y
adecvara la voluntad de las partes, esto lo realizard atendiendo al corte latino al que pertencce,
elaborando el instrumento dentro de un marco de legalidad, autorizandolo en nombre del Estado,

conservando y reproduciendo lo sucedido ante €l para brindar seguridad juridica.

“Tenemos que el notario aplica normas lepales que existen ¢ imprime dinamismo al mundo

Juridice, aplicando en sus instrumentos actos convencionales que se derivan de la vida diaria.

El Estado descansa en la pericia del notario para el calculo de los impuestos y derechos que
gravan a los actos o hechos de los que da fe. E! notario es un auxiliar de los fiscos local, federal y
municipal. Se dice que ¢l notario es un retencdor especial de impuestos (ya que téenicamente no es un
retenpedor, pues éste no paga al contribuyente una cantidad y renene en favor del fisco otra con cargo a
¢éste, ni es recaudador, puesio que no tiene ¢l caracter de autoridad fiscal que éstos requieren), su
funcion ante el fisco es: calcular, retener vy enterar fimpuestos y dercchos. El notario tendrd una
responsabilidad solidania por ese céleulo y page del impuesto (articulo 26, fraceién 1 del Codigo Fiscal

de la Federacion). Esta funcion confinma la especializacion que el notario requrere en mifenia juridica y,
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en alpunos casos, en materia contable y econémica. El notario mexicaiio, <ntonces, se convierie en un

controlador fiscal y coadyuva con ¢l Estado en la importante labor recaudadora.

El notario debe interpretar las nonnas en su calidad de perito ¢n derecho para poder dar una
mejor solucion a los problemas que se le plantean. Esto obliga a que el notario viva juridicamente
actualizado y domine por complete la legislacion, la jurisprudencia y los criterios administrativos que

se vinculan con casi todas las materias juridicas con las que mantiene relacion constante.

El articulo 62 de la Ley del Notariado para ¢l Distrito Federal dice: El netario redactara las
escrituras en castellano y observara las reglas siguientes: [...J. Lo anterior se hace ya que !as partes han
expresado su deseo, entonces cuando el notario procede a redactar en forma juridica las clausulas de la
escritura; asi desarrolla su Iabor de perito en derecho. Si la redaccion del clausulade es juridicamente
correeta y s¢ usa propiedad y sencillez en el lenguaie, el instrumento serd mas eficaz; de esta manera el

notario justificaré su razén de ser y su presencia dentro de la sociedad.”™

Pero sobre todo, el notario, debera observar en el ejercicio de su profesion, ¢l guardar reserva
sobre lo pasado ante éi y ¢std sujeto a las disposiciones del Codigo Penal sobre secreto profesional.
salvo los informes obligatorios que debe rendir con sujecian a las leyes respectivas y de los actos que
deban inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad, de los cuales podrin enterarse las persenas
que no hubiesen intervenido en ellos y siempre que a juicio del notario tengan algan interés lepitimo en

el asunto y que no se haya efectuado la inscripcion respectiva.

El notario deberd desemperfiar la funcién piblica, en la notaria a su cargo y en los lugares cn
donde resuite necesaria su presencia en virtud de la naturaleza del acto o del hecho que se pretenda

pasar ante su fe.

En el gjercicio de su funcion, el notario orientard y explicara a los otorpantes y comparecientes

el valor y las consecuencias legales de los actos que €l vaya a autorizar.

8¢t fbidem p.p. 37, 38, 39, 40, 41, 42y 43.
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4.1 LAS ACTUACIONES DEL CORREDOR.

4.1.! Obligaciones del Corredor.

La actividad del Corredor en cuanto a sus obligaciones, estd regulada por el articulo {5 de la
Ley Federal de Correduria Pablica y que a ia fetra dice:
Son abligaciones del corredor pablico:
L. Eiercer personalmente su funcién, con probidad, rectitud y eficiencia;
[1. No retrasar indebidamente Ia conclusion de los asuntos que se le planteen;
1I1. Proponer los negocios con exactitud, claridad y precision;
IV.Asepurarse de la identidad de las partes que contraten, convengan o ratifiquen ante su fe, asi como
de su capacidad legal para contratar y obligarse, asi como orientar v explicar a las partes o
comparecientes el valor y las consecuencias legales de los actos de que se trate;
V. Guardar secreto profesional en lo relativo al ¢jercicio de sus fuanciones y. cuando actiie con el
cardcter de mediador, no revelar, mientras no se concluya el acto, convenio o contrato, los nombies de
los contratantes ni los datos o informes sobre el acto, a menos que le exija la ley o la naturaleza de la
operacidn, 0 medie consentimiento de las partes;
VIL.Expedir las copias cettificadas de las actas y polizas que le soliciten los interesados, asi como los
documentos originales que haya tenido a la vista;
VH.Dar toda clase de facilidades para la inspeccién que de su archivo y libros de registro practique un
representante de 1a Secretaria;
V1II.Dar aviso a la secretaria para separarse def ejercicio de su funcion por un plazo mayor a 20 dias y
menor de 90 y, cuando exceda de este dltimo t¢érmino, sohicitar 1a licencia respectiva, la cual podra ser
renunciable;
1X. Pertenecer al colegio de corredores de la plaza en que ejerza; y

X. Las demads que dispongan las leyes y reglamentos.
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El corredor deberd desempetiar las funciones de su oficto por si mismo, y no debe confiar su
actuacion a otra persona que no esté habilitada, adetis de observar eficacia y un compieto apego a Ja

ley y a los reglamentos que repulen sus actuactones,

Los negocios que ante el se propongan deberdn ser cxaclos, claros y precisos, para no confundir

y no cagr ¢n supugstos falsos y que puedan inducir al error a las partes.

Guardar secrete en todo o que conciemen a las nepociaciones que se le encarguen y no
revelarlos, mientras no concluya la operacion, los nombres de las partes, a menos que la naturaleza de
las operaciones y la iey asi lo exija. En caso de violar esta disposicion se estara a lo establecido en ¢l
articulo 70 del Reglamento de la Ley Federal de Correduria Piblica que establece:

El corredar es respensable de la infraccion a las disposiciones sefialadas en Ia ley y cste reglamento, sin
petjuicio de la responsabilidad penal o civil en que incusra, se hara acreedor a las siguientes sanciones:
(-]

11.Suspencion de la habilitacion hasta por seis meses: [...]

b} Revelar injustificadamente nombres, datos o informes a que se refiere la fraccion V de la Ley.[...]
I1V.Cancelacion definitiva de la habilitacion:

a) Por reincidir en alguna de las infracciones de Ia fraccion anterior. |[...]

Expedir a pedimento de parte legitima o por orden de autoridad competente, copias certificadas
de lo asentado en sus libros de registto y de cualquier constancia en archivo. En caso de violar esta
disposicidn se estara a lo establecido en el articulo 70 del Reglamento de la Ley Federal de Correduria
Piblica que establece:

El corredor es responsable de la infraccion a las disposiciones seiialadas en la ley v este reglamento, sin
perjuicio de la responsabilidad penal o civil en que incurra, se hara acreedor a las siguientes sanciones:
1. Amonestacién por escrito: [...]

d) Por no proporcionar la informacidn y dOCun"l(’.mOS en la fonma v a las avtoridades que seiiala ¢l
articulo 58 de este reglamento.

1.Multa hasta por el equivalente a 500 veces ¢l salario minimo general diario vigente en el Distnto
Federal al cometerse la infraccion:

a) Por reincidir en alguna de las infracciones seiialadas en 1a fraccién anterior; |...|
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El corredor esta sujeto a la vigilancia e inspeccion de la Secretarfa, y ésta poded ordenar la
realizacion de visilas de inspeccion, las cuales serdn practicadas de oficio o a peticién del celegio de
corredores 0 por consecuencia de un particular que haya side afectado por determinado corredor. Estas
visilas se practicardn previa orden por escrito, este aviso debera contener: El nombre, nimero y plaza
del corredor, fecha en que se llevard acabo, el motivo de la visita, nombre del funcionario que realizara
la visita y el nombre y finna del funcionario que expide el oficio de aviso. El mismo reglamento
establece las reglas bajo las cuales se desarrollara la visita. En caso de violar esta disposicion se estari a
lo establecido en el anticulo 70 del Reglamento de la Ley Federal de Correduria Piblica que establece:
El corredor ¢s responsable de ia infraccion a las disposiciones seilatadas en la ley y este reglamento, sin
petjuicio de la responsabilidad penal o civil en que incurra, se hard acreedor a las siguientes sanciones:
(-]

1l. Multa hasta por el equivalente a 500 veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito
Federal al cometerse la infraccion: [...]

h) Por oponerse u obstaculizar ¢l ejercicio de las faculiades de inspeccion y vigilancia de 1a Secretaria.
111.Suspencidn de Iz habilitacion hasta por seis meses: {...]

a) Por reincidir en alguna de las infracciones seiialadas en la fraccion anterior; [...]

En caso de que el corredor tenga que separarse de sus funciones, debera dar previo aviso a la
Secretaria por un plazo mayor de 20 dias y menor de 90. En caso de violar esta disposicion se estari a
lo establecicdo en el articulo 70 del Reglameito de Ia Loy Federal de Comreduria Péblica que establece:
El corredor es responsable de la infraccion a Yas disposiciones seiiatadas en 1a ley y este reglamento, sin
perjuicio de !a responsabilidad penal o civil en que incurra, se hara acreedor a las siguientes sanciones:
(-]

II. Multa hasta por el equivalente a 500 veces el salarioc minimo general diario vigente en el Disinto

Federal al cometerse la infraccion: [...}

£} Por separarse del ejercicio de la funcidn sin contar previamente con la licencia a que se refiere ia
fraccion VI del articulo 15 dela Ley; v |[...]

IH.Suspenctdn de la habilitacion hasta por seis meses: {...]

a) Por reincidir en alguna de las infracciones sefialadas en la fraccion anterior; [...]
El carredor con el fin de suplir en ausencia de otro corredor, tiene la obligacion de celebrar un

convenio de suplencia y/o de asociacion con otro corredor de la misma plaza, dentro de los sesenta dias

siguientes a la publicacion oficial de su habilitacion, en caso de que el corredor no celebre este
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convenio la Secretaria le asignard un corvedor para tat cfectn. En el supuesto, que no haya otro corredor
en esa localidad, la tendrd que celebrar con una de la phuza mas cercana. En caso de viola esta
disposicion se estard a lo establecido en el antfculo 70 del Reglamento de la Ley Federal de Comeduria
Publica que establece:

El corredor es responsable de la infraccidn a las disposiciones sefialadas en la ley y este reglamenta, sin
perjuicio de la responsabilidad penal o civil en que incurra, se hard acreedor a las siguientes sanciones:
f..]

1. Multa hasta por el equivalente a 500 veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito
Federal al cometerse la infraccion: [...}

g) Por no celebrar &l convenio de suplencia a que se refiere esie reglamento; y §...]

I11.Suspencion de la habilitacion hasta por seis meses: [...]

a) Por reincidir en alguna de las infracciones sefialadas en la fraccion anterior; [...]

Entte las obligaciones que la ley impone al corredor, se encueutran: establecer sus oficinas
dentro de la plaza donde fue habilitado para desarroliar sus funciones, y el cual prestara el servicio al
publico en dias y horas hibiles, salvo por causas de fuerza mayor, en que debera seguir prestando sus

servicios,

El corredor también tiene Ta obligacién de exhibir en el interior de la oficina 1a habilitacién
expedida por la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, para que conste que los tramites que se

haran ante éi iendrin ja seguridad juridica de su eficacia y validez.
Es obligacion también del corredor, Nevar un control perfecto sobre las actas, polizas y copias

certificadas, originales que otorgue con un nimero progresivo que le corresponda, asi como imprimir

su sello y firma es estos instrumentos.

4.1.2 Actuaciones permitidas.

Al Corredor Piblico titulado se te permite actuar y desarrollar su actividad, de acuerdo con lo
que establece el articulo 6° de la Ley Federal de Comeduria Piblica, y que a la letra dice:

Al corredor pitblico corresponde:
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L. Actuar como agente mediador, para transimitic ¢ intercambiar propuestas entre dos a mids paries y
asesorar en la celebracion o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;

II. Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificar y valorar los biencs, servicios, derechos y
obligaciones que se sometan a su consideracion, por nombramiento privado o por mandato de autoridad
competente;

1. Asesorar juridicamente a los comerciantes en {as actividades propias del comercio;

IV _Actuar como drbitro, a solicitud de las partes, en la solucién de controversias derivadas de actos,
contratos o convenios de naturaleza mercantil, asi como las gue resulten entre proveedores v
consumidares, de acuerdo con la ley de la materia;

V. Actuar como fedatario piiblico para hacer contar les contratos, convenios, actos y hechos de
naturaleza mercantil, excepto cn tratindose de inmuebles; asi como en la emision de obligaciones v
ofros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aseronaves que celebren ante él, y en el
otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de acuerdo con la fey de la materia:

VI Actuar como fedatarios en la constitucion, modificacion, fusidn, escision, disolucion, liquidacion y
extincion de sociedades mercantiles y en los demis actos previstos en la Ley General de Sociedades
Mercantiles; y

VI, Las demas funciones que le seiiale ésta y otras leyes o replamentos.

Las anteriores funciones se entenderdn sin perjuicio de o dispuesto en otras leyes y no se consideran

exclusivas de los corredores piiblicos.

Ademas el Comredor Piblico, tiene la facultad de fijar libremente sus honorarios, siempre y
cuando tenga a la vista del piiblico en forma clara el precio de los principales servicios que éste presta v
debera especificar el monto de los honorarios por el servicio que le solicilen y en su caso ¢l monin

aproximado antes de proceder a realizar la prestacion para la que fue solicitado.

De acuerdo con el articulo 53 del Reglamento de la Ley Federal de Comeduria Piblica, el
Corredor en el gjercicio de sus funciones como fedatario Pablico podra intervenir:
I. En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantl, excepto tratandose de
inmuebles a mznos que las leyes lo autoricen;
. En la emision de obligaciones y otvos titalos valor, con o sin garantia;
111. En la constitucion de hipotecas sobre buques, navios y acronaves de confoninidad con las leyes de la

materia, asi como en 1a constitucion de garantias reales, de conformidad con las leyes aplicables;
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IV.En el otorgamicnto de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de confornudad con la Ley
de Instituciones de Crédito, asi como aqueHos otros erdditos en los que la intervencion def Corredor
csté prevista por dicha ley u otros ordenamientos legales aplicables;

V. En la constitucion, medificacion, transformacion, fusion, escisién, disolucion, ligquidacion y
extincion de sociedades mercantiles, asi como en la desipnacion de sus represcntantes legales y
faculiades de que estén investides; y

V1. En los demas actos y hechios que determinen las leyes o reglamentos.

El Corredor podré actuar para tramitar {a inscripcion de polizas ante la antoridad registral que
corresponda, asi como también cuando se trate de inmuebles, estd obligado a solicitar los certificados
de existencia o inexistencia de gravimenes y dar les avisos preventivos, de confonmidad con la ley de la

malteria.

El articulo 56 dcl Reglamento de 1a Ley Federal de Correduria Publica, seiiala que el Corredor
en ¢jercicio de sus actuaciones, en lo que respecta a su funcion mediadora, podri:
I. Transmitir e intercambiar propuestas entre dos o mis partes, respecto de cualquier bien o servicio
que se oftezea en el mercado nacional o internactonal;
I. Custodiar las muestras de los bienes que le sean entregados para ese efecto. En este caso, el
Corredor tendra todas las obligaciones y derechos de un depositario; y

1L Realizar las demis funciones de mediacion que le otorguen ofras leyes y reglamentos.

Las actuaciones del Corredor Piblico, las podrd ejercer fuera de la plaza respectiva. Pero
cuando actda como fedatario lo podra hacer dnicamente dentro de la plaza para la que fue habilitado,
aunque los actos que se celebren ante su fe podréan referirse a cualquier otro lugar. El Corredor podra
cambiar de plaza s6lo con la autorizacion respectiva de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial,

de acuerdo con lo que establece el articulo 5° de la Ley Federal de Correduria Pablica.

4.1.3 Actuaciones prohibidas.

En cuanto a las prohibiciones que pesan sobre los corredores, las enumera el adticulo 20 de la
Ley Federal de Correduria Pablica, y que a la letra dice:

A los Corredores les estard prohibido:
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L. Comerciar per cuenta propia o ser comisionistas;

I1. Ser fuctores o depeadientes;

11, Adquirir para si o para su conyuge, ascendientes o descendientes, o parientes colaterales hasta el
cuario grado, os efectos que se negocien por sit conducto;

IV. Expedir copias certificadas de constancias que no obren en su archivo o fibro de registro, o no
expedirtos integramente, o de documentos mercantiles cuando sus originales no les hubicran sido
presentados para su cotejo;

V. Ser servidores piblicos o militares en activo;

VI Desempeitar el mandato judicial;

VIL Actuar como fedatario en caso de que intervengan por si o en representacion de tercera persona, su
conyuge, sus parientes consanguineos o afines en linca recta sin limitacton de grados, los consanguineos
en la colateral hasta el cuarto grado inclusive, y los afines en colateral hasta el segundo grado;

VHL. Ejercer funciones de fedatario si el acto ¢ hecho interesa al corredor, a su canyuge o algunos de
sus parientes en los grados que expresa la fraccién inmediata anferior;

IX. Recibir y conservar ¢n deposito sumas de dinero, valores ¢ docuimentos que representen nuingrarto
con motivo de los actos o hechos en que intervengan como fedatarios, except: en los siguientes casos:
a) El dinero o cheques destinados al pago de impuestos o derechos causados por las actus o polizas
efectuadas ante ellos; o

b) En los demis casos en que las leyes asi lo permitan.

X. Ejercer su actividad si el hecho o =1 fin del acto es legalmente nuposible o contratio a la ley o a las
buenas costumbres; y

XI. Las demds que establezcan las leyes y reglamentos.

En cuanto a los asuntos tratados ante et Corredor, tiene prohibido revelar infonmnacian sohie
estos, ya que estd sujeto a las disposiciones penales sobre secreto profesional, salvo los informes que

deba rendir de conformidad con las leyes respectivas.

El Comredor Piblico sélo podra excusarse de actuar en caso de que exista una prohibicion legal
al respecto, asi como en los dias festivos y feriados u horas inhabiles, o cuando los interesados no
anticipen los gastos necesarios par que el corredor pueda llevar a cabo su actuacién. Solo la Secretaria

¢ Comercio y Fomento Industrial, podra hacer actuar al Corredor para que coadyuve en la atencion de

asuntos de interds social, y en cuyo caso ambas partes fijaran los honorarios.
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El Corredor, en caso de incumplir con las disposiciones cstablecida en la fey y su reglamento,
antes mencionado, de acuerdo al articulo 21 de la Ley Federal de Correduria Publica, se hard acreedor a
las siguicntes sanciones:
. Amonestacion escrita;
1I. Multa hasta por el equivalente a 500 veces al salario minimo general vigente para el Distrito Federal;
111, Suspension hasta por seis meses en caso de reincidencin;
IV Cancelacidn definitiva de Ia habilitacion en los siguientes casos:
a) Violaciones praves y reiteradas de las disposiciones de la presente ley;
b} Ser condenado por delito intencional, mediante sentencia ejecutoriada que amerite pena corporal; o
¢} Haber obtenido 1a habilitacion con infonmacion y documentacion falsa.
En caso de haberse cancelado la habilitacion, no podra volver a ser habilitado.
Las sanciones seran aplicadas por la Secretaria atendiendo a la gravedad de la infraccion y la capacidad
econdmica del infractor y oyendo previamente al interesado, el cual tendra un plazo perentoric para

aportar prucbas, de acuerdo con ¢l procedimiento que seiiala el reglamento.

Todas las suspeaciones o cancelaciones de Ia habilitacion del Corredor deberan publicarse en el

Diario Oficial de la Federacion y en la gaceta o periddico oficial de la entidad federativa respectiva.

4.2 LAS ACTUACIONES DEL NOTARIO,

4,2.1 Obligaciones del notariado.

La siguiente seleccion, es solo las que consideramos las principales obligaciones del notario,
teniendo en cuenta que todas las leyes, de uno u otro mode le imponen abligaciones y deberes, es decir,

cada articulo de las leyes generales aplicables a las notariales engendran una obligacion para el notario.

Cuando el Notario es legalmente requerido, esta obligado a acluar. Asi lo estatuyen los articulos

8°, 10°y 32 de la ley de la matenia,

En cuanto al desempeio de su funcion debe ser de manera personal, ¢l gjercicio del notariado

es una funcion de orden publico no delegable, por tanto, no puede encomendarse a un tercero.
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El articulo 1° de la Ley det Notariado para el Distrito Federal, establece: La funcidn notarial cs
de orden piiblico. En el Distrito Federal conesponde al Ejecutivo de la Union gjercerla por conducto
del Departamiento del Distrito Federal, el cual encomendara su desempeiio a particulares, licenciados en

derecho, wediante ta expedicion de las patentes respectivas.

El articulo 10 de la Ley del Notariade para el Distrito Federal, dispone: Notario es un
Licenciado en Derecho investido de fe pablica, facultado para autenticar y dar forma en los términos de
ley a los instrumentos en que se consignen los actos y hechos juridicos. El notario fungird como asesor
de los comparecientes y expedird los testimonios, copias o cerfificaciones a los interesados conforme lo

establezcan las leyes. La formutbacion de los instrumentos se hara a peticion de parte.

El articulo 32 de la Ley del Notaniado para el Distrito Federal, establece: El notario debera
desempeiiar la funcién pitblica, en la notaria a su cargo y en los lupares en donde resulte necesaria, en

virtud de la naturaleza det acto o del hecho que se pretenda pasar ante su fe,

El articulo 126 de Ia Ley del Notariado para e Disirito Federal, dispone: Al notario responsable
del incumplimiento de sus obligaciones derivadas de esta ley, sin perjuicio de las sanciones penales que
le sean aplicables, sera acreedor a las sanciones siguicntes: [...]

IV. Separacion definitiva: [...]

¢} Por no desempenar personalmente sus funcicnes.

El articulo 133 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, establece lo sipwente: Se
revacara la patente de notariado por cualquiera de las siguientes causas: [...]
IV.Comprobacién por el Departamento del Distrito Federal de que no desempeiia personalmente las
funciones del notario, con sujecidn a lo dispuesto en la Ley. y su Reglamentos y demids disposiciones

aplicables, [...]

*No obstante que su actuacidn es rogada, ticne la obligacion de prestar sus servicios cuando sea

requerido, o se trate de satisfacer demandas inaplazables de interds social, asi como en los casos y

términos establecidos por el Codigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales™

B gemardoPérez Femandez del Castillo. Derecho Notarial. Ob. cif., p. 196.
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El articuto 241 del Codigo Federal de Instituciones y Procesos Electorales dispone. 1. Los
notarios piblicos en ejercicio mantendrdn abiertas sus oficinas el dia de la eleccion y deberdn atender
las solicitudes que les hagan los funcionarios de casitla, fos ciudadanos y los representantes de partidos
politicos, para dar fe de los hechos o certificar docwmentos concernientes a la eleccion. 2. Para estos
efectos, los colegios de notarios de las entidades federativas publicardn, cinco dias antes del dia de 1a

eleccion, los nombres de sus miembros y los domicilios de sus oficinas.

Ahora bien, el notario podra excusrse de actuar, en fos casos a que se reficre et articulo 34 de la

ley.

El articulo 36 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal dicta: Dentro de los sesenta dias
naturales siguientes a la fecha en que el Departamento del Distrits Federal haya otorgado la patente a un
notario, éste debera celebrar convenio de suplencia con otro notario para que reciprocamente s¢ cubran
sus ausencias temporales. Dicho plazo serd aplicable en el caso de terminacidn de los convenios de
suplencia. El notario designado comao suplente no podra suphir a ninguno de los demas.

Si el notario nc encontrara suplente en ese término, el Departamento del Distrito Federal, en un plazo
de quince dias hibiles, designard al notario con quien deba celebrar dicho convenio de suplencia
reciproca.

El notario que actile en el protacolo del notario ausente, tendra todas y cada una de las atribuciones ¥

funciones legales de éste en el ¢jercicio de su cargo.

El articulo 37 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, determina: Los convenios o las
designaciones de suplencia a que se refiere el articulo anterior seran registrados en las Direcciones
Generales Juridicas y Estudios Legislativos y del Registro Piblice de la Propiedad y del Comercio y cn
el Colegio de Notarios, y se publicara en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Oficial del
Diepartamento del Distrito Federal.

==

‘También por practica son registrados en el Archivo General de Notarias del Distrito Federal.

Debemos agregar que cuando el notario suplido fallece, el suplente debe regulanzar ¢l
protocolo del faltante, esto con tundamento en el articulo 139, fraccidn 1, de la Ley del Notariado para
el Distrito Federal. Por otro lado, la celebracién det convenio de suplencia cavsa pago de derechos,

segin el Codigo Financiero del Distrito Federal.
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En el Disirito Federal las suplencias son reciprocas entre dos notarios, en apoyo a la doctrina,
no habeia en realidad ningtin impedimento en que la lepislacion aceptara la suplencia miltiple, entre

mis de dos notarios, siendo ésta también en fonma reciproca.

En lo que respecta a su actuacion en el Disirito Federal, el articulo 3 de la Ley del Notariado
para el Distrito Federal establece: Los notarios del Distrito Federal no podrin ejercer sus funciones
fucra de los limites de éste. Los actos que sc celebren ante su fe, podran referirse a cualquier otro fugar,

siempre que se dé cumplimento a las disposiciones de esta ley.

Quien carezca de la patente de notario expedida parn actuar en el Distrito Federal, no podra

ejercer funciones notariales dentro de los limites del mismo, ni instalar oficinas.

Lo anterior indica que dentro de su circunscripeion el notario pucde actuar dentro o fuera de su
oficina, pues la ey sefiala lo siguiente:
Articulo 32 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal: El notario deberd desempeiar la funcion
piblica, en la notaria a su cargo y en los lugares donde resulte necesaria su presencia, en virtud de la

naturaleza del acto o del hecho que se pretenda pasar ante su fe.

De no cumplir con estas disposiciones el notario incurrird, entre otros, en el delile de
usurpacion de funciones en los términos de los codigos penales locates que se apliquen, ademis de estar

viciando la nulidad del instrumento que otorgue fuera de su jurisdiccion

La forma de los actos debe cedirse a la legistacion de lugar en donde se pasen. pero sus efecios
deben ser reconocidos por todos los demas Estados de la Federacion y los extranjeros, segan sus leves

{articulo 13, fraccidn 1, del Codigo Civil para el Distrito Federal).

Por lo que hace al secreto profesional o sigilo. Esta es una obligacion de todo profesionista y
que exige la ética; la revelacion de sceretos es un delito tipificado en ¢l Cadigo Penal para el Distrito
Federal. i.0s Notarios, en el gjercicio de su profesion deben goardar reserva de todo la pasado ante ellos
y también estardn sujetos a la disposicion legal antes mencionada sobre secreto profesional. salvo los
informes que deban rendir a las autoridades que las leyes le seitalen y de los actos que deban inscribirse
en ¢l Registro Piblico de la Propiedad. de los cuales podrin entenderse las personas que no hubiesen
intervenido en ellos y siempre a juicio del notario que tengan algin interés legitimo cn el asunto y que

no se haya cfectuado la inscripeion respectiva {articulo 31 de la Ley del Notariado para el Distrito
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Federal); pero si el aclo ya se inscribié, el interesado podré acudir al Registro Piblico a solicitar la

informacién, por lo cual, releva al notario de cualquier obligacion sobre la informacidn que se solicite.

Articulo 210 del Cddigo Penal para el Distrito Federal establece: Se impondrin de treinta a
doscientas jomadas de trabajo en favor de la comunidad, el que sin justa causa, con perjuicio de alguien
y sin consentimiento dei que pueda resultar perjudicado, revele algin secreto o comunicacion reservada

que conoce o ha recibido con mativo de su empleo, cargo o puesto.

La sancidn a la que se hara acreedor en caso de violacion al articulo anterior, de acuerdo con el
articuio 211 de Cddigo Penal para el Distrito Federal, serd de uno a cinco aiios, multa de cincuenta a
quinientos pesos y suspension de profesion, en su caso, de dos meses a un aio, cuando la revelacidr.
punible sea hecha por persona que presta servicios profesionales o técnicos o por funcionario o

empleado piblico, o cuando ¢! secreto revelado o publicado sea de caracter industrial.

Ademais de las disposiciones penales antes mencionadas, el notario también cslard sujeto a las
sanciones del articulo 126 de Ta Ley del Notaniado para el Distrito Federal. Las fracciones que se
refieren a la revelacion de infonnacion son las siguientes:

ITL. Suspension del cargo hasta por un afio[...]
b) Por revelacidn injustificada y dolosa de datos;[...]
1V, Separacion definitivar]...]

a) Por reincidir en alguno de los supuestos sefialados en los incisos b) al e} de la fraccion 11 [...]

Expilicar el contenido de los instrumentos, también es una obligacion del notario. Anteriormente
en la Ley del Notariado para el Distrito Federal de 1946, se establecia la obligacion que tenian los
notarios de explicar el contenido de los instrumentos a todos los comparecientes, con excepeion de los

que fucren abogados o licenciados en derecho.

Actualmente, debido a que las ramas de! derecho estdn muy especializadas, no importa que el
compareciente sea abogado, se le debe explicar ¢l contenido del instrumento, esto es, para que se
expliquen y se entiendan las consccuencias legales, registrales y fiscales, que lleva consigo el acto o
hecho que se pasa ante la fe nofanal, y para evitar una falsa apreciacion de la realidad que pueda ser

arpurentada posteriormente como vicio del consentimiento.
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A este respecto, ¢l articulo 33 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal establece: £n ¢l
ejercicio de su funcidn, el notario orientard y explicard a los otorgantes y comparecienies el valor y las

consecuencias legales de los actos que éi vaya a autorizar.

Ademas de explicar ¢l contenido del instnnuento, el notario también estd oblipado dejar
constancia de que el instrumento fue leido por completo, y este hecho quedard en forma de
certificacion. Lo anterior se establece en el ariculo 62 de 1a Ley del Notariado para el Distrito Federal

en su fraccion XIII, inciso b).

El Cadige Civil para el Distrito Federal, por lo que respecta al testamentc piblico abierto
impone al nolario en su articuto 1517 lo signiente; Cuando el testador sea ciego, o no pueda o no sepa
leer, se dard lectura al testamento dos veces, una por el notario como esti prescrito en el articulo 1512,

y oftra en ipual forma, por uno de los testigos u otra persona que el testador designe.

Otra de las obligaciones que tiene ¢l notario, es la que se establece en el articulo 80 de Ia Ley
del Notariado para el Distrito Federal, la cusl sefiala que cuandy se olorgue un testamento piiblico
ahierto, cerrado o simplificado el notario debe dar aviso dentro de las cinco dias siguientes al Archivo
General de Notarias, con expresion de la fecha del otorgamiento. nombre y gencrales del testador y si

quedo asentada alguna clausula irrevocable.

4.2.2 Derechos del notario.

Al igual que cualquier persona o profesionista, que recibe una retribucion por un scrvicio
prestado, el notano tiene derecho a cobrar honorarios que devengue de algim servicio que se le haya

solicitado.

El articulo 5° Constitucional establece: ...} Nadie puede ser privado de! producto de su trabajo,
sino por resolucion judicial [...] Nadie podrd ser obligado a prestar trabajos personales s la justa
retribucién y sin su pleno consentimiento, salvo el trabajo impuesto como pena para la autoridad
judicial [...] Los servicios profesionales de indole social serdn obligatorios y retribuidos en los 1émminos

de la ley y con las excepciones que ésta seiiale [._.]
Y'Y
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A este respecto, la Ley det Notariado para el Distrito Federal en su articulo 7° establece: Los
notarios tendrdn derecho a obtener de los interesados los gastos erogados y a cobrar los honorarios que
s¢ devenguen en cada caso, conforme al arancel correspondiente y no percibirdn sueldo alguno con

cargo al Presupuesto de Epresos del Departamento del Distrito Federal.

La parte final de este articulo, es la mds importants por lo que hace al cobro de sus servicios, ya
que aunque su funcion fedataria es otorgada por el Estado, no recibe de éste alpuna retribucion, sino al
darle el cardcter de particular, el notario recibe sus ingresos por los particulares que solicitan de sus

servicios,

El articulo 8% de la Ley del Notariado para el Distrito Federal ordena. Las autoridades del
Distrito Federal podran requerir, a los notarios de la propia entidad, y éstos estardn obligados a la
prestacion de los servicios piblicos notariales, cuando se trate de atender asuntos de interés social. A
este efecto, las citadas autoridades fijarén las condiciones a izs que debera sujetarse 1a prestacion de
dichos servicios.

Asimismo, los notarios estardn obligados a prestar sus servicios en {os casos y téeminos que cstablezcan

las leyes electorales.

La Ley del Notariado para el Distrito Federal en su Capitulo X, De las retribuciones para fos
nofarios, en su articulo 153 dispone lo siguiente:
De conformidad con lo establecido en el articulo 7° de esta ley, ¢l notario en gjercicio de sus funciones
cobrara a las partes que concurian a solicitar un servicio notarial, los honorarios correspondientes y
obtendrd los gastos que sediale el arancel que el efecto expida el Presidente de la Repiblica, de
conformidad con las siguientes bases:
I. El imporie de las cuotas previstas ¢n dicho arancel debera incluir los gastos relacionados con ia
prestacion del servicio profesional que el notario deba proporcionar a sus clientes, por lo tanto, no
podrd cobrar por la prestacidn de sus servicios cantidad alguna en exceso de la que establezea ¢l
arancel, a excepcion de [a atribuciones que se peneran por los actos juridicos respectivos, ¢l costo de
publicaciones y avalios y cualquier otro gasto derivade de servicios prestados por terceros ajenos a la
funcion notarial y debidamente justificados por comprobantes que retinan los requisitos fiscales;
I1. Los honorarios autorizados deberan prever usa cuota fija que se calculara con base al salario minimo
general para el Disirito Federal, mas un porcentaje sobre la cuantia de la operacion comespondiente, que

se establecerd en proporcion decreciente al incremento de 1a cuzntia o del valor del nen de que se trate;
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Hi.Para fijar ¢l monto de la cuota correspondiente a los gastos, el titular det Poder Ejecutivo Federal,
can base en las estadisticas y estudios a tos que s¢ refiere el articule 9% de esta ley. tomard en cuenta las
erogaciones ordinanas que se realicen para el funcionamiento interno de las notarias.

1V Para fijar 2l wmonto de los honorarios que correspondan por la retribucion del servicio profesional
propiamente dicho, cl titular del Poder Ejecutivo Federal tomara en cuenta la importancia y dificultad
de cada actuacion, las tasas o cuotas establecidas en otras leyes para la prestacién de servicios en lo que
se asemnejan a la funcion notarial, tales como los servicios notariales que prestan los consuludos
mexicanos en el extranjero y los servicios del Archivo General de Notarias, cuidando siempre que la
retribucion sea adecuada a la calidad profesional y especializacion que requiere el scrvicio notanal,
considerando ademds, que conforme & a ley de la materia, {a actividad notarial limita ¢! ejercicio de
otras actividades remunerables;

V. En todo caso el arancel deberd prever que los honorarios y pastos deberan reducirse de un 30 a un
50% tratandose de escrifuras refativas a vivienda de interds social o programas de formento a fa vivienda
o regularizacion de la propiedad inmuebles en que intervengan ¢l Departamento del Distrito Federal o
entidades de la administracion publica federal; estableciéndose como limite méaximo, mcluyendo como
cuota fija y porceataje sobre cuantia, el importe de 35 dias de salario minimo geoeral del Distrilo
Federal, por eada operacion en que el valor de los inmuebles no exceda el equivalente a tres mil dias de
salaric minimo;

VI.Asimismo, se estableceri que el consejo del Colegio de Notarios del Distrito Federal, podra celebrar
convenios con las dependencias y entidades de la adnunistracion piblica federal, relacionadas con la
escrituracién de vivienda, a fin de detennipar cuotas de honorarios y gastos inferiores a los previstos en
el propio arancel, en aquellos casos en que el interés coleclivo lo justifique;

VIl .Los honorarios de los notarios que sean a cargo de las awtoridades del Distrito Federal, sc reduvinin
al 66% del arancel; y

VHI Las antoridades del Distrito Federal vigilarin la exacta observancia de estas disposiciones, ast

como de las contenidas en ¢l arancel correspondiente, e impondedn en su caso las sanciones que

correspondan,

De lo anterior, se observa que el notario estd sweto a un arance! y si no lo observara, se hara
acreedor, de acuerdo con el articulo 126 Ley del Notariado para el Distrito Federal, fraccion II | inciso
b); y fraccion 11, inciso a), en primer logar, a una multa de uno a diez meses de salario minimo; v en

segundo lugar, suspencion del cargo hasta por un aio.
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“El Arance! de Notarios para el Distrito Fedetat fue publicado en el Diario Oficial de la
Federacion ei 25 de julio de 1988; éste abrogo al arancel de notarios para el Distrite Federal que se

publicd ¢l 31 de diciembre de 1947 pues ya era obsoleto en su aplicacion.

Dicho arancel fue expedido por el entonces Presidente de la Repiblica, licenciade Miguel de l1a
Madrid Hurtade, de cenformidad con el articuto 153 de la Ley del Notariado y el articulo transitorio del

decreto de refonnas a dicha Ley que se publico el 13 de enero de 1986."%

Al igual que cualquier profesionista o empleado, €l notario no puede ausentarse libremente del
ejercicio de su profesidn, y para hacerlo debera solicitar una licencia al Gobierno del Distrito Federal.
Este derecho esta consagrado en los siguientes articulos de la Ley del Notarado para el Distrito Federal,
y que a la letra dicen:

Articulo 107, El notario tiene derecho a solicitar y obtener del Departamento del Distrito Federal,
licencia para estar separado de su cargo hasta por el témmino de un afio renunciable. No podra
concederse nueva lcencia sino después de seis meses de actuacién consecutiva, salvo causa justificada
y comprobada, a juicio del Departamento del Distrito Federal. Asimismo, el Departamento del Distrito
Federal otorgara al notario licencia renunciable por todo el tiempo que dure en el desempeiic de un

puesto de efeccion popular.

Una vez solicitada y aceplada la separacion temporal de sus funciones, alguien se ticnie que
ocupar de esa notania, a esté respecto la Ley del Notariado para €] Distrito Federal dispone:
Atrticulo 108. En caso de fallecimiento, separacién del notario por licencia o suspension, quedara
encargado interinamente de la notaria el suplentc respective o, en sus caso, el notario asociado,

observandose lo dispuesto en el articulo 140.

Ya que haya vencido el término de la licencia olorgada al notario, y éste no reanuda sus
funciones a esa fecha, quedara sin efecto la patente otorgada a ese notario, si a juicie del Gohiemo del
Distrito Federal no c¢s justificada su ausencia. En ¢l caso anterior, €l Gobierno del Distrito Federal
declarard vacante ¢sa notaria y convocard a oposicion para cubnirla, lo anterior, bajo los términos

establecidos en la Ley det Notariado para el Distrito Federal.

BsJorge Rios Hellig. La Practizca de! Derecho Notasial. Ob c# p. 110.
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De la wisima manera. ¢l notario también tiene derechio a disfiutar de vacaciones. y la Ley del
Notariado para el Distrito Federal en su articulo 106 preseribe lo siguiente:
Los hotarios podrin separarse del jercicio de sus funciones quince dias consecutivos o allernados ¢n un
trimestre y hasta treinta dias, en igual fonma en cada semestre, previo aviso que por escrito se dé a la

oficina respectiva del Departamento del Distrito Federal.

La diferencia entre solicitar una licencia y vacaciones, consiste en que, la licencia la debe
solicitar y para las vacacioncs solo dard aviso. Por lo anterior, no necesita que la autoridad

correspondiente determine si se lag otorga o no, ya que Ia ley le da éste derecho.

Debido a la importancia de las funciones del notario para con la sociedad, no puede suspender
sus actuaciones, por tal razon, la notaria serd atendida por el nolario suplente, de acuerdo con lo

establece el articulo 36 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal.

o

De lo anterior, se desprende ei dereciio que ticnsn los notarios 2 asociarse con otro notario para
que reciprocamente se cubran en sus ausencias temporales, y pueda cubrr la falta de uno de los
notarios. Las actuaciones se asentaran indistintamenie en el mismo protocolo que serd en el del notario
més antiguo. En caso de que la falta del notario auscnte sea definitiva, serd causa bastante para la

terminacion del convenio de asociacion.

Articulo 38 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal decreta; Cada notaria sera atendida
por un notario. Podran ascciarse dos notarios por el tiempo que estimen convenicnte.
Los notarios ascciados podran actnar indistintamente en un mismo protocolo, que serd ¢l del notario
mds antiguo y en case de disolucion de! convenio de asociacion, cada notario seguird actuando en su
propio profocolo.
La falta definitiva de cualquiers de los notarios que se encueniran asociados, serd causa para la
terminacion del convenio de asoctacidon y el notario que se quede en funciones, continuara usando el
mismo protocolo en que s¢ haya actuado.
Si el protocolo perteneciera al notario faltante, deberda expedirse nueva patente al que continde en
ejercicio y mientras tanto, continuara actuando en el mismo protocolo con su nlimero y sello anterior.
Expedida Ia nyeva patente, se inutilizard ¢l sello anterior y el notario debera proveerse de nuevo sello.
La notaria que en razon de este articulo quede sin titular, quedara vacante,
Los convenios de asociacion y la disolucion de los mismos, por cualquier causa, deberan registrarse en

las direcciones Generales Juridicas y de Estudios Legislativos y del Registro Pablico de I1a Propiedad y
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del Comersio del Distrito Federal y se haran las publicacionss que correspondan en ¢l Diario Oficial de

la Federacion y en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

En cuanto al derecho que ticne ¢l notario a excusarse, cl articulo 34 de la Ley del Notariado
para ¢l Distrito Federal disponc:
El notario podra excusarse de actuar:
1. En dias festivos o en horas que no sean de oficina, salvo que se trate de otorgamiento de testamento,
casos de extrema urgencia o de interés social o politico;
I1. Si los interesados no l¢ anticipan los gastos salvo que se trate del otorgamiento de un testamento o

de alguna emergencia que no admita dilacion.

“Con lo anterior, queda de manifiesto la importancia de la funcién puablica notarial, la cual
obliga a los notarios a intervenir siempre que sea necesario para cumplit con agquellas demandas que no

admitan demoras.

La Ley del Notariado para el Distrito Federal al ser omisa en lo que debe entenderse como [...]
horas que no sean de oficina [...], nos obliga a acudir a otros ordenamientos. Asi es commo Ia postura
mas generalizada es aceptada como supletorio para la Ley del Notariado al Cadigo de Procedimientos
Civiles para Distrito Federal, y tener como horas de oficina aquellas en donde las diligencias judiciales
pueden tener efecto (articulo 64), esto es, de lunes a vicrnes desde las 7 a las 19 horas, excluyendo dias

festivos."™

Existen otros derechos a los que el notario ticne derecho, y que no estan regulados
expresamente en la Ley de la matena, como es ¢l caso de la penmuta y 1a reubicacién de nolarias, las
que queda a decision de la autoridad si las concede o no, su aprobacion no viola ningin principio legal,

ya que tampoco esta prohibido.

% ihidem. p. 113
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4.2.3  Actuaciones prohihidas e incomipatibilidades,

Para que exista una perfecta regutacidn y control sobre las instituciones juridicas, es necesario
que dentro del marco de este control existan limitaciones, en las que, en este caso, ¢l notario debe
abstenerse de una manera total a la realizacion de las conductas que establezea la Ley del Notariado
como prohibiciones, ya que, en su mayoria este tipo de actos afectarian los instrumentos que certifica
con una nulidad o una inexistencia, y por consceucicia, se perderia ¢l sentido de seguridad juridica que

de acuerdo a la naturaleza de! notario, éste, debe de preservar.

A dste respecto, ta Ley del Notariado para ¢! Distrito Federal impone en su articulo 35 lo
siguiente:
Queda prohibido a los notarios:
I Actuar en los asuntos que se les encomiende, si alguna circunstancia les impide atender con
imparcialidad;
1. Intervenir en el acto v hecho que por ley corresponda exclusivamente a algiin funcionario piblico;
IIl. Actuar como notario en caso de que intervengan por si 0 en representacion de tercera persona, su
conyuge, sus parientes consanguineos o afines en linea recta sin timitacion de grados, fos consanguineos
en la colateral hasta el cuarto grado inclusive, y los afines en 1a colateral hasta el segundo pgrado;
1V Ejercer sus funciones si ¢l acto o hecho interesa al notario, a su conyuge o a algune de sus paricntes
en los grados que expresa la fraccion inmediata antenor;
V. Ejercer sus funciones, si ¢l objeto del acto es contrario a la ley o a las buenas costumbres;
Vi.Ejercer sus funciones, si el objeto del acto es fisica o legalmente imposible;
VIi.Recibir y conservar en depdsito sumas de dinero, valores o documentos que representen numierario
con motivo de los actos o hechos en que intervengan, excepto en los siguientes casos:
a) El dinero o cheques destinados al pago de impuestos o derechos causados por las actas o escrituras
efectuadas ante ellos;
b) Cheques librados a favor de bancos, instituciones o sociedades nacionales de crédito en pago de
adeudos garantizados con hipoteca y ortos cuya escritura de cancelacion haya sido autorizada por cllos;
c) Documentos mercantiles en los que intervengan con mativo de protestos, y
VIil.Las prohibiciones previstas en la fraccion 11l y IV de este articulo para un notario, fambicén se
aplicardn a! asociado o suplente cuando tenga interés o intervenga el conyupge o los familiares del

notario asociado o suplido que actiie en el protocolo det prnmero.
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Al notario que incutra en alguna de las disposiciones del articulo antes transcrito, se estard a lo
dispuesto en el articulo 126 de la Ley del Notariado para el Distritoe Federal que establece:
Al notario responisable del incumplimiento de sus obligaciones derivadas de esta ley, sin perjuicio de
sanciones penales que le scan aplicables, serd acreedor a las sanciones siguientes:
11.Con multa de uno a diez meses de salario minimo general para el Distrito Federal: |...]
¢) Por incurrir ¢n alguna de las prohibiciones seftaladas cn las fracciones [ y 1V det articulo 35 de esta
ley; [...]
f) Por recibir y conservar en depoésito cantidades de dinero, en contravencion a esta Ley; [...]
I1L.Suspencién de cargo hasta por un aiio:
a) Por reincidir en alguno de los supuestos, sefialados en la fraccion 11, incisos by al g). [...]
c}Por incumir en alguna de las prohibiciones de las fracciones i, V y VII del articulo 35 de esta Ley;
(-]
1V Separacion definitiva:
a) Por reincidir en alguno de los supuesios seiialados en los incisos b) al e) de la fraccidn Jil anterior.
b) Por falta grave de probidad en el gjercicio de sus funciones; [...]

e} Por violar alguna de las prohibiciones de Jas fracciones I1l y 1V del articulo 35 de esta Ley; [...]

Por lo antes mencionado, debemos entender que el notaric: debe ser imparcial frente al Estado y
los particulares, y sc tienc que absiener de actuar cuando exista interés personal o lo impida el
parentesco. Ademas, que el notario no ¢s empleado de nadie, pero se debe ajustar al ordenamiento de Ia

materia, por lo que no puede actuar libremente.

Por lo que hace a !a incompatibilidad, desde ¢l punto de vista del derecho, es vn antagonismo
entre dos actividades, es decir, es la imposibitidad de realizar dos acciones en un mismo tiempo. Por lo

cual, hiay actividades que el notario, por ser incompatibles con su calidad de fedztario no puede realizar.

El articulo 17 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal establece:
Las funciones del notario son incompatibles con todo empleo, cargo o comision piblicos, con los
empleos o comisiones de particulares, con el desempeiio del mandato judicial y con el gjercicio de la

profesion de abogado. en asuntos en que haya contienda con la de comerciante, agente de cambio o

ministro de cualquier culto. [...]
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Se le prohibe al notario realizar funciones inherentes a un cargo, ¢mpleo o comision piblicos,

pues se teme que con ello s¢ pierda la practica y el interés por la funcion notarial.

Relativo al mandato judicial y al desempeito de la abogacia. El notario perderia la naturaleza
Juridica de su funcion en los que respecta a ser imparcial, ya que estas actividades denotan un interéds
parcial, sobre todo a proteger determinados intereses de determinada persona {rente a otra. Merece el
mismo comentario, en cuanto a ser un ageme de cambio, ya que como fedatario no puede lucrar con las
operaciones de sus clientes y que denota una actividad completamente parcial. Ademds, que ésta
actividad es propia de otro fedatario, como es ¢l Comedor Pblico, que esta especialimente facultado
como agente mediador en su articulo 6°, fracciones 1 y [l de la Ley Federal de 1a Correduria Piblica, y
lo més trascendente, es que separa la actividad de mediador con fa de fedante en las fracciones V y VI

de el articulo antes mencionado.

En cuanto a desempefiarse como comerciante, €l notario, por la calidad que tienc, no puede
especular con los bienes de alguna otra persona, ya que no es su funcion, ni tampoco la de intennediario

y debe entenderse que ésta funcién es propia de los particulares.

Realizar cualquiera de las actividades incompatibles, trac consigo consecucncias, y se hard
acreedor a las sanciones que establece el articulo 126 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal y
que ala letra dice:

Al notario responsable del incumplimiento de sus obligaciones derivadas de esta ley, sin perjuicio de
sanciones penales que le sean aplicables, serd acreedor a las sanciones siguientes:

I.Con multa de uno a diez meses de salario minimo general para el Distrito Federal: [. ]

b) Por realizar cualquier actividad que sea incompatible con el desempeiio de sus fupciones de notario.
de acuerdo con la presente Ley; [...]

HI. Suspension de cargo hasta por un afio:

a) Por reincidir en alguno de los supuestos, sciialados en la fraccidn 11, incisos b) al g). [...]

1V. Separacion definitiva:

b) Por falta grave de probidad en el gjercicio de sus funciones; {...]
Ahora bien, la misma Ley del Notariado para ¢l Distrito Federal, en su articuloe 17, el cuat

establece las actividades en las que puede ser compatible {a funcidn del notario, y son las siguientes-

I Aceptar cargos docentes, de beneticencia pitblica o privada o concejiles;
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Il. Ser mandatario de su conyuge, ascendiente o descendiente por consanguinidad o afinidad y
hemtanos;

IIL Ser tutor, curador o albacea;

IV.Desemperiar el cargo de secretario de sociedades, sin ser miembeo del consejo.

V. Resolver consultas juridicas;

VI.Ser drbitro o secretario en juicio arbitral;

VIi.Patrocinar a los interesados en los procedimientos judiciales necesarios para obtener el registro de
escritura; y

VIl Patrocinar a los interesados cn los procedimientos adininistrativos necesarios para el otorgamiento,

registro o tramite fiscal de las escrituras que olorgare.

4.3  DIFERENCIAS JURIBICAS.

4.3.1 En cuanto a sus funciones.

De acuerdo con el articulo 6° de la Ley Federal de Correduria Pablica, dispone tas funciones
que corresponden a la actividad propia del Comredor Pablico, y que a la letra dice:
I. Actuar como agente mediador, para trasmitir ¢ intercambiar propuestas entre dos o mas partes y
ascsorar en la celebracion o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;
1. Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificar y valorar los bienes, servicios, derechos y
obligaciones que se sometan a su consideracién, por nombramiento privado o por mandato de autoridad
competente;
IMI. Asesorar juridicamente a los comerciantes en fas actividades propias del comercio;
IV.Actuar como arbitro, a solicitud de las partes, en la solucidn de controversias denvadas de actos,
contraios o convenios de naturaleza mercanti!, asi como las que resulten eutre proveedores y
consumidores, de acuerdo con la ley de a materia;
V. Actuar como fedatado pitblico para hacer constar los contratos, convenios, actos y hechos de
naturaleza mercantil, excepto en iratdndose de inmuebles; asi como la emision de obligaciones y otros
titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y acronaves que se celebren ante él, y en el

olorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de acuerdo con la ley de la materia;
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V8Actuar como fedataros en la constitucion, modificacion, Mision, escision, disolucion, liquidncion y

extincion de sociedades mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley General de Sociedades

Mercantiles; y

VIl.Las demds funciones que le seflalen ésta y otras leyes o reglantentos.

VIiLLas anteriores funciones se entenderdn sin perjuicio de lo dispueste en otras leyes y no se
.

consideran exclusivas de los Comedores Pablicos.

Por lo que respecta a fas funciones del notario el articulo 10 de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal dispone 1o siguiente:
Notario es un licenciado en derecho investide de fe piblica, facultado para autenticar y dar forma en los
términos de ley a los instnuitentos en que se consignen los actos y hiechos juridices. El notario fungird
como asesor de los comparecientes y expedira los testimonios, copias o certificaciones a los interesados

conforme lo establezcan las leyes. La formulacion de instrumentos se haré a pelicién de parte.

Segiin lo establecen la Ley Federal de Correduria Pablica y la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, ambas en su articulo 1° disponen que la actividad, tanto de! corredor como la del

notario serdn de orden piblico.

El corredor y el notario, en sus funciones como fedatarios cumplen con fa obligacion de dar
seguridad juridica de los actos y hechos pasados ante ellos, por lo que su diferencia en 1o que respecta a
sus funciones, consiste, en que mientras el notario puede intervenir en cualquier hecho y acto juridico,
el corredor solo intervendra en hechos y actos juridicos de naturafeza mercantil, como se desprende de
los articulos arriba sefialados. Las diferencias mas notables entre estas dos fipuras consiste en que ¢l
corredor podra actuar como agente mediador para transmitir ¢ intercambiar propuestas o ajustes de
cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil y fungir como perito valuador, funciones que el
notario no tiene, ya que el sélo fiungird como asesor de las partes que intervengan ante ¢, y como

arbifro cuando sea requerido.

4.3.2 En cuanto a sus requisitos.

Sepin establece la Ley Federal de Correduria Pablica en su articulo 8° para ser corredor se

requiere:
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I. Ser ciudadano mexicano por nacimiento que no adquiera otra nacionalidad y estar en pleno goce y
ejercicio de sus derechos civiles y politicos;

IL. Contar con titulo profesional de licenciado en derecho y 1a cédula correspondiente;

{if. No haber sido condenado, mediante sentencia ejecutoriada, por delito intencional que merezea pena
corporal; y

IV Solicitar, presentar y aprobar el examen para aspirante y el examen definitivo habiendo obtenido la

habilitacion cotrespondiente,

El articulo 9° de la ley también sefiala lo siguiente: Para Ia realizacidn de los eximenes se estara
a lo siguiente:
l.  Para el examen de aspirante se debera :
a) Contar con un titulo de licenciado en derecho y acreditar una practica profesional de por lo menos
dos aflos;
b) Presentar solicitud anie la Secretarfa, la que, dentro de los noventa dias naturales siguientes a la
fecha de su recepeidn, notificara directamente o otraves del colegio respectivo, Ja fecha y lugar para la
sustentacion del examen; y
¢) Presentar el examen de acuerdo con lo que disponga el reglamento, La Secretaria le notificara el
resultado al dia siguiente.
1. Para el examen definitivo se debera:
a) Haber obtenido la calidad de aspirante a corredor;
b} Acreditar una practica de por lo menos un afto en el despacho de algiin corredor o notario publico; y
c) Presentar la solicitud correspondiente, observandose en lo conducente lo que dispone el inciso b) de

ta fraccién 1 anterior.

Se requiere, para ser notario cumplir con los vequisitos que la Ley de Notariado para el Distrito
Federal establece en los siguientes articulos:
Articulo 13. Para obtener la patente de aspirante al notariado, el interesado debera satisfacer los
siguientes requisitos:
I. Ser mexicano por nacimiento en pleno ejercicio de sus derechos, tener veinticinco aiios cumplidos y
no més de sesenta y fener buena conducta;
il. Ser licenciado en derecho con la conespondiente cédula profesional y acreditar cuando menos tres

aiios de practica profesional, apartir de la fecha det examen de licenciatura;
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1il. Comprobar que, por lo menos, durante oclio meses ininternunpidos ¢ inmediatanente anteriores o la
solicitud de cxamen, ha realizado practicas notariales bajo ta direccion y responsabilidad de algin
notario del Distrito Federal;

1V.No haber sido condenado por sentencia ejecutoriada, por delito intencional; y

V. Solicitar ante la Direccién General Juridica y de Estudios Lepislativos del Departamento del Distrito

Federal el examen correspondiente y ser aprobado en el misto.

Articulo 14, Para obtener la patente de notario se requiere:

L. Presentar la patente de aspirante al notariado, expedida por el Departamento del Distrito Federal;
II. No haber sido condenado por sentencia ¢jecutoriada, por delito intencional;

1il. Gozar de buena reputacion personal y profesional;

IV.Haber obtenido la calificacion correspondicnte en los términas del articulo 23 de esta ley.

Por lo que se desprende de los anteriores articulos, podemos diferenciar lo siguiente: micntras
que la Ley de Notariado establece una edad especifica para el gjercicio de la practica notarial, la Ley
Federal de Correduria Piiblica no establece una edad detenninada para ¢l ejercicio de esta profesidn;
para poder ejercer ambas profesiones se requiere ser licenciado en derecho con ia correspondiente
cédula profesional, el corredor necesita haber tenido una prictica profesional de por lo menos dos afios,
en cuanto que el notario debera acreditar cuando menos tres arios; el conedor necesita acreditar una
préctica de un afio en el despacho de algiin corredor o notario, mientras que el notario necesita acreditar
sus préacticas bajo la direccidn y respensabilidad de algin notario, durarte un periodo de ochoe meses;
para acceder a estas profesiones, se debera acreditar en principio la calidad o patente de aspuante a
corredor o notario; €l comedor deberd aprobar un examen para aspiramie ¥ un examen defimtivo, cf
examen definitivo constari de dos partes una oral y ofra escrita, para obiener la habilitacion
correspondiente; ¢l notario, deberd presentar primero un examen de aspirante que consistitd en una
prueba tedrica y una practica para obtener su patente de aspirante, posteriormente para obtener la
patente de notario deberd realizar dos pruebas, que consistirdn en una practica y otra tedrica; pira
acceder a la correduria o al notariado, ninguno de los aspirantes debera haber sido condenado medianie
sentencia ¢jecutoriada, por delito intencional que merezca pena corporal; para gjercer la correduria ia
habilitacion la otorgara la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, ¢n tanto que la habilitacion

para ser notario la debera expedir el Gobierno del Distrito Federal.
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4.)3.3 En cuanto a sus actuaciencs,

El siguiente articulo de Ia Ley Federal de Correduria Piblica que a continuacion se transcribe,

regula las actuaciones del corredor para ejercer su actividad,

Articulo 15. Son obligaciones del corredor piblico:

I. Ejercer personalmente su funcion, con probidad, rectitud y eficiencia;

I1. No retrasar indebidamente la conclusion de los asuntos que se le planteen;

111, Proponer los negocios con exactitud, claridad y precisidn;

1V Asegurarse de la identidad de las partes que contraten, convengan o ratifiquen ante su fe, asi como
de su capacidad legal para contratar y obligarse, asi como orientar y explicar a las partes o
comparecientes ¢l valor y las consecuencias legales de los actos de que se trate;

V. Guardar secreto profesional en lo relativo al ¢jercicio de sus funciones y, cuando actie con el
caricter de mediador, no relevar, mieniras no se concluya el acto, convenio o contrato, los nombres de
los contratantes ni los datos o informes sobre el acto, a menos que lo exija la ley o la naturaleza de la
operacidn, o medie consentimiento de las paries;

VILExpedir las copias certificadas de Ias actas v pélizas que le soliciten los interesados, asi como los
documentos originales que haya tenido a la vista;

VILDar toda clase de facilidades para la inspeccion que de su archivo y libros de registro practique un
representante de la Secretaria;

VI .Dar aviso a la secretaria para separarse del gjercicio de su funcidn por un plazo mayor a 20 dias y
menor de 90 y, cuando exceda de este dltimo térming, solicitar la licencia respectiva, la cual podra ser
renunciable;

IX.Pentenecer al colegio de comredores de la plaza en que ejerza; y

X. Las demas que dispongan las leyes y reglamentos.

El capitulo IV del Reglamento de la Ley Federal de Corveduria Piblica establece las
actuaciones permitidas, en cuanto al ejercicto de las funciones del Cormredor. A este respecto, y a

continuacion se transcaben los aiculos del capitulo antes mencionade.

Anticulo 52. El corredor debera exhibir, en el interior de sus oficinas, en forma notordia y a simple vista,
la tartfa autorizada de los principales servicios que ofrezca al pitblico, especificando ¢l monto de los

honorarios y, ¢n su caso los gastos apreximados que correspondan.
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Articulo 53. El corredor, en gjercicio de sus funciones como fedatario piiblico, podra intervenit:

I En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, excepto traldadose de
inmuebles a menos que las leyes lo autoricen;

1. En la emision de obligaciones y otros titulos valor, con o sin parantia;

IiL. En ta constitucion de hipotecas sobre buques, navios y acronaves de conformidad con las [eyes de la
materia, asi como en la constitucion de garantias reales, de conformidad con {as leyes aplicables;

IV.En el otorgamicento de créditos refaccionarios o de habilitacién o avio, de conformidad con la Ley
de Instituciones de Crédito, as{ como en aquellos otros créditos en los que la intervencion de corredor
esté prevista por dicha ley u otros ordenamientos legales aplicables;

V. En la constitucién, modificacion, transformacion, fusidn, escisidn, disolucion, liquidacion y
extincion de sociedades mercantiles, asi como en la designacion de sus representantcs legales y la
facultad de que estén investidos; y

VLEn los demis actos y hechos que determinen las leyes o reglamentos.

Ariculo 54, Las polizas y actas expedidas por el comredor en ¢l gjercicio de sus funciones, inclusive,
aquellas en que se haga constar la designacion y facultades de representacion en las sociedades
mercantiles de conformidad con 1a ley de la materta, se deberin admitir para su inscripcion en el
Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, siempre que dichos instrumentos cumplan con los

requisitos legaies.

Articulo 55. El comredor esta autorizado para tramitar [a inscripcion de polizas y actas ante la autoridad
registral correspondiente y, tratandose de inmuebles, esta obligade a solicitar los certificados de
existencia o inexistencia de gravimenes relativos y a dar los avisos preventivos, de conformidad con la

legislacion aplicable.

Articulo 56. El corvedor en gjercicio de sus funciones de mediacion, podra:

I. Transmitir e intercambiar propuestas entre dos o mds partes, respecto de cualguier bien o servicio
que se ofrezca en el mercado nacional o intemacional;

II. Custodiar Ia muestra de los bienes que le sean entregados para ese efecto. En este caso, el corredor
tendra todas las oblipaciones y derechos de un depositario; y

111. Realizar las demas funciones de mediacion que le otorguen otras leyes y reglamentos.
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Atticulo 57. El comredor podea intervenir como dibitro en la resolucion de controversias en materia
mercantil o en las que resulten entre proveedores y consumidores, ya sea a solicitud de las partes en
conflicto o de autoridad competente,

En los casos en que ¢l comedor sea designado drbitro por las partes contendientes ante ka Procuraduria
Federal del Consumidor, su intervencién se sujetard a las bases previstas en la Ley Federal de

Proteccidn al Consumidor,

Articulo 58. Los corredores estan obligados a proporcionar de manera expedita la infonuacion y

documentos que le requiera la Secretaria o cualquier otra autoridad competente de acuerdo con la ley.

Los articulos 8°, 10°,32, 33 y 62 fraccién XIH de la Ley del Notariado para el Distrito Federal
enmarcan la regulacion de Ias actuaciones del notario, y que a la letra dicen:
Articulo 8°. Las auteridades del Distrito Federat podran requerir, a los notarios de la propia entidad, y
éstos estardn obligados a la prestacién de los servicios piblicos notariales, cuando se trate de atender
asuntos de interés social, A este cfecto, las citadas autoridades fijardn las condiciones a las que deberd
sujetarse la prestacion de dichos servicios.
Asimismo, los notarios estarin obligados a prestar sus servicios en los casos y términos que establezcan

las teyes electorales.

Articulo 10°. Notario es un Licenciado en Derecho investido de fe piiblica, facultado para autenticar y
dar forma en los términos de ley a los instrumentos en que se consignen los actos y hechos juridicos. El
notario fungird como asesor de los comparecientes y expedira los testimonios, copias e certificaciones a
los interesados conforme lo establezcan las leyes. La formalicen de los instrumentos se hara a peticién

de parte.

Articulo 32. El notario debera desempeiiar la funcion pablica, en fa notaria a su cargo y en los lugares
en donde resulte necesaria, en virtud de la naturaleza del acto o del hecho que se pretenda pasar ante sn

fe.

Articulo 33. En el ejercicio de su funcidn, el notario orientard y explicard a los otorgantes y

comparecientes €l valor y las consecuencias legales de los actos que €l vaya autorizar,

Articule 62. El notario redactara las escrituras en castellano y observara las reglas siguientes: [...]

X1I. Hara constar bajo fe:
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a) Que se asegurd de la identidad de los otorgantes y que, a su juicio, tiene capacidad legal;

b) Que les fue lefda la escritura a los otorgantes, a los testigos ¢ intérpretes, en su caso, o que la leyeron
por ellos mismeos;

©) Que explico a los otorgantes el valor y las consecuencias legales del contenido de la escritura,
cuando ast proceda;

d) Que otorgaron la escritura los comparecientes, mediante la manifestacion ante el notario de su
conformidad, asi como mediante su firma o, en su caso, que no la finmaren por haber declarado no
saber 0 no poder hacerlo. En substitucién dil otorgante que se encuentren en cualquiera de estos casos,
finmara la persona que al efecto elija. En todo caso, ¢l otorgante que no firme imprimird su huella
digital;

€) La fecha o fechas en que sc firma la escritura por los otorgantes o por ta persona o personas clegidas
por ellos, y por los testigos e intérpretes si 1o hubiere; y

f} Los hechos que presencie el notario y que sean integrantes del acto que autorice, como entrega de

dinero o de titulos y otros.

Tanto el comredor como el notario, como se dijo anteriormente. son licenciados en derecho
investides de fe pablica para autenticar actos y hechos juridicos que ante ellos se pasen. Para Hevar
acabo sus actuaciones el comedor y ¢l notario deben actuar de forma personal; deberdn asegurarse de ln
identidad de las partes; guardar secreto profesional de todo lo que ante ellos se pase; exhibir en el
interior de sus oficinas, er un lugar visible las tarifas avtorizadas de los priucipales servicios que
presten; explicar a los comparecientes y otorgantes los alcances y consecuencias legales de lo que estas
instituciones autoricen. Como se desprende de lo anterior, podemos decie que el marco de las
actuaciones del comredor y del notario son similares, pues deben asepurar la correcta actuacién que

realicen,

En cuanto al ejercicio de sus actuaciones que haran constar bajo su fe el corredor solo podra
intervenir en actos y hechos de naturaleza mercantil excepto en tratandose de inmuebles, mientras que el
notario, ademas de poder intervenir en actos y hechos de naturaleza mercantil, como es el protesto y en
lo relativo ha sociedades mercantiles y en lo que respecta a inmuebles; el corredor y ¢l notario también
podran intervenir como arbitros, solo que el corredor sera arbitro en controversias entre comerciantes,
sujetandose a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor y ante {a Procuraduria Federal del
Consumidor y, el notario sera arbitro en juicios arbitrales sujentandose al Codigo de Procedimientos
Civiles; ¢l corredor podra intervenir en la emusion de obligaciones y ofros titulos valor, mientras que el

notario sélo interviene en titulos valor cuando sean parte de un negocio que se pase ante €5
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Tedo lo que ante el cotredor y el notario s¢ pase debera constar por escrito, llevarse bajo un

orden estricto, de manera consecutiva, foliado, expresado de imanera clara y en castellano.

El corredor deberd asentar sus actuaciones en los siguientes instrumentos:
=> Pgliza: es ¢l instrumento redactado por el corredor para hacer constar en éf un acto, convenio o
contrato mercantil en el que esté autorizado para intervenir comio funcionario revestido de fe prblica.
= Acta: es la relacion escrita de un hecho juridico en ef que ¢l corredor intervino como fedatario y que
conteadra las circunstancias relativas al mismo.

= Libro de registro: es donde s¢ asentardn extractos de las pélizas en el mismo orden en que intervino.

El notario deber asentar sus actuaciones en los siguientes instrumentos:

=» Protocolo: es el conjunto de libros formados por folic « numerados y sellados en los que el notario,
observando las formalidades que establece la ley, asienta y autoriza las escrituras y actas que se
otorguen ante su fe, con sus respectivos apéndices; asi como sus respectivos libros de registro de
colgjos con sus apéndices.

=5 Escritura: es el instruntento notarial original autorizado, por medio del cual hace constar bajo su fe
un conjunto o conjuntos de actos juridicos.

=% Actas: ¢s el instrumento notarial donde el notario hace constar bajo su fe, uno o varios hechos

juridicos presenciados por él.

Los notarios, ademds de los instmimentos antes mencionados que son los que infegran el
protocolo, deberan llevar también un protocolo lHamade especial que sern numerado de forma
progresiva ¢ independiente def protocolo ordinario. Este protocolo especial, se identificara
anteponiendo al ninero las siglas “P.E.”, se utiliza para los actos y contratos en los que intervenga el
Gobiemno del Distrito Federal, asi como las actas y escrifuras en las que intervengan las dependencias y
entidades Administrativas del Gobiemo Federal, cuando actien para el fomento de la vivienda o con

motive de programas para regutarizacion de la propiedad inmucble en et Distrito Federal.

Para una mejor comnprension de la anterior, debe entenderse como apéndice: por cada libro, el
notario llevara ura carpcta, denominada apéndice, en la que depositara los documentos, que forman
parte integrante del instrumento. Los docwmentos del apéndice se ordenardn en lepajos, en cuyas
caritulas se pondrd ¢l nimero del instrumento a que se refieran, indicando los documentos que se

agregan.
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El corredor y el notario, estin obligados a expedir copias certificadas, tanto de lo que obra en
sus archivos, como de cualquier documento previo cotejo de su original y se hard constar que es copia

ficl del original.

Er todos los instrumentos en que actien los comredores y notarios, no podran utilizarse
gbreviaturas o guarismos, redactados en idioma espafiol, expresando lugar y fecha en que se extienda cl
instrumento, nombre y apellido y el mimero del corvedor o notario, asi como su correspondiente sello y

firma.

Las actuaciones del cowredor y de! notario, como ya se dijo, son muy relevantes ¢ importantes
en ¢l desarrollo del pafs, ya que sus instrumentos no requieren de ser legalizados como sucedia
anteriormente. Por ejemplo, cuando un poder se oforga ante notario, su testimonio debian ser
legalizados primero por la Coordinacion Juridica del Distrito Federal, después por la Seerctaria de
Gobernacion, mas tarde por la Secretaria de Relaciones Exteriores. Ahora bien, si se otorgaba en ¢l
extranjero se tiene que legalizar por las autoridades correspondientes, por ¢l consul wnexicano y

posteriommente protocolizarse en el Repiblica Mexicana.

A cste respecto y por la eminente incor;.oracidn de México al Tratado de Libre Comercio, el 17
de enero de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el Decreto por el cual nucstro pais se
adhiere a la Convencién celebrada en La Haya el 5 de octubre de 1961, la cual ticne por abjeto,
suprimir el requisito de legalizacion de documentos piblicos extranjeros que deban surtir efectos en fos

paises signados.

4.3.4 Encuanfo a su fe,

De acuerdo con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la primera parie
det articulo 121, establece: En cada estado de la Federacion se dard entera fe y crédito a los actos
piblicos, registros y procedimientos federales de todos los otros. [...1. Este articulo es conocido como
la clausula de entera fe y crédito, y obliga a que se tengan por ciertos determinados actos ante los
estados y frente a quien no presenciaron su celebracién, lo que es una aplicacion teleoldgica de fa fe

estatal que se depositz oripinalmente en el Estado.
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Como ya vimos, la fe es un atributo del Estado y ¢s ejercida através de los arganos del mismo.
Lo anterior, con ¢l fin de dar cumplimicnto a la entera fe que establece el asticulo constitucional antes
citado, el Estado crea instituciones como la de el Corredor Pablico y Notario Piblico para dar
seguridad juridica a las personas que intervienen o que someten ante estas figuras algin hecho o acto,

va sea de naturaleza mercantil o civil,

Por lo tanto, 1a fe que tienen, tanto el Corredor como el Notario, es la misma, pero destinadas a
diferentes actos y hechos juridicos; tenemos que la fé piblica del Corredor csta destinada a actos y
hechos mercantiles, y 1a fe notarial esta destinada a actos y hechos civiles, pero, también mercantiles en
lo que respecta a socicdades. Esto ha traido alpunas diferencias entre estas figuras, ya que ¢l indicado,
como la misma ley lo establece, es el Corredor por sus conocimientos, que de acuerdo a su naturaleza

jurdica, debe tener d¢ la materia mercantil.

Fe Piblica Mercantil. Es la fe que se encuenira delegada en los corredores piiblicos y que es
otorgada por ¢l Ejecutivo Federal a través de Ja Secretaria de Comercio y Fomeanto Industrial, que es
quien habilita al corredor para ejercer su funcidn, segiin se encuentra deliinitado en el articulo 6° de la

2y Federal de Correduria Piblica.

Fe Publica Notarial. Es la fe que se encuentra delegada en los notarios publicos y que es
otergada, en el Distrito Federal, por el Ejecativo de 1a Union por conducto del Gobiemo del Distrito
Federal, que es quien habilita al notario para ejercer su funcion, segin se encuentra delimitado en ia Ley

del Notariado para el Distrito Federal.

La diferencia entre el notario y el comedor, en cuanio a su fe, consiste en que las leyes
gspeciales son las que dotan al notario de facullades para actuar, ademas de s Iey respectiva. Como son
en materia de propiedad y gravamen de bienes e inmuebles, testamentos piblicos, constitucion de
socicdades, protestos, amortizaciones de acciones y obligaciones emitidas por sociedades andnimas,
certificados de participacién, constitucion de regimenes de condominio, de sociedades agranas, de
entidades financicras, etcétera. El notario es el fedatario que mas amplia gama de facultades tiene, pues
su intervencion es requerida por casi la totalidad de las materias del Derecho. E} corredor, en cambio,
tiene una funcién dual, ya que puede intervenir parcialimente en la intermediacion y consolidacion de un
aclo juridico mercantil exclusivamente, o bien, dar fe de mancra imparcial de actos o hechos
mercantiles exclusivamente, como el cotejo de documentos pertenccientes a un comerciante, la

counstitucidn de sociedades mercantiles, su fusidn, formalizacion de sus acuerdos, ctedtera, sin poder
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intervenir en lo relacionado a los bienes immuebles de acuerdo con la Ley Federal de Corredurin
Publica. Por lo anterior, podemos establecer que el notario puede intervenir en cualquier materia
juridica incluyendo la mercantil, mientras que el comedor, constrifie su actuacién a la materia mercantil

exclusivamente.
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CONCLUSIONES

En el umbral del siglo XXI, nuestro pais se encuentra sumergido en una aperiura de los
mercados nacionales e internacionales que lleva una intrinseca relacién con el mundo juridico, por lo
que es importante que el licenciado en derecho conozea de manera nids profiinda las instituciones que
predominan en el desarrollo comercial de su entormo. En este sentido, partiendo de las diferencias
juridicas entre ¢l Corredor Publico y el Notario Pablico, que son dos de las muchas instituciones
Jjuridicas que se ven relacionadas en este proceso comercial tan importante para ef crecimiento del pais,

I presente investigacion arraja las sigeientes conclusiones:

PRIMERA. Los antecedentes de la Comeduria y del Notanado son muy interesantes, debido a
la forma en que evolucionaron, ya que fueron cambiando paralelamente al desarrollo del pais. Sin
embargo, por lo que respecta a la figura del Corredor Pitblico, no ha side investigada a profundidad, ya
que ni siquiera en ¢l Instituto Politécnico Nacional, de domie egresa ¢l Licenciado en Relaciones
Comerciales, s¢ estimuld esta investigacion, y que junto con el Licenciado en Derecho, hasta antes de la
reforma de 1992, eran los profesionistas facultados para ejercer ia correduria, a pesar que sc decia que
el Licenciado en Relaciones Comerciales tenia el perfil mds adecuado para el desempeiio de esta
actividad. Por lo que las instituciones educativas encargadas de ampartir la Licenciatura en Derecho,

deben generar e implementar adecnadamente 1a investigacion de la fipura del Corredor Piiblico.

SEGUNDA. Es necesario, por fanto, que se cree € imparta dentro de las instituciones educativas
corespondientes, una asignatura en donde se explique y defina la naturaleza de la Correduria Piblica,
para que se fomente e induzca la investigacion y corocimiento del Corredor Pablico, ya que, no se
puede delimitar at Corredor como un simuple auxiliar del comercio, sino también como un perito en
materia mercantil y que forma pare de una gran gama de actividades a las que se puede dedicar el
Licenciado en Derecho, esto traera consigo una mejor preparacién para los que ejerzan esa profesion y

se creard una mayor compaetitividad, que dard como resultado el impartir it servicio de mejor calidad.

TERCERA. Es también de suma importancia, que tanto la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial y el Gobierno de! Distrito Federal, instancias que otorgan la habilitacion para ¢jercer la
Comeduria y el Notariado respectivamente, se encarguen, no s6lo de fomentar la investigacion entre los

Colegios respectivos, sino también, promover la constante actualizacion y mejor preparacion, para darle
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a estas figuras una perfecta profesionalizacidn. Con lo anterior, no se pretende establecer que los
actuales Notarios no tengan Ia suficiente capacitacion, pero como ya se dijo, se tendria la destreza
adecuada, que se traduciria en una constante wotivacion en busca de la excelencia y mejor
conocimicnto de la profesion. Pero en cuanto al Comredor Pitblico, si se requiere que sc le capacile
especificantente en cuanto a 1a formacién de sociedades mercantiles para que no se desvirtie una de las

funciones mas relevantes, como fedatario, del ejercicio de la Correduria.

CUARTA. Es también, momento de que tanto la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial
y el Gobiemo del Distrito Federal, promuevan los servicios del Cormredor y del Notario entre los
ciudadanos, no sélo entre los comerciantes o los que casualmente necesiten los servicios de estas
figuras, sino entre todos los ciudadanos, para que se conozca la forina de darle seguridad juridica a sus
actos o hechos juridicos relevantes que realiza en su vida cotidiana; si bien es cierto que ¢! Colegio de
Notarios del Distrito Federal presta servicios de asesoria legal, en su sede ubicada en Rio Tigris No. 63,
Colonia Crauhtemoc de esta ciudad, los dias martes y jueves a partir de las cuatro de la tarde, donde
participan todos los miembros de dicho colegio, no se ha dado a conocer este servicio lo suficiente para
tener la relevancia e importancia que tendria, sobre todo, con los cindadanos del Distrito Federal; ahora,
en lo que se refiere al commedor, esta por demas decir, que si el Colegio de Corredores no sc preocupa
por generar ¢ inducir 1a importancia de la correduria en las aulas universitarias, menos le da importancia
# generar un servicio como el oftecido por los notarios, y si lo da, es por periodos y ne mas difundido
que ¢l mencionado. Lo anteriot, si fucra de conocimiento més generat y dirigido a toda ia sociedad, se
reflejaria en la existencia de menos fricciones y controversias ante los Tribunales. De acuerdo con lo
antes expuesto, el notario ha elaborado y acufiado un adapio que reza: “A Notaria abierta, Juzgado
cerrado”, deduciéndose la impoertancia preventiva de estas figuras, a diferencia de oftras que restn

importancia a la prevencion de conflictos.

QUINTA. Partiendo de lo establecido por el articule 75 del Cadigo de Comercio, fraccion XIlI
en donde se establece que se reputan actos de comercio -sigue diciendo el texto en la fraccidn citada-
fas operaciones de mediacién en negocios mercantiles. Ahora, el articulo 6° de la Ley Federal de
Corredwria Piblica dispone lo siguiente: al comredor piblico comresponde -continua el fexto ¢n la
fraccion I- actuar como agente mediador, para transmitir ¢ intercambiar propucsias entre dos o mas
paries v asesorar cn la celebracion o ajuste de cnalquier contraio o convenio de naturaleza mercantil.
De lo anterior, partiendo de que el Codigo de Comercio no da una definicién exacta de] comerciante, se
debe entender que los actos enumerados en el articulo 75 del Codigo de Comercio son las actividades

que realiza un comerciante, esto relactonado con el articulo [2, fraccion 1, donde se ordena que los
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corredores no pueden ejercer el comercio, lo que nos pone en una situacién de contradiccion entre fas
disposiciones legales antes mencionadas, ya que mientras el Codigo de Comercio establece que los
comredores no pucden ser comerciantes, mds adelante enumera como acto de comercio una de las
principales actividades del corredor, como es la de agente mediador en negocios de naturaleza
mercantil, lo que es un contrasentido y causa confusion, Con esta reflexién, no se pretende establecer
que, en el supuesto antes mencionado, se trale de colocar al corredor como un comerciante, dado ha que
no se encuentra dentro de la disposicién que regula el articulo 3° del Cadigo de Comercio, pero si, se
cac en confusién en cuanto a una de sus principales actuaciones, poniendo en duda, ademés de las
disposiciones del Codigo de Comercio y de la ley, su actividad como auxiliar auténomo del comercio y
como agente mediador que realiza actividades comerciales, aan cvando en dicha mediacion el corredor
no especule, caracteristica esencial que distingue la actividad del comerciante de la del corredor. Por lo
antes expuesto, nos parece adecuado que para desvanecer la confusidn, es necesario reformar la
fraccion XIil del articulo 75 del Codigo de Comercio, exceptuando como acto de comercio las

mediaciones de naturaleza mercantil que realiza el corredor.

SEXTA. El articulo Cuarto transitorio de la Ley Federal de la Correduria Piblica dispone lo
siguiente: Los corredores piblicos que hayan sido habilitados conforme a las disposiciones del Cadigo
de Comercio se continuaran regulando por éste. Los comredores piiblicos que hayan sido habilitados
antes de la entrada en vigor de la presente Ley pedran solicitar y obtener una nueva habilitacion sin
mas requisitos, en cuyo caso seran regulados por la presente Ley a partir de la publicacién del acuerdo
comrespondicente en el Diario Oficial de la Federacion. En el articulo Tercero transitorio del Reglamento
de la Ley Federal de la Comeduria Publica se establece: Los corredores que deseen obtener la
habilitacién a que se refiere el articulo cuarto transitorio de la Ley, no requerirdn cumplir con los
requisitos de exdmenes establecidos en este reglamento, y solo deberian presentar ante la Sccretaria
solicitud acompafiada del oficio conforme al cual hayan sido legaimente habilitados para ejercer como
corredores piblicos, asi como constancia de la autoridad habilitante en el que ©xprese que la
habilitacién no ha sido revocada y que el corredor no se encuentre suspendido. Siguiendo e mismo
sentido de lIas anteriores conclusiones, nos parece que, de acuerdo con los articulos transitorios antes
mencionados, en lugar de establecer las palabras “podran™ y “descen”, deberian decir “deben” y
“tendran”, para que los comedores habilitados antes de la euntrada en vigor de la actual Ley y so
Reglamento se vean obligados a apegarse a éstas nommas, con ¢l fin de que sigan siendo competitivos,
ya gue, los articulos transitorios citados, se prestan a que sélo los corredores habilitados a partir de la
entrada en vigor de las reformas antes mencionadas actien como &bitros o como fedatarios en lo que

respecia a sociedades mercantiles; o que por 1o menos, sigan los mismos lincamientos de los articulos
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transitorios Cuarto y Tercero de la Ley y ef Reglamento respectivasiente, sin tener que cutnplir con lo
que exige 1z nonnatividad en vigor, seria idéneo que 1a Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, a
través de los Colepios de Corredores obligue a los corredores habilitados antes de 1 reforma a tomar
cursos de actualizacion y, sobre todo, un curso de socicdades mercantiles, y acreditando estos cursos
satisfactoriamente, se les otorguo la nueva habilitacion, ademas det oficio y la solicitud a que se reficren
los articulos transitorios citados. Con o anterior, se estaria dando cumpliniiento a lo que establece la
Ley en su articulo 23, fracciones 1 y VIL, en lo que se refiere al correcto ejercicio de la funcién del
corredor y al increntento de la calidad de sus servicios, Lo anterior no va cn perjuicio de nadie, si no

por el contrario, es en beneficio de la sociedad y del mismo Corredor.

SEPTIMA. Es también importante resaltar, [a trascendencia que tienen las actuaciones del
corredor y del notario en cuanto a las consecuencias legales que alcanza el instrumento piblico que
éstos otorgan mediante su fe, ya que son documentos que sirven de medio probatorio y hacen prucba
plena, caracteristica indispensable para otorpar a seguridad juridica que, en estos tiempaes tan dificiles,

necesitan los particulares en sus actos y hechos juridicos relevantes.

OCTAVA. En el trayecto de esta modesta investigacion, ha quedado perfectamente defimda la
fe puablica que poseen, tanto el corredor como el notario, teniendo un amplio campo de actividad, sobre
todo el notario, que se enfoca a la creacién de instrumentos publicos, pero independientemente de
autenticar actos o hechos juridicos, estas instituciones juridicas tienen una timportante responsabilidad,
ya que también se encargan de impartir justicia cuando los particulares acuden a ellos sometiéndose a su

arbitrio.

NOVENA. Comeo ya se dijo, nuestro pais se encuentra situado en el camino del desarrolio. que
no gs o no sucede como ¢l Gobicmo Federal lo dice, pero el corredor v ¢l notario actéian en estos
momentos en un marco legal, por lo menos en cuanto a ia eficacia de sus instnumentos, sulicientemente
competitivo mundialmente, gracias a la adhesion de México a la Convencion celebrada en La Haya cl §
de octubre de 1961, donde la legalizactén de documentos piiblicos, como son los del coredor v del
notario, se sustituyen por una apostilla que se coloca sobre el documento y sirve para cenificar la

autenticidad de éste, quedando exento de certificacion posterior.

DECIMA. A pesar de que entre el corredor y el notario, hay diferencias de naturaleza juridica,
en cuanto a sus requisitos, actuaciones y demnds diferencias deseritas en Ia parte final del altimo capitule

de esta investigacion, ambas figuras tienen principios penerales en los cuales coinciden, como son: el
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principio de autonomia, que tanto el corredor como ¢l notario requieren para tener credibilidad y
seguridad social; el principio de imparcialidad, que requicren las partes que acuden a ellos para
perfeccionar hechos o actos jurddicos y prevenir futuros contlictos; el principio de redaccidn, para gue
de manera exacta y precisa conste por escrito ¥ en un documento plenamente probatorio, hechos y actos
juridicos, asi como los derechos y obligaciones de las partes que intervienen en ua instrumento; ¢l
principio de legalidad, que se refiere a que todo lo que ante ellos se pase debe ser fundado y motivado
en las disposiciones legales respectivas; el principio de conservacién, que consiste en que los
documentos, que como fedatarios expidan, nunca se pierdan o sean robados, ademés de que siempre
estén localizables; el principio de rogacidn, consistente en que todos los civdadanos tengan la facultad
de elegir al corredor o al notario de su confianza. También podetnos mencionar a otros principios en los
que, de igual manera, ambas figuras coinciden, mismos que en el transcurso de este wabajo han
quedado explicados, como son: el principio de fe piblica, de certeza, de eficacia de fos instrumentos,
de seguridad juridica, de reproduccion y validez. Estos principios, son los que hacen de estas figuras
juridicas, instituciones indispensables para el buen funcionamiento de una nacidn, Sobre todo, la
independencia que tienen ¢l corredor y el notario ante las estructuras del Estado, ya que éstas, a pesar de
que son los orpzanos de Gobiemo los que habilitan a los profesionistas del derecho para ejercer fa
correduria y el notariado, no estan, ni el corredor ni el notario, supeditados a los intereses politico,
sociales y juridicos de los drganos de Estado, y mucho menos a intereses de determinadas personas,

proparcionando asi, un equilibrio entre el gobemante y ¢l gobemado, y entre particulares,
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