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El planteamiento fundamental del presente documento, es 

abOJdar la plOblemática existente en cuanto a los asentamientos 

irregulares que se presentan en México, Edo, de Mex. y en sí del 

Municipio de Zacualpan, 

Se piensa mejorar la esh'uctura existente, así como plantear 

altemativas de desarrollo de la lllfraestructura y equipamientos 

urbanos necesarjos en dicho municipio, logrando una Política 

Correctiva. 

A medida que crece la cabecela Municipal de Zacualpan, 

(donde se detenninru.á el área de estudio en cuestión), también 

crecen sus necesidades, por ello setá necesmio establecer un estudio 

mediante la aplicación e integlación de las cuatro áreas que 

confonnan el plan de estudio de la Facultad de Alqmtectura de la 

Universidad Autónoma de México. Con ello dando respuestas 

concretas mediante acciones que beneficien a la comunidad donde 

ha surgido la problemática. 

Para ello es necesario establecer un plan de trabajo Con la 

comunidad y en sí la presidencia de dicho Municipio, con esto se 

pretende detetminar las necesidades illrnedíatas, las de mediano y 

largo plazo por lo cual se contribuye al desarrollo de la comunidad. 

El estudio dará como respuestas el surgimiento de 

propuestas y alternativas de desarrollo de la propia comunidad que 

sean dignas y funcionales satisfaciendo las demandas de la 

población. 



INTRODUCCIÓN: 

POI medio de la presente investigación se pretenden 

detcnninat las necesidades y requerimientos concerJllentes al 

equipamiento e infraeshuctma urbana de la comunidad de 

ZACUALPAN, pCltcncciente al Estado de México, que se encuenha 

en continuo desarrollo 

En México el desanollo de sus poblaciones 110 presentan 

una adecuada plancación debido a varios aspectos como: 

Económicos, Políticos y Sociales de los cuales NO se genera un 

desarrollo paralelo a lns necesidades de la misma población que las 

establece. Este crecimiento inmensurado trae como consecuencia 

los asentamientos irregulares que se presentan a lo largo y ancho de 

todo nuestro país. 

Estos asentamientos presentan una sihlación desfavorable y 

por ello surge la necesidad de crear medidas conectivas y 

preventivas, permitiendo una adecuada solución a las problemáticas 

existentes, contribuyendo así al mejoramiento de las condiCIOnes de 

Vida de los asentamientos iI regulares o bien grupos mal ginados. 

Factores que originarón movimientos de población: 

• Económicos 

• Sociales 

• Políticos 

Este tipo de asentamientos es producido por diversos 

factores que pueden ser: 

.Pobladores que buscan mejores condiciones de vida. 

eMejores salarios y con ello mejores empleos. 

.Cercanía al Distrito Federal, (Se presenta la oportunidad de 

conseguir los dos puntos anteriores). 

Actualmente en el D.F. sus pobladores al vivir en constante 

presión buscan una vía de escape y éste 10 han encontrado en los 

lugares aledaños a la capital, ya sea de fonna parcial, (descanso 

semanal), o bien más pennanente (se trasladan a vivir a estos sitios), 



Estos movimientos de población se generan en ambas 

direcciones COmo se obselvará en el estudio, del Distrito Federal a 

las partes aledañas á esta o los Estados. Y de los Estados al propio 

Distrito Federal. 

• El Desarrollo de la Industria es otro factor que induce estos 

movimientos, dentro de cualquier comunidad inclusive en 

Zacualpan, en este caso se trata de la Industria de la Minería, la cual 

genera asentamientos alrededor de éste. 

Estos asentamientos generan un desequilibrio en la propia 

zona, es por el que el presente estudio pretende abordar y 

contemplar desde sus problemáticas particulares presentadas por el 

propio Municipio de Zacualpan Edo. de México, Las cuales se 

ratificarán, mediante un análisis previo, se plantearán acciones a 

seguir, políticas correctivas, para fmalmente concluir con la 

presentación de las propuestas específicas a nivel de Proyectos 

Ejecutivos como resultado de los análisis efectuados en la región. 



OBJETIVOS 
P:RINCIPALES: 

Al igual que todo México, Zacualpan se encuenha en un continuo 

desarrollo y por ello requielc que su mfraestlUctura se desarrolle 

paralelamente. 

El Objetivo principal de este habajo es satisfacer las 

necesidades y demandas presentes en el Municipio de Zacualpan 

perteneciente al Estado de México, por ello se pretende: 

-Establecer un plan de trabajo Junto con la comunidad de 

Zacualpan, así como eDIl su presIdencia. 

_Realizar un análisis de la situación actual, es decü un 

diagnóstico, para posterionnellte dar pelspectivas de desanallo y 

con ello identificar las necesidades y requerimientos, para establecer 

finalmente una fonnulación de propuestas. 

_Las fOlmulaciones propuestas se plantearán a diferentes 

plazos de tiempo, y con ello se pretende mejorar la infraestructura 

así como las condíciones de vida del propio poblado . 

• Concluir con la elaboración de proyectos arquitectónicos 

que son resultado de las necesidades inmediatas. 

• Asi mismo aplicar los conocimientos adquiridos en las 

diferentes áteas que comprenden la carrela de Arquitectura, como 

base de la propuestas Urbano-Arquitectonicas ofreciendo respuestas 

dignas y soluciones óptimas. 

.Cumplir con los pruámetl'Os académicos, planteados por el 

plan de estudios de la Facultad de Arquitectura, referentes al Quinto 

Nivel Tesis. 



ESQUEMA 
METODOLÓGICO: 

l\lediantc el esquema metodológico se planteará 

un diagnóstico prollóstico de la situación actual 

del poblado de Zacualpan Edo De México. 

Con el lo se pretende establecer y entellder 

la problemática existente, de esta ionna se podrá 

dar una hipótesis de las diversas soluciones que 

satisfagan las demandas planteadas. 

,. Planteamiento del oroblema ,. I Visita de campo ,. 
l 

POI mulación de hipótesis mediante Investigación 
las visitas e investigación y análisis de 

con las cuales se verifican demandas n.abinete 
vlanteadas v si éstas se reouieren o no 

I Plan de trabajo y establecimiento de I objetivos 

Determinación de la zona de estudio Investigación de campo, 

para el desarrollo de propuestas comprobación de hipótesis 
generales de uso de suelo diagnóstico pronóstico 

Análisis de aspectos' I Operación y desarrollo I a Geográficos análisis v evaluación 

b. Socioecollómicos I e Demográficos 
e Físico Naturales Critelio de reglamentos y ~ Normatividades 

I 
.Propuestas y estrategias de desarrollo Urbano y Socioeconómicos, vetificación de J las necesidades de equi¡tamiento e infracstrucIUla de la zona de estudio 

I 
Propuestas de los 

elementos requeridos a I corto, mediano y 
largo plazo {~ropuestas especificas a través de: • PROYECTOS ARQUlTECTONICOS. 



Á~DITO 
Ft-EGIC>NAL: 

Zacualpall se encuenna ubicada denho del Estado de 

t\'1éxICO, su municipio COlTcsponde al 117 de J 21 que cOllfonnan al 

propio Estado. El estado de México cOlTesponde al j .1% del 

tcnitorio Mexicano o bien 21456 Km2. De eslo Zacualpan ocupa 

el O OJ5% del tenüorio Nacional o bien ocupa 301.47 Km2. 

Por su palte el municipio cuenta con una población de 

15851 habitantes con una tasa de crecimiento anual de 1.5 %. Por 

10 que se observa el Municipio de Zacualpan a nivel nacional no 

tiene glan representación o influencia en aspectos de población y 

extensión tClritorial ya que su área telativamente es inapreciable a 

este nivel. 

Zacualpan se encuentra con colindantes de los Estados de 

More/os y Guc.tl'ero, así como los municipios peltenecientcs al 

Estado de México los cuales son AJmoloya de Alquisiras,. Ixtapan de 

la Sal, Tonatico y Tenallgo del Valle, 

A principios de Siglo, el Estado de México se ha visto 

afectado por un desan-ollo, el cual, el} algunos casos significa la 

explotación de sus tien-as, Zacualpan no fue la excepción ya que 

sufHó un crecimiento debido a las migraciones constantes, las cuales 

fueron motivadas por la explotación de sus recursos minerales en los 

años 50~ 70s, los que tuvieron una explotación sin un control 

adecuado lo cual originó una problemática en cuanto a su pIaneación 

de los asentamientos humanos. 



El municipio de Zacualprul se caracterizó principalmente pOl 

ser un productor InmCIO, el cual representa 0.785% de la 

producción Estatal, siendo que el Estado produce 2.4% de la 

producción nacional 

Zacualpall tiene explotación de diversos minerales entle los 

cuales se observa y destaca su producción en toneladas por afio de la 

que varía según la cOlllpaI1íll minera que las trabaja Actualmente 

sólo se encuentran dos Compañías en la región y una de éstas cs 

PeT10les de México, la cual proporciona la infollnación y la oua de 

descendencia Canadiense. 

.Oro 

• Plata 

.Cobre 

.Plomo 

.Zmc 

.Cadmio, entre otros. 

Se debe tener en cuenta que este tipo de producción y explotación No 

apotta recursos directos al propio municipio lo que generó un desequilibrio en su 

propia planeación urbana. 

El municipio de Zacualpan cuenta además con otras fuentes de trabajo y 

éstas corresponden a la producción Agrícola de la cual representa 7747.67 Ton 

con relación al Estado el cual produce 992532.939 Ton. La diferencia 

observada se puede marcar simplemente en el dimensionamiento del Estado y del 

propio MUnicipio. Por ello la superficie de labor de Zacualpan abarca el 90.24% 

de su ten"itodo. Cabe mencionar que el Estado de México, dividió sus 

municipios en Distritos de producción agrícola; Zacualpan se encuentra 

compl endído dentTo del VI Distrito y corresponde a Coatepec Harina . 



En mucho menor escala también presenta producción 

rural con actividad de clÍa y de explotación animal, de ésta la más 

representativa del Estado conespollde a la equina con 115957 cabezas de 

animales al año. En el municipio de Zacualpan la ¡:noducción más 

sig.nificativa conesponde a las aves con 1870 ejemplales .. l rulO. 

En lo que se refiele a la slvicultura el Estado explota 

principalmente tres tipos de árboles los cuales son: Oyamel, Pino y 

Encino, sin embargo Zacualpan no produce. 

La estructura urbruJa del Municipio esta definida por Zonas las 

cuales son: La propia cabecera Municipal y las 31 Rrulchedas y 10 

poblados lllenOles. 

De estas áreas la mas afectada ha sido la propia Cabecera 

fvfumcipal de Zacualpan ya que se encuentra bajo fueltes ptesiolles pata 

ser ocupada por nuevos asentrunientos. Esto es debido a la 

concentración de elementos esh'ucturados ya que la cabecera Municipal 

tiene a su cargo una cobertura regional y es por ello que debe contar con 

una buena planeación de crecimiento en cuanto a sus asentrumentos 

humanos, así como en los servicios que se requieran y que la misma 

población establezca, como fuentes de empleo, y servicios, 

Por 10 antel;or se establece un sistema de enlaces los cuales dan 

UJm dependencia a las regiones y en sí al propio municipio de Zacualpan. 

Este depende directamente de Toluca, sin embargo se establece enlace 

con Ixtapan de la Sal, y con Taxco. Y a su vez Zacualpan tiene a su 

cargo las treinta y una rancherías y diez pueblos los cuales dependen en 

sus servicios de salud, de abasto, de industria, así como en aspectos 

socioeconómicos y políticos. 
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Con Taxco, el enlace existente corresponde principalmente al 

cOlllclcio de sus mme¡ales, y artesanías. 

Por otro lado, pala entender lo sucedido en cualquier sociedad, 

es necesario complender a su población y que es lo que pasa con ella así 

COIllO los diversos factores que Influyen en sus mOVIl111cntos, de 

población los cuales son consecuencia de diversos factores vinculados 

directamente con las necesidades de los mismos y sus requerinnelltos 

principales 

Zacualpall cuenta con servicios de educación en los niveles 

preescolar, primaria, secundarla y bachille13to por lo cual tiene una 

población alfabetizada de 7868 y 1319 no alfabetizados Esto nos 

Hldlca que un 87% de su población cuenta con nivel de educación 

primruia 

Dentro de la población económicamente activa se observa que un 

21 % de su población se encuentra ocupada, lo que corresponde al PEA. 

Por lo anleIior se deben considerar aspectos demográficos que a 

continuación se marcarán. 

Zacualpan, aloja actualmente a una población de J 585 1 

habitantes que representan el 100% de los habitantes de todo el 

municipio; y de este porcentaje el 15% son los que habitan en el área de 

la cabecera municipal. A su vez en éste el 73% son hombres y el 27% 

son mujeres. 



La composición familiar varía ya que muchas de estas familias 

carecen de recUlsos y servicios, por ello algunos emigran en busea de 

mejores condicIOnes, el promedio va de 4 a 6 individuos pOi familia 

Debido a lo anteJior su población se encuentra maleada por las 

dlfercncms de edades, su población pledominante varía entre los 45 a los 

65 mIos de edad o más, esta representa 54% de su población, y esto es 

debido a la~ migraciones que se dan a esta zona como escape de la wtina 

y prcslOnes que se presentan en las g13ndes capitales, en este Caso el 

DI5.lrÍlo Federal, nuenllas que los grupos de edades que le siguen valían 

entte los menores de un año a 14 años de edad, y representan el 25% de 

la població1l, las edades de 14 a 44 afias varían ya que esta población se 

encuentra en Constante movimiento debido a divelsos factores, entte ellos 

el económICO como pata mejoHu sus condiciones de vida, y éstos 

lcprcsentan la población económicamente activa (PEA), que es el 21% 

restante 

Los principales flujos migratorios se dan hacia las díferentes 

pal1es del estado, así como de la misma capital de nuestro país, flujos que 

van del municipio al Distrito Federal, o la ciudad de Toluca, en busca 

de mejores condiciones de vida; sin embargo también estas migraciones 

se dan de fOlma contraria, se presentall en pobladores que tratan de salir 

de las tensiones cotidianas de los centros urbanos. 

De acuerdo con las proyecciones de población, las cuales fueron 

obtenidas mediante diversos métodos, tales como el Geométrico, se 

marca la hipótesis de los diferentes plazos de planeación y él número de 

habitantes para cada uno. 

Se estima que a mediano plazo la población para el año 2002, 

será de 18084 habs. Y a Jrugo plazo la población para el mismo año se 

estima en 19498 por lo cua1nos marca que la zona probablemente sea 

ocupada en un 70% debido a los flujos migratorios, si embargo esta no 

deja de sel punto de ocupación Como zona de retiro. 



Durante mucho tiempo, o bwn dUlante todo su desanollo hasta la 

actualidad se ha manejado COlllo un pueblo minero desde 1537, al cual se 

le conoció como El Primel Real de Minas, es por ello que fue un centro 

habitado desde estos tiempos. Independientemente de este recurso, en 

Zacualpan se lealizan actividades agrícolas, pecuarias y artesanales, 

aunque la más impOltante es la minería, que lepresentéln lIlla fuente 

importante de abastecimiento en el área urbana de Zacualpan. 

En tomo a las polítICas y al mal mant:io de la 

explotaCión minela, pOI carecel de recursos técnicos y 

económicos para desan·ollar medios de producción adecuados se 

han ocasionado reducciones y bajas en la rentabilidad de su 

plOduccióll, esto obligó en algún tiempo que los habitantes 

abandollaJan la zona, conviltiéndolo en un pueblo casi fantasma, 

y los pocos habitruHes que 1Jel111anecieron 

recursos agrícolas y 

mrulejal'On los 

pecuarios, sin embargo no contaban con los medios 

apropiados ni recursos económicos, por lo cual optaron por 

buscar mejores condiciones de vida. Este acontecimiento sé dio 

durante los años 40-50. Sin embargo en los años 60,Ias políticas 

cambiaron, originando una nueva concesión del gobierno 

mexícano, para la explotación de las minas, y desarrollo de 

nuevas técnicas, lo cual dio pauta para lUI lluevo desarrollo 

urbano de la zona; actualmente esta poBtica se sigue manejando 

con nuevos programas como el de solidaridad. 

De esta forma, el desarrollo de la industria minera 

representa un 75% del capital invertido y el 25% a las demás 

actividades 



Con estos nuevos programas se han desatrollado apoyos 

para los distintos ámbitos económicos, lI11pulsando las 

actividades mineras, agricolas, agropecuarias, así como el 

comclcio, servicios y equipamientos en la zona mbana de 

Zacualprul 

La Población Económicamente activa en Zacualpan 

lcpresellta 54.85% de su poblacIón sIendo el 72% de ésta, las 

que desarrollan actividades del sector primado, el 24% del sector 

secundarla y finalmente 4% del sector tercirnio 

En síntesis, la fuetza de trabajo se encuentta constituida 

pOI campesinos, obreros no calificados, mineros, pequeños 

comerciantes y sirvientas, Esto nos marca que el nivel de 

capacitación del sector productivo es deficiente, ya que algunos 

sólo cuentan con nivel escolar de primaria y secundada, y muy 

pocos con nivel de bachilJelato o alguna profesión, 

Esto reduce sus posibiJidades de obtener ingresos a Ja 

par de las exigencias de la vida, Se debe tener en cuenta que la 

PEA presenta lUla situación laboral irregular ya que un porcentaje 

decide emigrar en busca de mejores condiciones de vida, 

La distribución de la población en el área comu'bada 

relativamente es homogénea, no existe una zona con mm'cadas 

diferencias sociales, por lo cual se genera un panorama 

relativamente unificado, 



LA ZONA DE 
ESTUDIO: 

.La delimitación de la zona de estudio se trazó sobre la base de 

las plOyccclOnes de población estimadas proa el afío 2005, y con ello 

se detenninaron las áreas o espacios que la población lcqucrirá en el 

futuro, teniendo en cuenta el uso e intensidad de ocupación del suelo. 

Ya tomadas estas condiciones se evalúo la zona con el objeto 

de contener las tendencias de desalTollo posibles e inadecuadas y de 

esta manera legular su clccimicnto urbano 

Además fue necesario considerar los aspectos fisÍcos y 

naturales circundantes del alea urbana, los cuales confonnan una 

balTcra fisica para los asentamientos. Las vias de comunicación, 

pueden ser limitantes fisicas, y puntos de referencia. 

Por tanto los límites quedaron demarcados de la siguiente 

manera: por medio de cruce de caminos, y puntos de gran afluencia 

los cuales dan paso a las diferentes tancherias y estos puntos son: 

1. Se ubica al Noroeste sobre la calle prolongación de la 

Veracruz, a una distancia de 750 metros del zócalo de Zacualpan. 



2 La intersección se ubica soblc la carretera federal. y a una 

distancia de 825 metros del zócalo. 

3.La intersección se ubica sobre la calTetera Zacllalpan -

TexisqUlapan, a una distancia de 650 metros del zócalo. 

4.Este eje se ubica soble la prolongación de la calle Guenero a 

una distancia de 700 mehos del zócalo. 

5.EI punto de Íntersección se ubica sobre la rallcheIÍa 

Apistlahuaca a una distancia de 800 metros del zócalo. 

6.El punto de intersección que dan lugar a dos ranchelÍas y se 

ubica a 875 metros del zócalo, la avenida se llama calle de Gueleta 

Beniózibal. 

A continuación se marcan los diferentes puntos dentro de los 

planos 3 al 5. 



H ", of 

(::":.-." .. -: .... J 

., ...... ., .. . .. .. _ ........ . 
JO: _H~' 
o·· .. ··,,, .... ,~ .... 

; ::"~,.:.: .. :-
• _ .. ~ N" .. ... _ 

-"-~ •. " ( ~JlII 

PLA.O' 

[$?Ed 



., ....... .,'", 
v""' • ...... .. ~" ..... ~ ... .. 
: ::::: :: ... ::' .. .. 
"O ;;;~~.;: ;;~.~'::;~.:~ 





ANTECEDENTES 
BISTÓRICOS: 

Cabe mencionar que el objettvo del trabajo es el estudio 

urbano de los asentamientos que se han presentado leClelltemente 

los cuáles abarcan desde los rulos 60s a nuestros dias, sin embargo 

he considerado importante hacer mención a tiempos más remotos 

ya que este pueblo surge desde tiempos prehispánicos. 

Los Espru1.oles al encontrar riqueza en las tielTas 

establecieron la primer población llrunada Primer Real de Minas, y 

con ello ocupándose en depledru las minas existentes en la legión. 

Una vez caído México Tenochtitlan, COItés se dedicó a 

extraer 105 minerales como 010, plata, cobre, y zinc entre otros, con 

este motivo el señorío de Zacualpall comenzó Sil colonización a 

fines del 1527. Para 1531 se funda el pueblo de Zacualpan 

hispano, prua lo cual apoyaron los FranCiscanos ya que éstos eran 

los seguidores de los conquistadores y los cuales tenían el lema' 

"Sólo donde se saca plata se mete religión y con ello se mbaniza la 

región" Es de esta manera como surge el primer templo por 

mandato de Fray Juan de Zumárraga. 

Ya establecida la religión, los primeros asentamientos dieron 

lugar a pequeños núcleos de población los menos de los cuales 

podían ser llamados ciudades, era notoria la huella de 

provisionalidad y en todo caso los campamentos mineros llegaron a 

ser núcleos paulatinamente implementados, que constituyeron focos 

de atracción pfjta futuros itinerarios comerciales de los cuales 

alcanzarían cierta funcionalidad urbana. 

Con esto se generó que cualquier asentamiento hispano 

debia de contar con cieItos elementos en su infraestructura urbana y 

estos eran: Templo cristiano, plaza, palacio de gobierno, kiosco y en 

tomo a ello se podian generar las viviendas. 

Es por ello que Zacualpan fue fundado gracias a sus minas y 

ello lo cataloga como un pueblo íntimamente minero, es de aquí 

corno surge su desarrollo y como se fue incrementando la 

explotación de sus minas; el pueblo simultáneamente sufrió un 

desan'ollo, 

Es impOltante remarcar que este tipo de asentamiento 

originado por las minas tuvo su traza sé dio en forma de plato roto 



ya que su desarrollo tenía la limitación de los relieves topogláficos, 

no seguía un 01 den o planeación previa. 

Para los años 50s se generó un importante movimiento de 

población con tendencias de crecimlento; cabe remrucar que en esta 

década las minas se encontraban siendo explotadas en mas de 70% 

por lo que geneló un desarrollo evolutivo de la propia comunidad. 

Este crecimiento y plOceso de desruTollo sé vio intelTUmpido 

en los años 60s, de tal manera que la población emigló casi en su 

totalidad quedando tan solo 20% de su población cuatldo las minas 

fueron cenadas, es de aquí donde se le denominó un pueblo 

fantasma; para la década de los 70s las políticas can1biaron, sé dio 

nuevo impulso a las minas y con eIto se generó un nuevo 

crecimiento de la población y dieron como lesultado nuevos 

asentruníentos; así, el poblado incrementó su tamrul0 en casi 50% 

por lo que duplicó su área habítable, este crecimiento se sigue 

dando debido a las políticas estatales que se han planteado en dicha 

comunidad hasta nuestros días. 

El crecimiento que se ha dado y gestado dUlante las décadas 

de los 70, 80 Y 90, responde a la creación de suelos urbanos, 

paralelos a las necesidades de crecimiento, y por ello aún en 

nuestros días se presenta con una tasa de crecimiento del 1.5% 

anual. 



Zacualpan se encuentla ubicada denho del Estado de 

México en el áH:a denominada zona montañosa de la SleITa 

Madre occidental. Dentlo de la Entidad se ubican 

plincipalmente cuatlO conjuntos montrulosos los cuales son: 

.La sierra Nevada 

eLa sielTa de Zacualpan 

• La sierra del Ajusco 

.Nevado de Toluca 

Estos se muestran en el esquema (siguiente pagina). 

El municipio de Zacualpall presenta colindantes con 

Guerrero, Alrnoloya de Alquisiras, Tenango del Valle, 

Tonatico e Ixtapan de la Sal. 

Geográficamente se ubica o se sitúa en latitud Norte 

18 grados y 43 minutos. Y a una longitud de 99 grados y 47 

minutos y a una altitud de 2060 metros sobre el nivel del mar. 

Esto nos indica que el municipio se encuentra en una zona 

1ll011taflosa y por consecuencia su topografía es altamente 

accidentada. 

El esquema que se presentará a continuación nos 

marca las diferentes altitudes, en IDl corte transversal es 

donde es posible obselvar la altitud en que se presenta el 

Estado de México y por consecuencia el municipio de 

Zacualpan . 
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Para poder entender cómo los recursos naturales influyen 

en las diversas acttvidades del hombre, será necesalio conocer 

aspectos que representen un porcentaje económiCo y que estos 

recursos se perciben en un porcentaje de producción que en el caso 

del municipio es del O. 5% de la plOducción del Estado. 

Es por ello que sUige la necesidad del análisis de los 

recursos y sus potenciales y con ello poder hacer ulla hipótesis 

apropiada al desarrollo de los asentamientos hmnanos y uso de 

suelo, conservando el equilibrio enh'e la Natutaleza y sociedades, 

Resulta muy importante conocer la confonnación del 

territorio comprendido dentro de la zona de estudio de Zacualpan, 

para analizar las diferentes inclinaciones y con ello poder da¡ zonas 

aptas para el desarrollo de los asentamientos humanos, 

Por 10 anterior, fue posible detelminar 5 zonas que fueron 

clasificadas de acuerdo a sus pendientes y con ello marcar sus 

c3l3cterísticas y posibles usos recomendables, 

• Pendiente 0-5%: Se caracteriza por ser casi 

plana y abarca el 5% de la superficie total de la zona de estudio, 

ésta se localiza en el centro de la cabecera municipal, en la parte 

superior de la mOlltafta, exactamente la plaza, Palacio de 

Gobiemo, debido a que se encuentra en la parte más elevada, 

presenta vista al valle. Se cuenta con servicios, vialidades bien 

establecidas. 

• Los usos recomendables son: Aptos para la 

construcción de diversos niveles, zonas recreativas, turismo, 

habitación, (Debido a la poca pendiente que presenta se 

encucntra totalmente ocupa.da y por ello alrededor de ésta se 

comenzó con el crecimiento mbano) 

• Pendiente 5-10%: Debido al continuo 

desarrollo del poblado se comenzaron a ocupar las áreas del 

alrededor abarcando el 10% del área total de la zona de estudio; 

Esta pendiente se caracteliza por ser adecuada para 

asentamientos humanos, sin embargo el costo de construcción se 

eleva en su eshuctula. Presenta ventilación adecuada, 

asoleamientos, buena vista y cuenta con todos los servicios 

urbanos. 



Los usos recomendables. Son rueas aptas para el 

desanollo de habitación media, equipamientos urbanos, zonas 

reforestadas y finalmente para uso aglÍcola 

• Pendiente 10-25%: Presenta zonaS accidentadas 

debido a sus diversas pendientes, y por ende, presenta dificultades 

para la planeación de las redes de servicio, como vialidades, 

sistemas de drenaje y alcantwillado e instalación de sistemas 

hidráulicos a nivel utbano. Abarca el 20 % de la zona de eshldlo. 

Para los sistemas constructivos se dificulta su desall'ollo debido a los 

costos elevados de su estructuración, por lo twlto no es adecuada 

para la planeación urbwla. Sin embargo se da, y COIl ello se elevan 

los costos de las construcciones, las cuales se adecuan a la 

topografia del terreno eXistente. 

Los usos recomendables. Son zonas aptas pw'a la 

reforestación, ag¡icultura, desarrollo agropecuario, recreación 

pasiva, no es recomendable para la planeación urbana. 

.Pendrentes de 30-45%: Estas son inadecuadas para la 

mayoría de usos ya que presenta pendientes extrcmas, al igual que 

laderas frágiles, zonas deslizables, y por ello su uso se incrementa 

cxageradwnente cn costos. Abarca el 60% de la zona de estudio, 

Los usos recomendables: Solo se puede utilizar 

como zonas aptas para la reforestación y pecuario. 

• Pendientes mayores a 45%: Estas áreas se 

consideran no aptas para asentamientos humanos, ni planeaciones 

urbanas ya que implican extremosos costos en la construcción. 

Abarca 5% de la zona de estudio. 

Los usos recomendables que presenta son para 

reforestación y como ya se mencionó no aptas para los 

asentamientos urbanos, 

Este análisis nos da a conocer las diferentes 

pendientes existentes dentro de la zona de estudio; con ello será 

posible detectar áreas que sean aptas para los asentamientos 

humanos y crecimiento urbano. 

POl lo anterior muestro a continuación que la zona de 

estudio de Zacualpan, Edo, de México la que se encuentra 

enclavada en la cOldillel'a de la siena madre occidental, y por lo 

tanto fonna parte de un sistema montaftoso. Las pendientes 

antes mencionadas nos matcan las áreas de posible ocupación así 

como limitantes fisieas naturales. 
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El aspecto climático es un factor de importancia para la 

plancac¡ón y desarrollo urbanos, es por ello que se dcbe conocer el 

comportamicnto de éste, el cual nos dará dictámenes para la adecuación al 

mcdio, y de esta fonna lograr un confort ambiental para el hombre. 

El clima nos presenta características de: 

eTemperatUl as (máximas y mínimas) 

_Humedad Relativa (Es la cuantificación del agua existente en 

e1mcdio ambicnte). 

_Asoleamientos (Nos marca el tecofl'ido del sol denho de la 

zona de estudIO ) 

De acucldo al clima existente en la legión se detennina el 

lipo de vcgetación del lugar y jWltO con la topografía y geología 

dctcnlllnan lo que se conoce como zonas Climáucas. 

Es por ello de vital impOltancia que se considelC lo anterior 

~'a que son aspectos que detenninan el tipo y fonTIas de 

asentamiento humanos, su Arquitectura y en general la planeación de la 

comunidad que se asiente en detelminada zona climática. 

Estos mismos agentes climáticos son utilizados en la 

Arquitectura, ello se ve en el aprovechamiento de los vientos, 

asoleamientos etc. 

Dentro del Estado de México se presentan diversas 

condiciones climáticas, debido a sus diferentes altitudes; de los más 

representativos del estado se observan: 

eTemplado subhúmedo con lluvias en verano; y cubre una 

superficie estatal e 67.40%, y con una temperatura de 12.6 grados 

centígrados, con una precipitación en milimetros de 758.5 

-Semifiío con lluvias en verano; Este cubre una superficie de 

10.27% del territorio estatal. Su temperatura es de 10.6 grados 

centígrados, y con una precipitación pluvial de 1089.1 milímetros. 



DentlO del municipio de Zacualpan, o bien la zona 

de estudio se observa y predomina un clima templado 

subhúmedo con lluvias en verano. 

SIO embargo también presenta climas por estación los cuales 

son· 

• Semi cálidos con lluvias en verano con precipitación 

pluvial de 1025.5 milímetros 

• Cálido sub húmedo con lluvias en verano, con ulla 

precipitación pluvial de 1129.9 milímetros. 

La tempewtura media anual que presenta la zona de 

estudio está comprendida entre los 20 a 25 grados 

centígrados, con una humedad relativa de 30 a 50 en el día y 

de 25 a 31 grados centígrados en la noche. 

La humedad que presenta se encuentra comprendida 

en el día de 50 a 70 grados centígrados y en la noche de 23 a 

29 grados centígrados. 
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El análisis que se lleva a cabo sobre el medio fisico, abarca 

lambicn aspectos de geología; ya que éste es uno de los más impOltantes 

punlos a considerar, nos marca la estructura del subsuelo. 

El suelo se encuentIa fOlmado por diversas partículas que 

confonnan los agregados de diversos tamaños. 

La zona de estudio de Zacualpan geológicamente se encuentra 

confonnada por suelos orgánicos, y junto COIl los demás factores naturales 

hacen posible un suelo apto para la agricultura 

Para la planeación y desarrollo de los asentamientos humanos 

es necesmio tener en cuenta el análisis cOlTespondiente al subsuelo; ya que 

éste es el que soportará las cargas de las constI UCClones, por ello se debe 

conocer la capacidad de carga, nivel de aguas friáticas, humedad entle 

otras, éstas son algunas de las características que se tienen que tener en 

cuenta al proyectar. 

Por otro lado se debe tener en cuenta los rangos 

estructurales, en donde se ubican las fallas, fracturas y zonas de 

deslizamientos las cuales representml riesgos pm'a la planificación. 

En la zona de estudio de Zacualpan y regiones adyacentes se 

encuentran fracturas en el terreno, estas fracturas consisten en 

rompimientos de rocas, las cuales se fragmentml y crean placas más 

pequefias dando paso a filtraciones de agua a las capas más profundas ° 
bien a las capas impetmeables. 

La resistencia del subsuelo dentro de la zona de estudio se da 

con subsuelo de alta resistencia para soportar grandes cargas, ( Esto se vio 

mediante la experimentación en la zona con pruebas de carga.),y por ello 

es un suelo viable para la construcción. La 1 esistencia varia entre 5 a 7 ton. 

por metro cuadrado. 

Principalmente en el subsuelo de la zona se encuentran 

componentes como: 

eRoca. 

-Arcillas. 

eGrava 

.Tepetates 

.Tien-3S orgánicas. Etc. 



Sin cmbargo algunos de estos subsuelos deben ser contenidos 

o retenidos ya que se cncuentlan en ladelas o zonas de posibles 

dc~lizamicntos de acuerdo con el porcentaje de su inclinacIón 

Es por ello que se deben implementar elementos estructurales 

~Op0i1antcs como muros de contención, y con ello se eleva el costo de 

constmcción. 

Zacualpan cuenta pIÍllclpalmente con un tipo de rocas 

t .... tctamórficas las cuales se caracterizan por ser fonnadas por medio de 

altas presiones y temperatura y por lo tanto es posible encontrru minerales 

como: 

-Mánnoles 

.Cuarzitas 

-Pizarras 

.EsquisiJos etc. 

Por lo trutto que estos subsuelos presentrul grandes 

Jloslbihdades para ser utilizadas en la Industria, debido a sus materias 

primas que son explotables y por ello en esta región se da la minería 

Urbanización de las zonas ya que presentrul suelos aptos pata 

la constmcción 

Agricultura, junto con los demás agentes flsicos ha 

proporcionado a estas tielTas suelos orgánicos que desarronados 

correctamente representan un medio de producción que aporta divisas 

económicas a los pobladores de la región. 
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El estudio de la Edafología nos da conocer las capas más 

superficiales que componen la corteza terrestre, donde se encuentra el 

!'.oporte vegetal y cuyo análisis pennítirá proponer el uso aplOpiado pata 

diversos usos como: 

.Agr:icola 

.Pecuario 

• Forestal 

.Usos urbanos 

Las características del suelo dependen ptincipahnente de la 

región en la que se ubiquen, de tal fonna que dependen de las condiciones 

chmáticas y aspectos naturales fisicos como topografía, vegetación etc. 

Es por ello que se debe identificar el tipo de suelo existente en 

la zOlla de estudio, ya que esto detenninará las condicIOnes del mismo y el 

uso óptimo que habrá que darle. 

La zona de estudio de Zacualpan, principalmente cuenta con 

suelos: 

.Éutrico y crómico con lechos rocosos entre 10 y 50 cm. De 

profundidad, éste se omite cuando ellitol predomina. 

Las características de estos suelos son de alto grado de 

compresión, y en algwJas regiones impenneabJes y dw·as, esto hace que las 

cimentaciones, y sistemas de drenajes entubados sean de dificil colocación. 

Debido a estas características dentro de la zona de estudio se 

presenta como zona de alta densidad, esto es causado a la resistencia del 

suelo . 

Por otra patte se observan suelos ricos en materia orgánica los 

cuales se manifiestan en suelos fértiles pata la agricultura. 

También se obselvall suelos confonnados por tepetates y 

éstos son aptos para la construcción. 

Con lo antedor, el análisis pennite identificar las áreas aptas 

para los suelos destinados a la: 



.Agricultura 

.Asentamientos humanos y desanollo urbanos 

.Suelos no aptos prua el desanollo urbano debido a su 

inestabilidad. 

Se debe tener presente que los aspectos edafológicos y 

geológicos se encuenttan íntimrunente relacionados y pOI ello se 

rumlizaron simultáneamente, sin embargo uno replesenta el subsuelo 

y el otro el suelo superficial. 

A continuación se presentan ambos planos mostrruldo las 

diferentes caractelÍsticas del subsuelo y suelo. 
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Este es uno de los aspectos que se lienen que tener presentes 

para poder proponer áreas optimas para el desalTOllo de asentamentos 

humanos. 

Con ello se deben tener en cuenta los escurnmientos, 

inundaciones, los cuales si no se tomasen en cuenta, pueden ocasionar 

problemas y en algwlOs casos percances o emergencias urbanas. 

En Zacualpan se encuentran comprendidos dos ríos o 

afluentes, los cuales no pasan exactamente sobre la cabecera municipal de 

Zacualpan, sin embargo pasan en la periferia de la zona de estudio. Es por 

ello que no representan gran influenci3 en el cenbo del municIpIo. 

Por otro lado se debe mencionar que no plesenta 

inundacIOnes ya que se encuentra en un sistema montafioso, Slll embargo sí 

presentan escurrimientos en sus laderas, y éstos se deben tener en cuenta ya 

que en temporada de lluvias puede adquirir importancia la fuclza de su 

paso. Por lo anterior se presentan diversos tipos de zonas: 

.Zonas inundables, se localizan en las partes bajas de las 

montañas, genel almente comprenden áreas de cultivo, y de gran 

vegetación . 

• Zonas de auoyos, presentan pendientes del 5 a115% y tienen 

la característica de que en temporadas de tiempo de seca o semisecos, son 

utilizados pala la agticultura. Manifiestan crecimiento en épocas de 

temporal. Usos recomendables para almacenamiento de aguas en 

temporal para épocas de sequia, en uso agrícola y pecuario. 

eEscunimientos se dan en pendientes altas y con ello 

humedades constantes y una alta erosión Uso recomendable: se debe 

proteger la erosión del suelo con algún tipo de vegetación o bien áreas de 

leforestación. 

Por lo anteIior las zonas de cauces deberán ser identificadas y 

comprendidas dentro de zonas recreativas, de conservación o áreas verdes; 

las zonas b~as siendo identificadas se le podrán dar mta planeación 

adecuada para un detenninado uso, que en este caso él mas apropiado es 

para tienas de cultivo. 
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El aspecto concerniente al uso del suelo se debe tener en 

cuenta junto con la vegetación de la zona. de estudio, esto será para 

la planeaclón, IlSO y desarrollo así como la preservación, aquí se 

marca junIo con la vegetación un medio de regulación de climas. 

En Zacualpan y zona de estudio se desalTOllan diversos usos 

del suelo así como las regiones adyacentes, las cuales son: 

eAgncultura de tempOlales y pastizales mducidos 

.Bosque natural caducifolio (Encinos- enebros, vegetación 

seca) 

.Pastizal Natural agricultura de tempOlal pennanente 

• Selva secundaria bosque caducifolio 

De acuerdo con los usos de suelo se plantean Criterios de 

aprovechanllcnto de estos segÍln la zona marcando vegetación, 

características y usos recomendables: 

I VEGETACIÓN: 

I 

• Pastizal 

eBosque y Frutales 

Selva Baja 

I ;ARACTERÍSTI I 
CASo 

Inducidos por lo general 
son áreas de conservación 
presenta asoleamiento cons 
Rtante, se da en valles y 
colonias control bueno para 
siembra evitando erosión. 

Conservan temperatura media 
Vegetación constante excepto 
en otoño o invierno. 

Presenta asoleamiento 50% 
del día, con nublados y 
lluvias constantes. 
Abundancia de flora y fauna 
temperaturas altas y medias 

USOS 
RECOMENDA-
BLES. 

Agrícola y ganadero . 
Asentamientos humanos 
Zonas recreativas. 

Producto forestal. 
Habitacional produc~ 
tivo de baja densidad 

Ganadería . 
Agrícola. 
Reserva Natural. 
Recreación Pasiva. 
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Al Igual que el uso de suelo la vegetación marca y cumple un 

papel muy importante ya que de ésta se derivan la producción y el 

bienestar, la vegetación es reguladora del micro clima de la región. 

Al tener vegetación en los suelos se crea una capa protectOia 

que impide la erosión de los suelos por factores de viento yagua. 

De esta mmlera surge la necesidad de mlalizar la vegetación 

del lugar ya que aquí se podrá obtener y dar propuestas al crecimiento y 

desarrollo de los asentamientos humanos y en este caso la zona de estudio 

de Zacualpan se encuentra totalmente rodeada de vegetación, y la que 

caracteriza a la zona, la cual comprende vegetación de tipo: 

• PlOducción agrícola: maíz, frijol, avenas, papa, jitomate, 

cebolla, nopales, cítricos, ctc . 

• Producción forestal: pino, encino oymnel, entre ohos. 

Para el desalTollo urbano es importante conocer el tipo de 

vegetación eXistente ya que esto pennite proponer los espacios adecuados 

para plazas, jardínes, bmlquetas etc 

La founa de árbol y la flora que se presenta en la zona de 

estudio debe ser tomada en cuenta para la plmleación de los asentamientos 

humanos, y con ello crear una interacción entre la fauna y los 

asentamientos UrbmlOs. 

Por lo cual los arboles deben ser escogidos adecuadamente, 

tomando en cuenta: 

eTipo de raíz 

eTallos 

.Tipo de hojas y fonna. 

En la zona de estudio se presentan diversos tipos de árboles, 

como: oymnel, encinos etc. Existen, árboles que fueron trasladados y no 

son típicos de la región y en este caso se observan las palmeras, las cuales 

se ubican en la parte del zócalo . 

Este punto junto con los demás factores flsicos naturales 

confonna un ecosistema, el cual debe ser protegido y mantenido para 

poder tener una Ínterrelación con el medio natural y los asentamientos 

humanos. 
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De acuerdo con el análisis del medio fisico natural el cual 

comprende aspectos COlllO: 

.topografia 

• geología 

.edafología 

.hidrología 

.climas 

.uso de suelo 

.vegetación 

Se tienen elementos para Ja realización de propuestas de uso 

general del suelo Y aunque ya se manejaron estos elementos por 

separado, es necesario una evaluación y análisis global, con ello se 

determinarán las zonas aptas para la planeación de asentamientos 

humanos futuros y usos adecuados a desanollarse en los suelos. 

Se debe tener presente al planificar nuevos asentamientos no 

romper con el medio ambiente existellte e.n la región, es decir el medio 

ecológico debe ser preservado junto con su ecosistema, ya sea pensando en 

corto, mediano o largo plazo y regulando el crecimiento. Para lo anterior, 

es necesario consultar las hipótesis de crecimiento poblaciónal, pata crear 

una propuesta de crecimiento urbano y respondiendo a las necesidades que 

ella misma establece . 

A continuación se establece un cuadro sinóptico de 

propuestas de acuerdo a las cm8cteristicas de cada lUlO de los factores 

ll<ltmales: 

• Topografia debido a que presenta varias inclinaciones se 
marcarán por ellas: 

• Qw 5%. . .. Uso recomendable: Construcción de diversos niveles, 
turismo, recreación, habitación de alta densidad, equipamiento 
urbano 

• 5-15% .... Uso recomendable. Zonas recreativas equipamiento 
urbano, uso agrlcola 

• 15-20%.. Uso recomendable: Reforestación, agrícola, 
pecuario, no apta para la planeación Urbllr18 

• 30-45" más % Uso recomendable Reforestación 



• EdafoJog[a Nos marca las capas superficiales de! terreno 
dentro de la zona de estudio h~ cual comprende dos 
principales elementos los cuales son; Eutríco Crómico, con 
lechos IOCOSOS a los 10 a 50 cm de profundidad 

Uws recontendables: Debido a que presenta gran 
resistencia es apta para la construcción, uso urbano de alta y 
media densidad, agrícola, forestal pecuario. 

• Geología Presenta capas del subsuelo y compuesto del 
mismo, en la zona de: estudio se observan plincipalmente. 
Roca, arcillas, glavat, tepetates, tierra orgánica 
Usos recomendables agrícola, pecuario, industria minera, 

(explotando hlárnloles, tuarzito. pizarra etc.), uso habitflcional de 
alta densidad 

• Hidrología En el municipio de Zacualpan se observan dos 
ríos o afluentes, éstos pasan en las áreas aledañas a la zona de 
estudiO. 8111 embargo te presentan y se deben considerar 
otros fáctores como escufJimlentos, áreas inundadas, arroyos 

.... Usos recomendables para cada uno' Escurrimientos se debe 
eVItar la erosión del suelo cubriendo con vegetación o áreas de 
reforestación 
Arroyos: almacenaf11ieflfo de aguas para uso en tiempos de secas 
uso en agricultura, no aptas pala la construcción 
Inundaciones' áreas utilizadas para el cultivo y vegetación, 

• CHnlas: En la zona de estudio c{JIno a fa largo del municipio y 
estado predominan dos tipos de climas: Templado 
subhúrnedo con llUVias en verano y sernicálido con lluvias en 
verano. Los grados de temperatura oscilan entre 20 a 31 
grados centígrados Y presenta una precipitación pluvial 
mayor a loa 1000 milímetros 

• Uso del suelo Principalmente se l1a divido en tres tipos: 
l~l?ast¡zal. El cual se divide a su vez en pastizal por temporada 
pastizal Inducido. . Usos recomendables. agrícola, ganadero, 

recreación. 
2~Bosques y Fnttales: .. Usos recomendables. productos 

forestales, habitación de baja densidad. 
j-Selvli baja... . .. . usos recomendabJes: ganadería. 

agricuÍtura, reserVa naturales, recreación l}aslva. 

• Vegetación: bentro de la zona de estudio se han Inarcado 
distlntos tipos de vegetación que caracterizan a la zona, sin 
embargo el de uso agrlcola es él más 
representativo .. , 
Usos recomendables: Agricola, siembra de maiz, frijol. cíhlcos, 

cebolla, jitomate, papa entre otros. 

Reforestación de áreas. 



Por lo anterior se obtiene la intelTelaC1Ón de los dife¡entes aspectos 

del medio físico: 

_Las zonas Topográficas, que presentan inclinaciones con pendientes 

no mayores al 15% reúnen caractelÍsticas óptimas para la plalleación 

urbana, son zonas de alta densidad con desauoUo urbano; y constituidas de 

diferentes capas geológicas que comprenden: rocas, arcillas, gravas por lo 

que presentan gran resistencia. El uso del suelo y clnna dan pastizales de 

temporada, por lo que algunas áreas también son óptimas para la agricultura. 

_Las zonas topogtáficas que presentan íncl1l1acíones no mayores al 

20%, se les considera óptimas para zonas recreativas, equipamientos 

urbanos, de acuerdo al uso de suelo, clima y vegetación algunas de éstas son 

áreas agrícolas, pecuarias, y de reforestación. El uso del suelo que 

predomina más es el de pastizal de temporada, y la vegetación es de tipo 

agrícola así como bosques y frutales. 

-Zonas topográficas que presentan inclinaciones mayores a 30%, a 

las cuales se les consideran zonas accidentadas, no son aptas para el 

desanoUo o planeación urbana, sin embargo estas zonas presentan 

condiciones y características tanto de suelo y clima óptimos para uso de suelo 

forestal, el cual comprende bosques y frutales; así como recreación pasiva 

con selva b'\ia. 



La Estnlctura mbana es la relación entre la organización 

espaclal de las divelsas actividades que se presenten por los 

individuos y las esnucturas fisil,;<ls que alojan a t:stas actividades. 

Es por esto que es necesario realizat un análisis de la 

situación acrnal de la zona de estudio, y concretamente de la zona 

urbana acrna!. Con ello la relación existente de las tendencias de 

crecimiento en lo que se refiere a su estructura fisica. Es decir se 

debe llevar a cabo un diagnóstico y con ello un pronóstico ya que 

éste será el punto de pat·tida para dar hipótesis y fonnulaciones que 

den solución de acueldo a las condiciones eXIstentes, limitantes, y 

posibles desarrollos dentro del área 

La esttuctura urbana de la zona de estudio de Zacualpan se 

debe a diversos factores como ya se mencionaron, fisicos naturales, 

limitantes topográficas y por otro lado su proceso de evolución, 

recordando los antecedentes históricos este pueblo fue fundado 

alrededor de 1531, conocido como El Primer Real de Minas, según 

los procesos evolutivos de los asentamientos mineros en aquella 

época se establecen mediante plato roto o damero, ya que no se 

planeaba su asentamiento si no se h'ataba de apoderarse de las 

riquezas del suelo, y con ello se comenzaba WI crecimiento del 

poblado de forma ilTegular. Cabe mencionar que para este tipo de 

asentamientos lo primero que se establecía era el templo cIistiano, y 

de aquí le seguía el palacio de gobierno, plaza, quiosco, y alrededor 

de ésta se generaban las viviendas, 

En la década de los 60-70s el asentamiento se ha ido 

inclementando en cuanto a su población, sin embargo el crecimiento 

que se presenta no es acorde al crecimiento de su infraestructura, ya 

que no se ha generado paralelamente por 10 que se presenta 

deficiencia en su equipamiento urbano. 



Ya mencionado lo anterior es nnp0l1ante conocer los 

movimientos de población que .':e generaron debido a factores como 

la producción de las minas lo que ocasionó empleos en la zona, y 

por consiguiente marcaba una tendencia de crecimiento de la misma 

población. 

Sin embargo cuando las minas dcjaton de producir 

alrededor de Jos atlaS 50s se originó una emigración; de la misma 

población, quedando en el sitio tatl sólo 4,390 habitantes, Esto fuc 

debido a la escasez de fuentes de habajo, incluso los campesinos no 

tcníatl apoyo del gobiemo ni lecursos para trabajar las uenas, pOi 

conSiguiente se ocasionó que en esta década el asentamiento no 

tuviera crecimiento e incluso plesentaba muy poco movimiento, y 

por lo cual muchas de las construccIones de vivienda dejat'on de 

tener condiciones dignas para la vida, es decir mantenimiento y con 

ello convertirse en ruinas. 

Para la década de los 60s el gobiemo y sector privado 

reinaguraron las minas, y con esto se comenzó a dar nueva vida al 

poblado. 

Surgió un nuevo movimiento de población ya qtle para esta 

década se contaba con 6600 habitantes, por lo que l11at'caba un 

desatTollo paulatino de la población de fanna constante y 

natural, con una taza de crecimiento anual del .88% de tal manera 

que para la década de los 70s la población ascendió 7980 

habitantes, incremetándose la tasa anual en 1.10%, esto lflaI'CÓ un 

desal1'ollo continuo sin cambios significativos que modificaran su 

tendencia de crecimiento. 

Sin embargo para la década de los 80s la población aumenta 

significativamente, dándose una expansión acelerada de la zona 

contatldo para esta década con 10700 habitantes con lo que marcó 

Ulla tasa atIllal mayor al 1.5%. 

Este incremento de la población es debido a varios factores 

los cuales hacen que la zona tenga un desarrollo: 

.Políticas conectivas del Gobierno del Estado de México. 

Al catnbiar la política el gobierno comenzó a dar apoyo a 

catnpesinos tanto en aspectos monetarios, como técnicos. 

.EI contTol de producción de minas-o Tanto del sector 

público como ptivado se han conjuntado abriendo áreas de empleos 

para la población del lugar, y apoyando con cierto capital a la 

infraestructura del sitio. 

-Medios de comunicación y transporté. Al crearse rutas de 

viaje, impulsat, el turismo, facilitan la movilidad de la población. 



Por lo anterior se originó el crecimiento de la población, 

quedando como base una cantidad aproximada de 10000 habitantes 

establecidos y 5117 es fluctuante, donde 3598 pertenecen al sector 

minero. 

De esta manela se han generado asentamientos que han 

Ido ocupando las áreas centrales de la zona confonnando su traza 

actual, y obligando a los nuevos asentamientos a añadirse en las 

zonas periféricas, crefUldo lotificaciones para uso de vivienda, sin 

considerar áreas para equipamientos, de tal manera que han 

onginado condiciones de deterioro en la calidad de vida existente en 

el sillo. 

Esta tendencia de crecimiento actualmente ha presentado 

tendencia a ocupar áreas de uso agrícola y áleas de pastizal, 

afectando así las actividades agropecuruias 
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Como se observó en el análisis de Usos Naturales, el 

municipio de Zacualpan cuenta con una extensión territorial de 

3600 Ha. De las cuales el 93% es dedicada a tierras de cultivo y 

zonas de reserva natUlal, como selvas y bosques. De éstas 

corresponden 85 5 Ha, confOlman el área urballlzada del municipio, 

en sí, la cabecera municipal. 

Actualmente las áreas aledañas al centro urbano tienen un 

uso de suelo agrícola pennanente o de temporal, han plesentando 

una tendencia al cambio de uso agrícola a UI bano, esto se observa 

en su proceso evolutivo de las ultimas décadas. 

Estas áreas de ocupacIón habltacional se han detenninando 

de acuerdo a una lotificación no planeada, y van ocupando las 

laderas de la montmla, es decir son lotes de los cuales se hml ido 

subdiVidiendo y pasan de padres a hijos, o bien se han comprado, 

esto ha originado una variación en el uso del suelo 

El cual ha pasado a ser de netamente agrícola a uso 

habitacional, y de uso mixto, en el cual se establecen pequefios 

comerciantes. 

La vialidad que se presenta en el área urbana corresponde 

a 15 Ha, que representan el 17.5% de la área total urbanizada, éste 

representa un adecuado porcentaje y que va con relación al área 

urbana. 

Estos asentamientos aledafios carecen de servicios de 

equipamiento, por lo que es necesalio suministrar servicios como 

agua entubada, sistema de drenaje y alumbrado público. 

También deben ser considerados servicios de abasto, 

educación, cultura y recreación ya que los establecidos no satisfacen 

el área de demanda a cubrir. 
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La densidad de Población, es la relación entre la población 

y la superficie del uso Ul bano actual. Cabe señalar que en la 

mayoría de los asentamientos se presentan problemas de sobre 

ufllización del suelo urbano lo cual refleja una mala o falta de 

planeación urbana, 

Es por ello que se debe realizar el análisis que dé a 

conocer las demandas rutUlas del suelo urbano y con ello planificar 

servicIOS de equip8lmento e infraestructura que se requielaIl según 

su crecimiento. 

Tomando en cuenta toda la extensión temtOlial del 

municipIO que cOlTesponde a 3600 Ha y una población de 15851 

hab, da como resultado 5 Hab.l Ha. Lo que corresponde a la 

densidad bruta, 

Para la obtención de la densidad urbana se divide la 

población total entre el mea urbana dando como resultado186 

Hab./Ha. 

y finalmente obteniendo la densidad neta se dividió la 

población total entre el área habitacional que corresponde a 60 Ha, 

Por lo que se obtiene una densidad de260 Hab./Ha. 

Con los datos obtenidos se pennitirá identificar rucas sub 

utilizadas y susceptibles a densificar en plazos futuros asi como las 

sobre utilizadas y por consecuencia aquéllas que presentan alta 

densidad de población lo que conlleva a problemas generados por 

carencia de servicios y equipamiento, 

Lo anterior marca patrones de utilización del suelo, y ello 

se refleja en la lotificación de los mismos, diferentes tamafios según 

capacidades económicas; Dentro de la zona de estudio se 

comprenden como lotes mínimos los de 200 metros cuadrados, y la 

mayoria de estos han pasado de generación en generación, algunos 

conservando sus dimensiones y muchos de ellos subdivididos en 

áreas de menor dimensión. 



Por otro lado el desaJTollo de la zona de estudio se ha 

incrementado de acuerdo a su plOCCSO evolutivo que complende 

significativamente 4 áreas. Yen sí de éstas 4 áreas se han marcado 

di fCIcntes tipos de lotificacioncs en cuanto a sus dimensionamientos. 

eLa primer área conesponde a lotificaciones que mediante 

el paso del tiempo ya han suf"ido subdivisiones y por ello sus 

dnnensionamientos van de 100 a 250 metros. Con una dosificación 

del suelo en 60% habitacional, 20% vialidades, 20% áreas veldes y 

equipamiento. Por lo que da una densidad propuesta de 360 

Habllla. 

eLa segunda complende áreas de 120 a 350 metros con 

promedio de 170 metros, con una dosificación del suelo del 60% 

habitacional y 40% en uso de vialidades, áreas verdes y 

equip8lmento, Por 10 que marca una densidad propuesta de 211 

Hab./Ha 

eLa tercel8 y cuarta áreas comprenden lotes que V8l1 de 

los 270 a 600 metros, con una dosificación Igual a las antcliores 

por lo que da una densidad de 120 y 90 respectivamente Hab.lHa 

Por lo que nos marca rangos de densidades las cuales 

SOIl' 

.Densidad Alta de 350 a 211 Hab./Ha. Ocupando una 

área urbana de 100 a 200. Metros, la cual representa el 11% del 

área urbana total 

.Densidad Media de 200 a 100 Hab/Ha. Ocupando un 

área urbana de de 250 a 350 metro, y lo que representa el 39% del 

área mbana total. 

eDensidad Baja de 100 Hab/HA. Ocupando una área 

urbana de 360 a 600 metros, que representa el 50% del área urbana 

total. 
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La ZOlla de estudio del Zacualpan se encuenh'a sobre 

suelos de tenenCIa privada, por ello es imp0l1ante conocer la 

situación legal de cada pledio. 

De acuerdo a la investigación se detectaron que la 

mayoría de los predios cuentan con escritUla legal y a favor de un 

solo propietario, esto equivale a un pOlcentaje de 70%. De este 

porcentaje el 15% pertenece a uso de tierras común o bien son 

propiedad de la nación y se encuentran sujetas a resllicciones 

federales como son vías de comunicación o carreteras federales 

zonas declaradas C0l110 reserva natural que en este caso es el bosque 

de coníferos que se encuentra en la ZOIla aledatla al área de estudio, 

D bien área del ayuntamiento que pertenece al Gobiemo. 

El porcentaje de 25% se encuentra en copropiedad o bien 

en ténninos de tenencia ejidales, lo que ocasiona que un telTeno sea 

fragmentado en vanos 

Son existentes terrenos los cuales presentan problemas de 

inegularizacion de sus tielTas que son el 5%, y de éstas 80101.5% se 

encuentra en vías de regulruización; se presentan principahnente en 

las áreas periféricas de asentamiento urbano. 
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El valor del suelo se encuentta íntimamente ligado a la 

función del propietario, a los derechos de posesÍón que adquiere en 

él tramite de compra, este valor se incrementara según sea 

trabajado, es decir si el teneno es adquirido y no se ocupa su valor 

es equivalente al de la zona en que se encuentre, al estar trabajado 

aumenta su valor, como limpieza construcción, con ello aumenta su 

valor catastral, y según se elabore su desarrollo, número de pisos, 

material implementado y acabados su valor tiende a subir. 

Dentro de la zona de estudio por medio de un sondeo y 

visitas de campo se han observado y detectado valOles del suelo de 

tres rangos los cuales fueron encontrados en distintos puntos del área 

en cuestión. 

Cabe mencionar que el valor catastral como comercial 

asciende según donde se localice el terreno, ejemplo: si el telTeno se 

ubica en la avenida prinCipal Melchor Ocampo su valor aumenta en 

compatación con las ubicadas en calles secundarias como la 

Prolongación de la VeraclUz, 

Por lo anterior se ha catalogado el valor por medio de 

Rangos: 

.Rangos Altos: Son aquéllos que corresponden a las 

áreas mas consolidadas y se encuentran en vías principales, que 

faciJitan la movilidad y comwlicación de su población, que cuenta 

con todos los servicios y que presenta mejor calidad de vida. 

e Rangos Medíos: Estos cOlTesponden a zonas 

secundarias con comunicación media y calidad de vivienda regular, 

en ocasiones carecen de servicios o de infraestructura, sin embargo 

su valor se eleva ya que se encuentran aledaños a las primeras. 

eRangos Bajos: Son aquéllos que presentan dificil acceso 

o comunicación, su inftaestructura es mala así como los servicios 

con lo que cuentan o en ocasiones carecen de e1los, por lo general 

presentan mala calidad de vívienda, generalmente se presentan en las 

zonas aledru1as de la zona de estudio, 
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La Intensidad del uso del sucio es la relación existente 

entre la superficie constmida dentro del pledio y la superficie del 

mismo. 

Proa el análisis de este punto es necesario la obtención 

del (COS); y el cual se refiere al Coeficiente de Ocupacion del 

Suelo, pOI consiguiente el COS promedio de la zona de estudio es 

del 0.5, considerando la supelficie del lote tipo de 200m. y la 

superficie promedio ocupada por los predios oscila entre los 20 a 40 

metros constnlldos. 

En relación con el Coeficiente de Utilización del Suelo, 

(CUS), la cual representa la lelacion entre la superficie total de lo 

constI1lido y la superficie total del terreno, con ello se obtiene el 

volumen total de lo construido que es equivalente al número de 

niveles. 

Dentro de la zona de estudio el CUS promedio en la zona 

es del 0.8, ya que se encuentran pledominando las casa de nn nivel 

y dos, y ocupan el 97.5% de las construcciones, el plOccntaje 

restante son construcciones de tres a cuatro JUveles siendo esta 

última presentada en el ayuntamiento y el templo. 

Por lo que la altura de las construcciones de un nivel 

oscila entre 3.5 metros sobre nivel de banqueta y las de dos niveles 

entre 7 meh'os. La mayor parte de las viviendas se encuentran 

estandarizadas en cuanto a la forma de construcción por lo que le da 

al pueblo una imagen propia, y con ello una uniformidad en su 

aspecto fisico. 

Las de tres y cuatro niveles oscilan 9 metros y 15 

respectivamente. 

Sólo se presentan pocos tClTcnos baldios que no han sido 

ocupados por limitantes flsicas o bien tienen problemas de 

regularización de tenencia de la tierra, es conveniente tener estas 

áreas para posiblemente ser ocupadas por equipamientos requeridos 

por la población que beneficien a la zona de estudio. 



7" .' 

8 

i . 

17 

~ II 

...... __ .. , .-._ ........ 

. ='='.~ 
: -'-

e 0.3. PRoMEDIO ES 
DEL 0.&"/. 

e.v s PROMEOIO E 
DEL os.". 

8L~N~AYOIllA DE LA 
• I !'lY'J\WU. 

INtESIQAQ DE' 
OSO DEL 
SUELO. 



\lIVIENDA: 

De acuerdo al tipo de vivienda el análisis marca que lo que 

se ha enconhado en la zona de estudio, pennitirá conocer y reflejar 

las condiciones de irregularidades que se han presentado durante el 

transcurso del tiempo. Esto se haduce en los alcances 

socioeconómicos de los pobladores del sitio, y que en muchas 

ocasiones sus alcances salariales se encuentran por debajo del salario 

mínimo, o bien adquielen sus ingresos de fanna temporal. 

También se presenta la vivienda, que es utilizada para descanso o 

personas Jubiladas que escogen este sitio pala vivir 

Por lo que se marCan plincipalmente dos tipos de 

viviendas dentro de la zona de estudio, las cuales complenden las 

particulares y las de tipo colectivo. 

Principalmente las conshUcciones de las casas se realizan 

por etapas, es decir cuando el propietru'io tiene 1Joder económico y 

de acueldo como a las pOSibilidades se lo pennitan. Es pOI ello 

que satisface primordialmente espacios de hábitat, y en segundo 

téllllino factores tales como los estéticos y fonnales, 

La zona de estudio presenta caracteristicas homogéneas, 

por consiguiente no se prestan áreas o zonas que rompan con esta 

hegemonía, la mayor parte cumple con cubierta de teja y con 

recubrimiento de cemento aplanado en sus fachadas, pintadas de 

color blanco. 

Lo anterior demuestra que no existe gran variedad en los 

materiales utilizados para la construcción. 

De acuerdo a un censo y evaluación del medio se ha 

denotado que dentro de la zona de estudio son existentes 2759 

viviendas, de las cuales lOsan de uso colectivo, y respectivamente 

las vivíendas de uso pruticular albergrul a 14383 ocupantes y las 

colectivas albergan a 62 ocupantes. 

Cabe señalar que gran parte de estas viviendas son de auto 

constmcción y que abarcan el 79% de las establecidas dentro de la 

zona de estudIO, 

Dentro de la evaluación efectuada se encontraron 

diferentes materiales aplicados o usados en :(EI cual se especificará 

a continuación). 



.Pisos de tiema se encuenhan el 55% 

.con cemento finne el 39% 

_con madeja, mosaico u otros recubnmientos el 6% 

Con lo que lespecta a los mUlOS los materiales más 

representativos fueron' 

.Adobe: con el 80% de las viviendas 10 utilizan. 

.Tabiques que corresponde al 14% del total de las 

viviendas. 

-Madera lo ocupa tan sólo el 3% y finalmente 

• Lámina de CatiÓn, Carrizo bambú o palma y batlO sólo le 

conesponde 1.20% 

Los materiales utilizados en los Techos se presentan los 

siguientes materiales: 

.Le corresponde a la teja con el 75% de las vIviendas. 

.Losa de concreto con tabique al 10.2% de las viviendas 

.Lámina de asbesto al 7.2% del total de las viviendas 

.Láminas de cartón a15A% de las viviendas 

.Otros materiales al lA % de las viviendas 

Por lo anterior se han manejado tipos de clasificación de 

viviendas según el material presentado, a las cuales se determinruán 

las calidades de la vivienda 

l. Primera calidad: La que esta construida con piso de 

cemento o algún recubrimiento, muros de tabique o adobe con 

recubrimiento y techos de teja, o losas de concreto, presenta una 

estl11cturación estable. Su distribución intema es aceptable 

satisfacen las necesidades del usuario en 80%, en algwlOs casos los 

servicios sanitarios no se encuenh'ml integrados a las vjviendas . 

Estas sólo abarcan el 12% de todas las viviendas. 

2. Segunda Calidad: Se encuentra hecha con muros de 

adobe, o tabique sin recubrimiento, algunos techos son de losa y 

otras pru1es láminas de cartón o asbesto. Los pisos son de finne de 

cemento simplemente apanalados, algunos de ellos no cuentan con 

estructuras estables. Generalmente los servicios sanitarios se 

localizan al exterior de la vivienda y se encuentran en proceso 



consh"uctivo, por lo que sus espacios intenores no satisfacen el 

usuario. Corresponden al 59% del total de las viviendas. 

3. Tercera Calidad: Presentan piso de ticna aplanada, 

muros de láminas de cru1ón, metálicas, o madera. Techos de similru· 

matcrial, éstos son generalmente de caráctel provisional pOI lo que 

marca mateliales de poca duración carecen de estructuras estables, 

su espacio interior no cumple sus necesidades, y en muchas 

ocasiones es insuficiente prua él numelO de ocupantes por lo que da 

como resultados de construcción de mala calidad, repIesenfan el 

29% del total de las constmcciones de VIVienda. 

En los servicios sanitruios se encontró que sólo el 13% 

cuenta con baño en interior de la vivienda. El 75% con baños 

anexados a las casas. El 38% hacen uso de leh-inas. Fosa sépticas 

32% y al ruce libre el 10%. 
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Uno de los aspectos fundamentales en el establecimiento y 

desarrollo de cualquier comunidad o asentamiento hmnano es el 

equipamiento con el que cuenta, y si éste es satisfactorio porque 

cubre las demandas que el mismo asentamiento le exige, al ser 

IIIsuficiente, en cuanto a su calidad y capacidad, trae como 

consecuencias problemas sociales y urbanos, creando un conflicto 

dentro de la misma comunidad. 

El equipamiento debe satisfacer a la población actual con 

eficiencia y capacidad como al crecimiento de la mIsma en lapsos 

futuros. 

De acuerdo a lo anterior se ha recabado infonnación de la 

dependencia gubernamental así como visitas de campo, con lo cual 

se ha detenninado la ubicaCIón exacta del eqUipamiento con que se 

cuenta, y con ello se analizó su grado de funcionalidad y capacidad. 

Por ello se marcó que algunos de los equipamientos 

existentes dentro de la zona de estudio presentan deficiencia en 10 

que se refiere a calidad y funcionalidad, por 10 que es necesario su 

renovación y ampliación. 

A continuación se presentan los diversos elementos que 

constituyen la base del equipamiento urbano de Zacualpan Edo. De 

México, comprendido dentro de la zona de estudio. 

Estos equipamientos abarcan servicios básicos corno: 

.Educación: Con lo concenüente a este equipamiento se 

da a nivel: Preescolal': Cuentan con 39 aulas repartidas en 38 

escuelas y atienden a una población de 575 alwnnos, impartiendo 

educación indígena y comunitaría. Actualmente requieren 50 aulas 

por lo que su déficit es del 0.5%. 

En lo que concierne a Nivel Primaria: cuenta con 152 

aulas repru1idas en 48 escuelas, las cuales imparten cursos bilingües, 

biculturales y cursos comunitarios coordinados por el CONAFE. y 

atiende a una población de 3029 alumnos. Actualmente presentan 

un déficit del 7%. 



En nivel secundaria: Se cuentan con 32 aulas repru1idas 

en 10 escuelas y atienden a una población de 588 alumnos, aquí se 

Imparten carreras técnicas de la truna agropecuaria, forestal e 

industrIal, Telesecundaria y para trabajadores Actualmente sí 

cumplen con el requerimiento de capaCIdad del alumnado en el 

futuro presentan un déficit del 3%. 

En nivel Bachillerato: cuentan con 5 aulas repartidas en 2 

escuelas y atienden a una población de 143 alumnos donde se 

imparten cursos tecnológicos de las ramas agropecuaIias indushia y 

de servicios pedagógicos. Presenta un déficit del 10% 

En general las instalaciones utilizadas para la educación 

han tenido remodelacion y ampliación en los úItunos aftas que van 

de 1995 a la fecha, por lo cual cumplen satisfactOlirunente con sus 

requerimientos, y con las condiCIOnes funcionales, de seguridad, 

confort e higIene que son esenciales pru'a el plOceso de aprendizaje 

y enseñanza 

Estas están conshuidas basándose en tabique con 

recubrimientos, pisos aplanados de cemento y cubie11a de losas 

inclinadas recubiertas con teja., con mobiliruio adecuado en buen y 

regular estado. 

.Salud: Lo que se refiere a este ámbito la zona de estudio 

cuenta con un Hospital el cual da servicio a nivel regional por lo 

que atiende a una población de 5347, éste cuenta con unidad de 

sClvicio médico, medicina generaJ, 30 camas de hospita1ización, 

medicina especializada, unidades de urgencia, unidad de medicina 

de primer contacto, consultOlios, quirófano laboratot1o y unidad de 

rayos X. 

La mayor parte de la población cuenta con servicios de 

derechohabiellte a instituciones del sector salud entre las cuales 

destacan el IMSS 347 y el SDlFE 4994. 

De las consultas externas han sido efectuadas por el 

ISSEMYM 5055 donde se atendieron casos como: prematurez. 

cáncer, neumonía, diabetes, infecciones renal crónica, infartos, entre 

otras. 



Por lo antenor se ha presentado una movilidad hospitalruia 

de diez principales diagnósticos' 

.P3..I10 Honnal con el 22% 

.ComplIcaclOnes de h'abajo de patto 

clIO.O% 

.Embarazo tcnninado en aborto e13% 

• Hemia en cavidad abdominal 3% 

.Diabetes Mellitus 6.3% 

.Afecciones respnatorias 6% 

• Nefrihtis y síndrome nefrítico 

5.4% 

.Neumonía 5% 

.Enfennedades del corazón 2.5% 

-
I 

I 

I 

.Resto de los diagnósticos 52.5% jl!l¡i!!¡ij!!ill!illl¡lll!jl¡illl¡¡¡!! 

Es imp0l1ante remarcar que las enfermedades y afecciones 

que requieran de un tratamiento más especializado son canalizadas a 

instituciones de mayor capacidad y mayor equipo, principalmente 

los mandan a Instituciones localizadas dentro del Distrito Federal. 

Con lo anterior se concluye que cuenta con la capacidad 

adecuada y ha prestado Wl servicio digno y funcional a la población 

que actualmente cuenta y requiere este servicio . 

.Recreación y Cultura: Actualmente la zona de estudio 

cuenta realmente con pocos equipamientos de este rubro, o espacios 

destinados a juegos infantiles, o canchas deportivas por lo que sí 

presenta una deficiencia 90% . 

Realmente cuenta con espacios abiertos donde se han 

colocado las dos canchas de fútbol provisionales abarcando una área 

600 meh'os cuadrados por lo que sus condiciones no son adecuadas, 

éstas atienden a 1200 personas aproximadamente., cabe señalar 

que una es de uso público y la segtUlda pertenece a una de las 

escuelas. 



Juegos infantiles' Por el momento no cuenta con juegos 

mfantJ!es por lo que su déficit es del 100% 

Plaza pública: Sólo se cuenta con una y es la principal de 

la zona de estudio conocida como la plaza Juruez y atiende a una 

población o bien transitan en ella 11400, ésta es utilizada en 

celebracIOnes públicas, eventos musicales, etc 

emes. Solo se encontró uno y el cual atiende a una 

población de 180 usuatios, en tres tumos, en función de sábados y 

domingos 

Biblioteca Pública: actualmente construida atiende a una 

poblaclón de 350 usu81ios, por semana; realmente no ha tenido el 

Impulso necesario, da apoyo al sector escolat. 

.ServiclOs públicos: Se tiene 32 oficinas dentro de la 

zona de estudio en los cuales se dan servicios jurídicos, TesorelÍa, 

Hacienda, Ayuntamiento, Plesidencia, partidos polílicos, Secretaria 

de Agronomía, etc. Atiende a una población de 15167 de los 

cuales se reparten en las difelentes dependencias 

.Culto: cuenta con distintos templos dedicados al culto de 

católicos, evangelistas, plOtestantes, cristianos; por ello tienen 4 

templos donde atienden a lUla población de 13600 usuarios, en 

diversos horarios de misa durante todos los días del año. 

.Turismo: La zona de estudio cuenta con 2 hoteles 

principalmente los cuales comprenden y se clasifican como 2 

estrellas y de paso respectivamente, el Primero es el REAL DEL 

ZACUALPAN ubicado en el centro de la plaza Juárez y cuenta con 

10 curu10s más una suite, atiende a un publico de 30 huéspedes y el 

segundo cuenta con 6 cuartos atendiendo a 12 huéspedes, por lo que 

sí presenta un déficit de 20%. 

.Comercio: En la zona de estudio se da a base de 

pequefias tiendas de abanotes, donde se expenden golosinas. 

refrescos, enseres menores, artículos de limpieza, papelerías etc., 

sólo cuenta con 5 tiendas y de las cuales 2 se encuentran cerradas y 

los tres restantes presentan condiciones no óptimas y desfavorables 

por lo que están en mal estado; de las riendas existentes, dos 

pe11enecían a CONASUPO por lo que representan un déficit del 

85% 

Dentro de las áreas del comercio uno de los que ha 

florecido y crecido dentro de la zona de estudio fueron los 

restaurantes, donde se presentan 8 comedores públicos y atienden a 

una población de 8500 usuatios, la mayor parte de ellos son 

espacios acondicionados para esta función, por lo que no son 



óptimas sus condiciones de selvicio, sin embargo 5 de 

ellos plesentan buen funcionamiento e higiene. 

-Abasto: Dentro de la zona de estudio sólo se encontró 

un mercado de carnes el cual se ubica al lado de la Plaza Juárez, y 

cuenta con puestos provislOllales de madera y lámina (8 puestos), 

por lo que este tipo de pIOduetos no puede ser conservado y 

realmente carece de higiene, éste cierra enhe semana, y sólo abren 

los fines de semana, junto con el Tianguis que se coloca en la Plaza 

Juárez y a lo ¡rugo de la Avenida Melchor Ocampo contando con un 

númeIO de 310 puestos móvIles y 21 fijos (que permanecen toda la 

semana) atendiendo a un público de 15800 por lo que se plcsenta un 

déficit del 100%, Este tipo de equipamiento, el mercado públtco, 

debe ofrecer condiciones dignas, con buen funcionamiento e 

higiénico y dar servicio a lo largo de toda la semana dUlante todo el 

all0. 

De acuerdo a los datos recopilados por el Ayuntamiento y 

el análisis visual llevado a cabo dentro de la zona de estudio fue 

posible detectar aquel equipamiento que necesita ser actualizado o 

bien expandido para que ofiezea servicio funcional y de calidad; 

los que destacan con mas deficiencias son: 

_Recreación: Sólo cut:llta con dos canchas depotiivas, que 

son utilizadas para basquetboll, y tienen demandas de ser utilizadas 

por 13 equipos representando diferentes partes de la región de 

Zacualpall los cuales juegan principalmente los fines de semana; y 

los juegos a nivel escolar. 

Así mismo se carece de áreas dedicadas a juegos infantiles 

al 100% por lo que no son existentes en la región. 



.Abasto· Principalmente dentro de la zona de eShldio se 

presentan diversas tiendas que eran pertenecientes de CONASUPO 

las cuales no cumplen con la capacidad ni funcionalidad que el 

poblado les establece, esa la razón de la existencia del Tianguis que 

se da en fines de semana contemplando 310 puestos y 11 fijos el 

cual cumple con las condiciones del mercado que es inexistente en 

la zona de estudio por lo que su déficit es del 100%. 

Este tianguis ocupa la Plaza principal, así como la avenida 

principal, por ello mge y se requiere crear espacíos adecuados 

dedicados a este equipamiento para cumplir las necesidades de la 

población, y así evitar conflictos socioeconómicos y SOCiales enhe la 

población. 

Es de aquí donde surge la demanda concreta del 

Ayuntamiento y por ello se ratifica su necesidad. 
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La infraestllictura debe incluir los servicios básicos como 

son: agua potable, sistema de drenaje y alcantrui11ado, enelgía 

eléctrica, alumbrado público etc. 

Con el anáhsis de éstos se evaluará la disponibilidad de los 

servicios, y su capacidad de funciollruniento, crunpliendo COIl el 

abastecimiento y legulación, calidad, conexión y apelación del 

mismo. 

Dentt·o de la zona de estudio se cuenta con 2759 vivlendas 

de las cuales 375 disponen de agua entubada dentro de la vivienda, 

y corresponde al 14%; las que cuentan con este servicio fuera de la 

viVienda pero dentro del terreno son 731 que cOlTesponde al 27%; 

las que tienen servicio de llaves públicas o hidlatantes son 53 y 

corresponden al 2%; y finalmente las que no 

cuentan con este tipo de servicio corresponde a más de la 

mitad de las viviendas, es decir al 56% de ellas. 

Por lo anterior se marca una escasez de este suministro de 

agua para uso domiciliario, es por ello que la Comisión Estatal de 

Aguas y Saneamiento del Edo de México junto con el Ayuntamiento 

han creado un programa emergente de abastecimiento de este 

selvicio por medio de pipas que dan servicio a diferentes puntos 

dentro de la zona de estudio, esto limita el abastecimiento por 

individuo de 120 litros/por habitante al dia a 60 litros por habitante 

al día por lo que se maneja un déficit del 50%. Esto ha ocasionado 

que gran parte de sus habitantes almacenen el agua en tambos o 

piletas, que en algunos casos no presentan las condiciones higiénicas 

mínimas pOl lo que se ocasionan infecciones gastrointestinales 

dentro de la misma población, al tener estos depósitos internamente 

se distribuyen entre las viviendas por medio de botes y cubetas ya 

que también carecen de instalaciones y sistemas hidráulicos. 

Actualmente dentro de la zona de estudio que comprende 

la cabecera municipal de Zacualpan, el Ayuntamiento con los 

programas de Solidruidad ha comenzado a crear nueva 

infraeshuctura. 
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De este rubro, se establece que para un lapso de 4 años, el 

porcentaje de población que contatá con este sel vicio será del 93%, 

COIl lo que se pretende satisfacer a toda la población. 

:: 'j ::: " f": J' 1\ _l _h:J .... 

Actualmente este tipo de illfraeshuctura en nuestros 

tiempos se ha vuelto indispensable para la vida moderna, en uso 

doméstico, de servicio, o industtial, y un sinnúmero de actividades 

tanto publicas como privadas. Es por ello que es un recurso que se 

debe tener en cuenta en futuras planificaciones 

La zona de Estudio cuenta con 2759 viviendas, de las 

cuales cuentan con servicio 1739 y 996 no lo disponen, «aduciendo 

esto a porcentajes se habla que el 67% sí cuenta con este servicio, 

micntlas que el 37% no dispone del mismo, debido a esto, cielta 

parte de la población ha tomado medidas, las cuales consisten en 

abastecerse de este servicio de fonna clandestina, mediante cables y 

postes provisionales, instalaciones no seguras, las cuales se 

conectan a los ttansfOlmadores generales, alumbrados públicos y 

redes de distribución, esto ha ocasionado que gran parte de estas 

instalaciones clandestinas se quemen y pongan en riesgo la 

seguridad de sus habitantes. 

Esta problemática prevalece en las zonas aledafías a la 

cabecera municipal, por lo que se marca que el sistema de energia 

tiene un déficit del 35%, dentro de la zona de estudio, 

Este tipo de servicio es fundamental en el desarrollo de 

cualquier comunidad ya que con éste se evitan problemas de 

contaminación, y por lo tanto se evitan enfennedades que dafíen a la 

población, como en gran prute de la región y en el Estado se 

presentan plOblemas de abastecimiento de este tipo de 

infraestructuta, La zona de estudio de Zacuapan no es la excepción, 

del total de sus viviendas, las que disponen de drenaje conectadas a 
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la red es el 13% Y las que hacen uso de fosa sépticas SOI1 

el 2%; las que desaguan al suelo e intemperie son el 10% Y las que 

no disponen de este servicio son 90%. 

Lo anterior marca que presenta un déficit alto de más de 

90% por lo que actualmente se ha tratado de renovar, La zona de 

estudIO cuenta con sistemas de zona, debido a la topog\3fia 

ilTcgular, ésta requiere de largos colectOles, y líneas por lo que su 

expansión se dificulta. 

Es por ello la escasez de este selviclO dentro de la zona de 

estudio, por lo que se reCUlTe al uso de fosas sépticas, y uso de 

lelrmas. 

Actualmente la Comisión Estatal de Aguas y Saneamiento 

Junto con el Ayuntamiento se ha dado a la tarea de expandit este 

sistema sobre todo de la cabecera municipal, comprendida dentro de 

la zona de estudio, por 10 antelior se espera que prua el rulo 2005 se 

cuente con una población atendida del 95%. 
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Zacualpan EJo. de México al igual que la zona de estudio 

comprendida dentro esta región tiene vías de comunicación, y por 

ello cuenta con 103.2 kilómetros de los cuales el 32% se encuentIa 

revestidas y el resto presenta falta de mantenimiento por lo que su 

vía de comunicación principal a nivel regional se encuenh'a muy 

deteriOlada y esto se traduce en mayor tiempo de recOlrido. 

Dentro de la zona de estudIO se cuenta con una cxtensión 

de 24 kilómetros que representa el 75%del total de las vías de la 

legión, el 23% es de la zona de estudio y sólo se cuentan en buen 

estado y empedradas el 35% de sus vías. 

Estas vialidades tienen el propósito de comlUlícar a su 

población, es por ello (como ya se mencionó), que cuenta con un 

camino federal el cual consta de dos carriles dando acceso a la zona 

de estudio y ésta a su vez se conecta con la vía principal Melchor 

Ocampo, y con ello se da acceso a la plaza principal en el centro de 

la Zona de estudio, la cuál comprende la cabecera municipal. Esta 

vía cuenta con tres can'iles y se encuentra totalmente empedrada, 

esto obliga a los conductores a disminuir notablemente la velocidad 

de sus vehículos evitando accidentes, cabe señalar que dos de los 

carriles son utilizados como estacionamientos quedando sólo uno en 

función, por lo que en ocasiones se presenta conflicto de tránsito. 

La zona de estudio además de contar con la vía principal 

cuenta con vías secundarias y terciarias las cuales se clasificaron por 

su dimensionamiento. Mide aproximadamente 7.6 metros de ancho. 

Las vías secundarias presentan únicamente dos carriles y 

miden aproximadamente 2.5 metros por carril Principalmente dan 

acceso a viviendas y equipamientos de culto y educación. 

Finalmente, las vias terciarias son callejuelas y callejones 

pl1ncipalmente, que no tienen mas de 2 metros de ancho y por ello 

son netamente peatonales. AlglUlas de estas vías se encuentran en 

muy mal estado, por lo que en ocasiones son utilizadas como 



basureros, desechos orgánicos, y por ello requielen de una mejora 

para hacer más segura y limpias sus vías. 

En los últimos años el Ayuntamiento ha tratado de mejorar 

sus vías metiendo sistemas de alumbrado público, esto traducido a 

un porcentaje cOITesponde al 35% del total de las vías 

comprendidas dentro de la zona de estudio. 

En lo que se Idiere al transporte dellho de la zona de 

estudio se presenta el servicio de taxis azules, a los cuales se les 

conoce como las "chinches", y prestan servicio dentlO de la zona de 

estudio, y lugares aled811os, y también a nivel regional, es decit a las 

diversas ranchelÍas y pueblos de menos tamaño, Esta ruta de 

transporte cuenta con 37 vehículos y 7 camionetas de carga y redilas 

acondicionadas para este servicio. 

La mayor parte de los pobladores dentro de la zona de 

estudio carecen de eruTo, por Jo cual el transporte lo efectúan 

cruninando, en bicicleta o montando a caba1lo o buno, por lo que se 

presta para un reconido agradable y se puede msfi"utar del paisaje de 

sus calles. 

Dentro de la Zona de estudio, se ubica una línea de 

transp0l1e de pasajeros, el cual da servicios cada por día de uno a 

dos reconidos, estas líneas comunican a las diferentes comunidades 

de la región y confonnan el sistema de enlaces. 

Estas líneas comprenden: Estrella Blanca y Flecha Roja, 

principalmente. 
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IMAGEN URBANA: 

La Imagen urbana presente en la zona de estudio se ve 

directamente influida por su topografia. Cabe mencionar que este 

asentamiento tiene un precedente histÓlico; El pueblo de Zacualpan 

fue fundado por españoles, apoyados por fi'anciscanos teniendo el 

lema "Solo donde se saca plata se mete religión y con ello se 

urbaniza la región". Es de esta [anna que se da inicio a este 

asentamiento UI bano el cual debía obedecer o contar con cieltas 

elementos importantes que marcaban el crecimiento; éstos eran a 

partir del: Templo cristiano, la plaza, el palacio de gobiemo y el 

kiosco y en tomo a ello se podían generar las viviendas. Es de esta 

mancI a que Zacualpan se cataloga como un pueblo íntimamente 

mmero. 

Conforme se fue incrementado el desarrollo y explotación de 

sus minas se fue urbanizando la región, creando una traza la cual se 

dio en fOlma de plato roto, es decir no obedece una traza planeada. 

(La zona de estudio se encuentra enclavada dentro de la sierra madre 

occidental. ) 

Aunque obedece a un esquema de manera inicia1 de traza de 

satélite, es decir que se desan'oUa a partir de un centro en este caso 

seria el templo, la plaza y el palacio de gobiemo, las viviendas se 

ubicaban alrededor de éstos y no tenían ningwIa planeacióll o tUl 

orden por lo que se originaron vialidades de diferentes tipos y 

dimensiones, así se conforman por lUla vialidad principal de acceso, 

la Av. Melchor Ocampo, así corno por via1idades secundarias y 

terciaras, estas últimas dan paso a callejuelas y dándoles un 

tratamiento y equipamiento apropiado invitan a pasear en ellas 

disfrutando del entomo. 

Dentro de la mancha urbana se pueden encontrar plmtos 

distintivos los cuales se pueden considerar como puntos de 

identificación de ciertas zonas o bien puntos de orientación. Dentro 

de la zona de estudio se pueden considerar como hitos a la plaza 

principal, a la zona de hospital y al centro cultural. 



Concerniente al aspecto que predomma en la zona de estudIO 

se basa fundamentalmente en el tipo de clima existente, el cual es 

templado subhúmedo con lluvias en "el ano y semicálido con lluvias 

en verano por lo que tiene una precipitación pluvial mayor a 1000 

milímetros al aílo, con esto su vegetación es variada predominando 

zonas de cultivo así como diversos tipos de arboles como oymnel, 

encmo y OtlOS traídos de otras regiones como las palmeras, De esta 

manera se observa que los aspectos climáticos, topográfico y 

vegetación influyen directmnente en el tipo de arquitectura que se 

desarrolla en el lugar, el cual se h'aduce en viviendas principalmente 

construidas con adobe, tabIque recubiertas con acabado de aplanado 

y pintado de blanco con azul y techos de teja de 1 o 2 niveles así 

como diferentes calidades de vivienda según poder adquisitivo. 

Con lo anterior se obsel va que la zona de estudio se encuentra 

111l1ficada en cumlto al tipo de matetial a emplear, así como en 

cuanto a los acabados utilizados, por 10 que se da un ambiente 

agradable, que combinado con la vegetación se denota ulla 

composicIón alllloniosa con el medio ambiente natural. 

Así como la topografia invita al escalonamiento de las 

viviendas y en algunas de ellas la creación de terrazas que orientadas 

al valle presentan vistas panorámicas del entorno, 

Finalmente la imagen del poblado se unifica con su entorno 

por lo que no resalta de manera violenta en el paisaje, si no mas bien 

éste se integra creando un vinculo entre naturaleza y hábitat del 

hombre, 
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Los usos plOpuesto5 del suelo selán básicamente definidos 

a partir de las condiCIOnes y características físicas de la zona, y la 

compatibilidad que éstos presenten, por lo que se demarcan los 

siguientes puntos: 

-Se deberán preservar la zona de bosque Caduciforio, y 

selva secundaria, ya que esta es una reserva ecológica y por lo tanto 

debe ser conservada, se deben impulsar programas de reforestación 

de los bosques y evitar la tala mmoderada, ya que de esta manera se 

preservmá, ofreciendo un mejor equiliblio ecológico, y puede ser 

considerada como una atracción tmística. 

_DentlO de las limitantes que marca la plOpia topografía 

de la zona de estudio la cual da a conocer diferentes pendientes, que 

van desde 0-5% al 30-45%. Y de éstas siendo las más aptas pma el 

desalTollo de los asentamientos hmnanos las que van de O al 10%; Y 

del 10 al 25% son zonas aptas para recreación pasiva, la 

teforestación, desaITollo agropecuario. Del 30 al 45% son áreas 

aptas para la reforestación únicamente. 

En cuanto aspectos geológicos el área en general presenta 

suelos adecuados ya que ofrecen alta resistencia para soportar 

glandes cargas, siendo en alglUlOS lugares específicos comprendidos 

dentro de la zona de estudio, debiendo ser contenidos por las 

pendientes que presenta. Se deben tener en cuenta las áreas de uso 

industrial de explotación de minerales y mediante las caracteristicas 

edafológicas se muesb'all aquellos suelos que son aptos para el 

desarrollo de la agricultura y poco viables para la planeación Ul bana 

ya que estos suelos se caracterizan por ofrecer poca resistencia a 

glandes cargas. 

El uso de áreas de pastizal es adecuado para 

asentmnientos hummlos, al igual que zonas recreativas, o bien uso 

agrícola y ganadero (de acuerdo a la pendiente que presenten). 

_En la estmctura urbana se ha presentado un continuo 

desarrollo haciendo crecer la mancha urbana y ocupando las áreas 

aledafias a ella que pasan de uso agricola a urbano mediante los 
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