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A DIOS:
GRACIAS SENOR POR QUE ME DISTE EL PODER Y TU DIRECCION PARA SEGUIR ADELANTE,
ESTE TRABAJO ES PARA TI Y POR TI.

iCuén preciosa, oh Dios, es tu misericordial
Por eso los hijos de los hombres
se amparan bajo la sombra de tus alas.

Por que contigo estd el manantial
de la vida;

En tu luz veremos la luz.
SAL36:79



A MI ESPOSA:
PERLITA
GRACIAS POR BRINDARME TU APOYO, TU AMOR Y TU COMPRENSION.
El que haya esposa halla el bien .....
La mujer virtuosa es corona de su marido....
Pr.12:4, Pr. 18:22

A LA MEMORIA DE MI PADRE.
ING.JOSE ANTONIO MONDRAGON GUERRA.

A MI MADRE: )
IRMA GALVAN RENDON.
GRACIAS POR SER MI MAMA, PORQUE TU ENTUSIASMO Y ALEGRIA CONTAGIAN A SEGUIR ADELANTE.

Oye hijo mio, la instruccién de tu padre,

Y no desprecies la direccién de tu madre;
Porque adorne de gracia serdn a tu cabeza,
Y collares a tu cuello.

Pr 1:8-9
A MIS HIJOS: A MIS HERMANOS:
JUAN CARLOS, FABIAN Y ALEXANDRA. HECTOR, J OSE ANTONIO, IRMA, ALMA ROSA,
He aqui, herencia de Jehovd son los hijos; CON TODO MI CARINO.
Cosa de estima el fruto del vientre, | Mirad cudn bueno y cudn delicioso es.
Como saetas en manos del valiente, Habitar los hermanos juntos en armonial
Asi son los hijos habidos en la juventud. Es como el buen éleo sobre la cabeza....

Sal 127: 3-4 Sal133:1,2




UNAS PALABRAS DE AGRADECIMIENTO:

AL SR, ARQ. CARLOS RODRIGUEZ LOPEZ,
PORQUE POCOS SON LOS QUE DAN DE SU TIEMPO Y
CONOCIMIENTO A LAS NUEVAS GENERACIONES CON
DESINTERES, ENTREGA Y EMPENO COMO LO HE
VISTO.

GRACTAS POR SU DIRECCION Y ASESORIA PARA LA
REALIZACION DE ESTE TRABAJO, CONTINUE
BRINDANDO SU APOYO A AQUELLOS QUE VIENEN
BUSCANDO CONOCIMIENTO Y PREPARACION,
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CARLOS RODRIGUEZ ARANA.

LUIS RODRIGO CANUDAS GONZALEZ,
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EL SIGUENTE TRABAJO, SE PRESENTA COMO PARTE FINAL DE LA DE ENSENANZA ADQUIRIDA EN LA ESCUELA NACIONAL DE
ESTUDIOS PROFESIONALES, ACATLAN, DEL PROGRAMA DE ARQUITECTURA.,
TOMANDO COMO BASE EL SIGUIENTE DOCUMENTO QUE A CONTINUACION ENUNCIO:

AGRADEZCO A LAS AUTORIDADES Y PROFESORES DE LA UN.AM., ENEP. ACATLAN, DEL PROGRAMA DE ARQUITECTURA EL
APQYO ACADEMICO PRESTADO DURANTE TODO EL PROCESO DE MI CAPACITACION PROFESIONAL.
POR LO TANTO Y EXPUESTO TODO LO ANTERIOR PRESENTO ESTE TRABAJO BAJO LA OPCION DE " MEMORIA DEL DESEMPE-

NO PROFESIONAL "
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EL OBJETIVO PRIMORDIAL ES LA PRESENTACION DE UN PROYECTO ARQUITECTONICO, REALIZADO POR EL AUTOR DE ESTA
TESIS, MEDTANTE LA ALTERNATIVA ARRIBA SENALADA, PRESENTANDO LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES.

» SEDARAN A CONOCER LOS TRABAJOS DESARROLLADOS DURANTE EL PROCESO DE ELABORACION DEL PROYECTO ARQUI-
TECTONLCO.

» SEDARAN A CONOCER LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS DURANTE EL PROCESO DE ETECUCION DE LA OBRA,

« UNA PRESENTACTION FOTOGRAFICA DEL PROCESO CONSTRUCTIVO, HASTA LA ETAPA DE FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO
COMERCIAL.
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EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE DESARROLLO DE ACUERDO A LAS NECESIDADES QUE FUERON PLANTEADAS POR EL PRO-
PIETARIO, EN DONDE SE CONJUGARON, UN PROYECTO ARQUITECTONICO CON FUNCIONALIDAD, BELLEZA Y DURABILIDAD,
AST COMO EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA, LA COMERCTALTZACION DEL TNMUEBLE, EL TIEMPO Y LA FORMA DE LA RE-
CUPERACTON ECONOMICA DE LA INVERSION,

LA UTILIZACION DE UN ESTUDIO DE MERCADO QUE SE REALIZO A LA ZONA DE INFLUENCIA DEL CENTRO COMERCIAL, FUE
DE VITAL IMPORTANCIA, YA QUE A TRAVES DE ESTE ESTUDIO SE PUDIERON DETERMINAR LAS DIFERENTES NECESIDADES
(6IROS COMERCIALES), PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, AST COMO LOS PARAMETROS INDISPENSA-
BLES PARA DETERMINAR SU COMERCIALIZACION.
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EL ALCANCE A DESARROLLAR DE ESTE TRABAJO, ES LA PRESENTACION DE LOS DIFERENTES ASPECTOS QUE SE UTILIZARON
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO: COMO LA OBSERVACION DEL ENTORNO ARQUITECTONICO DE LA
ZONA, AST COMO LOS ASPECTOS GEOGRAFICOS, SOCIO ECONOMICO Y POLITICOS, EL TRABAJO DE GABINETE (PROYECTO
EJECUTIVO), Y LA DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS DURANTE EL PROCESQO DE LA CONSTRUCCTION.

PRESENTANDO PARA ELLO EL ESTUDIO DE MERCADO, LOS PLANOS ARQUITECTONLCOS, PLANOS DE INSTALACIONES, MEMO-
RIAS DE CALCULO DE INSTALACION ELECTRICA, DE INSTALACION HIDROSANITARIA, DE AIRE LAVADO, Y MEMORIA DES-
CRIPTIVA Y FOTOGRAFICA DEL PROCESO CONSTRUCTIVO DEL CENTRO COMERCIAL.
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“En Dios nos gloriaremos todo el tiempo, y para siempre alabaremos tu nombre” Sal 44:8
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COMO INTRODUCCION A LOS CENTROS COMERCIALES, TEMA DE ESTA MEMORILA, SE BOSQUEJARA LA EVOLUCION DEL
COMERCIO EN MEXICO, EN SU RELACION CON LA ARQUITECTURA Y URBANISMO.

EN LA CTUDAD DE MEXICO LA ACTIVIDAD COMERCIAL HA EXISTIDO DURANTE 600 ANOS, ENCONTRANDO EN EL PERIODO
PREHLSPANICO UNA DE SUS EXPRESIONES MAS INTERESANTES,

DURANTE ESTE PERIODO, MERCANCIAS Y VENDEDORES SE REUNIAN EN UN ESPACIO ABIERTO Y ORGANIZADO AL QUE
ACUDIAN LOS COMPRADORES, QUIENES PASABAN A LAS DISTINTAS AREAS ESPECIALIZADAS. @  J

POCO NOS DICEN LAS (RONICAS O CODICES, SOBRE EL ESPACIO COMERCIAL O SOBRE LAf
ARQUITECTURA DE ESTOS LUGARES, PERO HERNAN CORTES ES CLARO CUANDO RELATA QUE
ERAN VARIOS LOS MERCADOS O TIANGUIS EXISTENTES AUNQUE EL MAYOR DE TODOS ERA EL
DE TLATELOLCO.

EL COMERCIO EN TENOCHTITLAN

LA CTUDAD TENEA UN EJE VERTICAL CUYO ELEMENTO PRINCIPAL ERA EL 6RAN TEOCALLI, DEL
CUAL AL FRENTE Y A LOS LADOS SE LOCALIZARON MAS DE 70 EDIFICIOS RELIGIOSOS D
EDUCACION Y GOBIERNO, QUE A SU VEZ, DENTRO DEL RECINTO SAGRADO, FORMABAN E
CENTRQ IDEOLOGICO DEL TMPERIO.

HACTA LA EPOCA DE LA CONQUISTA TENOCHTITLAN, TENEA UNA POBLACION CERCANA A LOS

300,000 HABITANTES, DE LOS CUALES CORTES APRECIO 60,000 QUE CONCURRIAN AL |
TIANGULS.

HABRIA QUE RECORDAR QUE NO TODA LA POBLACION PODIA ASISTIR AL MERCADO, Y LAS MERCANCIAS ESTABAN
DESTINADAS A LOS DISTINTOS RANGOS, LO QUE HACE EVIDENTE QUE LAS CLASES SOCIALES ESTABAN CLARAMENTE
DIFERENCIADAS.
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SAHAGUN DESCRIBE QUE LAS MERCANCIAS SE ENCONTRABAN AGRUPADAS EN SIETE SECCIONES.

s ENLAPRIMERA SE LOCALIZABAN LOS OBJETOS DE METALES PRECIOSOS, ORO, PLATA, PIEDRAS FINAS Y PLUMAS.

+ ENLA SEGUNDA SE VENDIA EL CHOCOLATE, Y ESPECIES.

+ ENLA TERCERA HABRTA ROPA, MANTAS Y ARTICULOS DE VESTIR.

¢ ENLA CUARTA LOS PRODUCTOS ALTMENTICIOS.

¢ ENLA QUINTA SE OFRECTA UNA MISCELANEA.

o ENLA SEXTA SECCTON SE VENDIAN VERDURAS DIVERSAS Y TORTILLAS,

« YENLA SEPTIMA Y ULTIMA, PIPAS LLENAS DE TABACO Y TODA CLASE DE ALFARERTA QUE INCLULA PLATOS, CAZUELAS Y
OLLAS.

LAS SIETE SECCIONES ESTABAN LIMITADAS POR SOPORTALES QUE CUMPLIAN CON LA FUNCION DE ALMACENAMIENTO.

NO SE PUEDE OMITIR QUE TAMBIEN EXISTIERON LAS MERCANCIAS UTILES A LOS RITOS RELIGIOSOS Y MAGICOS, Y LA

VENTA DE ESCLAVOS TANTO PARA LOS SACRIFICIOS, COMO PARA SERVIDUMBRE.

ENTENDIENDO LA RELACION FISICA DE METROPOLI TMPERIAL, CON LOS TERRITORIOS SOMETIDOS Y CON EL ESPIRITU
MAGICO RELIGIOSO QUE INFUNDIO EL ORDEN MISTICO AL ACTO COMERCIAL, RESULTA MAS FACIL IDENTIFICAR LA
IMPORTANCIA DE LA ORIENTACION QUE TUVIERON LAS PUERTAS Y CALLES DEL MERCADO YA QUE EL MOVIMIENTO SOLAR
REGIA LAS ACCIONES HUMANAS Y, POR ELLO, EL ORIENTE Y EL PONIENTE ORGANIZABAN TODOS LOS ESPACIOS
HABITABLES.

EN CUANTO AL LOCAL COMERCIAL FUE UN ESPACIO LIMITADO POR (RUJTAS CON SOPORTALES AL FRENTE; LAS AREAS
REPARTIDAS EN CADA UNA DE LAS SECCIONES DE PRODUCTOS GUARDABAN UN ORDEN CON RELACION A LOS ACCESQS DEL
MERCADO.

SIN EMBARGO LA ESENCTIA CARACTERTISTICA EN LA DISPOSICION DEL MERCADO FUE EL AREA ABIERTA EN COMUNICACION
CON EL CTELO Y CON LA PERSPECTIVA DE LOS TEMPLOS.

EN EL PERIODO VIRREINAL SE UTILIZO EL ESPACIO ABIERTO DEL TIANGUIS EN LA PLAZA MERCADO QUE MUESTRA
COINCIDENCIAS CON EL ZOCO ORIENTAL TRANSMITIDA A LOS EUROPEQS Y TRAIDA POR ESTOS.

PERO LA SOCIEDAD SE HACIA CADA VEZ MAS COMPLEJA Y EL COMERCIO SIENDO REFLEJO CLARQ DE ELLA, ESTABLECTA
DIFERENCIAS SEGUN SU FUNCION. AST SURGE EL POSITO, Y LA ALHONDIGA, GARLTAS Y ADUANAS, TIENDAS PORTALES Y

PLAZAS PU@LICAS. '
SEGUN LA TNDOLE DE LAS MERCANCIAS, ESTAS REQUIRTERON TAMBTEN ESPECTALIZACION EN EL LOCAL DE VENTA, DANDO
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LUGAR A LAS CARNICERTAS, PANADERTAS, CACAHUATERTAS CARBONERTAS, CERERTAS, COHETERTAS ETC.
PRONTO TODO TIPO DE COMERCIO SE EMPEZO A INSTALAR EN TORNO A LA PLAZA MAYOR. LOS SOPORTALES DEL PONIENTE
' DIERON ORIGEN AL PORTAL DE MERCADERES.

EL PARIAN

DURANTE LOS SIGLOS XVIT Y XVIII LA CLUDAD ESPARIOLA ENCUENTRA CENTROS
DE DESARROLLO COMERCIAL QUE SE MEZCLAN CON LA TRADICION INDIGENA
I QUE HABTA CONSERVADO SUS TTANGUIS EN LOS DISTINTOS BARRIOS.

DE ESTA MANERA SURGEN LAS PLAZAS MERCADOS, FRENTE ALGUNOS TEMPLOS
PARROQUIALES. EN EL SI6LO XVIII LLEGARON A MAS DE 20.

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE LA UBICACION CON RESPECTO DE LOS
TEMPLOS PARROQUIALES, FUE CAUSADO POR TENER ESTOS UNA FUNCION
ADMINISTRATIVA ENTRE LOS INDIGENAS.

LA PLAZA MAYOR SE CONVIRTIO EN LA PLAZA MERCADO TIPICA Y DE MAYOR IMPORTANCIA, PERO LOS LOCALES
COMERCIALES QUE LA RODEABAN ERAN HECHOS CON LOS MATERIALES DE LOS CAJONES DE EMPAQUE POR LO QUE SE LES
EMPEZO A LLAMAR CAJONES DE ROPA.

LOS CAJONES SE AGRUPARON EN UN CONJUNTO QUE SE LLAMO EL PARIAN VY LOS LOCALES QUE LO CONFORMARON
TENLAN DOS NIVELES (PLANTA BAJA Y ALTA) Y ACCESO DIRECTO DE LA CALLE O POR LOS PASEQS PEATONALES QUE SE
FORMABAN EN EL INTERIOR DEL CONJUNTO YA QUE TENEA OCHO ARCOS DE ENTRADA.

EN 1854 MANUEL OROZCO Y BERRA ELABORO UNA LISTA EN LA QUE APARECEN 5,000 LOCALES COMERCIALES LO QUE DA UNA
IDEA DE LA ACTIVIDAD QUE SE REGISTRABA EN EL SIGLO PASADO.

DE LOS 5,000 LOCALES LA MAYORTA ERAN A CUBIERTO, ¥ ESTUVIERON INSTALADOS DENTRO DE CONSTRUCCIONES QUE,
SALVO LAS DE MERCANCIA, ESTABAN DESTINADAS A LA HABITACION.

LA CARACTERISTICA DE ESTOS LOCALES ES LA DE TENER ACCESQ DIRECTO DESDE LA CALLE, LA INSTALACION DE UN
MOSTRADOR A MEDIO CUARTO Y ESTANTERTAS EN LOS FONDOS.

LA TRASTIENDA ESTABA FORMADA POR LAS BODEGAS Y LAS HABITACIONES DEL TENDERO Y SU FAMILIA. EN ESTOS
LOCALES LA ATENCION AL PUBLICO LA HACEA EL PROPIETARIO Y DEPENDIENTES.
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LAS GRANDES CIUDADES SE CONVIRTIERON EN PUNTOS DE CONCURRENCIA DONDE SE CONCENTRABA EL COMERCIO
MUNDTIAL, CON EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO AQUELLAS CONTINUARON EXPANDIENDO SUS FUNCIONES DE MAYOREQ Y
MENUDEOQ. PERO SE HA PASADO DEL INTERCAMBIO DE BIENES DE CONSUMO A OTROS METODOS DE COMERCIALIZACION
MAS MODERNAS.

EL OBJETIVO DE UN CENTRO COMERCIAL DEBE SER EL DE OFRECER EN UN ESPACIO DETERMINADO, UN CONJUNTO DE
BIENES DE CONSUMO FINAL, Y A LA VEZ, GARANTIZAR LA RENTABILIDAD DEL CENTRQ COMERCIAL. TALES BIENES DERERAN
SER MUY VARIADOS, EN ESPECIAL LOS CLASIFICADOS COMO ARTICULOS MUY SUNTUARIOS, CON EL FIN DE CAPTAR LOS
ESTRATOS O NIVELES DE CONSUMO DEL GRUPO SOCIAL AL QUE ESTAN DIRIGIDOS. POR OTRA PARTE SURGE LA NECESIDAD
QUE TIENEN LOS COMERCIANTES DE REUNIRSE EN UN ESPACIO ARQUITECTONICO, CON EL PROPOSITO DE REDUCIR LOS
COSTOS DE LA INVERSION Y ADEMAS CAPTAR UN MAYOR NUMERO DE CONSUMIDORES.

EN VISTA QUE EL. CONGESTIONAMIENTO QUE IMPERA EN LA ZONA COMERCIAL Y HABITACIONAL MAS GRANDE, QUE ES EL
CENTRQ DE LA CTUDAD, LAS PERSONAS CON UNA CAPACIDAD MEDIA ALTA Y ALTA BUSCAN LA PERIFERIA, POR ESTAR MENOS
CONGESTIONADA.

EN CONSECUENCIA SURGEN NECESIDADES DE VIVIENDA, ESCUELA, SERVICIOS MUNICIPALES, EQUIPAMIENTO URBANO,
RECREATIVOQ, Y SOBRE TODO COMERCIAL.

EL OBJETIVO PRINCIPAL DE LOS CENTROS COMERCIALES ES CAPTAR EL MERCADO POTENCIAL DE LOS DESARROLLOS
RESIDENCIALES PERIFERICOS, ADEMAS DE CONTRIBUIR AL DESCONGESTIONAMIENTO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL DE LA
ZONA CENTRO.

COMERCIO Y CENTRO COMERCIAL.

COMERCIO.~ LA FUNCION DEL COMERCIO ES DEFINIDA COMO LA ACTIVIDAD QUE CONSISTE EN OFRECER BIENES Y

SERVICIOS DE LA CALIDAD Y CON LA OPORTUNIDAD QUE EXIGEN LA DEMANDA. SIN EMBARGO, ESTA DEBE PROPLCIARSE, ES

DECIR CREARSE MERCADO PARA LOS PRODUCTOS, LO QUE SE LOGRA A TRAVES DE LA PUBLICIDAD.

EL COMERCTIO PUEDE SER:

e INTERNACIONAL, ST LA ACTIVIDAD SE DESARROLLA ENTRE DOS PAISES,

« NACIONAL, SI SE DESARROLLA DENTRO DE UN PATS.

+ REGIONAL, COMO SU NOMBRE LO INDICA SI EL MERCADO OCURRE ENTRE UNA O VARIAS REGIONES, LOCAL, ST AQUEL SE
LLEVA A CABO ENTRE SECTORES DE UNA POBLACION,

ESTE ULTIMO, EN LO QUE SE REFIERE AL VOLUMEN DE VENTA PUEDE SER DE: MAYOREQ, MEDIO MAYOREQ Y MENUDEO.
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EN LA PRACTICA LAS OPERACIONES COMERCIALES PUEDEN REALIZARSE:

+ MEDIANTE EL TRUEQUE O INTERCAMBIO ACTIVIDAD QUE PRACTICAN DIVERSQOS PAISES;

e A CREDITO, EN CUYAS NEGOCIACIONES INTERVIENEN LAS INSTITUCIONES DE CREDITO, COMO FINANCIEROS, BANCOS,
ETC.

« POR ULTIMO, LAS DE CONTADO, OPERACIONES QUE SE CARACTERIZAN POR QUE LOS PAGOS SE HACEN EN EFECTIVO O
BIEN, MEDIANTE DOCUMENTOS BANCARIOS. AUNQUE LOS G6IROS DEL COMERCIO SON MUY VARIADOS, TANTO QUE EN
ALGUNAS CLASIFICACIONES FISCALES SE MENCIONAN. VARIOS DE AQUELLOS ES POSIBLE DIVIDIRLOS EN SEIS
GRUPQOS:

SRR .? st Py Himi:

BRI ;r:__?mgir-a"jm; i}flé«:
«Z@@iﬂﬁﬁ&;ﬁ A1 h
e ia i i i |1 ceny

5. - FARMACIA Y DIVERSIONES 6. - SERVICIOS

4, - AUTOMOVILES Y TRANSPORTE

CENTRO COMERCIAL.- COMO YA SE DITJO ANTERIORMENTE EL MERCADO HA SIDO EL PUNTO FOCAL DE LA CIUDAD, ES DECIR
UN LUGAR DONDE SE REALIZA EL INTERCAMBIO DE BIENES.

AL SURGIR EL COMERCIO COMO ACTIVIDAD HUMANA LLAMESE TRUEQUE O
COMPRA, SE HACE IMPRESCINDIBLE CONTAR CON UN ESPACIO PARA
REALIZAR LAS OPERACIONES COMERCIALES Y ES MEDIANTE LA ADECUACION
DE LOS ESPACIOS A LAS DIFERENTES MODALIDADES DEL COMERCIO COMO
SE LLEGO A LA IDEA DE LO QUE HOY SE CONCIBE COMO CENTRO COMERCTAL.

ES DECIR, SE TRATA DE UN CONJUNTO DE EDIFICIOS EN EL QUE SE
DESTACA UNA TIENDA PRINCIPAL, CUYO ALREDEDOR SE MAYAN DIVERSOS
LOCALES COMERCIALES DE RAMAS ESPECTALIZADAS, AST COMO TAMBIEN
CENTROS DE RECREACION, DE ESPARCIMIENTO Y SERVICTOS PUBLICOS.

LOS CENTROS COMERCIALES EN MEXICO.
LOS CENTROS COMERCIALES PUEDEN DIVIDIRSE EN TRES CATEGORIAS:

¢ 1 - EL CENTRO VECINAL, ES LA FUENTE LOCAL DE BIENES DE CONSUMO Y
SERVICIOS DIARIOS PARA UNA POBLACION DE 7,500 M2 DE AREA BRUTA. POR LO COMUN ESTA PROYECTADO ALREDEDOR
DE UN SUPERMERCADO COMO SERVICIO DE MENUDEQ PRINCIPAL.

9
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o 2. - EL CENTRO COMUNITARIO PUDE SERVIR A UNA POBLACION DE 20,000 A
100,000 HABITANTES Y EXTIENDE LOS SERVICIOS DEL CENTRO VECINAL,
PROPORCIONANDO UN SUPERMERCADO O UN CENTRO VECINAL PEQUENO, COMO
INQUILINO MAYOR. EL TAMARNO PROMEDIO ES DE 13,000 M2 DE AREA BRUTA DF
PISO, Y VARTA ENTRE 9,300 Y 20,000 M2.

o 3. - EL CENTRO REGIONAL ESTA GENERALMENTE CONSTRUIDO ALREDEDOR
DE UN CENTRO COMERCTAL E INCLUYE UN COMPLEMENTO Y SURTIDOQ
COMPLETOS DE SERVICIOS DE MENUDEQ, COMO LOS QUE SE ENCUENTRAN
NORMALMENTE EN UNA PEQUENA CTUDAD EQUILIBRADA.

PODRTA SERVIR A UNA POBLACION DE 100,00 A 250,000 PERSONAS.
EXISTE EN MEXICO UNA GRAN VARIEDAD DE CENTROS COMERCIALES EN
DIFERENTES ESTADOS DE LA REPUBLICA, EN LA ACTUALIDAD EL 50% DE LOS

CENTROS COMERCTALES SE ENCUENTRAN EN ORDEN DE IMPORTANCIA. EN LA ZONA METROPOLITANA EN LAS CIUDADES DE
MEXICO, GUADALATARA Y MONTERREY, DONDE POR LA GRAN CONCENTRACION POBLACIONAL SON NECESARIOS.

ES TMPORTANTE QUE LAS EDIFICACIONES DE CUALQUIER TIPO Y GENERQO SE PROYECTE BAJO LA NORMATIVIDAD QUE
DICTAN LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, EN EL CASO QUE NOS COMPETE DEL CENTRO COMERCIAL, SE DEBEN
CONSIDERAR PARA SU DISENO LOS DIFERENTES REGLAMENTOS QUE A CONTINUACTION SE MENCIONAN:

¢ REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DISTRITO FEDERAL.

o PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBRANO.

¢ NORMAS TECNICAS DE BOMBEROS.

o NORMAS TECNICAS DE ESTACIONAMIENTOS.

EN EL CAPITULO 5 (NORMATIVIDAD) SE ENUNCIARAN LOS ARTICULOS QUE MARCA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL DISTRITO FEDERAL, PARA EL DISENO DE CENTROS COMERCIALES.
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LAS PERSPECTIVAS QUE SE PRESENTABAN PARA EL BIENIO 91-92 DEL PRESENTE ESTUDIO, SE HAN VISTO CONFIRMADOS POR
LA REALIDAD DESDE DOS PUNTOS DE VISTA.

1. - EL GOBIERNO FEDERAL HA IMPLEMENTADO UNA POLITICA ECONOMICA DE CONTROL INFLACIONARIO, BASADA EN EL
PACTO DE SOLIDARIDAD ECONOMICA QUE HA LOGRADO ABATIR LA INFLACION A NIVELES TOTALMENTE CONTABLES, Y HA
GENERADO EN EL AMBIENTE EMPRESARIAL MEXICANO UNA GRAN CONFTANZA Y SEGURIDAD EN LAS PERSPECTIVAS DE LA
ECONOMIA MEXICANA.

EL CONTROL DE LA INFLACION O LA PREVISION DE LOS NIVELES DE LA MISMA, ES UN ELEMENTO IMPORTANTISIMO PARA
UN ADECUADO PROGRAMA DE COMERCIALIZACION Y UNA VEZ LOGRADO EL CONTROL DE LA MISMA, LAS PERSPECTIVAS
MENCIONADAS EN EL ESTUDIO SE CONFIRMAN.

2.- POR LO QUE SE REFIERE AL VOLUMEN DE VENTAS PRONOSTICADO, LA REALIZACION DE LAS MISMAS, CONFIRMA QUE EL
PRONOSTICO DE VENTAS PUEDE SER CUMPLIDO CON FACILIDAD.

POR LO QUE SE REFIERE AL RESTO DE LLAS ASEVERACIONES DEL ESTUDIO DE MERCADO, ESTOS MANTIENEN EN UN CTEN POR

CIENTO SU VIGENCTA Y VALIDEZ DE ACUERDO A LOS SONDEOS DE ACTUALIZACION QUE ESTA INSTITUCION REALIZO, EN
LAS CTUDADES DE GUADALAJARA Y MEXICO DF.

DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES.

EL PRESENTE CAPITULO SINTETIZA LA INFORMACION CONTENIDA EN TODO EL ESTUDIO Y AST MISMO EXPRESA LAS IDEAS
MEDULARES ALREDEDOR DE LAS CUALES GIRA TODO EL ENFOQUE MERCADOLOGICO PRESENTANDO LAS RECOMENDACIONES
PERTINENTES PARA UBICAR ADECUADAMENTE EL PROYECTO " PLAZA CANTIL * DENTRO DE SU MARCO DE REFERENCIA DEL
MERCADO.

11



MARCO TECRICO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
e N R RN R R R N R R R R R R R R R R BN R R R R R R R R R R R ERERR R RRER R R R R R R RERREREN:

DECENIOS PERMITIERON CREAR UNA INFRAESTRUCTURA ECONOMICA SOLIDA Y ESTABLE, AS COMO EL DESARROLLO DE
UNA GRAN CANTIDAD DE ACTIVIDADES ECONOMICAS Y EL SURGIMIENTO DE UNA AMPLIA CLASE MEDIA LOCALIZADA
FUNDAMENTALMENTE EN LOS 6RANDES CENTROS URBANOS DEL PALS.

ESTA PERMANENTE EXPANSION DE LA ECONOMIA ENCONTRO SU EXPRESION SOBRE TODO EN LA CONSOLIDACION DE LA
INDUSTRIA MANUFACTURERA MEXICANA ENTRE LA CUAL DESTACA LA ACTIVIDAD COMERCIAL.

ES GRACTIAS AL DESARROLLO Y FORTALEZA QUE SE GENERO EN CIERTOS SECTORES DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA QUE EL
PATS HA PODIDO ENFRENTAR A UN COSTO RELATIVAMENTE BAJO LA REPENTINA SITUACION DE DETERIORO QUE HAN
SUFRIDO LAS FINANZAS NACLONALES.

LAS BAJAS TASAS DE CRECIMIENTO Y EN ALGUNOS CASOS LAS TASAS NEGATIVAS DE (RECIMIENTO QUE SE HAN
OBSERVADO DURANTE LOS ULTIMOS CINCO ANOS, HAN PROVOCADO QUE LA GRAN MAYORIA DE LOS SECTORES QUE
INTEGRAN LA ACTIVIDAD ECONOMICA HAYAN SUFRIDO UNA BAJA GENERALIZADA EN SUS INGRESOS, SU CAPACIDAD DE
AHORRO, SUS TASAS DE INVERSION Y SUS NIVELES DE VIDA.

LA ESPIRAL INFLACIONARIA A LA QUE SE ENFRENTA EL PALS HA AGUDIZADO ESTA SITUACION Y GENERADO QUE LA
PREFERENCIA DE LA LIQUIDEZ SEA NEGATIVA ¥ QUE LAS PERSONAS TIENDAN A DESHACERSE RAPIDAMENTE DE SU DINERO
PESE A LAS ALTAS TASAS DE INTERES QUE PAGA LA BANCA.

LOS FABRICANTES Y LOS COMERCIANTES, NO HAN SIDO AJENOS A LOS EFECTOS DE LA (RISIS EC’ONOMICA Y SE OBSERVA
UNA TENDENCIA EN ELLOS A RESARCIRSE RAPIDAMENTE DE LOS DANOS DE LA INFLACION A TRAVES DE LOS INCREMENTOS
EN LOS PRECIOS POR UN LADO, Y LA RAPIDA INVERSION DE SUS EXCEDENTES EN ACTIVOS POR EL OTRO.

ASIMISMO Y TOMANDO COMO EJEMPLO A LA INDUSTRIA ZAPATERA, LA COMBINACION DE SI6LOS DE EXPERIENCIA DE
ESTA ACTIVIDAD, CON EL HECHO QUE NO HA PRESENTADO TENDENCIAS MONOPOLISTAS, HA GENERADO QUE SEAN
CIENTOS DE EMPRESAS ZAPATERAS OBTENGAN NIVELES DE VENTAS SUPERIORES A $ 500'000,000.00 ANUALES Y QUE POR LO
TANTO CONFORMEN UN TMPORTANTE MERCADO INTERMEDIO.

ES PREVISIBLE QUE LA INCERTIDUMBRE GENERADA POR LAS ALTAS TASAS DE INFLACION QUE SE OBSERVAN EN LA
ECONOMIA, AFECTE DE MANERA SIGNIFICATIVA LAS TENDENCIAS, GUSTOS, PREFERENCIAS Y HABITOS DE ESTE SECTOR,
PERO NO ES IMPREVISIBLE CONOCER A QUE PATRONES OBEDECERAN LAS MISMAS, DADO QUE EXISTEN DOS CAMINOS
PROBABLES QUE TOMARA LA ECONOMIA MEXICANA EN EL CORTO PLAZO, DERIVADOS DE LA IMPOSIBILIDAD DE QUE UNA
ECONOMIA MANTENGA UN RUMBO ERRATICO DURANTE TIEMPOS PROLONGADOS, COMO HA OCURRIDO EN EL PALS,
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LAS TENDENCIAS A SABER SON LAS SIGUIENTES:

» QUE SE LOGRE ESTABLECER TASAS DE INFLACION PREVISIBLES EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO QUE PERMITAN
PROYECTAR CON BASE EN ELLAS EL COMPORTAMIENTO DE TODAS LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL PALS.

« QUE SE TOMEN MEDIDAS DRASTICAS PARA ABATIR LA INFLACION Y QUE LA ECONOMIA POR ENDE OBSERVE UNA TASA
DE RECUPERACION LENTA, PERO CONSISTENTE Y PREVISIBLE.

CON LA SITUACION INFLACIONARIA QUE SE PRESENTA HASTA ESTE MES DE SEPTIEMBRE DE 1990, ES
EXTRAORDINARIAMENTE DIFLCIL LOGRAR UNA ADECUADA COMERCIALIZACI@N SI ESTA IMPLICA PROYECCIONES MAS ALLA
DE SEIS MESES. LA MAS ALTA PROBABILIDAD ES QUE LA ECONOMIA SE ESTABILICE CON TASAS INFLACIONARIAS
PREVISIBLES O BIEN LA INFLACION SEA ABATIDA POR LO MENOS EN EL LAPSO DE DOS ANOS. ST LO ANTERIOR OCURRE, EL
PROYECTO QUE NOS OCUPA PODRA DESARROLLARSE SIN MAYORES OBSTACULOS.

LA ACTIVIDAD COMERCIAL, EN MUCHOS ASPECTOS TIENDE A SU EXPANSION NACIONAL Y LOS EMPRESARIOS SON
EMPUJADOS POR LA TERRIBLE COMPETENCIA A BUSCAR MERCADOS REGIONALES Y LOCALES SO PENA DE SER ELIMINADOS DE
LA COMPETENCIA.

UNA DE LAS PRINCIPALES MANIFESTACIONES DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OBEDECE A LA PRACTICA DE “CREACION DE LA
PROPIA COMPETENCIA", QUE SE HA ESTABLECIDO HISTORICAMENTE Y CUYO CAS0 MAS CLARO EN LA CIUDAD DE MEXICO
ESTA REPRESENTADO POR LA CONCENTRACION DE NEGOCIOS ENLAS CALLES DEL CENTRO DE LA CIUDAD.

ESTA MISMA CONCENTRACION SE OBSERVA EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA Y EN LA CTUDAD DE MONTERREY.

ESTE FENOMENO DE COMERCIALIZACION A BASE DE GRANDES CONCENTRACIONES DE COMERCTANTES ORIGING LA IDEA DE
CREAR CENTROS COMERCTALES.

EL PROYECTO “PLAZA CANTIL" MATERIA DE ESTE ESTUDIO REQUIERE SER UBICADO EN LA ZONA SUR DEL DISTRITO FEDERAL
DEBIDO A QUE ES ESTA LA QUE OBSERVA LAS MAYORES TASAS DE CRECIMIENTO EN LO QUE SE REFIERE A INCREMENTO
POBLACIONAL DE PERSONAS DE CLASE MEDIA Y MEDIA BAJA CON UN PROMEDIO DE INGRESQ 4.15 VECES SUPERIOR AL
SALARIO MINIMO.

ESTA UBICACION PERMITE QUE SU ZONA DE INFLUENCIA ABARQUE UNA POBLACION DE 5'000,000 DE HABITANTES QUE
PARA EL ANO DE 1994 SERAN DE 5'500,000 Y CUYO USO DE SUELO ES PRIMORDIALMENTE HABITACTONAL.

ADICTONALMENTE, ESTA ZONA HA DEMOSTRADO YA UN GRAN EXITO COMERCIAL Y LO ADECUADO DE SU UBICACION, CON EL
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EXITO DEL CENTRO COMERCIAL PERISUR. "PLAZA CANTIL" SE ENCUENTRA DISTANTE A UNOS CUANTOS MINUTOS DEL SITIO
Y CUENTA CON EXCELENTE ESTRUCTURA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES QUE PERMITE GRANDES AFLUENCIAS DE
COMPRADORES.

POR LO QUE SE REFIERE AL MERCADO DE DEMANDANTES DE LOCALES, DE ACUERDO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EXISTE
UN NUMERQ SUPERIOR A 300 FABRICANTES DIVERSOS, DISTRIBUIDORES Y DETALLISTAS CON POSIBILIDADES
ECONOMICAS, INTERES COMERCIAL Y DESEQ DE COMPRA.

LA INVESTIGACION REALIZADA ENTRE LOS DEMANDANTES POTENCIALES CITADOS, REVELA QUE LA CAPACIDAD ECONOMICA
DE ESTOS LES PERMITE REALIZAR INVERSIONES POR MONTOS QUE OSCILAN ENTRE $150'000,000 Y $300'000,000 EN EL 80%
DE LOS CASOS, SIN QUE IMPLIQUE SACRIFICIOS FINANCIEROS O APLICACION DE RECURSOS ADICIONALES A SUS
UTILIDADES ANUALES.

EL MARGEN DE RECUPERACION QUE ELLOS CALCULAN PARA INVERSIONES DE ESTA CUANTIA Y QUE CONSIDERAN RENTABLES
VARIA DE 2 A 3 ANOS ENEL 70 % DELOS CASOS CONSULTADOS Y EL RESTANTE 30 % ESPERARIA RECUPERAR ESA INVERSION
EN UNPLAZO DE 1 A 2 ANOS.

EL ESTUDIO DE MERCADO REVELA QUE A UN PRECIO OSCILANTE ENTRE $1'500,000.00 Y $4'000,000.00 POR METRO CUADRADO,
LOS DEMANDANTES POTENCIALES DE LOS LOCALES PARA VENTAS PODRTIAN RECUPERAR SU INVERSION EN UN LAPSO DE
APROXIMADAMENTE 2 ANOS.

ASIMISMO, LA INVESTIGACION INDICA QUE SOLAMENTE EL 10 % DE LOS DEMANDANTES POTENCIALES INVESTIGADOS
ESTARIA DISPUESTO A COMPRAR MAS ALLA DE 60 METROS CUADRADOS POR LOCAL, Y QUE EL MINIMO TAMANO DE LOS
MISMOS, POR FINALIDADES DE CARACTER PRACTICO, SERIA DE 50 METROS CUADRADOS.

LA COMERCTALIZACION DE LOCALES DEBE TENER COMO BASE EL CONOCIMIENTO PERSONAL DE LOS PRINCIPALES
ACCIONISTAS DE ESTAS EMPRESAS, CUYA CONDUCTA OBEDECE A LOS PATRONES QUE SE OBSERVAN EN LOS EMPRESARIOS
MEXICANOS CUYA DECTSION DE COMPRA NO ES COLEGIADA, PRODUCTO DE CONCIENZUDOS ESTUDIOS O DEL CONSEJO DE
ASESORES PROFESIONALES, SINO NORMALMENTE INSPIRADAS POR EL SENTIR O "FEELING" DEL PROPIETARIO.

LA POLITICA DE COMERCIALIZACION DERE PARTIR DE ESTE HECHO Y REFORZARSE CON LA SUFICTENTE INFORMACION
ESTADISTICA ANALISIS FINANCIEROS, PUBLICIDAD, ETC. QUE APOYEN LA DECISION DE COMPRA DEL EMPRESARIO.

SUPONIENDO QUE LA EFICIENCIA DE LA COMERCTALIZACION A LOS 300 PROSPECTOS FUERA SOLAMENTE 50% TENDRIAMOS
VENTAS GARANTIZADAS PARA 150 LOCALES.
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ESTAS METAS ESTAN POR DEBAJO DE LOS ESTANDARES DE UNA EMPRESA BIEN ORGANIZADA Y SON FACILMENTE
ALCANZABLES.

EN VIRTUD DE LA INFORMACION ANTERIOR DERIVADA DEL ANALISIS DE INFORMACION ESTADISTICA Y DE GABINETE Y DEL
TRABAJO DE CAMPO REALIZADC, ESTE ESTUDIO DE MERCADO LLEGA A LAS SIGUIENTES CONCLUSIONES:

1, - ES CONVENIENTE APROVECHAR PARA LA VENTA DE LOCALES LA COYUNTURA ECONOMICA DE RELATIVA ESTABILIDAD
QUE SE PRESENTARA POR LO MENOS EN EL PROXIMO BIENIO 91-92, EN EL QUE LAS TASAS DE INFLACION AUN CUANDO
ALTAS SERAN PREVISIBLES O BIEN EN EL QUE LA INFLACION SERA REDUCIDA SIGNIFICATIVAMENTE A NIVELES
CONSIDERADOS COMO MANEJABLES.

2. - ES ACONSEJABLE APROVECHAR EL HECHO DE QUE LA (RISIS HA GOLPEADO LA CAPACIDAD DE CONSUMO DE
PRODUCTOS ¥ SERVICIOS CONSIDERADOS SUNTUARIOS, INNECESARIOS Y SUPERFLUOS CON UNA INTENSIDAD MUCHO
MAYOR QUE CONLA QUE HA TOCADO A LOS PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD O DE CONSUMO NECESARIO.

3. - ES CONVENIENTE CONSTRUIR "PLAZA CANTIL', COMO UNA UNIDAD QUE NO EXCEDA 75 LOCALES PARA
COMERCTALIZACION DE 6IROS VARIOS.

4. - ES NECESARIO UBICAR EL PROYECTO EN EL SUR DEL DISTRITO FEDERAL, DADO QUE ESTA AREA ES LA QUE OBSERVA
MAYOR DINAMICA DE CRECIMIENTO ENLOS ULTIMOS 10 ANIOS Y MAYORES PERSPECTIVAS PARA EL FUTURO.

5. - ES TMPRESCINDIBLE COMERCIALIZAR EL PRODUCTO EXCLUSIVAMENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO PARA
RACIONALIZAR LOS ESFUERZOS PUBLICITARIOS Y PROMOCIONALES.

6. - ES CONVENIENTE VENDER A UN PRECIO POR METRO CUADRADO QUE NO EXCEDA $3'000,000 Y QUE NO SEA MENOR DE
$1'5600,000 CON LOCALES QUE NO EXCEDA 60 METROS CUADRADOS.

EL PROYECTO DESDE EL PUNTO DE VISTA DE MERCADO ES ALTAMENTE VIABLE Y TIENE GARANTIZADA UNA IMPORTANTE
CUOTA DE PARTICIPACION DE LOS DEMANDANTES POTENCIALES DE ESTE TIPO DE SERVICIOS.
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SITUACION PREVALECIENTE Y CARACTERESTICAS GENERALES.

LA CONTRACCION QUE HA SUFRIDO LA ACTIVIDAD ECONOMICA EN GENERAL, CON EL CONSIGUIENTE EFECTO EN LA
REDUCCION DE LOS INGRESOS DISPONIBLES DE LA POBLACION, HA REPERCUTIDO NOTORIAMENTE EN UNA GRAN CANTIDAD
DE RAMAS INDUSTRIALES Y DE ESFERAS DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA.

LOS MAYORES EFECTOS SE HAN DEJADO SENTIR EN LA VENTA DE AQUELLOS PRODUCTOS Y SERVICIOS CONSIDERADOS
COMO SUPERFLUOS O INNECESARIOS, EN LOS QUE EL DESPLOME DE LAS VENTAS HA SIDO NOTORIO Y ALGUNAS VECES
PRECCUPANTES.,

ESTE EFECTO NO HA SIDO IGUALMENTE INTENSQ EN TODAS AQUELLAS ACTIVIDADES CONSIDERADAS BASICASlO BIENES
INDUSTRIALES Y NECESARIQS, TALES COMO EL COMERCIO PRESENTADO AL CONSUMIDOR EN SU CARACTERISTICA DE
PRESTADOR DE ALGUN SERVICTIO ESPECIFICO AL ALCANCE DE CUALQUIER CONSUMIDOR.

EN ALGUNAS OCASIONES LA ALARMA CAUSADA EN MOMENTOS ENTRE ALGUNOS DE LOS SECTORES DE LA POBLACION, SE HA
VISTO BENEFICIADA CON COMPRAS MASIVAS DE AQUELLOS QUE ERRONEAMENTE SUPONEN QUE LOS PRECIOS
CONVERTIRAN A LOS PRODUCTOS EN INALCANZABLES O QUE LOS BIENES ESCASEARAN EN EL FUTURO.

LA EXISTENCIA DE UN FUERTE NUCLEO DE DEMANDANTES POTENCIALES DEL PROYECTO CON LAS SUFICIENTES RESERVAS
PARA SOPORTAR EL PESO DE LA CRISIS Y LA CORRECTA AGRESIVIDAD COMERCIAL PARA SOSTENER SUS MERCADOS, ES CLARA
SI MENCTONAMOS QUE REBASA 300 EL NUMERO DE FABRICANTES, DISTRIBUIDORES Y DETALLISTAS QUE SOBREVIVEN EN
CONDICIONES COMODAS Y HASTA DE CIERTA SOLVENCIA ECONGMICA Y FINANCIERA.,

ESTOS COMERCIANTES HAN ENCONTRADO ASIMISMO, LA FORMA DE RESOLVER LOS PROBLEMAS DE LA BAJA DEL PODER
ADQUISITIVO DE SUS UTILIDADES A TRAVES DE LA ADQUISICION INMEDIATA DE ACTIVOS Y OTROS BIENES DE FACIL
CONVERTIBILIDAD.

POR OTRO LADO, PARECE CERCANO EL MOMENTO DE UNA BAJA EN EL VOLUMEN DEL MERCADO EXTERIOR, DEBIDO A LA TOMA
DE MEDIDAS PROTECCIONISTAS EN LA ECONOMIA NORTEAMERICANA POR LO QUE ES NECESARIO COMO MEDIDA
COMPENSATORIA EL REFORZAMIENTO DE LAS ESTRATEGIAS DE PROMOCION Y COMERCIALIZACION EN EL MERCADO
NACIONAL.

LA EXISTENCIA DE UN MAYOR AMBIENTE COMPETITIVO, COMO CONSECUENCTA DE LA NUEVA POLITICA ECONOMICA DEL
GOBIERNO FEDERAL, OBLIGA A UNA MAYOR AGRESIVIDAD COMERCIAL QUE INDUDABLEMENTE BENEFICIA A PROYECTOS
MODERNOS Y SOFISTICADOS, QUE REPRESENTAN NUEVAS OPCIONES PARA LA VENTA EN GENERAL, EN NUESTRO PALS,
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LA FUNDACION DE CENTROS COMERCIALES COMO “PLAZA CANTIL", EMBONA PERFECTAMENTE DENTRO DE ESA ESTRATEGIA
DE CREAR UNA MAYOR EFTCTENCTA EMPRESARTAL Y COINCIDE CON EL PROPOSITO DE INSTITUCIONES COMO EL FONDO PARA
EL DESARROLLO COMERCIAL (FIDEC), DE APOYAR LUGARES EN DONDE A UNA MAYOR OFERTA Y COMPETENCIA CORRESPONDA
UNA REDUCCION EN LOS PRECIOS A LOS CLIENTES, POR OTRO LADO, COINCIDE TAMBIEN EN EL PROPOSITO QUE INSPIRA A
ESE FONDO A REDUCIR COSTOS DE OPERACION A LOS COMERCIANTES ESTABLECIDOS EN LOS MISMOS, QUE PUEDA
REPERCUTIR EN UNA MAYOR POSIBILIDAD DE OFRECER PRECIOS MAS ATRACTIVOS A LA CLIENTELA.

ANALISIS DE LA OFERTA - DEMANDA

DENTRO DEL RADIO DE INFLUENCIA DEFINIDO PARA "PLAZA CANTIL", DELIMITADO POR LAS DELEGACIONES DE COYQACAN,
ALVARO OBREGON, BENITO JUAREZ, IZTAPALAPA, MAGDALENA CONTRERAS, TLALPAN Y XOCHIMILCO ENCONTRAMOS
NIVELES DE POBLACION QUE SEGUN ESTIMACION DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANQO DEL DISTRITO
FEDERAL, ASCIENDE EN 1988 A 4'917,589 HABITANTES Y PARA 1994 DE 5415,902 HABITANTES QUE SIGNIFICA UNA FUERTE
DEMANDA POTENCIAL PARA “PLAZA CANTIL".

EN LA ACTUALIDAD DICHA DEMANDA ES SATISFECHA POR 2 CENTROS COMERCIALES, (PERISUR Y PLAZA UNIVERSIDAD) MAS
CUATRO TIENDAS DE AUTO SERVICIO LETJOS DEL RADIO DE INFLUENCIA DE "PLAZA CANTIL®,

ASIMISMO SE OBSERVA QUE HISTORICAMENTE EN EL CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO SE HAN DADO ALGUNAS
CONCENTRACIONES RELATIVAS DE COMERCIOS VARIOS, ESTOS COMERCIOS SUFREN PROBLEMAS MUY COMUNES, COMO SON
UN ALTO INDICE DE ROBOS Y ATRACOS DERIVADOS DE LA GRAN CONCENTRACION DE GENTES QUE EXISTEN EN SU LUGAR DE
SITUACION.

ASIMISMO, SE OBSERVAN PROBLEMAS QUE EN GRAN MEDIDA INFLUYEN EN LA DECISION DE ACUDIR A UN LUGAR DEFINIDO
A HACER SUS COMPRAS, ESTOS PROBLEMAS SE TIPIFICAN COMO EL NO CONTAR CON VIAS DE ACCESO RAPIDAS Y FACILES YA
QUE SE ENCUENTRAN EN EL CENTRO DE LA CIUDAD, NO CUENTAN CON ESTACIONAMIENTOS SEGUROS O PROPIOS QUE
PERMITAN AL CONSUMIDOR REALIZAR SUS COMPRAS CON TODA CALMA Y TRANQUILIDAD. DE IGUAL FORMA SE OBSERVAN
PROBLEMAS DE LTMPIEZA OCASIONADOS POR LA PROLIFERACION DE VENDEDORES AMBULANTES, PUESTOS FIJOS Y SEMI
FIJOS QUE REALMENTE OCASIONAN MOLESTIAS A LOS CONSUMIDORES Y A LOS PROPIOS COMERCIANTES.

EL UNICO BENEFICIO VIABLE DE SUBRAYAR ES EL QUE RECIBEN LOS CONSUMIDORES RESPECTO A LA FACILIDAD RELATIVA
DE ENCONTRAR DETERMINADA VARIEDAD EN CALIDAD Y PRECIO AL EXISTIR VARIOS LOCALES JUNTOS.

TODAS ESTAS MARCADAS PREFERENCIAS DE LOS CONSUMIDORES SON AMPLIAMENTE SATISFECHAS EN "PLAZA CANTIL,
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SITUACION QUE SIN DUDA ALGUNA CONVERTIRA AL CENTRO COMERCIAL EN UN LUGAR IDEAL Y PREFERIDO PARA REALIZAR
SUS COMPRAS.

POBLACION Y AREA DE INFLUENCIA.

LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE MEXICO ES ACTUALMENTE EL AREA QUE PRESENTA MAYOR VOCACION PARA LA
INSTALACION DE UN CENTRO COMERCIAL COMO “PLAZA CANTIL* PUES OBSERVA CARACTERISTICAS DETERMINADAS DE
UBICACION, MEDIOS DE COMUNICACION, POBLACION CONSUMIDORA CON: RECURSOS ECONOMICOS SUFICIENTES, Y
PERSPECTIVAS DE CRECTMIENTO DEMOGRAFICOS IMPORTANTES.

POR LO QUE SE REFIERE A LA POTENCIALIDAD ECONOMICA QUE ESTA POBLACION REPRESENTA, SE ESTIMA QUE LOS
HABITANTES DE ESTA AREA DE INFLUENCIA MANTIENEN UNA PERCEPCION PROMEDIO DE 4.15 VECES EL SALARIO MINIMO
MENSUAL, STTUACION QUE RESULTA DEL ANALISIS DE LA TABLA DE ESTRATIFICACION DE INGRESOS QUE SE MUESTRA A
CONTINUACION.

ESTRATIFICACION DE INGRESOS DEL AREA DE INFLUENCIA

1 & B (RURAL) 142,62 29 NO INFLUYE

TOTAL | 4917991 100.0 152'475,549
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ADEMAS, ES TMPORTANTE SENALAR, POR LA EXPERIENCIA OBSERVADA EN EL CENTRO COMERCTAL “PERISUR" ESTABLECIDO
DENTRO DE ESTA MISMA AREA DE INFLUENCIA, QUE LA POBLACION TOTAL DEL AREA METROPOLITANA DEBE SER
CONSIDERADA COMO DEMANDA POTENCIAL, YA QUE ESTA, DEBIDO A SUS PREFERENCIAS, SE DESPLAZA Y GUSTA DE
REALIZAR SUS COMPRAS EN CENTROS COMERCIALES DE ESTE TIPO.

TRANSPORTE CON QUE CUENTA EL AREA DE INFLUENCIA DEFINIDA, ESTE CUENTA CON TODO TIPO DE MEDIOS, QUE VAN
DESDE LA UTILIZACION DE VEHICULOS PROPIOS HASTA LA UTILIZACION DE MEDIOS DE TRANSPORTE COLECTIVO PUBLICO

QUE ABUNDA EN LA ZONA.
EL AREA DE INFLUENCIA DEFINIDA, CUENTA ADEMAS CON GRANDES, RAPIDAS Y VARIADAS VIAS DE COMUNICACION Y, QUE

A LA POSTRE SON ALGUNAS DE LAS MAS TMPORTANTES DE LA CTUDAD Y QUE SON LAS SIGUIENTES: PERIFERICO, CALZADA
DE TLALPAN, AVENIDA TMAN, AVENIDA AZTECAS, AVENIDA PACIFICO, DIVISION DEL NORTE, EJE 10 SUR,

LOS MEDIOS DE TRANSPORTE COLECTIVO PUBLICO CON QUE CUENTA EL AREA DE INFLUENCIA SE ANOTAN A
CONTINUACION:

|| POR PERIFERICO:

TAXTS COLECTIVOS ' CUEMANCO-SAN JERONIMO
CUEMANCO-TACUBAYA RUTA 28
' CUEMANICO-TOREO RUTA 98
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TAXLS COLECTIVOS: SAN PEDRO MARTIR-C.U. RUTAL

MERCED-GUADALUPE VICTORIA RUTA 90.
HUIPULCO-CU. RUTA 1

POR CALZADA DE TLALPAN,

AUTOBUSES RUTA 100 SAN PEDRC MARTIR-SANTA ISABEL TOLA RUTA 29
RECLUSORIO ORIENTE CONTRERAS RUTA 72
TORRES PADTERNA~ HUIPULCO RUTA 121,
METRO TASQUENA-COL ATUSCO RUTA 122,
SAN ANGEL-SAN FERNANDO RUTA 130.
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ADEMAS, ES IMPORTANTE SENALAR, QUE POR LA GRAN DEMANDA QUE SE ORIGINARIA AL ESTABLECER "PLAZA CANTIL"
EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE SE ESTABLEZCAN RUTAS DIRECTAS DESDE DIFERENTES PARTES DEL AREA, YA QUE EL
ESTABLECIMIENTO DE UN CENTRO COMERCIAL, CONVERTIRA AL SITIO DE LOCALIZACION COMO PUNTO DE REFERENCIA,

POR OTRA PARTE, EN EL AREA O ZONA DE INFLUENCIA DEFINIDA, LA UTILIZACION DEL SUELO ES PRIMORDIALMENTE
HABITACIONAL, SITUACION QUE COMPLEMENTA LAS AFIRMACIONES DE LA DEMANDA POTENCIAL.

INFORMACION SOBRE PROMOCION Y VENTAS,

EN EL PROYECTO “PLAZA CANTIL" EXISTE DE ACUERDO A SU UBICACION Y COMO SE SENALA EN EL PROYECTO
ARQUITECTONICO TRES DIFERENTES TIPOS DE LOCALES EN LA PLAZA CON UN PRECIO PROMEDIO APROXIMADO DE,
$2'616,250.00 POR METRO CUADRADO.

DICHOS PRECTOS SUFRIRAN INCREMENTOS DE ACUERDO A LOS INCREMENTOS EN LOS COSTOS DE CONSTRUCCION,
INCREMENTOS BASADOS EN LOS TNDICES QUE EMITE LA CAMARA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION, ¥ EL BANCO DE
MEXTCO.

Asf, TENEMOS QUE EL PRECIO DEFINITIVO SE DETERMINARA CON LA REALIZACION DEL AVALUO CUANDO LA
CONSTRUCCION DE "PLAZA CANTIL" OBSERVE UN 85 % DE AVANCE.

POR OTRA PARTE, ES IMPORTANTE SENALAR QUE LOS PRECIOS DE VENTA DE LOS LOCALES DE “PLAZA CANTIL' SON
REALMENTE COMPETITIVOS PUESTO QUE LA COMPARACION DE LOS PRECIOS DE VENTA EN OTROS CENTROS COMERCIALES
AST LO DEMUESTRA.

A CONTINUACION SE PRESENTA UNA MUESTRA DE LOS PRECIOS DE VENTA POR METRQ CUADRADO DE ALGUNOS CENTROS
COMERCIALES:

PLAZA CARACOL (CANCUN) $ 5'825,000.00

PLAZA LOMAS (D.F.) : $ 3'316,666.00
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LAS CONDICIONES DE VENTA QUE SE OFRECEN CONTEMPLAN LAS SIGULENTES ALTERNATIVAS:

¢ PRIMERA : 40 % DE ENGANCHE, 60 % DE SALDO A PAGAR EN 6 MENSUALIDADES INDEXADAS SOBRE SALDOS INSOLUTOS Y
CON LOS PORCENTAJES QUE MARCA LA CAMARA NACIONAL DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.

o SEGUNDA: 40 % DE ENGANCHE, PARA EL 60 % DEL SALDO RESTANTE SE ABONARA A LOS COMERCIANTES, A TRAMITAR
UN FINANCIAMIENTO BANCARIO A UN PLAZO DE 5 ANOS, Y HASTA CON UN ANO DE GRACTA.

EN CONCLUSION SE ESTIMA CON CALCULOS MUY CONSERVADORES QUE EL TOTAL DE LOCALES SERA VENDIDO EN 16 MESES.
CON LA OBTENCION DE FLUJOS DE INGRESOS CON SUS RESPECTIVOS INCREMENTOS DE ACUERDO A LO ANTES EXPUESTO.

ELEMENTO FUNDAMENTAL PARA APOYAR LA VENTA ES LA REALIZACION DE UN ADECUADO ESFUERZO PROMOCIONAL Y
PUBLICITARIO.

DERIDO A LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTOY ALOS PRECIOS QUE ALCANZA LA VENTA DE LOCALES, ES TMPRESCINDIBLE
QUE LA ESTRUCTURA DE PROMOCION ESTE SOLIDAMENTE ASENTADA EN UNA BUENA POLITICA DE APROXIMACION A
QUIENES TOMEN LA DECISION PARA ESTE TIPO DE INVERSIONES.

DE ACUERDO AL ESTUDIO REALIZADO LA DECISION FINAL DE COMPRA RECAE EN EL 97% DE LOS CASOS EN LOS
PROPIETARIOS DE ESTAS NEGOCIACIONES, QUE FUNGEN A LA VEZ COMQO PRINCIPALES ACCIONISTAS DE SUS EMPRESAS.

LA INTEGRACION DE UN GRUPO DE VENDEDORES DE ALTO NIVEL, CON ACCESO A LOS PROPIETARIOS. CON UN AMPLIO
BAGAJE DE INFORMACION FINANCIERA Y MERCADOLOGIA, ¥ CON AMPLIA EXPERIENCIA EN EL MERCADO, ES
IMPRESCINDIBLE. UNA VEZ INTEGRADA ESTA FUERZA DE VENTAS LA PROMOCION DEBE REALIZARSE DIRECTAMENTE EN LAS
EMPRESAS DE LOS PROPIETARIOS O EN LOS CLUBS DE LEONES, ROTARIOS, GOLF, ETC., DONDE SON MAS ACCESIBLES Y
DISPONEN DE MAYOR TIEMPO PARA ATENDER ASUNTOS DE ESTA MAGNITUD.

ESTA CAMPANIA SE REALIZARA FUNDAMENTALMENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO. DE TAL FORMA QUE EL EMPUJE DE ESTA
PRIMERA PROMOCION ATRAIGA A UN GRAN NUMERO DE POSIBLES COMPRADORES.

LA CAMPARNA PUBLICITARTA TENDRA LA SECUENCIA GENERALMENTE ACEPTADA EN 4 FASES QUE SON: SENSIBILIZACION,
LANZAMIENTO, MANTENIMIENTO Y REFORZAMIENTQ, Y TODA LA LABOR DE VENTA SERA REFORZADA CON EL ADECUADQ
MATERTAL DE MAQUETAS, PERSPECTIVAS Y FOLLETERIA.

POR OTRO LADO, PARTES SELECCIONADAS DE ESTE ESTUDIO DE MERCADO, DONDE SE MENCIONAN LAS PERSPECTIVAS DE
VENTAS Y LA RECUPERACION DE LAS INVERSIONES SERAN DISTRIBULDAS COMO ELEMENTO FUNDAMENTAL PARA APOYAR LA
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VENTA,

DEBIDO A LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO Y A LOS PRECIOS QUE ALCANZA LA VENTA DE LOCALES, ES TMPRESCINDIBLE
QUE LA ESTRUCTURA DE PROMOCION ESTE SOLIDAMENTE ASENTADA EN UNA BUENA POLITICA DE APROXIMACION A
QUIENES TOMEN LA DECISION PARA ESTE TIPO DE INVERSIONES.
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+ a).- COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS: AL NORTE 19 GRADOS 22
MINUTOS AL SUR 19 GRADOS 18 MINUTOS DE LATITUD NORTE, AL ESTE
99 GRADOS 06 MINUTOS Y AL OESTE 99 GRADOS 12 MINUTOS DE
LONGITUD OESTE.

« b)- PORCENTAJE: LA DELEGACION DE COYOACAN REPRESENTA EL 3.50 %
DEL AREA TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL.

e ¢).- COLINDANCIAS: COLINDA AL NORTE CONLAS DELEGACIONES
BENITO JUAREZ E TZTAPALAPA, AL ESTE CONIZTAPALAPA Y
XOCHIMILCO, AL SUR CON TLALPAN Y AL OESTE CON ALVARO OBREGON.

« d).- LOCALIDADES PRINCIPALES:
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» e).- ELEVACIONES PRINCIPALES:

ZONA I.- LOMAS, FORMADAS POR ROCAS O SUELOS GENERALMENTE FIRMES QUE
FUERON DEPOSITADOS FUERA DEL AMBIENTE LACUSTRE, PERO EN LOS QUE
PUEDEN EXISTIR, SUPERFICIALMENTE
o) INTERCALADOS, DEPOSITOS
ARENOSOS EN ESTADO SUELTO O
COHESIVOS RELATIVAMENTE
BLANDOS.

EN ESTA ZONA ES FRECUENTE LA
PRESENCIA DE OQUEDADES EN ROCAS
Y DE CAVERNAS Y TUNELES EXCAVADOS
EN SUELOS PARA EXPLOTAR MINAS DE
ARENA., |
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a) TEMPERATURA: TEMPERATURA MEDTA MENSUAL Y ANUAL EN GRADOS CENTEGRADOS POR ESTACION hf\ETEOROLéGICA.
SIMBOLOGTI A

BENITO JUAREZ

C (W) CLIMA TEMPLADO SUBHUMEDO
CON LLUVIAS EN VERANO.
i O  LOCALIDAD,
IZTAPALAPA e ESTACION METEREOLOGICA.
... LIMITE DELEGACTONAL.

Q
YIVEROS DK
CUYOACAN

Ogopugo univeasibab °
a ¢ twl SAN FRANCISCO
D UNIVERSITARIA CULAUACAN

pri- 074

STA URILA
COAPA

4

TLALPAN

TEMPERATLRA MEDIA MENSUAL EN GRADOS CENTIGRADOS

CICIEMBRE
NOVEMBRE
OCTUBRE
SEPTEMERE
AGOSTO
Juo
JLNID
MaAYO
ABRIL
MARZO
FEBRERC
ENERO 2

MESES
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o b )PRECIPITACION PLUVIAL.

PRECIPITACION MENSUAL Y ANUAL PROMEDIO EN MILIMETROS POR ESTACION METEREOLOGICA.
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¢ ) VIENTOS DOMINANTES. d ) ISOTERMAS E ISOYETAS.

PROVIENEN DEL NORTE Y DEL NORESTE, CON
UNA VELOCIDAD MAXIMA DE 3.53 m/s

ENERQ 258m/s

FEBRERQ 3 18m/s MARZC 347 m/s

ALVARQ
OBREGON

D
S
&

ABRIL 32t m/s MAYOD 308mdb JUNID 2.92m/A

Lt

TLALPAN

VIENTO DOMINANTE ®

i SIMBOLOGTIA

&
&
&

ULID  2.67 mA AGOSTO 3 Hmss SEPTIEMBRE 353 m/s

~n 16 ~~  ITSOTERMA EN GRADOS CENTIGRADOS.

--800-- ISOYETAEN mm.
0 LOCALIDAD.
. ESTACION METEREOLOGICA.
. LEMITE DELEGACTONAL.

GCTUBRE 318 m/s NOVIEMBRE 3 2Im/s DICIEMBRE 2 lim/s '
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BEMITG JUAREL 1

IZTAPALAPA

ALVARO
DBREGON

JUARE2

TLALPAN

IZTAPALAPA

SIMBOLOGTA

___ CANAL,RIO

RH 26 REGION HIDROLOGICA
D  CUENCA HIDROLOGICA
P SUBCUENCA

SIMBOLOGTA O LOCALIDAD
... LTMITE DELEGACIONAL

~~2400~~ CURVA DE NIVEL,

o LOCALIDAD

30



ANALISIS DEL SITIO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlllIllllIlIIllI.lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllll

EL PREDIO SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DE LA ZONA MARCADA COMO: SUBCENTRO URBANO.
POR LO TANTO FUE NECESARIO TRAMITAR UNA SOLICITUD ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, (DESARROLLO
URBANO), PARA LA MODIIFICACION DEL USO DEL SUELO, SOLICITANDOSE PARA ESTO UN USO DE SUELO COMERCIAL.

DADO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICCJ MARCABAN UN CAMBIO EN EL CONTEXTO URBANO, LA
CREACTON DE EMPLEOS QUE GENERARTA LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO COMERCIAL DE ESTAS CARACTERTSTICAS EN LA
ZONA, Y POR LA DERRAMA ECONOMICA ESTIMADA, FUE APROBADO EL USO DE SUELO MODIFICANDOSE ESTE A * USO DE
SUELO COMERCIAL",

N BENITO JUAREZ

SIMBOLOGTIA

VIAS PRINCIPALES.
- S8.T.C. METRO Y TREN LIGERO.

ESTACION METRO Y TREN LIGERO.
LIMITE DELEGACIONAL.

TLALPAN
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RESULTA MUY INTERESANTE A LA VISTA LA EXISTENCIA DE
UN CLUB DEPORTIVO (CANTIL SPORT CLUB), COLINDANTE AL
LADO ORIENTE DEL TERRENO DEL CENTRO COMERCIAL, ESTE
CLUB  DEPORTIVO SE  ENCUENTRA  CONSTRUIDO
APROXIMADAMENTE 1500 MTS ABAJO DEL NIVEL OE
ESTACTONAMIENTO DEL CENTRO COMERCTAL,
PERMITIENDOSE OBSERVAR UNA PANORAMICA COMPLETA
DEL CLUB DEPORTIVO, AST COMO UNA ESPECTACULAR VISTA
DEL ACANTILADO DE ROCA VOLCANICA, CUBIERTA ESTA POR
VEGETACION EN ALGUNO DE SUS TRAMOS.

EN LA FOTOGRAFIA SUPERIOR PODEMOS APRECIAR LA
FACHADA ORIENTE DEL CENTRO COMERCIAL, ASI COMO EL

ACANTILADO DE ROCA VOLCANICA.
EN LA FOTOGRAFIA DEL LADO DERECHO SE PUEDE APRECIAR
LA VISTA A LAS CANCHAS DE TENIS, DESDE EL
ESTACIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCTAL.
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ART. 5. - PARA EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO LAS EDIFICACIONES EN EL DISTRITO FEDERAL SE CLASIFICARAN EN LOS
SIGUIENTES GENEROS Y RANGOS DE MAGNITUD

i

1I.2 COMERCIO ‘ o ~ HASTA 1,000 M2.
DE MAS DE 1,000 M2 HASTA 5,000 M2.
MAS DE 5000 M2.

T.2.6 CENTROS COMERCIALES HASTA 4 NLVELES,
e MAS DE 4 NIVELES.

CAPITULO II
e USO DELA VIA PUBLICA:

ART. 11. - SE REQUIERE DE AUTORIZACION DEL DEPARTAMENTO PARA:

ITI- ROMPER EL PAVIMENTO, O HACER CORTES EN LAS BANQUETAS Y GUARNICIONES DE LA VIA PUBLICA PARA LA
EJECUCTON DE OBRAS PUBLICAS O PRIVADAS.
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ART. 12. - NO SE AUTORIZARA EL USO DELAS VIAS PUBLICAS EN LOS SIGUIENTES CASOS:
I.- PARA AUMENTAR EL AREA DE UN PREDIO O DE UNA CONSTRUCCION.

ART. 14. - TODA PERSONA QUE OCUPE CON OBRAS O INSTALACIONES LA VIA PUBLICA, ESTARA OBLIGADA A RETIRARLAS POR
SU CUENTA CUANDO EL DEPARTAMENTO LO REQUIERA, AST COMO MANTENER LAS SENALES NECESARIAS PARA EVITAR
ACCIDENTES.

ART. 17, - EL QUE OCUPE SIN AUTORIZACION LA VIA PUBLICA CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES SUPERFICIALES, AEREAS
O SUBTERRANEAS, ESTARA OBLIGADO A RETIRARLAS O DEMOLERLAS. EN SU CASO EL DEPARTAMENTO LLEVARA A CABO EL
RETIRO O DEMOLICION DE LAS OBRAS CON CARGO AL PROPIETARIO O POSEEDOR.

ART 18.- EL DEPARTAMENTQO ESTABLEC:ERA LAS RESTRICCIONES PARA LA EJECUCION DE RAMPAS EN GUARNICIONES Y
BANQUETAS PARA LA ENTRADA DE VEHICULOS, ASL COMO LAS CARACTERISTICAS, NORMAS Y TIPOS PARA LAS RAMPAS DE
SERVICIO A PERSONAS IMPEDIDAS Y ORDENARA EL USO DE RAMPAS MOVILES CUANDQ CORRESPONDE.

CAPITULO V
» ALINEAMIENTO Y USO DE SUELO.

ART. 29. - EL ALINEAMIENTO OFICIAL ES LA TRAZA SOBRE EL TERRENO QUE LIMITA EL PREDIO RESPECTIVO CON LA VIA
PUBLICA EN USO O CON LA FUTURA VIA PUBLICA, DETERMINADA EN PLANOS Y PROYECTOS DEBIDAMENTE APROBADOS.

ART. 30. - CONSTANCIA DE USO DE SUELOQ, ES EL DOCUMENTO DONDE SE ESPECIFICA LA ZONA, DENSIDAD E INTENSIDAD DE
USO EN RAZON DE SU USO UBICACION Y AL PROGRAMA PARCIAL DE LA DELEGACION CORRESPONDIENTE.

CAPITULO VI
» RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES.

ART. 32. - LOS PROYECTOS PARA EDIFICIOS QUE CONTENGAN DOS O MAS USOS A QUE SE REFLERE ESTE REGLAMENTO, SE
SUJETARAN EN CADA UNA DE SUS PARTES A LAS DISPOSICIONES Y NORMAS QUE ESTABLEZCAN LOS PROGRAMAS
PARCIALES CORRESPONDIENTES.

ART. 34, - ESTARA PROHIBIDO EL DERRIBO DE ARBOLES, SALVO CASOS EXPRESAMENTE AUTORIZADOS POR EL
DEPARTAMENTO.
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ART. 35, - EN LOS MONUMENTOS O ENLAS ZONAS DE MONUMENTOS A QUE SE REFIERE LA LEY FEDERAL DE MONUMENTOS Y
ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTLSTICOS E HISTORICOS,

ART. 36. - LAS AREAS ADYACENTES DE LOS AERODROMOS SERAN FIJADAS POR LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES Y EN ELLAS SE REGIRAN LAS LIMITACIONES DE ALTURA Y USO, DESTINO, DENSIDAD E INTENSIDAD DE LAS
CONSTRUCCIONES QUE FLJE EL PROGRAMA, PREVIO DICTAMEN DE LA MENCIONADA SECRETARIA,

TITULO TERCERC

o DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES.
CAPITULO T

DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA,

ART. 39. - DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, ES LA PERSONA FISICA O MORAL QUE SE HACE RESPONSABLE DE LA
OBSERVANCIA DE ESTE REGLAMENTO EN LAS OBRAS PARA LAS QUE OTORGUE SU RESPONSIVA,

ART. 40. - PARA LOS EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO SE ENTIENDE QUE UN DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA OTORGA SU
RESPONSIVA CUANDO CON ESE CARACTER:

T.- SUSCRIBA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y EL PROYECTO DE UNA OBRA DE LAS QUE SE REFIEREN EN
ESTE REGLAMENTO, CUYA EJECUCION VAYA A REALIZARSE DIRECTAMENTE POR EL O POR PERSONA FISICA O MORAL
DIVERSA. STEMPRE QUE SUPERVISE LA MISMA, EN ESTE ULTIMO CASO:;

II.- TOME A SU CARGO OPERACTON Y MANTENIMIENTO ACEPTANDO LA RESPONSABILIDAD DE LA MISMA
TII.- SUSCRIBA UN DICTAMEN DE ESTABILIDAD O SEGURIDAD DE UNA EDIFICACION O INSTALACION.
IV.- SUSCRIBA UNA CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

V.- SUSCRIBA EL VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION DE UNA OBRA.

CAPITULO II

« CORRESPONSABLES.

ART. 44. - CORRESPONSABLE ES LA PERSONA FISICA O MORAL CON LOS CONOCIMIENTOS TECNICOS ADECUADOS PARA
RESPONDER EN FORMA SOLIDARIA CON EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, EN TODOS LOS ASPECTOS DE LAS OBRAS EN
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LAS QUE OTORGUE SU RESPONSIVA, RELATIVOS A LA SEGURIDAD £ESTRUCTURAL, DISENG URBANO Y ARQUITECTONICO E
INSTALACIONES, SEGUN SEA EL CASO Y DEBERA CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ART. 46.

SE EXIGIRA RESPONSIVA DE LOS CORRESPONSABLES PARA OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION A QUE SE REFIERE EL
ART. 54 ENLOS SIGUIENTES CASOS:

T.- CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL, PARA LAS OBRAS DE LOS GRUPOS A y Bl DEL ART. 174 DE ESTE
REGLAMENTO. N
II.- CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO PARA LOS SIGUIENTES CASOS:
b) LAS EDIFICACIONES UBICADAS EN ZONAS DE PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO DE LA
FEDERACION O DEL DISTRITO FEDERAL.

c¢) EL RESTO DE LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN MAS DE 3000 M2 CUBIERTOS O MAS DE 25 M DE ALTURA, SOBRE NIVEL
MEDIO DE BANQUETA, CAPACIDAD PARA MAS DE 250 CONCURRENTES EN LOCALES CERRADOS, O MAS DE 1000
CONCURRENTES ENLOS ABIERTOS.

ITT.- CORRESPONSABLE ENTNSTALACIONES:
b) EL RESTO DE LA.?' EDIFICACIONES QUE TENGAN MAS DE 3000 M2, O MAS DE 25 M DE ALTURA SOBRE NIVEL MEDIO DE
BANQUETA O MAS DE 250 CONCURRENTES.
ART. 45. - LOS CORRESPONSABLES OTORGARAN SU RESPONSIVA EN LOS SIGUIENTES CASOS:
1. - EL. CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL CUANDO;

a) SUSCRIBA CONTJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

b) SUSCRIBA LOS PLANOS DEL PROYECTO ESTRUCTURAL, LA MEMORIA DE DISENO DE LA CIMENTACION Y LA ESTRUCTURA.

c) SUSCRIBA LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS Y LOS RESULTADOS DE LAS PRUEBAS DE CONTROL DE
CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS.

d) SUSCRIBA UN DICTAMEN TECNICO DE ESTABILIDAD, O DE SEGURIDAD DE UNA EDIFICACION O INSTALACION,

e) SUSCRIBA UNA CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

II.- EL CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO CUANDO:
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a) SUSCRIBA CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION,
b) SUSCRIBA LA MEMORIA DE DISENO Y LOS PLANOS DEL PROYECTO URBANISTICO Y/O ARQUITECTONICO.

ITI.- EL. CORRESPONSABLE EN INSTALACTONES CUANDO:

6) SUSCRIBA CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION,

b) SUSCRIBA LA MEMORIA DE DISENO Y LOS PLANOS DEL PROYECTO DE INSTALACIONES.

c) SUSCRIBA LOS PROCEDIMIENTOS SOBRE LA SEGURIDAD DE LAS INSTALACTONES.

TITULO CUARTO

o LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

CAPITULO T

ART. 53. - PREVIA A LA SOLICITUD DEL PROPIETARIO O POSEEDOR PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
A QUE SE REFLERE EL ART. 54 DE ESTE REGLAMENTO, AQUEL DEBERA OBTENER DEL DEPARTAMENTO:

) LICENCIA DE USO DE SUELO CUANDO SE TRATA DE:
d) LAS TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y DE DEPARTAMENTO DE MAS DE 10,000 M2 Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 20 HAS.
r) LAS EDIFICACIONES UBICADAS EN ZONAS DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO DE LA
FEDERACION O DEL DISTRITO FEDERAL, SEGUN LA ZONIFICACION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO
Y PROTECCION ECOLOGICA.

II) LICENCIA DE USO DE SUELO CON DICTAMEN APROBATORIO, PARA LOS SIGUIENTES CASOS:

d) TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y DE DEPARTAMENTOS DE MAS DE 20,000 M2 Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 30 HAS.
IIT) A LAS SOLICITUDES DE LICENCIA DE USO DE SUELO DEBERAN ACOMPANARSE EL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO EN
EL QUE SE INCLUYAN LAS PLANTAS DE DISTRIBUCION Y DE LOCALIZACION, CORTES Y FACHADAS Y EL ANTEPROYECTO
ESTRUCTURAL, AST COMO LOS ESTUDIOS DE TMAGEN URBANA Y DE PROYECCION DE SOMBRAS A QUE SE REFIEREN LOS ARTS,
146 Y 147 DE ESTE REGLAMENTO.

ART. 56, - ACERCA DE LOS REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN CASO DE OBRA NUEVA...

CAPLTULO II
s  OCUPACION DE LAS CONSTRUCCTONES.
ART. 63. - ACERCA DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE LA MANIFESTACION DE TERMINACION DE OBRA.
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ART 65.- REQUIEREN EL VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES QUE A
CONTINUACION SE MENCTONAN:

II) CENTROS DE REUNION, TALES COMO: CINES, TEATROS,SALAS DE CONCIERTOS,SALAS DE CONFERENCIAS, AUDITORIOS,
CABARETS, RESTAURANTES, SALONES DE FIESTAS, O SIMILARES, MUSEOS ESTADIOS, ARENAS, HIPODROMOS PLAZAS DE
TOROS, HOTELES, TIENDAS, TIENDAS DE AUTOSERVICIO O CUALESQUIERA OTROS USOS SEMEJANTES.

TITULO QUINTO
« PROYECTO ARQUITECTONICO ,
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

ART. 77.- LOS PREDIOS MAYORES DE 500 M2 DEBERAN DEJAR SINCONSTRUIR LOS SIGUIENTES PORCENTAJES:

ESTAS AREAS SIN CONSTRUIR, PODRAN PAVIMENTARSE SOLAMENTE CON MATERIALES QUE PERMITAN LA FILTRACION DE
AGUA.

ART .80. - REFERENTE A LOS CATONES DE ESTACTONAMIENTO:
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MRS e S, Sl .
LAS CANTIDADES ANTERIORES DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS SE PROPORCIONARAN EN LOS
SIGUIENTES PORCENTAJES DE ACUERDO A LAS ZONAS INDICADAS EN EL PLANO PARA LA CUANTIFICACION DE DEMANDAS
POR ZONA.
VII) LAS MEDIDAS DE LOS CATONES DE ESTACIONAMIENTO PARA COCHES SERAN DE 5.00 X 2.40 M.
SE PODRA PERMITIR HASTA EL 50 % DE LOS CATONES PARA COCHES CHICOS DE 4.20 X 2.20 M.

VIII)} SE PODRA ACEPTAR EL ESTACTONAMIENTO EN CORDON, EN CUYO CASO EL ESPACIO PARA EL ACOMODQ DE VEHICULOS
SERA DE 6.00 X 240 M, PARA COCHES GRANDES, PUDIENDO EN UN 50 %, SER DE 4.80 X 2.00 M PARA COCHES CHICOS. ESTAS
MEDIDAS NO COMPRENDERAN LAS AREAS DE CIRCULACION NECESARTIAS.,

IX) LOS ESTACTONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS SENALADOS EN LA FRACCION I, DETARAN POR LO MENOS UN CATON
DE CADA 25 O FRACCION A PARTIR DE 12, PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAS IMPEDIDAS, UBICANDO LO MAS CERCA
POSIBLE DE LA ENTRADA A LA EDIFICACION. EN ESTOS CASOS LAS MEDIDAS SERAN DE 5.00 X 3.80 M.

CAPITULO II

¢ REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO.

ART. 81. - 'LOS LOCALES DE LAS EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO, DEBERAN TENER COMO MINIMO LAS DIMENSIONES Y
CARACTERISTICAS QUE SE ESTABLECEN EN LA STGUIENTE TABLA.

11,2 COMERCIO  AREAS DE VENTA MAYORES DE 1000 M2 3.00
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CAPITULO ITI
» REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

ART. 82. - LAS EDIFICACIONES DEBERAN ESTAR PROVISTAS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE CAPAZ DE CUBRIR LAS
DEMANDAS MINIMAS DE ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

COMERCIO LOCALES COMERCTALES ' 6 LTS./M2 DIA A

A)LAS DOTACIONES DE RIEGO SE CONSIDERARAN POR SEPARADO A RAZON DE 5 LTS/ M2/ DIA.

ART. 83, - NUMERO MINIMO DE MUEBLES EN SANLTARIOS:

EN EDIFICACIONES DE COMERCIO LOS SANITARIOS SE PROPORCIONARAN PARA EMPLEADOS Y PUBLICO EN PARTES TGUALES
DIVIDIENDO ENTRE DOS LAS CANTIDADES INDICADAS.

VI) EN EL gASO DE LOCALES SANITARIOS PARA HOMBRES, SERA OBLIGATORIO AGREGAR UN MINGITORIO PARA LOCALES
CON UN MAXIMO DE DOS EXCUSADOS.
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IX) EN LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS SE OBSERVARAN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES MINIMAS LIBRES:

BANOS PUBLICOS EXCUSADOS ~ O75M  110M
SR

X) POR L.O MENOS UN EXCUSADO POR CADA 10 O FRACCION A PARTIR DE 5 PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAS IMPEDIDAS.
SUS MEDIDAS SERAN DE 1.70 M. X 1.70 M, Y DEBERAN COLOCARSE PASAMANQS Y OTROS DISPOSITIVOS.

ART. 86. - DEBERAN COLOCARSE UNO O VARIOS LOCALES PARA ALMACENAR BASURA VENTILADOS Y A PRUEBA DE ROEDORES,
EN LOS SIGUIENTES CASOS:

II) ALIMENTOS Y BEBIDAS, MERCADOS Y TIENDAS DE AUTOSERVICIO CON MAS DE 500 M2 A RAZON DE 0.01 M2/ M2
CONSTRUIDO.

ART, 90. - LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES CONTARAN CON MEDIOS DE VENTILACION QUE ASEGUREN LA PROVISION
DE AIRE EXTERIOR A SUS OCUPANTES.

| bl
prd i)

ART. 91. - REFERENTE A LA TLUMINACION EN LOS LOCALES:

112 COMERCIOS ~ COMERCIOS EN GENERAL —

CAPITULO IV

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS.
SECCION PRIMERA
e CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION.

42



V4

NORMATIVIDAD CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
R R R R R RN R R R R RN R RN R E NN N RS RN R R R RN RN RRER RN SRR RNY

ART. 94, - REFERENTE A LAS SALIDAS DE EMERGENCIA. .
ART.95. - LA DISTANCIA MAXIMA ENTRE SALIDAS DE EMERGENCIA SERA A RAZON DE 40 MTS. EN COMERCIOS,

ART. 98. - LAS PUERTAS DE ACCESO, INTERCOMUNICACION Y SALIDA DEBERAN TENER UNA ALTURA MINIMA DE 2.10 Y UNA
ANCHURA DE 1.20 M EN ZONAS DE COMERCIO.

NOTA: VER REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA LOS REQUERIMIENTOS DE DISENO EN PASILLOS, ESCALERAS, RAMPAS,
ELEVADORES, ETC,

SECCION SEGUNDA

» PREVISIONES CONTRA INCENDIO.

ART. 116, - LAS EDIFICACIONES DEBERAN CONTAR CON LAS INSTALACIONES Y LOS EQUIPOS NECESARIOS PARA PREVENIR Y
COMBATIR LOS INCENDIOS.

ART. 122. - LAS EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR DEBERAN DISPONER, ADEMAS DE LO REQUERIDO PARA LOS DE RIESGO
MENOR, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR DE LAS SIGUIENTES INSTALACIONES:

I) REDES DE HIDRANTES... VER CARACTERISTICAS ENEL REGLAMENTO.

EL DEPARTAMENTO PODRA AUTORIZAR OTROS SISTEMAS DE CONTROL DE INCENDIOS, COMO ROCIADORES DE AGUA, AST
COMO EXIGIR DEPOSITOS DE AGUA ADICIONALES PARA LAS REDES HIDRAULICAS CONTRA INCENDIOS EN LOS CASOS QUE
LOS CONSIDERE NECESARIO.

CAPITULO VI

INSTALACIONES

SECCION PRIMERA

o INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.

ART. 154. - LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS DE BANOS Y SANITARLOS DEBERAN TENER LLAVES DE CTERRE AUTOMATICO Y
ADITAMENTOS ECONOMIZADORES DE AGUA, LOS EXCUSADOS TENDRAN UNA DESCARGA MAXIMA DE 6 LTS, EN CADA
SERVICIO, LAS REGADERAS Y MINGITORIOS TENDRAN UNA DESCARGA MAXIMA DE 10LTS, POR MINUTO, Y DISPOSITIVOS DE
APERTURA Y CIERRE DE AGUA QUE EVITE DESPERDICIOS, LOS LAVABOS TENDRAN LLAVES QUE NO CONSUMAN MAS DE 10
LTS. /MIN,

ART. 160. - LOS ALBANIALES DEBERAN TENER REGISTROS COLOCADOS A DISTANCIAS NO MAYORES DE 10 MTS. ENTRE CADA
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UNO, EN CADA CAMBIQ DE DIRECCION DEL ALBANAL. SERAN DE 040 X 0.60 M. CUANDO MENOS A UNA PROFUNDIDAD DE
HASTA 1.00 M. DE 0.50 X 0.70 M. DE UNO A DOS METROS, DE 0.60 X 0.80 M. CUANDO MENOS A UNA PROFUNDIDAD DE MAS DE
2.00 M.

SECCION SEGUNDA

o INSTALACIONES ELECTRICAS.

ART. 165. - REFERENTE A LOS REQUISITOS QUE DEBEN CONTENER LOS PROYECTOS ELECTRICOS.
SECCION TERCERA.

e INSTALACTONES COMBUSTIBLES.

ART. 170. - LAS EDIFICACIONES QUE REQUIERAN INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES DEBERAN CUMPLIR CON LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS POR LAS AUTORIDADES COMPETENTES, AST COMO LAS STGUIENTES.:

A) LOS RECIPTENTES DE 6AS DEBERAN COLOCARSE A LA INTEMPERIE, EN LUGARES VENTILADOS, PROTEGIDOS DEL ACCESO

DE PERSONAS Y VEHICULOS.

B) LAS TUBERIAS DE GAS DEBERAN SER DE COBRE TIPO “L* O DE FIERRO GALVANIZADO C-40, Y SE PODRAN INSTALAR
OCULTAS EN EL SUBSUELO DE LOS PATIOS O JARDINES A UNA PROFUNDIDAD DE CUANDO MENOS DE 0.60 M. O VISIBLES,
ADOSADAS A LOS MURDS, A UNA ALTURA DE CUANDO MENOS DE 1.80 M. SOBRE EL PTSO, DEBERAN ESTAR PINTADAS CON
ESMALTE COLOR AMARILLO. LA PRESTON MAXIMA SERA DE 4.2 K6./ CM2. Y LA MINIMA DE 0.07 KG6./CM2.

SECCION CUARTA

e« INSTALACIONES TELEFONICAS

ART, 171, - REFERENTE A LAS NORMAS TECNICAS Y DE DISENO QUE SE DEBEN CUMPLIR PARA LAS INSTALACIONES

TELEFONICAS.
NOTA: SE RECOMIENDA VER EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL PARA COMPLEMENTAR LA

INFORMACION AQUI EXPUESTA.
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ittt BAGES

a) TASAS

b) POBLACION TOTAL POR SEXO.
(HOMBRES)

¢) POBLACION TOTAL POR SEXO.
(MUJERES)
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POBLACIIN DE 12 AROS ¥ MAS POR ESTADO CIVIL
(Al 12 doMarzo de 1990)

n i L]
PO, TOTAL DE 12 AROS ¥ MAS 4985 022

d) TASAS DE NATALIDAD, MORTALIDAD e) POBLACION DE 12 ANOS Y MAS
GENERAL. POR ESTADO CIVIL.

HIIGS SQBRRVIIGITE

RESICENTES DE 5 AROS Y MAS POR LUGAR DE RESIDENCIA
(Al 12 de Marzo de 1590}
EN FORCENTO PROMEDIQ. 5.
POR MIHER

;

S

f) POBLACION DE 5 ANIOS Y MAS POR g) HITOS SOBREVIVIENTES POR GRUPO QUINQUENAL
LUGAR DE RESIDENCIA. DE EDAD DE LA MADRE.
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a) VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
Y NUMERO DE OCUPANTES.

b) VIVIENDA PROPIA Y NO PROPIA,
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b) POBLACION DE 15 ANOS Y MAS SEGUN
NIVEL DE INSTRUCCION.

ALUMNOS INSCCRITOS A INCIO DE CUR$OS POR NIVEL EDUCATIVO 1992403 P

LAkred

c) ALUMNOS INSCRITOS A
INICIO DE CURSOS POR
NIVEL EDUCATIVO.

PREESC PRIMARIA CAP/TRABAXG SECIND  MEDKITERM TEC. BACHIL
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b) POBLACTION OCUPADA SEGUN NIVEL
DE INGRESO.

a) TASAS ESPECIFICAS DE

¢) POBLACION OCUPADA
SEGUN HORAS TRABAJADAS.
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MARCO SOCICECONOMICO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
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TASA DE INFLAGKIN { 1983.94 |

1| EEmYENTAS MAYOREO

] | ek COMPRAS
MAYOREQ

= COMPRAS
MENUDEQ

== VENTAS MENUDEO

1884 190t 188 ibab 1982 1
{T—+-co wExICO —s— NACIONAL |

UNIBADES DE COMERCIO Y ABASTO
AL 31 DB DICIEWERE DE 1683

#UNIDAD DE COMERCHO

c) UNIDADES DE COMERCIO a) UNIDADES DE VIVIENDA
Y ABASTO. CONCLUIDAS (1992).
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7.2 PLANTA DE LOCALES COMERCIALES.

'

@& -
)

. ‘ oy
—&- ‘@‘O@‘QCCG‘\J\,@@%’!? B 8% @@@ @@@@@ 5%
. - - _ H 1 - - —
._!. . ':' L 'u!.""-- (LN l-~m iu..-..u_--—ﬂl '--"\.__n.,u., - : - l;w:-.“.'.-:: G\ »—f
o b N
N/
\\\‘ ¢"~\‘/
‘ ’
,";\‘%&‘t ~
N i
s 2
s
P L .".f.....‘“f:f.
Hin (@ MERT- 5
;E"!"-i-‘-_“ ANEA BE LICALED oM A B
h—'ﬂ-": _® Pl B e ¢ oaci, w::!:_é:a
'tf';_r_'_t @ MEL TR PTG pud wad
@ -

®
lIIE
u;l
b
i
|

& b aom. ¥ a e

ol eecrs
-l

1
3-
e W - CEEESEme
< .._‘, (3) —_— i e w—
] i (\Y . -
o X .{1 .
it ;:__®_\ . PLAZ A cANTlL
e LRI 1 S . S qu\ws umnmou o
X p-Ar i O R A
- Sl N a5 LB 'S
@ - & T
o it,mu,.‘-\ -\J@\ e
h—-r—-w_...,._.._.,_.{_w ._; .é)_ ®\@ ' P toma | A
| i 3

52



CARLOS A. MONDRAGON GALVAN .. l

PROYECTO EJECUTIVO
A EEE N IR NS I NN SN N N I RN E NN NN NI I NN NS NN NN NI N E RN E NN NN

7.3 CORTES. |
e (s S,trv‘i%-— G- @ - * @_ ‘

T P

j (- < 4 b7
: r%‘: ~q ;‘ e e e st L v ;

i | . T y T 1l “ | i

LN Lk -
S T _ T

- e i i i 8§

3 et YT el o

........

CARLOS  LOMATON, ponzaLEx
AR S D

Ureman Wi W

)

e
cORYES A

w
R
v v e A

53




PROYECTQ EJECUTIVO CARLOS A, MONDRAGON GALVAN
A EEE NN E A EERE N A ENENFEN N EE SN E SN NEEEENEENEENNEEE NN NEEENEEEEERMNEEENNEEDN

7.9 CORTES

G400 o 690bo eosf—2 2 1,

ey
)
-

<
HEl
------

1 — T
| el T

CORTE ¢C-—C

6 © 06 ¢

...... .
1
v

Fearis wu  wesic.pjiiiaals
T 5
Y
L L ek T
=

PLAZA CANTIL

Ararars s tevnentnniyd
GAI.I..O'. HMONORAOON &,
. . oo .

Eapys T e

L gy o

coaTEL A
T 8

54



A
Y
i i il
Ly e 5};.1 :
L) S -
I

B

B

c (OR= ORIENTE




PROYECTC EJECUTIVO

CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
AN AN ENENEE NN EEEE N EE R EEE N S N NI I NN N EE NN R E RN I N NP E FE N N E N NN NN
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7.6 CORTES POR FACHADA.
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7.7 AIRE ACONDICIONADO (TIENDA DE AUTOSERVICIO).
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7.8 PROYECTO ELECTRICO (ALUMBRADO EXTERIOR, P. DE CONJ QAIJ!T’Q)J
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7.8 PROYECTO ELECTRICO (LOCALES COMERCIALES).
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7.9 PROYECTO HIDROSANITARIO (PLANTA DE CONIUNTO).
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7.9 PROYECTO HIDROSANITARIO (BANOS EMPLEADOS V OFICINA).

R

4 R e L o e i
@® I :
M= =
R T3
A | ;
S| — L

s wemid [ astesws - werIss geaveroniy

PLANTA SANITARICE CFICIHAS

PLAZA GANTIL

IR P raar e R s
Al AN CARLOS MONORAMIGN 3.
O T N

JSOMETRICO SANITARKS EMPLEADOS T .
FARLDT LOPATON ainaALEZ

TALACK) WAL A
SAn|TARIOS
PLE




PROYECTO EJECUTIVO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN .. II

7.9 PROYECTO SANITARIO (TIENDA DE AUTOSERVICIO).
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7.10 PROYECTO ESTRUCTURAL (ZAPATAS TIENDA DE A\Q!T’@SEB&V/!@“J@)
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7.10 PROY. ESTRUCTURAL (ZAPATAS TIENDA DE AUTOSERVICIO).
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7.10 PROYECTO ESTRUCTURAL (ZAPATAS LOCALES COMERCIALES).
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7.10 PROYECTO ESTRUCTURAL (CONTRATRABES EN LOC, @@M\Eﬁ@’ﬂ&b)g
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7.10 PROY. ESTRUCTURAL (ACOMODO DE LOSA, LOC. COMERCIALES).
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7.10 PROYECTO ESTRUCTURAL (ANCLAJE DE MUROS).
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7.19 PROY. ESTRUCTURAL (TRABES EN LOCALES COMERCIALES).
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7.10 PROY . ESTRUCTURAL (DETALLES DE ARMADURAS).
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7.10 ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL (PLANTA GENERAL).
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7.10 ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL (MALLA INFERIOR).
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7.10 ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL (MALLA SUPERIOR).
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7.10 ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL (DETALLES DE ARMADO).
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EL PROYECTO DE INSTALACION HIDROSANITARIA, ASI COMO LAS MEMORIAS DE CALCULO, SE REALIZARON POR LA
EMPRESA, CONSTRUCCION Y PLANEACION ELECTROMECANICA S.A. DE C.V.

A CONTINUACION SE ENUNCIAN LAS MEMORIAS DE CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARTIA, SISTEMA DE
PROTECCION CONTRA INCENDIO, RED DE RIEGO Y DRENAJE PLUVIAL.

1.- EL CENTRO COMERCIAL, PARA FINES DE PROYECTO, PUEDE DIVIDIRSE EN DOS PARTES, UNA SERIA LA CORRESPONDIENTE
AL CENTRO COMERCIAL Y LA SEGUNDA A LA TIENDA DE AUTOSERVICIO. DE ESTA FORMA, EN LO SUCESIVQ, SE DESCRIBIRA
EL PROCESO DE CALCULO DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS REQUERIDAS PARA EL CONJUNTO
COMERCIAL.

1.- CENTRO COMERCIAL.

EL CENTRO COMERCIAL CONSTA DE 69 LOCALES COMERCIALES QUE REQUIEREN DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y DE
ACUERDOQ AL ART. 82, DEL REGLAMENTO PARA CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, SE PUEDEN CALCULAR LA DEMANDA
DIARIA COMO SIGUE:

69 6L/ M2/via | 4,038 M2 4038 M2. x 6L/M2. = 24,228 LTS,

CONSIDERANDO UNA VEZ DE RESERVA EL VOLUMEN DE LA DEMANDA DIARIA SE TIENE UN VOLUMEN PARA SATISFACER LA
DEMANDA DIARIA.

VOLUMEN DE DEMANDA DIARTA = 24,228 LT.x 2 = 48,454 M3,

COEFICIENTES DE VARTACION DIARIA Y HORARIA.,

PARA EL DISENO DE REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE ES NECESARIO CALCULAR DOS COEFICIENTES DE
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VARIACION, CONLOS CUALES SE PODRAN CALCULAR LA LINEA DE CONDUCCION, Y LA RED DE DISTRIBUCION.

EL CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE VARIACION DIARIA Y HORARIA, REQUIEREN DEL ESTABLECIMIENTO DE UNA LEY DE
DEMANDAS, QUE SE PUEDE CONOCER MEDIANTE EL MONITOREO DE LOS CONSUMOS DE AGUA DE DETERMINADA POBLACION.
LOGRAR ENCONTRAR ESTA LEY DE DEMANDAS REQUIERE DE MUCHO TIEMPO (ENTRE MAS REGISTROS MAS CONFIABLE SERA)
Y GASTOS INNECESARIOS; YA QUE BANOBRAS LE DEDICO TIEMPO A ESTA TAREA OBTENIENDO UNA LEY DE DEMANDAS,
QUE A LA FECHA ES USADA Y RECOMENDADA EN LAS NORMAS DE APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE, EN
PRACTICAMENTE TODA LA REPUBLICA.

LOS VALORES ENCONTRADOS EN LA DETERMINACION DE LA LEY DE DEMANDAS Y RECOMENDADAS EN LAS NORMAS DE AGUA
POTABLE SONLAS SIGUIENTES:

1.2 TIENDA DE AUTOSERVICIO.
ATENDIENDO A LO INDICADO EN EL ART. 82 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO
FEDERAL, SE TIENE:

MAS UNA VEZ EL VOLUMEN DE LA DEMANDA DIARIA COMO RESERVA, SE TIENE: _
BT s v

SR N s
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2.- DIAMETRO DE LA TOMA MUNICIPAL.

PARA EL CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA MUNICIPAL SE PUEDE CONSIDERAR UNA VELOCIDAD INICIAL QUE ESTE
COMPRENDIDA ENTRE LA MINIMA Y LA MAXIMA PERMITIDA QUE SON DE 0.60 Y 3.00 m/ seg. RESPECTIVAMENTE.

SUPONLENDOC V = 1.50 m/seq. ¥ UTILIZANDO LAS ECUACTIONES "MANINNG" Y DE CONTINUIDAD SE TIENE LO SIGUIENTE:

V=1/n 2/3 5%
A= 31416 x D2/4

DE LA ECUACION 4 SON CONOCIDOS TODOS LOS VALORES, DE MODO QUE SE PUEDE CALCULAR EL DIAMETRO DE LA TOMA DE
LA MISMA FORMA, TANTO PARA EL CENTRO COMERCIAL COMO PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO.
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2.1. - EL VOLUMEN DE LA DEMANDA DIARIA ES DE 24,228 LTS.
EL TIEMPO DE RECUPERACLON ES DE 24 HORAS,

SE OBTIENE UN GASTO IGUAL A:

Q = 24,228 / 86400 = 0.2804 LT./SEG. = 0.0002804 M3/3EG.

SUPONILENDO UNA VELOCIDAD DE L. OO m/seg PODREMOS CONOCER EL DIAMETRO DE TOMA POR SOLICITAR

D =\} 0.0002804 x4 =0.0189 m = 1.8895 cm.

1.0x 3.1416

EL DIAMETRO COMERCIAL INMEDIATO ES DE 19 mm (3/4"), POR LO TANTO EL DIAMETRO DE LA TOMA ES
DE 19 mm. CON UNA VELOCIDAD REAL DE:

V= Q/A =0.0002804 / (0.019 x 3.1416/4) = 0.98 m/seq.

QUE ESTARA DENTRO DE LOS RANGOS ESTABLECIDOS.
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2.2. - TIENDA DE AUTOSERVICIO.

Q = DEMANDA DIARTA / NUMERO DE SEGUNDOS DE UN DEA.
Q = 42120 LTS./86400 SEG. = 0.4875 LT./SEG. = 0.0004875 m3./SEG.

D= 0.0004875x4 =0.0203m = 2.03 cm.
1.50 x 3.1416

EL DIAMETRO COMERCIAL INMEDIATO ES DE 19.05 mm (3/4").
SOLICITANDO UNA TOMA MUNICIPAL DE 19 mm PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO, SE TENDRA UNA VELOCIDAD REAL DE :

V=Q/A
V = 0.0004875 / (0.019)2 x 3.1416 /4

V=171m/seq.

LA VELOCIDAD REAL ESTA DENTRO DE LOS RANGOS ESTABLECIDOS.

3. - RED DE DISTRIBUCION.

PARA EL DISENO HIDRAULICO DE LA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE DEL CENTRO COMERCIAL Y DE LA TIENDA DE
AUTOSERVICIO SE UTILIZA EL METODO DEL DR. ROY B. HUNTER, EL CUAL CONSIDERA LA PROBABILIDAD DE USQ
SIMULTANEO DE LOS DISTINTOS MUEBLES QUE INTEGRAN EL AREA DE PROYECTO. EL METODO SE BASA EN EL CONSUMO DE
AGUA QUE SE TIENE EN UN LAVABO Y DE AQUT SE TRANSPORTA A LOS DIFERENTES TIPOS DE MUEBLES.
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LA SIGUIENTE TABLA MUESTRA EL NUMERO DE UNIDADES MUEBLE (UM.) ASIGNADOS A DISTINTOS TIPOS DE MUEBLES Y
DEPENDIENDO DE SU USO (MUEBLES UTILIZADOS EN ESTE PROYECTO).

CONLA TABLA ANTERTOR Y APLICANDO EL METODO INDICADO SE DISENG LA RED DE DISTRIBUCION.
PARA EL CALCULO DE LAS PERDIDAS DE CARGA SE UTILIZO LA ECUACTON DE MANINNG.

V=1/n¥Y 2/3 s%....1

DONDE

V = VELOCIDAD EN M/SEG.

n = COEFICIENTE DE RUGOSIDAD.

DADO QUE LA RED DE DISTRIBUCION SERA DE TUBERTA DE COBRE TIPO "W" EL VALOR DE n = 0.009
p = RADIO HIDRAULICO EN METROS.

s = PENDIENTE HIDRAULICA EN MILESIMAS.

83



PROYECTO EJECUTIVO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
E NN EEREENENE NE NN NEE S A E N N EE AN EN AN EREE NN ERE N EE NN E NN BN AN N NN EE NN NS

LA PENDIENTE HIDRAULICA, ES LO MISMO QUE LA PERDIDA DE CARGA Hf UNITARIA EN METROS DESPEJANDO ‘“s* DE LA
ECUACION 1.

HfF=(Vn/r2/3)2

CON EL PROCESO DE CALCULO COMENTADO HASTA AQUT SE PROCEDIO A CALCULAR LA RED DE DISTRIBUCION,

3.1. - CENTRO COMERCIAL.
EL CENTRO COMERCIAL REQUIERE DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE PARA LOS SIGUIENTES MUEBLES:

B
:“:"9 i) i

LOS 481 U.M. PRODUCEN UN GASTO DE .

Q= 0.25\| UM, +0.005 UM. ... 3

DONDE:

Q= 6ASTO ENLPS.
U.M. NUMERQ DE UNIDADES MUEBLE ACUMULADOS.
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LA ECUACION 3 ES TOMADA DE LOS APUNTES DEL CENTRO DE EDUCACION CONTINUA DE LA FACULTAD DE INGENIERTA DE LA
UN.AM., Y QUE FUE DESARROLLADA POR EL ING. MANUEL A. de ANDA.

B Q=025 481 +0.005 x 481 =7.89 LPS,

EN LA TABLA DE CALCULO SE OBSERVA LOS DIAMETROS, VELOCIDADES Y PERDIDAS DE CARGA DE CADA UNO DE LOS
RAMALES QUE DAN SERVICIO HASTA EL ULTIMO MUEBLE,

EN ELLA TAMBIEN SE PUEDE DETERMINAR LA CARGA DINAMICA NECESARTA PARA SATISFACER EFTCIENTEMENTE EL MUEBLE
MAS DESFAVORABLE.

EN EL MANUAL DE INSTALACIONES HIDRAULICAS SE RECOMIENDA QUE LAS PRESIONES MEDIAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO CORRECTO DE MUEBLES SEAN LAS SIGUIENTES:

LA PERDIDA DE CARGA PARA EL MUEBLE MAS DESFAVORABLE ES DE 3295 mc.a. , LO QUE REPRESENTA UNA PRESION DE 3.3
KG/CM2.
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LA CARGA DINAMICA A VENCER PARA EL CENTRO COMERCIAL ES :

H. EST. sUCs. 0.00 m.c.a.
H. EST. DESC, 1.20 m.ca.
H. DINAMICA 32.95 mca.
H. TRABAJOC 14.00 m.c.a.
CD.T. 48.15 m.c.a.
CARGA DINAMICA TOTAL (CD.T.) A VENCER ES DE: =5815 m.ca. , SE CONSIDERAN 10.00 MTS. POR LA ALTURA DE LOS

EDIFICIOS
3.2 TIENDA DE AUTOSERVICIO.

LA TIENDA DE AUTOSERVICIO, REQUIERE DE LA SIGUIENTE DEMANDA DE AGUA POTABLE, PARA SATISFACER
ADECUADAMENTE SUS NECESIDADES.
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CON EL NUMERO DE UNIDADES MUEBLE ACUMULADAS Y APLICANDO LA ECUACTION 3 PODEMOS OBTENER EL GASTO MAXIMO
PROBABLE.

CON LA ECUACION 2 SE CALCULAN LAS PERDIDAS DE CARGA POR CADA TRAMO DE TUBERTA QUE ALIMENTA LOS DIFERENTES
TIPOS DE MUEBLE. EN LAS TABLAS DE CALCULO SE PUEDE OBSERVAR LA PERDIDA DE CARGA

PARA EL MUEBLE MAS DESFAVORABLE QUE RESULTA SER DE 7.41 m.c.a, QUE ES TGUAL AL 0.741 K6.CM2.

LAS PRESIONES MINIMAS RECOMENDABLES PARA UN BUEN FUNCIONAMIENTO HIDRAULICO DE LOS DISTINTOS MUEBLES,
SONLAS MISMAS QUE SE INDICAN EN EL PUNTO ANTERIOR.

LA CARGA DINAMICA A VENCER RESULTA SER DE:

H. EST. sUCS. 3.50 m.c.a.
H. EST. DESC. 1.50 m.c.a.
H. TRABAJO 14.00 m.c.a.

C.D.T. 26.41 m.c.a.

CARGA DINAMICA TOTAL (C.D.T)

A VENCER ES DE 324l m.ca.
SE CONSIDERAN 6.0 mts. POR LA ALTURA DEL EDIFICIO.

4. SISTEMA A PRESION DE AGUA POTABLE.
LOS REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE A PRESION PARA EL CENTRO COMERCIAL Y PARA LA TLENDA DE AUTOSERVICIO,
SERAN PROPORCIONADOS POR EQUIPO HIDRONEUMATICO DUPLEX.

CON EL CONOCIMIENTO DE LAS PERDIDAS DE CARGA DINAMICA TOTAL DE LAS DOS AREAS SE PROCEDE A CALCULAR EL
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EQUIPO HIDRONEUMATICO DUPLEX NECESARIO PARA CADA UNA DE ELLAS, AST COMO TAMBIEN DETERMINAR LOS EQUIPOS
DE ROMBEO Y COMPRESORES MAS ADECUADOS.

4.1 SISTEMA A PRESION DE AGUA POTABLE PARA EL. CENTRO COMERCIAL.

LA CARGA DINAMICA TOTAL EN EL CENTRO COMERCIAL ES DE 58.15 M.C.A. (190.78 FT.CA); LA CARGA TNCLUYE LA ALTURA DE
LOS EDIFICIOS.

EL TANQUE A PRESION TENDRA UNA CAPACIDAD (EN AGUA Y AIRE) SUFICIENTE PARA MANTENER EL GASTO MAXIMO
PROBABLE DURANTE: TIEMPO = 25 SEG.

BAJO LAS SIGUIENTES PRESIONES DE OPERACION:

PRESION DE ARRANQUE (P1) = 5.80 KG./CM2
PRESION DEPARO  (P2) = 6.80 K6./CM2

LA PRESION P2 SE CONSIDERA A 1.0 K6./CM2 MAYOR QUE P1.

EL VOLUMEN DE AIRE SE CALCULA APLICANDO LA ECUACION DE ESTADO PARA GAS IDEAL, CUYA EXPRESION MATEMATICA ES
LA SIGUIENTE:
ECUACIONES PARA LOS ESTADOS 1Y 2.

PlxVi=mlXrxTl

P2xV2=m2xRx T2

88



Vi

PROYECTO EJECUTIVO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
SN E A NN EE NN SN NN E N B NN N E BN NN EN RN EE I NN N HE N I NN EE RN RN EEEE NN R RS EEN
DANDO:
P = PRESION ABSOLUTA
m = MASA
V = VOLUMEN

r = CONSTANTE PART. (AIRE)
T = TEMPERATURA.

COMO:
mlzm2;T1=T2 ¥ p= CONSTANTE

SE PUEDE ELTMINAR ESTOS TERMINOS E TGUALAR LOS MIEMBROS IZQUIERDOS DE LAS ECUACIONES 1y 2.

PtxVl=P2xV2
P1/P2 = VI/V2

SUSTITUYENDO VALORES DE P2y P1.

V2 = V1 (5.8076.80)
V2 = V1 x 8.8529 ..........3

SE SABE QUE LA EXPANCION DE VOLUMEN QUE SUFRA EL AIRE DENTRO DEL TANQUE SERA T6UAL AL VOLUMEN DE AGUA QUE
SE DESALOJE PARA ALTMENTAR A TODO EL SISTEMA CON EL GASTO Y LA PRESION ADECUADA,

DESPUES DEL PARO Y ANTES DEL ARRANQUE DEL SISTEMA DE BOMBEO, DE TAL FORMA QUE EL VOLUMEN DE AGUA A
DESALOJAR SERA EL SIGUIENTE:

VI-V2=255E6x789LPS=19725LT ... 4
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DESPEJANDO DE LA ECUACION 3 a V2 Y SUSTITUYENDO EN LA ECUACION 4.

V1 - V2= V1- 08529 x Vi
E vi-V2=V1(1-08529)=197.25 dm3

DE AIRE.

ENTONCES:

V1=197.257 (1 - 0.8529) = 1342 dm3 DE AIRE.

SI CONSIDERAMOS UN BAJO NIVEL DE AGUA DEL 30% DEL VOLUMEN TOTAL DEL TANQUE.,
VOLUMEN TOTAL DEL TANQUE (AGUA + ATRE) = 1,744 LTS,
SELECCION:

l TANQUE:
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GASTO ~ 395Lps.
236.7 LPM.
‘ 62.53 GPM.
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TIPO -

MARCA KERNIN
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 TABLERC DE CONTROL.

TIPO ALTERNADOR Y/O SIMULTANEADOR

MODELO CHTC - M - 207

CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

A) PROTECCION POR BAJO NIVEL EN CISTERNA.

B) ALARMA AUDIOVISUAL (CON INTERRUPTOR MANUAL DE ALARMA AUDITIVA), POR BATO NIVEL DE CISTERNA.

C) SELECTORES DE OPERACION: AUTOMATICO-FUERA-MANUAL, PARA CADA UNA DE LAS MOTOBOMBAS Y EL COMPRESOR,

D) FOCO PILOTO PARA CADA BOMBA, CON SENALIZACION DE: OPERANDO-FALLA-EN ESPERA.

E) ELECTRODOS DE ARRANQUE Y PARA, POR NIVEL EN CISTERNA.

ESTE TABLERO SERVIRA PARA ENVIAR LAS SENALES DE ARRANQUE Y PARO, A LAS COMBINACIONES DE INTERRUPTOR-
ARRANCADOR,
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4.2 SISTEMA A PRESION DE AGUA POTABLE PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO.

LA CARGA DINAMICA TOTAL PARA LA TIENDA DE AUTSERVICIO ES DE 32.41 m.c.a. (10633 ft.ca.), LA CARGA INCLUYE LA
ALTURA DE LOS EDIFICIOS.

EL PROCESO DE CALCULO DEL TANQUE HIDRONEUMATICO ES SIMILAR AL DESCRITO EN EL PUNTO 4.1; POR LO QUE AQUIL
SOLO SE ANOTARAN LOS RESULTADOS OBTENIDOS:

GASTO MAXIMO PROBABLE = 5.93LPS.
cCD.T. = 3241 m.c.o.

TIEMPO PARA MANTENER EL GASTO MAXIMO PROBABLE, = 25 SEG

PRESION DE ARRANQUE P1 = 3,24 K6./CM2

PRESION PARO P2 = 4.24 KG./CM2

V2 = 0.7642 x V1

V1-V2 = 25 SEG. x 593 = 14825 LTS.

Vi = 148,25/ (1 - .07642)= 628.71 dm3 DE AIRE.

CONSIDERANDO EN BAJO NIVEL DE AGUA DEL 30% DEL VOLUMEN TOTAL DEL TANQUE DE MANERA QUE:
VOLUMEN TOTAL DEL TANQUE (AGUA = AIRE) = 817.32 LTS,

5, - SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO.
DE ACUERDO A LLAS NORMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIO QUE PROPORCIONAN LAS INSTALACIONES DE SEGUROS,

AST COMO TAMBIEN, EL MANUAL DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS, DONDE INDICAN QUE UN SISTEMA DE
PROTECCION CONTRA INCENDIQ PUEDE CALCULARSE DE LAS STGUIENTES DOS FORMAS:

1.- POR LA EXTENSION DE LA SUPERFICLE POR PROTEGER, CONSIDERANDO UNA DOTACION DE 5 LT./M2.
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2.- SE CONSIDERAN DOS HIDRANTES EQUIPADOS CON MANGUERA DE D= 38 mm Y UNA LONGITUD DE 30 MTS. FUNCIONANDO
SIMULTANEAMENTE DURANTE UN TIEMPO DE DOS HORAS, CON GASTO DE 2.33 LPS Y UNA CARGA MINIMA DE 3.5 K6/CM2.

ENMARCADO POR ESTOS DOS PARAMETROS SE PROYECTO EL SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO PARA EL CENTRO
COMERCIAL PLAZA CANTIL.

5.1, - SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO DEL CENTRO COMERCIAL.

EL VOLUMEN DE DEMANDA REQUERIDO PARA EL SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO ES DE:

AREA DE LOCALES 4,038 M2,
DOTACION 5LT./M2.
TOTAL 20,189 LTS.

LA OTRA FORMA DE OBTENER EL VOLUMEN DE DEMANDA ES:

No DE HIDRANTES 2

GASTO / HIDRANTE 140 LPM,
TIEMPO DE FUNC, / HID. 120 MIN.
TOTAL 33,600L7S.
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EL VOLUMEN DE AGUA QUE DEBERA SER ALMACENADO EXCLUSIVAMENTE PARA EL SISTEMA DE PROTECCION CONTRA
INCENDIO ES DE 33.6 m3. ESTE VOLUMEN DEBERA ESTAR SIEMPRE DISPONIBLE EN SU TOTALIDAD.

LAS CARACTERESTICAS HIDRAULICAS QUE CONFORMEN LA RED DE DISTRIBUCION DEL SISTEMA DE PROTECCION CONTRA
INCENDIO SE MUESTRAN EN LAS TABLAS RESPECTIVAS. EL CALCULO DE LA PERDIDA DE CARGA FUE DETERMINADO CON LA
FORMULA DE MANINNG.

EQUIPO DE BOMBEQ REQUERIDO PARA EL SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO.

PARA ABASTECER SUFLCIENTEMENTE AL HIDRANTE MAS DESFAVORABLE SE DETERMINARON LAS PERDIDAS DE CARGA (Hf),
QUE SE MUESTRAN EN LAS TABLAS, QUE SUMADAS A LAS CARGAS ESTATICAS, NOS PROPORCIONAN LA CARGA DINAMICA
TOTAL A VENCER POR LOS EQUIPOS DE BOMBEO POR SELECCIONAR,

H.EST.SUCC. 0.00 m.c.a.
H.EST.DESC. 2.00 m.c.a.
H.DINAMICA 13.35 m.c.a.
H. TRABAJO 35.00 m.ca,
50.32 m.ca.

CD.T. 56.32 m.c.a.

SE INCLUYE LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS ENLA CARGA DINAMICA TOTAL.

LAS NORMAS DE PROYECTOS PARA SISTEMAS CONTRA INCENDIO, ESTABLECEN QUE DEBERA CONSIDERAR EN EL DISENO UN
EQUIPO DE BOMBEQ ELECTRICO Y OTRO DE COMBUSTION INTERNA, A FIN DE PREVER UNA POSIBLE FALLA EN EL
SUMINISTRO DE LA ENERGIA ELECTRICA.
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5.2. - SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO.

AREA DE PISO
DOTACION

7,020 M2
5LT./M2
= 35,100LT.

f1

DETERMINACION DEL VOLUMEN PARA INCENDIO, CONSIDERANDO DOS HIDRANTES FUNCIONANDO SIMULTANEAMENTE
DURANTE DOS HORAS.

GASTO/HID. = 140 LPM.

280 LPM.
73.97 G.P.M.

4

DE LAS TABLAS RESPECTIVAS, SE DETERMINAN LAS PERDIDAS DE CARGA, PARA EL HIDRANTE MAS DESFAVORABLE.

CARGA DINAMICA TOTAL:

HEST.SACS. 4.00 m.c.a.
H. EST. DESC. 2.00 m.c.a.
H. DINAMICA 7.00 m.c.a.
H. TRABAJO 35.00 m.ca.
48.06 m.co.
C.D.7T, 54.06 m.ca.
177.36 m.c.a.

LA CARGA DINAMICA TOTAL INCLUYE LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS.

97



PROYECTO EJECUTIVO CARLOS A. MONDRAGON GALVAN
NN NN I N N NN I E NN N NS NN E N NI NN NN I IS NN E NS M AN N EEE NN

/

6. - SISTEMA DE RIEGO.

EN LA ACTUALIDAD NO EXISTEN LINEAS DE AGUA TRATADA, AL DOMICILIO DEL CENTRO COMERCIAL PLAZA CANTIL, QUE
PUDIERAN SUMINISTRAR EL CAUDAL REQUERIDO POR EL SISTEMA DE RIEGO PARA LAS AREAS DEL ESTACIONAMIENTO, POR
LO QUE EL AGUA PARA ESTE FIN SERA DE CARCTERISTICA POTABLE, NO OBSTANTE SE CONSIDERA LA POSIBILIDAD DE
CAMBIAR EL RIEGO A AGUA TRATADA, PARA CUANDQ CERCANAS AL DOMICILIO SE CONSTRUYAN LINEAS MUNICIPALES DE

ESTE LIQUIDO.

PARA EL SISTEMA DE RIEGO SE PLANTEA QUE SE EFECTUE POR ZONAS, BASADO EN VALVULAS DE ACOPLAMIENTO RAPIDO
(VAR) DE 19mm DE DIAMETRO. LAS CUALES OPERAN BAJO LAS SIGUIENTES CONDICIONES DE GASTO Y CARGA:

AREA DE ESTACIONAMIENTO = 14872 M2.
GASTO / VAR, (gv) = BOLTM.
= 8.83LPs.

DANDO UNA DOTACION PARA RIEGO (D) DE:

2.0 L/m2/DIA

D =

Y UN TIEMPO DE OPERACION DEL SISTEMA (TS) DE;
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CONSIDERANDO LO ANTERIOR, SE PODRA REGAR DIARIAMENTE CON UNA SOLA PERSONA LA SIGUIENTE AREA (ARD):

Gv x 8 HRS. x 60 =4800 M2
D

SE NECESITA UN TIEMPO (T) DE:

AT./ ARD.

14872 m2/ 4800 = 3.

SE NECESITARA DE APROXIMADAMENTE 3 DIAS PARA DAR RIEGO A LA ZONA DE ESTACIONAMIENTO, DE TAL FORMA QUE EL
RIEGO SERA TERCIADO, CONSIDERANDO QUE FUNCIONAN DOS VA[:VULAS DE ACOPLAMIENTO RAPIDO STMULTANEAMENTE.
EN LA TABLA DE CALCULO DE LA RED DE RIEGQO SE OBSERVAN LAS PERDIDAS DE CARGA PARA LA V.A.C. MAS DESFAVORABLE.

EL VOLUMEN DEMANDADQ PARA RIEGO ES DE :

V=1487m2 x 2LT./m2. = 29,744 |T.

PERO TENIENDO EN CUENTA QUE EL RIEGO SERA TERCIADO, SOLO SE NECESITA ALMACENAR LA TERCERA PARTE DEL
VOLUMEN TOTAL DE RIEGO.

V.DERIEGO =29,744/3 =9914.67 LY.
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LA PERDIDA DE CARGA DINAMICA ES DE 23.10 m.c.a. (2.31 K&6/CM2)

CARGA DINAMICA TOTAL. (C.D.T.)

CARLOS A MONDRAGON GALVAN

/

H. EST. sSUCC, 440 m.c.a.
H. EST. DESC. 8.00 m.a.c.a,
H. DINAMICA 2310 m.ca.
H. TRABAJO 500 m.c.a.

7. - DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNAS,

PARA EL PROYECTO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DE RIEGO, SE CONSIDERAN UNICAMENTE TRES CISTERNAS, UNA
QUE DARA SERVICIO A LOS REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE AL CENTRO COMERCIAL Y OTRA A LA TIENDA DE
AUTOSERVICIO; LA TERCERA CISTERNA ALMACENARA AGUA REQUERIDA PARA EL RIEGO DE LA ZONA DE ESTACTONAMIENTO,
ESTA ULTIMA SE CONSIDERA TAMBIEN INDEPENDIENTE PUESTO QUE EN UN FUTURQ ALMACENARA AGUA TRATADA PARA

RIEGOQ.

7.1. - DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNAS PARA EL CENTRO COMERCIAL.

EL VOLUMEN DE AGUA REQUERIDO PARA EL CENTRO COMERCIAL ES DE :

 ALMACENAMIENTO UNA VEZ AL V.D.D,

TOTAL

24,228 LT.
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POR NECESIDADES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO, ES RECOMENDABLE DIVIDIR LA CISTERNA EN DOS CELDAS DE TAL
FORMA QUE CUANDO MENOS UNA DE ELLAS ESTE EN POSIBILIDADES DE PROPORCIONAR UN SERVICIO EFICIENTE PARA LA
DEMANDA DIARIA.

CADA CELDA ALMACENARA LA MITAD DEL VOLUMEN TOTAL DE LA DEMANDA DIARIA MAS EL VOLUMEN COMPLETO
REQUERIDO PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO. ESTO SOBRE LA BASE DE LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LAS
NORMAS DE SEGURO Y A LANFP A,

ENTONCES CADA CELDA TENDRA CAPACIDAD PARA ALMACENAR UN VOLUMEN TOTAL DE:

VT. = 57,828 LT.x 2 CELDAS =115,656 LT.
ESTA CISTERNA SE UBICA ENTRELOSEJES 45 A 47 vy IVA VL

DENTRO DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS PARA EL CENTRO COMERCIAL, SE CONSIDERA TAMBIEN LA CISTERNA PARA
RIEGQ, QUE TENDRA LAS STGUIENTES CARACTERTSTICAS:

VOLUMEN PARA RIEGO = 9914 LTS,

NO SE CONSIDERA VOLUMEN DE RESERVA, PORQUE EL RIEGO DE LA ZONA DE ESTACIONAMIENTO SERA LLEVADO A CABQ EN
FORMA TERCIADA, ES DECIR EN UN DIA SEREGARA UN TERCIO DE SU SUPERFICIE TOTAL Y AL DIA SIGULENTE OTRA PARTE,

LA TOMA MUNICIPAL PARA ABASTECER LA CISTERNA DE RIEGO, CONTARA CON LA PREPARACION PARA SER CAMBIADA CON
AGUA TRATADA. '

7.2, - DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNA PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO.

AL TGUAL QUE LO TNDICADO EN EL PUNTO 7.1 PARA EL VOLUMEN DE PROTECCION CONTRA INCENDIO, SE OBTIENEN EL
SIGUIENTE VOLUMEN DE CISTERNA:

VOLUMEN DEMANDA DIARTA = 42120LTs.
ALMACENAMIENTO UNA VEZ ALV.D.D. = 42120LTs.
VOLUMEN POR CELDA = 72,720LTs.

101



PROYECTQ EJECUTIVO CARLOS A MONDRAGON GALVAN
I N R R R R R R R RN RN R RN R R RN RN RN R RN RRERERRRSRNERRERRNRNRERRRERNRRN,

7

ATENDIENDO A LAS NORMAS DE SEGURO Y A LA NFPA. Y A LOS REQUERIMIENTOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Sk
TOMA QUE LA CISTERNA SE DIVIDIRA EN DOS CELDAS Y CADA UNA DE ELLAS TENDRA CAPACIDAD PARA ALMACENAR:

VOLUMEN DEMANDA DIARIA = 42 120LTS.
VOLUMEN PROTECCION CONTRA INCENDIO = 33,600LTS.

CELDA 75,720 LTS.

COMO SE CONTARAN CON DOS CELDAS EL VOLUMEN TOTAL DEMANDADO SERA DE:

VT - 151,400 LTS,

LA CISTERNA SEUBICAENLOSEJES2 A4 v Z
7.3, - CISTERNA PARA RIEGO.

SE HACE REFERENCIA A ESTA CISTERNA EN EL PUNTO 7.1.

8. - INSTALACIONES SANITARIAS.

CON EL METODO DE HUNTER SE DETERMINARON LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS DE AGUAS NEGRAS. LAS DESCARGAS DE
CADA MUEBLE REQUIEREN DE UN DIAMETRO MINIMO DE DESCARGA, QUE ES EL RECOMENDADO POR LOS FABRICANTES,

TODOS LOS RAMALES HORIZONTALES TENDRAN UNA PENDIENTE MINIMA DEL 2%, LA TUBERIA A UTILIZAR ES DE PVC.
SANLTARIA.
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8.1, - INSTALACIONES SANITARIAS CENTRO COMERCIAL.

EL 6ASTO TOTAL DE AGUAS NEGRAS ES DE 7.89 LPS, PERO ESTE GASTO ES INCORPORADO A LA RED DE DRENAJE SANLTARIO
EN DIVERSOS SITIOS, SIN EMBARGO SE CONSIDERA QUE AL INICIO DE UN TRAMO DE TUBERIA, ESTA SE DISENE CON UN
GASTO MINIMO DE 1.5 LPS. QUE CORRESPONDE A LA DESCARGA DE UNW.C.

CADA LOCAL COMERCIAL CONTARA CON UNA PREPARACION.PARA SU DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES. BASICAMENTE EL
AREA QUE CORRESPONDE AL CENTRO COMERCIAL CUENTA CON DOS NUCLEOS SANITARIOS QUE SON LOS 8ANOS PUBLICOS Y
LOS DESTINADOS A LOS SERVICIOS GENERALES EN EL AREA DEL MEZZANINE.

ENLAS TABLAS ADJUNTAS SE PUEDE OBSERVAR LA CANTIDAD DE U.M. QUE SON CONDUCIDAS POR EQUIS DIAMETRO HASTA
UNA BATADA DE AGUAS NEGRAS O A UN REGISTRO DE LA RED DE DRENAJE SANITARIO.

LAS TUBERTAS QUE CONFORMAN LA RED DE DRENAJE SANITARIO Y QUE SE UBLICAN EN EL INTERIOR DEL CENTRO
COMERCIAL TENDRAN UN DIAMETRO DE 15 cm. Y PARA AQUELLAS QUE SE DESARROLLEN EN EL EXTERIOR DE LA TIENDA
TENDRAN UN DIAMETRO DE 20 cm. ESTO CON EL FIN DE OFRECER MEJORES CONDICIONES PARA LAS TAREAS DE
MANTENIMIENTO Y DESAZOLVE.

LA RED DE DRENAJE SANITARIO TENDRA COMO DISPOSICION FINAL LA RED DE DRENAJE MUNICIPAL, SOBRE LA CALLE DE
AZTECAS.

EL GASTO MAXIMO PROBABLE DE AGUAS NEGRAS SERA DE:

CENTRO COMERCIAL Q = 7.89 LPS.
TIENDA DE AUTOSERVICIO Q = 593 LPS.
TOTAL Q = 13.82 LPS.
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8.2. - INSTALACIONES SANITARIAS TIENDA DE AUTOSERVICIO.

PARA EL DISENO DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS SE UTILIZO EL MISMO CRITERIO DESCRITO ANTERIORMENTE, EL
GASTO DE AGUAS NEGRAS GENERADQ POR LA TIENDA DE AUTOSERVICIOQ ES DE 5.93 LPS.

EN LA TABLA RESPECTIVA SE MUESTRA LA ACUMULACION DE UNIDADES MUEBLE PARA CADA BAJADA DE AGUAS NEGRAS
(B.AN.) O SULLEGADA A ALGUN REGISTRO DE LA RED INTERIOR DE DRENAJE SANITARIO.,

8.3. -TUBERTAS DE VENTILACION.
LAS TURBERTAS DE VENTILACION SE MANEJAN EN FORMA CONJUNTA (CENTRO COMERCIAL Y TIENDA DE AUTOSERVICIQ) YA
QUE STIGUEN EL MISMO PRINCIPIO

EL DISENO DE LAS TUBERIAS DE VENTILACION CONSIDERA LAS SIGUITENTES RECOMENDACIONES:
TODA BAJADA DE AGUAS NEGRAS, SE CONTINUARA HASTA SALIR DE LA PARTE MAS ALTA DEL EDIFICIO. DADO QUE LOS
GASES VIAJAN EN SENTIDO CONTRARIO A LAS AGUAS NEGRAS LAS TUBERIAS DE VENTILACION HORIZONTALES TENDRAN

PENDIENTE HACIA LAS DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS.
LA OBTENCION DE LOS DIAMETROS PARA LAS TUBERIAS DE VENTILACION SE DISENO BASANDOSE EN LAS SIGUIENTES

TABLAS:
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TABLA PARA DIMENSIONAR LA VENTILACION DE ANILLOS Y CIRCUITOS HORIZONTALES (TOMADA DEL MANUAL DE
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS (LLMUSA).

‘2‘ ‘

12 4.55

3" .10 L 610 12.20 30,50

5 . 200

4.90 21.50

9. - SISTEMA DE DRENAJE SANITARIO.

LA RED DE DRENAJE GENERAL DEL CENTRO COMERCIAL PLAZA CANTIL, ES SEPARADA. AMBAS REDES FUNCIONAN POR
GRAVEDAD. LA RED PLUVIAL DESCARGA A UNA GRIETA LOCALIZADA EN EL INTERTOR DEL CENTRO COMERCIAL.
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LA RED DE DRENAJE SANITARIO DESCARGARA DIRECTAMENTE A LA RED MUNICIPAL SOBRE LA AVENIDA AZTECAS. POR AQUT
PASA UNA ATARJEA DE 30 cm. DE DIAMETRO CON UNA PENDIENTE MEDIA DE 3.1 MILESIMAS LO QUE LE DA UNA CAPACIDAD
DE CONDUCCION DE:

V=1/0013 x (0.30/4) 2/3 x 0.0031
V= 0.76 m/seq.

Q VxA+5345LPS

AHORA, EL GASTO MAXIMO PROBABLE DE AGUAS NEGRAS ES IGUAL AL REQUERIMIENTO POR LOS SERVICIOS DE AGUA
POTABLE QUE SON:

] Q CENTRO COMERCIAL
il Q TTENDA DE AUTOSERVICIO
| QTOTAL AGUAS NEGRAS

7.89 LPS.
593 LPS.
13 82 LPS

EL DIAMETRO DE DESCARGA A LA RED MUNICIPAL ES DE 20 cm. QUE ES SUFICIENTE PARA DESALOJAR LAS AGUAS NEGRAS
GENERADAS POR EL CENTRO COMERCIAL.

LAS TUBERTAS DE DRENAJE SANITARIO QUE SE DESARROLLAN POR EL INTERIOR DEL CENTRO COMERCIAL Y DE LA TIENDA
DE AUTOSERVICIO, SON DE UN DIAMETRO DE 15 cm. SU TAMARNO Es REQUERTDO NO POR SU CAPACIDAD DE CONDUCCION, YA
QUE LA APORTACION ES MENOR, SINO POR REQUERIMIENTOS OPERATIVOS Y DE MANTENIMIENTO. LA PROFUNDIDAD
INICIAL A LA QUE SE ENCUENTRAN ES DE 40 cm. A LA PLANTILLA, YA QUE NO TENDRAN QUE SOPORTAR LA CARGA DE
VEHICULOS PESADOS,

POR LO QUE TOCA A LAS TUBERIAS DE DRENAJE SANITARIO QUE SE ALOJAN FUERA DE LOS EDIFICIOS COMERCIALES, SU
DIAMETRO SERA 20 cm. QUE SON MAS QUE SUFLCIENTES PARA CONDUCIR EL 6ASTO MAXIMO PROBABLE DE LA TOTALIDAD
DEL CENTRO COMERCIAL PERO SU INSTALACION TAMBIEN OBEDECE A LOS REQUERIMIENTOS OQPERATIVOS Y
PRINCIPALMENTE DE MANTENIMIENTO YA QUE LOS EQUIPOS ADECUADOS PARA PRESTAR ESTOS SERVICIOS ESTAN
HECHOS PARA INTRODUCIRSE EN DIAMETROS MINIMOS DE 20 cm.

EN LAS TABLAS DE DRENAJE SANITARIO SE OBSERVAN LAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS Y EL FUNCIONAMIENTO
HIDRAULICO DE LA RED DE DRENAJE SANITARIO.
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PARA CONOCER CON EXACTITUD EL PUNTO DE DESCARGA A LA RED MUNICIPAL SE PROCEDIO A REALIZAR UN
LEVANTAMIENTO FISICO DE LAS ATARJEAS QUE CIRCUNDAN AL AREA DEL CENTRO COMERCIAL. EN EL PLANO DEL SISTEMA
DE DRENAJE SANITARIO SE ANOTAN LAS ELEVACIONES DE LA RED MUNICIPAL REFERIDAS A UN BANCO DE NIVEL DE LA
0.6.C.OH. Y TAMBIEN AL SISTEMA DE NIVELACION PROPTA DEL PROYECTO.

10.- SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.

PARA EL DISENO DEL SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL DEL CENTRO COMERCIAL PLAZA CANTIL, SE UTILIZO EL CRITERIO
RECOMENDADO EN EL MANUAL DE HIDRAULICA URBANA, PUBLICADQ POR El. INSTITUTO DE INGENIERIA DE LA UNAM, PARA
EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

LOS DATOS HIDROLOGICOS DE DISENQ SONLOS SIGUTENTES:

DURlACION DE LA LLUVIA
PERTODO DE RETORNO (i)

n oy i

TIEMPO DE CONCENTRACION

CON EL MANUAL DE HIDRAULICA URBANA SE OBTIENE LA ALTURA DE PRECIPITACION PARA UN PERIODO DE RETORNO DE 5
ANOS Y UNA DURACION DE MEDTA HORA. EL MANUAL MUESTRA LA REGIONALIZACION DE LAS PRECIPITACTONES PLUVIALES
OCURRIDAS EN EL VALLE DE MEXICO. POR LA UBICACION FISICA DEL CENTRO COMERCIAL SE TIENE LA SIGUIENTE
PRECIPITACION:

Hp5-30 = 32mm.

PARA PODER ENTRAR AL DISENO DEL SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL, AUN SE NECESITA CONOCER EL COEFICIENTE DE
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ESCURRIMIENTO “C", EL CUAL SE PUEDE DETERMINAR DE ACUERDO AL INSTITUTO DE INGENIERIA QUE PROPUSO UNA
FORMULACION ESTADISTICA; QUE DICE QUE LAS PERDIDAS EN CUALQUIER INSTANTE SE CALCULARIA COMO UNA FUNCION
DIRECTA DEL VOLUMEN ALMACENADO

SOBRE LA SUPERFICIE Y LA INTENSIDAD DE LA LLUVIA E INVERSA DE LA INFILTRACION ACUMULADA HASTA EL INSTANTE
ANTERIOR.

CON ESA BASE Y CON UNA ECUACTION PODEMOS DETERMINAR EL COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO POR EMPLEAR.
DE ACUERDO A LO RECOMENDADO EN EL MANUAL DE HIDRAULICA URBANA EN LA TABLA 3.11 SE TIENE,

PARA ZONAS COMERCIALES C=060=2c
PARA ZONAS VERDES Y ESTACIONAMIENTO (=0.15=ZE

C=ZcxC + ZExC + ZExC

. : AT AT AT
C - 14346 x 0,60 + 14872 x 0.12
- =029 +0.60

29218 29218
C=035

PARA AJUSTAR LA ALTURA DE PRECIPITACION (HP 5-30) EL MANUAL DE HIDRAULICA URBANA PROPONE EL USO DE FACTORES
DE ATUSTE, QUE SON:
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Fd = FACTOR DE DURACION DE LA LLUVIA.
Ftr = FACTOR POR PERDIDA DE RETORNO

Fa = FACTOR DE AREA

EL MANUAL DE HIDRUULICA URBANA PRESENTA ALTURAS DE PRECIPITACION PARA TORMENTAS DE 30 MINUTOS DE
DURACION PARA UN PERIODO DE RETORNO DE 5 ANOS Y ESTAS VARIABLES CORRESPONDEN A LAS DEL PRESENTE DISENO,
AMBOS FACTORES DE AJUSTE SONTGUAL A LA UNIDAD. POR LO QUE RESPECTA A Fa, SE CONSIDERA QUE SU VALOR ES T6UAL
A UNO EN TANTO LA SUPERFICIE DE DISENO NO SEA MAYOR A LOS 2 KM2.

POR LO TANTO LA PRECIPITACION DE DISENO Hp ES :

I

p 30-5 x Fd x Ftr x Fa
2x1.2x0.74 x 1 = 28.42 mm.

] w

DE MODO QUE LA PRECIPITACION EFECTIVA ES:

HpE 28.42 x 0.35 = 9.95 mm.

PARA EL DISENO DEL SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL SE UTJILIZA: EL METODO DEL HIDROFORMA UNITARIO ADIMENSIONAL.
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DONDE:

A = AREA DRENADA (km2).
Tp = TLEMPO PICO (hrs).

Tp = 05 DT 06 fc.

DONDE:
D = DURACION DE LA TORMENTA.
Te = TIEMPO DE CONCENTRACION.,
Te=Te=Tr

DONDE:

Te = TIEMPO DE CONCENTRACTION INICIAL (EN NUESTRO CASO 15 MIN)

Tr = TLIEMPC DE RETRASO (hr)

DEFINIDO EL PROCESQ DE CALCULO SE OBTUVIERON LOS SIGUIENTES DATOS EN LA DESCARGA A LA GRIETA, ¥ QUE SE
OBSERVAN ENLAS TABLAS RESPECTIVAS:

SISTEMA PLUVIAL
DIAMETRO DE DESCARGA = 45 cm,
GASTO PICO = 137.11 LPS.
AREA DRENADA = 29218 m2

TIEMPO DE CONCENTRACION = 20 MINUTOS.
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10.1 DISENO DE BAJADAS PLUVIALES (B.A.P.)

POR RECOMENDACIONES DEL MANUAL DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DE LAS NOTAS DE INSTALACIONES
HIDRAULICAS DEL CECFI. DE LA UNAM, LAS B.AP. DEBEN DISERNARSE PARA UNA PRECIPITACION DE 150 mm. CON
TORMENTAS DE CINCO MINUTOS DE DURACION

LA SIGUIENTE TABLA, TOMADA DEL MANUAL DE INSTALACIONES, INDICA LA CAPACIDAD DE LAS B.AP. DEPENDIENDO DEL
AREA DRENADA.

B D  INTENSIDAD MEDIA MAXIMA ANUAL PARA AGUACEROS
| B.AP DEB5MINUTOS (I EN MM./ HORA)

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE UNA B.A.P. DE, D = 100 mm.

PARA QUE UNA B.AP, FUNCIONE EN OPTIMAS CONDICIONES NO SE DEBE PERMITIR QUE EL CONDUCTO SE LLENE MAS ALLA
DE SU CUARTA PARTE Y AST EVITAR SUBPRESIONES.

PRIMERAMENTE NECESITAMOS CALCULAR EL RADIO HIDRAULICO.
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DONDE :

R = RADIO HIDRAULICO.
D = DIAMETRO DE LA BAJADA. '
N = CONSIDERA QUE EL CONDUCTO SOLO SE LLENARA A LA ENESTMA PARTE..

LA VELOCIDAD SE OBTIENE CON MANINNG.

d v:-imRrR2/3 5%

DONDE :

V = VELOCIDAD (m/s)
n = COEFICIENTE DE FRICCION (n = 0.0.10)
s = PENDIENTE HIDRAULICA ( s - 1.0)

LA PENDIENTE ES T6UAL AL DESNIVEL, ENTRE DOS PUNTOS, DIVIDIDA ENTRE SU LONSITUD: PERO COMO LA B.AP. ES
VERTICAL AMBOS VALORES SONTGUALES ENTONCES S = 1.0 Y QUEDA:
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V=100 R2/3

SI EL RADIO HIDRAULICO SE PONE EN MILTMETROS, e
V= (Rmm)2/3

Rmm = 100mm/4 x 4 = 6.25 mm.
V=(6.25mm)2/3 =3.393 m/seg.

EL AREA HIDRAULICA ES:

3.1416 x D2 31416 x (10) 2
e = el = 19.635 cm2

CON UNA INTENSIDAD DE 150 mm/hora SE TIENE QUE POR CADA 24 M2, CAERA UN LITRO DE MODO QUE UNA B.AP. DE 10 em.
PODRA DRENAR EFICIENTEMENTE HASTA UNA SUPERFICIE DE: 6.66 x 24 = 160 m2 DE AZOTEA.
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EL DISENO DE LA INSTALACION ELECTRICA DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO Ast COMO DE LOS LOCALES COMERCIALES Y LA
MEMORIA DE CALCULO, FUERON REALIZADOS POR LA EMPRESA CONSTRUCCION Y PLANEACION ELECTROMECANICA S.A. DE
CV.

1.1 CONDUCTORES.

LOS CALIBRES DE CONDUCTORES (FASES Y NEUTRO) SE CALCULAN POR CAPACIDAD DE CORRIENTE (AMPECIDAD) Y POR CAIDA
DE TENSION PERMISIBLE BASANDOSE EN LAS SIGUIENTES ECUACIONES:

POR CORRIENTE:

a.- PARA UN SISTEMA MONOFASICO (127V,1F,2H,60Hz).
I =W/ (Vfnx fp)
b.- PARA UN SISTEMA BIFASICO (127 V, IF, 2H, 60 Hz)
I = W(VFff xp)
¢.- PARA UN SISTEMA TRIFASICO (440 V 0 220W, 4H, 60 Hz)
T=W(L732x Vx fp)

POR CAIDA DE TENSION:
d.- PARA UN SISTEMA MONOFASICO (127V,1F, 2H, 60Hz)
S=(4xIxL)/(%xVn)
e.- PARA UN SISTEMA BIFASICO (220, 2F, 2H, 60Hz)
S=(4xIxL)/(%x VFf)
f.- PARA UN SISTEMA TRIFASICO (440v o 220V, 3F, 4H, 60Hz)
5 =(2x1.732xT xL)/ (% x VFf)
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DONDE:

o I = CORRIENTE EN AMPERES

e W  =POTENCIA EN WATTS,

e Vfn = TENSION ENTRE FASE ¥ NEUTRO EN VOLTS.

e Vff = TENSION ENTRE FASES VOLTS.

o fp = FACTOR DE POTENCIA EN DECIMALES.

e 3 = SECCION TRANSVERSAL DE COBRE DEL CONMUTADOR EN mm2
o« L = LONGITUD DEL ALIMENTADOR EN MTS.

. % = CAIDA DE TENSTION PERMISIBLE EN %.

« 1732 =RATZ CUADRADA DE 3.

LA CAPACIDAD DE CORRIENTE SE CORRIGE POR EL FACTOR DE AGRUPAMIENTO CORRESPONDIENTE.
LA CATDA DE TENSION MAXIMA PERMISIBLE SERA DE :

o a-3.5%PARA ALIMENTACIONES A LOCALES.

e b.- 3% PARA ALTMENTADORES A TABLERO DE SERVICIOS GENERALES.

e c-2%PARA CIRCUITOS DERIVADOS DE TABLERO DE SERVICIOS GENERALES (ALUMBRADO, CONECTORES Y MOTORES).
e d.-15%PARA CIRCUITOS DERIVADOS DENTRQ DE LOS LOCALES.

LAS CAPACIDADES DE CORRIENTE Y LAS SECCIONES DE LOS CONDUCTORES SE OBTIENEN DE LA TABLA DE LOS
FABRICANTES, CONSIDERANDO AISLAMIENTO TIPO TWH.

LOS CALIBRES DE LOS CONDUCTORES DE TIERRA SE SELECCIONAN POR LA CORRIENTE MANEJADA POR EL CIRCUITO A
ATERRIZAR, APLICANDO LA TABLA 206.58 DE LAS NTIE.

1.2. - TABLEROS E INTERRUPTORES:
PARA TABLEROS DERIVADOS DE ALUMBRADO Y FUERZA, LOS INTERRUPTORES DERIVADOS SERAN DE LA CAPACIDAD JUSTO
SUPERIOR A LA CORRIENTE CORRESPONDIENTE A LA CARGA DEL CIRCULTO.
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EL INTERRUPTOR PRINCIPAL DE CADA TABLERO SERA SELECCIONADO ENTRE EL 25 Y EL 40% MAS GRANDE QUE LA CORRIENTE

SOLICITADA POR LA CARGA CONECTADA.
EL DESBALANCEO MAXTMO PERMISIBLE EN TABLEROS ES DEL 5%.

1.3. - CANALIZACIONES:

EN TUBERIA DE 13 Y 19 mm. SE CONSIDERA UN AREA APROVECHABLE DEL 25%,
EN TUBERTAS DE 25 mm. Y DUCTO CUADRADO, SE CONSIDERA UN AREA APROVECHABLE DEL 40%.
EN CHAROLAS SE DISENA PARA UNA SOLA CAMA DE CONDUCTORES, CONSIDERANDO ENTONCES LA CAPACIDAD DE LOS

CABLES COMO ST FUERAN AL AIRE.
EN CUALQUIER CASO DEBERAN APLICARSE LOS FACTORES POR AGRUPAMIENTO SENALADOS POR LAS NTIE, PARA LA

CAPACIDAD DE CORRIENTE DE LOS CONDUCTORES.

1.4, - ILUMINACION:

PARA EL CALCULO DE NIVELES DE ILUMINACION SE EMPLEARA EL METODO DE CAVIDAD ZONAL, APLICANDO LAS SIGUIENTES
ECUACIONES:

a.- No DE LUMINARTAS = (A x NI}/ (CU x FM xLI)

b.- IC = A/h (1+a)
§ c-FM=Dxd
DONDE: G T B T T
v A = AREAENmMZ.
e NI = NIVEL DE ILUMINACION DESEADO EN LUXES.
e CU = COEFICIENTE DE UTILIZACION (OBTENIDO DE LAS TABLAS DEPENDIENDO DE LA LUMINARIA A INSTALAR Y DEL IC
CALCULADO)
o FM = FACTOR DE MANTENIMIENTO.

e LI = LUMENES/LUMINARIA (OBTENIDOS DE TABLAS DE FABRICANTE DE LAMPARAS).
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= ALTURA DE TRABAJO EN METROS.
= LONGITUD DE CUARTO EN METROS.
e = ANCHO DE CUARTO EN METROS.
» D = DEPRECIACION DE LA LAMPARA (DEPENDIENDO DE SU TIPO).
d = DEPRECIACION POR POLVO (DEPENDIENDO DEL MANTENIMIENTO).

]
=
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EL DISENO DE LA INSTALACION DE AIRE LAVADO, LA MEMORIA DE CALCULO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO Y DE LOS
LOCALES COMERCIALES SE MANDO A PROYECTAR CON LA EMPRESA; CONSTRUCTORES Y TECNICOS UNIDOS S.A. DE C.V.

EL AIRE A INYECTARSE SE CALCULA POR CAMBIOS POR HORA: 8 CAMBIOS/ HORA

PARA EXTRACCION DE SANITARIOS EL AIRE A EXTRAER SE CALCULA POR CAMBIOS POR HORA: 20 CAMBIOS / HORA.
EN LOS LOCALES COMERCIALES SE DIERON 12 CAMBIOS / HORA.
TODOS LOS DUCTOS ESTAN DISENADOS PARA UNA TRACCION DE 0.1

CALCULO DE LA PRESION ESTATICA.

UL.A. (TIPO)
DUCTO DE MAYOR LONGITUD = 360.8 PIES x F = 0.1 /100 = .3608

cOdOSs = 144 32 PIES x F = 0.1 /100 = .14432
VELOCITY PRESSURE = 359101
ULTIMO DIFUSOR = 2

e ULTIMA REJILLA. = 0

o  CAMARA PLENA. = 0

s SERPENTIN. =0

» FILTROS. = 4

+« PE = 146422

o P.E. MAS 10% DE SEGURIDAD. = 1.61064
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POR LAS CARACTERISTICAS PROPTAS DEL TERRENO, FUE NECESARIO APLICAR DIFERENTES CRITERIOS DE NIVELACION PARA
PODER LLEGAR A LA COTA DETERMINADA PARA EL DESPLANTE DEL CENTRO COMERCIAL.
ENCONTRAMOS DENTRO DEL PREDIO EN CUESTION DIFERENTES TIPOS DE SUELO:

o A~-ROCA VOLCANICA
» B~ RELLENO PRODUCTO DE DEMOLICION.

SE DETERMINO UTILIZAR LA COTA 11 (VER PLANO TOPOGRAFICO), YA QUE ESTA COTA ES LA MAS CONVENLIENTE, TANTO
PARA EL RECORTE DE ROCA COMO EL RELLENO EN AREAS DONDE FUE
NECESARIO.

ROCA.- PARA EL RECORTE DE LA ROCA VOLCANICA SE UTILIZO
MAQUINARIA PESADA, (POCLAIN 90), CON MARTILLO PARA ROMPER
ROCA.

RELLENOC PRODUCTO DE DEMOLICION.- SIENDO MINIMA EL AREA A
RELLENAR, POR LA DETERMINACION DE DESPLANTAR EL CENTRO
COMERCIAL EN LA COTA 11, SE UTILIZO TEPETATE COMPACTADO AL
90% PROCTOR. PARA ESTO FUE NECESARIO UNA MOTOCOMFORMADORA
Y UNA PLANCHA VIBRATORIA (DYNAPAC). COLOCANDOSE EN CAPAS DE
20 CMS, HASTA ALCANZAR EL NIVEL DE DESPLANTE.
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UNA VEZ TERMINADA LA PLATAFORMA DE DESPLANTE, SE REALIZO LA EXCAVACION PARA ALOJAR LA CIMENTACION,
ABRIENDOSE PARA ESTE OBJETIVO 5 FRENTES DE TRABAJO, ES DECIR, SE ATACO LA EXCAVACION AL 100% DEL PROYECTO.
LA EXCAVACTION COMO YA VIMOS SE REALIZO EN DOS TIPOS DE TERRENOS, TANTO EN ROCA COMO EN RELLENO PRODUCTO
DE EXCAVACION MEJORADA CON TEPETATE Y COMPACTADA AL 90%
PROCTOR.

PARA LA EXCAVACION EN ROCA SE UTILIZO UNA POCLAIN 90,
RECORTANDO LA ROCA, 70 cms, AL NIVEL DETERMINADO CON
ANTERIORIDAD PARA ALOJAR LAS ZAPATAS Y LAS CONTRATRABES
DE LIGA, DANDOLE UN ESPACIO ADECUADO PARA TRABAJAR LA
CIMBRA Y LOS COLADOS, DETJANDO LIBRE 80 cms, A CADA LADO,
TANTO EN ZAPATAS COMO EN CONTRATRABES.

PARA LA EXCAVACION EN EL RELLENO SE UTILIZO UNA
RETROEXCAVADORA (POCLAIN 80), CON UNA CUCHARA DE 1 m DE
ANCHO. EN ESTE TIPO DE TERRENO SE ALCANZO EN ALGUNOS
CASOS UNA PROFUNDIDAD DE 5.00 MTS, HASTA LLEGAR A LA CAPA
RESISTENTE Y PODER DESPLANTAR LA CLMENTACION.

EL PROYECTO ESTRUCURAL DEL CENTRO COMERCIAL EN SU TOTALIDAD, AST COMO LA MEMORIA DE CALCULO FUR REALIZADO
POR LA EMPRESA: INGENIERTA Y CONSULTORIA INCO, 5.A. DE C.V.
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LA CIMENTACION DEL CENTRO COMERCIAL SE DIVIDIO EN DOS AREAS:

e - TIENDA DE AUTOSERVICIO. (ZAPATA ATSLADA LIGADA CON CONTRATRABES)
¢ b.-LOCALES COMERCIALES. (ZAPATA CORRIDA).

TIENDA DE AUTOSERVICIO:

LA CIMENTACION PARA LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE REALIZO BASADQO EN
ZAPATAS AISLADAS LIGADAS CON CONTRATRABES. LOS ARMADOS DE LAS
ZAPATAS SE REALIZARON CON VARILLA DE RESISTENCIA F'Y= 4,200 K6./CM2 Y EL
CONCRETO CON UN FC = 250 KG/CM2, ASi MISMO LAS CONTRATRABES DE LIGA.
(VER PLANOS ESTRUCTURALES).

LA EJECUCION DEL COLADO SE REALIZO CON CONCRETO PREMEZCLADO,
UTILIZANDO UNA BOMBA DE CONCRETO PARA LOGRAR EL VACIADO DEL
CONCRETO EN LAS ZAPATAS Y LAS CONTRATRARES YA QUE FUE NECESARIO
ABRIR TODAS LAS CEPAS POR LA PROGRAMACTON DE LA CONSTRUCCION, MISMA
QUE TENDRIA QUE DESARROLLARSE EN 8 MESES.

LOCALES COMERCIALES:

LA CIMENTACION PARA LOS LOCALES COMERCIALES SE REALIZO A BASE DE
ZAPATAS CORRIDAS DE CONCRETO ARMADQO, CON UN FC = 250 KG/CM2, Y
VARILLA CON UNA RESISTENCIA. FY=4,200 K6/CM2 UTILIZANDG CONCRETO
PREMEZCLADO PARA EL COLADO.

LAS COLUMNAS SON DE CONCRETO ARMADO CON UN F'C= 250 K6/CM2, ARMADAS CON VARILLA Fly =4,200 K6/CM2. CON UNA
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SECCION DE 50 x 50 ctn. EN LA ZONA DE LOS LOCALES COMERCIALES Y CON UNA SECCION DE, 40 x 60 cms, EN LA ZONA DE LA
TLENDA DE AUTQSERVICIO.

DEBIDO A LA ALTURA DE LAS COLUMNAS EN LA ZONA DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO (7.00 MTS), EL COLADO SE LLEVO A
CABO EN DOS ETAPAS, CIMBRANDOSE EN SU TOTALIDAD LA COLUMNA, Y ABRIENDOSE UNA VENTANA A LA CIMBRA A LA
MITAD DE LA ALTURA, PARA PODER REALIZAR EL COLADO EN DOS PARTES, A TRAVES
DE LA VENTANA EN LA CIMBRA. ESTO FUE CON EL FIN DE EVITAR EL
DISGREGAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL CONCRETO DEBIDO A LA ALTURA DE LA
COLUMNA. UNA VEZ TERMINADA LA PRIMERA ETAPA SE PROCEDIO A CERRAR LA
VENTANA PARA PODER CONTINUAR CON EL VACIADO DEL CONCRETQ. QUEDANDO LA
COLUNNA EN UNA SOLA PIEZA.

EN LAS COLUMNAS DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE DEJARON AHOGADAS UNAS
PLACAS DE ACERO PARA PODER SOLDAR LAS ARMADURAS POSTERTIORMENTE.

LAS TRABES DEL CENTRO COMERCIAL EN GENERAL SE FABRICARON DE CONCRETO
ARMADO CON UN F'C 250 K6/CM2 UTILIZANDO VARILLA DE (Fy 4,200 K6/CM2.) PARA EL
ARMADO, SE DEJARON AHOGADAS UNAS PLACAS DE ACERO PARA LA COLOCACION DE
LOS PRECOLADOS EN FACHADA.

EL CONCRETO UTILIZADO
PARA EL COLADO DE
COLUMNAS Y TRABES SE
FABRICO EN SITIO.

i LOS FIRMES DEL CENTRO
COMERCIAL SE FABRICARON DE CONCRETQ ARMADQ, ARMANDOSE
CON MALLA ELECTROSOLDADA 6 x 6, 10 x 10, ¥ DANDOLE UNA
RESISTENCIA DE FC 150 K6/CM2, EXCEPTO EN EL ANDEN DECARGA
Y DESCARGA DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO
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EN TODOS LOS FIRMES SE DEJARON JUNTAS DE DILATACION @ 5.00 MTS. EL CONCRETO UTILIZADO SE FABRICO EN SITIO,
VACIANDOSE DE LA FORMA TRADICIONAL DE COLADO, (TABLERQ DE AJEDREZ), DEJANDOSE LA SUPERFICIE NIVELADA Y
PREPARADA PARA RECIBIR EL ACABADO FINAL, EN EL CASO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE COLOCO LOSETA DE
GRANITO BLANCO SAN LUIS DE 40 x 40 cms, Y EN EL CASO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION Y PLAZAS DE LOS LOCALES
COMERCTALES SE COLOCO MARMOL SANTO TOMAS EN PLEZAS DE 40 x 60 cms.

PARA EL FIRME DE LA ZONA DE CARGA Y DESCARGA DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO, SE UTILIZO CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA DE FC= 250 K6./CM2. ARMANDOSE CON VARILLA DE 3/8" @ 25 cms. EN AMBOS SENTIDOS, DEJANDO UN
ESTRIADO ANTIDERRAPANTE COMO ACABADO FINAL.

LAS LOSAS DE TODO EL CENTRO COMERCTAL SE REALTZARON CON UN SISTEMA REGISTRADO CON EL NOMBRE DE "LOSA
FACIL®, DICHO SISTEMA SE BASA EN UNAS CANALETAS DE LAMINA s _ L
CALIBRE 18, EN FORMA DE “U", Y CASETONES DE POLIESTIRENO QUE
SIRVEN COMO CIMBRA DE CONTACTO PARA EL COLADO DE LA CAPA
DE COMPRESION, Y ASf EVITARSE CIMBRA DE ALGUNA OTRA
ESPECIE, LO UNICO QUE REQUIERE ES DE UN APUNTALAMIENTO
NORMAL PARA CUALQUIER COLADO DE LOSA, ES DECIR COLOCAR
MADRINAS Y PUNTALES CON LA SEPARACION NORMAL. LA CANALETA
DE LAMINA SIRVE COMO CIMBRA EN UN MOMENTO DADO, PARA
ALOJAR EL ARMADO QUE REQUIERE Y ASLI FORMAR UNA
NERVADURA, ALIGERANDOSE LA LOSA EN UN GRAN PORCENTAJE Y
AHORRO DE CONCRETO YA QUE LA SEPARACION ENTRE NERVADURA
Y NERVADURA LE DAN A LA LOSA LA RIGIDEZ BUSCADA POR DISENO.
EL PERALTE DE LA NERVADURA VA EN RELACION CON EL CLARO QUE
SE QUIERE SALVAR, POR LO TANTO EL PERALTE DE LA NERVADURA
VA A DETERMINAR EL PERALTE DEL CASETON.
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UNA VEZ QUE SE COLOCA EL APUNTALAMIENTO SE PROCEDE A COLOCAR LA CANALETA Y EL CASETON, PARA QUE
POSTERTORMENTE SE COLOQUE LA MALLA ELECTROSOLDADA 6 x 6, 10 X 10, POR TEMPERATURA, PARA QUE FINALMENTE SE
CUELE LA CAPA DE COMPRESION DE 5 cms DE ESPESOR, (F'C= 250 K6./CM2).

(VER PLANOS ESTRUCTURALES).

LA SOLUCION PARA RESOLVER LA TECHUMBRE DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO FUE LA UTILIZACION DE ARMADURAS
METALICAS, QUE RECIBIERON LAMINA "PINTRO-ALUM".

SE DISENARON TRES TIPOS DE ARMADURAS A UTILIZAR,
DEPENDIENDO DEL CLARO A CUBRIR, (VER PROYECTO ESTRUCTURAL).
TODAS LAS ARMADURAS FUERON FABRICADAS EN SITIO, PARA ELLO
FUE NECESARIO DARLE AL FABRICANTE LA CORRIENTE ELECTRICA
SOLICITADA, Y EL ESPACIO NECESARTIO PARA FORMAR EL TALLER,

LAS ARMADURAS SE COLOCARON SOBRE COLUMNAS DE CONCRETO
ARMADO, QUE TENIAN AHOGADAS PREVIAMENTE UNAS PLACAS DE
ACERO QUE SIRVIERON PARA RECIBIR LAS ARMADURAS, FORMANDG
AsT APOYOS ARTICULADOS RESPECTO CON LAS OTRAS ARMADURAS.

ESTE TIPO DE ARMADURA, PERMITIO SALVAR EL CLARO DISENADO
POR EL PROYECTO ARQUITECTONICO, A LA VEZ QUE PERMITIO
ALOJAR OTRAS INSTALACIONES COMO: LOS DUCTOS DEL AIRE
LAVADO, LA INSTALACION DE LAS MAQUINAS LAVADORAS,
INSTALACION ELECTRICA, SONIDO. INSTALACION HIDRAULICA Y CONTRA INCENDIOS, Y LA FACIL INSTALACION DEL
COLGANTEQ PARA EL PLAFON,
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CARLOS A. MONDRAGON GALVAN

PARA TECHAR LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE DETERMING LA
UTILIZACION DE LAMINA DE ACERO "PINTRO-ALUM" (RN-100/35), CAL. 24,
POR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS Y VENTAJAS QUE OFRECE ESTA
LAMINA:

a.- DURABILIDAD; DEBIDO A LA PINTURA CON QUE ESTA RECUBIERTA, LA
LAMINA SE PROTEGE DE LLOS RAYOS SOLARES Y DE LA CORROSION,

b- FLEXIBILIDAD EN SU ACABADO, LO CUAL LA PROTEGE DE
AGRIETAMIENTOS AL SER ROLADA O FORMADA.

¢- RESISTENCIA ESTRUCTURAL; POR EL PERALTE CON EL CUAL ES
DOBLADA (35mm),
PERMITE EL TRANSITO
DE PERSONAS POR LA
CUBIERTA.

d.- PERMEABILIDAD; SU DISENO DE DOBLE CANAL EVITA LA ENTRADA DE
AGUA POR CAPILARIDADPARA PERMITIR EL PASO DE LUZ NATURAL,SE
COLOCO EN UN 33% DEL AREA TOTAL A TECHAR, LAMINA TRANSLUCIDA DE
FIBRA DE VIDRIO.

PARA LA FITACION DE LOS DIFERENTES TIPOS DE LAMINA SE UTILIZARON
PIJAS AUTORROSCANTES TIPO AB No 12-14 DE %", REVESTIDA CON
GALVANIZADO  ELECTROLITICO Y  ACABADO  TROPICALIZADO,
COMPLEMENTANDOSE CON ARANDELAS PLASTICAS ASEGURANDO LA
HERMETICIDAD DE LA CUBIERTA. EN LOS PARTEAGUAS SE COLOCARON

CUMBRERAS DE LAMINA PINTRO-ALUM R-72, CAL. 26, Y PARA LOS FALDONES DE LA CUBIERTA SE UT[LIZG LAMINA PINTRO-

ALUM, R-72, CAL.24.

PARA LAS BATADAS DE AGUAS PLUVIALES SE FABRICARON CANALONES DE LAMAINA GALVANIZADA CAL. 24, COLOCANDOSE A

AMBOS LADOS DE LA NAVE Y AL CENTRO DE LA MISMA.
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PARA CUBRIR LA PLAZA PRINCIPAL DEL CENTRO COMERCIAL, SE PENSO EN LA UTILIZACION DE UNA ESTRUCTURA
TRIDIMENSIONAL, YA QUE A TRAVES DE ESTE TIPO DE ESTRUCTURAS SE PODIA CUMPLIR CON LOS REQUISITOS MARCADOS
POR PROYECTO, QUE A CONTINUACION SE PRESENTAN:

1. - ESTETICA, TANTO EN EL INTERTOR COMO EN EL EXTERIOR.

2. - EL CLARO A CUBRIR ES DE 30 x 33 mts.

3. - SE REQUIERE QUE LA PLAZA QUEDE LIBRE DE COLUMNAS.

4, - TRANSPARENCIA A EL EXTERIOR.

5. - COsSTO.
COMO RESPUESTA A TODOS ESTOS REQUISITOS SE UTILIZO LA ESTRUCTURA FABRICADA POR ADRIAN'S DE MEXICO,
ESPECIFICANDOSE "ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL, TIPO TRI-BEAM®, FABRICADA EN BASE A ELEMENTOS DE ACERQ DE
CALIDAD COMERCIAL ASTM - A-7, CON UN LIMITE DE FLUENCIA MINIMA
DE 2300 K6/CM2, EN DONDE LA SECCION A UTILIZAR TANTO EN LOS
: ELEMENTOS ESTRUCTURALES, COMO EN LAS DIAGONALES TIENEN UNA
@ SECCION DE 42 x 44 mm, CAL. 10'Y CAL. 13,

e,

R o I Ko LOS COPLETORES SON DE ACERO FABRICADOS EN PLANTA,
‘ e I IR SR UTILIZANDOSE UN PROCESO DE FORMADO EN FRIO, TAMBIEN SE
o R AR “'X iy UTILIZARON PARA UNIR ESTOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y LAS

Bt L '%jg; v DIAGONALES CON LOS COPLETORES TORNILLOS DE 5/8" GRADO 5, ¥

i o ek {’%; A TORNILLOS DE ' Y 3/8" GRADO 2. EN DONDE SE REQUIRIO SOLDADURA
T wﬁ*’u ot LT FUE EN LOS ELEMENTOS QUE SUJETAN EL CRISTAL, UTILIZANDOSE
oy SOLDADURA DE LA SERIE E-60 xx, 0 E-70, SEGUN LAS NORMAS AWS. LA

) ESTRUCTURA SE ARMO EN SITIO CUERPO POR CUERPO, MONTANDOSE
ESTOS POR MEDIO DE UN GATO CENTRAL, Y COLOCANDOSE EN SU SITIQ DEFINITIVO,
SOBRE LA ESTRUCTURA YA EXISTENTE DE CONCRETO ARMADO.
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EL CONCEPTO ARQUITECTONICO PARA TECHAR LOS PASILLOS DE CIRCULACION DEL
CENTRO COMERCIAL, FUE EL DE CONSERVAR LA TRANSPARENCIA QUE PRESENTA LA
PLAZA PRINCIPAL.

PARA ELLO SE UTILIZO CRISTAL DE 6mm COLOR HUMO, SOPORTADQOS POR ELEMENTOS DE
ALUMINIO COLOR DURANODICK, FORMANDO AST UNA ESTRUCTURA DE ALUMINIO, EN
FORMA PIRAMIDAL A TODO LO LARGO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION DEL CENTRO
COMERCIAL, LOGRANDOSE LA TRANSPARENCIA DESEADA, Y UNA FORMA
ARQUITECTONICA AGRADABLE A TRAVES DE LA MODULACION EN FORMA TRAPEZOIDAL
DE LOS ELEMENTOS DE

ALUMINIO Y CRISTAL.

EL ESTACIONAMIENTO. FUE LA
ULTIMA ETAPA CONSTRUCTIVA
DEL  CENTRO COMERCTAL,
INICIANDO SU CONSTRUCCION
CON LA LIMPIEZA DEL TERRENO
DE TODO EL ESCOMBRO Y MATERTAL UTILIZADO EN EL PROCESO DE
LA OBRA, TAMBIEN SE PROCEDIO A DESMANTELAR LAS BODEGAS DE
MATERIALES, LAS OFICINAS DE LA RESIDENCIA DE OBRA, POSTERIORMENTE SE PROCEDIG A DAR LOS NIVELES Y LOS
BOMBEOS ADECUADOS DE LAS AGUAS PLUVIALES, UNOS HACTA LA CALLE Y OTROS HACTA EL ACANTILADO EXISTENTE EN EL
PREDIO PARA QUE POSTERIORMENTE SE CONDUZCAN A LAS GRIETAS EXISTENTES EN EL, UNA VEZ TERMINADAS ESTAS
OBRAS PRELIMINARES SE PROCEDIO A COLOCAR LA BASE, LA SUB-BASE, EL RIEGO DE IMPREGNACION Y EL CONCRETO
ASFALTICO, POR ULTIMO, SE PINTARON LOS CAJONES DE ESTACTONAMIENTO Y LA SENALIZACION.
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1.- EXCAVACION EN ROCA PARA CIMENTACION

2.- DESPLANTE DE ZAPATAS Y CONTRATRABES.
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4. RELLENO DE GRIETAS CON CONCRETO CICLOPEO.

5.- COLADO DE ZAPATAS EN TIENDA DE AUTOSERVICIO.

6.- ARMADO DE CONTRATRABES Y
COLUMNAS EN TIENDA DE
AUTOSERVICIO.
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7.- CLIMBRA, COLADO Y VIBRADO DE COLUMNA
EN TIENDA DE AUTOSERVICIO.
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8.- PANORAMICA DESPLANTE DE
COLUMNAS, EN LOCALES
COMERCIALES.
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9.- CLMBRA METALICA PARA
LOSAS Y TRABES EN LOCALES
COMERCTALES.
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10.- CLMBRA METALICA PARA LOSAS Y TRABES, 11.- COLUMNAS, TRABES Y LOSAS TERMINADAS EN
ENLOCALES COMERCTALES. ‘ LOCALES COMERCIALES.

e

12.- COLOCACION DE ELEMENTOS PREFABRICADOS 13.- COLOCACION DE ELEMENTOS PREFABRICADOS
EN FACHADAS DEL CENTRO COMERCTAL. EN FACHADAS DEL CENTRO COMERCIAL.,

7
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14.- COLOCACION DE ELEMENTOS DE FACHADA. 15.- COLOCACIONY PULTDO DE LOSETA DE GRANITO
BLANCO SAN LULS EN TIENDA DE AUTOSERVICIO
; R =

R ST

16.- COLOCACION DE LOSETA EN TIENDA DE
AUTOSERVICIO.
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18.- INSTALACION DE DUCTOS DE AIRE LAVADO EN

TIENDA DE AUTOSERVICIO. PARA PLAFON EN TIENDA DE AUTOSERV.

19.- INSTALACION DE LUMINARIAS Y COLGANTEQ

£

21.- PREPARACION DE COLUMNAS PARA ACABADOS
Y PROTECCION DE BATADAS PLUVIALES.
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22.- MANEJADORAS DE AIRE LAVADQO YTECHUMBRE

23.- INSTALACION DE CANCELERTA DE ALUMINIO
EN TIENDA DE AUTOSERVICIO.

EN FACHADA DEL CENTRO COMERCTAL.

24.- COLOCACION DE CANCELERTA DE ALUMINIO. 25.- COLOCACION DE (RISTAL REFLECTA EN FACHADA
EN FACHADA DEL CENTRO COMERCTAL. DEL CENTRO COMERCIAL.

) h‘ “.
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26.- COLOCACION DE LOSA EN LOCALES COMERCIALES 27.- FABRICACTON Y MONTAJE DE LA ESTRUCTURA
(SISTEMA "LOSA FACIL"). TRIDIMENSIONAL, EN LA PLAZA PRINCIPAL.
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30.- MURO DE ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL
EN FACHADA PRINCIPAL.

31.- FABRICACION E INSTALACION DE ESTRUC-

TURA METALICA ENPLAZA SECUNDARIA.

} 32.- FABRICACIONY COLOCA-
CION DE ESTRUCTURA DE
ALUMINIO EN PASILLOS.

33.- FABRICACION EINSTA
LACION DE ESTRUCTURA
METALICA EN TIENDA DE
AUTOSERVICIO.
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34.- FABRICACION Y MONTAJE DE ESTRUCTURA. 35.- FABRICACION E INSTALACION DE DUCTOS DE
METALICA EN TIENDA DE AUTOSERVICIO. AIRE LAVADO EN LOCALES COMERCIALES.

N H N Z m !
36.- FABRICACION E INSTALACION DE FALSO 37.- COLOCACION DE MARMOL SANTO TOMAS EN

PLAFON EN LOCALES COMERCIALES. PASILLOS Y PLAZAS DE CIRCULACION.
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38.- COLOCACION DE FALDONES DE TABLAROCA EN
PLAZAS DEL CENTRO COMERCTAL.

39.- COLOCACION DE FALSO PLAFON
DE TABLAROCA EN PASILLOS DE
CIRCULACION.

40.- NIVELACION Y LIMPIEZA DEL TERRENO PARA EL
ESTACIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL.
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42.- RIEGO DE IMPREGNA-
CIONY CONCRETO ASFALTI
€O EN ESTACIONAMIENTO.

41.- ESCALERAS PREFABRICADAS EN
LOCAL COMERCIAL.

43.- FABRICACION DE GUARNICIONES
CON CONCRETO ARMADO, FABRI-
CADO EN SITIO.
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44.- FACHADA PRINCIPAL. 45.- FACHADA PONIENTE.,
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LA CONCLUSTON DE ESTE TRABAJO LO PODEMOS DIVIDIR EN DOS PUNTOS DE VISTA!
L - OBJETIVOS PLANTEADOS PARA LA PRESENTACION DE ESTA MEMORIA DEL DESEMPENO PROFESIONAL.
> . OBJETIVOS PLANTEADOS ACERCA DE LA CONSTRUCCION DEL CENTRO COMERCIAL.

EL OBJETIVO PLANTEADO AL PRINCIPIO DE ESTE TRABAJO FUE LA PRESENTACION DE UN PROYECTO ARQUITECTONICO, EN
DONDE SE PUDIERAN APRECIAR LOS TRABAJOS NECESARTIOS PARA LA ELABORACION DE ESTE PROYECTO EN SU ETAPA DE
GABINETE (PROYECTO EJECUTIVO).

MISMOS QUE FUERON PRESENTADOS EN LOS CAPITULOS ANTERIORES, MOSTRANDO TODAS LAS ACTIVIDADES QUE FUERON
DESARROLLADAS.

TAMBIEN SE PRESENTAN FOTOGRAFTAS, MOSTRANDO LAS DIFERENTES ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS QUE SE LLEVARON A
CABO, EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA.

CON ESTOS ELEMENTOS SE PUEDE APRECIAR LAS ACTIVIDADES QUE SE REQUIEREN EN LA ELABORACION DE UN PROYECTO
ARQUITECTONICO, AST COMO LOS DIFERENTES PASOS A SEGUIR PARA LA CONSTRUCCION DEL MISMO.

EN EL OTRO PUNTO DE VISTA PODEMOS VER LOS OBJETIVOS QUE SE PLANTEARON ACERCA DEL CENTRO COMERCIAL, PARA
BRINDARLE A LA COMUNIDAD UN GRAN BENEFICIO, AST COMO TAMBIEN PARA REALIZAR UNA BUENA COMERCIALIZACION
DEL MISMO SONLOS SIGUIENTES:

a.- SERVICIO A LA COMUNIDAD.

b.- CREACION DE EMPLEOS PARA LOS HABITANTES DE LA ZONA,

.- MODIFICACION DEL CONTEXTO URBANO, A TRAVES DEL CONCEPTO ARQUITECTONICO DEL CENTRO COMERCIAL.
d.- INVERSION, RECUPERACION Y UTILIDADES.

A.- SERVICIO A LA COMUNIDAD.
UNO DE LOS OBJETIVOS QUE SE PLANTEARON FUE LA DE DARLE A LA COMUNIDAD, ES DECIR AL AREA DE INFLUENCIA QUE
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EJERCE EL CENTRO COMERCIAL, UN SERVICIO DEL CUAL CARECIAN, QUE ES LA DE REALIZAR SUS COMPRAS, PARA ABASTECER
AL HOGAR DE PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD, ASI COMO SATISFACER SUS NECESIDADES DE VESTIDO, CALZADO,
MEDICAMENTOS, DIVERSION, ETC. DENTRO DE SU MISMA ZONA DE VIVIENDA.

SE PUDC OBSERVAR A TRAVES DE UN ESTUDTO DE MERCADO REALTZADO A LA ZONA, QUE LA NECESIDAD BASICA ERA LA DEL
SUMINISTRO DE ALIMENTOS Y ARTICULOS PARA EL HOGAR, POR LO TANTO SE CONCIBE LA IDEA DEL CENTRO COMERCIAL,
QUE SATISFAGA LAS DEMANDAS DE LOS HABITANTES DEL AREA DE INFLUENCIA, TANTO EN SUS NECESIDADES PRIMARIAS
CONMO TAMBIEN EN SUS NECESIDADES SECUNDARIAS, TALES COMO; ZAPATERIAS, OPTICA, FARMACIAS, JOYERTAS,
LAVANDERTAS, AGENCIAS DE VIAJES, BANCOS, ETC.

B.- CREACION DE EMPLEOS,

OTRO DE LOS OBJETIVOS FUE, LA CREACION DE EMPLEOS PARA LOS RESIDENTES DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL CENTRO
COMERCTAL, CUBRIENDOSE ESTE OBJETIVO DE LA SIGUIENTE FORMA:

EL CENTRO COMERCIAL CUENTA CON 69 LOCALES COMERCIALES, QUE LE DAN EMPLEO A CUANDO MENOS DOS PERSONAS POR
LOCAL, DANDO UN TOTAL DE 138 GENTES, SI CONSIDERAMOS QUE ALGUNOS LOCALES COMERCIALES FUERON DESTINADOS
A BANCOS Y OTROS A LA VENTA DE ALTMENTOS SE SUPERA CONSIDERABLEMENTE ESTA CANTIDAD.

ADEMAS LA TIENDA DE AUTOSERVICIO PROPORCIONO EMPLEO A MAS DE 75 PERSONAS PARA SU ADECUADO MANEJO.
FINALMENTE EL CENTRO COMERCIAL CUENTA CON UNA ADMINISTRACION QUE PROPORCIONA EMPLEO A 10 PERSONAS PARA
INTENDENCIA, 5 PERSONAS PARA LA ADMINISTRACION, 15 PERSONAS PARA VIGILANCIA, ESTO NOS DA UN NUMERO
APROXIMADO DE 255 EMPLEOS, ESTO SIN CONTAR A LOS DIFERENTES TRABAJOS INDIRECTOS QUE LE DAN SERVICIO A LA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, COMO A LOS LOCALES COMERCIALES.

C.- MODIFICACION DEL CONTEXTO URBANO.

AL CONCEPTUALIZARSE LA IDEA DEL CENTRO COMERCIAL DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SERVICIO, SE ESTUDIO
PROFUNDAMENTE LA ZONA DE INFLUENCIA.DONDE SE ENCUENTRA UBLICADO EL CENTRO COMERCIAL (LOS REYES, EN
COYOACAN), NO PRESENTABA ANTES DE LA CONSTRUCCION DEL CENTRO COMERCIAL UNA APERTURA A LA MODERNIZACION
DE LA ARQUITECTURA, SINO QUE SE VELA CLARAMENTE UN ASENTAMIENTO URBANO HABI TACIONAL MUY CARACTERESTICO
A LAS ZONAS CONURBADAS DEL DISTRITO FEDERAL, PERO ENCONTRAMOS EN EL ESTUDIO DE MERCADO QUE LA POBLACION
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PRESENTABA UN GRAN PORCENTAJE DE PERSONAS CON PREPARACION MEDIA SUPERIOR Y PROFESIONAL, AST MISMO SE
DETECTO QUE LOS RESIDENTES DE LA ZONA EN SU GRAN MAYORIA SON PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES EN LOS QUE
HABITAN.

ESTO MOTIVO LA CREACION DEL CENTRO COMERCIAL CON UNA ARQUITECTURA QUE MARCARA LA PAUTA A LA
MODIFICACION DEL CONTEXTO URBANO DE SU AREA DE
INFLUENCIA. AST MISMO SE OBSERVO QUE LA AVENIDA EN DONDE
SE LOCALIZA EL CENTRO COMERCIAL (AV AZTECAS) PRESENTABA
UNA TENDENCIA A LA PROLIFERACION DE LOCALES COMERCIALES
DE DISTINTO GIRQ, PRESENTANDO ESTOS UNA FALTA DE ESTUDIO
ARQUITECTANICO, TANTO EN SU FUNCIONAMIENTO COMO EN SUS
FACHADAS. POR TODO ESTO SE PENSG EN DARLE UNA
PRESENTACION AL CENTRO COMERCIAL, QUE MARCARA UN CAMBIO
TOTAL AL CONCEPTO ARQUITECTONICO QUE SE TENTA ENLA ZONA.

PARA ELLO FUE NECESARIO LA UTILIZACION DE ACABADOS DE
PRIMERA, TALES COMO EL MARMOL PARA LOS PISOS Y COLUMNAS,
EL USO DE UNA ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL CON CRISTAL PARA
LAS TECHUMBRES DE LAS PLAZAS, ESTUDIO ADECUADO DE LA

. TILUMINACION, CONFORT AMBIENTAL PROPORCIONADO POR
LAVADORAS DE AIRE, AREAS DE DESCANSO CON AMBIENTACION NATURAL DE PLANTAS Y ARBOLES, Y UN CONCEPTO
ARQUITECTONICO DE VANGUARDIA.

ACTUALMENTE SE NOTA DE GRAN MANERA LA TRANSFORMACTON DEL CONTEXTO URBANO, PUESTO QUE A PARTIR DE LA
CONSTRUCCION DE ESTE CENTRO COMERCIAL, EMPEZARON A SURGIR NUEVAS ZONAS HABITACIONALES, TANTO DE
PARTICULARES COMO DE PROGRAMAS DEL GOBIERNO. TAMBIEN MUESTRA EL CAMBIO NOTABLE EN LA REMODELACION DE
LAS FACHADAS DE CASI TODOS LOS LOCALES COMERCIALES EXISTENTES, Y LOS NUEVOS NEGOCIOS QUE SURGEN YA
PRESENTAN UN ESTUDIO ARQUITECTONICO, CUMPLIENDO ASI CON EL OBJETIVO PLANTEADO DE TRANSFORMACION DEL
CONTEXTO URBANO.
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D.- INVERSION, RECUPERACION Y UTILIDADES.

YA HEMOS VISTO QUE EL DESARROLLO COMERCIAL IMPERANTE EN LOS ANOS 1990-1992, MARCABA UNA TENDENCTA AL ALZA
CONSTANTE, ESTO PERMITIO CONCEBIR LA IDEA DE LA CONSTRUCCION DEL CENTRO COMERCIAL.

ESTE CENTRO COMERCIAL CONSTA DE UNA TIENDA DE AUTOSERVICIO
CON 8000 M2 DE CONSTRUCCION Y 69 LOCALES COMERCIALES TAMBIEN
EN 8000 M2 DE CONSTRUCCION, ADEMAS CUENTA CON AREAS DE
SERVICIO, PLAZAS DE DISTRIBUCION Y ESTACTONAMIENTO.

EL PERTODO DE CONSTRUCCION POR PROGRAMA DE OBRA SE DESARROLLO
EN 8 MESES, LOS CUALES MARCARON EL TIEMPO Y LA PROGRAMACION
PARA LA INVERSION. CUMPLIENDOSE ESTOS OBJETIVOS TANTO DE
INVERSION COMO DE EJTECUCION DEL PROGRAMA DE TRABAJO.

EL PERTODO DE
RECUPERACION  SE
MARCO DE ACUERDO
A UN ESTUDIO DE
VENTAS (VER
ESTUDIO DE MERCADO), PREVIAMENTE ANALIZADO, PROPONIENDO UN
TIEMPO MAXIMO DE UN ARO PARA LA VENTA DEL INMUEBLE, Y Ast
PODER TENER LA RECUPERACION DE LA INVERSION COMO DE LAS
UTILIDADES GENERADAS POR LA INVERSION.

LA ESTRATEGIA PARA LA RECUPERACION SE MARCO DE LA SIGUIENTE
FORMA:

LA NAVE DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE DARIA A RENTA,
CONTRATANDOSE CON UNA FIRMA DE RENOMBRE QUE SE DEDICARA A

ESTE RUBRO, Y LOS LOCALES COMERCTALES SE DARTAN A LA VENTA. MEDIANTE ESTA COMBINACIO
LA FORMA PARA LA RECUPERACION Y LAS UTILIDADES.

N EN VENTAS SE DARTA
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EL OBJETIVO PLANTEADQ DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL INVERSIONISTA SE CUMPLIO YA QUE LA CONTRATACION PARA LA
OPERACION DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO SE LOGRO CON LA CADENA DE TIENDAS DE AUTOSERVICIO “6I6ANTE", Y LOS
LOCALES COMERCIALES SE VENDIERON DE ACUERDO AL PLAN PREVISTO Y AL COSTO MARCADO POR EL ESTUDIO DE MERCADO,
GENERANDOSE LA UTILIDAD ESTUDIADA PARA EL INVERSIONISTA.,

FINALMENTE PODEMOS DECIR QUE TODOS LOS OBJETIVOS PLANTEADOS FUERON CUBIERTOS, PUESTO QUE EL CENTRO
COMERCIAL A SIETE ANOS DE SU INAUGURACION SE PUEDE APRECIAR QUE FUNCIONA AL 100% DE SU CAPACIDAD, QUE HA
SIDO PARA LA COMUNIDAD DE 6RAN BENEFICIO, YA QUE HA MODIFICADO SU FORMA DE VIDA,QUE CUENTAN CON UNA
ZONA DE ESPARCIMIENTO SIN TENER QUE DESPLAZARSE FUERA DE SU AREA DE HABITACION, QUE CUENTAN CON UNA
ZONA DE ABASTO PARA TODAS SUS NECESIDADES, Y AUNADO A TODO ESTO EL BENEFICTIO QUE TRAJO A LA COMUNIDAD AL
MARCAR UN CAMBIO EN LA FISONOMIA DEL CONTEXTO URBANO, COMO TAMBIEN LA CREACION DE EMPLEOS Y SERVICIOS.
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