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INTRODUCCION.

La ciudad es un espacio fisico en constante transformacién, integrado no solo por casas
y edificios, sino también por calles, plazas y jardines en donde se realizan diversas actividades,
y se desenvuelve la sociedad; esto la ha convertido en el desarrollo de un proceso de iniciacion
vy renovacion. En el centro de elfa se encuentra “la fuerza capital, el choque de simbolos y de

fuerzas pues este es considerado el punto de la expansion y de la renovacion® (Careaga, 1992).

De esta manera las zonas centrales de las grandes ciudades del mundo, ya que fueron las que
dieron origen a la ciudad y alrededor de las cuales se han desarrollado- diversidad de
actividades a lo largo de la historia y es en este punto donde reside su importancia; por ello, la
ciudad que se percibe es resultado de |la sedimentacién de muchas otras ciudades.

En el presente siglo el continuo crecimiento de las ciudades, ha hecho que algunos
espacios centrales sean abandonados y olvidados, por lo que se han transformado rapidamente
en lugares de paso, con construcciones deterioradas, teniendo como resultado que sus
actividades hayan disminuido en forma tal que a ciertas horas del dia quedan desiertas, 1o cual
se agrava por la disminucion de la poblacién que en ellas habita, volviéndose escenarios de los
que no se participa directamente, solo se pasa a través de ellos.

La modernidad ha transformado el paisaje de las zonas centrales, de la que fuera el
corazén de la ciudad y que albergara la mayor parte del patrimonio cultural, en espacios
deteriorados en lo fisico, sociai y econémico. Actualmente, algunos de estos espacios han
logrado adaptarse a las exigencias de la sociedad moderna sin perder su caracter, al
mantenerse como areas plurifuncionales, centros de vida urbana, conservando su calidad
morfologica y arquitecténica al mismo tiempo que su rol simbodlico y politico de centro,
permaneciendo vivo y habitado.

La ciudad de México no es la excepcion, en elia este proceso se ha reforzado debido al
acelerado crecimiento a partir de la década de los afios cuarenta, principalmente por la
migracion ocasionada a partir del desarrollo de la industria que en un principio se establecio en
el primer cuadro de la Ciudad. Esto trajo consigo el crecimiento explosivo de la poblacion que
fue desplazada a la periferia generando una mayor demanda de bienes y servicios los cuales se
establecieron en la zona central, aumentando el valor del suelo de la zona mas consolidada,
desplazando a la poblacion existente del area central hacia la periferia de la mancha urbana.
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En consecuencia, resultd ser mas atractivo econémicamente la construccion. de oficinas
y comercio en la zona central ya consolidada por su gran accesibilidad e infraestructura
acumulada. Esto dio lugar a constantes movimientos interurbanos, al haber cambios de
residencia, produciendo el despoblamiento de la ciudad central y la expansion de esta hacia la
periferia. (Ver cuadro 1)

Cuadro 1. Crecimiento y decrecimiento de la poblacién en la Zona Central.

Poblacién Tasa de crecimiento
Ciudad Centrat 1970 1980 1990 1995 1970-80 1980.-90- [ 1990 - 95

Benito Juarez 576,475 480,741 407,811 | 369,956 -1.76 -1.68 -1.73

Cuauhtémoc 823,182 734,277 595,960 | 540,382 ) 2.21 213 .. AT7
Miguel Hidalgo | 605,560 501,334 " 406,868 364,398" T -1.83 213 -1.99 o

Venustiano
Carranza 749,483 634,340 519,628 |485,623 -1.61 -2.04 -1.21
TOTAL 2'350,692 | 2'350,692 | 1'930,267 |1 '76'0,359 -1.88 -2.01 -1.65
Fuente: Proyecto de Programa de Ordenacion de fa Zona Metropolitana del Valle de México; Departamento del Distritc Federal,

SEDESOL, Estado de México.

En este proceso, la Ciudad de México sobrepaso lo que se conoce como el Centro
Histérico, conformando la “zona central, la cual abarca a las delegaciones Benito Juarez,
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, y Venustiano Carranza” (D.D.F 1996). El aumento en la expulsion
de la poblacién residente ha sido de mayor gravedad en la Delegacion Cuauhtémoc,
convirtiéndola en un espacio donde se contiene y controla a la poblacién inmigrante. Pero, poco
a poco ellos también han sido desplazados hacia la periferia, al ser presionados por el mercado
inmobiliario, que trajo consigo el aumento de las rentas y la ubicacion de usos mas
competitivos.

De esta manera, la zona central de la Ciudad, se caracteriza por una dinamica de
abandono de los pobladores que ha resultado en la sustitucion de las areas habitacionales por
usos comerciales y de oficinas, que ha generado un proceso de deterioro urbano. Para
controlarlo o revertirlo se han intentado diversos tipos de acciones, sin que a la fecha se pueda
tener una solucion para este proceso de deterioro. Por lo anterior ha quedado claro que es
necesario recordar que tanto ios procesos de deterioro como de regeneracién se encuentran
conformados por fenémenos economicos, sociales y politicos que sé interelacionan
espacialmente de manera especifica en un area determinada.
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Por lo anterior es importante identificar los factores que intervienen en el deterioro
urbano, para lograr una visién global del problema en las zonas centrales de la ciudad y su
regeneracién, especialmente en las llamadas zonas patrimoniales, para identificar lineamientos
de politicas o acciones que permitan detener o revertir este proceso, “considerando la
proteccion, como parte importante... de la apropiacién colectiva de los recursos culfurales que
forman parte de la riqueza de la nacién...” (Panella, 1986) y permita plantear un desarrollo
urbano que incorpore al patrimonio histérico urbano — arquitectonico.

E! hecho de que los espacios urbanos sobrevivan a los fines para los que fueron creados .

y puedan ser adaptados a nuevos usos, permite tener un sentido de continuidad y permanencia

del entorno fisico en que se desarrolla, evitando sustituir lo viejo por:lo-nuevo. Estos han .

adquirido a lo largo del tiempo un significado por la funcién que han desarrollado, lo cual no
implica que tengan un significado unico y definitivo, ya que este espacio-ha adquirido una

dimensién que se ha transformado y retroalimentado histéricamente y tiehe undugar.especial en

la memoria de sus usuarios, al responder y evocar [os momentos historicos:que. vivid la-ciudad, -

y fue desarrollado en su momento con elementos y conocimientos urbanos-determinados, con
un estilo arquitectonico que correspondia -a los intereses de su época, 'y por-esto,.su
conservacién es una forma de historia escrita en e} espacio fisico. De' esta- manera, segun
Legorreta (1991) “si la conservacién del tejido urbano se logra de una mangra participativa... se
generan beneficios a todos los sectores de la poblacion que en ella habitan y trabajan” y por
ende el resultado sera el arraigo de sus habitantes a su zona, mejorando las condiciones
habitacionales de sus residentes, un mejor aprovechamiento de la infraestructura y del espacio

- construido, rehabilitacién de inmuebles patrimoniales y aprovechamiento del potencial turistico y

cultural de la zona.

La zona central de nuestra ciudad es un buen ejemplo de la necesidad de un nuevo
enfoque hacia la regeneracion urbana por la gran cantidad de sitios historicos que contiene vy el
estado tan lamentable en que muchos de ellos se encuentran. Esto lo convierte en un bien
cultural invaluable, el cual no puede ser desperdiciado y mucho menos destruido, sino por el
contrario debe ser conservado, recuperado, para que de nuevo forme parte del area habitada
de esta Ciudad (Cervellati, 1976).

Lo anterior permite apuntar hacia soluciones que van mas alla de un congelamiento del
uso del suelo (como es el caso de los ZEDECS, actuaimente denominados Programas
Parciales, que en principio, establecen la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial de 4reas especificas, adaptandose a las condiciones particulares de estas), para
encontrar propuestas que permitan la realizacion de diversas acciones que propicien el
desarrollo econdmico de las diferentes zonas, manteniendo la vivienda para que las zonas vivan
a todo lo largo del dia. Con esto se evitard no solo el deterioro urbano, sino conservar el
patrimonio cultural.

Es por eilo que en este trabajo se define el término de Regeneracién Urbana, como un
proceso o conjunto de politicas y acciones que contrarrestan las causas que originan el
deterioro urbano de una zona; dicho proceso abarca la remodelacion, renovacion,
mejoramiento, consolidacidn, entre otras, pero que su implementacién depende del grado y los
factores que intervienen en el decaimiento de la zona estudiada.

HI
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Para concretar este enfoque, es necesario, fograr una visién giobal del deterioro urbano
de la zona central de la ciudad, especialmente en zonas patrimoniales, e identificar los
lineamientos que permitan detener y revertir el deterioro urbano, asi como la importancia de
aplicar estos para evitar el deterioro, la especulacion y la segregacién social, al eliminar las
causas que lo originaron.

Esto sera a través del analisis de las causas y efectos de! deterioro urbano en una zona
que contiene patrimonio histérico, como es la colonia Roma. Con base en dicho analisis se
establece una estrategia de renovacion de los espacios con valor patrimonial poniendo especial
atencién en el arraigo de los grupos sociales gue ya lo habitan pero con la intencion de atraer
mayor poblacion S T

La tesis se basa en la hipotesis, de que para concebir un programa de regeneracion: - -

urbana es necesario el adecuado reconocimiento de los factores y efectos.que han-intervenido. : .-
en ef proceso de deterioro urbanc de un area determinada; que la regeneracion urbana no-esta: -

determinada solo por un proyecto, sino mas bien forma parte de un proceso integral  que .
contempla el establecimiento de politicas urbanas a seguir asi como de su;proceso de gestidn . -
en el cual se permita la intervencion activa de la comunidad que habita en el lugar. .;

La estructura de esta tesis se constituye en 5 cépitulos:

. Dentro del primer capitulo se desarrolla la base tetrica de esta investigacion; de manera
inicial se establece la definicion del deterioro urbano, su refiejo en ia estructura fisica de la
ciudad, las causas y efectos que ocasiona, las politicas, programas y acciones con que se ha
contado para tratar de contrarrestarlo, asi como la posibilidad que hay en fa regeneracion
urbana para lograr su eliminacion. Las causas del deterioro en las zonas centrales, como estas
se relacionan con las zonas patrimoniales, la importancia que tienen dentro de la estructura de
la ciudad y las acciones que se han tomado para su salvaguarda y rescate.

. El segundo capitulo establece la importancia del analisis de acciones de regeneracion
que se han llevado a cabo en el pasado los cuales se desarrollan y analizan tres ejemplos
aplicados en el extranjero y por Ultimo en nuestro pais. A partir de esto se elabora una
metodologia que sera aplicada al caso de estudio.

. En el tercero capitulo, se establece la metodologia a seguir la cual se aplicara al caso de
estudio.
. En el cuarto capitulo se desarrolla el caso de estudio donde se determina por que se

decidié escoger a la colonia Roma, sus ventajas de localizacién, antecedentes historicos y de
transformacion, el analisis y diagnostico de sus elementos particulares, su problematica y -
potencialidad actual.

. En el quinto capitulo, se analizan las causas y efectos del deterioro de la zona, para
tener como resultado las estrategias para revertir y evitar el deterioro urbano.

e Para finalizar se establecen las conclusiones, haciendo una recapitulacién de los puntos
mas importantes que fueron tocados en esta investigacion.

v



1. REGENERACION URBANA

1. REGENERACION URBANA.

la ciudad es un hecho natural, como una gruta, un nido, un hormiguero. Pero es también una
eonsciente obra de arte, y encierra en su estructura colectiva muchas formas de arte mas simples y
méas individuales... Por eflo fa ciudad es contemporaneamente un instrumento material de wida
colectiva y un simbofo de aquella comunidad de objetivos y consentimientos.

Lewis Mumford.

1.1 Definicién e importancia de la regeneracion urbana.

La vida urbana en nuestro planeta comenzé hace solo 10,000 afios atras, durante este
pequefio periodo el hombre ha demostrado la gran capacidad de desarrollo creativo y destructivo
que puede generar.

Este se ve materializado en los asentamientos humanos, los cuales se conforman por una
mezcla entre lo antiguo y lo moderno, el primero se entiende como la herencia fisica del pasado,
mientras que el segundo abarca los nuevos desarrollos que también estan ligados a este mismo
tiempo; de la misma manera el futuro esta formado por decisiones tomadas en el presente, las
cuales estan influenciadas por el pasado (Perloff, 1980). El adecuado analisis de estas acciones
permite un mejor reconocimiento del presente y nos permite planear un mejor futuro lo que se
refleja en el desarrollo de nuestras ciudades.

1.1.1 El deterioro y la_regeneracién urbana.

El medio urbano tiende a conservarse por largo tiempo, en un proceso que atraviesa por
varios ciclos de vida, como cualquier otro ente vivo. En contraste, las actividades humanas deben
adaptarse a los espacios existentes debido a que cambian a mayor velocidad, por ello el espacio
urbano pasa a través de una serie de adaptaciones, logrando que este se acople a nuevas etapas
antes de que el grado de deterioro sea tal que tenga que hacerse otro tipo de reestructuracion
mas profunda que da como resuitado la necesidad del desarrollo de nuevas &reas, desviando el
desarrollo e inversiones de las partes antiguas hacia las nuevas; de esta manera establece entre
ellas una competencia para satisfacer las necesidades de sus habitantes.



1. REGENERACION URBANA

El deterioro u obsolescencia se desarrolla a lo largo de la vida del medio urbano pero se
manifiesta en diferentes maneras. Entendiendo por este &l “estado terminal de un espacio, el cual
esta conformado principalmente por cuatro caracteristicas™ (Lichfield, 1988) las cuales son
independientes e interdependientes entre si: (Ver esquema 1)

1. Estado fisico.- Se considera que un espacio se encuentra en “decadencia fisica en las
construcciones y espacios urbanos, por el uso excesivo o inconveniente de estos, o bien por
falta de acciones de mantenimiento y conservacion.” (SAHOP, 1980) Este puede presentarse
en la ciudad en su conjunto o solo en ciertas areas de la ciudad, de acuerdo a la dindmica de
cambio de los nicleos urbanos, que se refacionan directamente con el modo de ocupacién que
hace et hombre de estos espacios urbanos.

2. Funcionalidad.- Las zonas construidas al entrar en un estado de deterioro ya no son utilizadas
para lo que fueron construidas o disefiadas, o bien destinadas para cubrir parciaimente las
necesidades actuales de sus ocupantes y/o usuarios, sin que estas puedan ser cubiertas al
100% por sus caracteristicas fisicas (falta de estacionamiento, dificultad de acceso por
congestionamiento).

3. Localizacién.- Las areas construidas estan en funcion de lo que pasa a su alrededor, al haber
un cambio de localizacién por el desarrcilo de nuevos niicleos que se conforman en polos de
crecimiento, llega al deterioro a los primeros.

4. Ambiente.~ Al acentuarse los cambios ambientaies generados por el hombre {contaminacion
ambiental) resulta menos agradable a los ojos de los usuarios un espacio, generando que estos
no sean atractivos para su ocupacién por la acumulacidn de estos.

Esquema 1. Manifestaciones del deterioro urbano.

" bETERIORO U U
OBSOLECENCIA

A,

2y 205

s
Y

| LOCALIZACION

Ry

Fuente :Elaboracién propis, basado en Lichfield.



1. REGENERACION URBANA

De esta manera el deterioro urbano, se manifiesta cuando un espacio contiene alguna de estas
caracteristicas de manera individual o su combinacion, esto se debe a la interrelacién que existe
entre ellos dando como resultado diferentes caracteristicas de deterioro: (Ver esquema 2 y 3)

« Deterioro fisico.- La menor calidad funcional asi como de localizacién de algunas actividades
humanas hace menos atractivo una zona y establece la necesidad de nuevas areas para su
desarrollo (menor calidad funcional y de localizacion - baja la calidad fisica) y la ocupacion de
estos espacios por actividades de menor calidad que las primeras; que comienzan a reducir la
calidad del ambiente. (Baja calidad del ambiente - menor calidad fisica)

« Deterioro funcional.- Cuando disminuye la calidad fisica de un espacio afecta a-la
funcionalidad de este, al no ser utilizado para las funciones que en-un -principic se le
predeterminaron y hace que algunas partes sean utilizadas de una manera parcial lo que hace
mas dificit el desarrollo de ciertas actividades humanas. (Menor calidad fisica: << baja la calidad .
funcional) ) . SRR

s Deterioro de localizacion.- La baja funcionalidad, disminuye la calidaddé localizacion del -
espacio, lo cual provoca que ciertas actividades se retiren del area, alono-cumplir ésta los
requerimientos que le ayudan a desarroliarse, esto hace menos atractivo el espacio y establece
de la necesidad de nuevas &areas para su desarrollo. (Baja calidad funcionat - Disminuye la
calidad de localizacion). De la misma manera la baja calidad fisica afecta la calidad de
localizacién de un area, este anima la retirada de las actividades que sustentan la vida social y
econdmica, y aunque se generan actividades paralelas, éstas son de menor calidad gue las
primeras. (Menor calidad fisica - baja la calidad de localizacion) )

e Deterioro ambiental. - La menor calidad de localizacion, atrae el deterioro ambiental con la
salida de las actividades principales y la llegada de las alternas, transformandolo en un espacio
gue no se desarrolla de manera eficiente. (Baja calidad de localizacién - mayores cambios en el
ambiente). Sin embargo el cambio en el ambiente por la menor calidad fisica de un espacio
resulta también en este tipo de deterioro. (Menor calidad fisica - mayor el cambio en el
ambiente)

Pero realmente estas caracteristicas pueden ser consideradas consecuencia o efecto del
proceso de deterioro, el cual esta conformado de varios elementos a los que llamaremos causas
del deterioro, las cuales también estan interrelacionadas entre si y con las caracteristicas que ya
mencionamos y de esta manera se genera un circulo vicioso entre las causas y efectos del
deterioro urbano.



1. REGENERACION URBANA

Esquema 2. Tipos de deterioro urbano.

@ Estado Fisico | Estado Fisico @

¢

Deterioro Deterioro
Funcional. Ambiental.
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Cualidad
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Cualidad
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Deterioro de Detérioro
Localizacion. Fisico.

@ Cualidad de Cualidad de
localizacion localizacion

Fuente: Elaboracién propia basado en Lichfield.

Esquema 3. Interrelacion entre los cuatro tipos del deterioro.

Deterioro i Deterioro
fisico. ‘ ' funcional.

Deterioro del
ambiente.

Deterioro de
localizacidn.

Fuente: Etaboracion propia basado en Lichfield.

La relacion que existe entre las causas puede explicarse en parte, ya que el surgimiento de
alguna lleva al desarrollo de otra, pero no por ello deben ser entendidos como efectos, pues estos
son solo la forma en que se presenta el estado general en que se encuentra un espacio y las
causas de forma individual o conjunta, segun sea el caso generan ese estado terminal, que es el
deterioro urbano. Sin embargo, todas las causa son a su vez efecto del proceso de deterioro, el
cual esta constantemente ligado al proceso de desarrollo. La importancia de conocerlos esta en
que ayudan a conocer y establecer las acciones necesarias para revertir y prevenir el deterioro.
(Ver cuadro 2)
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Hay que tomar en cuenta que el deterioro no es exclusivo de las zonas centrales ya que
puede desarrollarse en varias partes de la ciudad, las acciones a tomar dependen de lo que hasta
la fecha se esté llevando a cabo para aminorar el problema.

Cuadro 2. Interrelacién entre las causas y efectos del deterioro urbano.

Efectos o Caracteristicas
del Deterioro Urbano.
e c | T
o |es[3¢g |Be
_ ) 83/es5| 28|85
Causas del Deterioro. Tipo de Causa twl ec | 28|25
o gL 85 23| 8E
| @
-
Abandono ) Estado Fisico 7§ %} «
Cambio del uso del suelo. Funcional %] %]
Segregacion. Ambiental | |
Inseguridad Ambiental ] %] %}
Falta de mantenimiento. Estado Fisico = M |
. Funcional /
infraestructura inadecuada. Localizacién 7] [
Failta de algunos servicios. Localizacion ™ | ]
.. Funcional /
Mayor valor del suelo y Especulacion. Localizacién %] ] & ]
i Funcional /
Concentracion de algunos usos. Localizacion & &1 &
. . . Funcional /
Uso del espacio solo en cierto horario. Localizacion %} |} &
e . Funcional /
Accesibilidad inadecuada. Localizacion & 74|
L . Estado fisico /
Contaminacion ambiental. Ambiental A | [} [}

Fuente: Elaboracion propia

Como ya se vio, las construcciones en primer término van adaptandose a los
requerimientos de nuevas actividades pero cuando estas necesidades no son cubiertas
satisfactoriamente en muchos casos las edificaciones son destruidas. Sin embargo aungue ya se
cuenta con un conjunto de politicas, programas y acciones para contrarrestar el deterioro, para
decidir aplicar cualquiera de estas, hay que tomar en cuenta el grado de deterioro urbano y las
caracteristicas particulares que conforman la zona donde se van a llevar a cabo:
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. Conservacién o prevencion del deterioro. — (Politica) Por medio del mantenimiento en buen

estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques en general y todo aquello que
constituya un acervo histérico, cultural y social de los centros de poblacién. Por lo tanto, es
simplemente da respuesta contra el deterioro conforme este se va presentando. (SAHOP, 1980

y Lichfield, 1988)

. Mejoramiento. — (Politica) Reparar para prevenir un futuro decaimiento. Estas acciones estan

encaminadas a suprimir las causas del deterioro y cubrir las deficiencias y carencias de la
pobiacién en su proceso de crecimiento, en el ambito fisico. (Lichfield, 1988)

. Consolidacién urbana. — (Politica) Se da principalmente en los asentamientos periféricos

dentro de los grandes centros de poblacion e implica la regularizacion de la tenencia de ‘ja
tierra, asi como la introduccién o construccién de la infraestructura y equipamlento urbano la -
cual dura varios afios y hasta décadas. (SAHOP, 1980) . R

. Restauracion. — (Accién) Estas acciones estan encaminadas a retomar.-el concepto original,

con relacidén a la constitucion fisica o uso de la edificacion; estas acciones se establecen 3
basicamente para la intervencion en los bienes catalogados como patr:momo cuttural (Lichfield,
1988 y Chanfén, 1988) . .

. Rehabilitacién. — (Accion) Es la adaptacidén de una construccion a un uso.contemporaneo que

haga posible su mantenimiento, también se orienta al mejoramiento de las condiciones fisicas
de las edificaciones y de los espacios existentes para que respondan mejor a ias nuevas
funciones que se les han asignado. (SAHOP, 1980)

. Reproduccién. — (Accion) Es llevar a cabo una copia de un edificio de valor artistico para

remplazar algunas partes faltantes o en alto grado de deterioro de este. (Chanfon, 1988)

. Reconstruccién. — (Politica y accion) Reedificar haciendo una imitacion de una construccion

antigua, 1a cual puede hacerse en el mismo sitio, principalmente cuando la destruccion de la
edificacion se deba a desastres naturales. (Lichfield, 1988)

. Reciclamiento. - (Politica y accion) Accién encaminada al mejoramiento para establecer una

zona a un nuevo proceso de desarrollo urbano, que puede ir desde el aumento de la densidad
de habitantes o la utilizacion del suelo; basicamente se da en zonas gue cuentan con
infraestructura y servicios adecuados, con gran accesibilidad por lo que servira para mejorar las
condiciones de rentabilidad. (SAHOP, 1980)

. Remodelacion. — (Accién) Este tipo de acciones se dirige al cambio o mejoramiento de la

fisionomi{a urbana, por lo general se da en areas especificas, modificando el funcionamiento y/o
apariencia de ciertos elementos urbanos. (SAHOP, 1980)

10.Renovacion. — (Politica) Se refiere a la sustitucién de edificaciones antiguas por otras

contemporaneas, lo cual implica un cambio de uso de suelo o intensidad. (SAHOP, 1980)

10
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11.Regeneracion. — (Politica y programa) Proceso que actla en el ambito general y especifico
para eliminar el deterioro; e implica acciones de rehabilitacién, remodelacién, renovacion,
mejoramiento entre otras.

Las politicas, programas y acciones que se toman para combatir el deterioro tienen
diferentes consecuencia en el ambito construido que sé esta tratando; por esto hay que tener
presentes los elementos que conforman el deterioro para establecer los resultados que se
obtendran de cualquiera de estos lineamientos. Por lo tanto, aunque sabemos que muchas de las
politicas y acciones enlistadas son necesarias para aminorar el deterioro, es dificil saber cual de
estas respondera de manera satisfactoria a esta demanda, ya gue..lo importante no es
simplemente controlar el cambio sino encausarlo para que haya una continuidad respetando el
medio construido, por esto se ha establecido un concepto que parece abarcar a todos a la.vez, la
regeneracion urbana. (Ver cuadro 3) Cyde . E . S

Cuadro 3. Interrelacion entre programas y acciones.

Acciones o puntos a tomar en'cuenta dentro de los diferentes *
programas. . ' ’
Programas 1 |203lais|e|7]|8|o]|10]11]12]13|1a{15
Conservacion. M |M|&A 164 1 & | )
Mejoramiento. ] MIa = ] | 4}
Consolidacién urbana. 7 I N | ] [ N |
Restauracion. 1| 1]
Rehabilitacion. | | M | M K
Reproduccion. | ] ]
Reconstruccion, | M | ] 4|
Reciclamiento. ] | % Y|
Remodelacién. M| &
Renovacién. 4] M | ]
Regeneracién. M I(d| o I S M (& ]

NOTA : Los nimeros corresponden a las siguientes accién o puntos a tomar en cuenta dentro de los diferentes programas: 1.
Mantenimiento, 2. Controf del medio ambiente, 3. Reparaciones fisicas, ‘4. Dotacion de servicios, 5. Dotacion de infraestructura, 6.
Regulacion de 1a tenencia de |a tierra, 7. Reedificacion total o parcial, 8. Cambio de uso del suelo, 9. Mantener los usos del suelo, 10.
Copia de la edificacién, 11, Aumento de la densidad, 12. Mejoramiento de a fisionomia urbana, 13. Modificacion del funcionamiento,
14. Sustitucién de edificaciones, 15. Toma en cuenta a los habitantes. Fuente: Elaboracién propia.
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Este concepto se ha desarrollado, a partir de que son pocas acciones las que cuentan con
cierta interrelacion entre las diferentes politicas, programas y acciones donde la mayor parte de
estas se encuentran dirigidas a resolver problemas ya establecidos y pocas se definen para la
prevencion del deterioro.

Sin embargo, la regeneracién como concepto tiene un origen biologico, el cual se entiende
como en el que “durante la vida de un organismo, algunas de sus partes pueden llegar a
deteriorarse o perderse. Por esta razon, la mayoria de los organismos tienen hasta cierto grado la
habilidad de reponer las partes defectuosas o que le hacen falta” (Larousse, 1990), y la ciudad, al
ser un espacio fisico en constante transformacién esta en un proceso de creacion y muerte
constante, por lo que va deteriorandose; por ello necesita regenerarse constantemente llevando a

cabo una accion similar a lo que sucede con los organismos vivos, interpretandola como una - -

forma de regulacién, que permite conservar la organizacion y patrén establecido por su- patrimonio
heredado. -

Uno de los principales problemas a los que se enfrenta la definicion de este término, es el
conjunto de acciones que pueden llevar a cabo para logrario, ya que envuelve toda una serie de
politicas, programas y acciones, como la renovacién, reciclamiento, entre ofras, las cuales ya
fueron explicadas anteriormente.

La regeneracion urbana, es pues, un concepto integral, vital y dinamico, e! cual debe ser
sefialado, no como un fin inmediato, sino como la puesta en marcha de un proceso, que no debe
ser entendido como una politica o accién aislada que erradica, transpone y oculta un problema
que sufre un area urbana, sino como un desarrollo integral que debe orientarse para combatir por
muchos frentes al deterioro urbano y las causas que lo originan.

Esto implica acciones de rehabilitaciéon, remodelacion, renovacion, mejoramiento, entre
otras, sin limitarse a ninguna de ellas; mas bien las incluye dentro de politicas y programas que
abarcan no solo la parte fisico - ambiental de un espacio, sino que se enfocan tambien al ambito
econdmico - social.

Uno de los conceptos, que puede ser facilmente confundido con la regeneracion urbana es
el término de renovacion, que se identifica como el conjunto de “acciones de sustitucion, cambio
de los usos del suelo o intensidad de uso ” (SAHOP, 1980)". En cambio, la regeneracion trata de
perpetuar el uso de los diferentes espacios, para que se puedan satisfacer los nuevos objetivos y
estandares de un grupo, en la cual los habitantes deben ser integrados en este proceso para que
puedan beneficiarse de manera conjunta (Lynch 1960).

! =L as cuales no se realizan tomando en cuenta a los ocupantes originales del area afectada y son desplazados al no contar con jos
recursos necesarios para ser beneficiades por este tipo de politicas ya que son acciones encaminadas basicamente al medio fisico y
financiero e ignoran los problemas sociales, ademas de ser concebidas de manera aisladas sin tomar en cuenta la perspectiva
econdmica del conjunto urbano.”(SAHOP, 1980}
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Los intentos de regeneracién urbana, implican y reflejan una problematica compleja,
conformada por procesos econdmicos, politicos, culturales y sociales que se involucran y deben
ser tomados en cuenta cuidadosamente para que esta pueda llevarse a cabo con éxito.
Actualmente las politicas a seguir para la regeneracion, se refieren a que estas sean rentables
para que pueda darse la determinacion de viabilidad & un proyecto, pero toman en cuenta una
imagen muy distinta a la que gener6é el problema. Esto se debe principalmente a que la
regeneracion urbana es concebida, muchas veces, como una accién de remozamiento de la
imagen de la ciudad, lo que esta muy por encima de los factores de deterioro que afectan a los
elementos sociales, los cuales forman parte del tejido urbano. Al generarse esta idea decorativa
de la ciudad, se regeneran espacios que solo funcionan en cierto horario por el tipo de actividades
que en ella se realizan, desarrollando asi una ciudad que solo cumple ciertas funciones de manera
rigida sin vida propia. : : o —

Es por esto, que los promotores piensan en la regeneracion como forma de disponer de
una mayor inversion, y que esta se recupera, con el cumplimiento de ciertas expectativas,. entre-
las que se encuentra el cambio de los usos del suelo y aunque esto en cierto grado es importante
no es fundamental, ya que al convertir los espacios deteriorados en zonas oferentes de 'servicios
de primer nivel, esto no quiere decir que haya suficiente demanda a corto- o largo plazo que -
sustente la rentabilidad de dichos espacios, y que hasta ahora solo ha generado una lucha entre
los habitantes de la zona (que temen ser desalojados), los promotores y el gobierno, provocando
descontento entre la poblacion y la sociedad en general y quienes posteriormente impiden que las
inversiones se lleven a cabo en zonas donde es tan necesario un proceso de regeneracion. Por lo
tanto es necesario lograr un punto medio entre la rentabilidad y el bienestar de sus habitantes sin
despojarlos para que los espacios se mantengan vivos para el propio beneficio de sus habitantes y
de las nuevas actividades que se establezcan en el area.

A partir de lo anterior, se establece que dentro de los objetivos de la regeneracion de los
espacios urbanos, no solo se encuentran llevar a cabo cambios en el uso del suelo, o hacer valer
declaratorias sobre conservacion o desalojo de sus habitantes. Regenerar un espacio, tiene un fin
social y cultural, el cual se enfrenta a problemas como: mantener un sentido de pertenencia que
de la pauta para ser usado por la sociedad en general, los cuales no se reproducen a corto plazo,
por la diversidad de elementos que deben conjuntarse para que estos espacios puedan
determinarse como exitosos. De no lograrse esto, solo se destruye parte importante del tejido
cultural para rescatar solo el tejido urbano, generando un tipo de fachadismo, en vez de un
conjunto de elementos que lo conforman y lo hacen un espacio social.
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1.1.2 Las zonas centrales.

Las zonas mas antiguas, se encuentran identificadas en la mayor parte de las ciudades
como zonas centrales. En ella se encuentra fa fuerza capital y el choque de simbolos, lo que las
convierte en el origen, alrededor de las cuales se desarrollan todo tipo de actividades a lo largo del
tiempo, reinen el patrimonio urbano — arquitecténico; y en las cuales, hasta hace algunas
décadas, habia logrado convivir el pasado con el presente, permitiendo un dialogo entre lo nuevo
y lo viejo. Esto se debe al continuo crecimiento de la ciudad, que ha tenido un mayor ciclo de vida
y es a lo largo de este, que el deterioro se va presentando; por lo anterior estas dreas ya han
pasado por varios procesos de adaptacion para poder satisfacer las nuevas actividades humanas, -
pero parece ser que estas zonas cada vez responden menos a las necesidades de sus residentes.

Esto ha tenido como resultado, que 1a zona central sea olvidada como érea de vida, por lo
que se ha transformado rapidamente en un lugar de paso, con construcciones. deterioradas,
teniendo como resultado que se encuentre en proceso de degradacion y/o destruccién fisica,
social y econdémica.

Pocos de estos espacios han logrado adaptarse a las exigencias de la sociedad moderna,
sin dejar su caracter histérico. Esto significa, que son todavia plurifuncionales, conformados como
los verdaderos centros de la vida urbana, conservando su calidad morfolégica y arquitectonica, al
mismo tiempo su rol simbélico y politico, permaneciendo habitado y por lo tanto vivo.

De esta manera, el proceso de desarrollo de esta zona responde en parte al concepto
ecoldgico de la ciudad, que se da en la Escuela de Chicago, en el que se establece que “la ciudad
tiene una organizacién caracteristica y una tipica historia de su vida.” (Park, 1971) Su desarrollo
puede ser explicado por la Teoria de los Circulos Concéntricos de Ernest W. Burgues (1925) de la
siguiente manera: La poblacién se concentra alrededor de un punto, en donde después se
encuentran los terrenos que comienzan a tener mayor valor y a medida que el asentamiento crece
y se consolida las zonas habitacionales comienzan a ser desplazadas hacia la periferia, dejando
su lugar a usos mdas competitivos como son los comercios y servicios por la gran accesibilidad del
lugar e infraestructura existente, incrementando su valor y aumentando la concentracion de usos
especializados, generando un punto de atraccién a lo que damos el nombre de centro. Por esta
razon los sectores de poblacién de mayor capacidad economica comienzan a desplazarse en las
zonas periféricas, donde cuentan con una mejor calidad ambiental y de suelo, zona I, mientras
tanto el resto de la poblacion se mantiene en los espacios que no son deseados por el comercio,
la industria o los servicios especializados, en ese momento generando especulacion por parte de
sus propietarios, quienes esperan los favores del mercado inmobiliario o del Estado y entonces
son expulsados hacia la nueva periferia, donde el suelo tiene un menor costo por ser los peores
suelos para el desarrollo de vivienda y no cuentan con servicios, zona II; mientras tanto va
desarrollandose todo el proceso de decadencia en la zona central. (Ver esquema 4)
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Esquema 4. Desarrollo de la ciudad segin la Teoria de los Circulos Concéntricos.

Centro

Fuente: Ernest W. Burguess, 1925

Pero para comprender lo que es la Zona Central, conque caracteristicas. cuenta. que la
hacen tan especial para ser al mismo tiempo principio det desarrolio de la ciudad y de su deterioro,
especulacion y segregacién social; sin embargo, una definicion como tal se dificulta para el
término de zona central, en parte por la problematica del establecimiento de sus limites y la
variedad de aspectos que se afrontan al definirlo; aunque cada autor la define desde su propia
perspectiva, dependiendo del tipo de enfoque que va a tomar, ya que al tratar de delimitar un
espacio tan heterogéneo obliga a segregar aspectos de gran importancia.

Sin embargo, aunque la mayor parte de las teorias que tratan el desarrollo de la ciudad,
hablan de que ésta comienza su crecimiento a partir de un centro, mas no lo definen
especificamente, solo lo determinan como el lugar donde se concentra la mayor parte de los
servicios especializados, (Ernest W. Burguess, Teoria de las zonas concéntricas, 1925) el cual
puede encontrarse en uno o varios puntos (Harrys y Ullman, Modelo de los nticleos multiples).
Mientras que Manuel Castells (1986), la establece como una zona de intercambio, integracion y
coordinacion de actividades e ideas, dandole una imagen simbdlica que le permite no estar
segregado y contar con cierta interdependencia con el resto de la ciudad.

Hacia su interior, esta zona responde al modelo de Nacleos miltiples de Harrys y Uliman
ya que se encuentran varios centros diferenciados, por ello se tendria que especificar a que tipo
de centro urbano sé esta haciendo referencia y la transformacion del espacio, se debe
particularmente a las funciones que en el se realizan. Por lo tanto, estas “funciones dependen
basicamente de los diferentes tipos de centralidad que en el se desarrolla” (Castells, 1986), de las
que resuitan 4 tipos de centro, que se enlistan enseguida:

1. Centro de intercambio. - Por la relacién entre los diferentes puntos econémicos, se establece
a esta zona como un area de instituciones y actividades altamente especializadas que dirigen,
coordinan e influencian el desarrollo de las diferentes fases del proceso de intercambio y
consumo.
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2. Centro politico e institucional.- Expresa el orden social e institucional al ser el principai punto
de asentamiento del Estado.

3. Centro simbolico. - El centro esta conformado por un conjunto de simbolos que facilitan y
permiten el establecimiento de contactos entre la sociedad y el espacio de los cuales forman
parte la reorganizacién de los espacios con ritmos y actividades que en el se desarrollan,
estableciéndolo como un emisor de valores.

4. Centro como medio social. - Al darse la organizacion espacial de los procesos de
reproduccion y transformacion, se generan en él la division del trabajo y la estratificacion y por
lo tanto las relaciones sociales. ,

Dentro de la mayoria de nuestras ciudades estos 4 tipos de centro se entrefazan en la zona
central, sin embargo, esta centralidad puede llegar a convertirse en’contra, debilitando vy
provocando la salida de los habitantes y de las actividades tradicionales, ya que si bien permite
tener una amplia gama de actividades, el alto costo del suelo que se va desarrollando en estas
zonas limita poco a poco esta diversidad, dejandolo solo para actividades terciarias y-politicas, que *
atraen su propia autodestruccion al no tener un adecuado equilibrio entre estas actividades,
convirtiéndolo en un espacio abandonado.

Esto se debe a que al igual que en la ciudad, la zona central es también creacion de un
“nimero increible de diferentes personas y organizaciones privadas y publicas, con una gama
inmensa de ideas y motivaciones diferentes” (Jacobs, 1967), que forman parte de los conflictos y
contradicciones entre los intereses de sus principales actores; entre los que se distinguen el
gobierno, los habitantes y los poseedores del capital, que han convertido y rednen en esta zona
las condiciones necesarias para la comunicacion e integracién entre ellos; por lo tanto, es un
espacio de innavacion social que produce nuevos tipos de relacion entre los diferentes actores que
hacen uso de este espacio y aumentan la variedad de elementos presentes. Todo esto se
conforma en un territorio socio - espacial en el cual todos sus actores tienen diferente peso
dependiendo de su ubicacion dentro del sistema local que varia su manera de intervenir, el cual se
define en parte por sus necesidades e intereses especificos los cuales, a veces, son
contradictorios y por ello adquieren una dimensién aun mayor ya que simbolizan poder.

E} establecer la importancia de los actores sociales, se debe a que las acciones de
regeneracion, no solo exige de la calificacion técnica, sino de responsabilidad y participacion
colectiva y politica, que permitan establecer limites de responsabilidad de! gobierno y lograr que la
comunidad se sienta realmente parte de este proceso. De esta manera, es posible que se generan
beneficios para todos los actores segln establece Legorreta (1991), que participan en la zona,
dando como resultado el arraigo de sus habitantes, el mejoramiento de las condiciones de vida,
aprovechamiento de la infraestructura instalada, asi como del espacio construido, y al rehabilitar
las areas de caracter patrimonial se permite que estas se aprovechen para llevar a cabo
actividades que complementen el potencial turistico y cultural de la zona.
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1.4.3 Patrimonio cultural

Al evolucionar las zonas centrales, por el continuo desarrollo de la ciudad, estas se han
convertido en parte del patrimonio cultural de la sociedad, por esto mismo crecimiento las ha
expuesto al deterioro, las adaptaciones e incluso el reemplazo. La conservacion de esta parte del
medio urbano, tiene como objetivo mantener el estilo de un ambiente que puede verse como parte
de la conservacion cultural, la cual no solo cubre solo los elementos tangibles (como los edificios),
sino también los intangibles de la herencia cultural, donde se resume la labor humana e incluye
desde el sitio mismo, sus instituciones, actividades, memorias y valores. Pero. hay que tratar de
evitar que los cambios dafien a la comunidad, sin entender por esto el congelamiento en el tiempo,
sino que deben tener una carga suficiente de continuidad y cambio para lograr una evolucidn
cultural y darle al mismo tiempo un nuevo sentido que lo mantenga en el futuro.

De esta manera en esta zona, se condensan las percepciones de antigiiedad, permanencia ...
y centralidad, por ello todo espacio que lo conforma esta cargado de sentido, sus formas y su
traza recuerdan y se articulan en una estructura simbolica. Esto le da una imagen particular,
identidad y significado, “haciéndonos experimentar el hecho de que el pasado es parte del
presente, dandole un significado de permanencia a estas areas” (Rosi, 1966).

A! considerar la proteccién y regeneracion de estas areas, “como parte importante dentro
de la apropiacion colectiva de los recursos culturales que forman parte de la riqueza de la nacion,”
(Panella, 1986) se permite plantear un desarrollo que incorpore al patrimonio cultural con una
conciencia mas viva de o preexistente y al mismo tiempo lograr un dialogo entre lo nuevo y lo
viejo, pues el hecho de que los espacios urbanos sobrevivan a los fines para los que fueron
creados, y puedan ser adaptados a nuevos usos, ha logrado hacer experimentar de una
generacion a ofra cierto grado de continuidad, permanencia y seguridad del entorno fisico en que
se desarrollan, sin necesidad de sustituir lo viejo por lo nuevo. Ademas, con ello es posible
desarrollar el sentido de identidad y territorialidad, ya que “fomenta y mantiene el sentido de
identidad personal y social a su vez unido a la individualidad que poseemos como personas O
como grupo” (Holahan, 1996), convirtiéndolo en uno de los aspectos mas importantes, al
permitirnos experimentar la continuidad del pasado hacia el futuro, el cual es un factor de gran
importancia para lograr un sentimiento de seguridad de todo ser humano para despues reafirmar
el concepto de nacionalismo.

A partir de lo anterior se puede establecer que las zonas con patrimonio cuitural
preservado dan a la poblacion la percepcion de continuidad en el tiempo, la permanencia de
ciertos valores y por lo tanto seguridad fisica y emocional, ya que los cambios se dan
gradualmente. Por el contrario, al encontrar zonas deterioradas la percepcion de continuidad y de
permanencia de ciertos valores es truncada y se tiene la sensacion de inseguridad por ta velocidad
con que se dan los cambios.
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A lo anterior responde en si, al término de patrimonio cultural el cual aparecido como
consecuencia, de definir a la cultura que hereda de sus antepasados una sociedad, la cual es
inalienable e indivisible, ademas de que se tiene la obligacién de conservarlo y acrecentario para
transmitirlos a las siguientes generaciones, (Chanfon, 1996) pues la caracteriza en cualquier
momento de su historia y se convierte en una prueba de su individualidad y al resguardarlo
protege su propia identidad. De esta manera, como se establece en el Proyecto de normas de
conservacién de zonas y sitios patrimoniales, (DDF, 1986) “el patrimonio cultural de una nacion, es
por lo tanto el conjunto de testimonios, obras, sitios y monumentos que representan su identidad a
lo largo de la historia... En el caso especifico de los monumentos urbanos en ciudades de
explosivo crecimiento, la conservacion debe entenderse como la conciliacién entre el desarrollo y
la conservacién patrimonial.” :

En cuanto a su desarrollo histérico, aunque este concepto surgié desde el siglo XIX, su uso
es relativamente reciente. Su difusion es actualmente apoyada por la. Organizacion de las
Naciones Unidas (ONU), por medio de la Organizacion de Naciones Unidas para la Educacion y la
Cultura (UNESCO), en una generalizada preocupacion mundial por la conservacién y restauracion
de los sitios que esta instancia concibe como patrimonio de la humamdad y que considera
indispensables para lograr conservar la herencia cultural.

En nuestro pais, el desarrollo de la conservacion del patrimonio, coincidié con el nacimiento
del concepta patrimonio, en el siglo XVl al desarrollarse un verdadero interés por lo antiguo que
surge como resultado de una actitud progresista que lo convirtié en un instrumento legitimo de
jucha nacionalista, quedando ligado inseparablemente al desarrollo del Estado, su descubrimiento,
manutencion y conservacion. Pero en los Ultimos afios del S XiX, el gusto por las antigliedades se
extendi6 entre el publico en general, a tal grado que se volvidé negocio comerciar con ellas, esto
hizo sentir la necesidad de una legislacion para su proteccion.

Esta se vio cristalizado posteriormente con la creacion de dos instancias que tienen-como
objetivos e! estudio, control y conservacién del patrimonio en el ambito nacional; que son el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y de mas reciente creacion el Instituto
Nacional de las Bellas Artes (INBA), cada una de las cuales tiene a su cargo el patrimonio cultural
de nuestro pais dividido de la siguiente manera: El INAH se encuentra a cargo de nuestra herencia
cultural a partir del desarrollo de la actividad humana en nuestro pais hasta el siglo X1X de nuestra
era, mientras que el INBA se encarga basicamente del patrimonio que se ha acumulado a partir
del siglo XX. Sin embargo cada entidad federativa ha generado a su vez una direccién para
coordinarse con ambas instituciones; como por ejemplo el Departamento del Distrito Federal
cuenta con la Subdireccién de Sitios Patrimoniales, la cual dentro del Proyecto de normas de
conservacion de zonas y sitios patrimoniales (DDF, 1986), establece desde “el punto de vista
operativo para el mejor manejo de estas areas tipoldgicas dentro de la conservacion patrimonial”

1. Zonas Histéricas.- Son aquellas partes de la ciudad con traza antigua que concentran
edificaciones de valor histérico que por decreto presidencial han sido declaradas como tales en
reconocimiento a su valor arquitecténico. Este, reside en el caracter unitario del ambito fisico y de
la unidad social que los habita. La participaciéon de la comunidad en la formulacion de sus
programas es necesaria, partiendo de la poblacion, lo cual facilitara la restauracion de edificios
notables, asi como la consolidacién de pueblos, barrios o colonias enteras.
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2 Zonas de Patrimonio Cultural Urbano - Arquitecténico.- Son aquellas partes de la ciudad
con traza original que conservan importante porcentaje de construcciones de valor histdrico,
artistico yfo visual, posteriores al periodo virreinal;, estas no cuentan con reconocimiento por
decreto presidencial.

3. Zonas Tradicionales.- Estas carecen de obras especificas de valor historico o artistico, pero
en su conjunto ofrecen una fisionomia tipica de los poblados rurales de alto contenido estético. En
ellas alin se conservan sus tradiciones y fiestas que también forman parte del patrimonio cultural.

Sin embargo, estas acciones trajeron como consecuencia los efectos de la “declaracion de
zonas' en las cuales se determina que no se puede hacer... estableciendo demasiadas
exigencias sobre casi todo lo que se quiera realizar en estas zonas generando un taba, lo cual se
ha mantenido hasta nuestros dias, estableciendo grandes problemas.—a “las acciones de
regeneracién principalmente las que vienen por iniciativa de los particulares, sin tomar en.cuenta
que para lograr la permanencia del patrimonio cultural, hay que garantizar la permanencia de los
elementos que reafirman la conviccion de continuidad a través del tiempo, pues es esta una
manera de evaluar el pasado para planear el futuro y solo el gobierno bajo la premisa de mejorar
los niveles de servicio de infraestructura, facilitar la circulacién de los vehiculos particulares y del
transporte publico han llevado a cabo acciones de mejoramiento, que solo han resultado en el
incremento del valor en suelo de la zona beneficiada. Pero hay que tener en cuenta, que la
regeneracion urbana no intenta parar cualquier tipo de obras de mejoramiento de la ciudad, sino
que al llevarlas a cabo se trate de mantener y aprovechar lo ya existente.

La importancia de regenerar estas areas deterioradas, no solo radica en la acumulacion
que ya tienen en inversiones de infraestructura y servicios, ya que también forman parte del
testimonio vital de todas las épocas de la historia de las ciudades; tomando en cuenta los
elementos que la conforman como parte real del desarrollo del hombre en las ciudades, su
comportamiento, deseos, problemas y aciertos, ya que en gran parte de la estructura de las zonas
centrales se puede leer la historia del hombre, ta ciudad y su desarrolio. Esto no implica el detener
las acciones necesarias para lograr ias condiciones de habitabilidad y uso dei lugar, pero el
respeto a estos espacios no se limita a lo fisico, sino también a lo funcional, y en muchos casos
los verdaderos valores se obfienen a través de la integracidon de la combinacién de funciones y
usos de los espacios construidos, logrando que estas areas no alteren drasticamente sus valores
espaciales, aun cuando sea légico afiadir nuevos elementos imprescindibles para los nuevos
servicios.

De esta forma, se puede afirmar que los valores patrimoniales no solo se encuentran en los
aspectos fisicos, sino también en la comunidad que en estas zonas habita y en sus actividades
sociales, econémicas y culturales. De acuerdo a estos conceptos, la poblacién residente tiene que
ser la primera beneficiaria en las acciones de mejoramiento, conservacion, entre otras. Por ello, es
importante que la recuperacién de estas areas no solo sean para el desarrolio cultural y turistico,
el valor de las inversiones deben ir mas alla de la busqueda de un beneficio simbdlico.
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2. ACCIONES DE
REGENERACION URBANA.

A lo largo del desarrollo que han tenido las ciudades del mundo, no se encuentran
registrados programas o acciones de regeneracién como tales, las diferentes:acciones que se han
llevado a cabo han sido desarrolladas para el mejoramiento y adaptacién. de las ciudades por
diferentes causas. Por ejemplo la rehabilitacion en las ciudades se.efectuaba.para dar un
mantenimiento continuo, mientras que !a transformacion y reconstruccion, era establecida en
grandes zonas para su adaptacion a las necesidades de un momento determinado.

En la época preindustriales tanto en Europa como en América eran ante todo los grandes
incendios y la destruccién generada por las guerras, lo que obligaba a restaurar extensas
superficies de la ciudad. Para el siglo XIX, era mas bien por objetivos sociopoliticos como de
salubridad que se tenian que tomar medidas de remodelacion, asi como para el desarrollo del
transporte a partir de la Revolucion Industrial que exigié la construccion de grandes redes
ferroviarias que trajeron consigo intervenciones también radicales en la fisionomia de las ciudades.

En el siglo XX, la estructura de la ciudad tuvo que ser adaptada debido a las nuevas
condiciones econdmicas, dentro de las cuales el desarrollo del automévil incitd la construccidn de
una red de caminos y carreteras, por lo cual se tuvo que derribar gran cantidad de edificaciones,
ignorando la estructura urbana historica. A partir de la segunda mitad de este siglo, las acciones
mas importantes que se han llevado a cabo han sido principalmente en Europa (como ejemplo la
reconstruccion después de la Segunda Guerra Mundiaf), sin embargo, debido a la crisis
econdémica de la década de los afios sesenta, los ayuntamientos contaban con menores recursos
para llevar a cabo la rehabilitacion, la cual se vio reducida a pequefias areas, como por ejemplo
los barrios; a la vez a Ultimas fechas se han revalorado las solucicnes urbanisticas y
arquitecténicas y actuaimente respetan cada vez mas la estructura histérica de las ciudades.

A continuacion se estableceran, ejemplos de diferentes acciones que se han llevado a cabo
en algunos paises contra el deterioro en areas centrales de sus ciudades y con cierto patrimonio
urbano - arquitectonico a conservar; para que sirvan de marco de referencia a las acciones
llevadas a cabo en nuestro pais y principalmente a la Ciudad de México; dentro de cada uno de
estos se estableceran las diferentes causas y efectos del deterioro urbano, asi como las acciones
gue se tomaron en cuenta para contrarrestarlo.
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2.1 En otros paises (Francia, Espafria e Italia).

Los tres ejemplos que a continuacion seran analizados se localizan dentro del continente
Europeo, y fueron seleccionados por su semejanza con nuestras ciudades en cuanto al valor
historico acumulado en sus asentamientos humanos, ademas de contar con una larga trayectoria
en cuanto a la preservacion de sus centros histéricos. De esta manera se estudiaran los casos de
la ciudad de Paris, en Francia; Barcelona, en Espafia y Bolonia, ltalia.

PARIS, FRANCIA. (Sutcliffe, 1973)

El ejemplo mas significativo y de controversia en Francia, en cuanto a acciones llevadas a
cabo en su zona central, se localiza en la ciudad de Paris, capital y sede de sus poderes en-el-
ambito nacional, ubicada al norte de este pais. (Ver piano 1y 2) '

Es en esta ciudad donde se han llevado a cabo en su zona central acciones que han
durado casi un siglo, con diferentes tendencias, en las cuales han influenciado y variado los
objetivos de una u otra manera por las diferentes cuestiones politicas y econémicas que se dieron
a lo largo de este tiempo, de la misma manera su desarrollo, decadencia y grado de conservacion.
En todo este tiempo el centro de Paris ha cambiado muy poco en comparacion con los centros de
otras ciudades, su morfologia y estructura fisica se diferencian poco de hace un siglo, esto refleja
la asombrosa supervivencia del pasado; sin embargo a perdido la posicion como centro residencial
y comercial de la ciudad, por la pérdida de gran parte de su poblacién. De esta forma desde 1970
su centralidad se debe mas a posicién geogréfica que en su funcion.

Los Gltimos 100 afos, para esta ciudad, han sido una época de rapida urbanizacion al igual
que en toda Francia, a partir de la cual la ciudad de Paris fue afectada al ampliarse su area urbana
que trajo consigo el decaimiento del area central. Cuando Paris se desarrolla como capital
administrativa, comercial e industrial, a partir de 1850 dejo fuera al de dicho desarrollo a la zona
central, ya que las nuevas actividades que iniciaron sus actividades lo hicieron donde la congestion
era menor y cerca de las vias de comunicaciéon que comenzaban a desarrollarse.

Antes de esto las actividades que se desarrollaban eran basicamente para el consumo
local, lo que la vinculaba estrechamente con la vivienda y el comercio, dando como resultado una
combinacién de usos y gran densidad de poblacion. Pero después de |la Revolucién Francesa, la
segregacion social se acent(a y refieja en el desarrollo fisico de la ciudad, y con esto comienza el
abandono del drea central primero por los habitantes de altos ingresos, pero junto con ellos se
desplazaron las tiendas y comercios que dependian de su consumo.
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2. ACCIONES DE REGENERACION URBANA

Plano 1. Localizacion de la CIUdad de Parls, Francla.
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.a mecanizacién gue se llevé a cabo a mediados del siglo XIX, obligd a los sistemas de
produccnon a transladarse a la periferia y con ellos ia salida del area central de los trabajadores. Lo
que originé que fa zona central perdiera su funcion original, esto trajo el deterioro fisico de la zona
y aunque los valores del suelo descendieron lo suficiente para llevar a cabo la reconstruccion, no
se estimd posible de manera fragmentaria por la influencia que generaban sobre esios nuevos
desarrollos, las antiguas y deterioradas edificaciones vecinas.
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Imagenes de la zona central de Paris

%,

Cuando el gobierno de la ciudad decidié intervenir, bajo la direccion de Haussmann se
decidio detener ia decadencia del area central por medio de su vinculacién con la periferia,
mejorando asi su accesibilidad y fomentando la inversién en la construccién, por jo cual fue
necesario establecer una red vial que funcionara como esqueleto estructurador de la ciudad y que
a la vez ayudara a frenar la decadencia econdémica. Sin embargo al llevarse a cabo y tratar de
reforzar la actividad comercial, se percataron que esto expulsé a mucha poblacion al privar a
ciertas areas de sus principales actividades y trajo consigo que los valores de propiedades
adyacentes subieran, obstaculizando la posterior ampliacion de las obras y al final de esto el
desarrollo de nuevas actividades trajo de nuevo la congestién, por el estimulo a la actividad
comercial en ciertos nodos y la intensidad de su uso (generados basicamente por el desarrollo del
Metro).

Después de la caida de Haussmann, los funcionarios que le precedieron se enfocaron en
llevar a cabo el plan y 1o convirtieron en uno de los principales intereses nacionales, sin ver que los
problemas evolucionan, al igual que la ciudad, de manera constante de la misma manera que sus
problemas.

Con la continuacion de las obras en la Ciudad, para principios de 1890, ya se habia perdido
un alto porcentaje del patrimonio construido, a esto se agregaba las dificultades financieras y
legales que limitaban las acciones, y al llevar a cabo una evaluacion sobre estas se establecié que
solo estaban solucionando los problemas del trafico. También se observd que la zona central no
habia sido realmente beneficiada con la concentracion de recursos para llevar a cabo estas
acciones de mejoramiento, pues el desarrollo de nueva construccion era casi nula, el proceso de
desuso y el abandono de la vivienda aumentaba, demostrando con esto el fracaso de las mejoras
viales al demostrarse que estas no aseguraban una renovaciéon espontanea por parte de los
particulares.
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Una vez terminada la Primera Guerra Mundial, la inestabilidad econdémica de los siguientes
afos hizo que el gobierno tuviera que intervenir para controlar el gasto publico y la ciudad debi6
concentrarse en una adecuada planificacion de nuevas zonas y menos a la renovacién del area
antigua. La segunda Guerra Mundial detuvo de nuevo la evolucion de la ciudad por la inestabilidad
econdmica y politica aunque esto no frend la salida de poblacion de la zona.

Después de la Segunda Guerra Mundial, a partir de la década de 1950, se trata de buscar
una forma para hacer compatible la preservacion y modernizacion de esta area, como
consecuencia del respeto a las zonas historicas, elevado costo social y financiero de aigunas
acciones y los limitados beneficios de las mejoras a la zona central, de esta manera fa ciudad
desarrolld una politica para el centro histérico que poce a poco adquirid un caracter de
conservacion total. La principal operacion se establecié como un programa de restauracién y
reconstruccién disefiado para atraer inversionistas privados y fomentar la cooperacién con los
actuales propietarios; legalizando de cierta manera la total conservacion de la zona, después de un
siglo de fracasos al intentar abaratar la expropiacion; recuperar los valores de la tierra y restringir
la densidad de poblacion.

Como conclusion, en este ejemplo encontramos que las diferentes causas que conformaron
el deterioro son: el abandono y la falta de mantenimiento, generado en gran medida por el
congestionamiento, falta de servicios, una adecuada accesibilidad, en un momento de la historia
en que los procesos de produccion estaban cambiando. También se observa que el desarrolto
fisico de la ciudad se dirigio para lograr un mayor movimiento, lo cual al sumarse a los cambios en
los sistemas de transporte solo origina una mayor congestion. Teniendo como resultado que todas
estas causas incidieran para el desarrollo del deterioro, no solo fisico, sino también funcional, de
localizacion y del medio ambiente, esto dio como resultado un deterioro con muy variadas
caracteristicas. (Ver cuadro 4)

Las politicas y acciones que se llevaron a cabo para intentar contrarrestar el deterioro
durante el Gltimo siglo en esta ciudad han sido muy diversos; en muchos casos se llevaron a cabo
diferentes acciones y politicas. Ademas de que estas han variado, influidos por los intereses
econdmicos y politicos del momento en que se pusieron en practica, en las cuales se puede
observar que estas fueron dirigidas a reparaciones fisicas, cambios en los usos del suelo,
sustitucion y reconstruccién de las edificaciones, modificaciones del funcionamiento y el
mejoramiento fisico, mientras que solo la conservacion toma en cuenta a los habitantes de la zona.
(Ver cuadro 5)
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Cuadro 4. Interrelacion entre las causas y efectos del deterioro urbano encontrados
en el caso del centro de Paris.

Efectos o Caracteristicas
del Deterioro Urbano.
.lece |3 .
o) O® | T T e
8¢/ 565|282k
Causas del Deterioro TippdeCausa |52 %3 |28 |83
S| @25 |28 | SE
o af |28 |8«
g = R B =T
Abandono. o Estado Fisico %] & |
Cambio del uso del suelo. Funcional | %]
Segregacion. Ambiental %] %]
Falta de mantenimiento. Estado Fisico ] & |
Falta de algunos servicios. Localizacién M %} |
., Funcional /
Mayor costo del suelo y Especulacion. Localizacion | %} M [}
. i Funcional /
Accesibilidad inadecuada. Localizacion i) ™
. . Funcional f
Congestionamiento  ocalizacion ] M |
L . Estado fisico/
Contaminacién ambiental. Ambiental | %] %] %]

Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro 5. Interrelacién entre programas y acciones llevados a cabo para frenar el
deterioro del Centro de Paris.

Acciones 0 puntos que se tomaron en cuanta dentro de !bs::})rquéf:r:}‘as,.(:;f

Programas 1l213lals|e|7]8]|o|10]11]12]13  14: 15
1. Reconstruccion. 3] 4] i} |
2. Mejoramiento. (o S 4 O N 4 4] |

3. Renovacién. 7| B |H

4. Remodelacion. M |2
5. Restauracion. %] i
6. Conservacion. & M 5| |

NOTA - Los numeros corresponden a las siguientes accién o puntos a tomar en cuenta dentro de los diferentes programas. 1.
Mantenimiento, 2. Control del medio ambiente, 3. Reparaciones fisicas, 4. Dotacion de servicios, 5. Dotacion de infraestructura, 6.
Regulacién de la tenencia de la tierra, 7. Reedificacién total o parcial, 8. Cambio de uso del suelo, 9. Mantener los usos del suelo, 10.
Copia de la edificacién, 11. Aumento de la densidad 12. Mejoramiento de la fisionomia urbana, 13. Modificacion del funcionamiento, 14.
Sustitucion de edificaciones, 15, Toma en cuenta a los habitantes. Fuente: Elaboracién propia
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BARCELONA, ESPANA (Sola Morales, 1974)

La ciudad de Barcelona, se encuentra ubicada al sur del territorio espafiol, en la costa del
Mar Mediterraneo; durante su evolucion historica esta ciudad se mantiene hasta el primer tercio del
siglo XIX, como plaza fuerte sin embargo esta se encontraba cercana al cruce de dos caminos y
rapidamente se desarrollaron nucleos rurales cercanos a la plaza fuerte, creando una corona de
asentamientos alrededor de la Ciudad. A principios del siglo XX, el ensanche dejaba todavia
grandes vacios entre la antigua ciudad y los nacleos periféricos, los predios que contaban con
ubicacion deficiente fueron dedicados a la industria y a los sectores de bajos ingresos. Alrededor
de los afios sesenta, se inicia la ocupacién de los espacios libres entre la primera y la segunda
corona, por vivienda economica promovida por la administracién publica. (Ver plano 3)

Plano 3. Localizacion de la ciudad de Barcelona, Espaiia
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En las ciudades de Espafia en general, pero particularmente en Barcelona y Madrid, el
desigual desarrollo que se dio hasta la década de 1970, ha demostrado que el proceso de
desarrollo urbano ya no responde a los esquemas preestablecidos. La iniciativa en Barcelona
marca el primer intento de gran inversion de renovacion urbana, que trajo consigo a su vez, uno de
los primeros movimiento de resistencia popular frente a este tipo de iniciativas urbanas. Por ello
fue convocado un concurso para promover la modificacién de! plan en el cual participaron cinco
agrupaciones ciudadanas y de vecinos de las zonas afectadas, apoyados por colegios
profesionales.

El conflicio comenzd, al analizar el efecto que tendria el alza de la plusvalia al llevarse a

cabo el inicio de la construccién de obras de infraestructura, que si bien resultarian beneficiosas
para toda la ciudad, también abrié al mercado suelo relativamente barato y céntrico.
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La zona central de Barcelona, se encuentra como espacio degradado debido a su poca
accesibilidad a pesar de su privilegiada ubicacién, la introduccidén de nuevos sistemas de
tratamiento de aguas para evitar la contaminacién de las playas y otras obras de,infraestructura
que le procuran la accesibilidad necesaria, hacen que la zona obtenga un alto valor de suelo
urbano. La imagen que sé dio a la sociedad sobre el proyecto es que la ciudad recuperaria mas de
4 km de playa, con espacios publicos de recreo y culturales y donde los terrenos adyacentes a la
zona del litoral tienen una utilizacion residencial de alta calidad; esto trajo consigo varias quejas,
presentadas por los diferentes actores (pequefios y medianos propietarios industriales vy
comerciales de la zona asi como de los residentes del sitio); los inversionistas privados la
aprovecharon para desarrollar un érea residencial de lujo, por tal razon, los pequerios propietarios
determinaron que ellos debian también beneficiarse de esta valorizacién, mientras que ios
habitantes no deseaban ser desalojados y por Ultimo el gobierno determind que esta zona serviria
para cubrir el déficit de equipamiento existente, por ello se convaco a la realizacién de un concurso
para encontrar una mejor solucion al problema. Para la modificacion del plan en el cual
participaron 5 agrupaciones ciudadana y de vecinos de las zonas afectadas apoyados por colegios
profesionales. '

Plano 4. Zona central de Barcelona
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De esta forma se tomo como principales objetivos, en primer punto que si bien la forma
urbana se construye a través de un proceso de edificacion tipolégico y como segundo punto la
localizacién de un uso que refleja la dominacion de un grupo social determinado.

La propuesta, de esta manera se basa en la relacion de la morfologia urbana con la
localizacion de los usos y la tipologia de la edificacion, estas relaciones fueron analizadas y
revelaron que las caracteristicas morfol6gicas organizan las diversas utilizaciones del espacio y su
determinacién sobre la actual estructura urbana. De tal forma que el analisis descubre hasta nueve
principales zonas del espacio, gue aungue nacieron en momentos historicos distintos se relacionan
en diversos elementos y han condicionado el desarrollo, aungue con diferentes incidencias.
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Imagenes de la zona central de Barcelona

Este analisis permitid dar una descripcion de manera mas sintética de la zona, la
evaluacion de dicha dinamica en cada uno de los grupos presentes, con lo cual se pueden
determinar sus principales caracteristicas y necesidades. De esta forma, la problematica urbana de
la zona implica procesos tipologicos de edificacion, localizacion de actividades y usos, en la
medida en que sean coherentes entre si, podran ser reforzados por la sociedad lo cual es
indispensable para la apropiacion del espacio. Pero dentro de las intervenciones que se proponen
hay tres tipos de acciones principales aplicadas, tomando en cuenta las necesidades vy
caracteristicas de cada zona.

A: Ordenacion. — Por medio de la tipomorfologia y normatividad, actlian para llevar a cabo la
reordenacion de la lotificacion y de la volumétrica de las edificaciones.

B: Calificacién. — La cual se da por medio de la dispersién, apoyandose en los intereses de
comunidad, entre usos y actividades o complementarios.

C: Estructuracion. — Actia de manera especifica sobre la estructura urbana y globalmente sobre
el entorno a través de la generacion de infraestructura.

Por ello, no se puede pensar en una intervencién generalizada sobre toda el area de
estudio y se establece una jerarquia basada en la importancia y prioridad de las acciones de modo

que aun interviniendo puntualmente estas ingieran sobre toda la zona, articutandose entre ellas,
formando un completo grupo de acciones.

Todo esto se establece para lograr:
e Dar a la zona un caracter prioritario de residencia de las clases populares.
o Reforzar la accesibilidad general de la zona.

+ FEstablecer la continuidad a través de la trama urbana.
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2. ACCIONES DE REGENERACION URBANA

» Proponer, a escala metropolitana, la instalacién en la zona de equipamiento.
« Conservar el caracter de la zona mas antigua de la ciudad.

e Reforzar el caracter de subcentro del casco antiguo de esta ciudad.

» Incorporar de las zonas marginales al resto de la ciudad.

o Garantizar el dominio publico de todos los terrenos que se ganan el mar y su utilizacién para
dotar a la ciudad de equipo urbano mas alla de las necesidades especificas de la zona.

En este ejemplo no se dio una intervencién generalizada, como en el caso anterior, sino
que se establecen jerarquias a las acciones, las cuales se articulan, tomando en cuenta que la
ocupacién del espacio y las caracteristicas morfolégicas que organizan el uso del espacio y su
importancia dentro de Ia estructura urbana, generando subzonas que aunque se relacionan entre
si y cuentan con caracteristicas individuales. Asi mismo se encontré que la estructura fisica, asi
como la infraestructura al ser inapropiada en ciertas zona, por la falta de accesibilidad, algunos
servicios, etc..., se encuentran en diferentes partes de la ciudad, generado un tipo de segregacion
espacial. (Ver cuadro 6)

Cuadro 6. Interrelacion entre las causas y efectos del deterioro urbano, en el caso
de Barcelona, Espana.

Efectos o Caracteristicas-
del Deterioro Urbano.
.|l | o,
o  |oew|TPe | Ta
sg|e512% ek
Causas del Deterioro TiposdeCausa | 5= | G5 | 2N | .8 %
i |85 | &% | 8E
o3 o
Segregacidn. Ambiental % 7}
Infraestructura inadecuada. Funcional / [} |
Localizacién
Falta de algunos servicios. Localizacién ] 5% &
Mayor costo del sueloy Funcional / =
Especulacion. Localizacién o & v
‘s Funcional /
Concentracion de algunos usos. Localizacién 7| | |
Accesibilidad no adecuada Funcional / %] 4
: Localizacién

Fuente: Elaboracién propia
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Para resolver el deterioro fisico, funcional, de localizacién y ambiental se cambian sus
politicas para llevar a cabo los programas de consolidacién y renovacion urbana, lo cual no solo
resuelve el déficit de servicios y equipamiento, ademas regula la tenencia de la tierra y mejorar la
fisionomia urbana, sin embargo atrae la especulacion y la alza del valor del suelo en la zona en un
intento de modificar el funcionamiento de la zona en contra de los habitantes de la misma. (Ver
cuadro 7)

Cuadro 7. Interrelacion entre programas y acciones, en el caso de Barcelona,

Espaia.
Acciones o puntos que se tomaron en cuanta dentro de Ids
programas. ‘
Programas 1T 721314567 18[9[10[11]12[13]14[15
Consolidacion urbana. 7| 7] 0| M id |M
Renovacion. : - |4 M ™ B® |#

NOTA : Los nameros corresponden a las siguientes accién o puntos a tomar en ¢uenta dentro de los diferentes programas: 1.
Mantenimiento, 2. Control de! medio ambiente, 3. Reparaciones fisicas, 4. Dotacitn de servicios, 5. Dotacion de infraestructura, 6.
Regulacion de la tenencia de la tierra, 7. Reedificacion total o parcial, 8. Cambio de uso del suelo, 9. Mantener los usos del suelo, 10.
Copia de la edificacién, 11. Aumento de la densidad 12. Mejoramiento de la fistonomia urbana, 13. Modificacion del funcionamiento,
14. Suslitucién de edificaciones, 15. Toma en cuenta a los habitantes y su arraigo, que permiten mantener el caracter de la zona
Fuente: Elaboracién propia.

BOLONIA, ITALIA (Cerveliati Pier Luigi, 1976.)

La ciudad de Bolonia, ltalia se encuentra al norte de esta pais. El desarrollo de esta ciudad
se remonta a la Edad de Bronce, donde se establecio la ciudad romana; en la Alta Edad Media, se
transforma en un lugar de intercambio entre el mundo barbaro y el Imperio Romano de Oriente;
estableciéndose como un importante centro comercial, a partir de un cruce de caminos que en ella
se da. A finales del siglo XIX la necesidad de comunicar a la ciudad, indujo la creacion de un plan
donde se determinaban las zonas de expansion, las cuales se establecieron de forma concéntrica
a la zona central, sin ningtn tipo de zonificacién o estructuracién de barrios o localizacion para
equipamientos.
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Con la ejecucién de este plan comienza la alteracion del area central, se inician las
demoliciones para ordenar y hacer los ensanchamientos a las vialidades, para mantener los
criterios de viabilidad y coreografia. Estas acciones dejaron a la zona central fuera de cierta forma
de los intereses econémicos, los cuales tienden a localizarse en ciertas partes de esta areay de la
ciudad, mientras que los barrios donde residen las personas de menores ingresos, son
abandonados. A principios de la Primera Guerra Mundial, el centro se define como espacio de
intercambio, comenzando de esta manera el proceso de sustitucion de los usos habitacionales por
los comercios y servicios, de la zona después de expulsar a sus habitantes; sin embargo, no es
hasta 1965 que la administracién municipal se concentra en el problema del centro histérico, de
manera integral ya que la terciarizacion la llevé a un mayor deterioro con grandes presiones por
parte de los diferentes intereses. Para modificar este estado se llevaron acciones para lograr la
recuperacion y renovacion social de este espacio.

Plano 5. Localizacién de la ciudad de Bolonia, Italia.
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La destruccion de las zonas centrales, se debe principalmente a que estas se han
convertido en areas marginadas y abandonadas llevandolas a una degradacién fisica y social. En
esa fecha las acciones que se habian establecido eran basicamente dirigidas hacia la demalicion y
sustitucion como Unicas soluciones posibles.

Por esto se planteo en el plan regulador del centro histérico de Bolonia, la integracion de
acciones para la restauracion integral de los conjuntos histéricos y acciones de renovacion urbana
para toda la ciudad, estas acciones se presentan como un adecuado balance entre el pasado y el
futuro: en el cual se determina al centro como el punto de partida para poder detener la
decadencia, asi como el de la especulacion y la segregacion racial; teniendo como premisa que
solo se puede detener el deterioro eliminando las causas que lo han originado, tomando en cuenta
que esta area no solo representa un bien cultural, sino también un notable bien econdémico y
urbano - arquitecténico que debe conservarse. De esta forma se desarrolia el proceso de
renovacion urbana que parta el centro y abarque poco a poco la periferia.
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Plano 6. Zona central de Bolonia.
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El objetivo del plan, por lo tanto, se basa en el respeto por el pasado histérico como
patrimonio universal, la conservacion del centro historico, a traves de los valores de permanencia
tomando en cuenta las caracteristicas de desarrollo del area.

Los diferentes momentos histéricos que ha vivido la ciudad, han dado por resultado un area
central conformada por varias zonas a las que se determinaron unidades morfolégicas, partiendo
de esto se establecieron los lineamientos gue permiten valorar la estructura fisica, respetando los
valores histéricos y hacer posible una restauracién integral. Por ello las edificaciones fueron
clasificadas segin una escala historico ambiental, y tipomorfologica, a fin de encontrar las
identidades y analogias, que permitieran una clasificacién y normatividad de valores articulados
para la gestién y control de usos compatibles. Debido a que la tipomorfologia, el ambiente y las
edificaciones conforman gran parte de la forma urbana. Asi, el andlisis de Ja tipomorfologia
ademas permitio individualizar aquellas partes que se caracterizaron por su homogeneidad fisica y
espacial, y se aclaro la relacion que hay entre las diferentes unidades urbanas (areas
residenciales, con los palacios, conventos y plazas, etc.).

Ya que la morfologia y estructura fisica de los espacios esta dada por el conjunto de
elementos que actiian como polos de atraccién, estos elementos se identifican como elementos
simbdlicos y de caracter.
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Tabla de las diferentes unidades tipomorfolégicas.

De esta manera, el plan se propuso actuar sobre los sistemas organizadores del espacio a
fin de poder insertarse dentro del marco de la ordenacion global del area metropolitana de Bolonia;
manteniendo los objetivos de conservacion del centro histérico y de su incorporacion en la
estructura de la ciudad y su territorio. En cuanto a la intervencion particular en el centro histérico,
no solo se considera tanto a los monumentos que ya son de restauracién, a los valores
ambientales, reduciéndose a tres grupos de accién con las siguientes caracteristicas:

e Restauracién. Entendida como la accién de conservacion, en la que se valorizan las
caracteristicas arquitecténicas de la zona, el restablecimiento de las partes alteradas y la
eliminaciéon de incorporaciones degradantes. Este tipo de acciones son destinadas para los
edificios que deben ser conservados integramente o en los que deben llevarse a cabo ciertas
modificaciones por medio de Ia restauracion. En ellos se debera mantener un uso iguat o
parecida al original, sin embargo cualquier modificacién debe hacerse bajo la supervision de 1a
restauracién y deberan eliminarse todas las superposiciones y afiadidos que no presenten
interés para la historia del monumento.

« Saneamiento y restauracién conservadora y reconstrucciéon con vinculo parcial. Con este
tipo de acciones la conservacién se extiende a todos los elementos externos de la edificacion
que resultaran en un nuevo tipo de edificacion vinculado con la antigliedad, las cuales seguiran
las caracteristicas esenciales de cada zona.

¢ Demolicién y reconstruccion. En este grupo estan comprendidos los edificios que no poseen
caracteristicas tales como para exigir su conservacion, y se encuentran con un alto deterioro
fisico por lo que las areas recuperadas a través de la demolicion seran destinadas a espacios
verdes o pavimentados, publicos y privados.
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Se establece que el principal problema de la decadencia de los centros historicos, esta en
relacion directa con las funciones y formas, asi como con la estructura socioeconémica, y para la
conservacion del centro historico esta relacién debe estar bien, por ello se establecen las
principales tipologias de edificaciones que constituyen el conjunto fisico, las funciones
compatibles, de acuerdo a las formas existentes. Por esto dentro del conjunto fisico del centro
histérico se han individualizado grandes categorias tipolégicas, en las cuales se han tomado en
cuenta las caracteristicas fisicas de las edificaciones para establecer a cada categoria una
utilizacion futura, homogénea y coherente con las caracteristicas tipomorfologicas, estructurales y
que fortalezcan el ambiente urbano.

Imagenes de la zona central de Bolonia.

Con todo esto se puede afirmar que el centro histérico de Bolonia esta definido como un
area susceptible de renovacion urbana mediante la restauracién y saneamiento conservando la
vivienda con otros usos coherentes y compatibles con esta y las actividades turisticas y culturales
propias del centro histérico, asi como para actividades tradicionales y representativas de las
funciones administrativas. Ademas la ciudad antigua, debe ser entendida en toda su complejidad,
ya que en ella se contiene una estructura de formas y funciones que se relacionan y su modo de
presentarse y desarrollarse hacen diferenciar a esta zona en unidades ambientales menores que
son las que dan un aspecto particular por el conjunto de elementos que en ellas se desarrollan, los
cuales son determinantes para la identificacion de dichas areas.
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Las principales causas del deterioro de ia zona central de esta ciudad se deben a fa
segregacion que se dio al dejar fuera una parte de esta a la inversion, al generarse un proceso de
deterioro por falta de localizacién y por lo tanto del ambiente; en segundo lugar la especulacién
que se genera al hacerse presente la terciarizacién de este espacio y que conllevo a la
concentracion de los mismos usos que con el paso del tiempo afectaron a la zona en lo fisico,
funcional, su localizacion y su ambiente. Con ellos van de la mano el abandono y los cambios en
los usos del suelo que solo cierran este circulo de falta de aprovechamiento y abandono por parie
de las autoridades y sus habitantes. (Ver cuadro 8)

Cuadro 8. Interrelacion entre las causas y efectos del deterioro urbano, en el caso
de Bolonia, Italia.

EFECTOSO . -
CARACTERISTICASDEL -
DETERIOR URBANO. .
Ll eEds
e 2 R
CAUSAS del DETERIORO TiposdeCausa | 52 [ 5§51 88|82
3 |35 8% (g%
- .
e ’Qﬁ "3{
Abandono. Estado Fisico. M ] A
Cambio del uso del suelo. Funcional. i1
Segregacion. Ambiental. ]
Especulacion. Funcional 1 %)
/Localizacién.
Concentracién de algunos usos. Funcional %] #A |
/Localizacion.

Fuente: Elaboracion propia.

Diferenciar estos aspectos, permite reconocer el valor de estos puntos por el poder que
tienen de agrupar un conjunto de formas y funciones. De esta manera se integran diversas
acciones para el tratamiento del deterioro segtin la escala que se va a manejar, asi, se determina
un programa de restauracion integral para el centro histérico y de renovacion urbana para el resto
de la ciudad, con el fin de lograr un adecuado balance entre el pasado y el futuro, en el cual se
determina al centro como punto de partida para detener el deterioro urbano eliminando las causas
que lo han originado. La conservacién del centro histérico sé dara por medio de la permanencia de
sus valores, tomando en cuenta las caracteristicas de desarrollo del area central, analizando tanto
la permanencia como los cambios morfologicos. Mediante la determinacion de unidades
ambientales se logra una mejor comprension y se puede establecer de manera mas exacta, cuales
son las causas y efectos del deterioro, también ayuda generando una paleta mas completa de
acciones necesarias para eliminar el deterioro. (Ver cuadro 9)
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Cuadro 9. Interrelacion entre programas y acciones, en el caso de Bolonia, ltalia.

Acciones o puntos que se tomaron en cuanta dentro de los
programas.
Programas 1 |2|3|4|5|6|7|8|9 10(11(12(1314 15
Conservacion. %) M | A | ) |
Restauracion. i} 23]
Reconstruccion. ) ] = | =
Renovacidn. B |HA E |&

NOTA :  Los nimeros corresponden a las siguientes accion ¢ puntos a tomar en cuenfa dentro de los diferentes programas: 1.
Mantenimiento, 2. Control del medic ambiente respeto a través de la permanencia 3. Reparaciones fisicas, 4. Dotacién de servicios, 5.
Dotacién de infraestructura, 6. Regulacién de la tenencia de la tierra, 7. Reedificacién total o parcial, 8. Cambio de uso del suelo, 9.
Mantener los usos del suelo, 10, Copia de la edificacién, 11. Aumento de la densidad 12. Mejoramiento de la fisionomia urbana, 13.
Modificacion de! funcionamiento, 14. Sustitucién de edificaciones, 15. Toma en cuenta a los habitantes. Fuente: Elaboracién propia.

2.2 En Meéxico.

En nuestro pais, al igual que en otras partes del mundo, no se han llevado a cabo acciones
de regeneracién como se ha definido, en algunos casos se han tomado algunos lineamientos para
el mejoramiento. Pero en general las zonas centrales de las ciudades son olvidadas por largo
tiempo y han sido principalmente por desastres naturales o siniestros lo que ha obligado a llevar a
cabo acciones de renovacién y reconstruccion, a veces de zonas enteras de una ciudad y no
necesariamente solo a las areas centrales; algunos ejemplos de esto son el sismo de 1985 en la
ciudad de México, el huracan Gilberto en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn o el huracan Paulina
que afecto la franja costera de los estados de Guerrero y Oaxaca dentro de los cuales una de las
ciudades afectadas mas sobresalientes es el Puerto de Acapulco. Sin embargo también se han
llevado a cabo acciones para mejorar las zonas centrales principalmente en aguellas ciudades con
patrimonio urbano — arquitecténico como las ciudades coloniales por excelencia Durango;
Zacatecas, Guanajuato, Puebla, Querétaro, San Luis Potosi, Oaxaca, Campeche, entre otras. (Ver
ptano 7)
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Plano 7. Ubicacion de las principales acciones en zonas centrales

Cd. México

N, B,
o

£ Monterrey, Nuevo Ledn

Chidad lares”

Guadalgjara, Jalisco
Durango, Durango
San Luis Potosi, SLP

Querétaro, Querétaro

Zacatecas, Zacatecas

Qaxaca, Qaxaca

L
@
& Puebla, Puebla
@
@
®

Acapulco, Guerrero
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FUENTE: Elaboraci6n propia.

Sin embargo, es hasta tltimas fechas que realmente se han revalorizado las soluciones
urbanisticas y arquitectdnicas y se busca cada vez mas el respeto de la estructura histérica de las
ciudades. Actualmente la mayor parte de los centros histéricos en nuestro pais, han sido ocupados
por el deterioro urbano, alcanzando este aitos niveles que llevd al desarrollo de acciones de
renovacion o alteraciones y destruccion del tejido urbano, lo cual se ha agravado debido a que
estas zonas hasta hace una década no eran tomadas en cuenta para llevar a cabo su reuso y en
vez de reutilizar la estructura ya establecida en la zona central se gastd en urbanizacion,
infraestructura y crear nuevos equipamientos en las zonas periféricas. “Esto a llevado a que gran
parte del patrimonio urbano arquitecténico sea destruido y ha traido consigo”. (INAH, 1987)

[

1. La perdida de su significado como centro simbélico y como medio social, con lo que disminuye
el sentido de identidad hacia el lugar donde viven y se desarrollan sus habitantes.

2. El empobrecimiento de la zona central debido a la expulsién de los usos habitacionales,

ademas del alto costo que es para la ciudad dar los servicios a las nuevas areas que se
desarrollan en periferia.

3. Subutilizacion del espacio construido y la infraestructura instalada, no solo por la pérdida de

poblacién sino también por los horarios en que se desarrollan las actividades que estos
espacios conservan (oficinas y comercios).
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4. Aumento del problema de transporte de la poblacién desde las areas habitacionales hacia sus
fuentes de trabajo por las grandes distancias que hay entre ellos y las cuales hasta ahora han
tratado de ser solucionadas en parte por medio de inversiones publicas, deteriorando la calidad
de vida de la poblacion.

Por ello, para lograr detener el deterioro es importante dejar de establecer solo un catalogo
de edificios catalogados para su conservacion, pues estos son considerados unidades aisladas,
para integrar zonas para que junto con ellos se contemplen los procesos tipomorfologicos,
sociales y econdmicos que en ellas se desarrollan, asi como identificar los factores que intervienen
en el desarrollo del deterioro de estos espacios.

La ciudad de México, actualmente y a pesar de las acciones que se han lievado a cabo en
ella para tratar de contrarrestar el deterioro cuenta con todas las caracteristicas arriba sefialadas,
por lo que ha continuacién se tratard de establecer cual es el proceso que ha seguido esta para
encontrarse ante este problema que ya afecta gran parte de ella. '

Nuestra ciudad es un espacio fisico en constante transformacion, su continuo crecimiento
se da principalmente en el presente siglo, por lo que algunos de los espacios que ta conforman
han sido olvidados como areas con vida, transformandose en lugares de paso, teniendo como
resultado su abandono y un medio urbano deteriorado. Cambiando el paisaje de las zonas
centrales que antes fueran corazon de la ciudad no solo por su localizacién geografica sino por su
gran actividad y que actualmente alberga la mayor parte del patrimonio cuitural de esta ciudad.

Plano 8. Ciudad de México y Area Metropolitana.
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De esta manera, al igual que otras zonas centrales, esta parece encontrarse en un proceso
de degradacién y/o destruccion fisicas, social y econémica, para el cual hasta el momento no se
ha encontrado una solucion adecuada. Actualmente pocos de estos espacios han logrado
adaptarse a las nuevas actividades, sin por ello dejar de lado su caracter simbéiico; es decir que
todavia pueden ser plurifuncionales, siendo el verdadero centro de la vida urbana, conservando su
calidad y permaneciendo como un espacio vivo y habitado.

En la Ciudad de México, esto se ha reforzado debido al acelerado crecimiento que se
presenté a partir de la década de los cuarenta, por la migracion ocasionada en parte por ei
desarrollo de la industria que trajo consigo el crecimiento explosivo de la poblacion y la demanda
de espacios habitacionales, una mayor cantidad de bienes y servicios que al establecerse en la
zona central, aumentaron el valor del suelo de la zona més consolidada, desplazando a la
poblacién existente a la periferia del area urbana.

Sin embargo este praceso comenzdé su desarrollo mucho antes del auge industrial y solo se
ha repetido a lo largo de la vida de la ciudad:

La zona central, fue el origen de la Ciudad y durante mucho tiempo fue la ciudad en su
conjunto. Uno de los primeros pasos que resultaron en el deterioro, fue el proceso de expulsion de
la poblacién residente que ha sido por diversas cuestiones; en primer lugar por la liegada de
inmigrantes del interior de la Repiblica en busca de mejores oportunidades de trabajo y de calidad
de vida, esto llevo al cambio de residencia de ias personas de altos ingresos que se trasladaron a
nuevos fraccionamientos localizados en los suburbios, abandonando el centro como lugar de
habitacién, por preferencias ambientales y el prestigio de localizacion de la vivienda residencial;
mientras tanto los residentes de menores recursos, debieron permanecer en el area central, por
los altos costos que en ese momento constitufan un cambié de residencia, convirtiendo a esta
zona simbolicamente en un espacio donde se contiene y controla a la poblacion migrante y lo
consolidé como érea de habitacién popular. Pero poco a poco ellos también han sido desplazados
hacia una nueva periferia, ya que la demanda de mayor cantidad bienes y servicios, los cuales se
establecen en areas ya consolidadas con infraestructura instalada presionando al mercado
inmobiliario y se da el aumento de rentas y como consecuencia las personas de menores recursos
comenzo a buscar un espacio a menor ¢osto, el cual solo se hallaba en la periferia. (Ver esquema
5).

Esquema 5. Proceso de expulsion de poblacion y desarrolio de las actividades

terciarias.
Inmigrantes llegan 4 jenes y servicios se
d'mmcgg‘;; la ZONA CENTRAL O estame’éen en esta
" CIUDAD CENTRAL zona elevando los
valcres del suelo.
A) Zona de
amortiguamiento y contro!
de la poblacién inmigrante
consoliddndose como zona
de habitacién popular.
Famiiias de bajos
- B) Zona de bienes y ingresos
Famgm:eﬂos servicios especializados. desplazadqs en
trasladana los \ busca de tierras
. amenor costo.
suburbios con
mejores servicios.
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Pero conforme la Ciudad continua su crecimiento, va afectando las areas inmediatas a esta
primera zona central (la cual no rebasaba el territorio actual de la Delegacién Cuauhtémoc),
actualmente como zona central de la Ciudad de México, lo conforman las delegaciones Benito
Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza (DDF, 1996). (Ver plano 9)

Plano 9. Zona Central de la Ciudad de México.
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De esta manera la zona central de la Ciudad de México se caracteriza por una dinamica de
abandono de los pobladores del area central, que conlleva a la sustitucion de usos habitacionales
por comercio y oficinas, lo cual genera un proceso de deterioro.

Por todo esto algunas de los reconocimientos y medidas tomadas para la zona central de
esta ciudad, por parte del gobierno de la Ciudad, mediante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI) que se establecen dentro del Programa General de Desarrollo Urbano 1995 —
2000 se encuentran:

e La condicion critica de esta zona tanto por su deterioro como por su potencialidad derivada de
su accesibilidad, infraestructura y equipamiento.

e La necesidad de arraigo de su poblacién que tiende a migrar hacia la periferia, para evitar los
grandes desplazamientos y aprovechar la inversién acumulada en la zona asi como mantener
la diversidad de usos al estimular la presencia de los diferentes estratos sociales para tener
como resultado la apropiacion de los diferentes espacios.

e La conservacién del patrimonio se basa no solo en la contempflacidn y goce estético sino en la
integracion de la ciudad, de su identidad y valores culturales.
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2. ACCIONES DE REGENERACION URBANA

¢ Por medio de la generacién de programas econdémicos y sociales llevar a cabo la generacion
del patrimonio acumulado en esta zona

Entre las acciones que se plantean para el mejoramiento de la zona central estan:

1. Rescate de su funcién comercial y social salvaguardando las areas de conservacion.
2. Arraigo de la poblacién residente a su vivienda y actividades econémicas.
3. Promocion de programas integrales de vivienda.

4. Racionalizar la vialidad y el transporte para reducir el uso det automovil particular, creando
corredores peatonales en las calles y avenidas que concentran un gran acervo cultural.

5. Propiciar y fomentar el arraigo de las industrias y talleres compatibles.
6. Conservar, proteger e incrementar el patrimonio urbano — arquitectonico.

Como ya se establecié anteriormente, ia regeneracion de los centros histdricos es unos de
los problemas mas complejos a resoiver y la ciudad de Mexico no es la excepcion; algunas
acciones (aunque no de regeneracién especificamente) se han llevado a cabo y la mayor parte de
ellas no estan documentadas, estas se realizaron en pequefias unidades o como resultado de un
desastre natural. Las mas actuales se llevaron a cabo a partir del sismo de 1985, al ser esta y
principalmente la Delegacion Cuauhtémoc una de las mas afectadas. A partir de entonces se han
planteado acciones en algunas partes, como el Centro Histérico, el barrio de Tepito, la Alameda y

. algunas colonias externas al Perimetro "B” (como las colonias Guerrero, Tlatelolco, la Roma, entre

ofras).

Zona Sur de la Alameda Central, Ciudad de México. (DDF, 1996, UAM —X 1993)

Uno de los planteamientos mas actuales es el Proyecto Alameda, el cual abarca la Zona
Sur de la Alameda Central, que al igual que el Centro Historico y la colonia Roma fueron de las
mas afectadas por los sismos y sus efectos hasta la fecha se dejan ver en el aspecto fisico,
econdmico y estructura social que se ve reflejado en la vida cotidiana del lugar. Este a pesar de
ser uno de los mas adelantados en cuanto a la realizacion de sus propuestas, ha resultado muy
lento por la dificultad de convergencia entre los grupos de interés y en general se encuentra en
espera hasta llegar a un acuerdo entre los 3 principales actores Gobierno de la Ciudad,
inversionistas privados y la comunidad. Aunque no se han llevado a cabo, lo mas importante es
que con este proyecto se ha logrado el pronunciamiento por parte del gobierno de la ciudad en el
sentido de orientar politicas hacia el reciclado de la estructura urbana del Distrito Federal, [o cual
permitira una mayor facilidad para la revision de proyectos y/o programas futuros para otras areas
o colonias tanto dentro de la zona central como en el resto de la ciudad.
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2. ACCIONES DE REGENERACION URBANA

Este sitio abarca el barric de San Juan, de origen prehispanico, donde después se
desarrollé el barrio chino y fa franja hotelera y comercial de la Avenida Judrez. Después del
diagnostico realizado en mayo de 1993, se establecié que esta es una zona subocupada en
proceso de deterioro, con equipamiento en mal estado pero suficiente y una ubicacion privilegiada
ya que una de las avenidas que la limita es una de las principales vias de acceso al Centro
Historico.

Plano 10. Localizacion del Proyecto Alameda.
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Uno de los principales objetivos del proyecto, es producir un instrumento mediante el cual
sea posible ordenar los usos del suelo de la Zona Sur de la Alameda de acuerdo a sus
caracteristicas historicas, ademas de dar los lineamientos para emprender a corto plazo un
conjunto de acciones de vivienda, regeneracion urbana y de desarrollo inmobiliario, de manera que
estas correspondan con los intereses de los diferentes actores, por lo que el proyecto, sirve como
caso demostrativo de las politicas de reciclado y regeneracion integral, por lo que fue necesario
que la estrategia a seguir fuera elaborada de manera flexible, sin que por esto se dejaran de lado
los propésitos y proyectos, y tratar de mantener el consenso social. (Ver pfano 11y 12)

La problematica observada en general, es el despoblamiento, la descapitalizacion y el
deterioro urbano; afectando a los usuarios, residentes y propietarios, lo cual ha llevado a tener una
creciente oferta de inmuebles en renta o venta que no encuentran mercado, con lo que se acelera
el empobrecimiento y el peligro de invasion; sin embargo se mantiene la especulacion en la zona.
De manera particular la estructura urbana de la zona cuenta con vacios que le restan eficiencia, la
mayor parte son terrenos baldios 0 se encuentran subutiiizados (estacionamientos publicos,
inmuebles abandonados, construcciones de mala calidad, usos incompatibles, etc.).
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El deterioro se presenta por la destruccion a causa de los sismos de 1983, el
despoblamiento casi completo, disfuncionalidad entre las diferentes colonias que la conforman en
parte por el uso incompatible que en esta zona se lleva a cabo algunas actividades, el alto
deterioro fisico de la mayor parte de las viviendas, los cambios en el uso del suelo, destruccion
parcial o total y el abandono asociado a todo esto surge la inseguridad y el vandalismo. A pesar de
la tendencia a la descapitalizacién de la zona, conserva una fuerte base econdmica en tres ramas
principalmente; Ei comercio, los servicios y la administracion pablica.

Por esto el Proyecto Alameda se divide en tres etapas; entre las cuales se encuentra la
regeneracion de 70 manzanas. Ademas dentro de ia zona, se encuentran 226 inmuebles de valor
historico, distribuidos practicamente en toda la zona, los cuales son utilizados para llevar a cabo
actividades econémicas, sociales y una parte muy pequefia se encuentra desocupada, pero esta
dlitima se encuentra expuesta a la demolicién para convertirlos en -estacionamientos o bien
venderlos como predios. b

También se encontré que aunque existe suficiente infraestructura, . esta requiere de
mantenimiento. La vialidad, carece de jerarquizacion y necesita un programa para su mejor
aprovechamiento, las banquetas debido a los desniveles, exceso de objetos, comercio ambulante
y escasa iluminacion entorpece él transito peatonal, por otra parte el transporte de carga es
totalmente desorganizado, en cuanto a su peso y maniobras de carga y descarga de mercancia y
productos perecederos. En cuanto al ramo de equipamiento este es suficiente, a excepcién del de
salud y recoleccion de basura los cuales son casi inexistentes en la zona.

Entre los proyectos y acciones que se generaron se contemplan:

e Acciones inmediatas.- Dentro de estas se encuentran un programa de mejoramiento urbano.
Mediante este se pretende atender las necesidades, mas apremiantes de la poblacion,
principalmente en materia de servicios ptiblicos y eguipamiento.

« Proyectos inmobiliarios de corto plazo.- Los cuales son de diferentes naturaleza:

1. Sociales.- Teniendo como eje la vivienda; sobre estos podran
emprenderse programas de reciclamiento y construccion nueva.

2. Econémicos.- Para desarrollar la potencialidad de la zona.

3. Urbano-arquitectonicos.- Que tienen como eje las diferentes plazas que son: La plaza
: Carlos Pacheco; la plaza de San Juan y por Ultimo la Ciudadela.
Las cuales desempefian una relevante funcién al nivel de la
esfructura urbana de la zona y sirven de organizadores del
espacio en cuanto al uso habitacional.

s Proyectos inmobiliarios de largo plazo.- Alguno de estos proyectos son segundas partes de
los proyectos iniciados a corto plazo.
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El proyecto tiene como propdsito servir como instrumento para reciclar el area edificada y
construccion, siguiendo los lineamientos de conservacion del patrimonio  histérico, la
sustentabilidad del desarrollo y respetar los derechos sociales que trae consigo el arraigo. En
cuanto a la vivienda, si bien histéricamente esta zona ha sido basicamente habitacional en el
presente por el deterioro de la zona cada vez es mas dificil enfrentar sus problemas, por lo que es
necesario incrementar paulatinamente la poblacién, para lo cual seria necesario construir nuevas
viviendas, asi como reciclar un nimero importante de las ya existentes en virtud de su mal estado
fisico con costos relativamente bajos, el programa de vivienda dentro del proyecto, tiene como
propésito adicional el fortalecer la funcion habitacional dentro de los barrios, entre los que se
encuentran San Juan, Carlos Pacheco y Colonia Francesa; en todos los casos la vivienda se
encuentra mezclada con otros usos, como el comercio para financiar el costo del suelo.

En el ambito particular, fa Plaza de San Juan fue seleccionada para hacer un ensayo de
regeneracién urbana a escala intermedia, por tratarse de una zona altamente simbdlica. A la fecha
la zona presenta una situaciéon de deterioro avanzado, sin embargo conserva gran parte de su
vitalidad econdmica y social, por ello fue considera como uno de los puntos principales para
comenzar la regeneracion urbana de la zona sur de la Alameda, dentro del cual se contemplan 6.
programas:

1. El reordenamiento de los usos del suelo, predio por predio.

2. La revitalizacién econdémica del barrio a partir de proyectos catalizadores en conjunto con otras
actividades que se complementan con el comercio especializado.

Un programa de vivienda nueva y reciclada.

W

Intervenciones para consolidar la imagen urbana a partir de sus valores patrimoniales.

w,

Un programa de mejoramiento de infraestructura, equipamiento, servicios publicos y seguridad.

o

Diversas medidas en vialidad y transporte complementarias al programa del Centro Histérico.

Este es uno de los pocos ejemplos con los que se cuenta en la Ciudad de México, de
manera reciente, sin embargo, como se establecié al principio de la explicacion de este proyecto
hasta la fecha realmente no se han podido llevar a caho, en parte por la situacién econémica que
vive nuestro pais a partir de 1994, asi como la gran variedad de intereses que se encuentran en
juego; sin embargo, ejemplifica de manera singular la problematica de la zona central de la ciudad
de México, y determina que hay diferentes areas en las cuales se observan diversas causas que
han generado el deterioro urbano entre las que se encuentran el abandono, ia falta de
mantenimiento y el elevado costo del suelo; los cambios en los usos del suelo, la segregacion y la
estructura fisica inapropiada que atraen consigo el deterioro fisico, funcional y de localizacion asi
como el deterioro ambiental. (Ver cuadro 10)

En cuanto a las acciones estas se encuentran interrelacionadas entre si dentro diferentes
programas entre las que se encuentran principaimente el cambio del funcionamiento de la zona,
por medio de ios usos del suelo, el aumento de la densidad, llevar a cabo reparaciones fisicas
necesarias para dar mantenimiento, esto se intenta llevar a cabo tratando de mantener a los
residentes. (Ver cuadro11)
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Cuadro 10. Interrelacién entre las causas y efectos del deterioro urbano, en el caso
de la Zona Sur de la Alameda Central, Ciudad de México.

0 000000000000 000 006 0 0 ¢

Efectos o Caracteristicas
del Deterioro Urbano.
, e | ©
¢ |ews T T
) . S8|S5| 28| 25
Causas del Deterioro TipodeCausa |S-=| 5% [2N | 25
a— L) B
S| 85|28 | SE
Q | QF (@5 o«
o3 2
Abandono. Estado Fisico M %] ™
Cambio del uso del suelo. Funcional M
Segregacién. Ambiental | ]
Mayor valor del suelo y Especulacion Funcional/ Localizacion 1% | % ]
Inseguridad Ambiental %] M
Falta de mantenimiento. Estado Fisico | )
Falta de algunos servicios Localizacién %] ) %]
Concentracién de algunos usos. Funcional/ Localizacion | %] %]
Uso del espacio solo en cierto herario. Funcionalf Localizacion %] | ]
Contaminacion ambiental. Estado Fisico f Ambiental | %] % A

Fuente : Elaboracién propia.
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Cuadro 11. Interrelacién entre programas y acciones, en el caso de la Zona Sur de la
Alameda Central, Ciudad de México.

Acciones o puntos a tomar en cuenta dentrb de los diferentes:
programas. -

Programas 1 {203|als|e|7l8]|9|10]11]|12]13]14]15
Conservacion. 2 S i R T | M |~ 15 M
Mejoramiento. %] | %] 1] |

Consolidacion urbana. v | 0| o [ I |
Reciclamiento. M | MM
Regeneracion. B A4 H[HE|&A 1 I I A P |

NOTA . Los numeros corresponden a las siguientes accién o puntos a tomar en cuenta dentro de los diferentes programas. 1.

Mantenimiento, 2. Conirol del medio ambiente, 3. Reparaciones fisicas, 4. Dotacion de servicios, 5. Dotacion de infraestructura, 6.
Regulacién de la tenencia de la tierra, 7. Reedificacion total o parcial, 8. Cambio de uso del suelo, 9. Mantener los usos del suelo, 10.
Copia de la edificacién, 11. Aumento de la densidad 12. Mejoramiento de la fisicnomia urbana, 13. Medificacion del funcionamiento, 14.
Sustitucién de edificaciones, 15. Toma en cuenta a los habitantes. Fuente: Elaboracion propia.
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3. METODOLOGIA

A partir de los ejemplos de acciones de regeneracién urbana anteriormente
desarrollados, se plantea una metodologia donde se establecen los pasos a seguir para llevar a
cabo el planteamiento de una estrategia de regeneracion urbana para el caso de estudio que es
la Colonia Roma. s

Esta se plantea para llevar a cabo el analisis de los factores y efectos del deterioro
urbano en una zona con patrimonio urbano — arquitecténico, como en esta Colonia, que permita
obtener lineamientos para llevar a cabo una regeneracion urbana partiendo de una zona
relativamente restringida; y que una vez establecida puede constituir un ejemplo para eliminar el
deterioro urbano desde sus origenes, logrando establecer un proceso de regeneracion
partiendo del centro el cual abarcara sucesivamente la periferia, y que a su vez sirva de guia
para considerar algunos aspectos importantes dentro de las politicas de rescate o reutilizacion
de areas de la ciudad, en un futuro.

Por esto los pasos que se plantea seguir para el desarrollo del caso de estudio se basan en los
ejemplos anteriormente estudiados y la cual se divide en 4 puntos las caracteristicas generales
Andlisis y Diagnostico del Estado Actual, la identificacién de las Causas y Efectos del Deterioro
Urbano para tener como resultado un conjunto de conceptos que nos permitan llegar al
planteamienio de una Estrategia:

Esquema 6. Proceso de desarrollo del caso de estudio.

Caracteristicas
1. Ubicacidn _F 2. Antecedentes | [ 3. Proceso de Desarrollo. . Generales.

5. Problematica

Identificaciéon de las
Causas y Efectos del
Deterioro Urbano.

Analisis y —| 4. Estado Actual
Diagnéstico.

6. Potencialidad
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. Caracteristicas Generales.- En la cual se desarrollan las principales caracteristicas de
la zona que se va a estudiar y que nos ayuda a establecer la naturaleza de los cambios que se
Hevaron a cabo y que conllevaron al deterioro del &rea de estudio. Dentro de este punto se
abarca la ubicacién de esta colonia dentro de la ciudad; sus antecedentes y las etapas de
desarrollo que ha tenido a lo largo de su vida, haciendo énfasis en la importancia que tiene esta
colonia a partir del establecimiento tanto en su interior como en sus limites de equipamientos y
servicios que fueron cruciales para el desarrollo de los actuales cambios, asi como la
importancia que tiene dentro de la estructura construida el patrimonio urbano — arquitectonico.
Esta informacion se basa en fuentes bibliograficas, cartograficas y levantamiento de campo.

. Analisis y Diagnéstico.- Comprende el desarrollo del estado actual asi como Ia
evaluacion de los problemas y potencialidades existentes, dentro del cual se tomaron en cuenta
los usos, formas, habitantes y usuarios que son interrelacionan para conformar el espacio,
fortalecerlo y en su momento deteriorarlo.

A partir de esto se vio |la necesidad, por su complejidad, de distinguir dentro del area de
estudio diversas subareas, de esta manera se basa en la explicacién que da Christopher
Alexander (1976), sobre [as subareas que se pueden encontrar hacia el interior de un espacio
determinado y como estas pueden ser entendidas como pequefios conjuntos donde se agrupan
diversos elementos que han generado areas ambientales (zonas homogeéneas) que poseen un
caracter distintivo el cual esta constituido con elementos propios, los cuales cooperan para
mantener el dinamismo del sistema. Estas son legibles, ya que se pueden reconocer sus
diferentes partes por un patrén de elementos unificados. Esta homogeneidad se ha logrado
mediante la unién de varios elementos entre los que se encuentra su traza, caracteristicas
constructivas, materiales, colores utilizados, actividades que en ellos se realizan, recorridos y el
medio construido, los cuales sé interrelacionan para dar un caracter especial al area, sin
embargo se establecen relaciones reciprocas con otras zonas ambientales para lograr una
unidn armonica.

Este conjunto de zonas ambientales, se encuentran en cada una de las zonas al
combinarse varios elementos individuales, contenidos en la unidad entera que hacia su interior
y exterior interactuan unas con otras y de la misma manera con otras unidades. Sin embargo,
aunque estos se encuentran unidos, estos lazos son de diferente fuerza al ser constituidos por
conjuntos espaciales donde la gente que fluye por ellos y utiliza sus diferentes espacios
generando una superposicion de estas zonas ambientales, actividades y sistemas de manera
natural y sana para una adecuada interrelacion e integracion de uno con otros, pero esta trae
consigo que al ser alterado uno de estos se reflejen estos cambio es en los demas con
resultados tanto positivos como negativos. Esto genera zonas con su propia atmésfera gracias
a la combinacién de usos gue existen en el area y la cual no se lograria si en ella se agruparan
en pequefas areas las mismas actividades que solo destruyen la relacién gque hay entre las
funciones y la vida de la ciudad perdiéndose ademés una variedad de sistemas gue adquieren
para su supervivencia pequefias partes donde puedan interactuar.
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Basandose en esto, el conjunto fisico de la colonia se ha individualizado por categorfas
tipologicas, en las cuales se han tomado en cuenta las caracteristicas fisicas de las
edificaciones y funcionales de su estructura para establecer a cada cual una posible utilizacion
futura, que sea homogénea y coherente con las caracteristicas tipomorfologicas, estructurales y
que fortalezcan el ambiente urbano y es basandose en esta division gue se lleva a cabo el
analisis del estado actual de la colonia, para posteriormente hacer el diagnéstico de las causas
y efectos del deterioro.

. Estado actual.- Se establecen las actividades que en esta colonia se realizan (a partir
de un levantamiento), el cémo estas se relacionan con la conservacion del ambiente construido,
se establece mediante el analisis tipomorfoldgico debido a que &l ambiente y las edificaciones
conforman parte importante de la area urbana (aplicando la metodologia de Kevin Lynch, Hitos
Nodos, Sendas, etc.). Asi, el analisis de la tipomorfologia ademas permite individualizar
aquellas partes que se caracterizaron por su homogeneidad fisica, espacial,-y de actividades
estableciendo una relacion entre las diferentes unidades urbanas no solo de ia colonia sino de
la ciudad, ya que la morfoldgica y estructura fisica de los espacios esta dada por el conjunto de
elementos que actian como polos de atraccién, estos elementos se identifican como elementos .
simbdlicos y de caracter. Ademds su reconocimiento permite una mejor valoracién de las
causas y problemas de cada una de estas subzonas S

. Problematica.- En ella se determinan no solo los problemas trinsecos e intrinsecos, que
se obtienen por medio de las caracteristicas negativas, cuyo manejo es necesario para lograr la
erradicaciéon del deterioro. Resaltando aquellos que son de origen fisico y social, que se
localizan en diferentes areas ambientales, y a su vez las afecta de diferente forma a cada una
de estas segun las actividades que en ellas se realiza, para después evaluar el tipo de deterioro
que estan ocasionando y encontrar la mejor solucidn para estas.

. Potencialidad.- De la misma manera como a partir del analisis de caracteristicas
generales es posible a determinacién de los principales problemas, de igual manera se lleva a
cabo para obtener los elementos de potencialidad, solo que en este punto las caracteristicas
analizadas son las positiva de cada uno de los espacios, entre los que se pueden tomar como
tales se encuentran elementos importantes para retomar o resaltar una forma o funcion para el
adecuado desarrolio de la colonia.

Entre los puntos a resaltar se determinan los que cuentan con potencial de conservacion
para mantenerlos y establecer acciones dedicadas a perseverar el buen estado de los
elementos constructivos que las conforman los cuales son de gran importancia para el arraigo
de la poblacién; las zonas con potencial econémico son aquellas que ayuden al desarrofio de
actividades redituables sin que estas afecten a sus habitantes, sino que estas puedan realizarse
o emplear sus propios habitantes. Sacar provecho a los elementos existentes para las
atracciones de otras actividades que consoliden a estas zonas es el objetivo del establecimiento
de puntos con potencial de desarrolilo.
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A partir del potencial de conservacion se establecen las zonas de aprovechamiento y
mejoramiento de la imagen urbana para la modificacion de su funcionamiento y/o apariencia
que le ayuden a llevar a cabo un mejor desenvolvimiento de las actividades que se flevan a
cabo en estos puntos. Y por Gltimo como una de las caracteristicas especiales de la colonia en
cuanto a sus espacios abiertos estos estan unidos por medio de una serie de camellones hacia
su interior y exterior, es decir que por medio de estos se unen a espacios abiertos que ya se
ehcuentran en otras colonias, como el caso del Parque Espafia de la Colonia Condesa, aspecto
poco comun en el resto de fas colonias que conforman a esta ciudad.

. Causas y efectos del deterioro urbano.- Este se puede establecer mediante el
resultado del analisis y diagnéstico, asi como de la problematica encontrada en cada una de las
zonas, a partir de Jas cuales se determina el tipo de deterioro que cada una de ellas desarrolla 'y
las posibles acciones necesarias para contrarrestar y eliminarlo, por medio de cuadro o tablas
sinopticas. Esto nos permite determinar la interrelacién de los diversos elementos de la
problematica entre si y como afectan a esta colonia no solo con el deterioro de su estructura
fisica, sino también en su aspecto funcional, de localizacién y de su ambiente.

. Estrategias.- Donde a partir de! las causas y efectos encontrados, el tipo de deterioro
que general y las acciones posibles a llevar a cabo se establece el camino a seguir por medio
de un conjunto de lineamientos posibles para lograr eliminar el deterioro. Por Gltimo establecer
las disefiadas para su aplicacién en cada una de las zonas y subzonas que eliminen o reduzcan
de manera significativa la problematica que se presenta en cada una de estas, por medio del
andlisis de la relacién directa de la problematica, con las potencialidades y como estas serén
resueltas las cuales contendran un conjunto de programas con acciones determinadas, las
cuales estaran contenidas dentro de la regeneracion para cada zona, segun la problematica
especificadas por subzona.
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4. CASO DE ESTUDIO:
LA COLONIA ROMA.

Coniemplamos como increiblemente viejas las casas de nuestra infancia, y la citdad
cambia acelerando nuestros recuerdos.

Aldo Rosi

4.1 Justificacion del Area de Estudio

La colonia Roma, forma parte de lo que denominamos ciudad central en la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México; aunque se encuentra fuera del “Primer Cuadro o
Centro Histérico”, esta es una de las primeras expansiones que se dan a. principios de
este siglo, hacia el sur peniente de la Ciudad. En ella se ejemplifica, de manera muy
particular el desarrollo de la transicion de o que fue una colonia habitacional - residencial,
a una zona de comercio y servicios, rodeada de equipamientos de gran importancia con
un radio de influencia a escala regional y nacional, delimitada y atravesada por corredores
urbanos de importancia Metropolitana.

El 80% de la colonia es considerada Zona de Conservacion Patrimonial, y el
avance del deterioro, indica que podria perderse, la que alguna vez fue considerada una
de las mejores colonias de la Ciudad, y cuyo desarrollo data apenas de principios de este
siglo. Este es perceptible a lo iargo de muchas de sus calles, no solo por el abandono de
sus habitantes, sino también de las autoridades, quienes han permitido que se destruya
gran parte del patrimonio urbano — arquitecténico que en esta zona se encontraba. Esta
colonia refleja uno de los puntos mas importantes de nuestra cultura urbana de principios
del siglo XX, donde puede observarse parte de la influencia francesa que caracterizo los
aitimos afios del siglo XIX e inicio del XX, asi como el principio de la influencia
norteamericana en el desarrollo urbano. Ademas en la colonia actualmente se encuentran
una serie de ambientes construidos que son importantes de reconocer, generados a partir
del papel que juega esta colonia en la ciudad.

Basandose en lo anterior se analizaran los factores y efectos del deterioro urbano
en una zona con patrimonio urbano — arquitecténico, como es la colonia Roma, que
permita obtener lineamientos para llevar a cabo una regeneracion urbana partiendo de
esta zona relativamente restringida; y que una vez establecida puede constituir un
ejemplo para tratar de eliminar el deterioro urbano desde sus origenes. Logrando
establecer un proceso de regeneracién partiendo del centro el cual abarcara
sucesivamente la periferia, de la misma forma que el deterioro urbano ha avanzado en fa
Ciudad. .
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4.2 Caracteristicas Generales

4.2.1 Localizacién.

La colonia Roma se encuentra ubicada al sur poniente de la Delegacién
Cuauhtémoc, delimitada por la avenida Chapultepec al norte, Eje 1 Poniente —
Cuauhtémoc al oriente, la calle de Antonio M. Anza — Coahuila al sur, al poniente la
avenida de los Insurgentes, al sur poniente la avenida Yucatén y al poniente la avenida
Veracruz, donde se cierra el poligono al llegar de nuevo a la avenida Chapultepec.
Colinda con las siguientes colonias: al norte con la colonia Juarez, al ‘oriente con la
Doctores, al sur con la Roma Sur, al sur poniente con las colonias Hipddromo y Condesa.
(Ver plano 43). Ocupa una superficie aproximada de 236.58 ha. (PDUDC, 1997) y cuenta
con una poblacién de aproximadamente 27,412 habitantes (PDUDC, 1997).

Plano 13. Ubicacién y limites de la colonia Roma.

Delegacion Cuauhtémoc

Distrito Federal
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

4.2.2 Antecedentes Historicos. (Tavares Lopez, 1996)

La colonia Roma, es una de las que tiene mayor tradicién en nuestra Ciudad. Su
construccion representa el Gltimo esfuerzo durante el Porfiriato por hacer de la capital del
pais una ciudad moderna en todos los sentidos: social, industrial, cultural, urbano vy
arquitecténico. Siguiendo las lineas de influencia francesa y norteamericanas mas
importantes del momento, que se reflejan en obras tan importantes como el Palacio de
Bellas Artes, el edificio de Comunicaciones, la Penitenciaria de México en Lecumberri, la
antigua Camara de Diputados, el Pabellén de Exposiciones, el edificio hoy sede del Banco
de México, el Kiosco Morisco de la Alameda de Santa Maria de la Ribera, el Hemiciclo a
Juarez y el Paseo de la Reforma.

Como antecedente a su desarrollo se encuentra, a partir de mediados del siglo XIX
se intenta “... dar respuesta a un gran déficit de areas urbanas y de vivienda surgida en la
Ciudad de México, situacion que se agravo en la segunda mitad de ese siglo, y se inicid la
expansion urbana fuera de los limites que habia conservado desde 1824, provocada en
parte por el aumento de poblacion, asi como el deterioro e insalubridad de muchos
edificios habitacionales que databan de la época virreinal...” (Jiménez Mufioz, 1993), pero
que también fue consecuencia de la gran actividad bélica que se llevo a cabo en nuestro
pais desde principios de ese mismo siglo lo cual paralizé gran parte de las actividades
econdmicas como: la mineria, la agricultura y la poca industria que hasta esa fecha
comenzaba a desarrollarse. Por tales razones la capital comenzé a decaer y a
pauperizarse sus servicios urbanos; sin embargo al mismo tiempo comenzaron a emigrar
a los principales centros urbanos y sobre todo a esta Ciudad, gran cantidad de personas
llegaron en busca de trabajo, lo que trajo consigo el aumento de la poblacidn sin contar
los espacios necesarios que demandaban un espacio para alojarse. Aunado a esto, la
inestabilidad politica y el clima de inseguridad que se vivié en ese momento, privo durante
mucho tiempo al ayuntamiento de la ciudad de recursos.

Debido a todo esto amplios espacios habitacionales se congestionaron at poco
tiempo, aumentando el nimero de niveles. Esta situacion establecié la necesidad de
expandir la ciudad y la construccién fuera de los limites tradicionales; como solucién a
esto el gobierno decidid desamortizar los terrenos urbanos por medio de las Leyes de
Reforma, en 1856, mediante las cuales se promovid un cambio significativo de la
fisionomia de la capital del pais.
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De esta forma se modificé la propiedad de la tierra a gran escala dentro de la
ciudad y entre los particulares y el gobierno fraccionaron, pero que en general el gobierno
aprovecha estas nuevas propiedades para prolongar calles, sacar al mercado terrenos y
revitalizar la construccion. Abriendo nuevos espacios habitacionales, con lo que
comenzaron a ser creados suburbios y colonias que ocuparon los terrenos de grandes
haciendas, ranchos que colindaban entonces con la ciudad de México. (Jiménez Munoz,
1993) Pero esto no pudo ser llevado a cabo por las familias de menores recursos o el
ayuntamiento que se encontraba en una situacién precaria, por lo que sé redensificod el
centro donde se mantuvieron las personas de menores recursos; mientras tanto los
terrenos enajenados resuftaron un fuerte atractivo para los especuladores quienes los
adquirieron a precios bajos para después Iotificarlos y venderlos en pequefias parcelas,
operacién que ofrecia una lucrativa inversion a largo plazo, teniendo en cuenta las
necesidades y tendencias demograficas y urbanas, ademas de la politica gubernamental
del momento a favorecer a la creacidn de pequefios propietarios, {Hernandez, 1981) que
fue lo que conllevo a la formacién de colonias. A

El derecho a lotificar o fraccionar un area para la creacion de nuevas colonias era
otorgado por el municipio a particulares. La concesién estaba regulada por obligaciones
que tenian que cumplir ambas partes, como tener un area de donacion suficiente para ahi
establecer el equipamiento necesario, estas normas fueron modificadas con el tiempo;
una vez autorizados, los fraccionadores hacian la traza de la colonia con sus calles,
manzanas y lotes y el municipio era el encargado de realizar las obras para dotar de los
servicios de agua, drenaje, alumbrado y pavimentacion. (Hernandéz, 1981)

En las primeras décadas del siglo XIX, el proceso de crecimiento de la ciudad de
México, fue muy lento y presenta pocos cambios, sin embargo a finales de la década de
los afios cincuenta, después de promulgadas las Leyes de Reforma, y la promocion de
grandes cambios; se acelera de forma considerable y a partir de entonces el desarrollo de
la ciudad puede dividirse en tres etapas, las cuales corresponden con los periodos de
ensanchamiento de la ciudad por medio de la creacion de nuevas colonias: (Ver plano 14)

o Primera etapa de 1858 a 1883. - Se ponen en practica las Leyes de Reforma y si bien
“se comienza la destruccidén de gran parte del patrimonio monumental construido
durante la época Colonial. Se da por la apertura de nuevas calles, y nuevos espacios
habitacionales, muchas edificaciones eclesiasticas son adaptadas para vivienda
multifamiliar (vecindades) y con las nuevas obras se dio solucién a la demanda de
fuentes de empleo, canalizadas a lo que hoy conocemos como el centro de la ciudad™.
{(Morales, 1980)

s Segunda etapa entre 1884 y 1889. - Durante este periodo se consolida la estabilidad
politica del gobierno de Porfiric Diaz, la paz interior que vivid el pais durante este
periodo de tiempo logrd que se desarroltara industrialmente y se llevaron a cabo gran
cantidad de fraccionamientos en la ciudad de México, principalmente hacia el oriente,
pero también algunos hacia el poniente y sur de la ciudad.
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e Tercera etapa entre 1900 y 1910. — Esta etapa coincide con la culminacion del
régimen de Porfirio Diaz y el inicio de la Revolucién Mexicana, en este periodo se
concentré principalmente hacia la zona sur poniente de la ciudad.

Plano 14. Etapas de crecimiento de la Ciudad de México.

Ciudad de México hasta
principios 8.XX

Areas sin desarrollar.

12 Etapa 1858 - 1883

2% Etapa 1884 - 1899

3* Etapa 1900 - 1910

Primera etapa de la Colonia Roma. E

kil T

= T

Al iniciar el siglo XX, la ciudad de México, se dividia entonces en cuatro cuarteles
mayores y 32 menores y contaba con una poblacién de 368,898 habitantes (D.F., 1900).
Durante la Cumbre del Porfiriato, la poblacion de menores ingresos ocupaba hacinada los
viejos edificios de la época colonial; la pequefia burguesia o de ingresos medios
mejoraron su forma de vida y ocupaban fraccionamientos cercanos a la ciudad como las
colonias Santa Maria la Ribera y San Rafael; mientras tanto la alta burguesia se
establecia en las colonias mas suburbanas como la Juarez, la Cuauhtémoc para
finalmente establecerse en las colonias Roma y Condesa. (Ver plano 15).

La fecha y el lugar del inicio del desarrollo de cada colonia determiné sus propias
caracteristicas en cuanto a constitucién fisica, social y su posterior desarrollo. Cada una
constituye un paisaje urbano con caracteristicas propias, conformadas por una expresion
social, econémica y cultural de la sociedad en el momento de su desarrollo, a pesar de los
estratos superpuestos y de la cantidad de edificaciones destruidas, todavia evocan la
imagen original y nos permiten comprender el valor e interes de conservarlas como
testimonios del pasado histérico — cultural de la ciudad de México. (Hernandez 1981)
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Plano 15. Division Politica de la ciudad de México a principios del siglo XX.
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En cuanto al desarrollo de esta colonia; es en enero de 1902 cuando Edward
Walter Orrin, empresario ingles y gerente de la compania de Terrenos de la Calzada de
Chapultepec, S.A., junto con el sefior Casius Clay Lamm y su hijo Lewis, ingenieros
norteamericanos (coautores del proyecto) informaron al ayuntamiento de la Ciudad haber
adquirido un terreno denominado Potrero Romita, a un lado del poblado de la Romita, con
el proposito de conformar una colonia dotada de todos los servicios, los cuales serian
suministrados por el ayuntamiento (agua drenaje, alumbrado y pavimentacion). Ese
mismo afio la Comisién de Obras Pulblicas, manifestdé su rechazo al proyecto de
distribucion de calles propuesta e hizo conocer como tenia que llevarse a cabo esta
distribucién; posteriormente se turno a la Comision de Hacienda para que estableciera las
bases de creacién de la colonia Roma, por lo que a finales de dicho afio se firmo el
contrato y se elevd a escritura publica. (Ver plano 16)

El innovador disefic urbano elegido por la empresa, se encontraba dentro de la
linea de influencia francesa, con sus amplias avenidas y sus calles en forma
perpendicular, en el centro de la colonia se encontraba un hermoso parque “Roma” (hoy
plaza Rio de Janeiro), con una fuente modelo en su época. Estos terrenos, fueron parte
de la hacienda de la Condesa, y era promovidos por la compafiia fraccionadora, como los
mejor ubicados de su época.
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Plano 16. Proyecto modificado de la colonia Roma.
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Fuente: La Colenia Roma, Clio 1996

Las caracteristicas de desarrollo y construccion de esta colonia influyeron

sorprendentemente a las colonias que surgieron después de ella:

Los lotes originales de la colonia Roma eran de amplias dimensiones, entre los mil y
cinco mil metros cuadrados, con largos frentes, ideales para construir grandes
mansiones campestres o bien edificios de departamentos en calles privadas. Los
medianos eran aproximadamente de 600 mil metros cuadrados, adecuados para
residencias urbanas y los més pequeiios alcanzaban de 400 a 600 metros cuadrados.

Como el municipio siempre habia tenido grandes problemas parar proveer los
servicios de las nuevas colonias, gastos que por si solo no podia sufragar, en 1903 se
modificaron las bases para el establecimiento de futuras colonias y se expidié un
nuevo reglamento de fraccionamientos denominado “Administracion de colonias y
calles en la ciudad de México” donde se exigia al fraccionador la realizacion por su
cuenta de los trabajos para dar los servicios publicos antes de iniciar la venta de los
terrenos, los cuales el municipio se obligaba a reembolsar en pagos parciales, también
se estipulaba la cesion de las calles al ayuntamiento, la donacién de lotes para ubicar
el equipamiento urbano. A estas nuevas disposiciones estuvo sujeta la colonia Roma,
convirtiéndose en el primer fraccionamiento habitacional de esta forma en toda la
ciudad de México.

Ese mismo afio la colonia Roma hizo convenios para la perforacion de pozos, para la
dotacién de agua potable, asi como para poner pavimento en las calles y banquetas,
mientras que el municipio proporcionaba el alumbrado publico conforme se iba
terminando la urbanizacion.
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* En cuanto al transporte pablico, en 1913 ya habia una ruta de tranvias eléctricos, con
lo cual la colonia contaba con este servicio.

* De la misma forma, a partir de la propuesta de establecer nombres en lugar de
nimeros para identificar sus calles, e! ayuntamiento lo dictaminé en 1904 como Gnico
sistema conveniente para nombrar calles y no mas la nomenciatura numérica que
desde 1887 se habia puesto en boga, de esta manera se dio a las calles de esta
colonia nombres de los estados y principales ciudades de la Republica Mexicana.

Con el paso del tiempo, los limites de la colonia Roma han variado. En 1904 tenia
como limites al norte ia caizada de Chapuitepec, al oriente el pueblo de la Romita y la
calzada de ta Piedad (hoy Eje 1 Poniente), al sur la avenida Jalisco (hoy Afvaro Obreg6n)
y ai poniente lo que hoy conocemos como la avenida Insurgentes. Poco después crecio
hacia el sur, y a su nueva extensién se le lamé Roma Sur, pero no se conoce con
exactitud la fecha en que se extendié hacia e! poniente para conformar la zona entre
avenida Chapultepec, Insurgentes, Alvaro Obregén y Veracruz; area que formaba parte
de fa colonia Condesa. (Ver plano 17)

En cuanto al pueblo de la Romita, al fraccionar los potreros, se respetaron los
limites del pueblo; sin embargo al tratar de incorporarlo a la colonia Roma, resuité dificil,
ya que sus habitantes hicieron peticiones para que no se lilevaran a cabo estas obras
conforme al plano de la compafiia del sefior Ormrin. Fue hasta el afio de 1922 que
mediante algunas compraventas que hizo el ayuntamiento con algunos particulares, se
pudieron demoler algunas viejas construcciones y se hizo el trazo de algunas calles para
integrario a la colonia, respetando su trazo tradicional. (Ver plano 18)

Plano 18. Propuesta e integracion finat de la Romita.

Propuesta Inicial. Integracion Final
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A fin de valorar a la colonia Roma, hay que tomar en cuenta las circunstancias de
la época en que esta se desarrollo, aunque para algunos no pasan de ser una imitacion
de villas y palacios europeos. Es importante remarcar que fue una expresion de una
manera de ser y pensar, ya que la colonia se desarrollé en un periodo de tiempo de
grandes cambios que se reflejan en su arquitectura, como por ejemplo el estilo noveau
caracteristico de los Ultimos afos del Porfiriato, y en la década de los afos veinte y
treinta, se ve influenciado por la corriente del nacionalismo.

Actuaimente la ciudad de México puede ser clasificada como producto de la
interaccién entre las condiciones sociales de una ciudad muy grande, en la que se
combinan valores historicamente determinados que orientan las relaciones que fos han
mantenido y mantienen con su espacio. (Monnet, 1995) Si bien, el -desmesurado
crecimiento de la ciudad comenzé en la década de los cuarenta, con el inicio del proceso
de industrializaciéon misma que la convirtid en un foco de atraccion para los habitantes del -
interior de la Republica. Esto solo reforzé una tendencia iniciada mucho antes.

Pero en ;dénde quedo aquella colonia, considerada como una de las mejores de
la Ciudad, que contaba con suntuosos palacios, en la que se vivia una atmésfera de
tranquilidad? Parece ser que esa colonia ha desaparecido. A 95 afios de su fundacion la
colonia Roma ha sufrido grandes transformaciones de indole social, econdmica y urbano
— arquitecténica.

El triunfo de 1a Revolucién, confirma a la Ciudad de México como residentes de los
poderes federales, lo cual acelerd su proceso de desarrollo economico y por tanto gener6
el aumento de la poblacion urbana, quienes demandaron servicios y vivienda. Entre 1920
y 1930, se llevé a cabo la fundacién de muchas instituciones claves para el desarrotlo del
pais, las cuales se establecieron en el centro de la ciudad, credndose un fuerte aparato
administrativo federal, que si bien sirve de apoyo a los poderes federales residentes
provocd un fuerte proceso de concentracion y centralizacion, conformando a la zona
central de la ciudad en un gran nucleo comercial y de servicios.

Hasta principios de la década de los treinta cuando en la zona central de la ciudad
contaba con éreas bien definidas, en general se puede afirmar que “en esta época se
tenia determinado en forma clara el uso del suelo en cada una de las partes de la ciudad”.
(Tavares1996)

El pleno auge del desarrollo econdmico, industrial del pais desemboca en el
desarrollo de nuevas areas dentro de la Ciudad, por lo gue se dio un nuevo
ensanchamiento y las personas de mayores recursos comenzaron a dejar la colonia
Roma en busca de tranquilidad a las nuevas colonias residenciales de lujo. “A mediados
de la década de los cuarenta, la Roma dejd de ser considerada como una zona
residencial de lujo, pasando este titulo a las colonias Polanco, Anzures y Lomas de
Chapultepec”. (Tavares, 1996) Por ello la colonia se fue poblando de personas que
trabajaban en el ramo de la industria, las oficinas del gobierno y los comercios, y
pensiones; estos nuevos colonos ocuparon los edificios de departamentos construidos
para dar cabida a la cada vez mas numerosa poblacion.
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El surgimiento en 1947 de la primer tienda de la cadena Sears, que se establecio
al sur de esta colonia propicid el inicio de su cambio de uso; para la década de los
cincuenta surge el primer supermercado de estilo americano y los almacenes Palacio de
Hierro, uno de los cuales se establece donde se encontraba la plaza de toros. En los afios
sesenta la Roma se define ya como una zona predominantemente comercial, escolar y de
oficinas, con el aumento de inmuebles construidos o fransformados para satisfacer a
estos tres sectores.

Sin embargo, la transformacién de la colonia en un area de comercio y servicios
primeramente se dio en las grandes avenidas como la de los Insurgentes, Chapultepec y
el Eje 1 Poniente o Cuauhtémoc, donde se establecieron equipamientos de gran
importancia, no solo a escala local o regional, sino nacional, como el Centro Médico Siglo
XX| y el Hospital General (inaugurados ambos en 1963), de la misma manera para
septiembre de 1969, se inaugura el tramo de la Linea 1 del Sistema de Transporte
Colectivo Metro y para 1970 ya se contaba con unidas de la misma manera de Tlateloico
al Hospital General, lo que permitié la integracion a este sistema de la zona poniente y sur
de esta Colonia. (Ver plano 19) Esto establecit el inicio de un cambio hacia el interior de
la colonia, con la generacién de zonas y subzonas de servicios de apoyo a estos, los
cuales se han permeado hacia el interior de la Colonia, transformando e uso habitacional
a equipamiento, comercio y oficinas. (Ver plano 20)

Plano 19 Primeras lineas del Sistema Colectivo Metro en la Ciudad de

México.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

4.3 Analisis — Diagnéstico.

4.3.1 Estado actual.

Para llevar a cabo el analisis de la colonia Roma, esta se clasificd en 5 grandes
zonas, determinadas segln su desarrolto histdrico, y las diferencias encontradas en su
estructura fisica (entre ellas su tipomorfologia), econdémica y social, lo que resalta el
caracter e identidad de cada una de ellas; asi como, tomar en cuenta para su
conservacion y recate como parte de la riqueza de las zonas patrimoniales. (Ver plano 21)

En cuanto a su morfologia urbana, esta se conservd mas o menos de una manera
homogénea, ya que los primeros edificios respetaban las edificaciones vecinas, pero esto
no duré mucho tiempo debido a los altos costos de suelo en la zona, los-inversionistas y -
promotores dejaron de tomar en cuenta las caracteristicas del entorno. urbano (tipos de
suelo, alturas, vialidades, caracteristicas tipomorfolégicas, etc.), concentrandose
Gnicamente en sacar el maximo provecho econémico del inmueble, por esto las alturas
fueron sobrepasadas, lesionando morfolégica, funcional y estructuralmente a las antiguas
construcciones, sin percatarse de los riesgos que esto traeria para la zona y sus
habitantes.

Las consecuencias a estas acciones no se hicieron esperar, durante los sismos de
1985, la colonia Roma fue considerada como una de las mas afectadas, debido al
deterioro o derrumbe de gran parte de las construcciones realizadas entre la década de
1950 y 1980; también expuso la cantidad de inmuebles que eran utilizados como
vecindades. Todo esto aceler6 el proceso de abandono de la colonia y su reconstruccion
ha sido por ello muy lenta. Hoy dia después de 12 afios de estos acontecimientos, todavia
podemos encontrar sus huellas a lo largo de algunas de sus calles representadas con
edificaciones medio derrumbadas o los escombros de algunos edificios que no han sido
aun removidos en algunos terrenos.

Edificaciones deterioradas.

Plaza Ric de Janeiro Calle de Burango.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

De esta manera el desarrollo tedrico se basa en la explicacion que da Christopher
Alexander (1976), sobre estas subdreas en las cuales se determina gue éstas pueden ser
entendidas como pequefios conjuntos donde se agrupan diversos elementos que han
generado areas ambientales (zonas homogéneas) que poseen un caracter distintivo el
cual esta constituido con elementos propios, los cuales cooperan para mantener el
dinamismo del sistema. Estos son legibles, ya que se pueden reconocer sus diferentes
partes por un patréon de elementos unificados. Entre los que se encuentran su traza,
caracteristicas constructivas, materiales, colores utilizados, actividades que en ellos se
realizan, recorridos y el medio construido, los cuales son interrelacionan para dar un
caracter especial al area, sin embargo se establecen relaciones reciprocas con otras
zonas ambientales para lograr una union arménica.

Este conjunto de zonas ambientales, se encuentran en cada una de las zonas al
interactuar varios elementos individuales, contenidos en la unidad entera-que hacia su
interior y exterior interactuan unas con otras y de la misma manera con otras unidades.
Sin embargo, aunque estos se encuentran unidos, estos lazos son de diferente fuerza al
ser constituidos por conjuntos espaciales donde la gente que fluye por ellos y utiliza sus
diferentes espacios generando una superposicién de estas zonas ambientales,
actividades y sistemas de manera natural y sana para una adecuada interrelacion e
integracién de uno con otros, pero esta trae consigo que al ser alterado uno de estos se
reflejen estos cambio es en los demas con resultados tanto positivos como negativos.
Esto genera zonas con su propia atmésfera gracias a la combinacién de usos que existen
en el area y la cual no se lograria si en ella se agruparan en pequefas areas las mismas
actividades que solo destruyen la relacion que hay entre las funciones y la vida de la
ciudad perdiéndose ademas una variedad de sistemas que adquieren para su
supervivencia pequefias partes donde puedan relacionarse.

Por esto el conjunto fisico de la colonia se ha individualizado por categorias
tipologicas, en las cuales se han tomado en cuenta las caracteristicas fisicas de las
edificaciones y funcionales de su estructura para establecer a cada cual una posible
utilizacion futura, que sea homogénea y coherente con las caracteristicas
tipomorfologicas, estructurales y que fortalezcan el ambiente urbano y es basandose en
esta division que se lleva a cabo el analisis del estado actual, para posteriormente hacer
el diagnéstico de las causas y efectos del deterioro.

Como ya hemos visto, la destruccién del patrimonio urbano — arquitecténico de la
ciudad ha sido comtin y constante y se ha dado en diferentes etapas de la historia, no
solo por medio de la promulgacion de las leyes, para llevar a cabo la modernizacion de
una zona o de la ciudad en su conjunto o para la reafirmacion de ciertos ideales, sino que
hasta los hechos naturales, como los sismos parecen establecer un patrén que cada
época se encarga de destruir la que le precede demostrando que no sabe respetar su
pasado.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Aungue como ya se menciond en el capitulo anterior nuestro pais tiene una amplia
tradicién en cuanto a la preservacién del patrimonio cultural, esta no ha sido del todo
efectiva, en parte por la falta de agilidad para dar a un monumento o zona el término
correspondiente, que lo ampare para su preservacion, “por esto no es de extraiar que
hasta 1984 solo 10 inmuebles habian sido declarados como monumentos artisticos, entre
los que se encuentran la Columna de la Independencia, Palacio de las Bellas Artes y el
edificio de Correos, los cuales cuentan con una importancia historica y social que este
simple hecho deberia bastar para su conservacion”. (Tavares, 1996) Con relacion a la
colonia Roma la conservacion de algunas casas y edificios habitacionales, estan a cargo
de la Direccion de Arquitectura del Instituto de las Bellas Artes (INBA), que tiene
registrados y catalogados, los ejemplos artisticos mas relevantes de las colonias que
conforman a la Delegacién Cuauhtémoc, por lo que algunos de los que conforman a la
colonia Roma estan considerados bajo esta categoria y cuentan con la proteccion de este
Instituto, (algunos de los cuales se enlistan en el cuadro 13). Sin embargo, hay que
reconocer que algunos de los habitantes y/o propietarios de inmuebles dentro de la
colonia consientes del valor de los espacios que habitan y utilizan han llevado a cabo
acciones de conservacion, restauracién y.mantenimiento de una manera muy importante
con el apoyo del INBA en cuanto a la supervision de obras.

Edificaciones bajo proteccion del INAH y/o INBA y restauracion por parte de
los particulares.

Cuadro 12. Edificaciones consideradas por el INBA.

Denominacién uUso Direccién Epoca
Escuela Benito Juarez. Educacién Jalapa Siglo XX
Habitacional plurifamiliar Vivienda y Insurgentes y Siglo XX

comercio Monterrey
Habitacional plurifgmiliar Vivienda Puebla Siglo XX
Habitacional unifamitiar Vivienda Aguascalientes Siglo XX
Edificio Anahuac Oficinas Querétaro Siglo XX
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4. CASOQ DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

(Continuacién Cuadro 12) _ .
Denominacién Uso. | ‘Direccion
Habitacional plurifamiliar Vivienda Insurgentes y Siglo XX
Alvaro Obreg6n
Edificio Oficinas Oficinas Alvaro Obregén Siglo XX
y Orizata
Casa del Poeta Comercio, Alvaro Obregén Siglo XX
Oficinas y
restaurante

Fuente: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de las Bellas Artes y Departamento del
Distrito Federal, Programa de Desarrolio Urbano de la Delegacién Cuauhtémog

A partir de la metodologia planteada, se establece que !a colonia Roma, esta
conformada por un conjunto de zonas ambientales que relacionadas entre si, por lo tanto
el analisis y diagnostico se basan en la determinacién de estas dreas que se encuentran
en cada una de las zonas que conforman a la colonia (ver esquema 7 y plano 22). De tal
forma se determinaron subdreas, las cuales se han creado mas o menos de manera
espontanea a lo largo de los afios dentro de la colonia, los cuales podrian entenderse
como pequeiios sistemas, que fienden a relacionarse unos con otros. Por lo tanto se
describira cada una de las zonas, tomando en cuenta y diferenciando cada una de estas
subzonas.

Esquema 7. Zonas y Subzonas de la Colonia Roma.

COLONIAROMA |

ot P ¥ TR ey

ZONA A : ZONA B ZONAC ZONAD . ZONA E i
Limitada &! norte por s |:| Limitada al norte por la 2] Limitada &l nerte por, 7| Limitada a! oriente con [¢] Limitada al norte por la
Av. Chapultepec, |.| Av. Chapultepec, }:| Alvaro Obregén }i| fa avenida Yucatan, ;’% Av. Chapultepec, Av. |
Cuauhtémoc al oriente, || Frontera al orente, {-| Cuauhtémoc & orients, {11 Coahuila al sur y la }°| Insurgentes al oriente,
Colima al sur y Morelia |’ Alvaro Obregénalsur y || alsur Antonio M. Anzay [-1 Avenida Insurgentes al |[ii Yucatén al sur y la
al ponienta. -| la Avenida Insurgentes [:| Yucatdn y la Avenida =1 ponients. s| Avenida Veracruz al

al poniente. ‘| Insurgentss al poniente. .| poniente.
p— . 2

TOTAL DE : TOTAL DE : :
SUBZONAS: | SUBZONAS: | SUBZONAS: | SUBZONAS: SUBZONAS:
6 : 10 8

Fuente Elaboracion propia. Basado an Christopher Alexander. 19786,
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona A (La Romita). - Esta se encuentra delimitada por la avenida Chapultepec al
norte, avenida Cuauhtémoc o Eje 1 Poniente al oriente, la calle de Colima al sur y la calle
de Morelia al poniente. (Ver plano 23)

Plano 23 Limites de la Zona A.

Calle de Moreha

Av. Chapultepec

Calle de Colima

Av. Cuauhtémoc

En este poligono se encierra al antiguo poblado de la Romita, el cual conserva
algunas de sus caracteristicas tipicas, lo cual se refleja en su traza urbana en forma de
plato roto con una plaza central y sus construcciones (entre las que sobresale la pequefia
iglesia); los usos que destacan son el habitacional y el comercio este Uitimo se dirige
basicamente a cubrir las necesidades de la poblacién (tortilleria, tienda de abarrotes,
papeleria, tintoreria y la iglesia) la cual es de bajos recursos principaimente. Debido a su
conformacién histérica el 80% de esta zona se encuentra bajo proteccién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, (INAH) como parte del Perimetro “B” del Centro
Histérico.

Su tipomorfologia esta conformada por edificaciones con alturas que fluctian entre
los 3 y 4 niveles, que resuita en un perfil con algunas variaciones y da cierto movimiento;
la mayor parte de los volimenes son macizos con algunas marquesinas en los edificios
gue cuentan con comercio en planta baja; en cuanto a la relacion de los elementos estos
son similares con cierto ritmo en la mayor parte de las construcciones. Los elementos de
vinculacion del espacio publico con el privado son puertas y ventanas de forma
rectangular y en posicién vertical, (que representan una relacion 1:2) dentro de los
elementos limitantes del espacio ptiblico con el privado se encuentran las marguesinas y
algunos muros ciegos.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Debido a su estructura en la traza, de plato roto, fa lotificacidn es irregular, sin
embrago, las construcciones se ubican al frente del lote. Los principales espacios abiertos
son la plaza Morelia y la plaza Romita, las secciones de calle son estrechas con
capacidad en algunos casos para un automoévil, mientras que en otras son solo accesos
peatonales; en cuanto a los pavimentos se encuentran el asfalto, el concreto hidraulico y
el adocreto. Los materiales utilizados en su mayoria son el concreto y algunos acabados
aparentes; dentro de estos los colores estan dentro de la gama de los cobrizos desde el
amarillo hasta el anaranjado y algunos acabados aparentes.

En cuanto al analisis de su estado actual se han distinguido 6 subzonas (SZ). (Ver
plano 24). A partir de esta subzonificacion se ha determinado el estado actual de la zona
donde encontramos: (Ver plano 25)

. El tramo que corresponde a esta zona del corredor de la avenida Chapultepec, en
donde los usos y actividades estan en relacion con el comercio, oficinas y la vivienda, con
una gran intensidad de usos de esta zona, en parte consecuencia de la cercania de la
estacion Cuauhtémoc del Metro, que trajo consigo el establecimiento de un paradero de
microbuses y taxis y un gran flujo peatonal y vehicular.

H. Dentro de los equipamientos que se encuentran ubicados en esta zona ademas de
la iglesia sobresale el Teatro Alameda, el cual se encuentra ubicado en el limite nor —
oriente y abarca casi toda una manzana, en esta misma se encuentra la estacion
Cuauhtémoc del Sistema Colectivo Metro. En este lugar a partir de la gran cantidad de
flujo peatonal y vehicular que se ha generado la esta estacion y el Teatro Alameda, se
encuentra comercio establecido en la via pUblica alrededor de estos.

118 Entorno a la Plaza Morelia, se encuentra una combinacién de comercio y vivienda,
algunas casonas y a su vez algunas construcciones caracteristicas de la zona central del
poblado de la Romita.

V. En el corredor que se conforma sobre la avenida Cuauhtémoc, se han concentrado
la mayor parte de los comercios de esta zona (restaurantes y bares).

V. Mientras que sobre la calle de Puebla lo que se encuentra son giros comerciales
dedicados a las autopartes y talleres mecanicos con vivienda deteriorada por la falta de
mantenimiento y la mala imagen que da este tipo de comercios ademas de los conflictos
vehiculares que se generan al permitirse ei estacionamiento hasta en doble fila dejando
un solo carril para la circulacién. :

Vi, La parte central de la zona, donde se encuentra ubicada la plaza del poblado de fa
Romita y la iglesia donde se concentra vivienda mientras que en la periferia de la misma
zona se han concentrado los comercios, sus accesos son basicamente peatonales por los
callejones y que forman parte de su traza, las cuales sirven como areas de servicio para
los habitantes y sus comercios.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona B (Plaza Rio de Janeiro). - Delimitada por la avenida Chapultepec al norte,
la calle de Frontera al oriente, la calle de Colima hasta la avenida Cuauhtémoc, la avenida
Alvaro Obregén al sur y la avenida Insurgentes al poniente. (Ver plano 26)

Plano 26 Limites de la Zona B.

Avenida Chapuitepec.

Frontera.

- Avenida Cuauhtémoc. -

Avenida Alvaro Obregén. E

Este poligono esta conformado por la primera parte del desarrollo de la Colonia a
principios de este siglo, por lo que gran parte de ella se encuentra clasificada como zona
patrimonial, su traza es de dimensiones regulares con algunos callejones, cuenta con un
elemento central que es la plaza Rio de Janeiro, la cual se encuentra intersectada por las
calles de Durango y Orizaba que le permiten tener una circulacién norte - sur y poniente -
oriente. La mayor parte de sus construcciones originales han dado paso su lugar a
edificios de oficinas, escuelas y hospitales, sin embargo auln se conservan dentro de ella
importantes ejemplos de las construcciones llevadas a cabo para alojar a las mejores
familias a fines de la época Porfirista.

En las tltimas décadas esta zona se ha logrado consolidar areas bien definidas de
oficinas, comercio especializado {(como por ejemplo la avenida Chapultepec, donde se
vende todo lo necesario para los restaurantes), servicios especializados (como el Hospital
Londres), de cultura sobre la avenida Alvaro Obregén, de educacion (como la Universidad
del Valle de México); quedando aun algunas areas habitacionales para ingresos medios y
medios altos. Estos cambios han traido consigo la destruccion de gran parte de las
construcciones originales que conformaban parte importante del patrimonio urbano
arquitectonico de la zona y como consecuencia la alteracién de la tipomorfologia de la
zona, en cuanto a alturas, formas y materiales principalmente en las mas recientes
edificaciones llevadas a cabo.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLON!A ROMA

En cuanto a su tipomorfologia, es una de las mas afectadas al ser esta la zona
donde mas transformaciones se han llevado a cabo, pero en términos generales sus
alturas fluctian entre los 2 y 6 niveles, la mayor parte de los volimenes hasta 3 niveles
son macizos pesados, mientras que en cuanto las alturas incrementan tienden a ser mas
ligeras por la presencia de grandes ventanas principalmente en la planta baja donde se
encuentran los comercios; no existe una relacion entre los elementos que marque un
ritmo general. Los elementos de vinculacién del espacio plblico con el privado son de
variada naturaleza entre los que se encuentran ventanales y accesos para los comercios
en la planta baja de los edificios, también puertas, portones y entradas para locales;
mientras que los elementos limitantes son algunos muros ciegos, bardas y rejas en
entradas y ventanas, junto con marquesinas y toldos.

Aunque la traza y lotificacién cuentan con un patrén regular esta ha cambiado de .
manera importante, ya que la mayor parte de sus lotes han sido subdividido para dar-
cabida a un mayor nGmero de inmuebles; la posicién de la construccién dentro del lote, es
basicamente al frente. Los principales espacios abiertos de la zona son la Plaza Rio de
Janeiro y el Jardin Tabasco, las secciones de calle son uniformes a excepcion.de algunos
callejones, en cuanto a los pavimentos en la zona se encuentra concreto hidraulico,
asfalto y adocreto, los materiales utilizados en su mayoria son aplanados de cemento,
acabados aparentes, prefabricados, cantera y cristal espejo, los colores que encontramos
de las gamas de los rojizos y cobrizos hasta lo azules.

Esta zona ha sido dividida en 9 subzonas. (Ver plano 27) A partir de esta
subzonificacién se ha determinado el estado actual de la zona donde encontramos: (Ver
plano 28)

I Entre ellas se encuentra el corredor que conforma la avenida Chapultepec, en el
cual encontramos comercio especializado en la distribucion y comercializacién de
utensilios y maquinaria para la elaboracion de alimentos preparados (restaurantes,
pastelerias, churrerias, paleterias, etc.) sin embargo también se encuentran algunas
oficinas y vivienda.

Il En la parte oriente se ha creado a partir del establecimiento y continuo crecimiento
de 1a Clinica Londres una subzona de servicios relacionados a este equipamiento privado
como laboratorios, farmacias tiendas de aparatos médicos, aseguradoras, florerias,
comercio establecido en la via piblica principalmente de alimentos, estacionamientos, lo
cual aunado a su cercania con la estacién del Metro Cuauhtémoc y a las avenldas
Chapultepec y Cuauhtémoc genera un alto flujo peatonal y vehicular.

Iil. También encontramos un conjunto de escuelas al norte entre el corredor
Chapultepec y la subzona de la Clinica Londres donde se han establecido una serie de
comercios que le dan servicio y han complementado a la vivienda.

V. Sobre la calle de Orizaba, se puede distinguir esta subzona al norte entre la
avenida Chapultepec y la Plaza Rio de Janeiro donde sobresalen los equipamientos
publicos cuales corresponden a Juzgados agrarios y la “Casa del Libro" de la Universidad
Auténoma de México.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

V. Al centro de esta se encuentra la plaza rio de Janeiro alrededor de la cual se
concentran oficinas y vivienda y comercio.

Vi Otra subzona que sobresale, por su uso habitacional y su combinacion con el
comercio basico se encuentra al sur poniente, en colindancia con el Jardin Tabasco, en ia
cual resaltan edificios plurifamiliares, sin embargo también se mantienen conjuntos de
vivienda unifamiliar, esto le permite tener poco flujo vehicular y peatonal, el cual es
generado por algunas pequefias oficinas y escuelas que en esta se encuentran.

VIl. Al poniente encontramos una subarea de usos mixtos en la que se conjugan la
vivienda, el comercio y algunas oficinas, en la cual se observa el cambio generado a partir
de su cercania con la avenida de los Insurgentes y el alto grado de abandono que se
encuentra. .

VIll. Sobre la avenida Alvaro Obregén, poco a poco se ha conformado uno de los
corredores de mas importancia al interior de la colonia, en un principio esta avenida era la
entrada principal a la colonia.aunque las antiguas casonas han dado paso a.edificios de
oficinas todavia quedan algunos ejemplos como el Edificios Balmorri y la Casa Lamm, en
su esquina con la calle de Orizaba, la Casa del Poeta a una cuadra hacia el oriente y el
edificio que se encuentra en su esquina con Jalapa. Actualmente se ha conformado un
corredor cultural al destinarse algunos de estos a actividades culturales y por la
importancia histérica de la misma avenida, dentro de la colonia se le conoce actuaimente
como el “Corredor Cultural Alvaro Obregon”.

1X. El corredor comercial y de oficinas sobre la avenida Insurgente es uno de los mas
contrastantes en parte por el tipo de actividades que en ella se concentran, al fener como
uno de sus principales polos a la Glorieta del Metro Insurgentes. Esta no solo ha
generado un alto grado de concentracion de todo tipo de comercio establecido en la via
publica en su parte norte, ademas sobre él encontramos gran deterioro e inseguridad,
generado por el estado fisico de las edificaciones que lo conforman; a pesar de ello
debido a las actividades que alrededor de este punto se concentran un alto flujo peatonal
y vehicular.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona C (Plaza Luis Cabrera). - Tiene como limites la avenida Alvaro Obregon al
norte, la avenida Cuauhtémoc o Eje 1 Poniente al oriente, ta calle Antonio M. Anza, la
avenida Yucatan y la avenida de jos Insurgentes. (Ver plano 29)

Plano 29. Limites de la Zona C.

Av. Alvaro Obregon.

1
./

Av. Insurgentes

Av. Cuauhtémoc.

Av. Yucatan

3 2
b= ND
Antonio M. Anza

Este poligono fue en parte conformado dentro de la primera etapa de desarrolio de
la colonia Roma, por lo que conserva como parte de su estructura al eje de Orizaba
teniendo como remate la Plaza Luis Cabrera; aunque mas tarde esta zona sé amplia
hacia el sur conservo esta calle como eje principal. Por ello gran parte de esta zona es
considerada como zona patrimonial.

La tipomorfologia de la zona esta conformada por edificaciones con una altura
entre 3 y 7 niveles, sin grandes variaciones en el perfil urbano ya que estos cambios de
altura de dan de forma escalonada, la relacion de elementos de vinculacion entre lo
pabtico y lo privado esta dada por medio de ventanas, portones de herreria, toldos,
marquesinas, mallas y rejas, mientras que los elementos que limitan a estos dos tipo de
espacio se encuentran las cortinas metalicas de los comercios, los muros ciegos, las
mallas cicldnicas, portones y rejas de herreria.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Como las caracteristicas fisica de esta ampliacion, solo se mantuvieron en las
primeras manzanas paralelas a la avenida Alvaro Obregén hasta la plaza Luis Cabrera
esta se va transformando de manera méas drastica mientras se va llegando al limite sur de
la Colonia. Esto puede observarse en la dimension de las manzanas y la transformacion
de las dimensiones de Ia lotificacién que al continuar hacia el sur va haciéndose de
menores dimensiones para obtener una mayor cantidad de lotes; esto no solo cambid las
caracteristicas de la traza al aparecer pequefios callejones o reducidas calles, sino que
también la tipomorfologia de las construcciones en algunos casos mantuvieron el disefio
ajustandose a las dimensiones del terreno, pero también que a partir de la década de los
afios setenta en esta zona empezaron a construirse edificios de departamentos lo que
incremento la densidad en la zona. A pesar de esto la ubicacion de dentro-del lote se
mantiene al frente. :

El principal espacio abierto que en esta zona es la Plaza Luis Cabrera, en cuento a
los pavimentos encontramos concreto hidraulico, adoquin y en algunas partes
aplicaciones de cantera, principalmente a las banquetas. Los materiales utilizados fueron
muros de tabique con acabados aparentes, cantera, aluminio y vidrio mientras que los
colores mas usados se encuentran en la gama de los verdes, cafés azules y amarillos.

Aqui encontramos 9 subzonas. (Ver planc 30) A partir de esta subzonificacién se
ha determinado el estado actual de la zona donde encontramos: (Ver piano 31)

. Al norte sobre la avenida Alvaro Obregén en la cual se han desarrollado diversas
actividades conviviendo la vivienda con oficinas y comercios; sin embargo a diferencia de
la parte norte de este mismo corredor esta se encuentra dividida en dos partes de la
avenida Insurgentes a la calle de Orizaba donde se encuentran la mayor parte de vivienda
y comercio basico con algunas oficinas y de la calle de Orizaba a la avenida Cuauhtémoc
donde mientras mas nos movilizamos hacia el oriente aumenta la cantidad de comercios
con algunas oficinas en donde se encuentras edificaciones abandonadas.

3 Hacia el interior de la subzona anterior se ha generado concentraciones de
oficinas y escuelas alrededor de la Plaza Luis Cabrera, la cual se refuerza como polo de
concentracion por su fuerza histérica, sin embargo este espacio abierto se encuentra
desaprovechado.

. A consecuencia de que la primera parte del desarrollo de la colonia, se extendio
hasta la Plaza Luis Cabrera, en esta subzona se encuentra una serie de usos y
actividades en los gue se ha mantenido ia vivienda en combinacion con las oficinas y el
comercio pero fisicamente conserva caracteristicas del primer desarrolio.

IV.  Sobre la misma avenida Cuauhtémoc pero de la calle de Querétaro a Antonio M.
Anza, el corredor es basicamente de uso comercial entre los que sobresalen hoteles,
restaurantes y comercio especializado los cuales se han generado y dan servicio a partir
del radio de influencia del Hospital General y el Centro Médico Siglo XXI.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

V. Se encuentra conformada por el corredor gue se distingue sobre la avenida
Cuauhtémoc, a la cual también podemos dividir en dos tramos, el area norte desde la
avenida Alvaro Obregén y la calle de Querétaro en la cual todavia se ubican algunas
viviendas con comercio y oficinas; donde cabe destacar que varios de estos edificios se
encuentran en un 90% desocupados y algunos abandonados y en mal estado fisico, como
resultado del desalojo llevado a cabo a partir del desacongelamiento de rentas (en el
sexenio pasado).

Vi. Las actividades que en ella se realizan son de diversa naturaleza, aunque se
encuentra un adecuado balance entre la vivienda, el comercio y las oficinas, lo Unico que
las diferencia es el nivel socioeconémico de la poblacién ya que hacia el poniente y sur de
esta zona se concentran personas de bajos ingresos, mientras que hacia el poniente y sur
de esta zona se concentran personas de bajos ingresos, mientras que hama el nor —
poniente estos cuentan con ingresos medios. - :

VIl. A partir de la influencia que ha generado la avenida de los Insurgentes én la zona

comprendida entre esta y la avenida Monterrey o Eje 2. Poniente. Se hap. establecido.: - ..

desde la avenida Alvaro Obregén hasta Yucatan, oficinas las cuales ocupan:-por completo
estas manzanas. :

Viil. La siguiente areas que se distingue se encuentra limitada entre las calles de
Zacatecas y San Luis Potosi y las calles de Tonald y Jalapa, donde a.partir del
establecimiento del Hospital Santa Fe (el cual ha crecido en forma mucho mas lenta que
el Hospital Londres descrito en la zona anterior) ha generado poco a poco el
establecimiento de servicios complementarios como son algunos comercios (restaurantes,
florerias y farmacias).
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona D (Sears). - Delimitada por la avenida Yucatan, la calle de Coahuila y la
avenida Insurgentes. (Ver plano 32)

Plano 32. Limites de la Zona D.

Av. Yucatan E

Av. Insurgentes

Av. Coahuila

Contiene uno de los polos comerciales mas importantes al interior de la colonia, la
tienda departamental Sears, a partir de la cual como ya se establecié anteriormente
comenzo la transformacion de la colonia en un area de comercio y servicios.

Su tipomorfologia esta conformada por edificaciones con alturas entre 3 y 5 niveles
con no grandes variaciones en el perfil urbano ya que estos cambios de altura se dan de
forma escalonada; en cuanto a la relacién de elementos de vinculacion entre lo publico
con lo privado estan conformadas por puertas, ventanas y rejas, mientras que los
elementos limitantes entre estos dos tipos de espacios son las cortinas metalicas de los
comercios, los muros ciegos, las mallas ciclénicas, portones de herreria y rejas de
herreria.

Las proporciones de {as manzanas son mas bien alargadas y aunque el patron de
lotificacion poco a cambio en comparacion con las demas zonas, estos son de menores
dimensiones que da como resultado una mayor cantidad de lotes, cambiando no solo las
caracteristicas de la fraza al aparecer callejuelas que saturan la estructura de la zona y
afectan la tipomorfologia de las construcciones que aunque se mantienen redujeron su
tamafio ajustandose a las dimensiones del terreno, a pesar de esto la ubicacién de la
construccion dentro del lote se mantiene al frente.

Como pavimentos encontramos concreto hidraulico, adoquin y en algunas partes
aplicaciones de cantera, principalmente a las banquetas. L.os materiales utilizados fueron
muros de tabique con acabados aparente, cantera, aluminio y vidrio mientras que los
colores mas usados fueron gamas de verdes, cafés, azules y amarillos.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

En esta zona se distinguen 5 subzonas. (Ver plano 33) A partir de esta
subzonificacion se ha determinado el estado actual de la zona donde encontramos: (Ver
plano 34)

I Entre ellos el corredor Yucatan que a diferencia de su parte oriente alberga
ademas de oficinas, vivienda, pero también se encuentran varias edificaciones
abandonadas.

. La subzona que conforma el corredor Insurgentes, este se amplia hacia el interior
de la zona exactamente a la altura de la tienda Sears, donde todos los frentes que dan
hacia este son comercios, oficinas y algunas viviendas, dentro de esta subzona se
encuentra también el Condominio Insurgentes, el cual por su gran altura sirve de punto de -
referencia sobre la avenida Insurgentes, pero que se encuentra en un alto grado de
deterioro fisico, perceptible desde su parte posterior y ha afectado a las manzanas
colindantes.

. Entre el corredor Insurgentes y la avenida Yucatan encontramos una subzona con
varios usos entre los que sobresalen pequefias oficinas y comercios, también se
encuentran gran ndmero de edificios abandonados y terrenos ocupados como
estacionamientos publicos.

. Al centro de la zona se localiza una mancha de vivienda unifamiliar, en parte
conservadas gracias a las estrechas secciones de las calles de Tapachula, cerrada de
Medellin aunque cuenta con algunos comercios y oficinas estos son minimos.

V. Por Ultimo en la calle de Coahuila, debido al alto flujo vehicular que tiene ha
desarrollado un gran nimero de comercios pero siempre manteniendo la vivienda.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona E (Glorieta de las Cibeles). - Delimitada por la avenida Chapultepec al
norte, la avenida Insurgentes al oriente, la avenida Yucatan y Alvaro Obregon al sur y la
avenida Veracruz al poniente. (Ver plano 35)

Plano 35. Limites de la Zona E.

Av. Chapuitepec.

Av. Insurgentes.

Av,
Yucatan.

Av. Veracruz

Av. Alvaro Obregén.

No se tienen indicios exactos sobre cuando se dio la ampliacién de la colonia
Roma hacia el poniente de la ciudad, pero por algunas construcciones cercanas a la
avenida Insurgentes y a la calle de Durango las cuales conservan caracteristicas de las
primeras etapas de desarrollo de esta Colonia, parece haberse desarrollado durante la
consolidacion de la Zona B y la ampliacion de la Zona C. Sin embargo se encuentra muy
unida al desarrollo de la colonia Condesa. A pesar de esto en las Uitimas décadas esta ha
sido la zona de la Colonia que mas ha cambiado, ya que casi todas sus antiguas casonas
han dado iugar a grandes edificios, a pesar de esto el 95% de esta zona se encuentra
considerada como Zona Patrimonial.

Por lo anterior, encontramos una tipomorfologia muy variada, conformada por
alturas entre 2 y 5 pisos, que da un perfil escalonado con algunas fuertes variaciones, la
mayor parte de los volimenes son pesados al ser bloques con algunas ventanas, sobre
las calles principales se tienen accesos en planta baja donde se localizan comercios, en
cuanto a la relacidén de elementos estos son similares y con simetria. Los elementos de
vinculacién del espacio publico con el privado son las puertas, ventanas con terminacién
en arco, portones y rejas y puertas de cristal; mientras que entre los elementos limitantes
del espacio publico y el privado estan los muros ciegos, muros con portones de herreria y
madera y rejas también de herreria.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

La traza urbana es reticular con algunos diagonales, en cuanto a la fotificacion
debido a los cambios que esta ha tenido por las fusiones o subdivisiones segun para los
fines a los que estos terrenos se querian destinar; a pesar de esto se ha mantenido la
constante la ubicacion de la construccion en el lote hacia el frente. Como uno de los
principales espacios abiertos se encuentra la Glorieta de las Cibeles o Plaza Madrid, en lo
que respecta a los pavimentos encontramos adocreto, asfalto y concreto hidraulico. Los
materiales utilizados en la mayoria de las construcciones son la cantera, concreto,
aplanados y cristal espejo y la gama de colores se encuentra entre la gama de los grises,
pasando por los azules u algunos rojizos.

Para el analisis de esta zona se encontraron 11 subzonas. (Ver Piano 36) A partir
de esta subzonificacion se ha determinado e! estado actual de la zona donde
encontramos: (Ver plano 37)

I, Entre ellas se encuentra el corredor que conforma la avenida Chapuitepec, en el
que se ubican principalmente oficinas y comercios en parte por la importancia-a escala
local y regional de esta avenida y por que en cada una de sus extremos se ubica la
estacion Chapultepec e Insurgentes y en la parte central la estacién Sevilla del Sistema
de Transporte Colectivo Metro, que le da excelente accesibilidad vehicular y peatonal,
aunque también esto ha generado el establecimiento de comercio en la via publica, asi
como paraderos de autobuses y microbuses de transporte publico alrededor de estos
puntos, algunos de los cuales ocupan manzanas enteras.

H. El corredor que forma la avenida Insurgentes, de la avenida Chapultepec a la
avenida Monterrey o Eje 2 Poniente, en la cual se concentran comercios, asi como los
establecidos en la via plblica que ya ocupan casi toda la primer manzana, por su
cercania a la estacion Insurgentes del Metro, también se encuentran concentradas
edificaciones abandonadas y en mal estado.

I Sobre la misma avenida Insurgentes desde de la avenida Monterrey a la avenida
Yucatan se concentra oficinas y comercio basicamente, con algunas edificaciones
deterioradas y abandonadas.

\A Entre la avenida Insurgentes y la avenida Oaxaca, se concentran edificaciones
destinadas a oficinas y comercio, sin embargo ia mayoria de las construcciones tienen
caracteristicas importantes en sus edificaciones; en su parte mas cercana a la estacion
insurgentes del Metro encontramos un conjunto de comercio establecido en la via pablica,
un paradero de la Ex — Ruta100 el cual se encuentra desaprovechado, y un conjunto de
giros negros (prostibulos y bares) ademas de edificios deteriorados y abandonados.

V. Alrededor de la Glorieta de la Cibeles, donde se encuentran establecidos
comercios, principalmente restaurantes algunos de los cuales han optado por utilizar la
banqueta para ofrecer su servicio al aire libre, también se localizan oficinas y algunas
escuelas.

Vi Entre la calle de Salamanca y la avenida Oaxaca se concentra un conjunto de
vivienda y oficinas con algo de comercio basico, ademas de estacionamientos publicos
que dan servicio a las oficinas.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

VIl. Al sur de la Glorieta de las Cibeles, donde resaltan las edificaciones destinadas a
oficinas, conservando algunas viviendas, ocupando lo que fueron viviendas unifamiliares y
que todavia conservan algunas caracteristicas de principios de siglo.

VHI.  El corredor Salamanca, se ubica junto con uno de los polos de transformacion (El
Palacio de Hierro) y que en esta zona ha tenido grandes efectos. Este corredor puede
dividirse en dos secciones por el tipo de actividades que aqui se realizan, el primer tramo
entre fa avenida Chapultepec y la calle de Durango se concentran principalmente oficinas,
mientras que de la calle de Durango a la avenida Alvaro Obregon (la cual tambien abarca
los lotes afectados por la influencia del Palacio de Hierro) se ubican principalmente
comercios.

IX. El corredor Durango, ha sido uno de los mas afectados a partir de.la influencia del
Palacio de Hierro, conformando un corredor de oficinas y comercio, en donde ademas se
empiezan a extender equipamientos privados de salud (Hospital Durango}.

X. Limitando al sur de la subzona anterior encontramos un conjunto de vivienda.en
edificaciones plurifamiliares y pequefias cerradas, con comercio basico y algunas oficinas.

XI. Al norte de la calle de Durango entre la calie de Salamanca y la avenida Veracruz
aunque podria considerarse como una subzona habitacional y comercial, con algunas
oficinas, en su limite nor poniente se concentran un conjunto de equipamiento privado
para la educacién y de salud por su cercania a la estacion Chapultepec del Metro, que
también ha generado una serie de comercio (principalmente fondas), que ademas dan
servicio a los empleados del paradero de transporte pUblico y de la misma estacion.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

2.3.2 Problematica.

Se entiende por problematica al conjunto de caracteristicas negativas, cuyo
manejo es necesario para lograr la erradicacion de un problema. Dentro de esta se
resaltaran los que son de origen fisico y social entre los que se encuentran: (Ver cuadro

19)

Baldios.

Falta de uso.

Mala imagen urbana
Basura

«TImm mMoowrP

Paraderos conflictives

Falta de mantenimienio.

Circulacién vial conflictiva
Circulacién peatonal conflictiva

ozzr =

FISICOS SOCIALES
Edificaciones deterioradas. Inseguridad.
Edificaciones abandonadas. Indigentes.

Asentamientos irregulares.

Giros negros.

Comercio establecido en la via
plblica.

Cuadro 19. Interrelacion entre problemas.

>0 Problemas fisicos y sociales
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Cuadro 19. Continuacion

§ ;. F: Problemas fisicos y sociales
3k |
ggg | A B|C|D|E|F G| H|1|J]|K|LIM| N O
J M |g (g [FH |HA ]
K M ¥ M4 ¥ (g d & B & M (¥ A
L M (8 [g(g B B |4 2|
M M (8|4 b (A ]
N | |
o M S 1 N S N 7 S O I B |

Nota : las letras corresponden a cada uno de los problemas fisicos y sociales de la pagina anterior. Fuente: Elaboracién
propia.

. Zona A.- Uno de los principales elementos que sobresalen dentro de la
problematica de la zona es la barrera que se ha conformado sobre la avenida
Chapultepec, a partir del intenso trafico vehicular (particular y de transporte pablico) que
se concentra en esta zona al ser una de las principales vias de comunicacion oriente —
poniente del centro con el resto de la Ciudad de Mexico, que sumado a los efectos de la
estacion del Metro Cuauhtémoc se tiene como una zona arida por la falta de vegetacion,
el desaprovechamiento de su camellén central por su reduccién para dar paso a un carril
adicional hasta llegar a su interseccién con la avenida Cuauhtemoc.

El flujo peatonal solo se concentra a la entrada de la estacion del Metro
Cuauhtémoc y ha traido consigo el establecimiento de comercio en la via puablica, que
ademas de entorpecer la vision del flujo vehicular, no permite un adecuado flujo peatonal,
ni el descenso y ascenso de pasaje de manera rapida y segura. Pero este tipo de
comercio se ha extendido de manera lenta pero constante hacia la avenida Cuauhtémoc,
rodeando al Teatro Alameda, que ademas de dar una mala imagen y cierta inseguridad no
permite una adecuada legibilidad a ninguno de sus accesos.

La inseguridad en algunos puntos se ha generado a partir de la existencia de
barreras como, muros ciegos, como a espaldas del Teatro Alameda, aunque también
sobre la avenida Cuauhtémoc donde esta se incrementa por la influencia negativa que
tienen algunos comercios como bares y cantinas, que atraen el vandalismo, el sexo —
servicio y la drogadiccion; a esto hay que agregar las edificaciones deterioradas y
abandonadas las cuales han sido tapiadas para evitar de esta manera la ocupacion ilegal
de estos inmuebles.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

La faita de uso y mantenimiento han llevado a la Plaza Morelia a convertirse en un
punto de reunion de indigentes y drogadictos, lo cual es mas notorio en los dias festivos
por la falta de flujo peatonal, sobretodo en esta area que se concentran oficinas. Aunque
esto no es la regla, en la plaza de la Romita a pesar de las actividades y de ser un punto
central de estas, esporadicamente se convierte en un punto donde se reunen indigentes.
(Ver plano 38)

. Zona B.- Dentro de esta zona, la barrera que se conforma sobre la-avenida
Chapultepec muestra principalmente falta de mantenimiento, ademas de que esta siendo
utilizado su amplio camellén como punto de reunién de basura e indigentes, que no da
una buena imagen, lo convierte en un espacio inseguro.

La inseguridad y la mala imagen se han acentuado en donde se concentran las
edificaciones abandonadas, al igual que los terrenos baldios como sucede en la avenida
Chapultepec y en la calle de Mérida desde su entronque con esta misma avenida hasta la
calle de Durango, aunque también se encuentran dispersos en el resto de la zona.

Uno de los puntos mas conflictivos dentro de esta zona se encuentra conformado
por las manzanas colindantes a la Glorieta de Insurgentes, pues alrededor de esta por el
continuo flujo peatonal y vehicular se han generado conflictos viales, el ascenso y
descenso de pasaje y la cantidad de comercio establecido en la via publica, el cual se
encuentra ahi a pesar de contarse con un mercado en la esquina de la calle de Puebla e
Insurgentes. Todo esto ademas de dar una mala imagen, dificulta la visibilidad, genera
inseguridad debido al ascenso y descenso de pasaje que se lieva a cabo en el arroyo
vehicular y paso obligado de las personas por un “pasadizo” de comerciantes para liegar o
salir de la estacion del Metro.

A unos cuantos metros en contraste, en la calle de Jalapa esquina con la Glorieta
de Insurgentes, a partir de que esta fue cerrada, se ha convertido en un espacio desierto,
mientras que en el punto interior se ha generado una atmdsfera de inseguridad por el
exceso de actividades que se desarrollan en un pequefio espacio, en este punto la faita
de actividad ha sido ideal para la reunién de indigentes que aumentan esta sensacion;
teniendo por medios diferentes el mismo resultado.

En las calles de Puebla y Orizaba casi en la interseccion de ambas se ha
conformado por un conjunto de equipamiento publico entre los Juzgados Agrarios y la
Iglesia, asi como por algunas oficinas privadas que han traido comerciantes los cuales se
han establecido en la via plblica, sin embargo estas actividades solo producen un flujo
peatonal diurno, por lo que la inseguridad incrementa de manera importante después de
concluidas las actividades, lo cual se refuerza por edificaciones abandonadas. Sobre el
mismo eje de la calle de Orizaba se encuentra la plaza Rio de Janeiro, donde su principal
problema es la falta de mantenimiento y el uso de este espacio por indigentes a pesar de
ser uno de fos espacios mas utilizados dentro de la Colonia.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Mientras que en la calle de Frontera, la inseguridad es percibida por la
concentracion de terrenos destinados a estacionamientos publicos y los cuales dan
servicio de pensiones para vehiculos pero que sirven también como deposito de
maquinaria vieja, ademas de esto en uno de los terrenos todavia se encuentra con los
escombros de una de las edificaciones afectadas por el sismo de 1985.

En la calle de Durango, a una cuadra de la avenida Insurgentes, la inseguridad y la
mala imagen son generados por estacionamientos publicos y por algunas edificaciones
abandonadas.

En el extremo sur poniente de la zona entre las avenidas Alvaro Obregén y
Monterrey y la calle de Tonald, el abandono y el deterioro de las edificaciones han
acentuado la inseguridad y la mala imagen urbana de estos puntos, sin embargo la falta
de uso y mantenimiento asi como la casi nulidad del flujo peatonal han llevado a que el
drea jardinada que se encuentra entre las avenidas Monterrey, Alvaro Obregon e .
Insurgentes se convierta en punto de reunion de indigentes y drogadictos que ha
incrementado el problema de inseguridad en la zona. Pero si bien esta situacion a -
afectado al flujo peatonal, no ha sido asi para el vehicular al ser este uno de los
principales cruces sobre la avenida Insurgentes que va de sur a norte y la avenida
Monterrey que va de sur oriente a poniente de la ciudad. ‘

Sobre la avenida Alvaro Obregon los principales problemas son algunas
edificaciones deterioradas y abandonadas, que dan una mala imagen a este corredor,
ademas de esto en su camelién central a partir de la falta de uso y mantenimiento se ha
dejado a las esculturas que en el se encuentran a expensas del vandalismo.

Por (ltimo en las cercanias del Jardin Tabasco, la falta de uso y de mantenimiento
ha permitido que se convierta en un punto de acumulacién de basura y la confluencia de
indigentes, que genera cierta sensacion de inseguridad y el casi nulo flujo peatonal, sin
embargo en sus manzanas colindantes el problema de inseguridad parte de la
concentracion de edificaciones abandonadas y en predios destinados a estacionamientos
que ademas de dar una mala imagen a la zona no son utilizados. (Ver plano 39)

. Zona C.- Sobre la avenida Alvaro Obregén se encuentran algunas edificaciones
abandonadas que establecen puntos de inseguridad y mala imagen.

Sin embargo una de las areas mas afectadas es el nor oriente gue incluye un
tramo de las avenidas Alvaro Obregén y Cuauhtémoc y la interseccion de esta ultima con
las calles de Chihuahua, Guanajuato y Zacatecas, donde a partir del abandono de varias
edificaciones, el desalojo de aigunos habitantes a partir del descongelamiento de rentas,
asentamientos irregulares, asi como algunos giros negros (Bares y Hoteles de paso) han
disminuido el flujo peatonal por esta area, incrementando la inseguridad y la mala imagen
urbana.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Al sur de la avenida Cuauhtémoc, a pesar de la gran actividad que se lieva a cabo
por la relacién que esta area tiene con el Hospital General y el Centro Médico Siglo XXI, el
abandono de algunas edificaciones en la esquina de la calle de Chiapas con la avenida
Cuauhtémoc genera cierta sensacion de inseguridad.

Hacia el interior de la zona en la calle de Chihuahua, Zacatecas y San Luis Potosi,
entre las calles de Mérida y Orizaba, el abandono y deterioro de las edificaciones, asi
como los asentamientos irregulares, que se encuentran presentes al conjuntarse ademas
de dar una mala imagen han generado inseguridad.

Mientras en la plaza Luis Cabrera a pesar de contar con usos gue pérmiten un
amplio uso de este espacio (como son las universidades) esta se encuentra
desaprovechada, por la falta de uso y de mantenimiento. Aunque en sus cercanias existe
un asentamiento irregular fuera de una mala imagen la inseguridad que en este punto se-
presenta es para sus propios habitantes ya que en un caso de emergencia solo cuentan
con una pequefia puerta para acceder o salir de este, al igual que los demas que en esta
zona se encuentran. Siguiendo por la calle de Orizaba a pesar que 'sobre esta se
encuentran algunos terrenos baldios, edificaciones abandonadas y deterioradas y
comercio establecido en la via plblica estos solo dan una mala imagen dentro de esta
calle ya que de otra forma no afectan al resto de las actividades que aqui se llevan a
cabo,

Sobre la calle Antonio M. Anza, la cual conforma no solo el limite de esta zona sino
también el de la colonia, se encuentra afectada por la inseguridad que se ha generado a
partir del sismo de 1985, hasta el paramento sur de esta calle donde se encontraba parte
del Conjunto Habitacional Benito Juarez, el cual fue uno de los méas dafiados, después de
quitar los escombros de estas edificaciones se han establecido modulos de atencion y
depoésitos de maquinaria y materiales para obras por parte de la Delegacion Cuauhtémoc,
los cuales se encuentran sin actividad alguna.

En la esquina que conforman las calles de Chiapas y Yucatan el abandono, la falta
de uso de los espacios abiertos hacen que en estos se concentren indigentes, inseguridad
y una mala imagen urbana. Por Ultimo en la calle de Guanajuato entre las calles de
Tonala y la avenida Yucatan el abandono se suma al desarrollo de algunos comercios y
servicios problematicos, como son los bares, casa de cita y hoteles de paso que dan un
aspecto negativo a la zona ademas de que incrementan la percepcion de inseguridad.
{Ver plano 40)

) Zona D.- En esta zona uno de los puntos mas conflictivo es el poligono
conformado por las calles de Querétaro, avenida Insurgente y Yucatan donde la
inseguridad es fundada por los grandes terrenos baldios como es el ubicado entre las
calles de Zacatecas, Medellin y Yucatan, el deterioro en que se encuentra el Condominio
Insurgentes principalmente en su parte posterior, el cual se ubica entre la avenida
Insurgentes, la calle de Zacatecas, ademas del conjunto de bares, cantinas y hoteles de
paso que se encuentran sobre la calle de Querétaro.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

En las calles de cerrada de Medellin y Tapachula se percibe cierta inseguridad por
las pequefias secciones de calle que en esta se encuentra aunado a su longitud, ademas
de que las alturas de las edificaciones con relacion a la seccion de estas calles son
demasiado alta y dan una sensacién de encierro.

Los muros ciegos que limitan a los terrenos baldios o estacionamiento ptblico no
solo generan la sensaciéon de inseguridad, sino dan una mala imagen al igual que las
edificaciones abandonadas como es el caso de las calles de San Luis Potosi, Chiapas, la
avenida Monterrey y el caso especial de la tienda departamentales Sears en su parte
posterior donde se encuentra la entrada y salida de su estacionamiento. (Ver plano 41)

. Zona E.- Uno de los principales puntos conflictivos se encuentra en fa manzana

. que colinda con la terminal del Metro Chapultepec en donde se ubican una gran cantidad

de paraderos de transporte ptiblico, esto genera conflictos viales por el continuo ascenso
y descenso de pasaje; también encontramos una alta concentracion de comercio
establecido en la via publica el cual no solo se incrementa por la influencia de ia terminal
del metro sino por la ubicacién de escueias técnicas. Todos estos elementos generan
cierta inseguridad al no permitir el adecuado flujo de peatones por las banquetas asi como
el ascenso y descenso de pasaje en los puntos predeterminados.

Sobre la misma avenida en las cercanias de la estacién del metro Sevilla entre las
calles de Cozumel y Salamanca encontramos comercio establecido en la via publica, sin
embargo este es de menor intensidad que en el punto anterior aunque también genera
problemas de visibilidad y afectan el flujo peatonal.

Entre la estacion del Metro Sevilla e Insurgentes encontramos un conjunto de
terrenos baldios y edificaciones abandonadas que ademas de dar una mala imagen dan
una sensacion de inseguridad al pesar por ellos en las cercanias de la glorieta del Metro
insurgentes se han generado una concentracién de comercio establecido en la via publica
lo cual impide tener una buena visibilidad y genera cierta inseguridad para los peatones y
automovilista ademas de conflictos viales por el ascenso y descenso de pasaje del
transporte pablico y privado.

Sobre la avenida Oaxaca se ubican los paraderos para el servicio publico de
transporte sin embargo estos son poco utilizados; sobre la acera poniente se concentran
un conjunto de casas de cita, bares y cantinas que acenttan la sensacién de inseguridad
de esta zona, las edificaciones abandonadas y los terrenos baldios incrementan la
concentracion de indigentes y drogadictos asi como el vandalismo.

Sobre la avenida Insurgentes se encuentra una concentracion de comercio
establecido en la via publica que no permite el adecuado flujo peatonal asi como el
ascenso y descenso de pasaje el cual tiene que llevar a cabo esta accion en el arroyo
vehicular, lo que genera riesgos tanto para el peatdén como para el automovilista.
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4, CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

En la calle de Ocotlan se percibe cierta inseguridad por la pequefia seccién de
calle que en esta se encuentra, ademas de que las alturas de fas edificaciones son
relacién a la seccion de estas calles son demasiado alta y dan una sensacion de encierro.

Sobre la avenida Salamanca uno de los principales ejes comerciales dentro de
esta zona se encuentra algunas edificaciones abandonadas y terrenos baldios los cuales
dan una mala imagen a esta avenida.

En la calle de Medellin entre la plaza Madrid y la calle de Puebla el abandono y
deterioro de algunas edificaciones son sus principales problemas; mientras que entre la
misma plaza y la calle de Colima los muros ciegos alrededor de las escuelas que se
encuentra limitadas también por la calle del Oro han generado areas de inseguridad y la
concentracién de algunos comercios establecido en la via publica. :

En la segunda cerrada de Salamanca se percibe cierta inseguridad por la pequefia
seccion de calle ademas de que las alturas de las edificaciones son relacion a la seccion
de estas calles son demasiado alta y dan una sensacién de encierro, acentuado por los
muros ciegos de algunas de sus edificaciones ademds de encontrarse algunas
abandonadas.

En la calle de Cozumel y avenida Alvaro Obregén el abandono de algunas
edificaciones y el poco flujo peatonal ha servido para la concentracion de indigentes
generando una sensacion de inseguridad. Mientras que en el resto de la zona también se
encuentran edificaciones deterioradas, abandonadas y terrenos baldios aparte de afectar
la imagen urbana no perjudican en otra forma las dreas colindantes (Ver plano 42)

2.3.3 Potencialidad.

En este punto se establece los elementos necesarios para retomar o resaltar una
forma o funcion para el adecuado desarrollo de la colonia, entre los gue se encuentran:

Potencial de conservacion. Elementos en buen estado que conforman a estos
puntos (dentro de los que se encuentran construcciones, monumentos, plazas o parques)
ya gue son de gran importancia como elementos de arraigo para su poblacion.

Potencial comercial. Puntos donde se puede captar un potencial econémico que
ayude al desarrollo de actividades redituables sin que estas afecten a sus habitantes.

Potencial de desarrollo. Es un elemento o un conjunto de estos que ejercen un
efecto de atraccion a la realizacién de ofras actividades.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana. Conjunto de elementos
de un 4rea especifica que deben dirigirse a la modificacién de su funcionamiento y/o
apariencia que ayuden a llevar a cabo un mejor desenvolvimiento de las actividades que
se llevan a cabo en estos punios.

Integracion de espacios abiertos. Por medio del cual se ponen en contacto dos
0 mas areas ambientales.

. Zona A.- Se toma como area con potencial de conservacion la parte central de lo
que es considerado el antiguo poblado de la Romita, es decir, alrededor de la plaza
Romita, por su alto grado de conservacion como patrimonio urbano — arquitectonico.

Como area con potencial de conservacion se establece la manzana donde se
encuentra el Teatro Alameda y los lotes con frente a este; ya que la planta baja de estos
se encuentra destinada a actividades comerciales y dentro del teatro sé esta
desarrollando un pasaje comercial. Al reordenar el comercio ambulante permitira una
adecuada legibilidad y acceso tanto a las instalaciones del Teatro.

Los puntos determinados con potencial de desarrollo se encuentran sobre ia
avenida Cuauhtémoc, donde se encuentran construcciones abandonadas las cuales
pueden ser reutilizadas y aumentar sus niveles para que estos sean mas costeables,
siempre y cuando mantengan los lineamientos tipomorfologicos de la zona. En la plaza
Morelia, es una de las construcciones abandonada que puede rescatarse. Por Ultimo
cercana a la plaza Romita, hay algunos lotes baldios y edificios abandonadas donde
pueden desarrollarse por medio del rescate de las construcciones.

Para el aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana se encuentran los
corredores de las avenidas Cuauhtémoc y Chapultepec. En el primero se dirige hacia el
aprovechamiento de la infraestructura instalada de manera que aumenten la variedad de
actividades que en este punto se llevan a cabo; de la misma manera mejorar la imagen
del corredor siguiendo los lineamentos tipomorfoldgicos. En el cruce de las avenidas
Cuauhtémoc y Chapuliepec, la apertura en el actual muro ciego a actividades comerciales
que complementen el punto. Ya sobre la avenida Chapultepec, en las cercanias a la
salida de la estacién del Metro Cuauhtémoc, el reordenamiento del comercio establecido
en la via publica es necesario para la seguridad de los peatones y automovilistas, por la
falta de visibilidad en el punto.

Para poner en contacto las diferentes subzonas ambientales que en este punto se
encuentran, esta puede llevarse a cabo por medio de la integracion de espacios abiertos.
De esta manera por medio del pasaje comercial se puede interrelacionar el espacio
abierto que se encuentra en la esquina de las avenidas Chapultepec y Cuauhtémoc con la
plaza Morelia y el espacio abierto que se encuentra sobre la avenida Chapultepec; las
plazas Morelia y Romita por la calle de Guaymas y esta Ultima con el jardin Tabasco. (Ver
plano 43)
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4. CASQ DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona B.- El 4rea con potencial de conservacion se distribuye en toda la zona como
pequefias células, por su alto grado de conservacion urbano — arquitecténica, sin
embargo una de las mas importantes es la que va desde la Plaza Rio de Janeiro
continuando por la calle de Orizaba hasta la avenida Alvaro Obregén; de la cual se abarca
la acera norte hasta las calles de Jalapa y Mérida, por su alto grado de conservacion
como patrimonio urbano - arquitectonico y posible desarrollo y consolidacién de
actividades vinculadas a la cultura y otras complementarias.

Con potencial comercial se establecié el area donde se encuentra el conjunto
conformado por los equipamientos de salud y educacion, para el desarrollo de actividades
complementarias a estos; los terrenos baldios pueden ser utilizados para la expansion o
ubicacién de otros equipamientos privados siempre y cuando estos no disminuyan la
oferta de vivienda en la zona y siempre y mantengan los lineamientos tipomorfologicos
determinados para la zona.

{ os puntos con potencial de desarrollo se ubican sobre la avenida Chapultepec,
donde se encuentra lotes baldios, asi como construcciones abandonadas las cuales
pueden ser reutilizadas para el mejor aprovechamiento de la infraestructura instalada. En
la avenida Insurgentes limitando con la glorieta del mismo nombre, es necesario llevar a
cabo un reordenamiento del comercio establecido en la via publica hacia el interior de la
glorieta; mientras que en la parte posterior las construcciones abandonadas pueden ser
aprovechadas para usos que complementen los ya existentes y que a su vez permitan la
interaccion entre la glorieta y la colonia. En la esquina que conforman las avenidas
Insurgentes y Alvaro Obregon es necesario el redisefio de este espacio abierto, asi como
el de sus construcciones que conforman su paramento oriente para que sean mas
aprovechados. La Plaza Rio de Janeiro se establece como un nodo de actividades que
complementan al area cultural y recreativa. El Gltimo punto se localiza en el Jardin
Tabasco el cual puede transformarse también en nodo de actividades recreativas y
culturales.

En los corredores donde se establece el aprovechamiento y mejoramiento de la
imagen urbana se ubica en los corredores que conforman las avenidas Chapultepec,
Insurgentes y Alvaro Obregdn. En el primero se dirigen hacia el redisefio del camellon
central para evitar que se mantenga como punto de acumulacion de basura e indigentes.
En la avenida Insurgentes, ademas de ser necesario el reordenamiento del comercio
establecido en la via plblica es necesario el aprovechamiento de no solo la infraestructura
instalada sino también sus construcciones por medio de la promocién de vivienda asi
como de oficinas. Sobre la avenida Alvaro Obregén el mejoramiento de la imagen y el
aprovechamiento de construcciones abandonadas para ser destinadas a la vivienda en
combinacion con actividades que se refuercen entre si ya que es demasiado contraste
con el resto del corredor.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Los diferentes espacios abiertos establecen una interrelacion entre las diferentes
areas ambientales, de esta manera al fomentar la interrelacion de la Glorieta de
Insurgentes y la plaza Rio de Janeiro, llevando a cabo actividades que sirvan de antesala
a la Colonia y la refuercen como principal entrada a esta. Reforzar la vinculacion con la
plaza Luis Cabrera. En lo que se refiere a la avenida Alvaro Obregén es necesario
fomentar las actividades culturales sobre &l. Por dltimo fa interrelacion del camellon de
este con el Jardin Tabasco por medio de actividades puede ayudar a unirlos con espacios
abiertos de otras colonias. (Ver plano 44)

. Zona C.- El area con potencial de conservacion de esta zona abarca a la calle de
Orizaba, la plaza Luis Cabrera y todos los lotes con frente a esta, por su alto grado de
conservacion urbano — arquitectonico y el desarrollo de actividades culturales vy

. recreativas complementarias, que deben reforzarse.

El potencial comercial se establecié en el paramento sur de la avenida Alvaro
Obregén desde la calle de Jalapa hasta Mérida, cuya relacién directa con el area cultural
que se encuentra sobre la misma avenida y el eje de Orizaba, la consolida.

Dentro de los puntos con potencial de desarrollo se encuentra el edificio “Parian”
sobre la avenida Alvaro Obregén. En la avenida Cuauhtémoc el potencial de desarrollo se
encuentra ubicado en construcciones abandonadas, las cuales pueden ser reutilizadas
para lograr el adecuado balance entre los diferentes usos con la vivienda, siempre gque
estas sigan los lineamientos tipomorfologicos de la zona; de la misma manera sobre la
calle de Zacatecas. En la calle Antonio M. Anza el potencial se establece en el espacio
abierto que se encuentra a espaldas de Exhibimex, donde actualmente se encuentran
algunas oficinas provisionales de la Delegaciéon que pueden complementarse con
actividades recreativas y culturales, que conformen al eje de Orizaba como uno de los
mas importantes dentro de la Colonia. Por Ultimo en la calle de Yucatan se hace
necesario el aprovechamiento de las estructuras abandonadas manteniendo los
lineamientos de tipomorfologia de la zona.

En los corredores donde se establece el aprovechamiento y mejoramiento de la
imagen urbana que deben dirigirse al cambio de su funcionamiento y apariencia, se
encuentran los corredores que conforman las avenidas Insurgentes, Alvaro Obregén,
Cuauhtémoc y Yucatan. En el primero se dirigen hacia el aprovechamiento de la
infraestructura instalada por medio del uso de los terrenos baldios tomando en cuenta las
caracteristicas tipomorfoldgicas del area. En la avenida Alvaro Obregon se establece el
necesario mejoramiento y reuso de construcciones abandonadas, asi como terrenos
baldios en usos que refuercen las actividades que en este punto se llevan a cabo. Sobre
la avenida Cuauhtémoc el reuso de construcciones abandonadas a actividades gue se
refuercen entre si tomando en cuenta el mejoramiento de la imagen urbana. Por Ultimo en
la avenida Yucatan el aprovechamiento de las estructuras edificadas mediante la
restauracion manteniendo la imagen de la zona en cuanto a su tipomorfologia.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Los diferentes espacios abiertos de esta zona, establecen una interrelacion entre
las diferentes areas ambientales, lo cual debe ser aprovechado y de esta manera
mantener una comunicacion oriente poniente gracias al camellén de la avenida Alvaro
Obregén, mientras que el camellén de Orizaba lo hace de norte a sur, por medio de
actividades que en estos se realicen pueden ayudar a unirlos estos espacios abiertos con
los de otras colonias. (Ver plano 45)

. Zona D.- El area con potencial de conservacion de esta zona se encuentra en la
avenida Yucatan (los lotes con frente a su paramento poniente) y Monterrey, la cual debe
mantenerse y fomentarse en cuanto a su entorno y tratar de modificar adiciones que
rompan con su tipomorfologia. :

El potencial comercial se establecié en el paramento oriente de la avenida
Insurgentes llegando al norte hasta la avenida Yucatan mientras que al sur la tienda
departamental Sears y todos los lotes con frente a esta en todos sus paramentos también
fue abarcada; estos deberan ser destinados a usos que permitan un mejor desarrolio de la
zona manteniendo la imagen y complementando los ya existentes, para lo cual pueden
aprovecharse las construcciones abandonadas.

Dentro de los puntos con potencial de desarrollo se encuentran el terreno baldio
que se ubica en la esquina de Yucatan e Insurgentes, el cual debe ser desarroliado para
dar un mejor uso a la infraestructura instalada. Otro punto es el Condominio Insurgentes,
que se encuentra subutilizado y muy deteriorado. En la calle de Medellin las
construcciones abandonadas a usos que complementen tratando de mantener la zona
con vida el patron que da la tienda departamental Sears. Por otro lado sobre la avenida
Monterrey, asi como en la calle de Chiapas encontramos construcciones abandonadas las
cuales pueden para establecer un equilibrio.

En los corredores donde se establece el aprovechamiento y mejoramiento de la
imagen urbana se encuentran los cotredores que conforman la avenida Yucatan y las
calles de Querétaro y Medellin. En los fres se establece el aprovechamiento de la
infraestructura instalada por medio de la construccién de terrenos baldios tomando en
cuenta las caracteristicas tipomorfolégicas del drea, asi como de las construcciones
abandonadas.

La interrelacién que establecen los diferentes espacios abiertos entre las
diferentes dreas ambientales y zonas dentro de la Colonia, a pesar de que en esta zona
no se encuentran parques o jardines importantes esta puede lograrse mediante el uso de
vegetacién a lo largo de algunas de sus calles y avenidas, y de esta manera jerarquizar
los ejes viales vy avenidas que cruzan la colonia y mejorar asi el medio ambiente de esta.
(Ver plano 46)
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

. Zona E.- El area con potencial de conservacién de esta zona se distribuye en toda
la zona en forma de pequefias células, por su alto grado de conservacién urbano -
arquitectonica, aunque todas se refieran a diferentes etapas constructivas.

Existen dos areas con potencial de desarrollo comercial una de ellas en la calie de
Salamanca y abarca a ambos paramentos la cual se ha dado gracias a su relacion con la
tienda departamental El Palacio de Hierro, el que ha desarrollado un corredor de oficinas
y comercios y se espera su consolidacion. Ef otro punto se encuentra en la plaza Madrid o
Glorieta de la Cibeles, mediante la reactivacion de los comercios que hacia ella colindan y
con ello fortalecerse como punto comercial, aunque a una escala muy diferente del
Palacio de Hierro.

Dentro de los puntos con potencial de desarrollo se encuentran el conjunto del
paradero y camellén de la avenida Chapultepec; donde mediante el reordenamiento del
comercio establecido en la via publica y de los paraderos del transporte publico, se puede
evitar que el camellon siga conformandose en un punto de acumulacion de basura y
reunién de indigentes, también la reutilizacion de construcciones abandonadas puede
ayudar a evitarlo ademés de dar un mejor aprovechamiento a la infraestructura instalada.
Sobre este tltimo punto la calle de Salamanca, cuenta con construcciones abandonadas y
terrenos baldios también que pueden destinarse para actividades complementarias a las
ya existentes. En la calle de Puebla, casi esquina con Insurgentes, se necesita llevar a
cabo un desarrollo donde se utilice la infraestructura instalada, al ser un excelente punto
comercial ya que es la entrada a la colonia en su parte oriente desde el Metro
Insurgentes, que se refuerza al ademas contar con el paradero de ta Ex — Ruta 100, sin
embargo este es uno de los puntos donde es mas urgente revertir el despoblamiento que
se encuentra en la zona. En la glorieta de las Cibeles, se encuentra la estructura de un
edificio que podria utilizarse disminuyendo algunos de sus niveles y siguiendo los
lineamientos de tipomorfologia. Mientras que en la calle del Oro los terrenos baldios
pueden ser utilizados para la ubicacion usos que permitan la coexistencia de la vivienda,
siguiendo los lineamientos de tipomorfologia.

Determinado también como punto de desarrollo encontramos en la calle de
Cozumel, casi esquina con la calle de Sonora, construcciones abandonadas y a medio
abandono, las cuales pueden ser rehabilitadas para nuevos usos que permitan el
aprovechamiento de la infraestructura y lograra un equilibrio entre los usos existentes.

En las calles o tramos donde se establece el aprovechamiento y mejoramiento de
la imagen urbana que debe dirigirse al cambio de su funcionamiento y apariencia se
encuentra la avenida Chapultepec, las estaciones del Metro Chapultepec, Sevilla y entre
la calle de Medellin y Monterrey; en estos ademas del reordenamiento del comercio
establecido en la via publica, es necesario el aprovechamiento de la infraestructura
instalada. Sobre la avenida Insurgentes entre la Glorieta de Insurgentes y Sinaloa para el
aprovechamiento de la infraestructura instalada, por medio del reordenamiento del
comercio establecido en la via pulblica y la reutilizacién de las estructuras abandonadas.
En la esquina las calles de Colima y Medellin es necesario el mejoramiento de la imagen
al muro ciego que las limita con la vialidad. Por Ultimo en la segunda cerrada de
Salamanca donde no se debe permitir el incremento de la altura de las edificaciones y
hacer modificaciones a estas apegandose a los lineamientos de la tipomorfologia de la
zona.
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4. CASO DE ESTUDIO: COLONIA ROMA

Los diferentes espacios abiertos establecen una interrelacién entre las diferentes
areas ambientales y zonas dentro de la colonia. De esta manera el camellon de la avenida
Alvaro Obregén da una comunicacién oriente poniente dentro de la colonia, la
interrelacion de la glorieta de Insurgentes y la plaza Madrid por medio de la calle de
Qaxaca, llevando a cabo actividades que sirvan de antesala a la colonia y la refuercen
como una de las principales entradas a la Colonia. Reforzar y mantener la vinculacion por
medio de los camellones y otro tipo de espacios y actividades que en estos se realicen
(como el mercado del Oro), asi como la relacién posible entre diferentes areas
ambientales. (Ver plano 47)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

5. ESTRATEGIA DE
REGENERACION EN LA
COLONIA ROMA.

5.1 Causas y efectos del deterioro urbano en el caso de
estudio.

Como se menciond en el capitulo anterior, aunque el medio urbano tiende a
conservarse por largo tiempo, este se encuentra dentro de un continuo proceso de
cambio, en el cual se va desarrollando de diferentes manera e intensidades, las cuales se
interrelacionan entre si y |la afectan no solo con el deterioro de su estructura fisica, sino
también en su aspecto funcional, de localizacion y de su ambiente.

En el caso de estudio se establecié el proceso de cambio, el andlisis del estado
actual y el diagnéstico de la problematica y potencialidades de cada zona, por lo que en
este punto se establece la relacion y aplicacion de las causas con los efectos o
caracteristicas del deterioro, asi como la necesaria interrelacién entre los programas y
acciones necesarias en cada una de las zonas.

En general en la Colonia, algunos de los principales problemas que se encuentran
son el abandono y deterioro de un elevado nimero de edificaciones. Falta de uso de los
espacios publicos, el desalojo de los inquilinos de algunas edificaciones(a partir del
descongelamiento de rentas), algunos asentamientos irregulares, la reduccion de la
capacidad de la estructura vial generado por los vehiculos estacionados en ia via publica
(a pesar de contarse con lotes destinados a dar este servicio de manera suficiente),
comercio establecido en la via publica (sobretodo en las cercanias de las estaciones del
Sistema Colectivo Metro y la percepcidon de inseguridad (el cual al ser determinado de
esta manera no fue cuantificado).

Algunos de estos pueden ser comparados en cuanto a su presencia en cada una

de las zonas en relacion con el total de la Colonia para ver el grado de afectacion de cada
uno de estos en las diferentes zonas. (Ver cuadro 20)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 20. Principales problemas en la colonia Roma.

Zonas de la colonia Roma
Problemas ZonaA | ZonaB | ZonaC | ZonaD ZonaE | Total .
Edificaciones abandonadas 5 46 85 24 26 186
Edificaciones deterioradas 3 3 4 1 0 11
Edificaciones en escombros 0 4 1 v 0 0
Terrenos baldios 0 13 22 6 32: . 73
Edificaciones desalojadas 0 3 5 0 o - 8
Asentamientos irregulares -0 -8 -~ . & o RN N -

Con lo anterior podemos asegurar gue el principal problema es el de edificaciones
abandonadas, el cual se observa principaimente en la zona C, seguido por la presencia
de un gran nimero de terrenos baldios los cuales se encuentran en la zona E;
edificaciones en deterioro las cuales se presentan casi por igual en las zonas A, By C,
edificaciones en escombros en la zona B y por Ultimo los asentamientos irregulares en fa
zona C.

Por lo que en primer lugar se establece que tipo de causa de deterioro se
encuentra en el diagndstico y en que zona y subzona se presenta. (Ver cuadro 21 al 25)
En segundo lugar, se hace necesaria la interrelacion entre estas causas y efectos o
caracteristicas del deterioro urbano, (ver cuadro 24), seguida de las posibles acciones
(ver cuadro 26) que permiten el adecuado reconocimiento de los programas necesarios
para llevar a cabo la regeneracion en cada una de las zonas y subzonas que se han
determinado (ver cuadro 27 y 28).

Esto es necesario, ya que como establecimos anteriormente la regeneracion es un
proceso integral. Esta tampoco puede aplicarse de la misma manera en cada una de las
zonas, sino que para obtener los resultados esperados se hace necesaria la aplicacién de
un tipo especial de regeneracién en cada una de las subzonas.

Debido a que la mayor parte de los programas establecidos, resultan solo apfos
para la solucién de los problemas fisicos de la Colonia, se deberan establecer otro tipo de
medidas posibles para la solucion de los aspectos sociales. A pesar de esto, hay que
tomar en cuenta que gran parte de la problematica aunque se manifieste de manera fisica
es el resultado de un conjunto de desordenes sociales y que muchas veces mediante una
adecuada implementacion de estas acciones, si bien no se resuelve su totalidad si hay
una considerable disminucién.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 21. Subzonas donde se presentan las diferentes causas del

deterioro.
ZONA A (subzonas)

Causas del deterioro. | Il 1] v V’ Vi
Edificaciones abandonadas. 0%} 4} M
Espacios abandonados. = ||
Edificaciones deterioradas. 17| M | ™ |
Cambio det uso de suelo. - o4} | |
Indigentes y sexo servicio ] ™
ggl;n"i;c.:io establecido en la via = & |
Inseguridad 2] %] %] | 15 %)
Falta de Mantenimiento & & %} ] 4} M
Estructura fisica inapropiada ]

Falta de uso ) M |
Mala imagen urbana %] %] ] M M
Concentracién de algunos usos %] 7] 4| |

:?Jos:; . gel espacio solo en cierto EI & |

Terrenos baldios [l
Contaminacion ambiental | %] | 4|

Fuente Elaboracion propia.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 22. Subzonas donde se presentan las diferentes causas del

deterioro.
Zona B (subzonas) . |

Causas del deterioro. | il i v v Vi vil v X , X
Edificaciones abandonadas. M 8 |4 | B 8 B HE B | ]
Espacios abandonados. 3% 4} ] M ] %}
Edificaciones deterioradas. 14| | 7%} %} M [ % | %} ]
Cambio del uso de suglo. M. [} | ] M M. -
Indigentes y sexo servicio 4| ] 7%} | 7 I | 4]
g&;}i:io establecido en la via & | | | | &
Inseguridad | | %} i ]
Falta de Mantenimiento 0%} %} [} 7| & ]
Estructura fisica inapropiada | 7| )
Falta de uso M B 4 | |& | ]
Mala imagen urbana M ] 1 ] %} |
Concentracion de algunos usos %5} %] | |
'lTJ;; ; 3_81 espacio solo en cierto A | | &
Terrenos baldios [} | 4|
Contaminacion ambientat 1] |

Fuente Efaboracién propia.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 23. Subzonas donde se presentan las diferentes causas del

deterioro.
Zona C (subzonas)

Causas del deterioro. i I i v v | vi | ovn | v
Edificaciones abandonadas. ] 10 | v} 15| ez} &
Espacios abandonados. %] P 7]

Edificaciones deterioradas. | & ) |

Cambio del uso de suelo. %} 2| | 5| 7

indigentes y sexo servicio ] | ™ [} [

Comercio establecido en la %] I

via publica.

Inseguridad %) %} | %} M 74} 4}
Falta de Mantenimiento | 7| %} |

Estructura fisica inapropiada o] |

Falta de uso | %] %} ] | |
Mala imagen urbana % 4| 0% %] | |
Concentracion de algunos| & | = | = |
usos

Uso del espacio solo en cierto | A o
horario.

Terrenos baldios %} & 7} 7} |
Contaminacion ambiental | M |

Fuente: Elaboracion propia
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 24. Subzonas donde se presentan las diferentes causas del

deterioro.
Zonha D (subzonas)

Causas del deterioro. I ] ] Y Vv
Edificaciones abandonadas. M %} | %] M
Espacios abandonados. %] |
Edificaciones deterioradas. 2|
Cambio def uso de suelo. ] o | v
Indigentes y sexo servicio 1 %]

Comercio establecido en la via

publica.

Inseguridad ] ] %] 7| &
Falta de Mantenimiento | 4| M

Estructura fisica inapropiada (%]

Falta de uso 4 74|

Mala imagen urbana & | |

Concentracién de algunos usos 1] | i}

Uso del espacio solo en cierto = %] |

horario.

Terrenos baldios |

Contaminacién ambiental ] | | | %}
Fuente: Elaboracion propia
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL. CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 25. Subzonas donde se presentan las diferentes causas del

deterioro.
Zona E (subzonas)

Causas del deterioro, | 1 | 0 | m | w | v | vi|fva|vm|x|x]|x
Edificaciones abandonadas. ¥ |9 |F | |8 [ A | A |M |HA
Espacios abandonados. % ] |
Edificaciones deterioradas. M | | | | |F M M &8 |4 |&
Cambio det uso de suelo. M (B | M |MF M |
Indigentes y séxo servicio M | |4 |& M |
Sg;}gio establecido enlavia | |/ |®1 | & il &
Inseguridad M [ (& M | & M ¥
Falta de Mantenimiento M M |4 %] |
Estructura fisica inapropiada M M | M | |1 |4 &
Falta de uso M (M |4 | M | “4
Mala imagen urbana 1% | ] | M M
Concentracion de algunos usos M g |4 M M M |H
g;rc; rci:lccil espacio solo en cierto = = [ | | |
Terrenos baldios M |M M ™ ] 1| |
Contaminacion ambiental M |8 |8 |& M

Fuente: Elaboracién propia.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 26. Interrelacién entre las causas y efectos del deterioro.

EFECTOS O CARACTERISTICAS DEL DETERIORO URBANO

ouarioroFiica| - Poeters | Potsiomie | O
Causas del deterioro A|B|C|D|E|JA|B|C|D|EJA|B|C|D;E|A|B|C|D E
Edificaciones abandonadas R TN R AR R | o g v g
Espacios abandonados. M Jd a4 M E M o R T R T R
Edificaciones deterioradas ¥MMAY MO E M A E M & & E M
Cambio del uso de suelo. o MA & DY &AM M
Indigentes y sexo servicio MAMMdWAIMEM A M
SS.’,’&E;‘?“ establecido en la via | 77 | & vlw! = Al= | = et [l |
Insequridad A AA I BEAMIE M A MK
Falta de Mantenimiento N N R | i A A e |
Estructura fisica inapropiada ] % 4] 2] 4| 4]
Falta de uso M MAAE A o B AN R e A | ]
Mayor costo del suelo MM« M| M A Mid &
Concentracion de algunos usos ™| & M| M taghr g g | MM
E:.;::l espacio solo en cierto vwlvlvo vl e =w @
Accesibilidad no adecuada | 4] |
Contaminacién ambiental MH#AJHE I A Y LG & M E MMM E

Nota: las letras A, B, C, D, E corresponden a las diferentes zonas de la colonia Roma

Fuente: Elaboracion propia (E.P)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 27. Interrelacion entre acciones y causas del deterioro.
Acciones o puntos a tomar en cuenta dentro de los diferentes programas

o 2 cS — o @ © 2 w 9 c | Za

2 1558 |88 |88 |5,]8.|cuElog | 5{S¢|5E

g B2 | 50 |8cs| 0L | 52| 22 |oR5|eEwm|l8 E| 55| 38

. E |oc |88 |Jg5| 88|38 |53 (es8|8Ss/Res|BS | o3

Causas del deterioro ‘c Eg | 85 |58l & o® | @ T2 8 Ec8 83| 3 g g

[ Eo | B2 |SeL| Bl | 55| 85 |85B|sus5lE S| B8 | g<

=] g2 | g [Z=8 o5 L1 ES |eESS|5€°8 C|BE | Ba

[ O3F (] T &"5 % T 3 E-%__@ S 5| 29 Vg,g

= g | ® x g = Lo = < = = 7| @ L
Edificaciones abandonadas ] %] | %] % | M %]
Espacios abandonados. 0| || [ | 74} [
Edificaciones deterioradas %] %] %] ] M 1 | M & %] %]
Desalojos por
descongelamiento de renfas . |Z| e . |Z| ,,,,,, M IZI_
Cambio detl uso de suelo. ] M %] | 4} %] | B
Indigentes y sexo servicio | ] 4| %] | |
Comercio establecido en Ia via
piiblica. o & ™ | |
Inseguridad %] 1| %] | | %] M %] %) 1%
Falta de Mantenimiento = %] | 7} | %} | ] &
Estruciura fisica inapropiada %] % ] ] | %] |
Falta de uso %] % | & 2| %] |
Mayor costo del suglo % % 1| | % 2] & ] M M
Concentracion de algunos usos % %] 7] 1| %} %] | ]
Uso del espacio solo en cierto
horario. M 0] 5} ] | | 7} ] %]
Accesibilidad no adecuada ] %] | M | 5
Contaminacitn ambiental % %] %] %] M %] ] | ]

Fuente: Elaboracién propia.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL. CASO DE ESTUDIO.

Cuadro 28. Interrelacién entre politicas, programas y acciones y causas del

deterioro.

Acciones o puntos a tomar en cuenta dentro de los diferentes programas

@ o o o o S oo
o] c T — o« 1] k=] N - o« -
€t |55 & [8s | S8 |3 S |eoEla® |& 5198 | 5e
o 89 1 £ |85g| TP | -9} 592 [EQC|EEqle Bl £E | 38
E |se |88 |855/88 |33 |58 |e88|e25|5ek 88|23
Causas del deterioro 2 |85 | g8 |588| 25| 02| 22 |E28|E58|88 8 gg £a -
2 Co | 8if SCe| S |50 | 83 (865|258 21 £& =
E |38 | 2% |2 $8 | E5 | §5 [588|s5 718 2| 25 | E4
@ o= =} © 2 Cip8 : . o | .6.=
3 ¢l g |2 |8 = |2 2 = Z| 2% |2
Conservacién %! A ] M 2 | |
Mejoramiento. 1% ] | ! |
Consolidacion urbana ] | | | ]
Reslauracién #
Rehabilitacién %] “ | | | ]
Reproduccion ] %]
Reconstruccion % | %] %]
Reciclamiento [%| & ] |
Remodelacién G| ]| 0%
Renovacion %] M | %}
Regeneracion [} | %% ] [ ] %] %]
Fuente: Elaboracion propia
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

5.2 Estrategia.

5.2.1 Lineamientos Generales.

La regeneracidn urbana se establece como un proceso integral, disefiando su
aplicacién para cada una de las zonas y subzonas dependiendo de la problemat:ca y
potencialidad destacada.

Se debe tener como condicién principal llevar a cabo dentro de 1a regeneracion, el
impulso y rescate de la vivienda como medida para contrarrestar el abandono de la zona
central de la ciudad. '

La proteccion, conservacién y rescate del patrimonio urbano — arquitectonico el
cual comprende las zonas establecidas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) y el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA) asi como la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

5.2.2 Lineamientos Particulares.

Llevar a cabo acciones disefiadas para su aplicacién en cada una de las zonas y
subzonas que eliminen o reduzcan de manera significativa la problematica que se
presenta en cada una de estas.

El impulso y rescate de la vivienda se establece como premisa para mantener el
equilibrio con los otros usos, para que esto sea redituable econémicamente y al mismo
tiempo se mantenga un balance sano que permita su interrelacion y coexistencia, para
ello se sefialan los espacios donde puede llevarse esto a cabo.

En cuanto a la proteccién, conservacion y rescate del patrimonio urbano —
arquitecténico, prestando especial atencién a las areas sefialadas con potencial de
conservacion, sin por esto descuidar a la colonia en general, y proponiendo alternativas
viables para su uso y conservacion.

Se sefialan los criterios para la conservacién de la imagen urbana de la colonia por
zonas a nivel tipomorfologicos.

101



5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

5.2 .2 1 Estrateqias particulares para cada zona.

En este punto se determinaran las estrategias que se llevaran a cabo en cada una

de las zonas, por medio de la relacion directa de la problematica, con las potencialidades
y como estas seran resueltas. La problematica, ya fue analizada dentro del Analisis y
diagnéstico de la Colonia y fue localizado por subzona asi como se relacionaron las
causas de deterioro con las posibles acciones dentro del apartado de Causas y efectos
del deterioro en la colonia Roma, por lo que en este punto se estableceran las estrategias
que podran llevarse a cabo las cuales contendran un conjunto de estrategias con
acciones determinadas, las cuales estaran contenidas dentro de la regeneracion para
cada zona, con la problematica y sus causas especificadas por subzona; algunas de las
cuales se retoman de las analizadas en el primer capitulo, con los siguientes criterios:

1.

Regeneracion. — Retomando el ambito general que implica el deterioro de la zona
central de la ciudad, llevar a cabo acciones de conservacién, mejoramiento,
reciclamiento y rehabilitacion; sin olvidar el conjunto de caracteristicas especificas que
prevalecen en la Colonia que nos ayuden a eliminar el deterioro de esta..

Conservacion o prevencion del deterioro. —Por medio del mantenimiento en
edificios, monumentos, plazas y parques que constituya parte importante del acervo
cultural y social de la Colonia; prevenir el deterioro y/o dar respuesta inmediata a los
indicadores conforme estos se van presentando.

Mejoramiento. — Cubrir las deficiencias y carencias de la poblacion que a la vez
permitan prevenir un futuro decaimiento del medio ambiente fisico.

Rehabilitacion. — Es la adaptacion y al mejoramiento de las condiciones fisicas de las
edificaciones y de los espacios existentes para que respondan mejor a un uso
contemporaneo que haga posible su mantenimiento.

Renovacién. — Aunque se refiere a la sustitucion de edificaciones antiguas por otras
contemporéneas, que a su vez implica un cambio de uso de suelo o intensidad; esta se
refiere preferentemente a construcciones muy deterioradas por el abandono o por el
sismo de 1985 especificamente, que no tienen ningun valor histdrico, cultural o social y
que aunado a lo anterior rompen con la tipomorfologia de la colonia.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

. Zona A.- La regeneracion urbana de esta, se plantea para mantener y conservar la
calidad urbana arquitectonica, asi como del patrimonio que aqui se encuentra, por lo cual
se establecen acciones que abarquen el mejoramiento y conservacién. En cuanto a las
acciones de mantenimiento del patrimonio construido, lievando a cabo las reparaciones
fisicas necesarias; mantener el uso del suelo habitacional, y en caso de ser necesario el
mejoramiento de la fisionomia urbana siguiendo los lineamientos de la tipomorfologia de
esta subzona.

Por lo anterior se establecen a partir de la problematica y potencialidad analizada
en el capitulo anterior las estrategias a seguir en la zona, para impedir el desarrollo del
deterioro, las cuales se resumen en el siguiente cuadro: (Ver cuadro 29)

Cuadro 29. Estrategias particulares para la zona A.

Problematica Potencialidad . Estrategia
Edificaciones deterioradas  y|. . . Conservacién
abandonadas, falta de conserﬁgi?éﬁon po’(BI“?‘SaL:t()jzeonaVI)
mantenimiento. : Mejoramiento
Mala imagen urbana, inseguridad, . . Mejoramiento
Comercio establecido en la via Area (Eg:g):;ﬁgclllal"clzo\r?)ermal.

publica. Rehabilitacion

Intenso transito vehicular,
Comercio establecido en la via

L . . . Area con potencial de desarrollo. Conservacién, Mejoramiento
p“bggg;‘g‘;:g;;:’ahﬁég’iﬁ‘;ﬁﬁ"es (Subzona It, IV, V1) Rehabilitacion
urbana.

Inseguridad, Mala imagen Urbana,
Falia de uso, Falta de - : .

mantenimiento, Mala  imagen aprov%c;hgr?ﬁ;t%x mgf l:amlento
urbana, Edificaciones deterioradas (Subzor%al I N)a' Mejoramiento
y abandonadas. o

Area con potencial de Renovacién
1

Potencial de integracion de Mejoramiento,

Indigentes, Falta de uso, Falta de espacios abiertos. (Subzona I, Ili,

mantenimiento.

t Vi) Rehabilitacién.
Inseguridad, Giros negros, Sexo Mejoramiento, Rehabilitacion,
servicio, Indigentes. Reciclamiento.

Fuente: Elaboracion propia
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Basandose en este cuadro tenemos que para las areas que se encuentran
marcadas con area con potencial comercial, se establecen programas de mejoramiento y
rehabilitacién; donde se toma en cuenta el mejoramiento del patrimonio construido, con
las reparaciones fisicas necesarias; el establecimiento de usos de suelo complementarios,
lo que permite la consolidaciéon del corredor comercial, el cual ademas de permitir un
mayor flujo peatonal, se puede dar el reordenamiento del comercio establecido en la via
publica hacia en la planta baja del Teatro Alameda, el cual puede llegar a modificar el
funcionamiento de las subzonas para que estas se encuentren en equilibrio; el
mejoramiento de la fisionomia urbana observando los lineamientos de su tipomorfologia.

En cuanto al potencial de desarrollo, se llevara a cabo programas de conservacion,
mejoramiento y rehabilitacion de estas mediante las reparaciones fisicas necesarias,
mejoramiento de la fisionomia urbana, manteniendo y dando preferencia al uso de suelo
habitacional con comercio en planta baja o equipamientos de cultura, como una casa de
la cultura. De la misma manera se da el aprovechamiento de edificaciones abandonadas
por medio del rescate de sus construcciones para ser destinada a vivienda con comercio
en planta baja. En lo.que respecta a terrenos baldios, en caso de no disponerse con los.
recursos o el interés de desarroliar inmuebles que permitan la combinacion de usos, estos
pueden ser destinarse como estacionamientos temporales que permitan despejar las
vialidades circundantes.

En cuanto al potencial de aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana,
donde se establecen como programas fa renovacion y mejoramiento llevando a cabo las
reparaciones fisicas y mantenimiento necesarias; de la misma manera se establece la
posibilidad de llevar a cabo cambios en el uso del suelo, dando preferencia a la
combinacion de areas habitacionales, con oficinas y comercios, que permitan mantener
con vida el area, incrementar el flujo que se da por ella, asi como la infraestructura
instalada 1a cual puede darse por medio del aumento en la densidad, y las medidas
necesarias para el mejoramiento de Ia fisionomia urbana y la sustitucion de edificaciones
que no sean determinadas como de valor patrimonial y que con esta accion se permita el
mejoramiento de la zona en general, para lo cual sera necesario seguir los lineamientos
de la tipomorfologia de a zona.

El potencial de integracion de los espacios abiertos de esta zona con los que se
ubican en ofras partes de la colonia, las cuales deben fomentarse, programas de
mejoramiento y rehabilitacion en estos espacios mediante acciones de mantenimiento,
que permitan llevar a cabo las reparaciones fisicas necesarias a las estructuras que se
encuentran; mejoramiento de su funcionamiento interno y externo (redisefiando el interior
de estos espacios); cambio del uso actual de los predios circundantes, y mejorando su
fisionomia urbana; asi como el impulso ai desarrollo en ellos de actividades culturales.

Por ultimo para resolver parte de la problematica que generan los giros negros, el
sexo servicio, los indigentes y la inseguridad los cuales se encuentran dispersos en toda
la zona, se proponen programas de mejoramiento, rehabilitacion y reciclamiento las
cuales observaran acciones de mantenimiento o reparacién de las estructuras fisicas, el
cambio del uso del suelo de manera que se aumente la densidad de uso habitacional, lo
que conilevara la modificacion en el funcionamiento de algunos espacios y en algunos
casos a la sustitucion de algunas edificaciones lo cual es admisible para aquellas en las
que esta accion permita el mejoramiento de la zona en general. (Ver plano 48)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Zona B.- Las estrategias planteadas para la zona a partir de la problematica y
potencialidad analizada se encuentran en el siguiente cuadro: (Ver cuadro 30)

Cuadro 30. Estrategias particulares para la zona B.

Problematica

Potencialidad

Estrategia

Edificaciones deterioradas y abandonadas,
falta de mantenimiento y edificaciones en
escombros.

Area con potencial de
conservacién. {Subzona
i, Viy vih

Conservacion,
Mejoramiento,
Rehabilitacion y
Desarrollo

Mala imagen urbana, Inseguridad,
Comercic establecido en fa via publica,
Edificaciones abandonadas e intenso
transito vehicular, terrenos baldios.

Area con potencial comercial.
(Subzona |, IV y IX)

Mejoramiento
Rehabilitacion y
Desarrotlo.

Intenso transito vehicular, Comercio
establecido en la via ptblica, Inseguridad,
Edificaciones abandonadas, Faita de uso

Area con potencial de desarrollo.

wip b e

Conservacién,
Mejoramiento

(Subzona it, IV y V1)

de los espacios plublicos, Mala imagen Reciclamiento

urbana,

Inseguridad, Mala imagen Urbana, Falta de
uso, Falta de. mantenimiento, M'ala imagen aprovechamiento y mejoramiento
urbana, Edificaciones deterioradas y de la imagen urbana. (Subzona |
abandonadas, intenso transito vehicular, 9 i IV)- !
Comercio establecido en la via ptblica. y

Area con potencial de Renovacion,

Mejoramiento

Potencial de integracion de Mejoramiento,
espacios abiertos. (Subzona |, I},

I, VIl y VIIY

Indigentes, Falta de uso, Falta de

mantenimiento. Rehabilitacién.

Fuente: Elaboracion propia

Dentro del area con potencial de conservacion, la regeneracion urbana de lleva a
cabo para mantener la calidad urbana arquitecténica, asi como la conservacion del
patrimonio, por lo que se llevaran a cabo programas de mejoramiento, conservacion y
rehabilitacién, contemplando acciones de mantenimiento del patrimonio construido,
realizando las reparaciones fisicas necesarias, para el rescate de las edificaciones
abandonadas; mantener el uso del suelo habitacional en combinacién con comercio
dirigido a actividades culturales, y en caso de ser necesario el mejoramiento de la
fisionomia urbana siguiendo los lineamientos de la tipomorfologia de estas subzonas.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO,

Para las areas marcadas como drea con potencial comercial se establecen
programas de mejoramiento y rehabilitacién; donde se toma en cuenta el mejoramiento
del patrimonio construido, con las reparaciones fisicas necesarias, en el caso de la
subzona de la Clinica Londres; el reordenamiento del comercio establecido en la via
puiblica hacia el interior de la Glorieta de Insurgentes; para el desarrollo de actividades
complementarias al equipamiento existente entre los que se encuentra el comercio, la
vivienda y oficinas, el desarrollo de los terrenos actualmente ocupados por escombros
dando preferencia al uso de suelo habitacional que si bien pueden modificar el
funcionamiento de las subzonas, este permitiré establecer un equilibrio y el mejoramiento
de la fisionomia urbana observando los lineamientos de su tipomorfologia por subzona.

Donde se encuentran puntos con potencial de desarrollo, llevar a cabo programas
de conservacién, el reciclamiento y el mejoramiento de estas mediante las reparaciones
fisicas necesarias, que generen una mejoria en la fisionomia urbana, mantenimiento de la
vivienda e impulso al desarrollo de inversiones en los terrenos baldios donde se da
preferencia al uso de suelo habitacional aumentando su densidad. Llevar a cabo el
reordenamiento del comercio establecido en ia via publica hacia el interior de la Glorieta
de Insurgentes y por lo tanto un ligero cambio en el funcionamiento de la zona la cual se
complementa con la vivienda, con oficinas y comercio en planta baja.

En cuanto al potencial de aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana,
donde se establecen programas de renovacién y mejoramiento de estas; mediante
reparaciones fisicas y mantenimiento; con la posibilidad de Hevar a cabo cambios en el
uso del suelo, el reordenamiento del comercio establecido en la via publica hacia el
interior de la Glorieta de Insurgentes, lo que permite establecer medidas necesarias para
el mejoramiento de la fisionomia urbana y el aprovechamiento de las edificaciones
existentes y que con esta accién se permita el mejoramiento de la zona en general.

El potencial de integracion de los espacios abiertos de esta zona con los que se
ubican en otras partes de la colonia, las cuales deben fomentarse; por lo que los
programas que se establecen son de mejoramiento y rehabilitacion de estos espacios,
dentro de los cuales se establecen acciones de mantenimiento, que inciuyen las
reparaciones fisicas necesarias a las estructuras que se encuentran en ellas;
mejoramiento de su funcionamiento interno y externo (redisefiando el interior de estos
espacios) que permitan el desarrollo de actividades culturales al aire libre. (Ver plano 49)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

. Zona C.- Dentro de esta zona en el cuadro 31 a partir de la problematica y
potencialidad encontradas se establece:

Cuadro 31. Estrategias particulares para la zona C.

Problematica Potencialidad Estrategia

: Conservacion
Area con potencial de X . ’
imi ) Mejo (o}
Falta de mantenimiento, de uso y terreno conservacion. (Subzona ejoramiento,

baldio. Iny Rehabilitacidn y
Desarrollo

i uridad . . Mejoramiento
Mala imagen urbana, Inseg '| Area con potencial comercial. )

Edificaciones abandonadas e intenso (Subzena I, V., VI, Vi)

transito vehicular, terrenos baldios. Rehahilitacion

Conservacion,
Mejoramiento
Reciclamiento

Intenso transito vehicular, Inseguridad, .
Edificaciones abandonadas, Asentamiento Area con potencial de desarrolio.
- . (Subzona |, I, 1V, V, VI)
irregulares, Mala imagen urbana.

Inseguridad, Mala imagen Urbana, Faita de Area con potencial de

T : . . : . Renovacién,
uso, Falta de mantenimiento, Edificaciones | aprovechamiento y mejoramiento
abandonadas, Desalojo de habitantes de la imagen urbana. Meioramient
Intenso transito vehicular. {Subzona |, v, VI, VIII) ejoramiento
Potencial de integracion de Mejoramiento,

Indigentes, Falta de wuso, Falta de espacios abiertos,  (Subzonal,

mantenimiento. I,y Vi) Rehabilitacién.

Fuente: Elaboracidn propia

El 4rea con potencial de conservacion, enmarca dentro de la regeneracion urbana
la conservacion del patrimonio, por lo gue se llevaran a cabo programas de mejoramiento,
conservacién y rehabilitacion, contemplando acciones de mantenimiento del patrimonio
construido, realizando las reparaciones fisicas necesarias; asi como el desarrollo en los
terrenos baldios de edificaciones que dando preferencia al uso de suelo habitacional y el
mejoramiento de la fisionomia urbana siguiendo los lineamientos de la tipomorfologia de
esta subzona.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Las areas que se encuentran marcadas como area con potencial comercial se
establecen programas de mejoramiento y rehabilitacidn; donde se toma en cuenta el
mejoramiento del patrimonio construido de cada una de estas subzonas; el impulso a
desarrolios inmobiliarios en los terrenos actualmente ocupados por escombros y baldios
dando preferencia al uso de suelo habitacional, en combinacién con comercio, oficinas o
ambos, aumentando la vivienda y la atraccion de usos de suelo complementarios, los
cuales modifican el funcionamiento de las subzonas en busca de un equilibrio; el
mejoramiento de la fisionomia urbana observando los lineamientos de su tipomorfologia
por subzona.

En los puntos con potencial de desarrollo se establecen programas de
conservacion, mejoramiento y el reciclamiento de estas areas mediante las reparaciones
fisicas necesarias, mejoramiento de la fisionomia urbana, y desarrolio de inversiones
dirigidas a edificaciones abandonadas dando preferencia al uso de suelo habitacional,
reubicacion o regularizacién de los asentamientos irregulares, o bien desarrollar un
programa para generar los mecanismos necesarios para la construccidn vivienda en el
mismo sitio de su asentamiento, y complementar a este con uso de suelo comercial a:
nivel basico, lo cual complementa la vivienda.

Las areas con potencial de aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana,
se proponen programas de renovacién y mejoramiento de estas; mediante las
reparaciones fisicas y mantenimiento necesario; aumentando la densidad de uso
mediante el aprovechamiento de las edificaciones abandonadas existentes para generar
areas habitacionales, con la posibilidad de llevar a cabo cambios en el uso del suelo que
complementen a este uso como comercio y oficinas y que permita establecer medidas
necesarias para el mejoramiento de la fisionomia urbana y que con esta accion se logre el
mejoramiento de la zona en general.

El potencial de integracién de los espacios abiertos de esta zona con los que se
ubican en otras partes de la colonia, las cuales deben fomentarse; por lo que los
programas que se establecen son de mejoramiento y rehabilitacion de estos espacios,
dentro de los cuales se establecen acciones de mantenimiento, que incluyen las
reparaciones fisicas necesarias a las estructuras que se encuentran en ellas;
mejoramiento de su funcionamiento interno y externo (redisefiando el interior de estos
espacios) que permitan el desarrollo de actividades culturales al aire libre. (Ver plano 50)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

. Zona D.- Establecidas en el cuadro 32 se encuentra la estrategia a desarrollar
para esta zona:

Cuadro 32. Estrategias particulares para la zona D.

Problematica Potencialidad Estrategia
Edificaciones abandonadas, inseguridad Area con potencial de Conservacicn,
fone Giras ne ros' g ¥ | conservacion. (Subzona ll Mejoramiento,
gros. y 111) Rehabilitacién

Mala imagen urbana, Inseguridad, . . Mejoramiento
Edificaciones abandonadas e infenso Area c(cgjggéir;c:atlc?lrlr;ermal. Rehabilitacion y
transito vehicular, Terrenos baldios. T Desarrollo

Conservacion,

Intenso transito vehicular, Inseguridad ; b "
. : . ' Area con potencial de desarrolio. Mejoramiento
Edificaciones abandonadas, Terrenos (Subzona I, II, Ill y V) Reciclamiéntoy ~

baldios, Maila imagen urbana.

Desarrollo
Inseguridad, Mala imagen urbana, Falta de Area con p oten0|§l de . Renovacién,
S ; ) aprovechamiento y mejoramiento
uso, Falta de mantenimiento, Edificaciones de I imagen urbana
abandonadas. (Subzona |, Il'y IV) Mejoramiento
. . L Potencial de integracion de
Falta de jerarquia, Contaminacion espacios abiertos.  (Subzonall, Mejoramiento

ambiental. I,y 1)

Fuente: Elaboracién propia

Como area con potencial de conservacion se llevaran a cabo programas de
mejoramiento, conservacion y rehabilitacion, contemplando acciones de mantenimiento
del patrimonio construido, por lo que se podran realizar las reparaciones fisicas
necesarias; el aprovechamiento de las edificaciones rehabilitadas de preferencia para la
vivienda, con comercio en planta baja y el mejoramiento de la fisionomia urbana siguiendo
los lineamientos de la tipomorfologia de estas subzonas, por lo que es posible el cambio
de ciertos elementos arquitectonicos innecesarios y que rompen las caracteristicas de la
zona de manera violenta.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

En las areas con potencial comercial se establecen programas de mejoramiento,
rehabilitacion y desarrolio; donde se toma en cuenta el mejoramiento del patrimonio
construido de cada una de estas areas; el desarrollo en los terrenos baldios dando
preferencia al uso habitacional y de ser necesaria la posibilidad de aumentar la densidad y
su combinacién con usos complementarios, los cuales pueden llegar a modificar el
funcionamiento de las subzonas para que estas se encuentren en equilibrio; el
mejoramiento de Ia fisionomia urbana observando los lineamientos de su tipomorfologia
por subzona.

Para el area con potencial de desarrollo se llevan a cabo programas de
conservacion, mejoramiento y el reciclamiento, mediante las reparaciones fisicas
necesarias, mejoramiento de la fisionomia urbana, mantenimiento ademas de impulsar el
desarrollo de inversidon en las edificaciones abandonadas asi como de terrenos baldios
dando preferencia al uso de suelo habitacional, y combinandolas con comercio y oficinas
para que estas se complementen entre si. S

Para las 4reas con potencial de aprovechamiento y mejoramiento de la imagen
urbana, establecen programas de renovacién y mejoramiento de estas; mediante las
reparaciones fisicas y mantenimiento necesario; aumentando el uso habitacional por
medio del aprovechamiento de las edificaciones actualmente abandonadas con la
posibilidad de llevar a cabo cambios en el uso del suelo que complementen a este uso
como comercio y oficinas, que permita establecer medidas necesarias para el
mejoramiento de la fisionomia urbana y que con esta accién se logre el mejoramiento de
la zona en general.

El potencial de integracién que se encuentra entre los espacios abiertos, a pesar
de que en esta zona no se encuentran parques de considerables proporciones y la falta
de vegetacién asi como la contaminacién hacen necesario establecer un programa de
mejoramiento, dentro de los cuales se establecen acciones de desarmrollo de un adecuado
uso de la vegetacion para las vialidades, de manera que se genere a partir de estas
acciones un corredor de facil identificacion por su vegetacion. (Ver plano 51)
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Zona E.- Las estrategias para esta zona se establecen a partir de la problematica
y potencialidad analizada en el capitulo anterior las estrategias a seguir en la zona, para
impedir el desarrollo del deterioro, las cuales se resumen en el siguiente cuadro: (Ver

cuadro 33)

Cuadro 33. Estrategias particulares para la zona E.

Problematica

Potencialidad

Estrategia

Edificaciones abandonadas, Inseguridad y
Terrenos baldios.

Area con potencial de
conservacion. (Subzona
V, VI, X, X1)

Conservacion,
Mejoramiento, Desarrollo

Mala imagen urbana, Inseguridad,
Edificaciones abandonadas e Inienso
transito vehicular, Terrenos baldios.

Area con potencial comercial.
(Subzona VI, IX}

Mejoramiento
Rehabilitacién y
Desarrollo

tntenso transito vehicular, Inseguridad,
Edificaciones abandonadas, Terrenos

Area con potencial de desarrollo.

Mejoramiento

baldios, Mala imagen urbana, Comercio {Subzona |, I, lIl, V, VI, IX, Reciclamiento y
establecido en la via pibfica. X) Desarrollo
Inseguridad, Mala imagen urbana, Falta de Area con potencial de Renovacion,

uso, Falta de mantenimiento, Edificaciones
abandonadas, Comercio establecido en la
via piblica.

aprovechamiento y mejoramiento
de la imagen urbana.
(Subzona [, Hl, VI, IX)

Mejoramiento

Falta de mantenimiento y uso.

Potencial de integracién de
espacios abiertos.  (Subzona |,
I, 1V, Wi, VL X, XD)

Mejoramiento

Fuente: Elaboracién propia

En el area con potencial de conservacion se llevaran a cabo programas de
mejoramiento, conservacion y desarrollo, contemplando acciones de mantenimiento del
patrimonio construido, por lo que se podran realizar las reparaciones fisicas necesarias, el
aprovechamiento de las edificaciones abandonadas de preferencia para el uso
habitacional y el mejoramiento de fa fisionomia urbana siguiendo los lineamientos de la
tipomorfologia de la zona.
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5. CAUSAS Y EFECTOS EN EL CASO DE ESTUDIO.

Las que estan marcadas como &rea con potencial comercial, establecen
programas de mejoramiento, rehabilitacién y desarroflo; donde se toma en cuenta el
mejoramiento del patrimonio construido de cada una de estas subzonas; el desarrollo de
inversiones inmobiliarias de los terrenos baldios dando preferencia al uso habitacional y
usos complementarios para lograr e! equilibrio; el mejoramiento de la fisionomia urbana
observando los lineamientos de su tipomorfologia por subzona.

Los puntos con potencial de desarrollo se encuentran establecidos con programas
de mejoramiento, reciclamiento y desarrollo de estas mediante las reparaciones fisicas
necesarias, mejoramiento de la fisionomia urbana, manteniendo e inversiones en las
edificaciones abandonadas asi como de terrenos baldios dando preferencia a la vivienda,
y complementandose con comercio y oficinas entre si.

Las areas con potencial de aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana,
con propuestas de programas de renovacion y mejoramiento de estas; tomando en cuenta
las reparaciones fisicas y mantenimiento necesarias, incrementando la vivienda mediante
el aprovechamiento de las edificaciones abandonadas con la posibilidad de llevar a cabo
cambios en el uso del suelo que se complementen y permitan establecer medidas
necesarias para el mejoramiento de la fisionomia urbana y que con esta accion se logre el
mejoramiento de la zona en general.

El potencial de integracién de los espacios abiertos de esta zona con los que se
ubican en otras partes de la colonia, y con otras como es el caso del parque Espafia en la
colonia Hipddromo, lo cual debe fomentarse generando un cinturén verde de espacios con
posibilidades a ser utilizado para realizar en é| actividades culturales que ya comienzan a
conformarse; por tal razon los programas gue se establecen son de mejoramiento,
acciones de mantenimiento, que permitan el desarrolio de actividades culturales al aire
libre. (Ver plano 52)
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6. CONCLUSIONES

A partir de este trabajo podemos concluir los siguientes puntos:

« El medio urbano, si bien tiende a conservarse por largo tiempo, se encuentra dentro de un
proceso continuo de desarrolio, a lo largo del cual se presentan” algunas de las
caracteristicas del deterioro urbano, las cuales se manifiestan de diferentes maneras,
relacionandose entre si y algunas veces siendo consecuencia unas de otras; afectan de tal
forma a la ciudad, que no solo se observa en su estructura fisica, sino” también, en su
aspecto funcional, de localizacion y su ambiente. c '

» El proceso de deterioro se inicia frecuentemente en las partes mas antiguas de la ciudad,
también llamadas zonas centrales; en parte por el continuo crecimienhto de esta. Es aqui
donde e! deterioro de forma lenta o rapida detona el proceso de degradacion fisica,
econdmica y social como resultado del desarrolio de nuevas areas tanto para la produccion
econémica, como para la vivienda, que hacen de estas zonas (principalmente en el caso
que nos ocupa en la Ciudad de México) areas marginadas, abandonadas u objeto de
inversiones especulativas, que las lleva a sufrir este proceso de deterioro. Por lo anterior,
este tipo de transformacion negativa del espacio es perceptible de manera mas evidente en
el medio construido y en las actividades que en ella se realizan, de esta manera la zona
central es un centro de intercambio, politico institucional, simbélico y social, lo cual le
permite tener una gama muy grande de actividades, el cual es afectado de manera rapida
en cuanto el equilibrio que estas actividades generan se ve afectado trayendo consigo el
deterioro urbano de {a zona.

« iLaimportancia de conocer estas caracteristicas causas y/o efectos del proceso de deterioro
reside, no solo en una rapida visualizaciéon de un conjunto elementos y caracteristicas que
van marcando los posibles cambios en su estructura fisica funcional, de localizacion y su
[ambiente sino también contar con la posibitidad de determinar las politicas y acciones
inecesarias para prevenir y/o revertir el proceso el deterioro/Sin embargo, hay que tener en
cuenta las diversas consecuencias en el ambito construido; por lo que se debe hacer
hincapié en los elementos que a partir del analisis de la problematica conformen algun tipo
de deterioro el cual en muy rara vez se presentan de manera individual en cualquier zona
para poder establecer los resultados de estas acciones, ya que lo importante es lograra
prevenir, controlar y dado el caso revertir el deterioro, por medio de un programa de
regeneraciéon urbana flexible que nos permita moidear de manera eficaz las politicas y
acciones seglin el tipo de deterioro y los elementos especificos que o caracterizan en cada
zona o area especifica.

o :'ﬁff’[
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El concepto de regeneracién es aplicable a la ciudad como una forma de regulacion, que
permite conservar la organizacion y definicion especifica de una zona basandose en su
patrimonio urbano — arquitecténico, respetando las interrelacione%yae sste t'i% on la
sociedad y su desarrolio econémico Por lo tanto, la regeneracion &5 Un concepto in eﬁ?éﬁ
gue conforma un proceso, que—seﬁﬂen%a 3, combatir el deterioro urbano determinado las
causas que Ic io originan, pero que a-lavez sin limitarse- a ninguna accién especn’lca
generando progra as que abarcan la parte fisico ambiental, asi como el ambito econdémico
- social de un espacio. De esta manera, el regenerar un espacio, abarca y contempla la
base social y cultural, el cual permite mantener un sentido de pertenencia dentro de la
sociedad, asi como su participacion para lograr que fa comunidad se sienta parte del
proceso y que se obtengan los resultados esperados, que es el uso de !os espacaos de la
ciudad en su conjunto. .

La zona central forma actualmente parte del patrimonio cultural, urbano ~ arquitecténico, el
cual debido a jugado un papel importante entre el conjunto de movimientos intraurbanos y
migratorios que ha tenido la poblacion de esta Ciudad, sin embargo también son una de las -

principales causas del desequilibrio entre_ el patrimonio edificado y la demanda.de nuevas... .z .

areas a desarrollar, ya que este ha llevado a una continua evolucidn del patrimonio, ademas
de permitir que este asi como las areas centrales en su conjunto agoten todo su contenido
social y humano como son la percepcion de antigliedad, permanencia y centralidad, que le
da una imagen particular. Es por ello que su conservacion tiene como objetivo mantener el
ambiente urbano, sin que por esto se entienda querer evitar acciones para su mejoramiento
y conservacion, sino que debe tener continuidad y una posibilidad de cambio para lograr su
evolucion. La proteccidn y regeneracion de estas areas es importante por la apropiacion dei
patrimonio cultural, por parte de la sociedad; ya que estos espacios le permiten
experimentar una sentimiento de continuidad y permanencia, necesario para establecer un
sentimiento de seguridad.

En cuanto a la conservacion del patrimonio, es necesario llevar a cabo una propuesta que
permita dar mas permeabilidad entre el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH)
y el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA), que ayuden a resolver los grandes
problemas para llevar cualquier tipo de accion que permita ayudar a detener el deterioro de
las zona con patrimonio urbano — arquitectdnico e integren los verdaderos valores se
obtienen a través de una adecuada integracion entre Ias funciones y los usos de un espacio
construido, resultando en el beneficio de la comunidad.

El andlisis de acciones de regeneracion, a lo largo del desarrollo de la historia de las
ciudades de! mundo, no se encuentran, solo se han llevado a cabo acciones para su
mejoramiento y adaptacion por diferentes causas, entre los que se encuentran los desastres
naturales o la destruccién generada por las guerras, y después de la Revolucién Industrial
se agregaron a estos, objetivos sociopoliticos y de salubridad.

114



6. CONCLUSIONES

Sin embargo, de los ejemplos desarrollados para contrarrestar el deterioro urbano en las
zonas centrales, en paises con patrimonio urbano - arquitecténico a conservar, solo han
logrado la salida de los habitantes originales; algunas propuestas han demostrado que el
dedicar los espacios centrales a actividades culturales han logrado para hacer frente a las
presiones de sustitucion de edificios asi como hacen costeable su mantenimiento, pero
continua expulsando a la poblacion. A pesar de que en otros se establecen las posibilidades
y los procedimientos técnicos para eliminar parcialmente los problemas.

La metodologia que sé siguié para el desarrolio del caso de estudio no solo tomé en cuenta
las causas del deterioro, sino que se llevé a cabo la interrelacion de las caracteristicas

tipomorfologicas, con las actividades que se realizan en los diferentes : espacios para
determinar zonas ambientales, para llevar a cabo una subdivisién en subzonas o areas
ambientales que permitiran no solo analizar de manera mas precisa.las causas. del -
deterioro, logrando obtener en el analisis del estado actual y en la problematica algunos '
elementos que expresan el deterioro, en simples expresiones; ademas de:resaltar cuales-
son las caracteristicas gque hacen Unico a ese espacio para poder preservarias y exaltarlas

después de eliminar el deterioro de la zona, las cuales se reflejan la potencialidad. que tiene . .. . ..

el area de estudio.

Tomando en cuenta la imposibilidad de establecer un solo tipo de politica o accién para
terminar con el deterioro, se desarrolla un programa de regeneracion urbana, entendiéndola
como el conjunto de estrategias en que se abarca la conservacion, mejoramiento,
reciclamiento y rehabilitacion; sin olvidar el conjunto de caracteristicas especificas que
prevalecen en la Colonia que nos ayuden a eliminar el deterioro. También a partir de las
caracteristicas particulares de las actividades de cada zona se encuentra como punto en
comun la necesidad de impulso y rescate de la vivienda como medida para contrarrestar el
abandono de la colonia, donde se debe tener especial atencidén ya que a partir del
ievantamiento de campo se encontré que hay un gran nimero de viviendas en renta que
estan siendo afectadas por el descongelamiento de rentas, asi como el problema de los
asentamientos irregulares asi como la proteccidn, conservacion y rescate del patrimonio
urbano — arquitectdnico.
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