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CONCEPCIONES £N TORNO Al DISENO URBANO Y LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PREFACIO ' /

i

Las condiciones de urbanizacion cn nucsiros paiscs cstin deteriorande los procesos de crecimiento v su
bicnestar social. de manera alarmante.

Fate problema se acentaa aun mas por B vision de desairollo IS BIenen nocsEcs seteimas politicos
ceonanticos que son incstabics vosus implicaciones directas, son ¢f samenio de L pobres g se reHejan
irnediatimenteen fa necesidad de viviendn de una poblacion creciente. que cueni i ver con menores
posibitidudes para pagar por citas, El problema se complica per los procedimicntos de desarrolle urbano |
vonde se desperdicia of suclo v servicios en grandes porcentajes que no represcntan sofucioncs POSILIVAS paril
madic,

En final, como ablernativa cs ofrecer viviendas completamenie acabadas al scclor mas amiplio de !a
poblacidi. cn este aspecto. ol gobierno debn cumbiar su vision de apove con ¢slos recursos lintitados.
utilizando mcjores criterios de urbanizacion. materiales baralos v contextuales : del gobierno depende Ia
infracstructura v de nosotros 1a guia para la construccion v uilanizucion de vivicadas agradebles a los
LISLEITIOS,
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Los concepros que se demucestran en esie provecto. Lace der quc si cs posible hacer desarrollos urbanes v de

vivienda con nicjores niveles de vida para este tipo de poblacian . quz ¢n ¢sle caso. ¢s de un uivel de ingreso
minimo,

Para ello. sc exploro y anatizg cl provecto existente. teniende on cuenta: el scctor . su caltura. historia v
todos ¢csos v alorcs que sc han hido perdicndo. soto por conseguir mavores ganancias. sin lener on cuenti que
tanbidn cs posnblc conseguirkas con un buen proyecto.

Estas reftexiones, parten de un proyecto existende . al cual sc 1o realizaron correccioncs que lerminan sicndo

¢l resultado de esie documento. demostrando que es posible mejores alternativus de wibanizacidn v disetio
arquiteciénico,

La primera parie de cste trabajo estd dirigida al problema de la urbanizacion . cspecificamentc a la
subdivision del suclo urbano v 1a scgunda parte cs 1a composicion de un mejor espacio urbano par a los
scctores bajos de ia poblacidn, con criterios que resumen costos v aumentan la calidud v el numern de
vivienda.
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CONTENIDO

cl trabajo cstd sostenido en dos jceciones que son complementarias. pero cada una con sus temas especificos
y conceptnalizando de tal forma que ¢f producto s¢ anteponga al proceso.

’

VALORACION DEL PROYECTO

las referencias abarcan provecto. sitio v disciio . ademis ciemplos iustiativos de los diferentes aspectos .
sitnaciones v condicioncs del sitio.

-

ANALISIS BEL SITIO

Se proporciona referencia para la evaluacion y planiticacion del sitio, ceudicionantes fisicus ¥ ambicntaies.
scrvicios v cquipamicnio, atributos del Iugar que definen la viabilidad fisica ( ccondmica del desarrolio v las
determuianies que definen la limitacion de la planificacion del sitio.
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INTRODUCCION

Existen una scrie de situaciones. componentes ¢ intereses que obstaculizan ¢l buen desarrollo urbano v la
vivicnda de interés social en nuestros pr ,5CS. muy & pesar de ias recursos que eremos

Esic documento aporta conceptos que pueden servir como marco de referencia para el desarrollo de

_proyectos de urbanizacioi.

El proyecto que sc toma como estudio estd situado en ¢l municipio de Turbaco a 20 minutos de la ciudad de
Cantagena de Indias. et la costa nerte de Colombia. La estructura tradicional dei municipio ha cambiado de
una poblacion rural a una poblacion urbana. por ¢llo. la caracleristica  de! provecto ¢s pronover el
desarrollo ¢l municipio para disminuir Ia tasa de crecimicnio urbano que ticne Cartagena en niveles de
ssentunmientos irreguliares v sus waltiples problemas urbanos.

Con este documento se preteide deiar abicrta la posibilidad de un micjor proceso de produccion de vivienda
de interds social, sin que afccte 105 lereses ccondimicos . permiticndo dejur @ a practica otras cstritegias

que permitan dilucidar a (ravés de nueves progranus v provectos para que scan aplicados.

. e a . e w m s a
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PARTE |
ANALISIS PRELIMINAR
ANALISIS PR ’GRAMAITICO

MARCO GENERAL: de acuerdo al plan macstro departamental relacionado con la
politica municipal, de darle crecimicnio v desarrollo urbanistico al municipio por su ubicacidn cstratégica
que lo comunican con la via indusirial de mamonal ¥ por el otro extremo con fa carretera troncal de
occidentc -ue va hacia el inicrior del pais,

DETERMINANTES DEL PROYECTO
El estudio de mercado arrojo 1os siguicnics resuie'ss |

Histéricamente el nunicipio sc fue poblando por las personas que Hegaban del medio rural a trabajar en las
haciendas vecinas y en cartagena . que no estaban acostumbrados al ritmo de vida de una ciudid urbana. la
scgregaciones siguicnics se fucron radicando cn la ciudad de carlagena . e rzonas con infriestructura
decadente ¢ inclicicnte v hov cstos descendicntes descan volver al l‘ﬂllm\,lplo v 1o lo hacen por que no s
oftecen demandas de vivienda requerida .

El nivel soctal familiar, se continua vivienda en ¢l nicleo principal conformado por 6 miembros por familia
v los gostos sc dividen enire los que trabajan ¢n 1a familia, sulo abandona fa cusa cuando s¢ casan v crecen
con sus hijos pero sicmpre cerca del nicleo primario. - . -

La interaccion social cs densa v fucre, por ello hay que conservar este concepto ‘para que gradualmenie sc .
vayan tejicndo las redes sociales | fortaleciendo ¢l sentido de pertenencia det protesto.

El scctor de ia poblacidn cstudiada cs de clase media baja con ingresos mwensuales do 200 dolores
aproximadamenic y una conformacion de 6 habitanics por vivienda,

PARTE ANALITICA DEL PROYECTO EXISTENTE

& Que existe v que sc i plancado ™.

cl proyccto originat que s¢ planea provector demuestra un avel de desarrollo mal plancado . situacion gue ¢s
irdicional en cste tpo de {racctonanuentos, demostrando consigo una mescla caducn de actividades
urbanas, conflictos entre habiwnics. se demwestra prioridad al awmomovil. Todo cswos probiemas colo
domuestran b inelicacta en b adaptacion ¢ identificacion al lugar.

' .

Esia organizacion no contribuye a I interaccion de los uswarios . modos d transporte. flujos de circulacion |
CSPacios 1oCcsartos part recreacion, los espacios urbanos estan mal ubicados, la Lotificacion ne representa
una organizacion formal v funcional . la vialidad ‘principal divide al proyvecto cn dos seciores v en general
existen cspacios desagradables. indefinidos v sin perienencia

" CONCEPCIONES

Se plantea un rescate del provecto de acvierdo o una propucsta nugva que se planes on este decumento.
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DESARROLLO URBANO :

OBJETIT'DS

Regencracion de la estructura urbana, vial y de transportc ,
intcraccionande las distintas Areas de vivicnda, comercio,
reereacion, servicios.

USOS : reorganizacion de las manzanas. loics v vitalidades. Con una mejor conjugacidn de sus
actividades.

-~

MOVIMIENTO : Crdenacién de las vias circundantes, definiendo en forma cficiente I
importuncia de ta cireulacion vial v peatonal para control del volumen de trafico ¥ comodidad peatonal.

IMAGEN :  Las dreas habitacionales. recreacion. comercio se definiran por mcdin de barreras
visuales para eviiar Ia invasion y deterioro del espacio publico.
ESTRATEGIAS.

USOS : Respctando los reglamentos de usos del suclo. se plantea lotes de menor tamaiio peio mas
cficientes, con viviendas para tres niveles y comercio solo en planta baja .

MOVIMIENTOS : Transformar cl provecto en un barrio de prioridad peatonal. de convergencia
en toda su extension. '

IMAGEN :  Sc busca ¢n el proyccto un respeto por la arquitectura v composicion de barrio
verndcila | : :

, . . ' } . B . . . HAE Y
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DISENO URBANO
OBJETIVO |

recuperacion de la identidad del lugar de cardeter ¥
paisajistico para que s¢ conforme un conjunto unico que |
simbolice ¢l elemento contextual natural de Ia zona.

USOS :Revivir los cspacios de convergenciu social como centre de intercs de caricler peatonal.

MOVIMIENTOS : Plantear una inleraccion de actividades ambicntales diversas coti un ambiente
peatonal mixto (scguridad ). '

IMAGEN : La imagen contextual debe reflejar su tradicion cultural.

ESTRATEGIAS

USOS : Las circulaciones peatonales remataran en la plazas publicas. =

MOVIMIENTOS : Provocar travectos atractivos de descubrimicntos con cspicios mixtos de
contercio, plaza |, parque. Con ¢l enfoque pdisajistico.

IMAGEN : El uso de maieriales contextuales . colores, alturas . cte.. dos o tres niveles de vivienda,
mohiliario urbano contextual y cn colores clegidos por los ustarios para que sc apropicn,
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DESARROLLO INMOBILIARIO

OBJETIVOS.

Generar un ahorro con mejor disciio para ¢l inversionista v
los fuluros habitantes,

fa ﬁ“r

USOS: Seri exclusivo cn uso u unifumiliar v
multifamiliar de 4 niveles. of comercio sc desarrollara en la
planta baja on sectores determinados pero elegidos por la
pohlacion

MOVIMIZNTOS :  redefinicion de las vias de acceso al fraccionamicnto. ¢l flujo Vehicular
demandanic no scrd prioridad. vialidad dec un sentido cn Ias vias sccundarias v de dos solo en la via
priacipal.

EMIAGEN : vas viviendas se permatird el libre diseiio de fachadas con  <ulores caribeiing. osto
promorveri la ventn |

ESTRATEGIAS

- -

LiSOS. Prioridad peatonal. comercio on planta baja en sectores datermunados por la poblacion,

MOVIMIENTOS : ol trzo urbane v Vehicular oficcerd mejor integractdn con ¢l pesion. esto
Heva a una tegracion social entre sus habitantes.

IMAGEN : Reflgjara una imagen contextual de acuerdo con la idiosincriusia v cuitura dcl seco

De acuerdo a los anteriores objelives . st delermina un proyecto de cardeter residencial | de (ransito
Vehicular publico selo en I via principal v secundarias . no se permititd ¢l ingreso de cnniones do
transpor(e pubiico, fa organizacion cspacial serd ¢n benelicio de los usuarios en nn contexto tradiional.

L.as actividades Tias serin vivienda, reercacton. comercio ¢ infraestroctura. fa s actividades aleorias vartan
de acucrdo o Las vias de acceso para respeto de los usuarios. ol cquipaimiento v s actividades publicas se
ubicaran ¢l {a v principal.
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ANALISIS DE ACTIVIDADES URBANAS
Los habitautes desarrollaron actividades de vivir . comercto de necesidades bisicas.

La proporcion d- lus viviendas seri de .l en vias sccundanas v de panctracion v |22 solo en la via
principal. '

’

COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA

Los espacios libres son prioritarios para fa conformacion social del grupo . edades . costumbres . 2! senvicie
de transporic publico solo se wilizara en la via principai v sccundarias.

DISTRIBUCION BE ACTIVIDADESEN EL EXTERIOR

i modclo de lacalizacion residoncial, por su nivel soctoccondmico. 1a vivienda es su prionidad, por ctlo su
entorng ambicutal ¢s importanic para clios.

FLUJOS ENTRE ACTIVIDADES

ESTRUCTURA DE MODELO

Generacion det vidje vivienda- trabajo
escucla- vivienda

Distribucian : Los cquipamicnlos serian centralizados por sonas

Modalos de ramibicacion Via Principal © wransporis publico » privado
Via Secundirt ransporte prisado
Via de peictracion @ poalonizacion y auios del <cctor

IVAGEN URBANA

Wo existrd homogeneidad en Lo apelogin de vivienda . en fachadas, colores. texturas, niveles | vanacion de
fos cspuctos de plazas. desarroilando semido de pertencencia v arraigo de lugar,

LA PLAZA @ s¢ goneranan plazas cidre 2rupos de vivienda | desarrolandose o su rededor entoros
lihres

LA CALLY - Posanis fa apreciacion de la arquetecivra por L proporoon de fas viviendus y oo
existtd cumo amenasg e crcelacdn Vehicular de vetoeidand,
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.TERIOS BASICOS DE IMAGEN

dudiara ¢ factor ¢lin Liico, vientos. ruidos ¢ imagen visual, cspitcios paisajisticos diversos para que ¢l
w10 se identifique consu preferencia. la orientacion ¢n ¢l lugar se ayudara con el sistema de circulaciones
“miento con espacios Jde inieres visibles.

JUNOS ELEMENTOS DE DISEND

ESTRUCTURA VISUAL : No existiria continuidad ¢n ¢l puisaje

CONTRASTE Y TRANSICION : vanedad de flora on ios cspacios . descubrinmicinos visuales

JERARQUIA @ I pmsaje dard relevancia a los espacios . la ubicacion de los cuuipamientos o
L en comicza o u fimakl

CONVERGENCIA ; Las espucios do equipamicntos s¢ ubicaran de manera tangencial 2n la via
apul

SECUENCIA VISUAL : Claridad en las entradas v salidas de fos sespacius para despluzanienios
ihles

CONFIGURACION BEL TERRENO :Las vistus dominantes scrian ¢ plowadas

TEXTURAS DE PAVIMENTOS Se distingutrin los iipos de vius y plasas

L UISIS DEL CLIMA

1 emperatura promadio Ly uiczcion de los lotes deponderd de los vientos donunantes. para ¢ue las
adas en su mavona reobas 1os vientos [rancos evitando seexposicion @i recorndo del <ol

arcuipilaciones en promedio son mavores de Juhio a diciembre I humedad refatng se maniiene en un
mantenicndo ¢l ambicnic sin ocasionar malestar de color excesivo.

ALISES DEL 51710

aotencral del terreno os su ubicacion estratégice . por cllo se adaplaran ol terreno. se construnrd sobre ky

. wrafin aprovechando ki consistencia d2i suclu que cs piedra caliza v por fa longiiad del terrene ef pasaje
Je espacios visualkes extension
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PARTE 11

PROCESO DE DISENO ARQUITECTONICO

¢ Que sc entiende actualmente por viviznda urbana ?

Para cmpezar ol fermino do’ vivicnde podriamos
entenderto como cf lugar intimo. {a vivienda de cada
quicn segun su capacidud cccadmica. lugar donde se
reproduce la fuerza de trabajo. cic. . pero hoy cn dia la
viviendua ¢s un lema de venta. cs cn csencia una
mercancia no s la definicion clara de un concepto

arquutectdnico urband  Ya no se irata, puss. de la comodidad dol inquttino. Ahora s ubican on calles de
irafico y ne cn caminos aislades o zonas pan, peatones.

Hoy cn dia B viviendu es consideradn desde ¢f punto de vista urbanistico waa cusa cn bilers paric del vial
construido. A causa de las modificacionss introducidas cn fos mdtodos aplicados para amphar fo oedad, sc
ha seguido un proceso de produccidn de viviendas en senes que seconstrusen con sgual modslo v esta
monotonia formal es ke mavor neligre | pero crecinos poder remediarlo de diversas mungras

Estas formas de vivienda actual ticnen su origen en {as casas burgucsas del siglo XIXN v solo sc ha
conscrvadora aden principal @ la casa andividual, fa unifornudad de los conceplos constructives 3
arquitectdnicos y se han convertide en ¢l domicilio deseado de aquellos que quiieren vivir ¢n la ciudad .
Como resuliado de esta demanda no selo se adquiere u espacio reducido . hecho que se intenta chimascarar
con toda clasc de frucos . convirtiéndose ¢n soluctones muhtiplicadas que destruven toda normatidad

A pesar de todas cstas cousideraciones habria que miadir que T viviends actual poce cuahidades v
posibilidades urbanas positiviss gue hasta ahora no han fegado @ explotarse de monera eliviente. por cilo a
CONLENLICIHN ¢ PIescitlin composiciones arquitectonicas pica L vvienda wibang v oo 1ower posible
sus virriables v mcjoras | on esic senndo hay que ¢ reealear cue nenca serdt postble encontrat la solucion de
un concepto que yalga pari todos. pere st pueden establecerse reglas basicas ¢ue deberian endrse oh cucntn

La intencidn principal es b de prosentar 2std propucsta conmw una alternamiva contia ¢l alojamicnie cormente
de viviendus quc por otra parie pernuten cualquicr adapiacidn

La distrit zidn de niveles alternos - dos o tres niveles | sonas individunios v oane corsanidn apticn de
amslitud pucden usarse it cspdcros menores do hasta 3 30N s afcctar la v e e olly

lodos cutos propasiios se fogran temends on cuenta b elicacia proyectual de codr vivicwda v para cllo se
(NSO o {res aspettos

B, Cuoal osol papel del diseiador dvecenda
@, Cone lograr satisfaccion para el pomotde v ol useane ™
g Como hacer pan guee 1os recurses nindin ™

eslo dio como resuliade sumeatar el dren de Broveoeda s aliera L dando come resultado uoprodctlo as

clicienie



CONCEPTOS DE PLANIFICACION Y CONFIGURACION URBANA PARA EJ. PROYECTO

Comunicaciones espaciales
v estructurales

Vias lateraltes
r seeundinias

8-
T
3 Acceso al
terreno ¢ fa
lr;l via principil
Vistas Vias dc penetracién
vanables

- Forima de Lotificacion v

tipos de vivienda

- Esquemas alternatnvas

- Dimension vanable de

ios lotes

- La densidad de lus edificaciones
se reducen favoreciendo ¢l
pOTCCnaje wo vezelacion

- Estructura v parcelacton

- Variedad en cf acsuso

- Mavor numiero de vivienda

- Reduccidn de costos deinfriesiniciurg




- Configuracion favorable de fachadas
- Vanables acecsos a las vitiendas

- ACCSO ¢ IN{CHRUCION piisisly

- Viaiidad peitonal v s chicular

- Tranguhidad al canunar

3
—
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Lad
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- Sectienctas visuales que crean
espactos. enchives que rocibon v renutan

Ihtbwd WM aHD e e K

- Formas de los upos de vivenda
variabics

- Vistas al exterior

- La densidad edificadora dol
prinaecto se disminuye
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- Barreras opticas. para tavoreeer
seguridad, dismuinucion de velocidad,
cspacios parar funciones alternas
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-Cumatura en las vias para

disminucion de velocidad velucular

- Dispersidn alierna de esiacionamientos

- Configuracion fonmal con ordenamientos
dc arboles v zonas verdes

- Predonunaron de 12 visual de acuerdo a los
lactorss socioculturales

- Frecuenciz de interrclaciones

- Facilita ¢l yuego v <f esparciniento

- Mavor comunicacion visual

bty
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- Permanenaia de relacion enire
fas viviendas v 14 calle. motivando ¢l
proceso de comunicacton sococuhiural

-

———

- - Las catles abiertus presenian un
ambiente puisajistico
- L arauitestura. Lo ubicacion del acceso
determman la unagen de s caike

Las canites 32 Lo cadle duns un
carcler abierto 2 a comunicacion

P i L LTy

- L.os cambros de orgamyacion abreria
cerrada din una imagen yvanada.. oy iando la
monetonia
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- Las v1stas crean cspacios si so
aprovecha ¢l terreno para ¢l diseiio de
ta vivienda

- Las gentures del pavimento crean
integracion catre la calle y favivienda

Cinmnmnos residenciales de trafico hinvtado
- organizacion abicria v pasagsia. idenuficacion por parte det usuario
- Mstenal v color de las {achadas sarubies




- Jardin delantero abierto. esto amplia
el cainino a ta vivienda v agrada en
todas las zonas de transicion v son

¢l ciemento formal

- Bl canuno de vafico vehicubar ¢s hninado
ulilizado en las vias de penetracion o las
wviviendas, comartigndslas on zonas de
CRPArIICno




- Separacton de los tipos v niveles de organizatién
- Motivacion del control social en todas lus vias

= L a positnlidad de canunos alicrnos
vinculan al usuario con ky naturaiesa
s L2 arquitectura

8 Molvo de reposo v esparcimiicnto

- Inteerucion del equipamenty e u S0i0 punto,
perra que no secte avisuel onia coealacion

- Armomia del pasage o tmagen urbana




ESTRUCT! RA DE CAMINOS
PEATONALES PARA EL
BARRIO

- Enlazando distintas funcioncs

- Células de transito peatonal

- Diferenciacion de los recorridos
peatonzles mediante caracteristicas
Compucsto

formales distintas

- Caminos peatonalcs en culninos
pASAislICOs 2uldnomos

- Limitacion de los distintos tipos de circelacion
- Condiciones favorables parar 1a circulzcion

pcatonal

COMBINACION DE LA
INFRAESTRUCTURA VIARIA

- Calles de trafico vehicular en un solo
sentido.

- Caminros pcatonales autonomoes

- No = desarrollaran trafico

UTILIZACION PASIVA PARA -

- Anclanos

- N1TI0S

- Biciclets

- Cluna

- Conformacion social
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