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De Ricardo:



2.- INTRODUCCION



INTRODUCCION

Para estructurar una imagen urbana, se dan coticeptos que aporten y expresen valores formales espaciales o
visuales, para elaborar un nuevo proyecto tomaremos en cuanta las condiciones fisico-espaciales del lugar; y asi
como arquitectos y diselladores buscaremos los atributos mas necesarios y apropiados del lugar y los
combinaremos con las intenciones para un mejor proyecto:

* Buscaremos dar uha clara relacién visual con el entortio urbano preservando valores del pasado y
también reflejatido su espiritu innovador y previendo el futuro.

* Es indispensable remodelar o preservar el Fatrimonio Histérico, sean edificios antiguos, zonas
coloniales, asi la comunidad ubicara su proceso evolutivo, asl mismo su folklore, sus fiestas
anuales, tradiciones y mercados abiertos.

* Facilitaremos |a ubicacién con pistas visuales para los accesos, recorridos interiores, lugares de
interés, centros comerciales, etc.

* Evitaremos la monotonia en el trazo urbano y en la arquitectura, para mayor posibilidad de
atraccion de los usuarios.

Cotmo arquitectos ofreceremos a la comunidad algo de su gusto dando valores formales o
espaciales que estimulen sensorialmente para mantener eu calidad, y ambiente urbano como imagen
clara

Para poder cumpilir con lo que estamos ofreciendo hacemoe la siguiente propuesta urbana que
denominamos MEGAPROYECTO y que consta en términos geterales de:

* Modificacion de vialidades: primarias, secundarias y de las vias répidas
* Creacién de andadores peatonales

* Ciclopista y areas verdeo

* Zona cultural



* Reubicacién y remodelacién de Oficinas Privadas y Oficinas publicas

* Reubicaciéh y remodelacién de Habitacién plurifamiliar, Habitacidn unifamiliar, Habitacién de uso
mixto

* Creacion del Centro de Barrio

* Remodelacién, dignificacion e integracion de templos y escuelas

* Equipamiento basico

* Zona Hotelera y Comercial

* Zona Cultural

* Reubicacidn y reglamentacién de Cantinas y Bares

* Conjunto Diplomético

Después de penetrar en ei complejo urbano (MEGAPROYECTO) que resulta del estudio
cuidadoso de un plan ambicioso dentro de la remodelacion de un espacio urbano pauperizado mas cada dia, en todos
los aspectos de la vida que se desarrolla en este entorno.

Nosotros nos vamos a referir en particular al desarrollo de CENTRO RIPLOMATICO que s¢
propone para dar mayor relevancia e impacto dentro de las relaciones internacionaies un espacio cuidadosamente
definido para albergar las representaciones diplomaticas de todas las naciones que tienen relacion con México.

Tomando eh cuenta que en la Repiblica Mexicana existe (a representacion diplomatica de
todos los pafses que tieneh relaciones con nuestro pais, no existe un eepacio especifico que el gobierno les permita
utilizar para su asentamiento, es por eso que al obtener la autorizacion para poder establecerse en el territorio
haciohal, se ven obligados a acondicionar espacios que no fueron diseflados para sus funciones y necesidades.

Ante esta problematica se tiene la necesidad de disefiar un espacio donde poder concentrar
las representaciones diploméaticas en espacios que satisfagan sus necesidades y funciones particulares que se
veran reflejadas en una edificacién denominada "TORRE DE CONSULADOS" y como apoyo a sus labores un "CENTRO
DE NEGOCIOS Y EXPOSICIONES" y un "AUDITORIO", el conjutito de estos espacios da como resultado la creacion del

"CENTRO DIFLOMATICC". Que es parte importante y punto de referencia de todo ¢l MEGAPROYECTO propuesto
para esta TESIS.
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Para lograr que este proyecto reflefe el buen funcionamiento del "CENTRO DIPLOMATICO" se
romaron encuentra: vias de comunicacidn tanto terrestres como aéreas para las personae que laborah eh él, los
usuarios y los visitantes en general, los aspectos econdmicos, sociales y culturales aue la ciudad pueda ofrecer.

La realizacién del Proyecto, seria mediante la expropiacién de terrenos, cuya problematica se
tiene contemplada y solucionada, con la reubicacion de |as familias que habitan en eos predios, a laé que 6¢
proporcioﬂarfa un mejoramiento en su calidad de vida, ya que esta zoha, €5 un 4rea totalmente descuidada, sin el
mantenimiento de log servicios elementales; ademas, la existencia de numerosas construcciones abandonadas que
propician |a delincuencia e inseguridad en gran escala. Con |a medida propuesta, ¢ podrén eliminar en su mayoria
estos males, y se proporcionaré unh notable beneficio a la comunidad.
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5.- MARCO HISTORICO
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* Antecedentes:

Hoy la visién de México parece reducirse a Chiapas, a Marcos y a los indios, pero detras de
cada ciudad esté la acumulacion de todas esas herencias desde |a época prehispanica, Nuestra memoria es frégily
con facilidad se desvanece,

Antes de abordar los origenes de la Colonia Obrera, es necesario recordar, de manera general,
|z historia de |a Ciudad de México, para poder profundizar en los conflictos actuales dentro del area de anélisis y
comprender que el fendmeno social que dio origen a la misma tuvo su hacimiento mucho antes de su creacion

Después de [a fundacién de México - Tenochtitian, realizada en 1325, durante los gobiernos de
Acamapichtl, Huitzilihuit! y Chimalpopoca, entre 1375 y 1427, se inicié la ampliacién del islote y la construccion de los
primeros edificios. Rapidamente el seforio mexica comenzd a expandirse y a poblarse con extranjeros atraidos por la
intensa actividad comercial, militar y religiosa que se desarrollaba en Tenochtitlan.

Fue por ello que se comenzé a construir una extensa red de calzadas, diques y acequias a fin
de comunicar hacia cualquier direccién este centtro polttico, econdémico social y cultural, que posteriormente asombro
a los conquistadores hispanos,

Después, durante la colonia, la administracion de los berritorios de la Nueva Espafla
continuaron centralizados en la ciudad de México. A pesar de la destruccion de que fue objeto el pueblo indigena, los
espafioles retomaron algutios de sus coticeptos urbanos, pues en el valle de México se encontraban las provincias de
Cuautitlan, Texcaco, México y Chalco, que a |a llegada de los espafioles conformaban los seMorios mas importantes.

La reconstruccién de la ciudad comenzd poco después de la conquista del pueblo mexica, los
espafioles implantaron en México el modelo urbato que conoclan, aunque adapténdolo a la particular topografia de
huestro pais,

La nueva traza de la ciudad de México creo como centro urbano una enorme plaza, mayor que
lo que ahora e6 el Zécalo y que abarcaba ademéas el espacio ahora ocupado por la Catedral. El resto se dividié en
manzanas rectanqulares, acomodadas conforme a las grandes vias y acequias de la Ciudad Azteca. La Civdad de
México estaba comprendida en un cuadrangulo cuyos linderos originales corresponden, aproximadamete, por el
norte, a las calles de FPert), Colombia y la primera de L.ecumberri; por el oriente, a las de Leona Vicario y la de la
Santfsima por el sur, & las de San Jerénimo y |as de Vizcainas hasta las de San Juan de Letran (hoy Eje Central),
por ¢l poniente San Juah de Letran y su prolongacion hasta su encuentro con el lindero norte.
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De esta época, el Ultimo plano virreinal data de 1793 y fue de Diego Garcia Conde. La
construccidn de grandes viviendas, iglesias, y centros de gobierno comenzé. La vida en esta naciente ciudad no
cotocia frontera entre lo rural y lo urbano, pues las calles eran utilizadas para todo tipo de actividad comercial,
religiosa, y po[i’tica, io que propicio ihsalubridad, incomodidad y contaminacion.

Estos problemas no fueron afrontados sino hasta principios del siglo XVII, cuahdo se
diferenciaron las actividades urbanas de las rurales, pero la eeparacién entre ambas fue muy inconsistente. Y fue
entre 1789 y 1794, durante el virreinato del Conde de Revillagigedo cuando se opta por dividir a la Ciudad de México
en ocho cuarteles mayores y treinta y dos menores, a fin de facilitar su administracion. Se realizaron importantes
obras de pavimentacién, drenaje y alumbrado piblico con lamparas de aceite, y se nombrd a las calles y numerd a las
casas.

Debido a las constantes inundaciones por lluvia, se optd por drenar la cuenca de México para
corvertirla artificialmente en valle. Esta obra permitié que ¢l agua corriera, pero también introdujo cambios de
importancia para el equilibrio ecoldgico del valle, ya que no solo se desalojaban las aguas negras, sino también las
aquas de los manantiales y de las lluvias que alimentaban a la Ciudad de México.

Durante los aflos siguientes (1794~ 1824) el crecimiento de la ciudad se vio afectado por los
movimientos de Independencia, hasta el 4 de octubre de 1624, cuando el Congreso Republicano constituyd ia
Repiblica federal con 19 estados, cuatro territorios y la ciudad de México como el Distrito Federal. A pesar del
aparente equilibrio en |a poll’tica del pafe, los problemas continuaron hasta la guerra de Reforma, lo que eh cierta
fortma detuvo el desarrollo dei naciente Distrito Federal.

Durante tres siglos y medio la Ciudad de México habia conservado su trazo reticular, cuyos
puntos clave erah los riicleos conventuales. Durante la primera mitad del siglo XIX la Ciudad no registrd crecimiento,
sin embargo, como resultado del triunfo liveral, las manzanas se desintegran y los Monasterios son demolidos y
divididos en lotes para venderse a particulares.

“Siempre aparecian los contrastes dentro de la ciudad de México. Los barrios mas populosos
eran los cercanos al centro: el de Tarasquillo en Santiago Tiatelolco y Tepito; El puente de Fipis y la LCandelaria de ios
Patos, entre otros mas. Sin embargo por el sur todo cambiaba, resaltaban las casas de campo de los grandes
propietarios, aquellos que tenlan su residencia en el Centro de la Ciudad de México para los dias de trabajo y su
casa de descanso para los fines de semana",

! Distito Federal, Monografia Estatal
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Ya desde aquel entorces, los campesihos de provincia invadian [a ciudad capital. Aqui ee
volvian comerciantes en los mercados o vendedores ambulantes, albafiiles, cargadores, peones o aguadores. Es a
principios del siglo XX cuando, debido a la creciente inmigracién y alto indices de natalidad, en el Distrito Federal
aparecen grafides asentamientos de personas de baja capacidad econdmica alrededor de la Ciudad de México, cuya
poblacién vivia en condiciones insalubres.

En el periodo 18668 a 1910 se registran grandes cambios y |a ciudad experimenta una
transformacion absoluta, especialmente durante el porfiriato, una época de gran crecimiento, durante la cual el area
urbana casi se quintupiica al extenderse sobre la cuenca y absorber haciendas, ranchos y barrios indigenas ¢ invadir
muhicipios aledaffos.

“El crecimiento de la capital fue consecuencia del desarrollo econdmico experimentado por el
pais al vincularse la economia nacional a la internacional siguiendo un esquema agricola de exportacion. La Ciudad de
México se convirtié en el niicleo donde se entrecruzaban las vias de ferrocarril que conducian los productos
agricolas, el lugar donde se establecieron lag casas de negocios que conectaban la produccién del pais con el
mercado mundial y la sede del centralizado poder politico, Era también un gran ambito de consumo en cuya periferia

se establecieron numerosas fabricas"?

La expansién territorial fue favorecida por las innovaciones tecnologicas en los sistemas de
transporte. Los recorridos a pie por la ciudad fueron desplazados, primero por el tratvia de traccidn animal, y
posteriormente por trenes urbanos eléctricos y por el automévil, que aumentaron la accesibilidad a la periferia.

La poblacién se duplich a finales del siglo XIX y principios del XX, hasta alcanzar el medio millén
de habitantes, La sociedad se diversificd, y el crecimiento de la administracidn piblica y privada auments la
burocracia, la cual, junto coh las nuevas profesiones llamadas “libres”, marcé la aparicién de los sectores medios
urbanos, For otra parte, el incipiente proceso de industrializacion dio origen a los trabajadores fabriles, quienes con
los artesancs, vendedores ambulantes e inmigrantes, aumentaron el sector de los habitantes de pocos recursos,
De manera paralela al proceso de desarrollo de la Ciudad de México, los municipios aledafios se expandieron y
algunos quedaron conurbados a la Ciudad.

La expansién absorbib zonas rurales, formandose fraccionamientos en las antiguas haciendas,
ranchos y potreros. Este primer gran crecimiento originé una division social del espacio habitacional en términos

? thidem.
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econdmicos. Durante la colonia y la prithera mitad del siglo XIX la segregacién social era minima porque la mayor
parte de las casas estaban subdivididas en varias categorias de vivienda, donde alternaban familias de diversos
estratos sociales. Las clases altas se ubicaron en colonias con los mejores niveles de servicios, en suntuosas
casonas rodeadas de jardines. En contraste, las clases popuiares se establecieron en fraccionamientos que
carecian de setvicios.

En este perflodo, los nuevos limites de (a capital son: hacia el norte Peralviilo y et Rio Consulado;
al sur ¢l Rio de la Piedad; al oriente, Balbuena: y al poniente la Calzada de |a Verdnica. La Regularidad de la antigua
traza reticular de |a ciudad, se altera al formarse nuevos fraccionamientos.

El crecimiento se dirige principalmente hacia las zonas ponietite-sudponiente y noreste-
horosste, que presentan caracteristicas muy diversas. La expansién noreste-noroeste une a la ciudad con
Azcapotzalco y Guadalupe, y es la que absorbe [a mayor poblacion (56.71% del crecimiento poblacional de la
rmunicipalidad de México entre 1682 y 1910).

En el sector poniente-surponiente, el crecimiento invade los municipios de Tacubaya y Tacuba.
Aqui se concentra solo 1140 % del aumento poblacional registrado entre 1862 y 1910, a pesar de que ¢l drea de
expansion es semejante a la de la zona noreste-noroeste. Se trata de la zona residencial elegante de la capital,
dotada de urbanizacion previa, sistemas perfeccionados de servicios y amplios lotes con grandes espacios verdes.
La zoha sur registra incremento menor con respecto a las demas yen ella se crean colonias para estratos bajos,
absorbiendo el 1.62 % del crecimiento poblacional registrado entre 1682 y 1210.

El sector egte - sureste es la parte de |a ciudad que menos se desarrolld en estos afios, al
permanecer casi con la misma poblacién durante ese periodo. Esto se debid a factores ecologicos, ya que es un lugar
salitroso, arido y expuesto a inundaciones, cercanc al canal del desagiie, desde donde los vientos arrastraban el mal
olor de los degechos de la Ciudad de México. Era la zona de abasto y ahi se localizaban las curtidurias y fabricas de
cola.

Hasta 1890, ya se habia registrado un crecimiento del 110% al norte, al noreste y al oeste,
donde la interrumplan las instalaciones ferroviarias. En el transcurso de este tiempo, surge la compra de terrenos
con fines especulativos, tomando ventaja de la situacién que prcvalecn’a en el sector popular y transformando
terrenos de cultivos en predios para vivienda.
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Un plano oficial de la Cd. de México, realizado por la Comision de Saneatviento y desagiie entre
1662 y 1890, muestra todavia los llanos de la Vaquita, lugar donde se asentaria posteriormente la Colonia Obrera,
sin el trazo de la misma, solo se percibe el canal de desagile, que posteriormente sera José T. Cuellar.
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* Breve Historia Del Nacimiento De La Colonia Obrera:

En el periodo anterior a |a invasién sepafiola, la Gran Tenochtitlan, que era el nombre anterior
al de la Nueva Espafia, s¢ localizaba en el centro de las lagunas de Texcoco y de Chalco, comunicada por grandes
calzadas:

" Al norte Tepejacac
* Al este Tlacopan
* Al sur Iztapalapa

El lugar donde se localiza la Colonia Obrera, era una regioén lacustre y muy cercana a la calzada
de lztapalapa.

Con respecto al crecimiento de la Ciudad de México, se desarrollo desde los tiempos
anteriores a la invasion espafiola hasta 1929,

Se sabe que a partir de los terrenos que hoy forman las Colonias: Sta. Maria la Riviera, Roma
y Judrez se habla estancado el desarrollo de las 4reas urbanas pues en 1218 la ditima caile semipoblada de la Roma
era la de Zacatecas, pero a partir de 1921 con |a escasez de vivienda el Gobernante del Distrito Federal. Celestino
Gasca, exentd contribuciones a las nuevas fincas que fueran destinadas ha habitantes, fue asl como se
desarrollaron as zonas urbanas y son construidos 6,000 edificios, credndose colonias como: Ampiiacién Roma Sur,
Condesa, Pinos, Lomas, Obrera, etc.. ,

En 18685 seqin antecedentes, la Ciudad llegaba por el Sur ala Casa Mata de San Antonio
Abad y Santa Cruz Acatlan.

Puede decirse que en el siglo XIX y principios del siglo XX, alin no existia trazo de la Colonia
Obrera.

Cuando la Ciudad siguié creciendo por ser el centro del capital y el comercio, por la calle
Bolivar, empiezan a aparecer las primeras casas sencillas y construtas con reducido presupuesto, que integrarian
esta populosa colohia. Las construcciones fueron pritero de uha planta y en la actualidad son viviendas reducidas
dque albergan a excesivo nimero de habitantes, su comercio es enorme, existen talleres mecanicos, hoteles, bares y
6u ambiente es denso y dificil ya que sus zonas verdes son escasas.

18



* E| Primer Fraccionamiento De La Ciudad De México (18640-1849):

Pretendemos explicar como se da |a expansién de la ciudad de México durante el siglo XIX. Ei
objetivo es explicar con ejemplos concretos, como se da el cambio del uso del suelo. Definimos al grupo social del que
se adquiere la tierra agricola que va a ingresar al mercado urbano. Establecemos la importarcia, la composicion
social de los promotores que iniciah una nueva esfera de iversidn de capitales: la compra de tierras y la
especulacién inmobiliaria como forma de acumulacion cémoda y sin riesgos que origina una fuga de capitales en
canales laterales no productivos.

Analizamos también como los promotores aprovechan las excenciones {(liberan de obligaciones)
y facilidades que se ofrecen a loe fraccionadores y a los compradores de terrenos baldios.

Durante le sequnda mitad del siglo XIX ee pensaba que el progreso de México estaba en el
aumento de la poblacién, la subdivision de la tierra, y la creacién e huevos propietarios.

Es importante mencionar el monto de las ganancias obtenidas por los fraccionadores y los
mecanismos que utiliza para especular, la forma en que dirigen el rumbo del crecimiento de la ciudad y condicionan la
demanda de los pequefios compradores.

El primer fraccionamiento que se forma en la Ciudad de México es la colonia de los arquitectos
que se desarrollo en dos etapas:

*1652-18792
*18860-1669

En la primera etapa la poblacién crece lentamente y aparece como una zoha semirural poco
poblada.

En la sequnda etapa es el crecimiento de la ciudad de México se refleja claramente por su
acelerado crecimiento.

La fuente de informacién en que se basa este estudio son los protocolos del archivo de
hotarias donde ee revieat las operaciones realizadas por el fraccionador Francisco Somera.

Aparece como especulador pero ademas realiza otras actividades como prestamista y es un
ejemplo excelente de aprovechamiento al méaximo del desempefio de puestos piblicos estratégicos.
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Al trabajar para el ayuntamiento a Sotnera, le encargan el levantamiento de planos de los
ejidos de la ciudad. Enterado de los datos sobre |as propiedades municipales denuncia en 1843 el ejido de La orca y
consigue su adjudicacion por una suma, firma valiéndose de su cargo de jefe de caminos y canales.

En este terreno forma la colonia de los arquitectos en 1659,

Francisco Somera realiza otras operaciones aprovechando sus cargos dentro del gobierno y
sugiere la conveniencia de urbanizar la zona, pasando calles, por sus propiedades compradas antes a los indios, con
esto obtiene grandes beneficios, ya que recibe por parte del gobierno indemnizaciones y sus propiedades aumentan
de valor,

La division politica del D.F. hasta el 31 de diciembre de 1925 fue de 17 municipalidades: México,
Tacuba, Tacubaya, Mixcoac, Guadalupe Hidalgo, Azcapotzalco, Cuajimalpa, San Ange! Magdalena Contreras, Tialpan,
Coyoacan, General Anaya, Xochimilco, Iztapalapa, |ztacalco, Milpa Alta y Tldhuac. La Colonia Obrera pertenecia al
municipio de México, lo que corresponderia actualmente a la colonia Cuauhtémoc, pero formaba parte de |a periferia
de la Ciudad de Méxice.

Después de la Revolucién, Pascual Ortiz Rubio, decide realizar varias obras aue dotaran de la
infraestructura y equipamiento necesario a las colonias que mas lo necesitasen, ademas de obras de vialidad que
facilitaran la comunicacién entre la periferia y la naciente ciudad. Se realizaron importantes obras, como la que
comunicaba el sur de la ciudad (lztacaico, Tlalpan y Xochimilco) y que corria ai lado dei Ferrocarril de Tlalpan, Entre
estas obras, e contemplo la creacion de una plaza similar a la Alameda en |a convergencia de las calles de Dr.
Claudio Bernard, Dr. José Torres y José T. Cueliar, contemplando la continuacién de la calle Dr. José Torres hacia la
plaza de Tlaxcoaque.

FPara 1920, las nacientes colonias de extraccién popular comenzaron a representar un serio
problema de salubridad para et naciente Distrito Federal. La falta de servicios e infraestructura necesaria producto
de la mala planeacion y especulacion en la venta de terrenos, comenzé a ser patente. El hecho de que no fuesen
asentamientos reconocidos por el Ayuntamiento de la Ciudad, provocd que la dotacidn de los servicios fuese tardia
e insuficiente para la cantidad de gente que ya habla poblado estos sitios.

Un boletin de Obras Plblicas de 1930, nos proporciona una idea de los conflictos y las
soluciones propuestas, asl como de la gran iversidn econdmica que se requeria para dotar de servicios urbanos
basicos, no solo a la colonia Obrera, sine al resto de |a zona conurbada de ese tiempo:
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“Colonias o fraccionamientos sin servicios o con servicios muy deficientes de (a antigua Cd. de

México:

“CUARTEL 1 COL. MANUEL ROMERO RUBIO:..”
“CUARTEL 2 COL. BALBUENA: ...”

“CUARTEL 3 COL. MAGDALENA MIXHUCA: ...”
“CUARTEL 4 COL. OBRERA O DEL CUARTELITO:

Es la prolongacién de las calles de José Ma. Pino Suarez, 5 de febrero, leabel la Catdlica y
Bolfvar, a © minutos de la Plaza de |la Constitucidn, fue autorizado su fraccionamiento en el afio de 1924, llevandolo a
cabo los sefiores Antonio, Rafael, José y Marla Escandon, los hermanos Artigas, Alejandro Romero y la sociedad E.
Manuel y Cla. Esta zona es una de las vergiienzas de México por todos los conceptos, y es uno de los problemas mas
serios que hoy ee tienen, por haberse permitido que en una zoha tan céntrica de la ciudad se fraccionaran terrenos
en las peores condiciones y sin hingdn servicio de urbanizacion.”
“Se ha hecho €l saneamiento de las calles de Roa Barcenas y Fernando Alba Ixtlixdchitl; se ha puesto instalacion de
agua eh la la. de Lorenzo Boturini, en la privada 19 y en la privada 13-A lo mismo que en la 1a. de Manuel Ma. Flores,
se pavimentaron y asfaltaron las calles de Fernando Alba Ixtlixéchitl, y se conformaron algunas calles, se
proporcioné a la Junta de mejoras, materiales, guarnicion y losas para los embanquetados. Se establecieron las

bombas para el Mercado Hidalgo.”
“Realmente esta colotia es la mas proxima al Centro de la Ciudad y Ia mas abandonada;

requiere para la instalacion de su saneamiento la construccidn del colector N° &, trabajos proyectados y que to
podrén iniciaree hasta que la Secretaria de Comunicaciones y Obras Piblicas ejecute los trabajos que hemos pedido
en el Gran Canal y Canal del Sur y cuya ejecucion ha sido aceptada por los jefes superiores de dicha Secretaria.”

“La razén de por que se necesitan estas obras en el Gran Canal del Sur para la ejecucion del
colector N° 8, es que eera preciso bajar el nivel de dichos canales (obra que corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones) no menos de 80 cms; a fin de que el colector N° & pueda funcionar por gravedad y no por bombeo,
lo que seria, ademas de antitécnico, absolutamente antiecondmico por el gasto constante de fuerza para el bombeo
y el costo original de mantenimiento del sistema de bombeo.”
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“... como puede verse en el informe en el cual estan considerados Gnicamente los
fraccionamientos de grande o relativa importancia, (...) la Zona poblada en el Distrito federal sin servicios
municipales correctos, abarca una extension total cercana a los 36 km®, y 6¢€ Nos advierte que en thuchas de las
colonias antes descritas, ho es verdad que los servicios municipales que pudieron y debieron exigirse desde un
principio, fio hubieran podido llevarse a cabo por la baratura del precio de venta del terreno, pues si en algunos
casos, ese precio ha fluctuado entre 2y 3 pesos el metro cuadrado, en otros, como la coloria Roma Sur y los Finos
se vendid en & y 12 absolutamente sin ninguna urbanizacién.”

“..en estos negocios, toda utilidad ha sido para el fraccionador, pues estos terrencs han sido
adquiridos por los fraccionamientos a precios, las mas de las veces irrisorias, y bien podria haberse exigido a los
fraccionadores el sacrificio de una parte de sus utilidades para hacer dichas colonias habitables, en el sentido
simplemente humano de la palabra.”

“Por lo demas, no tendria objeto de ninguna naturaleza el sefialar este desastre sin analizar
ios origenes del mismo. En muchos casos, las cosas se debieron a necesidades realmente imperiosas de acomodo de
la poblacién, como la colonia Obrera, por ejemplo; y el fendmeno también se ha debido a la poblacién inmigrante
excesiva que llegd a la Ciudad de México en los lltimos 10 2 15 afics y que fatalmente tenia que procurarse acomodo,
siendo por elio presa facil para fraccionadores sin escripulos.”

La dotacién de servicios siempre ha constituido un conflicto para la administracion de |a
ciudad, por lo aue no pocas personas trataban de deslindar responsabilidades con respecto al deterioro de |a
calidad de vida citadina, y eran frecuentes las observaciones con respecto a los fendmenos sociales det momento.

3 BOLETIN DE OBRAS PUBLICAS.
ABRIL DE 1930
pags. 226 q 232,
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Es en la década de los treinta cuando la nueva administracion del Distrito Federal analiza los
problemas que adquejah a la clase trabajadora en cuanto al concepto de vivienda se refiere. La Direccién de Catastro
llevé a cabo en el mes de septiembre de 1929 un censo de los edificios de todas las categorias que existian,
tomando en cuenta los cuarteles en los que estaba dividida |a Ciudad de México. La colonia Obrera pertenécia al
Cuartel IV, en donde predominan estructuras de un nivel destinadas a vivienda:

TIPO DE EDIFICACION CANTIDAD %
CASAS DE UN NIVEL 1288 72%
CASAS DE POS NIVELES 699 25%
CASAS DE TRES NIVELES 60 2%
CASAS DE CUATRO NIVELES 1 1%
TOTAL 2758

Se reproduce un fragmento de un articulo publicado en el Boletin Municipal de la Ciudad de
México en 1930:

“El descuido y falta de severidad de administraciones de otros tiempos, dejaron situaciones
de tal manera complicadas, que su allanamiento sin hipérboles, constituye el desenmaraPlamiento de una madeja de
infracciones municipales y sanitarias y de intereses crecidos, que ya o pueden ser atacados.”

“Cotno consta et la lista de las colonias a las que hacemos mencion, las siguientes: cot. Diaz
de Lebn, col. Scherbe, col. Valle Gémez, en la primera demarcacion, col. Balbuena, col. de la Faz o de 1a Viga en la
sequnda demarcacion, Colonia del Cuartelito o Colonia Obrera en la cuarta, col. Buenos Aires o Potrero de Enmedio e
Hidalupe o el Tinaco en la sexta; aunque pobladas y llenas de construcciones mas o metios sdlidas y adecuadas para
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la vida, no han sido autorizadas, ni urbanizadas, ni recibidas por el Ayuntamiento, que se encuentra respecto a ellas
eh la situacién de saber a ciencia cierta que su existencia es del todo irregular y aun perjudicial y no poder
urbanizarias, por lo enorme del costo que tales obras requerian, ni obligarlas a regularizarse, porque no existett
medios para ello, pues estas colonias, habitadas y construidas, no estan en el caso por sjemplo de una casa
comercio a la que por estar establecida ilegalmente se le cierra, alll no se puede derribar las casas ni arrojar a los
propletarios, los que exigen y obtienen en la medida de lo posible, los servicios que son indispensables, para su vida y
su degarrollo, fio fueron recibidas por el Ayuntamiento debido a su falta de cumplimiento de las estipulaciones
hechas al dar la concesién..™

En los aflos posteriores a la década de los treinta, la ciudad registra un gran crecimiento, de
tal manera que fue absorbiendo todos los asentamientos cercanos al centro. El avance en los medios de transporte
permitié realizar waJss de distancias considerables en un relativamente corto periodo de tiempo, por lo que visitar
Coyoacan, San Ange! ¢ incluso Xochimilco ya no era una excursion de fin de semana.

De esta manera, la Colonia Obrera pasé de ser un asentamiento que delimitaba la naciente
ciudad a principios de siglo, que fue conurbada por la creciente mancha urbana, a formar actuaimente parte de la
zoha céntrica del D.F.

Para este tiempo ya se hablan generado grandes conflictos ocasionados por la falta de
planeacion, especulacion de terrenos y corrupcion. Las vialidades resultaban insuficientes para los automéviles
particulares y de transporte plbiico, as lineas de los tranvias corrian en algunas calles por un lado de la aceray en
otras por el lado contrario, lo aue provocaba * grandes confiictos viales”.

Para 1933, el Departamento del Distrito Federal, determina la apertura de nuevas vialidades
y la ampliacién de algunas otras. Ertre las calles a ampliar se encuetitran la del Nifio Perdido (hoy Eje Centrai) y 20
de Noviembre, como vias de comunicacién entre el centro y ei resto de la Ciudad. La ampliacion de estas avenidas no
previé el impacto ambiental que tendria con el paso del viempo, pues la ampliacién de 20 de Noviembre y su unién con
la diagonal del mismo nombre ocasions el fraccionamiento de la plaza de la Iglesia de Tlaxcoaque, que fue el comienzo
del deterioro urbano en el que hoy se encuentra esta iglesia, practicamente encerrada entre Fray Servando Teresa
de Mier, San Antonio Abad y Diagonal 20 de Noviembre,

4 BOLETIN MUNICIPAL 1930.
pags. 323 a 325.
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Por otra parte, la ampliacion de Nifio Perdido, ocasiond que la plaza que dotaba de érea verde
y Zonas de recreacion a las colonias Doctores y Obrera quedara reducido a la mitad y separada una de |a otra por
una avenida de tréafico intenso llamada Eje Central. En |a actualidad, de aquel parque solo 6e conserva la mitad gque
6e ehcuentra en la colonia Doctores, zona eolo aprovechada por un sector de la poblacién dedicada a la ingestién de
bebidas alcohdlicas. Este parque solo se conoce por el monumento a Lazaro Cardenas.

Entre los affos cuarentas y cincuentas, la mayoria de las edificaciones pertenecian a unas
cuantas personas, que se dedicaban a arrendarlas, y anualmente incrementaban el valor de las rentas, por lo que el
gobierno decidié decretar la congelacion de las mismas.

Es en ¢l plano de la Ciudad de México de 1967, cuando podemos constatar que la Colonia
Obrera no ha sufrido alteraciones en su traza hasta la fecha,

El desinterés debido al poco beneficio econdmico que les significaban las rentas congeladas
por parte de los propietarios por el mantenimiento de las edificaciones provocd que se deterioran de tal manera que
cot los sistmos de 1965 algunas de ellas se derrumbaron, y muchas otras quedaron en mal estado, por lo que se
opté por demolerlas, aun sin el consentimiento de sus habitantes. _

En algunos casos, la vivienda que proporciond el gobierno mejord en mucho la calidad de vida de
los habitantes, sin embargo aun existen edificaciones et maia calidad tanto estructural como espacial.

Actualmente la colonia Obrera es asiento de familias de la clase trabajadora, consta de todos
los servicios plblicos y comunicaciones rapidas hacia todos los puntos cardinales, pero conserva los problemas
urbanos debidos a la falta de planeacion y ¢l carisma de barrio de los pequetios poblados ajenos a la agitada vida
urbana.

La deficiente planeacién en los origenes de |a colonia Obrera ocasions que ésta careciera del
equipamiento necesario, la tnica edificacion histérica considerada como un hito es |a lglesia de Tlaxcoaque.

La construccion de la lglesia de la Sagrada Concepcion, ubicada en el centro de |a plaza de
Tlaxcoaque o tlaxcoaqui, data del siglo XVl y se ha conservado hasta nuestros dias a pesar de [a ampliaoic’m de la
calle de 20 de Noviembre, en 1933, cuando se salvd de ser demolida,

Su nombre primitivo fue “lglesia de La Preciosa Sangre”, pero et actual lo toma de la imagen de
la Virgen de la Purisima Concepcidh, donada por la indigena Marla Francisca en 1677.

Esta iglesia es un monumento antiguo aue se ha conservado; su planta de una nave orientada
de norte a sur, se encuentra coronada por una cipula ovalada, sin tambor y adornada sobre sus pechinas y cornisas
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con figuras de ngeles labrados en cantera. En el interior se pueden apreciar las jambas de puertas y ventanas
recubiertas de azulejo de Talavera; los muros con lambrin de azulejo y los arcos formeros de cantera labrada. El arco
mixtilineo deja ver 1a fina talla de la puerta en las figuras de San José y al Virgen, finalmente un dculo sobre el dintel
corona la fachada.

La torre a la derecha de la puerta es de composicion original para la época de que data el
monumento, ya que su origen es franciscatio, conformada por un solo cuerpo alargado, crtogonal, de pedestales
salientes ornamentados con volutas y flores, rematado por una pequefia cﬁpula cubierta con azulejos.

La fachada principal es barroca, con pilastras y fuste entablerado terminando con imagenes
labradas en cantera.

Esta iglesia sufrid reformas en el siglo XVIII. Le fue agregado un entreje a la lnica nave, a la que
se le adosaron dos cuerpos, que hoy son la sacristia y la bodega.

La mayoria de sus esculturas datan de principios del siglo XX, pero entre ellos se ercuentran la escultura de la
Inmaculada Concepcién, |a Virgen de [a Dolorosa y el sagrado corazén de Jesis del siglo XIX,

Hoy en dia es atendida por el clero diocesano en su caracter de capellania dentro de la

parroquia de San Miguel Arcéngel, ubicada a un costado del Metro Pinc Suérez.
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* Expansion De La Ciudad De México:

La Ciudad es el espacio donde convergen y consolidan las cuatro formas de ganancias que
sustentan la produccién econdmica, \a Industria, la Comercial, la Bancaria y la Inmobiliaria; pero también de los
distintos elementos que conforman loé servicios y la estructura urbana, como soh la vivienda, el transporte, el agua,
la energla eléctrica, los hospitales, etc..

Una de las expresiones sociales de la concentracion urbana son las crecientes demandas de
servicios y equipamiento que regulan grandes sectores de la poblacion. De ahi que las politicas de descentralizacion
tengan el propdsito de atenuar los efectos.

Es indudable que la concentracién de actividades ett la Ciudad de México sigue siendo
conveniente desde el punto de vista econdmico.

Las ventajas que se obtuvieron por tarifas preferenciales en el transporte de materia prima;
servicios subvencionados ¢ incentivos arancelarios, permitieron a los grandes establecimientos comerciales e
industriales operar incluso con subutilizacion de la capacidad productiva instalada; por tanto no tienen interés
alguno en desplazarse a otros lugares del pals.

Actualmente el discureo y las medidas descentralizadoras para enfrentar los efectos
hegativos de la concentracién urbana son cada vez mas tenues. Con una politica de fomento a la inversion
extranjera y la firma de los acuerdos trilaterales del Tratado de Libre Comercio (TLC) Los procedimientos mas
eficaces y los demés programas de descentralizacion, se veran seriamente limitados para detener o disminuir el
crecimiento urbano de la Ciudad de México.

Con ello aumentaran las ventajas de localizacion de las empresas nacionales y extranjeras
para instalarse en la Ciudad. No solo llegaran nuevas empresas, sino que se expandieran las ya existentes.

Un fendmeno nuevo aparecido en las grandes ciudades def mundo, es la desindustrializacion de
las Areas urbanas, varios estudios registran disminucion del crecimiento industrial y por ende aumento de las
actividades en sevvicios,

La orientacién de un proceso alternativo de descentralizacidén urbano-industrial de 1a Ciudad
de México y su correlativa sxpaneio'n, no esta por lo menos ahora en el marco de [a planificacién urbana y regional, La
Ciudad de México continuara irremediablemente sus procesos de concentracién y expansion territorial.
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La relacion entre el centro y |a periferia, expresada en la expulsion de poblacién de las reas
centrales hacia la periferia, tiene en la Ciudad de México, una doble dimensién espacial, por una parte un movimiento
migratorio de las areas centrales y hasta intermedias hacia las zovas periféricas producto de las polfticas de
inversion en obras pdblicas y los cambios en los usos del suelo.

Por otra la expulsion de poblacién hacia las mismas periferias urbanas.

En este dual y dindmico proceso de metropolizacién tienen un papel fundamental los grandes
proyectos urbanisticos impulsados desde hace décadas por el Estado: por gjemplo: Ciudad Satélite, Cuautitian
lzcalli, Ferisur y otros,

También el gobierno del Departamento del Distrito Federal ( DDF ) impulsé tres grandes
proyectos urbanisticos que se enmarcan en la actual politica de canalizar inversiones inmobiliarias, basicamente
privadas hacia determinadas zonas de la Ciudad.

A) El proyecto Sta. Fe en la delegacion Alvaro Obregén y los limites del municipio de Huixquilican,
donde se construye un gran centro comercial y financiero para sectores de altos ingresos, en una
extension aproximada de 850 hectéreas.

B) El Flan de rescate ecoldgico de Xochimilco originalmente concebido para alojar un lago recreativo
con areas para actividades deportivas, turisticas y culturales. Incluye tres lagunas de regulacién
que, intentan resolver las constantes y tradicionales inundaciones del sur de la ciudad.

El proyecto abarca aproximadamente 1,100 hectéreas.

C) Ef proyecto inmobiliario del Centro Historico del cual forma parte un proyecto especifico de 4reas

aledafias a la Alameda Central,

Estos 3 megaproyectos tendran un efecto directo en el crecimiento de la Ciudad pues
extenderan notoriamente los territorios urbanos legales e ilegales de las periferias urbanas.

La valorizacidn de las areas centrales es consubstancial al crecimiento y a la expansién de la
Ciudad.

Son partes antiguas que necesitan ademas revitalizarse, en aras de la acumulacidn del sector
inmobiliario.
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* Transformacion Del Modelo Econdmico:

La transformacidn del modelo econdmico implantado en México hace © décadas se da como
parte de la necesidad que existid en el ambito internacional de cambiar las condiciones en que se sustentaban el
proceso de acumulacion capitalista instituido en la posguerra. La crisis pctrofcra agudizd la crisis mundial en |a
década de los '40 y con ello la blisqueda de nuevos rumbos que lo encausarian hacia nuevas formas de recupsracion
de la tasa de ganancia.

En este proceso el espacio se presenta como eminentemente urbano, en donde las ciudades,
las mas favorecidas eon las que crecen, las que se apoyan para fundamentar un cambio, y las que dictan la ldgica
que se establece con relacién al mismo, en el se conjugan los centros antiguos de implantacion industrial, con los
nuevos, con la consiguiente polarizacién entre la poblacion que ee integra y la que no. A 6u vez uha gran parte de la
poblaciéh desocupada del sector productivo se desvia al sector comercio o servicios.

Al mismo tiempo crece el sector “informal” y no asalariado de la economia que se conjuga en
un espacio de modernizacién y de transformacion a formas especificas de organizacion propias, tanto eociales
como culturales.

En México se polarizan 4 regiones importantes, con procesos que las particularizan, donde |a
recotiversion téchica y econdmica permiten diferenciar las tendencias de produccién eobre la base de las condiciones
de relaciones de trabajo que se implantan.

Como consecuencia se cuehta con la nueva industrializacion en la zona norte del pals, region
gue se constituye como el eje dinamizador del proceso manufacturero, y pregenta una tendencia a ser destinada a
la produccién de mercancias para el mercado internacional.

La zoha metropolitana de la Ciudad de México sigue representando la regién manufacturera
tradicional, con una tendencia hacia la “desindustrializacién”, dado el estancamienito que presenta la dinamica para
la ueva locatizacion industrial y de empleo en la zoha.

Por otra parte las actividades financieras soh la causa de la ospcclahzamon de la region y
origina un estancamiento industrial y especializacion financiera.

El crecimiento det desempleo origina que una buena parte de la poblacién se dedique al lamado
sector “informal” de |a economia, como una forma de resolver [a falta de ingresos.

México es uh pals con més de 90 millones de habitantes.
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La mitad de nuestros compatriotas vive en la pobreza, mis el 50% de esos 40 millones- uhos
20 miliones- sobrevive en la miseria,

La otra mitad de la poblacidn esta compuesta por una amplia clase media, en proceso de
empobrecimiento. Esta tiene varios hiveles de ingreso. La minoria forma la clase pudietite, que concentra la mayoria
de |a riqueza.

El Sistema Politico Mexicano vive un momento de creciente incapacidad para satisfacer las
demandas y expectativas ciudadanas. ’

La politica mexicana reciente llevo a cabo acciones contrarias al derecho positivo.

Los ejemplos en los Ultimos afios fueron puestos de eleccion popular negociados, leyes
inaplicables y reglamentos que sobrepasan atribuciones que la ley otorga entre otros. La concentracién y |a
consecuente expansion territorial de la Ciudad de México son consubstanciales al crecimiento econdmico registrado.

Las etapas de crecimiento economico del pais no podrian explicarse al margen de ese patrén
de concentracién urbana y expansion territorial de la Ciudad.

En ur modelo de acumulacion, al crecimlerto econémico requiere espacios para la produccién,
ihdustrias, comercios, equipamientos, etc., asi como para alojar la fuerza de trabajo que sustentan dichas
actividades.

La Cludad de México es la més pobiada del mundo, pero no la mas grande. Seqin el censo de
1990 alrededor de 16 millones de habitantes ocupaban un area urbana de 1,500 km?=,

Caracteristica peculiar de la Ciudad de México no es pues su tamabo sine las elevadas tasas
de crecimiento y densidades de poblacién que se observan desde hace décadas.

La Ciudad de México triplica su crecimiento (4.5%) y tiene 150 "/,

Un rasgo caracteristico det modelo de crecimiento de la Ciudad, es el dobie y paralelo proceso
de la expansion urbana, lo que constituye el gje de la metropolizacién, La expansién fisica se produce no solo al
extenderse hacia afuera, sino tambien por el acercamiento a esta de pequefias manchas urbanas, de los pequefos
poblados que (a rodean.

En los procesos de expansion fisica de la Ciudad intervienen un conjunto de factores que
actlan en forma desarticulada de un Plan Rector de Planificacidn:
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* En primer lugar, el transporte colectivo que influye determinantemente en el proceso de
coniturbacion multidireccional, al unir mediante algin sistema de transporte a esos poblados con la
Ciudad, se acentian los factores de la urbanizacién de esos niicleos poblacionales, lo cual provoca
con el tiempo nuevas cotexiones con otros poblados.

Parte del binomio urbanizacién-transporte, son los proyectos de construir 5 trenes radiales
répidos desde la Ciudad de México a |as Ciudades medias cercanas, otro factor que influye en la expansién es la
construccion de vialldades periféricas decidida por instancias federales, en una vision que rebaja los ambitos
metropolitanos citadinos.

Un factor mas son las obras hidraulicas del DDF cuyo proyecto a largo plazo es tenderlo
alrededor de toda el area metropolitana con la finalidad de llevar agua a |as periferias urbanas.

Hay que considerar también otros factores. Por ejemplo:

* Las tasas de crecimiento vehicular superiores al crecimiento poblacional y fuertemetite impuléadas
por politicas fiscales, el aumento considerable de automotores obliga necesariamente a extender la
superficie vial considerando cada vez més vias terrestres, por (ltimo las na thetos importantes
pof:’ticas para atraer huevas inversioties de capital (industriales, financieras e inmobiliarias), a la
Ciudad en base al TLC.

La inversion de capital inmoblliario y privado en plantas productivas o en infracstructura,
provocé |a expansién de la Ciudad. En las zonas centrales se produce una dindmica modificacion de usos de suelo y
la sustitucién de poblacién originaria por actividades comerciales, administrativas y financieras.

Esta movilidad de los sectores con menores ingresos es uno de los principales factores de la
expansion de la Cludad.

* La grave escasez de vivienda ha trasladado y reproducido el acceso a la vivienda en renta, de la
antigua vecindad a la periferia urbana.
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Los efectos han sido una drastica disminucién de poblacidn que habitaba en el centro
histérico y que no fue desplazada hacia |a periferia.

Algunos de los tradicionales planteamientos del urbanismo que fundamentan el crecimiento
citadino mediante la expansién de circulos concéntricos, cuyo eje es el Centro Histérico, particularmeite las
cotcepciones originales de la Escuela de Chicago aseguraban: “El proceso tipico de expansion de la Ciudad podra ser
preferentemente ilustrado por la serie de cfrculos concéntricos numerables que designarfan, tanto las zonas
sucesivas de expansion urbana como los tipos de 4reas diferenciadas en el proceso de expansion”.

Como aht mismo ee afirma, es un esquema ideal de la expansién de la Ciudad mediante la
conformacién sucesiva de B zohas. Pero en nuestro caso solo se trata de la movilidad de las zonas ilegales. Ademas
de que se presentan también desplazamientos interperifericos.

De seguir fomentando la tradicional expansién urbana sobre las areas agricolas productivas,
se continuara afsctando significativamente los recursos naturales agropecuarios ¢ hidrologicos que integran los
scosistemas del Valle de México.

La concentracién urbana en México se ha traducido irremediablemente en el atraso al campo;
el cual se ha convertido en un factor de alteracién estructural de la migracién rural urbana.

La cuestién es como reorientar esos procesos de urbanizacion desde una perspectiva global.

Cortar con una visidn que tome en cuenta el desarrollo econémico y social del pais en su
conjunto que incluya prioritariamente al campo.

l.os territorios urbancs de ia ciudad son escena de conflictos y choque de contradictorics
intereses de diversos actores:

* Gobierno, ciudadanos y dueflos de capital industrial, comercial, financiero o inmobiliario.
Cada metro cuadrado del suelo es disputado dia a dia de acuerdo a la capacidad organizativa,
politica y econdmica que tenga cada uno de estos agentes, Muchos de elios destructores de |a naturaleza y del

medio. Los mliltiples programas y planes urbanisticos son expresiones de la lucha social que reclama nuevas
relaciones entre los integrantes de la sociedad civil organizada y el Estado.
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4.- GENERALIDADES
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* Sistemas De Enlace

El Distrito Federal se encuentra enclavado en lo que se conoce como el valle de México, el cual
colinda al norte, este y oeste con el Estado de Morelos; teniendo uha altitud de 2,240 metros sobre el nivel del mar.

El Distrito Federal se encuentra situado geograficamente con las siguientes referencias: del
meridiano 9&°5715”, al meridiano 99°22'13" de longitud oeste, del paralelo 19°02’62", al paralelo [9°35'35" de
latitud norte, lo que influye directamente el clima que se tiene en la zona,

La zona a la cual vamos a hacer referencia para el estudio y presentacion de esta Tesis se
ercuentra en el Distrito Federal, dentro de la Delegacién Cuauhtémoc que limita con las delegaciones:

- Gustavo A. Madero al norte,

- Benito Juarez e lztacalco al sur,
- Venustiano Carranza al este

- Miguel Hidalgo al ceste.

En la Delegacién Cuauhtémoc se localiza el centro de la ciudad de México, por tal motivo, la Colonia Obrera toma una
gran importancia debido, principalmente, al movimiento que se tiene en esta zona que se relaciona directamente con
los efectos econdmicos, politicos y sociales que se observan y se viven en todo el pais, manifestandose en marchas,
mitines, comercio ambuiante, compraventa de cosas diversas, etc., que se dan y confluyen al centro Historico. Al
lado sur del Centro Histdrico se encuentra la colonia Obrera (zona de estudio urbano) por el gran movimierito que
se vive a diario en esta zona se requieren sistemas de enlace que posibilite la comunicacion de ta ciudad en general,
con el interior del pais e internacionalmente; con gran facilidad. For egta zona cruzan vias de gran importancia y
otros de menor importancia que permiten esta comunicacién. Alqunas de estas vias sott:
- El Viaducto Miguel Aleman gque corre de oriente a poniente comunicando al Distrito Federal con el
Estado de México y Puebla; en ¢l sentido norte-sur se tiene la avenida Insurgentes aue permite
enlazarnos con los estado de Hidalgo y Morelos, asl como otras que permiten la intercomunicacion
de la zona con el resto de la ciudad como son:
- Fray Servando.
- Paseo de la Reforma.
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- Circuito Interior.
- San Antonio Abad; que se convierte en la Calzada de Tlalpan, enlazando al centro con el sur de la
ciudad y estado de Morelos,

* Aﬁpectoa Generales De La Colonia Obrera:

Contar la historia de a ciudad de México, D.F., es hablar de casi siete siglos cargados de
transformaciones sorprendentes, como lo es su poblacién que ahora en la década de los '90 rebasa los 6,000,000
de habitantes. De acuerdo con estas cifras e, la cantidad més pequefia del pafs en cuanto a su extension
territorial que es de 499 km?, pero que es a la vez la mas poblada teniendo una densidad de 5495 hab./km”

La Colonia Obrera presenta una estructura basicatente reticular, delimitada por las calles Fray Servando Teresa
de Mier al norte; Eje Central Lézaro Cardenas al poniente; José Pedn Contréras al sur; y al oriente Calz. San Antonio
Abad. La atraviesan dos diagonales (José T. Cuellar de sursste a noroeste y Diagonal 20 de Novietmbre de suroeste
a noreste), que dividen a los predios de manera irregular.

La estructura reticular de la Colonia Obrera ee encuentra fraccionada en pequefias zonas por
vialidades de tréfico intenso. Tal es el caso de Bolivar, |sabel la Catdlica y 5 de Febrero en sentido norte-sur; y J.
Manuel Othdn y Manuel Payno en sentido este-oeste.

En la zona sur, las manzanas son angostas en su eje norte-sur y largas en el gje este-ceste.
Los predios son destinados bésicamente a vivienda, y de dimensiones tipo 10 mte. de frente por 20 mte. de fondo,
aproximadamente). En cambio, la zona norte presenta manzanas de mayores dimensiones porque los predios
estaban destinados a albergar fabricas y desarrollos industriales, ademés de estar afectadas por el paso de las
diagonales antes mencionadas, de tal manera que existen incluso predios de forma triangular.

Desde |a planeacién de la Colonia Obrera, ho ee proyectaron lugares de equipamiento
necesarios, tales como Areas verdes y de recreacion o zonas de abasto como mercados o centro comerciales. Ello
origin una dispersién y desorden en los servicios en toda la Colonia Obrera.

La falta de un lugar de abasto de productos de primera necesidad, se ve subsanada mediante
la venta de esos productos en lugares acondicionados, por ejemplo, la venta de dulces y frituras en una casa a
través de una ventana.
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La mayor parte de las edificaciones que se encuentran con frente hacia las calles que limitan
la colonia son destinadas a |a actividad comercial, predominan los hoteles de paso en la Av. San Antonio Abad, los
cabarets, bares y cantinas en Eje Central y 5 de Febrero (estos (ftimos de menor categoria) y en algunos casos
estos “giros negros” ée ubican dentro de la Colonia Obrera.

La parte central de ia Colonia Obrera esté destinada basicamente a vivienda, aunque también
e pueden observar talieres y fhbricas textiles principalmente.

El valor y uso de suelo de la Colonia Obrera se ve afectado por la presericia de varias
estaciones del Sistema de Transporte Colectivo METRO, en forma directa por las estaciones de la linea 2y
Lazaro Cardenas, Chabacano y San Antonio Abad, de la linea & las estaciones Obrera y Doctores; y en forma
indirecta por |ag estaciones Pino Suarez y Salto del Agua de 1a linea 1.

La cercania con et Centro Histérico de la Ciudad de México y de las Colonias Doctores y
Buenos Aires, ha servide como fundamento para el funcionamiento de unas oficinas de la Procuraduria General de
Justicia (PGJ), to que ocasiona que la parte norte de la colonia este frecuentemente ocupada por policias.

En su desarroilo histérico la Colonia Obrera ha albergado una poblacién predominantemente de
bajos ingresos. La cercania de dos grandes centros comerciales como son el Centro Historico de la Ciudad de México
y la Merced, constituyen una de las fuentes de ingreso para dicha poblacion, quienes se dedican a la venta de
articulos de importacién, enseres menores, etc.: en puestos ambulantes:; por eilo, la pobiacion trata de garantizar su
permanencia en una localidad cercana a estos mercados de trabajo sin tener que realizar gastos considerables de
transporte y prefieren habitar en colonias aledafias, entre ellas la Colonia Obrera, cuya ubicacion es cercana a estas
fuentes de subempleo.

Del total de la poblacidn de la Colonia Obrera (mas de 40,000 habitantes), el 44% es
scondmicamente activa, es decir 0.1% trabaja como pedn o jornalero, el 35.6% labora como empleado u obrero y el
&.2% trabaja por cuenta propia.

El resto de ia poblacion (56%) depende de los ingresos de otra persona (padres o conyuges) y
de dicho porcentaje el 22.1% se dedica al hogar.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

2212%

22.95%

La poblacién que trabaja por cuenta propia (&.2%)
labora en un local, ya sea propio o rentado, e incluye
personas que realizan mecanicas
automotrices, reparacién de aparatos electrénicos y
eléctricos, venta de abarrotes y productos basicos
hasta personas que prestan serviclos profesionales.

Los empleados u obreros (35.6%) tienen su fuente de

trabajo dentro y fuera de la Colonia Obrera

rcparacioncs

EMPLEADO U OBRERO (%5.6)
3 JORNALERO O PEON (0.1)
[1POR CUENTA PROPIA (8.2)

3 OTRAS ACTVIDADES (33.9)
-~ B DEDICADAS AL HOGAR (22.1)

( Dependencias de gobierno, fabricas, etc.) y por dltimo
los que laboran como peones o jornaleros (0.1%), no
tienen un lugar de trabajo fijo.

La mitad de la poblacién (50.7%) percibe entre
$700.00 y $1400.00 al mes; el 22.9% del total de la
poblacién percibe entre $1400.00 y $3400.00 al mes y
por dlitimo 20% de los residentes perciben menos de
$700.00 al mes.

PERCEPCION ECONOMICA

E1ENTRE 1Y 2 SALARIOS MINIMOS (50.7)
H MENCS DE UN SALARIO MINIMO (20.0)

OMAS DE 2'Y MENOS DE 5 (22.2)
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En general det 100% de los ingresos percibidos, el 85%
de los mismos se destinan a gastos de alimentacion,
10% para el pago de rentas, hipotecas y deudas, y el D%
restante a gastos diversos (ropa, escuela, recreacion,
etc.); sin embargo, la poblacién que percibe menos de
$700.00 al mes, lo dedica en su totalidad a la
manutencién familiar.

Mas de la mitad de ia poblacién econémicamente activa
de la Colonia Obrera (55.2%) dedica entre 35 y 40
horas a la semana al trabajo, lo cual indica que este
sector de la poblacion labora con un horario de & horas
al dia, el 19.9% dedica 32 horas a la semana al trabajo
(64 horas al dia) y el resto de la poblacién
econbdmicamente activa (24.6%) dedica entre 41 y 48
horas al trabajo, es decir, de &.2 a 9.6 horas al dia.

TIEMPO DEDICADO AL TRABAJO

24827

ENTRE 5 Y 40 HORAS (55.2)
B 32 HORAS (19.9)
O ENTRE 41 Y 48 HORAS (24.8)
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Como se puede observar en la siguiente grafica, existe 133% por personas de 1& a 35 aflos, un 6.5% por
un porcentaje similar de niflos menores de 5 affos, entre  adultos entre 35 y 65 aflos y un 14% por personas
6 y 12 aflos, entre 13 y 16 aflos, y entre 16 y 1& aflos; mayores de 65 afios.

sin embargo, la poblacién adulta est4 integrada en un

EDADES DE LA POBLACION

7 1% 16% [ MENORES DE 5 AROS (17.8)
Rt Bl D 6 A 12 ANOS (175)

DD 12 A 15 ANOS (15.4)
B0E 15 A 18 AROS (14.3)
B DX 16 Y18 ANOS (14:0)

e DE 18 A 26 AROS (131)
BUE 26 A5 ANDS (65)
BMAYORES DE 66 AROS (14)

14%

14% | | 5%
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Obrera. Los nifios y adolescentes que viven en la Colonia

Obrera han nacido en ella.

¥4

La mayoria de la poblacion adulta nacié fuera del D.F,

pero tiene entre By 10 afos de residir en la Colonia

PROCEDENCIA DE LA POBLACION

F NACIDOS EN LA ENTIDAD (72.5)
B NACIDOS FUERA (275)
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Las constantes campaflas de alfabetizacién y la
facilidad para la educacion de los trabajadores han
reducido a 14% el nivel de alfabetismo en la Colohia
Obrera. El &% de la poblacién (nifios y adultos) se
ehcuentra realizando estudios bésicos, el 12.7% de los
que termihan la primaria no realizan estudios de
secundaria, y el 26.3% se encuentra en la educacion
media bésica. Del 22.4% de la poblacién que termina (a

secuhdaria, solo el 19.6% de los mismos realiza una
carrera téchica terminal (Cuttura de Belleza, Mecanica,
por citar algunos ejemplos). El 22% de la poblacion se
encuentra realizando o ya ha concluido el bachillerato y
cerca del 6% del total de los habitantes de la Colonia
Obrera estudia actualmente o ha terminado sus
estudios superiores.

ESCOLARIDAD DE LA POBLACION

5.80%

1.80%

"

22.00%

15.60%
6.80%

£.00%

12.70%

26.30%
ANALEABETA (1.8)

Bl PRIMARIA (8.0)
[I1SECUNDARIA (26.3)

T3 SIN SECUNDARIA (13.7)

B SECUNDARIA COMPLETA (6.8)
E1CARRERA TECNICA TERMINAL

41



La poblacién de la Colonia Obrera esté integrada en
gran parte por familias de 5 a & miembros (padre,
madre y tres hijos en promedio). También se encuentran
familias conformadas por personas de la tercera edad
sin hijes o familas muy numerosas de hasta 10
personas, pero en menor cantidad.

Es importante mencionar que en los lltimos 20 afios se
ha registrado una disminucidn en la poblacion en
comparacién con otraé colonias del D.F; lo que se debe
en parte a la migracién fuera de la Colonia Obrera y a
las campafias de Planificacion Familiar, que han
alterado la composicién familiar, pues en la década de

1950, el himero promedio de hijos por familia era de 5
nifios, decreciendo a 3 hijos en la actualidad.

En la Colonia Obrera, la gran mayoria de la poblacion
profesa la religion Catdlica, y solo un pequefio
porcentaje del total de la misma son adeptos a otras
religiones (Testigos de Jehova
principaimente).

De la poblacidn catdlica, la mayoria asiste a la lglesia
de San José de los Obreros, ubicada en la calle
Fernando Ramirez, entre Bollvar e lsabel la Catdlica, y
solo una pequefia parte asiste a oficios religiosos en
iglesias fuera de la Colonia Obrera.

y Evangelistas

POBLACION TOTAL FOR SEXO, 1990

48.00%

EIMUJERES (52)
BHOMBRES (48)

52.00%
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Tabla De Tasa De Crecimiento:

ENTIDAD TOTAL HOMBRES % MUJERES %

1960

DISTRITO FEDERAL 4,670,876 47.8 522

DEL. CUAUHTEMOC 2,832,133 46.9 53.1
1970

DISTRITO FEDERAL 6,874,165 48.3 51.7

DEL CUAUHTEMOC 2,902,969 47 53
1980

DISTRITO FEDERAL 8,931,079 48 52

DEL CUAUHTEMOC 814,983 463 53.7
1990

DISTRITO FEDERAL 8,235,744 47.8 52.2

DEL CUAUHTEMOC 595,960 46.6 534

TASAS DE NATALIDAD, MORTALIDAD GENERAL
- Y MORTALIDAD INFANTIL

15.93%

¥ 62.85%

EINATALIDAD (37.9)

MORTALIDAD GENERAL (8.4)
COMOSTALIDAD INFANTIL (14)
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Aepectos Econdmicos

En la época actual el nimero de pobladores
“econdmicamente actives” ha disminuido a  partir de
los problemas econémicos suscitados en 1994, lo cual
condujo a buscar nuevas fuentes de empleo dentro y
fuera de las ciudades. Unos de los efectos que se
pudieron observar, casi de inmediato, que el mayor

porcentaje de la poblacidén econdmicamente activa
cumplia con trabajos de obrero 6 sub-empleados con un
ingreso mensual sobre |a base del salario minimo, que
es muy bajo, por lo cual el poder adquisitivo de la
poblacién  se vio  afectado  seriamente

POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE INGRESO MENSUAL
(12 DE MARZO DE 1990)

487 249%

10.83%

1252% 4

171C%

NO INGRESOS (2.5)

B MENOS DE UN SALARIO MINIMO
(78)

ODET A 2 SALARIOS MINIMOS (26.8)

LIMAS DE 2 'Y MENOS DE 3 . M.
23

B DE 3 A 5 SALARIOS MINIMOS (12.6)

MAS DE 5 SALARIOS MINIMOS
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POBLACION OCUFADA SEGUN SITUACION EN EL TRABAJO

15.50% | EMPLEADO, OBRERO O PEON (80)

B TRABAJADOR POR 5U CUENTA (15.5)
I TRABAJADOR NO REMUNERADO (0.2)
EINO ESPECIFICADO (1.5)

B PATRON O EMPRESARIO (2.8)

80.00%

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

N 3500478

8 MUJERES EN EL D.F. (3,500,478)
, B MUJERES EN LA DEL.(489,250)
480,350 C1HOMBRES EN EL DF. (3,438,519)
FIHOMBRES EN LA DEL. (413,546)

3,425,519
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* Densidad De Poblacién:

USO DE SUELO PROFPUESTO EN EL AREA URBANIZADA (187

22 99%

T o1

Dentro del programa parcial de desarrollo urbane
encontramos que la densidad promedio dentro de |a
Delegacién Cuauhtémoc es de 261.8 hab/ha.

En un apartado mas especifico se obtuvo informacién

BIMIXTO (58 1)
BINDUSTRIA (3 59)
EIESPACIOS ABIERTOS (2 87)

IEQUIPAMIENTO URBANO
(10 85)

59 33%

acerca de la poblacién dentro de 1a zona de estudio
(Colonia Obrera) por Area Gecestadistica Bisica
(AGB) y aue se presentamos en la siguiente tabla
anexando la evolucién demogréfica de la delegacién:

46



P AN 1 m— | o iR NN R oy e e e Vet T ey \W}L: Y
N i IET i
o Aa : | mw
i SIRERANS

| L \um mmm

L»{f"

Voo

gﬁnv{m‘QIﬁv u.J

H
H
!

mﬁmuma_,v ....c.m.}

4..22.::::..

Obrer a

Colonia




POBLACION TOTAL SEGUN EL CENSO

EVOLUCION MIGEATORIA DE LA POBLACION TOTAL DE
LA DELEGACION CUAUHTEMOC

ANO FOBLACION
TOTAL
1960 979,636
1970 B51,5986
1980 763,909
1990 595,960

LN.EG.L 1990

CLAVE POBLACION TOTAL
AGEB 1990
104-0 5266
105-5 2538
114-4 2088
115-9 5196
124-6 78667
125-2 6920
126-7 5221
140-7 3377
TOTAL 45,483

NOTA: Area De Estudio Colenia Obrera.

El resultado de estos datos arroja una densidad calculada de 260.46 hablha., en 1990,
tehiendo en cuenta que et area de estudio tiene 174.62 hectareas.
La tasa de crecimiento dice que la tendencia es hacia el decrecimiento poblacional dentro de
la Delegacion Cuauhtémoc debida en gran parte por el cambio de uso de suelo, de habitacional a mixto o comercial

comoe se muestra en la siguiente tabla.
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TASA DE CRECIMIENTO TENRENCIAL DENTRQ DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC

[ 1960170

|

1870180

1860/20

-1.39

-1.08

-245

Cuauhtémoc

En ta actualidad la Colonia Obrera constituye el 7.63% de ta pobtacién total de la Delegacion

Dentro de este apartado encontramos dos tendencias hacia el futuro demografico del
Distrito Federal. Uno toma como base la tasa de crecimiento tendencia actual, y el otro toma el programa de
desarrollo estructural urbano que recaiga en un repunte progresivo poblacional hacia el afioc 2020 que esta
manifiesto en el Frograma de Desarrollo Urbano para ef D.F. Y Zonas Conurbadas de 1995 a cargo de |2 Secretaria

de Desarrolio Urbano y Vivienda que arrojan las siguietites opciones:

5i la tasa de crecimiento de la Delegacién y por lo tanto et la de la Colonia Obrera, sigue con
el mismo ritmo de decrecimiento (-2.45%) que tiene desde el afio de 1960, podemos obtener los siguientes datos:

ANO POBLACION DENSIDAD Mo/,
1990 45,483 260.46
1995 40,477* 2%0.08
2000 35,491 203.24
2010 27,694 158,63
2020 21,610 123.75

" esta cantidad es calcuiada, pudiéndose comparar con la otra cantidad arrojada en el censo poblacional de 1995 y que es de 40178

habitantes.
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Si consideramos la propuesta de SEDUV], de que la poblacion crecerd aproximadamente en
0.33% cada década, para ¢l aflo 2020 la poblacidn en |a colonia obrera geria de 44,280.70 hab. y la densidad de
poblacién de 522.6 hab/ha.

De todos estos datos podemos llegar al consenso de que la poblacién de la Colonia Obrera
para el aflo 2020 tendra una tasa de crecimiento o mayor al 0.3% considerando el dato medio de O.1% (tomando
eh cuenta los lineamientos de estrategia socioecondrica territorial y ambiental del Programa de Desarrollo Urbano
para el D.F. y Zonas Conurbadas de 1995; ademas de la infraestructura que huestro proyecto propone dentro de la
zoha de estudio para un futuro movimiento inmigratorio.

AF.J.O TASA DE CRECIMIENTO % POBLACION DENSIDAD
1820 - 245 45483 26046
1988 04 40,177" 230.08
2000 ot 40,578 231.33
2010 o1 40,784 23356
2020 0.1 M,183 235.20

* esta cantidad es caiculada pudiéndose comparar con la otra cantidad arrojada del censo poblacional de 1995 y que es de 40178
habitantes

La colonia Obrera se divide en 2 zonas catastrales de acuerdo al Diario Oficial de la Nacion del
16 de Julio de 1987 y estén catalogadas con los nimeros 001 y O0® correspondiendo, el primero a la zona norte y el
sequndo a la zona sur con el resto de la colonia, dividido por |a calle de Lucas Alaman, en cada zona o regidn las
manzanas presentan una numeracion con la cual se identificara su valor en pegos por metro cuadrado.

Un sondeo dentro de la colonia hos permitic conocer que existe un range comercial no muy
grande y cuyo promedio fluctia entre los 1500.00 ™/,* de terreno dentro de la region &, donde se ubica gran parte
de la zona de estudio por lo tanto podemos hacer una deduccién logica del valor comercial dentro de la colonia
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completa, incluyendo |a regién 1 ubicada en la parte norte de la colonia aplicando una relacién directa con la tarifa

catastral impuesta en diciembre de 1995,

El porcentaje equivale a $136.00 con respecto a $ 1,500.00 es del 9.06 % que siendo aplicado
a este ya $ 248,60 siendo los dos Unicos que afectan la zona de estudio, el cuadro de valor de terreno queda cotmo

se presenta:

Valores Unitarios De Suelo Delegacidn: & Cuauhtémoc

EEGION MANZANA YALOR
o0 0B 2 0BE 274400
oo 095 2105 150000
ool 158 2 10 574400
001 142 14 160000
00 001 2106 160000
005 1292 142 150000
GOl 090 2 094 274400
ool 104 2107 3552.00
001 223 274400
001 5 alb 2.744.00
008 1092 136 181250
0B 144 2 146 1.600.00
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La Colonia Obrera se inicia como un pueblo rural cuyos asentamientos no fueron regulados ni
planeados, sin embrago con el crecimiento tan acelerado de la ciudad, el gobierno se vio en la necesidad de regulary
dotar de servicios de infraestructura a la zona quedando finalmente, como se conserva en la actualidad, como
propiedad particular.

Para entender mejor la tenencia de la propiedad particular tendremos que remitirnos a la
Constitucién en su articulo 27: La propledad de las tierras y aguas comprendidas dehtro de los limites del territorio
hacional, corresponde originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad particular.

Asf pues la Nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza
publica, cuidar su conservacion y el mejoramiento de las condiciones de vida de |a poblacion rural y urbana. En
consecuencia e dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisioties, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de gjecutar obras publicas y
de planear y regular a fundacién, conservacioén mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién: para
reservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
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* Densidad de Construccién:

La informacién de densidad de construccién (D.C.), dentro de la Colonia Obrera, se cbtuvo
bésicamente en un plano catastral y de investigacion de campo, arrojando el siguiente analisis:

La densidad de construccidn que actualmente tiene la Colonia Obrera se debe a los
asentamientos de diferentes inmuebles, tales como:

- Corporativos - Gubernamentales
- Comerciales - Hospitales
- Habitaciones (en su mayoria)

Como dicha Colonia se encuetitra muy homogénea, nos permite realizar nuestra investigacion
en tres zonhas:

Analizando los datos obtenidos junto con la investigacidn, se observd y comprobé que en (a
Colonia Obrera no se cuenta con espacios de recreacion, libres o comunitarios y mucho menos cuertta con un patio
digno de disfrutar en el interior del hogar, o de una infraestructura adecuada para el desarrollo de la poblacién.
Ocasionando con esto la invasidn de las calles de infantes o adolescentes para su esparcimiento y recreacion;
creando un ambiente muy hostil, ya que las calies cada vez se ven invadidas por mayor cantidad de vagos,
delincuentes y una gran cantidad de automdviles lo cual representa una amenaza constante para la poblacion no
solo de esta colonia sino de toda la Cludad.

Seria recomendabie que a esta Colonia por sus caracteristicas se le dotara de un area de
esparcimiento comunitario o libre para la recreacion dentro de la Colonia.

Con ello se propiciaria la creacién de una juventud con mayores habitos deportivos,
educativos, culturales y ecolégicos, y se daria entonces una conciencia y responsabilidad con el medio ambiente, ya
que g¢ estan perdiendo los lugares en donde existen arboles, flores, céeped y una vegetacion que forme un
ecosistema.

Este ambiente es sustituido por el asfalto, concreto, acero y bidxido de carbono, formando un
sistema de vida urbano social cada vez mas en declinacién.
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ZONA1

Abarcando el 4rea ubicada al Norte de la Colonia, delimitandola:

- Al Norte ta Av. Fray Servando Teresa de Mier

- Al Sur en linea quebrada la Av. Chimalpopoca, Isabel la Catdlica y Lucas Alaman
- Al Oeste con el Eje Central

- Al Este con la Av. San Antonio Abad

Aqul encontramos una serie de edificios abandonados y otro tanto habitables o utilizables,
pero no en su totalidad. También nos topamos con areas de estacionamiento no muy adecuadas o en un estado
deplorable. Esto se debe a que la gran mayoria de los inmuebles se encuentran datados por sismo o no son
rentables.

Por lo tanto arrojan las siguichtes cifras de densidad de construccion:

0 ENS I D AD D E € QNS TRWUCCTLION

AREA CONSTRUIDA (A.C) 4072 %

AREA |IBRE (A.L)) 5928 %

DENSIDAD DE CONSTRUCCION
ZONA 1

B AREA LIBRE (40.72)
B8 AREA CONSTRUIDA (59.28)

59.28%
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ZONA 2

Abarca un area delimitada:

- Al Norte en linea quebrada con Av. Chimalpopoca, lsabel la Catélica y Lucas Alaman
- Al Sur en linea quebrada con Diagonal 20 de Noviembre y Francisco. de Alva

- Al Oeste con el Eje Central

- Al Este con San Antonio Abad

Encontratmos que eh &l area predominan los predios con giros muy diversos como serian:
comercios grandes y pequefios, supermercado, de servicios y habitacionales. Esta zona cuenta con la siguiente
densidad de construccion:

DENSIDATPD D E C 0 NS TRWUCCION

AREA CONSTRUIDA (A.C.) 66.65 %

AREA LIBRE (A.L) 2325 %

DENSIDAD DE CONSTRUCCION ZONA 2

53.55%

EIAREA LIBRE (33.35)
EEAREA CONSTRUIDA (66.65)

66.65%
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ZONA 5

Esta zoha abarca un 4rea mucho mayor ya que se encuetitra delimitada por:

- ALN.E. por la Diagonal 20 de Noviembre y Francisco. de Alva
- Al Sur con José Pebn Contréras

- Al Este con el Eje Central

- Al Ceste con San Antonio Abad

Esta zona cuenta con una densidad de construccién mayor ya gue en el recorrido de campo se
observo que los predios son habitados por varias familias, en promedio encontramos que van de 2 a 4 familias por
predio, lo cual ocasiono que se produjera una redensificacién del predio o lote y subsecuentemente se diera en la
zona el establecimiento de pequefios comercios en las vias més importantes o cott una mayor demanda comercial.
Predomina asi |a vivienda unifamiliar, plurifamiliar con comercio en planta baja respectivamente, asi como bares,
cantinas y el comercio establecido con diferentes giros. Arrojando una densidad de construccion de:

ODENGSIDATD DE C ONSTRUCCLGCILIEON

AREA CONSTRUIDA (A.C.) 84.05 %

AREA LIBRE (AL) 15.95 %

PENSIDAD DE CONSTRUCCION ZONA 3

HAREA LIBRE (15.95)
B4n BAREA CONSTRUIDA (84.05)
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* Yivienda:

De acuerdo al andlisis de campo efectuado en la Colonia Obrera, ubicada en la Delegacion Cuauhtémoc, D.F. se
obtuvieron los siguientes resultados:

Predomina la vivienda unifamiliar media de 1 a 3 hiveles de construccién complementandose
con plurifamiliar que va de 1 a G niveles y vivienda clase baja de 1a 3 niveles

Existe comercio en las vias principales de comunicacion, en su mayoria se ubican en la planta
baja de las viviendas.

La calidad de construccién de |a vivienda varia de acuerdo a la ubicacidn dentro de 1a Colonia
gobre las cailes principales se observa un mejor acabade y mantenimiento que sobre sus calles secundarias

3

En La Vivienda Fredomina El Uso De Los Siguientes Materialeg:

- Tabique rojo, tabicén, adobe, azulejo, pintura de colores diversos, que ro llevah a un a
identidad para identificacién de la colonia.

Los Aspectos FPradominantes En Las Viviendas Son:

- El uso de balcones y marquesinas en las casas ubicadas sobre calles secundarias y fachadas
plahas en las viviendas ubicadas sobre calles principales.
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Nivel De Utilizacién De La Vivienda
CLASIFICACION N® DE MANZANAS POCENTAJE
ALTO 24 16,05
MEDIO 73 854,66
BAJO 25 24.%1
NULQO 3 2.25
\ TOTAL 153 100

NOTA: sondeo por manzanas,

NIVEL DE UTILIZACION DE LA VIVIENDA

2% 18.05%

24.81%

@ ALTO (18.05)
BMEDIO (54.68)
OBAJO (2481)
S469% EINULO (2:25)
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Calidad De La Vivienda:

CLASIFICACION N° DE MANZANAS PORCENTAJE
ALTA 24 1605
MEDIA 75 5465
BAJA 5 27.06
TOTAL 13 100

NOTA: sondeo por manzanas

CALIDAD DE VIVIENDA

27.06%

EIALTA (18.05)
54.89% B MEDIA (54.88)
OBAJA (27.06)
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Caracteristicas De Las Viviendas Comprendidas Dentro De Los Sig. Agebs

AGEB | TOTAL DE VIVIENDAS | CONTECHOS | CONTECHOB DE | CON MUROS | CON MUROS | CON MUROS | CON PIB0 DE
PARTICULARES | DE LOSADE | LAMINADE AsBESTO, | DETABIQUE | DEADCBE | DE MADERA | CEMENTO
HABITADAS conereto | cArTON 0 METALICA \

1040 579 1208 21 1531 5 : 807
1056 706 51 33 ce3 i 7 201
T4 2501 2140 56 2214 7 20 2
15-9 1380 1266 51 1259 - 5 Frry
124-8 2012 1812 123 1902 2 %7 B54
1252 1742 1569 25 1665 5 22 560
126-7 331 1207 74 1293 : 12 528
140-7 205 &35 28 8565 ) & 272
TOTAL 1,755 10,625 B2 n292 %3 99 2,612
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* Vialidad y Transportes:
Transporte Y Comunicacién En La Ciudad De México:

El transporte urbano vincula las distintas actividades econdmicas a través del traslado de
personas y mercancias, Constituye uno de los principales elementos de la estructura urbana. Al unir actividades,
integra zonas y funciones de la metrdpoli y homogeneiza las areas urbanas; ademés, hace concurrir en el espacio los
principales factores de !a produccidn: insumos, medios y fuerza de trabajo.

El transporte es el principal medio para trasladar la mano de obra de las zonas de habitacion
hacia las Areas fabriles de comercio, de finanzas o de servicios basicos: hospitales, escuelas, centros recreativos,
etc..

El transporte no solo satisface una necesidad de reproduccién social para un importante
segmento de la poblacién; también se extiende a fas diversas actividades economicas aue utilizan dichas fuerzas de
trabajo. Una de las principales polfticas que se han suscitado en torno al transporte y, en general a la politica de
subsidios, s que parte del costo deberia cubrirlo directamente el sector productivo, tal como ocurre cot la vivienda
vy la salud, también es una actividad econémica que genera un efecto Gtil: el traslado.

La produccion de trasiado implica, etttonces un conjunto de elementos necesarios que lo
vinculan a otras ramas, como la infraestructura vial, las unidades mévites, las instalaciones y los insumos de
trabajo (combustibles, lubricantes, neumaticos, etc.).

El funciohamiento del transporte ee parte de la dindmica de la Ciudad, impuesta en ahtima
instancia por las actividades econdmicas, los servicios, |a infraestructura, el equipamiento y la vivienda.

El proceso de acumulacion y la extensa concentracion econdmica y demografica hicieron crecer
la Ciudad y propiciaron la impericsa necesidad del transporte. La cada vez mas compleja division del trabajo fue
también determinante en tal expansion y en la creciente separacion sismica entre las actividades citadinas. Las
ratmas econdmicas predominantes ampliaron y diversificaron los sistemas de transporte al interior de la Cludad. El
modelo de urbanizacién basado en el uso intensivo del automévil requirié para su funcionamiento importantes obras
viales, que determinaron gran parte del sistema publico de transportacion, de modio que este se convirtio en un
importante estructurador del territorio mediante |a dindmica impuesta por la expansion de dichas obras.
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El desarrollo de la industria automotriz tiene gran importancia para el funcionamiento del
transporte plblico, especificamente por [a produccién y comercializacion de unidades, realizada en su mayor{a por
empresas privadas.

5in embargo la intervencién estatal en el transporte depende espectficamente de sus
relaciones con los principales sectores productivos: empresarios, industriales, trabajadores. En la Ciudad hay
actualmente 2 formas de operar el transporte, las cuales son formas de dicha intervencion: la pr‘cétacién directa
por medio de empresas plblicas y lag concesiones o empresas privadas.

La existencia de dos regimenes de propiedad de transporte implica inevitablemente
entrenamientos entre las empresas concesionarias (aue buscat la rentabilidad econdmica) y las estatales cuya
prestacion directa del servicio requiere necesariamente de subsidios.

La operacién de las empresas privadas tiene uha caracteristica:

* Su rentabilidad econdmica se basa gran parte en utilizar sin costo la infraestructura vial. El
crecimiento de dichas empresas en buen medida se debe a inversiones pébiicas en obras viales.
Este fue uno de los principales motivos que consolidaren a fines de los aflos 20 |a suprcmacfa de la
industria del transporte automotor privado sobre los tranvias.

En México y en otras partes del mundo, la experiencia demuestra que la imposibilidad de las
empresas privadas para otorgar un eficiente servicio de transportacion masiva dentro de la logica de la
rentabilidad, es o que fundamentalmente obliga al estado a intervenir directamente en el servicio. Desde principios
de siglo hasta los aflos "40, el transporte plblico estuve practicamente en manos privadas, En 1946 cuando
predominaban las empresas de autobuses, se produce la primera intervencion plblica con la estatizacion de loe
tranvias. Desde entonces la participacion del gobierno fue casi marginal, y es hasta fines de los "70 cuando decide
intervenir muy directamente: primero con la construccion del sistema de transporte colectivo metro, y
posteriormente en 1981 con la estatizacion de los autobuses del D.F.. En ambos casos fueron creadas empresas
plblicas descentralizadas.

En el D.F., la mayor intervencion directa del Egtado en el transporte no solo se oriento a dar
respuesta a un agudo problema urbano para fortalecer de paso la gestion estatal, sino también sirvid para abaratar
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la reprociuccion de la fuerza de trabajo. Reduciendo los costos del transporte en base a elevados subsidios, por lo
menos hasta 19606,

A partir de 1986, pero sobretodo durante la administracion del Lic. Carlos Salinas, se
establecieron fuertes bases, que permiten predecir, nuevamente un periode de privatizacion del transporte plblico.

Hacer frente a un problema tan critico y complicado como el transporte masivo citadino,
implica hoy partir de los impactos negativos que ha tenido el ambiente. Durante décadas el automotor opero con
uha tecrologia altamente contaminante y crecié mas que los sistemas eléctricos.

Este hecho convirtié la relacién transporte-contaminacion en algo practicamente indisoluble.
El automotor es el mas utilizado en la Ciudad y gran parte de |a vialidad se ha planificade en funcién suya.

El crecimiento demogréfico, la necesidad de traslado y las inversiones plbiicas indican que el
uso de este medio seguirdn dominando a pesar de contar con otras alternativas basadas en la energia eléctrica,
como el metro, el trolebls, el tren ligero y el tren elevado,

Se asume como un hecho comprobado que el automotor es la principal fuente de
contaminacion atmosférica en la Ciudad y se encuentra estrechamente relacionado con las caracteristicas y
condiciones de su operacion,

A manera de propuesta se han incluido algunos lineamientos para un Flan integral del
transporte y de la contaminacion atmosférica en la Ciudad de México, Se han conservado basicamente las
propuestas originales de este Flan, elaborado a principios de 1969.

El transporte es uno de los principales clementos de la estructura urbana y su funcionamiento
esta condicionada a los procesos de crecimiento demografico y fisico: Se comporta de manera similar al modelo de
crecimiento y urbanizacién desordenado que ha tenido la Ciudad. Una adecuada planeacion dei servicie implica por
tanto la planificacion de actividades economicas en territorio nacional, la concentracion de estas en el area
metropolitana no es sino la expresién del modeio de centralizacion politica que caracteriza al crecimiento urbano,
como parece reconocerlo un importante programa gubernamentai de zona * El ordenamiento territorial no solo es
una cuestion técnica o administrativa, sino politica”.

La desmedida concentracion de poblacidn y sus consecuentes necesidades de desplazamiento
entre una zona y otra, la gran expansion fisica del area urbana y ei fomento al uso del automévil particular y
apoyado basicametite en los programas de vialidad, son elementos importantes del proceso de urbanizacion que
impiden tener un transporte eficiente y accesible.
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La concentracién de poblacién es uho de los factores mas criticos.
Otra agravante a la que se enfrenta el servicio plblico son las politicas de vialidad que siguen
formentando et uso del vehiculo particular.

La politica de vialidad ha carecido de continuidad, las obras inconclusas se pueden identificar
por periodos gubernamentales:

* El Viaducto Miguel Aleman (1946-52)
* El Periférico (1958-64)

* El Circuito interior (1970-76)

* Los ejes viales (1960-52)

A Mas de tres décadas de iniciado el periférico solo pudo concluirse hasta 1994,

En la Ciudad el uso del automévil particular se ha convertido en una hecesidad vital para un
sector de |la poblacion. Esto se debe a dos factores:

" Las deficiencias de los distintos modos del transporte
* El impulse a la industria autemotriz

Antecedentes Del Transporte Colectivo En El Area Metropolitana De La Ciudad De México:

En la Ciudad de México la transportacion masiva de pasajeros se inicio en 1857 con la
operacion del tranvia de vapor. La primera ruta unia el ceitro con los suburbios de |a Villa de Guadalupe. Esta via
formé parte del tramo del ferrocarril México-Veracruz y conectaba también otros pueblos suburbanos del Norte de
la Ciudad. En algunas rutas ia fuerza del vapor fue remplazada cierto tiempe por mulas, debido a que las vias
metalicas no soportaban el peso de la maquina. Asf que unieron a las Ciudades importantes, centro de produccién
agropecuaria, como: Chalco, Mixquic y Xochimilco.

A fines del siglo pasado aparecieron los primeros tranvias eléctricos; su construccién y
operacibn estuve a cargo de particulares, especificamente de una aristocracia ligada al gobierno, Las primerag
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concesiones las autorizo el ayuntamiento en 1896 a la compafiia limitada de los tranvias eléctricos, de capital
ingles. Mas tarde las concesiones y el equipo se transfirieron a otra negociacion también inglesa * The México

Electric Transways”, que en 1907 fue absorbida por la “Compafila de tranvias de México” con sede en Londres y filial
en Canada.

Con el crecimiento de la red de tranvias se expandid la Ciudad, precisamente hacia dovde
estos se diriglan.

El predominio del tranvia se mantuvo hasta fines del periodo revolucionario, A partir de 1920 el
nuevo crecimiento fisico y demografico que experimentaria la Ciudad demandaba sistemas de transportacion mas
modernos.

El automotor, empleado especialmente para usos particulares fue el primero en circular por
las principales calles. Algunos de estos vehiculos se adaptaron posteriormente para funcionar como autobuses
urbanos y suburbanocs.

Un hecho determinante en ¢l surgimiento del transporte automotor fueron las huelgas de
trabajadores y tranviarios.

Pese a las deficiencias del servicio, el ndmero de autobuses aumento aceleradamente, lo cual
fue una prueba de su rentabllidad. La rapida proliferacién de rutas sin planificarse correctamente pronto requirié de
la intervencién estatal. Asl en 1918, el gobiernc del D.F., empezd a regular el servicio mediante el otorgamiento
selective de permisos.

Las primeras empresas, denominadas popularmente lineas, se organizaron entre los mismos
choferes ya fuera por intereses comunes, lazos personales o simplemente por coincidir con su ruta habitual,

En un principio parte importante de la organizacién del transporte se baso en cooperativas,
pero la gestion de cooperativa fracaso.

A fines de los afios veinte se empezaron a constituir con apoyo oficial los primeros sindicatos
de permisionarios, integrados basicamente por los propietarios que funglan al mismo tiempo como choferes.

Desde fines de 1920, |a historia del transporte colectivo en (a Ciudad de México ha estado
ligada a constantes conflictos. En el centro de la lucha por la hegemonia, el arbitraje del Estado ha jugado una parte
determinante, la preferencia det autobls que desplazo en importancia al tranvia, empezo a manifestarse a
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principios de 1930. En ese entonces se mantuvo en el D.F. y en el Estacio de México la poiitica de sequir otorgando
concesiones privadas e individuales, medida que dio fuerza a las Asociaciones Sindicales del Transporte Automotor.

En el perfodo Cardenista, surgen las primeras organizaciones de taxis, de los cuales se derivo
uno de los mas importantes transportes colectivos: Los peseros. Los conflictos entre permisionarios y choferes por
la mejoria de las condiciones de trabajo y por el acaparamiento de permisos, llevaron al gobierne a seguir
favoreciendo a los trabajadores del volante. Esto fortalecié aln mas a las organizaciones de taxis, las cuales se
convirtieron en cuna de lideres que aspiraban a volver a monopolizar la explotacién de servicios,

Una ventaja que influyo en el predominio del autobis sobre el tranvia fue su fécil adaptacion a
las vialidades, sin necesidad de construir una infraestructura rigida como los rieles y cables. Al unir las dreas
urbanas centrales con los nuevos poblamientos en las periferias de la ciudad, los autobuses se convirtieron en
importantes y modernos impulsores de la expansion urbana.

A partir de 1940 la Ciudad registra un elevado crecimiento demografico y el extenderse de |a
tmahncha urbana. La falta de calles pavimentadas en las nuevas colonias con la hecesidad del transporte, dificultaba
en gran parte el acceso de los autobuses urbanog y suburbanos. Al percatarse del problema, pequetios grupos de
automovilistas particulares decidieron apropiarse de esta demanda o atendida por los autobuses y tranvias.

Ei Gobierno decidié en 1967 iniciar la construccién del metro cuya primera linea se inauguro en
1969. Fue uha medida tardia, pues dicho sistema funcionaba desde antes en 33 ciudades del mundo, con menor
poblacién que nuestra capital. Recordemos que el primer metro inicia operaciones en Londres desde 1664.

Durante muchos afios el retiro de las concesiones fue una demanda de sectores académicos,
sindicatos y organizaciones politicas planteada como base para mejorar ¢l servicio. Es hasta 1981 cuando se
eliminan definitivamente las concesiones y se transfieren a la ruta 100 todo el equipo ¢ instalaciones de los
permisionarios,

El retire de lzs concesiones de autobuses en el D.F. que implico el debilitamiento del gremio de
transportistas, permitio constituir el afio siguiente una empresa gubernamental de transporte urbano en ef Estado
de México (STT) Sistema de Transporte Troncal.

Las obras del metro continuaron ininterrumpidamente de 1978 a 1994, otros modos de
transporte no contaminante fueron apoyadoe con menor intensidad durante el actual sexenio, como los trolebuses
gue o rebasan las 400 unidades en operacién; incluso el tranvia fue suprimido definitivamente en marzo de 1985,
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En 1266 se impulsaron nuevas alternativas de transporte:

* El tren ligero de fabricacion México-Canada, integrada con partes de los viejos tranvias.

Operan actualmente diversos modos de transporte urbano de pasajeros:

* El Metro, el Tren Ligero, el Trolebis

El metro como se sabe, inicia sus operaciones en 1969. Es uha obra de infraestructura de
considerable maghitud y actualmente es la columna vertebral del transporte colectivo de la Cd. de México.

El sistema ha venido a causar importantes cambios, entre los que figuran la regeneracion de
la zona de |a Ciudad que se encontraban en estado decadente, lo que ha permitido lograr mejores condiciones de
vida para los habitantes que residen a ambos lados del trazo de las lineas. Ademas ha permitido una regeneracion
social y, o que es més importante, esta coadyuvando a cubrir una necesidad basica de los habitantes de una
manera rapida, comoda y econdmica: el transporte.

El metro ha itvolucrado importantes cambios socioecondmicos, como cuaiquier sistema de
transporte del mundo, da servicio a todos los estratos sociales de la poblacion, independientemente que unos u
otros hagan uso o no del mismo.

Las lineas 1y 2 constantemente van saturadas. El Plan Maestro del metro contempla, si cave
el término la “cuadriculacién” de la Ciudad por lineas con lo cual se obeerva la sibita creacidn de “barrios” dentro de
la red, en virtud de que un himero determinade de usuarios no la utiliza totalmente para desplazarse de un lugar a
otro, sito que emplea siempre los Mmismos tramos.

La utilizacién de una determinada iinea, no depende del hecho de que este en un barrio
determinado o estén ubicados de uha u otra forma. El usuario reacciona de manera l6gica y el factor mas apropiado
para el uso de las lineas es el tiempo.

La implantacion de una linea det metro depende de factores sociales, econdmicos, de afluencia,
de factibilidad y otros de caracter técnico.

El Plan Maestro se inserta dentro del Programa de Reordenacion Urbana y Proteccién
Ecoldgica del D.F.

Si se trata de una linea subterranea el contexto urbano casi no cambia.

El metro es un sistema econdmico y eficiente que logra velocidades comerciales entre
30y 35 /..
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Transportes Que Comunican A La Colonia Obrera Con Otras Colonias:

PIRECCION S UK -~-NORTE
MICROBUSES EJE CENTRAL TIEMFO DE ESPERA
{ EN MINUTOS)
RUTA | Covadonga, C. Camionera, Tenayuca, 2
V. Ceylan, K2
CAMION Recluserio Norte- Central Camionera 10
METRO
LINEA & Direcciones: Constitucidn de 1A 7-Garibaldi:
Estacion Obrera (esq. Con Fernando Ramirez)
Estacién Doctores (esa. Chimalpopoca
LINEA S Direcciones: abservatario- Pantitlan
Estacién Salto del Agua: (esq. José Ma. |zazaga)
MICROBUSES AV. ISABEL LA CATOLICA
RUTAN leabel 1a Catolica-Poli-La Lagunilla-Tepito-Metro Allende 4
CAMION
RUTA 22-A Metro Portales- Sta. lsabel Tola 10
La Villa- Misterios
METRO
LINEA 2 Estacién lsabel La Catdlica (eeq, Con José Ma. lzazaga)
DI RECCION ES TE-OESTE
MICROBUSES JOSE PEON CONTRERAS (EJE 3 SUR)
RUTA 1 Metro Mixuca, Metro chabacano - Centro Msdico, Tacubaya 3
CAMION La Villa-lsabei La Catélica 15
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f R ECC 1 O N OESTE-ESTE

MICROBUSES FRAY SERVANDO TERESA DE MIER
RUTA1 Metro Pantitlan, Av. &, Mercado de Sonora, Metro Puebla, Zaragoza 3
RUTA 80 Metro Salto del Agua, Metro Balderas. Metro Merced, Vértiz 2
PILEREECCTITON NORTE- 5 UR
MICROBUSES AV, SAN ANTONIO ABAD
RUTA 26 Xochimileo-Huipulco-Estadio Azteca 1
RUTA 1 Tlalpan-Huipulco-Hospitales-La Joya 1
CAMION
RUTA 31-B San Pablo Centro por Villa Coapa a Xochimilco 15
METRO
LINEA 2 Direcciones: Taxquetia-Cuatro Caminos
Estacién San Antonio Abad (esq. Manuel Gutiérrez Njera)
LINEA 1-2 Estacién Pine Sudrez /esa. Con José Ma. lzazaga)
LINEA 2-3-8& Estacion Chabacano (esq. José Pedn Contréras)
MICROBUSES BOLIVAR
FUTA1 Metro Zapata, Metro C.U, M. Lépez Mateos 10
RUTA1 Metro Portales, Xola, Eje 5, ©, Cumbres de Maltrata, Lagunilla 10
CAMION
RUTA 29 Pedregal de Carrasco- Sta, lsabel Tola 20

NOTA: Se considera de 3 a 5 minutes, el tiempo de eopera entre una corrida y otra corrida del 5.C.T. metro,
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* Avances Sexenales:

Para el afio de 1936-40 el México sufre una transformacién del gobierno militar al civil
1940-46 no hay una representacion arquitectonica que identifique al pals, lo que va a traer como congecuencia que
México participe en la segunda guerra mundial y todo esto provoca que ho haya uha representacion arquitectonica
que identifique al pafs.

Para el aflo de 1946-52 |a obra arquitecténica cumbre de esta época fue la construccion de
La Ciudad Universitaria., que hace que cambie la fistonomia del sur de la Ciudad, se abrié Av. Universidad para legar
a la C.U.; se llamaba Fernando Casas Aleman, esto hace que sé de por primera vez el auspicio de la arquitectura
moderna, se trazo coh los postulados de la Carta de Atenas. También en esta época se construyeron obras
aisladas como son:

* Cetitro Urbano presidente Miguel Aleman (A.U.F.A) y el Centro Urbano Presidente Juarez (C.UF.J.).

Para el afio de 1952-5& la arquitectura se caracterizo por la construccion de mercados, que
fue para resolver nodos de deterioro urbano. Merced, Jamaica, Lagunilla. Con Uruchurto como regente este periodo
se caracterizo por las flores y las fuentes, la Alameda Central se considerd un elemento de ornato.

En &l perfodo de 189568-64 hablando arquitccténicamentc, la obra cumbre fue el conjunte
urbano Nonoalco-Tlatelolco, del cual se construyo et 4% del proyecto original, se planeaba llegar hasta el metro San
Lazaro, se queria eliminar la herradura de la pobreza, se convirtio en un proyecto gigantesco habitacional, cambio el
horte del Centro Histérico, Domingo Garcia Ramos fue el autor, este conjunto se bautizd como Conjunto Lopez
Mateos.

Para el afio de 1964-70 se inicio coh las redes del metro, esa. de Cuauhtémoc y Chapultepec, esto significaba el
inicio de la transportacion masiva subterranea, se hizo para movilizar a los trabajadores, se mueve a la fuerza de
trabajadores; también en esta época se construye el Hospital Humana.

La etapa de 1970-76 se caracteriza por el embellecimiento de poblados conurbados al D.F., se
pinto todo de blanco (Azcapotzalco, Tulyehualco), se creo el Colegio militar, el infonavit, En el afio de 1976-82 se
hace el descubrimienito del templo mayor y se construyen los ejes viales, también en estas fechas se abandona la
construccidn del metro y se completa el circuito interior.
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Para al aflo de 19862-868 se hacen expansiones en las redes del metro principalmente.
FPara el aflo de 1988-94 \a caracteristica principal fue la de hechale una manita al centro que
consiste en remodelar todo el centro de la ciudad de México.
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La Colonia Obrera muestra un paisaje urbano relativamente homogéneo, debido a que las
construcciones existentes en gran parte son casas habitacion construidas de la década de 1920 a la década de

1960 las cuales se encuentran en su mayoria con un alto grado de deterioro fisico, principalmente por la faita de
mantenimiento.

Este problema de paisaje urbano se incrementa al tener construcciones con carenicias que en
Muchos casos son carencias funcionales originadas por la falta de recursos econémicos, pues la mayorita de los
habitantes de esta colonia utilizan su sueldo principalmente para cubrir sus necesidades primordiales.

De esta manera la Colonia Obrera como urbanizacién, revela escasamente las funciones
basicas de una ciudad. En cuanto a su historia podetnos verla reflejada en los principios que generaron su disefio y
los pocos edificios importantes con valor histdrico. Con relacién a su cultura se ve manifestada en el esqguema de
barrio y las fachadas existentes. En lo que se refiere al uso de tecnologia actualizada se manifiesta en las
construcciones relativamente nuevas y parte de su infraestructura,

En ia Colonia Obrera no existen plazas, lo cual niega ta oportunidad de tener accesos directos
al espacio exterior y de abrir perspectivas de apreciacién de la arauitectura existente.

La ausencia de plazas hace que ho exista la planeacién y organizacién de zonas comerciales,
culturales y sociales, vertebrando agrupamientos de interés urbanoe. For esto se observan dispersos en toda la
colohia locales comerciales ubicados en las plantas bajas de la mayoria de edificios.

Las calies de la colonia la fraccionan en forma ortogonal, con excepcion de las diagonales

20 de noviembre y José T. Cuellar, de las cuales la ultima divide en dos zonas a la colonia en sentido norte-sur, se
define un binomio peculiar de la colonia: la relaciéon calle-barrio que da identidad ta’pica a su vida urbana-social.

Las principales actividades dentro de ia Colonia Obrera estén relacionadas con el pequefio
comercio (airededor de tiendas de abarrotes, cantinas, peluquerias, talleres de oficios varios, etc.), al configurarse
de esta manera genera las caracteristicas de barrio, no ofrece espacios planeados y organizados para desarrollar
ampliamente actividades comerciales, culturas y sociales, genera e ia calle una zona publica en la que se desarrolta
todo tipe de comercio, sobre todo el de abasto de primera y cotidiana necesidad.
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La configuracién del espacio exterior que tiene la colonia es cuadrada o de “damera”, por el
trazo ortogonal que la conforma, el cual la divide en manzanae rectangulares, lo que genera que esa misma forma se
repita y ge sume, y se vuelva monétona y de poco interée.

Dentro de lo que se puede denominar como confort tomando encuentra los factores criticos
como el ruido, la contaminacion, el clima y las imagenes visuales, aceptables en bases bioidgicas y culturales, se
puede observar que el nivel de ruido no es muy elevado en lo que se refiere a las calles con orientacién oriente-
potiente, estas al ser secundarias no mantienen un gran flujo vehicular. En donde si podemos observar un grado
mayor de ruido eg sobre las avenidas principales que la atraviesan en direccién norte-sur, por el trafico constante
de transporte plblico y automdviles particulares que provienen o van al Centro Histérico al igual por los comercios
que ahl se encuentran y por |a cantidad de gente que acude a estos.

La contaminacion, al igual que en toda la ciudad y mas aun tomando en cuenta que se
encusntra cercana al centro de la ciudad es muy elevada, su imagen visual no es muy agradable pues muestra un
alto grado de deterioro arquitectdnico.

En las siguientes graficas podemos observar ashectos generales de las observaciones arriba
mencionadas:
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Existen algunas edificaciones en donde se ha tenido la intencién de mejorar su fachada, para mejorar su rentabilidad,
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A causa del sismo del '85 muchas viviendas sufrieron
daflos estructurales, que por su mMmagnitud, las
construcciones ya ho podian ser reparadas y por tal
motivo tenlan que ser demolidas. Estos lotes se
ocupan en la actualidad para la construccidn de

habitacionales de interés  social
principalmente, loe cuales ademas de satisfacer la
demanda de vivienda en la zona, ayuda a mejorar la
imagen urbana, la cual se ve afectada por el deterioro
de la mayoria de las construcciones en la colonia.

conjuntos
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En algunas y contadase edificaciones nuevas dentro de la colonia se observan el empleo de
materiales mas actualizados como son los prefabricados y otros.

La diversidad de sensaciones y de medios ambientes en la zoha no ofrece mucha variedad, no
existen cambios en las imagenes de |a colonia o lugares que impacten al usuario, para tener la oportunidad de
escoger alguno que pueda agradarle para cambiarlo o modificarlo; tampoco otros valores de este aspecto, la

gorpresa, el contraste, los cambios de nivel, variaciones cublerto-descubierto, ete..

En refacién con la identidad, entendida como la que debera propiciar el “sentido de lugar”,
podemos identificarla a primera vista como una colonia con caracteristica de barrio, primero por la existencia de
peauefios comercios de diferentes giros lo que genera mucha actividad peatonal durante todo el dia, ademas de la
poblacic’)n flotante que circula en eila generada por centros de reunién como lo sot los bares, los hoteles y cantinas,
y al momento de referirnos verbalmente, a la identidad, de inmediato hos formamos una imagen mental de ella. Aqui,

precipita la identidad, la relacién calle-barrio-vida piblica,

En lo que se refiere a la legibilidad (espacial y temporal), |a definimos por la ubicacion de sus
avenidas mas importantes que circundan y la atraviesan, lo que puede permitir una facil ubicacion de algtin sitio
referido. La tendencia a la mototonia, la vuelve de legibilidad poco nitida.

Enlo que se refiere a la orientacion, se puede observar que los elementos de referencia que
sobresalgan al resto de la colohia son casi nulos a o ser por las estaciones del metro o la iglesia de San José

Obrero, que de alguna manera son facil de ubicar, sin embargo, limitadas en nimero y calidad simbdlica.
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El Hospital “Conde de Valencia® es el mayor hito en
cuanto a salud se refiere dentro de (a colonia, Esto es
debido a la cantidad de gente que viene de diferentes
puntos de la zona metropolitana, y que acude al

hospital tanto por el equipo como por el servicic y el
personal altamente calificado; por ello ha logrado un

amplio

prestigio..
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El “Molino Rojo” es uno de los primeros cabarets
establecidos en la colonia Obrera, debido a la gran
aceptacion de este tipo de centros de diversién y de
desfogue de tensiones sociales y represiones animicas

acumuladas, se¢ ha dado la pauta para su
proliferacion, asi también cantinas y bares aue llegan
a ser hoy en dia un caracteristico punto de reunion
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En esta colonia se mantienen las caracteristicas propias de un barrio, mismas que reflgjan
sus aspectos de vida, actividad funcional, estructura social, patrones politicos y econdmicos, valores humanos y
aspiraciones y caracter individual ¢ idiosincrasia de sus habitantes, aunque con niveles de aceptacion y
convencimiento social poco amplios.

Ciertas imégenes urbanas se integran por diferentes elementos fisicos-espaciales que deben
estar estructurados para que en su totalidad transmitan al espectador una perspectiva arménica, legible y con
significado; lo que no sucede en esta colohia, al no ofrecer elementos variados de disefio que puedan impactar a los
usuarios come lo seria el cambio de ambientes o elementos de remate visual.

La estructura visual de la Colonia Obrera presenta un orden de repeticion y simplicidad en
formas cuadradas sin ritmo, los espacios abiertos y las masas no estan dispuestos con valores de interés, de
mahera gue ho hay escala comin ni proporcionada de espacios y masa.

En las siguientes gréficas podemos observar parte de la composicion general de la colonia;

tanto visuaimente como algunos de los giros comerciales que podemos encontrar:
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Existen algunos pequeflos consultorios dentro de la atencibn  a los habitantes de la  misma.
colonia aue en determinado momento podrian brindar
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En la colonia Obrera existen diferentes giros encontrar bastantes ubicados sobretode en las
comerciales, pero entre ellos algunos predominan por avenhidas principales.
¢jemplo, los hoteles de paso de los cuales podemos
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cuenta con una poblacidn estudiantil de 600 alumnos
Est@ centro ﬁducativo d@ niV@r bé@fco r‘cpre‘éeﬂ'ta uno aproximadamen’bc_ EQ una cgcue[‘a Primaria dc Juan
de los edificios de equipamiento de la colonia, pues O’ Gorman,
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Los edificios carecen de identidad, los materiales, colores y formas son tan similares que no
consiguen diferenciar o destacar una edificacién de otra, con las caracteristicas anteriores el contraste en ia
Colonia Obrera es casi hulo,

En esta area de |a ciudad existen muy pocos elementos de legibilidad que relacionan a los que
lo rodean, tampoco existe un espacio central que sobresalga y establezca jerarguias en su entorno (lugares de
referencia). Sin embargo existen las avenidas mas importantes aue pueden servir como referencia para localizar un
sitio.

Los pequefios comercios existentes en esta colonia resultan congruentes con las necesidades
de sus habitantes, debido a que carecen de instaricias que provean satisfactores basicos. Con respecto a los
detés servicios como educacion, recreacidn, salud y diversion; es ilégico que no se hayan planeado, puesto que su
en suU mayoria esta zora es de uso habitacional.

La secuencia visual en este sitic no revela nada nuevo, los movimientos son directos y

enérgicos, la diaposicién de sus edificios originan un recorrido visual monétone y tedioso.
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uh hito dentro de la Colonia Obrera.
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La iglesia de Tlaxcoaque es uho de los edificios con

valor histdrico, es por ello que se le puede considerar
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Uneo de los puntos importantes dentro de la colonia, colonia, lo que también representa un punto de
es sin duda la iglesia de San José Obrero, dnico centro referencia dentro de ella. Sin embargo, es de escaso
de religion catélica ubicada er la zona central de la valor arquitecténico.
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Uno de log puntos importantes de la colonia por su Abad, es la estacion del metro Chabacano, pues existe
gran circulaciéon peatonal y por ubicarse en una un gran movimiento durante el dia por ser una de las
avehida de gran circulacién como lo es San Antonio estaciones del metro que une 3 lineas diferentes.
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Las edificaciones mantienen una proporcién semejante entre sl y coh respecto al equipamiento
que las circundan. La escala que existe entre la masa y el observador es escala humana.

La relacién que guardan las edificaciones en el sitio, no es arménica, pese a la cercania que
existe con el Centro Histdrico, no se contemplo la continuidad en el diseflo urbane.

La Onica caracter{stica acerca de la configuracion del terreno, es que la superficie es
totalmente plana,

Ni los edificios ni las calles identifican las actividades que se desarrollan, puesto que ho 5é
utilizan diferentes tipos de materiaies eh sus cailes y banquetas, de manera gue no se distinguen las vias
peatonales del arroyo vehicular,

El mevimiento que se genera con la actividad diaria, como lag que desempefian los habitantes todos
los dias (salir a la tienda de junto, llevar a los nifios a la escuela, los padres de familia que salen a trabajar, los

empleados de los talleres de diferentes oficios, etc.). Ademas de la poblacion flotante que diariamente circula en la

cotonia,
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En iz colonia Obrera es muy comiin encontrar edificios baja altura con comercios en su pianta baja,
proyectados y construidos por dependencias construidos a consecuencia del sismo de 1985,
gubernamentales, tipo "vecindad’, multifamiliar, de
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En la Colonia Obrera también se pueden encontrar

cervecerias o las cantinas, ubicadas principalmente en
lugares caracteristicos en ella como lo son las

la avenida de mayor circulacién vehicular.

98



La relacién entre las formas arquitectdnicas, los materiales, las texturas, el color y el efecto
de la luz definitivamente no se consideraron al disefiar esta colonia, de manera que no logran estimular los sentidos
de percepcién del usuario, ya que ho tienen ri sentido ni valor social.

No se establece una riqueza y variedad, puesto que no compreniden areas de esparcimiento si
no todo ee limita al edificio y a la calle. Todo principio espacial queda reducido al minimo de presencia: una especie de
“salario minimo” del espacio.

Las formas arquitecténicas (textura, materiales, Mmodulacién de luz, sombra, color y cambio
visual) practicamente no existen como valores precisos propios, lo que impide la articulacién de espacios y no hay
estimulos ni emociones para la gente que |a habita.

El remate superior de las construcciones genera una silueta de trazas rectas sin movimiento

gue dejan ver antenas, tinacos, tendederos, etc.; lo que produce un perfil urbano sucio y desorganizado.
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La afluencia vehicular de dos avenidas que atraviesan Cuellar y Manuel Payno, se unen en donde comienza el
la ccolonia de oriente a poniente commo lo son José T. paso a destiivel que cruza la Av. San Antonio Abad
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" Propuesta Urbana Para La Colonia Obrera:

La Colonia Obrera actualmente no tiene una identidad muy definida ya que sus construcciones
en general ho cuetita con conceptos que aporten y expresen valores formales, espaciales o visuales,
arquitectdnicamente hablando, con los cuales la comunidad se pueda identificar y le sea posible hacer suyos.

For estas causas el entorno urbatio dentro de la colonia es monétono. Una posible golucién que proponemos para
estructurar la identidad de la zona e un buen proyecto urbano y arquitectdnico, en el cual consideramos
cercahamente su relacion con el proceso evolutivo de la ciudad y buscamos establecer un puente de comunicacion
visual con el entorno urbano a manera de facilitar al usuario el entendimiento del papel que desempefia el proyecto
en el desarrollo de la ciudad. Es indispensable preservar y remodelar el patrimonio histérico, pues constituye uha
constancia de la evolucion de la comunidad y ayudan a integrar su sentido de identidad.

Puesto que muchos de los problemas de la colonia se derivan de la mala planificacién de disefio
urbatio arquitectonico en el tiempo en que fue creada, primeramente planteamos espacios de esparcimiento, de
recreacion y de cultura; en fin, servicios de equipamiento consecuencia de un disefio urbano arquitectonico, que
puedan satisfacer as necesidades de sus habitantes.

Asl también planteamos un programa de mejoramiento de ias imagenes urbanas de ia zona
que ofrezca una sensacion agradable a la vista que considere respetar y conservar sus edificios importantes de
valor histérico y cultural ubicados dentro de la coionia y asi por su cercania con el Centro Histérico y de integrarios
al contexto urbano.

' Como solucién proponemos un MEGAPROYECTO que se proveeria por medio de la venta de
lotes que actualmente no tienen uso, para que ahl se desarrollen proyectos por medio de capital e inversionistas ya
seah extranjeros o nacionales.

Asl pues alguna seccidn del megaproyecto ubicado sobre todo en sus avenidas importantes
podria elevar el nivel de rentabilidad del lugar y asi también generar fuentes de emplec para los habitantes de [a zona
lo que podria dar como resultado ¢l de elevar su nivel de vida de sus habitantes.

Al proponer dertro de la colonia el desarrollo del megaproyecto se pretende crear con éste un
concepto de identidad, del cual carece esta colonia, lograndolo por medio de la diversidad no solo en el trazo urbano
sifto también en la misma arquitectura, con objeto de ofrecerle a los usuarios una experiencia visual gréaficamente, al
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ofrecer diversidad amplian las posibilidades de que un mayor nimero de usuarios puedan sentirse atraidos por el
proyecto y puedan hacerlos mentalmente suyo.

De igual manera este MEGAFROYECTO servira como orientador que facilitara al usuario de la
obra urbana su sentido de ubicacion, proporcionéhdolc orientadores visuales con respecto a la localizacion de los
accesos, recorridos y lugares de interés.

For otra parte en la realizacién de este megaproyecto generaremos fuentes de empleo para
los habitantes de la zona, lo que daria como resultado elevar el nivel de vida de los habitantes de esta colonia y por
tal motivo evitar el abandono paulatino que eufre actualmente.

Para poder cumplir con lo que estamos ofreciendo hacemos ia siguiente propuesta urbana, que
consta en términos generales de:

* Modificacion de vialidades: primarias, secundarias y de las vias rapidas

* Creacién de andadores peatonales

* Ciclopista y areas verdes

* Zona culturat

* Reubicacién y remodelacién de Oficinas Privadas y Cficinas Publicas

* Reubicacion y remodelacion de Habitacion plurifamiliar, Habitacién unifamiliar y Habitacién de uso
mixto

* Creacion del Centro de Barrio

* Remodelacion, dignificacion e integracién de templos y escuelas

* Equipamiento basico

* Zona Hotelera y Comercial

* Zona Cultural

* Reubicacion y reglamentacién de cantinas y bares

* CONJUNTO DIPLOMATICO

EN ESTA TESIS YAMOS A DESARROLLAR PARTICULARMENTE EL CENTRO DIFLOMATICO.
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7.- JUSTIFICACION
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La inquietud de saber porqué las representaciones oficiales de diversos paises no estan
ubicadas en un conjunto, nos llevé a realizar un estudio sobre el trabajo que se desempefta en un consulado, saber
los beneficios que reciben sus conacionales, con personas en el mbito individual y en el de empresas que quieran
tener alguna relacion con su pafs.

Esta investigacion nos condujo a un cuestionamiento: EQué ventajas se obtienen con la

concentracién de éete tipo de representaciones diplomaticas en la Replblica Mexicana y en especifico en el Distrito
Federal?.

La respuesta a esta interrogante es la de promover y diseMar un espacio donde se pueden
concentrar diversas naciones sin importar su ideologia y cultura, asi mismo, tomar los beneficios que éstas mismas
diferencias nos ofrecen, poder obtener una gama de conocimientos sobre sus costumbres, cultura, religion y polftica
gue estén reunidas en un mismo espacio donde se ofrecen desde consuitas a nivel de libros, revistas y videos uh una
biblioteca con informacién especifica sobre los paises que alberga el "CENTRO DIPLOMATICO"; en el "CENTRO DE
NEGOCIOS Y EXFOSICIONES" poder observar los avances tecnoldgicos, el arte y la cultura que se ofrecen y
desarrollan en otros paises y en e "AUDITORIO" poder disfrutar de la misica y conferencias que serén
eririquecedoras para el desarrollo del ser humano.

Independientemente de todos estos beneficios; el poder reuttir a un gran nimero de naciones
en st ambito de relaciones diplomaticas internacionates en armonia serla un gran logro y nos llevara a un beneficio en
¢l medio nacional porque contamos con un espacio donde se pueden resolver asuntos en el campo personal, turistico
y mercantil con diversos paises sin necesidad de un traslado a diferentes puntos de la ciudad e inclusive a otros
estados de |a Replblica Mexicana,
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El desarrollo del "CENTRO DIPLOMATICO" se decidié llevarlo a cabo en la Colonia Obrera,
ubicada et ta delegacion Cuauhtémoc en el Distrito Federal, ya que se observaron las ventajas viales que rodean al
"CENTRO DIPLOMATICO", la cercania con el Aeropuerto de |a ciudad empero sobre todo por |a colindancia que se
tiene con el Centro Histdrico de la Ciudad de México, donde se encuentran ubicados los poderes de la Nacién, el
hacimiento de nuestra cultura y las mejores joyas de la arquitectura nacional, y asl poder mostrar en su mayor
amplitud y belleza a la "Ciudad de los Palacios", gracias a la cercania internacional que se tendra.
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&.- DESARROLLO DEL PROYECTO
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* Método de Disefio:

El proceso se inicla con un programa elaborado a partir de furiciones entendidas, no como
hecesidades fijas y catalogadas, sean econdmicas, constructivas, sociales o de otro tipo, sino como sugerencias de
estos requerimientos. ‘

Creemos que este programa debe hacerse genérico. El detalle surgira cuando se obtenga la
solucibh, ya que el cambio de requerimientos de una obra es fundamental, esto es lo que la hace flexible y amoldable
a cualquier imprevisto, podriamos sugerir que es como una pieza de barro que se va moldeando con la libertad que
dan las formas y el pensamiento de cada proyectista.

Estamos convencidos de que el contenido puede y debe ser transformado para sostener una
forma, si ésta justifica su presencia y obliga a cambiar el programa, este debe ser modificado.

La existencia de modelos normativos en los que se mezcla la historia con las experiencias que
hemos asimilado, aflora y se manifiesta en diferentes circunstancias.

En este aspecto os referimos a una memoria histérica que el arquitecto ha confirmado
durante el transcurso de su vida. Es un archivo que debe permanecer como tal en forma limitativa.

No estamos inventando nada simplemente aplicamos lo gque hemos aprendido y visto, asi
retomamos todos los conocimientos adquiridos a lo largo de nuestra vida que en esta ocasion es la oportunidad
apropiada para que afloren.

El proyecto nace y se disefia en un proceso de retroalimentacion entre todos los elementos: el
programa de necesidades, la adecuacion al sitio y sus concepciones formales.

Este proceso es lento y largo, sujeto a aciertos y errores. Es una tarea que requiere labor de
equipo en la cual en fundamental tanto [a creatividad personal y el trabajo de equipo, asi como la participacion de
los asesores.

El andlisis derivado del trabajo en equipo nos fueron dando los pardmetros para llegar al
momento en que surgid la idea definitiva que nos llevé al diseflo claro, i6gico y que cumple con las necesidades
establecidas en un principio, para tener como resultado ¢l proyecto arguitectonico que se desarrollara como
proyecto ejecutivo.
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* Metodologia:

1.0

20

2.0

Etapas de |a investigacidn general:

Informacion Preliminar:
* (Género del proyecto
* Intuicién del usuario
* Actividades

* Lugar

* Necesidades

Metodologia de |a investigacion:

* Investigacién de campo

* Investigacién documental
* Medio fisico

* Marco tedrico

* Medio social

* Analogias

Anélisie:

" Programa de requerimientos
" Metodolegia conceptual

* Andlisis de dreas

* Seleccién de factores

* Programa arquitectonico

* Analogias
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4.0

Disefo preliminar:

* Resultado de la primera propuesta
* secuencia de correcciones

* Soluciones por medio de croquis

* Seleccién de factores

* Programa arquitectdnico

* Analogias
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* Edificios Andlogos

EMBAJADA DE

MEXICO EN

BERLIN
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EMBAJADA DE
MEXICO EN
BERLIN
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WORLD

TRADE
CENTER
CIUDAD DE

MEXICO
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NUEVA
EMBAJADA DE
FRANCIA EN
MEXICO
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MODELO DE CIRCULACONES PEATONALES PARA EL
"CENTRO DIPLOMATICO"

ACCESO PEATONAL

ACCESO
DE
SERVICIO

q "TORRE DE CONSULADOS" |
P g\
ACCESO CENTRO
' CEATONAL F‘LAZAFRINC[PAL> oe
M NEGOCIOS
SALA DE
CONGRESOS

Y
EXPOSICIONES
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MODELO DE CIRCULACONES YEHICULARES FPARA EL
"CENTRO DIFLOMATICO"

ACCESO VEHICULAR
FARA
DIPLOMATICOS

ACCESQ
DE
SERVICIO

"TORRE DE CONSULADOS"

ESTACIONAMIENTO "CENTRODE
GENERAL NEGOCIOS
Y

_;—'\{// EXPOSICIONES"

ACCESO 1
VEHICULAR

"SALA DE CONGRESOS”
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* Criterios De Ditmensionamientos:

(Manual de Normas de Ocupacién y Mantenimiento de los Inmuebles de las representaciones de México en el Exterior)

Para consulados se tomara en cuenta la plantilla del personal del mistmo, tanto del servicio
exterior Mexicano, como el local mas una consideracion por el nimero de actos consulares que se realicen, lo que
incide en el drea dedicada a la atencién y espera del piblico. La superficie adecuada debe ser de alrededor de 30 m®
por persona més |as dreas de atencibn al piblico, tomando en cuenta la afluencia maxima,

El 4rea adecuada para la oficina del titular de la representacion es de 36 m?, para salas de
juritas 24 mP, para oficinas del ministro, cénsul adjunto o jefe de cancilleria 24 m?, y para funcionarios es de 24 m’.

El programa de actividades y el plblico potencial serén |a base para el calculo del drea.

La superficie utilizable estara determinada por el rimero del personal adscrito a la
representacion en funcién a las dreas dei trabajo, a espacios destinados a la promocion o al desarrollo de
actividades de caracter diplomético, cultural o de (a relacién con la comunidad y las areas de servicio.

En estos inmuebles la superficie utilizable debe ser de 30 m?, por persona contando todo el
personal adscrito al consulado de que s¢ trate, tanto en el servicio exterior Mexicano, como &l local, las areas de
atencion at plblico, que debe corresponder al nimero de actos consutares que se realizan, se reflejan en el

incremento de las areas de apoyo y de servicio:
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Estas areas se dividen en tres:

* Area operativa Que en todos los casos se considera de 15 m?, por persona.
* Area de apoyo: Que puede variar de 10 a 20 m?, por pergona.
*Area de servicios: Que puede variar de 5 a 10 me, por persona.

ASIGNACION DE ESPACIOS:

1.0 Embajador, delegado o Cénsul General 36 m?,
20  Salade Juntas 24 m*
30  Ministro, Jefe de Cancilleria, Cénsul Adscrito o Agregado Militar 27 m?
40  Funcionaric o Consul 14.40 m*
5.0  Secretario “A” 1050 m*
6.0 Canciller 9 m?

70  Recepcidn 36 m”
&0  Sala de espera interior 27 m?
9.0 Biblioteca 20.25 m*
10.0 Comunicacidn 12 m?
N0  Cocineta 9 m*

Los 15 m?, asighados al Area operativa cotitemplan un incremento promedio hasta de 156% del personal
adscrito sin necesidad de aumento de espacio.

* Como area operativa: se definent todos los espacios destinados a oficinas y actividades
estrictamente de trabajo cotidiano

* Area de apoyo: se designa a los destinados a la promocién u desarrolio de actividades de caracter
diplomético, cultural y relacion con el propio personal, como salas de usos
multiples, espacios para exposiciones, biblioteca, comedor, etc.

* Area de servicio: se consideran las circulaciones, sanitarios y espacios para archivos y papeleria.
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CLASIFICACION DEL PERSONAL:

* Local: Son los que realizan las actividades de mantenimiento y funcionamiento del
inmueble
* Administrativo: Este personal es escogido por el servicio Exterior Mexicano y es el que realiza

las funciones administrativas

* Consul General
* Consul Alterno

1.0 Politica

2.0 Prensa
3.0 Comercio
40 Cultura

50 Areadevisitas
6.0  Area de servicios culturales
7.0 Area de notario
&0  Area de asesoramiento iegal

FPLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Actualmente el predio se encuentra clasificado dentro de la zona H4S (habitacional hasta

ADO Ml mas servicios.

hags
En esta zona se permite construir lo siguiente:

* MHicinas de Gobierno

* Sucursales de Bancos

* Micinas FPrivadas
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* Tiendas de Autoservicio
* Centros Comerciales
* Galerias de arte, etc..

La intensidad de construccidn permitida es de 3.5 veces el area del terreno.
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* Programas Arquitectonicos:

TORRE DE CONSULADOS:

.00 YESTIBULO

20.0 AREA DE COMERCIOS

2.0.0 AREA ADMINISTRATIVA

4.0.0 AREA DE RESTAURANTE Y GALERIA
5.0.0 AREA DE BIBLIOTECA

6.0.0 AREA DE OFICINAS

7.0.0 AREA DE BAR Y GIMNASIO

8.0.0 HELIPUERTO

2.0.0 ESTACIONAMIENTO

AREA DE DESPLANTE:

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

4,618.862 m*

69,615.08 m?
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1.0.0

1041
1.0.2
105

200

2.0

202
202
2.04
205

YESTIBULO

RECEPCION, ELEVADORES, ESCALERAS
CUARTO DE LIMPIEZA Y BODEGA
ESPEJOS DE AGUA Y FUENTES,

AREA DE PASOS PERDIDOS

AREA DE COMERCIOS

TIENDA DE ARTESANIAS ""
TIENDA DE ARTESANIAS "2"
TIENDA DE ARTESANIAS "3"
CASA DE CAMBIO

BANCO

272848 n’

1,321.868 m?
1.20 m?

1,395 .40 m?*

1,704.56 m”

226 .24 mP
250.486 m*
250.48 m?
41216 m*
56116 m?
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3.0.0

3.0.1
302
3.03

4.0.0

4.0

402
4.0.3
4.2.0

AREA ADMINISTRATIVA

GERENCIA
SALA DE JUNTAS
AREA SECRETARIAL Y ESFPERA

AREA DE RESTAURANTE Y GALEKRIA

AREA DE ESPERA Y RECEPCION

AREA DE CAJA

AREA DE MESAS (1,000 COMENSALES)

AREA DE COCINA Y SERVICIOS COMPLEMENTARICS
AREA DE COCINA

LAVADO DE LOZA

BODEGA

FRIGORIFICO

ALMACEN

AREA ADMINISTRATIVA

37524 m?

93286 m?
101.76 m®
180.20 m*

3,499.686 m?

151.80 m?*
18.00 m*
1536.64 m*
1194.56 m®
67456 m*
57.00 m*
3116 m*
2850 m?
2850 m*
40.00 m?
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4.3.0
4.4.0

50.0

5.0.1

502
503
504
B.05
50.6
5.0.7
508
B5.0.9

OFICINA DEL CHEF
PATIO DE MESEROS
AREA DE DESCANSQOY CONTROL

BANOS VESTIDORES DE EMPLEADOS

GALERIA
SERVICIOS COMFPLEMENTARIOS

32.00 m?
75.20 m*
13248 m?
95.16 m?
477.96 m®
302.32 m?

(ESCALERAS, ELEVADORES, SANITARIOS, VESTIBULO, CUARTO DE LIMPIEZA Y BODEGA)

BIBLIOTECA (460 PERSONAS)

VESTIBULO Y CONTROL

OFICINA ADMINISTRATIVA
ATENCION AL PUBLICO

AREA DE CONSULTA DE TITULOS
CIRCULACIONES

AREA DE LECTURA

AREA DE IMPRESION DE DOCUMENTOS

ACERYO (111,780 TITULOS)
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

2.8735.68 m*

120.96 m*
116.00 m?
104.40 m?
18.00 m?
150.20 m®
1,137.80 m?
81.00 m*
745.20 m*
302.32 m*
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6.0.0 AREA DE OFICINAS

7.0.0

7.1.0

7.2.0

ANALISIS POR NIVEL (N-1 AL19 Y N-21 AL 23)
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

ANALISIS POR NIVEL (N-24 AL 26)
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

AREA DE BAR (120 PERSONAS) 2Y GIMNASIO (100 PERSONAS)

AREA DE BAR

AREA DE BARRAY CONTRABARRA
AREA DE PIANO

VESTIBULO Y RECEPCION

AREA DE GIMNASIO

CONTROL

AREA DE APARATOS

34,063.00 m*

1,127.40m*
+ 302.32 m*

1,429.72 m*®
56740 m®
+ 302.32 m*®

862,72 m*

%6176 m®
111.84 m*
31,860 m?
27.00 m?
595.00 m?
45,00 m*
276.40 m*

1,429.72 m?
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AREA DE BANOS, VESTIDORES,
LOCKERS, CUARTO DE MASAJE Y YAFOR
7.3.0 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

8.0.0 HELIPUERTO

9.0.0 ESTACIONAMIENTO (1,542 CAJONES)

1 CAJON POR 30 m* CONSTRUIDOS =
62 CAJONES PARA MINUSYALIDOS
+ 740 CAJONES PARA COCHES CHICOS
740 CAJONES PARA COCHES GRANDES

1,542 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

15 m? POR CAJON = 23 130.00 m?

273.60 m*
302.32 m?

302.32 m?

23,130.00 m?

1,541 CAJONES
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CENTRO DE NEGOCIOS Y EXPOSICIONES

1.0.0

2.0.0
3.0.0
4.0.0
500
8.0.0
7.0.0
&.0.0

VESTIBULO

AREA DE EXPOSICIONES

AREA DE RESTAURANTE

AREA ADMINISTRATIVA

CENTRO DE NEGOCIOS

GALEKIA

ELEVADORES, ESCALERAS Y PASQ ELEVADO
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

AREA DE DESFLANTE:

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

3,176.80 m*

5,377.08 m*
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.00 VESTIBULO (PLANTA BAJA) 570,24 m?

2,00 AREA DE EXFOSICIONES 1,906.60 m®
210 GRAN SALON 1,764.20 m*

SALON "A" (DOBLE ALTURA) 852.84 m”

SALON "B" 156 m®
2.2.0. BODEGA 142.40 m?
3.0.0 RESTAURANTE(CAFPACIDAD 320 COMENSALES) 745.68 m®
%10 AREA DE COMENSALES (220 COM.) 325.36 m°
%.2.0 TERRAZA (100 COM.) 11.20 m?

33,0 COCINA (BODEGAS, CONTROL, DESCANSO) 204.00 m?

129



340 BANOS, VESTIDORES Y SANITARIOS DE EMPLEADOS 105,12 m®

341 HOMBRES 5256 m?

342 MUJERES 5256 m?

4,.0.0 AREA ADMINISTRATIVA 72.96 m*
5,0.0 CENTRO DE NEGOCIOS (SUBDIISION A 6 SALAS Y 1VESTIBULO) 1,433.60 m*
510 VESTIBULO 156.42 m?*

520 SALON1 126.72 m?

530 SALON 2 126.72 m?

540 SALON® 196.02 m*

55.0 SALON 4 156.42 m?

56.0 SALONS 335,36 m>

570 SALON G 33526 m*
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6.0.0 GALERIA

7.0.0 ELEVADORES, ESCALERAS, FASO ELEYADO

71.0  PLANTA ALTA
720 FPLANTA BAJA

8.0.0 AREA DE SERVICIOS

810 PLANTA BAJA SANITARICS MUJERES
811  SANITARIOS HOMBRES

812 TELEFONOS

813 BODEGA1

&14 BODEGAZ2

325,96 m?
127.72 m*
101.92 m?
25.860 m*
194.%32 m?
%5.88 m?
25.66 m*
18,20 m?
3.60 m°

3.60 m?
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8.2.0 PLANTA ALTA SANITARIOS MUJERES
&2.1 SANITARIOS HOMBRES

822 TELEFONOS

823 BODEGAI

&24 BODEGA 2

35.68 m?
25,68 m?
18.20 m*
3.60 m*
3.60 m?
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SALA DE CONVENCIONES

1.0.0

200
3.0.0
4.0.0
5.0.0

VESTIBULO

AREA DE BUTACAS

AREA DE ESCENARIO
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
ESTACIONAMIENTO

AREA DE DESPLANTE:

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

2,400.00 m?

2,400.00 m®
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1.0.0

200

3.0.0

4.0.0

500

VESTIBULO 330.00 m*
AREA DE BUTACAS 1,660.00 m*
AREA DE ESCENARIO 300.00 m?
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 110.00 m*
ESTACIONAMIENTO 1,500.00 m*

(Estd contemplado en el programa arquitecténico de la Torre de Consulados)

100 cajones de estacionamiento
(4 cajones para minusvalidos, 48 cajones chicos y 48 cajones grandes)

134



T Memoria Descriptiva:

TERRENO:

El terreno ubicado en |a esquina del Eje Central Lazaro Cardenas y Fray Servando Teresa de Mier en
la Colonia Obrera, delegacion Cuauhtémoc; Distrito Federal, tiene una superficie de 32,440 m* donde estan
ubicados "La Torre de Consulados" con 4,618.82 m® de desplante, "El Centro de Negocios y Exposiciohes” con
3,176.860 m* de desplante y el "Auditorio® con una superficie de 1,280.00 m? asf formamos el "CENTRO
DIPLOMATICO" que nos da una superficie de desplante de 9,0756.62 m® y un area libre de 57 % de la superficie total
del terreno, donde se ubicaran plazas, fuentes, pasos a cublierto, pérticos de acceso, jardineras, areas verdes,
ascenso y descenso de vehiculos y drea de maniobras para los servicios.

PROYECTO:
TORRE DE CONSULADOS:

Esta formada por 3 niveles de basamento, 26 niveles de oficinas consulares, 5 niveles de
estacionamietto y helipuerto en la parte de la corona de |a torre.

A) Flanta de acceso:

La planta denominada B-1 (basamento), se desplantara’ con una superficie de 4,618.82 m? .

Tiene un vestibulo de acceso que lleva al drea de recepcidn, ai banco, a la casa de cambio, tiendas de
artesanias, y a la administracién de la "Torre de Consulados”, todos los espacios estan comunicados por grandes
areas comunes donde ge enicuentra un gran espejo de agua con una cortina de agua central que al tener luz de color
traspasando el agua da un efecto agradable cuando ésta se refieja en las cuatro esculturas que estén dentro del
espejo de agua y dan la apariencia de estar flotando en el agua. También tiene una gran jardinera que sirve de
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vestibulo a las tiendas de artesanias, esta area tiene doble altura para crear la sensacion de amplitud y libertad en
un lugar cerrado como es éste. El drea denominada como servicics complementarios e¢s: El elevador de servicio, los
elevadores panoramicos (4) privados para el servicio de los diplométicos, un elevador para minusvélidos, 2
elevadores mas para servicio de la torre y 4 elevadores para el servicio general; las escaleras, los sanitarios y las
escaleras de emergencia; esta area esté dispuesta de tal manera que al entrar al vestibulo no se ven pues se
encuentra ubicada detras de la recepcion donde se tiene un gran mural como remate.

B) Planta de Restaurante:

Esta es la planta B-2 que tiene una superficie de 5,499.65 m® .

Esta planta es la que comunica al "Centro de Negocios y Exposiciones” y al "Centro de Convenciones"
por medio de un tubo en la parte exterior y en la parte interior es un puente que sirve commo galeria que comunica a la
zona de servicios complementarios y al vestibulo del restaurante que tiene una capacidad para 960 comensales, el

restaurante y la galeria tienen vista hacia el espejo de agua y desde |a galeria se ve \a jardinera que hay en la plaza
de acceso,

C) Plantas de oficinas para consulados:
La planta tipo es de 1,429.72 m?, considerando el drea de servicios complementarios,
Estas plantas son del Nit al N-19 y N-21 ai N-23 de {a "Torre de Consulados".
Para |a ubicacion de los consulados estan clasificados en tres grupos que se definen sobre la base del
nivet de ocupacion:
a) Para 10 personas
b) Para 20 personas
c) Para 40 persottas
Hay 17 consulados del grupo "a", 14 consulados del grupo "Y', y 9 consulados del grupo "c", se cuenta
cot un total de 40 consulados.
En al N-1 af N-3 pertenecen al grupo "c" uno por hivel, del N-4 al N-13 se localizan por nivel del grupo
"a'y "b", del N-14 al N-19 se ubican consulados del grupo “c", del N-21 al N-22% se ubican 2 consulados por nivel del
grupo “a"y "p",
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La plante tipo de N-24 -y N-25 se ubican 2 consulados por hivel del grupo "a" y en el N-26 ee ubica un
consulado del grupo "b",

E) Planta de Gimnasio y Bar en el nivel-20;
Esta planta es de 1,429.72 m? considerando el drea de servicios complementarios

El 4drea del bar tiene una ca pacidad para 120 personas, teniendo area de piano, barra, contrabarra, y
area de mesas.

El gimnasio tiene una capacidad para 100 personas, es esta seccién se ubica el control de socios y
vestibulo, el drea de aparatos, regaderas, cuarto de masaije, vapor, lockers y sanitarios.
F) Helipuerto:

En la corona de la "Torre de Consulados se ubica el helipuerto" que da servicio a los consulados.

G) Estacionamiento:

La planta tipo es de 4,618.82 m® y consta de 5 niveles de estacionamiento con una capacidad para
1542 autos; 62, cajones para minusvalidos, 740 para coches chicos y 740 para coches grandes.
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* Calculo Estructural:

El terreno esta ubicado en la zona |ll, seqiin la clasificacidn que hace el Reglamento para el Distrito
Federal:

- Terreno clasificade como de alta compresibilidad.
- Locatlizado en una zona sismica.

Seqiin las Normas Técnlcas Complementarias: con sondeos cercanos a la zona:

- La resistencia del terrenc es de 3a 4™/,

- La primera capa dura se localiza entre los 34.00 y 6.00 metros de profundidad
- Los depdsitos profundos estan ubicados a 46.00 metros de profundidad.

- El nivel fridtico se localiza a 2.00 metros de profundidad.

Se determind el tipo de cimentacion por la relacién entre carga y resistencia del terreno.

Tomando en cuenta que el subsuelo es suave y con mucha humedad los movimientos que producen los
sistmos son oscilatorios, por esta razédn se disidid tener una estructura rigida para evitar estar en la misma
frecuencia que el sistmo que hace que una estructura falle por colapso.

138



CIMENTACION:

Cimentacidn: Se utilizaran pilas de 1.00 mts. de didmetro de concreto armado fc = 250 2y
acero fy = 4,200.0°¢/ _, hincados et la primera capa dura localizada a 36.00 mts. de profundidad sobre los que se

apoya la cimentacién de contratrabes, losa y dados de concreto armado de armado fc = 250 /.2 Y Aacero
Py= 4,200.°%_

losacero.

Escaleras de acero fy = 4,200.°™__,tanto ias alfardas como los marcos de escalones y las huellas
seran coladas con concreto armado de armado ¢ = 250 9/ .y acero fy = 4,200.00%/

cmZ *

Los acabados estan determinados de acuerdo a |as distintas dreas del edificio.
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* Cuadros De Pesos Especificos:

AZOTEA
ELEMENTO Kag/m®
LECHADEADA 2.00 CARGA MUERTA 511,50 Kg/m?
ENLADRILLADO 2250
MORTERO 36.00 CIMENTACION W=154+51180=52650
IMPERMEABILIZANTE 5.00 SIEMO  W,=70+511.50=581,50
RELLENO DE TEZONTLE 180.00 GRAVITACIONAL W _=100+511.50=61150
CAPA DE COMPRESION 48,00
LOSACERQ 43,00
ESTRUCTURA METALICA 120.00
INSTALACIONES 5.00
MUROS 20.00
PLAFON 50,00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SISMO GRAVITACIONAL
TOTAL 511.50 5160 52650 581,50 811,50
ENTREPISO
ELEMENTO Kg/m?
LOSETA 40.00 CARGA MUERTA 342,00 Kg/m?
MORTERO 36.00
CAPA DE COMPRESICN 48,00 W=100+342.00=442,00
LOSACEROD 43,00 W,=180+342.00=522.00
ESTRUCTURA METALICA 120.00 W ,=250+342.00=592,00
INSTALACIONES 5,00
MURQS 20.00
PLAFON 30.00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SISMO GRAVITACIONAL
TOTAL 342.00 342,00 442,00 522,00 592.00
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BIBLIOTECA

ELEMENTO Ka/m®
GRANITO TERRAZO (B0X30) 55.00 CARGA MUERTA 357,00 Kgim?
MORTERO 26.00
CAPA DE COMPRESION 48,00 W=40+357.00=397,00
LOSACERC 43.00 W,=350+357.00=707.00
ESTRUCTURA METALICA 120.00 W,=450+-357.00=807.00
INSTALACIONES 5,00
MUROS 20.00
PLAFON 30.00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SISMO GRAVITACIONAL
TOTAL =2B7.00 257.00 397.00 707.0C 607.00

RESTAURANTE, BAR Y GIMNASIO

ELEMENTO Kgim®
GRANITO TERRAZO (40%40) 65.00 CARGA MUERTA 367.00 Kg/m?
MORTERO 36.00
CAPA DE COMPRESION 48,00 W=404+367.00=407.00
~ LOSACERO 43.00 W,=350+367.00=717.00
| ESTRUCTURA METALICA 120.00 W, =450+367.00=817.00
INSTALACIONES 5.00
MUROS 20.00
PLAFON 30.00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SI5MO GRAVITACIONAL
TOTAL 367.00 367.00 407.00 717.00 817.00
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ESTACIONAMIENTO

ELEMENTO Kg/m? CARGA MUERTA 386.00 Kg/m®
ABFALTO 150.00
CAPA DE COMPRESION 48.00 W=40+386.00=426.00
LOSACERO 43.00 1=100+386.00=486.00
ESTRUCTURA METALICA 120.00 W, =250+386.00=636.00
INGTALACIONES 5.00
MUROS 20.00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SISMO GRAVITACIONAL
TOTAL 266.00 386,00 428.00 486.00 636.00
CIMENTACION
ELEMENTO Kg/m®
ESTRUCTURA METALICA 150
MUROS DE CONTENSION Y 1,680
CONTRATRABES
LOSA DE CIMENTACION 1,680.00 CARGA MUERTA | CIMENTACION SISMO GRAVITACIONAL
TOTAL 3.510.00 3,510.00 3.610.00 3,690.00 3,760.00
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_Mmmczmz DE BAJADA DE CARGAS POR NIVEL Y COLUMNA

nivet / columnas

1

2 3 4 5 & 7 & 9 10
EJE A-1 A-2 A-3 A-4 A5 A-6 A-7 A-& B-1 B-2
CUARTO DE MAQUINAS
AZOTEAS 19.59 35.22 3522 35.22 35.22 35.22 35.22 29.38 30.01 54.02
26
25
24
23
22
21
20 (GIMNASIO)
19
1
17
16
15
14
13
12
1
10
9
5
7
5
5
4
5
2
1
B-5 (BIBLIOTECA) 14.77 2656 2656 2656 26.56 2215
B-2 (RESTAURANTE) 15.14 2723 27.23 2723 2723 27.25 27.23 22.71 23.20 .76
B-1 { ACCESO) 16.44 2957 29.57 2957 2957 2957 29.57 24.66 2519 4535
E-1 15.65 2850 28.50 2850 2850 28,50 2850 23797 2428 43.71
E-2 15.85 2850 28.50 2850 2850 2850 26.50 25.77 24.28 43,71
E-3 15.65 28.50 2850 2850 2850 2850 28.50 2377 24.26 43,71
E-4 15.85 2850 28.50 2850 2850 2850 2550 23.77 24.25 43,71
E-5 15.85 2850 28.50 28,50 2850 2850 2850 23,77 24.28 4371
[ TGTAL 13042 1 25452 | 24929 | 25106 | 26108 | 261.08 | 26108 | 217.75 | 182.60 | 350.66 |
r CIMENTACION 12727 | 24686 | 246,86 | 246.66 | 246.66 | 246.86 | 246.86 | 208.90 | 210.53 | 375G |
i TOTAL 26769 | 48138 | 49615 | 507.94 | 507.94 | 507.84 | 507.94 ] 425.65 | 4013 | 738.27 |




11 12 13 14 15 16 17 1& 19 20 21 22
B-3 B-4 B-5 B-& B-7 B-& C-t c-2 C-3 C-4 Cc-5 -6

17.69 26.71 2212

54.02 54.02 54.02 54.02 54.02 45.02 35.96 6113 6113 51.91 55.70 57.34

22.01 5642 47.99 4115

22.01 2642 47.99 415

22.01 B6.AZ #47.99 A.16

26.02 3642 47.99 4115

26.02 3642 47.99 4115

26.02 B6.42 47.99 4115

20.27 5354 44.19 57.89

28.02 36.42 47.99 4115

28,02 3642 47,99 4115

28.02 36.42 47.99 4115

28.07 3647 47.99 435

28,02 36.42 47.99 4115

28.02 56,42 47.29 4115

28.02 3642 47.92 4115

28.02 56.42 47.99 4115

2802 3642 47.99 4115

28.02 36,42 47.92 4145

28.02 36,42 47.99 .15

28.00 3642 47.99 4115

28.02 5642 47.99 4.5

28.02 2642 47.99 4115

26.02 56.42 47.99 4115

26.02 56,42 47.99 4115

22.01 56.42 47.99 415

22,01 36.42 47.99 415

22.01 B6.42 47,99 M55

22,65 40.73 4075 4075 40.75 35.94 25.73 39,14 42.00 45.25

476 4176 4176 476 4176 34.60 26.25 47.25 47.25 4012 4395 44,32

4535 4555 4525 4555 45.35 37,19 2651 B152 51.32 4358 46.76 4815

4371 43.71 4371 43.71 4371 5642 2748 49.46 4946 42.00 45.07 46.39

4371 4371 437 4571 4371 3642 27.48 49.46 4946 42.00 45.07 4639

4371 43.71 4371 4371 4371 36.42 27.45 49.46 49,46 42.00 45.07 46.59

4371 43.71 4371 43.71 4371 3642 27.48 4946 49.46 42.00 45.07 46.39

4371 43,71 4371 437t 4371 26.42 2748 4946 49.46 42.00 45.07 46.39
! 382,54 | 40041 | 400.41 | 4004 | 400.41 | 35365 | 22612 | 207.00 | 1,17.44 | 154648 | 1.66%.59 | 1513.73 |
57659 | 37659 | 57859 | 37859 | 378.59 | F15.50 § 238.01 | 4284 | az8.41 | 42841 § 42841 | 430.99 |
760.90 | 779.00 | 772.00 | 772.00 | 779.00 | 64915 | 46435 | 855.41 | 1545.85 | 1,774.89 | 2.12.00 | 1.944.72 |




23 24 25 26 27 25 29 30 31 32 33 4
c-7 c-8 D-1 D-2 -3 D-4 D-5 D-6 D-7 D-& E-1 E-2
26.41 59.99 31.91
8113 50.94 53.96 8113 5115 5418 5418 58.70 6113 50.94 30.01 54.02
5246 56.56 19.98 5212 52.12 35.92 B7.95 B4
3246 36.56 19.95 5212 52.12 35.92 B7.95 BaH
5245 56.56 19.98 52.12 32.12 35,92 57.95 B4.41
5246 36.56 52.52 45.46 45,46 4925 5152 49.96
52.46 36.56 32.52 45.45 45.45 49.28 51.52 49.96
B2.AG 36,56 32.52 45.48 A5.AD 4925 51.32 49.96
29.69 2752 24.09 41.88 41,58 4538 47,25 58.98
5245 26.56 32.52 45.48 4548 49,28 51.32 49.96
52.46 3656 32.52 45.46 4548 49.28 5137, 49.96
3246 36.56 32.52 45,46 4546 49.28 51,32 49.96
3246 36.56 32.52 4545 AB.48 49,28 5132 49.96
32.45 36.56 52,52 45.46 4548 49,26 5132 49.96
32,48 56.56 52.52 4546 45.45 4928 5132 49.96
3246 36.56 3252 4548 45.48 49.26 51352 49.96
52,46 3656 5252 45.48 45,48 4908 51,52 49.96
52,46 36.56 3252 2548 45 48 29.28 5152 49.96
50,46 5656 3252 45.48 4548 2928 51.32 49.96
F2AB 36.56 2252 45.46 45,48 2928 51,52 49.96
3246 36.56 32.52 45.46 45.40 49.28 51352 49.96
5245 3656 3252 45.48 45,46 4928 5152 49.96
52.46 56.56 B2.52. 4548 4545 4928 5152 49.96
B2.46 56.56 3252 4548 45,46 49,26 51.52 49.96
32,48 2656 5252 45 48 a5.45 49.28 51.52 49.96
52.46 29 68 2517 45.48 45,46 2928 51.52 42,55
52.46 29.68 2817 45.45 4548 29,28 51.52 42,53
5245 29.68 28,17 4545 45.48 49.28 51.52 4233
26.09 38,41 25.50 40.85 40.65 44.27 46.09 38.41
47.25 3956 26.25 47.25 47.25 41.58 41.88 4538 47.25 39.28 25,20 £76
5122 42.76 2651 5132 51.32 45.48 45.46 4928 51.32 42,76 25.19 45.76
19.48 4122 27.45 49.45 49.46 43.84 4384 4750 49.46 4122 24.28 4571
19.45 4392 27.48 49.45 19.46 43.84 43,64 4750 49.46 4122 2428 43,71
19.46 41.22 27.45 4945 49.46 45.84 43.84 4750 49.46 4122 24.26 43,71
19.46 4122 27.48 49.45 49.46 4784 4354 4750 49.46 4122 24.26 43,71
19,46 4122 27.48 49.45 49.46 4%.84 4384 4750 49.45 4122 2428 43,71
[ 1144.48 | 1.299.07 { 22612 | 207.00 | 1210.92 | 1566.60 | 158056 | 170434 | 1745.23 | 1,596.05 | 199.80 | 359.66 |
] 4284 | 357.01 | 288.01 | 4284 | 426,41 | 42641 | 428.41 | 458.41 | 428.41 | 357.01 | 21035 | 37859 |
| 1572.89 | 1.656.08 | 46415 835.41 | 1,639,535 | 1.995.21 { 2.008.79 | 2152.75 | 217.64 | 1,953.04 | 41013 | 756,27 |




o5 56 37 28 29 40 49 42 435 44 45 40
E-3 E-4 E-5 E-& E-7 E-8 F-1 F-2 F-Z F-4 F-5 F-&
54.02 54.02 54.02 54.02 54.02 40,01 22.90 41.22 4122 4122 4122 4122
25.19 4535 4535 4535 4535 2511 18.15 2046 30.22 29.56
2519 4575 45.35 4535 4535 2511 1815 29.46 30.22 29.56
2519 4535 45,35 45.35 4535 251 1813 29.46 30,22 29.36
25.20 4176 476 4176 41,76 2512 16.70 2715 27.8% 27.05
2519 4575 4535 4555 45,25, 254 183% 29,46 3022 2956
2519 4535 4525 4535 4525 251 1813 29.46 3022 29.56
25.19 4555 45,55 45,35 45,35 251 1815 29.45 5022 29.56
25.19 4525 4535 4535 4535 25.11 18.13 29 46 50.27 29,36
2519 45.25 45,55 45,35 45,55 251 1515 2846 3022 28.56
2519 45.25 45.25 4535 4535 251 1813 29.46 50.22 2936
25.19 4525 45,25 45,35 45,35 25.11 1815 29.46 30.22 29.56
25.19 4525 45.%5 4535 45,35 25.11 1813 29.46 50,22 29.36
25.19 4535 4555 4535 45.35 251t 1613 29.46 50.22 29.36
2519 45.25 45235 45.25 45,35 25.11 1813 29.46 50.22 29,56
25.19 45,55 45,35 4535 45,35 251 16,15 29.46 30.22 29,56
2519 45,35 4535 4535 4525 25.11 18.13 29,46 3022 29.56
2519 4535 45,35 4535 4535 251 1213 2946 20.22 2936
2519 45755 45.35 4535 4525 2511 12135 29.46 3022 29,36
25.19 4555 45,35 45.35 4525 25.11 1815 29.46 20.22 29,36
2519 45,75 45.35 4535 45,55 25,11 1213 29.46 3022 29,56
2519 45,55 4535 4535 4535 25,11 1813 2946 3022 2956
2519 45,25 45.35 4535 45,35 25.11 1813 29.46 30.22 2936
2519 4555 4535 4535 45,55 25,11 18173 2946 50.22 29.36
22.6% 4075 40.7% 4073 40.75 3017 16.28 3109 .09 2109
4176 476 K76 .70 4176 50.93 17.70 .87 51.867 2187 5.87 2167
45.%5 45255 4535 45.35 4525 3359 19.23 54,51 34,61 34.61 5461 54.61
43.71 4571 4571 43,71 43.71 32,58 18.53 33.36 3336 5536 5536 5556
4571 4571 43,71 43.71 4374 3258 1855 3336 3556 3336 35256 5556
437 4371 4571 4371 4371 3236 1855 3556 5556 5336 53.56 3356
4371 4371 4371 43.71 4371 2258 BED 3556 3556 33.56 55,56 5356
43.71 4371 43.71 43.71 43.71 32.38 1855 32,56 3536 3536 3556 3536
| 952,69 | 1,439.57 | 1,439.87 | 1459.67 | 145257 | 87234 | 1524 | 274.50 | 706.54 | 980.84 | 99826 | 97854 |
I %7859 | 37859 | 57659 | 57859 | 27859 § 28044 | 16052 | 268.93 | 26885 | 285.95 | 288.93 | 288,95 |
| 155626 | 1,816.46 | 181845 | 1,£16.46 | 181646 1 115256 | 313,00 | BEBA43 | 895.27 | 1269.77 | 1267.19 | 126747 |




47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 TOTAL
F-7 F-& G-1 G-2 G-3 G-4 G-5 G- G-7 G-5

164.8%
4122 24.81 12.64 2274 22.74 22.74 22.74 22.74 22.74 10.5% 2,576.,81
409.09
409.09
409.08
12.65 84816
12.65 84616
12.65 845G
.65 T 46
12.65 84516
12.65 84616
12,65 84816
12.65 BA4BNE
12.65 84816
12.65 848,16
12.65 84516
12.65 84516
12.65 84516
12.65 84816
12,65 845,16
1265 84515
12.65 B4BNE
12.65 £45.16
12.65 84816
12.65 BABIE
12.65 52148
12,65 821,42
12.65 (. 82142
.08 18.71 a.11 17.15 1715 175 7.94 1,274.79
31,67 1918 9.77 1758 1755 1756 1756 1758 1758 8.14 LEBT.A4
54.61 20.83 10.61 19.09 19.08 19.09 19.09 19.09 19.09 884 1,995.56
35,56 20,08 30.22 36,40 18.40 1840 18.40 18,40 18.40 852 169321
53,56 20.08 10.22 18.40 16.40 18.40 1840 1840 18.40 852 1,693.21
BE.56 20.06 i0.22 18,40 16.40 18.40 1840 18.40 16.40 852 1,695.21
53,56 20,06 10.22 18.40 18.40 18.40 18.40 18.40 1840 852 1,893.21
5556 20.08 10.22 18.40 18.40 18.40 16.40 18.40 18.40 £52 1.893.21

{ 59554 | 162.93 | 8412 | 15141 | 151,41 | 6052 | 168.56 | 16656 ¢ 168.56 | 78.05 | B7,678.52 |

! 28825 | 175.01 | 8656 | 159.41 | 15241 | 159.41 § 159,41 | 15941 | BIA1 | 7580 | 16.904.58 |

i 884.47 | B57.84 | 172,68 | 310.32 | 310.82 | 51993 | 327.97 | %27.97 | 327.97 | 5185 | 54,562.90 |




fRESUMEN DE BAJADA DE CARGAS POR NIVEL ]

i NIVEL i ALTURA POR NIVEL {rrts) {  ALTURA TOTAL (mis:) | CALCULO FOR CIMENTACON (toneladss) |

CUARIO DE MAGUINAS 574 25 42 GAB%

AZOTEAS 574 T &8 257685

26 373 TG 04 40908

%5 574 220 20905

o B4 0846 40908

25 574 0472 84517

Zz 574 10096 84637

= 574 OT2% 8467

Z0 [ GIMNASIO] 574 9550 75645

i 574 52976 BaB17

B 574 5602 24817

7 574 G225 E4877

5 574 7654 S4B 17

B B 74 74 B0 84517

% 5% 706 BAB1T

1% 374 57 22 54517

iz 574 6368 84517

i 374 EEEYS E4B 17

0 574 5610 84517

2 574 5256 84817

& 374 45 G2 B4 17

7 574 44 585 54517

& 574 4114 54517

5 574 57 40 54817

& 374 5566 84517

5 Z74 2992 52161

2 374 2515 Bz 51

1 374 22 44 22151

B3 (SIELIOTECA) B7A 296 127281

B-Z (RESTAURANTE) 37 745 155757

B-1{ ACCESO) 574 Co0 199525

E-1 574 574 1892515

EZ 57k 745 192515

28 Y2 nez 192315

B 374 496 122515

£S5 574 670 132515
| TOTAL { | { 27,626.45 |
{ CIMENTACION ! 574 { 22.45 i 16,204.57 |
[ TOTAL | | { 54,732.82 |
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[ANALISIS SISMICO DE TODO EL EDIFICIO

NIVEL | ALTURA/NIVEL (mts) | WA (CIMENTACON)ton | _ fs i fi Vel | ALTURA TOTAL (mts) | fi (h)
CTO. DE MAQ. 3.74 164,84 1.000 164.84 14.54 14.54 123.42 1,79453
AZOTEAS 3.74 2,376.85 0,969 2,303.17 203.21 217.75 119.68 2432017
26 374 409 08 0.947 387.40 34,18 251.93 115.94 3,962.83
25 374 408 08 0.909 371.85 32.81 28474 112.20 3,681.28
24 3.74 409.08 0878 35617 31.69 316.43 108.46 3,437.10
23 374 84817 0848 719.25 63.46 379.89 104,72 6,645.53
2 374 848,17 0.818 693.80 51.21 441.10 100.98 6,180.99
21 3.74 848.17 0787 667.51 58,89 499.99 97.24 5,726.46
20 (GIMNASIO) 374 756.45 0.757 572.63 50.52 550.52 93.50 4723.62
19 374 848.17 0.727 616.62 54,40 604 92 89.76 4,882.94
18 374 84817 0.695 590.33 52.08 857.00 86.02 4,479.92
17 3.74 84817 0.666 564.88 49,84 706.84 82.28 4,100.84
16 3.74 843.17 0.636 539,44 47.59 754.44 7854 3,737.72
15 3.74 848.17 0.606 513.99 4535 799.79 74.80 3.392.18
14 3.74 848.17 0.575 487.70 43.03 842.81 71.06 3,057.71
13 374 84517 0.545 462.25 40.78 883.60 67.32 2,745.31
12 374 84817 0515 436.81 38.54 92214 63.58 2,450.37
11 3.74 848,17 0.484 410,51 36.22 958.35 59.84 2,167.40
10 374 848.17 0.454 385.07 33.97 952.33 56.10 1,905.72
9 374 848 17 0424 359.62 31.73 1,024.06 52.36 1,661.38
B 374 848.17 0.393 333.33 29.41 1,053,47 48,62 1,429.91
7 374 84817 0.363 30789 27.16 1,080.63 44.88 1,.218.94
6 374 84817 0.333 282.44 24.92 1,10555 41.14 1,025.21
5 374 848.17 0.303 257.00 22.67 1,128.23 7.40 847 86
4 374 848.17 0.272 230.70 20.35 1,148.58 33.66 584.98
3 374 821.51 0.242 198.81 17.54 1,171.26 29.92 5248
2 374 821.51 0212 174.16 15.37 1,186.62 26.18 402.39
1 374 821.51 0.181 148.69 1312 1,198.74 22.44 294.41
B-3 374 1,274.81 0.121 15425 13,61 1,213.35 14.96 203,61
B-2 3.74 1,837.37 0.060 110.24 973{ 2239061 7.48 72.78
B-1 (ACCESO) 3.74 1,99538 0.000 0.00
TOTAL ] 2821270 | { 13,804.35 | 44,781.22 | 101,758.89




CALCULO DE CIMENTACION

Para uso de pilas:

W, columna 212275 2152.75

2 x 4rea x 15 t/m® 2 x (182.40) 1.5 t/m* 547,20

389m X 18242m° = 70961 m°

89740 m® x 18 tim°*x 0.5 = 673.05 ™"

Altura por substitucion = .89 m?
709.61 m?®
532.20 ="
2123275 ton
- B32.20 ton
1,600.55 ton

Ndmero de pilas:

/6 100 m? con una capacidad de 200"
160056 ton = 1040
200 ton

i

262 h

& pilas de O 1.00m**
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* Calculo Hidraulico:

Se propone sistema de hidroneumético.
Caiculo realizado sobre 80 litros por persona, lo normal es de 60 litros por persona.

0.5 litros / sequndo = o 12

FILINAS

50 personas por nivel
&0 lvalper

Calculo sobre 4 usos de baflo diario por persona
&0 ltelper X & = 400 Its/per
B0 personas X 400 Its/per = 20,000 lts/per
GASTO POR NIVEL 20,000 ttslper
TUBO DE  1/2"
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RESTAURANTE

Calculo sobre 960 comensales y 140 trabajadores

Se calcula sobre 25 Its/per
La demanda es de 1,100 X 25 ite/per =27,500 lte
dividido en tres horarios pico que son: 11:00 a 13:00, 17:00 a 18:00 y 25:00 a 01:00

116 lts/seq.
114"

BAR Y GIMNASIO
1.00 Its/seq.
BAR 172"
GIMNASIO 172"
ESTACIONAMIENTO (5 NIVELES)

1.5 lts/seq.
12"

152



TOTAL DE GASTO

Torre 12.5 ltslseg.
Restaurante 116 [ts/seg
Bary gimnasio 1.00 lts/seq
Estacionamiento 1.5 [tsizeg

PERDIDA PCR FRICCION

Presion que se requiers para muebles de tanaue
Altura total
138.00 X 3.74% = 516

Accesorios (codos, vueltas) 5%
14400 mXB% =72

Altura del edificio

Presidn requerida para muebles
Perdida por friccion

porcentaje por accesorios

total

* Presidn mihima requerida por bomba
Rangos requeridos para la bomba
arranque 1.0 kglcm®

paro 18.5 kg/om®

GASTO

BOMBA

7.00 m
1556.00 m
.00 m

700 m

151.00 m
+ 7.00 m
.00 m
7.00 m

181.00 m

1616 = 4"
4u

31!
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* Célculo de potencia de bomba

H.P. = Q1 H seg
K

H.P. = 1616 lte/eeg X160
0.65 X 76 o

la bomba centrifuga se considera con 65% de eficiencia

REBSG  __ B2HANP,
494

BOMBA = 60H.F
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Célculo De Equipo Contra Incendio

Se va a célculo en base a normas internacionales por considerar inversidn extranjera

NORMA: N.F.P.A

-z

- -% n

-212" El didmetro que requerimos es de 11/2" por que el género del edificio
no esta considerado de alto riesgo.

La longitud maxima de la manguera es de 15.00 m
- Andlisis de requerimientos por dreas
Area de biblioteca

Acervo

gasto por rociador X N° de niveles
Estacionamierto

Extintores en polvo ABC y CoZ
hidrantes
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Cocina
Co?2
Hidrantes

Subestacion
CoZ2

Capacidad requerida en los hidrantes
gasto B0 gln/min  H1
presions0 libras QU

* Acervo

El rociador cubre un area de 4m*
y tiene un gasto de 4 gal/min
745 m2 14 m?
1866 X 4 gal/min = 744 gal/min
+ 100 hidrantes

844 galones

Didmetro de bomba 840 gal/min = 850 gal/min

Presion requerida:

1616 + 2.5 gal = 19.66 kglcm = 20 kg/em
20 kg/cm X 14.69 = 292.6 libras = 300 psi

Todas las tuberias v accesorios deben ser adauiridas para soportar una presion de 300 libras
Yy g 2 P 2

BOMBA DE 850 gal/min

PRESION 300 psi
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(844 gal/mn X200 psi) 231 263200 __ 21HP = 250 HP

3,960 X 0.70 2,772

Requerimiento de la bomba para equipo contra incendio 260 HP
BOMBA EQUIPO CONTRA INCENDIO 250 HP
EQUIPO REQUERIDO:
Bombas Booster: bomba eléctrica 250 HF

bomba diesel 2850 HP
Bomba Jockey: bomba motor eiéctrico 15 HF (equivale al 5% del gasto)

157



* Célculo De Instalacién Eléctrica:

Calculo De Subestacidn Eléctrica:

Eletnentos tomados encuentra para calcular los niveles de oficinas:

- 1) Se requiere 0.5 w/m” en iluminacién para oficinas
- 2) La computadora tiene un gasto de 60 w

- 3) el garrafén de agua fria tiene un gasto de 50 w
- 4) |a cafetera tiene un qasto de 250 w

Célculo de los niveles (N-1 al 12 y N-21 al 23):
incluye oficinas y servicios complementarios.

1) 05 wim2 X 1,420.72 m2 = 7\4.86 w
2) 60w X25 =1,500 w

3) 50wX1=580w

4) 250 wX1=250w

Gasto por nivel 2,514.66 w
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Célculo de los niveles (N-24 al 26):
incluye oficinas y servicios complementarios.

1) 05 wim2 X 869.72 m2 O= 434.66 w
2} SO wim2 X135 =780 w

3) 50 w X 1=50w

4)  250wX1=250w

Gasto por hivel 1.514.66 w

2514.866 w X 22 =595,326.92 w
1,514.66 w X 35 = 454458 w
55,326.22 w + 454458 w =B2,671Hw

TOTAL DE GASTO EN OFICINAS £9,8671.5 W
Elementos tomados en cuenta para calcular &l restaurante:
- 1) Se requiere un alumbrado de 0.5 w/m®
-2) Vitrina de 1HP = 746 w

- 3) salida de uso intensivo 600 w

Célculo para el restaurante y Galeria nivel B-2:
incluye servicios complementarios

) 05 w/m2X3499.68 m2 =1,749.84 w
2)  1492wX 2 =2,984 = 3,000 w
3)  B00wX10=8,000w

TOTAL PE GASTO EN RESTAURANTE Y GALERIA 10,749.864 W
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Elementos tomados en cuenta para calcular el gimnasio y bar

Fara el gimhasio:

- 1) Se requiere un alumbrado de 0.5 w/m’
- 2) salida de uso intensivo 600 w

Para el bar:

- 1) Se requlere un alumbrado de 0.5 w/m®
- 2) salida de uso intensivo 600 w

- 3) refrigerador 174 HF

Célculo para el gimnasio y bar fivel N-20:
incluye servicios complementarios

) 0.5 wim2 X 1,429.72 m2 = 714.66 w
2) 600 w X 2 = 1,200w
3) 1865wX2=373w=400W

Elementos tomados encuenta para calcular el estacionamisnto:

- 1) Se requiere un alumbrado de 0.1 w/m”
- 2) salida de 160 w

Célculo para el estacionamiento(N-E1 al ES):
incluye servicios complementarios

TOTAL DE GASTO EN GIMNASIO Y BAR 2,514.866 W
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) OAwm2X 4,618,682 m2 =461.88 w
2)  180wX1=180 w

TOTAL FOR NIVEL 641.88 W
OH.EEwX D =1,644.64 w

TOTAL DE GASTO EN ESTACIONAMIENTO 1,844.64 W

SUBESTACION
2 bombas

50,400 w
Sistema contra incendio

197420 w
YENTILADORES
Eletmentos tomados encuenta para calcular el aire acondicionado de la torre:
- 1) Se requiere de un ventilador por persona de 60 w
) S0 w X 50 per X 26 niveles = 78,000 w

TOTAL DE GASTO DE AIRE ACONDICIONADO 78,000 W
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COMPRESORES

1) 2 compresores (equipo maicol) de 50 HF c/u para aire acondicionado

21 X 745 = 15,645 = 15,600w
2 de 10 HF

TOTAL DE GASTO DE COMPRESORES 15,650 W

TOTAL DE GASTOS POR ELEMENTOS

59,671.5
10,749.64
2,314.66

+ 1,644.64
£9,400.00
197,430.00
76,000.00
15,650.00

A455,260.64 w

455,260,864 w = 4560,000,00 w
450,000 w {1,000 = 450 w = 550 Kw
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ELEVADORES:

1 elevador para 16 pergonas requiere de un motor de 50 HP
Se requieren 10 elevadores

50 X 10 = BOC HF

EQUIPO REQUERIDO:

*1 transformador para 550 Kw

(para iluminacion)

*1 transformador para 750 Kw

(para fusrza, cuarto de maquinas y elevadores)
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Caiculo De Cisterna:

) Agua de servicio

1616 Itafseg
abasto para 24 horas

1616 X 3,600 X 24 = 1,396,224.00 litros = 1,400,000.00 litros
1,400,000.00 /1,000 = 1,400 m®

AGUA REQUERIDA PARA SERVICIO 1,400.00 m®

2) Equipo contra incendio, célculo por la norma N.F.P.A.:

30 mih (de agua para combatir incendio)
+ 15 min (en traslado de la estacidn de bomberos més cercana al sitio)

45 min de agua
(bomba 850 gal/min) (45 min) = 38,250 galones
38,250 X 3.614 = 145,686 5 litros
1456655 /1,000 = 14586 m3 = 150 m*

AGUA REQUERIDA PARA EQUIPO CONTRA INCENDIO 150.00 m®
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Agua de servicio 1,400.00 m®
Agua para incendio + 150.00 m®

1,650.00 m®

1,850,00 m® [ 3m = 516.00 m

La dimensién de la cisterna es de 22.00 X 23.00 X 3.0 m

AGUA EN CISTERNA 1,550.00 m®
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Bajada De Agua Fluvialk

- Lamina de 11 cm
- 4rea de 1,429.72 m°

11 X 1,429.72 X 10 = 1567,269.2 litros

157,269.2 [0 min
167,262.2 1600 seq = 26211 = 265.0 l/seq

En la tuberia se considera una utilidad del 50% de su capacidad
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* Sistema De Edificio Inteligente:

log siguientes:

1
2)
%)

4)
5)
6)

Los puntos que se tormaron encuenta para decidir incluir en este conjunto, Alta Tecnologia son

Prolongacién de la utilidad del inmueble por mas de 50 aflos

Impacto en el ahorro de energia hasta de un 60% en induccion de costos

Seguridad de los ocupantes ante siniestros (incendios, sismos, y otros) esto influye en la
productividad de quien esta en el edificio.

Prolongacién de la vida (til de la inversion

Mayor competitividad ante inmuebles tradicionales

Menor costo de operacién y adaptacion.

La aplicacion de esta techologia para el logro de una mejor calidad de vida, es el concepto que

por s} misto da valor a la inversion.
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* Factibllidad:

Para poder llevar acabo el desarrollo de éste proyecto llamado “CENTRO DIPLOMATICO™, la
solucidh que proponemos para la obtencién de los recursos econdmicos para eu construccion es:

* Solicitar a los palses el 60% del costo total de la oficina y servicios comunes a los
cuales tendran derecho como usuarios de la Torre de Consulados.

* El capital restante que es el 40%, seré negociado con los gobiernos interesados para
diferirlos con relacién al avance de la obra.

* El 4rea de restaurante, zona comercial, bar y gimnasio seran vendidos a empresas
privadas y las condicionantes seran las mismas que tienen las oficinas.

* El Centro de Negocios y Exposiciones, sera financiado por el Gobierno de la Replblica
Mexicaha, y asl tendra un ingreso para el mantenimiento y vigilancia del CENTRO
DIPLOMATICO, y que este sea autdnomo eh sus gastos, ademas de generar
ganancias importantes, puesto que se puede alguilar a cualquier Gobierno que se
encuentre e el Centro Diplomético o a alguna empresa privada que esté interesada.
Para la construccién de esta parte del conjunto sera necesario el 50% como anticipo
y ¢l saldo restante sera conforme al avance de la obra.

* El Centro de Convericiones, sera vendido a una empresa de la lniciativa Privada, su
financiamiento serd con un anticipo del ©0% al iniciar y el capital restante sera
negociado conforme al avance de la obra.

* Las plazas, jardines y estacionamientos son dreas comunes, el costo total de éstos
estara incluido en partes proporcionales a los tres elementos que forman parte del
Centro Diplomético, a desarrollarse.
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* Costo Total Del Proyecto:

* TORRE DE OFICINAS:

Area de oficinas 34,063.00 m®,
Bary Gimnasio 1,429.72 m%,
Biblioteca 2.875.88 m-.
Restaurante y Galeria 3,499.68 m?,
Zoha cotnercial 1,704.56 m2,
Area Administrativa de la Torre 375.24 m=,
Area de servicio 2,726.48 m?.

Cuenta con un Area total construida de 46,485.08 m?
El costo aproximado por m? es de 1,000.00 dblares

* CENTRO DENEGCCIOS Y EXPOSICIONES:

Cuenta con un area total construida de 5,577.08 m?
El costo aproximado por m? es de 1,000.00 ddblares

* CENTRO DE CONVENCIONES:

Costo Total de Construccion: 46,465,0860.00 délares.

Costo Total de Construccion: 5,577,080.00 délares.
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Cuenta con un drea total construida de 2,400.00 m®
El costo aproximado por m? es de 1,000.00 délares

Costo Tota! de Construccién: 2,400,000.00 dblares.
*PLAZAS Y JARDINES:
Cuenta con un 4rea total construida de 29,244.36 m*
El costo aproximado por m® es de 2560.00 délares
Costo Total de Construccidn: 7,31,095.00 délares.

* ESTACIONAMIENTOS:

Cuenta con un area total construida de 23,150,00 m®
El costo aproximado por m? es de B00.00 délares

Costo Total de Construccién: 6,939,000.00 dblares.

* COSTO TOTAL DEL PROYECTO 68,512,265.00 dblares.

Nota: La estimacion de este proyecto se hizo en ddlares para poder absorber una posible devaluacién.
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A modo de conclusidn consideramos fundamental para el desarrollo de nuestro
proyecto, asi como para sustentar el mismo, el gue conozcamos tos datos por un lado
de |a poblacién que existe eh la zona de estudio asi como las tendencias de
crecimiento, ya que todo debe estar regido para dar servicio a la misma y ho excederse
en espacios innecesarios, ni que vayan a faltar los servicios basicos que dotan a la
poblacién.

Dentro del mismo rublo podemos asegurar gue el conocimiento de los diversos usos del
suelo da pauta 2 una mejor planificacion futura de la zona urbana en estudio, que en
conjunto con las distintas vialidades existentes plantean la posibilidad de un proyecto
terminal, ambicioso y jerdrquico para beneficio de los habitantes metropolitanos.
incluyendo dentro de este generar hipétesis, el seguimiento de los diferentes tipos de
guardar \a propiedad de cada uno de los lotes actuales con el proposito de atender
dentro de un programa de desarrollo urbano una reqularizacién de la misma tenencia a
fin de vigilar su conservacién como tal, ordenar los asentamientos y marchar en una
constante mejora de la zoha para |a cual se proporte el mismo desarrollo urbano,

As{ mismo para basar nuestro problema en hechos reales es necesario conocerlos
datos de costos de terreno, tanto catastrales como comerciales, para que la inversion
sea precisa en el momento contemporaneo y nuestra propuesta responda al mismo
esquema.

Eil tema ha desarroliar por su dimensién y complejidad hos permitid la investigacion de
una gran variedad de edificios con manejo de Alta Tecnologia, Gran Claro. En este caso
del desarrolio urbaro propuesto para la Colonia Obrera del cual nos tocd cubriry
desarrollar la parte del edificio rector de todo el conjunto, con sus elementos de
apoyo. Fensamos que como ejercicio académico resultd ser interesante y enriquecedor
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por la dificultad que representd el desarrollo del aspecto formal, estructural y de
instalaciones generales. Fero como un proyecto ejecutivo serfa dificil tlevarlo acabo por
varias razones:

- Por la situacion actual que vive el pals en su economia creemos que el desarrollo de un
q p 9

proyecto de esta magnitud no podria llevaree a cabo dentro de un corto ni mediano

plazo,

- Otra de las situaciones que limitarian el desarrollo de este proyecto es que la zona en
la que se esta proponiendo tlene una densidad H-4.

- Las ideologias y costumbres de cada pais no permitirian la realizacién de un edificio
con este fin.

Creemos que el abordar el tema de relacién entre paises es interesante pero no
desarrollado de la manera que se manejd, nosotros propondriamos un conjunto de
consulados y de embajadas pero no desarrolladas en concepto "TORRE", seria a nivel
horizontal donde cada representacion pueda manifestar su arquitectura, su folklore y
su cultura. Donde cada entidad sea independiente sin importar que estén en un
conjunto, un ejemplo de esto seria la ciudad de Brasilia tomando lo adecuado y los
aciertos para poderlo desarrollar en nuestro pals.
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