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INTRODUCCION

Uno de los principales problemas que atraviesa el pais, es la desconfianza y el
temor a las instituciones gubernamentales, toda vez que el mismo gobierno,
ha generado incertidumbre, por falta de seguridgad juridica, porque las
instituciones que deberian otorgarla no han sido capaces de hacerlo, lo que ha
generado que mucha gente se aproveche de tal situacion para realizar actos
que van encontra de 1a ley y las buenas costumbres. El problema se agrava
cuando se trata de bienes inmuebles, que es cuando mas irregularidades se
presentan, por la simple y sencilia razon de que en este aspecto son muchos
los intereses econdmicos que se generan.

El gobierno, a traves del H. Congreso de la Unién y por conducto de
sus legisladores en diferentes épocas, ha visualizado y se ha preocupado por
resolver tal problemética. En este sentido, se han creado diversos crganismos
que en todo momento han pretendido dar solucién regulando e inclusive
sancionando las conductas de los seres humanos para obtener una mayor y
mejor convivencia social.

Una de las instituciones que ha sido creada para tales efectos, es el
Registro Publico de la Propiedad, un organismo de seguridad juridica, que
tiene como funciones dar la publicidad de los actos que en esta se registren.

Ei Registro Publico de la Propiedad, a través de los afios se ha
transformado, por lo que se han requerido nuevas medidas de seguridad
juridica que se apeguen a la realidad actual para un mejor funcionamiento, en
virtud de que la dinamica social ha rebasado tanto a las leyes como a las
instituciones, teniendo comg resultado una serie de abusos que ponen en
peligro los intereses de terceras personas de buena fe. En la actualidad la
sociedad y el gobierno a pesar de que hay legislacidon que prevé algunas
situaciones, no las cumple ya sea por ignorancia, abuso de autoridad o
cofrupcion, creando asi un problema mas gue sociolégico, un problema de
faita de legislacion actualizada, que sancione con mayor severidad a sus
infractores.




Una de las facultades que tiene el Registro Publico de la Propiedad, y
que es materia de nuestro estudio, es el de llevar el registro de los actos
juridicos y en particular ef registro de las capitulaciones matrimoniales, con el
objeto de dar publicidad al patrimonio de los contrayentes, tanto del que tienen
en el momento de contraer nupcias, como del que se genere durante el
matrimonio, asi como también el dar a conocer que tipo de regimen
patrimonial regulan los bienes matrimeniales. De lo anterior durante el tempo
que trabaje en la institucién, nunca se llevo a cabo ninguna inscripcion de
capitulaciones matrimoniales.

La ley sefiala como requisito para que el matrimonio sea formalmente
valido, la elaboracion de fas capitulaciones matrimoniales, debiendo inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad cuando fa misma ley asi lo precise, por
lo que la presente investigacién se abocard exclusivamente a los actos gque se
den entre el Registro Pdblico de la Propiedad y los bienes producto del
matrimonio.

Las aporias gue surgen son: ;por que las disposiciones normativas que
existen no se llevan a la practica?, ¢ por que respecto a las arbitrariedades
cometidas en nuestras ciudad no se han tomado carlas en el asunto, por parte
del legislador? ¢por que si México cuenta con un derecho que tiene las
medidas necesarias para solucionar este tipo de problemas, no las lisva a la
practica, como una obligatoriedad absoluta de inscribir fas capitulaciones
matrimoniales en el Registro Publico de 1a Propiedad?, ;por que no crear una
modificacion a la legislacion mas estricta, que sancione, tanto a la autoridad
como a la sociedad para poder terminar con estas series de irreguiaridades?

En el presente trabajo de investigacion de tesis analizaremos los
beneficios o perjuicios de intentar un sistema renovado, como una posible
solucion al problema planteado, también las modificaciones que deberian
realizarse a nuestra legislacion, asi como la seguridad juridica que resultaria
con la implantacién de este proyecio en la practica. sera mas eficaz la
informacion que proporcione el Registro Publico de la Propiedad como una
institucion de seguridad juridica?, fal interrogante se desarrollara en esta
investigacion dandose la respuesta, que en mi pariicular punto de vista
plantearan el deber ser, en lugar de lo que actualmenite es.



CAPITULC L.

CONCEPTOS FUNDAMENTALES.

El registro de las capitulaciones matrimoniales nacit por la necesidad de llevar
un control de los bienes de los contrayentes, sujetos a alguno de los
regimenes que con el objeto de darle publicidad a la administracion de los
bienes inmuebles tanto presentes como futuros de cada uno de los conyuges,
al momento de celebrarse el matrimonio o durante este y partiendo del
régimen conyugal al cual se sometan los contrayentes. Es el Registro Publico
de la Propiedad la institucion que debe otorga seguridad juridica y plena
publicidad, de dicha administracion, como un medio eficaz para salvaguardar
los derechos de terceros e inclusive de los mismos confrayentes.

La necesidad de la publicidad de las capitulaciones, queda de
manifiesto cuando se visualiza la clandestinidad de las cargas y de {os
gravamenes que recaen sobre los bienes inmuebles de los conyuges, lo cual
hace imposible conocer la verdadera situacion de dichos bienes y asi, puede
decirse que el registro de fas capitulaciones es ideado para garantizar la
seguridad de los derechos adquiridos, es decir, de los derechos subjetivos, y
la seguridad del obrar juridico. En otras palabras, la seguridad del trafico
inmabiliario.

La seguridad de los derechos subjetivos exige que no pueda producirse
una modificacién desfavorable en las relaciones patrimoniales de una
persona, sin la voluntad de esta. "Por ofra parte, la seguridad del trafico exige
que una modificacidn favorable en las relaciones patrimoniaies de una
persona, no pueda guedar sin efecte por circunstancias ignoradas de ella."

Para poder entender el contenido jurfdico respecto del tema de tesis, es
necesario auxiliarnos de una series de conceptos para realizar una secuencia
metodoldgica vy llegar al objetivo preciso, por fo que es indispensable saber ia
importancia que exisle en las capitulaciones; primeramente con el fin de
encontrar la relacién que tiene el Registro Publico de la Propiedad respecto de
los bienes vy el matrimonio, por lo que iniciaremos caon el surgimiento de las
capitufaciones matrimoniales.

' CARRAL Y DE TERESA, Luis. Derecho Motarial y Derecho Registral. México Editosial Porrda 12a Egdicién Distrito
Federal 1993. P 216,




1.1. CONCEPTO DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.

E! matrimonio implica la existencia una acta, que recibe el nombre de
capilutaciones matrimoniaies, cuya naturaleza es compleja y especial, porque
a “diferencia de los demas contratos, para celebrarlo, no hay necesidad de
que los contrayentes hagan mencion expresa, ni de los fines propios del
matrimonio, ni tampoco de los derechos esenciales que generan”,

E! otorgamiento de este convenio prodice sobre el patrimonio de los
cényuges diversos efectos, segun el contenido de estos pactos o clausulas no
deben de estar en contra de [os fines del matrimonio, la ley y las buenas
costumbres, tienen come finalidad, administrar el tipo de régimen matrimonial
0 en su caso confirmarlo si antes ya se habia celebrado el matrimonio, para
determinar et tipo de funciones de la administracion de los bienes que se
adquieran antes del matrimonio y después del mismo, por parte de ambos
contrayenies.

El articulo 179 del Coédigo Civil nos establece "las capitulaciones
matrimoniales son los pactos que los esposos celebran para constituir la
sociedad conyugal o la separacion de bienes y reglamentar la administracion
de estos en uno y en otro caso.” Por o que tomando en consideracidén el
surgimiento de estos regimenes, las capitulaciones constituyen, modifican o
disuelven y liquidan al régimen matrimonial una vez perfeccionado el
malrimonio, por lo que se precisa que no se puede contemplar Jas
capitulaciones como un contrato en Si. como o contiene en las leyes, sino
como pactos nupciales y en general como un convenio en sentido amplio.

Para Sanchez Medal "las capitulaciones no constituyen un contrato
adicional o accesorio del contrato del matrimonio, ya que este equivaldria a
sostener que cada una de las clausulas o capitulos son contratos diferentes.”*

Este criterio también es sostenido por e! jurista Martinez Arrieta quien
manifiesta que las capitulaciones matrimoniales " no pueden considerarse
como un contrato ya que fomando en cuenta que es un acuerdo de voluntades
para crear o transmitir derechos y obligaciones y en la separacién de bienes

? SANCHEZ MEDAL, Ramén - De fos Conlratos Civiles. México. Edttoriai Porlia. 11a Edicién Distnto Federal 1891 P.
393,

* Ob C. SANGHEZ MEDAL, Ramén. De los Contratos Civiles P. 385



celebrada con anterioridad al matrimonio ne encajaria la finalidad def contrato,
y de igual manera sucedera al implantar la separacion de bienes durante el
malrimonio con el objeto de sustiiuir fa sociedad conyugal, por lo que se
concluye que las capitulaciones en donde se finca la separacién conyugal no
son un contrato, pues en taf supuesto se medifican derechos y obligaciones y
no coincide con el contrato; a lo cual se interpreta como un convenio en
sentido estricto.”®

Desde el punto de vista juridico, las capitulaciones crean un doble vinculo que
segln Gustavino Elias son: "ias relaciones econdmicas de la familia en el que
se constituyen tanto el fendmeno de lo familiar y el fendmeno de lo
econtmico. En primer termino se establece por la incidencia de todo lo
complejo econdmico - financiero de fa sociedad sobre la vida familiar. El
matrimonio como base de la familia recoge fodas las proyecciones de los
cambios del ordenamiento juridico y el régimen ecandmice de la produccion y
consumo cuando los factores repercuten sobre la constitucion del
desenvolvimiento inmediato de la familia y surgiendo su nueva situacion. En
segundo termino, las capitulaciones en el derecho de la familia -como una
finatidad primordial-, es la administracién del régimen matrimonial, por lo que
se precisa que lo econdmico y lo familiar se relacionan por vinculos
estrechamente juridicos, mediante {os cuales se regula la satisfaccion de las
necesidades econémicas de los esposos™.®

El fin de las capitulaciones para el derecho familiar, se puede precisar,
que surge como una relacion juridica dotada por los sujetas {contrayentes),
por el objeto {administracién de bienes) y el nexo (régimen matrimonial} y
garantizadas {permanentemente} por o que se traducen en derechos y
obfigaciones familiares patrimoniales y como una garantia para la seguridad
de cada consorfe y una oponibilidad frente a terceros. De lo anterior se
desprende que el régimen matrimonial es un efecto de la institucidon del
mairimonio y no (as capifulaciones, se debe de recordar que estas se dan solo
para administrar los bienes de los contrayentes durante y después del
matrimonio, -

En el caso de los menores de edad, que con arreglo a la ley puedan
contraer matrimonio, también estan facultados para otorgar capitulaciones,
que seran validas si a su creacion concurren las personas cuyo

Distritc Federal. P 69.
¥ GUSTAVINO. Effas P.- Bien de Famiilia. Argenlina Edioral Rubinzal y Culsoni. S.C.C 2a. Edicitn Toma 1, Sania Fe
1965. P 90.



consentimiento previo s necesario a la celebracion det matrimonio. " Es decir,
a semejanza del matrimonio, este es un aclo juridico que se celebra por
menores validamente y solo requiere su consenilmlento porque el acto no se
celebra por representantes legales de los menores.”

£l cambio de régimen matrimonial de los bienes ¢ de ferminacion de la
sociedad conyugal, pueden llevario acabo los menores de edad mediante
convenio y con autorizacion de las personas que otorgaron el consentimiento
para el matrimonio pero, son los menores quienes celebran validamente el
contrato que {ermina o modifica el régimen patrimonial de bienes.

En éste orden de ideas, Roca Sastre define a ias capitulacicnes como’
“un negocio juridico, bilateral o plurilateral, de tipo formal plurilateral, de tipo
forma!, otorgado en confemplacion a un matrimonio a celebrar, y cuyo
contenido puede estar formade por varios actos, relativos unos al régimen
economico del matrimonic, y consistentes los otros en donaciones de bienes a
favor de los fuluros esposos. o de estos entre si, .como también en
aportacicnes détales o parafernales, con su aseguramiento real y sin perjuicio
de poder comprenderse en ellas otras estipulaciones permitidas."B

En nuestro punfo de vista las capitulaciones matrimoniales que
contempla nuestra legislacidn, en su aspecto econdmico, bien sea sociedad
conyugal o separacién de bienes, en relacién a los gue intervienen es un acto
juridico bilateral o plurilateral de caracter privado; cuando se otorgan, el juez
def registro civil tiene la obligacidn de indicar a las partes que se convenga
sobre los bienes de los contratantes, pere no participa en dicho acto y no
expresa su voluntad en relacién a las capitulaciones, siendo es obligacion de
este pedirlas el momento de celebrarse el matrimonio como un requisito de
forma del matrimonio, se concluye que la autorizacién judicial no es un
requisite de validez y por eso se crea la confusion que sostiene ef articulo 180
del Cadigo Civil el cual esta mal redactado y en contraposicidn a los articulos
a8 en su fracciéon V y 250 del citado Cadigo. En ia actualidad, como ya se
plantec anteriormente, el matrimonio no requiere para su existencia Ia
celebracion de capitulaciones, aun cuando la ley exige que se convenga entre
los pretendientes la administracion de los bienes presentes y fuluros para
evitar controversias posteriares y mas aun de que dicho acto por tener el
calificativo de privado debe de estar inscrito en el Registro Publico de la

P 235.

! ROCA SASTRE. Ramon #M Instiuciones de Derecho Civil Espafta Ediorial Bosch. 6a Edicibn Toma Il Barcelona
1978. P 24.



Propiedad para evitar fa clandestinidad det trafico juridico de los bienes y se
ha precisado que no se requiere para la celebracion de! matrimonio, de las
multicitadas capitulaciones, ya que Si. los consortes no convienen nada al
respecto, el matrimonio se regira, en cuantc a su patrimonio, ya sea por la
separacion de bienes o por las reglas de la sociedad en general,

Otro concepto, cuya necesidad de aclararlo es imperants, es el de los efectos
de las capitulaciones matrimoniales.

1.2 EFECTOS DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.

Antes de entrar al estudio de las capitulaciones debemos puntualizar que
estas surgen a la vida juridica a partir de las celebracion del matrimonio, aun
cuando las mismas se pueden realizar de facto antes de celebracion del
mismao. .

Para efectos del presente trabajo, nosotros consideraremos al
matrimonio como un acto juridico.

Ef complejo acto juridico del matrimonio, al momento de concretarse, da
vida a los pactos de los esposos, que se celebran para poder administrar el
régimen matrimonial conocidos como capituiaciones matrimoniales. E! articulo
98 en su fraccién V, dispone que es una obligacion de fos contrayentes
presentar un convenio (capitulaciones) que se considera como un reguisito
sine qua non del matrimonio en sentido estricto; “..deberdn aprobar el
convenio las personas cuyo consentimiento previo es necesario para la
celebracion del matrimonio. No puede dejarse de presentar este convenio ni
aun a pretexto de que los pretendientes carecen de bienes..."?, este
documento se requiere en razon al contenido juridico complejo que los pactos
contemplan segun lo dispone el articulo 179, que nos indica: "las
capilulaciones matrimoniales son Ios pactos que los esposos celebran para
constituir la sociedad conyugal o la separacidn de bienes y reglamentar la
administracion de estos en uno y ofro caso"', y este tipo de documento surge
en relacién al articulo 180 en el que se observa: '..las capitulaciones
matrimoniales pueden otorgarse antes de la celebracién del matrimonio o
durante el...""", asimismo, nuestro Cédigo Civil sanciona a los cdnyuges que

° crr. Codigo Civil Para el Distrto Federal en Materia Comun v Para Toda la Reptiblica en Materia Federal.

‘I‘: Idem
idem.



omitan la presentacion de las capitulaciones matrimoniales como lo prevé al
articulo 235, en lo referente a los matrimonios nulos e ilicitos, gue en su
fraccion il reza: "Que se hayan celebrado en contravencitn a lo dispuesto en
los articulos 97, 98, 100, 102 y 103"'2_ En este sentido la ley es muy clara y
requiere de las capitulaciones ante de ta celebracion del matrimonio para que
sea valido y solo asi naceran a la vida juridica los pactos de los esposos para
la constitucion del régimen matrimonial y administracion del mismo.

En relacidn a este tema, el maestro Pacheco Escobedo expone: "Las
capilulaciones matrimoniales pueden otorgarse antes de la celebracion del
matrimonio, pero en este caso sera un negacio condicionado, sujeto a la
condicién suspensiva consistente en que se realice el matrimonio, ya que
seria incongruente que se pudiera comenzar a surlir efectos las capitulaciones
matrimoniales antes de que se realizara el matrimonio mismo.""

No se concibe la existencia de las capitulaciones matrimoniales y del
matrimonio en forma independiente, sino necesariamente unidas, por lo que
algunos autores sostienen que las capitufaciones son pacios accesorios del
matrimonio independientemente del régimen conyugal que se tome, Si la
celebracion del matrimenio fuera un presupuesto de las capitulaciones
forzosamente calificariamos al matrimonio como un presupuesto para las
citadas capitulaciones, cosa que por Iégica juridica no es posible.

Para Martinez Arrieta las capitulaciones son potestativas antes de
celebrarse el matrimonio y sostiene su criterio tomando como base el articulo
1944 del Cédigo Civil, que establece: "Cuando el cumplimiento de la condicion
dependa de la exclusiva voluntad del deudor, la obligacién condicional serd
nula (..) Luego resultarian nulas las condiciones por el sclo hecho de
considerartas condicionadas at matrimonio, lo cual no es razonable.”'*

La segunda postura que la ley toma al surgimiento de las capitulaciones
es que se pueden otorgar durante el matrimonio, lo cual implica una
mutabilidad del régimen econémico de manera total o parcial. Algunos juristas
opinan gue en razan a la seguridad de los conyuges, significa un riesgo que

2

Idem
B pACHECO ESCOBEDO, Alberta.. La Familia en el Derecho Civil Mexicano. Méxice Editorial Panorama. ia Edicion
Distmto Federal 1985 p. 129,

4 Gt MARTINEZ ARRIETA, Sergio T : Régimen Patnmonial del Matrimonio en México. México Editerial Porrda 3a
Edicién
Distrito Federal 1991 P. 71




cualquiera de ellos (especiaimente la mujer), externe su voluntad durante el
matrimonio, pues las presiones psicoldgicas propias de la autoridad del
consorte distorsionaran la autonomia de la voluntad contractual, mas aun, esto
se entenderia como tratar asuntos pecunarios cuando se funda una famiiia,
pudiendo originarse una serie de confusiones para los conyuges, por factores
cognoscitivos particularisimos.

Por lo que hace al surgimiento de las capitulaciones el maestro Galindo
Garfias sefala: “la redaccion de este precepto da lugar a confusién cuando se
dice que ias capitulaciones pueden otrogarse anies de la celebracién del
matrimonio o durante &) Las capitulaciones deben otorgarse antes de la
celebracion del matrimonio y pueden ser modificadas libremente, en cualquier
tiempo durante ia vida conyugal por el acuerdo de ambos consortes, ya sea
estableciendo la separacidon de bienes si existia sociedad conyugal, o
sustituyendo aquel régimen patrimonial por éste, si se habia establecido la
separacion de bienes, o en fin, introduciendo cuaiquier reforma o modificacion
parcial al pacto celebrado."'®

Nosotros consideramos gue ta! confusion no existe y que conforme al
contenido de la ley es permitido celebrar matrimonio sin capitulaciones,
fundando nuestra afirmacién en los siguientes argumentos; a) la sancidn que
nos indica el articulo 235 fraccion W del Cadigo Civil, no esta adecuadamente
especificada. Asi el otorgamiento de las capitulaciones es una facultad de los
cényuges y no una obligacién. B) El Cédigo Civil en su articulo 250, nos
indica: "No se admitird demanda de nulidad por faita de solemnidades en el
acta del matrimonio celebrado ante e! Juez del Registro Civil, cuando a la
existencia del acta se une la posesién de estado matrimonial.”'® ¢) El articulo
180 sefiala: "Cuando se celebra un matrimonio y no existen capitulaciones, se
debe entender que cada conirayente conserva el dominio y administracion de
sus bienes de manera exciusiva ¢ que se rigen por separacion de bienes salvo
pacto en conteario.”'’

Para sostener este criterio, atenderemos el contenido delos articulos 98
en su fraccion V, (respecto al surgimiento y constifucién del régimen
matrimonial) y el articulo 182 sobre el contenido formal de las capitulaciones
respecto de ia administracion de los bienes y el articulo 204 por io que hace a
la liquidacion del inventario, a lo que resulta que al constituir la sociedad

% GALINDO GARFIAS, Ignacio.: Derecho Civil. Méxica. Editoral Porrda, 1a Edicidn Distrte Federal 1973. P. 529
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conyugal mediante capitulaciones y sobre entiende que los coényuges no
adquieren la copropiedad de los bienes de ambos, sino solo genera un
derecho personal ¢ de crédito.

El legislador esta en lo correcto al darle a los cényuges la igualdad de
los derechas sobre la administracion de sus bienes matrimoniaies mediante
las capitulaciones durante el matrimonio, ya que en las ultimas décadas la
mujer se ha incorporado como miembro activo en la fuerza trabajadora y como
tal contribuye de forma sustancial al bienestar economico de su familia y a la
productividad del régimen matrimonial.

Como se puede observar la impertancia juridica que tienen las
capitulaciones va mas alld de lo que se pueda prever al momento de
celebrarse el malrimonio, por lo que en nuestro proximo punto analizaremos
un concepto general de [o que es el régimen patrimonial del matrimonio.

1.3. CONCEPTO DE REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO Y LAS
CARACTERISTICAS DE CADA UNG.

Ef régimen patrimonial del matrimonio se constituye por medio de un pacto
expreso, con la finalidad de optar el tipo de administracion de los bienes que
sea de regir durante el matrimonio de manera permanente y el cual va a eutar
integrado por capitulaciones, ademas contendra el acuerdo de voluntades de
los esposos, mismos que pueden externar de manera expresa, cuando de
manera directa e indubitable elaboran las normas juridicas y se estructura el
régimen deseado, y de manera tacita cuando al no paciar al respecto se
presume que adoptan el presupuesto por el legislador.

"E| profesor Bagqueiro Rojas hace una clasificacion de los regimenes
patrimoniales cuyas formas de surgimiento pueden ser por: la voluntad de los
contrayentes y por la situacion de los patrimonios.

La primera postura se clasifica en: voluntarios, forzosos vy
pretedeterminados por el ordenamiento juridico:

a) Voluntario.- Se caracteriza por dejar a la libre determinacion de los esposos
la forma de regir sus bienes durante el matrimonio.
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b) Forzosos.- Es la ley quien fija, sin opcion a elegir, el régimen a gque deben
estar sujetos los bienes del matrimonio.

c) Pretedeterminados.- Permile a los esposos oplar por algunos de los
sistemas establecidos por la ley, y en caso de omision, es la misma ley quien
suple la voluntad de ambos.

La segunda postura a que se refiere la clasifica en la siguiente forma:

a) Absorcion del patrimonio de unc de los contrayentes por el ofro.- Se
caracleriza porque dos patrimonios pasan a formar séio uno; por ejempio, en
el matrimonio romano, cun manus, el patrimonio de la mujer sui iuris pasaba a
formar parte del patrimonio del paferfarmilfa.

b} Comunidad absoluta.- En este los patrimonios de ambos esposos se
amalgaman en uno, pero pertenece a los dos, y la administracién corresponde
a unec de elios.

¢) Separacion absoluia.- Aqui cada cbényuge conserva la propiedad,
administracion y disfrute de sus propios bienes y deudas a titulo personal aun
durante el matrimonio, por ejemplo, el régimen de separacion de bienes.

d) Mixtos.- se caracteriza por la presencia de bienes que pertenecen a cada
esposo, y simultaneamente por la existencia de bienes comunes.”"®

Nuestra legislacién reconoce que la unién en matrimonio de dos
personas, produce un profundo cambio en la capacidad de hecho y de
derecho de ellas en el orden patrimenial, independientemente del régimen que
se opte, ya que se suscitan problemas vinculados con los bienes al momento
del nacimientc de los hijos y relacionado a terceros, ya que s& generan
nuevas consecuencias juridicas. En este tipo de cuestionamientos el espariol
Puig Pena, nos da su punto de vista en razon al contenido del régimen
patrimanial del matrimonio, ef cual lo expone en fres rubros: "a) es en esencia
un estatuto disciplinario (...) un conjunto de normas juridicas articuladas en un
sistema base ordengmiento econdmico del hogar por el cual se sabs como se
pondra en contribucidon los pairimonics del marido y de la mujer para 1a
satisfaccion de Jas necesidades econdmicas de la familia, la repercusion que
el matrimonio tendra sobre la propiedad y administracion de los bienes
integrantes y la especial afectacion a las responsabilidades, b) regula los

'® Gi. BAQUEIRO ROJAS, Edgar. Derscho de Fanvilia y sucesiones México. Editonal Harla 1a Edicion ©O. F 1989
P.P_85-86.
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intereses pecuniarios de los esposos y c) actdan como m'edio de proteccion de
. - - ul9
los terceros en especial a los acreedores quirografarios.

Como se precisa, el régimen patrimonial, en un principio, debe contener
soluciones sobre la propiedad de los bienes y cargas que 3e aportan al
matrimonio. En este sentido Fassi plantea de que el régimen matrimanial "fija
como se podran a contribucion de las necesidades economicas de la familia,
comprendidas bajo el enunciado de cargas del hogar; asi como la repsrcusion
que el matrimonio tendra sobre la propiedad y administracion de los bienes
integrantes de aquellos patrimonios, o adquiridos por los conyuges durante la
subsistencia del vinculo; y la medida en que esos bienes responderan por las
deudas confraidas por el marido o por su mlz.g'er, especialmente de las
ocasionadas para satisfacer las cargas del hogar™™. Este criterio es sostenido
por Puig Pena, Planiol y Ripert y Alessandri Rodriguez, quienes concluyen,
que, el régimen matrimonial "forma parte del estatuto que regula los intereses
pecuniarios de los esposos entre si y en sus relaciones con los terceros™' .

En consecuencia la unién marital da nacimiento a dos tipos de
problemas econdmicos. la suerle que van a correr los bienes presentes y
futuros de los esposos, la forma y proporciones en que han de distribuirse las
cargas matrimoniales; sin olvidar que los conyuges no son los unicos
interesados ya que también sus ascendientes y descendientes que en algunas
ocasiones aportan bienes; otro interesado son los terceros que contratan con
ellos, ya que el régimen patrimonial define en cierto modo los bienes de cada
consorte. Para fundar lo anterior en el articulo 178 del Codigo Civil precisa: “El
contrato de matrimonio debe celebrarse bajo el régimen de sociedad conyugal
o separacion de bienes"®, por lo que se sostiene gue nuestro legislador,
establece un sistema legal alternativo et cual sera administrado por medio las
capitulaciones. La finalidad de que sea alternativo, viene siendo una facultad
que tienen los consortes el optar por el régimen patrimonial, bajo este
supuesto e legislador le da equiparacion juridica a los conyuges para la
gestion de los bienes matrimoniales con el propgsito de eliminar el concepto
de la mujer como un ser que necesita ser protegidoc y sometido en ia

" Cfr. PUIG PENA, F - Tralado de Derecho Civil Espanol. Espana, Edrtorfal Tecnos. 1a. Edicién Barcelona 1969 P
238.

® FASSI, 5. C Reglmenes Mainmoniales Revista del Colegio de Abogados. Argentina. No. 3 An Il. Buenos Aires
1944
Pag 306.

' RODRIGUEZ, Alessandri Tratado de fa Sociedad Conyugal Revista de fa Universidad de Uruguay No XXi. Ado 2
Uruguay 1959. P12,

2 cfr Goédo Civil Para el Dislito Federal en Matena Comun y Para Toda la Reptblica en Materia Federal
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obediencia de) hombre. “Este principio que restituye a la mujer sea plena
capacidad, que ha trascendido al campo del régimen econdmico-matrimonial;
mas sin embargo al momento de celebrarse el matrimonio cuando no se pacta
sobre los bienes por falta de conocimiente por parte de los esposos acarrea
probiema para ambos ya que la gran mayoria al momento de contraer nupcias
s6lo cuenta con los muebles necesarios para ei hogar, sin percatarse que al
pasar los afios con los ahorros obtenidos por ambos se incrementa la
economia, y con el pasoc del tiempo las enfermedades o diversas
circunstancias de cada uno de los cényuges, al salir adelante adquieren algdn
bien inmueble™® con la "cooperacién de ambos seria injusto que después de
naber logrado una bonanza econdmica en algunas ocasicnes alguno de los
cényuges se convieria en un personaje de la vida social y sélo éste pueda
disfrutar disponiendo libremente de los bienes adquiridos con el trabajo y
esfuerzo de uno y otro, por la razdon de haber adoptado un régimen
equivocado"®*

La falta de preparacion que tienen la mayoria de los contrayentes para
celeprar el matrimonic tiene como resultado una serie de conflictos al
momento de optar al régimen patrimonial del matrimonio, toda vez que al
constituirse, los conyuges tendran la obligacién de someterse a lo que dispone
dicho régimen.

El régimen patrimonial del matrimonio en México es muy amplic en
criterios, por lo que en nuestro siguiente punto trataremos de dar lo mas
cercano a la vida cotidiana; primeramente referiremos al régimen de sociedad
conyugal; después al de separacién de bienes y por ultimo el régimen mixto.

a).- SOCIEDAD CONYUGAL.

Estos regimenes al igual que los otros dos que reconoce el Caodigo Civil,
nacen como consecuencia derivada del matrimonio, al ser convenidos por los
contrayentes, El Cadigo Civil solo reglamenta a la sociedad conyugal y omite
definirla; en ese sentido Galindo Garfias define a la sociedad conyugal como

2 gHAHEN YAMHURE, Patricia” La equiparacién Jurldica de los Cényuges en la Geslidn de los Bienes Matnmanjales
Puerto Rico. Revista Jurldica de fa Universidad de Puerto Rico. Edrtorial Escuela de Desecho de fa Universidad de Puette
Rico. Numero 1. Volumen XLl Puerto rico 3974. P, 45

2 AlCALA GUTIERREZ, Francisco: Sociedad Legal. Cuando los consortes na Hayan Optado por 8 Régmen
Determinada en las Capitulaciones Matamoniales. México. Editorial Asociacion Macional del Notariado. Revista de
Derecho Notarial

Mexicano.-Ado 11 NOmero S. Aguascalienles. Septiembre 1953 P 132
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wuna verdadera comunidad entre los conyuges, sobre la totalidad de los
bienes presentes y futuros de los consortes o sobre unos u otros o bien, sobre
la parte de ellos y sus frutos o solamente sobre estos, segun convenga las
partes en las capitulaciones correspondientes, asi como ademéas wuna
coparticipacién sobre el producto del trabajo de uno de los consortes o de
ambos"?®® En este sentido Sanchez Medal manifiesta que la sociedad
conyugal es: "un conjunto de clausulas que forma parte integrante del contrato
del matrimonio, que celebran los consortes al momento © después de celebrar
el matrimonio en el que se conviene que cada uno de ellos conceda sobre
determinados bienes o frutos al otro cényuge una cierta participacion de
dichos bienes, pagadera a la terminacion del matrimonio”. o

La scciedad conyugal se regira por las capitutaciones que como acto
formal, deberan realizarse por escrito y cuando la ley lo establezca tendra que
hacerse mediante escritura publica e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad, en la que se establecera la reglamentacién completa y expresa,
toda vez que el Codige Civil no establece normas supletorias sobre el derecho
y obligaciones de los consortes frente a terceros, respecto de los bienes.

Dada la complejidad que existen al momento de que los conyuges
conviene sobre sus bienes, estos no lo hacen a conciencia por falta de
conocimiento, bajo estas circunstancias nuestras autoridades generalmente
en la practica toman a la sociedad conyugal como un confrato de mero tramite
que at momento de celebrarse el matrimonio, solo se llena un cuadro en el
acta de matrimonio y no se especifica ni se sefialan los datos obligatorios y
esenciales que contempla fos requisitos de fondo y forma de las
capitulaciones referente a los bienes, ni mucho menos lo relacionado a las
deudas sociales, ni gastos de familia, etc.. Actualmente se puede decir que la
sociedad conyugal sin la formalidad antes sefialada solo cumple con
sobrellevar las cargas matrimoniales, como son los gastos de manutencidn y
de auxilic de los consortes v de los hijos; por lo que hace a las cargas
matrimoniales, no pueden determinarse pues esta depende de variables
necesidades a nivel econdmico y social del matrimonio.

El articulo 194 del Codigo Civil indica que "...el dominio de los bienes
comunes reside en ambos conyuges, mientras subsista la sociedad..."*’, por

lo que se precisa que la sociedad conyugal no transmite bienes, ni derechos

5 5 it : GALINDO GARFIAS, Ignacio.. Derecho Crvil P.565

* ObCit. SANGHEZ MEDAL, Ramoén.. De los Gontrates Crviles. P 395,

7 Cfr Cédigo Crvil Para et Dustito Federal en Matena Gomdn y Para Teda ta Republica en Matena Federal.
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reales, toda vez que al momento de la liquidacion conyugal, los bienes deben
devolverse {articulo 204 del Cédigo Civil); al igual que las aportacicnes de
bienes que hacen ios consortes a la sociedad para su uso o aprovechamiento.
Pe lo anterior podemos inferir que la sociedad conyugal, solo genera derechos
personales o de crédito, que consiste en obtener una cuota final de
liquidacion, por lo que no da nacimientc a un derecho real de copropiedad
sobre los bienes asignados a la sociedad conyugal. Respecio de los derechos
y obligaciones que nacen del matrimonio, seran siempre iguales para ambos
conyuges independientemente de la aportacién.

La problematica que existe en la sociedad conyugal al no pactar las
capitulaciones y no inscribirlas en el Registro Publico de ta Propiedad, origina
la clandestinidad del régimen conyugal y por consecuencia la administracion
de los bienes de cada consorte, teniendo como consecuencia una serie de
fraudes frente a terceros adquirentes o acreedores o contratantes.

Como se ha determinado, resultan de suma importancia las
capitulaciones para reglamentar los bienes de la sociedad conyugal, la
Suprema Corte de Justicia sostiene que al no pactar las capitulaciones los
conyuges, se insinia a la sociedad conyugal como supletaria al
manifestar:"...el legislador se inclina abiertamente hacia la sociedad conyugal,
puesto que en el articulo 208 autoriza ia separacion parcial de los bienes; pero
si esto no se precisa en las capitulaciones de separacién se previene que
seran objeto de sociedad conyugal, de modo gue lo que no esta reservado a
ja pertenencia individual de cada cényuge, formara parte de una comunidad
de bienes, que ss en rigor juridico la sociedad conyugal...".

Amparo Directo 4639/59 Herminia Martinez Vda. de Coronado. 12 de abril de
1961. Voi. XXV. Cuarta Parte, Pag. 253. Segunda Tesis.

El hecho, que los conyuges no pacten las capitulaciones no trae
consigo la existencia de la sociedad conyugal, tal como o expone el
Semanario Judicial de la Federacion que al respecto sefiala: "La sociedad
conyugal no esta condicionada a la celebracion de capitulaciones {...) basta
con la expresion de que el matrimonic se contrajo bajo el régimen de la
sociedad conyugal. La falta de capitulaciones no debe ser motivo para que se
deje de cumplir fa voluntad de las partes ni para que se considere que el
matrimonio deba regirse por las disposiciones relativas a la separacion de
bienes, io que seria contrario al consentimiento expresado por las partes,
quienes quedan obligadas no solo al cumplimientc de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que segun su naturaleza son
conformes a la buena fe, al uso de la ley.”

Ba. época, 4a parte: Vol XIl, Pag. 194 A.D 1307 Lucrecia Albert de Orbe.
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Los consortes al momento de celebrarse el matrimonio ante el Oficial
del Registro Civil; externaran su voluntad de contraer el régimen de sociedad
conyugal, el cual se plasmara en el acta de matrimonio ante testigos y sera
firmado por todos aqueilos que la ley ordene; la Corte sefiala que en ese
momento no puede existir la ausencia de capitulaciones puesto que al optarios
conyuges por el régimen estan otorgando un convenio, que tecnicamente
podemos entender como una capitulacion.

Esta conceptualizacién de la Corte sobre el otorgamiento de las
capitulaciones, solo trae consigo una serie de controversias que se suscitaran
con el paso del tiempo respecto de los bienes que se adquiriran durante el
matrimonio, debido a la imprevisibilidad; la Corte restringe las capitulaciones
como institucion de derecho de familia, porque al no especificar los bienes de
acuerdo a las capitulaciones se consecuenta la deficiencia de dicho convenio.

Durante el matrimonio fas capitulaciones constituyen la sociedad
conyugal; es decir, que cuando [os conyuges desean convenir el cambio de
régimen patrimonial de! mairimonio, este se realiza sin la necesidad de
disolver el matrimonio. Ahora bien "La disclucion de la sociedad conyugal, se
puede dar por nulidad del matrimonic y se seguirdn fas siguientes
abservaciones: a). Cuando los consortes hayan actuado de buena fe, la
sociedad subsiste con todos sus efectos hasta que se pronuncie sentencia
ejecutoriada; b) Si solo hay buena fe de uno de los consortes, los efectos de la
sentencia no se retrotraeran, si la continuacién de la sociedad es favorable al
cényuge inocente; c) Si ambos consortes obraron de mala fe, los efectos se
retrotraeran a la fecha de constitucion de la sociedad conyugal."2B

La sociedad conyugal en términos generales concluye por. divorcio,
nulidad absoluta, muerte de uno o ambos conyuges, por-- voluntad de los
mismos, por sentencia que declare la presuncion de muerte del conyuge
ausente, por mala administracién de los bienes comunes; el de declarar a un
cényuge en quiebra o por ceder a un acreedor bienes pertenecientes a la
sociedad sin consentimiento .

b).- SEPARACION DE BIENES.

Este régimen patrimonial del matrimonio, esta fundado en la independencia e
individualidad de los conyuges. Cada consorte es duefio de los bienes que

2 o - GALINDO GARFIAS, Ignacio. Derecho Civil Parte Generat, P 574
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adquiere, por cualquier titulo, antes y durante el matrimonio, adquiriéndolos y
disponiendo de los mismos. Las deudas adquiridas por uno de los conyuges
solamente se garantizara con aquellos bienes de los cuales este es duefio.

La ley reconoce este régimen, donde cada consorte esta equiparado
juridicamente, en lo que se refiere a la gestion de sus bienes. Hay separacion
de deudas y obligaciones con la salvedad de la incorporacidn de ciertos
principios comunitarios como son: “la obligacidn y responsabilidad hacia el
sostenimiento de ia familia, el reconocer ciertos derechos sucesorios al
conyuge sobreviviente, o en reconocer ciertos bienes como comunes de los
conyuges.'

La esencia de este régimen nos la da el articulo 212 det Cadigo Civil del
cual prevé: "El régimen de separacion de bienes los cényuges conservaran ia
propiedad y administracion de los bienes que respectivamente, les pertenecen
y, por consiguiente, todos los frutos y accesiones de dichos bienes no serén
comunes, sino de! dominio exclusivo del duefio de ellos™ . La Corte en este
precepto establece: "MATRIMONIO BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION
DE BIENES. PROPIEDAD DE LOS QUE ADQUIRIERON CON
POSTERIORIDAD A SU CELEBRACION.- No es verdad que ante la falta de
pacto expreso respecto a la suerte que van a seguir los bienes que se
adquieran con posterioridad a la celebracién del matrimonio bajo el régimen
de separacioén, se deba inferir que ellos pertenecen a los cdnyuges por partes
iguales por que tat cosa entra a una transmisidon de dominio, la que por su
naturaleza solo puede existir si expresamente se convino sobre el particular.”
Amparo Directo 3571/74 Maria Luisa Esquivel de Castro. 18 de abril de 1977.
5 volos. ponente: J. Ramén Palacios Vargas.

Tomando en consideracion |a definicién que nos argumenta el Codigo
Civil, Martinez Arrieta precisa que fa separacion de bienes tiene como
ventajas: "a) Mantiene la independencia y fa libertad econdémica de cada una
de los consortes: b) impide la transmisién de riesgos entre los patrimonios de
los consortes; ¢) Es un régimen compatible con la separacion de hecho; d)
aleja toda sospecha de interés econdmica de todos los consortes; ) mantiene
delimitado los patrimonios de cada conyuge, y f) elude las dificultades de la
liquidacion.”'

2 UANEN YAMHURE Patricia.; La Egquiparacién Jurldica de los Conyuges en la Gestidn de los Bienes Matnmoniales.
Puerto Rico. Edrtorial Revista Juridica de la Universidad de Puerto Rico. Numere 1. Volumen XL Puerto Rico 1974,

P 45,

3 Op Gt : Codigo Givil Para el Distrito Federal en Materia Comiin y Para Toda |2 RepUblica en Materia Federal.

* ob CR MARTINEZ ARRIETA, Sergio T.. El Régimen Patamonial y Matrimonial en Méxicg. P. 263.
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La separacion de bienes, es una consecuencia legal, voluntaria de los
conyuges, e integrante de la institucion juridica del matnmonio. En atencion a
su fuente, la sedacion puede tener lugar en tres supuestos: a) legislativa, 1a
cual por mandalo de la ley puede ser taxativa alternativa o supletoria; se dice
gue es taxativa cuando los esposos no pueden dejar de ajustarse a este
régimen por asi ordenario de manera imperativa el legislador y supletorio
cuando se pactan expresamente en las capitulaciones matrimoniales antes de
la celebracion del matrimonio, pues de lo contraric operara por disposicion de
la ley; b) ta separacion judicial emerge en las legislaturas, como medida
correctiva o represiva a los efectos de hechos irregulares atribuidos a uno de
los consortes y c) se dice gue es convencional, ya gue su fuente es
consensual, la cual se restringe por las capitulaciones y cuando nacen de un
convenio.

La separacién de bienes es eminentemente bilateral cuando el
tratamiento legal dado a los bienes de cada consorte es similar; es decir, cada
uno conserva la propiedad y el dominio de sus bienes y podria ser unilateral
solo cuando afecta a uno de los consortes en tanto el otro puede validamente
aprovecharse de los efectos de una comunidad conyugal, lo que en términos
reales entenderemos como el régimen mixto.

El régimen juridico de separacion de bienes termina por voluntad de los
consortes o por disolucion del vinculo matrimonial que lo sustentaba, cada
conyuge asimila las erogaciones que durante el matrimonio realizo para
soportar las cargas matrimoniales.

c) REGIMEN MIXTO.

Es quizas el régimen mas complejo, ya que ni los autores, ni los proyectos de
ley se han puesto de acuerdo en cuanto a su conceptualizacion.

Tiene su fundamento legai en el articulo 208 de! Codigo cwvil que
dispone: "La separacion de bienes puede ser absoiuta o parcial. En el caso
segundo, los bienes que no estén comprendidos en las capitulaciones de
separacion seran objeto de la saciedad conyugal "2 En ese sentido el
régimen mixto se caracteriza por la independencia de los cdnyuges de la

7 ¢ Codigo Civii Para ef Distrto Federa! en Matena Comun y Para Toda la Repdblica en Matena Federal
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administracion de los bienes que figuran a su nombre, los cuales al momente
de capitular, ellos pueden aportar parte de sus bienes a la sociedad conyugal
y dejar otros bienes para someterlos al régimen de separacion y es por ello
que se constituye un régimen mixto. Ahora bien el régimen mixto puede ser
definido como aquel, en virtud del cual, los coényuges a portan parte de su
patrimonio a los bienes matrimeniales, dejando para si otra parte de su
patrimonio, que invariablemente deberéa tener la formalidad que 1a ley precise.

Al igual que los otros dos regimenes, deberan contener las
formalidades que la ley establece, en razon de tener que dar publicidad del
mismo, para salvaguardar los derechaos de terceros y de los mismos conyuges
respecto de los bienes.

Como se ha precisado, el régimen patrimonial del matrimonio, s un
conjunto de nermas cuyo objeto es regular todos los asuntos relacionados con
la propiedad, administracion y disposicion de los bienes de los conyuges, asi
como sus obligaciones; tanto al momento de celebrarse el matrimonio, como
durante el mismo.

Por lo anterior, es menester precisar nuestro estudio, en el sentido de
gue distingamos la diferencia que existe entre régimen patrimonial del
matrimonioc y las capitulaciones matrimoniales. Sobre este particular, el
profesor Martinez Arrieta manifiesta que: " Ef concepto de régimen patrimonial
del matrimonio por la diversidad que tiene se puede llegar a confundir con el
de capitulaciones; pero el primero de diferencia porgue puede existir sin la
necesidad de capitular, como, se demuestra en los regimenes matrimoniales
constituidos por seniencia judicial por disposicion legal o simplemente por
convenio, v el segundo son un medio de constituir un tipo de régimen y regular
su administracién.”™

Los patrimonios de los conyuges resultantes del régimen patrimonial del
matrimonio constituyen una universalidad de derechos y cargas cuantificables
en dinero, que cuando se refiere a bienes inmuebles pertenecientes a los
mismos, es necesario que éstas sean del conocimiento de terceros para
salvaguardar su derecho al momento de contratar con los conyuges; es aqui
donde la lay instituye al Registro Publico de ia Propiedad para dar a conacer el
estado juridico de dichos bienes, como una garantia de seguridad juridica
evitandose asi la clandestinidad del trafico juridico inmobiliario.

3 . MARTINEZ ARRIETA, Sergio T. Régimen Patrimonial del Matrimonio. P 6
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1.4. DEFINICION DEL PATRIMONIO.

El patrimonio no se encuentra definido por el Codigo Civil; se trata de un
concepto doctrinal y abstracto para poder entender determinadas relaciones.

Todo hombre tiene a su disposicion diversas cosas sobre las cuales
tiene derechos primitivos, el conjunto de estas cosas es parte activa del
patrimonio, "también tiene obligaciones y los bienes que tiene responden de
esas obligaciones, estos pueden ser adjudicados por sus acreedores solo en
el caso de no cumplir dichas obligaciones.”34

llustra De Ibarrola, que "la palabra patrimonio viene del Ilatin
patrimonium, que significa: bienes que ef hijo tiene heredados de su padre y
de su abuelo y lo define como: el conjunto de los derechos y compromisos de
una persona apreciables en dinero™ y completa Dominguez Martinez, "que
constituyen una universalidad juridica,""5 Si analizamos esta definicion
observaremos que el patrimonio de una persona se integra por dos
elemenios: el activo, que se compone por todo aquello de contenido
econémico qus favorece a su titular, esto es, el conjunto de bienes y derechos
pertenecientes a una persona, y el pasivo def patrimonio que esta integrado
por fodo lo de contenido econdmico a cargo del mismo titular, es decir,
obligaciones y cargas cuyo conjunto componen su aspecto negativo.

lLa teorfa clasica del patrimonio, nos enumera cuatro elementos
integrantes de fa misma que son: a) bienes, b) derechos, ¢) obligaciones y d)
cargas; pero nosotros concluimos que las cargas constituyen una obligacion,
por lo que inferimos que Unicamente son tres los elementos, mismos que el
derecho reconoce y le da un tratamiento de conjunto concibiéndolo como una
universalidad juridica que es susceptible de valarizacion en dinero.

Segun teorias alemanas, el patrimonio esta integrado por la propiedad,
derecho reales, derechio de crédito, derecho de autor y de wnventor, la
participacién en una comunidad unitaria, [a calidad de socio en una asociacion
y los derechos de una configuracion, mismo que serdn regidos frente a
terceros por un aspecto positivo patrimonial, que representa en su caso el

3 ARCE Y CERVANTES, José - De [os Bienes México Edrtonal Porrda 2a. Edicién Distrto Federal * 394. P 5
3% DE IBARROLA, Antonio . Cosas y Sucesiones México. Editonal Pornia 11a. Edicién Distrito Federz 1891 P 79

3B OOMINGUEZ MARTINEZ, Jorge A -Parte General Personas Cosas Neqocie Juridico ¢ Invalide; \México Edional
Pormmia. 2a. Edicién. Distrito Federal 1980 P 215
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incremento del haber econdmico del sujeto y otro negativo que es lo debido
por la persona, los compromisos juridicos - econémicos a su cargo que serd
integrado por las relaciones juridicas enire dos personas en virtud de la cual
una de ellas lamada deudor, queda sujeta para con la otra, conocida como
acreedor, a una prestacion o a una abstencion de caracter patnmonial que el
acreedor puede exigir al deudor.

De Ibarrola concluye que el patrimonio de una persona "es un poder
wridico considerado en una forma absaluta, y desligado de todo limite en el
tiempo y en el espacio; en el tiempo, porgue comprende todos los bienes que
una persona tiene o pueda llegar a tener; en el espacio, &s porque abraza a
todo aquelio que tiene un valor pecunario, sin importar de que se trate de
bienes heterogéneos o de masas auténomas, de bienes destinados a los fines
econdmicos mas diversos."

El derecho civil patrimonial reconoce gque el contenido patrimonial de
una persona se reduce a dos elementos: los derechos reales y los derechos
de créditos, personales u obligacionales; los primeros permiten el
aprovechamiento total o parcial de la misma y son oponibles a terceros,
"mismos que se clasifican asi;."*®

1.- De dominio: 1a propiedad
Usufructo
Temporales Uso
Habitacién
a) De goce
Servidumbre
Perpetuos Censo
Superficie

1.~ Limitativos de dominio
Sobre muebles Prenda

b} De garantia
Hipoteca
Sobre inmuebles
Antecresis

De retencidn
¢} De adquisicion De tanteo
De retracto

¥ op Cit DE IBARROLA, Antanio . Gosas y Sucesiones. P. 83.

¥ 0b Ct. ARCE Y CERVANTES, José - De Los Bienes P 12
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Los segundos surgen de las obligaciones, las que se clasifican segun
sus fuentes, dentro de las cuales puede citarse en primer lugar al contrato, ¥
en segundo lugar a los exiracontractuales, que se dividen en, la declaracion
unilateral de voluntad, la gestion de negocios, ei enriquecimiento ilicito, el
pago de lo indebido, ia responsabilidad objetiva y los hechos flicitos.

Tomando en consideracion lo expuesto, al momento de celebrarse el
matrimonio se producen efectos juridicos sobre el patrimonio de los consortes,
en razén a que el régimen matrimonial da origen entre los conyuges al
patrimonio familiar, institucion de derecho civil que es necesario precisar para
diferenciarlo de nuestro estudio.

El profesor Galindo Garfias precisa al patnmonio de familia como "el
conjurto de bienes inmuebles e intransmisibles destinados para satisfacer las
necesidades de la familia."*

El aspecto negativo del patrimonio familiar, se constituye por las
obligaciones y cargas que fengan los conyuges, en este aspecto los conyuges
pueden tener un patrimonio solvente o insolvente; en la medida en que at
hacer la valorizacién en dinero, se cuente con mayor o menor patrimonio
activo que pasivo.

Cualquiera que sea el régimen por el que se haya optado, los conyuges
estan obligados a contribuir cada uno por su parte al sostenimiento de los
gastos del hogar.

Para proteger al patrimonio de familia de los acreedores y de los
mismos cényuges, la Constitucion Politica, en sus articulos 17, fraccion XVII, y
123, fraccion XXV, contempla el fortalecimiento del gaste familiar, mismo
que se encuentra regiamentado por la ley sustantiva de la materia civil que lo
reconoce como patrimonio familiar. Para constituir a esta institucion se
observaran tres vertientes:

a).- La voluntad. exigida por el jefe de familia que destina ciertos bienes de su
patrimonio;

b).- Lo puedan constituir también los acreedores alimentarios, el tutor si son
incapaces, el Ministerio Publico.

¥ GALINDO GARFIAS, Ignacio” Derecho Civil México Editonal Porrua 11a Edicion Distrito Federat 1991 P 729
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c).- Mediante expropiacitn, en donde el Estado vende los inmuebles a familias
de escasos recursos.

El Codigo Civil reconoce que el patrimonio familiar en el conjunto de
bienes inmuebles, inembargables e intransmisible destinados para satisfacer
las necesidades de la familia el cual debera estar organizado en las siguientes
bases:

"I.- Se constituye con la casa habitacion de la familia.

I.- El valor de esos bienes en conjunto no debe exceder de 3650 veces el
salario minimo vigente.

{1l.- Estan destinados a fortalecer la economia del hogar.

V.- Los bienes deben de estar ubicados en el domicilio de quien lo constituye.
V.- Ei solicitante debe camprobar ante el Juez que es mayor de edad, que es
su voluntad siendo duefio de los bienes que va a afectar, tramitarlo ante los
Tribunales del domicilio del inmueble, acreditar gque dichos bienes se
encuentran libres de gravamenes y que no se exceda el valor permitido e
inscribirlo en el Registro Publico de la Propiedad.”*

El patrimonio familiar, comprende a ‘"las instituciones juridicas
reguladoras de las relaciones patrimoniales emergentes del estado de

familia". "

1.5. CONCEPTO DE BIENES.

Bien deriva del latin bonum, que significa dicha. bienestar, por lo que se
precisa que bienes son las llamadas cosas que aprovechan los hombres. Las
cosas se convierten en bienes; no solamente cuando son utiles al hombre,
sino fambién cuando quedan apropiadas, o se ejerce un derecho sobre ellas.

En sentido juridico bien, lo precisa Rog'ina Villegas como “es todo
aquello que puede ser objelo de apropiacién."4 Blen se entiende " a todo o
que es un elemento de riqueza susceptible de apropiacion y que lo forma un
activo del patrimonio.”®

“ofr Cédigo Civil Para ] Distnto Fedesal en Materia Comtin y Para Toda la Repdblica en Matena Federal

1 GUSTAVINO P. Elias.: Bien de Familia. Argentina, Edrtorial Rubinzal y Culzon S C C 2a Edicidn Santa Fe 1985 P
37.
204 .. ROJINA VILLEGAS, Rafael.; Dereche Civil Mexicano Bienes Derechos Reales y Posesién P 269

. 0p Cit.: ARGE Y GERVANTES, José - De los Blenes. P 17.
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Los bienes y la familia, tienen una intima relacién que se reconoce
como bien de familia. Este surge al constituirse [a familia, requerido por
necesidades economicas, EI tratadista Gustavino G. manifiesta que
"Tedricamente, podria concebirse un sistema juridico en que el matrimonio
solo produjera efectos en cuantc a las personas y en que los intereses
pecunarios de los conyuges fueran regidos por las reglas generales del
derecho pzatrimonial."'M

El bien de familia como institucidn aplicable a toda comunidad familiar
toma importancia cuando analizamos su limitacion y su proteccion en diversas
situaciones frente a tercero. El bien de familia constituye un apartado del
patrimonio de familia en cuanto al patrimonio activo.

Los bienes matrimoniales se regirdn invariablemente por las
capitulacicnes matrimoniales que se deben convenir al constituirse el estado
matrimonial. Para que surtan efectos contra terceros, las capitutaciones
tendran que inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, pero no
obstante que no se realice Ia inscripcion, el régimen matrimonial surtira
efectos plenos entre las partes.

Ahora bien, es importante destacar que Ia inscripcidn de las
capitulaciones causa perjuicio (nica y exclusivamente a los que estaban
legaimente obligados a realizar la multicitada inscripcion, esto es, a los propios
conyuges en razén de que la ley prevé como sancion, por la falta de
inscripcion, la inoponibilidad en perjuicio de los contrayentes.

En el caso de los bienes futuros; los conyuges pueden convenir que
estos no entren al régimen matrimonial y que cada uno sea titular registral y
por ende propietario de ios bienes que adquieran tanto a titulo oneroso como
gratuito.

;Que ocurre en caso de que las capitulaciones no prevean dicha
situacién? Estos bienes no se incorporan al régimen bajo el cual se contrajo
matrimonic, en virtud de que se trata de una situacion imprevisible como
ocurre en caso de que uno de los conyuges sea declarado heredero o
legatario.

Debido a que la inscripeion registral de las capitulaciones matrimoniales
toma particular importancia tratandose de bienes inmuebles, es oportuno
recordar el concepte de los bienes inmuebles.

“ Cir. GUSTAVINO P, Elias.. Bien de Familia. P !
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a) - BIENES MUEBLES E INMUEBLES.

Etimolégicamente inmueble proviene de dos raices "in", que significa negacion
y mueble que es, movimiento por si o por fuerza externa, por lo que lo
definimos a los inmuebles, como aquellos que no son susceptibles de
movimiento, es decir, no pueden ser translados de un lugar a otro por si o por
fuerza externa, es decir, “tienen una situacion fijal."45

Nuestro Codigo Civil precisa en el numeral 750 los bienes inmuebles y
los clasifica de la siguiente manera:

a) El suslo y construcciones.(fraccidn |}
b) Arboles unidos a ia tierra.(fraccidn II)

Por su naturaleza:

¢) Todo lo unido a un inmueble de manera fija (fraccion ).
d} Los manantiales, estanques, aljibes, etc. (fraccion X}

Por su destino:

a} Las estatuas, relieves, pinturas, etc. (fraccion IV)

b} Los palomares, colmenares, estanques. (fraccién V)
¢) Maquinaria para la industria. (fraccion V1)

d) Los abonos, semillas para cultivo. (fraccion Vi)

e) Aparatos adheridos al suelo. (fraccién V)

f) Animales de pie de cria. (fraccidn X}

Por su objeto:
a) Los derechos reales sobre los inmuebles. (fraccion XH)
Por mandato:

a) Los diques, plataformas fijas sobre las de aguas (fraccion XI).
b) Vias del tren, lineas telefdnicas y tetegréficas (fraccion Xill)

Por otra parte, los bienes muebles son por exclusion son los gue no se
encuentran contenidos en el articulo 750 del Cédigo Civil, son muebles cuya

*50b Cit.: ARCE Y CERVANTES, José. De Los Bienes P 19
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caracteristica basica es que puedan ser transladados por si o por fuerza
externa. En el caso de esta investigacion, solo nos referiremos a los bienes
inmuebles desde el punto de vista de su objeto.

Al momento de constituir el régimen matrimonial, son tas capitulaciones
las que reglamentan la administracion de los bienes muebles e inmuebles de
cada conyuge, los cuales se detallaran mediante convenio y constaran en
escritura publica, cuando los esposos pacten hacerse coparticipes o
transfieran la propiedad de los bienes o derechos entre s~, o cuando la ley asi
lo establezca. Estos bienes se inscribirdn en el Registro de la Propiedad, como
io sefala el articulo 3042 fraccién | det Cadigo Civil, que dispone: Los titulos
por los cuales se cree, declare, reconozca, adguiera, transmita, modifique,
limite, grave o extinga el dominio, posesién originaria y los derechos reales
sobre los inmuebles.**

De igual forma en los articulos 3069 y 3070 del Codigo Civil contemplan
el registro de las operaciones sobre pienes muebles. No obstante reiteramos,
que el objeto en particular en la presente investigacién de tesis, es en refacion
a los bienes inmueblas, debido a que estos bienes son objeto de una mayor
reguiacion legal.

Se ha manifestado en diversas ocasiones que, el trafico juridico de los
bienes inmuebles, implica o mejor dicho da origen a una institucion, creada
expresamente para dar publicidad y certificar dichos movimientos o actos
juridicos. Por ello resulta necesario analizar a continuacioén a esta institucion,
cuyo nombre es Registro Publico de la Propiedad y det Comercio del Distrito
Federal .

1.6. DEFINICION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

A wavés del tiempo la ciencia juridica ha evolucionado para su
perfeccionamiento, tanto en materia de derecho privado como derecho
publico, en materia de derecho real de propiedad respecto de los bienes
inmuebles, surge la necesidad de crear una ciencia especializada debido a la
rapidez con que nacen los actos juridicos como: la constitucion, transmisién,
modificacion y extincion de estos derechos.

** cégiqo Civil Para ¢l Distrito Federal en Matena Comur y Para Toda ia Repibica en Matena Federal
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La ausencia de control a través de la inscripcion registral permitia la
existencia de clandestinidad que ocasionaba una serie de desordenes para
saber quien era el verdadero titular de los inmuebles.

Asi aparecieron diversas disposiciones en distintas legislaciones,
respecto de los derechos ¥ gravamenes sobre i0s bienes inmuebles, hasta
que se crearon los sistemas juridicos registrales cuya finalidad es
proporcionar seguridad por medic de la publicidad del trafico juridico
inmobiliario.

La rama del derecho civil que regula los bienes inmuebles se le ha
(lamado a través del devenirhistorico de diferentes maneras, lo que ha creado
conflictos respecto de su denominacion, ya gue algunos autores la denominan
como derecho hipotecario, otros como derecho inmobiliario, otros mas como
derecho publicitario, derecho de registro de la propiedad, derecho inmobiliario
registral, ete., pero en realidad como se desprende de las denominaciones
podemos precisar que algunos de estas no encierran e} contenido real de la
institucién debido a que no cumplen exactamente con el propésito para el que
fueron creados. La denominacién de derecho hipotecario, es de origen
espafiol, se limita al derecho real de hipoteca. La denominacidon de derecho
inmobiliario wtilizada por Funchs y por los alemanes, es incompleta porgque no
solo se refiere a bienes inmuebles, sino también a la inscripcion de algunos
bienes muebles y a la creacion de personas morales y su modificacicnes. El
derecho pubiicitario abarca ofro tipo de actividades, como el de la
mercadotechia el cual no es materia de nuestro estudio.

Ei derecho de Registro de la Propiedad fue denominado por el profesor
ignacio de Casse Romero: "no puede hablarse propiamente de un derecho, ni
de un registro inmobiliario al poder ser objeto de inscripcion, no solo derechos
reales sobre inmuebles, sino también el de hipoteca sobre cosas muebles. El
nombre de derecho de registro de la propiedad o registro juridico real evita
limitarlos a los bienes raices y a los derechos reales inmobiliarios."” "Esta
denominacion esta restringida a la consideracion y reglamentacién de registro
en su mera acepcion de oficina y de que no se ocupa de los principios
materiales o susiantivos registrales.”

La denominacién de derecho registral no solo se limita a la organizacion
y funcionamiento del Registro Publico de la Propiedad, sino también a los

*? JE CASSO ROMERO- Ignacio Derecho Hipotecarlo o del Rewstro de la Propiedad Espafia. Editoriat Revista del
Derecho Privado. 4a. Edicién, Madrid 1951. P. 7.

B ~RISTOBAL MONTES, Angel.: E! Derecho Inmobiliario Registral Venezueta. Editoral Revolucién det Ministerio de
Justicia. Caracas, Sep. 1964.P._ 47
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derechos y documentos susceptibles de inscribirse en esa institucion y
producir efectos juridicos frette a terceros.

Para Hernandez Gil la denominacion de derecho registral "puede ser
valida para delimitar la materia refativa al gstudio unitario de los 6rganos
establecidos por el Estado para el cumplimiento, a través de la registracion
con fines diversos (administrativos, publicitarios, fiscal, etc) por lo que
involucra a otras materias.”*

El profesor Carral y de Teresa, se inclina por el calificativo de derecho
registral, aun cuando concluye que lo hace por exclusion y no por conviccion.

La denominacion que propone Roca Sastre, para nosotros es la
aceptada y es la derecho inmobiliario registral ya que esta acepcién va mas de
acuerdo con la realidad, pretendiendo alcanzar un objetivo pleno: " el derecho
inmobiliario delimita la materia en estricto sentido, no pretende que el derechc
inmobifiario registral comprenda o abarque toda la materia referente al
dominic y a los derechos reales limitarlos sobre inmuebles sino la parte
exclusiva del mismo relativa a fa movilidad, mutacion o cambio de dinamismo
de dicho dominio o derecho real, porque a este no le interesa, directamente la
estructura y contenido de los mismos, sino unicamente su dinamica esto es,
su adquisicién o perdida".s‘0

Roca Sastre define al derecho inmobiliario registral como. "aquel que
regula la constitucién, la transmision, modificacion y extincién de los derechos
reales sobre los bienes inmuebles en relacién con el derecho de la propiedad
asi como las garantias estrictamente registrales."’

Marin Pérez sefiala que para Sanz Fernandez el derecho inmobiliario
registral: "es el conjunto de normas de derecho civil que regula las formas de
ja publicidad de los actos de constitucion, modificacion y extincién de los
derechos reales sobre las fincas vy las garantias de ciertos derechos
personales o de crédito a través del registro de |a propiedad.”*

De las anteriores denominaciones, se precisa la importancia que tiene
esta rama del derecho, respecto de la organizacion que se debe tener para ios
bienes inmuebles y es precisamente esta rama guien da origen al Registro de

¥ HERNANDEZ GIL, Francisco.” introducci6n al Derecho Hipetecano. Espaa. Editonai Revista de Derecho Privade 2a.
£dwcion Madric 1970, P_ 18, )

2 00CA SASTRE, Ramén M.. Derecho Hipotecarie. Editorial Bosch. 82. Edicién, Tome 1. Barcelona 1968 P 12

3 idem. ROCA SASTRE, Ramén M. Derecho Hipotecario. P 11.

52 \4ARIN PEREZ, Pascual. Introduoclon al Derecho Reqistral Espana Edttorial Revsta de Derecho Prvado. 13
Edicidon Madrid 1948 P 183,
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la Propiedad como institucion de seguridad juridica que a través del Estado se
encarga de dar publicidad a los actos juridicos que en ella se Hleva para que
cualquier interesado pueda disponer de los servicios de la institucion y tenga
plena constancia de los inmuebles.

Es el Registro Publico de la Propiedad la institucion que debe proveer lo
necesario para otorgar seguridad y defensa a los intereses legitimos de cada
persona gue lo requiera. El trafico juridico demanda un organismo que lleve
publicidad de los actos juridicos de los bienes inmuebles, por lo que el Estado
por conducto de esta institucion satisface esa necesidad, creando el sistema
en donde se realiza las inscripciones o anotaciones y permita que cualquier
persona se de cuenta del estado que guarda los bienes y otros derechos
reales.

Diversos tratadistas, conceptualizan a al Regisiro Publico de la
Propiedad en tres puntos de vista: a} como institucion juridica, b) come cficina,
y ¢) como canjunto de fibro. Desde el primer punto de vista, se define como:

a) "la institucion juridica que constituye un instrumento basico ©
esencial del derecho inmobiliario registral, este caracter instrumental del
Registro de |a Propiedad es del cual se vale el derecho inmobiliario registral
para lograr el fin que es el de dar seguridad juridica a la propiedad inmueble y
proteger e! trafico inmobiliario sobre [a misma, ya que el hecho de que se
encuentre inscrita en la institucidn, las titularidades inmobiliarias sirve al
derecho inmobiliario para presumir de momento la legitimidad del derecho
registrado y de hacerla servir de proteccion firme a los terceros adguirientes
que reinan las circunstacias necesarias para tal proteccion. A la vez, el propio
regisiro permite que ilos que ten%g:m interés legitimo acerca de! contenido
puedan informarse de los mismos.’

En el Distrito Federal el Regisiro Publico de la Propiedad es una
institucién descentralizada del Departamento del Disirito Federal misma que
se encuentra regulada por el Codigo Civil y por su Reglamentao interno; por lo
que del estudio de dichos ordenamientos de normatividad que lo define como
una institucién de servido publico que tiene por objeto la publicidad de los
derechos reales privados afines del trafico juridico inmobiliario, brindar
seguridad a lo que se encuentra inscrito en el, también es una institucion
administrativa por lo que hace al desarrcllo de hacer del conocimiento de la
publicidad de las inscripciones a los interesados ya gue estos lo hacen con el

% pEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bemardo : Derecho Registral México Editorial Porrda 3a. Edicion Distate
Federal 1992 P. 61
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pago anlicipado de los derechos respectivos y también la inscripcion de un
documento gue sea motivo de registro. En segundo termino tenemos al
Registro Pubtico de la Propiedad la tenemos como una oficina, a tal
aseveracion el jurista Cano Llopis define al registro como: "una oficina publica
donde se conservan los libros y documentos que se relacionan con la
propiedad de las cosas, y se lleva acabo los asientos y mudanzas, que
actuara siempre en forma que sea posible en tanto que se de a conocer la
situacion juridica de cada bien inscrito en fa misma."

b) Como una oficina.- El articulo 2998 del Cédigo Civil precisa: "las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad se estableceran en el Distrito
Federal y estaran ubicadas en el lugar que determine el Jefe de Departamento
del Distrito Federal,” % de donde se infiere que el Registro Publicc de la
Propiedad no es una oficina ya que al delimitar sus funciones adquiere la
categoria de una institucién en donde se consigue la publicidad de los actos,
que modifiquen o extingan, transmite o modifican el dominio de los derechos
reales sobre fas fincas.

¢) Como un conjunto de libros.- Por ultimo tenemos al Registro Publico
de la Propiedad como un conjunto de libros, el cual leva el control histdrico de
los inmuebles, que se auxilia de libros oficiales que el Estado proporciona
como medio de seguridad para la institucién y de los mismos interesados, en
estos libros se condensan los actos juridicos o hechos susceptibles de
inscripcién para poder hacer efectiva la publicidad.

En el Distritc Federal, esta institucion recibe el nombre de Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio, la cual en los Gitimos diez afios se ha
transformado el sistema de seguridad juridica y de publicidad, ya que el
control mediante libros, en donde se encuentran inscritos actos desde el sigio
pasado por 1o que al final de la década de los ochentas se implanto el sistema
de folio real ef cual hasta la fecha esta reconocido por [a fegisiacion mexicana.
Debido at avance tecnoldgico hoy en dia se utiliza el sistema de computo para
agilizar los tramites de pubiicidad de dicha institucion y cumplir con las
exigencias que demanda la sociedad.

Por todo lo anterior podemos definir al Registro Publico de la Propiedad
v del Comercio como una institucién de seguridad juridica gue tiene como
finalidad la inscripcidon o anotacion de los actos que la ley prevé dando

32 CANO LLOPIS, Manuel : La Hipoteca en el Derecho Comparado. Panamé Edrtonal Talleres de la Imprenta Maconal
1a. Edicién Panami 1952 P, 26.
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publicidad de los mismos para salvaguardar los derechos de terceros y para
que cualquier interesado pueda acudir a el y enterarse del estado juridico de
los bienes inmuebles, bienes muebles y personas morales dentro del ambitc
local y en materia federal de los actos de comercio.

Resulta preponderante, abundar scbre lo que es un sistema registral,
ya que esto nos permitird una mayor claridad en el entendimiento de la
presente tesis.

1.7. SISTEMA REGISTRALES.

Los sistemas registrales se clasifican atendiendo los efectos de la publicidad y
del funcionamiento, asi como a su organizacién administrativa, lo que hace
que se diferencien unos de otros.

Los sistemas registrales ne son puros, siempre se encuentran
mezclados. Son considerados como un conjunto de normas que un
determinado pais regula para poder hacer funcional la publicidad de los
derechos reales sobre inmuebles a través de sus registros, asi como de su
régimen y organizacion.

Los iratadistas come Jeronima Gonzalez, Gianturgo, Campuzano,
Sanz, Lacruz, entre otros, distinguen en fres a los sistemas registrales para su
estudio, en relacion a sus efectos de publicidad inmobiliara:

a) el adjetivo perteneciente al derecho francés o de transcripcién, que es de
simple eficacia de publicidad;

b) el sustantivo, correspondiente a la legislacion australiana y alemana
conocido también como -titulo real de publicidad, de fuerza probatoria
absoluta de caracter constitutivo;

¢} el relativo o de inscripcion de valor publicitario y convalidente, al que
pertenece el derecho espafiol.

Roca Sastre hace una clasificacién segln el efecto del registro con
fundamento en su publicidad:

“a) registro con efecto de inoponibilidad de lo no registrade respecto del tercer
adquirente por negocio juridico registrado. Sistema francés;

b) registro con efecto de exactitud de lo registrado respecto del titular
registral y, en definitiva, del tercer adquirente de buena fe por negocio
juridico registrado. Sistema aleman;
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c) registro con efecto de inatacabilidad de lo registrado salvo excepciones
tasadas, respecto del titular registral. Sistema australiano.'

Pérez Fernandez del Castillo clasifica a los sistemas registrales desde
dos puntos de vista: "1.- Los efectos en la inscripcion y 2.- La forma de
inscripcion. Conforme el primero, lo divide en tres: L- sustantivo; -
Constitutivo, y 1ll.- Declarativo. Referente al segundo, lo divide en sistema de
folio personal, el cual se abre un folio para cada individuo y en el se inscriben
las fincas que le pertenecen; en el folio real consistente en una carpeta
destinada a inscribir o inmatricutar cada una de las fincas, y el sistema de
libros con varias secciones en el cual se realizaran todas las inscripciones
sobre los inmuebles.”™

Nosotros estudiaremos a los sistemas registrales segun los tipos de
eficacia juridica gue persiguen y la forma en que se ileva cada sistema.

EL SISTEMA SUSTANTIVO AUSTRALIANO.

Es conocido como el sistemé del acta de Torrens, en honor a su creador Sir
Richard Torrens; el cual fue instaurado en el ano de 1858 por la llamada "Real
Property Act” (acta real de propiedad).

Con el objeto de conseguir facilidad y seguridad en las transmisiones
inmobiliarias, en el sistema sustantivo se adquiere la propiedad por medio de
la inscripcion en el Registro de la Propiedad, opera como un elemento de
existencia o esencia para adquirir el dominio de los bienes inmuebles,
partiendo del principio de que todos los inmuebles era propiedad de ia corona
y se fueron otorgando los titulos de propiedad a los poseedores mediante la
inmatriculacién, posteriormente esto trajo como consecuencia que existieran
dos clases de titulos; uno directo de la corona, y otro derivado de elia. Como
no existia un sistema de registro, los inmuebles se enajenaban en varias
ocasiones entre la poblacién ocasionando asi ia clandestinidad y los fraudes.

%nocA SASTRE, Ramén M.: Insttuciones de Dsrecho Hipotecario. Espafia. Editorial Bosch. 2a. Edicion. Tomo |
Barcelona 1979. P. i34

5 b Cit. PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bemarda.: Derecho Registral. P. 68,
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El tratadista Carral y de Teresa precisa: "actualmente la inscripcion es
potestativa y de caracter obligatorio y una vez registrado no puede salir de el y
todo tipo de transmision tiene que pasar a través del propio registro."

Ripert Georges sobre este sistema registral manifiesta: "que se
adquiere la propiedad por medio de la inmatriculacién en la cual se otorgan
dos certificados idénticos que contienen la descripcion del inmueble realizada
por un topégrafo oficial, indicando las cargas que 1o gravan es cargo de un
asesor juridico." % En ese sentido, Planiol Marce! indica que: “un certificado
se enlrega al propietario; el ofro se inserta en el ragistro y se forma un fotio
numerado.”® Los titulos que se otorgan son ‘“inobjetables, ya que se
considera a todos los adquirentes como sucesores directos del Estado y cada
ransmisién de dominio entre particulares, la propiedad antes vuelve al
Estado."®

El seguro inmobiliario en Australia lo otorga el Estado para reparar los
danos y perjuicios que puedan derivarse de la inatacabilidad del titulo, este
sisterna viene a disminuir Ja impoertancia del notariado.

EEL. SISTEMA CONSTITUTIVO ALEMAN,

t

Ahora bien, el sistema constitutivo aleman tiene su regulacién, como lo precisa
Or'Callaghan 'fundamentalmente en el B.G.B. de 1896, en la ordenanza
inmobiliaria de 1935, completada por preceptos posteriores.”®

E! tratadista José Bello, sostiene que el registro y los tribunales se
encuentran unidos por lo que precisa: "se considera a la institucion del
Registro como un anexo de los Tribunales de Justicia, lo que hace que esta
institucibn sea de caracter juridico y administrativo solo cuando hay
controversia que resolver.’

33 b Ct. CARRAL Y DE TERESA, Luis.: Dérecho Notarial y Derecho Registral. P. 234

% QIPERT, Georges.: Tratado de Detecho Civil Derochos Reales. Argentina. Edtorial La Ley. 2a. Parte. Tomo VII.
Bushos Alres 1065, P. 118.

% pLANIOL, Marce!.: Tratade Elemental de Derecho Chvil Los Blenes. Francia. Traducido por José Mujica. Editorial
Francesa. 12a. Edicién. México, Puebia 1955. P.228.

® HERI ARGENTINO, 1.: Tratada Tedrico y Practico de Derecho Notarial. Argentina. Editorial De Paima. Tomo VI

Buencs Ares 1989. P. 470.

2 ¢ALLAGHAN MUROZ, Javier. Compendio de Derecho Civll. Espafa. Edforial Revista de Derecho Privado. 2a
Edicién. Tome ¥ Madrid 1989. P. 361.

SBELLO, José M. Sistemas y Rggimenes}_lgigggm de la Propiedad. Revista El Economista Crgano def Instituto de
Estudios Econdmicos y Soclales. México. Vol XKLL N 44, Distrito Federaf 1949. P. 33.
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Su rango principal es la existencia de un Registro Inmobiliario en donde
se gestionan sus principios esenciales segln lo manifiesta el tratadista Roca
Sastre: "La finca, actos y derechos susceptibles de inscripcién. La unidad
basica del registro es Ia finca, a cada una de las cuales se abre un folio
registral. Los derechos reales inscribibles estan taxativamente determinados
por fa ley"® Y son inscribibles aquellos actos en que se puedan “adquirir,
maodificar, transferir o extinguir derechos sobre la propiedad inmueble el cual
debera ser registrado."65 Sin el registro los efectos reales no surgen aun entre
las partes Unicamente se engendran, modifican o extinguen derechos
personales.

Este sistema se caracteriza por la tendencia de dos libros: el grundbuch
o libro de registro, en el qué se detalla el estado juridico de las fincas, y el
flurbuch o libro catastral que describe a las fincas en el estado material
naturaleza, colindancias, valor, etc. Cada finca tiene destinada la agregacicn
de hojas llamadas folio real, entre cada libro debe existir una perfecta
concordancia.

La inscripcion es obligatoria y el procedimiento se fleva a cabo
mediante una jurisdiccién voluntaria entre el encargado del registro o
magistrado (grundbuchrichter) que examina los titulos que se presentan, y
expide un certificado o copia del asiento inscrito con el que se acredita en
forma incontrovertible la adquisicion det dominio. De ahi que el registro sea
obligatorio, pues el magistrado publicara un acuerdo real en el que ias partes
no se obligan a transmitir o adquirir sino que efectivamente transmiten vy
adquieren  (einingung) y dicha resolucién es susceptible de apelacion
(widerspruch). El cambio juridico acordado tiene como consecuencia el
ingreso de la nueva titularidad en el mundo registral {auflassung).

Las inscripciones de los bienes inmuebles en el registro aleman tienen
valor y eficacia de presuncién de exactitud, estas inscripciones se asentaran
en un folio real para hacer posible la publicidad del estado juridico de dichos
bienes. Este folio estara compuesto por seis folios de doce paginas dividido en
tres secciones: la primera, relaciones de propiedad; la segunda, cargas ¥y
limitacicnes y tercera, hipotecas y gravamenes, etc.

* Ob Cit. ROCA SASTRE, Ramén M. Derecho Hipotecaro. P 37.

55 BORIS KOZOLGHYK.: El Registro de ia Propiedad en México Una Evaluacién Crilica. Méxce Rewvista de la Facultad

de Derecho. Tomo XXIV. Distrito Federal Ene - Jun, 1974. P. 138
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En el mismo orden de ideas Carrat y de Teresa manifiesta que: "El
procedimiento registral exige exactitud, ya que el registro debe constituir ia
pase inconmovible de todo trafico juridico inmobiliario."®® Cuando una
inscripcion en el registro es inexacta; es el Estado {reich) quien tiene la
obligacion del resarcimiento de los danos ocasionados a los perjudicados.

EL SISTEMA FRANCES O DECLARATIVO.

Este sistema, esta regulado en la ley de transcripciones del 23 de marzo de
1855 y fue convinada por la ley del 24 de junio de 1921; rempiazando la
transcripcién a formularios gubernamentales. Segin Hedemann precisa que:
"aclusa?Imente se rige por el decreto de ley del 4 de enero y 14 de octubre de 1
955."

El principio fundamental de este sistema es la inscripcion del titulo como
medio de publicidad. Roca Sastre precisa: "para que al tercero subadquirente
por negecio juridico registrado no e sean oponibles los actos juridicos y
decisiones judiciales registrales no registrado o registrados con
pc:ste-rioridad"f58 La inscripcion no es constitutiva y es obligatoria no para las
partes, sino para los terceros.

En este sistema registral solo se reciben titulos para la inscripcidn en el
registro inmobiliario de origen notarial, esto es cuando la ley exige que los
actos juridicos referentes a bienes inmuebles sean realizados ante una
persona envestida de fe publica, con el objeto de perfeccionar el acto.
También admite titulos de origen judicial, toda vez que dicha autoridad esta
facultada para gravar el dominio de los bienes inmuebles que sean materia de
litis. Excepcionaimente acepta algunos instrumentos privados auténticos para
su registro, como son los actos juridicos que se ratifican ante el registrador y
que no ameriten elevarlo a rango de escrilura publica ante notario.

Como se puede observar, el derecho real generalmente nace fuera del
registro publico, y los derechos se inscriben reconstituidos sin que el
registrador los convalide.

% (3 Cit. CARRAL Y DE TERESA, Luis. Derecho Notarial y Derecho Registral P. 232

87 LUEDEMANN J. W : Derechos Reales. Espania Edorial Revista de Derecho Privado. Volumen i, Madrid 1855 P 84

b Ct. ROCA SASTRE. Ramén M : Derecho Hipotecario. P 137
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Tomando estos antecedentes, Lépez de Zavalia “caracterza a este
sistema registral como consensualista y aformalista:
a) Consensualista.- En razon de que se produce sin necesidad de acto
material de las partes y de ningin acto registral. Esto se expresa como la
afirmacion de que solo con el consentimiento se puede llegar a transmitir el
dominio de la propiedad entre las partes.

b) Afermalista - En razon de que es una obligacién facuitativa del registro de la
propiedad en el registro publico, salvo excepciones que la ley determina para
que sea valida, como es el caso de 1a donacion y de la hipoteca Asimismo,
Lépez de Zavalia concluye que este sistema registral, al no obligar a las
partes a inscribir sus actos juridicos ante el registro, tiende a la clandestinidad
de trafico inmobiliario.”®

En este sistema registral la Jey prevé que todo documento en gque se
crea, modifique, extinga, transmita el derecho real debera ser publicado en el
registro en forma autentica en caso contrario la sancion que existe por ne
registrar su derecho es la inoponibilidad a terceros.

Este tipo de sistema registral tiene publicidad negativa pues puede
confiarse en que na existe lo no registrado; y no es positivo, porque no puede
tenerse por existente lo registrado, y el valor probatorio de su publicidad no
implica mas que la condicién de inoponibilidad de un tituio respecto de
terceros.

De lo anterior se desprende que los actos registrales no agotan el
ambito normatl de los anteriores sistemas, agravando la situacion por el solo
hecho de que la inscripcion es facultativa y al no haber calificacion registral,
asi mismo, O'Callaghan manifiesta que: “el conservador {registrador) actda
automaticamente y por lo tanto no puede negar la inscripcidn, salvo defectos
formales de presentacién."7°,

Por la forma de inscripcién, Pérez Fernandez del Castilio clasffica a este
sistema en dos preceptos: "el sistema de folio personal y el sistema de folio
real.

g | OPEZ DE ZAVALIA, FERNANDO J.: Curso Introductorio 2l Derecho Registrat. Argentina Edronal Victor P De
Zayata 2a. Edicién. Buenos Aires. 1983. P. 175y 176

05p ot O CALLAGHAN MURIOZ. Javier - Compendio de Derechp Crvil P 361.
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a) £l sistema de folio personal es donde se abre un folio para cada persona,
con el propésito de publicar exactamente la situacion actual del inmueble que
pertenece a esa persona” '

b) El sistema de folio real consistente en una carpeta destinada a inscribir o
inmatricular cada una de las fincas el cual va a estar dividido en tres partes, la
primera en cambio de propietario, la segunda en derechos y gravamenes
reales, lercera las anotaciones preventivas.

En otro orden, cabe sefialar que como institucidn, el Registro Publico de
la Propiedad, debe estar regida por una serie de bases o principios, que en el
caso concreto son los principios registrales; los que se abundaran en el
siguiente punto.

1.8. PRINCIPIOS REGISTRALES.

Los principios registrales expfican el contenido y funcion del Registro de la
Propiedad; se refieren a una materia compleja, y generalmente estan
distribuidos en desorden con cierta promiscuidad per lo que produce confusién
en el jurista; en este sentidd acttan los principios, como un camino gue nos
conduce a la verdad, nos sirven de guia economizan preceptos y facilitan su
comprensién de la materia, son el resultado de una exégesis que se aplica al
derecho registral.

Colin Sanchez interpreta a los principios registrales como una:
“corriente metodolégica que auxilia a los preceptos del derecho privado que
sirven para resolver ios problemas concretos por lo que los clasifica de la
manera siguiente: publicidad, inscripcion, prioridad, legalidad de exactitud
registral en dos manifestaciones: legitima y fe publica."”

PRINCIPIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL.

Este principio lo podemos entender de la misma forma en que lo precisa el
doctrinario Agustin Aguirre, quien manifiesta que: "es la convivencia y la

" ObCt PEREZ FERNANDEZ DEL CAST[LLO. Bernarde Derecho Registral P 69
728 OLIN SANCHEZ. Guillermo.. Procedimiento Registral de |a Propiedad México Edttorial Porria 2a Edicion Distrito
Federal 1985 P, 81
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necesidad de inscribir los titulos, actos, contratos y documentas los derechos
sobre cosas inmuebles sujetos por la ley del registro.”™

Este principio se funda en el supuesto de que todo titular potencial de
derechos reales sobre un determinade bien se encuenira en actitud de
conocer el status juridico del mismo por medio de los asientos registrales, con
la finalidad de impedir que fos acfos juridicos objeto de la inscripcidn
permanezean ocultos evitando, asi que el contratante de buena fe adquiera
sin conacimiento las cargas que pudieran estar ocuitas sobre la propiedad.

La publicidad registral es legalizada e instituida por la ley y se puede
cbservar desde el punto de vista material y formal, tal como io explica Pérez
Fernandez del Castillo: “Lo material esta concebido como los derechos que
otorga la inscripcion y estos son: la presuncion de su existencia ¢ apariencia
juridica; v la oponibilidad frente a ofro no inscrito (articulo 3007 y 3009 dei
Cédigo Civil). La publicidad formal consiste en la posibilidad de obtener del
Registro Publico de la Propiedad las constancias de los asientos vy
anotaciones, asi como de consultar personalmente los libros y folios™* Lo
anterior con fundamento legal en el articulo 3001 de! Cddigo Civil vigente para
el Distrito Federal.

PRINCIPIO DE INSCRIPCION REGISTRAL,

Este principio cobra especial importancia y se clasifica en tres categorias
distintas de transmisidn inmobiliaria extratabular, pretabular y tabular, que
constan de (o siguiente:

a) En e! primer supuesto, es decir, estratabular, no existe o no interesa el
registro de la propiedad, loc que nc satisface las necesidades del trafico
inmohiliario;

b) En e! pretabular, el derecho nace y vive fuera del registro pero al llegar a ef
debe inscribirse para que surta efectos registrales contra terceros;

c) En el tabular no basta ni el consentimiento, ni el titulo ni el modo para la
vialidad del acto transmisorio solo se requiere la convalidacion registral

En nuesiro pais estamos en el supuesto pretabular en razdn de que el
acto juridico nace fuera del registro (articulo 3003 del Codigo Civil vigente

> AGUIRRE, Agustin : Prncipias Hipotecanos. Puerta Rico Editoriai Revista Jurldica de 1a Universidad de Puerto Rico
Volumen XXXl Numero 2 Pledras Negras 1963. P 153
" Op C PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo. Derecho Registial. . 74
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para el Distrito Federal), este surge con el acuerdo de las voluntades. La
inscripcion es voluntaria y no obligatoria; solo es una forma procedimental
senalada por la ley a peticion de parte y utilizada para patentizar
concretamente el acto cuando este ha reunido los requisitos legales
necesarios.

PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD REGISTRAL.

Cada derecho real inscrito debe especificar claramente la propiedad
involucrada, la naturaleza de la obligacién creada y el tipo de propiedad
asentada, tal como lo explica el tratadista Agustin Aguirre: "esto depende de
una precisa descripcion fisica y juridica de la propiedad; la primera realizada a
través del catastro v la segunda se establece la determinacion precisa del
estado juridico que guarda los bienes inmuebles.”””

£n la actualidad en nuestra pais no existe una relacién exacta entre el
Registro de la Propiedad y la Oficina de Catastro lo que causa perjuicios a
terceros y al mismo Estado origindndose asi fraudes debido a los malos
manejos de la administracién publica del Estado.

Un ejemplo de la anterior afirmacion se presenta cuando un interesado
presenta los documentos necesarios para realizar una inscripcion respecto de
algun inmueble ante el registrador; al no estar en plena coordinacion el
Registro Publico de la Propiedad con fa Oficina de Catastro, se pueden
realizar inscripciones equivocadas o hasta falsas, causando asi perjuicios.

PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO REGISTRAL.

Tiene su origen en el derecho aleman como lo expresa Roca Sastre: "referido
al negocio juridice de mutacién o desplazamiento juridico-real abstraido de su
causa, se centra exclusivamente en ei solo acuerdo de las partes '™

En este principic se requiere que el propietario transmita el cambio,
mutacion o desplazamiento inmobiliario, que se producira y que operara solo
el consentimiento.

5 b Ct. AGUIRRE, Agustin : Pnincipios Hipotecarios. P 156.
® 0op Cit ROCA SASTRE, Ramén M. Derecho Hipotecane £. 61
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£l principio de consentimiento se analiza desde el punto de vista del
acto juridico que da origen a la creacion, transmision, modificacion o extincion
de los derechos reales, desde el punto de vista de los efectos registrales.

El primero es la causa de la inscripcién. El acto juridico que lo motiva es
el consentimiento en 1os actos bilaterales o la voluntad en actos unilaterales.
Ei segundo es el de inscribirlo, mismo que se entiende como implicito.

La norma objetiva de la materia civil precisa en su Articulo 3030 que:
“las inscripciones y anotaciones pueden cancelarse por consentimiento de las
partes a cuyo favor esién hechas..."” , asi mismo dicho ordenamiento, nos
indica que:" Para que el asiento pueda cancelarse por consentimiento de las
partes, este debera de constar de escritura publica."”® E| articulo 3037 del
citado ordenamiento hace referencia, a ta expresién del consentimiento por
medio del representante legat o voluntario para ia cancelacidn dei asiento.

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO REGISTRAL.

Establece que solamente se puede practicar una inscripcion si esta inscrito
como titular aquel cuyo derecho deba quedar perjudicado por la inscripcion y
cuando el mismo preste su consentimiento. Esto tiene como consecuencia la
posibilidad de llevar al regisiro o que provenga del titular inscrito asi como la
prohibicién de registrar lo que no emana de el (articulo 3019 del Cddigo Civil
vigente para el Distrito Federal), logrando asi, la apariencia del mundo real
con el mundo registral.

Es un requisito indispensable para el perfeccionamiento del acto
juridico, fa voluntad de las partes para que se adquiera la forma notarial o
judicial segln lo preve el articulo 3005 del citado codigo, y posteriormente
para que el particular lo someta al procedimiento respectivo.

PRINCIPIO DE ROGACION REGISTRAL.

De hecho o de derecho/ la mayor parte de los registros son de instancia
obligatoria pero esta se impulsa a requerimiento de parte, de rogacion y no de

7 fr. Cédigo Civil Para ei Distrito Federal en Materia Comun y Para Toda la Reptiblica en Materia Federai
5 s = e e s E——
Idem
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oficio. El registrador aunque conozca el acto o hecho que validamente haya de
dar origen a un cambio en los asiento del registro, no podra actuar
oficiosamente salvo excepciones que marca la ley como son las de dar de
baja las inscripciones que han caducado por mero transcurso del tiempo,
cuando un asiento provisorio se sustiluye por un definitivo, © cuando se
matriculo de oficio un inmueble incorporandolo al sistema de folio real.

Solo podra solicitar 1a calificacion registral ante la institucion, quien
tenga un interés legitimo en el derecho y ademas el notario autorizade por ia
parte para la realizacién de ta escritura articulo 3018 del multicitado Coddigo
Civil.

PRINCIPIO DE PRIORIDAD REGISTRAL.

La seguridad que otorga e} Registro Publico de la Propiedad es la prelacién o
la prioridad que iiene el documento y el derecho o contrato contenide en el
inscrito 0 anotado preventivamente.

El principio tiene un, dobie aspecto: como fmposibilidad de inscribir
titulos que se contradigan entre si y como preferencia de los titulos inscritos
compatibles entre si.

La prioridad es una manifestacién de la legalidad, caracteristicas del
procedimiento registral y cuya importancia es considerable, dsbido a los
miltiples problemas que en orden al trafico juridico de los bienes se presenta
cotidianamente.

Este principio es tomado como una garantia del procedimiento cuya

eficacia dependerd de que el documento en cuestién redna los requisitos
legales exigidos por el reglamento para su inscripcién.

PRINCIPIO DE LEGALIDAD.
Este principio impide el ingreso de documentos invalidos o imperfectos al

registro y contribuye a la concordancia del mundo real con el mundo registral.

La legalidad como base de la sustentacion de todo el sistema registral,
estd encaminado a impedir que sean objeto de registio ias operaciones ©
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actos que no satisfagan los requisitos obligados por las normas reguiadoras
de aquellas. Por lo que se afirma que la funcion registral cumplird su ultimo fin
de dar cabidad solo a actos validos para garantizar los derechos
legitimamente adquiridos por terceros, 0 el denominado trafico juridico. Este
principic nunca debe entrar en crisis pues ello se traduciria en una
incongruencia entre el servicio y 1a demanda.

La calificacion registral, se centra plenamente en |a legalidad, y de no
hacer asi, los fines del registro seria incongruente y ademas, denegaria en el
temor fundado de la inseguridad juridica.

1.9. FINALIDAD DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

El Cédigo Civil instituye at Registro Publico de la Propiedad con el fin del que
el Estado, a través de esta institucidon, otorgue publicidad a todos aguelios
actos que por mandato de fey debe surtir efectos contra terceros.

El Registro Publice de la Propiedad como institucién publica del estado
segin Carral y de Teresa, tiene la obligacién de proporcionar "seguridad
juridica en el trafico de inmuebles"79, mediante "la publicidad de {a
canstitucién declaracion, transmision, modificacion, extincion y gravamen de
los derechos reales y posesién de bienes inmuebles, dandole una apariencia
juridica de legitimidad y fe publica a lo que aparece asentado y anotado en
a1 con el firme proposite de salvaguardar los derechos de terceros y como
contraprestacion cobra derechos.

Roca Sastre precisa que los fines fundamentales de esta institucion son
el asegurar la propiedad inmueble, proteger el trafico juridico e inmobiliario y
fomentar el crédito territorial mediante la legitimacion y proteger la titularidades
registrales y a los terceros adquirientes; el efectuar la publicidad informativa
del contenido de los asientos del regislro”si; también el de proporcionar datos
ostadisticos para facilitar la actividad del Estado.

El Registro Publico de la Propiedad sostiene Castro Marroquin® "es una
instilucion de servicios de orden publico, para dar publicidad y seguridad a los
hechos y derechos determinados que en el se inscriban a efecto que los

3 Op Ct. CARRAL Y DE TERESA. Luis.: Derecho Notarial y Derecho Registral P 219
8 np ¢t PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo Derecho Reqistral P 65
31 Op Cit. ROCA SASTRE, Ramén M. Instiuciones de Derecho Hipotecario P 23.
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terceros conozean el estado juridico que guardan los inmuebles.® En este

sentide debemos precisar a la publicidad registral, la seguridad juridica que
otorga el Estado, al tercero de regisiral como caracteristicas esenciales de ia
finatidad de dicha institucion.

£1 tratadista Ricardo Papano define la publicidad registral como: "la
exteriorizacion de la situacién juridica concerniente a la titularidad o
gravamenes que guardan los inmuebles"™ mediante las inscripciones y
anotaciones que se realizan dentro de la institucion.

Asi mismo el doctrinario Francisco Hernandez manifiesta que: "..La
publicidad registral es el medic de aparfiencia de !as realizaciones o
situaciones que se constituyen o modifican sobre los derechos reales...”™ . La
proteccidn de la apariencia juridica reviste en materia de relaciones juridico
reales, quedando por regla general ia esfera de las partes; bésicas para el
trafico juridico de los bienes, tomada en cuenta por los terceros a quienes ese
trafico juridico le interesa tener conocimiento de las verdaderas fitularidades
de esos bienes. La finalidad de la publicidad registral para Carral y de Teresa
es: "el llevar el conocimiento de los terceros el hecho pn.lblicac[o,"s5

Es el Estado quien tiene la obligacion de crear los medios de tipo
administrativo para dar a conocer la publicidad registral a todos aquellos gue
tengan un interés de delerminadas situaciones juridicas sobre los bienes y
lograr con ello la seguridad del frafico econdmico.

Por o que hace a la seguridad juridica, es el Estado quien la oforga
mediante {res funciones que son: regularlo (legislar), reconocerlc vy
garantizario (registro y notariado), y declararlo en juicio (tribunales).

Lépez Mede! sostiens que: "Es el Estado quien debe vigilar a la
seguridad inmobiliaria, derivada del frafico juridico de ia movilidad de la
propiedad y de la certeza de que el que adquiere lo hace del propietaric:."86

Por lo tanto entendemos como seguridad juridica la garantia individual
que gozan todos lo individuos en el territorio mexicano, y que no puede ser

22 ¢ ASTRO MARROQUIN, Martin : Conferencia Sobre la Reorganizacién y Unificacién del Registro Publico de la
Propiedad, México. Editorial Foro de México Numera 79 Tamaulipas 1959. P. 46.

PAPANO, Ricardo J.: Derechos Reales Argentina. Editorial De Patma Tomo Hl. Buenos Aires 1990. P 176
4 0b .. HERNANDEZ GIL, Francisco. Inffoducci6n al Derecho Hipolecano. P. 14,
B op cit CARRAL Y DE TERESA, Luis - Derecho Notanal y Derecho Requstral. P.225
25| OPEZ MEDEL, Jestis.: Teoria del Regisiro de la Propiedad Como Seivicig Publico. Esparia. Ecitorial Revista Critica
de Derecho Inmobiliario. Ana JXXIV. Numero 360 - 361, Madrid 1958.
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violada sino en fos términos que en la propia Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos Precisa.

Todo acto juridico implica la existencia de las partes que en el
intervienen, no obstanie existe la figura del tercero que no es propiamente
parte del acto juridico. Ei tercero no es definido por el derecho registral sino
por ei derecho administrativo quien o define como: “"los extrafios al actc ©
hecho juridico de que se trate, que tenia un deracho de cualguier clase que
pueda ser afectado por el acto administrativo.”®’

Pérez Fernandez del Castillo define al tercero registral como "la
persona gue inscribe un derécho real adquirido de buena fe y a titulo oneroso,
si ese derecho se adquirid de quien aparecia como titular en el Registro
Publico de la Propiedad"aa. El tercero registral es aquella persona que sin
haber intervenido en un acto juridico o contrato especificamente determinado,
no inscrito, entra en relacién con alguno de los contratantes pero en relacién
con el mismo bien que fue materia del primer acto e inscribe su derecho

La Suprema Corte de Justicia sobre efectos registrales indica”.. El
tercero para efectos registrales es el titular de derechos reales que estén
también inscritos en el Registro de la Propiedad...”.

Jurisprudencia. Quinta Epoca. Tomo CXXXil. P. 51 3. Amparc Directo
5770155.

En la actuslidad la doctrina de la finalidad del Registro de la Propiedad
se ha ido perdiendo para lo que fue creada, y en ese sentido el Tribunal
Colegiado de Circuito a emitido una jurisprudencia que resfringe a las
facultades de la institucién y esto es al gran atraso que se tiene como
consecuencia de la mala administracion que se tiene en dicho organismo
publico. Citc " REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, SU FINALIDAD
UNICAMENTE ES LA PUBLICIDAD.- La inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio no puede crear un derecho real, ya que la
finalidad del registro lo es la publicidad".

Jurisprudencia.- Segundo Tribunal Colegiado del Segundo Circuito. Amparo
Directo. 579/89.

Una vez expuesto y conciuido el primer capitulo, es menesier pasar a
otro orden de ideas para determinar mas nuestro estudio, por lo que
pasaremos a precisar el marco juridico de nuestra investigacion

= op Cit. CASTRO MARROQUIN, Martin  Conferencia Sebre la Regrganizacién y Unificacién del Registro dela

Sropledad P. 47
TopCt PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo - Derecho Registral. P 25.
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CAPITULO Il

MARCO LEGAL DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES Y DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

2 1. FORMA QUE CONTEMPLA EL CODIGO CIVIL A LAS CAPITULACIONES
MATRIMONIALES.

El Cédigo Civil contempla a las capitulaciones matrimoniales en el capitulo IV del
titulo quinio en el primer libro; cuyo nombre es "Del contrato de matrimonic con
relacion a los bienas.- Disposiciones generales”*.

Como se desprende del titulo, las capitulacicnes son tomadas como un
contrato entre los consories para reglamentar la administracion de los bienes
matrimoniales presentes y futuros en razén al régimen conyugal que estos opten.
Este tipo de contratos tiene como caracteristica fa de ser plurilateral (en el caso de
menores de edad o algan tercero como beneficiario) oneroso, de carécter formal
{por escrito o escritura publica en su caso), aleatorio {para e! supuestc de bienes
futuros) derivado o accesorio (en razén de que para surtan efectos legales es
menester que las partes estén unidos en legitimo matrimonio)}.

De lo anterior inferimos que el Cédigo Civil las contempla como un acto
juridico (aun cuando el mismo Cédige no reglamenta al acto juridico, si
reglamenta a los contratos) y por ello requiere de elementos de existencia y de
validez, como son: el consentimisnto, objeto, solemnidad, volurtad libre de vicios,
capacidad juridica de fas partes, licitud en el objeto motivo ¢ fin determinante de 1a
voluntad, y formalidades.

El consentimiento es la manifestacion de las voluntades de cada consorte
con la intencidn de establecer el régimen patrimonial que ellos opten. En relacion
a los menores de edad el Cadigo Civil prevé en su articulo 181 como excepcion a
la capacidad 'de gjercicio: "€l menor de edad que con arreglo a la ley pueda
contraer matrimonio puede también otorgar capitulaciones, las cuales seran
validas si a su otorgamiento concurren las perscnas cuyo consentimiento previo
es necesario para la celebracion del matrimonio™® .

Asi mismo la ley prevé que en el caso que los ascendientes o tutores que
prestaron su consentimiento para la celebracion del matrimonio no lo otorguen en

¥ ¢ fr. Codigo Civil Para el Distrto Federal on Matena Comin y Para Todz 1a Repliblica en Matena Federal

* 1dem.
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cuanto a las capitulaciones, se entraria en el supuesto del articulo 151 del citado
Cadige el cual precisa: "Los interesados pueden ocurrir al Jefe del Departamento
del Distrito Federal o a los Delegados, segun el caso cuando los ascendientes o
tutores nleguen su consentimiento o revoguen el que hubieren concedido..."" .

En cuanto a la capacidad requerida para la celebracion de capitulaciones
dentro del matrimonio, se exigen los mismos requisitos que se piden antes de
celebrarse el matrimonio.

£l objeto de las capilulaciones es el de constituir 1a sociedad conyugal o la
separacion de bienes total o parcial y reglamentar la administracién de estos en
uno y en otro caso. E! legislader establece a jas capitulaciones como medios a
través de los cuales los consortes optaran por constituir ef régimen patrimonial,
con el propésito de emitir diversos pactos los cuales tendran que cumplir con las
formalidades establecidas.

Las capitulaciones matrimoniales pueden considerarse solemnes en virtud
de que éstas se derivan de la institucion del matrimonio, toda vez que ésta es
considerada como el dnico contrato solemne. Sin embargo, las capitulaciones
matrimoniales no son solemnes sino eminentemente formales, ya que constituyen
un requisito previo a la celebracién del matrimonio e! cual puede llegar a
celebrarse, sin haber presentado este requisito.

En relacion con la ausencia de vicios del consentimiento en la celebracion
de capitulaciones, tiene aplicacién lo dispuesto por el articulo 1859 del Codigo
Civil que establece: "Las disposiciones legales scbre contratos seran aplicables a
todos los convenios y a ofros actos juridicos, en lo que no se opongan a la
naturaleza de éstos o a disposiciones especiales de la ley sobre los mismos"® .

Asi tenemos que la ley reconoce como vicios del conocimiento: el error,
dolo {mala fe), la viclencia (articulo 1812 del Codigo Civil Vigente para el Distrito
Federal) vy 1a lesion (articulo 17 del citado ordenamiento) en estos casos si uno de
los conyuges al momento de celebrar las capitulaciones incurren en alguno de
ellos, se entendera que el consertimiento no es valido y el acto puede ser
afectado de nulidad.

La capacidad que deben tener los conyuges al momento de celebrar las
capitulaciones debe ser plena.

' 1dem

“ ob Git Codige Cwil Para ef Disiio Federal en Matena Comin y Para Toda la Republica en Malenia Federal
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La licitud en el objeto motivo o fin determinante de la voluntad tiene por
finalidad el prever que no exista ilicitud en las capitulaciones matrimoniales
cuande se hacen con el propdsito de evadir el cumplimiento de algunas
obligaciones.

La formalidad del acto de las capitulaciones, deben otorgarse por escrite si
las mismas se formularan con anterioridad al matrimonio, debera presentarse
dicho documento ante el Juez del Registro Civil tal como lo dispone el articulo 88
fraccion V del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal.; si las capitulaciones se
otorgan durante el matrimonio, éstas deberan formularse por escrito y presentarse
al Juez de lo Famitiar.

Los articulos 185 y 186 del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal,
exigen que las capitulaciones matrimoniales se otorgaran en escritura publica,
cuando en las mismas se incluyan bienes inmuebles. Este requisito obedece a
que el contenido de las mismas tienden a una modificacién o transmision de
bienes inmuebles entre los consortes o a favor de un tercero, por lo que ests
requisito no es exigible cuando sdlo se pacten sobre bienes que se adquiriran
durante el matrimonio, ya que existira la incertidumbre de llegar a obtener dichos
bienes.

En éste sentide la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn ha establecido:
"CAPITULACIONES MATRIMONIALES, FORMALIDADES DE LAS.- tas
capitulaciones matrimoniales otorgadas en escrito privado tienen plena validez
entre las paries que las celebraron, atin en el caso que, por la naturaleza de los
bienes que los conyuges se hayan hecho participes, dicho convenio deba constar
en escriiura piblica; esto se explica en razén de que tal formalidad tiene por
finalidad principal la proteccion de los intereses de terceros, de manera que la
falta de la misma no puede privar a! acto de producir efectos con respecic a
quienes lo celebraron'.

Amparo Directo 2139/1971. Candido Ballesteros Reyes. 21 de enero de 1971
Unanimidad de votos 4. 3a. Sala. Séptima época. Volumen 37. 4a. Parte. P.17.

Ahora bien las sanciones propuestas por el legislador, cuando no se
cumple con Ios elementos del acto juridico son: a) inexistencia, cuando se adolece
de algtin elemento de existencia como son: consentimiento, objeto y solemnidad,
b} nulidad absoluta, cuando se trate de la falta de un elemento de validez del acto
juridico como son: licitud en el objetc motivo o fin, determinante de la voluntad v
tratandose de las formalidades legales, toda vez que el acto juridico del
malrimonio es solemne y c) nulidad relativa, cuanda el acto juridico sea afectado
en los elementos de validez siguiente: falta de capacidad de las partes y vicios del
consentimiento de los mismos.

47




Nuestro acto juridico de esiudio, tiene fa formalidad establecida por la ley
de elevarse a escritura publica, por fo gue en nuestro siguiente punto
analizaremos en que supuestos en que se precisa.

22 LA FORMA DE ESCRITURACION DE LAS CAPITULACIONES
MATRIMONIALES.

Como ha quedado de manifiesto, ei contrato de matrimonio con relacidn a los
bienes deberan constar por escrito mediante las capitulaciones matrimoniales, las
que seran elevadas al rango de escritura publica y se inscribirn en el Registro
Publico de la Propiedad cuando se presenten los supuestos siguientes.

1.- En la sociedad conyugal cuando lo esposos pacten hacerse coparticipes o
transfieran la propiedad de bienes que ameriten tal requisito para que sea vélida
{articulo 185 det Codigo Civil vigente para el Distrito Federal).

2.- En el caso de alteracion que se hagan de las capitulacicnes primitivas, el cual
constara en el protocolo que les dio origen {articufo 186 del Codigo Civil vigente
para el Distrito Federal).

3- En el caso de que las capitulaciones primitivas establezcan que serdn
copropietarios los conyuges de los bienes adquiridos por herencia; sélo se
escrituraran dichos bienes si su valor as superior a los 365 dias de salario minimo
vigente en ef Distrito Federal.

En el supuesto de que no se establezca copropiedad de bienes dentro de
las capitulaciones, los conyuges escrituraran la alteracién de las mismas.

4.- En la separacion de bienes cuando los bienes que se pacten restringan a los
bienes y exigan esa formalidad (articulo 210 del Cddigo Civil vigente para el
Distrito Federal).

Como una excepcidn a lo anterior, para escriturar a los bienes inmuebles
la tey prevé, en su articulo 2317 del Cadigo Civil, que:

"l as enajenaciones de bienes inmuebles cuyc valor de avalio no exceda
al equivalente trescientas sesenta y cinco veces el salario minmo general vigente
en el Distrito Federal en e momento de la operacién y la constitucion o
transmision de derechos reales estimados hasta la misma cantidad o que
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garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran otorgarse en documento
privado firmado por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiquen
ante notario, juez competente o registro plblico de la propiedad.

Los contratos por los que el Departamento det Distrito Federal enajene
terrenos o casas para la constitucion del patrimonio familiar o para personas de
eSCas0s recursos econdmicos, hasta el valor maxime a que se refiere el articulo
730, podran otorgarse en documento privado sin los requisitos de testigos o de
ratificacion de firmas.

En los programas de regularizacion de tenencia de la tierra que realiza el
Departamento del Distrito Federal sobre inmuebles de propiedad particular, cuyo
valor no rebase el que se sefiala en el articulo 730 de este Cddigo, los contratos
que se celebren entre las partes, podrén otorgarse en las mismas condiciones a
que se refiere el parrafo anterior.

Los contratos a que se refiere ef segundo péarrafo, asi como los que se
otorguen con motivo de los programas de regutarizacién de ia tenencia de la tierra
que realice el Departamento del Distrito Federal sobre inmuebles de propiedad
particular, podran también otorgarse en el protocolo abierto especial a cargo de
los notarios del Distrito Federal, Quienes en esos casos reducirdn en un cincuenta
por ciento las cuotas que correspondan conforme al arancel respectivo.” s,

Asimismo, la Ley del Notariado en su articulo 78 exige el otorgamiento de
escritura publica cuando: "Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor
segln avallo bancario sea mayor de freinta mil pesos y la constitucién ©
transmision de derechos reales estimados en méas de esa suma o que garanticen
un crédito por mayor cantidad que la mencionada, deberdn constar en escritura
ante el notario, salvo los casos de excepcion a c&le se refieren los articulos 730,
2317 y 2917 del Cédigo Civil del Distrito Federal”

De lo anterior, sostengo que la adquisicién hecha por uno de [os conyuges,
en lo personal de un inmueble cuyo valor no exceda de las cantidades sefialadas
en los preceptos antes mencionados no puede reputarse como adquisicion de la
sociedad conyugal frente a terceros, cuando las capitulaciones no constan en
escritura publica (mientras no se cumpla con dicha formalidad), en virtud de que
para que ese bien pueda entrar ai patrimonio social, seria necesario que las

* [dem
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capitulaciones consten en escritura publica y se hubiesen registrado. pero dicho
inmueble surte efectos de derecho entre los conyuges.

Pérez Femandez del Castillo precisa que: “el derecho notarial como
actividad de orden publico del Estado, reconoce al notario como el unico servidor
quien puede expedir escritura publicas dado a la fe publica que se les confiere'™®
y en este sentido el derecho notarial en cuestion de regimenes mafkrimoniales
tiene gran importancia, ya que la propiedad de los bienes de los conyuges se
modifica conforme al régimen juridico bajo el cual se hayan casado. Un bien
determinado puede ser de propiedad exclusiva de uno de ellos, de propiedad
comun de los dos, de propiedad de un ente juridico distinto de ambos conyuges
sujeto a una modalidad especial de propiedad, segun sea el régimen bajo el cual
hayan contraido matrimonio las personas que en un momento dado se presenten
ante un notario fratando de enajenar a de gjercitar actas de dominio sobre algun
bien en particutar.

El notario exigird a los conyuges una serie de requisitos para la
escrituracion de las capitulaciones matrimoniales, mismos que son precisados
por el Codigo Civil en su articule 189 el cual nos enumera el contenido juridico de
las mismas, dicho ordenamiento dispone: "Las capitulaciones matrimoniales en
que se establezca la sociedad conyugal, deberan de contener:

1.- La lista detallada de los bienes inmuebles que cada consorte lleve a la
sociedad, con expresion de su valor y de los gravamenes que reporten;

1i.- La lista especificada de los bienes muebles que cada consorte introduzea a fa
sociedad;

lIL.- Nota pormenorizada de las deudas que tenga cada esposo al celebrar el
matriimonio, con expresién de si la sociedad ha de responder de ellas o
Unicamente de las que se contraigan durante el matrimonio, ya sea por ambos
consortes o por cualquiera de ellos;

IV.- La declaracién expresa de si la sociedad conyugal ha de comprender todos
los bienes de cada conscrie o sélo parte de ellos, precisando en este (ltimo caso
cudles son los bienes que haya de entrar a la sociedad,

V.- La declaracion explicita de si la sociedad conyugal ha de comprender [os
bienes todos de los consortes o solamente sus productos. En uno y en otrg caso

# pEREZ FERMANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo.: Derecho Motanal México. Editoriat Pormia_ 4a Edicién Distrito
Federal 1389 P. 180.
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se delerminara con toda claridad la parte gue en los bienes o en sus productos
corresponda a cada conyuge;

Vl.- La declaracién de si el producto del trabajo de cada consorte corresponde
exclusivamente al que lo ejecutd, o si debe dar participacion de ese producto al
ofro consorte y en que proporcion;

VIi.- La declaracion terminante acerca de quién debe ser el adminisirador de la
sociedad, expresandose con claridad las facultades que se le conceden;

V.- La declaracién acerca de si los bienes futuros que adquieran los cényuges
durante e! matrimonio pertenecen exclusivamente al adquirente, o si deben
repartirse enire ellos y en qué proporcion;

IX.- Las bases para liquidar fa sociedad"®

Los requisitos formales que deben de satisfacer la escritura en que se
Hegan a constar las capitulaciones, son los siguiente:

1.- Proemio.- Se le conoce como cabeza de escritura.

2.- Antecedentes.- Nombre que recibe la parte que antecede al acto juridico
consignado en la escritura.

3.- Clausulas.- Parte medular del mismo, porque en é! se concreta su objefo.

4.- Representacion.- Facuitad que tiene una persona de actuar, obligar, decidir &
nombre o por cuanta de olra. '

5.- Generales.- Datos de quienes interviene en la escritura.

6.- Certificaciones.- Acto que concretiza la autoridad del notariado como fedatario
publico.

7.~ Autorizacion.- Acto de autoridad del notario que convierte al documento en
autentico.

51



Proemio

Lugar

Fecha

Personas

Descripcion
Juridica

a)Lugar de otorgamiento de la escriura
publica.

b) Lugar de oforgamiertc de fas obligaciones
cansignadas en la escritura.

c) Legislacion apficable a la forma notarial
(territorialidad).

a) Fecha de Instrumenta.

b) Fecha de firma.

c) Fecha de autorizacion preventiva
d) Fecha de autorizacion definitiva.

a) Notario.

b} Partes.

¢) Otorgantes.

d) Concurrentes.

e) Comparecientes.

a) Titulo de propiedad en sentido
material

b) Tituio de propiedad en sentido
formal,

c) Acta de matrimonio.

Limite.

a) Descripcion g.eneral Lindero.

Antecedentes
Colindacia

b) Descripcion patrimonial.
c} Documentos previos.

a) Nominados.

Interpretacion.
b) Inneminados.
Esenciales.
Clausulas Naturales.
Accidentales.
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Representacién y asistencia.
Representacion y legitimacion.
Representacidn y personalidad.
Representacidn Representacion y procura.
Representacion y poder.
Representacion y mandato.
Representacion y menores.

Nombre y apellidos.

Fecha de nacimiento.

Estado civil.
Generales Nacionalidad.

Lugar de origen.

Ocupacion.

Domicilio.

Certificacion Las que la ley determine para el cumplimiento
de la actividad del notario como fedatario.

a) Preventiva.
Autorizacion
b) Definitiva.

Una vez satisfechos los requisitos que anteriomente se precisaron, el
notario o la autoridad ante quien se haga el otorgamiento de las capilulaciones
malrimoniales, debera solicitar al Registro Pdblico de ia Propiedad, certificado
sobre la existencia de gravamenes en relacién con la finca que ha sido afectada
por las capitulaciones. Dicha solicitud surtird efectos de aviso preventivo. El
registrador, con esta solicitud y sin cobro de derechos inscribira inmediatamente la
nota de presentacién en la parte respectiva del folio correspondiente, nota que
tendra una vigencia por un ténnino de treinta dias naturales a partir de 1a fecha de
presentacion de la soficitud.

La intervencién del notario para fa escrituracion de las capitulaciones
malrimoniales, casi siempre resuita confrovertida en razén de que a ley faculta a
los conyuges a que las celebren con absoluta libertad sin que la autoridad
intervenga, lo que perjudica y-hace obscura fas relaciones patrimoniales entre los
cényuges y los terceros.
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El notario se ve limitado en la realizacion de las capitulaciones en refacion
a los actos en que se constituye la sociedad conyugal, ya que los consortes
pactan hacerse participes o transferirse la propiedad de bienes que ameriten el
requisito de ser en escritura publica para que la traslacion sea valida. Asi mismo,
las capitulaciones deben extenderse en escritura publica como seiiala el tratadista
Alberte Pacheco: "se realiza no en razén del acto mismo sino por la naturaleza de
los bienes™ , de lo cual infiero de que debe ser inscrito en et Registro Pdblico de
la Propiedad ya que estos actos juridicos modifican el dominio de los bienes.

La problematica surge cuando los conyuges gque establecen la sociedad
conyugal, no Henen ningtin bien del cual hacerse participes al momento de
escriturar las capitulaciones es por ello gus, cuando hacen adquisiciones
posteriores segun la costumbre seguida hasta ahora, se hacen a nombre de uno
s6lo de los cényuges asi a nombre de uno solc de ellos se hacen las
inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad.

El criteric anterior lo ejemplificamos de la siguiente manera: A contrae
matrimonio con B en el afioc de 1980 sometiéndose al régimen de sociedad
conyugal, asimismo, al celebrarse las nupcias ambos carecen de bienes
inmuebles por lo cual los cényuges no realizan capitulaciones, Para e| afio de
1983 A adquiere un bien inmueble estando vigente aln dicha sociedad, por lo que
se escritura y se registra dicho bien a nhombre de A, posteriormente A enajena la
finca de referencia a C sin el consentimiento de B; a su vez C se cercicra de que
A es titular registral, por lo cual C adquiere el inmueble antes citado; asi B no
podra ejercer accién en contra de € porque éste adquirid de buena fe.

En este sentido la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha emitido
jurisprudencia al respecto, al sostener: “SOCIEDAD CONYUGAL, REQUHSITOS
PARA LA EXISTENCIA DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.- ... Sien
un caso se acredita que {os conyuges formularan su solicitud para cantraer
matrimonio, expresando que adoptaban el régimen de sociedad conyugal, y que
no se hicieron capitulaciones matrimoniaies antes de celebrar el matrimonio o
durante él, por lo tanto debe estimarse que en el matrimonio no ha tenido fa
existencia la sociedad conyugal, y si el esposo adquiere para si un bien inmueble
durante su matrimonio puede validamente disponer de él, transmitiéndolo en
venta a ofra persona y el contrato relativo no esfa afectado de nulidad”.

Notarial Mexicano. Edifonal Aseciacidn Nacional del Notanado Mexicano. Afia 11 Numero 5. Distrto Federal 1958 P
117
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Amipare directo 1734/55. Quinta época. Tercera Sala. Semanario Judicial de la
Federacién. Tomo CXXVI. Pag. 738. Aurefia Garcia lzquierdo. 5 de diciembre de
1955. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: Hilario Medina.

Como precisamos en el capitulo anterior, la sociedad conyugal s6lo genera
derechos personales ¢ de crédilo y no asi dereches reales salvo disposicion en
contrario; sobre este particular, el profesor Sanchez Medal sostiene que: “La
sociedad conyugal no crea una persona distinta de la de los socios conyuges ni
se aportan os bienes en propiedad sino sdlo el aprovechamiento de los mismos.

£l mismo autor considera que la sociedad conyugal no genera copropiedad
de bienes adquiridos por los conyuges durante la misma, toda vez que existen
diferencias entre la sociedad conyugal y la copropiedad:

La sociedad y la copropiedad son ciertamente dos construcciones juridicas
tan diferentes entre si, como dos conceptos antipoedas que se excluyen el uno al
ofro.

La accion de divisibn de cosa comdn ‘communi dividundo”™ se hizo
necesaria, porque la accién de sociedad “pro socio” da derecho sélo a mutuas
prestaciones personales ‘personales invicem praestationes’, y no a la divisién de
cosas comunes. Debido a ello, no existe dicha accién de decision de cosa comun
“communi dividundo ° si la cosa no fuere comun {...).

Esta tajante distincidn entre sociedad y copropiedad facimente se
comprende con unas cuantas observaciones:

1) La calidad de copropietario consiste en un derecho real a una parte
alicuota sobre |a propiedad de una cosa comdn (938).

La calidad de socio sdlo se traduce en el derecho personal o de crédito
frente a ofro socio o frente a una persona moral, derecho que en ef caso de fa
sociedad conyugal consiste en obtener una cuota de liquidacion al momento de
disolverse y fiquidarse fa sociedad.

2) El condueiio por regla general puede cuando quiera hacer cesar en
cualguier momento ka copropiedad y exigir la division de la cosa comun, porque a
nadie puede obligarsele a permanecer en la indivision (939 y 940).

El socio, en cambio, en la sociedad civil, que es la que aqui interesa, no
puede por regla general exigir que se reparta e capital ni las utlidades sino hasta
después de la disolucidn de la sociedad y previa liquidacién respectiva y el pago
de deudas sociales (2729 y 2728).

3} Por regla general, puede cualquier comunero deducir las acciones
relativas a la cosa comun, en calidad de duefio {Art. 15, Codigo Proc. Civiles).

Por el contrario, la administracion de los bienes aportados a una sociedad
s6lo compete at administrador de la misma sociedad y dentro de las facultades
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expresamente conferidas al mismo. Una sociedad sin administrador o sin estar
investido de facultades expresas es sencillamente una sociedad :noperante

Considero que la sociedad conyugal tiene semejanzas con el contrato de
sociedad pero no es idéntica a él, puesto que ésta tiene personalidad juridica
propia distinta de los socios y persiguen fines econdmicos; en cambio aquella,
segun su naluraleza, no es sino una verdadera comunidad de mera conservacién
y aprovechamiento mutuc; una propia comunidad de intereses que responde
adecuadamente a los conyuges que unen sus personas y sus intereses.

£l articulo 183 del Codigo Civif precisa que remite a las disposiciones
relalivas al contrato de sociedad a faita de capitulaciones pero no implica que
cada cényuge sea propietario del cincuenta por ciento de todos los bienes; por
razones antes expuestas dicho criterio es sostenide por la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidn al precisar. “SOCIEDAD CONYUGAL, NO ESTA
REGULADA POR LAS DISPOSICIONES EXPRESAS QUE NORMAN LA
COPROPIEDAD. La sociedad conyugal no esta regulada por las gdisposiciones
que norman la copropiedad...” Amparo directo. 2135/71. Séptima €poca. Tercera
Sala. Semanario Judicial de la Federacién. Tomo XLHI. Cuarta parte. Pag. 73.
Ena Larsen de Vazquez. 3 de julic de 1972. Unanimidad de cuatro votos.
Ponente; Enrique Martinez Ulloa.

En ese mismo sentido el Tribunal Colegiado de Circuito sostiene el criteric
de que los bienes que adquieran jos conyuges durante la vigencia de la sociedad
conyugat por dones de fortuna son de propiedad exclusiva del conyuge que los
adquirid al precisar. “MATRIMONIO BIENES DEL, PROPIEDAD DE LOS
ADQUIRIDOS POR HERENCIA POR UN CONYUGE.- El articulo 215 del Cédigo
Civil del Distrito federal dice: Los inmuebles de los conyuges que adquieran en
comun por donacién, herencia, legado, por cualquier otro titulo gratuito o por don
de fortuna entre tanto se hace la divisidon seran administrados por ambos o por
uno de ellos con acuerdo del ofro; pero en este caso, el que administre sera
considerado como mandatario. Este precepto expresa claramente que sélo son
de ambos conyuges los bienes adquiridos en comin y no los adquiridos
singularmente por uno sélo de ellos. Por lo tanto a contrario sensu, el bien
adquirido por une solo de tos conyuges a titulo de herencia, donacidn, legadc o
por cualquier otro titulo gratuito, es de exclusiva propiedad, a pesar de que exista
sociedad conyugal entre ambos. Quinto Tribunal Colegiado en Matena Civil del
Primer Circuito™.

5 Cfr. SANCHEZ MEDAL, Ramén, Ob, cit., pags. 403-404.
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Ampare directo 2770/88. Maria Luisa Cue de Ortiz. 10 de noviembre de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente Vitor Manuel Islas Dominguez. Secretaric Roberto
A. Navarro Suarez.

Otro criterio gue es sostenido por la Suprema Corie de Justicia referente a
la faita de capitulaciones matrimoniales en el supuesto de ia sociedad conyugal es
el de aplicar supletoriamente los preceptos que regulan las sociedades sobre
todos los bienes que los cényuges hayan adquirido durante la sociedad conyugal,

En mi opinidn, esta hipdtesis delimita las funciones y la existencia de las
capitulaciones matrimoniales toda vez que suple la voluntad de los conyuges de
trasmitir sus bienes entre ellos mismos, reconoce la personalidad juridica de la
sociedad conyugal, se establece la copropiedad de bienes muebles e inmuebles,
asi como también restringe la voluntad de los conyuges de enajenar sus bienes
inmuebles y desvirtlia Ja publicidad registral que proporciona el Registro Publico
de la Propiedad.

Sobre este particular la Suprema Corte de Justicia considera que los

conyuges al momento de someterse al régimen patrimonial de sociedad conyugal,
los contratantes pactan sobre todos los bienes muebles e inmuebles y los
productos que adquiriran durante su vida de casados incluyendo el producto del
trabajo en partes iguales; asi como también los bienes que se adquieran en
comun por donacion, herencia, iegado, por cualquier titulo gratuito o por don de
fortuna, dado que esta remision sélo se jusiifica por una parte, ya sea por
ausencia absoluta o parcial de capitulaciones matrimoniales y por otra, cuando lo
preceptuado en esa norma, es andlogo y armonico con a naturaleza v fines de ia
referida sociedad. Coincidiendo con esta hipétesis, la Suprema Corte de Justicia
de la Nacién precisa lo siguiente; *“SOCIEDAD CONYUGAL, VENTA DE BIENES
DE LA, CUANDO NO EXISTEN CAPITULACIONES MATRIMONIALES.- Es nula
[a venia de un bien realizada por uno de los conyuges sin el consentimiento del
olro, si estan casados bajo el régimen de sociedad conyugal, ya que en virtud de
ésfa, que rige su matrimonio, aunque no haya capitulaciones matrimoniales, el
conyuge que no dio el consentimiento es propietario del inmueble materia del
contrato...”
Amparo directo. 1307/57. Sexta época. Tercera Sala. Semanario Judicial de la
Federacion. Tomo X1. Cuarta parte. Pag. 214. Lucrecia Afbert de Orbe. 7 de mayo
de 1958. Mayoria de 4 votos. Ponente: Mariano Ramirez Vazquez. Disidente:
José Castro Estrada.

El aplicar este criteric implica el reconocer personalidad juridica a la

sociedad conyugal porque recocnoce un patrimonic propio de ambos socios;
asimismo, se reconocen las cargas y deudas de dicha sociedad sobre los bienes
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inmuebles lo que ccasiona que la publicidad de proporciona el Registro Publico de
la Propiedad se distorsione pesjudicando los intereses de terceros toda vez, que la
Suprema Corte de Justicia le da igualdad de derechos a ambos conyuges sobre
sus bienes y no toma en cuenta la publicidad individual de las inscripciones de
propiedad que proporciona el Registro Publico de la Propiedad a terceros de
buena fe, tal es el caso de que cuando algun cdnyuge enajene un bien inmueble
de su propiedad sin e consentimiento del otro es nula dicha enajenacion
argumentando de que los efectos de la sociedad conyugal son igualdad y los
efectos del principio de publicidad registral son de presuncion de existencia o de
apariencia juridica.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion establece que cuandg o
existan capitulaciones y los conyuges establecen la sociedad conyugal en relacion
a sy matrimonio, esa comunidad es regida por principios de equidad y de justicia
consecuentes con la situacion de mutua cooperacion y esfuerzos que vinculan a
los conyuges, fo que les da derechos iguales sobre los bienes, de manera que
son coparticipes tanto de los beneficios como de las cargas que seran por mitad.
Este criterio puede crear controversia como lo ejemplificamos de la siguiente
manera:

A contrae matrimonio con B bajo el régimen de sociedad conyugal sin elaborar
capitulaciones. £n el afio de 1993 A adquiere por si mismo un bien inmueble el
cual escritura y registra a su nombre, y en la parte de los generales queda
asentado en el folio real que esta casado bajo el régimen de sociedad conyugal
Posteriormente, en 1995, A adquiere por herencia ofra finca, la cual inscribe en el
Registro Publico de la Propiedad de Ia misma manera que inscribié el anterior
bien inmueble. En el afio de 1996 B extiende diversos pagarés a varios
particulares. Al vencimiento de los mismos, B no paga el crédito a sus acreedores
por lo que es demandado en via ejecutiva, por lo que se acredita ante el juez de
primera instancia que se encuentra casado con A bajo el régimen de sociedad
conyugal, y que A es propietario de los bienes inmuebles antes mencionados. El
juez trabara embargo sobre dichos inmuebles a pesar de que B es titular registral.
A tendra que demandar a los acreedores de B toda vez de que no ha sido oido ni
vencido en juicio.

La falta de capitulaciones dentro de la sociedad conyugal no puade originar
que no se cumpla la voluntad de las paries ni se produzcan ios efectos de la
comunidad de bienes deseada, ni tampoco puede deferminar que se considere el
matrimonio como regido por la separacién de bienes contraria al consentimiento

de los cényuges.
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La exégesis del precepto que se pronuncia por la inexisiencia de la
sociedad conyugal cuando no se celebran capitulaciones, tendria que admitirse ia
misma conclusién tratdndose del régimen de separacion de bienes. Esto significa
que, al no pactar las capitulaciones correspondientes, y no obstante que en el
acla de matrimonio las partes expresaron su voluntad por la separacién de
bienes, se entendera que no nacid diche régimen.

La situacién cambia para el caso de separacién de bienes total o parcial,
pues los conyuges pueden libremente convenir su régimen patrimonial como
mejor les parezca; tal situacion seria peligrosa ya que es este senfido el no existir
formalidad alguna a estas capitulaciones, pues en razon de bienes inmuebles en
donde se modifique la situacién juridica de los mismos, por lo que entrariamos a
la clandestinidad del trafico inmobiliario. Sin embarge no es suficiente que en ef
acta de malrimenio conste el régimen de separacion de bienes, ya gue no
conoceremos con exactitud la situacién pafrimonial de los cényuges, pues ésta
puede ser total o parcial, por lo que es necesario que esas capitulaciones detaflen
la administracién de los bienes y que tengan fijeza, solemnidad y publicidad
suficientes para que no puedan convertirse en insttumento de ocultacién que
genere posibles fraudes a terceros o inclusive de los conyuges entre si, lo que
esto se evitaria a través de la escritura ptblica.

Por ejemplo, A contrajo matrimonio con B bajo el régimen de separacion
de bienes, y decide realizar capitulaciones ante notario, por lo que algunos bienes
guedan bajo la administracién de cada uno de ellos, teniendo como resultado un
régimen mixto. Posteriormente A celebra un contrato de crédito con garantfa con
C. C se cerciora de gue A tiene algunos bienes con los que puede avalar dicho
crédito. Asimismo, se entera de que se encuenira casada bajo el régimen de
separacion de bienes, por 1o que no se requirié el consentimiento de B; con el
paso del tiempo A incumple con el contrato de crédito que tenia con C. Este a su
vez demanda a A ante el juez de primera instancia por dicho incumplimiento. Al
momente de iniciar el juicio B es noiificado y a su vez interponer una terceria
excluyente de dominic sobre algunos de los bienes que estaban bajo su
administracion segin las capitulaciones realizadas con antelacidn, perjudicando
los intereses de C, y mas atn porque A deberd de responder Gnicamente con sus
bienes las deudas que haya contraido. La terceria a favor de B impide a C
adjudicarse la totalidad de los bienes de A.

Conforme a los fines de fas capitulaciones, en el ejemplo anterior C no
podra interponer recurso para adjudicarse la totalidad de los bienes de A porque
no podra acreditar el incumplimiento de la voluntad de los cényuges, ni podra
impedir que se produzcan los-efectos de la comunidad de bienes establecidas por
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A y B, ni puede determinar tampoco que se consideraba a este matrimonio como
regido por la separacion de bienes que llegd a apreciar en el acta de matrimonio.

El articulo 208 del Cédigo Civil autoriza la separacion parcial de los bienes,;
pero si éstos no se precisan en las capitulaciones de separacion, se previene que
seran objeto de la sociedad conyugal, de modo que Io que no esta reservado a la
pertenencia individual de cada conyuge, formara parte de la comunidad de bienes
de la sociedad conyugal.

Como ha quedade de manifiesto, las capitulaciones matrimoniales que
realizan los conyuges serdn de manera libre pero el consentimiento tiene que
expresarse de manera formal, como el otorgamiento de escritura publica e
inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad. El hecho de que la realizacion
de las capitulaciones sea a conveniencia de fos contratantes tiene como
consecuencia una serie de ocuitamientos en favor de ellos mismos y en perjuicio
de terceros, es este sentido nuestra legislacion no determina claramente que si
las capitulaciones se deben de inscribir en el Registro Pablico de la Propiedad,
foda vez que, no existe una obligatoriedad por parte de la institucion para su
inscripcion dejando a la decision de los contratantes dicho asiento a esta situacion
e| Codigo Civil sélo presupone gue se otorgara escritura publica en los aclos que
se declaré, reconozca, adquiera, transfiera o modifique la propiedad y sean
inscribibles, los que ne se registren no produciran efectos a terceros {articulo 3007
y 3016 del Codigo Civil vigente para et Distrito Federal).

£n este mismo orden de ideas, es necesario que analicemos la forma en
que se realizan las capitulaciones matrimoniales dentro del Registro Pdblico de
la Propiedad por io que en nuestro siguiente punto analizaremoes como se lleva a
cabo el registro de las capitulaciones matrimoniales como un medida de
seguridad juridica para conacimiento de terceros.

2.3. EL REGISTRO DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.

La necesidad de darle publicidad a los regimenes matrimoniales se ve justificada
por el interés que los terceros tienen en conocer su contenido; ellos desearfan
enterarse por algin medio. que les brinde seguridad de los actos juridicos que
realizan con los conyuges.

A los acreedores de los consnrtes. les resulta imprescindible conocer el
monto de su garantia quirografaria o precisar la seguridad juridica que les brinda
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determinada garantia pignoraticia al momento de contratar con el cényuge que se
ve afectado por ei régimen patrimonial al cual se haya sujetado.

El objeto de la publicidad de las capitulaciones matrimoniales es
exteriorizar ia existencia del régimen patrimonial elegido por los consortes. El
efecto de la publicidad es que el acto juridico sera oponible a terceros de buena fe
desde e! momento de su inscripcion. Sobre este particular el Cddigo de
Procedimientos Civiles reconoce a la publicidad que porporciona el Registro
Publico de la Propiedad mediante copias certificadas de las inscripciones
consignadas en los folios como pruebas instrumentales por ser documentos
publicos (articulo 327 fraccién V), misma que tiene un valor probatorio pleno salvo
prueba en contrario (articulo 403).

Si existiera alguna modificacion posterior y ésta no se publica, tendrd
validez para los consortes y para los terceros que tengan conocimiento de dicha
mutacién; sin embargo, y pese a la validez de la mutacién, la misma serd
inopenible a los demaés terceros por falta de registro. Incluso ya publicada la
modificacion no se e podra dar efectos retroactivos en perjuicio de los derechos
ya adquiridos por ellos.

En toda inscripcion de matrimonio en e! Registro Civil se hara mencion de
las capitulaciones matrimoniales que se hubieren otorgado, que generalmente se
pacta sobre la administracion de bienes muebles e inmuebles y sus productos
que los consertes adquiriran durante su vida matrimonial incluyendo el producto
de su trabajo v los frutos de los bienes privativos o peculiares de cada uno ya
adquiridos al celebrarse el matrimonio, asi como de los pactos modificativos si
aquella o ésios afectaren a inmuebles, se tomara en razon en el Registro Pdblico
de la Propiedad en la forma y para los efectos previstos en el Codigo Civil.

La inscripcidn o indicacion de las capitulaciones matrimoniales en el
Registro Civil no es obligatoria, fo que pone en caontraposicidn la obligacion del
Juez del Registro Civit de redactarlas por falta de conocimiento de los
pretendientes y asi mismo ef de realizar la inscripcion de las mismas en el acta de
matrimonio comrespondiente; mas aun como precisa el fratadista Rafael Gédmez:
“el asiento registral es necesario para que los terceros queden afectados por el
otorgamiento de ias capitulaciones o de su modificacion; ya que de otra manera
no se podra conocer el acto en cuestion’® Por otro tado la copia del acta de
malrimonio en si, no contiene las estipulaciones matrimoniales, sina sélo las
referencias de! tipo del régimen.

* GOMEZ FERRER SAPINA, Rafael.: Gonsideraciones Sobre fas Capitulaciones Matnmoniales y las Modificaciones del

LIV. Namero 526. Madrid May - Jun. 1978. P.498.
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La inscripcion de las capitutaciones matrimoniales en el Registro Publico de
{a Propiedad en palabras de Roca Sastre "'no constituye un acto propiamente
inscribible en el Registro Publico, més si puede interesar a estos efectos
registrales como resultado de los aclos juridicos que integran su contenido
globar".'®

En cuanto al requisito, cabe decir que adn cuando el articulo 186 del
Codigo Civil sélo exige que la inscripcion de las modificaciones introducidas en las
capitulaciones mafrimoniales deban constar en escritura pablica, debe entenderse
que de acuerdo con la regla general consignada en el articulo 3005 fraccion
primera det mismo ordenamiento, no solo deberd inseribirse en el registro la
citada estipulacian, sino también la constitutiva de la sociedad, pues sin este
requisito no serd oponible a terceros ni surtirdn efectos de modificaciones que se
hagan. De manera que toda constitucion de sociedad cenyugal o modificacion de
la misma que comprende la aportacidn efectiva de bienes inmuebles o la
posibilidad de adquiririos en el futuro, cualquiera que sea su valor, debera
inscribirse en el Registro Pdblico de la Propiedad para que surta efectos contra
terceros, pero no sera necesaria la formalidad de la escritura sino cuando los
bienes inmuebles fengan un valor superior a los trescientos sesenta y cinco dias
de salario minimo vigente en el Distrito Federal. Ahora bien, como {a obligacién de
consignar las capitulacicnes en la escritura publica no deben entenderse
Unicamente para el caso de que los esposos pacten hacerse coparticipes o
transferirse la propiedad de bienes inmuebles en el momento de constituirse la
sociedad, porqus la razén que tuvo en cuenta el legislador para exigir tal
formalidad es también valedera para el caso de que la adquisicién de bienes
sobrevenga durante [a vigencia de [a misma sociedad, y tan es cierto o anterior
que el articulo 185 del Cédigo Civil no distingue ambas situaciones, por lo que
debe entenderse que comprende tanto el casc en que el pacto se refiere a la
aportacién inmediata de bienes, como el caso en que tal aporfacidn es una mera
posibilidad proyectada hacia e futuro.

En si, el régimen econdmico no es directamente inscribible, puede llegar a
serlo cuando la naturaleza del mismo lo requiera pero aun en este caso lo que
reaimente se inscribe es la traslacién de dominio de los bienes gue pasan a ser
propiedad de ambos en virtud del acto juridico contenido en las capitulaciones.
También puede llegar a inscribirse la liquidacién del régimen anterior, en cuanto
se determinara la adjudicacién de bienes a los conyuges, y por lo tanto, cambio
de condicién o titularidad de los inmuebles o derechos reales inscritos.

1% BOCA SASTRE, Ramén M. Derecho Hipotecario. Espafia, Edarial Bosch, Tome (V. Libro |. Barcelona 1968. P. 7

62



En otro orden de ideas el Cédige Civil y el Reglamento del Registro Piblico
de ta Propiedad son omisos en establecer en donde exactamente deben constar
inscritas dichas capitulaciones dentro del folio real; por o que en la préctica al
momento de realizar la inscripcion, el registrador se encontrara con la interrogante
que se suscita dentro de la sociedad canyugal como las siguientes: ¢ si los bienes
de los cényuges que se incorporan a dicha sociedad deben constar en el mismo
folio, en otro folio auxiliar o se abrira un folio nuevo?

Asimismo la ley no establece en que parte del folio real deberé constar
dicha inscripcion, si dentro de la inscripcién de propiedad o en Bmitacidn de
dominio.

A este planteamiento el Notario Pérez Femandez del Castillo sefiala que:
"en ambas hipétesis se da el reconocimiento de la personalidad juridica de la
sociedad conyugal situacion que es errénea, toda vez que nao es posible dentro de
nuestro derecho positivo"™® En éste sentido el Colegio de Notarios plantea que la
sociedad conyugal no es motivo de inscripcion sino de anotacidn en los generales
del titular.

No existe ningun fundamento legal para determinar que a cada conyuge le
corresponde el cincuenta por ciento de los bienes del otro cényuge, pero si indica
que las capitulaciones sefialan el porcentaje de cada uno (articulo 189 fraccién V
del citado Cédigo Civil) y sino hay determinacién se regira por lo relative al
contrato de sociedad (articulo 183 del Corfigo Civil). Sobre este particular, la
Suprema Corte de Justicia de la MNacién establece lo siguiente: “SOCIEDAD
CONYUGAL, LEGAL RETENCION PRACTICADA EN EL 50% DE LOS BIENES
DE LA, CORRERSPONDIENTE A UNO DE 1.0S CONYUGES, AUNQUE NO SE
HAYA LIQUIDADO DICHA SOCIEDAD Ni EFECTUADO LA DIVISION DE
BIENES... Cuando no existen capitulaciones matrimoniales y los conyuges hayan
expresado su voluntad de contraer matrimonio bajo el régimen de sociedad
conyugal, en relacion a su matrimonio, esa comunidad, por principios de equidad
y justicia, consecuentes con la situacién de mutua cooperacidn y esfuerzos que
vinculan a los cényuges, ies da derecho iguales sobre los bienes, de manera que
como coparticipes tanto de los beneficios como de las cargas, sus partes seran
por mitad y serdn las decisiones legales sobre copropiedad, las aplicables para
resolver las cuestiones que surjan sobre el particular”.

Amparo directo 1416/79. Andrés A. Neri Reyes. 17 de julio de 1980. § votos
Ponente: Gloria Ledn Orantes.

1 op Cit. PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo.: Derecho Notarial, P. 280
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Considero que a falta de capitulaciones los conyuges, al momento de
adquirir o de fransmitir un bien inmueble perteneciente a unc de eflos, y hayan
optado por el régimen de sociedad conyugal, el notaric debe pedir la
comparecencia de ambos para que otorguen su consentimiento como
copropietarios y no a nombre de uno solo de ellos.

Ofro problema que se origina cuando no se estipulan capitulaciones
mafrimoniaies, es el que sefala el Cédigo Civil en su articulo 3012, que precisa lo
siguiente: "tratandose de inmuebles, derechos reales sobre los mismos u otros
derechos inscribibles o anotables, la sociedad conyugal no surtira efectos contra
terceroc sino consta inscrito en el Regisiro Publico. Cualguiera de jos conyuges u
otro interesado tienen derecho a pedir la rectificacidn del asiento respectivo,
cuando alguno de esos bienes pertenezcan a la sociedad conyugal y estén

inscritos a nombre de uno sélo de aquelios™®.

En la segunda parte del articulo antes transcrito implica controversia al
reconocerie personalidad juridica 2 la sociedad conyugal y mas ain en el
supuesto que ofro conyuge pidiera ia reclificacion dei asienfo respeclive no
beneficiara al otro consorte solicitante pues la referencia que el inmueble
adquirido por un sdlo consorte pertenece a la sociedad conyugal v no arrojando
asi derecho real alguno a favor def otra, dicha situacién en la practica es muy
comin por lo que el registrador en muchas ccasiones o tal vez en todas deniega
el servicio de inscripcion toda vez que no tiene plena validez de los documentos
que se ingresan a la institucion para que sean calificados. El tratadista Gimeno y
Gomez nos explica el porque la denegacidn del mismo: "as en razon de que el
conyuge que no participe nominalmente en el titulo adquisitivo no posee accion
alguna contra terceros y porque fa sociedad conyugal solo trae consigo derechos
personales y no derechos reales"'®

A pesar de que en reiteradas ocasiones he sefialado que conforme a
derecho no es posible fa ifscripcidn de la sociedad conyugal en el Registro
Pdblico de 1a Propiedad por las razones antes expuestas, la Suprema Corte de
Justicia resueive como una necesidad su inscripcion en dicha institucién para
salvaguardar derechos de terceros al precisar. “SOCIEDAD CONYUGAL,
NECESARIA INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE LOS BIENES INMUEBLES NOMBRE DE LA, PARA QUE SURTA EFECTOS

> GIMENO Y GOMEZ LAPUENTE, Juan L- La Publicidad de las Capidulaciones Matnmonales en el Derecho
Intermacional Privado Espafia. Edilonal Revista Crftica de derecho de Derecho Inmobiliado Ade LX. Nimero 533. Madrd
1979 P, 7714
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CONTRA TERCEROQ.- Si el matrimonio se celebro bajo el régimen de sociedad
conyugal y los bienes inmuebles se adquirieron durante su vigencia en relacion a
los conyuges, no hay duda de que tales bienes forman parte de la comunidad,
pero eilo no significa que tal situacién sea aponible frente a terceros de buena fe,
si los bienes aparecen inscritos en el Registro Publico de la Propiedad a nombre
de uno solo de los cényuges, con quien contrate el tercero y no de ambos como
debia de ser, porque la inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad es la
unica forma de garantizar los intereses de quienes contratan con los conyuges
casados bajo el régimen de sociedad conyugal, y evitar asi sean defraudados, por
ocultaciones o modificaciones de capitulaciones matrimoniales que sdlo conocen
los conyuges”.

Amparo en revision 131/97. Maria Inés Garcia Contreras. 24 de abril de 1997.
Unanimidad de votos. Ponente: José Luis Gomez Molina. Secretaria: Rosa Maria
Chéavez.

Sobre el particular manifiesto que la sociedad conyugal tiene efectos de
conservacion y mutuo aprovechamiento entre los cényuges vy que se encuentra
relacionada con los objetivos det matrimonio, en el que los confrayentes unen sus
personas, intereses y esfuerzos dirigidos a la consecucioén del vinculo gue Io une,
por fo que difierc por lo preceptuado por la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en el aspecto de ordenar la inscripcion de la sociedad conyugal en el
Registro Pablico de la Propiedad, toda vez que la naluraleza juridica de la
sociedad conyugal no implica que sobre bienes inmuebles pertenecientes a los
conyuges se establezca un traslado de dominio entre ambos, en el supuesto de
no realizar capitulaciones ya que tal situacion afecta a la publicidad registral
inmobiliaria.

Estoy convencido que la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales
seran mas complietas y especificas que las de la sociedad conyugal por detallar
mas la situacion juridica de los bienes inmuebles que se pretendan inscribir en el
Registro Publico de la Propiedad para el conocimiento de terceros, derivado de
la celebracion del mairimonio segun sea el régimen patrimonial del matrimonio
que los conyuges hayan optado.

2.4. FORMA DE EXTINGUIR A LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.

Las capitulaciones matrimoniates se pueden lisgar a extinguir de una manera total
o parcial, total por resolucién’ judicial que asi lo determine, parcial toda vez que
para que estas se modifiquen no necesariamente se tiene que concebir af divorcio
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y se puede legar a establecer mediante convenio o por muerte de uno de los
conyuges.

La sentencia que decreta la disolucidn matrimonial produce efectos en
relacion con la persona de los consocrtes que se divorcian, respecto de la situacion
patrimonial de cada uno. En cuanto a los bienes, el conyuge culpable pierde en
favor de conyuge inocente, todo lo que le hubiere dado o prometido por su
consorte u ofra persona, en consideracién al mafrimonio. Es efecto de fa
sentencia de divorcio, segun lo dispone el articulo 197 del Cédigo Civil vigente
para el Distrito Federal, la disolucidn de ia sociedad conyugal, la cual debe ser
puesta en liquidacién, de acuerdo cor las bases que establezca la sentencia de
divorcio, conforme lo establece a io dispuesto en las capitulaciones matrimoniales
en su articulo 189 fraccion IX en razon al articulo 287 del citado Codigo Civil.

En el caso del convenio nuestro Codigo Civil ha previsto de manera
singular una forma para ta creacion del régimen de separacion de bienes durante
el matrimonio. El ariiculo 207 del Caédigo Civil, nos explica que puede haber
separacidn de bienes en virtud de capitulaciones anteriores al matrimonio, o
durante éste por convenio de los consortes.

2.5. EL SISTEMA REGISTRAL MEXICANO.

El Registro Pdblico de ia Propiedad en México como anteriormente se aprecio,
forma parte una institucién mas amplia denominada Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el cual contempla un registro de bienes inmuebles,
muebles, personas morales en materia local y ademas de un registro de comercio
en materia federal; asi mismo su dindmica en lo que concieme a derechos y
obligaciones algunos autores.la han denominado hibrido o mixto, esto es que at
igual que los olros registros extranjeros, es decir no es un sistema puro, toda vez,
que por una parte se asemeja al sistema francés o declarativo en donde la
inscripcion de los actos juridicos que requieran ser registrados nacen fuera del
regisiro (extrarregistraimente) y son potestativos, es decir que si no llegan a
registrarse seran validos pero no produciran efectos en perjuicio de terceros, mas
aln las inscripciones tendran un tracto sucesivo y asi mismo un estricto orden
cronoldgico, fa actividad del registrador es de examinar la identidad de las
personas y de las cosas que han de inscribirse en la institucién. También copia al
sistema registral aleman al proteger los derechos de las partes y de terceros
cuando los asientos de sus titulos no aparezcan claramente en el registro asi
como también se agregaron a nuestra legislacion algunos conceptos del
precedimiento de inmatriculacion.
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Nuestro actual sistema registral se encuentra regulade en el Cadigo Civil
de fecha de veintiséis de marzo de mil novecientos veintioche y entrd en vigor el
primero de septiembre de mil novecientos treinta y dos en la tercera parte del
titulo segundo en el libro cuario, vy el Reglamento del Registra Publico de [a
Propiedad del Distrito Federal que fue reformado y publicado en el Diario Oficial,
el cinco de agosto de mil novecientos ochenta y ocho. Por fo que hace al Registro
Publico de la Propiedad en el resto del pais, la mayor parte de las entidades
federales esta a cargo de Jos jueces de primer instancia de los Distrites Judiciales
excepto en ia capital de los Estados, en donde se encomienda la funcion registral
a un director con la finalidad de facilitar el servicio registral y ejercer mayor control
sobre los mismos.

En gran parte de nuestro pais el sistema registral se encuentra constituido
en el sistema de libros, el cual es denominado por varios autores como el sistema
de siga la flecha en donde se realizan inscripciones no por fincas o lotes sino por
escrituras en orden cronoldgico. Estos libros son distribuidos por secciones
atendiendo a la naturaleza del acto de la inscripcidn, asi tenemos la seccion
primera que se destina para inscripcion de titulos por los cuales se adquieren,
transmite, madifica o extingue el dominico o la posesién de los bienes inmuebles.
La segunda seccion le coresponde la inscripcion de titulos que gravan el dominio
de los bienes inmuebles en |4 seccidn tercera se inscriben los actos referentes a
bienes muebles, en la cuarta seccién se regisfra io relativo a personas morales, la
seccidn quinta tiene a su cargo la guarda de indices y bGsqueda de fincas, la
seccidn sexta se encuentra bajo custodia del registrador quien autoriza las
inscripciones sobre los contratos privados, la seccidn séptima abarca las
funciones de la oficialia de partes y por disposicién federal se llevan acabo los
registros de actos de comercio. De cada libro se abrirdn cuantos volimenes sean
necesarios y se enumeraran progresivamente vy en todos los volimenes seran
numerados pasando de un volumen a otros, partiende del primero al Gitimo y de
éste a aquel.

En e} Distrito Federal este sistema ya no esta vigente toda vez que se
suscitd controversia porque cada volumen puesto en uso se iniciarian ofras
inscripciones con el ndmero uno y no con el nimero que correspondia tomando
en cuenta aquel con el que se cerrd el volumen anterior, lo que trajo como
consecuiencia hacer mas laboriosa las busquedas, ademés cada libro ird
acompanado de un apéndice con sus respectivos indices o anexcs de las
inscripciones en fas que contiene fos documentos que hacen constar la historia de
todas las inscripciones realizadas y debide al incesante incremento poblacional,
los archivos de! registrc empezaron a hacerse insuficientes para almacenar tal
documentacion, por lo que el problema aln no termina ya que crecimiento de
trafico inmobiliario ha llevado a un sin Nnimero de inscripciones que et publico
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usuario al memento de solicitar una constancia, ha maltratado o mutilade los libros
lo que hace imposible saber la historia completa de los inmuebles. En este sentido
la instilucion ha puesto estos libros en custodia creando mas problemas ya que
cada libro contiene mas de mil inscripciones. Con el paso de tiempo el sistema de
libro resulto inadecuado en cuanto a su funcionamiento, estos factores han
conlribuido a acelerar fas modificaciones a la legislacion registral.

Para los fines indicados en el Distrito Federal se ha llevado a cabo la
implementacién juridica del sistema de folio real. El folio real es conocido como
instrumento destinado a la realizacion material de la publicacién registral en
relacion con todos aguellos actos que se realicen respecto de una misma finca,
bien mueble, persona moral o actos de comercio. Dicho folio real consta de una
caratula y de tres partes: la carétula o parte frontal contendra la mencidn de ser
inmueble, el nimero catastral, el nimero de folic real, el escudo v la leyenda del
Departamento det Distrito Federai y del Registro Pdblico de la Propiedad, fecha de
materializacién, firma y nompre del Director General, antecedentes registrales,
datos de identificacion, denominacion del inmueble, ubicacién, colonia, superficie
en metros cuadrados, delegacion, linderos, rumbos y colindancias. En la primera
parte del folio se destina a inscripciones de propiedad é! cual esta dividide por
columnas en fas gue se distribuyen el niumero de entrada, fecha de presentacion,
clave de la operacién, en la columna central se condensard el acto inscrito, la
firma del registrados y la autorizacién del jefe de érea.

La parte segunda se destina a inscripciones relativas a gravémenes,
impuesto sobre la finca, limitaciones de dominio y se divide en columnas al igual
que en la primera parie. La tercera parte sdlo contiene las anotaciones
preventivas y las columnas son iguales a las anteriores.

Fi folio real se clasifica en folio matriz, que se considera al primero de una
serie en que se contengan inscripciones relafivas a una misma finca, el folio
auxitiar que son los demds que integran una misma finca.

En nuestra ciudad se sigue con el folio real desde ei afio de mil
novecientos setenta y nueve, afio en el que entrd en vigor el reglamento de dicha
institucion. Para iniciar el cambio del sistema del libro al sistema de folio se
empez6 primero haciéndole una anotacion a los dltimos libros y posteriormente a
los demas en sus diferentes secciones por lo que al momento de hacer aiguna
inscripcidn sobre las fincas, se puso una anotacién con la leyenda “pase a folio
real” el cual significa que 1a institucion le ha designado un nimero progresivo a
todas las fincas de la ciudad.
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Debido a la rapidez del trafico juridico de la ciudad, el personal que labora
en dicha institucion fue insuficiente y no pudo terminar de pasar el contenido de
los libros a los folios por lo que entrd en un rezago impresionante. El problema se
empezd a incrementar cuando enird en vigor el nuevoe Reglamento de Ia
institucién porque las nuevas inscripciones daban motive de abrir un nueve folio,
por o que la instifucion tuvo que crear una nueva institucion que fue a partir del
numero nueve millones para poder despachar estos asuntos. Asi mismo las
inscripciones de avisos preventivos también dieron origen a que se abriera un folio
nuevo, pero cuando dichas inscripciones no se llegaban a concretar, el registrador
tenia la obligacion de cancelar el folio real, asi que respecto a este particular en
un principio no se tenia controf y es por ello que hoy en dia existen muchas
confusiones con los usuarios porque al momento de pedir una constancia de folio
real no saben si el folio que estan buscando esta materializado o no y dicha
situacion provoca aglomeraciones y largas filas al memento de utilizar los servicio
que presta la institucion. Pero el problema no termina aqui toda vez que la mala
organizacion o la omisién por parte de las autoridades y de la administracidn han
traido como consecuencia que el Registro Publico sea inseguro, ya que los
problemas actuales que tiene la institucion es porque no tiene la organizacion ni el
apoyo adecuado toda vez que en esta institucion se realizan los asientos de los
inmuebles de la ciudad y no es posible que no cuente con planos de la misma ni
con un registro de catastro actualizado, esto ha traidoe como consecuencia que en
diversas ocasiones se han llegado ha realizar inscripciones sobre inmuebles que
son parte del Distrito Federal y del Estado de México, violando asi ia territorialidad
de los Estados. También esto a ocasionado que los notarios realicen escrituras
con base a la informacién que proporciona el registro con respecto del orden
catastral trayendo como consecuencia una enome duplicidad de folios que solo
perjudica al publico usuario. Siguiendo con este punto aciualmente existen
grandes fideicomisos por parte del Estado y particulares sobre grandes
extensiones de terreno donde estan construidos centros comerciales o unidades
habitacionales; por lo que los usuarios del registro al momento de solicitar
constancia de esos folios se puede observar que se fratan de terrenos baldios sin
saber quien es el responsable y duefio de dichas construcciones lo que hace
parecer al registro como una institucion de negocios y no para lo que fue creado.
Asi mismo cuando existe una controversia al momento de solicitar constancia de
folio y cuando el personal no puede determinar sobre tal situacién, sélo se excusa
diciendo que pase a verificar a [as oficinas de catasfro el lote y manzana del
inmueble correspondiente sin darle solucidn al problema.

De los problemas mas graves que tiene nuestro actual sistema fue que al
momento de imptantarlo no se previeron muchas situaciones que a la larga seria
un problema muy difici de resolver ya que en principio los folios permanecieron
en un archivo y al momento de realizar una consulta eran solicitados por las
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diversas areas y por las pariculares sin tener ] minimo contro! de los mismos por
lo que se fusron perdiendo demasiados folios. En los inventarios que se
efeciuaron por parte de la institucion en el afio de mit novecientos noventa y tres
se calcularon que mas de cinco mil folios estaban extraviados; segdn datos
extraoficiales, para esto se tomo la decisidn por parte de la direccion gue la
consulta de folios al personal y usuarios se realizaria mediante copias y que al
momento de hacer una operacidn perteneciente al folio por parte del registrador,
se instaurd el uso de hojas precodificadas. El tramite para realizar una inscripcion
sobre una hoja precodificada es de aproximadamente, desde que entra el
documento por oficialia de partes es de veinte dias habiles para el tramite
agotado, previo que dicho documento cumpla con los requisitos exigidos per la ley
y si no hay mucho trabajo en el &rea, dicha hoja es enviada al archivo de folio
para ser colocada al folio correspondiente. E} archivo de folios consta de méas de
dos millones de expedientes y si una hoja precodificada es mal archivada ya sea
porque no se encontrd ¢l folio en su lugar o se traspapel6 o se perdid o fue mal
hecha por el registrador, 2 lo cua! esto ocasionara que sino se encuentra dicha
hoja del interesado tendra que volver ha realizar la reposicion de dicha hoja y sin
que nadie responda por la pérdida o extravio de la misma.

Asi mismo e! constante uso de los folios al momento de fotocopiarlos han
ocasionado gque esto se rompan y cuando un folio se rompe el personal que
elabora en el archivo lo pone en custodia y solo podra liberade por el interesado
con la escritura original o copia certificada de la misma y los terceros que quieran
saber sobre el contenido de dicho folio no tendran acceso, ya que el personal solo
indica que dicho documento esta en custodia, fo mismo sucede cuando el folio se
encuentra duplicado, borroso, alterado o con la cardtula incompleta. Esto quiere
decir que si el interesado nunca fibera ei folio o framita la reposicién del mismo
nadie sabra lo que conste en dicho documento, toda vez que el tercero no esta
plenamente legitimado para hacerlo y por no tener los medios necesario para
tramitarlo y mas aun por que todas las cuestiones de esa indole se hacen a
peticion de! interesado. A este particular ni el Cédigo Civil y el Reglamento de Ia
Institucion no  indica con exactitud cual es el procedimiento a seguir para tiberar
un folio en custodia o reponer un folio por parte de los terceros y de los mismos
interesados, por lo que los iefes de las areas y del archive de folios plantean un
método para liberarlo pero a conveniencia de ellos mismos por no encontrarse
legislado, en varias ocasiones se han librado folios en la brevedad posible y otros
han tardado hasta mas de un afo.

A pesar de todos estos problemas para el afio de mil novecientos noventa
y uno, la institucién empezo a digitalizar los folios como una medida de solucion al
problema planteado, por lo que se cred la subdireccién de informatica como una
necesidad imperiosa de sustituir el registro manuscrito en fibre o folio por un
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método acorde a ia dindmica operacional que permita estruclurar, organizar y
administrar eficientemente el acervo histdrico registral bajo resguardo, para lo cual
se decidid la conceptualizacion, disefio, construccion y desarrollo de un sistema
integral de informacién que con auxilio de la informética cumpliera con los
requerimientos de conformidad, oportunidad y seguridad que demanda la
ciudadania.

De acuerdo al planteamiento inicial, el sistema propuesto era la solucién
definitiva; por lo que primeramente se capiuraron fodas caratufas de los folios y
posteriormente el contenido de los mismes, sin embargo, &l analizar los
resuliados obtenidos se concluyd que dnicamente se encontraban automatizado
un 22.7% de los folios reales , esto se deriva porque no se tomd en cuenta las
siguientes consideraciones'®:

1.- El sistema de informacion estd apoyado por un equipo que
actualmente es absoleto.

2.- Dependencia total de la consultoria externa aque desarrolid los
programas y el proceso de microfilmacion.

3.- Se disend el sistema a través de archivos lineales que saturaron en
corto tiempo la capacidad de memoria del equipo.

4.- Es un sistema desvinculado de ofros sistemas de informacion afines,
por lo tanto su actualizacion no permite obtener informacién de ofros sistemas.

5.- Ei personai que empezo a realizar fa digitalizacion de los folios no era
el adecuado por no contar con los estudios necesarios de derecho registral.

6.- No se contaba con un drganc de vigilancia del personal, o que
ocasiond que los encargados de la digitalizacion en diversas ocasionas se
contaminaran el sistema.

Mas aun, a medida que paso el tiempo se abrieron mas folios por lo que
llegd un momento en que &l sistema se saturd de informacion y por descuido
humano se contamind de un virus {error dos) el cual destruyé gran parte del
acervo registral, por lo que hoy en dia cualquier interesado que va a salicitar una
constancia de folio, el personal que labora en dicha area, ya sea que Se le
entregue en menos de media hora o si el sistema de computo tiene un virus o se
descompone entonces se tardara en entregar una constancia de guince a veinte
dias por lo que tiene como consecuencia que todo ¢! sistemna registral se atrase.
Esto es a grandes rasgos nuestro sistema registral inmobiliaric con algunos de los
problemas que hoy en dia atraviesa.

1M CARRILLO ZUNIGA, Alvaro.: Inf sabre La Sub i6n de informatica. Del Registro PGblico de la Propiedad
México Distrito Federal 1993,

71



Por las razanes antes expuestas, se establece como conclusion que el
sistema de informética no satisface los requerimientos del Registro Publico de la
Propiedad, ademas de que el equipo ya no tiene capacidad para almacenar mas
infarmacién, si lo anterior se agrega que el volumen anual de tramites rebasa la
cifra de 2°000,000 que involucran el ambito interno y externo, lo que hace una
situacién critica.

A continuacion estudiaremos, como se encuentra conformado nuestro
Registra Publico de la Propiedad dentro de su marco juridico.

2.6. MARCO JURIDICO DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD.

Tomando en consideracion nuestra legislacién registral realizaremos un estudio
panoramico de cardcter juridico - administrativo del Registrc Publico de Ia
Propiedad partiendo de la hipdtesis antes expuestas por o que abordaremos los
siguientes temas: a) aclos registrables desde el punto de vista formal y material;
b) procedimiento registral y c) organizacion administrativa.

a) Los actos registrables bajo el punto de vista formal son contemplados
por el articulo 3005 del Cédigo Civil que precisa: "Sdlo se registraran.

.- Testimonios de escrituras o actas notariales u otros documentos auténticos.

1.- Resoluciones y providencias judiciales que consten de manera auténtica.

il.- Documentos privados con firmas auténticas por notarios, por el registrador,
por corredor publico o por el juez de paz, en términos de la ey

Bajo del punto de vista'material, en razon a su contenido se registraran los
actos que comprendan los articulos 3042 y 3043 del citado Cadigo, mismos que
se caraclenzan en:

“4 . Actos o contratos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera,
transmita, modifique, limite, grave o extinga el dominic,

posesion originaria y demas derechos reales sobre inmuebles.

2.- Contratos de arrendamiento de inmugebles por un periode mayor de seis arios
o con anticipo de rentas por mas de tres anos.

% 1dem.
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3- Demandas y providencias judiciales que puedan tener transcendencias
directas sobre derechos reales de un inmueble, flanzas y decretos expropiatorios
o de ocupacion temporal que afecten a inmuebles"'®® .

Los actos registrables se clasifican segin Colin Sanchez en: "inscripciones
o asientos, anotaciones y cancelaciones. Las inscripciones son aclos
procedimentales a través del cual, el registrador observande las formalidades
legales, materializa en el libro o folio correspondiente, el acto juridico que viene
siendo una férmula que ampara los derechos reales y el dominio legalmente
adquirido produciendo efectos contra terceros™”’ .

Las anotaciones son actos del procedimiento, a carge del director o
registrador para patentizar siluaciones que sin modificar la esencia de la
inscripcién, a la que se refiere de algtin modo, afectando el contenido de la
misma. Tienen por objeto el hacer constancia dentro de la histaria de una finca
una situacion juridica a cerca de un litigio, una garantia, una caucion o seguridad
a un acreedor frente a las facultades de) deudor. La anotacién se realiza al
margen del asiento principal en forma preventiva o provisional y el efecto principal
para Rojina Villegas de la anoctacién preventiva es: “el dar prioridad o preferencia
al que hizo la anctacion, siempre y cuando su adquisicion sea posterior a ésta™®®
Las anotaciones definitivas son las inscripciones propiamente dichas, surtiendo
sus efectos desde el dia y hora en que se presenta el titulo al registro; si se trata
de inscripcién definitiva de un derecho que haya sido anotado preventivamente
surtira sus efectos desde la fecha en que la anofacién que se estaba produciendo
tal como lo expone el numeral 3018 del Codigo Civil vigente para el Distrito
Federal.

Ahora bien la cancelacién es un acto procedimental a través def cual se
anula vy se deja sin efecto tofal o parcialmente una anotacién, una inscripcion o
una cancelacion, por haberse fransmitido o extinguido un derecho. Tiene como
objete la seguridad juridica, en cuanto al titular del derecho para que los actos
dejen de tener vigencia. Las cancelaciones se realizan de oficio, a peticion de
parte, por consentimiento de los inferesados o por resolucion judicial.

También se puede inscribir a peticion de parte o de los interesados la
ratificacion de los asientos por causas de error material o de concepto y sdlo
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pracede cuando exista discrepancia entre el titulo y la inscripcion tal como lo
contempla el articulo 3023 del Codigo Cwvil vigente para e! Distrito Federal.

b) El Procedimiento Registral es considerado como un conjunto de actos,
formas o formalidades de necesaria observancia para determinados actos
juridicos previstos por la ey con el objeto de gue alcancen su plenitud de sus
efectos, a través de la publicidad registral y que nos proporcione seguridad
juridica de los mismos, asi como también gue esta publicidad constituya un medic
de prueba para todos los campos dei derecho.

Este procedimiento tiene como caracteristicas: el de ser publico por
disposicion al orden ya que entabla una relacion entre el Estado y los particulares;
es objetivo porque implica un procedmiento tendiente a resolver un conflicto
juridico registral y es sustantivo porque los efectos que produce todo acto juridico
registrado otorga o priva de derechos de Ios particulares.

La manfifestacion del procedimiento registral es a través de la presentacion
del titulo ante la insfitucion que se pretenda inscribir, dando lugar a un conjunto de
aclos caracteristicos de! procedimiento, de acuerdo con la naturaleza del acto
original hasta llegar a la inscripcidn y entregar el documento. Por lo general
cuando un titulo cumple con todos fos requisitos exigidos por la ley y pretenda
inscribirse pasara por las fases siguientes: L- Presentacion del documento por
oficiatia de parte, |- Anotacion en el libro de entrada, Hl.- Distribucion de
documentos a las dreas correspondientes , IV.- Ejecucion del acte solicitando
inscripeion, anotacién, constancia o certificacién y V.- Develucidn del documento
al interesado. En caso de que un documento no cumpla con las disposiciones
exigidas por la ley el interesado podra interponer su recurso de inconformidad o
queja ante la institucion para que dicho acto sea insciito 0 no dependiendo la
naturaleza del mismo. Como podemos observar el procedimiento parece perfecto
pero si analizamos ef origen def mismo nos daremos cuenta de que este surge de
los sistemas registrales puros que por excelencia juridica tienen una dindmica
constitutiva y declarativa; como ha guedado manifestado, son dos corrientes
opuestas en razon a sus causas y consecuencias de derecho] estas doctrinas han
sido modelo a copiar por varios paises teniendo como resuttado una aprobacion a
los fines establecidos por los mismos; en nuestro pais se ha adoptado ambas
doctrinas lo que ha fraido como consecuencia que se ajusten las leyes para poder
determinar el procedimiento registral que va a regir el sistema, por lo que hasta la
fecha no se ha pedido alcanzar los propésitos de dichas implementaciones
desperdiciando los beneficios que cada una proporciona. Esto se debe a la falta
de legislacién especifica asi como a 1a falta de preparacion del personal docente y
la mala organizacién por parte de las autoridades, lo que implica que dentro del
procedimierto se amraiguen la corrupcion, el abuso de autoridad, al trafico de
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influencias, burocratismo, cuestiones que sélo perjudican a la institucion en
beneficio de unos cuantos. Para demaostrar tal afirmacion basta visitar las oficinas
respectivas v en ellas se observaran abandono absoluto de los folios, polvo,
destruccion depiorable de los tibros, amontonamiento de papeles, pérdida de
documentos, dilacion en el despacho de asuntos, aglomeraciones del publico
usuario, un alto indice de coyotaje y por si fuera poco el servicio que presta la
institucion tiene un costo muy elevado. Es por ello que a continuacion y con
fundamento en la ley analizaremos la institucion desde otro punto de vista, asf se
podra determinar porque el Registro Publico de la Propiedad del Distritc Federal y
{os servicios que presta llegan a ser inseguros.

¢) Organizacion administrativa.- Por decreto presidencial publicado en el
Diario Oficial de 1a Federacién de fecha veinticinco de octubre de mil novecientos
noventa vy tres, en el cual se reforman los articulos 55 y 122 de la Constitucidn
politica de los Estados Unidos Mexicanos, que reconocen gque a partir del mes de
diciembre de mil novecientes noventa y siete, el Jefe de Gobierno del Distnto
Federal tiene a su cargo el poder ejecutivo del Distrito Federal, esté a su vez se
encarga de la aclividad adminisirativa de dicha entidad federal quien se auxilia de
un cuerpo de auxiliares, que estos se encargan de vigilar a jas cuarenta y cuatro
direcciones para poder dar cumplimiento a lo ordenado por el Reglamento Interior
de la Administracién Publica del Distrito Federal, dicho ordenamiento fue
publicade en el Diario Oficial de }a Federacion en fecha de dia quince de
septiembre de mil novecientos noventa y cinco; entre estas direcciones se
encuentra la Direccién General del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, que con fundamento legal en el articulo 21 del Reglamento antes
citado se le atribuyen las siguientes facuitades:” I.- Recibir, calificar e inscribir los
documentos que coensignan los actos juridicos que conforme a las leyes y demés
disposiciones reglamentarias, deban registrarse. I.- Proporcionar al publico los
sefvicios de consulta de los asientos registrales, asi como los documentos
relacionados que obran en el archivo del Registro Publico, mediante la expedicion
las constancias, informes y copias respectivas. 1li.- Dirigir y desarrollar el sistema
de informatica de la institucién e instrumentar las normas, procedimientos y
requisitos para la integracion, empleo y custodia de la informacion registral. V.-
Promover métodos y acciones de modernizacién, simplificacion vy
desconcentracion administrativa del sistema registral de su competencia. V.-
Participar en las actividades tendientes a la inscripcion de predios na incorporados
al sistema registral & instrumentar los procedimientos administrativos gue para
ese fin le sefalen las leyes, en colaboracion con las instituciones. piblicas
relacionadas con 1a materia. V1.- Colaborar con las auloridades registrales de las
entidades federativas, en |a integracién de sistemas y procedimientos registrales.
VII.- Establecer los sistemas de actualizacion, preservacion y restauracion de los
acervos registrales y protegerlos de cualquier contingencia. VIii.- Emitir el boletin.,
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IX - Establecer las normas, politicas, procedimientos, dispositivos y formatos
que regulen los servicios registrales. X.- Emitir y divuigar los criterios y
lineamentos técnicos y administrativos que rijan las funciones del Registro
Publico. Xl.- Participar en los congresos, seminarios y demas eventos a nivel
nacional e intemacional en materia registral’.

Para satisfacer las necesidades del servicio registral ordenado por el
Reglamento en cita, el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio se divide
en departamentos que se encuentran estructurados bajo una jerarquia, asi
tenemos: una direccién general, una subdireccion, seccidn de auxiliares,
subdireccian juridica, seccién de calificacion e inscripcién, seccidn de programas
sectoriales, subdireccién adminisirativa, oficialfa de partes, archivo de folios y de
libros, departamentos de certificados y con el area de apoyo o bufette juridico y
cajas de tesoreria mismas que analizaremos a continuacién.

1.- La Direccién General del Registro Pudblico; esta presidida por un
Director General que tiene el caracier de servidor publico y sus actos son
considerados como de autoridad para los efectos de la Ley de Amparo; sus
facultades las contiene el articulo 6 del Reglamento Interno de a Institucion que
precisa: “corresponde al Director General:
|- Ser depositario de ia fe pliblica registral y para el pleno ejercicio se auxiliard de

los registradores y demds servidores de la institucion.

Il.- Coordinar v controlar las actividades regisfrales y promovera las politicas,
acciones y métodos que afribuyen a ta mejor aplicacion y empleo de los
elementos técnicos y humanos dei sistema para el eficaz funcionamiento del
registro.

fi- Participar en las actividades tendientes a la inscripcién de predios no
incorporados al sistema registral e instrumentar los procedimientos.

.- Girar instrucciones tendienfes a unificar criterios para el mejoramiento del
registro.

V.- Resolucion a los recursos de inconformidad.

V.- Expedir los certificados y constancias solicitantes.

VIil.- Permitir la consulta de los asientos registrales.

VIll.- Encomendar a los abogados el area juridica.

IX.- Encargar en los servicios publicos que considere la autorizacion de los
documentos que no le sean expresamente reservados sin perjuicio de su
intervencion directa cuando lo estime conveniente.

X- Proporcionar a la unidad administrativa competente del Departamento la
informacion que debera publicarse en la gaceta™ ™.

' ¢fr. Reglamenlo del Registro Publico de Ia Propiedad del Distrito Federal
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El Director General del Regisiro Puablice, para el desempefio de sus
funciones debe cumplir con los siguientes requisitos: ser cuidadanc mexicano con
tituto de licenciado en derecho debidamente registrado en la Direccion General de
Prafesiones, con cinco anos de practica en el gjercicio de la profesion y ser de
reconocida prioridad.

El Jefe de Gobierno del Distrito Federal como ya quedo de manifiesto es
quien nombra al Directer del Registro Publico de {a Propiedad (articulo 122 de la
Constitucién Pelitica de los Estados Unidos Mexicanes) , anteriormente los Jefes
del Departamento del Distrito Federal al momento de nombrar al Director General
del Registro Publico de la Propiedad no temaron en cuenta al Reglamento citado
toda vez que dicho cargo es presidido por una persona que no cumple con los
dispuesto por los citados articulos. En éste particular Sanchez Medal precisa: "la
falta de preparacidn del Director General def Registro Piiblico de la Propiedad y
del Comercio, hace que su nombramiento pueda convertirse de ordinario en un
favor bien retribuide al Jefe del Departamento del Distrito Federal o al Presidente
de la Republica™'® . Ahora bien si el maxime dirigenta de la institucién no es una
persona facultada para desarrollar tal funcion y en consecuencia que se puede
esperar de sus subordinados.’

2.~ La Subdireccidn.- El subdirector es quien auxilia al director general en el
gjercicio de sus funciones y en las demas que se le encomiende, suple al director
en ausencias temporales, se encarga de contrglar v supervisar a las dreas de
inscripcion relativas a la propiedad y comercio, autoriza la materializacion de
folios, colabora en ta redaccion de planes, proyectos y redaccion de circulares.

3.- Seccion de auxiliares; esta drea se auxilia de la Direccion de Proceso
Registral, Direccion de Procedimiento Registral y Direccién de Normatividad
Registral; quienes se encargan de revisar ias labores de inspeccion y contro! en
las diversas dependencias de la direccion general, realiza estudios encaminados
al mejoramiento del sistema y colabora en aquellos asuntos que en forma
discrecional le tuma el director, asi como también se encarga de encontrar
soluciones a los recursos de inconformidad de los usuarios en el caso de la
denegacion del servicio registral.

4.- La subdireccidn juridica.- drea que auxilia al director general para el
cumplimiento de sus facultades; el titular de esta area conforme al articule 7 de 1a
institucion: “"debe de ser mexicano, con titulo de ficenciado en derecho, con
experiencia minima de tres afics en materia registral y de reconocida probidad,

'Y op Cit SANCHEZ MEDAL, Ramdn  De los Conlrato Civiles. . 569.
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Asi mismo esta facultade para representar al registro en todos los juicios en gue
como autoridad sea responsable en los términos de la Ley de Amparo. E
instrumenitar y substanciar los procedimientos para la incorporacion al regisiro de
tos predios no nmatriculados, dando cuenta al director para su aprobacién,
conocer de los asuntos c*ue le turnan las demas areas en caso de denegacién o
suspencion del registro“1 ' Proporcionar asistencia al personai de la institucion, a
los usuarios en materia civil y fiscal.

5.- Seccion de calificacion e inscripcion.- Le compete a esta drea la
recepcion de documentos que ingresan al registro referente a bienes inmuebles,
para que sean calificados y verificados para proceder a su respectiva inscripcion
de acuerdo con los requisitos que establece la ley ¢ en su caso suspanderd o
denegara el servicio para que después ser remitidos al drea juridica. Esta drea la
componen seis departamentos que se dividen en: A, B, C, D, E y F, las primeras
cinco manejan asuntos provenientes de todos los notarios dei Distritc Federal y la
seccion F, se encarga de despachar todos los asuntos de los notanos de todos
los Estados de la Republica Mexicana, asi mismo recibe todas las fianzas que
han de inscribirse sobre los bienes inmuebles. También depende de esta area la
seccion de inscripcion de embargos provenientes de autoridades administrativas y
judiciales, misma que a su vez gira oficios a todas las autoridades para
informarles del tramite correspondiente de su asunto solicitado.

6.~ Seccidon de programas sectoriales.- Estos departamentos se encargan
de inscribir actos referentes a los inmuebles de beneficio social para los
trabajadores de bajos recursos inscritos en FONAPO, INFONAVIT, FOVISSSTE v
FIVIDESU, es por esto que la institucidn del registro le ha designado una
numeracion especial de folios para su mayor control; dicha drea cuenta con la
ayuda de la Direccion General de Regulacion Tenmitorial,

7.~ Subdireccion administrativa.- Es el encargado de los recursos humanos
y materiales, realiza el estudio de! presupuesto asignado para la institucion,
controla los egresos e ingresos de la misma y demas que se le asigne

8 - Oficialia de partes.- Esta area realiza las funciones de vigilar la correcta
ordenacion y recepcion de los documentos que ingresan al Registro Pdblico, se
encarga de realizar un informe diario de las entradas, trémite agotado y salida sin
registro, remite al Archivo General del Departamento del Distrito Federal los
documentos que no sean retirados por los particulares de dicha area.

' Idem.
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9.- Archivo de folios y libros - Esta area es la parte medular del Registro
Pubitco, aqui se controla, vigila y ordena la publicidad material del registro, ésta
seccion se encarga de satisfacer a todas las demas éreas y publico usuario del
suministro diaric de copias de folios; genera un potencial aproximado def 75% de
los ingresos al registro, foda vez entrega alrededor de seis mil a ocho mil copias
diariamente. Pero curiosamente nuestra legistacion no reglamente dichas areas,
ni tampoco especifica que tipo de persona!l debe de lzborar en él; lo gue hace que
esla seccion sea la de mayor desorganizacidon generando mas corrupcion y
dilacidn de asuntos entre otros vicios del sistema El personal que labora
actuaimente en este depariamento no cuenta con ia capacidad adecuada toda
vez que no sabe a clencia cierta que tan importante son los documentos que
manejan por io que no los cuida, los pierde o los tira a la basura, los esconde o de
plano se los lleva entre sus cosas a pesar de que se encuentra prohibido, esto o
hace porque su labor es muy mondtcna o por hacerle un favor a alguien,
ocasionando que la institucidn tenga un rezago enorme de trabajo perjudicando
también a otras instituciones como son los Tribunales, Junta de Conciliacion y
Arbitraje, Notarios, Bancos y publico en general, foda vez que dichas instituciones
necesitan que los folios y libros se encuentren completos.

Esta drea se encarga también de llevar el confrol de los folios
materializados, de folios que son turnados a las diferentes areas, el archivar los
mas de tres millones de folios con sus respectivas hojas precodificadas, resueive
de manera administrativa las quejas de los usuarios y demés areas cuando un
folio 0 una hoja se encuentra pérdida. Para su auxilio se cred la subdireccion de
informatica que es la que se encarga de microfilmar los libros, digitalizar los folios
y hojas precodificadas para un mejor y rapido servicio; pero como es costumbre
tampoco se encuentra bien organizada ya que también este proyecto fracaso en
sus inicios, ya que en el aflo de mil novacientos noventa y unc que fue donde dio
inicio con ef fin de modernizar el sistema se adquirieran equipos de computacidn
para poder digitatizar toda la publicidad registral, pero con el paso del tiempo y
precisamente en el afio de mil novecientos noventa v tres, dichos equipos fueron
insuficientes para capiurar toda la informacion por lo que empezaron a saturarse
los equipos lo que ocasiono que e} sistema le entrara virus destruyéndose asi
todo el trabajo de tres afios, esto fue por la falta de preparacion del personal que
laboré en dicho departamento y sobre este particular nadien se responsabilizé.

10.- Area de certificados.- Este departamento de encarga de contestar las
soficitudes de certificados de libertad de gravamenes asi como los de no
propiedad y los de no inseripeion, también inscriben el primer y segundo aviso
preventivo de los notarios, comedores publicos, auloridades  judiciales o
particulares al igual expide copias cerlificadas de los documentos que obran ahi.

ESTA TESIS MO DEBE
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11.- Bufette juridico.- Encargado de dar informacidn, entregar formatos de
pago, también de levantar quejas que posteriormente pasaran a la contraloria
nterna.

12.- Cajas de tesoreria.- Son las encargadas de recibir el importe causados
por las inscripciones y servicios, mismos gue son excesivos ya (ue cada afno
suben de precio al rededor de un 25%, actualmente por realizar una inscripcién
causa un impuesto de $428.00 (cuatrocienfos veintiocho pesos M/Nj hasta
$4,284.00 (cuatro mit, doscientos veintiocho pesos M/N), mas gastos de
investigacién como son copias de folio $44.00 (cuarenta y cuatro pesos M/N), o
de fibro $18.00 (dieciocho pesos MIN}, v las certificaciones $137.00 (ciento treinta
y siete pesos M/N) y demas, por lo gue tenemos que por realizar una inscripcion
nos costaria entre los $609.00 (seiscientos nueve pesos M/N)} hasta $4,465.00
{cuatro mil, cuatrocientos sesenta y cinco pesos M/N) o mas dependiendo si sl
documento se encuentra con todos los elementos que la ley establece y un
promedio de aproximadamente de un mes para poder obtener actualmente una
inscripcion.

Pasemos a otro aspecto, ahora veremos que perfil tienen los empleados
de las areas juridicas y administrativas, que son las que atienden nuestros
asuntos dentro de la institucién al momento de realizar una gestion, por io que
primeramente tenemos al registrador que viene siendo un servidor publico,
auxiliar de la funcion registral, quien tiene a su cargo la facultad de examinar y
calificar los documentos que han de ser inscritos en los folios o los libros, asi
como el de autorizar los asientos que se consignan en los documentos. La ley
determina que para poder ser registrador se requiere ser licenciado en derecho
con titulo registrado ante la Direccion General de Profesiones, haber ejercido
actividades registrales por tres afios o actividades notariales por un afio y haber
aprobado el examen de oposicion correspondiente, dichc examen se constituird
en una prueba practica y tedrica que se realizara el dia y la hora que asigne la
Coordinacion Genera! Juridica del Departamente del Distrito Federal, ante un
jurado integrado por ei Coordinador General Juridico de! Departamento quien
fungira come director del jurado, por el Director General del Registro Pablico v el
Director General Juridico de Estudios Legislativos def Departamento. Et legislador
considera que para ser registrador se necesita ser perito en la materia y dominar
las diferentes instituciones del derecho.

En la historia dei registro jamas se ha levado acabo un examen para poder
ingresar al registro tal como se puede comprobar en el expediente da cada
registrador, af contrario en dicha institucion mas del 70% de los registradores son
pasantes de derechc o de otra carrera, tampoco tienen la practica sobre la
materia agudizando mas el problema del trafico inmobiliario, ya que al no saber

80



calificar los documentos atrasan mas los asuntos. En caso de negligencia del
registrador, la Ley Federal de Responsabilidades de Servidores Pdblicos, no es
tan estricta ya que consignar penalmente a un registrador resulta casi imposible.

Los empleados administrativos no tienen reglamentadas sus actividades
especificamente, lo que lleva a una desorganizacién toda vez, que no tienen una
vigilancia esiricta fo que hace fomentar dia con dia la corrupcion.

Verbigracia de lo anterior, es el articulo publicado por la Barra Nacional de
Abogados que a continuacion cito: "FRAUDES EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD. ACUSAN Ai. DIRECTOR JULIO PEREZ.

El cancer de la corrupcion en la Direccién General del Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio (RPPC) avanza a pasos agigantados, al grado de
dar origen al mercado negro de folios en blanco y hojas grises, mismos que se
cotizan de 40 mil hasta 150 mil pesos, segin la antigiedad, y de acuerdo a
reportes periodisticos.

Denuncid Severinc Peredo Salcedo, quien con copias certificadas que lo
acreditan como propietario desde 1980 del predio niimero 63, de la calle 5 de
mayo del pueblo San Pedro Martir en Tlalpan asegurd que el RPPC le dio entrada
a otros documentos que lo desconocen como titular.

Peredo Salcedo destacd gue escudandose en ia modemizacion, el director
del RPPC, Julio Pérez Benitez y su camarilla integrada por los subdirectores
Marco Antonio Palacios, del Juridico; Mario Moreno Zamora, de Acervos
Registrales; Victor Almaguer tbarra, de Calfficacién Legal y Faustino Garcia
Godinez, de Informatica, felizmente y seguro de no ser descubierto lleva a cabo el
fraude cibernético.

Asegurd que en el drea de informética se pierde o se borra informacion
que confiene los docurentos electrnicos, segin lo desee el interesado -- que en
este caso seria al mejor postor .

¢, Qué seguridad juridica ofrece a ia ciudadania este tipo de documenio,
cuando son manipulados por el personal del RPPC 7, preguntd Severino Peredo.

Agregd que si se guiere que el predio a comprar aparezca sin gravamenes,
se paga y de inmediato come por arte de magia con el solo hecho de omitir
algunos botones, desaparecen todos los adeudos que pudiera tener ef terreno,
quedando limpio porque el RPPC expidid un certificado libre de gravamenes.
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Luego, asegurd, ahora el director Julic Pérez Benitez quiere organizar un
congreso en el que se tocaran temas relacionados con [a justificacion de la
modernizacién del RPPC, todo ello — subrayd — a fin de que con su asistencia el
regente Oscar Espinoza Villarreal avale la farsa y el fraude cibemétice''*

Cabe destacar que la publicidad citada es completamente seria ya que los
encargados de esta son juristas que tienen como obiigacion ineludible hacer
prevalecer &1 bien cornun sin anteponer a éste intereses particulares.

12 _g/a JUS. SEMPER . Editonal: Barra Nacional de Abogados . México Afio XIL Vol XL Numero 130 Distrto Federal
(996 pag 2

82



CAPITULGCH I,

LA INOPONIBILIDAD DE LOS DERECHOS DERIVADQS DE LAS
CAPITULACIONES MATRIMONIALES NO INSCRITAS EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD,

Uno de los aspectos juridicos mas franscendentes de no observar la formalidad
de las capitulaciones matrimoniales, es el hacerlas incponibles frente a terceros.
De lo anterior resulta menester analizar;

3.1.- LA NECESIDAD DE QUE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES
RELATIVAS A BIENES MUEBLES E INMUEBLES SEAN INSCRITAS EN
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

A principios del presente sexenio se ha incrementado [a falta de credibilidad hacia
el mismo gobiemo y por ende también a sus instituciones, generando con ello una
verdadera inseguridad juridica; en fin se han dado una serie de delifos que e
propio Estado no ha podido o no ha querido controlar por ocuparse en solucionar
la debacle econdmica por la que alravesamos y otros conflictos que se vienen
arrastrando desde sexenios anteriores. Ahora bien, lo anterior ha orilado a
nuesfros altos dirigentes, servidores publicos y particulares a encaminarse al
ciimen, pues usando mafas o artificios e inclusive la tecnologia digital para su
beneficio deformando asi fa verdad y justificando su accion induciendo a! error a
terceras personas de buena fe, aprovechandose de estas para obtener un lucro
indebido por lo que nuestra legislacion en algunos casos es omisa o poco
enérgica en sancionar estas conductas; tal es el caso de o que hoy en dia
vivimos en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, que a raiz del
desastre econdmico, asi como del avance tecnoldgico que han impuesto en la
institucién y aprovechandose de la ignorancia de la gente, se generan una serie
de fraudes ocasionados por los empleados de! registro y por los particuiares.

Es por ello que en este capilulo analizaremos la problematica e
importancia que tiene el realizar e inscribir las capitulaciones matrimoniales
relativas a bienes muebles e inmuebles dentro del Registro Civil v el Registro
Publico de 'a Propiedad; como una medida de seguridad juridica mas amplia,
otorgada por el Estado, con la finalidad de prevenir acciones fraudulentas entre
Jos empleados de la institucién y usuarios, haciende mas accesible 1a informacion
de los bienes muebles e inmuebles pertenecientes a los cényuges durante el
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mafrimonic evitandoc asi que el Registro Pablico de la Propiedad tenga la
posibilidad de falsear la informacion al respecto de la publicidad inmebiliaria
referente al régimen matrimonial con el objeto de otorgar un meor servicio
registral y una mayor confianza lanto a titulares registrales como a otras
autoridades. Estas circunstancias justifican la elaboracién del presente trabajo de
investigacién de tesis, gue si bien es cierto, originalmente no tenia la intencion de
divulgacion, sino el de realizar un estudio en beneficio de la sociedad, por lo que
es oportuno esclarecer ciertos cuestionamientos gue hey no parecen claros.

La problematica existente es determinar si la sola mencién del régimen que
desean pactar los conyuges basta para constituirio; si la regla de Ja administracion
de la sociedad conyugal esta en manos del marido, cuales son las directrices para
la particin en ia [iquidacion de la socledad conyugal, si en la falta de
capitulaciones es benéfico aplicar las normas de la sociedad civil o de la
copropiedad, si para la existencia de la separacidn de bienes es necesario pactar
capitulaciones vy que efectos produce fa no inscripcidén de las capitulaciones
matrimoniales en 2l Registro Publico de la Propiedad para los terceros de buena
fe.

Segdn las estadisticas la mayoria de los matrimonios en et Distrito Federal,
sOlo se limitan a senalar el régimen que desean sin capitular debidamente, esto
responde a la faita de divuigacion a lo establecido por la ley por parte de las
autoridades hacia los contratantes respecio a la naturaleza juridica y efectos ante
terceros del régimen patiimonial del matrimonio y las capitulaciones
matrimoniales, {a falta de aplicacion de ia ey, la ignorancia de los contratantes y
el alto costo que implica la reglamentacion del régimen patrimonial del matrimonio.

Como Io precisamos en el capilulec anterior, las mas importantes
interpretaciones y orientaciones que se han establecido sobre la sociedad
conyugal han sido fruto de la jurisprudencia de nuestro méximo Tribunal; con el
propésito de mejorar fa posicién social de la mufer v el de dar respuesta a los
litigios que han planteado los conyuges ante dicha institucion, esto ha traide como
consecuencia la anarquia y confusion resultado de 1a utilizacién de articulados tan
opuestos como los contenidos en el actual Cédigo Civil.

Atendiendo a lo anterior, las direclrices sefaladas en la jurisprudencia
emitida por nuestro maximo tribunal, podemos sefialar que existen tres puntos
especificos sobre los cuales se ha centrado la tarea de interpretacion y que tiene
gue ver con nuestro tema de estudic asi como nuestra propuesta de sojucion

El primero de ellos se refiere a la naturaleza juridica que corresponde a la
sociedad conyugal.
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Fl seqgundo de elios contempla a los efectos que produce la sociedad
conyugal entre las paries que |a celebraron.

El tercero esta relacionado con los efectos que el pacto de sociedad
conyugal celebrado entre los conyuges pueden surtir en relacion a terceros.

|- El primer criterio scbre la sociedad conyugal, tomado por nuestro
fribunat tiene su fundamento en el Cadigo Civil y en su naturaleza juridica, la cual
es definida come un pacto integrante del contrato de matrimonio mismo que es
celebrado por 1os consortes al momento o después de celebrar el matrimonio, en
el que se convienen que cada uno de ellos concede sobre determinados bienes
presentes o futuros al otro conyuge una cierta participacion en utilidades de
dichos bienes pagaderos a la liquidacion de la sociedad o terminacion del
matrimonio.

De lo anterior inferimos que la sociedad conyugal puede modificarse o
extinguirse durante el matrimonio; dicha sociedad nace al celebrarse el
matrimonio o durante & y se constituye con las capitulaciones matrimoniales
como base de su administracion o en caso contrario como establece fa ley. La
sociedad puede terminar antes de que se disuelva el matrimonio en el supuesto
de que Ios conyuges asf lo pacten y también puede terminar por la disolucién del
maftrimonio, por presuncion de muerte y a peticion de parte cuando exista
negiigencia del administrador, en el casc que el administrador hace cesion de
bienes a sus acreedores sin consentimiento del conyuge y en al supuesto de que
el conyuge administrador este declarado en quiebra.

Por efectos de su naturaleza se necasita que ia sociedad se realice por
escrito de manera formal, el cual se puede realizar a través de un mandatario
especial, dicho pacfo debera contener de manera expresa y completa una
reglameniacion sobre los bienes y cargas toda vez que el Cadigo Civil no
establece normas supletorias ya que lo preceptuado por el articulo 183 no
satisface confractualmente lo establecido por el articulo 189 ambos articulos del
citado ordenamiento.

La sociedad conyugal no contempla transmision de propiedad o de
copropiedad por virud de la sola constitucidn de la sociedad, y en el caso que se
transmitan bienes por un consorte a ofro, se configura una donacidn.

Las capiulaciones donde se transmitan bienes de un cényuge a otro vy
aparezca algin bien inmueble, se entiende que en dichas capitulaciones existe
una unién extemna de dos actos juridicos distintos: el pacto de seciedad conyugal
v el contrato de donacion, aqui seria el contrato de donacién y no el de
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capitulaciones que deba constar en escritura publica {articulos 185,192,2344 vy
2345 del Cédigo Civil).

La Sociedad Conyugal no precisa cuales son las deudas sociales de los
conyuges, ni tampoco, gue bienes responden de las mismas; entenderiamos
deudas sociales las contraidas por los conyuges para sufragar los gastos de la
familia (articulo 164 det Codigo Civil).

El articulo 194 del citado codigo establece: “el dominio de los bienes
comunes reside en ambos conyuges mientras subsista la sociedad”, solo se
refiere a los bienes adquiridos en comun por los dos consortes por algun titulo
traslativo de propiedad, pero la sociedad por si misma no trasmite bienes, ni
derechos reales, puesto que la aportacion que se hace a la sociedad no es en
propiedad, toda vez que los bienes deben devolverse al final a cada consorte que
los aportd {articulo 204). En consecuencia las aportaciones de bienes que hacen
los consortes a la sociedad son para su uso y aprovechamiento, es decir, los
conyuges tienen un derecho de crédito diferido a obtener una cuota de liquidacién
al terminar la sociedad por lo que cada conyuge puede adquirir bienes, sin que el
otro conyuge tenga en el momento de la adquisicion nada mas que un derecho
peculiar; asi mismo al morento de enajenar dicho bien el titular del mismo puede
disponer de él sin que el otro conyuge pueda interponer accion.

En conclusién la sociedad conyugal sdlo genera derechos personales,
toda vez de que su finalidad es sobrellevar las cargas matrimoniales, es decir, los
gastos de manutencion y auxilio de los consortes; entiéndase por cargas la
fijacion de fa medida de la.contribucion de cada uno de los cényuges para
soportar las cargas, la erogacion de los medios y e modo como se efectua la
contribucion de los conyuges. Asi mismo af deferminar que fa sociedad conyugal
no hace consigo el derecho real de copropiedad, ni tampoco crea a una persona
juridica podemos afirmar que cada titular es duefio Unico de sus bienes inmuebles
frente a terceros.

I1.- El segundo criterio tomado por nuestro tribunal, surgen dos cuestiones
que es menester analizar:

a).- La falta de capitulaciones matrimoniales en la scciedad conyugal es
representada como una copropiedad de bienes entre los conyuges frente a
terceros.

b).- La sociedad conyugal puede ser considerada como una persona
moral distinta de las personalidades de cada uno de los conyuges frente a
terceros, es decir que si unoc de los conyuges adquiere un inmueble y 1o inscribe a
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su nombre, los terceros entenderan que ese bien se integra al patrimonic de la
sociedad conyugal y no a ta del titular registral.

La primera postura, manifiesta que fa faifa de las capitulaciones
matrimoniales deniro de la sociedad conyugal, hace suponer que los conyuges
seran copropietarios de sus bienes frente a terceros al indicar que el dominio de
los bienes comunes reside en ambos conyuges mientras subsista la sociedad
conyugai y el equiparar a la sociedad conyugal, con una copropiedad es una idea
mal planteada por la Corte, pues la copropiedad forma parte de la existencia de
cuotas [o que permite a cada titular disponer © gravar su cuota y en la sociedad
conyugal no se da este fendmeno. Cada copropietario tiene igual derecho de
administracién y en la sociedad conyugal no; la accién de division constituye un
requisito de la copropiedad, ahora bien el Codigo Civil manifiesta en su articulo
204:*...se le devolvera a cada conyuge to que llevo al matrimonio...”.

Para efectos de registro los terceros no pueden conceptuarse de buena fe,
si no ignoraron et vicio de orlgen del titulo de su enajenante que también le es
oponible; ademas no basta que el tercer se cerciore de que el inmueble esta
inscrito a nombre del conyuge, sino es necesaric que examine todos los
antecedentes registrados, pues sino existe continuidad en los titulos de las
personas que aparecen en el registro no pusden precaverse de una ulterior
reclamacion. También el aplicar este criteric  sobre los bienes inmuebles
implicaria afirmar de que la sociedad conyugal conslituye una forma de adquirir ta
propiedad o algln derecho real, por la sofa voluntad de los conyuges al constituir
dicho régimen en el acta matrimonial, ademas violando asi mismo los principics
registrales del consentimiento, especialidad, tracte sucesivo, legitimidad y
publicidad regisiral.

Otro factor que es menester destacar en este criterio, son los bienes
adquiridos por los conyuges a través de los dones de fortuna o a titulo gratuito,
toda vez que nuestro tribunal ha emitido jurisprudencia en contrario al establecer,
que los bienes aquiridos por dones de fortuna, herencia, legado o cualquier otro
titulo gratuito entre tanto se hace la divisidn serdn administrados por ambos
conyuges y por haber optado por el régimen de sociedad conyugal, les da
derechos iguales sobre los bienes; asi mismo el tribunat establece ofro criterio
conlradictorio al precisar, que los bienes adquiridos en comun serdn duefios los
conyuges y sera duefio el cdnyuge que adquiriéd en forma singular por lo que los
bienes adquiridos a litulo gratuito son de exclusiva propiedad a pesar de la
existencia de la sociedad conyugal.

La segunda postura se fundamenta al precisar que el dominio de los
bienes comunes reside en ambos conyuges mientras subsista la sociedad y que
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los bienes gue no estuvieran expresamente estipulado en las capitulaciones se
regird por las disposiciones relativas al contralo de sociedad. Las deudas
confraidas durante el matrimonio en el que se estabiezca sociedad conyugal por
ambaos cényuges o s0lo por el marido o por la mujer con autorizacién de éste o en
ausencia ¢ por impedimento son carga de la saciedad conyugal sin perjuicio de la
responsabilidad del conyuge directamente obligado. Al liquidarse la sociedad
conyugal el conyuge que hubiere pagado con bienes propios, deudas a cargo de
la sociedad, sera acreedor de esta, por el importe de aquellas.

Si ambes conyuges adquieren un bien inmueble y lo inscriben en el
Registro Piblico de la Propiedad a nombre de uno sdlo de ellos y posteriormente
uno de los cényuges es demandado por un tercero vy este se cerciora de que
dicho bien se encuentra a nombre del demandado; en el Registro, el tercero
procedera legalmente contra ef demandado independientemente de que se
encuentre-casado.

La seguridad otorgada por la instituciéon al tercero se ve plasmada en el
principio de legitimacion mismo que hace con el asiento en el registro de tal
manera que mientras no se pruebe la inexactitud de lo inscrito frente a lo real,
praevaiece lo que se encuentra asentado. Lo inscrito es eficaz y crea una
presuncidn de que el titular aparente es el real; pero si se trata de actos en los
que se afecte el interés de un ajeno, la presuncién se vuelve juris ef de jure, en
proteccion a los adquirentes de buena fe, presumiendo que un derecho inscrito
existe y pertenece al titular registral.

Hi.- El tercer criterio que establece nuesiro tribunal, nos planteamos tres
cuestiones:

a).- La sociedad conyugal surte sus efectos legales ante terceros respecto
de los bienes a partir de su inscripcion en el Registro Pdblico de la Propiedad.

b).- La sociedad conyugal surie sus efectos legales ante terceros respecto
de los bienes a partir de la celebracién del matrimonio.

c).- Los terceros tienen derecho a realizar rectificacién de una inscripcion
de propiedad ante el Registro Publico de la Propiedad cuando aparezca en el
asiento que uno de fos conyuges es titular registral y no conste la inscripcion de la
sociedad conyugat.

La primera postura que hace fa Corte, se encuentra fundada en los

siguienies preceptos legales; el articulo 185 del Codigo Civil precisa: *Las
capitulaciones matrimoniales en que se constituya la sociedad conyugal,
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constaran en escritura publica cuando los esposos pacten hacerse coparticipes o
transferirse la propiedad de bienes que amerite tal requisito para que [a traslacion
sea valida* Ei articulo 186 indica “..ia alteracion que se haga en las
capitulaciones deberd otorgarse en escritura publica haciéndose la respectiva
anotacion en el profocolo en que se oforgaran las primitivas capitulaciones vy la
inscripcion del Registro Publico de la Propiedad. Sin flenar estos requisilos, las
alteraciones no produciran efecto contra tercero®, y dichos preceptos legales se
ven reforzados por los articulos 3012 al precisar: “Traténdose de inmuebles
derechos reales sobre los mismos u otros derechos inscribibles o anoctables, fa
sociedad conyugal no surtird efectos contra terceros si no consta inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad.” La necesidad de inscribir en el Registro Publico
de la Propiedad los actos en que se cree, modifique, transfiera o extingan
derechos reales sobre los bienes inmuebles se ve justificada en el fin de Ia
institucidén que es ef de dar seguridad juridica frente a terceros y publicidad a la
propiedad, posesion, gravamenes o limitaciones que restrinjan a los bienes
inmuebles a través de la inscripcion.

Como consecuencia a lo anterior el Registro Piblico protege los derechos
adquiridos por tercero de buena fe, una vez inscritas aungue después se anule o
resuelva el derecho del otorgaste (principio de publicidad); es decir, la garantia
que otorga la institucidn a los tercaros adquirentes prevalecen sobre los derechos
de la persona que obtiene la nulidad del titulo det enajenante porque Ia legitimidad
de tal adquisicion ya no emana del! tifulo anulado sino de la fe publica registral y
de la estricta observancia del {racto sucesivo de las enajenaciones o
adquisiciones no interrumpidas. Concluimos este estudio afirmande de que sino
existe la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales donde conste la sociedad
conyugal referente a bienes inmuebles en el Registro no puedan producir efectos
contra terceros ni contra los mismos cényuges.

La segunda postura viene siendo contraria a lo antes expuesto, al afirmar
que cuando no existan capitulaciones mafrimoniales y fos conyuges hayan
expresado su voluntad de contraer matrimonio bajo el régimen de sociedad
conyugal se entendera que dicho régimen se rige por los principios de equidad y
justicia, consecuentes con la situacion de mutua cooperacion, por lo que les da
derechos iguales sobre los derechos y tas cargas.

Este precepto no contempla la formulacidn de capitulaciones entre
conyuges, por consiguiente tampaoco la inscripcion de la sociedad conyugal en el
Registro Publico de fa Propiedad se da en razén de que la sociedad conyugal
constituye una consecuencia juridica del matrimonio que es la voluntad misma
que se somete a la igualdad de derechos y obligaciones desde el nacimiento dsl
matrimonio por el sélo hecho de que los conyuges opten por la sociedad conyugal
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y que se establezca en el acia de matrimonio da motive a constituir  una
capitufacion.

La Corte al aplicar este criterio restringe la finalidad del Registro PUblico de
la Propiedad referente a sus principios como son el de consentimiento, toda vez
que es necesario que la voluntad del titular registral se contemple de manera
formal para realizar a modificacién correspondiente. El articulo 3030 del Codigo
Civil precisa“Las inscripciones y anotaciones pueden cancelarse por
consentimiento de las personas a cuyo favor estén hechas...”.El articulo 3031 del
citado ordenamiento indica:”...e! asiento puede cancelarse por consentimiento de
las partes, &ste debera constar en escritura plblica®.

En el supuesto de que un tercero por via judicial demande y embargue
algtn bien inmueble pereneciente a uno de los conyuges y compruebe ante
juzgado comrespondiente de que el demandado contrajo matrimonio bajo ef
régimen de sociedad conyugal se podra realizar la inscripcién correspondiente si
aplica el criterio anterior, a pesar de que &l titular registral sea el cényuge que no
intervino en la demanda. También e} aplicar este criterio implica que se violen las
disposiciones del principic de especialidad (determinar perfectamente at titular
registral), el conyuge demandado al no ser titular registral se le puede llegar
afectar su derecho por la indicacion de la sociedad conyugal en el acta de
matrimonio. E{ arficule 3061 del Cadigo Civil estableces Jas circunsiancias deberan
expresar en el principio de especialidad:

“ ...\V.- Los nombres de las personas fisicas o morales a cuyo favor se haga [a
inscripcién y de aquellas de quienes procedan inmediatamente los bienes..."

E! principio de tracto sucesivo requiere que para realizar una inscripcidn
debera constar previamente o anotado el derecho de la persona a quien
pertenezca el bien inmueble, de lo contrario se viclara en su perjuicio la garantia
de audiencia consagrada en el articulo 14 Constitucional.

En la practica se observan sentencias dictadas en juicios relacionados con
una finca que resuiten ineficaces porque la accidn no se encamind en contra det
titular registral de 'a finca.

El articulo 3010 del Cadigo Civil establece que: “...en caso de embargo
precautorio, juicio ejecutivo o procedimiento de apremio contra bienes o derechos
reales, se sobresera el procedimientc respectivo...". Por que los derechos estan
inscritos a favor de persona distinta de aquella contra la cual se decretd el
embargo o procedimiento.
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L.a tercera postura tiene su fundamentacién en el articulo 3012 parrafo |l
del Cédigo civil que establece: “Cualquiera de los conyuges u ofro interesado
tienen derecho a pedir Ia rectificacidn del! asiento respectivo, cuando alguno de
esos bienes pertenezcan a la sociedad conyugal y estén inscritos a nombre de
uno solo de aquélios.” Asi mismo el articulo 3026 parrafo [if indica: "En ef caso
previsto por el segundo parrafo del articulo 3012 el que solicite la rectificacion
debera acompanar a la soliciiud que presenta al Registro de la Propiedad los
documentos con los que se pruebe el régimen matrimonial. Estos preceptos
violan los principios de especialidad {al no determinarse la voluntad), legalidad (el
acta malrimonial no implica traslado de dominio), tracto sucesivo (al no existir
consentimiento del titular registral), publicidad (puede llegar afectar ios intereses
de los conyuges y terceros).

£l segundo parrafo del ardiculo 3012 en mencion, tiene las siguientes
cbservaciongs:

1.- No puede considerarse como un rectificacidon de la inscripcion debido a
que las rectificaciones proceden por causas de error material o de concepto sélo
cuando exista discrepancia entre &l titulo y la inscripcién (articulo 3023 a 3027 del
Codigo Civil y 74 a 78 dei Reglamento de la institucion).

Por elio estiman gue no es posible asentar en el folio correspondiente
sociedad conyugal ya que no existid error material puesto que en el documento
mediante el conyuge adquirié el inmueble registrado no consta el nombre del otro
conyuge. Tampoco es eror de concepto porgue no se aiterd ni vario el titulo al
inscribirla, ni el registrador se formo6 un juicio equivecado de [a operacion.

2.- Se viola el derecho del cényuge titular registral al no comunicarle &l
asiento solicitado por el ofro cdnyuge o por cualquier interesado.

3.- La legislacion de la materia no regula en que parte se debera llevar
acabo la rectificacion; pero el Cddigo sefiala que la inscripcién de la sociedad se
debe de realizar.

4.- Ef conyuge que ddquirid el bien inmueble y lo registro, sblo a su
nombre, sabia que, los bienes adquiridos durante la vigencia de la sociedad
conyugal forman parte de una comunidad, por lo que al no informarle al otro
conyuge de la adquisicion del inmueble actud de mala fe.

5.- Fn la practica se ha comprabado la negativa de inscribir a Ja sociedad

canyugal, en e! supuasto que el conyuge o cualquier ofro interesado que desee
que conste en et folio real el inmueble a nombre de la sociedad, el interesado
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tiene interés en el supuesto de embargo o de un crédito en garantia hipotecaria,
para que se registren a su nombre, logrando asi gue aparezca en el folio el
régimen de sociedad conyugal.

Sobre las hipdtesis antes planteadas producto de las Jurisprudencias de
nuestro fribunal, se concluye de que el Registro Pablico de la Propiedad tiene
como unica finalidad la de publicar la existencia de derechos reales sobre las
fincas y que para efectos de bienes derivados del matrimonic en la sociedad
conyugal no cabe llevar aqui la analogia con el derecho registral. En este caso,
tercero es el adquirente y no el acreedor, en cambio la publicidad del Registro
Civil, no trata de manifestar una adquisicién a fin de dirimir conflictos entre varios
sucesores de un mismo transmitiste, o de garantizar la titularidad de éste, sino de
dar a conacer una pasible divergencia con el régimen patrimenial. El protegide no
es el titular inscrito, sino cualquiera que pueda consultar la indicacitn, aun cuando
no sea el tilular registral.

Por otra parte la inscripcién de la seciedad conyugal y de las capitulaciones
matrimoniales en el Registro Pdblico de la Propiedad tienen efectos declarativos vy
no constitutivos, de tal manera que los derechos provienen de! acto juridico
declarade pero no la inscripcién, cuya finalidad es dar publicidad al acto y no
constituir el derecho.

Ahora bien ias jurisprudencias emitidas por la Corte; se ven justificadas
anfeponiendo a ello la igualdad juridica enfre conyuges mienfras dure Ia
sociedad.

A continuacion explicaremos algunas hipdtesis que toma en consideracién
la Corte sobre la contradiccion de tesis.

El articulo 183 del citado Cddigo, remite a las reglas de la sociedad civil
para suplir las deficiencias reglamentarias de la sociedad conyugal, dicho articulo
fiene su fuente histdrica en el Cadigo Civil de 1870 quien distribuia en seis
capitulos la regulacion juridica de la sociedad civil; |.- Disposiciones generales; Il.-
De Ia sociedad universal; Ill.~- De la sociedad particular; IV.- De las obligaciones y
derechos reciprocos de los socios; V.- De las obligaciones de los socios con
relacion a terceros, y VL- De los medios en exiinguirse la sociedad. De los
articulos que sirvieron como fuente fueron, el 2370 que precisaba: “La sociedad
universal puede ser: 1.- De todos los bienes presentes: 2.- De todas las
ganancias.”

El articulo 2374 disponia: “La sociedad universal de ganancias no
comprende sino lo que las partes adquieren por su jndustria y todos los frutos v
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rendimientos de sus bienes habidos y por haber. El articulo 2375.- E! simple
convenio de sociedad universal, hecho sin ofra explicacion, se interpretara
siempre como sociedad universal de ganancias. El articulo 2378.- En la sociedad
universal de todas las ganancias, cada uno de los socios conserva la propiedad
de sus bienes y el derechos para ejercitar todas las acciones reales que por razon
de ellos le competen”.

Como se puede observar, “1a fuente histérica del articulo 183 Cddigo Civil
se encuentra regulada por la sociedad civil de gananciales del siglo pasado"””.

Tomando como base o anterior, el maestro Rojina Villegas sostiene-que la
naturaleza juridica de la sociedad conyugal cumple cabalmente con los requisitos
de una sociedad civil con personalidad juridica, al precisar las siguientes
consideraciones: “A).- £l consentimiento es una caracteristica de existencia para
constituir una sociedad o en términos juridicos crear una persona moral. B).- Los
articulos 183 al 206 del actual Codigo Civil, precisan gue es el consentimiento de
los conyuges, el aportar determinados bienes a la sociedad creando asi una
verdadera persona juridica distinta de las personalidades de cada uno de ios
consortes y con un patrimonio propio. C).- El articulo 189 del citado Cédigo a
través de las capitulaciones reconoce el patrimonio activo y pasivo de |la
sociedad, con indepandencia absoluta del aclivo y pasivo de cada uno de los
consortes. El active se ve limitado ¢ no, a determinados bienes mueble e
inmuebles. Se determina quién sera el administrador de la scciedad vy las bases
para liquidarla, o sea se crea un drgano representativo, mismo que exige toda
persona moral. D).- El articulo 183 dispone que la sociedad conyugal se rige por
las capitulaciones que la constituyen y lo que no estuviere expresamente
estipulado par las disposiciones relativas al contrato de sociedad. E).- El articulo
25, fraccion Il sefiala que son persona morales las sociedades civiles, quienes
pactan y se abligan por conducto de sus representantes. Por lo antes expuesto la
sociedad conyugal como sociedad civil, constituye una persona moral.

El articulo 194 del citado Cédigo es un precepto discordante a lo anterior ai
precisar: "E! dominio de fos bienes comunes reside en ambos cdnyuges mientras
subsista la sociedad”. Ahora bien, tal articulo no puede ser entendido en el sentido

de que los bienes comunes constiluyen una copropiedad entre los conyuges't'*.

Otras interpretaciones que sostienen las jurisprudencias emitidas por la
Suprema Corte, son en el sentido de afimar que la sociedad conyugal es una
sociedad civil sin personalidad juridica, basandose en las teorias de! maestro

** Ob Cit.: ROJINA VILLEGAS, Rafael : Devecho Civil Mexicany. P. 415.
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Sénchez Medal, quien caracteriza a la sociedad conyugal como: "una sociedad
oculta, sin personalidad juridica gue funciona en forma andloga a una asociacion
en parlicipacion; tal supuesic se basa en las siguientes consideraciones: A).- El
cdnyuge casado bajo sociedad conyugal puede adquirir bienes, sin que el otro
conyuge tenga en el momento de la adqguisicion nada mas que un derecho
peculiar, que no se hace efactivo, sino en el momento en que la sociedad se
disuelve o se trata de disponer de aquel bien en concreto. B).- Durante Ia
exislencia de la sociedad conyugal los consortes solo tienen un derecho de
crédito diferide a obtener una cuocta de liquidacion sobre las utilidades de
determinados bienes y exigible hasta el momento de disolverse’"®  Asf mismo
afirma el profescr Martinez Arrieta que la sociedad conyugal: "Solo existe como
sociedad en las refaciones entre los socios no en la de ellos con terceros. Tiene
un patrimonio formado por los bienes gananciales, pero esa cualidad es
indiferente para lo terceros acreedores, cuya prenda comiin esta integrada por el
patrimonio de su deudor y en ciertos casos por 10s frutos de los bienes del ofro,
sin distincion de propios y gananciales. FTiene cargas u obligaciones, pero ellas no
juegan frente a terceros sino para la determinacion del pasivo definitivo de fa
sociedad en fas relaciones entre los socios y en la sociedad conyugal nunca se
transmite la propiedad, conservando cada esposo la titularidad del dominio de los
bienes que ha aportado™'® .

Una mezcla de las diversas instituciones ha sido la causa de las
contradicciones en las jurisprudencias emitidas por la Suprema Corte; jo que ha
traido como consecuencia conflictos reales para los conyuges y los  terceros de
buena fe; por o que sugiero de que los conyuges ademas de constituir el régimen
pafrimonial del matrimonio pacten sus debidas capilulaciones al momento de
celebrar sus nupcias y durante el mismo realicen sus debidas modificaciones
correspondientes a las mencionadas capitulaciones para que asi se respete la
autonomia de la voiunfad de cada cdnyuge sobre sus bienes y los terceros tengan
la certeza de saber con quien se contrata.

Toda vez que como ha quedado precisado, la naturaleza juridica del
régimen patrimonial del matrimonio se encuentra integrado por capitulos mismos
que en algunos casos crea, modifica, {ransfiere o extingue la propiedad y
derechos reales, coma consecuencia, sus efectos son oponibles a terceros
siempre y cuando se encuentre publicade conforma a derecho. Para hacer
posible la publicacion de esos capitulos, nuestra legislacién prevé como una
formalidad para celsbrar el matrimonio o durante él, Ia realizacion de las
capitulaciones matrimoniales mismas que se presentaran ante el Juez del

5 Op Cit.: SANCHEZ MEDAL, Jestis : De Los Conlratos. P. 368,
"¢ Ob Cit.: MARTINEZ ARRIETA, Sergio.: Régimen Patrimonial det Matrimonio en México. P. 152
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Registro Civil con el propdsito de hacer publica la informacion a terceros del
contenido de las mismas.

La primera postura que nuesiro legislador hace es, presentar las
capitulaciones matrimoniales ante el Juez de! Registro Civil, pero no precisa con
claridad si son obligatorias o no, lo cual puede llegar a hacer obscura esta
disposicion, por ser estas un elemento de validez del matrimonio, mas cuando se
precisan en las mismas actos que constituyen el trafico inmobifiario, toda vez que
el Registro Civil es una institucion que tiene por objeto el autorizar el estado civil
de las personas. En el supuesto de! matrimonio siendo un estado civil que sélo
genera derechos personales, nuestra legislacion no establece concretamente
cuales son las facultades de cada uno de los cényuges, en cuanto a sus bienes y
sdélo se concreta a establecer al régimen econdmico, dejando a potestad de las
partes, el establecimiento de la administracion de dichos bienes, a través de las
capitulaciones.

Ahora bien {a omision de las capitulaciones, afecta a la administracion del
régimen econdmico, porque dejan 1a carga de los derechos y obligaciones de los
cényuges al acta de matrimonio. Aqui enfraremos a los dos supuestos
contradictorios que interpreta la Suprema Corfe. Aungue dicha situacion  es
errdnea foda vez que, por naturaleza propia del acta de matrimonio nc es un
medio de publicidad de bienes por pertenecer esta al campo del estado civil, por
lo que s6lo produce efectos de indicacion del régimen optado.

Otro factor negativo lo constituye la mala organizacion, porque quien
pretenda conocer el contenido de las capitulaciones requerira primero saber ante
que Registro Civil se flevo a cabo el mafrimonio, para que posteriormente se
empiece a buscar en Jos anexos de ia solicitud de matrimonic. Entrando en este
supuesto se enconirara el interesado con la problemética de que al no existir un
indice de matrimonios, se dificuita obtener dicha informacién agudizandose el
problema cuando los cényuges durante el matrimonio modifican dichos pactos y
no dan aviso al Registro Civil, por no haber disposicion alguna.

Otro medio de publicidad de las capitulaciones matrimoniales lo constituye
el Registro Publico de la Propiedad, aungue en términos generales no es el
instituto correclo de inscripcidn de capitulaciones; toda vez que por naturaleza
propia de las mismas no constituyen derechos reales inscribibles. El registro se
refiere a derechos concrelos sobre inmuebles y no a normas hipotéticas que rigen
la economia de les conyuges, por lo que sdlo serén inscribibles los capitulos en
cuanto constituyan transmisiones o atribuciones de derecho sobre inmuebles de
un cényuge a otro o algin tercero, a favor de cualquiera de efles como
complemento de ofro negocio dispositivo inscribible para determinar la naturaleza
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de los bienes frasmitidos y las facultades de cada consorte para realizar
enajenaciones; tal publicidad pude llegar a interesar a otros adquirentes de la
propiedad o terceros acreedores.

La importancia que tiene el inscribir las capitulaciones matrimoniales de los
bienes muebles e inmuebles para los conyuges y terceros, es la garantia que
otorga el Estado y que reconoce el derecho a través del Registro Civil y Registro
Publico de {a Propiedad, como las Unicas instituciones que tienen por objeto en
materia de bienes el de informar los cambios de titularidad, estado juridico de los
bienes muebles e inmuebles y estado civil de las personas, mediante la
publicidad apoyada por los principios de fe publica y legitimacion registral, con el
propodsito de saivaguardar el derecho de terceros ajenos a la relacion de la
transmision de bienes, agilizar el servicio el servicio registral, tener una mayor
exaclitud de la publicidad registral, tener una mayor coordinacion entre ambas
instituciones, evitar la clandestinidad de bienes de los cényuges derivados dg las
capitulaciones, evitar acciones fraudulentas por parte de los empleados y
particulares, proporcionando ast una mayor confiabilidad sobre el historial de los
inmuebles primordialmente.

Nusestro sistema registral relativo a bienes muebles e inmuebles tiene el
caracter declarativo, es decir, los cényuges tienen la obligacion de inscribir tas
capiiulaciones matrimoniales ante dicha institucion y en caso de omision nuestra
legislacion sanciona a las partes con la figura de a inoponibilidad, misma que no
acta instantaneamente, ya que para que pueda surtir sus efectos se necesita
que 1o haga valer quien fenga un interés legitimo.

E! fenémeno de la inoponibilidad de las capitulaciones matrimoniales a la
manera que lo concibe el Cadigo Civil para el Distrito Federal, nos parece
inoperante segun el numeral 3007 que precisa: "Los documentos que conforme a
este codigo sean regisirables y no se registren, no preduciran efectos en perjuicio
de tercero™'”. Toda vez que si en el supuesto de que: “el acreedor de un
conyuge puede gravar el inmueble que ha sido adquirido a nombre de éste adin
cuando se haga constar en el registro que dicho inmueble pertenece a [a
sociedad conyugal, pues tal inscripcién no legitima al otro consorte para oponer
derecho alguno... En cambio si el inmueble esta inscrito a nombre de los dos
consortes ninguna importancia tiene se mencione la existencia de la sociedad
conyugal™*®.

" ob CR. Cédige Civil Para el Distrito Federal en Maleria Comtin y Para Toda fa Repiibiica en Maleria Federa

"1® b Ct. MARTINEZ ARRIETA, Seirgio T.. El Régimen Palrimonial del Matrimonio en México. P 80
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El hecho de que los cdnyuges no realicen la inscripcion de las
capitulaciones donde se vea afectado algin bien inmueble ocasiona que la
informacion que proparciona el Registro Pdblico de la Propiedad sea incompleta,
lo que produce que la publicidad gue otorga sea presumible y que dichos
derechos reales pertenecen a su titular en la forma expresada por el asiento
respectivo, por lo que en este caso tanto ierceros adquirentes como acreedores
de los conyuges tendran la incertidumbre si los consories optaron por el régimen
de sociedad conyugal y se haya omitido la inscripcion de las capitulaciones, toda
vez que no existe disposicion relativa al contrato de sociedad, en donde
especifique que cada conyuge sea propietario de! cincuenta por ciento de los
bienes.

En el supuesto de que los conyuges hayan optado por la separacion de
bienes; opera la inoponibilidgd como lo expresa la Suprema Corte al precisar:
"CAPITULACIONES MATRIMONIALES, LA OMISION DE FORMULARLAS
TIENE COMO CONSECUENCIA QUE EL CONTRATO DE MATRIMONIO SE
ENTIENDA CELEBRADO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL.- La
omision de formular capitulaciones matrimoniales cuando se contraiga matrimonio
bajo el régimen de separacion de bienes, tiene como consecuencia que el
contrato de matrimonio se entienda celebrado bajo el régimen de sociedad
conyugal...".

Primer Tribunal Colegiade det Quinte Circuito. Amparo en revision 178/92.- Luz
del Carmen de los Reyes Gray.~ 27 de Agosto de 1992.- Unanimidad de Votos.-
Ponente: José Enriquez Moya Chavez.- Secretario Francisco Raul Méndez Vega.

La inscripcidn de las capitulaciones matrimoniales en el Registro Publico de
la Propiedad es indispensable como una garantia de seguridad de los bienes
pertenecientes a [os conyuges, actualizando asi {a publicidad que proporciona el
registro, evitando se perjudique a los intereses de terceros y facilitando asi el
tréfico juridico inmobiliario.

Los efectos que tiene la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales,
hacen ver que tan importante es salvaguardar fos derechos de terceros y de los
mismos conyuges, para tal efecto en nuestro siguiente punto de investigacion de
tesis precisaremos dicho estudio.
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3.2. LA IMPORTANCIA DE SALVAGUARDAR LOS DERECHOS DE TERCEROS
Y DE LOS CONYUGES Y LA FUNCION DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD.

Para pader determinar éste planteamiento primeramente debemos diferenciar a
fos conyuges de los terceras y asi poder precisar los efectos derivados de la
inscripcion de las capitulaciones matrimoniales con fa finalidad de delimitar de los
derechos correspondientes a estos segun el Registro Publico de la Propiedad.

Los conyuges son las partes que celebran las capitulaciones, misma gue al
perfeccicnamiento corforme a la ley, hace que los contratantes se obliguen no
solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que segun su naturaleza, son conforme a (a ley, la moral y las
buenas costumbres.

Los terceros son todas aquellas personas ajenas a la relacion de los
contratantes y por tanto no participan en la realizacion del matrimonio y por ende
en fa de las capitulaciones.

Otro factor es precisar el patrimonio de la sociedad conyugal, su
determinacién nos levara a la delimitacion del patrimonio propio de cada
consorte; en el capitulo primero estudiamos al patrimonia y (o dividimos en dos,
el active que se encuenira constituido por bienes corporales © incorporales, asi
como el pasivo constituido por ias deudas de la sociedad. La finalidad de! fondo
social es el de soportar o solventar las cargas matrimoniales, que se generan a
beneficio ¢ a perjuicio de una serie de relaciones crediticias que deberan
precisarse en sus contomos para poder imputarias a los consartes en si o al
fondo social.

La sociedad conyugal no es una copropiedad, fa informacion de la
titularidad que proporciona el Registro Publico de la Propiedad por general de los
bienes inmuebies aparece formalmente frente a terceros a nombre de uno de los
dos consortes y si no existe la publicidad adecuada de las capitulaciones a los
extrafios les resufta, si no imposible, dificil determinar si cualquiera de los bienes
estan afectados o forman parte integrante det fondo social y a cuéles corresponds
en forma exclusiva a un consorie.

Los consortes aprovechéndose de la posesion gue tienen de algin bien
comtin o que fa titularidad registral del bien se encuentra a su nombre, puede
disponer de ét para satisfacer un interés exclusivo. Lo correcto seria que un bien
propio respondiera a una deuda propia y los bienes dei fondo social a las deudas
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de caracter social. Sin embargo, determinar esta correspondencia resuita en ia
practica dificif de observar por la propia dinamica de la econcmia; de ahi la
necesidad des proteger a los terceros de buena fe permitiéndales hacer efective su
crédito sobre determinados hienes, sin perjuicio al derecho de los consortes para
un proceso de liquidacion establecer la responsabilidad final. Sobre este particular
el Tribunal Colegiade ha emitido jurisprudencia al respecto al
sostener"SOCIEDAD CONYUGAL, BIENES DE LA, NO PUEDEN ESTIMARSE
COMO TALES EN PERJUICIO DE TERCEROS.- Basta que el inmueble materia
de la litis haya sido adquirido durante la vigencia del mafrimonio, para estimar que
éste pase a formar parte de la sociedad conyugal, pero eflo no implica que tal
situacién sea oponible a terceros de buena fe, pues para acreditar que el
inmueble pertenece en un cincuenta porciento a cada uno de los conyuges , es
necasario que eflos lo manifiesten su voluntad de ingresar ese bien a la sociedad
en {a escritura respectiva, y que ésta guede debidamente inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad™.

Tercer Tribunal Colegiado del Segundo Circuito. Amparo Directo 57/89. Martha
Gardufio Calva. 23 de Febrero de 1989. Unanimidad de votas. Ponente: José
Angel Mandujano Gordillo. Secretario: Carlos Manue! Bautista,

Toda fa problematica apuntada con anterioridad nos obliga a distinguir dos
enfoques de las relaciones econdmicas en tormo al fondo sccial; el primero lo
constituyen las relaciones frente a tercercs de buena fe, vy los segundos se da
entre los consortes.

Los contratantes tienen el derecho personal de administrar sus bienes
inmuebles como mejor les convenga, independientemente del régimen econémico
por el que hayan optado, pero si su voluntad es transferir o modificar Ia propiedad
del otro obnyuge, lo podran hacer mediante las capifulaciones fas cuales al
modificar la situacitn juridica inmobiliaria debera ser inscrita en el Registro Pdblico
de la Propiedad.

El no precisar los bienes dentro de las capitulaciones como es el caso del
régimen mixto hace muy limitado los efectos, que en perjuicio de tercero s&
pueden producir aiin después de haberse inscrito en el registro, tal como Io
precisa el Tribunal Colegiado de Circuito; referente a la limitacion de dominio de
cada consorte: "FRENTE A TERCEROS CADA CONYUGE ES EL TITULAR DE
LOS DERECHOS ADQUIRIDOS POR £L AUNQUE ESTE CASADO BAJO EL
REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL.- La sociedad conyugal stlo crea
relaciones internas de esposo a esposa puesto que en este régimen no crea un
derecho real de copropiedad de uno de los cényuges respecto de los bienes
adquiridos individualmente por el ofro, sino s6lo genera un derecho personal o de
crédito a obtener una participacidn en los productos o ganancias de los bienes
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que pasan a formar parte de la sociedad conyugal, lo que explica que el cdnyuge
es titular de un bien adquirido por él, pueda ejercitar las acciones relacionadas
con ese bien, sin necesidad de la concurrencia de ia otra parte™.

Tesis NUmero 21, Parte Tercera, Volumen |, Pégina 289, Amparo 398/89 Luis
Alarcon Castafeda, Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil de Primer Circuito.

Al momentc de celebrar el matrimonio los bienes que aportan los consortes
a la sociedad conyugal seran propiedad de los mismos tal como lo precisa el
Tribunal Colegiado, salva pacto en contrario: "SOCIEDAD CONYUGAL, BIENES
PROPIOS ANTERIORES AL MATRIMONIO NO SE INCLUYE SALVO PACTO
EN CONTRARIQ.- salvo pacto en confrario los bienes de cada uno de los
conyuges, que tenian antes de la celebracion del matrimonio, contindan
perteneciéndoles de manera exclusiva, a pesar de que et matrimonio se haya
celebrado bajo el régimen de sociedad conyugal, porque las aportaciones, al
impticar translacién de dominio, deben de ser expresadas”.
Sexta Epoca, Cuarta Parte. Volumen YXXXXVI. Pagina 74. Amparo Directo 2727/59
Carmen Lépez de Mendoza. Unanimidad de Votos.

En el caso de no estipular capitulaciones, la ley protege los bienes de los
coényuges frente a terceros, toda vez que no es valuntad del cényuge propisetario
aportar bienes a la sociedad la cual surte efectos ante terceros.

Ahora bien, es posible en iguales circunstancias que durante el matrimonioc
nazca la sociedad conyugal, el cual se aplicara el mismo criterio. Asi mismo
cuando los conyuges dentro de la sociedad conyugal adquieran bienes y ne los
contemple las capitulaciones matrimoniales, no beneficiaran al conyuge que no
sea ftitular ni perjudicara a terceros como lo explica el Tribunal Colegiado de
Circuito al precisar. "SOCIEDAD CONYUGAL BIENES DE LA No deben
estimarse como tales en perjuicio de terceros.- Basta que el inmueble materia de
la litis haya sido adquirido durante ia vigencia del matrimonio, para estimar que
esta paso a formar parte de la sociedad conyugal, pero ello no implica que tal
situacion sea oponible a terceros de buena fe pues para acreditar que el inmueble
pertenece en un cincuenta porciento a cada uno de los conyuges, es necesario
que ellos manifiesten su voluntad de ingresar ese bien a la sociedad conyugal en
la escritura respectiva, y que esta quede debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad".

Tercer Tribunal Colegiado de! Segundo Circuito. Amparo Directo 57/89 Martha
Gardufio Calva. 23 de Febrero de 1989. Unanimidad de Votos. Ponente: José
Angel Mandujano Gordillo. Secretario Carlos Manuel Bautista Soto
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La importancia del criterio judicial que concibe el campo registral del estado
civil, le confiere justa medida a los efectos registrales y protegiendo debidamente
a los terceros frente al registro.

Por lo anterior podemos deducir que, las capitulaciones matrimoniales
debidamente inscritas en el Registro Publico de la Propledad y realizarlas con
apego a derecho, son plenamente oponibles a terceras; pero tratdndose de
capitulaciones gque no estén debidamente inscritas o no se hayan realizado con
apego a las disposiciones legales seran inopenibles a terceros de buena fe.

En ofro arden de ideas, el no realizar capiiulaciones matrimoniales, no se
debe exclusivamente a los coniratantes, sino que también es imputable a la falta
de informacion por parte de las autoridades, o que precisamos concretamente en
nuestro siguiente punto.

3.3. LA INOBSERVANCIA DE LA OBLIGACIGN DE INSCRIBIR LAS
CAPITULACIONES MATRIMONIALES A PARTIR DE QUE EL JUEZ DEL
REGISTRO CIVIL NO CUMPLE CON LAS DISPOSICIONES LEGALES
EN EL DESEMPENO DE SU FUNCIGN.

Uno de los factores que impide fa realizacion e inscripcion de {as capitulaciones
matrimoniales en el Registro Pablico de la Propiedad, es la ignorancia por parte
de los conyuges y la negligencia del Juez del Registro Civil, toda vez que al
momento de celebrarse el mairimonio ante el Juez del Registro Civil, omiten por
una parte presentar y por la otra recibir las capitulaciones matrimoniales;
limitandose a la constitucidn del vinculo mafrimonial y del régimen patrimonial del
matrimonio, lo gue ocasiona que dicho régimen se someta a [as disposiciones
legales correspondientes, que contempla el Codigo Civil Esta falla de
conocimiento por parte de los conyuges referente a la administracion del régimen
pafrimenial del matrimonio es ‘casi total, toda vez que en algunos Registros Civiles
de esta ciudad, al afo no se registran ninguna presentacién de capitulaciones
matrimoniales, segun datos estadisticos proporcionados por la Oficina Centraf del
Registro Civil.

E! no realizar las capitulaciones por parte de los conyuges, sélo produce
que dicho régimen se encuenire en la clandestinidad, teniendo come
consecuencia perjuicios a terceros y para los mismos conyuges; si iomamos en
cuentra que en el acta de matrimonio solo contard con la indicacion de fa
naturaleza del acto y la constitucion del régimen patrimonial, tal como lo expone
Lacruz Berdejo a! precisar: "el tercero al tener e! acta de matrimonio podra
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considerar que se hayan casados bajo el régimen de sociedad conyugal y en
consecuencia hace responsable a cualquiera de los cényuges de las deudas que
pueda tener con el acreedor corespondiente™'®. Esta postura afecta
directamente al conyuge ajeno de obligacion, porgue al no interponer disposicion
en contrario, e! acreedor puede presumir que dichos bienes pertenecen a la
sociedad conyugal. Esto se pudiera evitar si se flega a realizar las capitulaciones
matrimoniales, tal como lo sostiene el Tribunal Colegiado al precisar:
“INCONSTITUCIONALIDAD DEL EMBARGO DE UN INMUEBLE ADQUIRIDO
EN PROPIEDAD POR UNO DE {08 CONYUGES DESPUES DE CELEBRARSE
EL MATRIMONIO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL SI EN UN
JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL NO SE DEMUESTRA LA EXISTENCIA DE
LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES. - Resulta inconstitucional un embargo
trabado en un bien inmueble propiedad de uno de los conyuges, casado bajo el
régimen de sociedad conyugal..si durante el juicio ejecutivo mercantit no se
demostrd la existencia de las capitulaciones matrimoniales, las que son
indispensables para determinar la titularidad de la sociedad conyugal respecto del
bien inmueble embargado".

Segundo Tribunal Colegiado del Vigésimo Primer Circuito. Amparoc en Revision
42/93 José Luis Higuera Mendoza, 18 de Febrero de 1983. Unanimidad de Votos.
Ponente Martiniano Bautista Espinosa. Secretario Juan Manuel Carcamo Castillo.

Otro aspecto que complica nuestro cometido, es que al no saber los
conyuges el contenido juridico de la sociedad conyugal, creen que estdn
adquiriendo en copropiedad todo tipo de bienes, siuacion que es errénea tal
como lo explica Femnandez del Castillo, al precisar; “la sociedad conyugal
constiftuye una comunidad de bienes enfre ambos conyuges quienes se
consideran copropietarios en proporcion que indiquen las capitulaciones™'® .
Ahora bien, cuando Ios conyuges adquieren un bien inmueble al momento de
comparecer ante el notario piblico, por o general queda asentada en ia escritura,
que el esposo adquiere con el consentimiento de la esposa, consecuentemente
en ef Registro Publico de la Propiedad, aparecera como litular registra! &l nombre
de! esposo, dejando aparentemente sin derecho sobre el bien inmueble a la
esposa, ¥y si posteriormente el esposo siendo titular registra vende el inmueble -
para el beneficio de &}, crearad un perjuicio a su esposa y esta podra ejercitar sus
acciones y derechos que en el caso concreto comrespondan, a pesar de que
ocasionalmente dentro del folio real aparezca el asiento de la sociedad conyugal.
Todo esto se podria evitar si formalizan los conyuges sus capitulaciones

" cfr. LACRUZ BERDEJO, José L: Los Régimenes Ecenémices del Malnmonia y Ja Publicidad Regislral Espana
Edronal Revista Critica de Desecho Inmobiliario. Afio XXXIX. Nomero 425 - 426. Madrid Sep - Oct, 1963 P 598

2 oh Ct, PEREZ FERNANDEZ DEL CAS'TILLO, Berparde . Derecho Notarial £. 281
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matrimoniales. El supuesto anterior es legal, en razén a la negligencia del
cbnyuge que no pudo comprobar o interponer su derecho, atn con 1a inscripcion
de la sociedad conyugal ante el Registro Pablico de la Propiedad.

Bajo este razonamiento nuestro Cddigo Civil en el articulo 3012, frata de
aiguna manera subsanar este supuesto, dandole la facultad a los conyuges de
inscribir la sociedad conyugal en el Registro Publico de ia Propiedad y se ve
fortatecido con el articulo 3007 del citado ordenamiento que precisa: "los
documentos que conforme a este Cédigo sean registrables y no se registren, no
produciran efectos en perjuicio de tercero™?' . Pero con base en la dindmica de la
institucion, sélo reconocerd los derechos de propiedad de quien aparezca como
titular registra, para hacer inoponible la no inscripcion, con la finalidad de
salvaguardar los derechos "de tercerc. La inoponibilidad se ha pensado
precisamente en ventaja de tercero y para que pueda prevalecer de una situacién
nueva y enteramente ficticia, pero que la falta de inscripcién hace aparentar ante
&l como real.

Atendiéndonos a este problema, nuestro Cadigo Civil, prevé el conflicto
desde su origen, pero ne precisa con exactitud su aplicacion; toda vez que esto se
pudiera evitar si el Juez dei Registro Civil cumpie cabalmente con sus funcicnes
previamente establecidas en dicho ordenamiento legal, que a continuacion
precisaremos, si bien es cierto el hecho de presentar las capitulaciones antes de
celebrar el matrimonio y dado a su naturaleza de accesoriedad de las mismas,
entrariamos a un negocio sujeto a la condicidén suspensiva de realizarse o no el
matrimonio, ya que seria incongrusnte que estas pudieran surtir sus efectos antes
que se concrete el matrimonio. Ahora bien el otorgamiento de las capitulaciones
mafrimontales durante el matrimonio lleva implicita una mutabilidad del régimen
econdmico, el cuat faculta a cualquiera de los conyuges, que por razones de
seguridad, externe su voluntad durante el mismo, para que en casc de presiones
psicologicas que a tal grado afecte su patrimonio y distorsionen su libertad
coniractual al ejercer tal mutabilidad.

Bajo éste entendido, el Juez del Registro Civil al no cumplir con lo
dispuesto en el articulo 99 del Cddigo Civil vigente para el Distritc Federal el cual
precisa: "En el caso de que los pretendientes, por falta de conocimientos, no
puedan redactar el convenio a que se refiere la fraccidn V (capitulaciones
matrimoniales) del articulo anterior, tendra obligacién de redactalo el Juez del
Registro Civil, con los datos que 10s mismos pretendientes le suministren’® . El

2 fdem.
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hecho de que el Juez del Registro Civil, al saber esta facultad que ie confiere el
Codigo Civil y no la cumple, hace verdaderamente penoso, ver que en los
juzgados de! Registro Civil de esta ciudad, jamas se pregunta a los contrayentes
si tienen algn bien raiz a su nembre, a pesar de lo cual los mismos pactan en el
acta de matrimonio gue la sociedad comprenders, tanto los bienes que son
propietarios-los conyuges, coma [os gue adquiriran en el futuro, dando elio lugar a
dificultades de cardcter juridico bastante serias.

Si el Juez del Registro Civil cumpliera con el cometido, no pudigramos
tomar a las capitulaciones como una condicion suspensiva, toda vez que estas
estardn vinculadas a un matrimonio ¥ estas pueden surtir sus efectos desde la
consumacion de acto, en ese entendido no tomariamos al acta como una mera
indicacion del régimen patrimonial y del estado civil de las personas, sino como
una inscripcién de constitucion, limitacion, administracion y liquidacion de bienes
inmuebles; asi mismo, se tomaria al acta y anexos como un titulo para el ulterior
asiento en e! Registro Plblico de ta Propiedad. Los cdnyuges al estar enterados
del contenido juridico de! régimen patrimonial que hayan optado segin los
diversos supuestos que reconoce la ley, entraran a una mayor libertad contractual
sobre la administracion de sus bienes, facilitando también la labor de las
instituciones evitando asi la clandestinidad del trafico juridico inmobiliario derivado
del matrimonio.

Una vez precisado el problema de investigacion de tesis, pasaremos dar
algunas disposiciones que debieran integrarse a nuestros ordenamientos legales,
como una posible solucidn al conflicto planteade, mismos que los precisaremos
en nuestro siguiente capitulo.
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No obstante nuestro sistema registra trata de alguna manera imitar al
sistema constitutivo, al proteger los derechos de terceros como lo precisa el
articulo 3009 def Cédigo Civit que establece: "los documentos que confarme a
este Codigo Civil se encuentren inscritos, ef registro protege los derechos
adquiridos por terceros de buena fe, una vez inscritos aunque después se anule o
resuelva el derecho del otorgante, excepto cuando la causa de la nulidad resuite
claramente del mismo registro. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los
contratos gratuitos ni a actos o confrafos que se gjecuten u otorguen violando la
Eey"m. Pero nuestro sistema registral, difiere del sistema constitutivo en relacién a
que no se le atribuye al registrador, ninguna facultad relevante para evaluar su
posibitidad de inscripcién toda vez que aqui nuestro derecho registral surge
extrarregistralmente. ’

Bajo este antecedente propongo, que en el Registro Publico de la
Propiedad al llevar el confrol juridico de los bienes inmuebiles que por lo menos
cuente con una oficina de catastro para que verifique graficamente el inmueble
proporcicnando asi una mejor publicidad a ios usuarios y sostener el criterio de
que todo derecho no inscrito en los folios se reputa inexistente respecto a terceros
ajenos, entre las partes y terceros interesados al acto juridico.

Con lo que respecta al asiento registral de las capitutaciones matrimeniales
en &} Registro Publico de fa Propiedad (cuando por naturaleza de las mismas
lleguen a afectar algin bien inmueble) y no se interrumpa el trafico inmobiliario
sugiero que dentro de las instalaciones del Registro Piblico se establezca una
oficina o area exclusiva para la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales
que soblo afecte derechos reales y que se encuentre en coordinacién con el
Registro Civil; para determinar en que momento surge la inoponibilidad. Las
disposiciones legales que se proponen al Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad son en razén a le-.antes expuesto, con el fin de proporcionar una
informacidn registral juridica mds exacta sobre los bienes inmuebles derivados del
matrimonio.

Actualmente existen ofros factores que interrumpen [a publicidad del trafico
juridico inmobiliario mismas que se encuentran dentro de la institucidn por lo que
enumeramos Jas siguientes consideraciones: a).- La BDireccién General del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio sigue siendo un puesto politico
a pesar de la nueva administracion del Distrito Federal lo que sélo genera
corrupcion. b).- El personal del Registro Piblico de la Propiedad no cumple
cabalmente con los requisitos que sefiala la ley para poder ser registrader de la

2 op e, Cédigo Civil Para el Distrito Federal en Materia Comtin y Para Toda 1a Reptbiica en Matena Federal.
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CAPITULO IV,

HACIA UNA NORMATIVIDAD ADECUADA DE LA INSCRIPCION DE LAS
CAPITULACIONES MATRIMONIALES EN EL REGISTRO CIVIL Y EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

En los capitulos anteriores, hemos precisado cuestiones sobre la realidad social
actual de nuestro Registro Civil y Registro Piblico de ta Propiedad, referente a la
seguridad que estos proporcionan segln su dindmica de inscribir las
capitulaciones matrimoniales;, la importancia que tiene gue esta figura para la
sociedad en general ha caide en desuso, en el abandono por parte de las
instituciones referidas; datos extracficiales proporcionados por la Oficina Central
del Registro Civil del Distrito Federal en los Ultimos cuatro afos se han registrado
222,582 (doscientos veintidds mil quinientos ochenta y dos) matrimonios de los
cuales el 94% {noventa y cuatro porciento) aproximadamente opta por constituir
el régimen patrimonial de sociedad conyugal y el resto por la separacion de
bienes; por lo que tenemos que de 209,227 (doscientos nueve mil doscientos
veintisiete) matrimonics que constituyeron el régimen de  sociedad conyugat solo
se registré una sola capitulacion matrimonial en el Registro Civil y en los Uftimes
sicte afios en el Registro Publico de la Propiedad no se regisird ninguna
inscripcion de capitulaciones matrimoniales.

E! mativa de la presente investigacion es la problematica detectada y con el
firme propdsito de encontrar el origen y causas de la misma, nos lleva al estudio
del contrato de matrimonio con relacion a los bignes, el Registro Civil y el Registro
Pablico de la Propiedad motivando a instrumentar un proyecto de normas més
adecuadas a nuestra aclualidad, que supere ia problematica existente en dichas
instituciones.

Las modificaciones se proponen para el Cddigo Civil, Registro Civil y
Registro Pablico de la Propiedad, son con fa finalidad de inscribir obligatoriamente
a las capitulaciones matrimoniales, en el Registro Publico de la Propiedad, conel
apoyo del Registro Civit con ef objeto de tener un mayor control de Iz pubiicidad
de los bienes inmuebles derivados dei matrimonio, reforzando asi la seguridad
juridica de los terceros y de los mismos cényuges, con la Unica finalidad de
erradicar la cormupcién v mejorar nuestro sistema registral, por lo cual se
estudiaron dichos ordenamientos legales y se precisaron los articulos que durante
afios han sido letra muerta, otros mas han resuliado insuficientes, por lo que se
hace necesario reglamentar situaciones producto de las necesidades de nuastro
tiempo.
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Actualmente no es el momento de elaborar planes sofisticados de dudosa
realizacién, sinc demosirar a la ciudadania con hechos que la publicidad de los
bienes inmuebles derivados de la celebracidn del matrimonio gue nos
proporcionados por el Estado es confiable, que fa institucion de las capitulaciones
matrimoniales no ha caido en el abandono y gue nuestro sistema registral puede
llegar a ser tan eficiente como ¢l de los paises avanzados.

4.1 DISPOSICIONES QUE DEBEN DE INCLUIRSE EN EL CODIGO CVIL
RESPECTO A LA INSCRIPCION DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.

Para poder obtener una mayor seguridad juridica respecto de Ia inscripcion y
publicacién de los bienes inmuebles derivados de la celebracion de matrimonio
considero que deberiamos tomar en cuenta la posibiidad de implementar un
sisiema mas exacto en nuestra ciudad por ser la mas grande y poblada del
munde y por tener una reconocida legislacion, asi como los medios tecnoldgicos
para lograrlo, con el propésito de garantizar de manera absoluta la estabilidad de
los bienes inmuebles producte de matrimonio a través de una publicidad oficial del
trafico juridico inmaobiliario, proporcionada por el Estado, para beneficio de los
terceros y de los conyuges.

Para cumgplir tal cometido tendriamos que hacer unas modificaciones det
Cddigo Civil en lo referente al titulo cuarto (del Registro Civil), capitulo |
(disposiciones generales), capitulo VIl (de las actas de mafrimonio) y capitule Xi
(de !a rectificacion, modificacion y graduacion de fas actas del registro civil}, bajo
éste entendido propongo el siguiente supuesto hipotético para una mejor
normatividad en relacion a estas disposiciones.

Para poder hacer un Registro Civil mas funcional con el cbjeto de dar
publicidad de las capitulaciones matrimoniales, se necesita poner en practica los
siguientes supuestos: a).- Que sl Juez del Registro Civit {enga fe publica para
autentificar el estado civilde las personas que van a confraer matrimonio y que
tenga faculiades de registrador de la propiedad para el efecto de enviar aviso
prevenlivo al Regisiro Pablico de fa Propiedad sobre fa inscripcidn de los bienes
inmuebles que aporten cada conyuge al momento de celebrarse el matrimonio y
durante el mismo. b).- Que los conyuges formen un régimen patrimonial de
caracter constitutivo al contraer y durante el matrimonio con plena libertad
contractual entre ambos. ¢).- Que la administracion de los bienes se realice a
través de las capitulaciones matrimoniales y sean de caracter abligatorio, asi
como también que en el caso de que ios conyuges madifiquen sus capitulaciones
maltrimoniales le den intervencién al Juez del Registro Civil para que envie aviso
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preventivo al Registro Pablico de a Propiedad sobre la modificacion de inscripcion
de los bienes inmuebles que se aporten. d).- En el supuesto de que los conyuges
sean demandados y queden gravados sus bienes inmuebles, que sea el
registrador de la propiedad quien envie aviso preventivo al Registro Civil para que
se realice fa anotacién preventiva comrespondiente.

Asi mismo se tendra que modificar las formas del Registro Civil, para el
mafrimonio, en virtud de que hoy en dia las mismas sélo indican situaciones o
circunstancias que afectan a la capacidad juridica de las personas, no permitiendo
determinar los hechos y circunstancias que se derivan de las mismas, toda vez
que en et matrimonio at optar los conyuges por el régimen de sociedad conyugal
no solo afecta a la esfera juridica familiar, sino que también el patrimonio de los
mismos, tal y como se ha establecido en los capitulos anteriores, ya gue el no
estipular disposiciones en contrario perjudica la libre administracion contractual del
dominio de 1os bienes de cada consorte y perjudica intereses de terceros.

Verbigracia a lo anterior se puede observar en el anexo uno de este frabajo
de investigacién, en el gue se demuestra un esquema de una forma oficial del
registro civil referente al matrimonio.

Para poder darle una publicidad mas precisa z los bienes contenidos en ias
capitulaciones matrimoniales, sugiero que por cada matrimonio que ople por el
régimen de sociedad conyugal se abra un expediente previo a la celebracion del
matrimonic para acreditar que fos confrayentes reudnen los requisitos de
capacidad establecidos por el Cédigo Civil, asi mismo los conyuges deberan
anexar al expediente un certificado de libertad de gravémenes (en el supuesto de
que los conyuges aporten algdn bien inmueble ai momento de celebrarse el
matrimonio) y demas que la ley precisa actuaimente; dicho expediente debera ser
integrade en un émino no mayor de quince dias antes de la celebracion de!
matrimonio; una vez concluide lo anterior, el Juez del Registro Civil designara a
sus auxiliares gue otorguen asesoria juridica sobre el contenido legal del régimen
pafrimonial en los diversos supuestos que la ley contempla, la formacidn de las
capitulaciones matrimoniales para el casc de los bienes presentes y futuros,
mismas que no pueden dejar de presentarse ni atin con el pretexto de gue los
pretendientes carezcan de bienes ya que en el caso de no aportar ingun bien
inmueble se versara sobre los gue adquirirdn durante el matrimonio. Las
capitulaciones matrimoniates deberdn ser presentadas obligatoriamente ante el
Juez del Registro Civil a més un dia antes de la celebracioén del matrimonio.

Por lo que hace a las formas del registro civil, propongoe que por cada

matrimonio en el que se constituya el régimen patrimonial de sociedad conyugal
se abra un folic en el que contenga los requisitos gue 1a ley establece para
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confraer matrimonio, asi como un apartado especificando el contenido de las
capitulaciones matrimoniales referentes a los bienes inmuebles, que se inserte en
el mismc un prototipo det plano del inmueble certificado por las Oficinas de
Catastro para verificar la siluacion fisica del inmueble (en el caso de que los
conyuges aporten en el momento de la celebracién del matrimonio algun bien
inmueble); en ofro apartado debera contener las disposiciches en caso de adguirir
bienes inmuebles durante el matrimonio tomando en consideracion el contenido
de las capitulaciones, asi como también las formas de liquidacion y suspencion de
las capitulaciones en caso de mutabilidad por convenio o por resolucién judicial.
Debera tener un lugar para inscripciones marginales relativas a la nulidad,
separacién por divorcio y ofras causas de disolucidn del matrimonio.

A continuacion en el anexo dos, exponemos un modelo propuesto de
forma de registro civil referente al matrimonio, en el caso de gque los confrayentes
opten por el régimen de sociedad conyugal:

El juez al momento de la celebracion del matrimonio leera en voz alta las
conclusiones del expediente y tendra a la vista el documente que conticne las
capitulaciones matrimoniales, e interrogara a los testigos acerca de si los
pretendientes son las mismas personas a que se refiere el expediente en caso
afirmativo, preguntara a cada uno de los pretendientes si 23 voluntad unirse en
matrimonio y si estan conformes los declarara unidos en nombre de la ley y de la
sociedad como maride y mujer, deniro del misme acto selemne nacera a la vida
ef régimen pafrimoniaf del matrimonio y surtiran todos sus efectos legales las
capiiulaciones matrimoniales.

Concluida la celebracién del matrimonio, se abrira un folio el cual contendra
ademas de lo antes expuesto los generales de los confrayentes, padres y
testigos, el consentimiento de los padres, tutores o autoridades, que no hubo
impedimento legal, ja autorizacidn del régimen patrimonial y sus debidas
capitulaciones matrimoniales, en el supuesto de que los conyuges aporten algun
bien inmueble se registraran estos en inscripciones de propiedad del citado folio.
Como sancion a la infraccion de esta regla, se producira la nulidad del folio y se
castigara con la destitucién del Juez del Registro Civil.

Posteriormente de oficio, el Juez del Registro Civil debera mandar aviso
preventivo a mas tardar sefenta y dos horas al Registro Publico de Ja Prapiedad,
para la inscripeién de tas capitulaciones matrimoniales siempre y cuando dichas
capitulaciones afecten algln bien inmueble; de acuerdo con las siguientes
dispasiciones: .
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L- La inscripcion del aviso preventivo debera contener el régimen patrimonial del
matrimonio, indicando el Registro Civil donde se celebrd el matrimonio y los
capitulos sobre la administracién de los bienes inmuebies en el caso de que se
fransfiera o modifique fa propiedad de cada conyuge.

IL.- El Juez dsl Registro Civil donde se lleven a cabo las capitulaciones que
afecten bienes inmuebles entre los cényuges deberd comunicarlo dentro de las
setenta y dos horas siguientes a la celebracion del matrimonio al Registro de la
Propiedad sin costo alguno para los conyuges.

liL- El Registro Pdblico de la Propiedad verificara el contenido de ifas
capitulaciones y las inscribira en el folio correspondiente, cerciorandose de que se
contenga el plano autorizado por las Oficinas de Catastro.

IV - Cuando se pacten modificaciones de capitulaciones durante el matrimonio y
se afecten bienes inmuebles pertenecienies a los conyuges, el Notaric debera
comunicarlo al Juez del Registro Civil ante quien se celebrd aquel, para que anote
an el folio respectivo y se agregue dicha inscripcion para que después sea
enviado al Registro Publico de la Propiedad y se realicen las modificaciones
correspondientes.

V.- La inscripcién de las capitulaciones de bienes inmuebles se realizara en el
Registro Civil y Registro Publico que corresponda at domicilio de los conyuges.
Vi.- Los conyuges que hubieren contraido matrimonio en el Distritc Federal a la
vigencia de esta modificacién deberan manifestarlo al Juez del Registro Civil, en el
momento de que cualquiera de ellos realice un acto juridico que tenga por objeto
un derecho real; debiendo notificar el contenido de las capitulaciones al Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Federal.

VIL- E! notario, ante quien un matrimonio de otro Estado tenga un bien inmueble
en esta ciudad y deseen registrarlo, se obligara a instruir a fos cdnyuges de los
deberes de la inscripcion obligatoria de las capitulaciones matrimoniales en el
Distrito Las capitulaciones Federal.

Las capitulacicnes matrimoniales deben oforgarse al momento de celebrar
el matrimonio; como un requisitc estricto de validez del acto juridico. De igual
forma se pueden otorgar capitulaciones durante el matrimonio en caso de
modificacion total o parcial conforme fo precisado con antelacion.

En fa presente hipdtesis se demuestra un control més exacto sobre la
administracion de los bienes inmuebles producto del matrimonio; con una firme
libertad contractual de los conyuges, una seguridad plena de publicidad de los
mismos fa cual es proporcionada por el Estado a través de la coordinacién de
nuestras instituciones registrales.
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Asi mismo, es menester hacer algunas modificaciones al Reglaménto del
Registro Pdblico de la Propiedad, con el objeto  cambiar su dindmica a una mas
exacta, confiable y que sea proporcionada por &l Estado.

42. DISPOSICIONES QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RESPECTO DE LA INSCRIPCION
DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES.,

Al margen de las cbservaciones hechas en los capifulos anteriores, cabe agregar
que los dos institutos registrales; el civil y el de la propiedad al no estar
coordinados entre si, hacen posible la existencia de conflictos registrales, no solo
por la omisién de la presentacion de tas capitulaciones, sino porgue puede llegar a
tener asientos contradictorios.

En el Registro Civil, los conyuges ai momento de celebrarse el matrimonio
en el que se constituye el régimen de sociedad conyugal y aportan algln bien
inmueble a fa sociedad el cual no es inscrito en el Registro Pablico y siguiendo el
criterio de la Suprema Corie, es en ese momento cuando surge la ponibilidad
entre los conyuges (lo hace de manera constitutiva), lo cual puede llegar a
lesionar posteriormente intereses de terceros en ef caso de no regularizar el bien
inmueble ante el Registro Publico de la Propiedad.

El hecho de tener una dindmica de pubiicidad registra constitutiva en estos
tiempos entre Registro Civil y Registro Pablico de la Propiedad para la publicacién
de los bienes derivados del matrimonio resultaria dificil su implementacion en ia
practica, pero si valdria la pena poner en claro el frafico juridico inmobiliario. En el
capitulo primero precisamos las caracteristicas principales del sistema constitutivo
aleman, el cual es considerado como ef sistema registral mas exacto toda vez que
sin el registro de la inscripcién de fa propiedad los efectos reales no surgen ni aln
entre las partes lo cual hace que la inscripcion de la propiedad al Registro Publico
sea obligatoria; en cambio en nuestro pais, el sistema de registro es facultativo,
es decir, las inscripciones de cualquier acto juridico sobre bienes inmuebles solo
se inscriben a solicitud del interesado ¢ quien tenga un interés legitimo respecto
del derecho que se va a inscribir o anotar, por lo que et registrador no se sabe ni
le consta de que dicho bien exista fisicamente, toda vez que sblo se tienen
documentos def mismo que son proporcionados por el interesado al registrador
para su inscripcion. Es por esto que al no tener una concordancia entre registro y
catastro la inscripcidn en nuestro pais no llega a constituir un requisito de validez
del acto juridico.
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propiedad. c).- No se ha puesto a la practica la creacién del Colegio de
Registradores como se propuso ante el Registro Publico de la Propiedad con &l fin
de que el registrador sea perito en la materia debido a la complejidad de los actos
que maneja (informe exiracficial 1993). d).- El avance tecnoldgico que esta
implantado actuaimente no es utiizado para el beneficio de la sociedad en
general. e}.- Las oficinas del Regisiro Publico son insuficientes en capacidad para
laborar y para dar cansulta al publico usuario, por lo que seria mas eficaz si dicha
institucidn se regionaliza. f).- Para mejorar el servicio se necesita que los salarios
que perciben los registradores sean adecuados. g).- Falta también eiaborar un
reglamento intemo mas adecuado para el personal administrativo porque en
diversos actos que realiza y por atender al publico se presta para realizar formas
de corrupcion. h).- Falta reglamentar para el caso de folios en custodia, ya sea por
duplicidad © alteracibn para la répida liberacién del mismo. i).-
Independientemente de que nuesiro sistema registral sea facultativo es necesario
que se instaure dentro del Registro Publico una oficina de catastro toda vez de
que no es posible que dicha instifucién no cuente con los planos de los inmuebles
que va a registrar. En conjunto este tipo de anomalias hace parecer al Registro
Publico de la Propiedad como una institucién netamente burocrética y no para lo
que fue creada, que es el de dar seguridad juridica a terceros mediante la
publicacién de los actos que en ella se lleva.

Por otro lado cabe hacer mencidn, que desde el afio de 1996 se tiene otro
proyecto de modemizaciénn para el Registro Pdblico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal, instaurando lo que se conocerd proximamente
como"CIR 2000 o Folio Electronico” para hacer esto posible se tuvo que
consecionar €l archivo de folios a una empresa privada misma que legva el
nombre de "GLOSA de IMAXSERV S.A. de C.V.", la cual tiene por objeto el
analisis de todos los folios reales para la actualizacién y captura codificada en
medios de cémputo de la informacién contenida en los folios a cargo del Registro
Pablico de la Propiedad.

La empresa cuenta con un equipo de computo IBM sistema 38
modemizado sin unidad de cinta y terminales, el equipo rehabilita la reproduccion
de microfilm (IMT); integra un programa para abatir los rezagos y redisefiar el
sistema de informacién capiurando el universo faltante hasta que el equipo lo
permita en su capacidad. Lo anterior no elimina inconvenientes expugstos del otro
sistema pero esta vez sblo se capturara la codificacion de folios (informacién mas
breve); este equipo cuenta con dispositivos magnéticos con mayor capacidad de
almacenamiento, sirve también para redisefiar el sistema de informacion
recodificada y tiende a capturar todos los antecedentes histdricos registrales ded
Distrito Federal.

112



Para integrar el banco de datos ya codificados se requerira invertir un
promedio de dos a tres afios con las siguientes limitaciones: a).- Imposibilidad de
dar seguridad juridica suficiente durante fodo ese tiempo. b).- La
desconcentracion del servicio de consulta registral y la coordinacién intersecterial
se podra realizar al término del plazo sefalado. c).- 1a imposibilidad de consultar
directamente en pantallas los folios completos y documentos registrales y
catastrales. d).- Durante el tiempo programado para el desarrollo del sistema
seguira el manejo deterioro de libros y de folios. e).- El proyecto no es
autofinanciable a corto plazo entre otros aspectos.

Como beneficios este proyecto propone los siguientes: a).- Inviolabilidad de
la informacion. b).- Rapidez de acceso. c).- Facilidad para fransmitir y recibir
informacion a través de la red de comunicacicnes (Internet). d).- La eliminacion
de la captura tradicional. e).- La mayor oportunidad en la obtencion de resultados.
f).- Utilizacion de menor nimero de recursos humanos para el ingreso de la
infformacion y facilidad de programacion del equipo sin requerir personal
attamente calificado en informatica. g).- Tener mayor control de informacion de los
actos registrales y la correspondiente a los contribuyentes (catastral y predial). h).-
Agilizar {a atencién a gestores y ptiblico usuario mediante maquinas que con un
simple apreton de botones y previo pago de derechos sean expedidos
automaticamente constancias de folio, constancias de no inscripcion, certificados
de libertad de gravamenes, cerlificados de no propiedad etc. i} La
desconcentracion de! servicio de consulta registral a las Delegaciones Paliticas,
Notarias, Despachos de Comedores Pdblicos, Instituciones de Vivienda,
Sociedades Nacionales de Crédito, Instituciones Bursétiles, Financieras y de
Seguridad Social, la cual se realizard a través de Intemet, con el objeto de
descongestionar af Registro Publico de la Propiedad dando cumptimiento asi a la
politica de simplificacion administrativa dictada por el ejecutivo federal.

La actividad que tiende fa empresa es como ya se precisd es el de
condensar las inscripciones geie constan en los folios ta cual serd realizada por los -
codificadores quienes son los encargados de asignar el tipo de forma

precodificada a las operaciones que constan en ios fofios, es decir aplicaran una
clave a cada operacion.

Las formas precedificadas para su captura son veinte y cada una de eflas
cortienen varias operaciones las cuales se mencionan a continuacion:

1.- CP = CAMBIO DE PROPIETARIO

a).- Compraventa {(En abonos 0 compraventa con reserva de dominio}.
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b).- Adjudicacién. c}.- Donacion. d).- Dacién en Pago. e).- Aplicacién de
bienes por disolucién de sociedad conyugal o por disalucion de
régimen de copropiedad. (al disolverse la sociedad conyugal ya sea
por consentimiento las partes o por fallecimiento de alguna de ellas, los
bienes se aplican a los socios en los términos que se hayan
determinado en el contrato de sociedad. f).- Permuta. g) -Prescripcion
Positiva. h).- Venta Judicial.

2.- MP = MODIFICACION DE PROPIETARIO

a).- Renuncia y Extincion de Usufructo de Habitacion. b).- Rescision de
Compraventa.

3.- TF= TRANSMISION DE PROPIEDAD CON EXTINCION O EJECUCION
DE FIDEICOMISO

a).- Fideicomiso.
4.- FM = FOLIO MATRIZ
a).- Folio Matriz. (Como una generalizacion para poder asignar esta clave,
podemos mencionar las siguientes operaciones:
.- Segregacion; IL- Cancelacion de Folio por Relotificacion; |-

Cancelacion de folio por Subdivision y IV.- A demds de las operaciones
propias de esta clave.

5.- FA = FOLIO AUXILIAR
a).- Folio Auxiliar. (Constitucion de condominio, constitucion de régimen de
copropiedad, modificacion de condominio, subdivision de predio,
lotificacién o fusion.
6.- IN = INFORMACION

a).- Esta clave puede ser confusa, ya que en ocasiones es necesario
entender e! objeto de la inscripcion a la cual se pretende asignarle a
esta clave.

7.- SE = SERVIDUMBRE

a).- Servidumbre.
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B.- Fl = FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION O DE GARANTIA

a).- Esta clave tambien se asigna cuando hay madificacién o extincion de
fideicomiso.

9.- US = USO DE SUELO,

a).- Tiene {a finalidad de determinar et usa que se le debe de dar al predic
que consta en e! folio real.

10.- HI = HIPOTECA
a).~ Arrendamiento Financiero.
11.- MH = MODIFICACION DE HIPOTECA

a).- Esta clave se asigna cuando una hipoteca ya existente se altere
alguna de los elementos de la misma,

12.- AP = ANOTACION PREVENTIVA
a).- Anotacion de embargo. b).- Anotacion Preventiva de Demanda. c).-
Aviso Preventivo. d).- Fianza. e).- Cédula Hipotecaria. f).- Anotacion de
Prescripcién Positiva, g).- Anotacion de Decreto Expropiatorio. h).-
Sucesion.
13.- CAR = CANCELACION DE RESERVA

a}).- Se da en una compraventa a plazos, el vendedor se reserva el dominio
del bien inmueble hasta gque se liquide totalmente &l monto de la
transfacion.

j4.- CAF = CANCELACION DE FOLIO

a).- Cuando se fusionan varios predios los falios fusionados quedaran en
un solo folio resultante.

15.- CAD = CANCELACION DE DERECHOS REALES

a).- Consta la cancelacion de fideicomiso, servidumbre y usufructo de uso
habitacion.
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No confundir cancelacion de derechos reales con la consolidacion del
usufructo, en la consolidacion fallece el usufructuario o repuncia
voluntariamente en cambio en la cancelacidn se cancela por
anormalidades en e! contrato de usufructo.

16 - CAH = CANCELACION DE HIPOTECA
a) - Se asigna cuando se cancela parcial o fotaimente la hipoteca.
17.- CAA = CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA

a).- Aqui se encuentran todas las cancelaciones de embargo, demanda,
fianza, de céduia hipotecaria, decreto expropiatorio.
Esta cancelacion debe de responder a un acto que consta en la
inscripcion contenida en el folio

18.- HIST = HISTORICO

a).- Se inscribe como informacion de las operaciones de antecedentes ya
que fueron realizadas con fechas anteriores. Consiste también en
analizar la operacidon asi como la fecha de materializacién, excepto
una CP y una expropiacién que tenga una antigiiedad de dos afios
anteriores.

19.- MA = MODIFICACION DE ASIENTO
a).- Esta clave se asigna cuando existe una modificacién de escritura
publica, no deben tener borraduras, tachaduras etc. Cuando un

registrador o inscribidor tiene algtin error en las anotaciones de los
folios.

20.- MODIFICACION DE CARATULA
a).- Cuando en una operacién conste una modificacién en alguno de sus

elementos sefialados en su caratula, llevard esta clave, asi misma los
juicios © jurisdicciones voluntarias de apeo y deslinde.

116



La codificacion debe realizarse:

.- Comenzando por revisar que el folio contenga todas las hojas que nos indica
en la caratula, después debemos revisar que todas las fojas correspondan al
mismo folio, que todas las operaciones estén completas y que el folio sea legible.
.- Al codificador le corresponde asignar los numeros del 1 al 4b en cada
operacion de las que contiene €l folio, correspondiendo al # 1 el nimero de folio
real.

lll.- E1 # 2 al nimero de entrada de cada operacion.

V.- El # 3 se le asigna a la fecha del nimero de enfrada.

V.- Se debe de ieer la cperacion delenidamente para identificar cual es la
operacion para asignarle alguna de las claves.

VI - Se asigna el # 4b al nimero consecutivo del movimiento, el cual se regira bajo
los siguientes lineamientos:

a).- Se pondra ia letra inicial de fa parte del folio en que se encuentra, es
decir si se encuentra en las partes de inscripciones, se le pondra la inicial “I", en
gravamenes la inicial “G”", y si se encuenfra en anotaciones preventivas se le
pondra ia inicial “A”.

b).- Posteriormente se pondra ¢l nimero consecutivo que corresponda a
cada operacién comenzande con el ntimero “1" para la primera operacion en
inscripciones, la primera en gravamenes y la primera en anotaciones preventivas;
asi se continuara con el nimero “2" para la segunda operacion en inscripciones,
para la segunda operacion en gravamenes y para la segunda operacion en
anotaciones preventivas y asi se asignaran numeros consecutivos a las
operaciones gque contiene el folio. Para las operaciones que indiquen que la hoja
corresponde a cardtula le asignaremos el nimero consecutivo de movimiento
correspondiente a gravamenes.

c).- Al entenider lo anterior el pblico usuario, podré tener los elementos
necesarios para saber leer los folios,

A continuacion en el anexo tres presentamos una de las formas actuales
de publicidad que proporciona por el Registro Publico de la Propiedad sobre las
capitutaciones matrimoniales y en el anexc cuatro hacemos una demostracion de
como se realiza fisicamente la codificacién y como sera préximamente la
publicidad que proporcione dicha institucidn sobre fas mismas capitulaciones
matrimoniales, con el objeto de precisar la diferencia una de otra.

De la investigacion realizada al nuevo proyecto de modernizacién del
Registro Publico de la Propiedad, nos encontramos con ciertos cuestionamientos
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que a simple vista se pudieron comprobar : Los codificadores son personas que
no tienen el conacimiento pleno sobre derecho registral, toda vez que la gran
mayoria de ellos son estudiantes de diversas carreras (recordemos que én el
capitulo segunda, precisamos que sisterna de digitalizacion de folios fracasé por
una parte por no tener un personal adecuado). Este servico se piensa
consecionar a las notarias y otras autoridades a través del uso Internet, es decir
quienes pretenden consultar la informacion que maneja ef Registro Piblico de fa
Propiedad, lo realizaran por medio de una computadora que se enlazard via
satélite al sistema de dicha institucion, fa cual se proporcionarda mediante claves
de acceso que agilizaran la publicacion del tréfico juridico inmobiliario. También se
pretende poner maquinas en atencion a gestores, para que con un simple apretar
de botones, aparezca inmediatamente constancia de folios reales, certificaciones,
cerificados de libertad de gravamenes, constancia de no inscripcidn, certificados
de no propiedad, aniecedentes de libro, etc., previo pago de derechos. Nuestro
cuestionamiento a los responsables del proyecto fueron los siguientes, los cuales
quedo sin respuestas: ;en relacién a este proyecto, que garantia ofrece ef tener
gente que no sabe derecho registral y se encargara de condensar las
inscripciones de los aclos juridicos a claves, no ha escarmentado con los
problemas actuales que sufre el Registro Publico de la Propiedad?. De ta misma
forra no se pudo dar contestacion al supuesto de que si las maquinas dan mala
informacién al publico usuario, ¢ seréa responsable el personal del Registro Plblico
de la Propiedad, el personal-de la empresa privada o directamente el Director
General de la Institucion?. Otro cuestionamiento fue sque pasa si a la clave de
Internet que se le proporcione a las autoridades, es objeto de mal uso por
particulares ajenos, no pagaran derechos?. Asi camo también se pudo verificar
gue dentro de las nuevas claves que se pretenden implantar para el mejoramiento
del sistema registral no se contiene las capitulaciones matrimoniales; tal parece
que quien haya realizado ei proyecto de modemizacidn se olvido de incluirlas.

Pasaremos a proponer disposiciones que deben incluirse al Reglamenio
del Registro Civil, con el objeto de mejorar fa publicidad de las capitulaciones
malrimoniales.

4.3. DISPOSICIONES QUE DEBEN INCLUIRSE EN FL REGLAMENTO DEL
REGISTRO CIVIL RESPECTOQ A LA INSCRIPCION DE LAS CAPITULACIONES
MATRIMONIALES.

Como pudimos observar en la investigacion hecha hasta el momento, las
capitulaciones matrimoniales, al parecer, han sido lefra muerta en nuestro Codigo
Civil; loda vez que cuando los contrayentes celebran el matrimonio, si optan por
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constituir al régimen mixio y presenfan sus capitulaciones correspondientes, el
Juez del Registro Civil, entrara en un conflicto por o que tratara de convencer a
los conyuges de que cambien de parecer y que mejor elijan otro régimen ya sea
sociedad conyugal o separacion de bienes, toda vez de que en la actual forma de
acta de matrimonio no contiene un espacio especifico para sefialar el régimen
mixto; mas aun no tiene un lfugar especifico para indicar que se realizaron
capitulaciones y cuando algun tercero fenga interés de conocer el contenido de
dichas capitulaciones, se complicara su busqueda, en virtud de que el
Reglamento del Registro Civil y el Manual de Organizacidn del Registro Civil no
establecen que sucede con las capitulaciones después de consumado el
maltrimonio. Es por ello que propongo lo siguiente.

a) A principio de este capitule, propuse que en vez de autorizar el
matrimonio en una forma comun de Registro Civif (acta), se abra mejor un folio
con las caracteristicas que ya se establecieron con fa finalidad de precisar el
estade pafrimonial de los conyuges al momento de celebrarse el matrimonio y
durante el misme, con el objeto de que los terceros gue tengan un interss legitimo
conozcan el estado juridico patrimoniat de los conyuges, con el propdsito de crear
una inoponibilidad efectiva para los terceros que deseen contratar con cualquiera
de los conyuges.

b) Como ya se planteo anteriormente, hoy en dia se crea la necesidad de
que nuesfro sistema registral civil proporcione una mayor seguridad de las
publicaciones de las capitulaciones matrimoniales, para que posteriormente se
inscriban en el Registro Publico de la Propiedad, tal supuesto debe ser real y
efectivo, de lo confraric aguella seguridad que se proporcione en este capitulo
sera solamente teoria. Es por ello que considero necesario que en el Registro
Civil; se reglamente para tener un control exacto de los actos jurfdicos que se
originan con fa celebracién del matrimonio y que se fenga una publicidad del
mismo & fravés del folio , ya que actuaimente nuestro sistema de registro civil
generaliza todos los actos que él mismo auforiza, siendo el matrimonio un acto
juridico que acarrea mas disposiciones que le pueden llegar a interesar a
terceros, como son el contenido de las capitulaciones mafrimoniales en especial,
lo referente a bienes inmuebles, por lo que al no realizarlas al momento de
celebrarse el matrimonio y durante el mismo, tendré como consecuencia que
exista discrepancia entre el régimen de sociedad conyugal y los bienes inmuebles
pertenecientes a cada conyuge por no aparecer dichos bienes registradss en el
Registro Publico de la Propiedad, produciéndose asi una clandestinidad de bienes
nmuebles, mismas que pueden llegar a lesionar intereses de ferceros.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- Las capitulaciones matrimoniales son un acto juridico bilateral o
plurilateral, de caracter formal, de tipo oneroso que celebran los esposos para
poder constituir al régimen patrimonial del matrimonioc y reglamentarlo conforme a
los fines del matrimonio.

SEGUNDA.- El registro de las capitulaciones matrimoniales es una necesidad
wnperante, a efecto de llevar &l control de los inmuebles de cada uno de los
consortes,

TERCERA - El Registro Publico de la Propiedad es la institucion a través de la
cual se otorga seguridad juridica del trafico inmobiliario.

CUARTA - La finalidad de nuestro sistema registral es concebir al Registro Publico
de la Propiedad come una institucidn de seguridad juridica y no como una
institucion que sélo atorgue publicidad del trafico juridico inmobiliario.

QUINTA - La publicidad de los bienes inmuebles es de mayor interés para los
terceros, quienes necesitan conocer con exactitud, el monto de su garantia
quirografaria.

SEXTA.- Ei régimen patrimonial de los consortes es producto de la institucion del
matrimonio.

SEPTIMA.- La sociedad conyugal solo genera derechos personales y en las
capitulaciones pueden surgir derechos reales.

OCTAVA.- El Juez del Registro Civil no da su autorizacion para la realizacion de
capitulaciones matrimoniales, es por ello que no se toman como un requisito de
validez del matrimonio, pero dicha autoridad, si tiene [a obligacidn de indicar a los
contrayentes que pacten sobre sus bienes como una formalidad del matrimenio.

NOVENA.- Nuestra legislacion prevé el otorgamiento de capitulaciones
matrimoniales antes de ia celebracién del matrimonio, quedando sujetas a la
condicién suspensiva de realizarse o no el mismo, pero esto seria incongruente,
que estas surtieran sus efectos antes de la celebracion de la union marital.

DECIMA. - La figura del folio real en custodia, es un topicc que nuestra legislacién
no contempla, lo que hace obscura la liberacién del mismo; por [0 que es
necesario crear una nueva area especial dentro del Registro Publico de la
Propiedad, encargada de estos asuntos, mismo que actie de oficio en compafia
del Ministerio Publico adscrito a la institucion.
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DECIMAPRIMERA - El personal del Registro Publico de la Propiedad al no cumplir
con lo requerido por la ley para poder laborar dentro de {a insfitucion, hace que se
genere corrupcion y perjuicios a terceros, por fo que es necesario hacer cumplir
dicho ordenamiento, imponiendo verdaderas sanciones a los que infrinjan la ley.

DECIMASEGUNDA.- Nuestra legislacion no define la obligacidn de elaborar
capitulaciones matrimoniates, por lo que deja la carga de la administracion de los
bienes al contenido del acta de matrimonio; creando asi una serie de conflicto de
tesis jurisprudenciales, por lo sugiero que sea necesario que las capitulaciones
matrimoniales sean un requisito de validez del acto juridico.

DECIMATERCERA.- Nuesira legislacion es omisa al no precisar dentro def
Registro Civil, que procede hacer con las capitulaciones matrimoniales, después
de haberse celebrado el matrimonio o durante el mismao.

DECIMACUARTA - Dentro del régimen de sociedad conyugal pueden llegar a
surgir efectos del régimen de separacion de bienes, en razon de las
capitulaciones matrimoniales, acto que se conoce como régimen mixto.

DECIMAQUINTA - La falta de conocimiento de los contrayentes respecto de los
regimenes matrimoniales, viene siendo una de las circunstancias por las que no
realizan capitulaciones matrimoniales.

DECIMASEXTA - Nuestra legislacién al darle facuitad a los cényuges para poder
pactar libremente sobre sus bienes, tiene como consecuencia que estos se pacten
de una manera que perjudica a terceros y hace obscura las relaciones
patrimoniales entre cényuges; toda vez que tampoco existe una obligacion
expresa para realizar capitulaciones matrimoniales.

DECIMASEPTIMA - La necesidad de realizar escritura ptiblica sobre los bienes
inmuebles, producto de la sociedad conyugal, como lo precisa el articulo 185 del
Cédigo Civil vigente para el Distrito federal, no especifica fa obligacion de los
conyuges el inscribir dicho bien en favor de la sociedad conyugal en el Registro
Publico de la Propiedad, estando en contraposicion por (o dispuesto en el articulo
3016 del citado ordenamiento.

DECIMAGCTAVA.- Las capitulaciones matrimoniales como medio de publicidad
dentro del Registro Civil, no constituyen un medio idéneo; toda vez que al no
existir un indice de matrimonios hace imposible su publicacidn y ademas por ser
una institucién que no se encuentra en coordinacion con el Registro Publico de la
Propiedad.

DECIMANOVENA.- El acta de matrimonio es un documento que autoriza el
estado civil de las personas, en el que se especifica el régimen patrimonial; pero
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&l musmo no contempla la forma de administracion de los bienes de cada conyuge,
por lo que es necesario implementar un nuevo formato del acta de matrimonio.

VIGESIMA - El Registro Publico de la Propiedad sélo registrard los capitulos que
en las capitulaciones afecten a bienes inmuebles, por lo que los demas debe

desecharlos.

VIGESIMAPRIMERA.- Se debe derogar o reformar el articulo 3012 del Codigo
Civil vigente para el Distrito Federal, toda vez que al momento de inscribir fas
capitulaciones matrimoniales de-la sociedad conyugal dentro del Registro Publico
de la Propiedad le reconoce personalidad a dicha sociedad; asi mismo da pauta
para la transmision deil derecho real de propiedad sin necesidad de elaborar
capitulaciones matrimoniales.

VIGESIMASEGUNDA. - Debido a la naturaleza juridica de la soctedad conyugal y
de los efectos contradictorios de las interprestaciones de nuestro maximo fribunal,
se crea la necesidad de instituir ia inscripcién obligatoria de las capitulaciones
matrimoniales dentro de un registro especial, ello porque el Registro Civil y el
Registro Publico de la Propiedad, hasta el momento, no son las instituciones
adecuadas para dar publicidad del contenido de las mismas.

VIGESIMATERCERA - El Registro Publico de la Propiedad, dentro del término de
tres dias, deberd registrar las capitulaciones matrimoniales al momento de
celebrar el matrimonio o durante el mismo, con el fin de que ese registro sea la
forma ineludible para cualquier efecto juridico que se pretenda realizar
posteriormente.

VIGESIMACUARTA.- La sancidn para el caso de ne registrar a las capitulaciones
matrimoniales sera la inexistencia del acto juridico en el que se afecten derechos
reales deducidos de las capitulaciones.
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GOBIERNQ DEL DISTRITO FEDERAL. REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO. BIENES INMUEBLES.

LOTE DENOMINADO TEPANCALCO, PUEBLO DE SAN PABLO TEPETLAPA,
COYOACAN, SUP. 102.28 DECIMETROS, NORTE: EN LINEA LIJERAMENTE
QUEBRADA DE 2 TRAMOS 1 DE 3.85 CENTIMETROS Y OTRO DE 6.11
METRGS CON PRCPIEDAD PARTICULAR. SUP: EN 10.11 METROS CCN
PROPIEAD PARTICULAR. ORIENTE: EN 11.55 METROS CON CASA NUMERO
22 DE LA CALLE HIDALGO. PONIENTE: 8.50 METROS CON CASA 34 DE LA
PROPIEDAD DE LA CALLE HIDALGO.

FOLIG REAL 14,260 OPERACIONES 1.2+G.24A.6=10

24,118 01-06-79 CP ESC. 22,635 27-03-79 RUIZ ISUNZA ANDRES
NOT. 1 S HORTEGA PORRAS JOSE LUIS,

0172 04-02-85 CP ESC.1,873 29-10-84 PEREZ SALINAS JOSE
MELliES!O NOT. 170.09 S! ORTEGA PORRAS JOSE LINS, DiazZ Diaz
MARIA.

0172 04-01-85 H. ESC. 1,873 29-10-B4 PEREZ SALINAS JOSE
MELESIO NOT. 170 09 S$! EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y
SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO.
169,389 18-11-90 CAH INS. SC-80-613 05-11-80 SUSCRITO
REGISTRADOR 09 SI.

22,128 30-04-84 AP. H NOT. 170 Sl

43,741 31-07-84 AP. H NOT. 170 Sl.

56,139 24-09-84 AP. H NOT. 170 SI.

66,558 20-10-84 AP. H NOT. 170 Si.

22,034 15-11-84 AP. CP. NOT. 170 Si.

172 04-01-85 AP. CP. NOT. 17009 SI.



