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INTRODUCCION

ANTECEDENTES.

Es en los afios sesenta, cuando se empieza a manejar en México la figura del arrendamiento
financiero. En ese tiempo las primeras arrendadoras tuvieron una importante aceptacién y cada una

tenia ei respaldo de una institucién financiera extranjera.

Durante !a década de los setentas el amrendamiento financiero se mantuve estable y sin
modificaciones relevantes. En 1982 hubo una aguda crisis cambiaria, producto de la inestabilidad
del pais, que increment$ en mas de 700% el valor del délar en un lapso cercano a tres aftos, 1o cual

provocé que el sector arrendador tuviera serias dificultades en cubrir sus pasivos.

Es en 1987 cuando las arrendadoras empiezan a desarrollarse, y en 1989 se les di6 acceso directo
al mercado de valores a través de la emision de obligaciones y pagarés a mediano plazo para ser

colocados entre el gran piiblico inversionista.

Actualmente, el arrendamiento financiero es una de las altemativas de financiamiento mas comiin
en la adquisicién de activos, como equipo de transporte, equipo de cémputo y equipo industrial. El
gobierno, por su parte, mantiene una politica para impulsar este tipo de empresas, a través de
estimulos fiscales, como facilidades administrativas, asesoramiento para importacién y exportacion.

etcétera).



En este contexto, las empresas que estdn en busca de financiamiento, ya sea para cubrir sus
necesidades de operacidn, para financiar sus planes de expansién o para resolver sus problemas de
liquidez, buscan recursos adicionales, los que generalmente son dificiles de conseguir y muy
costosos, Para satisfacer estos requerimientos pueden acudir a diversas fuentes externas de
financiamiento, como son el crédito bancario, el crédito hipotecario, el préstamo quirografario,
principalmente, o también pueden tomar otra opcidén de financiamiento, como es el arrendamiento

financiero, el que les puede ofrecer algunos beneficios sobre las otras.opciones.

Se considera que es muy importante en la actualidad establecer claramente cual es la mejor
opeidn de financiamiento para las micro y pequefias empresas, ya que para la adquisicidn de activos
existen muchas alternativas de financiamiento, como las mencionadas, por lo que se requiere analizar

y evaluar las diferentes opciones.
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

En virtud de lo anterior, los pequefios empresarios se encuentran ante una gama de opciones de
financiamiento, entre ellas como ya se destaco, el arrendamiento financiero; y de estas alternativas
que se les ofrecen, tienen que elegir la que mds convenga a su empresa en términos de beneficios

econdmicos. Ante tal situacion, surge la siguiente interrogante:

Dentro del marco econdémico, legal y contable actual, ;es el arrendamiento financiero la mejor



opcidn como filente de financiamiento que genere los mayores beneficios econdmicos a las micro

y pequeiias empresas?
JUSTIFICACION.

Ante las necesidades actuales de las micro y pequeilas empresas que buscan cubrir las necesidades
de arranque de operaciones, financiar sus planes de expansion, resolver sus problemas de liquidez
o adicionar recursos para actualizar tecnolégicamente sus activos, se considera que es de gran
importancia analizar, evaluar y fundamentar que ¢l arrendamiento financiero s -entre ta gama de

opctones de financiamiento- la alternativa més rentable.
OBJETIVO.

En funcién del problema planteado, este trabajo tiene como objetivo analizar y evaluar el
arrendamiento financiero como opcién de financiamiento para las micro y pequefias empresas dentro
del marco econémico, legal y contable actual, para determinar si representa la mejor opcion de

financiamiento que genere los mayores beneficios econdmicos a dichas empresas.
HIPOTESIS

El presente trabajo parte del siguiente supuesto:



El arrendamiento financiero es la opcién de financiamiento para las micro y pequeiias
empresas que genera los mayores beneficios econdmicos entre las diferentes alternativas que se

dan dentro del marco econdmico, legal y contable actual.

METODOLOGIA

Para el desarrolio de este trabajo se efectia un estudio y andlisis del arrendamiento financiere con
base en diferentes fuentes de informacién, tanto bibliogrificas como hemerograficas. Asimismo, se
estudia y analiza la normatividad que le es aplicable en el marco legal y contable especifico.
Ademis, se desarrolla un caso prictico que permite analizar y evaluar los beneficios que ofrece el
ammendamiento financiero en confrontacién con los que puede ofrecer ¢l crédito bancario, como otra

opcidn de financiamiento para las micro y pequefias empresas.

ALCANCE
Este estudio se enfoca al andlisis y evaluacion de los beneficios del arrendamiento financiero,
como opcidn actual de financiamiento para las micro y pequefias empresas, los que se confrontan

con los que brinda el crédito bancario.



ESTRUCTURA CAPITULAR

El trabajo se estructura en cinco capitulos: del primero al cuarto sc analizan y evalaan los
conceptos basicos del arrendamiento financiero y sus diferentes modalidades. Ademis, se estudian
los distintos marcos en que se desarrolla y se regula legal y contablemente para la cabal comprensién

del contrato objeto de estudio en este trabajo.

En el quinto y tiltimo capitulo se analiza el caso de una empresa de cosméticos que requiere de
financiamiento, y se efectuz una comparacién entre el financiamiento por medio de un crédito
bancario y por arrendamiento financiero, lo que permite evaluar si ¢l arrendamiento financiero es

la mejor opcién de financiamiento para las micro y pequefia empresas.



CAPITULO 1

MARCO ECONOMICO-FINANCIERO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
1.1. ORIGEN DEL ARRENbAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO.

En México, entre los aflos 1960 y 1961 se establecieron las primeras arrendadoras, 1as que en un
principio pertenecieron a los grupos bancarios del sistema financiero privado nacional. Estas
entidades tuvieron gran éxito, ya que se adaptaron a las necesidades financieras de las empresas que
se encontraban en expansién, por lo dificil que era conseguir un crédito a mediano plazo o a través
de las fuentes tradicionales de crédito. El arrendamiento les ofrecié a las empresas el servicio que
necesitaban, y aun cuando el costo del arrendamiento era més elevado, este se abati$ parcialmente

al ser deducible para efectos fiscales.

A raiz de lo anterior, y de la estabilizacién de la banca, las amrendadoras profesionales se fueron
independizando de sus grupos bancarios, y se constituyeron en personas morales, separadas de las

personas que les dieron vida.



En 1982, cuando la Comisién Nacional Bancaria, dependiente de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, expidié una serie de normas y reglamentos tendientes a regular y controlar las
actividades de las arrendadoras profesionales, €stas fueron consideradas. por su naturaleza operativa,
va que son financiadoras en la adquisicién de equipo. Es de gran importancia saber gue lfas
arrendadoras, que forman parte de! sistema financiero mexicano, son instituciones que financian

equipo a las empresas, y no, como se piensa, que comercian con equipo industrial o de transporte.

A partir de 1983, las instituciones de crédito que acababan de ser estatificadas, tuvieron que
desincorporar de sus servicios de banca multiple a las arrendadoras que formaban parte de su grupo.
Para 1984, las aportaciones de recursos frescos fueron importantes, pero no lo suficientes como para
consolidar a las arrendadoras, y no fue hasta 1987 cuando estas entidades empezaron a tomar fuerza,
por lo cual se puede decir que ¢l crecimiento y desarrollo sano de las empresas de arrendamiento

se dio de 1988 a la fecha.

Lz Asociacion Mexicana de Arrendadoras Financieras, A.C., menciona que para junio de 1990,
la cartera de inversidn neta total de las arrendadoras alcanzé los tres millones de pesos, o sea un
crecimiento con respecto a diciembre del afio anterior del 63.5 % , cifra que representaun 1.1 %

del crédito total concedido por las sociedades nacionales de crédito.

Como se puede observar, las arrendadoras que lograron superar estos problemas han sufrido

cambios radicales en su reestructuracién y readaptacidn, siendo en la actuatidad reconocidas como



organizaciones auxiliares del crédito.

En nuestros dias, las arrendadoras financieras tienen un papel imporiante en la actividad
econdmica del pais vy debido al desarrollo que han tenido, a la evolucién de la economia y del sector
financiero, a mediados de 1989 se les permiti6 el acceso en forma directa al mercado de valores, por
medio de 1a emisién de obligaciones y pagarés a mediano plazo para ser colocados entre los
invers;ionistas, lo que permitié a estas empresas la captacidn de mayores recursos para llevar a cabo

sus operaciones, disminuir los intereses y prestar servicios de manera eficaz y eficiente a sus clientes.

Los grupos bancarios estg.tiﬁcados incorporaron dentro de sus servicios al arrendamiento
financiero como una fuente adicional de recursos para sus clientes, y lo que antes era una
especializacién propia de los bancos, fue del dominio general, piblico y privado, para quien
requiriera constituir una sociedad de este tipo, obviamente, cumpliendo con los requisistos legales

marcados por los organismos regulares correspondientes.

Independientemente de si son empresas privadas o pertenecientes a la banca mixta, las
arrendadoras se han diversificado en cuanto a los bienes a financiar, ya que en un principio estaban
especializadas dnicamente en equipo de transporte. En la actualidad, cualquier arrendadora puede

financiar todo tipo de activos fijos productivos.

Las politicas de modernizacién que se estin implementando en el pais han dado mayor



importancia a las actividades que llevan a cabo las arrendadoras financieras, y hoy se obseva una
nueva visién de las expectativas ecénomicas de crecimiento y desarrollo, la apertura comercial del
Tratado de Libre Comercio con Estados Unidos y Canadé; asimismo, 1a necesidad de actualizar

tecnoldgicamente la maquinaria productiva hace necesario las adquisiciones de bienes de capital'.
1.2. CONCEPTO

Etimolégicamente, el arrendamiento financiero tiene su origen en la palabra "renta”, que proviene
del latin redita, cuyo significado es el beneficio o utilidad que rinde periodicamente una cosa o de

lo que de clla se paga.

Es un sistema de financiamiento que permite usar activos por plazos mas o menos largos sin

necesidad de recurrir a fuentes de financiamiento, ya sea internas o externas.

El arrendamiento financiero es un contrato por medio del cual se obliga una de las partes (¢l
arrendador) a financiar la adguisicién de un bien mueble o inmueble durante un plazo previamente
pactado ¢ irrevocable por ambas partes a cambio deluna renta pactada en la misma, cubriéndose el
pago del principal mas los ini;rrm correspondientes al propio financiamiento. Al finalizar el plazo

se podra ejercer cualquiera de las siguientes opciones:

ICartos Siu Villanueva, Arrendamiento Financiero, Contable, Fiscal y Financicro, Pigs. 17-30.



A) Adquirir para su uso el bien objeto del contrato mediante el pago de una cantidad
determinada, gue debera ser inferior al valor de mercado del bien al momento de ¢jercer la

opcidn.

B) Prorrogar el contrato por un cierto plazo durante el cual los pagos seran por un monto

inferior al que se venian realizando.

C) Obtener por la enajenacién del bien a un tercero, parte del monto realizado; que la
contraprestacin sea equivalente o superior al valor del bien al momento de otorgar su uso
0 goce; Gue se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y que el

contrato se celebre por escrito.

El arrendamiento financiero permite a aquellas empresas de capital limitado, o bien sin solidez
financiera, emplear recursos propios en la adquisicién de bienes de rapida circulacién, lo cual
repercute en un incremento en las operaciones; esto s, que a través del arrendamiento financiero
se aumenta la liquidez deta compaififa por medio de una mayor disponibilidad de efectivo ya

que al aumentar su rotacién produce mayor liguidez y por tanto su utilidad se ve incrementada.

-10 -




1.3. ORGANISMOS SUPERIORES QUE REGULAN Y VIGILAN EL FUNCIONAMIENTO

. DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

El arrendamiento financiero pertenece al sistema financiero mexicano, por lo que se considera
importante conocer su ubicacién dentro del mismo. El sistema financiero se define como un conjunto
organico de instituciones que generan, captan, administran, orientan, y dirigen tanto el ahorro como

fa inversion, en el contexto politico y econdmico que brinda México.

Las instituciones financieras, bancarias o del sistema financiero mexicano se encuentran

clasificadas de la siguiente manera:
A) Sociedades nacionales de crédito:

1. Banca de desarrollo

2. Banca muiiltiple
B) Instituciones privadas de crédito: banca miltiple.
C) Patronato del Ahorro Nacional.
D) Organizaciones y actividades auxiliares del crédito

La estructura del sistema financiero mexicano® se muestra en el diagrama No. 1 (ver pagina 13)

con el fin de tener una visién clara de dénde se ubican las arrendadoras financieras, Asimismo se

2 A costa Romero Miguel, Nuevo Derecho Mexicano, Pégs. 165-197.

-11-



puede apreciar la dependencia jerarquica que les corresponde y que va desde el organo recter que
¢s la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, pasando por la Coordinacién de Organismos
Supervisores de Servicios Financieros hasta llegar a las Institucicnes Financieras Bancarias del cual

forman parte las arrendadoras financieras.

-12.
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1.4. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SUS MODALIDADES.

Dentro det arrendamiento financiero existen cuatro tipos o modalidades del contrato, como son ¢l
contrato de arrendamiento neto, el de arrendamiento global, el de arrendamiento total y el de
arrendamiento ficticio; en la actualidad, cada uno ofrece alternativas que pueden ser de gran

beneficio para ¢l arrendatario, y que a continuacién se detallan:
1.4.1. ARRENDAMIENTO NETO.

Esta modalidad del contrato de arrendamiento financiero es la mas aceptada en México, y consiste
en que el arrendatario cubre todos los gastos generados en la adquisicién y utilizacién del bien

arrendado,

Dentro de estos gastos se encuentran los referentes a la instalacidn del equipo, impuestos y

derechos de impottacidn, en su caso, seguros, dafios de mantenimiento, etcétera.

Un ejemplo de este contrato es el arrendamiento de equipo industrial, por medio del cual el
arrendatario del equipo cubre todos los gastos relativos al mismo, y el arrendador sélo financia el
costo de adquisicién, €l cual recupera a través del cobro de las rentas peritdicas pactadas duranie el
plazo forzoso y de la opcién de compra, en caso de gjercerla, o de alguna otra de las opciones que

se tienen al finalizar dicho plazo inicial forzoso, establecidas en fa Ley General de Organizaciones

-14-



y Actividades Auxiliares del Crédito (ver apéndice A).

1.4.2. ARRENDAMIENTO GLOBAL.

Dentro de este tipo de contrato de arrendamiento financiero el arrendador, ademaés del costo de
adquisicién del bien, paga los gastos de mantenimiento, seguros, impuestos y derechos de
importacién, etcétera. Esta modalidad presenta algunas desventajas, ya que de ser utilizada para
micro o pequefias empresas puede resultarles mas perjudicial que benéfica, por los desembaolsos que
se requiere para su uso. De esta manera, los gastos se incorporan a las rentas periddicas que hace el
arrendatario. Asi, al finalizar el plazo inicial forzoso el arrendatario cubre estos gastos a la

arrendadora.

El ejemplo mas comiin en este procedimiento financiero es el financiamiento de equipo de

computacién sofisticado, de alta tecnologia y valor.
1.4.3. ARRENDAMIENTO TOTAL .
Dentro de esta modalidad el arrendador recupera el costo total del activo arrendado, adicionado

por el interés relativo por el capital invertido en el contrato, a través de las rentas periédicas pactadas

durante ¢l plazo inicial forzoso del contrato.

-15-



dependiendo de la estructura del contrato, del tipo de activos y del plazo transcurrido entte Ia

adquisicidn de los activos y su enajenacién a la arrendadora.

Las modalidades que se derivan del contrato de arrendamiento financiero pueden ser de gran
beneficio, en algunos casos, para las micro y pequefias empresas. Por ejemplo, es mas factible en el
contrato de arrendamiento neto, arrendar equipo industrial, cuando la empresa desea expandirse, ya
que la parte arrendataria cubre los gastos de adquisicién y de utilizacién del bien arrendado, y se
tiene la opcién de compra. En el amendamiento global, la arrendadora cubre los gastos ya
mencionados con anterioridad, los incluye en el costo de adquisicion del activo, y dicho costo sera
repercutido a la arrendataria y recuperado por la arrendadora. 'En el arrendamiento total, la
arrendadora recupera los intereses del costo total del activo; aqui las arrendadoras elaboran los planes
de arrendamiento y cotizaciones que son cubiertas por las rentas estipuladas, y la arrendataria no
puede modificar las cliusulas del contrato. El amrendamiento ficticio puede ser itil para una empresa
comercial o industrial que desea allegarse recursos financieros, vendiendo sus activos a una
arrendadora profesional, y asi obtiene un valor comercial en efectivo, y la empresa arrienda sus
propios bienes sin perder la posesion de los mismos, de esta manera cuenta con recursos frescos

adicionales para seguir operando’.

JPanmino Alonse Sergio, E1 Arrendamiento Financiero en México, Pags. 73-74.
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1.5. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PURO O NATURAL .

Existe el contrato original de arrendamiento, por medio del cual el arrendador y el amrendatario

formalizan un contrato de tipo civil en donde se determinan:

- El objeto del arrendamiento;
- La duracidn ;

- El monto de las rentas;

- El uso del bien arrendado, y

- Los gastos relativos al bien arrendado.

El caso tipico de este contrato es el arrendamiento de inmuebles.

Algunos aspectos importantes del arrendamiento puro son los siguientes:

A) Se entregan los bienes de activo fijo para que un tercero haga uso de ellos.

B) Se acuerdan pagos de rentas periédicas por el uso que se hace del bien, sin incluir
intereses.

C) Pueden ser bienes depreciables, o no, los involucrados en el contrato.

D) Fisicamente, tanto el arrendador como el arrendatario estan sujetos al régimen comuin det

tratamiento fiscal.

- 18-




E) No se requiere un gran volumen de operaciones, por lo quc' no es indispensable que sea
una sociedad anénima la arrendadora, ni que tenga grandes capitales de respaldo, pues sus
obligaciones no son fuertes, a excepcitn de las nuevas empresas de arrendamiento puro.
F) No se pacta opcion alguna en ningiin momento dentro del contrato de arrendamiento.
G) Es un contrato irrevocable durante su vigencia, el cual puede ser prorrogado
voluntariamente por ambas partes a término del mismo.

H) El arrendatario tiene derecho al uso del activo, y el arrendador tiene el titulo legal de

propiedad del bien mismo que es intransferible al arrendatario come efecto de este contrato.

En la prictica existe confusidn entre el contrato de arrendamiento puro y el de arrendamiento
financiero, pues al levar ambos la palabra "arrendamiento” se asimila el uno al etro, con lo que se

puede caer en errores de interpretacién y de aplicacién fiscal,

Algunas empresas, como las inmobiliarias, 1o utilizan con ¢l nombre de "arrendamiento
financiero” para sus contratos de arrendamiento puro, o bien, promueven sus arrendamientos puros
con opcion de compra, lo cual es técnicamente incorrecto, ya que en el contrato de arrendamiento
puro no se estipula opcidn de compra alguna. Esto se incluye en el contrato de amrendamiento

financiero (ver apéndice B), motivo por el cual se debe tener cuidado al celebrar un contrato de ese

tipo?,

4Hairnc Levy Luis, E] Arrendamiento Financicro y sus repercusiones Fiscales y Firancieras, Pags. 48-49,
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CAPITULO 2

MARCO LEGAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Ya en el capitulo [, apartado 1.3, se ha hecho referencia a los organismos superiores que regulan
y vigilan el funcionamiento del arrendamiento financiero, por lo que <on respecto a su marco legal,
a continuacion se analiza su relacién con las diferentes leyés, como son: el Cddigo Civil, el Cédigo
Fiscal de la Federacién, la Ley del Impuesto sobre la Renta, la Ley del Impuesto al Valor Agregado

y la Ley del Impuesto al Activo, ademés de sus respectivos reglamentos.

Asimismo, se destacan los elementos que se requieren para arrendar un bien y ciertos requisitos
para el arrendador, que estan regidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para efectos
de impuestos.

2.1. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y EL CODIGO CIVIL .

A continuacién se analizan los articulos més sobresalientes de ese ordenamiento y se resaltan los

aspectos mds importantes de cada uno.
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Dentro del titulo sexto del Cédige Civil, referente al arrendamiento, se encuentran los siguientes

articulos:

Articulo 2398, Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se¢ obligan
reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por

€5€ Uso 0 goce un cierto precio.

Articulo 2399. La renta o precio del arrendamiento puede consistir en una suma de dinero

o en cualquiera otra cosa equivalente, con tal gue sea cierta y determinada.

Articulo 2400. Son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que pueden usarse sin
consumirse, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente

personales.

Articulo 2406. E! contrato de arrendamiento debe otorgarse por escrito. La falta’ de esta

formalidad se imputard al arrendador.
Articulo 2415. El arrendatario est4 obligado a poner en conocimiento del arrendador, a la

brevedad posible, la necesidad de las reparaciones, bajo pena de pagar los dafios y perjuicios

que su omision cause.
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Estos son los preceptos que mis se asemejan al arrendamiento financiero, aunque existe una gran
diferencia entre €l concepto de arrendamiento que da este Cédigo, v lo que es propiamente el

arrendamiento financiero.

El concepto sobre arrendamiento que se da en ese ordenamiento dice: arrendar un bien entre dos
partes, un arrendador y un arrendatario. Esta definicién es similar a la de arrendamiento financiero,
s6lo que en este se formula un contrato con ciertas reglas, legalmente, con pagarés, una tabla de
amortizacién de pagos (que contiene: monto de! arrendamiento, pagos periddicos, intereses, capital,
intereses moratorios, plazo, opci6n del arrendamiento, mantenimiento del bien, trimites en caso de
siniestro, cesiones de derecho, impuestos, gastos, garantias, ratificaciones), la cual consta por escrito
¥ se cubre especialmente en efectivo. Se obseva que el arrendamiento financiero es mas complejo

que la descripcion de arrendamiento det Codigo Civil .

En el arrendamiento financiero todos los gastos que se generen tanto en la adquisicién como en
el periodo de renta del bien, y que se estipulan en el contrato, seran cubiertos por el arrendatario,
en comparacion con el articulo 2415 del Codigo Civil, que preceptiia que sélo el arrendatario dara
aviso al arrendador si existe alguna reparacién, y no especifica quién cubre dichos gastos.

2.2. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EL CFF Y EL RCFF.

Los articulos 14 y 15 del Cédigo Fiscal de 1a Federacidn se consideran de suma importancia, pues
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en ellos se hace referencia a los contratos y su contenido, por lo cual, en seguida se hace el analisis
comparativo de algunos conceptos de ese ordenamiento con la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, y se plantean ciertas propuestas, se habla de una reestructuracion
de créditos por medio de UDI'S , que son de importancia para las peq.uefias y medianas empresas.

El articulo 14 del Cédigo Fiscal de 1a Federacion, fraccién IV, define qué es enajenacion de

bienes: "la que se realiza mediante el arrendamiento financiero”.
El articulo 15 del Cddigo Fiscal de la Federacién establece qué es arrendamiento financiero :

Para efectos fiscales, el arrendamiento financiero es el contrato por el cual una persona se
obliga a otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes tangibles a ptazo forzoso,
obligandose esta dltima a liquidar en pagos parciales, como contraprestacion, una cantidad
en dinero determinada o determinable que cubra e! valor de la adquisicién de los bienes, las
cargas financieras y los demis accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato algunas de

las opciones terminales que establece la ley de la materia.
Finalmente, establece que "en las operaciones de arrendamiento financiero, €l contrato respectivo
deberi celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del bien objeto de la operacién y la
tasa de interés pactada o la mecénica para determinarla”,

Detl analisis del primer parrafo del articulo 15 del CFF, otro punto importante a resaltar es que el
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arrendamiento financiero se aplica en el caso de bienes tangibles, que son los que se pueden tocar,
medir, y pesar. En este sentido, en ningiin caso podra aplicarse a bienes intangibles, como los

derechos, marcas, etcétera.

Del articulo 15 del CFF en su pérrafo primero, como propuesta se plantea lo siguiente:
En las operaciones de arrendamiento financiero el contrato respectivo debera celebrarse por escrito
y consignar expresamente el valot del bien, objeto de la operacién, ¥ la tasa de interés pactadac la
mecdnica para determinarla. Consecuencia de esto, la LGOAAC seré la tinica que especifique y

reglamente los requisitos de los contratos en estudio.

Con esta modificacién se podré corregir un error legal, ya que el contrato de arrendamiento
financiero era, hasta 1993, ¢l tinico incluido y reglamentado por dos leyes distintas, debiendo quedar
como estd ahora, en la ley especifica de la materia (LGOAAC), en sus articulos 25 y 27,

fundamentalmente,
Asimismo, el artfeulo 30 del Reglamento del Cédigo Fiscal de [a Federacidn ordene que:
Los contribuyentes que efecttien enajenaciones a plazo con pago diferide o en parcialidades
o celebren contratos de arrendamiento financiero, cuando opten por diferir la causacion de

contribuciones conforme a las disposiciones fiscales respectivas, deberan Hevar en su

contabilidad registros que permitan identificar la parte correspondiente de las operaciones
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en cada ejercicio fiscal, inclusive mediante cuentas de orden.

Es decir, para efectos del registro contable de las operaciones del arrendamiento financiero, se
deben llevar si es posible en cuentas de orden; de tal forma que se puedan identificar ficilmente en

cada gjercicio fiscal.

El articulo 16-B del Cédigo Fiscal de la Federacion, que se refiere al ajuste a través de las

Unidades de Inversién (UDI'S), establece:

Se considerara como parte del interés el ajuste a través de la denominacion en Unidades de
Inversion, mediante la aplicacién de indices o factores, o de cualquier otra forma, se haga de
tos créditos, deudas, operacicnes, asi como del importe de los pagos de los contratos de

arrendamiento financiero.

Las Unidades de Inversidn son una posibilidad real y factibie para la reestructuracién de créditos
de las empresas y de las personas fisicas; por medio de las UDI'S los deudores pueden mejorar
considerablemente su capacidad de pago y liquidzz operativa, ya que difieren el pago de la inflacién

incorporado en las tasas de interés para ¢l momento de pago del capital adeudado.

El artfculo 6 del Reglamento del Codigo Fiscal de la Federacion determina el valor del bien y

la tasa de interés en el arrendamiento financiero.
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2.3. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EL ISR Y EL RISR.

Para una mejor comprensién del tema enunciado, a continuacién se hace el estudio de la Ley del

Impuesto sobre la Renta que se relaciona con los preceptos.

El articulo 7-B, fraccion I11, de la Ley del Impuesto sobre 1a Renta, establece a qué organismos

pertenecen las arrendadoras financieras diciendo:

El sistema financiero se compone de instituciones de crédito, de seguros y fianzas, de
almacenes generales de depésito, de administradoras de fondos para el retiro, de arrendadoras
financieras, de sociedades de ahorro y préstamo, de uniones de crédito, de empresas de
factoraje financiero, de casas de bolsa, de casas de cambio y de sociedades financieras de

objeto limitado, ya sean residentes en el pais o en el extranjero.

En lo referente al articulo 7-A, tercer pimrafo, la LISR define, entre otras cosas, cuiles se
considerardn intereses, en los contratos de arrendamiento financiero: "la diferencia entre ¢l total de
pagos y ¢l monto original de la inversién".

A continuacion se hace una clasificacion del contrato de arrendamiento financiero desde el punto

de vista del arrendador y el del arrendatario.
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2.3.1. DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDADOR.

En la fraccién III del articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta se determina la fecha en

que s¢ establecen los ingresos, por arrendamiento financiero y peor prestacién de servicios

Tratindose de la obtencidén de ingresos provenientes de contratos de arrendamiento
financiero, asi como de la prestacidn de servicios en la que se pacte que la contraprestacion
se devengue periédicamente, los contribuyentes podrén optar por considerar como ingreso
obtenido en el gjercicio, ¢l total del precio pactado, o bien, solamente la parte del precio

exigible durante el mismo.

En resumen, el cuarto parrafo de la fraccién III del articulo 16 de la LISR establece que cuando
el contribuyente opte por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio, la parte exigible o
cobrada del mismo y enajene los decumentos pendientes de cobro de !o's contratos de arrendamiento
financiero o de enajenaciones a plazo o los de pago, debe considerar la cantidad pendiente de

acumular como ingreso obtenido en el ejercicio en el que realice la enajenacion o dacidn en pago.
Lo anterior quiere decir que existen dos opciones para calcular ¢l ingreso fiscal del ejercicio:

A) Considerar el valor total del contrato realizado en el ejercicio como ingreso del mismo.

B) Considerar como ingresos las partes exigibles durante el ejercicio a los arrendatarios, es
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decir, rentas vencidas durante el ejercicio fiscal de que se trate por la totalidad de los

contratos vigentes.

De acuerdo con el articulo 10 del Reglamento de 12 Ley del Impuesto sobre la Renta, el
contribuyente sélo podrd cambiar de opcién de acumulacién de ingresos antes de que transcurran
cinco afios como minimo desde el Gitimo cambio, simpre que se encuentre en cualquiera de los

siguientes supuestos:

A) Cuando se fusione con otra sociedad.

B) Cuando los socios cnajcn;n acciones o partes sociales que representen cuando menos un
25% del capital social del contribuyente.

C) Cuando retina los requisitos de sociedad controladora.

D) Cuando escinda Ia sociedad.

E! articulo 30 de la Ley del Impuesto sobre la Renta regula a los contribuyentes en los contratos
de arrendamiento financiero que opten por acumular como ingresos en el ejercicic, solamente la
parte del precio exigible durante ¢l mismo, y calcularin la deduccién, por cada bien, conforme a lo

siguiente:

Al término de cada ¢jercicio, el contribuyente calcularé el porciento que representa el ingreso

percibido en dicho ¢jercicio por el contrato de arrendamiento financiero que corresponda,
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respecto del total de pagos pactades por el pago inicial forzoso. Tanto ¢l ingreso como los

pagos pactados no incluirdn los intereses derivados del contrato de arrendamiento.

La deduccién a que se refiere la fraccidn II del articulo 22 de esta Ley de que se realice en el
gjercicio actual, por los bienes objeto del contrato de arrendamiento financiero, serd la que se
obtenga de aplicar el porciento que resulte conforme a la fraccidn I de este mismo articulo, el valor

de adquisicién actualizado del bien del que se trate, con la siguiente férmula:®

INPC mes anterior al mes reciente

FA= X Ingresos derivados del contrato

INPC mes anterior al mis antiguo

Es decir, acorde con fa opci6n de acumulacién de ingresos que haya ejercido el arrendador, serd
¢l procedimiento de deduccién del costo de los mismos, pues se hace mencién en el articulo
transcrito anteriormente, en referencia al articulo 22, fraccién I de la LISR, en el que se legisla sobre

el costo de los bienes y servicios otorgados:

A) Si se acumula la totalidad de los ingresos de los contratos celebrados durante el ejercicio,
se deducird latotalidad del costo de los mismos.

B) Si se acumula el importe de las rentas vencidas durante el gjercicio, se aplicara €l costo

*En esta formuta £l Indice Nacionat de Precios &l Consumidor (INPC) & utilizar para obtener el factor de zctualizacién (FA)es el publicado en
€l Diario Oficial de la Federscidn.
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proporcional de las mismas, de acuerdo con el procedimiento planteado en el articulo 30 de

la LISR.

En ambos casos se actualizari e] valor del bien en cuestidn con base en ¢l procedimiento descrito

anteriormente.

El articule 7-B, fraccién V, de la LISR, establece que se consideran deudas, entre otras, las

derivadas de contratos de arrendamiento financiero.
2.13.2. DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIQ.

Tomando en cuenta las operaciones de arendamiento financiero que involucran bienes de activo
fijo, 1a Ley del Impuesto sobre la Renta establece las reglas especiales para estos casos dentro de la

seccién IIT de las inversiones y deducciones.

En el caso de la deduccién de inversiones, la tnica aclaracidn que establece 1a Ley es definir el
monto original de l1a inversidn para este tipo de operaciones, el cual se sujetard al régimen de

deduccién de inversiones para fines fiscales.

El articulo 48 de la Ley del ISR regula el procedimiento de deduccién de los contratos de

arrendamiento financiero, al disponer lo siguiente:
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Tratindose de contratos de arrendamiento financiero el arrendatario considerard ¢omo monto
original de la inversién, la cantidad que se hubiere pactado como valor del bien en el contrato

respectivo.

El articulo 50 de la LISR en cuestién regula la forma de deducir los pagos hechos al final del

contrato segiin la opcidn ejercida al final del mismo:

Los contribuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiero y opten por acumular
como ingreso, en el ejercicio, solamente la parte del precio exigible durante et mismo,

calcualaran la deducién en fa forma en que lo dicta el articulo 50 de la ley.

Dicho articulo ordena que cuando en los contratos de arrendamiento financiero se haga uso de
algunas opciones para ta deducion de inversiones relacionadas con dichos contratos, se observara

lo siguiente:

Fraccion 1. Si se opta por transferir la propiedad de! bien objeto del contrato mediante ¢l pago
de una cantidad determinada, o bien, por promrogar el contrato por un plazo cierto, el
importe de la opcién se considerard complemento de] monto origina! de la inversién, por lo
que se deducira cn el porciento que resulte de dividir el importe de la opeidn entre el nimero

de afos que falten para terminar de deducir el monto original de la inversidn.
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Fraccion I1. Si se obtiene participacion por la enajenacién de los bienes a terceros, debera
considerarse como deducible la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya

deducidas, menos el ingrese obtenido por la participacién en la enajenacion a terceros.
2.4. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, ELIVAY EL RIVA.

El articulo, 12 tercer parrafo, de la Ley del IVA, se refiere a la base del impuesto en las
enajenaciones de bienes. En las enajenaciones a plazo en los términos del CFF se podra diferir el
impuesto de conformidad con ¢l reglamenito de esta Ley. Tratiandose de arrendamiento financiero,
el impuesto podré diferirse en los términos del reglamento de 1a Ley, y ser# el que corresponda al

monto de los pagos por concepto de intereses.

El articulo 18-A de 1a LIVA establece 1a base de! impuesto det valor de 1os intereses devengados.
Se considerard como valor, para efectos del caleulo del impuesto, el valor real de los
intereses devengados cuando éstos deriven de créditos relacionados con actos o actividades
gravadas por esta Ley otorgados por instituciones del sistema financiero a que se refiere el
articulo 7-B, fraccion 111, Gltimo parrafo, de la Ley del ISR, y entre otras, las operaciones de

arrendamiento financiero.

El articulo 25 del reglamento de la Ley del IVA ordena que "tratindose de arrendamiento

financiero, se podra diferir el impuesto que corresponda al monto de los pagos por concepto de
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intereses conforme estos sean exigibles”.

Lo dicho en este articulo ser4 aplicable siempre que, para efectos del Impuesto Sobre la Renta,
el contribuyente opte por congiderar como ingreso acumulable el que efectivamente le haya sido
pagado conforme a lo dispuesto en el articulo 16 del ISR, fraccién ITL.

De lo anterior, se concluye lo siguiente conforme al IVA:

La Ley del Impuesto al Valor Agregado establece que el arrendamiento financiero es una figura
legal por la que se transfiere la propiedad de un bien en concordancia con otras leyes fiscales, y que

cl impuesto de los intereses se considera hasta el momento que se devengan.
2.5. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EL IMPAC Y RIMPAC.

En relacién con este ordenamiento, desde el punto de vista de la empresa arrendadora, se
establece una exencién general para las mismas, por ser entidades que se consideran parte del
sistema financiero. Desde el ;;unto de vista amrendatario, ¢s de interés mencionar que el tratamiento
para fines del impuesto lo establece el articulo 5-A del Reglamento del Impuesto al Activo: "Se
considerard que forman parte del valor del activo del arrendatario, en el ejercicio de que se trate, los
bienes que sean objeto de contratos de arrendamiento financiero™, segtn los términos del Cédigo

Fiscal de la Federacion.
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Aqui el legislador indica que la deuda que se contrae por el contrato de arrendamiento financiero
no disminuye el valor del activo en el gjercicio, ya que €l mismo constituye una deuda con una

entidad del sistema financiero en los términos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Se considera que cansa impuesto por Ios bienes otorgados en arrendamiento puro, por considerarse

bienes del arrendador.
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CAPITULO 3

MARCO CONTABLE

Durante los altimos afios se han incrementado las operaciones de arrendamiento, como una opcion
para satisfacer las necesidad&; de financiamiento o de operacién para los a.rrendata-rios, por lo cual,
la Comisién de Principios de Contabilidad del Instituto Mexicano de Contadores Ptiblicos ha
establecido normas sobre €l tratamiento contable y tas reglas de presentacion para las operaciones

de arrendamiento.

El primer boletin {C-6 Inmuebles Maquinaria y Equipo) establece ciertas reglas para e! registro
contable de arrendatarios; sin embargo, se concreta a las necesidades de los arrendatarios, y no

contempla estas transacciones desde el punto de vista arrendador,
El siguiente boletin {D-5 Arrendamientos) define y clasifica los atributos econémicos de los

contratos de arrendamiento y establece reglas de valuacidn, reconocimiente, presentacion y

revaluacién de la informacién en los estados financieros de cada uno de los arrendatarios.
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3.1, PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD APLICABLES.
a) Boletin C-6 lnmuebles Maquinaria y Equipo.
El boletin C-6, emitido por la Comisién de Principios de Contabilidad del Instituto Mexicano de

Contadores Publicos, establece las reglas particulares de aplicacién relativas a los inmuebles,

maquinaria y equipo de las empresas comerciales e industriales.
DEFINICION DE INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO.

Son bienes tangibles que tienen por objeto su uso o usufructo en beneficio de la entidad, ya sea
en la produccion de articulos para su posterior venta o para el uso de la propia entidad asi como la
prestacion de servicios a la entidad o a sus clientes. La adquisicién de este tipe de bienes tiene como

proposito el de utilizarlos y no el de venderlos, ya que de no ser asi, quedarian fuera para la

aplicacion de este boletin, debiéndose considerar, posiblemente, dentro del rubro de inventarios.
REGLAS DE VALUACION
PRINCIPIO DE VALOR HISTORICO ORIGINAL.

Los principios de contabilidad establecen que las inversiones en inmuebles, maquinaria y equipo

=36 -



deberdn valuarse al costo de adquisicién o al de construccién, segin sea el caso.
CONCEPTO DEL COSTO.

El costo de adquisicidén incluye el precio neto pagado por los bienes, sobre Ia base de efectivo, mas
todos los gastos necesarios para temer el activo en lugar y condiciones que permitan su
funcionamiento, tales como los derechos y gastos de importacidn, fletes, seguros, gastos de

instalacién, etcétera.

El costo de construccién incluye los costos directos ¢ indirectos incluidos en la misma, tales como
materiales, mano de obra, costos de planeacién ¢ ingenieria, gastos de supervisién y administracién,
impuestos y gastos criginados por préstamos obtenidos especificamente para este fin, que se

devenguen durante ¢l periodo efectivo de 1a construccién.

En lo referente a los intereses devengados durante el periodo de construccion e instalacién del
activo, pueden capitalizarse cargandose al costo del mismo, o llevarse a cuentas de resultados,
debido a que el activo no produce ningiin beneficio durante ¢l periodo de construccién ¢ instalacién,
y cuando el activo estd en condiciones de entrar en servicio el interés devengado debe cargarse a los

gastos y de ninguna manera es justificable su capitalizacién.
Las propiedades adquiridas en moneda extranjera deben registrarse a los tipos de cambio
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histdricos, o sea aquellos vigentes en las fechas en que se hayan adquirido los bienes.

ADAPTACIONES O MEJORAS.

Las adaptaciones o mejores de activos fijos son desembolsos que tienen el efecto de aumentar el
valor de un active existente, ya sea porque aumentan su capacidad de servicio, su eficiencia, su
calidad, prolongan su vida til, o ayudan a reducir sus costos de operacién futuros, los cuales deben

cargarse al activo fijo.

RECONSTRUCCIONES.

Las reconstrucciones aumentan el valor del activo, y por [o tanto son partidas capitalizables; y

para su registro deberan tomarse en cuenta las siguientes consideraciones:

a} Si la reconstruccidn ha sido pricticamente total, lo indicado es considerar su costo como una
nucva unidad del activo, dando de baja la anterior.

b) Se debera evitar una sobrevaluacién en el activo reconstruido.

REPARACIONES.

Las reparaciones ordinarias no son capitalizables, ya que su efecto es el de conservar el activo en
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condiciones normales de servicio, y consecuentemente fueron consideradas implicitamente at
estimar originalmente la vida 1til del activo. Sin embargo, existen reparaciones mayores o
extraordinarias, que tienen el efecto de prolongar apreciablemente Ia vida de servicio del activo mas
alla de la estimada originalmente, o de aumentar su productividad, por lo que se les debe dar el

mismo tratamiento contable que a las mejoras.
RETIRO DE ACTIVO FLJO Y TRATAMIENTO DE ACTIVOS OCIOSOS.

Cuando un active es retirado de servicio debe abonarse su costo a la cuenta relativa y cancelarse
la depreciacion acumulada; el valor neto en libros més ¢l costo de remocidn y disposicién menos el
valor de realizacién o de desecho, arrojard una utilidad o pérdida que debe ser reflejada en los

rcsultado.s del ejercicio.
REGLAS APLICABLES A LA DEPRECIACION.

La depreciacion es un procedimiento de contabilidad que tiene como fin, distribuir de una manera
sistematica y razonable el costo de los activos fijos tangibles, menos su valor de desecho o de
recuperacién, si lo tienen, entre 1a vida util estimada de la unidad. Por lo tanto, la depreciacion

contable es un proceso de distribucién y no de valuacién.
Esta distribucién puede hacerse conforme a dos criterios generales: uno basado en tiempo y otro
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en unidades producidas.

Es convenienlte recordar que las tasas de depreciacion, establecidas por la Ley del Impuesto Sobre
la Renta, no son siempre las adecuadas para distribuir el total a depreciar entre la vida de los activos
y que a pesar de aplicar la depreciacién acelerada como incentivo fiscal, contablemente debe

calcularse y registrarse la depreciacién de acuerdo con la vida estimada de dichos activos.

La depreciacién debe calcularse sobre bases y métodos consistentes a partir de la fecha en que

cmpiecen a utilizarse los activos fijos, y cargarse a costos y/o gastos.

b) Boletin D-§ Arrendamientos.

Este boletin, también emitido por la Comision de Principios de Contabilidad del IMCP, establece
ciertas reglas para el registro contable de arrendatarios, y sblo se concreta a las necesidades de estos,

y no contempla estas transacciones desde el punto de vista del arrendador.

Entre los principales problemas que existen para la contabilizacion de operaciones de
arrendamiento, estd el determinar si es un contrato capitalizable o un contrato operativo. Un
elemento que se puede tomar en cuenta para lograr esta distincién, es la aplicacion de los criterios

de entidad cuando la empresa que realiza los contratos forma parte de una entidad consolidada.
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Pueden existir diferencias en el tratamiento contable a nivel individual y consolidado cuando los
bienes son producidos por alguna empresa del grupo v ofra interviene comeo arrendadora financiera

u operativa.

DEFINICIONES DE CONCEPTOS BASICOS.

Como se citd en el pémrafo anterior, uno de los principales problemas que existen en la
comprensién de las operaciones en los contratos de arrendamiento, es distinguir si son contratos
capitalizables o contratos operativos, por lo que a continuacién se presentan las definiciones de
conceptos bisicos vertidos en el boletin D-5, con objeto de que se tengan los elementos necesarios

tanto para e} mejor entendimiento de dichos contratos, como para el contenido de este trabajo.

ARRENDAMIENTO.
Es un convenio en ¢l que sc otorga el derecho de usar bienes muebles e inmuebles, planta yio

equipo, a cambio de una renta.

ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE (ARRENDAMIENTO FINANCIERO).
Este tipo de arrendamiento transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de un activo, independientemente de que se transfiera la propiedad o no.

ARRENDAMIENTO OPERATIVO.
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Se considera arrendamiento operativo todo aquel arrendamiento que no se clasifica como

arrendamiento capitalizable.

COSTOS DE OPERACION.
Son aquellos costos, como los seguros, ¢l mantenimiento, el predial, sin importar si son cubiertos

por ¢l arrendatario o el arrendador.

COSTOS DIRECTOS INICIALES.
Son los costos en que incurre la parte arrendadora y que estin directamente asociados con la

negociacion y consumacién del arrendamiento (comisiones, honorarios legales, etcétera).

INGRESOS FINANCIEROS POR DEVENGAR.

Estos ingresos son el diferencial entre la inversién bruta y su valer presente.

INVERSION BRUTA PARA EL ARRENDADOR.
Es la que se da a la fecha de inicio del arrendamiento, el importe nominal de los pagos minimos,

mas e} valor residual no garantizado,

INVERSION NETA PARA EL ARRENDADOR.
Esta, al igual que la anterior, se da al inicio del arrendamiento, siendo para el arrendador el

resultado de restarle a la inversién bruta los ingresos financieros por devengar.
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ACCION DE COMPRA A PRECIO REDUCIDO.
Es un acuerdo que permite al arrendatario, a su eleccién, comprar la propiedad rentada por un
precio significativamente bajo en relacién con el valor de mercado en el momento que la adopcion

pueda ser ejercida. Esta situacién permite suponer que dicha opcidn seré ejercida.

PAGOS MINIMOS.

a) Para el arrendatario. Son los pagos que estd obligado a hacer o que puede ser requerido a hacer
en relacion con la propiedad rentada.

b) Para el arrendador. Son los pagos descritos en ¢l parrafo anterior mas la garantia de un tercero no
relacionado con ¢l arrendador, del valor residual o de pagos de rentas mas alla del término del

contrato de arrendamiento.

PERIODO DEL ARRENDAMIENTO.
Es el periodo fijo no cancelable del contrato de arrendamiento més cualquier otro periodo
contractual por el cual, a la fecha del inicio del arrendamiento, exista una seguridad razonable de que

sera gjercido por el arrendatario.

RENTAS VARIABLES.
Son los aumentos o disminuciones a los pagos por arrendamientos, posteriores a la fecha de inicio
del arrendamiento, originado;.s por cambios en los factores que determinan el importe de las rentas

a pagar; como son: los cambios en INPC, en el CPP, en ingresos de) arrendatario, etcétera.
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TASA DE INTERES IMPLICITA.
Es la tasa de descuento que aplicada a los pagos minimos més el valor residual no garantizado,
hace que su valor presente agregado se iguale con el valor de mercado del activo rentado a la fecha

de inicio del arrendamiento.

TASA DE INTERES INCREMENTAL.
En ¢l caso del arrendatario €5 la tasa del costo del pasivo adicional que hubiera incurrido al inicio
del arrendamiento, para comprar, en un plazo simitar al término del arrendamiento y con la misma

garantia, el activo arrendado.

VALOR DE MERCADO.
Es el precio por el cual una propiedad puede ser vendida, en una transaccién libre de influencias

ajenas a las partes.

VALOR RESIDUAL

Es el costo neto de reposicién de la propiedad rentada, estimado al final del contrato.

VALOR RESIDUAL NO GARANTIZADO.
Es ¢l valor residual de la propiedad arrendada menos la porcién garantizada por el arrendatario

¢ un tercero no relacionado con el arrendador.



VIDA UTIL REMANENTE.
Es el tiempo remanente estimado que la propiedad rentada seguira en uso econémicamente, con

el mantenimiento normal y sin limitacién del periodo de arrendamiento.
ARRENDAMIENTOS CAPITALIZABLES.

Si a la fecha de inicio del arrendamiento, éste cumple por lo menos con una de las siguientes
condiciones, el arrendatario debe clasificarlo como arrendamiento capitalizable:
a) El contrato transfiere al arrendatario 1a propiedad del bien arrendado al término del arrendamiento.
b) El contrato contiene una opcién de compra a precio reducido.
c) El perfodo del arrendamiento es sustancialmente igual que la vida til remanente del bien
arrendado.
d) El valor presente de los pagos minimos es sustancialmente igual que el valor de mercado del bien

arrendado, o valor de desecho, que el arrendador conserve en su beneficio.

Para que el arrendador pueda clasificar un arrendamiento como capitalizable, debera cumplir con
las dos siguientes condiciones:
a) El cobro de los pagos minimos estd asegurado razonablemente.
b) No existen contingencias importantes respecto a los pagos no reembolsables en que incurrird el

arrendador.
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CONTABILIZACION PARA EL ARRENDADOR.

El beletin que nos ocupa seiiala que la suma de los pagos minimos, més el valor residual no
garantizado que se acumule en beneficio del arrendador, debe ser registrada como la inversion bruta
en ¢l arendamiento, lo que equivale a una cuenta por cobrar. La diferencia entre la inversion bruta
y el valor presente de sus componentes deberd registrarse como ingreso financiero por devengar,

aplicandose a resultados de manera que se produzca una tasa de rendimiento sobre saldos insolutos.

El ingreso financiero por devengar se presentard deduciendo la inversién bruta en el
arrendamiento. El costo del bien arrendado menos el valor presente del valor residuat no garantizado
que se acumule en beneficio del arrendador, més cualquier costo directo inicial, debe ser cargado al
costo de ventas.

El valor residual estimado debe ser revisado por lo menos una vez al afio. Si de dicha revisién
resulta un valor residual penﬁanente menor, se debe registrar la baja con cargo a los resultados del
ejercicio en que se determine. Si de la estimacién resulta un valor residual mayor, no deberé hacerse

ningun ajuste.
CONTABILIZACION PARA EL ARRENDATARIO.

El valor presente de los pagos minimos, el arrendatario debe utilizar la tasa implicita en el

contrato de arrendamiento, o la tasa de interés incremental mds baja. El arrendatario debera depreciar
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el activo registrado de la misma manera que sus otros activos en propiedad durante l1a duracién del

contrato.

Las rentas devengadas deberdn ser prorrateadas a pago de intereses y a disminucién de la
obligacién registrada, de manera tal que se produzca una tasa de interés constante sobre el saldo

insoluto de la obligacidn registrada.
¢) PARTICULARIDADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Para el arrendador, el arrendamiento financiero se considera que es una actividad de financiamiento
o un medio de otorgamiento de bienes de capital para la adquisicién de bienes, y no una empresa de
comercio, pues su funcién consiste en apoyar econémicamente al arrendatario para que éste adquiera
los bienes de capital que requiera, a cambio de recibir una renta periédica que cubre el costo del
equipo, mas el costo de financiamiento, mas la utilidad de la arrendadora durante la vigencia del

contrato.

El costo del contrato de arrendamiento financiero estara costituido por el valor de los bienes
arrendados més el costo directo de la fuente de recursos de donde esté fondeandose la operacion,
de acuerdo con la legislacién fiscal vigente y segin lo estipulado en la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.
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De acuerdo con lo anterior, y continuando con los conceptos basicos previamente considerados, se
obsevan aspectos importantes, del contrato de amendamiento financiero, los cuales se analizan a

continuacién:
A} VALOR DEL BIEN ARRENDADQ.

El arrendatario negocia con el proveedor o fabricante de] bien objeto del contrato, el precio de
venta del mismo, el cual se deberd pagar a un precio inferior al de mercado y de contado, el
proveedor recibird el pago total en el periodo que normalmente fluctia entre los 15 2 20 dias

posteriores a Iz operacién.
B) COSTO DIRECTO DEL RECURSOQ.

Las arrendadoras financieras tienen, como cualquier otra empresa, recursos financieros propios
limitados para financiar sus operaciones normales. Sin importar la fuente de financiamiento, todos
los recursos que se tengan disponibles tienen un costo; a este costo se llama "costo intrinseco” o

"costo del dinero”.
Cuando las arrendadoras financieras no cuentan con suficientes recursos para financiar la
adquisicién de los equipos de sus clientes, éstas pueden recurrir, por ejemplo, al mercado de dinero

ara "fondear" sus operaciones, entendiéndose como "fondeo” la consecucion de los recursos de
p
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fuentes extemas de financiamiento, las cuzles tienen, igual que el capital interno, un costo

intrinseco.

Al arrendatario le interesa realmente el costo final de financiamiento en que va a incurrir, a través
del arrendamiento financiero, por lo que es conveniente entender cémo se fija el precio del contrato

por parte del arrendatario.

A continuacion se mencionan los elementos constitutivos del costo del contrato:

A) COSTO DEL EQUIPG.

1) Valor a precio directo del bien objeto del contrato, negociado por ¢l arrendatario en términos de
pago de contado.

2} Los gastos de instalacidn, traslado, seguros y demas costos de adquisicién similares, cuando se
incluyen dentro de la factura del bien objeto del contrato, serin pagados por la arrendadora.

3) Impuestos, derechos y fletes de importacion, cuando los mismos se incluyen en la factura o son

financiados paralelamente por la arrendadora.

B) COSTO DE FINANCIAMIENTO.

Puede estar constituido por una de las tres siguientes tasas o por la combinacion de ellas:

-49 -



1) Costo ponderado del capital de la empresa arrendadora, el cual representa el costo de la mezcla

de distintas fuentes de financiamiento que intervienen en la consecucion de los recursos.

2) Costo intrinseco de 1a fuente externa directa de fondeo de la operacidn en particular, cuando ésta

es ficilmente detectable y asignable a un contrato en particular.

3) Costo del dinero fijado por ¢l mercado de dinero en un momento dado. En todos los casos pueden
intervenir los costos de fuentes extranjeras, las cuales estén sujetas a tasas internacionales de interés
{libor o prime rate), asi como z la contingencia de la devaluacién monetaria respecto de la divisa

con la que se contratd el fondeo.
C) GASTOS DE OPERACION.

Las arrendadoras financieras tienen estimaciones respecto de la cuota que corresponde a cada peso
financiado del total de los gastos de operacidn (gastos administrativos y gastos de ventas), misma
cuota que la arrendadora carga al valor del contrato.

D) MARGEN DE UTILIDAD.

Por encima del costo de! dinero y de los gastos de operacion de las arrendadoras. al igual que

cualquier otra empresa, tienen la necesidad de generar utilidades, las cuales se cargan
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porcentualmente al costo total previamente determinado.

El margen de utilidad es la sobretasa cargada al costo de] dinero, la cual incluye la absorcién de

los gastos de operacion y la generacion de utilidades para la arrendadora.
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CAPITULO 4

VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Todo contrato de arrendamiento financiero posee ciertas ventajas y desventajast, debido a la
propia naturaleza de cada tipo de contrato, tanto para el arrendador como para el arrendatario, y es

por esto que antes de celebrar dicho contrato es conveniente analizar las mismas, para conocer qué

offecen.
4.1. VENTAJAS PARA EL ARRENDADOR.

Dentro de las principales ventajas o beneficios que se pueden obtener al celebrar un contrato de

arrendamiento financiero desde el punto de vista del arrendador se encuentran las si guientes:

1. El arrendador conserva la propiedad del activo arrendado hasta ¢l término del contrato, y en caso
de incumplimiento de pago por parte del arrendatario por falta de liquidez, el arrendador puede

recuperar el bien o podria obtener otro activo como edificios, terrenos, en dacién de pago del bien

F.stas ventajas y desventajas sc despnmdcn del andlisis de las diferentes rl\odlhdades del armendamiento financiero que se encueniran en
! apartado 1.4, "Contrato de d: ta fi iero y sus modatidad:
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arrendado.

2. Puede arrendar practicamente todo bien tangible,

3. Obtiene mayor utilidad por los interescs de financiamiento; el fisco considerz los ingresos de!
arrendader hasta que éste los cobra por igual; el IVA se considera cobrado hasta que los intereses
son efectivamente cobrados.

4. Las arrendadoras financieras profesionales se encuentran respaldadas por los grupos bancarios y
estin regidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, por lo que en su manejo operativo
deben apegarse a ciertos lincamientos de la misma.

4.2. VENTAJAS PARA EL ARRENDATARIO.

En ¢l caso de 1a parte arrendataria, asi como se observa con la arrendadora, también puede obtener
ciertas ventajas a través del arrendamiento financiero. Por io anterior, a continuacién se detallan las

ventajas de mayor importancia,

1. El arrendatario tiene la libre opci6n de buscar, con el proveedor qué él desee, la adquisicién del

bien a arrendar.
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2. El arrendatario puede obtener descuentos significativos al realizar al contado la adquisicidn del

bien objeto de arrendamiento.
3. Puede hacer frente a sus pasivos con el capital que pensaba emplear para adquirir activos.

4. La depreciacion del bien arrendado Ia puede hacer deducible el arrendatario, lo que constituye una

ventaja de tipo fiscal.

5. Cuando se lleva a cabo el confrato de arrendamiento a través de un arrendamiento ficticio (sale
and Isase back), éste es de gran utilidad porque el arrendatario obtiene capital sin interrumpir su
produccién u operaciones (segilin sea el caso) lo que, de no ser asi, puede repercutir en pérdidas

cuantiosas para éste.
6. Una vez terminado ¢l plazo del contrato, si para el arrendatario le fue rentable dicha operacién,
puede adquirir su bien nuevamente, por medio de una reestructuracién, o uno més sofisticado, e

incrementar su productividad,

7. Las tasas de interés que actﬁalmente estan manejando las arrendadoras se encuentran por debajo

de las tasas con que financian los bancos, lo que redunda en ahorros importantes para el arrendatario.
8. Los pagos que se fijan normalmente pierden su valor con el transcurso dei contrato, lo que resulta
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en una disminucién al pago del pasive adquirido por el arrendamiento financiero.

9. Cuando se trata de arrendar equipo muy costoso el arrendatario puede hacer uso del arrendamiento
financiero y lograr grandes rendimientos durante la duracién del contrato, y una vez finiquitado éste,
con la utilidad obtenida s¢ puede adquirir el bien arrendado y eliminar el arrendamiento o invertir

dicha utilidad, que redundari en altos ingresos para €l arrendatario.

Algunas clausulas del contrato se establecen por acuerdo de ambas partes, por lo que es posible
incluir condiciones y opciones especiales, dependiendo de la habilidad que como negociante se tenga

¢l aprovechar esta opcidn.

4.3. DESVENTAJAS PARA EL ARRENDADOR.

Existen algunos aspectos que debe tener en consideracion el arrendador, dentro del contrato de
arrendamiento financiero, para asi saber si dicho contrato le es rentable o no, ya que una mala
decision le puede resultar perjudicial y traducirse en gravosas pérdidas. Es por esto que a

continuacidn se enumeran las siguientes desventajas para ta parte arrendadora:

1. Es obligatorio tener concesién del gobiemo para operar, siempre y cuando retina ciertos

requisitos.
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efectuados para liquidar otro tipo de pasivos adquiridos.

2. En algunos casos ¢l costo por interés es elevado debido al porcentaje nominal de la carga
financiera respecto del costo criginal del equipo.
3. Las arendadoras estin integradas a los grandes grupos bancarios, lo cual trae como consecuencia

que ¢stas le soliciten al cliente saldos actuales promedios en su cuenta bancaria.

4. El plazo inicial forzoso puede ocasionar cierta rigidez en los planes y operaciones de la empresa,
si el arrendamiento no resulta satisfactorio, la empresa puede abandenar el activo arrendado, pero
no ¢l pago de la renta, ya que estd estipulado en el contrato que el pago de rentas se llevara a cabo

mientras dure ¢l mismo o si se requiere cancelar el contrato antes del tiempo pactado, debera cubrir

una pnma.

5. Con el activo arrendado, en algunos casos, dependiendo del tipo de arrendamiento financiero, se

le prohibe al arrendatario que haga mejoras al activo arrendado sin la aprobacién del arrendador.

6. La parte proporcional del contrato, que para efectos fiscales se considera como costo de
adquisicién del equipo (depreciable de acuerdo con los articulos 44 y 45 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta) puede ser considerablemente més bajo que el costo real det equipo, lo que provoca

al inicio de la operacidn, que ¢l estado de posicién financiera de la émpresa refleje activos fijos
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subvaluados {muy bajos de precio de valuacién o adquisicion), va que afectaria la solvencia de Ia

empresa, asi como otras razones de anélisis financiero.

7. Cuando la empresa no toma a su cargo los intereses, existe una baja en las utilidades.

8. Las rentas mensuales se ajustan de acuerdo con el incremento o decremento que tenga la tasa base
{ CPP, TIIE, etcétera): por tanto, al ser variables 1a tasa base y la tasa de inflacién, en una economia

con incertidumbre, puede ocasionar que los intereses aumenten de un momento a otro, afectando los

flujos de efectivo considerablemente, resultando en problemas de liquidez y solvencia.
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CAPITULO 5
ESTUDIO Y ANALISIS DE LA APLICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

COMO OPCION DE FINANCIAMIENTO

5.1. PLANTEAMIENTO, DESARROLLO Y ANALISIS DE UN CASO DE
ARRENDAMIENTOQ FINANCIERO EN LA MODALIDAD DE ARRENDAMIENTO

NETO EN COMPARACION CON UN CREDITO BANCARIO.

A continuacién se presenta un caso comparativo en el que se estudia y analiza la utilizacién de un
crédito bancario y un arrendamiento financiero, con objeto de mostrar que en la actualidad el
arrendamiento financiero es la mejor opcién de financiamiento para las micro y pequefias empresas,

¥ que los lectores de este trabajo tengan una herramienta que les facilite la toma de decisiones.

ESCENARIO.

Los administradores de la empresa "X, S.A. de C.V.” tienen la necesidad de incrementar su

produccién de cremas antiarrugas debido a que la empresa se encuenira en periodo de expansion.
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Esta empresa tiene que exportar a Estados Unidos cremas antiarrugas, por lo que la maquinaria
con que actualmente cuenta no le es suficiente para cubrir la produccién nacional y de importacion,
motivo por el cual requiere de financiamiento externo. Este asunto se ha turnado al departamento
de finanzas para su estudio y anilisis. A éste, se le ha propuesto por érdenes del gerente general,
adquirir dicha maquinaria a través de un crédito bancario, como anteriormente se venia haciendo
cuando se tenia la necesidad de adquirir algiin activo, pero al departamento de finanzas le parece que
en |z actualidad no es conveniente esta fuente de financiamiento debido a la inestabilidad que
presentan las tasas que manejan los bancos, por lo que deciden demo.stra: que es mejor hacerlo a

través de un arrendarmiento financiero.
DPATOS DEL PROBLEMA.
PERFIL DE LA EMPRESA.

Razon social: "X, S.A. de C.V."

Fecha de constitucion: 25 de julio de 1988.
Giro: perfumeria y cosméticos.

Domicilio: México, D.F.

No. de empleados: 250.

Capital: $5'000,000.00

-60 -



Para llevar a cabo una adecuada evaluacion de estas dos fuentes de financiamiento, es necesario
estimar o proyectar la posible evaluacion de los factores sefialados, para establecer condiciones

futuras que puedan presentarse.

El bien que planea financiarse es una miquina de tipo industrial para Ia maceracién de las cremas
a un precio de $700,000.00 con una duracién de 36 meses, una tasa base para el arrendamiento
financiero del costo porcen@ promedio (CFP) de! 18.73 % y para el crédito bancario una tasz de
interés interbancaria de equilibrio (TIIE) del 22.63 %, considerando una inflacién anual estimada
del 15 % que se basa en el indice Nacional de Precios a! Consumidor; en lo referente a la tasa de
depreciacién correspondiente para la maquinaria es del 10 % anual de acuerdo con el articulo 45
LISR; por lo tanto se estima una vida fiscal de diez aiios para el bien. Por consiguiente, para el

calculo de 1a misma se considera al 100 % el monto original de la inversién.
g

La Ley del Impuesto sobre la Renta establece una tasa del 34 % para los ingresos por
P p

arrendamiento, y en el caso del Impuesto al Valor Agregado la tasa es del 15 %.

Equipo motivo del arrendamiento:..............ccooveeeomoveemeeeeeeses oo maquinaria
Valor del DIeN ..ottt eeess e $ 700,000.00
Plazo del amrendamiento..........cccoovriminissssieinecseeeeeessssevesesssessssssennonnn. 36.MesES
Fecha de firma del contrato........cvvevemeccinreereoscseeecsereceeeeeeerssnn,. 01-01-97
Tasa Base (CPP ).ttt s ser e s et 18.73 %
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Inflacién estimada anuak...........cocovovveeieeeeeeeeeeee oo e 15.00 %

Depreciacion anual...........ccuecrceciineececeesisteees e sssr e s ssessssose e st 10.00 %

Vida fiSCal GHL.....ocuucirieieeecee e itiesitsessisn oo e eesssee e ee e 10 afios

S Rttt et s eeee et st 34.00 %
-~

LV A et e nre s r et ee sttt 15.00 %

OPCION € COMPIA....c5ucrveeeersitieeeeceeese st seseseeseeeeeeeee et 22.00%

Se requiere desarrollar para ambas opciones de financiamiento lo siguiente:
a) Tabla de amortizacién de capital, intereses, IVA y pagos netos mensuales.
b) Andlisis financiero de los tres afios,

¢) Valor presente del gasto neto en efectivo.

d) Valor presente de impuestos de ambas opciones de financiamiento.

DESARROLLO DEL CASO

A continuacién se presenta una serie de tablas (de amortizacién sobre saldos insolutos y del valor

presente neto) con el fin de mostrar el clculo de los gastos anticipadamente y de los impuestos e

intereses que conforman el financiamiento a través del crédito bancario y del arrendamiento

financiero.

En la tabla #1 (que se encuentra en la pagina 63) se puede observar el calculo del pago neto, el

cual se obtiene del pago mensual (interés mensual més el capital), mas el IVA de los intereses, para

el calculo de los intereses se utiliza la Tasa de Interés Interbancaria de equilibric (TITE).
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IABLA#1

TABLA DE AMORTIZACION CREDITO BANCARIQ PLAZO:36 MESES

MONTO DEL CONTRATO: 5944, 2115.42 MONTO DEL CREDITO: T60.000.00

TASA BASE : TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE EQUILIBRIOD 12.63%"

rAGO va CAPITAL FAGO NETO
MES MENSUAL INTERESES CITERESES CAPITAL INSOLUTO MENSUAL
1 pryre 1330083 L1 1944404 e840
2 zamss (ET- TR Lo 1944440 2007
3 ns0 12A67.65 ¥ 7] 1944444 2375207
4 2840531 12,1007 LALSE 1944404 16037
s nans 11,750.07 L6811 [Lyrren T
L] PN HEE L] 11,4738 LTt 1944444 LS
7 WA445.14 11.000.69 148 1944444 s
13 MATLAS 104300 159514 19444 44 11 A7)58
] 1.7 134731 Lsea.19 1944044 nasa
10 XTI 299042 144108 1944044 03,8355 300518
1 AT 25334 14HL8% 19,444,484 11101 3040047
1t 15411469 216715 137589 19.444.44 A40,054.67 Pal 8]
13 W0 580056 13, ey wraen M.5880
14 AR LAY 124580 1944444 anm AT ED
1% 75116 (L _yAl) Li1e.ad 19444444 42221300 mIn
14 271440 170049 Lissa? 19,444.44 Jsany 10000
1 oz 133100 Lioe.9) 1944444 3940044 e
" w1153 Wl 1.048.67 LY 150.000.00 1mas6?
1 204406 40042 "oe 19.44d.04 AM858.54 raun
pil 2347817 [F=1%,) 14 1744444 e ALY
u FLETTIY fre [ EYITRTa. e 019154
n L 550035 e 194444 mann LYY
pi} 43T 513166 TS 1R 44444 pitharh; | I5.548.L5
i wana 4Ty ns.08 19,444,404 mans 1492645
15 DT 4400.29 604 1944444 nmn 24.504.76
2 nATQ 83153 608,04 1944444 15444484 14.003.07
o w3 344690 3007 1344444 175,000.00 1166138
n 074488 330021 -0 1944444 15555836 n2Ies
2 13T 281 ) 1944444 3L w1198
»n e 15660 rees) Ly 11666667 nen
n 144453 LAy »8; 1944464 i nstm
n nam 180048 .01 e nmn 13529
n mnnLm 146676 11001 1944444 231133 11,1311
M msus PRCT] reey 1944450 e 20.3.51
H] 1w ™mn thad 1944044 19.444.44 e
kY [LETIMEY Jib o 5300 1944444 ode 1980614
TOTALES sea1Laz 421542 %8131 100,000.00 980.047.73

3Tasa publicada en el Diarie Oficial de la Federacion (DOF) del mes de junio de 1997,
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TABLA#2

TABLA DE AMORTIZACIK)N ARRENDAMIENTO FINANCTERD

MONTO DEL CONTRATO: $910.195.08

TASA BASE CPP* © 10.73%

PAGOD
MES MEXSUAL
*
] 1556378
1 FLE L%
3 1556175
4+ 1556278
H 1550178
. I5.343.75
? 1556175
] 1336175
4+ 1556118
® pEREL
14 50T
1t 1556578
13 15.561.78
" 155678
[ . foL ik
1% 1534178
17 253078
" I8.543.75
] 856375
b1 23.563.75
1n 3,561.75
n 15.563.1%
] . 1356318
N 15678
P 1556378
% 15.563.78
) 1554378
28 1556075
29 2556075
k1] 1536178
a 1556075
3 JLE R ]
23 25361718
M 2554375
31 2556378
3 1556375
TOTALLS 910.295.00

LU
+50007
124945
LL X H
73641
[V pa B
20701
193418
144097
TI8L8Y
T
(¥ L]
LY,
S219.54
591147
341093
5199.50
433130
4461
4315m
4.004.40
44709
13604
19m9.04
18265
126087
190491
1435.45
LIs0S3

™1
9188
929502

®Tasa publicada n ¢l DOF del mes de mayo de 1997,

vA

INTERESES

55818
45092
44004
nn

W5
13033
174y
116.9%

589

100
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MONTO DEL CREDITQ: T10.200.00

PLAZO:36 MESES

CAPITAL

CAPITAL NSOLUTO
TONA0.00

14,637.91 €45,361.08
I TG
150000 &53,3%7.26
1530408 0.06.17
18510 2440074
158651 4TI
1RG0 WLERY N6
FTE PR 376,295.76
FICTE ] FU R X
1682704 223969
1700099 525.300.49
113861 30045196
1TATI 48 LY -LT]
11T M
[IST-34 5470031
A0 62749
W24 A5
19.546.9% AL
1934425 IMALAS
19.640.18 ans?
19.952.02 39,5088
2026425 926889
2055085 BIRANS 08
2090177 mmn
1127002 156.550.16
1155938 1349959
1149308 I1),100.0%
221237.61 190.861.4¢
ST 16827713
unnin 148.348.52
B2 122,459
FEFET ) HIN?
uom M3
24.400.14 52
pYE 7Y AT
FIRENT] (Y]

704,000.00

PAGQ NETO
MENSUAL

e
1118838
FLABMEL]
nmn
108108
T
s
w1
¥13.00
e T4
to.024.08
1679000
WY
2671259
16470
042041
1653510
6.541.27
16,49 63
1645109
26,403.39
635347
3113
1618185
62141
1818441
181139
W06167
16.0H0.61
neIn
15.904.00
1584049
15710
1573
15.480.11
15.612.63
5313930



En la tabla # 2 (ver pagina 64), se calculan los intereses por medio del Costo Porcentual

Promedio (CPP) y se puede apreciar que los pagos mensuales son inferiores en relacién con ¢l

crédito bancario, debido a que esta tasa es inferior a la TIIE y por lo tanto el IVA también se

disminuye porque éste se calcula con base en los intereses.

En la tabla #3 de anélisis, muestra la aplicacién de los intereses a través de la TIIE, los que se

encuentran reflejados en la tabla de amortizacién (tabla # 1); asimismo esta tabla contiene la

amortizacién de la depreciacién que causa en el periodo correspondiente, lo que permite una vision

anticipada en cuanto al monto que se debe amortizar por dicho concepto, as como la aplicacion del

pago del ISR (34%); todo esto conforma el gasto total pagado en efectivo durante el contrato.

TABLA#3

ANALISIS FINANCIERO CON CREDITO AANCARIO

CONCEFTO

ONTERESES
DEPRECLACION
TOTAL GASTOS
1)

LS.R. (M%)
TOTAL CASTOS
DESPFUES DELSR
“
DEPRECIACION
TOTAL GASTO EN

EFECTIVO

T.000.08

14120044

-43,010.87

0.17.57

TA000.00

1615757

Ako1

IR )

7.005.09

40810

-34,051.76

Ara

7.000.0

LML
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ARG 2

18,601 81

T.004.50

158182

-13,104.62

DAYLIO

T%0.00

16,497.20

AROS X
DEPRECIAR
DEL 4 AL 18
(1]

T.000.08

7,800.00

4.410.00

1.000.00

-1320.00

T0TAL

LA

F0.900.00

LR

-3E105L23

&313.1EL1%

T60,800.00

~T6 BiT.41



Dentro de esta tabla se encuentran aspectos relevantes para el analisis financiero ya que en ella se
proyecta el gasto total en efectivo en los diferentes afios del contrato de arrendamiento financiero,
lo que permite comparar contra el mismo analisis financiero que previamente se aplicé al crédito
bancario y obtener las diferencias en cuanto a los intereses, e! pago de ISR y la depreciacion, las

cuales son indicadores financieros que facilitan la toma de decisiones.

ANALISTS FINANCTERD CON ARRENDAMIENTO FINANCLERO
A0S X
CONCEFTO AR AROZ2 AfC 3 DEPRECIAR TOTAL

DEL 4 AL 10
INTLRESES 1Hs2A9 Te99532 unLG " eI
BEFRECIACION 1000 100000 7.000.00 1.000.00 700.000.08
TOTAL GASTOS (112 1) BN FET Y] 7.000.08 e
5]
LER (4% EIECISE 325241 RERT ] -2380.00 11990141
TOTAL GASTOS
DESPUES DL ISR LYV [PERET) 154 452000 6071983
2]
DEPRECIACION T1,000.00 1,000.00 7.504.00 ' 7.000.00 7.000.00
TOTAL GASTO EN
EFECTIVO 66800 184291 1674014 -2.380.00 £00396.88
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Esta tabla (valor presente del gasto en efectivo, el zhorro en impuestds vy los intereses pagados) se
lleva a cabo para poder saber con anticipacion los costos y gastos que se realizarin por la celebracién

del contrato de crédito bancario, también sirve para poder planear el valor futuro de los gastos.

TABLA#S

VALOR FRESENTE DEL GASTO EN EFECTIVO

CREDITO BANCARIO
FLUJO DE FACTOR VALOR
ARG EFECTIVO 2% PRESENTE
1 19757 o7 $.337.76
H $1.47.42 wsTe MATIAL
k) 16 AYTI0 (X} pAL S
AL I8 230008 [RTY) 2,767
TOTAL L L ¥ 1]

Y¥ALOR PRESENTE DE AIIORRO EN IMPUESTOS

CREDITO BANCARIO
FLUMO DE FACTOR YALODR
Ato EFECTIVO i PRESINTE
' LYt [RiTE 383922
H 005176 LX 7] 1725318
3 1210462 s 5,265.51
AL IO 1340.00 L1&3 ERIET
TOTAL a11.030.15 HATEH

VALOR PRESENTE DE LOS INTERESES PAGADOS

CREDITO BANCARIQ
FLLJO DE FACTOR VALOR
A%o EFECTIVG 3% FRESENTE
1 14,2084 a7ss 191,720.00
H 248810 [X+/] HT2ST
b L.601.87 s 1244119
4ALID wa 1163 woe
TOTAL 421544 16089834
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En lo referente a esta tabla de valor presente neto, se aplica como en €] analisis anterior al
crédito bancario y al arrendamiento financiero para poder determinar cual de ambas opciones de

financiamiento genera los mayores beneficios econdmicos a los empresarios.

TABLA#G

VALOR FRESINTE DEL CASTO EN EFECTIVD

ARRENDAMIENTO FINANCIERC
FLJODE FACTOR VALOR
Alo EFECTIVOD % PRESENTE
1 IS A3 (%] sseem
2 41234291 [T 1746133
3 1614814 s 125544
4ALID -1,380.00 L1k B ALTA]
TOTAL 0039423 LS

¥ALOR PRESENTE DE AHCRRO EN IMPUESTOS

ARRENDAMIENTO FINANCIERD
FLUSO DE FACTOR VALOR
ANO EFECTIVO n% PRESENTE
1 41,555.12 ans J14%ATE
] 1515141 [ X303 15216403
3 112133 e41s 11114
4ALID 100 1.163 2TeTN
TQTaL 311,901,431 2580535

¥ALOR FRESENTE DE LOS INTERESES PAGADOS
ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

FLUIO DE FACTOR VaLOR
ARD EFECTIVG % PRESENTE
t 115110.95 ars 234
2 7609531 0574 L4787
3 2558100 s 10718
4AL I LX) L1183 o9
TOTAL prini &3 L&
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Finalmente en la tabla #7 se muestra un resumen comparativo del andlisis de las dos opciones de
financiamiento que son: el crédito bancario y el arrendamiento financiero, los cuales conticnen tres

conceptos basicos que son: el gasto en efectivo, ¢l ahorro en impuestos y los intereses pagados.

TABLA#7

RESUMEN DE RESULTADOS
VALOR PRESENTE

CONCEFTO CREDITO ARREND.
BANCARIO  FINANCIERC DIFERENCIAS

| GASTO EN EFECTIVO "0 [T 14148
1 AHORRO EN IMPUESTOS S14M 91 4580537 347088
3 INTERESES FAGADOS L1e0 54 241,610 .40 1717488

Al analizar al crédito bancario y al arrendamiento financiero tanto en el régimen fiscal como en
el tratamiento contable, ambos armrojan diferencias significativas, por lo que se aprecia que el
arrendamiento financiero s la mejor fuente de financiamiento en comparacion ;:on el crédito
bancario, puesto que ;

a) Genera menores gastos, por una diferencia de $11,401.48
b) El ahorro de impuestos es mayor en el arrendamiento financiero por $5,879.55

¢) Los pagos de intereses son menores por $17,274.98

De lo anterior se concluye que obtener financiamiento externo implica una decisién sustentada por
¢l andlisis y la evaluacién de las opciones, ya que a primera instancia, se puede adquirir el
financiamiento equivocade por lo que se deben llevar 2 cabo las pruebas anteriores para asi tener los

elementos necesarios que permitan elegir la mas conveniente.
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5.2 ANALISIS Y EVALUACION

Una vez confrontados el crédito bancario y el arrendamiento financiero a través del anilisis
financiero, previamente desarrollado, se observa que el segundo supera al primero (ver tabla # 7)

por lo siguiente:

1. Los intereses son inferiores en el arrendamiento financiero debido a que la tasa que maneja
éste es menor que la del crédito bancario y por tanto, como el IVA se calcula con base en los

intereses, es mas bajo en el arrendamiento financiero que en el crédito bancario.

2. Por lo anterior el pago de impuestos del crédito bancario es mayor que el del

arrendamiento financiero.
3. El pago mensual en el crédito bancario es superior hasta el mes 20 en el que comienzan

a ser menores que los del arrendamiento financiero, lo que se traduce en fuertes desembolsos

al inicio del contrato del crédito bancario (tablas # 1y #2).
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4, La amortizacion del capital en el crédito bancario es constante y en el arrendamiento
financiero va de menos a més lo que es benéfico para el arrendatario ya que al inicio del
contrato normalmente este no posee solvencia, motivo por ei cual recurre a un
financiamiento externo como los antes comparados, y una vez que se ha financiado con el
arrendamiento se encuentra en posibilidades de cubrir los pagos mis altos de dicho contrato

(tablas # 1 y # 2).

5. Se puede apreciar en la tablz # 4 que el flujo de efectivo es muche menor en el
arrendamiento financiero que en ¢l prestamo bancario. En consecuencia, la mejor opcién de

financiamiento es la primera, por lo siguiente:

a) es el mejor costo de financiamiento.
b) se tiene el menor pago de intereses.

c) y se realiza un menor pago de capital.

CONCLUSIONES DEL CASO PRACTICO

Se sugiere a la empresa "X, S.A. de C.V.", que para estar en condiciones de adquirir
financiamiento.externo lleve a cabo lo siguiente:
1. Un exhaustivo analisis y estudio sobre las diferentes opciones de financiamiento que se

les presentan a las micros y pequefias empresas.
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2. Una evaluacién de los resultados obtenidos del analisis, para poder contar con un
parametro que sea el indice de ventajas y desventajas en cada _fuentc de financiamiento, lo
cual redunda en beneficio de la toma de decisiones al momento de adquirir un
financiamiento. |

CONCLUSIONES

En el presente trabajo, se contemplan los puntos mas importantes en relacién al arrendamiento
financiero, por lo que derivado de su estudio y anélisis conceptual y prictico, se concluye lo

siguiente:

I. El arrendamiento financiero es una fuente de financiamiento confiable ya que las
arrendadoras financieras, en México, se encuentran respaldadas por la emisién de
obligaciones y pagarés que se encuentran a disposicién del piblico inversionista en el

mercado de valores.

2. Las micros y pequefias empresas, en la actualidad, pueden hacer uso del arrendamiento
financiero para adquirir bienes para su uso o goce por un periodo determinado, ya que,
cuando estas no poseen liquidez y requieren mantener o increrﬁentar su produccién, y si no
toman la opcitn correcta pueden Llegar en algunos casos a una descapitalizacién, debido a
que siguen teniendo erogaciones y no pueden invertir en bienes que las ayuden a superar

dicha situacién.
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2. Una evaluacién de los resultados obtenidos del analisis, para poder contar con un
parametro que sea el indice de ventajas y desventajas en cada _ﬁlente de financiamiento, lo
cual redunda en beneficio de la toma de decisiones al momento de adquirir un
financiamiento. |

CONCLUSIONES

En el presente trabajo, se contemplan los puntos mdas importantes en relacién al arrendamiento
financiero, por lo que derivado de su estudio y anilisis conceptual y practico, se concluye lo

siguiente:

1. EI arrendamiento financiero es una fuente de financiamiento confiable ya que las
arrendadoras financieras, en México, se encuentran respaldadas por la emisidén de
obligaciones y pagarés que se encuentran a disposicién del piblico inversionista en el

mercado de valores.

2. Las micros y pequéfias empresas, en Ja actualidad, pueden hacer uso det arrendamiento
financiero para adquirir bienes para su uso o goce por un periodo determinado, ya que,
cuando estas no poseen liquidez y requieren mantener o incren;entar su produccion, y si no
toman la opcidn correcta pueden llegar en algunos casos a una descapitalizacion, debido a
que siguen teniendo erogaciones y no pueden invertir en bienes que las ayuden a superar

dicha situacion.
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3. Los contratos de arrendamiento financiero, segiin la modalidad del contrato, ofrecen
diferentes opciones terminales, las que dependiendo de las necesidades y objetivos de cada
empresa pueden ser de gran beneficio, como es el adquirir el bien objeto del arrendamiento,
la prérroga del contrato y su consecuente disminucidn del monto de los pagos, la enajenacién

del bien a un tercero y participar en dicha operaciém, etc.

4. El arrendamiento financiero se presenta como una atractiva opcién de financiamiento al
permitir un costo de financiamiento favorable; un menor pago de intereses y un menor pago

de capital.

5. Es recomendable que ante los requetimientos de financiamiento externo las micros y
pequefias empresas efectien un estudio, analisis y evaluacion exhaustivo sobre las diferentes
opciones de financiamiento que se les presentan, para conocer sus ventajas y desventajas y

estar en condiciones de decidir por la mejor opcidn.

6. Con fundamento en las anteriores conclusiones derivadas del estudio y andlisis
desarrollado en este trabajo, se considera que el arrendamiento financiero en el actual marco
econdmico, legal y contable, es 1a mejor opeién de financiamiento que genera los mayores

beneficios econdmicos a las micro y pequeflas empresas.
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EPILOGO.

Como ha quedado mencionado, existen diferentes modalidades del contrato de arrendamiento

financiero, y cada una ofrece ciertas ventajas y desventajas, principalmente para ¢l arrendatario.

El arrendamiento financiero se encuentra regulado especificamente por leyes, cédigos y
reglamentos que deben tomarse en cuenta para no caer en problemas de tipo legal y que puedan
frustrar el aprovechamiento del contrato. Asf también, es de vital importancia conocer la
normatividad relativa al arrendamiento financiero para poder aplicar las disposiciones legales

conrectamente.

Todo contrato de arrendamiento financiero encierra ventajas y desventajas de tipo econdmico por
lo que se tiene que poner mucha atencién al momento de elegir esta fuente de financiamiento ya que
si la empresa no cuenta con los medios necesarios para aprovechar un determinado tipo de
arrendamiento puede resultarle méds perjudicial que provechoso, atin y cuande el tipo de
arrendamiento elegido sea bueno. Todo esto significa que, para casi cada tipo de empresa, existe un
tipo de arrendamiento financiero que e es mis conveniente con base en la actividad y caracteristicas

propias y especificas.

-74 -



BIBLIOGRAFIA DE REFERENCIA Y CONSULTA

ACOSTA Romero, Miguel, "Nuevo Derecho Bancario", México, Editorial Pormia, S.A., 1995,

pp-211.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, "Boletin Estadistico de Arrendamiento

Financiero”, México: Septiembre de 1996 Tomo V No. 18., pp.40.

HAIME Levy, Luis, "E! Arrendamiento Financiero: Sus Repercuciones Fiscales y Financieras”,

México: Ediciones Fiscales ISEF, S.A. Febrero de 1997, Pég. 195.pp.195.

INSTITUTO MEXICANO DE CONTADORES PUBLICOS A. C., "Principios de Contabilidad

Generalmente Aceptados”, México: IMCP 9a Edicién 1997, Boletines C-6, D-5.

KORAHAUSER Aceves, Miguel, "Ef 4rrendamiento Financiero Como Fuente”, Seminario de

Investigacién Contable, UNAM, Facultad de Contaduria y Administracién 1987, p.p.283.

LEON Gémez, Felipe, "Andlisis Fiscal de Arrendamiento Financiero”, México: IMCP. A. C,, Julie

1994, pp.59.
MARTINEZ Miramén, Rogelio, OVIEDO Roalizbeth Elizabeth, "fmportancia del Arrendamiento

-75-



Financiero Dentro de la Mediana Empresa®, Seminario de Investigacién Contable, UNAM,

Facultad de Contaduria y Administracién 1991 No. 31, pp.86.

PALOMINO Alonso, Sergio, "E! Arrendamiento Financiero en México", Seminario de

Investigacién Contable, UNAM, Facultad de Contaduria y Administracién 1988, pp.100.

PINQ Tello, Elizabeth, "El Arrendamiento Financiero Como Fuente de Financiamiento", Serminario
de Investigacion Contable, UNAM, Facultad de Contaduria y Administracién 1992 No, 18,

pp.93.

RAMOS Benites, Sara, "Arrendamiento Financiero; Aspecto Fiscal y Financiero”, Seminario de
Investigacion Contable, UNAM, Facultad de Contaduria y Administracién 1991 No. 41,

pp.97.

SANDOVAL Lépez, Antonio, "El Arrendamiento Financiero v su Trascendencia Fiscal”,
Seminario de Investigacién Contable, UNAM, Facultad de Contaduria y Administracion

1988 No. 19, pp.115.
SIU Villanueva, Caﬂos, HUERTA Rios Hernestina, MARQUET ch{gas Luis, "El Arrendamiento
Financiero: Estudio Contable, Fiscal y Financiere”, IMCP. A. C., México Noviembre

1993, pp.213.

-76 -



VILLEGAS H., Eduardo, ORTEGA A. Rosa Maria, "El Sistema Financiero Mexicano", Edit.

P.A.C., México 1995. pp.320.
"Cédigo Civil”, MEXICO 65a. Edicién 1997, Editorial Porrita, S.A., pp.

LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL

CREDITO, México Enero 1997, Ediciones Delma, Décima Cuarta Edicién, pp.50.

SECRETARfA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, Ley del Impuesto Sobre la Renta y

su Reglamento para 1997, México, Edit. Taxx.

. Ley del Impuesto al Valor Agregado

¥ su Reglamento para 1997, México, Edit. Taxx.

. Ley del Impuesto al Activo y su

Reglamento para 1997, México, Edit. Taxx,

, Codigo Fiscal de la Federacién y

su Reglamento para 1997, México, Edit. Taxx.

-77-



APENDICE A

LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL

CREDITO

Dentro de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito en su capitulo

II se conternpla la normatividad relativa a atrendadoras financieras, que a la letra sefiala:

ARTICULO 24. Las socicdades que disfruten de autorizacién para operar como arrendadoras
financieras, sélo podrn realizar las siguientes operaciones:

L. Celebrar contratos de arrendamiento financiero a que se refiere ¢l articulo 25 de esta Ley;

[1. Adquirir bienes, para darlos en arrendamiento financiero

111, Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compromiso de darlos a éste en arrendamiento
financiero;

IV. Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito, de seguros y de fianzas del pais o de
entidades financieras del exterior, destinades a la realizacién de las operaciones que se autorizan en
este capitulo asi como de proveedores, fabricantes o constructores de los bienes que serén objeto de

arrendamiento financiero;



1V Bis. Emitir obligaciones subordinadas y demas titulos de crédito, en serie o en masa, para su
colocacion entre ¢l gran piblico inversionista;

V. Obtener préstamos y crédito de intituciones de crédito del pais o de entidades financieras del
exterior, para cubrir necesida;des de liquidez, relacionadas con su objeto social;

V1. (Derogada)

VIIL. (Derogada)

VIIL Descontar, dar en garantia o negociar los titulos de crédito y afectar los derechos provenientes
de los contratos de arrendamiento financiero o de las operaciones autorizadas a las arrendadoras, con
las personas de las que reciban financiamiento, en terminos de la fraccion IV anterior asi como
afectar en fideicomiso itrevocable los titulos de crédito y los derechos provenientes de los contratos
de arrendamiento a efecto de garantizar ¢l pago de las emisiones a que se refiere la fraccion IV Bis
de este articulo;

1X. Constituir depdsitos, a la vista y a plazo, en instituciones de crédito y bancos del extranjero, asi
como adquirir valores aprobados para el efecto por la Comision Nacional de Valores;

X. Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas;

XI. Las demds que en ésta u otras leyes se les autorice, y

XII. Las demas operaciones anélogas y conexas que, mediante reglas de cardcter general, autorice
la Secretarfa de Hacienda y Crédito Priiblico, oyendo 1a opinidn de la Comisién Nacional Bancaria

y del Banco de México.

ARTICULO 25. Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la amrendadora financiera se



obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una
persona fisica 0 moral, obligindose ésta a pagar como confraprestacion, que se liquidara en pagos
parciales, segiin se convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable, que cubra el valor
de adquisicién de los bienes, las cargas financieras y los demis accesorios y adoptar al vencimiento
de! contrato alguna de las opciones terminales a que se refiere el artic_ulo 27 de ésta ley.

Al establecer el plazo forzosc a que hace mencién el parrafo anterior, deberdn tenerse en cuenta
las condiciones de liquidez de la arrendadora financiera, en funcidén de los plazos de los
financiamientos, que en su caso, haya contratado para adquirir los bienes.

Los contratos de arrendamiento financiero deberin otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de
notario piiblico, corredor ptiblico titulado, o cualquier otro fedatario publico y podran inscribirse en
el Registro Publico de Comercio, a solicitud de los contra'tantes, sin perjuicio de hacerlo en otros

registros que las leyes determinen.

ARTICULO 26. La arrendataria podré otorgar a la orden de la arrendadora financiera, uno o varios
pagarés, segiin se convenga, cuyo importe total corresponda al precio pactado, por concepto de renta
global, siempre que los vencimientos no sean posteriores al plazo del arrendamiento financiero y que
se haga constar en tales documentos su procedencia de manera que queden suficientemente
identificados. La transmisién de estos titulos implica en todo caso el traspaso dé la parte
correspondiente de los derechos derivados del contrato de arrendamiento financiero y demads
derechos accesorios en la proporeidén que correspondan.

La suscripcién y entrega de estos titulos de crédito, no se considerarin como pago de la
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contraprestacidén ni de sus parcialidades.

ARTICULO 27. Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una vez que se hayan cumplido
todas las obligaciones, 1a arrendataria debera adoptar alguna de las siguientes opciones terminales:
1. La compra de los bieres a un precio inferior a su valor de adquisicién, que quedara fijado en ¢l
contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio debe ser inferior al valor de mercado a la fecha
de compra conforme a las bases que se establezean en ¢l contrato;

I1. A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una renta inferior a los
pagos periddicos que venia haciendo, conforme a las bases que se establezcan en el contrato; y
[T1. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los bienes a un tercero, en
las proporciones y términos que se convengan en el contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante disposiciones de caricter general, esta
facultada para ejercer otras opciones terminales siempre que se cumplan los requisitos sefialados en
el primer parrafo del articulo 25 de ésta ley.

En ¢l contrato podra convenirse la obligacion de la arrenidataria de adoptar, de antemano, alguna
de las opciones antes sefialadas, siendo responsable de los daflos y perjuicios en caso de
incumplimiento. La arrendadora financiera no podra oponerse al gjercicio de dicha opcién.

Si en los términos del contrato, queda la arrendataria facultada para adoptar la opcién terminal
al finaliZar el plazo obligatorio, ésta deber4 notificar a la arrendadora financiera, por lo menos con
un mes de anticipacién al vencimiento del contrato, cudl de ellas va a adoptar, respondiendo de los

daios y perjuicios en caso de omisidn, con independencia de lo que se convenga en el contrato.



ARTICULO 28. En los contratos de arrendamiento financiero, podré establecerse que la enirega
material de los bienes sea realizada directamente a la arrendataria por el proveedor, fabricante o
constryctor, en las fechas previamente convenidas, debiendo aquélla entregar constancia del recibo
de los bienes a la arrendadora financiera. Salvo pacto en contrario, la obligacién de pago del precio
del arrendamiento financiero se inicia a partir de la firma del contrato, aunque no se hayz hecho la
entrega material de los bienes objeto del arrendamiento.

En los casos a que se refiere ¢l p&rrafo anterjor, la arrendadora financiera estar obligada a
entregar a la arrendataria los documentos necesarios para que la misma quede legitimada a fin de

recibirlos directamente.

ARTICULO 29. Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda obligada a conservar los bienes en
el estado en que permita el uso normal que les corresponda, a dar el mantenimiento necesario para
esle proposito y, consecuentemente, a hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran, asi
como a adquirir las refacciones e implementos necesarios, segin se convenga en el contrato. Dichas
refacciones, implementos y bienes que se adicionen a los que sean objeto del arrendamiento
financiero, se considerarin incorporados a éstos y, consecuentemente , sujetos a los términos del
contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el uso convenide o conforme a la
naturaleza y destino de éstos, siendo responsable de los dafios que los bienes sufran por darles otro

uso, o por su culpa o negligencia, o la de sus empleados o terceros.



ARTICULO 30. La arrendataria deber4 seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y autorizar
los términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el pedido u orden de compra,
identiﬁcancio y descubriendo los bienes que se adquirirdn.

Las arrendadoras financieras no serdn responsables de error u omisién en la descripcion de los
bienes objeto del arrendamiento contenida en el pedido u orden de compra.la fimna de la
arrendataria en cualquier de estos Gltimos documentos implica, entre otros efectos, su conformidad

con los términos, condiciones, descripciones y especificaciones ahi consignadas.

ARTICULO 31. Salvo pacto en contrario, son a tiesgo de !a arrendataria:
L. Los vicios o defectos ocultos de los bienes que impidan su uso parcial o total. En este caso, la
arrendadora financiera transmitird a la arrendataria los derechos que como compradera tenga, para
que ¢sta los ejercite en contra del vendedor o legitimara para que la arrendataria en su representacion
egjercite dichos derechos;
II. La pérdida parcial o total de los bienes, aunque ésta se realice por causa de fuerza mayor o caso
fortuito, y
[11. En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruiccién o dafios que sufrieren los bienes dados
en arrendamiento financiero.

Frente a las eventualidades sefialadas, la arrendataria no queda liberada del pago de la

contraprestacién, debiendo cubrirla en la forma que se haya convenido en el contrato.

ARTICULO 32. En caso de despojo, perturbacién o cualquier acto de tercero, que afecten el uso o
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goce de bienes, la posesién de los mismos o bien la propiedad, 1a arrendataria tiene la obligacién de
realizar las acciones que correspondan para recuperar los bienes o defender el uso o goce de los
mismos. [gualmente estara obligada a ejercer las defensas que procedan, cuando medie cualquier
acto o resolucidn de autoridad que afecten la posesién o la propiedad de los bienes.

Cuando ocurra zlguna de estas eventualidades la arrendataria debe noficarlo a la arrendadora
financiera, 2 més tardar el tercer dia hibil siguiente al que tenga conocimiento de esas
eventualidades, siendo responsable de los dafios y perjuicios, si hubiese omisién. La arrendadora
financiera, en caso de que no se efectien o no se ejerciten adecuadamente las acciones o defensas
0 por convenir asi a sus intereses, podré ejercitar directamente dichas acciones o defensas, sin
perjuicio de las que realice la arrendataria.

La arrendadora financiera estard obligada a legitimar a la arrenataria para que, en su

representacion, ejercite dichas acciones o defensas, cuado ello sea necesario.

ARTICULO 33. En los contratos de arrendamiento financiero, al ser exigible la obligacién y, ante
el incumplimiento del arrendatario de las obligaciones consignadas en el mismo, la arrendadora
financiera podra pedir judicialmente la posesién de los bienes objeto de arrendamiento. El juez
decretard de plano la posesion cuando le sea pedida en la demanda o durante el juicio, siempre que
se acompaiie el contrato correspondiente debidamente ratificado ante fedatario piblico y el estado
de cuenta certificado por el contador de 1a organizacién auxiliar del crédito de que se trate, en los

términos del articulo 47 de esta Ley.
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ARTICULO 34. En los contratos de arrendamiento financiero deberd establecerse 1a opcién de que
se cuente con seguro o garantia que cubra, en los términos que convengan, por lo menos los riesgos
de construccién, transportacidn, recepcidn ¢ instalacion, segiin la naturaleza de los bienes, los dafios
o pérdidas de los propios bienes, con motive de su boscsién y uso, asi como las responsabilidades
civiles y profesionales de cualquier naturalerza, susceptibles de causarse en virtud de la explotacion
o goce de los propios bienes, cuando se trate de bienes que puedan causar dafios a terceros, en sus
perscnas o en sus propiedades.

En los contratos o documentos en que conste la garantia deberd seflalarse como primer
beneficiario a Ia arrendadora financiera, a fin de que, en primer lugar, con €l importe de las
indemnizaciones se cubrz a ésta los saldos pendientes de la obligacién concertada, o las
responsabilidades a que queda obligada como propietaria de los bienes. Si ¢l importe de las
indemnizaciones pagadas no cubre dichos saldos o responsabilidades, la arrendataria queda obligada

al pago de los faltantes.

ARTICULO 35. Las amrendadoras financieras podrén proceder a connaﬁr los seguros a que se refiere
¢l articulo anterior, en caso de que habiéndose pactado en el contrato que el seguro deba ser
contratado por la arrendartaria, ésta no realizard la contrataci(?n respectiva dentro de los tres dias
siguientes a la celebracién del contrato, sin perjuicio de que contractualmente esta omisidn se
considere como causa de rescision.

Las primas y los gastos del seguro serdn por cuenta de la arrendataria.
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APENDICE B

A continuacién se presenta un modelo de un contrato de arrendamiento financiero con las
clausulas que normalmente conticnen éstos, a fin de que se tenga una vision més completa del
arrendamiento financiero, aunque cabe mencionar que este modelo puede variar debido a que en
muchas ocasiones los contrates se adaptan a las necesidades del arrendatario, en total acuerdo con

el arrendador.

MODELO DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Nimero de cuenta............ccovevereneens Fecha de iniciacion. ...
Nitmero de contrato.............eeeecvrarne Fecha de terminacion.. ..o e
Contrato de arrendamiento financiero que celebran por una
parte............... cereussrsnss et st QOrganizacién Auxiliar de Crédito representada
€N E5IC BCLO POT €l STttt s s s nasesans e apoderado.



A quien en adelante y para efectos del presente contrato sc denominard "La Arrendadora” y de una

s € g u n d a P a r t e e 1 (1 o s )
BT o (- O SO U OO C O ST apo
£ T £ OO P PO en
FEPTESENTACION de.... .. s Tt s b e s sa s s e s e e rans

A quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se le denominard "La Arrendataria”

¥ 0 UNA [EFCETA PATTE.......ovosereescrrierarsenmssrsssasess s nmssas s ars e ssnasrrns e nas s sanssanas messssnenssansnans representando

A quien se le  designarhi como  obligado () solidario sy vy
MANIFESTATON. .......cccecever e srrneciresasrsmsrsnarsssssnsnsesnnssosasrsmasnens que vienen a celebrar el presente

contrato de arrendamiento financiero el cual sujetan al tenor de las siguientes

CLAUSULAS
L.
Objeto del contrato.
"La Arrendadora” por medio del presente contrato da en arrendamiento financiero a "La
Arrendataria” el(los) bien{es) que expresamente se describe(n) a continuacién y el('los) cual(es)
conoce(r.l) plenamente toda vez que ha seteccionado al proveedor y autorizado las condiciones de

compra de dicho(s) bien(es).



IL.

Condiciones generales.

Bien (es) arrendado (s).
Opcidn de compra
Total Importe No.pagos La opcidn de compra se pago (s) c/u
.ejercerd mediante
A partir del.......... LI de 19
Otras condiciones
Cosio Tipe de Comisiones Gastos Tasa de interés
original moneda diversos Nonmal /Moratorio
Renta
Importe periodicidad nimero -importe diade tipo tasa periodo
renta cada pago base revision
global pago original
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Depésito (s)

Importe Iva No. pagos Aplicable a
impuestos
S/costo : Por cada S/ carga S/ renta
adquisicion pago renta financiera global
Seguro
Arrendadora
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Incorporado por el amrendatario al {los) bien (s) dado (s) en arrendamiento los cuales quedaran a

beneficio de "La Arrendadora”.

I
Término del contrato.
El término del presente contrato es el que se ha establecido lineas arriba y ser4 forzoso para ambas

partes.

v

Forma de pago de la renta.

La renta global es la estipulada en el cuadro que aparece en las clausulas segunda en el capitulo
correspondiente a renta del presente contrato, la arrendataria debera cubrir puntualmente con los
pagos par.ciales a renta en la forma que ha quedado estipulada, los cuales deben ser pagados
precisamente en el domicilio de la arrendadora, en el horario que ésta fije para tal efecto, sin
necesidad de gestién d;a cobro alguno.

Salvo pacto en contrario la primera pacialidad a renta deber4 pagarse precisamente en la fecha de
iniciacién de! presente contrato y las subsecuentes el mismo dia de cada periodo pactado, mientras

se encuentre en vigor el presente contrato.

Asimismo, en el caso de que el pago de la renta comrespondiente, se hubiese pactado en délares

norteamericanos, se estard a lo dispuesto por los art. 78 y 359 de Cédigo de Comercio en vigor, asi
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como por lo previsto por el art.80. de la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos.

Variacion de la renta.
Para el caso de que la renta del presente contrato sea variable ésta se revisard de acuerdo a lo

establecido en la clausula segunda del presente contrato.

Las variaciones a la renta global original se calcularin aplicando al costo no amortizado por "La
Arrendadora” del equipo del objeto de este contrate €l incremento o decremento de la tasa costo
porcentual promedic de captacién (CPP) respecto a la original. Dicho costo no amortizado se
determinaré de la diferencia entre ¢l costo original del equipo y la renta devengada por meses
transcurridos después de descontar a ésta la porcién de intereses calculada de acuerdo a la tasa

sefialada en la cliusula segunda del presente contrato.

La tasa CPP que da a concer el Banco de México correspondiente al mes inmediato anterior a la
fecha de cada revisién en renta serd la que se considerard para lo estipulado en el parrafo que

antecede la cual efectard los pagos a renta del periodo inmediato siguiente al revisable.
Independientemente de que 1a renta global se ajuste en mayor o menor cantidad, conforme a lo arriba

pactado el arrendatario y su(s) obligado(s) solidario(s) se obliga(n) a pagar a "La Arrendadora”, el

monto de la nueva renta que se determine.
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El impote de la nueva renta serd el que indique el estado de cuenta que se elaborard conforme & lo
antes sefialado siendo éste el inico aviso que debera proporcionar "La Arrendadora”.

"La Arrendadora”podré optar, en caso de que el ajuste de renta se redunde a un aumento de ella
entre:

a) Efectuar la sustitucion del pagaré suscrito por "La Arrendataria” y su(s) avalista(s); o,

b) Dejar el pagaré original en vigor.

La suscripcién de nuevos pagarés o su sustitucién, en ninguna forma implica novacion del contrato
de arrendamiento y tampoco constituye pago o recibo de renta.
El beneficiario puede endosarlos, cederlos, transmitirlos o negociarlos en cualquier forma ya sean

en propiedad, en garantia o en procuracién.

V.

Depdsito.

La cantidad que ha sido entregada como depdsito, podr4 ser aplicada a la opcidn de compra, siempre
y cuando no tenga adeudado alguno para con "La Armrendadora”, en’la inteligencia de que si no
gjercita la opcion de compra referida dicho depésito serd aplicable a favor de "La Arrendadora”
como pena convencional, salvo que las partes manifiesten su comformidad con ejercer alguna otra
de las opciones terminales a que se refiere el art.27de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares det Crédito, en cuyo supuesto dicha suma se seguird consevando en depésito.
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Ahora bien para el caso que la cantidad entregada como depésito sea aplicable a renta global, dicha

suma se aplicara a el{los) dltimo(s) pago(s) de renta.

VL

Aplicacién de pagos.

Al momento de realizarse los pagos generados con meotiva de los adeudos derivados del presente
contrato "La Arrendadora” entregari a "La Arrendataria” un recibo que ampara tnica y
exclusivamente la cantidad que se ha liquidado, y el cual no har4 presumir que se han liquidado

adeudos anteriores, toda vez que "La Arrendadora” har lz aplicacién de pago correspondiente.

VIL

Pagaré.

"La Arrendataria” suscribird uno o varios pagarés a favor de "La Armrendadora” con tantos pagos
parciales como los que deberé de realizar en la inteligencia de que su suscripeién no implica el pago
de la renta derivada del presente contrato, ni constituye recibo de ella. La beneficiaria del mismo es
decir "La Arrendadora” quecia facultada expresamente por "La Arrendataria” a fin de que pueda
endosarlo, cederlo, transmitirlo o negociarlo en cualquier forma, ya sea en propiedad, garantia o en

procuracion.

En el caso de que en ¢} o los pagarés suscritos por "La Arrendataria” se incluyere la{s) cantidad(es)

correspondiente(s) a la opeidn de compra debera de entenderse que el suscriptor ha manifestado de
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antemano expresamente su voluntad y se obliga a ejercitar al vencimiento del contrato siempre y

cuando se encuentre al corriente en sus pagos. La opcién de compra derivada del presente.

VIIL

Mora en el pago de las obligaciones.

Todos y cada uno de los pagos parciales y/o cargos que deba pagar "La Arrendataria” ¥ no sean
liquidados por ésta oportunamente, causarén por concepto de mora, intereses que se generaran a

razén de lo estipulado en el cuadro que aparece en la clfusula segunda del presente contrato.

X

Cesidn o garantia.

“La Arrendadora” queda autorizada expresamente para ceder, dar en garantia o traspasar los derechos
emanados del presente contrato"La Amrendataria” por su parte no podri ceder, traspasar o dar en
garantia los derechos y obligaciones derivadas del presente contrato sin autorizacién eXpresa y por
escrito de parte de "La Arrendadora” asf como tampoco podré subarrendar, vender, pignorar, gravar
o transmitir [a posesidn parciql o total en cualquier forma del(los) bien(es) amendado(s) la violacién
por parte dg "La Arrendataria” a las prohibiciones anteriores sera causa de rescisién del presente
contrato y ademds se obliga a cubrir a "La Arrendadora" todos y cada uno de los dafios Yy perjuicios

que £sta sufriere por dicho concepto.
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X.

Terminacidn del contrato y opciones.

“La Arrendataria” deberd de comunicar por escrito 2 "La Arrendadora” con anticipacién minima de
treinta dias al vencimiento del plazo forzoso de este contrato si desea ejercitar la opcién de compra
seftalada en el cuadro que aparece en la cldusula segunda del presente respecto del(los) bien(es)
arrendadofs), en cuyo caso, y siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus

obligaciones, podra adquirir mediante el pago de la(s) cantidad(es} pactada(s) el equipo arrendado.

En caso de que la arrendataria no haga uso de Ia opcidn de compra a que se refiere el parrafo anterior
y optare por la venta de los bienes a un tercero, dicha arrendataria debera instruir por escrito a la
arrendadora los términos y condiciones de la venta y su participacién en la misma. En ningin caso

la participacidn de la arrendadora seré inferior al importe sefialado como opcién de compra.

Si la arrendadora no recibe dentro del plazo sefialado en esta clausula la comunicacion respectiva
por parte de la arrendataria, precluira su derecho y ésta queda obligada a seguir pagando por
concepto de uso y goce mensual una cantidad ignal a la de los pagos parciales a que este contrato
se refiere; asi como a pagar los impuestos y seguros derivados def mismo hasta en tanto haga entrega
del bien :_irrendado ¥ la arrendadora se dé por recibida a su entera satisfaccion de! mismo. La entrega

antes citada debera realizarse precisamente en el domicilio de la arrendadora.
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X1

Funcionamiento,

La "Arrendataria” debera pagar por su cuenta las reparaciones, refacciones, fuentes de energia,
licencia, permisos y registros que sean necesarios parz el funcionamiento correcto y normal del(los)
bien(es) arrendado(s). "La Arrendataria” debera usar inicamente refacciones legitimas hechas por
el fabricante del{los) bien(es) y solicitar4 por escrito a la arrendadora su concentimiento para adaptar
o instalar cualesquier accesorio que cambiare la funcién original que debe(n) desempefiar dicho(s)
bien{es) "La Arrendadora” cede a "La Arrendataria® por el término del presente contrato, cualquier
garantia o servicio a que tenga derecho por parte del(los) vendedor{es) del{los) bien(cs) dado(s) en
arrendamiento y, por tanto, autoriza a "La Arrendataria” para que los obtenga exclusivamente del
vendedor o fabricante, a menos que otorgue autorizacién escrita de otro, con la aclaracién de que si
dicha garantia o servicios no fueren gratuitos, su costo serd cubierto por "La Arrendataria®, toda
vez que esta iltima conoce perfectamente el equipo arrendado y autorizé expresamente a la

arrendadora su adquisicidn.

La omisién de "La Arrendataria” en obtener o conservar en vigencia las licencias, permisos o
registro, constituye causa de rescisién del contrato. "La arrendadora”, si asi Io conviniere, podra
suplir las cantidades necesarias a efecto de mantenerlas en vigor, obligandose "La Arrendataria” a

restituirlas a "La Arrendadora”.

- XIX -




X1l

Obligado solidario.

La(s) persona(s) indicada(s) al principio de este contrato, con la calidad que ha(n) justificado,
manifiesta(n) que toda vez qué tiene(n) interés bastante en la celebracién del presente contrato, en
este acto, se constituye(n) obligado(s) solidario(s} de "La Arfendataria® y se obliga(n)
indistintamente con esta Gltima, al fiel y pun;ual cumplimineto ;:le las obligaciones contraidas por
medio del presente hacia con la arrendadora, obligindose en los términos de los art. 1987, 1988 y
1995 del Codigo Civil vigente para el D.F. y sus correlativos de los estados de Nuevo Ledn y Jalisco,
asimismo desde este preciso momento manifiesta(n) el{los) obligado(s) solidario{s) que si por algin
motivo llegare aln a renovarse el préscnte contrato o concedérsele prérroga a "La Arrendataria®,

'

dichas situaciones no extinguirian su obligacién, por lo que renuncia expresamente a lo gue pudiere

beneficiar el art. 1991 del Cddigo Civil del D.F. y sus correlativos estados de Nuevo Ledn y Jalisco.’

Xilr.
Multas.
Seran a cargo de "La Arrendataria” todas las multas o sanciones impuestas por las autoridades

competentes, derivadas del uso del(los) bien(es) arrendado(s).

XIV.
Tramites.

"La Arrendataria” se obliga a realizar todos los trémites que sean necesarios para obtener permisos,



licencias o registros que se requieran pa.ré el buen funcionamiento del(los) bien{es) arrendado(s).

XV,

Documentaci6n.

La arrendadora conservard en su poder toda clase de documentacién original que acredita la
propiedad del(los) bien(s) arrendado(s), como son facturas, certiﬁcé&o(s) del Registro Federal de
Vehiculos, de impuesto de cualquier naturaleza, boletas de pago del impuesto para el uso o tenencia

de automoviles, pedimentos de importacidn, etc.

"La Arrendataria” se obliga a pagar cualquier impuesto que cause el(los) bien(es) arrendado(s),
debiendo entregar a la arrendadora el comprobante correspondiente, quien léldevol\'eré ala
arrendataria al cumplir el plazo forzoso del contrato siempre y cuando sea ejercitada la opcidn de
compra. Asimismo, "La Armendataria” queda obligada a proporcionar a la arrendadora copia
fotostitica de las tarjetas de circulacién y/o cualquier otro documento necesario requerido por las

autoridades, de acuerdo con el usc que dé al(los) bien(es) objeto de arrendamiento.

XVL

Incumnplimiento.

El incumplimiento de cualesquicra de las obligaciones contraidas por "La Arrendataria™ a través del
presente contrato, inclusive la falta de pago oportuno de una sola de las parcialidades estipuladas en

la cldusula segunda del presente contrato, asi como de cualguier otro cargo que se haga a "La

- XXI -



Arrendataria”, serd motivo para que se den por vencidos anticipadamente los pagos por vencer a
dicha fecha; asi como el pagaré o pagarés que los documente y consecuentemente, la arrendadora
seglin conviniere podrd exigir judicial o extrajudicialmente el pago total de adeudo insoluto, o bien
demandar la rescisién del presente contrato, asi como la devolucién y posesion del equipo

arrendado y consecuencias inherentes a dicha rescisién.

Asimismo desde este momento se pacta que !a arrendadora podra optar por cualesquiera de los
procedimientos indicados en el parrafo que antecede, estableciendo entre otros, los siguientes

supuestos como causa de rescisién:

a) 8i "La Arrendataria” no conseva el equipo arrendado en buenas condiciones de mantenimiento
y funcionamiento.

b) Si "La Arrendataria” solicitare o ie solicitasen someterse a procedimiento de concurso, quiebra
0 suspensién de pagos. )

¢) Si"La Arrendataria” es declarada en estado de concurso, quicbra o suspensién de o pagos.

d) 5i los bienes propiedad de "La Arrendataria”, son objeto de embargo o cualesquiera otro mandato

"judicial o gravamen, que por su cuantia haga peligrar el pago de la renta del presente contrato.

&) Tratindose de personas morales, si "La Arrendataria” inicia procedimiento para disolver o liquidar

la misma.

f) Si "La Arrendataria” celebra convenios para compensar acreedores embargantes sin acreditacion
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escrifa de [a arrendadora.

8) Si "La Amrendataria" celebra cesion de bienes o derechos con sus acreedores sin consentimiento
escrito de parte de la arrendadora.

h) Si "La Arrendataria” fuese una asociacién civil, o bien una sociedad civil mercantil y se
transformase.

i) Si "La Arrendataria” en alguna forma o titulo enajenare o trasmitiere sustancialmente sus activos
y consecuentemente peligrard el pago de la renta y sus consecuencias, derivadas del presente

contrato.

Si la arrendadora optare por rescindir el presnte contrato, "La Arrendataria” deberd entregar a su
legitimo propietario el equipo arrendado, en perfecto estado de conservacién y mantenimiento, asi

comno a liquidar todos y cada uno de los pagos insolutos a renta.

XVIL

Procedimiento mercantil.

Expresamente convienen las partes, que por tratarse de un contrato de naturaleza meramente
mercantil, atento a lo establecido por los articulos 75 fraccién I, 1050, 1051, 1052 y 1055 del Cédigo
de Comercio, se someten al procedimiento mercantil y a lo establecido en la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, por lo que las acciones que se deriven del
presente contrato, serdn ¢jercitadas tanto paor la ancnda;ﬂora, como por "La Arrendataria”, en su caso,

y segiin procedan en la via ordinaria o ejecutiva mercantil, siendo los cédigos civiles del Distrito
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Federal o de los estados de Nuevo Ledn o Jalisco asi como sus respectivos Cédigos de
Procedimientos Civiles, los que tendrén aplicacién supletoria a la Legislacién Mercantil, y Ley

mencionada.

XVIIL.

Responsabilidad civil.
Seran por cuenta exclusiva de "La Arrendataria”, todos y cada uno de los gastos que por este
concepto de dafios causados a terceras personas cause(n) en{los) bien(es) dado(s) en arrendarniento
o cl(los) operario(s) del(los) mismo(s) durante la vigencia del presente contrato, asimismo, "La
Arrendataria” serd responsable del pago para resarcir el daiio causado a tercero proveniente de algin

acto ilicito o accidental.

Las partes establecen que independientemente de 1a causa que los origine , si por algiin motivo "La
Arrendataria” se viera privada por tercera persona, o alguna autoridad competente, del uso o goce
temporal del equipo arrendado, ese hecho no implica que se sus;;endan los pagos parciales,
correspondicntes, los cuales deberan ser liquidados puntualmente en los términos y condiciones
convenidos en el presente contrato; similar situacién prevalecerd si por algin motivo el equipo
arrendado resulta defectuoso o bien con vicios ocultos o se encuentre(n) en reparacion de cualquier

indole.
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XIX.

Impuestos.

"La Arrendataria” se obliga a pagar todos y cada uno de los impuestos, aportaciones de seguridad
social y/o derechos que cause o llegase a causar el presente contrato durante su vigencia,asi como
aquéllos que cause o llegase a causar el equipo arrendado o su tenencia, al igual que los gastos
necesarios para la celebracién del presente instrumento y su inscripeién en el Registro Piblico de

Comercio.

XX

Seguro.

En el caso de que la arendadora asegure por cuenta y a carge de "La Arrendataria” el equipo
arrendado, dentro de la poliza abierta que tienen en vigor, otorga su consentimiento esta dltima para
que fas primas y gastos causados por la obtencién y renovacién del seguro de los bienes arrendados
sean cargados al estado de cuenta que se derive del presente contrato; asimismo convienen las partes
que la falta de pago oportuno de dicho concepto causard un interés moratorio similar al mencionado

en el recuadro inserto en la clausula segunda.

Asimismo, debera de sefialarse como beneficiario de la péliza de seguro a la arrendadora ¥ como
segundo beneficiario & "La Amendataria”, a fin de que en caso de que suceda algin siniestro. el
importe de las indemnizaciones cubra primeramente los saldos insolutos a cargo de "La

Arrendataria” y a favor de la arrendadora y el remanente si existiere, se entregaré a la primera, en
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caso de que no alcanzare a cubrir 1a totalidad del adeudo, "La Arrendataria” queda obligada al pago

del faltante si lo hubiese.

Si en un plazo de 30 dias contados a partir de la fecha en que ocurra 1a pérdida, robo, destruccién
o dafio del{los) bien(es) arrendado(s) la arrendadora no recibe del asegurador o de tercera persona
fisica o moral, la indemnizacién correspondiente, "La Arrendataria® se obliga a cubrir a la
arrendadora o su cesionario, el saldo insoluto de la renta a pagar, mas el importe de la opcion de

compra pactado, diandose por terminado el presente contrato.

La imposibilidad de reparacién o el robo del(los) bien(es) arrendado(s) serd motivo de terminacion
del presente contrato, una vez que la arrendadora haya sido debidamente indemnizada en los

términos del parrafo anterior.

En el supuesto de que la arrendadora autorice expresamente a "La Arrendataria” a adquirir o
contratar por cuenta y cargo de esta \ltima la correspondiente péliza de seguro, ésta debera de
adquirirse dentro de un plazo no mayor de tres dias a partir de la celebracion del presente, toda vez
que si "La Arrendataria” no contratare la poliza de seguro mencionada en el término antedormente
fijado, la arrendadora podra contratar a cargo y cuenta de "La Arrendataria" la(s) pdliza(s) de

seguro(s) en cuestion,
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XX
Estados financieros.
"La Arrendataria" se compromete a entregar a la arrendadora durante la vigencia de este contrato y/o
su prorroga si la hubiere, estados financieros anuales, en un plaze que no exceda de 120 dias a partir

de la fecha del cierre de cada ejercicio fiscal.

XXIL.

Titulos de las clausulas,

Los titulos de las cliusulas que aparecen en este contrato son exclusivamente para facilitar su lectura
¥ manejo, por tanto no se considera que definen, limitan o describen el contenido de las mismas. por

lo que en nada trascienden a dicho contenido.

XXIIL

Sumisién a las autoridades y leyes.

Para todo lo relacionado con ta interpretacién, cumplimiento o controversia que se derive del
presente contrato, las partes se someten expresamente a la jurisdiccién de las autoridades
competentes del Distrito Federal o de los estados de Nuevo Ledn o Jalisco, al igual que las leves
vigentes en dichas entidades , en razén del lugar de celebracién de este contrato, asi como a la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, renunciando asi mismo a cualquier
otro fuero competencial que les resulte o les pudiere resultar en cuestién de cuantia, territorio.

domicilio u otra indole.
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Notario Publico NoO. .c.ccvcevveerreneene Lic. coirniimnornenennnns inscrita en el Registro Piblico de la

Propicdad y del Comercio de .......o.ooeriorceernecrirene e sroceen e reesenens ........
.................................................................................................................................................. como
SIGUE.....ereeeiceireeeeeens y estd
representada en este acto . POT €l SI i por

nombramiento que consta en escritura publica NO. ....occveirnnvene Q81 oo

otorgada ante notario piblico No......cccvevcvccciciinen LICu ot reere e smnes e inscrita
en el Registro Pitblico de la Propiedad y del COmercio de ......ooecvvvvceverinrnicnerresnrenennnns coOmo sigue
...................................... et e e rn s sr s senne s nnessnennnasreersnnns ¥ QUIETT POT
sus generales manifestd ser nacionalidad ...........ccococovevieiecrennnne. de .............. aftos de edad. Estado
Civil e de ocupacién e y con domicilio en

vernemrersnernres Y POT Bl SEL oo s

en escritara publica No. .. LIC e
cevvreeereenens iNSCHtA en Registro Piiblico de lz Propiedad y del Comercio de ................
. COMO SIBUE i
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El presente contrato s¢ firma en la ciudad de

AIAS v et eees del mes

ARRENDADORA

[« LR de mil novecientos

ARRENDATARIO
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