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“Es necesario que la ciudad sea para el hombre un vestido
a su medida, en e! que s¢ slenta cédmodo. El problema se
plantea en términos de comodidad, de higiene, de
circulacion, etc. Es un asunto de simbiosls. S la mayor
parte de las cludades antiguas redlizaron esta simbiosis fue
osi porque nacieron de las necesidades de la actividad
humana".

Esta tesis se elabord a partir de un plan maesiro que se
llevd a cabo en la Colonia Doctores y Obrera con el
objetivo de llegar a una propuesta de regeneracion en el
sentido urbano y arquiteciénico, de una zona; que a pesar
del detericro arquitectdnico y social sufiido como
consecuencia de hechos histéricos, urbanos y politicos;
mantiene el potencial de desamollc que la ubicacién,
Infraestructura e historia del sitic ofrecen.

El proyecto arquitectdnico consiste en un esquema de
vivienda ~comerclo - producclién, en un drea verde; que
tiene como planteamiento principal el conjugar la
actividad humana natural preexistente de la zonq, con las
necesidades sociales y espaciales actuales dsl sitio.

Los capitulos sigulentes estdn basados en la investigacién
bibllogrédfica v de campo que se realizd para el fin; la cuat
marcé los lineamientos a éste, y los demds proyectos que
formaron parte del "Pian Maestro™.




INDICE

INVESTIGACION PRELIMINAR DE 1A ZONA /COL.
DOCTORES

LESTRUCTURA HISTORICO-URBANA
{.1 INTRODUCCION

1.2 MARCO POLMCO

1.3 DESARROLLO URBANO

1.4 EVENTOS HISTORICOS INCIDENTES

.USOS DE SUELO

i1.1 USOS DE SUELC ACTUALES

I1.2 USOS DE SUELO PERMITIDOS

1.3 COEFICIENTE DE OCUPACION (COS)
I1.4 COEFICIENTE DE UTILIZACION (CUS)

HL.TIPOLOGIA

Ii1.1 CALIDAD ARQUITECTONICA

1.2 CALIDAD DE CONSTRUCCION

NIl.3 PLANO GENERAL DE ALTURAS

.4 CONDICION ACTUAL DE HABITABILIDAD Y
uso

I1I.5 CRITERIOS DE INTERVENCION

IV.MEDIO AMBIENTE

V.INFRAESTRUCTURA
V.1 VIALIDAD

V.2 TRANSPORTE

V.3 EQUIFAMIENTO

V.4 RED DE DRENAIE

V.5 RED DE AGUA POTABLE

VI.PLAN MAESTRO

V1.1 DIAGNOSTICO
V1.2 PROPUESTA
a. objetives
b. descripcién
¢. usos de suelo
d. iipelogfa
e, vialidodes
f. plazas y colles peatonales
g. foses de intervencién

VIl. PROYECTO ARQUITECTONICO, VIVIENDA
Y COMERCIO EN EL PLAN MAESTRO
“COLONIA DOCTORES Y OBRERA"

Vil.1 DESCRIPCION

V.2 OBJETIVOS EN BASE AL DIAGNOSTICO

a. escola urbana

b. escola arquitecténica

Vil.3 APOYO PLAN MAESTRO

Vil.4 APOYO REGLAMENTACION

VII.5 CASOS ANALOGOS

VIl.6 ESQUEMA

VI..7 IMPACTO SOCIO URBANO

V1.8 CAMBIOS Y ALTERACIONES AL ENTORNO FISICO-URBANO
Vil.9 ANALISIS DE AREAS Y DENSIDADES

Vil. 10 PLANOS ARQUITECTONICOS

VII.11 PLANOS CONSTRUCTIVOS

VL. 12 MEMORIA ARQUITECTONICA

VII.13 ANALISIS DE COSTOS, PRESUPUESTC ¥ FACTIBILIDAD

VIIL.CONCLUSIONES

XIX. BIBLIOGRAFIA



I. ESTRUCTURA HISTORICO-URBANA
1.1 INTRODUCCION

El fin principal de la investigacidn y andlisis de los
acontecimientos histéricos es conocer las causas de la
aparlclén, crecimiento y consolldacién de la zona de
estudio; los eventos Importantes, sus repercusiones y su
influencia en los diversos aspectos del desarolle de la
Zona y los efectos que pudisran tener trascendencla en su
situacién actual,

Los estudios y andlisis de 1as diversas etapas histdércas se
estructuran en base at crecimliento de la mancha urbana y
acontecimlentos de trascendencia desde el punto de
vista de los aspectos ubanos, soclales, culturales,
econdmicos, etc. Como conclusidén de este capitulo se
realiza un diagndstico de las causas y efectos que
influyeren de manera significativa en la sifuacion actuat y
tendencias de la zona.

1.2 MARCO POLITICO

La transformacidn del sistema de propledad en México
propiclada por los leyes de desamortizacién (1854) y de
naclonalizacién {1859%) de bienes, aunada al crecimiento
demogrdfico de la cludad y lo recuperacién de ésta
como centro econdmico de la incipiente RepuUblica
Independiente, dieron pauta a la alteracién de la traza
colonlat de la Ciudad de México.

1.3 DESARROLLO URBANO: 1850-1930
A. LA CREACION DE LAS COLONIAS

La precara situaciéon del erado municipal provocada por
la englenacién de terrenos ejidales, dio lugar a una

politica gubemamental favorable o los pequefos
proplefarios. Los terenos expropiados se vendieron a muy
bajo precio para ser lotificados y revendidos a su vez, en
pequeias parcelas. La especulacién en la adquisicién de
terenos promovié la creaclén de nuevos bamos que
recibleron el nombre de colonlas, planificadas segun los
intereses de los fracclonadores,

El derecho de lotlficar o fraccionar clertas dreas para crear
nuevas colonias era oforgade por el municiplo a
particulares: la  concesion  estaba  regulada  por
obligaciones reciprocas entre éstos (como la cesidn de
calles y terrenos para plazas, escuelas, mercado e iglesia)
y el Ayuntamiento, que no slempre se cumplion
rAgurosomente, Una vez autorizados, los fraccionadores
hacian traza de la colonia con sus calles, manzanas y
iotes, y el municiplo realizaba las obras de agua, drenagje,
alumbrado y pavimento.

El cambio de cludad colonial a cludad modema se dejé
en manos de promotores privados, a veces extranjerocs,
dando origen, a partir de 1850, al crecimlento andrquico
de la cludad. Eventualmente, se transformé la concepcidn
urbanistica colonlal que diferenclaoba espacioimente el
centro urbano de los banios indigenas por el sistema de
colonlas, o que forzé la expansion del tereno fuera del
casco histdrico y dio inicio al fendmeno suburbano en
México.
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Plano de lka ciudad de México de 1791 en el cual se observa la
consolidacion hacla el sur ocacionada por la desecacldn del
Rio de la Loza,
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Plano General de ki cludad de México publicado por Manue!
Carmera Stampa en 1861, en donde se evidencio la pobkicidn
al sur del centro urbano en fas sallentes de lkas calzadas del nifio
perdido (ahora Eje Cenfral Lazaro Cardenas), San Anlonio Abad,
Lo Viga; ias zonas comprendidos entre éstos v a lo largo de la
Avenlda Chimalpopoca.
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Plano de la Cludad de México realizado por ¢l Ing. Juan R. Molina en
el aio 1923, en el cual ya aparece la colonia Obrera con el nombre
de "El Cuartelito”.

Plano general de la Civdod de México de la compafiie de la Guic
Oficlal  Mexicana firmado por Luls G. 8ecerrl en el afio 1903 que
muestra por primera vez kis colonios Hidalgo (ohora Doclores) y
Obrera [gque aparece “en proyecio") a pesar de que yo se
encontraba habilada.



Entre 1850 y 1900, al suroeste de la ciudad se crearon las
primeras ceolonias.ta primera colonia fue creada por los
franceses que solicitaron la concesién de temenos entre el
Paseo Bucareli y San Juan de la Penitencia (hoy el Buen
Tono} para iniciar la “Colonla Francesa”, que en la guerna se
cambid por “Colonia Nuevo México”, Entre 1850 v 1840 se
realizd lo segunda colonia de los Arquitectos; en 1849 la
colonla Santa Mara la Ribera; seguida por la de los
Azulejos, que después se Hlomé colonia Guenero y en 1874,
se autorlzd el fracclonamiento de la Hacienda de Tejq,
dando origen a la Colonio Cuauhtemoc, Entre 1882 vy 1894
se formaron las Colonias San Rafael, San Pedro de los Pinos,
Morelos, del Rastro, de la Candelarda, Limantour, Diaz de
Leén y de la Moza.

De 1890 a 1900, a! poniente del paseo de Bucarei, se
formaron las colonios Reforma, Hidalgo {ahora “Doctores”),
Indianilla Americana v la Condesa {Ver planc H4) Para
1900 el limite del casco urbane hacia el sur se conformaba
en la calle de Chimalpopoca, con salientes en la calzada
de la Viga, Son Antonic Abad y Nifio Perdido, ohora Eje
Central Ldzaro Cardenas.

La expansion y la tendencla de crecimiento de la civdad
hacla el sur en lg década de 1920 a 1930 propicié el
nacimiento de tas colonias Algarin, Obrera, Buenos Aires y
Roma Sur.

Debido al inesperado crecimiento post-revolucionario de
la

cludad y lo ausencia de la Imposicidn de leyes de
fracclonamiento de terenos, se dio lugar @ que muchas
colonias se empezaran  a edificar sin los servicios de
infraestructura mas Indispensables, ocasionando  serios
problemas en el abagstecimlenic de agua potable,
saneamiento, drenaje y pavimentacién, que contribuyeron
a las inundacicnes

Plano de la ciudad de 1900 en donde aparece ya la divisién por
cuarteles delimitados por las cakadas principales

que padecid la ciudad a lo largo de su historia.Este es el
caso
de |la colonia Obrera.



B. CAUSAS DEL POBLAMIENTO DE LAS COLONIAS

El éxodo de la burguesia desde la capital hacia las afueras
fue provocado porias siguientes causas:

a) El peligro que para ella representaba la Insalubridad
de los vecindades.

b) Bl cambio de uso de suelo de rural a urbano.

c) El desamcllo de medios de transporte y vias de
comunicacion.

d) La creclente actividad de las Instituciones de crédito y
bancarias en el financiamiento de fraccionamientos y en
la construccién de viviendas.,

e) La desecacidén de las tiemas pantanosas ubicadas
dfuera de la cludad vy la posibilidad de construir en ellas.

Por otra parte , los motivos de la emigracién hacia las
colonias de un numero cada vez mayor de asalariados y
gente pobre se debié a la necesidad de encontrar un
alojamiento econdmico fuera de la cludad a pesar de las
desventgja que representaba para ellos |a lejanio de los
lugares donde podian ejercer sus actividades. A cousa del
encarecimietno encaredeplarables, vy sus moradores cado
vez mdas hacinados.

1.4 EVENTOS HISTORICOS INCIDENTES: 1930-1985

A, AVENIDA 20 DE NOVIEMERE

Hacla los afios treinta surgié el proyecto de abrir una
avenida que llevara directamente af centro de la ciudad
tenlendo como remate la Catedral. Iniciaimente se
pensaba demoler la capllia de la Concepciénllaxcoaque,
ya que obstruia el exiremo sur de dicha avenida. Sin
embargo, al combiar de parecer, esta pequefa capilla
permanecié en su lugarDesgraciadamente, perdid pare
del contexto gque la habia contenido con la excavacidn
que se realizé para perilar dicha avenida.
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Pkino que sefdla kis propiedades addquirddas con vistas a abrir la
Avenida 20 de noviembre, donde las dreas sombreadas sefialkan
lodo lo que fue demolido: a ka derecha en el extremo norte, ef Porlal
de las Flores y o la lzquierda, en el extremo sur, el contexio de la
capilla de Tlaxcoaque. Hacla e sur de ésta se levantd el edificio de
Policio y Trénsito que fue demumbado a causa de los sismos de 1985

B. LA CONGELACION DE RENTAS

El de 10 de julio de 1942 se decretd la congelacién de
rentas en vista  de que la clase laboral se veia impedida
de tener un nivel de vida decente por el aumento de los
precios {en cuanto a alimentacién y algjomiento) y de
que no se habia limitado el lucro excesive en cuanto a las
rentas que pagaba la mayoria de la poblacién Mexicana.
El decreto afecté a 4800 predios en el D:F:, de los cuales el
90% se ubicaba en lo que chora es la Delegacién
Cuauhtemoc.

Con esta ley, muchas de las viviendas en las viejos
vecindades quedaron ofectadas y sus rentas inmdviles
desde entonces. En ese afo la medida resulté efectiva
para amparar a personas de pocoes ingresos | et 54% de la
poblacién que pagaba menos de $300 pesos de rental), Sin
embargo, después de 40 afos vy del crecimiento de la
poblacién a 12 millones de habitantes, la gente
beneficiada sdlo representaba el 7% de acuerdo al total
de predios afectados.



MONTO PROMEDIO DE RENTAS CONGELADAS {1984)

COLONIA RENTA  $
Doctores de 30-100
Obrera de 75-100
Centro de 20-200
Santa Maria la Ribera de 100-135

La congelacion de las rentas tuvo una sere de
repercusiones en todas las colonias en donde se
impusieron; lo creocidn de focos de violenciq,
promiscuidad y delincuencia; el deterioro de una serie de
edificlos de incalculable valor artistico e histarco en el
corazén de la cludad y e! desperdicic del suelo ubano
con respecto a su valor y al de la infraestructura existente.
Naturalmente, estos edificios fueron tos mas afectados por
los sismos de 1985 debldo a la dellberada falta de
mantenimiento adecuado. La baja rentabilidad de los
Inmuebles a causa del deterioro e inseguridad, ha dado
como resultado el decrecimiento de la poblacién en la
zong, reflejado por la tendencia de los Ingullinos de
desalofar las viviendad vy trasladarse a la periferia de la
ciudad.

C. EL SISMO DE 1985

La magnitud del desastre causade por e} sismo fué el
resultado de la amplificacién por el fondo lacustre de
los{é0%}movimientos tellrhcos, produciendo vibraciones de
mayor intensidad. Las dreas principalmente afectadas
comesponden a la zona comprendida entre la zona de
transicién y la lacustre del Distrito Federal. Las colonias mds
ofectadas fueron: Centro, Guemero, Morelos, Roma,
Tlatelolco, Transito, Merced, Balbuena, Judrez, de! Valle
Goémez, Obrera y Doctores. En [@ Obrera se dafiaron 51
viviendas, comespondiendo a 272 habitantes, mientras que
en la Doctores, se produjeron dafios en 104 viviendas,
afectando a 576 habltantes. El 0% de |la poblacién
afectada por los sismos de 1985 vivia en vecindades

D. LA DEMARCACION DEL CENTRO HISTORICO: PERIMETRO
wpn

El programa de rehabilitacién del Centro Histérico de la
ciudod de México y el énfasis puesto en o
reglamentacién de conservacion que o éste le atare,
demarcado como el "Perimetro A" (de alfa Prioridad}, son
hechos que han repercutido en las colonias Doctores y
Obrera. Al convertirse el Centro en una zona de destino, las
colonlas colindantes hacla el sur de éstg, tienen la
caracterstica de servir como paso a través de los ejes
vidles que las parten: NiAos Héroes, Lazaro Cardenas y San
Antonlo Abad. Esta circunstancla ha contibulde a la
negligencia que sujeta a las colonias Doctores y Obrera.
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Foto odrea de la zona de estudio en 1991



ILUSO DE SUELO

11,7 USOS DEL SUELO ACTUALES

Los usos del suelo presentes en la zona de estudio se
clasifican de la sigulente manera:

HABITACIONAL- Predios destinados a ia vivienda
pluifamilior o unifamiliar, incluye aquellos que tienen uso
mixto, es decir, que aparte del habitacional tienen otro
uso, yd sea de comercio y servicios o produccién.

COMERCIO Y SERVICIOS- Este abarca aquellos predios
destinados exclusivamente a comercios como tiendas,
restaurantes, supermercados, etc.. y servicios como
oficinas privadas, bancos, hoteles, efc.,

EQUIPAMIENTO- Los predios destinodos a edificios de
caracter publico en los cuales se incluyen: Educaclén,
Salud y Asistencia, Administracion Piblica y Cultura y
Recreacién,

PRCDUCCION- Los predios destinados al establecimiento
de tdlleres o fdbricas cuya actividad consiste en la
manufactura de productos,

AREAS VERDES- Los predios en los cuales predominan los
espacios ablertos destinados al uso publico.

ESTACIONAMIENTO PUBLICO- Los predlos destinados ol
aparcamiento de vehiculos automotores vy que tenen
cardcter publico.

LOTES BALDIOS O DESHABITADOS- Aquellos predios de
carécter privado que carecen de alguna edificacién o, si
tienen «alguna  ediftcacion, ésta  se  encuentra
abandonada, por lo cual no es posible detemminar su uso vy
son susceplibles o intervencién total o parcial, en un
proyecto arquitectdnico.

1.2 USOS DEL SUELO PERMITIDOS

Bl Programa de Desarolle Urbano clasifica los usos de
suslo permitidos de la sigulente manera:

HABITACIONAL MIXTO [HM}- Zonas en las cuales pueden
existir edificios destinados a vivienda, comercio, oficinas,
servicios e industria no contaminante.

HABITACIONAL CON COMERCIO [HC}- zonas en las cuales
predominan las viviends con consultorios, oficinas y talleres
en planta baja.

HABITACIONAL CON OFICINAS (HO)- Zonas en las cuales
pueden existir edificios destinados a vivienda u oficinas
unicamente. No se permiten usos industriales, comerclos o
renta o venta de serviclos al publico. Este uso se propone
principalmente a lo largo de los ejes viales.

EQUIPAMIENTO (E)- Zonas en las cuales se permite todo
tipo de instalaciones publicas o privadas destinadas a dar
servicios da la poblacidn como hospitales, centros de salud,
escuelas, univenldades, terminales y estociones de
transporte, cines teatros, deportivos, estadios, oficinas de
goblemo, eic.

CENTRO DE BARRIO [CB)- zonas en las cuales se pueden
ubicar comercios y servicios bdsicos, ademds de
mercados, centros de salud, escuelas e Iglesias.

ESPACIOS ABIERTOS (EA}- Plazas, pargques vy jardines donde
se realizan actividades de esparcimiento, depore vy
recreacion.






113 COEFICIENTE DE OCUPACION COS

Este estudio se reflere ¢ la cantidod de habitantes que
axisten en la zona de acuerdo con el drea ocupada.

VIVIENDA UNIFAMILIAR
149 iotes x 5 hab/ lote= 745 habitantes
" VIVIENDA PLURIFAMILIAR
159 lotesx 8.5 viv/lote= 1,352 viviendas
1,352 viv x § hab/ viv = 4,760 habitantes
total = 7.505 habitantes
COs 523,000 m2 superficie en planta baja
/ 7,505 hab =11.62 m2 por habitante
10,0600 m2 por hectarea

/11.62 m2 por habitante
144 habliantes por hectarea

ILACOEFICIENTE DE UTILIZACION CUS

El Coeficlente de Utilizaclén se reflere a la superficie
construida que existe en la zona de estudio con relacién a
la superficie de los predios que la contienen,

Superficie total de predios= 523,000 m2

Superficie construtda= 1,360,240 m2

CUS = 1,340,240 m2 / 523,000 m2 =

2.40 veces la supericle del terreno




NLTIPOLOGIA

Lta zona de estudio estd compuesta principalmente por
construcclones de uno a dos niveles (49%). Las edificaclones
de tres a cuatro niveles representan el 33% y las de cinco o
sels niveles, el 14%. Son muy pocos los edificios de mds de seis
niveles [4%) debido al subsuelo.

Bl estado de la mavyoria de las construcciones estd
deteriorado.

En la zona de estudio de las colonias Doctores y Obrera
encontramos que no hay una tipologia dominante en lo que
se reflere a materiales, alturas, y estilo arquitecténico. Entre Ia
diversidad de malerdles y acabados existentes, el
predominante es el tabique o block de cemento aplanado v
pintado debido a la accesibiidad y a la poca tecnologia
que requiere su aplicaclén, En menor proporcién encontramos
el tabique vidrado, la piedra v el tezontle.

Abundan los comercios de banio con cortinas metdlicas,
pintadas de colores en franjas completas.

Las nuevas construcciones han incorporado materiales como
el aluminio en las fachadas y ventaneriaq, el cristal vy vidrio
espejo, casl siempre en colores discordantes y sin intencién.

En algunos predios- muy pocos- encontramos pledra tezontle.
Lo proporclén de los edificios es horizontal, con predominio
de vanos verticales.

La altura promedio es de 8.3 metros, slendo la altura permitida
de 12 a 15 metros {4-5 niveles),

Esto significa que e! promedio de los edificios estd de 5a 7
metros por debalo del nivel permitido, lo que Implica un
potencial de crecimiento segin las nomas. En general las
dreas verdes son pocas {2.38% dentro de la zona de etudio),
utilizéndose algunas veces para depositar basura.

1.1 CALIDAD ARQUITECTONICA

Sobre ios puntos delimitados de las 2 diagonales. el Unico
edificlo considerado como histdrico | por el INBA ) se
encuentra en Avenida 5 de febrero #187. Propledad del
Palacio de Hiemo y ahora se encuentra semiabandonado v
subutilizado como bodegao.

Para la propuesta se consideraron como ambientales, los
edificios que no rompen en su contexto, es decir, que se
apegan a lo que ha predominado en la colonia, tanto en
alturas, como en materiales, texturas y cotores.

Del mismo modo encontramos edificaciones discordantes,
ldentificados asi, por romper definitivamente con las
constantes tipolégicas anteriores; contribuyendo a formar la
imagen urbana cadtica y hostil que hasta ahora ha
caracterzado a la zono. Dentro de este grupo se encuentran
los edificlos de vidrio espejo y de materiales prefabricados de
mala colidaod clenos @ los predominantes; las formas
pretensiosas y desafortunadas o de alturas que exceden la
permitida por el Plan Parcial.

lit.2 CALIDAD DE CONSTRUCCION

La catidad de construccién se clasificé como buena, mala y
regular. La mayoria de los Inmuebles son de calidad mala v
regular, lo que adviete uno zona muy descuidada y
abandonada, con una evidente falla de mantenimiento.

E estado de delerdoro de muchos de los inmuebles también
tlene que ver con la calidad de los materales utilizados, la
factura de la obra y el tipo de suelo.

Esta evaluacién fue principalmente en fachadas exteriores, ya
que en muy pocos casos se tenia acceso al intedor de las
edificaciones.









1.3 CONDICION ACTUAL DE HABITABILIDAD Y USO Ediiclo catalogado como histérico por el INBA

La tercera clasifcaciéon se reflere al uso actual de los
inmuebles. Encontramos que los edificios en uso
representan el 56.4%, los edificios subutilizados como
bodegas © estacionamientos el 20% y los edificios
deshabitados representan el 14%. Se advierten algunos
lotes baldios {9.6%).

. Desgraciadamente, gran parte de los edificlos en uso son
edificios relativamente nuevos que suelen ser agresivos a
la Imagen urbana y evidencian ia falta de planeacién y el
desentendimiento de las autorddades hacla la cultura
urbana y la Integracién.

11l.4 CRITERIOS DE INTERVENCION

Clasificamos los predios susceptibloes de Intervencién de
ocuerdoc o su potencialidad en wuso, calldad
arquitectdnica, calidad de construccldn, y ubicacién,

Se conslideraron los temenos baldios como punios
intervenibles al 100% al igual que dalgunos predios
subutilizados como estacionamientos o bodegas que se
mantenian en estado de deterioro. Los edificios
abandonados, como rehabilitables, subordinando sl grado
de intervencldn al grado de deteroro, ta calidad de
construccidn y valor arquitecténico del inmueble.

Con respecto a la calldad arquitecténica, se conservardn
los edificios histéricos bajo los lineamientos establecidos
por el INBA. Los edlficlos omblentales Iintervenibles,
conservaran las caracteristicas tipoldgicas representativas
del bario y de la época como: proporclén en vanos,
materiates, y elementos arquitecténicos que favorezecan la
integracién de la imagen urbana/arquitecténica como
balconses. Los edificios mas representativos susceptibles, o
no de intervencidn, podrén marcar la pauta en algunos
crilerios de fachados. Los edificios discordantes serén
intervenibles al 100% en funcién del uso actual y la calidad
de construccién de los mismos.,
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IV.INFRAESTRUCTURA

IV.1 VIALIDAD.

La zona comprendida entre Ias colonlas Doctores y Obrera
se encuentra conformada por Importantes avenidas, de
norte a sur, el Eje Centra! Lazaro Cdardenas, Nifios Héroes e
Isabel la Catdlica. De este a oeste, Doctor Rio de la Loza.
La estructura vial particularmente en estas colonias ha
. Influldo en la conformacién de los espacios urbanos,
generando divesos ambientes.

Las caracteristicas mas significativas de las diagonales
Doctor Bemard y diagonat 20 de Noviembre son;

a) Visuales continuas que unen ambas colonias.

b) Amplios cruceros en las esquings.

¢) Paramentos en las esquinas en Pancupé.

Debldo a que la troza se ha ido modificando no hay
remates visuales, ésto provoca espacios Indefinidos. La
zona funclona dentro de la cludad como un lugar de
paso.

INFRAESTRUCTURA VIAL

Se clasifica la infraestructura vial de la siguiente manera:
Vialidad principal con flujo alto Eje L.dzaro Cardenas

Vidlidad principal con flujo medio Nifios Héroes
Isabel la Catdlica
Dr. vértiz
Vialldad secundaria con flvjo alto Dr. Bernard
Dr. Liceaga
F. de Alva
Bolivar
Vialidad secundaria con bajo fivjo Plagonal 20 de
nov

Lucas Alamdan

NODOS
Los nodos vehiculares ocasionan los sigulente confiictos,

1) En el cruce de la diagonal 20 de Noviembre, Lorenzo
Boturint.Claudic Bemard y Eje Central, el mayor problema
es la falta de claridad espacial cuandoe estas confluyen, lo
que provoca una confrontacién vehicular y peatonal.

2) En la interseccidn de Dr. Claudio Bermard con Dr. Vértiz
durante toda lo mafiana y parte de la tarde hay una gran
afluencla de vehiculos que se estacionan a lo largo de las
calles por la cercania al Tribunal Superior de Justicia.

3) Entre Isabel la Catdilca y diagonal 20 de Noviembre el
problema es menor y s& debe a la carga vehicular de la
primerq.

IV.2 TANSPORTE

La zona tleneé una excelente ubicacidon encontrdndose
comunicada con varios puntos importantes de la cludad v
cuenta con los sigulentes sistemas de transporte:

METRO

La inea 8 del metro que come a o largo del Ele central de
Chabacano a Garbaldi y que une el centro histdrico con
el oriente de la cludad.

TRANSPORTE ELECTRICO, TROLEBUS
Lineas de trolebus:
1. Tasquena-central del norte. Ambos sentidos eje central

2. Ambos sentidos Dr. Vértiz
3. De sur g norte en Isabel la
Catdlica

4, Ambos sentidos Nifios
Héroes

TRANSPORTE COLECTIVO CAMION MICROBUS

1. Salto del agua-100 metros  Eje central

Isabel la Catélica

Nifios Héroes

Dr. Vertid

F. de Alba

. Manuel M. Flores

ta Zona tiene dos hitos importantes: la plaza Lazaro
Cdardenas y los edificlos del Tribunal Superior de Justicia.
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La ploza generaimente estd sucia y sihve como lugar de
reunién de indigentes.

Los nodos son basicamente vehiculares y no existe un
centro de reunidn para los habltantas de la zona.

IV.3 EQUIPAMIENTO

La zona de estudio cuenta con diversos servicios

. &) Escuelas, sobre todo guarderias

b} Clinlcas

¢) Hoteles pequeios

d) Diversos edificios de goblemo

@) Bancos a lo largo de la diagonal 20 de Noviembre en la
colonla  Obrerq,

f) Una tienda de auloservicio pero ningln mercado
construido o mercado sobre ruedas.

g) Pequefio comercio.,

IV.4 RED DE DRENAJE

£l colector que opera dentro de la zona come de orente a
poniente a través de la calle Dr. Navamo, sigue por Dr.
gemard hasta llegar a Lorenzo Boturini y termina en isabel
la Catélica. La pendiente que sigue encuentra su punto
mds alto en el pozo de visita que se ubica en el Eje Central
ya porir de éste baja al orente y al poniente. La
profundidad promedio del colector con respecto al nivel
de la calle es de 3 metros,

IV.5 RED DE AGUA POTABLE
La red de la zona es secundara, las tuberias de un
diGmetro mdas grande circulan por las principales calles:

CALLE DIAM. TUB. DISTRIBUYE A DIAM. TUB,

Eje Central 12"  Todas las calles de criente 6"
a ponlente incluyendo 20
de Noviembre.

Dr. Bemard 8" Todas las calles de sur a Norte. 4"

La profundidad promedio de los tubos es de 2 metros.
norte incluyendo Eje Centra!.

2k
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V.PLAN MAESTRO
V.1.DIAGNOSTICO

La zona de estudio se ha venido deteriorando por una serie
de factores que te han afectado a lo largo de la
trayectoria histérica de la ciudad. En primer lugar, se
observa la particién de ia colonia Obrera per ia diagonal
. 20 de Noviembre, una gran plancha érida de asfalto que
le roba una adecuada imdagen urbana a la zona, A partir
de esta bifurcacldén, encontramos a ambos lados, un
caractrstico deterioro evidenciade por la falta de
mantenimientc evidente de los inmuebles, Intercalada
con la necesidad de reconstruccién de los dafios
causados por los sismos de 1985, observable en la
cantidad de edificios abandonadoes por su inseguridad
esiructural y en la cantldad de terenos baldios que se
encuentran ahi. La negligencia que implde que mejoren
las condiciones de |la zona se debe a su condicién de
*paso” a y desde el Centro Histérico. En conclusion, la
ubicacién tan céntrica de la cotonia Obrera, al contrario
de favorecera, la ha perjudicado.

La zona casl no cuenta con dreqs verdes, aungue las
banquetas estan arboladas y debido al trafico intenso en
el Ele Central Lézaro Cérdenas hay zonas con mucho ruido
sobre todo a ciertas horos. B hecho de que existan
cantinas, salones de baile y hoteles de paso dan lugar a
clerto deterloro sccial y abandono,

A lo largo de las diagonales hay una gran cantidad de
camiones de carga que provienen de las bodegas. Las
esquinas de la Colonla Doctores se han vuelto tiraderos de
basura y st a esto se le agrega ef ambulantaje de comida,
dichas zonas pueden ser un foco de Infeccién. La zona
ofrece unas condiciones favorables para su ocupacién,
ounado con el desaprovechamiento de su potencial.

K

blagonal 20 de novlembre

Los inmensos cruces de calles perjudican lo imagen vy ko escala del
Lugar.
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Cele - : 3 s/ S .
En esta folografla puede apreclarse el deterioro y abandono de la
ona.

V.2 PROPUESTA

A. OBJETIVOS

Se busca desarrollar una propuesta integradora que regule
y armonice esta fracclién de cludad con los objetivos de:

1. Fomentar la identidad del barrlo y su poblaclén,

2, Potencializar el uso de suelo.

3.Potenclalizar el equipamliento v la Infraestruciura existente.

4. Potenclalizar la ublcacién y la cercania con el Centro
Histérico.

5. Redensificar capacidad hablaclonal.
&. Reconstrulr y revitallzor las dreas deterioradas.
7. Forastar con espaclos ablertos y area verde,

8. Generar una zona con vna duplicidad de funcibén, “paso
y destino”,

9. Fomentar el crecimlento de la poblacién necesarlo para
elevar el nivel de mantenimiento de los Inmuebles.

10. Fomentar movimiento y actividad vrbana y de barrio en
la zona através de flujos pedatonales y espacios piblicos
que den vida y seguridad a la calle.

11. Dar unidad a la zona através de la renovaclén en el
sentido urbano, arquitecténico y constructivo.

12. Identificar y respetar los edlficios de vator histésico y
arquitecténico.
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B. DESCRIPCION

La Identidad de la zona de estudio radica en la
complejidad de la misma, ya que es una zona en donde
se conjuga un car@cter histérico/cultural en potencia, con
el cardcler de "bamo urbano” inherente det sitio.

Bl Plan Moestro busca explotar la coracteristica
. multifacética y real del lugar, que no es ni puramente
histérico ni ubano, nl puramente de bario; que a la vez,
dé lugar a una zona habltable.,

Bl Plan Maestro consiste en generar una zona de
“paso/destino”, planteada como secuenciao del Centro
Histérico, através de tres nodos y un comedor sobre
diagonal20 de Neviembre. Los nodos, segun su ubicacion,
se caracterzarian de la siguiente manera:

1. Un Centro de Barrio en la Plaza Alvaro Obregén que
consiste en rediseiiar la plaza a ambos lados de Ele central
como sallda de una estaclén de metro planteada debajo
de esta avenida. La plaza estaria rodeada por comerclo de
barrlo en tres de sus lados,

2. Un nodo vrbano/cultural en el cruce de la dlagonal con
Isabel la Catélica por ser este punto, una puerta de entrada
al Cenfro Histérico y por dar frente al Onico edificio
catalogado como histérico por el INBA,

3. Un nodo histérico preexistente que es la Ploza de
Tlazcoaque.

poft 41
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Esquema de kr propuesta en donde se pueden observar los nodos
1.2 y3 desde la pkaza Alvaro Obregén hosta la Plaza de Tlozcoaque.
En amarillo y azul se idenfifican las plazas y circuitos peatonales.






C. USOS DEL SUELO

En los edificios circundantes al Centro de Bamio se propone
vivienda mixta con plazas y patios interlores.
En las zonas ne-contiguas al comedor urbano, se plantea
vivienda caractristica de banio.
En el segundo nodo, tanto el edificio histérico de las
bodegas, como los demds edificios circundantes se
. blantean como edificios destinados a educaclén y cultura,
que abrirdn la puerta af tercer nodo histérico, La Plaza de
Tlazcoaque.
En las zonas contiguas al comedor que une el primer y
segundo noda, por generar un espaclo de transicién entre
ambos, contendrd edificlos tante de educacién y cultura,
como de comerclo y habitacién,
Los espaclos ablertos se generardn en los tres nodos vy en
los corazones de manzanas que asi lo permitan, creando
flujos y circuitos peatonales hacla y desde los nodos, con
disefios de pavimentos y arborizacidn.

B. VIALIDAD

El concepto de vidlidad es centrifugo a parlir del nodo
uno, con el fin de no congestionar fa plaza y permitir que
los flujos peatonales se desarrollen con mayor noturalidod.
Las catles de: Eje central, Dr Vértiz, Dr Jiménez, Dr. Andrade,
Dr. Baragdn, Bolivar, Isabel la Catdlica y 5 de Febrero, que
van de sur a norte y viceversa conservardn sus sentidos
actuales; al igual que Chimalpopoca, que va de oriente a
poniente,

Las calles de Claudio Bemard y Diagonal 20 de noviembre
Unicamente  subirdn  norponiente  y  nororiente
respectivamente,

or. Liceaga/Lucas Atamdn, Dr. Novamo/Fernando de Alva
I., Dr. Velazco/Lorenzo Boturini y Dr. Erazo/Alfredo Chavero,
que van orlente/poniente, invertiran sus sentidos. Las calles
de Dr. José Temes y José Cuellar que van suroriente y
surponiente, llevardn doble sentido hasta la  ploza.
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E. TIPOLOGIA

3e conservardan los edificios tomando en cuenta ei criterio
citado en el caplitule de Imagen urbana vy tipologia. Estos
adificios podrdn integrarse a fos proyectos nuevos, ya sea
a fravés de una reutilizacion o ampliacién.

En las intervenciones en fachadas se pretende normar
aspecios tales como  letreros, materiales y alturas
. haclendo una reglamentacién con el fin:

Como materiales se propone utllizar acabados aparentes
tales como ladrllo, concreto, block, que ayuden a
uniformar la zono y crear una tipologia que Identifique
estos barrios.

En el primer nodo, se propondrd una altura uniforme de 4
niveles en los paramentos que rodean las 2 plazos.
Conforme se avanza sobre la Diagonal 20 de noviembre,
las alturas irdn subiende hasta llegar al segundo nodo, en
donde las alturas se conformardn de manera tal que
limiten el espacio ablerto generado, abrendo la puera
hacla lo plaza de Tazcoague que serd el final dei
recenido.

Las alturas parten del edificio mdas alto al final de la
diagonal y se irdn reduciendo conforme se acercan al
centro de bamo. Se comlenza con 12 niveles, se baja a 8.6
. hasta los 4 niveles en las edificaciones de la plazg, se
contin0a hasta los 2 niveles ya que en los zonas mds
centrales del bamic las construcclones tienen en su
mayoria 2 niveles,

Se propone aumentar y arborizar las banquetas para crear
recomidos peatonales mds atractives a lo largo de la
Diagonal 20 de noviembre. Crear espacios abiefos en
planta baja, tales como pasajes, plazas y poérticos que
integren al peatén con los edificios asi como refomar
elementos arquitectdnicos preexistentes como el balcdn,
que favorezcan esta Integracion.

Se arborizardn las benquetas y las esquinas y se hard una
renovacién de las Greas verdes existentes.

Lo
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VILINTEGRACION DE PROYECTO  ARQUITECTONICO:
COMERCIO/ VIVIENDA
EN EL PLAN MAESTRO "COLONIA DOCTORES Y OBRERA"

VII.1 DESCRIPCION

El proyecto toma 2 predios gue conforman la esquina de
_ Dlagonal 20 de noviembre y Lorenzo Boturini. B primero fue
catalogado en el plan maesiro como baldio y subutilizado
por estar précticamente vacio con algunas bodegas de
poca densidad en relacién al drea del terreno. El predio
contiguo, clasificado como deshabltado, es un edificlo de
é niveles con grandes problemas de cimentacidn,

Por la cercania con el Centro de Bamio, estos predios se
destinaron en la propuesta de usos de suelo, como
vivienda mixta con un espacio ablerto Interior, que
formaria parte del esquema de circuites peatonales y
plazas.

Partiendo de los parédmetros del Plan Maestro, en cuanto
al uso y destino del tereno, y con el fin de responder a ia
actividad humana natural de la zona: vivienda, comerclo,
producclén, y a las necesldades sociales y espaciales del
sitic desamoliadas en  los capitulos de ESTRUCTURA
HISTORICO- URBANA , TIPOLOGIA, y DIAGNOSTICO:

1.RedensHicar capacidad habltaclonal.
2.Reconstrucclén y revitalizaclén de lazona.
3.Forestar con aspaclos ablertos y érea verde.

El proyecto plantea la posibilidad de interelacionar
diferentes uscs: vivienda, comercio, produccién y drea
verde,

Algunos de estos usos han existido en relacién a través de
los siglos, como el esquema tradicional de vivienda-
comerclo y vivienda-producclén, que auin persisten en 1o
zona; y otros, nacen de las necesidades y demandas
actuales del sitio como el drea verds; que se integraria al

comerclo como vivero, mantenlendo los beneficlos, que
como espacio verde, visual y sensoricimente brindg, pero
participando de la actividad comerclal y el movimiento
urbano propuesto.
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VIL.2 OBJETIVOS EN BASE AL DIAGNOSTICO

A, Escala urbana

V.Reintempretar y vincular lo que hay, vivlendo, pequeiio
comercio, falleres con lo que falta, drea verde.

" 2Mezclar usos que se apoyen, intemrelacionen vy
enriquezcan entre si fomentando puntos de encuentro y

convivencla que den escala humana a la zona.

3.Generar dreas verdes - vivero

a. Integrar el drea verde a la actividad

comercial.
b. Rentabliidad de espacios abiertos, generar
actividad y movimiento dentro de ellos.

¢. Potenclalizar las posibllidades estélicas vy
sensoriales; color, olor, oxigeno que brinda,

4.Equilibrar las necesidades vitales del individuo en
armonia con las necesidades colectivas.

5.Crear lugares de trabajo que recuperen el cardcter de
actividad humana natural-—-——-"Arte de trabajar y vivir"-----
Con el fin de lograr la libertad individual y el beneficio de
la accién colectiva,

§.Recuperar el binomio arquitectdnico comercio-
vivienda que de manera natural ha existido en la zona v
que se ha deteriorado gracias a la falta de planeacién,
nomatividd y disefio.

s MO, L T AN L
Edificle d

e comercio y vivienda dentro de la zona de estudio.

B. OBJETIVOS escala arquitecténica

1. Crear secuencias de espoacios abiertos de diversas
escalas y usos, a través del edificio en la ciudad y dentro si
mismo.

2. Brindar al habitante el espacio de convivencia vy
desamollo que el comercio ofrece a la vivienda, y
viceversa....{ ésto se ha perdido graduclmente haciendo
edificios exclusivamente habitacionales o exclusivamente
comerciales en los Ultimas afos.)

3. Retomar el tema del balcdn, que en dlgunos edificios
viejos de la zona sigue haciéndose evidente con objsto
de regalade vida ala calle y un poco de calle a la vida
interior,

4.Crear espacios de transicidén exterior-interior y viceversa a
través de elemenios arquitecténicos de todas las escalas
come edificlo, escaleras, pdrtico é balcén,

1



VIl.3 APOYAR EL PLAN MAESTRO EN:

1.Forestar con espacios ablertos y drea verde.

2.Crear espacios ablertos en plania baja como pdrticos y
comredores que Integren al peatdon con los edificios.
3.Fomentgar la identidad de la zona

4.Potencializar el uso de suelo, equipamiento e
inraestructura existente.

. 8.Generar una zona con una duplicidad de funcién, “paso
y destino”.

é.Redensificar capacidad habitacionat.

7.Fomentar e crecimiento de la poblacién necesario para
slevar el nivel de mantenimiento de los inmuebles,
8.Fomentar movimiento y actividad urbana y de bario en
fa zona através de flujos peatonales y espacios publicos
que den vida y seguridad a la calle.

¢. Dar unidad a la zona arravés de la renovacién en el
sentido urbano, arquitectdnico y constructivo.

Vii.4 APOYO- REGLAMENTACION:

El proyecto opoya al PROGRAMA GRAL. DE DESARROLLO
URBANCO DEL D.F. en los sigulentes punios:

A)Programas Integrales de vivienda.

B)Crear comedores peatonales a lo largo de avenidas
generando fuentes de empleo.

C)Todos tos predios deberén dejar un porcentaje para uso
de dreas verdes.

D)Aprovechar predios baldios, buscando el equilibrio entre
el uso habltaclional y el de comercio y oficings.

Y respnde a la siguiente problemdatica planteada por el
PROGRAMA DE BARRIC COL. DOCTORES :

-Acusa problemas dificiles en el provisionamiento de
aspacios verdes. . .
-Talleres sobre la via publica

-Vivienda en proceso de deterioro.

Espacio de transiclon exterfor/interior

kL L3
ermas planteados por e

| Pro

¥

grama de Barl

{le]
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VIL5 CASOS ANALOGOS

“En la civdad disgregada del fin del miienio, el programa
residencial se configura cada vez més en funcidén de su
relacién con otros usos.”

" B mestizaje se produce a tres niveles distintos: el primer
nivel se refiere a la pluifuctondlidad y flexibilidad de la
vivienda, que ya no dloja Unicamente la residencia; el
segundo tiene que ver con la capacidad de los espacios
para aceptar sin violencia usos diversos; v el tercer nivel
hace referencla a la fabricacién de un espacio publico sin
sectorizar, denso, complejo y libre, en el que las funciones no
estén mds que insinuadas inicialmente. La arquitectura se
prasenta anle un pancrama en continua transformacién., B
programa como elemento fijo plerde senfido, ya que sdlo
existe en funcidén de las relaciones que establezca con otros
elementos, La funcién es una variable del tiempo, y aunque
la forna sea una varable de la funcién, ain no cambia con
el fiempo, y por ello las estructuras flexibles y mixtas tienen
mayor capacidad de supervivencia.”

24



CASOS ANALOGOS

Los casos andlogos estén expuestos ¢ continuacién sin mayor
pretensién que mencionar proyectos, de diferentes escalas,
diferentes densidades,  diferentes épocas y lugares, que
comparten en sus voriaciones implicitas, soluciones a la
combinacién de los espacios domésticos con ofro tipo de
programas, garantizando asf la vitalidad del tejido urbano.

Ofros cosos los expongo Onicamenie como ejemplos de
ralacién interior/exterior a través de propuestas en el manejo de
materiales y soluciones de fachadas.
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VIL5 CASOS ANALOGOS

EDIFICIO ERMITA 1930-1931 .

Juan Segura

En Av. Revoluctén y Av. Jdllsco Tacubaja, se levantd el
edificio Emita, edificio de funciones plurales que conjuga
comerclos, un cine y apartamentos. Su estllo, arf-déco, se
. expresa claramenie en las tres fachadas gue el temreno
tiangular impuso. La nota distintiva se encuentra en el drea
habitacional localizada sobre el cine, y distibulda alrededor
de un patio tdangular cubierto.

PRSI T v,
BRI Fs [t ot E

UNIDAD HABITACIONAL INDEPENDENCIA 1959-1960
Alejandro Prieto

Se trata de una unidad habitacionale de grandes
dimensiones ubicada en Blvd, Lépez Mateos y Av. San
Jerénimo; con dos mil quinientas viviendas. Cuenta con
diversos servicios complementarios entre los cuales destacan
comerclos, y el teatro por su solucién funcional y pldstica. Es
acertfada e imporante la relacién entre los espacios
construidos v aresas Jardinadas y naturales.
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UNIDAD HABITACIONAL LA ESMERALDA 1975
Gonzalo Gomez Palacio y Gustavo Eichelman

El conjunto que se ubica en el Camino a San Juan de
Aragdn y Gran Canal San Juan de Aragén contempla tres
fipos de construcciones: casas unifamillares agrupadas,
edificios de tres pisos con siete departamenteos, y edificios
focales con comerclos en la planta baja v dos pisos con
. cuatro departamentos. El conjunto contiene un total de 575
viviendas.

P T -

AR

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS 1989-1990
J. Francisco Serrano y Suzana Garcia Fuertes

£ un pequefio edificio habitacional en Lomas de Santa Fé,
que cuenta co comercios en la planta bgja, dos
departomentos por pisc para un total de diez, vy dos
penthousses. Intemamente todo gira alrededor del tema de
la escalera, y al exteror se presenta como un esbelto
volumen de concreto con Juegos de planos de vidrio,
volumenes extruidos v vacios.
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21 VIVIENDAS EN INNSBRUCK, AUSTRIA

En este proyecto se desamclld un sistema de elementos
prefabricados de fachada compuestos por un revestimiento
exterior de madera de roble. H revestimiento de madera se
. propone como elemento de idenfidad en un entomoe donde
no es frecuente su uso, y, como un intento de incorporar
algunas soluciones tradicionales constructivas.
La relacién entre el espacio interlor y el exterlor son aspectos
a los que se les concedid importancia. El elemenio de
relacion con el exterior lo foman un conjunto de miradores
que sobresalen, a modo de cdajas transparentes, de la
fachada sur. Estos miradores pemmiten una vista del paisaje
montafiose, vy funclonan ademds como inverncaderos,
contribuyendo a reducir las necesidades energéticas del
edificio. Bl esquema introduce variaciones por planta en un
esquema convencional que sitla el nicleo de escaleras
pegado o una de las fachadas, y los espacios servidores en
el centro.
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VIVIENDAS Y OFICINAS EN BERLIN, ALEMANIA

Et proyecto se encuentra en una zona densamente
edificadaq, rodeado por una trama de bloques rasidenciales
caracteristicos de la mitad del siglo XIX. E lugar de la
iflervencidén fue ocupade por ung fabrica de cervezas que
mantuvo su actividad hasta mediados de los anos ochenta,
lo que liberd una gran cantidad de espacio en una de las
esquinas de la manzana. Bl nuevo programa de oficinas v
vivienas aprovecha estas condiclones y divide el proyecto
en ires bloques, separando las distintas actividades. Las
oficings se ublcan en un volumen o final de Ila
Danckelmannstrasse, que junto a un edificio residencial
existente define la entrada al patio tocalizada en esta cadlle,
y en un blogue en forma de U situado ¢ lo largo de una
medianera en el interlor de la manzana. Los matericies
responden a esta voluntad por completar el tejide urbano.
Hacla la calle, la planta baja del blogue residenciatl,
destinada o comerclo, se revisteen laddllo de un color
parecido al de los edificios contiguos, mientras que el resto
de la fechada, de cuatro alturas y con un orden repetitivo
cde huscos gue lluminan los accesos de las viviendas,
aparece en estucado blanco.

AuUn habiendo separado el programa, se intenté unificar el
conjunto, ligando los trés volimenes a través del patio y
manteniendo la unidad estilistica en los materdales del
ceramiento vy el disefio y proporcion de los huecos. B
empleo del mismo mdbdulo geomético, facilita los posibles y
futuros cambios de use que puedan sufiir los edificios.
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VIVIENDAS Y COMERCIO EN BERLIN, ALEMANIA

Adem@s de un programa comercial que ocupa la
plantabaja, el edlficio dlberga 44 viviendas, distdbuidas en
apartamentos o diplex a ios que se accede a fravés de un
comredor central. Todos los duplex son pasantes, ornentados
tanto al patio como a la calle. La zona de servicios de las
viviendas —-bafios, vestidor, coclna y entrada- se sitda en una
cnjia central; entre las plantas segunda y quinta, casi todas
las casas dispenen de una pequefa galeria cemada,
mientras que en los dos Utimos pisos se abren o unas
terazas. La fachada se aricula con huecos horizontales
divididos por montantes verticales. En ta planta bgja se
abren unos grandes vanos como escaparates de las tiendas.
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YIVIENDAS SOCIALES, SAAL, BOUCA, OPORTO
Alvaro $iza

Este proyecto de vivienda se realizd como parte de un
. programa de “brigados técnicas cuyo misién era redlizar un
porgrama de viviendas en respuesta a los inadecuados
condiciones existentes: anrendamientos abusivos,
corstrucciones  llegales, masificacién v carencia  de
instalaciones sanitarias adecuadas. El provecto consistié en
acomodar una comunidad existente en un nuevo temeno
adyacente,

Permpendiculamente al muro que se proyectd para proteger
et confunto residencial de la linea de ferrocandl, se situaron
cuatro hlleras de casas adosadas y dobles resueltas en
duplex que configuran patlos alargados. En ef extremo de
cada una de las hileras .se instalaron equipamientos:
lovanderia, biblicteca, fiendas, etc.
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VIVIENDAS PARA OBREROS EN LA CIUDAD DE MEXICO
1991-1992

§

Vransedsswny Lyl H
ks BEr

\

4

Usando como antecedente la vecindad tradicional,
disefiaron este edificio mixto de comercios/talleres y
apartomentos, en el cual dos cuerpos paralelos
delimitan y comparten un espacio publico donde se
desarolla la vida social y comunitaria de los vecinos. E
lenguaje estd basado en la expresidon de la economia
de los procesos constructivos v el uso de materiales
industriales contempordneos.
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patio

esgacio
abborio filkrg/comarcio verde

_ judad

creor secuencias de
espacios ablertos

patio de vivienda vive hacla el vivero

é
i A
d

retomar elsmentos arquitecténicos como el balcén, que
favorezcan la integracién: interfor/exterior

netrocién verde entre dos paramentos

INTEGRACION DE PROYECTO ARQUITECTONICO COMERCIO/YIVIENDA EN EL PLAN MAESTRO 'COLONIADOCTORES Y OBRERA"

VIl ISQUEMA SECUENCIAS E INTEGRACION URBANA

i
vivlionomortinen negretaes. focuvltadde orquitescturae UNAM
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redensificar capacidad habitacior

vivienda, rodea y participa d

funcién: “destino”

potenciatizar el equipamiento y la
infroestructura existente

fomentar el crecimiento de la poblacion
necesario para elevar el nivel de
mantenirniento

de los inmuebles

INTEGRACION DE PROYECTO ARQUITECTONICO COMERCIO/VIVIENDA EN EL PLAN M
AESTRO "COLONIA DOCTORES Y OBRERA"
VI ES QUEMA v t v | £ N
D A g|
v i v i o a8 @ m a r t i n a ¢ u | { o d d e a U N A
e 2 n e g r e { e e q u i 1 e ¢ t u r a M
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funcion: "paso

potencializar la ubicac|on

y ta actividad de la z¢na : /

retornar el esquemo tqadic
"taza y plato”

poblacion

comercio como filtro entre dos espacios
piblicos abiertos

d

ntegrar la vivienda por medio del
comercio a la
estructura urbana

NTEGRACION DE PROYECTO ARQUITECTONICO COMERCIO/VIVIENDA
ESTRO "COLONIA DOCTORES Y OBRER A"
VIl ESQUEMA C o] M E R c
| 4]
i v i ¢ o a ua a ¢ 1 I n t a ¢ I L a d d e a U N A
z n e g e | ¢ e r q u i 1 e c 1 u t [a] M

fornentar la identidod de barrio y su

EN EL PLAN M




integrar el drea verde al giro ¢
en planta baja

crear espacios abiertos en plant
que integren al pealdn cory los _— _
fornentar rmovimienlo y actividad urbono

y de barrio en la zono otravés de flujos
peatonales y espacios plblicos que den
vida sequridad a la cuolle

vivero: ambiguedad entre espacio urbano
y espacio de parque abierto

contraste visual inmerso en la ciudad:
color, olor, oxigeno

INTEFGRACION DE PRO
AESTRO "COLONIA DOC

Vi ESQUEMA

TONICO COMERCIO/VIVIENDA EN FL PLAN M
A"
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talleres = produccion

vinculo entre el habitante y el
transeiinte

dignificacion del trabajo, aportacidy
individual
a la colectividad

INTEGRACION DE PROYECTO ARQUITECTONICO COMERCIO/VIVIENDA E N EL PLAN M
AESTRO "COLONIA DOCTORES ¥ OBRERA”

Vit E S QU E M A T A L L R

AN . . E S E"__.L

v i v i a n o m a4t 1 n a ¢ u | t a d d a U N A

e 2 n e g « e | e e r q u i 1 e C i v r a M
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V1.6 IMPACTO SOCIO-URBANO

Mayor densidad habitaclonal,

-Nueva intemrelacldn de diferentes usos.

-Reactivaciéon de la diagonal en cuanto al incremento de

la actividad comercial y la produccién estructurada.

-Vivero= ambigtiedad entre espacio urbano comercial y
espacio de parque ablerto.

VIL.7 CAMBIOS Y ALTERACIONES AL ENTORNO FISICO
URBANO

-Camblo de escala y percepcién de la esquina,
-Desaparece edificio de é niveles en mal estado
constructivo y con grandes problemas de cimeniacién,
-Vivero= contraste visual Inmerso en o cludad:

color, olor, oxigeno
-Cambia la luz debido a las sombras de los arboles,
la altura del paramento y el ritmo de los bolcones.
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PLANTA BAIJA _"__
vivienda/comeraleo/vivere
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INTEQRACION DEPROYECTO ARQVITECTONICO COMERCIO/VIVIENDA EN EL PLAN MARSTRO ‘COLONIA DOCTORES ¥ OSRERA

ASPLANTA PRINMIR NIVEL
vivienda y talleres
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INTRORACION DR PROYECTO ARQUITICTONICO COMIRCIO/VIVIENDA N BLPLAN MARITRO "COLONIADOCTORES Y OBREAN

ABPLANTA SEOUNDOYTRRAER
NIiVEL viviends

vivisae martineanagratsa. focultoaddoe srquitectura UNAMR ol 18
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VIL11 MEMORIA ARQUITECTONICA

El esquema se conclbié tomando como determinantes
principales, el tomar la esquina conformando un
paramento que contublera uno secuencia de espacios
abiertos de cardcter publico y privado de diferentes
escalas y caracteristicas, que crecen con la foma del
tereno. Como secuencia de la cludad desde el Centro de
Banio, accediendo por la esquing, el primero seria un patlo
privado de pavimento seco, el sigulente es un espacio
verde, un vivero en donde se plantan drboles vy plantas
gue se venden en los comerclos adyacentes participando
de la actividad y el movimlenio del giro comercial, Este
aspacio estd conformado en tres de sus fados y ablerto
hacia la diagonal con el fin de abrr una boca verde a la
cludad entre dos paramentos. El tercero es un espacio
confinado en sus cualro lados, y que por consigulente es
md&s sllencioso. El pavimento es seco y tendra mayor
vocacldn de reposo que de movivmiento,

El tidngulo que reclbe la esquing es exclusivamente
vivienda en sus cuatro y cinco niveles respectivamentse,
con un patio Intedor que vive hacla el vivero con una
diferencia de nlvel que facilita la integracién visual y
favorece el cardcter privado del mismo.

Bl lado largo del edificio, que tiene frente a la calle de
Lorenze Boturdnl {4 nlveles), continla con comercios en
planta bgja en tanto termina el espacio ablerto privado,
para dar frente al espaclo ablerdo publico. Sigue con
vivienda en los sigulenies tres niveles dando la vuelta para
generar otro edificio de cuatro, que hace de filtro en
planta baja entre un espacio ablerto v ofro al mismo
flempo que los contiene espacialmente,

Este edificio contiene en el segundo nivel, idlleres, cuyo
acceso se realiza por unas escaleras colgadas al mure que
da frente at vivero, en contra fachada con el patio del la
vivlenda, cuyo fin, ademds de comunicacién entre los
diversos niveles es, dar movimiento ol espacio y favorecer

la integracldn ediflcio/espacio/uso . Los talleres y los
comercios comparten el mismo médulo de la vivienda
{excepto el Ultimo comerclo que da todo el frenie al
espacio ablerto de pavimento duro} Unicamente
perdiendo elementos; sintetizdndose de la vivienda, af
taller, y por Qlitimo at comercio.,

Lo que es en el médulo de la vivienda, el drea publica:
estancia-comedor; en los lalleres, en segundo nivel, se
convierten an terazas que viven el espacio ablerto cuya
planta bajo son Invemaderos que siguen siendo parte del
vivero. En los comercios del edificlo largo son los accesos a
los comercios,

El estacionamiento de 90 cajones se ublca debajo de ios
aspacios ablertos, en la parte regular del tereno, se baja
por una rampa adosada al limite de la parte privada y el
inicio de la pUblica, y sale por una segunda rampa
adosada al muro de colindancla. Entrada y salida son por
la Diagonal 20 de noviembre,

El proyecto tlene un acceso publico peatonal que seria el
espaclo verde ablerto hacia la diagonal y dos accesos
prvados, uno en la esquing, y el segundo es la punta del
edificio de los talleres .

La estructura del edificio serd de acero

Vigas secciones 1"

Altura o peraite ancho del patin peso
304.8 mm 127.0 mm 47.32 kg/m
Columnas compuestas de tres placas soldadas

254 mm. X 254 mm. 80 kg/m

Conexiones a base de placas y remachss de acero.

Los muros exterores y divisorios interlores a excepcién de
los que salen conformando la estancla- comedar y el
baledn, serdn de block de cemento aparente de 7.5 x
125 x 26 cm. Unidos a la estructura de acero por
escalerilias de metal en las juntas soldadas a la misma.

Los muros que conforman la estancia comedor y el balcén
serdn de paneles de madera a base de entramados



formados por elementos verticales (pies derechos) de 2" x
4" gspaclados a 122 cm. y elementos horizontales {soleras
y separadores}, cublertos por tableros horizontales a base
de una cublerta estructural o fono de madera
contrachapada de 9.5 mm. {3/8") de espesor que se fijan
a los miembros del entramado con clavos de 64 mm. (2 %4
pulg.}, con separaciones a cada 15 cm. en los bordes y a
cada 30 cm. en los demds lugares. En general los tableros
. utilizados para forar los entramados de muros, cuentan
con resistencia y rigidez suficientes para proporcionar una
seguridad adecuada frente a las acclones horizontales
generadas por &l viento ¢ sismo.

Con et fin de lograr la homogeneldad en las fachadas, se
busca que el balcén semeje una boca de madsra que
sale a la calle fomando un ritmo, Es por esto que el piso
del baledn serd un piso estructural de madera semejando
un muelle, que junto con &l barandal hecho a base de
soleras delgadas del mismo material, homogeinizen &l
conjunto de la “boca" que sale ¢ la calle, Lo mismo
pasarfa en las circulaciones interiores del conjunto con
objeto de reforzar otfra lectura: Las conexiones de los
espacios interiores/exteriores son elementos ligeros que no
pertenecen al edificlo, simplemente estdn adosados a él.
Lo madera para exteriores serd tratada por mecanismos
de inmersion utllizando acelte de linaza, o pentaclorofencl
como praservadores contra los agentes extericres vy
reterdante de fuego ol final.

Para los entrepisos se utilizard losacero de 6.35 cm. X 95
cm. por su sencillez y economia en instalacién y por su

excelente resistencia estructural. Los acabados en losas de
entrepiso serdn de cemento pulido.

La cimentactén serd por sustitucién a base losa reticular
de concreto amado .
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A | B 1 D E F

1 |ANALISIS DE COSTOS

2

3 -

4 |DEPARTAMENTOS

5 |COSTO APROXIMADO DE CONSTRUCCION

7 |VALOR ESTIMADO POR PARTIDA

8

9 JCIMENTACION $310.38M2

10 |SUBESTRUCTURA $125.80m2

11 |SUPERESTRUCTURA $698.60M2

12 |CUBIERTA EXTERIOR $141.56M2

13 [TEcHO [ $88.49 M2

14 |CONSTRUCCION INTERIOR $281.38m2

15 |SISTEMA MECANICO $162.43M2

16 [ELECTRICO | $115.50M2

17 |[CONDICIONES GENERALES  [$374.11M2

18 JroTAL $2278.34m2

19
20 |AREA DE ESTACIONAMIENTO

21 |COSTO APROXIMADO DE CONSTRUCCION $1500.00M2

22 [

23 |COMERCIOS Y TALLERES

24 |COSTO APROXIMADO DE CONSTRUCCION (OBR|$1200.00M2

25 |COSTO APROXIMADO DE CONSTRUCCION (ACA|$600.00M2

26 |[totAL $1800.00M2

27

28 | AREAS VERDES

29 |COSTO APROXIMADO DE HABILITACION Y $20.00M2

30 |seEMBRADO DE i«\REAs VERDES

31

32 |RESUMEN DE COSTOS

a3 |

34 |DEPARTAMENTOS 3590M2 X $2278.34M2 = $9 090 576.6
35 |AREA DE ESTACIONAMIENTO  [2585M2 X $1500M2 = $3 877 500.00
36 |COMERCIO Y TALLERES 1205.50M2 X $1800M2= $2 189 000.00
37 |AREAS VERDES 1875M2 X $20.00M2 = $37 500.00
38 $15 174 677.00
39

8z



A | B D | F G
40 |COSTO ESTIMADO DEL TERREN3842M2 X $300M2 = $1 182 600.00
41 |COSTO APROXIMADO TOTAL $16 357 177.00
42
43
44 |PRECIOS ESTIMADOS DE VENTA
45 |PRECIO DE VENTA (VIVIENDA) [$320 000.00
46 $320 000.00 X 57 VIVIENDAS/70M2 = $18 240 000.60
47
48 |PRECIC DE VENTA COMERCIOS Y TALLERES:
49 |3 COMERCIOS/TOM2 $220 000.00 X 3= $660 000.00
50 |4 COMERCIOS/102M2 $340000.00 X4 = $1 360 000.00
51 {1 COMERCIO/M22.5M2 $400 000,00 X 1= $400 000.00
52 |4 TALLERES/02M2 $340 00000 X 4 = $1 380 000.00
53 ]
54 |INGRESOS TOTALES POR VENTA $22 020 000.00
55
56 $22 020 000.00- $18 357 177.00 = $5 682 823.00 = 34.61% DEL COSTO DE LA INVERSION
57 ! | I | I




VIil. CONCLUSIONES

Desde una percepcidn muy personal después de haber
frabajado en una zona poce amable al trdnsito y a la
investigacién....

La combinacién: falta de planeacidén y conclencia urbana
con ideas malentendidas de progreso {que suelen pasar por
encima de beneficlos comunes de naturaleza urbana vy
soclal, no se diga estética), han tenido efectos negativos
en la cludad de mucho mayor trascendencia de la que a
veces imaginamos. Y no es un problema exclusivo de las
zonas evidentemente degradadas como nuestra zona de
estudio.

Se ha perdido en la Cludad de México, ademés de la
cdlidad de vida en cuanto a lo soclal y urbano, lo mdés
importante, que es la actitud ante ella; ante una de as
cludades mdés maravillosas. Y no es problema de gremios;
flene que ver con todos los que la vivimos; con todo el que
la camina ¢ la transita, "domido” o "desplerto”, en su medio
y asu velocidad.

Vivimos una cludad en estado de emergencia; en la que el
espaclo ablerto que se caminaba con libertad pemitiendo
su aproplaclén es casl un recuerdo. Bl interés por el entomo
que rodea df edificio, a la viviendaq, las relaciones existentes
entre los edificios y los espacios que los circundan, sean éstos
de cardcter piblico o semipuUblico. Se frata de las
relaciones reciprocas que han hecho las ciudades, por las
que nadie se ha preocupado durante los Utimos afios, y no
es vdlida la excusa demasiado facil de atrdbulr, la falla de
calldad a ias resticciones financieras existentes. No creo en

ese diagndstice para la cludad. Creo en un problema de
evasién colectiva.

En un problema~OPCORTUNIDAD; con imaginacién, y..............
mucha responsabilidad

Se trata de ver la cludad “despierta”, (desplerta yo), eso
qulero, y gracias por eso Universidad.

#4
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