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:INTROOUCCJ:ON 

El. mandato irrevocabl.e como objeto de estudio probabl.emente nunca concl.uya, ya 

que. en l.a pr&ctica no se presenta como una imposibilidad jurídica ni como una 

obl.igaci6n de no hacer, el. l.egisl.ador del. 28 consideró l.a existencia del. 

mandato irrevocabl.e suj etándol.o a dos condiciones: 1a primera: que fuera 

conferido como u.na condición puesta en un contrato bil.ateral.; y l.a segunda: 

como un medio para cumplir una obl.igaci6n contra!da. 

Sin embargo, actual.mente al. mandato irrevocable se l.e ha asociado con l.os 

actos jur~dicos simul.ados por medio del. cual. algunas personas l.o han util.izado 

para transmitir sinnúmero de propiedades incumpliendo 

responsabil.idad de pagar impuestos y derechos, defraudando con eoto al. fisco y 

a l.a l.ey. 

Con esta aimul.aci6n del. acto jurídico, l.os adquirentes (mAndatarios) presentan 

una gran incertidumbre respecto a un inmuebl.e que adquieren Cacto secreto), ya 

que, no saben si el. mandato es o fue rescindido o revocado, o bien, si ha 

fal.l.ecido el. mandante. o bien. si el. inmueble que registral.mente está a nombre 

del. mandante (vendedor) ha sido embargado; todo esto l.o acepta el. mandatario, 

pues económicamente no presenta casi ning(in gasto l.a fo:rma de transmitir 1a 

propiedad y s! un.a inva1uabl.e ganancia para el. mandatario (adquirente) -

A trav6s de1 presente estudio expongo 1a forma en que se 1e uti1iza al. mandato 

irrevocab1e como medio para transmitir l.a propiedad e incumpl.ir en e1 pago de 

impuestos y derechos, as.! como 1a gran incertidumbre jur.!dica que se presenta, 

al. no poder determinar si el. mandato irrevocabl.e se extinguió o fue rescindido 

o revocado~ asimismo. presento l.a diferencia entre representación, poder y 

mandato, as.! como un desgl.ose de todos y cada uno de 1os impuestos que 

cauear!a una transmisión de propiedad de un bien inmuebl.e, proponiendo l.as 

formas en 1as cual.es considero se debe ejercer el. mandato irrevocab1e. 
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l.. 1 EL MANDATO EN ROMA 

Es sin duda una de l.as grandes figuras jur.í.dicas. en el. Derecho Romano, que 

sirvi6 de base para comprender el. mandato en nuestros d.í.as, ya que desde 

entonces ee util.izaba al. mandato a efecto de l.l.evar a cabo diversos actos, que 

no necesariamente eran actos jur.í.dicos. as.í. también, debo destacar que l.a 

ejecución del. mandato por el. mandatario fue gratuito. En el. Derecho Romano aún 

no se contempl.aba l.a. figura del. Mandato Irrevocabl.e. como l.o conocemos en 

nuestros dí.as, l.o Gnico semejante fue el. mandato "Post morten• y que muy 

atinad.amente Gayo negaba l.a val.idez del. mandato, ya que iba en contra de una 

de l.as causas de terminaci6n del. mandato; a continuación se presenta un 

pequefto eebozo respecto de l.a figura del. mandato. 

Mandato viene de mando-ao-are, de manus que significa mano y do dar, éste 

verbo l.atino quiere decir. dar comisión, comisionar. encargar, mandar 

encomandar o confiar, por tanto, el. que da el. mandato se l.l.ama mandante, 

mandator o dominus¡ y el. que l.o recibe, mandatario o procurador. 

El mandato en Roma era un contrato por el. cual. una persona, el. mandante, 

encargaba a otra, el. mandatario, que real.izara determinado acto por cuenta e 

inter~s de aquél.l.a. 

As~ e1 profesor EUGENE PETIT precisó que; • ..• El. manda.to es un contrato por 

el. cual. una persona da encargo a otra persona, que acepta, de real.izar 

gratuitamente un acto determinado o un conjunto de operaciones .•. •. 1 

De esa figura roma.na se puede desprender que era sin duda un contrato 

consensual., ya que se perfeccionaban por e1 eimpl.e acuerdo entre l.as partes. 

El el.emento consentimiento. visto deode un punto de vista subjetivo, era l.o 

más importante en el.1os y pudo ser manifestado verbal.mente, por escrito o de 

forma tácita. 

1 Eugene Pctit, J:nWu!g .E.km.cnW ds:. ~ B.w:niuJ.g, EdlL Epoca. S.A., México, D.F., p. 412. 
1 



E1 mandato se caracterizó como un contrato esencialmente gratuito. aunque en 

algunas ocasiones llegó a admitir que el mandatario recibiese una 

remuneración como en e1 caso de los m6dicos y loe abogados, que no se 

consideraban como 1ocadores. Entendiendo en la locación como •El término que 

se aplica para designar el acto jurí.dico por e1 cual una persona cede 

temporalmente a otra el uso o el goce de una cosa mueb1e o inmueble, o bien, 

su actividad personal, según. las aptitudes f~eicas 

caracteriza a la misma•. 

inte1ectua1es que 

Se trataba por lo tanto de contrato bilateral imperfecto. 

eventua1mente bilateral, ya que e1 mandante tenía que indemnizar los 

eventuales gastos necesarios erogados por el mandatario; pero éste no podí.a. 

reclamar una remuneración por su intervención. ya que e1 mandato romano era 

caencialmente gratuito. A excepción de médicos y abogados ya ac1arado con 

anterioridad. Para el jurista romano, si un mandato no era gratuito, 

realidad una locatio-conductio operarum (contrato de trabajo) . 

Ad.em.§.s, para que el mandato llegara a existir, la gestión encomendada debía 

ser lícita y conforme con la moral y 1as buenas costumbres y hacerse en 

inter6s del mandante. 

En Roma e.xist~an deberes que cumplían los mandatarios como fue: 

a) t..l.eva.r a cabo el mandato, segdn l.as instrucciones recibidas o de 

acuerdo con l.a natura1eza del. negocio. 

b) Rendir cuentas al mandante y restituir 1os ~ntereses de los capitales 

colocados y todao l.as adquisiciones que fueran consecuencia del 

mandato. 

e) Responder de :los da.fice y perjuicios ocasionados por su dolo o cul.pa 

grave y leve. 

As~ como babí.a debereo del mandatario, e1 mandante tení.a sus propios deberes. 

2 



a) Pagar al. mandatario 1os gastos que hubiese hecho en 1a ejecución de1 

encargo. 

b) Responder de 1os daftoa que como consecuencia de dicha gestión hubiese 

au:f'rido. 

Para 1a rec1amaci6n judicia1 de 1os deberes mencionados, e1 mandante tenia ~ia 

aceio mandati directa• y e1 mandatario l.a ~accio mandati contraria#. 

La re1ación jurídica que nac1'..a del. contrato de mandato terminaba por 1aa 

siguientes causas: 

1. Por cump1imiento tota1 de1 mandato. 

2. Por imposibi1idad del. cump1imento. 

3. Por mutuo consentimiento 

4. Por revocación o renuncia siempre que no se hicieran en un momento 

inoportuno o de mal.a fe. 

s. Por muerte de1 mandante o mandatario. Y como se trataba de un contrato 

Intuitu Pereonae. J..a otra parte no tenia obl.igación de continuar l.a 

rel.ación jurídica en cuestión con 1os herederos del. difunto. Esta causa de 

extinción era inoperante en el. •mandatum post morcem.• 

Al. caso de J..a muerte natural. debemos equiparar. desde l.uego el. de l.a •capitis 

demi.aucio. • 

6. Por el. vencimiento del. término previsto o por el. cumpl.imiento de una 

condición resol.utoria. 

Aaim1smo, en Roma hubo caeos eepecia1es de mandato y eran~ 

1. E1 mandato remunerado. 

3 



2. Ei mandato en interlf!s de1 mandatario (mandatwn iva grat.ra) que no es mas 

que un buen consejo, entre amigos, sin consecuencias jur!.dicas, sa1vo en 

casos de ma.1a fe por parte del. mandante. 

3. Handatum pec:uniae c:redendae o mandacum qua.Zificaeum. En este caso el. 

mandante encargaba al. mandatario que prestase una suma determinada a un 

tercero. En caso de incumpl.imiento por parte del. tercero, el. mandatario 

ten!.a contra el. mandante l.a .. actio mandati contraria'*. de modo que este 

mandato surtí.a J.os efectos prácticos de una fianza. 

4. El. mandacum pos mo.rtem. - Cobraba eficacia después de J.a muerte de1 

mandante. En primer l.ugar vial.aba 1a regl.a seglln l.a cual. el. mandato se 

extingu!.a automáticamente por l.a muerte del mit.ndante y en segundo 1ugar, 

todo mandato debí.a ejecutarse en interés del. mandante, mientras en este 

caso se ejecutaba en inter6s del. heredero. 

1 • 2 EL MANDATO EN MEX:ICO 

Sin duda una de l.as figuras jur!.dicas más apasionantes para su estudio y 

comprensión, de gran util.idad en el. ámbito jur!.dico, comercial y necesario en 

el. aspecto personal.. 

El. mandato aporta l.a maravil.l.osa real.idad que una persona est6 en diferentes 

J.ugarea a1 mismo tiempo, por negocios, en J.o persona1 o en J.o jur~dico. 

Es ahora tan indispenaabl.e que sin él. tendr.!.amos l.a necesidad de estar 

diversos l.ugares y horarios tan sol.o para cump1ir en l.o más indispensab1e, 

necesitando siempre tiempo para cumplir con nuestros deberes. Existen diversas 

c1asificaciones del. mandato, 1as cua1es han servido para el. desarro1l.o 

económico de nuestro pa!.s. y de mucha util.idad en e1 aspecto persona1. sin 

embargo, en una de sus cl.asificaciones está el. denominado mandato irrevocabl.e, 

que 1ejos de conservar el. esp!.ritu del. 1egis1ador de 1928. se util.iza para 

otros fines, espec~ficamente 1e está util.izando medio para 

transmitir la propiedad de inmuebl.es e incump1ir en J.a causación de impuestos 



y derechos. sustituyendo con el.l.o a 1a figUra de l.a compraventa, es decir, el. 

vendedor (mandante) acuerda enajenar un inmuebl.e al. comprador (mandatario), 

conviniendo en precio y condiciones para l.a venta y a efecto de que el. 

comprador (mandatario) pague impuesto y derechos por haber 

transmisi6n de propiedad, el.igen al. mandato para simul.ar un acto al. que 

real.mente quieren l.aa partes; otorgando el. vendedor (mandante} un manda.to 

irrevocabl.e al. comprador (mandatario) con l.as facul.tades más ampl.iaa para que 

el. vendedor {mandante) sea representado por el. comprador (mandatario) en todo 

l.o concerniente al. inmuebl.e objeto de l.a operación. 

con esta figura el. mandatario se ostenta como representante del. propietario 

del. inmuebl.e cuando real.idad él. quien adquirió l.a propiedad, 

incumpliendo con sus obl.igaciones de pago, y defraudando a l.a l.ey, creando una 

gran inseguridad jur~dica a un posibl.e adquirente de buena fe. 

La ~igura del. mandato irrevoca.bl.e y el. poder general. l.imitado son util.izados 

por personas que tienen interés conservar 1os inmuebl.es, sino 

transmitirl.os a l.a primera oportunidad; o bien. por personas que desconocen l.a 

misma 1ey y por ser e1 acto más barato que 1a compraventa, acceden a real.izar 

este contra.to de mandato. 1l.evando consigo l.a gran inseguridad jur~dica que 

presenta l.a simul.ación del. acto jur~dico. 

1.2.1 EL MANDATO EN EL COOIGO CIVIL DE 1870. 

Ba evidente 1a gran inf1uencia que e1 Código Civil. Francés, tuvo sobre nuestro 

Código de 1870. especial.mente en materia de ob1igaciones. 

Bajo esta infl.uencia se e1aboró e1 Proyecto del. Código civil. Espa.fiol. de 1851, 

que con sus concordancias, motivos y comentarios pub1ic6 don F1orencio Garc~a 

Goyena en 1852. Bate proyecto sirvió de base a1 que para México formó el. 

doctor Justo sierra por encargo del. Presidente Juárez. 

El. proyecto de1 or. Sierra fue revisado por una comisión que comenzó a 

~uncionar en el. afio de 1861 y que estuvo integrada por 1os 1icenciados Jesas 

Terán. José Mar~a Lacunza, Pedro Escudero y Echánove, Fernando Ram~rez y Luis 

s 



Méndez. Esta comiei6n sigui6 trabajando durante el. gobierno il.eg~timo de1 

Emperador Maximil.iano, y de su trabajo se publ.icaron l.oe 1ibroe J: y J:J: del. 

Código. fal.tando de pub1icaree l.os libros r:ti: y IV. Los material.es de ésta, 

primera comisión fueron aprovechados en gran parte por una eegUnda Comiei6n 

formada por 1os l.icenciados Mariano Yáftez, José Ma. Lafragua. rsidro Montiel. y 

Duarte Rafael. oondé y Joaquín Egu~a Lis. quienes fortnul.aron el. Código Civil. 

que fue expedido en 1870. 

El. Código de 1870, denominado "'C6digo Civil. para el. Distrito Federal. y 

Territorio de l.a Baja Cal.ifornia#. cont6 con 4126 art~cul.os, divididos en 

t~tul.o prel.iminar y 4 J.ibros, no contando con ning(in art~cul.o transitorio. 

El.. l.ibro primero comprendió de J.os art~cul.os 22 al. 777 y se titul.o "'Dei l.ae 

personas•. en el. que se incl.uyo el. Derecho dei Famil.ia. 

El.. J.ibro segundo "'De J.os Bienes. J.a propiedad y sus modificaciones• que estuvo 

formado por l.os art~cul.os 778 al. 1387. 

El. l.ibro tercero "'De J.oe contratos•. se inicia con el. art!cul.o 1388 al. 3363, 

regul.ando l.a teor~a general. de J.os contratos y de l.ae obl.igaciones. l.a 

ejecución de aquell.os y l.a extinción, rescisión y nul.idad de estos. Regu1ando 

ai contrato de mandato o procuración entre otros. 

Por aitimo el. l.ibro cuarto •oe 1aa Sucesiones• compuesto del. art!cul.o 3364 al. 

4126. 

A continuación transcribo algunos artí.c:u.l.os que regul.aba el. código de 1870, 

reriri~ndose al. mandato. 

•Art!cul.o 2474.- El. mandato o procuraci6n es un acto por e1 cua1 una persona 

da a otra J.a facu1tad de hacer en su nombre al..gu.na cosa. 

Art~cu1o 2475. - Este contrato no se perfecciona sino por J.a aceptación de1 

mandatario. 
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Art~cul.o 2476. - Pueden ser objeto del mandato todos loa actos l~citos, para 

l.os que la ley no exija l.a intervención personal. del. principal. 

interesado. 

Art~cul.o 2447.- El. mandato puede ser escrito o verbal.. 

Art~cul.o 2478.- El. mandato escrito puede otorgarse en escritura pü.blica y con 

l.as demás sol.emnidadea l.egal.es, o en instrumento privado. 

Art~culo 2480. - Mandato Verbal. es el. otorgado de pal.abra entre presentes. 

hayan o no intervenido testigos. 

Art~cul.o 24.82.- El Mandato General. no comprende más que loa actos de 

administraci6n. Para enajenar, hipotecar y cual.quiera otro acto de 

riguroso dominio, el. mandato debe ser especial.. 

Art~cul.o 2484.- El. mandato debe otorgarse en escritura pública; 

1• cuando se& general.. 

2• cuando el. interés del negocio para que se confiere exceda de 1000 

pesos 

3• cu.ando por virtud de 61 haya de ejecutar el. mandatario a nombre 

del mandante algdn acto que conforme a la ley deba constar en 

instrumento p'llblico. 

4• CUando se otorgue para asuntos judiciales que deban seguirse por 

escrito conforme al Código de Procedimientos. 

Art~cul.o 24.85. - El mandato debe constar por lo menos por escrito privado, 

cuando el. interés del negocio para que se confiere, excede de 300 

pesos y no llega a 1000. 

Art~cul.o 2486.- La omisión de los requisitos establecidos en l.os dos art~cul.os 

que proceden, anu1a e1 mandato cuanto a l.ae obl.igacionea 

contra~das entre un tercero y el mandante; y s61o deja subsistir los 
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contraí.dos entre el. tercero que haya procedido de buena l.ey al. 

mandatario, como si éste hubiera obrado en nombre propio. 

Art:ícu1o 2506. - Sol.o será gratuito e1 mandato cuando as.i se haya convenido 

expresamente. 

Art:ícu1o 2524.- El. mandato termina: 

,_. Por 1a revocación 

2• Por 1a renuncia dei mandatario 

3- Por 1a muerte de1 mandante o de1 mandatario 

4• Por 1a interdicci6n de uno u otro 

s• Por e1 vencimiento de1 pl.azo y por 1& concl.usi6n de1 negocio para 

e1 que fue constituido 

6• En l.os casos previstos en l.os arts. 717, 718 y 720 

Art:íc:ul.o 2525.- El. mandante puede revocar el. mandato cuando y como l.e parezca, 

sin perjuicio de cual.quier condición o convenio en contrario.•. 

El. c6digo de 1870 por l.o que se re~iere al. mandato exige que el. mandato 

representativo, por l.o tanto el. mandatario obra siempre en nombre del. 

mandante. pudiendo ejercer el. mandato sobre cual.quier acto sea ju.rí.dico o 

material.. Es oneroso pues a6l.o eerA gratuito cuando se hubiera convenido 

expresamente. No obstante que en su definición de mandato precisaba que era un 

acto requerí.a de l.a vol.untad de l.as partes para su existencia, naciendo 

obl.igacionea para el. mandante como para el. mandatario. 

Entre al.gun.a de l.as obl.igaciones del. mandante estaban: 

a).- El. de reembol.sar a1 mandatario de todos l.os gastos en que haya incurrido 

para dar cump1imiento al. mandato. 

b) .- Indemnizar a1 mandatario si sufri6 al.giln perjuicio. 

e).- Pagar al. mandatario l.os réditos o sumas que se hayan anticipado. 



El. mandatario por su parte está obl.igado a: 

a).- CUmpl.ir el. mandato en términos y tiempo convenido. 

b) . - Responder de l.os dan.os y perjuicios que ocasionara al. mandante al. 

excederse de sus facul.tades. 

e).- Dar cuentas a1 tna.ndante de su admi.nistraci6n. 

FUe un contrato •intuitu peraonae• y debido a el.l.o e1 mandante terminaba con 

l.a muerte de cua1qu.iera de e11os. 

Bl. mandato de 70 no contempl.6 a l.os poderes en su ordenamiento pero sS.. 

precisaba dos forma.a de otorgar el. mandato en mandato especial. y mandato 

general. 6ste Gl.ti.mo s6l.o comprendí.a l.os actos de administración cual.qU.ier otra 

facul.tad deb1a ser precisada y por l.o tanto era especial.. 

Por l.o que se refiere a l.a forma, existi'..an contratos de mandato en forma 

verbal. y eacritos, por l.o que para su val.idez no requer1a necesariamente que 

~uera escrito o en escritura pG.bl.ica. 

Final.mente el. Código Civil. de 1870, no dec!.a nada de l.a irrevocabiJ.idad del. 

mandato o de l.a renuncia del. mismo, precisaba que eJ. mandante pod1a revocar el. 

mandato cuando y como l.e pareciera. por l.o que no exist1a el. mandato 

irrevocabl.e e1 Código Civil. del. Distrito Federal. y Territorio de l.a Baja 

cal.ifornia. de 1870. 

1.2.2 EL MANDATO EN EL CODIGO CIVIL DE 1884 

En l.a de~ini.ci6n del. mandato. el. Código de 1884 denominaba al. mandato como 

•acto" probab1emente porque J.a aceptación. de1 mandatario pedí.a ser posterior 

al. momento de otorgarse el. mandato y s6l.o existí.a una vol.untad y exig1a que 

l.os actos se ejecutaran en representación del. mandante, ea decir e1 mandato 



tení.a que ser representativo, debiendo e1 mandato recaer en actos materia1eo y 

necesariamente en actos jurí.dicos. 

En e1 Código de 1884. e1 artí.cu1o que regu1aba a1 mandato era e1 2342 que 

estab1ecí.a; "Art. 2342. E1 mandato o procuración es un acto por e1 cua1 una 

persona da a otra 1a facu1tad de hacer en su nombre a1guna cosa". Es decir, 

era un acto por virtud de1 cua1 e1 mandatario se ob1iga a ejecutar 1os actos 

(materia1es o juridicos) que 1e encargaba e1 mandante. 

No se caracterizaba expresamente e1 mandato como un contrato, eimp1emente se 

decí.a que era un ~acto•, aunque en nuestro concepto. no podemos considerar que 

e1 1egis1ador de 1884 hubiera pensado en e1 acto jurí.dico uni1atera1, ya que 

c1asificó e1 mandato en e1 1ibro de 1os mandatos en particu1ar, y a1 emp1ear 

1a pa1abra acto, simp1emente uso 1a denominación genérica de acto jurí.dico que 

puede ser p1uri1atera1 o uni1atera1. Para e1 mandato, a1 co1ocar1o dentro de 

ese grupo. pensó indiscutib1emente en e1 acto jurí.dico bi1atera1. 

E1 C6digo Civi1 de 1884, en 1a definición comentada estab1ecí.a que e1 

mandatario se ob1igaba a ejecutar en nombre de1 mandante 1os actos que éste 1e 

encomendaba. Consideró, como e1emento de definición por consiguiente, 1a 

representación en e1 mandato y no admitió e1 mandato no representativo; 1os 

actos jur~dicoe ejecutados nombre de1 mandante, creaban re1aciones 

concretas y directas entre e1 mandante y 1os terceros¡ consecuentemente, 

también son actos ejecutados por cuenta de1 mandante, representado y afectando 

su patrimonio. No obstante que no era u.na novedad e1 mandato no representativo 

y que en materia comercia1 ya se hab~a aceptado primero por 1a doctrina, y 

1uego por e1 derecho positivo. (1a comisión mandato mercant11 

representativo), e1 Código de 1884, siguiendo 1a tradiciOn romana, no aceptó 

e1 mandato no representativo. 

En e1 C6digo Civ11 de 1884, no se requer~a expresamente que esos actos fuesen 

jurí.dicos; sin embargo, de dicha expresión 1itera1 no cabí.a deducir que fuesen 

contenido de1 mandato 1os actos materia1es. Es verdad que 1o único que se 

exigí.a era que dichos actos fueran 1~citos. 
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Dacia as:L el. art:Lcul.o 2344 del. C6di.go Civi.1 de 1884; 

~Pueden ser objeto del. mandato todos l.os actos 1:1.citoa para l.os que l.a l.ey no 

exi.ja 1.a i.ntervenci..6n peraona1 de1 principal. interesadou. Sin embargo, cabe 

objetar que al. requerir el. citado código de 1884, que l.os actos se ejecutaran 

en nombre del. mandante por ese hecho <:inicamente quiso referirse a l.os actos 

juridicoa, que son l.oa ünicos que pueden cel.ebrarse en representación de otro. 

Por l.o q;ue se refiere al. Mandato :I.rrevocabl.e el. C6digo de 84 mantiene l.a 

imposibil.idad jur~dica del. manda.to irrevocabl.e, pues determina que el. mandante 

puede revocar el. mandato cuando y como l.e parezca, coincidiendo as:L con el. 

Código de 1870, e i.ncl.usive, el. articul.o 2525 de 1870 y el. 2398 de 1884 qUe se 

refiere a l.a revocabi1idad del. mandato, son l.iteral.mente igual.es. 

No se puede negar que el. Código de 1870 sirvió de base para l.a el.aboración del. 

Código de 1884, incl.usive en al.gunos art:Lcul.oa son transcritos al. el.aborar el. 

c6digo en comento. 

A continuación transcribo diversos art:Lcul.os del. Código Civil. del. Distrito 

Federal. y Territorio de 1.a Baja Cal.ifornia de 1884 referente al. mandato. 

• •.• JU"t ••• 2362.- El. mandato o procuración ea un acto por el. c:ua1 una persona 

da a otra l.a facul.tad de hacer en su nombre al.guna cosa. 

Art. 234.3. - Este contrato 

mandatario. 

se perfecciona si.no por 1.a aceptación de1 

Art. 2344.- PUeden ser objeto de1 mandato todos l.os actos l.:Lcitos para l.oa que 

l.a l.ey no exija 1a ~ntervención personal. del. principal. interesado. 

Art. 2374.- So1o será gratuito e1 mandato cuando así. se haya convenido 

expresamente. 

Art. 2345.- si mandato puede ser escrito o verbal.. 



Art. 2346.- E1 mandato escrito puede otorgarse en escritura p6b1ica y con 1as 

demás solemnidades 1egales. o en instrumento privado. 

Art. 2348.- Mandato verbal. es e1 otorgado de palabra entre presentes, hayan o 

no intervenido testigos. 

Art. 2349. - B1 mandato puede ser genera.1 o eepecia1; e1 primero comprende 

todos 1os negocios del mandato; e1 segundo se 1imita a ciertos y 

determinados negocios. 

Art. 2350. - E1 mandato general. comprende m.-i.s que los actos de 

aclministraci6n. Para enajenar. hipotecar y cualquier acto de 

ri9'1..lroso dominio el. mandato debe ser especial.. 

Art. 2352.- El. mandato debe otorgarse en escritura pa.bl.ica; 

x.- Cuando sea genera1. 

xz.- cuando e1 interés del. negocio para que se confiere exceda de 1000 pesos. 

xzz. - cuando virtud d• A1 haya de ejecutar e1 mandato a nombre del. mandante 

al.g(ln. acto que, conforme a 1a l.ey. deba constar en instrumento ptiblico. 

rv.- cuando ae otorgue para asuntos judicial.es sa1vo l.o dispuesto por e1 

artS:culo 2383. 

Art. 2353.- E1 manda.to debe constar por l.o menos en escrito privado, cuando e1 

inter~s del. negocio para que se confiere excede de 200 pesos y no 

11ega a 1000. 

Art. 2354.- La omisión de 1os requisitoD estab1ecidos en l.os dos art~cul.os que 

preceden. anul.a e1 mandato en cuanto a 1as ob1igaciones contra~das 

entre un tercero y el man.dante; y s61o deja subsistentes l.as 

contra.S::das entre el tercero que haya procedido de buena fe y el 

mandatario, como si éste hubiera obrado en negocio propio. 
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Art.- 2397.- El mandato termina: 

r.- Por la revocación. 

rr.- Por la renuncia del mandatario. 

rrr.- Por la muerte del mandante o mandatario. 

rv.- Por la interdicción de uno y otro. 

v.- Por el vencimiento del p1azo y por 1a conclusión del negocio para el que 

fue constituido. 

vr.- En los casos previstos en los art;[cu1os 619. 620 y 622. 

Art. 2398.- El mandante puede revocar el mandato cuando y como le parezca, sin 

perjuicio de cualquiera condición o convenio en contrario. 

1.2.3 EL MANDATO EN EL cooroo CIVIL DE 1928. 

La Secretar;[a de Gobernación designó a 1os seftores l.icenciados Francisco H. 

Ruiz (Que fue presidente de J.a sala Civil. de J.a Suprema Corte de Justicia de 

la Nación, distinguid~simo profesor de la Facultad de Derecho y Director del. 

Seminario de Derecho Civil. en la misma facultad), Ignacio Garc~a Tell.ez (que 

ha sido rector de nuestra universidad Nacional Autónoma de México, y 

secretario de Educación Pública) • J\nge1 Garc;[a Pefla y Fernando Moreno, para 

que hicieran un proyecto de nuevo Código Civil.. Esta comisión formuló el. 

proyecto que. en forma de Código. se publicó llevando la fecha de 25 de &bri1 

de 1928. Ese proyecto reformado por sus autores, después de tener en cuenta 

1as observaciones que se le hicieron, se convirtió en e1 Nuevo Código Civil 

para el. Distrito Federa1 y Territorios Federa1es en materia común y para toda 

la Rept'.ibl.ica en materia Federal~. expedido por el. Presidente de 1a RepCib1ica, 

uoo de 1a ~acultad que le con~irió e1 Congreso de la unión. Se publicó en 

el Diario Oficia1 l.os d;[as 26 de mayo, 14 de ju1io, 3 de agosto y 31 de agosto 

de 1928. Este código entró en vigor e1 d!a io. de octubre de 1932, fecha que 

fijó e1 Ejecutivo, en el decreto del 29 de agosto de1 mismo aao. publicado en 

el Diario Oficia1 el 10. de septiembre anterior. 
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De 1a definición de1 mandato establecida en e1 artLculo 2546 del código civil 

para e1 Distrito Federal que dice: 

"El mandato es un contrato por el que el mandatario se obl.iga a ejecutar por 

cuenta del mandante los actos jur~dicos qUe este encarga•. 

De dicha definición podemos distinguir los sigUientes elementos: 

a) El mandato se caracteriza expresamente como un contrato-

b) Recae e.xcl.usivamente sobre l.os actos jurl:dicos, radicando en éstos la 

especial.id.ad del. contrato. 

c) No exige qUe el mandato sea rep~esentativo, y por lo tanto no es necesario 

que el mandatario obre siempre en nombre del mandante, e.ino que permite que 

sea no representativo y 

d) Oneroso por naturaleza, pero por no ser la retribución un elemento esencial 

ae incluye en la definición. 
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CAPITULO SEGUNDO 

CONCEPTOS GENERALES 



2.1 LA REPRESENTACION 

La formación sucesiva de l.a .idea de representación,. en rel.ación a l.os actos 

real.izados por intermediación de otra persona existe entre l.a época romana y 

l.a nuestra, una considerable diferencia debida. a l.a introducción de una nueva 

idea,. ]..a representación en J.os actos j ur.:ídicos. Esta noción ha transforma.do 

muchas teor.!as: el. derecho romano primitivo no l.o pose.!a, y sin embargo,. 

ruaron 2oe juriaconsul.tos romanos quienes 1.a el.aborar~n poco a poco y quienes 

l.a l.egaron al. mundo moderno. 

En tal. situación el. maestro Marcel. Pl.aniol... establ.ece que .. . . . 1.a pal.abra 

•representar .. un término técnico que designa l.a intervención de una 

persona,. que obra por otra,. sin que 1.e afecten peraonal.mente 1.os resul.tados 

jur.!dicos del. acto que real.iza. De este modo una transformación 1.enta, que 

duró varios sigl.os en real.izarse y que se hizo sin unidad de medios y con 

medidas distintas,. nos condujo al. concepto de l.a representación jur.:ídica, de 

una persona por otra,. que ha sido una aimpl.iricaci6n práctica, pero que esta 

l.ejoa,. como se ve,. de ser una idea airnpl.e y una de 1as nociones primarias del. 

Derecho •.• • 2 

Aceua1mente 1a represeneaci6n es el. acto por virtud del. cual. una persona 

dotada de poder,. l.l.amada representante obra a nombre y por cuenta de otra 

11.ama.da representada o dominus del. negocio. También por repreaentaci6n en 

sentido propio se entiende l.a "'contempl.atio domini• esto es 1 l.a dec1araci6n 

unil.atera1 que el. representante ha.ce frente terceros al. real.izar 

determinado acto jur.!dico,. de que aceda a nomllre y por cuenta de 

representado. As.! pues1 toda representación supone o exige un poder,. pero 

se confunde con éste,. ya que el. poder es l.a racul.tad de representar en tanto 

que J.a representación ea ya e1 ejercicio mismo de esa facul.tad o el. acto por 

el. cual. se pone en práctica dicha facul.ta.d. 

2 Man:cl Planiol, Gcorgcs Ripcn. u-aducido por Josc! M. Cajica.Jr. T .• :rcwula ~.de~ Ciri1. Editorial Cán:lcnas. 
J98J. p. J5J. 
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El. efecto de 1a repreoentaci6n, es que e1 acto que rea1iza e1 representante a 

nombre de1 representado produce efectos jur:ídicos, activos y pasivos, 

directamente sobre el. patrimonio de este d1timo. ya que e1 representante queda 

compl.etamente ajeno a 1os derechos y obl.igaciones que deriven de tal. acto, 

pudiéndose resal.tar aqu:í l.a fa1ta de coincidencia entre l.a persona que decl.ara 

l.a vol.untad y l.a peraona titul.ar del. interés o c1rcul.o jurídico o patrimonio 

que va a producir sus efectos tal. dec1araci6n de vol.untad. 

La util.idad e importancia de 1a institución representativa es evidente. Aa:í, 

poaibil.ita a l.as personas f~sicas capaces para actuar jur!dicamente en varios 

l.ugarea l.a vez. para que l.o hagan mediante apoderados 

representantes. 

En 1os casos de l.os incapaces, 1es permite actuar vAJ.idamente a través de sus 

representantes l.eg~timos. A l.as personas f1sicas sin capacidad de ejercicio 

el. supuesto que no tuvieran representantes, equiva1dr:ía a desconocerJ..es su 

cal.idad de sujetos de derechos y obl.igaciones. 

Por otra parte, permite l.a actuación jur1dica de l.aa personas mora1ea o entes 

co1ectivos, ya que, a1 no tener una existencia corpórea como una persona 

f~sic:a, l.oa miamos s6l.o pueden manifestarse 1egal.mente medianee sus 6rganos de 

representación. 

2.2 DEFJ:NICJ:ON 

Con rrec:uencia se ha manifestad.o que gracias a1 orden jur~dico existe una gran 

rea1idad 1ega1 de que una misma persona se deadobl.e en dos o m4s conservando 

identidad. 

A continuación menciona 1o que al.gunoa tratadistas c:onaideran 

representación, para l.uego se~al.ar nuestra humi1de opinión. 

El. maestro RAFAEL ROJJ:NA VJ:LLEGAS establ.ece que: 
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La representaci6n supone que un sujeto denominado representante act6a en 

nombre y por cuenta del. representado de tal. manera que l.as consecuencias 

jurídicas de J.os actos que real.ice afectarán el. patrimonio, lo. persona o el. 

status en genera1 del representado ·' 

Así tambi.é.n, el. maestro BERNARDO PEREZ FERNAN'DEZ DEL CASTILLO define a l.a 

representaci6n como: 

• ..• 1a facultad que tiene una persona de actuar. obligar y decidir en nombre 

o por cuenta de otra ... •• 

Don MANUEL BORJA SORIANO estableció que: 

.... - Hay representación cuando una persona cel.ebra a nombre y por cuenta de 

otra un contrato (O en general. un acto jur~dico), de manera que sus efectos se 

producen directa e inmediatamente a l.a persona y en el. patrimonio del 

representado, como si el. mismo hubiese cel.ebrado el. contrato (o ejecutado el. 

acto .•. ) •!lo 

El. diccionario jurídico, establ.ece: 

• ••• sn la cel.ebraci6n de un acto jur~dico puede actuar el. propio interesado 

sobre el. que recaer&n l.os efectos u otra persona, en nombre y por cuenta de 

aquel.. O sea que una persona puede ser parte en un acto jurídicos sin haber 

concurrido personalmente a su otorgamiento. cuando e11o ocurre se dice que hay 

repreeentaci6n _ •• •" 

E1 don de1 desdoblamiento o ubicuidad 1o obtenemos mediante la representaci6n 

jurídica, ya que cuando e1 representante actúa a nombre de otra persona 

l.l.amad.a '"'representado", que puede oer capa.z o incapaz, se afecta en forma 

directa l.a esfera ju.r~dica de1 representado, pues se producen 1os miemos 

efectos al igual. que si actuara di.rectamente y a nombre propio. 

3 Rafacl Rojina Villcgas. ~~y; fJunil.llL... EdiL Pomia. S.A., Ml!xiw, O.P., 1993, p. 168. 
4 Bernardo Pércz Fcmándcz del Castillo, Bq,rescnt111:ión &likr: ~Edil. PorrUa. S.A .• Mbico, D. F., p. 11. 
5 Manuel Borjn. Soriano, Is:'2tiJ, O:w:mid.c:.la.s. Obllpnclgnts Edit. Pomia. S.A., 1984 .• p. 244. 
·~ ~~ EdiL Ariskill, S. A. Buenos AiTcs, Argentina. Tomo XXIV .. p. 724. 
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La representaei6n puede imp1icar un concepto contrario a 1a rea1idad estricta, 

dentro de 1a idea de 1a vo1untad y de sus efectos, equiva1e a estimar ajeno a1 

acto a1 que 1o hace, y presente y ob1igado a1 que no ha tomado parte en e1. 

Por e11o, ha sido extra~a a derechos primitivos como e1 Romano en sus primeros 

tiempos. 

Responde, sin embargo, a una idea de necesidad jurídica, que se ha impuesto 

vigorosamente; e1 mismo Derecho Romano, ech6 1as primeras bases de 1a 

·construcción contribuyendo eficazmente al. nacimiento y desarro11o de 1a nueva 

insti tuci6n. Los j u.risconsul. tos romanos fueron 1os primeros que para suplir 

1as deficiencias causadas por el. principio contrario a l.a representación, 

crearon excepciones a éste y recurriendo a concepciones jurídicas tendientes a 

nul.ificar1o en ciertos casos; de este modo se admitió a1 fin l.a representaci6n 

institución jurídica regu1ar, y qued6 destruido el. principio 

contrario. Según ha quedado indicado, 1a representación constituye un 

mecanismo jurídico regu1ar. Es pues, principio genera1, que cabe en todos 1os 

actos jurídicos de1 Derecho Privado, sa1vo casos excepciona1ee. 

As!. pues, no cabe 1& representación cuando se trata de actos que por su 

natura1eza deben nacer exc1usivamente por 1a directa vo1untad de1 interesado; 

en estos casos, 1a 1ey exige, bien expresa, bien tácitamente, 1a comparecencia 

persona1 de 6ste. 

2 • 2. 1 PUNTO DE VXSTA DOCTRXNAL 

Diversas teor!.aa han tratado de expl.icar 1a natura1eza jurrdica de 1a 

representación, por 1o que a continuación presento una breve exposición de 1as 

mismas. 

r. Teorra negativa 

León Duguit.- Seg-Cin este autor 1a representación debe rechazarse porque no 

sino producto de1 esp!.ritu que confiere nada de rea1; 1a 
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consecuencia, segfin é1, de un aná1isio inexacto de1 pape1 de 1a voluntad en 1a 

formación de1 acto jurídico. 

II. Teoría de 1a ficción 

Esta teorJ:a sostiene que por virtud de una ficción se reputa hecho por e1 

representado (no presente en e1 acto de la representación) 1o rea1izado por e1 

representante. En otras pa1abras. SI!! finge que los negocios jurídicos son 

ce1ebrados persona1mente y con su propia vol.untad por el representado no 

obstante no estar presente en el acto de 1a celebración. 

A1gunos expositores de esta teoría son entre otros P1anio1. Pothier y Gey. 

a) Gey. - Establ.ece en su 1ibro Múthode d- :tnterpretation el. Sources Droit 

Positif, (traducido a1 espafl.ol. en 1902). refiriándose a J.a representación 

se expresa as~: segdn 1a concepción, que nos sugiere una vista ingenua de 

1aa cosas, cada uno no esta 1igado, en 1a vida jurídica, sino por 1o actos 

que ejecuta persona1mente. Ha parecido que convenía 

directamente, mediante ciertas condiciones voluntarias o 1ega1es, 1a 

facu1tad de hacer, en J.a persona de un tercero, 1os derechos creados por 

1a vol.untad de un contratante. que se convierte a si en extr~"'tf10 a sus 

propios actos. Bastar~a. se dirá, para 11egar a ese resultado con invertir 

el. principio inicia1. ¿Quién no ve sin embargo que eso es precisamente 

deformar 1a realidad, y que si se pretendiera hacer1o brutal.mente o por 

v~a de autoridad se arriesgaría a destruir 1a noción de individual.idad que 

sigue siendo un ru.ndamento necesario de toda nuestra concepción del. 

derecho?. No se pued~ escapar a l.a dificultad sino aceptando aqu~ la 

.ricci6n de l.a representación por otro, de l.a cual. se apartaran l.os 

excesos, sometiéndol.a a J.ae circunstancias y condiciones necesarias. 

b) Pothier. - Que coincide con esta teor~a que es tradicional. en Francia, 

estab1ece que e1 mandante. quien contrata por su ministerio (del 

mandatario) y quien se obliga hacia 1aa personas con l.as cua1es 

mandatario ha contratado en esta cal.idad. El. mandatario en este caso, 

contrae ninguna obl.igaci6n para con 1aa personas con J.as que trata; 
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hace s.ino .interponer su min.isterio. por el cual se considera .que el 

mandante contrata. 

c) Pla.niol.- Tratando el papel del tutor, dice: Para la admin.istración de los 

bienes, el tutor representa a1 pupilo. SU función consiste, pues, 

ejecutar. en nombre y en interés de su pupilo, todos los actos jur~dicoa 

que fueren necesarios. Ya se sabe lo que es la representac.ión en loa actos 

jur~dicos, ficción que reputa hechos por el representado, en la especie el 

pupilo, los actos ejecutados por el representante, en la especie el tutor. 

III.- TEORIA DEL NUNCIO.-

Savigny. - Promotor de esta teor~a. el. representante no ea sino un simple 

mensajero, u:u nuncio, quien lleva la palabra del representado. 

Es 6ste quien contrata en realidad y no el representante, el que no declara su 

propia voluntad sino la voluntad de otro ... Decir de un representante que es 

otra cosa que un mensajero. es decir, simplemente que un representante no lo 

es. Y ¿ no lo ea por una verdadera ~icción por lo que se ha podido decir que 

el representante no hace sino trasmitir la voluntad de1 representado, cuando 

este 1lltimo ea un incapaz. un loco, una persona incierta o futura? Esta 

teor~a. que ninguna persona defiende hoy, es importante para exp.licar todos 

.loa casos de representación. ella conduce, por otra parte, a consecuencias 

injustas; no explica la representación lega1, la representación de protección: 

conduce a no tener en cuenta para las condiciones de capacidad y para 1oa 

vicios de consentimiento, sino la persona de.l representado. 

XV. - ·TEORIA DE LA COOPER.ACION. -

Según esta teor~a. tanto el representado como el. representante coopera a la 

l!ormacidn de.l negocio y se debe determinar su validez y eu contenido según 1as 

dos voluntades del. representante y del representado, en la parte en la que 

cada una el!ectivamente infl.uye en la l!ormaci6n de1 negocio. Seg'lln esta 

doctrina. en el mandato genera.l se deberá atender esencialmente a la voluntad 

de1 representante, en el mandato especifico. se deberá esencial.mente tener en 
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cuenta 1a vo1untad del representado, y en el mandato en e1 que se encuentran 

determinados so1o algunos e1ementos. oe deberá entender simu1táneamente a 1as 

dos voluntades, a cada una en la parte concreta de 1aa determinaciones 

contractua1es respectivas•. 

Mitteia. - Dice que admitir que e1 representante no contra.ta solo. y que e1 

representado contrata de manera exc1usiva. sino que ambos contratan 

jur~dicamente y los dos producen e1 acto jur~dico. No hay que hacer caso de 1a 

vo1untad de1 representante sino en 1a medida en que 1a ha manifestado 

psicológicamente, hay que tomar en consideración, por consiguiente, 1aa 

instrucciones que ha recibido del representado. En la medida de estas 

instrucciones. es éste 111.timo el que expresa l.o que quiere: en cuanto a lo 

demás, es el representante quien expresa su voluntad. 

V. - TEORIA DE LA SUSTITUC:ION REAL DE LA PERSONALIDAD DEL REPR.E:SSNTAOO POR LA 

DEL REPRESENTANTE. 

Seg'lln esta teor~a. mandato es la voluntad del representante su..bstitu~ndose a 

J.a del. representado. lo que participa directa y realmente en la formación del. 

contrato que prodacirá sus efectos en e1 patrimonio del representado. 

A continuac.:i.6n se menciona a 1os sostenedores de esta teorra y se hace 

referencia de su respectivo punto de vista. 

PILON.- Hace notar que la representación se ana1iza en 1a substituci6n real. y 

completa de la personal.idad jurídica de1 representante a 1a de1 representado; 

en otros términos, es la vo1untad del representante, substituyéndose en 1a de1 

representado, 1a que participa directa y realmente en la formación del 

contrato que producirá sus efectos en el. patrimonio de1 representado. 

COLZN Y CAPITANT.- Estab1ecen que mas vale reconocer simpl.emente que en el 

estado actua1 del. derecho un acto jurídico puede producir sus efectos en una 

persona distinta de aquéll.a que 1o ha ejecutado. Aar. el acto ht!!cho por 

repreoentante presenta un dob1e aspecto. Por una parte. e1 representante es e1 
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que hace el. acto; por l.o otra, l.os efectos de este acto: se producen en el. 

representado. 

PLANIOL. RXPERT Y ESMEIN.- Opinan que el. representante en l.ugar de ponerse l.a 

personalidad del. representado, l.e substituye l.a suya y manifiesta una Voluntad 

propia para la cel.ebración del contrato. 

JHERING.- Ha enseftado que en el fondo, el. principio de l.a representación no es 

otra cosa que l.a separación de l.a causa y del. efecto del. acto; l.a causa: l.a 

acción concerniente a l.a persona del. representante; el. efecto: el. derecho 

concierne al. representado. 

MADRAY. - Explica l.a representación en cuanto a sus efectos; el. representante 

manifiesta l.a vol.untad de celebrar un acto cuyas consecuencias se producir&n 

11nicamente en otra persona; el. tercero acepta. una regl.a de derecho entra en 

movimiento porque sus condiciones de apl.icación se han cumpl.i.do por l.as 

partes; tienen por resultado engendrar efectos de derecho en contra o 

provecho de varias personas, que son, en la especie el. representado y el. 

tercero. 

BONNECASE.- Acepta el punto de vista de Madray. Hace observar, ademAs que l.a 

l.ey no ha organizado 1a representación de una manera abstracta y r~gida, sino 

que ha previsto tipoe de representantes y en ocasión, de cada u.no de el.J.os, ha 

edificado, regl.as susceptibl.eo de al.canzar el. fin perseguido por el.l.a. 

2.3 TIPOS DE REPRESENTACXON 

No obstante que diverso& tratadistas determinan que 1a representación oe 

cl.asifica en vo1untaria, 1ega1 y orgánica, juzgo conveniente incl.uir e1 punto 

de viota doctrina1 que reconoce que l.a representación se cl.asifica en directa 

indirecta, por esto ü1timo, considero obl.igaci6n distinguir l.a 

el.asificación de l.a representación como a continuación desarrol.1o. 

La Representación se cl.asifica en: 
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a) Directa 

b) J:ndirecta 

e) Vo1untaria 

d) Legal. y 

e) Orgánica 

a) La Representaci6n Directa es cuando una persona actíia en nombre y por 

cuenta de l.a otra, produciendo una rel.aci6n directa e inmediata entre 

representado y tercero, como en l.oe casos del. poder y 1a tute1a. 

b) La Representación rndirecta, es cuando una persona actfia en nombre propio y 

por cuenta de otra, adquiriendo para si 1os derechos y ob1igacionea del. 

representado frente a1 tercero, por ejemp1o, e1 mandato, prestación de 

servicios, asociación en participación, en 1os que se eatab1ece entre dos 

personas una re1aci6n jurídica interna, desconocida y en ocasiones fingida. 

para e1 tercero, pero a1 :f'ina1 de cuentas 1os efectos jurídicos van a 

repercutir en e1 patrimonio de quien encomendó e1 negocio. De ah~ que se 

considere representación indirecta. 

e) La Representación es Vo1untaria cuando una persona, en virtud de 1a 

autonomJ:a de 1a vo1untad, autoriza a otra para actuar en su nombre y 

representación como en el. poder y :f'ideicomiso. 

d) La Representación es Lega1 cuando una persona por ser incapaz o encontrarse 

ausente representada por otra de entre 1as sefta1adas por 1as 

disposiciones 1ega1es. 

e) La Representación Orgánica necesaria o estatutaria, en e1 caso de personas 

jurídicas mora1es. 

2 • 3. 1 LA REPRESENTAC'J:ON DrREC'TA Y LA 

REPRESENTACION rNDrRECTA. 

En 1a primera hay propiamente representación de una persona por otra. En e11a 

representante, aunque emite su propia vol.untad en e1 negocio que ce1ebra, 
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decl.ara en nombre y por cuenta del. representado y se ostenta como 

representante. En consecuencia, l.os efectos del. acto producen directamente 

e1 patrimonio de este ül.timo. 

En 1a representací6n Indirecta, el. representante decl.ara en nombre propio 

aunque l.o hace por cuenta del. representado; es decir, adquiere inmediatamente 

para si J.os derechos y obl.igaciones que el. acto produce. Previamente se obl.ig6 

con el. representado a trasmitirle l.os derechos y l.as obl.igaciones que nazcan 

del. acto que real.izará con terceros. Como se ve, en l.a representación 

indirecta, aunque el. representado adquiere aquel.l.os derechos y obl.igaciones, 

l.os adquiere por efectos de 

representante (indirecto}. 

acto posterior que debe real.izar el. 

En l.a representación Indirecta o Mediata, si bien el. representante gestiona en 

pro del. representado, exteriormente aparece gestionando en su propio interés. 

2.3.2 LA REPR.ESENTACION LEGAL 

La representación l.egal. es 1a impuesta por l.a l.ey, a diferencia de l.a 

representación vo1untaria, que surge de 1a autonomra de l.a vol.untad. 

Las causas que dan origen al. supuesto de representaci6n l.egal. son variadas. En 

ocasiones, se re~iere a l.a necesidad de expresar 1a vol.untad de quien tiene 

l.imitacla su capacidad de obrar (menor, interdicción) . 

En al.gunas otras, l.a administración de un patrímonio o sector del. m.:1.smo, en 

defensa de su titul.ar (ausente, naaciturus), o por razón del. destino de l.os 

bienes, normal.mente au 1iquidaci6n (quiebra. concurso y sucesión) . Pese a esta 

variedad y a l.a especr~ica final.idad de cada una de el.l.as, podemos hab1ar de 

una figUra jur~dica unitaria ya que a travlis de el.1.a, un sujeto actaa en 

nombre y por cuenta de otro que no puede actuar por si sol.o. 

A conti.nuaci6n presento di~ersaa hipótesis en 1as cual.es l.a representación es 

establ.ecida por l.a l.ey. 

24 



A) REPRESENTACION DE MENORES 

J.. - Patria Potestad. - viene esta expresi.ón de1 lat.:!n .. patriue". a, um, 1o 

re1ativo a1 padre, y potestas, poteatad, recordando 1as pal.abras de Ol.piano: 

P&ter autem fami1ias apel.1atur qui, in domo dominum ba.bet, recteque, hoc, 

nomine appe11atur, qu.amuis fil.ium non haber... (Es 11amado padre de fami1ia 

quien tiene en casa el. dominio, y este apel.ativo l.e es dado a un cuando 

carezca de descendencia ... ) 

Esta institución que ejercen 1oa padreo y a fal.ta de estos l.os abuel.os, sobre 

1a persona y bienes de 1os hijos menores de edad no emancipados. 

Quienes l.a ejercen tienen l.a administración de 1oe bienes y l.eg.:!tirna 

representación 1ega1 del. incapaz, el. ARTICULO 425 de1 Código Civil. para el. 

Distrito Federal., establ.ece que: "Los que ejercen l.a patria potestad 

l.eg.:!timos representantes de l.oe que están bajo de el. l. a y tiene 1a 

administración legal. de l.oe bienes que l.es pertenecen conforme 1aa 

prescripciones de este código.• 

La patria potestad de l.os hijos nacidos del. matrimonio, 1a ejercen e1 padre y 

l.a madre, el. ARTICULO 414 de1 Código Civil para el. Distrito Federa1, establ.ece 

que: •La patria potestad sobre l.os hijos de matrimonio se ejerce: 

I Por e1 padre y l.a madre; 

II Por e1 al:>ue1.o y l.a abuela paternos; 

III Por el. ~ue1o y la abuela maternos. 

En caso de fal.tar estos, los abuelos en el. orden que e1 Juez de l.o fami.1iar 

determine, e1 ARTICULO 418 Código Civi1 para e1 Distrito Federa1, establ.ece 

que: ~A fal.ta de padres, ejercerán 1a patria potestad sobre el. hijo 1oe demás 

ascendientes a que se refieren l.as fracciones IZ y IIZ de1 art.:!cu1o 414, en e1 

orden qUe determine el. juez de 1.o Famil.iar, tomando 

circunstancias del. caso.# 

cuenta l.as 
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Esta 111.tima reg1a no se e:i.gue cuando existe tutor testamentario, pues el. 

ART~CULO 470 C6digo Civil. para e1 Distrito Federal., esta.bl.ece que; •si 

ascendiente que sobreviva, de l.os dos que en cada grado deben ejercer 1a 

patria potestad conforme a l.o di.apuesto en el. art!.cul.o 414. tiene derecho, 

aunque fuere menor, de nombrar tutor en su testamento a aque1l.os sobre quienes 

ejerza, con incl.usión del. hijo póstumo. 

Si el. hijo fuera del. matrimonio es reconocido y vive con l.oo padreo, ambos l.a 

ejercen, pues el. ARTrCULO 415. - Código Civil. para el. Distrito Federal., 

establ.ece que: •cuando l.os dos progenitores han reconocido al. hijo nacido 

~uera de matrimonio y viven juntos, ejercerán ambos l.a patria potestad. 

Si es reconocido, pero viven separados entre ell.os, se pondrán de acuerdo 

quien de l.os dos ejercerá l.a custodia, en caso de que no l.o hagan el. Juez de 

l.o famil.iar del. l.ugar ser.A, quien previa audiencia a l.os padres y al. 

Ministerio Públ.ico, resuel.va a quien corresponde ejercerl.a, el. ARTJ:CULO 380 

Código Civil. para el. Distrito Federal., entablecc: ~euando el padre y la madre 

que no vivan juntos reconozcan al hijo en el mismo acto, convendrán cuál. de 

l.os dos ejercer.A su custodia; y en caso de que no l.o hicieren. el. juez de l.o 

Familiar del 1ugar, oyendo a l.os padres y al. Ministerio l?úb1ico resolver& lo 

que creyere mAs conveniente a l.os intereses del menor.# 

Si la causa es el divorcio, dependerA del convenio en el vol.untario y de la 

sentencia en el necesario. 

La. patria potestad de1 hijo adoptivo la ejercen únicamente loe adoptantes, el 

AR.Tr.CULO 419 Código Civil para el. Distrito Federal., establece: "La patria 

potestad sobre el hijo adoptivo la ejercerán únicamente las personas que l.o 

adopten. 

La representación l.egal. en virtud del ejercicio de l.a patria potestad, l.a 

acreditan los padres con l.a copia certificada del acta de nacimiento; l.os 

abuel.os con l.a designación que de ell.os haga el. Juez, el adoptante, con l.a 

copia certi~icada de1 acta de adopción. 
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2.- Tutela.- El vocablo nos viene del latLn tueor, defender, proteger. Tenemos 

por una parte, personas jurídicamente capaces que por ende son aptas para 1a 

protecci6n de loa menores de edad o incapacitados. Esta instituci6n jurídica 

tiene por objeto, la guarda de una persona incapaz y de sus bienes, según. el 

ARTICULO 449 C6digo Civil para el Distrito Federal. establece •El objeto de la 

tutel.a ea la guarda de la persona y bienes de l.os que no esta.ndo sujetos a 

patria potestad tienen incapacidad natural. y legal., o solamente la segunda 

para gobernarse por ar miamos. La tutela puede tambi~n tener por objeto l.a 

representación interina del. incapaz en los casos especial.es que aeftale la ley. 

En l.a tutela se cuidará preferentemente de l.a persona de los incapacitados. Su 

ejercicio queda sujeto en cuanto a J.a guarda y educación de loa menores a l.aa 

modalidades de que habla la parte final del artLculo 413. 

Tienen incapacidad natural y legal, loa menores de edad; loa mayores de edad 

disminuidos o perturbados en su inteligencia aunque tengan interva1os lOcidos; 

y aquellos que padezcan a1guna afección originada por en~ermedad o deficiencia 

persistente de carácter fLsico, psicológico o sensoria1 o por la adición a 

sustancias tóxicas como e1 a1cohol, loa psicotr6picos o los estupefacientes. 

el ARTICULO 450 Códi.go Civil. para el Distrito Federal. establece: "Tienen 

incapacidad natural y legal: r Los menores de edad; rr Loa mayores de edad 

disminuidos perturbados inte1igencia. aunque tengan intervalos 

l.1lcidoa; y aquellos que padezcan alguna afecci6n originada por enfermedad o 

deficiencia persistente de carácter fLsico, psicol.ógico sensorial. o por la 

adicción a sustancias tóxicas como el aJ.cohol, los psicotr6picoa o los 

estupefacientes; siempre qu.e debido a la limitación. o 1a alteración en la 

inteligencia que esto lea provoque no puedan gobernarse y obligarse por si 

miamos. o manifestar su voluntad por algún medio.• 

Para que 1a tutela se confiera, es necesario primero, se declare ei estado de 

incapacidad de la persona que va a quedar sujeta a un procedimiento judicial.. 

en los términos del Código de Procedimientos civiles y que el incapacitado no 

este sujeto a la patria potestad. 
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La tutel.a puede ser testamentaria, l.eg~tima o dativa. Es testamentaria cuando 

surge del. testamento del. ascendiente sobreviviente de l.os dos que conforme a 

l.a l.ey ejercen l.a patria potestad, el. ARTJ:CULO 470 C6digo Civil. para el. 

Di.atrito Federal. establ.e: .. El. ascendiente que sobreviva, de l.os dos que 

cada grado deben ejercer ].a patria potestad conforme a l.o dispuesto en el. 

artí.cul.o 414, tienen derecho, aunque fuere menor, de nombrar tutor en 

testamento a aquel.l.os sobre quienes ejerza, con incl.usi6n del. hijo póstumo.u 

La l.eg~tima se presenta cuando no hay quien ejerza l.a patria potestad, tutor 

testamentario o tutor por causa de divorcio. ARTJ:CULO 482 Código Civil. para el. 

Distrito Federal., establ.ece; •Ha l.ugar a tutel.a l.eg~tima: 

X Cuando no hay quien ejerza l.a patria potestad ni tutor testamentario; 

XX cuando deba nombrarse tutor por causa de divorcio. 

Corresponde a l.os hermanos prefiriéndose a quienes l.o sean por ambas l.ll1eaa, y 

a fal.ta o por incapacidad de estos, a l.os demás col.ateral.es, dentro del. cuarto 

grado incl.usive. ARTJ:CULO 483 Código Civil. para el. Distrito Federal., 

estab1ece: •La tutel.a l.eg~tima corresponde; J: A l.os hermanos, prefiriéndose a 

1os que 1o sean por ambas 1~neas; XX Por fal.ta o incapacidad de 1os hermanos, 

a l.os dem6s co1ateral.es, dentro del. cuarto grado incl.usive.• 

La tutel.a dativa se ejerce cuando no hay tutor testamentario o cuando esté 

6ate impedido tempora1mente de ejercer su cargo y no hay parientes de aque1l.oa 

a quienes 1es corresponda la tutel.a l.eg~tima, e1 ARTXCULO 495 código Civil. 

para el. Distrito Federal., eatabl.ece: •La tutela dativa tiene l.ugar: X CUa.ndo 

no hay tutor testamentario ni persona a quien, conforme a l.a l.ey, corresponda 

1a tutel.a l.eg~tima; J:J: cuando el. tutor testamentario eoté impedido 

temporal.mente a ejercer su cargo y no hay ningün pariente de l.oo designados en 

el. art~cul.o 483.• 

En todos 1.oa caeos mencionados, el. tutor una vez nombrado debe aceptar y 

protestar el. leal. deeempefto de su cargo y para discernirl.o, debe caucionar su 

manejo. 
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Pronunciado el. auto de discernimiento de 1a tutel.a y pub1icado en l.os términos 

que previene el. Código de Procedimientos Civil.es. el. JUez de l.o fami1iar 

remite copia certificada del. auto mencionado al. Juez del. Registro Civil.. 

l.evanta e1 acta correspondiente. EJ. curador debe cuidar del. Cl,lmpl.imiento de 

esta obligaci6n. 

ARTICULO. 89.- Código Civil para el. Distrito Federal.. eata.bl.ece: •pronunciado 

e.l auto de discernimiento de l.a tutel.a y publicado en l.os términos que 

previene el. Código de Procedimientos Civil.es. el. Juez de 1o Fami1iar remitir& 

copia certificada del. auto mencionado al. Juez del. Registro Civil. para que 

l.evante el. acta resFr=tiva. El. curador cuidará del. curnpl.imiento de este 

artJ:cu1o.• 

Por otro 1ado, debe hacerse 1a anotación correspondiente en el. acta de 

nacimiento del. incapacitado, e.1 ARTICULO 92 Código Civil. para el. Distrito 

Federa.1. esta.bl.ece: ~Extendida el. acta de tute1a. se a.notará l.a de nacimiento 

del. incapacitado. observándose para el. caso de que no exista en l.a misma 

oficina del. registro 1o prevenido en el. artJ:cul.o 83.# 

B1. car6cter de tutor se acredita con l.as copias certificadas; e1. auto de 

nombramiento; de aceptación y protesta: y de di.scern.imiento. Este fi1.timo 

dictado por e1 Juez cuando el tutor ha garantizado debidamente e1 manejo de 

cargo. 

B) RSPRESSNTACXON DE LA SUCESION. 

La sucesión no t.iene persona1idad jurl:dica, ni tampoco l.a tiene 1a masa 

hereditaria. LA pa1abra al.bacea nos viene de1 idioma; a1vacJ:. al.vaciya. 

al.vazir: 1ugarteniente. 

Loa a1baceas 11amados también cabezaleros. testamentarios o ejecutores son l.as 

personas des.igna.das por el testador para asegurar la ejecuciOn y e1. 

cumpl..imiento de lo mandado por 61. 

29 



B2 ·a1bacea es por 1o tanto un 1iquidador de1 haber hereditario y para ejercer 

cargo debe eener 1ibre disposici6n de sus bienes. 

Su ob1igaci6n es rea1izar el inventario de los bienes de 1a sucesi6n y con el 

activo pagar e1 pasivo y el remanente 1o debe distribuir entre 1os herederos. 

Mientras adjudica 1.os bienes es necesario que 1os administre y de"!!.:t.enda. en 

todos 1os juicios que se promuevan en favor o en contra de la suees::i.6n y 

~~na1mente debe rendir cuentas. 

En las sucesiones testamentarias e1 testador nombra al albacea, en trat&ndose 

de :in.testados. es nombrado por 1o.s hered.eroa o el Juez~ su car4ct:er se 

acredita con las copias certificadas de1 nombr-miento. aceptación, protesta y 

discernimiento del. cargo. el. ARTICULO 1679 C6digo Civil para el D.i.stríto 

Federa1, estab1ece, •No podr~ ser a1bacea e1 que no tenga 1a 1ibre disposiei6n 

de sus bienes. 

La mujer casada. mayor de edad, podrá aer1o &in 1• autor~zaci6n de au esposo. 

AaTXCVLO 1680 ""No pueden ser albaceas. excepto en el. caso de ser herederos 

a:tic:os: J: Los magistrados y jueces que estAn ejerciendo jurisdicción en e1 

1ugar en que se abre 1a suce.s:f..6n; :rz ;t.os que por sentencia hubieren sido 

removidos otra vez de1 cargo de albacea; rxr Los que hayan sido condenados por 

deiitos contra 1a propiedad; rv Los que no tengan un modo honesto de vivir. 

C) RBPRESENTACXON EN QUJ:EBRA Y EN CONCURSO 

Estas figuras pertenecen a 1o que se conoce como patrimonio de 1iquid~ci6n, e1 

cua1 ·eaea representado por una persona ~~aica o moral, denominada s~ndico. su 

función tiene fina1idad~ 1iquidar e1 patrimonio del quebrado 

concursado. enajenar bienes y con su producto pagar a l.os acreedores. A1gunos 

autores consideran qu9 el s~ndieo representa a1 que~rado o concursado. otros a 

1oa acreedores. otros a1 Juez. y finalmente hay quienes p~ensan que representa 

a1 patrimonio de 1iq1.1idaci6n. En 1a Ley de Quiebra y ouspens:i.6n de pagos e1 
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ARTICULO 44 determina •El. s~ndico tendrá carácter de au.xil.iar l.a 

administración de justicia.# 

Se debe acreditar el. carácter de s~ndico, con l.as copias certificadas de l.os 

acuerdos del. nombramiento. aceptación y protesta del. cargo y final.mente con el. 

acuerdo de discernimiento que dicta el. Juez, una vez que aquel. ha caucionado 

el. manejo de su cargo. 

D) REPRESENTACXON DE CONDOMINIOS. 

El. maestro Gerardo Guzmlí.n Araujo; define al. condominio como; "El. régimen de 

propiedad en condominio existe cuando se combinan l.as dos formas de propiedad 

anteriores; la individual. y l.a coprop.ied.ad. De ambos s.istemas de propiedad 

mencionados. (l.a propiedad excl.usi.va y l.a copropiedad) • surge el. rligimen de 

propiedad en condominio, distinto al.os demás y con una fisonom~a propia .•. N 7 

El condominio. no tiene personal.idad jur~dica dentro de l.a legiel.aci6n 

mexicana. En l.a Ley Sobre el. Régimen de Propiedad en Condominio de inmuebl.es 

para el. Distrito Federal., el. conjunto de condóminos act\3.an por medio de 

órganos condominal.es. l.a asambl.ea, el. administrador y el. comité de vigil.ancia. 

Las resol.ucionea tomadas en l.as asambl.eas. son ejecutadas natural.mente por el. 

administrador y excepcional.mente por un del.egado especial.. Y es el. art~cul.o 33 

de l.a Ley Sobre el. Ril!:gimen de Propiedad en Condominio de inmuebles para el. 

Distrito Federa1 que establ.ece 1as facul.tadea de administrador: 

ARTI:CULO 33. - En rel.ac.i6n l.oa bienes de1 condominio; el. 

administrador tendr& l.as facul.tadea de representación de un apoderado general. 

de l.os condóminos, para administrar bienes y para pl.eitoe y cobranz!'l.s, con 

facu1tad de absol.ver posiciones; pero otras facu1tades especial.es, y l.as que 

requieran c1áusu1a especial., sal.vo l.os casos a que se refieran l.os art~cu1oo 7 

y 10 bis de esta Ley, necesitarán del. acuerdo favorabl.e de l.os condóminos que 

en Asamhl.ea representen por l.o meneo el. 51~ del. val.or total. del. inmuebl.e .•• N. 

7 Ocrardo Guzmán ArDujo. E1CPw1wnirai.a.. EdiL Trillas .• MWco. D. F .• p. 1.5 



Por lo que el. representante de l.oa condóminos ea el. Administrador y acredita 

su carácter por medio de l.a. escritura constitutiva del. condominio y en 

caso, con l.a protoco1izaci6n del. acta de asambl.ea por l.a cual. fue nombrado . 

. E) LA REPRESENTACXON EN EL EJXDO 

E1 ejido en un nO.cl.eo de pobl.ación campesina al. que el. Estado dota1 en l.a 

forma. autorizada por 1a Ley Agraria de una porción de tierra 1 aguas o bosques, 

con el. objeto de dar oportunidad de trabajo y el.evar e1 nivel. de vida en el. 

medio rural.. 

De conformidad con l.o estab1ecido por e1 art~cu1o 9o. de l.a Ley Agraria que 

dice •Los nücl.eos de pobl.aci6n ejidal.ea o ejidos tiene personal.idad jur~dica y 

patrimonio propio y son propietarios de l.as tierras que l.es han sido dotadas o 

de l.aa que hubieren adquirido por cual.quier otro t~tul.o ••. • 

Por l.o tanto el. ejido tiene personal.idad jur~dica propia y sus 6rganos1 son: 

ART. 21.- son órganos del. ejidor 

X.- La Asambl.ea 

XX.- El. Comisario ejidal. y 

XXX.- El. Consejero de vigil.ancia 

La Aaamhl.ea General. es el órgano supremo del. ejido. Tiene facul.tadee para 

:formul.ar y aprobar su regl.amento interior 1 as~ como para autorizar todos l.oe 

convenios y contratos que cel.ebre 

Comisariado Ejid.al.. 

órgano administrativo que e1 

La representación del. ejido corresponde a1 comisariado ej idal. 1 que es el. 

órgano col.egiado encargado de ejecutar l.os acuerdos de 1a Asambl.ea General. 

Esta constituido por un presidente, un secretario y un tesorero con sus 

respectivos supl.entes 1 quienes actüan y ejercen sus facul.tades conjuntamente. 

ART. 32 LEY AGRARIA. 
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E1 comisariado Ejida1 ea e1 órgano encargado de 1a ejecución de 1oa acuerdos 

de 1a asamb1ea, aar como de J.a representación y gestión administrativa del. 

ejido. Estar& constituido por un presidente, un secretario, y un tesorero 

propietarios y sus respectivos supl.entes. Asimismo, contar& en su caso con l.as 

comi.siones y J.os secretarios auxi1iares que senaJ.e el. regl.amento interno. Este 

habr& de contener 1a forma y extensión de J.as funciones de cada miembro del. 

condaariado, si na.da dispone, se entenderá que aus integrantes funcionan 

conjuntamente: 

ArtJ:.cul.o 33 

Son facul.tadee y obl.igaciones del. comisariado ejidal. 

:e. Representar al. núcl.eo de pc;.bl.ación ej idal. y administrar l.oe bienes 

del. ejido. en J.os tér.minos que fije l.a asambl.ea con J.ae 

facul.tades de un apoderado general. para actos de administración y 

pleitos y cobranzas. 

rr. Procurar que se respeten estrictamente J.os derechos de J.os ejid.a.tarioa. 

:cr:c. Convocar a J.a asambl.ea en J.oe términos de l.a J.ey, asr como cumpl.ir J.os 

acuerdos que dicten J.os mismos. 

rv. Dar cuenta a J.a asambl.ea de J.as l.aborea efectuadas y del. movimiento de 

fondoa, aar como informar a ésta sobre J.os trabajos de aprovechamiento 

de J.aa tierras de uso común y el. estado en que estas se encuentran. 

v. Las dem.Aa que aeftal.en J.a J.ey y el. regl.amento interno dei ejido. 

F) REPRESENTAC:CON EN CASO DE AUSENCIA 

Se da ei supuesto de ausencia cuando una persona sin tener apoderado~ abandona 

su J.ugar de residencia ordinaria y se ignora el. l.ugar donde se hal.J.a y por 1o 

tanto no se tiene noticias ciertas de si vive o esta muerta. 

La importancia de esta figura ea la protección y administración de J.os bienes 

del. ausente. 

El. procedimiento de ausencia tiene tres per~odoa a saber: 
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10. Presunción de ausencia. 

2o. Oecl.araci6n de ausencia. 

3o. Presunción de muerte. 

En el. primero, e1 Juez de l.o Famil.iar nombra de entre el. cónyuge, el. hijo 

mayor, e1 ascendente más próximo, o el. presunto heredero, a uno o varios 

depositarios de ].os bienes. Posteriormente entre 1os tres y seis meses 

siguientes a. au deaaparici6n, cita por edicto al. presunto ausente o a su 

representante. Si transcurrido este l.apso no se presenta cua1quiera de el.l.os, 

designa a un representante l.ega1 de entre l.as personas nombradas depositarios 

El. representante l.egal. del. ausente, tendrá ~acul.tades anál.ogaa a l.as del. tutor 

o sea para pl.eitos y cobranzas y actos de administración. Esta representación 

termina por e1 regreso del. ausente porque se presente el. apoderado, o bien 

porque ae tenga conocimiento de su muerte. 

Dec1araci6n de ausencia. Pasados dos a.ftos de nombrado el. representante. l.os 

presuntos herederos o herederos instituidos en un testamento, el. Ministerio 

P11b1ico y l.aa personas que tengan interfis jurí.dico. pueden sol.icitar l.a 

d~c1araci6n de ausencia. Si e1 Juez considera procedente l.o demandando, 

publ.icarai. l.a petición de decl.araci6n de ausencia durante tres meses con 

interval.o de quince d~as. en el. per~odo oficial. del. l.ugar donde se intente l.a 

acción o en el. principal. del. 1'.il.timo domicil.io del. ausente. Si transcurridos 

cuatro meses después de l.a 1'.iltima publ.icaci6n no se tienen not:icias, se l.e 

dec1arar4 formal.mente ausente, situación que se dará a conocer por medio de 

tres publ.icaciones con intervalo de quince dras que se repet:irán cada dos afies 

hasta que se decl.are l.a presunción de muerte. 

A partir de l.a decl.araci6n formal. de ausencia, puede iniciarse el. 

procedimiento de sucesión en cuyo caso l.os herederos pueden tomar posesión de 

1os bienes siempre y cuando otorguen garantra por ai aparece e1 ausente. En 
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este caso e1 ausente recobrará sus bienes y 1os poseedores provisiona1ea harán 

suyos 1os frutos induatria1es y 1a mitad de 1os civi1es y natura1es. 

E1 tercer perí.odo da cuando transcurridos seis a~os. después de 1a 

dec1araci6n ~orma1 de ausencia, e1 Juez, a petición de parte interesada 

dec1ara 1a presunción de muerte. 

E1 p1azo puede ser menor en a1gunos 

En efecto, respecto de 1os individuos que hayan desaparecido a1 tomar parte en 

a1guna guerra, encontrándose bordo de buque que naufragó; 

verifica.rae una exp1oai6n, incendio, terremoto, inundación u otro sinieatro 

semejante, bastará que hayan transcurrido dos afies, contados desde 

desaparición, para que pueda hacer~e 1a dec1araci6n de presunción de muerte, 

sin que se sea necesario previamente se dec1are 1a ausencia. 

Por reforma. de afto de 1985, rea1izada como consecuencia de 1os sismos de ese 

afio, se adicionó un p4.rrafo a1 artí.cu1o 705. . . "CUando 1a desaparición sea 

consecuencia de incendio, exp1osión, terremoto catástrofe aérea 

ferroviaria y exista fundada presunción de que e1 desaparecido se encontraba 

en el. l.ugar de1 siniestro o catástrofe, bastará e1 transcurso de seis meses, 

contados a partir de1 trágico acontecimiento, para que e1 Juez de 1o Fami1iar 

dec1are 1& presunción de muerte. En estos casos, e1 Juez acordará. 1a 

publ.icaci6n de 1a so1icitud de decl.araci6n de presunción de muerte, sin costo 

al.guno y hasta por tres veces durante e1 procedimiento, que en ning11n caso 

excederá de 30 d~as•. 

2.3.3 LA REPRBSENTACION VOLUNTARIA 

La representación vo1untaria se rea1iza dentro del. ámbito de l.a 1iberta.d y 

autonom~a de 1a vol.untad. Por medio de e11a una persona facu1ta a otra para 

actuar y decidir en su nombre o por su cuenta. 

Nuesero c6digo no l.a e.rata en cap~tu1o especia1 so1o eatab1ece 1ineamie:ntos 

genera1es. 
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E1 art.!.cu1o 1eoo de1 Código Civi1 de1 Distrito Fed&ra1,. .establ.ece: '"E1 que es 

hábi1 para contratar,. puede hacer1o por sí. o por medio de otro l.ega1mente 

autorizado". 

El. art.!.cu1o 1801 del. Código civil. del. Diatri.to Federal.,. establ.ece: .. Ninguno 

puede contratar a nombre de otro sin estar autorizado por él. o por 1a l.eyw. 

Por otro l.ado, al. menci.onar el. poder en el. cap.!tul.o de mandato, se refiere a 

el.1a en varios de sus art!cuJ.oa. Al.gunos tratadistas hlU1 cl.asi:t'icado a l.a 

representación vol.untaria en directa e indirecta, l.as cual.es han sido ya 

tratadas con anterioridad (2.3.) 

2.3.4 LA REPRESENTACION ORGANICA 

La doctrina organicista ha in:t'l.Uido en l.a l.egis1aci6n mexicana al considerar a 

la persona jurí.dica como un organismo parecido al. humano, que cuenta con J.os 

órganos de decisión y ejecución, siendo estos al.timos l.os administradores. 

La l.lama.da representación orgánica, o que bien, también para al.g-unos se debe 

11.amar institucional., 

vol.unta:ria,. porque l.o 

dice que 

cuanto 

real.idad 

1.!mites y 

representación 

cuanto 

determinación del. representante, si bien es cierto que, es representación 

necesaria en cuanto a que l.a persona moral. que de el.l.a se sirve no tiene 

medios como una persona f.!.sica para real.izar su actividad. 

Bn el. derecho mexicano no podr.!.amos afirmar que existe una representac.:lón 

1egal. de las mismas, aunque al.guna duda nos ocas:i.onar.!.a. el pensar en los 

sí.ndic:oa de una quiebra o el liquidador de una sociedad o es el caso del. 

interventor-gerente en e1 caso de J.os bancos. Sin embargo, algunos autores 

mexicanos seftal.a.n que existe situación intermedia entre ias 

representaciones vol.untaria y 1ega1, que a1gunos autores identifican con esta 

111.tima, a pesar de la c1ara diferencia que l.as distingue. se trata. de 1a 

representaci6n de 1aa personao moral.es por parte de sus administradores y 

gerentes. 
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La representaci6n orgánica sabemos que todo ente o persona mora1 neceoita de 

personas fí.sicas, cuyas facul.tades de conocimiento y vol.itivas, se ponen a 

di.sposici.6n de l.aa mismas para representarl.a en todos l.os actos y contratos 

j urí.dicos. que 

sociedad o ente moral.. 

actuar como sus representantes harán imputabl.e a l.a 

Conforme al. art. 26 del. e.e. l.as personas morales pueden ejercitar todos l.os 

derechos que sean necesarios para real.izar el. obj etc de su institución y 

conforme al. artí.cul.o 27 del. mismo código l.as personas moral.es obran y se 

obl.igan por medio de l.os órganos que l.aa representan; sea por disposición de 

l.a l.ey o conforme a l.as dispooiciones rel.ativas de su eacritura constitutiva y 

estatutos. 

A. RBPRESENTACXON CE PERSONALES MORALES. 

La l.egisl.aci6n mexicana considera que s6l.o tiene personal.id.ad jurídica, 

aquel.l.as entidades o corporaciones a quienes l.a l.ey expresamente se l.as 

otorga. Las Personas Moral.es necesitan ser representadas por personas fí.aicas 

que tengan capacicla.d de goce y ejercicio, y en e1 art~cu1o 25 de1 C6digo Civi1 

quien determina quiénes son personas mora1es. 

z. La Nación, l.os Estados y l.oa Municipios¡ 

XX. Las demás corporaciones de carácter pa.b1ico reconocidas por l.a 1ey; 

XXX. Las sociedades civil.es o mercantil.ea¡ 

rv. Los sindicatos; l.as asociaciones profesional.es y l.as demás a que 

refiere 1a fracción XVX de1 artí.cul.o 123 de l.a constitución Federa1; 

V. Las sociedades cooperativas y mutual.istas; y 

VJ:. Las asoc:iaciones distintas de 1as enumeradas que se propongan fines 

pol.í.ti.cos. cientí.ficos. artí.oticos. de recreo o cual.quiera otro fin 

l.í.cito. siempre que no fueren desc:onocidas por 1a 1ey. 

VXX. Las personas mora1es extranjeras de natural.eza privada, en l.os términos 

de1 artí.cul.o 2736H. 
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Tarnbián tienen persona1idad jur~dica, los ejidos y comunidades. l.os partidos y 

asociaciones pol.~ticas y aque11ae otras a quienes 1as l.eyes especial.es se 1as 

otorguen. 

E1 art~cul.o 27 de1 C6digo Civil., establece que las personas moral.es obran y se 

obligan por medio de 1os órganos que las representan. sea por disposición de 

la 1ey conforme l.as disposiciones rel.ati vas de escrituras 

constitutivas y de sus estatutos. 

B.- REPRESENTAcroN DE LOS ORGANOS DEL ESTADO 

La Ley Orgánica de 1a Administración Pdbl.ica Federa1 dispone que l.a 

Adminiutración Pílbl.ica central.izada, esta compuesta por: 

- Secretarias de Estado 

- Departamentos Administrativos y 

- Consejer~a Jur~dica 

y se a.uxi1ia de l.a entidades de la Administración Pdbl.ica Paraestata.1 corno 

Organismos descentral.izados. Empresa de Participación estatal., 

.:Cnstituciones Nacional.es de crédito, Organización Auxiliares Naciona1es de 

Cr6dito e .:Cnatituciones Nacional.es de Seguros y de Fianzas y Fideicomisos. 

Por lo que se refiere a fideicomisos, l.a Ley l.es da el. carácter de entidades, 

cuando ciertamente no tienen personal.idad jur~dica ya que se trata de un 

contrato para destinar ciertos bienes a un fin determinado. 

La representación de 1os secretarios de Estado y Jefes de Departamentos 

Administrativos. se acredita con l.os acuerdos en l.os cual.es se del.ega dicha 

facul.tad, el. artl'..cu1o 16 de 1a Ley Orgánica de l.a Administración .Pa.b1ica 

estab1ece que corresponde original.mente a loa titulares de l.ao secretarias de 

Estado y Departamentos Administrativos el. trámite y resol.ución de 1os asuntos 

de su competencia, pero para l.a mejor organización del. trabajo podrán del.egar 
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en l.os funcionarios a que se :refieren l.os artl:cul.oe 14 y 15, cual.esquiera de 

sus facul.tades excepto aquél.l.as que por disposición de J.a ley o del. regJ.amento 

interior respectivo deban ser ejercidas precisamente por dichos titul.ares. En 

J.os casos en que l.a del.egación de facul.tades recaiga en Je.fes de Oficina, de 

Sección y de Mesa de Secretar_j7.as de Estado y Departamentoo Administrativos, 

aquel.J.os conservaran su cal.idad de trabajadores de base en J.os términos de J.a 

Ley Federal. de l.os Trabajadores al. Servicio del. Estado. 

Asimismo el. art.:!cul.o 23 de J.a Ley Federal de l.as Entidades Para.estatal.es 

establece que para acreditar l.a personalidad y facul.tades, segt'.in e1 caso, de 

l.os miembros del. Órgano de Gob1erno# del. Secretario y Prooecretario de ~ate, 

del. Director General. y de 1os apoderados general.ea de J.os organismos 

descentral.izados, bastará con exhibir una certificación de J.a inscripción de 

nombramiento 

Descentral.izados. 

mandato el. Registro Públ.ico de Organismos 

Final.mente J.a representación de J.a Ciudad de México, que es el. Distrito 

Federal. recae sobre su titular, el. Jefe del. Distrito Federal., como 1o 

eatabJ.ece el. artí.cu1o So. de la Ley Orgánica de l.a Administración P1lb1ica 

Federa.1. 

Asimismo el. art.íc:ul.o 4o. de dicha Ley. establece que el. Jefe del Distrito 

Federa.1. será e1 titul.ar de 1a Ad.ministración Pllbl.ica del. Distrito Federal.. A 

61 ].e corresponde original.mente todas l.as facul.tades establecidas en esta l.ey, 

pudiendo del.egar sus facul.tades a los servidores públicos subalternos mediante 

acuerdos que se publ.icar&n en el. Diario Oficial. de J.a Federación y en l.a 

Gaceta Oficial. del. Distrito Federal, excepto aqueJ.l.as que por disposición 

legal. no sean del.egablea. 

C. REPRESENTACION DE LAS PERSONAS MORA.LES PRIVADAS 

Las personas morales, por una ficción legal., tienen personal.idad jurídica y su 

voluntad se expresa por medio de sus representantes, 1oa cual.es son nombrados 

por J.os socios a efecto de que sean el.loa quienes representen a la sociedad. 

La representación es una necesidad jur.1dica, ya que sin el.l.a no habrl:a forma 

39 



de expresar la voluntad y vivir.íamos como dijo e1 maestro Gutiérrez y Gonz4lez 

en la edad media, por eso, el. C6digo civil y l.a Ley General. de Sociedades 

Mercantil.es, prevén el. nombramiento de representantes en las Sociedades y 

asociaciones. 

La representación de las asociaciones civiles. 

Como la asociaci6n ea una persona jur.ídica con aptitud para ser titular de 

derechos y obligaciones lógicamente debe tener un representante ll.amado 

director que en ültima. instancia sea una persona f.íeica o varias para que haga 

valer a nombre de la asociación sus derechos y cumpla sus obligaciones, quien 

a su vez tendrá. l.ae facultades que seftalen loa estatutos sociales o que 

determine la asamblea general.. Por analog.ía con l.as sociedades civil.ea, las 

~acultadea que no se hayan concedido a los directores, serán ejercitadas por 

todos J.os asociados, resol.vi6ndose los asuntos por mayar.ía de votos ya que en 

t6rminoa del. art.ículo 2674 y 2713 del. Código Civil. también por analog.í:a con 

1ae sociedadea civil.es, si la administración no se hubiere l.imit~dos a alguno 

de los asociados, todos tendrán derecho a concurrir a 1a dirección y manejo de 

l.os negocios comunes. 

La repreaentaci6n en l.as sociedades civiles. 

Para que una sociedad pueda hacer va1er sus derechos y obl.igaciones, requiere 

de t.1n repreaentante, quien será el administrador de l.a misma. 

El. contrato constitutivo o J.os estatutos, pueden determinar quien. o quienes 

administrarán l.a sociedad y si no lo establecen, todos .los socios tiene 

derecho a concurrir a ella y sus decisiones se tomarán por aquel.loa que 

representen la mayor.ía de intereses, pero cuando una so1a persona. represente 

e1 mayor interés y en l.a sociedad existan más de tres socios, se requerirA por 

lo menos e1 voto de la tercera parte de los socios. 

Representación de sociedades mercantiles. 
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El. artícu1o io• de la Ley General. de Sociedades Mercantil.ea (LGSM), repite ].o 

que se establece en l.a exposición de motivosz 

La representaci6n de toda sociedad mercantil. corresponderá a su administrador 

o administradores quienes podrán real.izar todas las operaciones inherentes a 

su objeto de l.a sociedad, salvo lo que expresamente establezcan la l.ey y el. 

contrato social.. 

Para l.a sociedad nombre col.ectivo y l.a de comandita simpl.e l.a 

administración de l.a sociedad estará a cargo de uno o varios administradores 

quienes podrAn ser socios o personas extranas (art. 36 L.G.S.M.). En este tipo 

de sociedades el. administrador sól.o puede enajenar y gravar l.os bienes 

inmuebl.es de l.a sociedad con el. consentimiento de l.a mayoría de socios o en el. 

caso de que dicha enajenación constituya el. objeto social. o sea consecuencia 

de é.ste. 

El administrador podrá otorgar poderes especial.es, pero para del.egar su 

encargo necesita el. acuerdo de l.a. mayoría de socios, teniendo l.a minoría 

derecho de retiro en caso de que el. delegado no fuere socio. 

En 1a sociedad de responsabilidad 1imitada l.a administración estar' a cargo de 

uno o más gerentes, que pueden aer socios o personas extra.fias a l.a sociedad, 

designadas por tiempo determinado o indeterminado. Además que si no se sefta1a 

quién es el. administrador, 1a l.ey (art. 40 L.G.S.M.) considera a todos 1os 

socios como ad.ministradores. lo mismo es apl. icabl.e a la sociedad en nombre 

co1ectivo, a 1a comandita simple y a l.a comand~ta por acciones. 

Para 1a sociedad anónima l.a l.ey establ.ece (art. 142 L.G.S.M.) que l.a 

administración de l.a sociedad estará a cargo de uno o varios mandatarios 

temporal.es y revocabl.es, quienes pueden ser o no socios. 

Si son dos o más constituyen un consejo de administración, y entonces tomarán 

sus acuerdos por mayoría, salvo l.o que establ.ezcan l.os estatutos. 
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Estos administradores (administrador dnico o consejo de administración) son 

1oe órganos principales de administración, 1a aeamb1ea de accionistas es e1 

6rgano supremo de la sociedad, el administrador o administradores; pueden 

designar 6rganos secundarios de administración que a la L.G.S.M. (art. 145) se 

denomina gerentes generales o eepecia1ee. 

Loe gerentes tendrán 1ae facultades que expresamente se lee confieren, y 

gozarán dentro de 1a órbita de l.ae facultades que se l.es hayan otorgado, de 

las más amplias de representación y ejecución (art. i46 L.G.S.M.). 

La Ley General de T:ttuloa y operaciones de crédito sefta1a qut!!! l.os 

administradores o gerentes de sociedades mercantiles se reputan autori:z:ados 

para suscribir letras de cambio a nombre de éstas por e1 solo hecho de su 

nombramiento. Loe 1:tmitee de esa autorización son loe que eeftalan l.os 

estatutos o poderes respectivos. 

Se acredita la legal existencia de la sociedad, por medio de la escritura 

constitutiva debidamente inscrita en e1 Registro Pdblico de Comercio, en l.a 

cual debe aparecer quienes son sus rt!!!presentantes. si los administradores han 

cambiado, se acredita l.a representaci6n con l.a protocol.izaci6n del. acta de 

asamblea en la que se nombró a1 administrador, misma que debe inscribirse en 

el. mencionado registro, de acuerdo con lo dispuesto en el art:tcu1o 21, 

rracci6n VII del C6digo de Comercio. 

Representación de loa sindicatos. 

La personalidad de l.os sindica.tos nace desde su constitución, de tal suerte 

que en el registro es Cinicamente el. elemento que sirve para autent.i..ficar J.a 

existencia del. sujeto de derechos y obligaciones. 

En este sentido debe entenderse que loe sindicatos legalmente constituidos son 

personas mora1es y tienen capacidad para adquirir bienes muebles e inmueb1es 

destinados inmediata y directamente al. objeto de su institución y defender 

ante todas l.ae autoridades derechos y ajercitar 1as acciones 

correspondientes (art. 374 de la Ley Federal. del Trabajo). 
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La representaci6n corresponde a1 Secretario Genera1 o a J.a persona que designe 

su directiva. salvo disposición especial, seg(in el. artí:cu1o 376 de 1a misma 

1ey. 

Representación de los partidos y asociaciones po1:f:ticas 

Es sin duda 1a gran participaci6n de J.oa partidos pol.~ticos en J.a vida 

democrática de nuestro paí:s, J.os cual.es se J.es considera que tienen 

personal.idad jurí:dica y patrimonio propio, denominados por nuestra 

constituci6n como entidades de interés público. tienen J.a final.idad de 

promover 1a participación de1 pueblo en J.a vida democrática; constituyen J.a 

integraci6n de l.a representación nacional. y como organización de ciudadanos 

hacen posible el. acceso al. poder públ.ico. de acuerdo con los programas. 

principios e ideas de cada partido. 

Han tenido tal. relevancia l.os partidos pol.:f:ticos que considero necesario 

establecer la representación de el.l.os en nuestra sociedad. 

El. Código Federal. de Xnstituciones y Procedimientos El.ectora1ea 

determina que son representantes 1egí:timos de J.os partidos polí:ticoe: 

a).- Los registrados formalmente ante loe 6rganoe de1 instituto; 

art. 301 

b).- Los miembros de J.os comitAs nacional.es; estatal.es o municipales; y 

C) .- Los apoderadoa en escritura pública por J.os funcionarioa del. partido 

facul.tados estatutariamente para el.l.o. 

Representación de J.as asociaciones rel.igiosaa 

La peraonal.idad jurídica de J.as entidades ecl.esiásticas es un derecho, porque 

sin el.l.a impide que entidades actúen directamente pl.enas 

consecuencias J.egal.ea. entre el.las el. acceso a J.a jurisdicción a la defensa de 

sus derechos. 
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La obtención de 1a persona1idad jurídica --puesto que no hay persona mora1 sin 

sustentación materia1 y económica ~11eva e1 derecho contar 

patrimonio, con 1oa bienes y derechos de natura1eza económica que 1e permitan 

1a rea1ización de 1as actividades propias de objeto. E1 derecho 

ec1esiástico mexicano otorga 1a posibi1idad de que una entidad re1igiosa, 

maycrmente una ig1esia, adquiera 1a persona1idad jur.:!.dica, obteniendo un 

registro constitutivo, e1 cua1 es otorgado por 1a Secretar.:!.a de Gobernación, 

decir, e1 nacimiento de una asociación re1igiosa eatará dependiendo de que 

se 1e otorgue o no ese registro constitutivo. 

Las ig1esiaa y 1as agrupaciones re1igiosas tendrán persona1idad jur.:!.dica como 

asociaciones rel.igioeas, una vez que obtengan su correspondiente registro 

constitutivo ante l.a Secretar!Ca de Gobernación; asimismo regirán 

;i.nternamente por propios estatutos~ 1os que contendrán 1as bases 

fundamenta1es de su doctrina o cuerpo de creencias religiosas y determinaran 

tanto a su representante como, en su caso a 1os de las entidades y divisiones 

internas que a el.l.as pertenezcan Cart. 6ª de l.a Ley de Aaociaciones Religiosas 

y CU1to Público). 

Los representantes de las asociaciones religiosas deberán ser mexicanos y 

mayores de edad y acreditarse con dicho carácter ante 1as autoridades 

correspondientes, es decir1 para poder ser representante de una asociación 

re1igiosa en México deberá de cump1::1.r con l.os requisitos antes expuestos, que 

poder se acredite con su acta constitutiva y que dicho poder sea otorgado 

de conformidad con l.a 1egis1ación civ.11. 

2.3.S LA REPRESENTACION JUDICIAL. 

La presente repreaentac.16n jur.í.dica está contenida en e1 T.í.tu1o Segundo, 

Cap.í.tul.o primero del. Código de Procedimientos Civil.es para e1 Distrito Federa1 

referente a la capacidad y persona1idad de l.a partes mediante e1 cual. se 

establece que cuando dos o más personas ejerciten una misma acción u opongan 

l.a rn.isma excepción, deberán 1itigar unidas bajo una misma representación. 
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El. art~cu1o 53 del. Código de Procedimientos Civil.es para el. Distrito Federa1, 

establ.ece que exiotirá 1:1.tiaconsorcio necesario, sea activo o sea pasivo, 

siempre que dos o más personas ejerzan una misma acción u opongan 1a mioma 

excepción, para 1o cu.al. deberán 1:1.tigar unidas y bajo 

r~preeentación. 

misma 

A este efecto deberán, dentro de tres dí:as, nombrar un mandatario judicia.1, 

quien tendrá l.ae facul.tades que en el. poder se 1e hayan concedido, necesarias 

para l.a. continuación de1 juicio. En caso de no designar mandatario, podrán 

el.egir de entre el.1a.e mismas un representante comiln. Si dentro de1 t~rmino 

sef'.l.al.ado nombraren mandatario judicial. ni hicieren l.a el.ecci6n del. 

representante comün o no se pusieren de acuerdo en e11a, e1 juez nombrará al. 

representante comün escogiendo a al.guno de l.os que hayan sido propuestos; y si 

nadie l.o hubiere sido, a cual.quiera de 1oa interesados. 

El. representante común que designe el. juez tendrá l.as mismas facu1tades que si 

l.itigara excl.ueivamente por su propio derecho, excepto l.as de desistirse. 

transigir y comprometer en Arbitres. El. que designen l.os interesados s61o 

tendrá estas 'CU.timas facu1tadee, si expresamente l.e fueren concedidas por 1os 

l.itisconsortes. 

Cuando exista l.itisconsorcio de cual.quier el.ase, el. mandatario nombrado, o en 

su caso e1 representante comiln, sea el. designado por l.os interesados o por el. 

juez, ser:: el. Onico que puede representar a l.os que hayan ejercido l.a misma. 

acción u opuesto 1a misma excepción con excl.usi6n de 1aa demás personas. 

El. representante comiln o el. mandatario designado por l.os que conforman 

l.iti.sconsorcio, son inmediata y directamente responsabl.es por neg1igencia 

su actuación y responderán de l.os daf'los y perjuicios que causen a sus 

poderdantes y representados. El. mandatario o e1 repreoentante com11n podrán 

actuAr por medio del. apoderado o mandatario y autorizar personas para oí.r 

notificaciones en los términos de1 art~culo 112 de este código. 

2.4 EL PODER 
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E1 t6rmino poder tratándoae de 1a materia de representación jurídica 

vo1untaria, tiene tres acepciones principal.es1 

a) Como apoderamiento, o sea e1 acto jurídico unilateral. a través del cua1 

confiere 1a representación jur~dica voluntaria por el poderdante 

representado a su representante o apoderado. 

b) Como l.as facu1tades de representación voluntaria conferidas a1 repre­

sentante o apoderado, o sea, la medida J.egal. de l.a :representación; l.os 

casos y supuestos en que e1 :representante pueda obligar va1idamente a su 

representado. Las facultades de :representación voluntaria se precisan o 

de1imitan conforme a1 texto de1 poder y l.e dan el. cal.ificativo de general. 

o especial. 

rnsistimos, la utilización del. t6rmino poder para designar J.as 

racultades, debe entenderse técnicamente correcta respecto de la 

representación voluntaria. En nuestra opinión, debe apl.icarse 

trat4ndose de la representación J.eg!tima ni estatutaria, pues origina 

confusi6n. 

Ea interesantll!!l que se util.ice el. t~rmino poder para designar a las 

facu1tades de1 representante estatutario de 1as personas moral.es, en las 

frases de esti1o de documentos, incl.uso otorgados ante notario pt1bl.ico. 

M.&s interesante a'Cin 1a confusión entre l.a representación orgAnica o 

estatutaria con el. contrato de mandato, como en los art~cul.os 142 y 157 de 

l.a Ley General. de Sociedades Mercantiles. 

e) La tercera acepción de1 t4§~ino poder es quizá. la menos técnica, pues 

coincide con el documento en que consta el. apoderamiento, o sea, el objeto 

en donde material.mente ha quedado constante 1a decl.aración unil.ateral. de 

vol.untad del. representado o poderdante para conferir su representación 

vol.untaria a su representante o apoderado. 
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Ea conveniente precisar que en la práctica jur.!:dica mexicana existen formatea 

o formularios (comi'.inmente designados como machotes). conocidos como carta­

poder, cuya redacción lo mismo permite utilizarlos: 

1.- Como forma de documentar un poder o apoderamiento exclusivamente. si a6lo 

se plasma la voluntad del poderdante. 

2. - Para planear un contrato de mandato con representación. cuando firma e1 

apoderado como aceptante de la oferta de mandato con representación 

que la redacción de poder está impl~cita. 

Conrorme aei"ialamoa al referirnos a la primera acepción del término, poder o 

apoderamiento ea el acto jurLdico unilateral a través del cual el poderdante 

confiere su representación jur.!:dic.:a voluntaria a una persona siempre capaz 

denominada apoderado. 

De la definición anterior se desprende que la naturaleza jur~dica del poder ea 

l.a de un acto unilateral. de vo1untad, pues únicamente requiere de una so1a 

vol.untad jur.!:dica, l.a vol.untad jurí:dica del. poderdante, para que exista 

jur~dicamente y se produzcan loo efectos, que l.e son propios, 

conferir l.a representación vol.untaría del. poderdante a1 representante. 

Por ello. perfectamente vá1ido y existente el poder que 

decir, 

otorga 

cotidianamente en forma unilateral por el poderdante, ante la sola presencia 

del. notario pdbl.ico, sin que 

designado. 

necesaria la presencia del. apoderado 

Y también por la misma razón, eo posibl.e que l.a firma del. apoderado en e1 

documento en qu.e se otorga un poder, como constancia de su aceptación respecto 

del. contenido de éste, y resulte innecesaria. Ad.em.á.a, convertir~a al. acto 

pl.aamado en dicho documento en un contrato, eventual.mente de mandato con 

poder impl.~cito, ya que el. poder es un acto unilateral., y el. contrato (y 

general. cual.quier convenio) de carácter bilateral, pues requiere 1a 

presencia de dos o m.á.a voluntades jur~dicas. 
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Empero, aunque el. poder o apoderamiento es un acto unil.ateral., 

estructura pueden distinguirse, cuando 

1) Un e1emento personal.. el. poderdante o autor del. apoderamiento. 

2) La mención del. sujeto a quién se otorga l.a representación, el. apoderado; 

3) Las facul.tades de representación; 

4) Además, general.mente tiene una razón o causa l.6gico-juri.dica para su 

otorgamiento cuando expectativa fundada de futura 

existencia y el. negocio subyacente. 

7. ELEMENTO PERSONAL 

En l.a estructura del. poder o apoderamiento hay un el.emento persona sine qUa 

non: El. poderdante, que es el. sujeto de derecho que mediante su decl.aración 

unil.aeeral. de vol.untad denominada poder confiere su representación vol.untaria 

a otra persona l.l.amada apoderado. 

Como hemos aeftal.ado, l.a simpl.e decl.aración unil.ateral. de vol.untad del. 

poderdante basta para que el. apoderamiento surta sus et:ectos en cuanto acto 

unil.ateral. y, por l.o tanto, para que el. apoderado designado tenga el. carácter 

de representante vol.untario del. poderdante y pueda ejercer vál.idamente l.as 

t:acul.tades de representaci.6n conferi.das, sin que sea necesaria aceptación 

al.guna del. representante para que tal.es efectos juri.di.cos se produzcan, pues 

l.a decl.araci6n uni1atera1 de vol.untad es una fuente especia1 de ob1igaciones y 

derechos. 

De acuerdo a l.a teor~a bipartita o cl.ási.ca del. acto juri.dico 1 e1 acto jur~dico 

unil.ateral. existe con una mera manifestaci.6n de vol.untad, en l.a cua.1, el. 

sujeto que l.a emite quiere l.a conducta o acontecimiento, as~ como también 1as 

consecuencias o efectos jur~dicos que 1a l.ey reconoce. 
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Por otra paree. en virtud del. apoderamiento o poder, el. poderdante cuando 

confiere representación vol.untaria al. apodera.do, c::onv.ierte 

representado y. por lo tanto, en autor o parte contratante, respectivamente, 

en loa actos unilaterales o bilaterales que a su nombre realice el apoderado. 

AS.! los efectos jur.ídicos derivados de los actos que en ejercicio del poder 

rea1ice el representante o apoderado, repercutirán directamente en 1a esfera 

jur.ídica del poderdante y no en la de1 apoderado o representante. 

IX. LA. MENCION DEL APODERADO: 

En cuanto a la mención del apoderado, debemos precisar que apoderado ea la 

persona a la cual. se confiere 1a representaci6n vo1untaria por e1 poderdante. 

E1 apoderado puede ser una sola persona, o bien, varias. 

Siempre deberán mencionarse en e1 texto del apoderam.iento tanto a la persona 

de1 apoderado como 1as fac::u1tades de representaci6n que ae l.e confieren. 

Pero ni 1a vo1u.ntad jur.!dica del o de 1os designados apoderados, ni tan 

siquiera su presencia f.!sica es necesaria en e1 otorgamiento de1 poder, pues, 

como hemos dicho. e1 apoderamiento es un acto unilatera.1 que existe por 1a 

mera voluntad de1 poderdante. 

Ya en el.. eijercicio del poder, el apoderado actúa vc!i.lidamente a nombre del. 

poderdante cuando l..o hace dentro de 1os 1!mites de ias ~acul..tades de 

representación que l..e fueron con~eridaa. 

As.1. cuando el apoderado ejercita la representación 1o hace respecto de 1os 

derechos y 1os bienes de su representado. Pero no procede i1.1citamente al.. 

rea1izar. por ejemp1o, actos de domin.io (actos de disposición que puede 

rea1izar e1 poderdante 

representante actüa. siempre 

dueño de bienes). pues reiteramos e1 

nombre de1 representado. Por el..1o, 1as 

consecuencias jurídica.e de tal.es actos no se 1e imputan a1 apoderado o 

representante en 1a persona sino ai poderdante o representado. 
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En 1os tArminos mencionados debe entenderse l.o sef\al.ado por nuestro 

ordenamiento civil. sustantivo en el. párrafo tercero del. articul.o 2554 • 

.. ART. 2,554 •••• En J.os poderes general.es, para ejercer actos de dominio, 

bastará que se den con ese carácter para que el. apoderado tenga todas J.as 

facul.tades de duefto, tanto en J.o rel.ativo a l.os bienes. como para hacer toda 

el.ase de gestiones. a fin de defenderl.os ... •. 

CLASES DB APODERADO 

Dentro de l.as posibl.ee el.ases de apoderados. sefial.aremos: 

a) Los apoderados en atenci6n a J.as facu.l.tades de representaci6n que ostenta, 

pueden ser general.es o especial.es. A au vez. l.os apoderados general.es 

pueden serl.o para pl.eitos y cobranzas, para actos de administraci6n o para 

actos de dominio. 

b) Loa apoderados, seg(in l.a persona a l.a que representan, pueden ser; 

1.- Apoderados - representantes de personas físicas capacea o incapaces; y 

2.- Apoderados - representantes de personas moral.es. cuando el. poderdante 

un ente eol.ectivo que otorga su representaci6n vol.u.ntaria por conducto de 

l.os órganos social.ea que l.o representan. 

e) Los apoderados segiln el. número de persona.e que tienen tal. carácter son; 

1. unicos; y 

2. P1ural.es cuando dos o m4a personas l.as que conjunta o separadamente pueden 

ejercitar l.a representaci6n. 

III. FACOLTADES DE REPRESENTACXON 

Las facul.tades de representaci6n l.a medida en que jurídicamente 

poaibil.ita al. representante para actuar vál.ic:lamente. pues determinan el. 
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conjunto de hechos y actos que éste puede rea1izar a nombre de su poderdante o 

representado. 

Se confieren en virtud del. apoderamiento y su ejercicio produce el. efecto 

jurLdico de afectar directamente e1 ámbito jur~dico del. apoderado. 

Por otra parte, J.as facul.tades de representación pueden referirse a contenidos 

predominantemente pecuniarios, como J.os otorgados para cel.ebrar contrato de 

intercambios económicos, ejempl.o, J.a compraventa o permuta, o bien, respecto 

de actos de carácter extrapecuniario como para cel.ebrar matrimonio o para 

reconocer a un hijo habido fuera del. matrimonio, seg\'.1n art~cul.os 44 y 60 del. 

Código Civil. para el. Distrito Federal.. 

Asimismo pueden comprender un sinnamero de actos a real.izar en ejercicio del. 

poder, como en J.os poderes general.es o J.imitarse a al.gunos o varios casos 

determinados, como en J.oa especial.es. Tambíé.n nos permite habl.ar sobre J.a 

probl.em&tica que presentan J.os poderes irrevocabl.ee que constituyen 1.Ula 

especie de 1os poderes especial.es. 

Las facul.tades de representación cal.ifican a J.os poderes en general.es y 

especial.es. 

Los poderes general.ea son aqueJ.l.os que se otorgan para que el. apoderado pueda 

rea1izar un número il.imitado de actos representativos a nombre del. poderdante 

y; ademá.a; se encuadran dentro de cual.quiera de 1as siguientes tres c1asea: 

1. Poder General. para Pl.eitos y Cobranzas; 

2. Poder Genera1 para Actos de Administración; y 

3. Poder Genera1 para Actos de Dominio. 

a) El. poder general. para pl.eitoe y cobranzas, que facuJ.ta al. apoderado para 

defender en juicio y fuera de él. 1os bienes del. poderdante; 

b) El. poder general. para actos de administración, que facul.ta a1 representante 

vol.untaría a ejercer actos de conservación y aprovechamiento de 1os bienes 
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de1 representado. EstAn imp11citos en este tipo de poderes, 1ae facu1tades 

para p1~itos y cobranzas; 

e) E1 poder genera1 para actos de dominio, facu1ta a1 apoderado para rea1izar 

en nombre y en representación de1 poderdante o representado, todo tipo de 

actos puesto que con11eva 1as facu1tades de dueao, para rea1izar actos de 

enajenación, gravamen, etc., 1o cua1 imp1ica que se encuentren comprendidas 

1as facu1tadea para p1eitos y cobranzas y actos de administración, conforme 

a 1a máxima nquien puede 1o más puede 1o menos~. 

Lo que en e1 caso de1 mandato con representación no re1eva a1 mandatario -

apoderado de 1a ob1igaci6n de rendir cuentas y, en consecuencia, conserva su 

reaponsabi1idad frente a1 poderdante 

subyacente. 

1os términos de dicho negocio 

:rv. OTROS POSJ:BLES EI.iE:MENTOS AD:IC::I:ONALES 

Ad.emá.s en forma. ocaaiona1, también se pueden mencionar en e1 texto de1 poder: 

a) Las 11amadas autorizaciones ha.bi1ita.ntes estab1ecidae por e1 l.egiel.ador 

para supervisar l.a actuación de 1os representantes de incapaces y que 

funcionan como requisitoa adiciona1ea necesarios para su va1idez, ya que 

forman parte de1 requisito de va1idez denominado 1i.citud, como son 1a 

autorización judicia1 y, en su caso, 1a conformidad del. curador para 1a 

enajenación de 1oa bienes de1 pupi1o. 

b) Otros e1ementos peraonal.es, como son 1as personas con 1as cual.es e1 

representante apoderado ejercerá 1oa actos representativos 

cump1i.miento de1 poder. Estos ú1timos e1ementos persona1es a que hacemos 

mención en este párraf!o son de car.Acter al.eator:Lo y. por tanto, no son 

eaencia1es en 1o que a 1a estructura de1 poder se refiere. 

e) Las facu1tades expresas para que el. apoderado pueda de1egar o sustituir e1 

poder, conf!orme a 1o dispuesto por 1os artí.cu1os 2574 y 2575 de1 Código 

c:ivi1, respectivamente. 
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d) cual.quier otra circunstancia l.í.cita que el. poderdante introduzca en el. 

texto del. poder. como podrí.a ser l.a mención del. pl.azo. 

V. EL NEGOCXO SUBYACENTE 

El. negocio subyacente en el. mandato es el. presupuesto l.ógico jurí.dico para l.a 

ejecución del. poder, ya que establ.ece l.a rel.ación jurí.dica entre poderdante y 

apoderado, en virtud de l.a cual. el. representante ejerce l.a representación. 

En l.a práctica. otorgan poderes sin que exista real.mente un negocio 

subyacente, y éste no tiene por qué mencionarse en el. texto del. poder. 

En efecto, l.o comün es que el nugocio subyacente exista al. real.izarse el. 

apoderamiento, o cuando menos, que el. poderdante tenga una expectativa fundada 

de que el. negocio subyacente l.l.egue a existir. 

Así., frecuentemente por l.a premura, el. poderdante otorga el. poder aün antes de 

haber conseguido el. consentimiento o l.a vol.untad del. apoderado designado para 

rea1.iza.r l.os actos de representación. Esto sucede entre parientes. amigos 

cercanos o cl.ientes, y profesional.es que esperan, por diversas razones, que el. 

representante designado por el.los en el poder o apoderamiento, aceptará su 

ejercicio, y aun en el. caso de que al. no concentrarse el. negocio subyacente 

por que el. apoderado designado no acepte ll.evar a cabo l.as acciones a qUe el. 

poder se refiera, éste, sin embargo, habrá su'frido sus efectos como acto 

uni1.ateral. de vo1untad. 

En cual.quier caso, el. poder como acto monosubjetivo o como declaración 

unil.ateral. de vol.untad produce efectos jur~dicos autónomos, independientemente 

del. negocio subyacente que pueda constituir su jurí.dica. 

2.4.1 DEFrNrcroN DEL PODER 

Brevemente citaré a1gu.nas de l.as definicioneo del. poder: 
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.. Poder es J.a facul.tad concedida a una persona, J.l.ama.da representante para 

obrar a nombre y por cuenta de otra 11amada representadaH.• 

"Autorización en virtud de l.a cual. 

actos jurrdicos que éste 1e encarga ... ' 

persona ejerce en nombre de otra l.os 

"El. poder es el. otorgamiento de facul.tades que da una persona l.J.amada 

poderdante a otra denominada. apoderada para que actüe en su nombre. es decir, 

en su representación. Bs de l.as formas de representación, puede tener como 

fue~te J.a J.ey o vol.untad del. sujeto dominus mediante un acto uniJ.ateraJ.•. 10 

"Aptitud J.egal. o convencional. para ejercer todoa o al.gunos de l.os derechos de 

otra persona y actuar por cuenta de el.J.a ... u. 

2.5 DIFERENCIA ENTRE PODER Y REPRESENTACION 

La representación ea J.a acción de representar, o aca es el. acto por virtud del. 

cual. una persona dotada de poder, 11amada representante obra a nombre y por 

cuenta de otra l.J.amada representada o •dominuo• del. negocio. 

As! pues, toda representación supone o exige un poder pero no se confunde con 

6ater ya que el. poder es J.a facul.tad de representar; en tanto que J.a 

representación es ya e1 ejercicio mismo de esa facu1tad o e1 acto por e1 cual. 

ae pone en pr4ctica dicha facu1tad. 

E1 poder deriva de un acto 1.lnil.ateral. de vol.untad, pues únicamente requiere de 

so1a vol.untad jurrdica, J.a vol.untad jurrdica del. poderdante. 1a 

representación surge de acuerdo a su fuente, J.a representación vol.untaria que 

otorga a través del. poder, representación 1egrtima o forzosa que surge de 

1a Ley y final.mente J.a representación orgánica o estatutaria. 

2.6 SZMOLACZON DE ACTOS JURZDrcos 

1 Ramón Sénchcz Mcdal. Os:: .lwi CW11J:a1ns ~ EdiL Pomia. S.A.. J993. p. 297 
9 Rafael de Pina Vam,. ~d.;.~ Edil. Porrúa. S.A •• 1993. p. 409. 
'º Bcmardo P~ Femández del Castillo, Rcpn:Knt?sl¡)n l!wkc ~ ~ EdiL Porrúa. S.A.. p. 14. 
11 Henri Capltant. ~ ~ EdiL De Palma., Argentina.. p. 432. 
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El acto simulado ea e1 que tiene una apariencia contraria a la realidad por no 

existir o tener u..n car4cter distinto al. que aparenta; as!. hay simulación 

cuando se cel.ebra un convenio aparente, cuyos efectos son modificados o 

suprimidos por otro convenio que permanece en secreto; tanto el convenio 

aparente como en el. secreto, hay identidad de partee y de objetos, 

consecuencia en l.a simu1aci6n hay dos actos, el. ostensible y el secreto. 

El ostensible es una declaración falsa para que la conozcan los terceros y el 

secreto es la declaración verdadera que s6l.o conocen las partes y en la que 

suprimen o modifican los efectos del acto ostensible. 

La simul.aci6n puede ser un medio del deudor para perjudicar a su acreedor o 

para defraudar a un acreedor que tundr~a mayores derechos con motivo del acto 

real. que se disimula en la apariencia de otro acto. Este Gltimo caso sucede, 

por ejemplo, cuando •A• como vendedor y ~a• como comprador están de acuerdo en 

llevar a cabo una compraventa de un inmuebl.e ubicado en el pedregal., pero para 

evitar el pago de gastos, impuestos y derechoo convienen en que ~A" l.e otorgue 

U%l mandato irrevocable a •a'" respecto del inmueble ubicado en el. pedregal. 

(acto ostensibl.e) y además é11oo celebran un contrato privado de compraventa 

(acto secreto} de esta forma al. momento de l.levar a cabo la operación 

defraudarán al fisco en ra:i:6n que ninguno de él.los entera sus impuestos y 

además se ahorran loe gastos y honorarios que debieran haber pagado al notario 

pllbl.ico en caso que hubieren dado forma a la compraventa. con esta forma el 

mandato irrevocabl.e surge como el acto jur.tdico simulado, el cual no estará 

afectado de nul.idad pues no existe ninguna disposición que aa.t. l.o declare. 

Art. 2182 del. e.e. La tinica sanci6n que presenta será por defraudación fiscal 

contenido en el art.t.culo 109 fracción IV del. Código Fiscal de la Federación, 

que determina que quien realice dos o rnás actos relacionados entre el.los con 

el. único propósito de obtener un beneficio indebido en perjuicio al. fisco 

federal. Esta defraudaci6n se da pues se inc:umpl.e con la obligación de pago 

del impuesto sobre la renta contenido en los art~cu1os i•, 95 y 96 de la Ley 

del Impuesto sobre l.a Renta y el 14 del Código Fiscal. de la Federaci6n. 
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La simulación de 1os actos jur.!:dicos es una dual.idad de convenciones, en l.a 

primera las partea decl.aran bi1ateral.mente, con fal.sedad y publicidad lo que 

en real.idad no han convenido; en l.a seSf',l.nda manifiestan privada y secretamente 

entre ellas l.o que verdaderamente han convenido; en consecuencia, hay una 

disconformidad bil.ateral. y consciente entre lo querido y J.o declarado con el. 

fin de engaftar; según el. art. 2180 del Código Civil, es acto simulado aquél en 

que las partes declaran falsamente lo que en realidad no se ha convenido entre 

e.llas. 

Los el.eme.ntoa que debe contener un acto simulado son: 

a).- El acto ostensible, que es l.a declaración falsa y pública de las partes 

de que se ha convenido en al.ge y en la que ocultan lo pactado en un acto 

secreto. 

b).- El. acto secreto, que es la declaración verdadera y privada de 1as partee 

en la que suprimen o modifican los efectos del acto ostensible. 

e) • - Una disconformidad bilateral. y del.iberación entre la intención y su 

decl.araci.6n. 

d}.- El. fin de engaftar a tercerea. 

Caracter~sticas de 1a simu1aci6n 

l..- Divergencia intencional entre la voluntad y su dec1araci.6n. pues J.o 

querido y 1o decl.arado están en oposición conci.ente. 

2.- Las partea quieren la apariencia de1 negocio para engaftar a 1os terceros, 

pero no quieren l.os efectos del mismo. 

el.ase.a de simul.aci6n: 

1.- Absoluta 

2. - Rel.ativa 

l.. - Es absoluta cuando e1 acto simulado nada tiene de real• art. 2181 del. 

Código Civil.. En 1a simulación abso1uta se celebra el acto ostensible. 
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pero en el. acto secreto convienen las partes que ningü.n efecto produce el 

ostensible,. pues sólo es aparente,. por 1o que 

que la simulación absoluta es un fantasma. 

sentido figurado se dice 

El maestro RAFAEL ROJINA VJ:LLEGAS establece l.ae caracterl:sticaa de l.a 

simul.ación absoluta: 

En el negocio absolutamente simula.do,. no hay consentimiento ni 

objeto que pueda ser materia de ~1-

No existe el acuerdo de voluntades,. porque en real.idad a.un cuando las 

partes aparentemente declaren que es su coman intención celebrar un 

determinado contrato o acto bilateral.,. eaa manifestación queda total.mente 

destruida por la que expresamente formulan en el. acto secreto. En 

consecuencia .. dado que desde el punto de vista jurl:dico,. e1 

consentimiento no s6lo consiste en el acuerdo de vol.untadee,. sino además 

en que por virtud de tal acuerdo las partea proponen,. crear, 

transmitir, modificar o extinguir derechos y obligaciones, es evidente 

que faltando este úl.timo fin o propósito no puede haber un acuerdo con 

rel.evancia jur.ídica. 

Tampoco existe el objeto del. acto,. que es justamente producir al.gu.na de 

l.as cuatro consecuencias indicadas, pues nuevamente en 1a declaración 

secreta que hacen J.as partes,. destruyen el aparente objeto juri.dico que 

propon.ían al.canzar ... n -
12 

2- - Es relativa la simul.ación cuando a un acto jurl:dico se l.e da una fal.sa 

apariencia que oculta su verdadero carácter (art. 2181 del Código civil). 

Bn la rel.ativa se cel.ebra el acto ostensible, pero en el acto secreto se 

conviene que los efectos jurl:dicos verdaderos serán distintos a l.oa que 

corresponden al. ostensibl.e; ea decir, en el acto ostensib1e se cel.ebra 

aparentemente un contrato, pero en el acto secreto se conviene rea1mente 

12 Rafael Rojina VIIlegas.-~ Clril ~ Obligac!gnc:s volumen JI, Editorial Ponúa. S.A.. Mc!xico, D.F .• p. 488. 
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que el. contrato cel.ebrado ea otro distinto; ao!, el. ostensibl.e ocu1ta al. 

secreto. 

En l.a Simul.aci6n rel.ativa el. acto secreto será vál.ido si no hay l.ey que 

l.o decl.are nul.o, pero será nul.o si al.guna 1ey as!. l.o decl.ara. art. 2182 

del. Código Civil.. 

En l.a si.mul.aci6n rel.ativa nuevamente el maestro RAFAEL ROJINA VILLEGAS 

determina: 

• ... en l.a simul.aci6n rel.ativa no puede haber una decl.aración total.mente 

fal.sa de l.o que en real.idad no se l.l.eg6 a estipul.ar por l.as partea, pues 

bajo l.a fal.sa apariencia de un acto jurídico que se simul.a, existe de 

manera ocul.ta un acto jur!dico verdadero, en rel.ación con el. cual. s! se 

ha convenido por J.os interesados para producir determinadas 

consecuencias, pero se disfraza ese acto real. con una. capa o envol.tura 

que ocul.ta su verdadero carácter, dándo1e por l.o tanto, una natural.eza o 

cl.aaificaci6n distinta .... :u 

Propongo por l.o tanto, una reforma al. Código Civil., al. Código Financiero, 

ambos del. Distrito Federal.,. y al. C:6digo Fiscal. de l.a Federación, en el. 

sentido de declarar nul.o el. acto jur.í.dico simul.ado que tenga por objeto 

el. real.izar actos j ur!dicoa simu1adoa para defraudar al. erario p11bl.ico 

obteniendo un beneficio económico indebido. 

IJ RafhcJ Rojino Villegas.-Op. Cit. p. 491. 
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CAPITULO TERCER.O 

EL MANDATO 



3.1 DEFINICION DEL MANDATO. 

Por ser un contrato típico, la definición de1 mandato aparece regulada en el. 

Código Civil. para el. Distrito Federal. en el articu1o 2546 que establ.ece que 

•El mandato es un contrato por el que e1 mandatario se ob~iga a ejecutar por 

cuenta del. mandante 1os actos jurídicos que éste 1e encarga. 

El. maestro Rafael. Rojina Vi11.egae, estab1ec!a que; 

según e1 articu1o 2546 de1 Código Civil. vigente, e1 mandato es un 

contrato por virtud de1 cual el. mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del. 

mandante, los actos jurídicos que éste l.e encargue••. 

Analizando esta definición encontramos los siguientes e1ementos: 

1. El. mandato se caracteriza expresamente como un contrato 

2. Recae exclusivamente sobre los actos jurídicos, y en esto radica la 

especialidad de este contrato. La promesa o antecontrato también tiene por 

objeto ce1ebrar actea jurídicos. 

3. una tercera característica que nos da el Código Civil. vigente, consiste en 

que el. mandatario deberá ejecutar 1os 

mandante. 

jurídicos por cuenta del 

Tradicional.mente, e1 mandato se refer~a a 1os actos ejecutados por cuenta y en 

nombre del mandante, decir, comprendía la forma 1lamada mandato 

representativo. En l.a actualidad, seg(in nuestro Código actual, no es elemento 

de de~inición que loe actos se ejecutan en nombre de1 mandante, o sea. creando 

relaciones jurídicas directas entre e1 tercero y e1 man.dante. a través del. 

mandatario. En cambio ejecutar actos por cuenta de1 mandante, significa que la 

operación jurídica s61o afectará el patrimonio del. mandante, pero cualquier 

re1aci6n de derecho se originará directamente entre el mandatario y el. 

tercero. Posteriormente, como consecuencia de1 mandato, aquél.los efectos que 
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se vincu1aron con 1a persona de1 mandatario, repercutirán en e1 patrimonio de1 

mandante. AB.í. se distinguen l.as dos posibi1idades en e1 mandato, o sea, el. 

representativo y el. no representativo; pero para 1a definición del. contrato e1 

Código actual., simpl.emente se refiere al. mandato no representativo, sin que 

el.l.o quiera decir. que cuando l.os actos se ejecutan en nombre y por cuenta del. 

mandante, no exista este contrato. Es decir. ya no es un el.emento esencial. o 

de definición el. re1ativo a que 1os actos que ejecute el. mandatario se l.l.even 

a cabo en representación del. mandante ... • 1
• 

E1 maestro RAFAEL DE PINA V.ARA, establ.ece que el. mandato, seg(in el. art.!cul.o 

2554 del. Código civil. para el Distrito Federal., es un contrato por el. que el. 

mandatario se obl.iga a ejecutar por cuenta del mandante l.os actos jur.1'.dicos 

que ~ate l.e encargue. 

Pudiendo ser objeto del. mandato todos l.os actos l..í.citos para l.os que l.a l.ey no 

exige l.a intervención personal. de1 interesado, es decir, no pueden eerl.o l.os 

actos calif~cadoa de personal..í.simos. 

Estab1ece que el. mandato es un contrato de l.os más átiies entre cuantos regul.a 

e1 C6digo Civi1, puesto que. merced a é1, ea posibl.e 1a rea1izaci6n de actos 

que. de otro modo, no podr.1'.an ser l.l.evados a e~ecto, en determinados casos y 

circunstancias, con perjuicio para l.os interesados. 

81 mandato es un contrato principal., bi1ateral., 

expresamente que sea gratuito) y formal.. 

(sal.ve que se convenga 

Precisa que es considerado por 1a doctrina contrato de con~ianza. 

Pues por tná.s qUe esta caracter.í.stica del. mandato ha sido puesta en tel.a de 

juicio. no se puede por menos de reconocer, por poca que sea 1a e,cperiencia de 

quien 1a impugne, que e1 man.dato, gratuito o remunerado, recae siempre en una 

persona en cuyas cua1id.ades de dil.igencia y honorabil.idad, conf.1'.a pl.enamente 

el. mandante. 

14 Rafael Rojina Villcgas.-~Qc: ~.Ci:dl. Cml1Gl1as.. EdJloriaJ Pomía., S.A., 22- Edición,. 1993., p. p. 29J y 292. 
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Es absurdo suponer que a1guien se decida a otorgar mandato a cua1quiera sin 1a 

concurrencia de una confianza en 1as cua1idades personal.ea de1 mandatario, que 

permitan a1 mandante raciona1mente esperar un resu1tado fel.iz de1 encargo 

conferido. 

Tradicional.mente se ha entendido que esta esencia se encuentra en 1a idea de 

representaci6n. En 1a actual.idad se entiende que l.a representaci6n es una 

caracter.istica ordinaria de1 manda.to, pero que de ninguna manera es pos:Lbl.e 

aceptarl.a como una caracter!st:Lca esencial.. 

El. mandato como contrato de confianza, debiera considerarse revocabl.e, pero en 

1os códigos civil.es se encuentran al.gunas excepciones a l.a revocab:ll.idad que, 

a nuestro juicio, son contrarias a 1a verdadera esencia de esta instituci6n. 

El. maestro RAMON SANCHEZ MEOAL, conforme con 1a definición del. mandato Art. 

2546 del. C6digo Civil. para el. Distrito Federal., en su 1ibro de l.os contratos 

civ:L1es dice que; 

a) No exige que el. manda.to sea ostensible o representativo y, por ].o tanto, no 

es necesario que el. mandatario obre siempre en nombre del. mandante, sino 

que permite que sea no representativo o MANDATO DEL TESTAFERRO, razón por 

1a cua1 so1o se indica que el. mandatario obre por cuenta del. mandante. 

b) Ea un contra.to oneroso por natura1eza, por cuanto que es necesario pacto 

expreso en contrario para que sea gratuito, pero por ser 1a retribuci6n un 

e1emento esencia1 no se inc1uye en 1a definici6n. 

c) E1 mandato es un contrato y no un simpl.e acto, como 1o expresaba e1 código 

anterior, pues aunque ordinariamente sólo interviene l.a aceptación de1 

mandatario para que sea perfecto. 

d) Tiene por objeto forzosamente actos jur.idicos e1 mandato y no puede ser 

objeto de actos material.es. 



Fina1mente. e1 maestro BERNARDO PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO. dice que e1 

mandato tiene por objeto ob1igaciones de hacer, consistentes en 1a ce1ebraci6n 

de actos jurídicos. 

Asimi.smo dice que a diferencia de1 Código de 1884 para e1 Distrito Federal.. 

hace u.na. el.ara distinción entre poder. mandato y prestación de servicios, pues 

e1 artícu1o 2342. estab1ecía: 

~Mandato o procuración es un acto por e1 cual. 

persona da a otra 1a facu1tad de hacer 

en su nombre a1guna cosaH. 

En este artícul.o -decía: ~ae nota 1a confusión entre mandato y poder, ya que 

siempre era representativo, entre nundato y prestación de servicios, porque e1 

objeto no se 1.indtaba a l.a rea1izaci6n de actos jurídicos. 

La d.:f.feren~ia en l.a definición de contrato de mandato en 1a redacción de 1os 

códigos de l.884 y 1928 es que e1 mandato es un contrato; recae 11nicame.nte 

sobre actos jurídicos y en que el. mandato dejó de ser representativo. 

3.2 CLASJ:F2CACXON DEL MANDATO 

Bl. contrato de man.dato en re1aci6n a terceros se c1asifica 

Mandato con representación y 

Mandato sin representación 

Por razón de 1a materia que 1os regu1a 

Mandante civil. y 

Mandante mercanti1 

Es decir. el. mandato civi1 para actos civi1es y e1 mandato mercantil. o 

comisión. para actos concretos de comercio. 
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En re1aci6n a1 acto jur.tdico que se encomienda en: 

Mandato especia1 y 

Mandato general. 

El. mandato especia1 para varios actos jur.tdicos concretos 

expresamente determinados y el. mandato general. con sus tres subespecies: para 

actos de domínio, para actos de administración y para pleitos y cobranzas¡ sin 

embargo, aunque se trate de un mandato genera1, cuando l.eyes especial.es que no 

el. Código Civil., requieran cl.áusu1a especial. para conceder 

determinada facu1tad al. mandatario, es necesaria 1a c1áusul.a especial., como 

acontece con l.a facul.tad para desisti.rse de1 juicio de amparo, y con l.a 

facu1tad para suscribir t.ttul.oe de crédito. 

Entre 1os referidos mandatos general.es hay una graduación o jerarqu.ta, por 

cuanto que el. mandato general. para actos de dominio comprende el. mandato 

general. para actoo de administración y para pl.eitos y cobranzas, y el. mandato 

general. para actos de administración comprende el. general. para pl.eitos y 

cobranzas. 

3.2.1 EL MANDATO CON REPRESENTACZON 

El. mandato con representación es aquel. en que el. mandante otorga facul.tades al. 

mandatario para que este act\'ie en nombre del. primero, y por 1o tanto, l.oa 

actos que real.ice el. mandatario, repercutirán inmediatamente en l.a persona o 

patrimon.:l.o del.. mandante, quien deibe cumpl.ir con tocias 1aa ob1.igaciones que 

aquel. hubiere contra.tdo dentro de l.oa 1.{mites del.. rnanclato. 

Seg(in 1.o estab1ecido el. Código Civil.. 

•Art.tcul.o 2560. El. mandatario, sal.ve convenio cel.ebrado entre él. y el. 

mandante, podr& desempefiar el. mandato tratando en su propio nombre o en e1 del. 

mandante ... 
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•Artrculo 2581. El mandante debe cump1ir todas las obligaciones que el 

mandatario haya contra~do dentro de los 1~mites del mandato.~ 

3.2.2 MANDATO SIN REPRESENTACION 

El mandato sin repreaentaci6n ee aquel en que se pacta que el mandatario 

deberá obrar a nombre propio y por lo tanto los efectos del contrato 

repercutirán en forma mediata en el patrimonio del mandante en virtud de que 

se está actuando por su cuenta, pero no inmediatamente y es te caso, el 

mandante no tiene acci6n contra las personas con quienes el mandatario ha 

contratado, ni éstas tampoco contra el mandante. 

De confonnidad con lo establecido en los art~culos 2560 y 7561: 

•Art~culo 2560. El mandatario, salvo convenio celebrado entre 61 y el 

mandante, podrá deaempeftar el mandato tratando en su propio no~re o 

mandante.• 

el del 

ªArtreulo 2561. cuando el mandatario obra en su propio nombre, el mandante 

tiene acción contra las personas con quienes el mandatario ha contratado, ni 

éstas tampoco contra el mandante. 

En este caso. el mandatario ea el obligado directamente en ravor de la persona 

con ~ien ha contratado, como si el asunto fuere personal suyo. Exceptuándose 

el caso en que se trate de cosas propias de1 mandante. 

;.o dispuesto en este art~cu1o se entiende sin perjuicio de las acciones entre 

mandante y mandatario.• 

3.2.3 EL MANDATO PARA PLEITOS Y COBRANZAS 

El Código de 1884 reg1amentó el mandato general sólo para actos de 

administración en el qUe deberLan enunciarse expresamente las facultades que 

se confer~an. En cambio, la 1egislación de 1928, regula. el mandato general. 

para pleitos y cobranzas, para actos de administración y para actos de 
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dominio. de tal. manera genéricos que su sol.a enunciación es suficiente para 

considerar impl.~citas todas 1ae facul.tades que correspondan a1 tipo de mandato 

de que se trata, y sól.o cuando el. mandante pretenda l.imitar l.as facul.tades 

contenidas en el. mandato general.. deberá enunciar1as especi:ficamente, o en 

todo caso, otorgar un mandato especial.. 

El. mandato general. para pl.eitos y cobranzas se reduce sól.o a l.ae cobranzas o a 

l.as acciones judicial.es o extrajudicial.es que se re1acionen con ese fin. La 

l.egis1ación mexicana prescribe que cuando se otorgue un mandato general. para 

pl.eitos y cobranzas "bastará que se diga que se otorga con todas l.as 

facul.tades general.es y l.as especial.es que requieran c1áusul.a especial. confol:TI\e 

al.a l.ey. para que se entiendan conferidos sin 1i.mitaci6n al.gu.na•. 

3 • 2. 4 EL MANDATO PARA ACTOS DE ADMI:NI:STRACION 

El. manda.to general. para actos de administración es aquel. en el. que se facu1ta 

al. mandatario para real.izar todos I.oe actos juri:dicos que tengan como fin l.as 

conservación o acrecentamiento ventajoso del. val.or económico del. patrimonio 

del. mandante. 

Este poder impl.ica l.a facul.tad de cobranzao aunque especifique 

expresamente. porque a1 efectuar cobros debe considerarse desde un punto de 

vista técnico. como un acto administrativo y también impl.ica l.a poeibi1idad de 

representar al. poderdante e.n juicio, en asuntos de carácter estrictamente 

patrimonial., pero no en asuntos rel.aciona.dos di.rectamente con l.a situación 

personal. del. poderdante. 

3 • 2. S EL MANDATO PARA ACTOS DE DOMXNJ:O 

Dentro de 1os mandatos general.es, el. de dominio es e1 más amp1io y rieagoso, 

dado que el. mandante pone en manos del. mandatario todas l.as facul.tades de 

disposición de patrimonio. Por virtud de este mandato general., e1 

mandatario podrá real.izar todos 1os actos de disposici1:5n con excepción de 1os 

actos jur~dicos personal.~simos, como entre otros el. testamento. 
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El. C6digo Civil. seftal.a que cuando se otorgue un mandato general para actos de 

dominio bastará que se den con ese carácter para que el. apoderado tenga todas 

l.as facul.tades de duefto tanto en l.o relativo a l.os bienes, como para hacer 

toda el.ase de gestiones a fin de defenderlos. 

Esta facul.tad otorgada l.l.eva implícita el mandato para actos de adminiatraci6n 

y mandato general para pleitos y cobranzas. 

3.2.6 EL MANDATO ESPECIAL 

El. mandato especial. es aquel. que se da para real.izar cierto acto jurídico; ya 

no abarca l.a categor:ta de actos; abarca un simpl.e acto, un sól.o objeto. 

Para dar un mandato especial no e3 necesario acudir al. art.!culo 2554. pero, 

por ejempl.o, puedo dar un mandato a B diciéndole; Te ot:orgo poder para que 

vendas la casa x y para que en ejercicio de ese mandato especial. goces, para 

ese aól.o Fin, de l.as facul.tades que a los apoderados general.es para actos de 

dominio seftal.a el. p&rrafo tercero del art.!cul.o 2554; es un mandato especial. 

con facul.tades ampl;{simas de acuerdo con el art.!cul.o 2554, ese mandatario 

podrA conducirse como dueHo de ese bien, pero nada más para eso; es un mandato 

general l.imitado para eso. 

Tratándose de mandato especia1, l.a interpretación es restrictiva. s61o las 

facu1tadee que se han con~erido a1 mandatario, s6lo estas que especialmente se 

l.e han dado, son de l.aa que goza: no hay facu1tadea impl..!citaa como tratándose 

de mandato genera1. 

3.2.7 EL MANDATO IRREVOCABLE 

Por regl.a general. todos l.os mandatos son revoca.b1es, tradicional.mente porque 

e1 contrato de mandato es intuitu personae, el. mandante ha tenido 1a facultad 

de revocar el. mandato y e1 mandatario de renunciar al. poder. Art. 2595, el 

mandato termina por l.a revocaci6n. 
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La revocación en el. mandato, a diferencia de l.o que ocurre en otros contratos 

en que l.o debemos entender como un acuerdo de vol.unta.des, es l.a decl.aración 

unil.ateral de vo1untad del mandante en el. sentido de dar por terminado el. 

contrato de igual. forma en l.a renuncia es l.a manifestación unil.atera1 de 

vol.untad por parte del. mandatario de dar por terminado el. mandato. 

El. art. 2596 del. Código Civil., se~al.a l.o siguiente: 

~ ... Art~cul.o 2596. El. mandante puede revocar el. mandato cuando y como l.e 

parezca, menos en aquel.l.os casos en que eu otorgamiento se hubiere estipul.ado 

como una condición en un contrato bil.ateral. o como un medio para cumpl.ir una 

obl.igaci6n contra~da. 

En estos casos tampoco puede el. mandatario renunciar el. poder. 

La parte que revoque renuncie el. manda.to en tiempo inoportuno debe 

indennizar al.a otra del.os dafios y perjuicios que l.e cause.- ... •. 

La regla general es que todo mandato puede ser revocado cuando 1o quiera el 

mandante, excepto: 

a) Que el. mandato se haya conferido como una condición puesta en un contrato 

bil.ateral; y 

b) Como un medio para cumpl.ir una obl.igaci6n contra~da. 

En estos casos el mandato es irrevocab1e. 

En e1 mandato irrevocab1e, el. mandato está necesariamente l.igado con el. 

negocio subyacente que l.e da origen1 pues sólo se plantea expresamente por 

nuestra 1egial.aci6n en las dos hipótesis antes ae.ftal.adas. 

1• como una condición en una contrato bil.ateral o 

2• como un medio para cumplir una obl.igaci6n contrarda. 
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Entonces 1lnicamente puede ser un mandato especia1. ya que necesariamente se 

relaciona. con e1 contrato bi1atera1 o con la ob1igaci6n contra.!.da que. como 

negocio subyacente. l.e da origen. Por tal razón. el 1lamado mandato 

irrevocab1e no puede ser general, pues no puede darse en hipótesis diferentes 

a las mencionadas. porc¡ue dicha clase de mandato implica dos excepciones a 1a 

ragla general de que el mandato es un principio irrevocable. 

.. . . . el mandato que nuestro código 11ama irrevocabl.e, nunca puede ser 

mandato general. porque siempre debe referir a algo especial: condición 

contrato bilateral¡ medio para cump1ir una obligación contra~da ... •. 1 s 

La. redacción del. art~cu1o 2596 del Código Civil ha l.levado a discutir si 

real.mente el l.l.amado mandato irrevocab1e es tal. y si es cierto que el. 

mandante real.mente no puede revocai.-10. 

En l.a prá.ctica he observado que l.a revocación de estos mandatos ea ya al.go 

habitual.. asimismo he ºnotado que a efecto de no revocar directamf!lnte por el 

mandante dicho mandato irrevoca.l:::il.e, éste y el man.datario convienen 

rescindir el contrato de mandato irrevocable dando por terminado dicho 

contrato. no contraviniendo por l.o tanto a la l.ey. porque el. mandante no 

revoca y el mandatario no renuncia. 

Por el.l.o. consideramos una necesaria reforma l.egal. que precise si habrá 

verdaderos poderes irrevocabl.es. di1 uc ida.ndo, caso, si 

irrevocabilidad impl.icará. una mera obl.iga.ción de no hacer o una verdadera 

impoaibil.idad jur~dica. 

Si se optase en un nuevo texto 1egal por eotabl.ecer l.a irrevocabil.idad del. 

mandato como una obl.igación de no hacer. la violación da dicho deber de 

abstención originar.!.a en el. infractor: 

==:> La responsabil.idad civil. de indemnizar l.os posibl.es daños y perjuicios 

originados o 

"Francisco Lozano Noriega.-Cu.ma Cu.n¡g di:;~ CirlL ~editado por Asociación Nacional del Notariado 
Mexicano, A.C., ed. 1986, p. 382. 
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:::>El. cumpl.imiento de una c1&usul.a penal en caso de haberse pactado ésta. 

Por otra parte. en el. caso de pretender establecer una imposibilidad jur!.dica 

de revocacicSn. tendr!.an que real.izarse ias adecuaciones l.egal.es 

correspondientes, como estab1ecer 1a posibilidad de anotarlos en el. Registro 

PabJ.ico de la Propiedad cuando J.a finalidad del mandato lo permitiese. As!., 

podr~a contemplarse la posibilidad de que J.os mandatos irrevocabl.es para 

enajenar e hipotecar un bien inmuebl.e debiesen ser inscritos en el. Registro 

Pílblico de la Propiedad. 

Por l.o anterior podemos concl.uir l.a existencia del. mandato irrevocable en 

nuestro derecho positivo. 

Una caracterí.stica de este mandato se refiere al. mayor interés que tiene el 

mandatario. así. muy atinad.amente el. maestro Loza.no dice ..... Fí.jense ustedes 

que el. mandato se esta otorgando en interés del. mandatario~ no en interés del. 

mandan.ta. que es l.a regl.a general.. Por eso es que l.a regl.a general. ea que el. 

mandato sea revocabl.e porque el. mandato siempre es en interés del mandante ..... 

1Ju 

De l.a redacción del art.!.cul.o citado, es poco afortunado ya que presenta dos 

ideas comp1etamente opuestas: en su primera parte e1 artrcul.o 2596 indica que 

el. mandato puede revocable cuando y como 1e parezca al. mandante y al final. 

indica que habrá que indemnizar 1 s~ l.o hace en tiempo inoportuno. 

Fina1mente nada estab1ece el. art.!.cu1o 2596 del. Código civi1 de estipu1ar l.isa 

y l.l.anamente J.a posibi1idad de que exista e1 mandato irrevocabl.e sin que 

exista al.guna de sus dos condiciones, aunque pudiere ser discutido. 

3.2.B EL MANDATO JUDZC:rAL 

una de 1as especies del. mandato es e1 mandato judicia1. a1 que por 

importancia dedica el. Código Civil. un cap!.tu1o especial.. Es e1 mandato que 

16 Idcm. 
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otorga genera1mente a un abogado o a un experto en asuntos agrarios, obreros o 

pena1es, para qye represente a \.lJla de las partes en uno o varios juicios. 

Sin embargo, el maestro Rafael de Pina establ.ece: 

..... El Código Civil. para el. Distrito Federal, al. regJ.amentar este contrato, 

se refiere a los ~procuradores en juicio#, pero, en real.idad no existiendo en 

México el procurador profesional. del. derecho, 1os de 

representación en juicio, entre nosotros, no cabe hablar de esta. figura 

procesal., sino de simpl.es mandatarios ...... 17 

Este mandato presenta. l.as siguientes particul.aridades~ 

El.ementos personal.es; tienen incap~cidad para ser procuradores l.os jueces, l.os 

magistrados, ~uncionarioa y demás empl.eadoa de l.a administración de justicia y 

de l.a Hacienda Pú.bl.ica, as~ como l.os menores y demás incapacitados. 

El.ementos formal.es: Se apl.ica.n las mismas regl.as del. mandato e.n general, 

especial. el. art. 2586 del. C6digo civil, apl.icando por l.o t:anto el. art.ícul.o 

2556, para no exigir l.a ratificación ante el. juez, cuando se t:rata de mandatos 

judicial.ea para asu.ntos de cuant~a J.n~orior a mil. veces sal.ario m~nimo. 

•Art~cul.o 2556. El. mandato podrá otorgarse en escrito privado firma.do ante dos 

testigos, sin que sea necesaria 1a previa ratificación de l.as firmas, cuando 

e1 interés del. negocio para e1 que se confiere no exceda de mi1 veces el. 

sal.ario mínimo general. vigente en e1 Distrito Federal. al. momento de otorgarse. 

S6l.o puede ser verbal. el. mandato cuando el. interés del negocio no exceda de 

cincuenta veces e1 sal.ario mínimo general. vigente en e1 Distrito Federal. al. 

momento de otorgarse.•. 

Como excepci.6n a l.as formal.idades general.es que debe revestir el. mandato 

judicial., cabe citar el. mandato judicia1 en 1os jui.cioo de amparo, puede 

1' Raf'acJ de Pina. Jlli:n:u:nlJ2s dg ~ Ciri1 ~ Edit. Pornla. S.A, Mb:ico, 1992. Volumen IV. p. 158. 
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otorgar el.. agraviado o el. tercero perjudicado a una persona con capacidad 

l.ega1, para que ofrezca y rinda pruebas y al.egue en 1as audiencias y para que 

interponga recursos. por el. simpl.e hecho de autorizar por escrito a dicha 

persona {art. 27 Ley de Amparo) -

Asimismo para l.a audiencia de concil..iaci6n y para la audiencia dei demanda y 

excepci6n en juicios J.a.boral.es no se admite como representante del. patr6n a 

apoderados, sino s6J.o a directivos internos que tienen contacto derecho 

1os trabajadores. Art. 11 y 876 fracci6n r de la Ley Federal del. Trabajo. 

En cuanto a l.as obligaciones del. mandatario judicial; para la ejecuci6n del. 

mandato se sedalan 1.!mites precisos a J.as facul.tades concedidas l.os 

mandatos judicial.es especial.es, a.1 exigir cl.áusul.as especial.es para una serie 

de facul.tades enumeradas en concreto por el. l.egisl.ador, as~ el. art~culo 2587 

precisa: 

.. El. procurador no necesita poder o cl.áusul.a especial, aino en los casos 

siguientes: 

r Para desistirse; 

rr Para transigir; 

III Para comprometer en 'rbitros; 

rv Para absolver y articul.ar posiciones 1 

V Para hacer cesión de bienes; 

vr Para recusar; 

vrr Para recibir pagos; 

VIII Para los demás actos que expresan1ente determine l.a ley. 

cuando en l.os poderes generales se desee conferir a1guna. o a1gunas de 1as 

facul.tades acabadas de enumerar, se observará lo dispuesto en el. párrafo 

primero del art~cul.o 2554.w. 

Pero tal.es restricci.ones no son aplicabl.es al. mandato judicial general. para 

pleitos y cobranzas ni menoo a los mandatarios para actos de administración o 

para actos de dominio. en observancia al art~cul.o 2554 del. Código Civil.. 
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Asimismo se le impone a 1.oa mandatarios judicial.ea el deber de anticipar 

expensas a reserva de exigir posteriormente su reembolso; se le impone tambiAn 

al. mandat.ario judicial. l.a obl.igaci6n de guardar el. secreto profesional y la de 

no prevaricar o sea de no aceptar el. mandato de l.a parte contraria si ya tiene 

el. de una de ellas en un mismo juicio. 

Además de las causas que establece el. Art. 2595 del. C6digo Civil. vigente para 

el. Distrito Federal.. para cesar la representación del. procurador están el. de 

separarse el poderdante de l.a acción y oposición que haya formul.ado por haber 

terminado la personal.idad del. poderdante; por haber transmitido el mandante a 

otros sua derechos sobre la cosa litigiosa. l.uego de la transmisión o cesión 

sea debidamente notificada y se haga constar en autos; por hacer el. dueflo del 

negocio a1guna gestión en el juicio. 
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CAPITULO CUARTO 

CAR.ACTERISTICAS DEL MANDATO 



4.1 ELEMENTOS PERSONALES DEL MANDATO. 

Las partea que intervienen en este contrato son e1 mandante, que es quien 

encarga 1a ejecución de actos jur.:l.dicoe, y el. mandatario, o sea l.a persona que 

obl.iga a real.izarl.oa por cuenta de aque1. 

El. mandato requiere en e1 mandatario l.a capacidad general. para contratar. que 

tenga J.a capacidad especial. para cel.ebrar por representación o en nombre 

propio el. acto jur.:i.dico que se l.e ha encomendado. 

Para el. mandante. en cambio se necesita no e61o dicha capacidad general., sino 

t&mbi6.n J.a capacidad para cel.ebrar por a.:r. el. acto jur.:l.dico que t!il. ha 

encomendado. 

P&ra efectos didácticos podremos separar l.a capacidad que debe tener el. 

mandante y mandatario es; 

La capacidad del. mandante. - El. mandante requiere l.a capacidad normal. para 

cel.ebrar este contrato pero también pueden cel.ebrarl.o l.os menores de edad y 

l.os incapaces por conducto de su representantes l.egal.es. Loe ascendientes en 

ejercicio de la patria potestad, pueden cel.ebrar un. contrato de mandato con 

una persona para l.a real.izaci6n de determinados actos jur~dicos por cuenta de 

1oa También pueden otorgar poderes carácter para l.a 

rea1izaci6n de actos de administración y pl.eitos y cobranzas y a'Cin para 

ejercer actos de dominio con l.a sal.vedad de que e1 apoderado deberá satisfacer 

1oa requisitos 1egal.es para ejercer 1as facu1tades, como l.os de obtener 1a 

autorización judicia1 si se gravan o enajenan inmueb1es. 

Asimismo se requiere que e1 mandante tenga capacidad para ser titul.ar de 1os 

derechos y ob1igac~onea que l.e origine e1 ejercicio de l.as facu1tades 

conferidas a1 mandatario. 

Capacidad del. mandatario.- Para determinar 1a capacidad que requiere el. 

mandatario. debe distinguirse si el. mandato es con o sin representación. Si el. 
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tnAndato es con representación, el. mandatario s6J.o requerirá de una capacidad 

general. de ejercicio y ya que todas J.as consecuencias de J.os actos que real.ice 

imputaran directamente al. mandante. 

Si el. mandato es sin representación. el. mandatario requerirá además de J.a 

capacidad de ejercicio para poder actuar. de l.a capacidad de goce necesaria 

para poder ser titul.ar en J.o personal. de J.os derechos y obl.igaciones que se 

originen del.os actos que real.icen en su propio nombre. 

4.2 ELEMENTOS REALES DEL MANDATO 

se considera el.ementos real.es del. mandato l.os actos jur.idicos y l.a 

retribución. 

El. mandato debe recaer excl.usivamente sobre actos jur.idicos, éstos deben ser 

posib1ea. 11citos y de tal. natural.eza que puedan ejecutarse por el mandatario; 

por consiguiente. el. mandato no puede rocaer sobre actos jur.idicos que 

conforme a l.a J.ey sean personal.1simos. 

Por J.o que no puede conferirse mandato para otorgar testamento (art. 1295 

Código Civil.) ni se admite el. mandato para absol.ver posiciones; cuando as.1 J.o 

exija el. que J.os articul.a y sol.icita que sea pereona.1 1a abso1ución (arc.icul.o 

310 Código de procedimientos c.i. vil.es) , ni para que 1os cónyuges concurran 

mediante apoderado a l.aa juntas de avenencia. (art. 678 de1 Código de 

Procedimientos Civil.ea) . 

Se exige que sean actos jur.idicos no actos material.es, pues en el.J.o radica una. 

de sus diferencias con el. contrato de prestación de servicios profesional.es, 

ya que en Este no son necesariamente actos jur.idicos, sino simpl.emente actos 

ejercicio de una profesión. 

Por J.o anterior, podemos concJ.uir que J.os actos jur.idicos adPmás de ser 

l..icitos, deben ser posibl.es, tanto f.isica como jur~dicamente. Sin embargo, 

podr~a presentarse el. caso de un mandato para ejecutar actos jur.idicos 
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imposibl.es desde el. punto de vista. l.egal. o en este caso el. contrato ea 

inexistente por falta de objeto: 

El. art~cu1o 2548 del. Código Civil para el D. F., establ.ece: •Pueden ser objeto 

de mandato todos l.os actos ].!citos para los que l.a ley no exige l.a 

intervención personal. del. interesadoH. 

Para cuantificar l.a retribución a l.os mandatarios no hay norma establ.ecida por 

el. l.egisl.ador a pesar de que por ser oneroso por natura1eza, regul.armente 

menciona l.a remuneración ni por consiguiente el. monto de l.a misma. 

El. probl.ema que puede presentarse es el. que origina l.a fal.ta de estipulación 

expresa respecto a l.a gratuidad u onerosidad del. contrato. si no hubo pacto 

expreso. el. mandante debe retribuir al. mandatario. pero la l.ey no señal.a como 

debe detezminarse esa retribución. Aplicando por anal.og!a J.as disposiciones 

del. contrato de prestación de servicios profesional.es, se considera que debe 

retribuirse conforme al. arancel. si estuvieran regulados, en caso contrario 

conrorme a las costumbres del l.ugar. 

4.3 ELEMENTOS FORMALES DEL MANDATO 

La 1ey siempre exige una forma determinada para l.a cel.ebraci6n vAl.ida de este 

contrato. 

S6l.o puede ser verba1 el. contrato, si el. interés del. negocio no exceda de 

cincuenta veces sal.ario mínimo general. vigente en el Distrito Federal.. e1 cuA1 

se deberá ratificar por escrito antes que concl.uya el. negocio. 

Articulo 2552. - E1 mandato verbal es el otorgado de pal.abra entre 

presentes. hayan o no intervenido testigos. 

cuando el mandato haya sido verbal debe ratificarse por escrito antes de que 

conc1uya el negocio para que se dio.•. 
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cuando e1 negocio para el q-ue se confiere e1 mandato no exceda da mi1 veces 

sal.ario mJ:nimo genera1 vigente en el. Distrito Federal., el poder es formal., 

pues ha de otorgarse en Carta Poder o en Escrito Privado ante dos testigos; 

como lo establece el. art!cul.o 2551. 

•ArtJ:cul.o 2551: El mandato escrito puede otorgarse: 

• •.. zrz.- En carca poder sin ratificación de firmas.n 

ArtJ:culo 2556: El mandato podrá otorgarse en escrito privado firmado ante dos 

testigos sin que sea necesaria l.a previa ratificación de l.as firmas, cuando el. 

interés del. negocio para e.l que se confiere no exceda de mil. veces sal.ario 

mJ:nimo genera.l vigente en el. Distrito Federal. al momento de otorgarse. 

Sólo puede ser verbal. el. mandato cuando el interés del. negocio no exceda de 

cincuenta veces el sal.ario m.i:nimo general. vigente en el. Distrito Federal. al. 

momento de otorgarse.# 

Asimismo. es formal. en contrato de mandato, por cuanto ha de hacerse constar 

en escritura públ.ica o en carta poder firmada ante dos testigos y ratificadas 

.las firmas ante notario pa.blico, jueces o autoridades administrativas, si el 

tnAndato es general o el monto del. negocio es superior a. mil veces sal.ario 

m!nimo general. en e.l Distrito Federal. 

'"Art.!.cul.o 2555. - El. mandato debe otorgarse en escritura p'Ci.bl.ica o en carta 

poder ~irmada. ante dos testigos y rati~icadas l.as firmas del. otorgante y 

testigos notario, ante loa jueces autoridades administrativas 

correspondientes: 

:I. cuando sea general; 

zz. cuando el. interAs dei negocio para e1 que se confiere sea superior al. 

equivalente a mil veces el. sal.ario m:tnimo general. vigente en e1 Distrito 

Federal al. momento de otorgarse; o 

:rzz. cuando en virtud de éil. haya de ejecutar el. mandatario, a nombre del. 

mandante~ al.gün acto que conforme a la ley debe constar en instrumento 
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püb1ico. • 

La fal.ta de forma exigida por la 1ey produce nu1idad del contrato. por 1o que 

desde mi punto de vista e1 contrato s.1 podrá conva1idarse. pues el. contrato 

esta afectado de nu1idad rel.ativa, y segün ].a reg1a general en toda nu1idad de 

esta el.ase, cual.quiera de las partea puede invocar1a. Dicha convalidación 

consistirá otorgar el. mandato forma prescrita por la ley. Este 

razonamiento difiere de lo que establece el maestro RAMON SANCHEZ MEDAL: 

• ..• hay una manera de convalidar el mandato deficiente por falta de forma, a 

travEs de J.a ratificación por el. mandante de 1os actos realizados por el 

mandatario, ratificando que, por otra parte, no tiene que llenar las mismas 

formalidades de1 mandato (2593 y 2494) ya que inclusive la ratificación tácita 

puede consistir en la ejecución por el. mandante de la relaciones jur.1dicas 

derivadas del mandato informal. ... H. 
11 

El. fundamento del. cual. se apoya el. maestro Sánchez Medal. se refiere a el. 

ejercicio excesivo de l.as facultades del. mandatario, mas no a l.a conval.idaci6n 

del. contrato. 

4.4 NATURALEZA JURro:rCA DEL MANDATO 

El. mandato es de acuerdo a nuestra J.egisl.ación civil un contrato principal, 

bilateral., oneroso, formal e intuitu personae. 

Ea principal. porque tiene subsistencia en s.1 mismo y no depende de otro 

contrato para su existencia por excepción puede ser accesorio como sucede en 

e1 mandato irrevocable que se otorga como condición en un contrato bi1atera1 o 

como medio para cumplir u.na anterior obligación ya contra~da. 

Bil.atera1 puesto que produce derechos y ob1igaciones para ambas partes. 

Es oneroso ya que el mandatario percibirá una retribución por la ejecución del. 

cargo~ por l.o que e1 mandante reembolsará 1os gastos efectuados y en su caso 

11 Ramón S4nchcz Mcdal. op. cit •• p. 303. 



deberá indemnizar por da~os y perjuicios que 1e hubiere causado en e1 

cump1irrdento de1 mandato. 

En cuanto a su forma en un contrato forma.1 ya aún e1 contrato verba1 de menor 

cuant.!a. debe ratificarse por escrito estando afectado de nu1idad re1ativa e1 

mand~to que prescinda de 1oa requisitos 1ega1es de ~orma. 

Es intuieu personae (1ocución 1atina que significa: por razón de 1a persona o 

en consideración a e11a) y debido a e11o e1 mandato termina con 1a muerte de 

cua1quiera de 1aa dos partes, inc1usive, e1 11amado mandato irrevocab1e. 19 

4.5 OBLIGACIONES DEL MANDATARIO RESPECTO CON EL MANDANTE 

a} Ejecutar e1 mandato persona1mente. 

La ejacuc:L6n debe hacerse en ~orma persona1 por e.1 mandatario, ya qo.e e1 

contrato es 1ntuítu personae y por ese motivo no puede e.1 mandatario de1egar a 

un tercero 1a ejecución de1 mandato. toda vez que para de1egar e.1 manda.to se 

requiere autorización expresa de.1 mandante, cabe ac1arar 1a termino1og.!a que 

usa para de1egar o sustituir e1 poder. 

La de1ega.ción consiste en un nuevo mandato que el. mandatario otorga a otra 

persona por tanto, existen dos reJ.aciones diferentes: en 1a del.egaci6n del. 

mandatario ~unge como mandante y como mandatario respecto del. primer mandato 

para que el. mandatario pueda del.egar su mandato a un tercero. es necesario que 

tenga fac::ul.tades expresas. 

La sustitución consiste en que una persona ocupe el. 1uga:r del. me.ndatario con 

1os mismos derechos y ob1igaciones que éste. El. mandatario sa1e de 1a reiaci6n 

jur:!dica y au l.ugar J.o ocupa. e1 sustituto. Es una verdadera cesión del. 

mandato. 

19 Jrutituro de lnvcs1Igaclones Jurfdicas. ~ .lJ.l..ddkg; ~ Edi1orial Porrúll, S.A., Univcnidiul Nacional Aulónoma 
de Mbdco. Edición J983, p. J806. 
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obsta.nte l.o anterior, nuestro Código Civil. util.iza el término .. sustituto .. 

varios de art~cul.os. por l.o que considero deber~a reformar 

util.izando l.a terminol.og~a correcta . 

.. Art~cul.o 2574 del. Código Civil..- El. mandatario puede encomendar a un tercero 

el. desempefto del. mandato si tiene facul.taden expresas para el.l.o.H 

~Art~cul.o 2575 del. Código Civil..- Si se l.e designó l.a persona del. substituto, 

no podrá nombrar a otro; si no se l.e designó persona, podrá nombrar a l.a que 

quiera, y en este úl.timo caso solamente será responsabl.e cuando l.a persona 

el.egida fuere de mal.a fe o se haJ.l.are en notoria insol.vencia•. 

•Art~cul.o 2576 del. Código Civil..- El substituto tiene para con el. mandante J.os 

mismos derechos y obl.igaciones que el mandatario•. 

b) Ejecutar el mandato de acuerdo a las instrucciones recibidas. 

Bl mandatario está obligado ejecutar el. mandato de acuerdo con 1as 

instrucciones que hubiere recibido y previsto y prescrito 

expresamente por el mandante deberá consultarle, siempre que l.o permita l.a 

natural.eza del. negocio. CUando no fuere posible la consul.ta o estuviere el. 

mandatario autorizado para obrar a su arbitrio, hará lo que la prudencia l.e 

dicte, cuidando el. negocio como propio. 

Si un accidente imprevisto hiciera a juicio del mandatario, perjudicial. la 

ejecución de l.as instrucciones recibidas, podrá suspender el. cumplimiento del 

mandato, comunicAndolo as~ al mandante por el medio más rápido posible. 

cuando el mandatario hubiere hecho operaciones con violación o con exceso del. 

encargo recibido, además de la indemnización de l.os dai'ios y perjuicios: que 

favor del. mandante, quedará a opción de éste ratificarl.as o dejarl.a a 

cargo de él. . 

.. Art~culo 2562 del Código Civil. - El. mandatario, en el desempefio de su 

encargo, se sujetará a las instrucciones recibidas del. mandante y en ninglln 

caso podrá proceder contra disposiciones expresas del mismo•. 



.. Art.!.cul.o 2563 del. Código Civil.. - En l.o no previsto y previsto expresamente 

por el. mandante, deberá el. mandatario consul.tarl.e, siempre que l.o permita l.a 

natural.eza del. negocio. Si no fuere pooibl.e l.a conaul.ta o estuviere el. 

mandatario autorizado para obrar a su arbitrio, hará l.o que l.a prudencia 

dicte, cuidando del. negocio como propio~ . 

.. Art.!.cul.o 2564 del. Código Civil..- Si un accidente imprevisto hiciere, a juicio 

del. mandatario, perjudicial. l.a ejecución de l.as instrucciones recibidas, podrá 

suspender el. cumpl.imiento del. mandato, comunicá.ndol.o a.e.!. al. mandante por el. 

medio más rápido posibl.e~. 

e) In~ormar sin demora l.a ejecución del. manda.to. 

Dar oportunamente noticia al. mandante de todos l.os hechos o circunstancias que 

puedan determinar, revocar o modificar el. encargo. 

•Art.!.cu1o 2565 del. Código Civil..- En l.as operaciones hechas por el. mandatario, 

con viol.aci6n o con exceso del. encargo recibido, además de l.a indemnización a 

favor del. mandante de daños y perjuicios, quedará, 

rati~icarl.as o dejarl.aa a cargo del. man.datario~. 

opción de éste, 

El. art.!.cul.o 256'6 del. Código Civil. de1 Distrito Federal., se encuentra l.a 

obl.igaci6n para eil. mandatario, que se considera 16gica para proteger al. 

mandante, pues no es de dudarse que puedan existir causas supervenientes que 

un momento dado l.o hagan revocar el. encargo. 

d) Rendir cuentas. 

El. mandatario eat:a obl.igado a rendir cuentas al. mandante conforme a 1o 

convenido y, no habiendo convenio, cuando 6st:e se l.o pida, en todo caso al. 

final.izar el. mandato. Esta obl.igaci6n ea una de 1as más importantes y esta 

contenida en el. art~cul.o 256'9 del. Código civil. del. o. F. 

e) Entregar al. mandante todo l.o que hubiere recibido con motivo del. mandato. 
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Esta obl.igaci6n consecuencia de 1a terminaci6n de1 mandato. E1 

mandatario no debe dejar de entregar 1o que se encuentra en su poder, a1egando 

que l.o que recibió no fue debido a1 mandato, o que el mandante obtuvo 

provechos por otro motivo. 

Sin embargo. el. mandatario gozará de1 derecho de retenci6n, que consiste en no 

entregar l.as cosas que son objeto del. mandato mientras el. mandante no cumpl.a 

con sus obl.igaciones impuestas. 

•Art.icu1o 2569 del. C6digo Civil.. - El. mandatario está obl.iga.do a dar al. 

mandante cuentas exactas de su administración, conforme al. convenio, ai l.o 

hUbiere; no habiéndol.o, cuando el. mandante l.o pida, y en todo caso al fin del 

contrato•. 

•Art.icul.o 2570 del. Código Civil..- E1 mandatario tiene obl.igaci6n de entregar 

al. mandante todo 1o que haya recibido en virtud del. poder•. 

"'Art.icul.o 2571 del. Código Civil. - Lo dispuesto en el. art!cul.o anterior 

observará aün cuando l.o que el. mandatario recibió 

mandante" . 

fuere debido al. 

.. Art.f.cul.o 2579 del. código Civil.. - El. mandatario podr4 retener en prenda J..as 

cosas que son objeto del. mandato hasta que el. mandante haga l.a indemnización y 

reembol.so de que se tratan l.os dos art!cul.os anteriores". 

f) Pagar intereses de las sumas que pertenezcan al. mandante. 

Final.mente el. art.icul.o 2572 del. Código Civil. establ.ece como al.tima obl.igaci6n 

del. mandatario es 1a de pagar intereses de 1as sumas qut! pertenezcan al. 

mandante y que haya distra.ido de su objeto e invertido en provecho propio 

desde 1a fecha de inversión. as~ como l.os intereses de 1as cantidades en que 

reau1te al.canzado desde l.a fecha en que se constituyo en mora. 

4.6 OBLIGACIONES DEL MANDANTE CON RELACIONAL MANDATARIO 
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a) Anticipar fondos ai mandatario. 

E1 mandante debe anticipar a1 mandatario, si éiste 1o pide 1as cantidades 

necesarias para 1a ejecución de1 mandato. 

b) Reembo1sar cantidades. 

Otra de 1as ob1igaciones de1 mandante es 1a de reembo1sar a1 mandatario l.as 

cantidades que hubiere anticipado, no obstante que el. negocio no hubiere 

sal.ido bien, con tal. de que este exento de cu1pa e1 mandatario. Asimismo, el. 

mandante esta obl.igado a pagar intereses correspondientes de 1aa cantidades 

anticipadas a partir de 1a fecha de su deeembo1so. 

e) Indemnizar por dafl.os y perjuicios. 

E1 mandan.te también está obl.igado a indemnizar a1 mandatario de l.os daftos y 

perjuicios siempre y cuando no haya habido cu1pa ni imprudencia de éste. 

d) Remunerar al. mandatario. 

Por dl.timo, el. mandante esea ob1igado a remunerar a1 mandatario, pues el. 

mandato será gratuito a61o cuando asr se haya convenido expresamente. 

•Az"ercuJ.o 2577 del. código Civil..- E1 mandante debe anticipar al. mandatario, si 

6ate l.o pide, J.ae cantidades necesarias para 1a ejecución del. manda.to. 

Si e1 mandatario 1aa hubiere anticipado, debe reembo1sar1as el. mandante, 

aunque el. negocio no haya sal.ido bien, con ta1 que esté exento de cu1pa e1 

mandatario. 

E1 reernbol.so comprenderá l.os intereses de l.a cantidad a.ntic.ipada, a conear 

desde e1 dra en que se hizo al. anticipo." 
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"Art.!culo 2578 del Código Civi1. - Deberá también e1 mandante indemnizar al. 

mandatario de todos l.os daftos y perjuicios que le haya causado e1 cump1imiento 

del. tnAndato, sin culpa ni imprudencia de1 mismo mandatario.• 

4,7 OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL MANDANTE Y 

MANDATARIO CON RELACIONA TERCEROS. 

a) Mandato con representación. 

En el. mandato con representaci6n l.as rel.aciones se establ.ecen directamente 

entre el. mandante y l.os terceros. por J.o que el. mandatario no tiene ninguna 

relaci6n respecto a loo terceros con l.os que contrat6. Como el mandatario ha 

obrado en nombre y por cuenta del mandante, este ea e1 ünico que queda 

obligado o ~acultado para exigir a los terceros. 

Realizado el. negocio el. mandatario es extrai'lo a la rel.ación jurídica en cuanto 

a exigir su cuniplimiento o responder de las obligaciones contraídas. 

•Art.!cul.o 2581 del. Código Civil..- El. mandante debe cumplir todas las 

obligaciones que el. mandatario haya contraído dentro de los 1.!rnitea del 

manda.to•. 

"Art.tcul.o 2582 del. Código Civil. - El mandatario no tendrá acción para exigir 

el. cumpl.imiento de las obl.igaciones contraídas a nombre del. mandante, a 

que esta facul.tad se haya incl.uido también en el. poder.• 

En loe casos en que el. mandatario haya traspasado J.os l.!mitee del. mandato, 

~ate sea nul.o o haya sido revocado, no se crean rel.aciones entre el. mandante y 

J.os terceros, pero el mandante puede ratificar ].o qUe hizo el. mandatario 

traspasando el. mandato, cuando este l.e hab.ta sido revocado, o cuando es nul.o; 

se trata pues de una nulidad relativa y queda a vol.untad del mandante cumpl.ir, 

y por consiguiente ratificar tácitamente J.as obligaciones contraí.das por el. 

mandatario. 
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'"'Artí.cu1o 2583 del. C6digo Civil.. - Los actos que el. mandatario practique a 

nombre del. mandante, pero traspasando l.os l.í.mites expresos del. mandato, serán 

nul.os, rel.aci6n al. mismo mandante, si l.os ratifica tAcita 

expresamente". 

Si no ratifica. el. mandante tiene además l.a. acción de dafios y perjuicios en 

contra del. mandatario. Asimismo l.os terceros no quedan sin protección 

jurí.dica; ~atoa no tienen acción contra el. mandante pero si contra el. 

mandatario, si procedieron de buena fe, es decir desconociendo l.os l.í.mites del. 

mandato, l.a revocaci6n de éste o su nul.i.d.ad. Si fueren de mal.a fe, sabiendo 

que era nul.o el. mandato, que estaba revocado, o que el. mandatario traspasaba 

sus facul.tades, no tendrán acción al.guna contra el. mandatario, a no ser que 

éste se hubiese obl.igado personal.mente. 

-Art!cul.o 2584 del C6digo Civil.. - El. tercero que hubiere contratado con el. 

mandatario que se excedi.6 en sus facul.tades, no tendrá acción contra éste, si 

l.e hubiere dado a conocer cuál.es fueron aquél.l.as y no se hubiere obl.igado 

personal.mente por e1 mandante•. 

b) Mandato sin repreaentaci6n. 

En e1 mandato sin representación. el. mandatario actüa en nombre propio pero 

por cuenta del. mandante. por 1o que 1as rel.aciones jurí.dicas correspondientes 

se estab1ecen entre el. mandatario y l.os terceros, por tal. motivo, e1 

mandatario debe cumpl.ir con l.as obl.igaciones que hubiere contraí.do y exigir a 

l.oa terceros el. cumpl.imiento de 1as suyas; pero como el. mandato afecta al. 

patrimonio del. mandante, ya que l.oa actos que ejecutará por su cuenta. en una 

rel.aci6n jur~~ica posterior, exigirá al. mandante el. reembol.so de 1as 

cantidades o prestaciones que hubiese pagado por él.. A su vez el. mandante, 

exigirá a1 mandatario 1as prestaciones. derechos o util.idades que hubiese 

recibido o adquirido por el. negocio. 

"Artí.cu1o 2561 del. Código Civil.. cuando el. mandatario obra en su propio 

nombre, el. mandante no tiene acci.6n contra 1as personas con quienes el. 

mandatario ha contratado, ni éstas tampoco contra e1 mandante. 
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En eate caso, el. mandatario es el. ob1igado directamente en favor de 1a persona 

con ciuien ha contratado, como si el. asunto fuere persona1 suyo. Except6ase e1 

caso en que se trate de cosas propias de1 mandante. 

Lo dispuesto en este 8rt~cu1o se entiende sin perjuicio de l.as acciones entre 

mandante y mandatario.• 

4.8 FORMAS DE TERM:INAR EL MANDATO 

a) Por l.a revocación. 

El. mandante puede revocar el. mandato cuando y como l.e parezca; menos en 

aquél.l.os casos en que su otorgamiento se hubiere estipul.ado como una condición 

en un contrato bil.ateral., o como medio para cumpl.ir una obl.igaci6n contra~da. 

cuando se ha dado un mandato para tratar con determinada persona el. mandante 

debe notiricar a Esta l.a revocación del. mandato, so pena de quedar obl.igada 

por l.os actos del. mandatario ejecutados después de l.a revocación siempre que 

haya habido buena fe de parte de esa persona. 

El. mandante puede exigir l.a devol.uci6n del. instrumento o escrito en que conste 

el. mandato y todos l.os documentos rel.ativos al. negocio que tuvo a su cargo el. 

mandatario. El. mandante que descuide exigir l.oe docu~entos que acrediten l.os 

poderes del. mandatario, responde de l.os dafios qut:t puedan. resul.tar por esa 

causa con terceros de buena fe. 

También l.a constitución de un nuevo mandatario para un mismo asunto importa l.a 

revocación del. primero desde el. d~a en que se notifique a éste el. nuevo 

nombramiento. 

Art~cuio 2595 del. Código Civil..- E1 mandato tertnina: 

7. Por l.a revocación; 

X:I. Por l.a renuncia del. mandatario; 
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rrr. Por l.a muerte del. mandante o del mandatario; 

rv. Por 1a interdicción de u.no u otro; 

V. Por e1 vencimiento del. plazo y por 1a concl.usi6n del negocio para el que 

fue concedido; 

Vr. En 1os casos previstos por 1os art~cu1oe 670, 671. 672*. 

•Art~culo 2596 del Código Civil.- El mandante puede revocar el. mandato cuando 

y como l.e parezca. menos en aquellos casos en que su otorgamiento se hubiere 

estipu.lado como una condición en un contrato bi1ateral. o como un medio para 

cumpl.ir una obl.igaci6n contraída. 

En estos caeos tampoco puede el. mandatario renunciar el. poder. 

La parte que revoque renuncie el mandato tiempo inoportuno de.be 

indemnizar al.a otra de l.os dai'1os y perjuicios que le cause•. 

b) Por renuncia del mandatario. 

Una de l.as formas de terminación de mandato es por 1a renuncia del. mandatario, 

sin embargo, éste no puede renunciar en aquel.los casos en que su otorgamiento 

se hubiere estipu1ado como una condición en un contrato bil.ateral.. o como un 

medio para cumpl.ir con u.na obligación cont~a!da, cuando se trate de un mandato 

irrevoca.bl.e. 

El. mandatario que renuncie tiene obl.igación de seguir el. negocio mientras e1 

mandante no provee a 1a procuración. 

El. mandatario que renuncie a1 mandato en tiempo inoportuno debe indemnizar al. 

mandante de los daiios y perjuicios que le cause. 

e) Por muerte de1 Mandante o Mandatario. 

La. muerte del mandante o mandatario es la causa de terminación del contrato de 

mandato. 
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Aunque el. mandato termine por l.a muerte de1 mandante, el. mandatario debe 

continuar en l.a administración entre tanto l.os herederos prevén por si mismos 

a l.os negocios, siempre que de l.o contrario pueda resul.tar a1gún perjuicio. El. 

mandatario tendrá derecho a pedir al. Juez que sefla.J.e un termino corto a J.os 

herederos, a fin de que se presenten a encargarse de sus negocios. 

cuando el. mandato termine con J.a muerte del. mandatario, sus herederos deben 

dar aviso al. mandante y practicar mientra.a éste resuel.va, J.ae dil.igencias 

necesarias para evitar al.gú.n perjuicio. 

Considero que esta causa se apl.ica al. mandato irrevocabl.e incl.usive. 

d) Por interdicción del. Mandante o Mandatario. 

Por requerir que ambas partes tengan l.a capacidad general. para contratar con 

el. estado de interdicción termina el. mandato. 

Tratándose del. mandante, su decl.a.ración de interdicto hará que se l.e nombre un 

tutor, quién será en J.o sucesivo su l.eg.ítimo representante. En cuanto al. 

mandatario en razón a su enajenación mental. o su fa1ta de intel.igencia no 

podrá desempef\a.r el. mandato. 

e) Por vencimiento de piazo. 

Si el. mandatario rea1izará acto ju.r.ídico, sabiendo que ha cesado 

mandato, el. tercero que ignora el. término de J.a procuración 

mandante. 

obl.iga al 

xn caso que oe hubiera dado un mandato para tratar con determi.nada persona, el. 

mandan.te debe notifi.ccar de la revocaci.ón del. mandato~ so pena de quedar 

obl.igado por 1oa actos del. mandatario ejecutados después de l.a revocación, 

siempre que hubiere existido l.a buena fe de esa persona. 

fJ Por concl.usión del. nesocio. 
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E.1 mandato también termina por 1a conc1usi6n de.1 negocio para .10 cua.1 :fue 

concedido, pues es .16gico que una vez conc.1uido e1 asunto termine e.1 mandato 

eapecia.1. 

gJ Ausencia de.1 Manda.nte. 

E.1 mandante que se hubiere ausentado de.1 .1ugar de su residencia ordinaria y 

tuviere apoderado antes o después de su partida, se tendría como presente para 

todos 1oa efectos civi1ea, y 1oa negocios se podrán tratar con e.1 apoderado 

hasta donde a.1cance dícho poder. 

hJ Loa art!cu.1os 670, 671 y 672 de.1 C6digo Civi.1 precisan e.1 término mediante 

e.1 cua.1 sea so1icite 1a dec.1araci6n de ausencia y garant!a para desempeaar e.1 

mandato . 

.. Art!cu1o 670 de.1 Código Civi.1. - En caso de que a.1 ausente haya dejado o 

nombrado apodeirado genera.1 para 1a administración de sus bienes, no podrá 

pedirse 1a decl.aración de ausencia sino pasados tres aftos, que se contarán 

desde 1a desaparición del. ausente, si en este per!odo no se tuvieren ningunas 

noticias suyas. o desde la fecha en que se hayan tenido 1as última.a.w 

•AJ:-t!cu1o 671 del. Código Civi.1. - Lo dispuesto el. art!cu.10 anterior 

observará cuando e.1 poder se haya conferido por más de tres aftos.# 

•Art!cu.10 672 de1 Código Civi.1. - Pasados dos afios, que contarAn del. modo 

esta.l:>1ecido en el. art!l:culo 670 ~ el Ministerio POb1ico y las personas que 

designa e1 art!cu.1o siguiente pueden pedir qUe el apoderado garantice, en 1os 

miamos c.6.rm.inoa en que debe hacer1o e1 representante. Si no 1o hiciere. ae 

nombrar& representante de acuerdo con 1o dispuesto en l.os art![cu1os 657, 658 y 

659 del C6digo Civi.1.• 

i) Por Rescisión de contrato. 

No regul.ada en 1a 1ey. pero atendiendo a l.a autonom!a de l.a vo1untad, se puede 

terminar con e.1 mandato cu~do e1 mandante y mandatario rescinden e.1 contrato 
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expresando así. vol.untad sin que exista 1a renuncia o revocación del. 

manda.to. o bien por incump1imiento de a1guna de 1as partes. 

.. . • • A1gu.nos autores (Pl.aniol.). por rescisión de1 contrato, a causa de1 

incumpl.imiento de una de l.aa partes (l.949) {contra l.a. opinión Trabucchi} pero 

solo cuando e1 mandato es oneroso o retribuido, o sea cuando tiene el. carácter 

de bil.ateral. y siempre que además se haya pactado que el. mandato 

irrevocabl.e e irrenunciable, por que sino existe este pacto podr~a terminarse 

por l.a renuncia o por l.a revocación, y recl.amar, además daftos y perjuicios en 

caso ...... :za 

j} En otras l.eyea 

- Por l.a decl.aratoria de Quiebra 

Ley de Quiebra y Suspensión de PLgos 

"Art~cul.o l.41 de l.a Ley de Quiebra y Suspensión de Pagos. - Los contratos de 

depósito, de apertura de crédito, de comisión y de mandato, quedan rescindidos 

por l.a quiebra de una de las partes, a no ser que el. sindico, autorizado por 

el. juez, o!da l.a intervención, se subrogue en l.a ob1igaci6n de acuerdo con el. 

otro contratante•. 

Queda a sal.vo l.o dispuesto en el. Código de comercio, sobre poderes conferidos 

al. ractor. 

- Por disol.uci6n y l.iquidaci6n de sociedad 

Ley General. de Sociedades Mercantil.es. 

"'Art1'..cul.o 233 de l.a Ley General. de Sociedades Mercantil.es. - Los 

administradores podr6.n iniciar nuevas operaciones con posterioridad al. 

vencimiento de1 p1azo de duración de 1a sociedad, al. acuerdo sobre diso1uci6n 

l.a comprobaci6n de una causa de disol.ución. Si contravinieran esta 

:za Ramón SAnchcz Mcdal. up. ciL. p. 313. 
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prohibición~ 1os administradores serán sol.idariamente reaponsahl.es por 1as 

operaciones efectuadas•. 

"'Artí.cu1o 235. - La l.iquidaci6n estar& a cargo de uno o más 1i.quidadores 1 

quienes serán representantes l.egal.es de ia sociedad y responderán por l.os 

actos que ejecuten excediéndose del.os l.~mites de su encargo•. 
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CAPITULO QUINTO 

IMPUESTOS Y DERECHOS GENERA.DOS JEN 

LA TR..ANSMISION DE PROPIEDAD 

JEN BIENES INMUEBLES 



Antes de desarrol.lar el presente cap.!tu1o quiero hacer al.gunas consideraciones 

del. por qué inclu~ en mi tema de tesis aspectos Tributarios, relacionando 

ordenamientos de carácter federal. y l.ocal. como el. Código Fiscal. de la 

Federación, la Ley del. Impuesto sobre 1a Renta, la Ley del. Impuesto al. Va1or 

Agregado y el. Código Financiero del. Distrito Federal.. 

A1 transmitir l.a propiedad de un bien inmueb1e. se requiere de una forma.1idad 

cuando el. valor del. inmueble seg11n aval.úo bancario sea mayor a 30 000 pesos, 

dicha forma deberá constar en escritura púb1ica y otorgada ante notario 

p1lbl.ico, según 1o establ.ece el. artí:cu1o 78 de 1a Ley del. Notariado para el. 

Distrito Federal., excepto cuando 1a transmisión de propiedad no exceda de 365 

veces el. sal.ario mí:n.:imo podrá otorgarse en contrato privado firmado por l.oa 

contratantes ante doa testigos. cuyas firmas se ratifiquen ante Notario, Juez 

o el. Registro Públ.ico de l.a Propiedad, segiln el. artí:cul.o 2317 del. Código Civil. 

para el. Distrito Federal.. 

As.! pues, al. transmitir 1a propiedad de un bien inmueble el. enajenante y e1 

adquirente están ob1igados efectuar diveroos pagos en cump1imiento a 

diversas l.eyes tributarias. 1as cua1es deberán oer calcul.adoa, retenidos y 

enterados por el. Notario Pilblico, ante quien se formal.ice 1a operación. En e1 

desarro1lo del. presente capí:tu1o me refiero a cada una de las obligaciones de 

pago que tiene obl.igaci6n e1 Notario de retener al. enajenante y adquirente. 

5.1 DEFZNICZON DE CONTRZBUCZON 

Para el. maestro SERGZO FRANCZSCO DE LA. GARZA, la pal.abra contribución l.a 

.:identifica como sinónimo de tributo y l.a define de la siguiente 

• .•. tributos o contribuciones son las prestaciones en dinero o en especie que 

e1 Estado exige en ejercicio de su poder de imperio con el objeto de obtener 

recursos para e1 cumpl.imiento de sus fines ... •. 21 

21 Sergio Francisco de la Garza,~~ MakAna.. EdUorial Porrúa, S.A .• México. D. F., 1992.. p. 320. 
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En M~xico l.a pal.abra contribución es util.izada en el. Código Fiscal. de l.a 

Federaci6n otorgándol.e una connotación que alude al "'género.. . Pero se usa 

tamQi6n para l.l.amar a una especie, por l.o que hay que agregarl.e el vocablo 

especial y se toma: contribución especial. 

NUestra constitución en su artrculo 31 fracción rv establece como obl.igaci6n 

de los mexicanos en contribuir para los gastos públ.icos, asr de la Federación, 

como del Distrito Federal. o del. Estado o Municipio en que residan, de l.a 

manera proporcional y equitativa que dispongan l.as l.eyea. Y es en nuestro 

Código Piscal. de l.a Federación en su art~cul.o 10. que precisa a los sujetos de 

impuesto y en su artrcuio 20. clasifica a l.aa contribuciones y l.as define. 

Artrcul.o 20. del. Código Fiscal. de la Federación. 

• ... Las contribuciones cl.aaifican en impuestos, aportacionea de seguridad 

social., contribuciones de mejoras y derechos, las que se definen de l.a 

siguiente manera: 

l:. - :rmpuestoa son l.as contribuciones establecidas en l.ey que deben pagar 

las personas frsicas y moral.es que se encuentren en l.a situación 

jur!Edica o de hecho prevista por la misma y que sean distintas de l.as 

seftal.adas en las fracciones r::c. l:ZZ y ZV, de este art!Ecul.o. 

~r.- .Aportaciones de seguridad aocia1 son 1aa contribuciones esta.b1ecidas 

1ey a cargo de personas que son sustituidas por el Estado en e1 

cump1imiento de obl.igaciones fijadas por 1a l.ey en materia de seguridad 

social. o a 1as personas que se beneficien en forma especial por 

servicios de seguridad social. proporcionados por el. mismo Estado. 

::crr. - Contribuciones de mejoras son las estab1ecidas Ley a cargo de l.as 

personas frsicas y mórales que se beneficien de manera directa por 

obras pdb1icas. 

l:V. - Derechos son l.aa contribuciones estab1ecidas en Ley por el. uso o 
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aprovechamiento de J..C"la bienes del. dominio p'Cibl.ico de J..a Naci6n, as.!. 

como por recibir servi.cios que presta el. Estado en sus funciones de 

derecho pd.bl.ico, excepto cuando presten por organismos 

descentraJ..izados u órganos desconcentrados cuando, en este ál.timo caso, 

se trate de contraprestaciones que no se encuentren previstas en l.a Ley 

Federal. de Derechos. Tambián son derechos J..as contribuciones a cargo de 

J.os organismos pt'lbl.icos deacentral.izados por prestar servicios 

excJ.usivos del. Estado. 

cuando sean organismos descentral.izadoa l.os que proporcionen la seguridad 

sociaJ.. a que hace mención la fracción rr. l.aa contribuciones correspondientes 

tendrán J..a naturaJ..eza de aportaciones de seguridad social.. 

Los recargos. J..as sanciones, 1L·S gastos de ejecución y l.a indemnización a que 

se refiere eJ.. sáptimo p&rrafo deJ.. art.!.cuJ..o ~1 de este Código son accesorios de 

J..as contribuciones y participan de l.a naturaJ..eza de 6stas. Siempre que en este 

Código haga referencia t.inicamente a contribuciones no entenderán 

incl.uidos 1os accesorios,. con excepción de lo dispuesto en el. art.!cuJ..o 1. -

S.2 CONCEPTOS QUE SE CONSIDERAN COMO 

ENAJENACZON DE BIENES INMOEBLES 

Antes de precisar J..os conceptos de referencia mencionar6 J..a 

cl.aaificaci6n de bienes inmuebl.ea como aparece en eJ.. l.ibro Segundo T.!tul.o 

primero de nuestro código sustantivo, que considera entre otros aJ..: 

suel.o y J..as construcciones adher~das a 61; 

Todo J..o que est6 unido a un inmuebJ..e de una manera ~ija, de modo que no pueda 

separarse sin deterioro deJ.. mj.amo inmueb1e o del. objeto a 61 adherido; y a 1os 

derechos reaJ..es sobre inmuebles. según eJ.. art.!.cu1o 750 del. Código civil.. 
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Lo que nos debe l.l.amar l.a atención para dete2:TI'inar si un inmuebl.e va a generar 

a1gdn impuesto es el. que pase de un propietario a otro, no importando el. 

contrato por medio del. cual. oe transmita. 

Es el.aro el. art!cul.o 14 del. C6digo Fiscal. de l.a Federaci6n que establ.ece l.os 

conceptos de enajenación de bienes, mismos que servir:í.an de base para l.a 

apl.icación de 1eyes tributarias, decir, si ubica en uno de l.os 

siguientes supuestos, deberá cal.cu1arse y enterarse el. impueoto generado. 

•Art!cul.o 14 del. C6digo Fiscal. de l.a Federación.- Se entiende por enajenaci6n 

de bienes; 

~.- Toda transmiai6n de propiedad, aun en l.a que el. enajenante se reserva el. 

dominio del. bien enajenado, con excepción de l.os actos de :fusión o 

escisión a que se re:fiere el. art!cul.o 14-A. 

Por medio de esta fracción indica que J.a enajenación de bienes no únicamente 

se refiere a l.a compraventa, que es el. acto má.s comíin mediante el. cual. se 

vende un inmuebl.e, sino que se refiere a cual.quier acto jurrdico mediante el. 

cual. se transmite l.a propiedad entre otros l.a permuta, l.a donación, l.a dación 

en pago, ventas judicia1es. etc. 

XI. Las adjudicaciones, aun cuando se rea1icen a favor de1 acreedor. 

La presente ~racción cobra mucha vigencia en l.a actua1idad. ya que se re:fiere 

a todos aquel.l.os deudores que desgraciadamente entregaron su inmuebl.e para 

extinguir e1 adeudo, ya sea total. o parcial.. 

XXX. La aportaci6n a una sociedad o asociación. 

rv. La que real.íza mediante e1 arrenda.miento ~inanciero. 

v. La que real.iza a través del. fideicomiso, en l.os siguienteo 

a) En e1 acto en el. que e1 fideicomitente designa o se ob1iga a designar 
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~ideicomisario diverso de 61 y siempre que no tenga derecho a 

readquirir del. fiduciario 1os bienes. 

b) En el. acto en e1 que e1 fideicomitente pierda e1 derecho a readquirir 

1os bienes del. fiduciario, si se hubiera reservado ta1 derecho. 

V:I. La cesión de 1os derechos que se tengan sobre l.os bienes afectos al. 

fideicomiso, en cua1quiera de 1os siguientes momentos: 

a) En el. acto en el. que el. fideicomisario designado ceda sus derechos o 

dé instrucciones al. fiduciario para que transmita l.a propiedad de l.os 

bienes tercero. En estos considerará. que el. 

fideicomisario adquiere 1os bienes en el. acto de su designación y que 

l.os enajena en el. momento de ceder sus derechos o de dar dichas 

inserucciones. 

b) En el. acto en el. que el. fideicomitente ceda sus derechos si entre 

éstos se incl.uye el. de que l.os bienes se transmitan favor. 

V:I:t. La tra.nsmisi6n de dominio de un bien tangibl.e o del. derecho para 

adquirirl.o que se efectde a través de enajenación de t~tul.os de crédito 

o de l.a cesi.6n de derechos que l.os representen. Lo dispuesto en esta 

fracción no ea apl.icabl.e a l.aa acciones o partea social.ea. 

v:r:cx. La transmisión de derechos de crédito rel.acionados a proveedurí:a de 

bienes. de servicios o de ambos a través de un contrato de factoraje 

financiero en e1 momento de l.a ce1ebración de dicho contrato~ excepto 

cuando se transmitan a travéa de factoraje con mandato de cobranza o 

con cobranza del.egada as~ como en e1 caso de transmisión de derechos de 

cr6dito a cargo de personas f~sicas, 1os que se considerará que 

existe enajenación hasta el. momento en que se cobre l.os créditos 

correspondientes. 
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Se entiende que se efectíian enajenaciones a p1azo con pago diferido o en 

parcialidades, cuando se efectúen con c1ientes que sean público en genera1 se 

difiera más de1 35~ de1 precio para después del sexto mes y e1 p1azo pactado 

exceda de doce meses. No se consideran operaciones efectuadas con el público 

en general cuando por las mismas se expidan comprobantes que cumplan con 1os 

requisitos a que refiere e1 art~culo 29-A de este Código. 

Se considera que l.a enajenación se efectda en territorio nacional, entre otros 

casos, si e1 bien se encuentra en dicho territorio a1 efectuarse el env~o al 

adquirente y cuando no habiendo envío, en el pa~s se realiza la entrega 

material del bien por el enajenante. 

cuando de conformidad con este art~culo entienda que hay enajenación, el. 

adquirente se considerará propietario de los bienes para efectos fiscales. 

5.3 IMPUESTOS SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES 

En principio el. ordenamiento que regulaba este impuesto fue la Ley Federal de 

Impuesto sobre Adquisición de: rnmuebles, la cual. qued6 suspendida en el 

Distrito Federa1 y en la total.idad de 1os Estados de 1a Repdblica que 

cel.ebraron convenio de coordinación fiscal 

Secretar~a de Hacienda y Crédito Ptlblico. 

l.a Federación por medio de la 

Dicha Ley fue publ.icada en el. Diario Oficial de la Federación el. día 31 de 

diciembre de 1979 e inicio su vigencia el d~a 10. de enero de 1980, derogando 

a la Ley General del Timbre de 24 de diciembre de 1975. 

En razón al. convenio de coordi.naci6n fiscal, dicho impuesto ea de carácter 

local, el cual esta regulado en el Código Financiero del. Distrito Federal. en 

el Libro Primero, Título Tercero, capítul.o segundo, publicado en el Diario 

Oficial de 1a Federación el d~a 31 de diciembre de 1994. 
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Siguiendo un esqUema didáctico se deberán distinguir cuatro supuestos para e1 

c;l1eul.o y entero de dicho impuesto que son: sujeto, objeto, base y tarifa, 

observando este esquema es f4ci1 determinar su causaci6n. 

Sujeto de1 Impuesto: 

De conformidad con el. Código Financiero del. Distrito Federa1 están obl.igadas 

al. pago l.as personas f~sicas y moral.es que adquieran inmuebl.es en el. Distrito 

Federal.. 

Aa~ se eatabl.ece en el. Artícul.o 156 de dicho Código. 

"Art~cu1o 156.- Están obl.igadas al. pago del. impuesto sobre l.a adquisición de 

inmuebles, establ.ecido en este Capí.tul.o, l.as personas ~ísicaa y las moral.ea 

qUe adquieran inmuebles que consistan en el suel.o. en l.as construcciones o en 

e1 suel.o y l.as construcciones adheridas a él. ubicados en el. Distrito Federal., 

as~ como .l.os derechos rel.acionados con l.oa mismos a que este Cap~tul.o se 

re~iere. El. impuesto se cal.cul.ará apl.icando .l.a siguiente tarifa. 

RANGO 

A 0.10 

B 50,000.00 

e eo.000.00 

D 120. ººº .10 
E 240. 000.10 

F 600,000.10 

G 1•200.000.00 

Ll"M%XTR 

StJPER.%0R 

so,000.00 

eo.000.00 

120.000.00 

2-ao,000.00 

600,000.00 

1•200.000.00 

en adel.ante 

$ 72.00 

72.50 

eoo.oo 

1.eoo.00 

4,800.00 

15.ooo.oo 

36,000.00 

FACTOR PARA APLJ:CARSB 

!CXCEOENTX 

DEL Ll:M%TE %NP'BR.J:OR 

0.02425 

0.02498 

0.02499 

0.02833 

0.03499 

0.03300 

Sólo 1os bienes que 1a federación y el. Distrito Federa1 adquieran para formar 

parte del. dominio p'Cl.b1ico estarán exentos del impuesto a que se refiere este 

Cap~tu1o. 
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Objeto de Impuesto. 

De una forma muy detal.l.a.da aparecen descritos l.os motivos por J.os cual.es se 

causa el. Impuesto sobre adquisición de inmuebl.es así. queda precisado en el. 

art.ícul.o 157 del. mencionado Código Financiero del. Diatrito Federal., por l.o que 

estando en uno de l.os siguientes supuestos deberá enterarse el. impuesto sobre 

adquisición de inmuebl.ea. 

Arti'..eul.o 157. - "Para l.os efectos de este Cap.itul.o, 

adquisición, l.a que derive de: 

entiende por 

J:. Todo acto por el que se transmita 1a propiedad, incluyendo 1a donación, 

la que ocurra por causa de muerte y l.a aportación de toda el.ase de 

asociaciones o sociedades, a excepción de 1as que se real.icen al. 

constituir l.a copropiedad o l.a sociedad conyugal. siempre que sean 

inmuebl.es propiedad de los copropietarios o de l.os cónyuges. 

En l.as permutas se considerará que se e~ectúan dos adquisiciones; 

J:I. La co~praventa en l.a que el. vendedor se reserve la propiedad, aun cuando 

l.a transferencia de ~sta opere con posterioridad; 

J:J:I. La promesa de adquirir, cuando el. ~uturo comprador entre en posesión de 

1os bienes o el futuro vendedor reciba el precio de 1a venta o parte de 

ál., antes de que se cel.ebre el. contrato prometido o cuando se pacte 

al.guna de estas circunstancias; 

J:V. La cesión de derechos del comprador o del. ~utu:ro comprador, en l.os 

de l.as ~racciones II y III que anteceden, respectivamente; 

v. Fusi6n y escisión de sociedades; 

VI. La daci6n en pago y la l.iquida.ci6n, reducción de capital., pago en especie 

de remanentes. util.id.ades o dividendos de asociaciones o sociedades 

civil.es o mercantil.ea; 

VII. Constituc.:l.6n de usufructo, transm.:Lsión de éste o de l.a nuda propiedad, 

así. como l.a extinción del. usufructo temporal; 

VJ:IX. Prescripci6n positiva e información de dominio judicial. o administra­

tiva; 
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:ex. La cesi6n de derechos del. heredero, l.egatario o copropietario, en l.a 

parte relativa y en proporción a l.os inmuebl.eo. 

se entenderá como cesión de derechos l.a renuncia de l.a herencia o l.egado 

e~ectuado despu6s de l.a declaratoria de herederos o l.egatarios; 

X. Actos que se real.icen a través de fideicomiso, así como l.a cesión de 

derechos en el. mi.amo, en loa siguientes supuestos: 

a) En el momento en que el. fideicomitente designa obl.iga a designar 

fideicomisario diverso de él., y siempre que no tenga derecho a 

readquirir del. fiduciario l.os bienes. 

b) En el. en que el. fideicomitente pierda el. derecho de 

readquirir l.os bienes del. fiduciario, si se hubiera reservado tal.. 

derecho. 

c) En el momento en el. que el. fideicomitente ceda l.os derechos que tenga 

sobre l.os bienes afectos al. fideicomiso, si entre ~seos se incl.uye el. 

de que dichos bienes se transmitan a su favor. 

d) En el. momento en que el. fideicomitente transmita total. o parcial.mente 

l.os derechos que tenga sobre l.os bienes afectos al. fideicomiso a otro 

fideicomitente, aun cuando se reserve el. derecho de readquirir dichos 

bi.enes. 

e) En el. momento en el. que el. fideicomisario designa.do ceda l.oa derechos 

que tenga sobre l.os bienes afectos al. fideicomiso, o dá instrucciones 

al. fiduciario para que tra.nsmi ta l.a propiedad de l.os bienes a un 

tercero. En estos casos. considerará que e1 fideicomisario 

adquiere 1os bien.ea en el. acto de su designación y que l.os enajena 

el. momento de ceder sus derechos o de dar dichas instrucciones. 
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XI. La división de J.a copropiedad y J.a disol.ución de J.a sociedad conyugal.. por 

J.a parte que se adquiera en demaei:a del. por ciento que J.e correepondi:a al. 

copropietario o cónyuge. 

XII. La cesión de derechos en loe contratos de arrendamiento rinanciero, así: 

como 1a adquisición de los bienes mac.eria de1 mismo que se efect'Cie por 

persona distinta del arrendatario; 

XIII. Las operaciones de tras1aci6n de dominio de inmuebles celebrados por 1as 

asociaciones religiosas, constituidas en loa tiErminos de la Ley de la. 

materia. n 

Base gravab1e. - La base gravabl.e de ese.e impuesto, ea el. valor mayor que 

reau1te de comparar entre 

a) precio de adquisición (val.or convenido por l.as partes) 

b) va1or catastral Cval.or dec.erminado por catastro) 

c} va.l.or de aval.úo 

una. determinada J.a base gravabl.e obtenida de estas tres opciones. 

aplicará el art. 156. 

Como J.o establece el. art1cu1o 158 del. ya citado Código. 

"'Arti:culo 158. - El. va.l.or de inmuebl.e que se considerar& para efectos del. 

art~cul.o 156 de este Código, será el. que resulte más alto entre el. valor de 

adquisición, el. va1or catastral y el. valor que resu..ite del. avalGo practicado 

por l.a autoridad riscal. por avalúo vigente practicado por personas 

autorizadas por 1a misma, el. cual., cuando se trate de adquisici6n por causa de 

muerte. en cu.al.quier caso deberá estar referido a l.a fecha de l.a adjudicación 

de l.os bienes de la sucesión. 

Para determinar el. valor del. inmueble, se inc1uirán l.as construcciones que en 

tenga, independientemente de los derechos que sobre éstos tengan 

terceras personas, sa:Lvo que se demuestre fehacientemente ante la autor.i.dad 
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fiscal, que dichas construcciones ae realizaron con recursos del adquirente. 

Para los fines de este instrumento, se considerará que e1 usufructo y 1a nuda 

propiedad, tienen cada uno de e11oa, el SO~ de1 valor del inmueb1e .•. ~. 

Tarifa. -

Para la aplicación de la tarifa se aplicar;I l.a tabla ya transcrita del. 

art~cul.o l.56 del Código Financiero del Distrito Federa1, mediante la cual. 

bastar& ubicar el. rango, restarle e1 l~mite inferior y al. resultado 

mul.tipl.icarlo por el. factor y al nuevo resu1tado sumarle la cuota fija. 

Obtenida. la tarifa (impuesto) deberá presentarse para su pago en formas 

oficiales autorizadas dentro de los 15 d~as siguientes en que se haya dado el 

hecho generador del impuesto a pagar. 

5. 4 rMPUESTO SOBRE LA. RENTA POR LA 

TRANSMISION DE INMUEBLES 

Este impuesto grava la utilidad que se obtuvo de la enajenación de un 

inmueble:. De una manera sencilla seguiremos identificando cuatro conceptos 

b&sicos para poder determinar el. impuesto a pagar, como son el. sujeto, el. 

objeto, 1a base y la tarifa. 

Sujetos de Impuesto. 

Las personas f~aicas o moral.es residentes en M6x.ico. los residentes en el. 

extranjero que tengan un establ.ecimiento permanente o una base fija en el. para 

y l.os residentes en el. extranjero respecto de l.os ingresos procedentes de 

~uentea de riqueza situados en territorio nacional.. Lo anterior. según el. 

art~culo 10. de la Ley. 

Objeto de Impuesto. 

El. objeto de este impuesto es gravar l.a util.idad económica o ganancia obtenida 

por la enajenación de inmuebles. El. concepto de enajenación ya quedo 
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eatab1ecido a1 citar e1 artícu1o 14 de1 Código Fisca1 de 1a Federación en e1 

punto dos de1 presente capitu1o. 

So1o bastará agregar que cuando exista permuta se considerará que hay dos 

enajenaciones y en 1oa casos cuando por 1a natura1eza de 1a transmisión no 

haya contraprestación, se entenderá a1 va1or de ava1üo que a1 efecto se haya 

practicado. Fina1mente para e1 caso de expropiación e1 ingreso será 1a 

indemnización. Lo anterior según e1 art!cu1o 95 de 1a Ley. 

Base gravab1e. 

a) E1 costo de adquisición (monto de 1a contraprestación) 

b) Si no hay contraprestación, va1or de ava1úo 

c) En caso de expropiación 1a indemnización. 

Deducciones autorizadas para 1a enajenación de bienes 

A manera de conocimiento genera1 1ae personas fS:sicaa que obtengan ingresos 

por enajenación de b~enes podrán efectuar 1as siguientes deducciones: 

a) E1 costo comprobado de adquisición que se actua1izará en 1os t6rminos de1 

articu1o 99 de 1a Ley de1 ~mpuesto sobre 1a Renta 

b) 61 importe de 1aa inversiones hechas 

ampl.iaciones. 

construcciones. mejoras y 

e) Gastos notaria1es. impuestos y derechos por escrituras de adquisición. 

d) Pagos efectuados por motivo de1 ava1úo. 

e) Comiaiones pagad.as por e1 enajenante. 

Lo anterior. quedo estab1ecido en e1 art~cu1o 97 de 1a Ley de1 Impuesto sobre 

:ia renta. 
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C4l.cu1o de pago provisiona1 

a) A1. precio de 1a enajenación o e1 va1or en su caso, se 1e restan 1as 

deducciones y ajustes autorizados por 1a Ley, quedando as! determinada 1a 

uti1idad. En caso de copropiedad, sociedad conyuga1, asociación o sociedad 

civi1 ésta se divide entre e1 número de enajenantes y en 1a proporción de 

sus derechos, resu1tando as.1: 1a uti1idad gravab1e de cacla uno. 

b) E1 ingreso gravab1e se divide entre e1 número de aiios tranacurridoo desde 

1a fecha de adqUisición y 1a de enajenación sin que pueda ser más de 20. 

e) Al. resu1tado se 1e ap1ica 1a tarifa de1 art.1:cu1o 141 de 1a Ley. 

d) Esta cantidad se mu1t.:Lp1ica por e1 número de enajenantes y de afies entre 

1oa que se dividió e1 ingreso gravab1e, determin.i.ndoae as.1: e1 monto de1 

pago provisiona1. Esto es: Precio o va1or menos ajuste de costo de 

adquisición de construcción, igua1 uti1idad g1oba1 entre cada 

enajenante, igua1 a util.idad gravab1e de cada uno, entre ni:5.mero de afies 

transcurridos por tarifa por número de anos transcurridos, por enajenante, 

igual. a pago p.t"Ovisiona1. 

En el. supuesto de que 1a fecha de adquisición del. terreno no coincida con 1a 

de 1a construcción porque e1 enajenante haya comprado e1 terreno ba1d.1:o y 

posterJ.ormente haya construido con dinero propio, para obtener l.os costos 

comprobados de adquisición del. terreno y de 1a construcción debe seguirse 1o 

dispuesto por e1 art.1:cu1o 114 de1 reg1ame.nto. 

Supuesto de exención. 

Se eatar4 exento del. pago de1 Impuesto sobre 1a Renta, cuando el. contribuyente 

haya habitado el. inmueb1e objeto de venta para casa habitación cuando menos 

1os dos 111timos afies anteriores a su enajenación y 1os derJ.vados de 1a 

enajenación de inmuebl.es, certificados de vivienda, derechos de 

::t'ideicomitentes o fideicomisari.o que recaigan sobre inmueb1es. que rea1icen 

1os contribuyentes como daeión en pago o adjudicacJ.ón judicia1 o fiduciari.a a 
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contribuyentes que por disposición 1egal no puedan conservar la propiedad de 

dichos bienes, segan lo establece el. art~culo 77 fracción XV y XXXX. 

respectivamente de la Ley. As.! mismo se estará exento dicho pago l.os que 

reciban por herencia legado, y final.mente donación entre cónyuges y 

descendientes y ascendentes en l~nea recta. 

5.5 XMPUESTO SOBRE LA. RENTA POR ADQUISICION 

En el caso de que el precio de venta sea inferior (más bajo) en un 10• a1 

valor del avalúo, el excedente se considerará como ingreso para el. adquirente 

y por l.o tanto el. Impuesto l.o pagará en términos del. art.!cul.o 106 de la Ley. 

Pudiera pensarse que este impuesto resulta por comprar un inmuebl.e muy barato, 

ya que en relación con el. aval.ao comercial. es inferior en un 10• y esa 

diferencia se multiplicará por el 20• y el. resultado será el impuesto a pagar. 

Sin embargo, tiene razón la existencia de este art~culo ya que el Impuesto 

sobre la Renta por enajenación de inmuebles calcul.a sobre l.a. 

contraprestación (precio de venta) y si esto es determinado vo1untariamente 

por el. vendedor, ll!!ate declarará e.l precio de venta más bajo posible con .la 

fina.lidad de pagar menos impuesto a 1a Federación. 

Los notarios, corredores o jueces y demás funcionarios que por disposici6n 

J.egal. tengan funciones notarial.es cuando se eleve a escritura p'llblica e1 

contrato en l.a que conste .la enajenación ca1cu1arán e1 impuesto, por l.o que 

est4.n facu.ltadoe para retener dicho impuesto. solo .lo cal.cul.arán segün l.o 

dispuesto por e1 art~culo 129-A del Reg.lamento de la Ley del. Impuesto sobre .la 

Renta. 

E1 mismo art~cu1o 129-A del. Reglamento de .la Ley precisa 1os supuestos en los 

cuales no se aplicará el. pago de dicho impuesto. 

5. 6 l:MPOESTO AL VALOR AGREGADO EN LA 

ENAJENAC.I:ON DE CONSTRUCCIONES 
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Este impuesto grava 1a enajenación de construcciones no destinada a c:asa 

habitación para su mejor comprensión identificaremos a1 sujeto, objeto, base, 

tasa del. impuesto. 

SUJETO DEL IMPtJESTO. 

Todas J.as personas f1'..sicas o mora1es que en territorio naciona1 rea1icen actos 

o actividadea que son objeto de esta Ley. Art1'..cu1o 10. 

OBJETO DE IMPUESTO. 

La enajenación de construcciones deotinad.ae habitación como 

escue1as, hospita1es, bodegas, oficinas, comercios, etc., según art1'..cu1o 9 

fracción rr a contrario 

BASE DEL IMPUESTO. 

Bs e1 precio pactado, as1'.. como 1as cantidades que además se carguen o cobren 

a1 adquirente, segG.n artícu1o 12 de 1a Ley. 

TASA DEL :IMPUESTO: 

Es e1 15t ap1icado a 1os va1ores aeaa1ados en 1a Ley. 

5.7 DERECHOS DE REGISTRO DERIVADOS DE 

LA ENAJENACJ:ON OS J:NMUEBLES 

E1 Registro P11.b1ico de 1a Propiedad y de Comercio de1 Distrito Federa1, es muy 

importante dentro del. ámbito jurídico, especia1mente por 1a seguridad que 

otorga a J.as operaciones, misma. que presentan un vo1umen considerab1e de 

inversión. No ea u.na J:nstitución reciente, se instituyó a fines del. sig1o 

pasado. trana~ormándose con el. tiempo y de acuerdo con 1as necesidades que se 

han ido presentando, hasta adquirir 1a organización y funcionamiento que tiene 

1a actua1.i.dad. 

El procedimiento de1 Registro de 1a Propiedad se instituye para proporcionar 

seguridad jur~dica a ios actos que han adquirido forma entre otros, a travAs 

de un inatrumento púb1ico autorizado por e1 notario; esto significa que en 1a 
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:función regiatral., dicha seguridad se funda en l.a oportuna publ.icidad de 

ciertos actos y situaciones jurídicas, l.ogrando con el.l.o su perfeccionamiento 

y l.a consiguiente protección de l.os derechos inscritos frente a pooibl.es 

derechos contradictorios sustraídos a l.os efectos de dicha publ.icidad. 

El. artícul.o 94 de l.a Ley del. Notariado para e1 Distrito Federal., esta.bl.ece l.a 

obl.igación de1 notario en expedir un primer testimonio e inscribirl.o en e1 

Registro Pübl.ico de l.a Propiedad, cuando e1 acto sea registrabl.e y hubiese 

sido requerido y pagado por 1os c1i.entes, dicha inscripción de l.oa actos o 

contratos en el. Registro Piibl.ico tendrá efectos decl.arativos. (art!:cul.o 3008 

del. Código Civil. del. Distrito Federal.). 

En el. cap5:tul.o rx de l.oa Derechos por l.a Prestación de Servicios. en su 

Sección Quinta, deJ.. Registro Piibl.i.co de l.a. Propiedad o del. Comercio y del. 

Archivo General. de Notarias del Código Financiero del. Distrito Federal., 

establ.ecen l.as cuotas que se pagarán al. inscribir un. acto o contrato • 

.. Art5:cu1o 213. - Por cada inscripción anotación o cancel.ación de inscripción 

que practique el. registro péi.blico correspondiente. se causará una cuota de 

$428.00, con ias excepciones que se sefta1an en l.as ~raeciones siguientes y en 

l.os dem.i.s art~cul.oa de esta sección; 

r. Se causará una cuota de .......... $4,284.00 

a) Por 1a inscripción de documentos por l.os eua1ea se adquiera, transmita, 

modifica o extinga el dominio o 1a posesión de bienes mueb1es o inmueb1es 

o derechos real.es. incl.uyendo compraventas en l.as que el. vendedor se 

reserve el. dominio, así como 1as cesiones de derecho; 

b) Por 1a inscripción de documentos por l.os que se constituyan gravámenes o 

l.imitaciones a l.a propiedad o posesión de bienes muebl.es o inmuebl.es, de 

contratos de arrendamiento o comodato y 

e) Por ia inscripción de actos rel.acionados con l.a constitución, modificación 

aumento de capital. escisión o fusión de personas mora1es. As:!. como l.a 
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inscripción de actos rel.acionados contratos de arrendamiento 

financiero, de crédito, de garant~a hipotecaria, refaccionarios o de 

habil.itaci6n o av.f.o ... 

•Artrcul.o 215-- Por l.a expedición de 1oa documentoa en que consten J.os actos 

que a continuación se rel.acionan se pagarán por concepto de derechos: 

z. Certificado de l.ibertad o existencia de gravamen por un 

perrodo de 20 af'ios __ .....•.........•. __ . _. _ ...•....... _..... $137. oo 

Por cada perrodo des anos o fracción que exceda a ese l.apso ... $ 91.60 

:IX. Xnformes o constancias sol.icitadoa por autoridades de l.a 

Federación, de l.as entidades federativas, municipios u -

organismos de el.l.oa ....•.......... - . - . - ..........•.•••..•. 

z:rx. certificados de no propiedad de bienes inmuebl.ea por cada 

perrodo des aftosa l.a fecha de expedición .. ······--·-··. 

rv .... •. 

5. 8 LOS HONORARIOS DEL NOTAR:IO EN LA 

TR.ANSM:IS:ION DE XNMtJEBLES 

$268.00 

$17.80 

La Ley del. Notariado para el. Distrito Federal. eatabl.ece en su art~cul.o 10, que 

e1 Notario es un l.icenciado en Derecho investido de fe p1lbl.ica facul.tado para 

autenticar y dar forma ~ l.oa términos de Ley a l.os instrumentos en que se 

consignen l.os actos y hechos jur.f.dicoa. El. notario fungirá asesor de l.oa 

comparecientes y expedirá testimonios. 

Conforme al. sistema l.atino, al. que pertenece el. notariado mexicano, el. notario 

ea u.na persona que ha. demostrado tener l.oa conocimientos necesarios para 

actuar como profeaiona1 del. derecho1 que conoce l.a ciencia jur.!dica. Su 

función ea diferente a l.a que cumpl.en otros tipos de notariados, como es el. 

caso de.1 ang1oaajón en e1 que no es necesario que e1 notario sea perito o 
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profesional. del. derecho, puesto que su función no es redactar el. contrato y 

revisar l.a l.egal.idad de l.os actos que ante el. se cel.ebren sino ánicamente dar 

~e de conocimiento y del. otorgamiento de firmas. 

Por l.a prestación de servicios del. notario públ.ico tendrá derecho a cobrar 

honorarios que devengue cada caso conforme al. Arancel. correspondiente y no 

perc:i.birá suel.do del. Departamento del. Distrito Federal., as! l.o establ.ece el. 

artLcul.o 7o. de l.a Ley del. Notariado para el. Distrito Federal.; en el. art~culo 

153 de la J.ey se establ.ecieron l.as bases para l.a publ.icaci6n del. Arancel. 

dicho Arancel. fue publ.icado en el. Diario Oficial. de l.a Federación el. día ~s de 

julio de 1988, por el. entonces presidente MIGUEL DE LA MADRID HURTADO, y en su 

art!cul.o 7o. del. Arancel. de Notarios para el. Distrito Federal. se especifican 

l.os honorarios a cobrar en operaciones trasl.ativos de dominio. 

"ArtLcul.o 7o.- Tratándose de instrumentos en l.os que se consignen operaciones 

trasl.ativas de bienes o derechos, o actos jurídicos en general., definitivos y 

estima.bl.es en dinero. que no tengan regul.aci6n espec~fica en este arancel., l.os 

notarios percibirán l.os honorarios cal.cul.ados sobre el. monto de la operación, 

el. va1or comercial. o el. fiscal. de l.os bienes o derechoo, e1 que resul.te mayor, 

en los siguientes términos: 

I. - Por concepto de cuota. fija, l.oa honorarios de l.os notarios serán l.os 

siguientes: 

a) Hasta por 

DSMGV, y 

valor igual. al. importes de 200 DSMGV, el. equival.ente a 18 

b) De un val.or mayor al. importe de 200 DSMGV, en adel.a.nte, el. equival.ente a 36 

DSMGV; 

r:r. - Además de l.a cuota fija establ.ecida en el. inciso b) de la :f:racci6n 

anterior. cuando el. val.or de l.a operación sea maycr al. importe de 400 

DSMGV. el. notario tendrá derecho a cobrar sobre el. excedente de este 

importe, l.oa honorarios que resul.ten de l.a suma de l.a apl.icaci6n 

progresiva de l.os rengl.ones de l.a siguiente tabl.a: 
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Va1or de l.a operación 

Más de 400 hasta 1,600 OSMGV 

Más de 1,600 hasta 4,000 DSMGV 

Más de 4,000 basta e,ooo DSMGV 

Más de 8,000 hasta 40,000 DSMGV 

Más de 40,000 hasta B0,000 DSMGV 

Más de 80,000 

Honorarios 

15 al. mil.l.ar 

10 al. mil.l.ar 

e al. mil.l.ar 

5 al. mil.l.ar 

2 al. mil.l.ar 

1 al. mil.l.ar 

.. ~tícul.o Bo.- Tratándose de instrumentos en que se consignen operaciones 

trasl.ativaa de vivienda, incl.uyendo l.a de inter~s social., o en l.os programas 

de ~omento de la vivienda o de regularización de l.a propiedad inmuebl.e en que 

intervengan. dependencias o entidades de l.a administración pllbl.ica federal., l.oa 

notarios percibir.in l.oe honorarios cal.cul.ados sobre el. monto de l.a operación, 

e1 val.or comercial. o el. fiscal. de l.os bienen el. que resul.te mayor. conforme a 

l.os siguientes honorarios qUe comprenden cuota fija y porcentaje sobre 

cua.nt.!a: 

I.- Hasta por un val.or igUal. de 600 DSMGV, el. equival.ente al. 20 DSMGV; 

rr.- De un val.or mayor al. importe de 600 DSMGV, hasta 1000 DSMGV; el. 

equival.ente a 22 DSMGV; 

rzr.- De un val.ar mayor al. importe de 1,000 DSMGV. hasta 1,500 DSMGV, el. 

equival.ente a 25 DSMGV; 

IV.- De un val.or mayor al. importe de 1,soo DSMGV, hasta 2.000 DSMGV; el. 

eqUival.ente a 29 DSMGV; 

v.- De un val.or mayor al. importe de 2.000 DSMGV. hasta 2.soo DSMGV, e1 

equival.ente a 30 DSMGV; 

VI:.- De un val.or mayor al. importe de 2.soo DSMGV, hasta 3,000 DSMGV; el. 
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equiva1ente a 34 DSMGV; 

VII.- Oe un va1or mayor a1 importe de 3,000 !>SMGV, hasta 4,000 DSMGV; e1 

equiva1ente a 36 DSMGV. y 

VIII. - De un va1or mayor a1 importe de 4. 000 DSMGV, hao ta S, 000 DSMGV; e1 

equiva1ente a 40 DSMGV. 

Loe honorarios anteriores comprenden 1a reducción a que se refiere 1a fracción 

V del art.!cu1o 153 de 1a Ley e inc1uyen a todas aque11as escrituras en que se 

consignen cua1esquiera de J.os actos que establ.ece este art.!cul.o, cuyo val.ar 

sea hasta el. equival.ente a 5,000 DSMGV. 

En l.as operaciones trasl.ativas de vivienda que excedan del monto eotabl.ecido 

este art.!cul.o, se apl.icará 1o dispuesto en e1 art.!cul.o ?o. de este arancel. 

Si para J.a adquisición de 1as viviendas mencionadas en este art.!cul.o se 

otorgan créditos con o sin garant.ía, loe nntarios no cobrarán cantidad al.guna 

por este concepto. 

"Art.ícu1o 90. - En actos jur.!dicos que consignen prestaciones periódicas con 

monto dete:rntinado, 1~ cuota se aplicará en J.oa t~rminos del art.!culo 7o. sobre 

la base de una anual.idad, excepto en contratos de arrendamiento rinanciero y 

otros que tengan como consecuencia 1a transmisión de dominio de bienes, 1oa 

que se regirán por 1oa honorarios establecidos en los art.!cu1os 7o y so. de 

este arance1_. seg-0.n sea el. caso. 

Respecto de l.os contratos de arrendamiento financiero, los honorarios se 

calcularán sobre e1 monto origina1 de la inversión y no sobre ei tota1 de ioa 

pagos." 

"Art.!cul.o 100. - En los contratos con reserva de dominio o sujetos a condici6n. 

se cobrar& conforme a 1os art.!culoe ?o. y So. de este arance1. 
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En l.as escrituras en que haga constar l.a transmisión de l.a propj,.edad cuyo 

dominio se hubiere reservado el. vendedor, o e1 cump1imiento de 1a condición, 

cobrará el. importe de 25 DSMGV. 

En l.os contratos en que se asuma l.a ob1igaci6n de cel.ebrar un contrato futuro, 

el. que se transmitan bienes o derechos, se cobrará l.a mitad de l.os 

honorarios a que se refieren 1os art.:f:cul.os 7o. y eo., según sea el. caso. " 

l.l.l. 



CAPITULO SEXTO 

PROPUESTAS PARA EJERCER EL 

MANDATO IRREVOCABLE 



6.1 AL EJERCER EL MANDATO YRREVOCABLE FRENTE A TERCEROS, EL NOTARIO 

O LA AUTORIDAD JCDICIAL DEBERA SOLICXTAR LA COMPARECENCIA 

DEL MANDANTE ANTE CUALQUIER FEDATARIO CON LA. FIN~XDAD 

DE RATIFICAR DICHO MANDATO, REFORMANDO 

EL ARTICULO 2596 DEL CODIGO CIVIL 

PARA EL DISTRITO FEDERAL 

Pareciera al.guna aberración jur.ídica o un trámite burocr&tico más e1 so1icitar 

que e1 mandante ratifique ante un notario o ante un juez e1 mandato 

irrevocabl.e conferido cu.ando se ejerza respecto de al.g(in bien .inmuebl.e, oin 

embargo, dicho fedatario o el. juez deben de comprobar que el mandato no se ha 

extinguido con la muerte del. mandante, atendiendo a dos premisas insoal.ayabl.es 

que son: 

=> Que el. mandato ea un acto jur.ídico intuitu personae y 

QUe J.a capacida~ jurídica del mandante no se ha perdido por la muerte de 

<'1. 

La primera premisa se refiere a l.aa caracter.ísticas personales del. contrato. 

atendiendo a l.a confianza, honestidad y fidel.idad que 

mandatario, es decir, es un contrato personal.. 

presume de1 

La. segunda y más técnica se refiere a que con la muerte de1 mandante se ha. 

extinguido el mandato, incluyendo al. denominado mandato irrevocable, ya qUe l.a 

capacidad ju.rJ:dica de l.as personas ea pierde con la muerte (artJ:cu1o 22 del. 

C6digo Civil.). 

En l.a práctica se pueden presentar el. caso en el. cual. el. mandatario ejerza el. 

man.dato irrevoca.bl.e después da cuatro, cinco, ocho o diez a:f5.oo de haberse 

otorgado, sin saber o oin importarle al. mandatario que posiblemente el. manda.to 

se haya extinguido por muerte del. mandante; con mi propuesta, el. mandante 

podrá en cualquier l.ugar que esté, ratificar dicho manda.to ante l.a presencia 

de algún fedatario pabl.ico, dando con esto, gran certidun\bre al acto jur~dico 
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otorgado. Debo hacer hincapi6 que dicha ratificación sea 'llnicamente cuando e1 

mandato irrevocab1e se ejerza respecto a bienes inmueb1es. 

Ei. 2 AL OTORGAR EL MANDATO IRREVOCABLE EL NOTAR:IO PUBL:ICO DEBERA 

PRECISAR LA COND:CC:CON DE J:RREVOCABIL:CDAD ESTABLECIDA EN EL 

CONTRATO B:CLATER.AL O POR QUE ES EL MEO:tO PARA CUMPLIR 

LA OBLIGACION CONTRA:CDA 

He notado que algunos notarios a1 redactar sus escrituras en 1as cua1es se 

otorga un mandato irrevocab1e; no precisan por qué es el. medio pa~a cump1ir l.a 

ob1igación contraí.da ni tampoco cuá1 fue 1a condición de irrevocabi1idad que 

se contrajo en e1 contrato bil.atera1; es decir, so1amente estab1ecen que e1 

mandato se otorga en cump1imiento a una ob1igación contraí.da con anterioridad 

sin especificar cuA1 es dicha. obligación, ni tampoco re1acionan por qué ea e1 

medio que originó el. mandato irrevocab1e. 

Con esta deficiencia el mandato irrevocab1e que intrí.nsicamente es un mandato 

especia1, convierte un mandato irrevocab1e y genera1, no dando 

cump1imiento a1 espí.ritu de1 1egislador contenido el. artí.cu1o 2 s 96 de1 

Código Civi1 que determina dos únicos supuestos para la existencia de1 mandato 

irrevocab1e. 

como una condición en una contrato bi1ateral. o 

como medio para cumplir una obligación contraí.da. 

Asimismo, al precisarlo medio cuál 1a condición de 

irrevocabilidad. éste puede ser sustituido o de1egado cuantas o tantas 

sea posib1e, contraviniendo nuevamente 1& especialidad del mandato. 

Nuevamente e1 maestro Sánchez Meda1. establece que: 

• ... por 1o que para ser irrevocable debe ser siempre un mandato especial y no 

puede tener aquel carácter un mandato general. pues en este li1timo caso se 
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considera que "e1 orden púb1ico se opone a una ob1igaci6n indefinida e 

irrevocab1e• (P1anio1} ... w 22 

6. 3 CUANDO EL MANDATO :IRREVOCABLE SE RELAC.I:ONE CON Bl:ENES INMUEBLES, PROCEDE 

J:NCLUl:R LA NECESJ:OAD DE QUE EL MANDATO IRREVOCABLE SEA OBJETO 

DE l:NSCR.I:PC:I:ON EN EL REGISTRO PtJBL:rco DE LA PROPIEDAD 

Para que e1 mandato irrevocab1e sea ta1, y para estab1ecer una imposibilidad 

jur.:tdica de revocación o rescisión de1 contrato tendrí.an que realizarse 1as 

adecuaciones 1ega1ee correspondientes estab1ecer 1a posibilidad de 

anotar1os en e1 Registro Púb1ico de 1a Propiedad cuando 1a fina1idad de1 

mandato lo permitiera. Con esta anotación :registral. se pretende que con 1a 

pub1icidad. derivada de 1a inscripción de1 mandato irrevocable, ya no sea tan 

habitual e1 revocar o rescindir dicho mandato ya que siendo objeto de 

inscripción el instrumento notaria1 se deberá dar cump1imiento a1 medio o a 1a 

condición que originó el. mandato irrevocable, es decir, una vez precisado en 

l.a escritura de1 mandato irrevocab1e 1a condición en un contrato bilateral o 

como medio para cumplir la obligación contra.:tda e inscrita dicha escritura en 

el Registro Püblico no será posib1e revocación o rescisión del mandato 

irrevocable hasta en tanto se cump1a la condición o deje de ser medio para 

cumplir la obiigaci6n contra.:tda. 

Asimismo, e1 mandato irrevocable inscrito en e1 Registro Púbiico de ia 

Propiedad cuando se reiacione con bienes inmuebles, y esto sea objeto de 

transmisión de propiedad (compraventa, donación} • el posibie adquirente de 

dicho inmueb1e se dará cuenta que respecto de ese inmuebie que va a adquirir, 

esta relacionado con un mandato irrevocable, por io tanto, se deberá cumplir 

la condición o cómo 1e dio origen. a1 mandato irrevocable y ya cumplidos ambos 

supuestos, si es posible adquirirá dicho inmueb1e. 

con esto ú1timo se evita también que el mandato irrevocabie se utiiice como 

medio para transmitir la propiedad y se incump1a con el pago de 1os impuestos 

y derechos que se causan cuando se transmite u.na propiedad, ya que se deberá 

~Ramón Sdnchcz Mcdal, op. ciL, p. J 1 !S. 
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de cump1ir con cual.quiera de l.os supuestos que dieron origen al. mandato 

denominado irrevocabJ.e. 

~-4 LA IMPOSrBrLrDAO DE SUSTITUIR 

EL MANDATO IRREVOCABLE 

Es real.mente sorprendente el. encontrar una escritura públ.ica que contiene un 

mandato irrevocabl.e y no se determina en dicha escritura cuál. fue J.a condici6n 

de irrevoc~il.idad en el. contrato bil.ateral. o por qu6 es medio para cumpl.ir 

una obl.iga.ción contraída, pues sin estos requisitos el. mandato irrevocabl.e 

(mandato especial.) se convierte en un mandato irrevocabl.e general.. el. cual. 

podrA sustituirse o del.egarse, cuantas veces sea quiera. 

Por eso propongo quo J.os mandatos irrevocabl.es no sean objeto de sustitución o 

del.egación. pues 

irrevocabl.e. 

contra J.a natural.e za misma del propio mandato 

6. S EL MANDATO IRREVOCABLE COMO ACTO SIMULADO Y 

LA EXENCION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

El. artícul.o 77 ~racci6n XV de J.a Ley del. rmpuesto Sobre l.a Renta, determina 

que no se pagar.A dicho impuesto cuando el. contribuyente (enajenante) haya 

habita.do el. inmue.bl.e para casa habitación cuando menos 1os dos úl.timos afl.os 

anteriores a J.a enajenación, y es que el. mandatario (nuevo duefto del. inmuebl.e} 

decl.ara fa.1samente ante notario públ.ico que sus representados han habitado 

para casa habitación e1 inmueb1e en venta, por J.o que, simul.ando un acto 

jurídico, el. mandatario (nuevo dueffo del. inmuebl.e) defrauda al. fisco federal. 

manifestando que sus representados sí: ha.bitaron el. inmuebl.e l.os úl.timos dos 

afios y proporcionando documentos que l.o acreditan, con el. único propósito de 

obtener un beneficio indebido en contra de1 fisco federal.. 

Para evitar 1a defraudación de1 fisco federal. propongo que se reforme J.a Ley 

del. Xmpuesto Sobre J.a Renta en e1 sentido de que dicha decl.araci6n sea un acto 

persona1ísimo y además se l.e prevenga al. decl.arante de ios del.itas en que se 

incurre por defraudación fiscai. 
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PR:IMERA.-

SEGUNDA. -

TERCERA.. -

CUARTA. -

QU'INTA. -

SEXTA.-

SEPTJ:MA.-

OCTAVA.-

CONCLUS:IONES 

La representaci6n ea un acto virtud del. cual. una persona 

l.l.ama.da representante obra por cuenta y a nombre de otra 

11.amada representada. 

E1 poder es un acto jurí.dico unil.atera1 a través del. cua1, 

e1 poderdante confiere su repreaentaci6n jurí.dica vo1untaria 

a otra persona capaz denominada apoderado. 

El. mandato ea un contrato oneroso por el. que el.. mandatario 

ejecuta l.os actos jurí.dicos que el. mandante encarga, 

pudiendo ser representativo o no representativo. 

Por reg1a general. el. mandato y e1 poder son revocabl.es, 

excepto cuando es condici6n en un contrato bi1ateral. o medio 

para cumpl.ir una obl.igaci6n contraí.da. 

En el. mandato irrevocabl.e, e1 mandatario puede comprar 

1os bienes de cuya venta o administración se encuentre 

encargado. 

E1 mandato irrevocabl.e nunca puede ser general. ya que para 

que exista debe ser condición en un contrato bil.ateral. o 

medio para cumpl.ir una obl.igaci6n contraí.da, que l.o hace un 

mandato especial... 

Al. mandato irrevocabl.e y al. contrato privado de c:omp:r:aventa 

se 1ea ha util.izado como medios de simul.aci6n para ~ncumpl.ir 

con l.a obl.igaci6n de pago de impuestos y derechos generados 

1a transmisión de propiedad. 

El. mandato irrevocab1e como acto de simu1aci6n rel.ati.va 

está afectado de nu1idad. pues ninguna disposición 1egal. l.o 

deel.ara nu1o o inexistente. 
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NOVENA.-

DEC:IMA.-

El. mandato irrevocable termina con la muerte del mandante o 

mandatario, porque l.a capacidad jur1dica de las personas 

termina con la muerte. 

Las medidas que propongo para evitar que el mandato 

irrevocable util.ice medio para transmitir la 

propiedad e incumplir con la causaci6n de impuestos y 

derechos, son: 

al . - Precisar en el contrato de mandato l.a condición de 

irrevocabilidad o por.qué es medio para cumplir l.a 

obligación contra1da. 

b) .- Xnscribir el mandato irrevocable en el Registro P'Clblico 

de la Propiudad. 

el.- La imposibilidad de &Ubstituir el. mandato irrevocabl.e; 

y 

d) .- La manifestación de1 enajenante como acto personal.1simo 

al exentar el. pago del impuesto sobre la renta. 

DEC:IMA PR:IMERA. - Sugiero modificar el Código Civil y el Código Financiero 

para el Distrito Federal., as!. como eJ. Código Fiscal. de la 

Federación a fin de determinar que serA.n nul.os l.os actos 

juri.dicos simul.ados que se realicen con el. :f:in '"\e obtener 

u.na ganancia o a.horro indebido en perjuicio del. erario. 
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