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INTRODUCCION

La evolucion de las actividades econtomicas, va desde aquellas
transacciones realizadas entre grupos sociales pequefios dando pauta al
crecimiento social y organizacional, bhasta las llamadas transacciones
internacionales.

Este desarrollo ha propiciado, cambios sociales, econdmicos y politicos
tales como: la inflacidn, el avance en la tecnologia repercutiendo en diversas
disciplinas; nuestro pais ha sido sin lugar a dudas un ejemplo, ya que se han dado
importantes meaodificaciones en materia fiscal, taboral y la apertura de negocios
internacionales (estipulados en los Tratados Internacionales), entre otros:
provocando que las empresas al llevar a cabo sus actividades econdmicas, tanto
nacionales como intermacionales. necesiten contar con sistemas de control e
informacion financiera, cada vez mas confiables, competentes, actuales y uUtiles.

Paralelamente a éste desarrollo econdmico. se encuentra la Contabilidad;
ya que desde sus inicios y por el trabajo desempenado por los contadores, surgid
la necesidad de agruparse u asociarse, para asi normar y regular su practica
profesional.

La primera agrupacion profesional fue creada en 1917, denominada
Asociacidn de Contadores publicos; desde entonces se dio pauta al nuevo
surgimiento de otras asociaciones, considerando actualmente al Instituto
Mexicano de Contadores Publicos. A.C. . como el representante de nuestra
profesidn a nivel nacional.

Uno de los objetivos que éste Instituto pretende, es de unificar criterios, |a
implantacion de normas, principios, procedimientos basicos de ética y actuacion
profesional por parte de sus asociados. Una vez creadas las normas; que dentro
del Instituto corresponden a diversas comisiones. es necesaria la especializacion
del Contador Publico, el cual al margen de los cambios se desenvuelve en
diversas areas, que ayudan al patrocinador de sus servicios y a terceras
personas, a la elecciébn de alternativas para una mejor toma de decisiones. Esta
especializacion, contempla entre otras, 2 areas que considero son importantes
para el estudio y realizacion de éste trabajo de investigacion, las cuales son: la
auditoria externa y la planeacion fiscal.

La auditaria externa, es una de las principales actividades que desempefa
el contador publico; para opinar en relacion a la veracidad de las cifras
contempladas en los estados financieros de una empresa. Por tal motivo, la
practica de la auditoria externa . esta regulada por normas de auditoria, que



fueron creadas por la Comisién de Normas y Procedimientos de Auditoria, del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos A.C. .en el ano de 1955.

Dichas normas, se definen en el boletin 1010, como los requisitos minimos
de calidad relativos a la personalidad del auditor, al trabajo que desempefna y a la
informacién que rinde como resuitado de su trabajo. Por lo tanto se dividiran en
normas personales, refiréndose a las cualidades que debe asumir todo auditor;
normas de ejecucién de trabajo, que son el cuidado y diligencia llevadas a cabo
en la realizacion del trabajo y por altimo las normas de informacién, relativas a la
opinién del auditor, originAndose do esta manera, el dictamen de estados

financieros.

Los procedimientos, seran entonces, aquellos elementos que a juicio del
auditor, sean los convenientes y nhecesarios para poder emitir su opinién. EI
boletin 5010, de la comision de Normas y Procedimientos de Auditoria, los define
como el conjunto de técnicas de investigacidn, aplicables a un partida o un grupo
de hechos o circunstancias relativas a los estados financieros sujetos a examen,;
mediante los cuales el auditor aplicara, en su caso, pruebas sustantivas y pruebas

de cumplimiento.

Por ende, la Consultoria Fiscal ser4 aquella que proporcione una mejor
planeacién y control de las actividades econdmicas de las empresas, al margen
de las disposiciones fiscales y del volumen de sus operaciones. Entendiéndose
por planeacién fiscal “el estudio de las diversas posibilidades de operacion, para
alcanzar el fin econdmico: utilizando alternativas, que en un campo estrictamente
tegal, permite obtener mayores beneficios fiscales”. Ademas de que es un factor a
considerar en la proyeccidén y crecimiento de cualquier actividad econdmica.

En la actualidad se realizan transacciones internacionales, que se ven
afectadas por las cargas tributarias; y una de las soluciones , que con mayor
frecuencia aplican las naciones, ante éste problema, son la realizacion de tratados
bilaterales. que en ocasiones llegan a ser multilaterales, con el fin de atenuar la
carga impositiva de la renta internacional, facilitando la corriente de capital, de
tecnologla y de servicios. Los tratados tributarios son producto de una aceptacion
incondicional a la propuesta de jos palses desarrollados, ya que los palses
subdesarrollados no cuentan, muchas veces con el personal capacitado para la
administracion de su sistema tributario interno, ni con especialistas en finanzas
internacionales. Las disposiciones internas tributarias, en un pais subdesarrollado
que inhiban la salida de capital ,tecnologia y servicios; son obstaculos para la
aceptacién de tratados tributarios por parte de los paises en vias de desarrollo;
por lo que estos a®eptan tratados desfavorables a sus intereses econdmicos, a
cambio de la disponibilidad de bienes y servicios de los paises desarrollados.



En México, l1a planeacion fiscal se ve afectada, por el desarrollo econémico
que tiene, ya que los aumentos en materia tributaria, provocan una disminucion en
las actividades econdmicas y en las inversiones extranjeras.

Es por ello, que la figura del contador publico es, en consecuencia, un
factor importante para evaluar el régimen fiscal de las empresas, tomando en
cuenta, las reformas, estimulos o cualguier exencién fiscal que pudiese surgir y
aplicar de forma directa o indirecta a las empresas. A partir de 1993 en México se
destacan cambios en materia fiscal cuyo objetivo es aligerar la carga tributaria,
tanto de las personas fisicas como de las morales; como ejemplo de esta
situacion, vale la pena mencionar el decreto del Cddigo Financiero del Distrito
Federal, vigente a partir del ejercicio fiscat de 1995.

El objetivo del presente trabajo, es proporcionar los elementos necesarios,
para comprender de una forma simple y objetiva, las disposiciones que se
establecen en el mismo; relativo a la obligatoriedad de dictaminar algunos
impuestos; asi como el derecho por suministro de agua, tratados en los siguientes
capitulos.

Capitulo |. Disposiciones Preliminares. En este apartado, se define y
clasifica a la Auditoria como una de las actividades mas desarrolladas por el
Contador Publico, ademas de mencionar ios elementos para su desarrollo dentro
de un contexto general: los impuestos, los principios de contabilidad generalmente
aceptados y las normas de auditoria.

Capitulo ll. Cédigo Financiero del Distrito Federal. Esta seccidn abarca el
decreto del mismo, como consecuencia de la autonomia del D.F. en 1993,
ademas de comprender las disposiciones que establecen la obligacion de
dictaminar el impuesto predial, el impuesto sobre néminas y los derechos por
suministro de agua, asl como los reqguisitos necesarios para el Contador pablico
que pueda realizar el trabajo de auditoria.

Capitulo lll. impuesto Predial . Se establecen los procedimientos aplicables
para las personas obligadas al pago de dicho impuesto, las bases y tarifas
vigentes para 1996 , ademas se integran 2 casos practicos relativos a valores
unitarios de suelo y construccion y a contraprestaciones.



Capitulo 1IV. Impuesto Sobre N6minas . Este capitulo contermnpla, que las
personas fisicas y morales que en e! Distrito Federal, realicen erogaciones en
dinero o en especie, por concepto de remuneracién al trabajo personal
subordinado, estaran obligadas al pago del mismo. Incluye un caso practico.

Capitulo V. Derechos por Suministro de Agua . Marca la obligatoriedad para
tomas de agua; sefialando Jos procedimientos

quienes sean usuvarios de
correspondiente; se integra caso

aplicables para determinar la base, tarifa
practico.

Capitulo Vi. Dictamen. Como resultado de la revision el auditor debe
plasmar su opinién en un documento llamado dictamen, el cual debe estar
debidamente integrado en formatos preestablecidos por la autoridad. Contiene
caso practico de los impuesto detallados en los capitulos anteriores.

Capitulo Vil. Conclusiones.



CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

E! origen y desarrollo de la auditoria externa. se dio en Inglaterra a
mediados del siglo XIX, como resultado de una creciente incertidurmbre en la
elaboracion de los estados financieros, mismo que no hablan sido preparados de
forma honesta y adecuada, por parte de las personas responsables de la buena
administracion de los negocios con obligaciones fiscales y comerciales,
encontrandose errores de caracter aritmético, informacién con fatta de
credibilidad, omisiones y hasta fraudes, entre otros.

Se considera que la auditoria externa nace como consecuencia de la
revolucion industrial, ya que el surgimiento de grandes industrias con capitales
importantes para llevar a cabo proyectos de inversién en construccion, fabricacién,
manufactura, entre otros; requeria de una 6ptima proteccidn, tanto de la propiedad
como de administracién de 1os recursos.

La auditoria por consiguiente, es desde entonces la actividad que garantiza
que la informacion financiera sea veraz y objetiva, facilitando asi a los accionistas,
directores de empresas y a terceras personas a una mejor toma de decisiones.

Los factores publicos, sociales y econdmicos de cada pals, influyen en el
desarrolio de la auditoria, por ello se considera actuatmente a los Estados Unidos,
como el pais vanguardista en el estudio e investigacion de las técnicas de
auditoria. Sin embargo es importante sedalar que en México, la auditoria es
actualmente una de las areas contables con mayor aplicacién, debido
basicamente a su compilacion tributaria y a los notables y constantes cambios en
materia fiscal.

CONCEPTO DE AUDITORIA.

La auditoria se define como una actividad de valuacion independiente cuyo
objetivo es verificar que las operaciones financieras, contables y administrativas
que se desarrollan en un ente econdémico, cumplan con [0s requisitos de
veracidad y razonabilidad, con el fin de expresar una opinién independiente, sobre
las mismas; su objetivo va en funcién de la informacién que se revisa, por lo tanto
los tipos de auditoria son los siguientes:



1. Auditoria Operativa.

Este tipo de auditoria, tiene por objeto examinar las actividades de una
empresa, para evaluar la eficacia de sus resultados, la organizacion y la
coordinacion de los recursos y controles establecidos . para eflo requiere de un
plan de actividades y un presupuesto de fos resultados esperados, en funcién a
las metas establecidas. Esta enfocada a cumplir con el 3° objetivo del control
interno "Promocién y eficacia de las operaciones”®.

2. Auditoria Administrativa.

Es el examen y analisis de los procedimientos administrativos y de los sistemas
de control intemo existente en la entidad, con el propdsilo de establecer lo

siguiente:

- La eficacia de los procedimientos administrativos.

- La consistencia en la aplicacién de los criterios contables.

La salvaguarda de los activos. a lravés de sistemas de control interno
adecuados.

- Razonabilidad y utilidad de la informacion econémica y financiera.

3. Auditoria Intema.

La auditoria interma tiene por objeto verificar los procedimientos y politicas
establecidos y desarrollados por un empresa, es un mecanismo de control
operativo en las mismas y aunque se encuentra estructuraimente dentro de
ellas, funciona como un departamento independiente de asistencia constructiva

a la administracion.

4. Auditoria Financiera.

La auditoria financiera se encuentra vinculada con ia auditoria de estados
financieros, que es el examen de los mismos con el objeto de determinar la
correcta aplicacion de los principios de contabilidad generalmente aceptados,
cuyo fin es comprobar su veracidad, razonabilidad y oportunidad: para lo cual
se aplican criterios relativos a las normas de auditoria.



Uno de !os objetivos importantes que pretende obtener, es determinar la
estructura y cambios en la situacion financiera de una entidad.

El término Auditoria Externa, generalmente se relaciona con la auditoria de
estados financieros; sin embargo. cabe recaicar que cualquier evaluacién cuyo

propodsito sea la de expresar una opinion profesional! independiente, sera
Auditoria Externa.

5. Auditoria Integral.

La auditoria integral es considerada como una actividad multidiciplinaria, ya que
necesita para su desarrollo la intervencién de expertos en areas de economia,
ingenieria, sociologia, entre otros. Esta integrada por la auditoria operacional,
integral, administrativa y financiera.

Et criterio de aplicacidon sera en funcibn a las necesidades de las empresas y al
grado de riesgo e incertidumbre de tas mismas.

Dentro del marco de actuacidn del Contador Publico se destaca el
desarrollo de la auditoria financiera, sin embargo, dentro del contexto general que

debe conocer para su mejor realizacion, podemos destacar 3 conceptos basicos
e importantes:

1. LEYES FISCALES.

Todo sistemna tributario evalGa la capacidad econdmica del individuo y de la
empresa, a través de la renta, el consumo y el patrimonio, con el fin de financiar
las cargas publicas (suministro de bienes y servicios publicos, la produccion de
bienes de consumo, 1as prestaciones sociales, la estabilidad econdmica).

El sector publico cubre tales necesidades; mediante la captacion de
ingresos publicos, los cuales son considerados como el principal instrumento fiscal
y monetario del Estado. Dichos ingresos, pueden clasificarse de diversas
maneras, sin embargo la mas conocida y de aplicacién general; es de acuerdo a
su origen y a su finalidad:

« POR SU ORIGEN: Pueden ser aquellos ingresos que se obtuvieron utilizando
las mismas vias que el mercado, es decir, los rendimientos patrimoniales o las

7




rentas de las empresas publicas ,los ingresos no tributarios u originarios y ios
ingresos tributarios o derivados; éstos Gltimos, nacen de! poder coactivo que
posee el Estado. A continuaciédn se detallan dichos ingresos:

INGRESOS
TRIBUTARIOS

INGRESOS
NO

TRIBUTARIOS

impuestos.
Contribuciones de mejoras.

Derechos.

Contribuciones no comprendidas precedentemente
causadas en ejercicios fiscales anteriores
pendientes de liquidacién o de pago (aportaciones
de seguridad social).

Accesorios de las contribuciones.

Productos.

~

Panrticipaciones en ingresos federales

Aprovechamientos.

Adefas.

Otros ingresos.

e POR SU FINALIDAD. Un ingreso puede ser ordinario, cuando se dan las
caracteristicas de normalidad, recurrencia y periodicidad; o bien extraordinario,
cuando se da la emisién de dinero de curso legal, la deuda publica, entre otros.

La figura que destaca dentro de &ste sistema, son los impuestos y aunque
nuestras leyes fiscales muchas veces no dan un concepto explicito de los mismos,



estas las clasifican en 4 grupos; dentro de los cuales tenemos a los impuestos,
aportaciones de seguridad social, las contribuciones de mejoras y los derechos.

IMPUESTOS .

Son ias contribuciones establecidas en ley, que deben pagar las personas
fisicas y morales que se encuentran en 1a situacion juridica o de hecho previstas
por la misma y que sean distintas de aportaciones de seguridad social,
contribuciones de mejoras y derechos.

La capacidad juridica de las personas fisicas se adquiere por el nacimiento
y se pierde por la muerte, dicha capacidad esta restringida por la minoria de edad,
el estado de interdiccion y demas establecidas en ley, excepto que sea por medio
de sus representantes. Las personas fisicas, solo contraen derechos vy
obligaciones por sus propias actividades y responden por los bienes afectos a su
capital. La persona moral se distingue de la anterior por estar compuesta de dos
©O mas personas fisicas, Ia cual tiene personalidad juridica propia e independiente
de las personas que la forman. En ella, segun la Ley General de Sociedades
Mercantiles la responsabilidad de cada socio o accionista es hasta el limite de su
participacion en la sociedad, de su participacion solidaria o de su participacion

subsidiaria.

APORTACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL .

Son las contribuciones establecidas en ley, a cargo de personas que son
sustituidas por el Estado, en el cumplimiento de obligaciones fijadas por la ley en
materia de seguridad social 0 a las personas que se beneficien en forma especial
por servicios de seguridad social proporcionados por el mismo Estado.

CONTRIBUCIONES DE MEJORAS.

Son las establecidas en ley a cargo de personas fisicas o morales que se
benefician de manera directa por las obras publicas. Esta contribucidn se refiere
basicamente por el beneficio que otorgan dichas obras .

DERECHOS |



Son las contribuciones establecidas en ley por el uso o aprovechamiento de

los bienes de dominio piblico de ta nacidon. Asi como por recibir servicios que
presta el Estado en sus funciones de derecho publico, excepto cuando se presten
por organismos decentralizados.

Una de las caracteristicas mas importantes que tienen las contribucionas, es la de
contar con obligatoriedad y ausencia de una contraprestacion, de esto deriva la
aplicacion de principios y normas basicos, que a continuacién se describen:

PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD. Este principio se aplica considerando
la capacidad contributiva de cada individuo, de manera que se debe contribuir
en la medida de los ingresos (a mayores ingresos mayor sera el pago de los
impuestos respectivos).

PRINCIPIO DE EQUIDAD. Este principio se basa en aplicar a las personas en
igual situacién, el mismo trato impositivo; concediendo un trato tributario
desigual, a las personas que se hallen en una situacion diferente.

PRINCIPIO DE LEGALIDAD. Este principio marca, que toda imposicién
tributaria debe establecerse en ley y solo mediante ella se podra destinar a un
gasto publico especifico; esto con la finalidad de que todo contribuyente,
conozca la forma de contribuir para los gastos ptblicos y evitar asi ciertas
arbitrariedades por parte de las autoridades.

NORMAS. Toda carga tributaria debe cumplir con las normas establecidas en
el Codigo Fiscal de la Federacion, relativo a:

SUJETO: Persona moral o fisica .

OBJETO: Cada sujeto realiza una actividad preponderante (llamada también
giro o area) sobre la cual se dedica; se encuentra expresa en ley y esta sujeta a
gravamen.

BASE: Se considera base a la parte del objeto que grava determinado
impuesto y sobre el cual se aplicara la tasa o tarifa.

TASA O TARIFA: Porcentaje (tasa) o tarifa aplicable a la base, para el calculo
de un impuesto, dispuesto en las leyes tributarias.



Podemos sefalar de manera general que las funciones que desempefan
los impuestos, son las siguientes:

- Redistribuir ia renta .

- Proporcionar ingresos al Estado.

- Proporcionar estabilidad econdmica.
- Equilibrar la asignacion de recursos.

El Coddigo Financiero del Distrito Federal, define también a las
contribuciones, para efecto de comparacién, se muestra el siguiente cuadro :

CONTRIBUCIONES

impuestos
Aportaciones de seg. social
Contribuciones de mejoras.

Derechos .

|
| ]

CODIGO FISCAL DE LA
FEDERACION

Aplicable a toda la Republica
Mexicana, de forma supletoria,

CODIGO FINANCIERO DEL
DISTRITO FEDERAL

Aplicable unicamente , a las
contribuciones locales en el

Distrito Federal.

Las leyes federales no limitaran la facultad
del Distrito Federal, para establecer contri-
buciones sobre la propiedad inmobiliaria,
de su fraccionamiento, divisién, consolida-
cion, traslacion y mejora, entre otras.

El Cddigo Financiero del Distrito Federal ,

no solo establece los elementos basicos

de las contribuciones autorizados para la

Ley de Ingresos del Distrito Federal, sinc

que deja de depender de la supletoriedad
del Codigo Fiscal de la Federacion.




2. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD.

Toda entidad, tiene la necesidad de controlar su informacién financiera,
estas necesidades pueden o no ser trascendentes en las decisiones de la
administraciéon; por lo que la contabilidad surge como un técnica basada en
principios. para otorgar a la dicha informacién un alto grado de credibilidad y
confiabilidad.

Como la informacién financiera se ve reflejada en los estados financieros,
los principios de contabilidad van enfocados a los conceptos que los integran.

Los principios ‘de contabilidad son conceptos basicos, que delimitan e
identifican al ente econ6mico. establecen las bases de cuantificacién de las
operaciones y la presentacion de la informacion financiera; y son los siguientes:

e ENTIDAD. Ente con recursos econdémicos, humanos y naturales: que
concurridos realizan un fin comun.

= PERIODO CONTABLE. Para evaluar y tomar decisiones de los estados
financieros, es indispensable que estos capten el resuitado financiero por
periodos iguales.

e VALOR HISTORICO ORIGINAL. Todas aquellas operaciones que realiza la
entidad deben registrarse a su valor de adquisicion, inversidn o venta.

« DUALIDAD ECONOMICA. El registro de las operaciones implica afectaciones
de 2 & mas cuentas, por lo que debe existir igualdad entre las cantidades en las
partidas.

e REALIZACION. La cuantificaccion monetaria de los registros contables, deben
llevarse a cabo en el momento en que se realizan o se llevan las operaciones.

e NEGOCIO EN MARCHA. La existencia de una entidad se presume al registrar
valores histéricos o de inversion, llevando una actividad normal y continua, no
asi, en los casos de falta de disponibilidad de recursos, suspensién de
actividades o en proceso de liquidacion.

o IMPORTANCIA RELATIVA. La informacion financiera debe contener hechos y
valores importantes evitando asl registros innecesarios indispensables que
hagan mas laboriosa y confusa la informacion.

e COMPARABILIDAD. Los sistemas de registro deben ser uniformes, de
manera que la comparacién de un ejercicio a otro sea mas real.
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* REVELACION SUFICIENTE. EI sistema de registro debe incluir el nombre de
las cuentas, asi como de una redaccion clara y concisa para que pueda ser
entendida de forma rapida.

3. NORMAS DE AUDITORIA.

Las normas de auditoria se definen como * Los requisitos minimos de
calidad relativos a la personalidad de auditor, al trabajo que desempefia y a la
informacién que rinde como resultado de su trabajo”. Estas normas se dividen en
normas personales, normas de ejecuciéon de trabajo y normas de informacion.

NORMAS PERSONALES.

Son las cualidades que debe tener el auditor antes y durante el desarrollo
de su actividad profesional, en lo relativo a su capacidad, independencia e
imparcialidad profesional.

NORMAS DE EJECUCION DEL TRABAJO,

Son las exigencias indispensables para la realizacién del examen y
preparacién del dictamen. Estas las podemos identificar como: Planeacién y
supervision, en esta el auditor hard una evaluacion preliminar para analizar la
estructura de! control interno existente en la empresa; Estudio y Evaluacién det
control Interno Existente, se determinara la naturaleza, extension y oportunidad de
los procedimientos a aplicar, para emitir una opinién, una vez evaluado el controi
interno existente, el auditor aplicara, en su caso, pruebas sustantivas y pruebas
de cumplimiento, las primeras nos permiten llegar a una conclusién con respecto
al saldo de una cuenta y las pruebas de cumplimiento son !a comprobacion de las
técnica de control interno existente: y por Gltimo la obtencidn de evidencia
suficiente y competente, en la cual se aplicaran los procedimientos necesarios
para sustentar la opinidn del auditor, dichos elementos deben estar plasmados en
papeles de trabajo que son considerados como los documentos en donde se
sefnala durante e! desarrollo de !a auditoria: las técnicas, los procedimientos. la
extensién y oportunidad de los mismos. fuentes de informacion y conclusiones.




Se puede establecer que dentro de las normas de ejecucién de trabajo, se
llevan a cabo las etapas de una auditoria:

ETAPA PRELIMINAR

AUDITORIAS
INICIALES ETAPA INTERMEDIA
AUDITORIAS

ETAPA FINAL CONTINUAS

ETAPA PRELIMINAR. Se tiene que recopilar informacién general de la empresa,
desde aspectos organizacionales hasta aspectos fiscales, es decir, al realizar
se debe conocer toda la historia organizacional de la

una auditoria inicial,
empresa y ademas tener identificados los aspectos fiscales que la envuelven y

sacar previas conclusiones para medir nuestros procedimientos y riesgos.

ETAPA INTERMEDIA. En esta etapa se planea la auditoria en funcién a las
pruebas sustantivas y de cumplimiento para lievar a cabo un estudio general del

control interno existente (contables y/o administrativos).

ETAPA FINAL. Una vez estudiado el control intemo y determinado los riesgos y
grado de confianza del mismo, se realizara la revision de los saldos sustantivos,
determinando alcances que vayan de acuerdo con la naturaleza del control

intermo.

NORMAS OE INFORMACION,

Las normas de informacion se refieren al resultado final de la aplicacién de
fas normas de ejecucién del trabajo, el cual se conoce como la emisiéon de la
opinién del auditor a través del un documento llamado dictamen, el cual veremos

de forma detallada en el Capituio VI.
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CAPITULO I
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL

AUTONOMIA DE DISTRITO FEDERAL

En busca de una adecuada estructura juridica de la administracion
financiera del Distrito Federal; el 25 de octubre de 1993 se reforrmd el Articulo 122
constitucional, otorgando autonomia politica y administrativa al Distrito Federal; la
cual estara cargo de los poderes federalas y de los érganos locales, a través de la
Asamblea legisiativa (1), del Jele de Gobiemo del Distrito Federal y del Tribunal

Superior de Justicia.
Los aspectos de mayor relevancia concentrados en el Articulo 122 de
nuestra Constitucion Politica, se analizan a continuacién:

La Asamblea Legislativa del Distrito Federal, se integra por representantes

electos segun el principio de votacion mayoritaria relativa y el principio de
representacién proporcional, mediante el sistema de listas votadas en una
circunscripcion pilurinominal. Los representantes de esta Asamblea legisiativa
seran electos cada tres anos y la demarcacion de los distritos sera de acuerdo a lo

establecido en la ley, ademas deberan reunir los mismos requisitos establecidos
para los Diputados Federales.
Las facultades otorgadas a la Asamblea legislativa del Distrito Federal,

seran las siguientes:

e Expedir la Ley Organica. que reguie su estructura, administracion
Juncionamiento interno y procedimientos administrativos.

Examinar, discutir y aprobar anualmente el presupuesto de egresos y Ley de
Ingresos del Distrito Federal, analizando primero las contribuciones que a su
juicio deben decretarse para cubrirlos.

Revisar la cuenta publica del afio anterior, con el fin comprobar el cumplimiento

-
de los programas establecidos en el presupuesto de egresos y conocer los
resultados financieros de la gestién del goblermo del Distrito Federal.



{1) Hasta 1906 se do tar del Distrito Fodoral.

Expedir la Ley Organica de los Tribunales de Justicia del Distrito Federal.

Presentar iniciativas de leyes o decretos en materia relativa al Distrito Federal,
ante el Congreso de ta Unidn.

Expedir la Ley Organica de! Tribunal de lo Contencioso Administrativo, para el
Distrito Federal.

Iniciar leyes y decretos , relativos al Distrito Federal.
Nombrar at sustituto del Jefe de Gobierno del D.F.

Expedir disposiciones para la organizacién de la Hacienda Publica y de las
elecciones locales (2).

Regular los servicios publicos; entre otras.

Legislar en materia civil. penal (3), proteccidn civil y planeacién de desarrollo.

La administracion publica del! Distrito Federal, estard a cargo del Jefe de

gobierno, quien podra durar en su cargo 6 anos (4) . Las facultades atribuidas a
€] seran entre otras:

Formulacién de iniciativas y ejecuciébn de Leyes y decretos, para el Distrito
Federal.

Asignar o destituir a los servidores publicos, det érgano ejecutivo local.

Dirigir los servicios de seguridad publica.

(2} En vigor a partir del 1® do onero de 1898,
(3) En vigor a partir de 1° de enero de 1999.
(4) El jefa de goblamo electo en 1987, durard en su cargo hasta 4 de diciembre de ano 2000, por Gnica vez.



LOS IMPUESTOS EN EL DISTRITO FEDERAL.

El gobierno de Ia Ciudad de México, cuenta con cuatro fuentes de ingresos,
los cuales cubren el gasto publico realizado, para proporcionar los bienes y
servicios basicos y para continuar con la construccidn de obras importantes,
dichos ingresos son:

- Las Contribuciones.

Estas se derivan del pago del impuesto predial; derechos por suministro de
agua, impuesto sobre néminas; derechos por placas, licencias. entre otras;
marcadas en el Cédigo Financiero del Distrito Federal.

- Participaciones de Ingresos Federales.

Estas participaciones se derivan de la recaudacién fiscal federal generada en la
entidad, destacando por su rmayor importancia: el impuesto Sobre la Renta y el
impuesto al Valor Agregado.

- Ingresos de Empresas y Organismos.

Estas empresas y organismos, seran controlados por el Distrito Federal,
ejemplo de ello son: el Sistema de Transporte Colectivo Metro; asl como los
transportes eléctricos , etc.

- tos Financiamientos.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (ley maxima dentro de
nuestro sistema juridico) establece en su articulo 31, fraccién 1V; ia obligacién de
todos los mexicanos a contribuir de manera proporcional y equitativa, que
dispongan las leyes y en que residan; para el gasto publico de la Federacion,
Estados, Municipios y por decreto del 25 de octubre de 1995, al Distrito Federal.

La Ltey Organica de la Administracion Publica Federal, designa a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico, entre otras, como el érgano facultado
para administrar y cobrar los impuestos.

En Agosio de 1928, surgen reformas que modifican el articulo 73
constitucional; suprimiendo el régimen municipal en el Distrito Federal y encargan
al Presidente de la Replblica su gobierno, por conducto del Departamento del
Distrito Federal. Dichas reformas dieron lugar a la Ley Organica del Distrito y de



los Territorios Federales, creandose la Tesoreria del Distrito Federal, 1a cual se
reglia por la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal con fecha 30
de Agosto de 1929 ( entrando en vigor el 1 de enero de 1930) .

RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS .

La recaudacién de los impuestos federales que previene la Ley de Ingresos
de la Federacion, se llevara a cabo en cualquiera de las oficinas recaudadoras;
qQue dentro del Valle de México, serd a través de la Tesoreria de la Federacidn,
oficinas exactoras de la Secretaria de Hacienda, el Banco de México o las
sucursales de las instituciones de crédito autorizadas, establecidas en el Distrito
Federal y los municipios que formen dicha area.

Se ha mencionado hasta el momento, cuales son las oficinas exactoras
para la Ciudad de México, sin embargo, es importante destacar la evolucion que
han sufrido las mismas con el transcurso del liempo; ya que el desarrolio
econémico del pais, propicia una descentralizacidn de las funciones en el sector

publico. '
Los antecedentes de la Tesoreria del Departamento de! Distrito Federal

como drgano encargado de la determinacion, recaudacién y administracion de los
ingresos de la Hacienda Publica de la Ciudad de México. los podemos analizar en

cuatro etapas:

-

EPOQCA PRECORTESIANA.

De 1325 a 1521, con la fundacién de la Ciudad de México, la Hacienda
Publica del Estado Axteca, estaba integrada por un Cuhuacdati, que era una
especie de regente que administraba las propiedades y finanzas del emperador;
un Huey Calpixque, que era un tesorero general y del cual dependian los
Calpixques. que eran los recaudadores de los impuestos. En lo que conformaban

la tesorerfa general llamada Capixcacalli o gran casa de las arcas. En ésta época
predorninaba un sistema tributario impuesto a los pueblos sometidos por el pueblo

Azteca.
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* EPQCA COLONIAL.

De 1521 a 1821. La organizacién politica y administrativa del Virreinato de
la Nueva Espana, se regia por los municipios y ayuntamientos; existiendo
Tesorerias, diputaciones y procuradurias exclusivas de la Hacienda Real.

2 EPQCA INDEPENDIENTE .

De 1821 a 1928. En 1821, ia Ciudad de México, se convierte en capita! de
la Republica Mexicana, y en 1824 su organizaciéon politico-administrativa
descansa sobre el Municipio. estableciéndose ademas el Gobiemo del Distrito
Federal, encargado de las contribuciones directas. EJ sistema tributario antes de la
revolucién de 1910, se basaba en el pago de rentas, impuestos y otros ingresos
municipales, a parte de las contribuciones directas al Gobierno del Distrito Federal
y al Gobierno Federal. Se da constitucionalmente en 1824 y 1857, la equidad y la
proporcionalidad de las contribuciones. En consecuencia de la Revolucidén de
1910 y la Constitucidn de 1917, el sistermna tributario en el Distrito Federal marcaba
una tendencia a depurar y unificar la legislaciéon fiscal, mediante el decreto de la
Ley de Organizacién del Gobiemo del Distrito y Territorios Federales de 1917, La
Ley de Hacienda del Gobierno del Distrito Federal y la Ley Organica del Distrito y
de los Territorios Federales de 1928, la cual crea al Departamento del Distrito
Federal y suprime asi a los municipios en el Distrito Federal.

ZEPOCA DE CONSOLIDACION.

La Administracion Publica se llevaba mediante un sistema de contabilidad
riguroso, el cual refleja haber superado la crisis politica y social mantenida durante
varias décadas. En 1928, se suprime el régimen municipal del Distrito Federal y
encargan el gobierno de ésta al Presidente de la Republica por conducto del
Departamento del Distrito Federal, por medio de reformas constitucionales al
anticulo 73. éstas reformas dieron lugar a la Ley Organica del Distrito Federal. la
cual credé a la Tesoreria del Distrito Federal. Para 1947 dicha Tesorerla paso de
depender de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en lo referente a la
Hacienda Publica local, con el fin de evitar la filtracién de fondos y mejorar la

organizacion .



SEPOCA ACTUAL.

Con el fin de equilibrar de forma estable las finanzas publicas, se realizd

iniciativa de ley que en conjuncién con la autonomia de del Distrito Federal,
regulara los siguientes aspectos:

1. El proceso de programacion, obtencion, administracién y aplicacidon de los

ingresos de la entidad, asi como los demas elementos necesarios para la
elaboracion de la cuenta publica.

2. Normar las infracciones. delitos y sanciones en contra de la Hacienda Publica

del Distrito Federal.

3. Normar medios de defensa, para los gobemadores en actos administrativos,

Financiero de! Distrito Federal, el cual fue publicado
diciembre de 1994 abrogando la lLLey de Hacienda del Departamento del Distrito

Este conjunto de disposiciones estaran consignadas en el Codigo
oficialmente el 31 de

Federal de 1982.

OBLIGACIONES Y DERECHOS
DE LOS CONTRIBUYENTES

Es precisamente en este Cdodigo, en donde se encuentran sefialadas las

obligaciones y derechos de los contribuyentes para el DF., en materia de
Impuesto Predial, Impuesto sobre Néminas y Derechos por Suministro de Agua.

De acuerdo con el Codigo Financiero del Distrito Federal los contribuyentes

tendran las siguiente obligaciones y derechos:

OBLIGACIONES.,

’ Declarar y pagar,

Inscribirse en los padrones del Distrito Federal, en un plazo no mayor de 15
dias. a partir de la generacion del crédito fiscal.

en su caso, los créditos fiscales de acuerdo a las

disposiciones de éste Cédigo.
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» Firmar bajo protesta de decir verdad, las declaraciones, avisos y
manifestaciones.

» Disponibilidad en la presentacién de sus libros, cuando lo requiera la autoridad.

e Llevar registro de las erogaciones y los conceptos por remuneracién al trabajo
personal subordinado en el Distrito Federal.

= Llevar registro del monto correspondiente al valor de la contraprestacion por la
prestacién de servicios de hospedaje.

Conservar por 5 anos, toda la documentaciéon contable comprobatoria en el
domicilio del Distrito Federal.

Dictaminar el Impuesto Predial, e! Impuesto sobre Néminas y Derechos por el
suministro de agua; tal dictaminacién se aplicara de la siguiente forma:

- Sera Opcional, para las personas fisicas y morales, obligadas al pago de las
contribuciones establecidas en este Cédigo y de aqueilas contribuciones
federales.

- Sera Obligatorio, para los organismos descentralizados, empresas de
participacion estatal mayoritaria, fideicomisos publicos y quienes se encuentran
en suspencion de actividades y que renten sus inmuebles. A partir de 1997, se
incluyen a los contribuyentes que en el afo de calendario anterior, hayan
contado con un promedio mensual de 300 o mas trabajadores: y que hayan
consumido por una o mMas tomas de agua, mas de 2000 m3 en promedio

bimestral.

En materia de suministro de agua: solicitar a las autoridades medidores y

demas accesorios, permitifes verificar los medidores y Jas lecturas '
correspondientes. Para quienes opten por la autodeterminacién llevar un
registro cronolégico de lecturas.

DERECHOS,

« Asistencia gratuita, por parte de las autoridades fiscales.
e Devoluciéon de cantidades, en caso de haber sido indebidamente pagadas.

Interponer recursos administrativos y demas medios de defensa.
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= Autodeterminar el valor de los inmuebles destinados a vivienda, para efectos
de impuesto sobre adquisicién de inmuebles.

e Autodeterminar el consumo de agua y demas derechos, cormrespondientes al
servicio doméstico.




CAPITULO N
IMPUESTO PREDIAL
DEL DISTRITO FEDERAL

PROCEDIMIENTOS RECOMENDADOS
EN LA ETAPA INICIAL.

En el Cdédigo Financiero del Distrito Federal., se encuentra el Impuesto
Predial, como uno de los ingresos tributarios sujetos a dictamen; el cual esta
fundamentado ademas de la Constitucidn Politica de jos Estados Unidos
Mexicanos, en el Cédigo Fiscal de la Federacion y en el propio Cédigo Financiero
del Distrito Federal, que establecen la obligacién al pago de dicho impuesto a
cargo de las personas flsicas y morales que sean propietarias del suelo o del
suelo y las construcciones adheridas a ¢!, independientemente de los derechos
gue sobre las construcciones tenga un tercero, que NO se conozca al propietario o
el derecho de propiedad sea controvertible.

La obtencidon de informacidn necesaria para planear el trabajo de auditoria
enfocado a este impuesto, debe realizarse en la etapa inicial, donde el auditor
prevé los procedimientos adecuados y el personal que de acuerdo a su
experiencia sea el necesario.

El desarrollo de esta etapa, requiere de un conocimiento general de la
empresa, asi como también de aquellas condiciones juridicas aplicables y
necesarias para la revision. Antes de determinar la naturaleza, alcance vy
oportunidad en los procedimientos de auditoria, el auditor y el personal asignado
para llevar a cabo la revision; deben tomar en cuenta las condiciones siguientes:

« Conocimiento del contribuyente. Abarca desde las caracteristicas operacionales
hasta las condiciones juridicas de una empresa.

= Caracteristicas generales de operacion. Para realizar la investigacidn
preliminar, es necesario iniciar con una entrevista al cliente, en donde se
aplicaran las siguientes cuestiones:

- Nombre, domicilio y giro de la empresa.

- Ejercicio fiscal a dictaminar.

- Principales funcionarios y accionistas.

- Monto del activo, pasivo y cuentas de capital.

- indicar la existencia de gravamenes sobre los activos. limitaciones en
cuanto a su disponibilidad o que se encuentren en poder de terceros, ya
sea por contratos de arrendamiento o venta.
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Esta lista no debe considerarse como una limitante, ya que las
caracteristicas de las empresas marcan la pauta para llevar a cabo una

investigacién mas profunda.
« Condiciones juridicas. Ademas de establecer quienes son los obligados al pago

del impuesto predial, sera necesario investigar, si la empresa se dictamina para
efectos fiscales, ya que esta situacidbn marca la obligacién de dictaminar el

impuesto predial para el D.F.

Los inmuebles que no pagaran impuesto predial, de acuerdo con el C.F.D.F..
seran los siguientes:

- Los que tengan un impuesto a cargo menor a la cuota fija sefalada en el
rango A.

- Los inmuebles propiedad del Distrito Federal y los de dominio federal.
- Las pistas, andenes, torres de control de los aeropuertos federales y vias

férreas.

- Los ejidos o bienes comunales. con fines agropecuarios.

Ademas se debe investigar. si la empresa fue o esta sujeta a revisiones
especialas por parte de las autoridades fiscales o por otra firma de contadores
publicos.

Los cuales dependerdn de la magnitud de la

e Sistemas de informacion.
manuales © a través de procesadores

propia empresa y pueden ser
electrénicos de datos.

Estos sistemas deben de incluir aspectos relevantes, como la inflacidn sobre
los inmuebles, la relacion de expedientes de avaluos internos o extemos y su
registro oportuno en la contabilidad.

e Método de valuacion autorizado. La determinacidon del valor catastral

base del impuesto de los inmuebles del contribuyente, sera conforme a io
siguiente:
La determinacioén del valor real del inmueble, debera incluir, las construcciones
adheridas(5) e ir laciones especial aun cuando un tercero tenga derechos
sobre ellas; mediante la aplicacion de las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion, © en su caso por la practica de avaluo directo.

Cuando el contribuyente otorgue el uso o goce temporal de un inmueble; el
wvalor catastral sera determinado conforme al total de las contraprestaciones por
dicho uso o goce, inclusive para la instalacién o fijacion de anuncios o cualquier

otro tipo de publicidad.
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Existencia de archivos con documentacién soporte, inclusive de los bienes
que representen adquisiciones nuevas.

Existencia de politicas que identifiquen las adiciones, instalaciones gastos de
reparaciéon y las reparaciones realizadas a los inmuebles.

Se considera instalacidn especial, aquella que sea no indispensable o
necesaria para el funcionamiento operacional del inmueble, tales como: los

elevadores, escaleras electromecanicas, equipos de calefaccién o aire lavado,
sistemas hidroneumaticos, antenas parabdlicas. equipos contra incendios,

entre otros.

Los elementos accesorios, son aquellos que se consideran necesarios para el
funcionamiento del inmueble de uso especializado, como son las calderas de
un hotel y barfos publicos, espuela de ferrocarril en industrias, pantalia de un
cinematoégrafo, las plantas de emergencia de un hospital, butacas de cualquier

sala de espectaculo.

Las obras complementarias, seran las que proporcionen beneficios al inmueble,
como las bardas, celosias, patios y andadores, marquesinas, cisternas, equipos
de bombeo, gas estacionario, entre otros.

Adecuada segregacién de funciones que permita identificar las autorizaciones
de los desembolsos o inversiones que realice la empresa y ademas que proteja
controle y asegure a las mismas.

Caracteristicas de los inmuebles. Estas caracleristicas se refieren a la

utilidad de los mismos (uso), clase, presentacion y politicas que identifiquen
ias adiciones, gastos de mantenimiento, reparaciones, construcciones e

instalaciones especiales.
*USO.

Es el aprovechamiento genérico que tiene un inmueble se representa por
una literal y sirve de base para la determinacién del Tipo., que es la

clasificacion de las construcciones.

(5) Para ol valor do los sujelos al reg de en inio.se
tomaran en cuenta ademas del mismo, las jaulas deo . los tug: de los cuartos do
servicio. las Y otro con que cuonto el propio inmueble.

25



USO HABITACIONAL

Habitacion. Son las edificaciones en donde residen individual o

colectivamente, personas o familias.

USO NO HABITACIONAL.

Hoteles (H). Son edificaciones destinadas a prestar el servicio de

alojamiento temporal.

Industria (1) . Son cualquier tipo de instalacidon o edificacién, destinada a
ser fabrica, industria, taller, aimacenadoras o abastecedoras de magquinaria,
materias primas, productos procesados, combustible de equipos; las
relacionadas con los sistemas de agua potable, drenaje, energlia eléctrica,
servicios de limpia, disposicidn de desechos sdlidos y similares.

Oficinas (O) . Comprende aquellas edificaciones destinadas al desarrollo
empresarial publico o privado, edificios de uso mixto (que incluyan

vivienda).

Abasto (A). Se refiere al almacenamiento, comercializacion y distribuciéon de
productos alimenticios; comprende centros de acopio y de transferencia.

Comercio (C) . Son edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios (en general todo tipo de

comercio).
Deportes (D). Son instalaciones en donde se practican ejercicios de
acondicionamiento fisico.

Comunicaciones (K) . Son edificaciones e instalaciones destinadas a
transmitir o difundir la informaciéon hacia y entre ia poblacion y de las
r ias para la pr ion de servicio de traslado de personas bienes;
asi como a los espacios reservados para el resguardo y servicio de
vehiculos ya sean publicos o privados, incluye terminales aéreas,
helipuertos, estaciones de ferrocarril y demas edificios de transporte.
Cultura (Q). Son edificaciones e instalaciones destinadas al desarrollo de
actividades de difusidn o recreaciéon de actividades culturales y artisticas;
(las destinadas a la ensefanza basica, media, superior, especial y de
investigacidn y realizacion de actividades de culto religioso).

Salud (S). Son las destinadas a la atencion, tratamiento, diagndéstico y
rehabilitacién de personas.
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Cuando un mismo inmueble tenga usos diferentes, debera clasificarsele a
cada uno de ellos, y después aplicar el numero de metros correspondientes
a cada uso. En funcion al uso del inmueble, se determinara el rango
niveles, el cual es el numero de piantas cubiertas y/o descubiertas de la
construccion:

CLAVE DESCRIPCION uso
02 De 1 a 2 niveles o bien altura de| Habitacional y No habitacional
la construccién de 2 a 6 metros.
05 De 3 a 5 niveles o altura de la| Habitacional y No habitacional
construccion de 6.01 a 15
metros
10 De 6 a 10 niveles Habitacional y No habitacional
15 De 11 a 15 niveles Habitacional y No habitacional
20 De 16 a 20 niveles Habitacional y No habitacional
a9 De 21 en adelante Habitacional y No habitacional
RU Rango Unico. Edificaciones sin| No habitacional
clara distincién de niveles y que
excedan a una altura de 15.01
metros.
* CLASE DEL INMUEBLE,

La clase, es el grupo al que pertenece la construccidon y se clasifica en:
popular, econémica, media o regular, buena y especial o muy buena, ésta
clasificacion va en funcién al uso., a las caracteristicas de espacio.
servicios, instalaciones y presentacidn (estructura). Por lo tanto, su
clasificacion es la siguiente:
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[ CARACTERIST.

UsSo
HABITACIONAL

USONO
HABITACIONAL

POPULAR

Espacios

Servicios

Instalaciones

Pequenos con
claros cortos
menores sin

adecuacioén de usos
especlficos
Minimos e
incompletos de
cocina o bafio
Hidrautica y sanitariaf
basica

Pequefios y sin
adecuacion de la
construccién a usos
especlficos.

Servicios de solo
bafo.

Hidraulica y sanitaria
basica incompleta.

ECONOMICA

Espacios

Servicias

Instalaciones

Pequefios con
claros cortos
menores y
diferenciacién de
usos especliicos.
Minimos
incompletos de
bafio, cocina y patio
de servicio.
Hidraulica, sanitaria,
eléctrica y gas,
completa basica

Pequenos con
claros cortos
maximos e
incompieta
adecuacion de usos.
Servicios de bano
con muebles
completos.

Completa basica
hidraulica, sanitaria,
eléctrica,gas y
telefénica.

MEDIA
REGULAR

(e

Espacios

Servicios

Instalaciones

Claros cortos
maximos con
diferenciacion total
de usos

Completos de
cocina, banos.

Completa hidraulica,
sanitaria, eléctrica,
da gas, telefGnica e

instalaciones
especiales como
cisternas o tanques
de gas estacionarios]

Espacios con claros
cortos regulares,
usos diferenciados
por vestibulos y
pasillos.
Servicios de bafo
general, cocina y
estacionamiento.
Instalacion
hidraulica, sanitaria,
eléctrica, gas,
telefénica e
instalaciones
espediales o
accesorios como los
elevadores.
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BUENA

Espacios

Servicios

Instalaciones

Con claros amplios,
totaimente
diferenciados por
usos.

Completos. cocina
integral y mas de 3
banos.

Hidraulica, sanitaria

eléctrica, de

gas telefénica e
instalaciones
especiales o

elementos

accesorios como

interfén, etc.

Con claros amplios,
totalmente
diferenciados por
usos incluyendo los
especializados
(areas de
informatica,
comunicacion,etc.)
Servicios completos
de cacina, bafios
privados en las
oficinas y para
visitas, incluye
accesorios en los
usos especificos
(ejempio tinas de
hidromasaje o
cocinas
especializadas).
Hidraulica, sanitaria,
eléctrica, de gas.
telefénica e
instalaciones
especiales y
elementos
accesorios (sonido
ambiental, aire
acondicionado.elc.)

ESPECIAL O
MUY BUENA

Espacios

Servicios

Instalaciones

Amplios con algunos
claros mayores ,
adecuados para

usos especializados

Cocina integral,
banos integrados a
las recamaras y
servicios accesorios
(tinas de
hidromasaje y/o
sauna)

Hidraulica, sanitaria,

eléctrica, de gas,

Espacios con mayofr
amplitud, con claros
totatmente
diferenciados por
usos, areas
ampliadas para
actividades
especiales.
Servicios completos
de cocina, bafios
privados y para
visitas completos y

instalaciones
especiales en su
mayoria.
Completas:
sanitaria, hidraulica,
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e instalaciones
especiaies y
elementos
accesorios (circuilo
cerrado de
television, sistemas
de seguridad., etc.)

@ gas,
lelefonkz ademas

de redes de
informatica,
subestaciébn
eléctrica,
elevadores, elc.

PRESENTACION DEL INMUEBLE,

Eslac ia de la

i6n Que se encuentra dernlda por su estructura, sus

>nes Se identifican tres

complementos y por la presencia de ir

clases de presentacion las cuales se clasifican en pPisos, Muros, entrepisos y

techos, fachadas y otros:

TIPO USO HABITACIONAL

I

USO NO HABITACIONAL

Pisos de tierra, con acabados
sencilios de cemento y econdmicos;
muros de tabicon y con aigunos
acabados de pintura; entrepisos y
techos aparentemente de concreto
armado. sin acabados o minimos,
fachadas sin acabados; carpinteria,
herreria y rmuebles de bano
econémicas.

1

Pisos de tierra o firme de concreto,
sin  acabados o recubrimientos
pélreos econdmicos. muros de
tabicén sin acabados o pintura
directa; los entrepisos y techos de
concreto aparente, lamina y sin
acabados; las fachadas, herreria y
carpinteria escasas y econdmicas.

Pisos de concreto con acabados
finos, losela o duela; muros de
concreto armado unidos con mezcla
o refuerzo estructural; entrepisos y
techos de concreto armado;
Fachadas con maternal aparente de
tabique; carpinteria, herreria, y
muebles de bafios de mediana
calidad o sencillos.

Pisos de concreto con acabado
fino, recubrimientos de pequefas
dimensiones; muros de concreto;
entrepisos y techos de concrelo
armado; fachadas, herreria
carpinteria, muebles de bafio e
instalaciones especiales necesarias
de mediana calidad.

Pisos de concreto con
recubrimientos de buena calidad;
muros de tabique con refuerzos
estructurales; entrepisos y techos
de oonerelo con estructura

Pisos de concreto con
recubrimientos de calidad; muros
con refuerzo estructural; entrepisos
y techos con estructura
especializada y acabados rasticos;

d. hecderia lay

fack

ESDE fachadas, hecrerin

carpinteria y otros en grandes
dimensiones y de alta calidad.

accesorios de buena calidad y en
dirnensiones abundantes.
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En el caso de que la edificacidén de uso habitacional tenga diversos Tipos y
Clases, se considerara como tal, el que predomine en el mismo edificio, y
en los inmuebles con usos diversos, se hara la aplicacion de la Tabla de
Valores Unitarios de las constnucciones para cada uno de ellos, sumando
después jos resultados para obtener el valor total de la construccién.

* DEMERITO.

Es el nimero de afios transcurridos, considerando como fecha de partida
aquella en que se termind la construccién (licencia de construccién) o bien
ia aitima de fecha en que se realizaron modificaciones, remodelaciones o
mantenimiento que conserve a las construcciones en buen estado.

EVIDENCIA COMPROBATORIA.

El auditor hara una inspeccion fisica de los movimientos e identificara
aquellas situaciones que afecten su trabajo y opinion :

- Naturaleza , monto y caracteristicas de los inmuebles.
- Capitatlizacion y valor de fos inmuebles
- Existencia de gravamenes U obligaciones con terceros.

En este tipo de revisidon, las pruebas sustantivas y de cumplimiento
deben aplicarse conjuntamente, para corroborar e! buen funcionamiento del
control interno existente.

VALUACION

Revisar los métodos de registro; bases de impuesto
(Valores unitarios, contraprestaciones y avalios), las construcciones realizadas
por la empresa y las adquisiciones o consumos de materiales utilizados;
verificando el asiento en los sistemas de registro.




FORMAS DE DETERMINACION
DEL VALOR CATASTRAL.

1. APLICACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.
(VER PRACTICA N. 1)

Los valores unitarios se refieren a los precios de mercado de suelo y de las
construcciones en el D.F. ; asi como las caracteristicas comunes de los inmuebles
ubicados en las distintas zonas del mismo denominadas colonias catastrales(6).

Los valores seran emitidos por la Asamblea de Legislativa y servirdan de
base a los contribuyentes para determinar el valor catastral de sus inmuebles y el
impuesto predial a su cargo (7). estos valores seran de 3 tipos: unitarios de suelo,
construcciones adheridas a él e instalaciones especiales de tipo comun.

a) Valores Unitarios de Suelo: Para aplicar la tabla de valores unitarios de suelo,
se sujetara a lo siguiente:

* Ubicar la delegacion a que corresponda el predio.

* Verificar a que tipo de colonia catastral corresponde el predio, con el numero
de cuenta fijado por la autoridad podemos establecer a que tipo de colonia
pertenece; la cual puede ser de tipo corredor o area de valor. La colonia tipo
corredor comprende el tramo de una calle, avenida o calzada principal, que por
sus caracteristicas y uso comercial, industrial, de servicios, de oficinas y/o mixto
(incluyendo habitacional), tiene un valor mayor al de la colonia catastral tipo
area respectiva, ademas corresponde a inmuebles con frentes o colindantes a
una calle, avenida o calzada principal del Distrito Federal.

Cada corredor esta identificado con la letra C, seguida de dos digitos, que
corresponden a la delegacién y una literal progresiva. Ejemplo de los valores
unitarios de este tipo de colonia catastral, se muestra a continuacion:

{8) Zona de territorio continuo dei Distrito Federal, dividida en dreas do valory ¥ gue
a grupos de manzanas o lotes con valor unitario de suelo.

{7) Los inmuebles cuya regidén, manzana y valores, no se encuontzen contenidas en fas tablas, se podrd
considerar como valor del m2 del suelo el que proponga 1a autoridad fiscal © el valor determinado via avalto.
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VALORES DE SUELO PARA COLONIAS CATASTRALES EN EL D.F.
DELEGACION: 23 BENITO JUAREZ.

TIPO CORREDOR.
CLAVE DE CORREDOR NOMBRE DE LA VIA Y TRAMO | VALOR
QUE COMPRENDE UNIT.
C-03-Q Divislon del Norte 305.00
De: Av. Coyocacan
A: Av. Universidad
C-03-R Eje 5 Sur San Antonio 316.00
De: Av. Revolucién Cir. Int.
A: Av. Insurgentes Sur

* De no encontrarse en la tabla anterior, se utiliza como base los 3 primeros
digitos del nimero de cuenta catastral proporcionado por la Tesoreria del D.F.:
la regidn y la manzana con los tres digitos siguientes, ubicando asli, el valor
unitario correspondiente por metro cuadrado para colonias tipo area, el cual se
multiplicara por el numero de metros cuadrados de terreno, dando como

resultado el Valor Total del Suelo del inmueble.

Ejemplo:
REGION MANZANA LOTE DIGITO VERIFICADOR

N.de Cta. 077 070 01000 2

Donde:
REGION: Circunscripcién convencional dei territorio del D.F. determinada con
fines de control catastral de los inmuebles.

MANZANA: Parte de una regién delimitada por 3 © mas calles o limites
semejantes.

LOTE: Numero asignado a cada inmueble de un conjunto que integran una
manzana, con 3 digitos o mas en el caso de condominios, construidos en un

lote.
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Por lo tanto la tabla de valor a aplicar seria:

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA LAS COLONIAS CATASTRALES
EN EL D.F.

TIPO AREA DELEGACION: ALVARO OBREGON HOJA

REGION MANZANA COLONIA CATASTRAL VALOR

077 067 A 078 A010992 $ 27.4

Las Colonias Catastrales de Tipo Area de Valor, son el grupo de manzanas con
caracteristicas similares en infraestructura, equipamiento urbano, tipo de
inmuebles y dinamica inmoaobiliaria (de acuerdo al valor del lugar en que se ubica
el inmueble). Esta se identifica con la letra A, seguida de 6 digitos, los dos
primeros corresponden a la delegacion, los tres siguientes a un numero
progresivo y el ultimo digito es el clasificador de la colonia catastral (que son las
caracteristicas antes sefaladas). Para el nimero de la delegacidon

correspondiente, se consideraran para cualquier tipo de colonia catastral, los
siguientes:

1. Alvaro Obregoén 2. Azcapotzaico

3. Benito Juarez 4. Coyoacan

5. Cuajimalpa 6. Cuauhtémoc

7. Gustavo A. Madero 8. Iztacalco

9. lztapatapa 10. Magdalena Contreras
11. Miguel Hidalgo 12. Milpa Alta
13. TlAhuac 14. Tialpan

15. Venustiano Carranza 16. Xochimilco

b) VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION.
Después de haber obtenido el valor total de suelo del inmueble, se determinara,

el valor unitario de la construccién; mediante la aplicacién de la Tabla de
Valores Unitario, un ejemplo de estas tablas se muestra a continuacion:

34




VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES $/M2
TIPO (NO HABITACIONAL)

uso NUMERO DE NIVELES CLASE VALOR
clave clave

87.60
107.00
159.80
216.10
264.10

Q CULTURA 02 1 A2
A ABASTO
i INDUSTRIA
K COMUNICA-
CIONES

DEWNa

N.A.
118.90
177.90
239.80
324.30

05 3AS5

NAWN S

N.A,
132.60
198.10
241.80
361.60

RU RANGO UNICO

NAEWN

N. A.: NO APLICA

La aplicacidon de la tabla anterior, consiste en identificar el Tipo., Clase y
Presentacion (8) que correspondan al inmueble. Después se multiplicard el
valor asignado en la Tabla por el numero de metros cuadrados construidos, con
lo que se obtendra el valor total de la edificacion.

Cuando el inmueble sea de uso distinto al habitacional y cuente con
instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias, se
incrementara un 8% sobre el valor total de Ia construccion.

Después de identificar si el inmueble cuenta o0 no, con instalaciones especiales
y ademas de adicionarie el porcentaje de las mismas y obtener un nuevo valor
total de la construccidn; se le aplicara una reduccion del 1% de antigiedad por
cada afo transcurrido y el cual no debe ser mayor del 40%.

(8) Hasta 1995 la det el valor de ta construccion por M2, sin embargo para
1096, es considerada como dato Informativo y para 1997 forma parta de la clase dol inmueble.
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El valor del suelo del! inmueble, de sus construcciones y de sus
instalaciones especiales, segun sea e! caso. se sumaran para oblener el valor
catastral del inmueble, para después aplicarle la larifa correspondiente vigente.

c) CONTRAPRESTACIONES.

(VER PRACTICA 2).
"Cuando los contribuyentes otorguen el uso o goce temporal de un
inmueble, inclusive para la instalaciodn o fijacidn de anuncios o cualquier otro tipo
de publicidad, deberan calcular el impuesto con base en e! valor catastral mas alto
que se

que resulte entre el determinado conforme a valores unitarios y el
determine de acuerdo al tolal de las contraprestaciones por dicho uso o goce

temporal®.

Primero multiplicaran el total de las contraprestaciones que correspondan a
un bimestre por el factor 38.47 (establecido por la auloridad) y aplicaran al
resultado la tarifa vigente; a la cantidad que resulte se multiplicara por el factor
0.75. cuando e! uso del inmueble sea distinto al habitacional y por e! factor 0.42
cuando el uso sea habntacional, y el resultado sera el impuesto a pagar.

Si el inmueble tiene ambos usos, se debe aplicar el factor correspondiente
a cada uso, considerando las contraprestaciones en forma proporcional; sumando
después los resultados y obtencer el impuesto a pagar.

Los inmuebles de uso habitacional tendran reducciones (9) sobre el
impuesto a cargo como sigue:
Los contribuyentes con inmuebles cuyo valor catastral se encuentre dentro del
rango A de la tarifa citada pagaran una cuota fija de $16.65 .

Los inmuebles que tengan un valor catastral ubicado en los rangos B, C o D

(este ultimo con valor hasta de $ 58,202.10) pagaran la cantidad que resulte de

sumar a la cuota fija, la que se obtenga de multiplicar por 0.01654% la

diferencia entre el valor catastral del propio inmueble y la cantidad sefalada

como limite inferior del mencionado rango B : $12,461.50.

e Para el rango D y en caso de inmuebles de uso habitacional, cuyo wvalor
catastral sea superior a los $ 58,202.10 y para los demas rangos, el impuesio a
pagar sera reducido en los porcentajes siguientes, para 1997

{9) Es importante venhicar los estimulos y subsidios a aplicar para ol pago del impuesto predial, en ia ley del
Ingresos do la federacion y el propio Coédigo Financiero det Distrito Federal (1996).
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RANGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO.

$ 85.00
66.00
45.00
33.00
24.00
22.00
19.00
16.00
13.00
10.00

7.00

Zgrxe-IgnMmo

0
v

e Tratandose de inmuebles sin construcciones (10), ademas de determinar y
pagar el impuesto de acuerdo a la tarifa, se pagara una cuota adicional que se
calcula multiplicando el impuesto por un factor, el cual dependerd del valor
catastral por metro cuadrado del suelo que le corresponda.

RANGOS DEL VALOR DEL SUELO POR M2,
DESDE HASTA FACTOR
$ 0.05 $ 62.00 1.0
62.05 124.80 2.0

124.85 en adelante 3.0
{10) Un inmucbie sin construccidn, serd aquel que no lenga c © quo sean
a un 10% de 1a del terreno, excepto los ubicados on zonas p y zonas G ala
P ion o BCION y las aroas: los inmuebles per i a instt
edt ct o de privada; los port o ados y
funcionando como tales; 1os i bl b auvlorizados y en operacion: los
obtengan licencia Unica da construccion y en ¢ ponodo de su vigencia se reafican construcciones del 10% o
mas de la superficie del terreno y olros que sean i ala i por la

autoridad competenie
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Que el método de valuacidn sea de forma
consistente y se encuentre autorizado, que se cuente con un sisterna de
informacién que obtenga el adecuado y oportuno registro en la contabilidad y la
existencia de politicas de capitalizacion.

COSTOS ESPECIFICOS DE REPOSICION.

. . Cuando la determinacién del valor catastral de un
inmueble sea mediante avaluo, de debe tener en cuenta Que podran ser llevados
a cabo por las siguientes figuras:

« Las autoridades fiscales. Una de sus facultades es la de practicar avaluos de
bienes inmuebles, ademas de revisar aquellos que sean presentados por los
contribuyentes y en caso de encontrar cualquier error u omisién, lo comunicara
al contribuyente mediante liquidaciéon del impuesto respectivo y sus accesorios
tegales.

« Instituciones de crédito.

» La Comisidn de Avaluos de Bienes Nacionales.

« Sociedades civiles o mercantiles, unicamente las dedicadas a realizar avalios y
que tengan cuando menos el 51% de su capital suscrito por personas fisicas

registradas ante la autoridad fiscal para realizar avallios; esta autorizacion
comprende :

- Tener registro como perito valuador, ante la Comisién Bancaria o la Comisién
de Avaluos de Bienes Nacionales.

- Contar con experiencia minima de 5 afos en valuaciones o actividades
inmobiliarias.

- Contar con capacidad técnica y conocer los procedimientos y manuales de
valuacién emitidos por la autoridad.

- Cuente con titulo profesional y registro fiscal relacionado con la materia
valuatoria.

- Corredores publicos.
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En caso de actualizar avaluos anteriores, se verificaran las bases para
dicha actualizacion, es decir, su vigencia serd de seis meses, contados a partir de
la fecha en que se efectue, salvo que durante ese periodo, los inmuebles objeto
de avalio sufran modificaciones, que impliquen variaciones en sus caracteristicas
fisicas y solo sera valido para el afio en que se realiza el avaluo y para los dos
siguientes, siempre y cuando, el avalio se actualice en funcién al incremento
porcentual que sufran los valores unitarios.

Se comprobara la razonabilidad dei valor neto de reposicion. vida Gtil y
valor de desechos de los inmuebles sujetos a avallo; ademas de que se incluyan
todos los activos fijos de la empresa y que ésta cuente con un resumen del trabajo
realizado por perito valuador independiente.

Cuando el avalGo, sea realizado por la propia empresa, se verificara la
razonabilidad de las cifras de estudio: que el personal que realizé tal avaluo, esté
compietamente capacitado e informado de las caracteristicas de los inmuebles;
verificando los valores actualizados.

Verificar que los sistemas de informacién,
contemplen la determinacién y registro de los efectos de la inflacién; contar con
expedientes que controlen los avaldos internos o externos; bases de
actualizacion; adecuada segregacion de funciones en cuanlo al manejo de
informacién actualizada y al registro de las mismas, verificar que los bienes se
encuentren asegurados o en custodia; realizar confirmaciones; revisién de
contratos y verificar el registro publico de ia propiedad, entre otros.

PRESENTACION.

El impuesto predial debe pagarse bimestralmentea, en los meses de febrero,
abril, junio, agosto, octubre y diciembre. Cuando se pague en el primer mes de
cada bimestre se tendra una reduccion del 1% del impuesto a pagar, mismo que
sera para quien pague por anticipado y cuando se pague de forma anual (a mas
tardar el ultimo dia del mes de enero) sera la reduccién del 10% del monto total ,
ademas si se paga a mas tardar el Gltimo dia del mes de febrero , la reduccién

seradel 7% (11).

{11) Porcentajes aplicables para 1896.
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El pago debe realizarse a través de la forma oficial autorizada, denominada
Declaracion de Valor Catastral y Pago del Impuesto Predial; o bien , utilizando las
propuesta emitidas por la propia Tesoreria del D.F., cuando no se este de acuerdo
con dicha propuesta, se realizara duplicado de una Propuesta de Declaracién, la
cual debe presentarse en cuaiquiera de las oficinas recaudadoras de la Tesorerla

dei D.F..
“En el caso de fraccionamientos de inmuebles, el impuesto se causara
por cada fraccidn que resulte, a partir del bimestre siguiente a aquél en que se
autorice su constitucion. Para 1a subdivision o fusidn . el impuesto se causara a

partir del momento en que se autoricen las mismas.”
Es impontante que los estados financieros muestren Integramente, los

inmuebles de la empresa; métodos de valuacidn y vida util; la existencia de
gravamenes u otras restricciones sobre los mismos; compromisos de compra,

venta o arrendamiento y su correcta actualizacion.
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PRACTICA N. 1
IMPUESTO PREDIAL DEL
DISTRITO FEDERAL.

DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL EN BASE A VALORES

UNITARIOS

PLANTEAMIENTO:

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S.A.DE C.V.

DOMICILIO FISCAL:
AV. VASCO DE QUIROGA N. 1500
COL. AMPLIACION MEXICANA, C.P. 01260
DELEG. ALVARO OBREGON.
(VER ANEXOQ DEL DICTAMEN 1.1 1/2)

ANO A DICTAMINAR:
1996.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
- SUPERFICIE DE SUELO Y TERRENO
- SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
(ESTOS SE OBTIENEN DE LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION Y DEL AVISO DE
TERMINACION DE OBRA, CON FECHA 30
DE MARZO DE 1979.)

(VER ANEXO DEL DICTAMEN

USOS DEL INMUEBLE:
- OFICINAS
- ESTACIONAMIENTO
- BODEGA
- PLANTA DE PRODUCCION

al

1,400 M2
1.800 M2

1.2 1/3)

550 M2
300 M2
640 M2
310 M2




ANTIGUEDAD: 17 AROS
(VER ANEXO DICTAMEN 1.2 2/3)

NUMERO DE CUENTA CATASTRAL:
154 462 05 000 2

INSTALACIONES ESPECIALES:
- UN ELEVADOR, EL CUAL SE ENCUENTRA EN EL AREA DE OFICINAS.
(ANEXO DICTAMEN 1.2 1/3)

SUPVESTOS.

e EL CONTRIBUYENTE, PAGO EL IMPUESTQO PREDIAL EN BASE A
PROPUESTAS EMITIDAS POR LA TESORERIA DEL D.F., CONSIDERANDO

PARA EL PREDIO LO SIGUIENTE:

TERRENO 1,400 M2
CONSTRUCCION 700 M2
TIPO NOS (OFICINAS DE3AS
NIVELES).
CLASE 5
3

PRESENTACION
DEMERITO POR ANTIGUEDAD
INSTALACIONES ESPECIALES

20%
8%

e EL CONTRIBUYENTE REALIZO, LA CONSTRUCCION DE UNA BODEGA
DENTRO DEL PREDIO INDICADO, LA CUAL TIENE FECHA DEL 30 DE

MARZO DE 1979.
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DETERMINACION DEL IMPUESTO.

La determinacién del valor catastral, en base a valores unitarios, consiste
en la aplicacion de valores unitarios de suelo, construcciones e instalaciones

especiales, como sigue:

a) VALOR UNITARIO DE SUELO.

- Ubicar la delegacion en donde se encuentra el predio, en este caso, se ubica
en la Delegaciéon Alvaro Obregédn (deleg. N. 1).

- Con el nimero de cuenta catastral, asignado por !a Tesoreria del D.F., se
verifica si se encuentra comprendido dentro de la tabla de colonia catastral tipo
corredor; como este predio se encuentra dentro de la tabla de colonias tipo
area de valor, se determina la regidn con los primeros 3 digitos del nimero de
cuenta y su manzana ., con los 3 siguientes digitos del mismo nigmero de
cuenta; ubicando asi el valor unitario correspondiente por metro cuadrado.

N. de Cuenta Catastral: 154 462 05 000 2

Region: 154
Manzana: 462
Lote: o5

2

Digito Verificador:

Al localizar los elementos en la tabla correspondiente (ver soporte N. 1)

tenemos:
Region: 154
Manzana: 457 a 470
Colonia Catastral A010344
$ 56.00

Valor Unitario

b) VALOR UNITARIO DE LAS CONSTRUCCIONES.

En Ia tabia de valores de construccidn tipo no habitacional, se identifican
los usos de las construcciones con que cuenta el predio, que son:
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Oficinas.

Estacionamiento (comunicaciones).
Bodegas (industria).
Planta de Produccion {industria).

El valor de la construcciéon, atiende a 3 caracteristicas que son, el tipo, clase y
presentacion:

= Las oficinas. con 550 m2, tienen construidos espacios amplios, diferenciados
por vestibulos y pasillos; los espacios claros son de 4 metros y cuenta con
instalaciones y servicios completos; sus pisos estan cubiertos con loseta y sus
muros cuentan con acabados de madera. (ANEXO DICTAMEN 1.3 2/2).

Ei estacionamiento con 300 m2 de superficie, es de espacios pequefios. sin
diferenciar usos, el piso es firme de concreto y sin instalaciones especiales.
Espacios claros no mayores de 3.5 metros. (ANEXO DICTAMEN 1.3 2/2).

La bodega tiene una altura de 14.5 metros, cuenta con espacios diferenciados
por usos, servicios sanitarios completos e instalaciones completas basicas
como teléfono y electricidad. Sus pisos no tienen ningun tipo de recubrimiento y
e! techo es de asbesto y algunas partes de laminas metalicas. (ANEXO
DICTAMEN 1.3 2/2).

La planta productiva, con 310 m2, cuenta con espacios diferenciados por usos,
tiene servicios sanitarios completos e instalaciones complementarias
hidraulicas, eléctricas, de gas y teléfono. Sus pisos no tienen recubrimiento
alguno. (ANEXO DICTAMEN 1.3 2/2).

Por lo tanto:

uso TiPO CLASE PRESENTACION VALOR
Oficinas O 05 4 3 $462.50 (vor sop. 2)
Estacionamiento| K 02 1 1 87.60 (vor sop. 2)
Bodega 1 05 2 1 118.90 (ver s0p. 2)
Industria t 05 3 1 177.60 (ver s0p. 2)

(ANEXO DEL DICTAMEN: 1.22/3 ¥ 1.3 1/2.)
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c) APLICACION DE LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

La superficie de suelo, se obtuvo de la escritura de compraventa del terreno
y la superficie de construccion se conocit de la licencia de construccién y aviso de
terminaciéon de obra ;| ademas se aplicaron los procedimientos de auditoria
aplicable a inmuebles, los cuales fueron descritos en el capitulo 1), de este trabajo
de investigacion,

M2 VALOR UNITARIO TOTAL
DE SUELO/CONST.
TERRENO 1.400 $ 56.00 $ 78.400.00
VALOR DEL TERRENO 78,400.00
CONSTRUCCIONES:
OFICINAS 550 462.50 254,375.00
ESTACIONAMIENTO 300 87.60 26,280.00
BODEGAS 640 18.90 76.096.00
INDUSTRIA 310 177.60 55,056.00
VALOR DE LA CONSTRUCCION $ 411.807.00

(ANEXO DEL DICTAMEN 1.3 1/2)
d) INSTALACIONES ESPECIALES Y ANTIGUEDAD.

Al valor de la construccidn determinada, se le adiciona un 8%, por la
existencia de un elevador en el area de oficinas, el cual es considerado como una
instalacion especial. Después se le aplicarad una reduccién. que corresponde al
namero de afos transcurridos desde que se termind la construccién o desde la
altima reparacién mayor, que haya sufrido el inmueble, sin exceder del 40%.

Valor de la Construccion $411.,807.00
Mas: 8% instalaciones especiales 32,944.56
Suma $444.751.56

Menos: Demérito por Antigtedad 17% 75,607.76

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 369,143.8

(ANEXO DEL DICTAMEN 1.3 1/2)
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e) VALOR CATASTRAL
Este se determina sumando, el valor de suelo, obtenido en el inciso "¢ y el
valor de la construccién, determinado en el inciso anterior {d).

$ 78,400.00
369,143.80

Vaior de Suelo
Valor de la Construccion

VALOR CATASTRAL

) APLICACION DE LA TARIFA VIGENTE.
Para los bimestres primero a sexto de 1996, se aplicara la tarifa 1996
establecida en el Art. 152 del C.F.D.F.:* VER SOPORTE 3.

$447.543.80

VALOR CATASTRAL
299,074.85

MENQS: LIMITE INFERIOR
EXCEDENTE AL LIMITE INFERIOR $ 148,468.95

POR: PORCENTAJE APLICABLE
AL EXCEDENTE AL LIMITE INFERIOR 0.693

TOTAL $ 1,028.89
MAS: CUOTA FiJA 1.845.40
IMPUESTO POR BIMESTRE

(ANEXO DEL DICTAMEN 1.5)

$ 2574.29
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RELACION DE PAGOS 1936.

El contribuyente efectud pagos, conforme a propuesta emitidas por la
Tesoreria del D.F., durante el ejercicio fiscal 1996, como sigue:

BIMESTRE IMPUESTO | DESCUENTOS | TOTAL FECHA Y
O RECARGOS | PAGADO LUGAR DE
PAGO.
1. $2,259.71 $2,259.71 28-FEB-96
(TESORERIA)
2. 2,259.71 - 2.259.71 30-ABR-96
(TESORERIA)
3. 2.259.71 - 2.259.71 30-JUN-96
(TESORERIA)
4. 2,259.71 2.259.71 31-AGO-96
(TESORERIA)
s. 2.259.71 - 2.259.71 31-0CT-96
(TESORERIA)
6. 2.259.71 - 2.259.71 31.DIC-96
(TESORERIA)
TOTAL -

(ANEXO DEL DICTAMEN 1.6)

El impuesto determinado por ia Tesoreria del D.F., fue en base a los datos

siguientes:

Terreno 1400 m2
construccién 700 m2
tipo oos
Clase 4
Presentacion 3
antigbedad 20 afnos

8% de instalaciones.
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Ahora se compara, el impuesto determinado por auditoria y e! impuesto
pagado, por los bimestres primero a sexto 1996 para determinar diferencias a
cargo o a favor del contribuyente:

IMPUESTO IMPUESTO

DETERMINADO PAGADO. DIFERENCIA

$ 2,574.29 $ 2,259.71 $ 314.58
Por 6 15,445.74 13,558.26 1,887.48

* Numero de bimestres. ya que el impuesto fue constante durante 1996 .

(ANEXO DEL DICTAMEN 1.7)
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Soporte 1

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA LAS COLONIAS CATRASTALES EN EL D F TIPO AREA
DELEGAGION 1 ALVARO OBREGON HOJA 7
REGION MANZANA COLONIA vaLO® REGSION MANZANA COLONIA vaALOR
CATASTRAL CATASTRAL
siaa’ kYN
54 334 A 324 A012322 83 50 154 335 A 229 AG10382 3500
154 330 A 330 60 00 154 331 A 334 AQ10392 as oo
154 343 A 344 88 00 154 347 A 351 AD10624 88 00
154 352 A 354 a3s 00 154 380 A 182 AQ10802 as oo
154 383 A D84 151 90 154 385 A 385 AQI1314 87 70
154 390 A 390 111 60 154 201 A 401 AQ12214 112 09
154 408 A «Q8 35 00 154 433 A a34 A012324 B3 50
154 436 A 4236 2 60 154 441 A a4t AD12244 2 60
154 452 A 452 210 00 15 453 A 453 AO11694 55 20
154 457 A 470 AQ10D44 G OO 154 471 A &7 ADY 1434 &4 OO0
154 473 A 473 AQ10344 56 00 154 548 A 549 AD10444 150 60
154 550 A 550 AD 10442 150 60 154 551 A 552 ADI10444 150 60
154 553 A 553 AOD11065 248 OO 154 554 A 554 AQ11964 248 0O
154 555 A 556 AD11644 88 00 154 557 A 559 AQ1 1006 189 30
154 565 A 565 AQ10405 151 DO 154 586 A S66 AQ11074 72 OO
154 567 A 575 AQ11524 88 00 154 576 A 578 ACY1Q%4 68 00
154 579 A 581 AO11524 se 00 154 583 A 582 AQ11524 8ss 00
154 584 A 584 AO010164 61 OC 154 585 A 585 ACt1O162 a1 00
154 586 A 589 AD11204 70 00 154 581 A 593 AO 1522 8s 00
154 S04 A 594 A010602 55 20 154 595 A 595 AGTISTS a8 00
154 506 A 596 AQ10124 96 00 154 508 A 599 AQ12112 45 40
154 801 A 801 AQ11522 a8 00 154 602 A 602 ADT1 1523 88 00
154 603 A GO4 AQ11522 88 QO 154 805 A 6505 AD12214 112 00
154 608 A 607 AQ11731 112 00 154 608 A 608 AD10O702 a1 40
154 609 A 608 A011731 112 00 154 510 A 610 AD11732 35 0O
154 612 A 612 AOQ11731 112 00 154 6134 613 A010042 35 oo
154 614 A 614 AQ11704 84 OO 154 622 A 622 AQ11704 64 OO
154 623 A 623 AD11314 a7z 70 154 824 A 625 AOT 1204 98 OC
154 629 A 629 AO11006 189 30 154 634 A 634 AO1081S 220 00
154 641 A 641 AQ10815 270 ©0 154 643 A 643 AD1 1104 111 60
154 640 A 650 AQ11352 44 0O 154 651 A 653 ADY2122 3z oo
154 654 A 855 AD11352 44 0O 154 656 A 656 A012122 32.00
154 657 A 857 A011352 44 00O 154 658 A 659 A012122 3z 0O
154 6681 A 663 AC12122 32 00 154 664 A 668 AO011712 35.00
154 669 A 677 AO12062 35 00 154 879 A 681 AQ12062 35 oo
154 687 A GB7 AQ11712 35 00 154 688 A 688 AO1OS10 78.80
154 691 A 696 AD12122 32 oo 154 697 A 697 AD11822 80 0O
154 698 A 698 AD11502 28 0O 154 699 A 699 AQ12240 60
154 700 A 700 AD12122 a2 oo 154 701 A 701 AO11262 ve 0O
154 702 A 702 AD1Z2122 32 00 154 704 A 704 AD12240 2 60
154 705 A 705 AO11842 4s 40 154 707 A 708 AQ12112 a5 40
154 700 A 709 AD10352 a3 20 154 710 A 710 AQ11302 41 00
154 711 A 714 AD12112 45 40 154 715A 719 AQ11302 41.00
154 720 A 720 AD12112 45 40 154 721 A 721 AD11302 41.00
154 723 A 720 AO12240 2.60 154 720 A 729 AD12240 60
154 730 A 733 AO11881 ar 30 154 734 A 735 AQ11 731 112 00
154 736 A 740 AD11881 37.30 154 741 A 7471 AD10124 88 00
154 742 A 742 AO11881 37 30 154 746 A 747 AQ12240 2.60
154 748 A 740 AQ11842 a5 40 154 750 A 750 AD12122 32.00
154 752 A 752 AD11731 132 0O 154 758 A 759 AD11524 88 00
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Soporte 2

VALORES UNITARICS DE LAS CONSTRUCCIONES 3/M2

(NO HABITACIONAL)

TiPO

Clave

NUMERO DE NIVELES
Clave

CLASE VALOR

o

OFICINAS
02

1A 2

125 30
206 80
279 30

20

99

21 o MAS

998 10
1219 8o

MAWN St LU= Gh U= AGNSTALUN AL GN -
~
il
12

N A (NO APLICA)

VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONE S $/M2
TIPO _ (NO HABITACIONAL)Y
Ciave UsSo NUMERO DE CLASE VALOR
NIVELES
clave
1 a7 60
Q CULTURA oz T A 2 2
A ABASTO 3
] INDUSTRIA -
COMUNICACIONES { _ s
L3 3 A 5 T
2
3
4
S,
RU RANGQO UNICO 1
2
3
4
s
N.A. (NO APLICA)

so




Soporte 3

TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL 1996

Rango [ Limite Iinferior Umite Cuola f1ja Factor para Factor por tipn

de Valos Superior de 3 aplicarse Sob de uso

Catastral Valor £xcedente d
Catastral Limite_Interior

Habat Ho
Habit
a 005 17,461 45 18 00 © 00144 0 4z 075
) 12,461 50 24,9227 90 36 05 0 00740 0 az 075
c 24,922 95 49 845 60 66 10 © 00334 © 4z 0 7%
5 49,845 85 74,768 70 149 a0 © 00370 O az XA
E 4,768 75 99,651 60 741 95 T 00433 CRF] CRE)
F ©99.691 65 124614 50 348 95 O 00455 [ERH o075
[ 124.614 65 149.537 40 478 35 O 00537 0 a4z 0 75
H 140,537 a5 t74.60 30 607 50 0 00575 [DEF] 075

[ 174,60 35 199,383 20 751 00 0 00600 I ]
) 199,363 2% 224,308 10 20Q 60 © 0018 [FF] D)
3 27430615 249,229 00 1.054 80 000638 CEF D)
[N 249,229 05 274,153 00 1 0 00655 CRF 075
“ 274153 05 290 074 80 1.377 25 0 00674 © az 0 7%
N 290 074 85 498, 458 0O 1.545 40 0 00693 © a2 075
5 498,358 0% 697.841 20 2926 30 0 00693 C a2 075
) 607,841 25 897,274 40 4307 25 0 006S3 0 32 Q7%
a 897,274 a5 | 1,196,299 20 5.691 60 T 00711 G 42 075
R 1.156.200 25| 1,495,374 00 7.618 BO CICEIEE] CRF 0 7%
1,495,374 OS [ en adelfante 9,646 00 CICCIAR] CRF] © 75
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PRACTICA N. 2
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL EN BASE A
CONTRAPRESTACIONES

PLANTEAMIENTO.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: SR. JAIME MORENO QUIROZ
(DEDICADO AL ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLE)

DOMICILIO FISCAL: AV. OBSERVATORIO N. 80
COL. OBSERVATORIO C.P. 11860

DELG. MIGUEL HIDALGO.

ANO A DICTAMINAR: 1996.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO:

SUPERFICIE DE SUELO Y TERRENO 600 M2,
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 400 M2,

NUMERO DE CUENTA CATASTRAL: 328 356 01 000 1
2 ANOS.
PLANTA DE EMERGENCIA

ANTIGUEDAD:

INSTALACIONES ESPECIALES:
ELECTRICA.
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SUPUESTO.

Del primero de octubre de 1995 ai 28 de febrero de 1996 , el inmueble
permanecié desocupado.

De! primero de marzo al 30 de junio de 1996, el inmueble vuelve a ser
arrendado, con un contrato de 3 afos a "Laboratorios Clinicos Osper, S.A.",
con renta mensual de $ 8,000.00. La vigencia del contrato, es del 1. de enero
de 1996 al 31 de diciembre de 1998.

e A partir del 1. de septiembre de 1996, el inmueble es subarrendado por
“Laboratorios Clinicos Osper S.A* a " Laboratorios del Poniente, S.A.", por
una renta mensual de $ 3,500.00, la vigencia de este contrato es del 1. de julio
de 1996 al 31 de diciembre de 1997.

DETERMINACION DEL IMPUESTO.

La determinacién del impuesto predial correspondiente a inmuebles con
uso o goce temporal, instalacion o fijacién de anuncios © de cualquier otro tipo de
publicidad. debera calcularse con base en el valor catastral mas alto, que resulte
entre el determinado en base a valores unitarios y el de acuerdo al total de las

contraprestaciones.

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

a) VALOR UNITARIO DE SUELO. Se ubica con el numero de cuenta catastral y
la delegacion politica correspondiente; el valor unitario de suelo. Al localizar los
elementos tenemos, (ver soporte 1)

Numero de cuenta catastral 328 356 01 000 1
Region 328.

Manzana 356 a 356.
Colonia Catastral A110023

Valor por m2. $91.40
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b) VALOR UNITARIO DE CONSTRUCCION. Con base en las caracteristicas del
inmueble, se determinara el tipo, clase . presentaciéon y valor unitarios; en la tabla
de valores tipo no habitacional.

El inmueble es de 2 niveles, cuenta con espacios claros de 5 metros, sus
usos estan diferenciados por vestibulos y pasillo; cuenta con servicios basicos
completos e instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas suficientes. Tiene
pisos de duela y alfombra de mediana calidad, sus muros son con papel tapiz, los
entre pisos y techos son de concreto armado y su fachada de herreria.

uso TIPO| CLASE PRESENTACION VALOR

SALUD S 05 4 3 $ 341.40 (ver sop.2)

c) APLICACION DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION AL PREDIO. La
superficie del terreno se conocid de la escritura de compra venta del terreno.

M2 VALOR TOTAL UNITARIO

600 $ 91.40 $ 54,840.00

La superficie de la construccidn se conocid de la licencia de construccién
con fecha 31 de diciembre de 1994.

M2 VALOR TOTAL UNITARIO

400 $ 341.40 $136.560.00

d) INSTALACIONES ESPECIALES Y DEMERITO POR ANTIGUEDAD . Al valor
de la construccidn determinada en el inciso anterior, se le adiciona un 8%, ya que
existe una planta de emergencia eléctrica y es considerada como una instalacion
especial. Ademas del porcentaje de instalaciones especiales, se le aplica una
reduccion del 2%, que corresponde al nomero de afos transcurridos desde que se
termindé la construccion.

Valor de la Construccion $ 136,560.00
Mas: 8% Instalaciones Especiales 10,924.80

Subtotal $ 147.484.80
Menos: 2% Antigtedad 2,949.70

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 144,535.10
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e) VALOR CATASTRAL. E! valor catastral. en base a valores unitarios,
corresponde al total, obtenido sumando en valor de suelo (obtenido en el inciso “c*
y el nuevo valor de la construccion, determinado en el inciso anterior.

Valor de Suelo $ 54.840.00
Mas: Valor total de Construccion 144,535.10
VALOR CATASTRAL $199,375.10

VALOR CATASTRAL EN BASE A CONTRAPRESTACIONES

a) DETERMINACION DEL TOTAL DE CONTRAPRESTACIONES
BIMESTRALES. Relacién de las contraprestaciones durante el ejercicio fiscal
1996:

BIMESTRE TOTAL DOCUMENTO SOPORTE
CONTRAPRESTACIONES

1. $ 16.000.00 Contrato de Arrendamiento
$ 8,000.00. renta mensual
vigencia 1/ene/96 al
31/ene/97.

2. 16,000.00 Contrato de arrendamiento

renta mensual de $8.000.00

3. 16.000.00 Contrato de arrendamiento
renta mensual de $8.000.00

4. 16.,000.00 Contrato de arrendamiento
renta mensual de $8,000.00

5. 23,000.00 Contrato de arrendamiento
renta mensual de $8,000.00
y contrato de subarrenda-
miento con renta mensual

de $3,500.00 y vigencia del
01/jul./96 al 31/dic./97.

6. 23.000.00 Contrato de arrendamiento
renta mensual de $8,000.00
y contrato de subarrenda-
miento con renta mensual
de $ 3,500.00.
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b) APLICACION DEL FACTOR BIMESTRAL.

El Art. 154, primer parrafo del C.F.D.F., menciona que cuando se modifique
por cualquier causa , la base del valor catastral; se debe declarar junto e! pago de!
impuesto predial correspondiente al mismo, a partir del bimestre siguiente a aquel
en que ocurra !la modificacién. Como en éste caso practico, !la base del valor
catastral (contraprestaciones) se modifica a partir de! quinto bimestre, éste se
debe declarar y pagar en el sexto bimestre; la aplicacion, del factor 38.47
(establecido para base rentas) y el desface es como sigue:

BIMESTRE| CONTRAPRESTACIONES] DESFACE | FACTO VALOR
1996 BIMESTRALES DE UN CATASTRAL
MES TOTAL
1. $ 16.000.00 - 38.47 .-
2. 16.000.00 | $16,000.00| 38.47 |$615,520.00
3. 16.000.00 16,000.00( 38.47 615,520.00
4. 16.000.00 16,000.00{ 38.47 615,520.00
5. 23,000.00 16,000.00] 38.47 615,520.00
6. 23,000.00 23,000.00; 38.47 884.810.00
VALOR CATASTRAL :
{1996 EN BASE A VALORES]’ EN BASE A VALOR CATASTRAL
UNITARIOS CONTRAPRESTACIONES ALTO
1. $ 199.375.10 -. - $ 199,375.10
2. 199,375.10 $615,520.00 615,520.00
3. 199,375.10 615,520.00 615,520.00
q. 199,375.10 615,520.00 615,520.00
5. 199.375.10 615,520.00 615,520.00
6. 199.,375.10 884,810.00 884.810.00

APLICACION DE LA TARIFA 1996.

El valor catastral mas alto, determinado en el punto anterior, sera la base
para determinar el impuesto bimestral. Este se ubica en el rango que corresponda
en ia tabla del art. 152 de! C.F.D.F. a la practica le corresponde el rango ~I" para e!
primer bimestre; para los bimestres segundo al quinto , le corresponde el rango
*O" y para el sexto bimestre el rango “"P". VER SOPORTE 3.

56




PRIMER BIMESTRE:
VALOR CATASTRAL $ 199.375.10
MENOS:LIM. INFERIOR DEL VALOR
CATASTRAL DEL INMUEBLE 174,460.35

EXCEDENTE SOBRE LIM. INFERIOR $ 24,914.75
POR: PORCENTAJE S/IEXCEDENTE 0.600

$ 149.49
MAS: CUOTA FiIJA 751.00

IMPUESTO PREDIAL

900.49

[

BIMESTRES SEGUNDO AL QUINTO:

VALOR CATASTRAL $ 615,520.00
MENOS: LIM. INFERIOR DEL VALOR
CATASTRAL DEL INMUEBLE 498,458.05

EXCEDENTE SOBRE LIM. INFERIOR $ 117,061.95

POR: PORCENTAJE S/EXCEDENTE 0.693
S 811.24
MAS: CUOTA FIJA 2,926.30
$ 3.737.54
POR: FACTOR DE USO * 0.75
$ 2,803.15
POR: REDUCCION 1996. 4% *~ 112.13

IMPUESTO PREDIAL $

* Esta factor, os apli G ai on (vor 1).en el primer bimestre, no
hubo tal aplicacion. ya que ol 3

** En la Loy de Ing de la iGN, marca un p jo de reduccién, para aquellas inmuebles, que
su basa de impuesto sea modificado por alguna causa.
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SEXTO BIMESTRE:

VALOR CATASTRAL
MENOS:LIM. INFERIOR DEL VALOR
CATASTRAL DEL INMUEBLE 687.841.25

$ 884.810.00

EXCEDENTE SOBRE LIM. INFERIOR $ 186,968.75

POR: PORCENTAJE S/IEXCEDENTE 0.693
$ 1.295.69
MAS: CUOTA FIJA 4,307.25
$ 5,60294
POR: FACTOR DE USO NO
0.75

HABITACIONAL

5 4,20220

MENOS: REDUCCION DEL 4% 168.09

IMPUESTO PREDIAL $ 4,034.11

Comparacién del impuesto determinado por auditoria y el impuesto pagado
por el contribuyente.

BIMESTRE IMPUESTO IMPUESTO DIFERENCIA
1996. DETERMINADO PAGADO (1)

1. $ 90049 3 850.50 $ 49.99
2. 2,691.02 850.50 1.840.52
3. 2,691.02 850.50 1.840.52
4. 2,691.02 850.50 1.840.52
5. 2,691.02 850.50 1.840.52
6. 4.034.11 850.50 3.183.61

$ 15,698.68 $5,103.00 $10.595.68

fiscal 1996, fue on base a propuestas

a) € por ol
emitidas por !a Tesoreria del D.F.
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Soporte 1

VALORES UNIYﬂﬂlC” D€ SUELO FARA LAZ COLOMIAT CAYASTRALES TwELO ¥ FIPO ANEA
DELEGACION 1 IGUEL HIDALGS HOA: O
Mwwmm,ﬁo———
REGION | MANZANA TOLOMNIA GATOR TREGION | MARZANA
CATASTRAL CATASTRAL
s’

©as 335 A 338 Ar11Q418 185 50 035 239 A 340 A110420 200 00
025 342 A 347 A110468 203 40 035 348 A 349 A110436 185 50
0235 350 A 354 A110738 224 00 035 255 A 355 A110047 224 80
©as 3568 A 361 A1I0ADS 290 00 035 342 A 285 A1t04ats 185 50
o335 366 A 366 A110426 200 00 035 283 A 387 A110438 184 30
oas 8@ A 385 A110436 1o 30 035 398 A 400 2110418 185 50
o3s a02 A 403 Ari0aze 290 00 035 A0S A 406 A110426 290 00
0as 407 A 208 A110448 303 40 o35 409 A 409 A110418 185 50
0235 412 A 412 A110448 303 40 035 413 A A1 A110426 290 00
0as ate A ATd AVIDA4E 224 BO 035 a15 A 415 A110aaB 303 40
03% 421 A 512 A110208 248 90 035 515 A 517 A110206 248 90
a3% 521 A 522 A1107086 248 90 aas 528 A 528 21104386 384 30
a3s 532 A 532 A110465 303 40 03s 533 A 534 A110736 22300
035 535 A 536 A110465 303 40 035 537 A 537 A$10416 185 50
035 &35 A 538 AY10D736 224 00 0235 539 A 539 A110436 184 30
035 540 A 540 A31D736 224 00O ©35 saz A 532 A110206 248 90
035 546 A 540 A110045 224 BO a5 551 A 552 A1104GE 303 <0
935 563 A 553 A110725 224 DO a3s 557 A 557 A110436 183 30
035 558 A 559 A1102086 248 DO a3s 561 A 561 AY10426 290
a3s 600 A 600 Al1041E 185 50 328 DOy A 002 A110023 @1 40
328 ©cos A 018 AY1QRS3 91 40 228 015 A D20 A110103 96 00
228 022 A 03T A110103 96 00 228 03z A 032 A110103 @6 00
328 Q35 A D45 a110103 o6 00 38 Q26 A 082 A110837 123 00
a3z8 Q63 A 062 A110887 y12 DO 318 064 A 065 At110103 96 00
328 066 A OT3 A110603 112 40 28 074 A Q74 ar10103 586 00
3z8 076 A 0BO A110603 112 40 328 o8z A 097 £110253 1 40
328 100 A 100 A110093 51 40 378 103 A 104 A110253 91 20
328 11D A 115 A110603 112 40 azs 119 A 120 A110887 112 00
328 124 A 124 A110867 112 00 328 127 A 128 Avi0887 1tz 00
328 152 A 153 a110867 112 0O 318 156 A 156 avioesy 123 00
328 158 A 4GO A110023 91 40 aze 163 A 163 A1I0003 91 40
328 165 A 165 A110023 91 40 328 169 A 170 A110023 Dy 40
aze 172 A 172 A1100923 91.40 328 $73A 174 A110023 By A0
328 179 A 182 Ar10022 gt 40 328 183 A 184 A110093 91 40
328 185 A 188 ArI10023 g1 40 328 190 A 193 A110023 a1 40
328 195 A 195 A110093 91.40 328 196 A 203 A110023 91 40
328 204 A 209 A110102 o8 00 328 211 A 233 Art0103 o6 a0
328 215 A 215 A1108564 ¥12 aze 217 A 237 Ar10103 pe a0
328 281 A 283 A110022 91 40 a8 332 A 337 A110867 112 0Q
328 339 A 2209 Atri1c81? 123 0O 328 353 A 353 A110803 112 40
278 355 A 355 A110867 y12 00 3z8 356 A 256 A 140022 91 40
2322 257 A 357 A110887 112 00 328 369 A 370 A11060D 112 40
332 242 A 242 A110D48 80 0O 332 546 A 548 A110948 ag 0o
428 042 A 042 A110887 y12 00 a28 043 A Q43 A110305 168 0O
428 Q46 A 048 A110209 168 00 azs D49 A QS0 A110305 168 0Q
az8 053 A 054 A 110305 188.00 428 057 A D65 A110305 3160 0O
428 oB7 A 087 A110305 168.00 428 069 A 0a4d A310305 $68.00
428 o8BS A 088 150867 112 Q0 428 cew A 089 A3300884 112.00
428 090 A 092 ~A110867 v12 00 A28 o005 A ODB A110867 112 00
428 oer A 121 A110305 168 428 122 A 22 A110307 168 0O
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Soporte 2

VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES $/M2

TIPO  (NO MABITACIONAL)
Cilave USO NUMERQ DE NIVELES | CLASE VALOR
Ciave

5 BALUD
o2 1A 2

os 3 A S

20 18 A 20

[:1-3 21 o MAS

AN AUN S UNalRa U lRaUN =l awn -
3
®
¢l

N A (NO APLICA)




Soporte 3

TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL 1996

Rango | Limite inferiof Cimn CTuota fija Factor para Facior por tipo
de Valor Superior de Y splic bre el
Catastiral Valor Eucedents ael
3 Limite Interior
Habit No
~ 005 12,487 45 18 60 0 BG144 © a2 ’:).!7“5'*

) 12.461 S0 74,922 90 36 05 © 00Z40 C 47 D75
< 74,022 95 40,645 60 66 10 G 00334 0 az 675
o 4084505 74.768 70 140 40 © 00370 CEF) o 75
€ 74.768 75 w9.601 60 24y 95 CECLEE] 0 =2 R
3 ©0.691 65 124,614 50 349 95 © 00495 RH 075
G 124.614 55 Va9 537 40 476 35 0 Go537 0 az CRE)
) 149,537 a5 174,60 30 €07 50 006575 G az Q75
T 174.60 35 159.3683 20 753 00 © C0560 © a4z G 75
3 199,383 25 224,306 14 %00 60 G 00518 o az © 75
3 774,306 15 749,226 00| +.054 60 ©C 00638 0 a7 G 75
C 249,220 05 274.153 00| 3.213 75 G 60655 © ez 0 75
» 274,153 05 299.074 80 1.377 25 O 00674 Q a2 Q75
N 209.074 85 a56.458 DO V.545 40 G 60663 G 2z 5 75
3 458,458 05 ©D7.841 20| 2.926 30 0 00653 o az G 75
& 607 B4l 25 6D7.724 40{ 4.307 25 © 006w3 C az 075
) B897.224 45| 1.196.200 20| 5.65% 60 CECIAE) 6 az CED)
R’ 1,196,206 25| 1.495 374 00| 7.818 60 EX-CAE © az 675
5 1,495,374 05 | en aceiante ©.946 00 CE--IEE G az CEE)
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CAPITULO IV
DERECHOS POR SUMINISTRO DE AGUA

Actuaimente en el Distrito Federa!l se consumen 35 m3/seg., los cuales se
obtienen. en gran porcentaje, de los mantos acuiferos: Valle de Lerma,

Cutzamata, Rio Magdalena y por el sistema de manantiales ubicados al sur-
poniente del Valie de México.

El agua que llega a la gran ciudad se potabiliza y se almacena , para
distribuirse a hogares, comercios e industrias, a través de una red que tiene 11 mil
280 kilbmetros de tuberia, de los cuales los primeros tramos datan de hace mas
de 100 afos, que con los continuos hundimientos y movimientos del subsuelo y el

crecimiento demografico provocan fugas que se estiman en un 30% del total
aprovechado.

En el Distrito Federal, se consumen alrededor de 340 litros por persona al
dia, considerando que el consumo promedio es de 200 liros para poder satisfacer
necesidades basicas; por lo tanto ¢l gasto anual es de 2 mil 200 millones de
pesos en el sisterma hidraulico, siendo 2.7 veces mayor a 1o que se cobra a los
usuarios. El gasto hidraulico ademas de asegurar el abasto, potabilizacién y el
tratamiento de aguas residuales, garantiza un mantenimiento satisfactorio de la
infraestructura. Por tal motivo y para beneficio de toda la poblaciéon del Distrito
Federal, las autoridades han implementado campafas, para el ahorro del agua y
asi poder proporcionar este derecho a todos.

Desde el 1° de enero de 1974, la Comisidén de Aguas de! Valle de México,
se encargaba de abastecer de agua potable, a las poblaciones de la cuenca del
mismo valle y en particular al Distrito Federal; creandose un cuerpo especial
técnico administrativo, para el control del agua, la cual se encargaba del control y
vigilancia de los consumos de agua; principalmente en aquellos giros mercantiles,
que por su naturaleza tiene fuertes consumos, como los bafos publicos, hoteles,
fabricas de refrescos, de hielo, curtidoras, entre otras. Y a partir del 1992, ésta
dependencia, paso a formar parte de la Tesoreria del Distrito Federal
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PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

Ademas de los procedimientos de aplicacién general sefalados en el
capitulo I, considero que los derechos por suministro de agua, es meramente un
gasto, por lo que el boletin aplicable, en la revisibn del mismo, es et 5200,
"Gastos de Operacion®™ , con el fin de que representen transacciones
efectivamente realizadas, que se registren en el periodo correspondiente y que de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados, provengan de
operaciones normales del negocio.

Los procedimientos recomendados, son:

ESTUDIO GENERAL Y EVALUACION DEL CONTROL INTERNO. En el cuali el
auditor debera abarcar los siguientes puntos:

e Sujetos del Impuesto.

De acuerdo al Art. 196 del C.F.D.F., estan obligados al pago de los derechos
por el suministro de agua, los usuarios del servicio. EI monto de dichos
derechos comprendera las erogaciones necesarias para adquirir, extraer,
conducir, distribuir el liquido y descargario al drenaje, ademas det
mantenimiento de la infraestructura.

= Determinar el uso.

USO DOMESTICO. Las tomas de uso doméstico son aquellas, que se
encuentran instaladas en inmuebles de uso habitacional y se aplicara la tarifa
correspondiente, en virtud de la existencia de medidores.

USO NO DOMESTICO.EL uso no doméstico se identifica por las tomas de agua
instaladas en inmuebles distinto a los sefialados en el punto anterior; como las
fabricas, industrias, oficinas, etc.

e La determinacion y pago del impuesto por suministro de agua, ira en funcién
del uso y de la existencia de medidores.

USO DOMESTICO. La determinacidon de pago. podra ser efectuada por la
autoridad fiscal, a través de boletas o de forma presuntiva, utilizando como
base las lecturas hechas con medidor instalado (12} y a través de los medios
indirectos de investigacién cuando:

(12) Para las tomas da use Jomastico, el didmetro serd por lo g de 13 Yy se enla
solicitud que el contribuyente realice para contar con @sto Sorvicio,
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- La toma carezca de medidor.

- Se retiren o cambien los medidores, sin autorizacion.

~- Exista impedimento u obstaculos para la toma de lecturas, verificacion e
instalacién de medidores y comprobacién por parte de las autoridades.

- No declaren correctamente el consumo de agua.

- No funcione el medidor o que no se de aviso de cualquier otra causa,
imputable al usuario.

- Se altere el funcionamiento del medidor.
- No se lleve adecuadamente el registro cronolégico de lecturas de medidor.

También se tendrd la opcidn de autodeclarar el consumo de agua, a través de
carta propuesta oficial, mediante la cual el contribuyente se obliga a efectuar la
lectura de los medidores de las tomas de agua. dentro de los primeros dias de
cada mes, a declarar y pagar el impuesto por suministro de agua , conforme a

la tarifa siguiente:

- Con medidor instalado, se determinara el consumo y de los derechos a
pagar, conforme al consumo medido en el bimestre, con base en el consumo
promedio diario, resultante de 2 lecluras en un periodo no mayor de 7 dias.

TARIFA 1996

CONSUMO POR METROS CUBICOS | CUOTA POR METRO CuBICO
DE 00.1 A 10.0 EXENTO
DE 10.1 A 20.0 $ 0.90
DE 20.1 A 30.0 1.00
DE 30.1 A 60.1 2.30
DE 60.1 A 120.0 2.75

DE 120.1 A 240.0 3.70
DE 240.1 A 420.0 4.25
DE 420.1 A 660.0 4.85
DE 660.1 A 960.0 5.40

MAS DE 960.1 6.00

- Sin medidor instalado en la toma de agua. se pagard una cuota fija,
considerando el consumo promedio que corresponda a la colonia catastral, en

donde se ubique el inmueble:



TARIFA 1996

TIPO DE COLONIA CATASTRAL CUOTA BIMESTRAL
EN QUE SE UBIQUE EL INMUE- EXPRESADA
BLE Y EN QUE ESTE INSTALA - EN PESOS
DA UNA TOMA DE AGUA.
(o] EXENTO
1 $12.70
2,3v8 25.00
4,57 107.70
6 251.95

LOS INMUEBLES UBICADOS EN
LAS COLONIAS TIPO 6 Y 7, QUE
TENGAN UN VALOR CATASTRAL
QUE CORRESPONDA AL RANGO
MARCADO CON LA LITERAL "M~
A LA "S”, DE LA TARIFA ESTA -
BLECIDA PARA EL IMPUESTO
PREDIAL (ART. 152 DEL C.F.D.F.) 646.35

USO NO DOMESTICO. EI contribuyente tiene la obligacion de determinar el
consumo de agua, declarar y pagar el monto que corresponda por cada toma,
utilizando formatos autorizados:

- Con medidor. El pago por el derecho de suministro de agua, se hara
conforme al consumo medido en el bimestre, realizando 2 lecturas, restando la
lectura inicial de la final del medidor del bimestire de que se trate. Las
autoridades podran emitir propuestas de declaraciones, que contendran ia
determinacion del consumo de agua y los derechos correspondientes. La tanfa
aplicable en este tipo de tomas, sera:

TARIFA 1996

ORMETRO |
cuBICOS cusicO
DE 00.1 A 30.0 $225
DE 30.1 A 60.0 3.80
DE 60.1 A 120.0 4.45
DE 120.1 A 240.0 5.85
DE 240.1 A 420.0 6.75
DE 420.1 A 6§60.0 BOS
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DE 6&8).A A 960.0 9.45
MAS DE 960.0 10.70

- Sin medidor instalado. La determinacion de consumo y derechos a pagar, se
haran conforme al diAm=tro de la toma:

TARIFA 1996

DIAMETRO DE LA TOMA CUOTA BIMESTRAL
EN MILIMETROS EXPRESADA EN PESOS
13 $ 161.50
MAS DE 13 A 15 2,533.55
MAS DE 15419 4,145.50
MAS DE 19 A 26 8,060.35
MAS DE 26 A 32 12,436.80
MAS DE 32 A 39 18,194.45
MAS DE 39 A 51 32.243.25
MAS DE 61 A 54 48.363.95
MAS DE 64 A 76 69,091.85
MAS DE 76 A 102 140,486.15
MAS DE 102 A 150 304,002.95
MAS DE 150 A 200 538,916.20
MAS DE 200 A 250 842.919.20
MAS DE 250 A 300 1,213,711.25
MAS DE 300 EN ADELANTE 1.287,410.20

i Cuando los contribuyentas, omitan la determinacién y derechos por suministro
i de agua, o bien , que dectaren consumos menores, a los determinados por la
: autoridad fiscal, se procedera al calculo correcto y a 1a fijacién de recargos y
sanciones.




Las personas Fisicas y morales que durante 1996 utilicen o aprovechen

los siguientes tipos de agua, pagaran las siguientes cuotas (13):
Agua Residual...... et 0.45m3

Agua residual tratada a nivel
secundario, de tomas de vaivula
tipo cuelio de garza............c.oeeenee 1.00
Agua residual tratada a nivel
secundario. cuando exista toma........ 1.10

Agua residual tratada a nivel
secundario, cuando se surta en
camiones cisterna para su comer-

cializacion. ... 9.00

Agua residual tratada a nivel ter-
ciario, de tomas de valvula de tipo
cuello de garza.. .

Agua residual tratada a nivel ter -
ciario, cuando exista toma............ 2.10

Agua residual tratada, a nivel ter-

B ciario, cuando se surtan en camio-
! nes cisterna, para su comerciali -
ZACION. .ot

10.00

Tratandose de agua potable, de tomas
de vatvula de tipo cuello de garza.... 9.00

Agua potable, cuando se surta en

camiones cisterna, para su comercia

lizacidn....cccvuieemiimininiennennes 25.00

(13) Art. 197 Codigo Financiero del Distrito Foderal.
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Revision de documentos originales, ya sea las boletas emitidas por la autoridad
fiscal o por las declaracionas, que el contribuyente realice.

Verificar los pagos. ya sea por cuota fija 0 por consumos promedios.

Verificar que se lleve un control adecuado, en el registro de lecturas. para
determinar el consumo bimestral, en caso contrario, ésta situacién aparecera ,

como una observacion en el dictamen

Que exista una correcta segregacion de funciones; quien realice la toma de
lecturas. no sea quien efectie la declaracion.

Verificar que la determinaciéon de! impuesto, corresponda a tomas de agua
instaladas en el inmueble respectivo.

Revisiébn comparativa de un ejercicio fiscal a otro investigando e interpretando
las variaciones importantes. El impuesto por suministro de agua debe pagarse
de forma bimestral, a mas tardar el Oltimo dia del mes siguiente al bimestre

que corresponda el pago.
Cuando se trate de consumo de uso doméstico, debe pagarse a traves de ja
boleta expedida por la autoridad fiscal o cuando el contribuyente opte por la
autodeterminacion, debe presentar declaracidn correspondiente. Tratandose de
uso no doméstico, sera mediante declaracidon (en algunos casos por propuestas
emitidas por la Tesoreria del D.F.),

Cualquier cambio en el uso del agua, debe comunicarse a la autoridad, dentro
de! bimestre en que ocurra el cambio. En los inmuebles que tengan varios
apartamentos, locales y que no exista medidor para cada uno de ellos, se
determinar el impuesto, al dividir el consumo de la toma general entre el
numero de viviendas y asi aplicarte la tarifa que corresponda.

Revisar, que las tomas de agua y el medidor. se encuentren en buen estado; si
el medidor no existe o esta descompuesto, se verificard que tal situacién haya
sido inforrmada a las autoridades, en el plazo correspondiente.
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OBLIGACIONES DE LOS
CONTRIBUYENTES
Los usuarios del derecho de agua, de acuerdo al Art. 200 del C.F.D.F., tendran las

siguientes obligaciones:
- Solicitar a las autoridades, la instalacién de medidores y demas accesorios.

- Instalar medidores individuales, en el caso de que una scla toma sea para

uso domestico y no doméstico.
- Conservar en buenas condiciones, ios aparatos medidores.

- Dar aviso de cualquier faila en los medidores y determinar el derecho a su
cargo, con base en el promedio que resuite de los tres uGitimos bimestres
declarados; pagando, en caso de que la descompostura no sea por uso normal.
ios gastos de reparacidn o de reposicion.

- Permitir a las autoridades, verificar el medidor y reatlizar |as lecturas
correspondientes
Quienes opten por la autodeterminacion, llevar un registro cronolégico de

lecturas.
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CASO PRACTICO

DETERMINACION DEL CONSUMO DE AGUA EN EL DISTRITO
FEDERAL
CON MEDIDOR Y SIN REGISTRO DE LECTURAS

PLANTEAMIENTO

Tomando los datos de la practica N° 2 del impuesto predial tenemos:

Propietario del inmueble
Sr. Jaime Moreno Quiroz

Domicilio fiscal:
Av. observatorio N° 80

col. observataorio c.p. 11860
deleg. Miguel Hidalgo

Afo dictaminar: 1996
Namero de Cuenta Catastral:
328 356 01 000 1

Colonia Catastrai:
A110023

Usa del inmueble:
No Habitacional
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SUPUESTO

« El inmueble no cuenta con medidor, por lo que el contribuyente salicito Ila
instalacion del mismo el 17 de junio de 1996 (dentro del tercer bimestre);

cuenta con toma de agua, cuyo diametro es de 15 mm.

La instalacion de medidor, se realizd el 5 de julio de 1996 (cuarto bimestre).

s EI contribuyente, realizé pagos correspondientes del primer al tercer bimestre,
con cuota fija (ya que durante 1995 el inmueble tenia uso habitacional; y del

cuarto bimestre en adelante, de acuerdo al didAmetro de la toma.

BiM 1996 IMPORTE
PAGADO.
1. $ 25.00°
2. 25.00
3. 25.00
4. 2,633.55"
5. 2,533.55
6. 2,533.55

TARIFA USO DOMESTICO 1996. SIN MEDIDOR

TIPO DE COLONIA CUOTA FlJA
CATASTRAL . BIMESTRAL
o] $ EXENTO
1 12.70
23Y8 25.00 *
4.5Y7 107.70
6 251.95
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EXTRACTO TARIFA USO NO

DOMESTICO 1996. SIN MEDIDOR

DIAMETRO DE LA

CUOTA FIJA

TOMA EN MILIMETRO BIMESTRAL
13 $ 161.50

MAS DE 13 A 15 2,533.50 -

MAS DE 15 A 19 4,145.50

DETERMINACION DEL IMPUESTO.

Cuando el medidor este ya instalado, se verifica su funcionamiento y se
procede a tomar lecturas bases para el calculo del impuesto por suministro de

agua.

e Primera lectura, se realiza el 8 de julio de 1996.

= La segunda lectura se debe realizar

en un periodo no mayor de siete dias. en

relacion a la primera; el mismo dia. hora, mes y afo; resultando:

Primera lectura 8 de julio de 1996, 17:00 hrs. = 77

Segunda lectura 15 de julio de 1996, 17:00 hrs.= 154

A la Segunda lectura, se le resta la primera lectura, el resultado se divide
entre el numero de dias transcurridos entre la primera toma y la segunda, es decir
entre 7 dias; obteniendo asi . el consumo promedio diario, a éste se le aplica el
niumero de dias del bimestres correspondiente y se le aplica la tarifa vigente para

uso no doméstico 1996, con medidor:
2 Lectura
1 Lectura

Promedio sem.
Entre 7 dias

Promedio Diario

154 ma3.
77 m3.

T 77 m3.
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BIMESTRE CONSUMO NUMERO DE DIAS CONSUMO
1998 DIARIO BIMESTRE BIMESTRAL
1. 11 M3 59 649 M3
2. 11 61 671 M3
3. 11 61 671 M3
4. 11 62 682 M3
5. 11 61 671 M3
6. 11 61 671 M3

APLICACION DE LA TARIFA VIGENTE

8iIM. CONSUMO TARIFA POR IMPUESTO
1996 BIMESTRAL M3, DETERMINADO

1. €649 M3 $ 8.05° $ 5,224.45

2. 671 9.45* 6.340.95

3. 671 9.45 6,340.95

4. 682 9.45 6.444.90

5. 671 9.45 6.340.95

6. 671 9.45 6.340.95
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TARIFA 1998 USO NO DOMESTICO
CON MEDIDOR

CONSUMO POR CUOTA POR
M3. M3,
DE 00.1 A 30 $ 2.25
DE 30.1 A 60 3.80
DE 60.1 A 120 4.45
DE 120.1 A 240 5.85
DE 240.1 A 420 6.75
DE 420.1 A 660 8.05 *
DE 660.1 A 960 9.465 ~
MAS DE 960.0 10.70
DETERMINACION DE DIFERENCIAS.
8iIM. IMPUESTO IMPUESTO DIFERENCIA
1996 DETERMINADO PAGADO
1. $ 5,224.45 $ 2500 $5,199.45
6.,340.95 25.00 6,315.95
6,340.95 2,533.55 3.807.40
6.444.90 2,533.55 3.911.35
5. 6,340.95 2.533.55 3,807.40
6. 6,340.95 2,533.55 3.807.40
SUBTOTAL $37,033.15 $10,184.20 $26.848.95
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CAPITULO V

IMPUESTO SOBRE NOMINAS
PARA EL DISTRITO FEDERAL

Las obligaciones fiscales derivadas de una relacion taboral, seradn por parte
del Patron: las cuotas patronales al IMSS, Infonavit, S.A.R. e Impuesto sobre

MNominas; y por parte del trabajador seran: 1.S.R. por salarios y cuota obrera
IMSS.

El Impuesto Sobre Nominas, fue decretado el 31 de diciembre de 1987,
como ofigen a diversas reformas a la ley de Hacienda del Departamento de!
Distrito Federal, con vigencia a parntir del 1 de enero de 1988, y a partir de 1995
esta regulado en el Codigo Financiero del Distrito Federal.

Al igual que el impuesto predial, el impuesto sobre ndéminas , se encuentra
fundamentado en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

AN.31 fraccion IV, en el Codigo Fiscal de la Federacidn, Art. 1y 2 ¥y en el propio
Codigo Financiero del Distrito Federal, Art. 23.

PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA.

El concepto de nominas, es una relacién nomina!l de los individuos y de las
percepciones que estos recibieron, por realizar un trabajo personal subordinado,
por lo que los procedimientos de auditoria, enfocados a la revisidn del impuesto
sobre néminas, considero que son los establecidos en el Boletin 5210 de Normas
y Procedimientos de Auditoria "Examen de Remuneraciones al Personal”™.

Los cuales consisten en comprobar que las erogaciones por
remuneraciones al personal, correspondan a servicios efectivamente recibidos,
clasificados y registrados, ademas de que las obligaciones contractuales y legales
relativas y deducciones, se hayan registrado y valuade en el periodo
carrespondiente; por parte de las personas fisicas y morales que, en el Distrito
Federal, realicen crogaciones en dinero o en especie, por concepto de
remuneracién al trabajo personal subordinado, independientemente de la

designacion que se les otorgue; estaran obligadas al pago detl Impuesto Sobre
Néminas.
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CONCEPTOS BASICOS:

I Erogacion. Sera aquella destinada a remunerar el trabajo personal
subordinado, los salarios, y demas prestaciones que se deriven de una relacion
faboral.

1l.  Relacion Laboral . De acuerdo a la Ley Federal de trabajo, en su Arn. 20, se
considera como tal, cualquiera que sea el acto que le de origen, la prestacién de
un trabajo personal subordinado a una persona, mediante el pago de un salario.

Ill. Salario . Es la retribucion, que debe pagar el patron al trabajador, por su
trabajo (Art. 82 L.F.T.) integrandose este , por los pagos hechos en efectivo por
cuota diaria, gratificaciones. percepciones. habitacion, primas .comisiones,
prestaciones en especie o cualquiera otra cantidad o prestacion que se entregue
al trabajaodor por su trabajo.

iv. Trabajo Personal Subordinado. Es toda actividad humana, intelectual o
material; independientemente del grado de preparacion técnica, requerida por
cada profesién (Art.8 del 1a L.F.T.), en donde el patrén. da ordenes e instrucciones
refacionadas con el trabajo prestado, donde el trabajador, tiene que sujetarse a
los servicios contratados unicamente y a la obediencia.

Los honorarios, son un ejemplo de este tipo de remuneracion. ya que si se trata
de honorarios por servicios independientes, tales como: asesorias fiscales,
juridicas, contables e inclusive auditorias, entre otras; no se consideraran , una
remuneracién por trabajo personal subordinado, ya que existe independencia y
criterio por parte de quien presta tal servicio. Sin embargo existirdn honorarios
profesionales, pagados a gerentes, Contadores pero, persistird entre ellos la
relacién laboral, por desempedar una actividad subordinada (honorarios
asimilables a suelos, para el personal de las empresas).Cabe mencionar que
existen varios puntos de vista, para considerar que integren este tipo de concepto
a la base, sin embargo, en la practica N.1 se incluiran con el concepto de :
Ejecutivos.

Las pruebas de cumplimiento deberan verificar que:
- Exista un departamento de personal, que realice funciones de control por cada
empleado, o bien , que cuente con personal autorizado, para la contratacion de

personal, asi como las politicas de seleccién de personal.

- Adecuada segregacion de funciones.
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- Afianzamienlo del personal que intervenga en la preparacidn y pago de la
nomina,

- Sistemas de informacidén adecuados, para calcular las remuneraciones al
personal y sus deducciones, en el que se consignen, tanto el monto de las
aerogaciones realizadas en el Distrito Federal, como los conceptos por los cuales
efectuaron tales erogaciones.” Este registro permitira, tanto a la autoridad como al
contribuyente, identificar tales erogaciones y asi , aplicar al monto total de las
mismas, la tarifa del 2 % ~.

- Sistema de registro contable oportuno.

El impuesto sobre néminas, se causara, en el momento que se causen las
erogaciones por el trabajo personal subordinado y se pagarad mediante
declaracidn ., en la que se manifieste el monto total de las erogaciones; el
impuesto a pagar sera el 2% de esa cantidad. Dichos impuesto se pagarad a mas
tardar el dia 15 del mes siguiente a aque!l en que se efectuaron las erogaciones,
(Art. SO0 dei C F.D.F.). Cuando el pago de este impuesto , No sea oportuno a no se
realice, se deberan pagar recargos en concepto de indemnizacién a la Hacienda
Publica del Distrito Federal, los cuales, de acuerdo al Art. 51 del mismo Cdédigo, se
calcularan a una tasa del 30% mayor de la que anualmente se establece en la
Ley de Ingresos de la Federacion, para el caso de pago en parcialidades o
diferido (3.8 % mensual, sobre saldos insolutos). Estos recargos se causaran
hasta por 5 anfos, por cada mes o fraccion que transcurra a partir de 1a fecha , en
que debid hacerse el pago y hasta que este se efectue.

Los contribuyentes con créditos a cargo, por concepto de adeudos
vencidos anteriores al mes de noviembre de 1995, podran cubrir este sin
recargos, ni sanciones y con un descuento del 5%, si el pago lo realizan en el mes
de enero y en una sola exhibicidn: siempre y cuando no haya requerimiento
alguno de pago o visite domiciliaria de las autoridades fiscales.

Las pruebas sustantivas. seran las siguientes:

- Obtencidn de un resumen de ndbminas, de forma mensual durante 1996.

- Comprobar 1a base para el pago de la ndmina. verificando los registros de
asistencia, tarjetas de control, reportes, © cualquier otro nombre que se le

designe. Ademas verificar que existan politicas para fijar todos los sueldos y
prestaciones, especificando las retribuciones y retenciones correspondientes.
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A continuacion se presenta una lista de conceptos, que integran la base para el
calculo del impuesto sobre néminas, la cual serd enunciativa mas no limitativa.:

CONCEPTO BASE
SUELDOS Y SALARIOS St
HORAS EXTRAS st
VACACIONES. Si
PRIMA VACACIONAL. Si
PRIMA DOMINICAL. Si
PREMIOS POR PUNTUALIDAD. St
AGUINALDO. S)
P.T.U. Si -
FONDO DE AHORRO Si
UTILES E INSTRUMENTOS DE TRAB. St -
DESPENSA St -
COMEDOR Si
VALES DE GASOLINA, St ot
COMISIONES Si -
BECAS si
PREVISION SOCIAL. S
AYUDA RENTA Si
AYUDA TRANSPORTE. Si

* Existen diversos criterios para integrar o no, a 1a base del impuesto sobre
nédminas; conceptos como: finiquitos, liquidaciones, participacion en las
Utilidades de la Empresa, previsidn social, entre otros. Sin embargo. considero
que los conceptos que deben integrarse a la base de dicho impuesto, no deben
sujetarse a ningun tipo de contingencia; por ejemplo : las indemnizaciones
nacen de una contingencia laboral, en donde esta sujeta a una resolucion; por
lo tanto, se desconoce |la probabilidad de pago y como esta se encuentra como
un pasivo, no es considerada como un pago por el trabajo personal
subordinado.(Art. 50 de 1a L.F.T.). Por lo tanto, los finiquitos, si se consideraran
para la base del impuesto sobre néminas. en virtud de que las partes
integrantes de este, son previamente conocidas (desde el punto de vista
laboral) y no existen condicionantes, ademas su pago es por ndmina.
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Existen otros conceptos como {a Prevision Social, P.T.U., Primas de
antigledad, las cuales se encuentran como gastos y no coma concepto de una
némina, sin embargo, la provisién social es una prestacidn que se conoce
previa relacidn laboral y la cual se da de forma generalizada; y respecto de Ila
P.T.U., se considera, que esta no forma parte de la base del 2% sobre
noéminas, ya que esta condicionada a la obtencidn de las utilidades en la

empresa.

- Comprobar la existencia del trabajador; ya sea con su credencial en visitas a las
oficinas y plantas o bien presenciar el pago de la némina.

- Verificar que las deducciones sean las correctas.

- Verificar la correcla distribucion contable de las néminas.

- identificar posibles contingencias, resultadas de las remuneraciones al personal.

Tambieén las autoridades podran determinar presunlivamente, tales erogaciones.
cuando se este en los supuestos marcados en el Art. 78 del C.F.D.F. :

* Los contribuyentes se opongan u obstaculicen, el inicio o desarrollo de las
facultades de comprobacion de las autoridades,

- Los contribuyentes no presenten sus libros de contabilidad. registros,
documentacién o bien, que no proporcionen informes relativos al cumplimiento de

las disposiciones fiscales,
. iIrregularidades en sus registros o documentacion, que imposibiliten el
conocimiento de sus erogaciones impidan determinar el monto efectuado.

No se pagara impuesto para 1996, respecto de los empleados adicionales que se
contraten a los que hubiera en promedio, entre enero y octubre de 1995; asi
como los patrones que se den de alta a partir de enero de 1996 y cumplan los
requisitos, marcados en {a L ey de Ingresos del Distrito Federal para 1996, Art. 9,
y que son los siguientes:

* Llevar un registro especial y por separado, en el que se consigne e! monto de
las erogaciones por las cuales no se pagara el impuesto sobre ndminas y los
conceptos por las que se efectuaron tales erogaciones.

* Que los empleados contratados, no hayan tenido una relacion juridica con la
empresa, la controladora de la empresa asi como de sus filiales 0 que estos
hayan sido liquidados por alguna de esas empresas, cuando menos tres meses

ESTA TEGIS N3 DBE
SAUR DE LA Bi3IOTECA

antes de su nueva contratacién.
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CASO PRACTICO DEL IMPUESTO SOBRE NOMINAS

PLANTEAMIENTO.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

JAIME MORENO QUIROZ
DOMICILIO FISCAL:

AV. OBSERVATORIO N. 80
COL. OBSERVATORIO C.P. 11860
DELEG. MIGUEL HIDALGO

ANO A DICTAMINAR:

1996

NUMERO DE CUENTA CATASTRAL:

328 356 01000 1

COLONIA CATASTRAL:

A110023

USO DEL INMUEBLE:

NO HABITACIONAL
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HOJA DE TRABAJO N° 1
IMPUESTO SOBRE NOMINAS
GRUPO INDUSTRIAL SAND - LIME, S.A.DEC.V.

RELACION DE CONCEPTGS DE EROGACIONES EN DINERO O EN ESPECIE POR REMUNERACIONES AL
TRABAJO PERSONAL SUBORDINADO E IMPUESTO DETERMINADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 12 DE
ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE1986.

CONCEPTOS QUE EL CONTRIBUYENTE ACUMULO A LA BASE GRAVABLE DEL tMPUESTO SOBRE NOMINAS EN 1896
REG. FED. DE CONTRIBUYENTES: GIS - 780107 - LM4.

WAYO | JUNO | JULIO JAGOSTO] SEPT. | OCT. | NOV. | DK ] JOT&L ]
$48000| $48000 | $48000] $48000( $52000 $560000

SGED0 $38000 538000 $48000( $48000 $48000] $48000( $43000
AGUN [} 0 0 0 0 0 0 0 0 28150} 281507 56300

NALDO
VACA- | 37 23%4] 1767 0 1570y 2622 22000 2200
0 0

FINIQUI | 3850 4850} 3000} 2000 0 0
502001 49311) 40850 78650( 80150( 650551

108
SUMA | 439877 45244) 52767) 500001 49570; 50622f 50200
0] 2% 2w 2%] %] 2% %[ %] ™ % X

TASA | 2%
IMPTO. | § 830) § S05[$ 1055) § 1000} § 99115 1013/ § 10041 § 1004] S 96/ S S57)§ 1573) § 1603) § 13014

1311 18501 2500 0 20551
0 0 0 0] 13700

DETER
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HOJA DE TRABAJO N°2
IMPUESTO SOBRE NOMINAS
GRUPO INDUSTRIAL SAND - LIME, S.A. DEC.V.

RELACION DE CONCEPTOS DE EROGACIONES EN DINERO O EN ESPECIE POR REMUNERACIONES AL
TRABAJO PERSONAL SUBORDINADO E IMPUESTO DETERMINADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1° DE
ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE1996.

CONCEPTOS QUE EL CONTRIBUYENTE NO ACUMULO A LA BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO SOBRE NOMINAS EN 1996.
REG. FED. DE CONTRIBUYENTES: GIS - 760107 - LM4.

CONCEP. | ENERD | FEB. | MARZO | ABRIL | MAYO | JUNIO | JULIO |AGOSTG] SEPT. | OCT. | NOV DiC. | TOTAL

EJECUT. | §24000| $24000| $24000 $26000| $26000) $26000) $26000| $28000| $28000| $28000 528060 $28000{ $316000
FONDO [ 5200; 5200 5100{ 5100| 5200{ 5400, S200; 5200 5500{ 6500| S5000{ 5500] 63100
AHOR.
VALES | 4000| 4000 4000| 4000] 4000 4000| 4500] 4500| d500| 4500| 4500| 4500| 51000
DESP.

(AL 0 0 0 0f 15500 0 0 0 0 0 0 0 15500
GT0S. 800| 1000( 800| 1100| 1300 0 0 1500f 1500 0 0 0] 8000
NED.
PRIM. 0 0 2000 0 0] 2200 0 0] 2000f 2500) 2500) 2500} 13700
VAC.

SUMA | 34000| 34200| 35900 36200| 52000( 37600| 357007 39200 41500| 40500| 40000 40500( 467300
TASA o u| 2| %] B 2% % %] 2% %] 2% 2% %
IMPTO. [§ 680§ 664)S 718/S 7248 1040} § 752/§ 714]§ 784|S 830{ S 810|S 800§ 810(§ 9346

DETER




CAPITULO VI
DICTAMEN

Debemos recordar, que el Dictamen se define como: El documento formal
que suscribe el Contador Publico conforme a tas normas de su profesién, relativo
a la naturaleza., alcance y resultado del examen realizado sobre los estados
financieros de una entidad... y cuya finalidad, de acuerdo a las normas y
procedimientos de auditoria; serd la de expresar una opinion profesional
independiente respecto a si dichos estados presentan la situacion financiera, los
resultados de las operaciones, las variaciones en el capital contable y los cambios
la situacidn financiera de una empresa, de acuerdo con principios de

en
contabilidad.

Su origen hace ya 37 afnos, por decreto presidencial el 21 de Abril de 1859;
constitluya un medio de fiscalizacibn mediante el cual los contribuyentes
voluntariamente presentaban sus estados financieros dictaminados por contador
publico, de acuerdo a ilas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacion;
ademas de que las autoridades conservaban Ja facultad de comprobacion,

mediante la aplicacidn de! método secuencial, el cual consistia en pedir al
contador aclaraciones o sus papeles de trabajo. después pedian al contribuyente

informacién y como Gltima instancia se practicaba la auditoria directa.
El dictarmen fiscal ha sufrido diferentes cambios desde su origen, dentro de
los cuales destacan:

e Ei 26 de Diciembre de 1990, se establece la obligatoriedad del dictamen fiscal,
considerando como primer afio a dictaminar el ejercicio de 1990, tomando
como base los datos del ejercicio inmediato anterior.

En 1992, se establece la obligacién de presentar el dictamen mediante disco
magnético flexible, para lo cual la autoridad establecera las caracteristicas de
ios mismos (aplicable a partir del ejercicio inmediato anterior).

e Desde 1993, se suprime la revisién secuencial por parte de ias autoridades.
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Los obligados a dictaminar sus estados financieros para efectos fiscales,
son las personas fisicas que realizan actividades empresariales (comerciales,
industriales, agricolas, ganaderas, de pesca o silvicolas) y las morales, que se
encuentren en Jlos supuestos marcados en el articulo 32-A del Codigo Fiscal de

Federacion, y Que son los siguientes (14):
1. Las que en el ejercicio inmediato anterior (1995), hayan obtenido ingresos
superiores a $ 11,479,000.00

2. Que el valor de sus activos, sea superior a $ 22,958,000.00 determinados de
acuerdo a la Ley del impuesto al Activo y correspondientes al ejercicio

inmediato anterior (1995).
3. Las autorizadas para recibir donativos deducibles en los términos de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta.

4. Las que se fusionen, escindan o liquiden.

5. Las entidades de la administracidn publica federal, estatal o municipal.

REQUISITOS DEL CONTADOR PUBLICO
PARA EFECTOS DE DICTAMINACION.

Para que los hechos afirmados por el contador publico se presuman ciertos,
en relacién con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Distrito Federal,
salvo que no sean contribuyentes de alguna de ellas, deberdn reunir los

siguientes requisitos:

« Que el Contador Publico que dictamine cuente con registro actualizado para
dictaminar contribuciones federales, dicho registro se otorgara a personas de
nacionalidad mexicana que tengan titulo de Contador Publico registrado ante la
S.E.P. y sea miembro de un colegio reconocido por la misma; ademas lo

podran obtener extranjeros con derecho a dictaminar, conforme a los tratados

internacionales aplicables (15).

i 50 en los del 17-A del

(14) Para los puntos 1, y 2. los importes dobaen act:
mismo Codigo.
(15) Art. 52 deil Codigo Fiscal de la Fedaracion.



El Contador Publico, que desee obtener este registro, debera reunir junto con la
solicitud, copla certificada de los siguientes documentos:

- Comprobante de la nacionalidad.

- Cédula profesional.
- Constancia de membresia por parte de un colegio, emitida 2 meses antes de

la presentacion de la solicitud.
- No estar sujeto a proceso o condena por delitos fiscales.

Para dictaminar las contribuciones del Distrito Federal, los documentos antes
descritos se presentaran ante la Secretaria de Finanzas. sefalando el nimero
asignado por la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico para dictaminar

contribuciones federales.
Que el dictaminador se auxilie del personal necesario y autorizado en lo relativo
al impuesto predial.

Que el dictamen se formule de acuerdo con las disposiciones marcadas en el
Codigo Financiero del Distrito Federal y de acuerdo a las normas de auditoria .

Que el Contador Publico emita conjuntamente con el dictamen, un informe en
donde consigne e! aspecto fiscal revisado.

AVISO PARA DICTAMINAR

Los contribuyentes que dictaminen el cumplimiento de sus obligaciones
fiscales relativas al Distrito Federal (Impuesto Predial, Impuesto Sobre Nominas y
Derecho por Suministro de agua); relativas al ejercicio fiscal de 1996, presentaran
un aviso correspondiente de la siguiente forma:

1. En formato oficial y ante la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal, dentro
de los 4 meses siguientes al término del periodo a dictaminar. Si éste aviso se
presenta de forma extemporanea, seran las autoridades fiscales quienes
autoricen la presentacion del dictamen, en base a un estudio previo de la causa

de retraso.

2. Debera ser suscrito por el Contador Publico que vaya a dictaminar, por el
contribuyente o por su representante legal.

3. Indicar el periodo de dictamen y las contribuciones causadas en el mismo.

4. El aviso presentado ante las autoridades, podra ser modificado por el
contribuyente en los plazos y situaciones siguientes:
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e Cuando se sustituya al Contador Puablico dictaminador asignado en el aviso
original, se debera notificar dentro del mes siguiente a ia presentacién del
mismo, ante la Subtesoreria de Fiscalizacién de ia Tesoreria del Distrito
Federal la exposicién de motivos.

e Si el Contador Publico designado por el contribuyente y suscrito en el aviso
renuncia a la emisién del dictamen, éste deber) presentar un aviso en donde
exponga los motivos que para ello tuviere, dentro del mismo plazo marcado en
el punto anterior.

e Cuando el Contador Publico suscrito en el aviso, para la emisién del dictamen,
y qQue por incapacidad fisica o impedimento legal procbado no pueda formularo,
el aviso original podra ser modificado hasta la fecha de presentacion del
dictamen, la cual, por medio de las autoridades fiscales puede concederse una
prérroga.

» Los contribuyentes no obligados a dictaminar el cumplimiento de sus
obligaciones fiscales y que hayan presentado aviso, podran renunciar a la
presentacidon del dictamen, cuando lo comunique a la Subtesoreria de
Fiscalizacidn a mas tardar dentro del tercer mes siguiente al cierre de! periodo
sujeto a dictaminacién.

El aviso para dictaminar antes descrito, no surtird efectos cuando se den
los siguientes supuestos:

« No se presente en el formato oficial.

* Que el Contador Publico que dictamine, no cuente con registro para dictaminar
contribuciones del Distrito Federal o bien que se encuentre suspendido.

e Que exista impedimento del Contador Publico propuesto en el aviso,
considerando como tales los siguientes (16):

a) Ser conyuge o pariente del propietario o socio principal de la empresa,

de alguien directo, administrador o empleado que intervenga en [a
administracion de la misma.

do tas

(16) Los impedimentos senalados on los incisos a) a 1), son los mi para ia
sobre los financieros del i en ol
del Codigo Fiscal de la Federackin on su Art. 53.
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b) Ser o haber sido en el periodo que se dictamina, director, administrador
© cualquiera que sea el nombre que se le designe y se le retribuyan sus
servicios, del contribuyente o de una empresa afiliada (excepto los
comisarios de la sociedad).

c) Tener o haber tenido en el ejercicio fiscal que se dictamine algun vinculo
econdmico, que le impida mantener su independencia e imparcialidad.

d) Recibir participacion directa en funcién de los resultados de su auditoria
o la emisién del dictamen, en circunstancias en las cuales su retribucion
dependa del resultado del mismo.

e) Ser agente o corredor de bolsa de valaores en ejercicio.
f) Estar vinculado de cualquier forma con el contribuyente.

a) Prestar sus servicios en la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal, o
en cualquier organismo afin.

h) Ser arrendador © arrendatario de bienes inmuebles del contribuyente
sujeto a revision.

e Se practique visita domiciliaria por el mismo periodo a dictaminar, salvo que
exista la obligacion.

Definido una vez el concepto de Dictamen, se procede a dar el contenido
que debera integrar la opinidn respecto del cumplimiento de las obligaciones
sefaladas en el Cédigo Financiero del Distrito Federal, el cual debera apegarse a
ias normas personales, de ejecucion del trabajo (descritas en el capitulo ) y las
normas de informacion.

s Normas de Informacién: es el resultado final de aplicar las normas de ejecucion
de trabajo, llamado dictamen o informe. Este informe deberd emitirse
conjuntamente con el dictamen y se integrara de la siguiente forma:

-Se declarara, bajo protesta de decir verdad, que se realizo el informe con base
en la revisidon practicada conforme a las normas de auditoria y al instructivo,
por el periodo correspondiente.

-Se manifestard que se examind la situacidn fiscal del contribuyente por el
periodo dictaminado, cualquier omisién respecto del cumplimiento de las
obligaciones fiscales debera expresarse.

-Se expresard que se verificd el calculo y entero de las contribuciones
establecidas en el C.F.D.F. a cargo del contribuyente, las omisiones de
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las mismas, que podran pagarse antes de ia entrega del dictamen o bien
informar a las autoridades (toda cantidad debe sefalarse en pesos y
centavos).

Este dictamen se presentara, dentro de los ocho meses siguientes al cierre
del periodo a dictaminar, sin embargo, existira prérroga. hasta por un mes siempre
y cuando las autoridades fiscales comprueben las causas que impidan tal
cumplimiento. Para la obtencién de la prérroga sera necesario obtener ia solicitud
de prorroga debidamente firmada por el contribuyente y presentada a mas tardar
en 15 dias naturales antes del vencimiento del plazo de presentacion ante la
Secretaria de Finanzas, exponiendo los motivos. Si dentro de los 10 dias
naturales siguientes a la fecha de presentacién de ésta solicitud. no hay
contestacidn por parte de las autoridades, se considerara concedida la prérroga.

Los documentos a exhibir seran los siguientes: carta de presentacion del
dictamen, el dictamen, el informe y los anexos. Esta documentacién se presentara
en las fechas marcadas ante la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal, en las
formas oficiales aprobadas y en los instructivos establecidos.

El dictamen y los documentos que lo acompanan , no surtiran efectos si se
presentan fuera de los plazos sefialados, excepto cuando asl lo considere la
autoridad para admitir tales documentos, debiendo informar al contribuyente y al
contador publico dentro del mes siguiente a la fecha de presentacion.

FACULTAD DE LA AUTORIDAD EN
MATERIA DE REVISION DE DICTAMENES.

Los dictamenes presentados por los contribuyentes, seran revisados por las
autoridades fiscales, siempre y cuando se apegue a lo siguiente:

I. Requeriran al Contador Puablico, los papeles de trabajo realizados con la
auditoria; informacibn y documentos pertinentes, para cersiorarse del
cumplimiento de las obligaciones fiscales de! contribuyente. Esta requisicién sera
por escrito con copia para el contribuyente.

1I. Conceder al Contador Publico, un plazo de 15 dias, como maximo, a partir de
la fecha de la notificacion del requerimiento, la documentacién o informaciéon

requerida.

1fl. Cuando el Contador Puiblico no proporcione la documentacion requerida en el
plazo mencionado en el parrafo anterior, se podra requerir al contribuyente.
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Si como resultado de la revision, por las autoridades fiscales, se determina
que el dictamen no satisface los requisitos establecidos en el Cédigo Financiero
del Distrito Federal, se hara saber al Contador Publico y al contribuyente
procediendo a ejercer la facultad de comprobacion.

Cuando la autoridad tenga plena certeza de la omisién en el pago de
alguna contribucién establecida es el Codigo Financiero del Distrito Federal, se
podra requerir directamente al contribuyente. a través de un acta parcial, dandole

a este ultimo un plazo de 15 dias a partir de su notificacidn, para desvirtuar los
hechos u omisiones, observados.

ANEXOS DEL DICTAMEN.

Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, la documentacion que

integra el dictamen del cumplimiento de las obligaciones fiscales, debera reunir los
siguientes requisitos:

1. El texto del dictamen, debera adecuarse al texto establecido.

2. Todas las cantidades que se sefalen en el dictamen, informe y anexos
deberan expresarse en pesos con centavos.

3. ltos anexos que se acompafnen deberéan reunir los requisitos y datos
establecidos en los formatos que al efecto se publiquen. Para comprender tal
objetivo, se senalan a continuacidn los anexos correspondientes a las practicas
de los capitulos 1il, IV y V, comrespondiendo al impuesto Predial, Derechos
por suministro de Agua ¢ Impuesto sobre Noéminas, respectivamente.

El dictamen del cumplimiento de las obligaciones fiscales en materia de
impuesto predial, debera referirse a todos los inmuebles, que dentro del Distrito
Federal, sean propiedad del contribuyente dictaminado, para lo cual se
presentara una relacion detallada de tos mismos durante el periodo sujeto a

revision incluyendo los otorgados a terceros. Los anexos seran los siguientes
(Practica 1):

1.1 Relacidn dc¢ inmuebles propiedad del contribuyente e

inmuebles
enajenados.

1.2 Datos de identificacion y uso de los inmuebles.
1.3 Determinaciéon del valor catastral con valores unitarios o avallo.

1.4 Determinacién del valor catastral con base en contraprestaciones.
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1.5 Cdlculo del impuesto con base en el valor catastral que resulte mayor entre
jos valores unitarios o avaluo y contraprestaciones.

1.5 Caiculo del impuesto con base a valores a inmuebles sin construccién.

1.6 Relacion de pagos efectuados.

1.7 Comparativo del impuesto determinado por dictamen, contra el impuesto
pagado.

Los anexos necesarios para la informacion del impuesto Sobre Nominas serd
los siguiente (practica 2 , impuesto predial):

2.1 Relacion de conceptos de erogaciones en dinero o en especie por
remuneraciones al trabajo personal subordinado e impuesto determinado.
2.2 Relacién de pagos efectuados.

2.3 Comparativo del impuesto determinado contra el impuesto pagado

En materia de Derechos por suministro de agua, los anexos deben incluir una
relacion detallada de todos los inmuebles de los cuales sea usuario de la toma,
ademas de los siguientes (practica 1 ):

3.1 Relacién de tomas de agua.

3.2 Determinacion de consumos con registro cronolégico de jecturas.
3.3 Calculo de los derechos.

3.4 Relacion de pagos efectuados.

3.5 Comparativo de los derechos determinados por dictamen contra los

pagados.
Formato de texto de! dictamen, el cual debe adecuarse de acuerdo a los
resultados obtenidos y a la situaciones observadas:

6.0 Dictamen.




Anexo 1.1 1/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DEC. V.
IMPUESTO PREDIAL

RELACION DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL CONTRIBUYENTE,
DURANTE EL PERIODO COMPRENDID S 109EL 1o. DE ENERO AL 31 DE

ooMICILIO NUM. DE CTA. CATASTRAL
AV. VASCO DE QUIROGA 1500 154-462-05-000
alle =1 G TR
AMPLIACION MEXICANA
Colonia
BELEN SAN ISIDRO
enire ia calle v fa calle
ALVARO OBREGON 012
Delegacidn T3digo Postal
Tatie Num. Ext Wom ot . ~ —TTTTT T T
Tolonia
wniie 1a calle ¥ is calle
Teiegacidn T3digo Fosial
Catle Num Eat Wom_ Intl. .~~~ 0 W Tm T T mmmee—=—
Colonia
wnire im Caile v ia caile
Getegacion Codigo Poatal
Calle NG, Eat Nom Tl . ..~ ~— T T T T ===
Tolonia
anire [a calle v lacalle

T -

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.2

1/3

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DE C. V.

IMPUESTO PREDIAL

DATOS DE IDENTIFICACION ¥ USO DE LOS INMUEBLES

NUM. DE CTA. CATASTRAL: 1 5 4-4682-05-200

UBICACION DEL INMUEBLE: AV, VASCO DE QUIROGA 1500 - TRY
T} T
AMPLIACION MEXICANA
Colonia
BELEN SAN ISIDRO
enire ia calle v ia calle
ALVARO OBREGON 01260

Cogigo Postal

Delegacion

FECHA DE ADQUISICION:

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIONO ___ X = St

COPROPIEDAD NO__ X _ sI
NOMBRE DEL REPRESENTANTE COMUN NOEM! SANCHEZ F

SUPERFICIE DEL SUELO 1400 m? SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 18Q0 m*

DESCRIPCION DE INSTALACIONES ESPECIALES
UN ELEVADOR

USO DEL INMUEBLE
) NO HABITACIONAL ( X ) MIXTO ( )

) SIN CONSTRUCCION CON USO AUTORIZADO [ )

HABITACIONAL (
SIN CONSTRUCCION (

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
ONTRIBUYENTE CONTADOR PUBLICO QUE
su REPRESENTANTE LEGAI. DICTAMINA
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Anexo 1.2 2/3

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A.DE C. V.

IMPUESTO PREDIAL
DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

LX) CLASE PREGENTACION GUPERFICIE MY ]
005 4 550
K02 1 1 300
105 2 1 640
105 3 1 310
CONST YTOTAL 1800

ANTIGUEDAD 17 _FECHA DE TERMINACION DE OBRA: 30-03-9979 = =
FECHA DE ULTIMA MODIFICACION, REMODELACION O AMPLIACION: 15-12-1979

VALOR CATASTRAL DECLARADO EN EL ULTIMO BIMESTRE N3: 402,150 00

NO (X))

CORREDOR S1( ) CLAVE

INMUEBLE OTORGADO PARA EL USO O GOCE TEMPORAL

NOMBRE (S) DEL (OS) ARRENDATARIO (5)
VIGENCIA DEL CONTRATO

FECHA DEL CONTRATO
CONTRAPHRESTACION MENSUAL TOTAL N3
FECHA DE PRESENTACION DE OECLARACION DE VALOR Y CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ANTE LA TESORERIA.

SUBARRENDAMIENTO

NOMBRE (S5) DEL (LOS) SUBARRENDATARIO (S)

IMPORTE MENSUAL TOTAL DEL SUBARRENDAMIENTO: NS

OTRAS CONTRAPRESTACIONES:

NOMBRE ¥ FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
8U REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.3 1/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DE C. V.
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL CON VALORES UNITARIOS

NUM. DE CTA CATASTRAL: 1 5 4-408.2-05-000
UBICACION DEL INMUEBLE. AV. VASCO DE QUIROGA 1500
alle um n

AMPLIACION MEXICANA
KX

Gionia
BELEN SAN ISIDRO
enire ia calle v 1a calle
ALVARO OBREGON 01260
Delsgacian Todigo Postal
USO DEL INMUEDLE
HABITACIONAL ( ) HNO HABITACIONAL ( X ) MIXTO { )
SIN CONSTRUCCION { ) SIN CONSTRUCC!ION CON USO AUTORIZADO { )
CORREDOR SiI{ ) CLAVE NO (x)

PrErIODO: 12 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE_1996

SUPERFICIE OE SUELO VATOR UNITARIO VALOR DEL SUELO
l il l e |
L 1400 M7 1 358 OO 1 $78.400 0O )]
SUPERFICIE DE TIPO [ CLASE [PRESEN-] VALOR UNITARIO VALOR DE LA
CONSTRUCCION TACION M’ CONSTRUCCION
-’ L]}
550 005 4 3 $462 50 $254.375 00
300 KO2 1 ? 87 60 26,280.00
950 N = 1 R 131,152.00
SUMA(B)=C 3$411,807.00
* 105 640 m2 -2 ==+ 3118 00 TNSTALACIONES $ 32,044 56
105 310 m2 3 177.60 ESPECIALES 8%
250 o)
DEMERITO POR $ 75.607.76
ANTIGUEDAD 17%
(E)
VALOR TOTAL DE $ 369,143.80
LA CONSTRUCCION
iC) + (D) - (E) = F
l = IVALOR CATASTRAL A< F T $447.543.80 J
NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.3 2/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A.DEC. V.
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL TIPO CLASE ¥ PRESENTACION DE LA
CONSTRUCCION E INSTALACIONES ESPECIALES

NUM DE CTA. CATASTRAL 1 5 4-46.2-05-000

SUPERFICIE DE TIPO CLASE PRESENTACION
CONSTRUCCION
| 550 M~ )| 005 | 4 1 3 1

DESCRIPCION

TIPO
sy uso:__OQFICINAS

b) RANGO DE NIVELE S DE 3 A 5 NIVELES

CLASE"
a) CLAROS DE HASTA 4 METROS

b) USO mI Eﬁliwmmm—————
¢ SERVICIOS _COMPLETOS CON BANQS PRIVADQS EN QFICINAS
4) INSTALACIONES _HIDRAULICA SANITARIA Y TELEEONICA

PRESENTACION
arsos QUAIERTOS CONLOSETA

n) MUROS: CON ACABADOS DE MADERA

€) ENTRE PISOS5 ¥ TECHO S

d) FACHADA 5.

INSTALACIONES ESPECIALES _UN ELEVADOR

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA

95




Anexo 1.3 2/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DEC. V.
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL TIPO CLASE Y PRESENTACION DE LA
CONSTRUCCION E INSTALACIONES ESPECIALES

NUM. DE CTA. CATASTRAL: 1 54-4 6 2-05-0009

SUPERFICIE DE TIPO CLASE PRESENTACION
CONSTRUCCION
L 300 M7 1 KO2 | 1 | 1 I}

DESCRIPCION

TiPO:
a)yuso __ COMUNICACIONES

b) RANGO DE NIVELE S o1

CLASE:
#) CLAROS DE HASTA 3.5 METROS

by uso: SINDIFERFNCIAR

€) SERVICIOS: _______ ~-occe-ozeo

d) INSTALACIONES ____o=z-cezoeos

PRESENTACION:

a) P1s0s: _EIRME DE CONCRETO

b) MUROS: = = s--cescosee

c) ENTRE PISOS Y TECHO S:_.+reau--vo-v.

d) FACHADA S: ___ socoa-ceavaoon

INSTALACIONES ESPECIALES, NQ APLICA

NOMEBRE ¥ FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.3 2/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DEC. V.
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL TIPO CLASE Y PRESENTACION DE LA
CONSTRUCCION E INSTALACIONES ESPECIALES

NUM DE CTA CATASTRAL. 1 & 4-462-05-0090

SUPERFICIE DE TIPO CLASE PRESENTACION
CONSTRUCCION
640 M7 [ 105 ] 2 )i 1 )

DESCRIPCION

TiPO
») USO _INDUSTRIA

) RANGO DE Nivere s . ALTWUIRA OE 14 5 METROS

CLASE
a) CLAROS

) Uso DIEERENCIADOS

c) SERvVICIos _____ SANITARIOS COMPLETOS

d) INSTALACIONES ELECTRICA ¥ TELEFONICA

PRESENTACION
a) MsOs __SIN NINGUN TIPO DE RECUBRIMIENTO

b) MUROS _ <-cm-m-coo=

€) ENTRE PISOS Y TECHO S
DE LAMINAS METALICAS

) FACHADA S° __ ocoocoeeeecnes

INSTALACIONES ESPECIALES. NO APLICA

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
5U REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.3 2/2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DEC. V.
IMPUESTO PREDIAL

DETERMINACION DEL TIPO CLASE ¥ PRESENTACION DE LA
CONSTRUCCION E INSTALACIONES ESPECIALES

NUM. DE CTA. CATASTRAL 1 5 4-46 2-05-000

SUPERFICIE DE TIPO CLASE PRESENTACION
CONSTRUCCION
[ 310 M7 { 105 | 3 1 1 1

DESCRIPCION

TIPO
=) uso _INDUSTRIA

b) RANGO DE NIVELE S ____ ALTURA DE 14 S METROS

CLASE
a) CLAROS

by uso DIFERENCIADOS POR USOS
) SERVICIOS SANITARIOS COMPLETOS

d) INSTALACIONES

GAS Y TELEFONO

PRESENTACION

#)PISOS: _SIN RECUBRIMIENTO

6) MUROS: __ eo--eeeiooo

€) ENTRE PISOS ¥ TECHO &

d) FACHADA 8§ _ -o-ecooeoecens

INSTALACIONES ESPECIALEG_NO APLICA

NOHBRE A4 F'RMA DEI. NOMBRE Y FIRMA DEL
ONTRIBUYEN CONTADOR PUBLICO QUE
su REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 1.5

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A.DE C. V.
IMPUESTO PREDIAL
CALCULO DEL IMPUESTO EN EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1° DE
ENERO AL 31 DE DIC. 1996 CON BASE EN EL VALOR CATASTRAL QUE

RESULTE MAYOR ENTRE VALORES UNITARIOS O AVALUO ¥
CONTRAPRESTACIONES

NUM DE CTA CATASTRAL: ) 5 4-4 8 2-05-000
r VALOR CATASTRAL
a8 VALORES CONTRA APLICACION REDUCCION IMPUESTO
UNITARIOS O PRESTACIONES DE TARIFA o BIMESTRAL
AvaLuo FACTOR

vo 3447.543.80 $2.574.20 $2.574.29
EQ 447,543 80 2.574.29 2,574.29
ED 447.543.80 2.574.29 2.574.29
<o 447.543.80 2,574.29 2,574.29
So 447.543.80 2.574.29 2.574.29
8o 447.543.80 2.574.29 2.574.29
TOTAL $15,445.74

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REFPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA




Anexo 1.6

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DE C. V.

IMPUESTO PREDIAL

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS DURANTE EL PERIODO
COMPRENDIDO DEL 10. DE ENERO AL 3V DE DICIEMBRE DE 199§,

NUM. DE CTA. CATASTRAL 1 5 4-48.2-25-Q00

UBICACION DEL INMUEBLE. AV. VASCO DE QUIROGA 1500
Talle NGm . Eaf S TRt
AMPLIACION MEXICANA
Colonia
BELEN SAN iISIDRO
enire la calle v la calie
ALVARO OBREGON 012680

Coaigo Postal

BIMESTRE | IMPUESTO | DESCUENTO | RECARGOS TOTAL FECHA DE PAGO
PAGADO
10 $2.259.71 -.- ... $2.259.71 28-02-96
20 2,259.71 - - 2.259.71 30-04-98
3o. 2,259.71 -.= 2,259.71 30-08-96
“4o- 2.259.71 .- 2.259.71 31-08-96
So. 2,259.71 ... -~ 2.259.71 31-10-98
6o 2,259.71 -~ -.- 2.259.71 31-12-96

NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTADOR PUBLICO QUE
DICTAMINA

NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O
SU REPRESENTANTE LEGAL




Anexo 1.7

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S. A. DE C. V.

IMPUESTO PREDIAL
COMPARATIVO DEL IMPUESTO DETERMINADO POR DICTAMEN CONTRA

EL IMPUESTO PAGADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 19, DE
ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 193968,

NUM DE CTA CATASTRAL 1 54-4 62-05-000

BIMESTRE IMPUESTO IMPUESTO PAGADO DIFERENCIAS
OETERMINADO

1o 3 2.574.29 $ 2.259.71 5314 58

20 2.574.29 2.259.71 314.58

30 2.574.29 2.259.71 314 .58

40 2.574.29 2.259 71 314 58
Se 2,574.29 2.259.71 314.58
So 2.574.29 2.259 71 314.58
TOTAL $ 15.445.74 $ 13.558.26 S 1.887 48

NOMBRE ¥ FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA CEL
CONTRIBUYENTE CONTADOR PUBLICD QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 2.1

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S.A. DE C.V.

IMPUESTO SOBRE NOMINAS

RELACION DE CONCEPTOS DE EROGACIONES EN QINERO O EN ESPECIE POR REMUNERACIONES AL TRABAJO PERSONAL
SUBORDINADO E IMPUESTO DETERMINADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 10 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

GLS -18Q107-L M4

DEL CONTNIBUYENTE O SU
AEPAZSENTANTE LEGAL

CONTADOA PUSLICO QUE
DICTAMINA

CONCEPTO ENE | FES | WAR | ABR 1| WAY [ JUN [ JUL | AGO | SEPT [ OCT. | WOV | Oic. | TOTAL |
SUELDOS 060 | 39060 | 4WE00 | 41300 | 48060 | <DGOC | GBOED | 4BOGO | 40060 | 40000 | <#06 | $2600 | 49060
TIECUTIVOS 0800 | 34000 | 24000 | 10300 | 74%69 ( 9630 | I8055 | 29005 | 70600 {30600 | 396¢6 | 7908 | 318000 |
mma ~ . T Ienss | qaise | 5e3ts )
VACACIONES EEETR S X COM S 870 | w31 | a6 | 260 | w11 | W88 | i 10881
FINIQUITOS nse W50 3000 1000 - . 13700
FOW AORADS | 3100 | 8360 | 5166 | 8160 | 8363 | 8405 | 8360 | 5250 | 8360 | %956 | 3600 | 8300 | €360
VAL GESP. 500 | 4600 | 4000 | 4060 | 4500 | 4309 | 4SCC | €863 | eh0e | 4500 | 4369 | 4360 | $1060
PV . g 18563 g . . . 15800
GT0S WEDICOS | W63 | 1500 | 90 | 1980 | 1303 1825 | 1860 . . 0o
P VACACIONAL . 700 - B 7780 700 | 900 | 2500 | 1368 | 13706 |
SUUA TINT | T0atd | OWWT | W6100 | 1OTSTS | 8337 | WSSO | 69430 | DCAVY | 90350 | TTONSS | 120880 [ VATTREY ]
TASA ™ ™ ™ ) ™ I ™ ™ ™|y | ™ ™
rm_vﬁsw TS0 | SA% | V773 | 172 | 3631 | 1765 | 9718 | 11ea | 1ate | 107 | 2313 | 2413 | 23387
DETERMINADD

NOWBRE ¥ PIRMA NOMBAE ¥ FIRWA DEL




Anexo 2.2

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LINE S.A. DE C.V.

IMPUESTO SOBRE NOMINAS

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 10 DE
NERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1990 6

REG FED DE CONTRIB __ . _ o o e
“es TOoTA IMPUESTO | RECARGOS TOTAL rECra OF Lucar oE
REMUNERACIONES PAGADO PAGO Paco

TEeSORENIA

enemO 43 waz &80 -
PERRERG 45 244 63 - TeEzoOmERMIA
MARZO 37 Te7 1658 - TESOMERIA
ABRIL 30 000 7600 - TESORERIA
MAYO 4% 370 LX) - TESOMENTA
JUNIO 36 832 T0i3 - TESORERIA
JuLIc 56 300 1604 T TESOMEATA
AGOSTO 56 260 004 - TESORERIA
ZEPT @® 313 - TESOmERIA
I ®s0 - TESONERIA
NOV 78 850 373 - 573 TESORERIA
Gic %0 130 1803 < 1663 |13 ENE-37 [TESORERIA
TOoTAL #30 533 - 13011

NOMBRE Y FIRMA DEI.
CONTRIBUYENT
su REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTADOR PUBLICO QUE
ODICTAMINA
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Anexo 2.3

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LINE, S.A. DE C.V.

IMPUE

STO SOBRE NOMINAS

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS POR EL PERIODO DEL 10, DE ENERO AL 31 OE
CICIEMBRE DE 1906

REF. FED OE CONTRIB. _G S -2801072-LM4

MES WMPUESTO IMPUESTO PAGADO DIFERENCIAS
DETERMINADO
ENERD 56 OO, = 680 00,
FEBRERO 580_00 = 8.4 00
UARZO 773 60 i o B 00
A RIL 724 0O 1 ", 4 00
AYO 00 ©0o 1 0 00
JUNIG. 65 00 3 00 200
JULIO. 18 00 0 [ 714 00
GOSTO 88 00 k) ' 60 400
EBTIEMBRE 16 00 686 00 30 GO
OCTUBRE G700 697 00 516 60
NOVIEMBRE 73 00 1,573 00 80000,
DICIEMBRE 13 00 603 00 810 OQ
TOTAL 22.357.00 13,011 00 9,346 00

NOMBRE Y FIRNA DEI.

ONTRIBUYEN

NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTADOR PUBLICO QUE
A

su REPRESENYANTE LEGAL DICTAMIN.




Anexo 4.0

GRUPO INDUSTRIAL SAND-LIME, S.A. DE C.V,

RELACION DE IMPUESTOS ¥ DERECHOS A CARGO DEL
CONTRIBUYENTE POR EL PERIODO COMPRENDIDO
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996,

(MILES DE PESOS)

CONTRIBUCION [ANEXO l DETERMINADO PAGADO ] POR PAGAR
IMPUESTO 17 15,445 74 13,558 26 1.887 48
PREDIAL TOTAL
IMPUESTO 23 22.357 13.011 9.346 00

SOBRE TOTAL

NOMINAS

DERECHOS POR 35

EL SUMINISTRO TOTAL
DE AGUA

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS DATOS
CONTENIDOS EN EL FORMATO COINCIDEN CON LOS ASENTADOS EN EL
DICTAMEN

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 6.0

PAPEL MEMBRETADO DEL
CONTADOR PUBLICO
QUE DICTAMING

A LA TESORERIA,

Declaro bajo protesta de decir verdad, qua emito el presente dictamen con apego a lo
dlspuesio en el articulo 67 y aplicables del Cédigo Financiero del Distrito Fedornl vigente y del
structivo correspondionte, y en relacion con la rovision que proctiqué conforme a las normas de
audllorla generalmente aceptadas, con el objeto de expresar una opinidn sobre el cumplimiento de
las obligaciones fiscales a cargo de Grupo Industrial Sand-Lime, S.A. de C.V. en materia de
impuesto predial e impuesto sobre néminas. por el periodo correspondiente al 31 de diciembre
de 1996 de acuerdo al analisis detallado en los anexos: 1.1 1/2 ;1.2 13 ; 1.2 23 1.3 1/2;13
2/2:1.5:1.6;1.7.2.1;22;23 y 4.

Revisé que las bases, tasas y tantas utilzadas por el contribuyente para la determinacion y
pago de las contribuciones a Su cargo materia de este diclamen, se apegaran o las disposiciones
fiscales aplicables, resultando diferencia a cargo en la base del impuesto predlal por un monto
de $ 1,887.48 y en ia base del impuosto sobre néminas por $ 9,346.00 (anexo 4) .

Venfiqué el calculo y entero deo las contribuciones sefaladas en 1os anexos 1.7 y 2.3
habi¢ndome cerciorado que 3@ presentaron deciar las para el pago de las
diferencias determinadas por dictamen antes do la presentacion de este informe segun se indica en
los citados anexos

Revisé las declaraciones complementarias presentadas por las diferencidos de las
contribuciones diclaminadas en el periodo, habiendo comprobado su apego a las disposiciones
fiscales aplicables.

Revisé ia documentacion relativa a hcencuas, contratos celebrodos, avisos y demas
documentacion relativa al cury 1to de las del contribuyente materia de
este dictamen. Mi oxamen comprend la razonabnludad dal valor catastral declarado por el
contribuyente en los términos de las disposiciones fiscales y del instructivo correspondlente
y los or por la pr ' de servicios person s subordinados.,

En mi opiniotn, las obligaciones fiscales a cargo de Grupo industrial Sand-Lime S.A. de
C.V., relacionadas con el impuesto predial @ impuesto sobre nOGminas, establecidos en el Codigo
Financiero del Distrito Federal, correspondientes al periodo comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 1998, fueron cumplidas debidarmente, segun analisis que obra en los anexos del
dictamen,

ATENTAMENTE.
México .D.F. a de de 1997.

Nombre y firma del fel Contador publico dictaminador.
N©° de registro en AGAFF
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Anexo 3.1

JAIME MORENO QUIROZ
DERECHOS POR EL SUMINISTRO DE AGUA

RELACION DE TOMAS DE AGUA #OR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL
to DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 190¢

NUMERG DE CUENTA(S): 328 -356 - 01-000-00 -0 8
UBICACION DEL INMUEBLE DONDE SE ENCUENTRA INSTALADA LA O LAS TOMA(S) DE

AGUA. AV. OBSERVATORIO N 80 COL, OBSERVATORIO
DELEGACION MIGUEL HIDALGO

PROPIETARIO DEL INMUEBLE
s1o(x) NO () NUMERO DE USUARIOS. 1__
NUM. DE CUENTACATASTRAL 328 -356 - 01-000

DIAMETRO DE LA (5) TOMA (5) 15 MM NUMERO DE MEDIDORES; 1597

MARCA DEL {OS) MEDIDOR (ES) DELAUNET FUNCIONA S1(X) NO( )
FECHA DE SOLICITUD DE REAPRACION 17 / JUNIQ/ 1996,
FECHA DE CAMBIO(S) O INSTALACION(ES) DEL MEDIDOR 05/JULIO/1996

LLEVA REGISTRO CRONOLOGICO DE LAS MEDICIONES DE LO5 CONSUMOS DE AGUA

s ¢ ) NO X)
USO DE LA TOMA DOMESTICO ( ) NO DOMESTICO ( X))
MIXTO () NUMERO OE LOCALES COMERCIALES { )

NUMRO DE APARTAMENTOS O VIVIENDAS ( )

ACTIVIDAD DEL CONTRIBUYENTE SALUD

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICQ QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA
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Anexo 3.3

JAIME MORENO QUIROZ

DERECHOS POR EL SUMINISTRO DE AGUA

CALCULO DE LOS DERECHOS POR LOS BIMESTRES COMPRENDIOOS DEL Yo
DE ENERO AL 31 DE OICIEMBRE DE 1996

NUMERO DE CUENTA(S) 328 -356 - 01-000-00 -0 8
uso: SALUD
a8imM CONSUMO TARIFA CUOTA FiJA DERECHOS
BIMESTRAL M* VIGENTE o DETERMINADOS
PROMEDIO
NO APLICA
1o B4 38 05 $5.224 45
20 871 9 45 6,340 85
3o 871 0 45 6,340.95
40 a82 D 45 6,444 .90
So 671 O 45 6.340.95
1) 6871 D A5 6,640 95

NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O
SU REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE ¥ FIRMA DEL
CONTADOR PUBLICO QUE
DICTAMINA




Anexo 3.4

JAIME MORENO QUIROZ

DERECHOS POR EL SUMINISTRO DE AGUA

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL l1o

DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

NUMERO DE CUENTA(S)' 328 -358 - 01-000-00 -0 9

61 IMPORTE DESCUENTO RECARGOS TOTAL FE:HAODE
AG

1o 34.762 00 - - 34.702 00 17-G3-96
20 4.70Z OO0 - - <. 70204 19.05-96
3o 4,702 00 - - 4,702 00 20.07-96
40 4.702 OQ - - 4.702 00 19-09-98
So 4.702 00 - - 4.702 00 17-11.96
6o <.702 00 - - 4,702 00 20.01-97

TOTAL 326.212 0O - - $28.212 0O

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA




Anexo 3.5

JAIME MORENO QUIROZ

DERECHOS POR EL SUMINISTRO DE AGUA

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL o
DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1006

NUMERO DE CUENTA(S) 328 -358 - 01-000-00 -0 9

BiM DEREGHOS DERECHOS PAGADOS DIFERENCIAS
DETERMINADOS

1o $5.224 45 $4,702 OO $ 522 45
20 6.340 S 4.702 00 1,638 95
EX) 6,340 OS5 4.702 00 1.638 05
40 6.444 9O 4.702.00 1.742.90
So 6.340 05 4.702 00 1.638 05
6o 6,340 @5 4702 00 1.638.65
JTOTAL 3$37.63315 324,212 00 38 821 15

NOMBRE v FIRMA DEL NOMBRE ¥ FIRMA DE
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO OUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA




Anexo 4.0

JAIME MORENO QUIROZ

RELACION DE IMPUESTOS ¥ DERECHOS A CARGO DEL
CONTRIBUYENTE POR EL PERIODO COMPRENDIDO

DEL 3 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996,

(MILES DE PESOS)

CONTRIBUCION | ANEXO DETERMINADO [ PAGADO I POR PAGAR
IMPUESTO 17
PRED!AL TOTAL
IMPUESTO 23
SOBRE TOTAL
NOMINAS
DERECHOS POR 35 $37.,033 15 28.212. 00 8.,821.15
EL SUMINISTRO TOTAL
DE AGUA

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD. QUE LOS DATOS
CONTENIDOS EN EL FORMATO COINCIDEN CON LOS ASENTADOS EN EL
DICTAMEN

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
CONTRIBUYENTE O CONTADOR PUBLICO QUE
SU REPRESENTANTE LEGAL DICTAMINA




Anexoc 6.0

PAPEL MEMBRETADO DEL
CONTADOR PUBLICO
QUE DICTAMINO

A LA TESORERIA.

Declaro bajo protesta de decir verdnsd, Que emsto el presente dictamen con apego a lo
dispuesto en ef articulo 67 y aplicables del Codigo Financiero del Distrito Federal vigente y det
instructivo correspondiente, y en relacidon con la revisidn que practiqué conforme a las normas de
auditoria generalmente aceptadas, con el objeto de expresar una opiINdN sobre el cumphmiento de
las obligaciones fiscales o cargo de Jaime Moreno Quiroz en materia de darechos por
suministro de agua. por el periodo correspondiente al 31 de diciembre de 1996 de acuerdo al
analisis detallado en 1os anexos: 3.1.3.3,34,3.5 y4.0

Revisé que las bases, tasas y tanfas utiizadas por el contribuyente para 1a determinacion y
pago de las contribuciones a su cargo maleria de este dictamen, se an a las d es
fiscales aplicables, resuitando difersncia a cargo en la base de los derechos por suministro de
agus por un importe de § 8,821.15 (anexo 4) .

Verifiqué el calculo y entero de las conlnbucrones sefialacdas en el anexo 3.5 , habs¥ndome
cerciorado que se pr on declar arias para el pago de Ias diferencias
deterrminadas por dictamen antes de 1a presentacion de este informe segun se ndica en 10s ctados
anexos.

Revisé las declaraciones complementarias presentadas por las diferencias de las
contribucionas dictaminadas en ¢l periodo, habendo comprobado su apego a las disposiciones
fiscales aplicables.

Revis¢ la documentacion rolalrva a contratos celebrados, avisos y demas documentacion
al niento de 1as es del contribuyente matena de este dictamen. Mi
aexamen comprendio la razor it de los de agua regl 12

En mi opinién, 1as obligaciones fiscaies a cargo de Jaime Moreno Quiroz., relacionadas
con los derechos por el suministro de agua, establocidos en el Codigo Financiero del Distrito
Federal, correspond-emcs al periodo comprendido dal 1* de enero al 31 de diciembre de 1996,

ftueron cumplidas ente, segon isis que obra en 103 anexos del dictamen.
ATENTAMENTE.
Méexico , D.F. a de 1997

Nombre y firma dei Co Conlador pubhco dictaminador.
N°® de registro en AGAFF
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CAPITULO VI
CONCLUSIONES.

Los cambios que se han presentado en materia de Administracion
financiera del Distrito Federal, tienen un origen y objetivo primario que obedece a
las propias necesidades y caracteristicas de sus habitantes. En la Ciudad de
México residen aproximadamente 9 millones de habitantes, esto trae consigo
problemas tales como el equilibrio ecoldgico, el reordenamiento humano,
participaciones politicas, entre otros; es por ello justificable la aplicabilidad de la
autonomia financiera del Distrito Federal, mediante el 6rgano que norma la
obtencidn y utilizacion de recursos (Cdodigo Financiero del Distrito Federal) con el
qQue se busca unificar y controlar la captacién de los mismos.

Dicho Cédigo ademas de contener las normas legales que regulan lo
mencionado en el parrafo anterior, cuenta con aquellas que establecen y delimitan
la obligacion de dictaminar contribuciones especificas: es decir, su contenido
normativo ha sido disefiado para permitir una equidad tributaria, procurando que
los impuestos y derechos que se mencionan en esta investigacion, sean captados
en funcidn a niveles sociales. econdmicos y de consumo.

La obligatoriedad de dictaminacion, es claramente definida y es aplicada a
mayores ingresos y mayores consumos, atendiendo de esta manera la filosofia
basica manifestada por 1a Asamblea Legislativa: Equidad en materia de
determinacion y pago de impuestos y derechos locales. En 1995 se establecid
que las personas fisicas y morales obligadas al pago de contribuciones del Distrito
Federal, tendrian la opcién de dictaminar el cumplimiento de dichas obligaciones
por contador publico independiente; sin embargo, no tuvo efectos en 1a practica y
fue hasta 1996, donde se delimita la obligacion para aquellos contribuyentes que
se dictaminen conforme al Codigo Fiscal de la Federacion.

Lo anterior hace cada vez mas trascendente la actuacién del contador

publico, en virtud de ser el profesionista que reune las cualidades y caracteristicas
que permiten evaluar los impuesto y derechos de manera objetiva.

13
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