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INTRODUCCION

El presente estudio aborda las di iciones fi icabl a la industria de

la construccidn en lo relativo a los impuestos Sobre ta Renta (1.S.R.), al Activo (I.A)) y al
Valor Agregado (I.V.A.), para personas morales y personas fisicas con actividad
empresarial régimen general de Ley, éstas altimas bajo el supuesto de percibir ingresos
exclusivamente por esta actividad. Asimismo, se abordan las Reglas de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 1997 que son aplicables para los impuestos y contribuyentes
antes mencionados.

Es importante sefalar que con la finalidad de brindar al lector un panorama global
sobre ias obligaciones en los impuestos ya sefialados a que estan sujetas las entidades
abordadas en este estudio, en algunos casos considere apropiado tocar puntos que no
son exclusivos para esta actividad, pero que son necesarios para poder determminar los
impuestos que se tratan en este estudio.

La primera parte de este trabajo fue realizada para ubicar al lector dentro de esta
industria, ubicandola dentro de nuestra economia, sefalando su importancia econémica
y social, la manera en que se clasifican las entidades que forman parte de la misma,
indicando lo que se considera como construccion de obras para fines fiscales, los tipos
de régimen legal que pueden adoptar las entidades dedicadas a esta actividad, qué y
como son los contratos de obra. Por Gltimo se da un breve panorama sobre la situacion
por la que atraviesa esta industria.

E! segundo capitulo esta dedicado al aspecto contable financiero de esta
actividad, en el mismo se sefala la importancia de la informacién financiera, el proceso
contable que debe de llevarse a cabo para poder obtener dicha informacién, un ejemplo
de estados financieros de una empresa constructora y una breve guia sobre el uso de
los métodos de anilisis e interpretacion de Estados Financieros denominados razones
ﬁnandems Yy por cientos integrales.

En la tercera parte de este trabajo se trata el aspecto fiscal de esta industria, en
primer jugar se tratan los fundamentos legales que nos obligan a todos al pago de
impuestos, después se abordan cada uno de los impuestos antes mencionados,
partiendo de las mecanicas de calculo de cada uno de elios. Por Gltimo se trata lo
relativo al calculo de los pagos provisionales, ajuste a los mismos (para LS. R. e 1LA) e
impuesto del ejercicio por cada uno de los impuestos ya mencionados.



La ultima parte de este estudio tiene por finalidad el sedalar el campo de
actuacion del Licenciado en Contaduria en esta industria, laborandoc dentro o fuera de
las entidades abordadas en este estudio. En este apartado se tocan los puestos o
actividades que mas se relacionan con los L.C., ademas de que son sus campos de
actuacién mas generalizados en esta industria, describiendo brevemente en qué
consisten las iabores que se realizan en cada uno de ellos.



CAPITULOI
INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

A. Ubicacion e importancia en la economia

Utilizando el método deductivo, partiendo de la definicion de economia, la
industria de la construccion se ubica de la siguiente manera dentro de ia misma:

t.a economia es una ciencia que tiene por finalidad optimizar la utilizacion de los
recursos con que contamos, para combatir el problema basico que se plantea: Ia
escasez.

Existen dos puntos de vista desde los cuales se realizan andlisis econdmicos: el
macroeconémico y el microeconémico. El primero se refiere a la economia en su
conjunto, de un pais o incluso mundial; el segundo se refiere al estudio de las unidades
econémicas, s decir, a las unidades productivas, y del comportamiento del consumidor.

Desde el punto de vista macroeconémico la economia se divide en tres sectores,
que a su vez se integran por ramas productivas. Los sectores econdmicos son:
agropecuario O primario, industrial o secundarno y sector servicios o terciano. El sector
industrial se divide en subsectores que son industria extractiva e industria de Ia
transformaciéon, ambos con sus respectivas ramas.

La industria de la transformacion es el conjunto de actividades econdmicas que
se llevan a cabo con la finalidad de producir bienes materiales o mercancias, mismos
que se clasifican como de consumo, intermedios o de capital.

La industria de la construccién es una rama de la industria de la transformacion,
que produce bienes de capital, que son utilizados para producir otros bienes, como
naves industriales; y otros que pueden catalogarse como de consumo duradero, siendo
un buen ejemplo de ello la construccién de vivienda.

Independientemente de que los bienes gque produzca esta industria sean de
capital o de consumo duradero, la importancia de esta rama economica radica en que
mediante ella se realizan inversiones gque aumentan !a infraestructura del pais, en la
medida en que ésta sea adecuada y suficiente para cubrir sus necesidades economicas
y sociales, se facilita el proceso de desarollo del mismo.

Esta rama de la economia puede ser considerada como un parametro sobre la
situacién de la misma en conjunto, ya que por reflejar de manera objetiva las inversiones
de los sectores econdmicos, del gobiemo y en general la cerntidumbre existente en el
futuro de nuestro pais, es una de las ramas mas sensibles al comportamiento de la
economia.



Ademas, es una actividad con un significativo efecto multiplicador, ya que la
realizacién de inversiones en infraestructura conlleva, ademas del beneficio social y
econémico implicito en la obra terminada, una serie de relaciones intersectoriales de
gran repercusion economica. Un ejemplo de este Gltimo punto es que esta industna
realiza compras directas a 37 de los 73 sectores productivos de nuestra economia.

Otro punto que ejempiifica la importancia de esta rama econédmica es el niUmero
de empleos que genera.

En el siguiente apartado se ahonda sobre la relevancia de esta industria en

nuestra sociedad.
B. importancia social

La industria de la construccion contribuye indirectamente al bienestar social por
ser el medio por el que se invierte en obra publica, la construccién de hospitales,
escuelas, viviendas, carreteras y la urbanizacién son algunos ejemplos de obras publicas
que contribuyen a mejorar el nivel de vida de la sociedad.

Las obras privadas también conllevan beneficios sociales, ya sea que la inversion
se realice con fines productivos. pues se generan fuentes de empleo, © por satisfacer
necesidades de vivienda o esparcimiento.

De manera directa. esta industria es una importante fuente de empleo, las cifras
que se utilizan a continuacién para mostrano, y todas las cifras producto de analisis
estadisticos que se manejan en este estudio, han sido tomadas de un trabajo realizado
de manera conjunta entre el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
(INEG!) y el Departamentoc de Economia y Estadistica de la Camara Nacional de la
Industria de la Construccion (CNIC).

E£! porcentaje de ocupaciones remuneradas en nuestro pais, dedicadas a esta
actividad econdmica durante los ultimos afios es el siguiente:

Afo %

1990 9.74
1991 9.98
1992 10.07
1993 10.33
1994 10.84
1995 9.57

1996 10.50




De las nueve actividades economicas que generan el total de ocupaciones
remuneradas en nuestro pais, la construccién ocupd el tercer y cuarto lugar en 1995 y

1996, respectivamente.

Cambiando los porcentajes a numero de empleos se tiene que, en promedio
anual, la industria de la construccién durante e! mismo periodo ha ocupado al siguiente

personal:
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996
Empleados 78,956 28,589 115,185 114,044 89,531 66,633 65,199
Planta 68,284 81,572 98,437 87.519 76,973 58,368 58,222
Eventuales 12,872 17.017 18,718 18.525 12,558 8.265 6.877

Obreros 312,881 349,546 406,068 181,978 377,261 214,619 221,668
Planta 52,763 &7.781 81,870 84,501 75,034 50,731 48,616
Eventuales 259,818 281,765 324,198 207,477 302,227 163.888 173,052

391,537 448,135 521,223 496,022 466,792 281,252 286,867

Total

Las cifras anteriores ejemplifican la caida que ha sufrido esta actividad como

consecuencia de la crisis econdmica por la que atraviesa nuestro pais, pese a ello, el
nameroc de empleos generados en 1996 fue supernor en un 2 por ciento con respecto al
afio anterior, es decir, se generaron 5,615 nuevos empleos.

El numero de empleos generados por las entidades del sector formal dedicadas a
esta actividad, asi como la posicion que ocupa en relacién con las otras actividades
econémicas que integran el total de empleos generados, ejemplifica el impacto social de
esta industria como fuente de empleos.

Ademas de! numero de empleos generados relacionados directamente con ia
ejecucién de obras, en el aparntado anterior se hizo mencion al efecto multicador de esta
actividad, mencionando que realiza compras directas a 37 de los 73 sectores productivos
de nuestra economia. Durante 1996, el valor de las compras de materiales ascendio a
19,490 millones de pesos, o que permite tener una idea sobre el numero de empleos
indirectos que genera, ya que este dato No se encuentra disponible.



C. Tipos de empresas constructoras

Las industrias dedicadas a esta actividad econémica por to general se clasifican
en las siguientes ramas:

1. Edificacién.
Construccién residencial.
Vivienda unifamiliar.
Vivienda multitamiliar.

Construccién no residencial.

Trabajo.
Oficinas.
Comercios.
Servicios.
Industrias ligeras.
Salud.

Recreacion.
Turismo.
Diversion.
Cultura,
Religion.
Educacion.
Deporte.

2. Construccion pesada.
Hidraulica o agricola.

Pozos.
Presas de todo tipo.
Tanques de almacenamiento. L
Canales y superficies de riego,
Obras de proteccién.
Conduccién.
Tuaneles.




Tratamiento de agua y saneamiento.
Plantas de tratamiento.
Obras de saneamiento.

Maritimas y Fluviales.
Rompe olas y escolladeras.
Muelles y atracaderos.
Proteccion de costas.
Astilleros.
Obras fluviales.

Temestres.
Caminos.
Puentes.
Autopistas.
Ferrocarriles.
Viaductos.

3. Construccion industrial.
Energia eléctrica.
Produccién y regulacion.
Conduccién y distribucién.

Telecomunicaciones.
Distribucién.
Conmutacion.
Transmisién,

Instalaciones industriales.
Manufactura.
Procasos.

Petroquimica.
Extraccion.
Refinacion,
Conduccion.



4. Inatalaciones.
Hidraulicas y sanitarias.
Eléctricas.
Gas.
Ajre acondicionado y refrigeracion.
Sistemas contra incendios.
Electro-mecanicas.

5. Estudios y proyectos.

Estudios.
Planeacién y desarroilo.
Mercado.
Vialidad.

Evaluacion.

Tecnoldgicos.
Topografia.
Suelos.
Geologia.
Oceanografia.
Metereoclogia.
Radiografia.
Aerofotografia,

Ingenieria.
Vias terrestres.
Obras hidraulicas.
industrial.
Disefio de estructuras.
Instataciones.

Pmyectos:
Arquitectura.
Disefio.
Urbanismo.




6. En o1 Ambito fiscal.

£n lo referente al 1.S.R. se consideraba construccion de obra, de acuerdo al Art.

18 transitorio para 1981 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de1980, lo siguiente:

"Por el ejercicio de 1981, 1os contribuyentes que se dediquen a la construccion
de obras, podran optar por pagar el Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con las

disposiciones de la Ley en la materia, o conforme a las bases especiales de
tributacién que en este pr pto se

-en, de acuerdo con lo siguiente:
1. Para efectos de esta disposicion, son sujetos de! impuesto, las empresas,

personas fisicas o morales que se dediquen a la ejaecucién total o parcial de las
siguientes obras de construccion.

- Cimentaciones y estruturas.

- Casas y edificios en general.

- Terracerias y terraplenes.

- Plantas industriales y eléctricas.

- Bodegas.

- Carreteras, puentes y caminos.

- Vias férreas.

- Presas y canales.

- Gaseoductos, oleoductos y acueductos.
- Perforacién de pozos.

- Obras viales de urbanizacién, de drenaje y de dasmonte.
- Puertos, aereopuertos y similares.

Los contribuyentes que unicamente efectuen instalaciones de cualquier

naturaleza en la ejecucidon de las obras antes citadas y aquélios que fabrican
materiales de construccién para su enajenacion a terceros, noO se consideraran
sujetos del impuesto para los efectos de estas bases....”

Las bases de tributacion que establecen en el articulo anterior, pertenecen al
Reégimen Especial de Tributacion (R.E.T.), det que gozaba la industria de la construccidn,
mismo que se abordara con mayor detalle en el Capitulo |1l de este estudio.



El Art. 3 del Reglamento de |a Ley del 1.S.R. (R.1.S.R.) en vigor, indica qué debe
entenderse por construccioén de obras:

"... @l término construccion de obras incluye: cimentaciones, estructuras, casas y
edificios en general, terracerias, terraplenes, plantas industriales y eléctricas,
bodegas, carreteras, puentes, caminos, vias férreas, presas, canales,
gasoductos, oleoductos, acueductos, perforacion de pozos, obras viales de
urbanizacién, de drenaje y desmonte, puertos, aereopueros y similares, asi
como la proyecciéon o demolicién de bienes inmuebles....”

El reglamento de la Ley del L.V.A., en el Art. 31-A, indica que para los fines de
dicho ordenamiento los contratos de construccidén de obra inmueble comprenden las
actividades sefaladas en el Art. 3 del R.1L.S.R.

D. Régimen legal

1. Personas morales

Las sociedades que integran ésta industria se dividen en civiles y mercantiles. A
continuacién se enuncian los tipos de asociacion que pueden adoptarse, indicando la
responsabilidad que adquieren las personas que forman parte de ellas.

De integrarse como organismos civiles pueden hacerio como sociedades y no
como asociaciones, ya que el Cédigo Civil (C.C.) en su articulo 2670 indica que éstas no
pueden tener un caracter preponderantemente economico, lo que las excluye como
opcién para constituir una empresa constructora con fines de lucro.

En el caso de la Sociedad Civil. de acuerdo al articulo 2688 del C.C, el fin
comun que se persigue al constituirse es de caracter preponderantemente econémico,
pero siempre que No constituya una especulacion comercial. Segun el articulo 2704 del
C.C. las obligaciones que contraiga la sociedad se garantizan subsidiariamente por la
responsabilidad ilimitada y solidana de los socios que estén a cargo de la administracion;
los demas socios, salvo pacto en contrario, s6lo estaran obligados con su aportacién.

Las sociedades mercantiles que pueden formarse, de acuerdo al articulo 1 de la
Ley General de Sociedades Mercantiles (L.G.S.M.), son:

Sociedad en nombre colectivo. El articulo 25 de la L.G.S.M. indica que todos los socios
tienen la obligacion de responder de modo subsidiario, ilimitada y solidariamente
de las obligaciones sociales.



Sociedad en comandita simple. El Articulo 51 de l1a L.G.S.M. seflala que se compone de
unNo © varios socios comanditados qQue responden, de manera subsidiaria,
ilimitada y solidariamente, de las obligaciones sociales, y de uno o varios
comanditarios que unicamente estan obligados al pago de sus aportaciones.

Sociedad de responsabilidad limitada. Segun el articulo 58 de la L.G.S.M., éstas
sociedades se integra por socios que estan obligados al pago de sus
aportaciones, sin que las partes sociales puedan estar representadas por titulos
negociabdbles.

Sociedad andnima. Esta sociedad se constituye por socios cuya obligacién se limita al
pago de sus acciones de acuerdo al articulo 87 de la L.G.S M.

Sociedad en comandita por acciones. Esta sociedad se compone, segun ef articulo 207
de la LG.S.M., por uno o varios socios comanditados que responden de
manera subsidiaria, ilimitada y solidariamente de las obligaciones sociales, y de
uno o varos comanditarios que unicamente estan obligados al pago de sus

acciones.

Las sociedades mercantiles antes mencionadas pueden constituirse, segun el
articulo 1 de la L.G.S.M., como sociedades de capital variable.

Ademas de estos tipos de sociedades mercantiles existen otras denominadas
cooperativas, que sa dividen en: de produccidn y de consumo. No se puede hablar sobre
ia responsabilidad de los socios por formar parte de ellas de manera similar a las otras
sociedades ya que lo que aportan sus socios, que se denominan cooperativistas, es su
fuerza de trabajo o su poder de compra.

Todas las sociedades mencionadas en este apartado adquieren el caracter
juridico de tales al momento de elaborar y registrar el contrato por el que se constituyen
de acuerdo a los ordenamientos que por su naturaleza, civil o mercantil, le son relativos.
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2. Personas fisicas
El C.C.en su articulo 22 indica que:

“l.a capacidad juridica de las personas fisicas se adquiere por nacimiento y se
pierde por la muerte; pero desde el momento en que un individuo es concebido,
entra bajo la proteccién de la ley y se le tiene por nacido para los efectos

declarados por el presente codigo.”
E. Tipos de contratos de cbra

ElI C.C. en su articulo 1793 define como contratos:

“A los convenios que producen o transfieran las obligaciones y derechos”

Un contrato de obra es un convenio en virtud del cual! una de las partes, la
contratante, se obliga a pagar un precio y la otra, la contratista, a ejecutar bajo su
direccion y iesgo, una obra poniendo los elementos que sean necesarios.

Atendiendo a la naturaleza del contratante, los contratos se dividen en: de obra
publica o privada; en funcién de la forma de determinar el pago, se clasifican en a precio
alzado o ajuste cerrado, a precios unitarios o por administracion de obra.

1. Contratos de obra publica

Son aquellos celebrados por la Administracion Publica con cualquier particular,
para realizar una obra o trabajo publico, a cambio de una remuneracion.

La Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 134

sefala que:

" Los recursos econdmicos de que dispongan el Gobierno Federal y el Gobiemo
del Distrito Federal, asi como sus respectivas administraciones publicas
paraestatales, se administraran con eficiencia, eficacia y honradez para
satisfacer los objetivos a que estén destinados....

...la contrataciéon de obra publica que se realicen , se adjudicaran o llevaran a
cabo a través de licitaciones publicas mediante convocatoria publica para que
libremente se presenten proposiciones solventes en sobre cerrado, que sera
abierto publicamente, a fin de asegurar al Estado las mejores condiciones
disponibles en cuanto a precio, calidad, financiamiento, oportunidad y demas
circunstancias pertinentes.”
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La Ley de Adquisiciones y Obras Publicas (L.A.O.P.), considera como obra
publica cualquier trabajo que tenga por objeto crear, construir, conservar o modificar
bienes inmuebles por su naturaleza o disposicion de ley.

2. Contratos de obra privada

Estos contratos se celebran entre particulares, sean personas fisicas o morales,
en virtud de los cuales, una de las partes se obliga a construir una obra determinada y la
otra a pagar el precio que hayan fijado previamente.

En este tipo de obra, existen los contratos de obra por administracion, que
constituyen contratos de prestacién de servicios, en los que el constructor aplica sus
conocimientos para dirigir la obra, no teniendo responsabilidad alguna en cuanto a
suministro de materiales, mano de obra, riesgos o costo. La remuneracidon que percibe el
contratista se fija como un porcentaje, determinado de antemano, sobre el total de
gastos incurridos en la construccion de la obra.

3. Contrato a precio alzado o ajuste cerrado

En este tipo de contratos, el contratista se obliga a realizar una obra por un precio
fijo, que incluye el valor de los trabajos, incluyendo materiales, mano de obra y ulilidad.
La forma de pago puede ser en una sola exhibicién al final de la obra, o un anticipo entre
el 15 y 50% de! valor de la misma al inicio de los trabajos y su liquidacion a la entrega.

A continuacidon se presenta un ejemplo de este tipo de contrato:

CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE DENOMINARA "EL CONTRATANTE" REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
Y POR LA OTRA
REPRESENTADA POR
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA

“El. CONTRATISTA" DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES:!

DECLARACIONES
PRIMERA - "EL CONTRATANTE" Declara que:

a) Es una empresa legalmente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, como se acredita en |los términos de la escritura num. de



fecha pasada ante la fe del notaro
publico num. Lic. de la
Ciudad, de documento
debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comaercio de la Ciudad.

de desde el dia con el Num.
. cuenta con el registro de “LA CAMARA" de
num. y su Registro Federal de

Contribuyentes es .

D) €1 Sedfor fue designado como su
representante, como se acredita en los términos del testimonio de la escntura num.

de fecha pasada ante la fe del
notario publico num. . Lic. de
la Ciudad de manifestando bajo protesta de decir

verdad que a la fecha no han sido limitadas ni revocadas las facultades que le fueron
conferidas.

¢) Cuenta con la cantidad necesaria para cubrir 1a inversién correspondiente a ta obra
objeto de este contrato.

d) Su domicilio es

SEGUNDA. .- "EL CONTRATISTA" declara que:

a) Es una sociedad mercantil legaimente constituida mediante escritura publica num.
otorgada ante la fe del notario publico num.

de la Ciudad. de sefior licenciado

de fecha e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad. de

bajo el num. a fojas

del volumen del libro y
cuenta con registro en "LA CAMARA" Nacional de la Industria de la Construccion
No.

y su Registro Federal de Contribuyentes es
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b) El sefor fue designado como su
representante, tal y como se acredita en términos de la escritura nim. de
fecha pasada ante la fe del Notario Publico
nam. Lic. de la Ciudad de

manifestando bajo protesta de decir verdad que a la
fecha no han sido lirr ni rev las facultad que le fueron conferidas.

c) Tiene capacidad juridica para contratar y reune las condiciones técnicas y econémicas
para obligarse a la ejecucion de la obra objeto de este contrato.

d) Tiene establecido su domicilio en

mismo que

sefala para todos los fines y efectos legales de este contrato.

Expresado lo anterior, las partes celebran el contrato que se consigna en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

"EL CONTRATANTE"™ encomienda a "El. CONTRATISTA" la realizaciéon de una obra
consistente en
ubicada en

y éste se obliga a realizaria hasta su total terminacion acatando
para elio lo establecido por los anexos que se agregan a este contrato, asi como las
normas de construccion vigentes en el lugar donde deban realizarse los trabajos, los que
se tienen por reproducidos como parte integrante de este contrato.

SEGUNDA .- MONTO DEL CONTRATO.

£l monto total del presente contrato es la cantidad de §

mismo que
se mantendra fijo e invariable, y que incluye la remuneracion o pago total fijo a “EL
CONTRATISTA" por todos los gastos directos e indirectos que originen los trabajos, la
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utilidad y en su caso el costo de las obligaciones adicionales estipuladas en el presente
contrato a cargo de "EL CONTRATISTA".

TERCERA.- PLAZO DE EJECUCION.

iniciar la obra, objeto de este contrato el dia
Y a terminaria a mas tardar el dia
de conformidad con el programa de la obra.

"EL CONTRATISTA" se obliga a

CUARTA. - DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS.

"EL CONTRATANTE" se obliga a poner a disposicién de "EL CONTRATISTA" el o los
inmuebles en que deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, asi como
los dictAmenes, permisos, licencias y demas autorizaciones que se requieran para su
realizacién, en un fapso de 5 dias naturales contados a partir de la fecha de firna del

presente contrato.
QUINTA.- ANTICIPO

Para el inicio de los trabajos objeto del presente contrato "EL. CONTRATANTE" otorgara
un anticipo del 30% a "EL CONTRATISTA", que aporta la cantidad de
S y "Et
CONTRATISTA" se obliga a utilizarto en dichos trabajos.

SEXTA.- FORMA DE PAGO

Las partes convienen que el pago de la cbra del presente contrato se realice mediante
pagos parciales a cuenta del precio alzado convenido, mismos que estaran
sujetos al porcentaje de avance de obra y haran las veces de pago total o parcial segun
el caso, y que seran presentados por "EL CONTRATISTA" a "EL CONTRATANTE" con
una periodicidad semanal, a partir de la firma de! presente contrato. “EL
CONTRATANTE" dentro de los § dias habiles siguientes al que recibié la solicitud de
pago, revisara y aprobara el documento, obligandose a cubrifo al sexto dia de la
recepcion. De cada pago "EL CONTRATANTE" descontard el porcentaje que entrego
como anticipo a "EL CONTRATISTA” hasta completar su totalidad.
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SEPTIMA.- GARANTIAS.

“EL CONTRATISTA" se obliga a obtener una fianza que garantice el cumplimiento de

este contrato y el correcto uso de los anticipos que e sean otorgados por “"EL

CONTRATANTE".

OCTAVA.- RECEPCION DE LOS TRABAJOS.

entregas parciales de la obra y “EL

"EL CONTRATISTA™ podra efectuar
cuando existieren

CONTRATANTE" se obliga a recibirfas, previo aviso que aquél haga,
trabajos terminados y sus partes sean identificables y susceptibles de utilizarse.

La recepcibn total de los trabajos, se realizara también previo aviso de “EL
CONTRATISTA" a "EL CONTRATANTE" una vez concluidos los trabajos, y éste se
obliga a recibirtos, reservandose el derecho de reclamar a "EL CONTRATISTA" por

trabajos faltantes o mal ejecutados.

NOVENA.- REPRESENTANTE DE "EL CONTRATISTA"

"EL CONTRATISTA™ se obliga a establecer anticipadamente a la iniciacion de ios
trabajos, en el sitio de realizacién de los mismos, un representante permanente, que
obrard como su superintendente de construccion, guien debera tener poder amplio y
suficiente para tomar decisiones en todo lo relativo al cumplimiento de este contrato.

"EL CONTRATANTE" se reserva el derecho de su aceptacién, el cual podra ejercer en

cualquier tiempo.
DECIMA - RELACIONES LABORALES.

"EL CONTRATISTA" como empresarno y patrén del personal que ocupe con motivo de
los trabajos materia del contrato, sera e! unico respor ble de las disposiciones legales y
demas ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad social y conviene por lo
mismo en responder de todas las reclamaciones que sus trabajadores presenten en su
contra © en contra de "EL CONTRATANTE" en relacién con los trabajos motivo del

presente contrato.



18

DECIMA PRIMERA .- RESPONSABILIDADES DE "EL. CONTRATISTA"

"EL. CONTRATISTA" se obliga a que los materiales y equipo que se utilicen en ios

trabajos objeto da ta obra motivo del contrato cumplan con las normas de calidad
establecidas en el anexo num

de este contrato y que la realizacion de
todas y cada una de las partes de dicha obra se efectuen a satisfaccion de "EL

CONTRATANTE" asi como a responder por su cuenta y rnesgo de los detectos y vicios
ocultos de la misma y de los dafos y perjuicios que por negligencia o inobservancia de
su parte se lleguen a causar a "EL CONTRATANTE"” o a terceros, en cuyo caso se hara

efectiva la garantia otorgada por el cumplimiento del contrato, hasta el monto total de a
misma.

igualimente se obliga "EL CONTRATISTA"” a no ceder a terceras personas fisicas o
morales sus derechos y obligaciones derivados de este contrato y sus anexos asi como
los derechos de cobro sobre los bienes o trabajos ejecutados que ampara este contrato
sin previa aprobacion expresa y por escrito de "EL CONTRATANTE".

DECIMA SEGUNDA .- PENAS CONVENCIONALES.

Las partes aceptan que en caso de incumplimiento a los términos del presente contrato,
quien incurra en dicho incumplimiento pagara a
3. como
pena convencional que ambas determinan de comun acuerdo, obligandose a no
objetaria por ningun concepto y bajo ninguna circunstancia. Esta pena convencional no
excedera del monto principal del contrato.

ta afectada la cantidad de

DECIMA TERCERA.- SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO

"EL CONTRATANTE"™ podra suspender en todo o en parte la obra contratada en
cualquier momento por causas justificadas sin que ello implique su terminacion definitiva,
bastando que dé aviso a "EL CONTRATISTA" con anticipacion de 45 dias naturales a la
fecha en que inicie la suspension. El presente contrato podra continuar produciendo
todos sus efectos una vez que hayan desaparecido las causas que motivaron dicha

suspension, lo que hara constar por escrito "EL CONTRATANTE", el mismo dia en que
se reinicien los trabajos.
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DECIMA CUARTA.- RESCISION DEL CONTRATO.

Las parnes convienen en que el presente contrato sea rescindido en caso de
incumplimiento de alguna de ellas, sin necesidad de declaracion judicial, bastando para
ello que ambas cumplan con el procedimiento que se establece a continuacion:

“"EL CONTRATANTE" podra rescindir el contrato, sin necesidad de declaracion judicial
cuando:

a) "EL CONTRATISTA" no inicie los trabajos, objeto del contrato en la fecha prevista por
causas imputables a éi, debidamente comprobadas.

b) "EL CONTRATISTA" suspenda injustificadamente la ejecucién de ios trabajos.

c) "EL. CONTRATISTA" no acate las érdenes que por escrito le dé el contratante para la
ejecucion de los trabajos contratados.

d) "EL CONTRATISTA" no dé cumplimiento por causas imputables a él, al programa de
trabajo convenido.

e) "EL CONTRATISTA" sea declarado en quiebra o suspensién de pagos.

f) En general por cualquier causa de incumplimiento imputable a "EL CONTRATISTA"
que sea debidamente comprobado.

"EL CONTRATISTA"” podra rescindir el presente contrato sin necesidad de declaracién
judicial, cuando:

a) "EL CONTRATANTE" no autorice las estimaciones en el plazo que sefale el contrato.

dias o

b) "EL CONTRATANTE" suspenda la obra por mas de

veces durante su ejecucion.
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c) "EL CONTRATANTE" incumpla en cualquier forma con el pago de las estimaciones.

érdenes por escrito a "EL

d) "EL CONTRATANTE" omita © se niegue a dar
CONTRATISTA" para su ejecucidn o se niegue a contestar cualquier ascrito de "EL

CONTRATISTA" solicitAndole aclaracidn a cuestiones relacionadas con la ejecucién de (a
obra.
@) "EL CONTRATANTE" sea declarado en quiebra o suspensién de pagos

) En general, por cualquier otra causa de incumplimiento imputable a “EL

CONTRATANTE" que sea debidamente comprobado.

DECIMO QUINTA .-

Cuando alguna de las partes considere que la otra ha incurrido en una o mas causas de
rescision a que se refiere la clausula anterior, 1o comunicara a la otra parte a fin de que
exponga lo que a su derecho convenga. en un plazo que no excedera de 10 dias
habiles, contados a partir de que se reciba la comunicacidon. Transcurmrido el plazo
mencionado sin que la parte omisa manifieste lo que a su derecho convenga, el contrato

qQuedara sin valor alguno.

En caso de que en [a fecha de rescisidén a que alude el parrafo que antecede, existiera
saldo para amortizar el anticipo, "EL CONTRATISTA" tendra un plazo no mayor de 30
dias para hacero, en caso de que se negara. o que transcurrido dicho plazo no lo
hubiera amortizado, "EL CONTRATANTE" podra hacer efectiva la fianza a que alude la
cldusula séptima. Siendo "EL CONTRATANTE" quien deba cantidad alguna a "EL
CONTRATISTA", daebera liquidaria en su totalidad dentro de los 10 dias siguientes

contados a partir de la fecha en que opere la rescision.

Fuera de las causas seflaladas para que opere la rescision del contrato, debera
demandarse ante los tribunales competentes para que sean éstos los que declaren (a
rescision, mediante juicio que se siga para tal efecto.
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DECIMO SEXTA.-

Ambas partes se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucién de la obra objeto de
este contrato a todas y cada una de las clausulas que la integran, asi como a observar
bajo su absoluta responsabilidad, las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas

vigentes en io que les sean aplicables.

DECIMO SEPTIMA -

En caso de controversia, las partes aceptan procurar la conciliacién a través de la
Procuraduria Federal del Consumidor. En caso de no lograr ia conciliacién y con el
objeto de observar en sus términos lo dispuesto por el articulo 4to, fraccién V de ia Ley
de las Camaras de Comercio y de las de Industria, las partes aceptan someter sus
diferencias al arbitraje de "LA CAMARA"™ Nacional de la Industria de la Construccidén. En
este caso, el negocio que sera sometido a juicio arbitral sera el conflicto que surja del

presente contrato de obra.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
a los

fuerza legal lo firman en la Ciudad de

dias del mes de de 19

“"EL CONTRATANTE" "EL CONTRATISTA"

TESTIGOS

Nota: Este ejemplo de contrato y el de obra a precios unitarios y tiempo determinado que se
inciluye en el siguiente punto, los proporciona la CNIC, resaltando que para cumplir con el Art. 63
cada asociado que utilice alguno de estos

de la Ley Federal de Protecciéon al Consumidor,
la Delegacién de la

modelos de contratos registrados en PROFECO, debe acudir ante
Procuraduria Federal del Consumidor de su localidad, para registrarfos a8 su nombre, ya que e}
numero de registro que ostenta cada uno de ellos, la citada dependencia 1o otorgé a nombre de

“LA CAMARA", para que ésta 10s proporcione a sus socios.
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4. Contrato a precios unitarios
Es aquel en que el contratante se obliga a pagar al contratista una remuneracion

por etapa de obra terminada, en estos contratos, las partes fijan un monto de retribucién
estimado por cada etapa de la obra que se termine, pagando de acuerdo a los avances
de obra.

E! contratista presupuesta la obra con base en la informacion que le proporciona
el contratante, que consiste basicamente en los planos del proyecto y el catalogo con la
descripcién de los trabajos a realizar, incluyendo cantidades y unidades de obra. E!
presupuesto determina el costo de cada etapa de la obra en funcién de los costos
unitarios de los insumos necesarios para llevarfa a cabo, si los precios unitarnos
aumentan, el costo, dependiendo de las estipulaciones del contrato, o absorve el

contratante conforme se concluyan las etapas de la obra
Este tipo de contrato se utiliza principalmente para |a ejecucion de obra publica, a

continuacion se presenta un ejemplo de aste tipo de contrato:

CONTRATO DE OBRA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO QUE

CELEBRAN POR UNA PARTE A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE DENOMINARA “EL CONTRATANTE" REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR Y POR LA OTRA

REPRESENTADA POR

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE

DENOMINARA "EL CONTRATISTA" DE CONFORMIDAD CON [AS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

PRIMERA. "EL CONTRATANTE" declara que:

a) Es una empresa legaimente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos

Mexicanos, como se acredita en los términos de la escritura num.
pasada ante la fe del notario

de fecha

publico num. Lic. de la Cd. de
documento debidamente

la Cd. de

la Propiedad y del Comercic de

Registro Publico de
desde el dia

inscrito en el
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con el num, . cuenta con el registro de
LA CAMARA" de nam.
' su Registro Federal de Contribuyantes es
b) El sefior fue designado como su
representante, como se acredita en los términos del testimonio de la escntura num.
de fecha pasada ante la fe del

Notario Pudblico nam. . Lic.
de la Cd. de manifestando bajo

protesta de decir verdad que a la fecha no han sido limitadas ni revocadas las facultades
que le fueron conferidas.

c) Para cubrir las erogaciones que se deriven del presente contrato., cuenta con la
cantidad que cubre la inversidn corraspondiente a !a obra objeto del mismo.

d) Su domicilio es

SEGUNDA. "EL CONTRATISTA" declara que:

a) Es una sociedad mercantil legaimente constituida mediante escritura publica num.

otorgada ante la fe del Notario Publico num. de

la Cda. de, sefior

licenciado de

fecha e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de la Cd. dea bajo el nam.

a fojas del volumen del libro

y cuenta con registro en “LLA CAMARA" Nacional de la Industria de

la Construccién No. y su Registro Federal de

Contribuyentes es

b) £l sefor fue designado como su
representante, tal y como se acredita en términos de la escritura num.

de fecha pasada ante la fe del Notario
Publico num. Lic. de ta Cd. de
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manifestando bajo protesta de decir verdad que a la fecha

no han sido limitadas ni revocadas las facultades que le fueron conferidas.

c) Tiene capacidad juridica para contratar y reune las condiciones técnicas y econémicas
para obligarse a la ejecucidn de la obra objeto de este contrato.

d) Tiene establecido su domicilio en
. mismo que seAala para todos los fines y efectos legales de este

contrato.

Expresado lo antenor, las partes celebran el contrato que se consigna en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO."EL CONTRATANTE" encomienda a “EL

CONTRATISTA™ la realizacidn de una obra consistente en
ubicada en

y éste se oblga a

realizarta hasta su total terminacion acatando para ello lo establecido por los anexos que
se agregan a este contrato, asi como las normas de construccién vigentes en el lugar
donde deban realizarse los trabajos, los que se tienen por reproducidos como parte

integrante de este contrato.

SEGUNDA. MONTO DEL CONTRATO

la cantidad de $

El monto del! presente contrato es

TERCERA. PLAZO DE EJECUCION

"EL CONTRATISTA" se obiiga a iniciar la obra objeto de este contrato el dia
y a terminaria a mas tardar el dia

de conformidad con el programa de la obra.
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CUARTA. DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS.

"EL CONTRATANTE" se obliga a poner a disposiciéon de "EL CONTRATISTA", el o los
inmuebles en que deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, asli como
los dictamenes, permisos, licencias y demas autornizaciones que se requieran para su
realizacion, en un lapso de § dias naturales contados a partir de la fecha de firma del

presente contrato.

QUINTA. ANTICIPOS.

Para el inicio de los trabajos objeto del presente contrato ELL. CONTRATANTE otorgara
un anticipo del 30% a “"EL CONTRATISTA" que importa la cantidad de
$, y "EL
CONTRATISTA"se obliga a utilizaro en dichos trabajos.

SEXTA. FORMA DE PAGO

Las partes convienen que los trabajos objeto del presente contrato se paguen mediante
ia formulaciéon de estimaciones que abarcaran quince dias de trabajo, las que seran
presentadas por "EL. CONTRATISTA” a "EL CONTRATANTE" dentro de los cuatro dias
habiles siguientes a la fecha de corte, y éste se obliga a pagaria dentro de los cuatro
dias habiles siguientes a la fecha en que las recibio.

SEPTIMA. GARANTIAS.

"EL CONTRATISTA" se obliga a obtener una fianza que garantice el cumplimiento de
este contrato y el correcto uso de los anticipos que le sean otorgados por "EL
CONTRATANTE"

OCTAVA. AJUSTE DE COSTOS.

Las partes acuerdan revisar y ajustar los costos que integran los precios unitarios
pactados en este contrato cuando ocurran circunstancias imprevistas de orden
econdmico que determinen un aumento o reduccién de I0s costos de los trabajos aun no
ejecutados en el momento en que incurra dicha contingencia, dichos precios unitarios,
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constaran en un documento anexo a este contrato, firmado por las partes y que formara
parte de él.

La revision de los costos se realizard mediante cualquiera de los siguientes

procedimientos:
1. Se revisara cada uno de los precios del contrato para obtener el ajuste.

2. Se revisard un grupo de precios, que multiplicado por sus commespondientes

cantidades de trabajo por ejecutar, representen cuando menos el 80% del importe total

faltante del contrato.

La revision podra ser promovida por "EL. CONTRATANTE" o "ELL CONTRATISTA"
mediante solicitud escrita que debera acompanarse de la documentacién comprobatoria
necesaria, dentro de un plazo que no excedera de 20 dias habiles siguientes a la fecha
en que conste la variacion del! precio que se solicite, "EL CONTRATANTE” o "EL
CONTRATISTA"™ segun sea el caso, dentro de los 20 dias habiles siguientes con base en

la documentacién aportada, resolvera sobre la procedencia de la peticion y procedera a

ajustar el © los costos de que se trate.

NOVENA. RECEPCION DE LOS TRABAJOS.

"EL CONTRATISTA" podra efectuar entregas parciales de la obra y “EL
CONTRATANTE" se obliga a recibirlas, previo aviso por escrito que aquél haga, y éste
se obliga a recibilas cuando existieren trabajos terminados y Sus partes sean

identi ¥y St i de utilizarse.

La recepcion total de los trabajos, se realizara también, previo aviso por escrito de "EL
CONTRATISTA" a "EL CONTRATANTE" una vez concluidos los trabajos y éste se obliga
a recibirlos, reservandose el derecho de reclamar por trabajos faltantes o mal ejecutados.

DECIMA. REPRESENTANTE de "EL CONTRATISTA."

ente a la iniciacion de los

"EL CONTRATISTA" se obliga a establecer anticip
trabajos en el sitio de realizacion de los mismos, un representante permanente, que
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obrara como superintendente de construccion, el cual debera tener poder amplio y
suficiente para tomar decisiones en todo lo relativo al cumplimiento de este contrato.

"EL CONTRATANTE" se reserva el derecho de su aceptacion, el cual podrad ejercer en
cualquier tiempo.

DECIMO PRIMERA. RELACIONES LABORALES.

"EL CONTRATISTA", como empresario y patrén del personal que ocupa con motivo de
los trabajos materia del contrato, sera el unico responsable de las obligaciones derivadas
de las disposiciones legales y demas ordenamientos en matera de trabajo y seguridad
social y conviene por lo mismo, en responder de todas las reclamaciones que sus
trabajadores presenten en su contra o en contra de "EL CONTRATANTE" en relaciéon
con los trabajos motivo del presente contrato

DECIMO SEGUNDA. RESPONSABILIDADES de "EL. CONTRATISTA."

"EL CONTRATISTA™ se obliga a que los materiales y equipo que se utilicen en los
trabajos objeto de la obra motivo de este contrato, cumplan con las normas de calidad
establecidas en el anexo No. de este contrato y Qque la realizacidon de todas y
cada una de las partes de dicha obra se efectuen a satisfaccion de TEL
CONTRATANTE", asi como a responder por su cuenta y riesgo de los defectos y vicios
ocultos de la misma y de los dafos y perjuicios que por inobservancia o negligencia de
su parte se lleguen a causar a "EL CONTRATANTE" o a terceros, en cuyo caso se hara

efectiva la garantia otorgada para el cumplimiento del contrato, hasta el monto total de la
misma.

Igualmente se obliga "EL CONTRATISTA™ a no ceder a terceras personas fisicas o
morales sus derechos y obligaciones derivados de este contrato y sus anexos, asi como
los derechos de cobro sobre los bienes y trabajos ejecutados que ampara este contrato,
sin previa aprobacidén expresa y por escrito de "El. CONTRATANTE".

DECIMO TERCERA. PENAS CONVENCIONALES.

Las partes aceptan que en caso de incumplimiento a los términos del presente contrato,
quien incurra en dicho incumplimiento pagara a la afectada la cantidad de:
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como pena

s
convencional, que ambas determinan de comun acuerdo, obligandose a no objetarta por

ningun concepto y bajo ninguna circunstancia, esta pena convencional no excedera al

monto principal del contrato.
DECIMO CUARTA. SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO.

“"EL CONTRATANTE" podra suspender temporalmente en todo o en parte la obra
contratada en cualquier momento por causas justificadas sin que ello implique su
terminacion definitiva, bastando que dé aviso a "ELL CONTRATISTA" con anticipacion de
45 dias naturales a la fecha que inicie la suspension. El presente contrato podra
continuar produciendo todos sus efectos una vez que hayan desaparecido las causas

que motivaron dicha suspension, lo que hara constar por escrito "EL CONTRATANTE", el

mismo dia en que se reinicien los trabajos.

DECIMO QUINTA. RESCISION DEL CONTRATO

Las partes convienen en que el presente contrato sea rescindido en caso de
incumplimiento de alguna de ellas, sin necesidad de declaracién judicial, bastando para

ello que ambas cumplan con el procedimiento que se establece a continuacién:

"EL CONTRATANTE" podra rescindir el contrato, sin necesidad de declaracidon judicial

cuando:

a) "EL CONTRATISTA" no inicie los trabajos, objeto del contrato en la fecha prevista por

causas imputables a él, debidamente comprobadas.

b) "EL. CONTRATISTA"™ suspenda injustificadamente la ejecucion de los trabajos.

c) "EL CONTRATISTA" no acate las érdenes que por escrito e dé "EL CONTRATANTE"

para la ejecucidon de los trabajos contratados.

d) "EL CONTRATISTA" no dé cumplimiento por causas imputables a él, al programa de

trabajo convenido.

e) "EL CONTRATISTA" sea declarado en quiebra o suspension de pagos.




27

f) En general por cualquier causa de incumplimiento imputable a "EL CONTRATISTA"
que sea debidamente comprobada.

*"EL CONTRATISTA” podra rescindir el presente contrato sin necesidad de declaracion
judicial, cuando:

a) "EL CONTRATANTE" no autorice las estimaciones en el plazo que sefale el contrato.

b) "EL CONTRATANTE" suspenda la obra por mas de dias o
veces durante su ejecucion.

c) "EL CONTRATANTE" incumpla en cualquier forrna con el pago de las estimaciones.

d) "EL CONTRATANTE" omita o se niegue a dar oérdenes por escrito a “EL
CONTRATISTA" para su ejecucion o se niegue a contestar cualquier escrito de "EL
CONTRATISTA" solicitAndole aclaracion a cuestiones relacionadas con la ejecucion de la
obra.

e) "EL CONTRATANTE" sea declarado en quiebra o suspension de pagos.

f) En general, por cualquier otra causa de incumplimiento imputable a “EL
CONTRATANTE" que sea debidamente comprobada.

DECIMO SEXTA. PROCEDIMIENTO DE RESCISION.

Cuando alguna de las partes considere que la otra ha incurndo en una © Mas causas de
rescisién a que se refiere la clausula anterior, lo comunicara a la otra parte a fin de que
exponga lo que a su derecho convenga., en un plazo que No excedera de 10 dias
habiles, contados a partir de que se reciba la comunicacidon. Transcummido e! plazo
mencionado sin que la parte omisa manifieste lo que a su derecho convenga, el contrato
quedara sin valor alguno.

En caso de que a la fecha de rescisidn a Que alude el parrafo que antecede existiera
saldo para amortizar el anticipo, "EL CONTRATISTA" tendra un plazo no mayor de 30
dias para hacerlo, en caso de que se negara, o que transcurrido dicho plazo no lo
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hubiera amortizado, "EL CONTRATANTE" podra hacer efectiva la fianza a que alude la
clausula séptima. Siendo "ELL. CONTRATANTE" quien deba cantidad alguna a "EL
CONTRATISTA", debera liquidarta en su totalidad, dentro de los 10 dias siguientes
contados a partir de la fecha en que opere la rescsion.

Fuera de las causas sefaladas para que opere |3 rescisiébn del contrato, debera
demandarse ante los tribunales competentes, para que sean éstos l0os que declaren la
rescision mediante juicio que se siga para ta! efecto.

DECIMO SEPTIMA.

Ambas partes se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion de la obra objeto de
este contrato a todas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a observar
bajo su absoluta responsabilidad, las leyes, reglamentos y disposiciones admunistrativas
vigentes, en lo que les sean aplicables.

DECIMO OCTAVA.

En caso de controversia, las partes aceptan procurar la conciliacion a través de la
Procuraduria Federal del Consumidor. En caso de no lograr la conciliacién y con el
objeto de observar en sus términos lo dispuesto por el articulo 4to, fraccién V de la Ley
de las Camaras de Comercio y de las de Industria, las partes aceptan someter sus
diferencias al arbitraje de "LA CAMARA" Nacional de la Industria de la Construccion. En
este caso, el negocio Que sera sometido a juicio arbitral sera el conflicto que surja del
presente contrato de ocbra a precios unitarios y tiempo determinado.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y

fuerza legal lo firman en la Cd. de a los
dias de! mes de de 19
"EL CONTRATANTE" "EL CONTRATISTA™

TESTIGOS
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5. Definiciéon fiscal.

Los contratos de obra se consideran fiscalmente como prestacién de servicios, el
Art. 3 del R.I.S.R., que sefiala qué debe entenderse por construccién de obras, hace
refencia a ellos, en su segundo parrafo, de la siguiente manera:

"El computo de dias de duracion de los servicios a que se refiere el penultimo
parmrafo del articulo 2...”

El Art. 2 de la L.I.S.R. sefala qué se considera establecimiento permanente, el
parrafo a que hace mencién el articulo anterior dice:

"Tratandose de servicios de construccién de obra, instalacion, mantenimiento o
montaje de en bienes inmuebles, o por actividades de inspeccién o supervision
relacionadas con ellos...”

La ley del 1.V .A,, al igual que la del 1.S.R., hace referencia a los contratos de obra
como de prestacion de sefrvicios, el Art. 31-A de su Reglamento dice lo siguiente:

"Para los efectos del Art. 17 de la Ley, la prestacion de los servicios a que se
refieren los contratos de construccidn de obra inmueble...”

En el capitulo 1l se analizara a detalle las disposiciones fiscales de ambos
ordenamientos, en este punto sélo se fundamenta que ambos ordenamientos consideran
a los contratos de obra como contratos de prestacion de servicios.

F. Situaci6n actual.

La industria mas afectada por la crisis econdémica ha sido la dedicada a esta
actividad, lo que ratifica su sensibilidad ante la situacion de la economia en conjunto, los
factores por los cuales esta industria fue mas sensible a la crisis econémica son:

- El tipo de crédito necesario para la actividad es principalmente a largo plazo y
las tasas de interés altas.

- El incremento en los precios de {os materiales.

- El periodo de recuperacién de las inversiones es a largo plazo.

- La contraccion del presupuesto gubemamental en inversién fisica, que
tradicionaimente ha representado mas de la mitad de su mercado.



- La orientacién de su produccién, ya que se basa en la demanda nacional.

En 1995, el producto intermo bruto de esta actividad cayS en un 23.46 por ciento,
en relacién al affo antenor, y disminuyd su participacién en el mismo en casi un punto
porcentual, ubicandose en 4.30 por ciento, para 1996 su producto intemo bruto registré
un aumento de 11 por ciento y una disminucién en su participaciaon, que fue de 4.06 por
ciento.
Como puede verse, la tasa de crecimientoc que registréo esta industria durante
1996 representa menos de la mitad de la contracciéon que tuvo en el afio anterior, por lo
que no se puede hablar aun de una recuperacion

El indice de actividad de ias empresas dedicadas a esta actividad en 1996 fue
superior al del afio anterior. Mientras que en 1995 este indicador fue de 59.85 por cienlo,
en 1996 fue de 66.67 por ciento. Si bien el mercado de esta industna no se ha
recuperado, el numero de empresas que participan en el mismo auments. Este hecho
redujo el numero de empresas desaparecidas, de 4.50 a 3 63 por ciento, y también se
reflejo en el indice de empresas paradas, pues s6lo el 29.70 por ciento presentd esta

condicion, mientras que en 1995 fue el 35.65 por ciento.

Otro de los principales parametros sobre la situacién de esta industria es e! valor

de su produccion por tipo de obra:

CONCEPTO 1995 Part.% 1996 Part.% Var. Real %

TOTAL 35.374.242 100 42.137.376 100 -7,48

Edificacién 12.213.018 34,53 13.338.531 31.64 -15,73
Riego y saneamiento 2.900.610 8,20 3.094.777 7.34 -17.87
Electricidad y Comunicaciones 3.133.821 8,86 4.173.950 9.91 8,75
Transporte 8.247.355 23,31 8.501.402 20.18 -20,31
Petréleo y Petroquimica 4.758.670 13,45 7.810.339 18,54 29,84
Otras Construcciones 4.122.768 11,85 5.220.376 12,39 -2.58

Pese ail aparente aumento en el valor de su produccién, este disminuys en 7.45
por ciento en términos reales.

La edificacién y el transporte que son los tipos de obra con mayor participaciéon en
el valor de la produccion (51.82 por ciento del total), registraron altos decrementos.

En la edificacién el descenso del 15.73 por ciento se explica por el bajo indice de
ocupacion que tienen numerosos edificios destinados tanto a vivienda, oficinas y al



comercio, lo cual ha detenido el trabajo en algunos edificios en proceso de construccion
y ha postergado 10s nuevos proyectos. En el caso de la vivienda, ademas de los factores
antes mencionados, el bajo poder adquisitivo de la poblacién y el escaso acceso al
financiamiento, han propiciado su decrecimiento.

En relacién al renglén de transporte, el retraso en el establecimiento de nuevos
mecanismos para la concesion de carreteras y la postergacion de la edificacion del
nuevo aeropuerto intemacional, representaron algunos de los factores que frenaron la
reactivacién de I[a actividad constructora en este sector, por lo que registré un

decremento del 20.31 por ciento

Como se menciond anteriormente, |la obra puablica constituye mas del 50 por
ciento del mercado de esta actividad, durante 1995 y 1956 la obra publica represento el
59.20 y 80.87 por ciento dei valor de la produccion, respectivamente. A pesar de que
aumentd su porcentaje de participacion, en términos reales la obra publica se contrajo en
4.78 por ciento.

Para 1997 el Presupuesto de Egresos de la Federacion contempla una inversion
fisica de 50,787.5 y 48,701.5 millones de pesos por parte de la administracién publica
par 2 | v centr respectivament.e. Las cifras antenores representan un
aumento real, de acuerdo al cierre previsto de 1996, de 23.7 por ciento en el caso de la
agministracion publica paraestatal y de 0.7 por ciento en el caso de los organismos

centralizados.

Como puede observarse en el cuadro anterior, los renglones de petroleo y
petroquimica y de transporte, fueron los que registraron un mayor decrecimiento durante
1996. Para 1997, Petrdleos Mexicanos tiene contemplado un aumento real en su
presupuesto de inversion fisica de 3.5 por ciento, con lo que se espera la reactivacion del
sector petréleo y petroquimica de esta industnia.

En Jo relativo al sector transporte, ios criterios generales de politica econémica
contemplan la introduccion de nuevos esquemas para la concesiodn de carreteras y obra
publica con partici ion del privado, que permitan garantizar la viabilidad
financiera y operativa de las autopistas, asi como favorecer su utilizacién; y se tendra
iniciar las concesiones del sistema aeroportuario

listo el esquema estratégico para
mexicano. Con estas medidas, se espera que este sector comience su recuperacion.



CAPITULO I
ASPECTO CONTABLE FINANCIERO

A. Importancia de la informacion financiera.

En cualquier entidad resulta indispensable contar con infortnacién sobre la

marcha de la musma. dicha nformacion recibe el nombre de informacion financiera, la
principal de sus fuentes es la contabilidad financiera, que proporciona reportes
financieros que permiten conocer cuantitativamente, en términos monetanos, la situacion
financiera, los resultados de operacion y los cambios en la situacién fianciera de una
entidad en un periodo contable.

Ei contar con informacién financiera orienta la toma de decisiones,
proporciona una base valida y confiable para tal fin, por estar fundamentada en toda una
teoria contable que norma su elaboracion, misma que tiene por finalidad satisfacer las

ya que

necesidades del usuario en general

Amén de suministrar crientacién para la toma de decisiones, es un medio de
control, ya que la implantacién y correcto manejo de un sistema de contabilidad
financiera es parte integral del conjunto de medidas de vigilancia de una entidad, por
permitir confrontar los resultados de operacidén esperados con los realizados o bien hacer
comparaciones entre distintos penodos o entidades sobre una base confiable.

La perspectiva Que se obtiene de los estados financieros de una entidad permite
detectar areas problema, ubicar la obtencién y aplicacion de recursos, conocer el
resultado de las operaciones, e! impacto monetario de ciertos eventos extemos, en
algunos casos, anticipar y preveer contingencias que pueden afectar a la entidad,
mostrando su impacto en términos monetanos, y constituye una hermamienta para
formarse un juicio respecto a la manera en que ha sido administrada.

Como puede verse, la utiidad de los estados financieros es muy grande, sin
embargo, debe tenerse en cuenta que también tienen limitaciones importantes. Entre
ellas destacan que existen diversas opciones en cuanto a la cuantificacion monetaria de
ciertos eventos, que el realizar cortes por periodos convencionales conlleva la
presentacion de transacciones que en ocasiones no han sido consumadas, y que las
unidades monetarias que se utilizan para su elaboracién estan sujetas a fluctuaciones.

Por lo anterior, es importante destacar la importancia de las notas a los estados
financieros, que son parte integral de los mismos, ya que en ellas se realizan

aclaraciones que ayudan en gran medida a disminuir la limitaciones a que se encuentran

sujetos.
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Si bien el cuerpo de los estados financieros por si mismo permite faciimente la
obtencién de informacién Util, resulta pertinente el analizar e interpretar la informacion
que contienen con base en meétodos especificos, por lo que al final del capitulo se
presenta una breve guia sobre el uso del método de porcientos integrales y algunas
razones financieras simples, con la finalidad de poner de manifiesto el uso que puede
darse a la informacion contenida en ellos.

B. Proceso Contable

En el punto anterior se hizo alusién a la teoria contable. que es "el conjunto de
principios, reglas, criterios, postulados, normas y técnicas que rigen el estudio y el
ejercicio de la Contaduria Publica'.” Se integra por:

- Principios de contabilidad

- Reglas particulares

- Criterio prudencial

- Cédigo de Etica Profesional
- Técnicas de contabilidad

- Terminologia especifica

La contabilidad financiera se basa en el esquema tedrico antes mencionado para
llevar a cabo su labor, poniéndolo en |la practica mediante el proceso contable, que como
su nombre lo indica, consiste en las fases a seguir para obtener informacién financiera,
que son:

- Sistematizacién.
- Valuacién y clasificacidn de las operaciones.
- Registro.

1. Sistematizacién

Es la primera fase del proceso contable, en la que se establece el sistema de
registro, para lo cual debe atenderse a las r idades, caracteristi y posibilidades
de la entidad.

1E1 Proceso Contable §, 84p.



Cada sistema de registro ofrece ventajas y desventajas en cuanto a:

- Forma de presentacién de los registros e informacion.
- Grado de detalle de !a informacién.

- Grado de control de las operaciones.

- Costo de implantacion, operacidn y mantenimiento.

Independientemente del sistema para registrar las operaciones, se debe elaborar
un catalogo de cuentas acompaiiado de una guia contabilizadora, a continuacién se
presenta un ejemplo de catalogo de cuentas de una empresa constructora, mismo que
contempla Gnicamente cuentas acumulativas, salvo aquéllas propias de la actividad :

1 Activo

10 Circulante

101 Fondos fijos de caja

102 Bancos

103 Inversiones

104 Estimaciones por cobrar
104-01 Obra X

104-01-01 Numero de Estimacion
105 Funcionarios y empleados
106 Deudores diversos

107 Documentos por cobrar
108 Inventarios

109 IVA acreditable

110 Anticipos de impuestos

12 Fijo

121 Terrenos

122 Edificios

123 Maquinaria y equipo

124 Equipo de transporte

125 Mobiliario y equipo de oficina
13 Otros activos

131 Depositos en garantia
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14 Difendos

141 Gastos de organizacion

142 Gastos de instalacion

143 Fianzas pagadas por anticipado
144 Seguros pagados por anticipado

2 Pasivo

20 A corto plazo

201 Proveedores

202 Anticipos de obra
202.-01 Obra X

203 Acreedores diversos
204 Documentos por pagar
205 IVA trasladado

2086 IVA por causar

206-01 Obra X

206-01-01 Numero de estimacién
207 impuestos por pagar
208 PTU por pagar

22 A largo plazo
221 Préstamos bancarios

3 Capital*

30 Capital Contable

301 Capital social

303 Reserva legal

304 Resultados de ejercicios anteriores
305 Resultado del ejercicio

* En este rubro, las cuentas deben estn se de a8l ré legal de fa
aqui se ej i la estructura del capital de una sociedad. En caso de ser
persona fisica, este rubro se denomina patrimonio, integrandose exclusivamente por éste

vy los resultados derivados de su actividad.



4 Cuentas de resultados acrecdoras

401 Ingresos por obra

401-01 Obra X

402 Ingresos por sutorizar
402-01 Obra X

403 Utilidad en venta de activo fijo
404 Productos financieros

405 Otros ingresos

5 Cuentas de resultados deudoras

501 Costo de obra
501-01 Obra X

501-01-01 Materiales de construccion

501-01-02 Salarios

501-01-03 Seguro Social

501-01-04 INFONAVIT

501-01-05 Impuestos locales

501-01-068 Liquidacion a subcontratistas

501-01-07 Mantenimiento y reparacion de maquinaria y equipo
501-01-08 Mantenimiento y reparacion de equipo de transporte
501-01-09 Depreciacion de maguinaria y equipo

501-01-10 Depreciacion de equipo de transporte

501-01-11 Arrendamiento de maquinaria y equipo

501-01-12 Combustibles y lubricantes

501-01-13 Fletes y acarreos

501-01-14 Seguros y fianzas

501-01-15 Instituto de Capacitacion de la Industria de {a Construccion
501-01-18 Inspeccidn y vigilancia

501-01-17 Diversos

501-01-18 No deducibles

502 Costo de estudios y proyectos
503 Gastos generales (Oficinas)
504 Pérdida en venta de activo fijo



505
506
507
508
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Gastos financieros

Otros gastos

Impuesto sobre !a renta
Participacion de utilidades

6 Cuentas complementarias de activo

601
602
603
604
605
606
607

Reserva para cuentas incabrables

Depreciacion acumulada de edificios

Depreciacion acumulada de maquinaria y equipo
Depreciacién acumulada de equipo de transporte
Depreciacién acumulada de mobiliario y equipo oficina
Amortizacion acumulada de gastos de organizacion
Amonrtizacién acumulada de gastos de instalacion

7 Cuentas de orden

701

Contratos asignados (debe)

701-01 Obra X

702

Asignacion de contratos (haber)

702-01 Obra X

A continuacidon se muestra una guia contabilizadora de las cuentas especiales:

104 Estimaciones por cobrar
Se carga por: Las astimaciones presentadas para su cobro, incluyendo el IVA.
Se abona por: €l cobro de las estimaciones

Su saldo es de naturaleza deudora, representa el importe de las estimaciones
presentadas pendientes de cobro.



as

202 Anticipos de obra
Se carga por: Las amortizaciones de los mismos, que se descuentan en las

astimaciones.
Se abona por: Los importes recibidos por este concepto al inicio de la obra, sin

incluir IVA,

Su saldo es de naturaleza acreedora, representa el importe de los anticipos

recibidos pendientes de amortizar.

206 IVA por causar
Se carga por: El importe del IVA de las estimaciones autorizadas para su cobro.

Se abona por: El importe del IVA de las estimaciones presentadas para su

cobro.

Su saldo es de naturaleza acreedora, representa el importe del IVA contenido
en las estimaciones presentadas pendientes de autorizar para su cobro

401 Ingresos por obra
Se carga por: El traspaso a pérdidas y ganancias.
Se abona por: En obra publica, por monto de los ingresos autorizados para su
cobro © efectivamente cobrados. En la obra privada, por el monto de los
ingresos facturados.
Su saldo es de naturaleza acreedora, representa el monto de los ingresos
aprobados para su cobro o facturados, y los efectivamente cobrados.

402 Ingresos por sutorizar
Se carga por: El importe de los ingresos autorizados para su cobro segun las
estimaciones, y el traspaso a pérdidas y ganancias.
Se abona por: El importe de los ingresos presentados en estimaciones

pendientes de autorizar.

Su saldo es de naturaleza acreedora, representa el monto de los ingresos
1es pendientes de autorizar para su cobro. (No son

preser en las
acumulables para fines fiscales)
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501 Costo de obra

Se carga por: El monto de las erogaciones efectuadas en la realizacion de las
obras, clasificados de acuerdo a las subcuentas especificadas.
Se abona por: El traspaso a pérdidas y ganancias.

Su saldo es de naturaleza deudora, representa el importe de los gasios
efectuados en la realizacion de 1as obras.

701 Contratos asignados (debe)
Se carga por: El monto total de los contratos ya firmados para realizar obra.
Se abona por: El monto de las estimacionas presentadas para su cobro.

Su saldo es de naturaleza deudora, representa la parte de los contratos en

vigor por los que no se ha hecho obra.

702 Asignacidon de contratos (haber)

Se carga por- El monto de las estimaciones presentadas para su cobro.
Se abona por: El monto total de los contratos ya firmados para realkzar obra.

Su saldo es de naturaleza acreedora, representa ia parte de los contratos en
vigor por los que no se ha hecho obra.

Una vez que ha sido definido el sistema ha utilizar y realizado pruebas de su
funcionamiento y grado de seguridad, se debe de asignar un valor monetano a las
operaciones, surgiéndo asi la segunda fase del proceso contable.

2. Valuacién y clasificacién de las operaciones.

La valuacién consiste en cuantificar en unidades monetanas los recursos que
obtiene y obligaciones que contrae la entidad. La cuantificacién consiste en agrupar las
operaciones en grupos homogéneos, como en gastos, costos e ingresos.

Al llevar a cabo una transaccion, se envian los documentos que la amparan at
departamento de contabilidad o al contador de obra. que son los encargados de la
valuacion, partiendo de los valores contenidos en los documentos que comprueban la
operacién.

Es comun referirse a esta fase del proceso contable como contabilizacion, como
se menciond anteriormente, la valuacidon se lleva a cabo partiendo de los importes
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contenidos en la documentacion comprobatona de las operaciones, en ocasiones los
costos y gastos erogados no cumplen con requisitos fiscales, por lo que en las secciones
del catalogo de cuentas relativas a las cuentas de resultados deudoras, debe de incluirse
el rubro de gastos no deducibles.

Para llevar a cabo la valuacidn y clasificacién de los ingresos y costos de
construccidn, existen dos métodos: de grado de avance y de terminacion de obra.

Bajo e! metodo de grado de avance, los ingresos denvados de los contratos de
construccion se reconocen de acuerdo al avance de la actividad objeto del contrato. Los
ingresos se comparan contra los costos incumdos para determinar el grado de avance
de ta obra, pudiendo asi determinar la utilidad obtenida por los trabajos ejecutados. En
este método, de ser el caso, se registran provisiones para pérdidas por la pare de obra
ejecutada, y usualmente se registran provisiones para pérdidas sobre la parte por
ejecutar de la obra.

Para deterrmm.nar el importe de los ingresos a los que se les da reconocimiento
mediante este método puede, por ejemplo, compararse los gastos incurridos hasta el
momento con el total estimado de gastos del contrato, o efectuarse mediciones para
determinar la proporcion fisica de trabajo ejecutado en relacién al total contratado, o
mediante una combinacién de ambos métodos.

De utilizarse como base para la determinacion del ingreso los costos incurmidos,
debe considerarse si hay o no que realizar ajustes a los mismos, ya que unicamente se
incluyen en el calculo los costos incumdos ya aplicados, pues puede darse el caso de

que, por ejemplo, se hayan comprado matenales que a la fecha del calculo aun no han
sido utilizados o i

a subcontr trabajos aun en ejecucion.

Por el método de terminacién de obra, se reconocen los ingresos hasta que la
obra objeto del contrato se ha terminado, o la parte por ejecutar es minima. Los costos
incurndos y los pagos recibidos se acumulan durante la ejecucion de la aobra, sin dar
reconocimiento a utilidad alguna hasta que la actividad del contrato haya sido concluida.
Al igual que en el método anterior, se registran provisiones para pérdidas en los mismos
términos.

Los costos que se identifican con un contrato de obra son aquéllos que se
realizan en el periodo comprendido desde la firma del contrato hasta la terminacion del
mismo, es decir, cuando existe el acta de terminacidn de obra.

Por 1o antenor, los costos incurridos antes de la celebracidn del contrato se

consideran como gastos del periodo en que se incurren, mas en la practica, aigunas
veces se difieren estos gastos hasta saber si se obtuvo © no el contrato, para lievar a
cabo su aplicacién al costo de la obra. o a los gastos del periodo.



41

Para llevar a cabo la seleccion del método a utilizar para contabilizar un contrato
de construccién, se toma en cuenta basicamente el grado de incertidumbre existente en
cuanto a la correcta estimacion de costos e ingresos del contrato. De existir un grado de
incertidumbre alto que deje entrever l1a necesidad de negociaciones posteriores debido a
fluctuaciones en los costos, se opta por utiizar el método de terminacion de obra.
Cuando el resuitado final del contrato puede estimarse con un nivel

razonable de
confiabilidad, se opta por el método de grado de avance

Cabe destacar que una vez tomada la decisidn sobre el método a utilizar para
contabilizar un contrato, todos los contratos con caracteristicas similares deben ser
contabilizados por el mismo método.

Para llevar a cabo la seleccidén del método para contabilizar, ademas de la
incertidumbre inherente al mismo, se pueden usar criterios predeterminados. como
puede ser que todos los contratos en 10s que e! ingreso sea inferior a un monto
determinado o que su duracidn no sea mayor a ciero tiempo, sean contabilizados por el
método de terminacién de obra, exista o no incertidumbre respecto a su resultado final.

t.os criterios que se fijen para elegir el método de contabilizacion de los
contratos representan una politica contable, por 10 que deben ser aplicados de manera
consistente y de existir cambios en dicha politica, deben explicarse las razones del

cambio y, de ser factible, el monto al que asciende |la repercusion del mismo en las
utilidades.

3. Registro.

Una vez que se han llevado a cabo las fases anteriores, se procede al registro de
las operaciones, que consiste en anotar los aumentos y disminuciones de los activos,
pasivos y capital o patrimonio de la entidad derivadas de sus operaciones.

Dichas anotaciones se llevan a cabo de acuerdo a la técnica contable y el

sistema de registro que se tenga implantado, pudiendo ser de forma manual o

electronica, de ser electrénica, esta fase consiste en la captura de las poélizas.
Antes de llevar a cabo la captura, debe revisarse que todas las operaciones

cuenten con documentacion comprobatoria Que reuna requisitos fiscales y/o de ia
empresa.

Una vez concluidas las fases anteriores, viene la etapa de informar sobre los
efectos que han tenido en la entidad las transacciones que ha llevado a cabo, esta etapa
se cubre mediante |la elaboracién y divulgacion de los estados financieros de la entidad.
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Las caracteristicas e importancia de !a inforrmmacion financiera ya ha sido
abordada con anterioridad, en el siguiente apartado se muestra un ejemplo de estados
financieros de una empresa constructora.
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C.Estados financieros basicos.
A continuacién se presenta un ejemplo de estados financieros de una empresa

constructora, no se incluyen nombres ni cantidades pues a la fecha aun no han sido
publicados.

X, S.A. de C.V.

Estados financieros al 31 de diciembre
de 1996 y 1995 e infonme de! Comisario



A la asamblea de Accionistas de X, S.A. de C.V.

En cumplimianto al Articulo 166 de la Ley General de Sociedades Mercantiles y de los
estatutos de la Sociedad, me pemmito rendir el siguiente informe en relacion con el
ejercicio que termind el 31 de diciembre de 1996.

Asisti a la Juntas de Consejo de Administracion y recabé la informacion que consideré
necesarna respecto a las operaciones de la Sociedad.

Revisé con el alcance que consideré necesario en las circunstancias, el balance general
consolidado de X, S.A. de C.V., al 31 de diciembre de 1998, y los estados de resultados,
de variaciones en el capital contable y de cambios en la situacion financiera por el afo

que termind en esa fecha. Dichos estados financieros son responsabilidad de la
administracién de la Sociedad.

En mi opinidn, basada en las funciones de vigilancia antes descritas:

a) Las politicas y criterios contables de informacién seguidos por la Compania, son
adecuados y suficientes en las circunstancias.

b) Los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente . en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de X. S.A. de C.V., al 31 de diciembre
de 1998, el resultado de sus operaciones, las variaciones en el capital contable y los
cambios en la situacion financiera por el ailo que terminé en esa fecha, de conformidad
con los principios de contabilidad generalmente aceptados. Por lo anterior, me permito
proponer la aprobacion de los estados financieros adjuntos a esta asamblea.

Cc.pP.
Comisario

México, D.F, a 28 de febrero de 1997,



X, S.A DEC.V.

BALANCES GENERALES CONSOLIDADOS
31 DE DICIEMBRE DE 1906 ¥ 1905
Mies do ae al 31 de diciemive de

ACTIVO

ACTIVO CIRCULANTE:

INVERSION EN ASOCIACIONES EN PARTICIPA-
CION Y ACCIONES EN ASOCLADAS ( )

INMUEBLE. MAQUINARIA Y EQUIPO-NETO (Nota 8)

GASTOS DIFERIDOS

EXCESO DEL COSTO SOBRE EL VALOR EN LIBROS
EN LA ADQUISICION DE SUBSIDIARIAS

TOTAL
PASIVO ¥ CAPITAL CONTABLE
PASIVO CIRCULANTE

e créao (Nota T)
Porciin circudents del pesivo a largo piazo (Nots 10)

ET
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 10)
EXCESO EN VALOR DE LIBROS SOBRE EL COSTO
EN LA ADQUISICION DE SUBSIDIARIAS
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO (Nots 19)
eaivo total

CONTINGENCIAS ¥ COMPROMISOS (Nota 21}
CAPITAL CONTABLE (Nctas 13y 14)

Caprat accit nomnet

Actusizakzacion

Prama en suscripcitn de scciones

Uniicadws retenicee
Insuficiencia en la sctuskzecén de la

TOTAL

Las notas adjuntas son parts de 108 eatados Ninanciercs consolidados.

1908

’ l I | |
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X. S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS
ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995

(Miles de pesos de poder adquisitive al 31 de diciembre de 1996)

1995

INGRESOS (Nota 17 ):
Por ventas nmobikarias

Por conatruccidn

COSTOS:
Por ventas inmobilarias (Nota 18)
Por construccion

Utiidad Bruta

GASTOS DE VENTA, GENERALES ¥ OE
ADMINISTRACION

Utiidad de operacion

COSTO INTEGRAL DE FINANCLIAMIENTO:

Pérdida monetaria

Utlidad d de costo ntegral de
OTROS INGRESOS - Neto (Nota 19)

PARTICIPACION EN LOS RESULTADOS DE
COMPARIAS ASOCIADAS Y ASOCIACIONES

EN PARTICIPACION (Nota 5)
Usiiciac antes de provisiones

PROVISIONES (Nota 20):
impuesto sobre la renta y al activo
Partici ion del enlas L

UTILIDAD NETA CONSOLIDADA 3

Utiidad neta mayoritaria s
Utiidad neta de asociados

UTILIDAD NETA CONSOLIDADA 3

Las notas adjuntas son parte de [os o8 cor



X, SADECV.

ESTADGS CONSOLIDADOS DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE
AROS QUE TERMINARON EL 31 OF DICIEMBRE DE %6 Y 1895

{Mies de pesos de poder adquis

o131 de dclemre de 1956)

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

Olerta privada de acciones

Prima en suscripcidn de acciones

Utiidad neta

Reemboiso ol interés minoritaric

Resuitados por tenencia de activos
no monetarios

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

Oferta privada de acciones

Prima en suscripeion de acciones

Utiidad neta

Reembolsa al intetés minortario

Resultado por tenencia de activos
o monetarios

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 19%

HH

Intetés mi-
saoy

Total

8

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consobdados.



X, S.A. DE C.V.

ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 ¥ 1985
iles de pesos de er adquisitivo al 31 de dicieamtre de 1996,

1996 1995

OPERACION:
Utilidad neta $ $
Partidas que no requireron (generaron)
la utilizacién de recursos:
Dep ¥y amor
Prima de antigledad
Par en los de
(Utilidad) pérdida en venta de maquinaria y equipo
tmpuesto sobre la renta diferido

Cambios en activos y pasivos de operacién:
Cuentas por cobrar
inventarios
Afiliadas
Oftros activos circulantes
Proveedores
Impuestos y gastos acumulados
Impuesto sobre Ia renta
Par del en las
Anticipo de clientes

Recursos utilizados por la operaciéon

FINANCIAMIENTO:
Financiamientos - Neto
al
Aportaciones de Capital
Prima en emisidn de acciones

Recursos generados en de

INVERSION:
Inversién en acciones de asociadas

Adquisicidén de maquinaria y equipo
Recursos utilizados en actividades de inversién

EFECTIVO E INVERSIONES TEMPORALES:
(Disminucién) aumento
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del aho S E 3

Las notas adjuntas son parte de los
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X, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995
(Miles de pesos de poder adquisitivo al 31 de diciembre de 1996)

1. OPERACIONES Y RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones. - X, S.A. de C.V. ("la Compafia”), es una compania tenedora cuyas
subsidiarias tienen como principal actividad la promocion, disefio, construccion y
comaercializacién de viviendas de interés social.

En la actualidad participa en ofertas de vivienda en linea Il y en las subastas de
financiamiento promovidas por el INFONAVIT y el FOVI.

Ciclo de oper - En i
d su ; lidad-

y a la operacién de la Compailia, es importante

1er. Trimestre: Se terminaron proyectos iniciados a finales del afo anterior, y se
arrancan los proyectos del afio en curso, cobrandose gran parte de la
cartera correspondiente al ciclo anterior.

2do. Trimestre: La venta de viviendas se incrementa notablemente y el avance de las
promociones avanza lento en virtud de que se trabaja en actividades
de poca inversion (licencias, infraestructura, urbanizacién, obras
preliminares, etc.), y se termina de cobrar la carntera.

3er. Trimestre: La venta de vivienda alcanza su mayor crecimiento y se enfrenta a un
ntmo de produccién muy importante, empezando a terminar proyectos.

4to. Trimestre: Se terminan las ventas y la construccion de vivienda del aio en curso
se encuentra a un gran avance.

Respecto a terrenos por desarmollar, se localizan y adquieren, durante todo el afo,
(principalmente en e! 3er. y 4to. trimestre) tomando en consideracidon tener siempre



una reserva tefritorial, que no sea menor a 16 meses de produccion estimada de
viviendas,

Beses de i6n.- Los financieros consilidados incluyen los estados
financieros de {a Compafia, los de sus subsidianas y los de sus asociaciones en
participacion (A. en P.) cuando son asociantes, y son las siguientes:

Porcentaje de
Nombre de la Compaiiia participacién %

(1) Esta promocion fue terminada durante 1994.

- Las politicas contables de la Compania estan de
.cuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados y se resumen a
continuaciéon:

a. Inversiones temporales.- Se valuan a su costo de adquisicidon mas rendimientos
devengados o a su valor estimado de realizacion, el que sea menor.

b. Inventarios inmobiliarios.- Se valian al costo de adquisicion o costo de
construcciéon, en ef cual se incorporan los costos y gastos directos e indirectos de
adquisicién, como son terrenos, mano de obra, materiales, impuestos, licencias,
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etc., los terrenos asi como los gastos relativos no se actualizan ya que se
considera que el mercado es sumamente inestable en cuanto a la demanda y
fiquidez de la economia, por lo que no existe un marco de referencia que permita
determinar su valor actualizado y el indice nacional de precios al consumidor no
seria representativo de dicho mercado, los materiales son actualizados usando un

indice especifico determinado por la Compafia. Se capitaliza el costo integral de
financiamiento en este rubro, por
hipotecarios.

lo que corresponde a créditos puente

Inversién en asociadas en participacién y acciones de asociadas.- Estas
inversiones se encuentran valuadas por el método de participacion. El método de
participacidon que se reconoce por las A. en P. es cuando la Compania es
asociada, y es parcial, reconociendo unicamente 1a participacion que la Compadia
tiene en el resultado del ejercicio, ya que las aportaciones de cada una de las
partes seran restituidas cuando se concluya el objeto del contrato.

Inmuebles, maquinaria y equipo.- Los inmuebles, maqguinaria y equipo se
expresan a su valor neto de reposiciéon, determinado por las valuaciones que
fimas reconocidas de valuadores independientes llevan a cabo anualmente. El
mobiliario y equipo de oficina y el equipo de cémputo estan valuados a su costo
de adquisicion y se reexpresan aplicando factores derivados del Indice Nacional
de Precios al Consumidor (INFPC).

La depreclacién se calcula conforme ai método de linea recta, con base en la vida
util de los activos. La depreciacion comienza en el mes en que el activo entra en

operacidn. Las vidas utiles de los activos se encuentran dentro de los rangos
siguientes:

Ailos
Edificios

Maquinaria y equipo
Equipo de transporte
Mobiliario de oficina y equipo de cdmputo
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Otros activos.- A partir de 1998, la Compafia capitaliza todas aquellas
inversiones relacionadas con los centros de venta los cuales se reexpresan con el
Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y se amortizan en linea recta,
en cinco (5) afos.

Gastos preoperativos.- Son todos agquellos gastos en que incurran las nuevas
delegaciones que tenga la Compania, hasta que se inicie la primera promocion
con la compra del terreno, se reexpresan con el Indice Nacional de Precios al
Consumidor (INPC) y se amortizan en cinco (5) afos.

Exceso del valor en libros sobre el costo en la adquisicién de subsidiarias. -
Es la pérdida originada entre el valor contable de las acciones y el precio de
adquisicion en la compra de las acciones. Se reexpresan con Indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC) y se amortiza en linea recta, en cinco (5) afios.

Exceso del costo sobre el valor en libros en Ila adquisicién de subsidiarias -
Es la ganancia originada entre el valor contable de las acciones y el precio de
adquisicion en la compra de acciones. Se reexpresan con el Indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC) y se amortiza en linea recta, en cinco (5) afios.

Reconocimiento de ingresos por construccién.- Los ingresos se registran de
acuerdo al método de “grado de avance™ que consiste en dar reconocimiento a
los ingresos con base en los precios unitarios contratados en la medida que se
ejecutan los trabajos. Dichos precios unitarios estan sujetos a clausulas de
aumentos de precios.

Los ingresos se comparan con los costos incumdos de conformidad con el
avance mensual, 1o que da por resultado la utilidad atribuible al trabajo de cada
contrato.

Los ingresos por avance de obra pendientes de facturar se incluyen en cuentas
por cobrar como obra ejecutada no estimada.
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Reconocimiento de ingresos por ventas inmobiliarias.- La Compania registra
los ingresos por ventas inmobiliarias de los proyectos conforme a lo siguiente:

a. Venta a Derecho - habientes del INFONAVIT cuando se cumple lo siguiente:

. Los proyectos han sido aprobados por el INFONAVIT en sus

modalidades de paquetes linea 11, subastas de financiamiento ganadas y
cofinanciamientos;

Cuando el comprador derecho - habiente ha entregado su enganche (si
es que se requiere);

El derecho - habiente ha firmado su conirato de compra venta;

. El derecho - habiente ha presentado toda ia documentacidn oficial
requerida ante el INFONAVIT para el tradmite de su crédito.

Se ha comprobado que el derecho - habiente ha obtenido la calificacion
minima publicada en el Diario Oficial de la Federacion correspondiente al
periodo de que se trate.

Cumplidos los requisitos relacionados se considera que la venta se ha
realizado. El ingreso se calcula en proporcién al avance econémico de la
promocién en base a las ventas realizadas.

En base a la experiencia de 1a Compaiia, se confirnma que las solicitudes que
son calificadas por la Compafiia, y se cumplen todos los requisitos, son
aprobadas en un %, y que aquellas que son rechazadas se sustituyen por
otros derecho - habientes cuya documentacion ha sido presentada al
INFONAVIT, y que la empresa tiene en su cartera previniendo esta situacion,
dada la gran demanda existente de vivienda.

Se ha creado una reserva que cubra las posibles cancelaciones de contratos.
El efecto de esta reserva equivale aproximadamente al

% sobre las ventas,
disminuida de! costo correspondiente.
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Venta a clientes con crédito bancario "FOVI" se le considera ingreso cuando
se ha cumplido con los requisitos siguientes:

Se debera de tener ganada una subasta Fovi y estar vigente a la fecha.

Se debera realizar por parte de 1a Compaifiia, una revision y evaluacion

del cliente a efecto de comprobar que es sujeto de crédito en calidad y
monto.

Se debera obtener del banco o sociedad financiera de objeto limitado
carta en donde conste que el cliente ha sido sujeto a una investigacion
de referencias bancarias y el resuitado haya sido favorable. por 1o Que

esta se considera como "Preautorizacién

El cliente debe haber pagado parcial o totalmente su enganche y la
diferencia se documente.

Debe haber un contrato de compra - venta con e! cliente debidamente
firmado.

. Se deberd tener integrado el expediente del cliente con toda la
documentacion solicitada por el banco o sociedad financiera de objeto

limitado.

E! expediente debera ser entregado al banco o sociedad financiera de
objeto limitado dentro de los 45 dias naturales siguientes a la obtencién
de ia carta de preautonzacién (a efecto de tramitar y obtener

la
autorizacion definitiva del crédito del cliente).

Si durante los 80 dias naturales siguientes a (a entrega del expediente al

banco o sociedad financiera de objeto limitado, no se obtiene la

autorizacién de! crédito, por causas imputables al banco, a la Compafiia
o a el cliente, se deberdan de cancelar las ventas correspondientes para
efectos contables.
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. Asi también se cancelaran las ventas en e! momento en que el cliente
cancele por su propia voluntad.

¢. Venta con hipoteca "FOVI" mediante subasta con crédito Bancomer se le
considera ingreso:

. Cuando el comprador ha entregado su enganche a la institucion
financiera y ésta a su vez ha liquidado el valor total de la vivienda a la
Compania.

Comisiones por pagar.- Las comisiones por pagar a los vendedores se
provisionan hasta el momento de contraerse la obligacion de pagarse.

Reserva en costo para garantias y servicios - Con base a la experiencia
obtenida se ha decidido crear una reserva de % sobre las ventas inmobilianas
para cubrir cualquier tipo de reclamaciones sobre las casas vendidas. Esta
reserva se revisa, conforme se vence el plazo para efectuar reclamaciones por
parte de los compradores.

Prima de antigledad.- Las primas de antigiedad se reconocen como costo
durante los anos de servicio del personal. El costo se determina con base en
calculos actuariales determminados por actuarios independientes considerando
sueldos proy: > i 1do el método de crédito unitario proyectado.

Indemnizaciones.- Los pagos por indemnizaciones se cargan a resultados
cuando se determina la exibilidad del pasivo.

impuesto sobre la renta y participacion de utilidad: a los trabajadores - Se
reconocen en ios resultados del alo en que se causan ajustandose por los
efectos de partidas de naturaleza no recurrente y periodo de reversion definido.

Ei impuesto sobre {a renta de la companiia se determina de acuerdo al régimen de
consolidacién fiscal establecido en ia ley relativa. Dicho régimen permite
compesar los rendimientos fiscales de la participacion mayoritaria de todas las
empresas controladas, con el objeto de determinar el impuesto causado sobre el
resultado fiscal neto consolidado.



P. Impueasto al activo.- El impuesto al activo que exceda al impuesto sobre la renta
se registra en los resultados del ejercicio en que se causa.

La recuperacién del impuesto activo que se obtenga en ejercicios posteriores, se
reconocera como crédito fiscal con el consecuente reconocimiento en los
resultados del ejercicio hasta ese momento.

El impuesto al activo de la Compariia se determina al igual que el impuesto saobre
ta renta, en base al réegimen de consclidacién establecido por la ley relativa.

q. Quinto documento de adecuaciones al B-10.- El 10. de enero de 1997 inicia la
vigencia del Quinto Documento de Adecuaciones al! B-10, en virtud del cual se
elimina el método de actualzacidn de costos especificos. El valor neto de
reposicion de activos no monetarios determinado al cierre de 1996, sera la base
sobre la cual en lo sucesivo se actualizara, aplicando el método de ajustes por
cambios en el nivel general de precios, que se basa en la utilizacion del Indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

El! resultado por tenencia de activos no monetarios acumulado, queda a
disposicion de lo que decidan los accionistas, sin poderse aplicar a los resultados
de! ejercicio.

2. CUENTAS POR COBRAR

1996 1995

Clientes por avance de promocién (1)
Clientes por ventas inmobilianas (2)
Estimaciones por cobrar

Fondo de garantia

Documentos por cobrar y otros

Reserva para cancelaciéon de contratos (3)
Obra ejecutada no estimada
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(1) Comesponde a ventas inmobilianas cuyo ingreso ha sido calculado en proporcitn
al avance econdmico al cierre de! ejercico y disminuido por los anticipos de
clientes por $

{2) La cartera de ventas inmobiliarias esta representada por clientes con viviendas
escrituradas no cobradas.

(3) La constitucion de esta reserva se integra como sigue:

1996 19985

Ventas s s
Costos

3 3

Al 28 de frebrero de 1997 la Compaiiia ha cobrado al INFONAVIT y al FOVI, $
y 8 respectivamente.

Los clientes por avance de promocién y por ventas inmobiliarias se integran de
acuerdo al tipo de hipoteca como sigue:

1996 1895

Cuentas por cobrar Linea I s S
Cuentas por cobrar Subasta INFONAVIT
Cuentas por cobrar Subasta INFONAVIT
Vivienda Terminada
Cuentas por cobrar Cofinanciamiento
Cuentas por cobrar Geo-Bancomer
Cuentas por cobrar Fovi-Bancos-Sofoles

;
i
i
:
i



3. INVENTARIOS INMOBILIARIOS

1996 1995

Construcciones en proceso de desarmrollo inmobiliario s $
Terrenos por desarrollar

Materiales para construccion

Anticipos a proveedores

4. OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

1996 1995

Impuestos por recuperar $ s
Deudores diversos

Pagos anticipados

Herramental

£3 $

5. INVERSION EN ASOCIACIONES EN PARTICIPACION Y ACCIONES
ASOCIADAS

Porcentaje de

DE

Asociaciones en Participacion: Participacion 1996 1995
Comisién Estatal de la Vivienda $ $
Asociadas:

10

12
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ta A. en P. con la Comisiéon Estatal de la Vivienda en el Estado de Querétaro,
establece que la participacion de la Companfia en los resultados de la A. en P. sera la
que resulte de disminuir a la utilidad neta del! ejarcicio el 4% sobre las ventas,
porcentaje que comespondera al asociante.

La paricipacion en los resultados de compafias asociadas y asociaciones en

participacion es como sigue:

1996 1995
s
S
$ s
. INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO
19968 1995
Terreno s 3
Edificios
Maquinaria y aquipo
Vehiculos

Equipo de cémputo
Mobiliario y equipo

Depreciacion acumulada

Termreno y edificio adquirido en arrendamiento
financiero

Equipo adquirido en arrendamiento financiero
Depreciacién acumulada




7. NSTITUCIONES DE CREDITO

1996 1995
Papel comercial emitido a través de con
una tasa de descuento del hasta el al 31
de diciembre de 1996. $ s
Créditos puente hipotecarios con garantia de los
inmuebles para el financiemiento de promociones
propias, tasas de interés variable que pueden ser
en base a la tasa lidermas de a puntos, THE
mas puntos, TUHE multiplicada por . THE
multiplicada por . UDIS mas puntos, UDIS mas
puntos al 31 de diciembre de 1996.
Créditos directos, sin garantia, con una tasa de
nterés fija promedio al 31 de diciembre de
1996.
3 3
8. PROVEEDORES
1996 1995
s $

Proveedores
Proveedores de terrenos




9. IMPUESTOS Y PASIVOS ACUMULADOS

10.

Impuestos, excepto impuesto sobre la renta
Provisiones
Acreedores por servicios

PASIVO A LARGO PLAZO

Délares

Creédito refaccionario por U.S.$ délares a una
tasa de interés fija del anual, con vencimiento en
1998. Con obligacién de mantener ciertas razones

financieras.

Crédito refaccionario por U.S.$ dolares a una
tasa de interés fija del anual, con vencimiento en
1997. Con obligacion de mantener ciertas razones

financieras.
Pesos

Arrendamientos financieros para la adquisicion de
maquinaria y equipo con una tasa de interés variable
on base & la tasa lidar mas de a puntos a! 31 de
diciembre de 1996, con diversos vencimientos, tasa
real al cierre

Amendamientos financieros para ia adquisicion de
edificio para oficinas a la tasa lider mas puntos al 31
de diciembre de 1996, tasa real al cierre

1956

1995

81

1996

1995
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1998 1995

Arendamientos financieros para Ia adquisicidn de
condominio para oficinas a la tasa lider mas puntos
al 31 de diciembre de 1996, con un plazo de meses
a partir de agosto de 1991.

Creéditos hipotecarios, tasa de interés anual de en
promedio, garantizados con cierto numero de casas.

Crédito hipotecario con a la tasa promedio
mensual que resulte mas alta entre CETES,
Aceptaciones bancarias o CCP mas puntos, o

multiplicada por , la que resulte mayor, tasa rea! a!
cierre

Menos porcién circulante del pasivo a largo plazo

Prima de antiguedad

El pasivo a largo plazo vence como sigue:
Aflo

1998
1999 y posteriores

“

$
11. PROVISION PARA PRIMAS DE ANTIGUEDAD

Para la determinacion del costo y del pasivo laborat en 1996 {a Compafiia aplico las
P nes del Boletin D-3, Obili

iones Laborales del Instituto Mexicano de
Contadores Publicos, y son determinados por actuario independiente sobre bases de



férmulas definidas.

€l costo del periodo del Plan de Antigiedad en 19968 fue de S
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Al 31 de diciembre de 1996, el resumen de la situacion del plan de primas de

antiguedad es:
1996

1995

Obligaciones por beneficios actuales s

Obligaciones por beneficios proyectados
Partidas pendientes de amortizar

Pasivo neto proyectado s

12. SALDOS Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

a. Posicidn monetaria en moneda extranjera al 31 de diciembre de 1996:

Saldos en
moneda Equivalente
extranjera en moneda
Moneda {miles) nacional
Doélares estadounidenses:
Activos uss $
Pasivos
Posicion larga uss s
b. Maquinaria y equipo de origen extranjero:
Saldos en
moneda Egquivalente
extranjera en moneda
Moneda (miles) nacional
$

Ddlares estadounidenses
Francos franceses
Liibras estertinas



Los tipos de cambio aplicados a la fecha de cierrae fueron como sigue:

Fecha del dictamen

31 de diciembre de 1996 (28 de febrero de

1997)

Délar Banco de México s s
Franco Frances
Libra esterina

13. CAPITAL CONTABLE

Al 31 de diciembre de 1996, el capital social se integra por acciones sin valor

nominal, sin derecho a retiro, ya que corresponden a un capital fijo.

b. En el mes de marzo se colocaron acciones del remanente en tesoreria de la

colocaccion realizada el 8 de agosto de 1995, ariginando un aumento en la parte

fija del capital social por $ {valor nominal), asi como a la prima por

suscripcidn de acciones por $

Asi mismo se llevé acabo la adquisicién de la totalidad de la participacién
accionarna de una de sus subsidiarnas mediante la suscripcidn de acciones de
. ¥ con el pago en especie en acciones de ila subsidiaria. La

Corporacion
que ia Compariia habia conservado en

suscripcion de acciones fue por
tesoreria para su colocacion, en ei contrato se establece un valor provisional, que
se ha determinado con base en los resultados que se esperan en dicha afiliada
durante los ejercicios de 1996, 1997 y 1998, por lo que el valor definitivo se
determinara comparando l0s resuitados esperados contra ios reales.

El efecto de esta transaccion se resume a continuacion:
Compra de iones de su idiaria

Exceso en el valor en libros de subsidiarias

Aumento a capital social por suscripcién de acciones
Prima en acciones por el pago en especie
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tLa insuficiencia en la actualizacién de la inversién de los accionistas representa la
pérdida por posicibn monetaria acumulada hasta la primera actualizacidon, y
principalimente la pérdida por tenencia de activos no monetarios en inventarios,

como consecuencia de que los costos especificos se han incrementado por
debajo de la infacion.

La inversién de los accionistas, excepto el capital social aportado actualizado y
las utilidades retenidas fiscales actualizadas, causara el

impuesto sobre
dividendos de

% a cargo de la Compadia, cuando se distribuya.

La inversion de los accionistas a valores histéricos y actualizados se integra como
sigue:

1896
Actuali-
Histérico zacion Total
Capitat social s s 3
Prima en suscripcién de acciones
Utilidades retenidas
insuficiencia en la actualizacién
de la inversion de los accionistas { ) )
$ $ $
1995
Actuali-
Historico zacion Total
Capita! social $ £ $
Prima en suscripcion de acciones
Utilidades retenidas
tnsuficiencia en la actualizacion
de la inversion de los accionistas { ) ( )




14. INTERES MINORITARIO

1996 1895

Aportaciones de asociados (A. en P.) $ $

Capita! social

Utilidades retenidas

Utilidad neta minoritaria

] Insuficiencia en la actualizacion

de ta inversion de los accionistas

S $

15. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con afiliadas y asociadas afectuadas en el curso normal de sus
] operaciones fueron Como sigue:

a. Saldos con afiliadas:
1996 1995
‘ Saldos deudores:
‘ $ s
s $
Saldos acreedores:
E ] $
. $ $
b. Las transacciones fueron como sigue:
1996 1995
Servicios administrativos $ $

Intereses cobrados
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16.CONTRATOS POR CONSTRUCCION DE OBRA, SUBASTAS Y ASIGNACION DE

CREDITOS

La siguiente es una conciliacién que muestra al 31 de diciembre de 1996 y de 1995,
los contratos de caonstruccién con el INFONAVIT, asi como también las aprobaciones
de paquetes linea il y las subastas ganadas para la obtencion de financiamientos
para la construccién de viviendas y la garantia por parte del INFONAVIT y FOVI de
otorgar créditos a !los derecho - habientes para la adquisicion de viviendas; estos
ingresos se registran de conformidad con lo sefalado en la nota 1.h.

a. Estado de contratacién en pesos:

CONS-
CONCEPTO TRUCCION INFONAVIT FOowvi COFINANC. TOTAL
Saldos al 31 de
Dic. de 1995 L 3 $ s $ s

Contratos de 1996

Menos Ingresos
de 1996

Saldos al 31 de
Dic. de 1996

b. Estado de contratacién en viviendas:
CO

CONCEPTO TRUCCION INFONAVIT FOovi

COFINANC. TOTAL

Saldos al 31 de
Dic. de 1995

Contratos de 1996

Menos Ingresos
de 1996

Saldos al 31 de
Dic. de 1996
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Pars \a determinacion de los valores consignados en el estado de contratacion se
utilizaron valores nominales, considerando promedios ponderados de los precios
comerciales de las viviendas vigentes al 31 de diciembre de 1996, el efecto de

sctualizacién del tercer documeanto y el ingreso por cancelacién de reservas
ascendio s $

Los ingresos por venta de vivienda de interés medio ascendié a $ en 1996 y
S en 199S.

Adicionalmente a las
por

se vendieron casas de vivienda de interés social

y de contado, para llegar a un total de casas vendidas de

17. INGRESOS

Los ingresos por tipo de hipoteca se integran como sigue:

1996 1995
s S
$ s
18. COSTOS
Los costos por tipo de hipoteca se integran como sigue:
1996 1995
S s




(-1

19. OTROS INGRESOS - NETO

1996 1995
Ganancia en venta de maguinarna y equipo s $
Prestacion de servicios
Cancelacion de provisiones
Actualizacion de impuestos
Otros
$ $

20.IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y PARTICIPACION DE UTILIDADES A LOS
TRABAJADORES

a. Las provisiones para el impuesto sobre la renta e impuesto al activo se integran
como sigue:

1996 1995

Impuesto sobre la renta s $
Impuesto sobre la renta diferido

$ L3

b. Al 31 de diciembre de 1998, existen partidas temporales netas deducidas
fiscalmente por las cuales no se ha registrado el impuesto diferido porque son
recurrentes, o bien, su matenalizacién no se efectuara en un periodo definido,
como sigue.

Diferencia entre el valor contable y valor
fiscal de los inventarios

Diferencia entre los ingresos contables
y fiscales acumulados al 100%
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Por otra parte existen difarencias entre los valores contables y fiscales,

principalmente por la actualizacion del active fijo, que se estima generaran en el

futuro diferencias permanentes.
c. La cor i ion de los resultad fi les, mayoritario y por control efectivo, de
conformidad a la politica que se menciona en la Nota 1.q arrojé una pérdida
aproximada por el afo terminado el 31 de diciembre de 1996 de ($ ). Asi
mismo la Compaiiia tiene pérdidas fiscales consolidadas de ejercicios anterioras
por ($ ) los que se pueden amortizar contra utilidades de ejercicios futuros.

21. COMPROMISOS, CONTINGENCIAS Y ADMINISTRACION DEL RIESGO

a. Concentracién de riesgos de creédito.

Los instrumentos financieros que potencialmente estan sujetos a un riesgo de
crédito por incumplimiento de la contraparte son principalmente inversiones
temporales de efectivo y cuentas por cobrar a clientes. La Compatia cosidera
que su concentracién de riesgos de crédito en lo que se refiere a las cuentas por
cobrar es limitado, dado gue no otorga crédito y solo entrega {as viviendas contra
los pagos comrespondientes, por lo que no hay crédito.

b. Valor justo de los intrumentos financieros

Efectivo e inversiones temporales.- El valor en libros es similar al valor justo dado
el vencimiento a corto plazo de estos instrurmentos.

Adeudos a instituciones de Crédito.- El valor en libros es similar al valor justo
porque las tasas de interés de estos instrumentos fluctuan conforme a las tasas
de interés de mercado.

Papel Comercial.- Se deterrnina con base en precios para las mismas emisiones
o similares, a tasas de interés que se ofrecen para deuda con los mismos

vencimientos.
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D. Andlisis e interpretacion de Estados Financieros.

1. Generalidades.

Ya ha sido mencionada la relevancia y utilidad que tiene la informacién financiera
contenida en el cuerpo de los estados financieros, asi como la necesidad de analizar e
interpretar dicha informacién.

En un principio, fueron los bancos quienes propiciaron el desarroilo y aplicacién
de técnicas para analizar los estados financieros, ya qQue se vieron obligados a
desarrollar y aplicar técnicas que permitieran disminuir el riesgo de dar créditos a
entidades que no pudieran responder a sus COMpPromisos.

En la actualidad, el uso y aplicacién de técnicas de analisis e interpretacién se ha
generalizado, los interesados en la informacion denvada del mismo son, entre otros, los
acreedores, inversionistas, especuladores, administradores y algunas entidades de
gobiemo.

El andlisis e interpretacién de estados financieros consiste en la aplicaciéon de
una serie de técnicas para formarse un juicio respecto a la situacidn y marcha de una
entidad, deteminando su solvencia, estabilidad y productividad.

Solvencia se refiere a la situacibn de crédito presente, es decir, si la entidad
puede ser sujeta a un crédito; estabilidad es la situacién de crédito futura, o sea, el grado
de seguridad sobre la permanencia de la situacidn de crédito presente; y la productividad
consiste en la determinacién del grado de aprovechamiento de los recursos con que
cuenta la entidad.

Los métodos que pueden aplicarse para llevar a cabo el analisis de estados
financieros son numerosos, siendo varios de ellos derivaciones de métodos que pueden
ser considerados como basicos.

En términos generates, los métodos de analisis e interpretaciéon se clasifican en
verticales o estaticos y horizontales o dindmicos, los primeros analizan estados
financieros de un mismo periodo, Mientras que los segundos realizan analisis entre
estados financieros de distintos periodos.

En este apartado se va a presemtar un breve guia sobre los métodos de razones
simples y de por cientos integrales, que son matodos de analisis verticales, con la
finalidad de ejempilificar la utilidad que se desprende de efectuar éste tipo de anadlisis.
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Antes de aplicar cualquier método, la persona encargada de realizar el analisis debe
reunir datos que NO se encuentran en el cuerpo de los estados financieros como:

- Una breve histéria sobre el desarrollo de la empresa

-Caracteristicas del tipo de obra que ejecuta.

- Investigar sobre sus principales relaciones bancarias y comerciales.

- En su caso, datos sobre sus accionistas y administradores

- Investigar sobre las construcciones en proceso.

- Un breve estudio de mercado.

- informacién sobre otras entidades pertenecientes a la construccién.

- Investigar sus politicas contables y administrativas.

Gran parte de la informacién antes mencionada, se localiza en las notas a los
estados financieros, el analista, ademas de los puntos anteriores, debe procurarse toda
la informacién que considere pertinente para familiarizarse con la entidad y el ambiente
que la rodea. Por otra parte, es necesario que e! analista tome en consideracién las
limitaciones inherentes a la técnica contable y, preferentemente, que aplique su analisis
a estados financieros dictaminados.

Antes de aplicar algun método de andlisis, s deben someter los estados
financieros a ciertas reglas de caracter general y especial. con la finalidad de simplficar y
facilitar su trabajo, como por ejemplo:

Generales:
- Eliminar los centavos y cerrar las cifras. El cierre de de cifras se realiza a

decenas, centenas o miles, dependiendo de la magnitud de la entidad.
- Agrupar cuentas de naturaleza homogeénea.

Especiales:
Estas reglas son relativas a las cuentas que contienen cada uno de los estados

financieros, mismas que deben clasificarse con base a criterios preestablecidos
para formar grupos homogéneos que faciliten el analisis, y dependen en gran
medida del criterio del analista asi como del estado financiero objeto de andlisis.
A manera de ejemplo, ias cuentas que integran al estado de situacién financiera

pueden dividirse en:
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1. Activo circulante.
Incluird todos los valores de facil realizacibn (menos de un afio) y que

provengan de las operaciones normales de la entidad. Los rubros que no
cumplan estos requisitos, se presentan como "Otros Activos”.
2. Activo fijo.

Se integra por todas
inversiones en acciones, bonos y valores cuya realizacién sea mayor a un

las inversiones permanentes propias del giro, las

afo, los valores se presentaran netos y sin considerar las revaluaciones. Los
activos intangibles se consideraran como fijos siempre que estén pagados y
sujetos a amortizacion

4. Otros activos.

Contempla todos los cargos diferidos y
requisitos para clasificarse como activo circulante o fijo y se presentan en

tos rubros que no cumplen [os

valores netos.
5. Pasivo circulante.
Se integra por todos los pasivos exigibles en un lapso menor a un afo,
agrupados en grupos homogéneos.
8. Pasivo a largo plazo.
Se compone por los pasives exigibles en un periodo mayor a un ano.
7. Capital social.
Sélo incluye el capital social pagado y. de existir cuenta de accionistas, se
presentara con el activo o pasivo dependiendo de su saldo.
8. Reservas de capital.
Se presenta en un solo rengldn.
9. Utilidades (pérdidas) de ejercicios anteriores.
Se presenta bajo un mismo rubro.
10. Resuitado del ejercicio.
11. Superavit por revaluacion.
12. Conciliacién por analisis.
Se presenta en un solo rengldn, se integra por la diferencia por redondeo, por la
existencia de activos intangibles que no reunan los requisitos para ser
clasificados como activo fijo, las revaluaciones de activos, y cualquier otra
partida que a juicio del analista deba ser conciliada para facilitar el analisis.

Una vez que los estados financieros han sido modificados para su analisis, se
procede a la aplicacién de algunas de las técnicas que existen para llevario a cabo, ya



que no es recomendable el uso de una sola técnica, pues No existe ninguna que se
considere suficiente, tampoco es conveniente realizar andlisis demasiado detallados
porque una cantidad excesiva de datos puden causar confusiones al ser interpretados.

2. Método de razones simples.
Consiste en relacionar cifras de conceptos homogeneos de

financieros y con base en su resultado, interpretar las relaciones numéricas que existen
en los rubros que integra a los estados financieros para obtener consideraciones que
permitar sustentar la opinion de! analista con respecto a la solvencia. estabilidad y

los estados

productividad de ia entidad.
Matematicamente, se llama razén a la relacion que existe entre dos cantidades

de la misma especie, el estrecho vinculo que existe entre los conceptos que integran a
ios estados financieros, asi como la existencia de rubros homogéneos de un estado a
otro, es lo que permite fundamentar la razonabilidad del resultado que arrojan estas
razones, que se clasifican de acuerdo a la naturaleza de los estados financieros de que
se toman las cifras en estaticas, dinamicas y estatico-dinamicas.

A continuacién se presenta una guia de algunas de las “razones financieras"” mas

comunes incluyendo su interpretacion:

a. Andlisis de soilvencia.

Activo Circulante_= Indice de Solvencia
Pasivo Circulante
Se basa en que unicamente los valores disponibles de inmediato o de pronta

realizacion, son afectos al cumplimiento de las deudas a corto plazo. El resultado
representa la capacidad de la entidad para solventar su pasivo a corto plazo, su
resultado debe de fluctuar entre 1.50 y 2.00 para considerarse satisfactoria, ya que en
caso de que existiera alguna contingencia, como por ejemplio que se retracen los pagos
de algun cliente, existiria un remanente que permitiria a la entidad hacer frente a sus
obligaciones sin mayor dificultad. Si el resultado es mayor o menor, es conveniente
profundizar el analisis para determinar {a causa de la varacion.

Activo Circulante - Inventarios = Solvencia inmediata

Pasivo Circulante
Esta razdén es conocida como prueba del acido, es mas rigorista al considerar que

s6lo el activo de pronta realizacién debe cubrir la totalidad del pasivo a corto plazo. El
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resultado de esta razén debe variar entre 1.00 y 1.50, de ser menor o mayor, debe
profundizarse el analisis.

b. Anélisis de estabilidad.
Estudio del capital.

Pasivo Total = Origen del Capital
Capital Contabile

Pasivo_Circulante = Ongen del Capital
Capital Contable

Pasivo a largo plazo = Ongen del Capital
Capital Contable

Los recursos con que cuenta una entidad unicamente puden ser propios o
ajenos, la finalidad de éstas razones es la de conocer la proporcion que existe entre la
inversion propia y ajena en la entidad. El resultado de la primera razén no debe ser igual
o mayor a la unidad, de ser asi, significa que la inversidn ajena supera o iguala a la
propia y |la entidad pasa a ser propiedad de sus acreedores, asimismo, los acreedores
pueden estar percibiendo la mayor parte de las utilidades en forma de interéses

Las dos razones posteriores unicamente muestran el grado en que interviene la
inversion ajena en la deuda a corto y largo plazo. respectivamente.

Si el analisis se efectia a una persona fisica, se considera el patnmonio total
afecto a la actividad, es decir, 1a aportacion inicial mas los resultados obtenidos por su
operacion.

Activo Fijo = Inversidon del Capital
Capital Contable
Representa el grado de inversion del capital propio en el Activo Fijo. El resultado,
para ser aceptable, depende de los afios de establecida que tenga la entidad o de si ha
sido ampliada, pero en todos los casos no debe ser menor a 0.65 ya que no es prudente
ni usual que este tipo de inversiones provengan de capital ajeno.

Capital Contable = Valor contable del capital
Capital social pagado
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Estos valores son completamente homogéneos, pero durante el desarrolio y
operacién de la entidad van presentando montos diferentes basicamente por la politica
de reinversién de utilidades que se maneje. Su resultado debe ser mayor a 1.00, la parte
que exceda a la unidad representa la parte de utilidades reinvertidas con que opera la
entidad, si su resultado es infenor a la unidad significa que existe una pérdida en el
capital social pagado o, de ser persona fisica. en el patnmonio afecto a fa actividad, por
lo que debe efectuarse un analisis mas profundo

Estudio del ciclo economico.
Ventas netas a crédito = Rotacién de cuentas por cobrar
Promedio de ventas por cobrar

El total de ventas netas a creédito dividida entre el promedio de ventas por cobrar
(saldo promedio mensual del ibro mayor en el ejercicio) pefmite conocer tas veces en
que los créditos otorgados son recuperados. En en caso de efectuar ventas a crédito, el
resultado de esta relacion debe de coincidir con los plazos en jos que se vence el cobro
del creédito otorgado, por ejemplo. si se realizan ventas a crédito a seis meses, el
resultado debe ser 2, si es menor, significa que no es muy eficiente el cobro de las
cuentas o que las politicas utilizadas para el otorgamiento de crédito no son las
adecuadas.

Costo de !o vendido = Rotacion de inventanos
Promedio de Inventarios de Mercancia Terminada de mercancia

terminada
Algunas grandes constructoras, como ICA, producen algunos matenales para la
construccidn, en cuyo caso, esta razédn nos indicara las veces en que se desplazan los
inventarios a través de las ventas. Esta razon indica la aplicacién de una buena o mala
politica de administracién, respecto a la produccién y venta, por o que entre mayor sea
el desplazamiento, mas eficiente es la administracion de los recursos de |a entidad.

Costo de Matena prima empleada__= Rotacion de matenales
Promedio de inventarios de materiales
Al igual que la razdn antenor, ésta razédn se aplica a las constructoras que
producen algunos materiales para la construccidn, indica las veces que se desplaza la
materia prima del tota! empleado en produccion. Al igual que la razon anteror, indica la
aplicacién de una buena o mala politica administrativa, en este caso, en cuanto a la
administracién de inventarios.
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Compras netas a crédito = Rotacion de cuentas por cobrar
Promedio de ctas. por pagar
Indica el nimero de veces que se desplazan las deudas a corto plazo por
adquisicion de materiales para construir y, en su caso, de compras de maternas primas
para producir, en relacion al total de las mismas adquiridas en el ejercicio que se analiza.

Su resultado se considera 0 No aceptable, dependiendo del plazo de crédito que se
concede a la entidad.

Convertibilidades.

360 dias =
Rotacién de ctas. por cobrar

360 dias =
Rotacién de articulos terminados
380 dias =

Rotacién de ctas. por pagar
Si se dividen entre 360 dias los resuitados de las razones antes mencionadas,
autormaticamente se traducen los resultados a dias, siendo mas comprensibles los datos
que nos proporcionan, ya gue si por ejemplo alguna de las razones de rotacion nos da

por resultado 4 .80, al aplicar estas formulas obtenemos que su rotacién se realiza cada
75 dias.

c. Andlisis de la productividad.
Estudio de las ventas.

Ventas netas =
Capital Contable

Ventas netas___ =
Capital de Trabajo

Para obtener et dato sobre la productividad de la empresa, es necesario utilizar
las ventas en relacién con el capital propio y el capital de trabajo (activo circulante -

pasivo a corto plazo), el resultado indica la capacidad de la inversién para generar
ingresos.
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Estudio de la utilidad.
Utilidad Neta =
Capital Contable

Utilidad Neta =
Pasivo Total + Capitat Contable

Utilidad Neta =
Ventas Netas
Estas razones indican el rendimiento obtenido con respecto al capitat propio, a la
inversién total en la entidad y a las ventas, respectivamente. Como es logico, mientras
mayor sea el rendimiento, mas eficiente es la administracion de la entidad.

Estudio de la aplicacidn de recursos.

Superavit Ganado =
Capital Contable

Dividendos decretados =
Capital contable
Lta finalidad de estas razones es ver la aplicacidn que se hace de los
rendimientos generados después de impuestos. Es de suma importancia estudiar la
apli idn de los resy ya que, en general, es tan perjudicial reinvertir utilidades de
mas que formen capital ocioso que dejar a la entidad sin los recursos que requiere.

Las razones antericres tienen, como se@ menciond al principio, la finalidad de
ejemplificar la utilidad de los datos que resultan de la aplicacién de razones simples, por
lo que son solamente enunciativas y pueden o no aplicarse dependiendo de la finalidad
que persiga el andlisis asi como del criterio del analista, ya que pueden establecerse
muchas relaciones entre los conceptos que integran a los estados financieros, mas
tendran significado danicamente cuando existan relaciones de dependencia entre las
cantidades seleccionadas para establecer la relacion.
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3. Método de por cientos integrales.

Este método se aplica para conocer la magnitud o importancia que tiene una
parte de un todo con relacion a dicho todo, por ejemplo, si el activo de la entidad es de
$1,000,000, con este método se determina la magnitud de cada uno de los renglonas
que integran al activo en relacién con su monto total, equiparandolo a 100% y
determinando en relacién a dicho 100% el por ciento relativo a cada parte.

Los resultados que se obtienen quedan logicamente expresados en por cento,
siendo esta la ventaja y desventaja del método, ventaja porque al trabajar con nimeros
relativos se olvida la magnitud absoluta de las cifras de la entidad, comprendiendo mas
facilmente la magnitud de cada concepto dentro del conjunto de valores de ia entidad.
Es desventaja ya que al hablar en numeros relativos es facil establecar conclusiones
errdneas, especialmente si se trata de utilizar como parametro para realizar
comparacionas con porcentajes de otros periodos o entidades.

Por la desventaja que tiene este método, las conclusiones a que se llegue
mediante él deben ser usadas de manera aislada, ejerciCio por ejercicio.

Partiendo de la manera en que se aplica este método, puede ser total o parcial.
Sera total si se considera como 100% a la cantidad maxima incluida en un estado
financiero, y parcial, si se toma como 100% uno de los capitulos o aspectos parciales de
un estado financiero.

a. Por cientos integrales totales.

La aplicacion de este método desde este punto de vista puede ser realizado en
cualquier estado financiero, sin embargo, su mayor aplicacién es en el estado de
situacion financiera y, especialmente, en el estado de resultados.

En el caso del estado de situacién financiera, las cantidades que se igualan al
100% son. por un lado, el total de activo, y por otro, a la suma del pasivo mas el capital
contable, determinandose con base a estas cifras el porcentaje de participacion de cada
uno de los rubros que integran al estado financiero.

La cantidad que se toma como 100% en el caso del estado de resulitados es la
corespondiente a los ingresos netos, en caso de existir disminuciones en los ingresos, al
aplicarse este método los ingresos totales representaran mas del 100% y cada uno de
los conceptos que los disminuyen mostraran el porcentaje correspondiente que
representen en relacién con las ventas netas. De no existir disminuciones a los ingresos,
se considera como 100% el importe de los ingresos totales.
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A continuacion se presenta un ejempio aplicando éste método a un Estado

Consolidado de Resultados, para visualizar la perspectiva que se obtiene mediante su
aplicacion.

ingresos:
Construccion $4.441.132 76.79%
Mar ¥ agr para la construccién 553.625 9.57%
Hoteles y concesiones 788.992 13.84%
ingresos totales 5.783.758 100,00%
Costos:
Construccién 3.558.591
Manufactura y agregados para la construccion 387.160
Hoteles y concesiones 628.6231
Costos totates 4.574.382
Utilidad bruta 1.209.377
Gastos de venta, generales y de administracién 783.385
Wilidad de operacion 425.992
(Ingreso) Costo integral de financiamiento:
intereses pagados 1.561.658
Intereses ganados (2.561.232)
Pérdida (ganancia) cambiaria, neta 2.503.988
(Ganancia) pérdida por posicién monetaria (1.854.290) (32.06%)
(349.876) (6.05%)
Otros (ingresos), neto (474.486) (8,20%)
Wilidad antes de impuesto sobre la renta y
6n de 1.250 354
Impuesto sobre 1a renta 416.436
P i de los es en la
utilidad 36.836 0.64%
Utilidad antes de partici én enlos ¢
de compaftias asociadas y otras 797.082 13,78%
Participacion en 1os resultados de compafiias
asociadas y otras (183.365) (3.34%)
Utilklad neta consolidada $6803.717 10.44%
WUilidad neta mayoritaria $856.416 11.35%
(Pérdida) utilidad neta minoritaria (52.699) (0,91%)

Utilidad neta consalidada $6803.717 10.44%




b. Por cientos integrales parciales.

£s practicamente ilimitado el numero de aplicaciones que podemos realizar bajo
asta perspectiva, ya que cada capitulo de un estado financiero y aun cada concepto
dentro de cada capitulo puede ser sujeto a éste analisis, como ejemplo, a continuacion

se aplica este método at active circulante de un Balance General Consolidado

Efectivo 8 inversiones temporales $1.647.368
Clientes por bienes y servicios, neto
de Ias estimacion para cuentas de cobro dudoso

por $32,266 (1996) y $20.888 (1995) 204.148
Estimaciones por cobrar 1.043.858
Obra ejecutada no estimada 528.583
Otras cuentas por cobrar 738.974
inventarios 385.141
Inventarios inmobiliarios 742.885
Otros aclivos circulantes 122.524

Activo circulante 5.411.259

30.44%

3.77%
19,28%
9.77%

13.82%
7.12%
13.73%
2.26%

100,00%



CAPITULO 1l
REGIMEN FISCAL

A. Obligacién del pago de impuestos.
Todos los mexicanos tenemos la obligacién de contribuir al gasto publico, con
fundamento en el Art. 31 constitucional fraccion IV, que impone lo siguiente:

= Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacién como del Estado y
Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan
las leyes.™

En esta fraccion las contribuciones a que estamos obligados pueden distinguirse
de manera genérica como de caracter federal y estatal o municipal, éstas ultimas son
conocidas como contribucionas locales y no son objeto de estudio en este trabajo.

Se hace mencién a que las contribuciones se pagan de acuerdo a las leyes, et
proceso de iniciativa y formacioén de leyes o decretos se contempia en los articulos 71 y
72 de la constitucion, dicho proceso se conforma por las siguientes etapas:

- Iniciativa o proyecto de ley o decreto.

- Estudio, discusion y aprobacién por el Congreso de la Union (Poder
legislativo).

- Envid de la iniciativa de ley o decreto al Ejecutivo.

- Promulgacién de la Ley o decreto.

E! derecho a presentar iniciativas de leyes o decretos compete:

- Al Presidente de la Republica.
- A los diputados y senadores al Congreso de ia Unién, y
- A las legislaturas de los Estados.

Una vez presentada la iniciativa de ley o decreto, debe estudiarse, discutirse y
aprobarse por el congresc de la union, en el caso de las iniciativas referentes a
empréstitos, contribuciones © impuestos, © sobre reciutamiento de tropas deben
discutirse y aprobarse primero en la camara de diputados, una vez aprobado por esta
camara, pasa a la de senadores y de ser aprobado se envia al Ejecutive, quien, si no
tuviere observaciones que hacer, o promulgara.



Existen diversos tipos de ordenamientos en materia
importante conocer la jerarquia que existe entre eilos, el Art. 13
siguiente:

83

nbutaria, por lo que es
3 constitucional indica lo

"Esta Constitucion, las leyes del congreso de la Unioh que emanen de ella y

todos los tratados que estén de acuerdo con la misn
celebren por el Presidente de la Republica, con aproba
Ley suprema de toda la Unién. Los jueces de cada Esty
constitucién, leyes y tratados, a pesar de las disposy
pueda haber en las Constituciones o leyes de los Estad

El Codigo Fiscal de la Federacién (C.F.F.). en su Art. 1,
fisicas y morales estan obligadas a contribuir a los gastos publid
fiscales respectivas, y que sus disposiciones se aplicaran en su
fos tratados intemacionales de que México sea parte, en su Ar
de noma fiscal expresa, se aplicaran supletoriamente las di
federal comun, cuando su aplicacion no sea contrana a la natur
fiscal.

Et Art. 33 inciso g del C.F.F. indica que las autorid

na, celebrados y que se
rion del Senado, seran la
1do se arreglaran a dicha
ciones en contrario que
ps.”

indica que las personas
v0s conforme a las leyes
defecto y sin perjuicio de
t. 5 se indica que a falta
sposiciones del derecho
pleza propia del derecho

ades fiscales tienen la

obligacion de publicar anualmente las resoluciones qug dicten estableciendo
disposiciones de caracter general., agrupandolas de mangra que se facilte su
conocimiento por parte de los contribuyentes, las disp 1es quyo ef sea inferor a
un afo, pueden ser publicadas aisladamente.

E! Art. 35 del C.F.F. indica que los funcionarios fi I facultad debi nente

podran dar a conocer a las diversas dependencias el cnterio|
cuanto a la 1 de las di . sin que por
para los particulares y udnicamente derivaran derechos de
publiquen en el D.O.F.

es

En todo anterior se encuentra el fundamento para jer:

tributaria de la siguiente manera:

1. Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
2. Leyes del Congreso de la Union.
3. Reglamentos de las leyes del Congreso de la Unién.

que deberan seguir en
elio nazcan obligaciones
os mismos cuando se

arquizar la normatividad




4. Tratados.

5. Cédigo Fiscal de la Federacién y su reglamento.
8. Resoluciones y Circulares.

7. Cédigo Civil del Distrito Federal.

B. Impuesto Sobre la Renta.

1. El Régimen Especial de Tributacion.
La industria de la construccién tnbutaba de acuerdo a un régimen especial, que

fue el resultado de una serie de negociaciones que celebréd esta industna con la
Secretaria de Hacienda a partir de! ano de 1954, bajo el planteamiento de la dificultad
existente para la recopilacion total de comprobantes de las erogaciones llevadas a cabo
en la realizaccidon de su actividad. Dichas negociaciones dieron por resultado que en el
ano de 1956 se estableciera un régimen especial de tnbutacion optativo, que consistia
en la aplicacion de una tasa proporcional sobre los ingresos atendiendo a distintos
limites en cuanto a los montos de los mismos.

Fue hasta el ano de 1967 cuando suric efectos oficialmente el RE.T., al
publicarse en el D.O.F. del 29 de diciembre de 1967 en el Art. 8 transitono que la tasa
aplicable para la determinacion del LS. R. a cargo seria de 1.5% y 2% sobre ingresos
brutos para 1967 y 1968, respectivamente. El régimen continuo vigente con algunas
modificaciones leves, hasta el aflo de 1972,

En el decreto de reforrmas para 1973 se
impartantes al R.E.T., la tasa aplicable aumentd a 2.5% y se le dié caracter de optativo,

realizaron dos meodificaciones

estando vigente hasta el afio de 1974.
En 1975, mediante el Art. 9 transitorio del decreto de reformas., se modificd de

manera sustancial el régimen, al incrementarse la tasa aplicable a 3%, excluirse del
régimen ios ingresos provenientes de utilidades, dividendos, asistencia técnica o regalias
pagadas por residentes en el extranjero, asi como los rendimientos de valores en renta
fija, ampliarse la obligacion de retener impuesto a todos los contratantes de obra; y
definirse requisitos para tener derecho a incluir ingresos por obra en el R.E.T. asi como
para abandonar el régimen.

Los cambios mas significativos para el afio de 1976 fueron. exclusion de las
instalaciones de las actividades de las constructoras enunciadas en 1968; se fijan como
requisitos para acogerse al régimen por la realizacién de obras por administracion que
las facturas de materiales estén a nombre del constructor y que en los recibos que
expida figuren los importes por compra de materiales y mano de obra, pagados por
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cuenta del cliente, asi como los honoranos correspondientes; y se establece el requisito
de dar previo aviso para contnbuir mediante este régimen a las constructoras que
iniciaron operaciones con posterondad al 1 de enero de 1978

El régimen no sufrio cambios cambios significativos sino hasta 1979, afo en que
se aumentd la tasa impositiva a 3 75%, permaneciendo vigente hasta e! ejercicio de
1982.

Como puede verse, |la autondad fisca! fue siendo mas estncta con la finatidad de
desalentar a esta industna de continuar tnbutando mediante este régimen,
incrementando la tasa impaositiva y estableciendo requisitos cada vez mas estnictos para
poder apegarse a él.

A continuacion se transcribe la exposicidon de motivos de las autondades fiscales
para desaparecer este régimen de tnbutacién, y el articulo 18 transitorio para 1981, para
exponer las bases del régimen de transicion

EXPOSICION DE MOTIVOS
" Las empresas constructoras han estado sujetas durante varios afios a un
régimen fiscal especial que se ha consignado en disposiciones transitorias de
reformas a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, debido a la dificuitad de dichos
contribuyentes para comprobar varias de sus deducciones importantes como
son las relativas a compras de materiales, principalmente cuando las obras se
llevan a cabo fuera de las poblaciones, fletes y maniobras de acarreo, pago a
sub-contratistas y, en algunas ocasiones a trabajadores eventuales. Las
empresas mencionadas han pagado el Impuesto Sobre la Renta aplicando una
tasa proporcional al monto de sus ingresos brutos, lo que si bien resulta
practico, desnaturaliza las caracteristicas basicas del Impuesto Sobre 1a Renta y
ocasiona graves distorsiones en las relaciones entre las empresas constructoras
y sus clientes. Se considera indispensable el que las empresas mencionadas
tributen conforme al sistema general de la ley, si bien se reconoce Gque el
abandono del régimen no puede ser subdito, por lo que se proponen las
siguientes medidas; sélo durante el afio de 1981 continuara el régimen fiscal
especial, tal como estuvo establecido en fos ultimos arfios; a partir de 1982
desaparecera dicho régimen especial, pero se otorgaran facilidades para
comprobar con requisitos fiscales las diversas deducciones propias de esta
actividad, para lo cual se dictaran las reglas administrativas de caracter general
ante los planteamientos concretos que presenten los contribuyentes; las
inversiones en la maquinaria y equipo para la construccién podran deducirse en
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periodos mas cortos, o sea an cuatro afios en vez de cINCo que establece la ley,
y por lo que toca a los ingresos acumulables, durante los afos de 1981 a 1982
seran exclusivamente los efectivamente percibidos por estas empresas. Se

logra asl sin dasconocer las dificultades de compr zion ite en el sector,
mejorar gradualmente los objetivos de generalidad y equidad en el sistema
fiscal.”

ARTICULO 18 TRANSITORIO PARA 1981
" Por el ejercicio de 1981, los contnbuyentes que se dediquen a la construccion
de obras, podran optar por pagar el impuesto Sobre 1a Renta de acuerdo con las
disposiciones de la Ley en la matena, o conforme a las bases especiales de
tnbutacidén que en este precepto se establecen, de acuerde con lo siguiente:

1. Para efectos de esta disposicion, son sujetos al impuesto, las empresas,
personas fisicas o morales que se dediquen a la ejecucién total o parcial de las
siguientes obras de construccién:

- Cimentaciones y estructuras.

- Casas y edificios en general.

- Terracerias y teraplenes.

- Plantas industriales y eléctricas

- Bodegas.

- Carreteras, puentes y caminos.

- Vias férreas.

- Praesas y canales.

- Gasoductos, oleoductos y acueductos.

~ Perforacion de pozos.

- Obra viales de urbanizacion, de drenaje y de desmonte.

- Puertos, aereopuertos y similares.

Los contribuyentes que dnicamente efectuen instalaciones de cualquier
naturaleza en la ejecucion de las obras antes citadas y aquéllos que fabrican
materiales de construccién para su enajenacion a terceros, No se consideraran
sujetos del impuesto para los efectos de estas bases.

2. Son objeto del impuesto los ingresos totales percibidos durante el ejercicio
tanto por la ejecucidén de obras, que incluira mano de obra y materniales, como
poOr otros conceplos, Con excepcion de los ingresos provenientes del extranjero
por concepto de utilidades o dividendos, asistencia técnica o regalias; asi como
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por rendimientos de valores de renta fia, en cuyos casos se debera pagar el
impuesto en los términos de la Ley.

Las personas fisicas se sujetaran a lo dispuestoc en el parrafo anterior y
acumularan ademas los ingresos que provengan de bienaes afectos total o
parciaimente a su actividad

3. La contratacion total o parcial para la ejecucidn de las obras a que se refiere
el punto 1, debera constar por escnto, debiendo el contrausta encargarse de la
diraccién de la obra, proporcionar los maternales y asumir la responsabilidad por
los rnesgos inherentes a la misma

Los ingresos provenientes de la contratacion a que se ha hecho mencion.
deberan representar como minimo el 80% de los ingresos totales dal ejercicio.

En ningun caso podra computarse dentro del 20% restante, el ingreso por la
enajenacion a

terceros de matenales de construccién fabncados por
contribuyente.

el

4. El impuesto sera la cantidad que resulte de aplicar a los ingresos totales
percibidos, \a tasa de 3.75%.

A cuenta del impuesto anual, los contnbuyentes que se dediquen a la

construccion de obras, a mas tardar el dia 20 6 al siguiente dia habil si aquél no
1o fuere, del mes inmediato postenor a aquél en que hubiere percibido los
ingresos, efectuaran pagos provisionales cuyo importe sera igual al 3.75% de
los ingresos totales cobrados durante el mes inmediato anterior.

Al efecto, dichos contribuyentes presentardn en la oficina autorizada, una
declaracién en la que manifiesten sus ingresos realmente percibidos, liquiden el
impuesto correspondiente y deduzcan el que les hubiera sido retenido.

E! impuesto debera quedar totalmente pagado dentro de los tres meses
siguientes a la fecha en que termine el ejercicio del contribuyente, mediante la
presentacion en la oficina autorizada, de la declaracién respectiva en la que
manifestaran los ingresos totales percibidos en el ejercicio, calcularan el
impuesto y deduciran el importe de los pagos provisionales etectuados.

Este impuesto se causard también cuando se subcontrate con otras
contribuyentes dedicados a la construcciéon de obras.

5. Las personas que realicen pagos a los contribuyentes a que se refiere este
articulo, por ejecucién de obras, a partir del 1° de enero de 1981 deberan
retener un 3.75% de su importe ¥y enterario a mas tardar et dia 20 6 al siguiente

dia habil si aquél no lo fuere, del mes siguiente a aquél en que se efectuaron las
retenciones.



as

Cuando los pagos comaespondan a obras ejecutadas con anteriondad al 1° de
enero de 1981, la tasa de retencién debera ser igual a la aplicable en e! afio en
que se ejecutd la obra.

Tratandose de contratos de obra por administracién se observara lo siguienta:

a) Las facturas por compra de materiales u otros conceptos deberan estar a
nombre del propietario de la obra. En caso de que el proveedor de matenales,
cubra comisiones u otorgue descuentos a la constructora, debera retenerie el
3.75% de su importe. La constructora podra compensar tal impuesto o solicitar
su devolucion, si acredita haber repercutido e! descuento o fa comisién a su
cliente.

b) En los recibos que expida el contnbuyente por la prestacion de sus servicios
deberan figurar los importes de la compra de matenales y de ia mano de obra
pagada por cuenta de su cliente, asi como de los honoranos correspondientes.
La retencién debera efectuarse unicamente sobre el importe de los honorarnos
citados.

Los retenedores saran solidariamente responsables con los contnbuyentes por
el monto de los impuestos no retenidos y deberan entregar constancias a dichos
contribuyertes de las retenciones efectuadas.

No se retendra el impuesto sobre el monto de las cantidades que se deduzcan
por concepto de fondo de garantia sino que la retencién se efectuara en el
momento de devolverse el mencionado fondo.

6. Las empresas que inicien operaciones a parnir del 1° de enero de 1981, que
opten por el régimen general de la Ley . comunicaran su deseo por escnto a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, al que acompadaran copia del aviso
de iniciacién de operaciones, dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que
ésta ocurra.

Las empresas que opten por el régimen general de 1a Ley. estaran sujetas a
fas mismas retenciones y declaraciones mensuales, a que estan obligados los
contribuyentes que opten por las bases especiales de tnbutacion y podran
deducir del impuesto que resulte a su cargo las cantidades que les retuvieron y
enteraron asi como solicitar, en su caso, 1a devolucién y compensacion de sus
saldos a favor.

Los contribuyentes que se dediquen a la construccion de obras, cualquiera que
sea el régimen por el que opten, quedan relevados de la obligacion de hacer los
pagos provisionales a que se refieren los anticuios 12 ¢ 111 de la Ley.
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Para el ejercicio de 1982, los contribuyentes que hayan optado por ias bases
especiales de tributacion, por el ejercicio anterior, observaran lo siguiente:

De los ingresos totales efectvamente percibidos efectuaran 1as deducciones
autorizadas por la Ley del impuesto Sobre la Renta, que correspondan a dicho
ejercicio, cuyos comprobantes podran reunir las condiciones y requisitos que
para determinados por cientos de deducciones o montos de éstas, sedale la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico mediante reglas de caracter general

Asimismo, dichos contribuyentes podran deducir de sus ingresos totales las
erogaciones que hayan efectuado en el ejercicio, hasta por un monto del 4% de
sSuUs ingresos totales, aun cuando la documentacidn comprobatona de dichas
erogaciones no reuna requisitas fiscales.

Al resultado obtenido en los términos de los dos parratos que anteceden,
aplicaran la tarifa contenida en el articulo 13 de la Ley Los contnbuyentes,
personas fisicas, acumularan dicho resultado a sus demas ingresos obtenidos y
calcularan su impuesto en los tarminos del Capitulo V! del Titulo tV de esta Ley

Los ingresos que obtengan los contnbuyentes que se dediquen a la
construccion de obras durante el ejercicio de 1982, que correspondan a obras
ejecutadas durante el afio de 1981, estaran sujetos al régimen de tnbutacion
que se establece en este articulo para el ejercicio de 1981

A cuenta del impuesto del ejercicio correspondiente a 1982, los contnbuyentes
efectuaran pagos provisionales a mas tardar el dia 15 o al siguiente dia habil si
aqueél no lo fuere, de los meses de mayo y septiembre de 1982 y enero de 1983,

mediante declaracion que presentaran en las oficinas autorizadas
provisional serad el 3.75% de

cuatrimestre antenor.”

El pago
los ingresos efectivamente percibidos en el

Con respecto al articulo antenor cabe hacer algunas observaciones:

- Al determinarse el impuesto con base a 1os ingresos efectivamente cobrados, se
entendia de manera tacita que 10s costos y gastos en se incumrera para la obtencién de

los mismos, Nno requerian que su documentacidn comprobatona reuniera requisitos
fiscales; el Unico caso en que afectaba el r

una erogacion no deducible era
cuando se hacia a favor de un socio o accionista., ya Que se consideraba como

dividendos pagados, por lo que la entidad debia retener el 21% del importe de ta misma.



- Si al ciarre del ejercicio los ingresos de la entidad no guardaban Ia proporcion
que indica la Ley, se perdia el derecho al R E.T. desde el inicio del ejercicio, la que ponia
a la entidad en una posicion critca ya que automaticamente tenia que sujetarse al
régimen general de Ley con todos sus problemas sobre requisitos de deducibilidad.

- Como se menciond en la parte referente a los contratos de obra, las
constructoras reciben anticipos, mismos que por no utilizarse de inmediato en |a
ejecucidn de las obras, se invierten, el rendimiento se considera fiscalmente como
rendimiento de valores de renta fija y la ley indicaba que no se podian considerar dentro
del 20% de ingresos no provenientes de la ejecucion de las obras ya citadas, lo que
obligaba a las entidades a sujetar estos ingresos al régimen normal de la Ley, siendo
sujetas simultaneamente a ambos regimenes, tributando por estos ingresos con una tasa
del 42% (Art. 13 LIS R)y nodel 3.75% comoenel RE.T.

- En el caso de que !a entidad se dedicara exclusivamente a la realizacion de
instalaciones, no podia ser sujeta al régimen, peso si ejecutaba obras, consideradas
fiscalmente como tales, e instalaciones en las musmas, estos ingresos pedian ser sujetos
al régimen, siempre que se consideraran dentro del 20% corfrespondiente a otros
ingresos.

- Los pagos provisionales a que estaban obligadas tas entidades se presentaban
en ceros, salvo en los meses en que se percibian los ingresos comprendidos dentro del
20% cormrespondiente a otros ingresos, pues los pagadores no tenian la obligacion de
retener y enterar el 3.75% como en el caso de aquéllos que realizaban pagos por
concepto de ejecucién de obras.

2. Obligacién al pago de este Impuesto.
ta L.I.S.R en su articulo primero sefiala como sujetos a! pago del impuesto a las
personas fisicas y morales en los siguientes casaos:

"l. Las residentes en México respecto de todos sus ingresos cualquiera que sea
la ubicacién de la fuente de riqueza de donde procedan....”

El Art. 9 del C.F.F. establece que se consideran residentes en territorio nacional:
“l. A las siguientes personas fisicas:

a) Las que hayan establecido su casa habitacion en México, salvo que en el afio
calendario permanezcan en otro pais por mas de 183 dias naturales
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consecutivos o no y acrediten haber adquindo la residencia para efectos fiscales
en ase otro pais....

I1. Las personas morales que se hayan constituido de conformidad con las leyes
mexicanas.

Salvo prueba en contrano, se presume que las personas fisicas de nacionalidad
mexicana, son residentes en termtorno nacional....”

Las entidades dedicadas a la construccion que se abordan este estudio son las
personas morales constituidas conforme a las leyes mexicanas antes mencionadas, y
personas fisicas de nacionalidad mexicana cuyos iNngresos derivan exclusivamente de la
construccion de obras en México. por lo que los articulos anteriores las obligan al pago
de este impuesto.

3. Tipos de régimen.

a. Personas morales:

Las personas morales dedicadas a la construccién son sujetas al pago del LS.R.
de acuerdo al Titulo Il de la L.1.S R., es decir, al regimen general de ley, ya que no
pueden optar por ser sujetas al Titulo II-A, régimen simplificado de las personas morales,
por ser exclusivo para entidades dedicadas a actividades agricolas, ganaderas,
pesqueras o silvicolas, asi como al autotranspore terrestre de carga o pasajeros;
excepto aquéllas que tengan el caracter de controladoras o controladas.

b. Personas fisicas:

Las personas fisicas dedicadas a esta actividad tnbutan de acuerdo al Capitulo VI
(de los ingresos por actividades empresanales) del Titulo IV (de las personas fisicas) de
la L 1L.S.R., ya que la actividad que desarrollan se considera empresarial de acuerdo a la
fraccién Il del art. 16 del C.F.F. que indica:

"l. Las industriales entendidas como la extraccidén, conservacién o
transformacion de materias primas, acabado de productos y la elaboracidén de
satisfactores....”

E! régimen de persona fisica con actividad empresanal se divide en general de
ley (Seccién 1) y en régimen simplificado de las actividades empresariales (Seccién H).
Para tributar en el régimen simplificado, se requiere no haber tenido mas de
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$1,739.130.00 de ingresos en en afo anterior, o en caso de inicio de operaciones,
estimar que no van a exceder de dicho monto los ingresos del ejercicio (art. 119-A).

En este estudio se abordara exclusivamente el régimen de persona fisica con
actividad empresarial bajo el régimen general de ley.

4. Determinacion det resultado fiscal del ejercicio.

a. Personas Morales.

Las personas morales determinan el impuesto sobre la renta aplicando la tasa del
34% al resultado fiscal obtenido en el ejercicio, mismo que se determina de la siguiente
manera (Art. 10 de la L.1.S. R.):

Ingresos acumulables
- Deducciones autorizadas
= Utilidad (pérdida) del ejercicio
- Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores {en su caso)

= Resultade fiscal

b. Personas fisicas.

Para las personas fisicas, el Art. 108-A de la L.1.S.R., indica que determunaran su
impuesto aplicando a la utilidad fiscal empresarial la tasa del Art. 10 (34%). La utilidad
fiscal empresarial se determina de la siguiente manera:

Ingresos por actividad empresarial
- Deducciones autonizadas
- Pérdidas fiscales de ejercicios antenores (en su caso)

Partiendo de la mecanica para determinar el resultado fiscal del ejercicio, a
continuacién va abordarse la legislacion exclusiva aplicable a esta actividad.

5. ingresos acumulables.,

En easte apartado no se va a realizar una division entre los ingresos acumuiables
para las personas fisicas y morales a que se hace referencia, ya que el Art. 107 de la
L.L.S.R., en su ultimo parrafo, y el Art. 130 de su Reglamento, indican que las personas
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fisicas determinaran sus ingresos acumulables atendiendo a las mismas disposiciones
que las personas morales que tributan de acuerdo at régimen general de ley.

Antes de abordar |la normmatividad especifica para esta industria, se presenta un
panorama genera! sobre 10s ingresos que, de acuerdo a la Ley, son acumulables para
aste impuesto (Art. 1S dela L.L.S R}

~... la totalidad de los ingresos en efectivo, en bienes, en servicio, en crédito o
de cualquier otro tipo que obtengan en el ejarcicio, inclusive los provenientes de
sus establecimientos en el extranjero, asi como los senalados en el articulo 17,
fraccidn X! de esta Ley. La ganancia inflacionaria es el ingreso que obtienen los
contribuyentes por la disminuciéon real de sus deudas....”

E! mismo articulo indica que no se consideran ingresos acumulables, los
obtenidos por:

- Aumento de capital.
- Pago de la pérdida por sus accionistas.
- Primas obtenidas por la colocacién de acciones emitidas por la misma
sociedad.
- Valuar sus acciones por el método de participacion.
- Dividendos o utilidades que perciban de otras personas morales residentes en
México,
- Los impuestos que tras!aden los contribuyentes en los términos de la Ley (Art.
21 LILS.R).

El tratamiento fiscal de los ingresos derivados de contratos de obra publica y
privada es el mismo, siendo aplicable también para los contratos que tengan por objeto
la icidn, proy iGN, ir ibn o supervision de obra.

a. Anticipos.

Los pagos recibidos en efectivo, bienes o servicios, por concepto de anticipos,
depdsitos o garantias del cumplimiento de cualquier obligacién, deberan considerarse
ingreso acumulable al momento de su percepcidén. No se consideran deudas para
efectos del calculo del componente inflacionario.



b. Estimaciones por obra ejecutada”.

Se considera ingreso acumulable el importe de las estimaciones de obra
ejecutada, en fa fecha en que sean autorizadas o aprobadas para Que proceda su cobro.
Se considera que una estimacion ha sido autorizada o aprobada en el momento que el
raesidente de supervision o la persona facultada por el cliente para efectuar la supervision
del avance de la obra firme de conformidad dicha estimacion.

El saldo pendiente de cobro de las estimaciones autonzadas representan una
cuenta por cobrar y por lo tanto debe considerarse como crédito para el calculo del
componente inflacionano por el periodo comprandido desde e momento de su
acumulacién hasta su cobro.

La regla 2.4 6. de 1a Resolucién Miscelanea para 1997 (R M. 1997), indica que no
se requiere la expedicién de comprobantes impresos por establecimientos autonzados
por parte de los constructores que celebren contratos de obra publica para amparar los
ingresos denvados de las estimaciones, siempre que las mismas contengan la
informacidn que indica el Art. 29-A del C.F.F., que es la siguiente:

- Contener impreso el nombre, denominacion o razén social, domicilio y clave
del registro federal de contnbuyentes del constructor, en caso de tener mas de
un local o establecimiento, se debe sertalar en el documento el domicilio del
local en el que se expidio la estmacion.

- Numero de folio de la estimacidn.

- Lugar y fecha de expedicidn.

- Clave del registro federal de contribuyentes de la entidad a favor de ia cual se
expide la estimacion.

- Descripcion de los trabajos realizados.

- Valor unitano consignado en numero e importe total consignado en namero o
letra, asi como el monto de los impuestos que en los téminos de las
disposiciones fiscales deban trasladarse.

c. Avance de obra ejecutada”.

En caso de que se celebren contratos de obra en que el contribuyente no se
encuentre obligado a presentar estimaciones, ¢ {a periodicidad de su presentacion sea
mayor a tres meses, considerara como ingreso acumuiable el avance trimestral en la
ejecucidn de la misma; para ello pueden considerar ingreso acumulable el avance
mensual, siempre que se ejerza esta opcién para la totalidad de obras a que se hace
referencia, ejecutadas durante el ejercicio.
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el importe de la estimacion o avance disminuido por la pane

i de arantias o pagos ¢ cualquigr otro concepto, que se
prop: < po
J ¥ Que se amorticen contra la estimacién o avance.

con anter

El tratamiento de los Ingresos antes mencionados se contempia en el Art. 16-A
de la L.1.S R., el cual, para fundamentar lo antenor, se transcnbe a continuacion:

“Los contribuyentes que celebren contratos de obra inmueble, consideraran
acumulables los ingresos provenientaes de dichos contratos, en la fecha en que
las estimaciones por obra ejecutada, sean autorizadas o aprobadas para que
proceda su cobro. Los contnbuyentes que celebren otros contratos de obra en
fos que se obliguen ejecutar dicha obra conforme a un planc, disefio y
presupuesto, consideraran que obtenen los ingresos en la fecha en que ias
estimaciones por obra ejecutada, sean autonzadas o aprobadas para que
proceda su cobro, o en los casos en que no estén obligados a presentarias o la
periodicidad de su presentacion sea mayor a tres meses, consideraran ingreso
acumulable el avance trimestral en la ejecucion o fabncacion de los bienes a
que se refiere ta obra. Los ingresos acumulables por contratos de obra a que se
refiere este parrafo, se disminuiran con la parte de los anticipos, depositos,
garantias o pagos por cualguier otro concepto. que se hubiera acumulado con
anteriondad y que se amortice contra la estimacion o avance.

Los contribuyentes a que se refiere el parrato anterior consideraran ingresos
acumulables, ademas de los senalados en el mismo, cualquier pago recibido en
efectivo, bienes o servicios, ya sea por concepto de anticipos, depositos o
garantias del cumplimiento de cualquier obligacion, entre otros.”

£l Reglamento de la L.1.S.R. establece otros lineamientos que complementan las
disposiciones de este articula:

Art. 11 "Los contribuyentes que celebren contratos de obra inmueble que
tengan por oObjeto la demolicion, proyeccidn o supervision de obra, podran

aplicar lo dispuesto en el Articulo 16-A de la Ley, para todos los contratos de
referencia que celebren ™



Art. 12-A "Los contribuyentes que celebren contratos de obra, en los que se
obliguen a ejecutar dicha obra conforme a un plano, diseflo y presupuesto, en
los casos en que no estén obligados a presentar estimaciones por obra
ejecutada o la periodicidad de su presentacion sea mayor a tres meses, para los
efectos del articulo 16-A de la Ley, podran considerar como ingreso acumulable
el avance mensual en la ejecuciéon o fabncacion de los bienes a que se refiere |a
obra.

La opcién prevista en este articulo sdlo se podra ejercer comprendiendo la
totalidad de las obras a que se refiere el parrafo anterior, que en el ejercicio
ejecute o fabnque el contribuyente.”

Art. 12-B "Para los efectos del articulo 18-A de la Ley, se considera autorizada
o aprobada una estimacién en la fecha en que el residente de supervision o la
persona facultada por el cliente para efectuar la supervision de! avance de la
obra, firme de conformidad dicha estimacion.”

d. Otros Ingresos.

Entre estos se encuentran los contratos de obra por administracion, en los que el
ingreso representa un honorano y sera acumuiable en crédito desde el momento en que
se tenga derecho al cobro y por lo tanto, el saldo sera una partida que debe considerarse
para el calculo del componente inflacionarno hasta el moemento en que se cobre.

Dentro de estos ingresos se encuentran la venta de materiales a terceros, la
ganancia en venta de activo fijo. amrendamiento de maquinaria, fletes, ganancia
inflacionaria e interes acumulable, entre otros. El tratamiento fiscal para estos ingresos
es igual que para cualquier otro contnbuyente.

6. Deducciones autorizadas.

Los articulos 22 y 108 de la L.L.S.R., sefalan las deducciones autorizadas para
personas morales y personas fisicas, respectivamente. Los conceptos que se sefalan
como tales son:

- Las devoluciones recibidas o los descuentos o bonificaciones otorgadas.

- Las adquisiciones de mercancias, materias primas, productos semiterminados
o terminados.

- Los gastos.
- Las inversiones.
- Los créditos incobrables y pérdidas fortuitas.
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- Las aportaciones para fondos destnados a investigacion y desarrollo de
tecnologia, o a programas de capacitacion para sus empleados.

- La creacidon o incremento de reservas para fondos de pensiones o jubilaciones
de! personal y primas de antiguedad.

- Los interéses y la pérdida inflacionaria.

Para poder llevar a cabo la deduccidn de los conceptos antes mencionados, se
deben de cubrir los requisitos que marca la LIS R, su reglamento y el C.F F., entre
otros. A continuacion se enuncian [os flineamientos que existen dentro de dicha
normatividad que son exclusivos para las entidades dedicadas a esta actividad (las
disposiciones relativas al calculo de componentes inflacionarios, se incluyen con las

partidas que intervienen en el mismo)

a. Adquisicion de mercancias.

La fraccion il de los articulos 22 y 108 de la L.I.S.R., hacen mencidn a este
concepto, que en el caso de estas entidades se refiere a! valor de adquisicidon de los
bienes necesarios para construir las obras objeto de los contratos celebrados por la
entidad, disminuidos por las devoluciones, descuentos y bonificaciones sobre los
mismos, inclusive los efectuados en ejercicios anteriores.

El segundo parrafo de la fraccion antes citada indica:

"No seran deducibles conforme a esta fraccion los activos fijos, terrenos, las
acciones, partes sociales, obligaciones y otros valores mobiliarios, asi como
titulos valor que representen la propiedad de bienes, excepto certificados de
deposito de bienes o mercancias; |2 moneda extranjera, asi como ias piezas de
oro o de plata que hubieran tenido el caracter de moneda nacional o extranjera
y las piezas denominadas onzas troy.”

En el caso de los terrencs, que en ocasiones forman parte de los iNnsumos
comprados por las entidades para llevar a cabo su actividad, Ia mecanica de la ley para
determinar la ganancia acumulable por su enajenacién consiste en disminuir del ingreso
obtenido el monto original de la inversién actualizado por el periodo comprendido desde
el mes en que se realizd la adquisicién hasta el mes inmediato anterior a aquél en que
se enajene (Art. 18 dela L.I1.S R.}.
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Sin embargo, 1a regla 3.7.2. de 1a R.M. 1997 indica lo siguiente:

“ Para los efectos del articulo 22, fracciéon il de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, las sociedades mercantiles que se dediquen preponderantemente a
realizar desarrollos inmobiliarios, podran optar por deducir el monto original de \a
inversion de los terrenos en el ejercicio en Que los adquieran, siempre que:

A. Los terrenos sean destinados a la realizacion de desarrollos inmobiliarios en
el ejercicio en el que los adquieran.
B. En la escritura publica en que conste la adquisicion de dichos terrenos, se

asiente la declaracion que haga el representante legal de fa misma, en el

sentido de que el monto originat de la inversion del terreno de referencia, se
deducira en el ejercicio de su adquisicion.”

£l precio de varios de los bienes necesanos para lleavar a cabo la construccion de
obras asi como la necesidad de disponer de ellos con anternoridad a que se cuente con
los recursos nNecesarios para realizar su pago, provoca gue sea comun el dar anticipos a
los proveedores a cuenta de facturas que amparan la adquisicion de bienes que ya han

sido aplicados en las obras, dichos anticipos son deducibles, de acuerdo a la regta 3.6.3
de la R.M. 1997 que indica lo siguiente:

* ... Tratandose de la enajenacidn de bienes, 10s contribuyentes podran deducir
jos anticipos Que hubieren entregado. cuando exista precio o contraprestacion
pactada , siempre que a ta fecha en que deba presentarse la declaracidon del

ejercicio, se cumpla con los demas requisitos de deducibilidad que establece la
citada Ley."”

Es imponante tener en cuenta que no se consideran créditos éstos anticipos para
efectos del calculo del componente inflacionano (Regla 3.2.1. de la R.M. 1997).

b. Los gastos.

Considerando que en ocasiones las obras se ejecutan en circunstancias que

dificultan el recabar comprobantes con requisitos fiscales que amparen las erogaciones
realizadas, la regla 3.7.1. de la R.M. 1997 indica que:

“ Los contribuyentes que celebren contratos de obra inmueble, para efectuar
durante el ejercicio de 1997 la deduccién de las erogaciones realizadas en



89

dichas obras, deberan reunir 10s requisitos que se sehalan la Ley del ISR, su
reglamento y otras disposiciones fiscales, pudiendo deducir las erogaciones
efectivamente realizadas en el ejercicio, aun cuandc carezcan de requisitos
fiscales hasta en un 0.3% del monto de los ingresas efectivamente percibidos,
provenientes de la construccién de las obras ejecutadas en 1997 y que sean
acumulables en dicho ejercicio. ’

Asimismo, podran deducir hasta un 3% del monto total de las erogaciones
efectuadas en el ejercicio, relacionadas directamente con la construccién de las
obras, sin considerar en ese total, las commespondientes a sueldos y salanos,
intereses y pagos a residentes en el extranjero, aun cuando los comprobantes
de las deducciones no contengan todos los requisitos fiscales para ser
deducibles, siempre que reunan cuando menos Ios siguientes:

A. Que sean expedidos por personas fisicas.

B. Que contengan la fecha, el nombre y el domicilio fiscal del proveedor,

prestador del servicio o de quien otorgue el uso o goce temporal de bienes, el
lugar, el concepto e importe de |a operacion.

. Que se expidan a nombre de la empresa constructora, sefialando su nombre,
la denominacion o razén social, su domicilio fiscal y la clave del RFC.

. Que cuando el proveedor, prestador del servicio 0 quien otorgue el uso o
goce temporal de bienes, por las caracteristicas de las zonas o medios en
que opere, no esté en posibilidad de expedir comprobantes, e@stos seran
elaborados por los contribuyentes de que se trata, con los datos gue se
indican en las fracciones anteriores, sefalandose ademas, en su caso, la
marca, el modelo y el numero de placas del vehiculo en que les fueron
entregados los bienes adquindos.

. Que los comprobantes sean firmados por los contnbuyentes de referencia,
por su representante o su contador, debiendo constar en los mismos la firma
© huella digital del proveedor de los bienes, prestador del servicio o de quien
otorgue el uso 0 goce temporal de bienes.

Los contribuyentes que ejerzan la opcion prevista en el segundo parrafo de
esta regla, deberan retener y enterar el 5% del monto total de la operacion
realizada, por concepto de ISR, el cual deberan enterar conjuntamente con su

declaracion de pagoe provisional correspondiente al periodo en que se efectue la
citada operacion.
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Asimismo, dichos contnbuyentes deberan presentar durante los meses de
enero febrero y marzo de 1998, aviso mediante la forma oficial 46 ante la
administracion local de recaudacion comespondiente, cumpliendo con los
requisitos que para la facilidad de autofacturacién establece ia regla 2.5.2. de
esta Resolucién y acompafiando los medios magnéticos en los que se
proporcione 1a informacion sobre las operactones efectuadas durante el periodo
de julio-diciembre de 1997.

El importe de las listas de raya de los trabajadores, sélo sera deducible
cuando hubieren sido efectivamente pagadas y se haya efectuado la retencion y
entero del impuesto por salarios y en genera! por la prestacion de un servicio
personal subordinado, excepto tratandose de salano minimo.”

L.a regla anteror se adiciond en este afno, ya que lo referente a la retencidon del
5% y el aviso para la facilidad de autofacturacidn acompanado por la informaciéon sobre
las operaciones realizadas, en caso de llevar a cabo la deduccién del 3% del monto total
de las erogaciones realizadas en el ejercicio, no eran requisitos para ejercer esta opcion

c. Las inversiones.

Se consideran inversiones los acuvos fijos, 10s gastos y cargos difendos y las
erogaciones realizadas en periodos preoperativos (Art. 42 L.1.S.R)), la mecanica que
debe seguirse es la misma que para cualquier otro contribuyente, es decir, de acuerdo al
Art. 41 de la Ley, considerando las limitaciones y requisitos que senala la misma para
poder llevar a cabo ta deduccién de inversiones,

Dicha mecanica consiste en aplicar sobre el monto onginal de la inversion
(M.O.1), los por cientos maximos que se senalan en los articulos 43 al 45 del mismo
ordenamiento, el resultado se divide entre doce y se multiplica por el numero de meses
de utilizacidon del bien durante el ejercicio, la deduccion asi determinada se debe ajustar
multiplicandola por el factor de actualizacidon comespondiente al periodo comprendido
entre el mes de adquisiciéon del bien y hasta e! ultimo mes de la primera mitad del
periodo en el que el bien haya sido utilizado durante el ejercicio por el que se calcule la
deduccién, en caso de que el numero de meses del periodo sea impar, se considerara
como dltimo mes de la primera mitad de dicho periodo al mes anterior a aquél al que
corresponda la mitad del mismo.

Dentro de los articulos que indican los por cientos maximos de deduccion, sélo la
fraccion X det! articulo 45 es exclusiva para esta industria, pues indica que el por ciento
maximo para deducir la maquinaria y equipo afectos a ella, incluyendo automoviles,



camiones de carga, tractocamiones y remolques es 25%. En los demas casos,

incluyendo enajenacion, pérdida por caso fortuito o que los bienes dejen de ser utiles
para la obtencion de ingresos, se estara a lo dispuesto para cualquier otro contnbuyente.
Una de las inversiones que tiene que cubrnr un mayor numero de requisitos. es ia

relativa a automodviles, la ley senala, entre otras requisitos, Que para Qque ser

considerados como utilitanos Nno deben ser asignados a una persona en particular,
excepto en el caso de ser chofer (regla 3.7.22. de la RM 1997), sin embargo,
tratandose de ingenieros o encargados de obras de construccién que se encuentren
fuera de una zona urbana o conurbada y que tengan que recorrer mas de 50 kildmetros
desde su domicilio hasta el lugar de la obra, puede asignarseles un automovil en
particular, Regla 3.7.24. R M. 1997, siempre que se cumpia con llevar el registro que se
sefala misma, los requisitos de identificacion sehalados en la fraccién Il del Art. 46 de |la

L1S R., y que pemanezca en un lugar sefalado por la empresa los dias en que no
labore la persona a quien se le asigne el automavil.

Ademas del procedimiento antes descrito para llevar a cabo la deduccién fiscal de
las inversiones, el Art. 51 de la L 1.S.R. permite optar por lo que recibe el nombre de

deduccién inmediata de bienes nuevos de activo fijo, siempre que se cumpla con los
siguientes requisitos:

- Que los bienes se utilicen permanentemente dentro de termtorio nacional y
fuera de las @areas metropotitanas y de influencia del Distrito Federal,
Guadalajara y Monterrey, mismas que se determinan en el Anexo 6 de la R.M.

1997.

En caso de bienes que se ocupen en temitono nacional y dentro de las zonas

antes mencionadas, solo se podra ejercer esta opcidn si en el ejercicio

inmediato anterior los ingresos de la entidad no excedieron de $8,200,500, y

su activo, de acuerdo a la L.1.A_, no excedid de $16,401,000.

- Que se lleve el registro especifico de dichas inversiones describiendo el tipo de
bien de que se trate. el por ciento que se aplicd, el ejercio en el que se llevo a
cabo la deduccion, la fecha en que se dé de baja el bien y anotando los datos
de la documentacidon comprobatona que lo ampare. El registro anteror debe
realizarse a mas tardar en la fecha de presentacién de la declaracion del
ejercicio por el que se realizd |la deducciodn, salvo Que el bien haya sido dado

de baja, y conservarse durante todo el plazo de tenencia de los mismos (Arts.
24-XVIN y 58-IV de la LISR).



Esta opcidn consiste en deducir en el ejercicio en Que se realice la inversién, en
el que se inicie su utilizacion o en el ejercicio siguiente, el resultado de aplicar al MO I,
los porcientos maximos sefalados en el Art. 51 do la L.1.S R., |la parte de dicho monto
que exceda a la deduccidn determinada conforme a lo antenor, no es deducible en
NINgUN caso.

Para llevar a cabo e! calculo antes descnto, se debe actualizar al MO 1. en los
términos de la fraccién 1 del Art. 51-A, para la maquinana y equipo de la industria de la
construccion, excluyendo mobiliario y equipo de oficina, automoviles, autobuses,
camiones de carga, tractocamiones, remolques © aviones, el porcentaje mMaximo
autorizado para ejercer esta opcion es de 93%

Adicionaimente, cuando se enajenen, se pierdan o dejen de ser utiles los bienes
por los que se haya ejercido esta opcion, se puede deducir el resultado de aplicar al
M.O.l, ajustado en los térmMminos de la fraccidn 1it del Art 51, los porcientos contenidos en
la tabla del mismo articulo, pudiendo optar por hacerio de acuerdo a la tabla vigente en
el ejercicio en el que se llevo a cabo !a deduccién (Regla 3.7 26. de la R M. 1997)

En caso de que la entidad obtenga concesiones, autorizaciones O pearnmisos para
la construccién, operacidon y mantenimiento de tas obras publicas sefaladas en el anexo
9 de la R.M. 1997, en las que las construcciones o instalaciones realizadas con fondos
de la entidad se reviertan al término del contrato a favor de la Federacion, entidad
federativa o municipio que haya otorgado la concesion, pueden optar por deducir la
inversidon realizada en bienes de activo fijo para la explotacién de dichas cobras de
acuerdo a las reglas 3.7.17.,3.7.18, y 3.7. 19 de la R M. 1997

La opcion que otorgan las reglas antes mencionadas consiste en (o siguiante:

- Efectuar la deduccidn de dichas inversiones conforme a los por cientos
sefalados en los articulos 44 o0 45 de la L1.S.R. o conforme a la tabla 1 del

anexo 9 de la R.M. 1997,

- Deducir las inversiones antes mencionadas de forma inmediata de acuerdo a los
términos del Art. 51 de la L.1.S.R. aplicando los por cientos de dicho preceptoc o
fos establecidos en la tabla 2 del mencionado anexo.

- De optar por la deduccidn inmediata de sus bienes conforme a esta regla, la
entidad podra restar el importe de esta deduccion a la utilidad fiscal determinada

para efecto de los pagos provisionales del ejercicio en el que se efectie la
deduccion.
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- En caso de haber optado por [a deduccion inmediata aplicando los por cientos
de la Tabla 2 del mencionado anexo, y los bienes se enajenen, se pierdan,
dejen de ser utiles o la concasion, autonzacion o pemniso se dé por terminada
antes de] plazo establecido, se pueden utlizar los porcientos sefalados para el
efecto en la Tabla de la fraccion Il del Art. 51-A de la L. S.R. o conforme a la
Tabla 3 del citado anexo.

- Si las entidades a que se hace mencion hubiesen aplicado por cientos menores
a los sefialados en la Tabla 1 del anexo 9, podran deducir en cada ejercicio el
por ciento que resulte de dividir la parte del M.O.l. pendiente de deducir entre el
numero de afos que falten para que la concesién, autorizacién o permiso llegue
a su término.

- Las entidades a que se hace referencia, podran deducir como inversion, los
costos en que se haya incumdo para la construccién de la obra objeto de la
concesién, autorizacion o permiso. Para tal efecto, se considerara como MO\
la diferencia entre el valor de la construccidn y las aportaciones que hayan
recibido de la Federacion, entidades federativas o de los municipios, asi como
de sus organismos descentralizados. Si 1a explotacidn de la obra se inicia
parcialmente, se puede efectuar la deduccién del M.O.l. correspondiente a la
parte que se encuentre en operacion.

Estas entidades pueden no considerar deudas las aportaciones mencionadas en
el inciso anterior, siempre que no se reserven el derecho a participar en los
resultados de la concesion, autonzacion o permiso y no deduzca dichas
aportaciones del valor del activo en el ejercicio, para fines del impuesto al activo.

d. Opcién del Articulo 31 de la L.I.S.R.

Las entidades que realicen desarrollos inmobiliarios, fraccionamientos de lotes,
celebren contratos de obra inmueble o de fabricacién de bienes de activo fijo de largo
proceso de fabricacion, asi como los prestadores del servicio turistico de tiempo
compartido, podran, de acuerdo al Art. 31 de la L.1.S.R.,, deducir las erogaciones
estimadas relativas a los costos directos e indirectos de esas obras o de la prestacion del
servicio, en los ejercicios en que obtengan los ingresos derivados de las mismas
correspondientes a cada obra o prestacion del servicio, en lugar de las deducciones de
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los articulos 18, 22, 41 y 51. La estimacion de erogaciones, por obra, se determina de la
siguiente manera:
Costos directos o indirectos estimados
al inicio del ejercicio, de la obra o de la
prestacion del servicio.
Factor de deduccion total =

Ingreso total estmado a la misma fecha

ingresos acumulables en cada ejercicio denvados
de la obra o prestacion del servicio
por:
Factor de deduccion total

Erogacienes Estmadas
Al optar por @sta opcion, debe de considerarse lo siguiente:

- No se consideran en la estimacion de los costos: la deduccién de inversiones,
los terrenos, erogaciones por salarios y prestaciones (Art. 78 L.I.S.R)), los
gastos de operacidn ni los gastos financieros.

- Al final de cada ejercicio se debe calcular el factor de deduccién total con los
datos que se tengan a la fecha, para comparario con el factor utilizado en el
propio ejercicio y en los antericres, si el calculado al final del ejercicio es menor
al utiizado en cualquiera de los ejercicios anteriores, se deberan presentar
declaraciones complementanas utilizando el menor., modificando las
erogacionaes estimadas deducidas en cada uno de 10s ejercicios de que se
trate.

- En caso que de la comparacion mencionada en el inciso antenor resultara que
al factor total de erogaciones estimadas calcutlado al final del ejercicio es
menor en mas de 5% a cualquiera de los utilizados en los ejercicios anteriores,
se deben de presentar las declaraciones complementanas sefaladas en el
inciso anterior, pagando la diferencia del impuesto a cargo, actualizada en los
términos del Art. 17-A del C.F.F, y los recargos commespondientes, aunque el
Art. 31 de la L.I1.S.R. sélo hace mencion a los recargos. Si de la comparacion
antes mencionada el factor total de erogaciones estimadas calcutado al fina!
del ejercicio no resultara menor en mas de un 5% a cualquiera de los



utilizados en ejercicios antenores, no se prasentan declaraciones
complementarnas.

- En el ejercicio en el que se terminen de acumular los ingresos relatives a 1a
obra que se trate, se debe realizar una comparacion entre las erogaciones
reales y las estimadas, por el periodo comprendido desde el inicio de la obra.
hasta el ejercicio en que se termine de acumular el ingreso derivado de la
misma. Para llevar a cabo esta comparacion, las erogaciones realizadas deben
determinarse sobre las mismas bases que las estimadas, y ambas deben
actualizarse por el periodo comprendido desde el Jitimo mes del ejercicio en
que se erogaron o estmaron, segun sea el caso, hasta el dltimo mes de la
primera mitad del @jercicio en que se termine de acumular el ingreso relativo a
ia obra.

- Si de la comparaciéon mencionada en el incaso antenor resulta que las

erogaciones estimadas son supernores a las efectivamente realizadas, Ia

diferencia se debe acumular a los ingresos correspondientes al ejercicio en el
que se termine de acumular el ingreso.

Al igual que en la comparacién de erogaciones estimadas de cada ejercicio, si

las erogaciones estimadas exceden en mas de un 5% a las realizadas, sobre

fa diferencia a cargo se calculara la actualizacién y recargos que correspondan
a partir de la fecha en que se presenté o debio presentarse la declaracion del
ejercicio en que se dedujeron las erogaciones estimadas, enterandose
conjuntamente con la declaracion de que se trate.

- Quienes ejerzan esta opcidon, deberan presentar aviso ante las autondades
fiscales en el que sefalen que va a ejercerse esta opcidn, por cada una de las
obras, dentro de los quince dias siguientes al inicio de la misma.

- Las entidades que ejerzan esta opcion deben presentar la informacion que
mediante reglas de caracter general establezca la S H.C.P.

- Una vez ejercida esta opcién, na podra cambiarse.

e. Pérdidas fiscales.

Existe una pérdida fiscal, cuando las deducciones autorizadas son supernores a
los ingresos acumulables, los articulos 55 al 57 (para personas morales del régimen
general de ley) y 110 (para personas fisicas con actividad empresarial régimen general
de ley) de la L.I.S.R., indican el procedimiento a seguir para llevar a cabo su disminucién
de las utilidades fiscales de ejercicios posteriores. El plazo para deducir estas pérdidas
de la utilidad fiscal de ejercicios posteriores es de diez anos.
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Hasta 1995, el plazo para llevar a cabo su deduccidon era de cinco afos, sin
embargo, el lapso podia llegar a extenderse otros cinco afos siempre que en el mismo
ejercicio en que ocurrd la pérdida se hubiese tenido también una pérdida contable, y el
remanente de la pérdida por aplicar no fuera mayor al que resultara de haber disminuido
la peérdida contable (mas importe de la deduccidn inmediata de bienes en el ejercicio.
menos la depreciacion considerada para efectos contables que se considerd para tales
bienes) en lugar de 1a pérdida fiscal

t.a ampliacién del plazo para poder llavar a cabo la amortizacién de las pérdidas
fiscales se debe a 1a situacidn econdmica por la que atraviesa el pais, la modificaciéon se
incluy® primero por el tercer parmrafo del articulo tercero del decreto publicado el 1 de
noviembre de 1996, y culmind con la ampliacion del plazo senalado en la ley. Es
importante sefalar que el Art. 7 transitono para 1996 en su fraccion IV, indica que la
ampliacidon del plazo aplica para las pércdidas sufndas a partir de 1991,

Si bien la ley en vigor permite que las pérdidas se amorticen en diez afnos sin
efectuar comparacion alguna. no contempla la posibilidad de ampliar el plazo para
efectuar dicha amonrtizacion.

La regla 3.7.17. de la R.M. 1997 permite a los concesionanos, autornzados o
permisionarnos de obras publicas disminuir las pérdidas que sufran, derivadas de esta(s)
actividad(es), de la utilidad fiscal que se obtenga en los siguientes ejercicios hasta que
sa agote la pérdida, se termine(n) la(s) actividad(es), o se liquide la empresa, o que
ocurra primero, mas cuando la pérdida no se agote dentro de los diez ejercicios
siguientes en que ocumio, el remanente se podra disminuir con postenondad,
determinandolo conforme a los anticulos 55 y 110 de ta L.1.S.R., segun corresponda

Al igual que el plazo para deducir las pardidas, el procedimiento para llevar a
cabo su actualizacion también ha sido modificado. Dicho procedimiento puede dividirse
en dos partes:

- Primera actualizacién. Es la que se realiza en el ejercicio en el que se sufre la

misma, se realiza mulliplicando su monto por el factor de acualizacion

comespondiente al periodo comprendido entre el pnimer mes de la segunda

mitad del ejercicio hasta el Gdltimo mes del ejercicio en que ocurrio. En caso de

ser impar el numero de meses del ejercicio en Gque ocurmidé la pérdida, se

considerard como primer mes de la segunda mitad, el mes inmediato posterior
al que corresponda la mitad del ejercicio.

Segunda actualizacién. La parte de ia pérdida fiscal ocurrida en ejercicios
anteriores pendiente de aplicar contra utilidades fiscales se actualiza por el
periodo comprendido desde el mes en que se actualizd por ultima vez hasta el
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ultimo mes del ejercicio inmediato antenor a aquél en que se aplicara
Adicionalimente puede actualizarse por el periodo comprendido desde el mes

en que se actualizé por ultima vez hasta el ultimo mes de la primera mitad dei
ejercicio en que se aplicara.

La segunda actualizacidn, hasta 1995, se realizaba por el periodo comprendido
desde el mes en que se actualizd por uitima vez hasta el ultimo mes del ejercicio
inmediato anternor a aquél en que se aplicaria, para 1996 esta actualizacion se realizaba
por el periodo comprendido desde el mes en que se actualizé por Ultima vez hasta el
aitimo mes de la primera mitad del ejercicio en el que se aplicaria.

La modificacién que se hizo para este afio presenta una diferencia en el monto
actualizado con respecto al procedimiento del afio anterior, debido a que al actualizar el
monto de la pérdida en dos ocasiones en vez de una, no se llega al mismo resultado
pues los factores de actualizacidn se consideran hasta diezmilésimos (Art. 7 del

R.C.F.F.), la diferencia entre unc y otro procedimiento solo resulta considerable en caso
de grandes cantidades.

Es importante considerar que el Jltimo parrafo del Art. 110 de la L I.S R. indica
que, en lo conducente, las nomas relativas a las pérdidas de las personas morales del
regimen general de ley aplican para las personas fisicas a que se hace referencia.

E! derecho de disminuir las pérdidas es personal del contnbuyente y no puede ser
trasmitido salvo en el caso de escision, tratandose de personas morales, o de muerte,
tratdndose de personas fisicas, siempre que los herederos o legatanos continien tas
actividades empresanales. En caso de no disminuir en un ejercicio la pérdida fiscal de

otros ejercicios, se pierde el derecho de hacero en los postenores hasta por el monto
por el que pudo habearse efectuado.

7. Cuantas de capital de aportacién y utifidad fiscal.

Con respecto a éstas cuentas, no existen lineamientos exclusivos para esta
industria, sin embargo, es muy importante el cumplir con el requisito legal de llevarias, ya
que permiten el calculo de ila base de este impuesto en caso de disminuir o aumentar el
capital o patrimonio, retirar utilidades y en caso de liquidacion.

La normatividad para estas cuentas se abordara a continuacién distinguiéndose
en personas morales y fisicas con actividad empresarial.
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a. Personas Morales.

Cuenta de Capita! de Aportacién

La obligacién de llevar una cuenta de capital de aportacidn, la marca la fraccion |l
del Art. 120 de la L.1.S.R., misma que se integra por 10s siguientes conceplos:

Capital Inicial

(+) Aportaciones de capital*
(+) Primas netas por suscripcion de acciones efectuadas por l0s socios O accionistas
(+) Restitucién de préstamos a socios 0 accionistas®®

(-) Reduccicnes de capital

(=) SALDO DE LA CUENTA DE CAPITAL DE APORTACION

*No se considera ta reinversion o itali ion de L

o cualquier otro concepto que integre
al capital contable, m la reinversién de dividendos o utilidades en aumento de capital de las
personas que los distribuyan realizadas dentro de los treinta dias siguientes a su distnbucién.

= Se consideran dentro del saldo de esta cuenta cuando no reunan las sig caracteri

- Ser consecuencia de las operaciones normales,

- Estar pactados a menos de un afio,

- Que el interés pactado sea igual o mayor a la tasa que fije la Ley de Ingresos de la
Federaciéon para 1a prommoga de créditos fiscales,

- Que efeclivamente se cumplan estas condiciones pactadas.

El saldo que tenga esta cuenta al dia de cierre del ejercicio se actualiza por el
periodo comprendido desde el mes en que se realizé la dltima actualizacion hasta el mes
de cierre del ejercicio de que se trate. Si se realiza una aportaciéon o reduccion de capital
con posteriondad a la actualizacion, el saldo que se tenga a esa fecha se actualiza por el

periodo comprendido desde e! mes de la ultima actualizacidon hasta e! mes en que se
realice la aportacién o el desemboliso.

Esta cuenta permite determinar el ingreso por utilidades distribuidas que percibe
ol propietario del titulo valor, o en el caso de partes sociales, el titular de las mismas, con
motivo de la liquidacion o reduccién de capital de una persona moral.

Para ello, se debe detemminar el capital por accién actualizado, mismo que se
obtiane de dividir el saldo de |a cuenta, actualizado en los términos mencionados, entre

el nimero total de acciones a la fecha del reembolso o liquidacién, incluyendo las
derivadas de reinversién o italizacion de t

© cualquier otro concepto que



integre el capital contable. Se considera ingreso por utihdad distnbuida la diferencia entre
el importe del reembolso y el importe del capital por accion actualizado, cuando el ultimo
sea mayor.

Por otro lado. cuando se lleva a cabo una reduccién de capital, el Art. 121 de la
L1.S.R., indica que las personas morales consideraran como utilidad distribuida el
importe que resulte de restar al capital contable, del estado de posicion financiera
aprobado para efectos de dicha disminucién, el saldo de la cuenta que capital de
aportacién actualizado que se tenga a la fecha de la misma, cuando éste Gltimo sea
menor. Para tal efecto, el Art. 143 del Reglamento de dicho ordenamiento sedala que el
capital se actualizara, adicionandole el monto de la actualizacion de sus activos fijos,
gastos y cargos diferidos, termenos e inventanos, asi como el valor de las acciones
propiedad de la entidad que hayan sido emitidas por sociedades residentes en México,
en los términos de dicho articulo.

Al resultado obtenido se le disminuird por el importe de la utilidad distribuida
determinada conforme al Art. 120. El resultado es la utilidad distribuida gravable, a la
cual debe aplicarse la tasa del 34%, siempre que no provengan de la cuenta de utilidad
fiscal neta.

Cuenta de Utilidad Fiscal Neta.
El Art. 124 de la LL.S.R., indica la obligacion de llevar una cuenta de utilidad
fiscal neta. Para determinar este concepto, se debe realizar el siguiente caiculo:

(+) Utilidad fiscat Neta de cada ejercicio

(+) Dividendos percibidos de otras personas morales residentes en México
(-) Importe de los dividendos o utilidades distribuidos en bienes o en especie®
(-) Utilidades distribuidas conforme al Art. 121

(=) SALDO DE LA CUENTA DE UTILIDAD FISCAL NETA

* Cuando en ambos casos provengan del saldo de dicha cuenta.

El saldo de esta cuenta no debe incluir los dividendos o utiiidades en acciones o
los reinvertidos en la suscripcion o aumento de capital de la persona que los distribuye,
dentro de los treinta dias siguientes a su distribucion.

El saldo que tenga esta cuenta al ultimo dia de cada ejercicio, sin incluir la utilidad
fiscal neta del mismo, se debe actualizar por el periodo comprendido desde el mes de la
ditima actualizacién hasta el ultimo mes del ejercicio de que se trate. Cuando se
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distribuyan o perciban dividendos con posterioridad a ia actualizacién antes mencionada,
el saldo se actualizara por el periodo comprendido desde el mes de la dultima
actualizacion hasta el mes en que se distribuyan o perciban los dividendos o utilidades.

Para efectos de esta disposicion, se considera utilidad fiscal neta de cada
ejercicio al resultado de aplicar al resultado fiscal el siguiente procedimiento:

Resuhtado Fiscal

(+) P.T.U. deducida (Art. 25-111)*

(=) Utilidad Incrementada

(-) 1.S.R. a cargo, excepto el derivado de la distribucion de dividendos o utilidades
-)P.T.U.

(-) No Deducibles (Art. 25-IX y X)**

(=) UTILIDAD FISCAL NETA DEL EJERCICIO

“P.T.U.
-) D es r 'adas con los trabajadores, que hayan sido ingreso para los mismos y por

los cuales no se pagé impuesto en los términos de la Ley.
(=) P.T.U. deducible

** Excepto: Las provisiones para creacidén o incremento de reservas complementerias de activo o
de pasivo que se constituyan con cargo a las adquisiciones o gastos del ejercicio, y las reservas
que se creen para indemnizacion al personal, pagos de antigiedad o cualquier otras de naturaleza

analoga.

Cuando se modifique el resultado fiscal de un ejercicio y dicha modificacién
disminuya a la utilidad fiscal neta detenminada, el importe de la i ién, actualizado
por el mismo periodo por el que se actualizd la utilidad fiscal del ejercicio de que se trate,
debe disminuirse del saldo que se tenga en ia cuenta a la fecha en que se presente la
declaracion complementaria. En caso de que el importe da la disminucion sea mayor al
saldo de !a cuenta a la fecha de presentacion de la declaracion referida, se debe pagar
en ella e! rasultado de aplicar la tasa del 34% al importe de la i ion que da al
saldo de la cuenta.
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b. Personas Fisicas.

Cuenta de Capital de Aportacion Empresanial.
E! Art. 112-A de la LI1.S.R. indica |a obligacién de llevar esta cuenta, cuyo saldo
se integra de tfa siguiente manera:

Capital Incial®

(+) Aumentos de capital

(-) Reducciones de capital

(=) SALDO DE LA CUENTA DE CAPITAL DE APORTACION EMPRESARIAL

* Se determina restando al monto total de los activos de la actividad empresarial, el de los
pasivos, segun el de i6n i a de la entidad referido a la fecha de inicio de
operaciones.

El saldo que tenga esta cuenta al dia de cierre de! ejercicio se actualiza por el
periodo comprendido desde el mes en que se realizé 1a uitima actualizacién hasta el mes
de cieme del ejercicio de que se trate. Si se realiza una aportacién o disminucién de
capital con posterioridad a ta actualizacién, el saldo que se tenga a esa fecha se
actualiza por el periodo comprendido desde el mes de la ultima actualizacion hasta el
mes en que se realice la aponrtacién o la disminucién.

Cuenta de Utilidad Fiscal Empresanal Neta.

El Art. 112-B de la L.1.S.R. sefala la obligacion de llevar esta cuenta, cuyo saldo
se integra de la siguiente manera:

{+) Utilidad fiscal empresarial neta de cada ejercicio

(+) Dividendos percibidos de personas morales residentes en México*

(+) Retiros de utilidades

(=) SALDO DE LA CUENTA DE UTILIDAD FISCAL EMPRESARIAL NETA

= Excepto en acciones y los que se reinviertan dentro de los treinta dias siguientes a su
distribucién en la suscripcién o aumento de capital de la misina persona que los distribuyé. "

El saldo que tenga esta cuenta al Gitimo dia de cada ejercicio, sin incluir la utilidad
fiscal empresarial neta de! mismo, se debe actualizar por el periodo comprendido desde
el mes de la ultima actualizaciébn hasta el uGitimo mes del ejercicio de que se trate.
Cuando se efectuan retiros o perciben dividendos con posterioridad a la actualizacién
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antes mencionada, el saldo se actualizara por e! periodo comprendido desde el mes de
ta ultima actualizacién hasta el mes en que se efectue el retiro o se perciban los

dividendos o utilidades.
Se considera utilidad fiscal empresarial neta de cada ejercicio al resultado aplicar

el siguente procedimiento:

Utilidad Fiscal Empresarnal

(+) P.T.U. deducida (Art. 137-X)"

(=) Utilidad Incrementada

(-)LS.R.

() P.T.U.

(-) No Deducibles (Art. 25-1X y X)**

{=) UTILIDAD FISCAL EMPRESARIAL NETA DEL EJERCICIO

“PT.U.

(-) Deducciones relacionadas con los trabajadores, Que hayan sido ingreso para 105 mismos y por
los cuales no se pagod impuesto en los términos de la Ley.

(=) P.T.U. deducible
= Excepto: Las provisiones para creacidn o incremento de reservas complementenas de activo O

de pasivo que se constituyan con cargo a las adquisiciones o gastos del ejercicio, y las reservas
que se creen para indemnizacién al personal, pagos de antigledad o cualquiera otras de

naturaleza andloga.

Cuando se modifique la utilidad fiscal empresarial neta de un ejercicio y como
consecuencia disminuya el saldo de ésta cuenta, el importe de la modificaciéon,
actuatizado por @l mismo periodo por el que se actualizé la utilidad fiscal empresarnial
neta del ejercicio de que se trate, debe disminuirse del saldo que se tenga en la cuenta a
la fecha en que se presente la declaracion complementana. En caso de que el importe
de la disminucion sea mayor al saldo de la cuenta a la fecha de presentacién de la
declaracion referida, se debe pagar en ella el resultado de aplicar fa tasa del 34% al

importe de la modificacién que exceda al saldo de |a cuenta.
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C. Impuesto al Activo.

1. Obligacion al pago de este Impuesto,

€1 Art. 1 de la Ley del Impuesto al Activo (L.1.A.) sefiala como obligados al pago
de este impuesto, entre otros, a las parsonas fisicas con actividad empresarial y a las
personas morales, residentes en México, por el activo que tengan, cualquiera que sea su
ubicacion.

Con base en lo antenor, las entidades que se a_:bordan en este estudio estan
sujetas al pago de este impuesto.

2. Determinacion del impuesto.

Este impuesto se determina aplicando al valor de su activo en el gjercicio, 1a tasa
del 1.8% (Art. 2 L.I.LA.). El valor del activo en el ejercicio se determina. en términos
generales, de a siguiente manera:

(+) Suma de promedios mensuales de activos financieros.

{+) Suma de acciones al costo comprobado de adquisicidn actualizado.

(+) Suma de promedios actualizados de activos fijos. gastos y cargos diferidos.
{+) Suma de terrenos actualizados.

{+) Promedio de inventarios.

(=) VALOR DEL ACTIVO

(-) Deudas (Art. 5 L.LLA))

{-) Quince veces e! salaro minimo del area geografica del contribuyente elevado al afo"
(-) Créditos incobrables

(=) Base del impuesto

(X) Tasa (1.8%)

(=) MPUESTO AL ACTIVO DEL EJERCICIO

* Sélo para personas fisicas (Art. Sde la L. 1LA).

Ademas del procedimiento sefalado el el Articulo antes mencionado, de acuerdo
al Art. 5-A de ta L.1L.A., se puede determinar el impuesto del ejercio actualizando e!
impuesto que le hubiera correspondido a la entidad en el cuaro ejercicio inmediato
anterior de haber estado obligados el pago de este impuesto, sin considerar 1a reduccidon
de impuesto derivada de ejercer la opcidon de la deduccién inmediata de activos fijos
sefalada en la L.I.S.R. Para efectos de esta opcidn si el cuarno ejercicio inmediato



anterior no fue regular, se considerard para esta opcidn el que hubiese resultado de
haber sido este un ejercicio regular.

El impuesto a que se hace referencia en el parrafo anterior se debe actualizar por
el periodo comprendido desde el Gltimo mes de la primera mitad del ejercicio al que
corresponde el impuesto, hasta el ultimo mes de la primera mitad del ejercicio por el que
sa determina el impuesto.

De ejercerse asta opcion para ei calculo del impuesto. se debe de pagar sobre la
mismas base por los ejercicios subsecuentes, incluso durante el periodo de liquidacion

Es importante considerar que de acuerdo al Art. 1 del decreto por el que se
otorgan estimulos fiscales en diversas contribuciones publicado en el D.O.F. del 24 de
diciembre de 1996, los contnbuyentes que, para fines de la L.1.S.R., no hayan tenido
ingresos supericres a $8'900,000.00 en el ejercicio de 1996, estan exentos totalmente
del pago de este impuesto por el ejercicio de 1997.

Para tener derecho a la exencién antes mencionada, los contribuyentes deben de
presentar la primera declaracion de pago provisional y, en su caso, la relativa al ajuste
de los pagos provisionales de! referido ejercicio en ceros, y en la declaracion anual
deben de calcular y presentar en los términos de la L.1.A. el impuesto del ejercicio,
anotando cero en el renglon de cantidad a pagar (Regla 10.1. de la R.M. 1997).

Partiendo de |la mecdanica para el calculo de este impuesto (Art. 2 dela L.1LA), a
continuacién se abordan cada uno de los elementos que la componen.

a. Determinacién de los promedios mensuales de activos financieros.
Se consideran activos financieros. de acuerdo al Art. 4 dela L.l A.:

- Las inversiones en titulos de crédito, excepto las acciones emitidas por sociedades
residentes en México, salvo que sean emitidas por sociedades de inversion de renta
fija. Se dara el tratamiento de acciones emitidas por sociedades residentes en
México a las aportaciones efectuadas por la federacion, entidades federativas o
municipios a los concesionarios, autorizados o permisionarios para la construccion,
operacidén y mantenimiento de obras publicas ( Regla 4.3. R.M. 1897)

- Las cuentas y documentos por cobrar, excepto que estén a cargo de socios O
accionistas residentes en el extranjero; no se consideran dentro de este rubro los
pagos provisionales, los saldos a favor de contribuciones, ni los estimulos fiscales
por aplicar.
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- Las cuentas y documentos por cobrar derivados de contratos de construccion de
obra, se consideran dentro de éste calculo, a partir de la fecha en que sean

acumulables para efectos del i. S.R. (Art. 4 R.L.LA))
- Los interéses devengados a favor no cobrados.

- Las inversiones y depdésitos en instituciones del sistema financiero (Art. 13 R.L.LLA)).

En caso de tener activos financieros denominados en moneda extranjera, su
valuacién debe hacerse de acuerdo al tipo de cambio del primer dia de cada mes. De no
existir tipo de cambio controlado, se utiliza el tipo de cambio promedio de venta con que

inicien operaciones las instituciones de crédito de la ciudad de México.

El promedio mensual de activos financieros se determina conforme al siguiente

procedimiento:
Saldo inicial del mes
{+) Saldo final de! mes
)2
(=) Promedio mensual de activos

Suma de saldos diarios
(: ) Numero de dias del mes
{=) Promedio mensuatl de activos contratados
con el sistema financiero
Una vez determinados los saldos promedio mensuales, se

sumaran

los

correspondientes a los meses del ejercicio y se dividirdn entre el nimero de meses del

mismo.

b. Determinacién de la actualizacién del! costo de adquisiciébn comprobado de

acciones.

Costo P de adquisicién de acciones
INPC uditimo mes 1ra. mitad del ejercicio
(X) Factor de actuali i6on

INPC mes de adquisicion
(=) COSTO ACTUALIZADO DE LLAS ACCIONES®"

* No se ' como 0s las i por

México, salvo que sean sociedades de inversion de renta fija (Art. 4 L.I.A)).

en



¢. Determinacién de los promedios actualizados de activos fijos, gastos y cargos
diferidos.

Valor histérico del activo
(-) Depreciacién histérica al inicio del ejercicio (de acuerdo ala L I1L.S.R))
(=) Saldo pendiente de deducir al inicio del ejercicio
INPC ultimo mes 1ra. mitad del ejercicio
{X) Factor de actualizaciéon

INPC mes de adquisicidon
(=) Saldo pendiente de deducir actualizado
(-) 50% Depreciacidn histérica actualizada (de acuerdo a la L.1.S.R))
(=) PROMEDIO OEL BIEN ACTUALIZADO

En el caso de bienes adquiridos en el mismo ejercicio, se considera al M.O.I.
como saldo pendiente de deducir al inicio del periodo, de ser adquiridos con
posteriondad al sexto mes del ejercicio, no se realiza actualizacién alguna. Bajo este
supuesto, 0 en caso de ser el ultimo ejercicio de utilizacién del bien, el valor promedio del
bien actualizado se debe dividir entre 12 y multiplicarse por el numero de meses en que
ol bien fue utilizado en el ejercicio.

Para efectos de este impuesto, se deben incluir en este caiculo los activos fijos
que se consideran como no deducibles por la LI1.S.R., actualizando su M.O.l. por el
mismo periodo que los bienes deducibles. Asimismo, se deben incluir los bienes
adquiridos mediante armendamiento financiero (Art. 5-A R.L.1LA.).

Para los bienes por los que se optd por la deduccidon inmediata, se debe
considerar como saldo pendiente de deducir el saldo que hubiera correspondido de no
haber optado por dicha opcién, es decir, el que resulte de aplicar los porcientos Maximos
de depreciacion autorizados por la L.I.S.R. en los articulos 43, 44 y 45,

d. Determinacién de la actualizacién de terrenos.

Costo de adquisicion del terreno
INPC ultimo mes 1ra. mitad del ejercicio

(X) Factor de sctuali iGn

INPC mes de adquisicion
(=) COSTO ACTUALIZADO DEL TERRENO
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Una vez determinado el valor actualizado del terreno, éste se divide entre 12 y se
muiltiplica por el numero de meses en que el temeno ha sido propiedad del contribuyente
durante el ejercicio por el que se calcula el impuesto.

En el caso de que la entidad reciba créditos otorgados por el sistema financiero
para llevar a cabo desarrollos inmobiliarios de viviendas de interés social en terrenos de
su propiedad, puede calcular el impuesto al active correspondiente a dichos terrenos, a

partir del tercer afo siguiente a aquél en el que se obtengan los créditos ( Regla 4.4,
R.M. 1997).

e. Determinacién del promedio de inventarios.

Saldo incial del ejercicio

{+) Saldo final del ejercicio

)2

(=) PROMEDIO DE INVENTARIOS

En el caso de que los inventarios no se valien de acuerdo al boletin B-10,
deberan actualizarse segun el precio de la Gitima compra o el valor de reposicién.

f. Deudas.

El Art. 5 de la LL.ILA. permite la deduccién de algunas deudas del valor del activo
en el ejercicio. Dichas deudas son las siguientes:

- Deudas no negoci contr: d con empresas residentes en México.

- Deudas no negociabl contr: das con
residentes en e! extranjero.

- Deudas negociables, siempre que no haya sido notificada al contribuyente la cesién
de dicho crédito a una empresa de factoraje financiero, y aun cuando sin notificaciéon
se haya efectuado dicha cesion a una empresa de aste tipo o a alguna persona no
cantribuyente de este impuesto.

imientos permmanentes de

Deudas contratadas con personas fisicas que realicen actividades empresariales, o
personas morales, siempre que sean contribuyentes de este impuesto (Art. 14 det
R.L.LLAL).

- No son deducibles las deudas contratadas con el sistema financiero o con su
intermediacion.
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Las aportaciones efectuadas por l|la federacién, entidades federativas o
municipios a los concesionarios, autorizados o permisionarios para la construccién,
operacion y mantenimianto de obras publicas no se consideran como deudas, ya que
reciben el tratamiento de acciones emitidas por sociedades residentas en México ( Regla
4.3, R.M. 1997).

Para los efectos de este articulo. se deduce el valor promedio de las deudas

deducibles en el ejercicio de que se trate, mismo Qque se determina de la siguiente
manera:

Saldo incial del mes

(+) Saldo final del mes

)2

(=) PROMEDIO MENSUAL DE LA DEUDA

Sumatoria de promedios mensuales
(; ) Numero de meses del ejercicio
(=) VALOR PROMEDIO DE LAS DEUDAS

g. Deduccién de quince salarios minimos del érea geogrédfica del contribuyente
elevado al afio.

Las personas fisicas pueden deducir del valor de su activo en el ejercicio,
ademas de las deudas antes mencionadas, un monto equivalente a quince veces el
salarfio minimo del area geografica del contribuyente elevado al afo. Cuando dicho

monto sea superior al valor del activo, solo se puede efectuar la deduccidn hasta una
cantidad equivalente a dicho monto.

h. Créditos incobrables.

Cuando se deduzca como incobrable un crédito para efectos del 1.S.R., se puede
deducir del valor de los activos del ejercicio, el valor promedio de esa deduccion,
considerando el periodo comprendido desde el mes en que el crédito incobrable fue

incluido en la base del impuesto y el mes inmediato a aquél en que se cancele por
incobrable ( Art. 13 R.L.1LA.).
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D. impuesto al Valor Agregado.

1. Obligacién al pago de este Impuesto.

El Art. 1 de 1a Ley del Impuestoc al Valor Agregado (L.1.V.A.) indica como
obligadas al pago de este impuesto a las personas fisicas y morales que, en terfritorio
nacional, realicen los actos o actividades que en &} se sefalan.

La fraccion Il del Anticulo antes mencionado indica como personas obligadas al
pago de este impuesto a quienes presten servicios independientes.

El Articulo 14 de la L.L.V.A. indica que se considera prestacion de servicios
independientes:

"l. La prestacion de obligaciones de hacer que realice una persona a favor de
otra, cualquiera que sea el acto que le dé origen y el nombre o clasificacidon que
a dicho acto le den otras leyes....”

El Art. 16 de L.I1.V.A. indica que se entienda que un servicio se presta en temtorio
naciona! cuando se lleva a cabo, total o parcialmente, por un residente en e! pais.

Por lo anterior, las entidades que se abordan en este estudio estan obligadas a
pagar este impuesto por la totalidad de contratos de obra que ejecuten,
independiantemente del lugar en que se realicen jas obras.

En caso de que las entidades a que se referiere este estudio ejecuten obras para
enajenarias sin que exista un contratante, es decir, sin Que medie un contrato de obra, el
Art. 1 de la L.I.V.A. en su fraccion primera sefiala como sujetas al pago de este impuesto
a quienes enajenen bienes en territorio nacional.

De acuerdo al Art. 10 de 1a L.I.V.A., se considera que una enajenacion se reaiza
en temitorio nacional, cuando el inmueble esta en el pais y el enajenante es residente en
México, por lo que también se esta sujeto al pago de este impuesto por la ejecucion de
dichas obras.

2. Determinacién del impuesto.

El Art. 1 de la L.l.V.A. sefiala que el impuesto se calcula, aplicando a los valores
de los actos gravados por la misma, |a tasa del 15%. Este impuesto en ningun caso se
considera que forma parte de dichos valores, ni se considera violatorio de precios o
tarifas, incluyendo los oficiales.
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Este impuesto debe de trasladarse en forma expresa y por separado a las
personas que reciban jos servicos o adquieran los bienes, Se entiende por trastado del
impuesto el cobro o cargo que €l contribuyente debe hacer a dichas personas de un
monto equivalents al impuesto establecido porla L.I.LV.A.

El Art. 50 del R.L.1.V.A. sefiala que cuando se tengan establecimientos en dos o
mas entidades federativas, los contribuyentes deben de registrar su contabilidad por
entidad federativa, distinguiento los valores de sus actividades gravadas y excentas, asi
como las tasas comrespondientes, en lo relativo al impuesto que ellos trasladan. El inciso
b de éste articulo sefala que tratandose de construccion de inmuebles, se considera que
se tiene un establecimiento en el lugar en que se construyen las obras.

Se debe de pagar en tas oficinas autorizadas la diterencia entre el impuyesto a su
cargo y el que le hubieran trastadado o que hubiese pagado en la importacién de bienes
O servicios, siempre que sean acreditables en los términos de la L.LV . A.

Con base en lo anterior, a continuacién se presenta un esquema de la mecanica
de calculo de este impuesto:

Valor de los actos gravados

(X) Tasa

(=) LV.A. Trasladado

(-) I.V.A. Acreditable

(=) LV.A. POR PAGAR O LV.A. POR ACREDITAR

En los siguientes puntos se aborda la legislacion exclusiva aplicable a esta

actividad relativa a cada uno de los i:onceplos que intervienen en el calculo de este
impuesto.

a. Actos gravados.

Como se menciond anteriormente, los contratos de obra son contratos de
prestacion de servicios, mismos que son gravados para fines de este impueasto siempre
que se realicen en tefritario nacional.

Para fines de este impuesto un contrato de obra inmueble comprende las mismas
actividades consideradas como tales para fines de la L.1.S.R. antes descritas (Art. 31-A
R.LILV.A).

El momento en que se causa este impuesto, tratandose de contratos de obra, es
el siguiente:
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Contrato de obra a precios Unitanos:

Tratandose de contratos celebrados con la Federacion, el Distrito Federal, los
estados y Municipios es al momento en que se paguen las contraprestaciones
correspondientes al avance de la obra y cuando se hagan los anticipos. (Art. 17 LIV A).

En el caso de obra privada, se debe pagar este impuesto cuando son exigibles
las contraprestaciones a favor del contratista, incluyendo !os anticipos, y sobre el monto
de cada una de ellas (Art. 17 LI V.A)).

Contratos de obra a precio alzado o por administracion de obra:

En estos contratos, el impuesto es a cargo del contratista, quien lo traslada al
duefo de la obra. EI contratante acredita el impuesto comespondiente a la
contraprestacién y a los gastos efectuados a su cuenta y nombre (Art. 27 del R.L..I.LV.A)).

Cuando las personas fisicas a que se hace referencia en este estudio presten sus
servicios a través de un contrato de obra, y en el mismo se pacte que no se
proporcionaran los materiales; que el pago se realizara en funcién del trabajo realizado,
no de los dias laborados; y que el contratista opte por efectuar los pagos provisionales
del I.S.R. mediante retencién efectuada por el contratante en los términos del Art. 80 de
ia L1.S.R., el contratista paga el .V.A. mediante retencidn efectuada por el contratante
En este caso, el contratista queda liberado, por los pagos que reciba, de presentar
declaraciones y llevar libros y registros, no pudiendo hacer acreditamiento alguno de
este impuesto. El contratante considera el 1.V.A. retenido al contratista como impuesto a
él trasladado, teniendo derecho a acreditario (Art. 27 del R.L.I.V.A)

Independientemente de e! tipo de contrato de obra, en el caso de prestar el
servicio de construccién de inmuebles destinados a casa habitacidn, ampliacion de las
mismas o instalacién de casas prefabricadas que sean utlizadas para este fin, asi como
para asilos y orfanatorios, se esta excento del pago de este impuesto por dichas obras,
siempre y cuando el contratista proporcione la mano de obra y materiales.

Se consideran como destinadas a casa habitacion las instalaciones y areas cuyos
usos estén destinados exclusivamente a sus moradores., siempre que sea sin fines
lucrativos.

En el caso de unidades habitacionales, no se consideran como destinadas a casa
t i i6n las ir iones y obras de urbanizacion, mercados, escuelas, centros o
locales comerciales, o cualquier obra distinta a las sefaladas. (Arts. 21 y 21-A
R.LLLV.A).




Cuando la entidad ejecuta obras para ser enajenadas por su cuenta, es decir, sin
que medie un contrato de obra. se considera como base de este impuesto el precio
pactado, asi como las cantidades que ademas se carguen al adquiriente por otros
impuestos, derechos, intereses normales o moratonos, penas convencicnales, o
cualquier otro concepto. Si no se tiene precio pactado. se estara al valor de mercado o
en su defaecto de avaluo (Art. 12 LIV .A))

Se esta oblhgado al pago de este :mpuesto por enajenacion de obras en el
momento en que se considera realizada la misma, se considera como tal la entrega
material del bien, el pago total o parcia! del mismo o cuando se expide el comprobante
que ampara la enajenacion (Ant. 12 L.ILV.A)

En caso de que el enajenante reciba pagos anticipados antes de entregar
materiaimente el bien y siempre que la entrega se realice cuando hayan trascurrido mas
de tres meses desde e! primer anticipo, el impuesto se cubnra en ¢l momento en que se
realice cada pago anticipado y sobre el monto del mismo;, cuando se entregue el bien, se
pagara la diferencia de impuesto que resulte por el total de 1a operacion (Art. 12 LIV.A))

Se esta excento del pago de este impuesto cuando se enajenan construcciones
adheridas al suelo, destinadas o utilizadas para casa habitacion. En caso de que saolo
una parte del inmueble se encuentre destinado a casa habitacion, no se pagara este
impuesto por dicha parte. Esta excencion no comprende a los hoteles. (Fracciéon Il Art. 9
L.LV.A).

Se entiende como destinado a casa habitacién lo descnto antenormente como

prestacion de servicios de construccion de inmuebles dedicados a este fin.

b. Tasa.
El Art. 1 dela LLV.A., sefiala 15% como tasa de este impuesto, sin embargo, de

acuerdo al Art. 2 del mismo ordenamiento, cuando se presta el servicio de construcaion
por un residente en la region fronteriza dentro de dicha regién, la tasa de este impuesto

es de 10%.
En el caso de enajenacién de inmuebles en la regién fronteriza, la tasa de este

impuesto es del 15%.
Para fines de este impuesto, se considera region fronteriza, de acuerdo at Art. 2

dela LIV.A.
*...ademas de la franja fronteriza de 20 kildmetros paralela a las lineas divisorias
internacionales del norte y sur del pais, todo el territorio de los estados de Baja
California, Baja California Sur y Quintana Roo, el Municipio de Cananea,
Sonora, asi como la regién parcial del Estado de Sonora comprendida en los
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siguientes limites: al norte, la linea divisona internacional desde el cause del Rio
Colorado hasta el punto situado en esa linea a 10 kildbmetros al oeste del
Municipio Plutarco Elias Calles; de es punto, una linea recta hasta llegar a la
costa, a un punto situado a 10 kilémetros, al este de Puerto Penasco; de ahi,
siguiendo el cause de ese Rio, hacia el norte hasta encontrar la linea divisoria
intemacional.”

c. I.V.A. Acreditable.

Esta parte de la mecanica de calculo de este impuesto consiste en restar del
impuesto trasladado por el contnbuyente en los termminos de ia ley, el impore del I V. A
acreditable que tenga la entidad.

Se considera |.V.A. Acreditable, un monto equivalente a! del impuesto trasladado
al contribuyente, asi como el que haya pagado con motive de la importacion de bienes o
servicios, en el mes o ejercicio a que corresponda (Art. 4 LI V.A)

Para que dicho impuesto sea considerade como acreditable, de acuerdo al Art. 4
de la L.I.V.A , se deben cubrir los siguientes requisitos:

- Que corresponda a bienes o servicios estrictamente indispensables para la
realizacion de las actividades de la entidad, entendiendose como tales las
erogaciones deducibles para fines del .S R En e! caso de erogaciones
parcialmente deducibles para fines de .S R., el acreditamiento del |.V.A. se
realiza en la misma proporcidon en que dichos bienes son deducibles, salvo en
el caso de la deduccidén inmediata, en el que se considera acreditable la
totalidad del impuesto trastadado en la adqu 6n de los mismos

- El LLV.A. trasladado a la entidad correspondiente a gastos efectuados por

importacion de bienes o servicios, se puede acreditar en la proporcion en que
sea acreditable el impuesto pagado por la importacion. Si por este concepto se
cobré la tasa del 10%,. la entidad debe comprobar que los bienes fueron
enajenados o utilizados en la region fronteriza, para poder llevar a cabo el
acreditamiento del impuesto a él trastadado

- Que haya sido trasiadado al contribuyente en forma expresa y por separado en
comprobantes que cumplan los requisitos para su deducibilidad de acuerdo a
laL. IL.S.R.

- Que hayan sido efectivamente erogados los pagos por la adquisicion de
bienes o servicios, cuando el impuesto haya sido trasladado por contnbuyentes
del régimen simplificado. Se entiende por efectivamente erogados cuando han
sido pagados en efectivo, en cheque girado contra la cuenta del contribuyente,
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mediante traspasos de cuentas en instituciones de crédito o casas de boisa, o
en otros bienes que no sean titulos de crédito.

E. Determinacién de los Pagos Provisionales, Ajuste e Impuesto Anual
para LS.R., LA e LV.A.

1. Impuesto Sobre la Renta.

a. Determinacién de los pagos provisionales.

La mecanica para el cdlculo de los pagos provisicnales de este impuesto se
contempla en los Arts. 12 y 111 de la LI.S.R., para personas morales y fisicas
respectivamente, el primer paso consiste en determinar el coeficiente de utilidad
correspondiente al ultimo ejercicio de doce meses por el que se hubiera o debié de

haberse presentado declaracion anual. conforme al siguiente procedimiento:

Utitidad Fiscal + Deduccion Articulo 51
5] COEFICIENTE DE
Pérdida Fiscat_- Deduccion Articulo $1 = UTILIDAD FISCAL

ingresos Nominales

Con respecto a la parte antes descrita de este procedimiento cabe hacer las

siguientes observaciones:

- En caso de que la entidad sea una cooperativa de produccion, se deben de
dar el mismo tratamiento que a la deduccién inmediata a los rendimientos y
anticipos que hayan obtenido sus miembros en el ejercicio por el que se
calcule el coeficiente, en caso de ser una sociedad civil, se da este tratamiento
a los anticipos que hayan percibido sus socios en el mismo periodo.

- Si en el ultimo ejercicio de doce meses no se tiene utilidad conforme al
procedimiento antes descrito, se aplicara el correspondiente al titimo ejercicio
de doce meses por el que se tuvo coeficiente, sin que ese ejercicio sea
anterior en mas de cinco afios a aqueél por el que se deban efectuar los pagos
provisionales.

- Tratandose del! segundo ejercicio fiscal, el primer pago provisional
comprendera los tres primeros meses del ejercicio, con base al coeficiente de
utilidad de! ejercicio anterior, auque no haya sido de doce meses.
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Los ingresos nominales se determinan de la siguiente manera:

Ingresos acumutables ( sin ganancia inflacionaria ).
(+) Intereses Devengados a favor

(+) Ganancia Cambiaria

(=) INGRESOS NOMINALES

Una vez determinado el coeficiente de utilidad, se procede a calcular la utilidad
tiscal estimada para efectos de los pagos provisionales:

Ingresos Nominales

{x) Coeficiante de Utilidad

(=) UTILIDAD FISCAL ESTIMADA

(-) Pérdidas Fiscales de Ejercicios anteriores
(=) UTILIDAD FISCAL ESTIMADA AJUSTADA

Los ingresos nominales se consideran por el periodo comprendido desde el
primer dia del ejercio hasta el ultimo dia de! periodo al que corresponde el pago. El
calculo que debe realizarse para determinar el importe del pago provisional es el
siguiente:

uUtitidad Fiscal Estimada Ajustada

(x) 34% (Art. 10 LIS R.)

(=) L.LS.R. por el periodo acumutado

(-) P.P. anteriores del Ejercicio

{-) Retenciones por pago de interéses (Art. 126)
(=) PAGO PROVISIONAL

Los pagos provisionales se deben efectuar de manera mensual, a cuenta del
impuesto del ejercicio, a mas tardar el dia 17 del mes inmediato posterior a aquel al que
corresponda el pago. Si los ingresos de la entidad en e! ejercicio anterior no excedieron
de $6'956,522.00 1a presentacion de los pagos provisionales es de manera trimestral, a
mas tardar el dia 17 de los meses de abril, julio, octubre y enero del afno siguiente. Si se
efectuan pagos provisionales de un ejercicio de manera trimestral, y en el mismo se
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obtienen ingresos superiores al monto indicado anteriormente, pueden seguir pagando
de forma trimestral por el ejercicio siguiente a aquél en que excedan de dicha cantdad.

No se deben de presentar declaraciones de pagos provisionales en el ejercicio de
iniciacion de activi cuando hayan presentado aviso de suspencidén de actividades,
asi como cuando no haya impuesto a cargo o saldo a favor y no se trate de 1a pnmera
declaracidn con esta caracteristica

b. Ajuste a los pagos provisionales.

Los Arts.12-A Y 111 de 1a L.1.S R. indican que los contnbuyentes a que se refiere
este estudio. deben de efectuar, en el prmer mes de la segunda mitad del ejerccio, un
ajuste al impuesto de los pagos provisionales de la siguiente manera:

ingresos Totales ( enero-junio )

(-} Deducciones autonzadas ( enero-junio )

(-} Pérdidas Fiscales antenores

(=) Resultado

X 34% Arn. 10

(=) .S R. del ajuste

(-) Pagos Provisionales efectivamente enterados( enero-junio )
(=) Diferencia del ajuste.

La diferencia que se resulte a cargo del contribuyente por el ajuste se debe
enterar conjuntamente con el pago provisional de! mes en gque se efectua al mismo, en
caso de realizar pagos provisionales de manera tnmestral, la diferencia se debe de
enterar de manera conjunta con el pago provisional que se realice con posterioridad al
ajuste. La diferencia a que se hace referencia no es acreditable contra los pagos
provisionales mencionados anteriormente.

Si el monto del ajuste es menor que e! de los pagos provisionales, 1a diferencia se
puede acreditar contra el impuesto que resulte a cargo en los pagos provisionales
posteriores del mismo ejercicio, siempre que se cumplan ios requisitos sefalados en el
R.LILSR.

Con la finalidad de que los pagos provisionales guarden relacion con e! impuesto
definitivo a pagar. se puede disminuir el monto de los pagos provisionales, cuando
proceda y reuniendo los requisitos del R.L.1L.S.R. En ningun caso se dejaran de causar
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recargos por la diferencia que resulte entre el monto que se entere y el que debid de
enterarse por haber aprovechado este beneficio.

c. Impuesto anual
Su calculo ya fue abordado con anterioridad, y consiste en lo siguiente:

Ingresos Totates Acumulables del ejercicio

(-) Deducciones autonzadas del mismo periodo

(-) Pérdidas Fiscales de ejercicios anteriores

(=) Resultado Fiscal

X 34% (An. 10)

(=) I.S.R. del ejercicio

(-) Pagos Provisionales e importe del ajuste efectivamente enterados
(=) IMPUESTO A CARGO O A FAVOR DEL EJERCICIO

El impuesto a cargo se paga dentro de los tres o cuatro meses siguientes a la
fecha de terminacidén del ejercicio, segun se trate de personas morales o fisicas con
actividad empresarial, presentando su declaracion en una oficina autorizada. £En caso de
tener impuesto a favor, se puede proceder a solicitar su devolucién o compensacion de
acuerdo a los Arts. 22 o 23 del C.C F., segun corresponda.

2. Impuesto al Activo

a. Determinacién de los Pagos provisionales.

El Art. 7 de la L.L.A. indica que se deben efectuar pagos provisionalas a cuenta
del impuesto anual, enterando el impuesto que resulte a cargo en los mismos plazos y
periodos que les corresponda para efectos de 1a L.1.S.R.

El importe de los pagos provisionales se determina de la siguiente manera:

Impuesto actualizado del ejer;:icio anterior / 12

(X) niumero de meses trascumdos desde el inicio del ejercicio
hasta el mes a que se refiere el pago.

(-) Pagos Provisionales del ejercicio efectuados con anterioridad

(=) PAGO PROVISIONAL DEL PERIODO
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€l impuesto del ejercicio inmediato anterior se actualiza por el periodo
comprendido desde ei ultimo mes del penultimo ejercicio inmediato anterior, hasta el
ultimo mes det ejercicio inmediato antenor a aquél por el que se calcule el impuesto

Cuando se trate del primer ejercicio en que se tenga la obligacidn de efectuar
pagos provisionales, el célculo de los mismos debe efaectuarse considerando el impuesto
que les hubiera correspondido en el ejercicio anterior de haber estado obligados al pago
de este impuesto.

Por los meses comprendidos entre la terminacion del ejercicio y la presentacion
de ia declaracidon anual del mismo, los pagos provisionales deben efectuarse por el
monto que se hubiera determinaco para tal efecto en el ejercicio anterior.

De acuerdo al Art. 7-A de la L.LA., las personas morales pueden efectuar los
pagos provisionales de este impuesto y del |. S.R., de conformidad con lo siguiente:

- Compararan el pago provisional de este impuesto determinado conforme al Art.
7 de la L.1.A. con el pago provisional del |.S.R. determinado conforme al Art. 12
de la L.I.S.R., sin considerar los acreditamientos que se mencionan en los
articulos referidos.

- El pago provisional se hara por la cantidad que resulte mayor de acuerdo a la
comparacién antes mencionada, pudiendo acreditar contra el impuesto a pagar
los pagos provisionales efectuados con anterioridad.

b. Ajuste a los pagos provisionales.

Las personas morales que hayan optado por efectuar sus pagos provisionales de
acuerdo al Art. 7-A de la L 1A, deben determinar el ajuste mencionado en el Art. 12-A
de la LIL.S.R., asi como ios pagos provisionales de este impuesto por el periodo de
ajuste conforme a lo siguiente:

- Compararan el pago provisional de este impuesto determinado conforme at Art.
7 de la L.1.A. correspondiente al periodo por el que se realiza el ajuste, con el
monto del ajuste del |.S.R. determinado conforme al Art. 12-A de la L.1.S.R_, sin
considerar ios acreditamientos Qque se mencionan en los articulos referidos.

- El pago del ajuste se hara por la cantidad que resulte mayor de acuerdo a la
comparacion antes mencionada, pudiendo acreditar contra el impuesto a pagar
los pagos provisionales efectuados con anterioridad.
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¢. Impuesto anual.

£l impuesto de! ejercicio para las entidades sujetas a este estudio se determina
aplicando el Articulo 2 0 5-A de la L.ILA. mismos que se abordaron anteriormente en el
apanado relativo a la determminacion de este impuesto

De acuerdo con el Art. 9 de la L.1. A, los contnbuyentes a los que hace referencia
este estudio pueden acreditar contra el LA, del ejercicio una cantidad eguivalente a!
1.5.R. que les correspondio en el mismo, siempre que haya sido efectivamente enterado

En caso de que el | S.R. del ejercicio sea mayor al |.A. del mismo periodo, los
contribuyentes pueden solicitar la devolucidn de las car acty que
hubieran pagado en el |.A_, en los diez ejercicios inmediatos anteriores, siempre que no
se hubieran devuello con anterioridad. La devolucion a que se hace mencion, en ningun
caso puede ser realizada por un monto mayor a la diferencia entre ambos impuestos.

Ademas del acreditamiento antes mencionado, se puede acreditar contra el LA,
del ejercicio 1a diferencia que resulte en cada uno de los tres ejercicios anteriores de
acuerdo al procedimiento que se descibe a continuacién, hasta por el monto que no se
hubiera acreditado con anterioridad.

I.S.R. causado
(-) LA. causado
(=) Diferencia acreditable

Lo anterior debe realizarse siempre que el LA. sea menor al I.S.R. y que dichos
impuestos comespondan al mismo ejercicio. Para este procedimiento, el 1.S.R. causado
de cada uno de los tres ejercicios debe disminuirse con las cantidades que hayan dado
lugar a devolucion de acuerdo al tercer parrafo de este apartado. Este acreditamiento
también puede realizarse contra los pagos provisionales del impuesto al activo.

E! impuesto que resulte después de los acreditamientos antes mencionados es el
impuesto a pagar de acuerdo a esta Ley.

El Art. 8- A de la L.1.A. indica que si las personas morales a que se refiere este
estudio optaron por realizar sus pagos provisionales y ajuste en los términos de los Arts.
7-A y 7-8 del mismo ordenamiento mencionados anteriommente, deben de acreditar
contra el 1.S.R. del ejercicio los pagos provisionales y ajustes efectivamente enterados
determinados conforme a los articulos de la L. LLA. antes mencionados, en lugar de los
seflalados en los Arts. 12y 12-A de (a L.I.S.R.
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Si el monto de los pagos provisionales y el ajuste exceden al 1.S.R. del ejercicio,
1a diferencia se considera como 1.S.R. pagado en exceso, pudiendo acreditarse contra et
impuesto al activo del ejercicio en los términos del Art. 9 de la L. LA, antes mencionado.

La declaracidon en la que se determine el | A. del ejercicio, de acuerdo al Art. 8 de
la L1LA.. debe de presentarse de manera conjunta con la declaracion anual det | S.R

3. impuesto al Valor Agregado.

a. Determinacion de los Pagos provisionales

El Art. 5 de la L.1.V.A. indica que deben efectuarse pagos provisionales a cuenta
del impuesto anusal, mismo que se determina de la siguiente manera:

tmpuesto trasladado por 1a entidad en e! pericdo
{-) impuesto trasladado a la entidad en el periodo
(=) SALDO A CARGO O SALDO A FAVOR

El impuesto que haya sido trasladado a la entidad por concepto de importacion
de bienes tangibles, asi como las cantidades por las que proceda el acreditamiento No se
consideran en el calculo antenor.

Cuando del procedimiento antes descnto resulte un saldo a favor, éste puede ser
acreditado contra el impuesto que resulte a su cargo en los meses siguientes hasta
agotario o solicitar su devolucion por el saldo total del mismo, en cuyo caso no puede
realizarse acreditamiento alguno en las declaraciones posteriores (Art. 6 de la L.\.V.A)).

LoOs pagos provisionales deben efectuarse mediante declaracidon que se presente
en oficinas autorizadas por los mismos periodos y en las mismas fechas de pago que
comrespondan a la entidad de acuerdo a la L. 1.S.R., salvo en el ejercicio de iniciacién de
operaciones en que se efectuaran |os mismos de manera trimestral, y en el ejercicio de

liquidacién en el que los pagos provisionales se efectuaran de la misma manera en que
se venia haciendo antes del mismo.
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b. Impuesto Anual.

De acuerdo al Art. 5 de la L.LV.A., el impuesto del ejercicio se determina de Ia
siguiente manera:

1.V.A. del ejercicio
(-) Pagos provisionales del ejercicio
(=) SALDO A CARGO O SALDO A FAVOR

Cuando en 1a declaracion del ejercicio se tenga un saldo a favor, el mismo puede
acreditarse contra los pagos provisionales posteriores o solicitar su devolucion total, en
cuyo caso no puede efectuarse acreditamiento alguno en las declaraciones posteriores
(Ant. 6 dela Li.V.A).

La declaracion anual de este impuesto debe presentarse de manera conjunta con
la declaracion del ejercicio del |.S.R.



CAPITULO IV
CAMPO DE ACTUACION DEL LICENCIADO EN CONTADURIA

Las funciones que puede desempefiar el Licenciado en Contaduria (L.C.) en ia
industria de la construccidn son practicamente las mismas que en otras actividades
econodmicas, salvo por las peculiaridades de operacién que le son inherentes, mismas
que hacen necesario el uso de cuentas y mélodos especiales para el registro y valuacion
de operaciones, respectivamente. Sus peculiaridades también han dado origen a que
exista un marco legal especifico aplicable a esta actividad

Como se sabe, el perfil profesional del L.C. le permite un desarmrollo eficiente en
muchos puestos dentro de cualquier industria, por lo cual no resulta facil ni practico el
circunschbir su campo de actuacidn a determinados puestos. por lo anterior, y sin afan
de restar importancia a otras functones, en este apartado se abordan algunos de los
puestos o actividades que mas se reflacionan con los L.C. en esta industria, ademas de

ser sus campos de actuacién mas generalizados en la misma.

A. Como funcionario de la empresa.

E! campo de actuacion del L.C. dentro de esta industna se ubica en el area
administrativa de la entidad, ya sea en obra o en |a oficina matriz.

Resulta complejo el generalizar sobre las actividades que realiza el L.C. dentro de
las entidades dedicadas a esta actividad, ya que dependen tanto de su magnitud como

del tipo de organizacién existente en la misma.
Dentro de la funcidon financiera de la entidad, puede desempefarse como

tesorero, contralor o director de finanzas.
La existencia de los puestos antes descritos, como ya se hizo mencion, dependen
de! tipo de organizacion existente en la entidad, pueden existir los puestos de tesorero y
contralor al nivel inmediato inferior del director general, existiendo independencia entre
elios y realizando actividades complementarias dentro de Ia funcién de finanzas. Este
enfoque se denomina separacion funcional de la contraloria y tesoreria.
También pueden existir estos puestos dependiendo uno del otro, es decir, que el

contralor dependa del tesorero o viceversa, bajo este esquema, sdlo uno reporta

directamente al director general.
Existe un tercer enfoque. bajo el cual aparece la figura del director de finanzas, a

cuyo cargo se encuentran el contralor y el tesorero, siendo el director de finanzas quien
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reporta directa e independientemente al director general. Este ultimo enfoque se

denomina funcién integrada.
Para fines de este estudio, se va a partir del enfoque denominado separacion

funcional de !a contraloria y tesoreria antes descrito. A continuacién se realiza un listado
enunciativo sobre las actividades que se desarroilan como contralor y tesorero a la luz de

este enfoque.

1. Contralor.
E! contralor se define como el ejecutivo financiero de una empresa grande o

mediana responsable de la contabilidad, auditoria, planeacién de utilidades, preparacion
de presupuestos, informes de funcionamiento, impuestos y otras actividades de tipo
corporativo.

La persona encargada de estas funciones puede ser contratada como cuaiquier
otro jefe de departamento, o puede ser un cargo electivo, dépendnendo de lo establecido
en los estatutos © acuerdos del consejo de administracion o de la asamblea de
accionistas.

A continuacién se enuncitan
aclaracion de que éstas varian de acuerdo a
resoluciones del consejo de administracién o de la asamblea de accionistas, y que la

separacion entre las actividades del contralor y el tesorero no es muy clara, es decir, no
las actividades de

las actividades tipicas del contralor, haciendo la

lo establécido en los estatutos o

se puede generalizar de manera confiable respecto a la totalidad de

cada puesto.
Por lo general, las tareas que son asignadas al contralor requieren que:

- Se desempere como el principal funcionarno contable de la entidad, estando a
cargo de los libros y registros de la misma.

- Audite todas las ndminas y comprobantes de erogaciones.

- Prepare los estados financieros basicos de la entidad y demas informes

financieros, presentando informes periodicos a este respecto al director

general.

- Se encarge del calculo y entero de impuestos.

- Supervise la elaboracion, compilaciéon y presentacién de todos los informes,
estadisticas y demas informacion que haya de realizarse por ley o que desee
el director general, el consejo de admiistracidn o ia asamblea de accionistas.

- Reciba todos los inforrmes de los departamentos de la empresa que sean
necesarios para el registro y control de las operaciones generales de la misma.



Mantenga el control general sobre las practicas contables de las compadias

subsidianas.

- Supervise que la contabilidad cumpla con todas las regulaciones legales a que
se encuentre sujeta.

- Endose a nombre de la empresa todos los cheques o pagarés para depositos,
cobros o transferencias.

- Refrende la totahdad de los cheques expedidos por el tesorero, con los limites

¥y excepciones a que se encuentre sujeta esta funcion.

Apruebe el pago de pasivos, cuando asi se encuentre estipulado en sus

funciones

- Refrende las autonzaciones para deposito 0 retiro de valores de la caja de
segundad de la empresa expedidas por el tesorero.

- Elabore presupuestos de acuerdo a las necesidades futuras de la empresa, a

lo que mueastren sus registros y las soticitudes de otros funcionarios

Supervise todos los registros y ios procedimientos del personal, incluyendo, en

sSuU caso, a sus subsidiarias.

- Lleve a cabo las tareas ocasionales que por los poderes que le hayan sido
otorgados le correspondan, o que le hayan sido requendas por el director
general, el consejo de administracién o la asamblea de accionistas

La lista antenor debe considerarse como enunciativa, por las razones antes
expuestas en este estudio Se debe hacer hincapié en que las tareas a su cargo se
reparten entre unoc 0 mMas auxiiares, quienes a su vez delegan estas responsabilidades
en otras personas. La finalidad de esto es complementar los conocimientos del contralor
y aligerar su trabajo tanto como sea posible, con la finalidad de dare libertad para
concentrarse en las politicas y procedimientos de la entidad

Ademas de lo antenor, dado que en nuestro medio el puesto de tesorero
generaimente sdlo existe en empresas de gran magnitud, suelen colocarse como
funciones del contralor !as de obtencién de financiamiento y supervision del crédito y
cobranzas.

Uno de los puestos tipicos del L.C. en ésta industria es el de contador de obra. se
aborda en este apartado por sefr suborainado del contralor, ya que éste ulimo es ei
funcionanc contable principal de la entidad. Ei Contader de Obra desempena, de
acuerdo al catalogo de puestos elaborado porta C.N.I.C | las siguientes actividades:

- Elaborar oportunamente los estados financieros de la obra.



- Enviar la informacion contable de la obra a la oficina matriz.
- Conciliar saldos con proveedores y contratistas.
- Controlar las remesas y llevar cabo su aplicaciéon contable.

Ademas de las actividades antes descritas, en ocasiones desarrolla actividades
que corresponderia realizar a los jefes administrativo y de personal de la obra, tales
como:

- Controlar la cuenta bancaria.

- Elaborar el programa de pago a proveedores y subcontratistas.

- Supervisar los pagos al personal, entero de impuestos y cuotas.

- Elaborar el reporte de gastos de la obra.

- Reportar los movimientos de personal ante el LM.S.S.

- Elaborar las néminas.

- Elaborar los calculos necesarios por concepto de finiquitos y liquidaciones, asi
como entregar el cheque correspondiente.

2. Tesorero.

El tesorero es el ejecutivo financiero de una empresa en quien se delega la
funcién de custodiar los fondos de la entidad, es decir, de conservarios para beneficio de
la misma, usandolos sélo cuando esta autorizado para ello.

Al igual que las tareas asignadas al contralor, los deberes del tesorero dependen
de o establecido en los estatutos, mediante resoluciones del consejo de administracién o
de la asamblea de accionistas.

De lo anterior se desprende que los deberes del tesorero pueden varnar de una
entidad a otra, a continuacidn se enuncian las labores que tipicamente son asignadas a
los tesoreros:

- Supervisar, custodiar y asumir la responsabilidad por todos los valores y
fondos de la entidad.

- Mantener cuentas bancarias y/o inversiones de acuerdo a las politicas
establecidas en la entidad para tal efecto.

- Mantener buenas relaciones con todas aquellas fuentes de financiamiento con
que cuente la empresa, con la finalidad de poder tener facil acceso a ellas
cuando asi le sea requerido.
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- Permitir el acceso a los libros y registros a su cargo a cuailquiera de los

directores durante el horario de trabajo.
- Encargarse del crédito y cobranza de la entidad,
- Elaborar y conservar registros completos sobre el dinero recibido y pagado por

é! @ nombre de la empresa.
- Firmar todos los cheques, pagarés y letras de cambio junto con algun otro de

los funcionanos facultados para ello.
- Preparar estados sobre la situacion financiera de la entidad para todas las
juntas reguiares de directores, asi como un infarme completo para la asamblea

anual de acciconistas.
- Mantener bajo custodia el libro de acciones y hacerse cargo del pago de

dividendos.
- Encargarse de la salvaguarda de activos de la entdad mediante la

contratacion de seguros,
- Preparar y entregar informes sobre la situacion fiscal de la entidad

- Lievar a cabo todas las demas funciones relacionadas con su cargo asi como

aquellas tareas especiales que le sean encomendadas

Al igual que el contralor, la mayor parne del detalle de su trabajo diano se delega
entre sus auxiliares, para que é! pueda concentrarse en asuntos de politica financiera

mas amplios.

3. Auditor intermo.
Antes de hablar sobre las funciones que desempefan los auditores intemos, se

va a definir el concepto de auditoria intema: es una funcidon independiente de evaluacion
establecida dentro de una organizacion para examinar y evaluar las actividades dentro
de la misma. Es un mecanismo de control instrumentado con la finalidad de realizar
evaluaciones que permitan determinar la eficiencia de otros controles establecidos en

una empresa.
La misién de esta actividad es constituir una entidad de caracter independiente

dentro de la estructura de la empresa. con la finalidad de evaluar el acatamiento del
sistema de control intemo establecido y promover la optimizacidon constante de los

elementos que integran al mismo.
Una vez definido el concepto de auditoria interna, resulta importante el senalar la

ubicaciéon idea! de la misma dentro de las empresas. Dicha ubicacién es al nivel del
consejo de administracién. como un dérgano de control staff del mismo, ya que el
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resultado de su labor debe informarse de manera directa a los miembros del consejo con
la finalidad de que sean ellos quienes dicten, con base en los hallazgos de auditoria, los
cambios a realizarse dentro de la organizacidn, ademas de que para que el auditor
interno pueda llevar a cabo su labor eficazmente requiere del apoyo del mas alto
organismo de la entidad.

Algunas de las funciones del auditor intemo consisten en:

- Llevar a cabo auditorias financieras, administrativas, operacionales e
informaticas, entre otras, teniendo como principal objetrvo la determunacion de
irregularidades.

- Realizar labores de investigacion especiales en los casos en que existen
discrepancias entre dos o mas departamentos de la empresa, que por su
naturaleza, requieran de la intervencidon de un tercero independiente

- Coordinarse con los auditores extemos para pamc‘ipar con ellos en la
aplicacion de los procedimientos necesanos para dictaminar los estados
financieros de la empresa.

- Mantener un sistema de control intemo eficaz y eficiente.

- Con base en su trabajo, permitir tener una certeza sobre el cumplimiento de las
normas y procedimientos establecidos por la gerencia.

- ldentificar tanto las areas de riesgo de la entidad, para que se tomen las
medidas de prevision necesarias con la debida oportunidad, como aquellas
areas en que existen nichos de eficiencia y productividad.

- Rendir informes penodicos sobre los resuitados de su actividad al consejo de
administracion.

- Dar seguimiento a las medidas cormrectivas que fueron tomadas respecto a los
problemas que hayan sido detectados en {a entidad.

Las tareas que realiza el auditor interno se basan en su programa de auditoria,
que sirve como una guia para aplicar los procedientos de auditoria de forma
calendarizada, de apoyo para la elaboraciéon de sus informes, para controlar a su
personal, y quiza lo mas importante, como evidencia de haber sido realizada su labor.

Por lo anterior, una de las tareas principales de los auditores intemos consiste en
efaborar su programa de auditoria de manera que en é| se contemple la revision de las
distintas areas de la empresa de acuerdo a las prioridades fijadas por el consejo de
administracion o por ellos mismos de acuerdo a revisiones anteriores, guardandose para
si las fechas en que van a ser realizadas sus evaluacioneas.
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B. Como auditor independiente.

Las funciones mas comunes del auditor independiente en esta industria consisten
en reafizar un examen a los estados financieros de una entidad con {a finalidad de
expresar una opinién profesional independiente sobre si dichos estados presentan de
manera raxonable su situacion financiera, los resultados de sus operaciones, las
variaciones en su capital contable y los cambios en su siuacion financiera, de acuerdo a
los Principios de Contabllidad Generalmente Aceptados (P.C.GA) aplicados
consistentemente.

El! resultado final de su examen, que se realiza de acuerdo a las Normas de
Auditornia Generalmente Aceptadas (N.A G A)), es un dictamen, que es el documento
formal que suscribe el L.C. de acuerdo a las normas de su profes:on, en el cual da a
conocer la naturaleza, alcance y resuitado de su labor.

Con la finalidad de que el auditor extemo se encuentre en condiciones que le
permmitan tener una base sobre la cual emitir su opiniédn en forma objetiva y profesional,
debe realizar su examen para obtener una certeza razonable sobre los siguientes

aspectos:

- La autenticidad de las operaciones que reflejan los estados financieros

- Venficar que sean razonablemente correctos los métodos. criterios y sistemas
wtilizados para el registro y valuacion contable de las operaciones.

- Que los estados financieros esten de acuerdo con los P C.G.A., aplicados de
manera consistente.

Como resuitado del examen practicado, el dictamen que emite el L.C. puede ser
do a los

positivo, negativo o con abstencion de opinion. El examen pra
financieros de una entidad de acuerdo a lo anterior recibe el nombre de auditoria
financiera. Es importante sefalar que las N.A G.A. contemplan la posibilidad de efectuar
un exadmen a los estados financieros tanto de una persona moral como de una fisica.

El examen practicado por el auditor extermno puede tener por finalidad e! emitir un
dictamen financiero o un dictamen fiscal, por lo general ambos son emitidos por el mismo
auditor, siendo el dictamen fiscal la otra funcidon del auditor externo mas comun en esta

industna.



Cuando la auditoria tenga por finalidad la emision de un dictamen fiscal, se
entiende que éste representa una extension del trabajo de auditaria financiera, por lo
que al fijar los alcances de la misma debe profundizarse para poder llevar a cabo la
elaboracién de los anexos e informes que requiere la emision de este dictamen, sin dejar
de lado los aspectos necesarios para la emision del dictamen financiero.

E! dictamen fiscal es obligatorio para los contnbuyentes que se abordan en este
estudio, siempre que se encuentren en alguno de [0s supuestos que se senalan en el
Art. 32.A del! C.F.F. De los supuestos que se contemplan en el ordenamiento antes

citado, los mas comunes en que pueden encontrarse las entidades que se abordan en
inmediato antenor hayan obtenido ingresos

este estudio son: que en el ejercicio
acumulables superiores a $7'554,000.00, que el valor de su activo determinado de

acuerdo a la L.I.A sea supenor a $15107,000.00 o que por o menos 300 de sus
trabajadores les hayan prestado servicios en cada uno de los meses del ejercicio

inmediato anterior.

C. Como comisario.

la necesidad de que exista una persona
los accionistas sobre la
ta

La figura del comisario nace de
la sociedad andnima que

informe a
informacion financiera que somete a su consideracion

independiente a
razonabilidad de ia

administracion de ia entidad.
La idea del comisario se abordd por pnmera vez en la legisiacidn mexicana en el

Codigo de Comercio de 1889, bajo la denominacién de “vigilante”, la figura de comisano

como tal aparecié en 1934 en la L.G.S.M., ila cual legisid especificamente sobre esta

figura.

La legislacién a este respecto no hace alusién alguna sobre una profesién o
sin embargo, la naturaleza de sus

actividad determinada para ocupar este puesto,
funciones hace deseable la figura de L. C. como profesional idoneo para este cargo

Una de las principales razones para lo anterior es que el L.C. al ser auditor
externo de una entidad, realiza labores que le brindan bases soélidas para cumphr con las
obligaciones que este cargo impone, tan es asi que el codigo de ética profesional habiita
al auditor externo de una entidad para ser también comisano de la misma.

Ademas de lo anterior, el Boletin 4090 de Normas y Procedimientos de Auditoria,

nos habla sobre el informe del contador publico en el desempeno de la funcion de
comisano, aclarando que el mismo es de aplicacion obligatoria para los L.C



independientes que actuan como comisanos, independientemente de que sean o no los
auditores externos de la entidad en que desempenan tal funcion.

Como se menciond anteriormente, la L.G.S M. legisla especificamente a este
respecto, en su Art. 184 indica que:

" La vigilancia de la sociedad andmma estara a cargo de uno © vanos
comisarios, temporales y revocables qQquienes pueden ser s0CiI0S O personas
extrafias a la sociedad™.

La ley antes citada no hace mencidn a requisitos para poder ejercer esta funcién,
5610 se refiere en su Art. 165 a las personas que no pueden sar comisanos:

"l. Los que conforme a la ley estén inhabilitados para ejercer el comercio.
I1. Los esr d de la soc los emplead de aquellas sociedades que
sean accionistas de la sociedad en cuestidn por mas de un veinticinco por

ciento del capital social, ni los empleados de aquellas sociedades de las que la
sociedad en cuestion sea accionista en mas de un cincuenta por ciento.

. Los parentes consanguineos de jos administradores en linea recta sin
limitacién de grado, los colaterales dentro del cuarto y los afines dentro del
segundo.”

Las facultades y obligaciones de los comisariocs se indican en el Art. 166 de la
L.G.S.M_, y son las siguientes:

“l. Cerciorarse de la constitucidn y subsistencia de la garantia que exige el
articulo 152, dando cuenta sin demora de cualquier irregularidad a ia asamblea
general de accionistas;

lI. Exigir a los administradores una informacion mensual que incluya por lo
menos un estado de posicién financiera y un estado de resultados.

1. Realizar un examen de la operaciones, documentacion, registros y demas
evidencias comprobatorias en el grado y extensidn que sean necesarios para
efectuar la vigilancia de las operaciones que la ley les impone y para poder
rendir fundamentalmente el dictamen que se menciona en el siguiente inciso.

IV. Rendir anualmente a la asamblea general ordinaria de accionistas un informe
respecto a la veracidad, suficiencia y razonabilidad de la informacion



prasentada por el consejo de administracion a la propia asamblea de
accionistas. Este informe debera incluir por lo menos:

A) La opinién del comisario sobre si las politicas y cnterios contables y de
informaciéon seguidos por |a sociedad son adecuados y suficientas tomando
en consideracion las circunstancias particulares de la entidad.

B) La opinidon del comisano sobre s esas politcas y cntenos han sido aplicados
consistentemente en la informaciéon presentada por los administradores

C) La opinidn del comisano sobre si. como consecuencia de 10 anterior, la
informacion presentada por los administradores refleja en forma veraz y
suficiente la situacion financiera y los resultados de la sociedad

V. Hacer que se inserten en la 6rden det dia de las sesiones del consejo de
administracion y de las asambleas de accionistas los puntos que crea
pertinente;

VI. Convocar a asambleas ordinanas y extraordinanas de accionistas, en caso
de omision de los admimistradores y en cualquier otro caso gque lo juzguen
conveniente; N

VIl. Asistir con voz, pero sin voto. a las asambleas de accionistas, y

IX. En genera), vigitar iimitadamente y en cualquier tiempo las operaciones de !a
sociedad.”

La ultima fraccion del articulo antenor resume la funcién del comisario, y de la
enunciaciéon de facultades y obligaciones que en él se realizan, puede inferirse el perfil
profesional del L.C. como mejar opcién para ocupar este cargo.

La fraccién primera hace referencia a un articulo que permite que los estatutos de
ta sociedad o la asamblea general de accionistas establezcan !a obligacidn de que los
administradores y gerentes de [a entidad presten una garantia para asegurar las
responsabilidades que pudieran contraer con motivo de sus actividades.

Es importante destacar que las facultades y obligaciones de los comisarios que
se sefialan en el articulo 166 de la L.G.S.M. son, por decirlo de alguna manera, las
minimas de ley, ya que pueden ser mayoraes segun se estipule en {os estatutos de la
sociedad o mediante resoluciones del consejo de administracién o de la asambilea de
accionistas.

El informe a que se hace referencia en la fraccion |V del articulo antes transcrito,
debe incluir ademas de los puntos en efla sefalados, las denuncias que les hayan sido
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presentadas por los accionistas de la sociedad, asi como las consideraciones y
proposiciones que estimen pertinentes al respecto (Art. 1687 L.G.S M)

La responsabilidad sobre las obligaciones que les sean conferidas a los
comisarios es individual, mas pueden apoyarse y auxiliarse para su cumplimiento en
personal que actie bajo su direccidén y dependencia o en los servicios de técnicos o
profesionistas independientes cuya contratacion y designacion dependa de ellos (Art.
169 L.G.S.M.).

Debe destacarse que si se da el caso de que él o0 los comisanos tengan un
interés opuesto al de la sociedad en una operacion determinada, deben abstenerse de
cualquier intervencion, ya que de contravenir esta disposicion, seran responsables de los
dafos y perjuicios que ocasionen a la sociedad (Arts. 158y 170 L.G.S.M.).

D. Como asesor fiscal.

Este campo de actuacion profesional es el mas relevante del L.C. que se dedica
primordialmente al ambito fiscal. Para dedicarse de lleno al area fiscal, resulta necesario
que el L.C. haya estudiado de manera formal a este respecto, es decir, que profundice
en los conocimientos adquiridos durante su formacién profesional realizando estudios de
postgrado.

La prestacién de servicios de consultoria fiscal conlleva una gran responsabilidad
profesional, ya que generaimente se buscan estos servicios para solventar problemas
legales y/o financieros complicados, de los que depende el correcto cumplimiento y
aprovechamiento de la normatividad tributana que sea aplicable al particular.

En este punto resulta importante definir el término de consultoria fiscal, que es 1a
actividad profesional que tiene por finalidad el determinar correctamente el régimen fiscal

aplicable a una persona, hecho o situacién bien delimitada, partiendo de las

disposiciones legales que resulten aplicables.

Detl concepto anterior se desprende que la prestacion de este tipo de servicio
tenga intrinseca la necesidad de que el consultor realice una amplia labor de estudio e
interpretacion de todo el marco legal que pueda resultar aplicable al asunto puesto a su
consideraciéon, observando el deber ético de respetar su ambito de actuaciéon profesional,
es decir, reconociendo aquellos puntos en los que resulte necesario consultar a un
profesional de otra drea, ya sea que €@l mismo busque auxiliarse de él o sefialando a su
cliente la necesidad hacerto.

Anteriormente se hizo mencion a gue los L.C. dedicados a este campo
profesional actdan para resolver procblemas. sin embargo, no sélo se consultan cuando
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esta presente un problema, sino que también se busca su auxilio antes de cometer un
posible error acudiendo a elios cuando se esta en la etapa de planeacion, interviniendo
en lo relativo al aspecto fiscal.

Al hablar sobre la planeacion fiscal suele darse una discusién sobre si es o no
tegal el planear a este respecto. Sobre el particular bien puede llevarse a cabo un trabajo
de investigacion profesional, dado que las opiniones de tratadistas reconocidos en
ambos sentidos resultan numerosas.

Cuando en las leyes existen marcos legales distintos para una situacion juridica
bien delimitada, no existe controversia, dado que el legislador esta sefalando dos o mas
maneras de [legar a un fin, siendo obvia |a legalidad de buscar estar dentro de la
situacidn jundica que resulte mas favorable para el contrnbuyente, la controversia nace
de cuando se aprovecha la inexistencia o falta de clandad de la legislacidn sobre una
situacion en particular.

Aqui no se va a determinar si es © no legal el realizar una planeacion a este
respecto, pero si a enfatizar que éste es un campo de actuacion profesional de los L.C.
dedicados a prestar servicios de consultoria fiscal

La respuesta a una consulta puede ser de manera verbal o escrita, siendo mas
apropiada la forma escrita, dado que evita malos entendidos para ambas partes. Si se da
respuesta a una consulta en forma verbal es indispensable que el consultor realce
anotaciones sobre la situacion que se le planted asi como de su respuesta, para futuras
referencias y/o aclaraciones.

Si la respuesta es en forma escnta esta debe abarcar, cuando menos, !0s
siguientes puntos:

- Una descripcién de la situacién puesta a su consideracién que no de lugar a
confusién.

- Un andlisis sobre las altemativas de solucion al particular, debidamente
fundamentadas en el marco legal que las haga viables,

- Al dar el consultor su opinion debe expresara, al igual que la situacién sobre la
que se trate, de manera clara sin dar lugar a mal entendidos, asi como revelar
ltas consecuencias que se dernvan o puedan derivarse de la misma,
especialmente si existe la posibilidad de que las autoridades fiscales sostengan
un criterio distinto al suyo.

- Cuando se haya apoyado en alguna persona de otra profesidn o considera
necesario hacerio, debe hacer la anotacion commespondiente.



Es importante que conserve los papeles de trabajo que haya realizade con motivo
de la consulta para futuras referencias.

E. Como profesional independiente.

Se aborda este campo de actividad profesional dado que la gran mayoria de las
personas fisicas con actividad empresarial que trabajan en esta industria son
subcontratistas, por lo que su volumen de actividad, la mayor parte de las veces, no
justifica el tener un contador mas que en su caracter de profesional independiente.

Para estos contnibuyentes el numero de disposiciones fiscales aplicables por
dedicarse a esta actividad son mucho menores que para quienes celebran contratos de
obra, sin embargo, por su numerc, es importante el hacer mencién a este campo de
actuacion profesional del L.C.

A este respecto, el L.C. brinda sus servicios haciéndose cargo de llevar la
contabilidad de estas personas asi como de elaborar el calculo de impuestos, el lenado
de las declaraciones fiscales y algunos tramites ante las autoridades fiscales denvados
de lo anterior.

Es importante sefalar que independientemente de la responsabilidad profesional
que adquiere el L.C. ante la persona fisica, al prestar éste servicio asume la
responsabilidad de su cliente como contribuyente ante el fisco, ya que es el encargado
de que el contribuyente cumpla con sus obligaciones fiscales correctamente, por ello
resulta necesario que el L.C. elabore una carta convenio de prestacidén de servicios en la
cual se delimite el alcance y responsabilidad de su labor.



CONCLUSIONES

1. La industria de la construccién en nuestro pais reviste una gran importancia tanto en el
ambito econdmico como en el social, como ha sido demostrado con las cifras que se
presentaron en al primer capitulo de este estudio, sin embargo, mas alla de estos
beneficios, el hecho de vivir en un pais “en vias de desarrollo”, hace que esta industria
ademas de servir como indicador de la situacién econdmica que se vive en el pais,
refleje el grado de avance hacia el desarrollo en nuestra sociedad.

2. Enlo relativo al aspecto contable abordado en este estudio, es importante resaliar que
Ia contabilidad especial que se utiliza en esta industria no es sino el reflejo de las
necesidades de informacién y control en estas entidades, por 1o que resulta obligatorio
el conocer y dominar la utilizacién de las cuentas que integran a la misma, asi como
los distintos métodos de valuacién de sus operaciones, para poder llevar a cabo el

registro, valuacién y control de las operaciones que realizan las entidades dedicadas
a esta actividad.

En el capitulo Il de este trabajo se trataron brevemente dos métodos de analisis de
sstados financieros, la razdén por la cual fueron incluidos es poner de manifiesto que
con la informacién que éstos contienen pueden y deben realizarse analisis a (os

™Mismos ya que de elios se desprende informacidon muy valiosa que en ocasiones, por
no ser revelada por el contador, se desconoce.

En gran parte de las constructoras pequefias y medianas se ve a la contabilidad
como "un mal necesarno”, ya que en muchas ocasiones el contador no “traduce” la
informacién financiera derivada de su trabajo a términos que resulten importantes

para los ingenieros o arquitectos, que generalmente son las personas encargadas de
la administracién de las constructoras.

E1 contador debe dar una utilidad practica a su trabajo que vaya mas alla de llevar ios
registros contables e impuestos de las constructoras, ya que con esta actitud no solo
menoscaba su caracter de profesional, sino el de toda la profesion.
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4. La problematica existente en la industria de la construccidn para recabar
comprobantes que amparen las erogaciones realizadas en el desarrollo de su
actividad que reunan los requisitos de deducibilidad para fines del L.S.R., fue la
principal razén para que esta industrnia gozara de un Reégimen Especial de Tnbutacion.
El régimen ya desaparecio, sin embargo, ia problematica que le did origen sigue

estando presente.

5. Las facilidades que otorga la autonidad para la comprobacion fiscal de las erogaciones
no resultan suficientes para evitar que este aspecto sea el principal problema fiscal
que enfrenta esta industria, ademas, los requisitos que se marcan para poder llevar a

cabo estas deducciones resultan poco practicos.

Las entidades mas afectadas por esta problematica son las que se dedican a la
urbanizacién, o bien, que ejecutan obras en lugares apartados. La autoridad deberia
de otorgar facilidades en este aspecto en funcién del lugar en el que se ejecuten las
obras, de manera que pemita que este problema disminuya de manera real y sobre

todo practica.

Es necesario que la autoridad tome mayores medidas de apoyo a la realizacién de
vivienda de interés social, tales como exencién del LV A, en la compra de insumos
destinados a este tipo de obras, facilidades de comprobacién de erogaciones
preferenciales en funcién del lugar en que se realicen los trabajos, disminucién o
exencién del impuesto al activo por el periodo en que se utilicen los bienes de la
entidad en la ejecucidn de estas obras; con la finalidad de hacer atractiva la
construccion de este tipo de vivienda, al mismo tiempo que su costo disminuiria
permitiendo que el numero de habitantes con posibilidad de adquinrfas aumentara,
ademas de que fomentaria la recuperacion de esta industna en este ramo de su

actividad.
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Existen concesiones del Gobiemno Federal a constructores en lo relativo a camreteras
federales, mismas que cuentan con una normatividad tributaria especifica que se
abordd en este estudio, que tiene por finalidad el brindaries apoyo y permitides operar
estas concesiones de manera rentable.

El esquema a que se encuentran sujetas estas concesiones no ha funcionado,
pnmordialmente por |la falta de afluencia a estas carreteras debido a sus tarifas tan
altas. Es necesario que |la autorndad tome medidas a este respecto, lo ideal seria
fograr que los constructores alcancen la rentabilidad planteada cuando estas

concesiones fueron otorgadas y que las tarifas en estas carreteras resuiten accesibies
para los usuanos.

Este problema es muy complejo, y considero que la opcién mas viable es que se
cancelen estas concesiones, restituyendo a los constructores la inversién que
realizaron en ellas, asi como la parte proporcional que les correspondiera de utilidad
de acuerdo a lo estipulado en las concesiones, una manera para realizar esta
restitucion podria ser mediante intrumentos de deuda publica, Quedando la operacion

de estas carreteras a cargo del gobiemo.
Planteo lo anterior ya que

la falta de viabiidad de estas carreteras se debe
principalmente a errores en la planeacidn de ias concesiones por parte del gobiemo.

La labor que realiza el L.C. en el ambito fiscal, ya sea dentro o fuera de estas
entidades, implica la toma de decisiones o el dar opiniones sobre las opciones

posibles de tratamiento fiscal para muchas situaciones consumadas o0 por consumar.

Resulta indispensable que el L.C. al llevar a cabo esta labor tenga como finalidad el
fograr ubicar el fin de negocios en el régimen fiscal que resulte mas favorable para el

contribuyente, teniendo por objetivo el fin de negocios y no la obtenciéon de algun
beneficio fiscal.

Una gran parte del campo de actuacién del L.C. como profesional independiente,
consiste en llevar la contabilidad e impuestos de contribuyentes que por su volumen
de operacién no pueden tener un contador dedicado exclusivamente a su actividad.



148

La prestacion de estos servicios conlleva una responsabilidad tanto profesional como
legal, es basico que al prestar estos servicios se realice una carta de prestacion de ios
mismos en la cual se delimite de manera clara el alcance y responsabilidad del
contador y del cliente, ya que esto brinda un gran respaldo a ambas partes en cuanto
a la responsabilidad que cada una adquiere respeacto al cormecto cumplimiento de las

obligaciones fiscales del contnbuyente.

10. Al hablar sobre el campo de actuacidn de! L.C. como consultor fiscal, se hizo éanfasis
en el deber ético que tiene de reconocer las limitaciones que le impone su perfil
profesional, asi como en la necesidad de profundizar en los conocimientos gque
adquirié en su formacion profesional, mediante estudios de postgrado, para poder

dedicarse a brindar este servicio.

Lo anterior no es valido sélo para quienes se dedican al ambito fiscal o a laborar
dentro de una industria como la de la construccidn, es Nnecesarno iNsistir en que sj bien
la formacion profesional del L.C. le permite desarrollarse de manera eficiente en
varios puestos, como ya se hizo mencidén en el capitulo IV de este estudio, resulta
indispensable que el L.C. se especialice de manera forma! en el Ambito profesiona! a
que se dedique y adquiera el compromiso de actualizar sus conocimientos de una
manera profunda y responsable que le permita llevar a cabo su labor de manera

profesional y ética.
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