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INTRCDUCCION.

Entre las necesidades basicas del hombre, estan sin duda, el alimento, el vestido v la
vivienda. La vivienda tiene por lo tanto, una importancia primordial. En México, los programas de
construccion de vivienda siempre se han visto rebasados por el crecimientc de la poblacidn,
haciéndose cada vez mas grande el déficit de habitacional.

En tiempos de crisis, la poblacidn no deja de comer ni tampoco de vestirse, sin embargo los
programas de construcclén de vivienda se reducen al minimo. Esto provoca una recesion en la
industria de la construccidn, que es en México uno de los sectores que mas fuentes de trabajo
involucra asl y que genera mas actividad econdmica. Por lo que el gobiemo, y la iniciativa privada
deben poner especial empefio en la ampliaddn y optimizacion de los programas de construccion de
vivienda.

Estos programas, tienen por objeto el dotar de vivienda al mayor nimero posible de familias,
¥ esto que en principio parece obvio, lleva consigo un gran riesgo, el de exagerar en el abatimiento
de costos y caer en la construccldn de mala calidad. Esto desgraciadamente no solo afecta al
propietano de este tipo de viviendas, sino que el resto de la poblacion tamblén resulta afectada,
porque se van creando colonias y pueden llegar a formar lo que sa lama Ciudades Perdidas,

Las Ciudades Perdidas, representan una enorme carga para la sociedad y sin duda es
mucho mas dificil y costose sobrellevar e ir aliviando |a gran cantidad y variedad de problemas que
se generan con el surgimiento de estas.

Una vivienda adecuada, implica un gran nimero de aspectos (econdmicos, legales,
funcionales, formales, téonicos, elc) que necesanamente deben estar bien resueltos en lo
particular, y en equilibrio con el resto, de no ser asi todo puede resultar en fracaso.

Es por esto que en disefio y construccion, se requiere de la oporfuna participacion de una
serie de especialistas, para que cada uno en sS4 ramo resuelva una parte del proyecto, asi como la
coardinaddn y congruencia de todas y cada una de |as partes para lograr un producto de calidad,

En disefio y construccion en términos generales, a diferencia de ofras ciencias, los emores no
se manifiestan de inmediato. Por ejemplo en economia y politica, los errores saltan inmediatamente,
a diferencia de la construccion en donde un emor por grande que este sea, puede quedar oculto, ¥
permanecear latenté durante varios afios, manifestandose el dia menos pensado. Es por esto que los
constructores y disefiados tienen una doble responsabilidad.



1. GENERALIDADES SOBRE LA VIVIENDA,

1.1. LA VIVIENDA EN MEXICO.

Para la ideologia del mexicano, a todos los niveles, la vivienda representa y significa mucho
mas que cuatro paredes y un techo para prolegerse de la intemperie.

En México la casa puede |legar a ser una institucidn, en la gque se finca la seguridad, el
patrimonio y refleja el estilo de vida y hasta la personalidad de la familia.

Se puede considerar que en Meéxico, existe un gran arraigo de las familias a su ciudad y a su
casa. Es poco comin gue una familia se mude de ciudad, esto sucéde cuando s& advierten en otra
ciudad mejores condiclones de vida o de trabajo, casi siempre se hace sacrificando [a céercania de
los parientes y amigos, ademdas de los logros © avances obtenidos hasta ese momento en la
ccupacién anterior, por [0 que en muchos casos hay que empezar casi de cero.

En la sociedad de los estados del interior de |a repdblica, se tiene ciarta animadversidn para
los nacidos en el Distrito Federal, (chilangos) esto junto con la dificultad de adaptarse a una nueva
forma de vida, hace que los primeros meses sean muy dificles de sobrellevar, de no lograr una
mejoria en el nivel de vida a corto plazo, en muchos casos provoca que se regrese la familia a vivir a
su lugar de origen.

De! mismo modo, los hijos suelen vivir 8n 13 casa de sus padres, por lo menos hasta que
forman su propia familia. En muchos casos hay varias familias que viven en una sola casa, También
25 Muy comun que una familia albergue a3 uno o varios parientes cercanos. Esta flexibilidad, ayuda
a gue la urgencia de la necesidad de vivienda nueva, no sea tan critica.

Mormalmenta, una familla nueva {recién casados) inician viviendo &n una casa o
departamento con una o quizd dos recamaras, ¥ pemmanecen ahi, (de cinco a diez afies )} hasta que
sus hijos empiezan a requerr de mas espacio. De esta forma se puede pensar que una familla
ocupard en promedio del orden de tres a cinco viviendas a lo largo de su vida. Una vivienda de
calidad, en condiciones normales, podra faciimente senvir para ser habitada por lo menos por tres
Qgeneracionss.

E! problema de vivienda en México, no se va a mesolver a conto plaze, pero necesariamente
se tendra que resolver construyendeo vivienda de calidad, que ofrezca a sus moradores una forma
de vida digna y que garantice una permanencia larga, sin importar sus dimensiones, ublcacién o
precio.



1.2. LA FUNCIONALIDAD EN LA VIVIENDA.

La funcionalidad en la vivienda, es una condiddn gue no puede faltar en el diseno del
proyecto. Esta, tiena que ver con el adecuado uso de la vivienda, facilitando con esto Ia vida de sus
habitantes.

Para lograr esta funcionalidad en el proyecto arquitectdnico, se requiere de un minucioso
andlisis de las partes a todo lo largo del proceso de disefio, este analisis, debera ir de lo particular a
lo genaral y vicevearsa,

En este andlisis, hay varios aspectos a tomar an consideracion:

La funcionalidad de |los espacios- Cuidando de que en cada local, se resuelva
adecuadamente |la funcién del mismo, gue se cuente con la suficienta iluminacion y ventilacion
natural.

La dimeansion de los espacios.- Cuidando la proporcién interna, ¥ en relacion con el resto de
los locales, teniendo en cuenta la jerarquia de cada uno.

La optimizacion en el uso.- El reducir las dreas de circulacion o integrarlas a los espacios
funcionales ¥y en algunos casos, buscar la doble funcitn, asi como la versatilidad de los espacios,

La zonificacidn de las areas.- Es agrupar las habitaciones o locales, ya sea por su uso, o par
alguna ofra razén, que pertenacen a una misma zona.

La buena distribucion.- Es lograr una adecuada interaccidn en las fusionaes o aclividades de
una habitacidn, lo mismo que entra las habitaciones, asi como entra las zonas.

La congruencia.- Esta se tiene que dar a varios niveles, por ejemplo. a nivel econdmico y
social, con el clima, con los materiales, con la estructura y las instalaciones, atc.

Las condiciones del cliente.- Cuando se proyecta una vivienda para un cliente, éste marcard
ciertos lineamientos o condiciones especiales de disefio. Pero en éste caso, se proyectan varias
viviendas, ¥ No se conoce a los futuros propletarios ni a los habitantes, por lo que &l programa, sera
de acuerdo con el criterio del proyectista, que se& deberd apoyar en un estudio da mercado y el
disefNo debera ser suficientemente versat|l, para ser Util a una gran gama de familias,



1.3. LA FORMA EN LA VIVIENDA.

La forma en la Arquitectura, estd estrechamente ligada a la funcién, pero el grado de
importancia de una sobre la otra, debe depender en primer lugar, del género del edificio. Por
ejemplo, en un templo, la forma, es mucho mas importante que la funcién, y por el contrario &n un
hospital, la funcion es mucho mas importante que la forma. Para el disefio de vivienda, podemos
considerar que la forma es igualmente importante a la funclén,

La forma, en el arte, tiene que ver, con la expresividad de la obra, con los sentimientos, asi
como &l espiritu que refleja la misma.

En la arquitectura, la relacidn entre fondo y forma se da de distintos modos. El fondo se
puede tomar como el edificio en sl mismo, y la forma como el espiritu o el animo que se percibe en
el. También se considera la relacion figura v fondo, an la que se toma el edificio como la figura, y el
fondo como el espacio que lo circunda, que &n muchos casos forma parte de |a obira y por lo tanto
adquiere una gran importancia dentro de la composicion.

Otra relacién importante es que el género del edificio, asi come la funcién del interior, este
debidamente expresada en el exterior del edificio. Aqui es donde la fachada le da al edificio su
identidad.

Dentro de la forma, existe lo que se conocé comunmente con el nombre de estilo, que viense
a sar una serie de nomas formales de disedio, que en su conjunto definen una forma particular con
una identidad especifica.

1.4. LA ADAPTACION DE LA VIVIENDA AL MEDIO.
Este es un concepto de gran importancia, y también se da de distintos modos.

La adaptacion de la vivienda al lugar - Empieza por el pais, |a ciudad, el barrio o colonia, asi
como con el terreno, La adaptacion de la vivienda al lugar tiene gue darse tanto en la funcidén como
en la forma, y comienza con |a ideclogia vy la historia del pais, las condiciones climaticas vy los estilos
predominantes de la ciudad, los reglamentos y resiricciones de la colonia, y por Ollime, la forma,
dimensionas, pendientes, vegetacidn, orientacion y vistas del terreno.

La adaptacion de la vivienda al tiempo.- Esta tiene gque ver ademds de los estilos
arquitectdnicos, con los procesos constructivos, Ia tecnologia, y la forma de vida de la época.



2. ANALISIS DE LA ZONA PROPUESTA.

La Delegacién Miguel Hidalgo, en el Distrito Federal esta caracterizada, por sus grandes
contrastes en el aspecto econdmico y social de sus colonias asi como el de los habitantes, Lo
mismo podemaos encontrar grandes colonias residenciales, con casas, departamentos, oficinas y
comercios del mas alto valor en el mercado, equipadas con los mejores servicios disponibles v con
las mejores vialidades en la ciudad, como colonias vecinas a estas en las que todavia existen
vecindades donde hay enommes carencias, hacinamiento y promistuidad, junto con un pobre
equipamiento urbano, servicios municipales escasos y malas condiciones de limpieza e higiene.

Es precisamente en &l limite entre dos colonias con diferencias muy marcadas en este
sentido donde se propone llevar a cabo este proyecto, porque de esta forma se aprovechan las
veniajas de ambas zonas. Por una parte el proyecto queda muy bien ubicado, debido a |a cercania
a vigiidades importanies, y por la otra la construccién de un gran edificio slempre beneficia con su
presencia a una zona en [a que hay grandes carencias, y a SU veZ provoca que poco a poco
empiecen a surgir majores edificios an estas zonas.

El terreno propuesto, s un lote baldio, el cual ha sido utiizado durante mucho tiempo, para
armrojar todo tipo de basura y desperdicios. Este terreno tiene una forma sumamente imegular y
alargada, cuenta con dos frentés muy estrechos a la via pdblica, pero colinda con otros dos predios
mas pequenos que fusionandolos se obtiene un predio adecuado para llevar a cabo &l proyecto,
{plano de la zona)
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PLANO DE LA ZONA CON USO DEL SUELO



3. EL TERRENO.
3.1. UBICACION, FORMA ¥ DIMENSIONES.

Se cuenta con tres predios independientes, que se fusionaran para formar ung solo. Con &l
predio resultante de dicha fusion, se propone el proyecto de un Edificio de Departamentos en
Condominio tipo residencial,

El predic queda marcado con el ndmers quince de la calle de Sierra Noas en la colonia San
Isidro de la Delegacion Miguel Hidalge en el Distrito Federal. Cuenta ademas con dos frentes mas,
ung a la calle de Sierra Mojada y el otro a |a cemada de Patriotismo. (croquis de localizacidn)

En el planc del temmenc (levantamiento topografico) se detalla la forma, dimensiones
superficie, colindancias y vegetacion existente, asi como la existencia de varios tubos de drenaje
con diferentes didmetros, dispuestos a distintas profundidades. '

W



e ——— | — i — —

EERIFMZIC BBE DEFAMR T AARMEBERITCDES (B ORI ERONGEI0ED

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

e e — -

1o



3.2, CARACTERISTICAS DEL SUELO.

Este predio se localiza al noroeste de la Ciudad de México, y se ubica en zona de mediana

intensidad sismica.

Al iniciar 1a exploracién del suelo, inmediatamente se detecta la presencia de rellenos, por lo
que serd necesario afactuar sondeos y exiraccion de muestras.

Estos sondeos presentan los sigulentes resultados,

Ne. PROFUNDIDAD
1 0.0a1.80m,

1 1.80 a 4.20m,

2 0.0a30m

2 360a420m

2 4.80a 540 m.
2 5.40 a 660 m.
3 0.00a 580 m.
a3 580a840m.

DESCRIPCION
Relleno de arcilla limosa café obscura con cascajo y
cuerpos extrafios.
Relleno de arcilla imosa café obscura con cascajo.
Nota.- Se enconird linea de drenaje.
Relleno de arcilla limosa café obscura con cascsjo.

Relleno de arcilla limosa café obscura con cascajo y
padeceria de tablque.

Relleno de arcilla arenosa con limo café obscuro,

Relleno de arcilla café obscura con limo arenoso
compacto café claro con gravas rebota el penetrometro.

Rellenc arcilla imosa café obscura con casca

Relleno arcilla café obscura con limo arenoso compaclo
café clare con gravas rebota el penetrémetro,

Nota - Se encontré el terreno saturado de humedad a 7.00 m. de profundidad.

11



Dicha condicidén esta aunada al analisls de carga neta admisible por resistencia al conta. El
cual se calculo aplicando el criterio Terzaghi

285qu+Df xFD
qe =

F.s.

gc = Capacidad de carga admisible en Ton./m2.
qu = Compresidn simple en Ton/m2. { 28,0 Ton./m2.)
= Peso volumétrico del material en Ton. -m3. { 1.7 Ton./m3. }
DF = Profundidad de dasplante en matros, ( 7.8 m. )
F.s = Factor de seguridad ( F.5s = 3.0)
F.D. = Factor de Ductilidad { F.0. =0.7 )

La capacldad de carga admisible al core serd da 48.7 Ton./m2.

Temando an cuenta |a profundidad de los sondeos efectuados asi como el perfil del corne del
terreno vecing, se cbtuvieron los siguientes parfiles,
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3.3 USO DEL SUELO.

En base al Programa Parcial de Desarrolic Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, el predio
s& localiza en zona marcada como H-4 (habitacional hasta 400 habitantes / hectarea, Iote tipo 125
m2.} y tomando en cuenta la superficia del terreno, que es de 1505 m2. se autoriza la construccién
de 15 viviendas.

2.4 INTENSIDAD DE ZONAS,

A la zona H-4, le corresponde lo que se llama intensidad media, y en esta se especifica que
sa podra construir hasta 3.5 veces, la superficie del terreno, en este caso se autoriza construir en
total 6,669.00 m2.

Mota.- A esta superficie se le debera agregar la superficie requerida por el estacicnamiento
reglamentario.

3.5. AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION.

Con objeto de restaurar |a establlidad del subsuelo, ayudando asi a la superestructura de las
edificacionas en caso de sismo, ademas de mejorar el ambiente e imagen urbana; todos los predios
exceptuando los ubicados en el perimetro A del Centro Histérico, deberdn dejar un porcentaje de su
area total sin construccién, preferentemente para uso de Areas verdes; en caso de utilizar
pavimentos estos deberdn ser permeables, permitiendo la fillracién de las aguas de lluvia al
subsuslo o drenaros debidaments a este mismo, dicho porcentaje de drea libre sera de 22.5 %
segun |a tabla oficial, ¥ corresponde a 42862 m2.

13
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4. EI PROGRAMA.

4 1.ZONIFICACION

NIVEL

Sotano,

Planta de acceso.

Plarmta 1er nivel,
Plantas tipo (5).
Planta baja.
Planta alta.

Planta de azotea.

DESCRIPCION AREA CUBIERTA

Acceso vehicular, estaclonamiento
¥ servicios generales, 993 m.2

Acceso peatonal y vehicular, estacio-
namients, saldn de uses multiplas,

terrazas y jardines. 1,135 m.2
Departamantos 101 y 102 695 m 2
Cepartamentos tipo 1y 2 (665 m.2). 14325 m.2
Departtamentos Ph.-1 y Ph.-2. 665 m.2
Cepartamentos Ph.-1y Ph-2. 617 m.2

Cubo de escaleras y cuano de maguinas
del elevador. 21 m.2

4.2. RESUMEN DE AREAS.

Superficie del terreno. 1,905 m.2
Superficie de desplante del edificio. 993 m.2
Area de jardines y terrazas, en P.B. Y 1er. nivel. 912 m.2
Area de estacionamientes. 1,375 m.2
Area total de construccion. 7451 m2

14



4.3. PARTE CARACTERISTICA.

4.3.1. DEPARTAMENTOS TIPO 1.

4.3.1.1. ZONA PUBLICA D-T 1.

LOCAL

Vestibulo de acceso.

Sala.

Comedor.

Cuarto de Televisidn.

Toilet

DESCRIPCION

Area de distribucién entre zona piiblica, zona
familiar y servicios.

Fara B personas sentadas en 2 sofés triples,
mas dos sillones chicos, masa de centroy 2
mesas laterales y un juego de mesa con 4 sillas,

Con mesa rectangular para 10 personas, vitrina,
y trinchador.

Fara 6 personas sentadas &n sillones modulares,
mesa de centro y librero con espacio para T.V. y
aparatos de sonido.

Con lavabo y weo.

4.1.1.2. ZONA FAMILIAR DT 1.

Recamara principal.

Recamara 1.

Con cama king-size, 2 burts, cémoda, librero

y sofa, Vestider doble con cajoneras, colgadero
doble, colgadero sencillo y maletero. Bafo
completo con tina de hidromasaje.

Con 2 camas individuales, 2 burds, escritorio y
librero, Vestidor doble y bafio completo.

SUPERFICIE

16 m2

42 m,2

34 mz2

18 m.2

270m2

45m.2

36 m.2



Recamara 2. Con 2 camas individualas, burd, escritono y
closet. Bafo completo.

Circulacitn. Con closet de blancos
Desayunador Con mesa redonda para 8 personas, y espacio
para guardar vajillas,

4.1.1.3. SERVICIOS D-T 1.

Cocina. Con refrigerador diplex, homo-parmilla, fregadero
dobrle, lavaplatos, alacenas, barmra de sarvicio y
despensa,

Lavanderia. Con lavadero, lavadora, secadora, burro para
planchar, closet, calentador de agua y maguina
de calefacclon.

Cuarlo de senvicio. Con cama, burd v closet. Bafio completo.

Area departamento tipo 1

4.1.2. DEPARTAMENTO TIPO 2.
4121 ZONA PUBLICA D-T 2.

LOCAL DESCRIPCION

Vestibulo de acceso. Area de distribudidn entre zona publica, zona
familiar ¥ servicios.

Sala, Para 6 personas sentadas en 2 sofas triples,

mesa de centro y mesas |aterales, y un juago
de mesa con 4 sillas y terraza.

30 m.2

12 m.2

25m.2

25m.2

15m.2

15 m2

350 m.2

SUPERFICIE

12 m.2

32m.2
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Comedor.

Toilet

Con mesa para 10 personas, con vitrina y
trinchador.

Caon lavabo y we.

4.1.2.2. ZONA FAMILIAR D-T 2.

Recamara principal,

Recamara 1.

Recamara 2.

Cuarto de televisidn.

Con cama king-size 2 burés, comoda y sofa
Vestldor doble con cajoneras, colgadero doble
colpadero sencillo y maletero. Bafio completo
con tina de hidromasaje.

Con 2 camas individualas, 2 burds y escritorlo.
vestidor doble. bafo completo.

Con 2 camas individuales, buré y escritorio,
Vestidor y bafo completo y terraza,

Para 8 personas sentadas, masa da céntro, y
muable para televisitn y aparatos de sonido.

4.1.2.3 SERVICIOS D-T 2.

Cocina, desayunador

Lavanderia

Cuarto da servicio,

Con refrigerador diplex, homo-parrilla, fregadaro

doble, lavaplatos, bamra de servicio y alacenas,
despensa y mesa para 6 personas.

Con lavadero, iavadora, secadora, burro para
planchar, calentador de agua y maguina de
calefaccién.

Con cama, burd y closet. Bafio completo

Area departamanto tipo 2

25m.2

4m2

S0 m.2

45 m.2

35 m.2

20m.2

35m.2

10m.2

15 m.2

300 m.2
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4.1.3. DEPARTAMENTO P-H. 1.

4.1.31. ZONA PUBLICA P-H.I,

LOCAL DESCRIPCION

Vestibulo de acceso Area de distribucidn entre sala, biblicteca,
desayunador y escalera. Con juago de sala
¥y mesa de centro.

Sala Para 10 personas sentadas, juegoe de mesa
caon 4 sillas, y plano.

Comedor Con mesa rectangular para 12 parsanas,
vitrina v trinchador.

Bibliateca Con escritorio, libreros. closet v sofa.

Closet de visitas y toilet Con espacio para colgar. Con lavaba y we.

4.1.3.2. ZONA FAMILIAR P-H.1.

Recamara principal Con cama king-size, 2 burds, comoda, librero
y sala. Vestidor doble con cajoneras, zapateras,
colgadero doble, colgadero sencillo y maletaero,
Bafio completo con doble lavaba, closet y tina

de hidromasaje.

Recamara 1. Con 2 camas individuales, 2 burds, cdmoda,
escritorio. Vestidor doble y batio complato,

Recamara 2. Con 2 camas individuales, burd, cdmoda,
escritorio. Vestidor doble y bata completo.

A . —m — mm A E E s ————

SUPERFICIE

45 m.2

80m.2

45 m.2
25m.2

am2

75m2

48m.2

36 m.2
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Cuarto de television,

Gimnasio

Desayunador.

Para 8 personas, mesa de cenfro, mesas
laterales, librere con espacio para T.M. vy
aparatos da sonido, masa de jusge con 6
sillas y closet de blancos.

Con espacio para caminadora y remadora

Con mesa redonda para 8 personas y espacio
para guardar vajillas.

4.1.3.3. SERVICIOS P-H.1,

Cocina

Lavanderia.

Patic de ascleamiento
Bodega.

Despensa

Cuarlo de servicio 1,

Cuarto de servicio 2,

Con refrigerador ddplex, hoerne-parrilla, fregaders
doble, lavaplatos, alacenas, barra de servicla,
closet despensa y bodega despensa.

Con lavadero, lavadora, secadora, burro para
planchar, closet, y maquina de calefaccion.

Area de tendido y calentadores.
Con estanteria.

Con estantaria.

Con cama, buro, cémoda y closet. Bafio completo.

Con cama, buro, cdmoda vy closat. Bano completo.

Area departamento Pant house 1

mmm e m e mm e e — AR

45 m.2

12 m.z2

30m.2

25m.2

16 m.2
20m.2
20 m.2
12 m2
16 m.2
20 m.2

700m.2
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4.1.4. DEPARTAMENTO P-H. 2.

4.1.4.1. ZONA PUBLICA P-H. 2.

LOCAL

Vestibulo de acceso

Sala

Terraza.

Comedor

Biblioteca

Closet de visitas y toilet

DESCRIPCION

Area de distribucién entre sala, biblioteca,
y escalera. Con juego de sala
¥ mesa de cantro.

Para 10 personas sentadas, juego de mesa
con 4 sillas, y piano.

Para 10 persanas, y juego de mesa,

Con mesa rectangular para 12 perscnas,
vitrina y trinchador.

Con escritorio, libreros. closet y sofd,

Con espatio para colgar, Con lavabo y we.

4.1.4.2. ZONA FAMILIAR P-H.2.

Recamara principal

Racamara 1.

Con cama king-size, 2 burds, comoda, librero

¥ sala. Vestidor doble con cajoneras, zapateras,

colgadero doble, colgadero sencillo y maletero,
Bafo completo con doble lavabo, closet y tina
de hidromasaje.

Con 2 camas individuales, 2 burgs, cémoda,
escritorio. Vestidor doble y bafie completo.

SUPERFICIE

30m.2

45m.2

40m.2

A5 m2
30m.2

s5m.2

7om.2

50 m.2
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Recamara 2.

Cuario de television.

Cuarto de juegos

Desayunador.

- - = =

Con 2 camas individuales, burd, cdmoda,
escritario. Vestidor doble ¥ bafio complato
y terraza privada.

Para 8 personas, mesa de centro, mesas
laterales, librero con espaciopara TV. ¥
aparatos de sonido,

Con mesa de villar o ping-pong, méasa de
juegos para € personas, aspacio para mesa
con tren eléctrico.

Con mesa redonda para 8 personas y espacio
para guardar vajillas.

4.1.4.3. SERVICIOS P-H.2.

Cocina.

Lavanderia.

Patio de asoleamiento.

Despensa.

Cuarto de servicio 1.

Cuarto de servicio 2,

Con refrigerador duplex, homo-parrilla, fregadero
doble, lavaplatos, alacenas, barma da servicio,
closet despensa.

Con lavadero, lavadora, secadora, burro para
planchar, closet, y maquina da calefaccion.

Araa de tendido y calentadores.
Con estanteria.

Con cama individual, buro, comoda ¥ closat.
Bafjo compartido.

Con cama individual, buro, comoda y closet.
Bafo completo.

Area departamento Pent house 2

e i

50m.2

30m.2

40m.2

24m2

30 m.2

15 m2
12 m2

8m2

10m2

10 m.2

600 m.2
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4.4. PARTE COMPLEMENTARIA.

LOCAL DESCRIPCION SUPERFICIE

Salén usos miltiples. Con espacio cublerto para llevar a cabo distintas

actividedes, bafios y vestidores para hombres y

mujeras, coclna, bodega y terraza al aire libre. 200 m 2
Vastibulo de acteso, Con reja de seguridad y doble puerta, caseta de

policlas. Comunica a los estacionamientos, elevador

y escaleras. 45m2
Vastibulos entre deptos. Caomunica a los departamantos con al elevador y

[ag escaleras. 12m2
Terrazas. Areas privadas de los departamentos del nivel 1 350m 2
Jardinas. Areas jardinadas de uso comdn y privada del depto.

101. 610 m 2

Total area complementaria 1,217 m 2

2



4.5 SERVICIOS.

LOCAL

Eetacionamiento,

Bodegas.

Cuarto de Maguinas.

Area de basura

Area de policias

DESCRIPCION SUPERFICIE

A cublerto de auleservicio, sin necesidad de hacer
maniobras, se asigna 2 cajén grande y 1 chico para
cada depto. tipo, ¥ 2 cajon grande y 2 chicos para
cada pent house, un cajon da minusvalidos y 3

para visitantes. 1354 m2

1 para cada dapartamento con 15 m.2 aprox. y 1 general

para uso del edificio con 30 m.2 aprox. 292m2

Con sistema hidroneumatico completo y filtros, planta

da emergencia y drea para tableros seléctricos. 50m2

2 cuartos de basura, drea de clasificacién y cuarno para

maguina de aire acondicionado. 60m2

Con cuarto comedor con cocineta y bano con vestidor 3Zm2
Total drea de servicio 1,788m2

13
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5. MEMCORIAS DESCRIPTIVAS,
5.1. MEMORIA ARQUITECTONICA.

Se trata de un edificio destinado a 14 departamentos, constituido por 11 niveles, en el sétano
y la planta baja, estan los accesos, los estacionamientos, servicios, jardin ¥ el salon de usos
miltiples, siguen 6 plantas tipo, con 2 departamentos diferentes por planta y por dlitime, 2 plantas
para 2 pant-house en dos niveles, y la planta de azotea.

Uno de los principales objetivos a lograr en &l proyecto, es el conjuntar las principales
veniajas tanto de las residancias como de los departamentos. Por una parte se busca, la amplitud y
privacidad de las residencias, pero al mismo tiempo la seguridad y el sentido practico de los
departamentos, asi como el maximo aprovechamianto de los servicios.

Ctro punto importante, es la flexibilidad, de poder ajustar los departamentos tipo, a diferentes
nacasidades y esquamas de vida de las distintas familias. Lograndose esto con la zonificacidn, en la
que los servicios quedan definidos y todo el resto del departamento puade ser modificado segun se
requiera, respetando necesaramente &l minimo indispensable que son las columnas, los ductos
verticales de instalaciones y las ventanas de |a fachada.

El aprovechamiento maximo de los servicios es una de las principales ventajas de Jos
departamenios, por lo que @s muy importante cuidar que esto se logre. En este punto @s donde se
abaten los costos sin sacrificar comodidades y de esla forma es factible pagar entre todos servicios
que aisladaments resultarian muy cuantiosos.

Por ejemplo, la seguridad que ademas de ser un punto importante a considerar en los
esquemas ds funcionamiento, se requiers el empleo de policias tas 24 horas, y su costo no resulta
un gasto excesivo &l estar este dividido entre todos los conddminos,

En este proyecto, se incluye una drea destinada a la clasificacion de los desechos solidos, s&
recomienda que todos los desechos orgdnicos gue se generen en la preparacion de alimentos, sean
eliminados atravez del triturador de alimanios del fregadero de ia codna. Tamblen existe un ducto
de basura, ubicado dentro de la cocina de cada departamento con &l objeto de que por ahi se
arrojen dentro de una bolsa de plastico amarrada los desechos sdlidos inorganicos, recibiendolos en
los respectivos cuartos de basura, en donde esta se clasifica, y se ordena en los contenedores
respectivos para papel y candn, vidrio, plastico y metales. Esta érea esta asislada dentro de |a zona
de servicio, en el so0tano del edificio, y cuenta con un equipg de aire acondicionado para mantener
refrigerada esta zona.
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La fachada es la parte que le da al edificio su identidad y la apariencia exterior. Esta en una
buena parte, es el resultado de 1a solucion de la planta, pero también requiere de estudio y de una
solucién en o particular.

En este caso se proyectd el edificio con los servicios de los departamentos quedando al
centro de la fachada principal, ¥ se aprovecha esta situacidn, para colocar una celosia de perfiles de
aluminio natural, que permite 1a vista al exterior v el paso de la luz al interior, y a su vez, le da al
edificio una fachada mas interesante.

Los muros de la fachada, serdn a base de paneles de mallas de alambre electroscldade, con
rellanc de poliuretanc, estas piezas se colocan colgadas de la estructura y se aplanan con una
textura lisa y s pinta con pintura de extarior.

5.2. MEMORIA ESTRUCTURAL.
5.2.1, CIMENTACION.

Siendo antiguamente una cafada el lugar donde se desplanta el edificio, sera necesario
formar una estructura a base de trabes y columnas de concreto armado para transmitiv todas las
descargas al terreno firme, por medio de una cimentacién a base de pilas.

Primeramente, sard necesario, en la superficie de desplante del edificio, excavar el tereno
hasta obtener un &l nivel de 80 cm. por debajo de la losa de cimentacién en &l sétano, retirando
fuera de la obra el material producto de esta excavacion.

Se propone, una cimentacién a base de pilas de concreto armado, a una profundidad de
1.20 m. por debajo del nivel de la capa resistente. La excavacion de estas pilas serd hard
manualmente, utilizando un ademe de [amina con acero de refuerzo de 1.20 m, de diametro, para
efiminar |la posibilidad de derrumbes y serd necesario hacer una campana hasta de 1.80 m. de
diametro para aumentar la superficie de apoyo y reforzar el empotramiento de las pilas.

A este nivel de B0 cm. por debajo de la losa de cimentacién, se construiran las contratrabes
de liga con un peralte de BD cm. en promedio y |a losa de cimentacidon, que sera de vigueta y

bovedilla, con un espesor de 20 cm. En la cabeza de cada pila se colocaran los anclajes
comespondientes a las columnas, y se colaran a nivel utilizando grout en el concreto,
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Los muros perimetrales del nivel del sétano, conforman un cajdén de cimentacion, y serén de
biock de concreto con sus respectivos castillos, castilos ahogados, escalerillas y cadenas de
refuerzo.

5.2.2 SUPRAESTRUCTURA,

Debido a que la forma de la planta del edificio es irregular, lo gue automaticamente produce
la excentricidad, y tiene una forma alargada, luego entonces los efectos del sismo son mas fuertes,
por lo tanto, serda necesaria una junia constructiva que estructuralmente hace trabajar al edificio
como dos torres juntas, aunque visual ¥y fundonalmentea parezca una sola.

La estructura metalica, ofrece varas ventajas en edificios de este tipo. Por una parte se
puede aprovechar mejor el espacio, debido a que se logran claros mayores sin tener que aumentar
demasiado el peralte de las trabes, y las columnas al ser de una seccidn menor dan mas amplitud y
se integran mejor a los muros,

Ctra ventaja, es que [a estructura metdlica, es mucho mas ligera que la estructura de
concreto, lo que directamente repercute en un menor peso del edificio, y por lo tanto un ahorro en la
cimentacion, al ser el edificio mas ligero se requiere un refuerzo mencr de la estructura para
soportar los sismos.

La estructura metalica, también representa un importante ahofre en tiempo, debido a que no
se requiere esperar a que esté terminada la cimentacién para iniclar |a fabricacion de la estructura, y
de esta forma iniciar el montaje de la misma tan luego este lista la cimentacién con la ventaja de que
se levantan las columnas de toda |a altura del edificio a un sole tiempo, ¥ que con un adecuado
programa de montaje, permite trabajar con las demas partidas en todos los niveles antes.

La supraestructura, esta formada por un sistama de piso a base de losacero con cencreto
amado con malla electrosoldada, sistema en el que no se requiere de cimbra, y no es necasaro
esperar todo el tiempo de endurecimiento del concreto, lo que también representa un ahorro en
tiempo y dinero.

Las trabes son de alma abierta (armaduras), lo que facilita el paso de las instalaciones
atraves de estas. Estan formadas con dngulos de diferentes medidas y calibres, segin se muestra
en los detalles constructivos comrespondientes, las trabes primarias, son las que unen a las
columnas, ¥ las secundarias van de trabe a trabe, en ambos casos llevaran pernos especiales para
evitar el deslizamiento horizontal, ¥ que se separe an el sentido vertical 1a losa de la lamina,
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Las columnas, serln seccidn continua, es decir gue las columnas de los pisos baos tendran
la misma seccidén que las de los pisos altas y esteraran formadas por 4 placas de acero soldadas,
La distinta capacidad de carga requerida en las columnas de los diferentes niveles y posiciones, se
dard modificando unicamente el calibre de las placas que las farman,

Soldadas a las columnas, irén las placas de unidn necesarias para recibir [as trabes. Se
podra fabricar columnas con un maximo de 4 niveles por pieza, de manera que el transporte de las
plezas a la obra, no sea demasiade dificil. Las columnas se terminaran de armar en &l piso, antes
de montarlas para que no se requiera de una doble maniobra que después resulte mucho mas
cemplicada.
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5.4. MEMORIA DE INSTALACION HIDRO-SANITARIA,

54.1. MEMORIA HIORAULICA,

Se propone un sistema da presidn por medio de un tangue hidroneumatico, que estara
calibrado para funcionar a 3 kg. de presidn minima ¥y a 5 kg. de prasidn maxima, este es el rango
ideal para que no falte presidon en los pisos allos y que los mueblas tengan un corracto
funcionamiento,

La cisterna, tendré una capacidad de 80 m.3, volumen suficiente para dotar de agua a todo
&l edificio durante un periodo de 15 dias aproximadameante.

Se contara con 2 sistemas de purificacién de agua antes de que esta saa enviada a |os
departamentos para su consumo. E! primerp consiste en un filtro de arenas y gravas de diferentes
tamafios, que junto con carbdn activado liberan el agua de particulas, y el segundo es un
ozonificador, que por medio de ozono, mata las bacterias que el agua pudiera contener,

Actualmante, todos los muebles de bafio, Incluyendo las llaves de empotrar que se fabrican
son de bajo consumo de agua, los inodoros funcionan con 8 litros dnicamente, v las salidas para
lavamanos ¥ ragadearas, cuentan con una reduccion que disminuye el flujo del agua,

5.4.2 MEMORIA SANITARIA,

Hay 2 criterios basicos qua se deben de aplicar en lodos los proyectos. El primero es e de
reponer el agua al subsuelo, y el segundo es el de reciclar el agua.

Hoy en dia y cada vez mas, sera necesario tener una conciencia de ahorro, de uso y
sobretodo de tratamiento y reposicidn del agua al subsuelo. Ya no se puede pensar an usar agusa
patable, y devolver agua contaminada al colector, puesto que esta practica, acabard pofr agotar las
reservas de agua potable a muy coro plazo y dificiimente se podra renovar este recurso vital,

En este edificlo se disefio un sistema sanitario de 3 lineas independientes;

La linea de aguas negras, {proveniente de los inodoros, v del triturador de la cocina) esta es
una linea de 10 cm. de diametro que conduce a bajadas de 15 cm. de diametro que va directamente
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a una fosa séptica, donde se retienen los sélidos y se produce una degradacion de estos por medio
de bacterias, el agua va al colector municipal.

La linea de aguas pluviales.- El agua de lluvia es recolectada en |a azotea, y enviada
directamente a un pozo de absorcin, con el objelo de reintegrar la mayor cantidad de agua al
subsualo vy de esta forma recargar los mantos acuiferos. El pozo de absorcion, contara con un
rebosadero conectado al colector municipal, en caso de que esle no sea capaz de desalojar todo el
flujo del agua de lluvia en un momanto dado. El resto de la superficie del terreno estara cubierta con
jardines o con algin pavimento permeable para que directamente se reintegre el agua al subsuelo.

La linea de aguas jabonosas.- Esta es el agua proveniente de los lavabos, tinas y regaderas,
y lavadoras de ropa y platos. De igual forma el agua se conduce & un fanque donde una vez lleno
esta pasa a una maguina de tratamiento, y esta agua tratada serd utilizada para el riego del jardin, y
el lavado de los estacionamientos.
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