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OBJETIVO

La industria de la construccién es uno de los soportes mas sdlidos de la
economia mexicana, su aportacion al producto interno bruto alcanza
cerca del 6 %, absorbe casi el 12 % del empleo nacional y se relaciona
con 38 ramas de la economia. Quiza por ello es el sector que mas pronta
y estrepitosamente se derrumba cuando nuestra economia entra en crisis
aunque, al mismo tiempo, y con la mayor certeza, es tambiéen el prrmero y
mas rapido renglon en recuperarse cuando la economia asi lo permite,
una materia, por tanto, que debe ser cuidadosamente administrada

A pesar de la trascendencia econdmica y social que representa esta
actividad, este es un tema que no ha sido tocado por la profesion de ia
contaduria publica, ya que la literatura fiscal y contable es escasa,
alcanzando dificiilmente las dos docenas de diversos titulos

Es por esta razon que el presente trabajo pretende otorgar conocimientos
juridicos y procedimientos generales en el tratamiento fiscal y contabile de
los ingresos de las empresas constructoras para obtener informacion
confiable y veridica para la correcta determinacion de los diferentes
impuestos a los cuales estan obligadas. Sirviendo como guia a una
diversidad de usuarios, desde el profesor y el estudiante de las
universidades, hasta la persona que ya esta ejerciendo la profesion, y en
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todo caso, que sea de utilidad a quienes se encuentran relacionados con
este tipo de empresas como son los ingenieros, arquitectos, analistas y
empresarios.



INTRODUCCION

Dentro del primer capitulo se hace referencia a los conceptos basicos
que se utilizan en la industria de la construccion. como son el contrato de

obra. la estimacion, el avance de obra y los anticipos de obra

En el segundo capitulo se menciona el tratamento contable de los
ingresos en las companias constructoras. de acuerdo a sus diferentes

modalidades en las que este tipo de empresas Ios obtienen

Con ta generacion de estos ingresos las empresas constructoras se
obligan a pagar el Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto al Valor
Agregado que corresponda. en el capitulo tercero se realiza un analisis

de los aspectos fiscales para la correcta tributacidon de estos impuestos

En el cuarto capitulo se describen los procedimientos nue marca la
legislacion fiscal para la determinacion det Impuesto Sobre la Renta y el
Impuesto al Valor Agregado

Por ultimo, en el quinto capitulo se presenta un caso practico. en el cual
se aplican los conceptos y procedimientos descritos anteriormente para

lograr asi una mejor comprension del tema.



1. Conceptos generales en la industria de la

construccion.

Las empresas constructoras utihizan diversos térmimnos que no son

comunes en otros tipos de actividades, los principales términos a los que
hacemos referencia son los siguientes

1.1. Contratos de obra.

“El contrato de obra es aquél en wvirtud del cual una de las partes, la
contratante. se obiiga a pagar un precio y la otra. la contratista, se obliga
a construir o ejecutar una obra especifica en un tempo determinado”.’

Los contratos de obra pueden celebrarse en cualquiera de las siguientes
modalidades

1.1.1 Contrato de Obra a Precio Alzado

En este tipo de contratos. el constructor se obliga a reahzar una obra
inmueblie 0 mueble por un precio fijo. suministrando la mano de obra y 1os
materiales necesarios para su ejecucion, soportando el nesgo de la
misma, salvo morosidad del dueno en recibir la obra o convenio expreso
en contrato

D studio deb soganien fiseab de cinprosas consiriietoras 19t
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1.1.2 Contrato de Obra a Precios Unitarios.

Es aquel en que el duefio de ia obra se obliga a pagar al contratista una
remuneracion que se fija por unidad determinada. En este tipo de
contratos, las partes fijan un monto estimado de retribucion que el dueno
debe pagar al contratista por cada etapa de la obra, ajustando los precios
de los insumos, siempre que asi lo hayan pactado. de acuerdo a las
variaciones del mercado En este tipo de contratos, ios nesgos son a
cargo de los contratistas, los cuales se traspasan al dueno conforme se

concluye y reciban las etapas de la obra
1.1.3 Contrato de Obra por Administracion

Los contratos de obra por administracidon constituyen en si, contratos de
prestacién de servicios, ya que el constructor aplica sus conocunientos

para dirigir una obra. tomando uUnicamente la administracton de los

elementos necesarios para su  construccion, sin  tener ninguna
responsabilidad en cuanto a los riesgos y el costo, sin que se obhgue

tampoco a suministrar materiales ni mano de obra

Ademas de los contratos mencionados anteriormente, existen otros tipos

que se resumen en:



1.1.4 Contratos de Obra Publica.

Obra publica es la que el Estado con un fin de interés general construye
por si 0 por medio de un tercero, destinada al uso o servicio publico, o a
cualquier otra finahdad de beneficio colectivo se consideran también
obra publica, los contratos de servicios relacionados con ella, que
requieran celebrar la Admunustracion Publica Federal Centrahzada, los
organismos descentralizados. las empresas de participacion estatal, las

entidades federativas y los municipios

De acuerdo a lo establecido por la Ley de Obra Publica pueden ser objeto

de contratos de obra publica. entre otros los siguientes

e La construccidon, instaiacion. conservacion y mantenimiento de bienes
muebles e inmuebles que tiendan a mejorar y utiizar los recursos
agropecuarios del pais. asi como los trabajos de perforacion. explotacion
y desarrollo de los recursos naturales que se encuentran el suelo y
subsuelo

e La construccion, conservacion, manteninento. reparacion y demolicion
de los bienes inmuebles destinados a un servicio publico o a un uso
comun.

e Los desmontes. subsuelos, nivelacion de tierras. desazolve y deshierbe
de canales y presas

e |nstalacién para la cria y desarrolio pecuario

e Obras para la conservacion de suelo, agua y aire
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la recuperacion, conduccion, producciéon,

» [nstalaciones para
necesario para la explotacion y

procesamiento y almacenamiento,
desarrolio de los recursos naturales que se encuentren en el suelo y

subsuelo.
o [ 0os demas de infraestructura agropecuaria o para la explotacion de los

recursos naturales que senalen las leyes de la materia

LLos contratos de obra publica sdélo podran celebrarse a precio alzado o

precios unitarios.
1.1.5 Contratos de Obra Privada.

Los contratos de obra privada son aqueéllos que se celebran entre
particulares, en virtud de los cuales una de las partes se obliga a
construir una obra determinada y la otra, a pagar el precio que por ella

hayan pactado de comun acuerdo.

Esta clase de contratos puede celebrase a precio alzado., a precios
unitarios y por administracion de obra.

1.2 Estimacion.

Es el documento en que se hace constar la valuacidon de los trabajos
ejecutados en determinado periodo, especificado en el contrato original

de obra, considerando los precios unitarios en el avance de la obra
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durante dicho periodo o bien en porcentajes a precio alzado, segtn el tipo
de contrato celebrado. Asi mismo, es en el que se consignan las
valuaciones anteriormente mencionadas, sera el que sirva para que se
cumpla con la obligacion del pago parcial

1.3 Avance de obra.

Se entiende por este concepto, la ejecucion fisica realizada por el
contratista, en relactdén a una parte de los trabajos que le fueron
encomendados y por los conceptos que engloba el proyecto de obra, este
avance de obra sera la obligacion de cobrar mediante la presentacion de
la estimacion previamente autonzada

1.4 Anticipos de obra.

Es practica comun que los clentes realicen pagos a cuenta de avance de
obra ejecutada, estimaciones provisionales o bien de estimaciones
autorizadas. De acuerdo al tipo de contrato o det tratamiento que se le de
a los ingresos sera la forma de considerar estos pagos a cuenta, ya que
puede existir una estimacion por cobrar y se reciban anticipos a cuenta
de esta. o estos anticipos se reciban aun cuando la prestacidn del
servicio de construccion se realice con posterioridad




2. Tratamiento contable de los ingresos en la

industria de la construccion.

2.1 Métodos de contabilizacion de los contratos.

Los dos métodos de contabilizacion de los contratos que generalmente
usan los contratistas, son el "metodo de grado de avance” y el "meétodo

de terminacion de contrato”

2.1.1 Método de grado de avance (Estimacion).

Bajo el método de grado de avance, se da reconocimiento a los ingresos
a medida que progresa la actividad del contrato, mediante la
presentacion de las estimaciones. Estos ingresos se comparan contra los
costos incurridos para llegar al grado de avance presente, lo cual da el
resuitado de registrar la utilidad que puede atribuirse a la propcrcion del

trabajo terminado.

El importe de los ingresos a los que se da reconocimiento, se determina
de acuerdo con la etapa de ejecucion de la actividad del contrato al fin de

cada periodo contable.



La ventaja de este meétodo de contabilizar los ingresos del contrato es
que refleja la utilidad en el periodo contable durante el cual se llevo a

cabo la actividad generadora de la utilidad

Los pagos progresivos y los anticipos recibidos de los clientes no reflejan
necesariamente el grado de avance y por lo tanto usualmente no pueden

tratarse como un equivalente de los ingresos devengados

La aplicacion del método de grado de avance esta sujeto a un rango de
error al hacer las estimaciones Por esta razon, no se da reconocimiento
en los estados financieros a una utihidad a menos que el resultado final

del contrato pueda estimarse con seguridad razonable

Cuando este meétodo se utiliza en los contratos de obra aprecio alzado, el
margen de error puede ser un poco elevado. debido a las constantes
variaciones en los costos de matenales y mano de obra, no considerados
en el contrato original. por lo que se procedera a realizar los ajustes

necesarios, a fin de presentar informacioén veridica y oportuna

En el caso de contratos a precios fijos las condiciones que se presentan
son de gran confiabilidad. debido a que los ingresos totaies por recibir en
relacidn con el contrato, pueden estimarse casi en forma exacta, ademas
que los costos en que se incurren para determinar la etapa de ejecucion

terminada se conocen con una seguridad razonable

10



Por lo que respecta a los contratos por administracion, pueden ser
identificados los costos e ingresos atribuibles al contrato, con lo cual
pueden estimarse confiablemente.

En el momento que es autorizada la estimacion, esta se registra como
una cuenta por cobrar denominada como “"Estimaciones por Cobrar” y es
presentada dentro de los Estados Financieros como un Activo Circulante.

2.1.2 Método de terminacion del contrato.

Bajo el método de terminacion de contrato se da reconocimiento a los
ingresos solamente hasta que el contrato esté totaimente terminado, esto
es, cuando solo queda por ejecutar una parte minima de trabajo.

La principal ventaja del método de terminacion de contrato es que se
basa en los resultados determinados al concluirse total o
substancialmente la ejecucion del contrato. en lugar de basarse en
estimaciones que pueden necesitar ajustes posteriores resultantes de
costos imprevistos y posibles pérdidas. Por lo tanto, se reduce al minimo

L4 el riesgo de dar reconocimientos a utilidades que puedan no haber sido
devengadas.

La principal desventaja del método de terminacion de contrato es que las
utilidades reportadas periddicamente no reflejan el nive! de actividad en
los contratos durante el periodo. Por ejemplo, cuando en un periodo

contable se terminan algunos contratos importantes pero en el periodo
11
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anterior no se concluyd ninguno y tampoco habra terminaciones en el
periodo posterior el mivel de utilidades reportadas puede ser erratico, a
pesar de que la actividad en contratos haya sido relativamente constante
a través de esos periodos. Aun cuando se terminen numerosos contratos
regularmente en cada periodo contable, y la utilidad reportada pueda
parecer un reflejo de la actividad en contratos, hay un continuo intervalo
de retraso ante el pertodo en que se gjecuta el trabajo y aquél en que se

da reconocimiento a lIos ingresos respectivos.

2.2 Avance de Obra

Es comun en este tipo de empresas que las estimaciones se presenten
por periodos prolongados, en estos casos, es recomendable registrar los
costos incurndos en una cuenta por cobrar que se le puede denominar
como "Obra ejecutada no estimada” y al igual que las estimaciones por

cobrar se presenta en el Activo Circulante

2.3 Anticipos de Obra.

Es comun que las empresas constructoras reciban anticipos para dar
inicio a los trabajos a reahzar, aun y cuando no exista una estimacion de

los trabajos realizados, estos anticipos se registran en una cuenta de
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pasivo denominada como “Anticipos de Obra” o “Anticipos de Cilientes™ y
la presentacion en los Estados Financieros en el Pasivo Circulante.

2.4 Otros ingresos.

Toda empresa constructora, ademas de los ingresos propios de su

actividad, tienen otros ingresos cuyo tratamiento contabile sera igual a
cualquier otro contribuyente. Dentro de los demas ingresos que pueden

tener un constructor se encuentran los siguientes:

e Venta de materiales.

e Venta de bienes de activo fijo

e Arrendamiento de maquinaria o equipo.
e Fletes realizados a terceros.

e Rendimientos de valores en renta fija.
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3. Tratamiento fiscal de los ingresos.

3.1 Acumulacién de los ingresos para efectos del
Impuesto Sobre la Renta.

En base a lo establecido en el articuto 31 fraccion IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos el cual establece ia oblhigacién
de los mexicanos de contribuir para los gastos publicos de la Federacion,
del Estado y Municipios, y de acuerdo a lo senalado al articuic 1° de la
LISR se obliga al pago de este impuesto a las personas fisicas y morales
residentes en Mexico, respecto de todos los ingresos, cualguiera que sea
la ubicacidn de la fuente de nqueza de donde procedan. de residentes en
el extranjero con un establecimiento permanente en el pais respecto de
sus ingresos atribuibles a este establecimiento y de residentes en el
extranjero que aunque no tengan un establecimiento permanente en el
pais obtengan ingresos generados en terntono nacional

El articulo 15 de esta misma Ley define cuales son los ingresos

acumulables y especifica cuales no lo son como sigue:

14



Ingresos acumulables.

e En efectivo.

+ Bienes.

e Servicio.

e Crédito.

o O de cualquier otro tipo.

Inclusive los proveniente de sus establecimientos en el extranjero.

La ganancia inflacionaria también debe incluirse, ya que es el ingreso que
obtienen los contribuyentes por la disminucion de las deudas.

No se consideran ingresos en las Sociedades Mercantiles los obtenidos
por:

e Aumento de capital.

e Pago de la pérdida por sus accionistas.

e Primas obtenidas por la colocacién de acciones que emita la propia
sociedad.

e Valuar sus acciones por el método de participacion.

e Larevaluacion de sus activos fijos y de su capital.

e El articulo 21 de |la LISR aclara que no deben considerarse ingresos
acumulables, los impuestos que trasladen los contribuyentes en términos

de ley ( lmpuesto al Valor Agregado e Impuesto Especial Sobre
Productos y Servicios).

15



Debido a que las empresas constructoras obtienen sus ingresos
principalmente de los contratos de obra, y estos tienen una forma
diferente para su cobro en relacion a las demas empresas que se
dedican a otras actividades, la LISR contempla estos ingresos y
establece la forma y el periodo en que se tengan que acumular de
acuerdo a lo sefalado en el articulo 16-A de la ley ya mencionada

En base a lo anteriormente senalado. los ingresos acumulables para
efectos del Impuesto Sobre la Renta relativos a una empresa
constructora son los siguientes

e Anticipos de Obra

s Avance de Obra Ejecutada.

e Estimaciones de Obra Ejecutada.

e Pagos a Cuenta.

e Intereses.

s Ganancia Inflacionaria.

s Ingresos no realizados con ejecucion de obras.

16




3.1.1 Contratos de Obra.

Tratandose de la enajenacién de bienes o la prestacion de servicios, la

LISR en su articulo 16 fraccion | considera la obtencion de los ingresos

cuando se dan los siguientes supuestos:

a) Se expide el comprobante que ampara el precio o la contraprestacion
pactada.

b) Se envie o se entregue materialmente el bien o cuando se preste el
servicio.

c) Se cobre o sea exigible total o parciaimente el precio o

la
contraprestacion pactada aun cuando provenga de anticipos.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 16-A de ia LISR se

consideraran acumulables los ingresos provenientes de los contratos de
obra, en la fecha en que las estimaciones por obra ejecutada, sean
autorizadas o aprobadas para que proceda su cobro. En el caso de que
los contratistas celebren otros contratos de obra conforme a un piano,
disenfo y presupuesto, consideraran la acumulacion de los ingresos en la
fecha en que las estimaciones por obra ejecutada sean autorizadas o
aprobadas para que proceda su cobro, en el

caso de que no se

encuentren obligados a presentar estimaciones para su cobro o la
periodicidad de su presentacidon sea mayor a tres meses, se estimara

17



como ingreso acumulable el avance trimestral en la ejecucidn de los
trabajos realizados.

Para efectos de los sefialado en el anticulo 16-A de la LISR, se considera
autorizada o aprobada una estimacion en la fecha en que el residente de
supervision o la persona facultada por el
supervision del avance de la obra,

cllente para efectuar la
firme de conformidad dicha
estimacion, de acuerdo en lo previsto en el articulo 12-B del RISR

Los ingresos acumulables generados por las estimaciones autorizadas,
podran ser disminuidos por los anticipos recibidos, depositos, garantias u

otros pagos que se reciban a cuenta de los contratos de obra, que seran
tratados en el punto siguiente

3.1.2 Anticipos.

Las cantidades que se reciban por concepto de anticipos, depdsitos o en

cualquier otra forma, aun cuando la prestacidon del servicio de

construccion se realice con posterioridad, deberan considerarse ingresos
acumulables en el momento que se perciban, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 16-A segundo parrafo de ia LISR

En la industria de la construccion el origen de 10s ingresos proviene de la

obra publica y la pnvada. por lo que a continuacion se analizan los
conceptos de ingresos en base a estas dos fuentes
18



Obra Publica. Hasta el ejercicio de 1991 los constructores que
celebraban contratos de obra publica tenian derecho de considerar como
momento de acumulacion de los anticipos, depdsitos o garantias, el que
correspondiera a la fecha en que se amortizaban contra la estimacion o
avance de obra; a partir del ejercicio de 1992 no hay distincion alguna por
lo que estaran sujetas a las mismas reglas que los demas contratos de
obra, ya que el articulo 16-A de la LISR senala que tratandose de
contratos de obra inmueble, los anticipos, depodsitos o cantidades
recibidas en garantia, se consideraran ingresos acumulables al momento
de su cobro y no conforme se vayan amortizando contra las estimaciones
de avance de obra.

Obra Privada. Los contratos de obra que celebran las empresas
constructoras deberan apegarse a lo sefalado en el mismo articulo
senalado en el parrafo anterior, considerando acumulables los ingresos
en la fecha en que las estimaciones de obra ejecutada sean autorizadas
O aprobadas para que proceda su cobro, asi mismo consideraran
ingresos acumulables cualquier pago en efectivo, bienes o servicios, ya
sea por concepto de anticipos, depdsitos o garantias del cumplimiento de
cualquier obligacién, entre otros.
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3.1.3 Obra ejecutada no estimada.

La acumulacién de los ingresos en las empresas constructoras es contra

la presentacidon de estimaciones, sin embargo, cuando estas no se

presenten o la periodicidad para su presentacion es por un periodo
demasiado largo, se considerara ingreso acumulable el avance trimestral
en la ejecucién de los trabajos que se realicen, como lo establece el

articulo 16-A de la LISR

En algunos casos, existen contribuyentes que celebran contratos de obra,
en los que se obligan a ejecutar dicha obra conforme a un plano, disenho o
presupuesto, en los cuales no estan obligados a presentar estimaciones

por obra ejecutada o la periodicidad de su presentacion puede ser ‘mayor
articulo 16- A de la LISR., podra

a tres meses, para efectos del
avance mensual en la

considerarse como Ingreso acumulable al
ejecucion de la obra. de acuerdo a lo establecido en el articulo 12-A del

RISR

La opcidn prevista en este articulo solo se podra ejercer comprendiendo

la totalidad de las obras

Es conveniente mencionar, que tratandose de servicios de construccion
de obra. instalacién o mantenimiento. o por actividades de inspeccion o
supervision de obra, realizados por residentes en el extranjero, por una

duracidn mayor a 183 dias en un periodo de doce meses, se tendra la
las obligaciones fiscales conforme a los

obligacion de cumphr con
20




dispuesto en la LISR. En el caso de que esto no suceda se procedera a

retener el impuesto correspondiente.

3.2 Acumulacion de los ingresos para efectos del

Impuesto al Valor Agregado.

La LIVA establece en su articulo 1° que estan obligados al pago de este
impuesto las personas fisicas y morales que realicen los siguientes actos

o actividades:

e Enajenen bienes.
e Presten servicios independientes.
e Otorguen el uso o goce temporal de bienes.

e Importen bienes o servicios.

E| articuio 17 de la LIVA expresa que se tendra la obligacion de pagar el
impuesto en el momento en que sean exigibles las contraprestaciones a
favor de quienes las preste, incluyendo los anticipos que reciban los

prestadores de servicios.

Se precisa que entre |os contratos de construccion de inmuebles que se
celebren con la Federacion, incluidos los que se celebren con
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica, se pagara el
impuesto por los contratistas hasta que se les paguen las
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contraprestaciones correspondientes al avance de obra y reciban los
anticipos, de acuerdo a lo sefalado en el articulo 17 segundo parrafo de

la LIVA, y en el articulo 31-B del RIVA.

En los contratos de obra privada, se considerara la causacion del

impuesto en el momento que sea exigible la contratacion a favor de quien

preste los servicios y cuando se reciban ios anticipos

De acuerdo a lo establecido en el articulo 9 de la LIVA Fraccion Il se
menciona que no se pagara el mmpuesto en fa enajenacion de las
construcciones adheridas al suelo, destinadas o utitizadas para casa
habitacion, cuando solo parte de las construcciones se utihcen o se
destinen a casa habitacién, no se pagara el impuesto por dicha parte Los

hoteles quedan no comprendidos en esta exencion

Se considera casa habitacion, las construcciones adhendas al suelo que
los daos ulitimos anos

sean utilizadas para ese fin cuando menos
anteriores a la fecha de enajenacidon. también son consideradas casas

habitacion los asilos y orfanatorios. por lo que se encuentran exentos del
pago de este impuesto, de acuerdo a o establecido en e} articulo 21 del

RIVA.

En construcciones nuevas, se considerara el destino para el cual se

construyo, de acuerdo a las especificaciones del proyecto det inmueble,
mismo

en las licencias o permisos de construccidon, senalado en el

articulo citado anteriormente, en su segundo parrafo.
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Dentro de los proyectos de los inmuebles construidos para casas
habitacién, en innumerables ocasiones, existen areas verdes o de uso
comun para los moradores de! inmueble, estas areas también se
consideran destinadas a casa habitacion.

En el articulo 21-A del RIVA se menciona que no se pagara el impuesto
en la prestacion de servicios de construccion de inmuebles destinados a
casa habitacion, asi como la ampliacion de estas, y la instalacion de
casas prefabricadas, siempre y cuando el prestador del servicio
proporcione ia mano de obra y los materiales.

Este mismo articulo sefala que en los casos de la construccidn de
unidades habitacionales, no se consideran como destinadas a casas
habitacion la construccion de mercados, escuelas, instalaciones y obras
de urbanizacion, centros comerciales o cualquier otra sefialada

Reglas especiales.

Se considera prestacion de servicios independientes y tendran obiigacion
de pagar e! impuesto, las persona fisicas 0 morales que contraten obra a
precio alzado o por administracion y sera a cargo del prestador del
servicio el impuesto, quien lo trasladara al duerio de la obra.
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Este en su caso acreditara el impuesto correspondiente a dicha
contraprestacion y a los gastos efectuados por su cuenta y a su nombre,
esto se encuentra estipulado en el articulo 27 de la LIVA,

Cuando las personas a las que prestan un servicio, paguen por cuenta y
a nombre del prestatario del servicio las contnibuciones, incluyendo sus
accesorios, el reembolso de las mismas no formara parte del valor de sus
servicios.

El articulo 27 segundo parrafo senala que cuando se presten servicios
independientes a través de un contrato de obra y en el mismo se pacte
que no se proporcionaran los materiales y la mano de obra, y que el pago
sera en funcion de la cantidad de trabajo realizado y no de los dias
laborados. el prestador de servicios que opte por efectuar los pagos
provisionales del Impuesto Sobre la Renta mediante retencion efectuada
en base a lo establecido en el articulo 80 de la LISR. debera enterar el
impuesto, mediante la retencion que realice el contratante. en este caso
el prestador de servicios queda liberado de presentar declaraciones y
llevar contabilidad de los pagos qQue reciba por este concepto, no
pudiendo hacer acreditamiento alguno
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4. Determinacion del pago de los impuestos.

4.1 Impuesto Sobre la Renta.

4.1.1 Pagos provisionales.

Son los pagos que las personas morales deben calcular y enterar a

cuenta del impuesto del ejercicio.

Con fundamento en el articulo 12 de la LISR, los contribuyentes tienen la
obligacidon de presentar pagos provisionales a cuenta de! impuesto del

ejercicio, conforme a las siguientes bases:

1. De acuerdo a la fracciéon | del articulo 12 de la LISR se calculara el
coeficiente de utilidad correspondiente al ultimo ejercicio de doce meses
por el que se deberia haberse presentado declaracion. Este coeficiente

se calculara de la siguiente manera:

Utilidad Fiscal (Pérdida Fiscal) + Deduccién inmediata de inversiones

Ingresos nominales

La utilidad fiscal es el resultado de restar a todos los ingresos
acumulabies obtenidos en el ejercicio, las deducciones autorizadas.
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En el caso de que en el ejercicio se haya aplicado deduccién inmediata

de acuerdo al articulo 51 de la LISR, esta deduccion sera excluida como
tal.

Cuando en e! ultimo ejercicio de doce meses no resulte coeficiente de
utilidad, se aplicara el coeficiente correspondiente al ultimo ejercicio por
el que resulte coeficiente, sin que este ejercicio sea anterior a mas de

cinco anos por el que se tenga que presentar pagos provisionales.

En el caso del segundo ejercicio de actividades se tomara el coeficiente

del ejercicio antenor, aun y cuando este haya sido un ejercicio irregular.

Los ingresos nominales se determinaran como lo establece el articulo 12
fraccion i, de la siguiente manera:

Ingresos acumulables

-) Ganancia inflacionaria
interés acumulable

(+) Intereses a favor
Ganancia cambiaria

(=) Ingresos nocminales

Este coeficiente de utilidad se calculara hasta el diezmilésimo en base a
lo establecido en el articulo 7-A del RISR.
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2. La utilidad fiscal que servira para el pago provisional se determinara,
conforme a lo sefalado en jla fraccion Il de este mismo articulo, se
multiplicaran los ingresos nominales correspondientes al periodo
comprendido desde el inicio del! ejercicio hasta el ultimo dia del mes at

que se refiere el pago por el coeficiente de utilidad.

A esta utilidad fiscal se le restara la pérdida fiscal de ejercicios anteriores,
en el caso de que exista, y que no haya sido aplicada contra utilidades

fiscales.

3. Los pagos provisionales seran el resultado de aplicar ia tasa del 34 %,
establecida en el articulo 10 de la LISR, a la utilidad fiscal que se

determine conforme al punto anterior.

Los contribuyentes podran acreditar los pagos provisionales del mismo
ejercicio efectuados con anterioridad, asi como las retenciones que se
hubieren efectuado en el mismo periodo por concepto de la obtencidon de
intereses, de acuerdo a lo senalado en el articulo 126 penultimo parrafo

de esta misma Ley.

El pago se debera efectuar a mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior a aquel al que corresponda el pago, y se prorrogara al siguiente
dia habil, si el uitimo dia del plazo es inhabil.
Es importante sefalar que a partir de las reformas de 1995, los

contribuyentes cuyos ingresos en el ejercicio inmediato anterior no hayan
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excedido de cuatro millones de pesos, efectuaran pagos provisionales en

forma trimestral a mas tardar el dia 17 de -las meses de abril, julio,
octubre y enero del aio siguiente

Ajustes a los pagos provisionales.

Como su nombre 1o indica, es el ajuste a 10s pagos provisionales que con
cifras reales y no estimadas. debe efectuarse una vez por ano, es decir,
la ley obliga a las sociedades mercantiles practiquen un corte para
determinar su resultado fiscal a esa fecha, esto con la finahdad de que en
el caso de estar alejado de la realidad el coeficiente de utilidad aplicado a
los pagos provisionales, se entere el impuesto resuitante o, en su caso,
se acredite 10 pagado en exceso contra futuros pagos provisionales.

El ajuste se debera realizar en el primer mes de la segunda mitad del
ejercicio

El impuesto que resulte a cargo. se enterara con &l pago provisional
correspondiente en que el mismo se efectue.

Este ajuste a los pagos provisionales en el ejercicio, se calculara de
acuerdo al siguiente procedimiento:
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=)
)

Este ajuste semestral

Ingresos
Deducciones autorizadas

Diferencia
Pérdidas fiscales de ejerc. Anteriores

Resultado fiscal
Tasa del impuesto

impuesto del ajuste
Pagos provisionales efectivamente enterados

Monto del ajuste semestral

se realiza en base a lo dispuesto en el articulo

12-A fraccion Ill de la LISR.

4.1.2 Impuesto Anual.

Las personas morales deberan calcular el Impuesto Sobre ja Renta
aplicando al resultado fiscal obtenido en el ejercicio la tasa del 34 % de
acuerdo a lo establecido en el articulo 10 de la LISR.
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Es el resulitado de disminuir a los ingresos acumulables, las deducciones
autorizadas por el periodo que comprende el ejercicio fiscal, que de ser
positivo generara el pago del impuesto y, de ser negativo, producira el
derecho de disminuir la pérdida fiscal en utilidades posteriores

Si al disminuir de los ingresos acumulables las deducciones autorizadas
se obtiene una utilidad fiscal, se le restaran, en su caso, a dicha utilidad,

las pérdidas fiscales pendientes de aplicar de otros ejercicios, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 55 de la LISR

El Resultado Fiscal del ejercicio se determinara como sigue:

1° Cuando exista utilidad fiscal

Ingresos acumulables
(-) Deducciones autorizadas

(=) Utilidad fiscal
) Perdidas fiscales pendientes de amortizar




2° Cuando existe pérdida fiscal.
Ingresos acumulables
) Deducciones autorizadas

=) Peérdida fiscal

Si las deducciones son superiores a 10s ingresos, se tendra una pérdida
fiscal y obviamente no procede el pago del impuesto.

Si las pérdidas fiscales son superiores a la utilidad fiscal sélo podran
amortizarse en el ejercicio hasta un importe igual a de la utilidad fiscal,
produciendo un resulitado fiscal de $ 0.00, quedando las diferencias como
peérdidas por aplicar en ejercicios futuros en su caso.

Esta obligacidn debera cubrirse a través de una declaracion anual, la cual
debera presentarse dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que
termine el ejercicio fiscal.

Determinacion del interés deducible y el interés acumulable.

El interés acumulable son los intereses mensuales que se deben
acumular a los demas ingresos y que se obtienen de restar a los
intereses devengados a favor, el componente inflacionario de los

créditos, cuando éste es menor.
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El interés deducible son los intereses mensuales que se pueden deducir
y que se obtienen de restar a los intereses devengados a cargo, el

componente inflacionario de las deudas, cuando éste es menor.

Debe recordarse que si el componente inflacionario es superior a los
intereses devengados se generan los conceptos de ganancia inflacionaria

o perdida inflacionaria.
Determinacion de las partidas deducibles.

Se consideran partidas deducibles {as que se listan en el articulo 22 de la
LIRS que cumplen con los requisitos especificos que la ley sefala

Es importante recordar que las compras son deducibles en lugar del
costo de obra, ademas de la deduccion de inversiones senaladas por el
articulo 41 o el articulo 51 de la LISR. También son partitdas deducibles la
pérdida inflacionaria y el interés deducible, conceptos resultantes del

componente inflacionario de acuerdo al articulo 7-B de LISR
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4.2 impuesto al Valor Agregado.

4.2.1 Pagos provisionales.

El impuesto se calcula aplicando a los actos o actividades que sefala la

LIVA en su articulo 1°, la tasa general del 15 %.

La construccion y la enajenacion de inmuebles en las zonas fronterizas,
independientes se encuentran

asi como la prestacidon de servicios

gravados con la tasa del 10 %.

Determinacion del impuesto acreditable del mes o del ejercicio.

Se determinara el impuesto acreditable sumando el que de conformidad
con el articuio 4° de la LIVA hubiera sido trastadado al contribuyente, y el
que hubiese pagado con motivo de la importacion de bienes o servicios,
en el propio mes o en el gjercicio, siempre que reuna los requisitos de

Ley.

Si el contribuyente esta obligado al pago del impuesto sdio por una parte
de sus actividades debera identificar los gastos y las inversiones que se
efectuaron en el mes o en el ejercicio, por dicha parte no podra acreditar
el impuesto que le fue trasladado, debiéndose de considerar como un
gasto deducible para efectos del Impuesto sobre la Renta. Cuando no
destino de parte de los gastos e inversiones

pueda identificar el
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acreditara el impuesto en el porciento que represente el valor de
aquellos por los que deba pagar el impuesto, con respecto del total de los
que realice en el ejercicio, en base a lo establecido en el articulo 4°

fraccion | de la LIVA.

Ejemplo:
Ingresos gravados ingresos exentos Total ingresos
$ 14.800.00 $ 2,300.00 $17,100.00
Ingresos gravados Total ingresos Factor de aplicacién
$ 14,800.00 $ 17,100.00 .8654
Compra [AV7.N Factor IVA IVA no
acreditable acreditable
$ 2.835.00 $ 425 .25 86.54 % $ 368 01 $ 57.24

De acuerdo en el ejemplo el factor aplicable se determina dividiendo los
ingresos gravados entre los ingresos exentos, determinando un factor de
aplicacion a las compras que no se pueden identificar, este factor se
muitiplica al IVA pagado y se obtiene el IVA que se puede acreditar y el
IVA no acreditable que se registrara como un gasto deducible
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Pagos provisionales.
Son ios pagos a cuenta del impuesto del ejercicio.

Los pagos provisionaies de determinaran de la siguiente manera:

Se aplicara la tasa que corresponda al valor neto de los actos o

actividades realizados en el mes. El resuiltado de esta operacion sera
disminuido con el monto del impuesto acreditable en ese mes, el saldo
pendiente de acreditar del mes inmediato anterior del mismo ejercicio, y
en su caso el saldo a favor del ejercicio anterior. La diferencia sera el

pago provisional del impuesto.

Los pagos provisionales de IVA se deberan presentar en forma conjunta

con los pagos provisionales del Impuesto Sobre la Renta, en forma
mensual y/o trimestral dependiendo del monto de sus ingresos del
ejercicio inmediato anterior, de acuerdo a lo establecido en el articulo §

de la LIVA y articulo 12 del RIVA.
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4.2.2 Impuesto Anual.

Es el impuesto neto del ejercicio fiscal a declarar por las operaciones en
dicho periodo efectuadas por los contribuyentes tanto de ingresos como
de compras y deducciones, de acuerdo al articulo 5 de la LIVA y del
articuio 14 del RIVA.

Para determinar el impuesto del ejercicio se aplicara la tasa del 16 % al
valor neto de los actos o actividades realizadas en el ejercicio, del
resultado se disminuird el monto del impuesto acreditable.

Del impuesto del ejercicio se deduciran los pagos provisionales
determinados.

Para practicar la liquidacion anual del impuesto se debe tener a la vista
los datos que se utilizaron durante los doce meses del ejercicio para
practicar las ligquidaciones mensuales, extraidos por una parte de los
registros contables y por otra parte los papeles de trabajo que se deben
realizar:

1. Determinacion del IVA acreditable del ejercicio.
2. Determinacion de pagos provisionales de IVA.

Es importante sefalar que para la determinacion del IVA Acreditable del
ejercicio se debe considerar lo siguiente:
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e El IVA identificado con operacibnes gravadas es totalmente
acreditable.

e EI IVA identificado con operaciones exentas no es acreditable.

e EI IVA no identificado es acreditable en la proporcién que guarden las
operaciones gravadas respecto del total de operaciones incluyendo ias

exentas.
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5. Caso practico

Corporacién Aguila, S A. de C. V. es una empresa constructora, la cual
mantiene dentro de su inventario 8 casas habitacion listas para su venta.

Celebré un contrato de obra a precio alzado, para la construccién de un
conjunto residencial en la Colonia Cuajimalpa, a partir del mes de enero

de 1996, con Construcciones Omega, S A de C.V.

En el mes de septiembre celebré un contrato de obra a precio alzado
para la remodelacion de un estadio de Futbol propiedad del! Club

Deportivo Marte, S.C.

En el ejercicio de 1995 obtuvo los siguientes resultados:

i.- Ingresos.
$ 15°561,767.00

e Ingresos por construccion

e Intereses devengados a favor $ 148,770.00
e Ingresos por venta de activo fijo 3$ 44.300.00 !
& Interés acumulable 3 245,698.00

$ 389,657.00

e Ganancia inflacionaria

Il.- Genero una utilidad fiscal de $ 860,927.00
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It.- En el ejercicio de 1994 generd una peérdida fiscal por $ 98,632.00,

actualizada al mes de diciembre de 1995.

IV.- El coeficiente de utilidad aplicado en el ejercicio de 1995 fue de

0.0786.

V.- Durante el ejercicio de 1996 obtuvo los siguientes ingresos:

Enero.
1. Percibié un anticipo por parte de Construcciones Omega, S A de C. V.

por un importe de $ 1°150,000.00 para dar inicio a la obra.
2. Realizdé la venta de la casa identificada con el N° 7 por un importe de
$ 850,000.00, recibiendo un anticipo de $ 380,000.00

Marzo.
1. Le fue autorizada la estimaciéon N° 1 por parte de Construcciones

Omega, S.A. de C.V., ésta fue cobrada en este mismo mes (Anexo Il).

Abril.
1. Se cobrd la diferencia de venta de 1a casa N° 7.
2. Se efectud la venta de una maquina retroexcavadora propiedad de la

Cia. por un importe de $ 230,000.00 mas IVA
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Mayo.
1. Se autorizé6 para su cobro
Construcciones Omega, S A. de C.V._,

la estimacidn N° 2 a cargo de
ésta fue cobrada en el mes de

junio (Anexo lif).

Junijo.
1. Se recibid un anticipo a cuenta de la estimacion N° 3 por un importe

de $ 400,000.00

Julio.
1. Se recibidé un anticipo por la venta de la casa N° 3 por $ 300.000.00,

ésta casa fue escriturada en un importe de $ 935 000.00

Agosto.
1. Se autorizo y cobro la estimacion
Omega. S.A. de C.V., aplicando el anticipo recibido (Anexo V).

N°® 3 a cargo de Construcciones

Septiembre.
1. Se da inicio a la remodelacion del Estadio Central propiedad del Club

Deportivo Marte, S C. con un anticipo de $ 3'450,000 00
2. Se recibe un segundo anticipo por concepto de la venta de la casa

N° 3
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Octubre.
1. Se cobra la estimacion N° 1 al Club Deportivo Marte, S.C. (Anexo V).

Noviembre.
1. Se cobra la estimacidn N° 4 a cargo de Construcciones Omega, S.A.
de C.V. (Anexo VI).

Diciembre.
1. Se liquida fa casa N° 3 cobrandose ademas el 5 % de interés por
financiamiento sobre el monto total de la operacion.

2. Se recibe un anticipo por $ 650,000.00 a cuenta de la estimacién
N° 5.

Vi- Durante el ejercicio de 1996 la Cia. obtuvo rendimientos por la
inversion en valores de renta fija por los siguientes montos:

Mes Interes Retencién
Enero $ 50,315.84 $ 4,814.57
Febrero $ 43,825.90 $ 4,189.67
Marzo $ 39,936.87 $ 3,817.96
Abril $41,415.81 $ 3,959.35
Mayo $ 47,637.41 $ 4,5654.13
Junio $ 44,845.79 $ 4,287.25
Julio $ 42,369.54 $ 4,050.52
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Agosto

$ 48,067.90 $ 4,695.29

Septiembre $ 45,503.58 $ 4.350.14

Octubre $ 46,142.83 $4,411.25

Noviembre ‘s 41 .645.25 $ 3.981.28

Diciembre $ 37.776.60 '$ 3,611.44

VIll.- En este mismo ejercicio recibid intereses por céncepto de manejo
de cuenta de cheques conforme a lo siguiente

Mes Mes interés

Enero $ 1.350.80 $ 129.13

Febrero $1,235.75 $118.14

Marzo $ 1,126.87 $107.73

Abril $ 1,295.36 $ 123.83

Mayo $ 1,314.79 $ 125.69

Junio $ 1,036.52 $ 99.09

Julio $ 1,397.14 $ 133.56

Agosto $ 1.402.18 $ 134.04

Septiembre $ 1,435.27 $137.20

Octubre $ 1.385.51 S 132.45

Noviembre $ 1,586.74 $151.69

Diciembre $ 1.491.86 $ 142.62
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I1X.- En el ejercicio de 1995 tuvo IVA a favor por un importe de $ 3,850.00

X.- El iIVA Acreditable que resultd de las compras y en los gastos en este

mismo ejercicio fue el siguiente:

Mes

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Xi.- En el mes de junio de 1996
resuitados:
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Acreditabie

$ 114,230.00

LI T ]

$

96,345.00
86,914.00
72,321.00
79,418.00
84,587.00
69,854.00
66,558.00

$106,897.00
$ 78,452.00
$ 87,621.00
$ 68,193.00

ia Cia. determind

los siguientes




1. Ganancia inflacionaria $ 694,869.00
2. Interés acumulable $ 367,193.00
3. Compras $ 3.413,500.00
4. Gastos autorizados $ 145,266.67
5. Depreciacién actualizada $ 28,976.00
6. Pérdida inflacionaria 3 40,746.00
7. Interés deducible $ 12,875.00

Xil.- En el mes de Diciembre la Cia. alcanzod los siguientes resultados:

1. Ganancia inflacionaria $ 896.,874.00
2. Interés acumulable $ 487.,173.00
3. Compras $ 6,349,346.67
4. Gastos autorizados $ 393,253.33
5. Depreciacion actualizada 3$ 66,515.00
6. Pérdida inflacionaria $ 336.846.00
7. Interés deducible $ 81,812.00
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Se solicita:

-

. Realizar los registros contables de los ingresos, asi como de los

anticipos recibidos.

Calcular el coeficiente de utilidad correspondiente al ejercicio de 1996.
Determinar los pagos provisionales de ISR del ejercicio de 1996.

Determinar los pagos provisionales de IVA del ejercicio de 1996.

Determinar el pago del ajuste semestral de ISR del ejercicio de 1996.

. Determinar el pago anual del ISR del ejercicio de 1996.

o0 s 0N
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Resolucion.

1.- Registros contables.

Enero
e = ———

111 Bancos 1,150,000.00
001 Banca Mifel 1.150,000.00

213 Anticipos de Clientes 1,000,000.00
001 Const. Omega 1.000,000.00

217 IVA por Pagar 150,000.00
001 IVA Trasladado 150,000.00

Registro de anticipo recibido de Construcciones Omega, S A. de C.V. dei
Contrato de Obra recibido en el mes de enero de 1996.

..... D-1 e

112 Clientes 850,000.00
001 Casa N° 7 850,000.00

400 Ingresos por Venta de casas 850,000.00
001 Casa N° 7 850,000 00

Registro de la venta de |la casa identificada con el N° 7

vendida en el mes
de enero de 1996.
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1l 2 <

111 Bancos : 380,000.00
001 Banca Mifel 380,000.00

112 Clientes 380,000.00
001 CasaN° 7 380,000.00

Registro del anticipo recibido por la venta de la casa N° 7

recibido en el
mes de enero de 19986

Marzo.
T D-1—=

113 Estimaciones por cobrar 1.162,211.63
001 Const. Omega 1,162,211.63

450 Ingresos por construccion 1,010,618.81
001 Residencial 1,010,618.81

217 VA por Pagar 151.,592.82
Q01 IVA Trasladado 151,592.82

Registro de la estimacion N° 1 a cargo de Construcciones Omega, S A. de
C.V. del mes de marzo de 1996.
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[ T R

111 Bancos 1.162,211.63

001 Banca Mifel 1,162,211.63
113 Estimaciones por cobrar 1.162.211.63
Q01 Residencial 1.162,211.63

Registro cobro estimacion N° 1 del mes de marzo.

Abril.
...... -1 coemm
111 Bancos 470,000 00
001 Banca Mifel 470.000.00
112 Clientes 470,000.00
001 Casa N° 7

470.000.00

Registro cobro diferencia venta Casa N° 7. en el mes de abril de 1996

48




D1

114 Deudores diversos 264,500.00
001 Maquinaria, S.A. 264,500.00

700 Otros ingresos 230,000.00
001 Venta de act. fijo 230,000.00

217 IVA por Pagar 34,500.00
001 IVA Trasladado 34,500.00

Registro venta de una retroexcavadora en el mes de abril de 1996.

—— e 2 emmee
111 Bancos 264,500.00
001 Banca Mifel 264,500.00
114 Deudores diversos 264,500.00
001 Magquinaria, S.A. 264,500.00

Registro cobro venta de una retroexcavadora en el mes de abril.
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el D - 1 -

113 Estimaciones por cobrar 497,775.25
001 Const. Omega 497,775 25

450 Ingresos por construccion . 432,848.04
001 Residencial 432.848 04 -

217 IVA por Pagar 64,927.21
001 IVA Trasladado 64,927.21

Registro de la autonzacion de la Estirmacion N° 2 a cargo de
Construcciones Omega. S A. de C V del mes de mayo de 1996

Junio.
T [ R T
111 Bancos 400,000.00
001 Banca Mifel 400.000 00
213 Anticipos de Chentes 400,000.00
o1 Const. Omega 400.000 00

Registro anticipo Estimaction N° 3 recibido en el mes de junioc de 1996.
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D1 <

135 Impuestos pagados por antic. 52,173.91
002 IVA pag. por antic. 52,173.91

217 IVA por Pagar 52,173.91
001 IVA Trasladado 52,173.91

Registro del IVA causado en con el anticipo recibido en el mes de junio de

1996.
——— -2 2
111 Bancos 497,775.25
001 Banca Mifel 497,775.25
113 Estimaciones por cobrar 497,775.25
001 Residencial 497,775.25

Registro cobro estimacion N° 2 del mes de mayo.
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Jutio.

[ D1
112 Clientes 935,000.00
002 Casa N° 3 935,000.00
400 Ingresos por Venta de casas 935,000.00
001 Casa N° 3 935,000.00

Registro de la venta de ia casa identificada con el N® 3 vendida en el mes

de julio de 1996.

111 Bancos 300,000.00
001 Banca Mifel 300,000.00

12 Clientes 300,000.00
002 Casa N° 3 300.000.00

Registro cobro anticipo venta Casa N° 3 en el mes de julio de 1996.
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Agosto.

D1 =
Estimaciones por cobrar 1.308,026.00

001 Const. Omega 1.308,026.00
1.137.413.91

Ingresos por construccion

113

450
[ela k] Residencial 1,137,413.91

217 IVA por Pagar 170.612.08
001 IVA Trasladado 170,612.09

Registro de la autorizacion de la Estimacién N° 3 a cargo de

Construcciones Omega, S.A. de C.V. del mes de agosto de 1996

DIz I
213 Anticipos de clientes 400,000.00
001 Const. Omega 400,000.00
113 Estimaciones por cobrar 400,000.00
ao1 Const. Omega 400,000.00

Registro cancelacion anticipo de la Estimacion N° 3
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o1 =2

908,026.00

111 Bancos
001 Banca Mifel 908,026.00

113 Estimaciones por cobrar 908,026.00
001 Const. Omega 908.026.00

Registro depdsito cobro diferencia estimacion N° 3

Septiembre

3,450,000.00

111 Bancos
001 Banca Mifel 3.450,000.00

213 Anticipos de Clientes 3,000,000.00
002 Dep. Marte 3.000,000.00

217 IVA por Pagar 450,000.00
001 IVA Trasladado 450,000.00

Registro del anticipo recibido en el mes de septiembre por concepto del

inicio de la obra del remodelacion del estadio
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r._______w e U T
111 Bancos 300,000.00
001 Banca Mifel 300.000.00 ’
112 Clientes 300,000.00
002 Casa N° 3 300.000 00

Registro cobro segundo anticipo de la casa N° 3

Qctubre.
[~ R Y o S S
113 Estimaciones por cobrar 4.974.205 40
oo2 Cilub Dep. Marte 4.974,205.40
450 Ingresos por construcciéon 4.325,396.00
Q02 Estadio 4,325.396.00
217 IVA por Pagar 648,809.40
001 IVA Trasladado 648.809 40

Registro de la autorizacion de la Estimacion N° 1 a cargo del Club

Deportivo Marte. S C
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4,974,205 40

111 Bancos
001 Banca Mifel 4,974,205 40

113 Estimaciones por cobrar 4,974,205.40
Qo2 Club Dep. Marte 4,974,205 40

Registro deposito cobro estimacion N° 1 a cargo del Club Deportivo

Marte, S. C.

Noviembre.

..... D-1 -
113 Estimaciones por cobrar 629,469 -14
001 Const. Omega 629,469 14
450 Ingresos por construccion 547 .364.47
001 Residencial 547.364 47
217 VA por Pagar 82,104.67
001 IVA Trasladado 82.104 67

Registro autorizacion de la estimacidon N° 4 a cargo de Construcciones
Omega, S A. de C.V. del mes de Noviembre
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e

629.469.14

111 Bancos
001 Banca Mifel 629,469.14
113 Estimaciones por cobrar 629,469.14
001 Const. Omega 629,469.14
Registro deposito cobro estimacion N° 4
Diciembre.
[ T
111 Bancos 335,000.00
001 Banca Mifel 335,000.00
112 Clientes 335,000.00
002 Casa N° 3 335,000.00
mes de

Registro de la liquidacidon de la Casa N° 3 recibido en el

diciembre
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R N S

111 Bancos 650,000.00
001 Banca Mifel 650,000.00

213 Anticipos de clientes 650,000.00
001 Const. Omega 650,000.00

Registro anticipo Estimacion N° 5 recibido en el mes de diciembre.

Dot
135 Impuestos pagados por antic. 84,782.60
002 IVA pag. por antic 84,782.60
217 IVA por Pagar 84,782.60
001 IVA Trastadado 84,782.60

Registro del IVA causado en con el anticipo recibido en el mes de

diciembre de 1996.

58




CORPORACION AGU

DETERMINACION DL COt

RELACION DE INGRESOS HJERCICI

INGRESOS POR CONSTRUCCION
INTER
ESOS POR VENTA DE ACTIVO
ACUNULADBLE
GANANCIA INFLACIONARIA

TOTAL INGRESOS
MENOS

INTERES ACUMULABLE
GANANCIA INFILACIONARIA

INGRESOS NOMINALLES

UTHIIDAD FISCAL

DEVENGADOS A FAVOR

APLICABLE AL EJERCICIO DE 1996

O 1vus

15,561,767 00
118,770 00
344,300 00
245,608 00
3RD.657 00

FlIC

2 OO

w0,

245,698 00
389,657 00

15.754.837 00

860,927 00

INGRESOS NOMINALLS

-HDAD

E DE UY

COEFICIE

59

15,754,837 00U

= 0.05406

0.05464525



CORPORACION AGUIL A, S AL
DETERNMINACION DE P

nE C.V,
VGOS PROVISIONANLES
EJLRCICIO 1990

ING. N

PERD

PAGO

PAG P

roral
PAGO

ONINALES
(SN

. FISCAL EST.

FISCALIES

BASE PARA INP
FASA DE I1MP

PROYV.

ROV, ENT.

RET. ISR

ISR ENTTE
PROV. ISR

L9446, 728 29

Loas 410 %4

[P

2271121 91 LTS2.022 05

CONCEPTO I NIERO)Y FlBRERO NARZOD) AR NEAY ) JUNIO LI Nie] AGOSTO

I NGRE O8N Ot 000 Lol X) Lol iR 81 14383 400 85 1433 460 85 14454060 KS 2 SHOKRKEO T
ANTICIPON 1,000,000 00 1. 000,000 OO IO D00 M) 10Uy 000 00 1000 Ot 1) 1.317. 826 08 1.317. 826 08 1,347,526 s
ANMORYT. ANTLICIE . OO0 PRI CLOOO LOU BO) (L OUD BOOOL) (1 OG0 OG) (L GHLGOB O (OGO O 00 (]1,347.826 us
INT INNVIERSION SIS K Q7Y 131078 G 175 393 42 223151 83 207,977 062 310337 16 ISR IS O
INT CTA CHEOQLU | S 380 RO 2 580 S8 3ITII 2 5. DUK ON ©. 32347 < ) NTST A3 Lo 150 3
A Y ‘T A CASA N7 ESO 000 00 BSO.O00 OO RSO 000 OO HEO UOH0 OO RS Qi) 00 RSO Do o) KSOL00KY OO NS00 U4
Y TA CASA N3 400 GO0 Ot 060 00y (LX) QO3S (00 GO O35 (M) O
\% ACTINGO 1) O O GO (0 eny Oty 230000 0t 230,000 00 230,000 01y 230000 00 230,000 O
INT FINANC [EX§1¢] 0 o0 000 0 oo (X (NP 0o [

EN IR I ERTURL R ) A28 507 22 ORI LR K

1 901,666 63 2
O O7%6 O V7RG [{RTRRTY 0 0sdo “GSte [FRTARTN [ERTAR TN BRIAET
142,471 .00 183.0)2 83 109113 23 124 003 20 150,300 55 171 800 03 225240 69 271059 23
39K.632.00 398,632 00 000 0 06 0an [ERETH] 00 LI
(249161 .00) (245.012.106) tow 11323 124,003 20 150,300 58 173 800 03 22824009 271089 28
034 Q.34 0 33 034 03 (LR 933 w34
(84.714.74) (B3.510.51) 37.008 50 4210011 51008 2% S84 OS TOS83NT 92 don s
0.00 000 [Ixv 1} 23021 30 24.900 73 29108 08 32087 St Jo.073.28
4.943.70 9.251.51 13177 20 17.200.38 201940 20 20320 53 IR0 02 38 2304098
4.943.70 RSN I | 13,177 20 41181 68 40803 S35 49) 39 G258 I3 81.313 20

0 00 O () 23021 30 97TQ 33 4. 20 32 203 o 13085 T 10 840 93

60




CORVPORANCION

AGLUI AN DE CLY,
DETERNIN ACION DY PAGOS PRONVISION AL ES
EJEFRCICIO 1990
-
CONCEPTO ENERCOY Il BREIRO NARZO AR NIAY D) 11 N10 o ACGOSTO SEP LI NTRI OC Il IR SONTE NBRE, DICH NH
-
-
INGRESOS 000 IRt VO OIN 81 1Ot GIR 81 1413 4oo 8S [BE R RIS TN L) 1015 60t RS 24RO KKU "o 2880 880 7o 0006 270 To T 483041 23
ANTICIPOS 1.000,000 00 1,000,000 00 1000 ) OO 1000 O (0 1 GO Lo ) 1 21T R0 0N I 317 826 08 1 3378260 a8 1337 X206 08 1347 8206 08 4 31T 8008
ANMORT. ANTICILP . 000 00y OGO DOG tO) ) Ona Goa Oy OO0 06 1y 1 O0O 0060 10y 1008 Ot Gy 33T 820 0Ky (1.317 826 08) 3 33T 826 0% 1 31T 820 08
INT. INVERSION SOZIS B D141 7 131078 6l 178 193 42 223150183 20T UTT 62 RS IR Tl 1) 8N IS 06 IR ] & IR} 1f0 061 37 49 Ton 72
INT CTA CHEQLU LN 350 80 2 8Kn 88 3713 12 S OUK O8N 632347 T 38009 8 "84T 13 b 189 3 11 30 sy 1Y 950 09 14 S06 83
VENTA CASA N\ 7 50,000 00 NSO O GO RSLOO0 () R0 0060 () RS0 O Oy BSCLOOO Oty RSO (1) NSO U RSO CHI N K20 QO H0 K3 OtH) 06
VENTA CASA N3 000 0uon [V o400 [Nt (YR QRS 000 O Q38 000 00 OIS OO0 0 QIS OO0 O QIS (O O
VTA ACTIVO I'1JO 000 000 0t 230,000 O 23001 iy 230, 00 (1) 230 000 L) RETYRITTINYTY 230 vy 0 250 0L GO 230 000 00
INT FINANC 0.00 [FRTY) a0 0 00 [N ¢TH [TR¥IN) 0 oo o €t (XY (SR
ING. NOMINALES 1201 660 04 19406, 728 29 [IRLE IR KV =) 227012191 2. 15 3 ioe30 54 1125507 22 LT R LL AN ) S 01t 3uios 93N 3N 32 DOTIOII TS 26 1S
U 0 O78G 00780 @ 0540 [GEETH [INTEETY vosie INTES TS 0 usgn [INTRETN [TRIEE I uvosio ¥
—
U. FISCAL EST 14947100 IS3.052 84 109113 23 124003 20 150 300 &3 171,800 03 22528000 27089 28 137822 312 IN3 TN SHd 030 38 S80 0N
PERD. FISUCALES 39R,632.00 308,632 00 .00 000 0 ou (TN 000 o an ST 0 Gy OO0
BASLE PARA EMP (249.161.00) (245,619 1oy 109113 23 124,003 26 150.300 &5 171,806 03 225240 00 271089 28 [ERNEENT] 512 3INI TN 534 030 3% S80 \{
TASA DE IMP. 034 038 0 34 03 W3 w3y 03y [ORE 03y 03 o3t
PAGO PROV. (84.713.74) (B3.550 581 37,0098 50 42 101 11 S1.105 28 SR OS T SBI KT CAN TR B 148 "23 52 173,250 39 ISS |73 32 197 2
PAG PROV. ENT. a.0o0 Q000 LIRS 238921 30 23,000 753 20 tes s 32.0KT S JouTy 24 S 20 20 Jtos v 2 V2030 S0 b3 7
RET. ISR 494370 9,251 51 13,177 20 17.200 38 219409 20 20,320 5 KIEIE RUN T I3 23008 I TS 20 13 27090 IS 303 9 Ll |
TOTAL ISR ENTT. 4.935.70 9281 5) 13,177 20 11181 O 4O R0 93 S5 49 A9 G2 SOUN R MU RIS Tl A 133 2.7 22 7R 313 4 INN ¢
PAGO PROV. ISR [IX11) 000 23,921 30 9T 33 A4 203 32 2022 13 0N% 74 10 S840 22 uTe Ul 20yl 2" O B30 Ko s 3
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CORPFPORACEIEON AGUIL A, S A, D « .\,
DETERMINACION DI PAGOS PRONVISEONANL LS
EJE RCICTO 990

BRERO NARZO ABRRL NAY O JONIO "o to AGOSTO AYR LRI IZIN] o FL skt SN T NTBRYE DICTE NsSRE
000 1010618 81 1.010 018 %1 1413 400 85 L3 406 85 P83 don 8S 2LAROSRO To 248U NSD To G oG 276 T Tt el 2 TASIoll 23
L0, 000 00 1.000.000 00 LU0 000 B0 F.O00 000 0o P 3T R0 08 I 317 820 08 134T K200k P17 N0 uN P33T R0 0N EERE It TR 1913.083 37
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C 13174 134078 01 ET8 404 42 223131 83 2oT.0TT A3 o 3EN 118 0o OS5 N ol 1€ ) 37 191 The T2 S30 483 32
2580 55 371392 5008 oN 632347 T.3Rway X T8 Loy 18493 [ LR BN 12 oNep [N SR YV 16,058 v
~ 0 000 00 SI0.000 00 850 000 06 NI 000 () RS 0o 00 NSO G0 Gy NEOaig o0 NEO 00 00 NEO i 0 K320 G0 00 K30.000 (1)
0.00 O (X 060 U on 0o D3SO0 oo G3I% 000 38 Lo o BELETRYRYN) D38 Qo0 00 Q35 000 00
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('()lﬁ'()k/\(.‘l()N AGUILA, S_.A. DE C. V.,
DIETERMINACION DE LOS PAGOS PROVISIONALES DE LV A,
CIERCICIO 1996
MES INGRESOS ANTICIPOS ANMORT INGRESOS INGRESOS TOTAL
AL I5%a Al 15% ANTICIPOS NIITOS LEXENTOS INGRESOS Ay
Al 15%,

SALIDO A FAV. HEJERC. ANTE

ENLERO 1.000 000 00 1.000.000 0O 830,000 00 1.850.000 00O 15§

FEBRIIRO 000

MARZO 1LO10.618 81 1.000.000 00 10618 81 10.618 81

ABRIL 230.000 00 230.000 (30 230.000 0U 3

MAYO 432848 04 432848 04 432348 04 L

JUNIO 347826 04 337.820 09 347.826 09 5

JULIO 0 00 ©35.000 00 $335.000 00

AGOSTO 1.137.413 91 347826 U9 THIS87.82 789587 B2 H

SEPTIEMBRE 3.000.000 00 3.000.000 00 3,000,000 00 43

OCTUBRI: 4.325.396 00 3.000.000 00 f 1.3235.396 00 1.325.396 00 P4

NOVIEMBRE 5473064 47 547304 47 547.364 47 b

DICIEMBRE 5635217 39 5363.217.39 46,730 00 611967 39 R
. FTOTALES 768364123 ] 4913043 48] 4347826 09 f 8248838 62 ] 1.831.7530 00 ] 10,080,608 62 1.23
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CORPORANCION

AGUIL A,

S.AL DE

[ QI YN

DETERMINACION DI LOS PAGOS PROVISIONALES DEETV A

IJERCICIC 1996

INGRESOS ANTICTIPOS AMORYT INGRESOS INGRESOS TOTAL IVA VA SALIX) A
Al 15%, AL 15 % ANTICTPOS NETOS EXENTOS INGRESOS CALSADO ACRED CARGO
Al 13" {(I°AVOR)

SALIDO A FAV. BESERC
ENERO
FEBRIERO
MARZO
ABRIL

MAYO

JUNITO

JTULIO
AGOSTO
SEPTIENMBREE
OCTUBRE
NOVIEMBRIE
DICIEMBRE

FTOTALES

ANTEH

1LOIO6IE K

230,000 00

432845 04

1.137413 91

4,.325.396 00
S547.364 47

7.683.6:41.23

1.000,000 O

347826 09

3.000.000 00

h

65217 39

4913043 48

1,000,000 00

347. 82004

3.000.000 00

4347826 09

1,000,000 0
000

13618 8]
230,000 00
432848 04
347.8206 04
000
TEY.S87 N2
3.000.000 G0
1,325,396 00
547304 47

563217 39

8.248.838 62

K30.000 OO

933 000 OO

46, 750 00

1.831. 750 00

S50.000 00

1618 81
230,000 00
432,848 04
347.820 09

e

935,000 04
7RI 587 B2

w

OGO OO0 (1)

325,396 00
3347.304 47
011 .97 39

TOORL6OR 62

§ 30,000 OO
[RNY H]

1,592 82
34500 00
03927 2]
32173 9t
000
11843817
450,000 OO
198 809 40
820467
S4.782 61

114.230 00
V6 345 00
S6.Yid 00
72321 v0
79418 00
K4 587 v
69854 .00
66538 00
106,897 00
TR.A52 O
R7.621 06

OX_ 193 0o

1.alt 390 00

{3.850 014y
31920 00
(96,345 (1)
(IR1.666 15
(219487 18
(233,977 97)

(266 391 O

(336,245 036y
(283,364 84
SN.738 1}
1200357 40
(3.516 33
11.073 2N
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CORVPORACION AGUIL A, S.A,

D

[ I Y

DETERMINACION DL LOS PAGOS PROVISIONATL ES DE TV A

LIERCICIO 1996

INGRESOS
Al 154%

ANTICIPOS
Al 15 %6

AMORT
ANTICHOS

INGRESOS
NETOS
Al 153"

INGRIESOS
EXENTONS

TOYTAL
INGRESOS

IVA
CALISADO

IVA
ACRE D

SALIMY A
CARGO
(IFAVOR)

ANTE

1LOJO61I8 8]

230.000.00

432 848 04

1.137.413 91

4,325.396 00
3547364 47

7.683.641.23

1.000.,000 00

347826 049

3,000,000 00

563217 39

$4.913.043 48

1000000 OO

347826 09

3.000.000 00

4347826 09

1.000.000 DO
000

10,618 81
230.000 00
432.848 04
347.826 04
000
TEY.S87 82
3.000.001) 00
1,3235.396 00
547304 47

S03.217 39

K. 248858 62

R30.000 0O

O3S (HHY (K)

46,730 00

I.831.750 00

LRBSO.000 04

106K K)
230000 )
432848 04
347.8260 09
G35 000 O

7RIINT 82

‘e

00 D00 O
1.325.396 00
347,364 47

ol 1.9607 39

LORND HOR 62

150, 000 GO
O Ot

392 82
34 500 00
04027 21
S2.173 91
O un
LISA438 17
430,000 O
198 809 30
82103 07

S4.782 01

1 237.328 79

t14.230 00
V6343 00
N6.9 14 00
72321 00
VIS 00
84 SXT7 0o
OY 834 00
OO SAN K
Lo 897 400
TR 452 G
87621 00

O 195 00

1.l 390 00

(3.850 ()

3

920 00
(Y. 345 00))
(I8 666 18
(219,487 18,
{233,977 97y
(2606 391 U6y

{336,245 On)

(3,516 33

11.0735 28




CORPORACION AGUILA, S.A. DE C.V.
DETERMINACION DEL AJUSTE SEMESTRAL
LIERCICIO 1996

[[NGRESOS POR CONS TRUCCION 1,333 466.85
INGRESOS POR VENTA DE CASAS

ANTICIPOS RECIBIDOS

850.000.00
347.826.08
INGRESOS POR VENTA DI ACTIVO FIJO
GANANCIA INFLACIONARIA

INTERES ACUNULABLE

230.000.00
693,.869.00
367.193.00

TOTAL INGRESOS ACUMULABLES 3.0

35

MENOS: COMPRAS 3.413.500.00
GASTOS 145.266 67
DEPRECIACION FISCAL 28.976.00
PERDIDA FLACIONARIA 40.7-16.00
INTERES DEDUCISBLLE 1287500

TOTAL DEDUCCIONES

UTILIDAD FISCAL 291.995.26
PERDIDAS FISCALES PEND. APLICAR 0.00
RESULTADO FISCAL
TASA DE IMPUESTO

IMPUESTO DETERMINADO

PAGOS PROVISIONALES ENTERADOS 52.087.51
RETENCIONES REALIZADAS 26.326.54

LS. R. A PAGAR 40.802.98
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UHLA, SA.DE CV.

CORPORACION AC

FIERCICIO 1996

RNMINACION DEL INFPUESTO ANUAL

7.3453.6131.23

INGRESOS POR CONSTRUCCION
INGRESOS POR VENTA DE CASAS

ANTICIPOS RECHIIDOS

INGRESOS POR VENTA DE ACTIVO FUO
GANANCIA INFLACIONARIA

INTERES ACUMULABLE

TOTAL INGRESOS ACUNMUILABLIES

MENOS: COMPRAS 6.349.346 .67
GASTOS 393,253 33
DEPRECIACION FISCAL 60.515.00
PERDIDA INFIACIONARIA 336.816.00
INTERLES DEDUCHH 81.812. 00

TOTAL DEDUCCION

UTHLIDAD FISCAL
PERDIDAS FISCALES PEND. APLICAR

RESULTADO FISCAL
TASA DE IMPUESTO
’ IMPUESTO DETERNINADO

PAGOS PROVISIONAIES ENTERADOS
AJUSTE SEMESTRAL
RETENCIONES REALIZADAS

1.S.R. A PAGAR

1.785,000 00
565,217 39
230.000.00
86,874 00
4R87,173.00

17.905

»2

4.190.132.62
0.00

-

4,190, 2

034

1.424.615.09

145,105.83
40,862.98
52.158 02

1.186.518.26
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Anexo |

CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO, QUE CELEBRAN POR
S.A. DE cC.v.

UNA PARTE CONSTRUCCIONES OMEGA, )
REPRESENTADA POR EL LICENCIADO FRANCISCO COLIN CRUZ

EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, Y POR LA OTRA,
CORPORACION AGUILA, S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR SU
ADMINISTRADOR UNICO EL INGENIERO HUMBERTO ALVAREZ

CHIAPA.
DECLARACIONES

1. Declaran las partes que para la mejor comprension del presente
contrato, en lo sucesivo a Construcciones Omega, S.A. de C.V,, se le
denominara “LA CONTRATANTE", y a Corporaciéon Aguila, S.A. de
C.V., se le denominara “LA CONTRATISTA".

DECLARA “LA CONTRATANTE"™:

2. Que es una sociedad de caracter mercantil, constituida de acuerdo a
la Ley General de Sociedades Mercantiles, debidamente inscrita en el
Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, bajo el numero COM-850430-FXZ.

3. Ser legitima propietaria del terreno ubicado en el KM 125 de la
Carretera México-Toluca en la Col. Cuajimalpa, en México, D.F., con
una superficie de 16,815 M2, de acuerdo con el plano topografico que

con anterioridad le fue entregado a la contratista.

4. Que el Lic. Francisco Colin Cruz acredita su caracter de Director
General con el testimonio de la Escritura Publica N° 9562, de fecha 13
de diciembre de 1989, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Balam

Cruz, Notario Publico N° 900 de Meéxico, D.F., por virtud del cual se
la parte conducente del acta de la Asamblea General

protocolizd
Ordinaria de Socios de Construcciones Omega, S.A. DE C.V.,, en la que
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fue designado para desempenar el cargo que ostenta, el cual a la fecha
no le ha sido revocado ni limitado en forma alguna.

5. Que para los efectos legales y administrativos de este contrato, sefala
como domicilio el ubicado en la calle de Odesa N° 314, Col Portales,
Delegacion Benito Juarez, Coédigo Postal 03300 en México, Distrito
Federal.

6. Que es su interés particular construir en el predio antes mencionado,
36 casas-habitacion con una superficie aproximada de 398 M2, 1 casa
Club y los servicios de vialidad e infraestructura correspondientes, de
acuerdo con el proyecto ejecutivo que como ANEXQO "A" se agrega al
presente contrato, el cual firmado por las partes forma parte integrante de

este contrato.

DECLARA “LA CONTRATISTA"

7. Que es una sociedad de caracter mercantl, constituida de acuerdo a la
Ley General de Sociedades Mercantiles, mediante la Escritura Publica N°
178, de! Distrito Federal e inscrita en el Registro Federal de
Contribuyentes de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. bajo el

numero CAI-910226-1T4.

8. Que el Ing Humberto Alvarez Chiapa es su Administrador Unico, de
acuerdo con el nombramiento a su favor conferido en el Testimonio
Notarial citado en la declaracién antenor, y que sus facultades a la fecha
no le han sido revocadas o© limitadas, por lo que esta facultado
legalmente para celebrar el presente contrato

9. Que tiene los recursos economicos suficientes para el cumplimiento
oportuno de ias obligaciones que se deriven de este contrato

10. Que la construccidén y ejecucion de los trabajos sera conforme al

proyecto ejecutivo, por lo que “LA CONTRATISTA” reconoce que es su
responsabilidad absoluta la ejecucidon de los trabajos conforme a dicho

proyecto.

65



Atendiendo a las declaraciones anteriores, las partes otorgan las

siguientes:
CLAUSULAS

OBJETO DEL CONTRATO.

PRIMERA - “LA CONTRATANTE"” Y “LA CONTRATISTA"” celebran el
presente contrato de obra a precio alzado. y por wirtud del cual “LA
CONTRATISTA" se obliga a ejecutar hasta su total terminacion, la obra
consistente en el -RESIDENCIAL EL YAQUI-, y que se detaila en el
proyecto ejecutivo arquitectonico y demas planos que integran el mismo,
el cual es del pleno conocimiento de “LA CONTRATISTA™ por haber
sido elaborado por ésta lLa ejecucion de los trabajos incluye el surministro
de los materiales, la coordinacion de obra. la elaboracion de planos, y
todo lo necesario para la ejecucidon de la obra defimda como
RESIDENCIAL EL YAQU! EIl total de la documentacion a que se refiere
esta clausula. con la sola firma de “LA CONTRATISTA", pasa a formar

parte de este contrato como ANEXQO "A”

PRECIO

SEGUNDA - “LA CONTRATANTE"” pagara como contraprestacion a
“LLA CONTRATISTA", por la completa ejecucion de las obras materia de
este contrato y administracion, la cantidad que resulte de aplicar ios
precios unitarios reconocidos y aceptados por ambas partes, y que
incluye sus honorarios. a los volumenes de obra real ejecutados, de
acuerdo con los documentos contenidos en el ANEXQO "A” adicionados

con el Impuesto al Valor Agregado

Los pagos se efectuaran de acuerdo a la estimaciones presentadas por
“LA CONTRATISTA”, y que deberan estar revisadas y aprobadas por

“LA CONTRATANTE"
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“LA CONTRATANTE” entregara a “LA CONTRATISTA” como anticipo
y para inicio de los trabajos detallados en el ANEXO “A”, la cantidad de

$ 1°000,000.00. ( UN MILLON DE PESOS 00/100 M N. )

Una vez concluidos los trabajos estipulados en el presente contrato, “LA
CONTRATANTE"” debera cerciorarse de su correcta ejecucion y los
honorarios de “tA CONTRATISTA"”, haciendo constar por escnto su

conformidad con los referidos trabajos

La constancia expedida por “LA CONTRATANTE” en tal caso. servira
como base a “LA CONTRATISTA” para presentar a cobro las
estimaciones sobre trabajos pendientes de pago

FONDO DE GARANTIA.

TERCERA - “LA CONTRATISTA” respondera hasta por término de un
ano después de haber sido recibidos y aprobados todos los trabajos, de
los defectos atribuibles a su direccidon que llegaren a desaparecer. manoc
de obra o cualquier otra falla u omisién que se determine en base a la
ejecucion de un trabajo deficiente. Asimismo, durante el proceso de la
obra sera responsable de los defectos o deficiencias. para lo cual por
“LA CONTRATANTE” le retendra el 1 % de! total de los pagos
inherentes a sus honorarios y le seran reintegrados en el momento en
que “LA CONTRATANTE"” extienda su conformidad con la conclusidon de

la obra.

SUJECION A PLANOS Y PROYECTOS.

CUARTA - “LA CONTRATISTA™ se obliga a ejecutar las obras y trabajos
objeto de este contrato, sujetandose estrictamente a las especificaciones,
datos, planos y caracteristicas generales del proyecto elaborado por ésta
y aprobado POR “LA CONTRATANTE”. Toda modificacién que no éste
expresamente autorizada por “LA CONTRATANTE"”, no se pagara y en
su caso, dard motivo para exigir a "“LA CONTRATISTA"” el pago de
daflos y perjuicios que se originen, asi como a reponer la obra en la
forma correcta sin costo adicional para “LA CONTRATANTE”
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MODIFICACIONES AL PROYECTO

- En el caso de que “LA CONTRATANTE"” acuerde realizar
maodificaciones al proyecto inicial, lo comunicara por escrito a “LA
CONTRATISTA” a efecto de que se realicen oportunamente los
cambios en los planos y especificaciones técnicas de los mismos. Si el
precio y el tiempo de entrega sufriera modificaciones, las partes podran
convenir las variaciones correspondientes. la cual suscrita para ambas
contratantes constitura una modificacion a este contrato y tendra plena
validez, dejando sin efecto las clausulas que resultaren afectadas,
quedando vigentes todas aquellas en las que no se hiciera referencia

QUINTA .

alguna.

INSPECCION DE OBRAS

SEXTA .- “LA CONTRATANTE"” gquedara facultada para cerciorarse de
que los trabajos se efectuen de acuerdo con el programa realizados
conjuntamente entre ésta y “LA CONTRATISTA", pudiendo tener las
facilidades necesarias a efecto de constar. para garantia y seguridad de
la buena calidad del trabajo si1 el personal utihizado por “LA
CONTRATISTA" reune los conocimientos y aptitudes necesarias en las
especialidades que, de acuerdo con las actividades resultantes en la
programacion, se hubiera estimado necesario entre ambas partes, en
caso de que fuera lo contrario. “LA CONTRATANTE™ podra solicitar a
“LA CONTRATISTA” el cambio de elemento o elementos que no
reunan la capacidad y aptitudes en la categoria o especialidad para la

que fueron contratados

SUMINISTROS.

SEPTIMA - “LA CONTRATISTA" suministrara en forma oportuna todos
los materiales necesarios para la ejecucidon de los trabajos estipulados en
este contrato, de acuerdo con los precios unitarios que se indiquen en el

ANEXO "A” del presente contrato
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Asimismo, la mano de obra calificada y no calificada en la especialidad y
cantidad necesarias, asi como la direccion y supervision de la obra y en
general todos los elementos necesarios para el inicio, ejecucion,

desarrollo y conclusién de la obra.

SUSPENSION DE LA OBRA

OCTAVA .- “LA CONTRATISTA"” podra suspender las obras y trabajos
sin que se considere como incumplimiento del contrato, en los siguientes

casos:

A. Cuando “LA CONTRATANTE” no cumpla con e! pago de
estimaciones, dentro de los plazos en que cada caso queden estipulados.

las
B. Por 6rdenes expresas dadas por escrito por “LA CONTRATANTE"”

CAUSAS DE RESCISION.

NOVENA - Son causa justificadas de rescision del presente contrato sin
responsabilidad para “LA CONTRATANTE"

A. Que “LA CONTRATISTA" ceda, traspase o transfiera total o
parcialmente este contrato si autorizacion expresa y por escrito dada por

“LA CONTRATANTE"”.

B. Que “LA CONTRATISTA” suspenda durante tres dias
injustificadamente la obra o trabajos, o los ejecute sin ajustarse a las
condiciones previstas o que por problemas de indole laboral los trabajos
se vean entorpecidos durante tres dias, por la accién individual o
colectiva de sus trabajadores.

C. Que “LA CONTRATISTA” retrase en tres semanas o mas el avance
de los trabajos encomendados, segun Ios programas de obra
reconocidos en el ANEXO A",
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RESPONSABILIDAD LABORAL

DECIMA .- E| personal que ejecute los trabajos materia del presente
instrumento, sera contratado en su totalidad por “LA CONTRATISTA” |
la cual atendera al hecho de que, como cuenta con los elementos propios
y suficientes, bajo su absoluta responsabilidad queda entendido de que
las relaciones de trabajo entre “LA CONTRATISTA"”, sus empleados y
trabajadores son de su exclusiva responsabilidad y que por consiguiente,
toda reclamacion proveniente de su personal. ya sea por incumplimiento
de sus contratos individuales o colectivos. por rnesgos. etc . seran
absorbidos por “LLA CONTRATISTA"” en sus condiciones de patrén, de
acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 130 De la Ley Federal del
Trabajo, que en su parte conducente dice * No seran intermediarios sino
patrones, las empresas establecidas que contraten trabajos para
ejecutarios con elementos propios suficientes para cumphr las

obligaciones con sus patrones”

Al efecto la presente clausula y en caso de que “LA CONTRATANTE"”
hubiese de erogar cantidad alguna con motivo de reclamacioén judicial o
extrajudicial presentada por uno o varios trabajadores de “LA
CONTRATISTA”, ésta le debera resarcir los gastos o indemnizaciones

originados por tal motivo

Es obligacion de “LA CONTRATISTA"”, mostrar al representante que
designe “LA CONTRATANTE"”, cuantas veces lo solicite. informacion
fehaciente que muestre que todo su personal esté inscrito en el Seguro
Social y que esta cumphendo con la Ley del Seguro Social obligatoria

“LA CONTRATISTA" se compromete a cumplir para la ejecucion de este
contrato, con todas las normas y medidas de seguridad establecidas en
el Reglamente de Segundad e Higiene Industrial que “LA
CONTRATANTE"” tiene en wvigor, velando en todo momento por la
completa seguridad de cada una de las disposiciones contenidas en
dicho reglamento para los efectos anteriores El personal de “LA
CONTRATISTA"” debera usar siempre casco y zapatos de seguridad
dentro  de la obra, siendo estos proporcionados por “LA
CONTRATISTA”. “LA CONTRATANTE"” podra solicitar a “LA
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CONTRATISTA” que despida al personal que no acate estas

disposiciones.

MATERIALES Y EQUIPO PROPIEDAD DE “LA CONTRATISTA".

“LA CONTRATISTA” tendrd a su cargo la
equipo, herramienta y materiales que

DECIMA PRIMERA .-
respondera de cualquier

transportacion de su personal,
utilicen en la obra, por consiguiente,

contingencia que por tal motivo se origine.

Asimismo, “LA CONTRATISTA” sera responsable de cualquier pérdida,
robo o sustraccion de equipo, herramienta o materiales de su propiedad.
“ULA CONTRATANTE"” proveera a “LA CONTRATISTA"” de un lugar

para guardar sus equipos y herramientas.

RESPONSABILIDAD.

DECIMA SEGUNDA .- “LA CONTRATISTA" sera responsable durante
la ejecucion de ios trabajos a su cargo, de los danfos directos exciuyendo
los indirectos y consecuenciales que llegara a ocasionar tanto a la obra

como a terceras personas.
Asimismo, “LA CONTRATISTA” sera responsable de que durante ia
ejecucion de los trabajos a su cargo, no exista acumulacion de basura y
al término de la obra, dejara el lugar limpio.

RESERVA PROFESIONAL.

Se considerara parne fundamental para la
recepcion de los trabajos, la entrega por “LA CONTRATISTA” de
instructivos, especificaciones y planos pertenecientes a “LA
CONTRATANTE”, asi como toda documentacion que tenga en su poder
y que constituya un interés o secreto profesional, a cuyo efecto, “LA
CONTRATISTA” se compromete formalmente a no divulgar o transmitir
en modo alguno a su personal u organizacidn ajena a “LA

DECIMA TERCERA .-
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CONTRATANTE"” los conocimientos o tecnologia a que llegue a
compenetrarse con motivo de los trabajos materia de este contrato, y
exigir el mismo compromiso por escrito a los empleados o personas a
sus ordenes, que lleguen a prestar sus servicios en la ejecucion de los
trabajos del presente contrato “LA CONTRATISTA” sera responsable
de los perjuicios que llegaren a ocasionarse en caso de que terceras
personas hagan uso de tecnologias o procedimientos que constituyen un
secreto profesional en perjuicio de “LA CONTRATANTE” en caso de
comprobarse su participacion directa o la de sus empleados en el evento

mencionado

GENERALIDADES

DECIMA CUARTA - Las partes declaran que los costos de obra que se
han fijado en los anexos., se han considerado en razdn de los precios
unitarios actuales, por lo que se conviene que en caso de haber un
incremento en los precios de los elementos y mano de obra necesarios
para la ejecucion de los trabajos. las partes de comun acuerdo llevaran a
cabo una revision de los precios fijados en este contrato. en su caso, el
ajuste en la misma proporcion del incremento verificado

cataiogo de

Para este efecto “LA CONTRATISTA” entregara el
se agrega al

conceptos y precios unitartos que como ANEXO "B~
presente contrato y que representa el costo total de {a obra

DECIMA QUINTA .- Las partes convienen en que “LA CONTRATISTA”
no podra subcontratar los trabajos previstos en este contrato, sin la
autorizacion expresa de “LA CONTRATANTE” Ia violacidn a esta
disposicidon dara como efecto la rescision inmediata del contrato sin

necesidad de declaracion judicial al efecto

COMPETENCIA JUDICIAL

DECIMA SEXTA - Las partes marnufiestan expresamente que para la
interpretacion, aplicacion y ejecucion de presente contrato. se someten

72



expresamente a la jurisdiccion de los tribunales de fuero Comun de la
Ciudad de Meéxico, D.F., con exclusion de cualquier otro que pudiera
corresponder a las partes en razon de su dormicilio presente o futuro.

Leido que fue el presente instrumento y estando conformes las partes en
su contenido y alcance, lo firman en la Ciudad de México, D.F., el dia tres
de enero de mil novecientos noventa y seis.

“LA CONTRATANTE" “LA CONTRATISTA"

‘ LIC. FRANCISCO COLIN ING. HUMBERTO ALVAREZ
CRLUZ CHIAPA
Director General Administrador Unico

73



ANEXO 1l

CONSTRUCCIONES OMEGA,S. A.DE C. V.

OBRA: RESIDENCIAL EL YAQuU!
UBICACION CARR. MEXICO - TOLUCA KM 125 COL CUAJIMALPA
CONTRATISTA. CORPORACION AGUILA, 5 A DE C Vv
FECHA 10 DE MARZO DE 1996
ESTIMACION N° 01 DEFINITIVA
PERIODO DEL 1* DE ENERO DE 1996 AL 10 DE MARZO DE 1956
DESCRIPCION 1IMPORTE :

TRABAJOS DE OBRA CIVil. REALIZADOS DEL 01 DE
ENERO DE 1996 AL 10 DE MARZO DE 1996 EN LA OBRA
UBICADA EN CARR MEXICO - TOLUCA KM 125 COL

$1.010618 81
CUAJIMALPA

[[OTAL ESVIMACION 1 31010618 87 3
ELABORO
ARQ. RUBEN RUIZ {f\VA ESTIMACION T $151.592 82 }
[TGTAL ESTIMACION 1 $1.162.211 63 ]
Vo Bo i

ARQ ADOLFO GARCES :
i

(UNMILLON CIENTO SESENTA ¥ DOS Mil. DOSCIENTOS ONCE PESOS 63/160 M N)
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ANEXO Il

CONSTRUCCIONES OMEGA,S. A. DE C. V.

OBRA: RESIDENCIAL EL YAQUI
UBICACION: CARR. MEXICO - TOLUCA KM 125 COL CUAJIMALPA
CONTRATISTA: CORPORACION AGUILA. S A DE C.V
FECHA: 18 DE MAYO DE 1998

ESTIMACION N* 02 DEFINITIVA
JPERIODO DEL 10 DE MARZO AL 18 DE MAYO DE 1996

DESCRIPCION IMPORTE

TRABAJOS DE OBRA CIVIL REALIZADOS DEL 310 DE

MARZO DE 1996 AL 18 DE MAYO DE 1896 EN LA OBRA

UBICADA EN CARR. MEXICO - TOLUCA KM 125 COL
$432.848 04

CUAJIMALPA

[TCTAC ESTIMACION L 3332.046 04 ]
ELABORO
ARQ. RUBEN RUI1Z VA ESTITAATION T ~364.927.21 |
AL TMACION | 457,775 35 }
Vo. Bo.

ARQ. ADOLFO GARCES

(CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ SIETE Mit. SETECIENTOS SETENTA ¥ CINCO PESOS 2100 M N )
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ANEXO IV

CONSTRUCCIONES OMEGA,S. A. DE C. V.

OBRA: RESIDENCIAL EL YAQUI
UBICACION- CARR. MEXICO - TOLUCA KM 125 COL CUAJIMALPA
CONTRATISTA CORPORACION AGUILA, S A DE C V
FECHA 13 DE AGOSTO DE 1996

ESTIMACION N° 03 DEFINITIVA

PERIODO DEL 18 DE MAYO DE 1996 AL 13 DE AGOSTO DE 1996

DESCRIPCION IMPORTE

TRABAJOS DE OBRA CIVIL REALIZADOS DEL 18 DE
MAYO DE 1996 AL 13 DE AGOSTO DE 1996 EN LA OBRA
UBICADA EN CARR MEXICO - TOLUCA KM 125 COL

51,137,413 81
CUAJIMALPA

AL IMACION 1,137.41 1
ELABORO
ARQ RUBEN RUIZ [V A ESTIACION I 5170612 00 |
L IMACION 1.308.026 00
Vo. Bo
\ ARQ ADOLFO GARCES

(UN MILLON TRESCIENTOS OCHO MIL VEINTISEIS PESOS 00/100 M N )
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ANEXOQ V

CLUB DEPORTIVO MARTE, S.C.

OBRA: ESTADIO CENTRAL

UBICACION: INDIANA N°® 255 COL CONDORES
[CONTRATISTA: CORPORACION AGUILA, S A DE C V

FECHA: 16 DE OCTUBRE DE 1996

ESTIMACION N* 01 DEFINITIVA
2 DE SEPTIEMBRE AL 16 DE OCTUBRE DE 1996

PERIODO DEL :

DESCRIPCION IMPORTE
TRABAJOS DE OBRA CIVIL REALIZADOS DEL 02 DE
SEPTIEMBRE DE 1896 AL 30 DE OCTUBRE DE 1996 EN LA
OBRA UBICADA EN INDIANA N° 255 COL CONDORES
$4.325.396 00
i N 5.356 00
ELABORO
ARQ. RUBEN RUIZ VA ESTIMATION 1 3648.809 40
[TOTAL ESTIMATION 1 $3.574.205 40 1 k

0. 3
ING. ARTURO GOMEZ

{ CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO Mit. DOSCIENTOS CINCO PESOS 404100 M N)
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ANEXO VI

CONSTRUCCIONES OMEGA, S. A.DE C. V.

QBRA: RESIDENCIAL EL YAQU!
UBICACION CARR MEXICO - TOLUCA KM 125 COL CUAJIMALPA
ICONTRATISTA CORPORACION AGUILA. S A DE C Vv
FECHA. 30 DE NOVIEMBRE DE 1996

ESTIMACION N° 04 DEFINITIVA

PERIQODO DEL 13 DE AGOSTO DE 1996 AL 30 DE NOVIEMBRE DE 1996

DESCRIPCION IMPORTE

TRABAJOS DE OBRA CIVIL REALIZADOS DEL 13 DE
AGOSTO DE 1996 AL 30 DE NOVIEMBRE DE 1996 EN LA
OBRA UBICADA EN CARR MEXICO - TOLUCA KM 125
$547.364 47
COL CUAUJIMALPA

T TACTON 537363 4
ECABORO
; ARQ. RUBEN RUIZ VA ESTMACON T 38210367 |
. [[OTAC ESTIMACION T 3625455 14 g
: . Vo Bo
¥

ARQ. ADOLFO GARCES

(SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS 14/100 M |
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Conclusiones:

L.a industria de la construccion es una de las mas importantes actividades
a nivel nacional, un gran soporte econdmico, la cual genera un

importante niumero de empleos.

De acuerdo a este tipo de actividades, las empresas constructoras se
encuentran bajo un régimen especial de tributacion, diferente en algunos

aspectos a las demas actividades economicas, previstas en Ley

En algunas ocasiones, cuando se da inicio a una obra a finales de un
ejercicio y se recibe un anticipo considerable, este se debe considerar
como un ingreso acumulable, por 1o que el impuesto resultante en ese
ejercicio puede ser bastante considerable; ademas de obtener un
coeficiente de utilidad demasiado alto, lo cual va a repercutir en sus
pagos provisionales del ejercicio posterior; independientemente si estos
ingresos provienen de obras de construccion de vivienda o de otro tipo.

Esto representa un pago excesivo del Impuesto Sobre la Renta asi como
del Impuesto al Valor Agregado, ya que no es posible reahzar compras
por montos tan considerables en tan corto tiempo, aunque estos se
realicen posteriormente y sean deducibles en el ejercicio posterior.

He DEBE
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Como consecuencia las compadias constructoras se ven afectadas
dentro de sus finanzas y flujos de efectivo, debido al desembolso que
tienen que realizar para el pago de estas contribuciones, provocandoles
en muchos casos crisis de efectivo para llevar a cabo la construccion de
la obra; llegando en algunas ocaswiones al financiamiento bancario con

altas tasas de interés

Para dar apoyo a la industna de la construccion, tanto en matena fiscal
como financiera, principalmente a aquellas que se dedican a construir
viviendas. considero que seria necesario que se llevaran a cabo algunas

reformas como las siguientes

1. Que los anticipos provenientes de la enajenacion de viviendas no se
acumulen para efectos del impuesto Sobre la Renta, hasta el momento
en que se termine y escnture la vivienda, esto con la finaldad de que
estos anticipos sean mvertidos en la construccion y se acorte el tiempo
de proceso de la construccion de esta vivienda

2. Que se reduzca la tasa del Impuesto Sobre la Renta a aquellos

constructores y promotores de viviendas de interés social

3. Aunque en el presente trabajo solo se hizo referencia al Impuesto
Sobre la Renta y al Impuesto al Valor Agregado derivado de los ingresos
obtenidos por la compa#dias constructoras, es importante mencionar la
trascendencia que mantiene el Impuesto al Activo, debido a la

infraestructura con la que cuentan este upo de empresas, pudiendo
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exentar para la determinacion de este impuesto la maquinaria y el equipo
de transporte utilizados en la construccion de viviendas.

4. En el caso de financiamiento bancario, se podrian otorgar tasas
preferenciales a este tipo de construcciones.

Con estos puntos considero que la industria de la construccion podria
otorgar mas empleos fijos, asi como contribuir con sus obligaciones

fiscales en forma mas proporcionada a el tipo de construcciones que
realice en beneficio de la poblacion en general.
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