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La ¢Xxistencia de tres territorios con formaciones distintas conectadas a través
de una importante avenida: la paulatina incorporacion del equipamiento que
comienza a dar un cardcter comercial a la identidad de Coapa: la rapidez con que
los pobladores de Ex-Ejidos de Tepepan construyeran sus viviendas y a vez la se
apropiaran de los espacios: y la integracién de un pueblo con caracteristicas tipicas
rurales como lo es Xochimilco, inmersos dentro del proceso urbano de la ciudad de
México. nos han animado a profundizar en el estudio de la evolucidn que
experimenta la zona Coapa-Xochimilco, y definir sus caracteristicas particulares que

le dan identidad propia; para encontrar las causas que generan estos procesos
urbanos y a prever los efectos nocivos que puedan producir los mismos partiendo de
que la zona se encuentra dentro del acelerado proceso que ha presentado la ciudad
en las dos dltimas décadas con la incorporacién de grandes exiensiones de terrenos
agricolas.

Esta tesis es resultado del esfuerzo de un grupo de quince compafieros
subdividido en cuatro equipos conservando una estrategia comin. Nuestro grupo se
concretd a profundizar y definir los elementos y la problematica general del proceso
urbano. De este estudio surgieron los puntos suficientes para dar respuesta global a
las deficiencias encontradas en donde son particularizadas las formas de aprobacion
del espacio en los distintos territorios. A partir de las expectativas propias de
trabajo, la tesis se divide en cinco tomos, el primero es la parte comin para los
restantes. los cuales estdn desarrollados dentro de los alcances que marca el método
de investigacion adoptado.

El proceso metodoldgico que sirvié como guia para la realizacion de la
presente tesis. estd plasmado en el "Documento Base Para Presentacion vy
Aprobacion De Tema Del Taller Integral”. el cual surgi6 de un proceso de andlisis y
estudio colectivo a lo largo de quince afios de existencia del Autogobierno y se basa
fundamentalmente en la ciencia del materialismo historico y dialéctico.

Entre las lineas que destacan de este proceso se encuentran:

- Percepcion de la realidad. Estudio y su andlisis. a partir de una posicién de clase,
lo cual permite abordar un problema Urbano-Arquitecténico.

- La definicion del objeto de estudio a partir de acercamientos sucesivos desde
distintas etapas relacionadas; asi como la definicion de los elementos fundamentales
de cada etapa, que ayudan a sistematizar la informacion sin caer en investigaciones
intiles.

- La fundamentacion, evolucidn y solucién en cada fase de proceso del trabajo, asi
como la totalizacién del conocimiento.



- La utilizacién de inventario urbano y el anilisis de proposiciones para el estudio
de la realidad.

La explicacion minuciosas de este proceso es extensa, por lo cual,

consideramos que el objetivo de esta presentacién es mostrar de forma global dicha
metodologia:

SIMPLE ...

1.- Antecedentes Historicos.
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3.- Antecedentes Monogrificos.
4.- Planes y Politicas.

5.- Delimitacién Conceptual.
6.- Secuencia Tematica.

7.- Objetivos.

... COMPLEJOS.
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- El programa.
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PARTICULAR

ABSTRACTO...

-- Fundamento.
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...CONCRETO

El desarrollo de esta tesis, y la forma de trabajo son reflejo de las
condiciones que como alternativa académico-politica presenta el Autogobierno de la
Facultad de Arquitectura y, en particular, el Taller Cuatro.

Por dltimo, quisiéramos externar nuestro mds amplio agradecimiento a
aquellas personas que de alguna manera hicieron posible la realizacion de esta tesis.
Entre ellas: profesores, familiares y amigos que alentaron y ayudaron: a todos eflos
nuestro mas sincero agradecimiento.



introduccion....

La zona Coapa-Xochimiico ha resentido el impacto de crecimiento de la
ciudad de México. mostrando las propias contradicciones del sistema productivo en
el cual estd inmersa. Localizada geogrificamente al de la capital mexicana, estd
identificada por tres grandes extensiones, en las que ha predominado la apropiacion
de espacios colectivos y habitacionales populares con los cuales se identifica esta



zona. Sin embargo, la continuidad en la reproduccién de estos eventos ha sido
desplazada en forma vertiginosa por la participacion de capitales privados y estatales
en el proceso de urbanizacién durante las dos dltimas décadas. La urbanizacién del
territorio  Coapa-Xochimilco estd caracterizada por el acelerado proceso de
urbanizacion capitalista que resulta del interés y capacidad financiera de cadenas
comerciales e inmobiliarias para la adquisicion o expropiacion de terrenos agricolas
y su rapida especulacion comercial en la zona Coapa.

Ex-Ejidos de Tepepan, reconocida como zona en proceso de transicién, es
producto de la enorme necesidad de viviendas y permanencia de la poblacion de
escasos recursos economicos. En ella se aprecia una invariable expropiacion de los
espacios entre poblacién popular y capital.

El proceso independiente en la urbanizacién de Xochimilco y la ciudad de
Meéxico, es producto del marco productivo agricola de los pobladores de esta
region, la cual es el ultimo eslabon en la cadena de este territorio. Como marco
general de esta enorme extension (Coapa-Xochimilco), el Programa Director de
Desarrollo Urbano del Departamento del Distrito Federal, ha implementado los
mecanismos y acciones para establecer las condiciones generales para la continua
reproduccion de capital.

Entre las acciones mas destacadas es distinguir la ampliacion de la avenida
Canal de Miramontes y la construccién de unidades habitacionales en los tres
territorios a partir del aiio de 1975, las cuales originan la expropiacion de tierras de
cultivo, construccién de equipamientos urbanos y la compra ilegal de terrenos
rurales. Con ello las condiciones reproductoras estdn plenamente garantizadas,
sustituyendo las formas iniciales de reproduccién de espacios habitacionales y
colectivos, lo que generaban fendmenos urbanos en cada zona:

Asi, en Coapa la revalorizacion y aumento del valor predial ha marginado a
los moratarios para buscar espacios méis rentables produciendo un fendmeno de
espacio de promocidn para locales comerciales convirtiendo este territorio en un
extenso corredor comercial. En Ex-Ejidos de Tepepan, la repoblacion ha desplazado
al método original de autoconstruccién, dirigiéndolo hacia la venta de prediales a
promotores inmobiliarios para la rapida revalorizacion de inversion. Por otra parte,

la conurbacion de Xochimilco ha sido transformada para no depender
exclusivamente de su modo productivo agricola ancestral, y la continuidad de
viviendas, la hace parte integral y activa de la especulacion inmobiliaria y turistica
en gran proporcion.

Por lo anterior, y como alternativa al proceso en la transformacion de
Coapa-Xochimilco, proponemos la:

CONSOLIDACION DE LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES POPULARES ANTE LA
PROMOCION INMOBILIARIO EN COAPA-

XOCHIMILCO, COLONIA AMPLIACION SAN
MARCOS.



historicos...

antecedentes

El primer antecedente que tiene el proceso de urbanizacién de la zona
Coapa-Xochimilco, es en 1967, cuando comienzan a incidir los promotores
inmobiliarios. A futuro, es hasta el afio 2010 en que el Estado plantea la
consolidacion de sus programas y proyectos. El perfodo de tiempo en que se ubica
este proceso estd conformado de la siguiente manera:

Esquema del proceso de urbanizacion en Coapa-Xochimilco:

1967.- Liberacidn de terrenos agricolas al mercado inmobiliario con la construccion
de la unidad habitacional Narciso Mendoza.

1968.- Surgimiento del Movimiento Urbano Popular (MUP)enel D.F. yla
consecuente presion al Estado por sus demandas de viviendas y servicios
urbanos.

1970.- Termina el periodo presidencial de Gustavo Diaz Ordaz y comienza el de
Luis Echeverria. Este sexenio se caracteriza por el inicio de la Planificacion
Urbana Estatal como respuesta a las demandas populares.

1975.- Intensificacién del proceso de Urbanizacién Capitalista en Coapa y Ex-
Ejidos a partir desde la ampliacion del Canal de Miramontes de Taxquefia
hasta Villacoapa (U. Narciso Mendoza) - Acoxpa y Miramontes y la
construccién de la unidad habitacional "Alianza Popular Revolucionaria”.

1976.- Concrecion de fa politica Urbana Estatal en el Plan Nacional de Desarrollo
Urbano y creacion de la S.H.A.Q.P. en el sexenio de José Ldpez Portillo.

1980.- Se intensifica la revalorizacion del suelo y la apropiacion de comercios en
Coapa y comienza en Ex-Ejidos de Tepepan.

1982.- Definicion de las politicas estatales en la zona a partir del servicio de Miguel
de la Madrid Hurtado.



1985.- Terremotos del 19 y 29 de Septiembre y en consecuencia migraciones
interurbanas de los pobladores de las zonas afectadas a diferentes partes
periféricas en el D.F. (Ex.Ejidos de Tepepan).

1987.- Momento actual. Reorganizacién de la Politica Estatal, considerando los
sismos del afio 1985.

1988.- Cambio de poder ejecutivo y posibles cambios en la Politica Estatal.

1990 a 2010 .- Desarrollo y consolidacién de las politicas Estatales con las reservas
de los posibles cambios en las mismas.
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conceptuali-
zacion....

la ciudad de México y el contexto dentro de la zona
Coapa-Xochimilco.

Sistemdticamente, la Ciudad de México ha concentrado desde épocas
inmemoriales las principales actividades administrativas, politicas. sociales y
culturales del pais. Sin embargo, la distribucion de los excedentes de latifundios
entre fa poblacion campesina, mantenian en forma estable el crecimiento de Ia
metropoli y la zona de productiva del pais. Contradictoriamente, en el periodo
presidencial de Miguel Aleman. las repercusiones del proceso industrial substitutivo
de importacién y las altas recaudaciones en las leyes agrarias provocaron la
movilizacion de grupos rurales hacia la Ciudad de México.

La necesidad de mejorar las condiciones de vida del sector campesino
desplazado, incrementd en forma desproporcionada el crecimiento de la ciudad,
traduciéndose en asentimientos periféricos por aquellos que no lograron
incorporarse a centros de trabajo sin la infraestructura necesaria.

Ante fa saturacion total que se practicaban los equipamientos urbanos, el
Estado reestructura mediante planes y politicas el crecimiento utbano del Distrito
Federal, creando las bases para asegurar en forma permanente:

Primero.- La reproduccion de los aparatos capitalistas privados, mediante mejoras
del transporte pdblico y vialidad: y

Segundo.- La continua reproduccién de la mano o fuerza de trabajo medianme

politicas habitacionales para satisfacer una demanda social prioritaria que provoca
conflictos.

Como parte de este proceso historico estd incluida con sus propios rasgos la
zona Coapa-Xochimilco, misma que identifica de manera particular la forma de
apropiacion del suelo en sus formas colectiva e individual.



REVALORIZACION
DEL SUELO. ..

la urbanizacion capitalista en Coapa:

La caracteristica urbana de Coapa hasta hace dos décadas era la de una zona
de carécter habitacional, que concentraba en su mayoria a burderatas en la unidad
habitacional Narciso Mendoza, creada en 1968. Como parte de las instalaciones
para las olimpiadas realizadas en el pais en ese afio, el Banco Nacional de Obras y
Servicios (BANOBRAS) adquirié en forma de expropiacin estos terrenos y los de
la actual pista de canotaje Virgilio Uribe. Con esto se dan las condiciones para un
conjunto de mejoramiento urbano: introduccitn de energia eléctrica, agua y vialidad
lo suficiente para tener acceso a este punto, y todo financiando por el sector

privado, mismo que sentd las bases para la lenta reproduccion de capital mediante la
plusvalia a largo plazo.

Este proceso se caracterizd por e} impulso Estatal para ampliar las
condiciones de revalorizacion del uso del suelo y promovio la inversion inmobiliaria
privada satisfaciendo las necesidades de vivienda de la poblacion. Es decir,
mediante el cambio del uso del suelo y dotando de servicios a las concentraciones
habitacionales, el contrato entre Estado y capital privado obtienen en plazos
establecidos las ganancias requeridas. La obtencién de tierras baratas a un costo
relativo ofrecen a la inversion privada garantias para el desarrollo habitacional,
incluso la construccion vertical de viviendas, prioritaria para la demanda social.
Con ello, la venta de este producto inmobiliario esta garantizada, creando a su vez
los puntos de mediacidn entre una zona urbana y una ejidal (plusvalia a mediano y
largo plazo).




Una vez saturado hasta el dltimo reducto de lo que a principio de siglo
fueron rancherfas, Coapa fue integrado y sumergido al vértigo de la Ciudad de
Meéxico, con la caracteristica de una enorme revalorizacién de suelo para la
continuidad de la produccién de vivienda social. Asi, los factores promocionales
privados permitieron:

- Que la poblacion social concentrada y su capacidad de consumo reprodujeran en
forma segura el capital privado invertido en zonas de comercios y servicios,
ampliando la demanda a ase fin.

- El incremento de vialidad que permiti6 la comunicacion en todo el territorio y, en
consecuencia, el acceso directo al nuevo punto de concentracion comercial,
invitando en forma intencionada a la poblacion transitoria o flotante a ser
consumidora directa en esta zona.

- La edificacién de inmuebles verticales como parte de la demanda social por
obtener una vivienda con la comodidad de estar rodeada por servicios y
equipamientos urbanos.

- El acaparamiento de los lotes baldios provoca que la especulacion y la
revalorizacion de los mismos sin construccidn se ajuste al valor de los intereses
adquiridos de acuerdo al propietario.

Con ello el aumento en la demanda para la compra de suelo es mayor, ya
que la posibilidad de adquirir una propiedad con estos servicios aumenta por el
valor que adquirird en un corto plazo. Asi, la alta rentabilidad de terreno fue
traducida en costosas viviendas multifamiliares para garantizar la inversién de la
operacion.

Este proceso de especulacion comercial como producto inmobiliario en 1985
fue incremento, ya que la restriccion en la edificacion de condominios de acuerdo al
"Reglamento de Construccion” sélo permitié edificios menores a cinco niveles. Asi,
la tinica opcion para garantizar la rdpida amortizacion del capital invertido fue la
produccién de comercios y servicios.

Por ellos la transformacion e identidad urbana de Coapa fue alcanzada, ya
que la creacién de vivienda fue remitida a un segundo plano mientras que las
extensiones de terrenos y lotes baldios serian convertidos en centros de comercios y
servicios. Como proceso. la urbanizacion de comercios privados se encamind a
satisfacer las necesidades de abasto de la poblacién permanente, por ello las nuevas
concentraciones comerciales fueron diversificadas y territoriales. Puesto que la
extensa vialidad permitfa que la poblacién de la zona y puntos distantes tuviera
acceso con relativa facilidad, garantizando la existencia de los comercios ya que la
rentabilidad de inversién es segura a largo plazo. De tal modo, los servicios urbanos
que fueron creadas afos atrds han visto crecer sus frutos en el fendmeno comercial
mas importante al sur de la Ciudad, aunque la saturacién de estos servicios ha
creado ambulantaje de comercios y la, saturacién de arterias viales en la zona y
otros puntos de la ciudad, lo cual provoca el deterioro de la poblacion.




URBANIZACION
POPULAR...

Ex-Ejidos de Tepepan: migracion v capital.

El territorio de Ex-Ejidos de Tepepan, como otras zonas cercanas al Distrito
Federal, estaban destinadas a la produccion y abasto agricola, por lo cual carecian
de un proceso urbano propio y las viviendas existentes eran extension del propio
crecimiento experimentado por el nicleo comunal de moradores de la region. Asi
como [a ampliacion de la avenida Canal de Miramontes en calzada Prolongacion

Division del Norte sobre dreas de cultivo para comunicar a Xochimilco con la
naciente Coapa. El proceso urbano de apropiacién del suelo fue nulo en este
territorio, porque algunas condicionantes aun eran irrealizables.

La prolongacion de! Anillo Periférico Sur, restringia el crecimiento hacia €l
Sur del nuevo proceso urbano de Coapa, asi como la zona de chinampas y canales
que experimentaban en temporales de fluvia una constante aumento en su caudal,
impedian a la inversién capitalista involucrarse en la creacién de nuevos
asentamientos o productos inmobiliarios.

Histéricamente la urbanizacion de este territorio se remonta al afio de 1975,
con la actual calzada de Prolongacion Divisién del Norte, misma que ademds de
comunicar al pueblo de Xochimilco, fue convertida en la principal via de
comunicacion entre los pueblos de! Sureste y la Ciudad de México. Esta nueva ruta
que deja en segunde plano a los antiguos caminos de Tepepan y Huipulco, impulsd
a los sectores de escasos recursos econémicos, (en su mayoria de recién estadia en
la capital), a la invasién ilegal de terrenos de carécter ejidal. Como proceso,
primero fue invasion y posteriormente se realizé la compra ilegal de los mismos
predios ya que el uso de suelo y las reglamentaciones agrarias asi lo establecfan.

En terrenos en donde son adversas las condiciones naturales para la
urbanizacion, la necesidad fue la dnica condicionante para que la fuerza de trabajo
comunal originara las condiciones para satisfacer el requerimiento de vivienda. Asi
los nuevos moradores autoconstruyerdn sus viviendas mediante la formacién de
terraplenes, lineas de abastecimiento improvisadas para el suministro y consumo de
agua potable y energia eléctrica ¢ incluso con materiales perecederos.

Pero el sedentarismo, como en muchos otros procesos de urbanizacion, tiene
gran trascendencia ya que origina factores similares a la especulacién como en el
proceso de Coapa. pero con otros rasgos y enlaces. Asi, mientras que existen
pobladores que serdn residentes permanentes en el sitio, hay quienes son
identificados por el oportunismo para garantizar la adquisicién de un minimo capital
por la venta ilegal y pequefios capitalistas para promover plusvalia a largo plazo.



Los pobladores permanentes resintieron €l aumento o especulacién del suelo
en dos formas: La regularizacion de predios y como consecuencia el pago de
impuestos, mismo que los coloca en la imposibilidad de cubrirlos y los obliga a
venderlos a los poseedores de capacidad inmobiliaria en sumas bastantes accesibles.
Como antecedente de la primera intervencion del Estado, se crea la Escuela
Preparatoria No. [, contribuyendo en forma por demds aceptable a los futuros
intereses privados, estableciéndose la primera condicién de la revalorizacion del
suelo. En forma subsecuente, la liberacion de terrenos estd acompanada por la
introduccién de un mayor nlmero de servicios para la unidad habitacional
INFONAVIT Division del Norte. También se asentaron las bases para que el sector
oeste -con condiciones menos adversas- fuera intervenido por promotores
inmobiliarios para la creacién de viviendas y fraccionamiento de alto costo.

Ahora bien, si el valor del suelo ain carecia de la rentabilidad ofrecida en
Coapa, la invitacion para la inversion de capitales en la produccion de vivienda
relegaron a los pobladores a la periferia del territorio, con lo que nuevamente se
iniciard un proceso de reurbanizacion. Los procesos identificados en el
repoblamiento de Ex-Ejidos de Tepepan, han contribuido a la inevitable
revalorizacion del suelo en todo el territorio, aunque con tendencias similares a los
experimentados en Coapa. Esto significa que los modos populares de apropiacion
del uso del suelo sean sustituidos por comercios, en tanto que la poblacion al estar
incapacitada por los altos tributos prediales genere migraciones interurbanas a
sectores de precaria condicion. Esta urbanizacion transicional en Ex-Ejidos de
Tepepan, territorio que delimitaba fisicamente al pueblo de Xochimilco con la
metropoli, ha contribuido a la incorporacion de este territorio (Xochimilco) con
rasgos historicos al proceso urbano de la ciudad y provocé la total transformacion
de la ancestrales apropiaciones del suelo.




URBANIZACION
HISTORICA...

el proceso de conurbacion histérica.

Xochimilco ha sido consolidado a través de los iiltimos tres siglos como un
desarrollo urbano independiente al de la metrdpoli siendo el centro mds importante
del Sureste del Valle de México. En él se refleja el mds puro desarrotlo centrifugo
en la apropiacion de territorio, en base a las necesidades de sus mismos pobladores.
Esta tendencia de crecimiento deseminado en tierras de cultivo fue truncado a
mediados de la década de los cincuenta con la introduccion de la linea de tranvfas.
Asi, la vida de este centro comercial cambié las condiciones fisicas, sociales y
econdmicas de la poblacién. Socialmente este medio de transporte masivo produjo
la introduccion de mercancfas y productos manufacturados. Aunado al impacto
econémico que esto representd para el pequefio comercio local, los campesinos
sufrieron la disminucion en el precio de sus cosechas y el l6gico descuido en el
siguiente ciclo de cultivo. Asi el transporte piblico introducido por el antiguo
camino "México-Xochimilco” y Ia diseminacion del campesino de las tierras de
trabajo, lo condujo a buscar nuevas alternativas de ingreso hacia la ciudad. A parte
de la mediocre ayuda al campo por las dependencias gubernamentales, las épocas de
estiaje o sequia repercutian en los pobladores llevandolos a la desocupacion. Asi, al
verse interrumpidos los trabajos agricolas, los campesinos se ocuparon en trastados
intraurbanos y actividades remunerativas en la capital.

La nueva ruta colectiva de transporte, simplificé el acceso de la poblacion
citadina a Xochimilco, que en fines de semana se convierte en un verdadero polo de
atraccion turistica. Esta atraccion conformé un alto mercado potencial con lo que
crecié con rapidez la revalorizacion de la tierra en los sitios mds visitados. Este
aumento al valor del suelo en el centro de Xochimilco estuvo acompafiado por el
desalojo de los moratarios de los barrios. los cuales pertenecian a la clase de bajos
TECUrsos. :

Pronto se vio plasmada en las principales avenidas la sustitucion de viviendas
por comercios artesanales, restaurantes y cualquier otra actividad que ofreciera
productos de la zona. Como todo proceso urbano, esta sustitucion de vivienda
popular  cred un movimiento intraurbano en busca de nuevos lugares de
asentamiento y la migracién transformé los terrenos agricolas en nuevas dreas
urbanas. A pesar del poblamiento de las tierras de cultivo periféricas a Xochimilco,
la apropiacion del espacio popular y colectiva se mantenia en forma por demés
paupérrima. ya que unicamente algunos nuevos pobladores se aventuraban a



establecerse en sitios sin esperanza de ser dotados de servicios urbanos basicos. De
estos efectos nocivos a la salud natural del territorio y que fueron contribuidos en
tan solo dos décadas, destaca sobre manera la contaminacion de canales y
chinampas por descargas sanitarias locales y de los crecimientos urbanos registrados
a partir del aio de 1968 (unidad Narciso Mendoza en Coapa). Asi, el deterioro de
la fauna silvestre y la produccién agricola agudizaron en forma sensible la vida
social de los pobladores, conduciéndolos a la venta precaria de sus propiedades y la
nueva especulacion del territorio.

Como parte de la contribucion que el gobierno capitalino ha entregado a este
territorio, se encuentran obras de relevante importancia en rubros como:

- Mejora de los medios de comunicacion, rehabilitacion de zonas histéricas,
obras sanitarias, etc. Todo encaminado a reforzar las condiciones para el aumento y
atraccion turistica. De esta forma el Estado contribuyo a crear las bases para la
proliferacidn comercial por inmobiliarias y disemina al que alguna vez fue el mas
importante abastecedor de productos agricolas para la Ciudad de México.




el rector....

PLANES Y POLITICAS DEL ESTADO...

Las acciones gubernamentales para el proceso de la zona Coapa-Xochimilco,
han sido encaminadas a establecer categorias y limites en sitios especificos de los
tres territorios que lo componen. Sin embargo, las acciones implementadas por el
Estado fueron rebasadas por los propios procesos ya que los deterioros habitacional,
ecoldgico, cultural y social se modificaron drdsticamente. Como necesidad de
grupos promotores o empresariales, el gobierno disefia la estructura urbana para con
ello establecer las condiciones necesarias para la rdpida reproduccion de un bien
capital. Asi a través del impulso al comercio empresarial, la reactivacion de la
construccién avanzada en la produccién de vivienda y viceversa genera que las
operaciones especulativas realizadas por estos sectores sean sustituidas por
inversiones productivas sin perjuicio de ganancias econdmicas.

En la Ciudad de México, esto se ve reflejado en el disefio del "Plan de
Desarrollo Urbano de! Distrito Federal”. aprobado en el afio de 1981 con lo cual se
trata de cubrir la existencia del capital privado y la existencia de suficiente
infraestructura.

Las politicas enunciadas en dicho plan y aplicadas de manera polifuncional
en los "Planes parciales Delegacionales”. y "Director de desarrollo Urbano del
D.F.", forman tres grupos:

a) De crecimiento, con miras a subrayar y mantener el crecimiento de {a mancha
urbana al surponiente y suroriente de la capital. Asi mismo, aumentar la densidad

del drea urbana para reutilizar las zonas sub-utilizadas en base a la infraestructura
actualmente instalada.

b) De mejoramiento mediante la implementacién de Centros Urbanos de acuerdo
con la ordenacion de la estructura del Distrito Federal: y

¢) De conservacion, para que sean aprovechados y preservados los espacios abiertos
de uso comin.



El nivel estratégico para establecer los mecanismos de accién son: corto
plazo, 1982; mediano plazo, 1988; y largo plazo, 2000. Asi, las politicas serian
disefiadas mediante lineas globales y estratégicas. Como centro o eje en el que se
mantendria el correcto funcionamiento de la "maquinaria” seria la construccion de
obras publicas, las cuales se convertian en el componente organizador de la
estructura urbana. La nueva rehabilitacion estaria acompafiada de las
concentraciones o Centros Urbanos y sistemas de transporte (demanda social que
exigia solucion inmediata y permitiria crear nuevos crecimientos urbanos
controlados). Como parte de la estrategia, el Estado propuso la formacion de
corredores de desarrollo intensivo (Canal de Miramontes), haciendo énfasis en la
creacion de viviendas de alta densidad y servicios, las cuales ocuparfan las dreas de
influencia inmediata del sistema de transporte piblico. La columna vertebral de
transporte seria el metro, complementando por la traza reticular de transporte
piiblico y concesionario, para integrar a los nueve centros urbanos incluidos en el
pardmetro a largo plazo.

Para la zona Coapa-Xochimilco, el plan de desarrolio propone la creacion
del Centro Urbano Culhuacin, el cual sera el de mayor tamafio en la ciudad; ya que
concentrard hasta 200 y 400 habitantes por hectdrea en Coapa, lo cual reafirma las
grandes concentraciones habitacionales.

Como directriz para Ex-Ejidos de Tepepan, la conservacién ecoldgica
ocuparia la mayor porcion del territorio ya que el mejoramiento agricola y su propia
rehabilitacion ecoldgica asi lo sefialan y de este modo quedaban en menor
restriccion las dreas habitacionales comunes y de infraestructura.

Xochimilco serfa designado como Subcentro Urbano, ya que en él la
densidad de poblacién seria de 200 habitantes por hectarea en el centro de esta zona.
También son abarcadas las é&reas de restriccion ecoldgica, conservacion y
patrimonial.

Como liga entre el Centro y Subcentro Urbano Coapa-Xochimilco, fue
designado el eje oriente como corredor urbano, asi los tres sectores que componen
este territorio estarfan articulados en forma directa por las principales rutas de
transporte colectivo y la estacion Taxquefa del metro.



Las acciones urbanas realizadas en el territorio han tenido como objeto,
establecer las condiciones materiales para la facil reproduccion de capital privado,
incluso antes de la aprobacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO.



MODO DE APROPIACION EN COAPA...

El desarrollo de tres procesos de urbanizacién con origenes y rasgos fisicos y
naturales diferentes fue insuficientes para identificar como un macro proceso a la
zona Coapa-Xochimilco. Asi, la apropiacién del suelo por promotoras inmobiliarias
es el rasgo mas significativo de igualdad en estos territorios, ya que de manera
similar promovieron la especulacion, el desplazamiento de pobladores y la
revalorizacion del suelo.

Los elementos comunes con los cuales es articulada en una sola zona a
Coapa-Xochimilco, son:

a).- Los espacios colectivos y habitacionales populares;
b).- La accion de la promocién inmobiliaria, y
c).- La conexion de los tres territorios a través de un corredor urbano.

A pesar de que sus inicios fueron en perfodos distintos, fue a mediados de la
década de los setentas que el Corredor Urbano Miramontes Prolongacion Division
del Norte les dio la vida.

La produccién de espacios habitacionales en Coapa ha sido identificada a
partir de la creacion de la unidad Narciso Mendoza. que es sin lugar a dudas la de la
mayor concentracion en el territorio. De esta forma la apropiacion de viviendas
multifamiliares ha sido desarrollada por el Estado mediante la promocién
inmobiliaria: la iniciativa privada con construccién promocional y el Sistema de
Fraccionamientos.

De este modo, la iniciativa privada adquiere terrenos en bloque, lo parcela y
acondiciona en secciones, haciendo que el fraccionador obtenga percapital por el
cambio de uso del suelo y renunciando a la renta inmobiliaria.



Ahora, la iniciativa privada cubre la demanda de vivienda ya que posee los
medios técnicos y econdmicos para satisfacer las necesidades de los demandantes. y
ofrecer un valor de uso y no sélo mercancia. Sin embargo, la vivienda entra en
circulacién mercantil bajo la forma méas productiva: el arrendamiento, en ocasiones
con adaptaciones para locales comerciales.

La promocion de vivienda familiar aislada o en serie, ha proporcionado a los
capitalistas propietarios de fraccionamientos o pequefias colonias una rdpida
apropiacion de la renta del suelo, ya que actlan de manera individual al ofrecer el
producto terminado mediante créditos hipotecarios o financiamientos bancarios.

La vivienda multifamiliar cuyo rasgo de identidad popular ha sido producido
por el Estado, también estd inmensa en el arrendamiento y especulacion
inmobiliaria. La produccion de este bien fue la impulsora del proceso de
urbanizacion en Coapa, beneficiando directamente a los sectores de la construccion
privada.

La produccién estatal de espacios colectivos marcd el inicio del proceso de
urbanizacién de Coapa, y respondid a la politica gubernamental de construir
edificios de atencién regional, quienes se encargarfan del financiamiento y
construccion de inmuebles. Los espacios construidos por el sector privado bajo el
mando del Estado han producido grandes complejos comerciales de autoservicio en
donde la caracteristica es la reproduccion de capital por parte de inmobiliarias.

Por otra parte, la rentabilidad de la vivienda familiar en los espacios
colectivos populares se obtienen por el mayor niimero de ellas en un terreno y, en
algunos casos se hace mds rentable para la creacion de locales comerciales en la
planta baja de edificios, ademas al de la transformacion de algunas viviendas en
comercios populares.



En tanto la creacién de locales comerciales y su adquisicién en aquellos
edificios en producto de la inversion privada, es limitada solo a quienes pueden
adquirir el producto exhibido o el servicio ofrecido, ya que la alta rentabilidad del
locat comercial solo permite la compra minima o bien elitizacion del consumidor.

La incidencia de todos los sectores para la promocion inmobiliaria en Coapa
ha estado reflejada en la creacién de espacios habitacionales y colectivos, pero
indudablemente la transformacion que identifica plenamente a este proceso es la
creacion de servicios y comercios de alto costo, ya que son éstos los que han
transformado la identidad colectiva y habitacional de esta zona.

En Ex-Ejidos. . .

Como todo asentamiento popular en la Ciudad de México, en Ex-Ejidos de
Tepepan la imposibilidad en la adquisicién de una vivienda solida o adecuada, ha
ocasionado que los residentes de estas colonias recurran a la autoconstruccion. La
imposibilidad de estos sectores de la poblacion para acceder a un espacio adecuado
en donde puedan realizar las mis elementales actividades del genero humano y
poseer los servicios minimos de infraestructura, son consecuencia de la carencia de
ingresos durante periodos largos: o bien, por sueldos menores al minimo.

Asi, el habitante de este territorio, que generalmente es un trabajador
eventual, carece de toda garantia patrimonial. sin tener la posibilidad del pago de la
amortizacion o la renta de una vivienda digna.

Uno de los resultados de los movimientos interurbanos y las migraciones
masivas a la capital mexicana son los asentamientos, con elevadas rentas de
vivienda, lo cual contribuye en general a un mayor nimero de pobladores pobres
imposibilitados para cumplir con el pago de estas cuotas.

Estas situaciones promovieron a los residentes de Ex-Ejidos de Tepepan
pudieran cumplir con el compromiso adquirido con la iniciativa capitalista: dar las
condiciones enfrentar la adversidad de haber obtenido un malo terrenos a bajo

precio, sin los servicios elementales ha iniciar el proceso de autoconstruccion de sus
viviendas,

A mediados de la década de los setentas sobre lerrenos pantanosos, os
primeros pobladores de este territorio realizaron sus obras recurriendo a materiales
usados, como desechos de construccion reduciendo de manera limitada la
adquisicion de materiales nuevos. Este trabajo de autoconstruccion lo realizan el
ocupante y su familia haciendo uso de las mas elememales herramientas, por lo que

ha sido un proceso largo o indefinido ya que estos motadores esporddicamente
cuentan con ayuda adicional.

Asi el contexto mas inmediato a las viviendas, es que la calle es
autoadecuada por los pobladores, ya que la insuficiencia de espacio colectivo hacia
el interior de las viviendas los obliga a realizar el resto de sus actividades en la

calle; es decir. es una apropiacion popular y la principal forma colectiva en Ex-
Ejidos de Tepepan.

La apropiacion del terreno, 1a autoconstruccion, asi como la adecuacion del
contexto inmediato y la improvisacion de los servicios piblicos elementales, es
decir, la adecuacion urbana de este territorio. han incrementado la rentabilidad del
suelo y las dreas circundantes. De este modo la iniciativa privada intenta adquirir
estos terrenos, ya que su condicién es rentable para su capital.

De esta forma, se dan las primeras condiciones para la urbanizacion de Ex-
Ejidos de Tepepan mientras que el Estado, con los planes y politicas establecidos,
intentara cumplir con e} compromiso con la iniciativa capiialista: y, asi crear fas
condiciones necesarias y suficientes para la rentabilidad y reproduccion de capital.



En Xochimilco. . .

La apropiacion del espacio en el pueblo de Xochimilco a respondido desde
sus origenes a la propia necesidad de la poblacion del sitio, estableciendo sus
viviendas en las dreas comunes a su fuente de trabajo; es decir, las tierras destinadas
a la produccion agricola: las chinampas.

El desarrolio tecnoldgico en la zona estaba marcado inicamente por la
autoconstruccion de los pobladores y artesanos dedicados al oficio de construccion,
teniendo come elemento los recursos naturales disponibies.

Como parte del proceso histérico en la apropiacién y adecuacion del suelo,
la colonizacion proporciond a este territorio una identidad propia, ya que defini6 un
estilo Gnico, combinando las nuevas técnicas con la autoconstruccion prehispanica.

Con las continuas migraciones a la periferia de Xochimilco, la
autoconstruccion de los nuevos pobladores ha incrementado en forma casi constante.
Asi en el afio de 1975 la revalorizacion de! suelo ha imprimido rasgos similares al
del proceso de produccion de vivienda en Ex-Ejidos de Xochimilco.

A Xochimilco, considerado como uno de los principales espacios colectivos,
se le identifica por sus puntos histéricos y agricolas; sin embargo la generacion
homogénea de espacios comerciales lo convierten en un sitio de recreacion popular
y es aqui donde se manifiesta la promocion inmobiliaria ya que con la introduccién

de su proceso de apropiacion y uso de suelo degenera la forma tradicional de este
territorio.



tario....

1nven

La zona de trabajo; rasgos representativos y formales.

El contenido del inventario urbano de Coapa-Xochimilco demuestra de
manera palpable las formas de apropiacién del espacio y las propias condiciones del
contexto para habitabilidad, apoyando cuantitativamente el andlisis conceptual.



Los datos obtenidos surgen de la recopilacion directa de cada hectarea del
territorio Coapa-Xochimilco, su sistematizacidn en categorfas simples, divididos en
rangos de muestras.

De este andlisis e interpretacidn estadistica surgen las tendencias
primordiales: condiciones de habitabilidad, formas de apropiacion y niveles de
urbanizacion de los tres territorios identificados en el proceso urbano Coapa-
Xochimilco.

La zona de estudio estd localizada en el Sureste del Distrito Federal y
comprende 1,873 ha. Abarcando desde la unidad Alianza Popular Revolucionaria
(Av. Canal de Miramontes y Calzada de las Bombas) hasta el bosque de Nativitas y
su articulacion al centro de Xochimilco por Av. Guadalupe I. Ramirez.

La expresién material de las distintas formas de uso y del espacio, y las
caracteristicas Fisicos y naturales de Coapa-Xochimilco, permiten distinguir tres
territorios:

COAPA

limites:

delegaciones:

colonias:

Norte - Calzada de las bombas .
Sur - Anillo Periférico.

Este - Av. Cafetales.

Oeste - Av. Prol. Div. Del Norte.

Coyoacan
Tlalpan

Sta. Cecilia

Los Sauces

Granjas el Mirador
Rinconada Coapa
Residencial Villa Coapa
Unidad Tenorios

Unidad Tenorios 11
Unidad. Alianza Pop. Rev.
Belisario Dominguez
Floresta Coyoacan

Vergel de Coapa

Las Campanas

Los Girasoles

Prado Coapa

Residencial Campestre Coyoacan
Unidad CTM Culhuacén.
Ex-Hacienda Coapa
Unidad Narciso Mendoza
Residencial Acoxpa

Voces de Coapa



ejidos:

No. ha.:

Villa del Sur
Unidad Gapsa
Real del Sur
Vilia Royale

Ex-Hacienda Coapa

621



EX-EJIDOS DE TEPEPAN

limites:

delegacién:

colonias:

barrios:

no. ha.:

Norte - Anillo Periférico

Sur - Ampl. San Marcos y las Peritas

Este -Pista Olimpica de Canotaje "Virgilio Uribe” y Canal de
Cuemanco

Oeste - Pueblo de Tepepan

Xochimilco

Bosques Residencial de Sur
Aldama

Paseos del Sur

Las Peritas

Ampl. San Marcos

Potrero de San Bernardino

San Juan Tepepan

735



XOCHIMILCO:

limites:

delegacion:

barrios:

no. ha.:

Norte - Cinética Chinampera

Sur - Pueblos Altos y Bajos de Xochimilco
Este - Calle Tenochtitlan

Oeste - Av. Prol. Div. Del Norte

Xochimilco

Concepcion Tlacoapa
La Asuncion
Tierra Nucua
San Marcos
San Antonio
La Guadalupita
San Lorenzo
La Santisima
San Diego
Santa Crucita
San Pedro

San Esteban
Belén
Caltongo

San Cristébal
Xaltocan

517



Sustento Urbano . . .

Las formas de apropiacion y uso del espacio, asi como las condiciones de
habitabilidad que se expresan en las categorfas: Poblacion, Vialidad y Construccién
(PVC), servicios municipales (agua, luz y drenaje) y equipamiento (LADE)
respectivamente, se han desarrollado con caracteristicas cuantitativas y cualitativas
en los distintos territorios.

Poblacion . . .
EN COAPA

La concentracion de poblacién en gran nimero de hectreas en esta zona
corresponde, en parte, a las condiciones propias de las unidades habitacionales, ya
que estas en su mayoria alojan un nimero de viviendas muy alto en pocas hectéreas.
Esta saturacion junto con la alta concentracién de equipamiento para satisfacer a esa
cantidad de poblacion, hace de Coapa un territorio de alta densidad de poblacién,
ademds de contener unidades residenciales de vivienda unifamiliar con un 89% del
espacio dedicado a la vivienda donde el capital privado es el principal promotor y el
11% en vivienda multifamiliar de dos tipos: unidades habitacionales estatales y
condominios privados.

La clasificacion socioecondmica de los pobladores de las unidades
residenciales (unifamiliar) y de los condominios privados se le puede considerar
"pequefio burguesa®, percibiendo un salario superior a ocho veces el salario
minimo.

La poblacién de las unidades estatales construidas por la clase trabajadora,
tiene un ingreso por familia de tres a cinco veces el salario minimo.



EN EJIDOS DE TEPEPAN

En la mayor parte de Ex-Ejidos de Tepepan la poblacion se caracteriza por
formar parte de asentamientos “irregulares” en terrenos dedicados al uso agricola;
aqui la vivienda Tipo se basa en la autoconstruccién; organizados en grupos de
colonos y observandose una disposicion colectiva para enfrentar sus problemas y
actividades comunes (la bisqueda de su legitimacion de residencia, la conformacién
de sus espacios cumunes como calles. dreas de juegos, etc.).

Conformada en su mayoria por obreros, la poblacion en Ex-Ejidos en
promedio percibe de uno a tres veces el salario minimo; caracterizindose también
por contener un ndmero de pobladores dedicados a actividades "suburbanas”
(vendedores ambulantes, pepenadores, etc.). Sin embargo, en una considerable zona
en la parte Este, lo que vendria siendo la zona baja del pueblo de Tepepan, las
caracteristicas fisicas, espaciales y econdmicas se perciben de la misma manera que
en Coapa a través de unidades habitacionales (Colinas del Sur y Residencial del
Sur), para sectores de poblacion de mayores recursos econémicos.

EN XOCHIMILCO

La poblacién ha determinado el caracter rural y popular de la vivienda y el
entorno social en Xochimilco. Aunque en la parte del centro el tipo de vivienda sea
heterogéneo, las actividades en general son las que determinan la vida econémica de
sus habitantes: cultivo y venta de flores en invernaderos, atraccion turistica a través
de sus canales y chinampas y, en general, la concentracion de eventos relacionados
con los productos de su entorno geografico.

El ingreso econdmico que perciben se considera de "temporada” ya que es
variable durante el afio la influencia de los visitantes, promedia de dos a cuatro
veces el salario minimo por familia. Aunque también un sector de la poblacion se
emplea en oficinas de gobierno por ser esta parte el centro administrativo
delegacional de Xochimilco.



Rango:

1- 30-262 Hab./Ha. -
2- 263495 ¢
3 496-728 ¢
4- 729960 “
COAPA EX-EIIDOS XOCHIMILCO
R.:1-248 R.:1-20 Ral- 1
2-523 2-32 2-08
3-269 3.56 3-01
1076 108 20
DE MANERA TENDENCIAL:

30 - 262 Hab./Ha.
5- 56 Viv./Ha.

HBcCoapa

B Ex-ejidos

O Xochimilco




Vialidad ...
EN COAPA

La traza urbana de esta zona es reticular y su estructura vehicular esta
sustenta a través de amplias avenidas como arterias primarias de acceso y salida, asi
como aquellas que conectan con carreteras del Norte del Estado de Morelos. Las
calles secundarias son amplias y pavimentadas en algunas ocasiones funcionan como
estacionamientos debido a la concentracion de establecimientos en la via publica y
terrenos baldios son acondicionados para la venta con puestos movibles.

En algunas calles de circulacion local los pobladores restringen el acceso,
siendo las zonas residenciales las de mds control. Aunque a determinadas horas y

dias existe un intenso tréfico en las principales avenidas, una gran cantidad de calles
son subutilizadas.

EN EX-EJIDOS

Calles sin pavimentar, una estructura vial no definida y con esto grandes
problemas de encharcamiento en época de lluvias, son las caracteristicas de esta
zona en donde sus pobladores acondicionan los espacios que funcionan para la
circulacion vehicular y peatonal; sin embargo, en la parte Este las calles presentan
una estructura semejante a la de Villa Coapa y con caracteristicas muy diferentes al
pueblo de Tepepan, teniendo una estructura vial en base a callejuelas angostas en
general empedradas y una traza irregular. Hacia la parte Sur de Ex.Ejidos. la traza
vial peatonal estd determinada por la zona lacustre.




EN XOCHIMILCO

Los canales y chinampas, caracteristicos de Xochimilco, acondicionan la
estructura urbana existente donde algunas calles estan empedradas, ddndole un
aspecto tipico rural, al Centro. En la zona lacustre las calles son angostas sin
banqueta y no todas estdn pavimentadas y la circulacién peatonal mds importante es
a través de puentes y andadores improvisados en su mayorfa por los pobladores con
madera y cuerdas.

Un aspecto importante como via de circulacién para los pobladores son los
canales, por medio de estos transportan los productos que se cultivan en las
chinampas y que en algunos casos sirven para comunicarse con las partes mds
céntricas de Xochimilco: escuelas y oficinas. Puesto que los canales son la principal
atraccion turisticas, la zona de trajineras presenta la mayor afluencia de visitantes.

Rango:
1- 100-1975 M2/Ha.
2- 1976-3851
3- 3852-5727
4- 5728-7600
COAPA EX-EJIDOS XOCHIMILCO
R.:1-112 R.:1-240 R:1-100
2-271 2-193 2- 74
3-138 3-170 3- 3
521 603 209
DE MANERA TENDENCIAL:
100 - 3851 M2/Ha.
600
acoap.
Nejes
Do




Construccion

EN COAPA

En los procesos constructivos predominan, los cimientos y losas de concreto,
muros de tabique o tabicon y una gran variedad de materiales prefabricados; los
acabados en la mayorfa de las fachadas pueden ser un indicativo de los niveles
socioeconomicos mas elevados en cuanto a los métodos de construccion se refiere.

Las relaciones proporcionales caracteristicas de las construcciones estdn
determinadas por la vivienda y son:

- Enla vivienda multifamiliar: predominio de la altura sobre el ancho y el largo.
- En la vivienda unifamiliar: ligero predominio del largo sobre la altura y el ancho.

Aliin se pueden encontrar lotes baldios, con superficies extensas pero en un
nimero menor en relacién a los ya construidos, y se localizan hacia la avenida
Miramontes, donde la rentabilidad del suelo, es de las mas elevadas.

EN EX-EJIDOS

La construccion en esta zona de colonias populares se basa en la
autoconstruccion. En algunos casos los procedimientos constructivos son
tradicionales (cimientos, muros de tabicon y losas) y en otros las viviendas se
construyen con materiales de poca durabilidad (madera, laminas de cartén o
ashesto, etc.)

En su mayorfa, estas viviendas se edifican en pocos metros cuadrados
basandose en sus espacios internos en torno al cuarto redondo.

Las relaciones proporcioneles caracteristicas son:
- Ligero predominio del largo sobre Io ancho y lo alto.

Altn existen grandes zonas sin construir que son utilizadas para la siembra en
la época de lluvias.



EN XOCHIMILCO

En este zona se encuentran dos procesos de construccidn distintos. Por un
fado, las que se encuentran en la periferia del centro de Xochimilco y que cuentan
con las caracteristicas de la zona de Ex-Ejidos de Tepepan. Por el, que estin
localizadas en la parte "urbana" del Centro de Xochimilco presentas caracteristicas
constructivas diversas que van desde construcciones verniculas con materiales tales
como: piedra, adobe y terrado, hasta los sistemas constructivos tradicionales.

En cuanto a las relaciones proporcionales en este sitio, la altura predomina
ligeramente obre las otras dimensiones (ancho y largo).




Rango: 1- 360-1945 M2./Ha.
2-1946-3530 -
3- 35315115«

4-5116-6700 “
200
180 BCoapa
140 N Ex-gjidos
COAPA EX-EJIDOS XOCHIMILCO -
R: 1-190 R: 1-197 R: I 1004 ochinico
2-120 2-74 2-30 20
3-119 3- 88 3-62
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429 359 154 40
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ot 555 3
Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4
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*

360 - 3530 M2/Ha.



COAPA

Toda la zona cuenta con la infraestructura necesaria (luz, agua y drenaje),
con una ligera deficiencia de drenaje ya que en la época de lluvias se satura

provocando inundaciones en algunos sectores siendo todos los servicios son dotados
por el Estado.

EX-EJIDOS

En las colonias populares las lineas de agua, luz y drenaje son insuficientes
por no tener estos asentamiento un registro "legal” para su vivienda y han sido
dotadas por los propios pobladores, tomandolas de los sitios aledafios que cuentan
con estos servicios.

En la parte Este, las condiciones de estos servicios son regulares con la
mismas caracteristicas que en Coapa.

Luz, agua y drenaje . . .




EN XOCHIMILCO

En la periferia de Xochimilco los servicios han sido adaptados por los
pobladores, tendiendo cables y redes de agua potable sobre los canales a través de
postes improvisados. En cuanto al drenaje, algunos sectores utilizan los canales para
derivar las aguas negras. En las zonas céntricas todos los servicios han sido dotados
por el Estado y, en términos generales, son insuficientes.

COAPA

R.:l- 63
2-108
3- 30

201

115 - 287 Ml./Ha.

288-432 ¢
433- 575 *
576- 690
EX-EJIDOS
R.:1-176
2-171
3-7
424

DE MANERA TENDENCIAL:

288 - 432 MV/Ha.

XOCHIMILCO

R.: 1-99
2-95
3-51
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O Xochimiico

Rango t

Rango 2 Rango 3




EN COAPA

Cuentan con todos los servicios, predominando los de tipo comercial que se
localizan en las avenidas principales, de los cuales muchos son de caricter zonal,
por pertenecer a grandes cadenas comerciales son centros de compra de sitios
colindantes con Coapa. Existen, plazas comerciales de caracter regional que son
pequefias tiendas comerciales para el abasto de la poblacidn local. Ademds de tener
un centro hospitalario de zona y contar con dos clinicas para trabajadores del
Estado; también cuenta con varios centros educativos de todos los niveles, siendo
algunos de ellos privados.

EN EX-EJIDOS

El equipamiento es fundamentalmente de cardcter local. En los asentamiento
"irregulares” no se cuenta con el equipamiento necesario y los pocos que existen
como: médicos y escuelas que no son suficientes porque en su mayoria son
particulares, la poblacién tiene que recurrir a las colonias cercanas (Las Peritas,
residencial del Sur, etc.) para asistir a las escuelas federales (primaria, secundaria).
El servicio de salud se ubica en el centro de Xochimilco.

En temporadas de lluvia, a lo largo de la avenida Prolongacién Division del
Norte se colocan puestos improvisados para la venta de elotes, siendo ésta una
fuente de trabajo importante para algunos sectores de la poblacion.

En las partes aledafas al pueblo de Tepepan el equipamiento se considera
como de tipo local y aunque se encuentran sectores con poblacién de escasos
recursos, estos recurren a los sitios mds cercanos que cuentan con ellos.

... EQUipamiento



XOCHIMILCO

El caricter de equipamiento es de Tipo local. En cuanto al abasto se refiere,
todos los servicios se localizan (escuelas, centros de salud y comercios) en el centro
de Xochimilco que ademds contiene oficinas para la administracion piblica. Como
un cardcter particular, el comercio principal radica en la venta de plantas y flores
considerdndose este tipo de comercio como una atraccién para muchos puntos del
Distrito Federal, ademis de contener un atractivo especial a través de las rutas
turfsticas en sus canales, actividad que ha fomentado la concentracién de sus
visitantes. Al lado de estos podemos encontrar restaurantes y comercios de
productos artesanales.

Rango:
1- 01-06 EQ./Ha.
2- 07-13
3- 1420 °©
4- 2125 ¢
COAPA EX-EJIDOS XOCHVVIMILCO
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4- 3 4- 0 4- 4
DE MANERA TENDENCIAL:
1- 6 Eq/Ha.
250+
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200 J
B Ex-ejidos
150
OXochimilco

Rango 1 Rango 2




sintesis:
Zonas
homogéneas...

Los elementos comunes que articulan a los tres territorios y que dan una
identidad a la zona Coapa-Xochimilco, son las zonas colectivas y habitacionales de
cardcter popular, quienes han determinado las caracteristicas particulares de estos
eventos son los distintos procesos de urbanizacion siendo en Coapa el acelerado
proceso de urbanizacion capitalista, cuya l6gica responde a los intereses de capital
inmobiliario y comercial.

En Ex-Ejidos de Tepepan las dos formas que integran el proceso de
urbanizacién son: las primera, con una légica semejante a la de Coapa (zonas
residenciales) y la segunda, generada a partir de la necesidad de vivienda y
permanencia de los sectores de poblacion con escasos recursos econémicos. Aqui
cabe sefialar que este proceso urbano es transitorio o temporal, debido a que todavia
no existe un predominio de apropiacion (capitalista o popular) como formacién de
un asentamiento reciente.

En Xochimilco el proceso de urbanizacién es popular mismo que responde a
las necesidades de vivienda y produccion rural del lugar, este proceso se caracteriza
por un crecimiento historico natural e independiente al de la ciudad de México.

En los distintos procesos urbanos la promocién inmobiliaria ha generado una
serie de fendmenos en deterioro de los eventos colectivos y habitacionales
populares. Estos fenomenos son:

1.- La especulacion con el valor del suelo en Coapa, a raiz de la liberacion e
incorporacion de terrenos agricolas al mercado inmobiliario, las rentas diferenciales
y la monopolizacion del mercado por los promotores inmobiliarios, han
transformando a Coapa en una zona comercial.

2.- El repoblamiento en Ex-Ejidos de Tepepan, producto de la revalorizacion del
suelo en zonas de desarrollo similar al de Coapa y el consecuente desalojo de
pobladores de los asentamientos populares existentes y las migraciones interzonales
son resultado de este proceso.

3.- La conurbacidn de Xochimilco resulta de la incorporacion de terrenos agricolas
pertenccientes a la poblacion del lugar al proceso de urbanizacién de Coapa y de
Ex-Ejidos de Tepepan.

En los tres territorios el sitio donde las rentas por localizacion han acelerado
la revalorizacion del suelo, y se distinguen con mayor claridad estos fenémenos, son
el Eje vial 1 OTE, Av. Canal de Miramontes y Av. Prolongacién Divisién del
Norte. Las politicas estatales que han incidido en le proceso de urbanizacién de la
zona Coapa-Xochimilco, corresponden al planteamiento de convertir a Coapa en un
centro urbano, a Xochimilco en Subcentro urbano y conectarlos a través de un
corredor urbano. En este caso la avenida antes citada.



400 - Minimo Medio Maximo

Niveles de Minimo | Medio M4ximo
Urbanizacion 0 | 01 02 03 4 05 06 07 08

Coapa 591 60 137 156 127 44 8 1 —~|621has.
Ex-Ejidos 360f 131 136 1191 116 45 5 2 1735 has.
Xochimilco arf 24 2 7 4 52 18 5 3517 has.

5601 215 301 36| 291 141 3 8  3|1873 Hc.

Sintesis de Luz, Agua, Drenaje y equipamiento
LADE

180 Minimo Medio Maximo

Niveles de Minimo Medio Méximo
urbapizacién 00 |01 02 03 |04 05 |06 07 08 09 10 11 12
Coapa 17 18 33 52( 102 176] 105 26 14 3 - - -|546Ha
Ex-Ejidos 1951 82 131 1141 118 115} 82 49 17 3 1 - -1907 Ha.
Xochimilco 56) 11 40 53] 70 68 66 61 16 -2 - -{443 Ha
268| 111 204 219 290 359 253 136 47 6 3 - -| 1896
Ha.

Sintesis de Poblacion, Vialidad y Construccién
PVC



fi Sic O S PP temperatura....

ANOS [ENE [FEB [MAR JABR [MAY [JUN [JUL TAGOS|SEP JOCT [NOV [DIC
MINIMA EXTREMA UNIDAD: GRADOS CENTIGRADOS

gt (00 [3.0" [657 1707 110.07(100 T100"[10.07]8.0" 1807 J2.0° [3.0™
82 [4.0" [3.0° |4.07 [8.07 [9.07 9.0° [80 [10.07[8.0° [5.07 [20” f0.0
83 10.0° J0.07 [3.07 |7.0 ]9.0™ [9.57 [10.079.0" [8.07 [5.0™ [5.07 |0.0™
84 (1.0 {307 [60 {80 [7.07 T95 [10.0™{85 {9.0° [8.0™ {3.6° L5

85 [1.0° [4.0™ {607 [5.0° 807 [11.0 [857 [10.07]9.07 [7.0°

MEDIA.
81 12,11 1531 19.21 20.0[ 20.6! 18.8{ 1831 19.1] 19.01 1891 15.5] 142
82 16.2] 16.3] 20.2| 21.51 20.6f 21.4] 188} 194] 19.21 18.8{ 155} 155
83 13.2] 143 16.9| 204] 18.5] 21.7{ 193] 19.4] 13.3] 174] 16.6] 15.2
84 14.61 15.7] 18.6{ 20.61 185] 19.0{ 17.8} 17.8] 169} 183| 154} 14.6
85 14.2] 158 18.5] 17.9] 19.8] 193] 17.9] 18.8] 12.3] 194

MAXIMA EXTREMA.
81 [28.0° [30.0™[32.0 7 [34.0° [32.5°[29.57[29.07[29.5™[30.0 " [29.0 " [28.0 " [28.0"
82 [30.07 [29.5" {33.57[35.07 [33.07[34.07 [29.0 7 [30.07]30.0" {30.0" [29.07 [28.5"
83 128.07 |30.07{32.07133.57 [30.0° 134.57(29.07]29.0 "]20.0"|290.57]28.57]28.0™
84 [27.57[30.07[33.07([34.0™ [34.07 [29.57[27.07[28.0 7 [27.57 [30.0 7 [29.0 " {2707
85 [28.07 [29.57 [32.0™[30.0™[33.0" [31.0™°[82.07[20.07]29.5 [30.0°

antecedentes




PRECIPITACION.-

pluvial....

ANOS [ENE |FEB [MAR JABR [MAY [JUN JJUL JAGOS|SEP JOCT [NOV [DIC

UNIDAD: MILIMETROS

81 33.7] 16.7) 9.6] 44.4; 46.7) 243.0] 150.0) 124.0] 73.8) 63.4} 7.9} 10.5
82 0.0 1401 11.4{ 122} 123.3( 109.8] 54.3| 47.2] 387( 350; 0.0 14
83 17.1) 214} 05} 0.0} 24§ 1183 117.3) 1258] 86.0} 634) 24) 352
84 4.2| 1HAP) 1HAP) 3.7] 126.8) 84.4| 113.7] 147.0] 1484 36.1 0.0 00
85 0.0{ 6.8 1331 41.5] 90.1{ 1324] 97.5{ 93.2{ 951.3]| IHAP| IHAP| 00
DESPEJADOS.- UNIDAD: NUM. DE DIAS
81 9 9 18 1 10 5 7 9 9 10 13 8
82 12 13 16 14 12 13 5 8 12 17 16 15
83 7 8 13 23 21 16 7 10 4 9 13 15
84 17 14 18 17 6 2 3 ) 2 10 11 8
83 14 12 9 7 12 8 9 12 9 12 12 12
NUBLADOS.
81 11 4 3 6 7 10 10 11 6 8 3 5
82 3 2 5 7 5 4 13 7 12 17 6 3
83 12 10 6 3 4 6 8 10 5 8 6 7
84 2 4 3 4 14 17 13 19 17 7 4 10
85 9 6 7 11 11 13 14 9 11 8 9 6




asoleamiento....

DESPEJADOS -
ANOS [ENE [FEB_[MAR TABR [MAY [JUN [JUL [AGOS[SEP [OCT INOV [DIC
UNIDAD: DIAS

81 17 18 20 16 13 1 6 8 5 8 19 4
82 25 10 22 21 7 14 1 3 4 16 28 23
83 16 12 22 21 24 13 3 6 3 6 17 25
84 17 16 26 25 7 1 14 2 0 1 23 17
85 19 2] 21 9 16 8 1 4 18 18
NUBLADOS.-

81 14 10 11 14 18 29 25 23 25 23 11 7
82 1 18 9 9 24 16 30 28 26 14 2 8
83 15 16 9 9 3 17 28 25 27 25 13 6
84 14 5 5 0 24 29 12 20 30 30 6 14
85 12 10 10 18 15 2 25 27 5 5

VELOCIDAD PROMEDIO ANUAL: 0-15 mts/seg




Su instrumentacion . ..
propuesta urbana.

‘ ¢ Como propuesta alternativa a las acciones transformativas de la promocion
inmobiliaria inscrita en los tres territorios de la zona de estudio Coapa-Xochimilco,

() mismas que han modificado la identidad urbana del sitio, traduciéndose en el
deterioro de los habitantes y el desplazamiento parcial de las formas de produccién

\ proponemos:
Consolidacion de los conjuntos

habitacionales populares ante la promocion
inmobiliaria en Coapa-Xochimiico, colonia
Ampliacion San Marcos.

o

....tesis



Por ello realizamos la propuesta urbano-arquitectonica, cuya accién
fundamental es la consolidacion y definicion de los limites del corredor Miramontes
Prolongacion Division del Norte, mediante paraderos urbanos y su articulacion
directa a los conjuntos habitacionales, ya que es en este corredor donde las acciones
de los promotores tienen mayor incidencia.

Los paraderos urbanos los consideramos dentro de esta propuesta como
espacios colectivos, mismos que serdn delimitados por la accién de la apropiacion
de los espacios en cada territorio.

Asi mismo, contendrén elementos comunes que los identifican y con ello se
obtendrd un solo proyecto de propuesta urbana.

Los sitios en donde serdn ubicados estos paraderos urbanos serdn en donde
los encuentros de poblacién y transporte sean significativos, ya que dentro de las
acciones para el mejoramiento de todo el territorio la estructuracién de la vialidad
juega un papel primordial, traduciéndola en vias de circulacién vehicular y peatonal.



la zona

trabajo....

El sitio y su justificacion:
propuesta del proyecto.

En el proceso de desarrollo de la zona Coapa-Xochimiico se han distinguido
tres territorios a lo largo del corredor urbano, siendo la parte central el sitio el que
adquiere mayor importancia, ya que en él estd dada una etapa de transicion en
donde la relacion de ritmo y crecimiento de los territorios son opuestos.

Asi, la colonia Ampliacion San Marcos esta inmersa en la problemtica
general de este proceso urbano instrumentado por el estado en su papel rector, y el
capital inmobiliario con acciones transformistas.

Esté territorio esta delimitado al Norte por Ejidos de Tepepan; al Sur por
Xochimilco: al Oriente por Canal de Nacional y la pista de Canotaje; y al Poniente
por las colonias las Peritas y Paseos del Sur.



Ampliacién San Marcos cuenta con la minima urbanizacién por ello serd
saturada con espacios compatibles con la propia identidad del territorio y de esta
manera consolidar el corredor urbano, evitando con ello la ocupacién de estas
extensiones de territorio por la promocién inmobiliaria.

La consolidacion del corredor urbano serd dada mediante el mejoramiento
del espacio de abastecimiento popular de las zonas; la creacidn de nuevas
urbanizaciones de equipamiento, vivienda autoconstruida y produccién local.

Asi el paradero urbano serd un elemento que concentre y distribuya a los
pobladores hacia los eventos de interés, lugares que estardn destinados al
esparcimiento y venta de productos locales, reforzando con ello al conjunto
habitacional unifamiliar y al propio poblador.

La vivienda unifamiliar es parte esencial del proyecto ya que refuerza al
paradero, teniendo una apropiacién colectiva del espacio sustentada por
autoconstruccion y espacios de produccién de especies menores.

Los espacios que conforman al proyecto estan articulados por corredores
peatonales que son incluidos dentro del mismo disefio, retomando las tendencias
obtenidas por el inventario urbano y su apropiada aplicacion y las proporciones del
territorio donde se ubica el proyecto arquitecténico, estando involucrando al estudio
de las formas de apropiacion del espacio y los procesos constructivos de los
pobladores.

Las proporciones han creado las dimensiones espaciales de cada una de las
partes que conjuntan al proyecto, ya que determinaron la altura, el largo y ef ancho
de los espacios, asi como los materiales, colores y texturas.

Las formas de apropiacion del espacio como objetivo primordial del
quehacer arquitectdnico, ubican el nimero de espacios que integran la propuesta,
dando a cada elemento proyectado cardcter e identidad y su relacion compatible con
los demés espacios.



Identidad y concepto.

La identidad de cada elemento arquitecténico por disenar determinard las
caracteristicas cuantitativas y cualitativas de las partes que integran el proyecto. Se
establece la jerarquia que posee cada elemento dentro del conjunto, las cuales son
sin duda. condicionantes por resolver.

Los espacios. que son la manera en que los individuos de este territorio se
han apropiade del mismo son las primeras caracteristicas cualitativas por resolver,
ya que se consideran: circulaciones. asoleamiento, niveles de iluminacion y
ventilacion.

De ello depende la forma con sus dimencionamientos y limites, ya que las
proporciones son esenciales en la organizacion del elemento proyectado.

En cuanto la forma condicionante. la solucidn tecnoldgica de la propuesta
para los procesos constructivos. técnicas complementarias a los mismos,
instalaciones, texturas y acabados han sido parte complementaria del proyecto.

Asi, la vivienda proyectada contendrd los espacios indispensables para la
realizacién de las actividades bésicas del hombre. para lo cual las dimensiones de
los elementos que la componen serdn adecuadas. presentando materiales alternativos
como el uso del milenario adobe. que es resistente, acistico. térmico y de bajo
costo, ya que serd estabilizado por cementacién, armazon, impermeabilizacion y
tratamientos quimicos, en sintesis adobe estabilizado.

Para reforzar las formas de apropiacion del espacio. cada elemento propuesto
posee de manera fisica una separacion espacial. ya sean avenidas primarias,
secundarias o peatonales sin perder con ello su carcter de identidad, ya que estos
mismos elementos las articulan entre si. Es por ello que el desarrolio de estas
arterias v sus puntos de interseccion {plazas) contribuyen de manera directa en la
apropiacion del espacio.



La forma expresada en cada elemento arquitectonico es producto de los
rasgos representativos en este territorio, expresando con ello los modos de
produccién y construccion; por lo que la propuesta refuerza plenamente la estancia
de los pobladores en este territorio. La organizacion espacial de cada elemento
proyectado estd estructurada partiendo de la refacion ya existente de los espacios que
la conforman, cuya vinculacién ha sido analizada por su compatibilidad; es decir, la
propuesta Urbano Arquitectonica desprende de la propia realidad del individuo y
su contexto inmediato, planteando mejoras a su condicion y estancia en el sitio.

Con elio, la similitud de la identidad de cada espacio es la semejanza entre
las formas de apropiacién de los mismos, por ello la utilidad de cada uno con

respecto a los otros, refuerza el acercamiento entre ellos, mantiendo una relacion
estrecha.



PROPUESTA URBANA.

Para esto hacemos la siguiente propuesta urbana, cuya accién fundamental es
la consolidacién y definicion de limites del corredor Urbano Canal de Miramontes-
Prolongacion Divisién del Norte mediante una serie de paraderos y su articulacion a
las zonas habitacionales, ya que es en este corredor donde los promotores
inmobiliarios tienen mayor incidencia.

La ubicacion de los paraderos en los sitios donde actualmente se producen
los encuentros mas significativos y las mds grandes concentraciones de la poblacién
son:

- Canal de Miramontes y Calzada de las Bombas.

- Canal de Miramontes y Calzada del Hueso.

- Canal de Miramontes y Av. Acoxpa.

- Canal de Miramontes y Av. Periférico Sur.

- Prol. Division del Norte y San Bernardino.

- Prol. Divisién del Norte y Guadalupe Y. Ramirez.

- Camino a Nativitas y Madreselva (Bosque de Nativitas).

De manera particular los equipos profundizardn en la expectativa y
desarrollo de sus programas que cumplan con los alcances de la elaboracién de una
tesis; tomando como elementos centrales los paraderos urbanos y su articulacion de
estos con los proyectos que son apoyos directos para consolidar ante la promocién
inmobiliaria en esta zona, ademas de considerar las vias primarias. secundarias y
terciarias que inciden en el corredor urbano, a través de una propuesta vial...

... Asi como cumplir con los alcances particulares para la obtencion del titulo
universitario.

Dentro de la propuesta urbana general el paradero serd el elemento
articulador de los tres territorios, contendré la forma e identidad de cada lugar, asi
mismo y de manera particular conservara el aspecto colectivo-popular de los
habitantes., ya que son ellos quien con su forma de apropiacién dan vida y
funcionamiento a este elemento.

El paradero es un espacio que concentra y distribuye hacia los puntos de
interés de cada territorio, reforzando de manera particular en Ampliacion San
Marcos la exposicidn y venta de productos propios, con ellos el carcter econémico
de los pobladores estard sustentando plenamente. Esta actividad se realizard
mediante modulos, tipo. conteniendo como imagen elementos constructivos
similares al de vivienda, es decir, la utilizacion de adobe es tipificada en la
propuesta.

Estos espacios colectivos distribuidos en este corredor urbano contendrdn
elementos comunes que los identifiquen como parte de un solo proyecto y serdn:

a) Apeaderos para el transporte piiblico y privado, dreas de venta y embarcaderos
turisticos.

b) Mobiliario urbano con espacios para venta, servicios e informacion mediante
modulos.

¢) Corredores peatonales para articular al paradero con los espacios habitacionales y
de interés comin. ‘

d) Acciones de mejoramiento, de vialidad. restructurandodola para definir vias de
circulacion vehicular, vehicular limitada y peatonal en el territorio.

El criterio considerado para el desarrollo del proyecto urbano-arquitectonico
fue localizado en donde existe mayor perspectiva para la inversion de capital de
promocion. sobre el corredor. siendo este el drea de Ampliacién San Marcos. El
paradero serd condicionado por su ubicacion en prolongacién Division del Norte y
San Bernardino v estara destinado al esparcimiento, recreacion popular y venta. con
una agrupacion colectiva y peatonal y estara conformado de la siguiente manera:



1.- Plaza comercial:
Conformado por 4rea de exposicion, servicios y estacionamiento.

2.- Conjunto Habitacional:
Agrupamiento de viviendas en células que estardn intercomunicadas por
andadores peatonales, jardines, estacionamiento y servicios.

3.- Area de produccion:
Ubicada al oriente del conjunto contendrd tanques acuicolas, invernaderos y
aves.

4.- Embarcadero:
Serd un punto de interés popular ubicado en las inmediaciones del conjunto
habitacional, contendra un foro al aire libre, servicios y estacionamiento.

Los pardmetros cuantitativos para el disefio y proyeccion de los distintos
espacios de la propuesta, son establecidos por las tendencias que proporcionaron el
inventario urbano, aplicindolas en proporcion de altura, largo y ancho en la
extension del territorio propuesto. Como parte primordial de la propuesta urbana el
embarcadero rescatara el carécter turistico de la zona, apoyando por mejoramiento
fisico-ambiental mediante la introducci6n de flora Silvestre y fauna.



LA VIVIENDA...

El conjunto habitacional

Contendra los siguientes espacios

a) Agrupamientos de viviendas unifamiliares compuesta por ocho viviendas en torno
a un jardin central.

b) Estacionamiento para automdviles.

c) dreas recreativas, deportivas y jardines circundantes.
d) Foro al aire libre.

¢) Locales de abasto popular y servicios.

f) Andadores y vialidad.

El concepto e identidad de la vivienda sintetiza los espacios y formas de
apropiacién de los residentes actuales del territorio, propone conjuntar el objeto
arquitectonico en una sola imagen que incluye la incorporacién del adobe como
elemento constructivo, representativo y espacial.

Para conservar la apropiacién colectiva de la vivienda algunos elementos
como servicios y patio han sido abiertos en los nicleos propuestos. Contendrén los
espacios indispensables para realizar actividades basicas del hombre, disponiendo de
las dimensiones adecuadas.

La vivienda se dividira de manera flexible en dos zonas generales, una donde
estardn concentrados los espacios de apropiacidn colectiva (estancia. comedor,
cocina y servicios) y los espacios individuales (dormitorios). La apropiacién de
estos espacios que conforman la vivienda han sido definidos por la cantidad de

usuarios promedio, actividades que los mismos realizan en ella y la ubicacion de su
estar con respecto a las dreas de la vivienda.

La forma que contiene la vivienda identifica los rasgos representativos del
espacio en Ampliacion San Marcos, es decir la forma expresa la apropiacion del
hombre respecto a su contexto inmediato.

Ha sido disefiado en una estructura simple: el block de adobe mismo que
predomind en el disefio, ya que las dimensiones de este elemento y los rasgos
formales del inventario determinan su forma espacial.

forma de apropiacion...

La estancia, por ser un espacio en donde son realizadas maltiples actividades
y donde se pueden concentrar el mayor nimero de ocupantes de la vivienda
(residentes) e invitados en torno a un evento dentro de la misma, tiene una
apropiacién colectiva.

Esta estrechamente vinculada al comedor por un espacio comin o abierto
que permite la utilizacion de ambos espacios para algin evento trascental,

El comedor, es un espacio que ademés de realizar la funcion de alimentar,
también son realizadas actividades similares a fa de la estancia, por ello posee una
apropiacion colectiva. Sin embargo para desarrollarla comodamente la actividad
comer es indispensable estar comunicada intimamente a la cocina.

La cocina tendrd, ademas un acceso directo al comedor, una ventana y barra
que simplifica el traslado de los alimentos preparados y vajilla desocupada. Este
vano facilita la visibilidad a otros espacios comunes de la vivienda. A pesar de que
en la cocina todo lo que se realiza esta relacionado a un solo evento y una persona,
tiene una apropiacion colectiva por los demds residentes de la vivienda, por ello sus
dimensiones contiene el drea suficiente para ser ocupado por dos o més habitantes.



El patio de servicio, ubicado junto a la cocina para simplificar instalaciones
es exterior a la vivienda, permitiendo con ello que al realizar la actividad de
limpieza domestica la colectividad entre viviendas, sea conservada, por ello es un
espacio colectivo.

El bafio podrd ser ocupado por dos persenas al mismo tiempo, puesto que la
disposicion de los muebles y el drea de regadera es independiente en un mismo
espacio. Aunque en el bafio son realizadas actividades especificas como el aseo y la
limpieza personal, es un espacio de transicion debido a que podra ser ocupado por
los moradores de la vivienda y por personas que tienen acceso eventual.

Los dormitorios, ambos de apropiacion individual, solo son diferentes en
cuanto a sus dimensiones y ubicacién dentro de la vivienda, ya que la de los padres
estard ubicada en planta baja y ligada directamente al servicio de bafio.

Como parte de los dormitorios, ha sido disefiado un estudio alcobable,
mismo que puede ser requerido por alglin componente del nicleo familiar o invitado
esporadico.

Los espacios colectivos ¢ individuales de la vivienda propuesta estin
articulados por las escaleras que ascienden y descienden y por la doble alwra en la
estancia-comedor con respecto a los dormitorios destinados a los hijos.

La terraza o acceso a la vivienda es un espacio donde se realizarin
actividades semejantes a las que son desarrolladas en la estancia, pero en
condiciones climatoldgicas diferentes, asi, la relacion comunal entre familias seguird
siendo estrecha.



La zona de produccion...

Estard ubicada al norponiente de la propuesta general, fisicamente delimitada
por los canales de navegacitn; comprende una superficie de 45,000 m2. Fortalecerd
especificamente la economia de los habitantes del conjunto habitacional ya que los
productos obtenidos de estas dreas estardn a la venta directa en la plaza comercial
del paradero.

El disefio tanto de los invernaderos como corrales para aves de crianza
corresponde de manera paralela al usado en los puestos de venta, es decir, cubiertas
a doble agua, estructura metdlica y muretes de adobe. La implementacion de
estanques acuicolas para la crianza de truchas serd utilizando adobe con producto
quimico a manera de impermeabilizante integral.

Seccionado en tres grupos de produccion (estanques acuicolas, corrales para
aves ¢ invernaderos) estos estardn comunicados por amplios corredores peatonales,
dreas para descanso y extensas areas verdes.

El paradero...

El carédcter turistico de los canales de navegacion para comunicar chinampas
y tierra firme a lo largo de cuatro siglos ha sido retomado en esta propuesta, como
punto de interés general, la saturacion de contaminantes en el territorio ha originado
la ausencia de fauna silvestre y la escasa reproduccion de flora.

Altemativamente se propone la recuperacion de estos canales y su entorno
inmediato mediante un nuevo embarcadero y una ruta turistica local. Como parte de
los trabajos de mejoramiento serd procurado un exhausto programa de asoleamiento
de aguas, mismo que lo realizardn el Estado mediante sistemas de bombeo, nuevas
reservas de agua tratada y la recoleccion periddica de lirio.

Aqui la participacidn estatal es activa. es decir, no queda exenta de
proporcionar a la poblacién los servicios bésicos de urbanizacion y ei compromiso
de rescatar el patrimonio turistico de Xochimilco.

El rescate de flora y fauna serd mediante la introduccion de algunas aves
menores y trucha. mismas que serdn generadas y/o reproducidas de manera paraleia
a las de la venta en sus respectivas dreas de produccion. En tanto y de manera
coordinada con la Sria. de Desarrollo Social serdn proporcionados los pies de drbol
para generar programas anuales de reforestacion en todo el territorio.



cartilla
tecnica....

el adobe: viejos materiales, nuevas
técnicas.

tierra: el material mas abundante sobre la corteza
terrestre.

La tierra ha sido utilizada como solucién a la construccién de viviendas
desde épocas inmemoriales. El registro més antiguo del cual se tiene noticia se
establece con las bardas de Jericé (Epoca Neolitica) 8000 a.C.

Del ancestral adobe, el que mejores resultados a dado a través del tiempo es
el uso del Suelo-Cemento, va desde el uso de tierra puzoldnica en el Palacio de
Knosos, Grecia 1800 a.C. hasta fines de los 50's cuando el Suelo-Cemento es
desplazado por las tecnologias de la posguerra. Actualmente los que se conocen
como materiales contemporaneos han rebasado su capacidad de producir
habitaciones econdmicas que satisfagan los requerimientos minimos.

Las nuevas tecnologias de produccién permiten desarrollar Suelo-Cemento
con caracteristicas que satisfacen las normas constructivas, reduciendo los costos de
produccion y transportacion.

Debido a los incrementos en los costos de las diferentes modalidades de
construccién, se ha analizado y tecnificado la mas antigua y economica de las
formas para la edificacién del: EL ADOBE. obteniendo como resultado un elemento
con caracteristicas técnicas que igualan y. en muchos casos. superan a los materiales
convencionales.

El adobe se ha utilizado en México y en todo el mundo desde los umbrales
de la Historia. Atn existen ciudades que fueron construidas con adobe y tienen mas
de tres mil afios y contintan siendo habitadas.



El adobe ha sido abandonado por falta de tecnologfa, sin embargo, con las
nuevas técnicas de tierra se pueden garantizar:

1.- Su produccion en forma industrial.
2.- Lograr un producto homogéneo y de alta calidad.

En la actualidad, se han desarrollado seis diferentes tipos de adobe, con los

cuales y sin que se utilice paja, se puede obtener una resistencia de 90 Kg./cm2 y
una impermeabilidad del 2% al 5%

OBTENCION DE MATERIA PRIMA....

A diferencia de lo que comdnmente se cree. el adobe no se debe producir
con tierra orgdnica. La tierra para producir adobe no es buena para la siembra y
viceversa. Si la tierra resulta sumamente arcillosa, es ideal para cocerla y fabricar
ladrillo, y si es muy arenosa, es propia para cementarla y producir block.

La tierra es la materia prima basica para producir bloques de Suelo-
Cemento. De las tierras se define como suelo aquella que contenga una minima
proporcién de limo y arcilla, estos que son los materiales que proveen la cohesion.
No todos los suelos son susceptibles a ser transformados en Swelo-Cemento las
caracteristicas del suelo y las condiciones climatoldgicas deben ser estudiadas en
cada caso. Aun asi, en el 90% de los suelos se puede utilizar este proceso.

La implementacion del suelo como materia prima para la construccion se
basa en:

1.- El suelo puede ser utilizado en su estado natwral, pasando por un sencillo
proceso de molido.

2.- Si las caracteristicas del suelo a ser utilizado no son ideales se puede adicionar
algn componente faltante para su uso, como los son arena o arcilla.

3.- En el caso de suelos de alto contenido salitroso o arcillas expansivas, aun cuando
pueden ser controlados, es mejor desecharlos y transportar material adecuado.

El suelo es una roca desintegrada, descompuesta en materia orgdnica y
minerales solubles en agua, mismo que puede ser graduado y dividido en fracciones
de acuverdo al sistema de clasificacion utilizado en la Ingenierfa Civil y tomado
como base para el tamafio de las particulas se obtiene la siguiente clasificacion:

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO AL TAMANO DE LAS PARTICULAS

DIAMETRO DE LA PARTICULA NOMBRE DE LA FRACCION
60.000 -20.000 grava gruesa
20.000 - 6.000 grava mediana
6.000 - 2.000 grava fina
2.000 - 0.600 arena gruesa
0.600 - 0.200 arena media
0.200 - 0.060 arena fina
0.060 - 0.020 limo grueso
0.020 - 0.006 limo medio
0.006 - 0.002 limo fino
MENOR A 0.002 arcilla

El suelo, para efectos de manejo y dependiendo de su textura, también puede
ser clasificado en pesado y ligero. Existen principalmente siete tipos de suelo:
arcilla, limo pesado, limo medio, limo arenoso, calcdreos, calizas y turbas.

Es posible medir fas proporciones del limo, arena y arcilla en un suelo.
Existe un sin namero de formas para hacerlo: como prueba de campo: En un frasco
con agua, se le agrega un pufiado de tierra, dejando reposar por 24 horas, después
de las cuales las gravas y arenas estin asentadas en el fondo. los limos en la parte




media y las arcillas en la parte superior. También se puede realizar, a través de
mallas cuyos calibres mas utilizados son: 8, 16, 30, 60, 100 y 200.

MEDIDAS EN MILIMETROS POR ELEMENTO

0.000 mm. a 0.005 mm, --—-15%
0.005 mm. a 0.075 mm, ~——-- 32%
0.075 mm. a 0.425 mm. -~ 30%

0.425 mm. a 0.600 mm, ------- 23%

Adn cuando lo anterior es la composicién ideal la produccién de adobe
acepta altos mdrgenes de variacion, se recomienda que la porcion de arcilla sea
siempre menor al 20%.

La obtencion de tierra para la produccion de adobe requiere de la separacion
de la capa orgdnica de la corteza terrestre la cual se encuentra aproximadamente 30
cm. de la superficie.

Aunque en toda la Repiblica se puede obtener excelente suelo para la
produccion de adobe. en algunas zonas se deben cambiar las proporciones
originales de la tierra, esto se logra simplemente agregando arena o arcilla para

obtener una composicién semejante a la de la tabla. A través de un simple anilisis
se pueden saber las cantidades adecuadas para lograr la materia prima ideal.

Arcilla 0.000 a 0.005mm

Limo 0.005 a 0.075mm
Arena 0.075 2 0.425mm

Grava 0.425 a 0.600mm

Una de las principales caracteristicas del Swelo-Cemento es su facilidad de
produccién "insitu” utilizando el suelo producto de las excavaciones y nivelaciones
de terrenos donde se realizaran las construcciones. De esta forma se logra una
importante disminucién de costo por concepto de fletes de materia prima o de
producto terminado.

Siendo el suelo la materia prima mas abundante sobre la corteza terrestre
resulta imposible su monopolizacidn.

La extraccion de tierra para la fabricacion de adobe tiene un costo, aun
cuando se obtenga del mismo sitio de produccion (insitu) y es también Ia materia
prima mas econdmica y con mayor grado de versatilidad que existe para la
produccion de elementos de construccion.

Aun cuando los estratos de la corteza terrestre varian de region en regién,
normalmente el suelo adecuado (o factible de mejorar) se encontrard en el tercer
estrato,

1 er. Estralo

2 do. Estrate

3er. Estrato

4to. Estrato




ler Estrato.

Capa organica. Normalmente de color obscuro, conteniendo materia
orgnica (mas de 30%) fibrosa y raiz vegetal. La parte inferior de este estrato tiene
olor vegetal cuando se humedece y es muy disgregado en estado seco.

2do. Estrato.
Limo-arcilloso. Subsuelo de color café claro muy pegajoso y contiene una

alta proporcion de arcilia. Estos suelos arcillosos tienden a formar terrones en
presencia de agua y es grasoso al tacto.

Jer. Estrato.

Limo-arenoso y suelo arenoso. Mucho mas fécil de excavar, no retiene

exceso de agua y se siente rugoso al tacto. Cuando el suelo es demasiado arenoso se
debe combinar con material del segundo estrato.

4to. Estrato.

Grava arena y roca madre. Material ideal para ser cementado y producir
blogue de cemento-arena.

Una vez localizado el banco y antes de explotarlo, es necesario clasificar el
material. Para identificar y clasificar el suelo son necesarias tres etapas:

Ira. Etapa.- Identificacién de las caracteristicas y propiedades que comprenden el
suelo v que van a influir en el comportamiento mecanico del material. Esto se puede
determinar a través de exdmenes preliminares de! terreno; visuales y manuales.

2da. Etapa.- Determinacion de las propiedades y contenido del suelo en forma
precisa para elegir el método de estabilizacion mas adecuado.

3ra. Etapa.- Si el examen del suelo no permite una clasificacion precisa, se debe
realizar anlisis de laboratorio mas completo que permitir identificar si la materia
prima es adecuada.

Una vez obtenidas las proporciones de cada elemento, se puede determinar

qué agente estabilizador se debe utilizar, las particulas de suelo se clasifican en
cuatro clases:

Grava: Fragmentos que existen en varias formas diferentes: redondas, irregulares,
angulares, alargadas, escamosas y alargadas escamosas

Arena: Puede ser subdividida en cuatro diferentes grados - 1 a 4 - en orden

ascendente de finura, el nimero de grado se determina por la cantidad de particulas
que pasan por una malla de 0.6 mm.

Limo: Particula fina que consiste generalmente en roca pulverizada (por naturaleza)
que se mantiene junta cuando se comprime en estado himedo. Demasiada humedad
hard que se esponje, pero no se pegue. Es por esto que se requiere un examen
preliminar que ayude a decidir cual es el mejor suelo a utilizar.

Arcilla: Es la particula de mayor importancia a estudiar. Su estabilizacion adecuada
provee la cohesion del suelo mineralogicamente. La arcilla contiene una variedad de
componentes como: kaolinita. vermiculita, ilita, clorita, morilonita, etc. Los
minerales imparten plasticidad. La morilonita es extremadamente plastica y
pegajosa. su presencia en alto grado no es recomendable en el Suelo-Cemento. La
kaonita es menos pegajosa v las cloritas y vermiculitas no lo son en lo absoluto.

La produccion de bloques de Suelo-Cemento de buena calidad, duraderos y
resistentes al interperismo requiere el uso de suelo que conienga grava fina y arena

para darle cuerpo al bloque, asi como limo y arcilla para proporcionarle
cohesividad.

Se debe agregar un agente estabilizador para minimizar la expansion lineal
que ocurre cuando el agua alcanza las particulas de arcilla.



PROPIEDADES DEL ADOBE

En la actualidad la mayor ventaja del adobe es su bajo costo, ya que se
. . . 2
puede mejorar y obtener una resistencia de 90 Kg/em™ y un alio gradoe de
impermeabilidad haciendo una inversién minima comparada con otros maleriales.

Pero hablando de las propiedades fisicas de la tierra, encontramos que, al
analizar su costo, el adobe es el mejor aislante térmico y acdstico que exisie en el
mundo.

Si se considera una zona de confort para el ser humano, con una temperatura
entre los 21 y los 26°C, encontraremos que aun llegando a los 35°C, el interior de
una casa de adobe no llegar a los 26°C.

El adobe representa la mayor resistencia de inercia a los cambios de
temperatura, en comparacion con los otros materiales de construccion (adobe: 0.5 a
0.7W/mC, otros: 1.1a 1.6 W/m C).

Aun cuando los adobones hechos manualmente no presentan ninguna
resistencia al intemperismo, se ha probado que los adobes producidos por equipo
Adopress, estabilizados por algin aditivo o emulsion y sometidos a una fuerza de
compresion efectiva mayor a los 50 Kg/em2, no presenta signos de erosién o
deformacion debido al intemperismo.

CARACTERISTICAS DE UN ADOBLOQUE:

Densidad 1.5-1.9 Kg/Dm’®
Deformacién al secado----------- 0.02 %
Conductividad térmica -- - 0.50.7W/mC
Prueba de goteo ------—--mvmemo-- No afecto

AbSOrcion ---------meeemmeee e 2%
Resistencia --- S0 Kg/cm2

ESTABILIZACION

la estabilizacion, descrita brevemente, tiene por objeto unir entre si las
particulas de suelo e impedir que absorban agua, evitando las contracciones y
variaciones volumétricas.

Las formas de estabilizacion van desde el ancestral uso de la paja hasta el
tecnificado uso de productos quimicos. Todo este panorama se puede ser resumido
en las categorias siguientes:



ESTABILIZACION POR CEMENTACION....

El Suelo-Cemento representa la tradicional forma de estabilizacion por
cementacion. El uso de Swelo-Cemento ha sido aplicado en diversos horizontes,
desde la construccién de caminos hasta pistas de aterrizaje.

Existe la confusién de que la cal también es una forma de estabilizacién por
cementacion, lo cual no es asi. La cal actda como agente quimico en la mayoria de
los casos que es combinada con tierra, su funcion principal es de realizar cambios
catiénicos sobre las capas electrostdticas de las placas de arcilla contenidas en la
tierra: de hecho, es incorrecto el uso de la cal en el suelo, lo cual es un método de
estabilizacion para la tierra, entendiendo que la tierra es la materia prima con mis
particulas de limo y arcilla que de arena. Para agregar cal a lo que se ha definido
como suelo. se requiere de una proporcién mayor para obtener los mismos
resultados, incrementando innecesariamente el costo.

La estabilizacién por cementacion consiste en afiadir al concreto de tierra una
sustancia capaz de unir los granos de arena y las particulas a fin de formar una
estructura interna capaz de oponerse a las variaciones de volumen de la arcilla y su
absorcion de agua.

El cemento (tipo portland) constituye el primero de los estabilizadores,
formando una estructura muy resistente cuando se mezcla con tierra requiriendo una
buena mezcla con el fin de evitar los grumos. Por otra parte. se debe preparar
conforme se necesita puesto que seca muy rdpido. Su resistencia aumenta cuando se
retrasa el secado del hormigén. Asi estabilizado se deben resguardar del sol durante
una semana, puede utilizarse la cal viva o apagada; lo cual permite un plazo ms
largo de secado y puede ser preparada de antemano en mayor cantidad, que en el
caso del cemento {que es de dos semanas). pero la resistencia final es idéntica. En
los paises pobres, la cal es mds corriente que el cemente. por lo que su costo es
menor.

La mezcla cal-cemento es perfectamente posible y permite aprovechar las
ventajas siguientes:

- Mis tiempo disponible para la mezcla y produccién (que con el cemento solo).

- Secado mas rdpido y mejor resistencia (muy dtiles para la manipulacién de los
adobes) que con la cal sola.

- Se puede utilizar también una mezcla de cenizas (de coque, hulla, etc.) con la cal;
obteniéndose un cemento pobre pero con buenas propiedades a pesar de todo.

ESTABILIZACION POR ARMAZON....

Sin duda el método mas conocido y cominmente usado en el mundo, es el
uso de fibras como agente estabilizador fibras naturales (paja, bagazo, palma,
estiércol de burro, etc) y fibras artificiales (celofdn, fibra de vidrio, etc).

El proceso de estabilizacién consiste en agregar al concreto de tierra un
material de cohesién que permita asegurar, por un frotamiento de los elementos
mezclados a la arcilla, una mayor firmeza, lo cual le da resistencia a la compresion
y la tension, evitando que la pieza se colapse. En condiciones normales este
armazon ayuda a la reparticion de las tensiones creadas por el proceso de secado de
la arcilla. pero disminuye ligeramente la resisiencia final del secado. La saturacién
con agua de la tierra en este proceso. tiene como finalidad la de suavizar las
particulas, creando una funcién sin esfuerzo. Como resuftado se obtiene un producto
con una resistencia promedio de 20 a 30 Kg/cnf v un gran porcentaje de absorcion
de agua. De manera general. esta solucidn no protege totalmente la construccién de
tierra de las infiltraciones de agua (por las fibras); en cambio, si asegura una buena
resistencia contra la erosion (de la lluvia y el viento) debido a que la capa exterior
del adobe esta construida por el material agregado, el cual si es resistente.

Esta técnica caracteriza a la mayor parte de la arquitectura tradicional que
siempre ha resuelto el problema de la resistencia del concreto de tierra con los
materiales locales y representa la variable pobre de la estabilizacion. El inventario
de los materiales que permiten armar la tierra no es limitado y responde a todas las
adaptaciones locales de la técnica tributaria de un lugar. Los materiales mds
corrientes son las pajas cortadas. las fibras vegetales (cafiamo. pita, etc.). las fibras



de hojas de palmera, las virutas y las cortezas de la madera; el inconveniente al usar
fibras vegetales reside en el riego del pudrimiento y el de que se instalen parasitos
en las obras de albafileria.

ARMAZON POR TRATAMIENTO QUIMICO....

Los nuevos desarrollos de la quimica permiten el uso de productos que son
eficaces como agentes para la estabilizacion de los suelos; pero, generalmente, son
més costosos que otras formas de estabilizacion y finalmente se obtienen los mismos
resultados. Dentro de este tipo de productos, existen: Resinas; Melamina: Hurrea
Formaldehido: Amino-Cuaternario; Agentes poliméricos; Catalizadores idnicos:
Poliuretano, Létex, Parafina, etc.

Existen otros quimicos mas rdsticos como la orina de ganado, la cual, en
ciertos casos, permite alcanzar resultados positivos: también, los silicatos de sosa
son productos baratos y muy eficaces.

La estabilizacién por quimicos consiste en mejorar las propiedades de la
tierra agregando diversas substancias capaces de formar compuestos estables con
elementos de arcilla, Los elementos quimicos adaptados varian segin la
composicion misma de la tierra, y es necesario un andlisis previo para poder
determinar qué clemento puede reaccionar quimicamente.

Asi en algunos casos fa estabilizacion a base de cal se considera como una

esthilizacids oo mmmiento quimico © no par eemenacidg o FEnoefeetos Taocal
puede reaccionar con los silicatos v los aluminatos para formar compuestos

puzoldnicos estables, los cuales disminuyen [a plasticidad de la tierra.

La utilizacién de los estabilizadores en la preparacion de los morteros de
tierra intervienen tanto para la ejecucion de los muros (tierra comprimida, adobe),
como para la realizacion de sus revoques los cuales no necesariamente requieren del
mismo tipo de estabilizador.

Por ejemplo, la fabricactén de los adobes en forma tradicional o por prensa
lo cual supone un periodo de almacenamiento en la obra de construccién y
numerosas manipulaciones, hacen preferible los adyubantes de cemento o cal que
reducen su fragilidad. El mortero que le sirve de revolque de acabado, en cambio
serd mas eficaz si se hace a partir de adyuvantes "con armazon” (paja, bosta animal,
etc.) o impermeabilizadores (vegetales, oleaginosos, betin, etc.). Actualmente, los
nuevos productos como polimeros y otros aditivos de diversos tipos coadyuvan a la
estabilizacién del volumen del adobe, incrementando su resistencia e
impermeabilidad.

Cabe mencionar que con tierras de diversas partes de la Repiiblica Mexicana
se han obtenido resistencias mayores a los 100 Kg/cm? e indices de impermeabilidad
del 1%

La arcilla contenida en el concreto de tierra siempre es susceptible de
presentar variaciones respecto a la proporcién de agua. Los ciclos alternos de
humedecimiento y secamiento, en particular se traducirdn en inchamientos y
contracciones de la arcilla capaces de ocasionar desordenes graves en la masa del
material.

Con el fin de limitar variaciones de volumen en el hormigén de tierra es
necesario incorporarle una substancia estabilizadora que permita mejorar su
comportamiento.

[l estabilizador tendré por objeto unir las particulas de hormigdn (entre si) e
mmpedir que absorba agua. evitando asi las contracciones o variaciones. Existe una
gran cantidad de estabilizadores. los heredados de Ta arquitectura radicionat 5 oy
descubiertos recientemente, pero todos ellos se incluyen en alguna de las siguientes
categorias, segin el efecto que tienen sobre las particulas:



CONSTRUCCION DEL ADOBE EN MEXICO....

En la Repiblica Mexicana desde siempre se ha utilizado el adobe como
medio para la edificacion de vivienda. En la actualidad, se ha abandonado esta
prctica por falta de energias adecuadas para la produccién y diversificacién del
adobe como elemento constructivo. Aun asi, en el México moderno se construye el
36% del total de la viviendas utilizando alguna de las formas de tierra apisonada,
siendo la principal: El Adobe.

Aunque las zonas adoberas tradicionalmente se localizan en el centro del
pafs, también a lo largo de la zona norte se encuentran edificaciones realizadas con
adobe.

En los climas tropicales el adobe no era del todo aceptado, principalmente
por la putrefaccion de los materiales que se le agregan a la tierra para darle cuerpo,
ademads por el alto grado de absorcion de humedad (a través de las paredes). Con los
diversos tipos de adobe, lo anterior ya no representa problema alguno, dado que no
se utiliza material susceptible a la descomposicion y los grados de absorcién de
humedad de} adobe moderno compiten contra cualquier otro medio constructivo de
la actualidad.

COSTOS DE CONSTRUCCION....

Dentro de los costos para la edificacion de la vivienda, se puede decir, a
arosso modo, que una tercera parte del total de la inversion estd representada por el
terreno. otra por la infraestructura necesaria para el desarrollo y una dltima por el
costo de los materiales de construccion.

De las dos primeras. dificilmente pueden ser controladas dado que son
insubstituibles y dependen de la oferta y la demanda.

Refiriéndonos al renglon de materiales, se tienen de estos una gran variedad
en tecnologia y costos para poder conformarla en su totalidad.

Si consideramos a! adobloque como elemento base para la comparacién de
diversos medios constructivos, encontramos que estos dltimos se incrementan en
forma de costo directo de un metro cuadrado construido, desde un cuarenta hasta un
setenta por ciento en relacién al adobloque.

Elemento Incremento
Bloque de Concreto 40 %
Silicos Calcareos 50 %
Tabiques Extruidos 60 %
Ladrillo Rojo 70 %

Hoy, los avances tecnoldgicos proponen una alternativa “nueva vy
econdmica” que curiosamente mas de tres milenios de construccidn garantizan su
uso.
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Como respuesta al proceso de transformacién en Coapa-Xochimilco -
generado por fa accion de la promocion inmobiliaria- la solucién propuesta de este
trabajo de tesis surge del reconocimiento de la propia identidad urbana de la zona; -
analizando las formas de produccion y apropiacién del espacio. las alternativas
constructivas y tecnoldgicas. asi como su instrumentacion permiten cumplir con los
objetivos académicos del Auto-gobierno y su propia Extensién Universitaria.

Siendo esta una respuesta alternativa dentro de las condiciones del sistema de
produccion en el que estamos inmersos. la realizacion de este proyecto esta
determinado por los intereses financieros privados. Estado y fa propia organizacion
de colonos residentes en este territorio. De continuar el mismo nivel de
inconsciencias de la poblacion, el proceso urbano que caracteriza a Coapa-
Xochimilco y su poder transformativo originard que la zona continde al ritmo
impuesto por la promocion capitalista y el empuje estatal para dar las condiciones de
revalorizacion.

Por ello y como objetivo primordial de este trabajo académico es: consolidar
la permanencia del poblador a través de la propuesta urbano-arquitectonica que
realizé este equipo de tesis.

Asi y como complemento, planteamos [a conservacion de las caracteristicas e
identidad del sitio de acuerdo a la eswructura fisico-espacial del territorio por ello
han sido retomados los rasgos mds representativos plasmados en el disefio
arquitectonico a fin de mejorar y sustentar el entorno inmediato y la poblacion.

Fomentar la vinculacion popular y los eventos colectivos habitacionales con
elementos comunes que articulan el corredor Coapa-Xochimilco, ha sido Ia
respuesta urbana de esta proposicion apoyada en el gue hacer de la Extension
Universitaria. De este modo Coapa-Xochimilco con una enorme complejidad dentro
del proceso urbano permite impulsar la vinculacion popular como elemento basico
para el estudio y resolucién de un problema real.

Por ultimo. los eventos colectivos y habitacionales que fueron detectados a lo
largo de este corredor han propiciado una articulacion en cuanto a planes y
proyectos desarrollados en cada zona de estudio por los equipos que integraron este
proyecto.
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——— Mon-Ten calibre 14, Seccion homihal 254 x 89 mm
de 8"x 3 *. Capaciddad de carga
concentrada 691 Kg.

r Chumacera de acero prefabricada

|

T~ Mon-Ten cal, 14
secclon nominal
102 x 51 mrit
de 3'x 4

anguilo de fleno de 1/8x 1 ¥, permettal
Reforzado con solera de acero 3/16 x 5/8
‘a0.60cms.

lamina acanalada galvanizada Tipo 30

cdlibre 24 acabado pintro
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Baston de 3/8" como refuerzo horizontal
para volado

Ficlto asfaltico saturado color rojo auto adhc-
rible marca GARZA. traslapado a/c 95 Cms.

{: Bovedilla de concreto de 20 x 60 x 20 Cms.
Y pretenisada marca VIGARMEX apoyada en
o . trabes transversales prefabricadas

% Ventana armada con madera de pino de
i primera v terminado final pulido con dos
manos de barniz transparcnte marca POLIFORUM.

\\Mz;rrcg de madera de pino de primera de
172" x 312" terminado final putido con dos
manos de bami transparente mca. POLIFORUM.

Repizon de concreto armado con 2 varillas
del'No.3 v estribos No. 2 a/c 15 Cms.
concreto Fe = 150 Kg/Cm2. en proporcion
I:4:6 y agregado maximo 3/4"

T _Muro de adobe estabilizado 9 . 14 . 25 Cms. aparente
acentado con pasta-adobe estabilizado con cemento
al 25%de 1 Cm. de espesor, a plomo

Losa de cimentacion de 10 Cms. de espesor
Fic = 200 Kg/Cm2

F'u = 4200 Kg./Cm2 en trabe

Fy = 6000 Kg./Cm2 en electromalla

4 varillas de 3/8" v estribos a/c 15 Cms.
agregado maximo 3/4"

Plantilla de pedacera de tabique v mortero
pobre. espesor 2 Cms.

_ Picza dala de adobe estabilizado 9x14x28 Cms.

con una varilla No.3 y concreto F'e = 200 Kg./Cm.
como refucrzo horizontal.

Piso de ceramica 20 x 30 Cms. marca
VITROMEX color cafe amazon. acentado
con mortero de cemento-arena cn prop.

1:3 ¥ lechado con cemento blanco.




210

4 - Angulo de acero ge 5”x 5 x 1/8” empotradc en trabe
antes de colar, para recibir viga de madera para tapanco

1-Zocle de madera de pnmera de & x 5 Cms. taqueteado et
muro con tornilios para madera de'"x 1 %"y clavacote,
acavado hinal pulido y dos manos ge barmz transparene
marca POLIFORUM

2- Duela ge madera de primera ge 1 8 x 7 Cms. machiembra,
acabade final dos manes de barniz ransparente marca
POLIFORUM

3 - Viga de madera de 15x 15 cm de pnmera come apoyo para duela de

15x 0 Cms , terminade final dos manos de barniz
transparente marca POLIFORUM

DETALLE33

Trabe de concreto de 20 x 40Cms.

Fc= 200 KgmACm2 Fy =4200Kg/Cm2
agregado maximo 3/8™

EQZ 3w

Bovedilla de concreto de 20x60x 20 Cms
conuna capa de compresion de 3 Cms de espesor




DETALLE

ESCALERA



i

LAMPARA DE CENTRO
INTERRUPTORDETIMBRE =~
INTERRUPTOR DE FUSIBLES

TIMBRE O SUMBADOR

.-!R!!OTA}TE
SUBE A TAPANCO

ACOMETIDA

| INTERRUPTOR DE ESCALERA

{ INTERRUPTOR CENCILLO

il
|
|

)
&t
p
@ |l contacmo

* JitEs cour

yp

o
T
=
£
LN

C.DE CARGAS
i

Qe [

o
!
-
=

=

P. A
INSTALACION ELECTRICA
VIVIE

4 \ . . \\\\.

l_. .,MW.,. L nnluﬁz){w’b\\{s

T o L e
i e b e i B ]

O

e e

P. B.

-

T [ SEPTHRPIE IR P Y
[ USSP SNEISRNIPSSS

.

ts] —a—

e



L

he /
- \ ; ’\‘ SIMBOLOGIA
CNESE ) e
it H RED ACUA CALIENTE
/\> It A SANTTARLA
REGISTRO €0X40

(BAJADAS DB AGUAS PLUVIALES
SUHE A TINACO

Bilx DE TINACO
MEDIDOR

/l/
DIRECCION DE PENDIENTE

- {
7
E] N [ << ;v | x VAIVULA DE GLOBO
—— ] &

P. Arquitectonica

i+ B

) &—*‘T\"
A
el o] ]|l

BY

BAP

P. Azotea




B

i

G0 O ob 6 o —

' .=% PISOS:  1.- LOSADE CIMENTACION
! L R 2.- PISOS DE CERAMICA
Lo ' 3.- PISOS DE CERAMICA ANTIDERRAPANTE
; ™ > - 4 PISOS DE DUELA DE MADERA DE PINO
1" X 16 cm ACARADA EN BARNIZ POLIFORM

Y-

e U et i B |

e

217 AUROS: 1. MURO DE ADOBE ESTABILIZADO
: JUNTEADO COY PASTA / ADOBE ESTABILIZAI
2.- BARNIZ TRANSPARENTE MATE A 2 MANOS
3.- AZULEJO VIDRIADO 10 X 1D

it e+ e e

Iz PLAFONES:

o 1.-VIGUETA Y BOVEDILLA

2.- PLAFOND APLANADO DE YESO
AREVENTON DE 2.8 cm DE EXPESOR

P. BAJA
ACABADOS



SIMBOLOGIA

DIRECCION DR PENDIENTZ.
DISTRIBUCCION ZLECTRICA Y TELEFONO.
CAJAY PARA CONECCIONES ELECTEICAS Y TELEFONO
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OBSERVACIONES:

L4 TUEERIA SANTTARIA SERA DE CONCRETO, ¥ LAS COLADERAS,
REGISTROS Y POZOg DE VISITAS DE TAE]QUR RCJO RECOCIDO.--
ACINTADO CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA PROP. 18,

14 TURERIA SANTTARIA SERA DE ASEESTO-CEMENTO DE-
100mm. B.

1A CONECCION EINRAVLICA EN CADA VIVIENDA EERA DE-
TUBO GALVANTZADQ DE 13mm. §.

EN CADA INTERSECCION, ASI COMO XN CADA CAMRIC DE
DIRECCION DR ALBANALES SE COLOCARA UN REGISTRO y/o —
7020 DE VISITA.
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CABALLETE PARA LAMINA TERMO DEC
\ """ CLAVO CON RONDANA DE HULE

FAJILLA DE MADERA DE PRIMERADE 1"x 2 1/2"
TORNILLO CABEZA REDONDA CON RONDANAY TUERCA §/16 x 4

CUADRO ESTRUCTURAL SOLDADO 2° x 2"
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los muros se construiran con una inclinacion
en adobe recublerte con una mezcla de cem-
ento arena con terminado pulido para fecili-
far su limpleza y eviiar que Ias especies

se lastimen, la base se constiuira ge con-

creto aimado con una pendiente def 2%

Isometrico

P B a
CORTE X-X'

hacia la salida.

e = e e 5] = e i e e e

e e e et 5 B() et i e i e

CORTE Z-Z!



o oguapioduce ungvadsidnatagencid
i ale; N eicr QStucion
aela gmentoom
OCONCICIONGS G0 E806C'8 DA T Ou
@@ medongisd yienen itacidad
deauickmpicne

Geden d fener su ertada ysdinaW:
dudoeaqa

Refuerzo

Isometrico

| 1:100
CONSIRUCTIVO
“M
.. CORTE U-U'
r P
! !

PLANTA

e i e e BaRe s e



Filtro de gravilla filtro de arcilla filtrode arcilla -~

U : ———t be

» kl‘"‘;-ﬁ.g.: o I
rJlL R S i T
= Planta planta

oo mama

carrreea
omta

Planta =T S
Corte z-z - =

R W

DRENA.iE CAN A




	Portada
	Índice
	Prefacio
	Introducción
	Antecedentes Históricos
	Conceptualización
	EL Rector
	EL Espacio
	Inventario
	Antecedentes Físicos
	Proposición Tesis
	La Zona de Trabajo
	EL Proyecto
	Cartilla Técnica
	Conclusión
	Bibliografía
	Agrupamiento



