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INTRODUCCION

El Centro Historico de la Ciudad de México es el ms extenso,
importante y antiguo de todo el continente Americano. Lo
ubicamos principalmente como “La Grén Tenochtitlan” capital del
Imperio Azteca, en la cual su dominio llegd a abarcar parte de lo
que hoy es Centroamérica, (FI) también se sitda como “La
Capital”, Ia ciudad mas importante del Imperio Espafiol en
América, (F2) y ahora le conocemos como “El Zécalo Capitalino 6
Centro Historico”, lugar vivo e intenso de una de Jas metropolis
mas grandes del mundo.. La inmigracién desmedida a la Capital
del Pais, su crecimiento incontrolable, el trénsito diario de
aproximadamente 25 millones de personas, Ja ubicacion
geogrifica, asi como los fendmenos naturales acontecidos en los
dltimos afios (Sismos en 1985) ha propiciado un deterioro casi
total de los inmuebles. Razon por lo cual, el Gobiemo de esta
cindad se ha visto obligado a realizar un Programa de Rescate def
Centro Histérico, definiendo [a zona historica en dos perimetros,
el “A”y el “B", que regulen y ubiquen los sitios mas importantes.
Este programa, tendiente a restaurar, conservar y aprovechar de
manera dptima las zonas y edificios de gran tradicion cultural,
pretende también unir “El Andador” politico, cultural y comercial

de la Ciudad de México, que va desde El Centro Histdrico, hasta

La Zona Corporativa Santa Fe; permitiendo asi, transmitir este
legado a las futuras generaciones, como testimonio arquitecténico
y urbano de la realidad social de nuestra gran ciudad y nuestra
identidad como Nacion. Hay que revertir Ja propension del
deterioro que ha sufrido este patrimonio, restituyéndole la forma y
funciones de un centro urbano que dignifique y armonice las
actividades sociales, economicas y culturales de sus habitantes, asi
como mejorar las condiciones de vida de la poblacién que habita
dicho Centro, para lo cual debe activarse wn programa de
construccion de viviendas que lo devuelva la vida 2 los
patrimonios, que por su actual deterioro, grado de hacinamiento y
falta de servicios, no ofrecen las posibilidades minimas de
seguridad y de una habitabilidad decorosa a sus moradores,

preservando al mismo tiempo su arraigo en la zona.
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PLANTEAMIENTO TEORICO

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La inmigracidn sin control que ha tenido el Valle de México en los
tltimos 50 afios, ha llevado a la Ciudad de México ha tener un
crecimiento casi incontrolable; con un transito dé aproximadamente
25 millones de personas diariamente, es casi imposible saber como
responder a las necesidades de una gran ciudad, sobre todo al gran
problema de la vivienda. En los ultimos aiios, las exigencias de una
poblacion tan grande, que exige seguridad y limpieza en ¢l mundo
modemo, el area conurbada que crece dia a dia, asi como
fenomenos naturales que mas adelante seran mencionados, han
propiciado un deterioro invaluable en la Zona de el Centro
Histérico de la Ciudad de México. (F3)

En el Diario Oficial de 11 de abril de 1980, el Ejecutivo Federal
decreta como zona de monumentos historicos al centro Historico de
la Ciudad de México. Este ordenamiento legal define los limites de
esta zona, que comprende 668 manzanas y abarca 9.1 kilometros
cuadrados del area urbana de la gran metropoli. En dicho Decreto
se anota un area subdividida en dos perimetros. El perimetro “A”
abarca el drea que cubrio la ciudad prehispanica y su ampliacion
Virreinal hasta la guerra de Independencia. EI perimetro “B” cubre
ampliaciones de 1a ciudad hasta fines del siglo XIX. (F¥)

El planteamiento se encuentra basado en gran parte en ¢l Man
Muestro Alameda, que pretende restaurar 64 manzanas del
perimetro “B” de] Centro Historico, y que se encuentra dentro de
“El Andador™ politico, cultural y comercial de la Ciudad de
Meéxico, que se desarrolla desde el Zocalo Capitalino (Palacio
Nacional), hasta [a Zona Corporativa de Santa Fe. (F3)

El deterioro urbano que disminuye e habitar en la zona de la
Alameda , ha sido la imposibilidad de los pobladores, de poder
comprar un espacio digno, y la insuficiente disposicién de la
politica globalizadora de invertir en rentas marginales. Entonces
esto da como resultado, que la poblacion “existente”, ha ido
perdiendo la caracteristica de un “Barrio”, debido a la falta de
pobladores. Un 82.5 % de Ia poblacién (INEGI), que se mueve
dentro de esta zona, s6lo trabaja por Ia mafiana y le da vida, pero
en Ja noche se muere esta zona, y esto propicia un deterioro
nioctumo, dando lugar a la vagancia y a la delincuencia organizada.
El gobiemo capitalino, en respuesta a la urgente demanda de una
vida noctumna a la zona, ha concedido licencias a diferentes bares y
salones de bailes, para tratar de reactivarla, pero al parecer no es la
solucion mas adecuada. La permanencia de los pobladores actuales
y la integracion de otros, depende de la continuidad def lugar como
referencia historica, por lo que se propone que los pobladores

actuales se queden, y por ello es necesario que se rehabiliten sus
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30,000 Habitantes

1800

137,000 Habitantes

1900

$41,000 Habitantes

1930

1'230,000 Habitantes

1960

5'186,000 Habitantes

1980

14'500,000 labitantes

1990

23'000,000 Habitanies

mas de 50°000,000 Habitantes

F3. ESQUEMA DE CRECIMIENT(Q.DEL VALLE DE MEXICO
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espacios de habitacion y actividad economica, que hacen el
deterioro urbano muy evidente.

Por otro lado, el Plan Magstro Alameda, pretende cambiar toda la
concepcion de fa Alameda, que como patrimoio historico tiene
debido a que atenta contra Ja conservacion de Jas caracteristicas
economicas de la Alameda. Ya que se infensificard Ja construccion
v venta de edificios modemos, para fomentar la reactivacion
economica, sin importar la vida de la poblacion existente, ya que
para algunos estd pricticamente abandonada, y lo mejor seria
demolerla completamente, ademés de hacer a un Jado el comercio
arraigado, que en su mayoria atrae a gente de otras partes de fa
Ciudad de México, para I compraventa de articulos especificos y
de lo cual dependen la mayoria de sus pobladores para su sustento
economico.

Es importante seiialar, que un rescate arquitectonico y urbano del
lugar, no cambiara la cultura de la poblacion existente, pero st
influira en la concepeion de ir mejorando y preservando la vida
intema de lo que es un barrio, ademds de que otro tipo de
poblacién con nuevas expectativas, también podria ir ocupando
edificios para su compra 6 rent, de locales comerciales, oficinas y
vivienda, y seria un factor regenerador mas para esta zona

historica, social y economicamente importante.

DETERIORO DEL SITI0

Uno de los principales factores, que propiciaron el gran deterioro
de la zona de la Alameda, fueron los inesperados sismos que
ocurrieron en fa Cd. de México en Septiembre de 1985, (F6) ya que
la mayoria de los propiefarios no quisieron invertir en la
remodelacion de los inmuebles, dado que se mantenian bajo el
régimen de fas rentas congeladas, y decidieron que se fueran
devaluando los inmuebles, al grado que la mayoria de los
inquilinos tuvieron que desalojar, y esto propicid traspasos a costos
muy bajos de I vivienda y comercio, y en otros casos el simple
abandono de fos mmuebles. (F7) Asi que los duefios esperaron a
que sus terrenos subieran de precio para venderlos a las grandes
compafiias que pretenden construir unia nueva zona, a base de
edificios corporativos y centros comerciales que les redituaran mas
ganancias, y en otros casos a Ja simple renta de e suelo para
utilizarlos  como  estacionamientos publicos. Los inteseses
inmobiliarios y las politicas financieras tienden a beneficiar a
grandes capitales para atraer extranjeros que buscan obtener
ganancias en nuestro pais. Una de la primeras acciones que tomd
¢l Gobiemo, fue decretar a la Alameda como zona de desarrollo
controlado, en donde se establece que “La ciudad de México, debe
optimizar el uso de su territorio y evitar el crecimiento de la

mancha urbana, por lo que es necesario el wilizar fos terrenos
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baldios y subutilizados dentro de la misma drea urbana para el
desarrollo habitacional y urbano”. Los terrenos baldios de Ja
zona alameda, quedaron dentro de éste decreto y se vendieron todos
aquellos que quedaron a raiz de los sismos de 1985, para hacer un
megaproyecto que wna “El Andador” econdmico ya antes
mencionado. La localizacion del sitio dentro def Centro Histérico
de Ia Ciudad de México, ha generado una elevacion del costo del
suelo, fo que llevara a dos situaciones opuestas: a) Toda la zona se
convierte en un centro exclusivo y desaparece el barrio histérico, 6
b) los pobladores logran obtener para pagar-el suelo y permanecer

en mejores condiciones.

INTERES DEL TEMA DE TESIS

Viendo la problemdtica de la zona de la Alameda, es una gran
oportunidad de dar una solucion mas real, equilibrando la
propuesta, tanto para los pobladores del lugar, como al Gobiemo
Capitalino, y que es una situacion difici) de resolver, dado que
existen muchos intereses de por medio. Por una parte ef Gobiemo
da este proyecto a constructores y arquitectos extranjeros, dada la
falta de inversionistas; pensando que ellos tendrdn fa mejor

solucién, debido a que tienen otra cultura y nivel econdmico;

pasando por alto un pequedio detalle, ellos no viven aqui. No han
experimentado el Jepado historico y la realidad nacional que tan
profundas raices causa en fos mexicanos, y de la importancia de el
Centro Historico de Ja Ciudad de Meéxico a nivel nacional. La
tradicion popular de ir “al Centro” implica e ir a buscar productos
mis baratos y con la misma calidad que en un centro comercial 6
una tienda departamental. (F8) Por otra parte, las propuestas de
algunos sectores de Ia poblacion pretenden el rescate de la
vivienda, ya que la zona de la Alameda al ir careciendo de
pobladores, se vuelve un lugar despoblado a ciertas horas el dia, y
sobre todo en fa noche, que es propicio para el incremento de la
delincuencia y esto Ja vuelve totalmente insegura. Pero pasan por
alto, que los problemas de [a renta congelada y fos sismos de 1983,
o son los unicos factores que influyen en ¢l deterioro, sino la gente
misma, su cultura, su ideologia y sus pretensiones. Factor de

estudio y de suma importancia es el de ver todas las posibilidades

en la utilizacion def suelo, para optimizar su desarrollo, tomando

en cuenta algunas soluciones en proyectos desarrollados en esta
Ciudad de Mexico. El servicio de transporte Metropolitano
(METRO), asi como un Centro Comercial al sur de [a Ciudad son
los dnicos que han utilizado el subsuelo, sin daffar fas Vialidades
existentes de la zona y que ha dado magnificos resultados de

rentabilidad. (F9)



I8, AFLUENCIA DE GENTE COMPRANDO EN EL CENTRO HISTORICO
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OBJETIVOS GENERALES:

Lt Regencrar el patrimonio arquitectonico y cultural,
promoviendo su salvaguarda, mejor uso y reincorporacion a la
estructura urbana, estimulando la inversion y participacion de los

diferentes sectores de la sociedad.

L1 Proporcionar las condiciones adecuadas de habitabilidad a
la poblacion radicada en el Centro Histérico, a través de
programas de vivienda, en edificios de actividades mixtas, que no

modifiquen el tipo de actividad comercial mas importante.

3.0 Atraer inversiones del scctor privado dirigidas a la
restauracion o creacion de inmuebles en esta zona, que cubran el
valor comercial de los terrenos, para disminuir el costo real de las
viviendas, que se ubicarin en edificios de uso mixto (Comercio,

Oficinas y Vivienda).

METODOLOGIA:

a)  Hacer un andlisis de la zma que comprende el Plan
Alameda, y ubicar una micro-zona que actie como Catalizador
para toda la zona de la Alameda. Identificar las zonas con mayor
intensidad comercial asi como de afluencia de teansito, vehicular y
peatonal de la micro-zona.

b)  Hacer un analisis historico de la micro-zona, para tener
una base en el mejoramiento de |a microzona.

¢)  Determinar un predio que requiera demolicion o
restauracion, a fin de tener la certeza de clegir el migjor terreno
dentro de la microzona, para iniciar una regeneracion de la misma,
a través de un Proyecto General, que defina las propucstas y
altemativas de mejoramiento Urbano-Arquitectonico.

d)  Desarrollar el Proyecto Arquitectonico en uno de los
terrenos, con un uso de actividad mixta {comercio, oficinas y
vivienda) apegados a los lincamientos del Programa de Rescate del

Centro Historico y del Plan Alameda.



ANALISIS URBANO

DEFINICION DE MICROZONA

La investigacion de actividades principales dentro de la zona de la
Alameda, dio como resultado una micro-zona, que se encuentra
entre fas calles de: Victoria, Luis Moya, Delicias y Lopez, debido
a que es el lugar donde mas se da la actividad comercial y capta
mayor nimero de personas; ademas de que son rutas importantes
de acceso vehicular y peatonal, esta Wltima debido a su cercania
con 4 estaciones del servicio de transporte Metropolitano, que son:
San Juan de Letrdn, Salto del Agua, Balderas y Judrez. (F18)
Existen calles de actividad comercial perfectamente definidas
dentro de la microzona, que son: la venta de articulos perecedcros,
vemta de equipos hidroneumaticos, venta de articulos de
iluminacion y la venta de artesanias. La calle de Aranda se ha
caracterizado en la parte sur, por la venta de articulos perecederos
entre los que resalta la venta de pollo fresco, y la parte norte por fa
venta de articulos y equipos hidroneumiticos. El Jardin de San
Juan, por tradicion historica, ha sido ¢l punto de reunion del barrio,
hablando religiosa, politica y comercialmente, entre los que destaca
La Iglesia del buen Tono, y ¢f Mercado de Antesanias. (F19) El
Barrio de San Juan, como nicleo de la zona, se considera como el

principal sector a regenerar, debido a que la calle de Ayuntamiento,

se da como frontera para el comercio, dividiendo el tipo de
articulos que se venden.

ANALISIS VIAL

En lo gemeral la zona del Centro historico, han sido
tradicionalmente zonas de paso vehicular y de transporte en los
movimientos norte-sur. (F20) Esto introduce- un congestionamiento
innecesario en la zona, con la consiguiente contaminacion y-
deterioro del espacio urbano. Adicionalmente, este problema de
congestionamiento dificulta el acceso y estacionamiento de los que
tienen su origen y destino el mismo centro. Por esto, es necesario
hacer la§ siguientes propuestas como:

1. Una reestructura del sistema vial, por medio de vias primarias y
secundarias, que les de altemativas a el trénsito de vehiculos que
su destino final no es la zona Centro.

2. Contar con wia mejor administracion vial; con sefializacion
previa, semaforizacién adecuada y una policia vial especializada.
3. Aumentar los estacionamientos subterraneos con mejores
altemativas de uso del subsuelo.

4. Respetar los horarios de carga y descarga de abastecimientos.

5. Reglamentar el uso de la via piblica, accion permanente con
relacion a la venta ambulante y ampliacion de la seccion de
banquetas reduciendo el arroyo vehicular, para facilitar el transito

peatonal.
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ELECCION DEL TERRENO

La regeneracion de Ja zoma, se pretende realizar mediante el
andlisis ¢ integracion de un drea de trabajo, que incluya varios
Iotes con Ia posibifidad de fusionarse. Para elegir ¢l terreno se
tomaron las siguientes consideraciones:

Tomando en cuenta que la politica del gobiemo para Ia
segeneracion de esta zona, pretende reubicar a la zona de venta de
articulos perecederos, en especifico la venta de pollo fresco,
quedardn abandonados e} 95% de los locales comerciales de los
edificios ubicados entre fa calle de Aranda y Lopez. (F21)

Ademas de que estos edificios estaban en ef programa de Renta
Congelada, su deterioro es notable, y su ocupacion para vivienda
s6lo esta en 20%, ya que por fa venta de pollo fresco, y la falta de
higiene y fimpieza de esa zena, no permite que se habiten al 100%
estos edificios. Ademas de ser todo un reto, urbanisticamente
hablando, dado que las condiciones de las manzanas son de una
forma tnica. Ademds de tomar en cuenta las manzanas
colindantes, como son el Mercado de Artesanias y ¢l Jardin de San
Juan, ubicados entre la calle de Ayuntamiento y Emesto Pugibet,
estos predios, indudablemente se tendrén que detnoler, sin afectar
el patrimonio histdrico; ya que se pretende redisedar el mercado de

Artesanias, porque es necesario darle una nueva imagen, que

pretenda integrar un fodo, y o edificios en paticular, y que a su
vez pueda integrarse el jardin de San Juan, al Proyecto General de
Regeneracion del Barrio de San Juan, (F22)

Se pretende también, que este proyecto, contagie la zoma,
sehaciendo o regenerando manzanas completas, teniendo un uso
mixto, sin perder la tradicién de BARRIO, y sin perder la

actividad economica y comercial, que ha caracterizado a esta zona.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

De Ia microzona “Barrio de San Juan”
INTERVENCION EN UN SITIO HISTORICO

La pregunta que nos hacemos cotidianamente es jque es lo que

debemos conservar y porque?. Para poder respondemos este
cuestionamiento, es fundamental tener en cuenta algunos conceptos
que nos ayudan a delimitar nuestro campo de accion; el primero de
cllos seria el de la Historia. Sabemos que las sociedades se
transforman, se suceden, se cambian de diferentes formas
econdmicas, diversos modos de organizacion, la forma de pensar
modifica ¢l medio (hay una evolucion permanente), todos estos
procesos, grandes y pequefios son ¢l acaecer y el acaecer es
Historia. Esta a su vez debe concebirse como una “relacion activa
con ¢l pasado”. El segundo concepto, “La cultura”, se definiria
como el instrumento de adaptacion del hombre. Y por dltimo el
concepto de Patrimonio Cultural se identifica como el elemento
indivisible e inalienable, que el grupo social hereda de sus
antepasados con la obligacion de conservarlos y acrecentarlos para
transmitirlos a las siguientes generaciones, como son: la misica, la
danza, la comida, ¢l folklore en general, la artesania y la
arquitectura. Las sociedades constantemente se transforman y van
necesitando nuevos patrones de vida. Factor importante en la

pérdida de la identidad es también el supuesto desarrollo originado

por la importacion de tecnologias extemas o ajenas que provocan
la pérdida de las formas tradicionales de vida, acelerando la
transformacion social y cultural de nuestros pueblos, aspecto que
ha sido fundamentalmente notorio y patético en algunas areas de la
ciudad de México. La pérdida de identidad por parte de estas
comunidades, la falta de concientizacion , la busqueda de un
“status” social ha traido grandes consecuencias en la permanencia
de este patrimonio cultural. “La intervencion profesional en los
bienes del patrimonio cultural que tiene como finalidad proteger
su capacidad de remodelacion. necesaria para el conocimiento
de lo cultura™ (Seminario Nacional sobre Preservacion..
Chanfon). Los habitantes de una entidad, son el organo natural
mas importante en esta tarea ya que ellos son los que hacen uso de
los espacios, son quienes viven dentro de |z ciudad y por lo tanto,
son los que generan la evolucion y los cambios planificados a
ella(F1oy F11)

En este caso, la zona que se analizara historicamente para
intervenir, serd el Barrio de San Juan, que'sé considerado como ef

J

Centro de la actividad de }a zona de el Plan Alameda que
comprende las 64 manzanas; ubicadas al sur de la Alameda
Central, entre las siguientes avenidas: Al norte la Av. Juarez; al sur
la Av. Arcos de Belén; al poniente la Av. Balderas, y al oriente !

Eje Central Lazaro Cardenas.
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SOPORTE HISTORICO

En 1a época prehispanica el barrio de San Juan correspondia a uno
de los cuatro principales barrios: Moyotlan. Pero despuss, en 1473
se unid a la ciudad de Tenochtitlin el barrio de Tiatelolco,
quedando asi cinco barrios principales; los barrios tenian al igual
que el centro dz la ciudad, un centro ceremonial, palacios con
poderes, pero con menor jerarquia. (F12)

Cuando Hlegaron los espafioles, en 1521, [a ciudad de Tenochtitlan
quedd dividida en tres grandes comunidades: al norte la comunidad
indigena de Santiago de Tlateloleo; al sur San Juan de
Tenochtitlin y al centro la ciudad espaiiola. San Juan de
Tenochtitlin y Thatelolco quedaren constituidos como batrios
indigenas con Sus respectivos gobemadores y jurisdiccion. En
realidad eran dos barrios que quedaron al margen de la zona
urbana, correspondiente ésta, a la ciudad espafiola. Las dos
grandes comunidades indigenas conservaron sus Calpullis o
barrios. En el caso de San Juan Tenochtitlan conservé sus cuatro
“campa” (campo), que correspondia a cada una de las tribus
antiguas de la ciudad. Los cuatro campos de! barrio de San Juan
Tenochtitlin, localizados al sudoeste de la ciudad espafiola, iban
quedando reducidos en su superficie ante ¢] crecimiento de la traza
de la ciudad, considerada urbana. Cuando la traza espariola se

defini, cuatro muevos barrios indigenas quedaron en la periferia de

la traza, a los cuales se les colocd nombres nuevos que se
antepusieron al original y que correspondian al nombre de la
parroquia que se les adjudic. Estaria al noroeste Santa Maria
Cuepopan, al norte San Pablo Soquipan, y al sudoeste San Juan
Moyotlan.

El barrio de San Juan adquirio gran importancia al principio de la
colonia espaiiola, porque dentro de ¢ en su plaza, existia un
tianguis que no era mas importante que Tlatelolco, pero era el mas
cercano a la capital por lo que los espafioles acudian a el.

La ciudad comienza a crecer a través de las chinampas para poder
unirse a Thatelolco, que era el centro ceremonial y comercial mas
importante. Posteriormente la ciudad creci6 hacia el poniente, era
la parte mas cercana a tierra firme. En el siglo XV la ciudad tuvo
como limite, al norte el convento de Santo Domingo y al poniente
el de San Francisco; pero come g puede. ver, no se consideraba
ciudad a lo que correspondia a las comunidades indigenas, aunque
fisicamente estaban unidas a la espaiiola. En el caso de San Juan
Moyotlan era un barrio vecino al convento de San Francisco y no
era considerado como parte de la ciudad en ese siglo. El
crecimiento de la ciudad se vio estancando en el siglo XVII a raiz
de las inundaciones que suffid 1a gran ciudad en el aio de 1629.
Mucha gente abandon6 la ciudad ante el peligro constante, el cual

era causado por la destruccion de las obras de ingenieria indigena
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que habian controlado este problema. Sin los diques, la ciudad se
inundaba y ademas, se quedaba sin agua potable, porque las aguas
saladas se revolvian con las dulces. Hacia 1628 en el barrio de San
Juan comenzaron a aparecer algunas casas de tipo espafiol, aunque
esto no significd que se convitiera en un barrio espaiol
principalmente. Este se conservd hasta finales del siglo XIX, como
barrio indigena. En el siglo XVil la plaza de San Juan era una de
las tres mas importantes de Ja Ciudad de México, no por ser grande
sino por su antigiiedad; recordemos que era importante desde el
siglo XV junto con Tlatelolco.

Parael siglo XVIII, en 1750, la escuela de San Juan de Letrin y el
convento de San Juan de la Penitencia, eran los limites de la
ciudad al poniente. (¥13) La ciudad barroca comenzo con el
mandato del Conde Revillagigedo; este personaje tenia deseos de
cambiar la imagen de la ciudad, para que estuviera de acuerdo con
su importancia. Mando hacer el Arquitecto Ignacio Castanera, un
proyecto, ¢l cual tenia como objetivo ampliar la ciudad en lo
cuatro puntos cardinales. La ampliacion se llevaria a cabo
mediante [a extension de las calles de la ciudad espaiiola; asi las
calles formarian una reticula con un perimetro cuadrado y cuatro
plazas recreativas en fas esquinas del mismo. En este proyecto
quedaba incluida la Alameda Central como paseo recreativo, en el

interior de la traza. (F14) El proyecto no se pudo realizar y sdlo se

llevd a cabo la ampliacion de las calles, que ahora son: “Articulo
123" y “Luis Moya”; esto se realizd hacia el afio de 1794, época en
la que Iturbide ya estaba en el poder. En la época del Porfiriato, en
el siglo XIX, la ciudad crecio principalmente al poniente, con
barrios que en su mayoria eran para la aristocracia. Esto no
impidio que barrios indigenas como el de San Juan Moyotlin,
también llamado de la Romita, siguieran existiendo, y este barrio
fue rodeado por la traza espariola. El barrio de la Romita se
conservo con tradiciones y poblacion mayoritariamente indigena,
hasta el siglo XIX y principios de XX. (F15) La ciudad fue
absorbiendo poco a poco este barrio; para esas fechas en el barrio
se conservaba el Tecpan de San Juan, que era donde los indigenas
tenian su representacion politica y administrativa. Como resultado
de la evangelizacion, en este barrio se construy6 la iglesia de San
José, (F16) en el espacio que ocupaba el Cali. Con la llegada de los
espafioles y su evangelizacion se cambiaron los cultos de los
indigenas, por lo cual en lugar de su culto se instalaba una
parroquia. La Iglesia del Buen Tono fue construida en el siglo XIX
donde antiguamente estaba el convento de San Juan de la
Penitencia, el cuil fue demolido, y en su lugar se edifico la
Tabacalera de Mexico. La iglesia del Buen Tono se construyo

gracias a la exigencia de la comunidad. (F17)



FIL MAPA DE LA CIUDAD DE MEXICO BN EL SIGLO XV



FId. MAPA DI LA CIUDAD DE MEXICO CON POSIBLES AMPLIACIONES A MEDIADOS DEL SIGLO XVill
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FIS. MAPA DE LA CIUDAD DI MEXICO EN 1869, UBICANDO 1A MICRO-ZONA (BARRIO DE SAN JUAN)
AL SURDE LA ALAMEDA CENTRAL
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CARACTERISTICAS FiSICAS

La zona de la Alameda se localiza en lo que se llama “zona del
lago”, la cual tiene una gran cantidad de restos arqueologicos y
zonas de relleno de 10 a 15 metros de profundidad. Esa zona se
caracteriza por tener estratos de arcilla volcanica muy compresible.
Su relacion de vacios varia entre | y 16%, teniendo un contenido
de agua de 30 a 40%.

La resistencia cn las capas superiores a la compresion simple es del
orden de 0.6 Kg./cm2 y aumenta con la profundidad.

En el Valle de México, la resistencia es de 2 a 3 ton/m3.

Los 315 Km2 del territorio de la Delegacion, corresponden a
suelos prominentemente lacustres, ¢l lago de Texcoco lo cubrid
casi en su totalidad.

La Topografia es plana, no mayor al 5% de pendiente. Al estar

toda urbanizada esta zona, existen pocas areas de dren pluvial

natural.



( EDIFICIO DE USO MIXTO )
VIVIENDA Q I
VIVIENDA e'n_m
" ZONA OFICINAS ’H
ZONA COMERCIAL M ALE
ESTACIONAMNMIENTO g @
\__ J

NORMATIVA DEL PROYECTO

REQUERIMIENTOS EDIFICIO DE USO MIXTO

Como lo muestra el esquema anterior, (F23) un edificio de uso
mixto, es aquel qu involucra varias actividades en un solo terreno,
economizando asi el valor real del terreno, y en donde se pretende

recuperar su valor, en sus diferentes actividades como es la renta

de locales comerciales y el de oficinas; siendo en este caso €l
beneficiado, el que invierte en la vivienda,

Ademas de la utilizacion del subsuelo, como estacionamientos para
los inquilinos, y ain, si se diera el caso, para otra actividad

comercial.



PROPUESTA GENERAL DE LA ZONA

CONCEPTO ARQUITECTONICO

Recuperar la actividad de BARRIO, mangjando los elementos de
unidad; como son; la Iglesia de San José, la Ilesia del Buen Tono,
¢l Jardin de San Juan y ¢ Mercado de Artesanias.

Mediante un proyecto arquitectonico, que envuelva estos
elementos, y le de vida a la zona. Integrando nuevamente a los
pobladores y rescatando la vivienda junto con la actividad

comercial, ademas de aprovechar al maximo el espacio.



PANORAMICA A ESCALA DE LA PROPUESTA GENERAL



PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA COMERCIAL

3 Local Comercial Grande 60 m2
4 Local Comercial Chico 40 m
7 Locales Comerciales M6 m2
ZONA RENTABLE PARA OFICINAS

2 Local Rentable p/oficinas 60 m2
1 Local Rentable ploficinas 60 m2
2 Local Rentable p/oficinas 17 m2
2 Local Rentable ploficinas 117 m2
2 Local Rentable ploficinas 190 m2
1 Local Rentable p/oficinas 190 m2
10 Locales Oficinas B34 om
ZONA RESTAURANTE

] Local Comercial Grande 430 m2
| Terraza Superior 147 m
2 Locales Restaurante 627 m2

C/ Tapanco de 28 m2

SUBTOTAL

SUBTOTAL

SUBTOTAL



ZONA VIVIENDA

yl] Departamento Interés Medio 130 m2
A Departamentos 3120 m2
ZONA ESTACIONAMIENTO

24 Cajones Chicos 720 m?
12 Cajones Grandes 420 m
36 Cajones I'ge m2

Cocina

Comedor

Sala y Temraza

Recamara Principal c/bafio completo
2 Recamaras

Baiio Completo

SUBTOTAL

Incluye cajon y circulacion
Incluye cajon y circulacién

SUBTOTAL



RESUMEN DE AREAS

ZONA COMERCIAL M m
ZONA RENTABLE OFICINAS ™ m
ZONA RESTAURANTE 2 m
ZONA VIVIENDA PO m
ZONA ESTACIONAMIENTO 0 m
L TOTAL = $%1  m2
AREASDISPONIBLE ~ 1'319,00 m2 PLANTA SOTANO
AREASDISPONIBLE  I'171.00 m2 PLANTA BAJA

AREAS DISPONIBLE 1'319.00 m2 POR CADA NIVEL sIGUIENTES 5 NIVELES
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DESCRIPCION GENERAL
INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA:  Todas las tuberias que
suban por ductos verticales 6 plafon, deberdn ser registrables, y s
les diferenciara con sus colores reglamentarios segin el fluido que
conduzcan; tendran uniones flexibles cuando pasen de un cuerpo a
otro en las juntas constructivas y se sujetardn 2 la estructura
anclando la soporteria con taquetes de expansion. la acometida
serd en tuberia subterranea de asbesto-cemento, y abastecerd una
cistema por cada torre, situada en los cajones de cimentacion. Para
red de alimentacion de viviendas, oficinas y locales comerciales, se
contara con un sistema fidroneumético de agua fria, toda la tuberia
de Ia red de distribucion serd de cobre rigido. La red de proteccion
contra incendio contard con dos tomas siamesas para red interior y
exterior; se complementara con extinguidores A,B,C, dispuestos en
cada nivel.

INSTALACION SANITARIA:

bajan desde muebles a registros serdn de FoFo, exceptuando las de

Todas las tuberias que

desagiies, que seran de cobre cuando el didmetro sea para PVC

tipo sanitaria con acoplamiento anger para absorber dilataciones .

Para evitar el reflujo de aguas residuales se contara con valvulas
de retencion; se descargaré previamente a un carcamo ubicado en
¢l cajon de cimentacion, y posteriormente se desalojard por medio
de bombeo a la red municipal.

INSTALACION ELECTRICA:  La acomeida de la CFE,
serd en alta tension y viene alojada en un ducto subterraneo de
asbesto-cemento; llegara a una Subestacion Eléctrica, donde serd
transformada la corriente que se distribuira independientemente en
el cuarto de maquinas, cada uno con su medidor correspondiente.
La red de alimentacin a departamentos, oficinas y demas areas
subird por ductos verticales parciales en cada nivel, logrando asi en
caso de alguna falla que ésta quede aislada y permita que el resto
del sistema funcione normalmente. ~ Todos los  conductores

irdn ocultos por plafon y en donde sea necesario irdn ahogados en

losa 6 en muro.

INSTALACION DEGAS:  El tanque de gas estacionario
tendrd la ventilacion adecuada, ubicandolo en la azotea de el
edificio, contando con un solo tanque por cada torre, en la cual se
da abasto a 6 departamentos, a excepcion de el restaurante que

tendra su tanque independiente de los demas.
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INSTALACION DE ELEVADORES y ESCALERAS
ELECTRICAS: El cilculo de trifico determin la
necesidad de instalar 4 elevadores para vivienda, uno por torre, con
capacidad de 6 personas c/u y un elevador de servicio para el
restaurante. La maquinaria y controles estaran situados en parte
inferior de! cubo, ya que se contar con el sistema hidrailico, y
ademds un sobrepaso y fosa de acuerdo a la velocidad de los
mismos. Para las escaleras electricas, serdn una escalera por cada
torre, en total 4. Apoyadas segun las especificaciones de el

fabricante.
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DESCRIPCION GENERAL _ESTRUCTURAL

El terreno propuesto es de mediana compresibilidad y tiene una
tesistencia variable entre 2 y 3 toneladas/m3.

La cimentacion sera a base de cajones parcialmente compensados
en las de peso medio, utilizando pilotes para fijacion,. Ademas de
rigidizar toda la base de ¢l edificio, por medio de armaduras
metalicas a base de PTR, soldadas en sitio.

La superestructura serd con bases de columnas de concreto amado
de secciones rectangulares de 80 x 60 cms. con placas coladas para
tecibir columnas de acero PTR de 60 x 40 cm. en niveles
superiores y salvando claros maximos de 6.00 metros.

Entrepiso a base de losa-acero, colada a 10 em. de espesor, con lo
cudl se logra reducir la altura del entrepiso, y por lo tanto del
edificio.

Ef caleulo se realizard en base a los métodos de cross, para disefiar
las secciones de la cimentaciones.

Para ¢l disefio de I estructura metdlica se consultara con el perito

en la materia,

Cada una de las secciones se levarén completos los calculos en
carpetas indicando  especificaciones para obra en  planos
estructurales.

Para cualquier aclaracion de medidas y criterio estructural usado
en ¢l Disefio Arquitectonico Rector, verificarlo con los planos
Arquitectonicos.

Para el caso de las cubiertas espaciales trashicidas se le pedird al
especialista por escrito, los esfiierzo méximos que soportaran
dichas estructuras prefabricadas para cualquier modificacion

posterior.
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DESCRIPCION GENERAL ACABADOS

PISOS: Todos los departamentos con disefio, tendran
alfombra de fana y fibra de uso semi-rudo en las recamaras; en las
terrazas loseta de barro rojo natural; en bafios y circulaciones
parquet de marmol blanco. Areas piiblicas  circulaciones se les
recubrira con loseta ceramica antiderrapante. En los departamentos
sin diseiio, se entregaran con loseta de cerdmica antiderrapante.

En las oficinas y locales comerciales con disefio se utilizara loseta
cerdmica antiderrapante y en sus privados alfombra de uso tipo
mudo. Para el caso de las oficinas y locales comerciales sin disefio,
s¢ entregaran solo con Joseta antiderrapante.

En dreas exteriores tendran adocreto basaltin de forma hexagonal,
y los demas tendran pavimento.

MUROS:  En los departamentos, oficinas y locales
comerciales se tendra tirol planchado color blanco; los barios serdn
recubiertos con diferentes materiales como son: azulejo, losetas
esmaltadas o vitricotas. En las dreas publicas se convinardn

diversos materiales como plasticos, tapices, lambrings, etc.  E!

acabado de fachada serd piedra espuma, con apariencia en piedra
gris del No.2, ¢ymesto en pasta de concreto blanco.

PLAFONES: Todos los departamentos y oficinas tendran falso
plafon con paneles de tablaroca, suspendido sobre estructura
metalica galvanizada. A excepcion de los locales comerciales que
quedard [a estructura aparente.

CUBIERTAS: La cubierta de la Cafeteria Bar de el Restaurante
sera prefabricada, transparente de disefio especial, soportado por
estructura metalica. (Lanik)

HERRERIA: Todas las ventanas serénde perfiles de aluminio
anodizado, con vidrio flotado de 6mm.

YESERiA:
CARPINTER{A: Toda la madera a utilizar serd de madera de

Se aplicard en los lugares indicados en planos.

pinode I*y 2* clase (Puertas y Closets)

PINTURA:  Se apficaran donde indique fos planos de acabados
correspondientes,

LIMPIEZA:  Se hard Ia limpieza necesaria en muros y pisos, asi

como su acarreo correspondiente.



CONCLUSION

La realizacion del presente trabajo puede dar la pauta a la
realizacion de estudios ms sofisticados hacia la Vivienda en
edificios de Uso Mixto en Mgxico, teniendo una transicin dia tras
dia, para que esta pueda ser llevada a obra, y poder dar fas mejores

soluciones y cumpla los objetivos estipulados en ¢l mismo.
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