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INTRODllCCl<>N 

Es indnda~lc el "·;;t1nr juridicn-sncial de la ins.tituciún del patrimonio de t:unilia. Su valor 
juridico deriva del nf~icth n misnu • que pc1·siguc, la scgur;dad de la 13milia. Es decir. husca a l1"avét1 
de uno de lu'i gratules 111indpios 1.kl dcrccho la protcccil111 suhstnncial del núcleo N<•cial IM>r ex
celencia. Su va1nr social Jcri\.·a del aseguramiento. mediante una cxcnciún especial de la ca!!ta-hab
ilacióH o de una rarccb ag1icola, del hicncstar general de la famili:1. Es indiscutible puc!ll, que la in
stitucibn del pal1inumio de..· fontilia tiene como o~ictivo una nohlc intención. pero lamcnlahlc
mcntc ha sido mínima su aplica~iim pnictit.:a. Es un cl1mulo de lcycs hicn intc.:ncionadas tte• o nada 
máR. En nlra .. pal:tbras, su intcnciún no ha pasado máH haya del n1undo teúrico. puc!4 no ha logra
do crilali:#J" .. ar RU nohlc intcncilm. 

Ahora hicn. in,lcpcnJicnlcn1cnlc ,fe la .. dcsilusiún'' c111c rcfJrcscnla la no ctCcti'"idad Je la 
ntcndonmla inslilnciitn. es desalentador lJUe el lctti-.ladnr nn haca nada por a1lccu:1rla y lmcc.-la 1nás 
1n3ctica. mediante 1·cti,nnas que la :tec.-qucn y :tdccucn a la 1 calid:td social nu.:xk:111a. FI \"alo.- de 
esta instilucit"m adquiere ea1..la ,.·cz 1nayo1· signilicacic'm si lnn1anuls en cuenta las situaciones de 
crisiR ccu1ujmicas. ¡u>lilkas y sndalcs 'IUC han c:u·actcri:1".:1do :1 esto-. illtirnu-. lic1nros. 

El principal ohjcti\"o de esta tésis. es estudiar la instituciún del homcstcad cxcmption. como 
antecedente del r:•ltimonio de ttunilia del sistcn1a juridico mexicano. para luego cs1ah1cccr eum 
paraciunes con el pntrimonio de fan1ilia y :motar sus diversas ca.-actcristica.... dilCrcncius y sitnili
tudcH. lnician1ns con una h.-cvc .-ctC1·cncia a los dc.-cchus 1·cales y al derecho de prnpicdad. en el 
capitulo denominado la propiedad. Después seguimos con el cstmlio llcl palrimonio y de la 
familia. cumo inlrnducci<jn al patrimonio fomiliar. pa.-a luego hacer un pcqucflo análiRis gcncrill del 
palrimonic. Je fan1ilia. Rc!-.pecto al patrimonio de familia. nos referimos a su constilución. caro•c-
tcristicas. nmplfot;i•·m. ,,i..,minucibn y cxtincü~m en lotnm general. 

t Jna VC7. que logramos cnlcnJcr en thnna general. las ca1·actcris1k:as Je la in:i.titucUm Jel 
patrimonio de faruilia. ~u-. anlcccdcnteo; y si.,.tetna nonnalivu. p1·nli.1mli,. .. -.mn"> en el estudio de la ins 
titución del homcstcad cxcmption. El estudio de la instiludlm del hmncstead excmplion nn es cx
hau.c;tivo }'. por tanto. posee muchas tlcticicncias. pero lng.-amos el nhjclivo que busc:nnos~ esta
blecer IOH parámetros generales para cntahlar una com1.,aracicln con la de la im1litucilin del patrin10-
nin de 13n1ilia. 

Por úllimn. logmmos alt~unas conclusiones derivadas del estudio de laH características de la.li& 
inslitucioncs ntcncionada!'I. que de ninguna manera son definitivas. que son rcsult.ado de Jn rnc.ior 
intención de diluciJm·. en hase a lns cnnncimicnlnN y infhm1aci(,n •1uc se licnc. cuales han sido los 
prnhlcrnas a los que se enfrenta la irn;lituciún del patrimonio de fon1ili:t. 
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l.LA PR<Jl'lfü>AD. 
1.1.GENERAUDADES. 

PROPIEDAD 1 

En c!CIC ca(lilldo h01rcmmo un repaso del contenido del derecho e.le propicda~ desde su 
conccptu:di7.ad<ln. pasando por !-iU cvolucibn. hasta su rcgulaci<ln en el ~istcma juridicu mc."i:Íeólnn. 
Para cm1 ello tener una idea clara del derecho de propiedad y asi mejor entender y captar el sentido 
y c!ICCllda del palrin1nnio de fan1ilia, instituciím que comdituyc el principal ohjctivo de este trabajo. 

1. :t.l "ONC 'Ef>T(_l DE Pf~( >PIEl>AI >. 
1.2.1.CONC"El"I< >DE DF.l~ECll<> REAi. Y DERECllO l'ERSONAI •. 
C ·onsidcr:nnn-. nccc!'3f·io rcfCrin10!" a los cnnccplos de derecho .-cal y derecho pcl'l'>onal. 

con10 prc:imhuln al csludin del derecho de f1ropicdad. tocL, vez que el c.lcrccho de propiedad CH el 
derecho real por excelencia. 

1.2.1.1.EJ. l>El~EC:llO HEAI.. 
Cuando la acth.id:td ccom;mica de un sujclo comdstc en la cxplotaci<;n de una crma. en 

grado de cxclUHividad, los rcslanrcs micmhnm del gn1po Kncial d-:!hcn rcl'ipclar esa actividad si e• 
ordenada y, el derecho c:111c entonces surge rccihc el nnmhrc de dc1·ccho real. 1 

l .a.q cosas n1alcria de la rclaciém juridica pueden consistir en ohjclnR que se cuentan. 
pcRan o miden. coso1s co1po1·alcs:cn cuyo ca.-«> la rclaciún juridica recibe el nombre de derecho real. 
I0111 n>nuu1011 1011 dcnorninahan ju..,. in re porque recae sobre una col'la determinada: lm; restantes 
miembros del grupo social licuen el dchcr de no poner ufu,;1{1culus al c.ticrcicic> de esa actividad. Si 
el derecho reconoce que el rnccanismo para la acli'\.;dad cconc'Jmica puede consiHlir en la cx:plola
ck'Jn de un bien detcnninado cuya naruralc:;.r..a CH una especie de Nobcranía sohrc el hien. La rela
cion jurídica no está cnlrc la 11crsona y la cosa 1d nn en una relacié>n contra cualquiera que pretende 
hacer valer un interés contrapucslo al interés del titular de la coMa. Esa es la razón por Ja que se 
dice que lo11 derecho-; reales son ejercita.bles contra lodo mundo, pucN imponen la obligación 
negaliva de rcsrctar su actividad. El derecho real He encuentra protegido con una acdOn real 
oponible trcnh: a lodo el mundo. 

f .os derechos reates cstan cspccfficantcnlc prccisadoN en la lcgi,.l:1cic"Jn y por esta ra7.iJn se 
c:IM;e que 11on de número limitado: propiedad. U!'!;trfh1clo. scrvidurnhrc, uso y hahiración y. los que 
ain.-cn de.: garanlia para un dctccho de cnldiro, prenda e hirotcca. al cnnlrario de lo que stÍcedc cnn 
'º" dcn:chuH pcnmnalcs. cuyo nUn1cru y lhnna no Non s<"1lo los c:1uc están regulad°" por el legiRlador 
RÍrlO que pueden idearse en fbnnas no dcnontinaJa.R o alit"IÍCas:.-,. J .os dcrcchOR rcafcR tienen laR 
caractcrislicaK de preli.:rcncia y pcn~c<.:uciiJn. y generan la ohligacion de no hacer. 
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A continuación darcmOH algunm1 conccpl<>H de derecho real : 
a) "Relación de derecho en virtud de la cual una coti:a 11c encuentra. de una manera 

inmediata y cXdmiva. en lodo o en parte. MYmclida al poder de apropiación de una 
penona". • 

h) "Es el ptKlcr juridico que se ejerce. directa e inmcdialamcnlc sobre una cosa, para tener 
de ella el grado de aprovechamiento que autori?.a el titulo legal. y C!iC optmihlc a todos 
IOR hombres"."' 

e) "l..a 14:1cultad -con-clati"·a de un dchcr gc....,.eral de rcApclo- que una pcnmna tiene de 
obtener direcla.mcnlc de una cosa rodas o parte de las vcnt~ia..c;; que ésta ca s1L'iccp1ihlc 
de producir".' 

·· 1.2.1.2.m. l>HRllCI 10 PERSONAL 
Por otro lado el dcn:cho civil a ma111: de rcfCrioi:c a la persona y a su familia. rcg.ula la 

acli,..;Jadl económica de aquélla en grado de colaftc,raciún o de exploración." Cuando el sujclo 
n:ali7.a au actnoidad económica en grado de colahoracic-"1. eRlo cR, con la ayuda de otrn u oOnH, la 
n:t.cii"1 juridica que surge: recibe el nombre de derecho pcnmnal y pucslo que la r·claci,..,n juridica 
11e cornponc de RUjctOl'I, ohjclo y RU vinctdacibn, en el derecho pcrxonal los ,.ujclus reciben el 
nombre de acreedor y deudor; de crédilo y ohfig.."lcitjn el ohjclo de fil rclacibn cnh e acreedor y 
deudor. y, la linalidad de su \.im:ulacitin. 11ucdc consistir en un dar, en un h,¡Ji.;c1· o en un no hacer. 
l ... os rumano" llamaban ju.e; ad n:nt porque la ,;nculación entre acreedor y deudor no eonsi11tfa en 
una coii;a curporca sino en la aclividad de un 11cmcjanlc y por cu ra7.bn HC dijn 'IUe el nltieto de la 
obligaciim es una prc1dacibn. 

f .otr1 derechos pc"""1alc11 11e encuentran protegidos por una acciún pc.-,.;onal. a.c;i llamada 
porque puede diriginc únk:amcnlc contra el Aqjcto de una rclaciún. 

Ahora mcncionan:ntos aJgunoM de hm concc¡>IOH de dicrecho personal ; 
a) "Relación de derecho por vinud de la cual la actividad económica o n1cramc.."11lc social de 

una pcnKJna.. es puesta a disposición de otra en la .IOnna posiliva de una prcrdación por 
11rnporcionaf'!'lc:, o en la .lhnna negativa de una abtttcnción por 1JbHc.:rvar".' • 

h) "Nccc!llidadjuridica que licnc una pcnmna a la <1uc 111c denomina ohlifUldn - deudor .. de 
cumplir vollmlariamcntc a favor de otra rcr.ioona. a la que se denomina acreedor .. c111c le 
puede e~r. una prcmlaciún de caráclcr palrimonial (pecuniaria n moral)".,. 

e) "l•acuhad que una pcnona, Uamada acreedor. ti1..-nc de exigir de olra, llan1aJa deudor, un 
hecho. lUla atMtcnción o U cnff"cga de una COiia". so 
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1.2.1.3 TEORl:\S S<>IJRE J.OS nr;RECllOS HEAl.ES. 
Existen varias tco1;n.o.;, 1>ara difCrcnci:tr los dcn.:choN reales de los dt...~cchoN pcl"'lonafcR. en lm; 

cualcR no prollnuli7.arcmos. <1uc sitio mcncionarcmOR: 
a) l.a teoría cMsit:a o dualisla (cs1.;11cl:I de la cxCgcsis). según la cual c.xish.: una irreductible 

orosici<ln entre o:nnhm• clases. 
b) J.a tcoria monista f.IUI.! los equipara (Gaudcmcnl). 
e) Las teoría~ de J>hmiol y C>rtofono que cqui1>•11an a los dcrcd10~ reales con un derecho 

personal con clati\r o a una uhligadl)n uni\r·cr·sal 1>asiva o negativa. 

1.2.2.CONCEl'T<> DE l'ROl'IED,\D. 
J.2.2. J.Sl<JNIJ·IC:\IJ< >DE t .A l'ALABRA l'IH>l'IU>AD. 

J_a voz propiedad deriva de la dicción latina "prnpc••. que signilica ccr-ca e.le e indica idc;1 de 

proxinlidad. Desde el f'tUUlo de ";sta .iuridico propiedad es la relación pcrpclua o tcm11ural e 
ilimitada,, de la.°" personas con las e.osas o con lns derechos. Para olros autores. la propiedad en 
Hcntido jwidico. CN un llcn.:dm real ~uc r·ceac sobn:: co:->as cu1pu1·alcs y atribuye, a dilCrcncia de 
otros derechos n.:alcs, un pnJer· general y pleno sobre la cusa. 

COlno corolario de In dicho creemos ncccRario establecer la distincilin entre propiedad y 
dominio; la palahra dominio. dcri\':11 de domus. cos:11. y de don1in11~ <1uc significa _icfC de la cos••· y 
dom.inum. su11criorioridad de dicho jefe o señor. "Enb"c la proricdad y el dominio no hay 
dift:t"CncÜIJi de extensión o contenido. sino simplc1ncnlc de pu1110 de ";sra. La propiedad es un 
concepto ccon<jmico- jurídico (Rcnlido objetivo). mientra."" que el dominio lo cH ICcnican1cn1c 
juridico (sentid•• sufl:jcliv<>)". 1

'' 

Para Rqiina Villct~as. pru1,icdad deriva del latin propielasalis. dominio c1ue Me ejerce sobre 
la cene.a pt"'4.:ida. Cosa <1uc es uf~iclo de dun1iniu. Y el Clidigu Ci\r;J delinc la ptupicdad en 
.lénninO!'I de Ali ¡ninci1•al ca.1·acfcrislica; articulo H30 del CbdigC"J Civil " J~I pt"opiclario de una cosa 
puede go7.:ll' y diApcmcr de ella con las limilacioncM y modalidadcM que Jijcn las JcycK". 11 

La ntás antigua alusic·m cruc se conoce de propiedad. Ne contiene en el Papiro Tnrincnse 
2021 (RiglOlll XIII a XI .'\.C.) y considera que la caracterislka de la propiedad com1i1lllc en que su ti..._. (propiclarin) puede en ltulo momcnlo obtener el valor de la cosa malcria de cll~ mcdi;mlc 
HU enajenación. : .a caraclcri,.tica háHica de la propiedad Rcgún C8tc papiro egipcio es la f"aculaad de 
diaposición de l;i co11a por ,.u propiclario. 

1.2.2.2.J>El'INIL'K>N DE l'RUl'IEJ>AD. 
l...a fliaci<ín del cnncel''º de propiedad en general ha sido una cu~lión dificil de M>lucionar. 

f...as dclirút.::íoncs que 011 rcspcclo ,;e han IOnnulado. rcaln1cnlc no han lom01do como hase el 
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clcntcnlo esencial de la propiedad en general.. sino que han partido Je 1" cNtin1ación de la.c,; co11sc
cucncia11 juridicaA que de ella derivan y de laA modalidadcM aparcntcM como se prc,.cnta cn cotn
paraciim con loR dcrcchoM pen«>nalcs o de crédito. l..os ci\.;listas han reputado el dc1·ccho de 
s-opicdad como el prototipo del dcrct.:.hn .-cal en opusición al derecho rcrsuna1 o t.lc ..:.lt:':dih ,. 

t .a propiedad en 1~cncral cM un modo de alCctación de una eolia a un sujeto. hii.:n sea éste 
fisico <> morat privado o púhlico. Pues fa idea que todos lcncmo~ de pro11icdad C\.'Oca a la de 
in1putaci(in de un bien a una persona.. o sea que no ~e concibe al bien aisladamcnlc. sino en rc
f C1"C11cia a un ser humano. JXhcmOR recordar que entre el bi"-"11 y la coMa no cXÍ'i.IC una relación 
jurídica .. pues éfita implica 1a cawración de dcrccho!ii y ohligacioncN correlativas o reciproca~ entre '°" sujctOH de ta miAma. Y corno una cOKa no puede contraCf' obligaciones ni ser titular de dcrc
chmil. es oh'\-~o que, entre:: cfü• y una persona no puede existir ningún '\inculo jutidicn r1uhjctivo. 

· t .a propiedad Ne traduce en un modo espccilico de atribui;iún o al~ctacicin, de una coKa a 
una persona. Tal alrihucic:'ln o alCctaciún a la pct·sona se puede n1anilCstar de dilCrcntcH n1ancra!il y. 
por tanto. provocar consecuencias juridicas diversas. 

La propiedad en general. hicn Kea privada o pi1hlica. traduce una fonna o manera de 
atribución o aCechK:ión de una CO!ia a una pcnuma (fbica o moral. púhlica o privada). por ";nud de 
la cual esta tiene la ('acuitad juridica de ditlifJ<•ner de ella ejerciendo acto..; de dotninin. Est:t t::1cull;u.I 
de diRpc>Ricilin es .iuridica • porque implic~ para su titular. la polestnd de impnnc1· cocrcitivan1cnlc 
su rcKpcln y acatamic..'"llln a todo sujeln pa.<.;ivo rc;lativo-univcrsal. y p;n·a cslc 1a ohlig.-.ciún inelu
dible ccKTclativa de ablltenenc de vulnerarla o cntorpccerln. Ahora bien. tal facultad de dispc>sicUm 
no ea ah!w>luta.. c:s decir. no c:n tndOfl le~ casos cx.isle como consccm:nda di!ilintiv.-. de una dclcr
minada rcf<..-rcncia de un hicn a una rcO:ona ~ pucM en algunm1 situaciones~ que 11odrian ostentarse 
Cl"'10 rclalivaK a w1a hi¡M>tcsis de propicd•h.I, la 1cy cxprcsamct1'c la excluye o veda. Esla circuns
tancia opera en lo que rcspc,..ta a In~ cosas que l<nnmn el palrirnonio 1anlilfa1·. y:. que el a11iculn 
727 del Cúdigo Civil declara que Ron inalicnahlcN. 

1 .a propiedad es un derecho actual. pucR recae Ricmprc Robre un hicn cn•incnlcn1cntc 
actual. cuya caractcristica es ta facultad de diRpc:mición válida de bicnCA, fa cual es lijada por la ley 
en cada CaMJ dctenninado. Ahora bien. el bien ohjcto de la propiedad tiene que tener una natura
lc7..a material tal. que le permita t1cr objc:10 de propiedad o bien. que !4ca conMidcrado por la ley 
como juridicamcntc apropiable. 

t•ara J. Donccusc; .. l.a 1Wopicdad CM el derecho real tipo .. en virtud del cual. en un medio 
social dado y en el seno de Wla organi7.ación .iuridica dclcnninada. una pcnmna tiene la prcno
gativa legal de aprnpianc, por medio de actoR matcrialeK o JuridicoN. toda la ulilidad inherente a 
wta cosa mueble o inmueble ... 17 
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Para R.Rojina Villcgas;" La propiedad es el derecho en '"irtud del cual una c<ma se 
encuentra somct~da de una nmncra ah."'olula y cxclu."'iva a la acción y voluntad de una pc..~ona". 11 

Com.:luycnJu qm; la 1n·n11icd;u.I es un llcrcchn real par¡i U!(ar. gnzar ~·disponer de la."' cosas. 
teniendo como Unica restricción. en "" explotación _iuridica. laR diNposiciuncR legales. traducidaR en 
limitaciones. mrn..L'llidadcs. garantía.o; y excepciones que la ley de un dclcmlinado sist<..-ma juridico 
imponga en una dctcm1inada C.:poca. KÍAlcma que Micmpre bUACará la utiAfacción de las ncccsidadctii 
flOCÍa)C!'. 

1.2.2.3.1.i\ l'RllPIEl>AI> l'IJBl.ICA Y LA l'ROl'IEDAD PRIVADA. 
La proricdad privada (1f"c!llcnfa primordialmcn1c dcm a1'pccloR. a Rabcr. como dcrccho civil 

subjetivo y cmno derecho rúhlicn Mubjctivo. 
La p1upicdad con1n dc1·ccho ci\.il suhjctivo; la propiedad aquí se revela 4":ontO un dc..Tccho 

que se ubica en las .-elaciones juridicas privada!il, es decir. en las que se entablan entre los 
indh.;duos como tales, como goln:madns, como elcn1cntoR de vínculos de coordinaci,in. El 
Estado, en la.oi relaciones de imperio o de autoridad con los gobcmados. es cxh"año a la propiedad 
privada en HU carácter de derecho ch.;I y simplemente se ostenta como mero regulador de las 
nüsrnas. Ahorn: bien, en derecho mexicano el Estado puede tener propiedad privada cuando actúa 
sin imperio o auloridad. 

La propiedad privad.-. como derecho subjetivo civil engendra para NU lilular lrcs dc.-cchos 
fundamcntalc,. que !llnn : 

a) El uso - es la tacultad que tiene el propietario de utili;,.ar el hien para la saliAfacción de 
sus p1·opias ncccsidudcs. 

b) El dislrulc - el ducfio de: la cn!lia puede hacer suyofi lrnl lh1tcm(civileN, indm1trialcl'I o 
naturales) que ésla produ:.r.ca. 

e) La dispotdcilm - eH la poteKtad que tiene el titu1ar de la propiedad consistcnle en .-calii'..ar, 
rCKpCcto de aquel. aclrni de dominio de divcrRa índole. Ewta tacultad es la que dilllinguc 
a la propiedad de cualquicr otro dcrecho(art. H30 e.e.). 

1..a propiedad como &..Techo f)Ühlico Ruhjetivo (garantía individual); la propiedad privada 
prcacnla cate carácter cuando pertenece al gobcmado como tal y c" oponible al l!.Rlado y HUS 

autoridadcR, como cntidade11 de impc..Tio. Ante c•tc derecho, el E.atado y sus autoridadL.._ tienen a 
su cargo la obligación conelativa lllUC consiste en una abstención. es decir, en asunlir una actitud de 
rcspclo, de no vulneración, de no ejecutar acto lesivo alguno. Tal obligación no excluye la 
posibilidad dc que la entidad potítk:a, en presencia de.: un interés colectivo, social o público 
imponga a la propiedad privada rc:slricciones u modalidades. 
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J.2.2.4.DIJ'llRENTES TllSIS ACERCA DE 1.A PROPIEDAD. 
En IO!ll xiguicnlcs renglones explicaremos brcvcmcnlc algunas de las 1ésis ma." importantes 

que: 11e han .... 1cnlado acerca de la propiedad. 

TCÍÚll Clásica de la Propiedad. 
Para cRta lcÍlia la propiedad CR el derecho real de usar. go7.ar y diNJKJncr de foM hienc!" en 

rorma abHoluta, cxclUAiva y pcrpcrua. 1"' 

"ERla dcrmición no cOl"l'C8pOndc a la actual '-erdad 80Cial". ''!t Porque ni aun en la época 
del Ctlfllcndor del imperio romano laJ dcHnición era jUAtificada. puc11 cxislian limilacioncR. l ..os 
l"OllYll09 no dcruüct-on el dcret;ho de propiedad pucR cOllllidcraron que al Acr un derecho tan 
c.den90 pero tan acnciUo, era inútil elaborar una dermicion de el. 11

' 

En aquel imperio romano el propiciarlo luvo lre• benelicio9 derivados de su calidad de 
propiclario: 

a) J~I ius uacndi o Uf'!iUH, que c:ra la Jiacullad de sctvine de la cosa y de aproverchanc de los 
scn'icic:M que pudiera rendir, f'uc..Ta de SUR frulos. 

h )El iu.i; ftucndi o fhtchM, que era el derecho a recoger todos los fh1tos de la cOfla su jera a 
propiedad. 

e) El iwa abtcndi o abUAw;, que era el podc.:r de conNumir Ja cmca, y JMW cxt&..~11ii,n el 
beneficio de disponer de ella de una manera lotal y dcfiniliva. enajenarla o dcstruírl,il. 

Limilacionctl en el Derecho R....;..,,o a la Propiedad. 
a) El propietario de un predio no podía construír o cullivar hasta el ffmilc con la propiedad 
~ina. La ley le imponía la nct;:Csidad de respetar entre' su predio y el contiguo, una 
•upcl1kic de 2.~ pies en c.uas urbanall (ambitus) ; y si lo. predios eran ni11ticO!lt, Re 

debla ._w 5 pies (conl"mum). 
b) Si al predio lo atraVcsaba una coniente de agua. el propietario del predio no podía 

ahcrar el cunm- de cna, si con c111a alteración podía cawsar dailo11 a '°" propielariOll de '°" 
demás predi°" po.- donde pasara la mioma conicnle (al vecino afcclado"" le daba la 
"""ión •aquac pl"'1iac arccndac" ). 

Caraclcristicas de la pnipicdad de la tesis clá.•ica. 
A) l.a propiedad c:ra absolula -

Pue8 aegúrl clloll. no l'CC<JhOCia ninguna limitación y así? el propietario usaba de su 
cc:Ma en la rnc:dida que quiaict-a y como descara. El d4.-rccho de propiedad eH absoluto. 

Ab9oluto con rclaión al poder público, que \Ul.icamenle puede reali7..ar algunas 
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-El hombre no lienc dcrcc'-, la ""1ccti\lidad c.mpoco to. licnc; el hablar de que ambos 
to. IÍelKft ca ha"'- de couo que no exitllcn. 

-Por -·parte, t- to. Kt09 que rcali7.a9C el individuo contrarios a la funcioÍI que le 
in<;mnbc OCTán ..,.;ialmcnte rcprimidml. 

-Y todos tu. Ktoa que realice .,... cwnplit- la misión aquella que le: conc""°""" en razón 
del luaar que <M;upa en la sociedad. serán socialmente protegidos y garantizados. 1 

' 

De lo Mtlcrior rcMah• que; 
"La n:l!la juridi<:a, que se impone a to. hombres. no tienen por fundamento el respeto y la 

protección de dcrccholl individualcfl, que no cx.it11.tcn que no tienen ningún efecto tweia1". 18 MaR 
bien de.e...,. en el f'tmdamcttto de a. catn.Ktura social, la nccc;aidad de mantener cohcnmtes entre 
M loa difcnmtes clcmentoa aocialca por el cumplimiento de la f'unción AOCial que incumbe a cada 

indiWduo, • _,_ -· 

Concluaión. 
E• ui como W1A concepción socialista smtituyc a la concepción individualista tradicional. 

CORllClllini ; "l..a propiedad no ca ya el ~ho aubjctivo del propietario; cw la tUnciún 
ROCial del potlCcdor de la riqueza: 
-La propiedad. en el derecho moderno, no es ya el derecho intangible. abRoluto, que el 

hombre que poM:é riquc7.a lienc - ella. 
-El dCl'Ccho positivo no protege el pretendido dcrcc;;ho subjetivo del propietario; pero 

ganmli7.JI la libertad del poseedor de una rique7a para cumplir la función social que le 
incmnbc poi" el hecho mioma de cata pooeUón, y por esto C1I por lo que "" puede decir que 
la pn>picdad llC tK>Ciali7.a". 111 

l.a Función Social y ,... inOucnc;ia en el Código Cmt. 
Enh.....tiendo lo soc;ial cont0 conttario a la idea individualisla impc:ranlc en la época, Hin 

filiación • ningún partido t10CialiRta. cnconlrarnot1 en el Código Civil una serie de norntafii que en 
f'orma clara consagraron esa doctrina t10Gial; 

-an 16 " ... loll habitanles ...•... ticnc;:n obligación de ejercer sus aclivid.-dc:s y Je usar y 
~ de - bicnca en fomua que no perjudique a la colectividad .... " 

-art 840 " .•.. No ca lit;ilo cjc~ilar el derecho de propiedad de manera que KU ejercicio no de 
otro t"aUhado que cauaar pctjuicioll a un lerccro, •in utilidad para el propiciarlo" 
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-an 11 52 "1.os hicm;s inn1uchlcs se 1ncscrihcn: 
1.-cn cinco aiius. cuando i;;c po.;ccn en concepto de prn11iclarin. con hucna fC. vacitic~ 
continua y 1>ithfü:amcntc; 
11.-En cinco aiios. cuando los irnnuchlcs ha)·•m o;il.fo ohjcto ,le una inscti(lción de po..;csión; 
111.-En diez aiios, cuando se poseen de n1ala te. si la puscsilm es en cnnccplo de 
pn1¡tictario. padltca. continua y pública; 
l\.".-Sc au111c111m·;i en una lcn.:cr.a rauc d 1icn1po señalado en las li'acdnncs 1y111. si se 
demuestra. por quien tenga inh:réN juridico en ello, 4uc el (l'nsccdnr de linea Mtica no la 
ha cultivado du.-antc la ma~·or pa1·tc dc1 1icn1pn que la ha poscitln. o <JUC por no hahcr 
hecho el l'o<.:ccdor i.k tinca urhan.-. las rc('f;tt"acinm.-s necesarias. ésta ha pc....-ntam:cido 
deshabitada la nta~·nr pattc Jel licmpu que ha estado en pmlcr de aquel". 

-art 1912 .. Cuando al cjcn.:.itar un derecho se causa d:1ño a otro. hay obligacinn de 
indcmnizmlo si se demuestra que et derecho s1ilo se ejercito a tin de causar c:I daño. sin 
utilidad p:1n1 el lilufor del ,f.crct..:hn ... 

-arl 2-t~:l .. El 1nopic1.;uio ,1c un predio n"1s1ko dchc culliv:trlo, sin pcr:iuicio de dejarlo 
descansar el tie1nf"' que r->e.:1 neccsadn t';n·a ttllC nn :-.;e ngotc su fC11ilidm.J. Si no lo culliva. 
tiene la ohligaciún de darlo en atTL..,damienln n en :tiparccria. de acuerdo con In dispuesto 
en 1a l.cy de TicrTas ( >dosas ... 

-mi 5 Conslitudon;1I tic .\g.s: •• l .:1 propiedad Jllivml:I se rcspct;U";Í y ganmli;;"..ar;i en el EJo. 
con fas 1notlalitl:tdcs <1nc a su c.icrcicio como tundún social. le impongan las leyes" 

Cu11cc:pl1• t\l<>Jc1"1Ul de l'n1picd.1<I. 
Según l;.nnccec1·u~-Kip1> Y \VoU (Alen1ania)- En la :.clualidad no se puede definir a la 

propicdad a lrav~s Je las facultólJcK del propiclario, toda vez que propiL"larÍOA de cosaR igualL.~ no 
IM:nc:n Jr.:n.:c,;h0» igualcK. l'm· lo que huy en día &:I derecho de p1upicdad nu m; puct.k: d&:lcnninar 
lcniendo "'"" cucnla M-,lu la."' lacuhadcs del 1nu11ic1ario, Nino que Ne Jcbcn conNidc:ra1· báNicamcnlc las 
limitaciones y modalidadetl que la ley impone a CAC derecho. 

Para Guliéncz y l iotu.álcz " El conccpl<> de propiedad CH el derecho real má." amplio, para 
UHal"• s,0:1..ar y Ji~pouc1· Je las cosas, Jcnhu del sislc1na juriJic;o ¡1osilivo Je limilaciuneH y 
mudalidaJc" in11mcs1as por el lct~slaJur de cada époc3"_ 1u Así, en el articulo M:JO del Código Civil 
podctnuH leer: .. El 11n1pii.;:la1io Je una t.::oNa puede goí'.a1· y dis¡M•m.:r de ella con laa lin1i1acimu.:N y 

nuKlatidadcs que lijen fas leyes." 
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1.3.EVOLUCION IDSTORICA. 
l>ur-anlc d dc:....,.oQo de la hi11toriografia juridica ~mo11 ohscrvar un nin numero de 

lineas de pcnsarnicnlo, unas más unM mcntJR, que han influido, opinado o allcrado alguna de las 
lcye•, alguna de las instituciones e incluHivc, algunos 11i1lllcmas juridkos. A continuacion 
cxplican.-m<>R cn funna aom'-Ta, la evolución y dcAarrollo que han Rufrido el concepto y el alcance 
de la propiedad. 

A) Primera etapa~ desde el principio haRta Justiniano. 21 

Aq1ú 11c considero como un c.k...-ccho absoluto, exclusivo y perpetuo para URar, go;;r.ar y 
dülponcr de una coRa (éNla.llf eran'ª" caractcriMticas del dotninio primitivo). Aquí cR 
donde se ru.ron '°" tres ckmc:n1m1 clá11icm1 a la propiedad; jlUI utcndi, jus frucndi y jus 
abutcndi. En c•ta cl•pa flOfl encolramot1 con la idea de W1 derecho de propiedad sin 
maA limitaciones que IM que el titular ac imponga. Incluso, se hablaba de la tacultad 
que tcni• el propietario de abuKar dd hien oh.icto de la propicdad(jUR ahutendi). 

IJ) Segunda etapa; de!lde Ju.tinülno hui.o el código de N•poleón." 
No olMtanlc qllC en el derecho de .JURtiniano ac Josra suprimir lafl dilCrcnciaA de carácter 
político en L1 propiedad. y que 8C Uc:gó a un conccplo único del dominio. comicn7.an a 
partir de la época feudal, por la organi7.ación espcciaffRima del E51ado, a marc3n1c 
nueva11 difcrenciaR, pero en MCtllido invenm y con una trascendencia de mayor alcance. 
En el Efla.do tCudal la propiedad o dominio olorgó el impc.."rin. Todo el f~fllado 
dcflCantiaha en cKIC principio; l'm RcftorcN fcudafeR, por ra;,.itn del dominio que tenían 
Robre lai. ticna, no !llÓlo gozaban del de.Techo de .,,.-opicdad en RL-ntido civil, para URar. 
go7..ar y diaponcr de kM bicneti1, 11ino que también lcnfan un imperio para mandar MObrc '°" vasallo. que NC eKtablccicran en aqucllofl f"cudotl. El llCftor reudal xc c'mvinió axi en 
un órgano del Eslado. f!Rlc concepto de propiedad llego ha.'lla la revolución francct1~ y 

a pm1ir de cntoncet1 11e dio al ck.TCcho de propiedad el llignificado y el aspecto civil que 
le ~~ dca\linc.ulándolo d4J toda inO&K:ncia política. lk CHt.l manera \oicnc 
nuevamente a estableccne que la propiedad no otorga imperio. soberanía o poder; que 
no concede ~ llino que siluplcmcntc~ ca un derecho real de caráclcr privado 
para .....- y dillpc.lllCI' de wa.- cosa~ que es además, un derecho abtwlu10. cxclW1ivo y 

perpetuo. corno lo caraclcri7.Ó el derecho romano. 

En la declaración de '"" Dcrcchrn1 del 1 fombre y del Ciudadano de l 7K9. se B011tuvo 
que la propiedad c11 un dL-n:chn natural <IU~ el hombre trae conKigo al nacer. derecho 
que el E!ilado sólo puede reconocer. pero no crear. porque es anlc ... Tior al Estado y al 
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derecho objetivo. l.)uc Inda suciedad tiene pnr ohjc1o arnparar y rcconoccf' los derechos 
n •. ·uuralcs dc.:J hnmhrc~ que son principalnn.,ni.: la libertad y la ¡>n>picJaJ, y qm.: el 
dcu.:chu dr.: ruupicJad es ahsuhUo e in'\.iulahtc. Con cslos liuu.lantcntos de caráclcr 
lilosólh;o. el Cút.li~o de Napoleón claborb un nuevo cnnccplo Je p..-u11icdaJ mu~ 
scmcjanlc al romanu en cuanlo a su aspecto juridico y a su m·gani7.ación lega~ pero con 
un flmt.fatnc..·nto filnsúlkn t.tuc no le dio m.1ucl. 
Tanto en el dct·ccho ron1ann conu1 a panir de la rcvoludim francesa. privo un cum:cpto 
indh. idualista de fa propiedad; proteger el derecho de propiedad en favor del indi\.iduo. 

rara sus intcr·cscs pcn~on.:ilcs. Este concc1110 indh.idtmlista tiene como hase la tesis de 
tille 1a l"ropic1.t:a,1 es un llc1·ccho natural. innato. suhicti'\-·o, anterior al derecho o~jctivo, 
que el Estado y la ley s1"1lo pueden reconocer y amparar. pero no crear y. por 
cc)nMiguicnh.:. dcsccmuccr y restringir. 
Para estahlcccr lo miles 'lichn el <Yu.ligo ele N:1rolcún dcclarú: :1) c1uc el clc1·ccfu> de 

propiedad es ahsoluto para usar y disponer de una cosa. h) y que C!'I in"iolahlc. 
El Código de Napo1cftn y la dcdarndon ele Derechos del 1 lnmhrc tu"ieron una 
inlhtencfo 01u~· nu1n:ada en las fceisl:tcinncs curorcm• y en lm; latinrnnncrican:ts. ne 
manera que los ci>digos que se promulgaron en el siglo XIX lomaron como tipo este 
concepln napnlcc"Jnico de la 1uu11icdad. que en el fondo es romano. con la dilCrcncfa del 
rundamcnln lilnsi>ticn. 

C) Tc1·ccrn Eto1pa. Nucslros l .. bdigos de 1 K70 y 1 K44 en rclaciún con el Código de 
Napc1lcún y fa dt.:clat·acic>n de J)ereehoo; del llnmhre ~·del < .. itl(lad¡mo de 17H<J."• 
Ca1·actcris1ica especial de nuestro ,terechn. no ohstante la gran inllucncia d&.:I Cbdig.o de 

· Napolcún. y su verdad ca."i a.~inmálica. propiedad como derecho ahso1utn. es que 
consagra una Jclinidún en el artkuln K27 del cinlig,n i.:i\.il. por la cual se dice~"' tinc la 
prnpicd•ul es el derecho de gcu .. u y disponer de una cosa. sin tnás limitaciones <¡uc las 
que tij:m lns leyes". 1 >e fo antc1ior conccpciún surge 1:. lcrccra etapa en la evolución 
del concepto Je la propiedad, pues ya no es una reprnduccic"m del concepto 
napolc,;nicn. o.:ino que o:c in11·otl11cc un:t mndificacibn el"cncial a la rwopicdad. 
adcl•mtándosc en cicrtn lf1m1a a las 1cg,isla1.;inncs del siglo pasado. maM si se considera 
que es en el año de 1 M:70 cuando se limita el concepto legal que dio cm·actcr ahsolulo al 
d•,minio. Tnl dclinkibn de rrorictlml pasú a nueslrn cúdign civil ,fe 1 HK·I en 
articulo 72.CJ y en el alliculn 7::10 •1nc se recuerda el cnnccpln napnlcbnicn :11 
decir " l ..a propiedad es in' iolahlc y no puede ser atacada sino por utilidad 
pública y Jlrevia inJcmni;1.a.ciim"; aqui ya enconlrarnns la posibilidad de restringir 
la propiedad. enatulu existe una ra,..ün de orden pl1hlicn. quc puede lli..-var deMdc 
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la modificación hasta la cxtinci,·m total del derecho mediante cxpropi..-..ciiln. 

lJ)C""arta etapa; d derecho de propiedad en la actualidad. 1 " 

l!.I derecho moderno ntcxicano ti .... -nc HU antccctlcntc doctrinal en tas idcm;; de l")uguit. y 
su e~ legiRlaliva en el ardculo 27 constitucional y en el Código cn,,1 dc 1928. 
l .con C>uguit ctiludit; las di1Cn:ntct1 tramdhnnacioncM que hablan f;Ufiidn fas insthucioncs 
juridica• del dct"ccho privado a partir del Código de Napotcc:>n y dcdu_io una Rcric de 
idcaM que a continuacii111 enumeramos; 

-F.1 dcrcchn de propiedad no puede Ht,..'1' innato en el hombre y anlclim· a fa socic,la"l. 
-El derecho no e• explicable fuera Je In social. puc!ll el homhn: sicn1prc ha vhido en 
wocicdad • y e• ahí donde dchc cMtudiát1'clc. 
-Tudms sUH derechos dctK..-n l'clCrin;c al estado social del h01nb1·c nccc~:uia1ncntc. 
-1.cm dcrcchoM no pueden ser anlcriorcs a la sociedad. ni ~mdoMgica ni juridican1cn1c. 
porque el derecho no f'>C cnncihc .,;ino itnpfü.:;uulo una rclacicln sndo:1I y no ructlc 
haber. poi" comiguientc. ese derecho absoluto antcR de fonnar pal1c del gnlfKJ. 

l.a lc!o&i!'I de In dcclaraciún de los lkrcchm; del Homhrc y del Ciu«tm.lnn<'. tfc <111c et 
hon1hrc IL .. -nga derecho~ innatoR anteriores a 13 sociedad. carece de fundnmcnlos veraces, 
por lo tanto "º" equivocadas sus bases para ti.1ndar la inv;olahnidad de la pl"npicdmt. 

Si el hnmhrc. al formar pa11c de un grupo tiene rrincipabnenle un con_iuntn de lkhcrcs 
impucstow. por la nonna juridica, para lograr la seguridad social. es la ley la «1nc vendrá 
en cada ca..cw a rcclmuc1,.,- y otorgar ciertos podc..·n .. "N. para que el hnn1brc t>Ucda cun1plir 
con el deber social tUndam1,."tltal ttUc tiene de rcali7.ar ta int1,.Tdc¡xmdcncia humana. 

La tcsiR de Ouguit RC IUnda en el concepto de M>lidaridad Mocial. El derecho objetivo 
tiene corno objclo reali;r.ar cala solidaridad Racial. a lravés de sus nn1·111aK juridicus. 
l~tas norrnaR tendiente..°" a un fin cotnún, imponen cierto,; dchercs hnulamentalcs. lanlo a 
1os gohcmanl~ como a 1oH gohcmados y cKlo,,; dchc..,-1,.'ff son; 
-Rcali7.ar aquello!' actos que impfü¡uen un pcrf"c:ccionamicnln de 1a o;;ofüt:uidad soci:l1. 
-AbRtcncne de rcali7..ar acl«>R que lesionen la KoliJa1idaJ social. 

C'on rcKpccln al derecho de proricdad a mayor riquc7.a._ mayor rc!llponsabilidad ~ocial 
<1uc no Kc puede eludir n1antcnicndo improduclivai cRa riquc7 ... 'I. Al hombre se le 
impon1,.-n dc.;bcrcs de c.-nt¡,lcar la riquc7.a de que disp:mc. no M>lo en hcncficio individual. 
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sino co1cctivo, y es en oca,;ión de CKt°" dchc..-rcA como r;c le reconoce el derecho 
su~ictivo de URar. disfrutar y diwponCF de una cosa. pero no "" le reconoce el dcn:cho de 
no usar, de no diRtiutat' y de no diRponer. cuando esta inacción perjudica interctu:K 
indi,;Juatcs o colectivos. Con cito. la propiedad CH una funcion M>CW y no un derecho 
subjetivo. abfwluto. inviolabtc anterior a la Rocicdad y al ~stado y que la nonna jurídica 
no puede tocar. 

La com;cpdón de 1a rosihililfad juridica que tiene el l~slado lle inlcrvcnir en la 
regulación fc..'11tricliva del derecho de propiedad. Ct; la que inspira at articulo 27 
constitucional y. por tanto. e~ 1a que puede servimos para dcsanol1ar, por In 
mcnDK c:n nucAlro dcn:cho. el concepto motk:1no de p.-opit.::dad.·'., 

El Conccpln ?\.todcn1n de Propicd:ut. 
Si 1a propiedad es una funciim social, et derecho RÍ puede intCl"\lcnir imponiendo 
obligaciones positiva." y negativas al propietario. A!l.i, el derecho podra impedir el ahUAO 
del derecho de rropicda~ es dc.~ir, cuando cawic perjuicio a tcrcerOll o a la 
colccti\.idmt, sin hcnctlcio para el, además, podrá scgún las necesidades de la 
interdependencia Rocial, indicar la fornta como el pl'opictario dcha usar de la cosa y no 
mantenerla impt"oduc1iva. 
Lo anterior 1tcm1itici al legislador de 192K disponer en el articulo 16 del cúdigo civil 
que;•• 1.os habitantes del l>istrito y ·t·cnitorios Fcdcra1eK ticnc.'11 ohligacUm de ejercer suM 
actividallcs y de usar y dispone.- Je sus bienes, en fnm1a que no tlC.."Tjudiquc a la 
colectividad. ba_io las sanciones cstabtecidaK en csle ci1Jigo y en laA lcycw relativas. 

F.n los signk"fltcs artículos '°'e .-egutan 10§ aspcct05 negativo y poAitivo de la propiedad 
en et derecho mexicano; 

-an. K30 e.e ... El propietario de una cO!la puede gozar y disponer de ella "'º" las 
limitaciones y modalidades que lijen tas lc.-ycs". 
-ut. R40 e.e ... No es 1icito c.icrcilar el derecho de propicdad de manera que su 
ejercicio no de otro rcRultado que cauur perjuicio,. a un te1-ccro, Rin utilidad para et 
propietario". 
-art. 1912 c.c."Cuando al c.icn:.ilar un d1;rccho se: causa dafto a ob"o~ hay obligaciún 
de inJcmni7arlo si se dl.:1nu~stra qu~ el derecho M>lo M: ejercitó a fin de causar c1 dai\o 
sin utilidad pa.-a el litular del dCf'ccho". 
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•arl. 836 e.e. " .... no aolo procede la expropia:~ cuando 11e trata de evitar perjuicio8 a la 
colccti""-d. llino r-hién _.. "-• IUI bcnc1"1eio colectivo". 
-art. 837 e.e."' .... protege los inlcrcaes ma1crialca de terceros, su 11alud y tranquilidad, 
""'81\do aquclk>ll perjuicios que puedan ocaoionar el mal WH> de la propiedad". 
-art. 1139 e.e. " .... rciiJ;un<;111a la ....,ja cucotión de loo dalloe que pueda sufrir la flt"OpÍcdad del 
"-cr;ino por las C01111lruccionc11 o excavaciones que se hagan en un predio".( en cambio. el 
código de 11184 declaraba que el propietario era ducfto del fllUcfo y del suMuclo, y que 
podia e~iUr en el toda eme de: oht-aa y cxcavacionc"9 sin eslablcccr c11e linüte para 
proteger a tcrccrOll. 

l 1or lo que se refiere al Derecho de l"ropicdad en to. Sistemas SocialiNlaa. 
Los Sistemas Socialialaft rechaz.an el derecho de propiedad para conlC..'Tinclo al Estado. l...a 

pl'Opicdad 11e ~vierte asi en común o colectiva.. Ri&..-ndo su litular J09 órganos n..·pn:M.-ntatiV0111 del 
FAIMlo. 26 1!11109 U.temas SocialMIM 11e dividen en do.. grandetl ramaR; 

a)Comunista o Socialista lnlcgral- Tiende a la abolición completa de la propiedad privada 
confiriendo el ejercicio Unico de su derecho al Estado. 

b)Social DcnMK:racia ( Colcctivilimo o Socialiflmo Cicnlffico y Socialiamo Agrario). 

1.4.REOJMEN 1.EOAJ. ni; l.A PROPmDAI>. 

1.4.1.0ISPOSICJONES CONSTITUCIONALES SODRJ; l.A PROPmDAJ>. 

J..a diapollicionc9 de la Conalilución en malcria de propiedad AOll la8 siguicntct1; 

a) Olmga al E•tado un derecho originario de propiedad Mlhrc la.tri ticnaH y agtJaM 

comprcndidaa dentro del lcrritorio nacional y el ~ho de cnajcnarfOA para conidituir 

la propiedad privada ( art. 27 "°""'· parte J ). 
b) Derecho de expropiar por caUlla de utilidad pública mcdianle indcmni7.ación ( an. 27 

""""'· panc 2 ). 
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e) IJa. a la Nai;ibn la facultad de imponer a la propiedad privada las limitaciones y 
modalidades que dicla el inlen.!• público ( ut. 27 const. parte 3 ). 

d) 1-c marca nonna. .. de politica para conducirse en n•ah:ria de propiedad entre lotl cuales 
catán. el li"accionamicnto de los latilUndioR~ el dcsanullo de la pcquc:f\a propiedad y la 
dotación de ticrraM )' aguas a los pueblos que care:r.can de cllaA( art. 27 consl. parte 3 ). 

e) Rct1erva a la Nadtjn el dominio din.:clo de cicrtDH bienes ( art. 27 cOIUJL parte 4 fracc.D). 
1) Y la Pl'"ºl'icJad de otros ( at1. 27 cunKt. panc S trace. 11 ). 
g) 1-imita la capacidad de adquhir el dominio de las tictTas y aguas a IOM cxtranjcrOM. Con 

lu exccpcioncK de la.~ propicdadcR adquirida!'! por divcnKMI Estados con el objetivo de 
CJCtablecer cmhajalb!il. en nucAtro paiH y. en los cuoK en que los extranjeros acepten ante 
la Secretaria de Relaciones ("':..XlcriorcR considerarse como nacionales n:Apccto de dich°" 
bienes y por lo mismo no invocar la prolccciún de HlL'O rc~pcctivOH gohicmoN ( ar1iculo 27 
cofUlt. fracc. 1 ). 

h) Limita la capacidad a laA instituciones de Bcncficic:ncia ( fracc. m ). 
i) Linüta la ca¡>acidad a W sociedades comr..-rcialc:11 por acciones ( ftacc. IV ). 
j) Limita la capacidad de los bancoM ( li'acc. V). 
k) f..a.c; asociaciones religiosas que se constituyan en los ténninns del ar1ículo 130 y su ley 

rcglantcntaria h:m.1rán capacidad para adquirir. pc>Mccr o adtninistrar los bicncK 
indispcntlableK para su objeto con los rc<1uisit0ff y 1imilaci,mcs de la ley ( fracc. U ). 

1) Se reconoce la capacidad juridica de los núcleos de poblacibn cjidal y comunalcH y se 
protege su propic,tad 80brc la tictTa ( f"racc. VII). 

t.4.2.1.IMITACI< >NES Y MODALIDADES DEL DERECllO DE l'ROPIEIJAD. 

l lcmOM enh:nJido <IUC la propiedad privada ya no cK un derecho abMoluto del individuo 
corno en Roma. Hino que está Darnada a descmpcfiar una fwtción social. Por ello c11 que la ley 
•tlpf'ClllA impone a la propiedad particular impot1anlcs limitaciones, todas cUaR inspiradas en el 
intcréa atata.l. nacional. público o M>Cial. 

F.I et11tudio Je la propic~ dchc ser el estudio de las limitaciones y modalidades que la 
miana auli'e,. scgün el derecho pm;ilivo de cada época. En otru palabrat1, el cBtudio de las 
rca~ionca itnpucMtaH por la ley. ::7 

1.4.2.1. l.AS MODALIDADES; SU IMPOSICION. 

f\.todalidad e• cualquier circunstancia.. calidad o rcqui&ito. que en fonna genérica. pueden ir 
unidall a la KUhlltancia. sin modificarla. de cualquier hecho. aclo juridico o derecho. 
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El régimen legal que ampara la aplicación de modalidadc:ic, "''"" nuestra lcgiRlaci,;n.. al derecho de 
propiedad, se cncucnb"a inicialmcnlc en loB auiguicnlc. artictJkM,: 

- El articulo 27 f;Oftlltilucional tercer pawaf'o¡"'La N•ción lendrá """ lodo licmpo el derecho 
de imponer• la propiedad privada la mod81idadea que diclc el inlcré11 público, ª' como 
In limitaciones ~- para alcan7..ar una justa di"tri~ión. regulación y dc..-,.arroDo de 
los '*""" ....,.,pc¡bk:a de _.,..¡ación ". 

-Y el articulo 1130 del Código Civil;" El propielario de una cORa puede go7...ar y diNpt>ncr de 
ella "°" IM limitacionca y modalidadc• que lijen laA lcyc•". 

La impuekión de calas limi&Kioncs y modalidad&.-. se b".aduc;e, bien en rcalriccioncs o 
prohibicionctl l"Cllpcclo del URO, disfiulc o diRpoAición de laA cOfll,38( Rea ocupación lcmporal. tolal o 
PM"C'W o simple limita<:ión de to.. dcrcchn11 de dominio de que haMa el ar1ic11lo 2 de la Ley de 
Expropiación ), o bien en el cumplimicnlo, por par1c del ducfto de éKlas, de vcrdadcn>!I actoN 
poaitivoa con ftM>tivo del ~charnicnlo de las mit11mas, tal movil siempre ha Je ser la 
Uliaíacción del in1cn#i. público. O sea, la impo!llición de modalidades a la propiedad privada se 
~ ncccaariantcntc en la 11uprc21ión o en la limitación de alguno de lrn1 derechos reales 
inhef'cntc21 y coruubslancialcs • ella. a saber .. el derecho de UAM, el derecho de diRfiular y el 
derecho de disponer. 

En con11ecuencia, sólo cuando Ne af'ccla ,;uprcsiva y limilativamt.:nlc alguno de tales 
lkrcchos plledc hablane de imposición de modalidades a la propiedad privada, en la inlcligcncia de 
que dicha afectación debe recaer en el derecho miRmo de que flC lralc y no en la coRa o hicn que 
COl'Ultiluya la mak."'lia de !IU ejercicio o goce, ya que pucdf..'11 cxislir af'eclacioncs a lnl cosa o hicn sin 
que Calas importen, a •u vc:t. , lcRión al dcn:cho de propi~dad en Mi mi~mo con!lidcrado. 

Al reapcclo, Lucio Mcndicla y Nuftcz opina;" Cuando el propietario go7.a de los lrcs 
alrihul<MI de la propiedad (' uli. li"uti y abuli ) llC habla de propiedad privada pc.:rh:cla. Pero lalcs 
dcrcch<M se pueden ver rnoldcadoa, no en el ejercicio del misnto, sino en los atribulot1 del mi..•mo, 
"°ª por voluntad propia o por diapoaición expresa de la ley. Entonces Re habla de propiedad 
priv .... imperf'cc:la". 28 

La Suprenaa Conc de JUAticia de la Nación. conlrario a lo que dice <iuUic..TI-cz y Gon7.ále7 ... 
opina que; "POI" modalidad de la propiedad privada debe cnlendcrxc el eslablccintiento de una 
norma jtuidica de c.václcr a1.-ncral y pennanc.-ntc que modifique esencialmente la lhrma juridica de 
cae ~ho. Y to. elancnlOll neccaMiott par• que se conrtgUre la modafütad dcflcn !';cr; el carácter 
gcncr .. O pcm.-ncnlc de la nonna que Ja Unponc y la mndificaci(m Hllh!ctanciaf de) derecho de 
~en au "'l'ICcpc;ión vigente". 29 

l...as ÍUÜC* modalidadcR que exi111cn en el dc..TCcho mexicano Ron la condición y el pla:t.o, y 
et1 Jósico aCsrnaar que a.. wnodalidadetl del dCf'ccho de propiedad "°" lamhién condición y plazo, y 
aú halwá: a) propiedad resoluble o 1utjcta a condición y ~ b) proipicdad tt."tllpot'al o s.,.;c1a a plazo. 



PROl'IEDAD 17 

La anterior opinión sigue la linea de Guliérrcz y < ion7.aléz al distinguir modalidad de 
limitación. aunque el lctna es mas amptiú y adelante lo mcncionm·cmrn1. 

La Propiedad Rcsoluhk: o sl\icla :1 l '"undiciún. 
Condicic.>n C!ol el acontccin1icnto futuro Je realización contingente del cual depende 1:1 

ctkacia o fa cxtinciún t.lc derechos y oh1ieacinncs. Puco; hicn. cuando una rropicdad se transmite 
"~icta a una condiciún resolutoria. se está en prcs'"'.._cia de la llamada propiedad t'CM>lublc. pues Ki 
!'Cuccdc el hecho a que está su.icta su eficacia. fl'C rcM>lvcrá. Si por el contrario. no sucede el hecho 
futur-o y contingente. entonces la propiedad pierde su modalidad y se con";c11c en pura y simple. 

Otro cmm ce; c1 rrc";~tn en los ar1iculns 2:132, 2159 y 337 del Cúdigo Ci\ril~ 
-nr1. 23~2" Jlnnad<in es un con1rato rnr c1 que una pe.nona tran1dicrc a otra.. 
graluita1ncn1c. un¡t pm1c o la totalidad de sus hicncs presentes ... 

-al1. 2359 " Las l~nnacioncs lcgaln1c1Uc hechas por una pe1·sona 'lllC al tien1pn de 

oturga1·las no tenia hijos~ pueden ser revocadas por el donante cuando le hayan 
snh..-cvcnido hijos. que han nacido con todas las condkiones sohu.: ";ahilidad que exige c1 

-at1. 337 .. Pe..-o si transcurren cinco años desde que se hizo l:t donnciún y c.:1 donante no ha 

tenido hijos, o h:i!,iCndo1os tenido no ha revocado 1a donaciún. esta se vnh:cra ifT'-""ºcah1c. 
l .o mismo !'Ucc,lc -.i c1 donan1c mucre dentro de ese p1azo de cinco años sin haber 
fC'\ucado la donaciún. Si Jcnll'"n Je ese 11lazc.' naciere ese hijo pól'itumo del tlonantc. la 

donación se lcnd1·á ..-evocada en su totalidttd". 

l•ropicdad Tcntpural o sujeta a p'3zo. 
l'la4fn es el ¡:acnntcdtnicnlo futuro_ ,te rcali7aciim cicrt:a. del cual derendc la c..:ticacia o la 

cxlinciún e•(.· dc1·cchos y nhligaciones. ( ·11ando el plazo eslá asignado al dcn;cho real de pl"npicdad. 
rcwulta una p..-opicda'1 temporal o sujeta a plazo. y se puede decir 'luc: es la propiedad qne tiene 
una pcrRnna solo durante cicrln tiempo. en ,;nud de hahersc estipulado ovci en el titulo de 
adqtilidciún de su dc1cd10. y pcnniti1ln la ley. 

Este tipo de propiedad e" cxccp1,;innal~ y solo es pnsihlc su cxistcnda cuando lo :autori:1.a la 
ley ~ ya que IOR piuticulare"" no la pucdcn eslahlece1· al amparo del principio de la autonontia de la 
voluntad y la lihrc disposiciim de sus hicncs. En el Citdigo Civil de 1 Ktc4 cxiatii> una figura jurídica 
dcnonúnada rclrovcn~ que implicaha a la voluntad de los ran.icularcs la ex.it¡fcncia de una 
propiedad temporal. f>crn !'OC le !'IUprimic", en el código vigente por representar un cnlorpcccr en la 
circulaciún de la rique:I'~. 

1~ropicdad Temporal y el Reporto; 1-:.Sla propiedad es excepcional y cuando In autnri:1..a la 
ley. El conlralo de Repon.o del Dc..-ccho J\lercantil c!l:ta regulado en los artículos 259 a 266 de la 
l....G.dcT.yO.dcC. )" '-li1,;c~ .. En '\i11ud del repu.-an. cl rcportadur adqui&:l'"C pur una l'OUma de 
dinero la propiedad de títulos de crédito y se ohliga a t..-anslCrir al rcpor1ado la propiedad de otros 
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titulcm de crédilo Je; la misma especie en el pla7.o convenido y contra l'ccmbolso del mismo precio. 
1nat1 W1 prfi:ftlio. El premio queda en bcnclicio del n::portador .. ulvo paclo i.:n cunlrario. El reporto 
se pcrtCccionará por la entrega de IOK títulos y por MU cndrnlo cuando sean nominativos". 

La PTIJpiedad Temporal y el Fidcicomi!M>; Otro caAO de propiedad temporal se da a través 
del Kto Uasnado tidcicomiAo regulado por fOH artículos 346 a 3S9 de la L. O.de T. y (>.de C. Esta 
operación de lidcicorniRo se rctlCl'Va en México cxclnsivam'-"111C a las instiludoncs de crédito. Esto 
quiere ckcir .. que no puede Her C'aduciario cualquier penona. 

El af'ficulo 346 de la l .. Ci.dcT.y O.de C. establece;" En ";rtud del lidcicomisn. el 
fidcicomitcntc ck."Atina cicr1os bicneM a un rm licito dctcnninado, encomendando la rcali7 .. ·u:i6n de 
CM.': fin a una in"tituciún fiduciaria". 

El al"tfculo 3S2 de la L.G.dcT.y O.de C. dice:" El lidcico1niso puede scf" i.:onstiluiJo 1m1· 
acto entre "\.i,."<l!I o por testamento. l.a constitución del fideicomiso dchc1·á sicm1wc hacer.te constar 
por escrito y aju.oita.-sc a los ténninmr. de la legiRlaciún común sobre la transmisi1ln de los derechos o 
la tram,mi,..ffln de propiedad de laR c0Ra11 que M: den en fideicomiso". 

A11iculo 358 de la L.G.dcT.y O.de C:" Extinguido el fideicomiso. los bienes a el destinados 
que <tncden en poder de la instituciún linanciera. serán devueltos por cll.:a al fidckon1itcntc o a SU.'> 

herederos .•. ••. EN dedr, esta dcvoluci<"m se hace al antiguo propietario o a terceras pc...-nonas. 
designadas tamhicn en la opcraciún. 

l .a Propiedad Temporal y la Revcffliim: Se refiere a la propiedad c:1uc tiene el l~stado Rnhrc '°" biencR que expropia él miRmo a '°" particulares. y no los dcrdina al tin para el cual del c1TI1inó 
que RC imarian al cxpropia111c ( 311. 9). El Estado Jebe a¡>lka1· esos bienes a sollisl:tcer m:cesidac:les 
púhlicas anteR dctcnninadaR, y Ri c..~ el lapm legal no lo hace. '°" paniculares pueden ejercer 
c:l Han1aJo derecho de revcrniim~ y recuperar ,;us 1n-opicdadcH. De cKta lhnna el EMtac:ln aid<111icre la 
propiedad de csh>M bienes. R<.,lo durante el pla7.o de cinco afü>R. y dc,;,pués reviene la propiedad a 
rnanm del 1que li.u.: RU original propiclario. 

1.4.2.2.LAS LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD. 
1..irnitación es la carga poRiliva. o bien la abstcnciOn. que el legislador de Ja época que NC 

con11iderc.. impone al titular de det"echo11. a efecto de que no lot1 "ticrcitc contra el inlcrés de otros 
particulan:s o hit..."11 contra el inlcrés general. En el cúdigo 8C establecen limitacioncR al derecho de 
propic..-dad., UIUUI en bcndicio de kM particularc•, otraa de la cokctividad en general. 

El RWltcnlo jutidico de aplicaci<">n de las fimilacioncs al derecho de pro¡1icdad lo 
cncontra111os en el articulo 1130 del Código Civil ya anlCK mencionado. 
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A conlinuacion liHtarcmo111 y explicaremos brevemente laH limitacionc• al derecho de la 
propiedad conlcnidaN en el C«kfigo Civil. mediante un ca&Mh-o sin<)ptico: 

an. 1139 - limitación al derecho de constnlir. 
- F.n hcnc.:licio de art. 1145 - limitación al derecho de constnúr. 

Jos par1iculaf'C11 art. R-16 - limilaciún al derecho de plantar. 

- En beneficio de 
la sociedad 

an. R49 - limilación al derecho de tomar luces. 
art. 85 J - limitación al derecho de \.i<11tas. 
art. R53 - limitadc)n al derecho de construir. 
art. 937 - linútación al derecho de di111poner de agua. 

11ervidwnhrcl'; 
impuesta.o,; 
por ley: 

- de de11CagOc. 
- de acueducto. 

-y de paso, que 
puede ser: 

- de andamio. 
- de postes de 

teléfono. 
- de abrevadero. 

art. 834 - limitación al d"'..-ccho de '-n~icnar. 
an. R40 - limitacit'in de no hacer~ por UAO ahuAivo del 

derecho real. 
ar1. 84.:l - limilación al derecho de construir. 

1-imilacioncs en beneficio de los paniculares contenidas en el Código Civil. 
A conlinuacic)n haremos rc::rcrcncia a la.."1 limitaciones que m: imponen al titular de dc:rcchos,. 

a cf"cclo de que no los ejcrcilc contra el interés de otnM particulares. 
A) Umitación al derecho de conslruir( an. 839 e.e.). 

"En un predio no rueden haccnc c:11Ccav.cioncs o construcicmcN que hagan pc:t'dcr el 
sostén nccc!llario al !'l;Uclo de la propiedad vecina; a rnenot1 que se ta..,. IM obr• de 
con!'lolidación indis1>cn~hkH para evitar lodo dallo a ~•e predio." 
- an1cccdcnlc en el art 90'..J del Código Alemán. 
- origen Cambien en el !'l;Ub11uclo de -rcnochlillán. 

a) caraclerialica."I del art. 839 e.e. 
- eA una norma prohibitiva .... " en un twcdio no pueden hacel"XC excavaciones o 
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~ionca ..... 
- pero, norma prohibitiva c;ondicimuMla ... " sino Re hacen loa trabajos para evitar algún 
dallo ... • 

b) Derechos derivados del articulo 1139 del Código Civil para él o los propietarios de lo9 
predios vi:cino'I: 

- Acción de inlcnliclo de obra nueva (an. 19 c. p.c. y 837 e.e.). 
At;;cion de interdicto de obr• nueva - ... "'ca la f'Kulaad que liene el poaec:dor de una 
cosa. para pedir a la autoridad judicial que le mantenga una determinada siluación 
respecto de la C<Ma que pc:>fiCC, ante laM molcMIÍMI o alaqucs que le produce otra 
pcf1IOl'UI. ya ~ 11u objeto, o ha pretendido privarfa de el, o bien para que m: le 
restituya au cosa, ai Cuc privado de la miflma". Ea decir. micntraH AC dice o micntra1& 
se l'CflUCM en def"nüliva. si el que molata o pertuha a un JN>f1Cedor, tenia o tiene el 
dc..-rec.;ho para hacc:rio, pero que mienb"n lanlo y antes de que 11c diga en manera definitiva. 

deje de - --· 

-Acción contra hecho ilícito (an. 1910 e.e.). 
La afO:Cion ""11ra hecho ilícito se ref"'aere a :" El que cxc;ava o construye sin rcali?.ar las obraH 
de COl1tlOlidacion neccuriaa de que hahla el art 1139c.c., comete un hecho ilicito, y por lo 
mi11mo el propicl.uio del predio o inmueble daüado. tiene derecho a demandar ante la 
autoridad judicial la demolición de la obra perjudicial a sus bicnc..""B. 

-Acción indcmniz.aloria ( art. 2 IOR y 2109 e.e. ). 
Acción indL...-.niT,.,foria o dafta.. y perjuicios. se refiere a que una vez que se pruebe ante el 
Juez que l«M daftot1 Nuf"ridoA en Ja rmca vecina. se originan por la obra nueva.. se le tendrá 
que condenar al ..,..,.,.....ble. por haberlo JID!ici,_ uf el dcmandan1e. al -o de lo9 daftos 
y pc:rjuiclotl. en cMo de que no wca po9iblc indcmni- al daftado. lndcmni7.ar ea dejar 
indemne (dejar •in dallo). volviendo a.. CCMIU: al estado en que se c..·m:ontra.ban. indc.."llmi7...ar 
no si¡p'lirtca pagar Wta suma de dinero. Sólo cuando la indemni7...ación no fucRC posible. Re 

lraducc en el -º de dallota y perjuicios. 
l:>.:bcmoto ahora definir lo que IKJl'I daftoll y perjuicios. "egún el art. 211111 del e.e." Se 
cnlicndc por dallo la p..'rdida o mcnotocaho owrido en el patrimonio por folla de 
cumplimiento de una obligación.". y según el art. 2109 c.c."Sc repula perjuicio la privación 
de cualquil:ra -la llciho que dc!Ñcr• habcnc obtenido con el cwnplinúenlo de la 
oNieación". 
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Cahc ahora pn;gmU:.rsc. si puede parar 1:t obra nueva daftosa todo poRCcdor de predio 
vecino ~· llUC es el predio ,,..ccino'l. Puede pedir- la parali:t..acibn de la ohra nu"'-va dañuRa. no 
"'"'" lu!ll 111npict:nio~ de loH pcdios vecinos f'ino c1ualquicr poseedor del pt"cdio daftado, o 
próximo a dañarse. ya Rea pt'JRccdor a litu1o de arn:ndalario, UNUfructuario u otro (art. 837 
e.e. y art. 19 c.r.c.). 
No uhMtantc. si la 3cción la intenta el inquilino. no podrá .. cclantar el pago de JafioH y 

p&:r-juicios pot· In que resienta la finca. ya que ese pago. sólo le corresponde al pnRecdor 
de ella que tcng.'\ el hicn a titulo de propietario. o 'IUC ya tenga el <lc .. ccho real de 
propiedad. Predio vecino es todo al que wc "'ca afCctado por razón del peso de la obra 
daftowa,, CJ de la tierra extraída para su conRtrucción, 111in interesar a la diHtancia a que se 
encuentre.'º 

0)1.imitaciún al derecho de construir ( art.845 e.e.). 
" Nadie puede con,;.tn1ir cerca de una r:11·cd :dcna o de 1.:opu1pic.:dad. fnsaR, cloacas, 
acueductos, hornos, fraguas, chhncncas, establos ni instalar dcposilol" de materias 
cottor;ivu, n1áquinal" de vapor, o fábricas destinada.' a usos que puedan ser pctigrmms o 
llO(;ÍVoK, "in guard:1r la.e; di-.tancia.-; prcscrifac; por fos reglamentos. o ~in comdndr las oh.-as 
de f'Ctllguardo necesaria~ con Ru.icción a lo que prevengan loR miKmOR rcglarnenlDR, o a 131ta 
de cU.)!ll, a lo que Re dclcnninc por juicio pericial ... 

C) 1..imitadún al derecho de pfanlar ( art. K46 e.e.). 
"Nadie puede plantar :irtmlcs cerca de una heredad ajena,. sino a la distancia de dos metros 
de la linea dh.isoria. si la plantación se hace de arboles grandCR9 y de un metro, si la 
pla.ntacic)n se hace de arbustos o á1bolcN pequeños". Eslo f>e hace para evitar que la.e; raieeR 
y rantaN de talcA a1·bolcs o planlas causen dail<>H a los vecinos. En c.uo de no rcRpctarse 
tales regla.• de distancia.. se eRtaria ante un hecho Uicilo y el art 1147cRlahlccc;"'EI propietario 
puede pedir que st.. arranquen lo" árbolcN plantado"' a menor dbdancia de "º predio de la 
RCftalada en el aniculo que precede. y haKla cuando M:a mayor, RÍ CR evidente el dafto que 
kM árbolcR cau"an ... 

Y en el único ca"º de ju."'ticia por si miKmo9 en el articulo 114K del e.e. se eatahlccc: .. Si laH 
ratnaR de los til"holcs Re CX1i\..~dcn Robre hcredadCff, .,.-cdios. O palÍOR Vecinos. el ducfto de 
cstot1 Cendra derecho de que NC conc:n en i;::uanlo flC extiendan sobre RU propiedad; y RÍ 

f"ucrcn las raíces de In~ á1·holcK lafil que RC extienden en Rucio de olro, cale podrá hace1l.aR 
cara.- por ai miMmo dentro de RU ht....-cdad. con previo aviso al vecino" 
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D)IJmitación al derecho de tomar luces ( art. 849 e.e.). 
"1!1 ducfto de una pared que no aca de coprof'icdad. conligua a finca :\icna., puede ahrir en 
cDa \l'Clllanas o hUCCOB para recibir luce11 a una parle tal que la parte inf"c.Tior de la ventana 
diRtc del "uelo de la \.i\.;cnda a que de luz •~ mctrOA a lo mcnOM. y en todo caHo con rc.ia 
de lúcno f'ClllCtida en la pared. y con red de alambre cuyas mayaR Rcan de trcR ccntimclroR 
a lo Rumo." Y el articulo 8SO e.e. c111tahlccc: "Sin embargo de lo di11Cpucsto en el :u1iculo 
anterior. el ducfto de la linea o proricdad contigua a la pared en que cRtuvicrcn ahicr1as las 
venaanas o huc~ot1, podrá conalnúr pared contigua a ella. o ai adquiere la copropiedad 
apoyM'llC en la miRma ~ atmquc de uno u olro modo cubra los huceo5 o ventanas ... 

E)l-imitación al derecho de vi11ta~ art.ll~lc.c. ). 
··"No ae pueden tener ""1:11LU\aa para aAOITlar'SC. ni halconea u olrOH voladizos HCntcjanlcs. 
HObrc la pt'Opicdad del vecino. prolongándose mas allá del limite 'IUC separa laic hc..,-cdadc~. 
·1·ampoco pueden tcnCl"RC ""'ª" de cORtadcnl u oblicuas aobn: la misma propiedad, sino hay 
un metro de distancia." E•tc articulo ca letra muerta en la ciudad de México puct1 cada día 
'\.-cmos más voladi7.DR y balcon~ llCgún Gutiérn:z y Oonzalc7_ 

1")1-Ímilación al derecho de conHtnaír( art. RS3c.c.). 
"F.I propietario de m1 edificio CAia obligado a con11truír HU.q lcjadoi¡ y azuleas de lal manera 
que fat1 aguu pluviales no caigan IKJbre el 11ucln o edificio vecino". El lcnnino ob1igación 
cNhl mal aplicado, llC deberla hahtar de deber juridico. 

Cl)l .imilaeión al dcn:eho de ditlponer de agua ( art. 937 e.e). 
"El propclario de un pn:dio que "'*' con CORtOfHM trahajo111 pueda provecnc de agua que 
nccc111ilc para utili7..ar convcnicnlcmcnlc Cf'C predio, licnc derecho de exigir de In.o ducñoN de 
lotl pralioe VC4i:inos que tengan agDaA M>hranlet1. que le proporcionen la necesaria. mcdianlc 
el pago de mta lndcmnl7.ack"Jn djada por pcrilDll... 1-.irnilación con bue en la lcoria de la 
propiedad eomo IUnción aocial. 

ll)Servidum- Lcplctl. 
f~n IOR doH articulml fl!iiguicnle11 del clNligo ci'\.if HC cslahtccc fa definición de Hcrvidumbrc: 
Et articulol0!57 c. c. cslahlccc:"IA Rcrvidumbrc c11 un grav.imcn real impucslo sobre un 
inmueble en beneficio de otro pcrlcnccicnlc a di111inlo duefto. El inmueble a cuyo favor 
csla cont1tituida la 11crvidumbr'C, KC llama pn:::dio dominante. el que la 11utrc predio sirviente." 
Y el articulo 106W del c.c.dicc:"Servidumbrc legal CM la eabblccida por la ley. teniendo en 
cuenta la •ituación de loa predios y en vista de la utilidad pública y privada corüuntamcntc." 
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Las :-ocn.idumh1 c.:s. al margen de que se consiJcl'óm un dcsmcmhramicnto de la 11ropicdad. 
1·c.,.uU:m ser lmnl.,icn una limito1ción al Jcrccho Je.: pt·opicdad. pues implica un dch..:r 
para el propicl:uio del predio sin.,ictllc,. de pt:nnitir que otra Jlct·snna • prnpicl:nia de un 
p1·cdio vecino. realice dctcnninada conduela Hohrc el tilndo Kirvicnlc. 
l .:t lc:y cc;l,'thh:c1: lu.•s tir•ns gcncricn~ de o;;cnidumhrcs legales y son: J)c dt.-Aab"ÜC, de 
acueducto y de paso. :\. cnntinuacicln cx111icarcn1os cmfa una. 

Scn.idumbr·c f_cgal Je IJcs:tgüc. 
El a11ic.:ulu 1071 1.lcl c.~. c.:sl:1hlccc csl:1 scniJurnhn: en los siguicnlcs 1cnninos:" J .os ¡ncdios 
im.:riot"cs c~;f[111 sujetos :t rccihir las aguas que rmturalmcnlc. n como consecuencia de las 
rn~joras &1gticolas n indu!';lri,,lcs c:1uc sc ha!!.an. cotigom de l.'ls superiores, asi como la piedra o 
licrTa c:1uc .:1nu .. 11·c11 en so ewso." Est.a si1u:1ci,)n se ,1c1iv~u.l.:1 ,1c hechos de la natu.-:de;,...a. 
Y el af1ículo HJ7~ del e.e. dicc: .. Cuando un predio n·J!ldico o urbano se encuentre cndav:ulo 
cn11·c otros, cslm·án uhli~ados los dueños de los rn.:dios circunvecinos a permitir el dcl'lat~üc 
cc111raJ. J . .:1s dircL:cioncs y dimensiones del JcsagOc. sino se rnncn de acuerdo los 
inlcrcsaJn~, se Jliar·oin fJl>r d juc7 .. 1nevio infi.>nne de pcriloR y audcncia de los in1en:!4adDs. 
ohscn ... ·ánd1tsc, en cuanl<> lllcsc p•,sihlc. las reglas dadas para loa scn.;dumhrc de''ª"'>· .. 
·I .os propiclaros -.iu11qu1; no Jo deseen. 1icnen el deber de pcrmilir el paso del canal de 
desagüe.: s• 1~rc sus predi• >s. 
·I in1itaci{111 a I:• 1noricdoul que dcm1ml.,a la tesis del dcrcdm ahsoh110. 
·Servidumbre y lin1i1aci{m. 

Scr\.iJun1hrc 1 .c.:gal di.: . \L:uc..:dudo. 

l...:1 c11con1rnmos en el ar1.1(>7H del e.e." El que quiera usar agua de que quic..Ta dispom:r. 
licne derecho ha hacct·la pasar por los f'undoo; intermedios, c.:on la obligación de 
indcntni7..;n· a los dueños. asi como a los de los predios intCtiorcs Robre los que se filtren o 
caigan las aguas." 

Servidundnc Legal de Paso. 
Eslahlccid~1 en el :u1. f(JC.J7 dd e.e ... El propieto1rio de una linea o heredad enclavada cnlrc 
nlra."I ajcna:'i sin salida a la '\-;a piahlica, tiene derecho de exigir ra.cc'"'~ para el 
a1nnvcchamicnlo de aqucll:a por la. .. he1·cd.tJ1...'1i vecina. .. , sin que sus rcspcclh:oR Juciios 
puedan reclamas-le otrn cosa c:1uc una indcmni:t-4"tei0n cquivalcnlc al perjuicio que les 
ocasione este gu1ván1en." 
Esla presenta a su vez ln.:s cspcdcs: 



PltOJ»IEl>l\IJ 23 

La.~ scn.;dumh1cs. al motTgen de l4UC se consiJc .. an un dcsn1cmhra1nicnto de la propiedad. 
rcsullan ser lamhicn una limilm:.iún al derecho Je pro11icd:1d. puci;; in1ptica un dchcr 
para el propiclario del predio sinricnlc, Je pcnnitir 4uc olra 11c1·sum1 • p1·opiclaria de un 
predio vecino. realice dctcnninada conduela Kohrc el IUndo sin.icntc. 
1.a ley cc;;lahlcc'-· ln.·s lip1,s gcncricus de o;cn;dumhrcs legales y son: Jlc det1ab"Üe, de 
acueducto y de p;1sn. ,\continuación explicarcn1ns cada una. 

Scn.;Ju111h1·c l .cgal de 1 >csagüc. 
1::.1 a11icul,,Jt>71 del c . ..:. csl;1l,Jccc csl;1 sen.;Jun1l11c en los sig11ic11lcs 1c1111inus:" J.,,s 1n·cdios 
inc1·ion.:s ~sl;ín suJclus :t n.:dhit' las aguas que natnrnlmcntc. o cotnn consecuencia de las 
tncjora.c;; ag.1icofo._ n industriales tJUC se hag,an. e ;:1ignn de las superiores. asi con10 la 11icdra n 
tierra 'llle an ao,;ln.:n en su cu1·so, '' Esl:i silu:1c.:iú11 se tlc1iv:u.l:1 ele hec.:hos de la naturn1lc:1..a. 
Y el artículo 107,:l del e.e. dicc:"Cuando un predio n·1s1ico n mhann se cncucnu·e cncfovado 
ent1·c ulrus. cst:1nín ohligados los dueños de lns 11rcdins ci1-cunvccinos a rcnnilir el dcsal~üe 
central. l .as dir-eL:doncs y dimensiones tlcl Jcs:tgfic. sino se (ll'ftcn de acuef'do 1o!'i: 
inlcrcsaJns. se Jija.·;in "º'"el juez .. 1nc,iu inl(n"tllc de peritos y audcncia de IO!I intcrcsadm;, 
ohsct·vánd''""e, en cuanto litesc pftsiblc. Ja.o; reglas dadas para Ja scrvidun1brc de 11aso ... 
-1 .os pro11icla1 os uunque no lo deseen. tienen el deber de pcrmilir el paso del canal de 
dcsagUe :-;0J,1·c su-. 111 cdios. 
-1 imilacit"ln :. la proricdad que dcmrmha la lcsi~ del derecho absoluto. 
-Scavidumbrc y lin1ilacitín. 

~;cn.ithnnhre l .t.:gal t.li.: .\cm.dudo. 
l . .:. _.Jcontranms en el .-nt.107K Jcl e.e ... El que quiera u.,..ar agua de que quiera disponer. 
tiene derecho ha hacct·la pasar por los fundos intcnnedios, con la obligación de 
indcmni7_¡11· a los dueños. asi como a lrn; de los predios inlCtiorcs Robre los que Re lillrcn o 
caigan las aguas.·· 

Scn.;du111h1 e l .e1-tal de 1,a..,.n. 
Eslahlccida en el at1. I 097 del e.e ... El pro11ietario de una linea o heredad enclavada entre 

olra. .. ajenas sin s:11iJa a la ";ª rilillica. tiene derecho ele exigir"ª"'º• rara el 
aprnvcehatnicntu Je aquella por las hc1 cJ:tJcs vecinas, sin que sus rc,;pccti\.'UM dueños 
puedan rcclama1 lc nlr:t cosa <lllC una inJcn111i7.:1dOn c<1uivalcnlc al perjuicio que Jct11; 
OCaMionc C!dC Cf ¡tViÍmen. '' 
Esta prcscnla a su vez lrcs especies: 
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- abrevadero de pnada( art. l lllS e.e.). 
- de andamio (att.1107 e.e.). 
- poKtcs de teléfono( art.1108 e.e.). 

Limitaciones en hcm:ficio de la sociedad. 
A)l .inútacit"m al derecho de enajenar. derivada del aniculo 834 del e.e.: 
Ya uhcmos que hay bicnc.."K quo aunque Ron ¡uupicdad de los paniculares. y (lllC sin 

cnthargo nn cN poMihlc que 'º" enajenen. sin pedir previa aulorizuciún. 4uc puede o no 
otorg.-lrsclcM, el titular dc1 podc1· Ejccu1ivn Federal. Esla limitación es de categoria de tUnción 
social. Si el propiclario o titular U. .• -garc a dctu>bcdcccr csla ley, se le a1llicm·.-1 c1 :1niculu tc.lS del e.e. 
al csla.,,lcccr que: ...... .la inh"acciún KC caMligara como delito. de acuerdo cnn lo (1uc dit1ponga el 
cúdigo de la maleria". 

D )l.imitacic'>n de ~u hacc..T~ ¡M>r uso ahu.~ivo ,fel derecho real y dctiva,la del m1iculo M-IU del 
e.e., al Jcdr que: .. No cM 1ícito cjcrci1a1· el Jc1·cchu Je,; p1·opic..:Jad de manera 1.1uc..: su cjcrcic..:iu no de 
otro resultado que c;;tU."iar pctjuicimi a un te1·cerc.1, sin utilidad para el pru¡1ielatio". 

t~ara que 8"' contigurc el U.'iO abusivo de un derecho real. en el caso de la pro11iedad e!<l 
ucccMa1io que. fiC cau,;c un dafto al ejercitar un derecho, y que el littllar de ese derci.:ho no nhtenga 
ningún hc.:nclicio o ulilidad con ese ejercicio. 

C)l.imilacit:"m al derecho de con."truir derivada del al1iculu K43 del e.e. que a la lclra dice: .. 
Nadie ruc,lc cdilicar ni l"lanlar cerca de las pla:l'A-.s li.1et1cN, lhrtalezas. y edilicios pl1hlicos, 
sino !11Ujelánd0!4c a IDA condicione" cxigidaK en los rcg1amcnlOM c51iccialcs ,fe l:.t materia". Esta 
limilacic.jn C1' para no poner en peligro la 1'eguridad del paiH. 

D) l .imilacinncs al uso de un inmuchle contenidas en las leyes Je desarrollo u.-hano. Y se 
refiere al lL"'º espccilico que l'C le da a cada pt"cdio, como puede M..T habiladunal unil3miliar. 
habita~ional mullitU.dliar. cornc.-c..:ial o industrial ( lcgislaeiún sohrc a~nlmnicnhm hun1anoH o 
deR.afT'olh• w-bano). 

1.4.3.GARANTIA CONSTITUCIONAi. DE LA l'ROPIEDAD. 

Para lcncr una cabal nociún del régimen jurídico aplicable a la propiedad. se preciso 
conocc..T de ella no tmlo las limitaciones y nlodalidadc!'C aino "" garanda y defCm1a. 

1 .. -. garantía y la dct"r.:n..ia con que cucnla la prnpicda en el RiMtctna juriJi\;o mexicano "º" : 
1 ) garantía cons1i1ucional ar1 27. 



2) dclc11o.;a 01 diu;u i:1: 

••) 011..:1.:i1·m 1·chirufic:lltffi:t 
l•l ;1cciún ph:nmi.a de poscsi<Ín 
e) intcrc.lii..::10" 
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< ioll'm11io1 ll1.· 1:1 l'111pi1.·ll:1ll - . \11. ~7 ,11.· l;1 < ·1-nsliluciún. y h.·ycs snh1·c 101 materia 

A1t. 27 con..,li1t11..:ion;1I. o.;c,:g1111<fn JlóÍIT:tfi,: 

"I ..as CX('1·opi;1cioncs snln podrán hacerse flor c.ausa de utilidad púhlica y mediante 
irulcnmi:1.01cic·,,, .. 

Ar1. :!7 co11..;1i1udon:d. lhtcci;·,., scxto1. sct".t111d11 r¡ÍfT<llo : "'J as le.ve" dc la fCtlc...·1·adúu " tic 
loe; Estatlns en sno.; 1·1.·specli'\'as jmisdicione ... dctcnnin:1nin los casos en que sea de utilid:ul pilhlica 
la ocupaciún de In prnJ'icdad privad:....... :.· la :ulloridad mln1inis1rntiw1 hará fa dccla..:11<.;.it"tn 

cnn·cspondicnlc". 
El v:llcn de la iruk111ni...-01dlm s1..: has:1n:1 en el ".:1101· liscal. El c."'..:ceso dd '\'alo1· o dc1nC.:1 ito 

11.1uc hay:a tenido la pn>picc.latl l:Otl poslcrin1idad a la lecha de la asig.naciim Jiscal 11ucdará sujeto a 
.iukio pcticiod y a 11.·..,of11t .. i1··11 i111lidal. 

1 a c:x1-.1·opi:1ciút1 e" una g.:1r:n,ti:I a la r•np·icdatl ruc!" : 
- Solo .se le pucc.k prh·ar :11 partkul:u fH1r causa Je utilidad púhlic:1, y 110 de olr.:1 mm1cro1. 

- Solo por '-=••u ... a '"'"" u1ilill.1tl púhth:a y 111c:diantc indcmnil'aciú11. cuc<>liün ttt11.· g.:1rm1li1".01 ni 
11n>11iclmic> l'oU lltt111icJaJ. 

- Esta protccciún es con-.tilucional. lo que hace a csla g:1n1111i.:1 nws rctf11·:1'.:ufa. 

- 1 .a cx1nopiadú11 no es 1111 ala<fUc a 1:. 1nopic1.lm.I, sino una gan•nlía a la cxi~lcncia de la 
111io.;n1a. 

1.-1.-1. '>Tl-!.\S 1 1 ( ilSI _,\(·I< >NES <)f 1E 1-0·.< il 11..\N 1 .\ ( ... \IC\NTIA DE[..\ 
PIUJl'lhlJAIJ. 
Af1 R~ 1 c1·1lligo <. ~¡'"il 
.. l .a pro11kJ.:1J no puede ser 1>1..:upado1 i..:rn1lra 1:1 volun1:1d de su ducfio sino por ca11s;1 de 

utilidad púhlica '.\-' n1cdianlc indem11i7aci1l11". 

l .cy de E."<flro11iaci1·111. 
E~p101,iacic"111 es el acln 11nil.:t1cro1I tlcl cs1:1dn. por coml11cto tk la .;1uhu·idad ac.hninis1t;11iva. 

por medio del cual p1iv01. para sí o par;1 un lc.:tccru. :t una persona e.le un bien de f'U 111011ic..a.Jad. 
rncdianlc el pago Je una 1·c1rihLJciün. rm·a deslinarln a la salistacibn de una necesidad 1n'1hlic.:1. y 
<lllC solo con cs1.· f1ii..:n 1.,111.·dc ~c:r s<1li!'fci.:ha. 1.·11 ftnlo o en parte. 

l':u·a <i.ahinn F1·.:1g.:1 c:\'.flf·npiacit·,,. es "1 'n rncc.lio p•n· et cu.al el C"'l:tdo i1nflOf1C a un p.:111ic11l.'.1r 
la C'-=!'i:¡,·m de su 1n11pi1.·<fotl ,,.,,,. c.,i ... 1ir una \:;U1s.;1 tic u1ilidad púhlica. n1cdiantc la cc:unpcn~acibn que 
al par1kular se le olorg.;r por la 11rivacic)n de es:. flrt>picdad"." 
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Dclinición de Scn"a RojaA •r-..s un procedimiento administrativo en ,;r1Ull Jcl cua1 KC 
pr~cdc en contra de un P"orictario para la adqui•ición t'Ot-7.ada de un hiL.-n. mcdi:.ntc 
indcmniución y por una cauaa de utilidad ,,.:.Mica•.'' 

1.5.CONCLUSION DI' CAl'ITULO. 
F.K necesario, c0t110 punlo de pat1id:t dl: este trabajo. asentar y entender clar;1mcntc el 

.,;onc.cpto de propiedad, RUR aJ~ccH y demarcaciones. 
Lo anterior quedará establecido dclinii..-ndo? como )'3 se hi~.o someramente. d conccplo de 

propiedad en los t1oiguicntct1 tcnninoK~ Es un derecho real para UHar, go-7...ar y dh~poncr de 'ª""' cc.~aK. 
teniendo cum() única rcR~iim.. '-'11 "º cxpk>tación juridii.;a. laR disposicioncK h .. -galcs, traducidas en 
limitaa;ioncA. ~. garanliaA y excepciones que la ley de un dctcnninac.lo HiRlcma .iuridico 
imponga. en una determinada época. KiKlcma que sicmpcc buscará la utisfacción de 1as 
IK.~'-""ic.tadc.."11 Hociakt1. 
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2.1.1.Slt;NIFlt'.\DO l>E l.,\ P,\1.1\DRA PATRll\tONJO. 
1 )cJ latín pall·imvniutn, parece indicar los bienes que el hijo tiene. heredados de HU padre y 

::1hu..:los. Desde d punto de ,;s1a jurídico. patrimonio es el ccntiunto de podcrcR y dcbcrcR, 
ap1cciahlcs en 4.lim:n•. i.¡uc licue una pcrMona. 1 Parn olrO!C Rignilica: "'hacienda que una persona ha 
heredado de sus 01s1.:t:m.licnh.:s. o f1icn hicncs propios que HC adquieren por cualquier titulo". 
Tarnhién se idcnliJica la 11al.:thra patrimonio con la p:tilahra ri<1uc7..a. 

El patrimonio conc.;tiluyc una universalidad juridica, en l:mlo <111c es el cor\junto Je podc1·cs 
y deberes, c1Ucndillos en tcnnino-. ~1hsolnlos. '1UC se extiende en el ticmfJO y en el espado. En el 
tictnpc:>. pol"quc abarca lm.lus los bienes, dcn::choH, ohlig.aciunes y cargas IQ"Cscnles y Culuras. Y en 
el espacio. porque comprende lodo lo succpliblc de aprcciadiJn pecuniaria. 

2.1.2.CON<. 'EPI<> J.>E P,.\'J RJ~IONI< >. 
Los autor·cs dc ternas juridicnN no se han puesto de acuerdo snhrc el '-onccp1o de 

patrimonio, pues tal concepto responde no a una siluaci,;n juriJica sino a una siluacibn pnlUica., 
según laH pc:nu:>nas en el poder y loll> con.111iguicnteH intcref'tes de grupo que KC dchcn proteger a 
través de la nnciún de palri.tnonio. 

La tcoria del patrimonio. y por consiguiente el conccplo del ntismn. se elabora por pri111cra 
vez con un carácter cicntilicn en el l'Oig.fo XIX por Aubry y Hau. que licl rcOcjo de la época que ICA 
hJCo vivir. el Hnn:cimicnlu ,1c1 capitalisnto, se vicnm li.tertentcnlc 1u·eHionadns por lo Unicu vali<>flo 
que es Jo ttccuniario. Fue asi que a la lcsis de patrirnuniu se le altihuyu un conh.:niJu inlcg,rado 
solo por clcn1cnlos de tipo pc..·cnni:uin, todo In que no tenga un car·ácter económico, debe quedar 
f"ucra de Ja noción Je f)allimt mio. 7 

Pero al lransfonnarsc la o;ocicdad y presionar al poder politico p;1ra que se incluyera la 
protección de los valores mnntlcs y afoclivoR de los !'>eres humanos, de la cnlccti\.;dad. en la nncii>n 
de patrimonio, la 1ésis cla.~ica de palrinnmio RC ve en crÍRil'I por su insulicicncia. por no estar 
adaptada sinn cslo:mcada anfc fa cvoluci{m de la sociedad. 

1.-"IH person.as <1uc de1c11tan el flltdcr se ven precisadas a ntodilicar su criterio, y se ven en la 
necesidad de considerar cal.fa dia nuevos valo1·cs protcgiblcs juridicamcntc, aunque cKlos ya no 
tengan carácter pccwlinrio. Ejemplo de uno de estos nuevos valores no pc;cuniarios es lu cxpuc~to 
por Von lhcring: el caso de ohligacionc111 de oh.icll>A no pc;cuniarioK sino de objeto moral o 
afectivo.' 

Ahora bien. desde el punen de viHla subjetivo, el pa1rin1onio no es olra cosa que Ja IJICnuma 
nú11ma, con,.idcrada 1:n su potencia c~onbn1ica, dcNdc CRIC punto de VÍ•la el palrim<mio compn.,.dc 
lodus los bieneN desde que ~·e nace hasla que se muc..Tc. Asi comrH"Cndido, c111 Ja aptitud de la 
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la perwona para adquirir .. y entonces: 
-toda pcnona li"-.,_C un palrim<mio. 
•lodo patrimonio CM objclo de un derecho de pat1c de una pc..Timna. 
-el patrimonio de una pcnuma e" inalienable: durante 5U vid..-., en tanto 'IUC c111 
tranRmiffible por causa muLTtc. 

-cfi>la cnnccpcilm no excluye la cxiHtcncia de patritnonius cspcciali7.ados mas 
o menos indcpcndicnlc.."'8 de aquel. 

Consecucntemcnlc. dcMdc el punto de vista ol?icti"·o .. el patrimonio es pura y scnciUamentc 
una ma.IQ de hicnCR, CR decir. la parte 1u1h!iltancial. 

Por •ua parte los clásicos opinan que lo que pau es que 1.u obligacioncK 1mn patrimoniales 
y no patrimoniales ó cxtrapatrimonialcs. No ob,;tantc. c111IOA nuevos valores acahan de ahrirsc p:vm 
en lot11 c<'tdigot1 y a la larga deberán irse incluyendo en la doctrina como elementos del patrimonio~ 
por cjc:mpll>: 

-Código Civil de ·naxcala de sept. de 1976. 
-Código Civil del D.J•.(art. l 43leRpon!11alcsJ. l 916ld.año moral l. 2116Jp1"Cci<, estim:tli\.·o )). 

ARi como Ne va ampliando el conccf1lo de palritnonio ii;cgún los valores sociales, morales o 
afccth•os <1uc requieren protección juridica. ob'oM valorcA protegidoR por el concepto patrimonio ya 

no RC consideran vallotlos y por lo tanlo se reduce el contenido de palrinronio. Por ejemplo. el 
Código Ci";1 de IJaja C.-:aiilfJtTiia de 1 HH4 vigente ha"'ª l 9.J2, que antcN conKidcraha co1no 
clcmcnlos pecuniario,. a Ja anlicn:sis y cc.:nsus. EsloN ya desaparecieron por consideran.e: con 
caráclcr Je cxplotaciim hacia los débiles y de enlorpcccr la circulación de la riqnc7.a. Aun<1uc 
alguno" cbdigo" la siguen regulando, como el de Sonora en los articulos 3.:l4J •. "l.'162 y JJ6J. 

Eslc dilen1a Knhl"c si se deben incluir o no inlcgn11nlcs dd 1••1lrinumio de um1 f'cn;ona, los 
Uamad011 dcrcchm. de la pcnonalidad. :11iguc en pie y el concepto de 11atrimonio He dclcnnina por 
épocaH y gobcmanlcH. Por ejemplo ya se hahla de palrimunio del Estado y en él no Molo se 
cun!lidcran clcrnenlot1 pccuniariOH, Rino clcn1cnhm no pc.:cuniarirn1. con10 a la DandL-ra Nacional. 
llhnno Nacion~ cte., que son palrin1nnio para uso exclUNivo del Estado." 

El patrimonio RC ha dctinido cotno un con.iun10 de obligaciones y derechos susccplihlc~ de 
valori7.&•ción pecuniaria. que co11Kliluycn waa univcnalidad de dcrcchotll( univ¡:niilóllfll juris ). 

1.!I patrimonio de una pc..TKona cfitar:i Aicmprc inlcgrado por un conjunto de hiencA, de 
dercch<>M y adcmáfil. por obligacionCH y carg.'ls. PLTO ei. rcqui"ilo indispcn!<Gahlc <auc cstOK dcrcchOM 
y ohligacione!I que conKtituyen el pa1rin1onio sean 11icmprc: aprcciahlc1' en dinero, c11 decir. <1nc 
pueden ser objcto de una valori7.ación pecuniaria. 
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Se llama llitl1imo11i1' al con_iunlo de derechos y ohligacinncs pcrtcnccicnlcff a una pcnmna. 
apreciables en dincr-o. :-ii se ~uicrc expresar su valor cun una cifra. es nccc!iario Kt1slrac1· el pa."iivo 
del activo. 

Rcspcclo a loo; cktnL·ntos dc1 r:tlrimnnio( activo ~- pasivo ). 
El elemento activo. se; integra por el con.iunto de bienes y derecho~ aprcciahlcs en dinero. 

Esto se 1r:1ducc sicm1nc en dc1·cchns reales, pcrsonalcs o mix1os y, en tnl ";rtud. el activo de una 
rc1-sona qm.:Jará ccmstiluid,, pcn· tah:s. 

El clcnu.:nlo r-asivo, integrado ror el conjunto de ohligacioncs y carg.."ls smccptiblcs de 
valorinación pccumnia. es Jccfr. el carácter de deuda de las obligaciones ( derechos rcalcH., 
f'Cn«lnalcH y mixtos ). 

l .a di1C1·cnda cn11·c el activo y c1 "ª"''"'º de mm f"c~nna :tfT•lja su haher patrimnniat. ,..¡ el 
rn;mcro CH HUpcrinr al segundo o dcticit pa11;n1onial en casn contrario. <.."."uctdicmcM que (M....ntilcn 
dclcnninat· su sut" i:1 e in..;olvcnda. 

CnnduycnJu que. el cnntcni,fo ,tcJ ¡1atrin1unin no se puc,fe Jctcnninar de igu.-al 1naner.-a en 
lndaN las cpocas. puc"' "ti contcni,lo 1 cspondc lanto a una 111ituaciún juridica como politica, donde 

los gobernantes para conc.;crvar o hicn llitigi1· la scgutidad y cslahilidad social y el poder mismo. 
dchcn ~•n•pliar o 1cs11·ing,i1 su ~onh:nh.ln. 

Dchcmos cnh:ndcr que existen cicr1as figuras jurídica" 'l"C por su vasto ámhiln aplicatorio 
y rc.:gulalnrin. se cnn\.ic1·ten en in1posihlcs Je cnncc¡1tuali;,.ar. Tal es el caso del palritnnnin. cuyo 
"cunccplo" sc ha cnn\:crti1..ln mas en una dcscritn:it;n de su contenido que en una dclinicic;n 
científica del mismo. A pesar de c11n. pensamos que lndns 1os c-.fucr7•ns cncantinadnR a definir el 
patrimonio son dignos tic adrnirm-sc por su in1¡1licaci<"m in\.'cstig.aliva. Para nuc~lro particular punto 
de vista la dclirticiún m:iis cnt11¡1k1a es 1a <iutiérrcz y Cion;,.;:ilc;,., y c1uc cslahlccc: 
"Es el conjunto de hicncs, pccuniados y n1oral\."R, nh1ig.m.::ioncs y derechos de una pct"Nnna. que 
constituyen una univcrs:11idaJ de Jc.:recho". •, 

2.1.3.l>IVERSAS TESIS S< >mu; EL l'ATRIMONIO. 
2.1.3.1.TE< >RIA CLASICA <> l>EI. PATRIMONIO l'ERSON1\Lll>AD l>E LA 
ESCUEI ·" DE l .A EXE( il-:sts. 

t ..a tcoria del patrimonio se elabora pnr prin1er.-a vez con un carácter científico por 
Auhry y Rau. que rctlcju Je la época que les toco vi'-ir. el tlorccimicnto del capitalismo, se vieron 
fuct1cmcntc intlucciadoN por lo único valiOMo que es lo pecuniario. Fue ..,.¡ que a la lcsiM de 
patrimonio le atrihuyeron un contenido integrado "°'º por elemento" de tipo pecuniario. lodo lo 
que no tenga un caráctc.-·r económico, debe quedar fuera de la nocibn de patrimonio. 
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Palrimonio CN el coqiunro de bicnc.:s~ dcrcch<>R, ohligacioncR y cargaN que integran el 
patrintonio9 y que cOfUlituycn una entidad ah.tracia. una uniVCf'Ralidml de dcrcclm que se ma11ricr1c 
1dcmprc en \.inculación constante con la pcn.ona jurídica. f..oN dCJGC principiOfl de la te11iR 

palrimonio-pc"""'alidad(Au'11y y Rau): 
-El patrimonio C8 un cortiunlo de clcmc..-nfo11 acrivoN y p.uivrn' ctdimahfcN en dinero que 
conKliruycn una uni\.·cfflalidad juriidica. 
-1 lay un:a ";nculación indi~oluhlc cnu·c Pólh;monio y persona. csl;1 supone a aquel. 
-~I patrimonio tiene dmc a~pcctoR; objetivo. bienes ya adquirido~ y suhjclivo. Menes pm· 
adquirir. 
-Toda ,_...,-,.mna nccC111ariamcntc dchc tener un ,,.,rrimonio. 
-J-:1 p:tlrimonio cN uno e indiviHiblc. f.o que: rctsulta de fa conHidcraci<in de i.u uniVCTNafidad. 
-El patrimonio cN inalienable durante fa vida de Nu titular. 
-El palrimonio conliriluyc una cnlidad a'*"'racta Je orden inlclcclual; CN una univcnialidad 
juridíca de cxic,;lcncia y naluraJcza indcpcm:lic.."tlle de lcJ!il elementos que la cotL"llifuycrt. 
Coruddc..Tado conto urtivcrwalidaJ el p01Uimnnio sbfo es susccplihfc lle lrat1.'lilmili1111c mnrtiK 
causa. Si en ...;Ja pudiera cn~;cnunc todo el patrimonio, 11ignificaria que Ja pcnmnaHdad 
pctdria cnajcnafliic, fo cual es imposihlc. 
-r _-. relación de l.'I pcn;ona con su palrinmniu CR scn1c.;.;an1c ."l la c111c ricnc una pcn:ona sohrc 
wta cosa., y la Unica dircn:ncia cNla c;n 1-a naruralc7..a del ohjcfo. 
-1~1 ratrimonio e,¡ la prenda tácira con1rctittúda en favor del acreedor. El deudor· n:spondc 
con 1111 patri1nonio, presente y fUluro para con el acreedor. 
-1;:1 palrimonio Cl'C una prenda ládra de garanlia a favor de 'º"" acrccdot·cs. rnr lo c1uc "º fway 
pri\.ilcgios en IOK acreedores ordinario11 en cuanto a la f"ccha. No es aceprado el ruincipio 
Je quien es primer<, en tiempo e11 f'rintcro en derecho. l .os acreedores se pau:arán a 
prorrata, indcp.-ndicnlcn1cnlc de fa fi.::ctu de con111i1ucicin de 1011 créditos. '1UC!'i hahfa.mnR de 
'lue el palrimonio es una prenda. 
-El patrimonio. como univenalidad juridka licnc una JOm1a cfic:1z a lravés Je t1·cs acdones 
principales; a)la acción de enriquccimicnln sin c01uffa; b)la accion de petición de herencia; 
c)la acciOn que licnc el que f'uc declarado aU!ff!nlc~ P41ra exigir fa dcvc>lucicJn del palrimoniu 

cuandc-> a.pare7.ca. 

Cólica de Rojina VUlcga..o; a la Tcsio,; Clát.;ica. 
Su noción de palrimonio C!ll artificial y ficticia. alejada de fa realidad y \.incufmb hast::. 

conf'undinw con fa capacidad. que en realidad es dificil dü&linguir .unbos con~-ptos. J>cbido a esta 
conf"Utrión cn1Tc patrimonio y capacidad., !lle atribuyen al primero las caraclcriRticas de indi\.isil>ilidad 
e inalienabilidad. que "on inhcrenlcs a la perwona. En la IJ'asmisión hc:.-cdilaria y en la donación 
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lcncrnos casos de cxcpcmn. en cu01nfo a fa pnsiMlido1d de lfUC el hc1cdcro lc11ga dos o n1:1s 
patrimonio!!!:. puc!'t no hay confiJ..,.i{m de hicncs. pues se .-ccihcn a hcnclicin de in"·'cnlmio(artl678 
del cúdign ci\il). 

Rcspcclo ;1 la unh·cn.aliJaJ jutiJka. el cm,;unlo Je t1icnes. dc.-cchos. ohligacioncs y cargas 
de una pcnmna ap.-eci;1h1cs en dincn>. constitu~·c un.'I unh:crs:11ilf;1J juridica, la cual inlcgra d 
pauimnnin. es det.:fr. !<.i el cn1ü11rlfn no fnnn:t un:t univcrsalid:ul jm;dica. no es un ratrimonin~ 
existen en el dL·n: .. :ho n1::1s:1s de tiicncs <fUC' se llmnan uni\·c1·s:1lid:1cs de hcch''· 11c.-o nn son 
p:11rirnnnios. f .... 11crsnn:1 pmld tener distintas univcrsalidacs de hcchn. rct·o solo un flatrin1onio 
que se prco;cnla c1>1no tmko, indi\isihlc )' aharcando los hicncs prc:scntc!';, tanto como los hicHCH, 
dcr·echrnc ,. nhligadnnL·s h11tu·a~. El concepto de uni'"·cDalidad se extiende en el tiempo y en el 
esp:tcio. 

Por· todn lo ~1111c~ L·:-..:1,ucsln. 1 .. uni"c.-salidad jurídica no puede ser ohjcto de conlrato. ni 
p11cdc \.cnJctsc. Jn:1111111m .. c <> .a11cnJ01rsc. 1.a persona 110 p11cdc tener dos univcrsalid.adcsjuridicas 
pcr"O si universali<l~nle.li; de hedw. el patrimonio es la universalidad juridica ror cx:cclcncia, enajenar 
la univcnmlidad jurídica seria lanto como c.:m•jcnar fa pcn.:mrntill;ul. 

r_a hcrcnt.:ia o succsi6n m> es una univc~alid;u.I jurídica, en rig1>r, Ja f1crcncio1 es pm·te llcl 
p:thimunio Jcl difunto. Fs el conjunto <le hicncs. derechos. ohligacinncH y carga"' que se 
lransntilcn con la rnuc1 te. 1 .a herencia o succsiéJn es la parte mas importante de los derechos 
patrimonialc~. 

Pl"ofundi..-nndo nms en Ja c1ilica de la dnclrina clásica. podernos .-efCrinto'> a los c:t<>n<> 11uc 
se presentan en nuestro derecho ,_. que diticilmcnrc pueden cxplic:io;c dentro de la doctrina cl.isica 

y Non 1011 1dguicntcs:: 

-El pauimonin familiar. 

-l,a11i1no11in del ausente. 
-t~a1rirnm1ir1 he1·cdi101ri1l. 

-f '•1l1in111raif> del con<.:ur·sado o quch..-:1do. 
-1 l:iy un ca">r> en nucs1.-o dc1·ccbu mercantil, relativo al fundo de comercio que, 
aun<1nc discutible, conslituyc un palrimonio especial del comcrcianlc dislinlo de su 
11alrin1nnio par1iculo:lr. 
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En todol'i esto" '!Í1,.."tt1plmr. cnconlramtm un rcigimcn juridico diidinro para sc1"tarar del 
cortiunto de hicncH de una pt..""Pona. cierta ma.o;a inlcgrada por aclivn y pasivo. es decir. por 
derechos y ohligacioncs. a la que el régimen juridico le da a111011omí:t. pant reconocer nn solo 
de1Cdc el punln de "isla económico. sino lamhicn jurídico. una independencia de patrimonios. 

2.1.3.2.IX>CTfUNA l\f< >IJERN,\ DEI. P.-\TIUMONI<> Al'ECTA< 'l<>N. 
C'onfC:>m1c a esta docrrina. la noci,;n de patrimonio ya no se conlUm.lc con la de 

pcnmnalidad. ni se le alril1uycn la."' mismas caractcrislicaH de indivisibilid.-.d e inaficnahilidad propias 
de la JlCrMfma. 111in d'!jar por cUo de cxi!lllir rclacii>n cnrrc CflllOfl conccpl01"• pero no de i•lc.:ntidad o de 
proycccicin del concepto de pcnKma M>brc el parrimonio, de 1..1:1 manera 'IUC csra sea una emamtdbn 
de aquella. 

El patrimonio aclualmcnlc RC ha definido lomando en cuenta el dcKtino que en un 
montcruu dm.lo fL.,,p,an ,lclcnnim1,fU11 bic11cl'I. dcrcchrn• y ohlig..-.doncs, con rclaci,;n a un fin 
juridicn, gracia!'.l :d cual se organi7.an fcgalmcnlc en una rom1a auflínon•a. 

f~s un conjunro de hicnc~ .)' de deudas inscpar·ahfcmcnlc ligados. pon1uc fodns: ellos se 
encuentran afCctadoM a un fin ccontimico y en lanto lfllC no l'>C haga una li,1uid:u.:ión. no aparecer:. 
el valor m::livo neto. Siempre 'IUC cncofrc.•mos un co~junro de hicncJ";. derechos y ohligacioncs 
dcRlinado~ a la rcali7.aci,;n de un fin dclcnninado, RCa de naluralc7.:J .imidica o cconi>mic.'.I. 
csra""""' en prc11Cncia de un patrimonio por cuanlo lJUC 
organi.,..adajuridicamcnlc en lhnna c!lpcciaf, tal como en c:I; 

-palritnuniu de fantilia. 
-palrimunio del alll'lcnlc. 
-IUndo mercantil. 
·n.~ntcn de laN Hm.:.csioncs. 

constituye una rn:as:• auh'ntorna. 

De In cx:pucKto Re dc:spt"cndc que. corno la f>enona pucc.lc lencr diver"Nos JincH 
juridico'"'CconÓmicoM f'Ot" n:aliz.-.r. o el derecho puede afCctar· en un momento dado uu cnnjunf(J de 
biene~ para proteger cieno!'& intcrcHcH(patrinumio de familia o fundo rm:n.::mtil) o lograr· 10:1 
continuidad jurídica de la pcnmnalidad y del patrinu>nio(aucncia y 111ucc111ibn). l•or le> que pueden 
cxislir y de hc:cho c.-..:iHlcn, confinn1c a cfrda doctrina. JiHlinlos 11a1rimm1ius en una 111is1na persona, 
como mas:1H auh;nontas Je hicncs. derechos y obligaciones. y puede bmhicn 1rasn1itirsc su 
parrimonio por acto cnrrc vivo!'C. contraro de donaci6n. 

Cabe agregar •1ue ya en las condusinncs finales daremos nuesfro muy pat1icular punlo de 
Wta respecto del palrimonio de f"amilia. RU conccplo y nalura.lc7..a jurídica. 
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2.1 . .J.3.<YI l{,\s TESIS. 

Tesis de Juo;,linhmo i.:n las lnstituras. 
Con\.icnc a la RcpüMica que nadie use n1al de SlL"" hicncs." 

"l'csis de Sm1to Tomás de Aquino en Suma. 
El homhrc e~ administr:u.lor de los bienes y cslos deben ser usados para bic..-ncHlar de la 

comunidad. 1 

2.1.J.·I. El. l'ATRll\ l<JNI<> EN NUESTIH > SISTEMA JlJRll>J< "O. 

Siguicndc• nucstr-o derecho los car:1ctcrcs y tcndcncim; rrincip:tlcs tlcl dcl"ccho rr:mcés. no 
se ha adoptado la docltina del ,,atrimonio de alCctación. sino que. por el contrario. suhsistc con 
algnnP n1odalidadc!i> Ja docllina clásic;1. p1ini.:ipahncn1c en el 1·égimcn de l:ls sucesiones. con 1.:1 
cxccpcion ptincip.:11 de <fllc el hcn.·dcro tcng:• dos patrimonios. Se derogo pues, d princi¡>io de 
indiv;Mibilidad. 

Pucra de lo artlcrinr. se rnanticnc en sus caraclcrislicas priru.:ipnlcs la doctrina clásica del 
patrimonio. 11ucsln que en nucsbu derecho podcntu1' observar lo :iciguicnlc: 

-toda pc1-c;ona ncccsari;1mcnlc dchc lcncr un 11alrimonio. 

-sot.lmcnlc las ,,crsnnas pueden tener bienes. 

-no se adrnilc que J>Ucdan cxislir palrirnonioM sin dueño, pucH esto CH Jic.:licio(cs 
nci;csado que cl cunjunlo Je bienes lcnga siempre como l'ioportc un titular que 
debe Her una persona Jisica o n111ral) ... 

........ ___ .... _.._ _______ ~----------------·----------·- ----------
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2.1.3. S. TESIS DEI. COIJIGO CIVIL DE 19211. 
Aunque tiene influencia suiza y akn1a~ 111·cdumina la frm1ccs41 y .. se puede cor11pn1har cu 

lo siguic.."Jllc:9 

lle la lcsis G,WÍca ••••••••••••••••• solo ICM pclllOllaA pueden tener patrimonio. 

De la tesitis moderna ..•.•.....•... encontramos fa po1dhilidad de: que una pc1·scma sea lilular al 
niismo tic..'nlpo de varioH palrimonioK aulúnontos y 

dh.·.;no11. dctdinaJoH a fin'-"sjuridico-ccon6mícoN difC:f'c:ntc": 
-el de la familia(:u1. 723 e.e:.). 
-el de la sociedad <.!On~·ugal(art. J H.1 a 206 \!.c.). 
-~I au.11JCntc(ar1. 649 a 719 c;.c. ). 
-el den de ,,,-i hcrcdcrofl(art.12fl' a 1791 e.e.). 
-el del palrirnonío del cnncuncado( C.f1.c.) . 
.. Tampoco HC: acc.-pta que el patrimonio Kca inaOcnahfc. puc~ 
y.-1 se ha "ido el ca,,;n de fa dnn."lcíun coral. 

2. 1.4.CONCf.(JSK>N JJE GlJTIERRJ;7, Y ílONZAI .EZ. 
f:>e ninguna manct'a IU: puede Rmctencr "·á1idantcntc que el f'•Urimonio 1·csporuJa solo •• un 

conlcrrido de fndofc c~onómica. Gr.amalicalmcntc. Ja palabra patrimonio ~ignifica, hícncs que se 
heredan de los atiCcndientcs o bicnc1& propio!i que to>C adquieren por cualquier titulo. Tot111hicn se 
idc::ntifica la p:tlaftra patrimonio con ri11uc7.a. Pero ni la pal:lbr., bien~ ni fa palólbra riquc7...a se 
reducen a considerar la nociún cconórnica. 

lle hecho en la vida cotidiana i'iC n.:c.onoccu c.xislcntcs )' ditCrcncfatlos hicncs corno fa 
in«.-gridad fi11ica, el hontw, ch.::éfcra Je la f)l;f'l'lOna. E11 ncc;.esat;o <fue Jos .iudsto•'i n;cumucan que el 

contenido Jd patrimonio ci.la fonnado por df>flil- grandes campe>fll: el económico o pccuni.uio, y el 
moral, no cconiWnico o de afcccibn. 

En el campo de lo no pecuniario patrimonial liC dchc incluir nccc,;miamcnlc el dcr·ccho al 
numbt'c, al honor, el dcs~c;..ho al secreto cpi1dolar, lclcgráfico, h:lcJC)nil.!o~ dc.:rcchn a la imagen, 
crcéce.-a. F.11ta lcndencia que prolcgc bicncM o nucíuncH no pecuniari~ la11 podemos ver en d 
artículo 14tt2 del c;ócJigo Civil del EMtado de ·11a."cala. 11egundo parraJO. Jícc:"cnunciali\.·an1t.'Tttc: H-C 

COf'Ul;idcran cornponcnlc~ del patrimonio n•osal, el alCcto del tilular del patrintonio morar por otrax 
pcraonak, su ~rimación por dctcnnirutcfoi;t bicncN, ct derecho •ti Hccrcfo tic su ";Ja ptivada. el 
derecho af honor. al prcsttgio. :111 decoro, la buena n:puración. cara e: integridad Htdca de 'ª pe:nona 
millfma. 

l~I t>atrimonio e" d conjunlo de bienes, pecuniarios y morales, obfig••cioncs y dcrechOlli de 
una persona. que cORAÚtuycn una univcrwafidad de derecho. Comprende lodo,; 'º"' hiencN de una 
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11c1sona. !-ilin hacer .. lislim:iún sohn: fa naluralc7..a inlrinscca de.: cada uno e.Je cllO!ll (univc::nalidad). Se 
con<>idcr:1n en el hicncs pc-~uni:uiu"> y "'' pccuni:uio!'O o rnoralcs y aJCclivos. 

J 01s Jcg.islacioncs sui ... ;J. :dcmoma y francc~a son fas que mas han inUuido en el C<ídigo de 
J1"J2R. 1

" 

.2. 1.5.("( >N<_ •• 11!-)f< >N J >F H:CJ.flN:\ vn l.ECiAS. 

No se ma111icnc en el Jc .. c¡;ho ci\il mc.xicano fo1 Jocf1in:1 p11n1 del 11:111inumio-11crst111:ili<fad. 
pero con la modafü.1~1•.I ,Je tfUc no se adrnitcn como prindpios absoluloH la inalienabilidad ni la 
indi\.iRibilidad. 

Una hucna técnk:t .iurit!ica no dchc lorccr los principios f'ara ·~iuslarlus a cierta tesis. sino 
por el conlrar;u. filndar:i su tesis dentro de la inrcrprctm.:iim i.:.l;1ra y conccla ,fe J.as nonna.o¡ 
jurídicas. Anlc csl.;1 Jiliculf:1d p:u-a cxplicamc•s inslitucioncs de fundamental in11mrtancia. nace l:t 
teoría que com1idcra al palrimonin como un coqjunlo de bienes, derechos y ohligacioncs afretadas 
a la rcaliz~u.:iún '"fe un lin juridico-cconúmico que le da mtlonmnia propia y que pcnnitc la 
existencia -t~· un n.~gi1ncn .iuri,ficn especial. para darle lamhiCn fom11omia distinla en el dc1·ccho? a 
c!lla masa au1ónon1a de hicm:s. 

l...a doclrina modcnm considera que la idea de universalidad juridica no debe ltmdarsc en 
lhnciún de la '"ªl"·ªddad de l<t pe1-so11a con10 lo hi7-<> la cscuel,1 dásica. rara considcr.3r que fo 
entidad Uamad.1 palrimonio es conclaliva de la personalidad, al grado de que cxisl<t un "im.:ulu 
indisoluble. 

En opininn de l~njina ViUcga ... el 1••Uri1nonio adquiere auhmomía no en rc.:laciún con la 
persona. sino en Jun...-:il1n de un ,..;nculo juridico ecuniJmico. que el dc.-ccho rec:unocc ¡>ara afCcl.;1r 
el conjunln de hic-ncs a la cnnsccuciún Je ese lin. Se rc<1uicr·cn por consiguicnlc los siguientes 
clcrncnlf,s: 

-<1uc cxisl.;1 un cnn_junto de hicneili, derechos y nhligacinncs dcslinados a l:t 
rcaliz.1ciún Je un fin. 
-<1uc esre lin ~ca de narurale:.r_¿¡ juridico-cconúmic;i. 
-que el derecho organice con li~nonda propia y. por conNiguienlc. con aulonomia 
de u>das las relaciones jmidical'I acli\.'4."i y pMivaR de acrccdorcR y dcudorcR. en 
funcicjn de aquella masa indcpcndicnlc de hlencs, dcrcchoH y obligaciones. 

Si no se cwn¡>lcn h,H rc•1uisitos anlcriorcs no hahrá palrimonin de afCc1acic-jn_ •~~le palrimnnin de 
aCcc1aci(ff1 lh..Ta Hicmprc un valor ccnrujmicn. por cuanln cslá integrado pnr hicnc!i, dc1·cchoJ1 y 

obligacioncK rcalmenlc cxish:nlcN. F.s 1ncncslcr que este conjuruo de bienes, derechos y 
obligaciones c~lé afoc.:ladn a la 1·cafür.aciún de un bien juridico- ci;onún1ico. 

Ea c"idcnfc: que la persona licnc mucho" fines que n:.3li:.-...ar y que para su consccudún 
puede afcclar un con.innln de hienes. Pero hay fines que el derecho no r<.:conocc. ni licuen 
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impor1ancia para organi7ar aquella ntaAa automKna de bicncN con una lisononda indcpcndicnlc. El 
tin dchc ser juridico-cconómk:o para que el derecho lo regule y pueda crearse: una 11u.:pa1· .. ci6n 
d1..,.lro del patrimonio ordinario de un conjunto de bienes. derechos y ohligacioncs encauzadas 
hacia aquel fin. y entonces cnconlramoN un patrimonio de afoctncibn. es decir. se crea un régimen 
distinto. 

E.I dcn:cho com&idcra ncccMario para la con,.crvaci,;n de la familia crear un J>allin1onio de 
tamilia; ho1y un fin ccon,Jmico y adcmát11 un fin rcconocklo por el derecho. Al reconocer cslc fin. 
se hace necesaria una rcglamcnlaciiln juriJica que le de aulonomia al &.:onjunto de bienes que 
cons1iluycn el patrimonio fomiliar. l!ntunccR, lcncmoa pcrtilada la NcparaciiJn no solo de hecho. 
aino de derecho~ pag coruw:cuciim de un rm jurfdico-cconórnico. 

¡\ continuaciún hahlarcnms de ::llgunas instituciones juridica.co. ~;cmplilicativas por tener 
como objetivo un fin juridico-cconómicu. que cncuntramo5 en nucMtra legislación: 

El Patrimonio Familiar. 
lndiscutihlcn1cntc hay un lin ccon,;ntico que es reconocido pu1· el Jcrccho. pues prolcgc los 

bienes en IC,nna cspccialisima y lo1ii: declara incmhargahlcs e inalicnahlcs~ y 11ruhihc que se 
constituy:tn derechos reales soh1·c los mis111os. ,\,lctn•is. 1·ct,.;onocc un n1inin1n de IYicncs dentro del 
ratrimonio de aqucl que CA jefe de Una 13milia, para proteger ól é!'l.fól. 

1..a Sociedad Conyugal. 
Aqui tenemos una 8Cparaciún en los hicncs de hm consones que no se apnr1.an a la sociedad 

conyugal y que~ Por consiguiente~ pcnna.ncccn como hicncs 1>crsonalc11. Existe un verdadero 
palrimoniu intcgl"ado por paillivo y activo en la sociedad conyugal. 

ExiMlc una acparación entre el patrintonio de la NOCicdad y el pa11;n11mio de lrn1 comm11cs. 
1 lay un lin juridicn-ccon(nnico reconocido y protegido por el derecho; hay pc-•r conAiguicntc 
au&onomía en lal conjunlo. 

El Patrimonio del AtL«<:ntc. 
l~lc una linalidad de orden jurídico. que es la conscrvaciún de lus bienes de una ¡M.:nmna 

que en un momento dado no se sabe MÍ cxislc; y en dundc se cm;ucntra. El derecho licnc que 
Of)lalli7..ar Ct1C pattirnonio para cOllACIVarfo y nombrar un rcprcscntanlc. 
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J·:rda Hiluación 1nn'\isiomd dchc ser 1ransi1ori:1. en cierto momcnlo debe lamhién rroccdc..,.c 
a la dcclaración Je ;mscnda para encomendar la adrninislraciún de fo,¡ hicnci; a los prc,.unloi; 
herederos. Poslcrionncnlc, dchc venir la prcsundún de n1uc11c del aU!ICCnlc a cfoclo de rcgul:tr el 
palrintunin del misn10. h~io el régimen hcr-cdi1ario. abriéndo"c la 1mccsión para conccd"T la 
posesión a los 1>n;sun1os hcrcdcuno. y garanli,..ar a los ;u.::n:cdo1·cs del ausente. Pero esto es 
pro,,;sional. pues se ncccsila fcm:r Ja ccf'lcí"'..a de su n1Uer1c para operar la trasmisión hcrcdilaria en 
dclinili\ta: y ha1da c1110111.:cs el flalrirnonio del ausente se con'\ic11c en patlimonio del hc1·cdcro. 
Aunque !llC acepta la 11osibilid.aJ de que 3parczca el ausculto: y exija Ja IL.:stituciUn de sUs bicm.!M. 11 
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2.2.LA FAMU.11\. 
"Los dctu·1rdcncH de la ROCicdad Non producto de IOR de la l:tmilia ..... " Angcla de f\.lcrici. 11 

2.2.1.CONCEl'TO DE F AMll..I.'\ 
2.2.1.1.SIGNIFICADO DH LA Pl\1.1\IJRA l'AMll.IA. 
l..a palabra familia, proi.:cdc de la '\.'07. l"amili~ por dcrivacion de famulUH, que a su vez 

procede del m1co famcl. que significa Ricrvo. y maA remotamente del sanscrilo vama. ho~11· 
habitacion. significando, por C(mHiguicnlc. el conjunto de penK>naA y csclav01' que tnocaban con el 
ACñor de la cau. Para olt-u!f familia procede del grupo de loM farnuli (del oi;i.co famcl. según unos; 
f'cmcA M.cgian otrOf& y de famc11. habn: MCgún olrrna). FarnulOH !Wl1 los que moran con el Mefior de la 
cau: ACgún brcal; en OKco IUmct Rignilica habita, tal vez del Ranscrito van1a., hogar, habitacion. 
indicando y comprendiendo en cKla significacicin a la m~ic~ htiOM legítimos y adoptivos, y a loH 
cNCla\.·os don1éHlicoH. por opt>Kición a ''"' ruralC!ll (sen-;). llamando. pucR familia y Camilia11 al 
conjunto de todOK clktt11. 1 

J 

2.2.1.2.CONCEPTO DE F AMI! .IA. 
El concepto de familia tiene varia.o¡ accpcioncR: 
-Concepto hinlógico- grupo constituido por la rrimiliva pareja y sus dcscc1u.licntcs. 
sin HmitacioncR. 
-Concepto socioll~gico- institucion social f'hm1ada por los miemhros '\inculados pot· 
lazos Manguincmc, y IOK indi1ñdUOH unidos a ellos por intereses cccmúmicus. rcligjosos o de 

ayuda. 
-Cnnceplo juridicn- grupo formado por la pareja. sus ascendientes y dcscc1ulic1Ucs. 
aHi, como pcw otraR pcraonas unida.H por 'incUIDH de sangre o matrimonio civil. a l<>fl que el 

onk:namicnto posilivo impone deberes y otorga dcrcchOR juridicos. 1 " 

Algunos conceptos de familia. 
l . .a tatnilia C1' la tnaH antigua de la.~ instituciones humana.o¡ y constituye un elemento clave 

para la cornpn:nsión y funcionamiento de la sociedad. A travéR de ella la conn1nidad no solo se 
provee de RUA mi"'.,..hr°"• sino que Re encarga de prcparartnR para que cumplan satisfactoriamcnlc 
el papel Racial que lc:1I cOITC1'pondc. 

Por otra parte. puc~tn que !"C encarga de la subsistencia de lo!\ individuo~ que la con1poncn. 
juega un papel pri111ordial d1..-ntro de la o.-gani;r.aci1jn cconc;1nica Je la sodcJad. J .a fiunilfo se ha.l;a 
en el ámhilo privado pero abarca a la sociedad toda. y en ella se intcrcsom toJns las naciones. 

Kalhk:cn Guugh:"lla dctinidu la lanülia como una J>a.-cja caHailil u nin> g1u11u de 11aricntcs 
adultos que cooperan ctt la vida cconó1nica y en la .,;rian;r.a de IUA hijos. la mayor parte de loR 
cuales. o todOK, usan una morada contún ... 1•• 
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Para l\.lurdock: "l .a lo:tmilia es un g1upn ca1·actcf"i7~dn por rci.;idcncia común. c<M>¡u;raci<;n 
cconón•ica y n:producci«1n~ incluye adullrn¡ de ambOH KCXO!ll y a hi.ioM. sean propÍO!ll o adoptados". 1"' 

Para .1.Uonnccasc:''t .a fomilia es un organismo 1K>Cial de orden natural. basada en la 
dili.:rcncia Je sexos y en In difCrcnciación conclativa de la." f"uncioncN, cuya miNiún consiHtentc en 
asegurar no solamente "1 rcrpctuidad de la cNpccic humana. sino tamhic.:n el único mudo de 
existencia que con,;cnc a MUS aspi1·acion~ y a """ caractcrc,; CMpccilicos". 11 

.\. !'U vez 
DclluKCio:º'Gn1po 1'ocia1 integrado rnr gentes que viven en una caMa ha.in la auloridad del fiicñor de 
ella".'ª 

De lbarrola:"Es una institudím de fuc11c contenido moral, que constituye una C<m1Unidad 
hu.nana Je ";Ja. 1..¡uc tiene una finalidad propia y supraindividual. para 1o cual tiene un patrimonio 
propio; que se inh.:gra con lus progcnilorcH ( o uno de ellos ) y con lrnc hi.iot1 ( incluyendo a IOH 
at.loptadns ) a quh:ncs se rm:dcn incm110rnrsc otros ponientes o cun,;tituirRc con paricnlcH. todoR IOH 
cuales ";ven cu un Jmnicilin común. cuyas ..-clacioncH intt..-..pcr.1onak."!4 ~· '\o;nculn" juridicoK RC 
originan de los csladns ju,;Jicns dcsivados dc:I matrimonio o el concuhinalo, Je la liliaciún y el 
parentesco". 19 

OlraM Jclinicioncs: 
- lJnidad Je cc.1uilihrio hunumo y social. 
- l!.s el migcn de loa pohlacicln y el ccnlro de la vida cconi>n1ica y cullu..-al bátdco. 
- El'C el crisol de la" vi11udeH mol"ales y rcligiunc~ y 13 célula hásica de la p¡ocicdad. 

Scgí1n la Declarncinn l Jnivcnuil de In,; 1 >c..-cchon l lumanus. aprohada por la /\samhlca 
íicncral de las Nacium.:s UnidaH en .. aris el 10 de dicicmhrc de ltJ4H, at1 16: "I .a familia es el 
clcmt.."lllo natural y IUmJamcntal de la sm.:icdad y tiene derecho a la rrolccción de la sociedad y del 
cslado".1

" 

En la lkclaracmn ~ohn: el Progh.:Ho y el JXsan-ollo en el Dominio Social. adoptada por· la 
AHamblca <icncral el 11 Je dicic..."fl1hn; de 1969. !i>C Ice; "La farnilia cumo elemento hásico de la 
sociedad y como medio nalural de crccimicnlu y hicnc!l;tar de lndo!ol tms micmhros1 en especial de 
lot1 nii\oa y jovcnc~. debe ser ayudada y protegida para que pueda a..'umir plenamente la.."l 
l"Cf!;po11YbilidadcH que tiene ,,ara con la comunidad( resolución 25642 XXIV art 4)".21 

Hn la ( >1-g:1ni;r .. adún de r~stmlo" An1cricanos KC ha scftalado lamhién la defcmca de la 
imclitución tamiliar en la l~onvcm.::i<'>n Arncricana Especial Mobrc l>cl"cchoM del ltomhrc. linnada en 
la Conferencia lnlcramcricana l~spccial Kohrc 1-:Jcrccho!ol del l lomhrc. en San José. CO!ita Rica.. el 



l'A"ffill\tONIO Y l'Al\1111.'\ 42 

22 de diciembre de 1969 .• :n1. 17; .. I ..a tamilia -c.:s el clcn1cnlo nnuaral y hmdmnctU:tl de la srn;icdnll. 
y debe M..ar prolcgida por la Hucicdad y por el es.lado" . .-~ 

En aca1an1icnto 0:1 las nonnm• intcn1m1. la tnayor ranc de las constituciones politicas de luq 
estado"' han incorporado nonna.'4 há.'4icaH de dcrcd10 tamiliar~ elevando a 1·ango constitucional h• 
imponancia de la lilimilia Asi. el articulo .t Je la Consti1ución f\.lc~icam• cslahl.,;cc:·· .... hl v:u·ún y 
la mqicr son iguales ante la k~·. Esta proteger.a 1:e nrg:mi..,adún y el dcsannllo de la familia." 

.. Tmla rcrsona tiene derecho a decidir de..· manera lihrc, rcsponsa~k e intllnnada sohrc el 
nlnncrn y el <.·spacinmicntn de sus hUns•• ( J).( l .• 11 DIC. 1C)7t )7 ' 

''Es dchc1· de lnM radrcM 1ncscrvar el dcrc-.:hn de los menores a la o.::1lisfociún dr.:: sus 
ncce1'idadcs y a la salud tisica y ntcntal. l.a ley dctt..·nninar.:111•s a, .. ,,~·,,s ;1 la rin,lcc-.:ión de lns 
menores. a cargo de la." inslilucionc111 púhlkas .. ( D.< l. 2K NOV 197'))'• 

.. Toda 13milia tiene derecho a ditdi"ular de vi\ .. ;cnda digna y decorosa. l .a ley cslahlcccrá los 

instnamcntos y aroyrn1 necesario" a linde alcan~.a1· t:d o~ictivo". ( D.< l 7 FEB l 'JK:l f·· 
l .a dclinicii>n de l.>c lharrula es la n1as C(1mplcla. al c•msidcra1· a.I•• lamilia cm1111 una 

insliluciún de 1Ucr1c contcnit.ln n1or·al. que ..:.onslitu~·c una con1unid.01d hmnam• Je ,;d:1. t.1uc li..:.:nc 

una linafülaJ propia y supraindi\.idual. rara lo cu:1l 1icnc un pauimonio pro11in; t.1uc s1.: intcg1·a con 
lno.: (lrngcnitnrcs(o uno de ellos) y con los hi.ins(incluycndo a los adoptadoH)a 'Juienc,.. se pueden 

incorrnrar olros parientes o cnnstiluirsc con parientes, 'º''º" loH cuales, viven en un dmnicilio 
común. cuyas relaciones inlerpt..-n;onales y \..inculnsjuridicos se originan Je los ..:.:slaJosjuriJicos 

dcrivadoN Jcl malrimonin o el concuhinaln. de la liliaciim y el pa1·cntcsco. 

2.2.1.:l.C<>NCEPT<> DE DERECl ll >DE FA!\111.lA. 
l .a familia e~ el grupo humano primario. nalural e irrcdnclihlc. que se lintna por la uniún 

de la rarc.ia hnmhrc-m~icr. TndoM lns Meres '\.;\,"US son i111J1Ulsados f'HJI" dns inslinlns huul;:nncnl.:tlcs: 
la ~nnscrvadún y la rcproducciún. 1..oN hu1na11us. cnn10 ficr·cs vivnN y hiscxu:tlcs. cun111lcn con el 
instinto de reproducción y crean con ello la 1an1ilia. la célula social. Con loJa-. las caraclcrislicaH 
de irracionalidad que imperan en )3"; relaciones humanaN. el homhrc ";ve inctnedi:1hlcmcnlc en 
sociedad. Ahora bien. no Inda uniún Ncx1aal con~liluyc f"arnilia. 1.a uni(1n scxuul cspor-ádica y 

pasajera no crea llamilia. excCJllo en el caRn de que a travéN de ella Nut:ia la proL:r-caciún que entabla 
n:lacioneR enlrc madre e hijo Mllamente. Para que la pan.:.ia humana pueda considc.-arNc por si sola 
corno lltmifia. se requieren dot1 clemcnlOH añadidoK a la unión Hcxual: la pc1ntancncia máN o menoN 
prolongada y la cohabitaciún. Aunque de su uniún no 1·csullc la pnx:rcadun. Ja nn~ic•· y el hmnlnc 
que cohahitan en lhnna pc.:nmmcntc cunligur:m la fan1ilia. :~ 

El concepto de 13milia no C!'; univoco. l lislorica y socinfl°lgican11.:n1c se i.:.onocc:n con este 

nuñ1hn; agrupaciones varias de extcnsiún y de caractctiHticaH di\..·c1·sas; si hii.:n le •das pou1cn Je los 

dalos hiotúgicoM primarios, la unión f'cxual y la procn:aci(m. :1 
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Concepto de derecho de familia; conjunto de nonnu .iuridicaH de derecho privado y de 
intcré:!I púhlico que regulilll la ~•titución. la organi7.ación y la ditwluci<"m de laK relaciones 
CamiliarcA, cont1iderando lafl mi•m• CCJtnO de intcréA púhlico( ct1 el derecho de tan1ilia parte del 
derecho t10Cial? no). Se Dama fk.."'f'Ccho wocial al conjunto de nucvaR ramu juridicaK prolcctoraR de 
cicnOR tw:cton:K cwpcdficoi. del grupo MM,;ial (ejemplos: der. agrario. der. laboral der. de seg . 
.OCial). 

Pucff. todo derecho es realmente parte de la Kocicdad.. todo derecho cR Rocial. Producto de 
las grandc11 rcvoluciuncR que caractcriJ'.a1·ún el advenimiento del Riglu XX. surgiricron nuevas 
rama."' del derecho, con caractctisticaH propias "ºdistinta.."'" de laR st.:ñalaJaR al derecho púhlico y al 
derecho privado. A estas nueva."' ra.n•a~ del derecho se les dcnnminét derecho social, para estar 
co1nprendidas en csle derecho. laR malcriaN. deberían comprender más o n•emm laR RiguicntcR 
carac.1cti11tica11: 

A)<}uc Re rclicra a indivudurni en cuanlo sean intcgranlcs de 
grupos sociales o de sccltwcs de la sociedad económicamente 
débiles. dcRvalidos. prolcl•Uio!'I, cte. 

D )C)uc tengan caraclcr protcclor de la111 pco;nnaR y gntpm• ttnc 
caen bajo RlL~ di11pc:>Aicitmcs. 
C)Quc 80ft de jndolc ccomlmica. pucR regulan 
rundamcnlahncnte inten::11e11 materiales. o 10111 tienen en cuenta, 
como ha."ic del progi-cNn. 
D)<Juc 11·a1cn de ctUablccc1· un sistema tfc in!':lituciuncs y Je 
contrnlcl'I para transf"onnar Ja contradicción de infcrcNcs de las 
claKC• MJCialt..~ en una colahm·aciún 11acilica y progn:si1da y. 
sohrc Indo, ju,.1a.1

"' 

No tiene mayor relevancia que cxisla o un un código de la tamilia. en cu:mlo a laM 
cunsc.::i.:~11cias juridicaM qu..: produce la nonnatividad. Lo que itnporta realmente, es que el 
derecho de familia. ya sea fuera o dentro del orden ci'"il .. rcsronda a las verdaderas nccet11idadcs del 
interés del núcleo Uun.iliar y de cada uno de SW& componentes: A)la prnlección a JoM menores de 
edad: IJ)a la nu1dre aollcra: C)a los ancianoH: ).))a 'º" incapacilados y dcsvalidrnt: E)prolccciiJn al 
padre y madre Kolos. 

2.2.2. EVOl.UCION DE LA FAMll.IA. 

l .a familia ca un núcleo de pe"''"'ª"'· que como grupo social~ ha surgido de la nalnralc7..a y 
deriva primordialmente del hecho biológico de Ja proc.-cación. l .a 1arnilia cM el conjunlo de 
pcr.KJnas~ en un !'CCfllido amplio. que proccdt...,. de Wt progcnilor contún; !UJK ·fucnles '""' el 
matrimonio, concuhinalo, filiación. parcnleHco y adopción. F.staR relaciones conyugales, paterno 
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filiales}' de pat·cnrcsco colatcr·:ll cons•mguíncu o legal, cslahk1.:c \incufos cnln: los con11'011cnlcs 
Je ese grupo 1:-.ntilim·. Je di\.·cl'so 01·Jen e inrcnsidad ( sc111ime11talcs. morales. juridicos. 
cconór11icoi;; y de auxilio r-cdpr01..:o. ele.). ciuc n•1 pcnnancccn :1jcnos al JctcdlU uhjelivo, sino por 

el conrrario. éslc alian7..a. rcatinna ~· consolida. atribuyendo a dichos '"inculos el ca1iu..:tcr de 
dchcrcs. ohligm..:i<mes. f¡¡culradcs y derechos, que n1aniJics1an su naluralt.·7.a especial ~· prcscnl:m 
caractt....-cs fundmucnralcs t.listinln~ en muchos a.<ipcclos. de cualesquiera otras relaciones jmidicas. 

l .a fantilia es 1.-i unidad social há,.,ica. J~n 10111 cúdigoM ei,ilcs de divcnDR paisc11. entre ellos 
cJ nucsltn. los p1·ccc11tos legaks relativos a fa cstnu..:tm·a y organi.r..aciün Je la fatnilia. no han sido 
agrur1adns org;ini~an1en1e l.,:1_io un nd1ro o tirulo c~pcdal. Esto se ,Jchc a <lil.·crsas causas~ Ja 
H.md:uncnfal <.:nr1sh:lc t..·n el dominio tk l:1s ideas im.li\.;du:dis1a.-. que insrriraron la rc<facción dd 
Cfuligo ( ·¡,,_ ;1 Fr:m1..:Cs de 1 HU-1. 

A1cndicndo a la neccsidatl de fCn1alc<.:cr a la litn1ilia. como gn.ipo social ptit11ario y pan1 
1•cnnilir a csla el elic<1z cu111pli1nic..:nlo Je l.0:1 1l.111cii'•11 socfol •tUc le csl:i c1u.:on1cnd:1d.;a a sahi..:1 ~ fa 
Ji.1n11aciún y cduca<.:h.lfl lle los hijos. e.un un N.cntido de rcspon-.ahilidad ~ocial. por iniciali,·a del 
prcHidcnlc de la Re11úhlka el ;u1iculo -t Conslilucional, por rcfonna (lllC enlr¡, en ,;c,or el 4 de 
marzo de 1975 <1ucd1-, 1ctladado asi; .. J~I ~:ar·ún y la mujer son iguales ante la ley. F.s••• p1·olegc1·•i la 
organi7..aciim y el dcs:1rrollo de fa fornilia". l .a exposicir"m de motivos de estas rcfomtas 
conslilucionalcs expresan lo siguit..-nrc; .. Poner en el vé11kc de Jos anhelos nadonalcs el bienestar de 
fo pohlaei<in. hai.:cr· de e"'ª el ccnlr-o r-e<.:lor de los (lf"ogr:.unas de desourollo, acentuar Jos aspecto~ 
cualita1h·11s de la f'" ,lit ka ,1cn1c1grálka y humana para decidir lihrc. inlbm1ada y rcsponsahlemcnlc 
la esln1c1urn de la célula h;isica social. son los laclorcs modulares (1uc han orientado la larca 
,lc:mogrática del pais ~· tfm: ;1hura inspiran la rclhnna cun1diludonal que se consulla'". n 

El origen de la tmnili;1 cs . ..,¡n dispurn. anlcrior al derecho y :ti hutnhrc n1ismn. Se l.:1 de 
observar quc c11l1 e los rnirnarcs cxislc un•• uniim n1as o rneno't duradcr·a cnrrc el n101i.:ho y la 
hembra. Puc,. una ra7im tic .-.cgm idad de pr-utccción y ayuda rcci11roca. da Jugar a csla unión. y la 
JfJnalccc .. apane 1:1 ncecsa1 ia prolc<.:dim de fa prole en fas primera .. épucas de su desarrollo."' 

Pero 5C ohscrva que este gn1po primilivo, i;;c IUnda cxclu.i.;ivarncntc en el hecho hioli>gico de 
la generación y. por fo :aruu. solo cornprende al macho. a la hembra y a su prole. unidos por un 
dclcrminado licn1po. Es en el g.n1po humano, n1c1 ~cd a J,¡t inlervenciún de clcn1cntos f..:lllturalcs de 
di\."CtNa indofc. en donde adquiere solidez y pcnnancncia fa ,;neulaci1ln familiar. 0 

l~nlrc los puchlos primilivns. constituidos por lrihus n clanes ca,..adm·cs, la fon1ilia 
nonnaJmcnlc esta cons1i111íd;1 por· un van'1n, una o n1a.'i hcn1h1·as e hijo~ y cr• algu11as vece~. por 
unos pocos parientes que se ~•c,rcgan ;d nUelco de pcrKona.o;. IC-1m1ado rnr lo~ padrcK y lo~ hijos, (1ue 
a cambio de obtener 1•rn1ceción y ayuda del jefe del ni1clco~ conlrihuycn en las labores propias del 
pa!lllorco y de la ca,..a. 
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Corno en loH gn.1poR xcdcnlalirnc constiruidoR por lrihm o clancH que HC dedicaban en 
f'onna indcp..-ndicntc a fa ca7.a., paslorc:o y cultivo de tic.:n-a. J~n ellas 1011 la7.u" de panmlcsco crllrc 
fOll mic..-mbnM del gi-upu IW cotumlidan y HC expanden. porque a la motivKÍiJfl de orden 
ait11pk."1RCnlc biológico o económico se agrega un dalo de orden Ji.'.figi080. 12 l~n CNtafl 
Ol'plÚ7..Kionc11 rudirncnt.HiaR de indi~UOtl. gencralrrn:nlc esta Pf'ohibido el incesto y el 
malrirnonio entre lene rnicmhn"' del clan. 

Rccordcmo8 que la t4milia romana conl'ftituia una unidad rcligiOHa. política y económica 
que 80 fiandaN en c:I parc:nteNco ci\.il o (,."f1 la agnacit:in. 11 

Bajo el cri!ii:rianismn y durante la Cf'CX'.:a f"cud;1I. la ltdcRia C:tlolica en el Niglo X elevó el 
lfUllrimonio a la cal""'"B"ria ,fe sacramento. rcconocio el alto nivel de la mujer dcatro de la familia y 
pwso a toda la #OCÍcdad domúalica al acnicio de f()lll h~jOH. ,, 

2.2 .. 1 .. 1-A l'AMU.11\ M< >DEKNI\. 
füda fi>nnada por Jo14 l'f"Ogcnilorcs y su prole, el padre. fa mad1·c. lm• hijos y los nietos •fUc 

hahilan con cllofll. Fuera de este grupo ya no suhsistc. por lo menos con el mismo rigor. el antiguo 
lazo de familia extensa. f o.-. cfCclns principales dcrivadrn; de fa rcfacibn de fomilia consiMtcn en; 

-cJ Jcr·ccho de aJin1cnlo~. 
-el dL-rccho a la succ~;i(Jn lcgilima. 
- y fa prohibición para conrracr mauimnnio entre asccndicnh.:!'1 o entre 
cofatcrafc" dentro del tcrccr grado en linea colateral dc,.igu:ll (líos, sobrinos) 
y sin JimitadéJn alguna en Ja fjnca recia ato1ccndcnlc o dcsccndcnlc, ,;ca por 
i,;rn1sanguinid.-.J o atinidad. 

J .a ran1ilia n1odcrna HC caractcri,.a por st."f" una instituciün fUm.lamcntal. f'undada en una 
relación sexual. rmficientcmcntc precisa y duradera. que rconirc la procrcac_ión y ga.rarUi7.a la 
educación y protección de IOtl hijos. Da Jugar a un cortjunto de deberes y dcrccho11 entre los 
cónytl8CS. y entre tos padres y IOA h(ios. E111ta unión pc:nnanc..anlc cnlrc ID!' cónyuges RC uhica 
BCflCl'ahncnlc c..-n un hogar conyugal. aunque larnbicn se puede ubicar en el concubinato. 

l..a fasnilia en el derecho moderno: Si hicn es cieno que la familia moderna ha perdido la 
extensión y la cslahilidad que tuvo en el derecho romano y en la Edad Media y si hien hay que 
rcconoccr que d~sdc el punto de vista económico, ha dejado de Ncr la lan.ilia un grupo productivo 
de hicltC# irunediatamentc útilc11 en la economía de una naciiin ( pucK 'iU capacidad de producciún 
ha aido auatituida por la gran rroducciOn industri:d)~ Migue siendo toda\.ia en nuc,dro paiM. el núcleo 
principal de: fonnación del lmmbrc. por lo nu:nos en su constitución moral. 1 ~ 

Lu calMaR de la di~grcgación del gn•po f"amiliar: 
A)l .a di11pc~ión de los miembros de la 13milia por ncccsidadc!'I de trab~o. 
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0)1 .a inseguridad cconbmica que RUf'rcn los individuos de escatKHJ rccUfHOl'I, por la gran 
producción indui.1rial. 
C)L.a falta de vivienda aufick:ntc. 
J.l)J~I control de la natalidad. cuando lr;tla de eludir lu rcN('O"'ahilidadcs de la J1•tlcn1idad y 
malcmidad. atendiendo a fines cgoistaM. 
E)La insuf"tcicncU. de to. rccW110t1 que obtiene el jcfC de la ramilia que obliga a lmc otrmi 
micmbr<MI del grupo a hwacar el RWltcnto para el grupo f"amiliar. Surgitmdo una 
disgrcg11eión pa~ es decir, un distanciamiento moral y afectivo. 

1 .. a J1;cguridad ROCial en una ncce11idad en presencia de la imposibilidad en que se encuentra 
la f"amilia moderna de garanti7.ar la !llcguridad de RWI micmhr<MI. pero debe ser siempre un auxiliar 
de la familia, rc111pcl.ando loH principios .liJndamcntalcs en general de 10111 micmhr<>R del grupo. La 
función de la seguridad social, lo mismo que la del Estado. no CH RWlliluir a la f"amilia. 11ino 
ayudarla a cumplir su misión. 1 "' 

2.2.4.NATURAJ.EZA JlJRJDICA. 
Los autores han lratado lo relativo a la pc.:n;;onalidad jurfdica de la 13mili~ la .íamilia como 
01ganiRmo juridico .)' la familia como in~tituciún. 
l~n nuCHtro derecho la familia no es una pc;nona moral. f _,[I¡ nom1as del derecho positivo 

flSC reficn:n a la 14imiU. no corno una pcnona moral, l'lino como algo 11uc existe sociol1·Jg.ican1cntc 
pero sin pcnwnalidad jurídica propia. LoN derechos y obligaciones son rctCridnfo' a los micn1hnm 
de la familia.. quicnc..~ k>H ejercen. Sin cmhMgo, conviene observar la evolución habida en nt&CAtro 

"dcn:chu, y cidudiar la conveniencia de que tuviera una personalidad moral . 
En el derecho civil, en d capitulo relativo a los d\.."t'cchOM y obligaciones qut..: nacen Jcl 

nutrimonio que. lógico ca •uponcr, se rcfiCl"Cn Rolo a '°" cónyugcf", ha habido una evolución 
inlcn::untc: 

En el an. 165 e.e. Ne hace refCn:ncia aJ derecho de pn:fCrencia que en malcria de alimentos 
tiene hoy en día la C.unilia RObre '°" ingn:110R y bicnc111 de quien tenga a Rll cargo ..:1 
RORtcnimicnto de a. misma. l...a anterior idea ftle plasmada en nUCRtro ec'kligo civil con 
n:fonn. de 1972, puca anle11 solo lile hacia referencia a la mujer y a los hijos. 

El an. 167 e.e. tambien cVolucionó. l!:I original del código de 1928 se rcfcria solo a que la 
majcr podría dcscmpc.::ftar un c:mpleo y rjcn;cr Wlil profCaión industrial, olicio o C<HHcTI;:.io 

cuando cUo no p&:rjudiquc a la misión que impone el anículo antc1ior ( trabajo 
del hogar); en cambio, ..:1 articulo aclual se refiere a ambos cónyuges, los que podrán 
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dcAc:mpeftar cualquier actividad. excepto lot1 que daftcn la moral en la familia o la cRlrUclura 
de CAia. 

El art. 267 e.e. en wu fracción XV l'leñala que CA causa de div01·cio. cnlrc otras .. el háhiln de 
jucgo, embriaguez y .. el UHO pcnistcntc de drogas enervantes cuando amenacen cam,ar la 
ruina de la Camilia ...... ". 

Por úllimo,. el aniculo 724 e.e. sci\ala con claridad que la cnnslituci<in del ratrimonin de 
lllnülia no hace pa.qar la propiedad de lnR hicncR que a él queden atCc1rn1 del que lo 
constituye a kM micmbr,,,. de la tamilia beneficiaria~ rcro se agt"cga 'l"c h~ micmhroM de 
la familia con derecho a alilncnlm1 tienen derecho de diRfn.atar de c:c;rnc hicncs t";cgún el 
articulo 72S del e.e. 

Como no existe rcrsona n1ornl se tuvo que admitir <JUc. no nhstantc que se hable de 
palrimonin Je fanlilia, no hay tal, y que Jos hicncs afccladOH al patrimonio pc.:rtcncccn a quien los 
destina a c~c fin, to que con!lltituyc una realidad juridica que no corresponde al non1brc de 
patrimonio de familia. Es decir, si de patrin1unio dc familia sc trata, la ley dcbcria ser congnacnlc y 
hablar de la familia como 111ujcto de derecho"' y obligaciuneH y titular del paltimonio: pc1·0 como 110 

CH prndble, se hace un:ri cstnaclura jurídica artificial que crea un contlicto en esa nmlcria. 
No obstante que dichOR bienes no pertenecen a la 13mili~ RUR 1nictnhros lienen el derecho 

de ha hitar la casa y de aprovechar I0111 f"1tms de la parcela atC:cta al patrimonio de familia ( art. 
72Sc.c.). 

2.2.5.1.A FAMIUA COMO INS"l"l"l"lJCIUN JlJRIDICA. 
El conjunto de di1tposicioncs juriJit.;as que urgani7.:m y c1ttructuran a la fon1ilia a u·a,.:és de 

su cvolucii>n histórica. MC caractcri7.an pricipalmcntc ll<>r su naturalc7..a itnt>crativa e incnunciublc 
(jUR cogem). En et;;;c;to, por razonea de: orden púhlico, poco a poc.c:> se ha sw.traído de la voluntad 
de lux particulares la posibilidad del cslahlt.:cimicnlu de nomu111 reguladora.o¡ de la11 relaciones de 
familia. Antes las relaciones familian:!ii KC conaideraban como atrihutivOM de dercchoH 11ubjctivoM 
creadt>R en inlcré" de MU tilular. Ahora, se han u·anst(n·mado en vcnladero" dcbcrc" en fUnci<;n de 
la protección dc la pcllK>IUI y de km hicneK de los miembros de la l"amilia . 

l .a familia ha dejado de ser un núcleo social aulárquico frente al EslaJu, a quien c.:on1pclc 
la vigilancia del cumplimiento de los dcbc1·e9 impuc5tos. pa11icularmcntc a los que ejercen la patria 
potestad. l loy en dia, el dc1·ccho inlcrficrc profundaancnlc en la organi7.acii>n y timcionamicnlo de 
la Canlllia. PucKlo que cala ca una inNtitución Hocial Cundamenlal, el EKtado licnc interés y dchc 
tcncrfo. c..-n el &ano dcurTOUo y en la cOIUICnlación de la familia prestando. cuando ACa nccc"ario. "'" 
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autoridad y auxilio para t<>nalcccr al grupo ramiliar. 
l .:1 inlcr\:cnci<°>n del E!'ltadn, ,.¡ ha de ser cfic.:t7_ dchc tender a dictar fa.o; medidas protcclora.fl 

de or-dcn moral~ cconim1ic.:o o social c111c f<1rtalczcan a lo• familia n1isrn:a. ~· le pcnnitan llena,. de la 
mejor m:1ncra P''~ihlc sus linalidadcs naturales, que i;on la ptncrcación y 1a cducaci6n moral. 
intclcctu:d y liMica de los h~im1. 11 

2.2.6.C'< >NSTITl l('I< >N. Fl INDMIENTOS • FINES, < JROANIZACION, CLASES, 
CONTENlllO, Fl INCI< >N Y 1.A SITl IACION ACTlJAI. PE 1.A FAMll.IA. 
2.:!.6. t.CoNSTH t.'CION l>E 1.A FAf\fU .IA .. 

Sun en sinlcsis, 1t·cs fos instituciones jmidicm. rcfativas :1 1.- constituciún de la familia: a) el 
matrimonio (cnni.;uhin.;110. uni6n ~cxual.): l't) 1a filiación ( prncrcac.:ión): e) y el parcnlcscn 
( rclaciottf.;io.. cMlahlct.=iJas). 

2.2.6.2.FIJNDAJ\tENTOS y l'INES socJ,\l.ES DE l.A FAJ\111.IA. 
1-:n las sodcJmlcs mas. Jcsanolladas. lns lincs de la familia no se :1gotan en la.~ litnciott«.;" de 

gcncradún y dcli:nsa t.lc sus nticmhros. l .os indh;duu"' que IOnnan el gn1po familiar tienen fines 
hiológicm; no solo psicolúgicos. 

En el dato n10.-:tl o f11'Íquko. corno en el dato biogcnético. Je¡c;cansa el conjunto de 
rclacinncH juridicóls patrimoniales y no patrimonialc111. que se desarrollan en el seno de la lilmilia. 
Explicando por una p:u1c. la cx.islcncia Je dct1os deberes típicos j;nuilian:s, con10 la prcsl;u;iün de 
alimcnlus entre cúnyugcs y paricnlcs. algunas Je las obligaciones reciprocas de loR cimyugcs. el 
dchcr de desempeñar la tutela que Ne intpcmc a los 1nicn1'1ros del grupo, cte. 

Co11clu.,·e1u.lo • ..:1 t!cn:cho ci";1 n:i.;unncc la posibilidad Je cnn~titu1,;ilin de un patrimonio 
sc11a1·ado lünnadu 1101 dc110~ hicncs, que !>e ,1c~lirmn a a!->cgura1· lo,._ gastos propios de S.. farnilia, 
cunslituycndu asi el palrimonin •.I<.: fon1ilia. " 

2.2.6.3.<>H.GANIZACl<>N DE l •. ..\ FA!\.UIJA. 
Una vez surgidos los lazus entre los sujetos que son familiarc!I cnlrc si. el derecho de 

fomilia dctcnnina los deberes y derechos. nonnalmcnlc recíprocos. que cxiRlcn entre clloR . 
La organi7.acicín Ji.: las rclacinncH familiarcH por el derecho no es olra cosa que la creaeicin 

de derechos y obligaduncs entre los lig¡¡dos por lazos de malrimonio. de filiación o de parcntcKco. 
l.os dc..-rcchns-dcbcrcs rcciprocoN de tipo general entre los diversos t3111ilian:s son los Miguicnlcs: 

-alimento"'. 
-a~·uda rnun1'. 
-representación legal. 
-Nuccsión legilinia. 
-y en derecho penal; atenuantes y agravanlcs. 
-y cicnas prohibiciones; para casarse y intervenir en dctcrTilinaduK actos jurídicos. 
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2.2.6.4.CL\SES DE l'AMILIA. 
1 .a familia puede CRfar cont1lituida de muy difcrenlc l(Jf'ftla dcfX,."tldicndo de divcnm"' 

factorcw: 
-la cultura. 
-la clase social. 
-la Cpoca. 
-el lugar. 
Sin cmhargo, Non duR fonnaM laH ma..¡ comunes de integración del núcleo familiar en ra7ón 

de lotl miembros que la componen: 
-familia cx1cn111a. 

-familia nuclear o conyugal. 

Por lo que hace a nuc11tro derecho, con~tituycn familia: 'º"' cónyuges. los concuhinns. los 
paricnlcR en linea recta aACcndcntc y dcRccndcntc Nin lirnitacic"1 de grado, ya sean surgidos dentro 
o rucra de matrimonio, l<>K cnlalcralcs harda el cuarto grado, lm; afines hasta el segundo grado 
colaleral, y el adoptanlc y el adope.do enln; Ri. 

2.2.6.S.CONTENIT.><> Dm. DERl'.Cll<> DE FAMILIA. 
El contenido del dcn::cho de f'arnilia cslá ronnado por laN nonnas jurídicas que regulan la 

con11litucilm. la organi7..acii>n y la diflDlución de Jru; relaciones familiares. ~urgidas cslas por 
matrintonio. ctmcubinalc> y parcnlcRco. 

El tk.-n.:chu de 14milia cR la rama particular del derecho que n .. -gula laK rclacic>ncM fUmilian:s. 
Riemprc como relación cnlf'C doR sujetos: marido y mujer. padre e hijo o madre e hijo. hermano 
con hc..-nnano y do con ~obrino. l..a.• lcycs no n1cncionan. sino cxccpcionalmcnlc a la tllmilia como 
el sujeto de la relación juridka. por ejemplo; el patrimonio de lamilia. en el que rcilcradamcnlc se 
habla ckl derecho y de la obligación de la tilmilia tkl conKliluycnlc del palrimonio. :i;:c refiere: dc:i1dc 
luego a IOR acrcdores .alimc....,tariOfl del mismo. que viven bajo el miNmo lecho comUn. 

2.2.6.6.l'UNCIUN DE LA FA~lll .IA. 
A lravéa del tiempo la t3milia ha cumplido un hnpor1atUe pa1>el en el dc~oUo. no solo de 

IOM micmbroti que la Íl11Cgl"a11, Kino Je la ~IUUUUiJaJ fnÍ,,_tUa. J ~,,_ J"urn.;ÍUJU,:H p1·opiaH Je la fa.niJia,. 
aunque no cxclauiva de la misma. pues pucdt..,, cwnplirsc y de hecho se cumplen por otraH fonnas 
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e ;nstilUcioncs ~ocio1li..4s. son la~ ,;iguicntcs. cnuucfodas tic ni.:u1cr . .u cnunu.:rativa ~· no lintítativ.a: 
•filnc..:i<"u1 n:t1,Ufa,lo1a tlt.: las rcfm.:ioncs sc~uafcs. 
-J¡,; rcr>roduci;fon Je la csrt1..:cic. 
-i.:~onúnrica de 11unlucciún ,. consunto 1lc ~icncs y 1'.cn.icíos. 
-h.uu..::iún ... h.Ülli.1adora y cJui.:;iri"'"· 
-fonciim .1ft:c(i,·3. 

r ~t Funciúu Ft:t•IJPIHi ... ·a tfl..- .... Fmnili:t. 
l.:1 Hsnciim f..."Cnrt1t1uic~1 de 1,1' t:unm.u 1u·cscnlo1 un dohk .u...,11ccfo; 

·•>1.:un10 uni,f.;Hf f"·n1f11t:h11·~1 tt ... · f1it..·nc.: ... ~· st:r\icios. 
l'u..:dcn Jm-sc in11urncr~1s vmiomlcs en los "lílCrcnlcs IÍfH'!i de 13.ntifi.a y cH 
ww mi!.111<1 uriitlad •~unilfar. en t.as dh·cn.:;es Clap;1s po,. f.:1 que fa 1nisiu:1 se 
d1..·s.cn\'l1cfn:. :->u.,¡ 1uicrnh11•s pueden ser. l.'.11;111lfo '"'-"flos algunos de cUos. 

lr.'.th:tjmfon..: ... de Ja (.;lllJltcs.a Jan1ifüu rni.-.n•~a.. .,;un o t->ill 1c111unc.:n1dán 
csJ1ccitko1. y puc.:Jcn U;:1h¡\im· Ji1c1·01 de- la rngaui,...;u..:ícin foniilfor par:. 
t..:11111rihoir oif ;JpoNc ccnnón1fon de 'º" hicnt.~.s y ~cn,.;cios 'IUC la fitn1ili;1 
n:quicrc: rcro en cuanto a lns sen.idos. cu.:11u.fo tncno"' .algunos de cfJo.s. se 

n:;1rí.-:.:m por :1lgun u1;cml110 láin1iti:U"; c.:I ~uidado y alcnci6n de los mcnnrc,.;. 
de los :tnciomns y de los colCrrnus en dc1·1n~ c.asn."I. 

h JI .a Htnci,;n cumo unidml Je con ... umu. 
J ól ht1H . .:iú,1 ...-:omo rmíd.:ul de consurno 1w1·.:t fa salislm:ci1·,n Je la.-. nct.:csíd;ulcs 
nrart.:dak..s ~1nno; Jn.,; .alirncn•u~. el vestido. fa hahitotciún. 1.a consc.-va~iún n 
rccupcrm.:iún de 1:1 .. alud <1uc sc d.:u• rtnmtaftucntc dcnhn de fa 1not":.dot 
\.:OIUÚU. Sin cmhnrgo, argu11ns t..fc cJ1o.o; pm.:Úcn M.:r d(,.0SpJ.'.l/ .. :'1<.fm;~ mas 
frccuc1ucntcntc en Ja,; iammas urbanas. a ou·as. unidades de sc.:n,.;cin 
c,,Jccli\''' c•nno. n:slauranccs. h;ihitai.::i,mcs C<Jkt.:liva. ... guardcrias. sanalotios., 
el(.;. Finahtnmh:. del palrimonic> lilmifi¡u· se pasa .:il irllli\.;dual di,.:grcgadn. 
inclu:so cnU·\! los cÚH.)'Ugcs. l 1cfo ailn en estos casos quedan tct;iduus de una 
prirnítív.a lntitl."Jd cconóntica fomilin1-; et disfhuc común de todos los 
micrnhn>s de '3 morada. de sus variados scn.;cios. muchJcs y anículos en 
w.·nc:1·af. 
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2.::!.6.7.LA CRISIS DE l.A FAJ\.111.IA. 
Cns1s f"amiliou· Jchido a ciertos sinlomas Jc la dcscumposicicin j¡1miliar; 

-malrimonitJs dcsdichad<PS. 
-divor·cio y separaciones de hecho. 
-salida 1cn111rana Je los hiios del hogar. 
-conJlicriva rcl:lcibn entre los dilCrcnlcs comron(."f11Cs del hogar. 
-rrnhlcntas de loR h0ns de pm·~ja divtnciad:1o;. 
-ele. 

1-os fochu·c"" en los que esta inn1crsa la fatnilia, que son Je divcn~a indolc y. que varian en 
ra7..ón de; 

-licmpo. 
-lug;u-. 

-cultura en general. 
-cs1,,;olo11·i,faJ. 

-medios cconún1ico;o;. 
-n1cdios sociales 

Existen no nfl~ld.nlc. faclnrL"S genéricos en la crisis de la tarnilia y de la suciedad en gcm.:ral. 
-sislcma capilalisln con sus colrmliccioncs. 
-el crecimiento de I:• vida urbana (Y rural) con sus cOficcucncias; c,;cascz de 
-";,fonda. publicidad enajenante. numopolios. consumisn10. cte. 
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3.EI. PATIUJ\f< >NI<> 1 JE l'AJ\fll.IA. 
3.1.GENERAI .IDAl>ES. 
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f-a fomifi:I. c~lul:1 rrin1oufüd y h:isica de fa sociedad, dchc ser sbfid••· y r·cposar sobre bases 
rinne11 y duraderas. E~ vcrdadcrnmcnlc ... margo que. a pesar del loncntc de di11pc:1Kicioncs agrarias 
y de inlcnninablcs fndic r:s c..."'Q lrni diarios oficiafc1"1: que hablan del problcm.a del campo. el carnpcsino 
can:zca.. nn digamos de un parrimonio fümiliar. de un palrimonio indi\.;Jual. Asi. el sucfto del 
(:atr11-.:sino mexicano, se concentra en huir del campo de HU r>afria, donde fa mal utili..,...ada 
Rc\r-oluciün ha com;cno·adu sus :1foncs dt.•stn1c1orcs, para emigrar a lu~ EflUU, a donde le agumda 

· inclcmcnrc c."plotaciim . ' 
f .a fo:milia cor1-.idcraJa corno grurm !incial i1n:dm.:tiblc, naluraf y necesario para la '\-ida del 

ser humano, ha sid., siempre del inlcréN de rrn1 rcgjsfodorcR y al rc,;rccro se han creado nonnas 
juridic.- que conlcmpran má!4 el inlerés del grupo lltmiliar, que el panicular de cada uno de lnH 
snicmbrt"M QUC fu comf>onen. 

l lan Hurgido, en hase a ello, inslirucioncs de derecho familiar que Hcvan la finalidad de 
proteger. lanlo al núcleo mi.o;n10 de la familia. como aisladamcnlc a sus com1>oncnlefll ma.o; 
nccc111ilados de lal prulcccir"ln. cual son los menores de edad y los incapacitados. 

J..a finalidad altruista. de solidaridad fa1niliar que se prupottc.: reali.,..ar el proJ>ictario de 
bicnc11, con la comdiluciún c.lcl patrimonio de familia, justifica plcnarne•Uc la inemhargahilidad y Ja 
inlramunisihilidad de Jos hicncs cc>n lus que ha sido constilllido: pues por cncin1a de los intcr·cscR de 
fos acrccdore!I. 11c cncucntr.-1 1.-:t sarisfacciim de las necesidades de fa r.·unilia. como grupo social 
primario." 

Una de esta.~ inslilucioncs es l:t timdamcnr.-.J: la ohligaciún alimcnlaria 'fue, en 1e,1n1a 
rccip~ se cAlahh.:cc crllrc tod1Jlll los con1poncnlc!'i del grupo familiar. cúnyugcs, dcscendicnlcs y 
coblcralcR ha"ta el cuarto gr· ... Jo. f)c lod.;111 las rcnonas que componen, en un momcnlo dado un:• 
ramilia. ,;ulamcnlc uno. u uleunu 1fc dios licru..:n la c;111;1f.;idad cconúrnica de 1nuvccr de alirncnhni: al 
rcalo Jd grupo. l_os hicnes de la.o;; pcr~onas son. en este as1>ectn, Jrn~ rc:RulladOfil ohjclivos de ,;us 
nruct7.ot1, pero fo!ll hicncs, dc,.dc el runln de ""''ª jmidico y ccon1",mko se cncucnt.-an dcnln> del 
t;:OfnCt'CÍC>. cxpueidrnt a los ricsgON del mismo. l .a \.ida ccon,·unicu se parali:r.aria Ri la11 personas no 
pudieran rcHpt:mdcr de sus ohligacioncs ti.lruras con la disposiciim de sUN propios hicnes. 

La RC:guridad de W relaciones ci\.ilc!'I y mcrcu1rilcs 111c hruia en el viejo principio de que la.• 
penwn:u rcapondcn e.le Huo: ohligacioncs con el lotal de RUA hiL"nCR, al .-C:!l;ftCclo el articulo 2964 del 
Código Civil vigente dice: 

.. J-:1 deudor responde del cumplimiento de sus obligaciones con todos sus 

hicncs, con c.'Cccpcibn de aquellos que. confbnne a la ley. "º" inalicnahlcR o 
no cmhargahles". 
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De .,_ .......,... _...,ocurrir que los bienes con loA cualc.-a puede ......., Nlisfacción a la 
obliaación alimcn..U ae ve.art arraatradofl por loa .-cvcw. económicos que 11urra "º titular y que la 
C.uniliao quede •in los medios de aubllialetK:W ...,.,.,.....,._ 

l>c: acuordo con c-1 anlcs transcrilo articulo 2964 e.e., algunot1 bienes Re dccl:1ran por ley. 
inalienables e inembargables en respucmla a la necesidad de otorgas· seguridad a la suhsislcncia del 
individuo o a la f~ ni el Código de Proccdimicnlof& CR.ilcM para el UiHlrilo i:cdcral c."'prc"a. 
en •u articulo .544 "Quedan c"ccptuados de embargo: 

l. -los bienes que c01Utiluycn el patrimonio de familia, dcMdc "º inRCripción 
en el rcgislro púb&o de la propiedad. en loa ténnirwR L-slablccidos por el 
Código Ci\.'il. 
D.-EI lecho cotidiano ..........................•... •. 

En rclacion a cwta ..;1a1 1'CJPlridad que requieren lotl componcntCR del núcleo f'amiliar. de 
tener low clcmcntot1 materiales necesarios para •uhliAtir. 105 •i•temM juridicOlll de divcf1!1M épocas y 
latitudcfl han creado mcdidu e ilHlitucionett que ret1ponckn a Ciiia prcocupacion, y el patrimonio de 
f"Mlliü ca un• de ellas. 

3.2.INTRODUCCION PARA U.J;GAR Al- CONCEPTO DE PATRIMONIO DE 
FAMILIA. 
Para accpt.ar el concepto, se cfllinui ncccaario ctltudiar lo que CA el palrimonio en general. 

-· rclcmto dc9puéa, • lo ,-_,;liar. 
~I patrimonio e,. el conjunto de bicnc~ pccuniariOM y mcwales, ohligacioneR y dcrcchnR de 

uru persona. que cCMWlituycn una UllÍVC'r.lalidad de derecho. 1 

l..a f"amilia et1 una inalilución de:: Cuc..-nc conlenido moral, que conNtiluyc una cunnU1idad 
hunuina de ~ que lienc una f"malidad propia y supraindividual. para lo cual tiene un patrimonio 
propio; que 111e inlc:gra con los progt.-nitorcw., o uno de cUON. y con IOR hijos. incluyendo a IO!ll 
~ a quicnca pueden incorporanc otrofll paricnlcs o constituin;;c con paricnte11, lodoR. 1oR 
cualCJll. viven en un domicilio comü~ cuyas relaciOllCR inlcrpentonalCR y ~nculcm juridic011 
derivado. del matrimonio o el concul>inato, de la UliacHin y el parcntcHco... Una vez entendido el 
cotlf;Cplo de patrimonio y de f"amilia pascmo!' a otras nociones de carácter general. 

Aun cuando el código do 11e refiere a la casa y parcela cultivable como posibk11 bienes del 
patrimonio de f"amili.a. no pcxk.."Rl(»I dcRconoccr que otra di•POfliCionCfll legales ~ rcficrc.-n a ob"Ofll 
bicnct1 que pueden integrar Cfillc patrintonio. Por lo Wtlo, desde el punlo de visla económico 
calirno que llOfl vmi<>S los bicncR que lo integran, incluyendo el salario o NUCldo!I que reciba el 
ROfllén de la f"amilia,. aun cuando no lodos lcngan la misma na1uralc7..ajuridka. 

Exislcn oll"Oll bienes que aun cuando se refieran a las pcl'80llall. también pueden quedar 



PATRIMONIO l>li FAMll.11\ 57 

inclufdoA dentro dcf parrimonio de fantilia: 
-art. 44 J..cy Rcgfamcntaria del Scn.;do Pithlico e.fe llanca y Crédito. 
-art. 544 Código de Proccdimfonlos Ci\ilcs. 
-an. 90 de la J .cy Federal del Trabajo; J~I ~fario es la retribución que debe 
pagar el palrim al 1rahajadu1· 1>ur su lrabajo y éslc, aun el rninüno, dcbcra 
ser suficicnh.: par ... ~alistaccr 13" ncccsidadL."S nonnalcs de un jcrc e.le fomifia 
en el orden material. ,;oci:tf y cultural y para provcc..-r a la educacion 
ohligatoria de !llU."I hijo!I. 

No oMtantc el úllimo incremento 41 valor del patrimonio de 28 de mayo de 1976, sigue 
siendo el monto mu_v b.1io pues será la cantidad que resulte de multiplicar por 3650 el importe del 
AAlario mínirno general diario \.igcnlc en el l">iircfrito Federal. en la época que se conMIÍfU>'ª el 
patrünonio. Por lauro "'º'º c11 aplicable a ca,;¡1H modesl:aH de inler·és sodal. Aquellos que lcngan un 
ni~cl ccor1ómico de clase mc:dia u clase alta no podrán consliruir el patrimonio de 13nlifia Hohrc """ 
casaM o dcpanamcrUo!'I en lc>A que "ivan. purquc superan el "·alor establecido por la ley. Dcf>c:ria 
incn .. "111Cnlat11c c.:I \:afor del palrimonin de familia. para (fUc rna.o; t:·uniliaH rengan pc.n;ihilidad de 
constituir patrimonio de fomilia, pues ral insrirución fue creada para beneficio de la sociedad. 

Según Chá\.·cz Ascncio. cxisccn olros vaJorc:H y riquc.;--AH que constituyen el palrirnunio de la 
f"amilia y que no ricncn contenido cconc>mico:~ 

-a11. ,,.,9 c.c."Los cányugcs pudnin dcscmpcflar cualquier acfi\.idad, 
c'i:ccpto fa!!; que dañen la moral de la 13milia o fa c11truclura de 
CSl.."I •••••• ". 

-art. f916c.c."R~pccto al dafto moral .................... . 
-Ja rique7..- de la rormación y educación de tos miembros. 
-la 1iquc4".a y "afores Je la Ce. 

El Kislcrna que establece el Código Civil rc!llpccro del palrimonio de familia. csla organiif..ado 
.obre la base de que no 11c h"AnKmirc la propiedad de cRrna bienes. a ninguno de los miembros de 
dicho 8f'Upo• ni a fa familia RÚ11nu COtlMiJcrada colcclivamenle (art!'i. 724 y 725). J_.a lcclUra de 
ClllcM dlM preceptos nu11 pcrn1itc concfuir: 

-que el patrimonio de f'amilia no cnnrdiluyc una copropiedad o comunidad de 
bicnc!'I del grupo fitmiliar. F.f ducilo o ritular de fo!'I miNmOH conlinú.a Riendo fa 
pcnona que ha com:liluido el palrimonio Carniliar. 
-que el conccplo de palrimonio de lantilia 40lo implica el destino de k># bicnc11 que 
fo co1ufituyc:n .. a la finalidad de 11W11cn10 y prolccciún del grupo. 
-que el conccpco de: parrimonio de fllmilia "e h:tya ligado i11cimamenrc con la 
obligación alintenlicia de fo!il mit."mhros. de Ja familia. 

-------·--··--··. 
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-que '°" f"mcs de al"Cc;tación de C90ll hiene• para el sw;tc.;nto del grupo familiar. ac 
limitan a la f"amilia eonsidcrada en su RCntido rc111ringidn, o Rea. el padre. la madre y 
•• ,,. hijma. 

1__. imlitución del palrimonio de ímnilia está regulada por el Código Civil ~.., el libro 
primero, titulo duodécimo, capítulo único en loe artículos 723 a 7 46. 

l)c acuerdo con In cxpucslo, el patrimonio Je familia es el conjunto de hicnc.:s destinados 
por uno de los micmbroN de la familia, a sati~faccr las necesidades de ésta. Es una casa habitacic)n 
y una parcela cultivable. imlcritaA en el regiNtro corno inalienable,., incmbargabh .. .,; y no R~ietaR a 
gravámcncfl. 

Algunas lcgialacionctl regulan cotno patrimonio de familia, además de la casa y ta parcela, 
b bicne11 muebles de UM> ordinario de L1t Catla. lotl apcr«M y otrORo instn1mcnto!<I de labran7.a, y la 
pcqucfta indwatria o el laller familiar. NUClllrO Código Civil solo pcm1ilc como 11atlimonio de 
fmnilia.. la cau habitación y, en algunml cuos, una parcela cultivable. Sin embargo, de acuerdo 
con el an:fculo '44 del c.p.c., tambicn tienen el carácter de incmhargablc..ag: 

-1<>11 muebles de UAo ordinario. 
-y lodoN los útilc~ e instrwncnte>R, muebles e inmuchle11 que con!i>lituycn lo~ 
mcdiOR de lrabajo del individuo. 

Son lodos los cnunH:radoa anlcM, los bicncs ntinitnos ncceMariUH para toiubHistir y l::ontinua.- en el 
ejercicio de la actividad productiva. Pc.-o awH¡uc la dccla.-acic>n de incmba1-gablcs libra a lalcs 
bicncN del poder d4; los acrccdorcR, no ólf'iÍ de la poHiblc conduela dilapidadora del duc..-fto de los 
mismos._ que podrá cnajcnarlOfll o gravarlos y de.iar de ~•a mn:nera deKfH'nteg.ida a !';U familia por 
c.-cccr de low in•trumcntOff ncceaarioR para el lrabajo. 

l ..a Cmutituci<'Jr1 que "°" rigc es producto de un movimiento revolucionario que bUACo laA 
rcivindicaciOllCtl de laR claACR dc1'poscída."'. El constituyente procuró la protección familiar de c111I• 
claacA con la institución del patrimonio de la familia. 

Ahora bien. nuestra Com,lituciún. producto de un mo~micnto revolucionario que busco las 
n:ftindicacioneR de laA claii&eN dc111podcfdaR. procuri> la protccciim f"amiliar de cRtaK claac" con la 
irultitución del patrimonio de familia. En el articulo 123 fracción XXVIU ac Ice: "Las lcye" 
dctcnninaran b hicncR que COllAlituycn el patrimonio de familia., bicneM que llCTan inalicnablcM._ no 
podrán t1Ujdane a gravámcnctl n:alea, ni embargo, y tterán tnumi"ihk:A a lflulo de herencia con 
aimplilicación de laa fot'ft'Ullidadca de los juicios Nuccsorioa". E.n el mismo sentido el articulo 27 
fracciún XVD incitK> G Je la Constitución cxprcRa:"I~ lcyea localc" organi7.aran el patrimonio de 
familia dctcnninando low biene11 que deben cnm;litWrlo, sobre la ba!ic que será inalienable y no 
catarj sujeto a embargo. ni a gravátncn ninguno"_" En acatamiento al rnandalo de la Conslitución 
la mayor parte de los c(Ktigos civilcR de 1011 Eslados organi7..an y regulan el patrimonio de familia. 
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Existe la ncccHidad de un patrimonio de tantilia: luda pL."'t"Nona requiere una Hcric de medios 
ncccaaric:>t& para satisfoccr la..<i maJ111 :aprcn1ianlc111 ncccr;oidadc111 de Ja vida. ..-\fii como la ¡n:rsnna lo 
requiere .. la familia lamhién cuino ins1i1udún los necesita. 

l...a conKidcración del intcn..tw de la familia para poder cumrlir su misit>n, de thm1ar rcrsnnas 
y participar en el dcunollo de la comunidad, rcqui4.TC de clcmL--nlrm nccc~riOM y, en lo cconi1mico 
de un palrinmnio que le pcm1ila lo mas dcrncntal. 

La fam.ilia tiene. tambicn. tma IUnción de orden patrimonial. Provee a1 sostenimiento de 
KWI ~poncntcs ). a la:1 cducaciún e in!'itruccit:m de los hijos, y, por lo tanto, nccc•ila de mcdioH 

patritnoniak."11 paira el cumrlimictUn de talcN cumctiJnH. Esto explica que, jw1lo al régimen 
pcnonal .. coexi111ta, o pucd.'ln cocxh:tir. un rcgimc.-n patrimm1ial de la familia. ERtc último .-e 
cslablccc: principaln1cnlc cnlrc los cúnyugcR. 

La nueva lcgitdaci{m hahla del régi1ncn palrimonial Je la fan1ilia y no de .-clacioncR 
patritnoniaieH cnlrc cúnyugcs. 1 .a razún es que en el régimen palrinmni:d están interesados aum¡uc 
indircclarncnlc, t:nnhicn los hUn~ (y descendientes); y en dclcnninado ca.'"in (palrimonio-fan1iliar) 
cRIOR pueden cs1a1· inlc1·cs¡h.los dircclmncntc. 

3.3.DIVERSOS CONCEPTOS DE PATRIMONIO DE FAMU .IA. 
El patrimonio de tamilia es un hicn o un conjunln de hicncs •1uc la ley señala cnn10 

lcmpuralmcntc inalicnahlcs e incmhargahlcs para que rcHpondan a la seguridad de loR acrccdorcR 
alimc:ntariot1 familiares. Un núcleo ta.miliar c!'lá nonnalmcnlc: cumpuc:Kto por uno o varios sujclos 
caft*:Cti ecnn.{"'1icamcntc y otro u otro,; d1..~-ndienlcR de loa prin1crnK . 

A continu.-eciún ha.-cn1n~ un hrcvc cn1istadn de Ja..¡ definiciones mú comuncR que 
cnconttarn°" en la litcralura jwidica mc;o<lcana. 

Para Edgard Baquc:iro: "Es un conjunto de bicncH afücto a un fin. que pertenece a algún 
miembro de la fantilia a la que beneficia y. en oca.llliuncs. a un tercero". Tal dcf"111ición no Rignilica 
que exillta un patrimonio distinto del de suR micmhrm;. 7 

Antonio Je lbanula. opina: •0 EI conjunto de derechos que Hin-en para llenar el conjunto de 
nce~ econiJtnicilS de una l"atnilia lcg.almcnlc cslablccida ... "' 

Para Ennccccrus:"Conjunto de dcr-ccho que Hirvcn par-a llenar el conjunlo de necesidades 
e~ de uru laJnilia legalmente cstahlccida". 9 

MlMllcro l:>ehaull. cRtahlccc:"Es una cataa y una parcela cultivahlc JcclaradoR 
incmbargablcR, inalicnablcN e ingravablcH poi" cslal" afoctados al tin de la prolecciún familiar, 
COl'tlltitufdo por el micmhro de la fan1ilia que licnc a su cargo la ohligacic"m de alimcntctH". 10 

Para Rojina Villcga.:"Patrimonio familiar no Kigni.fica patrimonio pct1cnccic.-nlc a la familia, 
a la que no 8C le reconoce penonalidad juridica. ni Rignif"tca.. patrimonio en copropiedad f"amiliar de 
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b cc-·tflyugc" y I0111 hijofl; ni. por úhimo. crmKtiluyc una pcnona autónoma como ,.¡ fbc!ilc una 
Cundación. Con11liluyc en cambio. un COf\iunlo de bicnc" pcrtcnccicn1c11 al lilular de clb que ""' 
dMtinguc del n:Rlo de "º patrimonio f1IOI" HU f'unciún y f1IOI" W nonnaK que la ley dicta en su 
rrolccci<'•n". 11 Rc:~iina VUlcgas continua diciendo quc;"EI palrimonio de lanúlia CR un COf\iunlo de 
bienes pcl1cnccientcs al titular de cllmi:. que RC di"lingue del rcRto de wu patrimonio por 1m función y 
por la.• normaw que la ley dicla en su protección-. i:• 

Para De Pina; "F:11 el cottjunto de los bienes afcctadotl al llCl'Vicio de una dctcnninada 
organi?.aciún ramiliar a C'm de maegurarfc un nivel de vida que permita su nonnal 
dctlcnvolvimicnto". IJ 

Dctldc nUC11ll'o pankular pwtto de vist"'9 es la excepción procesal Hui gc.:nc:ris por la cual se 
protege y garanli~ la c.,.. habitación o pan:cla agrícola propi"'9 al jete de tanlllia y a slL"I 
núembrvs a1;rccdon:A del derecho de alimento,.. el u.-.u, u,.ulluclo y habibciún. dándolcH el carácter 
de inembargables, ingravables e inaticnahlcR, y que se consliluyc en li>nna voluntaria e involuntaria 
bajo laR IOrmas prcRCrila.."' por la ley. 

3.4.NATURAIS..ZA JURIUICA. 
AlgunOM autores !'Cftalan que la naturaleza juridica del patrimonio de t3ntilia cN la de un 

derecho real de goce, de UHUCructo o de habitación o un derecho real Merncjanlc a lo!'l trcN anleriorcN 
jun1ot1. 

J .uis Muftoz y J.Sahino !\torales expresan que el pa1rinmnio de f.-tmilfo es: 
"Un derecho real de goce, graluito, inaJicnahlc e inembargable. constituido con arrohacii>n 

judicial ftOhrc una casa habilaciim y en alguno" eatrioN sobre una parcela cultivahlc, que confiere a 
una Camilia dclcnninad.-. la tacullad de disbtllar dichot1 bicncR, los cuales deberán ser rcKtiluidoN .al 
ducilo cottslituyentc o a sus hc...-c:derot1". 

Sin dud.a alguna KC trata de un derecho real.. a pcqr de que el ci>Jigo incluya la insti•ución 
en el libro que tlC ocupa de las pcnonas y de la tatnilia, si bien le dedica un titulo aparte, colocado 
intncdiatmncnte delante del libro de los bienes. No CKtimamos muy adecuada eKa falta de 
siRtemoitiea del código, ya que incluir un dcr~ho real en 1..,. inRtilucinnc!'I que Me ocupan de la 
familia es una gra~ anornalia. por mucho que Ne le quiera rc\.•cslir con el ropaje de una 
convcncncia práctica. Crccmos que el lugar adecuado para el patrimonio de 13milia. puc"to que Re 
le ha incluido en el c;:ódigo y no en una ley c111pccial. hubiera sido dcspué111 del WIUlhlcto, WJO y 
lulbitacic:in. en virtud de loa laZ09 intimot1 que lo unen con calaR irutitucionc". 

En el tbndo el paUirnonio de t3milia no es otra cosa que el usufruclo de una ca.913 

habitación, o de un predio niAtico com1tituido a Cavar de una CarniJia dclcnninailit y prnlcgido por la 
ley conlra los acreedores mediante su incn1bargabilidad y conlra la facultad JisP<>,.iliva IKJr medio 
de waa prohibición de cruúcnarlo. PaJ"a nuestro punlo de ";"ta. y aunque el patrimonio de fomilia 
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tiene algun:is crai:lcris1icas que lu hacen asc.."Tit~ianc a los Jcrcchos reales de w¡o. usufructo y 
hahitación. cicf1aR paniculmidadc'" del tnismo "º" de l:tl n1ancra c.liJCr·cntc::-. a csnM dc1·cchrn.: que nos 
l'C5islimCM a i.u asinlilación. l..a principal dilCrcncia consiste en que el 1nismo tillalar del derecho de 
propiedad del inmuchlc afoclado como palrimlmio de litn1ilia puede ser y, de hecho casi Hicrnprc fo 
CR, usuario, usufructuario o hahiluario del bien en cucsli,in. Esta pcculimidad cs. a nm.:stro 
1>arcccr9 de lal manera dctiniti\.·a en su di!iilinción con los derechos reales aludidos, que no :ulmitc 
considerar aJ palrirnunio dc .fomilfo corno un derecho real de los anlcK RCñalados. 

E• en los dcn:chos de uso, usuliuclu y habilación dunJc vcrnos funcionar en su 1>lcni1ud 
los llarnadoH desmembrarnicnlos de la ruo1>icdaJ. Signilic:. ello .. 1uc. soh1·c un mistno hicn, c.xislcn 
doN litularcN de derecho, el nudo propietario. que conserva solamente el derecho de di•porcicicin 
1'0f•rc el bien ohjctu de su rropicdad, y el u~uario. mcuf""tuctario, o hahiluario, que licnc el UM> 
limitado, o el wm y Jisfrulc..: Ji.:1 propio bien. 

En el patrimonio de familia. por el conlrmin. nn hay un Jcsmembramienlo de IOR derechos 
variOR dcrivadt"' de la propiedad. pues el propio dueño sit?UC tcnicmtn lm1 facultadc8 de u.-.o. 
Ufllufhlclo y habilaciún y lo que Ne rc,.tringc es la taculuad de di~posicicin del bien ohjclo del 
palrimonio famili:.r. En hase a cUo pcnsamo,. que el palrimoniu de familia CN un palrim<mio 
afCct.c~ pues reune cahaln1cn1c las craclcrisricas de c~e concc11to. 

En efecto, el conslilU)'Ctllc del patrimonio de familia afoet.tt una parte de la lolalid&Jd de su!'I 
hicne11 (una caHa o una parcela cullivabfc), al fin de :ascgur-ar a suR acr-ccdorcM aJimenlarins. la 
necesaria hahilación y en su c:1so. un medio de trahajo, cual es la parcela agricola. Tan C1t un 
patrimonio afoc1ado a un lin dclcnninado, que cuando no se cun1plc. con eRC fin, flC cxlinguc la 
afectación del hicn y este 1·c,.;cr1e al palrinmnin general del consliluyenlc. 

1\-fonlcro Duhall~ u1,ina:"Es la de un pairimoniu de ah:ctaciún, pucl'I c:I consliruycnlc separa 
de su patrimonio el o hm bienes necesarios (ca.-.a-habilacion o parc.cla cultivahlc) y lcm alCcla al fin 
de !l>cr la 5eguridaJ jurídica del núcleo familiar de lcncr un lecho donde habitar y un medio de 
lrah~ agricola a travéR de la parcela. in1ocahlc para los acrccdorcl" de quien lo con~liluyo, pucslo 
que no podrán embargarlos, y fUera de HU propia diH(N>sicibn. ya <1uc no podrán cnajcnarlo!'i 
mientras cslc afecto al lin Jd palrimonio de farnili:J" . 1

" 

Por su parte JO!lé Gómiz y t.uis Mufloz scftalan que, el conccplo lécnico de pahimonio de 
fanülia, debe cslablcccDc de acuerdo con la.'1 caraclcril'llicas y nol:t."i juridica!'I que dimanan de su 
régimen. 1::0 consecuencia <.. "hilvc:t • \.~cndu sugiere la siguicnlc Jcfinid<in: 

"'Derecho real de goce~ graluilo. inalienable e inembargable, conRlitufdo con aprobación 
judkial llObrc una casa hahilación y en algunos casOA Hobrc una parcela ctdlivahlc, que confiere a 
una f"an'lilii11 c.k:lcrrninada la tacullad de di,;fhltar diclm,; bicnel'>, lor; cualcN deberán r;cr rcfll;liluidos .al 
ducfto constiluyctllc o a sus hct·cdcrus". ' .. 
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Concluyendo que. Re: trata de lU1 &kn.:cho real. aun cuando no cxprcRan1cnlc a,;i definido 
ni inlcgrado dentro del libro Negundo del Cbdigo Civil. Su naluralc;,.a juridica no cnncuf...~da con 
la del palrinumio. el cual puede intcgran;c por un COf\iUnlo de bienes. much1c!t o inmuebles y 
dcrcchoN rcalcM o PL-n-nnalcs. y que por !l!;ll naluralc7..a puede "'ariar Mcgím Mea la difCn..~cia entre:: 

activo y paRivo. En el ratrimonio de filmilia MC trata de un bien concreto (casa hahitación o 
parcela). 'l"C esta alCctado p:ara HU u.c;o. distiutc y aprovechamiento. que es inscrito en el 
COITcspondicntc RcgiHtm l~hlico, y que adicionalmente c!tla rodeado de una serie de protcccionc,; 
li"cnlc a tcrccnm, que lo hacen inalicnahlc y no sujeto de .;mflmgo o gavámcn alguno. por su 
naturalc7...a y por RU de1ilino para RaliRfacer una obligación alimcnlaria. 

No lo CKlimo tampoco po11iblc dentro de la lcoria del patrimonio de alCClllción. rorquc la 
constitución del patrimonio no hace paaar la propiedad de 10111 bicnc" que a él quedan alCclos. del 
que lo coni;.liluye a los micmbrOH Je la tamilia hcneliciaria (al1. 724c.c.). El bien continua ~icndn 
propiedad de quien lo CORRtituyc; no hay un dcsmcmbramicnlo de un bien del palrin1nnin del 
deudor alimc..-ntario, ésle t10fo afccla un bien propio. 1" 

H.I aprovcchamicnlo que la ley concede a tos familias hencticiarias es complclo. y no cxislc 
alguna limilación o sanciún para el caso de que ésla hiciere mal URO de ese palrimnnin, pues se 
presupone que la t3milia que habita la casa o culliva la parcela.. lc.."lldrá la misma diligencia y 
cuidado que rci ti.Jera ,;u dueño. 811!1 caraclcrislicas las enconlrarnos en los f"iguict1lcN artículos: 722, 
725, 729. 749 del Código c¡,,it y 544 del Cúdico de Procedimicnlos <~h.iles. 

En nueRlra opinión, rcspcclo a la nalurale7.a juridica del palrimnnin de fomili:I. éste 
participa de la naturalc7.a jurídica de una cxccpcibn proccMal !'nti gcncris cu~·o o~ictivo es la 
protecciún y el aNCgUramicnlo del cumplimiL"fllo del derecho de alimentos. 

3.5.ANTECEDENTHS l llST< >RICOS. 
1 .a prcocuraci'1n de lofi gohcmanlcs de proteger a la famili:t de los azan.:s de la li>rluna ha 

creado varias inslilucioncs que tratan de poner a salvo diversos bienes indispensables para la 
Aupcsvivcncia de AWI micmbro!l. Una de ella.-. cs. p.-ecisantcntc, la del palritnonio familiar. 

Puede conMidcranc como antcccdcnlc prccut1cHianu. la."I l"arcclas 'IUC se ad.sctihian a laK 
13.ntiHaM que habitaban en'°" barrios (o calpulli), y cuya cxtensiún era 11roporcionaJa en base a las 
ncccRidadcR de cada una de cllaR. En la época prccortcsiana l'f.ahcn1nM ya 4.JUC la propiedad de la 
ticna 11e dividía cnlre el rey. ta nohle7.a~ la clase ucerdotal y el puchlo. Para el pueblo se cr·c<) la 
parcela tamiliar que se ad8cribía a cada una de laK familias hahilanlcs en un banin dclctntinadn 
(calputli). El"la.'4 parcelal'f. lcnian un grav:imcn consistente en el pago de un canon en nu1iz y demás 
productos agricolafll que dehfa hacer la r..,milia hcnericiaria al cacique del lugar. La cxlcnsi<;n de la 
parcela AC graduaha de acuerdo con laK ncc.:c.:sidadcs de la 1";.nnilia. y c.:Rla re• día el disf1·u1c de la 
licrra Ri abandonaba (;I calpuJli pa.-a trasladarse a utl"o o hicn dcjaha sin cultivar fa parcela durante 
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dOM años consecutivos. 
A'tui 11c observa un '-·cnlmlcro derecho rcudal en favor de HU cacique. quien solo licnc 

intcn..~ en que flC Je pague el canon. pago que pierde al abandonar la familia el calpulli o al dejar de 
cullivar ta parcela. ya <fUe el pago CM un producto de Cxla. Sin embargo. este régimen de 
comunidad 13miliar ruc respetado duranlc la época \.iJTcim:tl; si hicn 1o1uprimiendo el pago del canon 
al cacique mediante los rcfl'arto!I de tierra que HC hicieron con haxt~mtc profu.'lión en nomhre del rey 
que. como Aahcmos. lenia el dorninio inminente del sucio mexicano. 1 1 

Como raí>' hi~r,anica cahe n1cncio11ar c.01110 .antcccdenle, el Fuero Viejo de Caxlilla que 
in!iilÍluy<i~ el patrimonio Je fomilia en favor de los campesinos y lo constiruia.n: 1., casa, la huerta y la 
era: (misn1as carnclcristic.:u; que el Dcrcchu 1:or.:tl Esp:1ñol). bienes 'IUC eran inemhnrgahlcs. OISÍ 
con10 las arntas. el caballo y 13 acér11il3. Pcr·o ninguna inslilnciún C!-1 1311 parccid3 al actual 
patrimonio de famili.íl c<,n1u.l.a idea de casa en 1\r·:1i~ún (f~sr,a1la). f.a casa. -.egún J\,far1in 
llaJlcHlclns. citado por < 'aslán Tuhcñas, es la unit.lml 1:·nnili.ar y f'01lri1noni:1I l(>mmda rnr el 
cofliurllo de indi\.iduos <IUC \.ivcn h~jo f;.1 jcfarura de un señor. gcneralmcnlc el padre. en un 
espacio delimitado por una unidad económica de exploración y cullivo. aunque no ¡r;;;ca continua 
lcrriloriahncnlc. sustenlándo-.c de unos mismos bicncN, que han sido rccihidos por trndici<in, de 
genL-racioncs anfcriorc!". t.:on las que el jefe cslaha gcncralmenle unido por vínculos dircclrn; de 
Rangrc. f .a caH:t pc .. sigue 1:1 idc:1 tic prolccdún del gn1po de rcnmnas unidas por la.,rn:; de '°ª"b..-C 
que viven en com1in. Y fYor rncdio de e!\la protccdún. la casa arag,oncl'ta. vincula una gcncraci,)n 
con olra gc.:ncr1i1ciún n•c.:dianh.: las cuafc~ se van recibiendo y acrecentando 101' bienes a MU.'l 
dcfil;ccndicntcs. El dcmcnln n·al d1..·I conccpln casa. esta constituido por lodo"° aqucllo!'I hicncs. 
con10 la ca.om hahiradún. las linea.o;)º mcdioo; t.lc lahran.,.a. el g.,naJo. ele .• poscidm1 lradicionahncnlc 
por la familia y que han sido transmiridns por generaciones anlerio.-es. Es mucho lo que podría 
aprovechar nuc!llra legislación de la ca!!Oa aragonesa. para dar 1Cn1alc7..a y unidad a la fomilia 
mexicana. Panicularmcnte pndria aprovcchan:;c entre las familias del campo mexicano, para logi-ar 
la estabilidad y prolcccif'.Jn que tanto nos hace falta.'" 

El Fuero Viejo de Castilla imililU)'Ó el patrirnonio fa.miliar en ravor de '°" campesinos. y lo 
conslituycn las ca."141'1. la hucna y la era (ley 10, titulo 1, libro IV), hicnc:N que eran incrnhmgahlcs; 
.ni COlflO ta. armalll. el cahallo y la acémila. En el 1 )crccho 1:oral Español suhsislió. en mamerosaH 
rcgioncN, el palrimonin fantiliar con las mismas caraclcristicas Meñal.ada.o; en el citado tUero. 1" 

Es de mcm.::ionarsc lamhicn la inslituciún dc fa ZanJn1ga en Bulgaria, conJigurado por 
bienes 13rniliarcs ti.Jera de la polcslad del jefe de In familia. que no pmUa venderlos ni gravarlos .. :o 
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<..>tra in1111itución c!ll el Mir de la kusia ZariRla, configurado ror bienes fan1iliarcs fuera e.le la 
potc11tad del jcCc de la fa.ntilia. que no podía \.'c..-ndcrloR ni gravarfmi. f!1111c ha !'Ollírido varioH camhtos. 
dada la organi7..ación colcctiviHta de las ticrrll1' en la Rusia Soviélica por el KoljnN agrario y el 
S~ urbano. cuya natut"alcza juridica es la de un U."lufruclo cercano a la propiedad..... Pero con 
los úhimOR acon1ccinúcnrm1 sucedidos en la U.R.S.S .• la organizadOn culccti\.'isla de fa~ ticn·a,; ha 
aufrido importanlCfl cambi<JM. en su ill!CJl4;CIO legal . 

.El antcccdenlc inmediato del patrimonio fümili:1r mexicano dcht:moc;: huscarlo en el 
hontc1111cad de 1:0:.ElJU, que f"uc importado por los cRcoc.:cscs. El hnmcslcad ,Jcscicndc dirccl.amcnlc 
del lown 111hipr; <.> rcpa.110 anual de terrenos cufcclivos de Wlil con1unidad pulílica o n1unicipio. con10 
succdia con el mir. l::>otl 1ipo11 de hotncNtcad HOfl hM conocid<t11, el domicilio o ca.<.¡a habilaci6n y el 
n.iral. l~I IUndarncnlo de cRlc patrimonio tamiliar radica en la prolccci,;n _judicial que al jclC de 
Jamilia ac le preflta para que 10111 accrccdorcH no puedan diNponer de lal ¡1alrin1onio cscndal para la 
pel"Ri.-.;lcncia de la fantilia. E.I jefe de Ja familia Mdicila de la aulori<bd compcfcnlc la inmunidad de 
RU ca.-.;., o domicilio y •1uc !"jC declare a é,.;lc homcl'>lcad. r ·•• autoridad :ticccdc y !l;c fe da puhlicidad a 
fa consliluciün mediante edictos ~· con "" corrcspondicnlc in111cripcián en el registro. Desde 
entonces la caxa Camiliar c11 incmhargablc. inalienable inlcrvivos y solamcnlc puede el jclC de Ja 
Carnilia diitponer de cU.. por lc111amcn10, con el cnn!licnfimicnfo del olrn ciinyugc. si tite el lhndadnr. 
El cónyuge 11upéndHtc y los hüOfl mcnorcH de edad 11uccdcn infcgramcnlc en la herencia de dicha 
CA."UI cuyo dominio adquieren. !'rah.v Ai hay acrccdnrc11, en cuyo ca,.., el dorninin es revocable al 
llqµr loR hijo!ll a la mayor edad o al lomar c,.fadc:> laA hija11. l ..a exlinci<in He rcaJi;r.a lamhién por 
particir';n judicial o por ahand<mo. A.hora hicn. para evitar fraudc111 de acrccdorc!'I y para Jintilar el 
homc:"lcad a 1311 ncceaidadcR cHlriclaA de la familia, su valor ccum;mico csla líntilado. k cspcclo al 
hornclllcad naral. cala coniuituido por una parcela cul1ivahfc y go7.a de fo" miHmos privilcgiOH que el 
de la c;vca hahilación. l~n '"" dilC:rl.!nlcs csrados de EEtJlJ la insfiluciún del horncKlcad tiene 
JOnnaK diti..TCntca que no af"cctan el tOndo mi,.mo de dicha inHlilución en general.'·' 

RcfiricndonoH al homc'>lcad norteamericano. atinua <lay de M;1ntclla. consi1dc en Ja cesión 
de dctcrminacbs cxtcnHionc!IC de ticfTa a IOulo de .,.-opicdad, en la.<11 cuales se reunen fas lrcs 
cualidade11: de Ncr domicilio de la familia. rcHidcncia habitual y lugar de fraha.fo. r .a indicada 
propiedad cMta cxcnl.w de embargo JM>F cualquiera clac de deuda~ conlraidas a partir de la 
conRtitución del patrimonio independiente, Mi bien no 11e conceden crecft)!'I rclroaclivos: para cvi1ar 
que aca faltlcada .. ~a finalidad que Ne pcrxiguc y :'llolo 111c cnnJ11igna un vcrdadcrc1 fraude para 
hM ~rcd<xctl. No 11e admite t:unpoco la incmha1B3hilidad por dcuda..q de cnntribuciuncM o 
impucalos y para cubrir rctaporl&ilbilidadcs civilc111 de liutcionarios pliblicos, de lrust o de 
C"tdcicomiaaios. ~lo de canlidadc!I rccihidaa que rengan que restituir. Una vc;r. creado este 
palrirnonio no puede acr enajenado ni hipolccado por uno de los cónyuges. l'IÍn el cott!'lcnfimicnfo 
del otro. 2 J 
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En Afcnu1nia la c•uns1i1ucic'.tn de 1919 prc..~io en su articur,, ISS la ohligaciim ,fcl CNladu de 
dar a lodo alemán un palrirnonio .V una morada "ª"ª· y a 10,fas J:.s fotnifiaK :1Jcn1anns un pcc1uciio 
palrimonio que Muhvcnga a sus necesidades. En el derecho alemán. el paltimunio de fa.milfo. 
curnpn.-nde las fl'tsCNioncs rcqucfia-, y nu.:dianas de tierra o monlc~ aprovechados. que pcrlcncccn a 
un cillllpcaino y que, cumn herencia de estirpe debe pcm1ancccr en potfcr de campesinos lihr·cs. 
I•ara la cxislcncia de lal palrin1onio familiar se requiere la concurrencia de ciertas cualidades • unas 
pcnmnalcM: que fo flcr<st1r1:1 fisica lJUt." sea tiltdar ,1s1cnlc fo condidbn de canrpcsino y tenga la 
propiedad indi\.idual de los bienes )" olras rcalc!'i: que la finca renga una c.klcmtinada extcnRi<H1 que 
no podrá exceder de 125 hcct.ircaR. 

Como condusiún de lo,.; antcccJcnfcR podcnu>s Jccir que e~ una inRlilución ba1i1tanlc 
gcncrali.,.-.da a nivd numdial. aunque con caractcriHlica1o1 y dcnominacione" divcnc.111': 

-<..:anada fa inlrodujo en 1 H7H. 

-Auslralia dc.;,,lc 1 HCJ5. 

-1,.rancia por fcy de 1 89-1. 
-l\lcn1ania en su cun~liludbn ,fe 1919. 
-l\dcn1:is de divc1s•>s 11aiscs lo1linoan1cricatuJs y paises socialistas. 
-F.n Suiza el llamado a..:ilo de la familia. 
-1..as disposiciones finfandcsm; sohrc colonii",:u;i<°Jn Je J 922 y 19.16. 
-El bien de J;-.iallinc de l·ranci• .. dcsarruUado por disposiciones Je IYU9~ l92H, 1931 y 
nolahlcmcntc ampliado en 19.1H. 

Ahw1dando un 1>oco n1:is c11 los diversas legislaciones 'lllC h:.n .adoptado alguna fhm1.;1 tic 

protccci<;n para Jos bienes de '3 f:tmilia podcn1n,.; agregar los siguiente. El CanaJ.-. adopllt la 
insliluci<;n del patrimonio familiar por fo ley de 187H modificada en 1 MM6 y en 11193. A1Lo;;lralia la 
incluye en l'IU ley 4.IC colonizaci6n de 1895. cuando el gobierno rcpanic) grandc11 exlengioncs de 
lcn-c;no p.ara culli\.'O y fundaciún Jc hogar con derecho a la adquisiciún del dominio al caho de S 
añoto. 

En Francia fcncmo:ii: la ley Je 12 de abril de IH94, r·cf(u·fnada mas larde en 19fK>, en 5 Je 
dic. de 1922, y liualmcnlc rcíundiOO con la.~ 1·cfUmtas subsiguientes cn la.<> lc~·cs de<- dc dic. de 
1923 y 10 de abril de 1925: Inda..: l:L-.: i.:ualcs insliluycn el patrimonio fi1miliar incmhargahle. 

fin R&111ia el palri"11011io fan1iliar cxlá ordenado por el mticulo 1 O de Ja Conslitudún de fo 
Rcpuh6cait Socialífltas Soviéricas cuyo lc:do dice : " l .a l&;y pl'utcgc Ja pro¡licJ.ad personal de los 
ciudadanc>fl M>brc los ingresos y los ahonus, ff"ulos de sus lrahajos; soh1·c su i.:.a..o,;a "\.i\.icnda y su 
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CGOnontia don1cRtica au.~iliar. !'lobrc f<M of!ictOR de mobiliario de UAO colidiano, a.'fi como IM objcro11 

"" """y de comodidad """"'""'""· ,. 

En México, h•Y que: reconocer que el k.-gj11lad<>r tuvo siempre como preocupación 
fundamental 11uya la de Cavorcccr al campcttinado, a petiélr de la tendencia indh.iduatisra y enemiga 
de lmi bicncR cmnunalcs manifo!ltada durante J_a Rcronna. Pero esta tendencia no cristaliZC') en 

"""""""'" lcgab h.u1a la Rcvoluci<m: 
-1..a Ley de 6 de enero de 191~ ordcn6 la dolacié'tn y rccrtitucic;n de t!iidrnr. 
·La 1 ..cy de cjidofl de 211 de dic. de 1926 rcgfarncnlo la anterior • .a.li;i como el art 27 
conttfih1cional. 
-1 .a 1 .cy de:. 19 de Jic. de 1925 dio preccplO!ll Robre rcpartON de tic1Ta."i cjidalciit, ley que fiJc 
dcn-ogada por la del patrimonio cjidal de: 26 de agosto de 1927. E.sla últin~ JUc rcJ(111nada 
en 26 de dic. de 19.10 y en 29 de dic. de 1912 y refinada finalmL.,.lc en el Código Agrario 
de 1934. rcfOnttado a 10u vez en 194 ~. 
f~n cuanto al patrimonio familiar propiamcnlc dicho, regulado por Ja ley Rohrc Relaciones 

1-·amiliares (art 284) fi•c aceptado por los aiguicnlcs estados: 
- S.I .. J•. 20 de nov. del917. 
- c....,...,.,..., 29 de nov. de 1917. 
- México 29 de dic. de 1917. 
- Chiapm¡ 1 de Enero de 191 R. 
- Nayarit 2 de cncrn de 19 J 8. 
- Guanajualo 11 dejunio de 1918. 
- Chihuahua 20 de .-ebrcrn de J 919. 
- <iu'-~ro 1 1 de c>eulubrc de 1920. 
- ·rounaulipaH 12 J,,:juniu de 1923. 
- Colima 12 de junio 1932. 

3.6.RA·no 1..EGIS um_ PATRIMONIO DI! l'AMILIA. 
El Congf'CIK> <.-:"on111i1uycntc de (.Jucrclan> en la Nctrión ordinaria de 2.:1 de enero de 191 7 

conoció del dictamen llK>fln:: el at1iculo S dcJ proycclo de Conalitución (maJ111 larde 123 de la 
COIVltilución). en el que 11e dice: "Una medida de prnlccciúp de laH mas cficaccK para la clase de loR 
lrabajadorca.. e11 la institUt.ión del horncstcad o palrimonio de Camilla.. aunque licnc conc.xión con 
bua lcyca agrarias. puc• lcncr cabida en ,. ~ión dc:I trabajo. por lo que. proponemos AC 

c.a.blczca en la Corma y lérminnM en que aconsejan la.• necesidades regionales. con el ohjclo de 
que el palrimonio Je la Cami.lia conKliluya una garanlia para éft;la y deacmpciic el imponanfc papel 
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que desea. es ncccsmio tllfC adctnás Je los hicncM inmuchlcs indispcnsahlcs. comprenda hicnc1o1 
n1m.:hlcs. sin los ttUc rcsullmia complcl:nncntc iniatil su instilUción. Así. propongo que la cxccrciún 
legal antparc: 

-la casa hogar. 
-una ticn·a a su :drctlc:dor. 
-mucblc111 útiles mientra.e& no sean de lldo. 
-todrn; Jos instrumentos que sirvan poua las labores del campo. sicrnrrc que estén en 
rclaciún con la c"lcnsil>n que hay que.: cultivo:1r. 
-los lihrns. in .. tnnncntos .)" útilc .. 'IUC sin:cn par;. el ejercicio de la prnfosiún u olido. 
-lo~ animales domC~ticoN. Micmrrc que nu constituyan en si un H\."gocio independiente. 
-la."' proviMioncs y forr~ics. 

;.Que ohjcto tcndtia el ho111cslcad si quedase limitado a la ca.o;;.a. unicamcntc sin ln!'I nntchlcs 
y rcclU"ROH indispensables para vi'\..ir"/ el honu.:slcad es ma."I que un patrimonio especial. mm 
cxccpcicin concedida a una p:irtc del nlistno en hcncticin de la fon1ilia. rara roncrla a salvo tic loda 
cla."'"c de contralien1pos. '-º"' llicncs antes cnumcrotdu"' th> dchcn tcncr un valor 111ayor que el cinc se 
lije como maximo rar<1 el p;Uritnt mio de 1an1ilia en el municirin en •1nc se cncucnlrc constituido 
cstc.i 5 

l.:.s c:1ractcrislkas dd rat1imnnin de fomilia <¡uc cstahlccc el C<'1digu Ch-il. ponen c11 rclic\:c 
la linalidad de protccciún familiar <1ue el legislador ha ~uscadn. mediante l:t ,;nculadún de los 
bicnc:i; que con,..tiru~·cn 141 mnraJa fomiliar y una pc•1ucña parcela en el ca.o;o del 11atrimnnio de una 
familia n1ral. tmhrc la hao¡,c de cnnsctvacic"u1 y r-cspcln a la propiedad indi\idual de esos hicncs. que 
no IOrman. como ya se d~io, una propiedad i;olcctiva o comunitlad de hiencs. Propiamente se trata 
de una comunidad de goce y de disfn11c . entre los rnien1hros de la familia. tanto de la casa 
habitacit>n cnmo de l;:1 r:nccla cullivahlc. El cJlnyugc y los parientes hcneliciarioR. pod.-án 
aprovcchane colectivamente de los lhltos y produclos de la cxplotacibn agricola de la parcela y del 
uso de la cat1a habilaciún. Debe ponct'Rc en .-clicvc. la ohligacilJn a cargo de )05 hcncliciarioi;, de 
hahilat' la morada conyugal y dc cullivar la parcela, asi como la naturah:,...a inlrasmisihh: de eHc 

dL~ccho. l~I derecho a u."'ar Ja hahitaci(in y a di"'fullar de lm; productos de lns bienes que 
con"lituyan el patrimonio familiar, CR un derecho pcrsnnalisimo de loe; hcncficiarins. 

Breve rcforcncia J la exposición de motivos.donde el 111rnpio lclóslador dctcm1ino las tres 
claae• de patrimonio de familia con las siguiente" palahra!'l: 

"lJna de l•1s innovadonc•¡ tnas Íllll'ºnanlcs que contiene el ¡nnyccto es la creación del 
palrin1onio de l:unili.;1. l"a1·.a lo ..:ual s...: sigm:n IJ·es .sislcrnas; 
1.-EI de patrimonio de 13rnilia instituido \:olunlariamcnlc por el jcfo de ella con HUs propios 
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bicnc...,. raíces y con el fin de conRtitufr con cUOR un hogar seguro para NU ta.ni.lía. 

11.-EI patrimonio que se conAtiluyc contra la voluntad dcljcfo de tamilia y con los hicnC!'ll 
que le pertenecen, a petición de "" cónyuge. hijrnt o del Ministerio Público, y tiene por 

objeto amparar a la familia contra la mala adtninistración o dCHIJillanms Jcl jete de ella que .. 
con su mala conducta.. amcna?.a dejar a 13 Jamilia en la maR a~oluta mis""Tia y~ 

111.-EI patrimonio de familia dcRlinado especialmente a ¡nnpon:iona1· un n•odcslo hogar a 
faR ramifiaA pobr·cs y Jaboricma...._, a los que, por SWI n::ducidos ingresos, les es imposible los 
adc111irir una cua en las condicioncR n01TI1alcs de , .. enta. y mientras tanto Hnn victimas de 
rropictari<nt i1Kon11idcradoa y ambicimr;o11 que ahfmrhcn, JN>r lo gcncr.-1, con el cnbn• de MU.-4 

elevado" alquilcrca, maM del cincucnla por cicnlo del reducido presupuesto de esas 1amilia."l 
mencalcnMU. 

Para la consliludún de ctclc palrimunio que HC divide en pallimoniu ruml y u1·hano, se 
declara la expropiación por cam11a de utilidad púhlica de dctcnninadmc 1cncnrn1 propios para las 
labores agrícolas o para que en ellas :;ic cons1n1ya. pagándose RU valor en vcinlc aftoM y c'm un 
inlcréR no mayor del cinco t>nr ciento anual. 

l A>M hicncR alCcladOR por la cxpropiaciim son aquclloR que deben su crecido valor al 
csfucr7.u de la colcclividad. y 111c trata por lo mii;;mo de evitar que los dueños de esos terrenos 
ociOl'li'"'• que han contribuido con KU indolencia a crear los prnhlcn1as de la falla de casas y de la 
elc~·aciún de alquileres,. se aprovechen del aumcn10 del valor de suH lcncnos sin que hayan 
contribuido con su csfucr.1.:0. 

Se rrncuro rcRpclar loR inlcrcHcH de cm11rcsas progrcHiKlas que h:1n dotado a zonas de la 
pohlacibu de lodos lrn1 st..~;cios urbanos. y famtrién se tr:ita de librar de la CXf'l"npiaci<°ln los 
pcqucfioM lules adquiridO!'i a cmta de cconotni;r.ar con el ot~.ielo de conslrnir en ellas la ca~a 
hahilaciún. Se licnc '-"Hpcran;rA Je que la n:glamcntacic·m pro11u..:s1a produ;,cn inc;wlculahlcl'I 
bcnclicio" al pah~. pucR Ki el Histc1na se gcncrali7.a .. se lograra que la gran n1~1yoria de las farnilias 
mexicana" tengan una c:u'a común módicamcnlc adqui1id:1 y rucd.-. tener la d:1sc ca1npcsina 
laboriOKa un modc11lo~ pero 11eguro hogar que Je proporcione lo nccc!4ario para vh.;r. 

,~~ en lin~ Je consolid:u11-c esta nohilisima inslituci<in sin carga alguna par.:1 ta Naciún. sin 
quchran1an1icn10 de la unidad de la propiedad n1ral y ,..¡n dcsfHtios. ya que no C!4 la 1>rivacion de 
una garantía lícila. !"C habrán creado las ha.~R ma.• sc;lida.'11 de la tranquilid:ul doméslica. de la 
prO!lpcridad agrícola y de la paz úrganica" .7" 
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.l. 7.E/. l'Al"J<IM! >Nlo DE l'AMJUA EN NUESTRA U;GJ.Sl.ACl<..IN. 

Ni ~" dcn:cho mcxh.:mw. ni en dcs·cchu lrancc.s:. goi".3 fa fon1ifü1 Je pc1 sonafidad jrnidica. 
Cada uno de lo!'i cont¡•oncntcs de la latnilia es un:1 rcr1':on:1; pero d grupu cu si cm·ccc de 
pcTRon;slidad, Je cxish;ncia jmidk::t. :d rncnos di.;rtlnt tld fll.:tno dd dcn.:d10 IHi\.·.:u.lo. Umr fomiffa. 
por ende, no ftu1..·,fc ser suj1.:1n tic dcn:c..:hos y nhlil;m;iom.:s. 

< ·on10 cfü.:c.: ,\ ra ... cu,f: ••No h<1y t411c oh.;J.-1· 'IUC el Jcrc~ho no es 1:111 solo una cicth.:::i:1 Je 
1,;gica. ; cs. sobre fodo. uua deuda soci:d. Ahora hicn. en el pl:mo so~iaJ, uo l""·lr·á discutirse lfllC 

la Jantili.a posee un:• c,\:i!-ilcncfo f>fOf'i:t y cfUC dcCcnninados bienes le son ncccsaños 11ara asc,gurnr su 
l'fUb!'!li!!ih:ncia y 11u ~onlirruidml. Taf c:;;or~junfo de f'ticncs. ;tfCcr:tdo . ., en fhm1.a prc~i.-.;1 ro1· d tlcrccho. 

conJliOfituyc lo 'f"c se U:un;1 r1.ahin1onio fiunm:u:. quctfan soniclidos ;1. ri.:!-das jmidic.as c_..p~cialc~ pe,,. el 
hecho mismo .. te tiuc ~t.· h:1yan alC~tadn~" 1:1 fontilfo. y pm·:1 que puedan responder de ésla 
alC-ctacicin. T.;il rahimonio de .afcdad1)n csr:1 con1pucstn de dcn:d1os nn t>C\;trni~•rios (el ,1crcd10 3J 
honor, ª' "º"'""e ratronírnico >~ y de derecho.; pc:cuniarin~ ... ~ J 

('•Y que f3milia J><'dria cumplir ,.;u cumcrido sin un patrimonio 1.amiliaf"/ 

..-\)1 Jcstl\.· i..:I pu11lo Ji.: 'isla sod;1I. J.:1 fomifia no puede si.:r clctncntn Je orden~· de 

cquílih1io en fa sociedad sin ser lírul:ll" de un J>au-hw mio lfUC le pt:m1ita :rml1sisUr y 
,fc:sarn,Ha1·~c. 

f))Y el patrimonio famiffar- '-"S igu:drm:nrc necesario dc<>dc el punto de vist;1 
ccomunico. J .a Januli:• sigue sicnJu lól cclc.Jilfa cipo en las. c."plotacíuncs ag1ico'3s y 
cc1n1c.:n:fafcs JlCtfUcñas y n1cdfas. 

C )l~I 11;1fliUlOUÍO e,; ÍUdi.o.:pcns.ahfo r;n·a tllJC f;t fa.rtttfia JlUCd61 ofrecer UU3 f'CSÍslCUda 

dccor-osa .:al cntbatc fNJlilico e.Jet E"tado rnodcnw .. qtw bal*I Je sur-gir por doquier 
on1nÍfJfJlcnlc, ciránico y ''mni1trcscnlc. 

El lilufo "'luoJécimu cid lib1-o prinu.:1u de nucsho C6digu e 'h .. 11 dio nacimiL:nlu a Ja s;1gs·•1da 
im~lituc;ibn del rauin1onio Je ,..amília. in~títución Jc inlc1·c~ soci:d. c111c tiene por ohjcro. una vez 
~01ntituida una CMnilia. ponerla al .aflrigo. por fo que hace a l:ii r:u1c material. de lux :..ohrc~aUos e 
inccrtidunt~ que tUr7o~.amc.-ntc cncicrt'ati et pon:cnir y que en nuc,;fra patria. en 1&11 <fUC CH 
il'npt>!IJiblc ahorrar. gracia-; al n.~mcn que padcccm<»o. cnckrran una \.indcnc;ia común. 
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f .a ÍUmÍIÍa7 célula primm'dial y básica do la ROCicdad, debe RCr SÚfida. y lºCJlOsar snhr·c hascs 
rtnneR y duradera.. i!:.R vc;:rdaJeramcnlc amargo que a pcHar Jcl IOrTClllC de diKP"""icioncs agrm;as y 
de inh .. -nninablcs índice11 en los diaric>A oficiales que hablan del pt'Oblcma del campo. el campcRino 
can:zca no digamos de un patrimonio familiar. 

En n~tra legislación el ar1. 72Jc.c ... se conlcnta con decir: "Son o~jclo del palrimonin de 
ta.milla: 

1.-1 ...:1 casa habilacibn de fa fomilia. 
11.-En algunotr¡ caMJ!ll, una parcela cullivahlc". 

Y el articulo 727c.c. diHponc:"l_AMll hiencN afCctn" al patrimonio Je la fatnilia son 
inalicnahlc" y no cfltarán aujctot1 a cmhargo ni gravamen alguno". El cual deja entrever c:1uc nuc,.tra 
ley reconofi.::e a la familia como célula primaria natural y fundamento de 13 socicda1.t. y al mismo 
tiempo cnrnn inRtituci,;n moral dotada de derecho inalienable y Nupcrior a toda ley posiliv~ 
n.:cnnociéndm;c el patrimonio familiar incmbargahlc para mayor garantía de ,.u cnnNcrvacic·m y 

continuidad. Ahora hicn. es antiguo ya en nuc,.lra legi!dacibn el atan de cumplir con el inequívoco 
pro~ito de no privar a la persona de IOR mcdirn& nccCtUtrioH para que salitd3ga las mas apn..""mianlcH 
necesidades de la ";da. 

10:1 articulo 544 del Código de Proccdimicnlos CivilcH cxprc!f.."t:" ........ qued:m cxccptttadus 
dccmba1go: 

11.-EI lecho cotidiano. loR vCRtidos. le:"' muchlcR del URn ordinario del deudcn·. de su 
cc">nyuge o de AllM hijo!ll. nn Hiendo de lujo a_juicin del juez:". (l>,C"l.dc la F .. 11 de dic. 
1974). 

A conlinuaciim declara tamhicn incmbargahlcH los hicncs necesarios para el ejercicio de 
algun arte u olicio; bicncw e inKtrumcnto11' propim para el culli"·o; lihrm. y aparatos de quienes se 
dedican al ejercicio de prnfcRinncR lihcralcs; amm~ y cahal1c~ de militare,.;; maquinmia y cfCctcm 
propiO!'I para el forncnto ~· giro de ncgociacione!l mc:rcantilcR o indtLo;.trialcs. cte. 

1-Am Rucldo• (en c111pccial el l'lalario n1inimo ). las pc118ionca de c:n1plcado21 retirados de toda 
11ucr1c que quedan a carg,n del ISSSTE; las que son a cargo del IMSS; laN pc:nf'.ionc11 a macHlrOM 
jubilados; laa indcmni7.acionct1 por pago de accidc.:nlet1 de b'ahajo. y otra análog&1R. 

A!rilnismo. cuando alguna cmpl"Cfla dc11ccnlrali7..ada ha con11lituido algnn conjunto de ca!'lól!'I 
para que lo!'I clcmcntOR que la fonnan sean adquiridos a cuenta de renta. puede tlccin1c~ en 
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beneficio de tarnilia.• de escasos recursos. que L'"111ran den In> de la protccciún de la ley. 
Dc.."1Kfc la C 'nnstihtciUn de 1917, nuestra kgislaciún He ocupo de luu.::c1· sagtado cl palrin10nio 

Camiliar. Cuida fa ley en :asignar el valor· n1á.ximu de los hicncs afci.:lns al patrimonio de familia. Al 
entrar c:n ";gor el Ci>digo < ·¡~;r se prci;isahan las sumas. que huy fiC no~ an1ojan ridículas~ 

-$60<HJ.OO para la murlicipalidad de México. 
-$.1000.tKt para el D.F. rcslat•lc y para el l>istriln nor1c de u.e. 
-$101.H,.OC)par;t el l>islrilo sur y lcnilorin de Q.n. 

Y ru;i suce5ivamcnlc se fueron aumentando ltm valore" a S2S,OOO.OO (D.O. de.: la F. 27 de 
fch.1951). y luego a $50,000.00 año~ después. 

F.I 28 de mayo de 1976. idtimo día del periodo cxlraordinmio. ta ca mara Je dipulatlos 
aproho por unanimidad las rclhm1as a 1011 artículos 7.10, 2.117 y 2917 Jcl e.e.: a través de una 
fonnula flexible Re elevo el valor n1áximo Je los bienes afCctos al p:ll1in1onio familiar. Quedo asi el 
articulo 730 del e.e: .. El valor moix.imo Je lo~ bienes afoclos al palrimonio de familia conforme al 

articulo 72.1. sera la canlidad que resolle de multiplicar por 36!10 el in1portc dd 
salatin minirno general "igenlc c.m el D.F .• en la é¡H>ea en que 11e consliluya el 
patrimonio". 

3.7.1.El. l<füllll.IEN DEI. l'J\TRIMONIO DE FAMILIA. 
El régimen legal del 1>al1i1nonio de familia cslá conlcnido en primer ténnino en los 

arti~UIOH 27 y 123 constitucionales: 
-artículo 27 conslitucional. "I .as leyes locales organi.,-.arán el palrinumio de familia. 

dclcnninando los hicncs que deben conslilufrlo. sobre la hase de qur.: será inalienable y no estará 
sujeto a embargo ni a gra,·amcn ninguno"."" 

-aniculo 123 c(1n!'ili1udonal:"l .a."' leyes dclcnninariin los hicnco¡ que c'mstituyan el 
palrünonio de IU.rnilia. bienes 'IUC serán inalicnahlcs. no podrán sujelarsc a gravámenes rcalc" ni 
cmb-.ot1, y sc.-rán lra.'intisihlcR a tílulo de herencia, con simplificacion de las fonnalidadcs de los 
juiciotl sucesorios".,., 

~n 11cgum.lo tCnninn. rara el l>islrilo Ft.•dcr:d. el régimen legal del patrimonio de founilia 
nla conlcnido en el cúdigo de l 92H. y cuy<M& antcccdL-nfct1 AC cncucnlran en: 

-l_cy Robre Relaciones Familiares aniculo 2H·I. 
-ley de 29 de dicicn1brc de 192!1 !lobrc con"titucion del patrimonio cjidal. 

-proyecto de.:: ley sobre pequeño patrimonio n1ral. por Gon7..alcz Roa y Covarruhia.c,:. 
-Código Suizo. artículos 349 a 359. 
-1..cy t•ranccNa ROhrc el IJh:n de 1:amilia de 12 de julio de 190'.> y su rcglamcn10 de 26 de 
mayo de 1910. 
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-1..cy del E•tado de Tcxa11 de 1 H39. 
-lcyet1 li:dwales nor1camcricanu de 1 H62 y 1 t16S. 
-estudios al proyecto de JOtlé L C011io jr. y Pedro l.aRcurain por Garcia TcUc7_ 

Respecto al concepto técnico del patrimonio de familia. debe cNlahlccc01:c de acucrdn con 
las caractctisrica.111 y nota.c1.iuridicaR que din1anan de su régimen legal. 

El patrimonio de Camilia: ca WI dere4;ho real de goce:. gr•luito, inalienable e inembargable, 
CORAtiluido con aprohación judicial tlOhrc una cna habitación y en algl.lllOR C"50M RObrc 11na parcela 
cultivable, que conflcn: a una tamilia dclcnninada la f"acullad de diRCn1tar de dichos bicncR, los 
cuab dehcrán ser l"C!ltiltúdofll al ducik> conRtituycnlc o a RUS hen:dcr011. 

Sin duda alguna ac trata de un dc:rccho real RiKlcmálicamc..-ntc 01al ubicado en el c'Ktigo. El 
patrimonio de tamilia esta c011Atituido por elementos &X-"f'SOllalcs, que son: el 11ujcto activo del 
derecho de goce y el •iücto pnivo inck:tc:nninado, maa el consrituycnlc. ElcmcntOfJ rcalcR: el 
edificio donde Ne halla la caiiia hahilacii»n y por la parcela cultivable si lamhic..:n c...~ta com•liluyc el 
patrimonio~ y por c1cmenl08 formales~ que no C!I otro que la relación juridica con la aprobación 
judicial. 

:l. 7.2.RECONOCIMIENTO LEGAL. 
El palrimonio de familia, dada 11u importancia e inlcréB Rocial. c~la comprendida dentro de 

la Cmutilución Mexicana: 

-311. 27 conRt. fracc.XVll inciHO g. 

-art. 123 cOll51. fracc.XXVlll. 

-cncotram08 alguna" rcg1a111 tambien en el Código Ci\.il y en el Codigo de 
Proccdirnicnto11 CivilCH. 

-en la lcgialacii1n bancaria. al tratar aohrc )011 dcpc'Milo• de ahnno, KC hacía 
referencia al piilrimonio de t3milia. 

-art. 11 R de la l .. G.dc J.dc e.y O. A: lma dcpmr.itOM en cucntm; de ahorro 
9Cl'"9 conaidcrados como patrimonio de familia huta por la auma de 
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SS0000.00 por •u lilular. y. consccucntcmcntc. no iH>n succpliblcR de 
ctnh•ugo. a n1cmv.i de que se lratc de hacer efectiva la ohligación de 
rninistrar alinu .. ~tns, o de Mulvcntar •~ créditos abicr1oM por la institución 
depositaria. de ahono y préslamo para ";vicnda familiar o de capilalización. 

3.7.3.fJIJ.IETIV< > DEL PATIUl\1< >NI<> llE FA!\-111 .IA. 
Lo8 bi\..~CR que conslituycn el patrimonio de familia. el dc.-cchn de pcrcihir alimentos y los 

régimenes a que se s~ictan los bienes de los cúnyugc~. f"onnan la baRe de la RURlcntacit;n de la 
org..,ni7..ación juridica de la familia. 

La obligación alitncnticia tiene como fin 1n·ovc1..-r a loR mictnhrrnc de 13 familia, de In 
ncccl'lario para sull'liislir. Los régi1ncncs matrimoniales urgani:t..a.n el sistema de pro¡1icdad y 
adminillltración de (OR bienes de los esposos. Y los bienes que constituyen el palrimonio de familia 
consolidan ccuninnicmncnlc a la 1:11nilia. en Jos n1ancras t;oncuncnlcs: 

-n1ctlianlc la afoclaciim de los hicnc!ll que lo constituyen a la satisfocción de 
las nccesidallcs de la fomilia. 
-suslrayéndolos lle la acci,ín de los acrccllnrcs. para que puedan cumplir !llU 

destino de sen.ir al su..,.lcnlo de los miembros de la ramilia. 

En clCclu0 los hicncs que conslilu~·en el palrimonio de 1:.:1mili:t. no pue1lcn ser enajenados o 
gravado!il. ni put.:dcn ser embargados por los acrccdor·cs de los mic1nhros de la 13milia para hacerse 
pago de su.1111 créditos. no ohslantc lo prescrito por el an. 2964 del e.e.que:" el deudor responde del 
cUlnplimicnto de HUl'I obligaciones con todos KU.lf hicnc"l. con excepción de aquellos que. conf'onnc 
a la ley. 1'0f1 inalicmthlcs o no cmharg;1hlc"". 

En c11la fonna los bienes destinados para conslituír el patrimonio de 13.milia quedan 
dctinilivarncnle \linculado!ll a la Ralitd3cciún del hicm .. "Atar cconúmico familiar y atmquc la persona 
que constituye el patrimonio Je la familia., no deja de ser el rrorictario de ellos. en ral".i>n de su 
destino CKpCCial. Aon intangibles a la accil>n de los acreedores de quien es propietario de.: c.:llns y ha 
con•tituido C't;C patrirnonin scparadtt. l .os micmhros del gn1110 adquieren solo el dctccho de 
dialiutm" de C805 hiencs. en tanto integran y fhmtan par1c del grupo f'am.iliar cuncapondicnlc. 

l.a rmaJidaJ altn.IÍSl3o Je solidaridad familiar que JIC propone rcali7.ar el propicta.rio de CROA 

bicncR. con la cnnslituciim del patrimonio de familia. ju..~tilica plt.:na1ncntc la inemhargahilidad y la 
inll"auniaibilidad de lo~ biencR con los que ha Hido CORNtituído; pues por encima de l<>!l int"-..-C!'iCS de 
&o. acrccdorcR, MC encuentra la RaliRfocci•;n de lru1 ncccRidadcM de la f"amilia.. como gt"UfK> Aocial 
primario. 
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l<:I objeto de la con!lltitución del patrimonio de f'amili~ es el de protcg'-"1' a loR nticmbroa de 
IUU J:u11ilia poniendo a salvo los bienes indispcnublc111 para •u Rpcrvivcncia. 

3.8.CONSTrrtJCION. DISMINUCION Y EXTINCION DEI. PATRIMONIO DE. 
FAl\.DUA . 
.J.11. l.CONSTITIJCION Y El'ECTUS DEL PATRIMONIO DE FAMIUA. 
Para la cont1titución del patrimonio de familia ROio p11cden Aer atcctado11; la c:uoa hahilacii1n 

en que viva el grupo f'ilmiliar y, en algunO!'I ca.t1Cm1 tratándOflle de bicnc!CI rilfCIÍcON. una parcela 
cuhivablc. cuyo valor estará limitado a 36SO vccc11 el salario miinimo diario para el l.>.F. 

Ahora bien. b constitución del palrimonio de fanülia no transmilc la propiedad de '°" 
hienc• a b miembros de ct11ta. ya que el que lo con111titll)o'c conserva su propiedad: lm; micmhro!lll de 
su familia M>lo tienen derecho al usufnactu de IOR bicnct1 afectados, por fo tanto. unicamcntc Ucncn 
derecho al ww de la casa y a di11poncr de IO!'I frutOR. 

Erecto f'Cfllpccto de los bienes y pcnonu. 
fü;ta im&tihtcion, creada con el fin de dar protección a kMI mi"'"mbrrn& de una tanúfia. tiene 

una caraclcrislica dotninan1c: 
-el patrimtmiu f'"amiliar no puede Her vendido ni gravado pur su pro1,iclarin, ni 
puede KCr embargado por swc acrccdorcfl micntrafll esté af'cclo al fin para el que Re 

conio;tituyc. que ca el de garanti7.ar la hahilación y alimentos a hm acreedores 
alUncntarios. 

-de aqui que solo lcnga derecho a usuliuctuar el patrimonio familiar: el c.:onyugc del 
que conslituyc el patrimonio familiar y, km que tengan derecho a alimentos. 

Para constihlfr el patrimonio de familia RC requiere de declaración judicial a lin de que ésta 
aca inscrita en el Rt;gislro Público de la Propiedad y RW1a erectos anlc lcrccroa; para cDo, deben 
probmwc: ante eljue>{mt. 731c.c.): 

-la existencia de la familia. 
-la propiedad de lttfl bienes y RU awu:ncia de gravamen alguno, Hafvo acMdaunbreR. 
-el valor de los bienes dcnlro de loR limilcs pcnnilidos. 
-la capacidad del constituycnlc para diHponcr de sUA bicncR (mayoria de edad o que 
CRta emancipado). 
-que csla domiciliado en el lugar donde quiere constituirlo. 

Toda VC'7. que lofl bienes del patrimonio de f'amilia salen de la circulación. este no puede 
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f'onnane en fraude de acrccdorc.;. Ahora hicn, cuando los bienes del patrimonio la.niliar 
pro~;cncn de tcrrcnOK que el gohicnw ha dc1rdinado rara RU cnm~tituci1ln, esta •e h3cc pnr la via 
admini111raliva )' la rcKoluciiJn colTCSJM>ndicntc tamhicn ge in!'lcrihc en el Rt.-giHlro Púhlico de la 
Prnpicdad. 

3.11.1.1.PATRIMONIO CONSTITUIDO VOl..UNTAIU,\MENTE CON BIENES 
PROl•tos. 

Puede con,,.tituhlo cnal'luicr micmhro de la familia con capacidad rara ello y que tenga 
acreedores alimentarios en c,,.c gn1pn familiar: 

-an. 731 c.c:"EI micmhro de la familia que quiera cnnKliluir el patrimonio lo 
manitcstará por escrito al .iucz de su donticilio. dcNignando con toda prccbiiún y de 
manera que puedan Her inscritos en el Registro Público IOH bicncR que van a quedar 
alCctadoR. 
Además, c1nnprnhar:i lo ii;iguicntc: 
1.-Quc cR mayor de edad o que CR1á emancipado; 
11.-Quc cslá Jumiciliadu en el lugar dundc se t(Uicrc consliluir el patrimonio; 
111.-1.a existencia de la fantilia a cuyo fovor se v¡1 a constilufr el pau;nmniu. l .a 
contprohaciún de kr.; vinculoK ta.miliares se hará con las copiap;, ccrtilicada.-s de Ja.o¡ 
actaA del Rcgi!'lltu c¡,;1; 
"' •. -Que son propicdaJ Jc1 conslituycnle 'º" bienes JcslinaJos al patrimonio y que 
no reportan g:ravámcncH fuera de la.o¡ Hcrvidurnbrc!4. 
V. -()uc el valor de lrnc bicncK que van a con!'ltituir el patriminio no excede del li.iado 
en el articulo 730 ("el valor maximo de 108 hicncH alCctadOA al patrimonio de 
13milia. confonnc al at1. 723c.c .• Rcra la cantidad que rc!'IUlte de multiplicar por 
~6SO el importe del salario minimo general diario vigente en el l.>.F.~ en la época en 
que se constiluya el palrimonio" ). 

-art. 732 c.c: .. Si se tienen la!' condicioneH exigid4'H en el aniculo anterior. el juc7.., 
fKC"ioA los trámites que lije el ccXligo de la materia.. aprobará la c0111'11Íluciún del 
patrimonio de la familia y mandará que 11c hagan las in11cripcioncs conc11pondic..-nlet1 

en el RcgiHtro Púhlico". 

----------·------------ - - -
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3.11. 1 .2.PA TRJMONIO DE F AMIUA FORí'..OSO. 
E.sic pauimonio se c•lablccio para pn>porcionar a I0111 acrccdorcA alimcnlarim1 un seguro a 

su tavm· en visra de la conduela irTe11ponRablc por dilapidadora de quk.-n licnc la ohligación de 
alimcnlos. a aaher: 

-art. 7:14 c.c:"l.w; pcnionaH que tienen derecho a diidh.ttar del patrimonio de fitmitia 
scftaladaR en el art. 72Sc.c .• ólllÍ como el tutor de acreedores alimcnt;1rirn• incap:tccs. 
13miliat-Clll del deudor o J\..tiniHlcrio 1'1iblic.:o. pueden exigir judiciab11cntc (tlle se 
c;:onAlituya d JMllrimonio de la fiilmilia haAla por 1<18 valorc!ll fijadofll en el articulo 
730c.c .• sin necesidad de invocar cama alguna. En la cunslitución de c!lfc 
patrinlonio ~ ob!tcirvará en lo conducente lo dillpuc11to en IOM articulos 
731 y 7 .~2 del e.e.". 

3.11.1.3.PATRJMONIO DE FAll.fll.IA CONSTITUllX> ADMJNl!lTRl\TIV l\MENTE. 
Considero que este tipo de palrimonio tiene cahicla en el rubro del palrimonio de fan1ilia 

con111ituidc.J voluntarüunt:ntc. puex se requiere de la volunlad neccH•tñ:tmcnlc del conRlituycnfc. 
ERla tercera claJ11c de patrimonio CK el que tiene mayor &Rl1Cjan7..a con la instituci,;n que 

inspiro al legislador de 1928. Nm. rcf"crimos al homcHlcad noncamcricano. 
Se con1dituyc ~ la!'I Je \."Cnta5 a precios acccsihlcR para loL"I cl.asc!'J cc1nu'lrn1c:tmcntc 

déhilctl que proporciona el füdado. Su rcgulaciimjuridica es cxplfcita en las siguiente"' nonnas: 
A) An. 7.JSc.c:"Con el objclo de fovorcccr la IC:>nnaciún del palrintonio de iamma. 

se '\.-cnJcrá.n a la11 pcrwonaN que tengan capacidad legal para con1dituirfo y que quieran hacerlo faN 
propiedadcM raiccs que a c<>nlinuación Re c"prc"311: 

1.-1..oa tcnt:nos pcncnccicnlcN al gobierno fCdcral. o al gohicmo del t::>.F. 
que no eslén dc.."Mlinadofll a un Ncf"icio público ni sean de uso común~ 
11.-1 .OR lcn-cnos que el gobierno adquiera por cxpropiaci6n, de acuerdo con 
el inci!W cJ del parraJO undécimo del anículo 27 de la Conslilución 
Mexicana. 
01.-LOA terrcnot1 que el gobierno adquic..Ta para dcdicarfos a la f"ormación del 
palrimonio de las f"an1ilfas que cuc..'111en con poco,¡ recursos". 

DJ An. 736 c.c:"EI pn:cio de loa tcrrcnma a que 11e refiere la f"racciún 11 del aniculo 
anterior llC pagarili de la manera prc~ida en el inci110 d) del pánaf"o undécimo del articulo 27 de la 
Conalilución Mexicana. En lo& casos previslOR en la fraccioaca 1 y JI del articulo que prcccd(;, la 
auloridad' vcndcdonl fijará la fOrma y el plazo en que debe pagariiae el precio de los bicna1 
~ndidos. teniendo en cuenta la capacidad cconónUca del comprad•W". 

C)Art.27 pán'afo undécimo, incitw d) Com11itucional: 
J))Art. 737c.c:"EI que deacc consliltúr el patrimonio c.k f ···;·ifia con la el.ase de 
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bienes que menciona el .ar1. 735 e.e .• adcntáR de cumplir los rcquisiloH c.xigid<>K por laR fracciones l. 
11y111 del anículn 731. com1m:Jha1oi; 

1.-(Juc es mexicano. 
11.-Su aplilud o la de sus fo1niliarcs para dcscmpc11ar algnn oficio. profC.:sir"m. 
induslrfa o comercio; 
111.-Quc el o sus fontiliarcs poseen Jos inslrumcnlos y dcmáM oftictoR indist>cnsahlcs 
para ejercer 1:1 ''cupacibn a <1uc se dcdi<1ucn: 
IV.-EI fJromi:Jin Je su~ i11gn;so'4, a fin de que se pueda calculat·, con prohahilidaJcs 
Jc adcrlo. fa posihilidml Je (1<1gm· el fln.:do del tc1Tcno que se le vende; 
V.-Quc c.o:trccc de hicm.:s. Si el 'IUC fcng;• intc1Cs lcg.itimo ,Jr.:mucstra <111c ttuicn 
conslÍIU)'O el pat1i1nonio cr-a p.-npictariu Je hicncs raiccs al cnnslituh·lo. se dc.,;l.:trara 
nula fo con .. titudr"m del pahitnonin''. 
E)At1. 73K e.e: "La conslituci,;n Jcl pahitnonio de que 1rala el at1ículo 7.15 se 
sujcta1·á a fo tramilacil)n adminislrativa que lijen los rcglamcntoH rc!!epc;ctivos. 
,.\rrohoula la conslitm;iún del patrimonio. He cumplirá lo que dÍ5flnnc la parle final 
del a11iculu 732c.c.". 

3.9.CAR,\l .TERISTI< ·.\S DEI. l'ATRll\ICJNI< >DE FAl\lll .J,\. 
A)f .a primer caractcristica es la derivada de su natm·:llcza juridica. que hemos señalado 

como un hien afcc:lru1o :1 un fin: al cnno;tifuirsc el ralrimoniu de 1;1milia no se transmite el dominio 
de la casa o de la parcela al grupo familiar. ni a ningun micmhro en paT1icular del mismo. El 
comcliluyL"nlc si,euc sicml11 el propietario y go.,a pnr sí miqmo de los dcrccho1o1 de UHO~ usutiuclo y 
hahilación del prnrio hien. 

D)Una vez constituido el pauimoniu de fan1ilia. la familia tiene la of11ig.-.cir">n de habitar la 
cai;a y de cultivar la parcela. Sin cmhml.~º· se ruede nhtcncr la aulori.,_acibn municipal ll:ll"il darla 
en arrcnd:unicnlo u en aparccria hasl¡1 por un año. 

C)l .a conslilUciún del patrimonio de fhntilia será nula cuando se haga en fraude de 
acrcc.:dorcH. 

l>)EI palri1noniu de familia csf¡1 lin1i1ado a una cuantía lr.:gal. 
E)l!I bien afCcladu a pal1imonio de f"arnilia e~ inalicnahlc e incrnhargahlc. 

3.10.Cl IANTIA IJEI. l'ATRll\IONI<> DE FAl\111.lo\. 
Ne> cual'fUÍcr cas;t hahitacir'm ni cu."llltUicr tcrn.:no corno p:irccla 11ueJc ser objeto del 

patrimonio de f"atnilia. El vainr de los n1isrnoK no dchc cx1,;cJc1· en el n1011lu J..: I~ consliluciún~ a Ja 
cuanlia legal. Esto tiene rnr ol~i(.'lo C'-ilar urm Jcsn1ctlid:1 scgurid:ul cconlm1ica para l:Umilia" no 
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necesitadas de la misma., sino la prolccción a ''"' núcleos ROCialcR de cRCasos rcclllllOM cuyas caAaA 
habitaf;i()n Ron modeNlaH y no exceden por ello el monlo del valor legal. 

Se trata de mtar uimismo c:I fraude de acrccdorcR al NWllr:u .. -r del cmhargo bienes de gran 
valor económico. La cuanlfa legal del patrimonio de larnilia ha ido sufriendo ahcraciunes en IOrma 
aumentativa para ajuldarta en cala caso al cambiante. por diaminuci~ valor de la moneda. En la 
primera edición oficial dc.:I Código Civil de 192K an. 730. la fi_jó de la sigukntc mancra:"l.-SciR mil 
f'CIOOll para la municipalidad de Mexico ............. ". 

Entre 19211 y l 951 en fCcha incier1a para nueRtro conocimfonto Rubió su cuantía en la 
11iguicnlc fOnna: 

-doce mil...,_ para el D.I'. 
-sic::tc mil IJ'."909 par.a el lcnilorio no1·1c de u~;a C'alif(>mia. 
- y cinco mil (ICHOS para el tcnitorio sur de flaja Califomia y territorio de Quintana Roo. 
l'or decreto de 27 de dicicmhrc de 19!51 (l>.O. de 27 de i-cbrcro de 1952) se clcv<; 13 

cuantfa a s2s.ooo.oo JK.~°" para el D.F. y lenilorios fCdcralcs. Y por Ultimo. por decreto de 27 de 
diciembre de 1954 (0.0. de 31 de diciembre de 1954) MU cuantía RC elevo a $50.000.00 flCHOR 

para el D ... ~. y tenitoriott ICdcrak;s 
Con una cuanUa máxima de $50,000.00 peSOR, permaneció la inRtitucii>n <1ue anali7.amoR 

ha!da a mcdi<1dOR del afto 1976. El 29 de junio de 1976 fue publicado en el D.<>. de la F. un 
decreto enviado por el Ejccufh..·o con fecha 9 de abril del prupio año. en c1 que se modificb la 
cuantía en lm siguicntcH ténnino,,;: At1. 730 c.c:"EI valor máximo .... scrñ de 3650 veces el salario 
mínimo ....... '\rigente en el I.>.F. ". 

3.1.1 .. All.fl'LIACl<>N Y DESMINUCION DEL PATRIMONIO DE FAMIJ.I,\. 
1 ..a ampliación y disn1inución del palri1nonio de CaJTiilia c1dán dircctamcnlc \.incubados al 

\'alor de IDH bienes que lo conKtituycn; Pi. cuando el miKmo disminuye del valor máximo 
lcgalmcnle cslablccido, el patrilncmio puede M:r ampliado previa aprobaci<hl judicial. y puede ser 
reducido cu..·mdo el citado valor haya aun1cnlado t.:n mas de cien por ciento el valor máximo 
i1111tori7.ado, o bien cuando la ditlminución rcRultc benéfica para I• f"amilia. 

En lodos loa CA."IOS de aumento, dircminución y cxlinción del patrimonio de filmilia debe 
danc intCJVCrtción al Ministerio Público y dccn:tan:c por 1a autoridad judicial. 

Respecto a la diRminución del patrimonio de IAmilia. el articulo 744 del c.c:"Pucdc 
disminuinic: el ......,_ de llunili.I: 

1.-Cuando se dcmuc11lrc que 11u ditt:minución Cfll de gran necesidad o de noloria 
Ulilidad para la familia. 
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11.-<. •u;mJo el patrirnonio fornilia.-. pn1· c.ausas puo;lcriorcs a su con.,.titucic>n. ha 
1·cbas;1Jo en rnas Je un cicnlu por cicruo el valor· n1oixin1u que puede lcncr 
confC:tnnc al ar1icuto 7 .lO ". 

Cahc prcguntaf"sc; ;,cUmn 11ucdc disrni11ui1-sc el '\:alor Je un bien innuu.:hlc consttuido. sin 
Cracciona1-lo'! Fraccionar la parcela no p..-cscnla problemas. 1>cro si, la casa habilación. Qui7.a la • 
disminución pudiera consisrir en dcNgravar el innn1cfllc afocto parn conslituir 01ro con mm casa de 
menor valor. 

Otro prnhlcma puede traer consigo la lacullad Je disminuir al pahimonio de J3n1ilia cuando 
HU valor ha rcba.'iado el cicnlo por ciento de la cuantia legal. 

l~I at1icnlo 7..J.t d1.·I e.e. cnnccclc un derecho. no ohfiga. El prohfcrna puede susgil- en e:o;tc 
sentido cu.,ndo el lilular conslilu~·L·Ulc .. 1c.:1 paliimoniu de fornilia cu~·o valor· h.:t cxcc.:dido del denlo 
ror ciento~ es un deudor concursa.to o qucf,r·adn: ¡,Conlinum·á siendo cslc hicn incmhargahlc para 
los acreedores de su dueño'! l .a ley es ornisa al rc.:sJ>ecto. por lo que tocaría por ello resolver a h>R 
Trihunalcs. 

Rc!llpcclo a la cxlinciUn del patrin1onio de f"amilia~ con10 este cumple la funci,)n es11cdfica 
de ser la scgmidml de la hahitadbn de la fomilia. cuando en ellas exislcn acreedores alimentarios 
d1.!I conHlituycnlc~ una vez quc los ntisrnos adquicn:n la capm..:idaJ de hastarsc a si misrnus, deja de 
tener ohjclo la afi.:cbciün Jcl hien .:d palrimouio de familia (causa pr·im.:ipal). 

Aniculo 741 c.c;"f~J palrimonit> de l:tmilia se cxlinc,uc: 
1.-<.~uando todo,; Jo,; ~cnclidariO!'i cesen de lcner der·cchos de percibir alimenlos: 
11.-Cuando 111in ca1L<11a ju!llificada la f"amili:a dqic Je habitar ,.,or un uño la casa lfllc 
dcf'lc scn.;rlc de morada, o de cultivar por su cuenta y por d°" años consccurivo~ la 
parcela que le esté :anexa: 
DJ.-Cuando se demuestre que hay b ... :m necesidad o no101ia utilidad para la familia 
de que el parrimonio quede extinguido; 
IV.-< ~uando por causa de udliadad púhlica se expropien los bienes que lo ti:mnan; 
V .-C'uan .. lo~ tratándose dd patrimonio IOnnadu con Jos hicncM vendidos por lm' 
autoridades mcncinnaJa.<11 en el articulo 1.'.lS. RC declare judicialmcnlc nula o 
rescindida la "'cnla de csoR bienes". 

l.a cxtincic;n del rat1imonio Je familia tendrá que ser cnnsccucncia de una rcROlucic"ln 
judicial y será comunicada :11 Reg.islrn Púhlico para 'IUC se hagan la.tt cancelo1cioncs 
conc11pondicnte111. No rc11ucrir:an declaración judicial cuando el patrimonio de tan1ilia !Ce extinga 
por cxpropiaciún. 

El precio del parrimnnio C'.'t(flropiadu. lo mismo que el precio de la indcmni7 .. .-acibn 
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proveniL-nlc del pago dd RcgUl'o a conMCCUt;m\;.ia del siniestro RuCrido por l<M bien'-"" atCclos al 
palrintonio de latnilia, 11c dcpm,ilarán en una ins.liluciún Je crédito a Jin de JcdicarloH a la 
con!oililucicin de un nm .. ·vo palrimonio de lhmilia. EstON dcpO!lilrn• son incmba,.gahlcR durante un 
afto. 

c,mcluycndo que, el patrimonio de familia, desde su inclusi,in en nuestro sistema jurídico 
en 1917, ha 11ido letra mues1a. inopcl-antc c..-n la realidad por divcnms motivos. Se h:t quedado en 
una hucna intención del lcgi1dador. 

1--ai. caU111a11 principalc11 !UJO: 
A) Ignorancia general en n1atcria jurídica del gn.1cso de Ja población. 
B) l...a cuantfa reducida del propio patrimonio, que ha pcm1anccido casi c11tática 
anlc latl conslantca dcvaluacionc.:". ~ ahf que la rclhmJa de 1976 parece :tccrtada. 
pUCtl poi' primera vez no dcrcrmina ca11tidadc11 lijaR, sino que xcñala una canlidad 
variable de acuerdo con el aalario mfnilno impcranlc en el J.:>.F. 

El dccrc:lo enviado por el f<Jccu1ivo al Congrcii10 de la 1 Jnión y que tUc poslcrionncnlc 
modificado por la comi•lión cnca~da de su cs•udio, proponia la ,.iguic111c 1·cdacci1jn: 

-Art. 730 "l!I valor máximo de ID,¡ hicncR atCctadmc al pa1rin1onio de familia 
contOnnc al a11. 723, scni el (lllC lije la :mloridad haccndaria compc•cnlc para los 
lolC1t o hahitacioncs de inlcréK popular o Hocial ". 

1 .. a cornisiun aludiJaju"'gb prcforihlc tij:1r la cuantía del p:Urinumi<, f:lmilfor en pro1Jurci(;n 
al walario mínimo. reflejada en el actual art. 730 del e.e. Y aún aid quedo baja e immfieicnlc la 
Cuaatlfa. 



1De /barro/a. Antonio, l.">erc•cho de Fam1/ü1. Hd. f'orrlÍa, Cuarta cdicffjn, Primera edición 1978. 
ll-féxu:n ¡q94_ p.5./2. 
7Galindo <;ar;fias. /gnac10, /:Jercclm Civil. Ed Porriia, Decimotercera cdicu!m, Primera edición 
197.3, A-léxico 199./. p. 739. 

'(hdiérrez y Gon:ále=. Rrnesto, ff/ l'at,.,monio, ¡;;,_¡_ C,yica P1u•bla .• \'eg11nda edición, /'rimcra 

edición 1971. ,\fc':nco 1980. p. 4.3. 

•ne /barrola. Antoniv. e J/I.( .. 11 •• p. 11. 
~Cl1ávezA.~cnc.:io. /•: ~\fmmcl, /.a Familia en el Derecho, l'.:tl Porrú,,,, Tcrc.:cra ed1cit)n, Primera 
ed1<:1ón /98-1, llfé:aco /9Y./. p. 4./fí. 

"Constil11c..·ion ,/e lo. .. · F: ... tudo.~ l.lnidos A-fexicano.~. EJ. Tri/l,u, NcJ\•en,1 edicion, Prin1cra edicion 

l9ll.3, Af"cx1co /992. p . .34 y 35. 
,.Bc1q11eiro Rt?f41.<o .l· /11"·111·0.-.11·0 11,1,•:, Ro ... ·d/i41, J.>erecho de F111n1/i,1.\' Sm.:c.<>1onc-s. /'..',l //arla 

Co/ec..-c1ó11 Tc.-.:to.\· J11ridic.:o.\· T./nn'lf!r:t11,1r1os Je /c..1 V.N.A.ll.f,. Segunda cd1c1ón, Primera c•d1c1<jn 

1990. !lié.neo 1994. p. 113. 
8 /:Je /harrola. Antonio. 0¡1.c11 •• p. -"i39. 

"/bid p. 542. 
'"Montero Duhall. ScJra, /Jcrec/lo de F,1mi/1t1. ltd. /'nrrúa, Segunda cd1c16n. Prtmera ed1c1ón 

/9R4, lllJ.-.:icn 1985. p . .393. 
11Cluh'f!zA.fenc1<.J, /•". Afa1111,•I, <Jp.c:11., p . .J./7. 

"Jhul. 
"Jb1d. 

,.Afonter0Delia11/1. Sara, Up.c..·zt .. p.4-18. 

IJC/uh>e: Asencio. I•'"'. A·lt1n11el. Op.c1/., p. 4./9. 

"'Jbid, p. 450. 
17/bid. p. 440. 
16Ga/1ndo Garjhu, lgm.1<.·10. Vp.c:1t .• /1- 74/ y 7../2. 
1ºM11ño:, l.ui:r.Con1cnt.:1r10." di Código e¡,,.,¡ para,.¡ Distrito y Territorios Fed.irales Je 30 do 
a!i[o.do de /928. li.1!. /, h'd. /.e:.:, .Afé.-.:ico 1946. p. 156.v 157 . 
.JO/b1d. 

''A·lonlcro I)uhalt. Sara, l Jp.c11., p . .397. 

nlbid. 

"Muifo:, Luts, Op.c1t .. p. J 57 . 

.:/~Chávez A.fencio. /'•: Afan11el. Op.cit .. p. 441 . 

.:1sMuRn:, Luhr, Op.cu., /'· 159 . 

.:1"Jhid, p. 160. 



,nDe /barro/a. Antonio. Op.cit .• p. 5.39. 
7~Cr»1.-.·tlluL·ión de lo.v Estado.v Unido.v Jl.fexicana.v. Op.cit .• p . .34 .v .35. 
~/bid. p. /.J;y 14. 
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4.EL l IOMESTEAD F.XF.MJrnoN OF.L EST AOO DE TEXAS. 
4.1.EN GENERAL. 
Antea de adcntnrnoa en el CtllUdio de la imditución del homcstcad cxcmption. con1dcbo 

intportantc aca..ar que no ca un estudio exhaustivo. ni mucho menos. Rino un breve c~bozo de tal 
rtgUra juridka. cuya única intención es la de catableccr los parámefn>R mínimos RuJicicntc:s para 
entablar la comparación de dicha figura con nucKtro tristemente célebre patrimonio de familia. Y 
digo triwtctnentc célebre porque Riendo una figura jurídica con una intención tan loahlc. no sea tan 
prác~ au aplicación. 

Adcmáll. debemos entender que cxiKtcn cicttaA diHcultadcs para organi7..ar el e11tudio de tal 
figura. Aunque cxitatcn lcyCfll rcgutadot-n del homcfltcad exempbon. e11tas no son sufick.-ntcs para 
entablar 11u estudio, llino que 11e rcquicn:: del examen de todos loa casos prácticos venlilados en las 
cartea del estado de Texas. Dicho examen prcacnta ciertu dificuhadcs puca no ruede haCC111C a 
corto pla7.o y además, el que las eones tengan Cacultad para interpretar W disposicioncR que 
clÜAtan al "-"'º "libremente", sicmpn: tomando en cuenta la inlcnción del lcgi•Lwdor, 
n:pn:sentan otro obKtáculo. Tra1arcmm1 de dar a conocer lu directriceH jurídico - judicialCA 
búicu de la inslitución del homCRtead excmption. y con ello podt....- compararla siKtematicamentc 
con nucatto patrimonio de familia. 

4.2.INTRODUCCION Al. l IOMF.STF.AD EXEMl>"llON Dlil. ESTADO DE TI!XAS. 
4.2.1.1.A PALABRA llOMESTF.AD. 
l....a palabra homcalcad Re compone de l IOME; que:: 11ignifica hogar. casa propi~ morada., 

babitai;ión. mansión en que uno ,.;ve: lares, domicilio, residencia. Cualquier lugar Je dcwcaruao y 

abrigo; asilo, rcfusio, y de la palabra STE.DE-STAY. que signilica el acto tiempo de qucdanc en 
un paraje; parada, dch.:nci~ CRlancia; estabilidad. rge7.a, pcncverancia. continuar. el lugar o 
posición de lUla pc.:nona o cou.. localidad, Hilio. 1 

4.2.2.SIONl¡.-lcAOO DE LA PALAHRA llOMESTEAD. 
Encortlranl<MI una "Variedad de •ignñtcados que a conliruucic'Jn cnlislal"emos. 
1.-la CMa habitacitln y la licrra adyacente donde el jef"e de familia rc11idc con su .-amilia. 
0.-un 1-para el hogar familiar, incluyendo los tCITCIWll y los cdificioo. 
W.-una caMi: el uicnto ck UIUI f~ incluyendo el tcrn:no, CMUI y otrP edificaciones; 
mu casa retenida como l'aidcnci.a por gencrac.ionca auccaivaa. En dcn:cho, lugar ocupado 
por el ducfto y su t"amilia, y exento de •ujcción a ventas fora>7..aA por caUAa de embargo 

""'ªel -o de deudas. 
IV .-porción de licn-a oc:upada por un colono bajo el acto de homc1etcad ( 11162) o •ua 
""'11ionc:s. 
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V.-el hon1cslcad es el lugar del hogar. el lugar donde !llC encuentra el hogar. E111 el hogar.-la 
caAa y Ja licrra adjunta.-dondc el JclC de la familia hahita.-la e~ grarda o hacienda. 
VJ.-el lugar de la ca!Cia u hog.·u; aquella parte de la propiedad en tierra que e~ para y 
conligu..-. a la ca..;a habita..:ion; la tierra. el pueblo o lolc urbano. en donde C8U aituada la 
rcRidc11cia lllntiliar. 
vn.-cl ténnino ncccsatiamcnlc impli..:a la illc:1 de una rcsiJcm.:ia. 
vm.-dchc "cr el lugar de residencia del propietario. el lugar donde "i""C. 

4.2.3.CON<."l .USI< JN. 
La palabra hnmcslcad es Wlada populanncnlc para dcscrihir el hogar o residencia de la 

f"antilia; el ténnino l'lignilica la casa habitaciún donde la f'amilia reside. con lu usuales y 
acOfllurnbradas pcrtcncnda5, incluyendo con!lllruccionc111 cxtcriorcH ncccsaria.ci o convcnicnfcH para 
el uso f'amiliar y lc...'"fTCnos que c'ltán asignados al mismo propósito. En la ley. el lénnino homcslcad 
abarca concepc.ioncN variadas )' tiene dislinlos l'lignilicados cuando se at>lica a dilCrcnlc!'l siluacio1u .. "tt 

de hecho. 
"Ca.•a no es ncccsariamcnle sinbnimo de residencia (homeslead)". Caso de WcRI w. Auslin 

Nalional Oank (civ.app.196R) 427 S\\r 2d 906 rct:n.r.c."' 
"Un homcRlcaJ es un lugar de rcRid"-ncia ta.miliar o la propiedad a ello dedicada". CaRo Je 

l folliman V!';. Smilh •. 19 Tcx .. 157 Tcxa.-. 1873. 1 

"l...a idea f"undamcnlal llcl homcstcad es Jugar de residencia para Ja f'amilia. donde la 
independencia y la 111cguridad de un hogar 11e puede diNf'rutar Nin intcrtCrcncia... Ca.so de Cockc ~
Conqucst.. 3' SW 2d 673. 120 Texa.o; 43.<4 

4.3.0Rl<iEN lllSTORICO l>EI. llOMESTEAD EXEMPTION. 
l..a Co11J1tilución de Tc.xa.-. conlicnc. dcnlro de su cúmulo de leyes, muchos derechos y 

privileaios par• la prolcccibn de lot1 ciudadanOlll del Etdado. que reflejan las influencias cspccfficas 
de c~nlos, cul1u .. as e individuO!I en el deHarTollo de principiot11 juridico!ll y de los valores polilicos 
en el &a.lo. l.>iittingaNC entre c111os derecho" alCM)f"ados, la protcct;ión del horncslc.ad de un.a 
pcnona contra la venta fo17..ada cau.'iada por acciones de l01i acrccdorCH para el pago de deudas, 
con CXC'-~ión de.! algunos ca.'iOs prcscrilms por la ley. E1'11a protección jwidica, ha estado sujeta a 
aa.quea conlinUOll en las úlli.ntaR décadaR por gt'UJH>H Je banqucro!'I y olros financicrot10 para quicncR 
el hotne91ead no es mu que un lipo de colalcral o garan•ia. y olra filcnlc polcncial de g;mancia. 

Al mblar del homcRlcad cxcn1plion no solo "°" referimos a que si los texanos dcbicrán 
oblcncr cieltOl'J 1ipc1N de préRlamoN blandrn1; Nino que. aludinum a lodo Jo que se refiere a la 
prolccción familiar rcspcclo de la rosibilidad de quedar Rin hog:ar en tiempos econúmicos dificilcs. 
Podcnto8 decir. que muchos noncamcricanoa viven en todo ticmPo a uno o dos cheques de su 
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sueldo. de quedar pohrcH. cR decir. de quedar sin hogar. F.ruonccs. si la figur:1 dcf hmncstcad fUcra 
ahrog;rda. cu&dquicr acreedor 1>odria vender juJicialmcnlc el hoga1· familiar· de xu deudor ror 

c'mccph> de dcud.."t!ii. incluico en el ca..-;o de tarjclmt de crédilo. joyc..~a o muchlcs. 

f Jna familia debe lcncr prolccci<'Jn co1ura los infOrtunioR que 1>udicrnn d~iarla Hin hogar·; 
por ~icrnplo por causa de cnlCnnc<fadcs. desempleo lcrn11oral u otras ra,.onc~ que pudicnm 
aconlcccrlc rcpcnlinamcnlc sin ~io a\.;so, como en el caso de la incspcrad¡1 crisis económica. 
pulilica y social mexicana de 199.J. 

l .a figura del homc!'dcad Texano dala de Jo,,. días de la Rcpúhlica dd Estado de Texas. En 
1839, el Congn:M> de la Rcpüblica de TexaR cslahk:ciú la primera ley del hon1cslcad excmplion 
para prolccciún de loa ciuJadan011 de la ttcpública. Después. la cx~cpci1·m del fmmcKtcaJ file 
incluida en la Constitución cn 1845~ cuando la República de Texas se incorpon:'J a fa un¡,·,,. de los 
J-:atadoR Nortcanu. .. ..-icanc>M. Los texanos han go7.ado de cslc derecho por· m:as dt: 155 ~años. 

Pronto. dcspll"-'11 de:: que c:I E1i1bdo de ..-cxaH adnptci esta cx.ccpdbn cons1i1udun.al del 
homc•dcac'9 nlrcHJ E1111adoft incorporaron a RU legislación tal cxccpciún. el Esl.allo Je V cnnoru en 
1849 y lo!'I otrof!J ailos después. t loy en día. aproximadan1cntc la milaJ de los Esf:ufrn; 
nortcan1cricanOH diRliulan de tal cxccpciún aunque con algunas "'arianlcs. 

l .a protección del homcHlcad rcprcscnln el úllimo baluarte de loR flri\.'Ílcgios lle los ranchos 
y granjas lcxanns~ nacido~ Jir·cclamctllc Jd cjcr L:ido clCcti\.·o Je la lihc11ad. 

El concepto legal de homcslcad dchc conHidcrance como una gran conlrillucil'Jn de Texas a 
la progresiva rnarcha de la civili7.ación. Y a mcnm; que MC conlinuc luchanJu por la conscrvaciún 
de el privilegio del homcstcad. Tc."aH se convertira en una tierra de personas sin casa J>r·o¡>i~ 

pcnmnas sin raíccM en su propio Esladu o refugiados en ~u licna. como la gran mayoria de 
mcxica11os c11 la actualidad.· 

-1.4.J .AS FIJENfES DE LAS J.EYES DEI. JJOMHSTEAD. 
-1.-1. 1 .INTR< >J>lJCCION. 
l ...a cxpn:sión tUcnrc del derecho alude al origc11 dt.: la.e; nonnM jurídicas y •• su timc.lan1cnlo 

de validc7- l ..a expn:t'ión Cuente. sin embargo. cN atnhigua y tradicion:1lmcntc c4ui"·oc:i. pues no se 
suelen csrudiar en fOtnul indcpcndicnlc IOR divc,,.os prohlcma..~ que sobre los mismos ~e prcscnl.'lll, 
y IKM rc!Crimoi. a : º 

1.-1~1 prohlcma de la fuente común. o mejor dicho. fundamento o causa coruün de \.igcncia 
juridica de toda,; Ja11 nonnas. C'ucsri6n que se resuelve conlcstando CIUC c!i>a fuente es unilaria y 
consislc siempre y ncccsariamcnlc en la volunrad del F.t1;tado, entendida CNla con10 el centro de 
impuladfm de todor;; l<>fll mandalc>A contenidos en el nrdcnamicnlc> juridico. 

0.-EI lema de como se han elaborado rcalmcnlc en la hisroria lrni contcnidosjuridicos 
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concrelos._ es decir.. cuales son los proccM>ll M>Cialc11 a ll'avés de IOR cuales han flHrgido '°" 
contcnidoa del dcn:cho, lo cual constituye una invcHtigación de sociología juridif;a. 

111.-Prcguntaf'llO!'I con relación a un Histcma pcmiti,,'t>, cuales son las instancias que este 
catablccc para la prnduci;:ión de nonna11 juridi~ CR decir, a quicnc..as y a que proc;::cdimicnlOR 
com;edc: aukKidad para establecer nom1ax juridicas. 

IV .-1.a consideración estimativa aobn: que proccdimicnt<M dcban 111er considerados como 
preferibles para la IOnnaciim del derecho. es decir, la diRCU.filión M>brc si es RlCjor la rcgulaciún 
legal que la rcgulacicin con11ucludinaria; sobre si C1I mejor dejar amplio margen de arhilrio 
discrecional a los tribunaJcH, o si,, por el contrario, c.."B mu convt..,.icnlc proceder a waa nonnación 
rigida o ca!Wbtica rrccstablccida. 

V .-Por último. una VC7. ttNucllO!ll o cntcndidOl'I I0111 cuatro prohlcmafl antcrion:s, debemos 
dclcnninar de que 1-.1c..-nlcR cstamm; hablando, RÍ de lu ruenlcR de un 11istcma de derecho 
determinado o de•~ fUcnt~ de una figura o instiluciónjuridica determinada. 

Una vez que hemos entendido loN cinco prohlcm,a,. principalc.:H a que noN cnfrcntan10N 
cuando prclcndcm<>R entender o estudiar IP Cuentes del dc..-rccho. Indo llCl"á mas simple y 
c'1ilarcrnot1 caer en el hanlllo caótico en el 'IUC la mayoria de la litcraturajuridica ha caido.7 

Corno ya dijimos antes. aunque la cxprcsil,n fuente.: del derecho es ambigua y 
b"Ücionahncnlc cqui\.·oca., por la falla de cNtudio en IOnna Reparada de su.o; diversos aspectos. SUR 

Ul'IOR mait generales ~º"· sin cmhargo, dos: 
1.-signilicado en sentido amplio:quc !"C aplica a Jos hccho!'I. doctrina e 
idcologiaR que: en modalidades divcl':'la.S inOuyen ,;oh.-c las in<1tancia.c; 
creadoras del derecho, ejemplo. gucna.~. rcccsionC9. ele. Comunmcntc 
denominadas tUc..'"tltcs históricas y fucnlL~ reales. 
11.-significado ma.o; técnico, Ja cxprci;ión dc,,.igna l<>R eventos (hechos o 
acto~) cuya rcali7..aci,jn es condición para que sutja una norma en un 
dctc1minadn orden jurídico. Comunmcntc dcnominadafll f"ucntcs formafeR. 

Enlonccs, el estudio de las fuentes del derecho debe haeenc en fi,nna organiir"...ada cuidando 
de no mezclar los dif"cn:nlcs aRpcctos de la.• misma. y con ello lograr un mejor Cflludio con 
FCKullados mu n:aleti. 

4.4.1.1.LA GF.NESIS REAL DE 1.AS NORMAS JlJRIDICAS. 
Y procediendo inductivarncnlc de csla obRcrvacilm hi,.;lbrico-!'mciolúgica sobre loi;¡ 

rnanianlalC!I de donde fluyen rcgla."I jutidicas. se puede establecer un cuadro de Ja11 mas in1portantc:N 
f"uctttcs lipi..;:as de los conlcnidos del dcn:cho y de aquello" f"aclorcM que. en mayor o menor 
proporción,, hallamm1 siempre. o ca.~i siempre como Pf'odUclOl'CH de dclcnninacioncsjuridicM.0 



1-:RIO nOfll mostrará que: el dCJ"CCho y HWt leyes han ido brolando concn:larncnlc en la hii4I01ia 
merced a prncc~ fK>Cialctl di'YCl"MOH; lradicionC111, con\.;ccinncN soc.:ialcs, experiencia.o¡, Jccisium:s 
judicialai. derecho cxlrardcro. ncccN:idadc:i;, cte. Enlrc las lbcnlc!'l enumeradas. dcslácanl'le lrcs por 
11111 com1iNlcncia y ~encia,. y por HU poder de absorción rcspeclo a los dcmá.1i1: 

-la ley. 
-la cOHtumbrc . 
-y la juri,.:pn¡dcncia. 

4.-1.1.2.FACTORES y CONJ)JCJUNl!S EN LA PRODIJCCION DEL DERECJ ro. 
1 ... -. cxprc;siém c.'l(rcricncia jurídica se roma con10 conocimiento inmcdiaro y direclo de una 

aeric Je dalDl'I que inlcrvicncn en la l<>rrnacic-in y en el Jc:yrrollo del derecho. l~n 111urna. se lrala de 
la c."pcricncia Je problemas prácticos de con\.i\:cncia y cooperación inlcrhuma; problcn1a.• que 
dcm:mdan un lralamicnlo adecuado. y una solucibn. al menOfili rclativamcnlc sariNfocloria. de 
acuerdo con paUl3" de ju!lllicia. confi:>nnc a crircrins valoradnN. Es1>M problemas '1Fáclicos consiHfen 
en diRf'UlaH que requieren Her 11ofvcn1ad;o1 pracricamenle, y de modo ~jecutivu. 110 sulo de mudo 
lcórico. de nu>do 1crminanlc y f'Cl"Cnlorio . .., 

l~s en la órbtla de cu c"pcricncia en donde. 11or lo general. se engendró la producción de 
lodo derecho. Y es esa experiencia la que en cm.la c:1so opera con10 cslimulu par·a f:.1 r•rnducciún 
de cada una de la.1i1 nortnas .iuridicas. 

l .:111 anlcriureit comllaladoncs conlrihuycn a rcafimmr <1uc fas opcr:.tdoncs rnculafcs del 
legislador~ del juez y del juri1tconi.ul10 no cuni.tituycn un pc;:nsainicnlo itiN;lemático deductivo. no se 
deu1ToJlan ror la \.Ía de la inf'crencia silogislica, anlcs bien, por el contrario, constiruyen un 
f)(.'tl!llamienlo sobre prohlcmas. 

La vigencia que loit JK."TCl'I husnano!ll ticnt:n o l"ierucn~ en un momenlo hi"Ctúrico y Hocial 

dclcnninado, de pa71 orden. regularidad y prcdictihilidad en el desarrollo de 101' r>«>ccsmc sociale~ y 
de la acción de gobictno. explica Ja caraclcristica nonnativa de la regulación juridica. 

4.4.1 .. ~.l .AS FI 11-:NTES l>lil. 11< Jl\fF.STEAI> F.Xlll\.fl'TION. 
Una vez que hicimrni 1.u aclariM.:iones y di\.iHionef> pertinentes 11ar·a el ntcjor cnlendimic1Uo 

de la.• IUcnlcs del derecho. no,.; loca ahora hahlar. ya n1a.rt ccnlradc:JH en el lin de cslc lra~ajo, de las 
fbenlca del homcNleaJ cxemplion del ~!Ir.lado de rcxru.. 

l...aR fuenlc11 del home.idead cxcn1ption son. sin duda. muestro'lfil claras de la efccrh.;c.Jad y 
aplicabilidad de la génc~is real y de la cxp:ricncia juridica. de que hahlamrnt en rcnglonc1i 
anlcriore!'I, que en cortium:i1Jn han logrado la crcacibn de una ÍnHfituci1)11 Je cnom1c valor jurídico • 
.!IOCial. práctico y axiomático. t::n ln!ll !!Siguientes renglones e"plicarc.:mos hrcvcmcruc las ra:.-.:oncs. 
condicione~ necesidades y ~iclivos que se huscahan .al cslahlcccr juridk:.an1cntc el homcslc:ed en 
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el ERtado de Texas, y lo dividin. • ..nOR en partea para MU mejor cumprc:nt1iim. 
l'rimcra pa11c: 
La adopción del ¡nh .. ;lcgio del homctdcad refleja la inllucncia singular de las tradiciones 

c&paftotaM y mexicanas en nucslrOtll valores y nuc!lltrrul lcycM. RccordcmoM que Texas originalnt"-'111c 
estuvo gobcn1ado por le)' CM colonial..:R c:-opañulaa )', dcsp~H, f'M>r lcycs mexicanas., antes de declarar 
su independencia de f\téxico. Como rcsullado de la intlucncfoi n1cxicana y t.·spafiula, la.e; h..·ycs de 
TcxaM hlLo;icaron un n1aynr y compasivo acercamiento a la."' necesidades dct indi\..;duu. Cnsa que no 
\>ww;aban las leyes ang.lusa.iuna!-1 o del common taw. Corno c.:jctnpln de lo ztntcs dicho, en materia 
de las relacioncN domésticas, las leyes cspaftnlas y n1cxicanas oturgahan a la esposa el 
derecho sobre la mitad de la propiedad del CSflORO; en contraKtc. la ley anghtKajona y el commnn 
law COl'Vlidcraban a la esposa algo mcnOH que un bien mueble. l.as leyes cspañolu y mexicana 
aJc~ dicf'on mayor proh .. -cción al deudor al pcnnitirtc excluir de la acción de los acreedor~ 
f'opa y hel'Tarnicntas de trabajo ncccsariaA para su sobn:vivencia. 10 

Segunda r:u1e. 
El pri"ilcgiu del honu.:s1caJ. rcllc.ia lo!ll. valores de los colnni7.adorcs de TcxaH. quicncR los 

oblu"icron lilllo de su ltaba.io y experiencias. Much°" de los colonizadores de Texas provenían de 
los Estados de Tcn11c1'Hc.a.:. Kenlucky y Georgia. cnue oll'OR. l\.tuchoK Je loH coloni7.adorcR huian de 
sus acrccJorc!rl. que los for7.anm u fu1"7.~11ian a vcnJcr su hogar. JcjoindoluR sin ningún medio de 
sUb!lliRtcncia o manulcnción. l.>c h1o.:cho. en cl .. cgislro de inslruntcntos públicOH, de algunos de l<>K 
c;ondados del Estado de Tc1u1csscc0 todavia se pueden encontrar algunaA anotacioncA. hccha11 por 
el !iltcrifl" del condado • que establecían HU imposihilidad para entregar notificaciones a deudores tal 
y cotno lo manda le ley. lcyéndO!ic Rimplcmcnte " (i ·r T °'-gonc to ·rexas (se li1c a TcxaM). 11 

Más que ello. algwtos culoni7...ado .. ct1 lleg.uon con su ropa y cafTc~ nada ma11. y después 
de luchar por MU lihc .. lad e indcpc....idcncia. NC aF>cguraron que Ja,.. k-ycM de la nueva Rc.:rúhfü.:a 
rcflcjaa'an AUS valorcM. prioridades ~- experiencias. Y pot' encima de lodo. cslaha la protección de .... "'-""· 

T"°-rccra parte. 
El pAnico acaecido en t 837 también ejerció gran inllucncia en 108 coloni7.adorca. En 11130 

la c11pcculación ro::xccMiva y cuestionable" proicticu bancariaa trajeron ...:omo rc"ultado wt colap!K> 
rlRaneiero. La economía tuvo un giro completo y mue.has fanúlias inoccnlcs perdieron sus casas a 
través de ~taa judicialc;M. Cuando c,.-entoA l\K:ra del control del ciudadano prontedio. como el 
pánko de 1837, punc.:n en rict1go la MCguridad y la salud. lot11 n:prcHCnlantes del gobierno deben 
ntableccr rcglaA bi'ÍHicas protectoru. F..t1ta prcmi<11a cM la Cundamcntación de la 1uotc.:cción 
conatitucional del homcstcad. Ademáfi. el gohicmo Ccderal emp.:zó a establecer algunas leyes 
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prolccloras <kl hotneAlcad. En 1862. el congn.::11>0 aproh<> el Aclo Nacional del l lonu.:slcad. que 
proveyl> a lofl f"undad<wcK del oc11tc noncamcricano con 'º"" 1ncdios ncccsatios pa1·a ohh:ncr tilulo 
legal sn1'rc tierras federales con el fin de c!'>tahlcccr un hogar, y con la cct1c7..a de que no podrian 
1011 acrccdnrc!ll.. por d..:udas. privarle de ellas. Dcsalhr1unadan1cntc. n1uchas de estas licnag 
tcnninaron ,de hecho, en manOK Je especuladores y propietarios del li.:n·ocanil.' · 

l~n cnnsistc..-ncia con las tradiciones mexicanas de 1woh:g.cr loo; c1c1ni.:11los nccc~mios 11ara 
su~istir. el hon1cstca1.I cxcmption i.lc Tcxm; se cxtcndiú a gnn\ias y hctT:ttnicnt:ts '"le granja. 
E.ntcndcmrnt cntnncc!I que, la sahiduria y valor de 10111 coloni:.r..adrn·cR de Texas han ,1cn1ostrmlo su 
gran clicacia y vinudc" por maH de 155 añoM, y continuará MU vigcnciot ror encima ,le los intereses 
ain cM:rúpuloM. 1uchando contra los que con engaños ¡uun1uevcn el tlidm; " hnn1c tit.:h hui cash 
poor" (con caKa pero Hin ctecti'\·o), envuelven a la gente de rocoK .-ccursu~ vcmJiC1u.lolcs ahu.-a una 
cMa l>•H a 1ncscH dcHpU~H ctnbargárscla.... No en funna g1·a1ui1a si: le ha cmn1>ui.:Hlo el lc1na al 
F.slado Ji; TcxaM. y t.-n vez de "lhc lone slar Rtalc" (el estado de la estrella M>litaria), Re le conoce 
como "thc luan shark Rlah;". el EHlado dc::I tiburún prct1tamis1a, en alwliim a las prácticaK linancit.'TaR 
ahuKivas utili7andn un juego de ralah.-aK. 

A manera de ClmclUMión y para apreciar la eficacia del hOlllcslead cxemrtion de Texas. solo 
ha"ta con hcchar un ";"lazo a la experiencia de l'>H0-19R9. Oc tCJRC) a l'>RCJ fi.tcrcm licmr,•s tanto 
de aug~ como de cnL'1Pf'O cconónlico. J .a cconomia texana fuerte y sin inflación, rcnnitib a sus 
ciudadanos comdnair de un ~O'?n a un 40'~·'- mful ca. .. as que en la décatL'1 anterior. Sin cn1harcn. en 
l 9H<•, la rccCAiim pegó muy duro en el Estado y mileR de familiaH perdieron sus cas¡ts a lravés Je 
4.-.nhargoR y vc..-nlaR judicialcR. Algunos experto"' han snHlenido o eslimadn que la~ venia.;; for;,..ada"' 
por falla de pago se hubiesen cuad1·uplicado .,.¡n 13 existencia del homcslcad cxc1nplio11. 1' 

l•or lo que se refiere a lru1 lt1cnlcs tradiciona1cs del derecho. l'"'dcrnus tk·cir que. las eones 
han l"CRUcllo en c::I t1enlido de que no exislc nlra U1cntc del homestcad cxctnptinn. 1nas t.¡uc fa ley. 
Negando catcgoricamcnlc la fluencia original de las leyes dc1 hon1cstcad c:'\'.cm1•1ion rnr algitn nt1 o 
cauce. 

Para ICITilinar con lo n:lativo a lólff htcntcs del homcstead cxcmption~ harcn1ns alUHitin a 
algwtos Ca!IOA que M; han n:sucllo en la.11 co1·leff del estado de Tcx.a.'4. 1 ' en csle scnlido. 

1.-rcspcclo al origen del d4."t"ccho al homestcad cxcmplion: 
.. l..oR dcrcchDR del honlcslcad no cxiRtcn en la ley no escrita o coHlurnhrc". Caso de 

f:inl National Dank vw. l"iMhcr~ 67N.D.400,272N.N.\V.752.J IOALRK7H. 
0.-rcspeclo al origen del derecho al homcstead cxctnplion: 
"Tales dcrccho11 son originales de Amcrica". CaMJ de Kcycs vs Cyn1s. I OOCAl-~22. 
34p 722. 
111,-re•peclo al origen dt:I derecho al hom&:l"li.:ad exemplion: 
"Tales dt.:rechoK r;;e derivan dc leyes constitucionales o cslalularias". Ca!ilo de 
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IV.-cl origen del intcréR en el hotncNtcad: 
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"1-ms dcrcchoR dcrivado!'I del homcstcad tienen su origen en estipulaciones 
constitucionalcK y CAlatutariaR y no en lc.."YCM consuctudinariaM y no c11crilu". Cm10 
de Gann "'M J\ilonlgomcry(civ. app.194R)2IOSW 2d25S rcC. n.r.c. 
V.-origcn del homcstcad cxcmpticm: 
"No hay excepción del homcstcad excepto las prc\.;stas en la ley"'. CaKo de 
\Vhitcman vs Uw-kcy. 2H2S"'" 7HH. 11 STcx. 4(H.l answcr 10 ccrtiticd qucstion 
confonncd lo 2H6SW 350(1926). 

Como podemos ver. la unica lUcntc n:conncida IJara el humcstcad cxcmption. dcnlTo del 
sistema jurídico no c10crito o cons.uctudinarin (common law) de los EE.UU. cK la ley. 

EntonccR, no obstante que el 5istcma jurídico de los EEUU es un sistcn1a de derecho no 
cscrilo o consucludinario, cuya única fucnlc debe ser la cot1tumbre y las decisiones judiciales en 
cll• bairs.ada., el derecho del hon1c,;lcad cxcnt¡.,tinn tiene su única fuente en la ley. Aunque las 
fbentcs de la ley del homcstcad excmplion sean el conglomerado de problenuu, necesidades y 
experiencias anlcM descrira.co. 

4.5.LA NATIJRAl.EZA JURIDICA DEI. llOMESTEAI>. 

Dclenninar la naturale7..a juridica de una institucion juridic~ es buscar su esencia misma sin 
hacer a un lado los la7.0M que lo unen a un Mis.tema jmidico detcnninado. l ..a dctcrminacion de la 
nal&anllcza juridica de una in!'ltitucion de derecho Me hace dcwpuc11 de rigurc:MH>R cxántcnca analfticos, 
y ca \..-rtlonccs que Re puede colocar en un nabro dclcnninado de conceptos juridiCOR. 

l\fi opinion. pero n1uy pcnonal opinion. respecto a la naluralc7..a juridica del homcstcad 
cxcmplion y conMccucntemcntc, la del palrimonio de t3milia, es la niguienlc. 

E• indillCutihlc que la inatitucion del hontcstcad reviste caracteril'lticaA variadas que le hat.:cn 
aparecer, en momentos específicos, como un patrimonio individual. corno IU'la propiedad de la 
familia. corno un derecho de URuftucto, como un derecho de habilachln, como una limitación de la 
propiedad .,.... c:I propietario, corno un derecho real RUpcrior que abarca a 1odm1 loR dcmá.. .. , ele. 

Pero ante c•la di"·cnüdad algunas cortes le han reconocido el carácter de dL-rccho sui 
gcncris, gobernado pur la. .. lcyc~ del hnmc~tcad cxcntptinn cxdWlivamcntc. Continuan diciendo, 
que la calidad que la le~· olurga a la tenencia por la cual ac flU!litenta el homcstead, conNÍKtc en la!'I 
rcalriccioncs adherida.<i& al poder del propietario para enajenar y inlcrponer excepciones a laA venta.e¡ 
•hr7.adaa dcrivadaH Je ordenes judiciales. 
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Gc.!11'-Tahnc111c. la ley del hotnctiilcad crea una IL!Xccpción que: evita el cmh:ugo o venta 
f"orl'.ad:t de Ja pro1ticdad que se cncucnlra en prm:c110 judicial. cslo cs. un dcrci.::hn adicional e 
indc.."f>Cndicntc de 1011 derivados de la pr<1picdad misma. Es decir. la cxcc1>eión prolcgc contra el 
embargo del bien cn la misma IOnna que el poseedor protege KU propiedad. 

Se ha dicho que la pro1ccdón contra el cn1ha~o esta basada en h>K derechos del 
demandante del horncslcad en la propicd:ad y no licncn existencia indcpc..."ndicnlc. Asi htH cn!'ll.as~ los 
derechos del horncs1cad sohrc la rropicdad nunca 111Crán AUJM..Tiorcs 'IUC el derecho~ titulo u 
condicinn <1uc el dcm:md:mlc tiene sobre la rropicdad. . 

Algunas cortet11 han "°"tenido que no M: trata de un derecho. sino de una cxccpcion o un 
privilt.-gio. y cual•tUicr intento de definición de homcsfcad como un t.krt.•cho de tipn ccon{tmico 
(derecho real), l'ICTÍa inadmi111ihlc por inconccto. 

l '"reo que en el ca!«J del hmncsfcaJ cxctnpliun, hablan1os J1: una c.xi.:c¡>ciún lll·occsal sui 
gcncris con caractcristica.'I idcnticas a las .de un derecho real y de un tforccho "\.;lalicio (en ocasione!-! 
len1poral). por virtud de 11u fundación en el dct·echo n:al por excelencia, la rnoricd61d. 

EHI. .. i.:onccpcion acerca de la natur61lc.,.a juridk:a del hmncslcad cxcn1111inn. y 11ur ende del 
patrimonio de 1:. .. milia, se puede deducir de la lectura del articulo XVI seccion 50 de la 
COlltlliluciún del Erctado de TcxaH vigente: 

"El lunnesteat.1 de fo Jürnilia o Je un~• persona oidulla snUcr61. dellera ser. y por cMtc medio CM 

protegido. de la venia lbr.,mfo 11ara el pago de deuda.'{........ Sin duda se u·ata de una cxccpcibn 
procc:"lal. Picn110 que 1011 aulorcfl que:: opinan que :r1c trala de un derecho real. por el hecho de el 
URO, usufructo y habitacion a que si.: hacen n1ercccdorcs los rnicmhros de la fontilia del l'ro11ic1mio 
del hicn afoclado como pal1imonio de fomilia. se confimdicron pues cales derechos derivan del 
den:1.:ho de prupic::dad n1isn10 adquirido anlcrinm1cnlc. y de los dc1c1.:hn!'! y nhligm;inncs t.1ue 
derivan de la fatnilia en la f..IUC se han cr·cgilln. 

No se pcrcal:lrnn de f..IUC tales derechos no derivan del patrimonio de familia, sino del 
matrimonio, del rarcnlcscn, de la titmilia y de la propicdatl. Y lo únko 'luc di1nana de la 
cumdiluci<ín o dCRignacitin del homeNlcad, es la cxccpciim rroccsal que 01segura y hasla g:aran1iza. 
la cua-hahilacitin y una parcela agricnla que CH u1ilizada l'ºr 101 familia como lugar· de rci-;idr..:11~i~1. 

El hosncslcad cxcmplion no Rignitica la creación de un derecho nuevo, lan es ao.;i. t.tlle el 
hnn1cslcad cxcmplion del F.Rlado de lcxal'I Cl'C autnmtiticn al reunir la.<c cont.licioncs de pnlpiclasin y 
consliluir una 13.ntilia o ser propietario y persona adulla m>llcra Rin dependencia ni dependientes 
cconi>micns. Es un61 cxcepci,\n procesal pues la ligur&• del homc!'lcad cxcmption alean:!'.... su 
máxin1u e111plcndor y desarrollo en l<r.rc prcx;c:MOM juJicialc11, donde no ,..e pretooenla cosno una 
e . ..,;ccpciún que pretenda excluir el derecho del dcmandanle, sino de excluirlo 11m· "inud t.k la 
cxccpci,;., en la que se erige el patrimonio de familia. 
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Por ullimo. no 01~;JcmOR que uno de los factor""' de produccion de Lu leyes del hom"'~tcad 
fue el que innwncrablcs familias habian perdido su.• casat1 mcdianlc procc~ judiciales ,;wnarios. y 
con las lcyC1C nuevas del homcstcad 111c busco representar una protcccion de la residencia familiar c::n 
los tribunales. Por lo que 11c confinna que la naturalc7..a jurídica del homcstcad cxcmption ca la de 
IUla exc~ión procesal sui gcncrill. 

Relacionando lodo lo antCA dicho para el ho1nc111:tcad cxcmption con el patrimonio de 
familia de nuc11tro Ri!illcm:1 juridico. podemos hacer las siguientes consideracioncR: 

-El patrimonio de f"amilin tiene HU origen cxclu!'livamcntc en el hontc!dcad c"cmption del 
E11tado de Texas. 
-Como hcmoH ya apuntado. file rc:producido en una fhnna rapida y por lanto, mal 
reproducida., conaccucntC01cntc fue mal adaptada al sistema juridic;o me~. 
-Lo anterior provoco que ac mal úbicara en el código civil de 19211. pueR bula el lcrmino 
m~mo fue mal lraducido, c;:rroncamcnlc "e tradujo homcKlcad cxemption como patrimonio 
de farnil~ y no como cxcc..~iún o cxccnción rc"idencial. 
El principal ohjcli;o de las lcyc11 del homcslcad excmplion es la Hcguridad de la JMülia. que 

rcclWlda en bcncficiO!I para la comunidad, al grado que lal seguridad ayuda a prc'\'cnir la indigencia 
y pr-ovc:c a b micmhr05 de la familia con alguna medida de cslahilidad e independencia. 

Tale• leyes han Nic.lu conNidcrada11 con10 disposilivos para fomcnlar la adquiRici1"1 de c:U,a!ll, 
y para alraer colonos a cicr1as arca!IC. J .a polilica o dircccic'Jn del homcslcad !'iC rcOeja en las lrcs 
principales con"ccucncia.c; que trae consigo la conRlilución del hnmcRlcad en dclcrminada 
propiedad: 1.-fa propiedad C!ICf&ll CXCOla de ejecución f'OI" dclenninad.a Cl3"C de bicncll. 

11.-la libcnad de di111posicic1n del propiclario csla limilada. puc111 RC requiere el 
con"'cnlimicnlo de MU ccJnyugc para Ja cnajcnaciim de la 11ropicdad. 
IJl.-cl uso de la propic~ dcMpUCR de la mUCTlc del propiclario. eR regulada a 
beneficio de la tMnilia. 

A conlinU.."1ción cxpondrcmf>!I los ca.o;;oM mas rclcvanles y significalivoA que hacen refC..Cnci.a 
• la 1WhU'alc7.8 del homcslcad. 

1.-.. Los derechos Jcri"·ado~ del homcslead se basan en el derecho de propiedad, y 
no licncn cxish."llcia propi~ indc..-pcndicnlc del derecho de propiedad. Resultando 
que loa dcrcchoM derivados del homealcad no f'H>droin ~c.T mayorcii1 que el derecho~ 
tilulo o u1ilidad derivados de la propiedad... Ca"'o de Sheplcr vs K.ubcna, 
(civ.app.1978)563 S W 2d 3K2." 
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n .... "La utilidad del homcste~ ca una utilidad real creada por la Con"'titución que 
provee protección prevcntiva ............... corno el derecho de indcmni:t.aci(~ que 
otorga protección legal eficaz y segura. y no <k.~chos económicos rcvcstidol. o 
ocuhO!I". CallO de llcggcn"" Pamchon(aupp 1992)R36 SW 2d 145.rchcaring 
granice!, judgmcnl rnodll1ed, Texas.•• 
m.-"EI hornc!ltcad. con su privilegio de excepción contra cmba.-gc.tS? no es un 
simple hicn inmueble, e11 meramente una inmunidad naciente de cierta..¡ con<ticioncs 
lcpletl dadaa". Caso de S-1"" s_..,1,(civ.app.1929)19 SW 2d 382, 
ccrtificd queHlion answcred 1 l RTcx.3439 I SSW2d S89. 17 

IV.-"EI derecho del homc&tcad debe s.:r conMidcrado no como un mero pri,ilcgio 
•urgido cspontáncAIDClllc del -"itrio del jcfC:: de familia como tal. sino como un 
estado o Ñ.t&Jaf;ión o vestidura creada .,_.a protcacr a cada uno de lm micmbrOR de 
la unidad familiar". Ca.o de Rcc011Alnlclion Financc Corpo.-alion "" BurgCM(civ. 
app.1941)15' SW 2d 977, cnur retU.Cd. 111 

V .-"El hontcalcad en Tcxaflli CN coruddcrado como un cRladn. Rituación o vcRtidura 
creada no 110lo para protección de la familia como grupo social sino para protección 
de cada uno de kM miembr"tM de la IUnitia y la Ctlposa tiene wta vc,_tidura pn>lcctora 
o Riluacion encubierta de la cual no puede &kK'-'C&tinw o d~shaccrsc durante au vida 
excepto por ahandono o acuerdo volW1tario RCgún lo prc~rilo por la ley". Cuo 
de Paddock \111 Sicmoncil(l949)147 TclUUl571, 21R SW 2d 42R." 
Vl.-"EI der'ccho derivado del homestead no e• un mero privilegio otorgado al jef"e 
Je la ta.nilia para bc..-ncficio de la familia como lal, sino que es un cRtado o 
inVCRlidura creada para rwotcgcr a cada uno de kM micmllroK que conRtituyc la 
unidad familiar". <>n v. On(civapp 1950) 226 S.W. 2d 172.'º 
VH - "Utilidad para la CRp«lMa, naluralc7.a de la utilidad del homcstcad. 1.a c,_pcma 
no podrá ~cr "desvestida" de ningún provecho (lo he utili:l'.ado antes corno utilidad) 
Rurgido del homcMtcad por ningún acto del eRpowo, abandono breve o de poca 
dlU"ación, .kl cual ella no Ji.u: "panc". Caso de Gobcr v. Smilh (Civ.App 1 R96) 36 
s.w. 910.21 

VID -"El dcl'echo del hotnCKtCad RC equipara a un derecho cquilativo o justo, a UD 
derecho de por~ o • un titut.. de un dcrcho real". Cuo de Phillif"I v. 
Wamcr(IB91) 4 App e.e. 1147, 16 s.w. 423." 
IX -"El derecho del homcstcad sobre los bienes raíccM posee todot1 IOR elementos 

de un derecho vitalicio. y por cno. cuando menos. al nivel de la natmalc7..a del 
derecho vitalicio legal o un derecho vitalicio creado por operación de la ley". 
Cuo de Whitcv. Blackman (Civ. App 1943) 168 S.W. 2d 531, cnorrcfuacd." 
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X -·•1-:1 derecho de hcnncslcad no es un derecho ,..;1alicio en el acnlido cstrico de la 
palahra. pero pOU1.icipa Je la naturalcl"'~ de un derecho de por vida ... CMO de Fecw 
v. Qwlrrough(App 1981)624 S.W. 2d3.'1!i, rcf: nrc. 2

• 

4.6 - EVOU.Jl ºION DE LAS l.E)ºJ-:S DEL 11< >l\fESTE,\I>. 
Al igual que rodas las inKlitucionc!ll juridica.cc exiRlcntcs. al menos en su mayoría. el 

homcRlcad lcxano ha Rul'"riJo carnhio!'i tluranlc "º cxiMlc."ttcia legal. cambiOflJ que han arr<~jado como 
resultado el acrual sisrcrna jurídico FC!.~lador del mismo. /\ contimmd.-in harcrno10 una breve 
almión a l<>M difCrcnlc!i carnhios que ha 11ufrido la inslirución del homcslcad del c111lado de Texas a 
lo largo de: 111u cxi!t.hmcia. .Aunque la evolución mu detallada de dicha im1rilucion la podcm05 
cnconlrar en el apéndice de cslc trahajo. 

J lomcslcad - historia anh .. "rior a 1 K39. n 

J..a ~rcaciún del hontestcad l:nv c11; frceucnlcmcnfc acrcdilmla a la República de Texas, a 
pesar de que alguna[!;! regla.1111 sintilareR ya cxislian con anlcrioridad. Ya anlcs de l 28S, la ley no 
cscrila (o ~ORlumbrc) inglesa prolcgfa 1011 bienes mices del deudor contra la acción de cmhargo de 
un acreedor priv&1do. Texas adoplú la le)'· no t.:scrifa t..:11 1840. Como Texas t.:slaba bajo el poder de 
Espafta y México :mres de 1 840, es lúgko pc11sar que Tc."IC:as estaba influido por las leyes de lipo 
homCfllcad que c.xisrian en e!<Olos gobie111os de leyes civilel'i. l~J derecho civil c111paftol provcyb, entre 
olru e~ WUI p1u1ccción cscrira conrra la venia fQr7.aJa de alguno!'I bienes fJCf'l'ionalcN, 
he1Tarnienlas e instnuncnfos de rrahajo y las caHa.o¡: habitaciúu Je los 1.!ahallcrus y Jos nobles, mas tal 
prurccción no era absoluta. 

A pesar de que ludas las lcyf.!H anfc11 mencionada."I no son idénrica."I a las 
aclualc11 lcyc111 dd homcstcad norteamericanas. ni son los prololi1ms que han inlluido en las :.cuaa.lcs 
lcyCK de cxecpciún. 

l lorncstead - 1839 TO 1 R45. ""' 
El primer ctilahalo relativo a excepciones del homeslead fue establecido por acto de 26 de 

enero de 1839. Tal eslalulo prolcgía de la venta for7..ac.L-t SO acres de tierra o un lctn:no urha.no~ y 
la11 mejora hcchM no deltcr-.ín exceder de SS00.00 dolare,.. Adcmá.1 de ofrfMll articulOfl pcniunalc11 
que f'ueron incluido" en c."111aR excepciones que con dctaUe podrán \/'-'TNC en el apéndice. 

llotncslcad - !X.+S A IJl'69.n 
En 184S el c:slado de Tcxa..; adoflf<; una nueva Constitución al unir.;c a fa f'cdcración de los 
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E.E.U.U •• EAta COIVilÍlución incluia una ley ref'c..-rcnle al homcalca"9 que aumentaba el monlo de la 
~ cxcenta. de 50 acl'eK por ley de IW39, a 200 ac~ Negún conHla en el articulo VD 111cc. 
22. Adcmú, la Con11titucit:in de 1114~ aumento el monto limite para las mejor• realizadaR en el 
tcn-eno. El v.,Jor del homcstcad ""'-> no pc>dla Cllccder de $2000.00 dolan:s. Otro cambio 
lligniracativo f"uc la limitación impueala a la libertad de gravar el homcstcad. 

l lomct1fcad- f •69 a 11176. :l'R 

La ley de horne1'lcad de la Constitución de J 869 cslablcció que Ja excepción del hontCfllcad 
debe b.....-.c en cJ valor de la propiedad en el día de su alC:ctacicin legal en vez del valor de la 
~dad al momento de reclamarla como 1:d. Ji.I homcstcad wbano f"ue limitado a SS000.00 
dólm-cs de v.kJI' al momento de la adquisición del tCITCQo, y el valor no dehia incluir ninguna 
mcjol'a. 

l lomcstcad- l W76 al prc11enlc. 2 v 

l .a Cor.titución de 11176 extendió el ámbito de aplicación de f:tR lcycA dcf hnmcHlcad y ard, 
uno de f01C cambi08 RignificativoR fUe en relaciiin a la limitación impucHta a la tacullad dc:I marido 
de cncücnar el homcatead. Y una reforma de 1973 .amplió el alcance de la ley del homcHtead a los 
adullo11& 11&oltcrOR. La Con111titucii1n de 11176 inlrodqjo adcmiil'I el concepto del hontcstcad cornc:rc;ial o 
homctftcad de ncgocioll a S. jurispl'udc:ncU de "J"exas. La Conalilución de 11176. fbe n:íormada en 
1970 para aumentar el vakw dc111ignado al honu .. -,,:tcad urbano a SlfHHH>.00 dólares. 

En 1983. el tarnafto del homc11&tcad urbano fUc limitado a un acre y el valor monetario del 
horncstcad urbano ruc eliminado. Adcrnáa de un• acric de modi.lici11eionc111 mu que 11c pueden ver 
en el apéndice al rmal del trabajo. 

4. 7.ESTRUCTURA 1..EGAL DEL llOMESTEAO EXEMl'HC>N DEL ESTAIX> DE 
TEXAS. 
4.7.1.GENERAUDADES. 

En cale capitulo haremos una cxpo11iciún lilcral de tc>Jas laR leyes, o pa11cs rclcv.mh:s o 
-'"" .olusivu, rcaufadncu de la institución del home•tcad. 
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LM leyes. COl'llltituciunales y e111atutariatl, sobre el homCRtcad ,,_..en de la idea de que. t..tstc 
ca el 1111181" de re&idcncia para la familia. donde la "cguridad e independencia que da el hogar puede 
llCI' disftutado sin el rir...""Sgo du su pérdida a manOK de los acrccdoreK. Es el lugar donde la tamilia 
lulbita y luce todaa las C011aB nc<;csariu para vivir, im;luyendo comer, donnir y trabajar. 

Ea importante lambién. no olvidar que ealamotl en presencia de W1 sistema jl.Uidico 
~ o no cRcrito (ba~ado en f.:I i;ommon law), por ello, las leyes relativaR a la institución 
llcl honteRtcad que a continuaci<;n cxpondrcm0!111 no Rcrán suficientes para entender en fonna 
~ta lal inatitución. sino que se requerir• la opinión juridica de lma .iucccs. en lat1 rcwoluciones 
de IM cortca en CAIO!I casos paniculareR. 

4. 7.2.LA CONSTITUCION OEL ESTADO OE TEXAS. 
A continuación "°" rcfcrircmot1 a la ConRtitución actual del Estado de Texas que data del 

ailo de 1 •79. aW1quc ha ~ufrido una serie de impol1antcs reformas. 
4.7.2.1.ARTICULOXVI SECC. 50CUNSTITUCIUNAL. 
ART.XVI SECC.SO. 1 IOMESTEAD; PRUTECCION DE VENTAS l'ORZADAS; 

HIPOTECAS, TRASPASOS DE DOMINIO Y CARGAS. 
"El hotnc"tcad de la fanrilia. o de una pcnona adulta M>ltcra, deberá ser, y por este medio 

ea protegido, de la venta 1017..ada para el pago de tod.u la.!'1 dcudaM con excepción del Raldo 
adeudado por la compra del bien establecido como hon1e11tcad o por una rracciém de tal saldo, o de 
b impucRtos adcudadOM sobre el bien homcAlcad, o por el trabajo y el malcrial URado en la 
conabUcción de mejora.• de aquello, y en CAie Ullimn caM>, "°'º cuando el trabajo y el malc...-ial sean 
contraladoa y consten por c.-scrilo, y con el conMCntimicnlo de amhoM cónyugCR, en el caRO del 
homctltcad íMniliar. que debe 11cr exprcudo en la mb1ma Corma que RC exige o requiere la ley para 
una ~avalla y tra."lpaso de dominio del hU111C11tcad. Ni el ducfto o el que reclama la propiedad 
c;onw home~ si es casado, puede vender o abandonar el homc11tcad 11in el canscnlimicnto del 
'*'>eón,._, dado en la fonna pn:scri ... por la ley. 

Ninguna hipolcca, c11erihll"a condicionada u cualquier otro graváinen (cargo u derecho 
~..aivo), oobn: el homcstead ocrájunáa vlilido, con excepción del uldo oobn: la..,.,.. ... de "<lucl 
o las mejoras hechas por el bien cortAtilUido como hontc•lcad, como ante11 prescrito, sea que tal 
hipoteca o escrilw"a condicionada u cualquier otro gravámcn haya •ido hecho por el mismo ducfto 
solo , o en unión con au cónyuge, en el cao de que el cludlo "ª casado. Todos b intcnlOfll de 
venta del hontcateacl que contenaa condicione• anulatoria» del mismo serán nulaa. E.al.u n:íonnas 
llCÚn cfcc- dc9dc 8U _..i,ación".(n:formado el 6 de noviembre de 1973).'° 
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4.7.2.2.ARTICULO XVI SECCION 51 CONSTITUCIONAL. 
AMT.XVI SECC. SI. MONTO DEL HOMESTEAD; USOS. 
"'El homCHtcad. no ubic:1do en pueblo o ciudad~ dchc consislir de no mas de 200 acres de 

tierra • que pudicrán estar en una o ma" parcclatc. con la.fll mcjnrruc a ello: el homcslcad uhic.-do en 
la ciudad. p11«:hlo o '-illa. debe: com1istir de lote o lotes sumando no ma."' de 1 acn: de: tierra., junto 
con cualquier mejora al terreno; proveyendo. que el miflmo deberá t1cr usado para 10!1 propósitos de 
un hogar. o como un lugar para cjcrc'-"'f" la profCAiún (u oficio) o negocio del c<mMlituyentc del 
hotnc111lca~ Rea una pcnona adulta diera., o el jc;fc de familia; proveyendo además, que cualquier 
anc..-ndamicnto temporal del homcslcad no cambiara el carácter del mismo_ cuando ningún otro 
horne11tcad haya sido adquirido". (reformado el 3 de no"Wc.:mbre de 1970, y el M de no\.icmhrc de 
1983).11 

·1.7.2.3.ARTJCtJU> XVI SECCION 52 CONS"ITl"lJCIONAI .. 
ARTICULO XVI SECCION S2. DESCENDIENTES Y SIJCESION DEI. 
IJOMESTEAD; RESTRICCIONES Al.A PAR"nCION. 
••A la mucl1c del CRpoRo o CRpo!'la, o de amboR, el homcstcad tae heredará en la misma 

ronna que l::a.-i otras propicdade11 rcalcR del dilUnlo, y deberá Her regulado por laH mismas h .• -yL"M de 
herencia y repanici~ pero no deberá acr rcp:u1ido( de hecho )t.~trc los hcrcdcroN del dil'unto 
durante la \.;da del cónyuge Rupéntitc. cApnso o esposa, o mientra.e; el c.lnyugc supéndilc elija u.11ar 
u ocupar el mil'lmo como homcRlc&ul, o nlicnlras al guardian o tutor de los hijos mcnm·cs de edad 
del difunto le sea pcnnitido UAar y ocupar el miRmo. Kgím lo ordL~cnado por la cor1c 
compctcnlc. t:t 

4. 7.3.El. CODIOO DJ; PROPIEDAD DEL ESTADO DE TEXAS. 
TITULO S. CARGAS Y PRUPIEDADES/EXCENTAS. 
SlJDTITlJl.O A. PROPIEDAD EXCENTA. 
CAPITULO 41. HOMESTEAD. 
SlJDCAl'ITULO A. NATlJRAl.EZA DE LA EXCl\l'CIUN. 

4. 7.3. l .SECCION 41.001. l IOMESTEAD. 
Sección 41.001. 

"a)Para que una propiedad pueda constiluírsc como homcstcad. dchc sc1· usada por el 
conir;tiluycntc como hogar o como lugar para ejercer la profCRiún o negocio nccc.::o;ario flara el 
ahaMlccimicnlo de una tanúlia o de un adulto soltero que no e& miembro Je familia. E.1 hotneRlcad 
cODAistc de: 
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1 )W1a o mm. parcclaa (hK..-ne11 rafcee). incluyendo Ju mejora. que no 11e 

encU&.:ntren ubic:ada111 en una aldea., pueblo o ciudad y que no conAiata en lllafll de 
200 acres 11i se trata de una Caniilia y no mas de 100 acres Ki es W1 adulto tw:>ltcro 
que no ca miembro de una flomilia; o 
2)uno o maA lotea ubic:ados "''"" la ciudad. pueblo o aldea., cuya suma no debe de ser 
de mas de un acre de lctTCno. junto con cualquier mejora en el IC1TCno. 

b)EI anendamicnlo temporal de un homCAlcad no cambia el carácter del mifimo. sicntpr"C y 
cuando el demandan.le del müsmo no haya adquirido otro homC111tcad. 

c)Las excepciones cstahlccidas para los homcslcad.~ en esta sección, se aplican a lodOfl los 
horncw.tcadfl que se cncucnlrcn en esta Nituación independientemente de la fecha en 
que Cucron creados". 11 

4. 7.3.2.SECCION 41.002.llL l IOl\.fESTEAD Y LA EXCEPCION DE LA 
SEPULTURA. 
Scccion 41.002 
"'a)EI homc!ilcad y uno o mas lotes, cuyo destino es el ulili4'.arloR como scpulluraH para la 

f"anülia o para un adulto soltero. que no es miembro de una famili~ c11tán excentos de cmbargo9 
de cualquier cjccuci6n judicial y de venta fhr?..ada para el pago de deudas, CXCL.-pto por gravaincnca 
propimnentc irnptM.-sto!I a la propiedad. 

b )Lo obtenido por la venia '\.'oluntaria del homcRtead no está Hajelo a ordL.~ judicial que 
prohiN su diapoBicii>n o venta f"orzo7..a anlcs de 6 mCRC• a partir del dia de la venta. 

c)La cxccpcilÍll de homcslead establecida en esta sección no es aplicahlc o váli~ si la 
dc11daet1JNW: 

1 )todo o panc del dinero que Re fljo como precio para la compra del homcfllcad. 
2)impucstrn1 del homcslcad; o 
3)1rab.,io y malcrialca wuadot1 en la conslruccionc11 de mcjoraA al h~ Riel 
trabajo y los malcrialctl han aido contratados por cHcrito y 9 tratandose de home1dcad 
familiar, con el c<>fllllenlimicnlo de amho!I cónyuge• en la f"Ol'ftla prcRCrita por la ley 

par• el trapaso de dominio del hamcatcad". 14 

4. 7.3.3.SUIJCAPITULO D. DESIONACIUN Y EXCESO. 
SECCION 41.021.EFECTO l>E 1-A Al'ECTACION DEI. 1 IOME.STEAD. 
Scc:cion 41.021. 
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"a) J..a afectación de 1m horncalead por una pet'1K>IY que ha sido demandada,, abandona o 
rcnUll<:ia autonulli<:amcntc al -ho de homc;slcad oob<c la pmtc inmueble de su propiedad que 
no cata incluida en lal af'cctación. Tal afectación adquicr'e el carlM:'cr de oblisalorio para el mismo 
denunciado y las .,.,.,..,...... n:lacionada (Jc:salmcnle con o por lal derecho) con el. 

b)la corte -.,¡lió ori8inal o copia cGltiticada de la particular ... cclación como evidencia de 
i... declarac-de hechos"." 

4.3.4.SECCJON 41.022.AFECTACION VOLUNTARIA DF-1. 1 IOMESTEAD 
RURAi •. 
Sccclon 41.022. 
"a)Si un ~tcad f"amiliar que no se encuentra ubicado en pueblo o ciudad. es par1c de 

uno o mu porciones de tcrn:nos conteniendo w• lolAI mayor de 200 acrea, el jcf"e de Camilia puede 
\/Olunlariamcnlc afoctar 200 acres de tal propiedad como homcslcad. 

b)Para afectar una propiedad como homcRtead, una penona debe hacer tal afectación 
mcdiaJttc imlrumcnto (acta) que acrá finnado y reconocido en la f"onna requerida para el registro 
de lmc demás instrumentos. La pcnona debe rcgiRtrar la afectación ante el oficial COITC1'pondicnlc 
del condado en donde lodo o parte de la Pf""Plcdad cala locali7.ada. F-1 oficial del condado debe 
n:gistrar la afectación en donde se FCgialran todoR los inabumcnlos auténticos (que requieren de W1 
,._)del e-. l..a úcclación debe contener: 

1 )una dc:fl<:ripción RUficicntc para identificar la propiedad afectada. 
2)1a af"cctación como homcstcad de la Carnili.a de c11la pc::nM>na. 
3)cl nombre del propietario ori¡¡inal de la propiedad; y 
4)cl número de acn:a ... ccladaa, y lli hay mas de un deslinde (apeo), el número de 
acrea en cada uno". J 6 

4.7.3.5.SECCION 41.023.NOTIFICACION PARA AFECTAR. 
"a )Si un embargo es impuesto contra un propietario de un homestcólill que ca elegible para 

arcctar voluntariamente el millmo. pero que: no lo ha af'~tado. el ortdal que conoce del embargo 
puede y debe, a petición del dcm.andante, el agente o su ahoRado. notificar al dCftlandado que RÍ no 
realiza tal afcctKión antca de 1 1 dia111 con1adot1 a panir de que fue cntrcgadai la notificación, el 
of"1Cial tendrá que hacer la úcclación según lo prescribe la ley. 

b )la nolilicación debe ..,.. por CS<:rilo y finnada por el of"ocial. El oficial cnin:g..-á la 
notificación lcyéndoRCla al demandado o dejando una copia en la l'CSidcncia del demandado con 
pcnona mayor de 14 -· En la notificación, el oficial debe -car como füe cnlrcpla la misma 
Y confitnur la recepción del misnto mcdianlc: su finna. al regrcao del oficial. El ofi5:ial debe 
rcarcur la notif"tcación a la corte que cmilió el cmhargo, y el oficial concHpondicnlc deberá 



El. llOMESTliAD I03 

archivarta (regislrarla). La nolificacibn rcgi1111rada CA evidencia ah'lohlla (lnima 1acic) de sus 
ckc:l.-acione11 de hccho00

." 

4.7.3.6.SECCION 41.024.LA Al'ECTACl<>N l~EL PEºOCIONAIUO DEL 
1 IOMESTEAD DESPl .JES IJE 1.A NOTll'ICACION. 
SECCION 41.024. 
"AnlcR de 1 1 diaR dcHVU"-~ del dia en que la nolificación de af'cclación de homcstcad fi.tc 

entregada, el dcmandado(cmbargado) puede alCctar el homcHlcad y entregar la mis1na al nlidal 
que cnlrcg<; la notificaci,;n. f~I oJiciaJ dchc.: rcgistn•r la ah:claciún en fa la Kccrctaria del condado 
cotTcRpondicntc en donde paltc o todo el homc1'1cad c:iila tocalil".ado. El olicfal ,ll,:flc rá1lidamcntc 
(punlualmcnlc) registrar la afCctadón en el rcgi!'ltro de IOR imtrumenlos auténlicoR del condado" . .fl< 

4. 7.3. 7.SECCION 41.02!1.LA AfllCTACION POR COMISIONADOS o 
APODERADOS. 
SECCION 41.1125. 
"Si un demandado (embargado) no dcRigna el homcRlcad antes de los 11 días, dcRplléR de 

que la notificación de al"cctación fbc entrcg.,da. el oficial que ejecuta el embargo debe de inmediato 
vctbalmcntc o pot" escrito, citar como(comiRionados) a 3 propietarioN de inmuebles del condado. 
Lml comisionados deben rápida y en IOnna adt.~uada designar el homcsfcad del demandado. Si lo 
consideran necc..•«ario. ION apodcradofÍ pueden contratar (o cmple:1r) un perito para asistirlo,;".'"' 

4. 7 . .1.R.Sl!:CCION 41.1126 FORMA Y fü'EC'l'O DI> l.A 'U'ECTACION POR 
COMISIONAIXJS O APODERADOS. 
SECCION 41.026 

"a)f ..a af'cctaci,)n del homcslcad por con1i1dnnados dchc 111cr en fnmra csc1-ila. finnada y h~ju 

juramento de la mayoria de hn comi,;:ionados~ dcsf1ués del cual puede ser· rcgislrada. J .a aJCclaci,;n 
debe: 1 )incluir lodo8 los clcmcntoM que se requieran c..-n la afCctacibn que debe hacer el 

demandado. 
2)1a declaración de que el <Jfidal que conoce: del embargo ION citó como 
comisionadoR para hacer la afcclacit:in y de que la afcclacibn es justa a su 
cnlcndcr. 
3.)lo9 combionad<M deben devolver la afCclación al oficial. que ili:be rclcncdu 
para •U n:gif¡tro con el oficial de la t1ecrclaria del condado. 1..a afCctaciún hecha 
bajo las condicione5 de CRla iiiccción o medianlc copia ccnificada de la afoctación. 
tiene: d mismo cf'cclo que la afCclación hecha por el pro1>ic:tario." 40 
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"Pur 1,;:1<.la di:l tk •en.ido un t:on1isinn:ulo licue dc1·cchn :t S:!:.00 dfiforcs por con...:cpto ele 
hunnn11i1,s. y un pc1iln li4.·nc dcf4.·...:hu n S5.tHJ dol;1n:s. indu~·cnd" el l'••gn p«11· <.:I llclc de sus 

UlcnsilioM. l . ..n corte 1lchc ir11po11er· i111pucstos sohn: cslos honnn:u io..,;. lus hnnor·ouins del olici;1I y 1lc 
lns litndononius y lo~; g~1-.;10-. L:Otl"Cll a e.argo lid dc1na11elado. co1110 11:1111..: e.Je los costos 1lcl ctnh:ugn 
~· tfc:f~l·n "<..'r C<thr·:11f11-. c.:Pn10 lu~ dcn.:i~ coslns ... "r 

.J.7.3.10.SEC<. ·re >'.'J ·11.0.:'K.I .\ ) ll-:'\"( ".l '< ºf< )~ () 1-!F'- lfS(( l'.': 111·: 1 .\ 'U >TJJ'f( º.\<·re >N 
I'< >R El. SI IERIFJ., 
SEC<:l<>N ·I 1 .fl:!M. 
"a)Si un oli..:i;if ,1uc tk:tc11la un crnhmgo. nolifk:;1 al tlcn1:111daL10 c111h:u·g:u.lo que designe un 

h1nncstcad nu·;:ll. el olidal dchcroi u:rnilfr I•• nulilic:1ciún, tnuslfotntlo: 

1 )l111c la 11c1lilicnciún I'ª'"' ótlCct.ar ltrc.: Jatla 01l tlc1n;1nc.loitl«1. 1cli1ié1ulc1..;c a 1.a 
n<•tificaciún y su rcrnisiún. 
2)sca <tUc el dc111:111dottlo hay<1 hcchn la .alcdaciún y llcdarmulo la li:ch:1 en tlllC lirc 
cnhcgo:ida o tlllC el tlc111011hlatlo 110 l1i4'.o u 1chuso hai..:c1 la otlcct.udún. 
:l)si liu..tc :1pfü .. ahlc. qw.~ loo,; co111io.,io11;1tlo" hrcnm designados dc 01cucnln a la lcy. 

c.lcd•nm· el tfh1 tk '""' nnrnlunn1ict1lo~: y 
4 )tJUC el olicio:ll 1·cgishú )' archi'-"' l.:1 .a1Cc1aci<jn Jcl Jc111andado o la Je los 
~u111isio11.11..lo~ r...on el olir...ial t..lc la sccrcl:ui:1 del contlaJo. dcclat·ando el día de su 
an:hi\··· f' 11..·c.i·.lf•• 

h)EI oficial dchc rcrnitir lo• nu1iticacit1n pma afod:1r. cun el cmhargo. 

c)l-a 1c1nisiún hcL:h:a haju cst~• sc...:ciún ..:s c\"iJcnd:t p1inm l:1dc de las di:..:.lm.:1cio11c~ tic 
hct.:ho ... •· 

-1. 7.3.1 l.Si-:( ·e 'H >!·~ .t l.U21J. 'w ENTA IJEI. EXC 'ES< L 
Sl~CCI< >N .11 .029. 
"lJn uliciotl c.1uc c.iccula un crnhargo conll'a el Jc111:mJado cuyo hon1cs1<;ad ha Nitln afectado 

las condh .. ionc.:s "'cii.;1Ja,1a,,. cn c.:"'lc..: suh...:01pi1uln. puctlc "crulcr la ~1·011i..::tloul innn1chlc tlcl 
Jcrnandado~ que no este iru.:luitl:t en el tmmcs1c;1d. de m;.ucrdo con la ley r·cguladora de las vcnta.rt 
juJicialc~ prnccdcnh:s c.k cnrh.;ugns"". '' 



4.7.3.12.SECCl~>N 41.030.CAl\IBIO DE AFECTACION. 
SECCl<>N 41.11.~n. 
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"El dcn1andado puede cambiar h1'1i limites del homcstcad at"cclado bajo e11lc 5UbcapUulo 
1ncdiantc la ejecución y rcgislración de un in~trumcnto en la li.1m1a exigida para una alCctación 
\.-olwilaria. El carnhiu b~io ..:sta fi>Ccción no disminuye los derechos adquiridos por alguien antc111 del 
cambio"."' 

4.7.4 . .ELCODIG<> DE l'AMU.IA DEI. ESTAD_<> DE TEXAS. 
TITULO 1.- ESl'C>SA Y ESPOSO. 
SUBTITULO B.-DEREC:ll<> DE LA PIH>l'IEDAI> Y RESPONSABU.IDADES. 
CAPITlJl.O PR<>l'IEl>AD l\1ATRIM< >NIAi .. 
SUOCAl'ITlJl.O E. DERECll<>S DEI. llOMESTEAD. 
SECCION.S.MI. 

4.7.4.1.SE< .. CIC >N S.Kt .VENTA, TH.ASl'/\S<>. <> CAIHiAS(CiRAVAMENES). 
SECCION S.HI. 
"Sea que el homcPdcad sea propiedad independiente de cual,1uicra de lo~ cónyugcM o 

propiedad cornUn, ningím cbnyugc puede vender. lraspa1->ar. o gr:avarl~ sin el con~cntimicntodcl 
otro c•;nyugc, con cxccpdc;n de lo cMtahlccidu en cslc KUbcapilulo o pnr olraR rcg.1018 11cñalada..-i en 
la lcy00

.•
5 

4.7.4.2.SECCIClN 5.R2.llCl!\1ESTEAf> SE.PARAD<>:CONYUGE 
JNCOMl'ETENTE:VENTA SIN ACUERIX> DEL e >TRO CONYUGF.. 
SECCION S.H2. 
"Si el homcslcad es propiedad Reparada de un cónyuge y el olto cónyuge ha sido 

judiciabncnlc declarado incnpai'-. el dueño puede vender. tra.oepa.<.iar o cn~jcnar el hornc!'llcad sin el 
conRcntimiento del otro cónyuge'".•~ 

4. 7.4.3.SECCION.S.K3.l l<JMESTEAI> SEl'ARAIX>: CIRCUNSTANCIAS 
INUSUALES; VENTA SIN AClJERJX> DEL OTRO CONYl.JGE. 
SECCION S.113. 
••a)Si el homc11tcad c!'I pi-npicd.-.d m:¡Jarada de un cónyuge y el olFo cónyuge es; 1) incapa7. 

(judkialnu.Tllc declarado o no). 2)cstá ausente y su paradero es incieno para el 
ducfto,3)pcnnancntcmcntc ahanduna el homcslcad y al dueño, y 4)pcnnancntcmcntc abandona el 



hon1cstc:1d .\' fus cc>nyugcs C!!iifán pcrmólncnfcmcnfc scp .. rados. cnlonccs en no menos de ''º días a 
r.ntir de ello, el dueño pu(.!(lc ifllCfTMlher una pctici,;n bajo jurarncnto. d~uhfo uua "'~~c1·i1•1.;.iún Je fa 
propiL·d;11I y csf;1~lccicrufo rm: hct.:ho!" •fllc h:u.:1.·11 1ks:::1hf1.: p:u·:1 d dw.."ilu fa n:nt:1. traspaso o 

cm~;cnnd1'1n tkl hnntl'sfc¡14.f sin cf ,,cuerdo dd olrn c,;,._'-·ugc. 
h)f..a Jlcliciún Jchcrá irucrponcrsc en un:t 1..·n•1c de di..r1ilo dd cond;1do d(lndc se Joc.alicc 

alguna porci1jn de la propiedad. l .a cor1c puede dc..·signar un .:1hc•g:1do ddCn-.:or p,,,.,., d inrcrco.::ulo 
(dc1n:1nc.l:ulo) y rccon1rL·ns;1rfr en fC1nn01 ra,...on:lf1fc ror ~us sel"\. idos 1..:on10 p:u1c c.I"· In-. 
cosh,s Jd .inicio. Una nolifkaciún dchc1·a haccr.:c..· y cnu·cg.ao-c en l.a IC1nrm c.-.:10:1McciJa f.."h 10:1 
suhsccdáu (ti) y (e) de 10:1 SC(.:cián 5.25 e.le cslc cúdigo. 

c)IJc.-.put.!s de c!llcuchar y ver la C"-;dcncia, la cut1c deberá p1·cscnf;:tr un:t onlt:n jmlidal jusi.a 
y cquitaliv.11 con rc11pccfo a la Vt:nta. lralllpal'Co o cna.icnaci,Jn del homcl'Cfcad ... ·•' 

-1. 7A .. 1. l .S.E< ºt 'I( JN 5.K.11.11< >l\,fESTE...\D Sl~P.-\1(:\J)(J: C 'e JNYl J<iE .. u IS ENTE< J 

l'UUJll)<J EST.\Nl><J Al. Sl'RVl<'I< > IJl-:I. ESTADO; VENTA SIN .'\C'l 11'1~1><> l>fl. 
<::rrnn c~<,NYt.rot-:. 
SJ-:C'Cf<>N. S.K.JI. 
"a)Si el homc10fcad es pr·opicdad Mcp.,rada de un cfJnyugc ·"el olln cünJugc es ,.cpor1:u.Jo 

ror un dc1,:u1.;1mcruo ejecutivo de l~HIJI J. como rrisioncru de gucff:• o curuo pcnlitlo en 
cumplitnk-r110 de servicio rilhficn de Jos J·:f•:f H r. c..·n no n1cnos de 6 mc..·scs tkspués de clro. el 
dueño pucJc inlcf"Jluner un.-. pctidún _;urada. dando una dcscripci(1n de f.a f'ropicdad y 
c~lablccicndo fos hc.·dms que hacen dcsc,ahlc.: 1J:1r:1 cf ducl1u el vende...,-, 1r:1.~rasar u cn~jcrmr el 
homcs1c.~:1c.I sin acuerdo con d nfrn crjn,rugc. 

h)J .a 1•clici,Jn tlchc iurcrponcrsc anlc la corle de distrito del 1,.;oruf;1do donde ;dguno:1 porci1Jn 
del fcncno se Jocafic.:c. 1 .. -. cune.: pudr.,i "lcsign:u·~'llJog;uln al infc1·cs•ulo (:1usculc) ....................... . 

c)l.>cspuéM de escuchar y ver la C"-idcncia. el j11c,.. rcsnh--cr:i 1..•n j11 ... 1ici:1 ........................... " ,., 

4. 7.4.4.Sl•:CCICJN 5.K4. I le J.\.fESTEAI.> C '.< >.\.f(JN ( J\,IAN< ~( >l\-111N,\I >< J ):< '< >NYI :e H~ 
INC ,\l'AZ;VF.Nºf'A SIN ACIJERIXJ l>flf. OTRO C<>NYI rrm. 
SI·:< ·e "f( >N S. H·I. 

"Si el hmncsfcad es proricd.-.d m:utcnmunada de los cim~·ugcs ~· un c,-1n.n1gc h:t sitio 
declarado .iudicialmcnlc it1capa7 .. el cbn.\-·ugc con1pc1cnfc ruede vender. lr<1spmmr o crmjcn:tr 
el hontcsfcad Hin acucnlo con el ofro cán~·ugc" ... ,, 
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4. 7..1.5.SECCl<JN S.SS. l IOMliSTEAD COMIJN (MANCOMIJNAIX>); 
CIRCUNSTANCIAS INUSUALES; VENTA SIN ACUERDO DflL OTRO CONYUGE. 

SECCION 5.85 . 

.. a)Si el hon1c~lc:nf es propiedad comítn o mancomunada de lo5 cónyuges y; (1) un cl"poso 
c11 incapaz (judicial~nle declarado o no), (2} un cónyuge:: desaparece y MU paradero es incierto 
para el orro cónyuge. (3) un cbn,,·ugc ª"andona pc:mtancnrc el homcslcad y caLi separado en 
Conru pcnnancntc del otro cónyuge. en no maii; de r,o dia.'4 el cónyus;e capaz (el presente o 
abandonado}. o el cl"óposo que: n<> abandono el homcslc:ad, en el callo de 11cparaiei<"1 pcnnancnte. 
que desea ~ndcr lra.'"pa1'ar o cn.:Jj~nar ~• hon1c,.fcad ntancon1unado de ambos cúnyugcl'il, deberán 
interponer una pcrici<)n jurada. donde !CC h.-.ga una descripción de la propiedad y C!lllablecicndo los 
hechos que:: hacen dcscahlc la venta. tra."'paAo o cna.icnación del homeslcad 11in et acuerdo con el 
otro cón)·uge. 

b)l .a p=tii.:-ibn dchcrá intcrponcn;c ante f.a corte de distrito dcf condado donde .se encuentra 
loe.atizada alguna par1c de la propiedad. l ..a corte puede dcaignar un abogado par.a el dcmand.'ldu y 
le rccornpcsará con honorariOK ra7.onablcs como parte de los coseos del juicio. fAB nolificación 
debn'.ii cntresarac o acMnc en la ronnai prc:viaU en la su~ión (d) o (e) de la SC(:<=ión S.2S de 
cslc:~o. 

c }Después de c1icuchar y ver la C"lidcncia. la cor1c, en ktm:inos de justicia y equidad, 
deberá rcsolver. definiendo y dcNcribicndo fa propiedad comunal Rl rc:lación a la f'acullad de 
manejo, contn>I y dis.P05ición de cada esposo durante el m.acrimonio. La corte puede imponer 
concliciones y n:lri~cionc:s que juY&crt necesarias para proleacr tus dCRchos del ""-"tttandado. 
requerir una fiart?..a condicionada a la honesta adminit1t.ración de la propícda4 y requerir el pago de 
de todos o parle de los íngrclimr ohccnidos por la: venta de Ja propiedad y entn:gar a la cone ,,..ra 
llCI' dillcribuid.- de acuerdo • las ópoaiciancN poaacriot'cs de la misma conc"". 'º 
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4. 7.4.6.SECCION 5.117.llOMESTEAD COMUN (MANCOMUNADO); CONYUGE 
AUSENTE O EXTRAVIADO ESTANDO AL SERVICIO DEL EST ADU; VENTA SIN 
ACUEltDC> DEL OTRO CONYUGE. 
SECCION 5.117. 
"•)Si el homcalcad CA propiedad comim de '°" cónyuges y 1d un cónyuge C8 reportado 

corno prUioncro de gucna o 8C encuentra extraviado en cumplimiento de un servicio público. por 
un departamento Ejecutivo del e11tado. en no menos de seis mcsC111, el cónyuge del pri!lioncro de 
guetta o perdido, que desea vender. lraspasar o cn~nar el hDnlCRtcad comím de 'º"' cc;nyugCA, 
lkbe interponer una petición juramentada. e11tablccicmdo la dcscripcibn de la propiedad y 
mencionando los hccholl que hacen dcAeablc para el cónyuge pelicioruuio vender. tr.u:pasar o 
cnajc:n# el ...,.,,.,__ sin acuerdo del -o cónyuge. 

b )l_..a pclición deberá intcrponcl'llC ante la cot1c de distrito del condado donde se encuentra 
locali?..ada alguna parte de la propiedad. 1-a cor1c puede dcsignar un ahogado para el demandado y 

le rccompcaM"' con honorari°" razonables como parle: de los costos del juicio. l.a."I notificaci,m 
deberAI enlre~ o acrvirwe en la Conna pn:vista en la subiriccción (d) de la sccci,;n S.26 de csrc 
CÓ<fi80. 

e )Después de cRcuchar y ver la evidencia. la col1c. en lcnninos de juslicia y equidad.. 
deberá l'Cf&Olvcr definiendo y dcwcribicndo la propiedad comunal en relación a la facullad de 
mancjo9 conlrol y d.iRfMJtdción de cada c11poso durante el rtliltrimonio. l...a corte puede imponer la8 
condicione• y rcbiccioncs que ju71?en ncccsaria.R para proteger los derechos del demandado. 
requerir una fb1n7..a condicionada a la honCRta adminislración de la propiedad. y rcquc..'rir el pago de 

de lodos o panc de loo ingr""°" ohlcnidoo por la """'ª de la Pl"CJPicdad y cntrcl!"I" a la corte para 
11er distrihuid.u de acuerdo a las di11potdcionca pofflcriorcs de la misma corte". ·u 

4. 7.S.CODIGO UE COMPROOACION DE TESTAMENTOS(PROUATE CODE). 
CAPrnJl.O n.-DESCENDffiNTES y REPARTICION. 
SECCION42. 
4.7.S.l.Sl\CCION 42. LOS DERECHOS DE llEREDAR DE El. 111.10 LE<ilTIMO. 
"a)l lcn:ncia rnalcnua ....•...•.. 
h)llercm:ia p.:otcma .•••.••••... 
cJDercc;holl del homcsl~ propiedad cxccnt.a y pcrmi8o o concesiones IMniliarcs.-lJn 
hijo lcptimo, oegún lo """"'rilo por la aubsc<:ción (a) y (b) de cata """"iól" ca un hijo 
lcgflimo de •u nYdre. y 1.U1 hijo lcgilimo de su padru para el propósilo de.: dctc....-minar 
dcrcchOt1 del homnlca<l la repartición de la propiedad cxccnla y la rcali7..ación 

de pcnniaMJfl o COllCC9ionc• 
d)Ma- nulotl confonne en la ley .• "." 

----·--·-----·-- ····-



4.7.6.CODIGO CIVD. DEL ESTADO DE TEXAS(CIVIL STATUTES). 
CORPORACIONES. 
CAPITULO IR. l\.UCl'.l.ANEA. 
ARTICUI .OS 1302 a 1 S3R. 

4. 7 .6. 1.ARTICUI .O l S:?S DESAGÜES. 
"I ..as corporaciones conlratada.o; para consltuir. mantener y opt.-rar canalc~ dcugücs y 

l".anjas llwra de los límites comwt•dc.:N de ciudaJc;,. y ruchlrni en cualquic...T condado de TcxaA. 
dchcn: 

1) .............. . 

2) ............. ~. 

3 )Tcnc.:1· poder para hacer contratos para c1 pcnnancnlc desagüe de cualquier 
11urcil>n de tierra y sus cargoR. tales ca1grn; estarán sujetos al conln>I de la 
legislación; y loM dcn.::chm; concs¡"'"dicntcs dcbc.:n ascguraoic por medio de un 
derecho de retención que cxprcsan1c11h: se olurga sob1·c las ticrras9 diatinlmt del 
horncstcaJ. y bencl1ciadas por tal dCKagüc o canal. 
4) ........... . 

5) .............. ·• 

4. 7. 7.CODl<;O l.<>l "Al. DE OOlllERN<> DEL EST Al><> DE TEXAS(L<X~AL 
GOVERMENT CODE). 
"llTUI.O 13. AGUAS Y SERVICIOS. 
sun-rrrULO A. AGUAS y SERVICIOS MUNICll'Al.ES. 
CAPITULO 402. SERVICIOS MlJNICll'Al.ES. 
SUOCAl'ITUl.O A. SISTEMA DE SEltVJCIOS PUDLICOS EN GENERAL. 

4.7.7.1.SECCION 402.0025.CONECCION. DESCONECCION Y 
RESPONSABILIDAD DE LAS l'Rl'.STACIONES DE SERVICIOS MUNICIPAi.ES. 
SECCION 402.tK•25 
"a) .••••.••.. 

b) ...•••.... 

e) .•........ 

J)Con c:xccpción de lo c:wtahlccido en laM 8Ul1'lcccionc~ (e) y (1). una n1unicipalidad puede 
por r-cglamcnlo, bntmm.:r un dc1·ccho Je ri.:lcnción contra un duc.:ño de propiedad. !'ia.lvu 
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que 11e trate de IUI homctotead protq¡ido por la Conslilución de TeXM. o de facturu 
adeudadas por la prc•laeión de scn.icloo a la propiedad. 

e )El derecho de rc11..-nción de la municipalidad no debe aplkanc a f3cluru de 11Crvicio8 
conectada a nombre del inquilino, dc111puéM de la nolificaciún que el ducilo de la 
,,..opiedaod hizo a la municipalidad, de que la propiedad ha •ido rcnlada. 

l)EI dcn::cho de rcl1.-nción de la municipalidad no debe aplica1"11C a facturaH por cnnc.'\':i1;n 
de RcMcio a nuntbn: del inquilino~ anfCfil de la entrada en ";gcncia Je Ja ordcnan~..a que 
impone el derecho de retención. ERla subtlccción no se aplicará a ordcnan7.-s adoptadas 
antes de la f'ccha de entrada en vigencia de cRla acla. 

g) ..•.••... 

h) ..•..... ".'" 

... 7.R.CODKlO HSCAL om. ESTADO DE TEXAS(TAX CODE). 
TflºIJl.O l. CODIGO l'ISCAI. PARA J.A PROPIEDAD. 
SIJDTITUl.O C. PROPIF.DAD QUE PAGA IMPUESTOS Y SUS EXCEPCIONES. 
l'Al'ITlJJ.O IJ. PROPIEDAD QIJE PAGA IMPIJESTOS Y SIJS EXCEPCIONES. 
SUIJCAPl"nJJ.O H. EXC"PCJONES. 
SECCIONI 1.13. llOMESTEAI> RESIDl;NCJAf_. 
SECCJON 11 .13. 

En C!llfa accción t1e hace ruf"crcncia a la figura del homc11lcad la....: cxcmplion. que no 
dcbcmoR conlbndirla con la f"'8W"a del homcstead cxcmption que aqui tratam0111. l ...aN difcrencia11 
bMicaa son las siguicmt:L..,.; 

homcatc:ad c:xc:rnption. 
-Rgido por c:I código de la propiedad. 
-provee prc»lccción retdck.~cial conlra 
.. .,.,.. ... judicialca obliptoria. ..........,ión "°'1lfllalÜI o por orden 

de la curte • 
.., _ _. ... lc¡¡alc9. 

honlcstcad aax. excmplion. 
-rqpdo por código Jisca!. 
-provee cxcención fi1ieal. 
-detlignación vol1a11aria . 
-es gralÜI, no cau.q gados. 

Corno ve.,..~ •on dos figuras diversas aW1quc de denominacion dircrcnlc. Pero au 
füudidad e• parecida. de •Yuda para la lamilia por medios di"""'°"· 
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4.11.ESTRUCTlJRA JUDICIAi. DEL JIOMESTEAD. 

4.11.1.0BJETIVO DEL l!Ol'\IESTEAJ:>. 
La in"lifucii'n del homcslcad, como una figura juridica de excepción. es una cn:aci1"m 

lcxana, cuyo origen NC debe al dcunollo lógico en la evolución de la cambiante •clitud social hacia 
los dc1xlon:s, por la cual. primero la pc:rsona; segundo, la prvpicdad ~rsonal y; lcrcCl'O, los bienes 
raices llOl1 libcradOR del control del acreedor a través de la abolición del cncarcclamicnro ¡1or 
deudas; la extensión de la.._ excepciones sofn'c los bienes muebles (animales) y la adopción de la 
excepción del homcslcad (lugar o sirio de la ca.<11a pc:rntancnre). 

Mientra.• Texas era regido o gohcmado por leyes eApañola!ll colonialc111, CORHecucncia de 
eso, poi' leyes snexicanas, Ji.te ta.miliari;r.ándosc c<m lu exc""-pcioncs de COS&ll muchlcA, como la ropa 
de: f'anúlia. los muc~lcs del hogar indit1pcnsahlc!1 para la f'amilia en su hogar, los implementos del 
productor (campesino). ninguno de los cualc!ll puede ser usado fOrzo;¡¡r.amente para aplicarlo al pago 
de deuda". En fas comunidades agrícola... fue común la adopción. en lo su.-.:tancial. de las 
e.'llccpcionc111 de las cOH;u; n1uehlcs, a la parcela cuJli\.·ablc y a !llU ca.c;a ha.hitación, dcclarandosc no 
embargables. l.a primer ley de excepción del homcstcad fue el estatuto de 26 de junio de 1 H39. 
Puede verse en las lcyc.s de la República de Texas, primera Nc1dón del tercer congreso, 1839 pag. 
125-126. 

Acerca del propósilo e inlcnción de esta inslilución duranlc HU aprobación, no carnu) 
comentario negativo en contra, ni se pcrcalaron de la importancia como precedente e impor1ancia 
posterior. Pues lile aprobada con prisa.<1, en el úllimo dia de !'lesiones del congreso. 

l...a cawsa din:cla de la ley o ratio lcgis ruc el pánico nor1can1cricano de 1 837 y la 
con."C::cuentc depresión, durante fa cu.'11 numerosas familias pcrdit.Tnn sus casa!'i y su.e; parcela.o¡ a 
lravc.~ de la perdida del derecho de redimir la cosa hipolccada ( IOrcclou ... urc ). Adcmá."'i:, en l:t 
República de Texas el comercio en general se eslanci>, el dinero era eHcasu y obtener crédito era 
imposible. La mayoria de los tcxanoR cstahan en deuda, y la joven naci6n 5c cnconlraba anlc una 
peligrosa debacle económica general. La figura o institución jurídica del homcslcad cxcmption era 
'4ata como una me<fü.b necesaria para balancear o cornpcnJ11ar el peligro económico para los 
ciudadanos texanos y para el estado Tcxa. 

Tenia un hiplc propósilo la institución jurídica del horncslcad cxcmption: 
1 JPreHcrvar la integridad de la f"amilia. como el núcleo o clemcnlo básico de la 
orpni7.aci6n Noeial. y. en fOrma incidental (NCCundaria pero no menos irnpot'fantc 
por ello>. para romcnlar. animar y f"avorccer la coloni7.ación. pues en lu ciudadea y 
en los estados fi'onlcri?.os cada Janülia coloni.,.adora era dclinitivamcnlc valin~a para 
tal con1unidad. 
2)Para proVccr al deudor de una ca."ia para su f"amilia y algunos medios o 
Dtnuncntos para manlcncrfa y para recuperar stu; pérdidas cconónticu, asi como 
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.,_. - que la .-- 11e convicml en una .,_ públi<:.w. 
3)P.-. -•cncr o~ en,_ f..-.. colonizadona el .enlido de libertad y el 
.enlimienlo de i1Nlcpc11dencüi, - filcron o;Ollllidcnclu nccewiu _. la cxiotcncia 
contin ... de ... a.titul:ionc9 democ:ndc•." 

No -le que la Conoaitución de la Rcpúbka de Teuo no Pf<"'Ci• nofcn:nct.. o 
cslipulaeionca ~- o cxplicaloriaR de ... el<Cq>Cionca del homcstead, loe ,.,,..._ 
úpidmnente cntcmdicron que 1- ex.;cpcionca del - no no deM- ni ,..,.._, dcjane • 
mcn:cd del criterio de los ~-

En el ellMto e__., de la República de Tcua,--., - -"-"y en un acto 
rcfcrcnte a ejccuc;íonc,o (de 5 de f"cbrcro de 1840, accción 4 y 24, lcycs de la Rc:públil>a de T-
9Cllión del cUMto e-. p. 93-98), -uló la ley de cxcepc-. del .....,_tcad de 1139, y 
.._,.. explicación "°""' cata --Ión puede cncontranc en las mc:tnoriM de C11C Conan:ao-

La oigu;cnle lqpillalura, llill embargo, abrogó la ley que • au '''"'- _........,la excepción del 
homnkad (el 22 de diciembre de 1140, lcyca de la Rcpúhlica de Texa, acsión del quinto 
CCJlllll"ClW p.61-62). Comecucntcmcnle, la con\1\'11ción que creó la Conalitución de 1145, 
- _.. ~ al nuevo gobic:mo del Es""'° de Texas que se anexaba al pllfa de EEUU, 
tomo la determinación de ulv-dar el homcotead coloclindolo maa alUi del alcance lcpl o 
jurfdico de loe lcgialadorc• y del ~ de..,. acrccdon:a, incorpuoaaMk• una calipulación de 
cx¡;cpci6n a la COR9titución: . 

Alticulo VD accción 22 de la Conalitución de 1145 declara; 
"La fcaiolatura dcbcc.i M1CI" poder i-a pn>lcgcr por ley la venia forzada, de una 

delcrmin- porción de la propiedad de tocloR loe jefes de filmilia. 
El homcwccad de la Camilia no ckhcrá cx~ 200 acrc11 de tierra que no dchc:t"á.n calar 

uhiic.adaK en niftaun ¡Kleblo o ciudN o en cualc9quicra de •um juriadiccioncs, Rt1pCClo al valor no 
- exceder 12000.00 dolatcs, no_. - oujcta •venia fOl7Mla - ..._,.deuda 
.,_ttalda, a pmtir de ahora y para el -º· ni el ductlo, oicndo casado, lcndr.i libcr1ad de enajenar 
tal propiedad afectada (homcolead), ......., que .....oc.e el C01MC111imicnlo de au cspoaa, que 11Crá de 
ac-.lo a la fonna que la fcsiolalwa en ~te determine.• 

Hubo poca as-i<:ión •la e><1;"1"'ión del homcalcad en la convención, aunque fue ad<>pUda 

o --- - -.Ción de 42 a 14. l..a opoUclón llC hÍ2.0 notar -- -i.acialmcnlc el 
prin<:ipio _., ob~ la -..if• o dicción en varioo aspcetoa: 

1 )la limitación en el - del homcalcad 11e cotlllidcnlba o bien --o bien 
e--">· 
2)opollición a la cotipulación que prohiMa al marido enajenar el -.1cad oin el --··••tto de .. -· 
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La Comtitución de 1861 y la de 1866 conlcnian laH CAlipulacioncs de la excepción del 
holncwlcad. La Conslituciún de 1869 estipuló la existencia de la excepción del homcstcad rural 
que no de~ exceder 200 acre" o el home11h:ad urbano que no de"'-Tá llCI" mayor de $'000.00 
dúl.af'Cll, ''aluación hecha sin referencia a mejoras. 

La prcwcnlc Comititución contiene hu et1tilH-dacionCA an1C1' cxpucslas derivada de la de 
1869, y adcmáA la ctllipulación que Re refiere a que el lugar de un negocio puede 11er incluido 
dcnb"o de la hipótcl'IÍR del homcslcad cxcmption urbano. Y adcmá!I. de que WNI propiedad de 
pcl"lllOIU adulta sohcra o no cauda puede conAlituirsc como homa;:tead cxemption. 

En la convención de 1875 Ja opoNición 111mgió otra vez en contra de la eslipubición que 
pn>hihía al CllflOt'O enajenar el hornc1dcad sin el conM:Rlimicnlo de la c11posa. Pero alcgal<Jlll 
clocucntca fueron hcch01111, ejemplificando el triMtc cf"ec;:to con lcm CR~ alcohólieo11 o indignos. 
que attMtran CCJftfligo a RU."l esposas a la necesidad y a la pobrc7.a. l..a CRlipulación 11URodicha fue 
manlenida. 

P.-a Camphell Dlack: • El homestead es un derecho artificial sobre la licna que esta 
ckstinado a proteger la pot'eRión y disfrute del titular en contra de IO!'J rcclamml de sus acreedores, 
_,., el .dcjamit:nlo de la propiedad del embargo y su ""'11a fot7.ada, siempre y cuando •c 
cncucntn: 04;upada como casa habilacic)n". '"' 

"l ..aa lcyea del homcRlcad tienen por objeto el bienestar del i-:srado y deben m:r intcrprcladas 
libcralmenle". CatK> de AndrcwH ""· Sccurily Narional Danlc of'Wichila FallR (1932), 121 T. 409, 
50 s. w. 2d 253." 

l...aa lcyc11 del homcwtcad se fW1W.n en consideraciones de pal:ílica publica, su propósito cw 
el de prucnovcr la CRlabilidad y el bicncKtar del l::Nlado mediante el f"orncnto del derecho de 
propicdMf. la independencia del ciudadano y el prcHCtv.ar el hogar donde la f"amifia l"Cflidc, 
protcfliéndolai del alcance de l<M inf'ortwüos económicos. Mas cspccif"tcamcntc, el propóllilo 
prin<;;p.I de ... leyes del homcatead ca el de colocar la propiedad úcc- .::orno homc:slcad liJcra 
del --.ce de lot1 acrc.::edorc~ mientras sea ocupada como rcttkk.~cia. 

Los cstatulos bURCan aRcgur.ar un hogar para cljcf"c de f"amifia y RU f"atnilia, y en CaflO de 11u 
mucnc:. pm-a los micmbtntl supétwlilCB de la l"amilia. indcpcndienlcmcntc de su condición financiera 
90lvcnlca u iruaotvenlcN y 11i11 n:fCrcncia al número de acrcedorca y ain atención capcci.al a la 
mnplitud del dc:n:cho o tirulo aobrc la propiedad del homcmtcad. 

LM lcycw del home.idead no !lle haun en los principi<M1 de equidad. ni tales lcyCK hacen. al 
~, ncccaariamcntc dccisionc:R- cquitaliv•; 11u único propósiro es el de acgurafc un lugar a la 
l"mnilia. """rificando incluoo detrumdao juslificada!O. 

Por .., lado se ha cxprcudo que el objetivo de las leyes de excepción del homcslead es el 
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de MCIPll'• para el deudor no llOlo una cna donde vivir, trino au f"orma de vivir. Además se ha 
dkho que el ~o de la ley del home1dead ""el de: protCgcl" el hogar de """'..,. .-~y no el 
de: _..,,.., del 8k:ance de: b acreedc>RIO la propiedad del deudor. como de '- para la 
..,..Ulc:ncion del jcf"e de: Camilia y •U f"amilia. R""P"Cto a la conatitueion dc:I homestcad, podem°" 
deeir - en d momento ml9mo de la adquiskión de la propieclad que qucdarlo afoctada, llCgún "" 
deduce de la lectura de la9 leyea ref"cn:nt"" al hornc:11tcad y ea hasta la intcrpookión de una 
demanda contra el propietario, jcf"e o no de f"mnilia, en la que Bi no Be ha af"cetado 
Wlluntariamentc, 9C oblii!a a su af"ectación o en BU def"""to 9C hará por comisionadoil o apodct-ad08. 

4.B.2 CONSºTITUCION DEL llOMESTEAD. 
Un propietario puede CBlahlc:ccr un homc:stead sobre: •U propiedad cumpliendo con las 

c;ondi<;ionCB -¡,-"""' --por la ley. El homestead "" puc:de constituir, de acuerdo con 
1a9 lcyCB ...,_.liva, con la reunión de: io. Uauicntc• elementos : elementos pcnonalc-. elementot1 
reales, elemento de condición o no penonal y el elemento formal. Y cada uno de estos elementos, 
a •u ~z, rcquicn:: de cicrtM caractcristk:a9 .,_.. que llC ~ auficicntca para inlqp"M", en su 
conjunto, loa elcmcntot1 ccm.titulivoe dc:I homcslead. 

4.11.2. 1. EJ, ELEMENTO PERSONAi,. 
El elemento pcnaonaJ ncccaario para el establecimiento del homc•lcad puede ser: 
1 .- La familia. 
2.- Persona -.ita soltc.-a. 
3.- oer- ...,,_ con derecho. 

4.B.2.1.1. 1-A FAMJUA. 
Se n:quicn: a. cxialcnciai de WUI familia legalmente constituida p.-a caer en la hipótcJ1it1 a 

que mc refiere el mticulo XVI 9"ción 'º de la Constitución. Algunos calados no exigen que el 
conBdnlyenu: t._ una f"amllla, debido a que el -jedvo c....._-ado por las 1ey.,. es el de: 
prewavar un "-para la f"amilia, y no beneficiar a un propietario indi.,;.iual. 

El -culo 16 accción 50 de la Constitueión de: Texas establece; •m homcstcad de una 
fmnilia, o de una - -..-. deberá - y .,. por -e medio protqpdo de .....,....,. 
f"CJl'2.8Claa .••. ......••.......•. 5" 

La familia ... sido definida como una relación de tipo social. no un simple contralo en 
clondc cxilde una ~ legal y moral del jefe de f"amilia de -tener-. b _,,,. mkmbroB y 

clondc cxiBte .., ~e colado de dcpcndcnt;ia de io.-.... miembros -· con el jefe de 
.--.. Por ejemplo, donde el .,_...., la ..._ y mcnorc• oc- un "- localiz.ado en la 
propicdMI mancurnunada del malrimonio. la naa..-alcza de la relación entre el cspooo y -
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y IDlll ntenOl'CR es ~ocial no contraclual. l .oR padrCA Cfltán obligadm1 a fli<>Rlcner a loR niftOR micntra11 

acan menores. aunque estén divorciadctN. f .oR nii\0111 son d'-"JM.."1ldicntcR de ª°" padre111, al RKROR, 
h:nta que sean mayorcR de edad. La relaciim en c•tot1 ténnino11 con11tituye una f"amilia conforme a 
las lcyce del homeHtcad y por ende c:R protegida. 

ExiAtcn un sin numero de litigios que se rc:Jicrcn a la interpretación del Hiarllficado de 
Camilia y de 1·clac;iún Carniliar, pero no se han podido establecer parámclros generales de 
signilkación del 11,:nnino. El problema principal radica en que la intención del legislador es 
sicmpl'C la de pl'oleger a la f'amilia como lal, como un cortjun10 .. y rcprcwcnlado poi' algún miembro 
de tal cottjunto. 1 lay dilCrc:nlcR caractcristica.-. <tUc puede tener una familia, económicas o juridiciU1, 
que CA f"rccucntc que 111c de mayor imponancia a la nccc1ddad que ..e tenga, RC• económica o moral 
o de afecto, que al 1da1us Rocial. Aunque t..~lo no quiere decir que cualquier penona. 
indcpcndicnlcmente de su Rtatus social. pueda exigir legalmenle el derecho de consliluir o 
manlener un homc8lcad. si ha lraido como rcRullado que. en ocuioncw:, el ténnino Camilia &e 

amplie en Conna inusitada. 
No olvidcmus que algún grado de relación familiar eR indispcnsahle en lodo licmpo. pues 

no cualquier agregado de indh·iduos rcwtirá el requisito de familia (caso de Roco ""' Green. SO 
Tcx, 411311878 J> . .,.,. Puede ser, entonces, suficiente que los miembros de una detcnninada CamiHa 
se encuentren en situación de dependencia para con el ducfto, que a RU vez tiene una obligación de 
rnanutencibn para con ello~ (ca!'W de Dcndy vs Oamblc, 64 GA.S2Rl 18791), M) aunque algunas 
vcccR una simple ohligacibn moral Re ha conRidcrado como Rulicicntc (Ca.MU de l.>aviH vw Miarni 
Dcach Dank &. Tnut Co .• 991'LA.12M2. l 211So .1117 l 1930)). 

4.11.2.1.2. l'F.RSONA ADllLTA SOl.TF.RA. 
fll ar1foulo 16 Rccción S 1 de la Confilituciiln del E~lado de Texas CRtahlecc : 
" El horncslcad de una familia o de una pc11mna adulta soliera defM..Tá ser y JN>r cMle medio 

cw prolcgido ele venta.-. for7..adas ....................... ".'· 1 

El hotncslcad de la persona niayor de edad soltera. 
El 6 de Noviembre de 1973. la Constitución de Texas fue rclhnnada para incluir el 

homcatead del adulto soltero~ tal rcf'onn• constitucional al artículo XVI sección 50,. cslablc:ció: 
"'El homc111lead de una familia. o de una persona adulta soltera. debe ser y e• aqui protegida 

de la venta for~ para el pago de toda!. las deudaA. con c:><cepción del dinero de 1'I compra o una 
pMtc de cDa ( el tuddo )._ 'º" impuci.r<m de cno o por trabajos o m•lcrialctl Cft'1plc•dot1 en la 
~ión de ello y en cNlc último caiw,IK>lo cuando el trabajo y el material han aido contralado8 
por CllCrito•. &J: 

A su vez. l"C!'lpccto a la propiedad del homcatcad del adulto 110ltcro. el uticulo XVI sección 
51 de la Cnnslitución de Tcxa." dice: 

"El homcslcad n1ral, no loca1i7.ado en pueblo o ciudad. debe consistir de no mas de 200 
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acl'ca de li.;:rra. que pueden catar comprendidu en una o mas parcdati, con sus 1nc.iur:ts -.nln·c c11n: 
c::I homcslcad u1-bano (5ea. vi.11~ pucblu o ciudad). debe con1d,.tir en un lnh.: o lotes sum.,ndo no n1as 
de un acl"C de tcncno. junio con las me.foras en ctto:. Cl'llahlccimicnto que debe ser usado flara h '~ 
propó5ill>" del hogar. o corno W1 lugar para ejercitar la rrolCMión o el ncg.odu lk:I tk.'1nandouuc del 
homctolcad, sea un adulto wltcro o el jet~ Je la tamitia; cstablccicndusc adc1nás, que cualquier 
an4.:ndamiento temporal del homCAtcad no cambiara el caractcr del miAmo. ,.¡ no ha sido adt1uirido 
otro hlln1estcad"'.~' 

l'or su pat1c el Ci>digo de l>ro('icdad cstahlccc que, si C..'111 u~mdo t,;.nn el prupú~ilo '"le 
cualquier hogar urhano o como un lugar para ejercitar la profesión o c1 ncg,udo en la mi~ma zuna 
urbana. el homc~tcad de una l'amilia o de un adu1lo tm11cro. con derecho a un homcRlcad. debe 
con~~tir de no mas de un acre de tic1Ta que puL.~tc comprender uno n ma" 1utcs, junto con 1as 
mejor_. Kobt-e cUo. Si CH w.ado con el proprn¡itu de un hoga1· nu·at. et hnntcslcad cunsisli1·a de ; 

1) rara una famiUa. no maH de 200 acre!'>, que pueden estar en una o maM pan;clas. con laK 
mejoras sobre eso. o 
2) Para un adulto fmltL."l'"o. con 1.lcrecho a un homi.:stcad. no mas de HMl acrcM, que pueden 
comprendcrRc en una o maA parcelas ctm laK me.foraA KObrc cHo. 

lJn hunu .. -Mt\:ad es conliidcrado rlU·al. si al 1nomcnto ,1c su Jcsignndún la p1 upicJa,I no 
poscl.i los sc,.."f"\.;cios munidpalcs y 11rotccciim Je bomhcrns y policía. La dclinidlín Jv tm 
humi...-st..:ad si...-gún lo establecido en Cfila KCcción KC puede aplicar a lodnN los homc~tca&l que Re 
cncucnhcn en cHta hipólcAis indc1tendicntcmcnlc de: cuando haya Hidn t.;1·cadu. 

1..a Con!i>litución indica que el humcslcad nu·al. ••mio Je una 13tni1ia o de un adulto Koltcro. 
puede incluir hasta 200 acre,. de ticna. E.1 Código de la propied.·ul., sin cmh¡ugo. Utnita c1 
hornc,.lcad rural del adulto fi.nltcro a 1 lMl ac.rcM. 

Esta divergencia da lugar a cuc"tioncM nnay intcrcManh.:s para el adulto !'>ollero •1uc dcntanda 
un homc1'tead f'O"Cyendo mas de ltKl acre,.. Puede ser aq;uido que la ConMtitudim Nimplcmcnte 
c!Ctahlccc la excepción. y que c1 cúdigo ( o loR. i...""!'lóllutos ) C!4lá diseñado para definir la na1uralc7.a y '°" limite,. de la excepción. En la otra mano. ta Constitución cicrtamcnle JKJMcc Mupt·cmacia ,;obre 
et código~ de ahi que pueda ser arguido que el homc::Rtead del aduho Rollen> puede Mcr hasta Je 200 
~""· Tal divergencia no ha fiido toda,,;a Ml1ucionaJa por ta Suprcn1a Corte Je Tcxa..-.. 

El adulto aollcrn. que constituye el homcslcad. debe Mcr soltero al nu.nncnlo llllC el 
homcstcad ea n:clamado (t1Cgún CaMo de ·1·.-cmainc vs Showaltcr. <>13 S.\V. °:!l1 35 1·1·cx 
Civ.App.-CoqtUS CbriHti, 19111. no writt ).""' Por ejemplo. dondeº"ª cspo!4a y c~poso cMlan 
~pero no divorciadoR. y el marido adquicrc la p1u11icdad que él y olra mujer tn:.u¡,an y 
rec1aman como homeMtcad. un hon1estcad de pcnona adulta soltera no puede ser con,dihli4.1o por 1:t 
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CR~ porque la constituyente c5ta casada legalmente~ no obstante que la pareja esté separada y la 
demanda de divorcio crdá pendiente. El CRP:"'° no puede afectar otra propiedad como humc1ttcad 
fanrilis, pues la 5cparaciiin con RU esposa solo es de hecho y, la nueva propiedad no conRlituyc 
por a.nto su homcRtcad familiar. A.1i. no puede el c"'ftO"º afectar una propiedad como homcRtcad 
familiar b.aaándose en la cohabitación con la olra mujer (caso de First Rcalty Bank &. Tn1111 w 
Youngkin Sótl S.W.2d 42XITcx.Civ.App.-Eutland 1978, no wril) ).""' 

No ohlantc que un adulto sollcro puede demandar la cotUtitucil)n de un hotnc11tcad en 
propiedades adquiridas antes de 1973, tal reclamo no será suticK:ntc para imponcnc: al juicio del 
derecho de: rch .. -nción del acreedor cxi~tcnte antes de la reforma coru;titucional. ConsidcrcmOR la 
lliguicnte llÍluación de: hecho. El eapooo y la c:sposa ocupan un homc:slead en 11u propiedad 
mancomunada. En t 965 lU1 acreedor intcrpUAO su juicio, según consta en loK rccord11 del condado. 
0..."Spué• la pareja se divorcia en 1971 y cada uno tran1dicrc lodml fltu derechos JIObrc la propiedad 
a wu hijo adullo. En 197~ el hijo transfiere susodicha propiedad a au padre. El acR.-cdor pide la 
ejecución en ejercicio de RU acción ejecutoria. El padre demanda que tal propiedad cR "" 

hontcatcad de adulto soltero. Aunque la rcronna constitucional de 1973 pcnnilc al padre reclamar 
un horncatcad de aduleo Koltcro RObre una propiedad. Tal demanda no proceder' contra el juicio 
de dcre4;ho de retención previarncn1c in1crpue1110 y registrado. Y debido a que el dcn:cho de 
retención del acreedor f"uc interpuesto anleR de 1973. el derecho de homcslead adquirido dcKpuéH 
nn adquiere validez alguna. 

4.11.2. 1.3.0TRAS l'ERSONAS: l'ROTECCIUN DE DENEFICIARJOS: DERECHOS 
DE LOS OTROS MIEMBROS DE 1.A l'AMll.IA. 
El inlct"it."K de la ley del hotnctdcad cx.cmption es el de prolcgc..T a la familia completa del 

deudor (acgún ca.o¡o lowa l\1ulual lnsurance Company '°"'Pan,. 189 KAN 475,. 370 P 2d 4CM>,. 94 
Al .. R 2d 960). 6<'i 1-aM lcyeR del horne5lcad otorgan protección al cR¡>m;n como jcf"e de f"amilia (Kcgún 

~de J\.fmtin w llanitigton.. 73 VT 193. ~01\. 1074), 67 y a lravt.~ de el. a su cspoNa e hijor. (JJcgún 
CMO de Ouiod v. Ciuiod. 14 CAL S06). Pero la cxccpcic:in esta di!lleftada no solamcnlc para la 
protccc.ión del esposo o jete de f"arnilia (cuo de lfammond Slate Hank &. T. Co. VII Drodericl4 179 
LA 693 l 54So 739)"'" o el ducfto del lflulo legal (CaM> de Corllon "" Dickin110n,. 75 Nl> 190,. S N. W. 
2d 411,. 142 Al...R 525)"'9 Rino adcmáR. para el beneficio de la cspm&a e hij'"' (ca."° de Monlgomcry 
,,.. O.ne, 81 J\.R.K 154, 98 S.W.71S)7°. Es decir. bwsca implementar la obligación que le cK 
impucaa al jcf'c de f'amilia de proveer la manutención de IDR micmbr0111 dependientes de la familia 
(CMO de Calhot.al w Williams. 32 graH VA 111, ovcrn.Jlcd on olhcr grounlh). 11 

L.. relación lamilW- puede cxiKür ain capotK> y ain c11posa o sin rcl&ión de padres e hijma .. 
9C8Í1n consta en el caso de Central Lifc A.a. Soc. v. Gray en el cual 11c estimó que, (en el caso de 
Central LiCc Auw-ancc Soc. VIII Gray. 32 S. W_ 2d 2S9fTcx.Civ.App. Waco 1930, wril rcf'd)'2

1 la 
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relación de hcnnmtotl era suficiente para dctcnninar la cxitltencia de una rclacion f"amiliar. 
La -ión f'Mnilúor 1Mualrnenle se compone de un .,-.... wia ma<kc y nil\oo (Caso de 

Cl"Cftllhaw \111 Bgy, 50S. W. 623(Tell.Civ.Appl 1199,no wril] ). " No ohstanle, la rclaciim famiHar 
<:Onlinua dcopuéa de la ... - de ..... de lotl .,_..,.. o del dÍ>'Ol'cio de ambos (CMO de Smilh 
Droehcno lnc. "" L-. 26 S.W. 2d 1055(TCJ<.Com.App.1930,senlcncia adoptad.).,. 
COIWDdelcnKM el lliBuicntc ejemplo. LM padrea y s1111 nueve hijOll viven en un estado dif"crentc a 
Tcxaa,. i. CJf'MJ'llA-madrc mucre y el csposo supérwtitc compra un ten-cno en TcxaM donde piensa 
~ ..,. -. Al momenlo de la compra cx:hu de lotl nu'"'" hijos han alcan7.ado la mayoría de 
edad. pero el nua jo"1:n es todavia menor de edad. Entonces el padre se cambia a vivir a Tcxu 
para inio:m la ,,_ión de su .,_.., dejando al menor con """" paricnleo. DcllpuéR de acabar 
do conslnllr la .,_ el hijo menor de edad lo Wila OCMionalmenle, pero permanece en el hogar de 
b parientes por cueslione11 de CAtudio. El padre tiene derecho a la excepción del homcatcad, 
porque el y su hijo menor de edAd: constituyen una f"mnilia. aunque el menor no viva efcclivarncntc 
con el (caso de Crenahaw \111 Bray, 50 S. W.623(Tell. Civ.App.11199, no wril)." 

Una familia puede incluir una madre y su hijo mayor de edad, c111ablccicndosc que la 
madre - la ~ión de manlener a wu hijo mayor de edad y el hijo depende de la 
manut.,..¡,ión de la...-..,. En el cMO de L.E. Whilham & Co. vs Urieglo (L.E. Whilhan & Co.w 
Hri@v E-le, 511 S.W. 2d 49(TeJ<.Com.App.1933J ).'" Una madre compró dos lotes en domdc 
pbmcaha COllllUUfr .... casa. Al momcnlo de la .,_ .. eDa y ... hijo de 23 alloto wvfan en -
..- ,_.-. c..-.."""" dcspué9. la n.-... inicio la o:ono11Uc<;ión de la casa, y al mismo licmpo 
llC mudairon cfta y •u hijo. ahora de 27 allntt. a \livir en UI folc. Amhr>fl, madre e hijo, eran 
cconórnicamenlc indcpcndicn1et1 y conlriboian a la ....,.uh.-nción en J(,m1.11 reciproca duranlc el 
tiempo q-~ junlOR. El hijo llC .:;uó y .., mudó dc•puo.'s de un ;oilo. El acrcedm- judicial 
cnlonccA do.-mando la 'Wltla judicial de lal propff:dad. A la m-.: le füe n"l!i'da "" do.-manda de 
homcalead ,..,._ - tUc ...,_z de prob;ar que lcnia la obli¡¡ación de manutención para com "" 
hijo-o o - su ~.......,_.de ""-•cnimiom10 (C-• de: Whilham & Co"" Briggs Eolalc, 
1933, anle'll cilado ). 77 

Una í-lia ._,bic!n _. incluir un padn: y RUR hijos adullow en donde el padre e• 
dcpcndicntc de la llMllldcnción proy1:ida por sus hijoa; y cslOll c•lán obligado• a proveer tal 
manulención (Cuo de llllkhenrider va Smith~ 242 S.W. 204(Tcx.Com.App.J922. 11cnlcncia -...-1 )."El oiguicnle ejemplo iluolra lal cuo. El padn:, madre y •UR ocis nifloo cx:upan un 
...... ut>K:ado en ... lote propiedad de lotl padreo. Treo de loo hijow •e c"1!Mon y •e mudaron y, la 
madre oc murió. El padn: y '"8 hija. quedaron en la casa. Doa hijao Ir.abajan y manlicncn 
--..1e a la f'mnilia. El padr.. cola ..;.,jo y enf'ermo. y ha aumcnlado su dependencia hacia 
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las hijas. Las h\;as l1abicndo .a.c;:umido el cuidado y la manurcnción de su padn:. cstan mo1·aln1cntc 
obligadas a continuar con tal 11uhfliRtcncia. En tal caJK>~ existe un homcAtcad familiar según las leyes 
del homc:slc:ad. 

l.....a ampliación de la f"31ttilia. ;\denta...; de las relacione,; familiare,;. tradicionale5 las leyes del 
hon1e1111cad prolcgcn orro ripo de rcfacionc!'i tamiliarcA, que se pueden denominar rcfacíoncl'I 
f"amiliarcs ampliada.e;. cslablccicndo qull' deben contcn~r una obligación de manutención y 
dependencia cc:~éproca fca.•o de Real srarc 1...and 'Fido & Tru.."1 Co. "W Strect, 11-' S. W. 2d 341f1'ex. 
Civ.App. Forth Worfh 1935, writ di!!inússcdJ ). 1

-. l...a rclai::ibn fNniliar ampliada puede incluir un 
hcmuno y una hc:nnana. Por ejemplo, un.- mujer reside en su propiedad junio con su hcrntana 
rncnur y su 11J.C:n1i·i11"·áfido hcnnano. El hc:rm:ano cB incapaz de mantenerse NO~ial y 
cconónúcamcnlc por ,.¡ solo. no .a.c;.i su hermana que ha dcnmstrado su habilidad para mantcncnc 
por ú M>la. En ral !llicuotción existe una ohtic:ací<'Jn mora! de parte de fa hcnnana m.ayo.-, de cujdar a 
«u semi-inválido hc:nnanu y e~tc: la ck.~ndcnda n:ciproca del hennano para con 11u h"""tmana 
mayor por tal cuidado. f...a n:lacii>n fiamiliar existe cnh"c la hermana y et hcnnano semi-inválido, no 
ob!ltmltc que la hennana menor e11 parte del hogar. pero no nccc11ariamentc un miembro de: la 
f"mnilia KgUn lo contempla la Com1rifución fC.uo de Real Statc f_and Tidc Co Vff Strccr. anees 
comcnl•do>. "fl 

f .a rclacitin cnll e una tnqjc.:r no ca.coada y Rus 1mbrina~ pueden con1'bluir una ra1nilia .según 
las k:yca del ftume5tcad (Ca.so de Anu."t'ican National Dank of AUHcin "" Cn.rgcr, 31 (TexM Civil 
J\f'P.17, 718. W. 7114f 1902 no writl ).R1 f'ur cjcrnplu. supongam°" que una muj.:r tic:nc propicdadc.111 
en '- cuales \/Ívcn ella y vario[I¡ de sus NOhrinU!f y ~obrina.."i, como N:U hogar. l_..0s padrcN de los 
RÜk>8 CJ11t.in mucrtoN. y 'º" niftoa: no tienen otro lugar donde vivir. Ellos son menores y fmn 
incarpacc:s S atMtcn~n&c: \!¡;lmt:>mic.amcnlc y, pur c.:Ho dependen de !'IU tió!. ¡\ pesar de que fa lía no 
r.icnc obfiaación legal aJgun.a de mantener a los niftos. (;na lo hace por el alCcto que Riente hacia los 
niiios y hacia el hcnnano muerto. En \.-inud de que ella asumió la mannlcnción y el cuidado de fOfl 
niftos, la Cia ni. obligada moralmenrc a continuar proveyendo tal manutención. Bajo estas 
cir"c111191Mtcias c1"Ate Wla familia según Jau: leyes del homeslcad (Ca&o de Amcrkan National JJ.ank 
of Austin w Crugcr). "'2 

Una familia consislcntc de un abuelo y un nielo pueden tlCI" una ramilia ampliada protegida 
por ,_ lc:ye111 del hontci.tcad. f'or ejemplo~ un• viuda posee I• propjcdad donde su hogar c111ta 
Jocalí.zado. f...a hij:1 de la \.Íuda y el cNJ><t!lO de la hija viven temporalmente con fa viuda y. ,,.¡,,;"''""do 
ahi. la hija da a luz un niño. a lo!' pocos mcM:8, IOR padres. 5C mudan de ahi dejando al rccicn 
nacido micndo con la ,;ud.1. r .os padre~ l'l'<m incapaces de: pnweer de manulc'nción y cuidado. El 
nieto es dependiente de la af>ucfa y esta tiene la obligación moral de continuar proveyendo ral 
,....,uecnc;ón. habiendo asumido la ohfig:1cibn cuando IOR padre~ se f'ucron. Tat n:lación constituye 
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una familia bajo las leyes del homcstead(caso de Fint National Bank"" Sokohki, 621Tcx.Civ.App1 
324, 131 S.W.818, 1910 no writ)."' 

4.8.2.2.EL ELEMENTO REAL: LA EXISTENCIA DE UNA TIERRA O UN 
TERRENO; l.A PROPIEDAD. 
Tfpicamcntc las leyes del homet1lcad CRtablccen alguna limitación, Rea en 8Upcrficic o valor .. 

a la propiedad que SCl"á af"cctada como homcstcad y, en algunos CaM>fl a su flnaliJad. Algunos 
e11tadoR que establecen la limitación en tc:nninos de la supctficic, usualmente pcnnilcn ntayor 
superficie en acR• pua el hornc:wtcad rural que para el homcstcad urbano. l]¡u1icamcntc podemos 
decir que la cxiatcncia de lUI bien inmueble es indiRpcnt1ab1c para la consliluci'in del homCAtcad 
cxcmption y que su !"Ujcciún al derecho de propiedad es la regla general para su cont1titución. MaA 
cxiRtcn divcnP excepciones que la ley establece a tal regla. Talc.:111 excepciones se rclicreft a 
pcl"KOllas que, si bien no "°" titularct1 del derecho de propiedad, poseen ciertos dcrcchoA o intcrcKCR 

legales reconocidos por laa leyes del homestead como suficicntCA para poder n:clunar la 
con.dtución o sustentación del hotne8tcad c:xemption. 

J...a afectación como horncslcad debe alegane rcspc:clo a un terreno, que ha sido ocupado 
bajo las circunAlanciM o requiRilo11 conlcmpladc"m por la ley. junio con edificaciones y otrmi mejor mi 

que son CRCncialcll o convenicnlcw para el WK> o disf"ndc de lal lcrrcno como homc.."!ltcad (caso de 
AAhlon""' Ingle, 20 KAN 670).- Asi.. la f"amilia tiene derecho de cxccnlar espacio t1uficicn1c para 
un área de juego para KWI hijOfl y, un jardín donde RC cultiven vegetales para la lamilia. en adicii)n y 
conexión con el lencno donde .. cau habitación está localizada (caso de C.D.Shamburgcr f_umhcr 
vs DclavanlTcx..Civ.App.J 106 S. W. 2d 351, cnor rcf.)/1

" Es ma.•. en algun.. juriMliccioncs el 
lémúno homc11lead incluye un hl@ar donde el jcf"e de familia puede dcurrollar el negocio que 11ea 
necesario para la nunutcnción y confort de la familia. (Re Sucpcrs Estate, 255 IOWA 974. 124 
N.W.2d ,,,.,..,<:amo ... el CMO de la legislación de Tcxa. 

El UAO de una porcion de la propiedad en favor de la familia es conRidcrada como la 
~;dcncia mu aatiüacloria de la inlcnción de hacerla paste del homeatcad (caM> de C'rrcp,g va 
BD!<twick. 33 CAL 220; y el caso de ... ..._d"" ... .,,.d. 87 Tex 185. 27 S. W. 57).º' 

F.I homcslcad cxemplion no cubrirá todaM la11 cdilicacionct1 que RC conslrUyan en el ICtTCno, 
sean de l:u¡ carclerisliCaA y propút'lilos que acan, sino aolmnenle aquella& que Rcan hahilad:IJll por la 
familia (ca•o de Cauclman va Packard. 16 WIS 114)."" 

En gcncnl el conalituycnle de un homcslcad no rcq1ücre ser propietario absolulo de la 
pt'opiedad en cucalión (caso de Gann ""' MonlgomCI")', ( Tex. Civ. App. ) 210 S. W. 2d 255, 
cnur ref. n. r. c. ). "' Cualquier interés reconocido lcaalmenlc ea base suficiente para consliluir 
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un homc"lcad cxcn1ption (caso de lloward vs M.itchcll. 268 Ky 429. 'º' S.\V. 2d 128)l>O. Ricmpre 
que la naturalc7,., de tal cAtado jurídico 11c refiera al mantenimiento de la poscAión actual (ca''° de 
Atlin• vs Schmidr .. cx.Civ.App. f 129 S. \\'.2d 412). 91 Es decir. cualqui"'-r pcnona que siendo parte 
de la ramilia "ampliada". la rcconoc.:.ida P'>T el 1d11tcma jnridico del homcstcaJ como tal, y que rcüna 
IO!ll requisitog lcgale11 cxigidOfll, tiene derecho de reclamar la conii;titución del homcstcad. 

Podento!I decir que, en fornta general. todas la111 pcnonal'I que lK>D Rujeto• activos o 
puivnfl del dct"ccho de alimcntOH, y que lógicamcnlc tienen algún lazo familiar reconocido por W 
leyes del hornestead y que adcmtb, por el miMtt10 lazo tamiliar, rc111idcn, han rctridido o intentan 
n:Kidir en la proric:~ habiéndose: o no conRtituido previamente un homc11tcad cxemption, tienen 
el derecho de exigir la constitución o bien el rcconlX:imicnto del homc•lcad cxcmption. 

V olvicndo a la propiedad como clcmenlo real en la con:ii.lihtción del homeslcad podcn1os 
decir que, los lcrrcnos o lic1TaR en general. con RUR mejora11 (cdiJicacioncR), pueden CNlar st~iclaR a 
la afcclación de un homcslcad cxcmplion. siempre que reúnan lot1 requisitos de tamailo o valor y 
que acan ocupados o usados( o la simple Intención de ello )como un hogar y •UR propósitos. 

Ahora hicn.. la propiedad podrá estar ubicada en un amhilo agricola-ganadcro, en cuyo 
caso hablariamOR de un hon1cstcad rural, o en un ámbilo citadino, en cuyo caMO hablarnoR de un 
homcatcad Ulhano, en ambo9 ~ RWl finalidades lWf1 1.-11 diVC1'1'1all como obvias y además.. su 
llamallo lcsaJ CR dif"cr"-ntc. 

Ahol-a bien, no cualquier inlcrés o CMlado to1ohr"c la propiedad proporci,ma la f"acuJlad de 
poder cxi@ir la comlftitución o irct1111en1ación de un homcslcad y la naturalc7..a de lal interés, cHlado o 
derecho ha sido f"uenlc de un Rin número de liligiOR. La mayoria de los ~lalulos no contienen 
rcglatl, o bien contienen regla no muy claras respecto al inlcrcR ncccurio ,,_a exigir la 
COfl8titución del homcslcad. IÁlff cor1cR i... reconocido, Nin embargo, que las leyes del homestcad 
contemplan la protección del estado o inl"'T'CS legalmente capaz de otorgar el dcRcho de U."Kt como 
ca.a habitación y. probablcmc..·r11c, es regla general que un in1créR f'utun> no CR Rulk:icnte para 
._..._.., homcatC41d cxemption (cuo de Qullllcy "11 Zimmcnnman. 231 WIS 341, 28S N. W., 
73S(l939J).°' 
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Adcn1ás de los c1cmcntos pcl"'onalct1 y 10!' elementos rcalcR ncccHarioR para la constituci<in 
de un hotncMtcad cx.cmpli<m, se requiere de un elemento condicional. 

1 >ese.te nuc"tro muy rat1icular punto de viMla. y en baMc a nuestra invcstigadún. pensamos 
que ii;c requiere de trcR cla,;cs de requisitos para b configuración del c1cmcnto condicional. 
ncccurio a su ve;,_ para la conHtilttciún del homcstcad cxcmption. sin uno de los cuales. 
genernlmcntc. no oqe dnria tal conRtitución. 

Los rcquirdtn111 nccctlarioA para la conrtguración del elemento condicional comditutivo del 
homc"tcad. son de h'CM clrutcs: 

1.-cl t1lalU!'ll social. 
11. -ocupadún y UH.o. 
111.-~· la intención. 

4.11.2.~.2.EI. STATUS S<X"IAI.. 
Comu .-cg,la general. una pcrRona esta lcgilimada para la prolccciún cunlH• la venta for.l'..ada 

de su hn1ncs1cad pnr la mayor par1e de deudas. si el mismo CM el jefe de la l"an1ilfo o 1nicmhro de 
una familia (articulo XVI P>ccc.5t:lySI ('"onsl.). un cúnyugc HUpérHlilc (ar1iculo XVl!iccc.52 Const.), 
un hijo menor ,;u¡x.Utitc(aniculo XVI i.ccc.52 Const.). o una pL:rS<llla allu11a snllcra(a11icu1o XVI 
Mece. 50 y 5 1 C'onst. con la rcfonnn de 1973 ). Como podcn1ns aprccim·. indisculihlctncntc existe 
una rclaciún familiar ~ntrc la" pcnonas Hujclas a la protcccic'Jn de laM ley~'"" dc:I homcslcad. pero no 
cualquier relación de tarnilia actuafür.a la hirótcHiH de laH lcycK del hnn1cto01em.l. sino c.¡uc se t cc.tnicn.: 
adcmá." que cxiHta una condición Hocial entre 101f, micmhroH de la fomilia ( ca..¡u de Plnugh lnc. vs 
McKWC, 56 S.W.2d 6K1(Tcx.Civ.App.~\Vaco 19.1:'.l. nn \vril)."' l>chc existir um1 uhlit~.adún a la 

cual responder con su ri.:spcctiva condicii.,n Je dcpc.:nc.l&.:ncia. e,.. Jcdr. t.lchc hahcr una rclaciém di.: 
dependencia entre un sujeto con ohligaciún para clln y un HUjcto o sujetos rcccplorc!i& con la 
nCCL"Hidad de alim"-"lll<>M (caM> de Cianard ""· l lc.."11Jcnwm. 209 S. W. 2d 225.22K-2tJ t·i·cx.l'?iv.App.
DallaM 194H,no writlf"'• la aUHcncia de la obligai.:iún dt.: RONlcncr y del CllO!-!Ccucnlo estadc> de 
dcpc:ndcncia hace que la condición M>Cial. requerida por taR lcycR del hnmc,.lcad. no exista (emm de 
Plough lnc. ""· MOOl'c, 56 S.W. 2d 6R1fTcx.Civ.APl'.-\Vaco 1933, nn writl).'·· Ahora hicn. el 
rcquit1iln de la con-c8pondicnlc dependencia no e'4 abAolutu; la nccc!"idaJ de una educación mental 
y moral. no HOlamenlc cconúmWa. es Ruficicnle (caRO de CrcnPha'"' ""· nray. 50 S.W. 
6231Tcx.Civ.App. 1 R99. no wril). -

Pudiendo decir que cualquier individuo <1uc !'C encuentre en una e.le las hip,;lcsis de ri.:lación 
l'amiliar arriha n1cncionada. y que a su v...:z tenga una rclaciún de dcrcnt.lcncia reciproca de una 
obligaciún con olro de los micmbrcm de la misma familia. posee el slalus t>ocial exigido para 
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recibir loR beneficios de las leyes del homcstcad. Entonces, el sl.-.tus 11:ncial CM la situación jurídica 
cconóntica f"antiliar que guardan los indh.iduos dctcm1inados en su familia y en la AOCicdad, y que 
laA leyes del homcllltcad consillcr;m, necesariamente, para conceder su prolccción a lm. miNmos. 

El homcstcatl cxcmplion fi1c originalmente creado para prnlcgcr el hogar de la f'an1ilia de 
sus acrccdorcN. Inicialmente, era una cxccpcion <lmfa al jefe de fa familia para prolccci<jn de la 
f'amilia entera (caso de \\'ood"' ,,; Ah.·:1rado Statc IJank. 1 IX Tcx. 5M6, 19 S. W. 2d .35 { 19291 ). "' 
El conccplo de rrotccción que hu.~caba el honte'fttcad en poco tiempo se mostró incapaz de 
prot"~-r tod.11A las 2'iluacioncN de hecho, !llUrgida.• del diario :tcontcccr. a las tlUC Re pue<k c....ali'cntar 
la familia en socicda~ y JUc nece!llaria su ampliacirin para abarcar siruacioneK en la11 cu:llcN la 
f"arnilia llC desinlcgraba a conscc~cncia de la mucnc de uno de N1a.• micmhroN, en cuyo CaliO Re 

protcgfa a los núemhros NupéntilcN (articulo XVI secc.52 conNt.). En olros casoN Re prolcgia a loN 
cóRYllRC• abandonadoR por divor-cio (caso de WoodR VR Alvarado.anlcR mcnciunadof'". y a 

núembr<>11 que abandonaban la familia original para iniciar una familia indcpcndicnle (caso de 
Chewwicl<"" Frccman,JSS Tcx.,372,287 S. W. 2dl71( 19561).'" 

11.aHla antes de la rcléuma constilucional 1973, el adullo sollcro no disfrulaha de loN 
priWcgimc del homcslcad f'ucra del contcxlo familiar. Ahora. vir1ualmcnlc todoR lrn1 indi\.;duoiq del 
eslado de Texas csl•in legitimados para su proteccibn ba,.io la.• leyes del homcstcad. 

Ahora bien. diversos cambirn' pueden ocurrir en el status pcn;onal tic un individuo que 
af"eclen la Conna en que son \.;stos y, por tanto, las consecuencias jurídica." que a ellos son 
aplicablcN. EstOR can1bios pueden 11iuccdcr por matrimonio, divor-cio. mucnc, segundas nupciaH y 
por alcan:l'..ar la mayoria de edad. Lo" cantbfo11 de slalUN Nocial 1·c<1uicrcn de un c1fludio a f<mdo por 
a.. ~Klerislif;aN y con11ccucncias que entrañan. y que hicn mercccrian una investigación 
,,..aicua... pero que por cucstioncN de cRpacio y de tiempo no se hará en c111lc trabajo. 

4.8.2.3.3.<>CUPACION Y USO. 
En general. en orden para que la pclici<jn de un homcslcad no ,;:ca rccha~.-.da. se debe 

demostrar que la propiedad en disputa esta ocupada por el soliciLanlc y, dedicadas al U..."lO de un 
hogar. l...a ocupaciún dc~c ser prcscnlc y cJCcliva como residencia de la Uunilia del deudor. El 
n::aidir en Conna tcrnpora.I o no pcnnancnac en w1 lugar. núcnlras la rcAidcncia rcal-pcrn1ancn1c-sc 
cncucnUa en olru 1......-. ha ti11ido com1idcrado por la11 cof1cN como illflulicM:nlc. 

El carácter del homcKlcad es una cucalión de uso, que cR dclcnninada lanlo por la 
apariencia fi111ica de la propiedad con10 por I•• inscripción del derecho del liluJar en el rcgiRtro. El 
n:quiHilo de qUc las pro1ticdadcs dchcn c5lar ocupada.• 110r el solicilantc no Hicmprc llC cncicrTa en 
la obligllción de dc...,.,oslrar la ocupacion aclual; Ja ocupacinn deducida (por la inlcrprclacibn de la 
cor1c) puede ser com1idcrada como suficienlc (caso de Ashlon V!l. Ingle. 20 KAN 670). 100 En 
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algunaR juñsdiccionca el rcquisilo <K;upacional puede IH..T rcaliz.ado o llevado a cabo por cualquiera 
de lo. dlM CÓllYllBca (cuo Re L.UKhlin. 170 OR 450, 134 P2d 961.)101 • c..'"11 otr~ la Of;Upación 
COftlO ....... de rcaidetM;iai no cw nccetlafia; el derecho al homealead cxi1tlc si el jcfo de la fanúlia ca 
propietario o po!ICC el lcrrcno(caso de Hindo w. Duck. 177 TENN 444, ISO S.W. 2d !071).'º' 
AdcnláA ac ha tlOlllCnido que la aolicitud de un derecho a home11tcad no puede ser destruido por el 
hecho de que un inquilino cultivo el terreno (caso de Orcgon Mortgagc Co. VM. J)u11har1 87 
MON·r, 60.J, 2119 P 559, 73 ALR 113)1º\ o que c111taba en P,:MeAión del mi~mo(ca.so de Upton vs. 
Coxcn. 60, KAN, 1,,, P 2114). •~ 

PodclnOfl decir que la propiedad puede 11er u.<tada solamente COftlo un hogar o como 
negocio o con10 lugar para ejercer una proli:Niott, para lcncr derecho a conRtituir t.'"11 su propiedad 
tm hornCMtcad. No AC considera necesario el uso del total de la propiedad af'cctada al homcslcad, 
flino que el Aimplc uso de una porción !llC cRtima l'IWtcicnlc y adcmáil, no :ose exige que el WK> sea 
antcR de la conRlitución del homc11dcad (Ca."io de l:>aily w. Gulf'"~ 212.MISS,361,S4 So 2d 
41,). 'º, 

J_...,.., leyc11 de cuando mcnn!I la mitad de '°" RElJtJ. c,.lablcccn que debe hahcr ocupación 
actual de Ja propiedad para cfcct'"' de cslahlccer un humcslcad. En alb'ltnos cslados donde no He 

exige tal requi1dto, IM cortes han impucNto tal exigencia pm· interpretación y en ulros, de plano, la 
ocupación no es un rcquiRilo(caso de l linds VM. Uucl<., 177 Tl~NN 444. 1 so S. W. 2d 
1071( 194 I J). 106 Ahora bien, en el estado de Texas f'rccu"'"11lc111cnle se pueden ohlcner loM bcncficimi 
del horncstcad antes de la ocupación de hecho bajo d"Tlas circunstanciaN. Ejemplo de lo anterior 
seria si el ducfio numiliesta daraincnlc su intención dentro de un pla7.o ra7..onable, mediante 
accionc:N púhlicaH prcparaloriu o aclo:i1 pn:paralivrn.., su intención de ocupar la propiedad como 
hogar. Para adquirir un d"'•rc:cho de homcstcad. se debe tener la inl"'~ción de hacer de la propiedad 
nuestro hogar. o se' ocupar o hacer lot1 preparativos para ocupar mediante aclmi manitic!'Jlos. 

Ambo., intención y ocupaciún. son nccc111arias para ftiar una dcn1anda legal de derecho de 
homc5tead. En los 1dguicntCA rcngloncw nOM rcfcrircmo111 al requi11ilo de ocupacion. El rcqui111ilo de 
la ocupación lisie.a significa en HU sentido mas puro y simple, que el jcf'"c de familia JK>l'Cª de 
hecho, n:sida y use la propiedad corno RU hogar ( caAO de Garrard VH. l lcnder.mn, Dalla!'&, Texal'I. 
19411. ya citado anlca). 107 l..a po8C'lión. la rropicdad o la mera rcHidcncia por ,.¡ Molos no son 

111uficientc111 (cMO de Oilmon.: VR. l>cnniROD,131 Tex 3911,1 IS S.W. 2d 902 - Tcx.Com.App. 
19.JB). 1ºº Sin embargo, la pose111ión y el u~ de la propiedad por el dcmandanre o conRlituy'-"11tc 
como rcl'lidcncia presume la in1cnción. l~111tablccicnd<M1c en la propiedad de hecho y de dcn.:cho el 
homcstead CXf,,."ftlption f'amiliar (caso de J>anhandle Conal. Co. VII. Wi1ieman, l IO S. W. 2d 
61SfTcx.Civ.App.-Amarillo 193KJ, wril di!lm'd). '°11 

La ocupación fiRica Pfl:lllCDle ai~ corno aviHO visible para acreedores potenciales de que la 
propiedad puede lcnct'" el caráclcr de hmne"tcad ( caao de Prince VR. North Slatc Rank or Amarillo, 
414 S. W. 2d 40S(Tcx.Civ.App.-Amarillo 1972). rcrd n.r.c.). 11º Ante la aU11Cncia de ocupación 
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ftÁca preACnlc,. el requisito puede satiidaccntc por medio de Ja manif'c!llfación públic:1 , fe acfOfll u 
accione" que dcmuc:i1lrcn prc.."f>41ra1ivo~ para ocup:ar y U.11J;ar la propiedad como hogar Jt.:: n,.-,¡idcncía 
en et futuro inmediato (c350 de Cheswícl: w. f='rceman. l.SSTcx.372. 287 .. S.\\'. 2d l?J{Tcx 
• J 956 )a.nlct1 citado). 1 11 

J...a fa.Ita de ocupación fiAica ocurre f'rccucntcmcntc en el JK!riodo inh .. -nncdio entre Ja 
cornpr• de una nueva prnpic~ donde se piensa c5fablcccr el nuevo homcstcad. y la tcmtinacic.in 
de los prcraratiw.M para mudanw de la presente a la tiuura propiedad afectada al homcAlcad 
cxemption (t;uo de f-lnu..¡fon l.umbcr Supply Co. \:s. WolcHfiJ...¡,., 386 S. W. 2d 3.'10 (Tcx. Civ. 
App.-llotlflton, firid district~ 196SJ. writ .-crd n.r.c.). "~ Asi. adquic:re rnucha itnponancia el tema 
de la manif'cstación de .accionefl: u actos generalmente afcgadO!i en el conlcxto de fa inlcnci<)n del 
dcmand.,nte de con1'1ituir t:n la rropied;1d un homcidc:ad~ Ah1>ra bien. la con."'idcr.ación de loa actos 
preparativos tiJulicic.:nfcs~ que demuestren la intención de ocupar, depende del grado cnn el que falc11 
act<n prcsum:m la inlcncion suhjcliva del demandante de hacer de tal propiedad 111u homc111ead. 
Por ejemplo. J'fi alguien compra una propiedad con la intcm.:i6n de algún Jia conHtndr una casa. 11in 
ninguna act.:if;n u acto que c"idcncic tal intención, niega amhrnr;:, el elcmcnlo intcncii"1 y el rcquí111ito 

~ manifCHtación de acciones u actos nc.:csariOll para establecer el ckTCcho de homeRtcad (e.no de 
Gihnorc w. fJennÍllOn,131 Tex. 3911, 11!1 S.W. 2d 902fTcox.Com.App.-19311J).'" Primero, la falla 
de ma:nif'cslación de accionc11 h .. -ndicnlcN a ocupar no rfalis.facc el rcquisilo de rn;u¡Ja~ión fisica de fa 
propiedad. Y lett1 acrccdorcN no tienen nolicia apan.:nlc de que la l'l'OJlicdad pUc,!da t&..-nt...,- el carái.:ter 
de homclltcad. Segumto. la falla de acciones de putc del demandante es evidencia de que: la 
intención de cala~ el lmn1e111c:ad qui.7..a nunca t;xj111rió (caao de Gilmore vs. J>cnni•on,. Te~ 
J 9;111. aflfefl ci1ad1>). 11• lncfu.cw. RÍ MC Ucgara a establecer la cxislcncia Je fa i11fcnci1;n. valiendo los 

aclOR de manifestación prcparatoriOH por cJcmplo. el carácf"T de hotncslcad no podrá imponcnc a 
la p1upicdad. puc11 la calidad y cantidad de a.clos u acciones pceparalori<M para ocupar y Ullal" como 
homc111cad. cm cmt:o de .aUACncia de ocup~ion fisica.. CM una cue111ión de hecho que se decide CaAO 

por caNo. LoA acl01t que: dcm\Jelltn."11 cambios vi!liblc11 y que rcprc!ICntcn cambi°" exteriores c:n la 
pt'Ol>icdad cotno forma de aviM>. parecen ser la evidencia ma,. pcnua1'iva. 

Ahora bien. la .-dición de mejor.- a una c.-iu ya ~xíatc.::nte u olraH CURKU'Uccioncs mcnorcH a 
t. propiedad pueden 8CI" evidencia •uficientc para presumir tal inrcncMn ( ca.110 de Sima.na&. vs. 
Alfonl. 441, S.W. 2d 234. (T"", Civ.App.-Aullfin 19691).'" El limpiar de Mf>U.•I<>• y la poda de 
árbolc11 puede tamhic:n M:t" cvtdcncia RUficicnte ( caM' de Surr•I Vfl:. Thonta.<t, 233 S. W. 2d, .J SO Tc:x 
Civ. App.-Dcaurnonl 19~). 116 El mover eJtlnk:tur.aa pr-ccx.istc..~tcs u materia.les de consuu~ción en 
la propiedM r.nhien puede Kr' suficiente par• prcswnir la intc11ción (caso de J Jarkridcr -Kcith -
Cooltc Co. w. Smilh, 2114 S. W. 2d 612 frcll.Cív.App.-AUBtin J926J.'" 

Incluso, el pasar Ja n~hc c:n el can-o estacionado ~n Ja propic<bd y el h.-bcr colocado 
mojoneras donde en el futuro inmediato 1':C construirá la casa.. se:: pueden considerar a~los 
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prcparalori<>R suficicnlL.,. para evitar lu RL"lllencias ,_umariu (caso de Karringlon VK. l'int National 
Bank of"BcUvillc. 753 S.W. 2~ 248.fTcx..C'iv.App.-tloWllon-lwl Di111trict-19R7J). 11 ª Sin embargo, 
el trimplc hecho de planear. Rin de alguna manera aplicar fi•icamcntc a la propiedad dichos planc~ 
no CA ~;dcncia 11uficicntc para constituir el rcquüito de actos prcparatoriOl!I ( cno de Banca VII. 
Joneo. 1111 S.W.2d 647,(Tcx.Civ.Arr.-Au•tin. 
t 938). no writ). 119 No obat.antc que se ncccaita de el UAO presente o acl<M preparatoriOfll de 
ocupación y uso. para cumplir con el requisito de ocupación fi11ica, las cor1cs pucdL"ll tornar en 
con1ddcración "i1Uacionet1 y cfrc1UtStancW inevitables que reh'asaron el cwnplimicnto del requisito 
de intención de eslablcccr el homealc•d. por ejemplo. en el caso de Vaughn w. Sh .. -rling. donde 
una cntC1mcdad impidio 11u pronla mudan7..a para ocupar el homeRtead por un periodo de f&Cis 
meses. La corle IKJfltuvo que había evidencia del derecho, de la intcnciún y de actos prcparatoriOH 
para con11tiltrir un homcatcad. aunque no logrado antes por una cnfcnncdad (caso de V •"8hn vs. 
Stcrting National Dank &. T""'I of' New York. 124 S. W. 2d 440(Tcx.Civ.App.-EI Paso 193111). "º 

4.11.2.3 . .a.LA INTRNCIC">N. 

l . ..as pruebas de la inlcnción por parte del Aolicitanlc de ocupar la propiedad y dedicarlo al 
uso de hogar. aon et1C11Cialca para la dclcnninaeión del derecho a homcslcad (Ca!llo de Camcron ""· 
Gcbhard. KS Tex 610022 S. W. 1033). 171 Para cslc propúRilo, la inlcnción es dclcnninanlc en bue a 
una Kric de hcchoA y circun,danciaR que rodean el caso. y no por las Himples declaraciones de tos 
intcrcmadofil (caso de Slale VR. lfancy. 1\1<> 277 S. W. 2d 632. SS AJ.R 2d 717). 172 Por otro lado, la 
inlcnción sin la ocupación no crea el derecho del homct1lcad (cilM> de Cameron w. Gebhard. Tex. 
anlL"!I citado).' 21 Se deberán examinar todos los hechos relacionados a la pt·opicdad y a la familia 
hcnefieiaria y !UL'i aclividadeR. para con ello poder resolver jtL"ilamenle cada caso. 

El rcquit1ilo general para la adquisición de un humcstcad cR el residir en el tcncno con la 
intención de hacer de la propiedad un homcKlcad cxcmption. l...a ocupacic>n fi!llica y la inlcnción. 
son requisitos csttechamcnlc ligados e intLTdcpcndicntcs. l ..a intcncicin es una actitud mcnlal o 
estado mcnlal del que M>ticila el homestcad cxcmp~ con respecto a la propiedad que RC 
pn:lcndc impregnar de lal den:cho. Todo lo que: se requiere para cwnplir C(m el requisito de 
inlc:nción. eR que el jefe de la familia haga la dcciaictn de hacer de una propiedad en particular. la 
única""""-"'-' de la f'unilia (e.o de Chcswick v.. l'rcctnan.155 TEX 372.2117 S.W. 2d 171. 
173119~6))114 y al igual que en lodu las diaciplinaa jwidicas, la inlcnción se deduce de lms 
accioncR, circlUl11tanciaa y las consccuenciaR ra7.onablcH ch.TivadaA de cf«>. Sin L-mbargo. no existe 
rcquirdto que exija que c:I solicit.nle sepa de la existencia de la ligur• juridica del homCAtcad. Como 
ejemplo de lo anlerior. podemos tkcir que una penon• puede dcsconcx:.cr totalmcnlc la exiRlcncia 
de la11 foycR del homcslcad excmption del c11tadn de TexaR. pero tener la inteneiiJn de hacer de 
dclcnninada casa su única residencia. y residir en ella. consideración que le sitúa con 
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derecho para •olicitar la constitución de su honu;:stcad. 

La intención de residir en la propiedad como un homcstcad se puede dcmOfltrar de divcr.;;a~ 
Connaa. La regla establecida en el eatado de Texas ha Ñdo por mucho tk.-rnpo, que ante la t:'llta de 
ocupación actual de la propic~ la intención de cstablcccr un homcstcad debe C!';far acompaffada 
de acciones u acl<M abiertos que demuestren tal evidencia (caso de Ciilmorc "'S. Ocnnison. 131 
TEX 398.115,S. W, 2d 902. (Tc,.,.Com.App.} ). in Asi. el elemento intcnci,;n cR maR dificil de 
cumplir en Aituacioncs en 'fUC el solicil.nntc no rc~idc roda\r;a en la propic:dad. La declaración 
juramcnlada de la intcnciún de hacer homc!!Clcad a W1a determinada propiedad puede ser evidencia 
de tal intención, pcr:; 110 prueba por si !mla la intención del Rolicit:mtc (caso de llughCR w. 
Wrublc,131 TEX,444,116 S.W. 2d 36tf,{Tcx.Com.App.-193HU. 126 l.m1 discftOR de planc!ll para 
construir (caso de Surral VH. Thoma.-..233.S.\V. 2d 3SO{Tcx Civ.App.Dcumont.19SO))'n. 
pcqucfta.'I mcjora.<11 a la propiedad( caso de Simanak vs. AUOnl.441 S. W. 2d 234 {Tcx. Civ. App.
Austin t969J)12

H. o el simple manlcnimiL-nlo de la8 mejoras ya cxiHlcnlcs. puede presumir la 
inlcnción de eslahfccer el homcJ11:lcad (caso de Simanak w. AlfOnl. 19SO.anlC111 cilado). 129 

1 ..<n métodos para demostrar la inlc.-nción Hon muchos y rclalivamcnlc Ncncillos cuando el 
que demanda FCNidc aclua.lmcnlc en la propiedad. Desde el punro de .. ;Kla rráclico. el uso de la 
propiedad corno casa hahilacibn Rirvc de aviRo para IOR acrecdorcN de 'lue la propiedad puede estar 
protegida con la cxccpcUm del homcNlead (ca..¡o de Princc Vfl. North Slalc Uank or amarillo.4R4. 
S.W. 2d.405,409fTcx.Civ.App.-Amarillo 1972)).no l..a sin1plc comunicaci,;n a otros de Ja 
inlcnción de: hacer un homc1dcad en dcrc.~nada propiedad, no efl Nuficicnle para su conslilucil>n 
(cuo de Oihnorc VN. J>cnnison.131.Tcxas 3911.1 IS S.W. 2d 902 ffcx.C::"om.App.-1938)." 1 

No ohrdanle que Ja 10m1a mas común de adquirir un homeslead en el e11~> de Texu 
inicia con la compra de bienes rakcs, existen otras f(Jnna..¡ de adquirir la propiedad que, cuando Jo 
cnc;adcnunos con el reqlÜRito de intención y ocupación tísica, son Rulicicnles pal'a c.alilicar para la 
c:Xet..."PCión del homc11h:ad. Por ejemplo, alguK:n puede IK..TCdar bienes raíces., y decide hacer su 
hornealcad. y sea que 11e mude a la propiedad o realice acl<M manificslOM de preparación para 
mudanc, sufkicnleH para calificar al demandante con derecho a la excepción del homc:111cad ( Ca.MO 

de V•ughn "11. Slcrling Nalional Dank & Trusl Co. 01· Ncw York, 124 S. W.2d 
440.{Tex.Civ.App.-t·:I Paso, 193111). 112 Tal parece que la f"onna en que 11e ha adquirido la 
propicclÑ no tiene nada que ver con RU alCctación a homcslcad. 
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4.K.2.4.EI. El.E!l.mNTO l'<>R!l.tAI... 
En la mayoria de ERlados nor1camcricanrtH el cslablccimicnlo de un homcstcad no requiere 

ningí1n aclo por pa11c del que lo comdituyc. con excepción de la ocupadún o una nnlilicación a 
pcnonaic CRpecHica.q al momento de la pm¡;iblc venia judicial de la protlicdad atCctada como 
horncNtcad o en el ca"n de <fUc la propiedad 3foctada como hnmcNtcad rch:1se los limites legales. 
Vari°" E.stadoN requieren algunOM datrn; formales de declaración como condiciún adicional anh:s de 
establecer el homL-slcad. Tal l(,nnali,fad. en :dgunos casos. se exige que sca inscrita en 1:1 n1isma 
IOnna 'lllC la propiedad misnta se inscrihc en el n.·gis1ro pl1hlico. 

casos: 
En el EAtado de Tcxa" el Código de Propiedad ne requiere de fonnalidadcs en lo!l siguientes 

SlffiCAPITULO D. AFECTACION Y EXCESO. 
1.-SECCION 41.022.AFECTACION VOi .UNTARIA DE 1 K>MESTEAI> 
RURAL . 

.. a)Si un homcRlcad tamiliar que no MC cncuL-ntra ubicado en pueblo o ciudad, CM pat1c de 
uno o 1naH porciones de lclTl.!nnH conlcnicndo un rotal mayor de 200 acres. el jcfo de familia puede 
voluntariamente afectar no m,a1; de 2CMl acrcH de la propiedad con10 el homc,;lcad. 

h)Para atCctar una propiedad como hnmcslcad. una ,x:rsuna dcbc hacer la alCctaciim 
mediante inRtrumcnlo (acta) q11c Rcrá tinnado y r-cconocido en la l'Ot"ma requerida para el rcgiHtro 
de los dcmáN inrilrumcnlOM pUbticos. 1.a persona dchc registrar la afoclacilin cun el oficial 
cn1Tcspondicntc del condadc:1 en donde lodo o par1c de fa pro1.,ic~ul cslc lm:.ali/,aJa. El ulicial Jcl 
condado Jebe rcgiHlrar la dcsignaciim en el registro Je '°" in,..trumcntos auténticos «1uc hacen fo) 

del condado. La afectación debe ccmlcncl": 
1 )una dcscripci6n sulicicnle para iJcnliticar la propicJ;1J ;1ICc1aJa. 
2 )una dcclaraci6n de la persona que hi;r.o el instrumento domlc consla que la 
propiedad cK alCclada cotno humcsrcad de una larnilia dclcm1inada. 
3.)c;I nmnhrc Ji.:I p101>icla1io original Jc la propiedad; y 
4>cl número de acres alC:::ctadas. y si debicl"c de hacct'1'c mas de un deslinde (apeo). 
el número de acres en cada uno ... 1 

'' 

11.-SEC'l'ION 41.02J.N<>TIFICACION PARA .\FECTAlt . 
.. a)Si un embargo es ejcculOJdo contra el prupiclarin de un homestc:ul, que es elegible para 

dcaignar voluntariamcnlc el miir.mo. pcro c1uc no lo ha atCclado. el oficial que conoce del cmhargo 
puede y debe,. a pclicii>n del demandante. cl agcnlc o su ahogado. nulilicar· al dcn1andaJu 1.1uc si nu 
afecta su rropicdad eon10 un homcstcad anlcR de 11 días contados a partir de que llre entregada la 
notilicm.:iún, el oficial tcndrñ que hacer la dcsit~nadún según lo p1·cscrihc la ley. 

b)la notificOJción debe ser pnr cm;rilu.) tinnaJa por el ofkial. El oficial cnlrcgará la 
notificación lcyéndoRela al dcm.:mdado o dc.:.i:mJo una copia en la rcsidcnci:I del dcmOJndado 
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con pcnona mayor de 1-1 añnH. En la notiJicacii>n el oticial dchc indicar como fue entregada la 
misma y. conJirrnar la u.:ccpci<>n del n1ismn mediante su finna a su rcgrcNo. El oficial debe 
rcgrcsar la nolilicaciún a la cor1c que emitió el embargo, y el oficial idóneo de la misma deberá la 
rcgi¡r¡¡lf".arla. La notificación rcgi!!ilrada es evidencia absoluta (prima facic) de Rlh dcclaracioncR de 
hccho". 114 

Ul.-SECCION 41.024.LA AFECTACl<>N DEL PETICIONARIO DEL 
1101\IESTEAD DESPUES DE 1-A NOTIFICACION. 

••Antes de 11 días después del día en que la notificación de afCctación de homcslcad fUc 
entregada. el demandad<'{ cntbargado) puede afoctar su propiedad a homcRtcad y entregar la miKma 
al oficial que sirvió la notificación. El oficial debe rcgi!drar la afectación con el oficial de la 
ACCrctaria del condado en donde panc o todo el homestcad cHla JocaJi7.aJo. El oficial Jebe 
rapidamcntc (puntualmente) registrar la afectación en el regiRlro de los inRtnuncntos auténticos del 
condado".º"' 

IV.-SECCION 41.025.LA Al'ECTACION POR COMISIONAIX>S O 
APUDERAIX>S. 
"Si un dcn1andado (cmha.-gado) no atCcta el homcstcad antes de los 11 días. 

dcRpués de que la notificacicin de af"cctaciim fue entregada,, el oficial que practicó el cmharc,n debe 
vcrbahncnle o por escrito rapidamcnle citar como ( comiRionadOH) a 3 propietarios de inmucblcR 
del condado. 1-<m comi!'lionados deben adecuada y rapidamL~tc atCctar el homcstcad del 
demandado. Si In consid<.."ran ncccs..·uio. loR apcKk."radoN pueden Cf"mtratar un perito para 
aRifltirtofl". 116 

V.-SECCl<>N 4:.026 FORMA Y EFECTO DE LA AFF.CTACION POR 
COMISJONAIX>S O Al'ODP.RAIX>S. 
"a)l..a afoctación a homcstcad por comPionados dchc ser en fonna cscri~ linnada 

y bajo juramenlo de la mayoria de ''°" comisionad<>R, dc111puc..~ del cual puede mcr rcgiAtrada. l...a 
alC:ctación debe: 

1 )incluir todm¡ lo!'ll elcmcntot1 que se requieran en la afectKión que debe 
hacer el dcrnandado. 
2)1a declaración de que el oficial que conoce del embargo lot1 citó como 
comisionados para hacer la atcctación y de que la tal af"cctación ea jmla a RU 

saber y entender. 
3)1os comision•do11 dchcn dc\."Olvcr la afectación al oficial, que debe tumarlo 
para su registro con el oficial de la secretaria del condado. J ..a afectación hecha 
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bajo I• condicioncR de CAia Aección o mediante copia ccrtilicada de la af"cctación. 
1icnc el miamo cCccto que la afectación hcc,ha por el pn>piclario". 117 

V.-SECCION 41.027.llONORARIUS Y GASTOS. 
"Por cada dfa de llCl'Vicio un comisionado lienc derecho a $2.00 dólares por concepto de 

honor~ y un perilo tiene derecho a $5.00 dólares, incluyendo el pago por el tlctc de 111us 
utensilios. La corte debe imponer impucstOR A<>h.-e CAtOR honorarios. IOR honorarios del oficial y de 
lotl funciotulrios y lotl _,.,., conen a cargo del demandado como panc de loA coolOll del embargo 
y deben ser cohr"ados f;OfllO los demás costos". 119 

Vl.-SECCION 41.0211.1.A DEVOLUCION O REMISION DE LA 
NOTIFICACION POR EL SHERIFF. 

"a)En el ca.o de que el oficial que conoce de wt dctc...nünado cmhargo requiera de notilicar 
al posible sujeto de embargo para que se arcctc determinada supet1icic de su propiedad como 
homcatcad rural,, el of"tcial lk:bcrá remitir la noliticación. m<>Alrando: 

1 )que la notif"'tcación para afectar fue entregada al demandado. refiricndotic a la 
notirteación y su remisión. 
2)quc el demandado haya hecho la aCcclación y declarándole la f"echa que rue 
entregada o que el demandado no hi7..o o rehusó hacer la aícctación; 
3)que low comúionadotl f"ucron dL""RignadmJ de acuerdo a la ley. 
declarando el dfa de los nomhramienlOR; y 
4 )que: el olicial registró la aCeclación del demandado o la de ION conúaionadoa con 
el oficial de la secretaria del condado. declarando el dia de HU registro. 

h )El oficial debe n..-milir junio con el embargo. la notilicación para alCclaT. 
e )l..a rcmiAión hecha bajo CM la Kcción ca evidencia prima facic de las dcclaracioncs de 
hccho". 1

'
9 

VD.-SF.CCION 41.029.VF.NTA DEL EXCESO. 
"E.I oficial que praclicó un embargo conlra el demandado cuyo homCRlcad ha sido alCctado 

en In condiciones scftalJldas en CAie subcapituk>, puede vender la propiedad inmueble del 
demandado. que no cwtc inclWda en el homctltcad. de acuerdo con la ley reguladora de la11 vena. 
judiciales pn>ccdcntc• de embargo•".••• 

vm.-sF.CCION 41.030.CAMBIO DF. Al'ECTACION. 
"El demandado puede cambiar IOH timile111 del homcstcad alCctado bajo e•tc 

subcapllulo mediante la ejecución y rel!islro de un inslnllncnlo, en la fom1a exigida para una 
dcaipución voluntaria. El c;:amhio rcsi•lrado bajo Ciiia M:ec:ión no di•minuyc IOB dcn:chml 
adquiridot1 por aJauicn anlca del cambio". 141 



4. 9.Tlros DE llOJ\·IES'll;AI>. 
4.9.1.GENERAl.IDADES. 
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Aqui buscarentoM hac;:cr una cluificaciim de la imllutución del horncstcad para 11u mejor 
comprcnsri;ión. maR de ninguna manera para c111tablcccr que existen dif"ercnlca cl.ueR del mismo. 
El único p1·opósi10 de esta clasificación c111 de tipo o~zativo. pUc::• no existen t.-nlrc cUos 
diferencias suhstanth.·as. 

4.9.2.CUAl>RO SINornco Cl.ASWICATORIO DEI. l IOMEsn;AJ) DEL ESTADCI 
DE ºIT:.XAS. 

l. POR LA FORMA EN 
QPE SE ornuvo m. 
11< >MESTJ;,\I>. 
(VOLUNTAD EN 
SENºnl>o AMPLIO) 

EL HOMESll;AD Dd
ESTADO DE 11'XAS. 

1 )consecuencia de hcnclicios Ccdcrillcs o 
o estatales (prcemtion law) 

2)consccucncia de una donaciún (donalion 
homcstcad). 
3 )consecuencia de un intc1dado. 

4 )l;on11ecu'--ncia de la simple y llana 
,, .. oluntad. 

S )consccur.."ncia de una demanda intcrpue11ta 
contra el futuro titular del homcstcad o 
fbr;roso. 

6)consccucncia de acciones de hecho 
consideradas como sufici<..'fllcH por la ley. 

11.l'OR Sil lJlllCl\CION lJ 1 )rural. 
IJESTINO. 

DI.POR EL "ITfULAk 

/\)negocio u profCRi«>n. 
2)Urbano 

O)hogar. 

1 )tic lianülia. 
2)dc persona adulta sollcra. 
3 )de pe nona supéntilc según la 
C«msti1ución. 
4)dc pcn1ona supér.dilc 11egún lml códigmii. 
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4.9.2.1.l'<.>R LA H>RMA EN QUE SE< >BTI IV< J El. 11< >MESTEAD MEDIANTE f .A 
EXPRESION DE LA VOLUNTAD EN SENTIDO AMl'l.I<>. 
Hn c,.lc rubro nul'i rc.ICrirc1nos a laH divc"'3H f"om1as dc ad&1ui1ir el homcslc;1J mcdiomlc 

actos voluntarios en su ~cntido mas amplio. es decir. aclnM en los cuales la voluntad del AOlicitantc. 
de constituir un homcstcac.I. no es el Unko clcntcnto dctcmúnanlc del olOrgamicnto del dc.-ccho, 
sino '-tUC adcnuis se rcc.1uic1·c de 101 \.:uluutad de otra persona o de que la ley reconozca dclcnninadas 
acciones como actuali7 .. 'ldoras de una de !'iUS hipllte111iR. Enlonce5, Ri bien la ley exige la cx:illllcncia 
de una vnhmlad, no puede esta por RÍ miRnta ser conRlruclora del derecho del homcRlcad. l~xistcn 

faclorcM. acciones y hcchoM que. indcrcndicntc de la manif"cMlllcicín de fo vnluntaJ. imprimen 
cm·;1ctcrislicas no suhl.1ancialc111 a la insliluci1in del homc111lcad. caraclCriNticas que d:m lugar a cslc 
nab.-o dentro de la clasilicaciim. 

l .~El. l l<._>f\,IESTEAIJ <.~e >NSECIJENCJA l.>E IJENEFICI< JS ESTATAi .l~S. 
EN el hnmcslcad ohlcniJo con10 consccucncia dc hcnclicios c,.;latalcs o ICdcrah.:s y de la 

voluntad del titular de accptarlo1i1. Este hnn1cs1cad tiene su migcn en la l .cy Fctlcral lle 1 M62 tlllC 
n:pan¡,; grandcN extcmtionc.."R de licrTaH ¡>úhlicas vacantcK entre los culoni;, .. -.Jcu·cs. Su of!ictivo c..-1 el 
de romcnlar la coloni:r..aciim de un E,.:tado joven conu> era el de Tcx••... Este· es el p1 ccmlion lmv 
homcslcad. 

2.-EL 11<.>MESTEAD l'OR DON,\CION. 
1-:.Hlc hnrncstcad se constiluia lamhicn por la donaciün 4uc hacia el Eslatln a los jcfos de 

t:.milia carentCflS de patrimonio. l .a dilCrcncia de c..~stc con el prccmtion law, es 'lllC el hmncstcad 
por donación se hacia pnr donación hecha a l.'.IH 13milia."' carcnlc!'C de pntrimonio. pero 'tuc ya 
habilaban en el l~<iJtado. micnlraH que el p .. ccmlinn law se hacia a loM coloni7.adorcs provc.:nienlcs de 
otros l~st:ulos. 

3.-EL 11< >MESTEAD C< >NSEClJEN< '.IA DE UN INTESTAD<>. 
Eslc es consecuencia de la t311a de tc1i1tamcn10 del litular del homcslcml, y In nhticncn los 

acreedores alimenticios del difunto. que :ti no dejm· fcstamc..·nto no prnvcyú de los medios 
necesarios a l:ts pcr.o;nn:ts p:1r:1 con l.ns cuales tiene la oh1ig:1cil1n, .A .. 1ui dchen1os observar la 
ohlig:1ciiln reciproca. de dar y de J'cdhir. F.stc se cstahki.::c pana tmlas las personas que son 
acrccdo .. c!'t alimenricim1 por ley y por delenninacicln de 13 corte. 

4.-EL llOMESTEAD C<>NSECl.IENCIA DE LA l\IANIFESTACl<>N LlllRE Y 
LLANA DE LA VOLUNTAD. 
EMlc homcNlcad cxetnption .se obtiene por la declaración ante las autoridades cnm1.ctcntcs. 

de ¡,;0111<0tituir W1 hontc,.h:ad Jo>Oh .. e dc1cm1inat-lo.1 r,.opicdad cun1plicndo aJcmáN, con J.,,. rcquisiloN 
fonnalcl'I que la ley respectiva cstahlccc. Tales rcqui,;itos Mlf1 rcf'crcntcs a los datos y caractcri1i1tica.~ 
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cap::ciC.ca de la propiedad que se alCcla en homcslcad cxcmplion, lab como lamafto, 
colindancias, uhic.acii>n, ele. y que la dcclat-ación de volunlad debe haccnc ntcdianlc itudtumcnlo 
público y prcscnlanc anlc el oficial dc::I condado competente, para que se haga la Íl19Cripción en el 
reaiRtro corTC11pondicntc. 

s.-EL HOMES rEAJ> CONSECUENCIA DE LA INTERP<>SICION DE UNA 
DEMANDA O llOMESTEAJ> FORZOSO. 
En este caHo hablamos de un hontcNlcad cxemption consecuencia de la inlerpc>Rición de una 

demanda en contra del futuro lilldar del misn10. que por dctcrntinadaR catUas no ha hecho la 
a.-cctacitt11 de 11u homcstcad y ahora se ve fi,r7.ado u nhligado a haccrto en un plaw dctcnninado y 
t1i no lo hiciere, la aurmid~-.d corrcspondicnlc designará quien lu haga en la f'onna prescrita JWlf" la 
l&..-y. Este tipo de hon1cs1cad es uno de las má.xin135 joya." del sistema juridico nor1camcricano, al 
olorpr protección al imfi\. ;duo cuando n1a."' la ncccsi~ en situación de dCJnandado. Podria111os 
decir que es un hon1cs1cad constiluido for7-07.aftK."111c. por el litular y ante RU renuencia o 
imfl(Mibilidad. por un lcrccro dctiignado por laR auloridadcs en Ja fhm1a prcRCrila poda Jcy. 

6.-EL 1 IOMESTEAI> CONl;t;ClJENCIA DE cmRTOS l IECllOS 
CONSUlERAJlOS POR LA LEY COMO GENERAIXJRAS DE CONSECUENCIAS 
JURIDICAS. 
En c~lc cnso no!" rclCrimos a n1cras silu:tcioncs de hecho que la ley congidcra con10 

:.uficicnlcN para generar conscf.'.ucnciaR juridicas dcrivadmr;¡ de la.e; Jcyc!'C del homcslca1I. J lay 
ocatr1ioneR en que la persona que alega un derecho de homcslcad excmption. ni es propietario, ni 
Jogicarncnlc ha designado un homcstcad k""galmenlc, pero en camhio ha rcali7..ado una serie de 
hechos que la ley consiJcra como !'iUficicnlc!'I para cons1i1uir su homcs1cad. En general nOH 
rercrimORi a la figura de la JKM'"Csiitn y sUK consecuencias juridicaR HCmcjantcR a la de la propiedad. 
Los hechos considerados por la.e; leyes del homcstcad son: la ocupació~ el uso y la inf(."11ción. 
aunque la ley ni la juriRprudcncia 11e refieren a la buena ni mala re en el caso de la conslitución de 
un homcR:lcad. 

4.9.2.2.PUR LA UIUCACION O DESTINO QUE SE LE DE AJ. l IOMESTEAD. 
En csle cuo nofil 1 cferimot1 al al'Ca, lenilorio o zona en la que se cncu"~lrc ubicado el hicn 

inmueble ..-celado y/o la finalidad a la que el bien irunucble objeto del hornet1tcad csla deslinado. 

1.-Ef. llOMESTEAD RURAL 
Aqui hablam°" de 1:1 propiedad que se t.."flcucnlra en zona.-c calalogadail corno rurales y que 
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la ley ha dcKrito como aquellas que no poseen scnicios municipalca, corno el de agua, lu7 .. 
tclérono, cte. Si pDllCCll scrvkioa básicOA no dcpendicntca de la municipalidad. o Rea scrviciOR que 
llOfl of"rccidotl por un tercero dialinlo al mmticipio o por mtO miNmo. pueden considcra111c como 
lotes wbancMI o no ruralca con ....._ n:acrvu. Otra manifestación caencial del homcstcad rural, 
ca el destino de la propic.- afectada al cultivo al miuno tiempo que al de acdc del hogar. otra 
diferencia cw el tamallo de la propic.- afectada. que llicmprc ..,.., mayor al del homcstcad urbano 
y -....;,.. la ubicación del homcolcad urbano que debe ser en pucbloA, villas o ciudadcfl y, el 
homestcad .....t en .._ ~colas y fuera de los Hmilcs de los pueblos. villaa o ciudadc•. 

2.-F.L HOMESTEAD URBANO. 
Con la c~ión anterior queda asentada la diferencia entre el homcstcad urbano y el 

rural. Debiendo decir que el homcstcad urbano efl el que se encuentra en zorutA urbani;r..adaa.. 
digac viJlaA. pueblos o ciucladc11. La caraclcriRtica legal mu importante es el tMnafto que le 
Impone la ley y el dcMino rcaidcncial que ac le da a la propiedad. 

A)l IOMl!STF.At> URBANO USAIX> COMO NEOOCIO O 1 .OCAL 
l'ROl'ESIONAL DEL TITUl.AR DEL llOMESTEAD. 
El horneatcad urbano pro.fcaional o de negocios, cM aquel que siendo la rcRidcncia de la 

Camilia del lihllar, también e11 utili7.ado como lugar para el ejercicio de un negocio o profCfSión del 
dtular- del homcaacad. Em mirnplcmetllc W1 dcHmcmhramienlo del homeslcad urhano. 

IJ)llOMJiSTEAD URBANO RESIDENCIAi .. 
E.a el horncfllcad cuyo UllO es cxclmivamcn1c rc11idcncial. para los rtnes cxclwdvot1 del hogar 

de la famiHa hcnc:ficiada. 

4.9.2.3. TOMANIX> EN CUENTA EL TITULAR DEL llOMESTEAD. 
En cale l'Ubro la clmlilkación se hace lomando en cucn .. • la persona titular del privih .• -gio 

del homcfltead. 

1.-EL l IOMESTEAD DE I' AMD-IA. 
Es el horncstead originalmenlc creado en el Eslado de Texas en 1 K39. para beneficio 

exclusivo de la lamilia como lal. En el anfoulo XVI secciones so. S 1 y S2 de Ja ConslilUción 
actual 11e COft8afp"a awaodicho homcslcad de familia . En cslc articulo podemos ohKcrvar el 
otorgamicnlo lcsal que 11e da a ta. familias del F.Ntado de Texas. l~R el homCfillcad cuyo litular et1 la 
famiHa como tal. · 
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2.-EL l IUl\IESTEAD DE l'ERSONA ADUI .TA SOLTERA. 
El hotncstcad ~uyo titular es la pcnmna adulta sollcra no micnthro de una familia. CA decir. 

una pcr'!'Ona 3du1ta soltera que tenga independencia económica y no sea miembro dependiente de 
una familia. Este lipo de hrnncstcad tUc incluido en la Comclilución con la rcfhrrna de 1973 y es 
una clara rnaniJCstadón de la inh:nci<in del legislador y del sistema jurídico en g"'-ncral. de proteger 

·a la pc;n;ona de los embates del inf"m1unio. 

3.-EL HUMESTEAD DE PERSONAS SUl'ERSTITES SEGUN LA 
CONSTITUCION. 

La ConKtitudún del E"tado de TcxaR en su aniculo XVI scccicm S2. provee que: 
"a la muct1c del esposo o de 1a Cfiposa. o ambos. el homcstcad deberá hcn:danc: en la 

misma fomia que ut..-os bienes raíces del difunto. y dchcrá ser regulado por 1a" nti!lmas leyes de 
herencia y di'\.;sic"m. l'cro nn Jcbcra rcpartini.c o dh.idinc cnlrc loR hCt"cdc1"os del difunlo dura.nlc la 
vida del cónyuge supérslilc. o duranlc el tiempo que el cónyuge supCr.dilc decida usar o ocupar la 
propiedad homcslcad. o por el tiempo que al gtla1"dian o IUIOI" de los hijos n1cnorcs del difnnlo le 

. sea pcnnilido u11ar y ocupar el mismo, scgím lo ordenado por la corte compclcnlc". 1•7 

EnloncCfil, ante la muct1c de cualquiera de loR c<)nyugcs, el homestcad conslituciunal de 
supéntilcs puede sel" solicitado por el cónyuge supérslilc o por los hijos n1eno1"cs del dihmlo según 
lo CNL.,bk:ce la ley. Y el cónyuge !'lupCntilc y lo!'I hijo!'I meno~ c!'llán protegidos con Ira una 
repartición de IOR bienes entre hm herederos del difunto. 

l ..a Constiluciún es clara respecto a que el homcstcad constill1cional de supc..ti"stitcs puede 
ser solicitado tanto pnr el cs1mso supérstilc con10 11or la esposa supérstite, indc..~nJicntcmentc del 
staluc; del mismo i;mno jcfi.: ,k t::1milia e indc11cndicntcmcntc de si el cúnyugc sup.!notitc tiene hijnN 
vivicnJo en su hogar (c¡1so de Blum vs. Ciaincs.57 Texas, 119f IRK2}). 1'" El dc1"echo del esposo al 
hontc11tcad constitucional de supér.o1i1c no depende de 13 condición y continuach>n de MU stallm 
como jclC de lñmilia, pero le CM prometido de por vida o por el licmpo que el decida u...ar y ocupar 
el horncr1tcad (caso de Dlum '-'S. Gaincs, S7,Texa!l;, 119{ IMM2),ya citado). 

l..<>fl' hij01' menores pueden solicitar el homcstcad constilucional de supén;tilcH solo después 
de que los dcrcchoi. de amho~ padrcK han cesado {caso de Shanon ""'· Gray, S9. Tcxa. ... 2SI 
{ IBRlt). 1 .. Veamos el fiiguientc ca.lllo, a.Humamos que el espo100. esposa y hijot11 menores ocuran un 
h0111e8tead pt"opicdad exclusiva del e11poso. l 41 CRf'ORa mucre. y cntonceR el esposo tiene derecho a 
un hmncslcad coMtitucinnal de Kupéntitc !'JObre la fWopicdad y adcmáR c11 el único poseedor de un 
titulo. En virtud de 1m tilulo, el esposo puede enajenar el homcslcad micntra.."t viva. El dc..Tccho del 
hotnestcad conatilucional de supéntilcs de la madre, a su mu'--rtc. no se hereda a lot1 hijOM menores. 
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Los hi_i(>R pueden solicitar el d&..-rccho al homc1dcad conslilucional de NUpé~ÜICN 111010 Hi Ron 

huédanOH y mientras •can mcnorcs(cuo de Shanon "8. G.-ay. 59 Tc."Gls, 251. 188.1). ,, .. 

-1.-EL 11011.IF.STfü\D DE PERSONAS SUl'ERSTITES SEGUN l.OS 
ESTATUTOS (CODIGUS). 
1-:1 c,jdigo regulador de tcslamcnlos en su artículo 271. provee que: 
.. fnft1cdiatamcn1c dcNf'lllé!' de que el invcnlario. a\.'altio y listado de rcclan1us hayan sido 

aprobados. la col1c debe. por medio de una ordc...,.. separar para el uso y bcnclicio del cón)·uge 
Hupérstilc. hijos menores e hUos RoltcrOM que pcnnanc?.can todavía con la familia del dif"unto. toda 
la propiedad rüada como cxccnta de ejecución o venta f0r7~da por la Constitución y la11 lcyc!'I 
c1datafcJ11". 1•

1
" 

El homcslcad cslalulario de personas supén;tilcs. cn:a una nueva clase de solicitantes; los 
hijos sollcros adullos que pc:nnancccn en el hogar ... y a.Mi. el C"údigo de Propiedad en 1110 :i¡ccción 
4 l .tKl2. rcforcntc a el homcs1cad y la excepción de la scpullura. cslablccc: 

"a)EI ho1nc•llcad y uno o n1as lulcs ~uyu dcslino es el utili:l'•n los ~rnno sc1lul1ur·as 1>.ara la 
familia o un adullo sollcro que no et1 miembro de una familia. cslán excenlos de embargo, de 
cualquier <.:.iccución judicial y de venia for:l'.ada para el pago de deudas. cxccp10 por gravámenes 
propiamenlc impucHIOS a la propiedad. 

h)l .os n:sultados (ntalcrialcs) de unoa venia "\:oluntatia del homcstcad nn cslan sa~ictos a 
orden judicial que prohiba su disposicil>n o venta fOrz<u.a antes de 6 meses a ,,at1ir del dia de la 
venia. 

e )l .:1 cx.ccpcic°Jn de homcslcad cstahlccida en esla scccibn no CM a111icahlc o válida ... si la 
deuda es por: 

1 )Indo o panc del dinc.-o <fue se uliliz<l fl••ra 1:1 con1pra del funncstead. 
2)im11ucstoR del homcslcad~ o 
.1 )frab:do y materiales usados en la construcciones de mejoras al homcslcad, si c;I 
lrnha.in y l<>!l materiales han Rido conlra1:1drni por escrito y, lralando!l;c de homcslcad 
familiar, con el cunHcnlimicnto de.: amf1nH cónyuge" c::n la ti>nna rne.qcrila ror t:t ley 

para el lratcpaMJ de dominio del homcHtcad". 1"' 

A pa;ar de que los hijos aJultrn;; ,_nltct·os licnen dcn.:i;ho para e"\.ilar los 1·c;clamos de los 
acrc:cdorcK, no pueden prc''cnir la p:at1icifín o di\li,.;i<°•n dr.:I hnn1csreaJ cuanllu tcrccr-us f>o~cen algUn 
litulo y asi. el Código regulador de h:slamcnlos en su a1dculo 28...J cs1ahh...·1.:c t¡uc; 

"El homl...,.tcad no deber.a de rcpartiNIC entre IOM hcr-cdcros del dilimto. dur::u11e la "\.;Ja del 
cónyuge 11upé111ti1c. o durante el licm¡10 que el cónyuge supCrslifc decida usar y ocupar el 
ho1ncs1cad como tal o por el lictnpo tfUC al 1u101· o guardian de los h{i<>M menen es del difUnto le sea 
pcnnitido uRar y ocupar el hnmcslcad, según to ordcncnado por la cone com1>clcntc ... 
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Un h\jo casado que rcgre11ia a la casa de su.<1 padres para '°;"r dcRpuéH de la muerte de HU 
cónyuge y vive alli al momento de la muerte de amhml radrcs. cae en la hipótcsiR de los hUOfl 
sollc:ros que todavia pcm1ancccs en la casa de SU."i padn:s (caso de Krucger \.'B. wo11: 12 
Tcx.Civ.App.167. 33 S.\\'. 66.lf 1896)). 1411 A,.i, donde el cspoRo ~· cspoRa que ocupaban un 
hon1cstcad y tcnian varios hijos que ya h:m alcan7..ado la ma.)'tnia de edad y se han ido Jcl fricno 
familiar. pero que licncn una hi_ia t.IUC h3 crn iudado )' ha 1·cgrcsado a la casa de sus padr·cs para 
.1hi "i"ir. En t.aruo que la hija no se vuelva a casar y este ocupando el homcstcad con RUH padrcK al 
mom'--nlo de la mucl1c de cs1m1, ella lcndrá el derecho a un homcstcad cslatutario de personas 
11111pénlilet1 (callO de Krncgcr ""'"· Wott: 1896,anlcR diado). 149 

4.J0.11.fODll'IC:\CIUN Y EXTINCJON DEl.1101\fESTEAD. 
4. IO. l .MUDU'IC ACION DEI.. HOl\fESTEAJ>. 
El propüsito aquí será "'cr fos camhirn; en la siluacibn miginal hajo la cual se corudituyú 

originalmente el humcslcad y por Ja cual Ne alrihuycron dclcm1inadaR consecuencias juridicaH 
derivadas de la.e; leyes del homcslcad. Esla."' modificaciones o cambio!l pueden ser de dos lipos, 
modificaciones al status personal y modificaciones a las caractcrislicas originare~ del homcstcad. 

4.JO.J.1.MOl>IFICACION DEI. STATUS l'ERSONAI.. 
Comu regla general una persona es clcgihlc para ser prolcgiJ~ en su homcstcad, de las 

ventas judicialc11 consecuencia de algunas dcudali, si Ja persona es jcfC de fatnilia o micmhru de 
una ranúlia (articulo XVI sección !'JiO y sección S 1 Constitucionales), o cónyuge supérrditc (artículo 
XVI sección S2 Conslitucional). o hijos menores de edad supérslitcs (af1iculo XVI sección 52 
Conslinacional: disronihlc!!i a los h~ios menores supérslilcs. a Jiscrcci<;n de la cor1c. si amhos 
padres han muerto y es necesario r>ara los lulorcs usar el homcstcad para la cuslodia de los 
ntcnoreR). o adullo solrcru (aniculo :\.-VI sección 'ºy sección SI ConRlitucional. rcfonnado en 
1973). 

Entonces, el pr·op6silo aquí será ver como Jos cambios en el status personal del lilular del 
homcslcad alCctan par·a retener o mantener Ja protección que otorgan la11 lcyeN del homcslcad. f....a 
cxccpeiün del homcstcad ti.Je originafmenle creada pura proteger a la familia del dcsampa.-o, era 
un• c"ccpcic;n dada al jcf"c de la casa hogar parn Ja protección de la tamilia entera (cuo de Wuods 
'-ll. Alvarado Slatc Uanl.:. 1 IX Tcx. SR<i, 19 S.W. 2d 3Sf1929)). 1 ~0 Pero el concepto de la familia 
se amplió para incluir situaciones en laH cuales la familia fiC desintcgraha debido a Ja rnucrte de 
algúa1 nücmb.-o; cnlonccs. se provcyb protcccit:'Jn para los sohrc'\.ivicntcs. para fo esposa 
abandonada por divorcio. y a miembros que dejan la familia original para iniciar la suya propia e 
independiente (caso de Chc~wicl: vs. Frccman. 155 Tcx. 372. 287 S.\V. 2d 171 fJ956)). 111 
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l Jasr;1 mues de f97.1. el adullo sufren> no gozah:t del derecho del homcsfc:td filcr:1 del 
contexto r.amiliar. Sin cmhargo9 ntcdianlc una n:fOnna consrirm:iunal, fa 1>c1·sona .uluUa ... olh.:1:1 Ji.Je 
incluida como c1cgiblc para ser pt"nlcgida por f:ls leyes dcJ horncsfcad. .'\si, \illuahth.:rtlc, IOdos los 
individuo~ son práclicamcnfc cfcgihlcH para concederles l;t pnuccdún derivada de fas leyes del 
homctdcad del fütlado de Texas. 

1.-.1\,fodilicm.:ibn del starus personal debido a fa mucf1c de uno de los cc;nyugcs. 
J...a n1odilicacibn en el !'<ilalus pc..anumal de alguien puede ocurrir cu..'lndo UHU de foH c<1n.vugcs 

mucre . .A Ja Ja muerte de uno de 'º" cún)·ugcs la Constitución cstahlccc que el c<in.vugc supCnlilc 
licnc derecho sobre c.:I hontcRfcad. fiido quiere decir (1uc fa excepción del homcslcad pcnnanct.:c 
inlaclo para el cimyugc supél"lllih:: micnlra:'l "iva o no ahandonc la propiccbd afocla 0:11 hnmcsfcad 
(caAo de Rancho Oíl Co. w. PowcU, l..J2 Tcx. 6.l, 175 S. W. 2d 960 { 19.,3}). •·· 1 l!I lfcr·ei.:ho dcf 
sobrc,;,;cnrc de disf'rular el homcslcad rrcvarecc indepcndicnfc de quien p:1sc ;1 scr· fitulm de la 
fJ'l"OpiCdaJ. afi::claJa Como homCSfC3J, por fcl'lf:UhC:flh> O por ihfCSfa(f(), lo (fUC <.;;jgnifit:.:1 lllJC f,.:I 
propiedad no puede Rer rc:parlida lt.,d.'I que el sohrc";"icnlc rnucr-.1 o th::d1fo no u.;:u· d homcsfcml 
(anfculo :'<VI :rri:ccción S2 Cnnd; )" sct.:ci1in :!~-t .r 2H'5 del Cbdigo Hcgul:u.for de Tcstarncnros). 

J\dcmo:is, al igual que: cuando ros dos cünyugcN csrafl:m ,.;vos, el hon1c1dcad del cúnyugc 
RUpéndifc eNla cxccnrn en l.u n1isnms condicione.-. 'fue el hnrncstcad ,,,;ginal (articulo XVI ... ccdirn 
S2; y secciones 2H·l,2HS y 270 del C1jdigo Megulador de Tcsl:uncnfos). 

U.-J\.fodific.:aciún del sfalUR personal del cún.\·ugc supérsrirc consccucud:t ,fe un scguudo 
marrimoni<>. 
1-:1 11falU."I p&:nmnal del cányugc MUpc!rsii1c puede n1odilicarsc a consccucnci:I de un ~cgumln 

matrimonio. E.n el caso de un segundo malrimonio conlraido por el c.:úuyugc s11péo:1i1c. este 
relicnc el homc~dcad cxcmption Ri pcnnanccc en el mil'imo con su nuevo cónyuge (caso de H:ancho 
Oíl Co. w. JJoowcll. 142 TexaH 6.l.17S S.W. 2d CX,0~1943}). 1 ~• Además. el cünyuge surérslile 
rclicnc el homc.."Slcad icxcmplion ,.¡ cl'K:logc \;vir con su nuevo c6nyugc en 01r.'I propicdlld 1i1icmpre ~· 
cuando el c,·,nyugc RUJ~n>tifc haga uso del horncslcacf original (c:1so de U.;n1cho <JiJ Co. vs. Powcll. 
Tcx~ 194.l. antCfl cir.;ldo). •~• El cém.vugc !iiupén.lilc puede aden1ás of>lcncr dcrcdms sohr-c el 
homcslcad del nuevo CfJnyugc y o'Vli. simullancamenfe. dclcnl.'lr derecho~ s:ohrc lo." dos homcslcad"' 
(el horneitlead de l.'I \liuda en Tc.xa.<i:; doH homcHlcads en una G-.n1ilia; UaJlor 1 .aw J-l.c'\.;cw 25-:l.f!i). 

Si el cónyuge supCr.41ilc decida nn wmr el primer hon1cslead, se c;onsidcrara como 
abandono y M: procederá a su rcf'ar1icibn cnlrc los herederos o a venderse para el pago de 
acrecdnre1J (ca11u de GaincR ~. C.faincR. 4 Tcx. Civ .. App. 40111~2.l S.W. 46SI 18931).w. 
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10.-f\.fodificación del Nlalus pcnonal con!lccucncia del alcance de la mayoria de edad de los 
hijom mcnorcR o por la mucl1c de IOfl hijmi mcnorcK. 

El cambio de slallL"i ,.ocial lambién puede Kuccdcr cuando menores de edad. con derechos o · 
litularcs de un hon1cslead, mueran o alcancL~ la mayoría de edad. Pero cMIO!<I ~-.11os no af"cclan 
kl!ll dcn:ch°" n1aritalc.:s o tamifüu·cs suhrc el homcio;1caJ. Ahorn bien. cuando f09 hUos se mudan 
Riera del hon1cHtcad., pierden sus derechos sohrc el miKmo (ca1;0 de WoodA VR. Alvarado Stalc 
Bank. llBTcxaa S86, 19 S.W. 2d 3Sll929lantc• cilado).'" 

El hijo adulto que pcnnanczca con la familia en el homcstcad dcspuéR de alcan7.ar la 

mayoria de edad puede retener ""' dcrcchOH en el mismo, dependiendo de la dcci1dón de '°" padrctl 
o &k:I cónyuge: Nupéndilc. de.: n::lcncr o no el ntiHmo (caNU de Rcconattuction 1:inancc Corp. ""'· 
D~cu. 155 S.W. 2d 977fTcx.Civ.Arr.-Wacn J1941 ). 1"1' Sin cmhargo. cslc derecho Re mantiene 
solo por el licntpo que el hijo adulln sea acreedor alimenticio del .icfc de la familia (caso de Stout 
w. Anlhony,2S4 S.\V. 2d K79{'1'cx.Civ.App.-AmarilloJl941). 1 °' 11 

AdctnM., el derecho del hijo adullo CR limilado despuéa de la muer1c del cónyuge supénlilc. pucM 
aunque pennanczca la propiedad Mcctada cxcenta. no puede el hijo adulto evilar que los herederos 
o penonu con derechos 1catamcnlari011 eCcctucn la repartición de la propiedad (caso de 
Rccomtruction Fin:mcc Corp. w. llurgcss. TcXM 1941). 1 ~9 

IV.-Modilicacion del Rtaou pcnonal cot1Accucncia de un divon,;io. 

El divorcio en la rclaciün 111ari1al puede cambiar el rdatus pcnmnal de alguien y atCctar sus 
derecho. sobre el homcstcad. l...os cónyugcR divorciadoM con hijoM mcnorcs no Mm aulumática
menle de111pojadOR de sUH derechos sobre el homcrdead (caso de Woodlc vs. Alvarado State 
Bal'llt.1111 Tcx. SK6, 19 S.\\'. 2d 3S l 1929lanlcs ci1ado). 1

M ~1 padre al que se conccdio 
oriBin*ncntc la excepción del hornc111lead, con la consccucnlc rcspon5abilidad alimenticia para con 
los hijoa mcnoreR, retiene o manliene Ja c:xccpciún del homcstcad (caso de Woods w. Alvarado 
Slatc Dank,Tcxas 1929).1..-'1 1!1 padre que se muda de ahí. si todavía 1icnc algún derecho sobre la 
propiedad afee~ puede n1an1encrto (caso de IJuf'k Royalty Co. vs. Rilcy~ 47S s. W. 
2d 566f"Tcx. 1972)). 162 El padre que 8c muda puede adcmú c~lahlcccr un homcstcad Camiliar en 
Olr• propiedad. ERle derecho licnc su fucnlc:: en la ohffgacibn de dar alimentOfl a IDR hij<>M ( CóUK> de 
Renaklov.. Darll( ofSan Anl<mio,630 S.W. 2d 63Rl'l'cx 1982)). 1

"
1 

En el caso de divorcio, IOR hijo,; menores retienen de.Techos en amhoH homcs1cadN de loa 
paclrl:9. E.I matrimonio contraido dctipué11 de un divorcio. au1omá1icamcn1c lennina con Jrn; 
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dcrechoR del cónyuge vucllo a (;llllar, MJhre el hornCAlcad del matrimonio anterior 1 se hahla aqni de 
un homc•lcad doble) (caHo de 11urk Royally Jn1,;. ~- Rilcy.Tcxas. 1972, omlcs ciradu).'·' Lrn• 
ct"1~'Ugcs divorciadOH sin hUOfll menores pierden el derecho del homcslcad fomiliar, pero pueden 
ctd!'hlcccr un hornc:Hlcad de pct'Hona adnlla sollcr;i. El :u.hdtn sollcro, en '\.irtud de un divo.-cio, 
puede pcnnancccr en el homcstcad original ~· tal fH'Of'Ícdad pcm1ancccra cxccnla. Sin cn1htugo, 
no es claro RÍ "°" cxccntafl W 2tKJ acre~ como lo pn:"·é 13 Conslituciún (articulo XVI sccc.SO y 51 
Col1141.). o si la cxccpcirln se reduce a ffHl acres como lo prevé el Código de Propiedad (sección 
41.002 Código de Propiedad). 

AfgunoM cambiOR 'IUC suceden en la rclaciún marital no ¡1ucdcn obtener protección de laR 
leyes Jd homcKtcad. Por cjcntplo. al cónyuge separado lcgalmcnlc que cohabita cun otra pcnona 
no Je es ¡tem•itido un homcfilcad f>Cparadu. sea c.;u1no adulto flOo(lcro u c.;onto lamilia indc.."flCndicntc 
(c.;aKo de Trcmainc VK. Showalacr.61.l S.W. 2d 351Tcx.Ci"·.App.-Corpus Chrisli. 19MI I)."··· 

V.-l\tlodificación del s1attL111. personal consecuencia de haber alcan:t..ado Ja rnayoria de edad y 
haber dejado la casa original (homcRlead). 

fll cambio en el Hlall&M pcllM>nal lamhiCn ocurre cuando los hiJns mcnor·cs ak.:uv .. an la 
mayuria de edad y dc.ian el homc!'llcad. El adullo l'lolten1 ruede ali:ct.'tr un acn; de su 11rnpicdad 
como homc,;tcad en zona u.-hana. incluidas RUM m~jnraN, o 200 acres de su 1>n>11icdad en zona 
n1ral, con sus n1c_joras. scgiln la Con!ttituciún o 100 acres según el Cbdigo de Propiedad. Con1n 
11ndcmns apreciar existen dos leyes «-1ue rcgulan la tnisrna siluación y rcsuclvcn en IOnna dilCrcnlc, 
cucsti,m que deberá rcHolvcn;e por juriRdiccion:dcs y en cada caso panicular. 

Vt.-Modificación del slattL111. pcrxonal conNccucncia del malrimonio del adullo soltero. 

El \lllalUR 111ocial del adulto 1110Ucro puede ca111Nar con el malrimonio. en v;rtud del cual el 
hontcRlcad de adulto M>llcro Me conv;c.."l'te en homc111cad lilmiliar (ver loM clCcloM de an1pliar el 
horncNtcad ha1;ia low. adultn11 sollcros: 26 Oaylor law Rc'\.;cw 6SK l 19471 hy Fcnwiek). Si amhoM 
cónyuge..-,¡ tienen IUl horncRlcad de pcnonas adullas M>hern. parece que uno de cllrn1. dchc 111cr 
designado corno el tarniliar y el olru considerado co1no ahandunadu~ 11nr habc"'c cxtingUillu HU 
propimilo para el que fUc creado. ~cgún las leyes de cxcc¡K:ión del homcMlcad (caso de l"loyd w. 
Ricc.44-t S.\V. 2d M3-11Tcx. Civ.Apt>.-Ucaumonl 19691).'M• 
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4.10.1.2.MODIFICACION DE LAS CARACTERls·ncAS ORIGINAl..ES DEI. 
llOMESTEAD. 

l.Ai Constitución del Eslado de Texas garanli7..a que el hon1cstcml. sea rural o urbano, este 
protegido contra venias judicialc111. Sin cmhargn. la C""'onstituci,;n no garanli7..a que el carácter. una 
vez ilnpucRto a la propiedad. Me mantenga igual (ca.~o de 1\1.11.l.aichhcimcr & Sons '\19. 

Saundcn.97 Texas 137, 76.S.W. 7SO(l9()3(). 1
f'i1 Asi. conl'Ormc la puhalacibn urbana crece. loiic 

horncsleads rurales pueden ser tran..¡fhnnadus a homcstcad"' urbannN, en virtud al cambio de 
condicione11 (changing homcstc.;.r.d; whcn cly mcets fann. by Evcrctl M. Wrcnch., 18 S. Tex. J.....J. 
15 fl9771).··· 

El lcgialador aprohb la primer ley del homcslcad concediendo a cada jctC de l"amilia SO 

acn.."S paa el homcslcad n.aral, o un lote en el ca.1110 del urbano con mcjora.<1 valoradas en SS00.00 
dólares y no cstaha 1'Ujclo a venias for7..ada.c;. Y así se inicio la dislinciún enln: el homcstcad 
urbano y el rural. 1 .a mutación de rural a urhano es lan dificil de dctem1inar que ni las cnrtes del 
Estado de Texa."I. lo han podido hacer en forma precisa . El exámen dclenninante de que tal 
mutación ha ocunido envuelve una Rcric de factores. miRmOR que deben Her bien examinados para 
hacer &al detcnninación. Por ejemplo, en el ca.1110 de Joncs VR. Finit National Bank ofl\.tcl\Jlcn (259 
. W. 1 S7,Te".Civ./\pp.1~)24). •~9 fue dctcnninado c1uc a pc~ar de las dclinca~joncs hechas a lo-. Jotes, 
la pavimentación de la!!O calles conliguas a los lores por panc de la ciudad y las dclimilacioncR 
colcclivu, incluyendo a la stL"lodicha propiedad; el carácter de conlrapcMo que implica el ser tierra 
dcalinada a grAl\ia.<il y a la agricullura, además de cslar rodeada de pocas casa.e;, hace que el caráclcr 
general sea el de: n1ral. Olro ejemplo cs. el caso de C'risp vs. Thrn.~h (52 S. W. 2 fTex. Civ.App. l. 
11199)' 70

., donde f'uc dctcnninadu que el hecho de que la pr-opiedad haya sido medido mcdianle 
dcstindc11 y no en lolclll, es indicador de RU carácter rural. 

La ubicación de la propiedad con rcfi.pcclo a dcslindc111 comunaJcN o colectivos puede o no 
acr ... f".-clOI' dclcfftl.inanlc según ya anola.rnos. Ahora bien, lu accione111 o actOfll del propietario 
pueden canibia.r el carácler del homcstcad de rural a urbano (caso de AycrR VR. Patton~ S 1 Tcx. 
Clv.APP. 186, 111 S.W. !079(190111).'" 

RI problema de la dclenninacibn del cambio de rural a urbano. eJll un a.unto de hecho que 
debe RCr rcRuelto judicialmente. Por otro lado. cuando un homestcad rural cambia a urbatm. el 
titular lo único que tiene que hacer cR designar o cHCogcr cual acre deberá acr •u honteslcad (caso 
de In Re Niland, 825 1'2d lllH l "h Cir. 191171)."' 
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Una wz - la propicdlld -.,.;en: el ahlluo de homeotc.d llOlo puede cxtinguin;c en laR 
f......---- la ley (c:amo de Wibon ..-.. Florida National Dank & Tmsl Co., Fl.OIUDA C.4 
So 2d 309). 1n La ley cs&ablcce, baRicamcnte. dos lbrmas gencralcR de extinción de los derechos 
del homcatcad: d ~ y la rcr11mcia. Ahora bi"'an, el derecho c.lcl homcstcad puede ser 
abandonado o renunciado, no 90lo por lo que se rcticn:: a la excepción contra 1aa ventas judiciales, 
sino en lo que ac re~ a loa dcrcchoo llObre la P<opÍed..t (.,_, de Poatlclhwaitc ""· Edoon, 102 
KANSAS 104, 171)."4 

Sin embargo, no !IC puede confiscar o decomisar el derecho al homcstcad ( caAO de Lyons 
va. An<hy,106 LA 356,31 So 3N ,y c.-o de J::>e llavcn &. Son llardwarc Co. VR. Schult7 .. 122 OR 
49:J,259). 1n El esposo no pierde su derecho al homestcad por el simple hecho de comcler aduhcrio 
(caao de Dluc ""· Bluc, 38 U .. L 9 ). "• 

Existen casos de aURCncias temporales que pudieran confluulinc con un abandono del 
homcstcad. l_...a ausencia temporal puede Rcr con un propófdto o por una razón temporal. Tales 
propóMitOA y ra;;r.onca pueden Kr de tipo comercial, vacacional, debido a alguna enCcrmcdad o por 
alguna causa análoga o :Pi conaidcrada y reaucha por la corte. 

r .o que sucede en el mundo de posibilidades que ROA ofrece 108 cuo111 anlcriore11 es que., 
aunque de hecho cxiflte lft1I claro y cf'ectivo abandono de las supc:rlicics aícctadas como homcatcad, 
no cxiAlc la intc..-nción de abandonar para nunca rcgrcNar. Tal aUAcncia o abandono temporal es por 
un tiempo considerado ra7nnablc por la corte. para poder cwnplir con el propóllito por el cual llC 
orisinó lal aUllC'nCÜ. 

En cuanto a la dur-.ión del abMtdono o de la auacncia temporal.. no cxiRlc un tcnnino f'atal. 
puce depende de a.. razona lcgalctl aqpaidaA por el que ahandcma y la cotuideración que la corte 
haga de las mismu. Podemotl incluao hahlar de abandonos por caw¡a de violencia marital. por 
cama de algiM'I proceso judicial en otto lugar. por raZORCtl cconótnicu. poi" ra7.ón de encontrarse 
en la cárcel. 

En general ac conRHlcrará abandono tCftlporal y. por tanlo no suficiente para extinguir el 
derecho del homcatcad por abandono legal. toda.o 1 ... •uacncias por tiempo dclcmúnado y por 
ra7.onca tC'lllf'Ol"8lctl que en ningún momento implican la intc:nción del titular de abandonar para no 
._ • 1111 pl'Opicdad afee- como homcatc..t. 
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4.10.2.2.ClJADRU SINUl'TICO Cf.ASD'ICATORJO DF. LAS FORMAS DE 
EXTINCIUN DEJ. llfl!\mSTEAD. 

A continu:tci6n haremos un cuadro 1'iinóptico n:f"crentc a las fOnnaR de cxtini;ión del 
hotncslcad que ~ pueden deducir de la lectura de la escaHa lcgiRlación juridica y de las cxlcnsaa 
rcsolucionn de la conc: 

-abandono por ley. 
1.-1-:xtindún por ahand'"'º -por camhio Je dcJnlicilil• de la familia. 

o cxtinci•;n voluntaria: -por mm divcno al cNtahlccido 
originalmcnlc. 
-opción de abandono. 

1:0RMAS DF. -por aURCncia. 
llXTINCION Dlll. 
HOMESTEAD. 

-por n1ucrtc. 
11.-Extinción por -por divorcio. 

disoluci•;n de la familia: -por <1t1c los n1icrnhro~ de la familia se 
apartan de la casa de la f"amili3. 

-por abandon~. 

IU.-F-Xlincion por renuncia. 
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4.10.2.2.1.F.XTINCION DF.l. llOJ\,ffiSTl'.AD POR ABANDONO. 
En general, 11e con11idcra que el propiclariu ha abandonado juridica111cntc RU homcslcad. 

cuando dipmte de la propiedad o cuando la abandcma con la intención. o conrtgura la inlcnciótt 
de .-.donarlo, de no - • oc:-1<> como homcalcad. 

F.1 derecho tarnhién puede cxtinguinc por la conducta del constituyente (titular del 
homcRlcad), al dedicar la p101Jicdad a un u~o que es conlr:uio o incom~istcnlc con la.-; lcycN del 
homcstcad (CUO de oe¡,,.¡cn ,'R.\\7oelt7 .. 94 TE.X 1411,Stl s. W. 943,S9 s.w. 535)117, CR decir. cuando 
el WIO del "°"1c111cad no c11 el que laA ley'-~ comddcran que debiera ser. Además, se considera 
abandono el que el titular haya sido declarado lcgaltncnlc ausente, con todas Ja..,. formas 'IUC rcvi-.tc 
cata t1gura .iuridica. 

Y para traUr de abarcar todaN. htR posihlcR ailuacioncR que impliquen cierto alejamiento o 
diatanciamicnlo tbico o fhnnal de la xiluación original que dio lugar a la prolccción de la 
propiedad. la ley ha creado dmt causa.'I sui gt.'flcris de ahandono9 abandono por ley y opción de 
abandono. IJásicamcnlc. en el ca.<iO Je abandono. el dl....-ccho del homcslead no se lraspasa a nadie. 

1 ~a accibn o acto de abandono opera como una lcrminacibn voluntaria de la cxcepci,"tn del 
homcstcad. Incluso pa1"tc del homeslead se puede considerar. en ocasiones. como abandonado 
iw:gún N-C vi,; en el caso de CrcwR VH. Gcncnd Cntdc <:>il Co .• 1Tcx.Civ.App.J2R7 S.W. 2d 243). 17" 

en el que se conccdio pcm1iso a una compañia petrolera para que hiciese un pozo pelrolero. Tal 
cornpailia hardeo la porción del hon1cHtcad que ncccsilaha para su uso c:'O:clusivo. y la couc cstim6 
que tal cxclwiividad se comddcra como abandono de la parte del tcncno afoclado como homcslcad 
porque c111á bardca"-' pues el mi111mo titular y RU familia no solo no tL"an ni ocupan c!l;a paf1c del 
h0111C•tca~ aino que: no ticne:n acceso al mismo. 

Por regla general~ una vez eRtahlccidn el dt.-rccho del humcNlead se prcKume la clCctiva y 
cunlinua irucnchin de ocuparlo y U.'"6arlo como lal~ y nunca 111c pn.:111umc NU abandono o que ha sido 
abandonado (caHU de SuUivan VR. Bamcl~471 S.W. 2d 39(Tcx. 1971)).17., Para de11tndr lal 
presunción. Re debe detnostrar la falta de U.llff> del homCRtc:ad,, además de la clara intención de 
ahand,mat-lo por parle del titular del mismo (caso de West VII. Awatin National 0~427 S. W. 2d, 
9061Tcx.Civ.App.-San AntonioJ19611). 180 Sin KCr una sorpresa., laR cort"'"" intcrpn:tan libremente bus 
leyes lon1ando en cucnla el espíritu de la ley Con1'titucional y 9 csl.án poco dispucRlaa a declarar el 
abandono 111i no cxiRle suficiente y clara evidencia (caso de Bwtr.hsdt w. 1..ibcnnan, 138 Tcx. 409. 
l.59S.W. 2dB471Tcx. Com.App.11942).'"' 

Lu11 dos rcquiaitos intriruecos a cualquiera de lruc causas de abandono del hon1cw.tead R011; la 
falta de UM> y Ja intención de ahandunarlo pcnnancntcmcnte (caM> de lngram 'V!ll. City of" Dallas 
Dcpartmcnt of"flo1111ing &: tJrhan Rchahilitation9 649 F 2d 11211(,th Circuitl 1911'1). 182 
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La falla de mm y la intención como t3clor dctcnninantc dc.:I abandono. 
1-a taita de mm o~un·c cwmdu el titular del hon•cslcaJ deja de usar la propiedad alCctada a 

homcstcad. Tal fo.Ita de uso es un t'3ctor de hecho que se dctcnnina por las circunslanciaK que se 
cncucnb"an en su conlomo. 

Para que una dctcnninada situaciim demuestre la suficiente falta de uso. RC requiere de 
todo11 modOK que las circunstancia.o¡ en su contomo. c";dcncicn ta intención concspondicnlc. Si 
existe algunai evidencia de que la 131ta de uso es temporal o de que el tillalar pu11:d~ algún dia volver 
o rcgn::11ar y UHarlo. fa corte c.slahlcccrá la no existencia del abandono (caso de l lughcN V!I. 

Wrublc.131 Tc.xas -t-t4; J 16 S.\V. 2d 368ITcx.Con1.A11p.1938).'"~ 
El abandono solo existirá cuando concurran la indi11Cutiblc falta de uso y la clara intención 

del titular de abandonar pcnnancntemcnh:: la propiedad homcstcad(ca.<1110 de l lughcs vw.. Wrublc,. 
Tcxaa,19311.Ullc• citado). 'M La f"alla de u1110 y la intención de abandonar en fOnna pcnnancnte el 
homcslcad deben danc u ocurrir en IOnna rdmultánca. Aunque alguien tu~;c!lc toda la intención 
de abandonar en IC>mta pc1naancntc el homcstca~ se neCf.:Rilará adctnáR la falla de uso para 
dclcnninar el abandono (caNo de Sullivan VII. Darnctt,471. S.W. 2d 391Tcx 1971)). 1""' 

La rca1i7..aciim de una venia en su lotalidad. es un abandono completo de hecho y de 
derecho (caso de Cuevas vs. Garci~ f'"t6R S.W. 2d 897.(Tcx.Civ.App.-San Antonio 19114j).'lil" Sin 
embargo. en el inh:nncJio micntr·;u.; el cumpraJor se muda al homcstead rccicn adquirido y si el 
vcndcdor-tilular del hnn1eslc;u.I \.iVc en el mismo lod:1'-Í••. no existe el requisito de f"alla Je uso y 
por lanto no cxish.: abandono Jcl hnmcslcad (caso de \Vcsl w. AU."llin Nalional Dank, Tcx.a.o;, l 9611 
anlcs cilado). 1 

'
11 El tnisrno 1·csuhaJu será si el litular renta el hmncstcad (caso l lolliclielJ vs. 

lliltnn,51S S.\V. 2J 717JTcx.Civ .• ·\pp.-Fut1h \VurthJ,1974). 0
"' O si Jeja la pt-opicdad alCctada 

como homeslcad en fonna inu"itaJa duranlc el pc:ri<ído interino n itcnncdio (ca.o¡o de 
W.lt.Thumpson & Sons l.umhcr ('o. vs. CliUon.132 "J'cxas 366, 124 S.W. 2d. 
106fTcx.Com.App. l. 19.19 ). '"'' Tales ejcmplns inJic:u1 el grado de dificultad que se presenta para el 
titular de un homcslcaJ cuando intcnln cslahlcccr un nuevo homcslcad. No oh.idctnOfl que solo se 
puede conslituir un hnmco;tcad al mismo tiempo (caso de Silvcn1 VR. Wclch,127 Tcxu SR, 91.S.W. 
2d. 686 ("l"ex.Con1 . .App.l 1936). 1''º 

Ante11 de que el hometctcad original es abandonado, no se puede consliluir otro. Aunque 
wut aparente soluci<in aparece en el C'<idigo de Propiedad a1 proteger el dine1·0 obtenido por la 
vc:nu del homcalcad duranlc 6 mc1'c!I, tiempo duranlc el cual se puede con11tiluir un nuevo 
homeatcad (Código de Propiedad a.11iculu 41.001 ). El abandono es una dcf'ensa afinnaliva que 
debe ser alegado y prohado (ea.cio de Gill vs.C)uinn,613 S. W.2d 324. 326 fTcx. Civ. App.
EaRtlandJ 19K1). •?

1 Tal dcfCm;a c:s disponible para ambos. para el acreedor y para el lilldar (ca.~o de 
Hughea ""· Wruhlc. Texas. l93H.anlc.:111 cirado). 1

" 1 

Donde el abandono de la propiedad af'eclada es alegado para extinguir un derecho de 
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horncatc~ a. cUClltión de que Ri este dc..-rccho se ha perdido, CR resuello en virtud de laH 
circUft9tanciM y la dcmolltración de la clara y efectiva intención. AWlqUU la inh .. "llcilin CH un t:"tclor 

dctcnninantc en la comprobación del abandono del homcRlead, no CA Ruficicntc, RC requiere 
IMlcmM la falta de UAO y ocupación del miRmo. E" decir, se requiere de la simultaneidad de l<M dos 
facton:a para la demotlt.-a.:ión juridica del abandono. 

1.-El. ABANDONO Slll GENERIS l'OR 1.EY. 
Auque las leyes constitucionalctl rclCrcntca al homestcadl tlOl1 libremente interpn:tadat1, para 

f;Ol1 ello alcanzar el propótlito del legislador. Existen algunas situacioncR en las que el abandono 
del homcRlcad opera de ley. 

El abandono por mandato de lc...-y NUccdc t.."11 'º" fi.igui""~lcfl cmum: 

a)la ~ .. del homcsccad em l;Oft8idcrado CotnO abandono de hecho y de derecho. 
b )cuando el homc..._tead rural Re convierte por ley en un homcatead urbano, por que IOfJ 
dcslindcR urhall<>A alc:m7.an laR 7.onaN ruralc111. En cuyo caHO, el titular deberá designar wui 

de lmt 2(K) acret1 como "" hotncRlcad f"ami1iar y se co1u1idcraran como abandonada!ll faR 
rcatantcs 199 acres. 
e )el cónyuge divon;:iado que no tiene hijos menores o que no tiene obligación alimcnlos 
para con aua hijos menores, abandona por ley loa derechos *I horncalcad M>brc lo que era 
la propiedad de ambml cónyuge& cuando RC muda a otro lugar. 
d)Riguicndo el cuo anterior, el cónyuge divorciado abandona el homc&tead y puede 
ohtcncr un homcRtcad de adullo tmllCTO Rnhrc la misma propicd..-.d. ~icmpre y cuando no 
haya hij<M tncno«:N. Si hubiesen hijos menm·cR y el cónyuge divorciado tuviese para con 
ellos ohligación de atimcntoa., el humcalcad ta.miliar pcnnancc.:c inlac.:lo( c.:asu de W oods vs. 
Alvarado SI.ate Dank. TcXA!l, 1929.antca cilado). 19

' 

0.-0PCION DE ADANTX>NO DEI. TITULAR. 
Derivado de 1M intcrprctacionCR que ha hecho la corte, hay siluacioncR en la.'4 que el lilular 

de un homctl1c.S. que prclcndc conslituir Wlo difercnlc al ya cxistenle, lk"Tie la poRihilidad de oplar 
por el hotne.lcad cxiAt:cnlc o por el que pretende conNtitufr. Se prcNumo que el homcstcad es el ya 
cxifltcntc y por ello se dCRprolcgc al segundo rccic..'"fltcmcnlc adquirido. Pero el tilular puede optar 
por elegir protección para el rccientctncntc adquirido. para to cual dehc demostrar la falla de URO y 
la .;lara intctM;ión de abandonar dcl""lnitivamcnlc el homcalcad cxi11tcntc ( ca.flK> de l lughc11 "VK. 

w..-,Tcxas, 19311)."' 
l...as penonaa caAadall pueden lalnbic..'"n, en determinado momcnlo, cnli"cntarsc con wta 

opción de abandono cuando la rct.cion marilal se tcmtina. A la n1uct1c de uno de lo!I cónyuges. 
el ~ónyugc supératitc está protegido por el homcslead de M>brc\.;vi1;nte y al volvc1· a cartal'M: se 
enftcnta a la opeion de elegir entre vivir en RU horncstcad de Robrc\.;vicntc o en el homestead de HU 
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nuevo esposo. El ccinyugc NUJM..nlilc Jchc UMar y ocupar el hornc11tcad de RObn::viWcntc, para no 
cnnHidcrarlo abandonado, aunque "iva en el nuevo homcslcad. Si el cónyuge •upéntitc no ocupa 
o no usa el homcstcad de i;iobrcvn.;cn1c. se le considerara abandonado (el uso en este ca1110 debe 
cRlar cNtrictamcntc relacionado con RU Hituación de acreedor alimenticio). Concluyendo que el 
sin1plc matrimonio en scgwtda...~ nu¡Jeia11 dcHpuéR del tatk:cirnicnto del cónyuge anterior, no 
ncccRariaincntc in11llica ah:mdono del homcslcad ya cxislcnlc. 

El abandono temporal puctk ~cr ro1· rn7onc~ de ntcjor:is al homcslcad o por razones 
temporak:s, por cnJ4.:nncdadcs. por "'acacionca, por ""~ocios. cte. Y para que exista el abandono 
debe cvidcnciarMc la fall."1 de 1Lc;O total y la intcnciim de no regresar nunca a e~ propicd.11d af"cclalla 
por panc del lilular. En el ca."º panicular de que un cónyuge ca mallratado y a ello obedece el 
ahandono. tal ahandnno no "erá cont1idc.-adc.> como auticicntc por la corte:: para quilarlc los 
dcrcchot1 del homcNtcaJ. 

IU.-m. CAMDIU DE IX.>MICU.10 DE LA FAMILIA. USO DIVERSO Y l.,\ 
DECLARACION DE AUSENCIA COMO FORMAS DE ABANDONO DEL 
llOMESTEAD. 
1::1 cambio de domidlio de la familia es una razón explícita por si misma, como causa de 

de ahandnno del homcslcad. fla.<o;fa decir que c1 hecho Je que la familia HC Cfitablczca en otro 
lugar. llámese otro condado. oln> nmnidpio, uhn Esl:u.lu u 011-0 11;1is. es por si n1i!-.ma d(.:lcnninanlc 
de que existe la clara inlcnciún y. con sus rcscrvas. la consignicnlc falla de uso del bien inmueble. 
En consecuencia. el ·camllio de domicilio es una causa hJgica y cnlcndiblc de abandono del 
homc!llead. 

Respecto al u.-;o divr.:rso al cst:.blccido originalmcnlc en el homcstcad. podemos decir que. 
e" una caWla razonable y juslilica& que se refiere al can~bio en el dc:>lino o lL"IO que He le da al 
hontealcad. E.A jtutificadn que Mi la prolccci<;n derivada de la,; lcyeA del homCRtead HC concedió a 
una fJl'opicdad que reunía dclcnnin:.doN requisitos legales. una vez que los ha perdido o que lr.>11 ha 
camhiado o dc~vir1uado, se co11sidcTc tcnninado o extinguido por la ley. Tal lcnninación o 
extinción es llamada, cquivncadamcnlc, abandono del homcHlcad por darle un uso divcno al 
originalmcnlc estahlccid(1. 

Por lo que HC refiere a la declaración de auscnc~ CA tambicn ra7.onablc 11u inclWlic'Jn en el 
tuhl'o de l.M fOrntas de extinción d'-=I homcstcad, pues la aW1C11cia del lilular o de los micmbroK de 
la ramilla implica una falta de u_o¡o y, con sUA 1'CHCf"Va11, una "intención k.-gal" de no rcsrc-r a lau1 
propicdadcH alCcladas como homcslcad. Aunque no cN muy clara la ley ni la corte en lo que se 
rcUcre a cual es la etapa en la dcclaracii>n de aUNencia en la que debe declararKc el abandono del 
homc•lcad. Por úllim1J, no JchcnmN olvidar que cada ca.;o en particular rcviHlc una !'>Cric Je 

caraclcristicaci di'"·crsas que la corte debe tomar en cuenta. Tales características llC encuentran en el 
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con&omo de ~- cao y en la libcnad de inlerprelación que le ha concedido la jurill)Jnldcncia a la 
ooonc. 

4.10.2.2.2.EXTINCION DEL llOMESTEAD POR DISOLUCION DE LA l'AMIUA. 
l..a 13milia. como unidad que prutcgL'"l'I las leyes del homettlcad puede L"llContranc con 

divcPas callflaA que ocólllliionen !JU disolución. TalcR cau.~ son la muerte. la RCparación de 
micmbr"" de la Camilia, el abandono del cónyuge y el divorcio. 

1.-La disolución de la familia por causa de muc:rtc: la relación f"amiliar que es esencial para 
la cxifltcncia de los derechos del homct1lcad del jcf"c de la Camilia. según algunaR decisiones de 
autoridades judiciales. no CA necesario que exi•la cuando la excepción cR a.legada por el cónyuge 
•upéntitc (caso de Taylor w. Doulwarc, 17 TE.X 74)19~ u otro nticmbro único Rupérslilc de la 
f"amilia. E• decir. loa ~rcedorcs no pueden pr<>t1pcrar en tnas demanda.• por el simple hecho de que 
el miembro 11upénli1c no tiene ,-antilia. Seria una interpretación que conlradicc lm; propósitos 
protcccioni11t.u que dieron origen a la in.ititución misma del homcslcad cxcntption, fiOfilt.:nc.:r que ,..¡ 
el ducfto de la propiedad sohrc"Ww::: a loR otrm1 micm"""°" de la f"amilia. las leyes del homcslcad no 
solarncnlc no lo proecgcrAn. aino que lcndrian por exlínguido el homeslcad. Aunque en algunos 
Estados tlC considera que el homCKtead 1'C cxlinguc y no continua beneficiando a lrn1 KUpéndilcH, a 
la mucnc de un miembro que pro"-oca la disolucUm de la í'amilia ((Jklahoma). Ahora hicn, una 
regla general en que todas las k.-gislacionc" CAlatalcN coincidcn,cH que Ri la relación familiar ha 
cesado ar11c11 de la mucnc del cónyuge. el cónyuge "upéntilc no tiene derecho a reclamar el 
benertcio dr.::I horncatcad exemption ponupuc.."Sto. 

ll.-f11or lo que llC refiere a la 11Cparaeitjn de: micn•hl'os de la tan.ilia del hogar. podcmOH decir 
que, llCgún eOftllta en algunM def;:isionca de 1a.M eones. alguien que adquiere un home1dcad 
cxcmpdon no pierden el beneficio del mismo por el hecho de que la relación familiar ha dejado de 
existir debido• la Kpal'Kión del rnicmbr'o ~tuycnlc u otros rnicmbrOt1 del hogar (caao de 
Wooda VII. Atv.-ado s .. tc Dmlk.118 Tcx 586, 19 s. w. 2d ..lS). 196 Por ejemplo, pongamot1 el CaRO 

de hljoll que hMI alcan7..ado la mayoría de edad. !'iC han caudo y RC han c~dabJccido domicilios 
¡wopio11 y .. aunque la madre de cUos, suponiendo que Ja propiedad alCclada sea de CRla última, cslc 
di'-'Ofeiada y no tenga oblipción de dar alimenlOA, no perdería su lk.-n:cho al homcNlcad. El hecho 
ele la t1eparación temporal de algun°" nticmhros de la familia., según lo soslcnido por Ja cortes,, no 
prccluye al jctC de Ja tamilia de: reclamar la coni.lih1ción de un homc"lead cxcmplion. 

01.-EI abandono por uno de'°" cónyuge: el c{myugc que continua ocupando la pl'opicdad 
af'ectada no pierde su derecho al homcRlcad cxcmption por motivo del abandono del hogar del 
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olro cónyugc. aunque no tenga ma"' fomilia que el cónyuge que ahandomt. Jnclmm en el cmm que 
el cónyuge que ahandnna Cfflé 'i\.icndu una rclaci<>n amor<»>a ilfcila.. sigue considcradosc como el 
jefe de la familia <1uc ahandono Rcgún laM leyes del homc~tcad. Y sinúlannenlc. el derecho y 

excepción del homc1dcad continua en f3,tor de la cHpo!lla abandonada con•o "jcf"c de la filmilia .. si 
pcnnanecc en la propiedad afretada. aunque el titulo principal y la propiedad del tcncno continúan 
11icndo del esposo. l!I cúnyugc que ahandona no tiene derecho a la excepción de un homcslcad 
mictHl"M lanlo, dc'1icndOJ11c estudiar cada ca1o10 en panicular para resolver conlOnne a derecho. 

IV.-Por úllimo nos rcforircmos al divorcio: El divo.-cio causado por uno de los cónyuges 
no ex.lingue iptW faclo sUR dcrcchot1 en el homcRtcad cxcmption de la Camilia (caRO de Taylor ""'
Dukcn"Vald. 19 ILL 2d, ~86, 169 NE. 2d 89,1\1.R 2d 6911). 19

., Si IDfll ecinyugca eran lo~ únicos 
micmbr<>N de la familia, el divorcio ex.linaue 108 derechos del homc111ead de la esposa en MU 

propiedad exclusiva o en la propiedad de ambos (cuo de IJahn \."S. Starckc, 89 TEX. 20.l, 3·1 S. \V. 
103). Ahora cuando la propiedad sea di\.-idida por la ~L-nlcnda del divorcio, la propiedad queda 
aujcta a b rcclamoR de Jrn¡ acrccdorcR (ca~o de Shocmakc \.'N. Chalfan~47 CAL. -132). 

En general. donde hay hijrn¡. "i por la sentencia del divorcio no se di"ponc de los derechos 
del homcRtcad cxcmption, el cspm¡o divorciado que continua ocupando el hogar de la tamilia, es 
acreedor de C80S derechos si pcnnanecc con la obligación de dar alimentos a los hijos, aunque la 
custodia de lm; hUoN haya sido otorgada a la madre de los niñD!il., y de hecho no rcRidan con el 
padre (CWW> de Crow VR. IJumwislcr, Tex. Civ.App. 26 S. W. 2d 447). 1"" A">i, no es necesario que el 
padre sea el princir,al proveedor de alimcnlcm de la .familia para 1cner derecho de reclamar la 
exc~ión del homesteaJ, pero puede perder sus derechos fi>Í viola la Renlcncia que le requiere de 
contribuir con "u ohligacii>n periódica de dar alimcnlo!'O a los hijos ( ca.1110 de Andcrson w. 
Andct1KJ11,A..A. 44 So 2d 6S2). En lul'I ca.o¡o14 de divorcio. debemos lomar en cucnla que lcm 
derechos de los hijos son muy impor1anlcR en la dclcnninaciém de la dispmdción lcgal del 
hornc•lcad cxemplion. 

4.10.2.2.3.F.XTINCJON DE. J.OS DF.RECllOS DEL 1 IOMESTEAD POR RENUNCIA. 
t-:1 <k.-rccho del homL>slcad se puede extinguir tamhicn pur renuncia. El liudar de un 

derecho del horneslcad puede librcmcnlc renunciar a cslc, Rfomprc y cuando lal n;nuncla no afoclc 
loa clcrcchus de lcrccrus. Si el homeslcad ha sidu cslablccido para beneficio de Ctapoflo, esfH'"ª e 
hijoll~ la nmuncia de algún derecho para que sea ef"ccliva, debe haccne tornando en cuenta loa 
inlcrcscs de los involucrados seg tan Jo prcRcrilo por la ley. El reclamo de un horncslead puede ser 
dc111bufdo, si llC dcmucsrra la renuncia o abandono del derecho a la cxccpcion del homcslead (caso 
de DOWlllMI ""· Smiley, 31 PA. 22S). 199 La rc:nuncia gcncralmcnlc se puede hacer en algún 
inlltnmtcnlo público o como conMccucncia de alguna enajenación. 
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El derecho a un homc•lc:ad "" c"""idcn •handonado, ,..... ncsJigcncia al no haber hecho la 
..recl.oción nc:cellaria p;ara c..,... la excepcion (caoo de RÍl!8" ..,. Sk.-rting,60 MICll.643,27 N. W. 
705).200 

La renuncia del den:<:ho dc:I homeolead por parte: de la """°"" para dc•pué• de la muerte 
del muido mediante pactat1 nupcialea es válida, pen> puede constituir fa C1'1potla un homcstcad -le la ........ de: Mtboto (CMO de W__,. w. W.....,..,144 CAL.615, 78,P 24). 'º' 

Hn gc:nc:ral. el que ren~ÜI o •b.andorul el derecho del homcstcad con titulo para 11u 
disrrutc, no puede al'ectar el intcré111 de olJ·a p:l"ROlla con el mismo dc..-rccho (caso de JUgg.~ w. 
Slc:rting, MICI 1,-lco citado).'°' Si el den: cho del homc:stead füc: creado en benc:ücio del """°"'' y 
de la ~ la rcnunc;ia o abandono, para ef"cclo de que flC: considcn: cfC:ctuada, debe h~nK: 
hecho paf" atnbo. (caso ele f>arl:cr w Schrimshcr;rcx.Civ.App. 172 S.W. 16,).2 º1 Pero un""°"° 
puede hacer un con'\."Cnio medianrc el cual re.anuncia al derecho de la fomilia de reclamar el 
homctdead en la prupicdad 9'>bre b cual no han sido constituidos derechos de homc,;lcad (ca."lo de 
SkilcA w.Shrop9hire,124 TF..X.462, 77 S. W. 2d H72f'o.c, o por el cual c:lcg.Íl'á una de la11 dos parte111 
de: la propiedad como homc:slc:.od (caoo de Finl Coleman Bank ""· ChiJdo,Tcx.Civ.App. 113 S.W. 
2d 602)."º~ 
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CONCI .USIONF.S 

CONCl.USIONF.S 

ER indisculibfc: el v:dnr juridico-rufílico-ccon6mico-socíal de I:! ín~tíluci,in dcf p:auimonÍ<> 
de T:unilía. l~N Wl3 in111liluciún jurídica cuyo valor C11 loable. pues bu.c;ca que fa farniffa no quede 
dcapn>lcgida ante Jos embalCH del destino. 

No o'b8ranlc su gran valor. la in."lituci<jn dd patrimonio de Jllmilia ~e cncuc.:nfra ante et 
probfcma de "u &:f'cclividad práctica. .,..\unado a lo anlcrior. la fcgi!lfación no l1a Rufrido fm1 rcfi'"'1as 
necesaria.• para acondicionarfa a la conHtanlc transfhnnadón de la sociedad. lo c1uc la con\.icrtc en 
una inHtitucifin con leye11 obtcolctas. Es decir. no l'IC han n:f(>f'Rtado Rus lcycR a la par que las 
cxigcnci» Jl(X:iaJca lo han requerido. Además. la f"alta de promodcin y publicidad de tan benéfica 
y admirable inslit~ión, es dcfinilivamcntc otro hecho inmlmisiblc y ha colaborado para lograr l;t 
poca cli:cti,;dad práctica de dicha inRtilución. 

l)cro todoA c:llfrn¡ prnbk:mil8 a lmc que se enfrenta la instituciún del pafrinumio de.: lllmifia no 
fK"1 suficic:nfeR ni ma11 grandcR que fa iriRtitución misma. pues tratar de protctwr ;1 1:1 fomilia es uno 
de lffll. valore.."!\': ma" gandcs a fo11 que puede a.~pirar un 11i1dcma jurídico mcxic:mo. l~n la Nituación 
actual de cri11is ''gc..-nc..Tal'\ en la que AC nlM prc"cnlan como en radiografia lodos y cada uno de los 
pilarcR e in!ditucitmcM juridicaN, polilicas. ccomjmic;1s y sociales, es muy ctum'Jn •1uc r.. socicdm.1 
albctada vuelva la '\-;Rt~, a INI imilitucioncR que la RORlicncn, ordenan. regulan y pcm1ilcn NU 
dcttannflo atn1único. f~R el cmm de la in111ri1ución que ahora nos ocupa y <1uc en honan ..... "t no hcmoR 
sabido apreciar protnovicndo fa8 rcfOrma11: nccc111arfaR ~ra hacerla ntáN f>rácfica. 

No pndcm01t oh.;d..-.rnnN y rcidarle valor a una inlllifilucii)n •1uc hrnica rrotcgc•· )' 1~ar:tnli7;u· 
que la familia, y todo" los acrccdorc.:s alin1cnfi~1a."I. lcngan una c.::as;t hahiracion donde "i\.ir y 
dcHattoflanc como la f'arnilia que Non. Debemos d;ulc mas importancia a la inslifuciün 'fUC 
pretende proteger el hogar dmtde la familia puede con !lcguridad }' conlian.,..::1, cnli'cnrar los 
cmha1c111 de ta ,;da. donde pueda educar a su.-.: htirn:. donde puedan los mismoN padre11 de r.-.mili:t 
,,;vir el resto de !<iUH vitJa...¡ sin el 1icHgo de caer en la mcndicid;Jd. 

f~I patrimonio de 14.rnilia en la lcgiidación mcxic~ Rcgún nm:slro panicufar punlo de viHla, 
no ha cumplido, por mucho. con el prop.mito para el cual IUc cn:ado. Esperamo~ c1uc algún día 
nos dcmmJ cuenta y colaborcrno11 para lograr llliU cf'ccri"dad práclica. 

f .a f'amilia mexicana en lodo montcnlo. y pa11icularmcn1c en cNh)!i üf1im11~ tlccaJa."I. 
requiere dc:I apoyo de su 11is1cma .iuridico para log1'ar su sobrcvi\ICnci:t. p.:na lcncr un modo hnncslo 
de vivir. para garanli?..a.r RU RCguridad y el coJTCclo dcsanolfo de su.e; micmhro!-i. El sislcma jurídico 
ae dchc: cOH8ia.Ulcn1cnlc rc\li!'NP" y rcfi:>nnar. si .vi:i Ne rcqWcrc. laA nom1aH juridica:s que regulan. de 
alguna martL~a. el dCMnnllo dct ni1dco de Ja sociedad misma; la familia. J ..:1 n:gulacián jurídica de 
la imtiluei<;n del Patrimonio de Familia debe RictnlW'C estar de acorde a las necesidades c:1mflian1cs 



de fa lllmifia en la srn.:icd:1,1. Pues es la 1inica manera de garanti~.ar la suhsislcncia de la 1nisma y cf 
cumJ'lin1ic1110 de sus ohJclivos. 

f·:s claro c111c ct·c;n· un sisrcrna nonnafin> r1crf"ccto que regule la figura del Patrimonio de 
1:an1ifia.. como halrnufc efe l:t ~ul-.si..:fcn•.:ia de la familia. no es nada sencillo. Pero dicho sistema 
nonnalÍ\'o dchc sk·mr.,rc csf:u· h:!io urr cnnslafllc _,. riguroso OJn:ilisis jurídico. social. pnlilko _v 
ccnn<"11nico. f'ara J"'odcr· foi.u·ar 11uc fo ftunili."J :1kmu;c t,.,-an paf"fc de sus fines. 

Desde mi r1ar1icular f1'UfJfO de \isla ~· husc:mdo crear un sistema nnm1alivo mas clCcti\'O 
p.ara fo figura del p;1frirnonio lfc familia. suc,icro que c.!sfa noflJc instituciún regrese su mirada hacia 
sus origcru:s rnisrno"i: el hornc ... rc:u.I c.·.'\:crnprinn dd si~tcrna .iuric.lico no11ean1crie.ano. Y rrarar de 
in1planfar algunas ,fe o;;us e~celentcs _,. cxilos.as nmn1as dcnlrn del si.o,;rcrna nonnalivo del P:lfrimunin 
de Familia me.xic:ann. 

Algunas de sus nonnao.; r11;1o.; nnr;1hfc:"- son la ,fe: evitar cslahlcccr un monf() limite para el 
\.·alor dd h~ar .afCclmlu ., paffirnonío <le l:01milia. Eslo cs. p.-.r·.a el.·ilar c1uc fus eunsl:ulfcs 
n10\.;micnlos n1icro o rnacroeccmúmicos~ sean pcr;iudicfalcs o hcncliciosus cconúmicantcnlc 
hablando. pongan en riesgo. de alguna rnancra. el ol!ictivo c1uc se persigue con el homcstcad 
cscrnplic>n. el sislcrna norlcan1c1·ic;mu hot ,fccidido tfUC el límilc sea por superJicic. .Aunque en lal 
supcr·ficic dchc c!'itahk·ccrsc c1ue la consfrucciún que sirve de cas;1 sea de un ,·;alor y una x cantidad 
de mefn>N umsidcTmlos suficicnrcs p:u·a curnplír la hmcicJn para la que 11.Jc cTcada. 

CJU·a de f•1.o.; nun1w..: a sc.:guir es fo de 1:1 po.o;ihilidacl de que un mluUo soltero pueda ser filul:tr 
de un palrintonio Je l.amilia. (ºcm esto se dcj:1 cntrc\·er· 1:1 dm:1 inrcnci6n del k·nisl:tdnr 
noncamcricano de 1·e¡1hm .. ·11h.: prolc..:t~cr no solmm:ufc :e la fornifü1. sino a loe.lo n1icn1hro de l:t 
sociedad. Se cslá sin1plcmcnlc :Ullf"tfüntdo el .:imflifo lcgahncrllc 1wcUcgido por el hnrnL·sfc:tcl 
cxempli•m. 

f)fra de l:es n'nrn;1o.; l>;i .... icas q11c rigen el h'Jfllt:!'ilcad c.xcn11t1ic,n nc,r1cmncricanc1. C!o> fa 
.aulomaliddad de sus hL·ncJicios. f~J1do cs. 11uc la familia quedará pn1tcgida de cualc1uicr en1h.-.rgo 
con o sin su conscntirnicnrn. l .u l:unilfa 1fucd:11·á rrolcgicl:I .. o.;ca cruc ... si lo ha.\'a ntanilCst;tclo :uocs 
dcf inlcnfo de crnh~11"1~0. mediante el proceso de constitucic">n del hPmc.o.;fc;ul cxcn1ption scilalado 
por fa le~·. u hicn <file jarn;is l1.1y;1 designado su homcstcad. Eslc clcnecnto puede que sea c1ui;, .. i cf 
ma."' impor1anlc, pues aunc111c l.:1 familia (el lilular lc~.lll de 1.:1 propiedad c..-n cucslicinJ no quiera 
constituir o alCctar a humeslcad .... propiedad - hof!ar, fa fcy In har:i "ºr el. 

Rcr1pccro al valor de l.:t prufJicda1I afocl.::tc.L"1 .'l p;iuinumi" tic f~'ln1ilin dentro de fa superficie 
pcnttitida para tal efecto pcn la le.\', dchcriamos de imr1fcrncnlar un sistcn1a <fUC vaya de ncucrdo 
con el nivel de inUadün de uucstr·a cconomfo. ..:\u1u1uc no cono/en :1 l(mdu Jo de las udis, lfUi;.o.á 
pudicramc>M hacc.:r algo parcci1fn con el vaJrn· de la c.:onslruccibn atccf:ula a pa1rimonin de familia. 



EV< >LIJCI< >N l>E LAS l.EYES DEI. 1 IOMESTEAI> 

l lomcrllcad - hb,loria anterior a 1HJ9. 1 

l .a creación del homcslcad law es frccucnlcmcnh: ac.-cditada a fo Rcpúhlica de Texas. a 
pcur de que afgunaM reglaH Rimifat·cH ya cxislfon con anterioridad. f>o1·quc las rakcs se encuentran 
en In ley ci,.,;t y ésta. sulmccucntcmcnlc. comprcnc.lio la ley no escrita (cnstumtn·c). Es decir. 1:1 
jurisftnJdcncia de Texas es una amalgama de Jos"'"' sistemas. l.a ley no C!';crita (cnnmum law) 
luvo una intlm .. -ncia limitada en el dcsa1Tnllo de la ley dd homcslcad~ pues poca prntccd6n h:.1hia 
diJ11ponihlc contra la "-cnla fhr4"'..ada de fa propiedad por dcud.'l."I. 

Anlcs de l 2RS, la ley no escrita (n costumbre) inglesa protegía los hicncs raíces Jet deudor 
contra la acción de embargo de un acreedor privado. l .a política que xostcnía esta cxct.~ibn era la 
,,,..01ccci1;n del t1cñor fCudal y. cambios suhM\:cucnlc~ en lal ley limilaron Mc.."VCramcnlc y linalmcnte 
dL.,.lruyeron lal cxcepci<;n. 

Texas adu1>IÚ la Jcy no cscrila en 18-10. Como Tcxa.111 eslaba hajo el poder de EHpaña y 
México antes de 1 H40. es li>gico f1Cn!'Oar 11uc ·rcxm1 cMlaha influido 1mr las leyes de 1iro homestcad 
que c.xi!o>lian en cstoR gohicmoR de leyes civiles. Brissaud~ hace n1enciim de proh.:ccioncH 
similares a las de la ley de residencia americana.e;. que ya cxislian en las condicioncR legales de la 
antigua .. dwelling house .. (o condicion de morada) del derecho francés. 

E.I derecho civil cs11af1ol provcyú una prulccción cscrila contra fo venta tf1rz:11t:. de algunos 
hicncs Jlcrsonalcs. hcttamienla.111 e instrumentos de lrabaju y las casaK hahit:aciún de los cahalleros y 

lrn1 nohles. n1as ral proteccic;n no era ahHoluta. La ley cHpaiiola tamhien ordcnaha •1uc una cit...-na 
cantidad del 11auinu>nio del 111mi,lo Jcbia paqr a 9cr propiedad de fa cspcn¡a. si ella carecía de 
propicclaJ alguna con que sORlenersc. Existía una cxccpcil)n. por deuda,,; antcriorcR cnnu·a la 
propicdo1d de Jos colonos y cn1prcsarios en las leyes de Coahuila y TcxaH. A pcRar de que todaH JaH 
leyes anlcs mencionadas no son idénlicas a las actualeH leyes del homcHlead not1eamcricanaH, ni 
son los protoliflOM que han inlluido en la!'> actuales leyes de cxcepciim. 

Jlc1mcRlcad - IM:l•J T<J IM4S.;;>_ 
El prinu;r Cl'llalulo rclali"n a excepciones Jet homcHlcac.J IUc estahfccido por acto de 26 de 

enero de J 8:1fJ : '"Sea decretado por d ~cnado o por la cámara de representantes de la nepúhlica 
de Texas reunida en <~cmgrcm>. que a pat1ir de la aprohaciim ele esta ley. hahr:í rcscrvmln para lodo 
ciudadano o jclC de 14milia en la H:cpilhlica libre e indcpcndicnlc del poder mandatorio de 
autoridades "uraees u otras ejecuciones diclada.-. de cortes curnpch:nfcs. sea In <JUC fuera. SO acres 
de licna n1ral o un tcneno urbano. incluyendo el homeslcml de lcm ccinyugcs. y las mejoras ne> 
C.1'cedcnle111 de $500.00 dc•larcs. Indo~ lns muehlcs «1uc no excedan de $2(Hl.(K) dnl:ire~). lmlPs los 
imt•lcmL'"lllnf' de labranza (11uc nn excedan de $50.00 dolares). y fudos Jos lihros, inslnnncnfns y 

aparalos necesarios para ejercer la profi .. -sión de cualquier ciudadano. 5 vaca.~ lecheras. 1 yunta de 



hucycs u un caballo. 20 cerdos y pnnisioncs para 1 año : \' todas las lcyc,.; o parle de la,.; leyes (IUC 
eonu·avcngan u ~e upo11g:n1 :1 las 1·eg.las tic cslc :1clo. scm1 a1nugad;:1s ...... . 

Tal es1aluln 1nolc:gia lle la venia lor:i" .. mla 50 ac1·cs de tic1n1 n un lcncno urh:tno. ,_ las 
n1cjora.t;; hcc.;has no tlcbcroin exceder de $500.00 dolares. <>Iros arlicul«,s personales ti1enm 
incluidos en esl;:ts cxcepdnnes. contn y:1 .arunl:unos antes. Tal eslaluln solo cslnvn h1·cve1ncnlc 
,;gente y fue abrogada en 1 K-tn 11or una ley que pc1"f11ilfa la venta forz.aJa del lugar Je residencia. 

Pero la ley l{Ue ah1 og,:tho:t fa cxcpciún prnnlo a su vez fue ahrngad:1. y Texas rcg1·esn :1 su 
ptimcra le)'. que pennilía t.-. cxce11ciún llcl hnrncslcad el 22 Je Dic. de 1 K40. A pcsa1· de que 
dcspuéf' huho nll':.IS leyes t clC1·cnles a fas vcnt:is fo1·:r.::ulas. fos exepciom.:s dd h0111esleml 
pcnnanecicrnn "\·igc,:ntcs y 1n:1s mldante ampfün·on su átnhito de nplicaciún. Pa.-:1 concluh 
n1encionarcn1os <lllC la.,. pdmcras leyes rctC1·c111cs ;1 la-. CXf.."(ll.'.inncs llcl hon1cslCal.I no se retilicnJlt a 
los cf"eclos legales q11e 11·01e1Í:I c•msign fa 1nuc1le Jcljcti.: Je fo111ilia que cuni..tiluyú lal excepción llcl 
humcstcaJ. En 18-D. "--·I ( "ong.1 eso lle l;1 H.cpúhlic;1 cxtcnJiú el :lela Je 1839 a las co11cs donde se 
vcntifohan ca.sos de lcsl;imentos. exceptuando a la propiedad homesh.:ad de venta.<;; ordcna,las 1101· 
l•dcs eor1c~. 

l lnn1c..,,h.·all - 18~t5 .\ 1 Xft<).' 

En JK.¡S el est;1do de ·rexas ad1,ptit mm nueva ("onslituciún al.unirse a la lcJc..-adlm Je los 
E.E.t T.t J .. Esta< 'cmstitucic"in incf11i;1 una ley relCrcnlc al hmnestead. ltllc :nnncntaba el monto de la 
lltopicllad cxccnta. de 50 ac1cs por ley de 1 K .. 19. a 200 ;11.:n.:s según consta en el articulo VII sec. 22 
(Je 1845) que dci.:fo : "1 .a lcg.islatu1·a dchc1;i tcnc1· poder para p1olegc1· por ley. conlta l;:1 vcntn 
fnr:1.ada, una dclcnnin:ufa pm·ciún Je la p1·upicdad Je toJus lus jcks Je hunilia. El homcstc•1d Je 
la litntilia no Jehcri1 cxcctlcr ,fe 200 act·es tic lien ;1. si nu se cnl.. ue11t1·;1 en ningún pu ch In n ciudml. 
o lle S2000.00 dotares en valor. si se lr:1la Je un lote n loles en algún 1n1ehlo u ciudad. 111i.~n1as que 

no csta1·án s0:iclus •• "\-cntas 1"01 ;,.::idas '"º'' Jetulas conll aídas en lo suhsccueutc; ni kndrá el duciiu. si 
es ca.c;ado. libertad pm·a gravnr la misma. sin el conscl1timicntn de la esposa en la IC1nna 
prcRCrita por la lcgislaciún en In suhsccucnte''. 

AJc111á~. la ("nnstiluciún de IK.¡5 ntnnento cl numlo lirnile l'ólnt la!<; n1ejuras rc.alii'.::ulas en 
el tcncno. El ,.-alor dd homcslc:td urhann no pndi:1 cxcclfor de $2tH>O.OO llotar·cs. < >tro camhio 
significativo toe la lin1it;:u..it'm impuesta :1 la lihenml de e,1·av:11· el hotncslcad. l.a l"ons1i1uciún 
rcqucria del conscnlintienlo Je fo cspnso:1. para vender. en la lhrnm prescrita por la legislación en In 
suhsccucnlc. Tal conscnlitnienlo dch1:1·io1 lmce..-sc .ante nol:uio o juez .. en forma indc¡'lcndicnte del 
csp11so. y el juez o 11n1:11itJ dchclia cnnlin110:1r la ,.,,hmt:ul de eno:ljenal' el lunncslcad. 

El lcngua.ic Je csla < "<m..,,tiluciim camhin sig.niliea1ivamcntc en relacirJn a la C ~unsliluchºm Je 
1839. l ..a ley Je 1 K.l9 se rcfcria a un ciu,laJano o jefe de familia. pero la ley constitucional Je 
1 K4S ya no habla Je ciudado:mo. sino solamcnlc de fon1ilia. El efoc.;lo de este c..::m1hin lüc 



clar:uncntc eRtablecido en IOK caNos judicialcR de CKlc periodo. 
l~n 1860 la kgislalura apn>hó u1m ley que 1.lclinilJ el lunneslc;1d 1uhmuJ 11hicml11 en 1m 

pueblo o en una ciudad. l .a ley provcylJ que la lirnit:iciún al v:ilnr en el n1nmcnto de 1:1 mJ11uisicilºm 
del hotn'-"Hlcad y los amncnlos H11f1.;ccucntcs dd valor Jet 111isn10, no sujetarán ¡,I hntncstcml :i vcnl:t 
ÍC>r7.ada (lc.::y de 2 de ..-ch. Je 1 ter.o) : "Sea decretado por lot legitdalurn del csladn 1.lc Texas. c:111c el 
hontcstcm.I loc:di,..A'ldo en una ciudad o en un pueblo. cxccnto de cualquic1· venta fo1?.ada. es en 
adclanle declarada. como el lote o lotes ocu11ados o destinados como residencia tamili:n·. cuyo 

monto no dehc.-rá exceder de S2000.00 dúl:trcs. al momento de alCcrarlo como homcsle:ul. ni 1o<> 

aumcnlofil HnhMccucntes en el valor del horneMtcad. dchido a mejoras, hcchru1 al mismo homcMlcad. 
estarán RUjclM a vcntn f"or7.ada". 

l ..as ( ""onslilucioncl'I adopladas en 1 H61 ~· 1 K6.l cnntcnian leyes tiue regula han el homcslead 
en la misma fhnna que la Conslilucil'n de 18-15. Aun~uc~ cun10 las ~•nli.:1·ion.:s. i,:.;uasú algun.;1-. 
inconlhnnidadcs debido al límite en el monto del valor del horncslc.;uf urhnno. :\dcm;is, alg,un:is 
leyes fllCCUndarias en 1 H("H, aumentaron el v:tlm· ~· mnpliarnn 1a list;-i tic In._ hicncs pcr-.;nna1cs 
excf.:nto,; de venia for7.ada. ntisrnoli que no IUcron aceptados por la Su1.,..c1na e 'or·tc. 

1 lomcslead-1 R69 a 1 K76. • 

El tlehate sobre l.01 limil:1ciUn al "';llur del homeslcad u.-hanu nu h.:nuinú con la dccisiún Je la 
Su11rc1na ( "ortc en el caso \\'alL.c.- "·s l>arsl~ que dccia:"l .a lcgislalurn no puede an11,Jiar el alcance 
de la < ·unstituciún pu.- medio de eslalutns o leyes secundarias" .(Caso Je Wal.,.cr VN Darsl • .:l 1 
Tcx.6Kl.r.Hs. IR69). 

l .a ley del 1 lnmcslcaJ d\:" la Cunstiluciún Je 1 869 incu1·ptn·aha sust.;:mdalmcntc el conlcnido 
de In prescrito por los :tclns de 1 K60 y 1 K<-<•. que habían operado como suplementos a f:ls 
ConHIÍlucioncx de 1 K4S ~· 1 H<.6. respcctivantcnle. 

La ley de homcslcad de la ConstituciC:.n de 111<19 dccia:"l-a lcgif'lalnra tendrá poder. y será 
5U obligacicJn. la de proteger por ley, de ventas 10.-7.ada.-;, una cierta porciún de la propiedad de 
lodot1 loti jete" de familia. El homcRlcad de una familia. no deberá exceder 200 acre~ de ticrTa 
(•1uc no estcn uhicadO!'I c.....-. ningún puchlo. villa o ciudad). que no excedan de SSOfH>.00 dularcH en 
valor. al momento de ~u afcclaciún legal como homcstcad y sin referencia al v:alnr de las mejoras 
suhscc1ncnles. no deberán estar sujcla!li a ventas fnr7.adas por causa de deudas. con excepciún del 
Kaldo de ello, por '°" irnpuc~lol'S de ello. o por lo gaNtado en n1ann de o'1ra y materiales en la 
construceicm de mcjor3"; ni el duci\o, si es ca,.mln. lcndt·á lih&.:rtaJ 11:11·01 cnaji.:n•u lo. solo que exista 
conKcnlinticnto de la c~poKa en la l'onna prc"'crita por la 1ey•0 (Constituciún del Estado de Texas 
articulo XII !(Ccc.1511 K691>. 

C..:01110 obscn:amus. c.:sla ky c.;slahle1.:.iú 4uc la cxccpciún Jc.:I hmncslcad tlche basarse en el 
valor de la 1nopicc:fad en el día de su afecl:tcifm lq~nl en n:,.. df.:I valor tic b propktlml :11 momento 



Je 1·cclan1arla cotno 1:1'. El homcslcaJ u1·hano IUe litnilm.lo a SS000.00 dúlarcR Je valor al 
1nomcnto de la adl.fuisicibn del tcncno. y el valor no dcbi:a incluir ninguna 111cjora. 

1 lomeslcad-1 K7r, ni 1ncscnlc. · 
J_,., Constituciún de 1 K7~ extendió el iunl"rito de aplicacibn de las leyes del hmnestcad y aKi. 

el a11iculu XVI secc.5ll(l "onst. de 1 K76) cstahlccc: 
"El hon1estca1.I \le 1111:1 f:m1ilia 'khc ser) 1.·s a 11m tir '-k huy. pn>tcg,idn de la venta IOr7..aJa 

por el pago de deudas i;on c . .,.cc11dún <lcl saldo de lu conapra de ello. parte Jcl salJo. los ir1111ucstus 
m•~~mtildt"' {I~! di'"' " pm· n1a,<:1iak.., y m;mn '"'._~ t ,¡,,.., c..·mplc:idns en l:t:-- nH.:jm·as de ello. ) en ésle 
1ihin1n caso. ttúlo si l..0 Xi ... 1c 1111 1.·01111:110 <k por· n1c.:dio y con el ctJO'>cntin1ienlo de..• la csrnsa en la 

rnisn1a fhnna llrescrit ... rara fo ,·cnl:1 o fr:1 .. 11.a-.n 1lc lfon1inio dd hon1cc.;tcml: ni podra el dueño. si es 
casado. vender el lunncsk:ul ...,¡., el <.:onscnlitnicnto de o;u csflo'>a. expresado en la fom1:a pcscrita 

por· la ley. Ningunot hipolcc.a. vt:nla <.:omlidonad:1 u oln> acto ju1idico i-mhrc el hon1eslcad será 

\.'álidn. con cxccpcibn del sallfn .-eslantc del total de la cnn1p1·a de ello. o mejoras; hechas. como 
ahora y anlcs esliJ'tUl.ado. o.:t.:a que..• tal hi¡·mtcca. o venta cnndiciomul:i u nin> acto juridico. ha~·a c.;ido 

contraído pr,r el esposo so1arncntc. o ror a1nhos~ y tocias las pretensiones de venta del horncstcad 

que cotravcngan :tlf~Una condicilm de rcvm.:abilidml del n1ismo. deben anuJan;c". 
Uno Je lo'> ~amhin!<> !<>ig,nifo;alivos en la Constitución Je 187<> hacen 1·cladún a la limitm.:iún 

imtmcsta a la facult;HI lid ni;11·ido de ctrnji;uar el hmne!'.tead. Una n.;1i1m1a de 1973 ampfü; el 
alc:mcc- de la ley tld homc..,k:ul :1 lns adultos snltc1us y así. el :u1fculo XVI sccc. SO de la 

<'"cm-.titucil,n de ·1·cx:1s lle IK76 rdi.>nnaJ11 en 1973 decía: "El hc>n1cslcad de una familia o de una 
per-ouu1011 adulta Sf>lt'-=ra .... ........... . < Jtn>"' de ,,,s cmnhios incl11idf)<.; en las refnnnas de 1()7~ 

consistía en 'lue: '" ........ no pndr:i el dueño o cnnstitu~·cntc (reclamante) de la proJticdad atCctada 
corno hnmcsteml. si es ca .. adn. vender n ahandn1mr el hntneslcad sin el cnnsenlin1ienln ,fe 11>U 

cónyuge ...... ". 
La Cont1tiluci<">n de 1 K76 inlrndt~in el concepto del homcstcad comercial o homeslcad de 

negociot1 a la .imi,;ptudcncia de Texas. al cHtahlcccr que un hnmcstcad urhann puede ser. fa 
propiedad u.~ada con el tin de unn rcsiclcncia o cntnn un lugnf" t1m·:1 e.iereitar fa prolCHiún o neg1>cio 
dcljclC de familia y así. el artículoXVI Hccc. Sl(IK76) cstahlccia que: 

" ......... que el ho1ncstcad Jchcr:i ser· usado para el lin de un hog."1r9 o como un lugar 
para cjc.:rcitar la rroti.:sicin o negocio del jete Je larnilia .......•. 

Adern:is. t.1 l 0011stil111 .. ii'1n co.;tahkci1·1 <tllC cualquier an-cruf:tn1h.:11lo 1cu1po.-al del homcstcml 
no can1hiaria su caro:kh.:t· mienlrao; 110 ..,ca ;Hlquititlo nlro hn1nc,..k:11I y :1si. d :nticnlo XVI sccc.Sldc 
la Con,.titución de Tex:1s( 1 K76)cslahlccia '-luc; •· ............. cualt1uic1· an-c111Jan1i~nlo ten111m·al del 
homcslcad no cam~iar:i el carácter del n1ismn. sino se ha adquiritlo otrn horncstcad". 



La anferinr ley. el art.XVI sccc.51 Cunsl. de 1K76, fue rclOrmada en 1970 para :n1m,·ntar el valor 
dc•ignado al homcslcad urbano a S 10000.00 dólares y ui. el mencionado articulo decía; 

............ el hnmcslcad urhano consi~dentc en lote o lotes. no deberán exceder el 
monto de SltKKKl.00 dolares. al mon1cnlo de su alCctaciém legal. ....... ". 

En 19113, el tamaño del homcslcad urbano IUc limitado a un ac1·c ~· el valor rnonclmit • dd 
homcRtcad urbano fue eliminado, y asi el articulo XVI sccc.S 1 Je fa Con-.1. de 1876 rctcn-n1a de 
1983 cstablccfa que; 

........ el homcstc:ut urhano. debe conl'liPdir de un lote o vari~ cuya lolal nupcrficie no 
deberá exceder un acre de tierra ...... ". 

l .a ConRliluciún de 1876 adcmáK proveyú reglas para la succsiún ~· distrihuci6n del 
humcsh;ad en Ca."lo de mui:nc Je uno o ambos cónyuges, el artículoXVI secc. 52 ( 1876) en la.-. 
siguicnlcK palahras; 

.. Anle la mucr1c del marido o c~posa, o amho!ll. el hon1c~tcad se rcparlirá en la 
misn1a tOnna que los ottus bienes raíces del dil'unlo y será r""'gulaJo por las mismas leyes de 
Rucc,;i6n y rc(lartición. m3R no Rcrá repartido entre )OH hcredcroN del ,lifunto n1icnlra,,; c.:I cúnyugc 
su11érstitc elija ocuparlo como homcslcad o durante el tiempo que al lulor de los h\¡os menores de 
edad del difimto le RCa pcrn1itidn. por orden de la propia conc con lal jmisdicciún. de usa1·la y 
ocuparla como lal". F.I cónyuge supénr;lilc retiene el derecho de mmr y ocupa1· la 1nopicdad como 
hmneidead libre de particiéJn alguna. A los menorcM de edad tcR cnnccdi<i los n1ismos dc1·cchos de 
UHo y ocupación. E•IM reglas conslitucionalcs han pcnnanccido sin camhio y Miguen vigcnlcs hoy 
en dia. 

1 ·º"' cslaluloH dvilcs corTcgidos y r·cvisados del Esl.:ulo tic Tc.X••s ado111a,Jos pc11 la lcgislo:itm.;:1 

de Tcxw; en 1 H79. cscnciabncnlc rctlc.iaron la Constituciim de 1 K76 ni cxccnt01r d hnmeslcad ele la 
13imilia Je lu vcnlai'i li>r;,.adas, dclinicndo cf fmn1eslcad y Jclinicndu las cxccpdoncs del 
hon1""~1cad. l..os l..:Rlalulrnt Civile"' de Tcxa. .. cRlahan cnmtlt·cndidos en los artículo"' 2.J.lS (de 1 H7'J), 
2395 (de IR9S). 37KS (de 1911) • .JK.12 (de 1925). peri> fi.1ernn todos ahn>g01tlos pc>r la rcli•m••• de 
197~1. Estos CMtaluloM CHtan cRcncialmenlc contenidos en el anfculo 41.tKtl(a) del Cbdigo Je 
Propiedad del E!'llado de Tcxa~. que decía: 

"l ..a i;iguicnlc propiedad deberá Kr n::scrvada para l<KiaN laM t"an1ilias. cxccnta de cualquier 
acci<in ~jecutoria y de cualquier otra cRpccie de vcnla!'I lhr7.adas ror el pago de dcudat11. enn 
excepción de.: k> anlca y ahora calablccido; el hon1cs1cad l""amiliar'• .(cxcct>eiim del homeMlcad). 
La dcliniciún del hu1m:s1cad la cncolramltM en lnH aniculos 2336 (del K7'J). 2.:196 (Je 1895)? 3786 
(de 1911 ). 3K.13 (de 1925). amdados en l9K3 y rccsbhlccida RuhHtancialmcnlc en el aniculn 
41.002(a).(h) del Código de Propiedad de Texas que decía: 

4 l .002(a)" ....... c1 homcslcad c!'I el lugar que dchc !'ICr U!'lado l'ara J1,s p1·01J0Ritos del 
hogar. o como lugar pura el ejercicio de la prolC!'liún o del negocio del jelC de tantilia ........... ". 

<~· -~...,..,~~----~~----·---·-·-· ---·· ----·-··-



l...Oll Estatulos Ch.ilcs de Texas. at1ículos 2~41(dc 1 M7CJ). 2402(dc 11195). 3792( 1911 ). 
31139( 1925) anulado""" 19R.1 y rct."Rlahlccitto Rl.Mlancialmcnle en la ntiRma fi>rma "-n el at1jculo 
41.00l(b) del Código de Propiedad del Estado de TcxaN .. que dccja: 

.. l .a cxccpciún del hontcstcad establecida en c:stc capitulo, no CA aplicable a deudas 
ya ""-ncidaR o a dcud:.s contraidas cnn antc1ioridaJ: 

1.-pur el monto total o el saldo del dinero adeudado por la compra del homcRtcad. 
11-pt'r 1os i1npucstos de din. 
U.-por n1atcrialcs y mano de obra u1ili7.ada para mejoras del homcstead, siempre 
que exista contrato hecho por ambofi cónyuges". 

La f"imer n:fU1·n1a hci.:ha a lcm cúdigos de Tcx.as respecto al homc:stcad ocunió c:n 11197: 
Acta de 26 de ahril dc1R97. capitulo ltll sccc. 1(1897):" .•..... quc el artículo 2396 de los 

estatutos civilcR rc"isados y co1TcgiJ05 del Estado de Texa.<il sea asi rclC.>rntado; que los réditos 
conM:cucn..:.ia de la venta voluntaria del homestead no estarán sujetas a orden judicial que prohibía 
su dispotcición (gamishmcnt) o VL'"ltla tc.1r7.ada en '°"' siguicntc!it sciN mcscR a la venia Jcl 
h<nneslcad". 

Seguido a la aptuhadim de la rciOnna cunslituci,•nal en 1969 con la <1uc se aun1cntab¡1 el 
valor del hotttcstcad que seria exceptuado de la.o; venta. ... fuu.adas a S 10000. 00 dólan;s, el L"Slatuto 
del horncstcad lite relOmtado de la siguiente ntancra: 

Estaluto de Texas D. 757 61 t .cg.. 1969 Tcxa." General 1.aws 2518( 1969) Kccciónl. 
artículo 3H33, cslatuloK ci\.;lcK rcvisadrn;i de Tcxa.-.. 1925. CH asi rctc._,nnadu: 
"El homcstcad urhano con">istcntc en lotcfl que no deberán exceder el valor de 
StOtNKt.OO dólares". 

AdentáA. estipulaciones rcfcrcntcR a la cxcluRiún del hontcslead de una persona adulta 
soltera. fueran sunmdas a las leyes estatutarias en 1973 de la siguiente ntancra: 

Estatuto de TcxaH 11.D. 617, 63rd 1..cg., 1973 Tcx.a.• General l.awK 1627(1973) 
RCcción 1 artículo 3R33. Código Civil reviRado de Texas, l 92S, as amendcd: 

Articulo 31133.l lomcstcad. 
a)'"Si w,;o.do con el pt·u¡K»:ito del hogou·. o como el lugar ,.,ara ejercitar la prolbsión o 
ncaocio para proveer para una titmilia o una pc::mona !itoltcra. adulto, no 
conslituycnlc de una familia, Jcbcra con.~istir en: ....................................•.•.•..••...•.. 
"l)para una familia , no ntaR de 200 acret1 sea cual liJcrc el número de; pucclaA ai no 
CRlan en la ciudad. pueblo o villa. 



D)para una pcraona adulta sollera. no con111i1uyenlc de una ta.nilia. no ma de 
100 Krc•, acan una o mas parcclaa, y que no calén en la ciudad. pueblo o villa. 
W)y ,,_. Camili• o pcncma adulta IK>hera. tralándmtc de un homctllcad W'bano 
propicdadc..-w que no c"ccdan de SJ0000.00 dólat'CR al rnomcnlo de •u atCctacic>n 
lepl ............ •. 

En 19113, una rcCorma reemplazó el limite del valor del homct11cad urbano con 13 limilanlc 
hMada en el taamaifto. Tal relhrma f"ue RCb-tlida de un cambio con111ti1ucional: 

Te,._ H.B. 21106, 611th., 19113 Te:<.Gen.Laws 530'.)(19113) """ción 1 
articulo 31133(a) es rcfonnada .,.;, 
" ••••••••••• pal"a el homcalcad urbano el limilc: será de un acre .•........ ". 

En 19119 el Código de l'ropicdad de TclUIB lile refünnlldo para agn:gulc la delinici<m del 
homc:illcad rural y Mi. el articulo 4 l .002(c) del Código de Propiedad cotablccia: . 

"El homc11tcad tlC conRidcra rural si. al momcnlo de au designación. 1al 
propiedad no tiene llCl"YicioR mwücipalca y protccciún de policía y 
bombcroc". 

1.l.Aopold. A. Aloysiu.r. Texa.v Practicc. AFarital Propterty and l/omesteadv. Vol. 39. Ed.we.Tt 
publi.shing co .• u.s.A. 199.3. p. 225-226. 
'Jbid. p. 227 . 
.llhid. p. 2211. 

'lbid. p. 2.30. 
'Jbid, p. 2.31 a 2.35. 
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