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1.1. Introducción general. 

Ante el acelerado e incontrolable crecimiento de 
población en los países menos desarrollados, 
dentro de condiciones económicas, sociales y 
políticas no adecuadas para satisfacer las 
necesidades resultantes, se presentan problemas 
como el de la carencia, degeneración y deficiencia 
de vivienda 
Esta situación ha provocado en muchos paises la 
creación de organismos públicos dedicados a 
promover y financiar vivienda a bajo costo que esté 
al alcance de familias de baios ingresos 
económicos y que cumpla con satisfacer sus 
necesidades básicas 
En México, dado el acentuado problema de 
carencia de vivienda, se han creado organismos 
como el Fondo de Vivienda del Instituto de 
Seguridad y Servicios Sociales de los 
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) el Instituto 
del Fondo Nacional de la V1v1enda para los 
Trabajadores (INFONAVIT); el lnshtuto de 
Seguridad Social para la Familia (ISSFAM); el 
Fondo Nacional de Habitaciones Populares 
(FONHAPO) y el Fondo de Operación y 
Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI), 
entre otros. dedicados especialmente al 
finaciamiento y promoción de vivienda popular 
Este tipo de vivienda. fmanc1ada a través de 
instituciones públicas. generalmente no se 
construye en forma ind1v1dual. sino en 
agrupaciones continuas de v1v1enda siendo la 
construcción de estos "Con¡untos Habitac1onales", 

la solución que coo más freruencia se utiliza y 
cuyos resultados no han sido del todo 
satisfactorios 
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Por una parte los servicios urbanos del entorno en 
que se ubican estos conjuntos son normalmente 
deficientes, y éste punto no se ha tomado en 
cuenta para las soluciones que se han presentado, 
y por otra parte, quizá la más importante, la 
construcción masiva de vivienda a generado un 
tipificación, sin que hasta ahora se haya hecho un 
planteamiento teórico - integral físico y sociológico 
que fundamente un adecuado diseño que 
contribuya al desarrollo familiar y colectivo. 
Esto da como consecuencia el rechazo por parte 
de la población hacia la v1vienoa en conjuntos 
habitacionales, o bien la acepta como solución 
provisional a sus necesidades modificándola. 
siendo clara muestra de que lo que se les ofrece 
no es lo más adecuado 

1.2. Introducción particular. 

El SINATRAINS (S1nd1cato Nacional de !os 
Trabajadores de las Instituciones de Seguros). 
tomando en consideración que un gran número de 
sus empleados tienen su fuente de trabajo en las 
delegaciones de Coyoacán Tlalpan y Alvaro 
Obregón. solicita se construya un Coniunto 
Habitac1ona1 con 400 viviendas en el predio 
denominado "El Martillo". ubicado dentro de la 
delegación Coyoacán muy próximo a la estación 
Copilco del metro y el cual forma parte de la 
reserva territorial para la vivienda de los 
trabajadores de la ciudad El conjunto será 
finaciado mediante INFONAVIT dado que los 
trabajadores cuentan con ésta prestación 
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1.3. Antecedentes. 

Antecedentes históricos del tema. 

El concepto de conjunto habitacional responde a 
un fenómeno dió inicio en Inglaterra a pricipios del 
siglo XIX y surgió como resultado del rápido 
crecimiento demográfico de las ciudades y a 
consecuencia del inicio de un creciente desarrollo 
industrial, pretendió ser la respuesta a los 
problemas de escasez de vivienda 
Alrededor de 1824, Robert Owen propone la 
construcción de una ciudad cooperativa 
denominada 'Nueva Armonía", con capacidad para 
1.200 habitantes, compuesta por una organización 
industrial y social, que combina a la pequeña 
industria y a la agricultura A su vez James Silk 
Buckingham propone, en 1849, una ciudad modelo 
para 10,000 habitantes. en la cual las viviendas 

1 
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para los diversos estratos sociales quedaban 
diferenciadas según su propio equipamiento 
urbano. 
Asimismo, se crean nuevas ideas sobre el mismo 
tema. Se comienza a reglamentar la expansión 
urbana en diversos países, se publican 11 bros y 
planes para las nuevas ciudades y se construye la 
ciudad ¡ar din de Lechtmrth en 1902 y la de 
Hamstead. diseñadas por Parker y Unwin. Las 
ciudades verdes de Greenbelts y Radburn, 
construidas por Clarence Stein y Henry Wright en 
los Estados Unidos, muestran la asimilación y 
adaptación de las ideas inglesas 
Clarence Perry, en 1929, propone una jerarquía y 
definición de asentamientos humanos de acuerdo 
al número de familias \./ /, 

__ y~ 1- •.r.c.c. 
v-~"·' 

c.c•t11.o ~ 14:.::~ Oll'-lc~ ,.;<"¡ .. 

Vt~lHOl 

l•U. OEl'MthA 

LElCHWOl\T" 

11 



Hacia 1925, Le Corbusier propone su 'Plan 
Voisin' como una opción diferente a las anteriores, 
y en la cual una ciudad de 50,000 habitantes, es 
dividida, para su funcionamiento, en unidades de 
1,250 a 2,500 habitantes. 
Con lo anterior podemos ver que desde que surgió 
la demanda de vivienda como conjunto, los 
diseñadores, se preocuparon individualmente por 
proponer diversas soluciones, pero no es sino 
hasta después de la segunda guerra mundial, 
cuando el crecimiento de la población en muchos 
países, la concentración urbana y la demanda de 
vivienda por las mayorías populares provocan un 
interés gubernamental generalizado por resolver 
este problema. 
Es entonces cuando los programas habitacionales 
que se empiezan a realizar, dejan ver las 
influencias de los modelos ingleses y franceses, 
sin considerar que éstos corresponden a ciertas 
corrientes de pensamiento tradicionales en sus 
países de origen, y que al aplicarse en los países 
subdesarrollados, las probabilidades de éxito son 
escasas por dos razones: En primer lugar, los 
valores culturales de esos modelos pertenecen a 
otras sociedades. Y en segundo lugar, la 
aplicación de los modelos sufre las limitaciones de 
la escasez de recursos económicos. 
Por lo tanto y para la realización de tales 
programas en la actualidad y en la ciudad de 
México, es necesario tener bien claro el concepto 
de Conjunto Habitacional como el grupo de 
viviendas planificado y definido por sus 
características propias, físicas, espaciales y 
socioculturales, con la dotación de instalaciones 

necesarias y adecuadas en los servicios urbanos: 
vialidad, infraestructura y áreas verdes, así como 
acceso al equipamiento comercial, escolar, de 
salud, social y recreativo. 
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Antecedentes históricos del lugar. 

El origen de los poblados de Coyoacán se remonta 
a la época prehispánica, en que el lago de 
Texcoco bañaba una parte importante de la 
superficie actual de Coyoacán Las tierras fértiles 
ubicadas en ambas márgenes del lago y 
particularmente en una angosta Irania definida por 
el agua y el pedregal, fueron lugares de 
asentamiento poblacional. 
Con la llegada de los españoles. Coyoacán se 
convierte en un importante centro de población, y 
la zona de asentamiento de los pueblos. en un 
lugar de paso hacia la zona sur de la región. 
Con el paulatino retiro de las aguas el fondo del 
lago quedó como una zona pantanosa. pero a 
mediados del siglo XIX, con la construcción de 
canales y drenes. las tierras fueron pasando poco 
a poco a ser cultivables, estableciéndose en los 
alrededores un número considerable de ranchos, 
como el de los padres Camilos. cuya área de 
influencia incluía al pueblo de La Candelaria y al 
de Los Reyes 
La disputa por estas tierras caracterizó la vida de 
estos pueblos a fines del siglo pasado, lo cual fue 
determinante para marcar la participación 
revolucionaria de los pueblos al lado de la facción 
de Emiliano Zapata. quienes convirtieron las áreas 
circundantes en tierras ejidales 
En los años veintes del siglo XX, los pobladores 
cultivaban flores. maíz y legumbres, asimismo 
comienza la explotación de las canteras, 
explotando la piedra del pedregal de Monserrat. 

La zona era paso hacia Tlalpan y Xochimilco, que 
como la actual colonia del Carmen, eran zonas de 
quintas y casas de fin de semana para los 
habitantes de la ciudad de México. 
En los años cincuentas, la evolución de la mancha 
urbana, ocupa el área norte de Coyoacán y, como 
en toda la periferia de la ciudad, se establecen 
industrias; los pueblos se transforman poco a poco 
en barriadas de trabajadores y por acuerdo entre 
comuneros y colonos. comienza un lento y 
conflictivo crecimiento de los poblados hacia la 
zona del pedregal 
Contemporáneamente se va dando la venta de las 
áreas cultivables, transformadas entonces en 
áreas de fraccionamientos 
De este modo el carácter campesino se va 
transformando por la paulatina incorporación de 
los pobladores a la actividad productiva urbana 
En la actualidad se ha desatado una importante 
act1v1dad inmobiliaria sobre éstos lugares, ya que 
existe un mercado al que le interesa v1v1r en el 
O F . pero en un medio que conserve algunas de 
las características de los pueblos de provincia 
Este mercado ha ido demoliendo las primitivas 
viviendas, construyendo nuevas. aunque 
desplazando a sus habitantes y modificando sus 
costumbres 
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2.1. Objetivo académico. 

El presente es un trabajo de tesis para obtener el 
título de Arquitecto en la Universidad Nacional 
Autónoma de México, Campus Aragón. 
El alcance final es el proyecto arquitectónico de un 
tema real como resultado de un proceso 
metodológico de investigación, análisis y síntesis, 
en el cual se demostrarán los conocimientos 
adquiridos y las aportaciones personales. 

2.2. Objetivo personal. 

Se pretende encontrar una alternativa de solución 
al problema de vivienda, con la creación de un 
"Conjunto Habitacional", dirigido a un grupo social 
específico, creando un medio apto para el 
desarrollo individual, familiar y comunitario de sus 
pobladores, respetando sus características 
individuales y satisfaciendo sus necesidades, es 
decir, partiendo de un estudio teórico y que 
además reúna los requisitos para considerarse 
financiable por parte de los organismos públicos, 
motivando el interés de éstos para diseñar y no 
tipificar una vivienda digna de vivirse 
El diseñar una unidad habitacional, implica 
diversas problemáticas, en éste caso el medio, el 
costo y el tiempo son determinantes, ya que se 
pretende lograr una vivienda cómoda y agradable 
a un costo muy bajo y precisamente para abatir 
costos, se deben terminar rápidamente, por otro 
lado el terreno con el que contamos, se encuentra 

(/ 

u 

\\ 

a 6 metros bajo el nivel de banqueta, por lo tanto, 
dentro del diseno urbano, además de solucionar 
las necesidades generadas debido a la dimensión 
del conjunto, deberán atenderse tanto el problema 
que la infraestructura representa como el acceso al 
predio. Sin hacer a un lado las necesidades y los 
requerimientos del derechohabiente. 
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4.1. El Conjunto. 

El Medio. 

La delegación Coyoacán se encuentra situada en 
la porción central del Distrito Federal y representa 
el 3.62% de la superficie del distrito, o sea 54.4 
Km2

. 

Colinda al Norte con la delegación Benito Juárez, 
al Oriente con lztapalapa y Xochimilco, al Sur con 
Tlalpan y al Poniente con Álvaro Obregón. 
Se localiza al centro del Val e de México, al Norte 
19° 2', al Sur 18º 18' de latitud Norte; al Este ggo 
06' y al Oeste 99° 12' de longitud Oeste. 
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Medio Natural. 

Clima. 

Predomina el templado subhúmedo con lluvias en 
verano, de menor humedad. 

La ml!xima influencia de lluvia se registra 'durante 
el mes de julio con una precipitación de 157.3 mm. 
y la mínima en febrero con una precipitación de 6.8 
mm, considerando una precipitación anual de 804 
mm 

El mes más cálido es mayo, con una temperatura 
media mensual de 19 ºC y enero es el más frío con 
una temperatura media mensual de 13 ºC 
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Teneno. 

El predio está formado por dos te!fenos, l.flO de 
30,843.~ m' y mo de 468.40 m1, este último que 
COO'lunica al anterior ain la Avenida Delfín 
Maciigal y de los cuales se autorizó la fusión por 
parte del Departamento de Distrito Federal 
mediante su dependencia de Dirección General de 
Reordenación Urbí11a y Protección Ecológica. 
Éste se encuentra aproximadamente 6 m bajo el 
nivel de banqueta, debido a ~e fue e~raída parte 
de la cantera basáttica que había en dicho predio, 
sin embargo aun presenta en su base parte de la 
cantera, la cual, corno todas tas de su proximidad, 
tiene grietas que drenan cm facilidad el agua, 

permitiendo su 111trada a una comerte que pasa 
en la base de toda la can!era de la zona, y que ha 
formado un río subterráneo que aca-rea toda el 
agua de lluvia, íl1emás la construcción del metro, 
que a\ra'liesa bajo el le!Teno en su parte corta, 
contiene a lo largo de toda su línea un número 
iJ11)0rta~e de pozos de absorcioo para controlar 
tos niveles de agua. 
Con respecto a esto último el Oepartanento del 
Distrito Federal informó que la línea del metro no 
afecta en nada ta construccioo de un coojunlo 
habitacíonal. ya que puede soportar hasta 10 Ton 
en caso de construirse sobre él. 
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Mlclo Urbano. 

Del área total de la delegación, el 58% está 
orupado por vivienda, el 20% por espacios de uso 
recreativo, el 13.5% por Ciudad Universitaria, el 
3 8% por servicios. el 3.2% por industrias y el resto 
por usos mixtos. 
El terreno se encuentra localizado en el límite de 
dos colonias. en ambas la mancha urbana actual 
se ha desarrollado en forma extensiva. en la 
actualidad no se distingue una estructura urbana 
de la localidad, por un lado la traza es 
fundamentalmente irregular, lo cual es a la vez 
consecuencia de las características del suelo de 
piedra volcánica con pendientes de hasta 20%, por 
otro lado, la zona frente al predio. la traza es 
básicamente reticular con esquinas en sentido 
norte-sur. salvo algunas calles irregulares y en 
diagonal 
La imagen urbana en general se presenta en forma 
muy deteriorada, con poca vegetación y de mucha 
actividad 

• • • Línea del metro . 

@ Estación del metro Copilco. 

• • • Eje 1 O sur Copilco . 

• Parada ruta 100 
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Uso di suelo. 

Usos del Suelo de la zona son los siguientes: 

H1. Habitacional hasta 100 Hab/Ha 
H4. Habitacional hasta 400 Hab/Ha 
H4S. Habitacional hasta 400 Hab/Ha y Servicios 
ES. Equipamiento de Servicios, administración, 

salud, educación y cultura. 
HB. Habitación hasta 800 Hab/Ha 

Se deberá contribuir al aprovechamiento del uso 
de suelo del. predio de acuerdo a las necesidades 
del programa de vivienda 1 

, optimizando espacios 
para dar mayor protección, seguridad y control. 

Se consideró la zona para ver que tan conveniente 
es la utilización de la demanda tan alta. 

1 Ver punto ~.2. VN!enda 
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Dimensión. 

La dimensión y categorización del conjunto debe 
estar de acuerdo con los siguientes lineamientos: 

a) Reglamentos de la localidad y densidades 
recomendables y autorizadas: 

El Programa parcial de Desarrollo Urbano de la 
Delegación Coyoacán nos marca los siguientes 
lineamientos en función del área del terreno que 
es de 31,312.30 m2• 

Las densidades e intensidades de uso de suelo 
permitidas aplicables en el predio en cuestión y 
que nos marca la tabla correspondiente son las 
siguientes 

Clave 
H1 
H4 

Tipo 
Habitacional 
Habitacional 

Densidad 
100 HablHa 
400 HablHa 

Tenemos dos tipos de densidades, porque el 
terreno se compone por dos predios. cada uno de 
los cuales forma parte de una zona diferente y 
además se encuentra en los limites de cada una 
de ellas. 

El Programa Parcial, nos indica que en estos 
casos, se podrá aplicar la densidad más alta por 
fusión de los predios, por lo tanto. utilizaremos la 

densidad tipo H4, para calcular el número de 
viviendas permitido. 

Área del terreno 1 30,843.90 m2 
Area del terreno 2 468.40 m2 

ÁREA TOTAL 31,312.30 M1 

400 Hab x 3.13123 Ha = 1.252 92 Habitantes 
1.252 92 Hab/5 Habitantes por vivienda2 = 250 58 
viviendas 

Por lo tanto 251 viviendas autorizadas 

H1 

•• 

' ' 

~ 

n:l'\P.Uo t 

.-n~1 

/ 
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Hi 

/ 

1 El rÚITlero de hab<!art .. por 1uierda se OOIU1u do PI" Parc1a1 de Desarrol\J 
Urbano de la De:egac•ón CO\t\léan 
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Pn poder construir las 400 viviendas que 
ntellitlmOI, llQlll ti Pl111 PMcill podemol 
~ 11 dllnlidld de acuerdo a los 
S9ilnlts pw11os: 

1. Por 11 ~ de dispositivos, mobiliario y 
equipo economizador nicontaminante en el uso y 
rehuso y disposición de agua de acuerdo a los 
siguientes criterios: 

a) Cisterna para captación y reciclaje de aguas 
pluviales. 
10% 

b) Llaves de resorte en resorte en lavabos, 
disminución de diámetro e regaderas y bocas, de 
llaves, muebles de baño y cocina de bajo consumo 
de agua. 
5% 

e) Regulación de aguas servidas al colector 
general mediante tanque de tormentas. 
10% 

d) Por establecimiento de áreas jardinadas para el 
acceso del público en general 
10% 

2 Por ubicarse a 400 m o menos de los accesos 
de las edificaciones que albergan las estaciones 
del sistema de transporte colectivo metro, medido 
sobre el paño de la vía pública. 
15% 

:;:j 
~\~\\\\ 

~~.··. . . 

. ' 

[ll 
1 

_,.. ..,.. 
y-

.: .... ~·>~ .. 

Qrff•\1 ?~~· .. \''•. 
·. '.1~~t~ 

~V< 
.____./ -

25 



Entonces tenemos un IUllllfllo del 50% a la 
densidad con lo cual podemos aprovechar una 
densidad de 600 Hab/Ha 

ÁREA TOTAL 31,312.30 M2 

600 Hab x 3.13123 Ha= 1,878.74 Habitantes 
1,878.7 4 Hab/5 Habitantes por vivienda = 375.75 
viviendas 
Por lo tanto 376 viviendas autorizadas. 

Por otra parte. el Departamento del Distrito 
Federal. nos indica que para conjuntos de éste 
tipo. (vivienda popular) se puede considerar una 
densidad máxima de 800 Hab/Ha, que es la 
máxima permitida para el Distrito Federal y 
aplicando ésta, tenemos los siguiente 

ÁREA TOTAL 31,31230M2 

800 Hab x 3.13123 Ha= 2.504 98 Habitantes 
1.878.74 Hab/5 Habitantes por vivienda = 500.99 
viviendas 
Por lo tanto 501 viviendas autorizadas. como 
máximo 

Pero si tomamos en cuenta que la construcción de 
500 viviendas en este predio, causaría serios 
problemas de contaminación abasto y desagüe, y 
aunado a lo anterior, que el Plan Parcial de 
desarrollo urbano de la zona no contempla una 
densidad tan alta. consideramos factible y 
razonable retomar la cantidad inicial de 400 
únicamente. 

~A 
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Del reglamento de construcciones para el Distrito 
Federal, obtenemos los siguientes lineamientos 
para conjuntos de éste tipo: 

• Se requieren locales para almacenamiento de 
basura a razón de 40 lis por habitante. 

• En conjuntos de éste tipo deberá garantizarce 
que por lo menos el 75% de los locales 
habitables reciban asoleamiento una hora diaria 
en el mes de enero. 

• Los conjuntos habitacionales deberán contar 
con cisternas calculadas para almacenar dos 
veces la demanda mínima diaria de agua 
potable y equiparlas con sistemas de bombeo. 

• Por la intensidad de uso de suelo permitida, la 
superficie máxima construida deberá ser 3.5 el 
área del terreno, es decir 10,593.05 m2 y el área 
libre deberá ser el 25% del área del terreno, es 
decir 7,828.75 m2

• 

27 



Eqliplmltnto 

Para determinar las condicionantes y 
requerimientos del equipamiento urbano y su 
diseño deberán observarse los siguientes 
aspectos 

1 Dimensión del conjunto. 

Categoría Conjunto habitacional de barrio. 

• Límite inferior número de viviendas 250 
• Límite superior número de viviendas: 500 
• Número de viviendas recomendables . 375 
• Número de viviendas autorizado: 400 

Equipamiento necesario de acuerdo a la categoría 
del conjunto 3 

a) 12 m2/viv para Guardería infantil 
1 2 m2 x 400 = 480 m2 

b) 2.0 m2/viv para Jardín de niños. 
2.0 m1 x 400 = 800 m2 

c) 70 m2/viv para Primaria. 
7.0 m2 x 400 = 2,800 m1 

d) O 1 m2/viv para servicios para la salud. 
0.1 m2 x 400 = 40 m2 

e) 12 m1/viv para comercios 
1 2 m2 x 400 = 480 m2 

1 Seqúi· ta~as de eQu1pa11>eoto del lflFmlAVIT 
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2. Diagnóstico urbano. 

Que nos permitirá conocer y evaluar el 
equipamiento urbano existente y determinar si 
puede satisfacer las necesidades y requerimientos 
sociales para evitar la propuesta de instalaciones 
innecesarias así como el déficit 
Con respecto al equipamiento podemos mencionar 
que los servicios educattvos son excelentes, en 
Coyoacán se encuentra la Universidad Nacional 
Autónoma de México, entre olras, 46 preparatorias. 
entre oficiales y privadas, 89 secundarias, 11 
escuelas técnicas, 199 primarias, 40 escuelas 
elementales para capacitación del trabajo y 226 
unidades de preescolar 
Funcionan 8 unidades de medicina familiar, 5 
hospitales generales de zona y 8 unidades de 

gg e.~ r1J\10l'IO 
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medicina familiar auxiliar del IMSS, 3 clínicas de 
medicina familiar, una unidad de medicina familiar, 
3 consultorios auxiliares y una unidad especial del 
ISSSTE y B unidades de consulta externa y una de 
hospitalización especializada del Depir!amento 
del Distrito Federal. 
Además cuenta con grandes instalaciones 
deportivas, teatros, cines y sa!as de conciertos y 
los clubes de gott churubusco y campestre 
Se conservan 129 Ha. de plazas y jardines y 200 
Ha. de parques urbanos. Los mayores espacios 
abiertos son los Viveros de Coyoacán, el e¡ido de 
T epetlapa y el corredor de 200 m de ancho a lo 
largo de 4 Km. del Canal Nacional. 
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Pero debido a su excelente ubicación, el conjunto 
no llqlliert equipamiento escolar, ni comercial, 
ya que existe en su lindero una instalación escolar 
y otras en la zona. así como todo el comercio que 
se encuentra sobre las avenidas Copilco, 
Universidad. Taxqueña y las Torres 
En cuanto a servicios de salud. los acreditados al 
INFONAVIT. por su relación de trabajo, son 
derechchab1entes del IMSS, el cual dentro de las 
prestaciones que por ley ofrece a sus afiliados, 
incluye los servicios médicos y de guarderías 
1nfant1les 
En la selección del terreno para promoción de 
vivienda, se consideró que su localización 
quedara dentro del radio de influencia de los 
servicios médicos que presta el IMSS, además 
de que el área requerida en la tabla para servicios 
de salud es muy reducida y no podría ser utilizada 
para una clínica de primer contac!o 
Por otro lado. la presencia de una guardería 
como equipamiento de un con¡unto habitacional, 
requiere de una población de derechohab1entes de 
aproximadamente 11.300. con un número 
aproximado de 2.000 viviendas por lo que su 
presencia sólo es aplicable en planes maestros 
y casos especiales 
De cualquier manera. se dejará el área necesaria 
para equipamiento debidamente zonificada e 
integrada a espacios abiertos de recreación a fin 
de evitar su abandono o invasión y así intensifica~ 
su us~ en benef1c10 de la comunidad a fin de que 
el D D F del!r1a su uso posteriormente El área será 
la correspondiente a carnerero porque según el 
estudio realizado como sucede en conjuntos 
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Oonlcionn 

Para efectos de donaciones de superficie de 
terreno en los conjunlos habitacionales se deberán 
observar los siguientes aspectos 

a} Tomar en cuenta los requerimientos de leyes, 
convenios y reglamentos locales 

Se requiere una donación del 10% del área total 
del terreno.4 

b) Solicitar uso de las donaciones para 
considerarlas dentro del área para equipamiento a 
fin de que el Departamento del D1slrito Federal 
decida su destino. 

El área que se dotará para equipamiento se 
considerará dentrc del área de donación, ya que el 
D.F. será quien decida su de5\11'\o 

'Oblen>do d~ Pl•n Parcial de desarrollo urbaM de Coytttan 
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ElfNIClol lbitrtol 

Para su correcto funcionamiento se deberán 
considerar los siguientes lineamientos: 

• Zonificarlos y delimitarlos de acuerdo a su 
función evitando mezclas de actividades 
incompatibles. 

• Evitar áreas que por sus dimensiones, 
topografia o ubicación inadecuada, puedan 
crear problemas de conservación, limpieza, 
vigilancia o adjudicación indebida. 

• Conservar el equilibrio ecológico local o bien 
mejorarlo. 

• Propiciar la convivencia social en los espacios 
de reunión 

La superficie mínima de espacios abiertos con que . 
se dotará es de 28 m1/viv 
= 28 m2 x 400 = 11.200 m2 

Las áreas verdes, se ubicarán para poder ser 
utilizadas como zonas de descanso. recreación y 
juegos infantiles el 30% del área tola! deberá estar 
concentrada, éstos espacios deberán ronlar con 
preparaciones para riego 
Se ubicarán contiguas a las zonas de habitación 
evitando las vialidades vehiculares La superficie 

mínima es de 18.5 m2 x viv = 18.5 m2 x 400 = 7.400 
m25 . 
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La población infantil dentro de un conjunto 
habijacional representa aproximadamente el 50% 
de la población total, de ahí que sean t1n 
importantes las áreas de recreación infantil. 
Estas áreas deben ofrecer máxima seguridad, Jos 
juegos infantiles deberán ser económicos y de 
mínimo mantenimiento, y deberán destinarse de 
acuerdo a la siguiente clasificación: 

• • ~ (Olll)I• '"""'' ~ ~ ~ 511/, '"""" 

Menores de 4 años 
De4 a 7 arios 
De 8a 11 arios 
De 12 a 16 años 

23% 
21% 
33% 
23% del total 

Con base en las edades. las áreas destinadas a 
recreación infantil se dividirán y delimitarán 
físicamente de acuerdo a Jos grupos mencionados 
pudiendo ofrecer soluciones diversas 

• Una gran área subdividida en cuatro subpartes 
separadas físicamente entre si 

• Cuatro áreas, una para cada grupo, separadas y 
localizadas en diferentes partes del conjunto. 

• Establecer dos áreas. una para cada dos grupos 
de edades 
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la villldldls vehicularu. 

Las vialidades son consideradas como redes de 
servicios que interrelacionan a los componentes de 
un conjunto entre si y a éste con lo que le rodea 
Para efectos de diseño urbano se deberán cumplir 
con los siguientes aspectos: 

• Considerar la topografía del terreno, orientación 
y localización de avenidas y calles de acceso de 
tal modo que faciliten la buena disposición de 
los agrup2mientos o bloques de vivienda 

• la ':uperficie que ocupa la vialidad vehicular 
t'.Pl1(! estar balanceada eficiente y 
ewn6rnicamente y por la tanto no deben 
exu~der el 25% del área del predio. incluyendo 
est3:101:irn,ento 

• Deberán co1r,¡¡1ern~ntarse con elementos de 
ilum1nac1ón, topes, vibradores, barreras, 
cambios de pavimentos. etc 

Para esto se evitará el ingreso de los medios de 
transporte público o colectiva al interior de las 
zonas destinadas a vivienda. asi como evitar las 
terminales de transporte y s1t1os de taxis dentro de 
la unidad 
Deberá considerarse en el d!serio de las vialidades 
la fact1bli1dad de ~ceso a los agrupamientos de 
vivienda de kt,. serv1c1os eventuales de seguridad 
pública (bomberos ambulancias), asi como 
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mudanzas, suministro de gas y recolección de 
basura. El acceso al predio deberá hacerse 
mediante una rampa que deberá incluirse en el 
proyecto urbano 

Las vialidades se pueden diseñar de acuerdo a las 
siguientes categorías: 

Vialidad primaria Avenidas rápidas sin acceso 
directo a las viviendas para 
encauzar tránsito general. 

Vialidad secundaria Calle con tránsito vehicular 
lento, para dar acceso a las 
diferentes zonas del conjunto. 

Vialidad terciana Calles con tránsito vehicular de 
baJa velocidad para dar acceso 
directo a estacionamientos 
colectivos. vivienda y demás 
elemenlos del con¡unto. 
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Vialidad primaria. 

Vialidad secundaria. 

Vialidad terciaria. 

Equipamiento. 

o Estacionamiento. 
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los estacionamientos. 

El conjunto debe dotarse del siguiente numero de 
cajones6 

• Para conjuntos habitacionales cuyas viviendas 
sean de 60 a 120 m1 se requerirá un cajón de 
estacionamiento por vivienda de 5 00 X 2.40 rn y 
nasta un 50% de éstos podran ser de 4.20 x 
220m 

Los estacionamientos deben dimensionarse y 
zonificarse estratégicamente con los 
agrupamientos de vivienda para facilitar 

• La integración de los regímenes de propiedad 
en condominio. 

• La identidad social. 

• La segundad y contacto visual de las viviendas 
con los estacionamientos 

• Que los recomdos del estacionamiento al 
agrupamiento de vivienda no sea mayor de 55m 

'Oe e<:ue<do al reg'amenll de Conslruoo~ para el Q,51,40 Few!ral 

Contacto Visual. 

...... Identidad Social. 

Estacionamiento. 

Propiedad en Condominio 
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las villldldes peatonales. 

los andadores constituyen uno de los factores de 
integración más importantes para éstos se debe 
tomar en cuenta los movimientos de origen y 
destino de los usuarios, así como las dimensiones 
y características de acuerdo a Jos siguientes 
lineamientos 

Co~struirse con materiales pétreos con 
superficie antiderraoante y con pendientes 
mínimas ;1 ' ada !:ido 

• La pend1t?n\:• ;;1awna en rampas del 10% y/o 
escalones con peraltes máximo de 175 cm y 
huellas de 30 cm mínimo 

• Deberán tener comunicación a una vialidad 
vehicular situada a una distancia no mayor de 
100 m a partir del acceso principal a vivienda 

• Deberán contar con mobiliario urbano necesario 
en recesos y plazoletas como arriates, bancas, 
botes para basura, etc. 

~ rnalfriQ1 pilreo :; ..,, -.:r ¡ · 
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llobililrio Urbano. 

El disello del mobiliario urbano deberá seguir los 
lineamientos siguientes 

Que los elementos y/o materiales sean producidos 
en la localidad, aprovechando la mano de obra 
disponible 

Que exista una congruencia de forma y materiales 
con el conjunto 

Que los materiales sean resistentes y con 
acabados contra el intemperismo y uso intenso 
que además permitan fácil conservación y mínimo 
mantenimiento. 
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Semcios públicos. 

En el proyecto deberá considerarse el proyecto de 
canalización para las redes de teléfonos, además 
de instalar casetas telefónicas públicas, así como 
buzones de correo 

la vigilancia que se prl'porcione preferentemente 
deberá ubicarse en cas!las al acceso del conjunto. 

~\ 
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hdlcullriclldll dll conjlllto 

Con base en todo lo anterior expuesto podemos 
ainsiderar como principios básicos de dise~o los 
siguientes puntos: 

~Social: 

Se deberi pnlmOYlf la participación Social· 
Comunal y In Ktividldes socllln, mediante el 
diseño de plazas o lugares de paso comunes para 
que la gente se conozca y conviva. los espacios 
abiertos deberán ser continuamente transitables 
para evitar así el deterioro y descuido del conjunto 
hab1tacional. 

~-1l'ür.1iITT, ~1·•"¡' ,:,1::¡:1:1 :1 
:;;;··¡;:::¡J .. / . s,·~;:;[ii''.!'.llll ;' .. 

il}".'JJ::t¡:.f '/ VUilJtfüíl; '· 
P\~EIA 

Integración ecológica: 

Se buscari la prnermión del equilibrio 
ecológico o bien mejorar el ambiente natural, 
mediante la creación y protección de áreas verdes, 
y un racional uso de la energía 

Eficltncla: 

Se dtbtr6n lltilflCtr MCtlidldn indiY~ 
y cOllUllln buscando la mayor eficiencia de los 
recursos técnicos y económicos disponibles 

Racionalización. 

l"~~\A(~ 
0~1.W.b. 

Se debefi diseftar bajo sistemas que permitan 
garantizar su calidad, abatir costos de producción 
y facilitar la autoadministración de operación y 
conservación prolongando su vida útil 
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Ctlridld: 

El conjunto deberá contar con una clara 
identificación de sus elementos componentes, 
los cuales deberán inducir med1anle una correcta 
zonificación la identif1cac1ón y deltm1tació11 de 
cada lino de ellos facilitando la orientación 

Imagen: 

~Aa!>) 
Of- . ~ 1 t·~ ~ VE;~oE:) 

;.·.' 1¡. _. ~E~ 
O 

·,i ¡ 
~ 1 tri 

';7~¡~~. 
~wrro. 

Se debe aproviJchar el desnivel del terreno para 
crear una imagen de privacidad para el 
conjunto que b1eri puede proporcionar 1d9ntidad 
mediante ambientes agradables a sus habitantes. 
los cuales pueden se~ diferentes al ámbito e.(tenor 

Tiempo: 

Debido a la magnitud del conjunto, la inversión es 
tan alta que es primordial se realice la 
construcción lo más rápido posible, hablamos de 
dos ai\01 como m•xlmo, para lerminar totalmente 
el conjunto e iniciar la entrega de viviendas 

Acabados: 

Debe proponerse la utilización de materiales 
pétreos y/o concreto preferentemente para 
circulaciones peatonales y vialidades. para las 
zonas ¡ard1nadas deberán seleccionarse tipo de 
árboles cuyas raíces no dañen los elemen:os 
constructivos como guarniciones. banquetas. 
pavimentos, sistemas de agua y drenaje y evitar 
las espinosas y como complemento de és'.os 
materiales sueltos í~'Bi19ravilla tezontle, arcilla, 
etc r-- ~o~c~t:\o 

l'i~ 
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...__ cll llqUlrimltntol 

1. Equlplmltnto urtllno. 

1.1 Equipamiento comercial. 

1.1.1 Comercio Primario 1.20 m2NIV = 480.00 m2 

• Locales comerciales con toilet. 

2. Espacios Abiertos 28m'/viv • 11,200.00 m2 

2.1. Areas verdes 18.50 m2/viv = 7,400.00 m2 

2.1.1 Parques y jardines 6.81 m2/viv = 272.40 m2 
(un árbol por cada 2 viviendas). 

2.1.2. Área de recreación infantil 11.20 m2/viv = 448m2 

• Para menores de 4 años. 

• De 4 a 7 años. 

• De 8 a 11 años. 

• De 12 a 16 años. 

2.1.3. Areas de recreación y descanso para derechohabientes de edad avanzada. 0.49m2/viv=196.00 m2 

2.2. Plazas 9.50 m2/viv = 3,800.00 m2 
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2.2.1. Pllzl cívica y comercial. 

2.2.2. Plazoletas. 

2.3. Mobiliario Urbano. 

!· 2.3.1. Arriates. 

2.3.2. Bancas. 

2.3.3. Luminarias para alumbrado público. 

2.3.4. Señalización. 

3. Servicios Públicos. 

· 1, 3.1. Estacionamiento. (un cajón por vivienda). 

• Cajones grandes. 

• Cajones chicos (hasta un 50% del total). 

3.2. Caseta de vigilancia. 

• Area de vigilancia 

• Toilet. 

3.3. Depósito de basura. 

3.4. Casetas de teléfonos. 

3. 5. Buzón de correos. 
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4.2. La Vivienda. 

Di1111n1ión. 

Según el Reglamento de Construcciones para el 
Distrito Federal, una vivienda deberá contar con 45 
m

1 
como mínimo y las dimensiones de los espacios 

que la componen deberán ser como mínimo los 
siguientes1

: 

loco lm llire 1 Nh110 l'entloi lullino<:Oin diJmo li~ 
¡Mm¡ 11® trinm¡ ·Cllf¡ lilrle 5ui 0-P noclulno 
m• m In 

RteOIT>JIO 700 m' 1l0 )j) íl líl 1ú% l/,j% '1101'"' único o 
p••ci>ol 
Recó1T>J10 600 m' 100 1Jl íl líl 1ír. llíl 'lllal"> 
o<l<"'1o o 
o(ooo 
[slonc~s Ulm' 1fll HI ji líl 10'! llil '11 v•l"> 
Comedo!'"' 6!Jlm• 1lO 1!JJ 11 líl 1ú% llíl '1101es 
[slo1- llfllm• )fil rn íl líl 1ú% llíl '11 v•l"> 
ComNOI 

CocÍl-0 JOO m' l.'11 1J¡) íl líl 1llX llíl ~kl1f~ 
Cuollo de l./Om' 1.4-0 rn ll líl 1ú% llíl 

'11 º''"' ~OJdo 

La iluminación y ventilación naturales 
considerados en la tabla anterior, se 
proporcionarán mediante ventanas que den 
directamente a la vía pública, terrazas, azoteas y 
superficies descubiertas. 

'Obllflidol dol reg~l!Wllo dt COOllruccionts po¡1 el Dlllrlo fldllaJ. 
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Y contar por lo menos con un W C., un lavabo. una 
regadera, un lavadero y un fregadero, de acuerdo 
a las siguientes dimensiones: 

Mueble 

Lavabo 
Regadera 
wc 

Frente 

0.70m 
0.70 m 
0.70 m 

Fondo 

0.70 
0.70 
1.05 

Las puertas de acceso, intercomunicación y salida, 
deberán tener una altura de 2.1 O m cuando menos 
y 0.60 m de ancho, sin reducir los valores 
siguientes 

Tipo de puerta 
Acceso principal 
Habitación y cocina 
Complementarios 

Ancho minimo 
90cm 
75cm 
60cm 

En circulaciones horizontales los pasillos interiores 
de viviendas deberán tener como mini.me 75 cm de 
ancho y en corredores comunes a dos o más 
viviendas 90 cm 

En escaleras comunes a dos o más viviendas el 
ancho mínimo es de 90 cm de acuerdo a las 
siguientes condiciones de diseño 

• Máximo 15 peraltes entre descansos 

• El ancho del descanso deberá tener por lo 
menos la anchura reglamentaria de la escalera. 
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• La huella mínima es de 25 cm. 

• El peralte máximo es de 1 B cm y el mínimo de 
10cm. 

• Deberán contar con barandales para evitar el 
paso de niños. 

No requerirán escalera de emergencia las 
edificaciones de hasta 25 m de altura y cuyas 
escaleras de uso normal estén ubicadas en locales 
abiertos al exterior por lo menos en uno de sus 
lados 

La altura de los barandales y pasamanos será de 
90 cm medidos verticalmente a partir de !a nariz 
del escalón 

Las edificaciones que tengan más de cuatro 
niveles. además de la Planta Ba¡a, deberán contar 
con elevador. 

La altura del edificio deberá ser máximo dos veces 
la distancia entre ellos. 

En viviendas desarrolladas en un nivel, el área 
total de desplante de muros será menor al 14 83% 
del área total de la vivienda. siendo 8 41 m' la 
superficie máxima de desplante 

4--º-1 
~- ..... --~ 

'2.0 
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Ef Sujlto. 

Las trabajadores son en promedio adultos jóvenes 
de entre 20 y 45 años, la edad promedio es de 35 
años, de acuerdo a la siguiente labia de edades de 
cinco en cinco años. 

T 11111 dudldts 

11% 

·---·40% ---30% 
20.25 

0% '°" 20% 3111 'º" 
Poetrujt 

De los cuales el 75% aproximadamente son 
hombres y el 25% restante mujeres. 

En cuanto al nivel educativo, el nivel promedio es 
de educación media, aunque fluctúa desde la 
educación básica (primaria), hasta algunos con 
educación superior. con los porcentajes que se 
indican en la tabla: 

Nivel dt in9rucción 1 
• 
~ • ~ o o. 

1 

Mvtl 1 

La composición familiar se desglosa de la 
siguiente manera: 

Número de adultos por familia 2 miembros 
Número de menores de 16 años 3.5 miembros 

Es decir, un promedio de 5.5 miembros por familia 
de acuerdo a la siguiente tabla: 

Número de miembros por l1mili1 

°' m (l'I!, ~ m t!Xl'l 

Poicenlljt 
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El ~ de menores de 16 años se distribuye 
comosip: 

Menores de 4 años 
De4a7años 
De8a 11 años 
De 12a16 años 

43% 
26% 
20% 
11 % 

Se estima que las familias de 2 a 3 miembros 
aumenten hasta en 4 más. 
Las de 4 a 5 miembros hasta en 3 más. 
Las de 6 a 7 miembros hasta en 2 más. 

El ingreso mensual de los trabajadores es mínimo 
de 2.5 salarios mínimos, hasta 4.5 salarios, por lo 
tanto el ingreso mensual promedio es de 3.5 
salarios mínimos mensuales. 
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Plrticul1ridades de la vivienda. 

Se buscará optimizar en lodos Jos aspectos ef 
diseño y construcción de vivienda para aprovechar 
al máximo los recursos de que se dispone en base 
a los siguientes puntos: 

• Aprovechar el uso del suelo al mtximo. 

• Tomar en cuenta las condiciones para 
orientación y ventilación. 

• Provocar la privacidad visual y acústica para 
cada vivienda, asi como la adaptación al medio 
ambiente natural 

• Reducir el mantenimiento y la 
administración. 

• Proponer la utilización de materiales 
aparentes, resistentes y durables para 
obtener bajos costos de mantenimiento. 

WoPUcica l.I 
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Tipo. vivllndl. 

Pn dellrrolls un Pfl9llTll de vivienda deberán 
CClfmflt las cncttristic:as básic:as del núcleo 
farnilis, a fin de ntlblecer los indic:adores 
específicos que determinan cuáles son las 
necesidades humanas con relación a la vivienda y 
establecer una familia c:aracterística. 
Según los datos anteriores podemos determinar 
que habl11110s de familias con un número de 
miembros promedio de 5 pero que puede crec.er 
hasta 7, por lo tanto y para fines de diseño 
podemos utilizar ambas cifras, para así establecer 
dol fllllllill ClrlCtlrllticll. 
El ingrno flftlilllr en promedio 11 di 3.5 
lllaiol nnimoa mnualtl, por lo tanto, el 
costo base de la vivienda no debe rebasar como 
máximo el que puede pagar un trabajador con este 
ingreso mensual. 
Para poder determinar el tipo de vivienda, 
debemos tomar en cuenta que 11i1t1 1111 
ftuctulc16n eonsidlrlblt tntrl los llllriOI 
menor y flllYOI' di los tnbljldorn, por lo tno 
.. lltClllrio cOfllidtrlr dol tipol di 
vivitndl, ambos acordes al salario del trabajador. 
La densidad permitida, al ser tan alta nos lleva a 
proponer vivitndll di tipo plurif lmlllar para 
aprovechar al miKimo el l81Teno. 
Podemos utilizar un mklmo• 4 m.. ldlnl6I 
di 11 pllntl bija para los edificios, ya que ésta es 
la altura méxima permitida sin requerir elevador. 

LI capacidad de cada edificio podrá ser la de un 
prototipo M-202 con 20 vivitndu (que son los de 
mayor tamaño), ya que con esto la superficie de 
desplante que ocuparán los edificios no será 
mayor de 7.000 m2 y las áreas restantes que 
formarán parte del equipamiento urbano y áreas 
libres representarán mas del 70% de la superficie 
total, con lo cual nos encontraremos muy por 
debajo del rango permitido. 

2Dlntro dt lol PfOI• dt YIY'm de INFONAVIT 
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De acuerdo al perfil del usuario, deber6n 
proponerse 1ltem1tiv11 de elección de vivienda 
de entre las cuales el usuario pueda elegir, éstas 
pueden plantearse con respecto a la dimensión de 
la vivienda. 
Es muy importante considerar que las personas 
que son más dependientes de su medio 
residencial. son las madres de familia. los ni1io)S, 
jóvenes y ancianos debido a que pasan la rr::1yor 
parte de su tiempo en la vivienda 
Las áreas mínimas para 'ª'·'º ·spacio. 
efectivamente cumplen o je~en c::•, . · con la 
act1v1dad a la cual están d%t1ria1_• . ' ~ : , .'·nbargo, 
considerando el tamaño de ias '' '·.1·2) se cree 
conveniente aumentar la di;r.:•nsión de la 
vivienda para hacerla más cómuua. s·n embargo 
el aumento en área deberá significar ahorro en 
materiales constructivos. instalaciones 'f acabados 
Por lo tanto se deberá proponer el uso de 
materiales aparentes para abatir costo que 
requieran de minimo mantenimiento y que 
garanticen una vida útil de 30 ailosi así como 
uti11zac1ón de sistemas constructivos que agilicen 
la term1nac1ón de viviendas 
Se puede plantear para facilitar el diseño de 
manera óptima en cuanto a distnbuc16n de 
espacios (área) se refiere la utilización de un 
módulo para dimensionar los espacios 
componentes y elementos de cada v1v1enda y 
evitar desoerdicios innecesarios de matenales y de 
área 

3 Oue es e! 1 e"lpo ~ue dure el crtld1to 
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4.3. Estructura. 

Para determinar el tipo de estructura y sistemas 
constructivos a utilizar, se tomaron en cuenta los 
siguientes puntos 

• Condiciones fisico-g8ográficas del lugar. 

• Características particulares del terreno 
seleccionado 

• Insumos y mano de obra disponibles 

• Opciones de sistemas constructivos. 

• Tierrpo de entrega. 

La resistencia del terreno es alta, de hasta 10 
ton/m1

, y s1 consideramos que en la superficie es 
rocoso, podemos utilizar una cimentación muy 
económica 
No existe oroblema en cuanto al suministro de 
materiales constructivos y mano de obra 
especializada debido a la ubicación del terreno 
Los sistemas constructivos planteados son los 
siguientes de acuerdo a cada elemento estructural 
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at11n11~1tn 

Como ti terreno 11 fTKlY retillm txillllrl dol 
posibilidldes: una a bale di Ulpál oorridll di 
mampostería o concreto, y 11 otra con lom di 
cimenllción de a>ncreto nlldo; llnbll con 
plantillas de concreto o pedlclrfa di tlbique y 
utilizando como rellenol ti material producto de la 
excavación o bien tlpttlt1 de bn:o. 
Se optó por la utlllucl6n de 111 upllM corrtdll 
por economía, considerando que la resistencia as! 
lo permite, pero éstas deben w de concreto para 
garantizar la estabilidad del edificio 

Muro a, 

Para los muro1 tambijn tnmos dol opciones: de 
carga o divisorios, en este caso la ventaja de los 
muros de carga, es que podemos hacer trabajar 
estructuralmente lodos los elementos, ahorrando 
así en matefiales y evitando una estructura más 
pesada, claro que la utilización de estos 
elementos, se realizar• siempre y cuando 
garanticen su estabilidad, incombustibilidad y 
aislamiento térmico y acústico, asimismo debefán 
permitir el alo¡amiento de las instalaciones 
necesarias. Estos deben w p<eferentemente de 
acabado aparente con bajo costo de ejew:i6n y 
mantenimiento como bloques de concreto, de barro 
extruído, tabicón, etc. En vivienda multdamiliar la 
utilización del bloq111 dt blrro extruído ti la 
inU l.Uda y convtnllnt1 porque representa un 

doble ahorro en acabados (interior11 y exteriore1), 
es el de m&Jor apariencia por w lito, y porque el 
color ya viene integrado al bloque; además por ser 
hueco, podemos alojar con facilidad todas 111 
instalaciones y sin necesidad de realizar trabajos 
poslenores de perforaciones y reWtes,. 

~~·.·.\.;·· } .·' ''. 
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11 IPlll~--IW 

Ellol fueron COl9I**' can lol lillllllll 
c:onllrudMll y ,,.. ....,. ., llU'OI. 

LOI Clllillol •*1 di dOI tipos, Rgldol y 
ctllplldol can ti mlllrill di IOI ""'°' pn logrw 
un abldo limpio y ed!ioo. 
Ln cadns y ~amientos 11'*1..,_ por el 
interior y chapudas por el txlerior, integrada 1 
losa de entrepiso. 

Entrepisos y cubllrtll. 

En Hle tipo di vivilndl • utiliza el sistema di 
viguetl y bovtdilll por la rmpidlz di c:olOCICión y 
el ahorro en cimbr1. LI delvt!Ujl ~ prwnll, 
es en las zonu de in1lll1CionM hiciollniWi•, 
por lo tanto es conveniente planllll' un1 losa 
mixta, utilizando losa maciza de concreto armado 
en zonas de instalacionos, y losa de vigueta y 
bovedilla en las áreas restantes. 

E1t1ler11. 

Estas serán de concreto, para integrarlas a los . 
materiales utilizados en entrepisos, forjadas en 
concreto con acabado integral, para ahorrar en 
mantenimiento y materiales. 

• 
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4.4. ln1t1l1clon11. 

Pn 11 ~ di 111 illllallcionll debe 

'°"*" '" Cl*lll: 

• l.11 cnaeríllicll del tlfftnO. 

• Los rtan01 txi1tent11. 

• Regltrnenlacionl y dilpOlicionel locllll. 

RtcllrlOI t1i1t1nt11. 

LI Dntción General de COllllnlcd6n 'f 
opereclón Hlclriulicl, rlllll6 ... di 
rtforumltnto di 111 l'IClll ... poClllle y 
llCllltlrillldo di la zona, • antruyó la 
continuación dll colect« del ljt vial 1 O u, el cual 
se conecta de 11 evenida Dtlfln Madrigal. 

Los MrVicios de 1gt11 pollblt y cnn.¡e cubren 111 
21, pilt11 dt 11 zONI norte, lt m'9 dtnsamente 
poblada de la delegación. 

En la gr6f1ca se muestran los porcentajes de 
cobertura en el suministro de infraestructura de le 
delegación: 

--
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lit.ilQUt la red de 111'11 pcMbll dlnoll 1111 

ITWClda ~ 11'1 el llrVicio, • polible"" 
.. Deplltwnto, ~ 11 ...... 
1QU1 rlqUlrida pn ti e°""'°' con 11 
condición de que 11 caudal que 11 Mnllrl, 11 
emplee en muebles de bajo conuno de agua y 
que las salidas de alimentación di los muebln no 
tengan un diámetro mayor di 9.5 mm. 

Y con lo que respedl al drenaje, ti ....._ di 
lluntlrillldo dlblf6 .. ..... !*• 
controlar la salida de las agua de lluvia y ~ 
fuefa del predio. 

PO< reglamento y aumn:i en la densidad de 
vivienda deblr6 conatrulrle un tanque de 
tormentas para 11 agua pkMal. Y debido 1 la 
diferencia de niveles que existe entre el terreno y 
la banqueta, deberá conlidefarse un c:Mc.wno de 
aguas negras del cual se bombeara al colector 
general. 

Aprovechando, que las aguas negras y pluviales 
se recolectarán por separado, y que deberá 
construirse un tanque de tormentas, podemos 
construir un tanque adiciona! p1r1 llmecenar ti 
agua di lluvia y poder reutillurta para "'901 

dlwnuyendo la demanda dt agua, en el 
conjunto. 

---···-···•·'"' 
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Ntlllcl6n NdrWlca. 

1.1 dlmlndl di .. polablt • detlrmW'ió de 
acuerdo al número de hlbilmitll por vivilndl del 
~o a razón di la .... pn •tipo de 
vivitndat que• dt 150 lllMlb dilllol. 
AdemU di considtfll IN cnidld ldicionat para 
el M110 equipamilnto. 
Ns\ cuando ti Ulinistro gsantice un 
abutecimiento di 24 hcnl dilliu, 1t debe 
proyectw un almanamilnto o cisttm1 qu1 pueda 
satisfacer 111 lo relatiw 11 vol\llW\, la ~ 
mlniml establecida pn doe din de uao 
Pern oonsideraido qu1 el vol\lllln di 
almacenamiento requerido es lln alto que 
generaría problemls de mantenimiento y costo, se 
proyect•• el alNCenamiento con capacidad de 
un die de UIO, siempre y cuando MI coosidefe en 
el sistema de bombeo prnpueslo, bombeo de 
emergencia para garantizar el abato de agua. 
Los tanques elevlldos de distribución 900 
primofdiales en éste caso, ya que otra opción para 
dar presión y hacer llegar el agua del 
alamcenamiento 1 las viviendas es mediante 
equipos de bombeo que no son recomendables 
para agrupamientos mayores de 40 viviendas Por 
lo tanto se plantaré un tanque elevado para 
distribución por gravedad. 
las lineas de conducción deben satisfacer los 
siguientes requisitos: 

• Ubicarse en la vía pública. 
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• Proponer 111 trazo rleionll dt i. red 90bre 
zona dt C10nN110 lllifaml, con redel l*Tldll 
• mnra de circuitoe, cluifiCldn en 1111111 
primlria, aecundlriu y tom11 domicililrin. 

• Consídtr• en 11 presión de la red todu lu 
pirdidu, tanto en las t\Mlu di distribución 
como en la instalación hidráulica de 109 edificios 
con una carga de 2 metros aobre el mueble más 
alto del conjunto hlbitlcionat 

• Utilización de válwla de compuerta PI'• 
seccionar circuitos, colocadas de tal manera 
que puedl 1isllr9e longrtud de 300 a 500 m de 
tubería prn eventuales reparaciones. 

Considerando todo lo anterior mencionado se 
propone el sistema de di~tribuci6n de la siguiente 
manera: 

Una tOl'lll gennl para el conjunto, la cual llega-á 
hasta una cisterna, de la cual medilnl• equipo de 
bombeo, se elevará el agua hasta un tanque 
tltvado. situado en la parte m'9 atta del terreno, 
de éste, por gravtdld se lbutecert a cadl una 
di lu vlvilndl1, cada una de las cuales deberá 
contar con su medidor. 

Se utilizarán tuberías de Fo.Ge. ced. 40 PI'ª 
exteriores y de cobre rígido tipo M. para interiores. 

los calentadores para cada vivienda serén de 
funcionamiento semiaulomélico de gas LP., con 

capacidad de depósito mínima de 40 lts., 
instalados con válvula de alivio y los cualea 
deberán estar perfedamlnte Yllllilldoa. 
Se instalaré un cuadro di ecometidl con la tuberla 
obtenida según cálculo y 1111 válV'.it ~ paso por 
cada vivienda para instalar el mtdid<J. 

las salidas para Clda mueble o llave se reducirán 
a 9.5 mm y los muebles instalados serán de tipo 
economizador, de bajo consumo de agua. 

~-·-·-·-·-·J . 
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lnlllllclOnunlllM. 

P•• 111 IQlllS ntf• 11 traza del sistema de 
llcl!Urillldo ..... dlttrminldl bMiclmlntt por 
11 ~ del c*camo, 11 Qlll deb«6 CllQllnl 
en función del número de unidldel mueble de 
deargl por vivienda mú el margen de 
seguridad. 
Por la dimensión del corf¡nto se debe considerar 
la propuesta de dos <*t.lmos pn utisfacer la 
demlnda tan alta. 
las dimensiones, tepaciamiento y rúnlro de 
regittrot ntarí de acuerdo a In ~. 
considerrtido dimensiones minillllS de 40 x 60 cm, 
con 89plciami111to míximo de 10 m. 
Se usarWi registros forjados de tabique con marco 
y cootram.co metélico, evitando colocar registros 
en el interior de la vivienda. 
los alblr'\ales siempre serán de 15 cm de 
diámetro, aún cuar1do se trate de edificios 
mult~amiliares. 

Los pozos de viaita se localizarán donde se 
produzca un cambio de dirección o pendiente, un 
crucero o cambio de diámetro y en general donde 
pueda existir la posibilidad de obstrucciones, la 
distancia entre sí será variable y hasta 100 m 
como mbimo con una toll ·ancia del 10%. 
Los brocales de los pozos .'8rán de fofo .. 
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a.. ... plwlllll dlblf*l ~ por 
leplrldo ya que '5tll 11 tneaU'6n 1 un 
.... di eom... cuy• caplCidld ... 
equivlllnte a la di n Jncipillción di 100 mm 
por hora eo una hofl de duración me ti w11 de 
la mitad de lu 1Zoteas y su dncllga con dimtro 
adeculdo pw1 vaciar en un tiempo mínimo de 12 
horas haci1 el colector mL11icipal. 
Sin embargo se puede aprovechar y reciclar el 
agua de lluvia para el riego de jardines, asi que 
dtl tlnq\11 de tomlMUI, u ~ 1 un 
tanque tlevldo P1f1 posteriormente, por 
gravedad bajarla para riego, el e~e del 
tanque se dfenwá a grie\u para no afectar los 
manto• ICUíferos y en c.aso de existir un nivel 
extraordinario de agu1 éste se bombewí 
conjuntamente con las aguas negras al colector 
general para garantizar que el conjunto 
habitacional no sufrirá inundaciones. 

La vivienda contaré con una instalación sanitaria 
capaz de desalojar las aguas negras y pluviales, 
de acuerdo con lo que dispone el reglamento de 
construcciones. 
Las coladeras de az..>tea deberán tener un 
diámetro que garantice fll desalojo eficiente de las 
aguas pluviales y contarán con rejillas que eviten 
el paso de elementos que obstruy111 el 
funcionamiento de la bajada pluvial. 
Cada vivienda tendré un1 descarga de agU1s 
negras independiente hasta reconocer la bajada 
comunal. 
Las pendientes mínimas de las instalaciones serán 
del2%. 
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LCll dii'netros minimos usados dentro de la 
vivilndl •in: 

Di6metro 
100mm 4' 
50mm 2' 

38mm 1112, 

Mueble 
w.c. 
Regadera y 
lavadero 
Demás muebles 
y tubos 
ventiladores. 

Los materiales a usar serán de P.V.C. en interiores 
y de cemento en exteriores. 
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lnltlllcl6n elktric1. 

los proyectos de electrificación deberán ajustarse 
a las disposiciones de la CFE y del reglamento de 
instalaciones eléctricas de la Secretaría de 
Comercio y Fomento Industrial, que observan lo 
siguiente: 

• Las acometidas domiciliarias serán 
subterráneas. 

• Para edificios de más de 3 niveles deberá 
preveerse para la acometida eléctrica registros 
de 50 x 50 cm y de 60 cm de alto. 

• La altura mínima del tablero a partir del piso 
terminado es de 70 cm. 

• El tubo para acometida eléctrica en edificios 
multifamiliares será de P.V.C. de 50 mm de 
diámetro. 

• Los sistemas de distribución para unidades 
habitacionales en el D.F. serán de tipo 
subterráneo. 

• Para proyectar la red de alumbrado se pueden 
usar lámparas de cualquier tipo o marca, 
considerando su uso, destino y costo. 

• Las luminarias exteriores deben ser de vapor de 
sodio de alta o baja presión o de vapor de 

• mercurio, de ninguna manera deberá 
proponerse el uso de incandescentes. 

• El proyecto de alumbrado deberá ser 
congruente con la vegetación, cuidando que las 
alturas de árboles no afecten el área de 
iluminación. 

Las cargas consideradas en un conjunto 
deberán ser las siguientes: 

• Consumo doméstico. 
• Servicios públicos. 

Alumbrado. 
Bombeo. 
Instalaciones especiales. 

• Equipamiento 
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............ ~ .. clralleol, 

.... , ..... , ............. pn 

................. ,.. 111 ---
Ll 11 di "" 2 di lal lor.1111 puldl .. 1 -
.......... o ..... calacldol. 
IN .... di 2.10 m nlldidl me nivel di pilO 
lln!INdD .• ,. di Ufll lllidl por locll o ... 
di cin:ullci6n como mlnimo. 
Lll 1111dacla• ..,. -.. oN&ll, 
cnliudll tn t\illrla P*ticl o mllilicl. 
LOI ulllN di lal clblll .... -*' dll 
lllÍIMIO 12 por ..pdld. 
Lll Clill pc0*1 llf dt límina o P.V.C. y 111 
- di corUctot y IOadoltl mdical o di 
plútico. 
lama dt IPIQldor• _.di 1.30m medida dll 
pieo ttn'ninldo • cno dt pla, u~ ll 
licio de P'*1ll di ICCllO •los lotalel. 
La altura di lol c:ontlctoa •• di 30 an medida 
del pilO ttrminldo 1 ClnlTO di plica, coloclndo 
como rinlmo un conllcto por cldl local. 
En Wto 11 contar:to • .-ican dlnlro di .. 
""""' pllcl dll ...., o lnllgrldo 11 
erbotlnel. 
En cocint el contacto será doble, a un1 altura de 
1 .30 m, medida dtl piso terminldo al centro de la 
pllr.I. 
Es comenllntt, aún CUlndo no 111 por 
regllmento, que M lftltllt un contlcto 111 ti 
pillo di MrVlclo para que el usuario puedl 
inllll• sin problemas una lavadora. 
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•.S. Costo. 

Normalmente, es el INFONAVIT quien e1t1blece 
11 superificie f en metros cuadr1do1) y el valor 
de la vivienda por localid1d al término de su 
construcción, expresado en veces salario mínimo 
mensual4 del Distrito Federal, y el cual se fija en la 
convocatoria respectiva de subasta. 
En éste caso el financiamiento a subastarse 
comprenderé la construcción de las viviendas y 
la adquisición y urbanización del terreno sobre 
el cual se construiré el conjunto habitaclon1I, el 
cual pertenece a la reserva territorial del instituto. 
El valor de esta categoría de vivienda en salarios 
mínimos es de 230. 
La propuesta es la siguiente, como diseñadores de 
espacios, creemos que el costo de la vivienda 
debe ser acorde al ingreso del trabajador, por lo 
tanto realizaremos un estudio partiendo del ingreso 
promedio de 3.5 salarios mínimos mensuales, para 
establecer un rango del valor que debe tener la 
vivienda y compararlo con el que el instituto ha 
designado para determinar si lo que se les otorga 
es correcto o no. 
La vivienda será pagada mediante un crédito de 
hasta 30 años, pero debemos tomar en 
consideración que el costo de la vivienda es 
pagado aproximadamente en 20 años y el resto es 
pago de intereses. 
Por lo tanto y para fines de este estudio, 
tomaremos como base los 20 años de crédito. 

•También l~mildas unidadH o montos de crédito 

El salario mlnimo diario vigente a partir del 1º 
de abril es de: 
$22.60 5 (veintidós pesos con sesenta centavos). 

Por lo tanto el salario minimo mensual es de: 
$22.60 x 30 dlas = $678.00. 

El ingreso promedio mensual del usuario a 
razón de 3.5 salarios mínimos mensuales es de: 
$678.00 x 3.5 salarios = $2,373.00. 

Considerando que el descuento máximo mensual 
que pueden realizar es del 30% del total del 
salario, éste seria de 
30% de $2,373.00 = $711.90. 

Cifra que en un lapso de 20 años se convertiría en: 
$711.90 X 12 X 20 =$170,856.00. 

Que al dividir entre el salario mínimo mensual de 
$678.00 nos daría como resultado: 
252 salarios minímos como costo máximo base 
para cada vivienda, 

Ahora y en base al costo aproximado máximo por 
vivienda podemos establecer el número máximo de 
metros cuadrados que podemos tener por vivienda: 

'ActuallZICO a OC'o'ombfe de 1EOO 
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CGllD di Vlllll málmo bllt: 
1110,m.OO 
Minos porcentaje de indirectos a razón de 35%6 

$170,856.00 -$39,428.00 = $131,428.00 

Coito dirlcto mbimo por vivllndlS131,421.00 

Entre costo directo por metro cuadrado a razón de: 
$1,670.00 

Obtenemos los metros cuadrados máximos por 
vivienda 
$131,428.00 /1,670.00 =78.69 m2 

Que redondeando nos da: 
78.5 rrf- mA1imos por viviendl. 

1 Se~11rmdtildi1ciDI,y11 cmto por miro C181hdo, dt 111111111 dt 
cOllal por~ dt lllftc:dn dll Cdogo Nlclonli di COlllll PRISMA. 
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PmarllNI di llqUlrimilnlot. 

1. Vivilndl. 400 vivilndls en multifllftlliar 
lntlffl IOClll. 

1.1 Area de estar. 

1.1.1. Estancia. 
1.1.2. Comedor 

1.2 Area de dormir. 

1.2.1. Recámara 1. 
1.2.2. Recámara 2. 
1.2.3. Recámara 3. 

1.3 Área de servicios. 

1.3.1. Cocina. 
1.3.2. Bano. 
1.3.3. Patio de servicio. 
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1.1. Concepto. 

El corapto vivitndl {indiviUI) retome lo que u 
hlbitnls .... In ella: 

• Privlcidld. 
• Stgixidad. 
• Comodidad. 
• Eficiencia. 

A nivel conjunto el tr..ne en 1U PllO por la 
avenida no percibiré la dimln1ión de • ni la 
altura rNI de IUI edificiOI C01111Q1111 UI por la 
diferencia de nivtltl, rnilml que podlmol 
aprovtelw Plfl aw 111 ..,.clo Hin y 
diferente 11 del exterior y 11 cull lignltlqut 
seguridad y peatlcd6n. 
Por una pn el ICC890 wt mtringido, ya que 
contamos con un espacio que flJlcionlrj como 
entrada y salida y con lo cual tt podr6 dw 
seguridad a sus hlbitar.tes; por otr1 ptrte el 
cambio de niveles se daré paulatinamente 
mediante una rempa que deser'ntlofMá al ctnlro 
del conjunto, creando una zona de transición entre 
el interior y el exterior y provocando la ltnSICión 
de ingresar a un tlplCkl lnttrno llnpllo y 
agradlblt como zona dt rtfuglo y pnMccl6n. 
Y IC>gfando una ambientación di propiedld, 
mediante la combinación de materiales localn 
como piedras naturales y elementos de 
vegetación. 

5.2 Imagen Conceptual. 

1 \' ~ 

l'wt:WÓ~· 
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LI ciralllci6rl ntrior del cor;no • rlllm can 
flCilidld diltribuylndo hlcil Mlbol '*""°' dll 
milmo, y COITUlicnt 1 Coldl ll10 dt IUI 
tllmlntos. 
A nivel vivitndl, • Mrt ueo • 111 ._ 
bMlcll (CUllftdol, ...... --~ • 
- • 1111 .,.. lllDClullr or11111111 pn 1111 
mejor diipOlición dt '°' d .... tl!*iOf qui la 
~. pero lpllclndo ~ di 
rKfll y curv• pn k9lr IUIVklld 111 111 '°"""· IC8llluando 11 continuidld di la IUl*ficit 
e influyendo sobre 11 tlplCio k9ldo tlMo 
Interior, provocllldo 111 ............. 
dlftflfltt y ICogeclor; como 1xtlrlor, 
contlgultndo 111 volunltn llMtico 111 vllta. 
Los ttplcios 1on 1mplios lo CUll, combinado con 
11 utiliación de mlltrill• con color propio, como 
el barro, IT'lllllts y piedras nllurales, logr., un 
ambiente de modernidad por las formas y técniclS 
pero a la vez ret01111 algo del pasado de la zona 
por los colores y texturas. 

ei 't( l'icA . 
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6.2 Diagrama de relaciones. 

1.2.1 Di1grama de relaciones del conjunto. 

1. Habit1ción. Comunicación direcla con 
vialidades, visual con estacionamiento y áreas 
verdes, indirecta con demás áreas. 

2. Vialidades y e1t1cionamiento. Comunicación 
directa con habitación, equipamiento y servicios 
públicos, indirecta con áreas verdes, nula con 
recreación. 

3. Equipamiento. Comunicación directa con 
servicios públicos y vialidades, indirecta con 
demás áreas. 

4. Recreación. Comunicación directa con áreas 
verdes, nula con vialidades, indirecta con demás 
áreas. 

5. Áreas verdes. Comunicación directa con 
recreación, indirecta con demás áreas. 

6. Servicios públicos. Comunicación directa con 
equipamiento, indirecta con demás áreas. 

Recreación 

Áreas Verdes 

1 

Servicios Públicos Habitación .. 

Equipamiento Estacionamiento 
y Vialidad 

t 
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U.2 Dlagram1 de relaciones de la vivienda. 

1. Estar. Próximo al acceso principal pudiendo 
integrarse al comedor en un sólo espacio o 
tener comunicación directa con él. 
Comunicación indirecta con área de dormir, 
comunicación indirecta con área de servicios . 

2. Comer. Cercana al área de preparación de 
alimentos o con comunicación directa con este 
espacio, comunicación directa con área de 
estar, comunicación indirecta con demás 
servicios y área de dormir. 

3. Dormir. Comunicación indirecta con áreas de 
estar, comer y servicios, con ésta última puede 
ser mediante un vestíbulo, ya que los servicios 
sanitarios son de uso común. 

4. Servicios. Preparación de alimentos 
comunicación directa con área de comer, e 
indirecta con las áreas restantes. 

5. Servicios. Aseo personal comunicación 
indirecta con demás áreas, pero cercana al área 
de dormir. 

Donnir 

Vestibulo Servicios 

Estar Comer 

t 
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1.3 Zonificación 

U. 1. Zonlftclcl6n dll e°*"'°. 
El ttqUllTII flllCionll y georMWico abldlce a las 
condlcionll del dllft del conjunto. La 
ubicación de las diversas ldividades: habitación, 
vialidades, equipamiento, espacios abiertos (áreas 
verdes, plazas, etc.), debe quedlr asi. -+ 
El paso del metro regirá como e¡e compositivo 
además de considerar el eje rector Norte-Sur. 

Las áreas de recreación localizadas a los extremos 
y centro del conjunto alejadas de las vialidades 
vehiculares y para que presten servicio a toda la 
población. 

Los servicios públicos y equipamiento al centro. 

la zona habitacional distribuida en cuatro grupos, 
o manzanas. 
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7 .2. Presupuesto. 1 .. 
Árll Árll Ultotal 

7.2.1 Prnupunto • ldificlci6n1. 
3Niveles de 

1 Estacionamiento 
1, 152.00 m2 3,456.00m2 

6 Puentes de 1 22.00 m2 1 136.00m2 
Area del terreno 31,312.30 m2 1 intercomunicación 
1. Area construida por edificio: 2 Caracoles 1360.00 m2 1 720.00 m2 

vehiculares 
1 Rampa vehicular l 534.00 m1 1 534.00m2 

Utolal 1 ldeacceso. 
4,8'2.00rn' 

4 Departamentos ¡se.DO m2 ¡212.oonr 
Area común 23.00 m2 23.00 m2 

1 
Por lo tanto tenemos las siguientes áreas: 

295.00rn' 
Vivienda 29,700.00 rn' 

~ 
Terreno 31,312.30 rn' 

2 Departamentos 168.00 m2 Equipanúnto 800.00rn' 
1136 ~ Departa~tos 75.00 m2 150.00 m2 

Area comun 11.50 m2 11.50m2 1 Vialidades y ntlcionamiento 7,144.00rn' 
297.50111' 

Andadores 4,327.00 rn' 

'ª Slillotal 1 Estlcionamlento cubierto 4,8'100111' 

Planta Baja 1295.00m2 1 295.00m2 1 Árt11 verdes 1,111.00rn' 
4 Plantas Tipo 297.50m2 1,190.00 m2 

1,415.00 rn' 
20 Edificios 1 121,100.00 rn' 

1 En collo directo. 
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Presupuesto de costo directo global por partidas. 

.Ión Aru Costoaorm• 1 rm 

!vivienda 29,70000m2 $1,200.00 /$ 35,640,000.00 

2. /Terreno 31,312.30m2 $ 4,000,000.00 

3. 1 Equipamiento2 800.00 m2 $1,500.00 $ 1,200,000.00 .. 

4. 1 Vialidades y estacionamiento 7,14400m2 s 300.00 $ 2, 143,200.00 

5. /Andadores 4.327.00 m2 s 250.00 $ 1,081,750.00 

6. 1 Estacionamiento cubierto y rampa 4.842 00 m2 s 1,300.00 $ 6,294,600.00 

7. Áreas verdes 111829 30 m
2 s 7000 $ 828,051.00 

8. Infraestructura 400 viviendas s 8,000.00 $ 3.200,000.00 

SUMA 1$53, 187,601.00 

(Cincuenta y tres millones, ciento ochenta y siete mil seicientos un pesos 00/100 m.n.) 

Costo Directo dtl P1 :o 1 Porcentale dt Indirectos 35% Coito totll de 11 Obra 
1 

$53,187,601.00 1 $18,615,660.00 $71,803,261.00 

(Setenta y un millones, ochocientos tres mil doscientos sesenta y un pesos 00/100 m.n.) 

'No se consk!erara dentro del presu~o porque'ª construcctn se real~ara a f Jturo. 
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Prtcio por rr/ de construcción. 

Costo directo del Totalm'de Costo directo p« m' de 
proyecto vivienda vivienda 

$ 53, 187,601.00 29,700.00 m2 s 1,790.82 

( Un mil setecientos noventa pesos 821100 m.n.). 

Costo Directo por departamento tipo 1 de acuerdo al número de metros cuadrados 

Total m'de 

68.00m2 $1,790.82 s 121,ns.75 

(Ciento veintiún mil setecientos setenta y cinco pesos 751100 m.n.). 

Precio de venta por departamento tipo 1 

Costo Directo del p Precio dt vent1 

s 121,775.75 $42,621.51 $164,397.26 

( Ciento sesenta y cuatro mil trescientos noventa y siete pesos 261100 m.n.). 
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Pncio por deplrtamento tipo 2 de acuerdo al número de metros cuadrados 

Total m2 de 

75.00m' $1,790.82 134,311.50 

(Ciento treinta y cuatro mil trescientos once pesos 50/100 m.n.). 

Precio de venta por departamento tipo 2 

Costo Directo del Provecto Porcentaie de Indirectos 35'k 

$134,311.50 $ 47,009.00 

(Ciento ochenta y un mil trescientos veinte pesos 50/100 m.n.). 

Precio de venta 

$181,320.50 
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Dllgloll por pMiclll del costo de edificKión (Departlmento tipo 1) 

Costo= $1,200.00x68.00 m2 = 81,600.00 

Clave Partida % Subtotal 

Pre Preliminares 0.5 $ 408.00 

Cim Cimentación 19.0 $15,504.00 

Est Estructura 48.0 $ 39,168.00 

Aca Acabados 3.0 $ 2,448.00 

lhs Instalación hidrosanitaria 11.0 $ 8,976.00 

le Instalación eléctrica 10.0 $ 8,160.00 

KyH Cancelería y herrería 5.5 $ 4,488.00 

Car Carpintería 2.5 $ 2,040.00 

Lim Limpiezas 0.5 $ 408.00 
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Dllgloee por piftidn del costo de edificación (Departamento tipo 2) 

Costo= $1,200.00 x 75.00 m2 = 90,000.00 

Clave Partida % Subtotal 

Pre Preliminares 0.5 $ 450.00 

Cim Cimentación 19.0 $17,100.00 

Es! Estructura 48.0 $43,200.00 

Aca Acabados 3.0 $ 2,700.00 

Jhs Instalación hidrosanitaria 11.0 $ 9,900.00 

le Instalación eléctrica 10.0 $ 9,000.00 

KyH Cancelería y herrería 5.5 $ 4,950.00 

Car Carpintería 2.5 $ 2,250.00 

Lim Limpiezas 0.5 $ 450.00 
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Pn poder obtener el presupuesto 
ll1lerior • ligue "' proceso que 
conlilte en los pasos siguientes: 

• Primero elaboramos el catálogo 
de conceptos base, en él se 
enumeran cada uno de los 
conceptos que integran la obra 
con su unidad de medida, éstos 
se dividen en partidas, a cada 
una de las cuales se le asigna 
una clave. 

Este catálogo nos servirá para 
posteriormente, poder obtener las ~ 
cantidades de obra, y el formato es 7 
el siguiente 

Conteniendo los siguientes datos 
básicos: 

• Nombre de la obra. 
• Ubicación de la obra. 
• Nombre del propietario. 
• Fecha de elaboración 
• Claves de partidas 
• Partidas. 
• Clave de concepto. 
• Concepto. 
• Unidad. 

IObf•: Conjunto Hlbitlcionll Copilco 
1llllcdln: Av. Dlllin Mldripl No. t5 Col. Sto. 

Domingo. 
IPropetarlo: SINATRAINS 

,ftt111: Noviembre 1tM. 

C1tálogo di Conceptos 

1 Cllvt C~o ----~¡ 

ALB Alill!i~:a 

AL BOJ Muro de \Jblque de barro hl;eco extruldo, La Huert! e m' 
s1m1~r de 6 x 12 1 24 cm, 11 hib y plomo de 12 cm de 
ospff«, asentido con mortero cem-&'Wll proporciln 14. 
con reluerlo de !ICliofjia 1call4 l'llldn,¡urllt de 1 cm 
de espew, IClbldo !Pffl'• dOl ca-11, ir'(Ju¡e rr.atnl. 
mn de ob<l, he!TJmier!J, anó1milje hnb 3 00 m. 
elaboración del mortero y acarreos 

Al802 Caslilb de corcre!o lallncadc en cbra de rc•ISO ~m'. m 
T MA ·~de 12112tm delltOO\. am-.oocon 411r. 
No 3 y estrt>o& del No 2 5 G 2Ctm. clmln IClbldo 
común 2t Joouye 111mbre de 11'1\rTt recoooo No. 18, 
maJeriaa. ICIITIO, ha~Júdo, arTl\ldo, cimbrldo, 11eiado. 
curllio, desembrido, ml/10 de ctn y l't!ramienta 

Al80J lmpermubifillOOn • blW de tres CljliS o,lemadas de m' 
m'cro111l No 1 a rozón de 1 5 11/m', con a:ilción de dos 
capn de ~tnN leelerllex y r'fgO de arena J*1 recibir 
enildoftlldO, incluye aClíllO de los mllerilles, mano de 
obfl. desclrga ft<ml\ldo de Ja &upe'cie, despe<llcios y 
heíl!mienta 

ALB04 Enildnllado en llolM con la<tillo de bloc ltlJO recocido de m' 
2Mloor:km . .rn.lo con mcrtero tem-arena pcJpOltión 
14, colocldo bpc ~lb. con lethadeado de cemento 
grHgua y acudo llCOO<n.do, lnclu)t malelifes. rnroo 
de ctn 1e1rreo, llbOClción del mortero. termil\ldo de la 
&upe!flcie y iwmitnll , 
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• Después realizamos la 
cuantificación de cada concepto, 
auxiliédonos con un formato de 
generador, en el cual anotamos, 
la localización de cada uno de las 
elementos componentes, para 
poder ordenar las cantidades y 
facilitar su revisión posterior, en 
caso de ser necesario. 

El formato de generador es el 
siguiente 

Conteniendo los siguientes dalos 
básicos: 

• Nombre de la obra. 
• Ubicación de la obra. 
• Nombre del propietaria. 
• Fecha de elaboración. 
• Nombre de quien cuantificó. 
• Nombre de quien revisó. 
• Número de hoja. 
• Concepto. 
• Localización. 
• Unidad. 
• Dimensiones. 
• Volumen o número de piezas. 
• Subtotal. 
• Observaciones. 
• Suma 
• Acumulado 
• Total. 

~ 

t'Jb'1 CCnM)\!)ha1!'W9!t!'t!!¡•5o' - ~ 

!~ón /:~ O!f111!1tdtgt!"9 Q5 Flld\a 1.!!1 CUIMlfieó ~ 

~ 1 Lca'~<-lUI ¡;.,,..,.. 
E,it Eitrt l J A ) E.+1 

,tl~1t1dttlblqlieóeblr>oh>.iecci.eitv~ \ A ~5 m 315 l;'I 

B "l l~ l;'I 

e •5 l1l l;'I 

D "l l!I) lll 

E •1 l1l l;'I 

F "l ~ !J:' l;'I 

G ~I 311 2:-!i 

3 ¡.] coo 2:-5 

1 &F 151) 23 

&F 1!1) CI< 

l F~J º"' 2'5 

l p; 135 01( 

1 e.o ª" 1l 

'<M.....!!1..!IBL.-i>.1..i,,; 

"~ P 1 s..-i f""-­
" 

71:4!7! 

1•00 

•m 
!1oo:! 

11121 

!100l\ 

1111!111 

l1!111! 1:401;1JIO 

~1(1> 
1amc 

11ZX "'~'Obl,~ 

¡c¡s 

1¿·~\ll:w"Ct.l,(I 

o lr.i'Obl,O 

l 
·s;;·•.---eele~ 

i~Ti,'1,."0 tQI t 

113 



• Para obtener los precios de cada 
uno de los conceptos, hacemos 
los análisis de precios unitarios, 
en el cual se desglosan precios y 
los rendimientos de materiales, 
mano de obra y herramienta 
necesarios para elaborar un 
concepto de obra. 

El formato de análisis de precios _l.. 
unitarios es el siguiente: 7 
Conteniendo los siguientes datos 
• Nombre de la obra. 
• Ubicación de la obra. 
• Nombre del propietario. 
• Fecha de elaboración. 
• Clave del concepto. 
• Concepto. 
• Nombre de quien elaboró. 
• Número de hoja. 
• Unidad. 
• Clave y descripción de materiales, 

mano de obra y herramienta. 
• Unidad, cantidad, precio e importe 

para materiales, mano de obra y 
herramienta. 

• Subtotal. 
• Costo directo. 
• Porcentaje de indirectos. 
• Precio unitario. 

:•,..-e "l001 

:O...Ct~ MJ"t: ~' '.1::.c:we de t:a,.c h~Ko 1JV. c:i u 
..,~~º'•l"'•t.1' c1e.12.:•em.1ll'k:l¡plO'T'cl;e 
•:cll"Ctetpn.Jr utrt1llcor"10"'.!<':l:r1.a·1".a14 
~lo r1-:41en::JC•l':1:Ju ¡.r.J'cT 2c1::inrt.n 

Cllvt ""'"'"' '""31-o': ~ il~~.t 01 tr';l ~ ,lf;(l ·~~IJO ~112_.;4:-r'l 

::s:~f Et.Ae':ª""'-""::'t"Cl:::1~1oe~.no 

:E.\'JT Ce,.,e-.::G·•T:Jr.f':"I 

1:;:p,1.. ,1.'!·1'3·.tu 

•:i..•J A;.1 ;.:O"S:' .C.:O" ';l"'PG":.a!il f~ ~ >• 

Muo di Obra 

:·.A,' 1 C .. Jj", ¡ 14 ;~ ,l. t1~·1 • 1 Peor¡ 

Eq11poyHtm.nte~ll 

l\OC1 t.1.~:¡..,oae:atllr!PS:el~1JCVT' 

r .. E¡;R IF¡.._~ ):JI~'° ~e ~er1..,e~'J 

ilHALISIS DE PRECIOS UNITARIOS 

:0-1 Cc11r..irtt1Hti~";lcion1!Ccp.lal 

J~:.:ról' ,1.~wn1J..:n;a'P..o~~ 

s..¡¡,,,,,, 
>o¡:-e:.ino Stt,A"R.l.ili$ 

-<>.• 

'"'' ~.:l'<'llfQ'l 

~c.~ c:i:1 

Jr!J! "' ___.___ 
U•tCtlll ..... 

,... CC< 1 5 ~°' 
t ~: 1 1 rn 

Te~ ::xu 1 7'0)J 1 Hi 

•' c~·e 1 e~ )J 1 Hl 

•' co; 1 6 ~' s on 

s1Mnt 1 un 

: '~;! 11 'il X 1 S ;rn 

l1llollt 1 2UO 

L'\O ! C' 

: e~ 

"'""' 
~t: ~-.;ro 

,~~ ·e:t .. "I f ~tlo!f:l 

P.~: ur~ .. ,,.~ 

1 1l1J IS 1:1 

1 l9~ IS 061 

s 215 

s 1'11 

35\ s ;9.&7 

S1'lei! 
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• Finalmente, se integran los 
precios unitarios de cada uno de 
los conceptos, con las cantidades 
de la cuantiftcaci6n, para obtener 
el presupuesto que se divide en 
partidas, las cuales se sumarán 
para obtener el presupuesto total. 

El formato de presupuesto es el ~ 
siguiente: 7 
Conteniendo los siguientes datos: 
• Nombre de la obra. 
• Ubicación de la obra. 
• Nombre del propietario. 
• Fecha de elaboración. 
• Clave del concepto. 
• Concepto. 
• Unidad. 
• Cantidad 
• Precio unitario. 
• Importe. 
• Total de la partida, en número y 

letra. 
• Resumen de partidas. 
• Total del presupuesto. 

---~ U-lio: A•.Oollo ..... ~lo.MC.l•.°"""'°· ,_ . ., ... _ 
ftclla; ........ t ... -.. -

( Ot-t ~ urr.11S Cl•·ua~ ~e ~ 1 

Ali AllliW~ 

ALSOI U:.rc '9 !ibque ~·~•"ti P.<J«Q r1~00 U Huel".I o mJ l5 00 S S 
~l"l·j11jee112t"CM 1t~t1o~pll-;roa112cmOe 841Q 2"'~ 

HPt\.:r aw-!ajocor W~etm.ilrt"ll ~ 
14 CCt\ r!1~~'?o dt Htl''tfllla 1 u.di 4 h1~. 
¡1,¡rQICf 'C1"1!lt"ftsOl'K.ll~IDl"fn!edos 

c.11•n 1rld1.11~a~.¡· ~roderr.>rl:.ller'lmri!I 

1riearri,1.t ~u:a 300 m er¡borac01 ~ "'O~'O r 
.ica~·~ 

,.. ... oc: C1tt.1o de coricrttti'1tr.c110 ri otti ar ri::·)J I"' H5 S S 
ll;~lc"°!1 TUA ;~ ~ 12'."2~ de leCCO'I 65;'0 30142 
11"iCOW14•-ar 'to lyembndel~: se 
20::m c1rrb11 m~lO ccm1.n 2c trd11rt 111,,b!t de 
il"\111 r...:ocido Ne 1! ma~a:.t ~ 
¡.~:;.!UOC 1-~ e--~ VIC!l::C :¡¡"aOC 

dt'\.Cll"l!:Q:)or-11~:ijecC>'lf~l"'l!rfl 

ALOC3 l'T'ffr.Tlfi:<U;oOrlO.s.tOft"KCl;IU!l'rl:!Udr ~ :35'J 1 5 
IT'loerose1l'•:J 1 ara."Otiot l!trir'.con~oC~6t n~ tr;J~ 
:lolca~¡C,l"t'rb'afllfH'.trf\f•r~del'tf'I 
p¡'1reoe.rr1J'"li<lc 1r.c~)'tlClr'f!Cc!tlos 

~·1~ l"l"Qllt»I ~l'gl 

1 sw• l~Sll 

1 
!\'.\ 7!-U.1 

•o:~:JEc<?<RTUA 1 
llllSl 

(ú~com.io::~nt•Pt101&:l1l>"1n} 
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7.2.1 PMupunto de honorlriol por lflllCll. 

Pn ti cálculo de los honorarios separaremos los diferentes tipos de construcción, ya que dicho cálculo se realiza en 
base 1111 costo directo aproximado de las edificaciones a realizar. 
Primero y para obtener el presupuesto de vivienda debemos tomar en cuenta que cuando un mismo proyecto 
squitectónico sea utilizado para repetirlo, se cobrará de acuerdo con la siguiente tarifa: 

1. Por la 2a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 40% 
2. Por la 3a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 30% 
3. Por la 4a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 20% 
4. Por la 5a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 10% 
5. Por la 6a. en adelante por cada una 5% 

Es decir lo siguiente: 

Por la 2a. 40% 
Por la 3a. 30% 
Por la 4a. 20% 
Por la 5a. 10% 
Porla6a. 5% 
Por las 14 restantes 
a razón de 5% por e/u 70% 

175% +la primera. 

Y el total de los honorarios se subdivide en los porcentajes siguientes de acuerdo a: 

1. Diseño conceptual 10% 
2. Diseño preliminar 25% 
3. Diseño básico 20% 
4. Diseño para edificación 45% 

TOTAL 100% 
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La fórmula que nos indica el arancel del Colegio de Arquitectos es la siguiente: 

de donde: 

H = ( FSx )(CD l 
100 

H = Importe de los honorarios en moneda nacional. 
FSx = Factor de superficie correspondiente a la superficie total construida. 
CD = Costo directo de la edificación. 

Para obtener el factor de superficie aplicaremos la siguiente fórmula: 

De donde: 

FSx = !Sx - LSal (FSb - FSal + FSa 
(LSb-Sa) 

Sx = Superticie construida del proyecto. 
LSa = Límite de la superficie menor. 
LSb = Límite de la superficie mayor. 
FSa = Factor de superficie correspondiente a Sa. 
FSb = Factor de superficie correspondiente a Sb 
FSx = Factor de superticie correspondiente a Sx. 

(1,000).3 

(2,000). 
( 7.79). 
( 7.08) 

FSx = (1,485.00-1,000) (7.08-7.79) + 7.79 
(2,000-1,000) 

FSx = (485) (-0.71) + 7.79 
(1,000) 

'Considerando~ la supeñcie por cada ed1rc~ es de 1,48500 m'. 
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FSx = -344.35 + 7.79 
(1,000) 

FSx = -0.344+ 7. 79 = 7.44 

CD= 1,485 m2 por edificio x $1,200.00 costo por m2 = $1,782,000.00 

H = l FSx ll CD l 
100 

H = 17.44 l l $ t782,000.00l 
100 

H = $13,258.080.00 
100 

H = $132,580.80 
+ $ 232,016.40 

por un edificio 
175% 

H = $36',597.20 por 20 edificios 

Ahora y para obtener el presupuesto de las áreas cosntruidas restantes aplicamos la misma fórmula que nos indica el 
arancel del Colegio de Arquitectos: 

de donde: 

H = ! FSx l l CD l 
100 

H = Importe de los honorarios en moneda nacional. 
FSx = Factor de supelficie correspondiente a la superficie total construida. 
CD = Costo directo de la edificación. 
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Pn obtener el factor de superficie aplicaremos la siguiente fórmula: 

De donde: 

FSx = (Sx -LSal !FSb -FSal + FSa 
(lSb-Sa) 

Sx = Superficie construida del proyecto. 
LSa = Límite de la superficie menor. 
LSb = Límite de la superficie mayor. 
FSa =Factor de superficie correspondiente a Sa. 
FSb = Factor de superficie correspondiente a Sb 
FSx = Factor de superficie correspondiente a Sx. 

(4,000).4 

(10,000). 
(5.86). 
(5.33) 

FSx = (4,842.00-4000) (5.33-5.86) + 5.86 
(10,000-4,000) 

FSx = (842) (-0.53) + 5.86 
(6,000) 

FSx = -446.26 + 5.86 
(6,000) 

FSx = -0.074+ 5.86 = 5.78 

co = 4,842.00 m1 x $ 1,300.00 costo por m2 = $6,249,600.00 

H = ( FSx )( CD 1 
100 

H = ( 5.78 l ( $ 6,249,600.00l 
100 

' Considerando que la supe!f~le es de 4 ,842.ilOm' 
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H = $ 36.38V88 
100 

H = $363,827.88 
+ S 364,597.20 por 20 edificiios 

Honorarios = $728,425.08 en total 

(Setecientos veintiocho mil cuatrocientos veinticinco pesos 08/100 m.n.) 

Debemos tener en cuenta que en la actualidad, los costos reales de honorarios se encuentran por debajo de lo que 
nos indica el arancel (aproximadamente un 20%), por lo tanto, cuando se trata de concursos, el arancel nos sirve 

• 1 únicamente como referencia, pudiendo obtener los costos reales de honorarios del catálogo nacional de costos de la 
Cámara Nacional de la Industria de la Construccción, ya que éstos son más aproximados a la realidad actual. 
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7.3. Programa de Obra Unidad Habitacional Copilco, (vivienda plurifamiliar 400 viviendas) 
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El disello arquitectónico es un proceso complejo 
pues cada género de edificio posee diferentes 
estructuras funcionales y espaciales, y como cada 
proyecto es dWerente: no se puede establecer una 
"norma' para soluccionar un tipo de proyecto pues 
cualquier género de edificio posee características 
únicas en su estructura y espacio funcional que 
responden a necesidades particulares. 

Por otro lado al desarrollar un proyecto 
arquitectónico, de un espacio-forma, nos damos 
cuenta de la importancia de seguir una 
metodología clara y congruente que nos lleve a la 
obtención de un diseño concreto, sencillo y 
funcional. 

El valor de un proyecto arquitectónico se da, en 
gran parte, gracias a la habilidad con que el 
arquitecto maneja los niveles de interrelación de 
los objetos y los espacios, de ahí surge la 
importancia de tener presente las normas y 
medidas de los espacios y sus objetos, para 
responder acertadamente a las necesidades que 
exigen del arquitecto: soluciones funcionales y 
coherentes. 

Generar un cambio en el concepto de norma y 
medida y establecer una real diferencia entre lo 
"mínimo' y lo "recomendable'. 

Para lograr un espacio-forma construíble, bello, 
lógico, económico y habitable, sin importar a qué 
género pertenezca. 

Diseñar cada espacio-fonna de 
cada género de edificio 

con una metodología 
congruente 

aplicando normas, 
conocimientos y criterios 

para obtener soluciones 
funcionales y coherentes. 
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