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1. Introduccion.




1.1. Introduccién general.

Ante el acelerado e incontrolable crecimiento de
poblacion en los paises menos desarrollados,
dentro de condiciones econdmicas, Sociales y
politicas no adecuadas para satisfacer las
necesidades resullantes, se presentan problemas
como el de la carencia, degeneracidn y deficiencia
de vivienda.

Esta situacion ha provocado en muchos paises la
creacion de organismos publicos dedicados a
promover y financiar vivienda a bajo costo que esté
al alcance de familias de bajps ingresos
econdmicos y que cumpla con salisfacer sus
necesidades basicas

En Meéxico, dado el acenluado problema de
carencia de vivienda, se han creado organismos
como el Fondo de Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) el Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores  (INFONAVIT), el Instiuto de
Seguridad Social para la Familia (ISSFAM), el
Fondo Nacional de Habitaciones Populares
(FONHAPO) y el Fondo de Operacion vy
Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI),
enlre ofros,  dedicados  especialmente  al
finaciamiento y promocion de vivienda popular
Este tipo de vivienda. financiada a través de
instituciones  publicas, generalmente no  se
construye  en  forma  indwidual.  sino  en
agrupaciones continuas de vivienda. siendo la
construccion de estos "Conjuntos Habitacionales”,

la solucibn que con mas frecuencia se utiliza y
cuyos resuados no han sido del lodo
satisfactorios.



Por una parte los servicios urbanos del entorno en
que se ubican eslos conjuntos son normalmente
deficientes, y éste punto no se ha tomado en
cuenta para las soluciones que se han presentado,
y por otra parte, quizd la mas importante, la
' construccion masiva de vivienda a generado un
tipificacion, sin que hasta ahora se haya hecho un
planteamiento tedrico - integra! fisico y sociolégico
que fundamente un adecuado disefio que
contribuya al desarrollo familiar y colectivo.
Esto da como consecuencia el rechazo por parte
de la poblacion hacia la vivienda en conjuntos
habitacionales, o bien la acepla como solucién
provisional a sus necesidades modificandola,
siendo clara muestra de que lo que se les ofrece
no es lo mas adecuado.

instrajn

i
1.2. Introduccidn particular.
.‘:v.’", R - . ) “ \‘ 5‘:“
El S}NATRA!NS (Slndtcato. Nacional de los i /’q D / /IR
Trabajadores de las Instituciones de Seguros), A Ld 3 /i i ‘Lil ; L
tomando en consideracion qus un gran nimero de T e e e

sus empleados tienen su fuente de irabajo en las
delegaciones de Coyoacan. Tialpan y Alvaro
Obregon, solicta se construya un Conjunto
Habitacional con 400 viviendas en el predio
denominado "El Martillo”, ubicado dentro de la
delegacion Coyoacan muy préximo a la estacion
3 Copilco del metro y el cual forma parte de fa
reserva lerritorial para 1a vivienda de los
trabajadores de la ciudad El conjunto serd
finaciado mediante INFONAVIT. dado que los
trabajadores cuentan con ésta prestacion



1.3. Antecedentes.

Antecedentes histéricos del tema,

El conceplo de conjunto habitacional responde a
un fenémeno did inicio en Inglaterra a pricipios del
siglo XIX y surgid como resultado del répido
crecimiento demografico de las ciudades y a
consecuencia dej inicio de un creciente desarrollo
industrial, pretendio ser la respuesta a los
problemas de escasez de vivienda.

Alrededor de 1824, Robert Owen propone Ia
conslruccion  de  una  ciudad  cooperativa
denominada "Nueva Armonia”, con capacidad para
1,200 habitantes, compuesta por una organizacion
industrial y social, que combina a la pequeria
industria y a la agricultura A su vez James Sik
Buckingham propone, en 1849, una ciudad modelo
para 10,000 habitantes, en la cual fas viviendas

para los diversos estralos sociales quedaban
diferenciadas segln su propio equipamiento
urbano.

Asimismo, se crean nuevas ideas sobre el mismo
tema. Se comienza a reglamentar la expansion
urbana en diversos paises, se publican libros y
planes para las nuevas ciudades y se construye fa
ciudad jardin  de Lechtworth en 1902 y la de
Hamstead. disefiadas por Parker y Unwin. Las
cwudades verdes de Greenbelts y Radburn,
construidas por Clarence Stein y Henry Wright en
los Estados Unidos, muestran fa asmilacion y
adaptacion de las ideas inglesas.

Clarence Perry, en 1929, propone una jerarquia y
definicion de asentamientos humanos de acuerdo
al nimero de familias 4
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Hacia 1925, Le Corbusier propone su Plan
Voisin® como una opcion diferente a las anteriores,
y en la cual una ciudad de 50,000 habitantes, es
dividida, para su funcionamiento, en unidades de
1,250 a 2,500 habitantes.

Con lo anterior podemos ver que desde que surgio
fa demanda de vivienda como conjunto, los
diseftadores, se preocuparon individualmente por
proponer diversas soluciones, pero no es sino
hasta después de la segunda guerra mundial,
cuando el crecimiento de la poblacion en muchos
paises, fa concentracion urbana y la demanda de
vivienda por las mayorias populares provocan un
interés gubemamental generalizado por resolver
este problema.

Es entonces cuando los programas habitacionales
que se empiezan a realizar, dejan ver las
influencias de los modelos ingleses y franceses,
sin considerar que éstos corresponden a ciertas
coienfes de pensamiento fradicionales en sus
paises de origen, y que al aplicarse en fos paises
subdesarrollados, las probabilidades de éxito son
escasas por dos razones: En primer iugar, los
valores culturales de esos modelos pertenecen a
ofras sociedades. Y en segundo lugar, la
aplicacion de los modelos sufre las limitaciones de
la escasez de recursos economicos.

Por lo tanto y para Ja realizacion de tales
programas en la actualidad y en la ciudad de
México, es necesario tener bien claro el concepto
de Conjunto Habitacional como el grupo de
viviendas planificado y definido por sus
caracleristicas propias, fisicas, espaciales y
socioculturales, con la dotacion de instalaciones

necesarias y adecuadas en los servicios urbanos:
vialidad, infraestructura y areas verdes, asi como
acceso al equipamiento comercial, escolar, de
salud, social y recreativo.
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Antecedentes historicos del lugar.

El origen de los poblados de Coyoacén se remonta
a fa época prehispanica, en que el lago de
Texcoco bafiaba una parte importante de la
superficie actual de Coyoacén. Las tierras fértiles
ubicadas en ambas mérgenes del lago y
particularmente en una angosta franja definida por
el agua y el pedregal, fueron lugares de
asentamiento poblacional.

Con la llegada de los espaiioles. Coyoacan se
convierte en un imporante centro de poblacion, y
la zona de asentamiento de los pueblos. en un
lugar de paso hacia a zona sur de Ia region.

Con el paulatino retiro de las aguas el fondo del
lago quedd como una zona panianosa, pero a
mediados del siglo XIX, con la construccion de
canales y drenes. las tierras fueron pasando poco
a poco a ser cultivables, estableciéndose en los
alrededores un numero considerable de ranchos,
como el de los padres Camilos. cuya area de
influencia incluia al pueblo de La Candelaria y al
de Los Reyes

La disputa por estas tierras caracterizo la vida de
estos pueblos a fines del siglo pasado, lo cual fue
determinanle para marcar la  participacion
fevolucionaria de los pueblos al lado de la faccién
de Emiliano Zapata. quienes convirtieron las areas
circundantes en tierras ejidales.

En los afios veintes del siglo XX, los pobladores
cultivaban flores. maiz y legumbres, asimismo
comienza la explotacion de las canteras,
explotando |a piedra def pedregal de Monserrat,

La zona era paso hacia Tlalpan y Xochimilco, que
como la actual colonia def Carmen, eran zonas de
quintas y casas de fin de semana para los
habitantes de fa ciudad de México.

En los afos cincuentas, {a evolucion de la mancha
urbana, ocupa el drea norle de Coyoacan y, como
en loda la periferia de la ciudad, se establecen
industrias; los pueblos se transforman poco a poco
en barriadas de trabajadores y por acuerdo entre
comuneros y colonos, comienza un lento y
conflictivo crecimiento de los poblados hacia la
zona del pedregal

Contemporaneamente se va dando la venta de tas
areas cultivables, transformadas entonces en
areas de fraccionamientos

De este modo el caracter campesino se va
fransformando por la paulatina incorporacién de
los pobladores a la actividad producliva urbana

En la actualidad se ha desatado una importante
aclividad inmobiliaria sobre éstos lugares, ya que
existe un mercado al que le interesa vivir en el
DF. pero en un medio que conserve algunas de
las caracteristicas de los puebios de provincia.
Este mercado ha ido demoliendo fas primitivas
viviendas,  conslruyendo  nuevas,  aunque
desplazando a sus habitantes y modificando sus
costumbres

13



2. Objetivos.



2.1. Objetivo académico.

E! presente es un trabajo de tesis para obtener el
titlo de Arquitecto en la Universidad Nacional
Auténoma de México, Campus Aragon.

El alcance final es el proyecto arquitectdnico de un
tema real como resultado de un proceso
metodologico de investigacion, analisis y sintesis,
en el cual se demostraran los conocimientos
adquiridos y las aportaciones personales.

2.2. Objetivo personal.

Se pretende encontrar una alternativa de solucion
al problema de vivienda, con la creacién de un
“Conjunto Habitacional", dirigido a un grupo social
especifico, creando un medio apto para el
desarrollo individual, familiar y comunitario de sus
pobladores, respelando sus  caracteristicas
individuales y satisfaciendo sus necesidades, es
decir, partiendo de un estudio teérico y que
ademds reina los requisitos para considerarse
financiable por parte de los organismos publicos,
motivando el interés de éstos para disefiar y no
tipificar una vivienda digna de vivirse.

El disedar una unidad habitacional, implica
diversas problematicas, en éste caso el medio, 6l
costo y el tiempo son determinantes, ya que se
pretende lograr una vivienda comoda y agradable
a un costo muy bajo y precisamente para abatir
costos, se deben terminar rapidamente, por otro
fado el terreno con el que contamos, se encuentra

a 6 metros bajo el nivel de bangueta, por lo tanto,
dentro del disefio urbano, ademas de solucionar
as necesidades generadas debido a la dimension
da! conjunto, deberan alenderse tanto el problema
que la infraestructura representa como el acceso al
predio. Sin hacer a un lado las necesidades y los
requerimientos del derechohabiente.
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3. Metodologia.



ESTUDIO DE LOS

FACTORES
DETERMINANTES
Alimentacion de  Planteamiento tedrico
la Primera Idea (Sintesis) Solucién
YT
—,‘l CONJUNTO
/| Investigacidn Programa Arg.
/- Andiisis — C%nceptoq
/  Sintesis
/S
/=1 VIVIENDA
/ —1 b Programa Arg,
’ ; Investigacion
. . S ‘Andlisis Concepto ‘
Primeraidea = - T
/ ) ESTRUCTRA PROYECTO
| INFORMACION P — | Programa Arg, | ;
\ /o Investigacion Concepto ; :
\ PN Anélisis .
“ *J ' INSTALACIONES ;
i - Programa Arg.
S Investigacién Conceplo
N, pllss
I oso
! % Programa Arq.
1Invesﬁgaci6n Concepto
‘Analisis
L —
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4. Estudio de los factores
determinantes.



4.1. El Conjunto.

El Medio.

La delegacion Coyoacdn se encuentra situada en
la porcién central del Distrito Federal y representa
el 362% de la superficie del distrito, 0 sea 54.4
Km?.

Colinda a! Norte con la delegacion Benito Judrez,
al Oriente con ztapalapa y Xochimilco, al Sur con ey )
Tlalpan y al Poniente con Alvaro Obregén. LT e T
Se localiza al centro del Val'e de México, al Norte
19° 2", al Sur 18° 18' de latitud Norle; af Este 99°
06'y al Oeste 99° 12" de longitud Oeste.

WEXICO

MEXICO

Cuopmalpo [ S

Tithuac

Xochimdco

PPN

Alte

SN

MORELOS




Medio Natural,
Clima,

Predomina el templado subhumedo con lluvias en
verano, de menor humedad.

La maxima mfluencia de lluvia se registra durante
el mes de julio con una precipitacion de 157.3 mm.
y laminima en febrero con una precipitacion de 6.8
mm, considerando una precipitacion anual de 804
mm.

El mes mas calido es mayo, con una temperatura

media mensual de 19 °C y enero es el mas frio con
una temperatura media mensual de 13 °C.

Temperoturs

Precipi%do'n
leiol

asoleamieato | m "
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Terreno.

El predio esa formado por dos temenos, uno de
30,843.90 m? y otro de 468.40 m*, este Ultimo que
comunica al anterior con la Avenida Deffin
Madrigal y de los cuales se autoriz6 la fusién por
pate del Oepartamento de Distrito Federal
mediante su dependencia de Direccion General de
Reordenacion Urbana y Proteccion Ecoldgica,

Este se encuentra aproximadamente 6 m bajo el
nivel de bangueta, debido a que fue extraida pare
de la cantera basattica que habia en dicho predio,
sin embargo aun presenta en su base parte de fa
cantera, 1a cual, como todas las de su proximidad,
tiene grietas que drenan con facilidad el agua,

b«* \
1\)\

TERARENO /
T
VR ) 5'_’/"///'
ks S
i

g
DA N ' )

permitiendo su entrada a una corriente que pasa
en la base de toda la cantera de ia zona, y que ha
formado un rio sublerrnec que acarrea toda el
agua de fluvia, ademas la construccion def metro,
que atraviesa bajo el temeno en su pare corta,
contiene a lo largo de toda su linea un nimero
importante de pozos de absorcion para controlar
los niveles de agua.

Con respecto a esto Ultimo el Departamento del
Distrito Federal informd que la linea del metro no
afecta en nada la construccion de un conjunto

habitactonal, ya que puede soportar hasta 10 Ton
en caso de construirse sobre &l.

PS‘DPIEMD( gy

\T"‘-,v»—
A ’m(‘]
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Nedio Urbano.

Del area fotal de la delegacion, el 58% estd
ocupado por vivienda, el 20% por espacios de uso
recreativo, el 13.5% por Ciudad Universitaria, el
3 8% por servicios, el 3.2% por industrias y el resto
por usos mixtos.

E! terreno se encuentra localizado en el limite de
dos colonias, en ambas la mancha urbana actual
se ha desarrollado en forma exiensiva, en la
actualidad no se distingue una estructura urbana
de la localidad, por un lado la traza es
fundamentalmente iregular, o cual es a la vez
consecuencia de las caracteristicas del suelo de
piedra volcanica con pendientes de hasta 20%, por
ofro lado, 1a zona frente al predio, 1a traza es
basicamente reticular con esquinas en sentido
norte-sur, salvo algunas calles irregulares y en
diagonal.

La imagen urbana en general se presenta en forma
muy deteriorada, con poca vegetacion y de mucha
actividad

= & = |ineadel metro.

Estacion de! metro Copilco.

e o = Eje 10 sur Copilco.

o Parada ruta 100




o

Uso de suelo.

Usos de! Suelo de la zona son los siguientes;

H1. Habitacional hasta 100 Hab/Ha
H4. Habitacional hasta 400 Hab/Ha
H4S. Habitacional hasta 400 Hab/Ha y Servicios

ES. Equipamiento de Servicios, administracion,
salud, educacion y cultura.

H8. Habitacion hasta 800 Hab/Ha

Se deberd contribuir al aprovechamiento del uso
de suelo de! predio de acuerdo a las necesidades
del programa de vivienda', optimizando espacios
para dar mayor proteccidn, seguridad y control.

Se considero la zona para ver que tan conveniente
es la utilizacion de fa demanda tan alta.

"Wer punto 4.2. Vivienda

23



Dimensidn.

La dimensién y calegorizacion del conjunto debe
estar de acuerdo con los siguientes lineamientos:

a) Reglamentos de la localidad y densidades
recomendables y autorizadas:

E! Programa parcial de Desarrolio Urbano de la
Delegacion Coyoacan. nos marca los siguientes
lineamientos en funcion del area del terreno que
es de 31,312.30 m*,

Las densidades e intensidades de uso de suelo
permilidas aplicables en el predio en cueslion y
que nos marca la tabla correspondiente son las
siquientes

Clave Tipo Densidad
H1  Habitacional 100 Hab/Ha
H4  Habitacional 400 HabMHa

Tenemos dos tipos de densidades, porque el
terreno se compone por dos predios. cada uno de
los cuales forma parte de una zona diferente y
ademas se encuentra en los limites de cada una
de ellas.

E! Programa Parcial, nos indica que en estos
casos, se podra aplicar la densidad més alta por
fusion de los predios, por lo tanto. utilizaremos la

densidad tipo H4, para caleular el numero de
viviendas permitido.

Area del terreno 1 30,843,90 m
Area del terreno 2 468.40 m?

AREATOTAL 3131230 MW

400 Hab x 3.13123 Ha = 1,252 92 Habitantes
125262 Hab/5 Habitantes por vivienda® = 250.58
viviendas

Por lo tanto 251 viviendas autorizadas.

l"" T TR0 4

T €1 rimero de habtartes por vriienda se obluvo del Pian Farciat de Desarmfo
Urbano de 1a Deiegacdn Coyoacdn
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Para poder construir las 400 viviendas que
necesiamos, segin ¢l Plan Parcial podemos
incremeniar |8 densided de acuerdc a los

siguientes puntos:

1. Por |8 instalacion de dispositivos, mobiliario y
equipo economizador anicontaminante en el uso y
rehuso y disposicion de agua de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) Cisterna para captacion y reciclaje de aguas
pluviales.
10%

b) Llaves de resorte en resorte en lavabos,
disminucion de didmetro e regaderas y bocas, de
ilaves, muebles de bafio y cocina de bajo consumo
de agua.

5%

¢) Regulacion de aguas servidas al colector

general mediante tanque de tormentas.
10%

d) Por establecimiento de 4reas jardinadas para el -

acceso del publico en general.
10%

2. Por ubicarse a 400 m o menas de los accesos
de las edificaciones que albergan las estaciones
del sistema de transporte colectivo metro, medido
sobre el pario de la via piblica.

15%

W

/\’\/

\\\N\\\ :

\y
x\\\\\\\\\\
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Entonces tenemos un aumento del 50% a la
densidad con lo cual podemos aprovechar una
densidad de 600 Hab/Ha

AREA TOTAL 3131230 W

600 Hab x 3.13123 Ha = 1,878.74 Habitantes
1,878.74 Hab/5 Habitantes por vivienda = 375.75
viviendas

Por lo tanto 376 viviendas autorizadas.

Por ofra parte, el Departamento del Distrito
Federal, nos indica que para conjuntos de éste
tipo, (vivienda popular) se puede considerar una
densidad maxima de 800 HabHa, que es la
méxima permitida para el Distrito Federal y
aplicando ésta, tenemos los siguiente:

AREA TOTAL 31,31230 W2

800 Hab x 3.13123 Ha = 2.504 98 Habitanles

1.878.74 Habi5 Habitantes por vivienda = 50099 -

viviendas
Por lo tanto 501 viviendas aulorizadas, como
maximo

Pero si tomamos en cuenta que la construccion de
500 viviendas en este predio, causaria serios
problemas de contaminacion. abasto y desagie, y
aunado a lo anterior, que el Plan Parcial de
desarrollo urbano de la zona no contempla una
densidad tan alta, consideramos factible y
razorable retomar la cantidad inicial de 400
Unicamente.

2%



Del reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, obtenemos los siguientes lineamientos
para conjuntos de éste tipo:

o Se requieren locales para almacenamiento de
basura a razén de 40 ts por habitante.

» En conjuntos de éste tipo debera garantizarce
que por lo menos el 75% de los locales
habitables reciban asoleamiento una hora diaria
en el mes de enero.

¢ Los conjuntos habitacionales deberdn contar
con cisternas calculadas para almacenar dos
veces la demanda minima diaria de agua
potable y equiparlas con sistemas de bombeo.

Por la intensidad de uso de suelo permitida, la
superficie maxima construida debera ser 3.5 €l
drea del terreno, es decir 10,593.05 m? y el drea
libre debera ser el 25% del area del terreno, 6
decir 7,828.75 m?,

a



Equipamiento

Para delerminar  las  condicionantes Yy
requerimientos del equipamiento urbano y su
disefio deberan observarse los  siguientes
aspectos:

1 Dimension del conjunto.
Categoria. Conjunto habitacional de barrio.

o Limite inferior numero de viviendas: 250

o Limite superior nimero de viviendas: 500
o Nimero de viviendas recomendables : 375
o Numero de viviendas autorizado: 400

Equipamento necesario de acuerdo a la categoria
del conjunto®:

a) 1.2 m*viv para Guarderia infanti
12m? x 400 = 480 n¥®

b) 2.0 m¥/viv para Jardin de nifios.
2.0 m? x 400 = 800 m*

¢) 7.0 m*viv para Primaria.
7.0 m? x 400 = 2,800 m?

d) 0.1 m*viv para servicios para la salud.
0.1 m? x 400 = 40 m*

e) 1.2 m*lviv para comercios.
12m?x 400 =480 m’

? Seqir tablas de equipamiento del INFONAMIT




2. Diagnbstico urbano.

Que nos permitird conocer y evaluar el
equipamiento urbano existente y determinar i
puede satisfacer las necesidades y requerimientos
sociales para evitar la propuesta de instalaciones
innecesarias asi como el déficit

Con respecto at equipamiento podemos mencionar
que los servicios educativos son excelentes, en
Coyoacén se encuentra la Universidad Nacional
Auténoma de México, entre otras, 46 preparalorias,
enlre oficiales y privadas, 89 secundarias, 11
escuelas técnicas, 199 primarias, 40 escuelas
elementales para capacitacion del trabajo y 226
unidades de preescolar.

Funciorian 8 unidades de medicina familiar, 5
hospitales generales de zona y 8 unidades de

3 EGuPAIENTD
ExisTEmE

medicina familiar auxiliar del IMSS, 3 clinicas de
medicina famifiar, una unidad de medicina familiar,
3 consultorios auxiliares y una unidad especia! del
ISSSTE y B unidades de consuta externa y una de
hospitalizacion especializada del Departamento
del Distrito Federal.

Ademas cuenta con grandes instalaciones
deportivas, teatros, cines y salas de conciertos y
los clubes de golf churubusco y campesire.

Se conservan 129 Ha. de plazas y jardines y 200
Ha. de parques urbanos. Los mayores espacios
abiertos son los Viveros de Coyoacan, el ejido de
Tepetlapa y el corredor de 200 m de ancho a lo
largo de 4 Km. del Canal Nacional.

BVITAR
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Pero debido a su excelente ubicacién, el conjunto
no requiere equipamiento escolar, ni comercial,
ya que existe en su lindero una instalacion escolar
y otras en la zona, asi como todo el comercio que
se encuentra sobre las avenidas Copilco,
Universidad. Taxqueda y las Torres

En cuanto a servicios de salud, los acreditados al
INFONAVIT. por su relacién de frabajo, son
derechchabientes del IMSS, el cual dentro de las
preslaciones que por ley ofrece a sus afiliados,
incluye los servicios médicos y de guarderias
infantiles

En la seleccion del terreno para promocién de
vivienda, se consideré que su localizacion
quedara dentro del radio de influencia de los
servicios médicos que presta el IMSS, ademas
de que el &rea requerida en la tabla para servicios
de salud es muy reducida v no podria ser utilizada
para una clinica de primer contacto

Por ofro lado. 1a presencia de una guarderia
como equipamiento de un conjunto habitacional,

requiere de una poblacion de derechohabientes de -

aproximadamente 11,300, con un numero
aproxmado de 2,000 viviendas por lo que su
presencia sélo es aplicable en planes maestros
y casos especiales

De cualquier manera. se dejara el drea necesaria
para equipamiento, debidamente zonificada e
integrada a espacios abiertos de recreacion a fin
de evitar su abandono o invasion y asi intensificar
su uso en heneficio de 1a comunidad a fin de que
el 0.0 F defina su uso posteriormente. El area sera
la correspondiente a comercio porque segun e
estudio realizado como sucede en conjuntos

habitacionales de ésta categoria los recorridos a
lugares da.abasto primario son muy grandes.

Ay e
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Donaciones

Para efectos de donaciones de superficie de

terreno en los conjuntos habitacionales se deberdn
observar {os siguientes aspectos:

a) Tomar en cuenta fos requerimientos de leyes,
convenios y reglamentos locales

Se requiere una donacion dei 10% del 4rea iotal
del terreno*

by Sclicitar uso de las donaciones para
considerarlas dentra del &rea para equipamiento a

fin de que el Departamenic de! Distnto Federal
decida su destino.

El drea que se dotard para equipamiento se
considerara dentrc del area da donacion, ya que el
DF. serd quien decida su desting

*Citenvdo del Pian Parcial de desatrofo ubano de Coyoacan
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Espacios abiertos

Para su corecto funcionamiento se deberdn
considerar los siguientes lineamientos:

o Zonificarlos y delimitarlos de acuerdo a su
funcion evitando mezclas de actividades
incompatibles.

o Evitar dreas que por sus dimensiones,
topografia © ubicacion inadecuada, puedan
crear problemas de conservacion, limpieza,
vigilancia o adjudicacion indebida.

o Conservar el equilibrio ecolégico local o bien
mejorario.

o Propiciar a convivencia social en los espacios
de reunion.

La superficie minima de espacios abiertos con que -

se dotara es de 28 m?viv
=28 m? x 400 = 11,200 m?

Las areas verdes, se ubicardn para poder ser
ulilizadas como zonas de descanso, recreacion y
juegos infantiles el 30% del area total debera estar
concentrada, éstos espacios deberdn conlar con
preparaciones para riego

Se ubicaran contiguas a las zonas de habitacion
evitando las vialidades vehiculares. La superficie

minima es de 18.5 m? x viv = 18.5 m? x 400 = 7,400

Vf ﬁ' dh d aea okl
ni concentia da

*Y que forman parte de fos 11,200 " de espacios abvertos
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La poblacion infantil dentro de un conjunto
habitacional representa aproximadamente e/ 50% —_—
de Ia pobla;g:\ total, ge ahi que sean fan CONTNTD. INEORAT
importantes las areas de recraacion infantil. k '

Eslas dreas deben ofrecer maxima seguridad, los

juegos infantiies deberan ser econbmicos y de
minimo mantenimiento, y deberdn destinarse de
acuerdo a la siguiente clasificacion:

Menores de 4 afios  23%
Ded a7 aflos 21%
De 8.2 11 afios 33%
De 12 a 16 afos 23% del total.

Con base en las edades, las areas destinadas a
recreacion infantl se diwidiran y delimitaran
fisicamente de acuerdo a los grupos mencionadas
pudiendo ofrecer soluciones diversas:

¢+ Una gran area subdividida en cuatro subpartes
separadas fisicamente entre si

o Cuatro dreas, una para cada grupo, separadas y
localizadas en diferentes partes del conjunto.

o Establecer dos areas. una para cada dos grupos
de edades.

3
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En resumen los espacios abierios (plazes Yy
jrdings), deberdn 30r minimo los Siguienies

Espacios adierles (pazs 983 f 3 m
Arecs verdes 20t cescanso LRI 13 m’
derechohabiertes ca 2l cvpnacds

Parques y iordres A I8
Racregrion infank: 10 fyy 1430 m

Y de éstos Uttimos los siguientes:

Edades Parcentije Yelros ¢Jadroces

Yenyres de 4 glos %% N
e d 372k n W
LTRSS i RIS
fle 126 16 acs 03 e




Las vislidedes vehiculares.

Las vialidades son consideradas como redes de
Servicios que interrelacionan a los componentes de
un conjunto entre si y a éste con lo que le rodea
Para efeclos de disefio urbano se deberan cumplir
con los siguientes aspeclos:

o Considerar la topografia de! terreno, orientacion
y localizacion de avenidas y calles de accaso de
tal modo que faciliten 1a buena disposicién de
los agrupamientos o bloques de vivienda

o 12 superficie que ocupa la vialidad vehicular
¢eba  estar  balanceada eficiente y
econdmicamente y por lo tanto no deben
excader el 25% del érea del predio, incluyendo
estasionamento

Deberan compiementarse con elementos de

luminacion, topes,  vibradores,  barreras,

cambios de pavimentos, elc

Para esto se evilard el ingreso de los medios de
transporte plbiico o colectivo al interior de las
zonas destinadas a vivienda, asi como evilar las
terminales de transporte y sitios de taxis dentro de
Ja unidad

Debera considerarse en el disedo de las vialidades
la factibilidad de acceso a los agrupamientos de
vivierda de I2s servicios eventuales de seguridad
plbhca  (bomberos  ambulancias), asi como

tluminacion

fopey

vibradores
Combio de paimen,

35



mudanzas, suministo de gas y recoleccion de
basura. E! acceso al predio deberd hacerse
mediante una rampa que deberd incluirse en el
proyecio urbano

Las vialidades se pueden disefiar de acuerdo a las
siguientes categorias:

Vialidad primaria. Avenidas rapidas sin acceso
directo a las viviendas para
encauzar trénsito general.

Vialidad secundaria. Calle con trénsito vehicular
lento, para dar acceso a fas
diferentes zonas def conjunto.

Vialidad terciaria. Calles con transito vehicular de
baja velocidad para dar acceso
directo a estacicnamientos
colectivos, vivienda y demas
elementos del conjunto.

esmmme Vialidad primaria.

Vialidad secundaria.

Vialidad terciaria.

Equipamiento.

O Estacionamiento.




Los estacionamientos,

Ei conjunto debe dotarse det siguiente nimero de

cajones’

» Para conjuntos habitacianales cuyas viviendas
sean de 60 a 120 w? se requerira un cajdn de
estacionamiento por vivienda de 500X 240 my
hasta un 50% de éstos podran ser de 420 x
220m

Los estacionamientos deben dimensionarse y

zonificarse  estratégicamente  con

los
agrupamientos de vivienda para facilitar

o La integracién de tos regimenes de propiedad

en condominio.
+ Laidentidad social.

+ 13 sequnidad y contacto visua! de las viviendas
con Jos estacionamientos

o Que los recorndos del estacionamiento al
agrupamiento de vivienda no sea mayor de 55m

* De acuerdo al teraments de Construcciones para ¢l Distrts Fedural

- 4=

Contacto Visual.
{dentidad Social.
Estacionamiento.

Propiedad en Condominio.
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Las vislidades peatonales.

Los andadores constituyen uno de los factores de
integracion mas importantes. para éstos se debe
tomar en cuenta los movimientos de origen y
destino de los usuarios, asi como las dimensiones
y caracteristicas de acuerdo a los Siguientes
lineamientos:

o Construirse  con  materiales pétreos  con
superficie antiderrapante y con pendientes
minimas a ¢ 5da 'ado.

o La pendienic inaama en rampas del 10% ylo
escalones con peraites maximo de 17.5 cm y
huellas de 30 cm minimo.

+ Deberén lener comunicacion a una vialidac
vehicular situada a una distancia no mayor de
100 m a partir del acceso principal a vivienda

o Deberan contar con mobiliario urbano necesario
en recesos y plazoletas como armiates, bancas,
botes para basura, efc.




Mobitiario Urbano.

El disefio del mobiliario urbano debera seguir los
lineamientos siguientes:

Que los elementos y/o materiales sean producidos
en |a localidad, aprovechando la mano de obra
disponible.

Que exista una congruencia de forma y materiales
con el conjunto.

Que los materiales sean resistentes y con
acabados contra el intemperismo y uso intenso
que ademas permitan facil conservacion y minimo
mantenimiento.

REMATA 1A Vil
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Servicios publicos.

En el proyecto debera considerarse el proyecto de
canalizacion para las redes de teléfonos, ademas

de instalar casetas telefonicas publicas, asi como
buzones de correo

La vigilancia que se proporcione preferentemente
debera ubicarse en cas#tas al acceso del conjunto.

CLETACE
iGiads

PALADA
A¥a ito

hceors
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Particularidades del conjunto

Con base en todo lo anterior expuesto podemos

considerar como principios basicos de disefio los
siguientes puntos:

Integracidn Social:

Se deberd promover la participacion Social-
Comunal y las actividades sociales, mediante el
disefio de plazas o lugares de paso comunes para
que 1a gente se conozca y conviva, los espacios
abiertos deberan ser continuamente transitables

para evitar asi ef deterioro y descuido del conjunto
habitacional,

Integracion ecoldgica:

Se buscard la preservacion del equilibrio
ecolégico o bien mejorar el ambiente natural,

mediante la creacion y proteccion de dreas verdes,
y un racional uso de la energia.

Eficiencia:

Se deberdn satisfacer necesidades individuales
y comunales buscando la mayor eficiencia de 0s
recursos técnicos y econdmicos disponibles

INSTRACIOED
DRGANAS.

Racionalizacidn,

Se deberd diseftar bajo sistemas que permitan
garantizar su calidad, abatir costos de produccion
y faciltar fa autoadministracion de operacion y
conservacion prolongando su vida otil

4



Claridad:

El conjunto deberd contar con una clara
identificacion de sus elementos componentes,
los cuales deberan inducir mediante una corecta
zonificacidn 1a identificacion y defimtacién  de
cada uno de ellos facilitando fa orientacidn

Imagen:

Se debe aprovechar el desnivel del terreno para
crear una imagen de privacidad para el
conjunto que bien puede proporcionar idantidad
mediante ambientes agradables a sus habitantes.
1os cuales pueden ser diferentes al dmbito exterior.

Tiempo:

Debido a la magnitud del conjunto, 1a inversidn es
lan alta que es primordial se realice la
construccion lo mas rapido posible, hablamos de
dos aftos como miximo, para terminar folaimente
el conjunto & iniciar 1a entrega de viviendas

Acabados:

Debe proponerse la ulihzacion de materiales
pétreos ylo concreto preferentemente  para
creufaciones peatonales y vialidades. para fas
zonas jardinadas deberan seleccionarse tipo de
arboles cuyas faices no dafen los elementos
construchivos  COmo  guarniciones,  banquetas,
pavimentos, sistemas de agua y drenaje y evitar
las espinosas y como complemento de ésios

materiales sueltos g%wravilla tezontle, arciila,
elc




Programe de requerimientos
1. Equipamiento wbano,
1.1 Equipamiento comercial.
1.1.1 Comercio Primario 1.20 m*VIV = 480.00 m?

o Locales comerciales con toilet.

2. Espacios Abiertos 28m?iviv = 11,200.00 m?
2.1. Areas verdes 18.50 m#viv = 7,400.00 m?

2.1.1 Parques y jardines 6.81 m?/viv = 272.40 m*
(un &rbol por cada 2 viviendas).

2.1.2. Area de recreacion infantil 11.20 m2viv = 448m?
o Paramenores de 4 alos.
¢ Deda7 afios.
o De8a11afios.
¢ De 12 a 16 affos.
2.1.3. Areas de recreacion y descanso para derechohabientes de edad avanzada. 0.49 miviv = 196.00 m?

2.2. Plazas 9.50 m?viv = 3,800.00 m?
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2.2.1. Plaza civica y comercial,
222 Plazoletas.
2.3. Mobiliario Urbano.
2.3.1. Arriates,
2.3.2. Bancas.
2.3.3. Luminarias para alumbrado publico,
2.34. Sefalizacion.
3. Servicios Publicos,
3.1. Estacionamiento. (un cajén por vivienda).
» Cajones grandes.
o Cajones chicos (hasta un 50% del total).
3.2. Caseta de vigilancia.
o Area de vigilancia
¢ Toitet.
3.3. Depdsito de basura.
34. Casetas de teléfonos.

3.5. Buzon de correos.



O pefbitk
4.2. La Vivienda.

:
:
{
i
{
,f

Dimension.

Segun el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, una vivienda debera contar con 45
m? como minimo y las dimensiones de los espacios

que la componen deberdn ser como minimo los
siguientes'

focal heo  fibre oMo {ventiy Ruminacicn duma | umisgcign
mem flodo | evoona | -t Norle Sw 0-P Jnoctung

m m n
: Rectmag 1 700m 1240 |23 |53 1% 200 1758 50 bues
{ i o
principol
Rectmara  1o00m 1200 {230 |t 328 198 W s
sdoond ¢
akobg

fdoncs  (130m 280 230 (% 152 208 1798 150 les
Comedores  [630m |20 (230 5 1208 1758 1 %0 hes
Estar- U128 (2% 1% 1% 208 1758 | %0 ks
comeqor
Cocing om 150 {29 (% 208158 P hees

Qoo e[ tiom L1 [230 (3 2208 175% 150 es
lovgdo

La iluminacion y  ventilacion nalurales
! considerados en la fabla anterior, g

proporcionardn mediante ventanas que den

directamente a fa via plblica, terrazas, azoteas y
Superficies descubiertas.

—_—
" Obleridos dei regiamento de construcciones paca ¢l Disirito Federal
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Y contar por lo menos con un W.C., un lavabo, una

regadera, un lavadero y un fregadero, de acuerdo
a las siguientes dimensiones:

Mueble Frente Fondo
Lavabo 070m 0.70
Regadera 0.70m 0.70
W.C. 0.70m 1.05

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida,
deberan tener una altura de 2.10 m cuando menos
y 060 m de ancho, sin reducir los valores
siguientes:

Tipo de puerta Ancho minimo
Acceso principal 90 cm
Habitacién y cocina 75¢m
Complementarios 60cm

En circulaciones horizontales los pasiflos interiores
de viviendas deberan tener como minimo 75 cm de

ancho y en corredores comunes a dos 0 mas
viviendas 90 cm

En escaleras comunes a dos o0 mas viviendas e!
ancho minimo es de 90 cm de acuerdo a las
siguientes condicicnes de disefo:

+ Maximo 15 peraltes entre descansos

¢ El ancho del descanso deberd tener por lo
menos fa anchura reglamentaria de la escalera.

‘ VIVIENDA 4 w
:

0|
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¢ Lahuella minima es de 25 cm.

o El peralte maximo es de 18 ¢cm y el minimo de
10em.

+ Deberan contar con barandales para evitar ¢l
paso de nifios.

No requeriran escalera de emergencia las
edificaciones de hasta 25 m de altura y cuyas
escaleras de uso normal estén ubicadas en locales
abiertos al exterior por lo menos en uno de sus
lados

La altura de los barandales y pasamanos sera de
90 cm medidos verticaimente a partir de !a nariz
del escalon

Las edificaciones que tengan mas de cuatro
niveles. ademas de la Planta Baja, deberan contar
con elevador.

La altura del edificio debera ser maximo dos veces
Ia distancia entre ellos.

En viviendas desarrolladas en un nivel, el area
total de desplante de muros sera menor al 14 83%
de! area total de la vivienda, siendo 841 m? la
superficie maxima de desplante.
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€l Sujeto.

Las trabajadores son en promedio adultos jévenes
de entre 20 y 45 alos, la edad promedio es de 35
aflos, de acuerdo a la siguiente tabla de edades de
¢inco en cinco afios.

Tabls de edsdes

&
1640
3138

Edades

pLA

20.28

0 1% 2% W% %
Poceniaje

De los cuales ef 75% aproximadamente son
hombres y ef 25% restante mujeres.

En cuanto al nivel educativo, el nivel promedio es
de educacion media, aunque fluctia desde la
educacién basica (primaria), hasta algunos con
educacion superior, con los porcentajes que se
indican en la tabla;

Porcentaje

La composicion familiar se desglosa de Ia
siguiente manera:

Numero de adultos por famifia 2 miembros
Numero de menores de 16 aftos 3.5 miembros

Es decir, un promedio de 5.5 miembros por familia
de acuerdo a la siguiente tabla:

Nimero de miembros por famifia
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El grupo de menores de 16 afios se distribuye
COMO Sigue:

Menores de 4 afios 43%
De4a7 afios 2%
DeB8a 11 afios 20%
De 12 3 16 afios 11%

Se estima que las familias de 2 a 3 miembros
aumenten hasta en 4 més.

Las de 4 a 5 miembros hasta en 3 més.

Las de 6 a 7 miembros hasta en 2 més.

El ingreso mensual de los trabajadores es minimo
de 2.5 salarios minimos, hasta 4.5 salarios, por lo
tanto el ingreso mensual promedio es de 3.5
salarios minimos mensuales.
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Particularidades de la vivienda.

Se buscara optimizar en fodos fos aspectos el
disefio y construccion de vivienda para aprovechar
al maximo los recursos de que se dispone en base
a los siguientes puntos:

o Aprovechar el uso del suelo al maximo.

Tomar en cuenta las condiciones para
ofientacidn y ventilacién.

Provocar la privacidad visual y acistica para
cada vivienda, asi como la adaptacidn al medio
ambiente nalural

Reducir el  mantenimiento y Ia
administracion.

Proponer {2 ufilizacién de materiaies
aparentes, resistentes y durables para
aobtener bajos costos de mantenimiento.

AlSIAEelte
pRIVALIOAD.

leﬁbc‘c'ﬂ,’ ; $
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Tipo de vivienda.

Para desarroliar un programa de vivienda deberén
conocerse las caracieristicas basicas del nicleo
familiar, a fin de estsblecer los indicadores
especificos que determinan cudles son las
necesidades humanas con relacion a la vivienda y
establecer una familia caracteristica.

Segun los datos anteriores podemos determinar
que hablamos de familias con un nimero de
miembros promedio de 5 pero que puede Crecer
hasta 7, por lo lanto y para fines de disefto
podemos utilizar ambas cifras, para asi establecer
dos familiss caracterfsticas.

El ingreso familiar en promedio es de )5
shiarios minimos mensuales, por lo tanto, el
costo base de la vivienda no debe rebasar como
méximo el que puede pagar un trabajador con este
ingreso mensual.

Para poder determinar e tipo de vivienda,
debemos fomar en cuenta que existe una
fluctuacion considerable entre los salarios
menor y mayor de los trabajadores, por lo tanto
serh macesario comsidersr dos tipos de
vivienda, ambos acordes al salario del trabajador.

La densidad permitida, al ser tan aita nos lleva a
proponer viviendas de tipo plurifamiliar para
aprovechar al méximo el terreno.

Podemos utilizar un maximo de 4 niveles ademés
de la planta baja para los edificios, ya que ésta es
la altura méxima permitida sin requerir elevador.

La capacidad de cada edificio podra ser la de un
prototipo M-20° con 20 viviendas (que son los de
mayor tamaiio), ya que con esto la superficie de
desplante que ocuparan los edfficios no serd
mayor de 7.000 m? y las dreas restantes que
formaran parte del equipamiento urbano y dreas
libres representardn mas del 70% de la superficie
total, con lo cual nos encontraremos muy por
debajo del rango permitido.

*Dentro de los prototipos de vivenda de INFONAVIT
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De acuerdo al perfii del usuario, deberdn
proponerse alternativas de eleccion de vivienda
de entre las cuales el usuario pueda elegir, éstas
pueden plantearse con respecto a fa dimension de
la vivienda.

Es muy importante considerar que las personas
que son mas dependientes de su medio
residencial. son las madres de familia. los nitas,
jovenes y ancianos debido a que pasan la mayor
parte de su tiempo en |a vivienda

Las éreas minimas para cads  -spacio,

efectivamente cumplen o <deben s con la
actividad a la cual estan destinart3 s =mnbargo,
considerando el tamario de ias “:+.has se cree

conveniente aumentar la dimonsidn de Jla
vivienda para hacerla mas comuda. s embargo
el aumento en area debera significar anorro en
materiales constructivos. instalaciones y acabados
Por lo tanto se deberd proponer el uso de
materiales aparentes para abalir costo que
requieran de minimo manienimiento y que
garanticen una vida Gtil de 30 afos’. asi como
utilizacién de sistemas constructivos que agilicen
la terminacion de viviendas

Se puede plantear para facitar el disefio de
manera Optima en cuanto a distribucion de
espacios (drea). se refiere fa utdizacion de un
modulo para dimensionar  los  espacios
componentes y elementos de cada vwienda y
evitar desoerdicios innecesarios de materiales y de
area

Queese! tempo Jue dure el crédito
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4.3. Estructura.

Para determinar €l tipo de estructura y sistemas
constructivos a utilizar, se lomaron en cuenta los
siguientes punlos:

» Condiciones fisico-uzogréficas def lugar.

o Caracteristicas  particulares  del  terreno
seleccionado.

¢ Insumos y mano de obra disponibles

¢ Qpcionas de sistemas constructivos.
+ Tiempo dg entrega.

La resistencia del terreno es alta, de hasta 10
tonim?, y si consideramos que en la superficie es
rocoso, podemos utilizar una cimentacion muy
gcondmica

No existe oroblema en cuanto al suministro de
materigles constructivos y mano de obra
especializada debido a la ubicacion del terreno.
Los sistemas constructivos planteados son los
siguientes de acuerdo a cada elemento estructural:
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Clmentacién

Como oi terreno e muy resistente existian dos
posibilidedes: una a base de zapatas corrides de
mamposteria o concreto, y la ora con loese de
cimentacion de concreto armado; ambes con
plantillas de concreto o pedeceria de tabique y
utilizando como reliencs of materisl producto de la
xcavacion o bien tepetate de banco.

Se optd por 1a utilizacion de las zapetas corrides
por ecornomie, considerando que |8 resistencia asf
o permite, pero éstas deben ser de concreto para
garantizar la estabilidad del edificio

Muros,

Para los muros también lenemas dos opciones: de
carga o divisorios, en este caso la ventaja de los
muros de carga, es que podemos hacer trabajar
estructuraimente todos los elementos, ahomando
asi en materiales y evitando una estructura més
pesada, clao que la ulilizacion de estos
glementos, se realizard Siempre y cuando
garanticen su eslabilided, incombustibilidad y
aislamiento térmico y acustico, asimismo deberén
permitir el alojamiento de las instalaciones
necasarias. Estos deben ser preferantemente de
acabado aparente con bajo costo de ejacucion y
mantenimiento coma bloques de concreto, de baro
exiruido, tabictn, etc. En vivienda multifamiliar la
utilizacion del bloque de barro extruido e la
més usada y conveniente porque raprasents un

doble ahorro en acabados (interiores y exteriores),
63 el de mejor apariencia por ser liso, y porque el
color ya viene integrado al bloque; ademas por ser
hueco, podemos alojar con facilided todas las
instalaciones y sin necesidad de realizar rabajos
posteriores de perforaciones y resanes,.




Bomenties integrados a murcs.

Estos fueron congruentes con los sisiemas
constructivos y melerisies empieados en Muros.
Los costilos serdn de dos tipos, shogados y
chapeados con ol meterial de los muros para logrer
un acabado limpio y estético.

Las cadenas y cerramientos serén aparentes por el
intefior y chapaadas por ol exterior, infegradas &
losa de entrepiso.

Entrepisos y cublertas.

En dste tipo de vivienda se utiliza of sistema de
vigueta y bovedilla por la rapidez de colocacion y
el ahorro en cimbre. La desveniaja que presenta,
es on las zonas de instalaciones hidrosanitarias,
por lo tanto es conveniente plantear una losa
mixta, utilizando (osa maciza de concreto armado
en zonas de instalacionns, y losa de vigusta y
bovedilla en las dreas restantes.

Escaleras.

Estas serdn de concreto, para integrarias a los .

materiales utilizados en entrepisos, forjadas en
concreto con acabado integral, para ahorrar en
mantenimiento y materiales.
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4.4. Instalaciones.

Para la propussta de las instalaciones debe
fomarse en cuents:

o Las caracieristices del terrenc.

o Los recursos existentes.

¢« Reglamentaciones y disposiciones iocales.
Recursos existentes.

La Direccion General de conetruccién y
operacion  Hidrbulica, realizd obras de
reforzamiento de las redes de agus potable y
alcantariliado de la zona, se construyd la
continuacion del colector del eje vial 10 sur, el cus!
se conecta de la avenida Delfin Madrigal.

Los servicios de agua potable y drenaje cubren las
Yy partes de la zona norte, la més densamente
poblada de la delegacion.

En la gréfica se muestran los porcentajes de
cobertura en el suministro de infraestructura de la
delegacion:
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Aurque 'a red de agua polable dencla una
marcada deficiencia en el servicio, ee posible que
ol Departamento, proporcione (s cantidad de
agua requerida pars ol conjunto, con la
condicidn de que el caudal que 88 suministrs, se
empies en muebles de bajo consumo de ague y
que las salidas de alimentacion de los muebles no
tengan un didmetro mayor de 9.5 mm,

Y con lo que respecia ol drenaie, of sietema de
sicanaritiado  deberd ser saparado pana

controlar 1a salida de las aguas de lluvia y negras
fuera del pradio.

Por reglamento y aumento en la densidad de
vivienda deberd construirse un tanque de
tormentas para el agua pluvial. Y debido e la
diferencia de niveles que existe entre ef terreno y
la banqueta, debera considerarse un chrcamo de

aguas negras del cual se bombeard al colector
general.

Aprovechando, que las aguas negras y pluviales
% recolectardn por saparado, y que deberd
construirse un tanque de lormentas, podemos
construir un 1angue adicional para almacenar ¢
agua de tluvia y poder reutilizara para riego,

disminuyendo la demanda de agua, en ol
conjunto.
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netalacion hidrbulica.

La demanda de ague potabie se determing de
acuerdo al nimero de habiantes por viviends de!
conjunto a razén de la dotacion para este tipo de
viviendas que ee de 150 Wiab diarics.

Ademds de considerar une cantidad adicional para
8! futuro equipamiento.

Aln cuando o suministro  gerantice un
abastecimionio de 24 horas diarias, de debs
proyectar un almacenamiento o Cisterna que pueda
satisfacer en io relativo al volumen, la capacided
minima establecida para dos dias de uso

Pero considerando que el volumen de
almacenamiento requerido es tan alto que
generaria problemas de mantenimiento y costo, se
proyectard of almacenamiento con capacidad de
un dia de uso, siempre y cuandc se considers en
el sistema de bombec propuesto, bombeo de
smergencia para garantizar el abasto de aqua.

Los tanques elevados de distribucion son
primordiales en éste caso, ya que olra opcion para
dar presion y hacer legar el agua del
alamcenamienio & las viviendas es mediante
equipos de bombeo que no son recomendables
para agrupamientos mayores de 40 viviendas. Por
fo anto se planterd un tanque elevado para
distribucin por gravedad.

{as lineas de conduccién deben satisfacer los
siguientes requisitos:

¢ Ubicarse an la via publica.

. SRS TECIHESR
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o Proponer un trazo racional de is red sobre
20nas de CONSUMS uniforme, con redes Carades
& manera de circuitos, clasificadas en lineas
primariss, secundarias y tomas domiciliarias.

» Considersr en la presion de la red todas las
pérdidas, tanto en las tuberias de distribucidn
como en la instelacion hidréulica de 1oy edificios

€on una carga de 2 matros sobrs el musble mas
alto del conjunto habitacional.

+ Utilizacion de viivuiss de compuerta para
saccionar circutos, colocadas de tal manera
que pueda aislarse longitud de 300 a 500 m de
tuberia para eventuales reparaciones,

Considerando todo [0 anterior mencionado se

propone e sistema de distribucion de la siguients
manera;

Una toma general para e! conjunto, fa cual liegard
hasta una cisterna, de la cual medisnte equipo de
bombeo, se elevara e agua hasta un tanque
slevado, situado en Ia parte miés alta del terreno,
de éste, por gravedad se abastecerd a cada una

de las viviendas, cada una de las cuales deberd
contar con su medidor.

Se utilizardn tuberias de Fo.Ga ced. 40 para
exteriores y de cobre rigido tipo M. para interiores.

Los calentadores para cada vivienda serdn de
funcionamiento semiautomético de gas LP., con

capacided de depdsito minima de 40 s,
instalados con véivula de alivio y los cuales
deberan estar perfaciamente ventilados.

Se instalaré un cuadro de acometida con [a tuberla
obtenida segun célculo y una vélvule de paso por
cada vivienda para instalar ! medidor,

Las salidas para cada muable o fiave se reducirdn
a 9.5 mm y los muebles instalados serdn de tipo
economizador, de bajo consumo de agua.

N_......._......l
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inotalacién sanitaria.

Para iss aguas negras la traza del sistema de
skcantariliado estard determinada bésicamente por
1a ubicacion del circamo, of cual deberd calcularse
on funcién del nimero de unidades muebls de
descarge por vivienda mds el margen de
sequridad.

Por la dimensién det conjunto sa debe considerar
la propuesta de dos cércamos pers satisfacer a
demanda tan alta,

Las dimensiones, espaciamiento y nimero de
Tegistros estarh de acuerdo 2 lss descarges,
considerando dimensiones minimas de 40 x 60 cm,
€on espaciamiento méximo de 10 m.

Se usarén registros forjados de tabique con marco
y conramarco metdlico, avitando colocar registros
en el interior de la vivienda.

Los albafales siempre serdn de 15 cm de
didmelro, ain cuando se trate de edficios
multifamiliares.

los pozos de visita s localizarén donde se
produzca un cambio de direccién o pendiente, un
crucero o cambio de didmetro y en generat donde
pueda exstir ia posibilidad de obstrucciones, la
distancia entre si seréd variable y hasta 100 m
€Omo MAXIMO con una tole ancia del 10%.

Los brocales de los pozos serén de fofo..
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Las aguas pluvisies deberdn caplarse por
sparado ya que éstas s encauzarin & un e
tanque de tormemtas cCuya capacided sea
equivalente a la de una precipitacion de 100 mm
por hora en una hora de duracidn sotre el &rea de
la mitad de las azoteas y su descarga con didmetro
adecuado para vaciar en un tismpo minimo de 12

horas hacia el colector municipal.

Sin embargo se puede aprovechar y reciclar el
agua de liuvia para el riego de jardines, asi que "
del tangue de tormentas, se bombeark a un

tanque elevado para  posteriormente, por — *'g‘"m
gravedad bajarla para riego, el excadente del
tanque se drenara a grielas para no afectar los W tva0d
mantos acuiferos y en caso de existir un nivel

extraordinario de agua éste se bombeard
conjuntamente con las aguas negras al colecior .
general para garantizar que el conjunto 4
habitacional no sufrira inundaciones.

La vivienda contaré con una inslalacion sanitaria t\)\’“‘ s
capaz de desalojar las aguas negras y pluviales,

- ‘ .
de acuerdo con lo que dispone el reglamento de | "‘;;{-\
construcciones. ’

las coladeras de azotea deberan tener un
diametro que garantice el desalojo eficiente de las
aguas pluviales y contaran con rejillas que evilen =
el paso de elementos que obstruyan el —
funcionamiento de la bajada pluvial. )

Cade vivienda lendré una descarga de aguas

CArLAMD
negras independiente hasia reconocer la bajada &‘o; o
comunal,

Las pendientes minimas de las instalaciones serdn
del 2%.



Los diémetros minimos usados dentro de la
vivienda serén;

Didmetro Mueble

100mm 4 WC

50mm 2 Regadera y
lavadero

38mm 1'% Demés muebles
y tubos

ventiladores.

Los materiales a usar seran de P.V.C. en interiores
y de cemento en exteriores.
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Instalacion eléctrica,

Los proyectos de electrificacion deberan ajustarse
a las disposiciones de la CFE y del reglamento de
instalaciones eléctricas de la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial, que observan lo
siguiente:

e Llas  acomelidas  domiciliarias  seran
subterraneas.

Para edificios de mas de 3 niveles deberd
preveerse para la acometida eléctrica registros
de 50 x 50 cm y de 60 cm de alto.

o La altura minima del tablero a partir del piso
terminado es de 70 cm.

El tubo para acometida eléctrica en edificios
multifamiliares sera de P.V.C. de 50 mm de
diametro.

Los sistemas de distribucién para unidades
habitacionales en el DF. serén de fipo
subterraneo.

Para proyectar la red de alumbrado se pueden
usar lamparas de cualquier tipo o marca,
considerando $u uso, destino y costo.

+ Las luminarias exteriores deben ser de vapor de
sodio de alta o baja presidn o de vapor de

o mercurio, de ninguna manera  deberd
proponerse el uso de incandescentes.

e El proyecto de alumbrado debera ser
congruente con la vegetacion, cuidando que las
aturas de arboles no afecten el drea de
iluminacién.

Las cargas consideradas en un conjunto
deberan ser las siguientes:

¢+ Consumo doméstico.
s Servicios publicos.
Alumbrado.
Bombeo,
Instalaciones especiales.
» Equipamiento
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Pars e vivienda 88 cmplaarin dos circultos,
A0 PAra Contacies y ot ® para alumbrado, para
tade edificio 90 emplesd un circulto pera las
008 comnn.

La Buminaslin de los locales puede ser a base
@0 salides @o contro 0 arbolanies CIOCAd0S &
une ailura de 2.10 m medide sobre nivel de piso
forminado, a raztn de une salida por local o dres
G0 Circulacion Como minimo.

s inotalacionss ourin slempre ocultm,
canalizacas en tuberia pléstics o metdiics.

Los calibres de los cables minimo serdn del
nomero 12 por seguridad.

Las cajes podrén ser de lémina o PV.C. y ine
tapas de contactos y apagadores metdlicas o de
piéstico.

La aftura de spagadores serd de 1.30m medids del
piso terminado a centro de placa, ubicindoss 8l
lado de pusrtas de 800080 & 108 locales.

La altura de los contactos serd de 30 cm medida
del piso terminado a centro de placa, tolocando
oMo minimo un contacto por cada local.

En bafo of contacto se ubicark dentro de la
misma placa del spagador o imegrado ol
arbotants

En cocina ¢l contacto serd doble, a una altura de
1.30 m, medida de! piso terminado a! centro de la
placa.

Es convenients, ain cuando no ses por
reglamanto, que 8 instale un contacto en el
patio de servicio para que el usuario pueda
instelar sin problemas una lavadora.
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inslalacionss especiales.
Ges.

La instalacion de gas deberd proyectarse de tal
menera que de &l exterior para que Quede visible y
con tuberia de cobre tipo °L".

Se pueden utilizar tenques estacionarios o
portétiles debidamente prolegidos pera eviter
accidentes.

Se deberd ejecutar la instalaciin al calentador y
dejar la preparacion pers la estufa.

Telefonia.

A nivel conjunto y vivienda se deben dejer s
preparaciones y/o ductos necesarios para s
instalacion de éste servicio en un futuro por parte

de la compafiia de teléfonos y por cuenia del
usuaNio.




4.5. Costo.

Normaimente, es el INFONAVIT quien establece
la superificie (en metros cuadrados) y el valor
de la vivienda por localidad al término de su
construccion, expresado en veces salario minimo
mensual’ del Distrito Federal, y el cual sefijaenla
convocatoria respectiva de subasta.

En éste caso el financiamiento a subastarse
comprenderd la construccién de las viviendas y
fa adquisicién y urbanizacién del terreno sobre
el cual se construird el conjunto habitacional, el
cual pertenece a la reserva territoria! del instituto.
El valor de esta categoria de vivienda en salarios
minimos es de 230.

La propuesta es fa siguiente, como diseAadores de
espacios, creemos que el costo de la vivienda
debe ser acorde al ingreso del trabajador, por lo
tanto realizaremos un estudio partiendo del ingreso
promedio de 3.5 salarios minimos mensuales, para
gstablecer un rango del valor que debe tener la
vivienda y compararlo con el que el instituto ha
designado para determinar si [0 que se les otorga
€s carrecto 0 no.

La vivienda sera pagada mediante un crédito de
hasta 30 afos, pero debemos tomar en
consideracion que el costo de la vivienda es
pagado aproximadamente en 20 afios y el resto es
pago de intereses.

Por lo tanto y para fines de este estudio,
tomaremos como base los 20 afios de crédito.

* También llamadas unidades o montos de créddo

El salario minimo diario vigente a partir del 1°
de abril es de;
$22.60 ° (veintidds pesos con sesenta centavos).

Por lo tanto el salario minimo mensual es de:
$22.60 x 30 dias = $678.00.

El ingreso promedio mensual del usuario a
razon de 3.5 salarios minimos mensuales es de:
$676.00 x 3.5 salarios = $2,373.00.

Considerande que el descuento maximo mensual
que pueden realizar es del 30% del total del
salario, éste seria de:

30% de $2,373.00 = §711.90.

Cifra que en un lapso de 20 afios se convertiria en:
$711.90 x 12 x 20 =$170,856.00.

Que al dividir entre el salario minimo mensual de
$678.00 nos daria como resultado:

252 salarios minimos como costo maximo base
para cada vivienda,

Ahora y en base al costo aproximado maximo por
vivienda podemos establecer el nimero méximo de
metros cuadrados que podemos tener por vivienda:

* Actualizaco a novembre de 1596
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Costo de venta méximo base:

$170,066.00

Menos porcentaje de indirectos a razon de 35%°
$170,856.00 -$39,428.00 = $131,428.00

Costo directo méximo por vivienda$131,428.00

Entre costo directo por metro cuadrado a razén de:
$1,670.00

Obtenemos los metros cuadrados maximos por
vivienda
$131,428.00/4,670.00 =76.69 n?

Que redondeando nos da:
78.5 m* méximos por vivienda.

*5a obtuvo ol factor de indirectos, y ol 0oeto por metro cusdrado, de a table de
costos por tipo de edificacidn del Catiiogo Naclonal de Costos PRISMA.
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Programa de requerimientos.

1. Vivienda. 400 viviendas en multifamiliar
interés social.

1.1 Area de estar.

1.1.1, Estancia.
1.4.2. Comedor

1.2 Area de dormir,

1.2.1. Recdmara 1.
1.2.2. Recémara 2.
1.2.3. Recdmara 3.

1.3 Area de servicios.
1.3.1. Cocina.

1.3.2. Baffo.
1.3.3. Patio de servicio.
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5. Concepto.



5.1. Concepto.

E! concepto viviends (individual) retoma lo que sus
habitantes sienten on elia:

o Privacided.
» Seguridad.
» Comodidad.
« Eficiencia.

A nivel conjunto & transeinte en su paso por la
avenida no percibira la dimension de éele ni la
altura real de sus edificios componentss por la
diferencia de niveles, misma Que podemos
sprovechar pare crear un eepacio libre y
diferents al det axerior y ol cual signifique
sagurided y proteccion.

Por una perte ol acceso sark restringido, ya que
contamos con un espacio que funcionardé como
entrada y salida y con lo cusl se podrd dar
seguridad 8 sus habitantes; por otra pare el
cambio de niveles se dara paulstinamente
mediante una rampa que desembocard ol centro
del conjunto, creando una zona de transicidn entre
el interior y el exterior y provocando la sensacién
de ingresar a un espacic intemo amplio y
agradabie como zona de refugio y proteccion,
Y logrando una ambientacion de propiedad,
mediante la combinacion de materiales locales

como piedras naturales y elementos de
vegetacion.

5.2 Imagen Conceptual.

70



La circulacion interior de! conjunto se realizard con
faciidad distribuyendo hacia ambos exiremos del
mismo, y comunicandc & cade uno de sus
olementos.

A nivel vivienda, 80 hark uso de las formes
bisices (cusdrados, rectinguics, circulos) on
base a una rama mocular ortogenal pare una
mejor dispasicion de los difereries espacios que ia
componen, pero aplicando combinacién de
rectas y curvas para lograr suavided on lae
formas, acentuando (a continuidad de [a superficie
o influyendo sobre ¢! eepacio logrado tanto
interior, provocando un ambiente agradable,
diferente y acogedor, como  exterior,
consiguiendo un volumen eetético a la vista.
Los espacios son amplios lo cual, combinado con
a utilizacion de materiaies con color propio, como
¢l barro, melales y piedras naturales, logran un
ambiente de modemidad por las formas y técnicas
pero a la vez retoma algo del pasado de la zona
por los colores y texturas,

N



6. Estudios preliminares.



6.1. Andlisis de dreas.

1 50M do 3 saionies
1 50fé de 2 asienies
1 slion individusl
1 mesa de coniro

1 mees sequiners
1 librero o similer

1 mess
0 siflas

1 mueble de gueriado

0.00m*

n



0.00m
00
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SERVICIOS
Cocing 1 esluls 400m
Praparacion de simen- 1 fragaderc
108, lvado y guardede 1 mesa de trabajo
de uensilios 1 mfrigerador
A0 personal, salis- | Bafo 1 reQaders con BcCesonios 200m!
{accion de necesidades 1 lavabo con sccesorios
fisioogices 1 inodoro con accesonos
Lavado y secado de Patio de servicio 1 favadero 300m*
fopa, slojamiento de 1 lavadora
utensilios de limpieza. 1 tondedero
1 caentador de agus

PANG DE S{NCH

75



—

Comunicacitn entre

espacios.

Circulaciones

Densidad de muros

TOTALES

350m

84t m

65.91m’

16



6.2 Diagrama de relaciones,

6.2.1 Diagrama de relaciones del conjunto,

1. Habitacion.  Comunicacién  directa con
vialidades, visual con estacionamiento y &reas
verdes, indirecta con demas dreas.

2. Vialidades y estacionamiento. Comunicacion
directa con habitacidn, equipamiento y servicios
piblicos, indirecta con reas verdes, nula con
recreacion.

3. Equipamiento. Comunicacion directa con
servicios plblicos y vialidades, indirecta con
demas areas.

4. Recreacién, Comunicacion directa con areas
verdes, nula con vialidades, indirecta con demas
&reas.

5 Areas verdes. Comunicacion directa con
recreacion, indirecta con demas areas.

6. Servicios publicos. Comunicacion directa con
equipamiento, indirecta con demas &reas.

Servicios PUblicos

‘ Recreacion |
' Aveas Verdes ’

|
Habitacion 1™~

Equipamiento HEs!acionamiento
(qmp | y Vialidad

4\
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§.2.2 Diagrama de relaciones de la vivienda.

1. Estar. Proximo al acceso principal pudiendo
integrarse al comedor en un sdlo espacic o
tener  comunicacién directa con  él
Comunicacién indirecta con éarea de dormir,
comunicacién indirecta con area de servicios .

2. Comer. Cercana al érea de preparacion de
alimentos o con comunicacion directa con este
espacio, comunicacién directa con drea de
estar, comunicacion indirecta con demas
servicios y drea de dormir.

3. Dormir. Comunicacion indirecta con areas de
estar, comer y servicios, con ésta Ultima puade
ser mediante un vestibulo, ya que los servicios
sanitarios son de uso comun.

4. Servicios.  Preparacion  de  alimentos
comunicacion directa con area de comer, e
indirecta con las dreas restantes.

5. Servicios. Aseo personal  comunicacion
indirecta con dem4s areas, pero cercana al drea
de dormir.

Vestibulo

Estar

Servicios

Comer



8.3 Zonificacion

€.3.1. Zonificacion del conjunto.

E! esquema funcional y geoméirico obedecs a las
condiciones del disehe del conjunto. La

ubicacion de las diversas actividades. habitacion,
vialidades, equipamiento, espacios abiertos (4reas
verdes, plazas, etc.), debe quedar asi.

El paso del metro regird como eje compositivo
ademds de considerar el eje rector Norte-Sur,

Las areas de recreacion localizedas a los extremos
y centro del conjunto alsjadas de las vialidades

vehiculares y para que presten servicio a toda la
poblacion,

Los servicios publicos y equipamiento al caniro.

La zona habitacional distribuida en cuatro grupos,
0 manzanas.

£



0.3.2. Zonificacién de e viviends.

La orientacion del predio nos ayuds & Geterminer
la orientacion de les viviendas, en sentido Oriente-
Poniente, pars locaies habitables y Norte-Sur, pars
20rVICI08.

Lae diferanies 20008 pueden distriouise de la

siguients maners: (

El acoeso deberd ser por la zona de eelar, ia cusl
daberé quecar ol lado de la zona de comer,
01VICIOS N UN exiremo (conjuntando 108 servicios




6.4. Partido.




7. Proyecto.
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Magqueta de volumen del conjunto, vista norte
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Maqueta de detalle del edificio tipo, vista general
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Maqueta de detalle del edificio tipo, fachada principal
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1.2. Presupuesto.

7.2 Presupuesto de edificacion’.

Avea de! terreno

, 3131230 m
1. Area construida por edificio;

tacionamiento Cubiert

Descrincion Area Area sublotal

3 Niveles de 1,15200m*  13,456.00 m?
Estacionamiento
6 Puentes de 2200m? 136.00 m?
intercomunicacion
2 Caracoles 360.00 m? 72000 m?
vehiculares
1 Rampa vehicular | 534.00 m? 534.00m?
de acceso.

4,842.00 m'

Planta Baja
Descripcion Area | Area subtotal
4 Departamentos |68.00 m? 21200m?
Area comin 23.00m 2300 m
285.00m*
Planta Tipo
Descripcion Area | Area subtotal
2 Departamentos |68.00 m? 136.00 m*
2 Departamentos  (75.00 m* 150.00 m?
Area comun 11.50 m 11.50m*
2750m'
Edificio Tipo
Descripcion Area | Area subtotal
Planta Baja 295.00 m? 29500 m*
4Plantas Tipp  |297.50m? 1,190.00 m?
1,485.00 m'
20 Edificios 29,700.00 m*
'€n costo diecto.

Por io tanto tenemos las siguientes areas:

Vivienda
Temreno

Equipamiento

Vialidades y estacionamiento

Andadores

Estacionamiento cubierto

Areas verdes

29,700.00 m*

W m

800.00 m*
714400 m*
4,321.00 m*
484200 m’*

8,183.00 m*
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Presupuesto de costo directo global por partidas,

No.| Descripcién’ Area Costo por m* _ Importe -

1 |Vivienda 29,700.00 m? $1,200.00 $ 35,640,000.00

2. |Terreno 31.312.30m? $ 4000,000.00

3. |Equipamiento’ 800.00 m? $1,500.00 $ 120000000

4. |Vialidades y estacionamiento 7.144.00 m? $ 30000 $ 214320000

5 |Andadores 432700 m? § 250.00 $ 1,081,750.00

6. | Estacionamienio cubierfoy rampa | 4.842.00 m? $1,300.00 $ 6,294,600.00

7. - |Areas verdes 1182930 m $ 7000 $ 82805100

8. !Infraestructura 400 viviendas $8,000.00 $ 3.200,000.00
SUMA $ 63,187,601.00

{Cincuenta y tres millones, ciento ochenta y siete mil seicientos un pesos 00/100 m.n.)

_Costo Directo del Proyecto | Porcentaje de indirectos 35% Costo total de la Obra .
$53,187,601.00 $18,615,660.00 $71,803,261.00

{Setenta y un miflones, ochocientos tres mil doscientos sesenta y un pesos 00/100 mn,)

in se realizard a futuro,

*No se considerard dentro del presupuesto porgue 'a
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Precio por m* de construccion.

Costo directo del Totalm*de | Coslo directopor m*de
proyecto vivienda vivienda '
$53,187,601.00 2970000m2  |$1,790.82

{ Un mil setecientos noventa pesos 82/100 m.n.).

Costo Directo por departamento tipo 1 de acuerdo al nimero de metros cuadrados

Total m?de Costo Directo Costo directo por
departamento tipo 4 por m? departamento tipo 1
66.00 m? $1,79082 $121,715.75

( Ciento veintiiin mil setecientos setenta y cinco pesos 75/100 m.n.).

Precio de venta por departamento tipo 1
Costo Directo del Proyecto | Porcentaje de Indirectos 35% Precio de venta
$124,715.75 $42,621.51 $164,397.26

( Ciento sesenta y cuatro mil trescientos noventa y siete pesos 26/100 m.n.).
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Precio por departamento tipo 2 de acuerdo al nimero de metros cuadrados

Total m* de Costo Directo Costo directo por
departamento tipo 2 por m? departamento tipo 2

75.00 m? $1,790.82 134,311.50

(Ciento treinta y cuatro mil trescientos once pesos 50/1100 m.n.).

Precio de venta por departamento tipo 2

Costo Directo de! Proyecto | Porcentaje de Indirectos 35% Precio de venta

$134,311.50 $ 47,009.00 $ 181,320.50

( Ciento ochenta y un mil trescientos veinte pesos 50/100 m.n.).
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Desgloss por partidas del costo de edificacion (Departamento tipo 1)
Costo = $1,200.00 x 68.00 m* = 81,600.00

Clave Partida % Subtotal
Pre Preliminares 05 $ 408.00
Cim Cimentacion 190 $15,504.00
Est Estructura 48.0 $39,168.00
Aca Acabados 30 $ 2,448.00
Ihs Instalacion hidrosanitaria  |11.0 $ 8976.00
le instalacion eléctrica 10.0 $ 8,160.00
KyH Canceleria y herreria 55 $ 4,488.00
Car Carpinteria 25 $ 2,040.00
Lim Limpiezas 05 $ 408.00
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Desgloss por partidas del costo de edificacion (Departamento tipo 2)

Costo = $1,200.00 x 75,00 m* = 90,000.00

~Clave Partida % Subtotal
Pre Preliminares 05 § 45000
Cim Cimentacion 19.0 $17,100.00
Est Estructura 48.0 $43,200.00
Aca Acabados 30 $ 2,700.00
lhs Instafacion hidrosanitaria  11.0 $ 9,900.00
le Instalacion elécirica 100 $ 5,000.00
KyH Canceleria y herreria 55 $ 4,950.00
Car Carpinterfa 25 $ 2250.00
Lim Limpigzas 0.5 $ 450.00
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Para poder obtener el presupuesto
anferior 38 $igue un proceso que
consiste on los pasos siguientes:

o Primero elaboramos el catalogo
de conceptos base, en & se
enumeran cada uno de los
conceptos que integran la obra
con su unidad de medida, éstos
se dividen en partidas, a cada
una de las cuales se le asigna
una clave.

Este catdlogo nos servird para
posteriormente, poder obtener las
cantidades de obra, y el formato es
¢l siguiente

Conteniendo los siquientes datos
bsicos:

o Nombre de la obra.

o Ubicacion de la obra.

o Nombre del propietario.
e Fecha de elaboracion
o (laves de partidas

o Partidas.

¢ Clave de concepto.

o Concepto.

o Unidad.

Conjunto Habitacional Copikco

Ubicackén: - Av, Dalfin Madrigal No. 95 Col. Sto.

Catilogo de Conceplos

l Clave

Concepto

o |

AB
ALBO1

ALBD?

ALBO3

ALBC4

Albaftleria

Muro de tabique de barro hueco exruido, La Huerta o
similar de 6 x 12 x 24 cm, & hilo y piomo de 12 cm de
espesor, 3sentado con mortero cem-areng proporcidn 1.4,
con refuerzo de eaceleria 8 cade 4 Nadas, juntas de 1 cm
e espesor, acabedo aparerte dog caras, incluye material,
mano de cbra, hemamienta, ancamise hasta 300 m,
elaboracién def motero y acarrecs

Castillo de corcreto fabncado en obra de fc=150 Kgiem?,
TMA =20mm de 1212cm de seccién, amado con 4 var.
No 3y estribos del No. 2 5 @ 20cm, cimbra acabado
comin 2c. Inciuye aambre de amarre recocide No. 18,
maleriales, acarreo, habiitado, amada, Cimbrado, vaciado,
curado, descimbrado, mano de obra y hemamienta

Impermeabilizacidn a base de tres capas atemadas de
mcroseal No 1 a radn de 1.5 kim, con adicidn de dos
capas de membrana festerflex y riego de arena para recibir
enladsiiado, incluye acammeo de ios materisles, mano de
obra, descarga o de [a supeficie, desperdicios y
heamienta

Enladriliado en azolea con fadrillo de bamo rojo recocido de
210Q0cm, asentado con mortero cem-arena porparcién
1:4, colocado tipo petatio, con lechadeado de cemerto
grs-agua y abado escobiiado, incluye matediles. mano
de cbra acarreo, fabicacién del morero, terminado de la
superficie y herramienta.,

12




o Después  realizamos  la
cuantificacion de cada concepto, P P UG
awliddonos con un formato de (octn b ntotigmila §fue L@ Candes QXA Fend BB ot
generador, en el cual anotamos,
la localizacion de cada uno de los oo et I B B
elementos componentes, para e [Em| [ L] A ] =
poder ordenar las cantidades y
facifitar su revision posterior, en oo deudau soterataseuo| A {35 (0| 315) 23 ' ’uﬁi
£aso de ser necesario. AENEEE T
C L4y 1y 2 AT
El formato de generador es el i B T
2 g
Conteriendo los siguientes datos il D |
baSICO5: 1 | BF 45 2 ‘ 101250':0‘0”
» Nombre de la obra. ; :F ;: :: - l#mﬁ
o Ubicacion de la cbra. 75T |78 o T iTRrote
+ Nombre del propietario. ST T iy T e
o Fecha de elaboracion. —
+ Nombre de quien cuantificd. N
o Nombre de quien revisb. e =
¢ Ntmero de hoja.
o Conceplo.
o Localizacion.
o Unidad.
« Dimensiones.
o Volumen o nlmero de piezas.
+ Subtotal,
« Qbservaciones.
* Suma
¢ Acumulado
o Total.

13



Para obtener los precios de cada
uno de los conceptos, hacemos
los analisis de precios unitarios,
en el cual se desglosan precios y
los rendimientos de materiales,
mano de obra y hemramienta
necesarios para elaborar un
concepto de obra.

El formato de andlisis de precios
unitarios es el siguiente:

Conteniendo los siguientes datos:

Nombre de |a obra.

Ubicacion de la cbra,

Nombre del propietario.

Fecha de elaboracion.

Clave del concepto.

Concepto.

Nombre de quien elabord.

Nimero de hoja.

Unidad.

Clave y descripcion de materiales,
mano de obra y herramienta.
Unidad, cantidad, precio e importe
para materiales, mano de obra y
herramienta.

Subtotal.

Costo directo.

Porcentaje de indirectos.

Precio unitario.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

2 Cenpurto Habtacenal Cepico
Jpcandr  Av Def nltasnga ho 95 Ce!
S Deme

Sopetann SIATRANG

Cave  ALBOY 51 1
Zoncepts Mut de ascue de barc hueca ety ca La Fecra [ERIE]
ueta 0 bmiar ce Bx 12024 em 3l * oy piomo J8
t20m Co espesr 2sertado con Moters sem-arena 1 & Cac.t Cale
470 esca enia § 4 Mladay jura T Joapaenes
Jrce: Ll
Clave Mawriies Unded | Cartged | Pracio mpom
TR [Taniase oe tamo taeo eid0 i kit ~ Coe |3 880C |§ &0
SSCRF [Evcaenia eactroscicads oe ele70 m oy 255 sn
ZENGT [Cemems Gru Toneca Tes CXEL §S THX [$ 48
ATENL fAw-aGiens ~ coe |8 eX s 1
AZUAP [A3.2 piensTiooen TaNROTAI AL 19 - e |8 63 {S ox
Sivott " an
Mano ¢e Obrg
AW [Cuagria 12 Azaki s 4 Peor) i+ 518 B8 IR
Subotal [ 1]
Equipo y Herrammnts
ANDCT [Ar1am 0 06 cabadetes 20 1 502 300 o [ E I PR I
FHERR | Factor por us0 de reramen b I ERE ST
Sutca § 2
Cak  arem § M9
oacectos g utbidad w5 N0
P Uraw § 1388
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o Finalmente, se integran los
precios unitarios de cada uno de
los conceptos, con las cantidades
de la cuantificacién, para obtener
¢l presupuesto que se divide en
partidas, las cuales se sumaran
para obtener ef presupuesto total.

El formato de presupuesto es el
siguiente:

Conteniendo los siguientes datos:
o Nombre de la obra.

¢ Ubicacion de la obra.

¢ Nombre del propietario.

Fecha de elaboracion.

Clave del concepto.

Concepto.

Unidad.

Cantidad

Precio unitario.

Importe.

Total de la partida, en nimero y
letra.

Resumen de partidas.

Total del presupuesto.

Ot Coens Hobliasinssi Coples
Ubisaibe:  Av, Delfi Modrigel s, 6 Cot. 310, Deringo.
Propiotrie: SMATRANS

Pocha;  Mavienses 196,

Pespuests

‘Clm

Concapto Uncag Catda? Precc vrmj
4

ALY

ALBOt

AT

ALBC3

ALBARLERA

Muro 3¢ tabque 36 a0 Pueco matuico Lo Huera o 309 $ H
smiarda 6 12134 e 8 hig y ploogie 12 Cm de LIRS 1Y
e5petY 23271350 COF MCARID CAM-2rNa pOpOrTin

14 con refuezo do esca'enta a tada 4 hladm,

Juras ce ' ¢cm de espesor acabado aparente dos

cafas inchpe malerd’ marg de odra Neramend

ancamae tasa 300 m, ewaboracdn det moten y

acareon

Castilo d8 concretn fabncado en otz ce fo= 80~ 38 § $
Kgem® TMA zXme ge 1202 de vection, 6520 B4
araotondva ho Jyesrbos e ho 2 5 @

cm eimbra acabado corun 2 Incluye dlamize de
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- 1.22 Presupuesto de honorarios por arancel,

Para el cdlculo de los honorarios separaremos los diferentes tipos de construccion, ya que dicho calculo se realiza en
base a un costo directo aproximado de las edificaciones a realizar.

Primero y para obtener el presupuesto de vivienda debemos tomar en cuenta que cuando un mismo proyecto
anquitectdnico sea utilizado para repetirlo, se cobrara de acuerdo con la siguiente tarifa:

1. Por la 2a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 40%
2. Por la 3a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 30%
3. Por la 4a. unidad respecto a los honorarios cobrados por la primera 20%
4. Por la Sa. unidad respecto a los honorarios cobrados por fa primera 10%
5. Por la 6a. en adelante por cada una 5%

Es decir [o siguiente:

Por la 2a. 40%
Porla 3a. 30%
Por la4a, 20%
Por la 5a. 10%
Por la6a. 5%

Por las 14 restantes
arazn de 5% porclu 70%

175% + la primera.

Y el total de los honorarios se subdivide en los porcentajes siguientes de acuerdo a:

1. Disefio conceptual 10%
2. Disedio preliminar 25%
3. Disedlo basico 20%

4. Disefio para edificacion 45%

TOTAL 100%
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La formula que nos indica el arancel de! Colegio de Arquitectos es la siguiente:

H= (FSx)(CD)
100

de donde:
H = Importe de los honorarios en moneda nacional.
FSx = Factor de superficie correspondiente a la superficie total construida.

CD = Costo directo de la edificacién.

Para obtener el factor de superficie aplicaremos la siguiente formula;

FSx = (Sx - LSa) (FSb - FSa) + FSa

(LSb - Sa)
De donde:
Sx = Superficie construida del proyecto.
LSa = Limite de la superficie menor. (1,000).2
LSb = Limite de la superficie mayor. (2,000).
FSa =Factor de superficie correspondiente a Sa. {1.79).
FSb  =Factor de superficie correspondiente a Sb (7.08)

FSx = Factor de superficie correspondiente a Sx.

FSx = (1,485.00-1,000) (7.08-7.79) + 7.79
(2,000-1,000)

FSx = (485) (-071) +7.79
{1,000)

® Considerando que fa superficie por cada edificio es de 1,485.00 v,
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FSx=-344.35 +7.79
(1,000}

FSx=-0344+779=17.4
CD = 1,485 m? por edificio x $ 1,200.00 costo por m? = $1,762,000.00

H= (FSx}(CD)
100

H=(7.44)($1.782000.00)
100

H=§ 13,258 080.00
100

H=$132,560.80 por un edificio
+$232,016.40 175%

H = $364,597.20 por 20 edificios

Ahora y para obtener el presupuesto de las dreas cosntruidas restantes aplicamos la misma formula que nos indica el
arance! del Colegio de Arquitectos:

H= [FSx)(CD)
100

de donde:
H = Importe de los honorarios en moneda nacional.

FSx = Factor de supeficie correspondiente a la superficie total construida. 5
CD = Costo directo de la edificacion.
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Para obtener el factor de superficie aplicaremos la siguiente formula:

FSx=(Sx - LSa) (FSh - FSa) + FSa

(LSh- Sa)
De donde:
Sx = Superficie construida del proyecto.
LSa = Limite de la superficie menor. (4,000)!
LSb = Limite de la superficie mayor. (10,000).
FSa = Factor de superficie correspondiente a Sa. (5.86).
FSb = Factor de superficie correspondiente a Sb (6.33)

FSx = Fator de superficie correspondiente a Sx.

FSx = (4,842.00-4000) (5.33-5.86) + 5.86
{10,000-4,000)

FSx = (842) (-0.53) + 5.86
(6,000)

FSX = -446.26 + 5.86
(6,000)

FSx=-0.074+586=5.78

€D =4,842.00 m?x § 1,300.00 costo por m? = $5,249,600.00

H= (FSx}{CD)
100

H= (5.78)($6.249,600.00)
100

* Considerando que la superficie es de 4,842.00m?
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N

H=$ 36382788
100

H=$363,827.88

Honorarios = $728,425.08 en total

(Setecientos veintiocho mil cuatrocientos veinticinco pesos 08/100 m.n.)

Debemos tener en cuenta que en la actualidad, los costos reales de honorarios se encuentran por debajo de [o que
nos indica el arancel (aproximadamente un 20%), por lo tanto, cuando se trata de concursos, el arancel nos sirve
tnicamente como referencia, pudiendo obtener los costos reales de honorarios del catalogo nacional de costos de la
Camara Nacional de la Industria de la Construcccion, ya que éstos son mas aproximados a fa realidad actual.
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1.3. Programa de Obra Unidad Habitacional Copilco, (vivienda plurifamiliar 400 viviendas)

$35,640,000.00 Mortlo total 400 viviendas
$10,692,000.00 Frente 1

120 vivendas
120 viviendas

160 viviendas

$10,652,000.00 Frente 2

$ 14,256,000 00 Frenle 3
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8. Conclusiones.




Faa

El disefio arquitectonico es un proceso complejo
pues cada género de edificio posee diferentes
estructuras funcionales y espaciales, y como cada
proyecto es diferente: no Se puede establecer una
‘norma’ para soluccionar un tipo de proyecto pues
cualquier género de edificio posee caracteristicas
Unicas en su estructura y espacio funcional que
responden a necesidades particulares.

Por ofro lado al desamollar un proyecto
arquitectonico, de un espacio-forma, nos damos
cuenta de la importancia de seguir una
metodologia clara y congruente que nos lleve a la
obtencion de un diseio concreto, sencillo y
funcional.

El valor de un proyecto arguitectnico se da, en
gran parte, gracias a la habilidad con que el
arquitecto maneja los niveles de interrelacion de
los objetos y los espacios, de ahi surge la
importancia de tener presente las normas y
medidas de los espacios y sus objetos, para
responder acertadamente a las necesidades que
exigen del arquitecto: soluciones funcionales y
coherentes.

Generar un cambio en el conceplo de norma y
medida y establecer una real diferencia entre lo
“minimo” y lo “recomendable’.

Para lograr un espacio-forma construible, bello,
logico, econdmico y habitable, sin importar a qué

género pertenezca.

Disefiar cada espacio-forma de
cada género de edificio

con una metodologia
congruente

aplicando normas,
conocimientos y criterios

para obtener soluciones
funcionales y coherentes.
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