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PROLOGO

El problema de |a vivienda es cada vez mas grave, debido al gran déficit que existe en la actualidad.

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta ciudad, este
fenbmeno de la naturaleza trajo como consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podrén substituirse; y de
bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la mayoria eran vecindades del centro de |a ciudad, que se encontraban en condiciones precarias
antes del cataclismo.

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y capitalino tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la situacion y que iban
desde |a expropiacion de predios afectados hasta la construccion de nuevas viviendas, pasando por procesos de reubicacion.

El problema es ain latente pues las autoridades no han cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron alternativas que
ayudaron a resolver la crisis.

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de caracter politico que, con colaboracidn de estudiosos en la materia y organistos
apegados a esta tarea, establecen una confrontacion con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoria que los lleven a la recuperacion
del patrimonio perdido, déndose pues una nueva relacion entre organismos populares y autoridades, despertandose e interés y la participacion
de las comunidades universitarias.

El grupo Centro Morelos es una organizacion con estas caracteristicas y dento de sus logros esta la obtencion de un predio en el
poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la delegacion Xochimilco, al eur del Distrito Federal; para la reubicacion de 120 familias que con un

crédito fiduciario de organizaciones gubernamentales, cubrira la construccion en una primera etapa de un pie dc casa.

Este trabajo tratara de dar dos respuestas al problema, en primer lugar |a integracion de una nueva comunidad a una poblacién con una
vida social, politica, cultural y urbana definida, analizando toda normatividad existente ademas de buscar alternativas que ayuden a frenar el
impacto negativo en la ecologia. Y en segundo lugar, dar una solucion arquitectonica en el aspecto de vivienda y de aquelios elementos que
apoyan la actividad habitacional como lo son las 4reas recreativas, edificios de educacidn, zonas de comercio entre otras, due ayude a obtener
un nivel de vida digno que cubra las necesidades del grupo en cuestion.



1. INTRODUCCION

La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros mas poblados del mundo. Las distintas necesidades poblacionales que tiene

que cumplir e agudizaron después de los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985,

“Las viviendas destruidas, aunque significaron pérdidas materiales de cuantiosa valia, podrian substituirse reconstruyendo otras
nuevas donde fuese necesario” (1). La demanda de los ciudadanos afectados por los sismos se convirtié en factor de priesidn para el Estado
mexicano. Por otra parte, ain falta mucho por hacer en seguimiento de las familias mas afectadas que, ademas de mostrar sus necesidades
bésicas en términos materiales, revelan los impactos psicolégicos del terremoto.

Debe decirse también que este desastre natural contribuyd a modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de |a ciudadania y las
instituciones gubernamentales dedicadas a la administracion del espacio urbano y produccidn de vivienda popular.

“El gobierno federal asi como el gobierno del Distrito Federal (DDF), en coordinacion con la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia
(SEDUE) para dar respuesta a estos problemas, pusieron en marcha varios programas que contemplaron la expropiacion de predios e inmuebles
destrozados o en malas condiciones para la construccion de nuevas viviendas y la reubicacion de los damnificados del centro de la ciudad que

se vieron afectados por el terremoto.
Dichos programas fueron los siguientes:

Programa Emergente de Vivienda Fase |; destinado a ofrecer alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad social,
principalmente a familias de ingresos bajos; a |a totalidad de los damnificados del conjunto habitacional Judrez e, inicialmente, a la poblacién
afectada de a unidad Tlatelolco.

Programa de Reconstruccion Democrética de fa Unidad Nonoalco Tiatelolco; disefiado especialmente para la rehabilitacion de esta unidad.

Programa de Renovacién Habitacional Popular; que en principio se circunscribid a la reconstruccion de las vecindades expropiadas.
Programa Emergente de Vivienda Fase Il; destinado a atender las demandas de las vecindades datiadas por los terremotos y no expropiadas”

1 * Mecatl, Jose Luis ¥ Michel, Marco Antonio; Casa g los danmificados; pag. 9.



Programa de Renovacion Habitacional Popular; que en principio se circunscrivib a la reconstruccion de las vecindades expropiadas.

Programa Emergente de Vivienda Fase Il; destinado a atender las demandas de las vecindades dafladas por los terremotos y no expropiadas”

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, esta el gran déficit

habitacional que existe de tiempo atrés, no solo en la ciudad de México sino en todo el pal's e incluso a nivel mundial, agraba'ndosc en los pal'ace
en vias de desarrollo como ¢s el caso de América Latina.

La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamé 1987, como el Afio Internacional det Derecho a la Vivienda. La importancia que e
méximo organismo otorgd al problema de |a vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que reviste™ (2)

“Segiin cifras de este organismo, un cuarto de la poblacion mundial; es decir, més de mil millones de personas carecen de una vivienda
adecuada; 100 millones de hecho carecen de techo y se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los paises en vias de
desarrollo la situacion es peor, un 50 % de la poblacién urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin propiedad legal de la tierra. En
México se estima que el déficit de vivienda se eleva a 5 millones de unidades. “(3)

Las tendencias actuales sefialan que en México y en el mundo en  desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de resolverse; de
ahi la importancia de establecer politicas, estrategias y llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren de manera benéfica las
proyecciones a futuro” (4)*

Entre los temas vinculados al estudio de la problematica urbana, el de la vivienda resuita de los més relevantes. La escases de vivienda
que posea condiciones minimas de habitabilidad es un problema que merece mayor atencién més adn si la produccion actual no sclo no resuebve
ei déficit acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de la poblacion.

“Como consecuencia de 1a falta de cobertura para solucionar el problema de 1z escasez de vivienda por parte de las instituciones afines
como lo son INFONAVIT , FOVI-FOGA, FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/ISSFAM que solo financiaron viviendas para los sectores asalariados,

2 Mecatl, Jose Luis ¥ Michel, Marco Antonio; Casa s los Dasspificados pag. 9

3 FONHAPO: Viviends popular: pag. §
4 Mecal Et ol; Op. cit; pag. 17 S FONHAPO: Viviends popular: pag. §



surgen progratmas habitacionales financiados pringipalmente por el , FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares) y FIVIDESU
{Fideicomiso de Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son organismos estatales dedicados a los sectores mis pobres de la
poblacién.” (5) *

“El objetivo central de los organismos estatales es elevar las condiciones de bienestar de los sectores populares, principalmente no
asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el salario minimo mediante el financiamiento de acciones habitacionales en todo e! pals.

Algunos de los fines de estas instituciones son:

Financiar los programas para la construccién y mejoramiento de viviendas populares de los organismos del sector piblico y de
organizaciones sociales legalmente constituidas.

Solicitar, recibir, adguirir y comercializar tierra con el fin de constituir sus reservas territorizles. -Otorgar créditos para la construccion
y adquisicion de viviendas para ser dadas en arrendamiento, asi como la adquisicion de viviendas populares (vecindades).

Financiar programas de regeneracion urbana y de parques de materiales que apoyen al autoconstructor.



| PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEOQ XALPA.

San Mateo Xalpa es un poblado gue por su tamafio y caracteristicas generales se mantiene como un poblado rural, y sin embargo por su
cercania con la ciudas esté viviendo la integracion de sus actividades con |a dindmica urbana.

Considerando que su poblacion actual es de 20,091 hab. y suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que ha
presentado, del 2.37% anual, mis una densidad de poblacion constante, se tendra en un lapso de diez afios un incremento en su poblacion de
5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su poblacién actual y simultaneamente una cuarta parte de su territorio. Aunque esto puede
interpretarse como un crecimiento relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra rodeado de reas de cultivo, por lo tanto,
nos hace ver que la necesidad de suelo requerido se restaria de los suelos agricolas.

Esta situacion nos presenta la primera de las cinco problematicas principales que se observan en el poblado , siendo ésta referente al
suelo agricolay la cual se analizard desde dos puntos de vista diferentes:

El primero, reflexionando sobre el ya existente abandono de vierras agricolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no interferiria con
una actividad cuya desaparicion represente alain tipo de pérdida significativa en la produccion; y por otro lado, determinaria el giro de poblado
rural a un asentamiento de caracter urbano.

El segundo punto de vista a considerar es que la reduccidn en la produccion de las actividades primarias en la mayor parte de nuestro
pais cada vez se ve mas reducida y esta carencia no s¢ ha visto equilibrada con alquna otra actividad en otro sector productivo, le que nos
llevarfa por un lado a la necesidad de conservar estas 4reas (tomando las medidas necesarias para devolverles el carécter de productivas), y
buscar una olucion alternativa de crecimiento que zminore el sacrificio de estas tierras.

Esta propuesta de investigacion nos guia a la sequnda problematica encontrada en el poblado, la tenencia comunal no deslindada del
suelo ya que ésta ha provocado la subdivision irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupacién heterogénea de ellos, lo que se ve reflejado
en la existencia de zonas con bajas densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las areas de crecimiento, podriamos considerar
a alternativa de la redensificacidn de las mismas con la premisa de que habria de regularizarse la tenencia del suelo.



El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a drenaje y
agua potable; en el caso del agua potable el suministro s limita a 64 tts/ personaldia, en dos tandeos, contra 150 Ita/ personaldia contemplado
por el reglamento como suministro minimo necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del poblado, ya que alrededor del 48% del

&rea no descarga en la red municipal; por otro lado el colector general que recoge las descargas de 'os poblados de las montafias no es capaz de
desalojar todas las aguas, factor que se agudiza en época de lluvias.

La cuarta situacion conflictiva hallada en el funcionamiento de San Mateo Xalpa s la de sus vialidades principales, las cuales presentan
una conformacién y dimensionamiento actualmente inadecuado para su uso como comector entre vialidades y carreteras regionales de
intercomunicacion entre los poblados, dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema actual se agravara en los proximos
aflos si tomatnos en cuenta el crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa.

La existencia de un déficit de vivienda no sélo a nivel local (860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento natural y
permanente de las poblaciones ha resultado en la apropiacion de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la gente que no tiene
recursos, trayendo como consecuencia la creacion de asentamientos irrequlares, los que conformarian nuestro quinto problema, la mayoria de
las veces en zonas conflictivas carentes de las condiciones minimas de sequridad y de las requeridas para el suministro de infraestructura y
servicios que les permitan un nivel de vida digno simultaneamente a un equilibrio con el medio ambiente.

Otros problemas de menor trascendencia pero que no debemos perder de vista son: En el 4rea de equipamiento se precisa la atencibn en
lo relativo a la educacién preescolar donde se necesita un aumento del 25% del existente; y en mayor grado la educacion primaria necesitara un

aumento del 100% hecho que no fue considerado de gran importancia ya que un 77.9% de la poblacién ha logrado de alguna manera obtener
estudios por lo menos de nivel primaria.

En el aspecto salud la localidad, seglin reglamentacion, se encuentra cubierta apenas en el limite aunque los pobladores la consideran ya
insuficiente por lo que habria que considerar su ampliacién a un corto plazo.

En el drea de abasto a pesar de no contar con un establecimiento propio de mercado, que por el niimero de habitantes tendria que ser
de 126 puestos, de los cuales s6lo existen 5, el abasto de insumos de primera necesidad e ven cubiertos por pequefios establecimientos

privados distribuidos en toda la localidad auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con aproximadamente 60 puestos cada uno, que
se establecen en una de las vialidades centrales los dias jueves y domingo.



Por (itimo el pablado de San Mateo Xalpa comparte junto con todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del pais , los
problemas de contaminacion, que por acumulacion de gases en el aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquelios elementos que apoyan la
actividad habitacional camo lo son las areas recreativas, edificios de educacién, zonas de comercio entre otras y desechos afectan el med'o

natural; mismos que por la magnitud del poblado no han presentado un problema de importancia, cuestion que se deberia de aprovechar para
mantener una situacion controlada antes de que tome otras proporciones.



. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO.

El disefio del conjunto responder a las condicionantes que resultan del anlisis del estado que presenta San Mateo Xalpa enfocado a
conseguir los obijetivos siguientes.

A.  OBJETIVOS GENERALES.

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudioy propuesta para un caso especifico, con todas las condicionantes a él. .
b. Integracion de un conjunto habitacional de minimo 80 viviendas al poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud planteada por

la organizacion Grupo Popular Centro Morelos, dando al conjunto los elementos y caracteristicas necesarias para evitar un impacto perjudicial
para la zona.

B. OBJENV0OS PARTICULARES

Bl  ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.
Bl POBLACION.

Buscar la integracion de dos comunidades con caracteristicas culturales diferentes.

Bi2. NIVEL DE VIDA.

Lograr las condiciones ptimas y mejorar el nivel de vida actual del grupo solicitante.

813  POTENCIAL ECONOMICO.
a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda que dentro del potencial economico limitado de los solicitantes les brinde
espacios maximos de confort , funcionalidad, habitabilidad y recreacion.
b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad  de ingreso a recursos econdmicos que apoyen la realizacion del proyecto
y 5u posterior mantenimiento.
¢. Analizar posibilidades de créditos, en funcidn de la magnitud del proyecto y de la inversion requerida, como
Gnica solucion viable de financiamiento .



B2 SUELD.
B.21. US0S DEL SUELD.
El planteamiento de la distribucitn del uso del suelo deberd regirse bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor beneficiario , por

fo que los elementos en los que actia en su vida diaria como son la vivienda (uso habitacional), los espacios comunitarios como andadores,
I

éreas de reunién y espacios de recreacion, serdn tomados con una mayor importancia, subordinandose 106 demas usos, tales como vialidad y
equipamiento, a un caracter de prestadores de servicios a los espacios anteriores.

El alcance votal del proyecto contemplaré los siguientes usos:

Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendas con densidades poblacionales de 228 a 342 habiha.

Equ:pamtcnto Comercial (locales comerciales y vivero), educativo (centro de desarrollo infantil) y social {saldn de usos miitiples y plaza civica).
Areas comunes.- Areas verdes, circulaciones, estacionamientos, plazoletas, acceso y espacios de infraestructura y servicios.

B.22. TENENCIA DEL SUELO.

En cuanto a la tenencia del suelo se propondré una opcion que permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario y un
espacio comin que involucre y comprometa a la totafidad de los usuarios.

B.2.3. CRECIMIENTO.
Se planeara un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes econbmicas
de los solicitantes.

B3, YIVIENDA.
B.3.1. DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA.

El proyecto tendréa que contar con las caracteristicas necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por lo tanto permita la
superacion del déficiv de vivienda del mayor niimera de accionistas del grupo.



B.3.2. CALIDAD DE YIVIENDA.

E! diseflo y proyecto tendran que contemplar en una forma, el mejor nivel de los siguientes aspectos:

Eepacios

Materiales

Sistemas constructivos.
Infraestructura.
Servicios.

PR I AT

imagen.

BA.  INFRAESTRUCTURA.
B4 AGUA.

Se debera conseguir un suministro adecvado del fquido en funcidn de las necesidades reales del usuario , considerando que existe una
deficiencia de las redes de agua povable pertenecientes al poblado en el que se ubica ¢l terreno adquirido.

B.42. DRENAJE.

Tendré que proponerse un sistema alternativo que asequre el correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un correcto
funcionamiento que evite el saturamiento de las redes municipales, pues éstas son insuficientes, para no depender lo menos posible de ellas.

B4.3. PAVIMENTOS.

Se evitard en forma casi absoluta la pavimentacion que impida la permeatilidad de las aguas pluviales como medida que asegure ta
recarga de los mantas acuiferos y por lo tants ¢l equilibrio dei subsuelo , tanto del sitic como de la zona lacustre del D.F.

B5.  VIALIDAD.
B51.  VIAUDAD VEHICULAR.

La vialidad vehicular en el conjunto , tendré como funciones  Unicas las de acceso vehicular, conexibn con la vislidad del poblado asi como
estacionamiento de los automdviles propiedad de los moradores del: mismo.

La magnitud de su drea seré subordinada a las 4reas habitacionales y de convivengia comunal (4reas verdes y andadores peatonales).
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B5.2. VIALIDAD PEATONAL.
Deberd de ser ¢l elemento predominante de intercomunicacion entre las diferentes partes del conjunto y tendré que formar parte de la
zona de convivencia por lo que se proyectaran con dimensiones y caracteristicas que lo permitan.
B6. EQUIPAMIENTO.
Se contemplarén dentro del proyecto del conjunto dreas de donacion para actividades complementarias tales como educacion, comercio,

recreacion, etc. de apoyo a las zonas habitacionales que fomenten la integracién con las actividades del poblado.

B7.  RESGDS.
Prever la canalizacibn y absorcibn en el terreno de las aguas pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. Aplicar un
sistema de recolecciin y concentracién de desperdicios que eviten focos de infeccidn o proliferacidn de plagas nocivas.

Restringir el rea de rodamiento vehicular con respecto de los espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. Implementar elementos
vécnicos adecuados para contener lag masas Serrestres de las plataformas proyectadas y evitar asi deslaves de peligro.

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que provoquen la contaminacion de los mantos fresticos.
B.8. IMAGEN URBANA.
B.8.. PROTECCION DEL ASPECTO,

Habré gque definir el aspecto visual del proyecto tomando en cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como afturas; y
retomando modelos de calidad ambientaly espacial existentes, para logear una adecuacion arménica contexto-conjunto.

B.9. ESTRUCTURA URBANA.

El proyecto contemplard como parte de su funcionamiento un 4rea de concentracidn de actividades con una ubicacién estratégica

dentro del terreno que funja como conector entre las actividades de sus moradores y las actividades de los pobladores de los asentamientos
cercangs.

La localizacion y distribucibn de las diferentes Areas se regird por un anlisis de \a compactibilidad de sus funciones.
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Bl0 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO.

Los criterios que se tomaran en cuenta en la planeacion del desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de mayor a
menor importancia:

Beneficio al mayor niimero gosible de solicitantes en funcion de lograr espacios adecuados para cada actividad.
Qué los costos se abatan tomando las medidas correspondientes desde el diseflo del proyecto.
Que el prayecto cumpla con las caracteristicas requeridas por las instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un crédito.

C. ESTRATEGIA.

En este apartado se exponen las politicas y lineamientos que regiran las decisiones del proyesto.

€1 AREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACION.

Dentro del terreno, considerando su geometriay topografia se determing:

a.Las reas con menor pendiente son las mejores para el sembrado de los lotes de vivienda ya que esto disminuira durante las obras de
definicion de terrazas, el movimiento de tierras, el cual encarece el proceso de construccion (zona al oriente y noreste del terreno).
b. La pendiente del terreno tiene una direccion oriente poniente de manera que esto deberé aprovecharse en los sistemas de conduccion y
desecho de aguas para asi evitar equipos innecesarios para la recoleccion de aguas pluviales, grises y negras que encarecen el costo de lz obra.

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de urbanizacin, se veran limitadas a la menor rea posible y deberén conectar
con las vialidades existentes en el poblado (zona surceste del predio).

€2 AREAS ACCESIBLES Y DE FACIL COMUNICACION.

Al irterior del conjunto el planteamiento de zonificacion se haré en base a la dptima interrelacibn de sus funciones permitiendo el facil
acceso y comunicacion entre las reas propuestas.

En cuanto a la integracién con el poblado, el drea més accesible y tnico lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en la zona

poniente; por lo que en ella deberéan existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos comunidades apoyando
la convivencia.
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C3.  ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE OBJETIVOS,
C31. ASPECTOS SOCIOECONOMICGS.
C.3.11. Poblacidn.

. . . . + . . . 4
Lz integracidn de las comunidades deberd provocarse con espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que seran

establecidos como parte de disefo en el proyecto. Plantear soluciones que de alguna manera sirvan como  experiencias con diferentes
alternativas que pudieran retomarse en el futuro desarrollo del poblado.

€.31.2. Nivel de vida.

Creacion de un conjunto arménico en espacios y funciones que brinde el méximo confort, seguridad y estabilidad a los moradores.
Presentar un proyecto de vivienda que busque la maxima habitabilidad en espacios minimos como respuesta directa a las necesidades del
usuario.

Complementar las areas habitacionales con zonas de actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para lograr un
equilibrio de funciones y por lo tanto brindar una mayor calidad de vida al interior del conjunto.

Plantear una reduccion de vialidades vehiculares en favor de circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y agradables hacia todas
las areas.

€.3.1.3. Potencial econdmico.
a. El diseflo del conjunto responderd a la disponibilidad financiera (usuarios méas créditos obtenidos), lo cual seré una de las

condicionantes principales de las propuestas. Ante esta situacion se planteard la utilizacién de materiales, sistemas constructivos,

alternativas de infraestructura y servicios; que abatan el costo en la construccion y que a su vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de
los elementos.

b. Propuesta de un area de invernadero y de locales comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la integracién con las funciones

dél poblado, como condicionante en favor del equilibrio ecoldgico y finalmente de apoyo econémico a los moradores en e mantenimiento y
desarrollo del conjunto.

c. Estudio de las politicas crediticias en FONHAPO y FIVIDESY como condicionante econdmica en ¢l desarrollo del proceso de disetio (ver cuadro
1)
€3.2. SUELD.
€.3.2.1. Usos del suelo.
Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se hara en funcion del facil acceso y mejor integracion entre ellas, con la zona
habitacional y con el poblado; tratando de respetar los usos establecidos.

Reduccion de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatén propiciando la vida comunitaria.
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C.3.2.2.Tenencla del suelo.

Se analizara el régimen de condominio como condicionante de los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una reglamentacion

interna de’ conjunto (ver cuadro 2).
€.3.2.5.Crecimiento.

Diseflo y elaboracién tanto de conjunto como de vivienda que permita una construccion progresiva de los elementos considerando el
siguiente plan de prioridades:
Desmonte, trazo, nivelacion y urbanizacion del terreno (llevado a cabo por una constructora).
Area habitacional: La construccién de un pie de casa en primera etapa realizado por una constructora y la participacion colectiva de los
moradores en donde el proceso lo permita.

p
Areas comunes y Equipamiento.- Se realizarén en base a trabajo comunitario en procesos simultaneos o posteriores a la primera etapa segin
su capacidad econbmica.

Area Habitacional.- Proponer como trabajo individual la construccion de las posteriores etapas de cada vivienda.

C2.3. VIVIENDA.
€.3.3.1. Disponibilidad de vivienda.

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el desarrollo del programa arquitecténico general (ver cuadros 3a y 3b). Plantear la
utilizacion de materiales, sistemas constructivos y de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de la construccion (respetando en
lo posible los techos financieros establecidos), sin que esto sea en decremento de la calidad de las viviendas y de los espacios en general.

C.3.3.2.Calidad de vivienda.

a). Espacios.

Las dimensiones de los diferentes espacios cumpliran con los parametros marcados por reglamento considerando estos como indices minimos
permisibles.

Se buscara dar lluminacion y ventilacion naturales y adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en ellos,
tomando en cuenta ademés de las consideraciones establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro
4).

Se deberé analizar la interrelacion de los espacios y su ubicacion dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén destinados.
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b). Materiales y sistemas constructivos.
La aplicacién de diferentes materiales y sistemas constructivos ser resultado de un andlisis previo en funcién de seleccionar los més

adecuados al proyecto, baséndose en aspectos de economia, mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construccion y belleza (ver
cuadros 5a, 5b, 5¢, ©a, 6b).

c). Infraestructura.
El proyecto debers contemplar como limitante de disefio la optimizacion del uso y desecho de aguas potables, plwiales, grises y negras,

considerando el empleo de sistemas alternativos para el manejo de las mismas cuya aplicacion en la vivienda determinara la infraestructura del
conjunto.

d). Servicios.

Los servicios para cada vivienda (recoleccién de basura, jardineria, riego y vigilancia) deberan contemplarse como parte de los sistemas
generales de conjunto para cada uno de estos aspectos.
e). Imagen.

La aplicacion de materiales y sistemas constructivos en relacidn intima con la conformacién de los espacios abiertos y cerrados tendran una

implicacion “estética” que resulte de un andlisis de color, textura, forma, proporcion, luz y escala en relacién a su impacto visual integral.

C34 INFRAESTRUCTURA DE CONJUNTO.
C344. Agua.

Optimizacidn en el usoy desecho del agua y |a necesidad de contemplar o considerar sistemas innovadores de captacion, distribucion y
tratamiento de las mismas que sean resulten factibles para ello.

C.54.2.Drenaje.

Considerando nula la opcion de conexion directa a la red municipal se optaré por una alternativa diferente.

C.3.4.3.Pavimentos.

La propuesta de pavimentos estaré condicionada por la imperante necesidad de que estos sean permeables, de manera que la eleccion responde
a un andlisis previo de los materiales, caracteristicas, costos y su facilidad de aplicacin, integrando |a posibilidad de sistemas de apoyo que
permitan un mayor porcentaje de infiltracion de aguas al subsuelo (ver cuadro 10).
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C35 VIALIDAD.
C35.41. Vehicular.
La superficie de la vialidad vehicular deberé ser la tninima requerida para lograr: a) la conexién con las vialidades existentes del poblado y

b) estacionamiento de los automdviles propiedad de los moradores del conjunto. Sus dimensiones seran determinadas en funcion de las normas
oficiales.

C.35.2.Peatonal.
Al ser el elemento predominante de intercomunicacién debera analizarse su pavimentacién, las dimensiones, 1a iluminacion adecuada y su
relacion con éreas verdes y comunes, vivienda y Equipamiento.

En lo relativo a sus dimensiones debera asegurarse un ancho de 3.00mvs. (S.RC.D.F.) minimo para cumplir con las normas de emergencia
establecidas (ambulancia alejada méximo 40.00 mts. de la vivienda y bomberos 25.00mts.).

C.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO.
Los elementos de Equipamiento contemplados serén:
Comercial.
Educativo.
Social y comunitario.
Yivero (ver cuadros 7a, 7v, 7c, ).

Los edificios para Equipamiento deberan considerar al igual que el resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos:
a.-Espacios

b.-Materiales.

c.-Sistemas constructivos.

d.-Infraestructura.

e.-Servicios.

f.-Imagen.

g.-Relacién con las demas actividades.
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C3.7. RIESG0S.

Las redes de desalojo de aguas deberan incluir en su diseflo la captacion y conduccibn de las aguas pluviales sobre areas comunes,
dreas verdes, andadores, vialidades vehiculares asi como de las azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que o pudiesen ser
infiltradas directamente al subsuelo permitiendo su almacenamiento y posible rehuso evitando flujos superficiales y estancamiento de aguas
indeseables.

En cuanto a la basura el sistema elegido evitard causar acumulaciones nocivas e implementaré en la medida de lo posible sistemas de
reciclamiento de los desechos s6lidos utilizando sistemas ecolégicos.

En lo relativo a la circulacién vehicular la restriccién no solo serd de dimension y area sino también de espacio, es decir, que existan barreras
naturales y artificiales que aseguren el bienestar de los peatones.

Todas las plataformas deberén estar contenidas por muros de contencion con dimensiones determinadas para cada caso que garantice la
estabilidad de las mismas.

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas negras deberan considerar las fases o etapas de tratamiento necesarios para
disminuir al minimo los agentes contaminantes que en caso de infiltracion afectasen los mantos fredticos.

C3.6. IMAGEN URBANA.

C.3.8.1. Proteccion del aspecto.

El proyecto se definird tomando en cuenta modelos de calidad ambiental y espacial existentes en el poblado asi como propuestas
nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental y uniformicen la concepein de conjunto, para asi lograr una coherencia formal con su
entorno inmediato (ver cuadros 8a, &b y 8c). Como elemento importante de la imagen del conjunto se considera la integracion de reas verdes,
en funcion de aspectos ormamentales, control climético, de erosidn, de infiltracién de aguas pluviales, de delimitacién entre otros (ver cuadro 9)

C.3.9. ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana seré la forma en que se interrelacionen los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto y a su vez

éste con el poblado que lo contiene de manera que la ubicacidn de los mismos dentro del predio responderé a un andlisis de compactibilidad de
funciones.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

CONJUNTO DE VIVIENDA PROGRESIVA EN SN. MATEQ XALPA

En una localidad dentro de la Delegacibn Xochimilco, situada al sur de la ciudad de México, se adquirid un terreno para un grupo de personas en
el cual se proyectd un conjunto de vivienda progresiva para 83 familias, en condominio horizontal, dotado con equipamiento.

Este terreno abarca una superficie de 18,250 M2 y se localiza en el camino antiguo a Sn. Francisco Tlalnepantia, solo existe un acceso al predio
por el lado ponienite, esté colindado por siete de sus lados y cuenta con una pendiente del €% aproximadamente.

Dentro del partido que se tomb las viviendas se localizan en un lugar tranquilo, mas privado y sequro por lo que se sembraron en la parte
posterior, retiradas del acceso para evitar el ruido y tréfico vehicular. )

Cada lote serd de 60 M2 y ¢ le asignaré un cajbn en el estacionamiento ubicado cerca del acceso al conjunto.

El estacionamiento seré exclusivo de los habitantes y no se aceptaran visitas en auto ya que la entrada estaré controlada dia y noche por una
caseta de vigilancia.

Las areas de uso comiin que estan conformadas por plazas, jardines y andadores se desarrollan en una érea de 5,940 M2 ocupando casi un
tercio del predio. Estas tendran mantenimiento por parte de los habitartes del conjunto.

En lo que se refiere a la dotacion de equipamiento se tendrd un grupo de elementos arquitectfnicos destinados a eatisfacer algunas
necesidades econdmicas, educativas, de trabajo y recreacibn, serd para €l uso de los habitantes del conjunto y también para los moradores del
poblado, esto con el fin de lograr el vinculo entre los nativos del lugar y las pereonas que vienen de otras comunidades.
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Estos elementos seran:

1- Centro de Desarrollo Infantil (CENDI)

2.- Vivero

3.-  Salén de Usos Miltiples
4.- Locales comerciales
VIVIENDA.

El disefio del prototipo de la vivienda se desarrolla en tres etapas:

El Pie de Casa consta de: Estancia-Comedor, cocina, bafio completo con tres usos alternados, una recimara y patio de servicio.
PRIMERA ETAPA: Contempla la construccion de |a escalera y el incremento de dos recamaras

SEGUNDA ETAPA: Se aumenta otra recamara y un bafio completo.

TERCERA ETAPA (y iltima): La recamara central se convierte en estudio.

Los lotes estarén sembrados en direccion Oriente-Poniente y contarén con una superficie de 66 M2
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EL SISTEMA CONSTRUCTIVO UTILIZADO EN LAS VIVIENDAS.

CIMENTACION: En base a la topografia del terreno y al tipo de suelo, se utilizd losa de concreto armado con contratrabes invertidas
permitiendo asi que 105 asentamientos del terreno sean uniformes.

MUROS: Se utilizaron de tabique rojo recocido de la region; por su buena apariencia, economfa, ademés de ser un material
térmico.
ENTREPIS05: Se emplea vigueta y bovedilla por su répida colocacion y por ser un sistema econdmico ya due no requiere de cimbra y

aligera la estructura.

CUBIERTAS Se emplean cascarones de concreto armado por ser un sistema econdmico ya que reduce la cantidad de concreto
empleado y son de facil construccion.

EQUIPAMIENTO.
CENDI.

5e localiza cerca del acceso al conjunto para poder asi dar servicio no solo a los habitantes de este sino también a los pobladores de 5n Mateo
Xalpa.

SALON DE U505 MULTIPLES.

Forma parte de |a guarderiz, pero también podré ser utilizado por los habitantes del conjunto, independientemente de que sea en dias no
laborables, ya que puede quedar independiente del CENDL.
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VIVEROS.

Se ubica en la parte posterior del terreno, esto con el fin de que se encuentren alejados de la zona habitacional, para evivar asf contaminar el
ambiente con los fertilizantes y fungicidas que g utilizan.

LOCALES COMERCIALES.

Se localizan en el acceso al predio, para brindar servicio a la comunidad del pueblo ademas de los habitantes dei conjunto, logrando as! un nexo
entre ambas, aumentando asi la entrada de ingresos econdmicos.

Estos s clasifican en primarios y secundarios:

PRIMARIOS SECUNDARIOS
1.- Tortilleria 1.- Farmacia

2.- Expendio de pan 2.- Estética

3.- Recauderfa 3.- Lavanderia
4.- Fruteria 4.- Papeleria

5.- Abarrotes 5.- Tlapaleria

©.- Carniceria

7.- Pollerla

AREAS LIBRES.

Se distribuyen en todo el terreno para asi dar servicio a todos los habitantes, y para que sean elementos que sirvan de referencia (HIT0S)
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL

CONCEPTO.

EL CONCEPTO: Es crear un espacio en el que ¢l infante tenga un desarrollo integro, tanto fisico como mental, en donde aprenda a desarrollar sus
facuttades y a desenvolverse. Propiciando asi el principio de su formacion.

Con esto se logré el disefio de un inmueble el cual gira en tormo a un patio central abriéndose en forma de abanico; creando asi las sensaciones
de libertad y amplitud, permitiendo al nifio desempefiar diversas actividades.
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DESCRIPCION DE PROYECTO.

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL (CEND1)

Para determinar el nimero de usuarios del CENDI se utilizé el indicador dado por SEDUE, que estima un 6% de la poblacién total.

Por lo que la capacidad del CENDI es para (80 rifios) clasificados en cinco categorias.

a)10 Lactantes “A” (45 dias a 7 meses)

b) 10 Lactantes “B” (& meses a 1 afio 6 meses)

c) 20 Maternales “A" (1aflo 7 meses a 2 afios 9 meses)

d) 20 Maternales “B” (2 afios 10 meses a 3 aflos 11 meses)
€) 20 Preescolares (4 a5 afios)

El proyecto Arquitectdnico esta constituido por 3 zonas:
1.- Zona de Gobierno

2.- Zona de Educacion
2.~ Zona de Servicios Generales

La ubicacién del CEND! dentro del terreno se basd en uno de los objetivos del proyecto, lograr la integracion de los habitantes del conjunto con
los moradores del poblado, por lo que se localiza cerca del acceso al conjunito, dando asi servicio a los nifios de ambas comunidades.

La zonificacién de las Areas que integran el CEND! ee determing en base a distintos factores:

Primero la zona de gobierno para recibir 2 los nifios y tener asi un control del acceso al miemo brindando de esta forma sequridad y proteccién,
las avlas cercanas al acceso para facilitar la répida circulacion de los nifios y posteriormente los servicios logrando su integracién con el
conjunto a través del Salén de Usos Miltiples.
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El proyecto Arquitectdnico bisicamente se rige por 2 ejes, uno vertical y otro horizontal y partiendo de la interseccibn de ambos se abre en
forma de abanico con un ngulo de 900 logrando asi enmarcar las distintas zonas que a su vez se utien a través de un patio civico.

El acceso al CENDI se logra mediante una plaza exterior que conduce a un vestibulo donde existe un filtro, el cual permite tener un control de

todo el personal y de todos los infantes.
Las distintas zonas se componen de:
1.- Zona de Gobierno

* Acceso

Vestibulo

Filtro
Servicio médico

Recepcion
e Direccin
¢ Sala de Juntas
* Sanitarios

2.- Zona de pedagogia.
(compuesta por 4 aulas y 4rea de expansion)

o lactantes “A"y"B"
o Maternales “A”

o Maternales “B”

e Preescolares
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3.~ Zona de Servicios Generales

Baflos y vestidores Hombres y Mujeres
e Cocina

o Comedor

Salén de Usos Milltiples

Patio de Servicio

El trazo radial da lugar a las avlas acomodadas dependiendo de las edades de los nifos, estas conectadas a su vez por una circulacion
cubierta.

Las primeras serédn para los mds pequefios, lactantes “A”y “B"y s compondrén de:

- Batio de artesa
- Cuarto séptico
- Banco de leches
- Area de gatear
- cunas

- Asoleadero

- Bodega

Las siguientes seran para los maternales “A”y “B” compuestas por:
- Servicios sanitarios

- Area de guardado
- Espacio polifuncional de actividades.
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Al final estarén las aulas para los més grandes, que son los preescolares, y contaran con:

- Servicio de sanitarios

- Area de guardzado

- Espacio polifuncional de actividades

CRITERIO ESTRUCTURAL.

En el desarrollo del Proyecto Estructural, se tomaron en cuenta varios factores, antes de llegar a un disefio formal.

Los espacios cubiertos deberén ser amplios, sin ningin elemento de apoyo intermedio. Esto para lograr sensaciones de libertad, proteccion,
transparencia etc. Se usaran para diferentes actividades, por lo cual también se contara con 4reas descubiertas integradas en la misma
estructura.

Para satisfacer las necesidades antes mencionadas se utilizaron los siguientes sistemas:

CIMENTACION:

En la plaza de acceso se utilizaron zapatas corridas de piedra braza para contener el desnivel del terreno.

En el drea del domo, zapatas aisladas unidas con trabes de liga.

En la zona de gobierno y pedagogia, zapatas corridas de concreto armado.

En el 5.UM. zapatas corridas de concreto armado unidas con trabes de liga.
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MUROS:

Son de block cementolarena 15 x 20 x 40 cms. en muros lineales, habra castillos ahogados a cada 3 mts., asl como en intersecciones,
mochetas y cabezas de muro.

COLUMNAS:

En el 5.U.M. se utilizaron columnas de concreto en las cuales se apoyan armaduras metlicas para lograr el claro libre.
CUBIERTAS:

En las aulas se emplearon cascarones de concreto debido a ta forma de abanico y a sus dimensiones.

En ¢l pasillo de circulacidn losa maciza h=10 cms. apoyada en columnas metélicas redondas de didmetro 20 ciris.

En el resto del inmueble se utilizd vigueta y bovedilla por ser un sistema ligero y répido de instalar, ademés no necesita cimbra.

27



INSTALACION SANITARIA.
EL SISTEMA UTILIZADO ES AUTOSUFICIENTE.

Las aguas jabonosas son recolectadas con tuberias de PY.C. de 50 a 38 mm de didmetro (en tarjas y lavabos). Las aguas negras mediante
tuberias de 100 mm de didmetro que se conectan a registros de mamposterfa, estos a su vez con tubos de albafial de 150 mm de didmetro, con
una pendiente minima del 2% mandandolas a un tanque séptico que les dard un tratamiento a base de bacterias anaerobicas que destruyen
todos los elementos quimico-bioldgicos que ingresan a el, luego se mandaran a un filtro formado por arenas y gravas e inmediatamente se

infiltrarén al subsuelo por medio de dos poz05 de absorcion.
Estos tanques ofrecen muchas ventajas, por ejemplo:

- Aceptan aguas jabonosas y negras.

- No despiden malos olores

- No necesitan ventilacion.

- No ccupan grandes espacios.

Con esto se lograra dar solucién al problema de saneamiento a la red.

INSTALACION HIDRAULICA.

Para suministrar €l agua potable al CEND! se instal un tanque elevado que daré servicio al conjunto, de donde por medio de tuberias se
distribuiré a todos los depbsitos de los inmuebles, para asi distribuirla por gravedad a todos los sanitarios, lo que permite una distribucién
uniforme y racional, economizando de esta forma su consumo.
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REUTILIZACION DEL AGUA PLUVIAL.

En las azoteas y patios de servicio se recolectaran las luvias mediante bajadas de aguas pluviales, (tubos de PV.C.) para dirigirlas a un filtro de
arenas y gravas, posteriormente se almacena en una cisterna y se reutiliza para regar las reas verdes.

INSTALACION ELECTRICA.

Al CEND! llega una acometida de la subestacién eléctrica la cual contaré con medidor propio, de aquf se mandara a un tablero de pastillas donde
se derivaran los diferentes circuitos para el alumbrado y convactos.

Estos estaran calculados siguiendo las normas del D.D.F. y la SECOF! (Secretaria de Comercio y Fomento Industriaf).
Los materiales usados son:

- Gabinetes Slim Line

- Spote

- Arbotantes

- Contactos

- Apagadores
- Tablero de distribucibn.

ACABADOS.

Se emplearan materiales durables, econdmicos, de buena calidad y con buena apariencia.

EN FACHADAS.

Aplanados de cementolarena acabado fino con pintura vinllica, muros de piedra braza aparente (en jardineras).

29



EN INTERIORES.

ZONA DE GOBIERNO:
gl=i Cemento pulido y alfombra.
MURQS: Aplanado cementolarena acabado fino con pintura vinflica.

PLAFONES:  Aplanado de yeso con pintura vinflica.

ZONA DE EDUCACION:
PI505: Loseta vinilica 30 X 30 cms.
MUROS: Aplanado cemento/arena acabado fino con pintura vinflica.

PLAFONES:  Aplanado de yeso con pintura vinifica.
ZONA DE SERVICIOS GENERALES:
Fis0s: Congreto pulido con pintura integral.

MURQS: Aplanado cementolarena acabado fino con pintura vinilica.

PLAFONES:  Aplanado cementolarena acabado ristico con pintura vinilica.
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AREAS EXTERIORES:
PI50%: Concreto escobillado.

Adoguin 20 X 20 cms. (plaza de acceso)

Adopasto 60 X 60 cms.
SALON DE US05 MULTIPLES:
PI1505: Terrazo 30 X 30 cms.
MURQS: Aplanado cementolarena acabado fino con pintura vinllica,
PLAFONES:  Aplanado cementolarena acabado riistico con pintura vinflica.
SANITARIOS:
PI503: Cerémica 30 X 30 cm.
MURQS: Azulejo 11 X 11 cms.
PLAFONES:

Aplanado cementolarena acabado ristico con pintura vinilica,

La finalidad de haber elegido estos materiales es mantener la maxima higiene, asl como lograr ambientes agradables en cada uno de los
¢spacios, con cambios de materiales, texturas y colores.

"%



CONCLUSION.

El principal motivo para desarrollar este proyecto (CENDI) fue disefiar una institucin que ofreciera asistencia y educacion al nitlo, ademas de
estimularlo a desarrollar al méximo todas sus habilidades, asi como ensefiarlo a convivir con otros nifios de su edad.

Y especialmente aquellos que por algunas circunstancias estan temporalmente alejados de sus padres, que a causa de trabajo no tienen tiempo

de atenderlos.
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Cuadro nol

ORGANISMOS GUBERNAMENTALES DE CREDITO PARA LA VIVIENDA

FONHPO

Reauistos generdes del anpo.

O Contar con tierra zpta,

o (Ofrecer garartias Hiptecaria
—Fiduciaria,

Terer persondlidad juridica

o Tener demanda captada,
Feauisitos dz los beneficiarics Tindles.

Ser persova fisica preferentemente ro
asdariados | ser wayer de edad.

Tener dependientes econcmicos.

naresos no mayores a 2 v.sm,

No ser propietario de dawra vvienda.
Terer arraioo enla zoa.

Eraznche det V0% \ pagos mensusles no
mayores 2 997% del ingreso mensud,

El biempa para \a recuperacon dél credito
s de |2 anos aprovimadamente en caso
de bugn pao.

o oo o o000

Tedho Tranceero.

El monto maximo es de 2900 v.sm.
Cen funcion de \a capacidad de paop)

FVIZESU

Requistos acrerdes.

o Escrdura Publica.
5 Comprobar persodidad juridica para la

persondidad del anipo.
Defnicion de los ranaps de wnaresos de
los companentes del grupo demendante,

Requisitos,

Comprobar ser famiia intearada.

lhgresos entre 4 y 8 vism,

Haber residido o trabajado dirate 5 a-
nos en &t OF,

No posecr wmueble en ¢l DF  ni zona
metropeltana ( sdicitante y conyoe) |

El precio total de la wvienda lo abrira el
sdlickate conun (0% de enganche y ol
9O% restate con e credito otoraado por
Barca Serfn 2 pagzr en 2banos mensuzles
conwn plazo maxino de 20 anos,

Techa fnanciero.
El monto mavima es dz 2000 v.s.m.
(Previa seleccion & rdwidualizacion de los
credios de los zdaprientes)
Fuerte: a) Vwienda progresiva FONHAPO

) Estrateqia de vivienda con

credito, FMDER 1992,

e A e a . s . o e o



Cuadro ro.2

REGIMENES DE PROFPIEDAD

Planificacion.

Conjunto habitacional: Desarrollo integral planificado . constituido por tipdoaias de vivienda
definidas, areas verdes, equipamiento, infraestructura u mobiliaric comunes, ubicados en un
sdlo predio, con unz imagen urbana interclacionada con el entorno.

Fracciomamierte. Divisin dz terrenos en manzanas ot ficbles, mediante 2 apertura de wa o
mas vias publicas, con sus correspondientas dbras de ubanizacion. En este planteamiento de
provecto urbano o <¢ hieie w cotrol estricto de las caraderisticas de Iz edificacin.

El fraccionamerto yz ro etz permiido en la Cudad dz Meico.

P05 Ve PROPIEDAD

Conprio Hebtaciond en condominio, Conjurto habtacional

El mumero limte de vivendas es de 120 0 Todos los intearates son copropictarios del
Cada wo de los condomos tendra es~ conto,

crituras notariadas de s ndiviso 4 reci= 9 No existe subdwision nminal de areas por lo
bira el reqamento y Iz ley del condominig aque o eviste la propiedad partialar.

con el dhicto de covcer sus derechos y o Np se puede legalzar |2 venta de fraccimes,

Mligacionzs,

El condomira conacera el vaor romingl
aue corespande 2 su fraccion conres=
pecto al valor totdl del condomino,

El condoming bendra deracho exdusivo a Fure: . ‘

) Regimen de condominio
suvivienda, departamento, casa o local y Reddamento de construcciones.
propi@dad carpar‘t da de bs elernentos dél b) Normas minimas para v]vienda;
condarrinie quz se consideren comunes. de interes socid EDIE s/ f




NORMATIVIDAD .

NORMAS

o Zona seandzria Habitacioal~ Adricda, ( AHA) .
Usos predominantes: Hebitacional Rurdl, agroindustria
peaiario | agricda.

o Areadelotes : Minimo 1129 m2 | maximo 2000 m2,
Distribucion del suelo uwrbano para lotes de 1901~ 9500m2
% arealotficabla~ 90%
% areavididad - 10%

9 Densidad brta masima: 70 Hab/ Ha,
No. maximo de habitartes por lote: 10 Hab,
Letes por Hectarea: Minmo Z, maxmo 7,

o Nivel de construccion maximo permitido: | nivel
Aluras de techimbres: Planas: 5 m,
Inclinadas (20 % pend. maxima) :
% m. mas altwra de tecumbre
inclinada.

IMPLICACIONES AL PROYECTO.

o Esuarea destmaja d ye0 agricda ante lo que

]

[}

=]

s¢ exige un proflndo andiisis aue permita
loarar wn inkercambio de produccion agricda
por un beneficio socidl,

El terreno considerado para \a realizacion del
provecto biene w arez aprovimada de 18000 mZ.
par lo e estara reqids por la rorma mencionada
previamente debiendo priorizar ¢l area habitable
scbre el area de arroyo vehicular,

|25 nomas respectivas a densidades habitacio
nales no podran ser cumplidas, sin embarge para
evitar afectar neastvamente se condicionara el
provecte 2 cumplir con una densidad maxima de
220 Heb./ Ha. conwn pramedio de 5.5 Hab./ Viv.

Existe ya la licencia dz construccion para 60
viviendas auedando en reaeciacion el permiso de
construccion de por lo menos 20 mas.

Considerando como cotterto la zora de
San Mateo Xdpa, las construcciones propuesta se
Migeran a tener masimo dos niveles.

Fuentes:
- Reaznents de construcciones del UF

- Plzn agneral de Deszrdo Ubaro del DF. 1985,

e o~ sttt e | | oo sttt =



Cuadro no.5b.

NORMATIVIDAD

[w]

o

o

Dertro del programa generd wbano se planteo ante |a necesidad de accin en relacion @ equlibrio ecologieo de
la cudad de Maxico , un plan especifico aue destino wna parte de territerio a un area de conservacion
ecdogica.

AZEAVE CONFERVACION ECOLOGICA (ACE)
e consdlidzra como una reserva nabural mediante ¢l rescate y contrd de zomas de proteccion especial, zonas de
recarga awifera, zonas de aprovechamiento agricda y pecuario, asi cono zonas aptas para la recreacion,

Dentro del ACE se establecieron sistemas de poblados. 9an Mateo Xalva se encuentra en auel conformado por
los pablados de las deleaaciones Talpan, Xochimico, Tidhuac, y Mipa Ata, propuesta de agrupamiento basada en
la pablacion prevista para €l ano 2000 en cadz locdidad.

NORMAS IMPLICACIONES AL PROYECTO
Establecer la zonificacion secunderia de usos destings, 9 Ene proyecto s¢ dara gran mportancia ala
reservas,densidades de poblacion e intensidades de po- fltracion del aqua al subsuelo pues es zona de
Hacin, recaraa acuifera,
Especificar para cada peblado uso, destires, densidades, o A encatrarse el bereno dertro de un area
asi como delmitar sus parametros de conservacion, de conservacion ecdogica, nos cbliga ala
mejoratiento y crecimiento. redizacion de un rdisis de aspectos rela-
tivos aue permitan la optima relacion de
Proteaer zonas de recaroa acufera, los espacios, libres y construidos, pro-
pucstos en el provecto y su ifteraccion con
Definir los sistemas dz vididad y transportes de forma el medio natural.

que sean conanientes con la zonificacion secundaria.,

Fuentes:
- Peq!amentu de construcciones del U
- Plan agnerd de Desarrdo Uibaro dei DF.1985.

. ——— o =



Cuadro no.4

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.

Atura promedio; 2450 m,
Estazion Meteordoqca: San Francisco Tianepantla.
Cowrdenadas: 19 17"
99 O7'
Temperatra media anid: 1220 C.
Precpitacion media ana: 996,10 mn.
Tipo de dima. Chb(W2) (W) (1) g

Carcateristicas de este dima:

Templada luvioso con verano fresco larap
Temperaturas medias avales: 12-18 C
Oscilacion de temperaturas, 9-7C
Mes mas frie entre =2 418 C Erero,
Mes mas calente: May 6.5 22C,
Precipitacion inverno 5-10 2% de la anel
W . 7040%
Viertos dominzntes: da-  N-E

noche~ 5-0
Nota: Datos meteordoaicos de las estacimes
empleadas actudizadas 21980,
IPLICACIONES AL ZISEND.
Concepto.

o Tewperahirafungie esta considerado devtra de un
dima templado, 125 temperaturas estan
por deba de latemperatura de confort
del bombre ( 22.5 € 0% W) por o aue
las caracteristicas de los locdes de-
bera covtemplar |a ganacia de calr.

o Precwtacion. \.a precptacion ios alecta entarto aue

2 rayor humedad la caradenistica de
temperatira predomrante se acentua,

haciendose todavia mas importante el as—
pecto corentado en él purrfb anterior.

o Asdeaniento: Sur. Todo el av, todo d dia.
Este. Todo el aw, medio dia,
Oeste. Todo ¢l aro, medio dia,
Norte. Peos dias, sd rasante.
o Vientos dominantes. Nos restringira la direccion de las
cradaciones y por lo tante de la
traza.
Intearacion de veactacion.
Orientacion de los lacdles.

RAFICA SOLAR
27- MAYO- 14hrs

T © oo

T
"" -
—

I~ 1
Z
X G ip

g_,D ’ ]
5 :\% 2 N
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VAN 5
NN V7
| SN g
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Cuadro ro.2a

C im e nt & c o n
IPENTRS  CORRIDAS LO%5 Ve CIMENTACION
Ve aas: entajas:
o Aprovachamento meterial local othundimientos diferencigles ho-
- a Siskema constructivo mas co~ mooenreos.
[P PN
fione de cancreto. /4%( i T enia 22, ) oEldboracion en sere.
(A ”““dr okesistencia adecuzds para el - fime de angeto oNo necesta cadenas de des—
- e bipo de edficaciones propuesto S I plate.
e 0k dzzcion products excavacion, / E oReduccon de profindided de
& X é TS s = 2|
A LT L ercaecionen cepas,
N O Dssusnioizs c oRetilizacion producto escavado.
ol \ E £sveniajas: o AT LL
e 2 OFroceso de construccion mandl - T Vesventajas:
sy = | 15 o (osto elavads de makeriales. rellng P P
T oo cdimon de eicac fosa de o Aumerto volumen concreto => %
T a7 0 voumen o2 excavacion L emeriacin o Auniento voumen acero => §
vatda do dZidate o Ao vdumien de rellero. ol idad de rel
o Necesidad de firme de conere— ar fesiaan o rele.
w’ e e T E R a) H%NT/@’T\EPXﬁ oNecesidad de firme,
a) MAMPOSTERIA S Necesidad de dala de desplante. -
) Ventajas: Ventajas:
ot aPosiplidad de construccion en SHundimientos diferencizles o~
fomz dz coreto. P Canis . ' 4 sz de magercos en la viv?enala.
L was sccion vpumen excavacion, ) meotaine _cmatacor O laboracion en serie.
o ion valumen relleno. /B oNo necesta cadenzs de
- = ; encia adzcuada para % ...... S — desplarte,
F 4 las contrucciones propuestas. 7 - | Feduce la profinddad de ex-
; a a lilizacion procucto de exca~ N T cavacion en (epas.
- 0 1 7
o VaCION, T2 o Uilizazion del prod -
‘ A C e ddl prodits de o
{ mrAGt [y o o, CAVECN COmD cbra,
¢svema o . oNp necesta fimme.
i Desventa
) esvertajas:
e rorter b) CONARAZES o Aumento vomen concreto =>§
AN v )
by CONCRETO ANADO HACIA ABAL0. o Aumento volumen acero => §




Cuadro no.9b

MURO S

PovE v RESISTENCIA A \ " .
o MATERAL DIMENSIONES LA COMPRESION. RENDIMENTO N&/ M2 CBAERVACIONES

Puma aparenca, acepha ol
Tabi Lol :Jaabqes de fad
= rﬁ:e 6-17-74 6 ka/ cn? 559 pra/ m2 4% 89 i; ;;;mdmmer

4 | fred aando es paerte, cdi-
Had muy varitle.

/\ 7/ ;O, 24 655, poTiE A&'a‘io fapaar.‘.a
BB Tobie 7-14-24 Betblala? | 54of nd ] iy
extruido 4- ]O’ 24 e pza/ m Mocesta refuerzos horzontales

4-14- 24 4 | B kiadas sdo se fragrenta en
ntades, es dz o costo,

B aw costo.castllos dhoaados,
S 10-20-40 “

> F[OC} d v ;t:;ﬁ:d de carga, dimensionzs
Locr. ae Iy Ta dgs.
<I>// coneret 12 %O 0 2% ka/ ol 0.6 pza/ m2 4450 Eo 52 rarerta ennia s,
] ‘? - LO’ 4 O d kdor aris, recesia refuerzos
bareotdes @3 hiadas,

pacto
T b d/,’ v e
@ Cgicfgt]a 7-14-28 1% e/ el 40 paal ni2 44.24 eeovia catln

4 | Pucorte provoca desperdico.

‘ Resistenca, apanancia, s
o s lédzabes como cmentacen,
&}//L 4 Muros de 20 s 50ka/ en? . 7075 |
?’ﬁ piecke brazz 40 ems s 160 02/ 2 924 Pio cort, trcbap wtessral=>
i P d | bompe: son de qran espesar.
,(/\ o, asiarte, desmalabde,
e = bicelate coro dwiser de
A ] o mod. . 5400 |V rocees v
il ! aperoca 6l l: . 2900 o o5 facd daiar en el rore~
R ! g oo, 4 | bete ruda buedad y tiene
U ) bag resisterca d mpacte

. LO5 MUZOS ESTRUCTBALES O UE FACHADAS DEBERAN TENER LN
Muro block ESPESOR MINIMO VB 10 s,

v=vertajas
d=desventaias



Cuadro mo.%¢

CUBPIERTAS ¥V ENTREFISCS

g,

ESCUEMA

|

|

MATERIALES

PIMENSIONES

VENTAAS

PESVENTAIRS

5) ! 3 100 FECOCH )
o | 5 Tgorq:m‘ 1010 rcc.a/c ) brcho 37 cms. Aurerta & copacio Problemas de desaque
ovela 0 gjo Mertero coa H Y
=y S—r vricro cca ttg - { . fltracion,
dz b e ot Larao | 50- 2 Onts. Reduce costo D0% Yy
e ST Verlle, Aerire Perste & ans, Poarienca soradatle Calral de calidzd
con viguetas 74 Mdia elzc. 6- 6/ VO o = ; ! En entrepien necesta
de concreto iV { P00t/ an? | (e 55 Megr bz S eponeass
by orcreta T 200 g/ anZ - ‘ Ervicuece el espacio relleno.
o Reduce 207% &l costo
/ Z 2 Tabiasz rop reccado ) )
Tableta 5L Wertero cea 116 Pecho 22 cns. Piezas en serie , Claros chicos,
A ortero cca )6 - 5 4
iz ST | Vatad/ 8 e Larap | It ma. Foarincia apadeoie Requare de buen
s Mtz clor. -6/ 1040 Peralte 8 cms. Facl fdbricacin cortrd de cdlidad.
AN rAd e Buena en entrepiso
Piczas prefzbricadas VIGLETA: p=4 cm. Rapidez en dra Necesta acabads
S cesforadas espacaniento 60~ 8% cms| Facl cdocacion find.
\/;q,:cta Y O N pecsiozzdas i -
Goradls AN \\ Fe 200/ m? Clzros Em. mar. Facl adasicion Problemas de humedad
k N - “~ g . . . .
NEOEEELS | idadee, 6-6/1000 | BOVEDLLAp=14 cm| Pao costo Rellws en azotea
Ao 20 em. No recesta cirbra para dar pendierte,
baa Es el mas costoso
Varllzo %/ 8" Larco 5 _ Es d sistema con Necesita cirbra
C o rao 7 m. mat, )
Cmcreto Cimbra de madera e mas aeptacion por Proceso lerto.
amads Aocio 9 m. max. ‘
o Corelo Perdte hasta 1t an lamar parte de Rellerno para desacues
¢ 200 kg/ en2 ; la gerie
A WMdla -6/ 1060 % on, de espesor Reduee la catidad
Meta //_// ) Concrsto Cloro  Form de cacreto y acero. Mano de cbra calificada
despleaads £ //:—_f/”/ f'¢ 200 ka/ cmz cudescuicra que Elymma—x la cmora, Prelisis azonetrico
\@f Varlaos/ 8" e zrmado permia, Baip Costo y estructural complejos
|
, | 22061002400, Aslenierto termco
Farcles prefabrcadss oz plalond Ailzamiento acustico
o , 4
Famacon, Piacas y pies de 100510566 Cmm Proteccion vs. fuegp Costo

acero.

para erepises

Ligero, reduce ries~

¢/ coado de concreto | 405 o c2s0 de sismo




Cuadro no.ba

1
ELEMENTO | 1P0 LivpizA
vis04 Lancreta
y pateard i Dorestica
700005 Vindico Dovestica
Faleip Pomestica
Pdaceeta | Domestica y
especial
Pomestica
ENIFECALLES Vomestica
MEDS Especidl
Domestics
Pomestica
Fustico A J:y a,v 3
Flanchada | Damostica
FLRONES  Pparente | Espocd
Alanady
Yeso Mgz
Tu‘d
Fustico Ninaa
HERRERIA 15dera Vomestica
v Madzra Ponestiza
CAEPINTERIA |Buming Dovestica,
SRR TN Epovica Ninama
Jbow Neawra
Ladrdo Domestica

ACABADOS

MANTENIMENTO

Ninguno

Pulico y brilade

Piliclo y brilade
Iercanbizble en Amwas
piezas.

Bamiz

ntereanbizble on piezas
ercanbizble on piezas

Barices olacas
Pulida

Pirtura viidica o esmalte
Prbira viilica o esmalte

Pitira valica
Pitira valica

Bamz olaca
Pitira vilica y esmdte
Pittura vilica

Pitira de acete
Pamces ylacas
Nirauo

Feadar dhma cana
Perovar
Renovar realb. finl,

DURABLIDAD

+ de 30 angs

20 aos
2% aos
15 zgs

I
|

SO
Lg g_‘:
N

19 aies
16 a5

10’15 anos
10-1% zr0s

10 aos

10 05

iO a5

50 aios
10 2w
50 s
{ a7

| g
2 as

CO510

2617/ w2

20.22/ w2

25/ 12
1610/ w2

1250/ w2

1610/ w2

A2/ w2

1231/ w2

TEXTLRA

Lisa
Lisa
Lisa
Porosa
Poresa

Porosa
Porosa

Lisa
Lisa

Lisa
Porcsa
Ruopsa
Fugpea
Lisa
Lisa
Pugpsa
Lisa
Lisa
Lisa
Lisa

Lisa
Lisa

oLk

Natura
Varios
Claros
Natura

Nahral

Nabwral
Claros

Varios
Varios

Varios
Varios
Naturd

{(laros

Claros

Varios
Natura
Dorado pla-
teado humo

Naturd
Natural

TRAMADO

Ningana
Zodo

Lambrin
Diversos

Zaclos y
pavimentos

Pisos
Plafon
Plafon

Plafen
Plafon

Muros

Nures

Muros

Techos
Techos
Techos




Cvadro o.6b

ESTRUCTURA

ELEMENTOS DIMENSIONES VAELLAS \ ESTROS RESISTENCIA o510

R 2020, 4%% } $2020m | 150k a2 546,00
|

CAOENADE . .

CERZANENTO 1242 an 4% % %2670 m 150 ka/ o2 %3500

g owo %25 e 150 ka/ en2 $10,00

TABIOVE O BLOCK

CASTLO VE

CONCFETO 1249 ams 4%7% #2720 m 150 ka/ 2 $ 2500

TRABES

AENEX 1945 cms 4%7 £2e20wm 150ka/ v

(Prefabricado) (acero 4200)
CASTILOS 4479
N’ZMEX ( pa_%ggsf;jys) ( acero 4200) # 2 @ ZO om ‘50 kQ/ sz




CuzdronoTa

PROZRAMA EQUIPAMIENTO COMERCIAL

TROGZAMA FRQUITECTONICO.

I. = Locales primarios. Los lacales tendran un area de par lo meros

18 w2 y preporcioes de 2.00x6 OO ms, tenendo
| Tortheria

la apcien de itegrarse dos o mas lacales.
1.2, Expendio de pan. ¥ 7

1.5, Recandera,

14, Frieria, Cadalocal debera contar con servicios propios
l.?. ./r\yarmtes, como son medider de la CF E. ( Comision Federd
1.6. Lamiceria, . de Electricidad) | <oma de agua patable y registro
|.7.Pdlena, de drenaie,
2.- LOCAES SECINDPRIOS.
21, Farmacia,
2.7, Estetica,
25, Lavanderia.

24 Papderia,

5 FRVCGS.

1. Nudeo de satarios,

5.2, Deposre de bazwz (secay humeda)

53, Abestacion dectrica y cuarto de tableros electranicos
54, Aroa de abasto { caraa y descaraa)

55, Cascta de viglancia.

26, Oficva administratva




Cuadrone.7»

PROCRAMA EQUIPAMIENTO EPUCATIVO.

PROCRANMA RRQUTECTON CO. N debhab. el pilac 2@%9[

. . N, hab. del conprto + 400
Para deermnar & rumero dz usuarios del edfico de la _ W2 =
(varderia, se wlizo el ndicader dado por SEVLE, (O ww. 1.5 has. ¢/ w) 20491 hab.
mistmo aue estinz i Q6% de la soblacion tord, xOb6%

125 inos

Para esteblecer ¢l eriterio de detacion de areas para las znas aue conforman la auarderia se andlizzron y canpararon
las rormas de dirersionzmento daboradzs por 2 SE P, UL,y d IM5S, conlo cud se dbtavo wn ind ce que cortem
pla aréas abier f/;as \ acas aviertas, servicios santarios, ciralzciores irtemas y servicios de apayo zrrojando v

arca de 2,79 w2/ v en promedio.

L.~ GOBIZRNOD. 5,- FRVICIO5 CENERALES,
1) Acceso. 51, Plaza de acceso.
.2, Vestibio espe-a. 5.2, Sdm de usos miktiples.
1.5, Fitro 3%, Patio civico.
1.4, Administracion. 54. Nez de jeass n‘amlles.
1.5, Direccion. 32, Adad aire libre.
1.6. Mzdico. 5. Cocra,
1.7, Erfermeria, 5.7, Dangs, vestidores y auardarropa,
| 6. Descanso educadoras, 58, Podega de matenimicns,
(9. %da de jrtas. 29, Patio de servici.
11O Sanitarios,

11l Bodesa meterid divactico.
2-FEOALOGA.

Ranps de edad.
2} Lactates A 45 das - 7 meses,
2.7 Lactartes B B meses — | aw 6 meses.
25, Naterndes A | aro 7 weses— 2 aros 9 meses.
24 Materndes 3 Z anos 10 meses— B aos |l meses.

25 . Precscdares, 4 z05~ 9 aws,




Cuadroro7c

FPROGRAMA EQUIPAMIENTO PEQUENA INDUSTRIA AGRICOLA.

PROGRANA ARGUTECTONICO.,

1.~ VIVERD.

4.~ FRVICIOS.
L. Carto de adaptacion, 41, Aeade limpicza,
1.2, Bodeaa sducion de sustancia. 4.2, Contrd,
15, Eeclusa, 43, Bangs.
44, Amacen.
2.~ LABORKICRIO.
5.~ MEAVE TRABAID.
21, Cuarto de propagacion Cinabacion) .
2.2. Area de campana de fjo laminar, Acondicionamiento ( empaaue) .
22, Beopacios pesas de material y
auardado de productos.
24, Cibiado de v, aororoms. 6.~ CAOAY DESUAROA Canden) .

% - AREA POMINISTRATIVA.
1. Secretaria, 7.~ ESTACIONAMIENTO,

%

5.2. Administrador,

’22 Caneardcia’.izacim.

e e B.- PLATAVE NTECRACION AL CONJINTO,
%20, Feeade cale,

5.7, Senitarios.




Cuzdro roBa

IMAGEN LRBANA ESTURIO TIPOLOGICO

VIVENDAS MATERIALES CARACTERISTICAS Clmasen Urbana) OBSERVACIONES,
TPROICONAL
( Generdmente | Carcteristicos Cornisas de ladrillo como dlemerto de Las construcciones mas arbiguas dan
sdlo nivel) . de la region: remate, hacia las vididades primarias creando
b Pan de fachada a cale <in remeti- g c’mf(ér]mjndo lo que es el centero
iedra vacanica. micitos, el poplado,
[ - I il .
Tabigue de barro, Un stlo rivel (1 »|_/ 2 rivel ac_tual) ,en Sin erbarao a pesar de su importancia
Addbe. donde la proparcin de vanos sepre” eshas vias 1o cvertkan en 12 mar
2;:2? };;jﬂ;ipgﬁo‘j“’“ de 90 ems par%j de suol recorrlﬁo con banauetas,
crronmagamene, - B son GE W soio sentido y Lienen
Enlazoa certro |aslwwend_a§ dan escasa fuminacion publica.
drectamente ala cale debico 2 aue
no existen banguetas.
ACTUAL
Viversidad no Commes: Construccciones de caidades may L as construcciones mas recientes
homoagnea de , variables. dan hacia vididades secundarias mucho
tipdagias en él Covcreto armado No respeta la tipdosia del poblado mejor conformadas aue \as vialidades
Tebique de barro creando una imagen mas urbzna, primarias pues ua presentan banauctas
poblado. Black de concreto Poarecen remetimientos en las fachadas F

de las viviendas
Son construceciones de 2 niveles
oeneramente.

en ambos lados , area de rodamiento
pera cralacion de dos sertidos,
y dlumbramiento publico.




Cuadro no.8b

FPERFIL URBANO | Lo reciente y la periferia

No existf vorma ac atwras
¢ terrero, relacion

Viviendas de hasta
dos niveles,

/{_‘ achos
| muros | Vanos.

llfminacim publica
urna y nocturna.

l
!
I

4 42
€5:a5a lunnacion pu

f
RN
7
Pl

b

Gica,

En 9z Mateo walpa padenos encortrar unz
aranvariedad de tpdlanias wbanas
rélacimadas aenerdmente conla epoca en

e sus construcoones Tueron redlizades,

Endl certro de San Mateo, su area mas antic
@iz existe cicrta unformidad en su conformacion
sin embarao 3 dgjanos cocatrcanente po~
demos chservar coro esta horogeneidad s¢
transforma en variedad y ro sempre de |z
mejor caidzd u enla mejores condiciones.

Mientras aue ates evistia wa

. roouzsta de materiaes hoy

- comparten achtudes: wa la dz
tratar de retomar la propuesta
original | otra ave wrora dichas
proporciones manipllada o influen-
ciada por los canmes y costurbres
wbans,

CAMING PEATONAL.
f oy

220 220

Pa o0

I

Enla periferia de San Mateo, desaparecen

las vididades pavimentadas y 32; Je te~
aceria para dar hger a estrec %

aescmdaaos senderos uicamente Tranguea~
es 2ee

Arededer de estos senderos existen

asentamiertos mas recientes muy probable-
merte de origen ireglar.




Cuadro no.8c¢

PERFIL URBANCO Z El centro

% coserva facnente la ntegracin
de los matendes de lareqon.

Las corrizas de ladrlo como remzte
es carackensticos de los edficios
pertereciones a €sta zona.

Obro elemerta repetido 25 el de

el rodapre de color sobre muros

Hancos.

-

Las wiandas perienecientes a esta
202 se caractertzan por dar s
fadeds drectamente 212 calle, sm
erbagp tienen amplias areas verdes
4 rierir,

En C>’tj z0ma encont ranos |a? construicciongs upﬁ sin
responder a upt est 0 €5PLC| ico, si caractenza
imagen rurd del poblado,

Fs.a ng ceniral es e |z ave eneontramos
25 viali ? pric 2ies , las cugles carecen
por canpieta de se haizmieos ancuctas

y qma"mum To )¢ anaco o al aran transito
vehicular u peatond auz t2s ciroulan las hacen
poco sequras.

&00

220




Cuadro o9

1

VEGETACION. Criterio de disero y seleccion.

70

DELIMTACKN

CLIMA

ORNATO

PROTECCION

TEXTURA | sOMBRA

AOLERMENTD

CAVUCIFG‘@ FEFENFOLIO

DIVISION

ARBOL | ARBUSTO

AZALEA

o

|
i
|

EAMZL

CAMELIA |

f

TN PN

- /"),‘ p
/LG

o o
o

|
|

o

o

} S
i

o

|

r
|
!
l
|

|

o

o

|

o

R

o
o

o

LMD

o

\_..._,__,__.__.._.g_,‘_,__ﬂ__‘_r‘ e
|
|




Cvadro n610O

PAVIMENTCOS

CARPCTERISTICAS

CAITERIOS DE APLICACION,

Fermte \2 sermeablidad, s
wiforme en su forma y co~
lor, es f2ci de cdecar y
permitz wia buena ciradacion
su cesto es dto.

Lafara de aplicacion dz este materid varia seaun ¢l uso & que este
estrado. Bl espesar de as piezas veria dependiendo & vdumen de

cradacionala que ez sizte

4 oms, Para ardadorzs: © cms, para andadores y estacionamiento:

6 cris, para estac.  trafico medio y 8 ams, para calzadas trafico pesado.

Permiz |a permezblidad, es
wifame ensu forma y crea

i buens calidad zmbiental
az wiena calidag empiental,
3l costo 25 ato.

Se uthiza en areas de cradacion vehicdar, camo estaconamientos, ya
aue la cradacon peatond schre o es neomeda, pero permite una buena
varmezalidzd de 2q.2 vluvid & subsucly u 25 atider-apate paralos
abomovles. For oo lado 2 wheorar o materid de pavimertacion con
dementes veaztaes brindz espacios oe buena cdlidad anbientd,

Permtz la permeabiidad, se
puzden wbizar somrartes de
drcres mekerides o aue le
brida gran vanedad 4
celorido,

Su criterio de aplicacion es d de crear dferertes ribnos 4 framas con

el color y las teriras, provocands asi diferentes calidades de ambientes.
For sucoler y testara su puede ublizar en andadores peatondles y

st su colocacion 5 a ruzso permit la permeabiidad.

Mo perrte ia permeablidad,

s antiderrapadte, < cdor
pero pucoe variar

Se viliza en areas de trébaj, de ciralacion peatond y veh cdar,
Es oz faci aplicacion y con una buzna cdacacion \y un tigero armade
¢5 de aran resisenciz 4 duablidad,

s color.

R do cdorantes & Mo permite la permezbilidad.

L _x conerEe.
. “r_-_::;/j:ﬂ Es avrt}:/efrapa'te, gl {’er Es ofich la cradacion peatoral scbe este piso,
7 F.f.:::;P tira es wnifome 2l vzl que

No 25 permeable,
(rea areas wiformes po- s cdor

Es uriforme en su cdor,
textura y forma.

Es oifich la ciraacion peatora en este Yipo de acabads, por lo ae
se recomienda s cdocacion en areas de poco trensiie u omamercales,

RE TR,
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