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.... -..e inmedQdo en el defecho fiancés. ya que el CódiJIO Napoleón fue el primer 

on:lenamiento que .e refirió a que la condición f'e90lutoria se .abreentendia en todos los 

comr.aos si ........... icos. 

En d tercer capitulo esallblecemos la dif"erateia existente entre el 

pmcto comi90rio en 9CRtido esricto y la cl6u..._ resolutoria implicita por el otro • .,.,... 

dacubrir que el denomin..to pmcto comi..00 lácito en realidad no existe. ya que el pacto 

comisario siempre debe ser expreso. Por otra pane ven::mos que el articulo 1949 del 

Cód.iso Civil Fedel'al no contiene al pildo comiaorio en .entido esaricto. sino que mU 

bien --- - natwal ---- cláuada .--.kltoria implícita o legal. 

En el cuarto copitulo ....aiuremos la -inción exiotente entre el 

pllCtO comi-X. y la filculgd rnoluloria impllcita con otras fi&ui-s con las que 9Uelc 

CXJlllUndinela _.,_ lales como la condición .-Otoria o la excepción de 

-o no c:umplido. De; ..... f"cxma - que el pllCtO comillOrio - opa-ar ipso 

iure. es -· oin inhsvención judicial. y - la .....,;.;.;.. filndMa en la cláusula 

.-.aoria '-1 - _. .........,_ por el órpno jurildiccional ~e. ya que 

-- _,_ U--.- fioderales """"- en .,. criterios la licitud del 

_. ti • •rnto y opa..aividad del pecro conüsorio en un collll'atc;» bilareral. estableciendo 

.- la diftnncia ....ua-e eatte ésle y la cláuada .--.lut<wia '-1 contenida en el 

- 1949 del CódiF Civil Fcdenl. Así. quedará comprobeda ...-.. hipócesis en el 

-ido de que la fi>rma de oper..-de estas dos figuras es 1~ di&renle. 

En el quinto y úllimo capitulo _.--..,. la posibilidad de 

aplic8cióa y la - de __... del pmcto comi9orio y de la &cull..t resolutoria ,_. en 



las -- ......- - ................ º - ...,.m-. Por úllinm. -o el 
8*odo~•o __ .,._iey.. _ _.._..,_.__ .. ......_ 

.-... ...... -~ • .......,lo ..... el0< 1 ocivil.,,a_....._ ___ .........,_.......__._.._ ....................... ...... 
llin ......... de acudir .. m.-o juriñcx:icmel. - ........ rwdión '!11«8 ele .,._ 

derecho. 



PRIMER CAPITULO 



Pri-Ca ........ 
e-peo. .laridlcea ....... _ .... 

1.1.c-...~·---

5 

Al - de - ... - - ubic:ulo ~de la --=ia - y por tal 
ruán podmnos ..__•----de la-.. ya- es 
pn>duclo de la -llid9d. de la coavi-. - - - sociedad. y por - bene un-. una~-

..... __ .. ,,;y¡,.- -y por- de _ _.,._y 
v.-. 8Clivi<lades po-.- - - - .. por lo - - ...-1a -
de._ UD F O - a la remJlución ele - cliaA_...... Al r_.so 

Trinidad GM"Cia- lo..-., '"Dos--· w de --~_.la ...,.___ .- .... --.por ......... ele ___ ,,...._,.. - ele 

------- Ese1 .... 1a1uc11a-...1as ____ .............. ... 

.,.__......_...,._porla~de------Eael-..la" ...... - .. . 

..... _ 1· -·--º_..._fije_ -ele la.,......._. de- .... y 

cancilie--·--Eole-o es la--o ......... _ lüc_www ----"·-
De tal fiJnna - el con¡...o o -- de .....--clirimal las 

............... de - -- - IOCiedad y - ._..... de ..... ,._ .. ~ 
~ .. .--. 

Trinidad o.da_..----l>cnlcbo. -

'GAllCIA. T-"-·-.. ~-~- Mtxi&x>. Bd.--269-1..,.p.9. 
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- a) El 0.-. ea ua C<Jlljunto de .......,. o reslaa que ._...,. la 

---de .... _.._ 80Ciedmd; 

- b) Ea.,,.....,·- -e un pn>duc:lo llOCÜll; lüa"a de la c:olec:lividad 

........... no .-o1i¡e10; 

- e) Se ._ a los -- por la -- de la misma sociedad 
..._,¡zada.,.. .,._-y mplica ,_unción al - viola la .......,.. jurídica • ., . 

~ d o...:11<> ea un oi•ana de nonnas,. lo que sipifica 

- las -- ...,.__~y-· ya que no - di_-su ni 

-+ñ d ---.., -y una..,...._, f"on-ldo un todo orp.ico y 
-· - ..a._ de __ .,._ w o ""''*"de.._. de la colectividad. ya 

que - ..................... -... ... decir, de la -- humana. la - ..... 

cliri¡ptas. Seria - .....,.... la - cW Derecho fi.oera de la M>Ciodad y 

~a un --vivime-. De ...... fiwnm d Derecho. - ea .,.-o 
--.. ---·loa-dela~- -coauacle., .,.,,._ad. pues tal 

-·---1o~de--~,_...1a-.de 
---talea-lasde-.....,_,.....,....ylos~ ......... 

Por .... --- de ... - - __....ya> .. Derecho. 

a& ,. que d - ea un - de coalml llOCial - "-concebible y viable 
la _de los - -.e oi y que_......, como~ el bien común,. lajuslicia 

yla_._.. 

Por ., .,....,, OW...,.. lAamia ~ que Denlcho ea: •un Oi. --.. de -- - .._.... ~ ialenubjetivu y • cuya violación siaue 
una rw:c:::i6a ...,,.eriomfinct·•.» 

2 lllldimL p.11. 
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Estados. La rama de Daecho Pri- ._.q las - entre paniculares. en donde 

predominad lilwe~ de las volunlades. 

"'- bien. ubicmnos al ~ Civil dentro de la rama del l:kn:cho 

Privado. junto al Derecho Men:mntil. pero es preciso delimitar el contenido de ruestra 

di9ciplisw .,.... e8lar - mptilud de ensayar un .,.,._., de la misma. Al respecto Jorge 

Mario ~ -..,. nos dice: - En nuestro ..-K> juridico-lq¡jslativo. d derecho civil 

....,., .... ...., los -- de las _........ - mú _._ llamados atribulos de la 

penonaliclmd-. los deredoos de familia; los derechos de las .-sanas en su patrimonio, o 

- - - ~ los derechos ...,.,..,..;.,. la teoria _.. de las obliSKi<>nes y la de ...................... 
Por ., pule. Rafild Rojina Vdlqpoa define al Daecho Civil de la 

sipienle ..,.._..; - Podanos definir d derecho civil diciendo que es la rama dd derecho 

privado - tiene por oti;eto ,_..... los atributos de las pet"90IUIS ftsicas y morales y 

..._..,.,.~e• la flunilia y al patrimonio. del.,...._ las <elaciones de orden 

NklotM.:o entre los pmticulares. - no•- CXXlleaiclo nwcantil. _.no u obrero """. 

Una vez que -s ubicado al·Denc:ho Civil. podemos afirmar que 

_. .....,.ros -" constituido por d adlema de ,__ cuyo objeto es la regulación de 

los derechos de las penonas en si mismas coasideradas. los derechos de éstas en su 

patrimonio y las -juridico &milimes. 

En e&c:lo, Rafild Rojina v.uea- al ...,,.erine al contenido de 

- nmleria,, __.., ""Dos ramas ~ ~ en d derecho civil: imn-o. 

' • ~ Ciril. Mibico. Ed.. ......... la. Cldid6D.. 1997. Tomo l. p.53. 
6~Civil......._..,. Médico. Ed. Pon6a.. 6a. cdici6a.. 1990. Tomoprilllcm.. p.43. 
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- ele ... --<- ._... .... - ele ... -- fioicaa y_, y 
...,_,juriclico e1e1a-a.y. __... _ c:MI ~-

De - con lo_.,.__ el - --. civU plllrimoaial 
... , .. e .. ele. el ....,_,juriclico ele los-.-.__.... la ~juridica 

del patrimonio y la de..._..., ele los--. el.._ ele las ob'ilPM Í<J- Y los -­

ele liquidación palrinMxlW- la-.. .. - y 1a ..-. 

Aal,. - ubicado el..._ juridico ele ... ~-... 

del - COIWCllido del Oera:ho Civil. 

1.1 El u.r.lie M ... O' ''e i 11 

El Denlc:ho de luONipric-- cxxno ¡wte---del -Civil_......,._.._ 
...,.. olJjeCo la ,_.¡..-, de lu .....,.._ _.,..... de los ---=- de crédito u ............. 

~ de la .... ..,, w llt.,¡ina Villepa -= 
.,.odriamos clec:ir - loa ...._ -- - la •ra "ºn - - relac:i6n 
juridica poi" 'Vinud de lacml ......... - ......... - ....-. .-.. eqp..de-.. 

..;.to denomñwlo ................ -. o .... -.......- . 

..... .. .-.e. MitPll!I A,..i ~ - dice: "'La ,..,.. ·.m -
un vinculo de__..., o .-juridica por el Clillil i. --(,..o Vllrima) -

--- COl-illel· o -- - ............... coaducta pooitiva o _.;.,-. de--· 
"-onoi-a-..__.(unao....naa)--·• . 

., ........... ,,_ 
·~CMI-. ------1992. T---- Val. l.p.12. •n.-=-•laON's' MáiaD.S..C......._~ .............. 2a........._1991~P·2. 
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De los conceptos vertidos ae coligen los elementos de la obligación: 

los "'9elos. la relación juridica y el objeto. 

Los sujetos: son activo y pasivo. denominados llCl'lDedor y deudor 

respectivamente. El primero tiene la f"acultad de recibir u obtener una pireMación y por Ja 

otr8 pane. es docir. por el t.do pasiW> el deudor ti- el deber juridico de cumplir lo 

debido. así como la rcsponsabilidN -rimonial en cuo de incumplimiento. Desde luego. 

-.. decir que puede haber plur.lidad de .,jetos llCtivos y pasivos. 

La relación juridica: se reduce a la 6oalltad que tiene el ..:noedor de 

exisir el cumplimienlo y el _. en que oe --..a el deudor de dar cumplimiento a lo 

que pretende el -..jeto a<:ÚW>. Se nos ,,.._. dicha .- c:GlllO un vinculo. un 6_. 

por el <:&Ull el ac.-r puede coastrellir al deudor a que clesp6-Je una """'1ucta 

del ........... es decir. oe trata de la c::onelalividad -.e un poder de exip por parte del 

...;o.o acliw> y un ...,._.de c:umplir a - del puivo. a lo que la doctrina ha denominado 

1Jldwld (débito). Pero .,.- suceder que el deudor.., niq¡lle a dar c:umplimiento a lo que 

le -_.,.,.. lo que el ac:nalor tiene la liocultad de ocurrir ante el órgano juriodiccional. 

malimSe el ejel"cicio de una acción. pua eúair el cumplimiento. o como dice Ernesto 

Ouliénez y Oonzález respecto del Hq/'twtg. - ... viene a ...r la coacción del poder público 

pua que .., '- efioctiva la obli_,;.;n c:uuldo el - no la cumple volun~te. 

,_..,-o no ea ya - de la relación juridica ni de la~..._.. La idea de 

accióo judicial queda lü«a de la oblipción; la accióo que ~ cjen:itaroe es posterior al 

nacimiento de la oblip<:ión. posterior al "8Cimialto de la relación de derecho. no es 

eie..-o de--··. 

El objeto: est* constituido por aquello que puede exi¡¡ir el --SO.. 

del deudor. es decir • .., trata de un 1-ho positivo o de una .... ención. Este -o de 

la oblipdón.....,.. podemos entenderio como la-. que el deudor debe ""-var 

Ml!:Qoo. Ed. Pbnúa. ... odid6ll. 1991. p.91. 
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y - .,.- conoilllir en clm", _.o no - y - -- lu_-. como la cosa material 

-el----.--c1e .. -.....c1e ...... 
Uaa---os 1os........,..,. cle±s. . .,,, y los _os_ 

la --- - Cll ....-ele- UD.,....,...., propio de la mi- .... ..--

__, .....,, o"5p ºóa - .. - juridic:a - ~ de la cuel ... ......... 

.............. --- - ~&cuitada .... eúair de otra -- deudor la 
~deun-.., p<Jlitñlode-odedar. o una-ón. 

Solo - - - - el.,....,.,..., de ..... -. if .. -..,.. lodos 

1os-.--y--la-ea--la~del-=---. 
,.,........ i'tdeaédiloo---y........,es....aiDda.-el 

........ deldeudor1Jele.......,._-...u •ra ·· 1. 

1..>..•.--•-m11a · 

u.- la....-.- .... -el..._. de donde - la.........,..... la vida 

juridica, ui porprincipio 6--la-., .,.;.- y - de las oNi¡¡w;, •ea 

el -juridico cn _...,.__..,-..y -..juridico cn --rielo. 

A----eáudio-el '-hojuridico y 

-------~ nArimosalas----delasoblipciones. 

Se - -juridico - - ......... ~ c:onducla 

del -- --º. -- . ···--o - - de la -
relac -+•con la - -. a los - el ...-juridico lllrilbuye _.._.; .. de 

-- Alli, .. -juridico ........ ---= el - y el -juridico - -
alriclo. a los que nos •-iawww a aw-"•ec:i6n 



12 

El -juridico ae traduce - la l'IUllli-..:ión humana de volunlad. 

realizada con la intención de producir ddenni-. ~ de derecho, oiempre 

que d onlenjuridico UllCione dicluo --ación y los efectos -idos por la misma. 

El -o juriclic:o - 1nteara de la si..-., .....-.: 

a) Por una lllMlifiemación humana de voluntad; 

b) Se requiere también - el derecho objetivo - esa 
~de voluntad y los -os bullcados por d autor o autores de la misma. 

A ., vez. el -o juridico .,.-e _.unilateral o bilateral. 

El acto juridico unilateral es 11qud en donde interviene para su 

intepación una oola voluntad.. o bien varia. P«O -.-S. .-ientes a un fin común e 

ido6nlic>o. 

El acto jurfdico bilateral es aquel - - intqp-a por dos o más 

maai-..:iones de voluntad. que _..¡_. 6- o efioctos juridjcos diversos entre si. A 

esta~ de -o juridico ae le - - la doctrina con d ~ de convenio lato 

-· ool>re d que ........... ,_ mú adelanle al retllizar el -.dio del contruo como 

-e especial de las~ o derechos de cnldito. 

Por otra parte,. el '-"'> juridico en ~ -ricto es toda 

~ de voluntad • la - d ...-. juridico atribuye -juridicas. sin 

t......- - consideracióa la inlención del autor de la mi...,. _.. la producción de esos 

efectos. o bien. todo -ecimiento de la ._,,_ al que el cleRlcbo objetivo atribuye 

ef"ectoa jurídico•. 

- bien, d bccho juridK:o - ~ --~ - de dos 
,,_, del aer humano ....-ario (sin t_. relevancia la inlcación cW -or del mismo). 

odelanalUnleza. 
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Hecho~ - la --de -- a la - el onlen 

juridico alribuye ---de -· - ;..--e la inlención ele .......... 
_.. la pmducci6n de esas ~- Eole -.O -.oluntario, admite una 

aubduiflcación: hecho - licito y'-"<> voluntario ilicito. 

Hecho ,,.,Junaario licito -"' ~o Outié<rez Y. Gonález: .. Es 

aquella conducta humana que va ele - con las~ de onlen público, o laa -
costumbres y produce erectos ele .-..cho. oin cocosidención de la voluntad del autor de 

la conducta ...... 

Deacle i._, - la definición del -.O -o ilicito _.¡c;pa 
ele loa elementos del concepto...--º·_., con la_._ de - la conducta 

......_va - contra de..,. ley de onlen público o de laa - .,.,....,,.,..__ A -e 

'-"<>oc le conoce -1a - como delito y.,.-_. civil o ....... 

p.,.. lo - .., ..-e al - de la .... ...-. - todo 

.......-ooí~dela-oinU.....-delav--yal 

-el-juridico lltlhlye- 'ociude--.. 

Una vez-'-- realizado.., lboeve .-.uiade la 6-e principal 

y ........_.. de las ........,._. ea decir. del '-"<> juridico y ous espKies, _.... la 

- &-. - a continuación las -es apecialca - contiene el 
Cóc1W<> Civil psa el Di9trilo Federal - materia común y _.. toda la República -- ........... 

El Cócli¡¡o Civil en .. Lilxo Cuarto • ...-.. parte y~ 

- .. Titulo Primao, - como --de laa oblipci-= 
1 EICo•rmo . 

........... p.130. 



11. La Deci.r.ción Unilateral de la Voluntad. 

111. El Enriquecimiemo Desitimo. 

IV. La ae.aión de Nq¡ocios. 

V. Los AClos Olcitos. 

VI. Los Riesaos Profesionales. 

... 

P-. nosotros es mis coJTeCto hablar de hechos ilícitos en vez de 

meaos ilícitos y de respom.bilidad en vez de "- prof"esionales. pero por no ser objelo 

de este esaudio. omitimos la realización de su análisis. 

Hemos encontrado ~ que el contrato es fuente de obligaciones y 

en el apartado siguiente haremos un estudio más detallado del mismo y de su clasificació~ 

para delimitar el tema central de este trabajo. 

Hemos pt'ecisado que el con1ra10 es fuente de obligaciones y de ellas es la más importante. 

pues el Código Civil toma eua figura como directriz para los demás acaos juridicos. al 

- en el articulo 1859 que: 

... Las disposicionl!s lega/tes solwe eo111ro1os ~na1 aplicables a 

todtos las eo11vrnios y a OITos actos _¡,,,ldicos. e11 lo qtte no ~ oponga a la 110111rale.:a ele 

t!smsoadi3P0Siciones.:~ial.:sde la kysobre los•t-··-

Dada la importancia de este acto juridico para el desarrollo. de este 

trabajo. analizaremos su concepto, asi como las diversas ..:epciones que tiene y después 

revisaremos las clasificaciones más impot1antes que del nüsrno se han clabonldo. 

1.4..1.Ceecepte 



.. 
El ténnino - es objdo de ~ _..,._ ya que podemos cs&udimlo como 

-.,juridico. como,_.,. ~ocomo-o. 

llcopa:lo cid -..o "°"'° acto juriclico. ya hanos dicho que el 

mismo es-y ya-...--~ por lo que esta iu:epción es la 
___ .,...d_de_e_...so. 

Al rá- .. _...o cocno noma juridica. debemos cuidamos 

de no - - el ....,.. de - con ., acepción de acto juridico. Es decir. no 

-..,. confiandir el - como - de --. con el rautt.do de tal 
acuado, que .,.-., ~ como _...,. o nonnas de las que brotut derechos y 

~_.las putea,, ya-el ---c1a 1u_. a un cúmulo de obli_,;ones y 

---ituye lo que la __ ha.............-. ....... juridic:a indiviclualiDda. 

~ d -..o como nonna _¡..-. - de la libertad 
-...iydeMle..__, _ _,~enel~ojuriclico. 

Por lo que.., nfiae .a contnto como-º· - dice Miguel 

Aawol ZanMwa y V-..:ia que: "'E9ta -=epci6n. "- retionncia al.....,,,_ o al conjunlo 

ele.....,.-. que ea el....- del - contnlCtWll y en el cual""' c:ont~ la 

- de las putea. que es en - coastm> los pactos o cliusu1as de la nonna 

individualiz.ad .. "12 • 

a.u-e el -....alo de este _.iado nos ráeriranos al contnto 

- -ojuridico. sin rdeñn1os a las-~ cid mismo. por lo que dicha&..,... 

11á -- es definida por~ Anp1 :z.mo.a y Valencia de la ti~e .....-.: 

"El - como -ojuridico. - el - de voluntades confimne a lo~ por 



•• 

ua.....-o pma pmducit" .__.__ele dm-=ho ---en~ o ..-tir 

.......... y .,. •• -· ............ .,.m.........-••. 

Por - pmte. el Códiso Civil _.el Di9uilo F- en ., mticulo 

1792 _.,.__el,..._.,.,...,....º ele conwmio en - ..nplio: 

"C.......- es el _,. • dos o - per.llOntU ,_,.. crftr. 

~. -JJ<-o•~o6/i--s''. 

Y el articulo 1791 de dicho or' --iento nos dice qué -.... 

.............. .,......º' 

-Los .,........_ - ~o ~- las obli--s y 

--·,--•~". 
Del....._..., ele ............ _ -dael Códiso CMI..., colise-

a)C..---..,.iio; 

b)C....-en---=ao; 

c)C--0. 

Porlo--.en-mnplio.-cl-eledoso -----.-.-0-.....--y obra ., -· 

c....- - - - - .. - ele dos o ..... 
........,._.,_. mocli&caro--.---y cH"a . •• . 

.,....._p.24. 
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.... úllimo. - .... - de - o - ......__ ..... 
ClfW'o.,..........,.y''. -

Sill ..................... _.__,.....,__.... •. 

_......,. ........ _. .. ........_ .... OMIW>CMl. •la.,.--•....,_• la-. 79 

................ ;_.de ... -- - ~. - --- ---- y -
~-._ .......... .,._..__ .. aldallo 185979 • _...,., 

~i- ....... "'-" ,..,.,,. - - - .,.._ ... -----Y•--.}lrltliaM. -lo - - - ..,._a la - I • -0•4'0 1 , r + ...,,. .... ,,,,_..,_ __ _ 

u..- ... -~y .......... .,.,.,.....,._ 
de-llllFlbnlliil" 'ladt_., .......... _.., OWW>CMl. w1oAriowa.,..•-·-.,·ill1e• • laa 
... Is ••• c1e•' • .• _ ........ ..._ • ._..........,_ 

1.4.2.." ·ra:rll• 

._ ___ GIJjalode........,._y_ e •e ·--la 

.-....,a-•cada-........ - ...... ~ ... ........, 

lapl o &Ira de .... 

•) ~ No 'o.- Ea ...... - -
.,, ....... __ t.IMnido_.al~CiW..-..._ __ CM S1 -·._..,._ 

a......- ... ..-.. ............... ,....__lipode 

.--. .,._los...... • • '- ......... - ---- 8'al:umcia. A - lipo de 



•• 

-- - 11e les - "tlpic:oe". Ea ~ - - _. que a un 
-o•lecle9isne.,.,.__no ____ le~ot-un~ 

llÍno - el upl!CIO a - ea la ..,...__ - le da d 0 ........... 0 lq¡al 
..__m.. 

b)C-01•-·--.-Ea ....... ___ ...........,_pord 

cwdm&J&J11i1nto ...-_ aincuando ..... un...,..._ o deM ·r 1. En etecto. d .......... 

.... puede- o ........ ,_,.._ -- - ........................ pwticulaaea ... 

tiefácio ele la _.... -. por lo - - - impelido • -.toriur la _..._ de 

los - y a - -. ele C>Oi4""'u- .,._ lo.....-., por d Cócfiao Civil en el .......... ,. __ _ 
-L.o. ~ .-w lfD .-.. •.-.et "*' rwg"'-'nlados ~n ,._ 

CddlJao. - ,..._ _ ,_,..,..,, ,,.-s • ... -: - las.,_,__$ .. 
los -"'.s. y.,,. lo _ _,..,,..,,. - par .fru ~s drl - con el -

,.,,....-. ............... -.~ 
B) Cia ........... ele los - dwle d punto de viola ele las ., .. .._ ............. 
•) Contraro u-.- Ea ...... -..o - - -

~ para una ele las ,_iea. 9in - la ocra - oblipción alpma. Ea .,__..clej..-_...., _ - -·tipo ele-os-.., cu*-'iera otros._, 
concwrir _. .. 10ru-wn dos o mú "°"1nladea. El Códip Civil en el uticu1o 1835 

-= 
-E1--es __ .,........,...,,,..,, 1os_.1es.wob/Jga 

lucia1ta-..sm-~-,. _.. o111.,_-. 
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C) Cleoi..,_ ele los _...,. deacle el ..,,.o ele vi- ele loto 

pro •~••Y8N"á•m-que__.. 

•> c ........ o 0.-0-.- Ea ....... - --~ y __ .....,._ __ ... .-.ea_. 

b) e-o Qmuico.- Ea_... - _.....,_~e 

_. w de lu ¡wtea y ..... áowwwwww _.la obL En efiocto. aoi.lo diwpone el Cóclieo Civil 

- .. .nK:ulo 1837: 

-Es..-- - _, - - - .,._ ... ,,,..__,, ,,__ .. ,..,.._: ,,,_,.,_,, .. _ ,,,,..._ ., .. --.-•tas ,,,.. ..... 
___ .... ___ con los.......,..,._ 

ni los - - .... - - .............. c:luificación .,. ele -..--juridico. laocra ........... ..,._. , oi&lo. aal,, --- es ..-.-._.. .... .,.__.., __ 
•> e-o ~-- Ea ..... - - que deacle el 

.........SO de aa cdebraci6a Mlft ciercoa y Hlll idoe &ar. pmwec:hos Y IP'"•aseaw que• ....... _. .......... 
b) eonu..o Almlorio.- Ea ...... - en que los pnnrechos y 

...-- iDc:iertoa y claconacidc'8 .. - de .......... aciól .. ya que~ 

e1ea.--. ...... - ................... 
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a) Conttato Real.- Es aquel - - _. ., _.-eccionamiellro no 
__ d _de _cle las~-...., __ se requiere la-- o 

tndición de la cosa abjmto del mismo. La &Ita de -- ele la cou impide el 

¡w fiM " rwn-...0 del C0111 ..... o. que wá inea.enae. 

b) c-..o c....-.- Ea ..... - que para .. 

~o-· d......, - de.........._ - un objeto cieno. siendo la 

--de la---·· "fn ----·_.._no es indi--., _. ..... , 
G) Cluific8ción de los COltlnlos en ramn de ., ~· 

a) Contnlo Principú.- Es _... - exisle por si mismo. es decir. 

- no ....,._ ., exiorencia y - de un - plevio o de una oblilll'Ción ...-.-. 
b) Cont ... o Aa:e.ooio.- Es aquel cuya exiotencia y vmidez d_..se 

de la _ _. ele una ........... o .,..._o .,._;.-e. Estos contntos no..._ vida ................. 
Al rapm:to es ._._e •- - cooisideración lo llfi..- por 

Salv8dor Ruiz de ~ en el oatliclo de que: "Los -ores 9Ue1en confundir los 

- -a con los de..--. _.- - povviene de haber olvidado 

- si bien.- COltlnlOS - los eccewios m6s ,.--. no - los únicos ... _,. 

H) Clasific:ación de los -os en alención a la fomw de su 

aemp'icnkato. 

,......,..._lmtdkay Pdc:dc:a•a-a • .,. .. n ____ ._c-r...Ciwilm. Mbico. Ed. Aln6a. •a. 
- 1991, p. 115. 
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Es inlpo<twe - claifiQCióe llli 1-- COI--
- loa -- -- ,.,.__ .,......... ~ - de ... _._ o pienle -
:nr e·' • q ·• el ecto • ~ ....._._ que no oc::une en t...a.incloae: de 

CXllll--~,..--. 

..... c:onduir - ..-- y - la ~ - tiene _.. 
- -.dio. a . -- la ...ws .•• de .... - .,._;..en el C6di¡p> 

CiW_.el~F----la--pMtede .. LilwoCuuto: 

._..._ ___ ,..._ 
2.Los-~de-: __ _........ 

........... y-. 
:J.l..aa-trm1Mivot1deu.o:••=' "rlllOy~o. 

4. Los -..... de .,.---.. de ~ depóoilo. -· 
.,.........de __ p¡ .... ... ......... preciom!zMoy ............ 

5. Los --~ uociad6n c:iYil. oociedad civil y 

6. Los -- ...,._, ~- ........ - vitMcia y 

......... ---....--. 
7. Los-de--=..,__ .,......S. e hipol-. 

8.El-debr od(Ms. 

1.5. ... -·--iadi.t• ·-e.e-
Lo__. - ....... - - - ........ - - y --- ele validez. 
....... -- CDA el 01

1 

o juridico, pmtiendo de - ....,._.., 
· 1s n .... .......,.__... ...... -----._ .. .....__.....º_; 
.. .__... ....... S6lldoez -.a•• .--. - - c1e '"""ª ••w " 
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estudio de _..., con .. t ............. o que le da el Ccidiao Civil -- y sipiendo -

t-_.-e1-o.........-opor~o Guti-y<iondlez.20 

Noa dice dicho -or - la-= •· ... me - --como 
un - juñdico - el c:u..i: lo.- me priva de - -=coa. total o ~-e _.. el 

fiatun>, a un -ojuridi<:o-.-ior, ~ vlllido, y 2o.- Los etectos ......... de éote., 

- lic:itos, pueden o no ..-.--es. -.;n la natunoleza del-º· o la voluntad 
delaspart•"'21 • 

1.!l..Z.~ 

~la definición .,......-.-e1 _...... ___ .., coliae- la re.oolución 

es~ un -o jurictico y - .,.- ..- pucia! o tocal -"'se pri- de - etectos 
_.. .. llllluro al adO juridico ~ t-e o "6lo - parte. A continuación 

~-~de-e_,¡e.de.-.ción. 

l.!l..:Z.l.Pudal 

~o Guáér.- y Goaz6lez la define: ~ ... como .. - juridico unilatenl o bilatcnl por 

..- dd ....i .., priva de al~ de - ete.::tos _. el filturo, a otro acto juridico 

-.nor. wlilat- o ........._ p' - ..-. por razones de conveniencia y 

oportunidad. :at• • '» ail>jetNwww-.. por w aola parte. o bial _.,.:iadas - fi>mw 

ob¡elivaporambas_.... _..._ .. caso. yqo-.a--.-.1os-.eft!ctos"22. 

Lo que llisnific:a - una o - putes modifican un acto juridico 

.,.._,a.t-al ~de....,_ de aua efioctos, _., - sin-., los danU ef"ectos 

pRJduciclos por el actojuridico ..--a.-_ ......__es. 

•a..clL - 5-558. 
21 .......... p.552. n........_ p.557. 
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hra - la .-_..-. - el 8do juridic:o ele c:aócler 

-- o bilM-. por 'Viltud .... .,.... • - un ..,.º juridico ..-.-e. 
................ ele ........ ele-e&cros. ...-..................... 

.-e1e.-.--por'Viltudcle-8dojuridico•l'ri-cle ... -=oos 
---...... y_ ............ -juridiao po--e. ~ - lw:ia el 

.-... -- la - del-· En - ----~ - revocaci6n y ........ 
1.5..:1.1.1.--

a__..c1e-..-c1e1a--------.,.,....,la 
deWclel'im:"'Lawi6&es-' • --..c1e1a--porla-

- do¡a ............ - juridiao. - ~ o -· . 4 clepmllle ele - .... _º ____ ._..._la_...._ ..... 

Por - pmtc F- e- T...- - dice-: "'La 

- ... -..i-e. ... ---y ... ..._...,._¡,,., ---cual 
.-e1e1as~c1a11ne1--. 

. .• , es 

-... UD - juridico unilat-. ... -... no cxdte Íll'I' ldiiJIW-~ ni juridico 
...,_ __ .,.__un..,.ojuridico-....... -la.-.. d-

juridico - o bilM..i por virtud cid cual 11e priva ele lodos ... á- a otro acto 

ua-dlU..:.OChM ~ Mlb:im. Ed. l'Wnilm... 7a.. edid6a. 1999. VoL Tcn:mv_ p.162. 
:M~p.29 



juridico -- o bilat- ...-.0•-e. por - de ~y porque .. lo 

--.. ley. 

f>Q-lo .-o. la - .,..- - -- o bilatenol. MgÚn la 
pan~ de .- o mis voluncades. Por lo que rap.:ta • la ~ bilateral, es 

,_;., pncisw - .....,_ -•ores. """'1e todo ext~ le dan el nombre de "-Sil-- no opera a..c;. e1 ...-,; i~e A>Cibe la da>olninKión de_,_, ·-· 
En el cuo de la revoc:.aón bilatenl - conoider. que si las _.es 

cdeboan el contnto en ejacicio de la ..,.........,. de la volunt..i. esta mi.,... ...-fe 

-· ym - el -ivo de .., raolución - • la reci....,.,_ convenienci.o que ._.. .... __ . 

Sobre - --de~ • "*' pn>fUllCUdo lo9 -- en diwnos - y 
ul. Rafael de Pina nos dice .._ro de la rescüión que: "Ha sido defülid. la rescisión 

como un pruced~o que -ciiriae • "-" u...&:.z.., .,.,.....o ,,.._e~ y 

ollliplorio. en c:ondic:iw9 _,......, • .,..... de ll<lCidentes _..,._ ..-liwe los que se 

ocuioaa un pmjuic:io OCOloómico •..,.._de los ~es o de..,._ ...... 

Por., pmte ~ OUtiát-.- y Ooaález 111 .._ro oostiene: "l .. 

rescisión es un ..,.o juridico ...-...., por el cual - le - fin. ..ivo que la ley lo 

.,..-. de pi_. dendlo •;¡,.. io.ore"- sin --..S de -judicül - • otro acto. 

~~válido. por incumptimienlo c:ulpmble. en é9le. imput- •u- de las __ ..... 
.. _de_CMl __ -..i-.Ed.-. 1 ... -. 199). Vol. l.p.289 . 

.. Cit. - p.5$). 



Col ., - - completa - -. - ..........,.. la idea ... ......._ ________ .........__ lllkll-•-oieltlpoedeun -juridiao-. 
...... - _.e. - - __ ..,. -­

_._.. - - - ..-. -- - la re.cüión - el - juridico de 

_..... .-...-.. - ~ - - - dlija ... efioc:loe. - - juridico -.. _ ........... 
u- __ ._ _....,_,-.u1=- la .-y.,. ......-..----·•T -·---•'6nniN>y_.efioclos •-........ ---•la........._ _ _. .. ,_ --e 

........_ de la opwWliuiüd clli pm:ilo CIOllliwio. cuyos ... 
_.......-.... .......... -capilulos ......... _. 
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SEGUNDO CAPITULO 



:11 

lnd.Mlnhlemeote el oriaen del IJKlO comiwio .e enc:ucintra en el derecho romano. sin 

-.,, lu-. -- de la-...... reM>lutoria en c:a... de inc:umplimiemo de los 

.,.,.,......, "-""con&..,- du,...e la Ed..tl Media y culmin..-on ., funnaci6n en el 

-- ......... ya - el Códiao ~ emllbleció los .._.._... • _.¡,. de los - ... i..._., _.-de la r-..:i6n de .... --Es ul - los....._ de 

la ...... juridica objdo de ---- ...... _.,,..,.,..,...,_ 

1.1.1.- .. --

Ne. 1dooilw1- - .....,_ .._. al ....., del .-o COlllimrio .,.,........., como tal. 

n' . -6 _.la_..._ con .. - del - 1949 del Códieo Civil s-a el DUlritoF _________ dela..,_.y_ de 

la &aalud re.oiuloria .. CMO de ilM'I J r ~ TO de '°9 ~ .... de cuyu C..,..-. 

como lo harms - - el ....,ao --..... - - --. al ....,.º 
conüorio- .. _.....--._ -clw:ir, COIDO &cula.d ele mpiupiaci6cL 

Par lo que - rw6mw. los~ ilWI . 1 •• -os úaicamal&e __ ,. ____ ...,..._. __ .. _de __ 



delu_...porua-yporelOh'Ola.¡.:.ICiónclelaa __ a_de_.._ 

de-. por lo - la &Ita de......., de los-os~_..- la inexi•cncia de 

............ CDlll.-ual y por ... .._ele ... .-n• ·- el ...-- o la - de 
coecx:iofts a la otra pera que._. c:::umplimimlo a., abra ·tin. 

Al .--.o. en &VOl"de .. --- dado c:w1¡pliv11w1110. -

...-- - dos ...,.,._ - podlan -- - movimiento. -"' - dice 
Enrico Dell"APJa: -1..a ~.,......-. .._.. - -.:.la y. por lo,_,.,. durame 

cieno plazo himórico, el ul ._...., }ols ponti-. El ftlS p<Wnik- o derecho de 

--•ir• con9i9lia - .. --. reconocida ... - - había ejecutado priswo su 
prem-=ióli y-._......, la otra no liubiae cumplido. de cambiar de s-r-. conoidcnr 

d CDlilrMO ......_ y pedir ui la .-ituc:ión de la CDOa a - de que la otra -..viera 

----·~-~lo---...... 
Ea fkil .......... - - .. accó6n -}ols ---- file -o clcjma - el ............... por vinud de .. - ......-j-- --.. 

.... s-juic:io - báfico juridico. 

Por lo - .., refiere a la - .,..._ - .,..,_ - acw1a. 
en cao de - u .. de laa put.,. no .;ecutara - .,._..,;ón o no eMUviera m__. a 

-. la otra-'• podla ....... la .-iNeióft de lo - ._ em._.so por virtud del 

........ o. o........, dice - - Mmá Oulaldi: ..... ..-. - los-· 

................. - - w accó6n --(~---....._ - ....,., ... ) 
por la cual quien había cumplido SU -- podia repelida si la otra parte DO~ 

a .. vez .. oblÍ91 ión'"'D. 

:i71JELL"AQUU.A.-.--c1~--la~-T-C­
.___ .. ~--l9.-1972.p.113. 
•OASTALDl..----~-~Y"'-"S.0-- ........ 
-.1992.p.55. 
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---· Pero.--.. .. -0..---.....,udoy_..,_........., 
obliplorio. - -- .. .,-te~-. 

Con la_..,..., cW 4--=ho ,_ • conoci6 - el com-o de 

COllipi•-.., _.ao conocido como kr .,._;uorla. - contonia una &cu­
,_,..oña m _,de~. al - •..e.e &aeene -it ele la li¡pJienle 

- '"U-...--...- - _ .,.,..._ - - com.ención _... -
_.,._dela--..y-~elelacual•---el-de ._,... .. -O ,.¡ .. COI-- .., pept.. .. precio -~ plazo. Esta 

cl6uaola.....,."' - de k1< .,.__. EJqJirado el plazo. el vendedor en libre de 

--•--ooele-"'-._-o ... ">t. 

~-elelaCOllipia•_....._ ____ ._. 

- fil....,. cW ......,._ya - la ......-oión de la cooa.., ~coa~ 

de la......,._ cW -· - "' - ....,._.e .., oblipba a trmmmitir al COllipi- la PKillc:a .,._.¡ótl de la cosa. _., no a ...-.V la poopiedad de la misma. 

P\le9, bien. la kx ,,.,...,..,,.;a d w • ' á en otms pmctos que 

6-on-.. a la compravcnta. mimM>S - en la actualidad _..dificil coruidenrtos 

como ~e--. como eran los:üpiatlea: 

a) La odtllctio In die•. - en el _,ao - virtud del cual el 
..- .., ._..- la IKultad de .--:indir el conumo si -..ro ele cierto plazo 

-unCOllipiadol" ... eleo&ecienmcjoc-a~ 

"'OSPINA FEllNANDEZ. a.;--.y OSPINA ACO&TA. -· T---' do - -o 
,.._..._~ E4. T-2a.- 19113.p.5'i0 .. 
>•PETIT.~ T--·Da.ao--.-. Ed.-. 9a.-Trad.­
-~ 1992.p.399. 



b) El--dlfP##••' • ---- .. _ ..... _ 
_ .. ..._._ .. _ __, ............................. le ......... 

c)EI_,_,.,... -·------­-la...._de_...1a.,..._-.-.-..c1ec:iatopluoy-el .._....,.,_ 
d) El -- 6* N•a•u;w6"'*6. por Wtud del °'* M &cullllba al 

_ .... _......._.d.......,--· 111 -·-.,de c:iato .,.._y ............ .---.....,.,. 
e) Las-. - ...-.i. - .--- de et-.. - - de ... ________ .. ____ ... ___ .. .-........ -

-· 
Al ._a..--~ F._..,._ S: -Al- de las 

__ ......___...,exterior dela • 
1 

----. - podiaa-

- .,...._de - ----· --- ----. -- ..... ______ C.4.21.17.2....,.__ ___ ._ 

anD6,. , .......... -- ... . •!· - pmjuicio ... ~ • ..., -~ 
dabia ............. doble de ... _~ -cambio .............. _ llC ---; . . ................ __ ....... 

A-------o-okr.--. por 

- ....... de la fioculmd ......,._de .... - ... - de in2unplimienlo. En 

efiocto. ~de - ~ - dice EnriClo Dell"Asuila - - ... - ... .__ -__ .,..__......,,-...-._ ... ____ .... 
- .""_'_ - oomioda - --- de - --111 _____ ......... ___ _,._., __ ..... .....,_ 

.. PLCllllSMAaOADANl"S, a.ia.-t. El---·-........ Ed.-. 17a. 

illllid6a. '"'· • ...,, y''º· 



J6 

•- - de i-!ir la .-ución del CGnlnlO por nKMivo de la ra11a de cumplimiento 
delaouapmte .. ,._ 

De lo - - coliae - el ....,.0 de la kr ~iSMWla nunca llq¡ó 

a ..,.,._enderM en el contr.ao de --. lino - inderecta.ien-e para que 

---aer..--~e. muy •-de-filebasl-euoiliudo. 

Ea i.,..._e ~e -- - el vocablo kx. no dd>e enl-- como dii;pooición de Cllricter _.i - del poder público. ~n 
.....-. Dominso lrurzún Goic::oa: ··--- la .,.._. k% no sisnifica ley en el sentido de 

IMX1IUI juridica ~ con canM:ter _... por la -oridad. lino pact#M. cantrochU. 

expresión de la V-..S conlrllClual. De OlrO lado. ,,,__ deriva del vabo 

COl9•/l'Nre. que .e u• muchas veces en los textos. pero no liempre con iaual significado. 

Unu - quiere clecü- rel"orzar .., -o i.ciélidolo efic:az con un ....,oo que se le 

ailade,, y Olns <-~ mú -o_. la _,..¡a de los -Ol"CS) sisnifica cadere In 

~~.es decir. violm-el pecto-M. 

Ea de ..... ...-. para .................. la naruraleza juridica del 

pacto comi-1o • ........_. - en Roma el ..._ -- de pleno derecho ante la 

decisión del --· por la IWla de - del precio por pute del comprador. es decir. 

no l..tJia .-ad de - el juez dedanira la reaolución del cono..10. 

O... no1a cancterúlica de la•-ea que una vez que el 

~habla elq¡ido enlre .-0-el ~O - de dicho pac:IO para reool...er 

de pleno dc:r-"'> el .,.__o, no podía ya Variar su decisión. pues se ~ que en 

cuo de exisir el~ ml>ia renuno:imk> al ..-o. 

HOb. ciL p.116. 
MOUJaZUNGOKXJA.~ La~-~El-c--;o . ...._ __ .,_. 
Rerillml lula . 1 del.........._ AAo 13. No.52.. 4° ll'iwre. 1961. p.29. 



Twafilela~delakr_,......__el~o• 

...,._ ... ..._ __ ....,xvu•.-111,y .. decirde-LuiaMeriftollrn' ·,"'lo 
-.......---1o-.w-e: 

l. S61o_....,.__ .. ____ _ 
2.~la 11......,_-..o....,condici6n.-....;a. 

:J. Ea - ojerc:icio por .. -· - .. r-'uci6n del -0-....,.....-n.o.. 
4 Es de ....... -- por .. --· quien ...- ...... 

-...la~del-oexipel-. 

- ~ nos .__ rdiorido .a paclO CXJmi9orio como &ocultad 

.-.aria por iac:umplionienl del COllbalO y a continu8ción nos - a - -­
_.....es decir. como &cultad ele _...,;.c¡ón. 

Ea -º· el término kr .,,....,_ "" .,._. a _.¡,,_ e 
~ya-comoloi.a-_..._,en...._...,,.,_ w r ·_.,1a 

...--- ya vimos - "" refiere • la cl6u-ia - .... -o ele ... ___ por 

vinud de la cual el vendedor "" - la -- de - el -· ele pleno 
- en cuo de - el ... __ .., Mlis&p el impone del precio-., de cierto 

tiempo. - decir. se trata del ps1o comDorio como &cult.d raoluloria por .............-0. 
Por otra -1e. en Roma"" conoció con el - de ps1o de la: 

-· - o pacto---.. - 11aura-~ ~ bumia Goicoa: - ···""'° 
., ~o y - aplic:ación en los ...,...os de .-antia. cuya finalidad file s-milir al 

HMERJND_AHDEZ,,_..-_EIC--do-~ E4 y.....,,...,_ 1918.p.291. 



..,._.--..e de la - - - __.en .,.., de inc:umplimiento por el deudor 
· de la obliaación _....-..con extinción de eoaa._. 

Eolaa figuna a las que - les concedi6 la mioma denominación 

.-. aJeo on comün. - - en - COllmliluyenJn un remedio p<eviendo el 
inc:umplimienlo de un -º· - decir. en c... de violación cW ....,.o contrectual. En 

-.o. - tn1a de fiauras con .......-. juridica _...... - ........_ el pacto 
c:onúorio de la compra-. ot.,...._ .a - la lilc:ullad .-.aoria en cuo de 

~.la.,.... acepción cW ~ ---.-. la-. sino mis bien 

al - de adquilición en filV<H" del....-. de la cou dada en _....ia; tiene-. 

eoae i-o u- fin.aidad de __.ia. de --.o del c:ont-o. 

Dade "- - con la CYOlución cW - .....,.. figuna bien 

pudieron .__ - en un miomo ~ juridico. aplicadas como 

-....ia .-.ioria y como &cultad ele ~ de ....... cosa - hubieno sido 

_,......encuode~o. 

Poo- lo - - nfiere al ..-ao c:onúorio en .. finalidad de ---. 

~ hunún Goicoa -: .....,. - .. ~ -· - - virtud y. 
favor ele una de las pMtes de una nlación juridica - ae .,._ la f-.ltad de 

mcau.- o aprupiane de una cosa como -- del cumplimiento de detenni.-S 
oblip:cioe.es que incumben a la otra P-te o a otra penona'"'~7 • 

En efioclo. regular-.. - _,.- - en .,._, de incumplimiento 
del contrmo el ..,.-.... .., cocwertia - el propietsiO ele la COUI por el impone del cn!dilo 

-eelelarelacióncontractual. 

•c..ciL p.30. 
"IJUJltZUNOOIOOA..-_. La~-yEI._.,_.._ ~-­.....,.._ _._ -- .... -A-.. ... No.53.--•962.p.61. 
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F-e. ...._e la época cid - ......_.., poKlúico el 
....,.ocomi ______ clefkultadcle• :·, .... -~.ya-

--~ lrunúnGoicoe: ~,...., ,_ .... la--· 
la licilUd cid po¡c:to y Conolwino wocioaó ..,.._,_ pcw prilwa vez .. pr-.:ión 

- - eon.iluci6n .... -. 320 ..... 

Quml6ai,__el_ddpo¡c:1ocxxnúioriookx 

.,._,_.ele_.. - ... - -6- - ....,., - .. -- ............ . 
indic8lldo - --e el - ele - ~ - 1cft¡¡ileo1- 111 ......... -
fto:uilad ....,.... ..... por incumpli-o de los--. - ele;..,.: fi>rma al tnaar la ...................... 1oa--•-----·--­-o&cuiladele .... Df0F •: ¡por_..dd....-.,-.Olacouciada-----

:z..1.1.1.c.w __ .._c-__ .. __ _ 

0.:- - ~ - la kx .--;a......__ - - accpci61l cle liM:ultad 

-.c1eopo. 1 ·---....... --: 

l. Era un po¡c:to-ele la.,.,........._. 

2. Se....,.__e_ laWJrdd-..... 

3.Era-unpo¡c:tocxpre90. 

4. ape..ba ele pleno--· ,.¡,,-..::ele una --.aún del 

Enel ________ lar-..:iónelelos--llino 

--flpra-~ de la compra..-.. --.-1aa .--por1os 

........ p.6t. 



juri9l8S ._ .. decir ele ~ ...._,.., .,_.,. canoaiolas _......,... ul. en el 

---· .. _de_·- ... .,.... ......... _ ... c1euno11o--....~ ............ - .. --.. ........... __ ~-"'-~ 
- - -- _ .. -de ...... , .. -•• u --... --· .. ...,._de .... ......_ __ lodo_..__.._..... ___ .. ......,.º ... 
......... cl8da;d ___ • .._. _., .......-. incuneencuap..-. • 

i. ie~ "F,_-Jjldnw,JW--••--(A quien..--..,.,.._.. no 

hay - -- i. -). N- • le - • quien no cumple con ., prop;. 
ctNa .Óln ..... 

Por ., _.., it.úll Oltiz Urquicli -iene -: .. Fuaon los 

__.,,... qu;.,,.. con la finmlid8d de._. el~• i. te_......._._ el 

.-:aa a 1.-el.- ele - bilml- _.loa - hlllibién m.iluyeron el 16cito, 9Ólo 

- el ~ con el incumplimienlo de ., ~ debla cit.r • ésta ante un 

lribunlll --...ico. • fin ele _.......,_ judiri·•-• no 9Ólo el incumplimicnlo, sino 

también i. impo9ibilided del cumplimienlo y con ello i. --de ..,. qec..ción fol'ZDll8 

........ luces ilnpooilJle-. 

Es ul. como de - con los_...,, el perjudic8do con el 

incumplimien&o no podía unilú- - el -o de pleno derecho. sino que 

- _. ocUrrir we el lribunal odewii•ia> _.. - decrelano I• --
e--- - • difi:rencüi del derecho rom.no ... &cultad 

.-,IOria en cuo de incumplimiento ,,. no - refi:ri8 --.ae al conlralo de 

"'MAZEAUD.-yMAZEAUD.-. ~-.,.._CMt.~ -·-e..,.. #IL:zák:a. la. lldici6a. T..a. ...... Akal6 Z y CW1mo. IM9. Vol.DI. p.343 . ... .,.._CMl.-~---:s..- •-.p.516. 



--y-a.-del ................ olno __ hizo _____ ....,. 

los Ollllb"MOS sis 1 2 slÑ tM. 

--.. Fue pr-:i ' ' w: en el 

prilocipio ele la"'-le-~.__. .. principio de la - • E • de Las 

'SS ·a ... en loa CDllllrMoa ..._...... me ~ que we un üsww ¡ r - 1 _, • 

poo9a -.. • la Olla _.. • cumplir. - ... Lo - - -- la ju.aicia 

-..iva. En ...... -- principios ....... - - ......... - ... la 

--de Sos DOlll--·. 
Los ---- csplicarua Ca ~ .. ----··--ci·.- ca.a ....,.,., • la 

-deSos ___ poOleceit>dala"'-le------

_... __ ....... ..,cumpSe_ lo_Se _ -~_.,.._ -

.a cump5i-o de Lo - Se - debido._..._.~-...., de .. ·ra . ..._ ,..,.. 
-192urire5~-· .. -ft, ., •. ....._ ,., .... 

Fue asii como los C8IKllli9lu cliCl'on una nueva OOfti e&' cWiN• y 

aplicKi6n de Ca -- --- - ~ de Sos .,.,..._.,._ ya - la 
lhic:iemn exteMiva a todo9 los conar•os ain ha r j ;.. "· 

Z.1.Z.l.~-PMteC ___ .. _M_ 

De - con lo--º· las caraccerillicas de Ca &cuhad reooluloria en la Edad Media 
y __ .. _c:mnónico_: 

1. Se aplicaba a lodos Sos conlrúOS bilalonles. 

2. Se .__ en &vor de la a-te - -. ....._ 
perjudicada con el ilKumplimicnlo. 

•• OASTAU>I. --Ob.ciL p.55. 
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1. Dicha f"acuhad se sobn:entendia en los contratos bilaterales. sin _de __ _ 

2. La nmolución era doclar..ta jleclici1'n1e111.e. es decir, no openba 

de pleno -· y el juez en cuo de CONiclaarto -X. poclia conceder un nuevo 

pi.za .i cleudoo- _. - dien cumplimiento a - obli¡poción. 

El 1n1.-o - a la &cultad re90lutoria. como condición "'90lutoria implícita tuvo 

- daembocar en el contenido del Código Civil fi"ancés de 1804. ya que en su aniculo 

1184 ddpuao: 

"""La ca.-.lición n!salil#oria ~ ~nlinrde en ladas los eo111ratos 

si--.-~- el ano de - --no conripla- o61igación . 
.. &, este a:uo el COldTalo no .w ~Sl#/"111! de pleno derecho. La 

parle qtw no ~cibió la preslación a qwe .sr obligó la 00'0., pwede optar enlre ohligar a 

éSla a qt11 Clll#pla. .. wntras .sea posible. o r«:"'-ar' lo l'e$/O/ucicN1 C0#1 danos y 

¡.rjllic:ios. 

.. La n:M>lwción debe de-._ a los tribunales y J'tl"de 

.,_,,., ..... ,_a/de-.,,,p1azo,,,....1asc;~··"-

En el pri......- púTafb de este aniculo oe Mee ref"erencia a la facultad 

raolutoria pana el cuo de ~o a - se refiriaon los rom11nc"'• pero con la 

novedad de que ésta f"acultad se 90breentendia en lodos los contratos sinalagrniticos. 

N090b'os no compmtimos la idea de que .e 1ra1e de una condición 

.--olutoria. pero por _. materia de otro capítulo. no 8bordmemos su análisis ( véase 

44 GUl'IEIUtEZ y OONZA1..EZ Erm:80. Ob.dL p. 563. 
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infta. ....,_ 91. 92 y 93 ). Se- pues. como novedad. que no es .-:esario pmc1..-

- eaa.....-.-...... 
El _....., p6mlfO cona de tajo la COIWlrucci6n de la /ex 

. ·- - .,,. - .. - ... _.de pleno denlcho. Se -­
........... - - o - ele opción -ex;.,;r d cumplimiento del c:ontnto o la 

----.-d.--ode-ypsjuicios. 

El Ultimo .......... º vuelve ... conolnJCCión juridica canoni-. de .. 

.-..:ión judicial. ya - es ~ el pronunciamienlo del óopno juri9Clicc:iona pua 
__ 1a.-.1..--.,yc:omooe-end-tiancá 

........ • podla ...-. .. dallloc- inc:umplienle un plazo pua - dien cumplimienlo a 

.. ª',. .. r.. 

,_6 ui confundido el sistema ........., - no precisaba de la 

clacla ..-judicial. con d een6nico - 111 la ~ y ,.., funn6 un ..-.iculo ob9Qlro que 

- .....__ - de reportar en - ....- - se inspiraron eo d 

CT>cli9o~ ..... 

El CGdiao Napoleón ......:0 la pauta para la mayoóa de las lqjslaciorics de Europa y de 

--. y es asl como ,..._e influyó en d pn>yecto del C6digo Civil ~I 

'"Omda ao.,,-- de 1851. - en ., ....,._.. 1042. en materia de .-.06n por 

imumplimienlo, ditpOllia: 

"'La condición ~- ,.. ste_., l-11cita en los conlTatos 

bl~-~tccno•- 11no• tos~me.s,., Clllllpllen .s11obli,.:lón. 



ººEl ¡w-:J-- podrá e.,_r enár exigir el CN,,,,,,,i•iento de la 

ollligacióft ó la rw:.olw:lán die/ contralo. con el ~!IO!r'Cl111iento ele daltos y abc»10 de 

Úfle1W31e.S. pwllnedo ~ e$W swpndo lllN!dio ~en el caso de que. habie11do elegido 

elprl-. _ _,._,, p<Ulble el .,_¡-ie-de la obligación. 

••EJ ,,.;,,.,,._ dt!~lará la ~310lw:lón ~ se Tec~. á no haber 

a.uasjoudf/katlas _le _tarice,. _ :wllalar p1azo·· ... 

E.te articulo c:oncuerda o:on el nu.._.i 1 184 del Código Napoleón • 

.i ..__¡r de la decladci¡ín juriodiccional pu-a - _., la resolución del contralo. Asi, 

• _..._, los lll1ic:ulos ele las max:i...-U leBiolaciones en los antecedentes de los 

....__._ 1465, 1466 y 1537 del Código Civil del Ddtrito Fedeoal y Territorio de la Bllia 

c.lif'omia de 1a10. - referiremos en el _.iadc> si¡púente. 

Por otra i-te. el antecedente i....-fiato del aniculo 1949 del 

Código Civil para el distrito Federal ele 1928 lo constituye el articulo 1124 del Código 

Civil E_...,i de l a89, - a la letra dice: 

-1..a Jar:-llad de r-e3!0lver las obligacione:s .Sil! entieftllr iwtp/Jcita en 

ku ~ ........... para el auo de - IUfO de los obligudos no crurplie,., lo - le incumbe. 

El per;judioado podrá e~r enlre erigir el ClllllplU.ienlO o la nsolución de la 

obligación. con el nsrcilJfieldo •~y abono de in#Te:.:s en O#lho.s casos. También 

podrá pedir la 1Y$0/w:ldn, ...,. de:<pe#és de ltaber ,,,,_,,. por el .,._,i•ielllo. a.ando 

~- IYDlf-., ;,,,._,,.;ble. El tribunal~- la tTsohtción - ..., rec-. a no haber 

omuas jlulificotlas qew le °"'°'i~n para se/talar plazo H. 4'7 

El articulo 1949 del Códiao Civil --- el Distrito Federal. 

~es..,. <>Opia de éste articulo, a excepción de la última pule. referente a la 

•11A."11ZA......._ 1Aa~dlllC6diaoCivi.ldt 1928. Mibim. Ed. FIDrnla. s..c. 19'79.p. a1. 
47 BOalA smu.ANO. ,...._._ Teorta Qc:mcml de a. CH...-- Wxko. Ed. PDmia. 1991. p. ... 3. 



intenteneión del j.- -- - la ..-. o - ...... - plazo ...... el 

cumplimienlo de la~- Es de -- - IUllbos utk:ulos ya no .., -- a la 
condición .-atoria. llino. la...,.,_ .-atoria. 

De ....., ,,_. _. ..-ro -..dio es el -enido de los aniculoa 1 IM del 

C6c1i9<> N_,ieón y 1042 del l'ro)lecto del Código Civil E..-.i de 1851, ya -

pñctic:an-ce fiwon inoolpooados a los c:ódiaos civiles de 1870 y 1884, - a - vez 

conatituyen el --e inmediato del Códiao Civil de 1928, !ICJIÚft - a --· 
El Código Civil del Distrito F ......... y Tenitorio de la e.ja ClllifiJmia de 1870 reguló la 

fiM:ultad re.olutoria en los sipientes uticulos: 

Articulo 1465. -r..a -... ,.,.,,.,_ - sinorpre i_,,,lcJ1a en 

los conúdlos bilaleraks. _...el aaso <* ,,_ ""° <* los ~nte.s no CWllpl~,., ..., 

o61i_,;ón-. 

Anlculo 1466. ..El pe~ ~ e..,_r e~ exigir el 

.,....,,,_<*la~ólare-<*l.,._,,_,cone/rr~<*­

>' abono<* inlere-.s; ~- ....,,,._.e- ........... -· aan en el auo <* -
- ekgido el p,;_,.,_ _ _,_,., poslilk el CWllpli-'-• la o611_,;ón ••• 

Aniculo 1537. "Si el o61'1Jado nr - .,.,.,._<*}<re<* .,_,¡¡r­
o61'-"<fn. p<dd el oeo , _ _, erigir ~ •I CWllpl-- <* lo 



CO#ftlltrnido ó la rescisión del conlTalO. y en uno y OlrO caso el pago de ~ y 

~>:J•lclos"º. 

En estos tres articulas se expande el contenido de los numerales 

1184 del Código N8¡>0león y 1042 del Pn>yeclo del Código Civil espai'lol. ya que todos 

lulblan ele - la .-ución es d producto ele la 11-- condición •esolutoria tácita. que 

aegún los autOl'ea va implícita en los c:ontrMos bilaleraJes., y por otra parte. siguiendo d 

sistema canonista. ·se requiere que dicha raolución la decrete el órgano jurisdiccional 

c:on.--e. 

2.2.2. En d C6cllao Civil de ...... 

Los •cdactores del CódiF Civil del Distrito Fedcnal y Taritorio de la Baja California de 

1884,. sitplieron el mismo sistema que d Código Civil de 1870. ya que copiaron 

~e el contenido de...,. -aies 1465. 1466 y 1537. y lo tnoslada<on a 

los aniculos 1349. 1350 y 1421 del primen> de los ordenamientos citados. po• lo que en 

obvio de inútiles ~nos iremitimos a lo manifestado en el ~que antecede. 

-como se ve. con el aniculo 1184 del Código Napoleón concuc.da 

el &nÍClllo 1042 del proyecto del código ciW -6<>1 de 185 1 y asi lo rec:onoc:e García 

Goyena en su ~tario a dicho aniculo 1042 de ese proyecto. Y el articulo 1184 del 

Código N..,..._. así como d anÍCl1IO 1042 del proyecto de código-""' son los 

ootaa- de los artlculos .,.a-tos de ..-ro cócliao de 1884 ..... 

•--..Ase.JAN()....._.._ Ob.c::it. p. 479. 
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TERCER CAPITULO 



Tercer Capitulo 

Reaulaci6n Legal del Pacto Comisorio 

3.1. El Articulo 1949 dd C6dlp Civil. 

El articulo 1949 del Código Civil pal"a el Distrito Federal se encuentra ubicado en la 

primera parte del Libro Cuarto. Título Segundo. Capitulo t .. de dicho ordenamiento. Así .. 

d Titulo SqJUndo del Libro C...no del Código Civil se denomina: -Modalidades de las 

Obligaciones"'. y su capitulo 1: -0e las obligaciones condicionales"". 

Indudablemente que la ubicación del articulo 1949 del Código Civil 

es desaf'ortunada.. pues se le da el tratamiento de una condición -resolutoria... pero tal 

..nu.ción ""' explica si tommnos - oonsideración que el Código Napoleón considera a la 

facuhad l'elOlutoria implícita como una condición resolutoña y rmestro Código Civil tiene 

uno de ... amecedentes en tal onlenunienco. Poc nuestra parte creemos que seria mis 

conveniente ubicar a la faculuMI raolutoria implicita en el Litwo Cuano .. Titulo cuarto. en 

el ._..so ~e del -1ncUmp1imiento de las obligiociones"'. adicionando un 

capitulo DI que se denominaria: "'Consecuencias del incumplimiento de las obligM:ioncs en 

loa conlralOS bilaterales-. 

Coinciden autores como Joaquín Maninez Alfaro y José Antonio 

Márqucz Cionzález49 en que el denominado pacto comisoño tácito se localiza en el 

mticulo 1949 del Código Civil. Esto es de 8J1lll t.-.-.denc:ia para la prictica de la 

abogada. ya que el numenil 1949 del Código Civil, comprende para no-ros la facultad 

'"MAR"t'INEZ ALFAPD. ~ Toariadc i.Qlmp:icma. México. Ecl. AHTúa. la. edición. 1993. 
p.209. MARQUEZOONZALEZ.--T-~do las Nul-. Mé>dco. Ed. """""­
la. cdid6n. 1992, p.306. 



51 

· reaolutoria implicita., ca decir. aquella que sin haber sido pactada por las panes 

contratantes se sobreentiende en todos los contratos sinalagm.iticos. 

3.1.1. laterpretaci6a Doctriaal del Artk•lo 1949 del Códi&o Civil. 

La primera parte del aniado 1949 del Código Civil a la letra dice: 

••J.a facwllad de rrsolvier las obligaciones ~ ~ntirnde iMpllcila en 

las r....-(proa:u para .,¡ caso <k qsw 11no d.. las obligados no ce1Mp11.,,., lo ,,_., le 

inc:t1•br .. _ 

En esta parte oc contiene lo que ....,_...... denominamos la filcultad 

reoolutoria implicila y que comiste en la filcultad que concede la ley a la pmte pajudicada 

en un contrato bilateral por el incumplimiento de la otra parte. pan1 exisir la raolución del 

vinculo CCXMractual. 

El contenido del articulo 1949 del CÓlfiBO Civil eacicna. al decir 

de Joaquín Man.inez Alfaro;'° los sijp.lientes praupuestos: 

1. La reoolución sólo - lupr en los contratos Wlidos. 

2. Debe ocr un contrato bilmenl. 

3. Prewpone la intenlepeacleoK:ia de las pr-..:iones a c:argo de las 

partes contratantes. es docir. se trata de obligaciones condalivas. 

4. Que un contratante haya cumplido o que esté en aptitud de 

cumplir. 

S. El incumplimiento del -.. contratante. 

6. Sólo se rescinden las obü...,;o.- que a_.. como fuente un 

contnllO. 

'°Ob.cit.. p. 208, 



Se ...-.pone que un conuato ha nacido a la vida juridica con lodos 

y - uno ele - -os y niquillitos ele vmliclez • ya que la raolución tiene lugar no 

por un vicio ele ~ llino mú bien por una -..nalla en la ~ ele ejecución de las 

~ - del mi.....,, como es d incumplimienlo y eM& Clll'llClerislica la 

--de - ~como los de nulid9d y anulabilidad. 

La fiocukad raolu1oria con1enida en d anlc:ulo 1949 dd Códiao 

Civil -e es aplicllble a los conuat- bilMenles. ele acuerdo con la opinión de 

.,._o OulWnez y GonDlcz y Manuel Booja Sorimno." En comrario. Rafael Rojina 

Villeau" ~ que d pajudicado en cua1qu¡.,.. tipo de conuato tiene acción para 

-...1armci9iónclel nümo . 

.._. ...-ros ..- Cllcluida la posibilidad de .-..olución en los 

conlralOS --- y delimicamos d -O de aplicación de la f"acullad resolutoria 

impllcila a los conl- bilaterales. - d Código - .-encia a que dicha !Kukad se 

- • -1aa reciprocu-. 

Piso no - con que d con1,.o orisine obli_..,;o.- para ambas 

put.-:s con1--. llino que dicbu ...,....._ ._¡a.,.. -..S. al decir de Domingo 

lrwzún Goicoa que: - ... -én ~ en relación reciproca de conespec1ividad 

,_.......,. Esle vinculo de ....,,.._uvidad es - _.imcme vinculo 

si~o....._··.•• 

De ipal fbnna. -o.es como J09é Melich Qrsi¡úW sosti-. que la 

reooklCÍÓll es propia ele los con1ra1os ~ en los - .., .,._.. d ~ 

Slcm._ciL p.573. --.iA. scatAN0. ~-Ob.dL p."86. 
S2Qb.dl.. Tomo V. Vol.I. p.25J. 
"Ob.dt..~~p.31. 
'4MELJCH OltSINl. Joli!.. La~ del CoMnlO .... 1 .....,., 

cdid6a. ·~p. 121. 
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no económico .. es decir., cada prcsa.ción debe funcionar como justificación de la otra y es 

por eso que cuando el sinafaa;ma fi.ancional queda roto por el incumplimiento de una de las 

obligaciones., se justifiea que la relación contractual pueda ser resuelta. 

El --párrafo del articulo 1949 del Código Civil. en su primera pane dispone: 

-El pr~ podrá escogrr entlY exigir el e11Mpli,,,ien10 o la 

r-e.,/.ción de la obligación. con el raurcl,,,ienlo de~ y per.Jwlcios en at11bos casas··. 

Uno de los principios en materia contractual reza que entre las 

partes los cont-os - 6-za de ley. es decir. que ae - para_. cumplidos y es 

por ello que la ley - .. incumplimiedo de wa de_ las pmtes en un contrato bilateral 

&culta .i ~ para exigir el c:umplimienco de lo debido. o bien la resolución del 

conbalo. 

Cuando un c::ontn1ante camele el hecho ilicito de no cumplir con lo 

que ae la obli¡pido. "el i-judicado- puede exi¡pr el ~o de lo ..te.Jdado incluso 

en fonna ~ pues tiene la &amad de ocumr -e el Ól'pnO juriadic:cional para 

- la .,._-.. adeud..sa. pudiendo llepr a la ejecución fiJnada de la obligación. 

Solriene b&el Rojina Vdleaas.. que ante el incumplimiento el 

-- tiene wa doble acción,. consi•ente en exiair el cumplimiento exacto de la 

preRación o la ~ .,.,._roria. .-o ademis puede· exisir una 

-.., ·,.,¡,;., nxwaaoria por .. reurdo en el cumplimieato de la obligación. es decir. el 

- de cS-.. y perjuicios. -. -., la ejecución ,...-_el~ puede obten« 

-. la mi.,,. .,._..,;ón. en cuyo caao ae dice que obtiene el cumplimiento 
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fixzmdo - natunler.a. Sin --..... - c:iedaa ...,....._ remulla dificil obtener 
-.-e d ~o de la prestllCión debida. y lo único que se obtiene es un 

.--o de_..... ...--=í6a. y al.., dice que.., trM.a de un ~o fonado por 

~que--eesdinao. 

A CCllllilu8ci6n - .,.,.,., e .-m la ejecución fi>fDda. 
~.., tnle de.,._....._ de ciar. i-- o no i-. 

A)~declar. 

a) Si la ol>lipcióa de ciar -e - la_,_ de una cosa c:icna y --.--------os: 
Prinwo.- Si la cosa m.te - el pa11i11-li&> del deudor y no exiSlc 

i_.¡bilidad ele - -- __..,_ el juez - .. -... y la __. al 
8Cl'Wlor. En w cuo me t1'11la de un cumplin ·1•0 ronado ... ......-.h2a. 

~--Si la OMa ha - del pallilooilio del deudor por~ 

- ~o-..- o incluao por ---...... - - pooible el - por 
~e.-· el_ de __ y s-juicios.57 

b) Si la .,.--. c:omillc - ciar - ..,... de dinero. el 

cumptimicnlo - .... - --.. ya - el deudor.__ ele - oblqpociones 
con todo.,.,......_.., y- -e caao el juez"'-*..,......._ bieiwa propiedad del 

demudado _.-que - ..-tados y con - impone - _.. - al ...,.._¡.,,.ele la 

-~ 
B) QNisN"'- de --- ""'- - E.-o GutiáTez y 

Oonz61ez y M.- .......... 58nchezH - que exQte imposibilidad para violentar 

'7BEJAJIANOSANCHEZ..._..CCHlllll'p'*"-Civile. Málico. E4 Hmla. 3a. edk:i6L 1984. p.3Ja. 



al deudor_.. que despliegue la conducta de hacer a que est• oblipdo y asl. se distinguen 

dos supueslos: 

Prima-o.- Si el '-:ho ~ - realizado por cualquier persona. es 

decir. por un tercero. el acreedor tiene del'echo a su realización con cargo al deudor. asi el 

cumplimiento fo•zado _.. en naaurateza; o bien. .,.-e optar por la indemnización de 

dallos y peojuicios. en cuya hipótesis la obli¡¡ación de hacer se conviate en obligación de 

dar, wrificmldo9e un cumplimiento forzado por equivalente."" Así se desp<ende del 

concenido de los anlculos 1949 y 2104 del Código Civil para el Distrito Fede<al. Este 

último dispone: 

•EJ que e.sl~re obligado a preSlar un hecho y dejare de 

pne.starlo o no lo pres/are confon.w a lo conMetrido. .ser'á responsable de lo.v claite»· y 

pcr;jlticlo.s. ..... 

Segundo.- Cuando oólo es posible que la presi.ción la realice el 

deudor por tratane de obligaciones contraídas inlllilll per...ae. no es posible la 

~ por un t«eero. en cuyo cuo la obligación de hacer se convierte en obligación 

de dar, es decir, en una indemnización compensatoria. El articulo 2027 del Código Civil 

dispone lo siguiente: 

... Si el obligado a preslar an hrcho no lo hiciere. el acreedor tiel'le 

de~ de Pft/ir ~ a costa de aqwél se efee11te por otro. cuando la swb.stilllciál1 sea 

posible. 
06E.sto tniRllD se ob.wnurá si''° lo lriciere de la n.anera conve11ida. 

En este aua el acn!edor podrá pedir - ~ deslrago lo-.! loecho ••. 

-'•Ob.dl. p.602. BEJARANO SANCHEZ. Malmd. Ob.cit. p.339 
'9 MARTINEZ Al.FARO. ~ Ob.cit. p.200. 
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C) ~ de no ._. __ La ..,... -"' es - el 

~ fiJlz.do - .--. por~ ... -· la ulllipción de ... - ,.., 
COllVierte-~ele dar • ........,.,_ ;,;,.,1--·--¡¡·.., uw•--oria. 

F•._.-...-e ...- ...._ el CU11iplin-o - en 

----lavioWc:ióndelapf--.:iónde ----la-de 

.... obra. - - c:uo el ----...- ...aicitm- - ... - .,...._ .. -- - -

.--. ........... -de--·---.Asilo~ 

el 8ftlculo 2028 del Cóclóeo Civil: 

"El-.,..-~.,-~...,._C:O-.. __,. __ /do 

ol-de-ypu~n.ccuo•cwaea_Si,_ __ ~ptdd -gir·-------.. .-.. ,ollli...,,. .. _ 
Nos -- re&rido • los .....,.,. ... - -- de la .;eaac:ión 

---de-opliao-ode..,-o.ya--.--laOCQ 

opción - - el - petjudiclldo con el incwaiplisa-o de la rer.Ñ:ión 
.,....-_-..-.,.._...-1a.-.......c1e1-o. 

3.1.1..1._.._.... __ 

e- la -'e peajudicada por el incumplimiento de un COftlRlO bilatenl daecha exi¡¡ir 

el cumplúnicnlo • .,.- optar por -qpr la .-.aóR_ con el .--cimiento de dmkJS y 

peojuic:ios. Autcwa como - Ciutiéa.- y GonzMe:z y J._.¡n Mutinez 

~-- - - el anículo 1949 del -... civil ... _,.. el denominado 
...,.._ comi-1o tácito". 

--- ... ---de-~ 
impllc:ica o bien de-...ia .--.lutoria ünplicita. - la - oe ..-de la ley. con 



üldepeadencia de que las panes la hayan pactado o no .. y es así como se reduce a una 

cláJM1la ....,ral en todos los contratos con .,._..,;o- reciprocas. lgual.._..e reliltamos 

la idea de que 9C tnde de un pecio comisorio tkito. ya que como lo indica su 

~ todo I>Kto - - '"paclado" valsa la redundancia y por exclusión no 

~ _. impllc:ito. 

Es imporUnte diftnnciar ésta facullad resolutoria legal del 

'llel'dadero pacto comi90rio, ya que es di_... la fonna de openu- de cada una de éstas 

&...,.... Am • ..._ por principio - si la raolución de un contrato a funda en el 

denominado "pacto comisorio tácito". tal resolución requiae de la declaración judicial, 

- no .,_.. por pn>pia autoridad del aaeedor. De lo que :oe colige que el pretendido 

p.cto comi.9Cwio úicito debe hllcene valer mediante una acción llamada resolutoria o 

rmci90ria. 

Una vez que '-nos rellalado la idea de que la tacuhad resolutoria 

impticila contenida en el articulo 1949 del CódÍJIO Civil toe identifica con el mal llamado 

"pacto comisorio tácito". __....a re&ñrnos al derecho de opción que concede la ley 

al peljuclicado por el incumplimiento de un contrato~-

3.1.1.3. ~ tle Opd6m. 

Por la importancia que tiene el segundo pánafo del articulo 1949 del Código Civil. nos 

permitimos transcribirlo de nueva cuenta: 

.... El per:Jwlicado podrá escoger enlrw! f!rigtr el Cll"'Plimiento o ¡Q 

~sollleh»1 de la obligacidn. con el ~3IOTCi111ien10 de ~y ~l';/11icios e11 a111bos ca.tOS. r--.. podrá pedir la tt3'0hlción - ·~s .. -,. apiado pcw "' cwnrp/imi""'º· <:....to•- n.-'*-'e l~bk ••• 



H
 P 

np
¡¡ 

f H
i 

iH
l 

fi 
H

 if 
l¡~

h1 
J.¡;

! 
111

¡ 
!J 

ll 
1~~

 
.. ¡'"

•lr
-

. ;
 ·t· 

lft
~ t

·1 
f ~,i 

! 
11 

h !
I ¡ i

 
d 

t 
. "

 1. 1
 ~ l

 : 
lt 

f 
t 

t 
t 
i 

8 . 1
 . 

11
-c 

¡ 
. 

1 
t 

1 
t 

o 

lf 
. 1 I

: 
r 
J :·

 f ;
 i 

i 
t ¡

 
,. t

. i 
i 

1' 
• 'C

f 

i 
, .

...
 

i 
, 

1· 
'IU

 
'P

' 
1 

¡i i
 11 

1· 
ti lt i

 l 
1 t

 1 ~ 
l 1 1: 

1 1
 ti 

i 
1 

o 
. 
tl

 
, 

¡ 
1 

r . 1 11 
~f 

t 
r 

i 
r 

t 
J. 

i 
i· ¡

 
0 

• 
l 

· 
J 

1 
~r

 
1

J
 

lt
 

i 
.1

r 
J 

1 
t 

. 
t 

r 
B

 
-e 

l 
1 

! 
1 .

 . 
1 

1 
l 

J!! 
!ili

ii 
.. ii

 
lli

i l
it 

1 



liO 

Por º"ª pmte. - j ..... ifica el ,,... - o derecho de opción 

.,.,._ el conl-o bilmcnl no e exti- por el ..-o -.o del incumplimiemo. llino 

- •~de..,. ,,_,¡1eofación unillderal de....._... del llCl'ealor, en el -ido de 

--elconl-o. 

Por último. ~ - ya - - el i-judiclldo por el 
incumplimienlo del .,._....º opee por el cumplimiento o por i. raoluc:ión,. .,.- e><i¡pr el 

~o de loa.._,. y pajuic:ios .,....._ por dicho ~· El llltlculo 

2 IOll del Cóofiao Civil• refiere al concepto de-.: 

"Sr enli_,nde por - la phd/da O --bo SMfrldo _,,, .,¡ 
,-rl-por lafa/la. ,,,,_¡;.,;.,,,,º .. -obligación''. 

El utlculo 2109 oe refiere a lo----·- por i-juicio: 

"Sr ~pella ~lftlk:lo la pri_,,lón • .,.,,.¡qw;.,, ~ia /leila -
dr/JWna __ ._..,¡.,._¡;.,_dte la obligación". 

5-in el fJicc:iou<io de i. Real A.-lemia ~ la palabra ~o·• deriva del i.tln 

-- y ~ "Concieoto o,...,._, entre dos o m6s ¡>llnes que se comprometen a 

cumplir lo estipulado" ... 

Autores como Mario A. Piantoni y Flon!ncio E. u-., 0 

....,.,.IOCell que el ¡w:to comisorio puc>dc ser c:xp<etO o úicito, entendido el pri..-o 

.. _... ... '-____ .,_. Ed. .,_-calpe. 21•. 

- 1992. p.1062. 
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El pKIO ~ - -* .-ricto o cJM.aala raolutoria 

- •la -....ia ~poi" 1u ~- - un .,._....o bilateral. que &cuila a la 
pmte peojudimda porel ._ iplia • Jo.........,.. ele la oua iwte. _..,_,¡_.por propia 

.......... el - -uai. ..... - ele - ..... - unilalenl de -

....... a la ¡w1e inn rr t.Of'L 

AJ decir ele Joaé Maria ~M - ea d .............., l'KtO 

-.ya_pooviene_del __ dclupmtes-es. 

Ya._,. vi9Jo - la......_. .-..oria .,.- - .., ...... 1e9a1 o c:onwncioam1 y 

- ........... ._.a . juridic:as ~poi" lo - - .-e. la -

.. - .. - ...... ya - - .. la .,........ ....... aria impllc:ila. la 

.-........-.......... -judicimly __ ...,....,.,......,. --

--- .. - -- ele ...... - ....... - el ~ C>OlllUllique •• ,., ____ .............. - rr• .. -----.. 

- oc&oiow - laa - .,.._a la dmmitaci6n de lu 

.__ __ ....... a la---( - ··- - .-.aoria impllcita y.-..------>· 

.s.z.2.1.T~ 

El - · to ...,_o comiwio lkito" no eiü--. - - realidad .,._ loo --
- al .......... _......_ __ ª la filcultad .-..oria ~o cliuaola 

.-..oria ...... - dariva .... 1 • ele la ley y ............... el pajudicado - el 

.. ~ .. 69. 
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Por otra pane., confonne a lo 90Slenido por Domingo lrurzún 

Goicoa. 1115 el pacto comisario se refiel'e únicamente a la resolución del contrato. pero deja 

91.mi•Cllle la f"acuhad de exigir el cumplimiento del mismo. en la especie. contenida en el 

mticulo 1949 del Códiao Civil. por lo que el es111blecimicnto del pacto no priva al 

-=reedor de la feculbld de exiJPr judicialmente. si asi lo quiere. el cun'..plimic:nto de la -....-a-del deudor. 

Según la _.iidad de los autOR:S. entre ellos Planiol y Gen 

Kummerow.67 el pacto comisario puede adoptar en un contrato bilateral las siguientes 

forma: 

1.- Las panes reproducen textualmente en el contrato la norma 

~- - concede la facultad .--.lutoria (en ....-ro caso el articulo 1949 del 

Códiao Civil) y no __. .- nuevo. En -e caso realmente no estamos en presencia 

de un pacto comioorio. ya que no .., evitarla la inte<Veneión judicial. 

2.- Se -- al.,.,..._º que el miano ~....-o de pleno 

de<echo previa .-ificación fehaciente que realice el petjudicado a1 deudor. manifestándole 

aa decisión de resolver el contrato. Consideramos que en este caso si estamos en 

praencia de un pacto conüsorio .. ya que se evita la intavención judicial y se deja a salvo 

d derecho de opción del acreedor. consistente en exigir el cumplimiento o la n:solución 

del contrato. 

3.- Se pacta que el contralo quedará .-o de pleno derecho por 

efecto del mero incumplimiento de alguna de las panes,, sin necesidad de notificación 

"c::.t.ciL ""--..... p.42. 
67PLAN1CJL. - y RIPERT.~. ~E-de Dl:ra:lloCml. Mbim. &l.~ 
-y~. 2a.- Tmd. --Cajica. 1991. T_,V, -t65y 166. KUMl\.EllOW. 
GorL - .. -.,.c1-• .. ~-e-.v_... 
~,......_ N6Mao 2. 19K. pp. 181 y 1112. 
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81guna 81 conl1'11hlntc incumplido. CCJllSidelwnoa que - la ~ no cstunos en 

.,._,.,;a del pmcto comilJOrio. ya que 8'llem6a de dwlc el trammiento de una condición 

.--.lutoria. el cumplimienlo de lo9 cont,..os - puede ...;.._ .. utiitrio de M>lo una de 

lu -'CS. en .,..e caao del cleudol" incumpllente. - de - lle privarla del - de 
opción .. ..,._or. 

Por lo - lle .......... contenido de la cUuaJla rea>lutoria -

ára ~ ller clara y carqórica. en el ~ de - ~ determin.nc las 
p~ que una va: incumplidaa du6n "- a la .--.lución del cont,..o, previa 

nocilic:ación del pajudic:ado .. deudor i-.nplienle. 

Sin ............ --~ 109é M.-ia Out.ldi60 ~que no 
ea~ prec:;.. con~ las.,._...__ al_. incumplidu dar6n lupr a la 

r-..:ión y que .. cláu-1a ..-..--- puede -- _...,. y reterirlle a - a 
vuiaa o a todas las .,._..;.,,- _...,..... del conttato • ...._.., que se rapct- lo9 

limita ele la libertad COllbKtual. 

De cualquier r~ el ....-O a resaltar en el contenido de la 

d6uaala rnolutoria -- ea - no debe exiáir duda _.,. de su imposición,. ya que 

- finalidad es - la apreciación joldicUI y ul. la re90lución oi-ará por propia 

aulOOdad del aaeedor pajudieado por el incumplimiento. previa .-ificacióa fiohacieate 

~ 81 deudor incumplido. en el ~ de - al '->eficio de la dádula 

raolutoria. 

3.Z-3.ae-r.. 
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Nos referi.-- a los -os o preaipu-os ,_..;.,..,.... la openotividad del pacto 

CCJllldorio o de la diuaula -..aria impficita. oipiendo -re otros a Jooé Rmn6n 

~Meda! Urquiza y Oert "-ow.• 

1.- La ex:daencia de un COllll'lllo con premaaciones reciprocas. 

2.- Que cxi- incumplimiento _..,..,.., por parte de uno de los 

3.- Que a.ya cumplimiento del otro .-.-e. de las oblipciones 

a aa c.arao. a menos que tales k'"an ·unes aün no ..n exiaibles. 

"En .-~ amplia. oe ~ por incumplimiento toda 

-viciad pooitiva o de simple ~ o toda situación contraria • un deber u 

+'·ar., 1enconcreto-.. 

En este -ido. .,.-. cxiotir divenas formas de 

incumplimienlo'7•; 

1° lncumpli-o total.- c.., - el - las obli¡¡aciones a cargo de 

uno de loa .,.,.,...._es oe han dcj.&> de cumplir - fbrma total. En -e .....-o no hay 

duda de- el incumpli-o j&ulifica la .-..:ión. 

2° Incumplimiento parcial.- Cuando .., .., ha oonvenido que la 

poestación - pudal. el ---~ ......,._ el pretendido cumplimiento de ésaa 

lndole e incurrir el _. en incumplimiento tot.il. Si por la ..CUraleD del c:ontnto o 

.,..._ ai lo t.yan ~las pana la prealación debe c:umpline en pqos parcialéll. el 

__. - ~y lli - i.-plen ...._de elloa, •debe estar• lo que las 

.. ~ a--=w. de--=-..... . Mlbiim. EcL ......._ 2a. cdic:i6n. 1990. p.101. 
~. Gool.Ob.ciLfl.1113. 
'7DN111ftap 1

' r ,,,.........._Frw:iKO-=ix..~a.c.1•7.T.->Xll.p.IM. 

71 SANC111!Z MEDAL U11QU1ZA. - - Ob.dL 1111'· 115 y 116. 
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putes o la ley di-. _... lli .. ..,.-.. recibe - pan:ialea ......-.. ~ 

----ha .-.nciado ... &matt.d ,_..aria. 

3° Cmnplinlienlo ----- Eole __.. de .....­
~º ---•llitwdo por la doctrina como "violac:i6n _.,.. po.n;va-. fiaue 
.. a..I tiene el acniedor tres si e ail ·r '·dtt· 

•> ....,.,._total de .. .,._..,.,.,_ 

b) Aceptad6n de la .,.- llÍn '- ,_,,. ....,__ en cuyo 

cuo - renuncillodo ... ~ ..-aoria. 
e) Aceptad6n de la ~ con ,__ de dcl"echos o de 

po9hsior revi9ón. - cuyo cuo .,.- - - con pooterioridad la R901ución por .........,.._.,_ 
Por - -1e loé Luis F--- C-os•• nos da ia. 

~del~: 

•• Dlllle -propio y..............,; 

2º Que - pmdal o tot.i. pso -..,re .-__,.e --=ial y 

3ºQue-c:ierto; 

4º Que - culpable; 
s• Que .... ,_,... a .... .,.. c1e ... .,.nea; 

6° Que-· ... ..,...,.... reclprom. cxma.e y rilida. 

~por último: -- - el~ juoaifique .. 

._.._..__.•cierta~----.. r 1o -- por e1 mn...o .. 

nl!I._., _.,. _ 1.124 ... 0lllWDCMI Eopmllol. e.i-. -·"--· 
s_,......,._ Val.VII. - t•.8-0ia- - I' ' °" 1959.Rl.36~·~79. 



interés del acreedor queda insatiúecho. por lo que se puede tratar de oblisaclones 

principmles o llC<:e90rias. 

Por otra parte. el incumplimiento oicmpno del>e ser culpable. -e 

hay autores que opinan lo contrario. como Dominso hurzún Goicoa73 que atendiendo a 

un canicler emi,__e objetivo oooriene que la filcuhmd de resolución proc«te por el 

9ÓIO '-ho del incumplimiento. -ue no - imputmble al deudor. 

"El deudor incurre en culpa y. por conoiauiente. es raponuble del 

perjuicio causado al acn:edor de9de d momento en que la obligación no ha sido cumplida 

por obno suya; o por el contrario, el deudor no incurre en culpa. y está libre de tocia 

responsllbilicl. --., el inc:umplimiento de la oblisación es imputable a una causa que 

le es ennaa_,•. 

Por úhimo. se concede el derecho de ..-.ción a la parte que ha 

cumplido con - obli...,;c>n o a la que oc ~ra en aptitud de hace.to. i-o que 

crono16(Pcamente todavia no le es exigible. En d primer ca90 es conecto hablar de parte 

-cumplidora-. y en ambos ca90S es coorecro refCrimos a la parte "pctjudicada'' por el 

incumplimiento del deudor. 

Sobra decir que en el cuo del pllCIO comisorio. las partes deben 

determinar las prestaciones que. una vez incumplidas.. darin lugar a la resolución del 

con1rato. es decir. la sanción debe ocr c:specialmente delenninada. - la finalidad del 

pacto es evitar la ap<eciación judicial. 

3..Z .......... _ ••• 

73 Ob.cit. Primen .-ne. p. .. 5. 
n FERNANDEZ CANTOS • ..loe! Luis. C'Rt.cit. p. 374. 
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Dnlenu teorin han tnu.do de explicar el -•o de la lilcultad resolutoria. A 

_......nos ref"criremos a c:ontinuooción: 

a) La intención de los ------ Sq¡ún esta teorla,, aplicable 
~te al pacto comiaorio. el fil-o de la &cultad rsolutoña se -. a la 

k1< .,,_¡_romana..., que era pact .... ··--.-e-. por lo que la juaiflcación 

de la fiocullad ....,,utoña ae--....., el pllCto coqweso de las panes contratantes. 

b) La intención .,._..... de 1aa panes.- Aplicable únicamente a la 

facultad resolutoria implícita; lo• autores que sostienen esta tesis arxumcman que las 

panes al contratar. tácitamente habrían querido que en amo de incumplimiento culpable 

de lllauna de ellaa. la otra se .-varia la fiK:ultad de exisir la .-.lución del contrato. 

e) La --- Teoria ~-re otros por Raúl Ortiz Urquidi." 

ae basa en ciue en los c:oncratos ,.¡...._.....,.,. la oWi_,¡ón de cada una de las panes es la 

causa de la otra. por lo - a lllauna de - dqa de cumplir con la obligación a ., euso. 
la oblipción del otro cea - __..,,.,., la - que le había servido de 

~o. Asl. el i,_,.tiplinllie"~"' impedirá al ~ alcanzar el fin del contrato y por 

lo -o t- fimdamcnto para pedir la resolución. La noción de causa interviene no solo 

en .. fonnKión de los.,._...,.,. ano tmnbién en - rase ejecutiva. 

d) El -...._. senétic<> y fimcional.- Tellis sostenida entre otros 

- por Luisi MotOCO"'. descanu sobre el conoepto de sinala¡pna. es decir. en el 

lipmen reciproco que existe entre la prestación y la contrapoestaclón en los contratos 

oi ......... licós. El ....._.. a senéticc> cum>do .., refiere a la formación del vinculo 

-· y fimdoo.i cuando es reftrido a la IUe ejecutiva del contrato. de tal forma 

"<»-di.. PP. 515 y 516. "'"MOSOO. Llli&i- La-·.._ c-r-_.-..-. .,_..._ Ed. Dw<. Edicioacsy 
P 0 7· . F n.I. de a. priwr8 edid6n ilaliw.. pp. 19-24. 
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- la relación c:onc.-.ual .,.- _. reaoclta cuando llep a f"altar .. cumplimiento ele las 
obli...,;-•-de una de las_.-. pua.., __ el oi...._,. es -ruido. 

e) La ._..,;ón.- Cona•e -. tesis en - el fianclat.-o de la 

r-..:i6n • t....tu<:e - un modo ele ._..,.1o. ~que resiente el aco-.r por d 

~oelelaa.........,_del......,,.. 

1) La unción.- El -o ele la raolución lo encontramos 

como una unción ele loo comprumi- contnctuales y se traduce en la f"llCUltad de 

raolución para el __. en contn del deudor que no ha cumplido con sus 

~- Esta leoria de9cansa - la idea ele culpa del deudor. de tal forna que si 

no int~ este elemento 9Ubjctivo en el incumplimienlo.. no puede eúgirac la 

r-..:i6ndelcom-o. 

B) La ley.- Los puticlarios ele-. tesis -- - la f"llCUltad 

.-U.aria deriva di...,..._., de la ley. en .-ro -· del texto del articulo 1949 

del Código Civil. pero -. teoria no da mis -plincioo- - la razón ele ,,.,.. de dicha 

filc:ultad. 

h) La equidad.- Esta teoria - - el incumplir con las 

oblisaciones de un conttato sinaa...-.ico va contra la equidad. pues cncicna la idea de lo 

injusto. por lo que oejmaifica la raolución. 

i) Medio la-.torio.- Esta teoria -enida entre otros por Juan 

Carlos Venini77 • -iene que el lia- de la~• traduce en un medio para 

libenr al contratante s-judicado por el incumplimiento. pua aoi se ko deja en aptitud de 

77 VENINI.-~ LaReviúóadclC-.-y .. -dcl ~. ~ Ed. 
UlliYcnidmd. s.e.. 19113. pp. 367 y 368. 
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- ocro -o. con el cual ,..-. obt....,.. el fin ftu_...., con dicho 

illculllplimieno. 

j) Medio de....--.- So9ltmicla - - por~ lrunún 

Ooicoa .... -• teoria -- la - por i...,........._o - - lbnción de 

--la. - -- al ...- que no • ~ un ~ unilaunl 
ddlnilivo - flavor del-· llin el awiqo• · 1-0 ,_.-¡,..,.., aa favor. 

Por - - .,.,........._ - el ...--o de la ........ .. 
..-itoria implícita - --......... ley. peo ,_.. ......... y coqj._..io ... teoriu 

relativa • - limdarnmltación. • jultiflca la - .-rtoña implícita como una 
- _. el deuclo< incumplido y al mimno tiempo como un medio pan libcnr al 

~del"'*-''° contnctual ydojmto ai........,. de - un.....,,,., -..o por 

el - ...-.O alcamar el fin - por el incw•.-•'"""•o. 

Por lo que 11e ftfiere al i-to comillOrio • ., --o "" 

_.~-e en la ley. que Mlloriza a los~_. poner ... 1oscon1n11os 

las c:Muada que - MlOldes con - i-. En -e ~. el anic:ulo 1839 del 
Cóc58o Civil _.el Dillrito Fedeoal dispone: 

"Los ~••..,..lk.s ,,,,_,,.n poner las e~ q11e crean 

cont'f!71/entes. pero las 91# • rr.fi«vn a rieqwi.sitos ·e~.s del contTato o sean 

~lftda •_,~.za onlinoria. S1e telWlrdñ por pew.das C11UJ911e no .se aprr.sen. 

a no S1er 91# las segwndtu .wan IY!....Cladas en las ecuos' y 11!,..inos prT111itidos por la 

...,..., ademis de_...._ - ~o mmiato en la ley. el pacto 

comüiorio m una llllUllÍfistación de la voluntad cxpoesa de las plliles contndanles,. -

como - la /er .,,..,.,Maria ronuina. nunca•-· 
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La ~ raoluloria lepl o impllcita - de les c:onocicl8a como -.Jes. porque deriva 

*--e de la ley, la eaipu)en o no lu partes --y - supletoria de su ............. 
Por aa parte. el _,.., comi-1o en -ricio -do - una cláuula 

- ya - - - .-- __.. por ... ~- Ahora bien, • 
conlinu..:i6n - la .......- juridica de la &cultad ..-,,oria que -

direc:t-e la ley o - deriva del .,-o comimxio, ~ la exposición de Luisi 

Mo.co y Jomé ..,_ 5'ndlez Mecl.i Urquiza." 

e..-.--_..- de clcnlchPa oubjelhloa-..;.-. -dendlos 

de r....,.._¡,;,,-, - ae canc:terizan por atrilluir • au titular la filc::ultad de ......-- o 

modificar..,. .._._jwidica ..-;-e -e aa llOla manif"estación de voluntad. 

Una __ de _os_ de.....,_,_. conolituida por los 

------de extinción-. - también - - --- nega11ivos- o 
-eo1.....,"""-"· - ot..._ la filcultad a aa titular de dejar 9in etecto, ..-iante una 

- omilaleral de vo-..., un actojuridico o.- relaciónjuridica ...-xistentes. 

~ dos - de -- de extinción: el primero .., 
.,.,....,._ por aquellos en - el etecto extintivo ae acru.liza directa e inmaliatamente en 

la -. juridica del titular y ll6lo de .,.._.. --1 ~ poat-e en la 

-. juriilica de otro aajeto. El -- IPUP" ae c:onfiaomo por _,ellos en los que el 

-., extintivo --'e~ en la -rerajuridica de otro sujeto. Este grupo 

- c:onocido en la cloc:trina COlno ----de~- o -derechos de impuanación-. 

"Ob.cit. - 9-t•. SANCHEZ MEDAL URQCJIZA, .--· Ob.cit.- 87-91. 
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............ -...-1-el rea~o de lu COMS al ---o --a la 
'1 ....... ..., ...-n10. Sin -..,. en no. .,._,.._ de ~ - o 

pmi6dlca la - - -- .-:··. - de<:ir, - el filluro. ya - ... ...-­
- • hu cumplido .,.-. fl.- y pn>duc:cn ~o de ellu loa cíectos 

CGll.... :lh••.-

2° Electo .-_.u-.-Como--. del -.o rctr.-.ivo 

de la ....auci6n: "'l.aa -1es deben .-...._ tiiÚpiWllC lo - del miltnO modo 

- - ...-ivo del ._..,;o juridico cxtinpido (- ... ...--- -

..--.. ..... ). o - ... ~ --- o -­
~--·· En .... - de impooibilidad de .-uci6n de ... - o de 

dcvoluci6lt de las~ r«:lprocas. la 90lución es - ac ~e la restitución por ...,...,_c. _.-cen"-o. 

3° Efecto liberatorio.- El - pesjucfic:ado por el 

~o del deudor sc .-adelu~•---

4° Electo Exúnlivo.-Se~ ....-1as~a­

del - incumplido en fonna sümal- a la extiacióa de las obli..,;oncs dd 

~.como una - también de la intento.,-ocia de las~ 

de - -'ª· Peso el deudor ca ._.-.ie de los daftos y pajuicios ori¡PNldos a la 

-1e pajudicada por d incumplimicmo.ª 

mPIE"f1U. Alcjolldn>. U - de ... C--.. do EjoaK:i6D ......... DOClpoTa-­
V~ R.cvi91ai ele llerclckt y' qi='ec:He AAo XXXVIII. N.-.cn. 458-460 . .halio--p. ' c. 19'9. 
L'f'; 175-1 ... SANCH1!Z MEDAL URQU1ZA. - Ranl6a. Olt.cit. p.125. 

LIEBAU. F1aR-=io E. Ob.cit. p.36. 
""'MARTINEZ ALFAR<>."'-"'- Ob.ciL p. 209. 
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CUARTO CAPITULO 



c-rtoCapfholo 

Leplldad y Operatividad del P--. c-isorio 

Por rq¡la ~ los ~ ne-a plena li-...s 11*'& rmlizar. lodos los mctos 

juridicos-con_..._ con d conl-y l...._ -juzaua> convenientes. 
Eslaesla u.m.da-onomiadela-....t,. .....,_.. _ libenadjuriclica. 

"El principio de la MJtonomia de la voluntad se puede enuncim­

npiliendo la definición clúica del - de _..._ o -. - lodo lo que no -.O 

prohibido -.O _..,;a¡do y. en .,.,_......,; •• la volunUd de los pmticul- puede '­

lodo .....,UO - no ae considae ilicito. por ir en c:on1ra ele IMH"'8ll ele inleres público 

(prnhibitivaso ~>.o de las"'-costumbrea .... 

Asi,. lodos los 8CIOS juridicoa -..SOS por los puticulues airan 
en lomo del principio de la -onomia de la vo1onM..t,. no 9Ólo en su fOnnac:ión. sino 

también en su inl~ de llCUerdo con los üguienles uticulos del Código Civil: 

Articulo 1839.- ••Los contra-s _.n poner las c,,.._/as qwe 

crean canvienientes: pero las que se ~fierar1 a r-eqwi:Ulos esenciales del eo11tro10 o sean 

consecuencia de Sii nat.ualeza ordi1'1QTia.. se 1e11drá11 por pt#slaS a111ique 1.a se erprese11. 

a no :wr 9fM! las segundas SJean nnunciadas en los casos y lénninos pennitidus por la 

l~y ... 

Articulo 1851.- 44 Si los términos ele un contrato son claros y 110 

dejan dlMla sobre la i11te11eiót1 de lo.s contratantes. se eSlará al sentido literal de ~us 

c/áiawlas. 

aJ ROJINA VIL.LEGAS. Ra&cl. Cb.cit. Tomo primao. p. 2511. 



••SI l<upolabnn~knn ~a la, __ .-• 
1os ........ _ .... $,. __ "_ ...... _,_ tt. 

De ____ ...,..._ .. __. ..... _,_ 

............. c::onteniclo, _ .. luclAumlaacle ---

Otra - - la proyecci6n ... la _,... c::onc.- .. .,._. _ .. ~_- ... _...pua...._ ... __ .,,, .......... ·1 _ .. 

.... 

1 

... c:iW----COlllnClUml y ...... .,_... - .. .._ 1i111 ......... mb acordes 
can.,. Íntel'C8e8. 

En ljeoQcio ele la - .......- la pmtes en un .,.,.,.,.º 
--puedal-el i-o mmiaorio, es decir,.., la..- ele la - • 

- .. ~o. 

Am. laa penes.,.-. deKuUll" el - del utkulo 1949 del 

C6di9o Civil y en aa .._. - la diualla -.aoria -- y en -e~ la 

._._ del C>Olllrúo .., es una - ele orden .,.-,. oino ..,.___.ele la 

............ ele - - es decir, las <qiJas rdMivU a la .-..:Ión ele los contratos 

- ele ---oupletorio. 

El concep10 ele orden público puede Kr cstudilldo desde dos puntos de visla, •endiendo a 

aallmci6n: 

Así,. puede .r estudiado a la luz del de<echo intenuocion81 privado y 

desde la perspectiva del de<echo interno. 



... 
Al decir ele J- Mario M.-Jlón tbarra,U el orden público en el 

dcncbo inl........,¡onat pri- oe opone a la aplicación de la ley extnlllicra que en fonna 

nonn.I ~de aplicane; en el - inten>O impide la plena manifestación y eficacia 

cle la--de la.,.,..__ 

Pan efilc:tos de _., ......_.º nos referiremos únicamente al orden 

público. como abj9lo de - del derecho in&erno. 

Ea-e la~ de~ -ores en el -ido de que 
el can1alido del...-. público ea -.idizJo y -n.l>le. _..., también coinciden en que 

• tr-.ce en ... .,.,........, de leyes •-- a _.... los int....,..,. colectivos de la 

-.s. J- Mario Mapllón 1-.a - ...._..., la siguiente clefuüción: 
•• ... .,._ que el ...-. públic:o .., c.ncteriza _. WI conjunto de nonnas juridicas que 

combi.-aa con los princ:ipios __...,. en materia política y económica. int- la 

.......i.ocialdeWI~--

El derecho en tanto sistema de nonnas juridicas persigue d orden 

oocial. que es ~ _. el ~ público . .,._ bien. este orden social puede ser 

privado o público. 

El orden social público es el establocido por la autori<bd mediante 

dioposiciones que coordinan y dao coherencia a la vida IOCial. con la finalidad i..-..,. 
de sati.r-- na:esidades colectivas. 

Mc:at.ciL pp. 163 y 16'. 
•s lbidan. p. 155. 



ESTA 
SAllR 

TES1S 
DE LA 

MtJ DEBE 
BlilllQTECA 

Por otea pMtc. d orden - priY8do - d -eblecido por la 

autoridad por medio de dispoMciot- - .e _.....,. a int- de los puticulares y 

_...._con la finalidad de Wis&cer. 1 e . 1otdw de -*'t• privado. 

En-·-. - .............. - de público o priV8do 
del ontcn M>Cial. - a._ lllw direct- e........,.,. - e •idos...,.. d EMado 

.. -- - di_.¡ción. ya - .................... -ief!iori6ri. - .-..i4ad co&.:tiva o 
a-~-

~ • fMc:r- Jawier Man s.iaz.-y ~a la divioi6n 

.,....,. - doncho - púlJlico y......-.. ... - ........ - de - ....- _.,_ 

de - pCilJlico _...., - ... - o ... ....... . ·- público. En ...... 
--.. - -- de - público - de ........ priwdo .......... cuyo ..-¡,,., ............. _._.,.._,._,._..,n-do . 

• ._._.·Cuando~ .......... de ... '-he>. 

l'lohibitivu.· Cuando~ - un '-llO no.., ejecute. 

Auloaea como Rdod Rojina Vdlepa. Avdino León Hurtado y 

Dieao Espln ano~~ que d orden públi<:o es un limite a la autonomla de la 

~ya que los puticulues no.,.-.__. maliante - -osjwidic:os leyes de 

orden público. oo pena de que sus - _,. califiClldos "°""' illcitos y por ende 

•i.-~doOl*"_c_Sadol. --· -dotaF-doDaechoy 
Cc.:im Soc::iaJcs. Scpmda4prx::a. No.6. Jtll.iD ep'

1 C. 1991. p. 35 . 
.., Ob.cit. Ta.mi primaa. p.258. ~ HUllTAIX>. Awtiml. . •la~ de la 
V......_ CMk. 11eri9t8 de Dl:ndlO. Mio XXIV. No.9S. S ' e.t956.11p.5l l-533. ESPIN 
CANOVAS. IJieF. La-doOl*-.__y-~C-~dota 
-dola V-- ta Doctrina F.__"-" -doDenoclloCMl.Jul...__. 
1963. TCJmO XVI. ta.e. 111. pp. 7116-791. 



.. 
.....,¡...-. con la nuliclad. _.in-ue ab9Dluta. Asl .., desprende de los sisuiattes 

__._del Cócliao Civil_. el Distrito F-.J: 

Articulo B.- -r..os aclo6 e.fe<:#- conáu el tenor de los kyws 

prultl61U- o'*_,.;_. p;.Mko .-nin ,.Jos. e-'""'plo en los.,,_... en qtH! la ley -

lo .,.,,,,,._., ". 

Articulo 1830.- -& 11/cllo el Mcloo qtH! es conl.-io a las leyws de 

-piil>lko ºªlas __ .,.__~ .. ··. 

Articulo 2225.- -La ilici- en el obfeto, e11 eifi11 o en la condición _I_,,,_ ____ ,,.. ____ ,,..,.. __ .-¡pin lodl-la ky". 

~ .,.,...._e a - .,qe.o de estudio, es 

evidcnle - lnlÚldOllC de la c:lioualla .-otoria .....,._.._ la misma no contra~ ley 

.,.._ele...- público, ya - deriva ~e del ordmwmienlo !epi la &cultad 

.-atoria,. - del ank:ulo 1949 del Códip> Civil dúilrital. 

Por lo - .., refime al _,co coaüorio - -ido -.ic:to. hemos 

dicho - es una manifioolación de la libatad COlllractual de w partes y su esrablecimiento 

no COlllraYiene leyes de onlal público, por lo que es pafi>clamente válido, inclusive asi lo 

han n:x:onocido los ministros de la Suprema Corte de Justicia de la Nación.. se¡¡ún veremos 

en el último_.-. de -e cmpltulo. 

El onlcn público me comprende mejor. atendiendo al conlenido de los siguientes aniculos 

del Códiso Civil: 



•• 
Articulo 6°.- "La _,,,__.los ¡#Wllcll~ .. no pllede •xi,,,ir • 

/a ...__.. .. la /q • .,¡ ~la O ~la. Sólo_..,, IY- /cu 
......._pri ___ ~dU--oll-ptliNk:o. _/a,__,.. 
,..~ -·,.,.,,.,,. .. --··. 

Anlci.lo a-.- "Las - ·~ .,._ •' -- .. las kye.­,...,,.,._o .. - .. pilb/lco - -.los. _,,,,. - los - - - la lq --
1o-·. 

Nos dice Jocwe Mmrio M-86n n-.a- - ...- iclenlilic:mne el 

--público- el - público, y- _ __,, 

~el articulo 6º - CéJdiF Civil vipale. la ............ de 

loe peniculares 9' es capez de fOnnular vtffd • •e ... r-...acia a loa ......,_ o 

-juridic:u - - la leyes ............. - pr • ·-e éolu • i.n 

- -- el - de llilencio ele ... _.... - - - juridicos ................. o del 
- del - juridia> ..........,_ ... como - - los .,.... __ y •-

·wawlle ....... 

De lo - - colip - umdndoee de leyes de ORien público. no 
tiene eficacia la renuncia que los co-.rames ....... de ellas_.. evadir .., ob5aVllllda. ya 

-dichos 8CIOS -- afilc:lados de lllllidad. _.;n hmnosdicho. 

Si en un conl-o las putes Mn decidido _..,._. el PKto 

c:omUorio en lupr de - a las~ cleri-.las del lllticulo 1949 del Código 

Civil. esrán 8Cluando en lq¡ilimo y 1-1 ejercicio de la -•onomla de la voluntad sin -

ªC..,.dL pp. U9y 160. 
119 ROJINA VILLEGAS. RaÁcl. Ob.ciL Tomo primero. p.2.!JB. 



ello tnüp comiso una pugna con d orden públic:o y por ende. w acto. es en principio. 

p1111.,_11e vlllido. 

Asl. i-..,...._, - d pec:10 comiMXio no contraviene leyes de 

...-. público y por ende ,,.. --..,..,,,.o en un cont-o billltenl es v'1iclo y por lo 

·- .,._..io. derecho. 

Diluc:id8emos en -e~ la .,._ión c:onsi•- en - si el pmclo .,.,.,._ _, 

o no - - con la Conotitución Polllica de - - Unidos -_ 
-e con., pste dcJtpn61ica- contiene las--lude loaS-....SOS fi"aMe 

a loa ac:tos de -•oricllld. 

l.,._;o -.. ~- dic:e - el c:onceplO de prantia 
individual oe intepa por los sitplientea ""--<>s: 

l. Una relación juridica de ....,.. a -..- entre d 

.--por un lado y el E.aailc> y sus autoridades por d otro. 

2. Un derecho público subjetivo que deriva de dicha relación en 

f"avordel~. 

3. Una oblipción c:onelativa a cargo del Esaado y sus autoridades. 

consistente en respetar el consabido derecho y en observar o CWÍlplir las condiciones de 

~juridica del nüsmo. 

4. Previsión y regulación de la citada rdación por la Ley 

F.....ian-tal. 

90 Las Ganualias lndividualcs. México. Ed.. Ponüa. 24a. cdici6n.. 1992. p. 1&7. 



Ahol'a - - mptilud de - UD conceplO de --la 
-..wu.I: 

Ea .. -juridicade -· ............ ·e... pnvi-y .......... 
por la ley..,.._... ---e_ .. ..-....... y d E.-y - _......_,,ele la 

- ......... da'llCho ....-.... oulljeliw> - ........ del...-.. y .... ~ -­
• .,..,.., de los _...... e · •-e - ._.,... d _......, denc:ho y en ..._,,_. o 
......... , .. •1de_.....juridica __ _ 

Al 1· 1 •mi .............. del deNc:ho pütilieo .ubjelivo ~ ele 

la rdaciónjuridica - que - - ... --- indWidumle8 o del.-........ - "" .,,........._ 
a)a.-IMde ......,.._ 

b) a.nmiM de libmtad. 

e)~ de propiedad. 

d) a..-i.. ele~ juridica.91 

A -- - inl- lal __.m de~ juridiea. -

- ... - podria - - _._... __ d ---ºy~ del 
s-to .....--. Aá. dichas__.. implican: ~ ... d .,.,.._o aa-al de~ .......-o.e. elcmenlos o cin::unstancias previas a que debe mjetarse una ciena actividlld 

_. -orilaria pua - una atecta.ción Yálida de difen:nle índole en la esfiora del ............... int_.... ........ _ele ... claa:hos oubjctivos ""'. 

A cotllinuadón analizaremos d eonlCrido de los artlculos 14 y 17 

de la C01191itución Polltica de los Esr.dos Unido9 Mexic3nos. .,.... esclarecer si d pacto 

c:omi9orio viola o no lal pi-amias de ~jurídica en dios consignadas. 



.. 
El -- 14 ele la C.....ailuc:ión Polllk:a ele los Eollldos Unidos Mexicanos contiene las 

....----ele--juridica: 
l. ~ele ..........,.iviüd ....... 
2. oar..la ele.........,._ 

J.~ ele....- - -eria ciw -- lllllplio y judóci8I 
~ 

4. oar..1a ele leplidm- n181eriajudic:W .,.,...i. 

PMa -- ele ..-ro tnlb.;o - nftriremos ~e a la 

...-1ae1e --en el --p6núO del 1Uticulo 14 comblucional. - a 
lalcuadicc: 

"- podnt ~ ~ '* la -. '* la //-o '* -
¡wapl...-S. --.s o--. ,.¡_, - .i•icio -- aNe los trlb11nale.s 

,,,,,- •-Idos. en el - ,_ ~ las fa fl# # s e.wnclak.s 6*1 

,,,..,.,..__,,canfor-a las kye.s apedidas can -rlarid<ad al lwct.o ". 

Por lo - • refiere a la l8cultad .-.aoria impllcita. dado que su 

_.aividad ._;ere de la cledaración judicial. es evidente que no existe problema 

.......... - ..._.,..,._un~_. dn 1il>ocu" en el pronunciamiento 
judicial que resudva d contn1to incumplido. El problema se manifiesta en relación con d 

pacto comUorio en - estriáo. en el - la rc90lución opera por la manifiostación 

unilatcnl de 'VOiuntad cliri¡pda al deudor incumplido por parte del ---io.- en el -ido 

de n:M>lvcr el CllJlllnlO incumplido. En eMe CUO, el pacto comilJOrio ticnC la finalidad de 

evitar la int~n judicial en la rcllOlucióa de los contratos,. por lo que oi las~ han 

_.a.do la pooibilidad de raolución por el incumplimiento culpable de ........ de ellas. 
con-=uaatcmente no .., deja en estado de indefensión al deudor incumpliente al resolver 

el contrato y por ende no se concuk:a su garantía de audiencia. 



Porotra-"--fi- º.- ............ 
._en CGO,....Kión - la --da vida a w nolación COlll- puede 

• 
Si laa _... '- - .., MUdil- a juicio ..,. - un 

-· ........... - - - inftinja - pajuicio ... ...._de ellas la --- de _ .......... _ .. _ 14 ~-___. .............. Raíl Oniz 

Urquidi y~ OuaWr.-y Oonálaz.ª 

El - 17 de la C.....aitución Polilic:a de los ...._ Unidos Mexicanos c:ontiene t,_ 

__. ... ~juridica: 

l. 0.-la - - - ..... puede --~- por --·--.....-ecivil. 
2.~--- ........ -puede.__ 

juoticiapor .. --ni.;..-violencia----· 
3. Garwla www--- loa_...._ -.nn expeditos..,. 

adminimv juoticia en los plan. y.......,._ lije la ley. 

N- - oel&io-- a la_..... de las ..-iaa .,¡-._ 
-.-por .. anlculo 17 comtitucional en..,.,...__ ténninos: 

"NI- pe......a pod-ú ~r-~ por si·-· ni efe,_,. 

vtokncJa- ,...,-.. -•rw:1oo··. 

9:1 Ob. dL pp. 519 a 522. GUTIERREZ V 00NZALEZ. en.e.o. Ob.ciL pp.. 574 y 575. 



116 

Al decir de Ignacio Buraoa Orihuela. M en tCrminos estrictos esta 

disposición constitucional no contiene una .....,..la individual. ya que no existe la relación 

jurídica de ""Pnl a oubonlinación entre d gobenlado y d E....io y """ autoridades. sino 

que mU bien impone al aobanado dos deberes neptivos: no hacerse justicia por su 

propia mano y no ejen::er violencia par11 reclamar aa del"echo. 

Consideramos que cuando el pmcto comi90l'io opera por la 

manif"estación unilaleral de voluntad del contratante perjudicado diñgida al deudor 

incumplientc. d mismo no se está h.ciendo justicia por si mismo. ya que la facultad 

resolutoña proviene cid acuerdo exprcM> entre las partes, situación ésta que cxcluye la 

po!Jibilidad de la vaific.ción de una injusticia. Es decir. que d acreedor cuenla con el 

acuerdo expreso del deudor incumplido par11 .--olver el conlf"alo. quedando así purgada la 

posa"bilidad de contravenir d orden consaitucional. 

Qo-.> u1 aclarada la c:oimitucionaliclad dd establecimiento y 

_.aividad dd pilCtO comisorio. 

El pacto comisorio tiene -- relación con otras figuras jurídicas con las que incluso 

llcp a confiandinclc. tales como la condición raoluloria. el derecho de retención y la 

exc:epción de -o no cumplido, a laa que ..,. ref"crin:mos en los apartados -----
4.4.1.La~--

M Qb.cil. pp. 635 y 636. 
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Jorge Alfredo Domin- Maninez nos da el siguiente concepco de la figura a estudio: 

-Podemos definir a la condición como el acontecimiento futuro de cuya realización. 

siempre incierta. depende el llllcimiento o la rnolución de los eCectos del ._.x:io- ". 

Del concepto tran9crito se infiere que la condición puede ser­

suspensiva o re90lutoria. según dependa de su realización la producción o la cQinción de 

los erectos de un acto juridico. 

El Código Civil para el Distrito Federal regula la &cullad 

resolutoria implícita en el Libro Cuano. primera parte. Titulo Segundo. Capitulo 1 

denominado: .. ene las Obligaciones Condicionales ..... pues ya hemos explicado en el capitulo 

.scsundo de este trabajo que nuestro Código le da el tratamiento de una condición. pues lo 

mismo hace el Códiao Napoleón. que es el antecedente directo de nuestra legislación civil. 

En eCecto. d articulo 1940 del Código Civil dispooe: 

.... La eo1'111ición es re.,/1110#"ia cuando e11•plida ~.!Plelw la 

obllguciál1. volvie11do las cosas al eslado qtw 1e11ial1. como si e!ID obligación 110 ""bler-e 

eas#do~. 

Asi. el pacto comisorio y la clilusula .-noria implicita se __. 

a la condición resolutoria en que ambas figuras ~ efectos resolutorios y pcx lo .-o 

.-.-:tivos."" Asi lo di- el articulo d Código c¡..,;1 en - mticulo 1941: 

Por lo - se refiere a sus difiorenciu mis -.ables. podemos -........... : 
'' ~CMI. Mibic:o. Ed. ......._ 2a. edici6ft.. 19'0. p.674. 

• OASTALDI. - -· Ob.c:IL p."4. 



... 
1. La condición .--olutoria opera de pleno dendlo. por ..-o 

erecto de su realización. en tanto que el pacto comisario no opera por mero efecto del 

incumplimienlo. llino que requise de la declanoción unólaleral de voluntad dirigida por el 

..,.-.,.. .i deudor incumplido en el -ido de .--olver el contrato. 

2. La condición,. una vez acaecido d acontecimiento. puede hacerse 

valer por cualquiera de las partes contratantes. en tanto que la resolución pl'Ovcniente del 

pacto conüMJrio sólo puede hacerla valer d perjudiclldo por d incumplimiento. 

3. La resolución proveniente del pacto comisorio presupone la 

conducta culpable del incumplidor .. en tanto que ta condición resolutoria es independiente 

de la voluntad de las partes. El articulo 1944 del Código Civil dispone: 

·~uanJo el CNMplimie1110 de la condici6'1 dependa de Ja exclusiva 

vol11nu.I del Mudor. la obligación condicional será ltula ••. 

Asi concluimos que tanto Ja facultad resolutoña implícita como el 

pacto comisorio en estricto sentido no se identifican con la condición resolutoria_ por las 

razones asentadas tincas arriba. 

4.4.2. El Derecllo de ltelcación 

6 
.. Derecho de retención es la facultad que la ley otorga al acreedor. victima de un hecho 

ilícito o no. para conSCJVar. hasta que cl deudor cumpla su prcstació~ un bien que posee.. 

propiedad de éste, y el cual no entregó al acrcédor en garantía del cumplinüento de su 

obligación ... 97 • 

En realidad el derecho de retención puede ser una especie de la 

excepción de contrato no cumplido cuando se refiere a una relación contractual. 

97 GU"TIERR.EZ Y GONZALEZ. Ernesto. Ob.ciL p.595. 
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Este derecho siempre proviene diru:tamente de la ley. ya que la 

mnm. establece casos cspeci&cos como los siguientes: 

Art. 2S33.- "El dq>os;tarlo no-'* n~n" la cosa. cnm ctMatdo 

al Pftllr-la no haya rft:lbldo el ltnpone de las e_,.,..,. a - - nfien el artkrl/o 

an1erlor: prro si podrá. en este caso. si el pago no .se le a.wgtUa. pedir jwlicia/wwnle la 

rrtenclón del depósito ••. 

Art. 2669.- "Los equipajes de las pasajeros re..,,,ande11 

pn!ferenteme111e del intpOTle ele/ hospedaje: a e~ efecto. los due/Jos de los 

t!stablecimie111os donde .se hospede11 podrán retenerlos e11 prenda hasta que se obtenga el 

pagodeloadeudado."" 

Artículo 810.- "El poseedor de bueno fe que haya adquirido la 

posesidn por titulo traslali11'0 de dominio. tienl! los de~chos siguientes: //_ El Je que se 

le abmwn todos los gastos ne~sarios. lo miSIBO que los útiles. tenielldo derecho de 

rete11er la cosa po.wida hasta que se haga el pago . .. 

Del último precepto transcrito se infiere que el derecho de retención 

no es privativo de los contratos. Por otra parte. el ejercicio del derecho de retención no 

implica la resolución del contrato. sino que más bien es una especie de la excepción de 

contralo no cumplido. por lo que no puede confundirse con el pacto comisario o con la 

cláusula resolutoria implícita,. cuya finalidad es la resolución de un contrato bilateral por el 

incumplimiento culpable de una de las partes. 

4 .. 4..3 .. La Eacepd6a de Co•trato no Cumplido 

Puede ser que el deudor incumplido en un contrato bilateral,· además pretenda que la otra 

parte cumpla con las obligaciones a su cargo. En este caso el perjudicado por el 



incumplimiento~ v-e --de d8r cumplimiento a lo que le incu.-_ de 

ahl que la excepción de contrato no cumplido oe t..-.Z.:. en un derecho de def"ensa 

----en no cumplir mimKraa la otra_. IKl lo'-· 

Esta excepción es exclusiva de los conlratos bilaterales. en donde 

exiaen reciproca prestaciones. ya que 9el'ia ilógico aplicarla a los contratos unilaterales 

en los - oólo una de las partea_. oblipda. 

Por lo que se refiere a sus ef"ectos. hay coincidencia entre los 

autOt"eS,. de que .e trata de una excepción dilatoria.. ya que no tiende a la destrucción del 

contrato. sino únicamente a diferir d cumplinúcnto de la obligación a cargo del 

peljudicado por d incumplimiento." 

El fundamento de la exc:eptio "°'' adinrpleli C011tracflls se encuentra 

en el articulo 1949 del Código Civil. interpretado a contrario sensu. 99 

Articulo 1949.- MI.El no peQudicado ,., podrá exigir el 

e11111pli111lento ni la resolución de la obligac/6'1. ni el resarcimien10 de dcalos y 

prQuicios.. •• •• 

Además. al decir de Ernesto Gutiérrez y González•00 si el aniculo 

1949 del Código Civil concede al acn::cdor perjudicado la facultad de exigir el 

cumplimiento o la resolución del contrato en caso de incumplimiento culpable.. se puede 

en consecuencia oj>oner la excepción de contrato no cumplido. ya que ºquien tiene lo más. 

tiene lo menosn. 

911 TRABUCCHI. Alh:no. Instituciones de Dcn:cho Civil. Espafta. Ed.. Raista Dcnx:ho Privado. 
Traducciónck: la l!ia. edición italiana por Luis Manfncz. Calocrrada. Tomo 11. 1967. pp. 212 y 213. 
99 MARTINEZ ALFARO. JoaquJn. C..,.cit. p.210. 
too Ob.ciL p.!i!U. 
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p.,.- su pene J._.¡n Mutn- Alfiuo'º' nos da los pt"e9llpUeSl:os 

-nos pa.-. oponer la excepción ele c:ontnto no cumplido: 

1. Contnlos bilatenles. 

2. Deudo<es reciprocas. 

3. Un mismo contralo. 

4. lncumplimienao de mnboa deudor-es. 

s. Obligaciones exisibles. 

A.si. no puede oonfimdine el pmcto comisorio o la cláusula 

resolutoria impllcita con la excepción ele contrato no cumplido. ya que ésta no tiene como 

finalidad resolver el contrato. sino sólo d f'acukar a la pene perjudicada por el 

incumplimiento para no cumplir con las obligaciones a m cargo. en tanto la otra parte no 

cumpla con las suyas. Por ocra parte., el pacto comi.orio y la cláusula resolutoria implícita 

cuando oc: actualizan arrojan la resolución del contralo bilateral. 

4.S. Operativichul del Pacto Co•isorio 

Según se trate del pacto comisorio en sentido estricto o de la cláusula resolutoria 

implicita, los autores se han pronunciado en diversos sentidos respccso a Ja f"orma de 

__,¡ón de dichas figuras juridicas. 

Resolver tal cuestión es de capital imponancia no sólo desde el 

punto de vista doctrinal,. sino también desde la perspc:ctiva de la practica de la abogacía,. 

por lo que en los apartados siguientes nos referiremos a las divenas posiciones adoptadas 

por la doctrina, una en d sentido de que el pacto conúsorio opera de pleno derecho y la 

otra en el sentido de que se requiere de la declaración judicial para su actualización. 

101 Ob.ciL p.211. 
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4..5.1.()permdéollpeol•re 

Una panc de la doctrina sostiene que tanto el pacto comisorio como la cl4usula 

.-aolutoria impllcita derivada del anlculo 1949 del Códiso Civil operan de pleno duccho 

de9de que el ~or perjudicado notifica en fbnna l"ehaciente al deudOr incumplido su 

delenninación de R90lver d concra10. •02 

Otra parte de la doctñna encabezada por Raúl Ortiz 

Urquidi•0 ll sostiene que la resolución proveniente del pacto conúsoño no opaa de pleno 

derecho. ya que .e requiere de la manifestación de voluntad del contratante perjudicado en 

d 9Clltido de resolver el contrato. Además sostiene que el pacto comisario "expreso" 

COlllO el pecto comisorio "tiacito• son iguales y que sus cf'ectos por tanlo son los mismos. 

Para nosotros sin embargo. únicamente opera de pleno derecho el 

pacto comisorio en sentido estricto. desde el momento en que el acreedor notifica al 

deudor incumplido en forma f"chacientc su determinación de resolver el contrato.•°" 

Según Raf"ael de Pina la expresión ipso iure significa: u. Efecto 

producido por una norma juñdica.. por su propia virtud. sin requerimiento o instancia de 

panc'" 'º'. 

Sin embargo. debemos entender dicha tenninologia en ténninos 

hábiles y así cuando afirmarnos que la resolución proveniente del establecimiento del 

102 GUTIERREZ Y GON'ZALEZ. Ernesto. Ob.cit. pp . .566 a 576. 
IOlCJb.cit. A'· 515 a 519. 
ID4MAR.TY. G. Dcn:cho Civil. l\.téxic:o. Ed.. Cajica. la. odic:ión. Trad.. lo.! Maria Cajica. Vol. l. 1986. 
pp. 232 y 233. BORDA. Guillcnno A. T...._., de Derecho Civil. Argentina. Ed. Penoc. 6a. edición.. 
Tomo 1~ 1990. pp. 24"' y 2 .. 5. LIEBAU. Florencia E. Ob.cil. p.J ... KUMMEROW. Gcrt. C.:,.ciL pp. 198 
y 199. GUOLIELMl. Enrique A. Instituciones de Dcnx:bo Civil. Argentina. Ed. UniYcrsMlad. la. 
cdic:i6a.. 1980. p. 202. 
1os DE PINA. RaCac1 y DE PINA V ARA. Rafael. Diccionario ck: Dcn::cho. México. E.el. Pomia. 17a. 
edición. 1991. p.332. 
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pmcco c:omi-1o _. de pleno - o lp90 1-. _.,....,. oiplificu - no oe 

._.;e.e de la int- del Ól8MIO juriwl~. - con la dec:l8nción 

unilateral realizllda poi" el acreedor .i - incumplido ... d -•ido de ·- poi" 

reaaelto el ~ralo. 

Hay ~ en la doclrina en el ~de - .........,.., de la cl6usula =iolutoria 

expresa no oe requiere de declar8Ciónjudici.i pua - un contTato bilateral. 

Por el contrario. lntándo9e de la c:ládula R!SOlutoria implicila los 

autores se ¡wonuncian en el _,,ido de - - .-ia la declaración judicial para 

R!SOlver el contrato, ya que .i no "-'-" acuenlo _...., de las panes en tal sentido. la 

íacuhad resolutoria se sobreentiende en todos los COllU'alos con prestaciones reciprocas y 

por ende la R!SOlución no o_. de pleno denlcho.•06 

4..5.3. Opi•i6• l'awo•al 

Por maestra parte considcnunos que el .,.ao comisorio opera de pleno derecho. desde el 

momento que el acreedor perjudK:.do por el incumplimiento notifica en fonna fehaciente 

aJ deudor incumplido su detcnninación de resolver d contra.lo. 

En este sentido ya hemos manifestado que desde su origen así 

operaba la /ex commissoria romana que igualmente tendía a evitar la intervención del juez.. 

finalidad ésta que persiste hasta nuestros dlas. 

Por Jo que se refiae a la cláusula resolutoria implícita derivada del 

articulo 1949 del Código Civil. consideramos que para que oper-e requiere de la 

106 SANCHEZMEDAL. Ramón. Ob.ciL p. 123. MARTY .. G. Ob.ciL p.231. 



declaración judicial. ya que la ley no autoriz.a al perjudicado con el incumplimiento para 

resolver el contrato de pleno dcrecho. 

El criterio sostenido de nuestra parte es aplicable únicamente a la 

materia civil en estricto sentido. pues en materia mercantil el legislador ha adoptado una 

via dif"erente. Por ejemplo .. en la Ley Sobre el Contrato de Seguro. el aniculo 47 dispone 

lo siguiente: 

ºCualquier onrisitN1 u i11exac:ta declaració11 de los hechos a que se 

refieren lo.s articwlos So: 9o. y JO ele la prese11te ley. facultará a la empresa aseguradora 

para consüMrar resci1Klido de ple110 derec/lo el contrato. a111Hp1e no haya11 i1!fl11iclo e11 la 

realizaciál1 del siniestro ... 

El articulo 48 del citado ordenamiento dispone lo siguiente: 

"La em¡wesa aseguradora cowrunicará e11 forma a11té11tica al 

a.wgurado la rescisiót1 ele/ contrato. dentro de los qui11ee días siguie11tes a la fecho e11 

que el n1iSllK' a.w:gurador cono::ca la e»nisión o i11iexacta declaració11 ••. 

4.6. Las Ejec•torias E .. i1id .. por la S•p~m• Corte de .Justicia de la Nación Sobre 

dPartic•lar. 

A continuación transcribiremos algunas tesis enütidas por los ministros de la Suprema 

Corte de Justicia de la Nación y por los magist:rados de los TnOunaJes Colegiados de 

Circuito. que se refieren a la f"orma de operar tanto del pacto comisorio como de la 

cláusula resolutoria implícita. 

MPACTO COMISORIO EXPRESO.- La doctrina admite la 

posa"bilidad del pacto conüsorio expreso. que encicna una condición resolutoria como otra 
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cualquiena, y cuyo efecto es producir la resolución dc:J contrato automiticamente.. de 

pleno da'echo.. en cuo de incumplimiento. Nuestro dCrecho no repugna ese pacso 

expre90, que no se encuentra en oposición con los llniculos 6, 7 y 8 del Código Civil. 

pueslo que i. voluntad de los particulares no exime la ob9ef'VallCia de ninguna ley ni 

eontravienc leyes prohibitivas. Las partea indudllblemente que tienen libertad para lijar 

expresamente los ca90S de extinción del contrato o. en otras palabras., de establecer 

condiciones resolutorias.. y el .,.:to comi90rio ~ como se ha dicho .. no es otra cosa 

que una condición resolutoria. Tampoco c:s eontraria al artlo::ulo 1949 del Código Civil. ya 

que la validez y el cumplimiento del contrato no 9e deja al arbitrio de uno de los 

contraaantes,, sino que estos pactan libremente la tnanel'a de resolverlo."' 

Amparo dinicto 5061/52. Banco Nacional de Crédito Ejidal, S.A.-

27 de enero de 1955. Unanimidad de 4 votos. Ponente; Jooé Castro Estrada. 

Instancia; Tercera Sala. 

Fuente: Semanario Judicial de la Fedcnción. 

Epoca: 5a. 

Tomo: CXXIll 

Página: 528 

"PACTO COMISORIO EXPRESO. EFECTOS DEL. EN LOS 

CONTRATOS CIVILES.- De confornúdad a lo eslablecido en el anículo 1949, del 

Código Civil del Estado de Ciucrrel"o. que estuvo en vigor hasta el dos de marzo de mil 

novecientos noventa y tres., la f'acultad de resolver las obligaciones se entiende implícita en 

las reciprocas. para el cuo de que uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe,, 

por esta razó~ a dicha f'acultad resolutoria la doctrina le denomina paclo comisorlo 

tácito. en virtud de que va implícita y se sobreentiende en los contratos bilaterales. Sin 

embargo.. también existe d pacto comisorio expreso. esto es. cuando los contratantes 

- dicha liocultad en alguna de las cláusulas del acuerdo de voluntades.. y el mismo 

es legítimo. porque .. en térnünos de los aniculos 1832 y 1839 de la mencionada ley civil.. 



en materia de contratos la voluntad de las partes es ley suprema, ya que éstas pueden 

incluir las dáulUlas que esairnen con~entes. además que., en los contratos civiles. e.da 

uno oe oblip en la forma y términos que _.-ezcar¡ que qui11<> obligane. En ese onlen de 

ideas. contrario a lo que acontece con d pM:to conúsorio lkito. a virtud de expresa 

cliuada resolutiva. el contrato se resuelve_ o me da por lenninado.. autornúicamente .. por 

el sólo hecho del incumplimiento de una de las panes a lo que se obligó; es decir .. por el 

hecho de que en la realidad se actualicen algunas de las causas convenidas como motivo 

de rescisión. sin la intervención de los tribunales para ese ef'ecto; dicho de otra manera.. 
por ef"ecto del J>8Clo comisario expreso. las panes contta-es adquieren la f.acullad de 

rem::indir por si y ante sí el comrato.. tan sólo por el hecho de que su contratante haya 

dejado de cumplir con las obligaciones que el pt"opio contrato le i01puso." SEGUNDO 

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO. 

Instancia: Tribunales Colegi..tos de Circui10. 

Fuatte: Semarwrio .Judicial de la Federación. 

Epoca: 8a. 

Tomo: XIU-Marzo 

Pigina: 413 

Procedcates: 

Amparo en revisión 324/93. Alf'a Castillo Castaitón_ Ro~ Alejandra y Alfa Lidia 

Guillén Castillo. 20 de ene..-o de 1994. Unanimidad de votos. Poneme: Maniniano 

Bautista Espinoza. Secretario: .Javier Cardoso Chávez. 

.... PACTO COMISORIO .. - El pacto comisorio expreso es legitimo 

y en vinud de él y diversamente a lo que acontece con el tácilo en que en el 

incumplimienlo se requiere la declaración judicial para lograr Ja rescisión_ el contralo se 

resuelve au1omáticamen1e por el sólo ef'ecto del incumplinúento y sin in1ervcnción de los 

lribunaJcs; por tanto,. si el pacto comisoño no es expreso sino táci10 .. es evidente que una 
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de las partes no pudo reocindir por si y - si el - tan oólo - la otra haya 

~ele cumplir con las obligM:iones - d propio -o le impuaD ... 

lmlancia: Ten:era sala. 

Fua1te: !iem8nuio Judicial de la Foclermción. 

Epoca: 6a. 

V-:1 

Nsina: 119 

Pra:edentes: Ampuo directo 6803/SS. México T.--tor And M8chi.-y Co. S.A. IS de 

Julio ele 1957. Mayoria de 4 votos. Ponente: o.txiel <larda Roja. Dioidente: J<né ea.aro 
Eslnoda. 

·De los criterios emitidos por ...-ros tribunales fedenles "" 

8dvierte la legalidad del es1ablecimienlo cid pmcto comiaario en esariclo aenaido en un 

con1ra10 bilateral y ademis la clara disainción entre éste y la cliusula re90lutoria implícita 

mal llamada pecto corrúsorio H tácito "'. 

En ef'ecto. en tratándose del pacto conúsorio. la resolución dd 

contrato se actualiza por propia autoridad del acreedor. sin necesidad de ocunir a los 

tnl>unales. bastando para ello hacer del conocimiento del deudor incumplientc de ....._. 

fehaciente su determinación en ese sentido. No estamos de acuenlo en que la resolución 

opere por mero ef'ecto del incumplimiento ya que ello dinünaria d derecho de opción que 

tiene el acreedor perjudicado por el incwnplimiento y porque el cumplimiento de los 

contratos no puede dejarse aJ arbitrio de unai de las panes contralantes. 

Por otra put~ tratúldose del pacto comisario "tácitoº existe 

unanimidad entre los autores en el sentido de que la procedencia de la resblución debe ser 

declarada por el órgano juñsdicciona.J. 

Queda así avalada nucsua postuR en el sentido de que la f"orma de 

operar del pacto comisario y de la cláusula resolutoria implícita son tot.abnente dif'erentcs. 



QUINTO CAPITULO 
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Qllinto Capitulo 

Diferentes Aplicaciones del Pacto Co•illorio ea les C_tra._ Civiles 

-el contrato de promesa es aquel por virtud del cual una o ambas panes se oblipn a 

celebrar un contrato determinado en cierto tiempo'"'•0'7. 

De lo que se colige que este contrato puede llef" unilateral o 

bilaleral, ya sea que uno solo o ambos contratantes se obliguen a celebrar un contrato 

det:enninado en cieno tiempo. 

En caso de ser bilateral puede d contra1ante perjudic8do por el 

incumplimiento de la otra parte exigir judicialmente la resolución del contrato .. o bien • si 

fue establecido d pacto comisorio puede resolver d vinculo contractual por propia 

autoridad y sin necesidad de intervención judicial., bastando para tal ef"ecto una 

notificación fehaciente dirigida al deudor incumplido en el sentido de tener por resuelto el 

contrato. En ambos casos el acreedor perjudicado puede exigir además el pago de los 

dai\os y perjuicios originados por el incumplimiento dd contrato. 

5.2 .. En loa Contratos Traslativos de Domimio 

5.2.t. En el Contrato de Compraventa 

107 ZAMORA Y VALENCIA.. Miguel Angel. Ql.cit. p. 67. 
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El numeral 2300 del Código Civil para el Distrito Federal dispone: 

"La falta de pago del precio da de~clso para pedir la rescisiÓl1 

del <:ontrcuo. cn1~ la vie111a sie Jwocr hecho a plazo: pero si la cosa ha sido enajenada 

a •n lerceTD • .se obsertJtaTO lo di.'fJ'IH!SIO e11 los arlk:ulos /9$0 y 1951 ••• 

Y el articulo 19SO del mismo ordenamiento dispone: 

.... La resoluciéM1 drl contrato fu11dado en falta Je pago por parle 

del adqwire111e de la propiedad de bienes ilM!ttH!bles 11 otro derecho real .sobre los 

111/SlllOS. no surtirá efectos contra tercero de ln1ena fa. .ú no se ha estipulado 

~SOMenle y ha sido inscrito e11 el Registro PÍlh/ico en la forma prevenida por Ja 

ley"". 

Asi..,. podernos decir que el pacto comiM>rio para que surta efectos 

conlra terceros de buena f'c debe ser inscrito en el Regisuo Público de la Propiedad.. al 

tenor de lo dispuesto por el numeral 2310 del Código Civil: 

"'La W!lllD que se hagafacu/tmldo al comprador para que pague el 

precio en aholJOS. se ajustará a las reglas siguiente~·: 

•• 1.- Si la "'W!llla es de bienes illlftuebles. puede paclar.se que la falta Je pago de uno o 

Marios abolios ocasionará la rescisiót1 del contrato. La re.sci.siót1 prod.icirá efectos 

con/Ta tercero epi#! hubiese adquirido los hie11es de que se lrala. siempre q11e la clá11sula 

resicisoria se haya ilucrito e11 el RegiSlro Público. 
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·• 11.- Si .w trola de bie-.s •-Mes - - ~bks de -ntlfioan.. de -­

i-bllabl<t. po.;ri ,._bitlnpo&IOlr.»e la e-la,.,..,;-_ de - lrabla cvntnz te~ros 

si IOl! in'1Crlbió en el~ Pri61ico. 

•• 111.- Si .w ,,_ de _,, -Mes - - - .DIJK%ptlble.s de identificone los 

~.s podrán paclOlr la n.w:I- de la - por falta de pago del precio pero 

e31t> clárl-la no prodwcírá efoclos contra tel"Cel'O de --fe - lrubie"" aJqllirido los 

bie-.sa- esta.frocclón .w nt!,fie,.,··. 

La ley prevé dos su-os de ..-Ución del comrmo de 

A) En d conlrúo de con..,.._ en abonos. al que nos hemos 

ref"erido - arriba. 

En este supuesro. puede ser- que aún estableciendo la fiacultad 

resolutoria en f"onna expresa no se trate en sentido estricto de un pacto comisorio. pues 

como lo hemos sostenido durante el desarrollo de este trabajo. su esencia misma se 

rraduce en evitar la apreciación judicial para lograr la n::aolución. Así puede acontecer que 

aún cuando las panes establezcan ex¡nesamente fa filcultad resolutoria en f'avor del 

acreedor perjudicado por el incumplimiento en el pago del precio. no se trate de un pacto 

comisoño legitimo, sino de una simple reperición del supuesto legal. 

Al decir de .José Ramón Sánchez Medal Urquiza•o•. para. que la 

resolución produzca eteccos contra terceros de buena f"e se requieren los siguientes 

presupua1os: 

108 Ob..ciL p. 127. 
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•) Que el objeto del contrato sean bienes irunuebles o bien muebles 

.. scep1ibles de identificación indubitable. 

b) Que se haya insertado en d contrato et pacto conüsorio o la 

c16uoula re90lutoria repetitiva del supuesto I~ ( aniculo 1310 ) y que hay.., sido 

ilUCritos en el Registro PUblic:>o de la Propiedad. 

Se <eiten la .-esidad de la inscripción para que la resolución del 

contrato de compqventa produz.ca efectos contra terceros adquirentes de buena fe. ya 

que así lo dispone el Código Civil en su aniculo 3007: 

•• Los doclUlle11to.s </lle CC#ifonrw a es#e código sec»1 registnib/es y 

no .w registren. 110 prodllcirán ~foclO.'I en per;jllicio di! lert%TO ••. 

~ resolución en principio no se extiende a los derechos 

adquiridos por tecca-os de buena fe. salvo los efectos de la inscripción de la cláusula 

resolutoria o de la inscripción preventiva de la demanda de resolución en el Registro 

Público de I• Propiedad., cuando una u otra inscripción sea posible,. por referinc a un 

derecho real inscrito en el Registro ya sea sobre cosa inmueble o nueble susceptible de 

identificación indubitable,. y siempre que tal adquisición haya tenido lugar después de 

dicha inscripción.. puesto que solamente en ese caso excepcional es oponible la resolución 

también al tercer adquirente ""109. 

B) En el contrato de compravarta con reserva de dominio. En esta 

clase de compraventa además de modificar el efecto traslativo de dominio. las panes 

•09 lbldc:m.. p. 128. 
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pueden establc:cer la cláusula C011tmissoria para l'esolver el contrato por pr-opia autoridad 

del vendedor" ante d incumplimiento del comprwlor. 

El legislador del Código Civil 9610 previó la modi&.ción del 

d"ecto t.-lativo de dominio cuando no ha oido ~ el precio en forma total o pu-<:W. 

_., es poOl"blc dircrir dicho cfi:cto mientras no sea cumpUda cualquiera otra oblipción 

por pute del comprador. 

En este cuo me requiere la inscripción del pacto de reserva de 

doRlinio pan que la resolución produzca ef"cctos contra ten::en>s Mquirentes de buena fe 

y a titulo oneroso, al tenor de lo dúpucslo por el nu..-.1 2312 del Códiso Civil: 

•• Pl#de paclar!lilr wi/idalrtte11te que el vendedor se reserve la 

-iftlad de la CO!ID --da- qur su precio haya sido 1-'° ". 

Por otra panc., fuera del caso de la venta en abonos. la rCKisión no 

tcadd verificativo respecto de bienes muebles. al tenor de lo dispuesto por el Código 

Civil eo su .nlculo 1951: 

•• Respecto de bie1ie.s muebles no tendrá lugar la re.scisiótr • .salvo 

lo previsto para las venias en las que se faculte al comprador a pagar el ¡Ñecio en 

abonos··. 

Podernos decir que el tercero que conuate de buena f'e con el 

compnador respecto dd objeto del contrato.. por ignorar la existencia de la cláusula 
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reM>lutoria expresa,. resulta inaf'cc:tado por la resolución. pero no puede invocar buena fe 

si conocia o dc:beria de conocer por el cadcter público del Registro la posibilidad de 

resolución. por 'l!Írtud de los 8ftl-.Ues registrales del bien objeto del contrato. sq¡ún 

opinión de Guillenno Ospi.na Fernández y JOl'&e H. Alteriiü. entre otros. 11º 

wi.a cliu.sula resolutoria debidamente inscrita en el Regisaro de la 

Propiedad produce ef"ectos contra terceros. que no podrán alqpr ignorancia o buena re 
frente a la publicidad de los uiemos rqisttales. Ejcn:ido el derecho que la cláusula 

COllCC!lde, la resolución produce ef"cctos retroactivos. destruyendo todas las titularidades 

constituidas con posterioridad a la inscripción de la cl"1 ...... , , , _ 

Por lo que se refiere a Jos efectos de la resolución del contrato de 

compnaventa. el articulo 2311 del Código Civil para el Distrito Federal dispone: 

•• Si se re.scitlde la t>e11ta. el vendedor y el co111prador debe11 

restituir.se las prestaciones q11e .se hubiere11 hecho; pero el w1idedor qt1e hubiere 

e11tregado la cosa \'lf?nclida puede exigir del conrprador. por el 11so de ella. el pago de u11 

alquiler o re11ta que .fijarCá1 peritos. y una indem11i:aciÓl10 tanrbié11 fijada por peritos. 

por el deteri<NO que haya S#frido la cosa. 

•• El conrprador que haya pagado parle del precio. tie11e derecho 

a los intereses legales ele la ca11tidad que e111regó. 

•• L .• cu ca1rvenciotie.s que imponga11 al eotnprador ohligacio11es más 

011erosas que las expresadas. será11 11u/as ••. 

110 Ob.ciL p. 573. CAZEAUX. Axtro Néaor y OlroS. Temas de Dcn:cho Ci"il. Argentina. Ed. 
u~ la. cdición. 1980. pp. 149-152. 
111 IRURZUN GOICOA. Domingo. Cb.ciL Pritucr3 Pal'tc. p. SS. 
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Al decir de Jo.é Ramón 5'nchez Medal Urquiza."' ante la 

ausencia de otra nonnas dentro del Código Civil que .._...,.. la r-.luci6n de los 

contratos bilaterales en general. las reslas relativas a la l"e90luci6n de la compraventa 

pueden aplicane por analogia y de manera mplctoria a la <eooluci6n de todos los 

contratos sinaJaamiticos. pero no en cuanto a la imperativa cuantificación de las 

.,...,__ tomando como - dicláma>es de pailas. ya que tratándose de otros 

contratos bilater.ies es permisivo para las panes fijal" las ~iones por ..-K>s 

di-. a los~ paiciales_ El interés ._. cuando se ume de la devolución de 

dinero quala sujeto a lo que pacten libremente las panes. pudiendo exceder incluso del 

rédito lqpd. 

5.Z.:Z. Ea el Cont .. 10 de l'erm•ta. 

El nwnenl 2331 del Código civil dispone: 

.. Con eXQ!pción de lo relativo al pn!cio. so11 aplicables a este 

contrato las reglas de la contprave11ta. en cuanto no se oponga11 a los artlculos 

antericwes ••. 

Por lo que a este contrato le es aplicable lo que hemos expuesto 

acerca de la resolución del contrato de compraventa,, según José Luis Merino 

Herninc1ez:.11J La excepción será Jo relativo al precio. que en el contrato de pennuta no 

exisre; pero cuando la prestación de uno de los contratantes consi.sla pane en dinero y 

pane en otra cosa.. llegada la resolución del vínculo contractual deben aplicarse 

112 CJb.ciL p. 123. 
ll:J El Cimm.aodc Pcnnu1a. E.pUla. Ed. Tccm>L IL cdici6n.. 1978. p. 306. 
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pñcticamente las mismas reglas que rigen la resolución del contrato de ~mpraven1a por 

remillÍÓn del artiaJlo t.-.nscrito Uneu unñe. 

La donación es ~ contrato unilateral por excelencia y por ende no Je es aplicable la 

cl6usula resolutoria implici1a contenida en el aniculo 1949 del Código Civil ni lampoco el 

.,.:to eomiM>rio en estricto sentido. yai que ambas figuras 50l1 aplicables únicamente a los 

contralos sinalmgmáticos. 

Sin embargo. en la doctrina existe confusión acerca de si a la 

donación con cargas o también llamada donación onerosa le es aplicable la resolución 

proveniente tanto de la cliusula resolutoria tacita como del pacto comisario en estricto 

oentido. 

A nuestro entender, por no configurarse la reciprocidad entre las 

presaacioncs de las partes,. ya que quien se obliga es únicamente el donante. no exiscc 

contrato sinalagmático y por ende no hay resolución en caso de incumplimiento de las 

cargas del donatario .. sino que. como lo explicamos en el capitulo primero de este trabajo, 

lo que tiene el donante es una acción para revocar la donación, pero jamás de rescindir el 

contrato, ya que este término no es aplicable a los contratos unilatenllcs. José Melich 

Orsini sostiene igualmente la inaplicabilidad de la acción de la resolución a la donación 

con cargas.• • .. 

S.2..4. En el Co•trato de Matuo 

114 Ob.ciL pp. 123 y 12 ... 
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El contrato de mutuo es bilateral. por lo que puede J>8Clane válidamente d IJ8Clo 

comisorio por las panes contratantes; sin embarso .. es en d mutuo con intenb en donde 

reviáe nmyor imponancia la 11Plicación de la cliuaJla re90luloria expresa. ya que anle d 

~de los inlet"e9eS por palle dd mulualario. d mulUanle podd <aeindir d contrato 

para -- ~ial-te la resaitucióu de los bienes fimaibles que -on ,,_,.,idos_ 

5.3.1. IE• el coe ... 10 de Anetlda•ie9to 

El contrato de arrendamiento es traslativo de uso o de uso y goce, de canicter bilatend,. y 

por ende le es perfectamente aplicable d pacto comisario. 

En ef"ecto. d arrendador se obliga a conceder temporam_.te d uso 

o el uso y goce de un bien al arrendatario .. quien por su parte se obliga a pagar un precio 

cierto, de lo que se colige que este contrato siempre es oneroso. 

El Código Ci~ por su pane .. regula las causales de rescisión del 

contrato de arrendanúento, en los siguientes artículos: 

An. 2483.- ..... El arreridamiento puede tenninar: 

Art. 2489.- ..... El arre1idador puede erigir la rescisió11 del contrato: 
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•• l. - P<W fa/la de pago de la renta en los té,,,,ino..s pl"evi.s/OS e11 la .fracciál1 J del articulo 

242S: 

••//.-Por IUICr&e la cosa e11 conlratlencidn a lo di!ipfWSIO en lafracciá#1 111 del articlllo 

242S: 

.. ///.- POI" el st1barrie11Jo de la co.sa e11 eo11trave11eiót1 a lo dispueSlo e11 el ar/Ú,."'U/o 

24110: 

•• V.- Por llOTlar lafonrta de la cosa arrendada .sin conlar con el consentimie1110 expreso 

dd ~-. en los Ñ,,,,1-<kl DTtk:w/o 2·UI ••. 

Art. 2490.- º El arre1idalario puede exigir la rescisió" Je/ 

c:anlralo: 

•• /.-por eo11travenir el arrendador la obligaciál1 a t¡11e se refiere la fracció11 JI del 

articulo 2412 de eSle ordenaniiento,· 

•• JI.- Por la pérdida tOla/ o parcial de la cosa arre1wlacla e11 los 1érmi110.s de los 

artk:wlos 2431. 243./ y 2././S. y 

.. 111.- Por la existencia de defectos o vici01 OC11/tos de la cosa. a11tericwes al 

arrendaltltiento y deseo110tCidas por el arrendatario -. 

En genenal. las causas de rescisión del contrato de arrendamiento 

se traducen en la violación de las obligaciones tanto del arrendatario como del 

El establecimiento del pacto comisorio en los contratos de 

arrendamiento. a nuestro entender es útil. ya que ante una demanda judicial de rescisión 
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de contnto los ...-.01arios por ..-io de sus .tJosados .i.u¡pn i~e los 

juicios respectivos, ocuniendo a tocias las instancias existentes pan seguir ocupando el 

local o la hllbimción ...-..i.. 

Asi, si se estllblece el pacto comisorio no habria necesidad de 

ocurrir ante el órpno jurUd.iccionaJ para que decrete la rescisión del contrato. sino que 

bastará - urte el incumplimiento de las obligaciones a ca>'Sº del anendalario o del 

.unndador. el contralanle perjudicado notifique f"duocient....-.te al incumplido su 

voluntad de dar por racindido el conttalo ress-tivo. 

Por último. dada la naturaleza del contnúo de arrendamiento y al 

decir de José llamón ~ Medal Urquiza: "En los contntos de ejecución COlllÚIU8da 

o ¡.riódica la ""roactividlld de la ~ución no tiene lupr ni siquiera entre las panes. En 

esta cla9e de contratos el ef"ecto de la resolución no alcanza las pceslaeiones ya realiudas. 

en virtQd de que las pn::staciones singulares de tales contratos tienen un carácter 

eutónon1oi"• 1s 

El contrato de comodato es bilateral, por lo que se justifica el establecimiento del pacto 

comisorio. para que el comodante ante el incumplimiento de las obligaciones a cargo del 

comodatario pueda resolver por si y ante si d contrato. 

Aunque la ley no lo dice. en el articulo 25 12 del Código Civil se 

encuentra una t::aUsa de rescisión, cuando el comodatario ha autorizado a un tercero para 

servirse de la cosa. sin consentimiento del comodante. 

ns Cb..ciL p. 125. 
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Por lo que se refiere a los eféctos de la rc90lución.. al igual que en 

el contrato de arrendamiento. no operan rctroactivmnen1e .. dado que es un contrato de 

ejecución continuada o de tracto sucesivo .. en donde las obligaciones que se hayan 

cumplido qu-.an -· 

Gener-.lmem.e el contrato de cJepO.ito es bilateral. es decir., cuando el depositario se 

oblip a ,_;¡,¡,una coa que el ~ante le confla para co~a y restituir1a cuando 

le ae. pedida o • la conclusión del ténnino a que fue sujeto el contrato. y por su parte el 

deposi.-e se oblip a recnbuir al depositario. 

En are eu<> ~e tiene plena apliQbilidad la cláusula 

l'ClíOlutoria imPticlta o bien el .,.ceo comi.Ório. que se .aualiz.arán ante el incumplimiento 

de las oblipciones a carso del deposilanle o del deposirario. 

Por ser un contra.to de tracto sucesivo. Ucgada Ja resolución del 

mismo, no operara retroactivamenre. ya que las obligaciones que se hayan cumplido 

quedarán firmes y por tanto la resolución sólo operará hacia el futuro. 

Puede suceder que este contrato sea urúlateral .. en el caso de que 

las partes pacten expresamente que el depositante no tcndt1í obligación de retribuir aJ 

deposirario. En c:f"ecro. el articulo 2S 17 dispone: 
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•• Sa"1o pacto en contrario. el deposllarlo tiene táPY!'Cho a exigir 

1Y!trllnlci6'r por el depósito. la cual se arreglará a los té,.,.,inos del contrato. y. en .su 

defecto. a los MSOS del lugar' en que se conslilflyO el depósito º. 

Si hemos 90S1enido que tanto la cliua1la reaolutoña implicita como 

el pacto conüsorio son aplicables exclusivamente a los contntos bilaterales. por lo tanto 

dichas fisuras no tienen llpliabilidad en d depósito gratuito. i-o d depositante ,_... d 

derecho de exigir el cumplimiento fo.-lo del contrmo o d - de dallos y perjuicios 

c:umtdo ~ no - pooible. 

Gena-81..-e d mandato es un contruo bilat...-.J,. cuando d mandatario se obliga a 

realizar por cuenta del mandante los actos juridicos que éste le encomienda. quien a su 

vez se oblip a l'etribuir al mandatario. 

En este sentido puede establecene d pacto comisoño para resolver 

el contrato sin necesidad de ocunir ante el órgano jurisdiccional,, por el incumplimiento 

de alguna de las panes contratantes. 

Igualmente. la pane perjudicada con d incumplimiento de la otra 

puede exigir judicialmente la resolución dd contrato. con fundamento -en el numeral 1949 

del Cócliao Civil parad Distrito Fedcnl. 

Es&e contrato también puede ser unilateral, al tenor de lo dispuesto 

por el articulo 2549 del Código Civil: 
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,. Sa'-.. '* .JIOd lf'DlllllO ., _...._, c."'lllClflllb asJ ~ Aq,a ............., ___ .. _ 

En -e _, IK> -- la - - pM:IO COllliMxio ni -
-....... r-.toria implk:ila. por 11mane ele un contnao uailaleral. 

--···· 
PorOh'a _... .. CódipCivil ~- .. __, 2596: 

··El---~,,-.-.-y~k 

En- cuo técolica11wa .. .....-- referine .. .,._. _ 

pcw _.un ..:to juridico unilaaeral es .--_ y no .. -o. ya - la validez y el 

.......,.__ocle los-os no .,.-dcjane .. art.itriode...., de los~es. 

5.4.1. IEm .. C..lrato ele •P'l'a-•r,¡._._ ele Senotrie9 Pa li 1 -

El c:ontn1to de prestación de seavicios p<ofeoiosuiles es bilateral, ya q- el proresor o 

prore.iooal .e obtip a realiz.ar un 9Cl'Vicio lócnico en favor del cliente. quien se obliga a 

------~--boaonño. 

En -e tipo de cont-os con9ideramos que es licito el 

-..blecimialtO drl i-o comisorio _.. - 1i_.., el cuo, el prof"aor o el diente 

.-...., pcw propia adoridad el -o .,.e el ~ de la otra parte 

.,..,..... ... pmoes~ ·---... unciones....,,,;... por la ley 

~ - el cuo de - los ~ dejen de cumplir - sus~ lMjo el 
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s--o - ¡,.., ¡ :- aicuo ele S- c:lielllea. ya - ......., ~ - ...... illcito 

_... ........ s--1«- Es decir. - - - - ...... - ele la flocullall· 
....suraria---ele--

Par otra .-ie. mi el ........ ao da Clli& .... ·1nto • ... 

cblipci - el c:lioue podria - de propia _... cli -. _. -... .. 

mplilud de - ....... :w.........- - pueda ................ por .. _........, al _ .. __ 
1!91etipo ·--.re-.......... ya-:---· ---llamada__.., -
....... ..,._. - ......... _...... prupios y - ... - la dir-=i6n y el 

.._,c1e1aa--la-.s-tellamada-...-•oblipa~...-

De ... ro.a-que .. - ~ - ............ _,, ___ '"ºº-
el coalellido del __... 1949 del Cóc1iaO Civil o por la aplicadóa del s-1<> coaúorio. 

-el incumplimienlo ele ,_de las...--
~-......_ ___ .. __ 

no.;e.:utelaobra_.....o_la __ o ___ el_ao~cli~ 

o• ...... •recibirlaobra. 

116 ZAMCSlA Y VAU!NCIA. Mi.-t Amsi- O..dL p.23J. 
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5.4.5.. Ea el C:..t..,• de H~ 

El contrato de ~ es bilalenl. ya - el hootelen> se oblip a aJbcrpr al huésped, 

quien a .. vez llC oblip a dar una retribución. 

Este contrato .,.-., _. resuelto por el incumplimiento de 

cualqui«a de las panes con fu-o - el ..,,,_... 1949 del Código Civil via 

jurisdiccional. o bien por propia autoridad del contratante ~udicado si se ha establecido 

- el contrato el pacto comisorio. 

Por lo - .., refiere a sus ef'cctos. la resolución no opera 

retroactivamente por tratane de un c::ontralo de tr-=to sucesivo. por lo que las 

prestaciones que han sido cumplidas quedan firmes y los ef"ect:os resolutorios operan er 

-ne. es decir. hacia el futuro. 

Las principales causas de resolución de este contrato son: que el 

ho~ no presac todos los servicios a que se ha obligado. especialmente el albergue,_ o 

bien que el huésped no cubn. la retn"bución a que se obligó . 

.5.S.I. E• el Coetralo de A90Ciacióll CiYil 

El numeral 2670 del Código Civil dispone: 
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º CIMlltdo wrios indlvidMos convinlen:n en reunirae. de 11tantera 

qtW no $l10 e'!leTDllWtlle transitoria. para realizar un fin COIWlin que no esté proltlbido 

_. la ley y - no te- carácter pnponde-- económico, cxwutituyen """' 

asociación ••• 

SqPin woa pute de la doctrina. - COllltalO .., ubica dentro de los 

c:onlnlto• denomill8dos ~ - .., c:mncterizml ~ tocias laa putes 

contratamea pcni_. un fin común y .., di._ de los propiamente bilmteralea. en los 

que exisae una genuina intenlepcndeoci de ob~. 

Poatura en contra 90Mi- Joaé Maria Ciastaldi: "No eslamos de 

acuerdo con esta tesis, porque entendemos que en el contrato de sociedad la 

inladcpcndcncia de las obli~ propia de los contratos bilatenles, se da en la a.pa 
de la f"onnación del contrato•••n. 

Como quiena que sea. .i cdebrat el contrato asociativo las partes 

se oblipn principalmente a cooperar a la consecución de los objetivos sociales y a acatar 

el esaatuto social. 

Al · .-especto José Melich Onini sostiene lo siguienle: ''El 

incumplimiento de uno de los panicipantes en el contrato plurilatenl no aC~ en 

v~ de manera necesaria y nonnal ( salvo que d contrato plurilateral se dcsanollc 

solo entre dos únicas pane:S ). los vincuJos que existen entre los demU participantes. En 

tal hipótesis lo lógico parece ser, por consiguiente. que la resolución se limite a operar 

sobre el vinculo que ligab,. al incumplidor. que solo este resulte desligado de los otros 

117 Ob. cit. p.!18. 
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~-Y~--· en cmnbio. i...,.,.._ los vinculas - tipban 
a -os - - oí. Pero si la _.¡cipKÍÓll de aquel contrayalte infiel c:onstituyae un 

floctor - del - de los otros. en -..:ión a la naturaleza. al contenido o 
al objelo de la .,._- que -. - ~ _. la obtención del lln común,, la 

- del incumplidor. con la conoipiaú ..,._de ., .,.__¡ón. puede producio­

lodavta .. di-..:ión de la illlepa - plurilal- -. 11• 

Por ou pmce el Cóclis<> Civil. en ., numen! 2685, oe refiere a las 

.,....... de extinción de ... -= 
•• Las asociaciones. ~lllds e* la caxsru ¡NTVi.vas en lo.s 

eskdlltos. • extllftlr#n: 

.. l. Por C01Uenli111lenl0 •la ~bka gienrnd; 

•• 11. Por haber conc:l•ldo el ,,¡,....;,.,,fijado para su dltroción o por hawr con.seguido 

_,_nle el objeto de .-.fimdación: 

•• 111. p.,; haw#"# vuelto i~ de reall:wr elfi11 para qrtefaeronfimdadas: 

.. IV. Por N!solución dictada por a1110ridad competenteº. 

Consideramos que con fündamento en la cláisula resolutoria 

impllcila cootenida en el articulo 1949 del Código Civil, si puede resolvene el contrato 

de asociación. cuando el incumplimiento de una de las partes se considere esencial de 

acuenlo a las cin:umlancias de cada ca30 conctelo. Tal postula también es sostenida por 

Joel Chiñno CastiUo y José Maria Gastaldi entre otTos.'" 

... Ob.c:iL p. 129. 
ll9CJb.cit;p.32!5. GASTALDL~Maria.Ob.cit; pp. 58y59. 
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..... .-----.-de la-de la-....... 
...-, _...,._.el i-o c:ommxio y ui el incumplimiono de lu ~a carao 
de cualquion de ... .-- puede dar .._ • la raoluc:ión del - llin necaidad de 

ocurrir - el m_.., jurUdicciol..i. 

M El -0 de 90Ciedad ciVi1.,. ...... por virtud del cual dos 0 mú -- 0C oblipn 

a .,.,.,,.,._. - -- o - -a-- _. la nalu.ci6n de un fin común. licito y 

pooillle. de - .. .....--•-e C1C011Ói1iico. _., - no ~ una 
eopew!Mi6ft comercial y - oriai- la crmción de - penona juridica direrente • la de 
los conb .......... 

AeaeconlralO uociativo leesmpliRIJle lo que i-nos--..io 

.._io de la uocialCión civil en .-eria de .-.ci6n. por lo que el c:ontnto puede 

.-,,.,._ - el illCUlllplimiam> de aJauna de lu partes sea eoencial. ~ lu 

c:in:umtancias de cmda ca90 en COOCRllO • 

......,._..puede paclanC ~e el .-:to comisorio en -e 

tipo de_..,._ ea cuyo c:uo pocbá resolvene el -o liliCe el incumplimiento. de 

propia -toñdlld de la parte o panes i-judicadas y sin .-:esidad de intervención 

juñodic:c:ioa81. 

''°ZAMORA Y VALENCIA.~ "-1- Ob.cil; p.263. 
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Este contrato puede ser agrícola o de ganados. al lenor del contenido de los siguientes 

IU1lculos del Códip Civil: 

Art. 2741.- - Tiene hlgaT la _.,.,,.1a agrú:ola cuando una 

peniana da a aira 11n predio rústico para q11e lo e11ltive. a fin de repanirse /cu frwlos e11 

la fOl7llO q11e colfwngan. o a falla de con1'1enio. eo1ifonrle a las eos1111116res di!/ lugar. en 

el concepto de que al aparcero 1111nca podrá corresponderle por sólo SM trabajo nwnos 

del cuarenla por cie,,10 de la COStCcha ... 

Art. 2752.- - 1i..-nc lugaT la _.,.,,.1a de gca/IQdo.s cumido '"'ª 
persona da a otra cierto mimero de anilllaks a fin de q11e los cuide y alimente. c011 el 

objeto de npartirse los frlltos e11 la proporcitÑ1 'll#e conVll!ngall ... 

Siendo un contnu:o bilataal, puede exigirse su resolución 

judicialmente o bien por propia autoridad del perjudicado por et incumplimiento. 

bastando con la notificación realizada en funna fehaciente al deudor incumplido en el 

sentido de tener por resuelto el contrato. en caso de que hubiera sido establecido el pacto 

comi5orio. 

Entre las obligaciones que una vez incumplidas pueden dar lugar a 

la resolución del contrato. encontramos: que el ducfto no entregue el predio rústico o los 

animales materia del contrato. o bien que el aparcero no cultive el p.-edio rústico o no 

cuide ni alimente los animales objeto del contrato. 

5.6. IE• los Coatralow Alalorios 

S.6.J. Ea los C-lralos de Jaego y A-'8 
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'"Los contratos de~ y .,.._. son mquellos por virtud de los cuales. una de las panes 

9e oblip lwcia la ot~ a dar una cosa o a prestm" un -=rvicio si se realiza un hecho ( 

situmción futura ) o si se prueba un acontecimiento (situación pretérita) ignoowlo por 

ambos. y ...... el cuo de que no .., reaHce el -.O o pruebe el acont-o. la 

segunda queda oblis-da para con la pri_.. a la misma o a equivalenle prestación -m. 

Estos conttalos son aleatorios.. es decir, en el momento de la 

celelJnación del contrato las panes desconocen quién de ellas pagari la preslación 

convenida. 

Al respecto Luigi Mosco•n sostiene que en estos contratos el 

intercambio se da entre dos posibilidades de prestación.. es decir se trata de un cambio de 

rieosos y de la verifiQCión del evento incierto d_,de la ejecución de la prestación. por 

lo que no puede hablarse de resolución de Jos contra.ros aleatorios porque el 

cumplimiento se refiere a una sola de las prestaciones.,, pero no a ambas. agregando que 

no se puede exigir la resolución porque la retroactividad no volverá las cosas a su estado 

anterior, pues el riesgo ya ha sido corrido y por ende no existe posibilidad alguna de 

restitución. 

Nosotros consideramos que los contratos aleatorios si pueden 

resolverse por 5U carácter bilateral .. ya que las panes deben respetar las condiciones en 

que - Uevane a cabo el juego o la ...,._. y sobn: todo conservarse en aptitud para 

cumplir .. llegado el. caso. con Ja prestación convenida.. Aquí se da la bilatcralidad del 

contrato, no económica pero si jurídica.. por lo que situación dif"crente la constituye la 

obligación secundaria que debe cumplir el perdidoso y que puede consistir en dar .. hacer o 

121 lbldcm.. p. 279. 
lZ2 Oh.da; PP. ... , y 146. 
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en una abstención. 

-· los comratos de j._o y __. .,.-.. - ~os ante el 

incumplimiento de auolquiera de las panes. ya ..,. porque CUlllquiera de las panes deje de 

estar en aptitud de cumplir el contrato. o bien en su fil.lle ejecutiva al no cumplir con Ja 

prestación convenida. con fundamento en el aniculo 1949 del Código Civil 

De igual lbrma. siguiendo • ~ .. º lrurzún Ooicoa. ---· 
que no existe impedimento legal para establecer la cláusula resolut:oña expresa en esce 

tipo de contratos•u. 

5.6.Z. Ea el Coetrato de -ta Vitalicia 

El aniculo 2774 del Código Civil dispone: 

º La re1rta vitalicia es 1111 contra/o aleatorio por el ctml el c/c!udor 

se obliga a pagar periódicamente u11a pe1uión dllrante la vida de u11a o má.s personas 

determinadas. medim11e la e11trega de "''° ca111idad ele di11ero o de u11a cosa znuehle o 

rai: estilRt:ldas. cu>o dominio se le lrOlt![ficrc desde luego .. 

Aún cuando se traÜ. de un contrato bilateral,. la faJta de pago de las 

pensiones no autoriza al pensionista para resolver d contrato,. sino sólo a exigir 

judicialmente el cumplimiento con el resarcinúento de daftos y perjuicios. El artículo 2783 

del Código Civil sem.la al respecto: 

12J Ob.cil; p.40. 
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'""El pensioniSla 'n el CCZR> di!/ artlcwlo .uerior • .sólo tiene ~dto 

de ejeCM_. j»dlcW/Menle ol de#dor ,_-el - di! fas IYl61<U -•1eidas y poro pedir el 

cuegurmrtlento di! lasfahlraS ••• 

Se trata de una excepción • la racultad resolutoria impllcita 

contenida en el numeral 1949 del Código Civil. En cambio en el articulo 2781 del múmo 

-.üento oe otorp una filculr.d resolutoria: 

'"'"'At¡Mel a CN>IO .finor se ha conslilllldo la re~ta. medlanle 1111 

pr-w:lo. puede dt!lllOntlar la rescisión del contrato. &i e_I conslihl)lf!nle no le Gb o cansen.u 

las segwri-*s estlpwladas para su ejecudón ••• 

Para nosotros,. siguiendo las ideas de Luigi Mosco•u no ex:isle 

impedimento lepl para -lec:er ..-;ame la cláusula <a<>lutoria ex¡xesm. que el 

incumplimiento en el - de las peusio.- traa1I como c::onsccuencia la resolución del 

contrato, bastando para eUo la noti6cac:ión realizada por la pane perjudicada al deudor 

incumplido en el séntido de tener por resuelto el contrato. 

Este es un contrato aleatorio porque la prestación del vendedor no es ciena ni conocida 

en el l'ltODlellto de la celebración dd contrato. 

El comprador se obliga a pagar un precio y toma para sí el riesgo 

de que las cosas fidWll.S objeto de la compraventa no llegaren a existir. El vendedor por 

IMChcit; p.1"'6. 
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aa pane. ademis de i.s oblipciones que conesponden a todo el de su clase. se oblip a 

~en aptitud para""'- las cosas - nePr- a existir. 

Asl, ante el incumplimiento de las oblipciones a cargo de 

aqlquiera de las panes. el pesjudicado puede exigir la resolución del con1rato con 

-..-o en el...,.._... 1949 dd C6digo Civil. o bien .-ver10 por si y ante si previo 

el -lecimiento del pacto comiaorio. 

5.. 7. Ea In c-trat- de Garaatla. 

El numeral 2794 del Código Civil para el Distrito Federal dispone: 

""/AflOlfZQ es un controlo por el cual una pcrsa110 se compromete 

~el acrrftlor a pagar por el deudor. si éste no lo hace··. 

Oenenlmente la fianza es un contrato unilateral porque sólo genera 

obligaciones pua el fiador y no así para el acreedor, de donde se desprende la gratuidad 

del mismo. Excepcionalmente puede ser bilatenal y oneroso cuando d acreedor se obliga 

a otorgar una conuaprestación al fiador por la obligación que éste asume. 

Siendo · · generalmente un contrato unilateral. llegado el 

incumplimiento del fiador. el acreedor perjudicado puede exigirle judicialmente el 

cumplimiento forzoso del contrato. pc:ro no la l'esolución dd mismo. 
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!!1.7.2. IE• el e-ar.to de r.-..1• 

Al referimos a los ..,.ecedentes del pM:to conüsorio dijimos que tcnlm dos acepciones. 

como cláaada reaolutoria expresa por un lado y como f"acult9d de apropiación de los 

bienes dados en prantia en un contrato. por d otro. 

En esa _.- ..::epción: "'El pM:to comí-"> es la cláisula 

conu.ctual por virtud de la cual se conviene. en el -o de la constitución de la 

prm1lia. en que el ...,._wr se convierta en pn>pietario del bien gravlldo si el deudor no 

- su oblisación. !ldlalándose como Vlllor de adquisición el importe de la oblisación 

JPU1Ullizad8 u otra C8lltidad alú delennüuda-1". 

En su _...... acepción _. prohl"bido ., establecimiento en el 

contrato de prenda. al tenor de lo di~o por los siguieotes numerales del Código 

Civil: 

Art. 2883.- - El deudor. si11 em~. puede COJn11enir c:on el 

~en que éste se qwede con la prenda en el pirccio qt1e .se lefi_je al 11te1icimicnto de 

la deuda. pero no al tiempo de celebrarse el canlTalQ Este convenio 1.a puede 

pet;jwlic:ar los derechos de tercero ••. 

Art. 2887.- ... Es nula toda cláusula que autori::a al acrccclor a 

a,,ropiarS>e de fa prenda... ••. 

Igualmente por ser bilatend. el contrato de prenda puede ser 

resudto por el incumplinúent:o de alguna de las panes ante la autoñdad judicial y con 

12S ZAMORA Y VALENCIA.. Miaucl Anacl· Ob.ciL p. 317. 



fundamento principalmente en el numetal 1949 del Código Civil. 

Puede ocurrir tunbién que las panes hayan establecido en el 

contrato d pecto conúsorio. en cuyo caso la panc perjudicada puede resolver el contrato 

por propia autoridad. bastando con la notificación f"ehaciente que haga en ese sentido al 

deudor incumplidor. 

El establecinüento del pacto comisorio en su acepción de facultad de apropiación está 

prohibido en el contrato de túpotcca,. al tenor de Ja norma prohibitiva contenida en el 

_.- p6n"úo del numeral 2916 del Código Civil: 

.-. Pllede ~bién eottMenir eo11 el dewlor en que se le adjudique en 

el ~clo que .se fije al exigirse la deuda. pero no al constituirse la hipoteca. E"íte 

~nlo no ptH!'de perjwlicar los derrchos ele tercero ··. 

El indebido establecimiento del pacto conúsorio en ésta acepción 

-6 aCectado de nulidad. 

Oeneralmentc.. el contrato de hipoteca es unilateral ya que sólo 

engendra obligaciones para el deudor hipotecario. pero excepcionalmente puede ser 

bilateral cuando el aCl"eedor hipotecario pague una contraprestación al deudor 

hipotecario. en cuyo caso el contrato pod.-á ser rescindido en caso de incumplimiento de 

alguna de las partes. con fundamento en d articulo 1949 del Código Civil .. o bien podrá 

resolverlo por propia autoridad si se estableció d pacto conúsorio en su acepción de 

cláusula .-aolutoria expresa. 
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5.8. En el Co•tn1to de Transacción 

El articulo 2944 del Código Civil dispone: 

••1.,,a trcauacclón es un eo111ralo por el cual las parles. lk.:iéndose 

n:clprooas concesiones. tcTn1incn1 una controMl!rsia pn!SJl!nle o ~nen 1U1a./iltura••. 

Como las concesiones son reciprocas este contrato es bilateml y 

por ende puede ser resuelto por el incumplimiento de las obligaciones a cargo de 

c:umlquiena de las panes con1.-..antcs. 

lncluso esta posibilidad es aceptada por el ordenamiento civil, que 

en su lllticulo 2953 dispone: 

.. La transacción tie11C. n.,ecto Je ku part~. la 111isata eficacia y 

autoridad que la cosa jiugada: pero podrá pedir.se la nulidad o la rc.scisiót1 de aquélla 

en hu __. _ _.¡zadosporla ley ••. 

Por lo que se refiere a los efectos de la resolución en el caso de la 

transacción: ""La reoolución de la transacción dehc. lógicamente. llevar las cosas al mismo 

estado en que ellas estaban antes de la celebración de la misma. como si ella no se hubiese 

celebr'ado; por consiguiente.. recuperan su vigor las relaciones originarias en el estado en 

que se encontraban antes de que las panes 1ransi.gicnn,. y si la lite ya había surgido. esta 

revive en el núsmo estado en que se hallaba cuando fue estipulado el acuerdo 

resuelto'"126• 

126 MELJCH ORSINI • .1o1é.. c:a:..cit: p. 137. 
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Ha quedado realizado el estudio de la aplicación de la cláusula 

resolutoria implícita y del pacto comisorio en los conttatos re¡p¡lados por el Código Civil 

para el Distrito Federal. bastando por agn:gar únicamente que la aplicación de dichas 

fiawas resolutorias a los contratos innonünados es factible siempre y cuando se trate de 

conc-oa lbilalenles. 

El Código de C....--clo. a dife<enc:ia del Código Civil Federal no contiene una resJa 
_.... que se refien a la raolución de los contratos bi!Uenles en caso de 

incumplimiento. por lo tanto y toda vez que la ley civil es supletoria del primern de los 

onlenunientoa cibdos. debe aplicane su m1ic:ulo 1949. que contiene la filcululd 

.-.-impllc:ita. 

En efc.cto. el articulo 2° del Código de Comercio dispone: 

"A falla dt! disposiciones de este código. .serán aplicables a lo.~ 

actos de comercio las del •recito CO#ltÚn ... 

Por su pane el numeral 8 t del núsmo ordenamiento dispone: 

""C011 las modificacia11e.s y restricciotlC.S de csle código .serán 

aplicables a los actos nwrcm11i/e.s las clisposiciot1es del derecho civil acerca de la 

capacidad de los contraye11tes y de las excepciones y causas q11e re.scinde11 o invalidan 

los contratos ••• 

Por otra parte. en el contrato de suminislro existe una gran práctica 

dd pacto comisorio. Respecto de dicho contrato nos dice Osear Vásqucz del Mercado: 

~I contrato de suministro se caracteriza porque una de las partes. proveedor. asume la 
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obligación mediante un precio urútario de entregar periódicamente a otra ( suministrado ). 

cosas l1lllebles en cantidad, tiempo y f"orma fijados en el contrato. Se trata de un contrato 

en el que las partes cumplen prestaciones correspectivas de manera continuada. Es un 

contr'alo de cambio. pero no de venta .... 1r7. 

En efecto,. aunque este contrato no esté reglamentado por el 

Código de Comercio. en la prktica es celebrado en fOrma bastante ftecuente. y no sólo 

ao. sino que además el pacto comiM>rio es ~e mpqpdo a dichos contratos. 

Baste citar los ejemplos de los contratos de suministro de energía eléctrica. luz. qua. 

teléfi>no. en loa que -e d ;_., dd suministro pu.- parte de los suministndos. los 

.....,-ores racindea pu.- si y ante si la relación conuactual. incluso sin dar aviso alguno 

a la otra pute contratanle. 

T-indoM: de leyes mercantiles especiales. la Ley Sobre el 

Contrato de Seguro conúene en ., articulado la &cultad en favor de la empresa 

._,._sora para rescindir de pleno derecho la relación contractual -e el 

incumplimiento de la OlTll parte oontrarante. de conformidad con d contenido de los 

artic:ulos 63 y 64 de dicho ordenamiento: 

An. 63.- "La empresa asegwratlott> estaTÓ facultada para 

rescindir el eo1rtrato CU01tdo. por hechos del asegurado. se agrave11 circunstm'ICias 

e~nciales que por Sal naturale::a debieron modificar el riesgo. aunque prácticamente 110 

lkgwai a lraW;fonnarlo ••• 

An. 64.- -En el caso del articulo D1''1erior. la empresa 

asegurudoru deberá trolificar la rescisiót1 dentro <k quitllCe dias contados desde la fecha 

e1r que conozca el cambio Je las circmrsta11cias ••. 

127 ConU"alOIS Mcn::aalilcs. Mi!xico. Ed. PbrTúa. 4a.. cdici6n. 1992. p. 218. 
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En este caso.. no estarnos en presencia de un pacto comisorio .. 

amque la IOnna de _..- de la racilión sea de pleno des-echo, bastando pana ello la 

nocificación ,,__por la~ a la otra parte contratante, lino que eRmn<Js en 

pr-. de una IKullad .....,lutoria '-'• ya que deriva ~te de la ley, pao -

a - de lo que ..-le en materia civil. fKulla a la parte perjudicada por el 

i~o del c:ontrato para reoolver por si y ante si la relación contractual, sin 

necnidad de ir a juicio. Reiteramos que no puede ser un pacto comisorio porque ésle 

siempre debe_. pactado __,._e por las panes. 

Otro cuo de f"acultad resolutoria 1-' lo encontramos en la Ley 

Fed«al de Derechos de Autor, que en su .......-al 46 dispone: 

~-cM:lrlrlo en el ca11tra10 de edición 110 se ha.Ju eslipt1/ado el 

té,.,ino denll"O del CMal deba q11f!dar conchlida la edición y !WF pues/os a la 'l'lf!11ta las 

ejelllplare.s • .se enlenderá ,,.e té.de télWfillO es de un ano. Una \.'e'Z transaurido el ano sin 

qtU! el editor '"'9a hect.o la edición, el -•ar podrá DJ1lar enln: exigir el cumpli,.,hm10 

del controlo o darlo por lerMinado ~ aviso escrito al edilOr. pero e11 ""°y otro 

-. éSle resarclm a aqNél de las .-U y pc>ftliclos ~. los "'"' en ningún 

lllOdo serán ww~s de las cantidades. TW:ibida.s por el autor en virtud del eo111ra10 H. 

El articulo tl'UlSCrito no lo menciona.. pero indudablemente que el 

autor. en caso de no optar por el cumplimiento f'orzado del contrato puede C?Ptar por la 

rescisión del nüsmo. que operará en fonna iptO iure. bastando para ello el aviso escrito 

realizado al editor incumplido .. en el sentido de tener por resuelto el contrato de edición. 

Así, podemos colqpr de las disposiciones citadas en este apartado, 

que el legislador de las leyes mcn:antilcs comtant-te hace rcf"crcncia a la lilcultad 

resolutoria legal. que operará de pleno des-echo, bastando pana ello la notific:ación en 
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forma ""-iente rea.11-da por d i-judicado a la parte incumplidora. en el sentido de 

1ener por resuelto el com,...o .._nvo. es d"!cir. el lqpslador liende a que la reKisión 

- de fi>nna iJ>90 iure, sin_...... de inl~jurisdiccional. 
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CQNCLuslONES 

l'rlmlera.- La facultad rescisoria o resolutoria puede derivar 

directamente de la ley o bien puede - pactada _.,...._.,e por las pmtes; en el primer 

cuo "" ._. de la cláumla re90lutoria lesal y en el sesundo -amos en presencia del 

pacto comimorio. 

S.-...._- La facuhad raolutoria impllcita deriva de una cliusula 

IUllUral de los c:ontratos, mientras que el pacto comisorio es una cláusula accidental de 

..,_ actoajuñdicos. 

T-- Ea i--=esaria la~ del pacto comisorio por 

el CódiBO Cn.il f"edenl. ya que por trataroe de una d6usula accidental en los contratos. 

~o no oer convenida por las pmtes contrar.ntes. 

C..na..- El Códiso Civil para el Distrito Federal contiene en su 

artk:ulo 1949 la cüusula raolutoria lqjal. que no "" identifica con el mal llamado pacto 

comillOrio tácito.. que técnicamente no exisle, ya que todo paiclo comisorio debe ser 

expreso. 

Qoo ..... _ El articulo 1949 del Códiao Civil f"ederal está mal 

ubicado dentro de dicho ordenamiento. ya que se le da el tratamiento de una condición 

n:solutoria. Seria más conveniente que la filcultad resolutoña implícita contenida en el 

artk:ulo citado fue9e ubicada por el lq¡islador en el Libro Cuarto, Título Cuarto, en el 

_.iado relaúvo al incumplimiento de las oblisaciones. adicionando para tal efecto un 
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Capitulo DI que seria dcnomi....SO: "'C- del incumplimiento de las 

obli_,;ones en los conl-OS bilatenles'". 

Se.ta.- El auléntico y único .,..:to comisorio es aquel que es 

eslablecido expresamente por las partes en un c:ontrUo bilataal. mediante el cual oe 

&culla al pajudicado por el incumplimiento de la otra parte contrablntc .,.... ...,.,1.,.,.. de 

propia -oridad el .,.,.,._.., sin - de ocurrir -e el Ól'pnO juñlldic:cionill pu-. 

---dicha declaración. 

stpdmla.- La finalidad __..., por los c:onttatames al 

_...._.el pacto comisorio es CV8dir la intervencióojurisdiccional. llq¡ado el cuo de la 

resolución del contrato. nxmvada por el cu~o cuip.ble de al¡pma de las partes. 

Octava.- La disainción en1rc la c:l6ualla resolutoria ._i y el PKfo 

comisario revisae aran imporuncia prioctica. ya que la funna de operar de uno y olro son 

-edif"uentcs. 

"----- La cláusula .-atoria implicita .,._..,.. ... 
~o inmediato en la ley. Por su parte. el ¡NIClo comdorio es una -- de la 

libetUd contractual de las partes. 

INdma.- La facultad resolutoria daivada ~e de la ley o 

bien del establecimiento del pacto comillOrio, se encuentra dentto de la catcsoria de los 

derechos de impusnación. ya que se ejerce por el pajudicado anie el incumplimiento del 

contnto, mediante su sola manif"esaación de voluntad diri¡¡ida a la parte inc:umpliente. o 

DMdimne demanda judicial y produce como efecto la extinción de la relación contractual. 
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u...wc-...- Por rq¡la a-<al la l"e90!ución implica la extinción de 

la relación c:onlnctual en forma retroactiva. - decir. ex hlne, hasta el momento de la 

celebrac:ión - c:onlrato y por ende las _, _ _, .-ituine reclpnx:amente lo que 

hubieoen recibido con mocivo - --º.-...Sido. 

_....__ El establecimiento y operatividad cid pacto 

c:oaúorio no viola la _.mia de aodiencia del incumpliente del contrato, ya que la 

&cukad rmolutoña deri- de dicho pac1o es p1oduclo del - exprao de las 

_.,.. contntantes en d oa1tido de evadir la apreciación judicial en caso de reocindir el 

conb'lllO. 

Dedma..c-ra.- La cláuula re.olutoña implicita y d pacto 

c:omisorio no .., identifican con la condición raolutoria,. ya que mientras ésta opera por 

lllCl"O e&cto de la realizmción del acoatecimicnlo que era incierto. los dos pñmeros se 

-uam:.n. en d c:uo del pacto comdorio, por la manif"estación unilatenl del petjudicado 

por d ~ ~ al incumptiente en el oentido de tener por resuelto el 

conlralo y malimde cleclarM:iónjudicial en el .,..., de la &ocultad resolutoña impllcita. 

-~- La resolución pn>VaÚente del establecimiento del 
pacto comisario en un contrato bilateral open1 de pleno derecho, desde el momento en 

que la pmte perjudic.da por d incumplimiento notifica al deudor incumpliente en forma 

f"ehaciente ou determin..:ión de rescindir la ret.ción contractual. 

Deeiaoqul•a..- La resolución fundada directamente en la cliusula 

resolutoria 1-1 contenida en el articulo 1949 del Código Civil para el Distrito Federal, 

debe llel'" declanda por el órgano jurisdi~ ya que el ordenamiento civil no autoriza a 
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la parte ~ por el incumplimiento del -o a .-ver por 111 y UdC 111 la 

·-con1......-. 

llecl•n1ata.- Los minúilros de la~ Corte de - de la 

NM:i6n y.loa.............,. de loa Tribumla ~de Circuito 1oconocai1 la licilud 

dd _ahleci,,...mo del .,.cto conUorio en un COllllnllO llilal«al y ~e 

--la IOnna de - de .i.ae y de la e-remlutoria !epi. ya que mientns el 

...-.. -- de pleno-· .. - - - .. cláuula reoolutoria ...... 

._....,de_judici81. 

Decl• 111, ._, - El contq1a de pmmesa puede 9el' rea.elto 

cuando es bilateral. con -o - la filcultad .- impllcita o en el pacto 

conüorio. 

_.,.__Para que la r-..:i6n del comrato de compraventa 

produzca eft>c:los contra terceros adquirades oe ~ - el objdo del coattato 

comisaa - bienes inmuebles o - ouscepúblel de - indubitable y que .. 

- reoolutoria --haya llido imcrita - el RealiJllro - de .. Propiedad. 

-----.- aa--.. a la .-..:ión del conlnlo de 
permuta deben aplicanc las mismas reslas que ñaen la resolución del contrato de 

~· 

~ El contrato de donación oo puede ser ..-uelto. por 

uatarse de un contrato unilateral. sin embargo. tiene especial natunleza la denonúnada 

.-evoc:acióndeludonac:iones 
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V........ pri-- En el caso de los contratos de ejocucibn 

conc- o periódica la .-ación no tiene efectos --ivos. toda vez - lu 
.,._..,.,._,,. .-;-. ..-... fi.-. 

v.,.._. ---- La re.cisión del contraSo ele .....-niento 
aólo produce efilclos 1-=ia el lirturo. ya - lu .,..___ ._...,_ ejecuhldu por lu 

panes.- un cariclcr-átmmo y por ende.-.., ll.-. 

Vlehim• ._.__ El conan110 de mand.ao por - bilalenl es . 

nmcindible ante el incumplimiento de cualquiera de lu panes contratantes; .--o el poder. 

- un ac10 juridico monosubjeli-. aólo es.-. 

~ C9UC&.- Es licito el ----.. del -o comi9orio 

en un contrato de .,.-ación de ~. proíesron.les. sin embarao. es impor1ante t~ 

en COllSÍclendÓn lu ~ de carácter _... en - pueden - los 
profCsorm en cuo de ckjar" de cumplir con aaa ~por ...._.uso abusivo de la 

fil<:ultad raolutoria pnweniente del -o~-

~ ..-u.-- Los conlnlloa de uoc:iac:ión y de sociedad civil 

si pueden ser reaJeltos cuando el incumplimiento de una de las partes se considere 

e&a>Cial. de - •las circunstJlncills de cada ca.o en puticular. 

Vl&áima ses.ca.- Los contratos aleatorios si pueden 9CI" resueltos 

ante el incumplinúento culpable de cualesquiera de las panes contratantes. ya - . porque 

alguna de ellas deje de estar en aptitud de cumplir el ·contrato o bien porque en la fiuc 
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ejecutiva del miuno no de ~o a la p<eSlaci6n -- AdemU la parte 
~lidon debe cumplir con la~ de -.y petjuic:ioa. 

~ .....-..- ""- la - Walicia es un COlll-o 

bilateral,. no.,.-_. Raldto - el~ en cuo de - el deudor u-.mpla con 
· el - de las~~ ui en una excepción a la fllcultad .-.roria 

imp11c:ita .,..._en el artlculo 1949 del CódiaP> Civil rederal. 

~ -Ya.- En los contratos de prenda e hipoc..,. -

prollibido el ~ del .-io ~ en - ~ón de facultad de 

~ pao no uí el p.cto comioorio en - acepción de filcultad .-toña --
V.-. ---.- La - del .,.,..._., de transacción 

_. retroKli.....-e,. dojandO •las panes en d mi....., alado en que.., encomraban 

- de ., celel>ndóa y por eilde si la llti:s ya !labia OUl)lido. rea&rge en el miuno -

en - • _..,. cuando fUe c:dclbrado el - .-ro. T-- de los 

- de tnM:to __.,,., las ixe-8CÍOlles -ónomu que bubiaai sido cumplidas .........,_ 
T...,......- Los comratos innominados pueden ..,. resueltos ante 

el incumplm.-o cul¡>8ble de cualquiera de las partes contratantes. sicrn¡ne y cuando 

- bilalenles. 

Triaálm• primera.- La Ley sobre el Contrato de Seguro contiene 

en los aniculos 47, 48, 63 y 64 la cliusula resolutoria legal. consistente en la fllcultad 
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que 1i- la -- _............ pua rnciodir por ú y ante si el contrato. ante d 

incumplimienlo cul.,.a.le del _....io. bastando para ello la .-mc.ción ~izada a éslc 

- forma &haciente en d - de t.,._. por .-.ella la relaci6n cont1'11Ctual. 

T ....... ---- El Cócfiao de c.,,,_.,;o no contiene una 
rq¡la ~que se refiera ~e a la resolución de los cont-os: por lo hlnto 

~ apticane la,..,...._. resolutoria impllcita contenida - d artlculo 1949 del Código 

Civil fioderal. ya que -e último onlenamiento - -letorio de la ley ..-cantil. 

T..._..... ~- En materia rnen::antil. es en el contrato de 

11Wnini9tro en d que d pn>~ ae - del pacto comiaorio con bastante frecuencia. al 

racindir de pleno derecho d contrato ante d incumplimiento del suministrado. 
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