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OBJETIVO

“ANALIZAR Y EVALUAR EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN
SU AMBITO LEGAL. CONTABLE Y FISCAL COMO MEDIO DE
FINANCIAMIENTO EN LAS EMPRESAS™




HIPOTESIS

“DEBIDO A SUS CARACTERISTICAS Y VENTAJAS EL
ARRENDAMIENTO FINANCIFRO CONSTITUYE PARA LAS
EMPRESAS UNA FUENTE DE FINANCIAMIENTO PARA
ALLEGARSE DE BIENES DE CAPITAL QUE LES PERMITAN SER
MAS PRODUCTIVAS SIN TENER QUE DESCAPITALIZARSE™




INTRODUCCION

1 entorno sociveconomico en el que estin inmersas las empresas, ya sea persona
fisica o moral, ¢s sumamente dinamico, o cual les obliga a ser cada dia mas
productivas teniendo que recurnr a los diversos financiamientos tanto internos como

externos

El progreso ha propiciado que los activos fijos esten sujetos a una rapida
obsolecencia debido a los adeluntos tecnologicos, ocasionando que aun cuando esten en

buen cstado tengan que ser reemplazados, sin embargo debido

las aitas tasas de

flacion se dificulta la adquisicion de bienes de capital nuevos, por lo que ol

Arsrendamiento Financiero rfesulta ser una herramienta util en ¢l tfinanciumiento de estos,

ya que cs ol uso y no la propicdad del bien 1o que genera utihdades

En Meéxico, el Arrendamiento Financiero  es una actividad de intermediacion

relativamente joven, pero con un fuerte dinamismo  Por cflo, resulta de gran interés

conocer el entorno contable-fiscal que imphca un Arrendamiento Financiero

El Arrendamiento Financicro cuenta va con ana larga historia. por cllo, en el

cupitulo primero se abordan sus antecedentes histoticos, tanto en et ambito internacional



como nacional. Asi mismo se exponc la situacion actual de las Arrendadoras Financieras,

instituciones encargadas de Jlevar a cabo las actividades de Arrendamiento Financiero

En el capunulo segzurdo se exponen los aspectos gencrales del Arrendamiento
Financiero como son dcfinrcton, claxificacion,  ventajas y desventajas, asi como los
derechos y obligaciones del arrendatanio
mencionan otras

Dentro de este mismo capitulo de manera cnuncativa se

fuentes de financiamicento tanto internas como externas i lax que se puede acudir para

financiarse

Debido a que usualmente tiende a confundirse el Arrendamiento Financiero con
el Puro dadas sus carateristicas, cste capitulo se concluve enumerando algunas de sus
diferencias y similitudes que nos permitan distinguirlos

El Arrendamicnto Financiero queda plasmado a traves de la celebracion de un
contrato que le da ongen. por lo que en el desarrollo del capitulo tercero se hace un
estudio de dicho contrato partiendo de su defimcion, elementos quec intervienen en su
celebracion, sus caracteristicas y estructura, finalizando con las causas de sy rescsion

:ravion det costo tota! del contrato tanto para ¢l arrendador

Asi mismo se cxplica la inte

como para ¢l arrendatanio



El tratamicnto contable del Arrendamicnto Financiero  para las partes que

intervienen en este tipo de contrato se aborda en of capttulo uarteo, tomando como base
el Boletin -5 “Asrendamientos” para exphcar su contablizacion, presentacon y

revelacion en los estados tinancieros

wnes de Arrendamiento Financiero han

Desde un punto de vaista fiscal, Jas oper

Tas espoeoiales. reglas gue van desde una definicion de

tenmido desde bace sarsos anos ¢
los contratos e Arrendamento Financiero, hasta 1la determunacron de los ingresos

acumulables, Jas deduccciones autonzadas, ol pago def Impuesto al Valor Agregado y su

inclusion como activo, por ello se ha Jedicado el cupanelor qruiize para su estudio. tanto
para la empresa arrendadora como para la arrendatana

) LenCr Una v ISION mas

» que permi

Por ultimo, se desarrolla un case pracerc

amplia del correcto tratamicnto contable-fiscal del Arrendamiento Financiero, disipando

las dudas que sc pudieran tener en su aplicacion priactica




CAPITULO I

ANTECEDENTES HISTORICOS



ARBENDAMIENTO FINANCIZRe ANTECEDENTLS IS TORICOS

1.1. HISTORIA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1 ongen del Arrendamicnto Financicro como fuente de aprovisionamiento de

ipto, donde evastieron

bicnes 0 servicios de capital se remonta a Babiloma v

figuras pareaidas al concepto de arrendanuento Durante siglos, se uso exclusivamente
con terrencs agricolas, esto permitio a la <lase dominante consenvar el control de urandes

extensiones de tierra. sin tener que preocuparse por el cuidado de estas. beneficiandose

con la produccion de las mismas

Otros antecedentes remotos que tiene el Arrendamento datan de la Greaa
Clasica, donde existicron los arrendamientos en perpetuidad garantuzados por el gobierno

de Atenas sobre las mismas pertenencias

Durante la Revolucton Industrial ¢l Arrendamiento empicza a expanderse nuas

alla de sus limites tradicionales, abarcando areas como la produccion, transportes. etc

E! auge del Arrendamiento se manifiesta después de la Segunda Guerra Mundial,

ya que las cmpresas sc encontraban cn Una situacion critica debido a que se habian

dedicado a producir armamento bélico, aparte  de fa gran himitacion de recursos

econdmicos que trajo como consecucncia  cste conflicto, se aunaba la escasez de

. pues la que existia, requeria de constantes reparaciones o

quinaria y equip




ARRLNDAMIENTO FINANCIERL? ANTLCLLLNTES JUSTOIICOS

definitivamente Ia total renovacion de dicho equipo  Este nuevo equipo solo logro su
distribucion mediante ¢l Arrendamiento, ya que las compaiias no estaban dispucstas a
correr el rieseo de adquinr la propiedad del bien v a su obsolecencia muentras el equipo

era probado

El Arrendamiento obtuvo gran exito. ya que se adapto o las necesidades
financieras dc las empresas que se encontraban en expansion, por lo difical gue era
consegur créditos a mediano plazo a traves de Jas fucntes tradicionales de credsto Bl
Arrendamiento les ofrecio ¢l seracio que necesitaban, aan cuando e costo del
Arrendamiento cra mas clevado, se abauo parcialmmente al ser deducible para efectos

fiscales

Asi es como en Estados Unidos. surge la primera arrendadora denommada,
United States Shoes Machines Corporation en 1945, Ia cual comenzo alquilando
maquinas a los comercantes de zapatos v st el matenal al ternuno del contrato quedaba

anticuado sc obtenia nues o equipo o simplemente se renovaba el contrato

El Arrendamiento Financiero tuvao su plena nacimmiento en 1952 cuando Enrique
Schoenfel (| Padre del Arrendamiento ) uno de los prmeros interesados en hacerle

innovaciones al contrato de Arrendamiento que anteriormente operaba, le adiciono a

dicho contrato una clausula en la cual sc le otorgaba al cliente, la opcion de comprar el



ARKUNDAMIFNTO | INANCIERO. AN TLCLIANTIS 1S JORICON

ndose ¢n esc

bien arrendado. dando asi nacimuento al Arrendamiento Financiero, cr

mismo afo en San Frandisco [a United States Leasing Corporanon, siendo esta la pnimera

<a dedicada proplamente al Arrendanuento Financiero, basandose en dos ndeas

empre
UtotnANOAITuEnNTIo

dad v ol

principales la importanca de utihizar el bien sobre prop

del mismo a traves de su uso productine, cadculando adevuadamente la renta

arrendadoras como 1a International Businesx

Posteniormente  surgieron otr

1x Je sepuros v

Machines ( IBM ) con by participacion ¢n sy minona de bancos. compan

soctedades financieras de ventas a plazo. como fa Natonal Eguipment

Fue hasta los mmicios de [os ados 60's, que se otorea la autonizacion a los bancos

Jdecada crecieron las

para incorporarse al oopocm del Arrendamiento Purante est

moderada sin reconocimmento oficial va que se consideraban

Arrendadoras en fonma

entidades de hpo meccantt]



ARRENDAMIENTO FINANCIERG ANTECEDENTES IISTORICOS
1.2. EL ARRENDANMIIENTO EN MEXICO

Dentro de los problemas de mavor umportancia a los que estan sujetos la

fa

mayona de los paises en desarrollo, dentro de Ios cuales México no escapa. desta
escases de capital para tinancuir o desarrollo, 1a gran mavorna de jas empresas de estos

paises suelen utibzar finanGamientos tradicionales, pero a medida que evolucionan los

paises surgen nuevas formas de financiamientao

en Mexico, haciendo  su

Es as) como surge ¢l Arrendariento Fmanaero

apanicion en el ano de 1961, siendo este uno de jos ploncros en el ramo  del

Arrendamiento Financiero junto con Brassl vy Venezuely

Las primeras arrendadoras tusieron und importante aceptacion por parte del
publico al que brindaban sus servicios. esto se debio a las ventajas que ofrecran las
arrendadoras va que 2 gran mazona tenm el respaldo de una istitucion financiera
extranjera, 1o que permstia ofrecer financramiento on moneda extranjera a todo tipo de
empresas, aunado a esto que desde o punto de vista fiscal, las rentas que se pagaban al

igual que todos los servicios cran deducibles al 100%0

en Mexico. bajo la

£n e} ano de 1961 surge la pramera arrendadora financier

denominacion de Interamericana de Arrendanuento, S A ( 1D A S A ) cuyo fundador



ABRENDAMICNTIO FINANCILHO e ANILCLDENTLS JUSTORICOS
fue el S David P Brandon ¥ un grupo de inversionistas mexicanos, ésta fue la primera

compafia de este ramo cn Amenica Latina, cuya denominacion postenior fué Arrendadora

Serfin, S A de C V'

Pastenormente s crearon muchas instituciones con el mismao objeto v en casi

todos los casos bajo la proteccion y'o amparo de instituciones bancanas, de tal torma que
para 1966 no habia una norma o reglamento que hiciera menaon al Agendamiento

Financiero, es ast como el 30 de  abnl de este ansmo ano. la Sceretana de Hacienda v

Crednto Publico por conducto de la Direccion General del tmpuesto Sobre La Renta
emite un acuesdo conoado como CCrnteno 137, dando a las  operaciones de

Arrendamiento Financiero un nuevo trato bajo el st

uente postutadoe

“Se interpreta ef Articulo 19 Fracaion IV inciso 4. de la Ley del Bapuesto sobre
la Renta. considerando como ventas en abonos las operaciones amparadas en los

contratos de Arrendimiento’”

De acuerdo con dicho cnterio la arrendadora dedena dar ¢l tratanvento de
ventas en abonos. es decrr, podria considerar entre ¢l 1otal del precio pactado como

ingreso del ejercicio. © bien acumular uni

amente los abonos que cfectivamente e
hubicsen sido pagados con deducaion del costo que le correspondiera, siempre que se

hubicse celebrado ta venta
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Dicho caterio habia sido adoptado tomando en cuenta las reiteradas solicitudes
que se habian presentado a la Secretana de Hacienda v Credito Publico para que

AUTOMZArA UN porcentaje Mavor pari la depreciacion de ienes tales como

Magquinania, equipo v hertamientas para la industiu, canuones, automoviles y

otros vehiculos destinados al transporte

Durante ta vigenca del contrato era enteramente deducible el importante total

del musmo para el antendatano, nuentras que para el arrendador solo sena wravable ta
parte que resultara entre o preao pactado s et costo del bien, resulta evidente lo
consemente por patte del anrendatano de recurnr a este tipo de contrato

En ¢l ano de 1909y Secretana de Haoenda v Credito Pablico revoca el

con L ustiticacion de que es contrano al concepto de depreciacion, por lo

“Criteno 137

cual o arrendatano conserva el derecho de deducir las rentas pagadas mientras que

cuacion  del bien objeto  del

arrendador  solo podra haces 1o mismo con la depre

arrendanuento

E1 19 de noviembre de 1974, se enute una aueva circular en la cual se autonza la
depreciacion acclerada de los bienes sujetos a Arrendamiento Financiero, ef cual se

modifica en 1979 Durante ¢l peniodo de 1970 a 1981 o Arrendamiento Financiero entria
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acuvidad de las arrendadoras se abrio a sectores

en verdadero auge, en ¢sta epoca

como el de la construccion v traasportes, equipo industrial, equipo de computo,

aeronaves peueias v otros bienes diversos

El concepto de Arnendimiento Financiero aparece por primera vez en b Ly

mediante la adicion de ta Fracoion 1V del Armmiealo 15 del Codigo Fiscal de la Federacion

que se publico en ¢l Phano Ofical de la Federacion ef 31 de diciembre de 1981, esta es

una fecha historica para ¢l Arrendamiento Financiero, porgue se ajusta el regmmen fiscal

de la institucion sobre 1a Lev del Impuesto Sobre fa Renta en los Aruculos 8. 49 v S0,

estableciendose que en caso de varacion en el apo de interes durante el pomer ano doe

vigencia del contrato, se tomara en cuenta la tasa promedro de ese ano para deternuinar ¢}

porcentaje considerada como monto onginal de Ly inversaion sujetis a depreciacion

Por otro lado, se retorma la L General de Instituciones de Credito vy

Qrganizaciones Auxiliares ( LGICOA ), con el objeto de incorporar como organizaciones
auxshares det credito a las arrendadoras financieras v regtamentar el Arrendamicento

Financiero

En un principio la gran mayona de tas arrendadoras profesionales pertenecieron

a los grupos bancanos del mistema tinanciero privado nacional, a raiz de la evolucion de

esta herramienta de financiamiento v de la estatizacion de la banca las arrendadoras
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profesionales se fueron independizando de sus grupos bancanos s s¢ constituy eron en
personas inorales En 1982 la Comeion Nacional Bancara, dependiente de la Secretania

mentos tendientes

de Hactenda vy Credito Pubbico expidio una sene de normas v regl

stonales

regular v controlar la actividad de las anrendadoras proft

Lov aios posterniores a 1982 lueron extremadamente dificiles para la veneralidad

de las arrendadoras que operaban en ese entonces, s ensis cambiana que incremento on
mas del 700%a ol vador del dolar provoeco que of sector arcendador que tema una deuda
CON aus SOCIOs Toraneos twiviera sertas dificultades para cubhiir los pasivos, esto ~e

ademas

presento detndo a que Ia mavorie de sus clientes tambten resmticron Ly sauacion

de que los recursas que se generaban eran en moneda nacional

En 1983 s instituciones de credito gque acababan de ser estatizadas tuvieron

que desincorposar de sus senvicios de banca mulnple a Las arrendadoras que formaban

parte de susy grupos convirniendose en sociedades independientes. pero algunas de ellas
con seros problemas tfinancieros dado que sus fucntes de Dinanciamiento pasaron a ser

parte ded Estado. con recursos v nexos sumamente hmitados

Por este motivo fa gran mavornia de las arrendadoras  suspendieron  sus

en forma detinitiva, fue hasta el segundo

ope ones, algunas temporalmente v 01ras casi

semestre de 984 v principios de 1985 cuando cripezaron a repuntar
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Las operacioncs de las arrendadoras se ampliaron inclusive, en algunos casos i
creditos refaccionanos. hipoteranas y ditectos La Ley General de Orgamizaciones v
Actividades Auxiliares del Credito ( LGOAAC ) que se pubhco en el IPiano Oficial de la
Federacion del 14 de enero de 1985, establece que todas las sociedades dedicadas a esta
actividad. se debenan incorporar al Sistema Financiero Mexicano como una orgamzacion

auxiliar det credito, sujctas a concesion del Gobierno Federal

En cf ado de 1987 las arrendadoras finanoreras empiezan o tomas fuerza, se

pucde decir que el crecimiento y desartollo de estas empresas  se ha dado de 1988 a a

fecha

Como sc pucde apreciar las arrendadoras que lograron superar estos problemas
han sufrido cambios radicales de reestructuracion v readaptacion, siendo en la actualidad

reconocidas como Orueanizaciones Auxiiares del Crédito

A causa de !a hmutacion de creditos por parte de la banca nacional v la falta de
capital, fos empresarios han acogido con beneplacito las opaones ofrecidas por las

arrendadoras financicras

Independientemenie  de si son empresas privadas o pertenecientes a la ban,

cado en cuanto a los blenes a

mixta, las arrendadoras profesionales se han divers
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financiar, ya que cn un principio estaban centradas casi unicamente en equipo de
transporte. En la actualidad cualquier arrendadora puede financiar todo tipo de activos
fyos productinos. ncluvenda obra cvil de produccion. instalaciones indusinaies e

inmucbles

En vista de que Tos contratos de Arrendamiento Financicto son, por <5 mismos
herramientas de financianiento, o lo que es lo tmusmo. las empresas arrendadoras son
instituciones que financian i las empresas, v de nnpguna manera <00 comesciantes de

equipos, estas, las arrendadoras, torman parte del gran sistema financiero. mexicano

{ Ver cuadro No. | pag. 25)
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1.3. SIT

JACION ACTUAL

Actualmente en nuestro pais, las Arrendadoras Financieras son las instituciones

encargadas de realizar las operaciones de Arrendamiento Financicro

La Arrendadura Financiera se pucde detimr como una orgamzacion ausihar del

credito, autorizada por la SHCP para actuar como tal, que tiene como finahdad ol

financiar 2 una persona fisica o moral con recursos ajenos la adquisicion de maquinana vy
equipo Lo antentor se debe 4 que una arrendadora no capta recursos directamente del

inversionista, sino que los obtiene a traves det proveedor de fondos ( tondeo )

Las Arrendadoras Froanaeras fueron reconoaidas expresamente por nuestra
legistacion hasta la publicacion, en 1985 en el DOF del 13 de encro, de la Lev General de
Organizaciones v Actvidades  Ausliares del Credito (1 LGOAAC ), posmera ey

especializada en la matenia, quien substituso a fa Ley General de Instituciones de Credsto

y Organizaciones Auxihares ( LGICOA ) con precision hasta la expedicion de Las
Reglas Basicas para la Operavion de Jas Arrendadosas Financieras que, con fundamento
en los Aruculos 8, Frace 1, 24, Frace IV, 36 v 78 de la propia LGOAAC, expidia ta

SHCP, en 1989 en ¢l DOF del 31 de julio. que dicha arrendadoras reciben una

normatividad especitica y detimtiva
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La normatividad basica de las Arrendadoras Financicras It cncantramaos en |t

LGOAAC, ta cual s precisamente la Lev que Jas reconoce «omo  ornganizaciones

auxiliares del crodito en <u Armculo 3, Fracaion 1

La 1LGOAAC on o capitato B "De tas Arrendadoras Francieras™ en los
Articulos 24 al 48 nos da la normatinadad sobre dis ersos aspectos de control « operacion
para las empresas arrendadoras, COmo son entrc ofros. su Constinaun v funcionamento,

crtenos

monto smtumo  de capital contable. la autondad  supernvicora @ CNB

prudenciales de inverston de sas recursos, ete

L.a Ley en comento. en su Articulo 23 establece que las sociedades que distruten
de autorizacion para tfuncionar como arrendadoras financieras solo pueden reahizar las
siguientes operaciones

£) Desde luego. v tundamentalmente, celebrar contratos de Arrendanuento
Financicro.

2) Y por o mismo. adguror bienes para darlos en Arrendamiento Financiero,

3) Adguirir bienes Jdel futuro arrendatario. con ¢l compromiso de darselos on
Arrendamiento Financiero

4) Obtener prestamos v creditos de instituciones de credito, de seguros v de

nas o extranjeras, as como de proveedores, fabricantes o

fianzas mex

constructores de los bienes qque seran objeto de Arrendamiento Financiero,
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para realizar las operaciones que sc les autoriza La SHCP puede autorizar

otras fuentes de financiamiento,

5) Emitir obl 1iones subord \) vy demas ttulos de credito, en sene o en

masa, para su colocacion entre el gran pubhico inversionista,

6) Obtener prestamos vy creditos de mntituciones de credito del pas o de

cntidades tinancieras del extenor, para cubnr necessdades de haguides,

relacionadas con su objeto soctal,
7) Descontar, dar en  garantia 0 negoudiar

tos titulos de credito fectar

los derechous provementes de los contratos de Arrendamiento Finanaieto o

de

las opcracianes autorizadas a fas arrendadoras, con las personas de las
que reciban financlamiento,

R) Constituir depositos, a la vista v a plazo. eninstituciones de credito v bancos

del  exterior, o musmo que adguing valore

aprobados para ¢l efecto por

Ly Comisian Nacional de Valores { CNV ),
9) Adquirir muebles ¢ inmucebles destinados a sus oficinas.
10)Las demas que en osta { LGOAAC ) u otras feyes se les autotice, y
11)Las demas operaciones analogas vy concexas que, mediante reglas de caracter

general, autorice la  SHCP. oyendo la opinion de la Comisidn Nacional

Bancana { CNB ) y del Banco de Mexico { BM )
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A su vez el Articulo 38 establece que a las arrendadoras financieras les esta
prohibido

1) Operar sobre sus proptas acciones, salvo en los casos prevastos en fa ey del

Mercado de Valores

2) Celebrar operaciones en virtud de las cugles resolten o puedan resaltar
deudares de la arrendadorg, sus directinos, salvo que cotrespondan a
prestamos faborales, Tos comisanos propiclanos o suplentes. esten o no en
funciones. los auditores esternos de fa arrendadora. o los ascendientes o
descendientes en pramer crado o conyuge de las personas antenores

ar 1

/4% v Cauciones,

3) Reaber depositos bancanios de dinero v otors
) Adquinr bienes. ttulos o valores, mobihano o equpo no destinados a sus

oficinas 0 a celebrar opetactones propias de su objeto socral, que no deban

CONsServar en su activo,

8) Realizar operaciones con oro, plata v divisas Se exceptuan las operaciones
con divisas relacionadas con finanoamientos o con contratos que s¢ hayan
celebrado en moneda extranjera, v

o) Realizar las demas operaciones que no les estén expresamente autornzadas

Las arrendadonss finanderas como va s¢ Mmencono, son un tipo de socredad

auxiliar ded credito, pero vrntualmente son verdaderas financreras, pues permiten a sus

clientes ¢l uso 0 goce de crenos hienes que adquiricron con este umco fin Su objeto
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dquisicion de un bien que de otra manera, 0 no senia posible o lo

consiste en permutir L

seria pero de una forma que ¢l arrendatario distracria recursos monctanos que de este

moda aplica optunamente

cl PDOF del 19 de agosto de 1990, con fundamento en o

Recientemente en

tablecido cn el Artrcuto 23 Fracaones IV v X de Ix LGOAAC v habiendo e~cuchado

a Ja CONB v af BN la SHOP emmo las Replas Basicas para la Operacion de las

Artendadoras Frnanoweras, o trnves de las cuales se busco adecuar la normativadad

operativa para impubar s masor partiapacion del sector dentro ded mescado finanaero
por las ventapas que ofrece ¢f Arrendanvento Financiero para canalizar fos recursos gque

10n de bienes de capital en benetficio de la planta

propicien, tundamentalmente Ta adquis

productiva del pars

se establecen diversos requisitas parsa la aperacion de las

En dichas ren

arrendadoras tinancieras, as como hmites mmmos de Capital Contable. Ja obligacion de

sumimistrar diversa anformacion  ( tanto al BM como a la CONB ) fuentes de

financianiento alterno, impote masama de responsahiidades directas o continpentes a

financeera

cargo de una persona moral v finor de una arrendadors

E) entorno socta-cconomico en ¢l que actualmuente se encuentran munersas las

vorable Tras {a crimis economica que enfrenta ol

doras tinancivras no es del todo

Frend
a on

pais. Jas arrendadoras experunentan una dificil stuacion detwdo, entre otras cosas,
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casi nulo al feo, a la imposibilidad de iniciar por ¢l momento nuevos negocios

y al incremento de la cartera vencida

L.as arrendadoras fi

ARCICras sOfl IMPOFtantcs para nuestra Pais, ya que son u
fuente de tinanciamiento para la pequeda vy mediana empresa Actualmente de las 90 mil
clientes que tienen las arrendadoras en su conjunto, 6O ml son empresas v los otros 30

mil son personas fisicas con actividades empresarniales

“Segun afras  otorgadas  por  la Asocacion Mexicana de Arrendadoras
Financieras ( AMAF ), ¢l financiamiento otorgado por este sector representa S por ciento

del total del financiamiento atorgado por el ststema financiero”

Cabe destacar que “Las arrendadoras son un reflejo del cliina de inversion que se
da en el pais, cuando la inversion se detiene. estas tambien se ven afectadas De esta
forma, ante ¢l actual clima de incerudumbre la inversion se ha contraido. lo cual

contribuye en una reduccion de la cartera, y en un aumento de los creditos vencrdos™

*MIRIAN HAZ, EL FINANCIERO. 24 magso 1995
I MARIA DE JESUS OSTERROTI! L., EL FINANCIERO. 264 intubre 199S

"
"
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Hasta el scyundo semestre de 1995 cran 60 las artendadoras financicras que
operaban en ¢l Sistema Fimanciero Mexicano ¢on actnos que (epresentaban ¢ 3 S

porciento de los activos del sistema bancano, su mivel de squides se retleps muy bajo v en

cuanto a rentabilidad hav aitras mus diveesas

De las once artendadoras financicras mas grandes on cuante a cartera se refiete.

dicz son subsaidianas de Grupos Financiesos Bancarnos Ustas representan el $7%6 de la

colocacion del sector Artendadora Bancomer cuenta con 13 por clento e parte

1pacion,
micntras que las diez empresas independientes mas grandes reprosentan on su conunto

solo el 13 por ciento del mercado

El crecumiento real de las arrendadoras bancanias tiende 4 ser mas estable,

proniediando 11 por ciento en 1993, mientras que el de las empresas independientes es

mas acelerado, pasando el promedio de las a3

s wrandes de un 16 pot Ciento en 19493 a un
25 por Cento en 1993

Sola Arrendadora ATLAS cuenta con un

amano similar a las bancanas

Exceptuando a

esta ultima, las nueve

restantes mas urandes promedian menos de 300
millones de cartera Su wmnaio pequedo imphica capitahizacion v fondeos caros v

limitados. por lo que no pueden competiv con las mas wrandes en la obtencion de las

Cuentas COIPoranvas mas impaortantes leniendo que cubrir un mercado de mavor nesgo




A continuacion se presenta un cuadro de la situacion en la que actualmente se

encuentran las arrendadoras financieras

ARRENDADORAS FINANCIERAN
(saldos en millones de nuevos pesos)

NOVIEMBRE 19958

CONCEPTO
Disponibilidades 22309
Inversiones en Valores 1.317 1
Cartera Vigente 29,089 6
Cartera Vencida 9,052 0
Otros Recursos 4,485 6
RECURSOS TOTALES 44,1683
Pasivos no Monctarios 26.889.1
Otros Conceptos 15,0983
Capital, Reservas y Utilidades Acumuladas 30127
Resultados: - 1.7318
Ingresos por servicios 8,554 8
Otros Ingresos 1,476 8
Costos
Financicros 8,712 9
De Personal 186 S
De Adminmistracion 2.863.9
A3, 168.3

OBLIGACIONES TOTALES

PUENTE C ARFFTA FLI CTRONICA BANCO I AINICO.
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CAPITULO 11

GENERALIDADES DEL

ARRENDAMIENTO FINANCIERO




ABRENDRAMIENTQ FINANCICRO —_— e GENERALIDRADES

2.1. DEFINICIONES DE ARRENDADMIENTO

ETIMOLOGICA

r I Viene sy origen en la palabra ‘reata” que provienc del latin ‘redita™, cuyo
sigmificado s el beneficio o utididad que rinde periodicamente una cosa o de lo que

de ella se paun

CODIGO CIVIL

Desde un punto de vista juridico ©f Contrato de Arrendamiento Financiero
encuentra su fuente y denosunacion en el ‘tontrato” el cual esta regulado por el Codigo

Ciwvil, por ello ¢s conveniente definirlo

El Anticulo 1792 del CCDF, Jo define como "Convemo cs ef acuerdo de dos o

mas personas para crear, transtenr, modificar o extingurr oblizaciones™

E! Articulo 1793 del CCDF. nos define los convemos que toman ¢l nombre de
contratos. el cual a la letra dice ‘Los convenios que producen o transfieren las

obligaciones y derechos toman ¢f nombre de contratos™

' DF. PINA RAFAEL, DE PINA V.ARA RAFAEL, Diccionano d¢ Derccho
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GENERALIDADES

El Artendamiento  es integrante de una de las clasificaciones del contrato por su

naruraleza juridica

Segan el Codigo Civil para et Distrito Federa?! *Hay arrendamiento cuando las
dos partes contratantes se obhgan reciprocamente, una, a conceder ¢l uso o goce

temporal de una cosa, y [a Otra, 4 pagar por ese uso o Luce un precio cierto’ (Art 2398)

BOLETIN D-S

Segun ¢l Boletin D-5S de 1a Comision de Prinapios de Contabilidad nos dice "El
Asrendamiento €s un convenio gue otorga e derecho de usar btenes mucbles € inmucbles,

planta y/o equipo, a cambio de una renta™

En el Arrendamiento Financicro., la arrendadora  adquiere los  bienes
seleccionados por ia arrendataria quien a su vez adquiere el derecho al uso o goce de los
mismos Las rentas en un plazo forzoso se forman de tal manera que se pague a la

Arrendadora el costo de adquisicion del bien, las cargas financieras v los accesonos

AENTE ACEPTADOS INMCP. Mcxico 1995
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CODIGO FISCAL DE LLA FEDFERACION

En el Articulo 1% se define lo que se entiende para efectos fiscales por

Arrendamiento Financrero

“Arrendanuento Finanaiero ¢s ¢l contrato por el cual una persona se obliga o

otorgar a otra el uso v goce temporal de bienes tangbles o plazo forroso. obhgandose

esta Gltima a liguidar, en pacos parciales como contraprestacion. una cantidad de dinero

determinada o determinable que cubra el valor de adquisicion de Tos bienes. las cargas

esoros v g adoptar al vencanuento del contrato alygusnag de lis

financieras \ las demas

opciones terminales que establece la Lev de la matera

En las operaciones de arrendanuento financiero, ¢ contrato respectivo debera celebrarse
por escrito y consignar expresamente el valor del bien objeto de la operacion y 1a tasa de

interés pactada o la mecanica para detesminaria™

3t



ARRENDAMIENTQ FINANCIERO. GENERALVIOADES

LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES ¥ ACTIVIDADES AUXILIARES DEL

CREDITO

De acuerdo con ¢l Astrcuto 25,0 por virtud del contrate de Asrendaimento

Funancaiero o arrendadora financiera se obliga s adquinr determinados bienes v a

conceder su uso o pove temporall a plazo fOrzoso. a4 UNA Persona fisica 0 MOr

obligandose esta a pagar como contraprestacion, que se hgudara en pagos parcrales,
segun convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable. que cubra el valor
de adquisicion de los bienes, lax cargas finanaeras v demas accesoros. vy adoptar al
vencimiento del  contrato  algunas  de las  opciones terminales a que se reticre cl

Articulo 27

1) La compra de tos bienes a un precio infenor 4 su vator de adgusicion, que quedara
fijado en el contrato o en su detecto, infenor al valor de mercado a la techa de compra

conforme a las bases establecidas en el mismo contrato,

2) A prorrogar ¢l ptazo para continuar con ¢l uso O guce temporal. mediante e pago
de una renta infenior o los pagos periodicos correspondientes al ptazo originalmente

pactado, conforme a las bases prevastas en el contrato.

3) A participar con la arrendadora financiera en ef preao de venta de los bicnes a un

tercero. en las proporciones v termainos comenidos, y
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4) Cualquier otra opcion terminal previamente autonzada por la SHCP

Al establecer ¢l plazo forzoso, deberan tenerse en cuenta las condiciones de
liquidez de la arrendadora financiera, en tuncion de los plazos de financiamiento que, en

su caso, havan contratado para adquinr tos bienes

Los contratos de Asrendamiento Financiero deberan otargarse por

ratificarse ante la fe de notario publico titulado, o cualquier otro fedatanio publico v
podran inscribirse en ¢l Registro Publico del Comercio, a soheitud de los contratantes. sin

perjuicio de hacerlo en otros registros que las leyes determinen

ARRENDADORA FINANCIERA MONTERREY

Es el otorgamiento del uso o poce de un bien por un periodo determinado

cambio de una contiaprestacion Hamada "RENTA™
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OTROS AUTORES

Para Haime Lovy Lis, el Arrendamicnto Financiero "Es un contrato por medio
del cual se obliga a una de las partes ¢ arrendador ) a financiar la adguisicion de un bica,
mueble o inmucble, durante un plazo previamente pactado e irresocable para ambas
Al final de dicho

artes, que formara parte del activa tho de otra persona, fisica o morad
P P

plazo, el arrendatanio debera ejercer alguna de las tres opciones siguientes

A) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante el pago de

una cantidad determinada, que debera ser anfenor al valor de mercado del bien al

momento de cjercer la opcion

B) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante e cual Jos pagos scran

por un monto inferior al que se fijo durante ¢f plazo imcual del contrato

C) Obtener panie del precio por Ja enajenacion a un tercero del bien objeto del

contrato

La otra parte del contrato ( el arrendatario ) se obliga a pagar las cantidades que

por concepto dc rentas se estipulen en el contrato v a ejercer alguna de las tres opciones

mencionadas™

i3
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Sis Villanucva Carlos. define 4l Arrendamiento Financiero como  "Ung

operacion por imedio de 1a cual una persona denominada arrendador, otorga el uso o goce

arrenda

de un bien tangable a otra persona denonmunad no. esta e compromete

mediante la tirma de un contrato a realizar pagos periodicos que se ntegran por los

ntereses v la amortizaaon del capital, en otras palabras, ef arrendatano adguiere of

derecho de utihizar ol inmueble, maquimars: o equipe. en s beneficio v la renta que cubre
sirve para pagar ¢l costo del activo fijo, el costo de capital. los gastos de operacion y el

margen de utibdad que debera obtener el arrendador”

1ICI1I0ON PROP

DEFI

25 un contrato trevocable por medio del cual una persona moral ( Arrendador )
otorga a otra persana moral o fisica ( Arrendatano ) el uso o goce de un bien tangible a
un plazo torzoso obligandose esta ulima a pagar como contraprestacion una rema
determinada o determinable que cubra el vator de adquisicion del bien. las cargas
financicras v ¢l margen de ubhdad que debera obtener la arrendadura v a adoptar al

las opurones terminables que ostablece la

venamiento de dicho contrato alguna de
LGOAAC en su Articulo 27, ( adquisicion del bien, prorrogar ¢l plazo o bien a participar

en el producto de la venta det bien a un tercero )
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ARRENDAMIENTO FINANCIERQ.

cnen en a

Comu se puede apreciar, son vanos los clemenios que interv

on se dara

celebracian det Contrato de Arrendamirento Frnanciero, por ello, o continu

una exphicacion sobre estos

in el periodo imciad oarresocable en el cual mincuna de tas

PLAZO FORZOSO -
partes pucde resandr ded contrato, v abarca gran parte o toda la vida economica del bien
v se valcula de tal manera que los ingresos de ese perrodo sean iguales al costo del bien
beneficio o anteres para la arrendados

dado en Arrendamiento Frnanciero mas un

tinanciera

Lo antertor se debe o la necesidad de salvaguadar la vigencia del contrato v
Justificar en todo caso. el derecho de la arrendadora financicra a exiprr al usuano el papo

de la totalidad de Tas prestaciones, aunque los bienes sean insenvables para este

Que la .LGOAAC prescnba el plazo forzoso se jusufica en cuanio que con base

en dicho plazo se determuna ¢ precio o las parciahdades a pagar por ¢l bien v of momento

en el cual se debe gyeratar la opaion terminal

SUIETOS - Los sujetos que nterviencn en este bpo de contrato son La
Arrendadora v El Arrendador, ¢! pamero ha de ser una persona moral. organizada como

cron de la SHOP, dedicada esclusivamente a realizar actos

sociedad anonima. con autonz:
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de esta naturaleza. con ciertas caracteristicas que la LGOAAC determina Por su parte ef

Arrendatario Financicro puede ser cualquier persona fisica 0 moral

EPOCA DE PAGO -~ Dicha obligacion nace desde la firrna del contrato, aunque
tera no hava entregado matenalmente fos bienes obyeto del contrato

la arrendadora financ
2426 CCDF ) en el cual

2B LGOAAC ). a diferencia del arrendarmiento avil ¢ At
ado a pagar fa renta sino desde of dia en que reciba ef bien

( Art

el arrendatario no esta obl

objeto del contrato

DETERMINACION DE 1LLAS CANTIDADES A PAGAR - La Arrendatana

debe de pagar una cantdad de dinero deternmunada o deferrmnable. o sea. que en el

momento de cclcbrar el contrato, fas partes deben determinar esa cantdad o bien

convenir las reglas para su determmacion

Generalmente, la determinacion del monto de esa prestacion se hace en funcion
del uso 0 goce del bien v de su posible futura adquisicion, detndo a que ¢s normal que of
contrato dure lo que la vida utit det bien, vy en 1o mavorna de los casos la opaon terminal
elegida es la de comprar o bien, pero tambien se toman en cuenta fas tasas de anteres

vigentes en ¢f mercado financiero y ol sistema de amortizacion de L deuda por ol gue e

hubiere optado. esto ¢s, se determinag ¢l monto por fa aphcacion de formulas de calculo

financiero para evaluar la realizacion de anversiones a partir de un provecto de
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e -GENERALIDADUS

rentabilidad del capital afectado por la arrendadora financiera y de un presupuesto de

explotacion por la arrendatana financicra

FORMA DE PAGO - El arrendatano financicro esta obligado a pagar coma

contraprestacion. Jue se hquidara en pagos paraates™ una cantidad de dinero, lo que
nos hace suponer que ¢l wirendatano debera pagar ol precio en dos o mas fracoones o

cuotas que tha comunmente la arrendadora financiera en el contrato correspondiente

INTE

ACION DEL PRE

10 - Bl precio que  debe pagar el arrendatano
financiero como contraprestacion por el uso o goue del bien. esta constituido por una
cantidad de dinero que comprende, ademas deb valar de adguisicion del bien, las cargas

financieras 3y demas accesarios

Fl arrendatano financiern ademas de cubrir ¢! valor de adquisicion del bien.

debera cubrir otros concepros coma

1) La cuota de

nortizacion del bien, deternunada sobre Ly base det costo, de

10n de su vida uul y det probable valor al termino del contrato
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2) Elinterés correspond por Ia fi on acordada. o sca, un beneficio

para la arrendadora financiera sobre el capital invertido, a una tasa que considera la

situacion gencral del mercado de credito y en particular del costo del dinero

3) El precio ded uso del bien durante su vida util

4) Una cantidad que comprende la gestion de fa arrendadora financiera, tanto
por la adquisicion del bien como por la actuividad y gastos reabizados para entregar el

bien al arrendatario financicro

5) Una compensacién por el nesgo que corre la arrendadora en vinud de sus
caracteristicas, de la situacion patrimonial, financiera y economica del arrendatano, del

bien objeto del contrato y de su mercado

©6) El valor residual que habra de pagar una vez que ha terminado ¢l plazo
que se fije y que es irrevocable y torzoso Este precio o valor residual, gencralmente se
resta del precio de adquisicion del bien a fin de legar al impornte de capital neto de

financiamiento

ion de su

7) Lus impuestos por concepto de la adquigicion del bien, conc

uso O BOCe, suU transporacion, IMportacion, etc
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8) Gastos Administrativos, comisiones y otros

OPCIONES TERMINALES - Uno de los aspectos que deferencian al
Arrendamiento  Financiero del Arrendamiento Puro es la opcion terminal que ol
arrendatario debe cyercer a la terminacion del contrato

Estas opciones termunales forman parte del conjunto de oblhigagiones a carvo del
arrendatanio, ya que la seleccion de alpuna de estas, constituve una obhgacion de caracter
alternativo y sujcto a una condiaion suspensiva ¢l uso o woce del bren durante ¢l término
previsto cn ¢l contrato. su cumplinuento constituve un acontecimiento futuro  de

realizacion incierta

A continmuacion se hace una breve seferencia sobre cada una de estas opciones

terminales’

ADQUISICION DEL BIEN

De acuerdo al Arniculo 27 de la LGOAAC, la compra del bien puede ser

scleccionada desde el momento de la celebracion del contrato o hasta con un mes de

ion al v imiento del plazo del contrato.
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En caso de que se deada dicha compra, el precio debe ser infenior al valor de
adquigicion ( st ac establecior dicho precio en ef contrato ), o inferior al precio de morcado
a la fechu de compra, contorme a fas bases que se establezecan en el mismo, caso este
ultimo en el que la contraprestacon del arrendatano financiero para adguinie el tien,

puede ser supenor al valor detl objeta, ~obre todo en pertodos de intlacion

PRORROGA DEL PLAZO

Ortra de las opcrones en estudio. es L prosroga del plazo de duracion del

contrato para continuar con ¢l uso o goce de fos bicnes. contra ¢f pavo en parcialidades

2 anfenior a los papos periodicos mciales de acuerdo con las bases

Cuyo monto s
establecidas en el conrato
En este supuesto, los pagos en sartud de fa prorroga del contrato, serin

sumamente inferiores, debido no solo a la exteencia legal sino tambien por la desaunacion

del vator del dinero

-BIEN

. PRODUCTO DE LA VENTA DE

PARTICIPACION DE

Esta opcion permite al arrendatario financieio recuperar parte de la cantidad

dice que decide compartir con la arrendadora financicra,

ontrato,

erogada durante ¢l

4)
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
<l producto obtenido por la venta del bien a un tercero en los términos convemdos en el

contrato

Quira no sca Mmuy conventente scleccionar esta opcion s1 se previera en ol
contrato la posibilidad de que dicha venta oscitlara  entre diversas cantidades, pues s1 sc
pagara la mas baja el arrendatano financicro se verta obligado a cubnir lay diferencia de
precio En NMéxico €510 no cs posible debido a la inflacion, entonces ¢l precio de venta a
un tercero fijado de antemano en el contrato de Arrendamienta Financiero sera satisfecho

con exceso, para que permita al arrendatanio financiero participar de manera efectiva del

producto de la venta

OTRAS OPCIONES

L.a SHCP csta facultada para autorizar mediante disposiciones de caracter

general, otras opciones terminales a favor del arrendatario financiero

42
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FLUJO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

PAGQO DEL EQUIFO

PROVEEDOR * » ARRENDADORA

FACTTURA
CAKA
DEL

c CTERISTICAS RENTA
EQUIPa
EQUIPO COMTRATO

ARRENDATARIA
¢« CLIEMTE )
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2.2. CLASIFICACION DEL ARRENDANMIENTO

Son diversas las clasificaciones quc existen en la actuahidad del arrendamiento,

€stas obedcecen a principios, nommMas y caractensticas que cn materia contable, fiscal y

financicra coexisten cn nuestro medio

QPERATIVO
CONTABLE
CAPITAILIZARBLE
NATUURAL

PURO
FISCAL DOCUMENTADO
FINAIICIERO

NETO
SLOBAL
FINANCIERO TOTAL
FICTICIO
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ARRENDRAMIENTO FINANCIERQ,

2.2.1. CONTABRBLE

se fund en ol

La clasificacion contable de los contratos de arrs

Boleun D-S de los pnnapio de contabiidad, cf cual los clasitica por sus atributos

ceonomicos

A) OPERATIVO

Es aquel ¢n donde los niesptos v los beneficios que conlleva la propiedad del

activo matena del arrendamiento, recaen en ¢l arrendador

Las rentas que se cubren por el derecho a utthzar el bien sc Hlevan a resultados

conforme se devengan

B) CAPITALIZABLLE

Es aquel arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los nesgos y

bencticios inherentes a la propredad de un activo al arrendatario independientemente de

que se transticra la propredad o no

Las rentas cubiertas se antegran por fos matereses vy las amortrzaciones, los

primeros se Hlevan ducctamente a resultados v los sepundos disminuven los pasivos

strados en el balance, que se contabiftzo al inicar la operacion




En ¢l arrendamicnto capitalizable, ¢l arrendatario contabihizis el valor del bien

dentro de su activo fijo vy tiene derecho a depreaiarlo

Como puede apreciarse, esta clasificacion considera cf wrado en que los 11esgos )
beneficios inherentes al bren objeto del contrato permanccen con el arrendador o <c

asignan al arrendatarto

Asi pues, 51 10s nieagos v beneficins permanecen con el arrendador sera un

Arrendamiento Operativo v s se asignan  al arrendatano sera un  Arrendamiento

Capitalizable

2.2.2. FISCAL,

Dentro del contexto fiscal ef arrendamiento se clasifica en Puro o Financicro

A) PURO
Es un sistema de financiamiento por el cual ¢l arrendador concede e uso © goce
temporal de activos fijos por un plazo determunado al arrendatanio. el cual se obliga a

financi » no qucda fuida en ef

pagar pericdicamente una renta, ¢n este ipo de

cuerpo del contrato ninguna de las opciones terminales que establece el Articulo 27 de la

LGOAAC
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Cabe mencionar ue extracontractualmente, se dara preferencia en la venta del

bien al mismo arrendatanio a valor comercial

El arrendamiento puro se divide en Natural o Puro Documentado

1Y ARRENDANMIENTO NATURAIL
Este es ¢l contrato original de arrendamiento En este contrato, ¢! arrendador y
el arrendatario formahzan un contrato de tipo civil, en donde se determinan duracion,

monto de las rentas, uso del bten v wastos relativos al bien arrendado

El caso tipico de este tipo de contratos os of de arrendamiento de bienes

inmucbles

2) ARRENDANIENTO PURO DOCUMENTADO
Este tipo de arrendamiento es sinular al anterior, pero con la adicion de titulos
de crédito a favor de! arrendador gue amparan el monto total de las rentas durante la

wvigencia del contrato

B) ARRENDANMNIE

TO FINANCIERO
Se define como ¢l contrato por el cual una persona se obliga a otorgar a otra ¢l

uso o goce temporal de bicnes tangibles a plazo forzoso. obligandose esta altima a
$-3 P L4

47
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liquidar, en pagos parciales como contraprestacion una cantidad de dinero determunada o
determinable que cubra el valor de adquisicion de los ienes, las cargas financieras v
demas accesorios v a adoptar al vencinuente del contrato alguna de lus opciones

terminales que establece la ley de la matena

Una vez anahizadas los conceptos bajo los puntos de vista contable y fiscal, se
infiere que el Arrendamiento Puro recae dentro del Operativo y el Arrendanuento

Financiero dentro det Capitalizable

2.2.3. FINANCIERA

-

en el arr diversas

Considerando lo que se o este P

modalidades

A) NETO

Es el contrato cn el cual el arrendatano cubre Ia totalidad de los gastos
generados por la adquisicion del bien y en los que incurra hastia dejar en uso el bien. Estos
gastos s¢ conforman por impucstos vy derechos, instalacion. mantemmicnto, etc. De esta

manera ¢l arrendador solo financia el costo de adquisicion del bren

TCODIGO FISCAL DF 1.A FEDERACION., At 1%

4%
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B) GLOBAL

Este contrato cs la contrapantida del anterior, es decrr, ¢l arrendador cubre al
proveedor de! egquwipo o a empresas relacionados con el misma, todos los  gastos
de mantemnmurento. segufos, impucestos ¥y derechos de importacion, gastos de instalacion,
et , los cuales fos ancorpora al costo de adquisiagon del equipo para que. a traves
de as rentas periodiwcas v de alpunas de las opaones disponibles al finalizar el plazo
repercutido al arrendaranio v recuperado por la

inicial torzoso. dicho costo sea

arrendadora

C) TOTAL

sta modalidad pernute al arrendador recuperar el costa total del activo

arrendado. adicionado por el interes gque fe es telativo por el capital invertido en ¢l

contrato, a traves de las rentas penodicas pactadas durante el plazo micial forzoso del

contrato

NTO FICTICIO

) ARRENDAM]

Es aguel en ¢l cual los arrendamientos ya son parte de la empresa. a esta

modalidad se le denomina “Sale and Lease Back™

Por medio de este ttpo de arrendamtiento la empresa dueita de un bien  ante un

requerimicnto de liguides, decide vender un activo fijo de adquisicion reciente a una

arrendadora. ta arrendadora fo compra v lo pone al servicio de la empresa que 1o cedio
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mediante un contrato de arrendamiento. €sta a su vez al término del contrato mediante el

pago de la opcion a compra, vuelve a ser la propietaria

Cabe mencionar que independientemente del beneficio financiero por  la
Beneracion de recursos frescos para ia arrendataria, existe un efecto fiscal, que pucde ser
de utilidad o perdida en la venta de activos fijus, dependiendo de la estructura del

contrato, v del tipo de activos y del plazo transcurndo entre la adquisicion de los activos

¥ su enajenacion a la arrendadora

2.3. VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL. ARRENDANMIIENTO
FINANCIERO

En la decision de arrendar deben considerarse cierto numero de factores

Algunos de cstos son ventajosos para el Arrendamiento Financiero. mientras otros

favorecen la adquisicion de un activo mediante otras fuentes de financamiento

VENTAJAS

Entre las ventajas que ofrece la decision de financiarse a través de

Arrendamicento Frnanacro podemos citar las siguientes
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1) MANTIENE LA LIQUIDEZ DE LLA EMPRESA SIN COMPROMETER SU

CAPITAL

El cliente al no realizar ¢f desembolso completo para [a obtencion del bien que
necesita adquinr, no altera su capital, unicamente fos cargos que tiene que hacer a la hora

de ia contratacion, 1o que e permite aprovechar su iquides en la imversion de su dinero

2) SE REALIZA 1'N DESENMBOLSO INICIAL MINIMO
Este desembolso o5 0 son umicamente los conceptos niciales comos son una
renta en deposito, honorasios por senvicios financieros, importe del 1IVA det MOI y a

ratficacion del contrato ante Notano PPablico

3) SE RECIBEN INMEDIATAMENTE LOS BENEFICIOS DEL BIEN
Una vez realizados los pagos wniciales se recibe cast de inmediate el bien

arrendado, vy por ende los beneficios por su uso o goce

3)NO SATURA NI DISMINUYE LAS LINEAS NORMALES DE CREDITO
El Asrendipiento inanciero no mieracne. me satura otras incas de credito,

puesto que es ua financuuniento muy independiente de cualquier otro npo de credino
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5) SE COMPRA UN ACTIVO A PRECIO ACTUAL Y SE PAGARA A

LARGO PLAZO

Por medio del Arrendamicnto Frnanciero, el bien es adquirido en el presente por
1o que el precio de adquisicion es actual y se pagasa on plazos segun se estipule de

acuerdo con las necesrdades de la arrendatana

TERES COMPETITIVAS

6) TASAS DE

Las tasas de interes unplicitas cn una operacion de Arrendamiento Financieso,

son competitivas en relacion con las Que prevalecen en cl sistema financiero

Y LABORALES

7) LEGAL

Ante cualquier eventuabdad de conflictos legales o laborales, Jos acuvos fijos

arrendados no son objeto de embargo, ya que la propiedad jundica de los bicnes ¢s de 1a

arrendadora

#) COLOCA AL NEGOCIO A LA VANGUARDIA
EJ clicnte tendra equipo con los ultimos adelantos tecnologicos a fraves de un
moderno sistema de financimento. lo que le permite hacerse competitivo ante las

idades de crec o sin una clevada inversion
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9) SE OBTIENE EL FINANCIAMIENTO DEL 100% DEI. VALOR DEL

BIEN

No se tiene que recurfir a otros creditos, en el Arrendamiento Financiero se

financia el 100246 del valor def bicn objeto del contrato

10) INCLUSION DE COSTOS NO FINANCIABLES
Es posible incluir costos que no son cubiertos s1 s¢ usa otra torma de

financiamicnto como  gastos de importacion, vastos de flete, impuestos aduanales y

gastos de hasta un 10°%a on sunstalacion

11D EL CLIENTE NEGOCIA CON EL PROVEEDOR

E! Arrendamiento Financiero no obhga al clicnte a contactar con un proveedor

especifico, ¢l chtente tiene la libertad de escoger el proveedor

12) MEDIANTE EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EL CLIENTE
OBTIENE LOS MAXIMOS DESCUENTOS EN LA COMPRA
Al ser financiado el 100% del valor de! bien, ol proveedor rcaliza ventas al

contado, por 1o que ) chente puede obtener importantes descuentas, aunque la compra

sea pagada a la arrendadora a plazos
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13) EXISTE FLEXIBILIDAD ANTE LAS NECESIDADES DEL CLIENTE
RESPECTO A PLAZOS, RENTAS Y OPCIONES TERMINALES
Las necesidades de cada chente son muy variadas de acuerdo con sus

requerimientos, el arrendamiento posec una gran flexibilidad, va que puede ajustarse

mediante plazos cortos. medianos o largos

14) GENERALMENTE LOS BIENES SON AUTOFINANCIABLES
Los bicnes responden con el producto de su uso a las rentas. cs ¢! uso

productivo, no su propicdad la que produce riquczas

15) DEDUCIBILIDAD FISCAL
d. 1o pucde deducir el valor del bien

Por medio de 12 depreciacion el arr

objeto del contrato

DESVENTAJAS

i) AJUSTE DE LAS RENTAS DE ACUERDO A LA VARIACION DE LA

TASA BASE
o decr o que tenga la tasa

Las rentas se ajustan de acuerdo al incr

base ( CPP, CETES, TIIP ), por lo tanto al ser indices de coincidencia dicha tasa base v

54
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Ia tasa de inflacion. en una econonua con incertidumbre a cste fespecto, puede ocasionar

que los intereses aumenten de un momento a otro, afectando los flujos de cfectivo

considerablemenge. acasionando problemas de liquidez v solvencia

2)EN LA CANCEL ACION ANTICIPADA DEL CONTRATO SE DEBFERA

CUBRIR UINA PRIMA

8i ¢l arrendatano requiere cancelar ¢f contrato antes del plazo pactado, debera

cubrir una pama a la arrendadora

3) DIFICULTAD DE MEJORAS AL BIEN

El arrendatario no puede moditicar ef bien, aunque pucden estipularlo las partes

4) CONSIDERACIONES DE OBSOLESCENCIA

Si durante cl arrendamuento e} bien se vuelve obsaoleto, el arrendatanio sc obliga a

seguir haciendo los pacos v a sexgwuir unhzandolo

5) COSTO DE FINANCIAMIENTO ALTO

El Arrendamiento Financiero implica un costo aite porque adentas de cubnr o

costo del bien, se trenen que pagar los intereses denivados de la operacion y ademas ¢l
porcentaje que va a representar Ia utilidud de la arrendadora, los cuales no se pagarian si

Ia compra dcl bien fuese al contado Las tasas de interes son altas, dedido a que Ia tuente

RL
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de fondeo de las arrendadoras son los bancos, pagaré y las obligaciones, ¢n otras palabras

el credito no cs de pnmera mstancia

6) NO SE DA SO VENCIA FINANCIERA

Las instituciones de credito, proveedores, et , miden la solvencia de la empresa

por medio de sus estados financieros para la realizacion de deteminadas operaciones, ¢l

hecho de que Jos actuvos arrendados aparezcan en dichos estados. podria traer problemas

para la contratacion o amplutaon de creditos

7) OBLIGACION POR TIEMPO DETERMINADO

E! arrendatano se compromcete con el arrendador a pagarie por un periodo
determinado una cierta renta

Cuabe mencionar que los beneficios ¢ inconvenientes Citados son enunciativos, ya

que estos se adecuaran a cada entidad. dependicndo de sus caractensticas y necesidades.

asi como de su particular entorno economco
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2.4. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

En la celebracion del contrato de Arrendamiento Financicro el arrendatario goza

de ciertas prerrogativas y obligaciones dentro de las cuales podemos citar las siguientes

DERECHOS

A) El arrendatario debera seleccionar al provecdor. fabricante o constructor v
autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el pedido u

orden de compra, identificando v describiendo los bienes que se adquiriran

Las arrendadoras financicras no seran responsables de error u omision en la

descripcion de los bicnes objeto del arrendamiento contemida en cl pedido u orden de

compra. La firma del arrendatanio en cualquiera de estos ultimos documentos implic,

entre otros cfectos, su conformidad con los terminos, condiciones. descripciones y

. . ahi . o

B) Adoptar al vencimiento del contrato de Arrendanuento Financiero alguna de

les del Arrendami o Financiero. ya sea porque la definio en el

las opci ter

cuerpo del! propio instrumento o porque la clija con un mes de anticipacion. como

maximo, respecto a la fecha de vencimiento



ARRENDAMIENTO FINANCIERO GENERALUIADES

nar los terminos y condiciones del contrato de segure que debera de

C) Selec
contratar como salvaguarda del bien objeto del arrendamiento, solo por su omision se

facultara a la arrendadora financiers para que eila contrate el cnnado seguro

D) Exiwr el otorgamiento del contrato de Arrendamiento Frnanciera por eacrito,
pasado ante 1a fe de potano o cotredor publico y podra obtener su debida inscripcion en

el Registro Publico de Comercio, a efecto de que suna cfectos en contra de terceras

personas
OBLIGACIONES

A) Dcbe cumplir con el pago puntual, en termunos de 1o convenido en ol
contrato de Arrendamiento Financiero reflativo. de la renta o contraprestacion pactada
En este punto, ¢l empresano debera evaluar las condiciones de liquidez que posca y que,
en su caso, le autorizan a suscnbir dicho contrato desde una perspectiva eminentemcente
financiera La renta debera incluir los conceptos de gastos de financiamiento y demas

accesorios quE S¢ Causen a su Cargo

B) Debe cumphir al termino del Arrendamiento Financiero  con la eleccion de

alguna de las t terminales, reguladas por la LGOAAC en su Articulo 27, sicndo

estas




ARRENDAMIENTO FINANCIERO GENERALIRADES

1) La compra del bien a un precio reducido,
2) La prorroga del plazo del Arrendamiento Financiero, y
3) L.a venta del bien arrendado a un tercero participando las dos partes

( arrendador y arrendatario ) en 1a utilidad

C) Dar aviso por escnito a la arrendadora financiera, por lo menos con un mes de
anticipacion, de cual de las opciones terminales va a elegir como la de terminacion del

contrato celebrado

D) Decbe cumplir con proveer los clementos que sean necesarios para la

so de que

conservacion en buen estado de los bienes objeto det arrendamiento Para e} ca
sca necesaria la realizacion de reparaciones a la mercancia, toda refaccion, implemento o
bien que sc le adicione. se consideraran incorparados a esta y. por ende, sujetos a los

téerminos del propio Arrendamiento Financiero

E) Salvo pacto en contrario, ¢l arrendatario queda obligado a conservar los

biencs en el estado que permita el uso normal que les corresponda
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2.5. OTRAS FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Para e! contador asi como para cualquicr profesional relacionado con e! mundo
de los negocios, resulta de vital importancia conocer las fuentes de financiamiento tanto
internas como externas a las que pucde acudir para allegarse de los recursos que necesita

¥ de esta forma lograr el cumphmiento de su objeto social, va que en nuestros dias la

o es uno de los mayores problemas que enfrenta el empresario

brencion de fi

de hoy

E! financiamiento de la empresa se reficre a la consecusion de recursos para las
operaciones de la organizacion con el fin de Jograr los objetivos plantcados, lus medios
de que se vale una empresa para obtener dichos recursos pueden proverr de su propme
ias tuentes de financlanmiento en

entorno economicoe o del exterior clasificandose asi

internas y externas ( Ver Cusdro No. 1)
A su vez las fuentes de financianuento tanto internas como oxternas pucden

contratarse a corto o largo plazo

o a corto plazo, de manera convencional se podria

Las fi de fi

: Mmese:

decir que son aquellas cuya fecha de vencimrento esta prevista dentro de los doc¢
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siguientes a la fecha de su inicio, mientras que ¢l financiamiento a largo plazo es aquél

que excede de doce ineses para su vencimiento

El financiamiento a corto plazo sc destinara a cubnr necesidades temporales de
efectivo por operaciones circulantes y constituyen un anticipo de cobros por lo que

deberan pagarse con fondos obtenidos de la cobranza y ventas

El financiamiento a largo plazo representa un anucipo de utilidades v bencficios,
se destinara a soportar el capital de trabayo v el activo fijo neto. por lo que debera
ejercicio mas los recursos generados por

amartizarse con las utilidades netas del

depreciaciones y amortizaciones ¥y no con los cobros de ventas ( Ver Cuaden Na, 2)

La decision de obtener fondos de terceros implica recurrir al credito, elemento
que desempeidia un papel de primera importancia en ¢! desarrollo de la cmpresa, va que st
se obtienc un crédito por cantidad mayor a la necesaria. o la fuente de financiamiento

scleccionada no es la mas conveniente, se compromete la independencia y ¢! control de Ia

bilidad Por contra. si los fondos obtenidos resultan

empresa, ademas de disminuir la r

insuficientes, las operaciones se veran limitadas con el consiguiente efecto en ef

crecimiento de la empresa

o)
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: 2.6. ARRENDANMIIENTO PURO

En estr operacion internvaenen dos partes, el anmendador v ) arrendatano, ¢l

‘ primero otorga el usa o goce temporal de un bien por un plaza detenmmmado at

10 periodicamente par ¢se USO O poCe ung rents an

arrendatano. el que se obhiga a pu

UE €N TINZUN CAMO SC CoR ensan fas opuiones ternenales del Arrendannento Faanaero

Es obligacion del  arrendador  cubnir todos  Jos  swastos de  instalacion

manteninmientu, reparacion, €tc para garantzar ol funcionamiento v consenacion de los

bicnes objcto de arrendamiento puro Las partes podran pactar que. al téesmine del

ma. fa arrendatana

contrato una vers que se havan cumpiido todas las obhigaciones del ma

adquiera los bienes a valor de mercado

En el arrendanuento puro al termunar el penodo del contrato ¢l objeto det misma

se vuelve a disporibiidad del arrendador. wn embargn en aleunas ocasiones b

arrendadoras conjuntamente con los arrepdatanios, tienen que establivcer una sene de

contratos v ligusas Tegales que respaiden s vahden by viabdidad fiscal de Jos mismuos. en

donde gractls 4 estos contratos, fas reatas puedan considerarse deducibles en su

totalidad, v que el bren. al final del plazo originalmente contratado. quede en propredad

del arrendatario

!
i
i
;
;

P R
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Este tipo de opceracion estara sopostada por:

A) Un contrato de arrendatiiento puro, e cual respalda la deducibilidad total de

las rentas

B) Un contrata o convemo, en donde ¢l arrendador se compromete a vender la
cosa objeto del contrato de arrendamiento a un tercero previamente idennficado, distinto

al arrendatario. siempre que se cumplan las condiciones del contrato de arrendamicento

En ocasiones. las atrendadoras constituyen. paralelamente a la empresa de

arrendamiento. otro tpo de empresas v fideicomisos quienes son fos propretario de los

bienes arrendados por su propia arrendadora, de tal manera gque al momento de  hacer

omiso ) que vende al arrendatanio salvando con

efectiva la opcion de compra. es ¢l tider

esto la imposibilidad que existe de que el arrendador sea el que enajene la cosa arrendada

al arrendatano (Ver Cusdro Na. 3)

s, con ¢l objeto de evitar ¢f mancjo de una empresa

Otras empresas arrendadora

‘ho  opcerativa” como el fidewomiso mencionado  anteriormente,  aclaran a  sus

arrendatarios desde el principio que al momento de ejercer la opcion de compra,

arrendadora no podra facturar ¢l bien objeto del contrato a la arrendatania, sino a la

puersona fisica o moral que clla designe ( Ver Coadrn Na. 4)
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7
A RA FIDRCOMISO 2 FROVEELOR DE
sSA | 9N l___.__.l DIENES l
—1

CUADRO No. 3

. Otorga fondos para la adquisicion Jde bienes

2. Adquicre bicnes

bl

Otorga bienes para arrendarios

>

Otorua biencs ¢n arrendamuento

5 Paga rentas penddicas 100%a deducibles

o

Recibe bonificacion por pago opartuno
7 Devucive los bienes al término del contrato

8 Compra-Venta de los bienes arrendados por 1a opcion de compra
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ARRENDADORA 1 PROVEEDOK
SAa DE
[ BIENES
2 3 3 s
. (INFMCEIYARIA ]
INDUSTRIAS DNDUSTRIAS
Sa S A

CUADRO No. 4
1. Adquiere bienes
2. Otorga bienes cn arrendamiento
3. Paga rentas periodicas

4. Recibe bonificacion por pago oporiuno

5. Compra-Venta de los bienes arrendados por la opcion de compra.
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2.6.1. DIFERENCIAS ¥ SIMILITUDES ENTRF ARRENDAMIENTO

FINANCIERO Y ARRENDAMIENTO PURO

En la wvida practica a menudo  existe  confusion  entie ol contrato  de
Arrendanmiento Puro v el Contsata de Arrendamiento Financero, pues al llevar ambos
contratos la palabra Asrendanmento ¢ asimala uno en el otro,. con o qur se cac
facitmente cn crrores deinterpretacion v aphicacion contable-fiscal

Por 10 antenor 4 CONUNUACILN A CNUMEran una serie de caracteristicas Je ambos

contratus, Que hos porititan sdent

ar sus diferenaias v similitudes. coasdyuvando a su

correcta interpretacion v aphcacion

ARRENDAMIENTO ARKRENDARHENTO
FINANCIERO PURO
e Se cnttegan bienes del actne fyo = Sc¢ entregan bienes del activo fijo
(arrendador) para (ue un tercero haga (arrendador) para que un tercero haga
uso de cllos (arrendatario) uso de cilos (arrendatano)
e Se pactan rentas penodicas como e Sec pactan rentas  penodicas como

contraprestacion por ¢l uso o goce contraprestacion por el uso o poce

del bien arrendado en las que se del bien  arrendado.  <in anclur
incluyen capital ¢ intereses v, en intereses implicitamente
algunos [SEETEN gastos de

mantenimiento y otras partidas
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Por lo general, son bienes suceptibles ® Pucden set bicnes depreciables o no.

-
de depreciacton v terrenos. los que se los invalucrados en cf contrato
tncluyen en este hipo de contratos

@ Por la magnitud v responsatihidad de & No necesartamente mplica un gran
las operaciones, aecesanarnente son volumen de uperaciones  por fo que
sociedades anonimas en sy caracter no es ndispensable  que sea una
de arrendadoras. las que  arpendan sociedad anonmma la arrendadora, m
equipo v con grandes capitales para que  toenga wrandes  capitales  de
hacer trente o sux obhuraciones respaldo

= Se pacta en el contrato aluuna opcion ® No s pacta mnguml opaon terminal

racia imcial en mnuwun momento,.  deatro del

teminal, al finalizar la v
cuerpa del contrato

de la operacion,  las cuales son

compra del  hien. prosroga del

contrato o venta a un tescero

e E|l bien podra ser propiedad  del e FI bicn podra ser propiedad del
arrendatario. a un valor rminimo arrendatario. a valor de mercado

0
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Es un contrato irrevocable durante su
vigencia inicial, la que al Hegar a su
término puede acabar can fa relacion
cntre

ambos contratantes,

bien.prorrogarla  durante un  tiempo
cierto adicional

El arrendatario ttene derecho al uso
del activo y el arrendador uene el
tituto tegal de 1a propicdad del bien,
mismo

que es transferido al

arrendatario  al  hacer efectiva la
opcion de compra
El arrendatanio  es  1esponsable de
conservar cn buen cstado los bienes
objeto dul contrato

Los contratos deberan otorgarse por

escritp

Es un canuatoarrevocable durante su

inical, el cual

vigencia pucde  ser
prorrogado voluntaniamente por
ambas panes, despues  de su
tecmunacion

El arrendatano unene derecho al uso

del active v el asrendador tiene el
titulo legal de la propiedad del bien,
mismo  que

nunca es transfenble al

asrendatario como cfecte de este
contrato

Bl arrendatano s responsable  de
consenvar en buen estado los bienes
objeto del contrato

Los contratos deberan otorgarse por

escrito
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* Los contratos de Arrendamiento = En los contratos de arrendamicnto

: Financiero deberan ratificarse ante fa PUro ne ©s pECCNano (que sean

ados ante un fedatano publico o

E fe  de  notano publico,  corredos

publico titulado., o cualyuier otio se inscniban en ¢l Regestro Pubhico de

fedatario publico v podrian inscnibirse Comeraon

en el Rewstro Pubbico Jdod Comerao o

en  otros  rewistros gque las feves

determinen

FISCALLS Y FINANCIERAS

cO. IDERACION

= Fiscalmente, csta opcracton Liene un e Fiscalmente, tanto el arrendor como

ara el ¢l arrendatario costan  sujctos a un

tratamiento especifico, tanto
arrendador como para el arrendatano, reeimen coman de tratamicento fiscal
por lo que  se requiere de un
conocimiento relativamente profundo

de la LISR, para poder mancyar esfe

upo de contrato

k!
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e Lo que se hace deducible de los
pagos periodicos  e¢s ¢l monto

correspondiente los ntereses, fos

cuales participan on ¢l componente
mNacionano. por 1o Gue Lo deduccion
0o surtira efectos af foos,

® Se grava con el unpuestos al activo
los biences arrendados

& A traves de esta operacion se crea
una fuente de financanuento para el
arrendatano,  va gue  sustituve la
contratacion de otros pasivos para la
adiguisicion de equipos

® No necosarnimente  se bloquean otras
fuentes de financiamiento, comao o
son las bancanas

® Sc mantienc O incrementa el

rendimicnto sobre la inversion de tos

accionistas  por utlizar  pasive  en

Tugar de capital propro

Las  rentas petiodicas que ncluyen
capsital  ©  Intercses, son 100°.
deducibles v no partcipan en el

compaonente intlacionanc

o se upravan lo bienes arrendados

por ¢l impuesto al activo

. especificamente una  tuente de
financianuento va o que ovita la
mverwon  en la adguisicon de
inmuebles U otros activos. asignanda
€x08 Tecursos a otras necesidades

No se atedta fa capaaidad crediicra de

la empresa. pues na se SUran

activas  pasivos como resultado de
1a celebracion de estos contratos

Eleva el rendimiento sobre la invesion
de  los  acciomstas al  ncorporar
productinos un Y

acinos

funcionamiento
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» Presenta menor carga financiera tanto « Presenta mayor cargi tinanciera,

mensual como anual, por lo que el afectando  directamente al flujo de

1

flujo de cfectivo de la empresa no sc efectivo de Ja empre ya que fas

afecta considerablemente rentas son altas, pero w1 se le da
cfecta al ahotre de impuestos durante
el mismo penodo, se conmvierte en la
fuente de financramiento que menar
Nyo de efectivo presenta en torma
anual, no acurniendo lo mismao con los

pagous mensuales que son mayores,

v
pucs los Hnpuestos ahorradaos
reneralmente  se obticnen  ha un
fa

ano despues de haberse n

oaperacion de financianenta

® Altera en detrimento la estructura de e Dado su alte costo nominal v osu
empresa, al igual que la fuerte impacto sobtire el tlupo mensual

capital de
de cfective, esta opclon de

contratacion de cualquicr otro pasivo
financiamiento se debe analtzar a ls
luz de empresas con clevadas nnveles
de utilidad, con el objeto de que ol

cnerado por el

ahorro de impuestos
cargo a resultados del total de reatas
pactadas, disminuya ¢! impacto del
alto costo de fa opaon En caso
contranao. esta fuente de

financtamoento  pucde ser sumamente

costosa

7
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CUADRO CONMPARATIVO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Y ARRENDANMIENTO PURO

CUWMCTERISTION
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CONTRATO DE A F,

ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

3.1. DEFINICION DE CONTRATO

e entiende por Contrato al acucrdo entre dos o mas voluntades para crear o
transmitir obhigaciones v derechos. su ambito es mas reducido que el del Convenio,

a que este en sentido esncto moditica 0 extingue obligaciones

En el imcio del Arrendamiento Financierne tue un contrato especial, agrupado
dentro de los contratos innaminados, actualimente este esta incorporado en la lerislacion,

lamentado expresamente dentro del CFF ( Art 15 ) se le menciona en la

pues esta re
LISR v las personas morales gque pueden constituirse para ese {in tenen que cumpbr con

tos lincamientos, requasitos s supervasion de la SHOP a traves de las comisiones

correspondicntes

3.2. ELEMENTOS DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

En el acucerdo de voluntades para crear o transmitir derechos y obligaciones

como lo es el Arrendamiento Financiero intenvienen varios clementos, como  son’

Personales, Reales y Formales
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PERSONALES
Son las personas que intervienen en la celebracion del contrato

A) ARRENDADOR Es la persona moral que se obliga a conceder el uso o goce
temporal de los bienes solicitados en arrendamiento v que son propicdad legal del

arrendador

B) ARRENDATARIO Es la persona fisica o moral que uene derecho al uso o
goce del bien objeto del contrato a cambio de una contraprestacion ( renta ) gue hace al

arrendador

REALES

A) BIEN Es la cosa material de consumo duradero. sujeta a arrendamiento, son
susceptibles de arrendarse bicnes muebles ¢ inmubles que puedan usarse sin consumirse,

excepto los que estan restringidos por la ley

B) PRECIO Fs la cantidad de dinero que se pagara al arrendador. por cl uso o

goce temporal del bien quc traspaso a dominio del arrendatarnio
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ABRENDAMIENTO FINANCIERD.

FORNMALES

El contrato debera ser por escrito, debe estar notificado ante la fe de un notario

o corredor publico y podra ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el

Comercio

3.3. CARACTERISTICAS DEL CONTRATO
DE ARRENDANMIENTO FINANCIERO

A) FORMALES
Son aquellas que se dan como consecucencia del acuerdo para celecbrar el

contrato

1) CONCENSUAL Las partes que intervicnen ( arrendador v arrendatario )

expresan su consentimiento para celebrar la operacion

2) BILATERAL Existen obligaciones reciprocas tanto para ¢! arrendador que
acepta cedet ¢l uso o goce temporal de una cosa, como para cl arreadatario, va quc sc

comprofete a pagar por ello una renta

v

™

™
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ARRENDAMIENTO FINANCIERQ,

3) TEMPORAL El arrendamiento os celebrado fijandose la duracion del misino
por cl tiempo que les convenga, pero no podra ser por un plazo indetinido

4) ONEROSQ Tanto para o) arrendador como para el arrendatario. se estipulan

provechos y gravamenes reciprocos

S) CONMUTATIVO  Ha ¢l contrato de arrendarmento los provechos y

gravamenes son certos y conocidos desde «u celebracion

6) NOMINATIVO Este contrato ademas de estar regulado en nuestro derecho,

tiene ya un nombre “Arrendamiente Financiero™

7) DE TRACTO SUCESIVO Bl cumplimiento de las obligaciones ( renta ) se

realiza por el pertodo pactado en el contrato

8) PRINCIPAL El contrato de Arrendamiento Fianciero existe por si misma.

es decir. no depende  de un contrato de garantsa o accesorno

B) PARTICULARES

Son las condiciones mimmas a seguir para la realizacion del contrato

i Que se celebre por escrito

ESTA TESIS N8 RrBE
SALIR DE LA BiICIECE
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2. Que se conceda el use o goce temporal de los bienes.

ablezca 1o vigencia de este

3. Quesce

Definit La torma vy penodo de pago

S Sefalar fa tasa de interes nomunal y moratoro

Estipular derechos v obhiwaciones reciprocas con respecto al bien.

7 Senalar las opaones termnales

Determinar Las modahidades de renovacion

x

9 Determinar las espeaticacianes con respecto a costo y mantenimiento

0 Clausulas deincumplumiento

1 Chiusulas de sunmusion a las autondades v leves

NATURALEZA MERCANTIL DELl CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

El Arrendanuento Frnancero debe considerarse como un contrato mercantl, |

dado que es claro el proposito de lucro gue persigue el arrendador quien obticne

rendinuentos del caprial que nvierte en el financiamiento. lo que hace que tenga las
TS Fracciones | I VO VI Y

caracteristicas del acto mercantil a que alude el Articuto

X1t del €C, el cual a fa fetra dice

La lev reputa actos de comercio

x0
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I Todas las adquisiciones, cnajenaciones y alquileres venficados con propdsito
de especulacion comercial. de mantemamientos, articulos, mucebles o mercaderias, sea en
estado natural, sca despues de trabajados o labrados,

11 Las compfas v ventas de brenes minucebles, cuando se hagan con dicha
proposito de especulacion comercial,

V Las empresas de abastecimentos v suministros,

V11 Las empresas de fabricas v manufacturas, v

XII1 Las operaciones de mediacion en negocios mercantiles

DEL COSTO TOTAL DEL CONTRATO
"O FINANCIERO

3.4. INTEGRACIC
DE ARRENDANDMIEN

El Arrendamiento Financiero al igual ue otras fuentes de financtamiento implica
un costo, el cual csta integrado por varnos factores, cuvo conoctmiento es de vital
importancia para apreciar el costo total en que se incurrira al adoptar este tipo de

financiamiento

ARRENDADOR

Desde ¢l punto de vista del arrendador ( la persona moral constituida como
arrendadora profesional ). el costo de un contrato de Arrendamiento Financiero estara

canstituido por el valor de los bienes arrendados. mas ¢l costo directo de la fuente de

X1
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recursos de donde este fondeando la operacron de acuerdo con la legislacion fiscal

vigente y sexun lo estipulado en la LGOAAC

VALOR DE 1.LOS BIENES ARRENDADOS

Generalmente el arrendatanio es quien negocia con el proveedor o tabricante del
cquipo objeto del contrate el precio de venta del nmusmo, que debera ser el precio
correspondivnte a un pago de contado. dado que dicho proveedor podra recbar o pago
total del bien en un penodo que fluctua alrededor de los 10 dias de la fecha de realizacion

dec Ja operacion Con este clemento de pago de contado se pueden obtener mejores

precios que si se lograra un credito otorgado directamente por el proveedor del bien, lo

que redunda en una reduccion importante del costo total de la aperacion

COSTO DIRECTO DE LOS RECURSOS

Las arrendadoras financieras tenen. como cualquier otfa empresa,  recursos

financieros limitados para financiar sus operaciones normales Sin importar la tuente de

financ:amiento, todos los recursos que se tengan disponbles tienen un costu, a este costo

e lc [lama costo intrinseco o costo del dincro

x2
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ARBENDAMIENTO FINANCIERQ

Cuando [a arrendadosa no cuenta con suficientes recursos para financiar la

adquisicion de Jos equipos de sus clientes, tiene que recurnir al mercado de dinero para

“fondear ** sus operaciones

E! casto intrinsceco, calculado a tasas reales acordes con la inflacion v con la

la arrendadora profesional

disponibiliad del dincro. es el costo de los recursos que tendri

para financiar las operaciones de activo fijo de sus clientes

ARRENDATARIO

Aun cuando para el arrendatario lo mas importante es ¢l costo final del contrato

de arrendamiento, no deja de ser menos importante ¢f saber como sc integra oste costo

por parte de la arrendadora
COSTO DEL EQUIPO
En este costo se incluven 1os siguientes valores

A) Valor o precio directo del equipo objeto del contrato negociado con el

proveedor en terminos de pago de contado

u3
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B) Gastos de instalacion, traslado, seguros y demias costos de adquisicion
similares, cuando se incluyen dentro de ta factura objeto del contrato, es decur, cuando los

mismos seran financiados por la arrendadora

C) impuestos, derechos v fletes de importacion, cuando Jos mismos se incluyan

en la factura o son financiados paralelamente por la arrendadora

COSTO DE FINANCIAMIENTO

Este costo pucde estar constituido por una de las tres siguentes tasas, o por la

combinacion de cllas
A) Costo ponderado de capital de Ja empresa arrcndadora, cf cual representa el
costo de la mezcla de las distintas fuentes de financiamiento que intervienen cn la

consecusion de los recursos

B) Costo intrinseco de la fuente externa directa de fondeo de la operacion en

particular, cuando és1a es facilmente detectable y asignable a un contrato en particular

C) Costo del dinero fijado por el mercado de dinero cn un momento dado
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Cabe mencionar que en dichos costos, pueden antervemir los costos de las
fuentes extranjeras de financriamiento, que cstan sujetas a las tasas intermacionales de
mterés como son LIBOR o PRIME RATE, asi como a la contingencia de la devaluacion

monetasia 1especto a la divisa con la que se contrato el fondeo

GASTOS DE OPERACION
Las arrendadoras tienen csttnaciones respecto de la cuota que corresponde a
cada peso financiado det total de gastos de operacion de la misma ( admimstrativos v de

ventas ), cuota (ue es careada al costo del contrato

MARGEN DE UTILIDAD
La utilidad que desea obtener la arrendadora se carga porcentualmente al costo

total del contrito

El margen de utilidad es la sobretasa cargada al costo del dinero ( tasa lider mas

X puntos ), la cual incluye la absorcion de los gastos de operacion y la generacion de

dades para Ja arrendadora

arrendado os al costo

s tienen deterrmenados factores pasa ser apli

ponderado de fondeo de sus operaciones, con lo que se determina directamente ] costo

porcentual de los contratos. ¢l que aphcado a los equipos a financiar, define el monto

s
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total del contiato. el cual tiene ya includos todos fos costos refativos, asi como la utilidad

que se habra de generar en cada una de las operaciones contratadas

El proceso matematica

ado generalmente por las arrendadoras es cf
denominado “Amorthzacion de Creditos’™, en el que se consideran amortizaciones (pagos)

iguales durante 1a vigencia del contrato

Para tal efecto se utiliza el procedimento de snterés compuesto, por medio del
cual se calcula el valor presente de cada amortizacion, ta que incluve ¢l pago de capital e
intereses En un principio, la proparcion de intereses de cada pago es mayor que la
amortizacion de capital, proporcion quec se invierte después de la pnmera mitad del

periodo contratado

DE
UTILIDAD
OCSTO DE LOS
mmmn DX RECURSOS Y
UTRIDAD DE
LA ATEMDADORA
/oosrommmo
VALOR DT
COSTO DXL RQUIFO prosavy
ARSERDADO

Eeguematizacion del costo total del cortrato de A F.

RO
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REQUISITOS MINIMOS QUE DEBE REUNIR EL ARRENDATARIO PARA EL
OTORGANMIENTO DE UN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

- Que ¢l soliciante este legalmente constituido

- Antigniiedad operativa minima de 2 anos

- Capital social mimmo de NS 100,000 00 pesos o un capital contable de

N35300.000.00 pesos *

En caso de no reunir total o parcalmente estas condiciones, sc podra ser avalado

por otra persona fisica o moral que s1 cummpla con dichos requisitos

ARRENDADORA FINANCIERA MONTERREY. Capacitacion Prictica de Cridito 1995
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ARBENDAMIENTO FINANCIERD.

DOCUMENTACION MINIMA PARA SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO
MORAL

DOCUNENTACION P FISICA 1id
-Sohlicitud de arrendamyento hY

INFORMACION LFGAL

- Copra del acta constrtutiva en donde sc
mencionen jos datos Jde inscnipcion en el

Registro Publico de Comerao
- Escritura de la ultima moditicacion de es-

P g

AA

tatutos
- Escritura Jde poderes del representante legal

- Copia del alta en Hacienda v de la cedula

%

fiscal
- Copia del acta de matrimomio
~ Coma de dentificacion persanal con validez
X

x

oficial
- Relacion patrimomal debrdamente firmada

INFORMACION FINANCIERA

Estados financieros del ultimo crercecra
cuompleto, auditados de prefercncia con

anexos respectnos, debidamente tinmados v

en caso de no ser auditados debera presentarse

una coma de la declaracion anual del 1SR X
ados financieros parcrdes del gjeracio) cuya

- Es
antiguedad no sopere fos 6 meses, debidamente
firmados 3y con ol detalle analimico de las princi-

x

pales cuentas
Copia de los ultimos tres estados de cuenta de
X

chequeras
ERAL

INFORMACION GE

- Referencias comerciales
- Un aval o garantsa adicional X

nx
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3.5. ESTRUCTURA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

A continuacton se hace mencion de la estructura que generalmente forma el
contenido de un contrato de Arrendamiento Financiero, haciendo la aclaracion que dicha

estructura es vanante, ya que cada arrrendadora diseila sus propios contratos acorde u

sus politicas internas de funcionanuento

A) DECLARACIONES

1) Constancia de¢ ser contrato de Arrendamiento Financiero

2) Deciaraciones por parte de los representantes de la arrendadora, de [a

arrendataria, asi como de los obligados solidarias

En cuanto a la Arrendadora y la Arrendatana, dichas declaraciones indican las
denerales de las empresas, como son entre otras su legal constitucion. su mnscrnpcion en el

Registro Publico de la Propiedad v el Comercio, modificacrones en su caso de su

idad para celebrar dicho contrato. ete

d i ion. la cap

Por lo quc sc refiere a sus representantes, declaran que estan debidamente

facultados para ello y por tanto para [levar a cabo la firma del contrato
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3) Acuerdo de ambas partes para celcbrar el contruto de Arrendamiento

Financiero

En consccuencia de o antenor las partes contr ( Arrendad y

Arrendataria ) otorgan las siguentes

B) CLAUSULAS

1) OBJETO DEL ARRENDAMIENTO

La Arrendadora se obliga a adquinr los bienes objeto del arrendamiento y a
conceder su uso o goce temporal a la Arrendataria, quicn previamente selecciono al

provecdor

La Arrendadora entrega a la Arrendatania al tiempo de firma del contrato, una
orden de compra dirigida al proveedor seleccionado, autonizandola para que reciba
directamente los bienes objetos del arrendamiento. quien postenionmente debera entregar

a la Arrendadora consiancia de haber recibido los bienes, tan pronto como los tenga en su

posesion
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2) DURACION DEL CONTRATO

En esta clausula se estipula cl plazo forzoso que tendra ¢l contrato y sera

forzoso para ambas partes

3) RENTA
Como contraprestacion por las obligaciones asunudas por la Arrendadora en ¢!

contrato, la Asrendataria se obliga a cfecruarle pagos denominados ™ renta ™
En los términos del Articulo 28 de 1a LGOAAC la Asrendataria se compromete
a cubrir a la Arrendadora, cada uno de los pacos parciales pactados, en cada fecha de

PAgo. aunque no se bava hecho la entrega marenal de los bienes arrendados

D) VARIACION DE T A RENT A Y PAGOS PARCIALE

v viftud de que I renta v los pagos parcales se determiman en funcion del
casto de financiamiento de la Arrendadora, las partes convienen que en cualquicr tiempo

podran ajustarse la rentas total v los pe

ros parciles. on foma automanca y sin necesidad

de aviso de minguna o

a fin de reflejar cf costo cfecuva del financiamiento de la
Arrendadors Los ajustes se haran contorme a la vanacion, que sutra by tasa que sirvio de

basec paris calcutar la renta total en el contrato
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5) PAGARES

La Arrendatana suscnbira uno o vanos pagares a fuvor de bn Arrendadiosa en los

términos del Aruculo 26 de la LGOAAC, el importe glabal de dicbos pagnres s ipanl a ta

O Do ar concderan crime

renta total La suscripaion v entrepd de estos titudos de or

pago de la renta totsl o de los pauos parciales
En el caso de que en cf o Fas pagares s ritos por ba Arcencbataein <e ine hayere 1q
canudad correspondiente a la opuion de compra debera entenderse que el sasceptor ha

b o.nduntad oy sm cbdia o eperestar Al vencirmeento

nente

mamfestadan de antemano expre-
dei comtrato srtempre v CuaAndo e ercacntre al cotriente se sus Dagns Ly oporion de

compra derivada def contrato

©) LUGAR DE PAGO

e Arrendata

Arrendadore

este ~hiligada a cubnr a4

Cuailquier suma gue
i Arrendadars o en of lugar que dua

COnfOrMe ai CONIralc Sera pagada «n as aficnas de

demigne por SSCTITO. In ecesidad e reGUeTITHentc previn

T MOR.A EN £ PAGO DE A8 NRLUIGACIONES

Todos + cada o Jde s dados parciales o cargos aue deha pagar s
Arrendatara ¢ 0 eAn HQGdadns $or e<tad ogortunamente  Cunsaran por concepto de
P oarns ge la fecha en que dethieron ser cubrertaos. hasta In

mora intereses TOrIIONoN

recha de ~u nago roral
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8) CONSECUENCIAS DEL INCUMPLINIE

das por la

El incumplimiento de cualesquicra de fas obligaciones cont

Arrendatania, inclusive la falta de pago oportuno de una sola de las parcialidades

sera motivo

pactadas, asi como de cualquier otro cargo que sc haga a la Asrendatang
para que sc den por venados anticapadamente 1os pagos por vencer a dicha fecha, ass

3y consecucentemente, 1a Arrendadora

como el pagare o los pagares que los documente

segun le conviniere podra exagir Judiaial o extryyudicialmente ¢l pago total del adecudo

insoluto, o bien demandar la rescision det contrato, asr como la devolucaion del cquipo

arrendado v consecuencias inherentes a dicha rescision

9) OPCION TERMINAL

En esta clausula se estipulan las opciones por las que puede optar la
Arrendataria una vez que haya concluido el plazo forzoso estipulado en cf contrato vy

sicipre y cuando se encuentre al cornente con la totalidad de las oblizaciones contraidas

Las opciones terminales las enumera la LGOAAC ¢n su Articulo 25

A

10) CESION O GAR
La Arrendadora qucda autorizada para ceder, dar en garantia o traspasar los

derechos emanados del contrato. o para ceder, gravar, endosar o negociar fos paparés

solamente con las personas de las cuales reciba financiamiento, v en caso de Ia

ion de los pagares, amplica ¢l traspaso de los derechos emanados de los

transmi

o1
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contratos de Arrendamiento Financiero y demas derechos accesornios en la propor

que les corresponda

La Arrendataria no podra ceder. m naspasar. subarrendar, vender. wravis o

ransnuae los bicnes arrendados, o by posevion parcial o total de los mismos La violacion

sera ausa de rescision del

fas prohibiciones ameniore:

por parte de o Aoendatana

contrato ¥ sdemas se obliga a cubnir 4 la Arrendadora todos v cada una de Jos dados v

perjuicios que osta sofriere por dicho concepto

P USO YV MANTENIMIENTO

La Arrendatania queda abheada o consenar Jos biesies objeta del arrendaniento

en el estado que permitg <l use normal que les corresponda. a das €l mantenimento
NECERANIO Para ese Proposito v, comecuentemente. a hacer por sy cuenta las reparaciones
que se requieran v a adquitir las refacaiones e implemMcnlos que sein necesanos para tafl

A Arrendatana debera usar unicamente  refacciones  legitimas hechas por el

uso
fabricante del bien wrirendado v sobaitara por escrito a la \rrendadora su consentinuentao

wisinal que debe

para adaptar o instalar Ccualesguier accesona gque camtaase by funaon

desempenar dicho bien

93
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CONTRATO RE AL

La Arrendataria debe servirse de 1os bienes objeto del arrendamiento solamente
conforme a su naturaleza y destino, siendo responsable de los dados que los mismos

sufran, o por darles oo uso o por su culpa o negligenaa, o la de sus empledos o

terceros

12) LUGAR DE USO

E£n esta clausula la Arrendatarna conviene que los bienes arrendados seran usados

exclusivamente cn cl lugar de uso pactado, quedando prohibido su uso o trastado a un

lugar distino

13) RIESGOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

Son nesgos a cargo de la Arrendataria

a) Los vicios o detectos ocultos de los bienes arrendados que impidan su uso
parcial o total

b) La perdida total @ paraial de los bienes arrendados, aunque esta se realice por

causas de fuerza mayor o casa fortuinto, v

¢) En general. todos los niesgos, perdidas, robos, destruccion o danos que

sufrieren los bienes arrendados



ARRENDAMIENTOQ FINANCIERO CONTRATO DI A E

14) DESPOJO O PERTURBACION
En caso de despojo, perturhacion o cualquier acto de tercero, que afecten el usa
© goce de los bicnes arrendados, 1a posesion de los mismos o bien la propiedad, la

arrendataria tendra lu obhacian de realizar las acciones que corfespondan para recupersr

fos mismos o defender su uso o goce Igual t

estaia obligada a ejercer las detensas

que procedan. cuando medie cualguier acto o resolucion de autonidad gue los afecte

Cuando ocurra alguna dc estas eventuahidades. la Artendatana debe notiticarlo a Ia

Arrendadora

15) SEG

TROS

Durante la vigencaia del contrato, v a partir de la fecha del mismo, la Arrendata

se obliga a contratar v mantener un seguro de cobertura amphia contra fos rniesgos 4 que

estan cxpuestos los bienes arrendados Dicho seguro debera asnparar entre otros

conceptos. (obo parcial o total, fesgos de CONstruceIsn. transportacion e instalacion

Dcbera sedalarse como beneficiano de la poliza de seruro a W Arrendadora y

como segundo bene

ano ala Arrendatatia, o fin de que en caso  de que suceda algian

siniestro, ol snporte de las indemnez

ones cubra praneramente los saldos ansolutos a
cargo de la Artendatana v a favor de la Arrendadora v ¢l remanente s exsticre. se

entsregara a la pnmera, en caso de que no alcanzare a cubnir la 1ot

lidad det adeudo, la

Arrendataria queda obligada

pago del taltante <) 1o hubies.
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ABRENDAMIENTO FINANCIERD
16) RESPONSABILIDAD CIVIL
Seran por cuenta exclusiva de la Asrendataria todos y cada uno de los gastos
que por este concepto de dados causados a terceras personas cause ef bien arrendado o el
operario del mismo durante la vigencia del contrato, asi musmo, la Arrendatans sera

responsable del pago para resarcy el dano causado g terceros proveniente de un acto

ilicito o accidental

Las partes contratantes establecen que independientemente de Ia causa que lo
o alguna

origine, si por algun motivo la Asrendataria se viera pnvada por tercera person

autoridad competente. del uso o goce temporal del equipe arrendado, esc hecho no
implica que se suspendan Jos pagos parcales correspondicntes  Siular situacion

prevalecera si por algin motvo o equipo arrendado resulta defectuosa o bien con vicios

ocuitos o se encuentre en reparacion de cualquier indole

17) PROCEDIMIENTO MERCANTIL
Expresamente convicnen las partes, que por tralarse de un contrato de

naturaleza meramente mercantil, acorde a 10 establecido por ¢l Articulo 75 Fraccion I,

1050, 10511052 y 1055 del CC en vigor, se someten al procedimento mercantil y a lo

establecido en la LGOAAC

FSE VO
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Asi mismo convicnen las partes, cn los terminos del Articulo 347 de la LGOAAC,
que ¢l estado de cuenta de In Arrendadora, hara fe, salvo prucba en contrario, en el juicio

respectivo, para [a fijacion del saldo resultante a carpo de la Arrendataria

La poliza de compra, con la cent acton del contador, serd titulo ejecutivo sin

necesidad de reconocimiento de tinma ni de otro requisito alguno

1 e terminos del
Articulo 33 de LGOAAC, al ser exigibles las obligaciones consignadas en ¢l contrato y
ante el incumplbmiento de la Arrendataria, la Arrendadora podra pedir judicialmente la
posesion de los bienes objeto del arrendamienta  El juez estara autorizado para decretar

de plano la posesidén cuando le sea pedida por la Arrendadora en la demanda del juicio

18) APLICACION DE LAS RECUPERACIONES

Cualquier suma que la arrendatana entregue a la Arrendadora con motivo del
contrato, 0 que la Arrendadora recupere en caso de la ¢jecucion judicial se aplicara en e
siguiente orden.

a) Primeto habran de pagarse los pgastos, mnpucstos. derechos, honotarios, o
caalquier otro concepto incurndo con motis o de la celebracion del contrato,

b) En segundo termino se cubniran los intere

s IROTATOTIO S,
c) Después sc cubniran los pago parciales s encidos,
d) En su caso se aplicara a los pagos parciales pas vencer, y

e) Por altimo sc destinaran a cubrnir el precio de la opcion de compra

K
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19) GASTOS
Todos los gastos que sean necesarios hacer para ¢l suministro de servicios que
requicran Jos bienes arrendados seran por cuenta de la Arrendatania quien debera usar los

senacios que scan requeridos acorde a las caracteristicas de los bienes arrendados

20) MUILTAS
Todas las multas ¢ sancioncs unpuestas por las autoridades competentes,

derivadas del uso de los bienes objcto del arfendamiento seran a cargo de la Arrendataria

21) IMPUESTOS
Sec obliga la arrendataria a pagar todos y cada uno de los impucstos.
aportaciones de seguridad social y'o derechos que cause o HNegase a causar el contrato

s como aquellos que cause o llegase o causar el quipo arrendado o

durante su vigencia,

su tenencia, al igual gque Jos gastos necesanos para la celebracion del contrato ¥ su

inscripcion en el Registro Pablico de Comercio

22) TRAMITES Y PERMISOS

a a realizar todos los tramites que sean necesarios para

La Arrendatana se obli
obtener permisos, licencias o registros que se requicran para el buen funcionamicnto de
los bienes arrendados En caso de incumphmiento  de la Arrendatana, Ia Arrendadora

podra obtener directamente dichos perimisos, licencias y derechos  Los importes pagados
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por ésta le deberan ser reembolsados de inmediato por la Arrendataria y causaran

intereses moratorios a partir de la fecha de su erogacion

23) GARANTIAS Y SERVICIOS DEL PROVEEDOR

La Arnrendadora cede a la Arrendataria. por el terminoe del contrato cualquier

garantia o senviao que deba prestar el proveedor o fabricante de los bienes arrend.dos
proveedor o

La Arrendatana debera solicar dicho senvicio exclusivamente a dicho

fabricante. quedandole expresanente prohibdo tos senvicios de cualqurer otra persona sin

autorizacion previa de la Arrendadora En casu de que dicha paranua o semacios no

fueren totalmente gratwitos s costo sera cubierto por la Arrendatania

29) INSPECCION

L.a Arrendadora podra en cualquier tiempo v las veces que juzguc convemente
inspeccionar los bienes arrendados, a efecto de cerciorarse de su adecuada instalacion.
operacion ¥ conservacion La Arrendatana debera permitir v facilitar dichas inspecuiones
fos costos de dichas inspecciones. incluvendo los

asi como @ cubnr. en su caso,

honorarios de oS perins o ¢Xperios que se requieran

"RIPCION

25) SIGNO OSTENSIBLE DE LA PROPIEDAD EIN
La Arrendataria se obliga a colocar en Jugar visible los bienex objeto del

arrendamiento v en torma permanente un indicador de que fos mismos son propiedad de

i
H

¢
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ta Arrendadora. Este medio de identificacton 1o proporcionara la Arrendadora, la que se
reserva el detecho Jde mandarlo fijar s1 la Arrendataria no cumphiere con su obhgacion de

hacerlo

20) DOCUNEBENTACION
La Arrendadora consens ara on su pader  toda clase de documentacion original
que acredita la propiedad del bien arrendado. como son facturas, comprabantes del page

de impucstos, ctc

27) JURISDICCION

Para tado Jo refative a Looanterpretacion s cumpbimiento del contrato, las partes
contratantes  se someten cexpiosamente o ba gussdiccion de los tmbunales comunes
competentes pasa ¢l D F o para of Esado de e federacion en que teaga su domicho L

Arrendatana y los deudores sobdanus g clecaion de la Arrendadora. renunciado al tuero

que por razon de domucilio presente o futuro pudiera cuorresponderies

25 ESNTADOS TINANUIEROS

La Arendatana se compromete a entregar a la Anendadora durante 1a vigencias

wdos linancieros anuales, en un

del contrato v o s protic

s hubiera, copra de los e

plazo que no exceda de 120 dias del aetre de cada efercicio tiseal




ARRENDAMIENTQ FINANCIERQ CONTRATQ DE AF

29) OBLIGADOS SOLIDARIOS

Es Ia(s) persona(s) qu

se obliga indistintamente con la Arrendataria al fiel v

puntunl cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones deri

‘adas en ¢l contrato de
arrendamiento cn los terminos de los Articulos 1987, 1988 vy 1095 del CCDF v los
corvelativos en todas v cada una de las legislaciones estatales. asi musmo st por algan
motivo llegare a renovarse el contrato o concedersele porrova a la Arrendatana dichas

situaciones no extinguiran las obhgaciones asumidas por los oblivados sohidanaos

30) INSCRIPCION DEL CC

TRATO

Convienen las partes que cl contrato podra ser inscrito en cualguier tiempa en cf
Registro Pubhkco def Comercio correspondiente, o en cualquier otros registros que las
leyes determinen. La Arrendatana otorga por medio det contrato mandato en tavor de ta
Arrendadora a fin de que ésta, en nombre ¥ representacion de fa Arrendatana, suscniba la
o las solicitudes de inscripcion respectivas Fste contrato es finmado por duphcado Los
derechos de inscripcion correran a cargo de la Arrendatana, quien, en caso de que havan

sido cubicrtos por la Arrendadora debera reembolaarselos de inmediato

31) TITULOS DE LAS CL AL

SULAS
Los titulos de las clausulas que aparccen en ¢l contrato, se ponen con ¢l

exclusivo propésito de facilitar su lectura, por tanto no detinen nt imitan el contenido de

n2
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las mismas Para cfecto de interpretacidn de cada cliusula debera atenderse

exclusiv a su ido y de ninguna manera a su titulo

C) ANEXOS

Forman parne integramte del contrato, cn clios se describen fos  bienes

arrendados, el proveedor de los bienes v las del arr

3.6. CAUSAS DE RESCISION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

LLas partes suscniptoras de un contrato  de  Arrendami Fi iero

(arrendadora y arrendatana). siempre estaran en aptitud de d dar su
tegatmente les asista el derecho para plantear reclamo, aun cuando este en vigencia el
contrato mismo La prinapal causa de resciciéon es el incumplimiento de alguna de las

partcs

A) Sila Arrendataria no conserva el cquipo arrendado en buenas condiciones de

y fi

B) Si la Arrendatana s e o le solicitasen s¢ a pro dimi de

cancurso, quicbra o suspension de pagos

o
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C) Sila Arrendataria es declarada en estado de concurso, quicbra o suspension
de pagos.
D) St los bicnes propiedad de la Arrendataria, son objeto de embargo o

cualesquier otro mandato judicial 0 gravamen, que por su cuantia haga peligrar el pago

de la renta del contrato

E) Tratandose de personas morales, si la Arrendatania mnicia procedimiento para

disolver o hiquidar la misma

F) Si la Arrendataria celebra convenios para compensar o cesion de bienes v

derechos con sus acreedores embargantes sin acreditacion escnita de la Arrendadora

G) Si ia Arrendatana cn alguna forma o titulo cnajenare o trasmitiere
sustancialmente sus activos y consecuentemente peligrara el pago de la renta y sus

consecuencias. derivadas del contrato

H) La falta de pago oportuno de una sola de las parcialidades estipuladas en ¢!

contrato, asi como de cualquier otro cargo a favor de la arrendadora

103
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1) Si la arrendatania omite contratar ef seyuro de nesgo que proceda, respecto

del bien objeto del contrato. en un termina de tres dias a la celebracion de dicho contrata

5 S la artendatana llepase a ceder, traspasar o dar en garanta los detechos y

obligaciones dernvadas del contrato sin autonzacion expresa v por escnte de parte Jde ls

arrendadora. asi como tambien s1 Hegase o subarrendar, vender, pignorar, gravar o
transmitir la posesion parcial o total en cualquier forma el bien arrendado objeto det

contrato

K) L.a omision Je la arrendataria on obtener o conservar en vigencia las licencias,

PErIMISOS O FERISIFOS respectivos

Sila Arnrendadora optate por rescandir ef contrato de Arrendamiento Financiero,

1a Arrendataria debera entregar a su lewitimo propictana el equipo arrendado. en perfecto

estado de conscrvacion y mantensmiento asi como a hquidar 10dos v cada uno de los

pagos insolutos a renta

tas
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CONTABLES

4.1. ANTECEDENT

| Boleun C-6,  Inmuebles, Maquinana y EQquipo™ dado a caonocer en julio de

1974, constituye et antecedente del reconoct o del arrend o en los

estados financicros

Anteriormente, sustentandose en o) enfuoque lepal. se establecia que no se
adquiria la propiedad de los activos tijos tomados en Artendanmuento Financiero v por

ban su anclusion en ¢l Balance

consiguiente los principios de contabilidad no consides

ados

General, por tanto, antes los arrendarmentos solo se reconocian en las notas a los ¢

financieros o en registros contables de contro!

El Boletin C-o " Inmucbles, Maquinana v Equipo™ | establece ciertas reglas para
el registro contable de arrendamientos, sin emburpo, se concreta a las necesidodes de los

arrendatarios, y no contempla estas transacciones desde ¢l punto de vista del arrendador

A partir del gran auge que han temdo las operaciones de Arrendanuento
Financiero y a la gran varniedad de opciones que afrece el mercado financiero, Ia comision
de principios de contabilidad del IMCP a considerado necesanio regular este tipo de
operacion, tanto ¢n su aspecto contable como su presentacion en los estados financieros

de ambas partes, arrendador y arrendatario
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E

us, como el Boleun 13-5 © Arrendamientos” emitido por el INICP, es el

resultado de esta aprenmuante nec

esrdad de regular dentro del marco conceptual mexicano

esta figurs

de tversion, que esta muy presente en la operacion cotidiana de los entes

ccononmicas del pas

Es ampuortante destacar gque la pubhcacion del Baoletin D23 deja sin efecto 1os

parrafos 35S al 41 referentes al arrendamiento del Boletin C-0

$.2. NORNMATIVIDAD VIGENTE

Debido a la evolucion que observaron las operaciones de arrendamicento, la
comision de prnincipios de contabilidad del IMCP. da a conocer el 18 de julio de 1990 a

los socios del mmstituto e provecto del Boletin 12-5 ©° Arrendamientos” | snvitando a la

membresia a crmbir aus comentanios, ¢l peniodo de

uscultacion deo micio ¢l 30 de agosto
de 1990 y vencio ¢l 30 de octubre del mismo afo una ves Jlevado a cabo este proceso. e
establece que las normas contemidas en dicho Boletin seran obhigatonas para los estados

financieros correspondientes g gjercicios que emprecen a partir de encro de 1991,

pudiendo hacerse su aplicacion anticipada

(I3



Es asi, como surge el Boletin D-5 * Arrendamientos™, ! cual constituye la

normatividad vigente que define v clasifica por sus atributos econémicos a los contratos

de arrendamiento

Dicho Boletin establece las reglas de valuacion, reconociitiento, presentacion y

revelacion de informacion en los estados financieros, de cada unas de las clases de

arrendamientos

sitica al arrendasmuento en

El Boletin en comento. dentro de sus conceptos ¢l
dos grandcs grupos crrendanuento Capiializable v Arrendarmero Operative, dicha

clasificacion es tanto para el arrendador como para el arrendatano

Uno de los principales problemas que enfrenta ¢l contador en la contabilizacion

de las operaciones de Arrendamiento, es distinguir s1 es un arrendamiento capitalizable o

un arrendamiento opcerative Dicha distincion debe hacerse en atencion a la sustancia

economica de la operacion y no en base a su foma ley

La clasificacion de los arrendamientos se basa en ¢l grado en que los riesgos y

beneficios inherentes a la propiedad de un acuivo permanccen con el arrendador o se

asignan al arrendatanio.

e
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ARRENDAMIENTOS CAPITALIZABLES

DEFINICION
© Un arrendamiento se clasifica como capitalizable si transfiere sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes o la propredad del activo arrendado Este tipo

de arrendamicntos normalmente no son cancelables vy ascexuran para el arrendador la

recuperacion de su inversion de capital mas un rendurento’

REQUISITOS
El arrendatario debe clasificar como arrendamiento capitahizable, si a la fecha de

inicio del arrendamiento,

ste cumple por lo menos con una de ias siguientes condictones
a) Al término det contrato Jde arrendamiento,. se transfiere al arrendatano la

propiedad det bien arrendado

b) El contrato conticne una opeion de compra a precio reducido Es decir, ¢}
arrendatario adquicre ¢l bien arrendado a un precio significativamente bajo en relacion al

valor de mercado en ¢l momento de cjercer ta opaion de compra

! BOLETIN D-S, Parmfo 31

o
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c) El! periodo de arrend. O es sust iat igual que Ja wvida oul

remanente del bien arrendado

d) El valor presente de los pago es sustancial igual que ¢l valor de
mercado del bien arrendado. neto de cualguier beneticio fiscal otorgado por Ia inversion

en el bien arrendado o valor de desecho, que el arrendador conserve en su heneficio

Al igual que el arrendatano. para que el arrendador pucda clasificar un
wrrendamienta comoe  capitalizable, debera cumphir ademas con las dos  siguientes

condicioncs

a) £l cobro de los pagos munimos esta asegurado razonablemente

b) No existen contingencias importantes respecto a los pagos no reembolsables

en quc incurnira ¢l arrendador Una garantia mas ampha de lo normal, en cuanto al

desempeiio u obsolecencia del bien arrendado, puede ser una contingencia importantc



ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

DEFINICION

* Un arrendamiento sc clasifica como operativo si los riesgos o beneficios
inherentes a la propiedad del activo arrendado permanccen sustancialmente con el
arrendador .
REQUISITOS
El Boletin D-5 en su parrafo 54 menciona que todos aquellos contratos que no

rednen Jlos requisitos para considerarse como  arr cap e se

aran como arr

operaliivos

2
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4.2.1. ARRENDADOR

CONTABILIZACION

El Bolcun D-5 en sus parrafos 36 al 32 establece los lincamicntos que cf

arrendador debe observar en la contabiizacion del Arrendamiento Frnancrero

La suma de los pagos minimos, mas ¢l valor resdual no garantizado que se
acumule ¢n bencticio del arrendador, debe ser reistrada como 1a inversion bnuta en cf
arrendamicento. lo que equivale a una cuenta por cobrar La diferencia cntre la inversion
bruta v el valor presente de sus componentes debe fegistrarse como ingreso tinanciero
por devengar

INGRESO FINANCIERO
CLIENTES POR A F (A) POR DEVENGAR (P)

X X

La tasa de descuento que se utihice para determinar el valor presente debe ser la
tasa de interés implicita en el arrendamiento cuando ésta no sea demasiado baja con
relacion a las tasas de interes vigentes en el mercado para créditos similares en plazos y

garantias. en cuyo caso se utilizana esta ultima Cuando ¢l arrendador sca fabricante o
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distribuidora comercial del activo arsendado, el valor presente de 1os pagos minimos se

dcbera registrar como el precio de venta

FORMULAS PARA CALCULO DE VALORES PRESENTES

a) PAGOS MINIMOS

A A (10 (A) ()
R = (i) -1 .

- R,
(1Yt 1-(1+i)™

b) MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION

V- 1si)T
A=R(1n)
i
<) OPCION DE COMPRA
C =
C1+i)”

mna




ARBENDAMIENTO FINANCIERO.

TRATAMIENTO CONTABLE

En donde

A = Valor presente del bien

R = WValor presente de pagos minimos

i =  Tasaimplicita oincr al 1
n = Plazo del contrato en meses

C =

Valor presente de la opaion de compra

Valor futuro de ta vpaion de compra

El ingreso financiero por devengar debera aplicarse a resultados de manera que

se produzca una tasa de rendimiento sobre saldos insolutos A mayor plazo  det

arrendamicento. mayor es el fesgo vy L incertidumbre en la aperacion. por lo que estos
factores deberian tomarse en cuenta para cvaluar 1a necesidad de modificar el patron de

reconocimiento de ingresos financieros durante el penodo de arrendamiento

En ¢l caso de arrendadoras que no son fabnicantes ni distnbuidores comerciales

del activo arfendado. no sc registrara ingresa m - ¢osto por tratarse de una operacion

eminentemente financiera v 1o haber diferencia sustancial entre el valor presente de los

pagos minimos ni el valor de mercado del activo artendado  En este ¢caso, los costos

directos iniciales deberan carparse a la inversion bruta v aphcarse a resultados conforme

se reconozean los ingresos financicros por devengar
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INGRESO FINANCIERO
INTERESES COBRADOSN m POR DEVENGAR (P)

X X

El valor residual estimado debe ser revisado por o menos una vez atl ano S de
dicha revisidn resulta un valor residual permanentemente menor, se debe registrar la baja

con caryo a los resultados del cjercicio en que se determine Si de la estimacion resulta un

valor residual mayor, no debera hacerse ningan ajuste

Los cambios en lax condrciones onginales del contrate de arrendamiento Jos

contabililizara el arrendador de la manera siguicnte

1) 8i Jas nuevas condiciones del arrendamiento cambian of importe de lus pagos
minimos y ¢l cambio no da lugar a un contrato nucvo, el saldo de los pagos munimos a
los ingresos

recibir 'y ol valor residual estmado deberan ser ajustados afectando

financieros por devengar
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INGRESO FINANCIERO

CLIENTES POR A F (A) POR DEVENGAR (%)
X X
(+ ) Ajusie €2 Apasie

2) Si el cambio en las condictones de arrendamiento onwina que ef mismo se
clasifique como opetativo, el saldo de [a inversion neta debera ser eliminado v debera
incorporsarse ¢l activo arrendado al valor neto contable a exa fecha, ef cuisl no debera
exceder el precio de mercado y ¢! efecto neto de estos ajustes debera ser cargado a los

resultados del periodo

INGRESO FINANCIERO
CLIENTES POR A F (A\) POR DEVENGAR (P)

X X

ACTIVO FLIO (A)

X

1z
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TRATAMIENTO CONTADBLE

PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

El ingreso financicro por devengar se presentara deduciendo la inversion bruta en
el arfendamiento. La inversion neta en el arrendamicento debe sujctatse a las mismas

condiciones que Jos demas activos, por lo que respecta a su clastficacion como activo

cifrculante 0 Cormo activo no circulante

REVELACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

La siguiente informacion debe ser revelada en los estados financieros del
arrendador con ¢ fin de entender de manera clara v comprensible su contenido y de ésta
forma juzgar los resultados de operacion y 1a situacion financiers de la entidad

1 Los componentes de 1a inversion neta a la techa de cada balance presentando

a) Los pagos mimmos & cobrar a futuro. con deduccion por separado de los
importes que representan costos de operacion ancluidos en los pagos minimos v la
estimacion acumulada para pagos nunimos de cobro dudoso

b) Los valores residual no garantizad

que se acumulen en bencficio del
arrendador
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ARBENDANMIENTO FINANCIERO

<) Si es aphicable, los gastos directos iniciales

d) Los ingresos financicros por devengar,

.

Los pagos minimos a cobrar cn cada uno de los cinco aios siguientes a Ia

fecha del uitimo balance presentado

3. El total de las rentas variables incluidas en los resultados de cada periodo en

que sc presenta un estado de resultados

e
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PRESENTACION DEL BALANCE GENERAL

AL INIC10 DEL CONTRATO

ACTIVO CIRCULANTE

Cucntas por cobrar de A F X

ACTIVO NO CIRCULANTE

Cuentas por cobrar de A F X
Menos  Ingreso financiero no devengado X
Vencimiento en ¢l cono plazo X xX

Notas al Balance General
a) INTEGRACION INVERSION BRUTA
NMonto de 10s pagos minimos  + Opcion de compra
b) INTEGRACION DE INVERSION NETA
Inversion bruta - Ingresos financieros por devengar

¢) PAGOS VARIABLES

Pagos minumos  + A os o d i por ios cn los

factores que determinan ¢ importe de 1os pagos minimos ( Tasa de Interés ).
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ARRENDRAMIENTO FINANCIERQ

4.2.2. ARRENDATARIO

CONTABILIZACION

Una vez que se ha optado por un Arrendamiento Financiero el arrendatano

debera registrar un arrendamiento capitalizable conforme a lo dispuesto  en los parrafos

cion correfativa, a un valor

43 al 38 del Boletin ID-5, ¢s decir como un activo y una obli
equivalente 4l menor entre ¢l valor presente de los pagos mimmos v el valor de mereadao
1.4 diferencia entre el valor

del activo arrendado, a la fecha de inicto del arrendamiento

nominal de los pagos minimos y la obligacion registrada representa el costo financiero a

aplicar a los resultados durante ¢l periodo del arrendamiento

INTER! S POR ACREEDORES POR
BIENES EN A F (A) DEVENGAR (A) AF (P)
x

X X

Para el calculo del valar presente de los pagos minimos, el arrendatario debe

utilizar la tasa implicita en ¢l contratro de arrendamiento. o su tasa de interés incremental.

la mas baja
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Los costos de operacion del activo arrendado. a pagar por el arrendador,
incluidos en ¢l monto de la renta, deberian excluirse por el arrendatano al calcular el valor
presente de fos pagos minunos 81 no se conocen las costos de operacion, debera hacerse
una estimacion

€ Ver formulas para el calculo de valores presentes )

El arrendatano debera depreciar cf activo registrado de !a misma manera que sus
otros activos en propiedad Sin embatgo st no existe certesa razonable de que al termino
del  contrato se transferita la propiedad del acuvo senmtado. ¢l activo registrado sc
depreciara durante ia duracion del contrato

DEPRECIACION ACUM
GTOS. DE OPERACION (E) BIENES EN AF (A)

Las rentas devengadas deberan ser prorrateadas a pago de intereses v a

icion de la obhg registrada, de manesa tal gue se produzca una tasa de interés

constante sobre el saldo insoluto de la obligacion registrada
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ARRENDAMIENTO FINANCIZRQ

GTOS ACREEDORES DIV INTERESES POR
FINANCIEROS (E) POR AF (P) DEVENGAR (A)
X X X

Los cambios en las condiciones onwinales del contrato de arrendamiento deberan

contabilizarse por el arrendatario de la siguiente manera

! Cuando se acucrden cambios en las condiciones originales del contrato de

arrendamiento. qQue no afecten su clasificacion como arrendamiento capitahzable, debera
calcularse el valor presente de los nuevos pagas minmmos, a la tasa de interes orginal,

ajustandose el activo y !a obligacion por Ly diferencia entre cf valor presente de los nuevos

pagos minimos y ¢l pasivo neto remanente

ACREEDORES POR

INTERESES POR
AF (P

BIENES EN A ¥ (A) DEVENGAR (A}

X X X
(+1AsIc

{+)Ajuste (*IAusIc

2. Cuando los cambios originen que un arr

como operativo deberan removerse del balance Jos saldos de! activa y del pasivo neto.

atectando resultados del periodo por la diferencia

23
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INTERESES POR ACREEDORES POR
BIENES EN A F. (A) DEVENGAR (A) AF. (P
X X X

3. La renovacion o extension de un arrendamiento debera contabilizarse de la

siguicntc manera:

a) Si la renovacién o i se clasifi como arr ¥ .

debera contabilizarse de acuerdo a lo descrito en ¢l punto numero 1

b) Si ia i6n o ién se clasifica como un arrend operativo el

tabili do como arrendami o capitalizable hasta

arrendamicnto existente s¢ seguird con

bilizara como cualquier otro

m inci y lar o ion  se

arrendamiento operativo

c) La tl de un arrend. i capitalizable debera contabilizarsc

tead.

cancelando el activo ncto y la obli i6n neta correspondi ir o los r

del periodo por la diferencia.



ARBENDAMIENTOFINANCIERQ, . TRATAMIENTO CONTABLE

N 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

PRESENTACIONE

El activo registrado v su depreciacron acumulada  debera  clasificarlos el

arrendatario de una manera consistente con la clasificacion de achvos similares

El pastvo ncto debera sujetarse o las sismas consideracrones que los demas

pasivos, por lo que respecta a su clasificacton como pasivo a corno o largo plazo

REVELACION EN 1.LOS ESTADOS FINANCIEROS

La siguiente nformacton,  referente a  los  contratos  de  asrendamiento

capitalizable debe ser revelada en los estados financieros del arrendatano

1 Elimporte bruto. clasiticado por upo de activo, de lox activos registrados por

arrendamicentos a la fecha del balance

-

Pagos mingnos a futuro, on su rotalidad v de cada uno de los cinco anos
siguientes, especificando el importe de Jos costos de operaciaon incluidos en dichos pagos

minimos, asi como cl interes imphaito para reducir dichos pagos minimos a su valor

presente
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3. El importe de lox pagos nunimos a recibir por contratos de subarrendamiento

no cancelables, a la fecha det batance

4 El total de rentas vanables incurnidas c¢n cada periodo a ue se seficra el

estado de resultados

5 Los activos y las oblizaciones redistrados por contrato de arrendamiento

capitalizable deben mostrarse por separado en o balance o en las notas que 1o

acompaien Debe hacerse similar revelacion respecto de las afectacones a resultados en

el periodo. oniginadas por dichos contratos

6. Los aspectos relevantes de los contratos de arrendamiento
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PRESENTACION DEL BALANCE GENERAL AL [INICIO DEL
CONTRATO

ACTIVO

ACTIVO FUO

B en Arrendami Fi iero x
Menos: Depreciacion Acumulada . S X
PASIVO

PASIVO CIRCULANTE

Acreed por Arrendami Fi iero X
PASIVO NO CIRCULANTE

Acreedorcs por Arrendamiento Financiero N
Menos: Gtos. Financieros X

no devengados

Vencimiento en corto

plazo X xX
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NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

El valor presente de las oblhigaciones adquiridas en contrato de arrendamiento
capitalizable suma $ X, que seran liquidadas en ¢l curso de X afos, $ X por cada aio,

mas una opcion de compra a fin del ultimo por la suma de $ X

INTEGRACION DE LA OBLIGACION BRUTA

Rentas pendientes de pago + Opcion de compra

4.3. EIEMPLO CONTABLE

Con el objeto de facilitar la comprension de lo descrito anteriormente, se
presenta un cjemplo contable en donde se muestran las principales cuentas que deben
afectarse en el registro del contrato de Arrendamiento Financiero tanto para el arrendador

como para el arrendatario

El anilisis de cada aspecto que debe reconocerse en el registro  del
Arsrendamiento Financiero. tales como valores que integran la tabla de amortizacion,

calculo de valores presentes, etc se presenta en ¢! desarrollo del caso practico



TRATAMIENTO CONTARBLE

ARRBRENDAMIENTO FINANCIERD

Se adquicre un automovil utilitario modetlo 1995 (para el departamento de

ventas), por medio de un financiamiento plasmado en un contrato de Arrendamiento

Financiero.

-~
SUPLESTOS

20 scpt 95
24 meses
NS 47,176 82

Fecha firma del contrato
Plazo del contrato
Valor del automowil (MOI1)

IV A dei automaosal (15 ) 7.076 48
Monto total financiado 54,253 00
Tasa base de interes anual g6l
Marugen de utilidad 1200 ®%
Intereses del contrato 2B.7406 13
IV A de los intereses 431192
Comision por apertura 1,179 41
IVA por comision de apenura 176 71
Renta mensual 3.163 44
Renta en deposito 3.163 44
IVA renia en deposito 1920
Opcién de compra ( 25 %) 1.179.3}
176 21

1VA opciaon de compra
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4.3.1. ARRENDADOR

REGISTROS CONTABLES

D H
1. Firma del Contrato de Arrendamicnto Financiero
Clientes por A F (A) 75,922 66
Contrato X
LV A Acreditable (A) 7.076 48
AF
Ingresos Financreros por Devengar (P) 28,746 14
Contrato X
Bancos (A) 54,253 00
Banamex. § A e
B2,099 |4 82909 13

Sumas Juuales
La amversion brula realizada, debe ser reconocida como una cuenta pors
cobrar LLosntereses por financramiento deben registrarse como un ingreso financrero por

devengar. el cual se reconocera conforme se hagan cfectivas las rentas

2. Comisién cobrada por apertura de contrato y del LV.A. sobre el MO}
Bancos (A) 8,432 80
1.179 3}

Banamex. S A
Productos Finanaieros (1)

Comisiones
1V A por pagas (P) 7.253.39
Contrato X 7.076 48
Comisiones 170 91 .
#.432.80 8,432 80

Sumas Iguales
Cobro anticipado del | V A sobre el MOI
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3. Cobro de Renta en Depésito

Bancos (A)

3,182.64
Banamex, S A
1 V A. por pagar (P) 1920
Clientes en A F
Anticipos de Clientes en A F (P) 3.163.44

Contrato X —
Sumas Iguales 3.182.64 3.182 64

El arrendador solicita un deposito on garantia, en cual sera aplicado segion las
condiciones del contrato

4. Cobro de la Primera Renta

Bancos (A)
Banamex, S A.
1V A por pagar (P)
Clientes en A F
Clientes por AF (A)
Contrato X. Renta /24
Sumas Iguales

3,401.89
208 45
3.163 44
3.461.89 3.461 80

El cobro de cada renta disminuye el saldo de cuentas por cobrar

S. Ingresos Financieros Devengados en la Primera Renta

Ingresos Financieros por Devengar (P)
Contrato X
Intereses Cobrados (1)
Clientesen A F
Sumas Iguales

1,989 67

1,989 07
198967 196567
En ¢! cobro de la renta debe realizarse ol traspaso de la cuenta de ingresos

financieros por devengar a la cuenta de intereses cabrados

WOTA El registro de los asientos mensuales por el cobro de las rentas son iguales,
cambiando unicamente el monto de los intereses y el IVVA  correspondiente
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6. Depreciacién mensual
LA ARRENDADORA NO DEPRECIA

7. Opcién de compra

Bancos (A) 1.356.32
Banamex, 8 A
1V A por pagar () 176 91
Chentes en A F
Ingresos por opcion de compra (1) 1.179.41
Contrato N
Sumas Iguales 1,356.32  1,35632

Cuando en el contrato se tome la opecion de compra del bien o} importe de la
opcidn de compra scra Hevada a ingresos
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LOS ESTADOS FINANCIEROS

PRESENTACION Y REVELACION

ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL INICIO DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

ACTIVO
CIRCULANTE

Clientesen A F (Now 1) 37,961.28
ACTIVO NO CIRCULANTE

Clientesen AF (Noal) 75,922.66
Mecnos Ingreso financiero por devengar (28,746.14)

Vencimiento a corto plazo (37.961.28) 921524
TOTAL ACTIVO 47,176.52

NOTAS AL ESTADO DE POSICION FINANCIERA

1. El impornte de las cuentas por cobrar por concepto de Arrendamiento Financiero
representan cf valor presente de las cantidades futuras f dientes de recibir que suman
NS 75,922 66

La opcion de compra sera cjercida al final del contrato, la cual consiste en un cantidad
minima de N$ 1,179 41
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4.3.2. ARRENDATARIO

REGISTROS CONTABLES

o] H

1. Firma del Contrato de Arrendamicnto Financiero
Bicnes en A F (A) 37,176 52

Equipo de Transporte
Intereses por Devengar (A) 28 746 14

AF

Acreedores Diversos () 75,922 60
Ariendadora Financiera

Sumas Iguales 75,922 66 75,922 60

El valor del bien arrendado se reconoce como acuvo, correlativamente
también ¢ feconoce una obligacion La cuenta de intereses por devengar es una cucnta
de activo difenido que representa el costo hinanciero, el cual s¢ levara a gastos conforme
se devenguc

2. Co 6n pagada por apertura de contrato y del V. A, sobre ¢l MOIL
Gastos Financieros (F) 1.179 41

Comisiones
IVA Acreditable (A) 7.253 39

Comisiones 176 91

Bicnesen A F 7.076 48

Bancos (A) 8,432 80
Banamex. S A _ .

Sumas lguales /43280  RIAZ2 RO

El 1| V' A correspondiente al MOJ se paga por anticipado a la firma del
contrato

[RE]
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3. Pago de Rents en Depésito

Depositos en Garantia (A)
AF

3,163 44
LV A Acreditable (A) 19 20
AF
Bancos (A) 3,182 64
Banamex. S A

Sumas Iguales 318203 382064

El deposito en garantia, exigido a la firma det contrato debe ser registrado en

una cuenta del activo diferido. cuyo saldo se cancelara sexan se aphquen las condiciones
del contrato

4. Pago de 1a Primera Renta

Acreedores Diversos (P)
Arrendadora Financiera

1LV.A. Acreditable (A)
AF

- 3,163 .44

298 45

Bancos (A)

Banamex, 5 A
Sumas Iguales

3,361 89

336189 3.361%80
El pago dc cada renta disminuve ¢l saldo dc la obligacion registrada

&, Intereses Devengados en Ia Primera Renta

Gastos Financicros (E)
Intereses Devengados por A F.

Intereses por Devengar (P) 1.989 67
AF

1.989.67

Sumas lyuales 1.989 67 1,989 67

En el pago de la renta mensual debe realizarse el ttaspaso de la cucnta de
Intcreses por Devengar a la cuenta de gastos financieros

NOTA El registro de los asientos mensuales por e} pago de las rentas <on iguales.
cambiando anicamente el monto de 1os intereses y el IVA correspondiente.
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6. Depreciacion mensual

Gastos de operacion (E) 982 84
Depreciaciones
Depreciacion Acum de Bienes en A F (A)

Bicnesen A F
Suntas lpuales

982 84

982 B4

o8 84

Registro de la depreciacion mensual a) 25% anual, este asiento se seuistrara
mensualmenty

7. Opcidon de compra

Bicnes en A F_(A)

1179 4y
Equipo dc Transporc
1V A Acreditable (A) 176 91
AF

Bancos {(A)

Banamex. S A
Sumas lyuales

1.356.32

1,356 32

A3%632

El importe de la opcion de compra se considera complemento del MOL, este
importe se deducira dividiendolo catre ¢l numero de ahos que falten para terminar de
deducir cl bien
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PRESENTACION Y REVELACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL INICIO DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

ACTIVO
FUO
Biencsen AF (Nou i) 47,176.52
Menos: Depreciacion Acumulada —_ 000
TOTAL ACTIVO 47,176.52
——im
PASIVO
PASIVO CIRCULANTE
Acreedores Diversos ( Nota 1) 37.961.28
PASIVO A LARGO PLAZO
Acreedores Diversos ( Nots 1) 75,922.66
Menos: Gastos Fi ieros no De d (28,746.13)
Vencimiento a corto plazo {37.961.28)92,215 24
TOTAL PASIVO 47.176.52
e ey

37
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NOTAS Al. ESTADO DE POSICION FINANCIERA

1. El valor presente de las obligaciones adquiridas en contrato de Arrendamiento
Financiero suman NS 37,176 52, que scran liquidadas en 23 mensualidades con un
importe de NS 3.103 34, uenerandose intereses a un tasa base de 3861 *= mas 12
puntos porcentuales
Por el imporie total de 1a deuda de NS 75922 66 se firmo un pagare
El precio de la opaon de compra es de NS 1,179 41 que se goercera al final det

contrato

3
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COMPORTAMIENTO DE LOS PAGOS MINIMOS

EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

MILES

N
N
t‘\\\\\
A N
\\\ \Q\\\\\\ R | P

A 2
e ARO

R renTA KN INTEREs [T caPiTaL

Como se pucde apreciar en la grafica. el comportumiento de los pagos ninimos
( renta ) durante la vigencia del contrato es igual. por 10 que se retficre a 1os intereses.
éstos en ! primer pentodo tienden a ser mayores que el capital amoruzado. ol pasae a la
segunda mitad del contrato esta regla se invierte, ya ue el capital amonizado vn cuda‘
renta tiende a ser mayor que los intereses, esto se debe a que los intereses van en funcion

dcl capital insotuto

1
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ABRRENDAMIENTO FINANCIERO

S.1. ANTECEDENTES FISCALES

1 entorno fiscal en México desde ol surgi del Arrend

Financicro en

1a década de los 60°'s a tenido distintos critenios de gravamen para este tipo de
contrato, tanto para cl arrendador como para el artrendatario Las autoridades fiscales han
publicado diversos critenios, los han revocado, han contirmado las revocaciones v,

por
ultimo, lo reglamentaron en la LISR como prnmer intento de inclusion expresa en 1

leyes, hasta llegar on la actuahdad en que esta ducctamente definido y reglamentado en el

CFF. enla LIVA, asi como tambien en la LGOAAC

Dada la wmportancia de conocer las distintas ctapas fis

ales por las que Bba
pasado el Asrendamicnto Financiero  a continuacion s¢ hara una explicacion de estas,

para establecer, al final. €] marco fiscal vigente del nusmo

E! primer proposito de las autondades por legislar fisc

al Arrendami o

Financiero, se manifiesta, en ¢l CRITERIO No. I3 de la Direccion General del ISR,

dependiente de la SHCP, bajo el oficio No 311-22526 del 30 de abnil de 1966

Lous motivos que la SHCP, aducio para formular el citado CRITERIO No 13,

eran las solicitudes presentadas por diversas empresas que demandaban la autorizacion de

un porciento mayor para depreciar sus bicnes, objeto de contratos de Arrendamiento

Financiero
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La SHCP, con fundamento a lo dispuesto en la legislacton vigente, en ese

entonces, fesolvio dar a conocer diversas as sc seftalaba que a las

feplas, en s
operaciones cn contratos de Arrendamtento Financiero, deberia darseles el trato de ventas
en abonos, en virtud de 1a opcion que teman los arrendatanios de comprar o enajenar los
bicnes objeta de los contratos, al tesmimar los plazos forrosos pactados y en razon en que
cumphdas las prorrogas. los arendatarios adguieren la propicdad de los bienes. ya sea
porque s¢ extinga cf arrendamiento o los propros arrendatanos cubran cantidades

simbolicas por los bienes arrendados

Por su parte, las arrendadoras podrian optar por

1) Coansiderar ¢! total del precio que arroje fa suma de las prestaciones pactadas,

como ingresos del ejercicio

2) Acumular anicamente las prestaciones que cfectivamente les hubiesen sido
pagadas, con deduccion del costo gue fes corresponda, segian ¢! ejercicio cn que se

hubiera celebrado la operacion Este costo sera la cantidad que resutte de aplicar a los

abonos por operaciones reahzadas durante determinado cjercicio, ¢l porciento que en et
precio total pactado en las ventas en abonos celebrados durante el mismo. represente cl

costo de los bienes enajenados
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TRATANMILN LO LISCAL

Silas arrendadoras  recuperasen por incumphnuento de los contratos 1os bienes

arrendados, los inclurrian nuesamente en el inventanio al preao orpanad del costo,

deduciendo umcamente el demento gque hayan sufmido, o aumentado ol vator de mejoras

en sy caso

En

hipotests. esas empresas acumulanan como anereso las cantidades
recibidas de los atrendatanos, deducidas las que hubileren devuclio por cualquier causa

asi como las que ya hubreren acumulado con anteniondad

Si at finalizar los plazos pactados, los arrendatanios enejenaren Jos bicnes

arrendados. tanto 1,

arrendadora como ¢l arrendatano  acumularan  como angreso

gravable, los mmportes de 1

s rentas on la proporcson que tes corresponda segun los

CONTALOS respectivoes

Por lo que respecta a los arrendatarios, cstos podrian optar por

1) Deduw anualmente ¢l importe de las rentas v demas prestaciones que

pagaran durante los plazos forzosos pactados v solo al finalizar las prorrogas acordadas.

como valor de los bienes, las cantidades simbolic

s que como saldo cubran a los

arrendadores
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2) Caonsiderar los importes totiles de los contratos comn costo de adquisicion y

Nlevar a cabo la depreciacion conforme al régimen normal, establecido para tox demas

activos fjos

ano al escouer la opaon de considerar of

Como se puede aprectar of arrend

1on del contrato

importe anual de las rentas como su deduccion podia en base a s dusa

cron acelerada

beneficiarse con una especie de  deprec

Posteriormente, el gobierno recapacito sobre to que habia aprobado en el criterio
No 13 y en septiembre de 1969 mediante cf oficio ctrcular No 537-6194, las autondades

dan a conocer la REVOQCACION DEI CRITERI(O No. 13, sus motvas tueron los

siguientes

1) Su aplicacion era contrana al sistema de depreciacion en matenia del impuesto

sobre la renta. afectando ¢l control de una de las deducciones mas importantes del

mencionado tributo

2) Al tratarse de contratos de arrendamiento con opcion a compra se deberia

rsmas consecuencias juridicas tanto para el arrendador como para cf

otorgar las

arrendatano
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En base a cstos motivos se establecio que el arrendador podnia optar por
deducir umcamente L depreciacion de 1os bicnes arrendados que son de su propiedad,
conforme a los porcentajes manimos fijados en el Art 21 de 1a LISR. v no procediendo

que se aphqgue la parte proposcional del costo de tos bienes

En 1o que e tetiere al artendatano este podein optar por cariar a resultados ta

totahdad de las rentas pactadas

Cuando s empresas interesadas conocicron el contemdo de la revocacion det
criterio No 13, realizaron diversas westtones para obtener un tratamicnto fiscal diferente
al sehalado a dicha revocacion, sin embargo a4 SHCP no encontro justiticacion alguna
para diferir de su cniteno finalmente expresado, por 1o que el administrador del 1SR, el
Lic Roberto Hoyo! etmino la RATIFICACION DEL CRITERIO No. 13 v 1a regulacion

de la opuion de compra. con fecha 3 de jumao de 1970 v tue dingida a la Contederacon de

Camaras Nacionales de Camercio
L1 contenido de dicha ratticacion sedalaba o sivuente
1) Era obligacion del arrendador. calcular la deprecacion para ctecto de fa

deduccion correspondiente antes de transtene la propicdad
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2) En caso de ser diferente el precio declarado v el estipulado por la SHCP,

dicha diferencia seria considerada como ingreso acumulable

3) Al vender cf bien a un costo inferior al de mercado tal accion estaba en contra

de fos escrito en la propia ley

La revocacion del ¢nterio No 13 y la ratificacion de la misma, dejaron a la
opcion de compra como una parte independiente del contrato y por consiguiente esta
operacion debena ser a precio de mercado ( valor de realizucion ) Tales circunstancias
provocarén que se perdiera la esenca del Arrendamiento Financicro. ya que su objetivo
cra que el arrendador mediante ¢l cobro de Jas rentas durante el plazo inical forzoso

recuperara su inversion v obtuviera un rendimiento, v ¢l arrendatario en base al pago de

las rentas obtuviera al final de) contrato la propiedad del bien

o 13 daba cfectos juridicos

Debido a que la SHCP considero que el criterio
diferentes a las panes del contrato de Arrendamiento Financiero y por lo consiguiente

esta situacion le afectaba. considero que las  arrendadoras deberian rectificar las

decl: i de sus opcet que se ajustaron a dicho criterio en un plaso no mayor a

delar de! criterio

30 dias ala fechadelar

16
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Es en naviembre de 1974, cuando se incorpora la figura del Arrendamiento
Financicro a la LISR, estableciéndose asi los lineamicentos fiscales especificos inherentes a

los contratos de Arrendamiento Financiero La autoridad legislkd de manera tal que Ia

ano tuviese las nuvmas consecucneias junidicas

opcraciéon entre el arrendador v el arrenda
v retomod la parte escencial de este tpo de transacciones, s decin. reconocio gque el

Arrendamiento Financiero ¢s un credito de bienes, vn donde [a empresa arrendadora

mantiene la propiedad del activo y el arrendatario lo posce liscalmente y lo empleas en la

utihdad

realizacion de sus actuvidades obteniendo asi ur

A pesar de las diversas modificaciones que la LISR a sufrido desde 1975 a la
fecha, basicamente son las mismas coandiciones establecidas en noviembre de 1974, las

que rigen a Jos contratos de Arrendamiento Financiero hasta nuestros dias

Desde el punto de vista del arrendatano, la reforma mas recientc consistio en
suprimir el procedimiento inscrito en el articulo 48 y derogar el articulo 49 de la LISR, ya
que las disposicionces cxistentes hasta 1990 en relacion con la determinacion del monto
woriginal de la inversion ( Art. 48 ) y la manecra deducir la diferencia ( intereses ) entre el
inversion ( Art. 49 ) originaban

total de payos y cl citado monto original de la

importantes distorsiones



Hasta el 31 de diciembre de 1990, el Art. 48 de ta LISR, especificaba ¢l método

para calcular el monto original de inversion por parte det arrendatario

Al aplicar el articulo 48 de la LISR, existia diferencia entre el precio del bien
objeto del contrato y el monto vnginal de la inversion, debido a que ¢l monto onginal de
la inversion era siempre inferior al preco real del bren vy en consccuencia la parte
depreciable era menor, la desigualdad entre ambas cantidades se presentaba debido a que
los porcentajes  precalculados por fa SHCP que deberian aplicarse eran calculados
contemplando capitalizaciéon de intereses en forma anual, mientras que on la practica «f

computo de dicha capitalizacion es en forma mensual

En cuanto al anticulo 49 ( derogado ), seialaba que ¢l resultado ( intereses ) de
restar al total de las rentas pactadas ¢! monto original de la inversion, se deberia deducir
en parnes iguales durante el plazo incial del contrato. lo cual no es acorde al
procedimiento financiero y que es cl utilizado en la practica, pues cn éste, por lo general
los intereses son mayores al inicio de la opercion y van decreciendo conforme transcurre

el plazo de la misma

tia diferencia entre las cantidades det

En lo que se reficre al calculo del JVA | e

arrendor y ¢l arrend. jo. ya que mi et primero 1o calculaba partiendo det precio

del bien, el segundo lo hacia cn base al monto original de la inversion. dicha diferencia se
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compensaba al calcular €l IVVA de los intereses para ambos cusos, la deugualdad
provocaba interpretaciones erroneas v dudas tanto para la empresa arrendadora comao

para el usuarno del servicio

Cabe mencionar que la Loy Federal de Iimpuestos sobre Ingresos Mercantides al

igual que fa LISR  no mencionaba en omguna parte de su arbculado al contrato de
Arrendamiento Financiero como tal, sina que su gravabilidad cra e resultado de la

interpretacion Jde  sus propros articulos, es asi coma

su At dre prasaba el
arrendanuento de bienes, el Art Sro gravaba Lo totahidad de los ingresos gravables, el

Art Sto exphicaba lo que es el arrendamiento para e

ctos de esta lev, e At 10 decia
quienes 2on los sutetos Jded unpuesto v por ultunmo o At 13 determmaba tas tasas Se
deduce que el Arreadanuenio Fianacro estaba grasado  par ser precesamente,
arrendamiento de renes v por teasladar el domimio de un bien o otra persona. esta ley

esuvo vigente hasta e 31 de diciembre de 1079

S.2. NORNMATIVIDAD VIGCGENTE

La fewislacion que nige en fa actuashidad establece claramente las bases de
tnbutacion v control de las operaciones de Arrendamiento Financiero. tanto para la

empresa arrendadora como para la arrendataria, estas reglas van desde ¢l establecimiento

de una definicion de los contratos de Arrendamiento Frinancicro, hasta Ia determinacion

14



TRATAMIENTO FISCAL

ARBRENDAMIENTO FINANCIERO.

de los ingresos acumulables, las deducciones autorizadas, cf pago del Impuesto al Valor

Agregado ¥ su inclusion como activo

TDERACION

52.1. CODIGO FISCALDE LLAF

Anteniormente, todo 1o relacionado con el Arrendanmiento Financiero estaba

contenido en la Ley del ISR v otras, posterniormente se mcluvo en el CFF en su Art 15 [a

definicion v requisitos que debia contener ¢l contrato de Arrendanuenta Financiero F1

29 de diciembre de 1991 se moditico este articulo, en el que se chimma b defimcion de

csta operacion, por ultimo el 28 de diciembre de 1993 se wvuelve a modificar dicho

articulo, que entraria cn vigor ¢l Lo de enero de 1995, con un pnimer parrato en el cual

se define nuevamente lo que ex el contrato de Arrendamiento Fimnciero, paralelamente a

lo establecido en lu LGOAAC

El articulo 15 del CFF define al Arrendamiento Financrero como el contrato por

el cual una persona se obliga a otoruar a otra el uso o goce tempaoral de bienes tangibles o

plazo forzoso. oblitandose esta gluma  a liquidar en pagos  paraales como

contraprestacion, una canbidad en dinero detersmnada o determinable que cubra el valor

de adquisicion de los bienes. las cargas financicras v demas accesonos v oa adaptar .l

vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales que establece la Teyv de fa

materia t L.GOAAC)

.

'
:
t
i
:
{
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1V senala al Arrendamiento

Ast mismo. ¢ CFF en su artnculo 13

Financiero dentro del concepto de enajenacion de bienes, v en su ultumo parrato senala

Cuando de contormudad von este atticulo s¢ entienda que hay enajenasaion, et

adquiriente se consadetiarg prometanne de fos bienes para clectos Hiacales

De este ultimo parrato se deduce gue o arrendatanio vs fiscalmente ol

propictario de los ienes arcendados mientras que ¢! artendador 1o es pndicamente

S.2.2. LEY GENERAY DE ORGANIZACTONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES

DEL CREDITO

Lia 1 GOAAC Cace dentro del mareo lewal v no propamente tiscal. sin embargo
se debe considerar, va que evate una retacion muy esttecha con el Art 15 doel CFF, ya
que este ultimo hace alucion a las opciones terminales que establece ¢l At 27 de fa

uvitada Tosy

La LGOAAC, ¢n su armiculo 25 detine 1o que es el Arrendamicento Financiero,

que en terminos generales coincsde con lo estpulado en ol CFF
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5.2.3. ARRENDADOR

LEY DEL IMPU

STO SOBRE LA RENTA

INGRESOS ACUNULABLES DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

Es el articuto 16 en su traccion 3ra e que nos establece ta fecha en que se deben

considerar obtenidos los inpresos por parte del arrendador

El arfendador ticne dos opaones para calcular Jos ingresos fiscales de sy
ejercicio
a) Considerar ¢l valor total de los contratos reahizados durante un €jercicio como

ingreso del mismao. o bien,

b) Conswderar comuo ingreso la proporcion exigible durante ¢l cjervicio a los
arrendatanios de cada contrato, es decir, fas rentas vencudas durante ¢l ejercicio fiscal Jde
que se trate, por la totalidad de {os contratos vigente. seran consideradas como ingresos

del arrendador
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Seca cual fuere la vpcidn que gjerza el arrendador, la debera aplicar a la toralidad
de los contratos realizados Solo podra cambiar la opcion de scumulacton de ingresos
una sola vez, las postenores, tendra que pedir autonzacion  a las  autoridades

correspondientes, tomando como basc los requisitos que para ol cfecto se mencionan en

el articulo 10 del RLISR

Cuando ¢l contribuvente hubiera optado por considerar comeo 1nuresos obteridos
en el egjercicio unicamente la parte del precio pactado exnuble o cobrado en el mismo.
segun sea cl caso, ¥y enajene los documentos pendientes de cobro provementes de
contratos de Arrendamiento Financiero o de enajenaciones a plazo o los de en pago
debera considerar la cantidad pendiente de acurmular como ingreso obtemdo en el

cjercicio en que realice la enajenacion o dacion en pago

L COSTO DE ADQUISICION

DEDUCCION D

Acorde con la opcion de acumuiacion de ngresos gque haya cjercido el

dimiento de deduccion del costo de los mismos

arrendador, sera ¢} pro

tami aphcable para la deduccion del

En el articulo 30, se blece el tr.

costo de adquisicién en contratos de Arrendamiento Financiero




TRATAMIENTO EISCAL

ABREND AMIENTO FINANCIEROQ

Los contiibuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiero y
opten por acumular como ingreso en cl ejercicio solamente la parte del precio exigible

durante ¢l mismo, calcularan la deduccion a que se refiere la fraccion 11 del articulo 22 de

esta Ley por cada bien, conforme a lo sigutente

I Al ternuno de cada epercwcro el contnibuyente calculara el porciento que
represente el ingreso percibido en dicho cperctcio por el contrato de arrendanuento
financicro que corresponda, respecto del total de pagos pactados par el plazo micial

forzoso Tanto el ingreso como los pages pactados. na induiran los intereses denvados

del contrato de arrendamicnto

22 de esta Ley que se

11 La deduccion a que se refiere la fracoon 11 del artuculo
hara en cada ejercicio, por los bicnes objeto de contratos de arrendamiento financiero a
que sc retiere este articulo, sera la que se obtenga de aplicar vl poraento que resalte
conforme a {a fraccion | de este articulo. al valor de adquisiaon actuahzada del loen de
qQue se trate Ll bien de que s trate se actuabizara multipheandola por el factor de
actualizacion correspondiente al periodo comprendido desde el mes en que se adguina of

bien » hasta o ultuno mes de la primera mitad del cpercicio en que se acumulen los

ingresos dernivados de estos contratos ™
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Si se acumula fa towatidad de los ingresos de 1os contratos celebrados durante et

ejercicio. se¢ deducira la totalidad del costo de los mismos,

como también se
actualizara el valor del bien acorde a lo estipulado en la fraccion 11 del mencionado

articulo 30

COMPONENTE INFLACIONARIO

En el articulo 7-A parrafo Tcrcero se establece Jo que se debera considerar como
interés en los contratos de Artendamiento Financiero, siendo este la diferencia entre el
total de pagos v ¢l monto onginal de la inversion, sicndo para el arrendador un interés a

favor

Asi mismo en ¢l articulo 7-B fraccion IV inciso b) numeral 5 nos marca como
parte imegrante dentro de los créditos, al Arrendamiento Financiero como una cucnta

por cobrar

5.2.3.2. LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Las arrendadoras financieras no estan sujetas al pago del 1A por los bienes que

oturgan en arrendamiento, debido a que fiscalmente ¢l propictario del bien arrendado es

el arrendatario



STRATAMIEN FO FISCAL

NANCIURO -

En relacion con estie ordenanuento desde ©f punto vista de Ia empresa
arrendadora se establece. una exenaon general pata las mismas por ser entidades que se

consideran coma parte det sistema finanaero ¢ Articulo 6 traccaion 18

£.2.3.3. LEY DEL IMP1U ESTO AL VALOR AGREGADO

Losinuresos por Atrendanmuento Financiera son considerados como enajenacion

momento en

de bienes pari Hines del 1V A por Lo que le son aphcables Tos supuestos de
que se cansidera efectuada Lo enarenacion © establecidos por el articulo 11 de dicha lev
El IV A correspondiente o fas opcraciones de Arrendamiento Financicio se considera

causado cuando se envie o entrerue el bien, se cobre toral o parcialmente el precio o se

expida el comprobante contespondiente

to

Lame

Etf arncalo 12 de la Loy en comento ast coma eb articulo 25 de su o

establecen de manera s smple el que se podia ditenr el impuesto que
corresponda 4 los patos por concepto de mteres Bl difernmiento del smpuesto ser s en

funcion a la cxiibilidad de los pagos. siempre ue se trite de contratos por los que e

08 en proporcion al preceo estgble en

hubtera elewido la opaion de scumulacion de mure

¢l cjeraicio. en caso contrario el IVA debera pagarse inteuramente sobre of total de!

precio pactado

1~
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5.2.4. ARRENDATARIO

£.2.4.1. LEY DEL IMPU

TO SOBRE LA RENTA

DEDUCCIONES AUTORIZADAS POR INVERSIONES

Para el

o det arrendatano, lo que o LISR  regula o ol procedimiento de

deduccion de los contratos de Arrendanuento Fimanciero En la celebracion de dichos

contratos, por 10 general se involucran bienes de activo fiyo, por lo gue [a ley establece

reglas cspeciales para el tratamiento de este upo de inversion

Es asi como en su articula 4% nos define claramente lo que se debe considerar

como monto original de fa inversion, el cual a la letra dice

“ Tratandose de  contratos  de  arfendamiento  financiero, el arrendatario

considerara como monto ongnal de lanversion, fa cantidad que sc hubiere pactado

caomo valor del bien en ¢l contrata respectivo ™

Debido a que ¢l arrendatano es la parte del contrato de Arrendamiento
Financicro que puede optar por alguna de las opciones terminales en dicho contrato, debe

considerar lo que establece el articulo 50 de dicha {ey, ya que es ¢l ordenamiento que
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regula ta forma de deducir 1os pagos hechos al final del contrato, segtn la opcion cjercida

al final del mismo

s Cuando en los contratos de arrendamiento financrero, s¢ haga uso de alguna de

sus opcIone:

para la deduccion de las inversiones relacionadas con dichos contratos, se

observara lo sivuicnte

1 Si se opta por transfenr la propiedad del bien objeto del contrato mediante et
pago de una cantidad deternnnada, o bien, por prorrovar ¢l contrato por un plazo ciefto,
el importe de la opoion s¢ considerara complemento det monto ananal de Ja inversion,
por 1o que se deducira en ¢l porciento que resulte de dividie el impaorte de la opoon entre

cl niumerso de anos gue talten para ternina de deduair o monto ongmnal de laoinversion

11 81 se abtiene participacion por {a enatenacion de fos bienes o terceros, debera
considerarse como deduaible 1a diterencia entre los pagos etectuados v las canudades va

deducida

5. menos ¢l ingreso obtemido por fa participacion en la enajenacion a terceros ™



TRATANMIENTO FISCAL

ARBENDAMIUNTO £INANCINRQ. -
COMPONENTE INFILACIONARIO

Al igual que el arrendador, el arrendatano debera llevar a cabo el calculo de su
componente inflacionanio v entrentarlo con sus antereses devengados a cargo Para osto

debera basicamente considerar lo estiputado en fos arnculos 7-A v 7-8 de la LISR

anciero para ¢l arrendatanao I diferencia

En los contratos de Arrendarmicmto Fal

A entre of total de pagos v el monto

gue establece ¢l parrafo tercero del arnticulo 7

original de inversion se considerara mreses o cargo. los cuales se restaran en los terrminos

de la fraccion Il dcl articulo 7-B3 del componente inflacionario de la totalidad de las

deudas. stendo el resultado interes deducible

Asi mismo el articulo 7-B en la tiaccion 1 parrafo segundo establece que cuando
el componente inflacionanin de las deudas seas supenior o los intereses devengados a

cargo. el resultado sera la ganancia inflacionuna acumulable

as deudas, ¢l arrendatario debe considerar lo que se

cion de

Para la detcrming
sefiala en la fraccron V' del articulo 7-B, dicho ordenamiento  establece que se
adas de contratos de arrendamiento financiero

consideraran deudas. entre otras, las deri

159
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* Cuando los creditos, deudas, operaciones o ¢l importe de los pagos de los

contratos de arrendanuento financicro se austen mediante la apboacion de indices,

factores o de cualgurer otrg fonma, se conaderara ¢ auste como paite del anteres

s, operaciones o chaimpornte de los pagos de fos

devengado Tratandose de creditos, deud.

contratos de arrendamicnto finangiero que se encaentren denommados en umdades de

inversion, no sc constderara mteres of apuste gue se reabice at ponapal por ¢l hecho Jde

ra ¢l componente

estar denonunados en las ontadas umidades v ono ae les caleuls

inflacionano previsto en osta lev, slempre que se camplan con Lis condiciones que en su

fas de caractes

» medunie ¢

caso establezca la Secretarta de Hadgrenda v Credito Publy

general

Tomando en cuenta que sc trata de deudas contratadas con ¢l sistema tinanciene,

del componente intlacionatio se reahzara considerando los saldos

los caleulos para tine

promedios dianos de la retenda deuda

5.2.4.2. LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO

El tratamiento para tines del 1A, o establece el articulo S-A de su reglamento en

el que se establece lo sicuiente

Teud
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“ Se considera que forman parte del v

or del activo del arrendatario en cf
cjercicio de que sc trate, fos bicnes (ue sean objeto de contratos de arrendamicnto

financiero. en los térmunos det Codizo Fiscal de ta Federacion *

Dec lo anternior se deduce, que al considerarse Jos bienes objeto del cor;lrnln de
Arsrendamiento Financicro como parte del valor del activo del arrendatario, éste estara
sujeto al pago del impuesto al actuvo. en virtud de Jo que se establece en el articulo 1ro
de la mencionada ley, el cual establece que las personas tisicas que realicen actividades
empresanales v las personas motales residentes en Mexico,  estan obhuadas at pago del

1A, por el activo que tengan

5.2.4.3. LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

En lo referente al pago de este impuesto, vl arrendatano estara sujeto a lo

estipulado en el articulo 12, parrato tercero, de dicha ley, 1a cual nos dice
“En las enajenaciones a plazo en los ténminos de! Codigo Fiscal de Ia

Federacion, se prodra diferir el impucesto de conformidad con ¢f Reglamento de esta Ley.

Tratandosc de arrendamiento financiero, el impuesto que podra diferirse en los terminos

101
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del Reglamento de esta Ley, sera €l que corresponda al monto de los pagos por concepto

de intereses ™
DIFERIMIENTO DEL IVA EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

“Tratandose de arfendamiento financiero, se podra difenir ¢! impuesto que

corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses conforme  estos sean

exigibles ™ ( Art. 25§ RLIVA)

Por 1o anterior debe de entenderse que ¢) diferimiento del impuesto referido, es
en relacion  a la causacion del mismo. por o que no procede su traslado m su

acreditamiento, sino hasta la fecha de exigibilidad de los intereses correspondientes

162
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO o CASOPRACTICO

CASO PRACTICO

La compaiia el ULTIMO PASO. S A DE C NV adgusere un automosi! de uso
! utilitario para el departimento de yentas, por medio de un financaamiento plasmado en un

contrato de Arrendamiento Financiero

DATOS GENERAILES

Bien objeto del contrato de Adendamiento Finanoero Camioneta Maaca Chevsler. Tipo

Dodue Ram 1300-1I8 7. Modelo 1998

Fecha de celebracron det contrato de A F 01 de Abril de 1905
Plazo del contrato 24 meses
Importe del bicn arrendado ( MO ) N$ 53206087
1V A del bien arrendado € 15%0) R 739 13
Intereses por finanaamiento 40,103 37
Tasa base de mteres anual pactada 43 30 %a
Margen de uthdad 1200 °%
Opcion de compra ( 2 590 1,456 52
IVA opcion de compra 218 48
Rentas mensuales 4.098 51
Renta en deposito $.098 51
IVA renta en deposito 27 59
Comision por apertura ( 25 %) 1,456 52
Vida anl del equipo 3 afos
Parcentare de depreciacion (Ant 44 frace. VI LISR) 2500 °a
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DATOS ADICIONALES

a) E1 [V A del valor del bien se paga por adelantado
b) Se otorga una renta en deposito
¢) Se pagara mensualimente el [V A sobre 1os intereses que se devenguen

d) Los intereses vanan mensualmente, por 1o tanto el IVA que se genere no os

constante

) El contrato de Arrendamiento Financicro es celebrado con Arrendadora

Comercial America

) Calculo de las rentas imensuales mediante formula

A)CiD
R = —= oo = o
1-(1l+i)H™

{ 58.260.87 ) ( O 046966)

e

1- ( 1+ 0046906 )

R= 4,098.51
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-—-CASO PRACTICO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No 306K
IC AMIONETA MARCA CHRYSLER, TIPO DODGE RAM 1500118 7 MOD 1095
TABLA DE AMORTIZACION
NO [ SALDG CAPITAL RE [ASEN PAGO
PAGOS NENC INSOLUTO ANMORTIZAD  INTERES NMENSUTAL S NSUAL S MENSH AL
1104795 58 260 87
1 1,05/95 58 BO8 &8 1 36219 Z 736.32 4 048 %1 410 45 4 S0B 96
2 1/06/85 56 472 51 142617 2672.34 4 098 .51 400 BS 4 499.36
3 1/07/95 53 979.36 149315 2 60536 4 098 51 390 80 4 483 31
4 1/08/95 52 a16.08 1 563.28 2 53523 4 098 .51 3BO.28B 4 478.79
5 1:09/95 50 779.38 1626.70 2 461,81 4 098 .51 38927 4 4387 .78
6 1/10/95 49 065 81 1 71357 2 384 .94 4 098 51 357,74 4 456 2%
7 1/11/95 47 27176 1 794 05 2 304.46 4 098 .51 34567 4 44418
B8 1/12/95 45 393.45 1 878.31 2 220.20 4 098.51 333,03 4 431.54
9 1/01/98 43 426 92 1 966.53 213198 4 098 51 219.80 4 41831
10 1/02/96 41.368 03 205889 203962 4 098.51 30594 4 404 .45
11 1/03/96 39 212 44 2 15559 1 942,92 4 068 51 201 .44 4 28995
12 1/04/98 36 95561 2 256.83 1 84168 4 098.51 276.25 437476
13 1/05/96 34 592,79 2.382.82 173569 4 0se 51 260.35 4 358 B6
14 1/06/96 32 118.99 2 473.80 162471 4 098 51 243 71 4 34222
15 1/07/96 29 529.01 2 58998 1 508 .53 4 098 51 226,08 4 324,79
16 1/08/96 26 81738 2.711.63 1 386.88 4 088.51 208.03 4 306,54
17 1/09/96 23 978.40 2.838.98 1259.52 4 098.51 188.93 4 287.44
18 1/10/96 21 006,08 297232 1128 19 4 098.51 168.93 4 267 .44
19 1/11/96 17 894,16 3.111.92 986.59 4 088.51 147.99 4 246.50
20 1/12/96 14 636,08 2 258.08 B40 .43 4 098.51 126.06 4 224.57
21 1/01/97 11 224,97 EXSERE] 687 40 4 098 .51 103,11 4 20162
22 1/02/97 7 853,85 387132 527 19 4 098.51 7908 4 177.59
23 1/03/97 3 914 60 3.739.05 359.46 4 088,51 53.82 415242
24 1/04/97 0.00 3 91460 183.91 4 098.51 27.59 412610
OTALES 58 260.87 40 103,37 98 364.24 601551 104 379,75

IE8
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ARRENDAMIENTO FINANCUIR(Y
TRATAMIENTO CONTABLE

1. Registro del contrato de Arvendamiento Financiero
SH.200 87

Bienes en A ¥
Equipo de transporte
Intereses por devengar
AF No 3098!
Acreedores Piversos 9K 306323
\rrendadora Comercral Amernica R
R, 303 23 9B 303 29

40,103 37

Sumas fgudles

ELULTINIOPASO. S A DECYV
ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL 01 DE ABRIL DE 19958
( Citias en Nuervos Pesos )

ACTING
FLIQ
Iienes en Arrendanuento Financiero (Now 1 58.200 87
Menos Depreciacion Acamulada 009
58,260.87

e e

TOTAIL ACTIVO

PASIVO
CIRCULANTE
Acteedores I ersos S i 40182 12
(27870 80 21,305 20

Menos Intcreses por Devengar
PASIVO A LARGO PLAZO

Acrecedores Diversos iNoa 1 49,182.12
112226 51) 36.955061

Intereses por Devengar

Menos
58.260 87

TOTAL PASINO
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- - CASQ PRACTICO
NOTAS AL ESTADO DE POSICION FINANCIERA

1. El valor presente de tas obhwzaciones
Financicro suman NS S8 260 87,
unporte de NS 4008 S
puntos porcentuales

adquindas en comrato de  Asrendamiento
que seran hquidadas en 24 mensualidades con un
netandose intereses 4 un tase base de 43 36 %L mas 12

Por el importe total de la deuda de N$ 98,764 24 s finmo un pagare

El precio de la opaon de compra ex de NS 1LAS6 S22 que se ejercera al tinal del
contrato

08

|



CASO PRACTICO

ABRENDAMIENTO FINANCIERO

2. Pago de IVA anticipado del MOI ¥y comisiones por apertura de contrato

Gastos Financieros
Comisiones A F
IVA Acrcditable
Comistones A F
Bienes en AF
Bancos
Hanamex, § AL
Sumas Iguales

3. Renta en depésito

Depositos en Garanua
Renta en depasito AF
IVA Acreditable
Bicnesen A F
Bancos
Banamex, S A.
Sumas Iguales

4. Reata 1/24, Iro. de mayo 95

Acreedores Diversos
Arrendadora Comercial América
IVA Acreditabic
Renta 1/24 AF
Bancos
Banamex, S A,
Sumas Iguales

5. Amortizacion dre Intereses renta 1/24

Gastos Financieros
Intereses A F
Intercses por devengar
Renta 1724 AF.

Sumas Iguales

169

218 4R
8,739.13

1.456 52

R.957 6!

10,414 13

4,098.51

27.59

4,126.10

4,098.51

41045

<1,508.96

2,736.32

2.736.32

10,414.13

10414.13

4,126.10

4,126.10

4.508.96

450896

2.73632

2.736.32



CASO PRACTICO

ARBENDAMIENTO EINANCIERC,

6. Depreciacién mensual ( mayo 95)
Gastos de Operacion 1.213.77

Depreciacion de Hienes en A F
Depreciacion Acumulada de Bienes en A F 1.213.77

Equipo de Transporte

Sumas Iguales 1.21377 121377

7. Renta 2724, lro. de } o 98
Acreedores Diversos 4,098 5]
Anendadora Comercial America
IVA Acreditable 400 85
Renta 2724 A F
Bancos 4,499 36
Banamex, S A . -
Sumas Iguales 3,499 36 4,499 36
& Amortizuacién de Intereses renta 2/24
2,672.34

Gastos Financicios
Intereses A F
intereses por devengar 2.672.34
Renta 223 A F

Sumas Iguales 2,672.34 267234

9. Depreciacion mensual ( junio 95)

Gastos de Operacion 1.213.77
Depreciacion de Bicnes en A F
Depreciacion Acumulada de Bienes en A F. 1.213.77 ;
Equipo de Transportc
1,213.77 1.213.77

Sumas [guales

170




ARRENDAMIENTO FINANCIERO. CASQ PRACTICO

10. Renta 3724, lro. de julio 95

Acrecdores Diversos 4,098 .51
Arrendadora Comercial Amenca
IVA Acredituble 390 80
Renta 324 A F
Bancos 4,389 31
Banamex, S A _ ~
Sumas lguales -3 489 1) 4,489 .31

L. Amortizacion de Intereses reatu 3/24

Gastos Financieros 2,605 3o
Intereses A I
Intereses por des engar 2.605 36
Renta 324 A F — -
Sumas fraales 2.605 30 2,605.36

12, Depireciacion mensual ( julio 95)

Gastos de Operacion 1.213 77
Deprecaiacion de Bienes en A F
Depreciacion Acumulada de Bienes en A F L.213.77
LEquipo de Transporte —
Sumas luuales 121377 121377

13, Rent:a 2724, tro. de agosto 95

Acreedores Diversos 4,098.51
Arrendadora Comuercial Aanernca
IV A Acreditabie 3R0.28
Renata =3 23 AT
Bancos 4,478 79
Banames, S A —_ - e
Sumas Iyuales 4,478.79 3,378 79



ARRENDAMIENTO FINANCIERO CASO PRACTICO

14. Amortizacion de Intereses renta $/24

Gastos Financicros 2,535.23
lntereses A §
Intereses por des engar 2.53523
Renta #7234 A F —em
Sumas lguales 2.53523  2,53523

15, Depreciacion mensuat ( agosta 95 )

Gastos de Operacion 1,213.77
Diepreciacion de Bienes en A F
Depreciacion Acumutada de Bienes en A F 1.213.77
Equipo de Transporte
Sumas Iruales 1,213.77 1.213.77

16. Renta 8724, Iro. de septiembre 95

Acrecdores Diversos 4,098.51
Arntendadora Comercial Amenica
1VA Acreditable 369.27
Renta 5/24 A F
Bancos 4.467.78
Banamex. § A
Sumas lvuales 4,467.78 4,467.78

17. Amortizacion de Intereses renta 5/24

Crastos Financicros 2,461.81
tnicreses A F
Intereses por devengar 2,461 8t
Renta 5/24 AF
Sumas lguales 2.461.81 2.461.81
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ARRENDAMIENTO FI

ANCIERO. e CASQ FRACTICOQ

18. Depreciacion mensual ( septiembre 95 )

Gastos de Operacion 1.213 77
Depreciacion de Bienes en A
Depreciacion Avunutada de Bienes en A F 121377
Equipo de Transporte e R
Sumas lpuales 131377 1.21377

19. Renta 6:24, Lro. de octubre 98

Acreedares 1Dinversos 3098 51
Annendadong Comeraal Ameries
VA Acieditable 357 74
Renta 024 AT
Bancos 1,450 .28
Banames. S A e e
Sumas lguales 4,486 25 3,456 25

20, Amortizacion Jde lutereses renta 6/24

Gastos Financieros 2,384 93
intereses A F
Intereses por desvenuar 2,383 93
Renta 6.24 A F N
Sumas lguales 238393 2,383 94

21. Depreeincio

1 mensual { octubre 95)

Gastos de Operacion L2213 77
Deprecacion de Bienes en A T
Depreciacion Acumulada de Bienes en AF 1213 77

Equipo de Transporte

Sumas [guales 1213 77




ARRENDAMIENTO FINANCILRQ CASQ FRACTICQ

22. Renta 724, 1ro. de noviembre 95

Acreedores Diversos 4,098.51
Arrendadora Comercial Ameérica
1IVA Acreditable 345.67
Renta 77234 A F
Bancos 4,444 18
Banamex. S A
Sumax Ieuales 4,444 18 4,444 18

23. Amortizacion de Intereses renta 7/24

Gastos Financicros 2,304.46
Intereses A F
intereses por devengar 2,303 46
Renta 7724 A F
Sumas lguales 2,304.46 2,303.46

24. Depreciacion miensual ( noviemnbre 95)

Gastos de Operacion 1.213.77
Depreciacion de Bienes en A F
Depreciacion Acumulada de Bienes en A F. 1,213.77
Fquipo de Transporte
Sumas Iguales 1.213.77 1.213.77

25. Renta 8/24, Iro. de diciembre 95

Acreedores Diversos 4,098.51
Arrendadora Comercial America
IVA Acreditable 333.03
Renta 8/243 A F
Bancos 4,431.54
Banamex, § A .
Sumas fuuales 4,431.54 a.431.54



YRAMIENTO FINANCIEROQ CAS0 PRACTICO

26. Amortizacion de

ntereses renta 8/24

Gastos Financieros
Intereses A F
Intereses por desengar
Renta 8/23 A F

222020

2.220.20

Sumas Iruales 2,22020 2.220.20

27. Depreci

cion mensual ( diciemhbre 95 )

Gastos de Operacion 1.213.77
Depreciacion de Bienes en A F
Diepreciacion Acumulada de Bienes en AF 1,213.77
Equipo de Tiansporte
Sumas Teuales 1,213.77  1L.213.77



ARBRENDAMIENTO FINANCIERQ

— - CASQ PRACTICO

ELULTIMOPASO, S A DECYV
ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995
( Cifras en Nuevos Pesos )

ACTIVO
CIRCULANTE

Bancos ( 50.316 40)

VA Acreditable 1197220 CIR.3I311)
FUJO

Bienes en A F o Nowor 53,260 R7
Menos Depreaiacion Acumulada (971016) 48,550 71
DIFERIDO

Depusitos en parantia 3.09% S}
TOTAL ACTIVO 130611

PASIVO
CIRCULANTE

Acreedores Diversos Nty 49,182.12
Menos Intereses pos devenyar (18,424.75) 30.757.37
PASIVO A LARGO PLAZO

Acteedores Diversos . Now | 16.394.04
Menos Intereses por devengar (_1.75796) 14,636 08

TOTAL PASIVO

45,393 .45
CAPETAL CONTABLE
Pérdida del ejeraicio (31.087.34)
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 14,306.11
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ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

e e CASO PRACTICO

ELULTIMO PASO.S A DEC WV
ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ABRIL AL 11 DE DICIEMBRE DE 1995
( Cilras en Nucvas Pesas )

Ventas
Costo de ventas

UTILIDAD BRUTA
GASTOS DE OPERACION
Depreciacion de bienes en A F
UTILIDAD DE OPERACION
GASTOS FINANCIEROS

Intereses A I« Nota oy
Comisiones A F

PERDIDA DEL EJERCICIO

0.00
0.00)

0.00

271016

( 92.710.16)

19.920.66
.).356 52 (2137718 )

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. El valor de los bicnes adquiridos en Arrendamiento Financiero suman la cantidad de
NS 58, 260 87, ci cual fue depreciado durante el cjercicio a una tasia del 25% anual

El importe de las rentas pendientes por hquidar asciende a NS 45,393 45, stendo ha

corto plazo la cantidad N$37, 757 37

El precio de la opcion de compra es de N$ 1. 3506 S2, que se ejercera al final del

contrato

El importe de los intereses pagados por concepto de Arrendamiento Financiero
durante cl gjercicio suman Ia cantidad de NS 19,920 o6




ARRENDAMIENTO FINANCIGRO |

e SUADU PRACTICY

NOTA

1stro del pago de las  subsecuentes rentas mensuales ( /24 4 la

23/23 ). correspondienties a fos gjeracios 1996 v 1097 e haran siuendo o inisma
mecanica uthizada para el creranie 1995 4] qeual que el rewistro de ta correspondiente

depreaacion

hemphiicacon de los pacos tinsles del cantrate de Arrendarmiento. Finan

ero

3 como de b opoion eperenda al temuno del mismo. L Que en nuesino case practico se

apte poc b opoion de compra

N. Renta 23/24, 1ro. de marzo 97

Actecdores Dnersos 4.09R 51§
Arrendadora Comercal Amenca
IVA Acreditable
Renta 2324 A F
Hancos
Banamex. S8 A
Suinas liruales

4,152 43

F183 a3 Jascdx

N. Amortizacion de Intereses renta 23/24

Gastos Financieros 359 36
Intereses AF
tntereses por devengar 35940
Renta 3/24 A ¥
Sumas Tguales 359 .30




ARRENDAMIENTO EINANCIERO _ .

[ . e CASQ ERACTICO
X. Depreciacion mensual ( marzo 927 )
Gastos de Operacion 1,213.77
Depreciacion de Bienes en A F
Depreciacion Acumulada de Bicnes en A F 1.213.77
Equipo de Transporte
Sumas Iguales 1,213.77  1,233.77
X. Renta 2424, 1ro. de abril 97
Acrecdores Dnversos 4,098 51
Arrendadora Comercial Amuernica
Depositos en garantia 4.098 51
Renta on deposito A F i
Sumas fguales 4,098 .51 4098 5

X. Amaortizacion de Intereses renta 24/23

Gastos Financieros 18391
Intereses A F
Intereses por devengar
Renta 3724 A ¥
Sumas [guales 183.91

NX. Depreciacién mensual (abril 97)

Gasios de Operacion 1,213.77
Depreciacian de Bienes en A F
Depreciacion Acunuidada de Bienes en AF.
Equipo de Transpone
Sumas lguales 1.213.77

17T

183.91

183.91

1,213.77

121377



ARRENDAMIENTO FINANCIERO CASQ PRACTICO

N. Opcitn de compra ( iro.

Bicnes en A F 1.4560 82
Equipo de Transporte
* IVA Acreditable. 218 a8
AF
Bancos 1.o75 00
Banames, 8 A . e
Sumas feuales 1.675 ou 1.67% 00

i importe de la opaon de compra se debe considerar complemento det MO
éste importe se deducita dividiendolo entre el numero de anos que falten pata ternunar de

deducir el bien ( Art S0 fracc 1 de LISR)




ARRENDAMIENTO FINANCIERO

e CASO PRACTICO

COMPORTAMIENTO DE LOS PAGOS MINIMOS

EN EL CONTRATO DE A.F. 40981

|
J
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El comporntamiento de 1os pagos MInumos  es constante. por ser guales durante
la vigencia del contrato  Los antereses y el capial insoluto manifiestan un
comportamiento vanable Los intereses en el pnmer afo son mayores que ¢l capital

amortizado, ya que 10s pruneros son de N$ 27 8760 86 mientras que €l cap
es de N3 21,305 2o

1l amortizado
Durante ¢l segundo penodo ¢l comportumiento s Contrano va que

menores siendo de NS 120

los intereses son 226 51 v ¢l capital amortizado de
NS3I6,955 61, esto se debe a que los intereses van en funcion del capital insolute



ARBENDAMIENTO FINANCIERO

e CASQ PRACTICO

TRATAMIENTO FISCAL
En esta parte del caso practico se exponen las imphcaciones que desde un punto
de vista impositivo ( ISR, IA ¢ IVA ) s le presentan al arrendatano durante la vagencia

del contrato de Arrendamiento Financiero

INPUESTO SOBRE 1A RENTA
De acuerdo al art 48 de la LISK, el monto oncinal de ta inversion es e valor del
bien pactado en el contrato. siendo este de N$ SK.260 8T, afra que esta sujeta a

depreciacion de conformidad con to estipulado para los demas activos fijos, en el Titulo

11, Seccion I de las Inversiones del eitado ordenamiento

A continuacion sc¢ presenta la determmacion de Ja depreaacion del bien
objeto del contrate de Arrendarmiento Financiero, tanto histonca como  actuahzada

durante la vigencia de dicho contrato

DETERMINACION DE LA DEPRECIACION ACTUALIZADA
DURANTE EL PERIODO DEL CONTRATO DY A F

ANO DEPRECIACION FACTOR DI DEPRECIACION
HISTORICA ACTUALIZACION  ACTUALIZADA
1995 IO [ 10,68 140
1996 11 565 23 LIRS ETH 20851 60
1997 1.X8% 08 P67y X122 00
[TOTALES 29 1304 IV623 T

ML R ks . S5 (SO e s




ARRENDAMIENTO FINANCIERO . CAS0PRACTICO

INDICE NACIONAL DI PRECIOS
AL CONSUMIDOR

MES 1998 1996 1907
ENE 1071430 162 5560 213 107
FED 1016831 166,3500 21K Ao
NMAR 1182700 1700120 2233313
ABR 127 6000 1748450 228,3563
NMAY 1331200 23344943
JUIN 137 2510 1R ROIS 23R, 74T
UL 1300390 1860005 24400107
AGO 142 3720 tet 1201 2496121
SEP s 3170 TS 3203 288 2287
oCT 1483070 19 N7 260 9T
NOV 151, 96:40 203 3131 260 R33T
o 1509180 OSL IR RN 2728472

¥ A partir de mayao de 1996 el INPC es estimado con una
inflacion del 2 23 s mensual

Il factor para la actualizacion de la depreciacion histonca se obtiene dividiendo
-:-l INPC del ulumo mes de la primera mitad del penodo en ¢l que el bien haya sido
utilizado durante ¢l crercicio por el que se cfectue la deduccron ¢ INPC julio '95 para
1995, INPC junio "96 para 1996 ¢ INPC enero “97 para 1997 ), entre ¢l INPC del mes en

que se adguino el bien ¢ Abnl 95 )



ABRENDAMIENTO FINANCIERO —— CASQ PRACTICQ

Cabe destacar que cuando sea impar ¢! numero de meses comprendidos en el
periodo cn el que el bien haya sido uthizado en el ciercicio, se considerara como ultimo
mes de la pnmera nutad de dicho penodo el mes inmediato anterior al que corsespoanda la

mutad del periodo. ( Art. 41 ultimo parrafo LISR)

La opcion de compra egjeraida al termino del contrato de Arrendamicnto

Financiero por NS 1,450 52, de acucerdo al art 20 frace 1 de 1a LISR se debe considerar

complemento de! monto onginal de la inversion, es decir de los NS SR 260 87 v <o

deducira entre ¢l humero de adns que falten para termmar de deducir ef bien arrendado

En nuestro caso practico el contrato de Arrendamiento Financiero tience una
duracion de 2 afos del Otabnb/95 al 01/abnl/97. por o tanto restan 2 anos para
completar la deduccion de la camioneta arrendada del Ol/mavo/97 al O1/mayo 99, tempo

durante el cual la opcion de compra se debera deducir en torma proporcional

1.356.52 1,456 52
-— = 728 26 Deduccion = 6069 Deduccion
2 ados Anual 23 mesces Nensual
DEDUCCION OPCION DE COMPRA
ANO MESES DEDRUCCION
DEDUCIBLES
1997 R %S 82
1998 i IR 2R
1999 3 23272
TOTALES 24 1.4%6.52

i
1
i




ABRENDAMIENTO FINANCILRQ

e CARO PRACTICO

El arrendatario dcbe calcular el componente inflacionario de sus deudas
dcrivadas dcl contrato de Arrendamiento Financiero y compararlo con sus intercses
devengados a cargo

FCALCULO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO DE LAS DEUDAS
DEL CONTRATO DE AF No 40UK]
No DM NALLM) FALCTON COMPONENTI AN ANCEA IR R
PALOS PROMEDIO D1 NI ACH N AN INTHKE BN INPLAC N AP LRI RISt
MENSUT AL AT NTE MESEU A M1 NKTrAL MENSUAY
o S8 260,87  O.LTO6 3 637,87 4 LIT.ST
t 56 8OR 68 0,0318 2 378,30 273632 357.90
2 S8 472,51 00317 1 75848 2 672.34 913 86
3 S3 979,36 06204 110118 200530 1 504,18
3 S2 316,08 00166 R70.11 253823 1665,12
s 50 779,38 00207 b OST 13 2461 81 1 410,68
6 49 065,81 0,0206 1 010,76 2 383,94 137418
7 47 271,76 00,0247 1 167,61 2304 40 1 136.85
B 45 303 45 0326 I 479,83 222026 740,37
9 43 42602 0,0359 1 580,03 2131.98 s72.98
10 41 368,03 00233 963 8% 2 039,62 107573
1 3921244 0,0220 562,67 1.942 92 1 ORO.25
12 36 95561 0.0284 1 044,54 ¥ 841,68 792,14
13 34 502749 00,0225 778,34 1 735,69 957 .35
14 3211899 0,0225 722,68 162371 Q02,03
15 2952901 00228 663,30 1 SOR.53 R33.13
16 26817,38 0,0228 603 .39 1 386,88 783 49
17 231 978,40 0,025 S39.51 1259 53 720,02
18 21 006,08 0,0225 372,03 112619 6583 85
19 17894316 0,0225 402 62 986,59 83,07
20 14 636,08 00225 329.31 840,43 S11.12
21 112497 0.0228 25,31 687 30 662,09
22 7 653,05 0,0225 172.21 s27.19 354 9%
23 3913.60 0,0225 8808 359 46 271.3%
24 00,0225 n.00 183 91 183 91
OTALES 1 SKRT 23 6RR.62 40 103,37 463757 20 08251




ARRENDAMIENTO FINANCIERC - CASO PRACTICO

Para obtener el Componente Inflacionano de las Deudas, primeramente se debe
obtener su saldo promedio mensual, que es Ll suma de los saldos dianos del mes dividida
entre el numero de dias que comprenda dicho mes En nuestro Caro practico la forma de
pago de las rentas s en Tforma vencida. por 1o tanto se supone gue se cubten el primer
dia del mes siguiente g su venainuento, es decir, La renta que se devenea durante atnit 9%
se paga el 01 dc mavo 95 v asm sucesnvamente, por ejemplo durante todo el mes de abrd
‘95 la deuda es de N$ S8.260 87, cvto mismo sucede con las deudas de Jos siguientes

meses { Ant 7-B Fracc [ seeundo parrato ISR

El tactor de aqjuste mensual se obtiene restando la umdad del cociente que resulta
de dividir el INPC del mes de que se trate entre ei INPC del mes inmediato antenor

 Art 7, Frace lincsoa) LISR )

El componente inflacionano mensual de lus deudas e obtienc de conformidad a
lo que establece el Art 7-B Frace 111 de la LISR. es decit multiphicando ¢l factos de

ajuste mensual por Ia suma del saldo promedio mensual de las deudas
Por lo que respecta a los intereses estos ascienden a NS 40,103 37, siendo la

diferencia entre ¢l total de pagos por N$ 98,363 24 v del monto onginat de la inversion

por NS §8.200 87 ( Art 7-A pareato tercero LISR)

1XKes




ABRBENDAMIENTOQ FINANCIERO_

— e CASQ PRACTICO

Una vez que se ha determinado el componente intflacionano de las deudas se
tiene que comparar con los intereses a carpo en los termunos del Art 7-B Frace 11 de ta
LISR. Dec dicha comparacion se podra obteners un {nteres Deduable 0o un Ganancia
Inflacionaria Acumulable

COMPORTAMIENTO POR T L CONMPONENTE
INFLACIONARIO ¢ DEUDAS )

COMPONENTE INTERESES INTERES

ANC INFLACIONARIO A DUDLCIBLE

DEUIDAS CARCA)

1uus 15 345502 19 920 [EIR RN
1990 R 948,00 W76 TS
997 88 TSN on 13720
TOVALES 24 N8 62 40 10,3 1% 41178

En ¢l cuadro antenor podemos apreciar que ¢l Componente Intlacionario de
1as Deudas durante la vigencia del contrato de Arrendamiento Financiero es menor a los

Intereses a Cargo, por lo que en dicho penodo del contrato se tiene un Interes Deducible

87




ARBRENDAMIENTO FINANCIERQ

CASO PRACTICO

ESTADO DE RESULTADOS FISCAL

DEL 01 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

{ Cifias en Nuevos Pesos )

INGRESOS
Mas interes Acumutable
Ganancia Inflacionania

INGRESOS ACUMULABL

DEDUCCIONES
Depreclacion Actualizada
Perdida Intlacionaria

Interes Deducible

PERDIDA FISCAL

0 vo
0 00
40637 57 4037 87
4637 57
10.650.10
000
9,103 20 19.753.30
1511873

IMPUESTO AL ACTIVO

e v

£n cuanto al Impuesio al Active, fa mecanica consiste primeramente en

actualizar ef active fijo desde la ticha de adquisicion hasta el ultimo mes de ta primera

mitad del cjercicio por el cual se caleule ¢l impuesto. no sienda necesano tal caleuta,

cuando ¢l bien se adquiera despues del Gltimo mes de la pomera mitad del erercicio por el



ARRENDAMIENTO FINANCIERO, —CASQ PRACTICO

cual s¢ determina ¢l mmpuesto ( Art 3 LIA ) En nuestro caso practico la cumoneta

que se adquind en Abnit

adquirida por Arrendamiento Financicro se debera actualizar,
‘95, por tanto se debe multiplicar el Monto Oaginal de Inversaon de NS S8 260 87 por ol
factor de actuahzacion, que se abuiene de divadi ol INPC de Junis 95 entre el INPC de

Abril 9%

Posteniormente al Monto Omanal de Inversion actualiziado se fe restara la intad

de la depreaiacion actualizada  del gjerdicio, en sepuida ~e divide ¢l resultado entre
para despues multiphcar el codiente por el numcio de meses durante los cuales el bien ~¢

bubiese utilizado en ei erercicto por ¢l cual se determina el impuesto (At 2

ace 1
LIA). el sesultado es el promedio del bien en el gieraicio ai cual e le aplicara s tasa deld

1 8% de acuerdo al Articulo 2 de la L1A

Cabe destacar gque para los subsecuentes ados ¢l procedumiento a seguir os

similar, pero ahora la base para el calculo del inpuesto en comenio sera ct saldo

pendiente por deduair del then

189



ARBENDAMIENTO FINANCIERO.

CASQ PRACTICO

CALCULO DEL IMPUESTO AL ACTIVO

EJERCICIO 1995

FECHA DE
ADQUISICION

01/04/95

MOl

ACTUALIZADO

62,624 61

50% DEPREC

ACTUALIZADA

5,325.05

MO1

58,260 87

DEPRECIACION

DEL EJERC

971016

PROMEDIO DEL

BIENP/1 A

42,974 67

TASA 1A
18%

773.54

FACT DE
ACTUALIZACION

00740

DEPREC DEL

EJERC ACT

10,650 10

MESES DE

USO EN 1995

onz




ABRRENDAMIENTO FINANCIERO

CASQ PRACTICO

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

El Impuesto al Valor Agrepado a pagar al momento de la firma del comrato de
Arrendamiento Financiero es de N$ ®.730 13 que correspande al 15% del Monto
Original de  Inversion de N$ 82 206087 El IVA de los intereses por N$ 40,103 37 se

podra diferir de acuerdo con lo sefalado en el Art 12 de la LIVA v 25 del RIVA, es

decir conforme éstos sean exnnbles para el arrendatano

Ademas del IVA por 1os conceptos citados en ol parrato que antecede, sc debe

tomar en cuenta ¢} correspondicente a la opcion de compra por N$ 218 38 v <l de 1a renta

en deposito por NS 27.59

(24



ANEXOS

TERMINOS ¥ CONDICIONES
HOJA DE RESULTADOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

CARTA FACTURA DEL BIEN OBJETO
DEL CONTRATO DEARRENDAMIENTO
FINANCIERO

RECIBOS DE PAGO

POLIZA DE SEGURO

FORMATO DE SOLICITUD PARA

ARRENDAMIENTO FINANCIERO
({ARRENDADORA BANCONMER )



ARRENDADORA COMERCIAL AMERICA, SA DEC.V.
TERMINQOS Y CONDICIONES

ESQUEMA' TASA Y FACTOR AJUST
CONTRATO 040981

ACREDITADO EL Uitimo Paso. S A deCV
OBLIGADO SOLIDARIO Angeles Xicohtencat! Buenabad
DOMICILIO Calie del Pino No 2, Col Higuera

Auzapan de Zaragoza
Edo de México

TELEFONOS 718-16-67, B95-02-06

VALOR DEL EQUIPO N$ 67 0C0 00

VALOR DEL SEGURO NS G 00

MONTO FINANCIADO N3 58 260 87

PLAZO 24 Meses

TASA <4 36 + 12 60 = 56 36 puntos o 44.36 por 1.30
OPCION DE COMPRA N3 1,456 52

FECHA DE INICIO 01 de Abrnl de 1995

COMISION NS 1.456 52

CONDICIONES ESPECIALES

RENTAS EN DEPOSITO 1

EQUIPO ARRENDADO

Una camioneta Marca Chrysler, Tipo Dodge Ram 1500-118.7, Modelo 1995, 2
puertas, Sin ciima, Trans. Std., Con Equipo Eléctrico.

NUMERO DE SERIE TM36809
NUMERO DE MOTOR HECHO EN MEXICO
FACTURA NUMERO A-11165

ANEXO o, 1
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AUTOMOVILES ¥ CAMIONES

A QUIEN CORRESPONDA

POR MEDIO DE LA PR

EL ULTIMO PASO, S A DEC YV
DEL PINO No o2
COL HIGUERA
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
C P 34830

EDO DE MEXICO

TR A

VALIDA UNICAMENTE POR 60 DIAS

NTE HACENMOS CONSTAR QUE HEMOS VENDIDO A

PRECIO TOTAL DE 1 A UNIDAD NS 67,000 GO

FECHA: 01 DE ABRIL. DE

JGss

FL LA CAMIONETA

TIPO. RAM - 1500 CLISTOM PICK-UP

MOTOR HECHO EN MLXICO

MARCA DODGE
MODELO 19958

SERIE TM - 36R09

QUEDANDO LA FACTURA CORRESPONDIENTE EN NUESTRO PODER HASTA LA

TOTAL LIQUIDACION DE 1.A OPERACION

NOTA NO SERA  VALIDA LA
ALTERACIONES O ENMENDADURAS

PRESENTE

S MUESTRA  TACHADURAS,

ATENTAMENTLE

Para

Num. Inv. CA-1000

COL INDUSTRIAL VALLEJS
Al X Nl 1

CALZADA VALLEJO No 1052

,

T B OT/2OMEXICODF

TEL S67-8026
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feV.A, ANTICIPABO NS 8,739.13
Comisidn soBre Amudm. v Rre, 1,456,52
1.V.A. s0BRC comMIsISN 218.48
ReExTAa En DErdstiTO 4,098.51
l.V.A, SOBRE RENTA N PEPSS)TO 27.59
SUB-TOTAL N$ 5,555.03
LA 8,985.20
TOTAL 14,540,23
Ofictna sn.
Av. Revokucion 1280
Cot. Guadehpe ineurpenies 07330
“axoo, DF

ANIERI: No. Y
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Clinras
Oomicllo Dre PiNo No. 2,

ATi1ZAPAn Bt ZARAGOZA

Ero. BE MExico.
Rrc. UPAGBOGTIIETA
CONCEPTO

Follo AA-259271
Fecha 01/05/95
Clharve 040552
Contrwio 040981
S.A. DE C.V.
L. HIGUERA
vALOR

RenTA 1 e 24
i.V.A. DiFrerIDO

N$ 4,098.51
410.45

SUB-TOTAL NS 4,098.51
LVA 410.45
TOTAL 4,508,96
OnNcine en.

Av. Revolucin 1280

Col. Guadeiupe Inewpentes 07330

Maxico. D.F.




ARRENDADORA N
COMERCIAL
AMERICA N4

RECIBO DE RENTA

AA-263216

i

Charde EL ULTIMO PASO,
Der Pino No. 2,

S.A. DE C.V.
CoL. HIGUERA

ATizZzAPAN BE ZARAGOZA

Eso. ®C MExico.
RFC. UPALBOGIIETA
CONCEPTO

WAL O

REMNTA 2 pE 24
1.V.A. DiFeRri1BO

NS 4,098. 51
400.85

SUB-TOTAL N$ 4,098.51

LVA. 4 -85

TOTAL 4,499.36
PAGADO

Oficirs en. _

Aov. Revohxcion 1280

Cot. Guadaiupe INewpentss 07330 Beii Gal Cagero

México, D F.



ARRENDADORA @
CAERR S e

Fotn

Pache 01/07/95

Charitn 040552
RECHEO DE RENTA Cortreto 040981
Cleste EL ULTIMO PASO, S.A. DE C.V.
Oamtcmo Dt PinNO No. 2, L. HieuELRra
AR1ZAPAN BC ZARAGOZA

rRrFEC. UPAGBO619ETA
CONCEPTO aLOR
RENTA 3 »r 24 N% 4,098.51
{.V.A. Diremim»o 390.8
BB-TOTAL NS 4,098, 51
WA 390.80
TOTAL 4,489.31

o PA 20

Seloy Gul cagerc
Mtatoo, DF.



RRENDADORA
COMERCIAL Y

Pele AA-269980
AMERICA Sa fem O1,08/95

3 Clhwae 040552
RECIBO DE RENTA Covmte 040981
Cawran EL ULTIMO PASO, C.Va
Oomiclic  Det. PINO NO. Hi1euELRA

ATiZAPAN BE ZARAGOZA

Eso. ®r M€xtico.
RrC. UPAGBOGTIQETA
CONCEPTO L on
PENTA 4 sE 24 N§ 4,098.51
I.V.A. Dircrimo 380.28
SUB-TOTAL N$ 4,098.51
LVA 380.28
TOTAL 4,478.79

|
O PAGCADO
Ao Ruwehositn 1280
- Inewrgardes 07330 Salico y del cagare




ARRENDADORA
OMERCIAL
G &a

rollo AA-273046
AMERICA recha  01/09/95
Charas 040552
RECERO DE RENTA contres 040981
Cloras EL ULTIMO PASO, S.A. DE C.V.
Oomictin DeL Pino No. CoL. HigQuERA
ATt1ZAPAN BE ZARAGOZA
Emo. ®E México.
RFC. UPAGBOGI9ETA
VALOR

CONCEPTO

RENTA S5 ®E 24
1.V.A. Direrino

NS 4,098.51
369.27

SUB-TOTAL

N 4,098.51
369

LVYA 27
TOTAL 4,467 .78
Aw. Rowchrcitn 1280

Cal Gundelupe insurpertes 07330 Sallo y. Al Cajaro
Ashabcm, O

CLENTE




RRENDADORA
COMERCIAL Y

AMERICA N4

Folo -27
Focha 01/10/95
B Clurde
RECIBO DE RENTA Cortratm 040981
Cherin EL ULTIMO PASO, S.A., DE C.V.
Oosi@o DEL PINO No. 2, CoL. Hicucka
ATiZAPAN BEC ZARAGOZA
Emo. s MExico.
RFC. UPAGBOG19LTA
CONCEPTO VALOR

RENTA © DE 24
l.V.A., DiFERI®O

NS 4,09u3.51
357.74

SUB-TOTAL N$ 4,098.51
WA 357.74
TOTAL 4,456.25
Oficirm e I ) EO
Aw. Revolucion 1280

Col. Guentelupe inaurganies 07330



ARRENDADORA
COMERCIAL A
AMERICA S

Palln AA-274034
Foctn 01/11/95
Clhwdn 040552
RECIBO DE RENTA Corermto 040981
Chman EL ULTIMO PASO, S.A. DE C.V.
Oamtafls Dry PinNO No. 2, COL. HIGUERA
ATi1ZAPAN BE ZARAGOZA
Epo. s Mfxico.
[T -8 UPAGBOLI9ETA
CONCEPTO vALOR

RENTA 7 BE 24

N$ 4,093.51
1.V.A. DirerI B0 *345.37

SUB-TOTAL NS 4,098.51
VA 345.07
oA 4,444.18
Olatre e ~~

Aar. Rewatacttn 1380

Col. Guasishgd rpardss 07330 Salio dnt cajpro
Wiates. D 5.



RENDADORA
COMERGIAL Y

AMERICA 52

= sime
Cluree 055,

RECHSO DE RENTA Comwass 040931
Chnrés EL ULTIMO PASO, S.A. DE C.V.
Oumtesse De Pino NO. 2, Cot. HIiQUERA

ATi1ZarAN BEL ZARAGOZA

E®o. ®g Mixico.
REC. UPAGS0619ETA
coMcCEPTO ALOR
RENTA B oE 24 N$ 4,098.51
1.V.A, DiFeRIDO 333.03
WIB-TOTAL N$ 4,098.51
VA 333.03
TOTAL 4,431.54
Ofictns an.
A, Rwvoluciktrn 1280
Col. undehspe newrgartes OTXI0
Méuco.DF.

CLENTE



SECA LB W
A
COMERCIAL N Caritula de Péliza
AMERICA &
AUTOMOVILESACAMIONES SubRamo 04
Péliza No. 012483 F.c'\. de Errusion O1 -ABhIL—1 995
Dw Vigencia Haste
Duracion 31eo 01/A--||./95 atas 12 hes. O1 /ABRIL /96
Datos Generales del Asegurado -niw weO1ic taer
TEL uLTIMO PASO, S.A. DE C.V. R.FaCe UPAGBOUIQETA
¢ CaLLe Dee Pino No. 2, CoL. HisugRa
| AvezaraN ®c Zamacoza, Eso. m£ México. C.P. 54030 TEL. 718=16=07
Daios Adicionales Prima
Mcn.d NACIONAL
Forma de Pag SEMESTRA Pr(ml Nota 2.3
Nombrs det Agente  JORGE SOLIS MONDRAGON a da Financiamienta 3
- Ca2545 G‘ lnl Ppnr Expedicion ke
Uulided Q621443
Solic.Agente No. LV.A. BT .42 19y
Orden Trabojo No. “NO 10000
Conuato No Prma Totel $5.,346.97
SECLURC. COMERCIAL

2cesivo se Ilamard Corpariia, lam
32 durante 1 taF ) -zt 3 det:r;:o - on’;
1537 r 188505 que mias adelante aparecen limite miximo de responmsapilidad.
EMIC O
veni.tul CHFYSLER/D—."-C oI
Modeio 95 Capac:dad 3 PAS.
..ool- Remolque : ervicio . PARTISULAR Cso NORMAL
Mote HECHO EN MEXICO serie

Cla -/r,u—ga.-

TN1)edo?d

Poco Peligrosa

Placas
Irnd/Tarifa

102105/T96051

COBERTUVRAS AMPARADAS

LIMITE MAXIMO
RESPONSABILIDAD

$60,c00.00

PR

DEDUCIBLE

1A NETA

PRIMA

DANCS NA"SRXA:.:S VALOR COMERCIAL (A’ 2.875.0c(8) 2.503.98
RCDO VALOR COMERCIAL (A} 5,752,008} 1.165.0%
RES PO nI' IDAD CIVIL

¥ _SERVICIOS DE ASISTENCIA 5300, 220,00 1,967, 9«
DEFENSA VEHIC! 5300, 230.290 23,21+
SASTOS MEDICOS A OCUPANTES

A) EN PERDIDAS TOTALES SE INDEMNIZARA EL VALOR CCMERCIAL DFL VEHICULO EN EL
MCOMENTO DEL S INIESTRO.

B} IMPORTE APLICABLI EN PERDIDAS PARCIALES, YA QUE EN PEADICAS TOTALES SE

ApPLIC. Ss_EN_DAROS MATERIALES ¥ EL 10% EN ROBO TOTAL SOBRE &L

AL R DEreRNitiADS BN LA} -
S.E.A.} SEGUN ESPECIFICACION ADJUNTA. 4
Acc:fcnte o RODO de AUCOMOVII 639-92-82, 629 -890-00-920
Defenza Le: 578-13-25. 538
Searvicio de Asistencia 250-33-%1. 91- Apodee

MEXICO D.F. A O DE

ANEXO No.

Ga e




SECURUS

CoMERCIAL Reclbo de Primas
ERICA
AuTOHOVILE.SICAmloNE 1.D. x~0|2453xNo\213301021 rm ‘9; Subfamao Oa
Péliza No. 2483  Endoso No. Fecha de :muonm- SR1L-1595
Desd
Duracion 380 Rl

encia Hasta
1L/95 nla- 12 hrs. OV /ABRIL /O

Datos Generales del Asegurado
EL ULTIMO PASL, S.,A. O 2.V
CaLLs Ori1 PIiND ice 2, COLe HIGUELRA
AT1ZAPAN UE ZARAGOZA, Ewo. ®e W

rFC. UPAGBOSI9ETA

c P 541330 TEL. : 718=106~67

D:uos del Reclbo

- DESDE EL 01 CE ADRIL Dt 1995 HA.»‘I'A Et 01 Dt ABRIL DE 1795, ]

Noneda NACIONAL
Forms de Pago SEMESTRAL Prima Nata B
Nombre dei Agente JOBGE SOULIS MONUAAGON  Tass de Financianuento
0a254 Gastos por Expedicion
2s3333
1LV.A
KNO 100

Pnma Total

#t1l porctentos Cchenta |, Un Nurvo:

ESTIMADO ASEGURADC
1) Efectie su pago con chejie cruzads
SEZURCS COMERCIAL AM

2) Para que eSte recibeo hava prueba de

fave

o
ITA 5. A, E

E1Y firmado pcr
el Agence.

INFORMSCIC:

~.
1]
3]
W
a
by
n
ol
u
3
¢
©

Efectivo _ Thegue No: _ . Tergeta de ¥
Bance -

Cuenrahabilence:

Fecha de Pago:rmy-yl . 2&

A S Nombre

/"‘7 ,
(/7/ /
4‘1 va‘AJA =

CREDITO SE _RECIBE SALVO BUEN COBRO *
AFERLEIGI TS I R I LR T R s L i

RERT TSI P R R W RN iR HIRIS N 3 j[:{/]

I CETE R IR UL TGS LD B L I TSR I .&7&-;

Agente:_Jo s  Subig

EL PAGO CON CHEQUE O CON TARJ.

HHELNLT i

f 5 116 -NC ISTRO IVA-1C33667
R.F.C Ch 331116-NCB REG Q Apodarado

Gacen




SEGURDS

COMES}SXC‘;{‘ E\g\{g Especificacién de Beneclario
SubRamo o4

TOMGVILESACAMION €S et T
AUTOMOY Ty Focha de Emision O1—ABRIL-1D05

Péliza No.  KNO12483 hs O1-A )
-
01 PABRIL/199 5% 1l T Tvs. 01 /ABHIL /1996

Duracion 360
Datos Generales del Asegurado

rEL ULTIMO PASO, S.A. DE C.V. ®R.F.C. UPAGBOGTIQETA

! CarLLe Der Pino No. 2, Cot. HisutLra

| ATiZAPAN B ZArRAGOZA, £80. ®r MEx1cO. c » 54830 TEL 718-16-67

Bn caso de Sinzestro Parcial o Tot.3l uer amerile indemnizacion. del
vehiculo irpe - do Liager Pevy Incziso darraea cirtadafos .
El beneficiario preferent - Hta Lor el interes que le

correspenda goerd

ARRFESZOAPARLA CAMPROTAT. AMER 7°A

oo peta g

1o PCliza arciba arcncionade 00 podire oer oo

AN misince,
a lea intereses de la compadiiia y/o

motivo a menog Jue 8eca por convenir
por ralta de pago.

Anotado en los libros de esta Compadia.,
£l Asegurado firma de conformidad la copia del presente endoso.

MEXICO D.F.
Hopa No. 1 A O1 DE ABRIL DE 1995

Ga can
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ARRENDAMIENTOQ FINANCIERQ —CONCLUSIONES

CONCLUSIONE

anciamiento, pera dependiendo del tipo de empresa y

xisten muchas fuentcs de t
del bien de que se trate acudirernos a ellas Para decidir cual s [a mejor fuente de
financiamiento debemas considerar vy analizar vanos aspectos 1antos cuantitativos como
cualitativos, va que deternmunada tuente de tinanciamiento pucde ser la mejor para una
empresa, no resultando asi para otra, por cllo para cada proyecto de inversion sc debera
analizar su fuente de financiamento, pues dependiendo de  las condiciones de

contratacion, tasas v plazos. la atractividad de cada fuente de financiamiento puede

cambiar.

A 1 el Arrendami Financiero constituye una importante fuente de

financiamiento externa a la que pueden acudir las empresas para adquirir bienes de capital
sin afectar de manera considerable su liquidez, obteniendo atractivos beneficios

En Meéxico, ¢l financiamiento a traves del Asrendamiento Financiero es un
actividad de intermediacion relativamente joven, pefo con un fuerte dinamismo, llevada a
cabo por Instituciones denominadas “Asrendadoras Financieras™, las cuales forman parte

del Sistema Financicro Mexicano como Organizaciones Auxiltares del Credito




ARRENDAMIENTO FINANCIERO CONCLUSIONES

El Arr Fi © se a ! ipificado en nuestro

entorno juridico y fiscal. definiendose como

Un contrato irrevocable por medio del cual una persona moral ( Arrendador )
otorga a otra persona moral o fisica ( Arrendatano ) cl uso 0 goce de un hien tanuible a

un plazo forzoso obligandose esta ultima a pagar como contraprestacion una renta

o decter

deter que cubra el valor de adquisicion dcet bien. las cargas

financieras y cl margen de uulidad que debera ob la arrendadora v a ad al

vencimiento de dicho contrato alguna de las opciones terminales que cstablece la

LGOAAC en su Articulo 27, las cuales son

1) Adquirir el bien objeto del contrato,
2) Prorrogar el plazo del contrato, y

3) Participar en el producto de la venta a un tercero

Es de suma imponancia saber distinguir las caracteristicas particulares de vn

did d

Arrendamiento Financicro. ya que sucle ser muy a con ol

Arrendami

nto Puro. ya que ambos en estructura son similares siendo la diferencia mas
importante la opcion de compra al finalizar ¢l contrato, en ¢l Arrendamicnto Financiero,
sera a precio reducido, nuentras que en el Arrendamiento Puro, se podra cjercer a valor
de mercado. cumpliendo con una serie de requisitos que garanticen al arrendatario la

adquisicion del bien

2t



ABRENDAMIENTO FINANCIERQ CONCLUSIONES

La importancia de disti ir al Arrend Fi icro del Arrend ito
Puro radica en poder reflcjarlo correctamente en los Estados Financieros, documentos
que reflcjan la situacion de las cmpresas y que son tomados en cuenta por diveras

personas tanto internas como externas en la toma de sus decisiones

Dentro de las ventajas para utilizar al Arrendamiento Finanaero como

berr i de fi tami d las si es

1) Mantience la liquidez de la empresa sin comprometer su capital.
2) No se satura ni dismunuyc las lincas normales de crédito.
3) Se obtiene el financiamiento del 100% del valor del bien. y

4) Generalmente los bienes son autofinanciables.

El Artend. es clasificado en varias modalidades, es decir, desde el punto

de vista que al Arrendami éste tendra su clasificacion

Es asi como desde el punto de vista contable ¢l Arrendamicnto puede ser:

Operativo o Capitalizable; Fi { puede ser. Financiero o Puro v Financieramente

puede ser' Neto, Global, Total y Ficticio

217
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ARBENDAMIENTO FINANCIERO | - e SONCLUSIONES

Contablemente ! Boletin D-S “Arrendamientos™ coastituye la normatividad
vigente que define y clasifica por sus atnbutos economicos a los  contratos  de

s v beneticios

arrendamiento, siendo Capuahizables s transfiere sustancialmente los ries

Operatin os «1 dichos riesgos v beneticios

inherentes a la propredad del activo arrendado v

permanccen  sustancialmente  con ¢l anrendador Dentro de las operaciones  de
arrendamuento capitahzable destacan Tas de Arrendamiento Financicro

El then objeto det contrato del Artendamiento Financiero debe ser rewsstrado poe

el Arrendatano como un activo v una obhpacron correlitiva. en tanta ol costo linancero

se debe aplicar a resuliados durante el penodo del arrendanuento

Por lo que respecta al Arrendador, este debe reconocer sunversion bruta (suma
de los pagos minimos mas el valor residual no garantizado) como una cuenta por cobrar

v ¢l costo que le implica financiar los bicnes obieto del contrato lo debe reconocer como

un ingreso financiero por devengar

Cabe destacar que el arsendatario debera depreciar el actno arrendado de la
misina forma que sus otros activos en promedad en virtud de que fiscalmente el es el

deprecrs. aungue

duefio de dichos bienes  En sentwdo contrario el arrendador no

juridicamente sea el ducio del bien arrendado

o g s A




ARRENDAMIENTO FINANCIERO CONCLUSIONES

La legislacion tiscal que nige en Ia actualidad tablece claramente las bases de

tnbutacion v control de las operaciones de Arrendamuento Financiero, tanto para la

empresa arrendadora como para la arrendatana, estas reglas van desde el establectmiento

de una defintcion de los Contratos de Arredamiento Frinanaicro, hasta Ly determinacion de

lox ingresos acumulables, las deducciones auto

radas, ¢} pago del IVA v suomclasion

como activo

Respecto de Jos beneficios fiscales que se pueden lograr con la operacion de

Arrendamiento Financiero, sobresale el difermmiento de impuestos como consecuenaia del
régimen fiscal aplicable, que permite llevar a los resultados del ¢jercicio la depreciacion

del bien arrendado y el diferimiento de intereses a4 cargo conforme se devensuen, va que

esto repercutira en una disminucion de la carga fiscal de fa empresa

La principal consideracion que hay que analizar para efectos fiscales en la

seleccion de la fuente de tinanciamiento mas adecuada, es la que se refiere alb diferimiento

de impuestos que dicha fuente genere Bl diferimiento de impuestos signitica realizar un
pago de impuestos del presente ai futuso, es decr. como consecuencia de los cargos
adicionales a resultados por las intereses generados por 1a fuente de financiamiento. por

la depreciacion del equipo o por cualquicr gasto adicional
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Aparentemente €sto 1o Lene mayor significacion, pero s se considera ¢l valor
del dinero a traves del tiempao, el difenmicnto de impucestos pucde ser una tmportante
fuente de disminucion del costo de financiamicento vy una nueva fuente de recursos

monetarnios
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GLOSARIO

ACCION DE COMPRA A PRECIO REDUCIDO. Acuerdo que permite al
arrendatanio, a su cleccion, comprar ta propiedad rentada por un precio sigmiticatisamentce
bajo en relacion al valor de mescado en el momento que ta opaian pueda ser clewda Fata

situacion permite suponer que dicha opaion sera cjeraida

AMORTIZAR. Accion de extingur o absorber uraduatmiente un valor

ARRENDAMIENTO. Comenio que otorga ¢l derecho de usar bienes mucbles e

inmuebles, planta v/o equuipo. a cambio de una renta

ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE., Un arrendamiento que  transfiere
sustancialmente todos los fiesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un activo.

tndependientemente de que se transtiera la propredad o no

ARRENDAMIENTO OPERATIVO. Aquel arrendamiento en donde los nesgos v

beneficios inherentes a la propredad del activo asrendado permanecen sustancisimente

con el arrendador

1
"




GLOSARIO

ABRENDAMIENTO FINANCIERQ.
COSTOS DE OPERACION. Costos tales como: seguros, mantenimicento, predial, ya
sca que los pague el artendatario o el arrendador

COSTOS DIRECTOS INICIALES, Costos incurnidos por ¢l arrendador, directamente
asociados con la negociacion y consumacion del arrendamiento ¢ comisiones, honorarios
legales. ctc )

DEPRECIACION. Disminucion de valor o precio que sufre un bien tangible por causa
del uso o transcurso del iempo

una obli ion, por el

DEVENGAR. Accion de adquirir un derecho, y correlati

de la dicion pactada

.
cumy

FECHA DE INICIO DEL ARRENDAMIENTO. La fecha del contrato o la fecha en

que se haya firmado ¢! compromiso preliminar, si €sta es anterior Si alguna de las
condiciones principales del arrendamiento aun esta pendiente de netociar, dicho

compromuso preliminar po califica para cfectos de esta definicion

FONDEO O FONDEAR. Consecucion de recursos de  fuentes  externas  de

financiamiento, las cuales tienen. al ivual que el caprtal interno. un costo Intrinseco
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INGRESOS FINANCIEROS POR DEVENGAR. El diferencial entre la inversion

bruta y su valor presenie

INVERSION BRUTA PARA EL ARRENDADOR. A la fecha de inicio del

arrendanmuento, el importe nomanal de los pagos minimos. mas el valor residual no

garantizado

INVERSION NETA PARA EL. ARRENDADOR. A la fecha de inicio del
arrendamiento. la inversion bruta para ¢l arrendador menos los ingresos financieros por

devengar

PAGOS MINIMOS PARA EL ARRENDATARIO. Los pagos que esta obligado a

hacer o que puede ser requerido a hacer en relacion a 1a propiedad rentada

PAGOS MINIMOS PARA ELL ARRENDADOR. Los pagos descritos en ¢l parrafo
anterior mas la garantia de un tercero no relaconado con ef arrendador, del valor residuat

o de papos de rentas mas alla del termino del contrato de arrendanuento

PERIODO DEL ARRENDANMIENTO. il periodo tho no cancelable del contrato de
arrendamuento ma< cualquier otro pertodo contractual pos el cual, a la fecha de inicio del

arrendamicento, exista una sceundad razonable de que sera gjeraido por ol arrendatarno

N
¥
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PIGNORAR. Empenar Dar una cosa en prenda

RENTAS VARIABLES. Los aumentos o disminuciones a  los  pagos  por

arrendamientos, posteriores a4 la fecha de imao del arrendamiento. onginados  par

cambios en los tactores que determinan el supotte de las rentas a pagar. por ejemplo

cambios en INPC, al CPP, enngresos del arrendatanio, ete

TASA DE INTERES IMPLICITA. La tasa de descuento que aphicada o los pagos

minimos mas el valor residual no garantizado, hace gque su salor presente avrevado sc

iguale con ) valor de mercado del activo rentado a la fecha de imao det arrendanuento

INCREMENTAL. Para ¢l arrendatanio. cs la tasa de costo del

TASA DE INTER
pasivo adicional que hubiera incurnido al inscio del arrendamiento. para comprar en un

r al termino Jdel arrendigmiento v con la musma garantia, ¢l acuvo arrendado

plazo sim

VALOR DE MERCADO. El precio par el cual una propredad puede ser vendida, en

una transaccion libre de influencuis ajenas a las partes

VALOR RESIDUAL. El costo neto de reposicion de la propiedad rentada, estimado al

final del contrato

N
[
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GLOQSARIO

VALOR RESIDUAL NO GARANTIZADO. E! salor residual de la pr dad

arrendada menos la porcion parantizada por el arrendatano o un tercero no relacionado

con ¢l arrendador

VIDA UTIL REMANENTE. Fl tiempo remanente ¢ que la propiedad rentada

SERUITL €N UsSO economicamente. con ¢t mantenimiento noamal y sin imitacion del penodo

del arrendannento
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ABREVIATURAS

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

AF

BM BANCO DE MEXICO

cc CODIGO DE COMERCIO

CCDF CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL
CFF CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

CNB COMISION NACIONAL BANCARIA
CONMISION NACIONAL DE VVALORES

CNV
DO¥F DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
IMCP INSTITUTO MEXICANO DE CONTADORES
PUBLICOS. AC
INPC INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
LGOAAC LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y
ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO
LIA LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO
LISR LEY DEL IMPUESTO SOBRE [LA RENTA
LIVA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
MOI MONTO ORIGINAL DE INVERSION
RCFF REGLAMENTO DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION
RLI1A REGLANENTO DE LA LEY DEL INMPUESTO AL ACTIVO
RLISR REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA
RLIVA REGLAMENTO DEL LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO
SHCP SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
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