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HIPOTESIS

Si el Contrato de Asrrendamiento Financiero es una fuente de
Financiamiento, entonces es una buena herramienta de planeacion
Fiscal y Financiera para personas Fisicas y Morales.



E! Contrato de Arrendamiento financiero
y su relacion con la Contaduria Publica.

Eil Contrato de Arrendamiento Financiero en relaciéon con la Contaduria
Publica es de suma importancia, ya que sus repercusiones contables,
fiscales y financieras se ven reflejadas en el resultado fiscal de las

empresas (ya sean personas fisicas o morales).

Cabe sefalar que dentro de nuestro tema solo se observara ia

repercusion que tendra para el arrendatario.



INTRODUCCION

Ante la problematica econdmica nacional, Que ongina una falta de liquidez en las
empresas y la necasidad imperiosa que tienen estas de contar con la maquinana y equipo
mas desarrollado tecnoldgicamente que les permita estar en condiciones de competir con
las grandes transnacionales, cuyo establecimiento a aumentado en México a raiz de la
de Libre Comercio, a cobrado singular importancia el

fimna de! tratado intermacional
denominado contrato de Arrendamiento Financiero, que a demas de ser un instrumento

idoneo de modemizacion para las empresas, constituye una necesidad. pues su adecuada
utilizacion puede llegar a ser la diferencia de una empresa con utilidades (por pequefas

que estas sean) o una empresa en quiebra.

Sin embargo, a8 pesar de las ventajas del contrato de Armendamiento Financiero,

consideramos que el conocimiento sobre las expectativas fiscales, financieras y contables
que presenta para el arrendatario han sido poco estudiadas. por tal motivo en la presente
tesis (tratamiento del contrato def Arrendamiento Financiero, contable y fiscal enfocado al
arrendatano) llevamos a cabo un analisis tedrico practico desarroliado en cinco capitulos.

En ei primer capitulo partimos de la definicién del contrato de arrendamiento y su

clasificacidon, para conceptualizar el contrato de Arrendamiento Financiero.

Los elementos y caracteristicas particulares del contrato de Arrendamiento
Financiero constituyen la materia del segundo capitulo.

y su necesidad como fuente de

Su importancia, wventajas, desventajas
financiamiento de las empresas en México se encuentra contemplado en el tercer capitulo.

Desde !a perspectiva del arrendatario se desarroila e! tratamiento contable del
Armrendamiento Financiero, incluyéndose un caso practico que pretende ser ilustrativo de lo

anterior, esto integra el cuarto capitulo.

Finalmente en el quinto capitulo pretendemos poner en practica la normatividad

referente al régimen fiscal del Arrendamiento Financiero.



s
Asi mismo, se formulan conclusiones de caracter propositivo en lo concemiente a la

regulacion fiscal y contable del contrato de Arrendamiento Financiero.



CAPITULO
I

ANTECEDENTES Y ASPECTOS
GENERALES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

w2 |




1.1 ANTECEDENTES

El inicio que hoy en dia se conoce como arrendamiento se visualiza desde hace
muchos siglos; dentro de sus primeros vestigios se tiene a la Grecia Clasica, donde existieron
los amendamientos a perpetuidad garantizados por el gobiemo de Atenas sobre las mismas
pertenencias; hoy se conservan tablilas que redactan el amendamiento de minas y aesclavos.

En esta época aparece como figura primordial ~el interés de mora”.

Asi mismo en Mesopotamia hacia el aflo 4000 a.C. y en Babilonia en 1890 A.C.; se
encuentra con el surgimiento de las primeras ciudades en donde se rentaban las tierras y
herramientas agricolas, en donde el pago consistia en parte de ia cosecha. También fos
Fenicios utilizaron esta forma de arrendamiento en embarcaciones para su desarolio y
crecimiento de esta tarea. En el cddigo de Hamurabi ya se menciona especificarmente esta

operacion como parte del desamollo cultural de los etnias

En el siglo Vil se introduce en Europa el Arrendamiento de bienes; al aplicarse a las
tierras de los particulares la relacién juridica que en un principio s6lo se habia usado a
propasito de las tierras que el Estado no podia explotar directamente; para la Edad Media el
arrendamiento de inmuebles era comun en inglaterra. asl como en diversos paises de Europa,
hasta llegar a la época en que el hombre inventa las maquinas y la renta a otros a cambio de

un servicio o de una prestacion.

for otra parte es necesario resaltar que el Arrendamiento Financiero nace como una
de ia dé de los afios 50's tanto en

necesidad del ser humano, ya que a prir
Estados Unidos e Inglaterra, surge como una opcion de financiamiento para solventar aigunos

problemas econdmicos-financieros de las Compariias a causa de la segundas guerra mundial.

Debido a la constante escasez de capital, a la creciente demanda de productos por
parte de los mercados y por lo obsoleto e ineficaz de sus maquinarias y equipos paras dicha
producciéon se desato |a necesidad de rentar maquinana nueva, ya que la que existia requeria
de constantes reparaciones, haciendo la produccion lenta y costosa.

Para las compaiiias que requerian dicho financiamiento, les surgirian una serie de

inconvenientes, dentro de los cuales tenemos:



Costo elevado de las rentas.
Al concluir el contrato, el arrendatario tenia que devolver el equipe (Amendamiento

-
-

puro).
- Se temia la paralizacion de dicha Industnia y por consiguiente su desaparicion.

Pero asto no era toda el problema, por otro lado existian empresas que tenian una
ta necesidad de obtener fondos para su

cuanticsa inversién en activos fijos teniendo
operaciéon; asi{ {a empresa norteamericana se ve obligada a buscar nuevas fuentes de
financiamiento que les pemmitieran sobravivir. En 1952 y con una gran visidon, un ciudadana
norteamericano modificd el contrato de arrendamiento tradicional, adicionandole una clausula
en donde se manifestaba que el arrendatano podia ejercer una opcion de campra, dejando a
este tipo de contrato con ef nombre de Arrendamiento con Opcién a Compra. Este
ciudadano lamado "Padre del Arrendamiento Financiero™ fue Enfique Schoenfeid, quién con
un grupo de inversionistas cred la United States Leasing Corporation, dando nacimiento al

actual contrato de amendamiento financieca.

Después de ja creacion de la primera armendadora vino el surgimiento de otras, como la
Bel Telephone Company. Intemationa!l Business Machines, la compania Pulman, Remington
Rand, etc. Los métodos para contabilizar e arrendamiento financiero en Estados Unidos en
esa época carecian de normmas comables y tributarias, lo cual ofigino que fuera reconocido

y en ila

como una operacion crediticia que traia consigo coma resultado una serie de ventajas fiscales,
rnotivo por el cual provoco un rapido daesarrolio del flamado amendamiento Financiero, debido a
i COr

ciertas "Loopholes”, es decir, huecos o {agunas 1es en los princip

{egistacion de ese pais.
Y tributaria de ese

y la Admini:

Sin embargo, los [nstitutos de contadores pu
pais, fueron poco 8 Poco percatindose de la enormme importancia y desarrolic que estaba

sdquinendo ef amendamientc como negodio  financiero y, cads vez fueron desamoliando
1es normativas, que fueron gradualmente complicando

NUeVOs P L y di
o arrendamiento Financiero,
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puede decirse Qque los contadores publicos y el fisco

De manera resumida,
para difarenciar los armendamientos

norteamericano han emitido numerosas reglas
“verdaderos”, también conocido como arendamiento operativo, de aquélios donde prevalece
el elemento crediticio (arrendamiento financiero), los cuales desde el punto de vista tnbutarios
eran considerados como ventas condicionales o amendo-ventas (ventas en abonos)

En general se consldera que son tres los factores que contribuyeron al! continuo

crecimiento del Amendamiento:
1° Es el derivado por la conversiétn de la actividad de una sociedad industrial a una
sociedad de servicios de alta tecnologla.
2% Es ta dinamica muy cambiante en los ultimos afios del mercado de dinero y
3™ La naturaleza cambiante de los gobiemos, con un énfasis en la desregulacion de
industrias clave, inciuyendo a las instituciones financieras entre otros_

ANTECEDENTES EN MEXICO.

En Latinoamérica 1os paises que empezaron a utifizar esta herramienta por la década
de jos 60 s fueron Brasil, Venezuela y México, asi como otros paises en donde no era de gran
imporntancia. En México primordiaiments por esa época, empiaza a tomar Qran auge en las
empresas debido a sus grandes ventajas Gue ofrecia tanto para las amendsJdoras Como para
las arrendatarias. Para las amendadoras porque eran respaidadas por instituciones financieras
extranjeras y nacionales, ya sea para empresas chicas medianas © grandes, y para ias
empresas, porque fiscaimente se les era permitido deducir totaimente las rentas.

En ase tiempo y por dos décadas mas crecieron ias arvendadoras sin Que se les
reconociera oficiaimente como financieras, sl No tan séio como entidades de tipo mercanti.

“En of afio de 1980 el Licenciado Femando A. Vazquez Pando, publico en la revista de
i de la escuela Libre de Derecho una conferencia expuesta por el

ir o Jur

mismo, lamada “entomo a! arrendamiento financierc®™ en !la que sostiene qQue la primera
arendadora en México fue ia denominada en ese antonces Interamerncana de Armendamiento,
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S.A. constituida entre 1960 y 1961 que posteriomente cambiara su denominacion por el de
Amrendadora Serfin, SA. asi mismo, sostiene, que la importancia que estas empresas han
cobrado ha sido sorprendente™. '

Durante et proceso de evolucion del arrendamiento financiero y los constantes cambios
de 1a economia que por esa década empezaron a suscitarse , las arrendadoras empiezan a
independizarss de sus grupos que en un principio les dieron vida.

“Fue hasta 1882, cusndo la Comision Nacional Bancara, dependiente de ia Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, expidid una sene de normas y regiamentos tendiente a regular
y controlar la actividad de las amendadoras profesionales de equipo; es decir. fue en ese
mismo afio cuando fueron consideradas como o gque su naturaleza operativa dice que son:
FINANCIADORAS EN LA ADQUISICION DE EQUIPO.* 7

Es preciso sefialar que el amendamiento financiero para ias empresas; es una fuente
mas de financiamiento y para las arrendadoras es una fuente de financiar a ias empresas cuyo
objetivo es buscar el desarroile, la expansion y la competitividad de las mismas, de ahi que
son consideradas dentro deif gran Sistema Financiero Mexicano.

! Pando Al i, b de ia Litre dc Dy ho, UNAM, p 6.

2 Haime Levy Luis, E1 A i i sus i Fiscales y Fi i i Fiscales
ISEF S.A., México 19935, p 18,



1.2 EL SISTEMA FINANCIERO MEXICANO.

En todo pais es necesario como requisito indispensabie generar ahorro para lograr un
‘sanc y sostenido crecimiento de la economia, asi mismo ese crecimiento s6io puede
alcanzarse mediante una adecuada transferencis de recursos entre entidades superavitarias y
deficitarias. De ahi, la muy particular importancia de todo Sistema Financiero cuyo fin es
precisamente contribuir a esa generacién y transferencia. Para lograr lo anterior ef sistema
financiero debera proporcionar opciones de inversion y de financiamiento, que faciliten ia
captacién del ahofTo y sSu colocacion entre los diversos usuarnios del crédito, atendiendo de ia
mejor manera posible, a las necesidades, preferencias e intereses de oOfersntes y

demandantes.

jos financieros que en forma

Asi mismo es n. i0 la particip on de int
masiva y con caridcter profesional actien en los correspondientss mercados permitiendo
satisfacer los multiples y particulares requerimientos de quienes acuden a eilos, ya sea para
obtener un beneficio de sus recursos excedentes © para allegarse de fondos aplicables a su
quehacer econémico. Sin dichos intermediarios seria précticamente imposible a cualquier

economia modema llevar a cabo a un grado minimo de eficiencia las captaciones y

transferencias antes sefialectas.

De [0 anterior podemos decir Que el Sisterna Financiero s un conjunto de actividedes
que se roalizan bejo un orden que [/as organiza y reiscions entre si, déndoles estructura y

cia para que 'y a Vi fines

€l Sistema Financiero se clasifica en dos grandes grupos de mercado que son:

a) Mercado de Capitaies.

Es un mercado de largo plazo en el que no se considera capital a la concepcion contable de
ias aponaciones de los socios de la empresa, sino a esto, raés todos los instrumentos de
inversion y financiamiento a largo plazo, préstamos bancarios a largo piazo, obfigaciones,
de participacion y otros instrumentos.
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b) Mercado de Dinero. )

Es un marcado de cono piazo al que acuden oferentes que tienen dinero temporalmente
ocioso y demandantes Que tienen que satistacer 103 requermientos con el otro.

De la antenor clasificecion podemos damos cuenta que se guarda una relacion

intrinsecamente entra un Qrupo y otro, por 0 que es eminentements conceptusl y
raduccionista. -

Los intermediaros financieros, asi como las agrupudoneé Financieras, la Banca, ias
Casas de Boisa, las Organizaciones Auxiliares del Crédito representan un alamento importante

para ol Sistema Financiaro ya que estos son los que e proporcionan capacidad y potencial de
desarrolio.

PROPOSITO

Los intermadianos financieros son aquéiios que captan recursos del pablico ofreciendo
combinaciones de seguridad, liquidez y rendimiento que se conforman de manera adecuads a
fas demandas de l0s INVersionistas y colocan 6303 NBcUrsos en condiCionas que a su vaz se
adecusn a los requermientos de quienes solicitan finenciamiento.

Asi dichos ir

financieros propician un Nujo Més sficiente de fondos
(de 08 prestatarios de recursos hacia los ususrnos de crédito) que el que podria existir de no
CONtarse con los SeNiCios Propios de esa iNtermMmediacion.

FUNCIONES

Las funciones esenciales de! Siatema Financiend Mexicano son ias siguientas:

1) Determinar la Politics Financiera.
2) Actuasii ol

nor ivo que le p instrumentar ia Politica Financiera.
3) Reguiar los flujos monetarnios, el crédito y Iss tasas de interés.

4) Fomentar y captar @l ahorro social para canalizano a ia inversion productiva.
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5) Disefiar mecanismos para ofrecoer a |as empresas altemativas adecuadas de
financiamiento a diversos plazos.

OBJETIVO.

£l objetivo primordial que persigue el Sistema Financiero, es contribuir a aumentar, ia

capacidad productiva de la sociedad, interrelaciondndose en forma a con el
econdmico, poniendo a disponibilidad de los productores los recursos para el desarrolio y
modemizacion permanente de la planta productiva y cubrir necesidades de capital de trabajo
incrementando los volumenes de inversién y financiamiento.

ESTRUCTURA
La intermediacion financiera comprende:
a) El Sistermna Bancario : Este esta integrado formalmente con:

- El Banco de México

- Las Instituciones de Cnrédito, tanto de Banca Muttiple
como de Desarrollo.

- El Patronato de! Ahorro Nacionat

b) El comespondiente a las Organizaciones y Actividades Auxiliares dei Crédito : Estas
comprenden a :

- Almacenes Generales de Deposito
-~ Uniones de Crédito

- Empresas de Factoraje Financiero
- Sociedades de Ahorro y Préstamo y
- Casas de Cambio



¢c) Los intermediarios que actuan de manera directa y principal en el mercado de valores.

En el Mercado de Vailores operan de manera directa y principal |a Bolsa de Vaiores, las

Instituciones para el depdsito de valores, las Casas de bolsa, los e i bur ( y
las sociedades de inversion, asi como aquellas empresas operadoras de éstas dltimas.

d) Sistema Asegurador.
Comprende ademas Mutualistas de Seguros.
@) Elde Fianzas

Todos estos intermediarios participan en diversos segmentos del mercado financiero,
mediante el empleo de los diferentes instrumentos de captacién y de financiamiento que a

Ley les asgna.

El desarroilo y la complejidad que han alcanzado tanto el mercado de dinero como el de
capitales no permiten ya una division clara y formal referida a la parte o partes del mercado
que commespondan a cada tipo de intermediacion.

AUTORIDADES FINANCIERAS
La Regulacion y Vigilancia comesponde a:
a) La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

A esta Secretaria compete regular la estructura del Sistema Financiero y parte de las
operaciones que realizan los intermediarios financieros no bancarios.

) Banco de México.

El Banco Central sera persona de derecho publico con caricter auténomo y se denomina
Banco de México. En ! ejercicio de sus funciones y en su administracion se regira por las
disposiciones de la Ley dei Banco de México.
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El Banco de México tendra como finalidad proveer a ia economia del pais de moneda
nacional. En la consecucién de esta finalidad tendrd como objetivo prioritario procurar la
estabilidad de! poder adquisitivo de dicha moneda. Seran también finalidades del Banco

promover el sano desarrollo de! sistema financiero y propiciar el buen funcionamiento de los

sistemas de pagos.
E! Banco desempefiara las funciones siguientas:

1. Regular fa emisidon y circulacidn de la moneda., tipos de cambios, la intermediacion y los
searvicios financieros, asi como los sistemas de pagos.

2. Operar con las Instituciones de crédito como banco de raserva y acreditante de Gltima
instancia.

3. Prestar servicios de tesoreria ai Gobiemo Federal y actuar como agente financiero del
mismo.

4. Fungir como asesor del Gobiemo Federal en materia econdmica y, particularrmente
financiera.

5. Participar en el fondo Monetario Intemacional y en otros organismos de cooperacion
financiera intermacional o que agrupen a bancos centrales, y

6. Operar con los organismos a que se refiere la fraccion S5 antenor, con bancos centrales y

con las personas morales de autoridad en materia financiera.
REQUISITOS PARA SU OTORGCAMIENTO

Los requisitos que solicita la empresa armendadora son similares a los que las Instituciones

Bancarias piden para otorgar sus préstamos, dentro de la documentaciéon requerida se tiene:

1) Copia de ia escritura constitutiva.

2) Copia de la ultima escritura de otorgamiento de poderes para actos de administracion,
dominio y suscripcion de titulos de crédito, incluyendo datos de registro.

3) Copia de {a Gitima escritura que modificod los estatutos de 1a sociedad.

4) Copia del acta de ta uitima asambiea de accionistas, sea aesta ordinarna o extraordinaria.

5) Estados fFinancieros dictaminados por los tres Ultimos ejercicios completos, incluyendo

cuentas del balance (clientes, deudores

notas y iones analiti de las prir
diversos, préstamos bancarios, proveedores, etc.).
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6) Si la empresa es controladora, debera proporcionar los estados financieros consolidados y
sin consolidar, o en su defecto si @s subsidiaria presentar los propios y ios consolidados de
{a controladora.

7) Si la compariia se dedica a la construccién, deberd presentar ta cuenta de obras en
proceso, desglosandola en: nombre de la compafiia o dependencia, niumero de contrato y
monto, localizacidon y tipo de obra, porcentaje de avance, etc.

8) Copia de los estados financieros con antigiledad no mayor a tres meses, incluyendo las
relaciones analiticas

9) Carta donde se explique la historia, antighedad y experiencia, producios que maneja,
pnnapales competidores, principales clientes, sistemas de comaercializacion, proyectos a
realizar, etc.

10) Estados Financieros y flujos de efectivo presupuestados, por o menos durante los pericdos
qQue se sohcitan como plazo para el arrendamiento.

11) Descnpcidn detatlada del inmueble, magquinaria o equipo que sera objeto del contrato, en
caso de ser " Sale and lease back”, debard indicar el destino que se pretende dar a ios
recursos

12) Datos del aval.

- Persona moral: nombre, domicilio, giro, registro federal de contnbuyentes, estados

financieros dictaminados, etc.

cionali civil, o1 ioN, registro

- Persona fisica: nombre, fecha de nacimiento,
federal de contribuyentes, domicilio, relacion patrimonial, etc.

El aval es una figura importante en el caso de empresas pequeias, ya que si después
de evaluar los estados financieros de la misma, la amendadora decide no otorgar el créedito
respectivo, un accionista de esta puede ofrecer un bien inmueble de su propiedad libre de

cualquier gravamen como garantia.

La informacidon especificada en los puntos anteriores es enunciativa mas no limitativa,
puesto que dependiendo de las circunstancias y caracteristicas inherentes a cada entidad, a
y @ sus ibiti ta arrendadora podra solicitar informacién extra o en su

sus T
880, NO ser Necasaria toda la sefialada.



1.3 DEFINICION
Antes de definir el concepto de amendamiento financiero estudiaremnos la tarminologia

que lo im.gmn:.
CONTRATO.- Es una palabra denvada dei iatin “Contratus™ que significa pacto entre dos o

mas panes.

CONVENIO.- Es o! acuerdo de dos 0o mas personas para crear, transferir, modificar o extinguir
obligaciones.

£n consecuencia e contrato se distingue del Convenic en que este crea, modifica, transfiere, y
extingue obligaciones, en tanto que aquel solo crea. modifica o transfiere obligaciones.

ARRENDAMIENTO.- Proviene de la palabra “renta” cuyo origen esta en la palabra “reddita”

que significa beneficio o utilidad.>

FINANCIAMIENTO .- Accion y efecto de financiar, costear, adelaritar fondos, o créditos en
cuanto que una persona tiene derecho a disponer de una cosa, de suere que una oPeracion
de crédito @s aquells en la cual ol acreedor transfiers un valor econGdmico al deudor y este s

compromete a reintegrario en el plazo convenido.
integrando ios conceptos anteriores revisaremos las definiciones que cita nuestra legislacidn

vigenta, tal es el caso de las siguientes leyes

L Z2a od Ed L 1972, p. 96,

? Garcia-Peloyw y Grass Ramon, DN
. Ratfenl, Dicci b k?&mmosFuuncn:m: 2a. oe., Triltas. Mdxico, 1990, p. 130.




CODIGO CIVIL

El Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comun y para toda la republica en
materia Federal nos propocrciona en su articulco 2398 la definicidn def contrato de
arrendamiento en los siguientes términos hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa,
y la otra a pagar por @se usO O goce un precio cierto .

LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXITLIARES DEL
CREDITO

ART. 25.- Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la arrendadora financiera se
obliga a adquinr determinactos bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a
una persona fisica o moral , obligadndose ésta a pagar como contraprestacion, que se liquidara
en pagos parciales. segun convenga, una cantidad de dinero determinada o determinable, que
cubra el valor de adquisicidn de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios, y
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales a que se refiere el art.
27 de esta ley.

Al establecerse el plazo forzoso a que hace mencidén el parrafo antenor, deberan
tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la amendadora financiera, en funcion de los
plazos de los financiamientos que, en su caso, haya contratado para adquirir los bienes.

Los contratos de amendamiento financiero deberan otorgarse por escrito y ratificarse
ante la fe del notario publico, comedor publico titulado, o cualquier otro fedatario publico y
podrén inscribirse en el Registro Publico del Comercio, a solicitud de los contratantes ., sin
perjuicio de hacerio en otros registros que las leyes determinen.

ART. 27.- Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una vez que se hayan cumplido
todas ias obligaciones, la arrendataria debera adoptar alguna de las siguientes opciones
terminaies:
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La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicion que quedara fijado

1-
inferior al valor de

en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio debe ser
mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que se establezcan en sl contrato.

A prorrogar el plazo para continuar con el usoC o goce temporal, pagando una renta

.-
las bases que se

inferior a los pagos periddicos Que venia haciendo, conforme a

astablezcan en el contrato; y,

lil.- A participar con la amendadora financiera en el precio de !la venta de ios bienes a un
tercero, en ias proporciones y términos que se convengan en el contrato

La S.H.C.P., mediante disposiciones de caracter general, esta facultada para autorizar
otras opciones terminales siempre que se cumplan con los requisitos sefialados en el primer

parmrafo del articulo 25 de esta ley.

En el contrato podra convenirse la obligacidn de la amendataria de adoptar, de

antemano, alguna de ias opciones antes sefialadas, siendo responsable de los dafios y
perjuicios en caso de incumplimiento. La armendadora financiera no podré cponerse al ejercicio

de dicha opcion .

Si en los términos del contrato, queda la arendataria facultada para adoptar la opci6on
terminal al final del plazo obligatorio, ésta debera notificar por escrito a la arrendadora
financiera, por io menos con un mes de anticipacidn al vencimiento del contrato, cusdl de ellas

va adoptar, respondiendo de los dafios y perjuicios en caso de omision, con independencia de

o que se convenga en el contrato.

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION:

ART. 15.- Para efectos fiscales. amendamiento financiero es el contrato por el cual una
persona se obliga & otorgar a otra &l uso o goce temporal de bienes tangibles a piazo forzoso,
obligéndose a esta Ultima 8 liquidar, en pagos parciales, como contraprestacion, una cantidsd
de dinero determinada o determinable que cubre el valor de adquisicién de los bienas, (as
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cargas financieras y ios dem#as accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato alguna de
Ias opciones terminales que establece !a ley de la materia.

En tas operaciones de amendamiento financiero, el contrato respectivo debera celebrarse
por escrito y consignar expresamente el vaior del bien objeto de la operacidn y la tasa de
interés pactada o la mecanica para deterrninaria. .

Como podemos ver en las definiciones anteriores se establecen los elementos y
rqquisltos que debe reunir el contrato de amendamiento financiero. Por lo tanto concluimos

definirio de la siguiente manera:

Es un contrato escrito que se celebra entre dos personas la pnmera llamado arrendador

que otorga el uso © goce de un bien tangible, a un plazo forzoso e imevocable para ambos a
i pag periodi

otra persona denominada armendatano donde este se compromete a
que se integran por los interases y la amortizacién del capital . Al finalizar éste, el amendatano

tendri que optar por alguna de las opciones terminales inscritas en el art. 27 de ia LGOAAC.
1.4 CLASIFICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
De ascuerdo a la diversidad de necesidades imperantes en la sociedad, asi como por la

naturateza misma de los bisnes que se pretenden arrendar y por las condiciones de pago, se
han constituido diferentes tipos de arendamiento, destacando los siguientes

1.- ARRENDAMIENTO NORMAL:

A) arrendamiento natural © puro.
8) arrendamiento puro documentado.

2.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO
A) srrendamiento neto.

8) arrendamiento giobal,
C) arendsmiento ficticio,
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1.4.1.0 ARRENDAMIENTO NATURAL O PURO.

Es un contrato de tipo civil pactado entre el arrendador y el arrendatario, mediante el
cual ambas partes convienen en la duracion del contrato. las rentas, el uso que se le dara al
bien arrendado y la parte que cubrira los gastos de mantenimiento de |1a cosa amrendada.

En esta operacion el amendador tiene el documento de propiedad del bien, asi mismo
goza de los derechos absolutos @ incume en los riesgos de la propiedad del mismo, sin que la
arrendataria adquiera la propiedad sobre e! bien amrendado durante la vigencia del

arrendamiento.

De igual manera no se contempla la transferencia del bien, mediante el ejercicio de
alguna opcion de compra, generalmente es a corto plazo y puede ser cancelable a opcién det
armendatanoc a quien se le puede aeaxigir que pague una sancidn predeterminada por la

cancelacion,

Los bienes que se amendan bajo esta modalidad regularmente tienen una vida UGtil
mayor que el término del amrendamiento. £n este tipo de contratos la depreciacion def bien
esta a cargo del arrendador y en consecuencia goza de la deduccidn fiscal comespondiente
de acuerdo a las tasas establecidas por las [eyes y autoridades fiscales.

El arrendatario carga directamente a sus gastos las rentas contractuales y no tiene que

registrar como pasivo {as rentas que se ha obligado.

En otras palabras, si se mantiene hasta el vencimiento el arrendamiento, en ese
momento el arendatario devusive a! arrendador el bien objeto de la operacitn y & puede
arrendario nuevamente o venderio.

Casi siempre los pagos que hace el arrendatario al amendador representan menos que
®l costo inicial del bien en amendamiento, pagado por el arrendador, por 1o que éste espera
venderio en una suma Mmayor al CoSto No recuperado al vencerse el arendamiento.



1.4.1.1 ARRENDAMIENTO PURO DOCUMENTADO.

Este tipo de contrato es semejanta al amendamiento puro, en donde la unica diferencia
es la adicién de titulos de crédito a favor de!l amendador que cubren el monto total de las

rentas durante la duracién dei contrato.

1.4.2.0 ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

En el arrendamiento financiero solo puede ser realizado habitualmente por sociedades
constituidas como amendadoras financieras, que cuenten con concesion de la S.H.C.P para

operar como organizacién auxiliar de crédito.

En este tipo de contrato el amendador, en de prop 0 del ji resp fvo,
concede al arrendatario, Que es sujeto financiado, el uso o goce del objeto mencionado

durante cierto plazo forzoso para ambas partes. Durante tal plaro. e! arrendatario efectuars,
segin el mismo contrato pagos periddicos en favor del armendador, cuya totalidad

comesponde al valor del mercado del objeto rentado mas los gastos de operacion . las parnes
convienen en el mismo contrato en que una vez cumpiido el pago de las cantidades
periddicas convenidas, el arendataric tendra alguna de las opciones siguientes, como es la
proroga del contrato de @l amendamiento por cierto tiemnmpo y con base en pagos inferores a
aquetios que se hagan durante el plazo forzoso det contrato. © como segunda Opcion a Que se

. transfiera la propiedad del bien arrendado al mismo amendatario por un precio relativamente
muy pequefio e inferior a! valor de mercado existente en el momento de la transferencia o,
como tercera posibilidad, la transferencia del arrendador a un tercer sujeto con participacion
del arrendatario en el precio que se obtuviera de dicha enajenacion.

SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS DEL ARRENDAMIENTO PURO Y FINANCIERO

Consideramos conveniente determinar as semejanzas y diferencias del contrato de
arendarmiento financiero y armendamiento puro debido a sus constantes errores de

iGNy i iGN fiscal.

P



SEMEJANZAS:

a) Se entregan bienes, por lo general activo iijo para que el arrendatario haga uso de el.
b) Se mantiene liquidez para el arrendatano, para poder adquinr otros pasivos u otras

necesidades.

¢) Se celebran por medio de un contrato.
d) Se pactan rentas penodicas.
e) Son bienes depreciabies.

4.~

5.«

DIFERENCIAS:

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Las rentas son periodicas en las que
se incluyen capital e intereses vy,
algunos gastos de mantenimienta se

marcan con variacion.

Tratamiento fiscal especial

Necesariamente debe ser

armendadora.
Se pacta opcién de compra, al finalizar
la vigencia de operacion.

Es un contrato imevocable durante su
vigencia inicial, la cual al llegar a su

término puede acabar con la relacion
entre ambos, o bién, prorrogara

durante un cierto tiempo.
tiene el titulo de

propiedad del bien. mismo que es
transferido al! amrendatario al hacer
efectiva ia opcidn de compra.

£l  amrendador

Una wvez realizada

la diferenciacion de

1.-

los

ARRENDAMIENTO PURO

Las rentas son periodicas, sin incluir
intereses implicitamente.

Tratamiento fiscal coman.

No necesanamente debe dar el
arrendamiento una arrendadora.

No se pacta opcidn de compra en
ningun momento.

Es un contrato imevocable, durante su
wvigencia. el cual puede ser prorrogado

voluntariamente por ambas partes.
después de su terminacion.

El arrendador tiene el titulo legal de
propiedad del bien, mismo que nunca
es transfendo al arrendatario.

tipos principales de arrendamiento

existentes, podemos analizar las distintas modalidades del arrendamiento financiero.
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1.4.2.1 ARRENDAMIENTO NETO

Esta modalidad de contrato estipula que el amendatario cubrird todos los gastos
inherentes a! aprovechamiento del bien, tales como {0s gastos de instalacion del equipo,
impuestos y derechos de importacién en su caso, mantenimiento o reparacion, otc. Es la mas
comun en México visualizandolo en la adquisicion de equipo industrial.

1.4.2.2 ARRENDAMIENTO GLOBAL

Esta modalidad es inversa al arrendamiento neto debido a que los gastos de
mantenimiento, seguros, impuestos y derechos de importacion, gastos de instafacién, etc son
por cuenta y a cargo del amrendador, recuperando el costo de estos gastos Ja amendadora a
través de las rentas pactadas que cubren ese gasto. Un ejemplo lo contempiamos en el

amendamiento de computadoras de aita tecnologia.

1.4.2.3 ARRENDAMIENTO TOTAL

Este tipo de arrendamiento es llamado total debido a que le permite al amendador
recuperar ef costo total del activo arendado, a través de su caracteristica fundameital que es

la siguiente:

La adicion del interes que je es relativo por el capital invertido en el contrato y aste es
repercutido en el monto de ias rentas periddicas pactadas durante el plazo inicial forzos o del
contrato.
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1.4.2.4 ARRENDAMIENTO FICTICIO

En este tipo de amendamiento, la amendadora COmMpra Maquinana y equipo usado de
1 de un contrato de

sus chkentes y les devueive ef usc de los mismos,
arrendamiento financiero. De esta forma, e amendatario ve fortalecida la liquidez de su

compatfiia.

Es una modalida en |a cuil e cliente hace el papel de provedor. El industrial,
propietano de bienes y de equipos, que requiere capital de trabajo procede a venderios a ia
arendadora financiera, |8 cual se los amienda y le permite entre otras cosas estabiecer la
operacion de compra en favor del amendatario; asi, el industrial moviliza sus activos fijos
convirtiendolos en capital de trabajo_

La compra se realiza conforme al valor de los bienes, segun {a opinién de un valuador
profesional, designado por la arendadora. En estos casos, se dabe sertificar que los bienes
involucrados se encuentran libres de todo gravamen.

En este tipo de operacion se debe estudiar profundamente e aspecto fiscal que la
arrendataria tendrs al vender su equipo, ya que puede generar impuestos por ia utilidad en la

wventa de! activo fijo.



CAPITULO
11

EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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2.1 ELEMENTOS DEL CONTRATO

Los elementos que intervienen en todo contrato se clasifican en los de existencia y
validez. £n 108 de existencia se requiere, para que el acto nazca y cobre wida; los de validez en
cambio, suponen que el acto ya nacid, pero son necesanos para que su vida sea perfecta y no
adolezca de vicios o defectos que den como resultado su nulidad.

A) Los elementos de esencia jos clasificamos en jos siguientes:
a) Consentimiento
b) Objeto
c) La causa

B) Y los de validez se clasifican en:
a) Personales
b) Reales
c) Formales

ELEMENTOS DE ESENCIA

A continuacién daremos una breve explicacion de estos elementos esenciales en el
contrato de arrendamiento financiero.

CONSENTIMIENTO

En el contrato de amendamiento financiero se requiere para su existencia el acuerdo de
voluntades, es decir, de [a concurrencia de ias voluntades de ia arrendadora financiera y del
amrendatario financiero; del animo o la intencidén de éste para pagar lo establecido, ai finalizar
el contrato, optar por algunas de las opciones terminales; y la voluntad de la arrendadora
financiera para adquirir los bienes indicados por aquél y concederie el uso o goce.

De o anterior podemos definir que para que se de el consentimiento debe existir ia
voluntad, que esta es la intansion, #NiMo o resolucién de hacer una cosa para la obtencion de
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efectos juridicos previstos en la norma; por io que el consentimiento es el acuerdo de dos o

mas voluntades de los sujetos contratantes.

OBJETO
E! objeto del contrato es otro de sus elementos de existencia, ya que esta constituido

por ia cosa que el obligado debe dar y el hecho que el obligado debe ser, establecido en el

art. 1924 del C.C.

CAUSA

La causa como elemento esencial se propone al celebrar el acto o e! fin inmediato o
directo con el cual se obligan, a obtener la finalidad o razon econdmica qQue persigue para
cada una de ellas (arrendador y arrendatario). Pero sobre todo para el arrendatano financiero,
obtener un lucro con la financiacién del uso del bien que necesita para su explotacion sin

necesidad de adquiriffo en propiedad.

ELEMENTOS DE VALIDEZ

Los requisitos de validez son necesarios en este contrato para que su vida sea perfecta
y no adolezca de vicios o defectos que den como resultado su nulidad, tales requisitos deben
darse aun antes del contrato y son la capacidad, la ausencia de vicios en el consentimiento y
1a licitud en el objeto, motivo o fin.

Tomando en cuenta estos requisitos de validez los explicaremos explicitamente dentro

del aspecto de los elementos personales, reales y formales que conforman el contrato de

arrendamiento financiero.
Al mismo tiempo los personales se subdividen en arrendador y arrendatario y los reales

en el precio y la cosa, que mMas adelante esludiaremos explicitamente en los siguientes

apartados.
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2.1.1 EL ARRENDADOR

En un concepto genérico, el arrendador es la parte que se obliga, por virtud del contrato
de arrendamiento, a concader el uso o goce tempora!l de un bien que es de su propiedad y de

fa cual nacen derechos y obligaciones.

Con respecto a la capacidad para ser arrendadora financiera y dedicarse habitualmente
a la celebracion de contratos de ammendamientos financieros, la ley de la materia impone la
necesidad de contar con concesidn o autorizacién de la S HC.P (LGOAAC ART. 5)

Las arrendadoras financieras deben ser personas morales y estar organizadas como
sociedad andnima con ciertas caracteristicas que la misma legisiacion determina. Se trata de
sociedades mercantiles especializadas a las que la ley exige ciertos requisitos mas estrictos o

rigidos

Dentro de las obligaciones de las arrendadoras financieras tenemos las siguientes:

1) Adquirir el bien objeto de! arrendamiento.
ta adquisicion es obligacién de la arrendadora, pero el amendatano debe contrnibuir a su
cumplimiento al seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y expresar su
conformidad por escrito en los términos, condiciones, descripcion y especificaciones de la
compra del bien. Hay que resaltar que la intervencién del arrendatario en la adquisicion del

bien sélo tiene efectos respecto a 10s riesgos y defectos del bien.

2) Entregar el bien objeto del contrato al arrendatario.
Esto quiere decir que la amendadora financiera se encuentra obligada a entregar
fisicamente el bien objeto del contrato al arrendatario financiero, una vez que lo haya
adquirido, ya sea directaments 0 a través del proveedor o fabricante, en la fecha
previamente convenida, debera entregar una constancia del recibo del bien a ta

esrrendadora financiera.



3)

4)

5)
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Cabe sefialar que en la practica, la arrendadora financiera opta por realizar la entrega del
bien, con la intervencién del proveedor, ya que ello le asegura librarse de ciertas
consecuencias o efectos propios de la entrega, como son el traslado o instalacién del bien o
ciertos riesgos de dafios o pérdidas, avocandose unicamente a cerciorarse de la entrega

del mismo.

Entregar documentacion.

Esta obligacién es consecuencia de la anterior, ya que la arrendadora financiera esta
obligada a entregar al armrendatario financiero los documentos necesarios de manejo y
operacion, como son los manuales e instructivos inherentes al bien, para que tenga un
perfecto conocimiento de su funcionamiento y del mantenimiento necesario para su uso
normal.

Cesion de los derechos.

La arrendadora financiera transmitira al arrendatano los derechos que como comprador
tiene del bien, salvo pacto en contrario que se estipule en el contrato. Esto es con fa ventaja
de que el arrendatario financiero ejercite en contra del proveedor de los vicios o defectos
ocultos en los bienes, asi mismo por casos fortuitos que lleguen a presentarse y en general
por robos, destruccion o dafios que sufrieren ios bienes

Transmitir el uso o goce del bien.

Esto consiste en que la arrendadora financiera debe conceder el uso o goce temporal del
bien objeto del contrato al arrendatario financiero, a un piazo forzoso, ya que ésta
constituye una de las partes esenciales de! contrato. Este debe ser temporal, por un periodo
determinado, sin que ninguna de las partes pueda variario. Lo importante en este contrato
es la concesidn temporal del bien a usarse, ya que si de inmediato hubiese enajenacion, se
convertiria en un contrato de compra venta.

No intervencion en el uso det bien arrendado.
En el momento de celebrar el contrato, el arrendatario tiene el derecho de gozar del bien de
acuerdo a las caracteristi i con resp a este, por lo que el arrendador

debe sujetarse a estas estipulaciones.
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7) Notificacién de pago.

Aqui 1a amendadora financieras esta obligada dentro de los quince dias anteriores al
vencimiento de cada renta, a notificar por correc al amendatario financiero, el monto
determinado de cada renta, esto con ia finalidad de que no incurra en morosidad en sus
pagos mensuales.

B) Respetar la opcidn del arrendatario al vencimiento del contrato.

En el momento que se haya cumplido el plazo forzoso dei contrato y el arrendatario
financiero hubiese cubierto todas sus obligaciones, la armendadora financiera a su vez, se
obliga a conceder 8 su contra parte la seleccion de cualquiera de las opciones terminales
inherentes a dicho acuerdo de voluntades. como es la compra venta del bien objeto del

arrendamiento financiero, la prorroga del mismo con rentas inferiores a las onginalmente

o la partici| ion del armendamiento financiero en la venta del bien a un tercero,

conforme a sus intereses sin poder oponerse al ejercicio de dicha opcion.

9) Entrega del bien al amendatario.

Esta obligacion se desprende de la anterior dependiendo si se toma la pnmera opcidén que
es la compra del bien. La arrendadora financiera tiene la obligacidon a entregar toda
documentacion correspondiente a los titulos de propiedad de dicho bien, momento en el
cual se realizara juridicamente el traslado de dominio.

Asi mismo citaremos los derechos que le coresponden a la amendadora financiera:

1) Contratacion del seguro.

La contratacion de los seguros también es llevada a cabo por ia arrendadora financiera
correspondiente al bien objeto det! contrato, si en su defecto de que habiéndose pactado en
el contrato de que el seguro serfa contratado por el arrendatario financiero y éste no 1o
hubiese suscrito dentro de los tres dias siguientes a la firma del contrato, la arendadora
financiera podra realizar {a suscripcion, sin perjuicio de que esta ornisién se considere como
causa de rescisidn. Asi, las primas y gastos del seguro seran a cargo del arrendatario
financiero.




2)

4)
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Benaeficiario unico de la garantia del seguro.
Con respecto al punto anterior, la arrendadora financiera tiene que ser designada como
primer beneficiario de la garantia o seguro concertado, a fin de que con el importe de las

indemnizaciones se cubra, en prmer lugar a la amendadora financiera los saldos
pendientes de la obligacién concertada toda vez que por siempre, hasta antes de ia

ejecucién de la traslacion de dominio del bien la arrendadora financiera queda considerada

como propietaria del mismo.

Indemnizacion a la arrendadora financiera.
Esta stuacidn se presenta cuando {a arrendadora financiera en sSu caracter de primer
beneficiario del seguro antes mencionado, tiene derecho a que si la indemnizacidén cubierta

por la aseguradora no satisface los saidos pendientes del pago a favor esta o las

responsabilidades en que la misma incumera el arrendatario financiero estara obligado al

pago de los faltantes.

Indemnizacidén de dafos y penuicios.
En esta situacion, la amendadora financiera tiene derecho a que el arendatario financiero ie
indemnice por los dafios y perjuicios ocasionados al omitir el aviso relattvo a la opcion

terminal seleccionada dentro del contrato de arrendamiento financiero, ya que dicha
situacidn debe notificaria por escrito a esta por o menos con un mes de anticipacidn al

vencimiento del plazo forzoso, de acuerdo a la eleccidon, de cuil de ellas va a adoptar.

Accibn judicial.
Es caso de despojo. perturbacion o cualquier acto de terceros que afecten el uso det bien,
ta arrendadora financiera tiene derecho a ejercitar directamente las acciones judiciales.

2.1.2 EL. ARRENDATARIO

Es aguel que recibe para su uso o goce el bien amendado. Es toda persona fisica o

moral Que se compromete a usar y cuidar un bien mediante el pago de ciertas mensualidades

propietaro del bien, durante un lapso determinado
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A continuacion mencionaremos las obligaciones correspondientes al amendatano:

a) Seleccidn del proveedor y del bien.

b)

<)

d)

£1 ammendatano financiero debe seleccionar al proveedor, fabricantae o constructor y
autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el pedido u
orden de la compra, con la descripcion e identificacién del bien objeto de!l contrato que se
adquirid, exonerando de cuaiquier responsabilidad a la amencadora financiera en caso de
error u omisién, en la descripcidon del bien contenido en dicho pedido.

Recibir el bien.

Una vez que el arrendatario financiero seiecciond tanto et bien objeto def contrato, como al
proveedor o fabncante de! mismo, asi como las condiciones y especificaciones
comrespondientes en la orden de compra, se encuentra obligado a recibiflos por parte de la
arrendadora financiera; una vez que esta lo haya adquirido para que satisfaga sus
necesidades. Ello imphca que debe firmar la orden de compra de conformidad, en ef
sentido de que el objeto que esta recibiendo. es el que é mismo selecciond y que se
encuentra en buen estado de funcionamiento, asi como los términos, condiciones,

descripciones y especificaciones consignadas

Pagar la renta.

Esta obligaciéon nace desde la firma del contrato y se establece que ia cantidad a pagar
por el arrendatano financiero debe ser determinada o determinable y en dinero, no es
admitido et pago en especia. El precio incluye el valor de adquisicién detl bien, las cargas
financieras que se causan durante |la duracién del contrato y los demas accesorios. En
cuanto a la forma del pago, el amendatano debera pagar el precio en dos o mas
fracciones, previamente establecidas al fijarse el plazo forzoso para ambas partes. Las

fracciones seran colocadas a una base mensual.

Conservar el blen armendado.

El arrendatario se obliga a conservar el bien arrendado, en el estado que pemnita el uso
normal que le corresponda; por ello tiene la obligacion de darfe el mantenimiento
necssario y oportuno, hacer por su cuenta las reparaciones requeridas y adquirr las
refacciones e implementos necesarios y bienes que se adicionen a 108 que sean objeto det
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Q)
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amrendamiento financiero, se consideraran incorporados a estos y consecuentementse,
sujetos a los términos del contrato.

Uso convenido.

La utilidad pactada constituye otra obligacion del arendatano financiero, al servirse de los
bienes solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza o destino de estos.
Dicha obligacién comprende la utilizacion del bien exclusivamente por el usuario y sus

dependientes.

Pérdida, destruccion o dafios de ia cosa.

£l arendatanio financiero esta obligado a responder por la pérdida parc:al o total del bien
aunque estos sean por fuerza mayor o caso fortuito. En este tipo de situaciones no libera
al arendatario del pago de la contraprestacion.

Informar sobre actos de terceros

El arrendatario financiero dara aviso a la arrendadora financiera, en los casos en que
sufra despojo, perturbacion, o cualquier acto de terceros, que afecten el uso o goce del
bien. la posesion del mismo, la propiedad, asi como a realizar las acciones Que
correspondan, para recuperar los bienes, o defender el uso o goce de 1os MisSMOSs.
igualmente, se obligara a ejercer las defensas que procedan, cuando medie cualquier acto
o resolucion de autoridad, que afecte la posicion o la propiedad del bien.

Contratacion del seguro.

Esta obligacidn a cargo del arrendatario financiero, consiste en la contratacén de un
seguro, que cubra en los términos convenidos, por lo menos los rnesgos de construccidn,
transportacion, recepcion e instalacién, segun (a naturaleza del bien, los daﬁos o perdidas
que sufra este con Mmotivo de su posesidn o uso, asi como las respor i vl y
profesionaties de cusliquier naturaleza, susceptibles de perseguirse en vitud de la
aexplotacién o goce del bien, cuando se trate de bienes Que puedan causar dafios a
terceros, o en sSus personas o propiedades. En el contrato de seguro se debera seialar
como primer beneficiarioc a {a arrendadora financiera.




)

m)

n)

Licencias, permisos y registros. *
Et arrendatario financiero queda obligado a obtener las licencias, permisos y demas
autorizaciones que se requieran, de acuerdo con las leyes y reglamentos que sean
aplicables y relativos a los bienes dados en arrendamiento financiero, asi como a su

funcionamiento, debiendo iguaimente, pagar por su cuenta todas las erogaciones en
d a las auton comrespondientes.

general que por tal concepto deban ser liqui

Permitir las inspecciones.
£l amrendatano financiero se obliga a que ta amrendadora financiera pueda efectuar las

inspecciones que estime pertinentes al bien arrendado, cuando asi o considere, con la
finalidad de verificar que se esta destinando y operando conforme a su naturaleza y en el

domicitio pactado.

Responsabilidad de los perjuicios del bien armrendado que sufra por su cuipa o negligencia.
Aqui el arrendatario financiero esta obligado a responder durante el lapso del contrato, por
los dafos y prejuicios que se pudieran causar a la arendadora financiera, con motivo de!
manejo inadecuado del bien. a! darse un uso distinto al convenido, respondiendo por su

culpa o negligencia a lo de sus empleados a su inmediato resarcimiento.

Remocién de bienes.
El mmendatario financiero, esta obligado a no trasfadar el bien otorgado en amendamiento

financiero fuera del lugar de ubicacion, previamente determinado al momento de celebrar

el contrato.

Pago de intereses moratorios.
El amrendatario financiero, se obliga a pagar los intereses moratorios comespondientes,

cuando incurra en morosidad en el pago oportuno de alguna de las rentas previamente
establecidas a la tasa pactada en el contrato.

Opciones terminales.
Una vez que se haya cumplido con e! plazo forzoso del contrato asi como todos los

deberes a cargo dei arrendatario financiero, éste se obliga a seleccionar alguna de las
opciones teminales inherentes al Mismo, como son:
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1. La compra de los bienes objeto del! contrato,
2. La préroga del mismo con rentas inferiores de las originalmente pactadas y
3. A la participacion junto con la amendadora financiera, en la venta de los bienes a un

tercero.

Dicha opcién debera ser notificada por 1o menos con un mes de anticipacién al

vencimiento del contrato.

Gastos de las opciones terminales.
Corren a cuenta del amendatano financiero (a
contribuciones o gastos de cualquier naturaleza que se ocasionen, por cualquiera de las
opciones terminales que él hubiera seleccionado respecto al bien objeto del contrato.

totalidad de los impuestos, derechos,

Devolucion detl bien.
Esta devolucién se realiza cuando !a armmendadora financiera opte por rescindirle el

contrato, en virtud del incumplimiento del! contrato pactado, aqui el arrendatarno financiero
esta obligado a devolver el bien en !as mismas condiciones en que los recibid, con

excepcion del deterioro causado por su uso normal.

Gastos por incumplimiento.
Como consecuencia del punto anterior I0s gastos necesarios para que se efectue la

devolucion del bien armendado, serdn por cuenta exclusiva del arrendatario financiero,
quien ademas se obliga por lo general a pagar en caso de demora por la devolucion, una
pena convencional a la arrendadors financiera, igual al doble de la renta disria de la Gtima
renta causada. por cada dia que transcurra hasta la fecha en que se haga fisicamente la

devolucion.

2.1.3 EL PRECIO

Es e! valor en dinero que se le asigna a un bien, por lo que se concluye que el precio

dei arrendamiento financiero, consiste en la suma de dinero que el arendatario se obliga a

entregar periddicamente 8 cambio del uso o goce temporal o bien objeto del contrato.
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En o art. 25 de 1a LGOAAC nos menciona |a forma en que se integra ef precio, al
astablecer que la persona fisica moral que use o goce el bien, esta obligada & pagar como
contraprestacién una cantidad determinada o determinable, que cubra el valor de |a

adquisicion de los bienes, los cargos financieros y 10s demas accesorios.

Asi mismo en el art. 28 de dicha ley nos sefilala que la amendataria podré otorgar a la
orden de la amendadora financiera, uno o varios pagarés segun io convenga, cuyoO importe
total comesponde al precic pactado por concepto de renta globail, siempre que los
vencimientos no sean postenores al plazo de! amendamiento financiero y se haga constar en
tales documentos su procedencia, de manera qua queden suficientemente identificados.

El pago del precio de! arrendamiento financiero se inicia a partir de la firma dei contrato,
aunque no se haya hecho la entrega del objeto de los bienes, matena del arrendamiento.

El interés es una caracteristica esencial del contrato de arrendamiento financiero y
resulta una exigencia legal contractual. El concepto de interés puede tomarse con la amplitud
que contempia el art. 361 del Cédigo de Comercio; y en este sentido, pues es parte del precio
y este debe ser en dinero. El interés también puede variar o ser distinto en diferentes periodos

de tiempo.

Si el contrato no establece un interés, la ley no suple esta falta de acuerdo y, como
elemento esencial del arrendamiento financiero, un contrato sin iNterds serd otro acto juridico
distinto del amendamiento financiero, un amrendamiento civil o mercantil unido a un contrato de

opcién © de promesa.

Plazo forzoso se considera como un elemento primordial en el amendamiento financiero
obligatorio para ambas partes. Este plazo es basico para el calculo total del precio y para
determinar en que debe ejercitarse la opcidn - un mes antes, por lo menos - por parte del
afrendatario. En la definicién del arrendamiento financiero se le sefala como caracteristica

propia del contrato.
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El plazo forzoso es un elemento que tiene como fundamento el concepto de “uso o
goce temporal” del amendamiento financiero. La falta det plazo forzoso hace que el contrato de
armendamiento financiero deje de ser tal para transformarse en arrendamiento civil.

De lo anterior concluimos que las caracteristicas del amendamiento financiero son: Ser
en dinero, determinado o determinable, fijar un plazo forzoso para el calculo final det precio y
que la totalidad de ios pagos parciales o rentas debe ser superior al valor del bien junto con los

intaresas que van implicitos en el mismo.

Ahora analizaremos los elemento esenciales que conforman la integracion del precio, los

cuales son jos siguientes:

COSTO DEL EQUIPO

En este concepto se incluye el precio de mercado del bien objeto del contrato y en caso
de que fuera importacion se consideran también el pago de los impuestos y los derechos de
importacidn; ademas todo gasto que vaya implicito en el costo del equipo, tales como, fletes y
acarreos, almacenaje, etc. hasta estar en posibilidad de uso por parte del amendatario.

COSTO DE FINANCIAMIENTO

En este caso se considera un porcentaje o la muy reconocida tasa de interés que en
términos generales, es similar al interés bancario referente al tipo de operacion y de empresa
que se trate. En la practica profesional real se aplica ademas de la tasa de interés “x” puntos
del C.P.P. que emite el Banco de México, y esto es un respaldo mas que garantiza al
armendador para cubrirse de riesgos cambiarios, como son las devaluaciones e inflaciones. En
muchas ocasiones el amendador recurre a financiamientos extemos provenientes del grupo
financiero a que pertenece, para poder hacer frente al contrate en cuestion o bien, toma en
consideracion las tasas de interés intemacionales para prestamos al extranjero.
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COSTO DE OPERACION

Este es un factor determinado actuariaimente que tiene como finalidad prorratear los
costos administrativos de la empresa de ios contratos que se realizan, es decir, por cada peso

financiado coresponde “x" centavos del costo administrativo de la empresa.

PORCENTAJE DE UTILIDAD

Es el porcentaje que la arrendadora determina en una forma razonable y justa, que
sera cargado a un factor predeterminado, que sera el que de una manera tedrica, Nos Mmuestra
la utilidad de la arrendadora dentro del total de todos sus contratos de arrendamiento.

2.1.4 EL BIEN

Otro de los elementos del contrato financiero es el bien, ya que esta constituido por la
cosa que el obligado debe dar y el hecho que el obligado debe hacer, establecido en el art.
1924 det C.C. consiste en una prestacion cuyo contenido es dar bienes o prestar servicios

destinados al cumplimiento del fin del contrato
El objeto se clasifica en directo o indirecto.
El directo, consiste en {a conducta de jos contratantes que se manifiesta como una prestacién

de hacer, que consiste en entregar un bien del cual se ha de conceder su uUso o goce.

E1 objeto /ndirecto. es la cosa misma, los bienes que la arrendadora financiera a de adquirir y
entregar en un contrato de arrendamiento financiero al amendatario financiero.

Es decir, se presentan dos situaciones, la prestacion de un hecho y la prestacién de
una cosa, reqQuiriéndose siempre que la conducta de! obligado sea pasible dicha prestacion
tiene que ser licita, Que No vaya en contra de la ley del orden publico o de las buenas

costumbres.
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En ta prestacion de la cosa, ésta debe exstir en ia naturaleza, ser determinada,

determinable en cuanto a su especie y debe estar en el comercio. la prestacion de ella
consiste en la enajenacion temporal del uso o goce de cosa cierta y deternminada.

Pueden ser objetos del arrendamiento financiero 10s bienes muebles e inmuebles, tanto
por su naturaleza como por disposicion de la ley; asi, pueden ser computadoras, maquinas,
herramientas, generadores eléctricos, bombas, etc. y, en general, bienes de capital destinados

a una explotacidon economica determinada; pero también bienes inmuebles y aquellos que
constituyen la propiedad ndustnal.

FORMALES

tos contratos de arrendamiento financiero deberan entregarse por escrito y ratsficarse
ante 1a fe de notario publico, comedor pablico titulado o cualquier otro fedatario y podran

inscnbirse en el registro publico da comercio a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de
hacerio en otros registros que \as leyes determinen.

Nuestra LGOAAC exige que este contrato de armendamiento financiero sea otorgado
por escrito y ratificado ante notano publico

La forma exigida constituye un elemento de validez del negocio, 1o que signitica que
para que el contrato sea perfecto debe ser satistecho dicho requisito; de otra manera, si sélo

se manifiesta la voluntad, habra contrato, perc estard viciado de nulidad relativa por talta de
forma.

Sin embargo, por la naturaleza misma de la arrendadora financiera, no es suficiente su
otorgamiento por escrnto, se requiare la previa aprobacion de 10s modelos del contrato,

elaborados unilatersimente por la arrendadora financiera, y aprobados por parte de la
Comisién Nacional Bancaria.

Al respecto, el C.F.F. solo establece en su articulo 15 que debe ser por escnto, sin
poner otro tipo de formalidades para la institucion y creacion del contrato en reterencia.



2.2 CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Las siguientes caracteristicas que a continuacién se mencionaran, son de alguna forma

el desglose de el concepto o definicién de dicho contrato:

1.-

5.-

8.-

7.-

El arrendador financiero tiene obligacidn de adquirir el bien que dara en arrendamiento. En
este sentido, nuestra ley solo contempla el amendamiento financiero indirecto.

E1 arendatario tiene como principal derecho respecto al objeto, el uso o goce del mismo.

E! contrato debe tener un plazo forzoso para ambas partes. El término determina los
pagos y el momento en que debe ejaercitarse la opcion, siendo aste un contrato temporal.

El precio debe ser una cantidad de dinero determinada o determinable. E! precio debe
calcularse en su totalidad como suma de los pagos periédicos. Este precio debe exceder
det valor del bien e incluir en términos de la LGOAAC el valor de adquisicién de ios bienes,
las cargas financieras y demas accesorios. El C.F.F indica que debe astablecerse una

tasa de intereses.

£l amendatario puede suscribir uno o varios pagarés a favor de la amendadora financiera,
por el monto del precio del contrato.

€l contrato de ammendamiento financiero comprende siempre una opcidon a favor del
arrendatario para que éste elija, antes del término del contrato, entre adquirir el bien,
prorrogar el contrato © participar en la enajenacion a un tercero.

El contrato debe constar por escrito, por disposicion expresa de LGOAAC, y para efectos
fiscales lo que marca el C.F.F.. Es un contrato formal, con forra impuesta por la ley para

su validez.

La asuncidén de los riesgos @s a cargo del arendatario financiero, asi como de Jos vicios
de Ia cosa y gastos de conservacion de mantenimiento.
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9.- Registro: No siendo una obligacién impuesta por la lay, cae su inscripcién en el registro

publico de comercio como una unidad juridica compieja, un nuevo y Unico contrato. Esta

registro se considera como publicidad del contrato y sirve para que la arrendadora

financiera pueda pedir juridicamente la posesion de fos bienes objeto del contrato por

incumplimiento del arrendamiento financiero, y para que el juez lo decrete de plano, se
debe acompafiar al contrato debidamente registrado, junto con otros requisitos.

Clasificacion del arrendamiento financiero.
Juridicamente existen tres clases de arendamiento que son:

a) Mercantil Este se da cuando recae sobre muebles con propdsito de especulacién

mercanul

b) Civil Aqui se da cuando el bien que es objeto de arrendamiento se refiere a inmuebles.

c) Administrativo Este se da cuando se trata de bienes propios del Estado y estos sean
bienes en plena propiedad, el Estado podra ejecutar actos de dominio o de administracion y

entre astos puede darse arrendamiento.

A continuacién empezaremos por describir cada una de las caracteristicas que conforman e!

contrato de arendamiento financiero, y que son las siguientes:

1) Tipico. El arrendamiento financiero es un contrato regulado en nuestro derecho positivo a
panir de Diciembre de 1981 en el articulo 15 del C.F.F. , al establecerse derechos y
obligaciones para las partes contratantes.

2) Nominativo. Ya que ademas de estar regulado tiene un nombre “amendamiento

financiero”.
3) Bilateral. Porque impone derechos y obligaciones para los contratantes.

4) Consensual. Es un contrato consensual por que las partes que intervienen, expresan su

consentimiento para celebrar la operacion.
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6)
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9)

10)

11)

12)
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Formal. El citado contrato asume esta caracteristica por que debe celebrarse por escrmto y
ratificarse ante notario publico, corredor pablico titulado o cualquier otro fedatario publico.

Conmutativo. Por que ambas partes conocen desde su celebracién cuales son sus
gravamenas y provechos.

Oneroso. Por que produce reciprocos provechos y gravamenes a ambas partes.
De tracto sucesivo. Por que se cumplen {as obligaciones de manera periédica.

Traslativo de usc o goce. Por que en el arrendamiento financiero, el arrendatario adquiere
el uso o goce de! bien a cambio de un precio y eventuaimente la propiedad del bien.

De adhesion. Por que sus clausulas son redactadas unilateralmente por la amendadora
financiera, sin Que el arendatano financiero para aceptar el contrato, pueda discutir ef

contenido del mismo.
Principal. Por que su existencia no depende de otro contrato u obligacién preexistente, es

decir, tiena existencia por si mismo.

Contrato tipico bancario. Por que sus efectos para las partes contratantes estan regulados

poria LGOAAC.

FIGURAS AFINES
LA COMPRA-VENTA.

E] C.C. define en su articulo 2248 a la compra-venta de la siguiente manera: “Habré

compra-venta cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o
de un derecho y ! otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero_”
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A simple vista no cabe la confusidn entre una compra-venta normal y un contrato de
arrendamiento financiero, ya que en la primera existe una transmisidn de la propiedad

instantanea, y el precio por lo general se paga en una sola exhibicién.

La confusién surge con la compra-venta en abonos, cuando el comprador:

- Recibe el bien objeto del contrato para suuso y

- El vendedor se reserva el derecho de propiedad en tanto no le es cubierto todo el importe del

precio.

fi ! g as en los

Tat ha llegado a ser la confusion, que incluso las autor
sfos sesenta, consideraban el amendamiento financiero como una compra-venta en abonos,
bajo la presuncidn de que los bienes sallan del patrimonio de la arrendadora financiera. Pero
hoy en dia, esté contrato esta incorporado en la legisiacidn, ya que esta reglamentado, dentro

del C.F.F. y ta LGOAAC.

Para dejar mas claro lo expuesto anteriommente consideramos necesario citar las

diferencias entre ambos contratos:

1) La compra-venta es un contrato trasiativo de dominio, mientras el arrendamiento

financiero es trasiativo de uso.

En !@ compra-venta a piazos con reserva de dominio, $e adquiere un derecho de
propiedad en potencia durante la vigencia del contrato; en e! arrendamiento financiero esa
transmision de la propiedad es potencial, incierta y No necesana, ya que S8 presentan

2)

otras altermativas.

3) En caso de incumplimiento del comprador, en la compra-venta a plazos el vendedor puede
exigir el saldo total de la deuda o bien ia rescision del contrato; en el arrendamiento
financiero se rescinde el contrato, con la exigencia de la devolucion inmediata det bien, sin

perjuicio de otras acciones,
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4) En la compra-venta el comprador goza de todos los atributos de la propiedad; el

arrendatario financieroc no

La compra-venta con reserva de dominio, es una compra venta sujeta a condicidn

5)
el pago de la totalidad de las cuotas estpuladas en e! amendamiento

resolutoria;
financiero no existe {a obligacion de comprar.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y EL MANDATO

En el articulo 25468 de! C.C. define al mandato como "un contratoc por el que ef
mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del mandante los actos juridicos que éste fe

encarga.”

Una vez definido el contrato de mandato., podemos decir que existen algunas

similtudes con el arrendamiento financiero tales como

- La seleccidn de los bienes y del proveedor por parte de! arrendatario financiero,
- Asi como la adquisicién de los bienes por parte de la arrendadora.

Podemos observar que esta adquisicidn se hace en cumplimiento de actos necesanos
para la ejecucibn de obligaciones derivadas del mismo contrato, por lo que el amendador
financiero no actua como mandatario del arrendatario, misma situacion, cuando el arendatario
tiane la obligacion de ejercitar todas las acciones o defensas necesarias para mantener el uso

o bien, reivindicarse la posesion del bien objeto de contrato.

Bajo estas circunstancias de situaciones se afirma que la amendadora financiera es
mandataria del futuro arrendatano financiero © bien que éste es mandatano de aquelia.
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EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y LOS AUTOFINANCIAMIENTOS

Al igual que toda operacidon mercantil el autafinanciamiento se formaliza mediante un
contrato. En este encontramos algunas caracteristicas del contrato de arrendamiento

financiero como son: bilateral, oneroso, formal y principal.

E! autofinanciamiento es regulado por la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, en
el art. 29-Bis de la siguiente manera:

“Los sistemas de comercializacidn consistentes en la integracién de grupos de
consumidores que aportan penddicamente sumas de dinero para construir un fondo comun
administrado por un tercero, destinado a la adquisicidn de determinados bienes y semncios,
sblo podran ponerse en practica previa autorizacidn de la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, la que se otorgara unicamente cuando se satisfagan los requistos que el mismo
articulo prevé y de conformidad con 1o que establezca el reglamento.”

Como semejanzas en ambos contratos encontramos las siguientes:
- Prnmero. La propiedad, no queda en manos del amendatano financiero o detl adjudicado,
sino que sera propietario en el caso del arrendamiento financiero, la arrendadosa y en el caso
del contrato de autofinanciamiento, ia empresa con quien se contrata.
- Segundo. En ambos contratos se obtiene el uso de un determinado bien sin tener que
realizar el pago total del mismo.

Ahora citaremos las diferencias encontradas en ambos contratos:

1.- E! autofinanciamiento es supervisado por la SECOFI, mientras que el arrendamiento
financiero 1o supervisa la S H.C.P.

2.- En el autofinanciamiento se establece un plazo maximo para el pago det bien, pero éste
puede disminuirse, si e importe de las cuotas mensuales finales se cobran por

adelantado; en el arrendamiento financiero Nnos encontramos frente a un plazo forzoso.
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L.a resolucién del contrato de autofinanciamiento es la adquisicién de la propiedad del bien
objeto del contrato por el adjudicado, y esto es 1o que se busca en un principio; en tanto
que al arendamiento financiera al vencimiento del contrato se cuenta con las opciones

terminales.

En ambos casos existe la obligacién de contratar un seguro, pero en el autofinanciamiento
se contrata primero un seguro de vida par parte del integrante, siendo beneficiaria la
compafiia de autofinanciamiento, este seguro lo que pretende es cubrr el importe que
reste de ser cubierto por el integrante en el supuesto de su fallecimiento o incapacidad
total o permanente. También aqui encontramos en el autofinanciamiento la obligacién de
contratar un seguro de cobertura amplia para el bien, siendo su funcién principal encubrir

en ambos casos el valor del bien para quien concede el uso del mismo.

En el autofinanciamiento se constituyen grupos de personas que buscan el mismo tipo del
bien, y que contratan con la compafia el mismo plazo de vencimiento y las adjudicaciones
seran mensuales y en base a un soreo o swubasta. En el amrendamiento financiero,
danicamente participan dos partes, y la entrega del bien contratado no esta sujeta a ningun
hecho ajeno al mismo contrato, sino que sdio depende de su disponibilidad.

En el autofinanciamiento, las cuotas que aportan los integrantes del grupo son manejados
por medio de un Fideicomiso.

En el autofinanciamiento cabe la sesidn de derechos y obligaciones por parte del
integrante, solo basta con ia autorizacion de la compariia con quien se ha contratado, en
el arendamiento financiero no se pueden transmitir los derechos y obligaciones del
arrendatario.

En el autofinanciamiento cabe ia renuncia del integrante, siempre que se encuentre al
comente de sus pagos y con la cual tendrd derecho a la devolucién de sus cuotas
mensusles, con aigunas deducciones previamente establecidas, en el arrendamiento

financierc no existe esta opcion, el plazo es forzoso.
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£ 2.3

E! caso de rescisién se da en el autofinanciamiento, por falta de pago de dos cucotas
mensuales consecutivas, teniendo el integrante a que se le restituya el pago de sus
aportaciones, con las deducciones previstas, para el amendamiento financiero se prevé ja
6n por parte de la arrendadora cuando el arrendatario financiero

posibilidad de la r
incumpla en el pago de una renta y los pagos realizados por el mismo se consideran que

fueron hechos para cubrir @l uso del bien, por lo que no sélo no hay devolucién sino que lo
mas probable es Que se haga acreedor al pago de dafios y perjuicios ocasionados a la

ammendadora financiera.

En conclusién come se ha podido ver, el arendamiento financiero, tiene algunas

semejanzas con los contratos citados anteriommente, pero al igual que estos; el arrendamiento

financiero es un contratc uUnico y peculiar,

ya que tiene caracteristicas que Jo hacen

perfectamente distinguible a los demas contratos.



CAPITULO
IX

TRATAMIENTO CONTABLE
DEL
ARRENDAMIENTO FINANCIERO




3.1 ANTECEDENTES

En Julio de 1974, se da a conocer a! Boletin C-6 de Inmueblas, Maquinana y Equipo
(Boletin de Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados del Instituto Mexicano de
Contadores Publicos), en donde anterforments las figuras de arrendamiento financiero solo se
presentaba en notas a {os Estados Financieros debido a que se tenia un enfoque legal de que

dichos activos arendados no eran propiedad del arrendatario.

Este boletin viene a cambiar lo expresado antenormente ya Que contempia en el
Estado de Posicion Financiera ha ambas figuras de arrendamiento que son:. El capitalizable y
el operativo, en et cual si este es operativo también se tendrd que incluir en notas a los

Estados Financieros.

3.2 BOLETIN C-6 INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Ahora mencionaremos del boletin C-6 los parrafos 35 al 41, que dieron pauta al registro

contable del arrendamiento y que aestaban en vigor en ese afio.
Tratamiento Contable de activos fijos tomados en afrendamiento.

La practica de obtener, a través de la elaboracién de coniratos de armmendamiento, el

“P.35
ha venido incrementandose recientemente. En

derecho a utilizar activos fijos,
consecuencia, es importante santar tas bases, desde el punto del arrendatario, acerca

de la informacién o tratamiento contable que es aplicable en 10s casos en que los
derechos u obligaciones contenidos en los contratos de arrendamiento sean de
importancia en relacidn con la situacién financiera del arrendamiento, o en relacion con
los resultados de operacidon en f0s afios en que estén dichos contratos en vigor.

Los contratos de amendamiento comprendidos en 0s casos que se mencionan
anteriormente pueden clasificarse en los dos siguientes grupos:
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P.38
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a) Amendamientos que conceden el derecho a utilizar los activos a cambio de! pago
de renta y en los cuales no es presumible que el arrendatario vaya adquiriendo un
derecho sobre la propiedad del bien rentado.
b) Armendamientos que en esencia equivalen a una compra a plazos del activo.

En cuanto a ios armmendamientos del primer grupo. los estados financieros del
arrendatario, deben contenar {a informacidn necesana que permita al lector considerar
of efecto que ios compromisos del ammendamiento puedan tener sobre {a situacién
financiera y los resultados de operacion, tanto del afio actual como de (os futuros .
Consecuentemente, @n las notas a los estados financieros se indicaran los montos
anuales de arrendamiento, asl como cualquier otra obligacién o garantia en caso de

que existiese, u otra inforrmacién adicionat que fuese de importancia.

Por lo que respecta a los arrendamientos que en esencia equivalen a una compra a
plazos, los pagos de renta representan un medio para el financiamiento de dicha
compra, siendo ia naturaleza de ia operacién la adquisicion del bien con ta obligacién
inherente de pagar por ¢l. La naturaleza de estos contratos es tal que el activo y el
correspondiente pasivo deben mostrarse en el balance general distinguiendo este tipo

de arrendamientos de los mencionados en primer término.

Los casos de arrendamiento que en realidad representan adquisiciones a plazos,

deben ser registrados como compras. Ei bien (activo) y la obligacion de pagario

(pastvo) deben de registrarse en el Estado de situacion financiera. El monto de esta
transaccion se determinara tomando como base el importe total de las rentas a pagar,
exciuyendo la parte de |as rentas que represente costos de servicio, impuestos sobre
arrendamientos y otros costos de operacion, en caso de Qque los hubiese, y deduciendo
también el interés supuesto por el financiamiento de ia operacién a plazos. En ef
Estado de situacion financiera se presentara el activo dentro del grupo de activo fijo, en
un renglon por separado que puede denominarse “activo adquirido por arrendamiento o
un titulo semejante.” El pasivo se presentars nomalmente, separando la porcion
circulante de la porcion a largo plazo. Una nota a los estados financieros puede ser
necesaria para informar sobre las clausulas importantes de la operacién. El activo

debera depreciarse con base a su vida Util.
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P.41
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El criteno para la identificacibn de contratos de arendamiento que en realidad
representan compras a plazos esta basado en el hecho de si el amendamiento va
adquirendo un derecho scbre la propiedad de! activo, determinar esta situaciéon

requiera de una evaluacion cuidadosa de cada caso en particular.

Es claro que un derecho sobre la propiedad del activo no se va adquiriendo en aquelos
casos en que el contrato de arrendamiento puede ser cancelado por cualquiera de las
partes, por razones que no sean la realizacion de una contingencia remota. Por otra
pane, en los casos de contratos no sujetos a cancelacion a Menos que se realice una
contingencia remota, la existencia de cualesquiera de las condiciones siguientes,
generalmente significa que el armendatario adquiere un derecho sobre la propiedad del
activo a medida que efectGa el pago de las rentas, y consecuentemente son una

evidencia de que el arrendamiento representa en esencia una compra

El periodo mnicial del amrendamiento es considerablemente menor que a wda Ut del

a)
bien, y el arendatario tiene la opcion de renovar el contrato por el periodo
remanente de vida Util del bien, a rentas considerablemente mas bajas que las
originalmente pactadas.

b) El amendatario tiene e! derecho, durante el periodo del contrato o al término del

mismo, de adquirir el activo en propiedad mediante un desemboiso que a la fecha
de la fima de! contrato parece substancialmente mas bajo que el valor que el
activo tendra al momento en que la opcion de compra pueda ejercerse.

A menos que resulte claro que no se estd adquiriendo un derecho sobre la propiedad
del bien arrendado, la existencia de las condiciones siguientes también ayudan a
distinguir un contrato que en realidad representa una compra:

necesid; 3

a) EIl activo fue adquirido por el arrer para

del arrendatario, y muy probablemente es Gti anicamente para ese propdsito

especifico y por ol arrendatario de que se trate.
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b) El periodo del amrendamiento corresponde al periodo de vida util del activo, y el
amendatario esta obligado a pagar costos como impuestos, seguros,
mantenimiento, etc., que generalmente son atribuibles a quien tiene la propiedad
del activo.

c) El arrendatario garantiza las obligaciones del arrendador con respecto al activo
arrendado.

d) El monto de las rentas pactadas es igual o superior al vator de mercado del bien a
ia fecha de la operacion, mas e! financiamiento y los gastos (impuestos, apertura
de crédito, etc.,) a cargo del arrendatario “*

De lo anterior concluimos que no habiendo bases todavia para realizar la contabilidad
del arrendatario. asi como también no es muy explicito en los tipos de arendamiento. se hace
necesano profundizar un poco mas en el tema, el cual este estudio le comresponde a la
Comisién de Pnncipi de Cor ili . A.C. quien da a conocer un nuevo Boletin tamado D-5
Arrendamientos..

3.3 BOLETIN D-S ARRENDAMIENTOS

Este Boletin D-5 Arrendamientos surge el 18 de Jutio de 1990, debido a la creciante
evolucién de los amendamientos, en donde |a finalidad de éste es sentar las bases contables,
sSu presentacion y revelacién en los estados financiercs tanto para el arrendador como para ei
armendatario.

Cabe hacer mencién que de dicho boletin solo trataremos lo referente al amendatario.

En el Boletin D-5 se sefiala dos tipos de arrendamiento que son:

s Siu Villanueva Carlos, Hucra Rios Erncstina y Marquet Venegas Luis, Ars i F =
Fiscal y F 3 Ed, IMCP, México 1994, p 46
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a) Arrendamiento Operativo o Puro. Este se da cuando los rne@sgos y beneficios que
conlleva la propiedad del activo, materia del amrendamiento, permanecen

sustancialmente con el arrendador. Las rentas que se cubren por el derecho a

utilizar el bien, se llevan a resuitados conforme se devengan..

en donde los riesgos y

b) Amendamientc Capitalizable © Financiero. Es aqué!
son transferidos

beneficios que conlleva la propiedad materia de! arendamiento,
al armendatario; por lo general en este caso, ios contratos no son cancelables y

aseguran al arrendador {a recuperacion de su inversién y una utilidad.

El arrendatario estara ante la presencia de un arendamiento capitalizable si a la fecha de
inicio de! arrendamiento. este cumple por lo menos con uno de los siguientes requisitos:
a) Elcontrato transfiere al arrendatario la propiecad del bien arrendado al término det

amendamiento.
b) Eicontrato tiene una opcicn de compra a precio reducido.

c) Ei periodo deal arrendamiento es sustancialmente igual que la vida Gtil remanente

del bien arendado.

d) E! valor presente de ios pagos minimos es sustanciaimente igual que el valor de
mercado del bien amrendado, neto de cualquier beneficio fiscal otorgado por la
inversion en el bien arrendado , o valor de desecho, que el armendador conserve en

su beneficio.
A pane de jos requisitos mencionados anteriormente el arrendador, debera cumplir

ademas con los dos criterios siguientes:

a) Elcobro de los pagos minimos esta asegurado razonablementae.
No sxisten contingencias importantes respecto a los gastos no reembolsabies en

b)
que incurrird el arrendador. Una garantia mas amplia de o normai, en cuanto al
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desempeno u obsolescencia del bien arrendado, puede ser una contingencia

importante.

Ahora trataremos 1os parrafos 43 al 48 del Boletin D-5, inhersentes al arendamiento

capitalizable y de interés para el arrendatario:

“P.43

Contabilizacidn para el arrendatario.

El arrendatano debera registrar un amendamiento capitatizable como un activo y una
obligacidn correlativa, a un valor equivalente al menor entre el valor presente de los
pagos minimos y el valor de mercado de! activo armrendado, a la fecha del inicio del
amrendamiento. La diferencia entre el valor nominal de los pagos minimos y la
obligacidn registrada representa el costo financiero a aplicar a los resultados durante
®l periodo del arrendamiento.

Como se puede observar en este parrafo se nos describe las pautas que el arendatario debe

seguir para contabilizar al imcio del arrendamiento capitalizable y son:

a) Registro del activo.
b) Crear el pasivo y
c) Registro del costo financiero que se aplicara como se vaya amortizando a resultados.

Para ef calculo del valor presente de los pagos minimos, el arendatario debe utilizar la
tasa implicita en el contrato de arrendamiento, o su tasa de interés incrementat, la mas
baja.

En este pémrafo se nos sedala los dos tipos de tasas que pueden situarse en el contrato de
arendamiento capitalizable, las cuales son:

a) Tasa de interéds implicita
b) Tasa de interés incremental.
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Ademas nos sefiala que la tasa de intarés implicita la utilizard el amendatarno cuando el

valor de las rentas sean iguales al precio de mercado del bien arrendado, y utilizara la tasa de
interés incremental cuando el valor de las rentas sea menor al precio de mercado

P.45 Los costos de operacion del activo arrendado, a pagar por el arrendador. incluidos en el

P.48

P.47

monto dea la renta, deberdn excluirse por el arrendatano al calcular el valor presente de
los pagos minimos. Si no se conocen los costos de operacidn, debera hacerse una

estimacion.

El arrendatario debers depreciar el activo registrado de la misma manera que sus otros
activos en propiedad. Sin embargo, si N0 existe certeza razonabile de que al témino del
contrato se transferira la propiedad del activo rentado, el activo registrado se depreciara

durante la duracion del contrato.

Las rentas devengadas deberan ser prorrateadas a pago de intereses y a disminucién

de la obligacidn registrada, de manera tal gque se produzca una tasa de

interésconstanta sobre el saldo insoluto de la obligacién registrada.

Los cambios en las condiciones originales det contrato de arrendamiento deberan
contabilizarse por el amendatario de la siguiente manera:

1. Cuando se acuerden cambios en las condiciones originales del contrato de
ammendamiento, que no afecten su clasificacidn como amendamiento capitalizable,
-deberd calcularse el valor presente de fos nuevos pagos minimos, a la tasa de
interés original, ajustdandose el activo y la obligacion por la diferencia entre el valor
presente de los nuevos pagos minimos y el pasivo neto remanente. Cuando los
le se ifique como operativo

cambios originen que un arrendamiento
deberan removerse del balance los saldos del activo y del pasivo neto, afectando

resultados del periodo por la diferencia.
2. La renovacion o extension de un amendamiento debera contabilizarse de la

siguiente manera:
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Si la renovacidon o axtension se clasifica como arendamiento capitalizable, debera

a)
inmediato anterior.

contabilizarse de acuerdo a lo descnito en el punto 1

Sl la renovacién o extensidn se clasifica como un arrendamiento operativo, el

b)
seguira contabilizando como amendamiento

arrendamiento existente se
capitalizable hasta su extincidon y la renovacion o extension se contabilizara como

cualquier otro arrendamiento operativo.

3. La cancelaciSn de un amendamiento capitalzable debera contabilizarse
cancelando el activo neto y la obligacidn neta commespondiente, afectando los

resultados del periodo por |a diferencia.

De io anterior se nos seAala como contabilizar cuando en ef contrato de amendamiento

se presenten los siguientes casos

a) Cambios en las condiciones onginales del contrato.
b) Renovacion o extension del contrato.
c) Cancelacion dei contrato.

Cuando se presente los cambios renovacién o extensién del contrato y este sea
capitalizable se tiene que calcular los nuevos pagos con la tasa de intergs original,
ajustandoce al activo y al! pasivo. Pero si de capitalizable cambia a! operativo © se da la

cancelacidn se quitara def activo y pasivo neto, llevando la diferencia a resultados.

La presentacién en los estados financieros y revelacién de los mismos inherentes para

el armrendatano se contempian en los parrafos 50 y 51 del mismo boletin.

PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ARRENDATARIO
P.50 El activo registrado y su depreciacion acumutada deberd ciasificarios el amendatario de
una manera consistente con la clasificacién de activos similares.

Esto quiere decir que tanto el activo y su depreciacién deberan presentarios en su estado de

posicion financiera como cualquier otro active de su empresa.
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P. 51 El pasivo neto debe sujetarse a las mismas consideraciones que los demas pasivos,
por lo que respecta a su clasificacién como pasivo a corto o a largo plazo.™®
Esto quiere decir que su pasivo se reflejara en su estado de posicién financiera como

cualquier otro pasivo de su empresa, nada mas clasificAndolo como pasivo a corto o a largo

piazo.

REVELACION

La siguiente informacion, referente a los contratos de armendamiento capitalizable debe
ser revelada en los estados financieros del arrendatario:
El wmporte bruto, clasificado por tipo de activo, de los activos registrados por
arrendamiento, a la fecha del balance.

Pagos minimos a futuro, en su totalidad y de cada uno de los cinco afos

2
siguientes, especicando el importe de 1os costos de operacidn incluidos en dichos
pagos minimos. asi como el interés implicito para reducir dichos pagos minimos a
su valor presente.

3 E! importe de los pagos minimos a recibir por contratos de subamendamiento no
cancelables, a !a fecha del balance.

4 Ei total de rentas variabies incurrida en cada periodo a Que se refiera el estado de

resultados.

5 Los activos y las obligaciones registrados por contratos de arrendamiento
capitalizable deben mostrarse por separado en el estado de posicion financiera o
en las notas que lo acompafian. Debe hacerse similar revelacién respecto de las

es a resuitad en el periodo, originadas por dichos contratos.

. Los aspectos relevantes de los contratos de arrendarmiento.

G A 10a Ed,

- i Mexi de Cy Publicos A C.. Pr ios de Ci
IMPPC. México 1995, Boletin D-5S.




3.4 CASO PRACTICO
Con la finalidad de ejempilificar lo anteriorments descrito se llevara a cabo el desarrolio

del siguiente caso practico:
tLa compafia /ndustia Mexicana, S.A. da C.V. celebra con fecha de! 01 de Abril de
1995 un contrato de arrendamiento financiero con la Arrendadora Bancomer S.A .de C.V.,
cuyo objeto es arrendar equipo industrial.
A continuacién desarmollaremos en el caso practico los siguientes puntos:
1) Planteamiento
2) Solucidon cuantitativa.
3) Contabilizacion.
3.1) Asientos de diario.
3.2) Esquemas de mayor.

4) Presentacidn y revelacién en los estados financieros

FPLANTEAMIENTO:

5,000.00
30%
2.5%
| 20

01-Abs-95

=ttt

5 afios

20%

vén ser cubiertas al inicio de cada mes, es deacir, son




2) SOLUCION CUANTITATIVA

En este apantado se tendran que calcular los valores presentes y
futuros de los pagos minimos y de la opcién terminal.

Para empezar tenemos la siguiente férmula:

T(1+l)n |
A=R(1+ i) - {
t ! i

En donde:

A = Valor presente de los pagos minimos

R = Valor de la renta mensual
i = Tasa implicita o incremental entre 12
n = Piazo del contrato en meses

Sustitucion de dJdatos:

1-(1+0,025) -36
A =20,708.30 (1 + 0,025)
0.025

I 1+(.4111) ’
A =20.708,30 028

A =21226 (23.556)= 499,999.99 = 500,000.00

Ahora casiculsremos el vaior presente de la opcién de compra al
finalizar el taccer sdo, por medio de ia siguients férmuia:
_._—___“S —
(o4 (1+ )n

60
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Donde:

C = Valor presenta de (& opcién de cornpra
S = Valor futuro de la opcién de compra (cantidad a cubrir para

obtener la propiedad dei bien a! finalizar sl contrato).
i= Tasa implicita o incremental entre 12
n = Plazo del contrato en meseos

Sustitucién de datos:

_..5,000.00
C= {1 +0.025)38

_ 5,000.00
c= 24325353
Cc= 2.055.47

Ahoara calcutarernos el valor futuro de los pagos minimos:
20,708.30 - 36 = 745,498 80

El valor tuturo de la opcitn terminal, fue ef paciado en el contrato
con el 1% del valor del bien, que son los N$ 5,.000.00

ANALISIS DE LOS VALORES FUTUROS Y PRESENTES DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CAPITALIZABLE

{NUEVOS PESOS)

CONCEPTO VALOR VALOR DIFERENCIA
FUTURO PRESENTE
A B [~
MENSUALIDADES 745.498.80 500.000.00 245.458.80
OPCION TERMINAL 5,000.00 2.055.47 2,944 .53
750,498.80 502,055.47 248, 443.33

750.498.80 TOTAL DEL CONTRATO A WALOR FUTURO
502,055 47 TOTAL DEL CONTRATO A VALOR PRESENTE
2,055.47 OPCION TERMINAL DEL CONTRATO A VALOR FUTURO
.| OPCION TERMINAL DEL CONTRATO A VALOR PRESENTE
245,458.80 INTERESES A PAGAR POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO
INTERESES A PAGAR AL EJERCER LA OPCION DE COMPRA
TOTAL DE INTERESES A CUBRIR POR EL ARRENDATARIO

L1 T Y Y yvem
8
8




ARRENDADORA BANCOMER, SA. DE CV,

AMORTIZACION DEL ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE

r S R T R B . =
NUMERO CAPTT. VALOR DE | BASE PARA | INTERES I CAPITAL | CAPITAL IVA
DE RENTAS | INSOLUTO | LARENTA | CALCULAR | INTEGRADO | INTEGRADO | PAGADO DE LO!
IMENSUALES| POR PAGAR | MENSUAL | INTERESES | EN LA RENTA | EN LA RENTA ACUMULADO! INTERESES
| A B c J o € F i a H
i ;
I R - 1
1 ! ar9.29170 11.082 29| 8,
i 2 Di 470,565 69 11,764 14i 8.
3 482.329 83 20.708.30; 4061.6215) 11,540 54 | 8.1
{ 4 473162 07| 20708 30| 45245377 1131134 9.3
1 5 463,765 12| 20,708 30! 4430560 82| 11,076 42! 9.8
1 6 454,133 24 20,708 30 433424984 1083562 9.872
! 7 444260 56 20,708 30 423,552 26 10,588 81 ; 10,119 4
; 8 434141071 2070830, 433.43277 10,335 82 10.372.48
! 8 423,768 59 20,708 30, 403.060 29 10.076 51| 1063179
]’ 10 413136 79 20.708 30: 392.428 49j 981071 10,897 59
H 1" 402,239 .21 20.708 30| 381.530 91 H 9.538 27/ 1117003
| 12 391.069 18| 20,708 30: 370.36088! 9,256 02! 11.4a928| 120380 10 925.90
1 13 379.619 90 20.708 30; 2358.91160! 8,972 79; 11,735 51 132,115 861 897 28
i 14 387,884 39 20,708 30, 347.176 09| 8.679 40! 12.028 9O 144,144 51 887 04
H 15 (355855 48 20,708 30 335.147 !9" 837868 12,329 62 156.474 13 837 a7
H 186 343,525 87 20708 30, 322,617 57! 8,070 44 12,637.86; 16911199 807 04
i 17 330,888 01 20,708 30 310,179 71 ’ 7.754 49! 12.953 81 182.065 79 775 45
! 18 317,934 21 20.708 30, 297.22591: 7.430 65 13,277 85 195,343 45 743 08
: 19 304,656 S5 20,708 30: 283,848 25! 7.098 71! 13,609 59 208.953 04 7009 87
H 20 291.048 98] 20,708 30! 270.338 8 6.758 47} 1394983) 22200287 675 85
21 277.007 13| 20706 30| 25838883l 6.409 72! 1420858 237.201.45 640 97
22 262.796.55/ 2070830 242,090 25| 6,052 26 14,656 04| 251857 50 605 23
23 248142.50| 20.708 30 7.434 20 5.685 86! 1502244 266879 94 568 59
24 233.12008| 20.708.30] 212.41176] 531029/ 1539801 282,277 95 53103
25 217.722.05| 20708 30| 197.013 75‘ 4.925 34, 15782068 296,080 90 492 53
28 20193910 20.708.30; 181,230 80, 4.53077] 1817753 ) 314238 43 45308
27 185781.57( 2070830] 16505327 4126 331 16,581987| 330.82040 41263
28 189,179 60| 20.708.30! 148.471 30/ 3711 "I 1800652 347.816.92 371.48
29 152,183.08| 2070830 131.47478] 3286 87 17,42143! 36523335 328'68
30 13478165| 2070830, 114.05335 2851.33 17.856.97 | 38309532 28513
31 116,004 68 20,708 30} 96,196 38' 2,404 91 18.303 39 401,388.71 240 49
32 98.601.29| 20708.30: 77.88299 1947 32 18,780 68| 420,159 68 19473
a3 79840 32| 20708 30| 56.13202] 1.478 30 19,230 00! 430.380.68 147.83
34 60.610.32| 20.708 30| 39.90202; 997 55 19.71075; 45910043 99.76
35 40899 57 | 20708 30] 20.19127 504 78 20,203.52] 479.303.95 50 48
36 20.708.30| 20708 :wJ © oo{ (000 20,708 30| 50000000 (0.00
SUMAS 745,498 80 1. ._zs549880] 500,00000] 24,549 87
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3 CONTABILIZACION
3.1 ASIENTOS DE DIARIO
INDUSTRIA MEXICANA. S.A. DE C.V,
1 o H .
Equipo industrial en srrendamiento K .
Opcidn de compra de eq. Ind. en A 2.055.47
intereses por davengar 248,443.33
LV.A. acreditable 75,000.00
Acreedorss diversas 750,498.80
Arrendadora Financiera Bancomer
8Bancos 75,000.00
Sumas iguales: 825,498 .80 825,498.80
Asiento en la facha de ia firma del contrato
2 ———— e
Acreedores diverasos 20,708.30
Arrendadora Financieras Bancomer
LV.A. acreditable 1,797.34
22.505.64
22.505.84

Bancos
22,505.64

Sumas iguales:

Asiento por el primer pago de ia ranta anticipada y del iva de ios intereses

3
11,982 29

Gastos Financieros
intereses devengados

11,982.29

intereses por devengar
11.982.29

11,982.29

Sumas igusies:
Asionto por ios intereses devengados del primer mes




4
8.387.59

Gastos de operacién
Depreciacion de Eq. Industrial
8.367.59

Depreciacion de Eq. industral
Ariendamiento financiero

8.387.59 8.387.59

Sumas igualies:

Conforme al Boletin D-5 Arrendamientos se doebe registrar al momento
it ¥ , el -

de la firma del contrato en el caso de o
valor integral del equipo ( MO, ojemplo
NS 500.000 + 2,055.47 = 502,055.47

Acreedores diversos 20.708.30
Arrendadora Financiera Bancomer
ILV.A acreditable 1.764.62
Bancos 22.472.92
Sumas iguales: 22.472.92 22.472.92

Asiento por el segundo pago de ia renta y del iva de 10s interessas

[
Gastos Financieros 11.764.148
imereses devengsdos
intereses por devengar 11.764.14
Sumas iguajes: 11,764.14 11.764.14
Asiento por los ir dever del mes
7
Gastos de operacion 8.387.59
Depraciacién de £q. Industrial
Depreciacién de Eq. Industnal 8.367.59
Arrendamiento financiero
Sumas iguales: 8.367.59 8,3687.59

Asierto por la depreciacién del segundo mes.
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[ ]
Afrccdoras divarsos 20.708.30
LVA, lcredhlsle o 1.731.08
Bancos 22,439.38
Sumas iguales: 22,439.38 22.439.38
Asiento por el tercer pago de ia renta y del iva de los intereses
°
Gastos Financieros 11.540.54
Intereses devengados
intereses por devengar 11.540.54
Sumas iguales: 11.540.54 11.540.54
A to por los dgever del! tercer mes
10
Gastos de operacion 8.3687.59
Depreciacion de Eq. Industrial
Depreciacion de Eq. Industrial 8,367.59
Arrandamiento financiero
Sumas iguales: 8,387.59 8.387.59
Asiento por la depreciacion del tercer mes.
1"
Acroedores diversos 20.708.30
Asrendadora Financiera Bancomer
IL.V.A. acreditatie 1.6986.70
Bancos 22.405.00
22.405.00 22,405.00

Sumas iguales:

Asiento por ol cuarto pago de la renta y dei ive de los intereses
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Gastos Financleros 11,311.34
intereses devengados
intereses por devengar 11.311.34
Sumas iguaies: 11,311.34 11,311.34
Asiento por los intereses devengados del cuarto mes
13
Gastos de operacién 8.387.59
Depreciacién de Eq. industrial
Depreciacion de Eq. Industriai 8,367.59
Arrendamiento financiero
Sumas iguales: 8.387.59 8,367.59
Asiento por la depreciacién del cuarto mes.
14
Acreedores diversos 20.,708.30
ly.'A. lmﬂﬂl!’)l. 1.661.48
Bancos 22,369.76
Sumas iguales: 22,369.76 22.369.76
Asiento por ¢ quinto pago de !a renta y del iva de (0s intereses
18
Gastos Financieros 11,0768.42
intereses devengados
Ineceses por devengar 11.0768.42
Sumas igusies: 11.076.42 11,076.42

Asiento por los intereses devengados del quinto mes



1%

Gastos de operacion 8,387.59
Depreciacion de Eq. industrial
Depr i6n de Eq. 8.387.59
Mendamnenlo nnmero
Sammias igustes: 8,367.59 8.367.59
Aslento por Ia depreciacién del! quinto mes.
dracién hasta ef

OBSERVACION: En este ej; solo r =
quinto mes, debidc & que todos los demas moset seguirén con el MamMo
procedimianto y con sus impPortes colr

<1 termino def contrato

Ahora vi 1a aph i af
con ia opcion de compra.
100
Gastos da operacion 8,367.59
Depr 1 de Eq. |
Deprecs de Eq. 8,387.59
Asrendamiento financiero
Sumas igusles: 8.387.59 8,367 .59

sexto mes, aqul o se canceta ls depce

i por la depr def i
aadonponpewﬁdautldelb&en e8 pof CINCO aflos, por o tanto joe dos aftos
ugmeﬂtm se tendrd que seguir depreciando en la misma forma que se biene

101
Acreedores diversos 5.000.00
LV.A, acreditable (opcidn de compea) 750.00
Bancos 5,750.00
Sumas iguasies: 5,750.00 $,750.00
Pago de Ia opcidn de compra
102
Gasios Financieros 2,944.53
iereses devengados
meresas por devengar 2,944.53
Swmas igusies: 2,944.53 2.944.53

» Ia opcién de compre.

87
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4) PRESENTACION EN ESTADOS FINANCIEROS

INDUSTRIA MEXICANA, S.A. DE C.V.

ESTADO DE POSICION FINANCIERA COMPARATIVO
AL 1 DE ABRIL DE 1995 Y AL 30 DE JUNIO DE 1995

ACTIVO
CIRCULANTE

BANCOS
IVA ACREDITABLE

FLIO
EQ. INDUSTRIAL
DEP. ACUMULADA

OTROS ACTIVOS
INTERESES POR DEVENGAR

TOTAL ACTIVO:
PASIVO

LARGO PLAZO

ACREEDORES POR CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO

TOTAL PASIVO:

1 -ABR-95 30 -JUN-95
150,500.00 8.082.06
12,200.00 92.493.04
162,700.00 100.575.10
502,055.47 502,055.47
0.00 (25.102.77)
502,055.47  476,952.70
248,443.33  213,156.36
248,443.33  213,156.36
913,198.80 790,684.16
750,498.80  6886,373.90
750,498.80  688,373.90
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INDUSTRIA MEXICANA, S.A. DE C.V.

ESTADO DE RESULTADOS
DEL I DE ABRIL AL 30 DE JUNIO DE 1998

NUEVOS PESOS
VENTAS
COSTO DE VENTAS
UTILIDAD BRUTA
GASTOS DE OPERACION:
UTILIDAD DE OPERACION.
GASTOS FINANCIEROS
UTILIDAD O PERDIDA NETA:

0.00
0.00

0.00
25,102.77

25,102.77
35,286.97

—={60,389.74)




CAPITULO
| A4

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO

)




7
ANCIAMIENTO

4.1 CONCEPTO DEFI

Antes de estudiar el arrendamiento financiero como fuente de financiamiento es

necesario conocer el significado de financiamiento.

Para poder integrar la definicion fue necesario consultar las definiciones expresadas
por diferentes autores dedicados al estudio de esta materia, en donde en estas se aprecia la
idea principal de su esencia y rasgos caracteristicos del financiamiento.

A continuacion se citaran aigunas definiciones que fueron consideradas para poder liegar a un

concepto mas completo.
FINANCIAMIENTO

- = Es la obtencidn de recursos que requiere una empresa para el desarrollo normal de

operaciones.”’
- = Es el cimiento sobre el cual descansan los recursos y activos de cualquier empresa.

- = Es el cédlcuio y adquisicion de fondos o créditos necesarios para poner a la empresa en

operacién.*

- " Es la adquisicidn de recursos para obtener las propiedades tangibles necesarios,

perfeccionar la organizacién, unir sus operaciones y pemnitir su continuidad hasta que {a

empresa se sostenga por si misma.™'®

- * Es el esfuerzo para proporcionar los fondos que necesitan las empresas, en las mas
favorables condiciones a la luz de los objetivos del negocio.”"'

? Haimc Levy Lus. Plancacion Financiera en la Empresa Modemna, la Ed, Ediciones Fiscales ISEF, México

lno.p 177.
. i o Tomo I, E piit.

A A P F cn 1a Toma de Decisiones, [3a. Ed, ECASA P32
'° Haime Levy Luss, Plancacion Estritegica de las Fuentes de F D! ial, Ra. Ed,
Fiscales ISEF, México 1991, p 57
' €. Van Home Jamcs, A ion F 9a. Ed, § Hall Hispa México 1992, p 220.
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- " Es aportar los recursos necesarios o medios de pago a disposicion de la empresa, para ser

frente a sus necesidades dinerarias.*'?

- = Otros autores Jo definen como e! estudio de la mejor manera de disponer de los recursos

procedentes de! negocio.”'*

- = Es sl medio que emplean las empresas para proveerse de fondos Que no pueden ser

suministrados por las operaciones normajes del negocio ="

De acuerdo a las anteriores definiciones los autores muestran que el objeto de
financiamiento es procurar y proveer a la empresa de recursos y la comrecta aplicacién de

dichos recursos a las actividades de la misma.
Por lo tanto concluimos, que el financiamiento se puede dafinir como:
La obtencién de recursos de fuentes intermas o extermas, a corto, meadiano o targo
plazo, que se requiere para la operacién normal de la empresa, obteniendo asi el maximo

rendimiento a un minimo costo.

4.2 IMPORTANCIA Y NECESIDAD DE PLANEAR EL
FINANCIAMIENTO

Todo ente econdémico tiene ia necesidad de realizar estudios socioeconoémicos para la
toma de decisiones ante cualquier proyecto que estos realicen a futuro. Ya que

constantemente se vive en un medio en donde se expenmentan cambios tecnolégicos,
econdmicos, politicos, sociales y culturales que de alguna manera repercuten en eal logro de

tos objetivos de la empresa.

12 Eaciclopedia Practica def Estuds 4a. Ed. . Mé: 1990, pl6!
2 Shall Lawrence y Haley W. Charles, Admunistracion Financicra, Sa. Ed, Mc. Graw Hill, p 164.
Mora Momtes Ricardo, La Funcién Financicra de la Empresa, 6a. Ed. Interamericana, p 120.




75
mundo, que se espera
asi como la
los cuales

As! mismo la creciente apertura de las economias en el
imeversible, crea un nuevo escenario del futuro comercial e industrial,

transformacioén financiera que modifica los esquemas crediticios tradicionales,
adoptan una estructura mas competitiva, sofisticada y que ademas se trasnacionalizan

En economias en donde se wviven fuertes cnsis econdmicas los recursos con que
cuentan las empresas son limitados y escasos, razén por la cual es necesarno jerarquizar
proyectos y allegarse de fuentes de financiamiento para fortalecer su estructura, asi como
apoyar a la creacion de nuevos proyectos e incluso a la operacidon normal de la misma, con ef

propésito de no poner trabas en el desarrolio impidiendo un estancamiento ya que si la
empresa no crece al rittmo de la industria nacwnal © al mercado que se desarrolla, esta

destinada a desaparecer a mediano o largo plazo

A través de la buena planeacién de los recursos economicos, se puede definir y
determinar cuales son las fuentes de dinero mas convernientes, que se puedan utilizar para ser
frente a los compromisos que tenga la empresa. Asi la utlizacion de fuentes de financiamiento
como medio de cambio dentro de la economia pueden determinar que los negocios prosparen

o menguen.

Pianear implica proyectar en forma consiente [a accidén hacia el futuro, por tanto, es un
proceso intelectual que requiere tiempo, atencién y dedicacion suficientes para establecer la
orientacién de las decisiones sobre o que habra de hacerse, como y cuando hacerio, y
quienes serdn los encargados de realizardo, es decir, planear es. pensar antes de actuar.

Por tal motivo la planeacion financiera es una herramienta fundamental para el éxito o
fracaso de las compafiias, ya Qque en condiciones econdmicas favorables muchas de estas

Uegan a la Quiebra por falta de un manejo adecuado de sus recursos.

Aunado a esto, también es necesario e indispensable contar con un sistema financiero

capaz de otorgar el crédito que las empresas requieren para su sano desenvolvimiento.

Nuestro pais, que ha venido atravesando por una profunda etapa de cambio estructural
inviciada hece mis de un lustro, vive un periodo en el que el financiamiento de proyectos se
vueive vital para sustentar el desarrolio que sobre nuevas bases se esta generando en México.
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Es por eso que se hace necesario en primera instancia analizar todas las implicaciones
que conllava el tomar este tipo de financiamiento. El armendatario tendrd que analizar diversos

estudios tanto cuantitativos como cualitativos que fo lleven a una acertada decision,

Al reaiizar un estudio comparativo con otras opciones de financiamiento, nos ayudar$ a
saber si elegimos el camino adecuado y el logro de los objetivos que se buscan. Por io que a
continuacion se presenta un analisis financiero de diversas fuentes de financiamiento para
saber cual es la fuente que mas nos conviene, con esto nNo quiere decir que para todas las
empresas es |la mejor altemativa, ya que va dependiendo del tipo de empresa y de equipo de
que se trate. sino simplemente Nos muestra el camino a seguir para encontrar la mejor opciéon.

Estas fuentes que estudiaremos son las siguientes:

a) Créditos puros (Créditos Bancarios).
b) Amendamiento Financiero.

c) Amendamiento Puro

d) Aumento de Capital

Antes de entrar al analisis financiero expondremos sus peculiaridades y caracteristicas fiscales

y financieras de cada una de ellas.

CARACTERISTICAS FISCALES

A) Créditos Puros:

- Dentro del costo del financiamiento (intereses), estos se cargan a resultados y juegan para

el componente inflacionario de la empresa, impactado por I0s NUevos pasivos.
Al otorgarse un crédito puro para la adquisicion de activo, este deberd depreciarse de
en los articulos 44 y 45 de la L.1.S.R.

acuerdo a las tasas de dep: idn estipt



B8) Amendamiento Financiero:
- En esta fuente de financiamiento su diferimiento de impuestos es mas elevado, lo que hace
que su costo disminuya, esto va depender del! tipo del bien arrendado y de la tasa de

depreciacion fiscal.
- Fiscalmente se requiere un tratamiento especial.

C) Amandamiento Puro:

- Fiscalmente no se gravan los bienes amendados con el impuesto al activo.
Las rentas e intereses son cien por ciento deducibies, pero estas no participan en el

componente inflacionano.

D) Aumento de Capitai:

- Fiscalmente el costo de financiamiento (dividendos), no es deducible y por [o tanto su costo

puede ser sumaments slevado.

CARACTERISTICAS FINANCIERAS

A) Créditos Puros:

- Este tipo de financiamiento Unicamente es otorgado por las instituciones bancarias o por

proveedorss de los equipos.
No se pueden disponer de l0s activos de Ias empresas o parte de estos ya que estos

quedan como garantia para otorgaries el préstamo.

- En este tipo de financiamiento Ia tasa de interés nominal o costo de financiamiento resulta
més bajo que cuaiquier otra fuents de financiamiento.

- Se requiere Qque |la empresa tenga una buena situacion financiera para que se le otorgue el
crédito,

- No existe descapitalizacion por utilizar recursos ajenos a la empresa.
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B) Arrendamiento Financiero:

- En esta fuente de financiamiento |a tasa de intarés nominal o costo de financiamiento resulta
mas alta que en el caso de créditos bancanos.

- En esta fuente de financiamiento no existen gravamenes en los activos del arrendatario, por
o tanto no se bloquean otras fuentes de financiamiento.

- No existe descapitalizacidén por utilizar recursos ajenos a 1a empresa.

- Al generar un pasivo se ve afectado la estructura del capital de ta Cia.

C) Arrendamiento Puro:

- En esta fuente de financiamiento la tasa de interés nominal o costo de financiamiento resulta
mas alta que cualquier otra fuente de financiamiento.

- Al incorporar activos que aunque No son de la empresa estos generan un rendiMmiento sobre
la inversion de los accionistas.

- En esta fuente de financiamiento no existen gravamenes en los activos del arrendatano, por
o tanto no se bloquean otras lineas de crédito.

D) Aumento de Capital:

- Al no existir endeudamiento se solidifica |la estructura de capital y la situacidon financiera de la
empresa.

- Al disminuirse el apalancamiento financiero este provoca la disminuciéon en el rendimiento
del capital de accionistas.

- Se conserva la linea de Crédito abierta, por la mejora en la estructura del capital de la
empresa.

- No se ve afectado el flujo de efectivo periddicamente, como en el caso de ia contratacion de
pasivos, ya que los dividendos se pueden o no decretar por la asambiea de accionistas, y si se
decretan solamente se pagaran uno o dos veces al afio.
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ANALISIS DE FUENTES DE FINANCIAMIENTO,

A continuacién mostramos aligunos ejemplos de fuentes de las fuentes de

financiamiento anteriormente citadas:

L DATOS GENERALES:

$ 650.000.00
10 afios
10 afios linea recta,

Vaior de Adq. de maq. y Equipo

Vida atil probable del EqQuipo

Tasa anual fiscal de depreciacién

Tasa de impuesto sobre la renta y

part. de los trabajadores en las Gtil.

La maquinaria no tiene valor de daesecho.

44%

1. DATOS DEL CREDITO BANCARIO

Monto del crédito $ 650,000.00

Plazo del Crédito 5 aftos
Tasa de interés anual c/amort.
mensuales de int. y capital. 27.68% s/saldos insolutos

1. DATOS DE AUMENTOS DE CAPITAL
Monto del Aumento de Capital $ 650,000.00
Tipo de capital o de acciones
exhibidas y suscritas.

Pago de dividendos minimos
anuaies por e capital nuevo.

Preferente.

15% anual.

ESTA TESIS NO& DfBE
SAUR DE LA BIBLIGTECA




IV. DATOS POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO

27.68% anual
5 afios
$ 1,180,499.56

Tasa de interés anual del contrato
Plazo del contrato

Monto total del contrato
Tratamiento fiscal:

$ 650,000.00

Monto capitalizable
$ 530,449.56

Monto amortizable en 5 afios

importe de la opcidn de compra al

final del So afto $ 6,500.00

En el monto del contrato se incluyen cargos adicionales por instalacién y mantenimiento de

la maquinana durante la vigencia del contrato.

Monto de la renta mensual $ 19674.15

V. DATOS DEL ARRENDAMIENTO PURO

Tesa de interés anual 32% anuat
Pfazo del contrato S afios
Monto total del contrato $ 1.276,989.00
Importe de la opcién de compra $ 195,000.00
Importe de la bonificacién por

$ 130,000.00

pago oportuno |
Monto de !a renta mensual $ 21,283.15
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Et! cuadro numero 1 muestra !a tabla de amortizacidn de capital e intereses para el crédrto

bancario:

ar mensi ne.

La columna A nos muestra el namero de pag

La columna B nos muestra el importe de! pago mensual a cubrir y se obtiene de sumar ef pago
por intends y el pago de capital que es fijo (C1+D1=8B1).

La cotumna C nos muestra el importe de l0s intereses a cubrir mensuaimente y se obtene de
multiplicar el capital insoluto por la tasa de interés mensual ($ 650.000.00 * 27.688/12 =
14,993.33).

La columna D nos muestra el pago de capital que se paga mensualmente durante la vigencia
del contrato y se obtiene des dividir el monto total de la Maquinaria entre el numero de mases

totales para liquidar el adeudo ($ 650,000.00/80).

La columna E nos muestra el capital insoluto que queda pendiente de amortizar mensualmente
y se obtiene restandole el importe det pago mensual (E0 - A1 = E2).

La columna F nos muestrs el pago de intereses en forma anual y se obtiene sumando los 12
meses de intereses, desde C1 hasta C12.

E! cuadro 2 nos muestra e andlisis financiero dei crédito bancario por diez afios que es la vida
util ge! bien, y a su vez Nnos Muestra ef valor presente del gasto neto en efectivo, es el impore

neto que se pagaria a valor presente.

El cuadro 3 nos muestra el andlisis financiero del aumento de capital, y a su vez se muestra
también el valor presente del gasto neto en efectivo.
E! cuadro 4 nos muestra e andlisis financiero del arrendamiento financiero, proyectado a 10

aflos y e vaior presente del gasto Nneto en afectivo.

El cuadro 5 Nos Mmuestra el andlisis del amendamiento puro también proyectado a 10 afos. con
SU respectivo andlisis a valor presente del gasto neto en efectivo.
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PRESENTACION DE RESULTADOS DEL ANALISIS

De acuerdo al analisis del valor presente del gasto adicional en efectivo (cuadro 8), se

flegan a estas conclusiones previas:

1.- El crédito bancario segun analisis presentados ocupa el segundo lugar mas bajo en cuanto

al gasto adicional del valor presente.

2.- £l arrendamiento financiero como podemos observar es el que ocupa el primer lugar en
cuanto al gasto adicional a valor presente, puesto que es el mas bajo de las opciones

presentadas.

3.- El régimen fiscal y tratamiento contable de cada opcidn es lo que arroja las diferencias en

el gasto adicional.

4.- Como se puede apreciar en ef cuadro 7 e! amendamiento financiero ocupa el segundo lugar
en cuanto a mayor ahomo de impuestos.

5.- ElI primer lugar 1o ocupa el amendamiento financiero puro de acuerdo al cuadro 7.

6.- Haciendo comparaciones entre las fuentes de financi iento preser d. podemos decir
que la menos atractiva es por aumento de capital ya que es la mas alta en valor presente y
en la que mencs impuestos se ahorra.

Como podemas observar, si en este momento se eligiera una fuente de financiamiento,
no se podria, debido a que de acuerdo a éstos andlisis tenemos dos opciones una seria el
arrendamiento financiero ya que es la opcidén que Nos conviene mas en cuanto al valor
presente, y la otra altemativa seria el Arrendamiento puro . debido a que es en la que se
shorra mas impuestos, por lo que ahora procedemos a presentar otro analisis que nos permita

evalusr cual @s |la mejor opcion.

A continuacion presentamos un analisis de comparacidn de intereses ahorrados y de
ios impuestos pagados en las opciones presentadas:
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El cuadro 8 nos muestra el analisis del valor presente de los impuestos ahorrados en el crédito

bancario.

El cuadro 9 nos presenta el andlisis del valor presente de los impuestos ahorrados en el
aumento de capital.

E! cuadro 10 nos muestra el analisis de los impuestos ahorrados a valor presente def
arrendamiento financiero.

El cuadro 11 nos muestra el andlisis de los impuestos ahorrados a valor presente del
arrendamiento puro.
El cuadro 12 nos muestra el valor presente de los intereses pagados del crédito bancario.

El cuadro 13 nos muestra el valor presente de los intereses pagados del aumento de capital.

El cuadro 14 nos muestra el valor presente de los intereses pagados del arrendamiento

financiero.

El cuadro 15 por ultimo nos muestra el valor presente de los intereses pagados del
arrendamiento puro.

EJ resumen de los cuadros de! 8 al 15 se presenta en el cuadro 16 para ver el impacto que
astos causan.

Ademas de Ios analisis presentados a continuacion presentamos un andlisis de la carga

financiera que impacta directamente a ios flujos de efectivo periddicos por cada una de las
herramientas de financiamiento presentadas, incluyendo la amortizaciéon de capital e intereses

(ver cuadro 17).

Ahora bien si a ios valores anteriores se les incorpora el ahorro de impuestos anuales

ol resuitado seria el del cuadro 18.
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e e . CUADROR e o
FINANCIERO DEL CREDITQ BANCARIO
. AROs

PRSI CONCEPTO, R | 2. 3 R TOTALES

BNTERESES

IGENERADOS

EL PROYECTO 183,427 33 127,443 33 91,459 33 5547533 19.491 .33 0.00 457,296 65
EPRECIACION

IDEL PROYECTO 65,000 00 65,000 00 63,000 OO 6500000 6500000 83,000 .00 850,000 00

jGASTOS ADICIONALE S

SUJETOS A ISR Y PTU 226,427 33 192,443 33 150,458 33 120.475 33 84,491 32 6%,000.00 1,107,296 85

PMENOS

ISR Y PTU AHORRADOCS

JICON EL PROYECTO 44% (100.508 03) (B4.67507) (68,842 11) (53,000 15) (37.176.19) {28,800 00D} (487.210 53

JGASTOS ADICIONALES

DESPUES DE ISR ¥ PTU 127,919 30 107,768 26 B87.617.22 67 4658 18 47.315 14 38,400 0O 620,086 12

IMENOS:

IDEPRECIACION

IOEL PROYECTO (65,000 00) (85000 00) (05.000 00} (65,000 O0) (85,000 00) (85,000 O0) {650,000 00

[GASTO NETO EN EFECTIVO

PADICIONAL DEL PROYECTO 62,919 30 42.768 26 2617 22 2,466 18 (17,684 B8) (28,800 00} {29912 88,

VALOR PRESENTE DEL GASTO NETO EN EFECTIVO

T Tt TUT fLUIO oE ) T FACTOR
- _EFECTWVO | ALIO%R
+ 62,919 30 0.7813 *
2 42,768 26 06104 *
E] 617 22 04788
- 2,466 18 03725 «
s (17.604 86) 02910 *
8A10 {26,600 0O} 0.7360 *

El valor presante del gasto neto adicional del proyecto en efectivo, bajo ta opcién de financiamiento por medic
de un crédito bancario es de $§ 60745.52

* Se tomo Ia tasa del 28% debido a que Ia tasa es del 27.68% anual y era la que mas se aproximaba.



[ — . CUADROS S S —
ANALISIS FINANCIERO POR AUMENTO OE CARITAL
_AROs
INTERESER
GENERADOS
£t PROYECTO 0.00 000 000 o.00 aoo 000 000
DEPRECIACION
DEL PROYECTO 65.000.00 6500000 6500000 6500000 65.000C0 €5,000.00 650,000 00
GASTOS ADICIONALES
SUJETOS A ISR ¥ PTU 6500000 65000.00 6500000 6500000 6500000 65,000 0O £50,000 00
MENOS:
SR Y PTU AHORRADOS
CON EL PROYECTO 44% {28,600 00) (28,600 00) (28.600 00) (28,600 0O) (28.600.00)  (28.600 00) (266.000 00
GASTOS ADICIONALES
DESPUES DE ISR Y PTU 3640000 3640000 36.40000 3640000 36.400.00 36,400 0O 364,000 00
MMENOS:
DEPRECIACION
DEL PROYECTO (65.000 0O) (65.000 00} (85,000 00} (65.000 00) (65,000 00)  (65.000 00) (650,000 0O;
MAS
DVIDENDOS PREFERENTES 97.50000 9750000 6750000 97.500 00 87,500 0O 87.500 00 975,000 0O
IGASTO NETO EN EFECTIVO
ADICIONAL DEL PROYECTO 68,900 00 68,900 00 68,800 00 68900 00 68,800 00 68,900 00 689 000 00
e st it R it raa e . 4
VALOR PRESENTE DEL GASTO NETO EN EFECTVO
1 T T T T T RLUIO 0€ T T FACTOR — T VALO®R
- —- EFECTIVO. AL 0% PRESENTE |
68,900.00 07813 53.831.57
68,800 00 06104 42,056 56
68,000.00 04768 32.851.52
68.900.00 03728 25,065 25
68,600.00 02810 20,043 80
68.900.00 o 50,772.41
$412,40000 s 225227.20
zawzasmm=s P sy

€) veior preasnie del gasto neto adicional en efective, bajo Is opcién de financiamiento por medio de un
aumento de capital es de $ 225.227.20



IAMORTIZACION POR

1. VALOR TOTAL DEL
CONTRATO MENOS
INVERSION ORIGINAL
IDEPRECIACION FISCAL
ISOBRE EL VALOR

IORIGINAL DE LA INVERSION

GASTOS ADICIONALES
SUJETOS AISRY PTU
MENOS:

SR Y PTU AHORRADOS
CON EL PROYECTO 44%

IGASTOS ADICIONALES
DESPUES DE ISR Y PTU
MENOS.

OEPRECIACION

DEL PROYECTO

BAAS
PAGO DE LA OPCION
OE COMPRA

108.089 91 106,080 81 108.068 91 106.089 81 106.089 91 oao 530,449 55
6500000 6500000 6500000 8500000 6500000 65,000 00 650,000 00
171.08991 17108991 171.089 91 171,089 91 171.089 91 6500000 1.180.449 55
(75.279 56) (75.279 56} (75 279 56) (75.279 56) (75.279 58) (28.800.00)  (519.397.80
95.81035 9581035 9581035 9581015 9581035 36,400 0O 061,051 75
(55,000 00} (65.000 00) (65.000 00) (65.000 00) (65.000 00} (65000 00)  (850.000.00
coo c oo (s )0 o Qoo 6.500 00 000 8.500 00
(28.600.00) 17.561.75

30.81035 30.81035 3081035 3I081035 3I7.3103%

= = =

VALOR PRESENTE DEL GASTO NETO EN EFECTIVO

RO BE T T FACYOR "
. _EFECTVO _  _ALW%
30,810 35 07813
30,810 35 06104
30,810 35 0.4768
30.810.35 03725
37311035 0.2910
(28,800 00) 0.7368
$131.951.75 $

ezazmamne:

58,827.97

PrEE e e e

£l valor presents del! gasto neto adicional en efectivo. bajo la opcién de financiamiento por medio de
arrendamiento financiero es de $ 58,827.07



CONCEPTO

FRENTAS PERIODICAS

EL PROYECTO ISEIWTH0 2639780 2563780 25507680 Z65X7T BO coo 1,278,900 0O

EPRECIACION DEL

ROYECTO (1) Lol ] oo oo o000 oo 19.50000 97,500 .00/
SMENOS:

ANGRESOS FISCALES
JPOR BONIFICACION

OE RENTAS (2) oo coo coo c (130,000 00) ooo {330,000 €O

'GASTOS ADICIONALES

SUJETOS A ISR Y PTU T5.IT7H0 TEITE0 TEIBTH0 ILIWTHO 175307 80 19,500 00 1.244 480 OO

MENOS.

ISR ¥ PTU AHORRADOS

EN EL PROYECTO 44% (1312.37303) (112.3750N (112.37503) (1123750 (S5.175 0) (8.580 Q0) (547575 151
STOS ADICIONALES

DESPUES DE ISR Y PTU 143022 77 14302277 143022 77 1O 02 77 70.222 77 10.920 00 896,913 84!

BENOS.

DEPRECIACION

DEL PROYECTO ooo (o]0 o] [efee] ow © oo {19,500 OOy (97,500 00|

PROPORCION DE LA
‘RENTA CONSIDERADA
JPAGO DEL VALOR DE

Amutsncnon [ (130,000 00) (130,00000) (130,000 00) (130,000 G (130,000 &0) o (E50.000 00
PAGO DE LA OPCION

DE COMPRA (4) ooo oo ocoo OO0 195,000 O om 195,000 €0
JGASTO NETO ENEFECTIVO

i.c\l)i(:toNAl_ DELPROYECTO 1302277 1202277 1302277 1302277 1622 77 (8,580 O0) 144 41384

VALOR PRESENTE DEL GASTO NETO EN EFECTIVO

FLUJO OE T T RAGTOR T T T ALOR )

ARO .. . EFECTIVO . o __PRESENTE

1 10174689

2

3

-

s
eA10

Et vakr presemte del gasto neto adicional en efectivo, bajo la opcion de flnanciamiento por medio de

de arrendamiento puro es $ 62,211.25

(1) El imporie por la depreciacion fiscal que se obtendra por el monto capializable de la opcion a compra, a parti
del sexto sfio del proyecto.

@) Pua esfecios flacales este importe se tendra que deducir ya que dicha se ard como

N ingreec, y ol deducirse serd menor la base para ISRy PTU.
[¢)) Eﬂ- cantidad se obtiena de dividit el monto original de la inversion entre cinco afos. ya qQue ese valor es &l
capitalizadie del proyecto.

(4) La cantidad neta de ia opcion a compra es de $ 65.000.00. Importe que se obtiene de restarie a la opciéon

a compes $ 195,000.00 ia pot pago $ 130.000.00




ANALISIS DE RESULTADOS DE LAS CUATRO OFCIONES

ANALISIS DEL VALOR PRESENTE DEL GASTO
ADICIONAL EN EFECT!IVO

cuaDwoO &

TIPO DE FINANCIAMIENTO VALOR PRESENTE

CREDITO BANCAR!IO s 60,745 52
AUMENTO DE CAPITAL 225.227 20
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 58,0627.97

§2,211.25

ARRENDAMIENTO PURO

ANALISIS DE IMPUESTOS AHORRADOS A PESOS
CORRIENTES

CUADRO 7

TIPO DE FINANCIAMIENTO VALOR PRESENTE

CREDITO BANCARIO s 487,210 53
AUMENTQ DE CAPITAL 286,000 .00
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 519.397.80

547,575 16

ARRENDAMIENTO PURO

ANALISIS DEL VALOR PRESENTE DE LOS IMPUESTOS
AHORRADOS

CUADRO @
CREDITO BANCARIO
PUESTOS FACTOR DE vALOR
ARG AHORRADOS ACTUAL IZALION PRESENTE
1 s 100,508.03 0.7813 78.526. 92
2 84.675.07 0.6104 51,685 66
3 68.842.11 0. 4768 32.823.92
4 53.009.15 0.3725 19,745 91
5 37.176.19 0.2910 10.818 27
6A 10 28.600.00 0.7369 21,075 34




CUADRD &

’ AUMENTO DE CAPTAL
UESTOS FACTOR DE vaLOR
AR TUAL TE
1 s 28,800 00 0.7813
2 28,600.00 06104
3 28.600.00 0.4708
4 28.600.00 03725
5 28,600 00 02010
BA 10 28,600 00 07360
93.490 52
P
CUADNOG 10
ARRENDAMENTO FINANC ERO
BPUESTOS FACTOR DE VvALOR
AROC AMORRADOS  ACTUALZACION PRESENTE
1 $ 75,279.56 07813 58.815.92
2 75,279.56 06104 45,950 84
3 75,279.56 04768 235,893 29
4 75.279.56 0.3725 28,041.64
5 75,279 568 0.2910 21,008.35
6 A 110 28,600 00 0.73e9 21,075.34
211.883.19
sewsxzezszas
(1]
BEPUES TOR FACTOR DE VALOR
AROC ACTUAL
1 3 112,37503 0.7813 87,798 61
2 112,375.03 0.6104 68,593.72
3 112,375.03 D.a4788 53,580 41
< 112,375.03 0.3725 41,858.70
S 55.17503 0.2910 16,055.93
SA 0 . . 0.7369 6,322.60
274.210.97
=zmaz==scxzz




VALOR PRESENTE DE LOS INTERESES PAGADOS

’.____o ~Susoeo 12

INTERESES FacTOR D& VALOR
ano ACTUAL €
1 s 163,427 33 07813 127,885.77
2 127,443.3) 0.6104 77,791 41
3 91,450 33 0.4768 43,607 .81
4 55,475.33 0.3725 20,664.56
5 19,491 33 02910 5671 98
6A 10 0.00 0 7389 © 00
275,421.53

CUADRO 13

WTERESES
#AGADOR FACTOR DE vaLOR
Al ACTUAL L3
1 k3 97,500 00 0.7813 768,176.75
2 97.500 00 06104 59,514.00
3 97.500 00 04768 46.488.00
4 97.500 00 03725 3831875
s 97.500.00 a 2910 28,372.50
B8A 10 97.500.00 0.7369 71.8472.75

318,717.75

zazsrazo=s==

NTERESES® FACTOR OE vaLoR
afo ACTUM =
1 $ 106.089.91 0.7813 82,888.05
2 108,089 .91 0.6104 64,757 .28
3 106.089.91 0.4788 50,583.67
4 106.089.91 0.3725 39.518 49
5 106,089 91 0.2010 30,872.16
6A 10 0.00 0.7369 0.00
268.610 66

*MONTO TOTAL DEL CONTRATO (1°180,449.58) MENOS
COSTO DE ADQUISICION ($50,000.00) ENTRE NUMERO
DE AROS DEL CONTRATO ($).

91
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VALOR PRESENTE DE LOS INTERESES PAGADOS

—SUMDRO IS
ARRENCAMENTO PLIRO
WNTERESES FACTOR OE vALON

ARO PAGADOS (1) ACTUALZACION FRESENTE
1 s 125,397.80 0.7813 97.973.30
2 125.397.80 0.6104 76,542 82
3 125,397.80 0.4768 59.789.67
. 125,397.80 0.3725 46.710.68
s 125,397.80 0.2910 36.490.76
eA10 o 0.7369 0.00

317,507.23

aremseana—.

(7) MONTO TOTAL (1°276,989) ENTRE NUMERO DE AROA (8) MENOS
CORTO OF ADGHNSICION (880.000.00) (IVICIOD ENTRE NUMERO DE

ARCS  (§).
RESUMEN DE RESULTADOS
Ll

VALOR PR BENTE CREOITO

SPUIS TOLNTERE SES
TPUESTOB AHORRADOS
A VALOR PRESENTE 214.676.02 93.490.53 211.683.19 274.210.97
INTERESES PAGADOS
A VALOR PRESENTE 275.421.53 318.7217.75 268.619.66 336,422.23 ()
GASTO NETO DE INTERESES
MENGE WAPUESTOS 60.745.51 225.227.23 56.808.47 62,211.26
VALOR PRRESENTE DEL
GASTO ADHCIONAL EN
EFECTIVO 60,745.51 225,227.23 56,936 47 €2,211.26

(1) EL VALOR INCLUYE EL VALOR OF LA - NETA, A QUE QICHO MFORTE BE CONBIDERA
COMPLEMENTO OF NNTERESES
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CUADRO 17

ey wrrT e

HERRAMIENTA DE AMORT. WNTERESES TOTAL TOTAL DEL

FINANCIAMIENTO CAPITAL MENSUALFES ANUAL PROYECTO

[%1]

CREDITO BANCARIO 10,833.33 7.621.61 221,459.33 1,107.2986.85
AUMENTO DE CAPITAL 0.00 0.00 97.500.00 975.000.00
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 10.833.33 8.840.83 236,089.91 1.180,449.55
10.833.33 10,449.82 255.397.80 1.276,989.00

ARRENDAMIENTO PURO

(1) TOTAL DE INTERESES EN EL. CONTRATO ENTRE 6 (ANOS) Y ENTRE 12 (MESES)

N$457,.296.67/5/12= 7,621 61

CUADRO 18
HERRAMIENTA DE PAGO AHORRO DE CARGA ANUAL
FINANCIAMIENTO ANUAL IMPUESTOS NETA
CREDITO BANCARIO NS 221,459.33 68,842.11 152,617.22
AUMENTO DE CAPITAL ) 97.500.00 28.600.00 68,900.00,
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 236,089.91 75.279.56 160,810.35
ARRENDAMIENTO PURO 255,397.80 100,935.03 154 462.77
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CONCLUSIONES GENERALES DE LAS OPCIONES DE FINANCIAMIENTO

1.- Como podemos observar, la altemativa que menos Nos conviene es la de aumento de
capital, debido a que para efectos fiscales éstos no son deducibles, y ademas de acuerdo al
andlisis presentado es la fuente que Nos representa un desembolso Mayor que otras fuentes.

2.- Por la opcién de amrendamiento puro nos damos cuenta que a valor presente es la que nos
genera el mayor ahorro de impuastos ($274,210.97) durante la vida util de ia maquinaria, esto
es debido a que para efectos fiscales es la que mas deducibilidad tiene en cuanto a rentas y a
su vez el monto total del convenio es mayor y todo esto se va al resultado fiscal de la empresa

provocando con esto un ahormo mayor de impuestos.

3.- La opcidn de arrendamiento financiero es la que representa un costo financiero menor,
analizando el valor presente de los intereses de las tres opciones, se puede observar que el
arrendamiento financierc es el que representa un costo menor ($ 268.619.68), la opcidn que le
sigue es el crédito bancario ($ 275,421.53), después el aurmnento de capital ($ 318,717.75) y
por ultimo el arrendamiento puro ($ 336,422 .23) que en éste caso es el mas elevado.

4.- En cuanto a la carga financiera que afecta directamente al flujo de efectivo. se puede
observar que el aumento de capital es la opcidn que arroja menos obligaciones durante los S
aflos primeros ($ 68,250.00), sin embargo después de los 5 afios la erogacidon permanecse
constante, sucede o contrano con otras opciones, daspués del quinto afio, ya no representa

ninguna erogacion posterior. Ver cuadro 18.

5.- En cuanto al arrendamiento puro, se puede observar que la carga financiera es mayor
durante los 5 aftlos ($ 255,397.80 anuales), sin embargo si se le da efecto al ahorro de
impuestos obtenido durante el mismo periodo, se convierte en la fuente de financiamiento que
menor flujo de efectivo presenta en forma anual junto con el crédito bancarfo, esto Nno ocume
con jos pegos mensuales, ya que son mayores, debido a que los impuestos ahorrados no se
obtienen hasta después de un afio de iniciado el financiamiento. Ver cuadro 18.
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8.- Eil mayor costo aparente de (as tres opciones es el del amendamiento puro ($
1.27_6,989,00). que incluye el valor del bien mas los interesas a una tasa nominat del 32%
anual, quedando el pago menor durante el periodo para el crédito bancario al pagar $
1.107296.40 a una tasa nominal del 27.68%. Ver cuadro 17.

7.- De las tres opciones el arendamiento financiero es el que presenta el menor valor del
gasto neto adicional a valor presente ($ 52.125.49), contra el crédito bancario que estA en
segundo lugar ($ 55,866.53). Ver cuadros 2 y 4.

8.- La opcitn del amendamiento puroc se recomienda para empresas Que tengan elevados
niveles de utilidad, ya que con este financiamiento se incrementan los gastos, con esto se
genecaria un ahormo de impuestos, en caso contrario, si la empresa optara por esta opcidn
afectaria la economia de la empresa ya que para efectos de desembolsos es la que tiene un

costo mas elevado.

9.- En conclusion general se puede decir que 1a opcion mas favorable en este caso planteado

es el arrendamiento financiero por:

1. Que presenta el valor presente del gasto neto adicional generado en el proyecto es inferior a
las demas opciones ($ 52,125.49). Ver cuadro 2.

II. Que es el que presenta el segundo mayor ahormo de impuestos a pesos corrientes ($
§31,202.30). Vercuadros8y7.

Hi. Es ia tercera mejor opcion de las cuatro planteadas respecto del valor presente de los
impuestos ahorrados ($ 216,494.17), muy cerca del crédito bancario con ($ 219,555.00).

V. Es la mejor opciérn en cuanto a valor presente de los intereses pagados: ($ 268,819.66),
contra sl crédito bancario que esta muy cerca con ($ 275,421.53).

V. Es el segundo mejor en cuanto a la carga financiera qQue impacta al flujo de efectivo anual
con un promedio de ($ 238,089.80) anuales, contra ($ 221,459.28) del crédito bancario, ($
97,500.00) anuales del aumento de capital, que en este aspecto es la mejor opcion,
exclusivamente, y contra ($ 255,379.80) anuales del arrendamiento puro.
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VI. Si se tomara la carga financiera anual neta en efectivo, dando efecto al ahomo de
impuestos, el armendamiento puro quedaria en primer lugar ($ 152,168.78), en segundo lugar
el crédito bancario ($ 151,052.58) y en tarcero al amendamiento financiero ($ 159,099.34).

Cabe aclarar que las conclusiones presentadas pueden variar de acuaerdo a cada oOpcién
elegida, a los intereses, plazos y demas condiciones y gastos adicionales que lleve cada una

de éstas.

4.2.1 ANALISIS CUALITATIVO DEL ARRENDAMIENTO.

Para realizar un analisis de ia fuente exterma como es el arendamiento financiero, se

requiere llevar & cabo un estudio cuantitativo y cualitativo del mismo.

Dentro del analisis cualitativo encontramos que la operacién de amendamiento se

documenta con los siguientes elementos:

a) Contrato

b) Pagaré

¢) Comisidn por apertura

d) Primera renta

e) Pago de la poliza de seguro del equipo arrendado

f) Pago del IVA del equipo
g) Gastos de contratacion

Asi mismo se incluyen los siguientes factores:

1) Documentaciéon requerida.

Es la documentacién que requiere la arendadora para otorgar la linea de crédito

respectiva y es Ia siguiente:

Soiicitud de amendamiento financiero en la que se visualice tipo de crédito a financiar,
monto y plazo deseado (anexo).

a)
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Cuestionario de informacién (para conocer a que se dedica la empresa).

b)

c) Balance y Estado de Resultados parcial firmado en original, con sus respectivas
relaciones analiticas que tengan una antigGedad no mayor a res meses.

d) Cierre de ejercicio (Balance y Estado de Resultados), firmado en original.

e) Cuando se trate de cotorgar un arrendamiento que No sea automotriz, deberad entregar
Balance, Estado de Resultados Proyectados (firmados en onginal), Flujo de Caja durante
la vigencia del plazo deseado y con sus respectivas bases de elaboracion.

f) Copias fotostaticas del acta constitutiva. podereas y ultimas modificaciones efectuadas, en
las cuales vengan fos datos de inscripcidn al Registro Publico de Ia Propiedad y el

Comercio.

g) Datos generales de las parsonas que firman el contrato: representando a la empresa y
como avalistas.

2) Sujetos de crédito.

Tomando en cuenta que los criterios para el otorgamiento de lineas de crédito son
basicamente semejantes a las de las instituciones bancarias. las arrendadoras financieras

utilizan algunas de estos criterios como son los siguientes:

En principio, las operaciones de arrendamiento se llevan a cabo con perscnas moraies y

fisicas.
Empresas con una antigGedad minima de dos afios.

Experiencias crediticias y posicion financiera acordes al crédito solicitado y en general una

situacion econdmicamente sana por parte del solicitante.

Debido a la competitividad de las arrendadoras algunas se muestran flexibles, y en algunos
casos se toman en consideracién las solicitudes de empresas que no cubren los requisitos

aNtes MeNCIoONAJIOSs, Pero sin embargo estén




3)

4)

S)

8)

n

Tipos de moneda.
Los arrendamientos pueden ser realizados en moneda nacional y en moneda extranjera
siempre y cuando se trate de importaciones importantes, susceptibles de ser apoyadas a
través de lineas de crédito para el financiamiento de exportaciones a tasas preferentes,
abiertas en diversos paises.
Plazo de Resolucién.
Una vez cubierto todos los requisitos por el cliente e! plazo aproximado para la resolucion
puede fluctuar entre una y cuatro semanas (segun el monto de la operacidn), al menos
que surjan dudas o aclaraciones sobre la informacién proporcionada y que el cliente nos a
tienda en forma expedita.
Pilazos de Amrendamiento.
Este va de acuerdo a la vida ttil del equipo, asi como de las necesidades del cliente.
Generalmente se establecen plazos de dos a tres aftos para equipo de transporte y hasta
cinco aftos en equipo industrial. con pagos mensuales o trimestrales.
Garantias.
Durante la pemanencia del contrato de amendamiento no existe garantia alguna, ni
gravamenes de ninguna especie sobre los activos del cliente, solamente en algunos
casos, como en el de empresas de reciente creacion.

Seguros.

Una vez contratados bienes objeto del amendamiento, estos se tendran que asegurar por
una vigencia anual y renovable durante ia vigencia del contrato.

Para poder vigilar la renovacion automadatica de los mismos, asi como la uniforrmidad de los
riesgos que cubran los seguros, éstos son contratados invariablemente por la arendadora
con la compania aseguradora de su eleccion y con cargo al arrendatario.



4.2.2 ANALISIS CUANTITATIVO

Para realizar un analisis cuantitativo del arrendamiento financiero, se requiere llevar un
estudio de su apalancamiento que estid fuente generaria, asi mismo se requiere llevar una

proyecciéon y un presupuesto que involucre los costos y gastos que se van a generar durante
el lapso que se utilice el bien.

€l apalancamiento es la relacién de pasivo que guarda una empresa respecto dei capital de
1a misma, que se utliza para apoyar o impuisar sus operaciones.

Tedricamente mientras mas apalancamiento utilice una empresa mayores utiidades por
accidn estard generando, pues con un capital reducido ( inversidn sujeta al pago de
dividendos), apoyado por elevados pasivos, se generaran mayores utlidades por accidn que

en el caso de que la empresa contara exclusivamente con ia fuerza de su propio capital.

Esta teoria no se apega completamente a la realidad ya que también mientras mayores
pasivos se incorporen a la empresa, mayor sera el riesgo que represente ésta para sus
accionistas y acreedores, los cuales, tanto acreedores como acclonisias, exigiran mayores
rendimientos y garantias por sus inversiones que si la empresa reflejara un bajo riesgo por un
menor endeudamianto. Al tener la empresa un atto resgo. el costo de! dinero crecera
desproporcionadamente respecto del costo real promedio del mismo en ios mercados de
dinero, lo cual puede lievar que la carga financiera

(intereses) pagada por el alto
endeudamiento, revierta

la tendencia de utilidades por accion qQue puede generar un
apalancamiento financiere sano, y convertir el estudio de aitas utilidades en una realidad de
grandes pérdidas.

Por o que es recomendable realizar un estudio en donde se involucren todos los elementos
necesarnos que genera esta fuente de financiamiento que a continuacién analizaremos:

Dentro de este analisis se involucran los costos y gastos que se van efectuar y considerar
para la evaluacion, iniciacion del proyecto y desarrollo del mismo, con presupuestos a largo
plazo (vigencia del contrato), esto Nos perMmite ver sus repercusiones para saber cual es lo mas
viable en cuanto a costos, beneficios y tiempo.
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La evaluacidon del proyecto se refiere a [a etapa preliminar, de cualquier fuente de rewr'so
que se requiera, esto se refiere al gasto en que se incurre antes de solicitar el recurso, como el
sueido de! ejecutivo financiero, al analizar entre una fuente y otra tiempo), a su vez se deben
elaborar estados financieros que en algunas ocasiones se requieren dictaminados, esto es
dependiendo de la magnitud de ila empresa, también proyecciones de Estados Financieros y
Flujos de efectlivo, estudios de mercado y comaercializacion, todo esto requiere de horas
hombre y esto implica una erogacidén asi como papeleria y equipo empleado para su

elaboracion, etc.

La segunda erogacion es el pago de la primera renta mensual.
E! tercer gasto son los honorarios por servicios financieros.
El cuarto los gastos por registro, los cuales dependeran de la arrendadora a la cual se e

solicite el servicio.
€ quinto es la opcidn a comprar y/o apertura del crédito.
El sexto son los seguros (estos son cubieros por lo general en forma anticipada por periodos

semestrales o anuales).
El septimo es e 1.V.A., si bien es un impuesto trasladable al amendatario y para efectos

fiscales no es una erogacion, sin embargo se incluye debido a que tiene impacto en el fNlujo de
caja de la empresa, ya que es una erogacién importante a ta firma del contrato.

De los anteriores gastos citados jos mas relevantes en cuanto al andlisis financiero es el
monto de ia primera renta mensual, el interéds, y la fecha de pago de la opcién de compra,

astos tres puntos & continuacién se analizan:

1) Renta Mensuai. En términos generales [os contratos estipulan que las rentas seran
cublactas al vencimiento, es decir rentas vencicdas, sin embargo si se analiza, observamos
que las rentas son liquidedas en forma anticipada, debido a que a la firma del contrato el
armendatario deberd cubrir dentro del pago inicial una renta, que para el arrendador viene
siendo la ultima renta Que debera cubrir el arrendatario y la cual se cubre a! inicio del
contrato, en términos cuantitativos el costo financiero es mayor si se cubren las rentas en
forma anticipada y es como lo [levan a cabo la mayoria de las arrendadoras.

Para confirmar i0 antes expuesto a continuaciéon se explicaréd con formulas que nos permitan

evaluar io anterior.
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En primer lugar es necesario caicular la renta vencida por parte de la arrendadora &
traveés de la siguiente formula:
Axi
R =

1-(1+y)-n

En donde:

R = Al importe de /as rentas mensuaies.

A = Monto Original de la Inversion (Precio de Adquisiciéon)
1= Tasa de interdés mensual implicita en el contrato

n = Numero de rentas que seran cubiertas durante la vigencia dei contrato.

Sustituyendo tenemos:

_ _500000(2.5%)
T 1=(1+25%)7%¢

_ 1250000 _
R=Gszas00 = S 2122275

Para obtener el vailor del contrato se obtiene:
TOTAL DELCONTRATO =R xn

En donde:

21,222.75 x 38 = 764,019.00 Total del contrato

Ahora bien, si deseamos conocer el valor presente de las rentas anticipadas se utiliza
Ia siguiente tormula:

A=R(l+i l___L’t’_)___



102

En donde:
A = Valor presente de las rentas totales.
R = Iimporte de las rentas mensuales durante la vigencia del contrato.

I = A |a tasa de interéds mensual implicita en el contrato.
N = Al nimero de rentas que serdn cublertas durante la vigencia de! contrato

Sustituyendo obtenemos:
1 - (1+.025) "“]

A =21 A 025
222.75(1+.02 ){ 535

A =512,426.69

Si se compara el valor del bien estipulado en el contrato con el importe obtenido en la
altima anotada, observamos que si se paga una renta en forma anticipada se paga mayor
cantidad que si se realiza cuando ya fue devengada. por lo que lo mas recomendable es

pactaria en forma devengada.
Para determinar el costo financiero del arrendamiento es importante conocer las rentas

que se deberdn cubrir a 1a celebracién del contrato.

Ya que en el estudio anterior podemos observar [0 siguiente:
Importe pactado en el contrato - Valor presente de ias rentas totales = Diferencia
500,000.00 512,426.60 = 12,426.69

2) Tasa de Interés.- Otro elemento importante pars realizar una correcta evaluacion financiera
del! armendamiento, es ia Tasa de Interés, ya que asi como varia el importe a liquidar si se
hace en forma anticipada o devengada, también varia la tasa de interés al igual que la
renta, dicha tasa e@s mayor si se hace el pago en forma anticipada y esto se ve reflejado en

ia tasa efective, Ila cual se obtiene al tanteo.
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Aqui se utiliza l1a misma formula que aplicamos para el valor presente de las rentas, y
se sustituyen todos los valores excepto la tasa, primero el monto orgins! de la inversion, luego
ia mensualidad determinada con ia férmula presentada anteriormente y por ulimo el plazo
pactado en el contrato.

-1+
500,000 = 21,222,751 + .{~£—,)— |

$ 500,000 = $ 500,000

La tasa es del .02725 o0 2.2725 mensual para obteneria anualse multiplica 02725 x 12 = .327
0 32.7 % anual. Como se puede observar la tasa es mayor a la que iniciaimente tenia pactada
en el contrato tuvo un incremento del 0.00245 o 0.245 % mensual entre una tasa y otra.

3) Opcidn de Compra.- Otro punto importante a analizar es ia opcién de compra, en donde por
io general ol importe de dicha opcidn es del 1 % sobre el vaior de! bien, y dicha opcion se
supone que se debe cubrir al finalizar el contrato, sin embargo en la practica @s muy comun
encontrar que dicha opcidn se cubra al inicio de! contrato como depaosito.

Si se cubriese al inicio el deposito garantizando ia opcién de compra, y si suponemos
que !a arendadora invirtisra dicho importe a la misma tasa pactada en el contrato, nos damos
cuenta que la arrendadora obtiene un beneficio adicional, para calcular el valor futuro, de ese

capital aplicamos |a siguiente formula:

S=CU+i/m™

En donde:

S = Valor futuro del Capital.

C = Capital.

| = Tasa de Interés Anual Implicita en el Contrato.
M = Numero de Capitalizaciones en el Afio.

n = Vigencia del Contrato en Afios.



Sustituyendo obtenemos: -

S = 5,000.00(1+0.30/12)'*"?
S = 12,662.67

El beneficio adicional Que tendriaes de $ 7,162.68

Por lo contrario si la opcién de compra se liquidara al finalizar el contrato y se calculara a valor
presente, es decir al dia de |la firma del contrato se aplicaria la siguiente férmula:

- S
+ifmm™"

En donde:

C = Al Valor Actuali del Pago Futuro.

S = Al Valor del Pago a Realizar en e! Futuro.

| = A la Tasa de Interés Anual Implicita en e! Contrato.

m = Nameros de Capitalizaciones af Afio. .
n = Vigencia del Contreto en Afios.

Sustituyendo obtenemos:
5,000

“(1+030/12)%
C= § 205547

El importe a cubrir en caso de hacerse el pago al inicio del contrato seria de $ 2,055.47, la cual
easte lo representaria al arrendatario si este invirtiera los $ 2,055.47 a una tasa del 2.5%
mensual un rendimiento que ali término dei contrato cubrirfa el importe de los $ 5,000.00

necesanos para ejercer la opcién de compra.
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Si anaii 108 los -1 después del primer afio como son:

— La depreciacion
- Los Intereses.
- Componente inflacionario.

Los tres elementos mencionados se ionan con la ir iGn ya que esta repercute en forma
més directa en |a tasa de interés, dicha tasa esta fijada de acuerdo a una base que es el
C.P.P. mas unos puntos adicionales fijados por !a amendataria estas fluctian entre 4 y 10
puntos adicionales, por lo que es necesario recurTir a una tasa efectiva para determinar la tasa
de interes real a la que esta sujeto el capital y la fOrmula seria la siguiente:

TE = (1+i/m)" -1
En donde:
T.E. = Tasa Efectiva.
1 = Tasa de Interés Nominal Anual.
n = Numero de Capitalizaciones durante el Afc.

Sustituyendo obtenemos:

T.E=(1+0.30/12)'?-1
T.E= .344888 o0 34.48 %

De lo anterior se observa que la tasa efectiva que se eroga es superior a [a pactada en
«f contrato.




METODOS DE EVALUACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Dentro de los métodos aplicables para el analisis de las fuentes de financiamiento los

que mas se apegan al arrendamiento son dos:

- Valor presente neto.
— Costo de Capital Integral.

VALOR PRESENTE

El valor presente neto consiste en traer a valor actual o presente el importa de los
costos y gastos ocasionados al inicio del contrato, esto se hace a través de una tasa de

descuento, que se determina de acuerdo a tres factores:

- Costo del Dinero.
— Costo de Oportunidad.
— Costo Ponderado de Capitai.

Costo del Dinero.- El costo del dinero esta representado por Ja tasa de interds que se paga

por el.
Esta tasa se fija por las leyes de oferta y demanda y su precio varara dependiendo de

ta disponibilidad de dinero existente (oferta) y de la necesidad que se tenga de el (demanda).
Actualimente el costo del dinero se fija por |a adicién de N puntos porcentuales a la tasa lider
del mercado, la cual se escoge dentro de las que rigen sn el mercado:

a) Costo Porcentual Promedio de captacion del dinero (C.P.P.) y
b) Caertificados de ia tesoreria de |a Federacion (CETES).

De sstas se toma la méas alta para adicionarie N puntos porcentuales y fijar el costo del
dinero, a esta tasa se je conoce con el Nnombre de tasa activa.

Costo de Oportunidad: Este consiste en que e! arrendatario deberd de seleccionar todas
aquéliss inversiones atractivas que estén a su disponibilidad, agrupandolas de acuerdo desde
fa mas atractiva hasta la de menor interés, seleccionando la de mayor rendimiento. Si se le
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prasenta una nueva inversién, 6l debera compararia con |a mejor altemativa existente hasta
antes de ese momento. Por lo tanto el costo de oportunidad significa el rendimiento de ia
mejor opcidon anterior que se desechd por invertir en uNa Nueva y Mejor inversion.

Costo Ponderado de Capital: Para fines de evaluacidn de proyectos de inversion, el costo
ponderado de capital es la tasa de descuento gque sirve de limite minimo para analizar el
rendimiento de !los recursos financieros a asignar; es dacir, es la tasa minima de rendimiento
que se necesita para justificar el uso de capital en un proyecto de inversidén detarminado.

Ahora bien, para poder calcular el valor presente neto, es necesario tener los siguientes

antecedeantes:

1) Los costos y gastos por periodo presupuestados.
2) La vida Util o econémica del proyecto y
3) Latasa de descuento.

Los lineamientos a seguir para la determinacion del valor presente de los costos y
gastos erogados, es el siguiente:

Es necesario utilizar las tablas del valor presente $ 1.00, se buscara el factor de acuerdo

1.-
a jos aftos de vida de! proyecto en ia tasa de descuento requerida por ia empresa.

2.- Cada flujo de costos y gastos por periodo que se ha presupuestado erogar, se multiplicara
por el factor comespondiente y se sumaran los resuitados que se obtengan.

3.- Al importe obtenido en el punto anterior se le sumaran las cantidades del afio cero, el

resultado serd el total de costos y gastos a valor presente.

COSTO DE CAPITAL INTEGRAL.

Este método consiste en determinar la tasa de interés integral que debe pagar una
¥ r ios para

eampresa considerando en forma global el financiamiento, los

SU concertacion.
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Este céicuio se realiza considerando @i crédito como un ingreso y a éste se lo restan
los gastos de registro, honorarios, etc,. es decir, se restan todos aquelios gastos NeCesaros
para que se lleve a cabo la firma del contrato.

El calculo se realiza mediante la siguiente fomuta:

e o 1=+ P
rE”'{ 7 ]*[(nn)y]

En donde:

FE = Financiamiento efectivo = Financiamiento - egresos a la firma del contrato.

R = Valor de las rentas mensuates durante ia vigencia del contrato.

i= Costo de Capital Integrat.

n= Numero de rentas.

P = Otros pagos

y = Numero de meses transcurmidos, desde el momento de la fimna hasta realizar cualquier
otro pago.



4.2.3 RAZONES FINANCIERAS

Uno de los métodos de anadlisis de los estados financieros son las razones de

rentabilidad, liquidez, productividad y solvencia.

Rentabdilidad:
Es aquéilla que mide la utilidad, dividendos, réditos, etc. de una empresa, 3 través de la
es de la misma.

implar ion de politi y ¢
Ligquidexz:
Es tener un margen de seguridad en cuanto al efectivo para hacer frente a sus COmpromIsos a

<corto plazo.

Productivided:
Y &l P propio invertido que

Es e rendimiento que buscan los listas en
esvidentemente es deseable que este sea mayor al que reciben jos acreedores de ia empresa,

ya que los primeros tienen un mayor nesgo en su inversion.

Solfvencis:
Es ls capacidad financiers de una empresa (capacidad de pago) para cubrir sus obligaciones a
argo plazo y cubrir los costos inherentes.
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PRINCIPALES RAZONES DE RENTABILIDAD O DE MERCADO.

1. Utilidad por accion.

Utilidad Neta
Numero de acciones en circulacion.
Mide ia 3 de la utilidad que tienen derecho los accionistas.

2. Utilidad sobre precio de mercado de acciones.

£1 precio de mercado de una accidn

Utilidad por accién
Refleja el numero de veces en qQue las accionas se estan vendiendo en razén a las utilidades.

3. Margen de Utilidad Neta.

Utilidad neta
Ventas Netas
Mide la relacion entre las utili netas e ing: por venta.

4. Rentabilidad sobre la inversién de los accionistas.

Utilidad neta
Capital Contable
Indica o porcentaje de rendimiento de !a utilidad neta sobre la inversidén de los accionistas.



8. Utilidad Neta a Activo Total.

Utilidad neta

Activo total

Pemmite conocer las ganancias que se obtienen con relacidn a la inversidn en activos, es decir,
las utiidades que generan los recursos totales con los qua cuenta ef negocio.

@. Utilidad Neta a Activo Fijo.

Utilidad neta
Activo Fijo

Muestras e! porcentsje de utilidad obtenida por cada peso invertido en maquinaris y activos
permanentes.

7. indice de inversion del Capital.

Activo Fijo
Capital Contable

Este indice puade indicamos el probable exceso de inversion en Activos Fijos, que representa
una disminuciin en las utiidades por los aitos cargos de depraeciacién, rep 198, G de
cONservacion y tal invertido oci erts.
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RAZONES DE LIQUIDEZ

1. Razon Circulants.

Activo Circulante
Pasivo a Corto Plazo

Entre mayor sea el activo circulante mayor seré {a capacidad de la empresa para hacer frente

a sus i iones inrn

En cuanto sea mas facil conventir los recursos del activo que posee la empresa en dinero,
gozara de mayor capacidad de pago para ser frente a sus deudas y compromisos. Sin
embargo debe aclararse que la liquidez depende de dos factores:

1). El tiempo requerido para convertir jos activos en dinero.
2). La incertidumbre en el tiempo y del vajor de realizacion de los activos en dinero.

2. Prueba de Acido o indice de Solvencia Inmediata.

= Activos Disponibles

Activo Circuiante - inventarios
Pasivo a Corto Piazo Pasivo a Corto Plazo
Se considera como prueba del &cido por ser un indice mas rigorista ya que considera las

'adss con ims obligaciones a cofo plazo. Es decir,

disponibili mas inr i T
mide e! indice de solvencia inmediata.

3. Razones del Efectivo.

Caja y Bancos
Pasivo a Corto Plazo

Mide ef efectivo disponible para hacer frente a las obligaciones a corto plazo de (a empresa.
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RAZONES DE PRODUCTIVIDAD.

1.C por a

Cuentas por cobrar

Ventas Netas
Esta razdon indica e porcentaje de las ctas por enr on con las ur

2. Periaodo de Cobranza Cuentas Por Cobvar.

Cuentas por cobrar
Ventas por dia
Mide e! nim. de dias que estamos financiando a nuestros clientes y al mismo tiempo sSu
recuperacion.

ion de las C por Cobrar.

3. R

Ventas Netas

Cuentas por Cobrar
Esta rszédn mide la veiocidad con que se realiza la cobranza. Si este indice resulta bajo, puede

ser una politica de crédito muy liberai o complaciente y un indice alto puede ser una politica de
é e ir ion los de ito s@ debersn a

crédito muy . £n la précti on ép
cortar reflejdndose un indice de rotacion de créditos mayor.

4 R ion de ios.
Costo de Ventas

inventarios
Indica el NUMeroD de dias que en promedio el inventario permanece en ia empresa.

8. Dias de
Inventarios
Costo de venta por dia {costo/365)
Mide el nGimerc de dias que nos duraré sl inventario.
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on del Capi Neto de Trabajo.

Ventas Netas

Capital Neto de Trabajo
Esta razén mide las exigencias sobre el capital de trabajo para apoyar el volumen de ventas

de un negocio.
7. Rotacion del Activo Fijo.

Ventas Netas
Activo Fijo
Este nos indica de que por cada peso de inversidn en activos fijos se generan las ventas que

reaimente son.
8. Rotacion del Activo Total.

_Ventas Netas
Activo Neto Total

Refleja la eficiencia con la que estan utilizados jos activos de |a empresa para generar ventas,
indicando también las ventas que genera cada pesc que se encuentrs invertido en ef activo.
Es una razén que hay que tratar de MAXIMIZAr, ya QuUe uUNs MAayor rotacion det activo significa

un Mmejor aprovechamiento del mismo.

9. R i6n de Pr os.

Proveedores x Dia
Costo de Ventas

Nos indica el plazo promedio en que ios proveedores conceden a ia Cia. para que liquiden sus

cuentas por cONcepto de compras e insumos.
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RAZONES DE SOLVENCIA O ENDEUDAMIENTO

1. Palanca Financiera.

Total de Activos

Su resultado muestra la proporcion de recursos ajenos de terceros que se encuentran
financiados los activos de la Cia.

2. Coeficiente de Utilidad a Intereses o indice de Cobartura de intereses.

Utilidad antes de impuestos + intereses s/ financ.

intereses Dé\féhgados s/ Financ.

Este indice muestra ia capacidad que tene |la empresa para cumplir con sus obligaciones
contraidas. A un mayor Coeficiente |1a empresa estara en la posibilidad de disponer en mayor

grado del futuro financiero de sus operaciones y por contra, un indice bajo reflejard una
paosicion dificil para obtener financiamientos externos.

3. Pasivo Total a Capital Contable.

Pasivo Total
Capital Contable

Esta raz6én significa que por cada centavo que 1038 acreedores han invertido en ta Cia, los
accionistas han inverntido un peso.

4. Pasivo a Corto Plazo a Capital Contable.

Pasivo a Corto Plazo
Capitsl Contable

Esta razon es subsidiaria de 1a anterior, pero por ser adeuda a corto plazo encierra mas peligro
inmediato para libertad de operacién de la empresa.
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S. Pasivo a Largo Plazo a Capital Contable.

Pasivo a Largo Plazo
Capital Contable

indica la relacién entre tos dos a largo plazo que suministran los acreedores y los que aportan
los duefios de la entidad econdmica.

6. indice de Capitali ' a Largo Plazo.

Pasivo a Largo Plazo

Capitalizacion a Largo Plazo
Este indice nos muestra la imponancia que tiene el Pasivo a Largo Plazo en la estructura

financiera de la empresa, por lo que en la medida en que se aumeaentan sus prestamos a Largo
Plazo, se tendra capitalizacion a Largo Plazo mas estable y segura.

7. Capital Contable a Activo Total.

Capital Contable
Activos Totales

Este nos indica el porcentaje de recursos propios o de los accionistas, en los activos totales
del negocio. A continuacién se tomaran algunas de (as razones mencionadas anteriormente,
para reflesjar su impacto financiero que representa la adquisicidn de una maquinaria en los
estados financieros.



RAZONES FINANCIERAS SIN CONSIDERAR EL FINANCIAMIENTO

1. Razén de Liquidez

2. Indice de Soivencia

3. indice de rotacién

de créditos.

4. Margen de Segundad

5. Ind. de Finan. Exter.

6. Coef. de Utilidad a

Intereses

7. Capit. A Largo Plazo

8. Rotacion del Activo

9. Indice de Inventarios

10.- Valor Contable
del capital

Activo Circulante

47,441,626.00

Pasivo Circulante

Act. Circ. - Invent.

17,762,423.00
25,788.853.00

Pasivo Circulante

Vtas Netas Anual.

17,762,423.00
52,952,331.00

Cuentas por Cobrar

Capital de trabajo

19,821,280.00

29.679.203.00

Pasivo Circulante

Pasivo Total

17,762,423.00

17,762,423.00

Capital Contable

U A/lmptos+inter.

40,309,139.00

2,412,655.00

inter. Deveng s/Fin

Cred.a Largo Plazo

1,857,503.00

0.00

Capital. a LLargo P.

Ventas Netas

40,309,139.00

52,952,331.00

A. Fijo - Dep. Acum.

Activo Fijo

10.829,936.00

15,138.815.00

Capital Contable

Capitai Contable

Capital Sociable

40,309.139.00

40,309,139.00

28,550.000.00

1.45

==

2.68

m===

1.87

====

4.98

===

0.38

===

1y



RAZONES FINANCIERAS CONSIDERANDO EL FINANCIAMIENTO

1. Razén de Liquidez
2. Indice de Solvencia
3. Indice de rotacién
de créditos.
4. Margen de Seguridad
S. Ind. de Finan. Exter.
8. Coe!. de Utilidad a
interesas
7. Capit. A Largo Plazo
8. Rotacidn del Activo

9. indice de Inventarios

10.- Vaior Contsble
el capital

Activo Circulante

47,441,628.00

Pasivo Circulante

Act. Circ. - Invent.

17,998,512.80
25,786.853.00

Pasivo Circulante

Vtas Netas Anual.

17,998.512.80
52,852.331.00

Cuentas por Cobrar

Capital de trabajo

19,921,280.00

29.879,203.00

Pasivo Circulante

Pasivo Total

17,998,512.80

18,842.872.56

Capital Contabie

U. Asimptos+inter.

40,309, 139.00

2,412,655.00

Inter. Deveng s/Fin

Cred.a Largo Plazo

1.857,503.00

844,359.76

Capital. a Largo P.

Ventas Netas

40,309,139.00

52,952,331.00

A. Fijo - Dep. Acum.

Activo Fijo

11,279,936.00

15,788.815.00

Capital Contabile

Capital Contabie

40,309,139.00

40,309,139.00

Capital Sociable

286,550,000.00

0.02

====

4.69

====




La interpretacién de las razones financieras antes del financiamiento son:

Puede observarse en la razdn de liquidez que la empresa dispone de 2.67 de activo

circulante para pagar cada peso de obligaciones a corto plazo.

La prueba del dcido nos muestra que la empresa cuenta con 1.45 de activos disponibles

rapidamente, por cada peso de obligaciones a corto plazo.

El! indice de rotacion de créditos nos indica que 2.68 veces de rotacién son las que tienen
en el ejercicio las cuentas por cobrar, es decir, la velocidad con que se realiza la cobranza:
se puede decir que la rotacién es intermedia, la politica de cobranza no es ni muy estricta

ni muy complaciente, se puede decir que esta en un punto medio.

En el Margen de Seguridad se puede decir, que la empresa tiene 1.87 por ofrecer como
margen de seguridad a sus acreedores a corto plazo por cada peso de deudas a corto
piazo,; se puede decir que es bueno porque la empresa cubre con un peso el pasivo y le

quedan 87 centavos para cubnr otras obligaciones.

Indice de Financiamiento Externo o Grado de Endeudamiento, este indice nos muestra
que de cada peso de los accionistas los acreedores tienen .44 a su favor,

Significa la solidez del patrimonio de la emprasa. Como se puede observar este indice es
bajo, y es muy probable que la empresa en determinado momento tenga dificultad para
cubrir un pasivo a largo plazo.

Coeficiente de Utilidad a Intereses. Este indice nos rmuestra que tiene 1.30 para cubrir sus
obligaciones contraidas; en términos generales este indice es un poco bajo ya que soio e

quedan .30 cantavos libres para contraer otras obligaciones futuras.
Capitaiizacion a Largo Plazo. Este Indice nos indica la estabilidad y seguridad de la
estructura financiera de la empresa, en este caso fue de cero, en ostos momentos la
empresa no tiene adeudos a largo plazo. ’
Rotacion del Activo Fijo. Este indice nos indica que 4.98 veces son utilizados los activas
fijos de trabajo en la produccién y venma del ejercicio contable.
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9. Indice de la Inversién del Capital. Este nos indica que .38 es {a relacién que tienen los
activos fijos con el capital contable, en este caso es bajo, es decir, que la empresa no
hace cargos excesivos a gastos por depreciaciones, reparaciones, etc por el activo fijo;

con esto nos damos cuenta que la empresa estd en disponibilidad de adquirir un nNnuevo

activo fijo.

10. Valor Contable del Caprtal. Este indice es de 1.52 por lo que significa que 1a empresa
tiene un excedente de .52 adicional a la inversién nominal del capita!l social.

La interpretacion de las razones financieras después del financiamiento son:

1.- Razdén de Liquidez. Se puede decir que la empresa por cada peso de obligaciones a corto

plazo tiene 2.64 pesos de activo.

2. Indice de Solvencia. Este indice nos muestra que la emprasa tiene 1.43 neto. por cada

pesc de obligaciones a corto plazo que tenga la empresa.

3. Indice de Rotacion de Créditos. £ste indice significa que 2.66 veces de rotacidn que
tienen en el ejercicio las cuentas por cobrar, s decir, la velocidad con que se realiza la

cobranza; se puede decir que ia rotaciéon es interrnedia, la politica de cobranza es igual sin

considerar el financiamiento.

4. Margen de Seguridad. Se puede decir que ila empresa tiene 1.64 por ofrecer como margen
de seguridad a sus acreedores a corto plazo por cada peso de deudas a corto plazo.

Indice de Financiamiento Externo o Grado de Endeudamiento. Este indice nos muestra
que de cada peso de los accionistas los acreedores tienen 0.47 a su favor. Significa la
solidez dei patrimonio de la empresa. Como se puede observar aste indice se incrementd

5.

un poco con la adquisicién de Ja maquinaria, sin embargo no deja de ser bajo.

Intereses. En este caso permanecié constante sin tener

e C iente de Utili a
financiamiento o teniéndolo, esto fue debido a que al inicio del armendamiento a un Nno se

registraban los intereses, después de un afto se va a reflejar et impacto de este.
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Capitalizacion a Largo Plazo. Este indice nos indica !a estabilidad y seguridad de la
estructura financiera de ia empresa, en este caso fue de 0.02, con o arrendamiento (a

empresa es un poco mis estable y segura.

Rotacion de! Activo Fijo. Nos indica que 4.69 veces son utilizados los activos fijos de
trabajo en la produccidon y venta del ejercicio contable.

{ndice de inversion del Capital. Este indice nos muestra que 0.39 es |a relacion que tienen
los activos fijos con el capital contable, en este caso se elevo un poco, con esto quiere
decir que la empresa harad un cargo mayor a depreciaciones y a gastos para
mantenimiento por |la adquisicion del activo tijo.

Valor Contable del Capital. Este indice es de 1.52 por lo que significa que |a empresa
tiene un excedente de 0.52 adicional a la inversién nominal del capital sociaf; como se
puede observar permanecid constante debido a que no hubo modificacién en et capital de
la empress.
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4.3 ESQUEMA DE FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Hoy en la actualidad existe una gran gama de fuentes de financiamiento gque estan

disponibles para las empresas, dependiendo del proyecto, giro, tamafio, y necesidades

especificas que esta requiera.

Estas fuentes van de acuerdo al fiempo de utilizacién y pueden ser a corto, mediano y
largo piazo, y en funcidn de su ongen pueden ser intemas (capital propio) o extemas (capital

ajenoc).

A continuacion citaremos algunas de las fuentes de financiamiento mas importantes-

FUENTES AUTOGENERADORAS DE RECURSOS

Estas fuentes son el resultado de las operaciones mismas de |a empresa, y las cuales

son las siguientes:

A) Gastos Acumulados: Estos gastos son aquéillos en donde se disfruta del servicio
anticipadamente antes de efectuar su erogacion. por ejemplo tenemos los gastos por mano de
obra y sueldos, consumo de servicio telefénico y de energia eléctrica. Su caracteristica

principal de esta fuente es que proporciona un financiamiento breve entre quince y treinta dias.

B) I/mpuestos Retenidos: Una de las obligaciones fiscales de las empresas es el de retener
impuestos @ sus prestadores de servicios, para Que posteriormente sean enterados al fisco.
Estas retenciones por parte de la empresa, permiten un financismiento a corto plazo, estas
retenciones a las que se refiere el fisco son: IM.S.S., ILSPT. 10% sobre retencién de
honorarios y arrendamiento.
C) Ultilidades Retenidas: Esta fuente es considerada la mas importante dentro de las
empresas, por Que les permite presantar estabilidad financiera, asi como una permanencia en

e! mercado en que se desarrolla la misma.

Aqul sobresalen dos grandes tipos de utilidades:
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1) Utitidades de Operacién: Esta es otra fuente de financiamiento de gran importancia de la

empresa, ya que esta refleja efectivamente las utilidades generadas por la empresa. Es
decir, ta utilidad de operacién “se debe antender a la diferencia existente entre el valor de
venta realmente obtenido de 10s bienes o servicios ofrecidos menos 10s costos y gastos
efectivamente pagados que le son relativos, adicionada por el imporie de las
depreciaciones y amontizaciones cargadas a resultados durante el ejercicio.”

2) Reservas de Capitai: Como fuente de financiamiento se presentaria en el caso de
resolver alguna situacion de contingencia dentro de 1a empresa, la L.G.S.M. ordena que
debe separarse de las utilidades anuales netas el 5% como minimo para formar un fondo

de reserva hasta que su importe represente ta quinta parte del capital sociat

FL

NT

INTERNAS

Son aquéllas que se originan en la empresa como consecuencia de sus operaciones y
por aportaciones de los accionistas, siendo las que a continuacion se indican:

A) Capital Social Comun: Este esta conformado por las accionas que aporta cada uno de ios
socios iniciadores de |la apertura de una empresa y por aquélios que tienen voz y voto y
participacion en la administracion de la empresa. Estos accionistas tienen ia cobligacion de
rasponder hasta por el importe de sus aportaciones, de las pérdidas que sufra la empresa,
y en caso de liquidacién recibe la parte proporcional que le correspondan a las acciones
de su propiedad, no sin antes haber cubierto sus deudas con los acreedores y con los
accionistas preferentes.

Aqui se encuentran dos modalidades de aportacion de capital que son [as siguientes:

1) Aponaciones: Son aquéllas que se dan al inicio de la emprasa o posteriores a la misma.
Como se puede observar una ventaja de ésta es que no afecta su flujo de efectivo, es
decir. por no crear un pasivo y logrando con elio los objetivos que se plantea la empresa.
Por contrario de esta, es la menos redituable en la distribucion de las utilidades para los
accionistas, ya que entre mas acciones menos utilidades para 10s soCiOS.
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2) Utilidades Retenidas: Las utilidades retenidas se pueden utilizar para |a consecuciéon de

planes de expansién u operacién, evitando un aumento en el pasivo que dafaria la

situacion financiera de la empresa, siempre y cuando se formalice su capitalizacion y se
garantice su permanecia dentro de la empresa.

Anteriormente esta fuente ya fue mencionada como autogeneradora de recursos que
pertenace a los accionistas, asi mismo se considera fuente intema en el momento en que se
capitatiza.

B) Capital Social Preferente: Esta integrado por aquéllos accionistas que no participan en las
decisiones y administracion de la empresa, Unicamente proporcionan recursos a jargo
plazo, no afectan en la liquidez de la empresa, No participan en las pérdidas de ésta y en
caso de disolucién aestas se liquidan antes que el capitali comun

FUENTES EXTERNAS

Si los recursos de una empresa no son suficientes para cubrir sus necesidades
financieras, eostd puede optar entre varas posibles soluciones, a fin de obtener recursos
ajenos. Estos recursos pueden ser de empresas, instituciones o personas distintas a ia
organizacién. Al obtenerse este tipo de recursos se crea un pasivo 8l cual genera un costo
financiero denominado interés, y es asi como se crea una efectiva palanca financiera, pues se
incluyen fondos nuevos a los ya existentes.

Algunas de fas fuentes de financiamiento extemo Mas importantes son:

A) Pasivos Operativos: Estos se generan por las operaciones propiss de la empresa, como
son la adquisicién de materiales, bianes o servicios en general.

Dentro de astos pasivos encontramos a los:

1) Proveedores: Este es conocido también como crédito comercial y es la principal fuente de
financiamiento a corto plazo. ya que es resultado de las operaciones normales de una
@Mpresa, COMoO SON sus compras las cuales son a plazos y sin ningun trdmite crediticio en
especial. asi mismo genera un capitat de trabajo adicional.




125

CARACTERISTICAS
Su obtencién es relativamente facil y se otorga fundamentaimente con base en la confianza y
mediante un simple tramite de crédito ante el proveedor de los bienes y servicios. En este tipo
de financiamiento se pueden obtener descuentos por pPronto pago que en muchas ocasiones
pueden ser reprosentativos, NO CAUSan comisiones por apertura o por algun otro concepto.

Estos generalmente son operaciones que conllevan un contrato

B) Pasivos Negociados:
créditicio en ef cual se analizan y negocean las clausulas del contrato, taies como monto

de crédito, tasa de interds, plazo maximo de las amortizaciones anuales, bienes o
servicios de financiamiento y garantias directas del crédito
Estos pasivos son contratados con el sisterna financiero bancano y con el sistema
financiero publico. Dentro del Sistema Financiero Bancano encontramos los siguientes
instrumentos de financiamiento:

Esta es considerada como una fuente de financiamiento la

1) Emisién de Obligaciones.
cual se lleva a cabo mediante ia emisién de una sene de titulos que representan todos ellos un

mismo y determinado valor y que son entregados a particulares a cambio de dinero. Es decir,
que ia empresa toma prestada una determinada cantidad a diversas personas, entregandoles
a cambio, unos titulos (de igual valor nominal) representativos de la canlidad prestada por
cada una de estas personas. Dichas personas reciben el nombre de obligacionistas. Los
obligacionistas son, por lo tanto, unos acreedores de la empresa a los cuales ésta debe de

restituir la cantidad recibida de 10s mismos mas los intereses.

CARACTERISTICAS
Es una forma que les permite captar grandes cantidades de dinero en beneficio de ia

compafiia y pueds ser la base que las permita mas adelante la conversién de obligaciones a

acciones, /o que se convertiia un atractivo para el inversionista, asi mismo las obligacionas

pueden ser transmitidas de unas a olras personas © negociadas en la 8oisa de Vaiores.

Es un financiamiento a corto plazo, utilizado por todo tipo de

2) Descuento de Documentos:
instituciones y consiste en el endoso de docurmentos que provengan de una operacion

real mercantii y &8 cambio de la transferencia dei documento ia institucion de credito le

otorga efectivo & la empresa.
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Por este hecho se pagan intereses que se calculan tomando en cuenta la fecha de!

descuento y !a del vencimiento de los documentos, independientemente de los intereses, el
banco habitualmente cobra una comision adicional por el control, manejo administrativo y

cobranza posterior de los documentos

3)

Prestamos Prendarnos: Este tipo de financiamiento es conocido también como
pignoraticiar y como su nombre o indica debe existir una prenda © garantia que respaide
la operacion. Pueden utilizarse para financiar cualquier movimiento del capital de trabajo
aungue nomalmente se usan para financiar inventarios.

Las garantias mas usuales en este tipo de préstamos son los certificados de depdsito de

almacenes que amparan matenas primas o mercancias de facil realizacién. En este tipo de

préstamo la descripcion de la mercancia esta documentada a través de un pagaré o contrato.

Esta fuente de financiamiento es recomendable para empresas ciclicas debido a que sus

ventas se realizan en periodos determinados y pueden dejar su mercancia en prenda.

4)

5)

Prestamos de Habilitacion o Avio: En este tipo de financiamiento el acreditado queda
obligado a invertir el importe del crédito en la adquisiciéon de materias primas, materiales y
pago de jomales, salarios y gastos directos de explotacidn indispensables para los fines
de su empresa. Ya que |a garantia del crédito son los bienes adquiridos incluyendo los

productos que de elios se obtengan.

Praestamos Refaccionarios: En este tipo de financiamiento la empresa queda obligada a
invertir el importe del crédito en instrumentos, abonos, utiles de labranza, ganado o
animales de cria en la realizacidon de plantaciones o cultivos ciclicos o permanentes, en la
apertura de tierras para el cultivo, en la compra o instalacion de maquinarias y en la
construccién o realizacién de obras materiales necesanas para el fomento de la empresa.
Asi mismo se podra también pactar en el contrato que parte del importe del crédito se
destine a cubrir las responsabilidades fiscales que pesen sobre la compafiia.

La garantia de estos créditos se constituyen con ios bienes adquiridos con dicho crédito y con

sus futuros proyectos.
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6) Prestamos Quirografarios: Es aquella operacion por medio de la cual se otorga un crédito
a personas fisicas o morales, contra la firma de un pagaré, entregando en efectivo el

importe dei documento, o abonandolo en cuenta. descontdndole por anticipado los

intereses.
Antes de conceder un préstamo de esta naturaleza, el banco previarmnente lleva a cabo un

estudio de la solvencia y capacidad de pago del deudor.

7) Créditos con Garantia Inmobiliaria. Anteriormente era conecido como préstamo
hipotecario, hoy se le conoce como crédito con garantia inmobiliaria.

Estos créditos se constituyen con la garantia hipotecaria, en primer lugar de los bienes de
ia empresa o de toda la unidad en explotacién de que se trate, ios plazos y forma de
liquidacion se fijaran en funcién al estudio que se haga de la viabilldad de los proyectos de

inversion.

Dentro de este tipo de crédito 1 en tres

a) Créditos inmobiliarios a empresas de produccion, bienes y servicios.
En este tipo de crédito se ie facilita a una persona llamada acreditado, dedicado a la
producciéon de bienes y servicios una determinada cantidad de dinero para la adquisicion o
edificaciéon de inmuebles, para obras o mejoras de Jos mismos destinados al objaeto social

del acreditado.

b) Créditos para Ia vivienda de intenrés social:

£n este tipo de craditos se les otorga a personas que son jefes de familia, que no sean
propietarias de otro bien inmueble de escasos ingresos, una cantidsed de dinero que
destinarén a la adquisicidn, construcciéon, s mejoras de su propia casa habitacién
individuas! 0 en conjunto habitacional, constituyendo hipoteca sobre el inmueble.

c) Oftros créditos con garantia inmobiliaria:
Es un crédito otorgado a personas cuyo destino no sea el indicado en el rubro de
pristamos para la vivienda y préstamos inmobifiarios a empresas de produccién de bienes
y servicios y que sxige como garantia inmuebles, mediante la ceiebracion de un contrato.



128

Sistema Financiero Mexicano:

Es aquel en donde se consideran los fondos creados por &l gobismo paras el fomento
de distintas actividades industriales. comerciales y agricolas. Anteriormente existian diversos
fondos de fomento con objetivos particulares de cada uno de ellos, hoy en dia estos fondos

fueron anulados y concentrados en Nafinsa.
Cabe sedalar que su funcién primordial es el de promover |a actividad econémica y el
desarrolio tecnoldgico de las empresas.

Capital: Son todas aqueilas aportaciones que realizan |os accionistas con caracter definitivo, y
que representan una sdlida estructura financiera, y solo se pueden hacer cambios en

sus aportaciones lievandose acabo una asamblea general extraordinaria de

accionistas.
Las distintas fuentes de obtencidn del capita! son:
1) Capital Oficial Temporal de Riesgo: Este financiamiento se da cuando NAFIN ctorga
capital (emisién de acciones pagadas en efectivo) para ayudar al desarrollo y crecimiento

de la empresa.

CARACTERISTICAS

Este tipo de financiamiento solamente es otorgado a empraesas con fuerte potencial de
inversiones de alto rendimiento.

10 y productivi , asi como compr

o
Y& que se considera como accionista

i6n de 1a emp
Sus acciones cuando esta

- NAFIN forma parte en la admir
al, t tiene ia Y de Q ala VP
dacide recomprarias, en & caso de que Nno pueda recomprarias, NAFIN tiene derecho a vender

las acciones a Otros eMpPresarnos.

- No se hacen pagos de capital e intereses.

- No se crean pasivos y por o tanto su fiujo de efectivo permanece intacto.
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2) Capita! Particular Por Oferta Privada de Acciones:

Es aquel capital constituicdo por inversionistas particulares, invitados a través de una
invitacion directa y privada para promowver un aumento de capital social.

Estos casos se dan en aquellas empresas carentes de potencial econémico pero con un

aito grado de crecimiento.

CARACTERISTICAS:

Una da las finalidades de este tipo de financiamiento es allegarse de recursos para o

crecimiento de sus operaciones y el desarrollo de la empresa.
- No se generan pasivos pero se incrementa el capital.

- Con el incremento del capital tiena mayores posibilidades de solventar endeudamientos con

menores resgos.

Se logra un desarrollo y crecimiento de ia empresa debido a que su fiujo de efectivo

permanecs intacto temporalmente.

Fiscaimente genera cargas impositivas a la empresa, debido a que los dividendos no son

deducibles.

3) Capital Privado Por Oferta Publica de Acciones:

tnwvi - rés de [a Boisa

Es aquel capital constituido por inversionistas pu
Mexicana de Valores, para promover en forma fragmentada un aumento de capitsl.

Esta fuente de financiamiento presenta de igual forma las caracteristicas antes citadas en
@ capital particular por oferta privada de acciones.



OTROS PASIVOS:

Dentro de aste rubro se encuentran las siguientas fuentes de financiamiento:

A) Amrendamiento Puro: Este es un contrato de tipo civil pactado entre el arrendador y el
arrendatario, mediante &l cual ambas partes convienen en la duracion del contrato, las rentas,

el uso que se le dard al bien amendado y la parte Que cubrird los gastos de mantenimiento del
bien, sin que ia armendataria adquiera la propiedad del bien durante (a vigencia del
arrendamiento. Es un financiamiento a corto plazo, en donde la totalidad de las rentas son

deducibles.

Este tema fue tocado en capitulos anteriores.

8) Armendamiento Financiero: Esta fuente de financiamiaento es un contrato por el cus! una
persona se obliga a otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes tangibles. Asi mismo
8l arendamiento financiero es considerado como un crédito, debido & que se obtienen

{ car fuertes, Unicamente pagando intereses y

bienes de cap sin
capitsl. Verart. 15 del C.F.F.
C) Factorsje Financiero: Esta fuente de financiamiento es una Operacién documentada
mediante contrato, en el cual una persona denorminada cedente se obliga a trasmitir la
venta de sus carteras NO vencidas a una persona denominada factor, pagando ef cedente

por estos, intersses y comisiones.



4.4 VENTAJAS Y DESVENTAJAS.

El arendamiento financiero presenta varias ventajas y desventajas que se daben tomar en

cuenta al tomar una decision de arrendar equipo o tomar otra fuente de financiamiento.
i en cada caso, ya que dependen del

Aungue no todas estas ventajas y o tajas son
estudio y evaluacidn que cada una de las empresas realice para su mejor aplicacion; es decir,

que lo que es adecuado para una empresa, puede No serio para otra y viceversa.

A continuacién enumeraremos las principales ventajas y desventajas del arrendamiento
financiero:

VENTAJAS:

Debido a que ias erogaciones son menores se cubre el fiujo de efectivo de la empresa. Es
decir no permite e! desembolso a un 100% por el uso del activo, ya que solo se da una

primera renta que es minima a comparacién dei costo de! activo.

)

2) Se tiene apertura con las lineas de crédito tradicionales, tales como proveedores,

instituciones de crédito, accionistas, etc. Como se puede observar en el arendamiento
financiero no es necesario dejar en garantia los bienes de la empresa, por lo que estos

estan libres de cualquier gravamen y pueden ser utilizados posteriormente para cubrir
otras necesidades de operacion.

3) E! arrendamiento financiero ofrece un financiamiento del 100%. Al comparar el
armendamiento financiero con otro tipo de crédito nos encontramos que no cubren el 100%

ya que antes de obtener el créditc este se ve afectado por el pago adelantado de

comisiones e intereses.

4) Rendimiento sobre inversién. Al adquinr un nuevo activo fijo este pemmite mayor
productividad y rendimiento en las operaciones de la empresa a tal grado que este por si

mismo genera los pagos necesarios para cubrir el costo del activo durante la vigencia del

contrato.
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8)

7

8)

8)

10)

1)

12)

13)
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Garantia llimitada. Cabe hacer mencién que anteriormente se sefialo que en el
ammendamiento financiero no se requiere de ninguan gravamen, excepto en la empresa de
nueva creacion; es decir, que solamente el contrato se ve garantizado por el bien objeto
del amendamiento.

Falta de Cilausulas Restrictivas. Es importante sefialar que en los contratos de
armmendamiento financiero no cuentan con clausulas restrictivas, por lo que representa una

gran ventaja para los usuarios de esta fuente de financiamiento.

Fuente de Financiamiento con Plazos mas Largos. Esta se refiere a que la vigencia del

contrato podra ser hasta la vida fiscal de! bien arrendado. en comparacion con otras
fuentes de financiamiento.

Eleccion del Proveedor. Unoc de los derechos del arrendatario es el de seleccionar

Ibremente al proveedor y al equipo, asi como ia negociacién del precio y la entrega.

Agilizacion de Tramites. Esta fuente de financiamiento es una de las mas agiles ya que el
plazo de resolucion es por lo general menor a 3 semanas, salvo en casos en los que el

monto de la operacion requiera de estudios adicionales.

Mayor Liquidez. Este aumento se logra cuando se celebra un contrato de ammendamiento
financiero de tipo ficticio, ya Que se convierte en efectivo un activo existente, el cual se
puede utilizar como capital de trabajo.

Descuento por pronto pago a la compra del activo. Al adquirirse un bien por medio de un
contrato de arrendamiento financiero la ammendadora paga de contado al proveedor,

obteniendo el arrendatario importantes descuentos.
Elminacién de Gravamenes. En el arrendamiento financiero No se grava a otros activos
de la empresa.

Flexibilidad en el contrato de arrendamiento financiero. En este contrato es posible incluir
condiciones y opciones especiales por acuerdo de ambas partes, dependiendo de Ia
habilidact Que como negociante se tenga al aprovechar esta opcion.
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DESVENTAJAS:

Las desventajas del arrendamiento financiero aunque no son apropiadas en todos los

casos, en cienas circunstancias pueden influir considerablemente en las decisiones del

arendamiento.

T

2)

3)

4)

5

Tasas de Interés Elevadas. Debido a que las tasas de interés no son implicitas, ocasiona
un elevado costo que en muchas ocasiones es recomendable comprar el activo.

Dificuitad de mejoras en la Propiedad. E! arrendatario no podra realizar mejoras al bien
arrendado sin el consentimiento de la arrendadora, salvo caso en contrario si este se haya

estipulado en el contrato

Indemnizacién a la Amrendadora. En el caso de terminacién anticipada del contrato, el
amendatario se vera obligado a pagar una prima como indemnizacion a esta.

Incertidumbre en el pago de las rentas. Debido a que las rentas se ven afectadas por un
incremento o decremento de la tasa base como es el C.P.P., los CETES y el TIP, y de los

cuales se tienen un indice de incertidumbre en economias ir b . puede ionar
que fos intereses aumenten de un Momento a otro, afectando los flujos de efectivo
considerablemente, ocasionando problemas de liquidez y solvencia.

Grado de Obsolescencia. Cuando el bien se vuelve obsoleto durante el arrendamiento, el
amrendatario se obliga a seguir haciendo los pagos y a seguir utilizando el bien.



CAPITULO
\'4

TRATAMIENTO FISCAL DEL
ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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5.1 ANTECEDENTES FISCALES

Como ya se menciono en capitulos anteriores la figura del arrendamiento financiero en
nuestro pais, nace a principios de la década de los afios 680,S.

En el transcurso de los afios han existido diferentes criterios y politicas por parne de la
S.H.C.P., respecto al tratamiento fiscal que debe darse a las consecuencias que se derivan de
ia celebraciéon de un contrato de arrendamiento financiero, prnncipaimente porque se ie
considero un contrato atipico. Esta afirmacién se desprende de i0s diferentes criterios que han
sostenido las autorn fi r a este tipo de operaciones, ya que los ingresos
que generara el arendador financiero se les aplico primero un régimen fiscal relativo a las
enajenaciones & plazos, posteriormaeante se consideraron estos ingresos como derivados de

arendamiento puro, para después establecer un régimen fiscal hibrndo que es el que
actualmente prevalece.

ANTECEDENTES EN LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

En lo referente a los antecedentes dentro de ta ley del |.S R., encontramos los
siguientes inicios; al momento de aparecer e! arrendamiento financiero en México (19861),
estaba en vigor ia ley de! I.S.R. que aplicaba el sistema cedular. !a cual constaba de siete
cédulas, que agrupaban los diferentes ingresos objeto de ia ley. Siendo ia cédulas 1 dedicada
al comercio y la cédula VI dedi a imposicidon de i las que en una forma general
eran aplicables al arrendamiento financiero, se dice en forma general, por que en reatidad no
existia una ley especifica para tratar l1os ingresos percibidos por este concepto.

Dentro de la cédula 1, como ya se menciono estaba dedicada al comercio,
mencionando en su articulo 24 lo siguiente:

Mediante esta cédula, se gravardn ios ingresos derivados de amendamiento de inmuebies
cuando el amendador se refute comerciante en jos términos de las leyes respectivas y los
perciba en relacidn con su actividad mercantil.
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Y en relacién a la céduia VI que ba o da a imp ion de i en ija
fraccién X1V det articulo 125 nos seflalaba que tendran obligacion de contribuir en esta céduta
quienes perciban habitual o accidentaimente ingresos provenientes de rentas. premios.
regalias y retribuciones de todas clases, que reciban en su caracter de propietarios o

poseedores de bienes muebles, de las personas a quienes conceden el uso o explotacion de

éstos sin transmitir la propiedad.

La misma ley nos indicaba que cuando los sujetos, que perciban estos ingresos fueran
sociedades mexicanas civiles 0 mercantiles, o sociedades extranjeras qQue se establecieran en
México o tuvieran el impuesto conforme a la cédula 1. Lo anterior se refiere al tratamiento
fiscal que deberian darie las arrendadoras a sus iNgresos, ya que por otra parte, el
arrendatano tenia derecho a deducir las rentas pagadas considerandolas como un gasto

normal del ejercicio en que se realizaba

La ley del |.S R., publicada en diciembre de 19684, que entrd en vigor en 1985 cambio
totalmente 1a estructura de la ley anterior, las arrendadoras se convirtieron en causantes de!
impuesto al ingreso gliobal de las empresas, ya que el arrendamiento financiero sdéio lo
pr i Y las soci s mercantiles, por io tanto, les comespondia acumular el ingreso
obtenido por las rentas percibidas del ingreso obtenido por el valor de la opcidn de compra.
pudiéndose deducir para efectos fiscales del impuesto, ia depreciacidon de los bienes
amendados, que eran de su propiedad, en los términos que sefialaba el articulo 21 de la propia

ley; por otra parte, también deducirian ta diferencia entre el precio nominal a que se vendiera
el activo y su costo original menos su depreciacidn acumulada, ilamaéndole en términos

contables valor neto en libros.

Para el siguiente afio, la autondad administrativa en materia fiscal, concedid un beneficio a
ambas partes contratantes, al expedir su oficio numero 311 - 22528 de abril de 1988, conocido
como “criterio 13 de la Direccion General de Impuesto sobre la Renta, dirigido al Colegio de
Cor Pabii de Meéxi A.C., cuyos textos se transcriben a continuacion:

1. “A las operaciones de referencia deberd darseles fiscalmente sl trato de ventas en abonos,
®n vitud de la opcion que tienen los arrendatarios de comprar o enajenar los bienes
objeto de los contratos. al terminar los plazos forzosos pactados y en razdén a que
cumplidas las prérogas. los arrendatarios adquieren la propiedad de los bienes, ya sea
por que se extinga el arendamiento o los propios amendatarios cubran cantidades
simbdélicas por los bienes arrendados.
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diversas empresas arendadoras
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En consecuencia, las empresas que realicen esas operaciones con el cardcter de
amendadoras, podrian optar entre considerar el total del precio que arroje la suma de las
prestaciones pactadas, como ingresos del ejercicio, o bien, acumular Gnicamente las
prestaciones que efectivamente les hubiesen sido pagadas. con deduccion del costo que
les comresponda, segun el ejercicio en que se hubiera celebrado la operacion. Este costo
sera la cantidad que resulte de aplicar a los abonos por operaciones realizadas durante
determminado ejercicio, el porciento que en el precio total pactado en las ventas en abonos

celebrados durante el mismo, represente ol costo de los bienes enajenados.

Si recuperasen por incumpiimiento de los contratos los bienes objeto de fos mismos. los
incluiran nuevamente en el inventario al precio onginal de costo, deduciendo unicaments
el demérito real que hayan sufrido, o aumentando el valor de mejoras en su caso.

En esta hipdtesis, esas empresas acumulardn como ingreso, las cantidades recibidas de
los arrendatarios, deducidas las que hubieren devuelto por cualquier causa, asi como las

que ya hubieren acumulado con anternondad

los arrendatanos enajenaren jos bienes arrendados,

Si al finalizar los plazos pactados,
los importes de las ventas en la

ambas partes acumulardn como ingreso gravable.
proporcién que fes cormesponda segun los contratos respectivos.

Los arendatanos, pueden a su vez optar por deducir anualmente, el importe de las rentas
y demds prestaciones que paguen durante los plazos forzosos pactados y sélo al finalizar
las prémmogas acordadas, como valor de los bienes, los importes de las cantdades
simbdiicas que como saldo cubran a Jos arrendadores, o considerar los imporctas totales de
los contratos como costo de adquisicion y llevar a cabo la depreciacién conforme al
régimen normMmal, en estos casos, si no hicieren uso de la opcién deberan considerar como
pérdida la diferencia que cormesponda.” 'S

Dicho critenc habia sido adoptado tomando en cuenta las reiteradas demandas por
qQue habian presentado a la S H.C.P. para autorizar un

porcentaje mayor para depreciar sus bienes objeto de contratos de armendamiento financiero

R Fiscales y F . 1la Ed. E

'S gisisme Levy Luis, E1

Fiscales ISEF, México 1995, p 56.
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De lo anterior se desprende que la S H.C.P. autorizé a los arrendatarios y a los

arendadores a optar por:

ARRENDADORES:

A) A considerar en un s6lo ejercicio el ingreso por el total de la utilidad derivada del contrato,
con el costo respectivo; o bien,
ingresos percibidos determinados en base a lo cobrado,

B) Acumuiar Gnicamente los
considerando como deduccion la parte proporcional del costo respectivo.

A continuacion ejemplificaremos 1o antes expuesto:

Supdngase que se trata de una amendadora que en el afioc efectio operaciones de
amrendamiento financiero que ascendieron a $ 12,000 .00; ol costo de los bienes dados en
asrendamiento es de $ 9.000.00, y el cobro de los contratos lo recibiria en partes iguales en

tres afios a partir del dia en que se efectuo la operacién:

£! impuesto que causaria si se declarara como ingreso ded ejercicio el total de las

operaciones efectuadas, se determinaria en la forma siguiente:

INGRESOS POR RENTAS $12,000.00

MENOS:

COSTO DE BIENES 9.000.00

UTILIDAD FISCAL. $ 3.000.00
$ 1,260.00

IMPUESTO SOBRE LA RENTA (42%)

Aqui se observa Qque si esta empresa declarara como ingreso del! afio la totalidad del
mismo, ol L.S.R. ascenderiaa $ 1,260.00.
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Si por lo contrario, !a empresa de nuestro ejemplo obtara por aplicar el procedimisnto
da ventas en abonos el L. S.R. lo causaria en tres aflos y ascenderia a $ 1,260.00, segun se

muestra en el cuadro que se presenta a continuacion.
Para hacerlo comparativc con el cuadro anterior, supéngase que en los tres afios
involucrados en o] sjemplo, el contribuyente no llevé a cabo otras operaciones ni efectiio pago

alguno, si no que Gnicamente recibi® en cada afio el cobro de las rentas.

1er Aflo 20 Afo 3er Afo 4t0 Afio

INGRESOS POR RENTAS: 4,000.00 4,000.00 4,000.00 4,000.00
MENOS:

COSTO DE BIENES 3,000.00 3,000.00 3,000.00 3,000.00
UTILIDAD FISCAL: 1,000.00 1.000.00 1.000.00 1.000.00
1L.S.R. (42%): 420.00 420.00 420.00 420.00

De la anterior comparacion se desprende que el {.S.R. causado en ambos cuadros es
de $ 1,260.00. en donde en el primero se pago en un solo afo, mientras que en el segundo se
difirié en los tres afios.

£ objetivo del procedimiento de ventas en abonos, es reiacionar el pago del I.S.R. con
el sfectivo que se genera con motivo del cobro de las rentas, para asi poder hacerie frente al
Pago del impuesto, obteniéndose con esto un beneficio para ias empresas que en ese
entonces adoptaron la opcion de aplicar el procedimiento de ventas en abonos establecido por
ta S.H.C.P. mediante e! citado criterio numero 13.

ARRENDATARIOS:

A) Deducir anuaiments las rentas y prestaciones Que se paguen y registrar el valor simbélico
& que s® compran los bienes a! finalizar el contrato, o bien,

B8) Registrar ol costo de adquisicion de los bienes y depreciarios.
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Retomando los datos del ejemplo anterior para el arrendador, ejempilificaremos ahora lo

concemiente al arrendatario.

Supéngase que el arrendatario tiene ingresos en cada afo de $ 4,000.00 y que ejerce
ta opcién de deducir anualmente el importe de las rentas, en este ejemplo a razén de $

3,000.00 cada afo.

ter Afio 20 Ao Jer Aflo TOTAL
INGRESOS POR VENTAS: 4.000.00 4,000.00 4.,000.00 12.000.00
MENOS:
RENTAS PAGADAS: 3.000 00 3,000.00 3,000.00 9.000.00
UTILIDAD FISCAL: 1,000.00 1.000.00 1.000.00 1,000.00
LS.R. (42%): 420.00 420.00 a20.00 1.260.00

Como puede cbservarse, esta opcién resulta también conveniente para el amendatario
si el plazo del contrato es menor al plazo en que se depreciarian esos bienes, supdngase que
el bien objeto del contrato se deprecia en un 10% anual, por o que se deduciria en 10 afios.

Y dado que el plazo de! contrato es de 3 afios, le resulta conveniente ejercer la opcién,
para asi deducir fiscalmente e! bien en el plazo del contrato. Cabe hacer mencidon que ol punto
mas conveniente para fines fiscales, es el inciso “a”, dado que nomalmente las rentas son
mayores a la depreciacién y esto origina una recuperacion de fa inversion mas rapida mediante
ol efecto de impuestos, pero desde un punto de vista contable el més adecuado es el inciso
“b", por estar de acuerdo a principios de contabilidad generalmente aceptados ya que en
esencia y forma, @l bien sera propiedad del arrendatario al final del término de! contrato de

arrendamiento.
De esta manera a! fisco estaba autorizando de hecho un diferimiento de impuestos a

ambas partes, ya que el arrendador podia reconocer su utilidad y absorber todo el costo del
bien en ei plazo del contrato, y el arrendatario podia deducir el total de las rentas pagadas en
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cada uno de los ejercicios. considerando que (os plazos de los contratos eran generatmente
menores a la vida Gtil del bien, esto daba como resultado que los contribuyentes pudieran

deducir cantidades mayores a las establecidas para ta depreciacién normal.

Motivos por los cuales las autoridades hacendarias descubrieron el perjuicio para el
fisco implicito en el diferimiento del impuesto, buscando solucién por el problema originado por

el criterio 13.
Formutandose asi el oficio circular 537 - 86194 el 23 de septiemnbre de 1969, dirigido al
director general de impuesto sobre la renta y al de auditoria fiscal federal, dejando sin efecto el

cnterio 13, revocandolo de la siguiente manera:

“Por oficio No. 311 - 22526 del 20 de abn! de 1988, did usted a conocer el criteno No.13 de la
Direccién General del |.S.R. que se refiere al régimen fiscal aplicable a ias partes, en e! caso
de un contrato de arrendamiento de magquinaria y equipo con opcién a compra

En dicho criteno, se da el tratamiento de venta an abonos a los ingresos de jos arrendadores
de maquinana y equipo con opcion de compra, esto es, se les permite deducir el costo de! bien
durante el pericdo del contrato, mientras que por otra parte, el amendatario deduce el importe
total de las rentas derivadas del mismo contrato. Esto es que mediante dicho criterio se

otorgan diversas consecuencias juridicas a las partes de un mismo contrato.

Después de cambios de impresiones con el Colegio de Contadores y con ias Confederaciones
Nacionales de Carnaras, se ha llegado a la conclusion de que la aplicacion constante def
citado criterio No. 13 contraria el sistema de la depreciacion en materia de |.S.R. y afecta e!
control de una de las deducciones mas importantes en 8! mencionado tributo.

Por lo anterior y con fundamento en el articulo 82 del C.F_F., se expide esta circular para dar a
conocer el criterio de {a autoridad superior en cuanto a la aplicacion de las normas tributarias
correspondientes, para el efecto de que tratandose de contratos de amendamiento de
maquinaria y equipo con opcidn de compra, procede otorgar al contrato las mismas
consecuencias juridicas para ambas partes; es decir. que si bien es cierto que el arrendador
debera deducir Unicamente la depreciacion de los bienes armendados que son de su
propiedad, en los términos que establece el articulo 21 de la Ley del I.S.R., no procediendo,
por o tanto, que se aplique |a parte proporcional del costo de los bienes, tal como sefialaba e

criterio NO. 13 que se deja sin efecto.
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Ruego a ustedes tomar nota del contenido de este oficio y dictar sus disposiciones sobre ef

particutar.”"®

Posteriorments, y en virtud de las diversas gestiones que hicieron las empresas interesadas

ante la S H.C.P. para lograr obtener un tratamiento difarente al del! oficio citado anteriormente,
con el nimero 537 - 9032

fue expedido un segundo oficio de fecha 3 de junio de 1970,
dirigido a la Confederacion de Camaras Nacionales de Comercio, confirmandose la revocacién

de dicho oficio, de la manera siguiente:

“Ei 23 de septiembre de 19689, mediante oficio circular No 537 - 68194 dirigido al Director
General del 1.S.R., se sefalo a dicho funcionario que quedaba sin efecto el criteno No. 13
expedido por la Direccién del 1.S.R. de! 29 de abnl de 1966 y mediante e! cual se daba el
tratamiento de ventas en abonos a los arrendadores de maquinana y equipo con opcion de
compra, es decir, se les permitia deducir el costo del bien durante el periodo del contrato,
mientras que por otra parte el arrendatario deducia el importe total de las rentas derivadas del

mismo contrato.

Por considerar incongruente el tratariento fiscal otorgado a las partes de un mismo contrato, y
de depr i6n del

considerando que e! mencionado criteric No. 13 era contrario al
LS.R., en aquella ocasion y con fundamento en el articulo 82 del C.F.F., se revocd el

multicitado criterio No. 13 para el efecto de que, tratandose de contratos de armendamiento de
se le otorgara al contrato las mismas

magquinana y equipo con opcidn de compra,
consecuencias juridicas para ambas partes, es decir, que e! amendatario siguiera deduciendo

ol valor de las rentas pactadas, pero que el arrendador no podria deducir el costo de ios
bieres dados en amendamiento, sino Unicamente su depreciacidn en los térMMinos que

establece of articuio 21 de ia L.I.S.R.

Al dar a conocer esta resolucion a jas empresas interesadas, éstas acudieron nuevamente a
nes ante la S H.C.P. tendientes a obtener un tratamiento diferente al

[ diversas g
seflalado en el oficio circular No. 537 - 6194 del 23 de septiembre de 1969.

* ldem, p. 57.
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Después de diversas reuniones que se han tenido con los representantes de las empresas
amrendadoras que operan en México el llamado contrato de armendamiento financiero, esta
Secretaria no encuentra justificacién alguna para diferir de su cnteno final expresado en el
multicitado oficio circular No. 537 - 6194 de septiembre pasado, y por jo tanto. lo confirma en

todas y cada una de sus partes con las siguientes consecuencias:
Que es obligacién del amendador financiero. en tanto no transfiera la propiedad del bien,

1.
calcular el cargo por depreciacion anual para hacer ta deduccion correspondiente a su
1 2 los porcentajes sefalados en el

ingreso acumuiable en car que no
articulo 21 de la Ley del . S.R. en vigor, los cuales no pueden ser modificados sin la previa

autorizacion de esta Secretaria.

2. Que ademas, de acuerdo con el articulo 19 del propio ordenamiento, entre los ingresos
acumulables, se encuentra comprendida la diferencia entre los precios declarados por el
causante y los que fije la S H.C.P., cuando aquéliios no cofrespondan a los del mercado,

con base en los de factura o en los commientes ded mercado.

Por lo que. al aplicar ios arrendadores el costo de los bienes durante los plazos del

3.
contrato y supuestos dichos plazos menores a aquélios que la Ley toma en cuenta para
violan la disposicion contenida en el precitado

fijar los porcentajes de depreciaciéon,
articulo 21 de la Ley mencionada y al vender los bienes de su propiedad a precios

inferiores a los de mercado o de costo, se ubican en el supuesto contenido en la fraccién
V1 inciso ¢) del articuio 19 de la Ley del |. S.R.

En tal virtud, y de acuerdo con ios articulos 19 y 21 de la Ley del |.S.R., en relacion con el
ia rectificacién de las declaraciones de las empresas

articuio 82 del C.F.F., procede

arendadoras que en sus operaciones se ajustaron al criterio No. 13.

Sin embargo, la S.H.C P. en su animo de actuar bajo principic de equidad en este problema,

ofrece que a peticidén concreta de cada una de las empresas arrendadoras, que han actuado

conforme al criteno No. 13, revocado por la autoridad administrativa desde sl 23 de septiembre

pasado, autorizara durante Jlos proximos 30 dias la presentacion de declaraciones
18s Que I quen las mani por ejercicios anteriores, para

1es p
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ajustarse a los términos de ia Ley del |.S.R. en sus articulos 19 fraccién VI inciso c) y 21,
ios blenes, y

corrigiendo la deduccibn correspondients a costo por depreciacion de
acumuiando a la fecha del ejercicio de ia opcidén de compra, la diferencia entre el precio
nominal a que se vendid el blen y su costo original menos depreciaciones . Las diferencias de
impuestos que resuiten por la aplicacion de este procedimiento, se cobraré mediante la

liberacién, en cada caso, de ios recargos y de las sanciones.

Si pasado dicho plazo no se presentan en forma espontanea las empresas amendadoras a la
S.H.C.P. para rectificar sus declaraciones de afios anteriores, pagando las diferencias de
impuestos, sin recargos ni sanciones, esta Secretaria pr & & la r 61 de las
declaraciones originales, liquidando las diferencias de impuestos que resulten y en este caso
apiicando los recargos y multas que procedan por no haber acudido al llamado conciliatorio de

la autoridad fiscal.”"’

Con respecto al oficio de! 23 de septiembre de 1969, que revoca el contenido del criterio 13,
cabe mencionarse que No se apega a lo que establecia el articulo 82 de! C F.F., el cual decia

o siguiente:

fi /! faca mente, podran expedir circulares para dar a

Si los funcionarios
conocer a las diversas dependencias el criterio de la autoridad superior Que deberan seguir en

cuanto a la apticacién de las normas tributarias; de dichas circulares no nacen obligaciones ni
derachos pars los particulares. Ahora bien, dicho oficio sefiaia que procede la rectificacién de
las deciaraciones de las empresas arrendadoras que en sus Operaciones se ajustaron al
criterio No. 13, concepto Que acarreo un probiema de tomarse Mmuy en cuenta, ya que
do criterio un efecto retroactivo.

dane al

A partir del 19 de noviembre de 1974, entraron en vigor las modificaciones a la Ley del
1.S.R. que definieron el tratamiento fiscal que se deberia de dar a los contratos de
arrendamiento financiero, estableciendo en forma equitativa el manejo fiscal que deberian de
observar tanto arrendadores Como armmendstarios, poniendo asi tdrmMmino a una confusa situacion
entre estas empresas que afectaban los intereses fiscales. En otras palabras, se reconocid
que el arendamianto financiero es un crédito de bienes, donde !la empresa afrendadora
mantiene (a propiedad de! activo y el amendatario lo posee fisicamente y io emplea en ia

1 d@ sus activi obteniendo asi una utilidad.

17 1dem, p. S8.
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Asi, en ol articulo 19, fraccion VI, inciso h), se establecia:

Son ingresos acumulables (08 provenientes de contratos escritos en 10s que se conceda ef
UsSO O goce de bienes y se estipule desde su formulacion lo siguiente:

1. Que ias partes se sujeten a un plazo inicial forzoso.

2. Que la persona que recibe el bien para su uUso y goce, queda obligada a efectuar pagos
que considerados en su totalidad, excedan del precio en el que se adquirié el bien por

qQuien concede su uso O goce.

3. Que fa persona que conceda el uso o goce del bien se obliga, una vez cumplido el pago
de las cantidades convenidas durante el plazo inicial forzoso y a eleccién de quien recibe
el bien, a {a reatizacion de una de las siguientes opciones:

a) La de transferifde la pr del bien j del contrato mediante el pago de una
cantidad determinada, que debera ser inferior al valor de mercado al momento de |la

operacion.

b) La de participare en el importe de la enajenacién a un tercero del bien objeto del

contrato

La S.H.C.P., previa solicitud justificada de! causante, podra autorizar que se astipule una
opcion distinta a las sefialadas. (Actualmente esta disposicion se encuentra en e! articulo 15
del C.F.F.), en cuanto a los ingresos que obtenga el arendador, dervados de jos contratos da
arendamiento financiero, puede tratarse segun el sistema de Ventas en Abonos. consistente
en considerar las rentas como ingreso gravable, cuando éstas hayan sido cobradas, y deducir

de ese ingreso la parte proporcional del costo del bien arendado.

También se puede, a eleccion del ammendador, acumular el total de rentas y deducir el total dei
costo, en ei ejercicio en que se firmo e! contrato. Ademas, ios ingresos que se deriven de la
realizacion de cualquiera de las opciones mencionadas, sersn acumulables en el ejercicio en
que sean exigibies y no estaran sujetos a deduccién alguna, pues el costo del equipo quedod
aplicado contra 10s ingresos provenientes de! arrendamiento durante ef plazo inicial forzoso.
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La reformna fiscal que entré en vigor el 1o de enero de 1976, nos dice que cuando el causante

enajene la cartera proveniente de ventas en abonos, debera considerar como ingreso

acumulables las utiidades pendientes a realizar. Para el 20 de noviembre da 1974, se publicd
en el diario oficial el acuerdo general numero 102 - 4079, el cual sbdlo fue transitorio, pues
pocos dias después de haber sido dado a conocer, su texto fue incorporado a la Ley casi en
su totalidad, siendo e! parrafo tl del articulo 21, fraccion XH inciso a), de la Ley del | S.R., el
que contiene esta disposicidn vigente a partir del 1o de enero de 1975. A partir de 1980, se
introdujo una tabla en la Ley para otorgar a los amendatanos un sistema mas realista de
depreciacién en funcién al niumero de afos del plazo inicial forzoso del contrato y a la tasa de

interés pactada en el mismo.

E! 31 de diciembre de 1981 es en verdad una fecha histdrica para el arendamiento financiero
porque, por un lado, se ajusta e} régimen fiscal de la institucion en ia Ley del 1.S . R. ( articulos
48, 49 y 50 ), estabieciéndose que en caso de variacion el tipo de interés durante el primer afio
de vigencia del contrato. se tomara en cuenta la tasa promedio de ese ao para determinar el
porcentaje considerado como monto original de la inversidn sujeto a depreciacidén, y, por el
otro, para sorpresa de algunos, se reforma la L.G.O.A.A.C_, con el objeto de incorporar como
organizaciones auxiliares de crédito a las arendadoras financieras y reglamentar e! contrato

de arrendamiento financiero ( articulos 63 a 89y 78).

Debido a !a reforma del articulo 48 el cual consistio en suprimir @l procedimiento inscrito en ese
articulo y derogar el articulo 49 de la Ley del LS.R. En donde el pnmero especificaba el
método para calcular el monto original de Ia inversion por parte del arendatario, y el segundo
establecia la manera de deducir la diferencia ( Intereses ) entre ef total de pagos y el citado
monto original de la inversion. El método referido al articulo 48 consistia en determinar un
porcentaje (segun el numero de afios del convenio y la tasa de interés aplicable) y multiplicarto
por el total de pagos convenidos para el término forzoso inicial del contrato, el resultado era el
monto original de la inversion, cifra que se depreciaria conforme al procedimiento y
porcentajes que rigen para los demas activos fijos; esta forma de calculo permanecié vigente
hasta el 31 de diciembre de 1990. A partir de 1991 el citado articulo establece que el
amendatario considerard como monto original de la inversion la cantidad gque se hubiere
pactado como valor del bien en el contrato respectivo. No obstante los cambios sufridos en ia
Ley del |.S.R. establecidos en noviembre de1974, basicamente son las mismas que rigen a los

contratos de arrendamiento financiero hoy en dia.
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8.2 DISPOSICIONES LEGALES Y FISCALES VIGENTES

iffi iones k que el
ia Comision de

mc

Después de haberse estudiado las diversas
arrendamiento financiero ha tenido a través de los afios en nuestro pals,
Hacienda y Crédito Publico encargada de analizar aspectos fiscales, realizé un estudio de ess
evolucidon de! Sistema Financiero, en donde se obsernvd que el arrendamiento financiero ha

PR

i La 1

tenido un crecimiento mayor que otras clases de oparaciones crec
que esto se debia a la existencia de un tratamiento fiscal favorable inequitativo otorgado al

arrendamisnto financiero con respecto a otras fuentes de recursos, ademas de indicar que la
forma de calcular la cantidad depreciable no es acorde al bien objeto del contrato.

Por lo anterior se estudiaran las disposiciones del contrato del afrendamiento

financiero, que en {a actuahdad lo ngen y que son de interes para el amendatano.
LEY Y REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

Dentro de la L.I.S.R. y su reglamento nos encontramos con una serie de disposiciones
que repercuten en el contrato de arrendamiento financiero, los cuales estudiaremos en los

siguientes apanados.

Antes de estudiar lo que es ia depreciacion correspondiente a activos ammendados,
analizaremos [0 que es un activo y su depreciacion.

Los bienes que integran el patrirmonio de una entidad son lamados activos fijos, ya Gue
son bienes cuya propiedad pertenecen a una persona ya sea porque los hubiere adquirido de
un tercero © porque ¢l mismo los hubiere fabricado, utilizando la mano de obra de su propio
personal, y las materias primas que para tal sfecto hubiere adquirido.

. denominado Inmuebles Maquinaria y

El Boletin C - 8 de Principil cte Cor itid.
Equipo, emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos de México, A.C., define el

concepto de activo fijo como sigue:
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“inmusbles, Planta y Equipo, son bienes tangibles que tienen por objeto a) el uso o usufructo
de los mismos en beneficio de la entidad, b) la produccion de articulos para su venta o para el
uso de la propia entidad y c) la prestacion de servicios a la entidad, a su clientela o al publico
en general. La adquisicion de estos bisnes denota e! préposito de utilizarios y no de venderios

en el curso normal de las operaciones de la entidad.”'®

Desgaste ded activo fijo:

La adquisicién de un activo fijo no entrafia una modificacidén patrimonial. representa tan
solo una sustitucidn de biaenes de! patrimonio.

En efecto, cuando se adquiere un activo fijo con valor de $ 15,000.00 al rempo que
ingresa en el patrimonio de la parsona la propiedad de un nueve bien, sale de su patrimonio !a
propiedad de efectivo por una cantidad equivalente. Sin embargo, una vez que e! bien que
forme parte del activo fijo de la empresa empiece a ser utilizado en la produccion, en la venta
de productos o en la administracidon de [a empresa, comienza ese bien a sufnr un démerito, el

pues va ocasionando una paulatina

cual si representa una modificaciéon patrimonial,
disminucion en el valor de! bien. Esa pérdiga del valor que sufren jos activos por su uso, los

cuales pueden llegar hasta su agotamiento, es decir. Cusndo los activos después de utilizarse
no tienen ningun vailor se denomina en lenguaje técnico contable “Dapreciscion”, y resulta
qQue ese concepto viene necesariamente a disminuir @ pstrimonio del propietario de esos

bienes.

Contablemente se define el proceso de la depreciacién como sigue:

o de cor que tiene como fin distribuir de una

“i_a depreciacion es un pr
manera sistematica y razonable el costo de |os aclivos tangibles, menos su valor de desecho
(si lo tienan), entre la vida Gtil estimada de |a unidad. Por o tanto, la depreciacion contable es

un proceso de distribucién.”'®

'* 1dcm, Bolctin C6
1* Calvo Nicolau Enrique y Vargas Aguilar Enrique, Estudio de la Ley, 6a, Ed, México 1986, p. 991.
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METODOS DE DEPRECIACION CONTABLE

tos criterios que originan diferentes métodos para determinar & importe de ia
depreciacidn son ios siguientes:

a) Basarse en el tiempo durante ef cual durars el bien, y
b) Basarse con las unidades producicdas en el periodo.

Dentro de estos dos criterios existen varios métodos aitemativos para caicular ia depreciacion,

entre los miAs comunes encontramos los siguientes:

1) Método de unidades de produccitn

2) Método de digitos de las sumas de los afos
3) Método de Fondo de Amortizacion y

4) Método de Linea Recta.

METODO DE UNIDADES DE PRODUCCION: En este método se utiliza (a siguiente férmula:

MONTO DE LA INVERSION DEL ACTIVO
= FACTOR

NUMERO DE UNIDADES DE PRODUCCION

Esto es igual a Gque en cada periodo de unidades a producir se multiplica por el factor y asi
* obtenemos @ importe 8 depreciar.

METODO DE DIGITOS DE LAS SUMAS DE LOS ARNOS: Este método consiste en depraciar
mas el primer afio y menos &l Gitimo aifio; se obtiene sumando los periodos para encontrar un
denominador, el NuMero de periodos invertidos forman et numMerador.

METODO DE FONDO DE AMORTIZACION: Consiste en depreciar a una tasa cuyos
rendimientos sean generados por una sene de anuslidades, més que un Mmétodo de
depreciacion es una forma de ahorro para futuras adquisiciones.

O bien, se puede cresr un fondo y depreciar el bien en linea recta, para elic se debe calcular e

valor futuro de |la compra del bien.



Para e! anterior método se utiliza la siguiente férmula:

(1+i)-1
Donde:
DK = Valor de la anualidad (depdsito).
B8 = Valor que dabemos acumuliar.
i = Tasa
n = NGamero de periodos.
METODO DE LINEA RECTA: Fiscaimente es la forma para depreciar los activos, y es el
método que mas se utiliza en la practica y consiste en aplicar el porcentaje que se determinara
con la siguiente fdrmutla, si suponemos que la vida Util del bien fuera de 9 afios:

100 %
= 11.11 de Depreciaciéon Anual.

9 afos

Aplicando el 11.11% de nuestro ejermnplo al costo de la inversion, se obtendria el cargo anual

fijo por concepto de depreciaciéon del equipo.

METODO DE DEPRECIACION FiSCAL.

menciono anteriormente el método de linea recta es el que autoriza

Como se
y se encuentra estipulado en el primer pamrafo del articuio 41 de ia

te ol leg

L.LS.R., en ¢l que se establece lo siguiente:

Las inversiones Gnicamente se podran deducir mediante !a aplicacién en cada ejercicio,
de los porcientos maximos autorizados por esta Ley al Monto Original de ia Inversion, con las
Hmtaciones on deduccionNes que en su caso, establezca esta Ley....

De o srterior se deriva ia férmula pars determinar e monto de ia depreciacién anual.
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-MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION $
(Porcentajes maximos autorizados art. 43 a 45)

MONTO DE LA DEPRECIACION ANUAL s

===

Antes de continuar, @s conveniente precisar los conceptos de inversiones y Monto Original

de Inversion, términos utilizados anteriormente.

Concepto de Inversiones.
En el primer parrafo del articulo 42 de la L.1. S R. se sefala lo siguiente:

Para los efectos de esta Ley se consideran inversiones los activos fijos, los gastos y
cargos diferidos y las erogaciones realizadas en periodos preoperativos, cuyo concepto se

sefiala a continuacion.

Tomando en cuenta que generalmente l0s bienes objeto de contratos de amendamiento
financiero son activos fijos para el amendatano, a continuacion se transcribe unicamente la
definicidn de activos fijos establecida en el segundo parrafo del precepto antes citado:

Activo fijo es e! conjunto de bienes tangibles que utilicen los contribuyentes para la realizacion
de sus actividades y que se demeriten por el usoc en el servicio del contribuyente y por el
transcurso del tiempo. La adquisicidn o fabricacion de estos bienes tendra siempre como
finalidad la utilizacion de ios mismos para el desarrollo de las actividades del contribuyente, y
no |a de ser enajenados dentro del curso nonmal de sus operaciones.

De io anterior se puede observar que e! mismo concepto contable que se tiane de activo fijo,
es ol Qque se da para efectos fiscales ya que ambas definiciones son concidentes.

Asi mismo concluimos que al tratarse de tefrenos, en nNiNguN caso pueden constituir
activos fijos (inversiones) toda vez que estos bienes, Nno obstante pudieran ser utilizados para
a - ' de las acti del contribuyente, no se demaeritan por el usc en el servicio del

CcoOMribuyents, ni Por el transcurso del tiempo.
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Concepto de Monto Original de la Inversién.

Su definicion se estipula en el segundo parafo del articulo 41 de la L.1.S.R. y sefiala lo

siguiente:

El monto original de la inversion comprende ademas del precio del bien los impuestos

efactivamente pagados con motivo de ta adquisicién © importacion del mismo a excepcion del

asi como ias erogaciones por concepto de derechos, fletes, transportes, acameos,

LV.A_,
seguros contra riesgos en la transportacion, manejo, comisiones sobre compras y honorarios a

agentes aduanales.

De la anterior definicién se observa, que la mayor parte de ias erogaciones que se
efactuan con motivo de la adquisicion de activo fijo, deberan sujetarse al régimen de
depreciacién, es decir, deberan sumarse a! valor del bien a on de los g de

instataciéon del ILV.A. y seguros contra riesgos que no sean de transponacion.

En et caso de arrendamiento financiero, la contrataciéon de seguros contra riesgos es
obligatoria. ya que asi se establece en el articulo 34 de ja LGOAAC que establece o siguiente:

e la o 1 de que

En ios contratos de arrendamiento financiero deber#d
S@ cuente Con sSeguro O garantia Que cubra en los témMinos qQue se convengan, por lo menos,

ios riesgos de construccion, transportacion, recepcion e instalacién, segun le natursleza de los
bienes, los dafios o pérdidas de ios propios bienes con motivo de su posesion y uso, asi como
iss responsabilidades civiles y profesionales de cualquier naturaleza, susceptibies de causarse
en virtud de la explotacion o goce de los propios bienes, cuando se trate de bienes que

puedan causar dafios a 1erceros, en sus PersoNas © propiedades.

Ahora bien, en operaciones de armendamiento financiero para determinar e! Monto
Original de ia Inversion, e! articulo 48 de (a L.I.S.R. establece lo siguiente:

Traténdose de contrato de arrendamisnto financiero, el arrendataric considerard como
Monto Original de la Inversion, la cantidad que se hubiere pactado como valor del bien en ef

CTOrMrato respectivo.
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De io anteriormente mencionado se despraende que el Monto Original de ia Inversion en
operaciones de arrendamiento financiero se integra gnicamente por el valor del bien, lo cual as
incorecto, ya que en nuestra opinidn deberan considerarse ios demas elementos que como
regla general integra el Monto Original de la Inversion, segun lo estipulado en el articulo 41 de

la L.1.S.R. anteriormente citado.
Sobre este particular el C.P. Felipe Ledn Gamez opina lo siguiente:

“Probablemente la unica sugerencia que sefia necesaria considerar en este aspacto dentro de
la LI1.S.R. es en el sentido de ubicar Ia regia del monto original de la inversion aplicable al
amendarmiento financiero, como parte del segundo parrafo del articulo 41 de la misma, que es
propiamente en donde se define de manera general el concepto de monto onginal de la

inversion. "

Por tales observaciones anterniormente seflaladas concluimos Que para integrar el monto
original de la inversién en operaciones de arrendamiento financiero, no solo debera observarse
lo dispuesto en el articulo 48 de la L.I.S.R., también debera observarse Ia regla general
establecida en el articulo 41 de dicha Ley. Toda vez que el arrendamiento financiero es
solamente un medio de financiamiento para la adquisicién de activos fijos y no por este hecho
debera cambiar la ragla genera! aplicable para determinar el Monto Original de Ia Inversion.

Para ejemplificar lo anterior, supSngase el siguiente caso;

La Cia X, requiere de maquinaria que unicamente puede conseguir en el extranjero,

efectuando of siguients presupuesto:

Precio de! bien $ 800,000.00

impuesto de Imp. y derechos 160,.000.00
LV.A, 96,000.00
Honorarios agente aduanal 80.000.00

4.000.00

Seguro Transporte

TOTAL

. 1a. Ed. IMCP, México 1994, p. 45.

* Letn Gémez Felipe, Anitisis Fiscal dcl A i Fi
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En este ejemplo para determinar el Monto Original de la Inversion debera considerarse el total,

pto el LV.A., ind dientemente de la forma de pago. Esto es de acuerdo al articulo 48
de la L.1.S.R., el Monto Original de la Inversidon del contrato es el valor del bien (800.00,00),

pero ademas debera considerarse lo dispuesto por el articulo 41, es decir, debera integrarse el
impuestos y derechos y seguros ( $

importe de los honoranios dea! agente aduanal,

244,000,00).

DEDUCCION DE BIENES DISTINTOS DEL ACTIVO F1JO ADQUIRIDOS MEDIANTE
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

El contrato de arrendamiento financiero es una fuente de financiamiento para la

adquisiciébn de bienes, como pueden ser:
Bienes de Capital: Bienes muebles o inmuebles que pasaran a formar parte del activo fijo del
arrendatario.

Materias Primas: Bienes que son parte del costo de otro bien que el arrendatario destinaréa a
su venta. Dentro de este concepto pudieran encuadrar también bienes de dificil recuperacion
por parte de la armendadora, en virtud del destino Que a esos bienes pudiera dar el
arrendatarnio.

Cuando se trate de otros bienes distintos del activo fijo y adquinidos mediante contrato
de arrendamiento financiero, tambien se deberan apegar a jo dispuesto en el articulo 48 de ia
L.IL.S.R., que establece la cantidad que debemos sujetar a depreciacion.

Para la deduccion de estos bienes, en este supuesto, opina el C.P. Felipe Ledn

Gamez, io siguiente:

“En este sentido, hadbria que mencionar que en e! caso de que ios bienes adquindos en virtud

de opersciones de amendamiento financiero fueran distintos de los del activo fijo o se tratara
de terrencs, la deduccion de la adquisicion estaria en términos generales de Ley, esto es, a la
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deduccién de adquisiones (compras) o bien a la deduccidn del costo actualizado de terrenos

en el caso de enajenacién de estos.”*

Con lo sefialado por este autor en relacidn con la deduccién de los bienes objeto del

contrato en el concepto de “compras”, estamos de acuerdo por lo siguiente:

Del articuio 14 del C F.F., se desprende que el armrendatario financiero es propietario de
ios bienes objeto del contrato, para efectos fiscales; lo cual, da la posibilidad de deducir los
bienes (compras) de que se trate, desde la fecha de firma del contrato. Sin embargo, en ef

articulo 24 fraccion fll de la L.I.S.R., se establece un requisito general para todas ias

deducciones, incluyendo las “compras™ como se sefiala a continuacion:

Articulo 24. bLas deducciones autorizadas en este titulo deberan reunir los siguientes

requisitos:

Fraccién lll. Que se comprueben con documentacidn Que reuna los requisitos que sefialan las
Disposiciones Fiscales relativas a la identidad y domicilio de quien los expida, asi como de

quien adquirid el bien de que se trate......
Como se puede observar, es necesario que el contribuyente acredite haber adquindo la

propiedad del bien mediante documentacién que redna requisitos fiscales; lo cudl sélo sera
posible en el caso que nos ocupa, si e! arrendatanc ejerce la opcién de compra.

£n la priactica se ve dificil que en sstos casos la opcidn de compra la ejerza un tercero, por lo

siguiente:

1) Si para el arrendatario el bien objeto del contrato no fue un activo fijo, se trata entonces de
bienes que va a consumir en la produccién, por lo tanto, es muy probable que al finalizar

ia vigencia de! contrato ya no tenga el bien.

2) No tendra idgica que el tercero adquiera la propiedad de un bien que fisicamente no
tendra, por las razones seflaladas en el punto anterior.

' idam, p. 46.



156

Por otra parte, es importante sefialar que el tratamiento fiscal de las opciones terminales a que
se refiere ol articulo 50 de la L.1.S.R., es aplicable Unicamenta en l0s casos en que los bienas

sean parte de! activo fijo dei contribuyente.

ADICIONES O MEJORAS AL ACTIVO FI1JO QUE DEBEN CONSIDERARSE
INVERSIONES.

En relacién con este punto el articulo 29 de ta L.G. O . A.A.C., dispone lo siguiente:

Sailvo pacto en contrano, la arrendataria queda obligada a conservar los bienes en el
estado que permita el uso nomMmal que les comesponda. a dar el mantenimiento necesario para
este propdsito y, consecuentemente a hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran,
asi como a adquirir las refacciones e implementos necesarios. segun se convenga en el
contrato. Dichas refacciones, Implementos y bienes que se adicionen a los que sean objeto del
arrendamiento financiero, se consideraran incorporados a estos y, consecuentements, sujetos

a los términoes del contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el USO convenido ..... slendo

responsable de los dafios que los bienes sufran por dares otro uso....
Saobre este particular en la L.I1.S.R., se dispone lo siguiente:

Articulo 48. La deduccion de las inversiones se sujetaran a las reglas siguientes:

1) Las reparaciones asl/ como las adaptaciones a las instalaciones se consideraran

inversiones siempre que impliquen adiciones o mejoras de activo fijo.

En ningln caso se consideraran inversiones los gastos por concepto de conservacion,
mantenimiento y reparacion que se eroguen con el objeto de mantener el bien de que se trate

on condiciones de operacion.....

Por su parte el articulo 45 del R.L.1.S.R.. nos aclara la definicién de adiciones al activo fijo:
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Se consideran como reparaciones o adaptaciones que implican adiciones o mejoras de activo
fijo, las que aumenten su productividad, su vida util o permitan dare al activo de que se trate

un uso diferente al que originaimente so la venia dando....
De las disposiciones antes sefialadas puede concluirse lo siguiente.
Que de haberse pactado en el contrato que las reparaciones fueran por cuenta del

arrendatario, estas erogaciones no deben sujetarse a depreciacion, si la misma tuvo por
objeto mantener el bien en condiciones de operacion. Este concepto debera hacerse

a)

deducible como gasto, no como inversiéon.

b) Si el arendatario efectuara erogaciones de tal manera que permitan darte al bien un uso
diferente, aumentan su vida til o productividad, las mismas deberan considerarse como

inversionas. y en consecuencia sujetarse al négimen de depreciacion

TRATAMIENTO FISCAL DE REPARACIONES Y ADAPTACIONES QUE SE
CONSIDERAN INVERSIONES.

Sobre este punto el articulo 29 de 1a LGOAAC, establece lo siguiente:

y bienes que se adicionen a los que sean objeto del

Dichas refacciones, implementos,
incorporados a €éstos y consecuentemente,

amrendamiento financiero, se consideraran
sujetarios a términos del contrato. ..
Consideramos que esta incorporacién de un bien a otro. es solo para efectos del contrato
como o sefala la disposicién, para efectos fiscales si implican adiciones o maejoras
(reparaciones © adaptaciones), deberan considerarse como nuevas inversiones.

En 1a LILS.R. no se establece la forma en que deben depreciarse las reparaciones y
adaptaciones en bienes de activo fijo; en nuestra opinién deben depreciarse como si se tratara
de una nueva inversion que estuviere efectuando el contribuyente y le sea aplicable ia misma
tasa de depreciacion que se esté utiizando para el bien al cual se le estan haciendo las
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De esta manera, si Ja reparaciéon que implica una adicion at activo fijo, se estéd
efectuando en un bien que debia depreciarse en S afios y tal reparacion se hace en el cuarto
aflo de vida (il del bien, no debe concluirse que la depreciacién de la reparacién debe
efaectuarse en el tiempo que le faltaba a éste bien para quedar totaimente depreciado (2
afios). sino que la reparacidn efectuada debe considerarse como una nueaeva inversién, y
sujetarse a depreciacién a razéon del 20% anual (5 afios), de manera que quede totaimente
depreciada al transcurrir 1os 5 afios de haberse efectuado.

Consideramos necesario que el criterno de depreciacion antes expresado se ve mas
claro si se piensa en el caso de una reparacién o adaptacién efectuada a un bien que ya
hubiera quedado en desuso y que se encontrara totalmente depreciado. Si dicha reparacién
permitid reacondicionar el bien y volverio a utilizar en el proceso productivo durante varios
afios, es indudable que el costo de la reparacién en cuestion, no debe cargarse a los
resultados del ejercicio en que se efectud y deducirdo integramente en el mismo, debera
considerarse que se estd en presencia de una nueva inversion, que debe sujetarse a
depreciacion a la tasa que sefiale la Ley para el tipo de bien de que se trate.

En el caso de que resultara que ei bien reparado quedara en desuso antes de que se
terminara de depreciar el costo de la mejora, se tendria entonces que dar de baja el activo fijo,
y se aplicaria el tratamiento que se estudiard en el tema siguiente.

TRATAMIENTO FISCAL EN EL CASO DE BIENES QUE QUEDEN EN DESUSO.

Si por alguna causa un bien adquirido a través de arendamiento financiero quedara en
desuso para el contribuyente antes de terminar el plazo del contrato, se estaria a lo dispuesto
en ol sexto parrafo del articulo 41 deil a L.1.S.R. que sefiala lo siguiente:

ajene los bienes o cuando éstos dejen de ser utiles para

Cuando ef contribuyente
obtener los ingresos, deducird en el ejercicio en que asto ocurra, fa parte aun no deducida....

Para ejemplificar jo anterior, presentamos a continuacion el siguiente caso:
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Supéngase que se adquiere mediante arendamiento financiefro, equipo de cémputo a

un plazo de 3 afos por un monto de $ 10,000,00 y que ai finalizar el segundo afo de uso.
dicho bien queda inutilizado por el contribuyente.

ARO DEPRECIACION ANUAL

$ 2,500.00
2,500.00
2,500.00
2,500.00

b WN -

VALOR DEL EQUIPO $ 10,000.00

Al terminar of segundo afo se habia deducido la cantidad de $ 5,000.00, por o que ‘
quedaria una cantidad igual pendiente de deducir pars los préximos dos aflos. Sin embargo, ,
en virtud de Que en of segundo afio queda en desuso, podra deducirse ademas da la cantidad
que corresponde al segundo afio, la de jos dos siguientes ($ 5,000.00).

Si al finalizar e! plazo del contrato el contribuyente ejerciera Ia opcién de venta a un
tercero, conforme a la traccion |l det articuio 50 de la L.1.S.R., se tendria io siguiente:

Total de pagos stectuados (sin intereses)  10,000.00

Menos: C ya dedt
Depredciaciéon ( 5.000.00)
Deduccion por desuso (5.000.00) (10,000.00)

Participacién por la Venta:
Supodngase la cantidad de 1000.00

Diferencia 1000.00

mexaoo==c
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De acuerdo con la citada fraccion |l del articulo 50, es deducible, lo cual en este caso
seria incorrecto, toda vezr que al momento de ejercer la opcién ya se habia deducido el 100%
del equipo, por lo que dicha diferencia en nuestra opinién seria un ingreso acumulable.

TRATAMIENTO FISCAL DE LAS OPCIONES TERMINALES DE UN CONTRATO DE
ARRFNDAMIENTO FINANCIERO.

En ila LGOAAC en su articulo 27 nos sefiala las opciones tenminales a que tiene
obligacién el arrendatano, de adoptar cualquiera de ellas al terminar el plazo del vencimiento
del contrato. Asi mismo la L L.S.R. nos establece su tratamiento fiscal de un contrato de

ammendamiento financiero establecido en su articulo 50 en los siguientes términos:

Cuando en los contratos de arrendamlento financiero, se haga uso de alguna de sus opciones,
para la deduccitn de las inversiones relacionadas con dichos contratos., se observara lo

siguiente:
Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contratc mediante el pago de una
cantidad determinada, o bien, por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el importe de ia

opcién se considerara compiemento dei monto original de la inversidn, por lo que se
deducird en el porciento Que resulte de dividir el importe de la opciéon entre el numero de

afios que falten para temminar de deducir el monto original de ia inversion.
ios bienes a tercerus, debera

It. Si se obtiene participacién por la enajenacién de
considerarse como deducible ia diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya

deducidas, menos el ingreso obtenido por ia participacion en ja enajenacidn a terceros.

En relacion con la fraccidn L. transcrita, consideramos Que no requiere de mayor

axplicacion; simplemente se dividird el importe de ia opcién entre el nimero de afios que falten
para terminer de depreciar el bien y el resultado serd (a cantidad que anualmente podra ser

deducide. Solo se requiers destacar que existe un error en la redaccion de la parte final de la
refende freccion 1., tal como lo sefiala el C.P. Enrigue Calvo Nicolau.
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“....cuando se sefiala io siguienta...., por lo que se deducird en el porciento que resufte de
dividir..."Consideramos que en lugar de la palabra “porciento”, deberia estar !a palabra
“cantidad®, ya que |o que resultaria de la divisibn que el dispositivo plantea, no serd un

porcentaje sino un importe o cantidad.” 2

A continuacion ejemplificaremos el ejercicio de la opcién de compra:

Datos:
Monto Original de la Inversién $ 100,000.00

- Tipo de Bien Equipo de Computo

Tsa de depreciacion fisca! 30%
Vida atit (fiscal) 4 aflos
2 afos

Plazo del contrato

Fecha de fima 01 - enero - 1995

Fecha de ejercicio de la opcién 01 - enero - 1997

Opcidn de compra $ 1.000.00

Conforme a los datos antericres el importe de ia opcién de compra se deducird de la siguiente

manera:
Plazo dei contrato 4 affos
NUmero de afios transcurricdos a la
fecha de ejercicio de la opcion 2 aflos
Numero de afios que faltan para terminar
de deducir e MOJ. 2 affos
Importe de la opcidén = $ 100000 = $ 600,00
Numero de afios que

2

faitan para terminar de
deducir el MOI.

* tdem. p. 1010,
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La cantidad de $§ 600.00 es deducible y se considera como complemento del monto

original de la inversion. En nuestra opinibn esta cantidad no debe actualizarse, dado que
segun el articulo 41 de ja L.ILSR., unicamente deben actualizarse las deducciones
determinadas en los términos del pAmero y sexto parrafo de dicho articulo; y no ia determinada

an los términos de {a fraccion |. del articulo 50 de la citada Ley.

El procedimiento sefialado anteriormente también es aplicable para deducir el monto de
ias rentas pactadas, en el caso de que la opcién ejercida haya sido la de prorrogar el plazo

para continuar el uso o goce temporal del bien.

Es conveniente sefialar que de i1a fraccidn | del aniculo 27 de la LGOAAC, se

desprenden dos altermativas para fifar el monto de {a opcién de compra:

La compra de los bienes a un precio infenor a su valor de adquisicidn que quedara

fijado en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio debe ser inwfenor al valor de
que se can en el contrato

mercado a la fecha de compra, conforme a las b

Considerando los razonamientos antes expuestos, se analizard a continuacion su
tratamiento fiscal.

El tratamiento fiscal de esta opcién, se establece en el articulo 50 fraccion Il de la
L.I.S.R., en los siguientes términos:
Cuando en los contratos de arrendamiento financiero, se haga uso de alguna de sus opciones
para la deduccion de las inversiones relacionadas con dichos contratos, se observara lo
siguiente:

. Sise obtiene participacion por la enejenacion de {os bienes a terceros, debera considerarse
como deducible la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya deducidas, menos

el ingreso obtenido por la participacion en la enajenacion a terceros.

1to fiscal a esta opcidn

Como se puede observar la Ley pretende un tr

equivalente al establecido para venta de activos fijos como se indica en el siguiente ejemplo:




Datos:

Equipo de CoOmputo

Ptazo del contrato

Vida Gl fiscal

Intereses

Valor de mercado del bien al
término del piazo del contrato
Armrendadora 4%
Amendatano 96%

Solucion:

Procedimiento segun Ley

Total pagos efectuados 1,000.00
(-) Cantidades deducidas:

{1.000.00 X 50%) (500.00)

Diferencia 500.00
- (-)Participacion 404.00
Cantidad deducible 96.00

$ 1.000.00

2 aftos

4 aftos
$ 600.00
$ 421.00
$ 17.00
$ 404.00

Procedimiento Venta de activos fijos

Ingreso (Participacion) 404.00
{-) Costo fiscal:
MO 1,000.00
(-) Dep. acum. (500.00)
(1.000.00 X $0%) —_—
Saldo por deducir * $00.00
Pérd. via act. fijo (96.00)

= Esta cifra se maneja sin actualizar para efectos del ejempio.

163

Consideramos necesario antes de continuar tener en cuenta los conceptos que fueron

mencionados anteriormente y que son los siguientes:
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Total de pagos cfectuados:

En los contratos de armendamiento financiero el total de pagos efectuados a la
arrendadora incluyen intereses, sin embargo para determminar la cantidad a deducir por parte
del arrendatano al ejercer como opcioén ia venta a un tercero, existe fa opinidn en el sentido de
no considerar dentro del total de pagos los intereses, tal como o expresa el C.P. Felipe Ledn

Gamez:

“...el total de pagos incluye el correspondiente a los intereses, los cuales tienen reglas
diferentes para su deduccion como mas adelante se vera; asimsmo y por esta razén no puede
asumirse qQue las cantidades ya deducidas incluyan intereses si se toma en cuenta que
incluso, podria no haber existido deduccién alguna, si la arendatana financiera determino
ganancia inflacionaria...” >

En el Boletin de Ia Comision de investigacion Fiscal (Colegio de Contadores Publicos

de México. A.C.) se establece lo siguiente: Posiblemente no sea correcto el determinar una

diterencia entre el total de pagos efectuados y las cantidades que se dedujeron, ya que tanto
an el total de pagos efectuados como en las cantidades deducidas se estan incluyendo jos

intereses, ios cuales tienen reglas diferentes para su deduccidon

De los dos criterios antes mencionados consideramos que no solo no deban de incluir
los intereses porque tengan reglas distintas para su deduccibn como se expresa en jas
opiniones antes transcritas, ya que si se incluyeran se duplicaria la deduccion de {0os referidos
intereses como se muestra en el siguiente ejempio: Tomando los datos dei ejemplo anterior,
de incluirse ios intereses, se tendria el siguiente efecto:

Total de pagos efectuados $ 1,600.00
(Capital 1,000.00+intereses 600.00)
(-) Cantidades deducidas ( 500.00)
Diferencia 1,100.00
404.00

(-) Participacion

Cantidad deducible

= Idem, p. 48,
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Sin considerar los intereses se tendria una cantidad deducible por $ 98.00 y
considerandolos se Incrementaria a $ €696.00 comrespondiendo la diferencia ($ 600.00) a los

intereses, los cuales ya fueron deducidos durante la vigencia del contrato, mediante el

procedimiento establecido en la Ley para |0s intereses.

Actualizacién de cifras.

En la ley no se prevee si para determminar ia cantidad a deducir, deban de considerarse

a valor actualizados los siguientes conceptos:

a) Cantidades ya deducdas
b) Diferencia entre el total de pagos y las cantidades ya deducidas.

Sobre este particular se expresa en el Boletin de la Comisién de investigacién Fiscal

det Colegio de Contadores Publicos de México, A.C., lo siguiente:

“Otra de las omisiones en que Nno se precisa si las cantidades ya deducidas deben ser a
valores nominalaes o bien a valores actualizados; en nuestra opinidn es que axisten elementos
razonables para considerar a estos uitimos existiendo problemas de interpretacion.

Asi mismo, no se sefiala si la diferencia entre el total de pagos efectuados y las cantidades
1 "3

deducidas es si ptible de ser acty

Como se observa en el primer pamafo Que se relaciona con las cantidades ya
deducidas. la opinion se funda en que “existen eiementos razonables® para considerar las
cifras a valores actualizados; y el segundo parrafo solo precisa que en la Ley no se sefiala si la
“Diferencia” que se analiza es susceptible de actualizacidn, sin expresar opinién al respecto.
Lamentablemente en el Boletin no se citan los elementos que existen para afimar que las

“cantidades ya deducidas” deben considerarse a valores actualizados.

Como se menciona en el propio Boletin la Ley pretende establecer un tratamiento que
es equivalente al de cualquier enajenacion de activo fijo, por lo que en nuestra opinian las
“cantidades ya deducidas” deben considerarse a valores nominales y la diferencia entre el total

* IMCP, Bolctin Fiscal dc ta Comisién de Investigacion Fiscal del IMCP, Mdéxico 1994, p. 5.
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de pagos y las cantidades ya deducidas, de una interpretacién estricta debe tomarse sin
actualizar. Sin embargo, al compararse con una venta de activo fijo, dicha diferencia debiera
actualizarse como se muestra en el siguiente ejemplo:

Proceadimiento Venta de

Procedimiento segun Ley
activos fijos

{Art. 50 fracc. i1 )

Participacion 404 ingreso (Participacién) 404
Menos: (-) Costo Fiscal
Totatl pagos efectuados 1.000 MOI 1.000
(-} Cantidaes deducidas
(1.000,00 X 50%) 500)
Diferencia 500 (-) Dep. Acumuiada
(deducida) (500)
Saido x deduc. 500
(X) Factor de Act. 1.0450
=Saldo x deducir act. 523
(119)

o8 Pérdida Fiscal en venta

Cantigad deducible
de activo fijo

Si comparamos la pérdida fiscal en venta de activo fijo resultante con la cantidad

deducible resuitaria una diferencia, que se explica a continuacién:
$ 119,00

Pérdida Fiscal en venta de activo fijo
Cantidad deducible (Art. S0 Fr.ll ) 96.00

Diferencia

Esta diferencia comesponde a la actualizacion del saldo por deducir unicamente: lo que
nos penmite concluir Que es también la diferencia entre un procedimiento y otro; debido a esta
situacion es que consideramos que la diferencia entre e! totai de pagos efectuados y las
cantidades ya deducidas conforme al procedimiento establecido en ta Ley (Art. SO fracc. Il
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L..S.R.) debiera actualizarce ya que esta diferencia equivale a determinar el saido por deducir
de la inversién, el cual cuando se trata de enajenacion de activo fijo. si se permite su

actuaiizacién.

Hechas las aclaraciones anteriores, continuaremos con el analisis de la fraccién 1l del
articulo 50 de ia L.1.S . R., que por 1o antes expuesto consideramos conveniente la reforma que
propone el C.P. Feilipe Ledn Gamez en los siguientes términos:
ios bienes a terceros, debers

Si se obtiene participacion por la enajenacién de
considerarse como deducible el monto ornginal de la inversion pendiente de deducir,
actualizado en los términos del articulo 41 de la Ley, menos el ingreso obtenido por la

participacidn en la enajenacién a terceros....” e

=t

De acuerdo a la redaccion de esta fraccidén en la L1.S R, vigente y la que se propone,
de su aplicacién resuitara siempre una partida deducible, es decir en esta disposicion se

presupone que el ingreso por la parnticipacion siempre serd menor a la diferencia entre el total
de pagos y las cantidades deducidas. En caso de que ia participacién sea mayor,
consideramos que la diferencia a que se refiere dicha fraccion no sera deducible, por el
contrario,” serd un ingreso acumulable, lo cual puede suceder si consideramos que la

amendadora debe vender el bien a valor de mercado.

Para ejempiificar lo anterior, supoéngase el siguiente caso:

Equipo de transporte (automovil) $ 80.,000.00
Tasa de depreciacion fiscal 25%
Ptazo del contrato 2Tafios
Cantidades deducidas a la fecha de
ejercicio de la opcién ( 60,000,000 X 50%) 30.000,00
Porcentaje de participacion 100%
Valor de mercado "A*  $50,000,00
8" 1.000,00

Valor inferior al de mercado

% {dem, p. 1S,
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Con los datos anteriores al aplicar lo dispuesto en la fraccién It del Articuio 50, resulta lo

siguiente:
-A -g-
Total de pagos $ 60,000,00 $ 60,000,000
(-) Cantidades deducidas (30,000,00) (30,000,00)
Diferencia 30,000,00
{1,000,00)

(-) Participaciétn

$ (29,000.00)

Como se observa la cantidad de 20,000,000 en el caso "A” no puede considerarse como
una partida deducible. ya que deriva del exceso del ingreso por la participacién respecto de la

diferencia entre el total de pagos y las cantidades deducidas.

Por otra parte si consideramos que la opcitn anterior en el caso "B fue la unica
reglizada en el ejercico y sin considerar el componente inflacionario, la declaracion anuat
quedaria como sigue:
ingresos Acumulables $ 0.00
Deduccionas Autorizadas:

Deduccién Art. 50 fr. Il (29,000.00)

$ (29.000.00)

Pérdida Fiscal

Puede observarse que no se considerd como ingreso acumulable la participacion, ya
qQue implicitamente se estad acumulando al determinar la cantidad deducible ($ 29,000.00).
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Valor de Enajenacién del bien a un tercero

Al conciuir e! plazo del contrato de arrendamiento financiero, el amendatario tiene una
tercera opcidn que se establece en la fraccién ill del articulo 27 de la LGOAAC, en los

términos siguientes:

Hl. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los bienes a un
tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el contrato.

Como podemos cbrservar, esta opcidn consiste en que tanto el arrendatario como e!
arrendador participen al término del contrato de una parte del precio en que se enajene a un

tercero el bien.
De la disposicién antes descrita, destaca lo siguiente:

1) EI arrendatario tiene derecho a participar de un porcentaje de la venta del bien a un

tercero de ia manera que se fije en el contrato

No tiene derecho a participar con la arrendadora en las condiciones de la venta, es decir,

2)
la arrendadora no tiene la obligacidn de vender el bien a la persona y al precio que sefiale
el arrendatario, unicamente tiene obligacidn de participarie al arendatario un porcentaje
det precio de venta.

'3) De io anterior se infiere las condiciones de venta a un tercero, las que en nuestra opinién

serian como sigue:
a) Tercerc que adquiere el bien: podra ser seleccionado por el arrendador.

b) Porcentaje de participacion al arrendatario: lo natural seria que del precio de venta, el
amendatano participara en un mayor porcentaje ya que para la amendadora financiera sus
ganancias estan representadas por una parte de los intereses cobrados, no por la

participacion que obtenga en a venta de los bienes a un tercero.

c) Precio de venta al tercero: Sobre este punto Ja Comisién de Investigacion Fiscal del Colegio

de Contadores Publicos de México, A. C., seflala lo siguiente:
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“La opcitn de compra a un precio infenor al valor de mercado sb6lo ia puede ejercer la
arendatada ya qQue si ol bien se enajend a un tercero ésta venta se debié haber hecho a dicho
valor de mercado.*”

Consideramos que ia afimacion antes transcrita se justifica por los esfectos econdmicos que se
producen tanto para el arendanc como para el tercero que adquiere el bien por lo siguiente:

Efectos econémicos para el arrendsatario

Practicamente esta enajenando un bien a un tercero a través de ia arrendadora financiera,
como se muestra a continuacidn. La amendadora podra vender ! bien conforme a lo siguiente:

Valor de Mercado Valor opcién de compra
Precio de Venta $ 100.000.00 $ 1,000.00

Porcentaje de participacion
para la amendatarna 99% 99%

Monto de la participacion $ 99,000.00 $ 990.00

Decimos que el ammendatario estd enajenando el bien a través de la amendadora, por o
siguients:

Supongamos que el arrendatano ejerce ia opcién de compra y decide vender el bien el
mismo dia, a un tercero, es decir, en lugar que ia arrendadora venda el bien a un tercero, lo
hace el arrendatario, la operacién seria como sigue:

Valor de Mercado $ 100,000.00
(Menos:) Opcion de compra { 1,000.00)
Ganancia para el arrendatario $ 99,000.00

T idem, p. 6.
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Como podemos ocbservar:
Si ia ammendadora vendiera al bien a un tercero al valor de ia opcidn de compra, el

0
arrendatario ganaria $ 990.00.

2) Si et amendatacdio ejerciera la opcidn de compra y enajenara el bien a un tercero. en

cuanto al precio genaria $ 98,000.00.

Si et valor de mercado del bien es de $ 100.000.00 y ia opcidon de compra es de $

3)
1.000.00, no se ve facil de antender la razdn par la cual el arrendatanc No ejerce la opcidn

de compra, si el bien abjeto detl contrato es enajenado a un tercero,

Efectes econdmicos para el tercere que sdquiere cf bien:

Para esta persona se tendria o siguiente:

Valor de Mercado det bien $ 100.000.00
Valor de compra 1.00Q.00
$ 9900000

Ganancis
1) El tercero estéh adquiriendao un bien en $ 1,000.00 que en el mearcado vale $ 100,000.00,
lo cual no es normal, ys que nadie vende en $ 1,000.00 io que vale en $§ 100,000.00

2) La arendadora lo vende en $ 1,000.00 aun cuando el valor de mercado sea de $

100,000.00, ya Que e! costo del bian 10 recuperd en el cobro de 1as rentas al arrendatanc,

3) Porlo tanto el amrendatario paga el precio dei bien a la arrendadora beneficidndose con la
propiedad del bien el tercero que o adqguiere, al pagar un precio simbdlico por el mismo.

Lo anterior adquiers importancia por sus efectos fiscales. ya que como se vera

posteronnents puede utilizarse este contrato para lograr beneficios fiscales, tanto pars el

aTendastanio como para ef tercero. Asi mismo. nos penmite concluir que aun cuando nNo se

e on la LGOAACT en su articulo 27 fraccidn i el vaelor en que se

al de mercado, ya que venderio & un

2P

debers ensjenar ol bien a un

precic infernor a dste se distornsionaris ® objetivo que se pretende con (a celsbracion del
L} iento financiero, que es precisamente financiar la adquisicion de un tbien

y no & UN terCErv con la Propiedad de un bien a un bajo costo.

L
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En ta practica se tienen elaborados contratos de arrendamiento financiero, que incluyen

una clausula en relacién con ia venta a un tercero en los siguientes términos:

Ejemplo 1
Clausula X “Terminacitn del contrato y opciones.”

En caso de que la arrendataria no haga uso de opcién de compra ... y optare por la venta de (I)
{los) bien (es) a un tercero, dicha armrendatana deberd instruir por escrito a la arrendadora los
términos y condiciones de la venta y su participacion en ila misma. En ningun caso la
participacion de la arrendadora sera inferior al importe sefialado como opcién de compra

Ejemplo 2

Clausuta XXV.
Opciones al término del contrato. Al téminio del plazo forzoso del presente contrato, ia

arrendadora se obliga a conceder a la arrendataria, a eleccion de ésta Gitima, una de las
siguientes opciones.

La de participarie del! producto de ia venta def (de los) bien (8s) a un tercero, en cuyo caso
su participacion serg del 20% sobre el precio de la venta. La arendadora pocdra en este
caso cobrar los gQastos administrativos en que incurra por realizar la compra venta.

<)

Como pueds observarse ias ciadusulas arriba transcritas otorgan derechos distintos para
ol arendatario como se verd a continuacidn, sin embargo conviene recordar que de [a
LGOAAC (Articulo 27 fraccidn lil) se desprende Gnicamenbte el derecho para el arrendatario
de participar en el pracio de venta del bien a un tercero en las proporcionas y términos que se

convengan en el contrato.
Dei ejempio 1 anterior, se observa lo siguiente:

a) E! contrato le da derecho al arrendatario de establecer tos términos y condiciones de
ves y su participecion en la misma, lo que en nuestra opinidn se traduce en que el

MTSNdatarico podr:
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1) Seleccionar comprador dal bien

2) Determinar el precio de venta

3) Porcentaje en que participara en el precio de venta seleccionado.

Con ios derechos anteriores que se despronden del contrato, practicamente el
arrendatario es quien enajena el bien, solo que a traves de la arendadora, ya que lo normal es
que el propietario de un bien que desee enajenarfo determine el precio de venta y comprador

que pague dicho precio.

Del ejemplo 2, se observa lo siguiente:

Lo establecido en esta clausula es contrano al ejemplo antenor, es decir, @l arrendatario
unicamente tiene derecho a percibir el 20% de! precic de ia venta del bien a un tercero. Como
se sefalo anteriormente, o normal es que el arrendador participe en un porcentaje menor que
el armendatarnio, en este caso participa de! 80%. Por otra parte el arrendatano no tiene derecho

a seleccionar el comprador.
En vitud de! porcentaje en que participaré el amendatano (20%) y considerando que la
arrendadora enajenard el bien a su valor de mercado, lo mas seguro es que el arrandatanio
ejerza !a opcitn de compra, para su posterior venta y de esta manera no se le participe en
ninguN porcentaie a is arrendadora.
No obstante o anterior el precio en que la arrendadora enejene el bien a un tercerm,
puede tener repercusiones fis—ales para el arrendatario si el valor de enajenacion es inferior a

dicho valor de mercado.
1 Fiscal del Colegio de

Como se sefials en el n do la C ion de i
Contadores Publicos de México, A.C. el arrendatario en estos casos, estard sujeto a que la

autoridad fiscal, ie determine presuntivamente ingresos.

“La cesion & un tercero ajeno a la opcidén original se debers hacer al valor d@ mercado; en
Cas0 de qQUe ests casién 3@ pacte a un valor inferior al de mercado, el arendatario original que



efectia la cesion podria ser sujeto a una aestimacion de ingresos por parte de las autondadl;:
fiscales.” **

A la fecha, la SHCP viene ejerciendo con mayor frecuencia las facultades que le otorga
la LISR sobre el control y supervisién de operaciones realizadas por contnbuyentes personas
morates, con el propdsito de que los precios de operacién, tanto de venta como de adquisicién
de bienes y servicios se ajusten a la realidad, ello mediante |a determinacion presuntiva de
ingresos de los propios contribuyentes, derivandose en consecuencia modificaciones en el
resultado fiscal declarado por los mismos. Dicha facultad se estabilece en el articulo 64 que se

transcribe a continuacion:

La SHCP podra modificar la utilidad o pérdida fiscal mediante ia determinacién presuntiva del

precio en que los contribuyentes ..... enajenen bienes . en los siguientes casos:

{. Cuando las operaciones de que se trate se pacten a menos de! precio de mercado....
la actuacidon de la SHCP sera la determinacion de! precio real de

Bajo este supuesto,
declarado por el contnbuyente, producto de un

operacion, afectando el resultado fiscal
incremento a la utilidad fiscal o disminucion de la pérdida fiscal de la empresa, en su caso, por

lo que la autoridad debera proceder como sigue:

Precio determinado por la autoridad 3 X
Menos:
Precio declarado por el contribuyente X .
iguat:
s x

Importe omitido por el contribuyente

£n el caso de contratos de arrendamiento financiero el ingreso omitido determinado
presuntivamente, debera acumularse en nuestra opinién, en las proporciones en que hayan
panicipado en la venta del bien a un tercero, el arrendador y el arrendatario.
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Determinacion ingreso

Arrendadora Venta del bien

Financiera al tercero presuntiva omitido

Valor de venta $ 1,000.00 $ 150.000.00 $ 149,000.00

Participacion:

Amendatario 99% 990.00 - 148.500.00 147,510.0C
10.00 1,500.00 1,490.00

Arrendadorn 1%

Con la determinacion presuntiva por parte de la SHCP, se modificara e! resultado fiscal
deciarado por el arrendatanio como sigue:
Deciaracion anual Deciaracién anual

ingresos Acumuliables:

ingresos propios de la

actividad. 0.00 0.00

ingresos determinados

presuntivamente 147,510.00

Deducciones Autorizadas 140,000.00

Deducciones Arnt. 50 Fr. Il LISR 140.000.00
$ 7.51000

Utitidad o Pérdida Fiscal $ 140.000.00

E1 ISR omitido en este caso ascenderd a $ 2,553.40 (7510.00 X 34%) que deberan pagarse,

mas multas, r gos y actuali iGN correspondiente.
EFECTOS FISCALES DE LA TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO POR
PAGO ANTICIPADO

No obstante que el pilazo inicial de los contratos de amendamiento financiero sea forzoso para

ias partes. por acuerdo de las mismas podra terminar anticipadamente dicho plazo, lo cual
e ’ e a licitud cel amendatario si decide pagar anticip ente el saldo

nsoluto de ia oparacion, con el objeto de evitar continuar pagando carga financiera sobre el
bien adquirido, por 10 que ya no tendrd que pagar los intereses carrespondientes a io que falta
para que concluyas of plazo original forzoso pactado en el contrato.
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Los efectos de la terminacion anticipada por acuerdo de las partes no esta prevista en
ia LGOAAC ni en los contratos de amendamiento financiero que actuaimente exsten, sin
embargo fos efectos en virtud de que el piazo inicial forzoso no llegara a su térMmino por
acuerdo de las partes, serian ios siguientes:

En cuanto al bien objeto del contrato:

El arrendatario paga e! saldo insoluto de capital a |la fecha de la terminacion, por o cual
adquiere ia propiedad dei bien, es decir ejerce la opcidn de compra aun cuando el piazo no
llegé a su término.

El Art. 27 de la LGOAAC establece lo siguiente:

Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una vez que se hayan cumplido todas las
obligaciones, |la amendataria debeara adoptar aiguna de las siguientes opciones terminales:

1. La compra de los bienes....
En el caso que nos ocupa el plazo del contrato concluyd por acuerdo de las partes.

En cuanto al saldo insoiuto de (os intereses:

Al pagar el saldo insoluto del capital se elimina la obligacion de pagar el saido insoiluto
de ijos intereses, pagando e arrendatario una pena convencional por terminar el plazo det
contrato anticipadaments.

El supuesto de terminacion de! plazo del contrato no esta previsto en las dispocisiones
fiscales, sin embargo consideramos que los efectos podrian ser los siguientes:

En cuanto al bien objeto del contrato:

Como se sefialo anteriormente al adquirir |la propiedad del bien por pago del saldo
insoluto, el arrendatario deberia seguir depreciando el bien, es decir, el hecho de que el
contrato no llegue a su término no afecta e! tratamiento fiscal del bien, ya que en la
terminacion anticipada del contrato el principal efecto esté en los intereses que se dejan cubrir.
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Sobre este particular opinan el Lic. y C.P. Enrique Calvo Nicolau y el C.P. Enrique

Vargas Aguilar lo siguiente:

“Por lo que respecta al monto original de la inversion en el bien, no habria sufrido variaciones,
¥ por lo tanto podria continuarse deduciendo a las tasas de depreciacion que para el efecto se

sefialan en ios articulos correspondientes de la Ley.” bt
En cuanto a! saldo insoluto de los intereses:

Para efectos fiscales, el amendatario no tendria que hacer nada, toda vez que el
négimen fiscal de los intereses es en base a o devengado., es decir, por los intereses

devengados y pagados hasta la fecha de la terminacidn anticipada

Sobre estos puntos se ha establecido {a ausencia y necesidad de disposiciones fiscales

para regular este supuesto, lo que nos resulta importante a fin de que el amendatario tenga
1 de In igacion Fiscal.

seguridad juridica, como lo indica la C
Terminacion anticipada de contratos-opcidn NoO prevista. En caso de terminacion
anticipada de un contrato de armendamiento financiero motivada por un mutuo acuerdo de las

parnes. és5ta NO se encuentra prevista en ninguna disposicion.

Seria deseable que Ias autoridades previeran esta situacion en la propia Ley o en

‘alguna regls.

RESCISION DEL CONTRATO CON ENTREGA DEL BIEN A LA ARRENDADORA

Ante el incumplimiento del arrendatario por faita de pago en los contratos de
armendamiento financiero, se prevee la sigui®nte opcidén, que podré ejercer la arrendadora
financiera si le conviene. Rescindir el contrato, io que tras como consecuencia la devolucién,
posesion y entrega inmediata de los bienes arrendados (Via Ordinaria Mercantil).

* Sdem, p. 1067.
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En virtud de que ol contrato no llegd a su témino por incumplimiento del arrendatarno
conforme a los articulos 25 y 27 de a LGOAAC, el arrendatario ya no tendra derecho a ejercer
tas opciones terminales, por lo que al regresar el bien a la arrendadora se considera a éstas
disposiciones gue existio un armendamiento puro, esto es, para que se perfeccione el contrato
de arrendamiento financioero es necesario que las partes cumplan con todas las obligaciones

establecidas en el mismo.

Esta situacion en la practica se presenta constantemente, sin embargo. no esta

previsto en las dispocisiones fiscales sus efectos, existiendo opiniones en el sentido de que el
arrendatario considere los pagos hechos a la arrendadora hasta la fecha de Ia rescision, como
derivados de un contrato de armendamiento puro, ya que son los efectos que se mencionan en

ta propia LGOAAC, como se apunto en el parrafo anterior.

El C.P. Felipe Ledn Gamez, opina lo siguiente:

“En lo relativo a la deduccidon de inversiones, habria que mencionar ia ausencia de
disposiciones relativas a la terminacién anticipada de contratos.... por incumplimiento, caso en

el cual se deberia considerar un efecto de devolucidén det bien objeto del contrato y aplicando
un criterio de pagos por arrendamiento puro. estableciéndose |la deducibilidad en e! ejercicio
en que ocurra la terminacién anticipada por la diferencia entre el monto original de la inversion
ya deducido a valores nominales y el monto de los pagos efectuados atribuibles ai valor del
bien realizados hasta ese momento, sin efectuar para esta deduccién ajuste de inflacion

aiguno..."*

En virtud de lo anterior el amendatario podra hacer deducibles el total de pagos
aila r ision éstos se

efectuados (con abono a capital) a la armendadora, ya que
consideran como de arrendamiento puro.

Esta deduccion debe ajustarse si el armendatario comenzd a deducir fiscalmente el bien
objeto del contrato via depreciacion, este ajuste se realizard con el fin de evitar que el
arrendatario efectue dos deducciones (depreciacion y rentas) derivadas de un mismo contrato.

¥ fdcm, p. 49.
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Sobre este punto pudieran presentarse dos situaciones:

1) Que la rescision ocummiera en el primer afo de vigencia de! contrato, en easte caso los
pagos efectuados para amortizar capital (rentas) serian deducibles 100%, ya que no se
habria iniciado la depreciacion del bien.

2) Que la rescisidon ocurriera en el segundo afio 0 posteriores, en este caso e arrendatario
habria iniciado la depreciacion fiscal del bien, por 0 que seria deducible la diferencia entre
los pagos efectuados (sin ir ) y las canti deducidas, COmMOo 86 muestra en el

siguiente ejempio:

En enero de 1995 se celebra un contrato de arrendamiento financiero con un valor del
bien (equipo industrial) de $ 100.000.00 a un piazo de 36 meses, a partir de {a renta No. 14 y
hasta la 17 el amendatario tiene rentas vencidas por lo que en convenio se decide terminar
anticipadamente e! contrato y recuperar el bien por parte de la arrendadors financiera,
cancelasndo el sdeudo total del arrendatario.

A ia fecha de rescision, el arrendatario tendr# io siguiente:

Pagos a la srrendadora

Capital intereses Totat
$ 37.320.00 $ 25,759.00 $ 83,079.00
En wvirtud de haber ocumdo ia r iSO con p ori a 12 de vigencia, el

arrendatario habria deducido por depreciacion fiscal $ 33,000.00 determinada como sigue:

Monto Original de ia inversion $ 100,000.00
Tasa Art. 44 fr. Vil LISR 30 %
Depreciacion anuat histérica $ 30,000.00
X Factor de Actualizacion (supuesto) 1.1000

Depreciacion Fiscal 33,000.00




Segun la opinién del C.P. Felipe Ledén Gamez con ia que estamos de acuerdo,
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los

pagos efectuados por el arrendatario a la arrendadora atribuibles ai capital (37.,320.00) en

vitud de !a rescision, deben considerarse como pagos derivadas de un contrato de
arrendamiento puro y por io tanto, deducibles en e! ejercicio en que ocumd la rescision,
ajustdndose dicha deduccion por las cantidades deducidas por el arrendatanc por concepto de

depreciaciéon (histdrica) como se muestra a continuacion.

Total de pagos efaectuados a la
armendadora (Capitai-Rentas)
(-) Depreciacion Histdrica deducida

Cantigdad Deducible (Rentas) por
rescision de contrato

Sin embargo, podria presentarse ef caso

$ 37,320.00
30,000.00

$ 7.32000

=za=x

de que el ajuste anterior en el lugar de

determinar una cantidad deducible se determinara un ingreso acumulable, esto dependera de
la facha en que ocurra la rescision y la tasa de ia depreciacion aplicada (porcientos maximos

autorizados o bien porcentsje de deducciéon inmediata), como se muestra a continuacion.
Siguiendo el mismo ejemplo con la varante de que el porcentaje de depreciacion aplicado

fuera el cormmespondiente a la deduccion inmediata, se tendrd lo siguiente:

Total de pagos efectuados a la

arrendadora (Capital-Rentas)

{-) Depreciacién Historica Deducida
(Art. 51 100,000.00 X 84 %)

Ingreso Acumulable por rescision de contrato

$ 37,320.00

94,000.00

$ 56,680.00

=zoc=sa=xo==

Por otra parte si a la fecha de rescisiéon el arrendatario no hubiera hecho deduccion

aiguna por concep de D

' haria deducible el total de pagos efectuados a la

amendadora, en este caso la cantidad de $ 37,320.00 por concepto de rentas.



Podria suceder que, conforme a los contratos de amendamiento financiero o convenios
celebrados con el arrendatario se pactara que ia arrendadora devolviera a éste alguna
cantidad en virtud de la rescisién (por ejemplo 3,000.00), consideramos que !a férmula para
ajustar los efectos del contrato de arrendamiento financiers en virtud de la rescsién seria
como sigue:

Total de pagos efectuados (Rentas) $ 37.320.00
{-) Cantidad Recuperada 3.000.00
Pago de Renta $ 34.,320.00
{-) Depreciacion Histérica Deducida 30,000.00

Ingreso Acumulable por rescisidn de contrato.

RESCISION DEL CONTRATO SIN ENTREGA DEL BIEN A LA ARRENDADORA

La rescisién de! contrato se dara nonmaimente por falta de pago “rentas vencidas” por
io que la arrendadora solicitara el pago del saldo insoluto, ios intereses devengados de las
rentas vencidas (mas el |.V.A) y el importe de la opcion de compra. Siendo ia causa de ia
rescision la falta de pago, el arrendatario tendra que pagar con bienes de su propiedad (dacién

de pago).
Cabe sefislar que es importante precisar que en virtud de (a rescision, e! amendatario

liquidara e! saido insoiuto de su adeudo, por lo Que adquinird (ejerceca la opcién de compra) ia
propiedad de! bien objeto dei contrato de amendamiento financiero, debiendo continuar con ia
depreciacion fiscal del mismo; es decir, Ja rescision def contrato no afecta el régimen fiscal de
dicho bien, toda vez, Que adquiere la propiedad del mismo liquidando su adeudo con bienes

distintos.
El arendatario no esta vendiendo los bienes a la arrendadora, se los esta entregando

para pagar su adeudo. Esta entrega de los bienes es lo que se conoce en Derecho como una

Dacidn en Pago que puede ser de dos formas:

a) Porla via legsl (adjudicacion)
b) Acuerdo de las partes (convenio)
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Cualquiera de estas formas tienen el mismo fin que es precisamente la extincion de

una obligacién o sea pagarie a ia arrendadora. Aunq&e el arrendatario no esta vendiendo los
bienes, para efectos fiscales si los esta enajenandao, esto se desprende de lo establecido en el

articulo 14 del C.F.F. que a continuacion se transcribe:
Se entiende por enajenacidn de bienes:

1. Toda transmisién de propiedad...

2. Las adjudicaciones,....

Con ta afifmacidn anterior comncide el Comité Ejecutivo Fiscal de la Asociacion de

Arrendadoras Financieras al concluir en e! Boletin !lf de noviembre de 1993, lo siguiente:

3. ° Y si el arrendatano paga su adeudo con bienes distintos a los del contrato de

arrendamiento financiero, ya sea por la via legal (adjudicacion) o a través de un convenio entre
las partes (dacion), entonces fiscalmente se estarian enajenando bienes para pagar un

adeudo.

En nuestra opinion, para efectos fiscales se considera enajenacion, ya que se estan
vendiendo bienes a traves de la arendadora financiera. Lo anterior nos lleva a aplicar al caso
que nos ocupa las disposiciones fiscales relativas a la enajenacion de bienes. Cuando existe
una enajenacion, normalmente se registrarna contablemente o siguiente en una operacién

comun:
-1-
DEBE HABER
Bancos x
Ventas x
Iva por Pagar X
Registro del ingreso
.2-
DEBE HABER
Costo de Ventas x
Almacén x
Registro del costo
3 AMAF, 3 Tereer T & 1993, p. 18.
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En virtud de que no se estdn enajenando bienes sino que se esth pagando, los asientos
contables serian como sigue:

“1-

DEBE HABER
Doc. por Pagar x
{(Arrendadora Financlera)
Ventas x
tva por Pagar xX
Registro del ingreso
-2~
DEBE HABER
Gastos x
(Ssldo por depreciar)
Depreciacion Acumulada x
Activo Fijo x

Registro del costo (Baja del activo)

Es conveniente sefialar que el articuio 58 fraccion Il de 1a L.1.S.R. sefiala 0 siguiente: Los
contribuyentes que obtengan ingresos..., ademas de las L e it en otros
articulos de esta Ley. tendrén las siguientes:

. Expedi ] tes por las activi Qque i 1.

Para cumplir lo anterior, el arrendatano al transmitir la propiedad del bien objeto de a
dacion de pago, debers expedir una factura a ia arrer A, No te que no se io este
vendiendo.

] Continuando con el caso, de los asientos anteriores, podemos ver que deberan darse
fos siguientes elementos, propios de una enajenacion:
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Ingroso
(-) Costo

Utitidad o Pardida

Por lo tanto, las disposiciones fiscales aplicables, en nuestra opinidon serian las siguientes:

Arn. 17 fr lide la L.LS.R.

Ingreso
Costo Art. 41 dela L.I.S.R.
Estas disposiciones b 1 lo sigutente:

Dacién en Pago
Art. 17 Para los efectos de este Titulo, #o consideran ingresos acumulables. .., los siguientes:
. La diferencia entre ila parte de la inversién aun no deducida, actualizada en los términas del

articuio 41 de esta Ley y el valor que conforme al avaluo practicado por persona autorizada
poria S.H.C.P. tenga en la fecha en que se transfiera su propiedad por pago en especie.

Por su parte ei articulo 41 sexto parrafo estabilece lo siguiente:
... Cuando el contribuyente enajene los bienes..., deducird en el ejercicio en que esto ocurra,
(a parte atn no deducida...

La aplicacion de las disposiCiones anteriores se justifica por lo siguiente:

1) Ingresos. Articuio 17 fr il L.I.S.R.

Toda vez que e! arrendatario No esta enajenando los bienes entregados, SN0 que esta
pagsndo, como se muestra en [os asientos contables anteriores, no existe contraprestacién
(precio de venta), por lo que éste se determina conforme al avaltio.

En nuestrs opinién el ingreso acumulable a que se refiere esta disposicidon Gricamente se

daré cusndo el valor del availo sea mayor que el saido por deducir actualizado del bien, toda
vez que en casc contrario resultaria una pérdida, lo cual no seria deducible, ya que no reune

ios requisitos que sefiaila el articulo 24 de la citada Ley.



2)

También se justifica esta deduccidn ya que antes de entregaric en pago a la armendadora, por
dicho bien el arendatario tenia derecho a deducirlo, es decir, no por ia entrega de estos

bienes a 1a arrendadora se perderia ia deduccién.

Las disposiciones anteriores serian igualmente aplicables en el caso de que los bienes sean
adjudicados, o exista convenio que sefiale los bienes con los que se efectuara e! pago, toda
vez que 1a entrega de dichos bienes tienen el mismo tin (efectuar el pago), ademas de que de
todas maneras se esta transfiriendo la propiedad, ndependientemente de que la entrega de

los bienes sea por la via legal o exista convenio

Ademas es importante resaitar que en ia practica se tendria el siguiente problema:

DEBE
Documentos por Pagar 1,000.00
Gastos no deducibies 100 00
Ventas de activo fijo
iva por Pagar
Registro del pago
DEBE
Depreciacion acumulada 200.00
Costo del activo fijo 1,000.00

Activo Fijo
Registro del costo

De lo anterior se observa 10 siguiente:

1) El valor contabie del bien es de $ 1,000.00 (costo del activo fijo sin actualizar), que es
exactaments lo que se debe a la amendadora (documentos por pagar $ 1,000.00), en aeste
caso no habria mayor problema, sin embargo. podria suceder que el valor contable fuera

-1

Costo fiscal del bien objeto de la dacidon. Articulo 41 sexto parrafo de la LILS.R.

HABER

1,000.00
100.00

HABER

1,200.00

mayor o mondr. dependiendo del valor de mercado del avaluo,




Supdngase lo siguiente:
CASOS

Ingreso:
Monto de la deuda con la
arrendadora financiera
Valor del availo

Valor contabie de ios bienes
objeto de ta dacién

Utilidad (Pérdida)

] g~
$ 1,000
$ 1,500
1,200 1,200
$ (200) $ 300

Como se observa en los casos anteriores podemos tener efectos de pérdidas o
utilidades, dependiendo de ta cantidad que consideramaos como valor de enajenacion.

En nuestra opinion el caso "A” seria el que se ajusta a la realidad, ya que ! valor de los

bienes que se entregan como pago deber ser mayor al monto de la deuda, esto debido a que
1a arrendadora financiera enajenara a un vaior menor al de Mearcado y asi estargé en posibilidad
de cobrar ol arendatario, por 10 que |a pérdida de $ 200.00 seria deducibie para éste Ultimo y

un ingreso acumuiable para !a armendadora.

Venta de los bienes a tercercs
(-) Deuda del amendatario

Utilidad

$ 1,200.00
$ 1,000.00

200.00

m=mz=m=n==

Esta utilidad (exceso del precio de venta respecto a ia deuda) en la priactica se realiza
en ia arrendadora ya que es la que enajena los bienes a terceros, ademas de que no se le
reembolisa al arendatano, ya que la venta de los bienes le origina a la amendadora gastos

administrativos y financieros.
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En e! caso 8" consideramos que el amendaterno no debe tomar como ingresos el valor
del avalGo, ya que la utilidad de $ 300.00 se realizaria en la svendadora linsnclera, que es

quien fealiza la enajenacién, como se muestra a continuacion:

Amendadora Financiera
Valor de ia vents al tarcero $ 1,500.00
{-) Monto del acdeudo dal arrendatario (1.000.00)
$ 500.00
seconmmes

Utifidact para la arrendadora

Si el arrandatario enajenara el bien pars pagar a Ja arrendadora, fa operacién serna como

sigue:

Arrendatanoc

Venta a tercercs $ 1,500.00
(1,200.00)

{-) Costo del bien

Utiligad 300.00
Py e
Como 3o observa el arrendatario tendria una utitidad ($ 300.00) pero solaments en el
caso de que ia enajenacion ia efectuars & mismo, debido a €30 es que consideramos Que e}

MTONAMtEno NO debe CONSIGRsr COMO valor 38 ensienacion o de avalvo, tods vezr que of
impuestc que se generw lo pagar la arrendadors financiera. ya que es quien obtiene ix

utiigad.
Tampién se observa que el |.V.A. trasisdado representaria un gasto na deducible (por no
reunic requisitos fiscaies), si is amendadoca no 10 pagars. En nuestrs opinion aste

2)
impuesto si deberia cobrario el avendaterio y pagasrc Ia srendsdora, ya Que para ésta

aitima seris recuperable mediante e! acreditemiento,



DEDUCCION INMEDIATA

£nla LISR en su Ant. 51 establece para su aplicacidén algunas limitantes en relaciéon con
el tipo de bienes de que se trate y el lugar donde se utilicen, independientemente de la forma
en que se hayan adquirido dichos bienes, por io tanto esta opcidén también le es aplicable a los
bienes que se adquieran mediante arrendamiento financiero., excepto tratdndose de
Arrendamiento Financiero Ficticio, ya que debe tratarse de bienes nuevos.

Esta deduccion inmediata es un beneficio fiscal para los contribuyentes, que consiste
en deducir anticipadamente una parte del valor de ifos bienes de activo fijo, mediante la
aplicacién de porcentajes de depreciacidn mayores a [os autorizados porla LI S R.

No obstante lo anterior al aplicar |a opcibn establecida en el articulo S1dela LIS R. a
bienas adquiridos mediante amrendamiento financiero. se presentan algunos problemas, los

que se sefialan en ef siguiente ejempio:

La Cia. Control industnal, S.A. adquiare mediante arrendamiento financiero Maquinana para la
fabricacion de ropa adquinda el To. de Abril de 1995, con un valor de $ 500,000.00

Calculo de Depreciaciones

Segun opcion Art. 51 LISR Segun procedimiento general
MO $ 500,000.00 MO $ 500.000.00
(X) Factor de Actualizaciéon
Agto 95 7/ Abr 85 42.3720/127.6900 1.1149

$57,450.00
(X) Tasa de Depre- {X) Tasa de Depre-
ciacion Art. 51) 86% ciacidn Art.44) 20%
Deduccidon inmediata* 479,407.00 Depreciacidon Anual* 66,687.00
Importe no Importe no
deducible 14% 78,043.00 deducible o

(100% - 88% deducible)
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Asi mismo se observa que 1a aplicacion del articulo 51 de la LISR no tvene mayor

problema, la situacién se complica al finalizar el plazo del contrato, es decir al ejarcer tas

opciones terminales, y por 1o tanto al aplicar el articulo 50 de 1a misma Ley, como se vera a
continuacion:

1) Opcidn de compra:

Si se ejerce asta opcidn No se tiene problema, el importe pagado como opcion de compra
segun la fraccion | del articulo 50 de la LISR se considera como complemento del momo
onginal de ia inversion.

2) Venta del bien a tercoros:

Es aqui donde se presenta el problema. ya que el articulo 50 fraccion Il de la LISR
establece el siguiente procedimienio.

Total de pagos efectuados

{-) Cantidades deducidas:
86% Art. 51 LISR

$ 500,000.00

479,407.00

Ditarencia (14%) $ 78,043.00

5,000.00

{-) Participaciéon

Cantidad Deducible $ 73,043.00

Como se puede observar esta disposicidn permite deaducir précticamente et saido por
deducir $ 78,043.00 disminuido de la partcipaciébn $5,000.00, o cual es contrario a 1o
dispuesto por el articulo 51 primer parrafo de la LISR. que astablecs 10 siguiente.

...La pane de dicho monto que exceda la cantidad que resulte de aplicar al mismo el porciento
que se autofiza en este articulo, no sera deducible en Ningun ¢caso.

Cabe sefialar que los bienes deducidos en forma inmediata y vendidos a terceros tienen un
tratamiento especial, ya que al total del ingreso percibido por este concepto se considerara
ganancia toda vez que el costo ya se dedujo en et ejercicio en que se aplico la aopcion de ta

deduccidon inmediata. Siempre gue la facha en que se aplico 1a deduccion inmediata y la techa
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de enajenacion han transcurtido mas de dos afios, ta fraccion 1l det articuto 51 A de fa L.LS.R,
permite que se realice una deduccién extraordinarnia, la cual es determinada como sigue:

Monto Original de Ia inversion

{X) Factor de actualizacién
INPC Gitimo mes de la prmera mitad del periodo
en el que haya efectuado la deduccién inmediata

INPC mes de adquisiciéon
(=) MOt Actualizado
(X) Porciento que resulta en la tabla del articulo 51-A.
conforme al numero de afios transcurridos desde
que se efectio la deduccién inmediata y el porciento
de deduccion aplicada al bien de que se trate.
(=) Deduccién por baja

Ejemplo: De los gastos anteriores y tomandao en cuenta que el vencimienta del contrato de
amendamiento financiero es hasta Abril de 1997 tenemos lo siguiente:

Monto Qriginat de ia Inversion S 500,000.00

(X) Factor de actualizecion
Agosto 95 142.3720 1.1149
Abril a5 127.6800
(=) MO! Actustizado 557.450.00
(X) Porciento que resulta en |a tabia del articulo S1-A. 86 %
Deduccion inmediata 479.407.00

Deducciéon por enajenacion en 1997
MOI actualizado 557.450.00
(X) Porciento que resuita en la tabla del articuio 51-A 5.54%

Deduccidn por enajenacion: 30,882.73
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De lo anterior concluimos que la deduccién inmediata es una opcion que de ser evaluada por
los contribuyentes ya que dependiendo de las circunstancias (e puede representar un beneficio

raal:
a) Si el cotribuyente obtiene pérdida fiscal en el ejercicio o trae pérdidas de ejercicios
anteriores e@s obvio que no le resuita conveniente aphcar la deduccitn inmediata, ya que

aumentaria su costo de financiamiento.
b) Cabe recordar que el efecto de la deduccidén inmediata se elimina en el calculo del

coeficiente de utilidad para ios pagos provisionales del ejercicio siguiente, por o que no es

conwveniente aplicaria como estratagia, a fin disminuir dicho coeficiente.

A fin de Que resulte atractiva la opcidn, el contribuyente deberé obtener como minimo una

<)
ganancia real en el ejercicio (descontando [a inflacién) superior a la tasa de descuento del
3%. Esta opcidn les raesulta conveniente a las empresas en crecimiento o en recuperacion.

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INTERESES EN ELL LS.R.
Como se ha sefialado, el tratamiento fiscal que se deberd dar a ios intereses que los

contribuyentes paguen derivados de contratos de arrendamiento financiero, debe ser e)

inscrito en las reglas previstas en los articulos 7A y 78 de la LISR que contempian la
E! procedimiento aplicable consiste bésicaments en deducir los

normatividad a seguir.
intemeses en términos reales, o que se logra a raves del reconocimiento de la inflacidon en (a
deuds que se tiene con [a arrendadora financiera jo que ia LISR denomina como componerite

inflacionario.

Para ejemplificar o anterior, supongase el siguiente registro contable de un contrato:
DEBE HABER
Activo fijo arrendado $ 300,000.00
intereses por devengar 100,000.00
$ 400,000.00

Documentos por pagar
Capital  $ 300,000.00
intereses 100,000.00
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En relacion con los intereses el articulo 7A, en su tercer parrafo sefiala lo siguiente:

En los contratos de arrendamiento financiero, se considera interéds la diferencia entre el total
de pagos y el monto onginal de la inversion.

Cuando... el importe de los pagos de los contratos de arrendamiento financiero se ajusten
mediante ia aplicacidn de indicas, factores o de cualquier otra forma se considera el ajuste

como parte del interés devengado.

Esto uiimo denvado de que la tasa de interés en los contratos es variable

De la disposicién antenor se desprende la forma de determinar el monto de ios intereses en un
contrato de arrendamiento financiero, en el ejempio antenor el monto de los intereses es de §
100,000 00, ios que se pagardn mensualmente segun el plazo de! contrato. Contablemente
registraremos como gasto financiero el "interés devengado”™. para efectos de este ejempio

supoéngase que el importe del intens devengado es igual al pagado mensualmente:

-1 -
DEBE HABER
Gastos Financieros $ 7,000.00
intereses por devengar $ 7.000.00
Registro de intereses renta 1/24
.2 -
Documentos por pagar $ 12.000.00
Capitat $ 5,000.00
intereses 7.000.00
IVA 1.050.00
Bancos $ 13,050.00

Registro pago renta 1/24
bién se consideran como gasto financiero conforme se devengan, es

Para
decir, la ley Nno reconoce como gastos los intereses que no se han devengado. Al sefalarse lo
siguiente en ia fraccion il del articuio 78: .




193

il. De los intereses a cargo. en los térmminos del articulo 7A de esta lsy, devengados en cada
uno de ios mesaes del ejercicio, se resta ol componente inflacionario de los pasivos, inclusive
los que no generen intereses. Ei resultado sera el interés deducible. Cuando e componente
inflacionario de los pasivos sea supenor a los intereses devengados a cargo, ef resultado sers
ia ganancia inflacionaria acumulable. Cuando los pasivos no generen intereses a cargo, o
importe del componente inflacionario sera la ganancia inflacionaria acumulable .

Como se dijo anteriormente se deduciran los intereses en térmminos reales, los que se
determinan de acuerdo a la fonmula que sefiala la fraccion antenor. Cuando el componente

inflacionario de las deudas sea superior a ios intereses devengados a cargo, el resultado serd

la ganancia inflacionaria acumutable
Por su parte la fraccion V serfiala lo siguiente: ...5e consideraran deudas, entre otras, las

derivadas de contratos de arendamiento financiero....

De acuerdo a lo anterior la fdrmula quedaria como sigue:

Ejemplo:
intereses devengados a cargo:

Gastos financleros

Intereses arendamiento financiero $ 6,000.00 $ 6,000.00
(-) Compaonente inflacionario:

deuda insoluta de arrendamiento
financiero 5.000.00 4,000.00
Ganancia inflacionaria acumuiable 1,000.00
interés acumulable 2,000.00
=azz==e==== =azaoozem=

E! articuio 15 de ia LISR establece los ingresos que son acumuiables y define ia ganancia
inflacionaria diciendo que “es el ingreso que obtienen los contribuyentes por la disminuciéon

res! 4o sus deudas.”

Comao se observa para poder determinar la ganancia inflacionarna y los intereses acumuiables
o8 necessno determinar el componente inflacionaric del pasivo con la amendadora financiera.
Que se en la fraccién I del articuio 78 como sigue:

pr
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. E! componente inflacionario de los créditos o deudas se calculara multiplicando el factor de
ajuste mensual por la suma del saldo promedio mensual de los créditos o deudas, contratadas
con el sistema financiero o colocados con su intermediacién y el saldo promedio mensual de

los demas créditos © deudas.

Para los efectos del parrafo anterior, el saldo promedio mensual de los créditos o deudas
contratadas con el sistema financiero sera la suma de los saldos diarios del mes dividida entre
el numero de dias que comprenda dicho mes. El saldo promedio de los demads creditos o
deudas serd la suma del saldo al inicio del mes y el saldo al final del mismo, dividida entre -
dos. No se incluiran en el calculo del saldo promedio los intereses que se devenguen en el

mes. Para calcular el componente inflacionaro los créditos o pasivos en moneda extranjera se
valuaran a la pandad existente el primer dia del mes

Para los efectos de ésta fraccidn, se entendera que el sistema financiero se compone de las

instituciones de crédito, de seguros y de fianzas, de almacenes generales de depdsito,

arrendadoras financieras, sociedades de ahorro y préstamo, uniones de crédito, empresas de
factoraje financiero, casas de boisa, casas de cambio y sociedades financieras de objeto

Imitado, que sean residentes en México o en el extranjero.

Resumiendo la formula para determinar el componente inflacionario de deudas es como sigue.

Ejemplo:
Enero

Suma de saldos diarios de la deuda $ 9,185,000.00
Dia Saldo diano

10 a8 =8 X 400,000.00 = $ 3,200,000.00
9a31=23X310,000.00 = $ 7,130,000.00 10.430,000.00

entre dias del mes 31

promedio mensual 338,451.81

INPC enerc 1996 = 162.5560 - 1= 1.0359- 1

INPC diciembre 95 156.9150

Factor de ajuste mensual enero 1996 (X) .0359
$ 12,078.61

Components inflacionario
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Es imponante seflalar que la deuda que se considerara para efectos del componernts
ario es Lk e la reiativa a! capital, ya que en !a practica pudieran considerarse

ir Y
también los intereses devengados debido a que en la contabilidad no se tenga separada ia

deuda de capital de jos intereses.

También es importante sefialar que Gnicamente se consideraran como deuda los “intereses
devengados no pagados”, es decir que debera considerarse como deuda ios intereses de las

rentas vencidas.

Por lo anterior podria suceder que se efectuard el caicuio del componente inflacionario da:

1) el saldo insoluto de capital

2) de interesas devengados no pagados (rentas vencidas).



LEY Y REGLAMENTO DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

En materia del 1.V.A., se establece en ila Ley que tratandose de contratos de
armandamiento financiero, el imMpuesto que unicamente podra diferr la amendadora financiera
as el relativo a los intereses conforme sean exigibles. Lo anterior deriva de lo dispuesto en el

articulo 12 de la L.L.V.A. y 25 de su Reglamento, al sefialarse lo siguiente:

.. Tratdndose de amendamiento linanciero el impuesto que podré diferirse en los

Articulo 12. .
términos del Reglamento de esta Ley, sera el que commesponda al monto de los pagos por

concepto de intereses.
Tratandose de arrendamiento financiero, se podra diferir el impuesto que

Articulo 25.
corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses conforme éstos sean exigibles.

Es por lo anterior que en la practica, las arrendadoras cobran desde el inicio del
los bienes que seran dados en amrendamiento

contrato el impuesto que corresponde a
financiero, toda vez que esto no puede diferirse.

El Comité, Ejecutivo Fiscal de la Asociacién Mexicana de Arrendadoras Financieras, sefala lo
siguiente:

“En los contratos de arrendamiento financiero que son aprobados por ia Comision Nacional
Bancaria se establece que:

Todos los impuestos, derechos y gastos derivados del presente contrato seran por cuenta del
i nente estos conceptos, se causaran

arrendatario, y en caso de no ser liquidados ir
intereses sobre dichos importes.

Podemos concluir que independientamente que et | V.A. y l10s seguros no forman parte
del monto original de la inversidn. si podrdn financiarse siempre y cuando estos sean

como i0s por el area juridica responsable.”
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Puede observarse que si el |.V.A, correspondiente al bien es financiado al arrendatasio,
es decir, que no se le cobre al Inicio del contrato. la arrendadora financiera de cualquier
manera tendra que enterario a la S H.C.P., ya que como se ha comentado éste impuesto
podra considerario como acreditable al 100%, en el ejercicio en que se firme el contrato

No obstante que al incluirse en el contrato, este impuesto jo cubra postenomente. Esta
afirmacién se desprende de lo establecido en e! articuio 8 de la misma Ley y de! articulo 14 del
C.F.F. al sefialarse que la enajenacion de los bienes ocurre al inicio del contrato; por otra parte
en el articulo 4 de la Ley que se refiere a los requisitos para el acreditamiento, no sefiala lo

contrario.

LEY Y REGLAMENTO DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Para efectos fiscales los bienes objeto de contrato de amendamiento financiero son propiedad
del arrendatano (articulo 14 de! C.F.F.). De lo antenor se desprende que el |.A. No lo cubre su

propietarno legitimo (arrendadora financiera), sino que lo pagard el arrendatario, lo cual en
nuestra opinion es comecto ya que e! arrendataro es quien deprecia el bien para efectos de la

LIS.R.
Esta situacidon se viene a aclarar en el articulo 5A del R L.I. A en los siguientes términos:

Se considera que forman parte del valor det activo del arrendatario de que se trate, los bienes
que sean oObjeto de contratos de amrendamiento financiero, en los términos del C.F.F.

En los articulos 2, fracciones Il y NI, 3, pamafos segundo y tercero; 5, pamafos primero,
Qia para calcuiar el monto que de este impuesto

segundo y tercero, se Ia
se derivan los contratos de arrendamiento financiero, en los siguientes términos:

Articulo 2.- Il. Tratandose de los activos fijos, gastos y cargos diferidos, se caiculara el
promedio de cada ben, actualizando en los términos del articulo tercero de esta ley, su saldo
pendiente de deducir en el I.S.R. al inicio de! ejercicio o el monto original de la inversion en el
caso de bienes adquindos en el mismo y de aquellos no deducibles para los efectos de dicho
impuesto, aun cuando para estos efectos no se consideren activos fijos. €1 saldo actualizado
se disminuiré con la mitad de la deduccion anual de las inversiones en el ejercicio,
determinado conforme a los articulos 41 y 47 de la L.I.S.R.
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En caso del primer y Gltimo ejercicio en el que se utilice el bien, el valor promedio del mismo se
determinara dividiendo e resultado antes mencionado entre doce y el cociente se multiplicara
por el numero de meses en los que et bien se haya utilizado en dichos ejercicios.

En el caso de activos fijos por los que se hubiera optado por efectuar la deduccidén inmediata a
que se refiere el articuto 51 de la L.I.S.R., se considerard como saldo por deducir, el que
hubiera corespondido de no haber optado por dicha deduccion, en cuyo caso se aplicaran los
porcientos maximos de deduccidn autonzados en {os articulos 43, 44 y 45 de la L.1.S.R. de
acuerdo con el tipo de bien de que se trate

Ill. El monto onginal de la inversidn de cada lerreno, actualizado en los términos de! articulo
30. de esta Ley, se dividird entre doce y el cociente se multiplicara por el nimero de meses
en que el terreno haya sido propiedad del contnbuyente en el ejercicio por el cual se determina

el impuesto.

Articuio 3.- El costo...

Il Se actualizara e! saldo por deducir o el monto original de la inversion a que se refiere (a
fraccion il del articulo 20. de esta Ley, desde el mes en que se adquind cada unc de los
bienes, hasta el ultimo mes de la primera mitad del ejercicio por el cual se determina el
impuesto. No se llevara a cabo la actualizacién por l1os que se adquiaeran con posterioridad al
aitimo mes de la primera mitad del ejercicio por et que se determina el impuesto.

It El monto original de la inversién en los terrenos se actualizara desde el mes en que se
adquind o se valud catastralmente en el caso de fincas rusticas, hasta el ultimo mes de la
primera mitad del ejercicio por el que se determina el impuesto.

Articulo 5.-

1 Los contribuyentes podran deducir del valor del activo en el ejercicio, las deudas contratadas
con empresas residentes en el pais o establecimientos permanentes ubicados en México de
residentes en el extranjero, siempre que se trate de deudas no negociables. También podran
deducirse las deudas negociabies en tanto no se le notifique al contribuyente la cesién del
crédito correspondiente a dichas deudas a favor de una empresa de factoraje financiero, y aun
cuando no habindosele notificado ia cesidn el pago de la deuda se efectue a dicha empresa o
a cusiquier otra persona no contribuyente de este impuesto.
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No son deducibies las deudas contratadas con el sistema financiero o con su intermediacion.

Para efectos da este articulo los contribuyentes deduciran el valor promedio de las deudas en
el ejercicio de que se trate. Dicho promedio se calcularéa sumando los promedios mensuales
de los pasivos y dividiendo el resuitado entre el numero de meses que comprenda el ejarcicia.
Los promedios se determinar&n sumando los saldos al inicio y al final del mes y dividiendo eof

resuitado entre dos.

Es importante destacar que en cuantc a deudas contratadas con el sistema financiero, No se
podran restar del importe de activos del ejercicio, en tanto que las arrendadoras financierss
forman parte de dicho sistema y por elio el pasivo que reconoce !a obligacién no se disminuye

de ia base del impuesto.

De las disposiciones antes transcritas se desprende la siguiente formula:

2) Monto original de la inversion
(-} Depreciacion acumulada al inicio de! ejercicio

Saldo por deducir
1) INPC junio cada afto

INPC mes adquisicion

Saido por deducir actualizado
(-) 50% depreciacion fiscai ISR

Valor det activo

(-) Deudas
Valor dei activo
(X) tasa 1.8%
impuesto a! activo
w==mzo====o==

1) adquisiciones posteriores a junio de 199
2) sctivos fijos no deducibles o no capitalizables, también se consideran para efectos del

LA
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Como se observa, para los contribuyentes de este impuesto " Nno son deducibles” las deudas
contratadas con el sistema financiero, por lo tanto la base de! impuesic que se genera
derivado de contratos de arrendamiento financiero sera el sa!do'por deducir en e! 1.S.R.
{actualizado) del bien objeto de! contrato. El procedimiento para determinar dicho saldo es el
antes descrito, que es el que resulta aplicable a todos los activos fijos, independientemente de
la forma comoc se hayan adquirido, sin embargo, consideramos conveniente precisar los
efectos de este impuesto en (0s siguientes casos’

ARRENDAMIENTO FINANCIERO FICTICI10

a) Activos Fijos

Como ya se menciono la modalidad del arrendamiento financiero ficticio consiste en que la
arrendadora financiara adquiere en propiedad los activos fijos del futuro amendatarno, sin
embargo, no obstante !a enajenacion de dichos bienes, el arrendatario no hace entrega fisica
de los mismos a la armendadora, es decir, no pierde fa posesidbn de los mismos y en
consecuencia no se interrumpe la utilizacion de los bienes para los fines de la actividad del
arrendatario, unicamente se esta recurriendo a esta fuente de financiamiento para obtener
liquidez, dando en “garantia” los activos fijos, dicha garantia se efectia mediante I1a
transmision de propiedad de los mismos.

En el segundo parrafo de la fraccidon del articulo 2 de ta LI.A. sefiala que al no perder ia
posesién de los bienes enajenados puede continuar con su utilizacién,

Cabe hacer mencidén Qque en el caso del primero y ultimo ejercicio en el que se utilice el bien, el
valor promedio se determinarad dividiendo el resuftado antes mencionado entre doce y el
cociente se multiplicara por el numero de meses en los que el bien haya sido utilizado en
dichos ejercicios.

Lo anterior nos lleva a concluir que por los bienes del activo fijo que se celebren contratos de
arendamiento financiero bajo ta modalidad de ficticio, el promedio de dichos bienes para
efectos del |.A., deberdn considerarse que los meses de utilizacién no se interrumpen por la
oslebracion de dicho contrato.
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Ejemplo:

La Cia. X, S.A. adquiere equipo de coOmputo ($ 20,000.00) el 10. de enero de 1995 de
contado; posteriormente el 15 de octubre del mismo afo, celebra un contrato de
arendamiento financiero bajo la modalidad de arrendamiento financiero ficticio, con ef fin de
dar liquidez a la compafiia.

Saido promedio

Monto original de ia inversion $ 20.000.00
{-) depreciacion acumulada ( 0)
Saldo por deducir 20,000.00
Saldo por deducir actualizado (supuesto) 20.100.00
(-) 50% depreciacion fiscal (supuesto) 10.050.00
Saldo promedio $ 10,050.00
10,050.007 12 = 837.50
(X) Numero de meses de utitizacion 122
Base del impuesto $ 10.050.00

b) Terrenos

Asi mismo en ¢! articuio 2 fraccidon il de ia ey en materia establece ia formula para detenminar
ia base del impuesto traténdose de terrenos que se adquieren a través de armendamiento
financiero bajo ia modalidad de srrendamiento fnanciero ficticio, en virtud de que jos mismos
no se deprecian.

. El monto originat de ia inversidn de cada temeno, actualizado en {os términos del articulo
30. de esta Ley, se dividird antre doce y el ite se muitiplicard por el nimero de meses
on que el tereno haya sido propisdad del contribuyents en el ejercicio por el cual se determina
el impuesto.
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Monto original de |a inversiéon Temeno $ 20,000.00
Monto original de |a inversion actualizado
(articulo 30.) (supuesto) 20,800.00
20,800.00712 = 1.716.67
(X) NUmero de meses que haya sido
propiedad del contribuyente 12
Base del Impuesto al Activo $ 20.600.00

Puede observarse que el impuesto se paga en funcion al Numero de Mmeses en que haya sido
propiedad del contribuyente; siendo aqui importante recordar que de acuerdo al articulo 14 del
C.F.F., los bienes objeto de contratos de armendamiento financierc son propiedad del

arrendatario.

En vitud de lo anterior, tratdndose de arrendamiento financiero ficticio, al considerar el
numero de mesess que haya sido propiedad del contribuyente” debera tenerse en cuenta que
para efectos fiscales no se perdié la propiedad del tereno.

RESCISION DEL CONTRATO CON ENTREGA DEL BIEN A LA ARRENDADORA

L= rescision del contrato de arrendamiento financiero por incumplimiento del amrendatario por
fatta do pago tendrd el tratamiento de un "arrendamiento puro” por 10 que el arrendatario

tendrd 1 i6n de reg ol bien ) del contrato a ia arrendadora financiera. Para
afectos del LA, el amendatario se encontrard en la situacidn de haber causado y tal vez
oagado este impuesto por los bienes en cu ion, que fir te ante el incumplimiento del

contrato de arrendamiento financiero se considera que los estuvo rentando.

Este supuesto al igual que en la L.1.S.R. no esta prevista en la L1 A_, en nuestra opinién, si se
hubiera pagado [LA_, ia Unica Maners de recuperaro seria en ios términos del articulo 9 de la
Ley de i Materia.
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Pudiera existir la opinibn en el sentido de poder presentar declaracién complementaria y
reflejar como saldo a favor el impuesto que causaron los activos fijos en el supusesto seflalado;

argumentando que es un impuesto pagado indebidamente.
Por lo anternior resulta conveniente analizar cada caso en concreto y solicitar a la SHC.P. el

criterio aplicable.
No obstante lo anteror. consideramos que No existird problema en obtener autorizacion por
parte de ta S H C.P para reducir el monto de ios pagos provisionales de este impuaesto. toda

vez, que si se pago el impuesto en un ejercicio “indebidamente”, no tiene por que tener
miento > en la Ley en su

consecuencias en el ejercicio siguiente, segun el pr

articulo 7.

No existiria el problema apuntado si el arendatano se encuentra en alguno de los supuestos

previstos en el articulo 6 de la L.1. A, que sefiala:
No pagaran el | A. las siguientes personas:
Quienes Nno sean contribuyentes del |.S.R.

Las empresas que componen el sistema financiero.

empresariales 8! menudeo en puestos fijos y

. Las personas i que reali ]
semifijos en !a vim publica o como vendedores ambulantes, cuando las mismas hayan

optado por pagar el |.S.R de conformidad con lo dispuesto porel R.L.ILS.R.
Quienes otorguen e! uso o goce temporal de bienes cuyos contratos de amendamiento
indefinida por disposicién legal (rentas congeladas),

fueron prorrogados en forma
unicamente por dichos bienes.

V. Las personas fisicas residentes en México que no realicen actividades empresariales y
otorguen ¢! UsSo 0 goce temporal de bienes a las personas a que se refieren las fracciones

{ y I de este articulo, unicamente por dichos bienes.
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Vi. Quienes utilicen bienes destinados s6lo a actividades deportivas, cuando dicha utilizacion
sea sin fines de lucro o Unicamente por sus sSOCIOs O MieMbros, asi como gquienes se
dediquen a la enseffanza y cuenten con autorizaciéon o reconocimiento de validez oficial
de estudios en los términos de la Ley Federal de Educacion, Gnicamente por los bienes

P en tas activid; sefial por esta fraccion

Las personas a que se rofieren las fracciones | y Il de este articulo que mantengan los
inventarios a que se refiere el parrafo segundo del articulo 10. de esta Ley, o que otorguen el
uso O goce temporal de bienes que se utiticen en la actividad de un contribuyente de los
mencionados en al articulo 10. de eta Ley, a excepcidn de las Que estan autorizadas para
recibir donativos deducibles para elcdos de la L.I.S R en los térmminos de 1a fraccion | det
articulo 24 y fraccion 1V del articulo 140 de dicha Ley, pagaran el impuesto por dichos bienes.

No se pagara el impuesto por el periodo preoperativo, ni por los ejercicios de inicio de
actividades, el siguiente y el de liquidacidn, salvo cuando éste ultimo dure mas de dos aios.
Lo dispuesto en este parrafo no es aplicable a los ejercicios posteriores a fusion,
transformacion de sociedades o tr de neg

'es, Ni a los contribuyentes que inicien

actividades con motivo de |a ision de d

Como se observa en @stos supue®stos no se causa LA, lo que hace evidente que la rescisiéon
que se comenta no lenga consecuencias en este impuesto.



ARRENDAMIENTO FINANCIERO FICTICIO

En el articulo 24 fraccion lil de ia LGOAAC se encuentra
arrendamiento financiero ficticio. A continuacion se transcribe dicho articulo:

Las sociedades que disfruten de autonzacion pra operar como arrendadoras financieras. sélo

podrdn realizar las siguientes operaciones:

Hl. Adquirir bienes del futuro arrendatano, con el compromiso de darlos a8 éste en

arendamiento financiero. ..
En esta modalidad antes de formalizarse el contrato de arrendamiento financiero se tendria
que vender los bienes para después adquinr su propiedad. Al vender los bienes a la
amendadora, el arrendatario podré obtener una utilidad o pérdida fiscal, debienda proceder

conforme al parrafo sexto def articulo 41 delaL.1L.S.R.

Cusndo el contribuyente enajene los bienes....deducird en el ejercicio en que esto ocurra, la
parte aun no deducida...
A continuacién se plantea e! siguiente ejemplo para ver objetivamente los efectos de esta
operacion, por ia venta de los bienes a la amrendadora financiera:

C A S8 O s

B [

20,000.00 20,000.00 20,000.00

Monto Original de la Inversién
20,000.00 6,000.00 0.00

Depreciscién fiscal deducida a ia
facha de ia venta dei bien
Cantidad pendiente de deducir
historica

Cantided pendiente de deducir 0.00 14,400.00 20,800.00
actualizeds (costo fiscal).

0.00 14,000.00 20.000.00




Determinacién de la Ganancia o Pérdida de la Operacion,
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A 8 [
ingresos 18,000.00 18,000.00 18,000.00
Valor de mercado de ios bienes
Menos: Costo Fiscal
Cantidad pendiente de deducir 0.00 14,400 00 20,800.00
actualizada
Ganancia (Pérdida) Fiscal 18,000.00 3,8600.00 (2.800.00)

En estos casos el articulo 17 de l1a L{.S.R., seflala lo siguiente:

.Se consideran ingresos acumulables, ademsas de los sefiaiados en otros articulos de esta

Ley, los siguientes:

Fraccion V. La ganancia deriva de la enajenacién de activos fijos y tarrenos, titulos valor, ...

Determinacion del Impuesto Sobre Ia Renta.

Con los datos anteriores (a venta de los bienes a ia amendadora financiera le originard al

arrendatario un |.S.R. determinado COmMo sigue:

A =] o]
ingresos Acumulables 18,000.00 3.600.00 0.00
Ganancia derivada de ia venta
de activos fijos
Deducciones Autorizadas 0.00 0.00 2,800.00
Utilidad (Pérdida) Fiscal 18,000.00 3,600.00 (2.800.00)
1,224.00 0.00

(X) Tasa LS.R. 34% 6,120.00
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Determinacion del Coeficiente de Utilidad para ejercicios posteriores (Pagos provisionales de
impuesto Sobre (a Renta).

La venta de activos fijos o terrenos a la arrendadora financiera o a cuaiquier otra persona,
puede tener un impacto importante en la determinaciéon del coeficiente de utilidad.

Supdngase ios siguientes datos para el caso B anterior.

Venta de A Fijo Otras Total.

Ingresos Acumulables
4,000.00 4,000.00

Ventas
Precio de Vta A. Fijo. 18,000 00 18,000.00
Deducciones Autorizadas
Costo Fiscal en Vtade A.F. 14,400.00 14.400.00
Otras deducciones 2.500.00 2,500.00
Utilidad (Pérdidta) Fiscal 3.8600.00 1.500.00 5,100.00
Coeficients de Utilidad:
i Ei 1 = 5,190,00 = &87.11%
ingresos Nominales 7.600.00
ingresos nominales:
Ganancia en venta de A. Fijos: 3,600.00
Otros 4,000.00
7.600.00

El iente de utili i a g provisionales es del 67.11%. Considerando como

ingreso acumuiatie ia ganancia por la venta de activos fijos de acuerdo a ia fraccién V del

articulo 17 de la L.I.S.R.

Si COMO INQr acumulable el precio percibido por la venta de activos fijos, o

coeficierts de utilidad resultaris como sigue:




Utiligad Fiscal = —2.100.00 = 23.189 %
Ingresos Nominales 22,000.00

ingresos Nominales:

Precio de venta del A. Fijo. 18,000.00
Otros 4 00
22,000.00
Cabe sefialar que el pr imiento ido en la Ley, da como resultado que ef coeficiente

de utilidad se incremente de manera importante. De no modificarse este procedimiento, en la
practica las empresas pueden solicitar a la S.H.C.P la reducciéon de los pagos provisionales

conforme a la Ley y su Reglamento.

Una wvez vendidos los bienes a la arrendadora financiera, el arrendatarico al formalizar el
contrato de arrendamiento financiero, podra deducir el monto original de la inversion,
iniciandose de esta manera el proceso de la deduccién de bienes adquiridos a través de este

contrato.
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La empresa Control Industnial, S A. de C.V. celebra un contrato de arrenbdamiento

financiero en las siguientes condiciones

DATOS GENERALES:

Precio de adquisicion de Equipo Industnial 500.000.00
I.V.A. porla adquisicién del equipo 75.000.00
Importe Total de Pagos 745,498.80
Plazo del Contrato en meses 36
Monto de la Renta Mensual 20,708.30
Cormnision por apertura det contrato 5,750.00
( 500,000.00 x 1% Incluye |. VA _ }

Ratificacion de contrato 165.00
LVA. de la ratificacion 24.75

30%

Tasa pactada de Interés Mensual

1° de Abril de 1995

Fecha de operacion
20%

Porcentaje de Depreciacion Fiscal



ARRENDADORA HBANCOMER, S.A. DE C.V.

AMORTIZACION DOEL ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE

. . . [N ,
[
CAPITAL CAP.TAL I
i

VALOR DE | BASE PARA INTERES
INTEGRADO | INTEGRADO |

NUMERO 7 CAPITAL

{ DE RENTAS | INSOLUTO | LA RENTA | CALCULAR ; PA
MENSUALES | POR PAGAR MENSUAL INTERESES | EN LA RENTA EN LA RENTA Acumuuoo IN‘rEREsEs
{ A : 2] £ ’ F G i -
r. _— - —— f,,» e .- . - . ——————— 0
i 1 | 500.000 00 | 20.708.30( 479.29170; 11.982 29 8.726 01 872801/ 1.797 34

2 i 491.27390] 2070830] 4705656q' 11.764 14 8.944 16 17.67017| 1,764 62
i 3 | 482329 830 2070830/ 46162183 11,540 54 9.167 76 26.837 93, 1.73108

“ i 473.16207! 2070830 452.45377° 11,311 34 9.396 66 36.234 88! 1,696 70

5 ! 46376512, 2070830 443.056 82 11.076 42 9.631 88 45,866 76 1.6681.48
i 6 | 454.13324| 2070830} 433.424 84 10,835 62 9.872 68 55,739 44! 1.625 34
: 7 { 44426056, 20.70830; 423.55226 10.588 81 10,119 49 65.858 93’ 1.588 32
: 3 43414107 2070830, 413.43277 10335 82 10.372 48 76.23141) 1.550 37
: 9 . 423.76859! 2070830; 403.060 29, 10.076 51 10.631 79 868,883 21! 1.511.48
' 10 | 41313878/ 20708.30| 392.428 49 9.810 71 10,897 55, 97,760 79, 1.471.61
. 11 { 402239 21! 2070830/ 381,530 91 9.538 27 1117003 108,930 82 1.43074
i 12 ! 391,080 18' 20,708 30| 370.360 88 9.259 02 1144928 120.380 10, 1.388 85
TOTAL ARO 1 24849960 | | . 128,119 50 120,380 10 L . 19,217 83
: 13 ! 37961990, 20.708 30| 235891160 897279 11.73551 132,115 61, 1.345
: 14 | 387.88439. 20,70830; 347,176 09 8679 40" 12.028 90 144,144 51, 1.301.
i 15 j 355,855 49 20,708, 30§ 335.147 19 8378 68 12.32862. 156,474 1) 1.256
! 16 | 34352587 2070830/ 32281757 8,070 44 12.637.868 169,111 99! 1.210
i 17 330888 01 2070830 310,179 71 7.754 49 12,95381. 182,085 79: 1,163 1
! 18 317,934 21 20.708.30| 297,.22591 7,430 65 13277 65 195,343 45; 1,114
[ 19 856 55! 20,70830| 283.948 25, 7.088 71 1360859 208.953 04 1,064,
i 20 291.046 96! 20,70830/ 270.33866 6.758 47 13.949 83° 222,902 87 1.01377
H 21 j 277.097.13} 20,708 30! 256,388 83 6.409 72 14.298 58 237,201 45! 961 48
i 22 | 28279855 20708 JO’ 242,090 25 8,052 28 1465604, 251,857 SO’ 907 84
i 23 i 248142 50| 20.708.30! 227.43420: 5.685 86 15,022 44, 205.870 94 L]
b 28 | 23312006 _20.708.30] 21241176 5,310 29 15.39801' 282277 95 54
{TOTALARG 2 | 248,499 605__4"0 e iy ,868017S] 181897 BST T "
] 25 217.72205! 20708.30| 197.01375: 4,925 34 15.782.96 298,060 90!
| 28 201.939 10; 20.708.30{ 181.23080° 4,530 77 16.177 53] 314.238 43
) 27 | 18576157, 20.70830| 165,05327" 4.126 33 16.581.97 1 330.820 40|
: 28 ! 169,17960 20.700.303 148.471 30 3.71178 16,996 52! 347.818 92,
] 29 ! 1s21a3 os! 2070830! 13147478 3.286 87 1742143 365238 35
i 30 | 13476165! 20.708.30] 114.053 35 2.851 33 17.856 97 383,095 32.
! 31 ;118,004 68° 20.708.30 96,196 38 2.404 91’ 18.303.39] 401.398.71

32 | eeev12e’ 2070830 77.892 99 1.947 32 18,760.68| 420,150.68

33 {  79.84032: 20.708.30 59,132 02! 1.478 30 19.230 00, 439,309.68

24 ! 6061032 20.70830 39.802 02! 997 55 19.710.75: 459,100 43

3s 40.899 57' 20.708 30 20,191 27 50478 - 20.203 52| 479303 95

_..20,708 30; 20,708.30 (000l (000) | ;
248 499601 123061192, 30,765 30, | 217734730 4,738,622 78

3
TOTAL mbsl . e
N | . :

245,498 80, 500,000 00

! TOTAL i +
SONTRATO [ oo . JA5,890880) ... 295




ARRENDADORA BANCOMER, S.A. DE C.v.
AMORTIZACION DEL ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE

- PR [ o g 9
‘ NUMERO CAPITAL | VALOR DE) BASE PARA } INTERES | cAPITAL | c:ApnAL I Lva i
| DE RENTAS | INSOLUTO | LARENTA | caLcuLar ’ INTEGRADO | INTEGRADO In AGADO DELOS |
‘MENSUALES POR PAGAR MENSUAL INTERESES EN LA RENTA [EN LA RENTA | CUMULADO INTERESES
c ' i E i F ! e ’
L-—r e | - . ‘ . i e fr e -~—1
]' 1 j §00.000.00{ 20.70830! a79.291 70! 1198229 8.726 01! 8726 01 1.797 34!
i 2 j 49127309, 2070830, 470.56569] 11.764 14 8644 16 17,670 17 1.764 62|
3 | 48232083| 20,70830{ 461.62153, 11,540 54 9.167 76! 26,837 93 1,731 08,
i < | 47316207 2070830, 45245377 11,311 34 9.306 06: 36234 83 1,606 70
: 5 | 463.76512! 2070830 44305682} 11.076 42 ©.631 88 4586676 1.661 46|
! 6 ; 454,133 24 j 20,708 30: 433.424 94, 10.835 62 9.872 68! 55,730 44 | 1.625 34
7 444,260 561 2070830 423.552 20 10,588 81 10,719 49' 65858 03] 1.588 32
8 434,14107{ 20708301 41343277 10,335 B2 10372481 76,231 41‘ 1,550 37
N £ 42376859 20,708 30| 403060 29 10,076 51 _ 10,631 79,  86.863 21 1,511 48;
H TOTAL aRo ! {180,374 79; 99,51149; _ 86,863 21 ‘w 8,926 72
! !
10 | 412136791 20.708 30| 392428 40 9,810 71 10.897 59! 987,760 79 147161
11 ! a402/239.21] 2070830 381530 ¢ 9.538 27 11,170 03  108.930 82 143074
! 12 | 391060 18] 2070830 370360 B8 9,259 02 1144928  120.380 10} 1.388 85
13 | 379.61900| 2070830/ 358.91160 8,972 79 11.735 51" 132,115 61 1,34582
14 | 367.88439; 2070830] 347.176 09 8679 40 12,028 90! 144,144 51 1.301 01
15 355.855 49{ 20.708 30 335,147 19, 8,378 68 12,329 62! 156,474.13 1.256 80|
16 ! 343,52587! 20,70830| 322.817 57! 8.070 44 12,637 86; 169.111 99 1.21057;
17 | 33086801 20.70830| 310.179 71! 7.754 49, 12,953 81. 182085 78 1.163 17/
. 18 { 317934211 2070830, 297.225 91 7.430 65 13277 65 195343 45 1.11460]
i 19 | 304.856 55| 2070830/ 283.64825; 7.09871" 13609 50! 208.953.04; 1.064 81!
; 20 | 201.046.96] 20,708 30 270.338 66, 6.758 47 13,940 83 222,002 87 1.013.77
i .2t | _277.007.13] 20,708 30, 256,388 83 8,40972!  1420858! 23720145| 96148,
‘YOTAL ARO g 248,499 so: j— 35] T _iso3382s] " 14,724 20,
I z2 262,798 55| 20,708.30] 242.080 251 14656 04| 251,857 50 907 84 1‘
{ 23 248.142.50| 20708 30| 227.434 20! 15.022 44 266,870 94 85288
: 24 233.12006] 20.708 30| 21241176, 15398 01! 282,277 95 796 54 ;
! 25 217,72205| 2070830 19701375’ 15782 96’ 298.060.90 738 80
i 28 20183010/ 20.708 30! 181.230 80: 16,177 53 314,238 43 ar9 62
: 27 | Jes7e157| 2070830! 165083 27 16,581 97| 330,820 40 61895
H 28 169,179 60| 20,708 30| 148,471 30! 18,996 52! 347.816.92 556 77
i 29 152,183.08{ 20,708.30; 131.474 78 17,421 43, 365238 35 49303
' 30 | 134.761.65( 20,70830{ 114.053 35! 17.856 97 | 383095 32 427,70
. ! 20708 30 965.196 38 18303 39! 401,398 71 36074 !
4 i 20,708 30 77.892 99, 18760 88 420159 sel 29210
{33 ! 20,708.30| _ 50.13202; 19,230 00| 439,389 68 _. 22175
& ' 24849960, H 202,188 23} Te.84871)
! i
' 34 | s0e1032] 2070830! 3990202, 19710 75 459,100 43 149631
H 35 | aosge.s7| 2070830 2019127 20,202 52: 479303 95/ 7s.72!
I 38 ___| 2069605 20,708 (0 00j __ 20,708 30; 500,000 ool . (proo{
ITGTAL ANG 3~ 62,124.60 i 50,622 225.35]
. 36,822 98

745,998 80,

243,498 80,

-..509.000 00



CONTROL INDUSTRIAL, SA.DE C.V.

B A la fecha de del . ia mostraba el siguients:
)
i BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 19985
o L]
: BANCOS N$1,500,000.00
CAPITAL CONTABLE N$1.500,000.00
capitel socisl
Qque ol ej de 1995 Ia P o obtuvo ingr . con ef objeta
de mostrar los efectos del contrato. A continuackdin se p los aui
1 [+] -
e en
Irterenes por devengar 245.498.80
H Acreedoras diversos 745,498.00
)
: Swmas iguales: 74%,498.80 745,498 .80
Asiento on la fecha de la farna det contrato
2
LVA. scrediable (Del equipo adquirido) 75.000.00
i.V.A. scyeditable
{Dw ln comialén) 750.00
(De ia ratficecktn) 2475 774.7S
Gastoa fnancierces $5,000.00
por de
Gastos de operaciin 185.00
Honorarios
Bancos 80,839.75
80,939.75 80,939.75
Asiento por et pago def iva y de la comisitn
3
Acreedores diversos ; 20.708.30
LV.A. acreditable 1.797.34
Bancos 22.505.64
Surmes ipusies: 22,505 84 22,505.64




-
Gastos de operacion 8.333.34
O de Eq.
[= de £g. 8.333.34
Arrendamiento financiero
Sumas iguales: 8.333.34 8,333.24
Dep al primer mes.
5
Gastos Financieros 11.982.29
intereses devengados
Intereses por devengar 11,982.29
Sumas igusies: 11.982.29 11,082.29
por los g del primer mes
e —_——
Acreedores diversos 20.708.30
L.V.A acreditabie 1.784.62
8ancos 22.472.92
Sumas iguales: 22,472.92 22,472.92
Asiento por el pago de la renta 2/36 y de! iva de ios intereses
7
Gastos Financieros 11,764.14
imereses devengados
Intereses por devengar 11.764.14
Sumas iguaies: 11,764, 14 11.764.14
por ios -1 del mes
8
Gastos de operacisn 8,333.34
Dep de Eq.
O de Eq. 5.333.34
Agrendamiento financiero
Sumas igusies: 8,333.34 4,333.34

det mes,




2
Acraedores diversos 20.708.30
Lv.A lcvudﬂal’:le 1.731.08
8Bancos 22.439.38
Sumas igusies: 22,430.38 22,439.38
Asiento por el pago de la renta 3/36 y del va de los intereses
10
Gastos Financleros 11,540.54
intereses devengados
intereses por devengar 11,540.54
Sumas iguales: 11,540.54 11.540 .54
por los del tercer mes
11 ————
Gastos de operacion 8,333.34
Dep de Eq. |
D de Eq. 8.333.34
Asrendamienta financiero
Sumas igusies: 8,333.34 8.333.34
Asiento por la depreciacion del tercer mes.
2
Actesdores diversos 20,708.30
I.LV.A. acredftabic 1.696.70
Bancos 22,405.00
Sumas iguales: 22.405.00 22.405.00
Aslento por el pago de fa renta 4/36 y del va de los Intereses
3
Gastes Financieros 11.311.34
irterssse devengados
intereseas por devengar 11.311.34
Sumas igusies: 11,311.34 11,311.34

por foe del cusmo mes

218




14
Gastos de operacion 8,333 34
Deprecacion de Eq. industrisl
Depreciacion de Eq Industnal 8.333.34
Arrenaamiento financierc
Sumaa igusies: 8,333 34 8,333 34
Asiento por la depreciacitn del cuarto mes
15
Acreedoras diversos X 20,708 30
i VA acrediable 1.681 46
Bancos 22,369 76
Sumas lguales: 22,369 76 22,389.76
Asiento por e pago de la renta 5/36 y del va de los. ntereses
18
Gastos Financieros 11,076 42
Intereses devengados
{ntereses por devengar 11,076.42
Sumas iguales: 11,076 42 11,078 42
Asiento por los intereses devengados del quinto mes
17
Gastos de 8,333 34
P & de Eq
Oep de Eq. 8,333 34
Arrendamiento financiero
Sumae igusies: 8,333.24 8,333.34
Asiento por la deprecuacion dal quinto mes
1.
ACIeelNes diversos 20,708 30
LV.A screditsble 1,625 34
Bancos 22.333.64
22,333 64 22,333.64

Sumaes igusies:

Agiento por ol pago de ia renta 6736 y del tva de los intereses

216




19
Gastos Financleros 10,83%8.82
intereses devengados
Intereses por dovengar 10.835.62
Sumas iguales: 10.835.62 10.835.62
por los g del sexto mes
20
Gastos de opearacion 8.333.34
Depreciacion de Eq. Industrial
e de Eq. 8.333.34
Asrendamiento financiero
Sumas igusies: 8.333.34 8,333.34
Asilento por la depreclacion del sexto mes.
21 -—
Acreedores diversos 20,708.30
1.V.A. acreditable 1.588.32
Bancos 22.296.62
Sumas iguales: 22.298.62 22,298 62
Asiento por e} pago de la renta 7/36 y del iva de los intereses
22
Gastos Financigtos 10.,588.81
intereses devengsdos
interesas por devengar 10.588.81
Sumas iguates: 10.,588.81 10,588.81
por los O del mes
23
Gastos da operacid 8,333.34
Depreciacion de Eq Industrial
D de Eq. 8,333.34
Arrendamiento financieio
Sumas igusiss: 8,333.3¢ 8.333.34

por la

del mes.
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28
Acreedoros diversos - 20.708.30
LV.A, acredaabic - 1,550.37
Bancos
Sumas igusies: 22.258.687
ammmme e

Asiento por el pago de ia renta 8738 y del iva de los interoses

28
Garstos Financieros 10,335 82
intereses devengados
eseses por devengar
Surnvas igusies: 10,335.82
amarwanm=————
Asiertto poc jos intoreses devengados del octavo mes
F. g
Gastos de operacidén 8.333.34
Deps n de Eq. industrial
Dep won de Eq. ind
Asrerdamianto Wnenciero
Bemvvas igusies: 8,333.34
e e

Anierto pof la depreciaciin del octevo mes.

218
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PRESENTACION EN ESTADOS FINANCIEROS

CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADO DE POSICION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

PARCIAL TOTAL
ACTIVO
CIRCULANTE
BANCOS 1,239,978.62
VA ACREDITABLE 89,189 98
Fliyo
EQ. INDUSTRIAL 433,333.28
(ARREND. FINANGIERO) 500.000.00
MENOS:
DEP. ACUMULADA . 6866672
OTROS ACTIVOS
INTERESES POR DEVENGAR 156.063.82
SUMA DE ACTIVOS 1,918.565.70
[RSnthnrivid
PASIVO
LARGO PLAZO
ACREEDORES DIVERSOS 579.832.40
(ARRENDADORA BANCOMER)
TOTAL PASIVO: 579.832.40
ammnm—nm
CAPITAL CONTABLE :
CAPITAL SOCIAL 1,500.000.00 E
PERDIDA DEL EJER. 95 _(181,266.70) ;
s :
SUMA CAPITAL CONTADLE 1,338,733.30 :
1.918,565.70

SUMA PASIVO + CAPITAL CONTABLE
=zmzwzx==oar



PRESENTACION EN ESTADOS FINANCIEROS
CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.v.

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 DE ABRR. AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

VENTAS o
MENOS:
COSTO DE VENTAS [
IGUAL:
UTILIDAD BRUTA o
MENOS:
GASTOS DE OPERACION 66831.72
HONORARIOS 165.00
DEPRECIACION 68068672
GASTOS FINANCIEROS 94434 98
INTERESES DEVENGADOS 89.434.98
COMISION POR APERTURA ___5.,000.00
(161,268.70)

wmamsasEzs:

NOTA:

Ventas y Costo de Ventas en “Ceros” para destacar e efecto
del arrendamisnto financiero.




A 26 P los atreg de los
pagos e afio de vig:
1
Acreedores diversos o 20.708.30
VA -aedn.l:le 1.511.48
Bancos 22,219.78
Sumas iguales: 22.219.78 22.219.78
Asiento por el pago de Ia renta $/36 y del iva de jos intereses
2
Gaslos Financieros 10.076.51
Inereses devengados
Intefeses por devengar 10.076.51
Sumas iguales: 10.076.51 10.076.51
por los del mes
3
Gastos de operacion 8.333.34
D de Eq.
D de Eq. 8.331.34
Asrendamiento financiero
Sumas iguailes: 8.333.34 8,333.34
por is det mes.
L
Acreedores diversos 20,708.30
LV.A_ acrediable 1.471.61
Bancos 22,179.91
Sumas iguales: 22,179.91 22.179.91

Asiento por et pago de |a renta 10/36 y del iva de los intereses



S
Gastos Financleros 11,076.42
Intereses devengados
intereses por devengar 11.076.42
Sumas igusies: 11.076.42 11,076.42
por tos det mes :
°
Gastos de operacion 8,333.34 f
D de Eq i
P de Eq. 8.333.34 %
Arrendamiento financiero i
Sumas iguaies: 8,333.34 8,333.34 i
port la ael mes, ;
:
s F H
Acteedotes diversos 20,708.30
l.cA acredRabie 1,430.74
Bancos 22,139.04
Sumae iguaies: 22,139.04 22.139.0¢
Aaiento por el pago de Ia sents 11/36 y del iva de los intereses
-
Gastos Financietos 9.538.27
Intereses devengados
Intereses por devengar 9.538.27 \
Sumas iguates: 9.538.27 9.538.27 ‘
por los g del primer mes :




°
Gastos de opersclon 8,333.34
Depe de Eq.
Depe de Eq. 8.333.24
Asrendamiento financlero
Sumas igusies: 8.333.34 8.333.34
i por ia o delt { primer mes.
10
Acreedores diversos 20.708.30
LV.A luodnal:l. 1.388.83
Bancos 22,097.15
Sumae igusies: 22,097.15 22.097.15
Asiento por &l pago de la renta 12/36 y dei a de los intereses
A A
Gastos Financieros 9.259.02
intereses devengados
intereses por devengar 9.259.02
Sumas igusies: 0.2%6.02 9.2%9.02
por los del [ mes
12
Gastos de opesractdn 8.333.34
D de Eq.
fa? cion de £q. 8,333.34
Asrendamiento financiero
Sumas iguates: 8,333.34 8,333.34
por s depr det 0 mes.




Ak ]
Acreedoies diversos 20,708.30
IVA lcvoduat'ue 1,345.92
Bancos 22,054.22
Sumas iguaies: 22.054.22 22.064.22
Aaiento por al pago de la rents 13/36 y del iva de los intereses
14
Gastos Financieros 8,972.79
intereses devengados
Intereses por devengar 8.972.79
Sumas igusies: 8.872.79 8.972.79
por los del tercer mes
5
Gastos de operacion 8,333.34
[o? de Eq.
O de Eq. 8.333.34
Arrandamianto financierc
Sumas iguales: 8.333.34 8.333.34
por ia del tercer mes.
18
Acreedores diveros 20,708.30
LVA .l:l.ﬂl;l. 1.301.91
Bancos 22.010.21
Sumas igusies: 22,010.21 22,010.21

Aalanio por el pago de ia fenta 14/36 y del va de los inlereses



"
8.6879.40

Gastos Financieros
Interssss devengados
Intereses por devengar 8,679.40
Sumas iguaies: 8,679.40 8,879.40
pat tow aal cuarto mes
%
Gastos de oparscion 8,333.34
(o ae Eq.
D de Eq. 8.333.34
Astendamiscto financierc
Sumas igusies: 8.333.34 8.333.34
pot ia I del cuarto maes.
"o
AcTreedores Sverson 20,708.3C
LV.A acredhable 1.256.80
Bancos 21.965.10
Sumas iguales: 21,085.10 21,965, 10
Asianto por of pago da ia tants 15/36 ¥y del Ma da o8 intereass
20
Gawtos Financiecos 8.378.68
teresse devengedos
intereses por devengar B378.68
Sumas iguales : 8.378.68 837088
por los de! quinto mes




21

Geaslos de opeiscion 8.333.34
D de Eq.
Dep de €q. 8,333.34
Amrrendamiento financiero
Sumas igusies: 8.333.34 8,333.34
por ta dep del Quinto mes.
22
Acresdores diversos 20,708.30
1LV.A acredRabile 1.210.57
Bancos 21.918.87
Sumas iguaies: 21.918.87 21.910.87
AaleMo por ef pago de la renta 168/368 y det iva de los intaroses
23
Gastos Financieron 8.070.44
InMeroses davengados
intereses por devengar 8,070.44
Sumae iguaies: 8,070 44 8.070.44
por os deld semto mes
24
Gastos 38 operacion 8.333.34
Dop de Eq.
D de Eq. 8.333.34
Asrendamiento financiero
Sumas iguaies: 8.333.34 8.3332.34

por ia det saxto mes.




25
Acreedores dveraos 20.708.30
1.V A acreditable 1.163.17
Bancos 21.871.47
Sumas igusies: 21.871.47 21.871.47
Asiento par el pago de ja renta 17/36 y del va de ias intereses
a8
Gastos Financieros 7.754 43
Intereses devengados
intereses por devengar 7.754.49
Sumas iguaies: 7.754 49 7.754.49
por los. det men
27
Gastos de operacion 8,333.34
O de Eq.
Depr de Eq. 8,333.34
Asrendamianto financiero
Sumas iguaies: 8,333.34 8.333.34
por la del
»
Acteedores divarsos 20.708.30
1.V A acisditabie 1.114.60
Bancos 21,822.90
Sumase igusies: 21.822.50 21.822.90

Aalenio por el pago de s rema 1838 y del wa de los intareses



29

7,430.65

Gastos Financieros
intereses devengados
7.430.65

intereses por devengar
Sumas igusies: 7.430.65 7.430.685
por los .1 mes
30
Gastos de operacion 8,333.34
D de Eq.
s, dn de £q. 8.333.34
Asrendamiento financiero
Sumas igusies: 8,333.34 8.333 .34
por la dep: on det octava mes.
3
Acreedores diversos 20,708.30
1.V.A_ scredfabla 1.064.81
Bancos 21.773.11
Sumas iguaies: 21.773.11 21,773.11

Ao por &l pego de i renta 136 y det wa de los terssas

32
Gastos Fingncieros 7.098.77
Interetes devengados
intereses por devengar 7.098.71
Sumas igusies: 7.098.71 7.098.71
por los de! o mes



3

Gastos de operacion 8,333.34
Dep de Eq.
Deopr de Eq. 8.333.34
Arrendanmianto financiero
Sumaas igusies: 8,333.34 8.333.34
port ia del mes.
34
Acteeadoios dmm 20.708.30
1.V.A. acredRatie 1.013.77
Bancos 21,722.07
Sumas iguales: 21.722.07 21.722.07
Asiento pot el pago de ia renta 20/36 y del iva de los intereses
3s
Gastos Financiecos 6.758.47
intereses devengados
interesss por dovengar 6,758.47
Sumas iguales: B6.758.47 6.758.47
por ios 9 del mes
k]
Gastos de operacion 8.333.34
= de Eq.
De de Eq. 8,333.34
Asrendamiento financiero
Sumaes igusies: 8,.333.34 8.333.34
mes.
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ESQUEMAS DE MAYOR

EJERCICIOS 95 Y 98
{SOLO POR LAS VENTAS)

— o CLIENTES ——— . VENTAS
1) 506,437.00 T 506, 43700 (1

|

T 0001 506.437.50
T 17506.837.00

NOTA: Las ventas siempre se cancelaran conts: cuenta de perdidas
¥ gananciss, ya Que s cuenta de resulledos.
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CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADO DE PO

BICION FINANCIE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

ACTWVO
CIRCULANTE

BANCOS
VA ACREDITABLE

Flao

EQ. INDUSTRIAL
(ARREND FINANCIERO)
MENOS:

DEP. ACUMULADA

OTROS ACTIVOS

INTERESES POR DEVENGAR

BUMA DE ACTIVOS
PABNO

LARGO PLAZO

ACREEDORES DIVERSOS
(ARRENDADORA BANCOMER)

TOTAL PASIVO:

CAPTAL CONTASLE

SUMA CAPITAL CONTABLE
SUMA PASIVO + CAFITAL CONTAIM £

"~a
PARCIAL TOTAL
976.204.79
104.484.21
333.333.28
500,000.00
__108666.72
5423568
1.488.237.96
mezmsasane
331.332.80
331.332.00
s mas
1.500.000.00
(161.208.70)
(201 .820.22)
1.138.905.08

1.480.237 68
EnnmassTEaE




CONTROL INDUSTRIAL, B3.A. DE C.V.
ESTADO DE RESULTADOS
DE 1998

OEL t DE AL 3t OE
VENTAS a
MENOS:

COSTO DE VENTAS o
IGUAL:
UTILIDAD BRUTA a
MENOS:
GASTOS DE OPERACION 100000.08
DEPRECIACION 100,000.08
GASTOS FINANCIEROS 101828.14
INTERESES DEVENGADOS 101,828.14
.00
(201,828.22)
mm——ea

NOTA:
Wentas y Costo de Veritas en "Ceros” pare destacasr of efecto

det arrendamiento financiero.
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PRESENTACION EN ESTADOS FINANCIEROS
CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADQ DE POSICION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1963

PARCIAL TOTAL
ACTIVO
CIRCULANTE
BANCOS 1.230.878.62
(VA ACREDITABLE 09,189.98
CLIENTES $06,437.00
o
EQ. INDUSTRIAL 433.333.28
(ARREND. FINANCIERO) 500.000.00
MENOS:
DEP. ACUMULADA ... 68668672
OTROS ACTIVOS
INTERESES POR DEVENGAR 156,063 82
SUMA DE ACTIVOS 2,425.002.70
- wmmma
PASIVO
LARGO PLAZO
ACREEDORES DIVERSOS 579,832 40
{ARRENDADORA BANCOMER)
VA CALISADO 0.00
TOTAL PABNVO: 579.832.40
menmvyamwa:
CAMTYAL CONTARLE
CAPITAL SOCIAL 1,500.000.00
UTILIDAD DEL EJER. 95 . 343,170.30.
SUMA CAPITAL CONTABLE 1.845.170.30
2.425.002.70

SUMA PASIVO + CAPITAL CONTABLE
e

NOTA: Estados Financieros con tilided.



CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 OE ABRIL AL 31 DE DICEMBRE DE 1998

VENTAS

MENOS:
COSTO DE VENTAS

IGUAL:
UTILIDAD BRUTA

MENOS:
GASTOS DE OPERACION
HONORARIOS
DEPRECIACION

GASTOS FINANCIEROS

INTERESES DEVENGADOS
COMISION POR APERTURA

NOTA:

506.417.00

0.00

506,437.00

66.831.72

54.434.98

345,170 30

e

Estado de Resuitados con ventas, para
obtener utilidad.



CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADO DE POSICION
AL 37 DE DICHEMBRE DE 1998

PARCIAL TOTAL
ACTIVO
CMCULANTE
BANCOS 976,208.79
(VA ACREDITABLE 104,464.21
CLIENTES 1,012,873.92
o
EQ. INDUSTRIAL 333,333.28
(ARREND. FINANCIERO) 500.000.00
MENOS:
DEP. ACUMULADA _166.666.72
oTROS AcTIVOS
INTERESES POR DEVENGAR se.235.68
SUMA DE ACTIVOS 2481 111.88
[t
rASIVO
LARGO PLAZO
ACREEDORES DIVERSOS 331.332.80
(ARRENDADORA BANCOMER)
TOTAL PASNVO: 331,332.80
anssnnwasne:
CAPITAL CONTABLE
CAPITAL SOCIAL 1.500.000.00
UTHIDAD DEL EJER. 95 345.170.30
UTILIOAD DEL EJER. 98 30460878
SUMA CAPITAL CONTABLE 2.149,779.08
2.481,111.88

SBUNMA PASIVO + CAPITAL CONTABLE
———————m———



CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

ESTADO OF REBULT

ADOB
DEL 7 DE ENERO AL 31 DE DICEEMEBRE DE 1998

VENTAS
MENOS:
COSTO DE VENTAS

IGUAL:
UTKIDAD BRUTA

MENOS:
GASTOS DE OPERACION
DEPRECWACION

GASTOS FINANCIEROS
INTERESES DEVENGADOS

506.437.00
0.00
S086,437.00
100.000.08
100.000.08
101,828.14
101.828.14
0.00

304 608.78
e m—a—
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A ' ae ol & una y
Fiscal, para determinar los
Ejempio A con pérdida
CONTROL INDUSTRIAL, 8. A DEC.V,
CONCILIACION CONTABLE Y FISCAL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA
1996 1995

UTILIDAD (PERDIDA CONTABLE) (201,828 22) (161,266.30)

MAS

Deducciones contables no fiscales:

Genancis inflacionaria 6.860 13 40,718 22

Intareses devengados a cargo 98,161 35 99,511 49

Depreciaciones contables 100.000 00 66,6608 68
sSuma: 205,021 48 206.806 37

MENOS

Deducciones fiscales no cont

intereses Deductbles 27.639 96 11,423 10

Depreciacion Fiscat 141,685 51 73.119 27
SUMA, 189,335 47 84,542 37

PERDIDA FISCAL (166,142 21) (38,912.30)

Como podemos obeervar ol monto de las ¢ @utdn reps
tades por los del L( y Lo
osthe no son deducibles y por lo tanto forman

para
formen parte “de Iss no fiscaies” lo que se deducird
o8 la depreciacion actuakzada y ia perte de los .

por el n como se enisC On C

y Fiscal.



& i 6n entre el r C

A se una y
Fiscal.utifizando Ia opcibn de ja regla 118 (Anexc 21 y anexo 26) de la Reasolucién
pars ta deterr

y de fos y deducibles

Ejemplo B8 con pérdida

CONTROL INDUSTRIAL, S. A DEC.V.
CONCILIACION CONTABLE Y FISCAL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA

1996 1985

UTILIDAD (PERDIDA CONTABLE) {201,828.22) (161.266.30)

MAS:

Dedugclones contables no t I

Ganancia inflacionasia 0.00 0.00

Intereses deve cargo 98,161.35 99,.511.49

Depreciacionea conta 100.000.00 68.656.66

SUMA- 198,161.35 166,178.15

MENOS:

Deducciones facales no contables

intereses Doduciblas 28,126.08 40,794.31

Depreciacion Fiscal 141.695.51 73,119.27
166.,821.59 113,913.58

SUMA:
(173.488.46) (109.001.73)

PERDIDA FISCAL



A se rk una On entre of C ¥
Fiscal, para de
Ejemplo A con utitded
CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.
CONCILIACION CONTABLE Y FISCAL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA
1906 1995

304.6808.78 345,170.30

UTILIDAD (PERDIDA CONTABLE)

Ganancia infiscionaria 6.860.13 40.718.22
intereses dewvengados & cargo 98,161.35 99.511.49
bles 100.000.00 65.666.66

Oepreciaciones contal
205,021.48 206,896 .37

SUMA:

MENOS:

Intereses Deducibias 27.639.96 11,423.10
141,695.51 73.119.27

Depreciacion Flaca!
168.335.47 84.542.37

SUMA:
340.294.79 487,524.30

UTILIDAD FISCAL
34% 34%

[X XX 115,700.23 158.938.28
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J i6n entre el r C

se na
Flsul utilizando la opcién de ta mgl. 118 (Anexo 21 y nncxo 28) de ia leudcn
de los y

Ejempio A con utilidad

CONTROL INDUSTRIAL, § A DE C.v.
CONCILIACION COMTABLE Y FISCAL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA

1996 1995

UTILIDAD (PERDIDA CONTABLE) 304.608.78 345.170.30

MAS:
Deducciones contables no fecales:

Ganancia inflacionaris 0.00 0.00
interases devengados & cargo 98,161.35 99,511.49
Depreciaciones contables 100.000.00 66,666.66

{
SUMA; 198,161.35 168,178.15

MENOS:

De s flscales no contables
interoses Deducibles 32,007.18 40,794.31
Depreciacion Fiscal 14169551 73.119.27

173,702.87 113,913.58

329,067.46 397.434.87

UTILIDAD FISCAL
3a4% 34%

LSR. 111.882.84 135.127.08




CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.
Opcitn Regla 118 (Anexo 21) de la Resolucion Miscelanea pata 1995

DETERMINACION DE LOS INTERESES DEDUCIBLES
INTERESES DEDUCIEBLE DE INTERES
A CAR

MES LOS INTERESES DEDUCIBLE
EVENGADOS

19935 A CARGO
ENERO 0.00 a.3188 0.00
FEBRERO 0.00 0.3188 0.00
MARZO 0.00 0.3188 0.00
ABRIL 11,682.29 0.2047 2,452.77
MAYOQ 11,764.14 0.2047 2,408.12
JUNIO 11,540 54 0.2047 2.362.35
JULIO 11.311.34 0.5538 6,264.22
AGOSTO 11,076.42 0.5538 8,134.12
SEPTIEMBRE 10.835.62 0.5538 6.000.77
OCTUBRE 10,588.81 0.4894 5.182.16
NOWVIEMBRE 10,335.82 0.489%4 5.058.35
DICIEMBRE 10,076.51 0.4894 4.931.44

96.511.49

DETERMINACION DE LOS INTERESES DEDUCIBLES

MES INTERESES DEDUCIBLE DE INTERES
A CARGO LOS INTERESES DEDUCIBLE
1996 DEVENGADOS
A CARGO
ENERO 9,810.71 0.8116 0.00
FEBRERO 9.538.27 0.8118 0.00
MARZO 9.259.02 0.8116 0.00
ABRIL 8,872.79 [ X 3R1.] 7.2604.11
MAYO 8.679.40 0.8118 7.045.94
JUNIO 8,378.68 0.8118 6.801.81
JULIO 8.070.44 0.5338 4,469.41
AGOSTO 7,754.49 0.5538 4,294 .44
SEPTIEMBRE 7.430.65 0.5538 4.115.08
OCTUBRE 7.098.71 0.4894 3.474.11
NOVIEMBRE 8,758.47 0.4894 3.307.60
DICIEMBRE 6.409.72 0.4094 3.136.92
88,161.35 43,929.42
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CONTROL INDUSTRIAL, S A.DE C.v.
MPUESTO SOBRE LA RENTA

de la

Calculo dal con ir
ganacia inflacionara.

FACTOR l‘c
~

4.174,953.69

"OMPONENTE | (INTERESES
FLACIONARIQDEVENGADOS!

y deterrmunacion del interés deducible o

I INTERES | GANANGIA |
| oEDUCIBLE INFLACIONAR

! MES DEUDA
‘ I S uusre i = AcarRGo | 4
!
|ABR 95 500.000.00 o.one‘ 3982413/  11.982. 29,l voo{ 27.841.84
IMAY 95 491.273.99 0.0418 20541.25° 1176414 0.00| 8.777.11
louN 95 482,329.83 0.0167 8.056.42 1154056  3.484. 12} 0.00!
faul es 473,162.07 0.0204 9,645 89 11311.34]  1ses. 45| o,oo‘
IAGT 95 | 463,765.12 0.0186 7.692.50 11,076 42!  3.383. 92’ 0.00
ISEP 95 | 454,133 24 0.0207] 9.393.88 1083562, 1.441.76 (] oo’
jocT s : 444.260.56 0.0206 9.140.98 1058881 1 447 a3: 0.00
NOV 95 I 434,141.07 0.0247 10.705.19 10,335.82 00| 359.37]
joic s i 423768.59 _0.0328]  13.80642 10,076.51 ) o oo; . 372991
i ToraL ! : i i
i [ f 4166834 47| 12880661 9951149 11.423.10] 40,718.22 !
i i | i 1
I H
lene o I 41313879 0.0359 1485202 981071/ 0.00! 504131/
(FEB 96 402.239.21 0.0233 9,388 12 953827 150. 15’ 0.00
MAR 96 0.0220 9.259.02/ 650.09 0.00
{ABR 96 0.0284 8.972.79 0. oo’ 1.818.82
MAY 96 , 0.0182 8,679 40 1,973.76! 000!
JUN 96 0.0183 8.378.68] 2584.08 0.00|
JUL 96 0.0142 8.070.44! 3.187.09 0.00
AGT 96 0.0140 7.754 49, 7.539.48 o.oof
SEP 96 0.0138 743065, 3.034.38 0.00 |
ocT 98 | 00136 7098.71' 2.845.09 0.00 |
NOV 96 0.0135 675847 2.843.77 o
DIC 98 ( 277,007.13 0.0133 8409.72; 273212 0.
'ro'r
I I 98,181.35 ! 27683908

J’GRAN TOTAL[ 8,341.788.18

206.188.13 |
H

47,578, 35]

197.672.64 SO.MJ.Ni




CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE

DETERMINATION DE F
MENSUAL ( Articulo 7w

ACTORES
finciso 8 )

s T ERETOR |
DE

_ANTIGUQ |

118.2700
127.6900
133.0200
137.2510
140.0490
142.3720
145.3170
148.3070
15

g
MES Y ARGL. N. P. C.
1098, RECIENTE
ABR 127.6900
MAY 133.0200
JUN 137.2510
JuL 140.0490
AGT 142.3720
SEP ! 1453170
ocT i 148.3070!
NOV | 151.9640
oIc _. | 1580130}
L1ee e
ENE 18255601
FEB 166.3500
MAR 170.0120
ABR 174.8450
MAY 178.0320
JUN 180.9310
JUL 183.5030
AGT 186.0760
SEP 188.6400
oOCT 191.2210
NOV 193.7930
2253 | 1963850 19

1.0640 |

c.V.

DE AJUSTE
de ta LLS.R.

!
_MJUSTE

0.0796
0.0418
0.0317
0.0204
00166




CONTROL INDUSTRIAL, S.A.DE C.V.
CALCULO DE LA DEPRECIACION FISCAL DEL EJERCICIO

EPRECIACIC  FACTOR  DEPRECIACION
0E |  Fiscac
CTUALIZACION
i
1.0988] 73.11927’
14170; 14189551;
|

" !
5

i 2Tapial

DETERMINACION DE FACTORES DE ACTUALIZACION
(Art. 41 y 7 tr. 8 de la LLS.R))

T FACTOR™
. N PlC. i DE i
_RECIENTE ANTIGUO i AJUSTE
140.0490 127.6900 1.0968 |
180.9310

12746900; 14170,
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CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.
DETERMINACION DEL SALDO
PROMEDIO DE LA DEUDA
EJERCICIO 1995

DIAS ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO

1 500,000 00 491,273.99 482.329.83 473,182.07 463,765.12
2 500,000.00 491,273.99 482,320.83 473,162.07 463.76%8.12
3 500,000.00 491.273.99 482,329.83 473,162.07 463.765.12
4 500,000.00 491,273.89 482.329.83 473.162.07 483.765.12
] 500,000.00 491.2723.99 482,329.83 473,162.07 463,765.12
6 500.000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 483,765.12
7 500,000.00 491.,273.99 482,329.83 473,162.07 483.765.12
8 500,000.00 491,273.99 482,328 83 473,162.07 463.765.12
9 500.000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 463,765 12
10 500.000 0O 491.273.98 482,329.83 473,162.07 463,765.12
1 500,000.00 491,273.99 482,329 83 473,162.07 463,765.12
12 500,000 00 491.273.99 482,329.83 473.1682.07 463,765.12
13 500,000.00 491,273.99 482.329.83 473.162.07 463.765.12
14 500,000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 463,765 .12
15 500,000.00 491,273.99 482,329 83 473,182.07 463,765 12
16 500,000 00 491,273 99 482.329.83 473,162.07 463.765.12
17 500,000 OO 491.273.99 482,329.83 473,162.07 463,765.12
18 500,000.00 491,273.99 482 .329.83 473,162.07 463,765.12
19 500.000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 463.765.12
20 500,000.00 491.273.89 482,329.83 473,162.07 463,765.12
21 500,000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 463,7685.12
22 500.000.00 491.273.99 482,329.83 473,162.07 4623.765.12
23 500.000.00 491,273.99 482,329 83 473,162.07 463.765.12
24 500.000.00 491,273.99 482,329.82 473.162.07 463.765.12
25 $500,000.00 491,273.99 482.329.83 473.162.07 463.765.12
26 500,000.00 491,273.99 482,329.83 473,162.07 463.765.12
27 500,000.00 491.273.99 482,320.83 473,162.07 483.765.12
28 500.000.00 491,273.99 482.329.83 473,162.07 463,765.12
29 500,000.00 491.273.99 482.329.83 473.162.07 483,765.12
30 500.000.00 491,273.99 482.,329.83 473,162.07 463,765 12
3t 481,273.99 473,162.07 483.765.10

15.000.000.00 15.220,493.69 14,469.894.90 14,668,024.17 14,376.718.70
le] 31.00 30.00 31.00 31.00

500,000.00 491,273.99 482,329.83 473.162.07 463.765.12




;

PONOLAWN

CONTROL INDUSTRIAL, 5.A. DE C.V.

RMINACION DEL SALDO

PROMEDIO DE LA DEUDA

EJERCICIO 1995

SEP ocT NOV oic
454,133.24 444,260.58 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444.260.58 434,141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434.141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434.141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444,260.56 434,141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434.141.07 422,768 .59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444,260 56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454.133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454.133.24 444.260.56 434.141.07 423.768.59
454,13).24 444,260.56 434,143.07 423.768.59
454.133.24 444.260.56 434.7141.07 423,768.59
454,133.24 444,260.56 434.141.07 423,768 59
454,133 24 444.260.56 434.141.07 423,768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444.260.56 434.141.07 423.768 59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434,.141.07 423.768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423.768.59
454,133.24 444,260.56 434,.141.07 423,768.59
454.133.24 444,260.56 434.141.07 423,768.59
454.133.24 444,260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444,260.56 434,.141.07 423,768.59
454.133.24 444.260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444,260.56 434,141.07 423,768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 42).768.59
454,133.24 444.260.56 434,141.07 423,768 59
454,133 .24 444.260.56 434.141.07 423.768.59

444,260.56 423.768.59

13.623,997.2C 13,772.077.36 13,024.232.10 13,136.826.29
30.00 31.00 30.00 31.00
434,141.07 423,768 .59

454,133.24

444.260.56

248
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SVPNAGMA L. §

CONTROL INDUSTRIAL, B.A. DE C.V.
DETERMINACION DEL SALDO
EDID DE LA DEUOA
(.

249

PROM!
EJERCICIO 1

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO
413,136 79 402,230.27 391,089 18 370.619 00 367.804.39 355,855 49
413,136 79 402,239 21 391.089 18 379,619 90 257,884 35 355,855 49
413,136 79 402,239 21 Jv1.080 18 379.610.60 307,884.3%9 355,855 49
413,138 79 402,239 21 391.069 18 379,619.50 67.884.39 355.855.49
413,136 79 402,239 21 391.069 18 376,019 80 387,884 30 355,855.49
412,138 79 402,239 21 391.060 18 370.619.90 387,884 30 355,855 49
412,138 79 402,239 21 391,069 18 37061990 367 884 39 355,855 40
4131368 79 402,239 21 391,069 18 379,818 90 IE7.884.39 355.855 49
413136 79 402,239 214 391,069 18 379,619 60 207,884 38 355,855 49
413,136 79 402,239 21 391,069 18 379.619 90 367.084 36 355 855 49
413,138 79 402,239 21 391,065 18 379.619 90 367.884.30 355 855 49
413136 79 402,239 21 3971.089 18 379.619 90 67,884 39 355,855 49
433,136 79 402,230 21 391,069 18 379.619 90 367,884 39 355,855 49
413,136 79 402,239 21 391,069 18 379,619 90 387,884 30 355,855 49
413,126 79 402,239 21 391.080 18 379.619 90 87, 884 39 355.855 49
413,136 79 402.238 21 391,069 18 379.618 80 367,884 39 385855 49
413136 79 402,239 21 391,060 18 379.819 80 J367,.884.39 355,855 49
413136 79 402,239 21 391,068 18 379.618 80 67.884.39 355.855.49
413,126 79 402.239 21 381,069 18 379.619 90 67,884 39 355,855 49
413,138 79 402,239 21 391,065 18 379.819 90 367,884 30 355,855.49
413,136 79 402,239 21 391,069 18 379,619 90 267.884.39 355,855 49
413,138 79 402,239 21 391,069 18 379,619.90 3687,884.239 355.855 49
413,138 79 402,239 21 391,069 18 378.610 9O 67,884 I0 355,855 49
413,13879 402,239 21 391,069 18 379.619 90O 267.884.39 355,855 49
413138789 402,236 21 391.069 18 378,619 90 387,884 33 355,855 40
413,136 79 402,239 21 391.089 18 379,618 BO 367,884 30 355.855.49
41313479 402,238 21 351,069.18 379,619 90 367,884.39 355.855 49
413,736 79 402,239 21 391,069.18 379.619 90 367,884 39 355,855 49
413,136 79 402,230 21 391.060 18 378,619 50 J367,684.29 355.855 49
413,136 79 301,069 18 379.619 90 367.884.30 355,855 49

413,338 79 391,089 18 I67.884.30

12,807,240 49 11.864,937 09 12,123,144 58 11,383,597 00 11,404,415.09 10,675,664 70
31 00 29 00 31.00 3000 3 3o .o
402,239 2% 391,089.18 379,819 90 67.884.39 355,.855.49

41313878
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CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.
DETERMINACION DEL SALDO
PROMEDIO DE LA DEUDA
EJERCICIO 1998

DIAS JULIO AGOSTO SEP ocCT NOv oDic
1 343 525 87 330.884 01 317,934 21 304,656 55 291,046 06 277,007 13
2 343,525 87 330,884 01 317,934 21 304,658 55 261,046 06 277,097 13
3 343,525 87 330.884 01 317,034 21 304,858 55 291,046 96 277.097.13
- 343.52587 330,884 01 317,834 21 304,656 55 291.046 96 277,087 13
5 343,525 87 330,884 01 317,634 21 304,656 55 201.048 96 277,007 13
6 343,525 87 330,884 01 317,934 21 304,856 55 291,048 96 277,097 13
7 343.525 87 330,884 01 317,934 21 304,658 55 291,046 96 277,097 13
a 343,525 87 330,884 01 317,934 214 304,656 55 291.046 96 277,097 13
° 343.525 87 330.884 01 317.934 21 304.656 55 291,046 96 277,087 13
10 343,525 87 230.884 01 317,934 21 304.656 55 291,046 96 277,007 .13
1" 343,525 a7 330.884 01 317,034 21 304,656 55 291,046 G6 277.097 13
12 343,525 87 330.884 01 317,924 21 304,656 55 291,046 66 277.097 13
13 343,525 87 330,884 01 317.934 21 304,856 55 291,048 96 277,097 13
14 343,525 87 330.884.01 317.934 29 304,650 .55 281,046 96 277.097 13
15 343.525 87 330,884 01 317,934 21 304,850 55 291,046 96 277,097 13
16 343,525 87 330,884 01 317,934 21 304.656.55 291,046 96 277.097 13
17 343,525 87 330.884 01 317,934 2% 304.656 55 291,048 96 277.097 13
18 343,525 87 330.884 01 317,934 21 304,658 55 291,048 96 277.097 13
19 343,525 87 330.884 01 317.934 21 304,656 55 291,046 96 277.097 13
20 343.52%5 87 330.884 01 317,934 21 304,656 55 291,048 96 277.097.13
21 343 525 87 330.884 01 317,834 21 304,656 55 291.046.96 277.097 13
22 343,525 87 330.884 01 317.934 20 304,656 55 201,046 b6 277.097 13
23 343,525 87 330.884 01 317.934 21 304.658 55 291,046 96 277,097 13
24 343,525 87 330.884 01 317,934 21 304,856 55 291,046 96 277,097 12
25 343,525.87 330.884 01 317.934 21 304.658 55 291,046 96 277.097.13
28 343,525 87 330.884 01 317,934 21 304.858 55 291,046 96 277.097.13
27 343,525 87 330.884 01 317,034 21 304,656 55 291.046.96 277,097 13
28 343,525 87 330.884 01 317.934 21 304,658 55 291,048 96 277.097 13
29 343,525 87 330,884 01 317.934 21 304,656 55 281,046 96 277,097 13
30 343,525 .87 330,884.01 317.934 21 304,656 55 291,046 96 277.097.13
3 343,525 87 330,884 01 304,856.55 277.097.13
10,649,301 97 10.257.404 .31 9,538,026 30 9,444,353 05 8.731.408 .80 8.590,011.03
3100 31.00 30.00 31.00 30 31.00
343,525 87 330,884 01 317,934 21 304.656.55 201,046 96 277.097.13




CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.

TERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO

EJERCICIOS
PROMEDIO DE ACTIVOS FINANCIEROS

PROMEDIO DE ACTIVOS FIJOS. GASTOS
Y CARGOS DIFERIDOS

PROMEDIO DE TERRENOS

PROMEDIO DE INVENTARIOS

WVALOR DEL ACTIVO

MENOS:

VALOR PROMEDIO DE LAS DEUDAS
BASE DEL IMPUESTO:
IMPUESTO AL ACTIVO 1,8%

251

19986 19958
0.00 0.00
543,166.06 500.878.69
0.00 0.00
0.00 0.00
543,166.06 500.878.69
0.00 6.00
543,166.08 500.878.69
8.776.99 9,015.82

i
|
|
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CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.V.
IMPUESTO AL ACTIVO
CALCULO DE LA BASE DEL 2% DEL IMPUESTO AL ACTIVO

T MONTO DEPRECIACION SALDO | FACTOR |  8aLDO | 80% DE LA [ mase "IMPUESTO |

{ ANO . ORIGINAL | ACUMULADA| POR ! 13 ACTUALZ. |DEPREGIAC. DEL ; AL ACTIVO !
LINVERSION |  ALILANO | DEDUCIR [ACTUALEZ | _ | .FSCAL | mPuEsTO = 1a% !

70.847 76| 40818461,  7.347 32|

1996 { 500,000 00/ 166,666 80 333.333 20{
‘

. 1

!

1 0968]1 475,275 22; 36.559864{( 438,715 58 7.896 88
1 4371’ 479,032 36

S
v H
l 1995 i 500,000 00: G6.866 72: 43333328
i
i

1997 500.000 00° 266.666 75, 233.333 25
1998 500,000 00 : i

1999 , 500.000 00 : : :

2000 . $00.00000 = I S B o N :

DETERMINACION DE FACTORES DE ACTUALIZAGION
(Art. 3 de la Ley def Impuesto al Activo.)

FACTOR
|

: P. C. : DE
o f _ANTIGUO | AC!{'!‘!LJZ,,f
,‘ 127 6900, 1.0968
B 127 6900i 14371
; ' |
L S L

i
I
i
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CONTROL INDUSTRIAL, S.A.DEC.V.
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Determinacién del Impuesto por los intereses en ios pagos mensuales:
Articulo 12 de la LIV A. y 25 del Reglamento

r“ 7T T Pago det Intereses 1LV.A del Total Pago !
MESES Principal Mensual interés Mensual

,Abr 95 872601  11.98229 1.797 34 22.505.64/
May 95 8,944 16 11.764 14 1.764 62 22,4729
Jun 95 9,167.76 11.540 54 1.731 08 22,439 3
Jut 95 9,396 96 11.31134 1.696.70 22,405.00!
'Agl 95 9.631.88 11,076 42 1.661 46 22,369 76!
Sep 95 9.872 68 10.835862 1.625 34 22,333 64
Oct 95 10,119 49 10.588 81 1.588 32 22,296 62:
Nov 95 10,372.48 10.33582 1.550.37 22,258 67,
!Dic 95 10,631 79 10.076 51 1.511 48 2221978

H ’ Suma- 86,863.21 99,511 49 14,926 71 201,301.41;
i '
Ene 96 10,897 .59 9.810.71 1,471 61 22,179.91
Feb 96 11,170.03 9,538 27 1.430 74 22,139.04;
Mar 96 11,449 28 9.259 02 1,388 85 22,097.15]
Abr 96 11,735.51 8.97279 1.34592 22,054.22;
May 9S6 12,028.90 8.679 40 1.301.91 2201021}
Jun 96 12,329 62 8,378 68 1.256.80 21,965.10!
Jul 96 8.070.44 1.210.57 21 ,918.87!
Agt 96 7.754 49 1.163.17 21.871,47l
Sep 96 7.43065 1.114 60 21.822.90,
Oct 96 7.088 71 1.064.81 21,773.11;
Nov 96 6.758 47 1.013.77 21,722.07;
Dic 96 6.40972 961.46 21.669.76;

Suma 98,16135 14,724 21

Gran Total __237,201.46_ 197,672 84




CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DEC.V.
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

vl

T Pago de! intereses | V.A del Total Pago™
MESES Principal Mensual Interés Mensual
Ene 97 14,656.04 6.052.26 907.84 21,616.14
Feb 97 15,022 44 5.685.86 852.88 21,561.18
Mar 97 15,398 01 5.310.29 796.54 21,504.84
Abr 97 15,782 96 4,925.34 738 80 21,.447.10]
May 97 16,177.53 4,530.77 67962 21.387.92]
Jun 97 16.581 97 4,126.33 618.95 21,327.25!
Jut 97 16,996 52 3,711.78 556.77 2126507
Agt 97 17.421 43 3.286 87 49303 21.201.33]
Sep 97 17.856 97 2.85133 427 70 21.136.00 |
Oct 97 18,303 .39 2,404.91 360.74 21.069.04!
Nov 97 18,760 98 1,947.32 292.10 21,000.40
Dic 97 19,230 00 1,478 30 221.75 20,930.05,
Suma: 202,188 24 4631136 6,946 72 255,446 32;
Ene 98 19,710.75 997.55 149 63 20,857.93 ]
Feb 98 20,203.52 504.78 75.72 20.764.02|
Mar 98 20.708.30 0.00 000 20.708.30 |
{
Suma: 60,622 57 1,502.33 22535  62,350.25]
Gran Total 262,81081 47,813.69 7.172. 07, 317,77976752]
i
Totail !
36,822.99 _ 782,321.79 J

Contrato  500,000.00  245,498.80




CONTROL INDUSTRIAL, S.A. DE C.v.

RESUMEN DEL IMPUESTO ACREDITABLE A PAGAR EN 1995,

Base Tasa impuesto ]
Acreditable

Concepto

500.000 00 0.15 75.000.00

Valor de adquisicion de la

Maquinaria.

Comision por apertura 5,000.00 0.15 750.00

[intereses 99,511 49 015 1492672

iRatificacién del Contrato 16500 _0.15 2475
604,676 49 90,701 4zJ

Suma:

S

RESUMEN DEL IMPUESTO ACREDITABLE A PAGAR EN LOS
DEMAS ANOS.

o b L e

J—
‘ Concepto Base Tasa Impuesto
e e e e e e e ... ... Acreditable |
|iIntereses 96 98161.31 15% 14724.2
{intereses 97 46311.37 15% 6946.71
Intereses 98 1502.33 15% 225.35‘?

255
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CONCLUSIONES

Las empresas que buscan ser compefitivas se caracterizan hoy en dia, por ila ailta
tecnoldgicos y por ende la rapida depreciacion de los activos fijos

de |os
Ante esta situacidén responde el surgimiento de instrumentos financieros

que manejan,
flexibles que soportan con Mayor precision las estrategias empresanaies de arendamiento

financiero, altemativa que permite entre otras ventajas: La adquisicion de activo fijo sin
generar problemas de liquidez para la adquisicion de éstos, también permite la liberacidén de
lineas de crédito bancanas para otras fines, actualizacién tecnolégica de sus instalaciones

para asi lograr ser competitivas en productividad, calidad y servicio

Hay que hacer mencion que no solo existe la posibilidad de esta fuente de

financiamiento sin0 Que existen otras altermativas que fueron estudiadas en el presente
trabajo, y que por ende la decision final a la que se llegue al analizar este tipo de fuente de
financiamiento dependera de su estudio exhaustivo financiero y fiscal, asi como las

condiciones mismas del contrato. y su solvencia y liquidez de la empresa.

Por otra parte la escasez de recursos para realizar la adquisicion de bienes de capital,
una perspectiva y conocimiento amplio de las implicaciones

hacen r 10 Que se p
contables, fiscales y financisras que ofrecen las altemativas de financiamiento al fin de

obtener las que resulten mas viables para la empresa.

El arrendamiento financierno es una fuente imponante de financiamiento, qQue se ha

convertido en una op<idon de gran utiidad y beneficio para las empresas Qque NECesitan
financiar sus proyectos de inversion. Entre sigunas caracteristicas genermies, en virtud de la

operacion de este Contrato e encuentran:

a) No se afecta fuertemente el cepital de trabajo. ya que no se hacen pagos importantes al

inicio de! contrato, de esta maners NO se afecta (a liquidez de la empresa.
' y futura propi del bien

b) A través del armendamiento financiero se tiene la p
objeto del contrato.

Parmite |a negociacidén de los bienes ante los proveedores de equipos.

E] tretamiento fiscal de este contrato reporna ventajas importantes, ya que se genera un
diferimiento en e [.S.R. a través de la depraciacion y de los intereses pagados.

<)
o)
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e) Es un instrumento que permite a jas empresas propietarnas de activos fijos resotver
problemas de liquidez, a través del arrendamiento ficticio (Sale And Lease Back). Esta
modalidad permite generar importantes beneficios fiscales por : diferimento de impuestos
y ser una fuente generadora de fondos adicionales en efectivo, para continuar o impulsar
las operaciones de la empresa.

En materia impositiva en algunas empresas, una de las deducciones fiscales mas
significativas, os la depreciacidn de sus activos fijos

En el L. A. 8l amendatario financiero debe considerar el valor del bien como un activo fijo,
ya que para la arrendadora no puede formar pane de su activo ya que forma parte del Sistema

Financiero Mexicano.
Para efectos deil 1. VA el armendatano financiero causara dicho mmpuesto sobre el
monto total del bien y por lo que corresponde al | V. A. de los intereses estos se causaran en {a

fecha de su exigibilidad.

Para efecto del |. S .R. el arendador debe considerar el valor del bien enajenado como
un ingreso acumulable en el ejercicio. mientras que e! amrendatano financiero debe considerar
el valor del bien objeto del contrato ( MOI) como una deduccién de inversiones. Por otra parte,
los pagos por las opciones terminales deben considerarse como compiemento det monto
original de la inversidn, excepto la relativa a la participacién a ta enajenacién a un tercero, caso
en el cual debe aplicarse el tratamiento ctorgado a cualquier enajenacion de activo fijo.

En relacion a io concemiente del pago de los intereses para fines de la L.I.S R, estos
juegan dentro del Componente Inflacionano debido a que los intereses devengados a cargo se
deben de considerar como deudas a partir del mes siguiente 2 aqué! en que se devengan y asi
mismo la deuda atribuible al valor del bien, debe considerarsele en el calculo de esta
mecanica.

Consideramos que las disposiciones fiscales vigentes aplicables al arendatario son
cias de procedimiento en 1o

adecuadas en (o general, sin embargo, 1 algunas
que se refiere la actualizacion de cifras Que estabiece el articulo 50 fraccién H, de la L.I.S.R. ,

asi mismo es convenients que se establezca que esta disposicion no es aplicable si se opta
por deducir la inversién en los términos del articulo 51 (Deduccidn inmediata) ya que el articulo
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50 permite deducir el saldo por deducir, 1o cual @s contrano a lo dispuesto por el articulo 51

que menciona que dicho saldo no sera deducible en ningun caso.

Por otra parte al realizar el presente trabajo Nnos encontramos que en la practica suelen
presentarse situaciones que al no estar previstas en la LISR llevan al contnbuyente a
incurmir en ermores de interpretacion. Dichas situaciones se presentan cuando el arrendatano
decide terminar anticipadamente el contrato, tambien cuando se rescinde el contrato con
entregs del bien objeto del rmismo a la arrendadora y en el caso de dacion de pago. siendo

aplicables en nuestra opinidn, 10s siguientes procedim:entos

a) Terminar anticipadamente el contrato (por acuerdo de las partes)
E! arendataro al adquirir la propiedad del bien debe seguirio deprecando. es decr, el
hecho de que el contrato no llegue a su ténmino No afecta el tratamiento fiscal del bien, ya
que en la terminacidn anticipada del contrato el pancpal efecto estd en los intereses que

se dejan de cubnir.

b) Rescision del contrato con entrega del bien a la arrendadora financiera
Ante el incumpiimiento del arrendatano por falta de pago, la arendadora podra optar por
rescindir el contrato, lo que trae como consecuenca la devolucion, posesion y entrega

inmediata del bien arrendado.

En virtud de lo anterior el arendatario podra hacer deducibles el total de pagos
efectuados (con abono a capital) a la arrendadora, ya que debido a la rescisidn  éstos pagos
se consideran como afrendamiento puro. Esta situacidn debe ajustarse si el arrendatario
comenzd a deducir fiscalmente el bien objeto del contrato via depreciacion, este ajuste se
realizard con el fin de evitar que el arrendatano efectue dos deducciones (depreciacion y

rentas) derivadas de un mismo contrato.

c) Dacidn en pago.
El arrendatano entrega bienes distintos a fos del contrato de armendamiento financiero para

pagar su adeudo, esta entrega puede ser por

Via legal (adjudicacion).
Acuerdo de las partes (convenio).
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No obstante que el arrendatano no esté vendiendo los bienes, para efectos fiscales si los esta

enajenando. Lo anterior nos lleva a i las disp res fi relativas a la enajenacion

de bienes.

Para cumplir con lo anterior, et amaendatario al transmitir la propiedad del bien objeto de
Ia dacion de pago, debera expedirie una factura a la amendadora, no obstante que no se o
osté vendiendo.

Por otra parte, conforme a la LGOAAC, la arrendadora financiera al vencimiento del
contrato enajena el bien objeto del mismo a! arrendatario a un vaior inferior al de mercado, si
ésta fue Ia opcidn elegida por éste, sin embargo, en la practica se presentan casos en donde
dicha enajenacion se efectia a una persona distinta del armendatario. Para evitar estas
situacionas, consideramos conveniente que en dicha Ley se prohibiera expresamente que si el
arrendatario ejerce como opcion la venta del bien a un tercero, dicha operacidn se hiciera a
valor de mercado y asi ewvitar abusos por parte de los contnbuyentes, en perjuicio del fisco
federal.

En relacidn con nuestro ejemplo practico pudimos observar que las repercusiones
contables y fiscales del contrato de arrendamiento financiero para empresas con utilidades o
pérdidas el efecto es diferente. Ya que en el ejemplo con pérdidas se observa que al contraer
una deuda esta es demasiado elevada y al jugar para el componente inflacionario se observa
que los intereses son menores que nuestra deuda y por io tanto tenemos una ganancia
inflacionaria que repercute para nuestros ingresos fiscales, pero que al mismo tiempo se ve
minimizado por la depreciacién fiscal de! bien arrendado. Al reaiizar la comparacion del
ejercicio 95 con el de! 96 nos percatamos que en ambos casos |la pérdida aumenta, pero en el
afio det 96 aumenta mas por que 1a ganancia inflacionaria disminuye y la depreciacion fiscal
aumenta.

Por otra parte observamos en ese mMismo ejemplo que al determinar la conciliacion
contabie y fiscal pero de acuerdo a los factores de acumulacion y deduccidn de intereses
{Opcitn regla 118 Anexo 21 de !a Resolucion Misceldnea), que al no jugar la deuda no
obtenemos ganancia inflacionana pero si un interés deducible y por |o tanto se observa que se
obtiene més pérdida; en comparacién con el ejempio en donde si se tomo en consideracion ia
deuds.
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. Ahora, al analizar el mismo ejempic pero con utilidad contable nos encontramos que
al jugar la deuda para el components inflacionario, estA repercute de igual manera como se
explico anteriormente, con |a diferencia de Qque en lugar de aumentar la utilidad la va

disminuyendo.

Al realizar un comparativo entre ios ejercicios del 95 y 98 observamos que en ei 96 se
ve mas disminuida la utilidad que en el ejercicio 95, esto debido a que tenemos mMmenos

ganancia inflacionaria pero mayor depreciacion fiscal.

Asi mismo, at comparar el mismo ejemplo pero utilizando de igual manera los factores
de acumulacion y deduccion de intereses, se observa que se ve aun mas disminuida la utilidad

fiscal.

Por lo que es recomendable que si una empresa con un margen de utilidad alto y
quiera disminuir ia misma, podria optar por el amendamiento financiero. No asi una empresa

con alto margen de pérdida, ya que ésta se incrementaria aun mas

De jo anteriormente comentado proponemos que dependiendo de las caracteristicas
particulares de cada empresa se tienen que visualizar los siguientes factores que repercuten

en el resultado fiscal como son los siguientes:

a) Magnitud del resultado contable
b) Tipo del bien ha arendar.
c) Fecha de pago de la renta.

d) Tasa de interés
e) Necesidedes propias de cada empresa (Liquidez o Activos Obsoletos).

f) Comparacion del pago de impuestos conforme a Ley y facilidades fiscales.
g) Estabilidad econdémica del Pais.

Hasta aqui serian las principaies conclusiones que pudimos observar durante el

desarroiio dei pressnte trabajo.
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ANEXO 1
ARRENDADORA SOUICITUD DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERA
PERSONAS MORALES
1. DATOSR DE LA EMPRESBA
RFC
c P

I ESTADOD [7ELEF°NO FAX FORMA PARTE DE UN GRUPO
s NO
FUNCIORARIO DE ENLAGE
rwncuzmo (AROS Y MESES)

—t——ded L]

r)mo DE LA EMPRESA

UTILIOAD § J

N. SITUACION ECONOMICA
TIENTA\S $ (12 MESES) ACTIVO TOTAL'S PASIVO TOTAL 3 CAPITAL CONTABLE

WM. REFERENCIAS BANCARIAS ¥ COMERCIALES

[FROVEEDORES j
INOMBRE TELEFORD

UENTAS Y/O INVERSIONES EN BANCOS

NETITUCION SO DE CUENTA
UDOR SOUIDARIO Y AVALISTA
—— ——
E: ructow\uow EDAD [ OCUPACION [ REC
IO AC TUAL EBTADO CVIL: ] ~ DE RESIDENCIA
LEGACION O MUNICIPIO | ESTADG. | TELEFONG REGIMEN CON Y UGAL:
SOCIEDAD SEPARACION OE BIENES
Ty PLUESTO ANTIGUEDAD | SUELDD. | OTROS INGRESOS
EGRESOS (ALIMENTOS, OTVERSION, CREDITIDS, E1C ODEPENDIENTES ECONOMICOS

SPECIFIQUE.
ALOR DEL BIEM EN GARANTIA !LAMON l SUPERFICIE CONSTRUCCION
RECHBE SU CORRESPONDENCIA EN ESTE DOMICILIO
no

TOS DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD
5t
CASO DE RECHMNR CORRESFONDENCIA EN OTRO DOMICILIOQ, FAVOR OE ESFPECIFICAR ]




TARJE TAS DE CREDITO
[N DE CUENTA LIMITE DE CREDITO SALOO ACTUAL ¥ PAGO MENSUAL

IOTORGANTE

P ——
CUENTAS v/ INVERSIONES EN BANCOS

SALDO PHOMEDIO MENSUAL

INSTITUCION TIPO DE CUENTA [No DE CUENTA / CONTRATO

V. DATOS3 DEL CRECNTO ¥ CARACTERISTICAS DEL PRODUCTO ARRENDADO:

PHECKD DEL EQUIPO ENGANCHE MARCA TP MODELO
LUGAR DE PROCEDENCIA NACHOMAL IMPORTADO
[POOZA O sSEGURD ANUAL FINARNCIADO

foTROS AGENTE

V. NOMBRES Y FIRMAS:

ISOUICITANTE [DEUOOR SOLIDARIO Y AVALISTA

RATIFICO RECIBIO

TESTIMONIO DE QUE LA INFORMACION AQUI PRESENTADA E5 FIDEDIGNA Y SIN OMISION NINGUNA, ¥ AUTORIZO QUE DE NO
SER ASl. ARRENDADORA FINANCIERA CANCELE INMEDATAMENTE EL TRAMITE DE ESTA SOLICITUD Y/O MAGA LAS
INVESTIGACIONES CON EL UNICO OBJETO DE CORROBORARLAS

V1. DOCUMENTACION REQUERIDA EN LA SOLICITUD:

PARA REALIZAR LA EVALUACION ES IMPORTANTE ANEXAR COPIA DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
1.- COPIA DEL ACTA CONSTITUTIVA ¥ ESCRITURA DE PODERES DEBIDAMENTE INSCRITAENELR P P,
2 - COPIA DEL COMPROBANTE DE DOMICILIO

3.- COPIA DE LOS ULTIMOS ESTADOS DE CUENTA DE CHEQUES DE LA EMPRESA

4 - COPWA DE IDE OFICIAL DEL NTANTE LEGAL

5.COPIA DEL R.F.C. DE LA EMPRESA

.- ORIGINAL DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ULTIMO CIERRE DEL EJERCICIO Y UN PARCIAL DE ANTOGUEDAD NO MAYOR
DE TRES MESES, EN PAPEL MEMBRETADO ¥ FIRMADOS FOR EL CONTADOR /O REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

7 - COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL DEL AVAL

8 - COPIA DEL COMPROBANTE DE DOMICILIO DEL AVAL
B - COPIA DE LA ESCRITURA DEL INMUEBLE EN GARANTIA O COPIA RECIENTE DE LA BOLETA PREDIAL DEL AVAL

EN CASO DE AVALAR UNA PERSONA MORAL SE DEBERA ANEXAR LOS PUNTOS MENCIONADOS DEL 1 AL 6




26%
ANEXO 2 AF-0000-00-00-000000-0000

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE,
ARRENDADORA FINANCIERA REFORMA, S A. DE C.V., ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO,

REPRESENTADA POR: EL. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA LA "ARRENDADORA", POR UN. SEGUNDA PARTE.

REPRESENTADA POR sSuU
APODERADO EL A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE DENOMINARA LA “ARRENDATARIA®, OMO OBLIGADO SOLIDARIO

. POR SU PROPIO DERECHO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

OECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

1.- Declara bajo protesta de decir verdad et representanie de la ARRENDADORA: Que su representada
en una sociedad merscantil constituida bajo 1a denorminacién Arrendadora Actibanco de Guadatlajara, S A
de C V.. de conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura pablica 51628, del
23 de diciembre de 1981, pasada ante la fe del hcenciado Felipe Vazquoz Aldana, notano 28 de la
Ciudad de Guadalajara, Jalisco, inscrita en el Registro Publico de Comercic de cicha ciudad, bajo el
namero 38/39. del tomo 82. libro primero, autonizada para operar como arrendadora financiera. de
acuerdo al oficio de autorizacidon expendido por la Secretaria de Hacienda y Credito Publico con el
numero 102-E-368-DGSV-11-b-c-9840-399.1/201308, del 20 de Diciembre de 1983, que por escriturs
76748, del 31 de Octubre de 1985, otorgada ante el hcenciado Luis Felipe del Valle Pneto Orntega,
notario 20 de la Ciwudad de México, Distnto Federal, Inscra en el Registro Pubiico de Comercio de ia
misma entidad en el foho mercantil 91572, protocolizd el cambio de domicilio social, de la Ciudad de
Guadalajara,. Jahisco a la Ciudad de México, Distrito Federal. se aumento su capital social y se reformo
totatmente su estalulo social, que por escritura 33749, del 14 de Encro de 1988, otorgada ante el
licenciado Jorge Allfredo Dominguez Martinez, notarnoc 140 de México. Distro Federal, insciila en et
mismo Registro Publico y folio mercantil que ia antenor, se protocolizé el cambio de denominacion a la
de Arrendadora Financiera Reforma, S.A. de C.V.. que por escritura 13451, del 4 de Octubre de 1990,
otorga ante en el licenciado Antonio Velarde Violante. notario 184 de esta ciudad. inscnta en el mismo
Registro y tolio que las anteriores; se protocolizd su uitimo aumento de capital social a $10°000'000.000
Que su caracter de Representante de ia Sociedad, lo acredita con la escritura 8,900, del 10 de Junio de
1994, otorgada ante el notario 119 de esta Ciudad, licenciado Arturo Pérez Negrete. pendiente de
Inscripcién en Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, por lo reciente de su otorgamienta

i1.- Declara la represantacion de |a ARRENDADORA bajo protesta de decir verdad' Que su representada
es una sociedad legaimente consmmda al amparo de las leyes mexicanas, segun consta en la escritura

nom del de 19__, otorgada ante el licenciado
otano numero __ del Distrito Federsl. inscita en el
Registro Publico de Comercio del Distrito 'ederul. el folio mercantil nimero . domiciliada en;

que representa en este
acto a la ARRENDATARIA en su caracter de Apoderado de la sociedad, personalidad Que se acredita en
{a misma escritura publica.

.- Declara el OBLIGADO SOLIDARIO, manifiesta bajo protesta de decir verdad: Que comparece a la
celebracion de este contrato, en su caracter de OBLIGADO SOLIDARIO, por su propio derecho, por o
que firma como aval el pagaré que del mismo se dernva, que su estado civil actual es de .
bajo el régimen de . lo cual comprueba con Ila copia del acta
correspondiente

V.- La ARRENDADORA deciara: Que adquiere en propiedad, para los fines de este contrato, i1a
maquinaria y/o equipo que ta ARRENDATARIA ha seleccionado a su entera satisfaccion y que se
idertifica en et adendum marcagdo como ANEXO A-1: a los cuales en lo © se les d

como: Los BIENES. El ANEXO A-1, debidamente firmado por las partes, formma parte integrante de este
contrato.
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V.- Las partes contratantes declaran: Que es su libre voluntad celebrar el presente contrato y obligarse
de comuin acucrdo en tos términos de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO Y DURACION. La ARRENDADORA entrega en arrendamiento financiero y ia
ARRENDATARIA rectbe, por un ptazo inicial forzoso para ambas partes de
MESES. 105 blenes descritos en el ANEXO A-1, a Qque so refiere la declaracion IV de este contrato,
BIENES sobre l0s cuales se constituye en aepos)lano y ARRENDATARIO. E! presente contrato entrar
en vigor & pattir de ia fecha de su firma. con independencia de la fecha de entrega de los BIENES que
se dan en arrendamiento financiero.
SEGUNDA. ENTREGA Y RECEPCION DE LOS BIENES. LB ARRENDATARIA manifiesta en este acto
qQue thiene la posesion material de todos los BIENES objeto de este contrato, por lo que otorga al reciba
mas eficaz Que en derecho proceda
La ARRENDATARIA utithzara BIENES arrendados precisamente en:
por o Que su trastado a cualquier otro lugar requenrs
e la previa autorizacidon por escrito de a8 ARRENDADORA. ademas, la ARRENDATARIA dard aviso
previo por escnto en dicho sentido a Ia compaiia de seguros para las modificaciones correspondientes a
ia poliza de seguro que se ltenga contratada
TERCERA. PAGO DE LA RENTA E INTERESES. La ARRENDATARIA pagara a la ARRENDADORA
como contraprestacion por el uso de los BIENES, una cantidad de dinero determinable denominada
la suma de NS

RENTA [a cual cubriré el valor de adquisicion de los BIENES, que asciende a
mas cargas financieras(intereses

los

4 .
ordinarios), que & esta fecha, de acuerdo a la tasa indicada en la fraccion | de esta clausuia, asciende a
__). asi como los demaAs accesorios que
se requiecan. El monto totat de ia RENTA que asciende a NS
C ). se hiquidard rmediante pagous parciales

ilamados rentas, Cuy0s impartes seran delerminables mensuatmente. de acuerdo a las modificaciones
que sufra la TASA ORDINARIA que enseguida se estipulaba

i.- TASA ORDINARIA. Se revisard mensualmente, y sera la que resulte de adicionar a la TASA BASE,
qQue a continuacion se define, la SOBRETASA de que se habla en el inciso B) de esla fraccion (.

- la TASA BASE, se calcularéd de acuerdo a la tasa lider que resulte mayor de cualesquiera de las

SiQuientes:
1.- *C.P.P.": correspande al costo porcentual promedio de captacion (C.P.P.) en Moneda Nacional que de
a conocer el Banco de México a través del diario Oficlal de la Federacion, a la fecha de revisién de cada

pago de renta .
2.- “CETES™: corresponde a la tasa de rendimiento anua! (Promedio Ponderado) en colocacidn primaria
de Ia Gtima ernisién de certificados de la Tesoreria de la Federacién (CETES). al ptazo mas cercano a
30 dias vigente al momento de la revision de la tasa de interés

3.- "CEDES": corresponde a la mayor lasa anual neta de N iento de los Certi de D
Bancano CEDES o Pagarés oS L al vencimiento, denominados en
Moneda nacional, para personas fisicas, a pluzo de nusu 182 dias captalizado © en su caso equivalente
a 28 dias.

4.- TP .- corresponde a la Tasa de Imends interbancaria promedio que dé a conocer el Banco de
México, vigente a la fecha de revision de cada pago de renta.

puntos.

B.- SOBRETASA.- Las partes convienen en fijar una SOBRETASA de
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Il.- TASA MORATORIA. Sera el resultado de multiplicar por 1.5 1a TASA ORDINARIA que hubiere

astado vigente en cada uno de 10s Meses transcuridos. y se causardn por cada uno de 10s Mmeses en que

la ARRENDATARIA hublere incurrido en mora y hasta que fegularice ef pago de sus rentas sobre: 1)

lera saldos no oporiunamente; 2) el saldo total adeudado, si este 50 diere por

il nmente; 3) e importe de olras obligaciones patrimoniales a cargo de la

ARRENDATARIA Que no sean par concepto de rentas. si no fueren cumplidas dentro de Ias 72 horas
A la notfi

fil. PAGO Las (4

mediante pagos mensuales y consecutivos. el dia

habil mas proximo Al mismo en caso de no ser hAbI,
C

) rentas que cause el presente contrato. se cubriran
de cada mes, o el postienor
por una cantided inicial do N$
). sin perjuicio de 1o establecdo en sl
primer pammato de esta clausula

Sin perjuicio de lo mandado en el arliculo 79 y 174 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, ta falla de pago opornunc de cualesquiera de los pagos (rentas) indicados en el parrafo anterior,
asi como los ajustes que de acuerdo al primer parrafo do esta cldusula resulen sotse dichas rentas.
produciré el vencumiento anticipado del presente contrato y del titulo que lo documenia. por 1o que la
ARRENDADORA, podra exigir, desde luego e! saldo total adeudado mas sus accesornos

Conforme a la deterrminacion total de las rentas, la ARRENDATARIA ascepta desde ahora que el monto
de cada una de las rentas, que la misma etectue 8 cuenta de 1a 10talidad de este contrato nNO sera nunca

Infedor a ia cantidad amornizada en el periodo de que se irate. adicionada con el interés ordinario
commespondiente. y el V A que hubiere causado.

En virtud de lo antenor. la ARRENDADORA le podra enviar por correo a 1a ARRENDATARIA, sin que
esto sea una obligacién a cargo de la primera, un escnto (recordatorio) en el que le notficard el importe
a su cargo correspondiente a la renta del mes de Que se trate. Con independencia de lo amerior, si 1a
ARRENDATARIA pagare a la ARRENDADORA una cantidad inferor, cubrird por concepto de pena
convencional, la canudad que resulta de aplicar a la cantidad que debié exhibir, ia TASA ORDINARIA
indicada en la fraccion | de esta clausula, por los dias que transcusran, hasta que cubra ta diferencia

Los paQos (remtas) que ja ARRENDATARIA realice durante el plazo Inicial forzoso de duracidén de este
contrato seran hechos sin deduccién o retencién alguna y se consideraran. en los términos que marca ei

primer pamafo del articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxitiares del Crédito
como pagos parciates a cuenta de la lotalidad de la RENTA

V.- DOCUMENTACION. De rmanera simultanea a 1a firma del presente instrumento, la ARRENDATARIA
se obliga a suscribir y el OBLIGADO SOLIDARIO a avalar un pagaré en favor de la ARRENDADORA por
Ia suma correspondiente al total de la RENTA pactada en este contrato, el cual consignara en nimero de
rentas, tos montos de cada una de ellas y ientos que se en 1a fraccion I de ésta clausula.

En los términos de los articuios 93, 128 y 165 fraccién 11 de 1a Ley General de Organizaciones y

Actividades del Crédito, 1a ARRENDATARIA, et OBLIGADO SOLIDARIQO y la ARRENDADORA,

conviene elpresamenle en que el penodo da presentacion de dicho pagard, para efeclos de pago. se
del

. Por tanto la
ARRENDADORA podra hacer prescnlactones sucesivas de este pagaré para pagQos parciales. sin que
por eflo, ni por el hecho de recibir las rentas convenidas en la fraccidn tll de esta clausula, sufra

su de pr io cuantas veces fuers necesario.

€ pcglrﬁ atudido sera de lipo causal y, en consecuencia no constituird novaciéon, modificaciéon o
de \as L 1@s que la ARRENDATARIA contrae en favor de 1a ARRENDADORA por efecto
del presente, por lo que la ARRENDADORA, podré darlo porvencido si, por cualQuier causa. este

comrmo fuera rescindido o si el plazo del pago convenido en el mismo se diere por terminado
antickpedamente .
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V.- DESCUENTO. En los términos del articulo 24, fraccién Vill de ia Ley G ! de Or i iones y
Actividades Auxiliarss del Crédito, 1a ARRENDADORA, podra transmitir, descontar, ceder, dar en prenda
0 negoclar ante cualesquiera inslituciones de crédito, seguros, fianzas. y en general ante las personas de
ias que la ARRENDADORA reciba financitamiento, (en adelante el DESCONTANTE), el pagaré que
suscriba la ARRENDATARIA, caso en el cual el DESCONTANTE tendra los derechos que le atribuye el
articulo 327 de la Ley General Genoral de Titulos y Operaclones de Crédito.

Si s¢ diere por vencido el pagaré descoitado © cedido, la titulandad de éste revenird a la
ARRENDADORA salvo convenio de ésta con el DESCONTANTE, sin perjuicio de la responsabilidad
solidaria que estableco el articulo 325 de la Ley General de Titulos y Operaciones do Crédito.

CUARTA- LUGAR Y FORMA DE PAGO. E! pago de las rentas se hara en las oficinas de la
ARRENDADORA en esta plaza. o bien mediante depdsito bancario en ia cuenta de la ARRENDADORA
que al efecto le sefale, en dias y horas habiles y sin necesidad de requortmiento, salvo que este fuere
necesano por {a naturaleza de la obligacién

ta ARRENDADORA, le notificard por escrito a 1o ARRENDATARIA con 30 dias de anticipacion,
cualquier cambio de lugar de pago

QUINTA .- PAGO DE I VA Todo pago que la ARRENDADORA reciba de ta ARRENDATARIA, o det
OBLIGADO SOLIDARIO, en su caso. en vitud del cumplimiento de sus obfigaciones, contraidas con

gel pr e . deberd incluir el monto correspondiente o pago respectivo del Impuesto al
Valor Agregado mismo que serd trasladado por la ARRENDADORA. en los términos del articulo 12 de Ia
Ley del Impuesto al Valor Agregado: las variaciones que dicho impuesto sufra en io futuro o cualquter
impuesto que 10 substituya o similar estaran, igualmente, a cargo de la ARRENDATARIA, por 10 que Ja
ARRENDADORA no debera efectuar erogacién alguna de su peculio por este concepto

SEXTA.- OBTENCION Y PAGO DE LICENCIAS Y VARIOS La ARRENDATARIA queda obligada a
obtener las licencias, permisos y demas documentacidn que so requiera de confonmudad con las leyes,
reglamentos o circulares oficiales que sean aplicables para la ulilizacion de los BIENES arrendados. asi
mismo, debera pagar el importe total de jos derechos, impuestos y demaés obligaciones en general que
se encueniren en vigor, o que en el futuro pudieran establecerse. incluyendo las duerenaas que se
adeuden can molrva de los ajustes que dichos conceptos sufran, con n a la adqui ion,

P , uso o funci riento de los BIENES amendados, asi como cualesqulera otras
eroqae-ones que se originen en razdén de !a celebracién del presente contrato. sea cual fuere su
naluraleza por lo que desde ahora la ARRENDATARIA iibera a la ARRENDADORA de cuslqQuier
de pago r de los antes mencionadaos.

De igual manera la ARRENDATARIA deberd cubrir a Quien coresponda los gastos que originen los
BIENES arrendados por concepto de fletes, por transporte, o, . ion o

siera otros si o conexos.

En caso de incur imi alo en los parrafos antenores, sin perjuicio de la facuitad que tiene
la ARRENDADORA parn resclndlr ©l presente contrato. ésta podrd pagar las sumas que por 10S
antes i ta y orden de la ARRENDATARIA, debiendo esta

por
attima reintegrarte a la ARRENDADORA tas sumas que por tales conceptos hubiere erogado a mMAas
tardar en el siguiente vencimlento periddico establecido en Ila cldusula tercera.

SEPTIMA - USO, MANTENIMIENTO, IDENTIFICACION E INSPECCION. Con el objeto de que los
BIENES dados en arrendamiento financiero y depdsito no sufran un deterioro mas alla del normat
caussado por su usoyoporaclén 1a ARRENDATARIA debersd utilizer y manejar adecuadamente 10S

ite y conforme con Su naturaleza y fin, utilizando para ello

exclusivamente parsonll capacitado desde el puritu de vista técnico.

La ARHENDATARIA procurara en todo momento la buena conservacion y mantenimiento de los

de ullllzar técnicos calificados para mantener y conservar 10s BIENES,

y cor tanto como de operacidon,
L] instruociones de los manuales de uso que provea el fabricante. por o que

aslcovnom,_
ndo las
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bl por otras que sean de la

deberd en caso necesario, cambiar las piezas y rel.
marca original o aprobadas por si fabricante

La ARRENDATARIA debera mantenor permanentomenta en lugar visible de los BIENES un aviso que
sefale que tales BIENES son propiedad de la ARRENDADORA, resarvandose ésta, en caso de
incumplimiento de la ARRENDATARIA, el derecho de mandarto fljar, en Cuyo ca8s0 10S gastos Que elio o
originen seran reintegrados a ésta, por la ARRENDATARIA, a mas tardar en el siguieme vencimiento

periictico establecido en la clausula tercera

La ARRENDADORA tendrd el derecho de inspeccionar los BIENES arrendados cuantas veces lo desee,
durante horas y dias habiles. entendiéndose como lales los dias laborales bancarios, por lo cual ia
ARRENDATARIA se obliga a permitir dichas revisionas, inspecciones y proveer al inspector que envie la
ARRENDADORA de ios elementos necesanos para verificar la adecuada utilizacién, conservacién a

identificacion de los BIENES dados en arendamiento financiero.

OCTAVA. RESPONSABILIDADES. Como consecuencia de lo establecido en ia cldusula anterior, se
entiende que la ARRENDATARIA responderd a la ARRENDADORA, durante el piazo de vigencia de este
contrato y hasta en tanto no ie sean devueltos a su satisfaccion los BIENES arrendados por los dafios
que éstos sufran ya sea por culpa o neghgencia de la ARRENDATARIA, por la de sus empieados o
depencientes 0 por la terceros, asi como del perjuicio que la ARRENDADORA sufra por tales daios.

NOVENA. CARACTERISTICAS DE LOS BIENES. En virtud de que la ARRENDATARIA selecciond
directamente los BIENES materia del arrendamiento financiero y 108 mismos son de su emera
siones i por ella en el

satisfaccidn. se obliga a recibir los BIENES arrendados con las
ANEXO A-1 a que se hace referencia en la deciaracidn IV del presente contrato, por lo que o

ARRENDADORA no sera responsable por ningun defecto de fabricacién, ya sea mecéhnico o de otra
uso 0 disminuya su utilidad, en cuyo caso la ARRENDADORA legitimara a ta

clase, que impida el

ARRENDATARIA para que en su nombre y representacidén entable cualquier tipo de reciamacion ante fos
proveedores o fabricantes, de los BIENES arendados por lo que la ARRENDADORA queda relevada
desde ahora de toda responsabilidad para dichos efectos o cualesquiera otros que Se presentaren por

esta causa.

DECIMA. EQUIPO ADICIONAL. La ARRENDATARIA podra solicitar a ia ARRENDADORA la adquisicion
de equipo adicional o de reposicién que requieran [os BIENES a juicio de 1as partes, para que la primera

se le otorgue discrecionalmente en arrendamiento financiero

DECIMA PRIMERA. CONTRATO DE SEGURO. La ARRENDATARIA facultad a la ARRENDADORA
para que en su nombre y a su cargo con |a cor de seguros qQue ésta Ultima estime
conveniente una péliza de seguro que seflale como 10 I aia A DADORA y que,
durante la vigencia del presente contrato resguarde los BIENES contra los resgos que, a titulo
enunciativo més limitativo, son: robo, incendio, rayo, explosidn tememoto, responsabilidedes civiles o de
cualquiera otra naturaieza en que se pudiera incurrir en virtud de la explotaciéon o goce de los BIENES. vy
cualesquiera otros nesgos que a 1uvcio de la ARRENDADORA se estime necesano, asi como aquelios
que por escrito seflale ente ta A DATARIA. Si la ARRENDATARIA no sefisls
amplioscién alguna de riesgos, se entendera que esta de acuerdo con |a covertura de rlesgos cContratada.
El imporie de las primas de seguro asi contratado le serd pagaio a la ARRENDADORA por la
ARRENDATARIA al siguiente vencimiento periddico en ia & tercera. en caso de

de la ENDATARIA, se cuasara en favor de ta ARRENDADORA el interés morstorio
indicado en la fraccién segunda de la cidusula tercera, respecto a luma insoluta, a partir de la ledn de
vencimiento periédico en que la ARRENDATARIA debié hacer @l pago cor hasta en
que este resimente se efectle sin prejuicio de 10 Que se establece en la clausula decima-septima, inciso
).

DEC'MA SEGUNA. REPORTE DE SINIESTROS Y PAGO DE INDEMNIZACION. Todo siniestro que
primeramente a ia compailia de seguros e inmediatamente

ARRENDADORA para Que sea ella quien lomé las desiciones del caso.
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En el supuesto de que el monto por el pago de la indery
insuficiente para cubrir el saldo
correspondiente  al

que i ia de sea
insoiluno del impone de la totalidad de ia RENTA conveniia,
plazo de vigencia dol presente contrato, indicado en la cldusula primera, la
ARRENDATARIA estaré obligada a pagar a 1a ARRENDADORA 1a cantidad neceasna para cubrir la
diferencia que resultare

Hasta en tanto la indems ion que ta fia de seguros deba entregar y la poslble diferencia que
pudiere resultar a cargo de la ARRENDATARIA no hayan sido

ia
ARRENDATARIA debera seguir cubriendo oportunamente a la ARRENDADORA 1a renta convcmdu enia
clausula tercera de este contrato

DECIMA TERCERA. EXENCION DE RESPONSASILIDAD. Mientras

los BIENES arrendados se
encuentren sujetos a 10s términos de este contrato, 18 ARRENDATARIA deberd de de;ar en paz. a sarvo
¥ librar a la ARRENDADORA. 0 & cualesquier cesionanoc de ésta, de
ﬂosqos gastos (mcluyendo sin imitacién 10s honorarnos y gastos de abogados). causas procesaies,
es, y sor ias de cualquier naturaleza provocadas por dafios a personAs o sus
p(opmdades Que emanen o estén conecladas con la tenencia, operacidén mantenimiento o uso de 1os
BIENES arrendados. o resultante de la condicion de los mismos: la indemnizacén y demas
responsabikdades que ila ARRENDATARIA asume ante la ARRENDADORA por estos conceptos
cominuaran vigentes hasta en lanto nNo sean cubiernas, independientemoento de 1a terrmunacién de este
contrato

DECIMA CUARTA CONFLICTOS OBRERO PATRONALES. En caso de existir confliclio obrefo patronal
entre la ARRENDATARIA y sus trabajadores, queda entendido que los BIENES arrendados paor ser
propiedad de 1a ARRENDADORA. no pedran ser embargados ni ser objeto de invasidon o considerados
como garantia par pane de los trabajadores por conceplo de las prestaciones que les adeude ia
ARRENDATARIA, quien se obliga a hacer del conocimieno de sus trabajadores asi como de las

autoridades laborales correspondientes de lal snunmén e iniciar las medidas legales que se estimen
ias para la pf de los

. 18 ARRENDATARIA estara siempre obligada a
nouﬁcar de inmediato y por escmo a la ARRENDADORA de la de ci laboral,
asi como del embargo que sufrieren los BIENES arrendados.

en garantia. total o parciaimente, los BIENES arrendados, en caso de que la.
ARRENDATARIA desee subarrendar

los BIENES, deberé solicitar y oblener previamente de la
ARRENDADORA su consentimiento expreso y pof escro en dicho sentido

DECIMA QUINTA. PROHIBICIONES DE LA ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA no podra enajenar,
gravar o dar i

DECIMA SEXTA. ESTADOS FINANCIEROS DE LA ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA debera
entregar en los periodos siguientes a la ARRENDADORA:

SuSs fin PO SUs cor imtemos, dentro de 10s 30 dias
siguientes a la fecha en que concluya cada bimestre, y

Sus fir os dictaminaios por contadores publicos independientes, dentro de
Ios 120 dias siguientes a la fecha en que finalice su ejercicio comabtle.

DECIMA SEPTIMA. CAUSAS DE RESCISION La ARRENDADORA queda facuttada para rescindir el
sin respor

e su pare, por Incurrir la ARRENDATARIA en
a de tos supuestos:

a) Por falta de pago puntual de alguno de los pagos pa

© rentas

b) Por negativa de ta ARRENDATARIA a recibir los BIENES arrendados sin causa justificada
c) Por los

ary a un uso

al Qque a su naturaleza.

d) Por no conservar los

ar en ici o wd

de trabajo.
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e) Por no pagar oportunamonter las prirmas por actualizacién de las pohizas de seguro en los 1éminos
previsios en la cidusula décima primera de esle instrumento.

N Por no dar al inspector que al efecto designe la ARRENDADORA las tacilidades necesarias para
verificar el uso normal de los BIENES arrendados.

Q) Por ser declarada en Quiebra o suspension de PAQOS
h) Por afectar o gravar directa o indirectamente y en cualquier forma los BIENES arrendados.

i) Por dejar de pagar. sin causa justificada, cualquier adeudo fiscal do SU empresa o cualquiera otro
similar y si dejare de pagar tas cuotas corespondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social. o ai
Instituto Nacional del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores

) Por incumptlimiento de cualesquiera de las obligaciones asumidas en el presente instrumento vy,
fundamentalmente por cuanto bace a las consignadas en Ia cliusula tercera

k) Por reciamaciones obreras que alecten ¢l buen funcionamiento de la empresa de 1a ARRENDATARIA,
o si en cuaiquier tiempo y por cualquier motivo se suspendieren en ella las labores, aon cuando dicha

suspensidonb se deba a huelga, paro, falta de matena prima o cualquier otra causa, sea esta fortuita o de
fuerza mayor.

1) Por dar en subarrendamiento los BIENES amrendados, sin previo consenfimiento por escriio de la
ARRENDADORA.

m) Por trasiadar los BIENES armendados a otro domiciito que no sea el

P en la cila
segunda, sin aulorizacion previa y por escrilo de 1a ARRENDADORA

n) Por na entregar a la ARRENDADORA, anualmente

. Sus estados financieros al ciere de su ejercicio social dentro de un plazo Que no exceda de 120 dias,
contados a partir de la fecha de (al cierte

Sus de pe Y @ Cias corresporklientes a las mismas fechas. asi como informacién
sobra tas cuenias que fouranen sus estados inANGierns que proporcionen a la ARRENDADORA.

©0) Por embargo de los BIENES arrendados, independientemente de |a causa de éste.

DECIMA OCTAVA. VALOR DE RESCATE. En Ios casos de fescicion del contrato por causas imputables
a is ARRENDATARIA, o porque quiera pagar mente sus ves contreidas atraveés de las
rentas paanuus en el plazo forzoso. é€sia se obligs en forma expresa a pagar a la  ARRENDADORA

derivadas de este conirato, a titlulio de pena convencional, ol equivalente al
10% de! vllor de .dqulslcubn de 10s B1ENES arrendados.

DECIMA NOVENA. DEVOLUCION DE LOS BIENES. Cuando se rescinda el comrato por cuaiquiera de

ias causas sefialadas en la cléusula décima séptima, a8 ARRENDATARIA se obliga a devolver a la
ARRENDADORA , en el plazo que ésta le indique,

los BIENES arrendados, y serd por cuema de
ARRENDATARIA el costo de los gastos que se originen por tal d i0n. quien as, se obliga
Ppeger por concspto de pena convencions!, en caso de retraso en dicha d ucid

ol oq al
doble del imponte de la Gitima renta diara ajustada por cada dia de transcurtido en exeeso hasta la
entrega fisica de los BIENES arrendados en el domicilio que se e indique.

WVIGESIMA. OPCIONES TERMINALES Una vez transcumido el plazo inicial forzoso establecido en la

de este v que la A DATARIA esié sl corrienta en ol pago de las

c.nﬁdmes convenidas en a8 dtusula leroeru asi como de las demdés obligaciones derivadas de este

comm a ARREN ADORA, 1d de 1a DATARIA r por escrito con treinta dias
cel plazo inicial forzoso, de las

(m lmmn.los)
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1.- La venta de ios BIENES a la ARRENDATARIA a un precio inferior @ su valor de adquisicion, indicado
en ¢) primer parrafo de la clausula tercera de este contrato. La opcién de venta de ios BIENES a 1a
NS,

ARRENDATARIA queda Hjada en
C

2.. Panticipar con ta ARRENDADORA del precio de enajenaciéon de los BIENES realizada con un
los términos y demas condiciones del acto de enajenacién se definiran al
; la participacién do ta

tercero. El precio, la forma,
momento en que se Heve a cabo , previa aprobacién de la ARRENDADORA,
ARRENDADORA, no soerd inferior a la cantidad de NS,
»)

<

3.- Prorogar el contrato por un pericdo de 12 meses como minimo, debiendo pagar [a ARRENDATARIA
al 50% de la renta original, en exhibiciones mensuales,

paor esta prorroga, la ue T
precisamente los dias en que vencian las rentas onginales

En caso de que ita ARRENDATARIA, encontrandose al corriente en el cumplimiento del pago de las
cantidades convenidas en la cldusula tercera, durante e! plazo inicial forzoso de este contrato,
establecido en la clausula primera, asi como con las demas obligaciones derivaedas de este contrato, no
manifieste por escnto su eleccion por alguna de las opciones terminales en esta clat la, por

1o menos con 30 dias de anticipacion al vencimiento de! plazo inicial forzoso, se entendera que tanto la
ARRENDADORA como la ARRENDATARIA, quedan obligadas en 1os términos y condiciones de la
opcidn terminal 1(uno). en el entendido de que si ta ARRENDATARIA no le comumca a la
ARRENDADORA en el pkazo seifialado de 30 dias su eleccidon por alguna de las opciones terminales, los
Qastos que se generen por la facturacidn de los bienes. de acuerdo a la opcién terminal T(uno), serdn

pagados por la ARRENDATARIA.

Una vez elegida, de manera automética 6 voluntana, la opcién terminal 1(uno), si transcumdos los 30
dias naturales posteriores a la fecha de vencimiento del plazo iniciai forzoso de este comntrato, la
ARRENDATARIA no hubiere cubierto a la ARRENDADORA. el importe fijado en la opcidn terminal
1(uno) de esta cldusula, pagara a la ARRENDADORA, ademas de dicho iumporte, la cantidad que
resulte de apiicar a la renta del dltimo mes, la tasa moratoria sefialada en la fraccion il de la cldusula
tercera, hasta la fecha en qQue realice el pago de la opcién terrinal 1(uno), sin que o antenor implique

que el i;resenle contrato haya sido prorrogado.

VIGESIMA PRIMERA. PAGO DE VARIOS. Los honorarios. gastos. derechos o impuestos que se
oroginen por el momlmienlo del presente contrato, por su lnscnpdbn o en el o]
Pubﬂco de la 12 dal C . ¥ por ias g i que deban
por el nient: de las Q. de ta A DATARIA y/0 del OBLIGADO
SOLIDARIO seran plg.d.s por éstas.
VIGESIMA SEGUNDA. OBLIGACION SOLIDARIA Y AVAL. EL OBLIGADO SOLIDARIOen este acto
asume todas y cada una de las obligaciones contraidas por la ARRENDATARIA en favor de la
ARRENDADORA de manera expgresamente solidaria, y queda convenido que no cesar& Su
responsabilidied hasta en tanto la ARRENDADORA no se dé por compietamente satisfecha en el
@sjercicio de todos sus derechos, y en el viento de las a cargo de Ia
ARRENDATARIA; asi mismo, se obliga a suscribir con el carécter de aval 10s titulos de crédito que la
ARRENDATARIA suscriba en favor de la ARRENDADORA para documentar el presente contrato.
la imerpretacién, integracién,

VIGESIMA TERCERA. LEGISLACION Y JURISDICCION Para
! pr Ilas partes se someten a las leyes del Distrito Federal, asi como a la
de sus tribe por 1o que renuncian desde ahora al fuero que tengan o
o . P o futuro,

y !
Hegaren a tener razdén de Su
m la ARRENDATARIA iniciarisante ia Com:slén

Para o caso de una
Necional Bancarias, o ante los ]uxo-uos o-l Fuero FEDERAL ¢ Comun,
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VIGESIMA CUARTA ESTIPULACIONES COMPLEMENTARIAS. L.s Dlﬂ.l convion-n en que ef
a este . asi como
ses en ias ‘DECLARACIOOES' © bien en las

mismas uumln dentro de este instrumento. ya
“ADICIONES". sl las hubiere se entenderdn parte do este . ¥ le

Las partes contratantes manifiestan que en ia celebracién del pr
llbonnd sin error, dolo, mala fe o cuslesquiera otros vldos del Que
de sus i asi como sus efecios, el presente

del N
cwﬁmo de Arrendamiento Financiero es finrnmado por ellas en ia Ciudad do México, Distrito Federal. &
[4 __) diss del mes de de 19

ARRENDADORA
ARRENDADORA FINANCIERA REFORMA, S.A. DEC.V.
Organizacion Auxiliar del Crédito

"ARRENDATARIA"

OBLIGADO SOLIDARIO
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ANEXO 3

REFORMAS FISCALES 1995 - 1996

El 28 de Diciembre de 1994 sa publicd en el D O.F. Ia Ley que reforma adiciona y deroga
diversas disposiciones fiscales. A continuacién se sefialan y comentan las principales
disposiciones que se reforman relacionadas con el arrendamiento financiero.

CODIGO FISCAL. DE LA FEDERACION

Se incorpora al C.F.F. el concepto de lo que para efectos fiscales debe entenderse por
contrato de arrendamiento financiero. Por su importancia, a continuacion se transcribe dicho
concepto de amendamiento financiero para efectos fiscales:

“Para efectos fiscales, el arrendamiento financiero es el contrato por el cual una persona se
obliga a otorgar a otra el uso o gose temporal de bienes tangibles a plazo forzoso, obligdndose
esta Ultima a liquidar en pagos parciales como contraprestacion, una cantidad de dinero
determinada o determinable que cubra el valor de adquisicion de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesonos y a doptar al vencimiento del contrato alguna de las
opciones terminales que establece |a Ley de |la matenia.

En las operaciones de arrendamiento financiero. el contrato respectivo debera celebrarse por
ascrito y consignar expresamente el valor del bien objete de la operacion y la tasa de interés
pactada o la mecanica para determinarta.”

De acuerdo al concepto sefalado por el C.F.F., ios efectos (derechos y obligaciones) que se
derivan para las partes de un contrato de arrendamiento financiero, son !as mismas que las
sefalacdas en la LGOAAC en sus articulos 25 y 27, es decir, el sicance de la definicion del

C.F.F., no va mas allé de 1o dispuesto por la LGOAAC. Por io tanto, para efectos fiscales, en
nuestra opinidn. No habré problema en el sentido de que un contrato de amendamento

financiero no lo sea para efectos fiscales.

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
En materia de inversiones a partir de 1995, se tienen los siguientes cambios:

Las tasas de depreciacion anual para inversiones en equipo de coHmMputo y en equipo periférico
de computo, se unifican y elevan del 25% y 12%, respectivamente al 30% pdra depreciacion
normal y 94% para ia inmedista.

Mediante disposicion de vigencia anual se establece que las mencionadas tasas seran
aplicables unicamente a las inversiones que se realicen a partir del mes de Enero de 1995.
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IMPUESTO AL ACTIVO

Tasa: Disminuye ia tasa de causidon det impuesto al activa, del 2% al 1.8%.

Periodo de exencién

Se amplia en un ejercicio al plazo que concede |a ley para iniciar el pago de este impuasto, por
lo que a partir de 1995, no se pagara el impuesto preoperativo, ni en Ios ejercicios de inicio de
actividades y los dos siguientes. es importante mencionar que para aquelios contribuyentes
que en los términos de la ley vigente hasta 1994 se encontraban en el periodo por el cual no
se deberia pagar el impuesto, ahora por virtud de la reforrma, se difiere el inicio de la obligacidn
de pago durante un ejercicio mas.

Lo anterior resulta importante si durante el periodo de exencidon sefslado se inicia y termina
los efectos de un contrato de arrendamiento financiero

E! 1 de Noviembre de 1995 se da a concocer en el D.O.F._la Alianza para la Recuperacion
Econdmica (ARE) que otorga diversas facilidades y estimulos fiscales en materia del LA,

A continuacién mencionaremos las regl. mas s ientes de dicho Decreto :
1) Obligacionas de los contribuyentes eximidos del pago del |.A.

Los contribuyentes que gocen de la exencion del pago del | A, continuan obligados a cumplir
las obligaciones formaies de Ley.

Pagos Provisionales y ajuste: Presentar el primer pago provisional y ajuste en ceros.

Declaraciéon anual: Calcular e! Impuesto que les hubiera comespondido de no haber estado
exceptuados. Anotar cero en la cantidad a pagar de | A,

2) Limite de Qr de 7
Personas morsles:

Régimen General: Ingresos Acumulables (articulo 17 LISR).
Reégimen Simplificgdo: Ingresos Propios, enajenacion de titulo valor y bienes, interases,
Pergones fisicas:

Amendadores: Ingresos por arrendamiento, subarrendamiento, rendimientos de certificados de
participacion inmobiliaria y Ganancia Inflacionaria (art. 89 LISR).

Actividades Empressrigies: ingresos acumuiables propios de la actividad (art. 108 LISR).
Régimen Simplificado: Ingresos propios e intereses cobrados .

n 2, Fi mHso, Coj s . Co.

La i de los ing y cada uno de los parnticipantes.
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Podran gozar do la exencién si las empresas fusionantes, fusionadas asi como las escindidas
tuvieran ingresos inferiores a 7 millones de pesos cada una en 10 individual.

3) Se excluyen de gozar de dicha exencién:
a) Empresas controladoras Que consoliden para efectos fiscales.

b) Empresas controladas con ingresos inferiores a 7 millones por los activos que se sumen a la
controladora.

©) Residentes en el extranjero por los inventarios que mantengan en el territorio nacional
4) Aplicacion de la exenciéon:
Desde el 1* de Enero de 1996.

Podran presentar las declaraciones provisionales de |IA de Enero y Febrero en un plazo de 30
dias habiles contados apartir del 1* de Abril de 1996

Asi mismo se da a conocer la miciativa de Reformas a 1a t.ey del A, las cuales son aprobadas
a pantir del 10 de Mayo de 1996 en el D.O.F. Y son las siguientes:

Sujetos del Impuesto at Activo.

Se incluyen a las empresas que componen el Sistema Financiero como sujetos obligados al
pago del 1A al ser eliminados del articulo 6° en donde se enumeran aquelios contribuyentes
exceptuados de dicho cilculo y pago.

La base de pago para las empresas de!l Sistema Financiero sers por su activo No Afecto a su
intermediacion financiera.

Se aclara que las personas Que nNo siendo contribuyentes de los snumerados en el articulo 1°
(personas fisicas con ingresos por arrendamiento) que otorguen e uso o goce temporal de
bienes inmuebles que sean utilizado: N la actividad de slgun contribuyente del A (incluyendo
Sistema Financiero) pagaran {A sobre dichos bienes.

Base de |A para arvendadores

Se incorpora en el cuerpo de Ley el articulo £° del RIA que menciona la base para declarar el
(A sobre MO de terrenc y construccionas en valor de escritura, avisos de terminacion de obra,
avaluos y otros. A falta de identificacion separar valores en 80% construccion y 20% al terreno.
Opcion para determinar base conforme art. S-A

Se incorpora on el cuerpo de Ley el articulo 15-A del RIA para sefialar que |A sujeto a
actuslizacion es el determinado en caso de No haber ejercido dicha opcién.

t.as empresas de! Sistema Financiero podran determinar su impuesto conforme al articulo 5-A
a partir de 18968 y hasta 1999.
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Base de i to de L que e ol

1) Los activos fijos, tefrenos, gastos y cargos diferidos que no respalden obligaciones con
s resuftantes de! deserrofio de su actividad serdn considersdos activos No sujetos a

tercero!
intermediacién por 1os que si se causara A,
2) No se incluirdn ios activos Que Ne puedan conservar en propie<dad.

3) Considerardan como deudas las contratadas para la adquisicion de fos activos antes

Acreditamieo Adicional
Las emp as que ponen el Sistema Financiero podran aplicar el nueva acreditamiento &
que se refiere el segundo parrafo del articulo 9 de la Ley (excesos de ISR causados scbre A
on ios tres ejercicios inmediatos anteriores), a partir de 1996 y hasta 1998.




27
ANEXO 4

ACUERDO DE APOYO INMEDIATO A LOS DEUDORES DE LA BANCA

A continuacién trataremos brevemente algunos puntos importantes del ADE, debido a qQue es
un tema general de deudores y en la cual se expondra ta relacién que tiene con el contrato de

arrendamiento financiero.
DEFINICION DEL ADE

El ADE se considera como un refinanciamiento bancario, ¢Pero que es un refinanciamiento en
operaciones bancarias?.

“Es la extension del periodo de un préstamo, o bien, constituye un aumento en el monto de un
crédito o la combinacién de ambas extensiones. También es la reduccidn de los pagos
mensuales que hacs una persona para modificar la amorntizacion de ios intereses.”

Asi pues el ADE es, juridicamente hablando, un refinanciamiento ya que extienden plazos y

montos a pagar del crédito original.

E! ADE, constituye un esfuerzo por una sola vez y sin precedente por parte del Gobiemo
Federal y de [os bancos de desarrolio y mualtiples, para aliviar la dificil situacién por ia que
atraviesan ias personas fisicas y empresas deudoras de ia banca.

A continuacién presentamos un calendario del ADE.

23/Ago/ 95: Se anuncia el ADE.

23/Ago/95 al 31/0ct/95: Tregua judicial.

01/Sep/aS: Beneficios econdmicos dei ADE a quien esta al corriente en sus pagos.
11/Sep/@S: Se inicia tensién en sucursales bancanas.

11/Sep/95 al I1/Ena/98 . Firma de cartas de intension y reestructuracion de créditos.
30/S5ep/95: Limite para firna de carta de intensién con beneficios retroactivos al 01/Sep/95.
310ct/95 al 3I1/Ene/98: Continua ia tregua para quienes firmaron cana de intencion.
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NATURALEZA JURIDICA DEL ADE

D por el presi e Zedillo porque soio e

E! ADE se considera ilegal e incor al apr
Congreso de la Unidn tiene la facultad de autorizar al Ejecutivo el Que utilice los recursos de

los contribuyentes para cualquier fin, mas aun cuando se trata de subsidios. lo que hasta

ahora no ha sido respetado.

Asf mismo el acuerdo en mencién no ha sido publicado en D O.F. , por 1o que No tiene alcance
y fuerza que io haga obligatorio, se trata de acuerdo administrativo en sentido amplio, es decir,
*una resolucidon unilatera! que en la doctnina constituye una decisiGn de caracter ejecutivo

unipersonal. pluripersonal un acto de naturaleza reglamentarna.”

Los acuerdos se dictan por lo general por el Ejecutivo de la Unidén como compiemento de las
leyes expedidas por el Congreso de la Unién para proveer en la esfera administrativa la exacta
observancia de las mencionadas leyes. Lo anterior con fundamento en e! art.89, fraccién Y, de

la Constitucién Federal .

Por tal motivo, al publicarse el mencionado acuerdo no en el D.OF., sino en los prncipales
6n masiva estamos no frente a una disposicién con (a fuerza

diarios y dios de comuni
iegal para ser protegida por las leyes tribunales, sino enfrente de una disposicion de otra

naturaieza.

OBJETIVO DEL ADE

£l principal objetivo del ADE es evitar que el monto de la cartera morosa pase a8 convertirse en
cartera vencida y luego a canera irecuperable; ya que si surgiere estéd situacidn, la banca
a estard definiti aQr y el pais también, las consecuencias legales de una

qQuiebra de esta naturaieza pondrian al pais a! borde dei colapso financiero y del caos social.

BENEFICIADOS DEL ADE

En o mencionado acuerdo, solo esta dingido principaimente. a los deudores medianos y
pequefios y tomando en cuents o particular problema del campo, prevé beneficios especificos

pars 108 JOUDOres AGropPecusanos.



El acuerdo beneficiara a todos los deudoras de la banca, por concepto de :
~ Tarjetas de crédito.
Créditos para |la adquisicion de bienes de consumo duradercs y personales.

Créditos a empresas (a cargo de personas fisicas y morales. que realicen actividades
ta actividad econémica, inciuyendo aquellos

ampresariales en cualquier rama de
descontados de la banca de desarrollo y los fideicomisos de fomento econémico del
Gobiemo Federal).

- Créditos para ia vivienda.

CARTA DE INTENCION

Texto de ia carta de intencidn: E! banco y el cliente convienen, de conformidad con el acuerdo

de Apoyo Inmediato a los Deudores de ia Banca, buscar una solucidn que facilite al cliente el
cumpliimiento de sus obligaciones de pago frente al banco, mediante la reestructuracion del
(los) adeudo (s) dernvados del (los) crédito (s) que se sefialan a continuacion, cuyo términos se
mantienen en vigor hasta que sean reestructurados:

TIPO DE CREDITO NUMERO EN SU CASO FECHA

La reestructuracion deberd convenirse a mas tardar el 31 de enero de 1996,

En atenciSn a lo anternior, ! banco y el cliente acuerdan no realizar actos judiciales, a

i6n de los r ios para conservar sus derechos, durants un plazo que vencers el 31
de snero de 19968, en La inteligencia de que esto No i i iento, 7 isioN o renuncia
de Ias acciones, instancias o derechos que a eilos comesponden. El cliente se obliga a

informar oportunamente al banco, de cualquier accién o reclamacién que otros acreedores

inicien en su contra y Que pudisren afectar su situacion patrimonial.

Por su parte, ol banco otorgara al cliente los beneficios previstos en el acuerdo, en ios

Qque en el mi se 1.

Lugar y Fecha.

Firman ol representante del Banco y el CLIENTE.
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CONCL.USIONES:

Por lo anteriormente expuesto, consideramos que el ADE no resolverd el problema de la
cartera vencida, unicamente otorga tiempo a ios bancos al postergar su solucibn ya que
mientras el ingreso de los deudores, sean pecrsonas fisicas., empresarios y agricultores, no
aumenten como io hacen los intereses en relacién con la inflacidn y la economia real Nno se
reactive sobre bases efectivamente redistributivas del ingreso, el subsidio gubemamental que
es dinerc de los contnbuyentes se tirara a la basura. Por otra parte 0 que es muy claro es que
el ADE ayuda sélo a 0s que deben ya que, si uno es un usuaro cumplido es decir, de {os que

cada mes paga /o gue debe no se tiene ningun premio

Asi mismo el programa tuvo un costo de 17 mil mitlones de pesos. ¢quién pagard esto?. Solo
parece idgico que (o pague alguien: "El pueblo Mexicano.” Ya que recordamos que el ADE es
un acuerdo entre el Gobierno Federal y la Banca Mexicana. y par lo tanto si el apoyo vwiene del
gobiemno, entonces los recursos vinieron de nuestros impuestos. pero si el apoyo viene de los

bancos, entonces el castigo sera para nuestros ahorros.

En relacién con nuestro tema hay que sefialar que dentro de los beneficios del ADE no se
encuentran a los deudores de uniones de crédito, arrendadoras financieras y empresas de
factoraje financiero debido a las limitaciones referidas a Jos montos de las deudas, de ahi hay
que ver con recelo la afirmaciéon de que es un acuerdo Que beneficia a todos los deudores de

Ia banca.
Ademas, consideramos Que el sector financiero regiamentado. controlado y supervisado por la
autorided es uno solo y de ninguna Mmanera puede discriminarse No sdio a una pare
importante det sector, $ino 0 que es Mmas grave a [a clientela de ias arrendadoras financieras
que confrontan te los mi pro qQue la clientela bancana y no pusden ser
CONSIISrados cOMO euionss de segunda O tercera categoria frente a los deudores de la

banca, a quenes en este forma se privilegian.

Con justa razon la clientela de las arrondadoras financieras y otros intermedianos, mantienen
una actitud e con P a los be ' de! ADE, los que aparentemente no
i nente a las Aas, pero éN e indi i e a

garsn. Esto ah
IS BCTOSCONDS, DEVE QUISNSS |3 reCUPersci6n de sus croditos se encuentra en serio peligro.




|
{
]
:
l
i
|
i
l
»

282

Por tal razén. a no inclusion de ias arrendadoras financieres y otros intermediaros en los
beneficios det ADE puede impli ta o icion del sector, lo que claramente ir& en contra
de la integridad de! sector Financiero Mexicano, reduciendo seraments las alternativas de
financiamiento en el pais y contraviniendo ia tendencia intermacional que apunta hacia ia
especializacién de cads actividad financiera. Pero sobre todo constituye una discrnminacion
injusta @ inequitativa en contra de los clientes de este sector.
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