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“Es nceesdario reconocer que urn bucena parte de nucstra
memoria urbana y arquitectonica ha desaparcecido o sc ha
modificado de una mancra tal que cn muchos lugares v sitios,
ciudades y poblados, no es posible intentar siquicra la
visualizacion de una imagen aproximada de su pasado mas
cercano. salvo alguna calle o la vieja iglesia documentadas por
un anciane fotégrafo que le robaba tiempo a su desocupacion
o impcdia que su material de trabago se e inutilizara por la
escasa demmanda a su oficio. Y hove on muchisunos lugares,
recorremos wunas calles que va no nos cucrtan vicpas fustorias,
ni impactan nuestros sentidos con sus colores, texturas v
ormamentos; calles v plazas que impiden ol encucntro v ool
saludo, vy unas casas que ya dejaron de serlo para scr
cualquicr cosa, menos casas con espacios SIencrosos, con
patios para cuidar, recibir en cllos ¢f sol o aplacarlo con su
vegetacion. Hoy caminamos por calles bulliciosas pero sin ;
sonidos, flanquecadas por matcriales de construccion que no i
alcanzan a formar arquitecturas, calles en las que corremos :
para llegar cn vez de rrecorrerlas en multiples paradas, plazas :
que nos imposibilitan ¢l descanso y el recucrdo. y habitamos ¢
casas que sospechan opresion. que recortan libertades. ™

Juan Manuel Ospina
Dircctor del Instituto Colombiano de Cultura
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“Padccemos irresistible atraccion a ser modernos.
Nos satisface, al menos, sentirnos ast. dejando
de analizar st de hecho lo somos y, todavia mds,
sl nuestra actitud cstd oricntada hacia

lo auténticamente moderno™

losé VHlagrin Garcia
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INTRODUCCION

esde ¢l comienzo de la Maestria en Restauracion de
NMonumentos de la Unidad de Estudios de Posgrado de la
Facuitad de Arquitectura, de la Universidad Nacional
Autonoma de México, se dio inicio con el curso de Taller
de Restauracion de Monumentos, a la investigacion de
temas encaminados a adelantar un trabajo que sirviera
para la realizacion de la tesis. Este tema se complementd
con los cursos que se adelantaron en ol transcurso del
Posgrado, aprovechando el avance quec se¢ tenia de la investipacion, para asi
obtener un proyecto complcto.

Este trabajo se desarrollaria cumpliendo con los requisitos exigidos por
la Universidad. continuando con la formacién de arquitectos en ¢l campo de la
investigacidon. practica y docencia de la Restauracion de Monumentos.

El tema propuesto, “Casa de Vivienda por Departamentos en la calle de
Academia No. 147, presentado y aceptado para su investigacion. ¢s un proyccto
cuyo ejemplo contribuye a dar solucidon a este tipo de casas abandonadas. que
carecen de una historia escrita y de monumentalidad. como una aportacion para
generar criterios de intervencion dentro de la diversificacion heterogénca que
canstituye el Centro Histdrico.
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El uso de vivienda que se plantea, preserva la funciéon que ha tenido la
casa y s¢ propone como una alternativa. no solo del monumento ¢n si sino en
conjunto. para retornar la “habitabilidad™ al Centro Historico, densificandolo y
regresindole una parte importante de su tradicion, con una funcidn cspacial
moderna.

E! analisis de la casa sc realizé comenzando por ¢l estudio de los
diferentes tipos de levantamiento. para asi proponer la restauracion vy
adecuacidon de la misma, considerando su contexto historico. social, urbano y
arquitectonico.

El propdsito de esta tesis es manifestar la importancia de la investigacion,
el anadlisis fisico ¢ histdrico del inmueble, previo a su restauraciéon, y la
propuesta de solucion. No sdlo para profundizar cn el conocimiento del
Monumento. sine para hacer conocer la importancia de este tipo de inmuebles
estrechamente relacionados con la cultura de la Ciudad y su evolucion, pero que
infortunadamente han estado en ¢l anonimato.
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RENTABILIDAD DEL INMUEBLE

on ¢l conocimiento de la casa por medio de esta
investigacion, sc logrd determinar su estado actual y la
evoluciéon de su centorno. delimitado por las calles de:
Guatemala al norte.Moneda-Emilitano Zapata al sur.
lests Ataria al oriente y la calle de¢ Correo Alavor al

ponicnte. Un andlisis historico y urbano del area. asi
como un estudio de la calle de Academia. Esta
investigacion se realizd desde el 8. XVI hasta el 5. XX,
con ¢! andlisis de documentos historicos y actuales. planos de la ¢época y

diferentes autores que han estudiado el area y la Calle.

Una vez completado ¢l conocimiento mtegro del inmueble v su entorno,
sc procedid a plantear su restauracion. teniendo en cucenta los aspectos que a
continuaciéon se mencionan, como una base que permita establecer una
reconstruccion histérica del Monumento y la fundamentacion del proyecto.

i
H
i
i
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En primer término los aspectos tedricos en los cuales sc justifica y

cncausa el trabajo.

La realizacién de la investigacion historica, con el proposito de

identificarlo en su aspecto arquitectonico. constructivo y de uso.
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un estudio urbano de la zona. con ¢l objeto de ubicarlo dentro del
espacio metropolitano actual.
un analisis historico de la calle de Academia. para determinar ¢l entorno

inmediato del inmucble y su cvolucion.
Finalmente sc¢ clabord ¢l proyecto de restauracion apoyado cn los

diferentes levantamientos.

Del andalisis histdrico de la casa se pudo definir la vocacion de uso que
ha tenido. vivienda. siendo ésta la misma funcion para la cual fue construida.

Dentro de la diversidad heterogénca quc caracteriza al Centro Histérico,
es la vivienda una parte de ¢l a la cual se le debe dar énfasis. éste. no solo
cuenta con servicios publicos. educacion. transporte, infraestructura. ¢tC.. sino
también con una gran ofcrta v variedad de comercio y actividades diversas, que
lo hacen habitable y ccondmico. Los proyectos de restauracion llevados a cabo
en los ultimos afos en ¢l centro de la Ciudad., han incentivado el uso de
Monumentos para muscos, lugares para exposiciones. galerias, etc. Asi mismo
el incremento de importantes cadenas comerciales, restaurantes de categoria y
bares de moda, son producto del auge que hace ver al Centro Histérico como un
nuevo lugar de atraccion, para realizar inversiones y actividades que sc

desarrollaban en otros puntos de la Ciudad.

Por las causas anteriormente mencionadas. la vivienda e¢s una

oportunidad de inversion en el Centro Historico, ya que esta nueva dimension
ha permitiendo el desarrollo de proyectos puntuales de restauracion destinados

a vivienda.

La financiacidn para la realizaciéon de este Proyecto provendra de la
iniciativa privada, contando con el respaldo de programas. como disminucion de
pago de impuestos, entre otros, adelantados por el “Fideicomiso del Centro

Histdrico, échale una manita al centro™

Por otra parte, en cuanto al inmueble. la planta baja cuenta con una
accesoria dotada de servicios, para articularse con cualquicra de las actividades
que sc¢ desarrollan en e! contexto urbano, como lo es la comercial. La
densificacién de vivienda en la casa. se hace para posibilitar econdmicamente ¢l
rescate del inmucble, y ademas, para que esté de acorde con las necesidades
espaciales del momento. Una oferta diversa de cinco departamentos de acucerdo
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al Régimen de Condominio. para ser habitados coémodamente por una persona
o pareja y familias de hasta cinco miembros. El salon de uso mualtiple ¢n la
planta baja. cuenta con servicios de bafos, bodegas y cocina. no sdlo para las
distintas actividades requeridas por los habitantes del inmucble. sino también
con la, posibilidad de que éstos lo pucdan rentar esporadica y temporalmente,
para diferentes usos como de galeria o eventos especiales, entre otros. Esto serd
de comtn acuerdo entre los residentes de los departamentos. en que ¢l dimnero
obtenido del alquiler de este espacio se podra emplear en ¢l pago. va sca de los
servicios comunales del inmuceble, o bien, para ¢l mantenimicento del mismo:
significando un ahorro para los que alli vivan.

La calle de Academia. cuenta con un estacionamiento en el No. 42,
ubicado cerca de la Academia de San Carles, que puede ser usado por los
habitantes del inmueble. sin que represente mayor incomodidad ya que estd a
o5 mts. de distancia. Sc¢ debe tener en cuenta que los posibles compradores,
ademas del gusto por vivir en un Monumento Historico, también tendran con
cuenta la posibilidad de estar mas cerca de los lugares donde laboran. Asi
evitardan ¢l uso frecuente del vehiculo, aprovechando el suficicnte servicio de
transporte del sector. Con la restauracion del ex Convento de Santa Inds para ¢l
Musco José Luis Cuevas, se ha incrementado la seguridad, aunado al hecho de

estar alli la Academia de San Carlos.

Todas las circunstancias anteriormente descritas: los fundamentos del

Provecto, andlisis urbano y de la calle, ademas de los atractivos para habitar el
Centro Histérico y de la compra del Proyecto, son en confunto un incentivo que
contribuyen al regreso de la “habitabilidad™ al Centro Histérico. Esta, como una
alternativa de certidumbre a un destino global., que debe estar encaminado a
gencerar criterios de intervencion, para la diversificacion hetereogénea del Centro

Histdrico.
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LEYES Y REGLAMENTOS

on varias las leyes y reglamentos decrctados, con cl
objeto de salvaguardar los monumentos que represcntan
el Patrimonio: entre las cuales sec mencionan:

e Loy Reglamemtaria del Articulo 130 de la Constitucion,
Articulo 10.

® Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas ¢ Histdricas. del 6 de mayo de 1972,

e Reglamento de la Ley sobre Monumcentos v zonas Arqueoldgicas, Artisticas ¢
Histdricas, del 8 de diciembre de 1975.

e Ley Orgdnica de la Administracién Piiblica Federal, del 26 de diciembre de 1976.
Articulo 37, Fraccion Vi, VII, VIII, XVI1 y XVill.

e Lcy de Nacionalizacion de Bienes Reglamentaria de la Fracclon It del Articulo 27
Constitucional, reformada por Decreto del 28 de diciembre de 1974, Articulos
1. 2.4, 20al 27.

Convenciones internacionales sobre la Conservacion y Restauracion de
Monumentos:

e Carta de Atenas. 1932,

® Recomendacion relativa a la proteccion de la belleza y del cardcter de los lugares y
paisajcs. Conferencia General de la UNESCO. 11 de diciembre de 1962,

® Carta de Venecia. LINESCO 1964.
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® Resoluciones sobre la Conscrvacion, Prescrvacion y Valorizacion de Monumentos v
Sitios en Funclon del Desarrollo del Turismo Cultural. ICOMOS, Coloquio del 7 al

it de julio de 1969.
® Resolucion sobre la proteccion de monumentos de la arquitectura popular y sus

conjuntos. ICOMOS. Agosto de 1971,

e Recomendaciones sobre ln reanimacion de las ciudades, poblados y sitios histéricos.
ICOMOS. Castillo de Chapultepec. 23 de octubre de 1972,

® Convencion para la proteccion del patrimonio mundial. cultural y natural.z Noviembre

17 de 1972,
® Conscrvacidn y wutilizacion de monumentos y lugares de imterés historico y artistico.

Normas de Quito.

Este inmueble fue declarado Monumento Historico por oficio de la
Secretaria de Educacion Piablica, el 15 de marzo de 1935, segun consta en ¢l Vol.
1, foja 123. No. 96, de! Departamento del Registro Publico en Zonas vy

Monumentos Historicos.

En una carta enviada al propietario de la casa Miguel Icaza Contreras, se
menciona la declaratoria de Monumento y s¢ hace una breve descripcion del
inmueble. asi como el régimen a que queda sujeto. Por esto me parece de

importancia hacer su trancripcion:

México D. F., a 15 de marzo de 1935.

Esta Sccretaria de Educacion Piublica acords con fecha 21 del
pasado mes de febrero declarar Monumento la casa de su propiedad ubicada
en la calle de Academia No. 14 de esta cludad, despuds de haber opinado
favorablemente acerca de csa declaracion. la Comision de AMonumcentos en
su junta celebrada en la citada fecha.

Descripcion del Inmueble: fachada de 3 cucrpos con
encuadramientos de canteria. con balcones y rejas de hierro forjado. En cf
remate de csta fachada, cncuadrado por un marco de canteria, hay un
relleve que represcnta el Cordero Pascual; dicho remate coronado por una
cruz. El intcrior es un cjemplar muy interesante y sc conserva integramente
con detalles constructivos tipicos de la época. tales como la escalera v un
corredor con ples de gallo, en madcra.
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De acuerdo con las facultades que a esta Sccretaria conceden los
articulos 13, 14. 15 y 26 de la ley sobre Proteccién y Conscrvacion de
Monumentos Arqueoldgicos ¢ Historlcos, Poblaclones Tipicas v Lugares dc
Belleza Natural, del 25 de diciembre de 1933 v los articulos 27, 28, 29.
30. 37 inciso I, y demds relativos del Reglamento del 3 de abril de 1934, y
de conformidad con la misma Ley qucdarid sujeto ol inmuchle de que sc
trata, al siguicnte régimen:

I. Por esta declaracion no se afectan cn nada sus derechos de
propiedad sobre ¢l inmueble: pero la declaracion de Monumento subsiste a
pesar de tados los cambios de propicdad que ¢l sufra.

En caso de enajenarse el inmucble. deberd darse a conocer esa
opcracion por ol vendedor v el comprador u esta Secretaria, en los 15 dias
siguientes a la venta v ésta podrd adquirir dentro de los 30 dias
subsccuentes, el inmucble en el precio fijado por lus partes si asr lo estimase
convenicnte.

Dc la misma mancra estdan obligados a dar cuemta a la Secretaria
de Educacion, de la constitucion de todo derecho real sobre el inmuchle.

La constitucicn de todo tipo de servidumbre sobre el inmuceble, sélo
podrd usted realizarla obteniendo autorizacion de la Secretaria de
Educacicn Publica.

1. La conservacidn del inmucble es de incumbencia del propictario
del mismo.

La cjecucién de obras dc reconstruccion, restauracidn, cic.. sdélo
podrd llevarse a cabo com la autorizacion dc la Secretaria de Educacion
Piblica. la que podrd determinar en todo caso, la forma y mancra como
deben cjecutarse.

. La fijacion de avisos. anuncios y carteles cn ¢l inmucble se
sujetardn a la aprobacion previa de esta Secretaria.

IV. En todo caso, si la coservacion del inmueble ¢s para usted una
carga. puede solicitar por conducto de esta Secretaria, una reduccion
cquitativa de los impuestos que por el aludido inmuceble sc causan.
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¢ inventano de
Afonumentos Historiwos
JetINaAH Archivo.
Expedicnte ife la Casa de

Acitemir Noo 19,
Ex convento Jde
Churubusco

De acucerdo con ¢l articulo 16. de la Icy mencionada en este oficio,
esta declaracton es atacable por medio de luicio Sumario. que se scguird
ante ¢l Juez de Distrito del lugar en que se cncuentre ubicado ¢l inmucble,
deblendo deducirse la accldon que se concede, dentro de los 30 dius
sigulentes de la fecha dc notificacion de esta declaracion.

Atentamente. Ignacio Garcia Téllez'.

Conforme a las reccomendaciones de la decimoséptima reunién de la
UNESCO. los monumentos:

® Se han de considerar en su conjunto como un todo homogeéneco (Nu. 5).
® No deberan ser disociados del medio que los rodea (No. 6).

® Deberan ser devueltos a la funcidén que antes tenian o ser destinados a
una funcién mas aproplada, siempre que no disminuya su valor cultural
(No. 22).

e En ta medida en que no se modifiquen las disposiciones caracteristicas,
se haran las transformaciones interiores necesarias. destinadas a dotar
a los edlficios dc las comodidades actuales para el bienestar de las
personas que los ocupen (No. 36).

Segun las disposiciones de la Ley federal de Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e tlistoricas. se prohibe la realizacion de obras en el
predio y su entorno sin la autorizacién legal correspondiente. En el articulo 10
de ésta Ley, se faculta al INAH para realizar obras que salvaguarden la
integridad fisica del Inmueble. Sin embargo. en los dltimos anos. esta casa ha
venido sufriendo diversas agresiones. que le estian haciendo perder su bucen
estado. si bien la misma Ley responsabiliza a los propictarios de inmuebles
deciarados Monumento. de su conservacion.
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Plnnn atribuido a Herndn Cortes, aparecio en 1524 en una cdiciin de Nuremberg.
De esta cludad no quedan puis que las ruinas del Templo Mayor y restos de algunos edicifios
conscrvadas como cimientos de edificaciores posterfores.
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plmm de Uppsala (1550), abarca un drea desde Zumpango hasta Tlalpan
v desde Texcoce hasta Tacuba, con la Cludad de México al centro.




ANALISIS HiSTORICO

LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XVII

a ciudad de México fue fundada por los aztecas en §1325.
Posteriormente fuc reedificada por los espanoles en 1521,
La primera traza sc hizo por encargo de Hernin Cortés y
fuc realizada por el alarlfe Alonso Garcia Bravo,
siguiendo la reticula urbana de cardcter renacentista. en
parte por su expericncia y por lo rectilinco de la ciudad
azteca. Asi. al observar el plano se¢ describe una ciudad
pequena con manzanas alargadas de oricnte a poniente
y cortas en ¢l sentido norte sur. Las primeras casas fueron como pequefios
castillos medievales. con almenas. torres y cerradas al exterior.

Para finales de siglo. la traza abarcaba entonces las calles de San Juan de
Letran hasta el Salto del Agua: de alli a San Pablo y desde ese punto hasta San
Pedro v San Pablo. con una extension al barrio de San Sebastian. Conforme se
fueron suavizando las costumbres y se perdio el temor. dada la mayor
seguridad. las casas fuecron cambiando su rudo aspecto por ¢l mas amable
renacentista y luego. al barroco a decorar los edificios del siglo XVII.

Se sabe bastante bien ¢l aspecto de la ciudad de México en ol siglo XViI,
gracias a dos documentos grificos. Uno de 1628, que es un plano realzado.
hecho por el arquitecto Juan Goémez de Trasmonte. El segundo de 1095, es un
panorama al oleo. realizado por el pintor Diego Correa. En ¢l plano de Juan
Gomez de Trasmonte, se observa adn la ciudad con casas bajas ¢ iglesias con
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Plunu de tuan Gomers e Trasmonte (1628).
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techos a dos aguas: en ¢l de 1695 se aprecian casas de dos pisos y ya sc
sefAorean algunas cupulas.

Habia en la Ciudad de México. acequtas o calles de agua. cuatro
principales y varias menores. Las primeras fueron: la que corria por la actual
calle de San fuan de Letran. La que formaba [0 que hoy es la calle de Republica
de Peru. La que venia del canal de la Viga. en sentido sur a norte y doblaba lucgo
de oriente a poniente por un lado de Palacio. siguiendo por la Plaza frente al
Avuntamiento y continuando por la actual calle de 16 de Septiembre hasta topar
con of Convento de San Francisco: alli desvidandose. se perdia en lo que hoy es
Bucareli. La otra, que pasaba por detras de la Merced, seguia entre Regina y San
Jeronimo., para terminar en lo que ahora ¢s Avenida Chapultepec.

Pronto se hicieron sentir los efectos de una alteracion ecolagica a causa
de la desmedida deforestacidn por el uso de madera, debido a los sistemas de
techumbre de la época. alfarjes, artesonados, techos de vigueria. ademas del
usa en la combustidon. Esto modificd el régimen de lluvias, generando
lentamente una desecaciéon. Al descender ¢l nivel general de agua. el flujo por
los canales y acequias se hizo intermitente, provocando en ¢poca de sequia
acumulamiento de basuras y azolvamiento. Se c¢red asi un descquilibrio cn ¢l
control de presas. diques y compuertas. Asi mismo. fueron frecuentes las
inundaciones ¢n las temporadas fuertes de lluvias. repitiendose en 1601 y 1607,
La mas tragica de ellas fue en 1629, cuando ¢n la manana del 20 du septiembre,
la Ciudad de México se encontré inundada hasta un metro dec altura,
permaneciendo asi por cerca de cinco anos hasta 1034. Sc cerraron iglesias y
comercios y el transito se hizo en canoas. Treinta mil indios muricron y. de
veinte mil familias entre criollas y espanolas, quedaron cuatrocientas’. -n s
1 e 13 373,

. . . . Francisco La Cuadad de
En la ciudad del siglo XVII. se denotd un gran auge en la construccion Mexico en of Siglo XVIL

por el afianzamiento y la prosperidad econdmica de la estructura religiosa. Se Lecturas 95 meaicanas.
aumentaron las ordenes monacales con la llegada de los carmelitas y  MExwo. 1992 p. 28
mercedarios. Se expanden los conventos femeninos, asi como las actividades

hospitalarias y educativas. Se fundan el Colegio de Nifas, el de Santos, el de San

Pedro y San Pablo. de San Gregorio y luego el de San ildefonso. EI Hospital de

San Lizaro del lado oriente y el de San tipolito del lado opuesto. Se concentran

esfuerzos en la fabrica de la catedral. en el marco de la Plaza Mayor que

continua siendo el nidcleo central y en la construccion de la Colegiata de

Guadalupe con la aparicidon del nuevo culto.
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Fue entonces AMévico la ciudad de rojo y blanco por ¢l uso de la cantera
y ¢l tezontle, y la ciudad ot la cual se dio imicio a la construcceion de muchos de

los monumentos, cuya bellerza admiramos hoy dia.

La Ciudad de AMéxico a fines del siglo XVH, biombo del AMuseo Nacional de Historia
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LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XViil

Asi como en el siglo XVI1 se institucionalizé plenamente la vida colonial,
el siglo XVIUiI manifestd el auge, esplendor y culminacién de esas instituciones,
especialmente en su primera mitad, asi como la consolidaciéon de la sociedad

criolla. manifestando su solidez econdmica en el patrocinio de construcciones
suntuarias.

Los limites de la ciudad y su extension fueron casi los mismos del siglo
anterior. Hubo un aumento de construcciones hacia el poniente. en los dos
costados de la alameda. y algunas a ambos lados del acuceducto y calzada de
Chapultepec. El limite de la ciudad estuvo enmarcado: por ¢l sur con ¢! hospital
de San Antonio Abad. por ¢l este ¢l de San Lazaro y por ¢l norte seguia siendo
Santiago Tlatelolco con su gran plaza. La imagen urbana cambid notoriamente.
Las casas de habitacidon se modificaron en algunos aspectos como en sus
sistemas de techumbres. que pasaron de ser

en madera o tejamanil a techos
planos de terrado con espaciosas azoteas. :

El tipo de vivienda colectiva conocido como vecindad, tuvo sus

comicenzos en este siglo y se difundid ampliamente. representando una fuente de
ingresos para los conventos de monjas. que como propictarias los daban ¢n
alquiler?. Estas casas albergaban un conjunto de viviendas que girabanen torno =

de uno o varios patios; generalmente de dos niveles. eran ocupadas por familias :':"'c‘"; ‘:\:;‘;iﬂ:ul:tlu';c
de diferentes niveles sociales. Al frente dando hacia la calle, tenian ta vivienda Cap. 2, p. 4.
principal. que se localizaba en el primer piso cuando sc¢ trataba de una casa de

dos niveles o en ¢l entresuelo y planta principal, cuando el inmucble era de tres

pisos. Las viviendas que daban hacia el patio o patios interiores cran de un solo

cuarto. para familias de bajos recursos.

En general, las oficinas publicas. conventos., templos vy demas
instituciones, que se¢ habian instituido ¢n pequcfas casas, construyeron sus
propivs edificios con grandeza y magnitud: o bien., fueron remozados o
reconstruidos cuando lo ameritaban. Es este el siglo de esplendor del barroco.
nacido en el XVII como producto de un proceso de transformacion del
manierismo. el cual engalané las construcciones de la época con ornamentos.
En éstos sc empled la piedra Chiluca y la canteria en vanos, jambas,
guardamalletas, estrellas hexagonales mixtilineas, dculos y ventanas®.

=
3 ihid.. p. 57.
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% 500 Planos de la
Ciudad de México

1325-1933. México.

1982. p.83.

La Ciudad de México en 1 750, realizado por el historiudor josé Antonio Villsernior v Sdrnchez.

Asi mismo, las iglesias cambiaron sus artesonados por bovedas de
variadas piedras, cupulas rematadas con cupulines o pequenas linternillas en
los cruceros. Esto cambio la fisonomia urbana de la ciudad de tal manera que
se consideraba como una de las mas bellas del mundo. Fue llamada “la Ciudad
de los Palacios” por el Baréon Humboldt, con sus amplias calles y bellos edificios.
Se calcula que para fines del siglo XVIIl, la ciudad contaba con 140.000
habitantes, 90 plazas y plazuclas, 146 callejones, 355 calles, 3389 casas de
vivienda, 722 de vecindad. 12 barrios. 43 pulquerias. la Catedral, o4 iglesias, 52
conventos, 50 capillas, 17 colegios y 13 hospitales'. Todos cllos en gran parte
marcados. como ya se menciond, con la evolucién de un estilo de suaves lineas
y formas redondas: el Barroco.
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F lano general de la Cludad de Atéxico levantiulo por
¢l Tenicnte Coronel Don Diego Garcia Cornde en ol ano de 1793




Plnno de la Ciudad de Atéxico. La sombra gris corsesponde a la traza actual sobre la traza en linca negra
seguin plano del Teniente Coronel Don Diego Garcia Conde levantado a fines del siglo XV
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LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XIX

En pleno ocaso de la colonia, México accedio lleno de contradicciones a
los albores del siglo XIX. Estas forjaron el estallido de las luchas para la
consecucién de la independencia politica. Tal como ocurriéd en 1810, con
movimientos que enfrentaron a las intervenciones extranjeras y con cl proyecto
juarista de la Reforma. Este. marcé las bases para un moderno desarrollo del
pais. En la primera mitad de siglo, la ciudad no presentd mayor crecimiento.
habia conservado su traza rcticular durante tres siglos y medio. con puntos
importantes que eran los S00 nuclecos conventuales: producto de la
independencia, estas manzanas se rompen y muchos de los conventos son
demolidos y divididos cn lotes para su posterior venta.

Todo este proceso de destruccion no solo se dirigid a los edificios. sino a
los resabios del pasado colonial al cual se hallaba la sociedad ligada. Se cambid
el uso de cdificios religiosos a bibliotecas. hospitales, colegios y casas de
vecindad que transformaron notablemente la fisonomia de la ciudad. La Capital
dejé muchos de sus rasgos coloniales dando paso a la modernidad.

Los cambios de la ciudad de México, de la nacién y del mundo entero se
dieron por una profunda modificacién de la vida medieval. El cambio de la
herramienta por la maquina y la artesania en la produccién por la
industrializacidon. La arquitcectura logrd nuevas formas como producto del
cambio: nacieron nucvas expresiones: el neoclasico. el art nouveau, el ecléctico,
el romanticismo y los estilos transitorios que antecedieron la arquitectura de!
siglo XX*.

En la segunda mitad del S. XIX la ciudad sec transformd cspecialmente
durante el Porfiriato. El crecimiento fue rapido. absorbid haciendas y ranchos
generando una division social del espacio habitacional, en términos
econdmicos. En la época de la Colonia y en la primera mitad del siglo XIX. la
mayor parte de las casas estaban subdivididas en varias categorias de vivienda.
Con la aparicion de los fraccionamientos, la divisién de la poblacién se definid
por la capacidad de compra. Como consecuencia del crecimiento ccondédmico del
pais durante el Porfiriato, la economia nacional se vinculd a la internacional. Sc
hizo bajo un esquema agricola, siendo la Ciudad un punto céntrico. San Lazaro
fue el lugar lacustre por el que llegaban las embarcaciones de mercancias.
generando lugares de negocios que conectaban la produccién del pais con el
mundo. Es también la ciudad sede del poder politico. La capital se convierte en
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Plunu de la Ciudad de México para la Guia de Forasteros de 1853,
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en un centro de consumo. Aparcecieron fabricas de tabaco. hilados. tejidos,
cerillos, licores. galletas v dulees. Se abricron nuevas vias como la de San juan
de Letrdan., 16 de scepticmbre, ¢l actual Pasco de la Reforma y Bucareli. Los
recorridos a pie fueron desplazados por el tranvia de traccion animal y luego por
trenes urbanos eléctricos. La poblacion se duplicd hasta alcanzar los 500.000
habitantes. La sociedad sc diversificé y con la industrializaciéon aparecen los
trabajadores fabriles, quienes con los vendedores ambulantes, los artesanos y
- desarraigados, aumentaron el numero de habitantes con menores recursos”.

© Atlas.... op Cit, p. 0%

Lu Ciudad e México hacia el suroeste deside la torre de San Agustin scgun litografia de Pedro Gualdi (18-41).
En primcer plano a la izquicrda la capilla del Tercer Orden, la tarre de San Felipe al centro y Regana Cocli al fondo.

Tomado de “La Ciudad de los Palacios™ de Guillermo Tovar de Teresa.
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V:sm e la Ciudad de Mdéxico hacia el noroeste tomada desde la torre de San Agustin segun fitografia de Pedro Guaddi (18411
Apuarecen San Frarncisco a la lzquicrda La Prafesa y ol Espiritu Samto a la derccha.
Tomado de “La Ciudad de los Palacios™ de Guillermo Tovar de Teresa.

El crecimiento de la ciudad rompid la regularidad de la antigua traza
reticular. con los nuevos fracclonamientos que se ¢rearon paralelos al Paseo de
la Reforma. La Capital se extendié. hacia el norte. Peralvillo y Rio Consulado: al
oriente. Balbuena: al sur, el rio de la Piedad. y al poniente la calzada de la

verdnica’.

Asi pucs tenemos un gran siglo: el “Siglo de las Luces™ Durante éste.
florecieron las artes. las Ictras y la filosofia. Evolucionaron la arquitectura y el
urbanismo. Se dio inicio a los principios de una sociedad superior a la de la
época medieval. En su propia esencia cred las contradicciones inherentes que
seguirian motivando al movimiento del “progreso”, existentc hasta hoy, en una

vordgine sin aparente fin.

[+
7 ihid., p. 64,
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Pluno Reneral de la Ciudad de México (18603).
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La Cirdad de México hacia ol oriente vista desde el mirador del Colegio de AMinerid, en primer plano aparcee ef Templo de los

Betlemutas, mas atras ol Convento de Santa Clara, a la derecha la Profesa y a la tequierda la Catedral (185
Tomudo de “La Ciadad de los Palacios® de Guillerimo Tovar de Teresa.
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LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XX

Con ¢l antecedente prehispanico. el amplio mestizaje y las profundas
reformas y transformacionces que se dieron ¢n el siglo decimonoénico. México se
formod y consolidé como nacién en el siglo XX. Durante la altima mitad del siglo
XiX y los primeros anos Jdc este siglo se sentaron las bases del moderno sistema
capitalista. El auge de las construcciones publicas y la adopcidn estilistica de
Europa, basicamente francesa, tomaron importancia en el pais y la ciudad.

El adrca urbana de la capital se quintuplicé en superficie. como
consecuencia de la proliferacién de fraccionamientos. Siendo una forma de
capitalizar los terrenos aledanos a las nuevas vias de comunicacion, como las
de ferrocarril, que aceleraron su crecimiento. Las casonas coloniales del centro
de la ciudad fueron abandonadas por sus propictarios originales, quienes se
trasladan a sus villas de campo cn la periferia de la ciudad. Sc dio comienzo a
la ocupacidén de cstos inmucebles por parte de comerciantes y habitantes de
€SCasus recursos ccondmicoes, quicnes por falta de espacto se hacinan en las

antiguas cdificaciones,

La introduccidén de la electrificacion, del teléfono y telégrafo datan de
comienzos de siglo. lgualmente se diseAd y construyd el Palacio de las Bellas
Artes. el edificio Central de Correos. el monumento a Benito Juarez, la Columna
de la Independencia y el Hospital General. Colonias habitacionales residenciales
de nivel medio y alto como las denominadas: Condesa. Roma. San Rafael,
Hidalgo. Santa Julia®. La ciudad de Meéxico amplid y consolido sus formas
constructivas con la influencia en el uso de materiales y técnicas del extranjero.

La dictadura urbanistica se impuso, al construirse obras publicas de gran
magnitud. Los estilos modernos hicieron su entrada de acuerdo con ¢l avance
tecnolégico y cientifico. La ciudad estallé en un asombroso desarrollo material,
en el que se agudizan los problemas y contradicciones evidentes hasta hoy.

La Ciudad de México experimentd un e¢stancamiento en ¢l crecimiento
poblacional durante el periodo revolucionario (1910-1921). Posteriormente. en ¢l
posrevolucionario de 1921 a 1930, la concentraciéon de poblacion se incremento
por el regreso a la paz. Una parte importante de los habitantes de la ciudad
buscod refugio en la provincia durante ¢! movimiento armado. A partir de la
década de los cuarenta sc acelerd el crecimiento demografico. Este se desarrollé
paralelo al proceso de industrializacién que. junto con las migraciones urbanas




y rurales, tuvieron un efecto decisivo en la expansidén territorial. Se dieron hacia
el norte vy oriente. debido a las facilidades topograficas para la urbanizacion. De
esta forma se dio origen a la metropolizacion, integrando fisica y funcionalmente
unidades politico-administrativas vecinas, con las que se¢ formé la zona
meotropolitana mas importante del pais. Cuenta hoy el Distrito Federal con 16
delegaciones y 21 municiplos en el Estado de México®’.

No podemos hablar de la Ciudad de México del siglo XX, sin tener en
cuenta la vulnerabilidad de la capital ante los fendmenos naturales. Los ha
sufrido durante su historia causando danos de consideracién, aunque no se
habia visto una destruccién como la padecida ¢l 19 y 20 de septiembre de 1 985.
Un movimiento teldrico que causéd la muerte a cientos de personas y produjo
miles de heridos. asi como dafos materiales. Fucron las mas afectadas las
delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc. En esta altima, se causaron
graves dafnos al Centro Histérico de la ciudad. cuya reparacidn esta adn vigente.

9 Atlas.... op. <.,
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ANALISIS LIRBANO

LA DELEGACION CUAUHTEMOC

Se localiza en el territorio donde se fundd Tenochtitlan en 1325, Se cred el
I de enero de 1971, cuando entra en vigor la Ley Orgdnica del Departamento del
Distrito Federal, que reemplazé la de 1941, El Distrito Federal estaba conformade
por 12 delegaciones y la Ciudad de México. Esta se dividid en 12 cuarteles: de los
cuales se¢ formaron cuatro nucvas delegaciones centrales. incluyendo la
Cuauhtémoc. En ésta se localiza el Centro Histérico de la ciudad. que alberga los
principales edificios publicos y los de mayor interés artistico e histérico.

P lano de México-Tenochtitian
publicada ¢n 1556, por Ramusio.




Caracteristicas geogriificas

La delegacion Cuauhtémoc se ubica en ¢l area centro del Distrito Federal,
ocupando una superficie de 3309.3 ha. Durante varios siglos fue ol lugar donde
se localizd la importante ciudad de la Colonia y la Repablica. Convertido hoy dia
en ¢l 1% de la superficic de la Zona Mctropolitana.

La Delegacidon estd delimitada al sur por la Benito Judrez. con el viaducto
Miguel Aleman. Al oriente por la delegacidon Venustana Carranza. con la
avenida del Trabajo. ¢l ecje vial 1, la calzada de La Viga y ¢! Anillo de
Circunvalacion. Al poniente por la delegacion AMiguel Hidalgo, con el circuito
interior y al norte por las delegaciones Gustavo A. Nadero y Azcapotzalco, con
la avenida Rio Consulado®™.

El territorio de la Delegacidon s de suelos lacustres, siendo una de las
principales causas del desastre de 1985, cubierto en sus origences por ¢l lago de
Texcoco Como se anotd anteriormente eon la ciudad del siglo Xvil. las
alteraciones hechas a la capital en el sistema hidraulico causaron grandes
inundaciones, En especial durante el periodo de conquista. La construccion de
los servicios publicos de agua potable y drenaje. reemplazaron la ausencia de
condiciones naturales apropiadas, dando acceso a la poblacion a estos servicios
indispensables.

Caracteristicas demogrdficas

Uno de los principales puntos observados cuando uno revisa los estudios
realizados a la delegacion Cuauhtémoc. ¢s su constante y prolongada pérdida
de poblacion como consccuencia del proceso de metropolizacién. Este
despoblamicnto s¢ agudizd a partir de la década de los sesentas. siendo cinco
veces superior a la anterior. Factores como ¢l cambio de uso del suelo. de
habitacién a comercio y servicios: el aumento de ingresos de algunos sectores
de la poblacion. que prefieren vivir en zonas aledanas, crearon diferencias en los
precios del centro con respecto a la periferia. Estas son algunas de las
caracteristicas que han originado ¢l despoblamiento de esta Delegacién, en
especial la zona del Centro Historico: depreciando ¢! valor del suelo y causando
su deterioro. Lo que s¢ manifiesta especialmente, entre otros, en la inseguridad
en horas de la noche.
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La Plaza Mayor. Plano del ingenicro y arquitecto Manuel £ Alvarcz.
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ESTRUCTURA URBANA

Usos del suclo

La delegacion Cuauhtémoc cuenta con un buen nivel de infraestructura
y equipamiento. que puede incrementar su densidad (254.82 habitantes por
ha.); mejorando las condiciones actuales para que se pueda habitar. El uso del
suelo es mixto, en que se comparte la habitabilidad --20.6% del drca de la
delegacion--. con la actividad econdmica y de servicio.

Vivienda

Como ya se menciond. la Delegacion tiene buenos servicios. 939 dc las
viviendas tienen drenaje o fosa séptica y 85% de agua entubada dentro de la
casa. El servicio de energia eléctrica y alumbrado publico es garantizado en su
totalidad. La mayoria de las casas tienen tres o mds cuartos y ostan edificadas
con algun tipo de mamposteria en los muros. En el Centro Historico de la
ciudad, ¢s donde se localiza parte de la poblaciéon de menores recursos que
reside en esta Delegacidn. La principal opcidon para habitar, e¢s la vecindad.
donde familias de trabajadores, con un alto promedio de miembros. viven
mayoritariamente en un solo cuarto. Esto. crea un desequilibrio entre los
servicios y el indice de ocupacidon que no es pianificado. Existe escasez de agua
dentro del inmueble y el servicio de drenaje es deficiente. causdndole graves
deterioros al darsele soluciones improvisadas.

Infraestructura y equipamiento

La delegacion Cuauhtémoc posee una infraestructura que permite el
acceso a todos los servicios. Ofrece un equipamiento algunas veces superior a
la demanda de su poblacion. En la educacion 40% mas de escuelas primarias y
21.8% de escuelas técnicas. Posee bastantes escuelas secundarias, lo que
incrementa sensiblemente la poblacidon de estudiantes durante el dia. en los

periodos escolares.

En cuanto a actividad comercial ia Delegacién concentra una de las mas
importantes arcas de comercio de todo el pais. La Merced, Tepito. la Lagunilla,
los nucvos lugares de reubicacidn del ambulantaje y la Zona Rosa. poseen una
gran actividad comercial para todo tipo de compradores. Existe también un
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elevado numero de centros culturales como el Palacio de las Bellas Artes, ¢l
Palacio de Mincria. el Colegio de San Ildefonso. ctc.

Desafortunadamente esta Delegacion presenta un notable déficit de
zonas verdes. especialmente en el Centro Historico, donde son minimas.

Vialidad y transportc
La vialidad de la Delegacidn se encuentra en buen estado y es suficiente,
Estd delimitada por vias rapidas, contando ademads con un buen namero de ellas
como: Teresa de Mier, avenida de los fnsurgentes, avenida Chapultepec, calzada
de Tlalpan, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Fray Servando y calzada

de los Misterios’’.
El Centro Historico por la estreches de sus calles presenta los mayores

problemas de congestionamiento.

TRAZA URBANA ACTUAL

Como se representa en el plano, el drea que se estudia esta delimitada de
la siguiente forma: al norte, Repuablica de Guatemala: al sur. Venustiano
Carranza: al oriente, La Santisima, Alhdndiga y Rolddn y por el poniente, calle
del Seminario, Plaza de la Constitucion y José Maria Pino Sudrez. Se seflalan las

edificaciones declaradas monumento.

El drea forma parte del Centro Histérico. Zona “A" Alberga edificios de
gran importancia histdérica y arquitecténica como la Suprema Corte de justicia,
el Palacio Nacional, la Casa de} Arzobispado. la Antigua Universidad, las Casas
del Mayorazgo de Guerrero, la Academia de San Carlos. Santa Inés y jesus

Maria; entre otros.

De acuerdo con algunas caracteristicas anteriormente mencionadas de la
delegacion Cuauhtémoc, el area de estudio presenta deterioro y destruccion al
igual que la mayor parte del Centro Historico. Afortunadamente la traza, hecha
por Alonso Garcia Bravo en 1524, no ha sido alterada en lo fundamental.

-
1 bid.. p. 270
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Tipologia

La tipologia arquitectonica presenta poca alteracién especialmente en las
manzanas cercanas a la Plaza de la Constitucidn. Poseen unidad en volumen,
proporcidon, materiales y color: las calles de Republica de Guatemala, del
Seminario, Lic. Verdad. Correo Mayor, Soledad y Emiliano Zapata. La calle de
Moneda es la que presenta un melor e¢stado de conservacion y unidad
arquitectdnica. Asi mismo el mayor namero de cdificios de importancia. ya que
ha sido una de las calles de mayor relevancia en la ciudad: desde que Zumarraga

hizo alli sus primeras fundaciones.

Las calles de: Academia. Corregidora Josefa Ortiz de Domingucz, jesus
AMaria. Roldan, Athdndiga y La Santisima. son las que presentan mayores
alteraciones, debido a la devastacion hecha en muchos de los inmuebles, los
cuales han sido reemplazados por construcciones modernas, ¢n su mayoria de

paca calidad.

tisos del suelo

De forma similar como se dijo a nivel delegacional. el uso que presenta
mayor magnitud es el comercio con todo tipo de tiendas y pequefios
restaurantes. La calle mas comercial es la de Corregidora. con sus tlapalerias. Le

siguen en importancia la de Republica de Guatemala. Rolddn. Alhondiga. La
Las demas poscen un uso comercial intermedio.

Santisima y JesGs Maria.
incrementandose hacia el oriente de la zona.

La mayor parte de los residentes s¢ alojan en construcciones de los siglos
XVil. Xvill, XIX y del XX: convertidas por su necesidad de vivienda en
vecindades. Estas se encuentran en deplorable estado. producto de rentas
congeladas que las han llevado casi a la ruina. Muchas veces con el beneplacito
de sus propietarios que no le prestan importancia al mantenimiento def
inmueble.

La zona alberga edificios de uso educativo como la Academia de San
Carlos, ubicada en la calle de Academia. Religioso: Sta. Inds, La Santisima y
lestis Maria. Federal como el Palacio Nacional. De recreacion y cultura como la
Zona Arqueoldgica y el musco de Templo Mayor en la calle de Seminario y Lic.
Verdad. En la actual calle de Moneda: la casa del Mayorazgo dec Guerrero: hoy.
Subdireccidon de Servicios Académicos de la Direccion de Arqueologia del INAH;
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el Musco Nacional de las Culturas (antigua Casa de Moneda). el de la Secretaria
dc Hacienda y Crédito Publico en ¢l antiguo Palacio del Arzobispado y el museo
y Centro de Educacidn Continua de la Universidad Auténoma Metropolitana
(Casa de la Primera Imprenta). El museo X' Tercsa Arte Alternativo (antes,
iglesia y convento de Santa Teresa la Antigua), ubicado en la calle de Lic. Verdad
y el Musco 10sé Luis Cuevas en el antiguo convento de Santa Inés; ubicado en la
calle de Academia.

Poblacion

Los habitantes de la zona se alojan en su gran mayoria en vecindades:
cuya poblacidn se compone de trabajadores de escasos ¢ inestables recursos
cconémicos, muchos de cllos generados cerca del lugar de habitaciéon'?.

Flujos vehiculares

Las calles de mavyor flujo vehicular teniendo en cuenta las horas de mas
circulacién son: Correo Mayor, Jesis Maria. Circulan por cllas cada hora de mil
a mil quinientos automdviles, teniendo en cuenta una velocidad, que por las
constantes paradas es de diez kildmetros por hora. Las calles de Republica de
Guatemala, Moneda, Roldan - Alhdndiga - La Santisima y Corregidora son de
circulacion intermedia con un promedio de quinientos a mil automoviles por

hora. Las calles de Soledad, Emiliano Zapata y Academia son de baja circulacion
vehicular. en especial la ultima de ellas.

Flujos Peatonales

Debido a la actividad comercial, especiaimente durante los fines de
semana y principalmente el dia sabado., es una zona de mucha afluencia
peatonal. Se debe tener en cuenta el hecho de que el Centro liistdrico, es uno de
los sectores de mayor concentracion del pais, siendo la Plaza de la Constitucion
el centro de reunion y de manifestacion de México. Estos son factores que
generan flujos peatonales de grandes dimensiones en la Plaza y zonas aledanas.
como la de este estudio: ¢creando caos por el congestionamiento.
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a curiosidad que despierta en la gente la vida de la ciudad
y todo su bullicio ha creado innumerables relatos tratando
variados aspectos de la capital mexicana. Desde el
primero de los cronistas de la Ciudad de México. el doctor
Francisco Cervantes de Salazar, que hizo una descripcion
de las calles y edificios de la Ciudad. la cual la recorrian
tres amigos, dos de los cuales se la comentaban a un
supuesto forastero. Estos didlogos c¢scritos cn Latin,
fucron publicados por primera vez en 1554,

Durante todo el S. XVI. desde su fundacion espanola. la ciudad de México
s¢ cncontraba en pleno desarrollo y sus construcciones eran abundantes. El
cabildo recibia vecinos y repartia solares en casi todas sus sesiones. Se inicié
también la construccién dc templos y monasterios; uno de los principales
personajes que ayudaron a la construccion de la Ciudad de aquella época. fue
Fray juan de Zumadrraga. primer Obispo de México. Un hombre que en una tierra
donde habia mucho por hacer. siempre tuvo soluciones para todos los problemas.
Ademas de plasmar sus ideas en edificios que albergarian las instituciones que
fundé. El, desarrolié la mayoria de sus actividades en la actual calle de Moneda
(antes de Martin Lépez). donde llegé a tener cerca de 10 casas para realizarlas.
Trajo la primera imprenta para hacer las cartillas de la doctrina para la
evangelizacion. Ademas. inicia el monasterio de monjas. que se [lamo ~las
monjas de la Madre de Dios”, de donde queria obtener maestros para los
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nifos indigenas consiguiendo varios solares en la actual esquina de Moneda con
Correo Mayor, y hasta la mitad de una calle'.

En la actual calle de Academia. fundo el Hospital del Amor de Dios hacia
1539-1540. Lo hizo cambiando de local a la Carcel Eclesidstica, en frente de
donde solia ser la de la Inquisicion’, en una de las dos casas que habia
comprado posiblemente de los diezmos, al dean Manuecel Flores. Este Hospital
fue uno de los primeros que se dedicod a la cura y hospedaje de los enfermos
contagiosos. bubosos o sifiliticos, cuyo mal infundia panico’. Decia Zumarraga:
he edificado una casa grande, donde al prescnte se reciben v se curan y son proverdos
los cnfermos de bubas y de enfermedadces contagiosas*. Se le conocié comunmente
como Hospital de las Bubas. Zumarraga obtuvo que Carlos | aceptara el
patronazgo del Hospital por lo que adquirié el nombre de “Recal Hospital del
Amor de Dios”, y se colocaria el escudo imperial en la parte superior de la
fachada*. Asi. la calle de su fundacién (actual calle de Academia), tomd el
nombre de “calle del Hospital de las Bubas”, segin plano de la traza de la
Ciudad. hecho por Alonso Garcia Bravo en 1524.

Hasta 1539 la calle de Martin Lopez (Moneda) llegaba hasta la calle del
“Hospital de las Bubas”. si bien, dicha calle habia sido trazada desde 1524. La
casa de la Carcel. donde se establecié el Hospital del Amor de Dios. no estaba
en ¢sgquina. pues nunca se menciona que asi fuera. El texto de Cervantes de
Salazar acerca de la calle de Martin Lopez dice: “tan ancha que desde el palacio
del marqués no tiene casas, y viene a acabar en plaza™ Por este motivo no se
mcncionaba esta calle entre las que conducian a alguna parte. como las
atarazanas o la laguna. La continuacion, se habia propuesto en ¢! cabildo desde
cl 5 de mayo de 1531, por el regidor Francisco de Santa Cruz “para noblecer la
dicha calle y vaya adelante hasta las atarazanas®”. Asi pues, se puede confirmar
que fue hasta 1539, después de que se discutié en el cabildo, que se continua
esta calle en lo que hoy es Emiliano Zapata. Prevalecié el voto del alguacil
mayor, el comendador Diego Hernandez de Proano quien dice que ...¢l ha visto
lo que el dicho Francisco de Santa Cruz ha propucsto y que le parcce que, para
conscrvar la buena traza de la ciudad, que las calles vayan derechas, quc es su voto que
se debe de abrir la dicha calle para que vaya derecha mds adclante®. Esta calle se abrio
pero no de la misma dimension de la calle de Moneda, cemo todavia se puede
observar. En la esquina que formd la nueva calle con la actual de Academia. se
construiria mas tarde la capilla del Hospital del Amor de Dios., lamada de la

“Virgen de las Angustias™

1 Porras Munor.
Guttlermo. Persanas y
Lugares e la cuudad de
Méxtco, & XVio Instituto
de Investigaciones
hstOncas UNAM
Primera sene. Moexioo,
D1 1988 pp. 87 y 95

2 Garvia Icazbalceta.
Don Fray juan de
Zumarraga. Lecturas
Mexiwanas Mexico
1947, Ul p 210,

3 Dice ¢ D Marroqui
El mral de las bubas o
ralio, cundia mucho cn la
ciudad: por cl temor al
comagio, no cran admitidos
en mnguna pattc, nf aun cn
el hospital que hatua,
tullutos, adoloridos v
Hagados, se murarn en los
wiiminas o cn loxs puctlos
de fos tndlos Marroqui,
1OoK¢ Maria tu Cludad de
Atéxico. cf ongen de los
nombres de muchas e
sus calles y plazas. del de
vartos cstablecimicntos
publicos v privados, y no
POCAs NOHCIAS CLIIOsas v
critretemdas. Moexaco, Db
1969, Vol i.p 313

-
4 Porras Munhoz. Op it
p. 126,

-

S Auriel, Joscting
Hospuales de la Nueva
Espana. Fumlaclones dcl
Kiglo Xvi Iastituto doe
mnvestigaciones
Historicas, UNAM.,
Cruz Ruja Mexicana.
México, D.F. Cap. X.
pp. 156 y 157
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Trnza primitiva de la Cludad de México. que por orden de Herndn Coriés hizo Alonso Garcia Bravo cn 1524.
En este plano se observa la actual calle de Academia con el nombre “Calle del Hospital de las Bubas*.
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I echnr aproximada de 1694 En este plano sc insinaa la plara de Francisco de Ordufia que estaba enprente
del Hospital del Amor de Dios. Digo se insunda por setraimiento de la manzana con respecto a la calle de AMoneda,
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Al lado del Hospital del Amor de Dios. se establecio la casa de las ninas
indias en un solar adquirido por Fray Juan de¢ Zumarraga en doscicentos pesos.
La intencidn para esta casa cra la de poder albergar nifas indias, en un esfuerzo
de Zumarraga por protegerlas de que fueran regaladas a caciques indios y de los
abusos de los espanoles. Asi pues. el primer Obispo de México descaba que se
tuviera un monasterjo grande para albergar a3 muchas de cllas tomadas de sus
padres desde los scis o sicte anos. para scr criadas y doctrinadas en
ailslamiento: era la costumbre entre los indios. tener a sus mujeres ¢ hijos en
estrecho encerramiento. De esta forma. seria mas facil para cllos, acatar la idea
de darles a la casa. Zumarraga logra traer de Espana. aprovechando su viaje a
Castilla para recibir la Consagracion Episcopal, ocho mujeres para la enschanza
de los ninas indias, que pertenecian a todas las clases de la sociedad indigena.
Esta casa se establecid para tal fin, hacia los afos de 1537-1538. La idea de
Zumarraga era, que respetando la libertad de las alumnas. muy cohartada en
aquella época, se pudicran casar con varones. de cuya censenanza sc
encargaban los franciscanos. No le dio resultado. pues ya para 1544, la casa sc
encontraba casi totalmente deshabitada por una importante razén: los varones
no gustaban de ellas por la vida que llevaban, las acusaban de ociosas. y por
ésto, no scrian bien atendidos por las mismas. a la hora de casarse. Asimismo
por haber sido educadas por mujeres de Castilla. las veian moldeadas a la forma
Peninsular, rodeadas de criados y esclavos que las atenderian en todo. Las ninas
indias que se desposaban a los 12 anos. edad habitual de casarse. prefiricron
regresar con sus familias. y asi. la casa de su doctrina queda despoblada.
Posteriormente, ¢l principe Felipe la dond como limosna, pasando juridica y
estructuralmente al Hospital del Amor de Dios. Por ¢sta causa. la extension de
la Academia de San Carlos que se observa on la actualidad.

Al frente del Hospital del Amor de Dios. se encontraba una pequena
placeta, en esquina. que s¢ llamo de Francisco de Ordunia. por ser éste ¢l dueno
del solar contiguo sobre la misma calle. En contraesquina al Hospital, donde se
estableciera posteriormente la iglesia y convento de Sta. Inés, se encontraba el
solar perteneciente a Hernando de Sesma en 1532, y luego de Juan Ugarte de la
Cruz. Al lado de éste. se encontraba el solar de Bartolomé de Celi. En frente del
actual predio del Convento se encontraba el solar de Martin de Castroverde’.

La plaza mencionada de Francisco de Orduna. Zumarraga la quiso tomar
para cementerio del Hospital. alegando quc asi podria conservar la vista quc
éste merecia hacia la Iglesia Mayor. Zumarraga nunca consigue hacerlo pues se
queja dec la negacién de Orduna, quien arguia que no queria huesos de muerto
en frente y tan cerca de su casa“. Se menciona la existencia de la plaza hasta
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A Calle que va dcl sefior obispo 8 Dean Manuel Flores; cdrcel ecle-
dec México hacia las casas dc los sidstica, 8-V1I-1531; Hospital dcl
indios (Moneda), 1542 Amor de Dios

B Calle que va dcl hospital de las 9 Fray Juan de Zumadirraga. 1531; ca.
Lubas a dar a San Pablo (Aca- pilla del Hospital del Amor de
demia), 1543 Dios

C Calle que se abrié hacia 15%9- 10 Fray Juan de Zumdrraga, 153):
1541 (Emiliano Zapata) cabildo de la ciudad: canénigo

D Calle que va de la Trinidad a Miguel dec Palomares, 30-VIII-
San Pablo (Jesus Marta) 1539; cabildo de la ciudad

1 Placcta de Francisco de Ordufia 11 Mcodio solar que sc concedié a

2  Francisco de Orduila. trara; Ber- Zumirraga a cambio del terreno
nardino del Cadillo, 1552 que ccdié para ahbrir calle; Hos-

3 Padre Francisa Martinez, 10-XI- pital del Amor de Dios
1536 12 Juan dc Moscoswo, 7-111-1536

4 Solar por dar, 10-XI-15%8 13 Padre Franciso Martinez, 7-111-

5 Figuecroa Negro, 10-XI-1538 1536: ¢casa de nifas indias?

6 Juan de Alvarado; Sancho e 14 Martin de Castroverde, 10-X-1533
Frfas, 1541 hcraleros de Sancho 15 Rartolomé dc Celi, 21-VI-1548
e Frias, 1545 ‘ 16 Hernando dec Sesma, 10-X-1539;

7 Casa de la doctrina de nifias in- Juan Ugarte de la Cruz,, 21.-VI-
dias: Hospital del Amor de Dios 1548

17 Rernardino de  Albomosz, 21-VI-
1548

SOIares de la actual calle de Academia en esquina con la de Moneda, a mediados del siglo XV1.

Se destaca el nimero | que corresponde a la placeta de Francisco de Ordurnia. ¢l 9 la Capilla del
Hospital del Amor de Dios, ¢l 8 la cdrcel eclesidstica que paso a ser el Hospital del Amor de Dios. el
numero 7 la casa de la Doctrina de las ninas indias: Hospital del Amor de Dlos y los niimeros 15, 16 y
17 que pasaron a conformar ¢l Convento de Samta Inés.




1586, sin saberse la fecha en que desaparece totalmente, perdiéndose la vista

que Zumarraga quecria conscrvar,
La traza de una ciudad es al igual que su nomenclatura un monumento.

Los nombres de las calles. callejones. plazas, plazuelas. accquias. mesoncs,
corrales y barrios tienen sus nombres vinculados a su origen. Algunas calles
perpetuandose si éste cra notable,

tomaron los nombres de sus vecinos.
cambidndose luego por ¢l nombre de uno mdis importante o por ¢l de alguna
circunstancia mas digna de atencidon. Cuando c¢stas condiciones faltaban. ¢l

primer nombre prevalecia. por insignificante que el vecino fuese’.
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EI callejon de Santa Indés actualmente se llama Academia,
cste nombre sc extendio hacia el sur substituyendo el de Chiquis.
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De la capital Azteca se conservaron algunos nombres, aunque no sus
cdificaciones como: Mixcalco, Necaltitian, Tecolote. Tetzontlale, Quajomulco,
Tlaxpana, ctcétera. Asi como los nombres de los pueblos de los alrededores como:
Xochimilco, Coyoacan, Tacubaya. Azcapotrzalco. Tlalpan. eicétera’. Lucgo. ia
congquista dejé su huella con nombres vinculados a personajes. conventos, hospitales
y colegios. Es ¢l caso de la calle del Amor de Dios, donde de Sighenza y Géngora
escribid sus obras ya que fue capellan de este Hospital”. Puente de Alvarado. en
remembranza del salto que salvd la vida al conquistador. La de Bergantines (hoy
Guatemala), que llegaba hasta San Lazaro. La calle de Chavarria. patrono de San
forenzo, quicn rescatd una custodia del incendio de San Agustin en 1676. La de
Aedinas, por la familia Medina Picazo. Parque del Conde. por ¢l de Santiago. ctc. Las
accequias, calles de agua. que Cervantes Saavedra compard con Venecia se reconocian
como puentes: de Palacio. de la Colorada, de Cantaritos, de Granaditas, ctcétera'”.

La juventud también se tuvo en cuenta con las calles de Donceles y Doncellas;
nombres divertidos v sugestivos como las calles de Chirivitos, de Delicias. de Espeijito,
de la Beata. del Diablo. de las Mil Maravillas, de Ratas, de viborita, y la calle de
Chiquis (hoy calle de Academia entre la de Soledad y Corregidora) que toma este
nombre a partir del S. XVII.

Durante ¢l siglo XVI toda la actual calle de Academia. que comprende las tres
cuadras entre Guatemala y Corregidora. se llamo del “Hospital de las Bubas™ Con la
fundacidon del Convento de Santa Inés en 1600. tomé posteriormente el nombre de
Callejon de Sta. Inés, entre lo que hoy es Guatemala y Moneda-Zapata, es decir. la
cuadra que corresponde al frente del Convento. El siguiente tramo de la calle tomo el
nombre de Hospicio del Amor de Dios''. en ¢l frente del mismo (hoy. entre Moneda-
Zapata y Soledad). Chiquis en el resto de la calle, es decir, lo que hoy ¢s entre Soledad
v Corregidora.

En la actual esquina de Academia y Corregidora antiguas calles de Chiquis
v de la Acequia, existid hasta entrado el S. XIX, la parte posterior del convento de
Jesus Maria. que se establecid por primera vez en una casa cercana a la parroquia
de la Santa Veracruz en 1578 y luego se paso a su actual localidad en 1580.

Los nombres de la actual calle de Academia, que como se dijo. entre
Guatemala y Moneda, se llamdé del “callejdn de Santa Inés”; entre Moneda y
Soledad. “Hospital del Amor de Dios" y “Chiquis” entre Soledad y Corregidora, se
conservan intactos hasta comienzos del S. XX. Estos, posteriormente cambiaron de
nombre por el de Academia. debido a que en ¢l antiguo Hospital se instald la “Real
Academia de las Nobles Artes de San Carlos de la Nueva Espana”. en 1791.

10 Gonczalez Obregon,
Luis. Las Calles de
Meéxica. Clasicos Patria
MExICO. 1984,

PP V7 y 18,

V1 that. po U

12 Tovar d¢ Teresa.
Guillcrmo. La cludad Jde
los Palacios: cronica

de un patnmonio perdido.
Tervera edicion. Meéxico
1902, 1. 1. p. 19

3 Esta valle conservo
¢l azulejo con este
nombre en 13 csquna
Suroeste de la misma,
hasta ¢l ano doe 1889,
Marroqui. La Ciudad e
México.... np cit,, Vol 1.
p.oIs7?
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"Cuuluzl de Atéxico segun el plano formado en 1772, por la comision Francesa que observd ¢l paso de
Venus por el shisco del sol adaptado al plano actual de la cluidad™,




)

Casa dc
Academi
Num.

La placeta, con quec contd la calle, de Francisco de Ordufa, se tienc
conocimicnto de que existid hasta 1586, pues no sc encuentran registros en planos
de su supervivencia sino hasta esta fecha. La parte posterior del convento de jesUs
Maria, aparece en planos, como a continuacién sec presenta, hasta ol ano de 1858,
ya que para 1863 se pierde con la desamortizacion de los bienes del clero.

En el primer plano dc Alonso Garcia Bravo, se aprecia claramente el

primer nombre que tuvo la calle de Academia: “Calle del Hospital de las Bubas™;
también se le lamé, “calle que del Hospital de las Bubas va a San Pablo™.
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Plano de la Ciudad de México de 1 775. Se observa la parte posterior

del Real Monastario de Jestis Maria que da hacla la calle de Academia
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En este plano de siglo XVill de Don Diego Garcia Conde. se observa la calle de Chiquis y el callejon de Santa Inés
con los conventas de Sama Inés y lesius Maria.
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Eslt plano para la Guin de Forasteros del 853, cnsena los nombres de las calles de la ciudad.
£ la de Academia se ve el nombre de Chiquis entre las uctuales calles de Corregidora y Soledad. el Hospicio del Amor de Dios
entre Soledad y Moncda-Zapata y callejon de Samta Inés para ol frente que corresponde al Convento
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E n este plano d¢ la nomenclatura de las calles de 1453 se observan los nombres de Chiquis, Hospicia del Amor de Dios y
Callejdn de Santa Inds, que crresponden a la actual calle de Acadvmla.
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En este plano de la nomenchatura de las calles de 1896 se chservan los nombres e Chiquis, del Amor de Dios v
Callején de Santa tnés. que corresponden @ Ja actual calle de Academia. £l tnmo cerrespondiente al Amor de Dias, es decir, entre las calles
de Moneda-Zapata y Soleddaud se o Hospicio del Amor de Dios st 1389,
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E n este pland de la nomenclatura de las calles de 1970, ya se observa el nombre de Acadentiu que se utllizg desde principios e siglo.
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INMUEBLES IMPORTANTES

Academia de San Carlos: ex Hospital del Amor de Dios y Academia dc las Noblcs
Artes de la Nuceva Espana.

Como s¢ menciond, este Hospital crecado por Zumadrraga para el
tratamicnto de las bubas y enfermedades venéreas, fue consagrado bajo la
advocacion de San Cosme y Damian'’. Contd con salas independientes para
hombres y mujeres:; de 50 camas con que comenzo, llegd a tener hasta 200. en
el siglo XVIII, cuando las necesidades asi lo requerian’t. En esta centuria cl
Hospital contd con un médico. un cirujano mayor y uno segundo. enfermero
mayor de hombres, enfermero segundo y tres ayudantes: enfermera mayor de
mujeres con sus tres avudantas, dos untadores para hombres y dos para
mujcres (para las unciones mercuriales), un barbero y un jarabero’s. En el siglo
XVIl tuvo una capilla donde se veneraba la Virgen de las Angustias. Esta fue
derribada cuando se instalé la actual Academia de san Carlos. En 1 786 se suprime
cl Hospital, pasando a formar parte del nuevo Hospital de San Andrés, en el cual
vino a ser solamente un departamento: ¢l de sifiliticos. En 1791 se establecio la
Real Academia de Bellas Artes de San Carlos. que venia de ocupar la Escucla de
Grabado en la Casa de Moneda, donde se¢ abrid provisionalmente ¢l 4 de
noviembre de 1 7857, Esta institucidon se establecié para impartir ensenanza en las - R
3 nobles artes de Arquitectura, Escultura y Pintura con directrices artisticas clasico l',(’:;g"::"“'o,f‘::““v'::'
renacentistas: mismas que se conservan hasta este siglo cuando se adoptan Vp. 157,
nuevas tendencias. Con la guerra de Independencia la Academia se cierra por
problemas de recursos. entre 1821 y 1824. Se volvié a abrir mediante unas
donaciones. pero fue cerrada nuevamente al paso de 10 anos.

-
14 1bid., Vol I p. 213

15 Muriel. losefina. Op
. p. 158

-
16 thid., pp. 159 y 100,

En 1843 se reorganiza y se compra ¢l edificio, por el que se pagaba renta,
y dos casas vecinas. Asi, se adaptd la construccion para las neccsidades de
entonces.

La fachada principal es transformada por el arquitecto italiano Javier
Cavallari en 186+4. Su estilo clasico renacentista. cuenta con medallones de
Rafael. Carlos Il y 1V, Miguel Angel, Mangino y Gil. También, una escultura cn
bronce réplica de San lorge de Donatello. que se encuentra en el nicho. El
interior esta cambiado por alteraciones hechas en el siglo pasado. El claustro de
dos plantas y cinco arcadas por lado. cuya techumbre es una béveda de fierro
y cristal, fue proyectada por el arquitecto Antonio Rivas Mercado. La fachada
hacia la calle de Zapata. conserva aun su aspecto virreinal. construida con
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mamposteria de tezontle v vanos en Chiluca. Presenta también arcos invertidos
como vestigio del remate original. El segundo patio conserva su originalidad a
pesar de sus transformaciones.

Fachada principal de la Academia de San Carlos. ¢n que contrasta la del siglo X1X
con la del XV de la calle de Emiliano Zapata.
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Estucla Nacional de Rellas Artes
Planta Baja.

Escuela Naclonal de Bellas Artes

Primer Piso.
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Vlsm tntentor de la Acadermia de San Carlos.
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Afuseo José Luis Cuevas, ex convento de Santa Inés

En 1590 se iniciaron los tramites para la fundacidn del convento de Sta.
Inés por iniciativa de don Diego Caballero y su mujer Inés de Velasco.
marqueses de la Cadena. El, acudié a las autoridades para que le concedicran
¢l permiso y obtuvo respuesta del Papa Clemente VIl que. mediante la bula del
23 de marzo de 1596, autorizd en todo i proycecto. El rey Felipe IL, envid al virrey
Gaspar de Zuniga y Acevedo Conde de Monterrey., una ¢édula en la que permitia
la fundacion pero dejandolo en plena libertad de anular el permiso, después de
que investigara los bienes de don Diego Caballero’. Este no se espera a la
investigacion., v explica de donde saldra perpetuamente el dinero. pero adn asi
el Virrey o nego. Asi, pasa el tiempo y don Dicgo. seguro de su triunfo comenzdo
la construccion del convento y del primer templo, pidiéndole permiso a las
autoridades religiosas. Dofa Inés, su esposa, fallece a finales de 1599 y él pide
autorizacidn del Virrey y ¢l Arcediano de la Santa lglesia de México. su
Gobernador don Juan Cervantes, para que le permiticran enterrarla en la
pequena iglesia que ya tenia concluida’™.

Fmogm/:’a de la fachuda del ex convento de Santa Inés, después de su ultima intervencicn.

18 Munc!
Cennventos de Atompas o

fa Nucva Espant. Nexico
tey

1905 p
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19 ihud.
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DE LA lG_LES'IA Y EX-CONVENTO DE
:_,"$Ar\|JTA INE'S
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Lanra nase

P lano mis antiguo existente de la iglesia y el Convento.
en que su partido arquitcctdnico corresponde al tiltimo periodo de vida conventual.
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Vl.\'lu mtertor del cliatestro del oy Museo jose Luis Cucvas

Con ocasion de la muerte de dona Indés se abre el testamento en el que
te se abriria bajo
los fundadores. Se

los dos exponen ampliamentce sus planes para ¢l Convento.
la advocacion de Sta. Inds y Santiago. en memoria de
sujetaria a la regla de las concepcionistas. siguiendo la del convento de la
Concepcion de México. pues de alli saldrian las cuatro fundadoras, entre las que
se contaba la madre Catalina de Sta. Inés. hermana de la esposa de don Dicego™.
Dicho Convento. al igual que los demas. quedaria sujeto al Arzobispo y estaria
integrado siempre por treinta y tres monjas, ademas de las fundadoras. Este
numero se establecid en virtud de los 33 afos que vivié Cristo sobre la tierra.
Ademds en el testamento se refleja la intencion de que las mujeres humildes que
no pudicran dar una dote. exigida en otros conventos, no se vieran privadas de

la vida mondstica. pucs don Dicgo v dona Inés lo dotarian suficientementce para
Para ser esto posible y

que nunca las monjas carcecicran de lo necesario.
perdurable, le donan al Convento casi todos sus bicnes®.

a
20 AGNNMN Bicnes

Nucronales Vol 'y

exp 55

201 Accerea e tos bicoe
quoe se le detaran gl
Conventy de Santa ines
s¢ habia cn et capatalo
de los Antecedentes
Histanicos Jde da vasa
en el apartades dofas
rentas Je diche
convento
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22 instituto Nacional
Jde Antropologia ¢
Historia (cn adelante
INAH). Ficha Nacional de
Catilogo de Bicnes
inmuctlcs Histoncos.
Direccion de Monu-
mentos Histancos
Menco 1986, p. 10,

Este testamento sc¢ cumplid hasta junio de 1600, en que cl Virrey otorga
la licencia para que don Diego Caballero y su esposa difunta. establecieran el
convento de Santa Inés en las “seis pares de casas” de la antigua plaza de!l Amor

de Dios. Al mismo tiempo se ordend que se agilizaron los tramites para la
entrada de las monjas®.

-
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Plano del fraccionamicnto de la planta alta del ex convento de Santa tnés (1861).
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Eu estd fatogrrafic de 1356 de fa calle de AMoreda o oaprecar aun la torre de haaglesia de sama Ines.

Las cuatro fundadoras fueron: Catafina de Santa Inés, abadesa; Maria de
San juan, vicaria y maestra de novicias: Luisa de Sanmiguel, tornera v portera:
ademadas. una novicia cuyo nombre sc ignora®. Estas salen del convento de la
Concepcion, el primero de septiembre de 1600, comprometiecndose a dejarlo con

las dotes que aportaron a su ingreso™.

Por otra parte don Diego adquirta para él. su esposa Vv sus sucesores el
derecho de ser patronos perpetuos v fundadores del Convento. Ademds, podrian
colocar sus armas y blasones on laiglesia v convento: nombrar capellanes. a las
jovencs que ingresaran y hacer estatutos para el gobicrno temporal del
Convento’'. Las 33 jovenes contraian la obligacion de establecer hermandad
espiritual de manera perpetua con los patronos, ademas de encomendarios ¢n
sus oraciones una hora al dia. Para el mes de septiembre de 1600 los trabajos
para la c¢reacidon del nuevo convento han sido concluidos, cerrandose la
clausura. una vez entraron las fundadoras, el 17 de dicho mes.

a

23 tn ¢l hibro de
Cunventos Jo AMonjas
cnba Nouova Espana. Joe
Iosctinng Munch, edicon
UC 1940 v 1995 Py
poorte respoctsamenie
Jroee que ta tornera v
pOTera tue ines de San
ssicalas poere oen el vol
TE. exp 53 de tenes
Navionales TAGNAMI e
CAPONC GUC e da
heencra para gquc of
monasterie de la
Concepctnrn salyar lis
monas que estarn
scnaladas para fundadores
del comvento de Sarta
tnes, dictendo adecuado
QGuC SCAQISC Wna moma
Que strviese de Portcrad Y
ramhra a la madre Lusg
de Sanmiguc! moema
profosora de veinte anos,
para que b oficie de
prrtera

o
24 AGNAML. Brenes
Naciwenales. Vol 78,

exp 55

Q
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A los pocos anos muere don Diego y rectifica su testamento dejando
todos sus bicnes al monasterio. con excepcidon de ciertas cantidades gque se
pagarian a sus acreedores. Como no estaba terminado el gran templo. ordena a
sus albaceas todo lo preciso para su culminacidon que deberia ser por ¢l maestro

Alonse Martin. que fue quien lo comenzd.

Folcgrn[l'a de la pucrta de la iglesia,
en que se observa la escena de la decapitacion
de Santa Inés.

an\.,-m/m de la pucrta de la iglesia,
e ha que se aprecia el Apostol Santiago,
2 quient fue consagrado el templo junto
con Santa Inds.
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La muerte del patrén no afectd en nada la vida conventual. ésta se desarrolla
conforme a lo planeado. Se conservé la austeridad de vida, en que las monjas se
dedicaron a la oracion y las labores domesticas. Alli se fabricaban unas velas
famosas que se bendecian ahi el dia del Senor de San Jos¢ y que llevaban su
nombre’. La iglesia era muy concurrida y posecia numerosas reliquias ¢
indulgencias concedidas por los papas. En la iglesia de Santa Inés se establecieron
dos cofradias. la del Santo nombre de Jesus y la de Nuestra Schnora de la Luz. La
primera sc funds en 1599, la cual vencraba una imagen napolitana quc
representaba al nine Jesus. La segunda se establecio a mediados del 5. XV por

Breve de Benedicto X1V,

En 1815 Manuel Tolsa realiza la recdificaciéon del convento., quien para
entonces se titulaba “Arquitecto del convento de Santa Inés y sus fincas urbanas”
El convento se reedificod. pues Tolsa describe las pésimas condiciones en que se
encontraba el edificio, y de éste informe, se deduce que las monjas no contaban ni
con bano ni cocina comun. sino que mantenian en vida aislada’™. El. rcaliza la
e¢scalera principal, que no existia. y toda la reparaciéon que sirvio para que lo
habitara una generacion mas. La congrepacion permanece alli hasta 1861, Las
religiosas abandonan el inmueble a causa de la desamortizacion de los bienes del
clero. De alli pasan primero al convento de Santa Teresa la Nucva v posteriormente
al de Santa Catalina de Siena.

La iglesia actual fuc terminada en 1770 sustituyendo la del . X VIl edificada
por Alonso Martin. Sus portadas gemelas {caracteristicas de los conventos de
moenjas novohispanos), presenta relicves on sus pucrtas de madera. que nos narran
la historia del apdstol Santiago. el martirio de Sta. Inés y las efigics de don Dicgo
Caballero y su esposa®. El interior del templo modificado neoclasico. conserva la
disposicion del coro original. Las rejas no cxisten pero si los enmarcamientos de
puerta y craticula, que fueron de los mas solemnes de la Nueva Espafna*. En la
craticula presenta un triangulo formado por los relieves de Santo Domingo de
Guzman, San Benito de Palermo y San Juan Nepomuceno. En las puertas de acceso
al Coro se observan de un lado a San Francisco y del otro a San Diego de Alcala y
San Antonio. AGn muestran restos de policromia original. En su interior se scpultd
el ¢célebre pintor novohispano Miguel Cabrera. ¢l 16 de mayo de 1768.

La torre de la iglesia se demolio en 1861, cra de las mas altas de la ciudad.
En ¢l expediente del Convento de Santa Inés. Inventario de Monumentos Histdricos
del iINAH (Churubusco). se encontrd la fachada del proyecto de reconstruccion de
la torre del templo. elaborado y presentado para su aprobacion por el Arq. Vicente
Mendiola. ¢l 23 de junio de 1958.

]
26 AGNN Brenes

Nuctonales. Vol 262
cxp o

o

27 Murnicl, josefma
Camventos L op et
P

a

28 INAM. Ficha
Naviaral . op it
ot

-

29 Dve la Maza,
Frandisco. Arquitectura
de los Coros dc Monjas
< Mexico. Instituto de
Investigaciones
Estéticas. UNANM
Moo, T9RR p 4.

=
30 ihud.
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El antiguo claustro estaba adornado con pinturas de ibarra. Presenta
planta cuadrangular: las galerias de los niveles bajo y alto se componen a base
de pilastras con capiteles y basamentos moldurados. apoyo de gruesas zapatas
de madera y descanso del techo plano de vigueria. La del nivel alto. tiene
mayores dimensiones, que la del bajo. con pilastras mas altas y esbeltas que
vienen colocadas a cje con las del piso inferior. La escalera principal con doble
arcada en su parte alta. es sostenida por pilastras tableradas con dos arcos de
medio punto y un dculo central. La mayoria de los muros interiores son
originales. Con la exclaustracion, el convento fue fraccionado para su venta: su
fachada e interior fueron ransformados, ¢n e¢special la primera con la apertura

de puertas y balcones, cuando paso a manos de particulares que lo destinaron
al uso de vivienda. Posteriormente en 1967, pasa a ser recinto de bodegas y

accesorias de retaceria de tela.

Dcmullclo’n de la torre de Santa lnes, en marzo de 1801,
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En 1985 el edificio e¢s expropiado por ¢l Gobierno y en 1987 es desalojado
y cedido al Departamento del Distrito Federal, que asume la responsabilidad de
restaurario y equiparlo. El inmueble se destina para el museo José Luis Cucvas,
donde se expone su obra y la de otros artistas latinoamericanos contempordancos.
Al igual que la monumental escultura La Giganta del propio Cuevas. que
reemplazd la fuente original del claustro. que sc encontré durante las
liberacioncs de rellenos para el rescate del nivel original.

Republica de Guatemala

' l_ "

1

CONVENTO DE SANA INLS CONVENTO DE SANA INCS
PLANTA BAIA FLANTA ALTA

Calle de Moneda
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El Convento de Jesus Maria

Para hablar de este convento se debe recordar a don Carlos de Siguenza
y Géngora, que escribe basado en su profunda fe y sumisidn a la Iglesia Catdlica
acerca de las monjas y la instituciéon. Puso a su obra el titulo de “Parayso
Occidental”, en la que expresa lo que ve. sabe y siente de ese paraiso que era
para él. ¢l Convento de Jestis Maria. Este escrito. a pesar de estar algo
incompleto por tener muchos siglos su publicacion, aporta. entre otrous, datos
importantes acerca de las biografias de las monjas y la fundacion.

Por la segunda mitad del siglo XVI vivio un hombre llamado Pedro Tomas
Denia. quien se preocupo por las jovenes hijas de conquistadores. que no tenian
dinero para casarse ni para el pago de dote si querian ingresar a un convento''.
Asi pues preocupado por esta situacion, fue su desco crear un gran monasterio
que albergara. sin pago de dote para su ingreso, a las hijas y nictas de los
primeros pobladores. No teniendo el dincro para hacerio. empezo a visitar
destacadas personas vy obtuvo de Gregorio Pezqucera., que habia sido
Administrador del Colegio de Nifas y casa de Doncellas. la suma de $4.000. Asi,
mas personas se fueron entusiasmando con esta idea. hasta quc logro reunir
$40.000". El Arzobispo don Pedro Moya de Contreras, se¢ hace cargo del asunto
v mediante Breve del 21 de enero de 1578, el Papa Gregorio Il hizo la fundacion
estableciendo que éste fuera de la Orden Concepcionista y tuviese por titular a
lesus Maria''. El Convento se establecio en unas casas cercanas a la iglesia de
la Santa Veracruz. que fuc posteriormente ofrecida para que fucra el templo de
las hijas de los conquistadores. Las fundadoras fueron siete monjas que salieron
del convento de la Concepeidn. nombradas por su Abadesa. Estas inauguraron
el Convento en 1580 en medio de grandes fiestas. Se dispuso que las jovences que
ingresaran serian en numero de acuerdo al dinero que los bicnhechores
aportaran’,

Establecido el Convento. Pedro Tomdas viaja a Europa donde quiere acudir
al rey Felipe Il para obtener su ayuda. Llevaba consige una carta del Arzobispo.
En encro de 1583 obtuvo una audiencia con el Rey en Lisboa'. Este parece no
atenderle demasiado. hasta cuando lee la carta. Su respuesta fue la cédula del
! de febrero de 1583, dirigida al virrey Conde de la Coruna, en que recibe al
Convento en Real Patronato y lo dota con 20.000 ducados. En realidad esta carta
hablaba de Micaela de los Angeles, hija ilegitima de Felipe Il que tuvo con la
hermana del Arzobispo™. Ella se encontraba en el convento de la Concepeion y
habia pasado al de jesus Maria. en compania de la madre abadesa Isabel
Bautista. Una casa real cra necesaria para alojar la hija del Rey. Asi lo entendio




SR
Casa de¢

Academia
Num.
AT

Felipe U, y dc lo contrario nada habria hecho por él, como no hizo por ninguno
de los otros'’. De acuerdo con esta idea. dicto la cédula. Micaela padecio
demencia y murié a la corta edad de 13 anos.

Pedro Tomas regresd a la Nueva Espana en octubre de 1585, con la
alegria de tracr esta cdédula en sus manos, en que el Rey habia sido
magnificamente generoso con el Convento. Ya en México, no encontrd su obra,
¢sta se habia cambiado a las lujosas casas de Lorenzo de Porcallo, donde hoy
esta. ubicadas en la esquina de “la calle de la Acequia”. lamada después “Jests
Maria“'. Alli encontré muchas doncellas, algunas de cllas no eran hijas de
conquistadores ni pobres, que habian pagado la dote. Enojado. se dirigid a la
Audiencia. ante la que expreso la destruccion de su obra en contra de la orden
del Rey y la aprobacién del Papa. Les pide que las primeras monjas de su
monasterio se regresen al sitio primitivo y que las nuevas s¢ queden donde estan

La

para conformar un nuevo monasterio, como todos los concepcionistas.

Audiencia sentencid a su favor.

Pero son las mismas monjas las que se quejan de la anterior localizacion
del Convento. argumentando humedad. aislamicento v falta de concurrencia al
lugar por cncontrarse Icjos de la ciudad. La Audicencia decidid revocar ¢l primer
fallo v ¢l 17 de noviembre de 1587 declard, que ¢n ese nuevo lugar formarian ¢l
convento de Jesds Maria 15 capellanas reales, v que ademas, lo podrian integrar
mujcres que pagaran la dote’. E! edificio se tituld "Real Convento de Jesus
Maria~; se fucron adquiricndo las casas vecinas hasta Hegar a ocupar casi toda
la manzana., con excepcion de una parte en su angulo Suroeste™. La
construccion del Convento sc inicia en 1597 bajo la direccién de Pedro Briceno,
pero poco tiempo después fue suspendida por falta de dinero. Los muros
sufrieron cuartcaduras por las inundaciones de 1604-i605. hasta que se¢ caen
en 1611 a causa de un terremoto. En 1615 el rey Felipe I, le dona una fuerte
suma de dinero con ¢l que sc reinicia la obra. a cargo del Arq. Alonso Martin

Lépez. El monasterio se termina en 1621,

La vida del convento era igual a la de los demas concepcionistas ya que
profesaban la misma regla, excepto por la introduccién, hecha por Pedro Tomadis,
del Colegio de Nuestra scenora del Rosario. anexo al monasterio.

Esta vida normal lo fuc realmente en apariencia, pues este convento
desde su fundacién. tuvo fama de tener una verdadera relajacién a causa de la
introduccion de una seriec de vicios. Frecuente asistencia de las monjas a las
rejas, el entrar y el salir de las criadas; y una scrie de "modas”™ como el uso de

o ,
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pulseras de azabache, anillos y la costumbre de plisarsc la toca y el escapulario;
todas éstas introducidas por las monjas®.

El orgullo, envidia y odio hallaron alli lugar, al punto de que sc hablé. sin
probarse, del asesinato de una hermana en manos de sus companeras. Esto
muestra a las c¢laras los vicios del monasterio®’.
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P lano del Real Monasterio de jesus Maria en ¢l siglo X VI
Tomado de “La Ciudad de los Palacios® de Guillermo Tovar de Teresa.




Del mismo canvento nace la reforma. Hevada a cabo por monjas insignes,
de la cual surgiria mas tarde el austere convento de San losé o Santa Teresa la
Antigua de carmelitas descalzas, ya que la lucha por el convento, fue basada en
la doctrina de¢ Sta. Teresa de Avila. La madre Antonia de Santo Domingo.
guatemalteca de grandes virtudes., corona iniciada por sus
antecesoras, pues entendio que la causa de los males cra la falta de oracidon
mental que se habia reemplazado por rezos vocables. Tuvo éxito, las monjas se
quitaron los tocados curiosos, anillos, pulseras. cte., vy la vida en Jesas Maria

la reforma

volvid a ser observante.
Jestis Naria

Futngnl//u del claustro de 1860.
En el muro del fondo sc aprectan pinturas mrales del sigilo XV con escenas guadalupanas,
Tomado de “La Citdud de los Palacios® de Guillermo Tovar de Teresa.
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Con el tiempo el numero de capellanias reales se redujo a ocho y éstas
se recibian por favoritismo. muy contrario a lo establecido por Pedro Tomas. En
1775 se presentd Isabel Saenz Rlazo a pedir la plaza de una capellania vacante,
pero la entrada le fue negada por la abadesa Ella responde con una enérgica
cpistola. en la cual les hace saber que segun la real cédula de fundacion, la
eleccion no se haria por negociacion, sino que seria on favor de “hijas. nictas y
descendientes de los descubridores y pobladores mas antiguos de esta tierra™
Donra Isabel consigue su ingreso vy poco despucs el Marques de Amarillas,
Agustin Ahumada Villalon Mendoza y Narvacez, ordena que se fijen anuncios en
fas partes publicas. emplazando a todas las descendientes de descubridores de
la Nueva Espana. que quisicran ingresar al Convento de Jesus Maria. Esto creo
una “guerra” de gencalogia entre las mas antipuas familias mexicanas, ya que
las aspirantes a las plazas. no sélo debian demostrar “pureza Jde sangre” sino
también someterse a las investigaciones gencalogicas®!

Vlsla de un corredor del Convento de Jestis AMarna que comducni g varnas de las celdas (1801).
Tomado de “1.a Chalad de los Palacios™ de Guillermo Tovar de Teresa.,
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En cste convento fuceron famosas las delicias de su cocina. en especial fos
dulces de diversas clases. que imitaban toda tipo de guisados.

Entre las fiestas que se celebraban con mayor sofemnidad. se ¢ncuentran
las de “El nino cntre {os Douctores” o "El Nino Perdido”. en que se invitaban

predicadores para que con su palabra fes Jdicran mayor importancia.

En 1775 se remodeld ef claustro v se termind ¢l campanario. En 1799 sc¢

labraron las portadas y se hizo el ornato interior, obra del arquitecto neociasico
A causa de la exclaustracion. fas monjas

Antonio Gonzalez Velazquez.
abandonaron el Convento en 1807; éste s fraccionado y vendido a particularces.,
En sus 200 anos de permancencia en el Convento de jesus Maria, profesaron 525

monjas.

El templo presenta portadas pariadas en su fachada neoclasica. Marcos
de vanos adintelados. flanqueados por columnas dérico-jonicas: frontones
curvos integrados por carteles, un escudo, decoracion vegetal y flameras. El
interior se cubre con bovedas de luncto. La decoracion de pinturas y retablos es
tambidén neociasica. Este conjunto ¢s de o mas completo, en cuanto a conventos
de monjas. que se conserva en la actualidad*”. Aun se prescerva la portada que
daba acceso a la porteria (Jesus Maria No. 49): por la actual calle de Corregidora

sc accede a la parte de lo que fue el patie del convento.

EI claustro de jesds Maria como tienda de articulos electrodomésticos.
Tomado de “ta Ciudad de los Palacios™ de Guillermo Tovar de Teresa.

[+
45 De la AMaza.
Opcit.. p. 3

o
46 Tovar du Teresa.
p e, 9L
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E! claustro se uso para el cine “Mundial”, billares y vecindad:
posteriormente albergé una tienda de muebles y articulos electrodomésticos.
Hoy se encuentra sin ningin uso. deteriorado y en abandono. La iglesia fuc
ocupada como archivo de la Secretaria de Defensa; ya fue devucelta al culto.
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I inmueble esta ubicado en el No. 14 de la caile de
Academia. antes No. 3 del Callejon de Santa Inés; entre las
actuales calles de Emiliano Zapata y Republica de
Guatemala. Pertenece a la regidon 06, manzana 4, lote 13:
Codigo Postal 06060. colonia Centro o Guerrero. La cuenta
predial y de aguas corresponde al nimero 006-004-13-
000: su superficic total es de 503.65 m’. construidos
-406.34 y superficie de patios 97.31 m*.

Colinda al norte con el No. 12 de la calle de Academia, antes 4, de la
primera del mismo nombre. antes Callejéon de Santa Inés. Al sur, con la casa No.
10. antes 2 de la misma calle: y No. 34 de Emiliano Zapata. antes No. 6 de la
tercera calle de Moneda. antes del Amor de Dios. Al oriente con la misma casa
No. 34 y al poniente por la calle de su ubicacion’.

1 Expedicnte de i casa
de Acanfemia No. 14

La informacién que se encuentra cditada acerca de ecsta casa es minima. Archivo de Catastra del
Desde el comienzo de la investigacion fui advertido por los maestros del Posgrado Distrite Federal
a este respecto. Se encontraron breves descripciones en los catalogos del instituto
Nacional de Antropologia e Historia y la Declaratoria de Monumento, de la
oficina de Monumentos Coloniales de la Republica. En los dos, se hace la alusién
de que presuntamente fue casa de renta del Convento de Santa Inés, por la
presencia en el remate de la fachada de la cruz y el cordero: este ultimo simboio
iconografico de la Santa Martir. Pero existia la duda. pues no estaba comprobado.
que haya formado parte del Convento: ni como fue su relacion con él
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varios e¢jemplos de este tipo de casas. no han sido suficientemente

cstudiadas en su aspecto historico por falta de datos, y asi se pucde comprobar.
Salvo algunas excepciones. no tuvieron mayor relevancia con el paso de los siglos.
No fueron edificaciones de importancia en cuanto a su uso, gque ha sido de
habitacion. Tampoco albergaron acontecimientos ni habitantes de trascendencia

histérica. o por lo menos ésta no los registro.

cn su valor al monumento.

e restan importancia
la época

Estos factores no
de arquitectura y vivienda de

interesante cjemplo. conservado.
virreinal.

El interés de encontrar los antecedentes de la casa. condujo a revisar en
diferentes autores todo lo relacionado con la historia del convento de Santa Inés;
pucs si rcalmente fue casa de renta del Convento. tendria la mayor parte de su
historia ligada a ¢l. No se logrd un avance concreto, pues s¢e mencionan las renias
urbanas y rurales de las monjas, sin especificar ni dar datos que permitieran
deducir en forma definitiva. que se tratara de una de las casas de renta. Asi pues
se¢ vio la necesidad de ampliar las fronteras de esta investigacion, revisando
bienes eclesidsticos. rentas de los conventos de monjas y especialmente las de
Santa inés. Las ultimas, para determinar el contexto que produjo el testimonio
arquitectdnico. como una respuesta social y espacial a una necesidad de vivienda
plurifamiliar de la época virreinal. Se comenzd por el tipo de vivienda: vecindad.
para determinar el nexo como casas de renta con jos conventos. Posteriormente.
los créditos y las riquezas cclesiasticas: siendo en este proceso de la
investigacion. en que despuds de la revisidon de titulos v articulos, se llego al
Archivo General de la Nacién. Alli se inspeccionaron de acuerdo a la base de
datos, los Grupos Documentales en los que se revisaron los expedientes acerca
de cuentas. compras, capitales, réditos, posesiones y entrega de estados de
cuenta por parte de los mayordomos administradores del Convento de Santa Inés.

La investigacion de los antecedentes histéoricos de la casa. se hizo
alternamente en dos partes: la primera. se denomina El Inmueble Como Renta
Eclesiastica y Propiedad del Convento de Santa Inés. corresponde a lo descrito
anteriormente y tomando como inicio la época de construccion del Monumento
hasta la desamortizacién. La segunda. se¢ denomina Desamortizacion y Paso de
Propiedad del Inmueble a la Sociedad Civil, se hizo a partir de la fecha actual. y
en orden cronoldgico hacia atras, hasta la época de la desamortizacion. Esta
segunda parte se investigd asi. por el seguimiento que se¢ hizo del inmueble con
las escrituras de propiedad. comenzando por el propietario actual hasta llegar al

Convento.
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S¢ mencionan algunas personas cuya ayuda y conscjo fucron definitivos
en la busqueda de informacién, las mas de las veces esquiva. para cl desarrollo
de esta parte del trabajo.

La Maestra Concepcidon Amerlinck., quien e¢s la Subdirectora dc
Investigacion., Documentacion y Biblioteca., de la Coordinacién Nacional dc¢
Monumentos Historicos del INAH.. {ex Convento de Churubusco), quien posce
una vasta informacion acerca del Convento de Santa Inés. con el propésito
future de hacer una publicaciéon. Se pudicron revisar algunos de los numeros de
cxpedientes vy volumencs existentes, que fucron posteriormente inspeccionados
cn Bienes Nacionales del Archivo General de la Nacion.

La Lic. Cristina Riestra, perteneciente a la Direccion del AMuseo José Luis
Cuevas; quien permitid revisar una relacion de la mayoria de los expedientes y
volumenes. Esta informacion fue solicitada al Archivo General de la Nacidén por
parte de los directivos del Museo Cucvas, durante la restauracion del ex
convento de Santa inés. Dicha relacién conticne expedientes de los Ramos:
Biencs Nacionales. lglesias y Conventos, Capellanias, Tierras, Inquisicion.
Donativos vy Préstamos. Consolidacion y Reales Cédulas: de los cuales sc
inspeccionaron los referentes a nombramientos, renuncias, entrega de cuentas
a sus sucesores hechas por los mayordomos administradores del Convento,
censos, reéditos. rentas. gastos, aprobacion de gastos. padrones, cuentas,
revision de cuentas. aprobacion de cuentas, hipoteca de fincas, reparaciones y
aderezos en casas. exhibiciones juradas., memoria de fincas. rentas y capitales,
declaraciones juradas de rentas hechas por las abadesas, fincas urbanas, litigios
por posesiones v todo lo que permiticra detectar cualquier tipo de informacion
acerca del nexo de la casa con Santa Inés.

La Dra. Josefina Muriel, Directora del Archivo Histdrico del Colegio de las
Vizcainas, quien me aconsejd y me dio acceso a este valioso archivo para
indagar acerca de algunas casas de¢ vecindad en la calle de Chiquis, hoy
Academia.

Al Dr. Mariano Monterrosa Prado, de la Direccidon de Estudios Historicos
del INAH., con quien sc sostuvo varias platicas sobre los conventos y sus casas
de renta. ademas de prestar una gran ayuda cn torno a la vida y simbolos
iconograficos de Santa Inés: asi como referencias bibliograficas para este
estudio.
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Rtmarf: de la fuchada de la casa de Academia No, 14 (1920).
Fototeca de Monumentos Histéricos del INAH, ex convento agustino de Cullivacdrn.
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EL INMUEBLE COMO RENTA ECLESIASTICA Y PROPIEDAD DEL
CONVENTO DE SANTA INES

En cste apartade se comienza por un estudio. como contexto en un
periodo histdrico. de cémo y en qué consistian las Rentas Eciesidsticas, asi
como su tipo y uso: para determinar el contexto c¢lerical, cconémico y social que
dio como resultado este tipo de inmucebles con uso de vecindad.

Las remtas eclesidsticas

La mayoria de las instituciones eclesiasticas afrontaban gastos elevados.
Debian asumir los costos del mantenimicnto de su personal. la edificacion y

sostener ¢l culto.

Las aportaciones hechas eran motivadas por varios factores. El primero
de ellos. era cuestion de estatus, ya que las donaciones eran un cestilo de vida
impuesta por la sociedad a la clase dominante. El segundo de ellos, permitia que
mediante la donaciéon se favoreciera a algun miembro de la familia o
dependiente. como nifnos, mujeres y enfermos. Finalmente. los motivos
religiosos que posiblemente eran los mas importantes. La sociedad novohispana
era profundamente religiosa y una de sus preocupaciones primordiales era lo
que pasara después de la muerte. Se trataba de asegurar que se rezara por sus
almas y uno de los caminos seguros. era hacer contribuciones, especialmente.
en obras pias y capellanias. Estas consistian cn una donacién que bencficiaba a
una persona o institucion y ésta a su vez se comprometia a hacer sufragios por

su alma.

Otras de las aportaciones que provenian de la sociedad civil cran

n

basicamente de: diezmos. limosnas, contribuciones de los miembros. dotaci
de bienes de fundacion. salarios burocraticos. pago de aranceles, administracion
de fundaciones ¢ inversion productiva del dinero que se acumulaba’.

-

2 Von Wobceser. Gisela.
El Crédita Eclesiastico cn
la Nucva Espana Sigly
XVIH. MExico. 1994,
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3 Lavnin. Asuncion.
Cahicrs des Ameriques
Latines. La riqueza doe
tas conventos de mongas
cn Nueva Espana
Estructura v evolucion
duranee o sigleo Xvite.
Vol R, 1973 p. OO,
AQUICTO CANpresar mig
grattud a lx Dra. Giscla
von wWobceser, directora
Jdet Instituto de invest-
RaCes Histdricas de
L Universidad Nacional
Autenoma doe Mexico,
por tacthtarme este
aruculo dificii de
voasegulr que me fue de
mucha avuda on esta
mvestigavion, asi como
su avertado conscjo on
1a busqueda de datos.

-
4 Von wWobeser. op. ci..
p. 70

-
S thud, p. 54

Las rentas dc los conventos de monjas

Los conventos cran rcsponsables de su propia manutenciéon material,
teniendo muchas veces problemas economicos y operando con déficit. Desde el
momento de su fundacidn cada uno de ellos contaba con un fondo para su
sostenimiento. Ademas. muchos se mantenian mediante dotes o aportaciones de
sus miembros. En la mayoria de los conventos femeninos. las novicias aportaban
una dote cuando su desco era profesar como monja; y asi asegurar su futuro
sostenimiento. El capital se Invertia en alguna rama productiva, pues las
aportaciones no cran regulares. La finalidad era rentista. no contribuia al desarrollo
econdmico. se trataba de asegurar el capital al maximo con un minimo de riesgo.
Aunque l0s conventos cran esencialmente instituciones ubicados en la ciudad.
hacian sus inversiones o adquirian por donacion, propiedades rurales como
ranchos y haciendas; y urbanas como casas de renta. Otras fuentes de ingreso
consistian en donativos y legados testamentarios de sus fieles. Los conventos de
prestigio recibian considerables aportaciones, por sus nexos con la alta sociedad.

Las casas de renta de los conventos

Como se comentd anteriormente, se adquirian por donacién o por
inversion. En algunos casos. s¢ compraban o construian para arrendarlas y
obtener ganancias de ellas. cobradas generalmente por mayordomos. que
mantenian un contacto directo con ¢l convento. Los inmuebles se localizaban
generalmente cerca de los conventos, haciendo facil su administracién, lo que
permitia a las monjas venderlos o repararlos & su gusto; lo que no sucedia con
los ranchos y haciendas. Las edificaciones en la ciudad se empezaron a adquirir
desde el siglo XVI. Esta postura sc¢ mantiene durante la época colonial. En la
mayor parte del siglo XVII, los conventos de monjas no incrementaron sus
propiedades urbanas. pues se compraban y vendian con facilidad. Posiblementc
por el hecho de que la capital se vio sujeta a inundaciones, los inmuebles no

garantizaban una bucna inversion.

El incremento de adquisicion de propiedades, comenzd en las dos altimas
décadas del siglo XVII y principios del XVIll. Con la creciente urbanizacion de la
capital y el desarrollo demogrifico en este ualtimo periodo, las edificaciones
urbanas se convierten en un atractivo de inversién. Llegan a representar el 60 por
ciento del total de las inversiones conventuales’; aprovechando cualquier
oportunidad para adquirir casas en la ciudad’. La fluctuacion de la renta sc
ubicaba entre un 3 y 5 por ciento anual del valor del inmueble®.
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Asi en ¢l siglo XVIUl los conventos de la Concepcidn, Jesas Maria y la
Encarnacién poscian algunas de las mejores casas de la ciudad de México.
siendo el de la Concepcidn el dueno del mayor nimero de clfas. En 1785, declara

la poscsién de 86 casas, 48 viviendas y entresuelos, 86 accesorias, 134 cuartos
en casas de vecindad y 17 tiendas®.

© Lavan, op. cit., p 109

RS | S
e

™

P lano para las “medlas casas* construidas por ¢l arquitecto Lorenzo Rodriguez en 1 760.
Archivo General de la Nacidn, Real Fisco Inquisicion. Vol. 147, exp. 15, {. 476.

En las dos pdginas siguientes: Programa arquitecténico de una vivienda del siglo XV i1,
realizado por el arquitecto Francisco Guerrero y Torres
Archivo General de la Nacldn, Vinculos. Vol. 266, exp. 4. fs. 46 y 47.
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Las casas de vecindad

La mayoria de estas casas fueron de vecindad, vivienda plurifamiliar, quc
como muchas otras no pertenceicates a los conventos, dicron en parte solucion a
la constante necesidad de habitacidn de la poblacidn. Este tipo de vivienda aparcce
desde el siglo XVI1 para dar alojamiento a las autoridades provenientes de Espana
y a los trabajadores que buscan lugares para establecer sus talleres y comercios.
De esta forma se fue multiplicando hasta el siglo XI1X. en que se puede afirmar que
la mayoria de los habitantes de la ciudad vivian en edificaciones de vivienda
plurifamiliar de diferente tipo. de acuerdo a la condicién social y econdmica’.

Las casas de vecindad eran construcciones con multiples habitaciones
variando sus especificaciones de acuerdo a lo que queria el dueio y a la demanda
de los inquilinos. De acuerdo a la categoria estaban constituidas por accesorias,
viviendas principales, cuartos y jacales®; pudiendo estar todos ellos dentro de una
misma vecindad.

Las accesorias, se denominaban asi a los cuartos que sc encontraban en la
parte baja de las casas ¢on puerta y ventana a la calle. De acuerdo a su servicio se
dividian en habitacionales y comerciales, en su derivacion de casas-ticnda y casas~
taller © accesorias de taza y plato”. Podian ser independicntes del resto de la
vecindad. convirtiéndose ¢n casas y accesorias-muro, o bien., podian compartir
servicios como excusados y lavaderos.

Las viviendas principales se ubicaban en el piso o pisos supcriores, en el
caso de que éstas fueran entresoladas. Contaban con “bafios de placer™ que tenian
calentador de agua y ademads disfrutaban de las caballerizas y cocheras, para los
carruajes de los inquilinos. que se ubicaban en la planta baja.

Los cuartos se hallaban en la parte inferior de la edificacion. que junto con
las viviendas principales. estaban en torno a patios rectangulares, cuyo namero
variaba de acuerdo al terreno. Estos cran habitaciones de menor categoria
compartiendo los lavaderos y los excusados. que se denominaban lugares
comunes, localizandose al fondo del ultimo patio.

Los jacales, en ¢! fondo de la parte baja, eran construidos generalmente de
madera o adobe con techos de paja. Eran sucios corrales sin ninguna condicion
higiénica. generalmente rentados por los indios. Debemos recordar que no se les
permitia vivir dentro de la ciudad; pero asi lo hacian con la complicidad de los
rentistas.




a0

Casa de

Academia

Num.

R
Pimra 5

= ]
- Lo l

2’-’ -:')//x.r:::-

. - L.
. Coabiliad:a

r e

SR W
;J
Moo

;f
‘

—
.
.“ " B N L
. . 3
. - SCtetres L iMoo r JR——

C
L . -:}, . ¢
C

. ~

'z Tl Tem e

[ L e st

b L—— - — - W
g ii L 7
. ll o
sl . Fuasa
L] N N —

[rA—

Cale de S Sevpen &0 80 o0 itiehes B Aewe wts

=T

En este efemplo de vivienda. una casa de renta del Hospital de jesis Maria, se observa en la Planta Baju
¢l sagudn y la cochera, la accesoria con su recamara. dos cuartos y caballeriza. En la Planta Alta la vivienda principal.
Archivo General de la Nacldn, Hospital jesis Maria. Vol. 388. exp. 55. fs. i15 y 1o,
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Las propiedades urbanas de los conventos cran habitadas por todas las
clases sociales; dependiendo de su tamano, ubicacion y cstado material. Las
casas principales eran alquiladas por muchos nobles. ricos mercaderes y
miembros del gobierno que al no poseer casa propia las rentaban. El Convento
de la Encarnacién, entre otros. contaba en 1776 en su lista de inquilinos al
marqués de Rivascacho. pagando 1050 pesos de alquiler anual: al de Castaniza.
750 pesos: al relator de la Audiencia. Licenciado Alvaro de Ocio, 600 pcsos y

[ ] posiblemente un mercader. Pascual liménez que pagaba 900 pesos al ano’™.
10 Lavrin, op. cit.. p. 110,
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E/tmplo de los Bajos de una vivienda perteneciente al Hospital de lesds Maria.
Archiva General de la Nacidn. Hospltal fesis Maria. Vol. 388, exp. 55. . 9.
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Los de medianos recursos y la clase baja. habitaban las viviendas y
vecindadces con sus accesorias, cuartos, covachas y caballerizas. Los inquilinos
de las casas mds baratas y los cuartos, rentaban frecuentemente por poco
ticmpo: saliendo gencralmente endecudados por la falta de recursos,
constituyvendo un gran problema para los mayordomos de los conventos. Estos
imponian como garantia. el adelanto de una pequena suma de dinero para
garantizar ¢l pago del alquiler, aunque generalmente era inatil. La expulsion de
inquilinos fue frecuente, teniendo en cuenta que se hacia en caso de que la
deuda fuera critica. Los mayordomos fucron muchas veces indulgentes con

ecllos. especialmente en épocas de hambre y epidemia. en vista de su

imposibilidad de pagar.

E[cmpln de viviendas pertenecientes al Hospital de jesds Maria.
Archivo General de la Nacidn, Hospital Jestis Maria. Vol. 388, exp. 55, fs. 5 vuelta.

“Fste. al igual que fos
cremplos anteriores
cvncontrados ¢n ¢l
Archivo General de la
Nacion, si bicn son
Casas pertenencicntes al
Hospital de Jesas Maria.
su npologia reprosenta
tambié¢n ¢l de inmuchles
pertenecientes a las
diferentes corporaciones
colesiasticas
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Las rentas del Convento de Santa Inés

Don Diego Caballero e Inés de Velasco poscian un enorme caudal que
donaron. ¢n su mayoria, para la fundacién y mantenimiento del Convento. Su fin,
era el de poder ayudar a numerosas mujeres que por falta de recursos no podian
pagar la dote exigida para su ingreso. Asi. las monjas estarian dotadas de lo
necesario. para que nada les hiciera falta. Entre las riquezas de los fundadores que
se donaron al Convento contaban: los ingenios azucarcros mas grandes de la
Nueva Espana. como ¢l de Amilpas en Cuautla. que molia 5.000 arrobas de cana
al ano”. El ingenio de Ananalco con todos sus esclavos. una estancia en las
cercanias de la ciudad y propicdades urbanas. Del ingenio de Amilpas $5,000 de¢
oro comun, quc se destinarian en tres partidas al ano. También conté para su
fundacion con la dote de doia Inés que era de $30,000 y $20.000 de oro comun,
que pasarian a manos del Convento cuando muricra don Dicgo.

Durante ¢l siglo XVII tuvicron las monjas bonanza por la cantidad de
riquezas dejadas por sus fundadores. En 1693 las cucntas del mayordomo
Jloseph de Medina Nunsibay, que se desempenaba en ¢l cargo desde 1685, da
informe de 52.078 pesos. dos tomines v dos gramos: resultando ¢l balance en
favor del Convento. Hace un resumen de las rentas del Convento: el ingenio de
azdcar arrendado en $8.000 al ano. la hacienda Chinameca en $200 y las casas
del convento que importaban un total de $1.844 por ano’’. Finalmente, hace una
descripcion detallada de todos los gastos'”.

En el siglo XVHI comienza la decadencia econdmica del Convento.
posiblemente por la pobre administracidn y el constante esfuerzo por ordenar sus
cuentas. En 1 704 la Abadcesa del Convento. Maria de Santa Inés, presenta Relacién
lurada de las rentas que gozan sus religiosas en comun y en particular. y las
dotaciones de su fundacion’®. La Vicaria Maria de San Francisco da cuenta de:

...cl decaimicnto grandce del ingenio que este Convento ticne para
su sustento. Ha padcecido de tal calidad que no solo no ha rentado cantidad
alguna, sino que sc ha perdido mucha parte de sus aperos y arruinandose
sus fincas. hasta quce lo recibic don Manucel de Rivera en arrendamicnto por
dos anos, que lc cumplira cn este presente y ha comenzado a correr la venta
que cs tan solamcnte de un mil y quinientos pesos'®.

La precariedad econémica se agudiza con ¢l correr del siglo y asi. para
1744, las Relaciones Juradas dan cuenta de que los trapiches no existen vy las
tierras se arrendaban por 1.010 pesos anuales’.
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En 1748 sc hace una descripcién detallada de todas las rentas del
Convento, hechas por su mayordomo administrador sceror don Joseph Velasco
del Castillo. por mandato verbal de don Migucl Bentuza Gallo. ordinario dc!
Santo Oficio de la Inquisicién. Se da informe de rentas y gastos comenzando por
las primeras. con un sumario general de la renta de $6.975 compuesto de:
arrendamiento de casas $4,700. de piezas $1.010 y réditos de censos §1.275. En
gasto suma $9.046 y se conforma de: sustento de las Senoras Religiosas $3,978.
mesadas $1.248, gasto anual $710. rentas particulares $780. pago de salarios
$750. misas de obligacion del Convento $318. gastos de cuaresma $100. ficstas
dotadas $377. judiciales y extraordinarios $490 y gastos d¢ cera $490 con

cuatro reales'”.

Como nos podemos dar cuenta para mediados del siglo XVHI, las
finanzas del Convento ya se cncontraban bastante deterioradas, teniendo mas
gastos que lo que percibian por concepto de sus rentas. Las monjas se vieron
obligadas a pedir la dote. en contra de lo que habian pedido sus fundadores, a
las que deseaban su ingreso. De todas formas las rentas se aminoran adn mas

para finales del siglo XVilI.

Para el ano de 1814, la Abadesa Vicaria pide ...que sc le sca cexcnto al
Camvento de pagar €l 5 96 de impuesto nuevo a pagar sobre ¢l producto liquido dc sus
fincas. en atencion de muchas de las necesidades que padecemos*”.

Posteriormente el Virrey les pide cuentas de sus ingresos y cllas declaran
tener: 15,108 pesos scis reales. que recibleron y se invirtieron once mil ochocientos
pesos v un real, en cumplimiento de réditos y varias obras pias. Quedando en existencia

3.220 pesos y S rcales'. Quejindose ademas de sus enormes deudas.

Debemos tener en cucenta que de acuerdo a las cifras totales de inversion,
cl convento de Santa Inés fue uno de los cinco mas pobres de la ciudad. junto
con ¢l de Santa Teresa la Antigua, Santa Tercsa la Nueva, Capuchinas de San

Felipe de Jesus y Corpus Christi de indias?.
El Convento. por ser pobre, dependia de una manera importante de los

ingresos de sus casas. Como se dijo. en el siglo XVIll las propiedades urbanas
fueron un importante destinatario de las inversiones de los conventos y el de

Santa Inés no fue la excepcion.

-»

17 AGNM. Bicacs
Nactonales. Leg. tol.,
exp t o 9x-10y
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18 AGNA fifenes
Nacionales. vol. 91,
wxp. 22
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20 tavan. op. cl.,
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Casas de rentas del Convento de Santa Inés

Dc¢ acuerdo a las iInvestigaciones realizadas para asegurar que
efectivamente fue la casa de Academia No. |4, renta del Convento de Santa Inés.
se encontraron algunas referencias de inmucbles urbanos pertenecientes al

Convento, que son de interés enunciar.

En el ano de 1752 se hace una revisién de la primera cuenta presentada
por el mayordomo administrador Juan José Vela del Castillo (cuentas de 1728 a
1752), en que hace relacion de “las casas frente a la iglesia de Santa Inés”, quc

constan de la siguiente forma:

Se compone de sicte casas altas. 6 accesorias y 2 tiendas de
esquina. La primera casa alta en la calle de la Paz. Accesoria en la calle del
Parque. Segunda casa con scgunda accesoria cn la csquina que sirve de
Botica. La tercera casa alta, primera de frente la iglesia de Santa Inés, ganua
350 pesos y la habita don Felipe Ferndndez Pachieco. La cuarta casa alta,
scgunda de fremte la iglesia dc Santa Inés, 350 pesos. la ocupa dora
Francisca Palacios quc ticne satisfecho hasta el 25 de abril de cste ano de
1748. La quinta casa alta. tcrcera de frente de la iglesia, gana 350 y la
habita don Joseph de Velasco. La cuarta accesoria gana cuatro pesos al mes
vV la habita dona Anastasia de Vargas. quicn tienc pagado hasta el primero
de abril del presente ario de mil sctecientos cuarenta y ocho. La sexta casa
alta. primera de frente del Amor de Dios. 300 pcsos al aro y la habita don
José Torres. La séptima y dltima casa en la calle de Palma; casa de vecindad
con dos accesorias. Casa en la calle del Hospicio, también de vecindad.
Casa cn la esquina dc la Santisima Trinidad. Casa [rente al Real Hospicio

de los Naturales® .

Aunque no hace mencion de las otras cuatro casas ubicadas frente a la
iglesia del Convento. que estarian localizadas en la calle de Santa Inés. Asi se le
llamaba a la cuadra que esta justo en frente de la iglesia. Actualmente desde ésta
hasta la Plaza de la Constitucion, se llama calle de Moneda.

Si bien no menciona todas las casas, en los censos numera una a una
haciendo una breve descripcion de las reparaciones que sc le deben hacer. La
escuela que estd en la esquina solo necesita de un ligero reparo c¢n sus cnvigados. La
casa primera ha menester en una sala baja, cinco vigas de su suelo, chapa y llave en
dicha sala. La casa segunda tiene una quiebra en un tabique dc la vivienda alta y varias

cuartcaduras cn la pared del patio interior*?.
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De la accesoria dice: necesita de un cnvigado nucvo. revoque., aplanado y
blanguco. demolerle of amepecho v formidrsclo de madera, sobre una viga nucva. La
tercera casa necesita de cocerle uma cuarteadura en ol tabique de la cocina de alguna
Rravedad. Aderczar el enladrillado de la picza antccedente y recorrer sus azoteas. Todo
esto con otros pequcerios arreglos. 149 pesos?t.
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Eslado de cuentas de 1752 de las “Casas frente a la Iglesia de Santa Inés”.
Archivo General de la Nacidn. Bienes Nacionales. Leg. 266, cxp. 68, [ 3.

En 1779 se da cuenta de la compra de una casa. junto al barrio del
Carmen. grabada <¢on 3.500 pesos, ¢/ que pretendemos redimir con la dote de la
novicia v los 500 pesos que quedan para cl reparo de la casa de la Botica que estd
demasiadamente maltratada®*. La “Botica™., c¢staba posiblemente ubicada en
cercania del Real Convento de Jesus Maria y conformaba la parte baja de la casa
hacia la calle. El Convento ya contaba con este inmueble para 1713, en que el
mayordomeo don Antonio de Robles destina $150 para ... ¢l aderezo de esta casa
ya quc cstaban muy maltratadas las piezas bajas y altas de gue s¢ compone?®®,

o

24 AGNNML. Hicnces
Nacionales. Vol 146,
eap. 54

-

25 AGNNAML. flienes
Nacionales. Lep. 796,
exp. It
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En ésta y la siguiente pdgina: estado general de cuentas del “Sagrado Convento de Religiosas de
Santa Inés, Virgen y Mdrtir”, que recibe el mayordomo administrador Don Juan joscph del Castillo.
“Hechas del mandato verbal del Scrior Don AMiguel Bentuza Gallo de Cdrdenas, Ordinario del Sunto
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Oficio de la Inquisicidn dv este Reyvno Candnico de esta Sama iglesla Cathedral Mctropolitana y Vicario

Visitador de Santa Inés™, (1748).

Archivo General de la Nacion. Bienes Nacionales. Vol. 161, exp. i.
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En 1784, Posesidn y entrega de las fincas propias y rentas del Sagrado Convento
de Samta Inés, hecha a su mayordomo administrador Juan Bermiidez. Da cucnta de 7 casas
en la calle al parque que da vuclta al hospital del Amor de Dios y las casas frente la

[ ] porteria al Convento.

20 AGNNM. Bicrres

Nactonales. Leg. 2006, . . B

exp. o8, ¥ También da cuenta de las siguicntes posesiones: una casa chica en la calle

del Hospicio: casas de vecindad en las calles de Palma, del Carmen y de la
Cervatana. Otra casa de vecindad en la plazucla de Catharina Martir y tres en el
Puente a la Leia, que se llamaban Santa Ana, San José y San Cristébal. Finalmente

?7 st habla también de los depdsitos de las rentas?’.
ém Mar, &4«0
- Qwaé\u ‘m:rWé b
Cuarla poscsidn en la calle del Hosplclo. Conteo de rentas del Sagrado Convento de Santa Ines.
hecho por el mayordomo admimstrador luan Bermudez en 1 784.
Archiva General de la Nacion. Bienes Nacionales. Leg. 266, exp. 68, [. 3.
Para el ano de 1843 cl mayordomo del Convento rinde cuentas por orden
gs AGNA. Bienes del Arzobispo. de las casas. cuentas, capitales y réditos. Declara la existencia de
Nacionales. Vol. 230. 23 casas y un corraldén, cuyos arrendamientos produjeron en ¢l ano de 1842,
exp. 25. $12,858%.
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Como ya se dijo, a pesar de que jas monjas exigian la dote a las novicias
no fogran rehacer su capital. La exclaustraciéon acaba con lo poco que les quedaba.
Para entonces cl avalo de los bienes consta de 23 fincas valuadas ¢n $12,000. un %y .0 1oscting
capital activo de $38.582 quec le redituaban $1,739 y uno pasivo de $2.300%. Opocr 104
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F ragmento de las remtas de la casa de la calle de la Palma.
hecha por el mayordomo administrador Juan Bermudez cn 1 784
Archivo General de la Nacidn. Bienes Nacionales. Leg. 1238, exp. 68. f. 3
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30 En 1790 Jurante su
pobicrno. ¢l Virrey,
conde Revilia Gigedo.
transformoe on todo ol
Jdspedto de la cludad.
entre muches de los
cambios estableciao el
stumbrado. 1a apertura
de fas atarjeas. la
umtormidad de
Pravimentos los banos
Publicus, NULVLS pasces
¥y tuentes Jdoe agua de
uso comun implemento
ademads los niumeros do
tas vasas y las placas
fara los nombres de las
valles.

Gonzdies Obregon.,

Lus Lus Calles de
Aéace. Clasicos Patria.
MEvIco. 1984 PR

s

31 AGNNM. Biencs
Nacwndics. Vol. 202,
exp o

-

32 AGNNML Bicnes
Nacionales vol. 181,
exp 12

Casas ubicadas en cl Callcjon de Santa Inés

En este ultimo apartado se habla acerca de los inmucbies que sc
encontraron ecspecificamente en esta Calle. lugar de ubicaciédn de la casa de
Academia No. 14. Se debe tener en cuenta que los predios no tenian ningun tipo
de nomenclatura. lo que hace dificil su localizacion exacta. A las casas se les
conocia por el propietario o la instituciéon a la que pertenecian, y su ubicacién
de acuerdo al nombre de la calle. Esta situacion, se mantuvo asi desde la
fundacidn espanola de la Ciudad de México, hasta finales del S. XVIIl, en que se
implementa la nomenclatura numeérica para identificar cada predio™.

Por este motivo cuando los mayordomos administradores del Convento
ubican la casa. lo hacen con referencia a éste. y en especial. a una parte
integrante del mismo, como es ¢l caso de la Porteria. La mayoria de las veces
cuando hablan de inmuebles ubicados en frente, ya sca de la iglesia o del
Convento. no se refieren unicamente a los que se encuentran pasando la calle,
sino también. a los que estaban localizados una. dos o hasta cinco cuadras mas.

pero que estuvieran hacia el frente de dicha iglesia o del Convento. Asi se pudo
comprobar en los documentos.

Con respecto al

Callejéon de Santa Inés, los diferentes mayordomos
hablan de cuatro casas:

La primera es una casa pequena, que la mando construir el mayordomo
Joseph de Medina Nunsibay en 1693. con la ayuda de! Arzobispo: ...y asi mismo
saco junto la porteria de dicho Canvento otra casita, que gana 6 pcsos cada mes" . Esta
“casita” fue ocupada por alguna de las religiosas. ya que en 1821 ¢l Mayordomo
se quecja. en una “Reforma de Gastos del Convento de Santa Inés™, que ésta

podria producir 300 pesos al ano. si no fuera porque “ellas” la utilizaban como
parte de su habitacion’?.

Acerca de la siguicnte posesion, en 1748 el mayordomo del Convento.
Jjuan Joseph Velasco del Castillo determina su ubicacion como: “Casa Frente la
Porteria de Santa lnez™.

En cuanto a las rentas dice:

...se compone de una casa alta que estd reducida a vecindad y su
accesoria. Los altos de esta casa y ¢l entresuclo quc cae a la calle, gana todo
veinte y sicte pesos al mes y lo tiene de su cuenta el Albacea de Don Joseph
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Velasco. que tiene satisfecho, hasta dos de mayo de este ano de mil
sctecientos quarenta v ocho. El cntresuclo interior gana ocho pesos al mes
v lo habita Dona Rosa Blanco, quicn ticne satisfecho hasta diez de abril de
mil sctecientos quarenta v ocho.

La accesoria v scis cuartos dcl patio gana todo catorce pesos al
mes y o ticne de su cuenta el actual mayordomo Bachiller. Don Juan joscph
Velasco del Castitlo, quien ticne satisfechio hasta primero de mayo de mil
setecicntos quarenta y ocho anos.

mes v

Otro cuarto cntresuclo de dicha casa dos pesos al

actualmente se hava vacio''.

Este tltimo conteo de las rentas de una de las posesiones del Convento
de Santa Inés, es ¢l gue mds concuerda con la casa de Academia No. 14, por los
espacios que describe. Nos habla de una vivienda alta en la planta principal. dos
en el entresuelo y un cuarto en el mismo’™. La accesoria y los seis cuartos del
patio (patio y segundo patio). coinciden con los de la casa, si se incluye el de la
trastienda o recamara de accesoria. Ademas, hasta este ano (1748) el
AMayordomo. al igual que los anteriores, menciona una sola casa frente a la
Porteria del Convento., va que como se¢ vera mas adelante, la otra casa “nueva”™
cn frente de la Porteria. la recibe para su administracion en 1751, Se aclara, que
¢l inmueble no estd ubicado exactamente en frente de donde estaba la Porieria,
sino que se ubica. con respecto al Convento, justo en frente de uno de los
Locutorios --hoy. acceso al museo josé Luis Cuevas--. Si se presume quc csta es
la misma casa del conteco hecho por don José Velasco del Castillo. mayordomo
del Convento. no se puede precisar por qué la ubicé en frente de la Porteria y no
del Locutorio. Lo que sc puede conjeturar de acuerdo con el pensamicnto de la
época. de localizar los inmuebles con respecto al vecino o institucién mas
importante de la calle: él. o alguno de los antcriores mayordomos. opté por
ubicar la casa con respecto al espacio del Convento con que mas sc encontraba
familiarizado y. que ademas. permitia establecer el contacto de las monjas con
¢l y la vida exterior: la Porteria. Se debe tener ¢n cuenta que ésta, era la unica
parte a la que ¢l mayordomo tenia acceso. al igual que todos los demas laicos:
este espacio fue, para todos los que habitaban fuera del Convento, cl mas
importante cuando se trataba de comunicarse con éste, y no se era familiar de
alguna de las monjas. a las que se les visitaba en los locutorios. Ademas. como
sc menciond, la ubicacion no era exacta pues no habia nomenclatura numérica
para diferenciar los predios: bastaba con ubicarlos en frente o a espaldas, asi
fuera en disposicion diagonal, de lo que era importante y de este modo facilitar

su localizacion.

-
33 ACGNM. Hiches

Navionales. leg. 1234,
exp. Lo s 13y vacha

-

34 Como sc vera en la
Parte IV de este capitulo
en la escrnitura No 133
del 17 de noviembre Jdoe
1878 otorpada por ol
notario pnacio Cosio. v
Jde acuerdo con la
descapaion de la vasa
No. 3 del Calleton Ju
Nanta s, .ol entresuclo
se companc de dos paries,
terrg viviendz de tres
piczas con cntradu
tndependicrte ) otra de
Cnco presas  tenterdo dos
entradas ) v oun pequcno
coarte y lugares tver on
planos Propuesta Jdel
Programa Originah
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En ¢sta y la pdgina amterior: casa frente a la porteria de Santa Inés (1 748).
Archivo Gencral de la Nacidn. Blenes Nacionales. Leg. 1238, exp. 68, . 13.

B B <. . a
El siguiente inmueble se ubica también enfrente de la Porteria, es una 35 AGNNM. Biicnes
Nmmrmlﬂ Lep. 1238,

casa que el mayordomo del Convento. don juan Joseph Velasco del Castillo dice
exp. 5.1 74,

haberla recibido para su administracién en principios de febrero de 17517, Esta

dos accesorias., cuatro cuartos. una

casa se compone de dos viviendas, =
X6 hid . 1. 75

caballeriza y una covacha'.
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En €sta y la sigulcnte pdgina: estada de cuentas del inmueble ubicado en ¢l Callejon de Sama 1nés
hechio por su mayordomo administrador juan loseph Velasco del Castillo en 1752,
Archivo General de Ia Nacion. Bienes Nacionales. Leg. 1238, exp. 1, [s. 4 y vuelta.




. (‘%ybﬂz/fb zéurnm%'é ez/o,:?
*éw\dé@no e -7«.’1@ W
M * rreerr 2Z. o ) m Y o D
I oy S5 eaant
2 By, el Ao
/ ] T~ i - @o
&2 y-é/av By edosrsacersces: Do St S =

La dltima posesion en ¢l Callejon de Santa inés, es una casa quc llaman

PR

del “Pulpito” que se compone de:

Primcra vivienda alta, que ocupa don [ph. Candarco por doce ps.
cada mces, sc le cumple cn 8 y hasta ¢l cumplido en 8, al corriente debe
doscientos veinte y ocho ps. Entresuclo nimero I, que ocupa doria Rosa
Vergara por dicz ps. al mes, y desde el cumplido en S,
Entresuclo numero 2, que ocupa don [ph. Maria Estrada par dos ps. al mes
¢l que sc cumple cn 7, y hasta 7. del corriente debe scis ps. Entresuclo
mimero 3, que ocupa ¢l Padre sacristdn de valde. Entresuclo namcro 4, quce
ocupa don Antonio AMaqueda por tres ps. quatro rls. al mes, y tienc
satisfecho el cumplido en 15 al pasado julio. Accesoria numero |, que ocupa
Aariano ¢l sacristdn de valde. Quarto numero 1, que ocupa Gertrudis
Castclano. paga catorce reales al mes, y hasta 15 del pasado julio debe dos
ps. sicte rls. Quarto numcro 2, lo ocupa Manucl Basquinio por dos ps. al
mes, y hasta 25 del dltimo julio debe 9 ps. siete rls. Quarto nimero 3, que
ocupa la casera de valde. Quarto numecero 4, sirve de bodega para trastos y
materiales del Convento. Quarto niimero 5. que ocupa Martina. por dicz ps.
al mes. el que se le cumplec en 27 y hasta el 27 dcl dltimo julio debe quatro
ps. La caballcriza la ocupa don Domingo ¢l cirujano por doce ps. al mes y
tiene pagado. hasta 1l del venidero septiembre. La covacha la ocupa Iph.
Rodriguecz por un peso al mes, y hasta 11 del corriente agosto dcbe quatro
ps. quatro rls. Un cuarto de tablas quc ocupa |ph. Vescarra por seis rils. al
mes. ¢l que se Ic cumple cn 30 y hasta 30 al pasado julio debe quince rls.
La cochera que ocupa ¢l Dedn don Juan Joseph Juango. una por dos ps. al
mes, quien tiene satisfecho hasta 14 del ultimo julio®.

al corricnte.
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En ésta y la siguiente pdgina: casa de vecindad en el Callejdn de Santa inés, que llaman del Pilpito (1780).
Archivo General de Ia Nacidn. Blenes Nacionales. Vol. 313. ¢exp. 09,
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Casas Jrente a la porteria de Santa Inés (1780).
Archivo General de la Nacidn. Bicnes Naclonales. Leg. 266, exp. 68. . 4 vucelta.
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PARTE B

DESAMORTIZACION Y PASO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE
A LA SOCIEDAD CIVIL

Como se dijo anteriormente esta parte de la investigacion se desarrollo
¢n un orden cronologico. partiendo de la actualidad hasta la Desamortizacion,
por el seguimicnto que se hizo del Inmucble, on cuanto a sus escrituras dc :
propiedad. Se comenzé por el Inventario de Monumentos Historicos del INAH y |
el Archivo de Catastro del D. F.: en este ultimo se obtuvo cl antecedente de
propiedad del Inmueble. cuya referencia (Secc. 4a. serie C, tomo 48, Vol. 2, foja
306. partida 608) se investigd en el Registro Publico de la Propiedad. En éste, se¢
encontré Gnicamente un avaluo de 1921 y cuyo monto es de 21,993.7S: y ¢l ® )
numero del Folio Real 9541781%%. Con este documento se obtuvo la informacidn 3:5::3"',:":1:’:;’0‘:::’
inicial de escrituras de propiedad, que permitieron obtener los datos iniciales se ancea
para comenzar la busqueda en el Archivo General de Notarias de la ciudad de ‘
México. Siendo en este ultimo donde se cncontré la mayor informacion '
especifica acerca del Inmueble. haciendo ¢l seguimiento escritura por escritura,
hasta Hegar al protocolo de 1857 de la notaria del escribano pablico Francisco
Pércz de Ledn. En éste se pudo determinar de forma definitiva. lo que fue de gran
importancia para csta investigacion, su pertenencia al Convento de Santa Inés.

Si bien el seguimiento de los propictarios del Inmueble se hizo a partir de
la actualidad. se ordena cronoldgicamente comenzando por la Desamortizacidn
hasta el presente. Se inicia con un estudio de los bienes nacionalizados y en lo
que consistié la Ley Lerdo. relacionandolo con la casa., con la finalidad de
entender este documento dentro de un contexto. Asimismo, su desarrollo
paralelo a los acontecimientos que surgieron como producto de las transforma-
ciones de dicha ley, en un periodo especifico y significativo de la historia de los
bicnes eclesiasticos en México.

En ésta v las siguientes dos piiginas: Folio Real de la casa de Academia No. 14, ¢n el que se observa
su ublicacion. linderos, rumbos y colind ias, la c icacidon de la Declaratoria de Monumento y los
rnumeros de escritura de cambio de proplierario. correspomdientes a los arios de 1921 y 1991, En este
documento, muy importante para esta investigacion, se encontré cl punto de partida con la escritura
No. 6821 del 29 de agosto de 1921, para la busqueda con esta fecha hacta atrds, de los cambios de

dad dcl 1 ble en el Archivo General de Notarias de la Cludad de México.

proy
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Bicnes nacionalizados (1821-1855)

Al 'lograr México su independencia en septiembre de 1821, heredé un
déficit fiscal del Virreinato que se agravé durante el gobierno del gencral
Iturbide. También recibié como herencia algunos bienes cclesidsticos
nacionalizados ya anteriormente, como los de la Inquisicién (abolida
definitivamente en 1820). los del Fondo Piadoso de Californias y los bienes de
las ordenes regulares suprimidas como jesuitas, benedictinos y hospitalarios de
Relen. San Juan de Dios y San Hipdlito. El valor de estos fondos sc llamaron

conjuntamente “temporalidades™”.

El gobierno necesitaba dincro y pretendid dar estos bienes como garantia
a un préstamo forzoso. que buscaba obtener de la Iglesia. Se escogieron para tal
efecto los bienes de la Inquisicion, mas no las “temporalidades™, o sca.
basicamente los bienes de los hospitalarios y lo que quedaba de los bienes de
los jesuitas, ya que habia una corriente de opiniéon puablica en favor de su
restablecimiento®®. Aun asi se dispuso. ¢l 8 de diciembre de 1821, que todos sus
bienes se entregaran al Ayuntamiento para su administracion.

La Iglesia reunié una quinta parte del dinero exigido por el gobierno
(1.500.000), y entonces se procedié a la venta de las temporalidades.
condicionandola a las entregas de dinero en efectivo por parte del clero. De esta
forma se dio inicio al arma de la desamortizaciéon con el fin de obtener

préstamos de la Iglesia.

Finalmente. las fincas no fueron vendidas ¢n 1822, a pesar de haberse
filado su precio en 67% del valor real. ya que para ser un inmucble ex
cclesidstico, ¢l monto era considerado por los posibles compradores como muy

elevado.

Después de la caida del imperio de lturbide, el nuevo gobierno llamado
Supremo Poder Ejecutivo. establecido en 1823, hace un nuevo intento poniendo
a la venta los bienes cx eclesiasticos. Se dieron concesiones mediante decreto a
los posibles compradores, permitiendo su adquisicion en un 429% del valor de
cada inmueble*. Este decreto ordend publicar para informar al publico “un
estado exacto y circunstanciado de todas las fincas y créditos”**. Aun asi, no se
realizé ninguna venta de bienes nacionalizados por falta de compradores.

No fue sino hasta 1829, durante el gobierno del presidente Vicentc
Guerrero, que se rcalizan las primeras ventas de las temporalidades ante ¢l

-

39 Bazant. Jan Los
brenes de o iglesa o
AMéxico, IK%0-18725
ASPCCION CCONUMILLN Y
soctales de ta
revolucion liberal
Mexico, noviembre de
199S. p. 1o,

-
40 Alaman. Histora, t
Vopp 361-304.

41 Bazant. oy it
p. 9.

-

42 Estado gencral que
mantficsta todos los
bicnes y creditos quc
poscia ¢l cxtingunio
Tribunal dc la tnquistcion,
basado ¢n lux datos de
1820, y ol Lstado de las
fincas rusticas v urbanas
respectivas a las tempora -
lidades dc los cx jesuitas y
Qrdenes Hospitalanas y
Monacales suprimudas.
Ambous. cn [a Biblivteca
Nacional. Coleccion
Lafragua. t. 425,
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aumento de los gastos militares. por ¢l intento espanol de invadir México el 27
de julio de 1829, con el desembarque de Barradas cerca de Tampico®’. Los
inmuebles se adquirleron a un tercio de su valor pagados a crédito.

Las anteriores ventas de 1829 se han tratado con algun detalle por
representar a menor escala, las que se realizaran a mayor proporcion de 1856-
1863, teniendo que los mismos problemas estaban latentes treinta aftos antes.

La Ley Lerdo

El 20 de mayo de 1856 ocupd la cartera de Hacienda Miguel Lerdo
Tejada, quien posiblemente estudio el proyecto de desamortizacion de Haro y
Tamariz. que éste realizara como Sccretario de Hacienda. para solventar las
dificultades fiscales de 1846, al enfrentarsc México con el ejército
norteamericano. Esta ley que se proyectd, anticipé en muchos aspectos la
llamada Ley Lerdo del 25 de junio de 1856. Por una ironia del destino., a Haro y
Tamariz le correspondid combatirla.

El articulo | de esta lcy dice que ...todas las fincas rdsticas y urbanas dc las
corporaciones civiles o eclesidsticas de la Republica, se adjudicardn en propiedad a los
que las ticnen arrendadas. por el valor correspondlicnte a la renta que en la actualidad
pagan. calculado como rédito al 69 anual. Ahora, con respecto al articulo 3 dice
que ...bajo cl nombre de corporaciones se¢ comprenden todas las comunidades religiosas
dc ambos scxos, cofradias v archicofradias. congregaciones. hermandadcs, parroquias,
ayuntamientos. colegios y cn gencral todo establecimiento o fundacion que tenga el
cardcter de duraclon perpetua o indcfinida.

La Ley del 25 de junio de 1856. es sin duda alguna. el cambio mas grandce
de propiedad en la historia de México del S. XIX. Dicha Ley habia sido preparada
por el decreto del 1 de febrero del mismo aino, en que preveia que los ciudadanos
extranjeros podian comprar bienes raices fueran risticos o urbanos.

Los blenes eclesidsticos en la Capital

Unos dias después de la expedicion del reglamento de la ley de
desamortizacion, Lerdo suscribié el 9 de agosto de 1856, una circular a todos
los gobiernos de los estados de la Republica, pidiéndoles publicar una lista
completa de los inmuebles pertenecientes a las corporaciones. La hizo, con el
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proposito de evitar ocultaciones e informar al publico interesado. El resultado de

esta orden ¢n la capital fue la Noticia de las fincas pertenccicntes a corporaclones
civiles y eclesidsticas del Distrito de México. una publicacion de 44 paginas*. La

-
44 thid., p. 101,

Noticia indica cada inmucble, el nombre a la corporacién a quc pertenece, su

ubicacion y su valor fiscal.

NN e T N U e
No se incluyen inmucebles clericales y comunales situados en los pucblos del Distrito.
valuados en la Noticia en $ 455,000

Corporaciéon Fincas ... ... Valor
(pesos)
Conventos de 1024 9,758,123

monjas (20)

Conventos de 193 1,307,645
hombres (11)
Total - - . 1237 - o=~ 81,0635,768

Colegios (en parte -
de los conventos)

Congregaciones y -
cofradias

Hospitales -
Obras pias -
Clero secular -

Diversos -

Total - -

Fincas

122

157

96
57
169
95

1913

16,584,960

Valor
(pesos)

809,836
1,231,984

1,067,076
376.287
1,322,839

711,170a

-
45 Ibid., p. 102.




-

40 AGNAM. Templos v
Conventos. Vol $9, exp.
24, fs. 422-480.

-

47 Archivo General de
Notarias de la Cludad
Jde México ten adelante
ANMcex). Notar{a del
escribano puablico
Francisco Pérez de
Leodn. Protocolo de 1857
V. 1. p. 26.

La Desamortizacion

La Ley Lerdo fue producto de la doctrina liberal y se propuso
desamortizar por igual inmuebles de las corporaciones cclesidsticas y civiles,
con una clara actitud anticlerical. Entré en vigor en la Capital el 28 de junio de
I85606.

Como una reaccién a esta Ley. la mayoria de las corporaciones
eclestasticas trataron de boicotear su ejecucion®*. Esta postura de la Iglesia fue
prevista en el articulo 29, diciendo que las escrituras de venta serian otorgadas
por un representante del gobierno. en caso de quc las corporaciones se
rehusaran a enajenar sus inmuecbles; especificando que la autoridad politica
firmaria las escrituras en nombre de la corporacion.

El 23 de diciembre de 1856, la Secretaria de Estado del Despacho de
Hacienda y Crédito Publico, envia una carta al Presidente pidiéndole:

...como es notorio quc ¢l ilustrisimo Arzobispo ha manifestado al
Supremo Gobierno su inconformidad a cumplir con lo prevenido en dichas
disposiciones. parece que esto e€s bastante para considerar con sobrado
fundamento, quc por parte de los representantes de las corporaciones
eclesidsticas no habia diferencia para el otorgamiento de los instrumentos
publicos, por los remates dc fincas que se hagan en esta capital por cl
Excelentisimo Sr. Gobernador del Distrito y como pucden verificarse algunos
a nucstro favor. A Vuestra Excelencia pedimos y suplicamos se sirva
declarar que puedan otorgarsc las escrituras respectivas por el Excelentisimo
Serior Gobernador del Distrito. sin la necesidad de la previa notificacién o
aviso publico a que sc reficre ¢l articulo 29 de la ley del 25 de junio dltimo
y el 16 de la parte reglamcentaria de la misma ley. expedido en 30 de junio
del mismo ano. Y habicndo acordado de conformidad el Excelentisimo Seror
Presidente con lo que se pide; tengo el honor de decirlo a Vucestra Excelencia
con los fines que son consigulentes®’.

La escritura de adjudicacion por remate de la casa de Academia No. 14,
al igual que todas las otorgadas ante ¢l notario Francisco Pérez de Ledn. fueron
firmadas sin una sola excepcion por Ignacio Ramirez y otros jueces. pero nunca
por la corporacién eclesiastica.

Otra forma de oposicidn eclesiastica fuc prevista por los articulos 14 y 15
del reglamento de esta ley: la corporacién debia entregar al comprador los
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titulos de propiedad de la finca desamortizada y el certificado de libertad o
existencia de gravamenes, expedida por el “Oficio de Hipotecas” (hoy Registro
Publico de la Propiedad). En caso de que la corporacién se negara a hacerlo, los
prapietarios no tenian la obligacién de pagarle el rédito. Asi sucedid con la casa
de Academia No. 14 en que las monjas concepcionistas de Santa Inés, al igual
que la mayor parte de las corporaciones, se condujeron como si la Ley Lerdo no

existiera, por lo tanto no entregaron el titulo de proptedad.
A causa de esta actitud de la Iglesia, el goblerno traté de castigarla
suprimicndo el 16 de septiembre de 1856 ¢! grandioso convento de San
Franvcisco de la Capital*®. En esta fecha el Ministro de Fomento Manuecl Siliceo.
mandé abrir una calle nueva a través de la cnorme cuadra. Sc justificd en ef
hecho de que la propiedad. en un principio pequefia, habia ido abarcando las
fincas vecinas: cortando asi el Convento ¢n dos. Ese mismo dia se decretd su
la nacionalizacién de sus bicnes, venta dc los mismos por el

los edificios

supresion,
Ministerio de Fomento y se dio el inicio a fos trabajos de apertura de la nucva
la desamortizacion a

calle. La Ley Lerdo exceptuaba de
conventuales, segun el articulo 8:

...los edificios destinados inmediala y directamente al servicio u
objeto (...) de las corporaciones, aun cuando s¢ arriende alguna parte no
separado de ellos, como los conventos. palacios episcopales y municipales.

hospicios, mcercados, casas de correccion vy
podrd

colegios. hospitales,
Como parte de cada uno de dichos edificios.

beneficencia.
comprenderse en dicha excepcldn una casa gue csté unida a ellos y la
habiten por razdn de oficio los que sirven al objeto de la institucion, como

las casas dv los pdrrocos y de los capelianes de religiosas
convento de San Francisco, contradecian la Ley. Aun asi, representaron algo
nuevo como anticipo de la confiscacion decretada en Veracruz en 1859 vy
ejecutada en México en [86]1; como se tratard mas adelante.

Hasta el 31 de diciembre de 1856, fueron desamortizados en el Distrito
fos inmuebles por $13,029,115.52: 2092

Efectivamente los decretos del Ministerio de Fomento. con respecto al

de México (hoy Distrito Federal),

adjudicaciones por un valor de $8,905.134 y 570 remates por $4.123,981.12".
Las adjudicaciones se realizaron en los meses de jullo. agosto y septiembre de
ese mismo ano; los remates los tres altimos meses, de acuerdo al plazo que

daba la Ley.

-]

48 Exte convento no
PASCia PIenes 1aices
aparwe del convento
msmo. pero era ol mas
CENIFICO v Cuensa, Y
por tanto. ¢l mas
valioso do 13 cludad,
pues ocupaba una gran
parie de una cuadra
limitada hoy dia poe las
valles de Aadero,
Bolivar. Carranza v ¢!
Efe Central idzaro
Cirdenas, hoy dividida
©ff CUdfo manzanas. Ly
propiedad inclua no
solu ty ipfesia, las
capitas y los ediicios,
stno también una
huwria y un cementeny

-
49 Bazant. op cif.,
p. 106,
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La mayoria de las adjudicaciones se hacen --como se pudo comprobar cn
los protocolos de la notaria de Francisco Pérez de Ledn-- a inquilinos dnicos o
principales. El valor de las casas dependia de la categoria econdmica y soclal del
inquilino o el precio de venta era el resultado de la capitalizacion de la renta al 6%.

Muchas personas habian sido inquilinos de las propiedades eclesiasticas y
asi se adjudicaron la casa donde residian o tenian su necgocio. Es el caso dc
Nathaniel Davidson. uno de los mas ricos e influycentes de la Capital. tenia su
despacho en la calle de Don Juan Manuel No. 3. propiedad del Convento de la
- Encarnacion. Sc la desamortizé en $25.000*. También, ¢l mismo secretario dc
SO ibid.. p. 107 Hacienda se adjudicé la casa No. 5 de la elegante calle del Empedradillo, donde
era inquilino; propiedad del Hospital de Jesus. La casa se habia valuado en
$23,330. pero el precio de adjudicacion fue de $33,333.33, posiblemente el
resultante de la capitalizaciéon de la renta de $2,000 anuales al 69.

La desamortizacidon se convierte en el Ginico camino para adquirir una casa
propia; v muchos de los liberales prominentes, no sélo no se apenaban de
adjudicarse los inmucbles, sino que lo hacian en publico para guiar a los demas.
Recordemos quc la presion de la iglesia fue grande, pues tratd de influir hasta en
la conciencia de los posibles compradores.

Si bien la Ley daba ¢l derecho preferente de adjudicacidn al inquilino, y éste
lo hacia para evitar que personas eoxtrafnas se quedaran con la propiedad. ¢n
algunos casos el derecho de habitacidn no concedidé el de adjudicacion, y en
especial. cuando algin individuo que tenia derecho a vivir en algunas piezas de
una casa, no poseia contrato de arrendamiento o subarrendamiento.

Casi una tercera parte del valor total de la desamortizacién en el Distrito
de México en 1856 correspondié a los remates. Tuvieron lugar a partir del 3 de
octubre hasta el 31 de diciembre del mismo ano. La ley Lerdo concedid a los
inquilinos tres meses de plazo para reclamar sus derechos: al terminar este plazo
alrededor del | de octubre. las fincas debian rematarse en almoneda pablica.

Entre un tercio y una mitad de los inquilinos de los bienes eclesldsticos sc
abstuvieron de adjudicarse la propiedad en que vivian, dejando que extranos la
remataran y arriesgando asi ser privados del inquilinato.

Se presentaron, tanto en las adjudicaciones como en los remates varias
insubsistencias. pues algunas de las casas ya habian sido vendidas antes de la
promulgacion de la Ley Lerdo y aun asi fueron adjudicadas a sus inquilinos.




SR,
Casa de
Academia
Num

=2

También se presentaron casos en que pertenecian a particulares, por haber sido
adjudicadas con anterioridad al inquilino principal. O por no existir con dicho
numero y por haber sufrido equivocacion al rematarlas™.

En las adjudicaciones los compradores camblan de nombre. mientras que
en los remates se presenta una sola persona o compania comprando fincas de
difcrentes corporaciones. De esta forma |0 personas compraron, ecn 319
remates. casas por $2,408,994, casi el 60% del valor total de los remates. En el
caso de la compaiia “Manuel Morales Puente”, quien en 150 operaciones se
quedo con flncas por $986,997, casi una cuarta parte del valor total de los
remates en el Distrito de México: adquiere entre muchas otras propiedades. la

casa de¢ este estudio.

Todos los remates encontrados en este documento provienen del mismo
patrén, pues no hubo tiempo de variarlo debido a que tuvieron que asentarse ¢n
los libros en el menor tiempo posible. En las subastas no se presentaban otros
pustores. el unico solia ser el que ofrecia un tanto por esa finca y s¢ quedaba
con ella por ese precio. En realidad, parece que entre los compradores hubo un
acuerdo tiacito de no competir en los remates, si es que no un acucrdo expreso
sobre el reparto de las propiedades no adjudicadas. Los precios eran
aproximadamente de dos tercios el valor real de los inmucebles, segun ¢l valor
expresado en las escrituras o en la Noticia.

Los rematantes representaban también a una compania como el caso
citado de "Manuel Morales Puente”, que se constituyd Unicamente para adquirir
los bienes del clero. La constitucion de las sociedades se hacia por diferentes
causas. En primer lugar ¢l tiempo apremiaba. se acercaba el fin de ano y Lerdo
estaba decidido a terminar la desamortizacion. Si bien se preferia por parte de
la Reforma que a los inquilinos se les fueran adjudicadas las casas. y de esta
forma crear y consolidar una fuerte clase media®?!, se optd. por ser un mal
menor. que una parte considerable de los inmuebles pasara a manos de unos
pocos particulares, en lugar de que la Iglesia siguiera con sus propiedades®’. Asi.
era facil hacer una operacion grande con una Sociedad.

La Ley Lerdo y la compania “Manuel Morales Puente” adjudicataria de la casa No.
3 del Callejon de Santa Inés, hoy Academia No. 14

La sociedad “Manuel Morales Puente”, conformada por lgnacio Muioz
Campuzano. Ramdn Larrainzar, Manuel Morales Puente y los socios capitalistas

-
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P 96

F achada

lgnacio Loperena y Cayetano Rubio: se establecié para la adquisicion de fincas
eclesiasticas, en virtud de la ley de desamortizacién de 1856 Los sSocCios
capitalistas eran personas de conocida solvencia econémica en la Capital. el
industrial Cayetano Rubio, socio propictario de la Lonja** e Ignacio Loperena
hombre de finanzas.

Todos los remates de esta compaia corresponden a los volumenes 1 v il
del Protocolo de la notaria de Francisco Pérez de Ledn. que tuvieron lugar a fines
de 1856. Estos se registraron en la Memoria de 1857, ya que el otorgamiento de
las escrituras se atrasd sin duda a causa de los tramites, como por ejemplo. el
pago de impuestos (alcabala) y del simple trabajo de escribirlas.




e S

ta notaria de Francisco Pérez de Ledn mancejé proporcionalmente el
mayor nimero de las operaciones de desamortizacion, otorgando 601 escrituras
por casi 5 millones; de 3549 en total, por valor de 33.8 millones de pesos, segin
lo reveld la “Memoria de Haclenda de 1872-1873" Son tres protocolos
correspondientes a 1856, mas gruesos que los de cualquier otra notaria de ese
mismo ano. El primero va hasta el 26 de septiembre. el segundo a partir de esta
fecha hasta el final del ano v el tercero contiene los cxpedientes respectivos,

solicitudes, recibos, etcétera.

La casa No. 3 del Callejon de Santa Inés, no fue reclamada por ninguno
de los inquilinos, debido tal vez a que éstos al igual que todos los demas
habitantes. mantuvieron su lealtad hacia la Iglesia que atacé fuertemente a los
compradores. Muchos rentistas obedecieron el mandato de la iglesia, creyendo
también en que c¢l gobierno liberal no duraria mucho tiempo y que los
conservadores devolverian las casas a las corporaciones y que éstas qulizds
premiarian su lealtad. Ademas. se descarta la posibliidad de que la Casa no
hubiera estado arrendada y por lo tanto. ningun inquilino principal se la hubiera
adjudicado: ya que en la escritura de la Casa no se cita el articulo 5. que

disponia el remate de una casa no rentada.

La Casa se¢ pone en subasta publica:

losé Maria del Castillo Velasco. Secretario del Goblerno del
Distrito de México certifico: que segun consta por el acta levantada en esta
secretaria el 21 de octubre del presentc ario (1856) para celebrar el remate
de la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés, propledad del convento del
mismro nombre. Dicho remate fincé por la cantidad de $11,770 en Don
Manuel Morales Puente y Cia.. a quicncs abundaron Don Cayetano Rubio

Y Don ignacio Loperena*®.

Por orden del Gobernador del Distrito de México José Maria Arquidi, el
oficial mayor Manuel Lombardin expidié una copia certificada del acta de
remate, levantada por la secretaria del Gobierno del Distrito. Esta se envié al
escribano publico Francisco Pérez de Ledn para que procediera al otorgamiento
de la correspondiente escritura de adjudicacion de la Casa. El Notario, ¢n
nombre del Gobernador y en ejercicio de su autoridad publica. otorgd el 2 de

enero de 1857:
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Que adjudica cn clase de cnajenacion perpetua la casa No. 3 del
Callejon de Santa Inés con todo lo que le pertenece de hecho y de derecho,
sin ninguna reservacion, cn la cantidad de 11,770, que fue por lo que fincé
el remate al expresado Don AManucl Morales Puente para la compania de
que se ha hecho mencion. A favor de quicn cede, renuncia y transflere, a
nombre del convento de Santa Inés a que pertenecia la finca, el derecho,
accion, dominio y scnorio que a ella ha tenido®.

[
506 ANMex. Protocolo de
1857 V.1 p. 17

Vlsras generales de patio principal.
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Adcmads. la Compainfa como propietaria de la Casa obtiene pleno derecho
para cntrar y tomar la real tenencila y posesidn del inmucble, ya sea por su
cuenta o judicialmente para que ...use v disponga de ella, como de casa propia
habida v adquirida con legitimo y justo titulo. cual lo ¢s esta cscritura de que sc le
expedird testimonio (...) deblendo advertirse que esta enajenacion sc verlfica con taodas
las cntradas y salidas de dicha finca (rentas), sus usos, costumbres, regalias y

servidumbres®’.

Como se dijo anteriormente los propictarios exigian garantias para su
inversion: y ésta. al igual que todos los otorgamientos de escrituras, sc
acompanaban de las declaraciones del Gobernador como ejecutor de la Ley,
para mayor firmeza del contrato. En la c¢scritura de la Casa se expresa que ...no
obsta la falta de consentimiento expreso por parte de la corporacion a que pertenccio la
finca, en virtud de emanar esta enajenacion de una disposicion legislativa obligatoria
para toda la Republica (...) en cuanto dice: “todas aquellas quc son del Senorio del
hacedor de las leyes, sobre las quce él pone son temidas de obedecerlas y guardarlas©*®.
También senala que el precio de la enajenacion es justo y conforme al articulo
10 de la Ley. Acerca de su antiguo propictario. el Convento de Santa inés, dice:

La corporacion queda obligada eficazmente a la cviccion y
sanecamicnto de esta venta y que en todo ticmpo le serd cierta v scgura a la
compania adjudicataria. que nadie la inquictard ni le moverd plcito sobre su
propicdad o posecsidon, v sl se le pusierc algiun embarazo sobre su disfrute,
lucgo que llegue a noticias del anterior duchno, saldra a favor y defensa del
litigio que le fuese movido y a su contra lo scguird hasta dejar a la compariia
adjudicataria y sus sucesores, en quieta y pacifica posesion y en su defecto
le devolverd las cantidades que haya desembolsado. con mds los gastos.
costos. intcreses, dafios y perjuicios que se le originen v el aumento de
precio que por ¢l tlempo a la industria hubicse adquirido la finca. Por todo
lo cual sc¢ ha de poder cjecutar a dicha corporacion o quien sus derechos
represente, sélo en virtud de esta escritura y juramento del que la posea, en
quien difiere su Importe v releva de otra prucba®”.

Por ultimo, expresa que el Convento de Santa Inés queda obligado a la
entrega de los titulos de propiedad. citando los articulos 14 y 15 del 30 de julio

de 1856.
Por su parte Manuel Morales Pucnte, en nombre de la compania que

representa, acepta en todas sus partes la escritura, declarando ademas ...a
nombre de ésta queda rescrvado el derecho de la designacién de finca de cada socio a

-
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los seRores socios Don Cayctano Rubio y Don Ignacio Lopcrena (...) que mientras no se
haga cse reparto o designacion. todos los que se rematen por la socledad sc tendrdn por
ella misma sin particularizacion alguna, pucs ¢l derccho especial lo tendrd cada socio
cuando sc haga tal designacion®®. Se establece que se hara la correspondiente
anotacidn cuando ésta y todas las demas fincas estén libres de todo adeudo.
Ademas dice que cuando la Sociedad decida dividirse, no habra obstaculo para
que los otros soclos Rubio y Loperena ...puecdan verificar las fincas correspondicntes
a cllos mismos, las que sc aplicardn en la parte que les corresponda con la anotacion
mencionada. no queddndoles a los repetidos seiores Rubio ) Loperena ninguna
responsabilidad por su parte ni de cviccion y saneamicnto y obrando conformc al
contrato e la misma compania®.

El Sr. Morales Puente se compromete a pagar la cantidad de $11.770
precio de la enajenacion, satisfaciendo el correspondiente crédito a razén de un
6% anual por mes vencido. Por ultimo. establece que en caso de que el precio
de la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés sca mayor o menor al que fincé en
el remate. sea en mucha o en poca cuantia ...se hacen mutuamente gracia y
donacidn irrevocable € inter-vivos con la insinuacion necesaria, sobre la cual renuncia
la ley de ordenamicnto real hecha en Alcali de Henares, quce trata de las casas que
compran o venden por mds o menos <l valor de la mitad de su justo precio™.

Las personas que firman la escritura son el Notario, Manuel Morales
Puente en nombre de la Comparnia y tres testigos.

La sociedad Manuel Morales Puente se disuelve el 16 de marzo de 1857.
Cayetano Rubio ¢ Ignacio Loperena nombran a Ignacio Munoz Campuzano y
Ramdén Larrainzar respectivamente. para que ...de comtin acuerdo y consentimicnto
se¢ haga la reparticion de las fincas adquiridas en las cantidades y proporcion quc se
expresan en las adjuntas listas®'.

A Manuel Morales Puente le corresponden 36 casas. cuyo valor es de
$187.197. entre las que sc destaca la No. 4 de la calle del Apartado que
pertenece a Santa Inés. A Ignacio Mufoz Campuzano le corresponden 26 casas
por valor de $116,666°*.

Cayetano Rubio cedié todos sus derechos de propiedad, que tenia sobre
12 casas por un valor dec $30,601. a Loperena®. Esto lo hizo en virtud de que
Ignacio Loperena le habia pedido el favor de figurar con su nombre y ayudarlo
en el negocio de las casas®e.
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Ramon Larrainzar habia cedido sus derechos a la Compania. mediante
escritura de transaccién. Las propiedades de Larrainzar, 32 casas por un valor
de $182,197. se dividieron e¢n ambas partes (Morales Puente y Loperena),
correspondiéndole al segundo la Casa de este estudio. El socio capitalista
Loperena. pagd todos los derechos v gastos que los inmuebles causaron durante
este tiempo®’.
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Ipnacio Loperena se quedd con 87 casas (entre cllas la No. 3 del Callejon
de Santa Ines) por valor de $583.317:0 que pertenccicron a los conventos del
Carmen, Sta. Teresa la Antigua. Sta. feresa la Nueva., Ensefnanza. Antigua
Enscnanza. San Lorenzo, Concepcion. Sta. Ines. Encarnacion, Sta. Catalina, San
Bernardo. San Jose de Gracia. AMerced, Merced de los Huertos, San jerdnimo.
Regina, Sta. Clara, lesus Maria, san Agustin v San juan de la Penitencia; Colegios
de San Pablo, san AMiguel de Belén, del senunarnio v Tepozotlan: Archicofradias
de la NMerced vy de la Palma: Aniversario de Catedral, Cotradia de Santisimo
Homobono. Oratorio Jde san Felipe Neri, Colegiata de Guadalupe. Hospital de
San Andrés y luzgado de Capellanias®.
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Anulacion de Ia Lcy Lerdo

La desamortizaciéon no estuvo destinada a perdurar en la forma de la Ley
terdo. Los primeros sintomas de cambio se¢ advirtieron tiempo después de la
renuncia de Lerdo. El 17 de febrero de 1857 sc dirige una peticiéon al presidente
Comonfort. firmada por muchas personas conocidas. para que volviera a abrir
¢l convento de San Francisco. Dos dias después. Comonfort restablecié, por un
decreto firmado por el ministro de Justicia José Maria Iglesias, el convento
franciscano. Estos regresaron a su Convento encontrindose con una calle nueva

en su antigua propiedad.

Como producto de la reaccion al gobierno de Comonfort, por medio de
las armas tomé posesion como presidente ¢l gencral Félix Zuloaga el 23 de
cnero de 1858, Su primer acto de gobierno fue declarar nula y sin efecto la Ley
Lerdo. no sin antes recibir una promesa de la Iglesia de prestarle un millén y
medio de pesos.

Al declarar nula la Ley. se quedaron sin piso todas las operaciones de
desamortizacion de 1856. Las corporaciones tuvicron desde ese mismo instante
plena propiedad de las fincas desamortizadas y sc les permitid cobrar
directamente las rentas a los inquilinos.

El decreto del 28 de enero de 1858 tratd de borrar el ano y medio que
transcurrid entre la anulacion y la expedicion de la ley Lerdo. Segun el articulo
5. todo adjudicatario o rematante cstaba: obligado a cntregar a la respectiva
comunidad o corporacién los titulos de dominio que de ella hubicran recibido,
Juntamente con el testimonio de adjudicacion o remate que se le expidio.

En cuanto a las mejoras que se lc hubieran hecho a los inmuebles decia:
las obras de reparacion v conscrvacion de las fincas scrdn abonadas a los adjudicatarios
o rematantes de cllos, e¢n su costo, previa justificacion de él (art. 11). El gobierno se
comprometié también a devolver a los compradores el impuesto de traslaciéon de
dominio (la alcabala). en la misma especie en que habia sido pagado. La parte
en cfectivo. correspondia a mas de un millén en todo el pais y el gobierno no
tuvo como pagarlo; entonces prometié la emisiéon de “un papel” (art. 10).

Con las ventas convencionales, el gobierno conservador no supo que hacer
durante mucho tiempo. Cuatro meses después de la cancelacion de la ley Lerdo,
Zuloaga declard el 28 de junio nulas todas las ventas de las fincas clericales,
incluyendo las ventas convencionales®. Obviamente, este decreto causo
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descontento entre los muchos compradores, quienes habian adquirido su finca
con la autoridad ccleslastica; y asi no fue tomado en cuenta a causa de su poca
eficacia y, por presién de la Iglesia. el gobierno resolvié cinco meses después, el 6
de diciembre que ...son wilidas (...) todas las ventas convenclonalcs de fincas risticas y
urbanas quc antes o despues de la lcy del 25.V1.1856, o con ocasidn de clla (...}, hayan
celebrado las corporaciones cclesidsticas con libre y deliberada voluntad.

Segtin el articulo 3 del reglamento del 1 de marzo de 1858, los escribanos
ante quicnes se habia otorgado las cscrituras de adjudicacion o remate,
procederian dentro de 15 dias a asentar en el protocolo, al margen de cada
escritura, la nota siguiente: A virtud de las disposiciones dc la ley de 28 de encro del
corrlente ano, queda nula v sin efecto csta adjudicacion o este remate; y la finca a que
ella se refiere, continda en el dominio y posesion de tal corporacion o comunidad.

El siguiente articulo imponia fuertes castigos a los notarios que se
negaran a cumplir con lo dispuesto en la clausula anterior. En vista de que, al
parecer, pocas personas acudieron a las notarias a cancelar las escrituras
personalmente, las margenes de los protocolos se llenaron de este tipo de

anotaciones.

En la escritura de adjudicacidn por remate de la casa No. 3 del Callejon
de Santa Inés se encontrd csta anotacidn, escrita al margen y con letra apenas
legible: asi como en todas las demas adjudicaciones hechas a la compania
“Manuel Morales Puente™.

Las devoluciones fueron considerables. Segiun informdé un diplomatico
francés ¢l 20 de febrero. los diarios estaban plenos de cartas dirigidas por los
adjudicatarios, cuya intencién era hacer penitencia de manera honorable y
publica. A las casas que no habian sido adjudicadas a sus antiguos inquilinos y
éstos aun las habitaban, se les pidié una renta mayor. la que podian pagar
especialmente las personas adineradas. En realidad. no era esto lo que
interesaba a Zuloaga. sino sdélo que la iglesia recobrara sus fincas, para poder
ofrecerlas en hipoteca a los prestamistas.

Del préstamo prometido por la iglesla ($1.500,000). ésta cntregod
$150.000, procediendo a la enajenacion de algunas fincas eclesiasticas para
cubrir el resto. Debido al bajo precio de los bienes. decide entregar letras por
valor de $976,200 y lo faltantc fuc absorbido por la firma “Barron, Forbes y
Cia.”, con garantia de la Iglesia sobre sus bienes. Posteriormente se le pide a la
Iglesia otro millén de pesos en calidad de préstamo.
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De esta forma se volvio frecuente la recurrencia del gobicrno al clero para
que le solventara cuando le urgia dinero sin tener que reembolsarlo: o acudiendo
a los ricos comuerciantes y banqueros capitalinos, a quicnes a la fuerza se les
asignaba a cada uneo una cantidad y una parte igual. como garantia, de la
hipoteca de la iglesia. Estos se negaron y el gobilerno acudié al crédito exterior,
hipotecando a los prestamistas de las companias extranjeras, en especial
franceses ¢ ingleses, los bienes de las corporaciones eclesidsticas. De un modo

An:n e el corredor de ha planta principal.

Dem/l:: de pilastras, jabalcones v zapatas del

corredor en el muro ciego de la planta principal.
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u otro la Iglesa estaba perdiendo su riqueza en favor de los particulares. La
irreversibilidad de este proceso iniciado por la Ley Lerdo, o comprendid
NMiramon, quien cn encro de 1859 sustituyo a Zuloaga como jefe del gobierno
conservador. El se declard en favor de la anulacion dJde la Ley Lerdo v protesto
por su honor ¢l mas alto respeto y garantia a los mtereses de la Iglesia™: adn
asi, se continud con la desamortizacion.

Impnslm
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A mediados de 1860, la situacién militar cambié decisivamente en favor
de los ejércitos liberales y las fuentes de financiamiento del gobierno de
Miramoén se sccaron. En primer lugar, los comerciantes no estaban dispuestos a
hacerle préstamos a cambio de bicnes clericales. en vista de que tales
operaciones serian anuladas al triunfar el gobierno liberal. En segundo lugar, el
comercio capitalino se veia afectado cada vez mas por la proximidad de las
opecraciones militares.

Asi las cosas. el 2 de agosto de 1860 cl gobierno de Miramoén decidio
cchar mano de la plata labrada contenida en las catedrales, en adornos y obras
de arte, exceptuando los vasos sagrados. Establecio. con permiso del Arzobispo,
una oficina encargada de recibirlos. La plata labrada debia enviarse a la Casa de
Moneda para su acuiacién: las alhajas. que incluia el oro. se empeaarian a las
personas que le prestaran dinero al gobierno.

"A fines de 1860, la Iglesia no era precisamente pobre. Tanto a causa de
las confiscaciones hechas por los liberales como a causa dec los préstamos
forzosos impuestos por los conservadores, la Iglesia perdié durante la guerra de
tres anos cerca de veinte millones de pesos™”.

La casa No. 3 del Callcjon de Santa Inés ¢en 1861

Con las circunstancias anteriormente expuestas, uno de los principales
hombres de finanzas capitalinos v socio de la compania "Manuel Morales
Puente” el Sr. Ignacio Loperena, a quicn le correspondié la casa No. 3 del
Callején de Santa Inés, una vez que se disolvié dicha Sociedad. posiblemente
pactd con el gobierno la propiedad de ésta y las demas fincas adquiridas
durante la Ley Lerdo. a cambio de apoyarlo financieramente. dada su prestancia
economica y social. Si bien el notario colocé el articulo citado de devolucion del
inmueble al Convento de Santa Inés, esto no se hizo sino de oficio. como se vera
mas adelante. pues la casa no pasd en forma real al Convento: al igual que las
otras fincas a sus antiguos propietarios del clero.

E! 22 de diciembre de 1860 Miramodn perdié en Calpulalpan la batalla por
la posesion de la Ciudad de México, y tres dias después, ¢l ejército liberal la
ocupd. Este gobierno dio continuidad juridica y por tanto vigencia
ininterrumpida a la Ley Lerdo: derogada por los conservadores. Para tal cfecto,
la Secretaria de Hacienda organizé en los primeros dias de enero de 1861 la
Oficina cspecial de desamortizacion del Distrito; que se encargd de nacionalizar y
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vender los bicnes eclesiasticos en el Distrito de México. Esta comenzé sus
labores ¢! 7 de encro y las cesé el 5 de diciembre de 1861, para continuarlas la
Junta Superior de Hacienda. El gobierno tratd de conciliar la Ley Lerdo con la de
derogacion del 13 de julio de 1859: para este fin se expidid la ley reglamentaria
del 5 de febrero de 1861, Estipulaba que jos adjudicatarios legitimos, cran en
primer lugar. “los que no devolvieron su escritura de adjudicacion ni recogleron
el certificado de devolucion de alcabala™ O sca a quienes no habia sido devuclta
la alcabala por el gobierno conservador en 1858. Esto fue remotamente posible.
ya que dadas las circunstancias en aquclla ¢poca. para no devolver la escritura
se precisaba esconderse o abandonar la Capital, lo que con seguridad no hizo
Loperena. quien posiblemente como ya se dJdijo. establecio un pacto con el
gobierno.

En el protocolo del notario F. Pérez de Ledn, sc encontrd cf oficio de la
“~Oficina especial de desamortizacion del Distrito”. segun el cual el 12 de marzo
de 1861 Morales Puente rescaté a nombre y representacion de Ignacio Loperena,
la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés v 73 inmucbles mas por valor total de
$505.477.25. Todas estas fincas las recuperd al mismo precio que se habian
adquirido en los remates de 1856 y ademas obtuvo un descuento de $50.000. v
sca ¢l 10% del valor total. en virtud. quizas, del pago en efectivo por $60.000.
Habicndo comprobado cn csta oficinag de mi cargo Don Manuel Morales Puente y Don
ignacio Loperena, que no fucron canceladas sino de oficlo las escrituras primitivas de
adjudicacion de las fincas que se remataron vy a continuacion se cxpresan conforme a la
ley del 25 de junio de 1856: cstamdo cn el goce de sus dercchos sobre dichas fincas, ha
redimido ol capital que representa la suma de sus valores en los términos siguientes™.

Sumadas a estas propiedades. que en el documento se enlistan. hay otro
de la Oficina de Desamortizacion, del 11 de mayo de 1861, segun el cual
Loperena adquirié mas de veinte fincas. rematadas en 1857, por $121,792. Por
ultimo. el 27 de septiembre de 1861 se rescataron mas de veinte fincas, también
rematadas originalmente ¢n encro de 1857, por $92.367. Al sumarse el valor de
las tres operaciones. resulta la cantidad de $719.636, igual a la que aparece en
la Memoria de 1862, bajo el nombre de Ignacio Loperena.

Ahora bien. este hombre de finanzas tuvo en 1856 la mencionada
Companiia rematadora de casas eclesiasticas con Manuel Morales Puente y los
otros tres capitalistas mexicanos. Al liquidarse ¢ésta en 1857, a Loperena le
corresponden casas por valor de $583.317: pero ahora en 1861, rescaté bienes
por la enorme cantidad de $719.636. Al parccer, Loperena se unidé nucvamente
con sus antiguos socios con el propdsito de rescatar las fincas que habian
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rematado en 1856, Si ¢s asi, entonces en ¢sta importante cantidad de $719.630
participaron también otras personas. De esta forma se puede concluir que en
1861 se consolidé la desamortizacion de 18506,

Es en el ano de¢ 1861 cuando sc¢ empezo el fraccionamiento de los
conventos capitalinos, masculinos y femeninos, de acuerdo con la ley del 13 de
julio de 1859. La ley reglamentaria del 5 de febrero de 1860 dispuso gue se
podria suprimir una parte de los veinte conventos de mujeres de la Ciudad.

i"'luucrm sglo XV, en balcones,

H ereeria siglo Xix.




Pocos dias despuds se resolvio cerrar la mitad de ellos y el 13 de febrero, las
monjas fueron llevadas a los diez restantes. Con las necesidades fiscales se
suprimicron otros cinco durante este ano. El producto de los remates se
destinaron. on parte, a la capitalizacion de montepios, o sea, pensiones de las
viudas o huérfanos de los empleados civiles y militares. Estos conventos, ¢como
ya se¢ sabe desaparecerian todos y su gran mayoria fueron vendidos con

propdsitos fiscales.

Vlgucn}/ ariginal, cubo escaleru

principal.

Dclulh: enfratad triple greada.




A causa de la emergencia nacional de 1862, en que el gobierno tuvo
dificultades en la pacificacion del pais, y a partir del fin de 1861 tuvo que hacer
frente a la invasion francesa: se decreté cl 26 de febrero de 1863 la extincion de
todas las comunidades de monjas en la Repablica’, exceptuando las Hermanas
de la Caridad. Todos los conventos s¢ dcberian desocupar a los ocho dias

siguientes y ¢l goblerno dispondria de los edificios.

El cambio de propledad de la casa No. 3 del Callcjén de Santa Inés en 1865

El Sr. ignacio Loperena viajé a Espana en los anos de 1860 a 1862. Mucre
en Scvilla el 7 de febrero de 1863. Se casé con la Sra. Leontina Matilde
Deschamps, con quien tuvo un hijo. Antes de morir, otorgd su testamento en
Sevilla ante el notario Pablo Maria Plave. quc se protocolizé ante ¢l escribano
Casimiro Fernandez. Nombré a la senora Deschamps, su albacea testamentaria,
curadora y tutora de su hijo. el menor lgnacio Loperena v Deschamps.

Posteriormente la Sra. Deschamps, viajo a la Ciudad de México en ¢l mismo
ano de 1863, para hacerse cargo de la inmensa riqueza heredada de su esposo.
Algunos de los bienes que éste habia adquirido de la desamortizacion. los encontrd
en litigio por diferentes causas y asi mas tarde lo expresaria ante el escribano
nacional y publico Crescencio Landgrave, el 4 de encro de 1865, quien da fe:

...que después de emprender el largo viaje de Europa a este pais.
se entcrd de los diferentes puntos que cstaban pendientes de arrcglo en la
via judicial y alguros otros fucra dc clla. comprendic que las verdaderas
convenienclas de la testamentaria, consistia en terminar todas las
reclamaciones contra ella entabladas, de una mancra amistosa sacdandolo
del tcrreno judicial. para evitar de ese modo los disgustos y gastos

consiguicntes a un gran numero de litigios’s.

No es dc extradarse que esto sucediera ya que la inestabilidad motivada
por las circunstancias politicas y sociales, en quc se desenvolvido la
desamortizacion de los bienes del clero. produjo que éstos siempre estuvicran
cn litigio. debido a los cambios de gobierno entre liberales y conservadores vy las
distintas posturas que los dos tenian ante la desamortizaciéon. Esto no daba
seguridad a los nuevos propietarios, ya que si un gobierno liberal oficializaba las
pasadas adjudicaciones. el siguiente conservador las negaba. Asi, muchos
inquilinos se negaban a pagar la renta y muchos propietarios dejaron de liquidar

los pagarés (vales de desamortizacion).
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El 12 de junio de 1863, dos dias después de su entrada a la capital de la
Republica. el general Forey, comandante en jefe de las tropas invasoras. publico
un manifiesto, en el que basicamente reconocié la validez de la nacionalizacién y
la venta de los bienes cclesidsticos: pero anuncid una revisidon de las operaciones.
Esta se hizo con el objeto de adquirir ingresos cextraordinarios para pagar las
enormes cantidades que México debia a Francia por sus gastos militares™.

Los ocupantes reconocieron las leyves de Reforma. en parte por el grupo
de presidn que conformo la colonia francesa en México con otros extranjeros y
capitalistas mexicanos., que habian adquirido muchos de estos bienes
cclesidsticos. Esta medida favorecid a la Sra. Deschamps a conservar los bienes
adquiridos por su esposo durante la leves de desamortizacion de 1856 y 1857.
Pero dada su poca experiencia y pacicncia en este tipo de administracion.
argumentoé ante el escribano Landgrave., parte de los motivos por los cuales,

vende las propiedades:

..que sioobien cs cierto que pude conscguir algunos arreglos,
pagados cu fincas que cs en lo que consiste ¢l haber hereditario, y que por
ese medio quedaron concluidas algunas transacciones. lo cs también que
otros acreedares a quicnes hay que satisfacer, no sc conforman con recibir
valores. y asi por csta causa, como porque la administracion de los bicnes
demanda un cuidado inmediato que ni la exponcente por su sexo, ni el menor
por su cdad pucden presentarles personalmente.  y o teniendo  que
encomendarlo a personas extranas se hace costosa ¢sa administracion y

poco productivo sus intercses’.

La Sra. Deschamps s¢ vio obligada a vender algunas de las propiedades para
cubrir los gastos de administracion de las mismas; no obteniendo mayores resul-
tados ya que era dificil su venta, dado su origen en la desamortizacion y la cuantia
del valor de las fincas: ...pero merced al constante desemperio con que lo ha procurado
consiguid un comprador que lo ¢s ¢l serior Don José de Teresa’. El contrato de venta a
José de Teresa estipula que las fincas que posee la testamentaria en la capital, son
todas de procedencia del clero y se encuentran localizadas en las calles de:

13 de Chavarria. 3 decl Callejon de las Ratas, 3 del Callejon de
Santa Inés, 1l de segunda Aduana Vieja. 10, 11 y 12 de Celaya, 1 de la
primera de Manzanares, 6 y 7 de la Alhondiga, 3 del Callejon del Ave Maria,
5 de la misma, 4 de la plaza del Ave Maria, 5 de la Aduana Vicja, 12 de
Cervatana, 2, 3 y 5 de la Estampa de la Merced, 2 y 3 pucrta falsa de la
misma, 6 dc la primera de la Santisima, 3 de la scgunda de la Santisima, 3
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v+ del Banco de la Santisina, <9 v 10 de Montepio Vicjo, 5. 11y 12 de las

Inditas. 13 de San Felipe de Jesus. 3 de ba priogera de Mansamires, o, 7 v 8
de Tabaqueros, 10 de la primera de Mesones, 1 de la Estampa de San
leronimo. 7 del Montén, 6. 8 v 1+ de la Pulqueria de Palacio. 3. 5 v o del
Callejon de la misma, @ de Maravillas., 1o de Mora, o y 1 del Hospirero de
San Nicolids, 10 de Nahuaclato, 2, 3. 5 y 8 de las Gallas, 12 del cusdrante
de Santa Catalina, 3 de la Estarnpa de San Andies, 1 odel pucnte e
Leguisamo, |y 2 del Callejon do Lechieras, 9 del puente de San Pedro y San
Pablo, 7 de la plaza de Vizcainas, 1| odel Callepon primero de Efigenia. 2 v 4
del Callején de San José de Gracia, 12 del Corazon de Jesus, 8 del pucnte del
Ficrro. 3 del Callején de Santa Efigenia, 11 de primera de Peralvillo™.

R odapid.

Pucrta e venrana original.
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Todas las tincas descritas anteriormente tenan pago. a fin de 1864, la
caontribucion por cuarto al millar de acuerdo a la administracion General de
El monto de la venta fue por la irrisoria suma de

Contribuctones Dircctas.

$Q0.000. Teniendo en cucnta que se trataba de 06 propiedades y solamente la
casa No. 3 del Callejon de Santa inds habia sido vendida en 1856 por $11.,770.
La cuantia de la venta de las propiedades seria pagada al contado, “en moneda
de plata fuerte”, por el comprador. Esta venta expresaba una clausula en que la
vendedora se lihraba de toda responsabilidad de las leves que se dictaran, dada
la expectacion publica que se encontraba pendiente de la resolucion que
recayera sobre lo desamortizacian Jde Jos bienes eclestasticos. Ademas declara
o desde gque las fincas son de la Casa Mortuoria no han sido

expresamente:
hipotccadas, por s aninido re por ella ni por sus apoderados

\/n.’.: trterior entresuefo.
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Anterior a la venta dec las propiedades. la Sra. Deschamps se debia
presentar ante una instancia judicial para cumplir con la prescripcion legal, que
obligaba al curador a someter los contratos de venta de los inmucbles de
propiedad del menor (su hijo). para obtener su aprobacién.

Leontina Matilde Deschamps se presenta el 28 de diciembre de 1864 ante
el Juez Tercero de lo Civil, el scnor losé Maria Cordero, para exponcrle las
causas de la venta. Expresa nuevamente las reclamaciones y litigios que han
obrado en su contra v le manifiesta que teme por ¢l porvenir de su hijo. cuya
ruina debe evitar. Dice que desde que abandond Espana para trasladarse a esta
capital. ha podido solucionar en parte algunos ncgocios pero que las
reclamaciones hechas de algunas rentas ya habian sido contradichas por su
difunto csposo, por ser impuosible de satisfacerlas, y por ser fincas redimidas de
acuerdo a las leyes de nacionalizacidon de bienes eclesidsticos. Y que por csta
Causa no s¢ presentaba comprador alguno. Ademas. se lamenta del hecho de
que clla quiso hacerse carge directamente de la administracion de sus fincas
para asi obtener mavor producto de ellas:

...¢ visto lo imitil de mis esfuerzos y adquirido el convencimicnto de
no convenir de manera alguna a la testamentaria la conservacion de dichas
tincas (...} las fincas todas cllas de vecindad, los inquilinos quce las ocupaban
eran en gencral gente miscrable v pobre que no podian pagar la renta
cortisima v cuando lo hacian, cra después de muchos pasos, cuyos gastos no
se compensaban con los productos. De aqui también ha provenido que
muchas de las fincas estén destruidas v algunas cn total ruina, y quc aunque
yo las haya recibido asi, no he podido restaurarlas. porque no contando mds
que con sus productos y sicndo éstos tan cortos y apenas bastantes para el
sostén v educacion del menor (.. agréguese a esto los dispendiosos gastos
de cobranza y demias que trac consigo la administracion, tan labariosa vy
complicada como lo ¢s la de las casas de vecindad 2.

También argumenta que con los $90.000 que recibird del Sr. José de
Teresa, pagara sus deudas y quedara un sobrante de consideracidon que podra
colocar en un banco europeco. “"sin riesgo alguno y sin estar sujcto a
contribuciones ni impuestos de ninguna clase™ Y que se¢ tenga cn cuenta la
consideracion: Como europea. mi salud no ha podido acostumbrarse a los climas
tropicales, y tanto €sta. como los vinculos de familia reclaman mi vuclta a Europa™. Por
altimo dice que una vez realizada la venta, su hijo lograra adquirir una
educacién esmerada y su subsistencia y porvenir quedaran asegurados. Que de
no ser asi, “la ruina del menor serd mas segura y violenta™

[
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En consecuencia la Sra. Deschamps solicita: ...quc se sirva aprobar cste
contrato atcndiendo a la urgencia del negocio, por tener que ausentarse ¢l comprador
violentamente de esta capital para Puebla ¢n donde restde (..)) y conceda la licencia
necesaria para proceder a la cnajenacion de las fincas™,

El juzgado Tercero de lo Civil contesta. ¢l 2 de encro de 1865, que ha visto
el contrato y peticién de permiso de la Sra. Deschamps y que los abogados de
esta instancia judicial agregan diversas consideraciones y sélidos fundamentos.
para garantizar las ventajas que ¢! mcnor obtiene en la venta de sus biences.
Agregan. que como estos bienes tienen su procedencia en las leyes de
desamortizacion. estan sujetos a contradicciones de partido o pueden ser objecto
tal vez de Reforma Legislativa. Por lo tanto no ticnen grande estimacion en la
plaza y los propietarios no han podido rcalizar hasta hoy su enajenacion, por
un valor no solo igual y ni siquicra aproximado a lo que representan. Que es
ganancia no solo ¢l poderlos vender. sino realizar la operacidn en una
proporcion de 36 a 38% de su valor. Concluyen su dictamen aprobando el
contrato de venta. salvo lo que ¢l juez exprese.

El jucz aprucba el contrato de venta entre la Sra. Deschamps y los¢ de
Teresa, celebrado el 21 de diciembre de 1864,

De Teresa da poder a Ignacio Vergara para que actualice la legalidad de
los bienes adquiridos a la Sra. Deschamps., en conformidad con las
disposiciones que sc hicieron sobre los bicnes del clero ¢l 26 de febrero de 1865.
En ese ano., ¢! presidente del Consejo de Estado de acuerdo con la
Administracién de Bienes Nacionalizados, ratifica la propicdad que sobrc estos
bienes adquiridos tiene José de Teresa. Esta nota sc encontré en el remate de la
casa de 1857. al igual que en todas las demads cscrituras. En ella se declara:
...que debe substituir la adjudicacion que por remate se hizo en 1857 en precio dc
$11,770 a favor de Don Manucl Morales Pucnte.

El cambio dc propicdad de la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés cn 1870

El Sr. José de Teresa era natural de Llanes, Asturias, Espana; se casé con
Susana Pesado. el 28 de noviembre de 1866. Lncontrandosc gravemente
enfermo, otorgd testamento el 17 de noviembre de 1870. ante ¢l escribano
publico José lgnacio Cosio™; es el testamento No. 133 en ¢l cual expresa:
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Lo ool nomidire de Dros Todopaderoso yo Do jose de Teresa, riataial

del pucblo de Llanes cn Astiene, Fapana yoveomno de esta capetal, neayor de
edad. hijo legitiso e (o Sea0 Do fosie de Terena coonegles v Dora Bt
Sdnchicz Tane:
Encontrandome enfermo del accrdente gue Dros Nucostro Scormor s b senvildo
enviarnie, nuds por swinfinita nuscrcordng, Cnonn CHtere e rdo A s di rason
de que doy a sue Divinga Magestand, las mas reverentes siicain, se deiinesaido
otorgar mi testamento yoase loovernpice del modo e s :

Lo difunton nnes Padres v Senores ge e pa grocen

et
derechio, bajo las cliusulas v odoeclaraciones spiiaentos 1 b {Dechino Gae sy
casado y velado conforme a los Ritos del Sagrado Corroio de Tremto cose la
Sra. Dona Susana Pesado de Toeresa, de cuvo pratiing:cnie lremos proceeado
por nuestras legitimas hijas a dos ninas que se larman Sosana v iviea Teresa

v Pesado, la primera de tres anos v ola segunda del ano e cdoni s
. - R bt

Vnm iterios planta proncipal

Vism hacue oiovicnor desde ba planta poncigd
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En ¢ste, nombra ademas a su esposa como albacea testamentario.
fideicomisario. tenedor de sus bienes, contador y partidor de ellos. Y le otorga,
" el quinto liquido de sus propiedades, ademas de los gananciales, que conforme
a la ley. le pudicran corresponder. Nombra como Unicas y herederas universales
a sus hijas ...para que gocen y hereden por iguales partes, con la bendicion de Dios y

la mia (...) ¢l remanente de mis bicnes, créditos derechos v acciones o futuras sucesiones
De Teresa fallece el 30 de noviembre de 1870.

que me correspondan™.

m
8S ihid., p 283 vucla
Posteriormente su esposa. a peticion de José de Teresa, nombra a José

Maria Roa Barcena., como curador “ad hoc” en bencficio de los bienes de sus
hijas: ...para que represente las personas. dercchos y acciones de las referidas menores
Este, habia firmado la escritura testamentaria a peticion de José de Teresa.

o
quicn no pudo hacerlo a causa de su enfermedad.

Vistas hacia et exterior.




En este testamento no sc¢ protocolizan los titulos de propledad para cl
reconocimiento de bienes, con que ¢l testador respalda las propiedades
heredadas. Posiblemente. José de Teresa no los alcanzé a reunir, debido a su
cnfermedad. ya que ni siquicra le fue posible firmar el testamento. Su csposa
tuvo que reunir los titulos de propiedad. va que ella misma declaré no haber

hecho seguimicnto a ninguno de ellos cuando su esposo vivia. pues él como
todos cllos ¢n sus libros personales, en

comerciante. lHevaba estricta cuenta de
suUs nNegocios. Por esta causa, se remitio

los que incluia los balances anuales de
respecto a los bienes de José de Teresa. a los libros. apuntes. papeles y eof
conocimiento que de cellos tenia la misma Susana Pesado. En el luzgado Tercero
del Ramo Civil de la capital. se haven los inventarios de estas “memorias simples
v extrajudiciales™. en que s¢ acepta por parte del jurgado: ...en el balance general.
practicado en las casas y negociaciones del Sr. de Teresa en fin de diciembre de 1866,
para venir cn conocimiento de la importancia de sw caudal, v averiguar por ese medio
si habia habido o no ganancinles durante la Sacicdad Convugal. Ademas expresa que
...€5¢ pequenio mimero de ticmpo a contar desde 28 de novicmbre de 1806 (fecha del
matrimonio) a 31 de dicicmbre, ¢s la nusma cantidad de bicnes que se observa en los

Inventarios ahiora practicados”’.

El 31 de agosto de 1871 ante el notario fpnacio Burgoa. Susana Pesado de
Teresa y José AMaria Roa Barcena. realizaron la adjudicacidon de bienes a las dos

mcnores.

A ellas se les adjudicd en dominio v propiedad. una tercera parte a cada
una (la otra parte le corresponde a la madre). de los bicnes heredados: acciones
del Ferrocarril de Tlalpan por valor de $133,500. Créditos activos por valor de
$19.691. Fabrica de hilados “Constancia®, ubicada en Puebla. Esta altima incluia
ademas, las mantas de algodon existentes en Veracruz v la deuda por rentas

suplidas, que totalizaban 22.211.74 2/3.
De las 66 casas que José de Teresa comprd a la testamentaria de lgnacio
Loperena. vendid en vida 22 de ellas: quedando 44 que se distribuyeron por

igual entre sus dos hijas herederas.

Asi. a Elvira Tercsa y Pecsado. la menor de las dos, le corresponde
$229.,279.17 3/9: producto de la division por partes iguales de §913,994 .18
Para el page de esta cantidad sc le adjudica la tercera parte de los bienes
mencionados y 22 fincas. que incluye la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés.

En total hercda $ 680.952.50".

o e
Casa de
Academia
Num

O

o

H7 ANMex Notaria Jdet
eserthano publico de la
Nacion IRnacio Burgoa
sorttura Neo ot 5 odet 3
de agoste de TRTE V. o8
tibro Jdoel Sepundo
semestre de 18710,

P 2E6 vuclta.

88 Ibid.. p. 278.




S2ER,
Casa de
Academia

!

-
89 Ibid.. p. 256.

)

QO ANMex. Notaria de
Agustin Roldan.
Escritura No. 212 del 13
de diciembre de 1888, V.
74. Libro dcl segundo
semestre de 1888,

P 1321,

Antes de otorgar los bienes la Sra. de Teresa, pide al Ing. Ventura Alcerrea
que reconozca. mida y value las fincas de las testamentarias. En la escritura se
encuentra una descripcion de cada una de las 44 fincas y en la que corresponde
a la casa de este estudio., fue la Unica que se encontré y sirvié como una
herramienta mas, para la ejecucion de la propuesta de Programa Arquitectonico
QOriginal del Proyecto.

Este valdo se hace ¢l 14 de enero de 1871 y dice: ...la casa No. 3 del Callcjon
de Santa 1nés ocupa una superficic de 417 nié, o- centésimas y sc componc en ol piso bajo
de un zagudn y patio cnlozados, una viviemda de tres piczas, cocina y lugares con dos
ventanas al cxterior v comunicacion por el patio; dos piezas trdansito, dos cuartos mads,
segundo patio, caballcriza v lugares: otro cuarto bajo la escalera v una de madera en ¢l
primecr patio. Acerca del entresuelo dice que se compone de dos partes: ...una
vivienda de tres piczas, cocina y lugares con cntrada independiente; otra de cinco piczas,
cocina y transito v un pcequeno cuarto y lugares teniendo dos entradas. una por la cscalera
ya dicha y otra por la escalera principal. Esta se compone de dos tramos con gradas dec
losa v barandal de ficrro. ¥ de la planta principal agrega: ...corredor de dos lados con
barandal. una habitacién compuesta de antesala, una recdmara con gabincte. cuatro
piezas mds cocina. cuarto de criadas., bario de zotchucla y lugar comiin. Termina
diciendo que estd toda la casa cn muy buen estado ...sus techos, pisos y pucrtas
recientemente repucstos v de bucna calidad. Hecho el cdlculo por menor de su valor
obedeciemdo a su fibrica, situacion y bucn estado, encucntro que asciende a $9840°.

Como se obscrva el avaluo fue demasiado bajo pues en 1856 la casa
habia sido rematada por $11.770. teniendo en cuenta que costa cantidad
correspondié a casi una tercera parte de su valor real. Ademas, el mismo
valuador expresa quc estd cn muy buen estado y que ha tenido arreglos
recientes; pero tal cra el grado de los problemas que se presentaron, como sc
explicéd anteriormente. que causaron la depreciacién de los bienes del clero.

La sociledad 'Viuda dc |. de Teresa ¢ hijas” de 1888 a 1894

El 13 de diciembre de 1888 el notario Agustin Roldan. otorga escritura
con la cual se constituyc una Sociedad Colectiva. cuya razdn social se denomina
“Viuda de |. de Teresa ¢ hijas™ Constituida por la Sra. Susana Pesado vda. de
Teresa y sus hijas: Susana Teresa y Pesado de Teresa. de 21 afos y casada con
Fernando de Teresa: Elvira Teresa y Pesado. de 19 anos. soltera. Dicha Sociedad
se establecio con el propdsito de "compra y venta de fincas rusticas y urbanas,
créditos de toda cspecie, diferentes compras y operaciones comerciales™ .




En esta sociedad se nombra como administradora y firmante a Susana
vda. de Teresa. El capital social lo constituyen $600,000 de los cuales cada cual
aporta $200.000, que provienen de los bienes heredados. De acuerdo a la
clausula 14. las partes contratantes convienen quce la sociedad durara 9 anos a
partir del | de enero de 1889 y que cualquicra de las socias se podra separar,

avisando con 4 meses de anticipacion.

Como se menciond, Elvira Teresa v Pesado. a quien le correspondid entre
muchos otros bienes la casa No. 3 del Callejon de Santa Inés, aporta esta propicdad
en la que. al igual que las demas, se anotan en la escritura sus linderos, cuartel y
manzana a la que corresponde”. Los precios de las aportaciones son los mismos
del avalto de la adjudicacion de los bienes heredados.
la administracion de Susana Vda. de Teresa es buena
ya que durante ¢sta vende algunas
Adquicre Bonos Fundadores del Banco

Al parecer,
ccondmicamente para la Sociedad.

propiedades para hacer inversiones.
Nacional por $3,600. Acciones de la misma institucidn financiera por $52.800.

Acciones en minas como la de Sta. Gertrudis v Cerro Colorado por $10.00+4 v
Acciones en Haciendas de Beneficio como la de

$10.010 respectivamente.
Acciones en el Ferrocarril del

Guadalupe y la Unién por $6.520 y $11.752.
Distrito por $54.634.25. Acciones en una compahia industrial manufacturera
por $105.695. Finalmente, activos de la hacienda de Cuautla por $8.961.11. renta
de las casas $10.000 sobre un avaluo de todas cllas por $403.570.72: y 28

propicdades mds en su mayoria rasticas*’.

A peticion de Susana Teresa v Pesado de Teresa. la mayor de las dos
hijas, las tres interesadas deliberaron y decidieron dar por rescindido ¢l contrato
de dicha sociedad. El 13 de abril de 189+ sc registra. ante ¢l notario Gil AMariano
Leon, “La Rescision de Contrato de Sociedad vda. de . de Teresa ¢ hijas™, a los
5 anos y 3 meses de haberse constituido. Para entonces la Sra. Susana Pesado

vda. de Teresa contaba con 54 anos de edad, su hijas Susana y Elvira con 260 y
24 anos®’.

La intencidon ¢s separar la comunidad de intereses y declaran encontrarse
a entera satisfaccion de la administracién de la Gerente: .. por cuva accrtada

direccién sc han obtenido buenas ganancias: a la cual se lc tributan sus mds cumplidos
agradecimientos por la lealtad y acierto con que ha desempenado la gerencia*.

Esta Sociedad se disuclve con un total de activos por $1.723.590.25: ¢en
que se hace el reparto de las propiedades y ganancias de la misma. Sc¢ dividen

<]
Qe fhat o p. 1323,

[+ ]
P2 ANMOy Notana de

Gil Maraano Ledan.
Excritura No. 127 del 13
de abril de 1894, biba
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46 fincas urbanas, entre los tres miembros. A Elvira de Teresa y Pesado le
corresponde 18 inmuebles; parte de cllos los habia aportado a la Sociedad. Entre
éstos. se queda nuevamente con la casa No. 3 del Catlejédn de Santa Inés. Esta
propiedad, al igual que las demas, aparece en la escritura con sus linderos,
manzana, cuartetl y la declaracion de que no adeuda ningun tipo de contribucién
ordinaria, extraordinaria ni de agua; ecxpedida por la

Direccion de
Contribuciones Directas del D.F., seccion de correspondencia®s.

\/L\lkl seneral de azotea.
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El cambio de propiedad de la casa de¢ Acadeniia No. 14 e¢n 1921 y datos

importantes hasta 1996

Elvira de Teresa y Pesado sc casa con Francisco Icaza vy Echave.
aportando a la sociedad conyugal, todos los inmuebles que le correspondicron
por la disolucién de la sociedad “vda. de . de Teresa™*.

En el Protocolo 71 de la Notaria Publica 6, consta que ¢!l 29 de agosto de
1921 se heredd la casa mediante la sucesion del S$r. Francisco lcaza v Echave al
heredero unico y universal, el menor Miguel Icaza y Contreras, por medio de
escritura publica No. 6861 de Adjudicacion de Bienes, Derechos y Acciones;
hecha ante el Notario 6. Lic. Manuel Martinez y Madero®’.

La escritura hace constancia de la liquidacion de la Sociedad Conyugal.
bajo cuyo régimen contrajeron matrimonmio ¢l Sr. Francisco Icaza y Echave y la
Sra. Elvira de Teresa de Icaza. Debido a que Miguel lcaza y Contreras os menor
de edad. es representado por la Sra. Carmen Contreras, on ¢jercicio de la Patria
Potestad. Ademas. se nombra a su tia Dolores Icaza vda. de Fernandez, como
albacea de la sucesion del heredero universal™.

Francisco Icaza y Echave fallece en la hacienda de Villejé, municipalidad
de |ocotitlan, Edo. de México. el 22 de julio de 1917, En la sucesidn que hace en
esta escritura le hereda a su hijo 82 casas. entre las cuales se encuentra la No.
14 de la primera calle de Academia. antes No. 3 del Callejdn de sSta. Inés.
valuada en $21.993.75. Ademas, acciones y bonos de fundacion del Banco de
México. tres haciendas y créditos hipotecarios otorgados por valor de
$623.238.74.

En total hereda. $11,721, 144",

La referencia dada por el Notario de todos los titulos de propiedad de los
inmuebles con que se respalda la escritura, s¢ encontraron en el Apéndice Lo
del Protocolo 71. En éste, se expresa la ubicacion de todos los inmuebles de la
Adjudicacion.

El Apéndice ubica la casa No. 14 de la primera calle de Academia en la
manzana No. 4 del cuartel No. 2;: ademas de delimitarla’™®.

En 1935, estando el inmueble en propiedad de Miguel Icaza Contreras, se
establece ¢l dictamen para fundar la Declaratoria de Monumento de la casa

(-]
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hecho por la oficina de Monumentos Colontales de la Republica. En él. hace una
breve resena histérica del inmuceble. en que habla de su posible nexe con el
Convento de Santa Inés v data la construccién de la casa a finales de siglo XVil
o principios del XVIiIl. Tambi¢n hace una breve descripcidn del inmueble, tanto
de la fachada como del interior, destacando detalles ornamentalces.

Finalmente dice: con objeto de que este inmucble se conserve debidamente se
propone que sca incluldo cn la lista e monumentos. Firma cl jefe de Oficina: Jorge

Enciso. México 21 de febrero de 19357,

La casa fue declarada Monumento Historico por oficio de la SEP. el 15 de
marzo de 1935, segun consta en ¢l Departamento de Registro Publico en Zonas

y Monumentos Histdricos. Vol 1. foja 123, No. 96.

En 1960 se pide al Director de Monumentos Coloniales. of permiso para
czcla de cal y arena en el muro sur, por valor de 200

ejecutar un revocado de

pesos.
En 1967, ¢l jefe del Departamento de Monumentos Nacionales, Luis Ortiz

Macedo. demanda mediante un oficio al propictario de la casa Migucel Icaza
Contreras, que realice el aplanado de la fachada de fa misma. en un frente de It
metros'™. El Propictario responde a cste oficio. pidiendo autorizacion para la
ejecucion del aplanado a base de cal y arena.

Durante todo cste tiempo la casa mantience su uso de vivienda como
vecindad. En el Archivo de Catastro del D. E.. se encontrd en el Expediente del
inmueble diferentes conrratos de arrendamiento. entre 1983 y 1987. Estos
celebrados entre ef propictario v los inquilinos. cuyas rentas pactadas van de
350 a 8.000 viejos pesos.

La casa es vendida por el Sr. Migucl Icaza Contreras al Sr. Salvador
Castillo Torres, seguin consta cn la escritura No. 53433 del 22 de marzo de 1991,
ante el notario 23 del D). F.. Lic. Bernardo Pérez Ferndandez del Castillo.

Los inquilinos decl inmucble contintan habitindolo, hasta que {a casa sc
desocupa completamente cn 1994, gquedando en total abandono. En la
actualidad, agosto de 1996, su actual propictario la prestada a la
Delegacidn, que la usa como bodega para elementos de limpicza. del programa
de Recoleccion de Basuras del Centro Histdrico “échale una manita al centro*™

ticne
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En esta fotografia de 1903, se vbserva by facinada sin ol aplanado, motivo por el cual el Departamento
de Monumentos Nactomales demanda que se realice el apliando de la misma a base de cal y arena.
Fotateca e MMontanentos Thistorcos Jod LN AN D on convento agusting de Culhuacdn.
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LEVANTAMIENTOS

on el desarrollo de! proyecto se obtuvo la mayor cantidad
de informacién posible. para establecer una base que
permitiera conocer cémo fue la concepcion del inmueble
desde su construccion y la evolucidén que ha tenido a
través del tiempo. Para este analisis fueron de importancia
los levantamientos arquitecténico, constructivo y de
deterioros, con los cuales se analizaron los cambios
espaciales, de elementos y de materiales, acordes con la
etapa constructiva. Estos contribuyen a reforzar la adopcién de criterios para la
propuesta de restauracion del inmueble, su cjecucion y el proyecto arquitectdnico.

Una de las principales labores para ¢l conocimiento y la intervenciéon del
inmueble, es la elaboracion de los diferentes levantamicentos. No s¢ encontrd
ninguno de éstos acerca de la casa; solamente se contd con un croquis de la
planta baja. en el Catalogo Nacional de AMonumentos Histdricos Inmuebles.
Centro Histdrico de la Ciudad de México. Asi pues, se realizé uno completo con
los materiales indicados: cinta de medir, plomada, escuadras, manguera de nivel
y fotografias que ayudaron a agilizar el trabajo.

La casa de Academia No. |4 se encuentra actualmente desocupada, lo que
facilité el acceso a todos los espacios y el analisis de muchos de los materiales y
sistemas de los diferentes elementos; ya que algunos, por el uso y el deterioro se
encontraron expuestos.
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Los tipos de levantamiento realizados fucron: arquitecténico, constructivo,

de deterioros y fotogrdfico.

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

Este estudio permitié una relacidon mas personal con el Monumento, la
base para el conocimiento espacial. en sus medidas. trazo y proporcién. Las
modificaciones sucesivas que tuvo a lo largo de la historia, asi como la
ubicacion de datos de los sistemas constructivos y de deterioros cxistentes en el

mismo.
Para la recopilacion de datos se¢ hicieron croquis a mano alzada.
generales y parciales en plantas, cortes y fachadas; haciendo dectalles de
elementos ornamentales y estructurales, asi como de las escaleras. nichos,

derrames, ventanas Yy pucrtas.

La medicién general de la casa, se realizdé en primera instancia, con el
apoyo de una pareja de oficial y ayudante de albanileria. Se emplearon los
utensilios comunes para tal efecto. En las mediciones de magnitud con varias
s¢ cuidé de medir primero un extremo a otro, y

medidas intermedias,
los tramos intermedios, para con su

posteriormente tomar la medida de
sumatoria, verificar que la misma fuera igual a la medida inicial entre los dos

extremos. Todos los espacios se midieron a cinta corrida, iniciando en un punto
de referencia especifico, y de las diagonales a los puntos escogidos para la
triangulacion. Se hizo uso de la plomada para estudiar plomo y desplome de
muros. Asi mismo se realizaron tomas con el nivel de manguera. Fuc necesario
ir repetidas veces a verificar datos ya obtenidos, solucionar dudas, ampliar

detalles y corregir errorcs.

Una vez recopilados los datos se procedid a su ordenamiento y
clasificacién. Junto con una vasta documentacién fotografica a nivel general y de
detalle, se inicid el trabajo de taller con la cjecucidn de dibujos y propucstas de
solucién. Se escogio la escala 1:50 que facilité el trabajo para lograr una mejor
percepcion espacial en el diseno. asi como la representacion de materiales y

detalles constructivos, tanto en planta como en corte.
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El levantamiento se¢ hizo teniendo en cuenta la equivalencia entre las
medidas antiguas y las actuales, principalmente la vara castellana y sus

divisiones.

N3l EMDAS LINEALLS

Nombres Equivalenclas Metros
Vara 3 pics 4 patmos 0.838
Codo 1”2 vara 0.418
Cordel 10 varas 8.38
Pic 12 pulgadas (106 deduos) 0.279
*almo mavyor o 0.2218
palmo romano 12 dedos

Palmo 9 pulgadas 0.209
Pulgada 12 lincas 0.233
Linca 12 puntos 0.001 91

NTELDIDAS DE SUPLREICTH

Nombres Equivalencias Metros

Vara cuadrada 1.296 pulgadas cuadradas 0.70

Pic cuadrado 144 pulgadas cuadradas 0.0775

Palmo cuadrado 8! pulgadas cuadradas 0.0437

Pulpada cuadrada t4+4 lincas cuadradas 0.0’
1 Afemorias de la
Acaderna Mexicana de ia
Hustoria. México, DVLF

LEVANTAMIENTO CONSTRUCTIVO 1767 1 XXVL PRIy

Una vez quc se contd con el levantamiento arquitectdnico y todos los
esquemas claborados desde un comienzo, se procedié a la toma y verificacion
da datos constructivos. Estos sc recopilaron por medio de la observacién directa,
se tomaron fotografias de detalles y se abundé en los esquemas de
levantamiento. Posteriormente se realizé una clasificacion de los materiales. Se
vacié en los planos con sus nombres correspondientes, en ¢l sitio a que
pertenecen en plantas, cortes y fachadas.
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El levantamiento constructivo se dividié en tres sistemas:

e El bajo cstructura: que abarca la clmentacién correspondlendo a un
plantcamicnto hipotético de estacado o sobre muros de construcciones

del S§. XV

® Estructura: comprende luos apoyos corridos y puntuales en muros y
pilastras. La estructura de los vanos, que incluye jambas. dinteles y

cerramientos.

e Subestructura: determinada por las techumbres y entrepisos dc
vigueria, tablado vy terrado. con sus lechos alto y bajo.

LEVANTAMIENTO DE DETERIOROS

El diagndstico de deteccion de deterioros ¢s tarea primaria y fundamental
en la restauracion de un inmuceble. Se debe adquirir un profundo conocimicnio
del mismo, para poder determinar las causas que lo acasionan y su prevencion.

El inmueble se encuentra ¢n buen estado de conservaciéon, en cuanto a
su partido arquitectonico original, elementos constructivos y ornamentales.
Debido al uso que tuvo de vecindad con rentas congeladas, ocasiond varios
deterioros a la edificacion. Estos se dieron en especial por la improvisacién de
instalaciones, que atraviesan cornisas y deterioran aplanados. lo que sumado al
abandono por parte del propietario. permitié quc se aumentaran y se hicieran

mas evidentes.

La casa sc encuentra desocupada on este momento, y sin ningun tipo de
mantenimicnto. lo cual estd acelerando su deterioro. Se han retirado aplanados
originales, duelas y terrados: y va presenta algunas filtraciones de agua que
estan deteriorando los sistemas de vigueria y tablazén de los entrepisos. Con las
frecuentes y ualtimas visitas hechas al inmuceble, se¢ ha sido testigo del
incremento del deterioro por abandono. en c¢special a partir de mediados de
1995, lo que es una lastima dado ¢l buen estado de conscervacion que tenia y
aan tiene, pero que serd menor. si No sc toman medidas acertadas al respecto.

El terremoto ocurrido en septiembre de 1985, causd fisuras en muros de
planta baja y agrictamicntos sceveros en uno de clios (en plano, eje 6). Este muro




s¢e encuentra a punto de colapso. situacion que provoco el sellamicnto por parte
de fa Delegacion de los dos espacios que media. El sello tiene mucho tiempo de

haber sido violado.

gl levantamicnto se hizo con base en fotografias, croquis y datos tomados
cn campeo. que se vertieron sobre los esquemas primarios. No fue posible realizar
cxploracion arqueologica en el subsuelo. ni calas para encontrar el nivel original.

Estructura v cimentacion
muros portantes: los tres principales muros de carga
encuentran en buen cstado. presentando unicamente

Sistema  de
fisuras ocasionadas por movimientos diferenciales

fongitudinales se
pequenas humedades v
leves. La zona mds deteriorada es el cubo de tuz, en la parte posterior, que sc
cncuentra a la Intemperie vy carece totalmente de aplanado. presentando
humedad con fisuras vy desprendimicentos,
Arcos y cerramicntos: de cantera. se cncuentran ¢n buen estado por estar
de pintura. que les sirve de patina protegiéndolos de la

recubicrtos
intemperizacion. Algunos de estos cicmentos presentan despostillamientos leves.

Cublerta
Techumbre de planta principal: el enladrillado en éptimas condiciones,

recubierto en algunas partes por morteros de cemento como solucién a
filtraciones de agua por las juntas. Las pendientes funcionan., se perdieron las
gargolas y se instalaron bajadas de aguas pluviales provisionales.

Muros
Los muros capuchinos construidos en e} siglo XIX estdn cn mal estado

por el uso que se les ha dado con el empotramiento de instalaciones hidraulicas

y eléctricas que los han deteriorado. en parte por su esbeltez.
Los demds muros se encuentran en buenas condiciones; exceptuindose
agrletamientos

el de la planta baja. ya mencionado (en plano cje 6}). presenta
scveros a causa del sismo de 1985.
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Entrepisos

Los entrepisos utilizados en los diferentes espacios fucron construidos
originalmente con vigueria de madera, tabla, relleno de tierra y barrotes a los
que se sujetaba la duela machihembrada como acabado del piso. Esta ultima sc
encuentra cn regular estado por presentar rompimientos y pudrimientos, ¢n
especial, las de las zonas cercanas a las areas de servicios, cuando fue vecindad.

Escaleras

Su estructura cs a base de vigas de madera. La que comunica los tres
niveles posee barandales de hierro colado y emplomados del siglo XIX. Estos
presentan sintomas de oxidaciéon pero no de corrosidn: perdieron los pasamanos
de madera asi como los remates; posiblemente esferas de latén. Las huellas de
cantera estan en bucen cestado. salvo algunas que presentan fisuras y
despostilladuras leves.

Aplanados

El mayor deterioro del inmueble se presenta en los aplanados. perdidos en
varios muros a causa de abombamientos, sismos, humedades por intemperizacion,
failta de adherencia y de mantenimiento. que han causado su colapso. Este al igual
que otros monumentos no sc¢ ha escapado a la pérdida de aplanados sin razén
aparente. Muchos de éstos se encontraron en buen estado y asi se registro en el
levantamiento de deterioros. Con el desarrollo del proyecto se fue testigo de como
la casa ha perdido muchos de sus aplanados, producto de las “obras previas”. que
el propietario ha realizado para posteriormente llevar a cabo su restauracion.

Canteras

Los enmarcamicentos de vanos de puertas y ventanas., asi como arcos y
pilastras se encuentran en buen estado; exceptuandose las cornisas del entresuclo
y la planta principal. que se han deteriorado por ¢l paso de instalaciones:
especialmente las de la fachada interior norte y poniente que dan al patio. Estas
cornisas presentan exfoliaciones, pérdida de piezas completas, y otras, sc
encuentran rotas. La cornisa del entresuelo de la fachada interior ponicente ha
perdido el filete. en la parte superior de la moldura.




Vigas

Las vigas presentan deterioros de putrefaccién en las cabezas, debido a
fa humedad por filtraciones de agua. Hongos y bacterias que atacan la madcra:
en especial las localizadas en techumbres de pasillos exteriores. En el interior,
la putrefaccién es causada por instalaciones defectuosas. La vigueria de algunos
espacios interiores, en cspecial los que pertenecian a banos y cocinas, se
encuentra recubierta de pintura de aceite a varias manos.

Pisos

Como va se menciond, la duela de pisos interiores se encuentra e¢n
regular estado. Los pisos de pasillos exteriores y zotehuela. que son de baldosin
de mediados de siglo. se encuentran en regular estado por la exposicion a la
intemperie. maltrato y movimientos diferenciales leves. Estos agentes de
deterioro han causado la fractura de¢ algunos de ellos. produciendo
rompimicntos y faltantes cuya causa principal ha sido la falta de mantenimiento.

Instalaciones
La instalacion sanitaria es improvisada. no responde al reglamento. Las

bajadas de agua pluvial y aguas negras no son suficientes y han sido colocadas
cn las fachadas que dan a los patios, causando deterioro cn aplanados y

clementos de cantera.
La instalacion hidraulica ha sido manejada con un criterio similar al

anteriormente descrito, encontrandose en regular estado.

La instalaciéon eléctrica es vieja y no funciona.

Acabados
Los acabados de lambrin de azulejo de los baios y cocinas colocados
durante este siglo no son de bucna fabrica y presentan faltantes y

disgregaciones por abandono. La pintura en general esta en mal estado.
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Carpinteria

La casa cuenta con dos puertas originales. localizadas en el acceso y en
uno de los balcones de fachada exterior en el entresuelo. Los demas trabajos de
carplnteria requieren reposicion de puertas, ventanas, zoclos, pasamanos y
pisos. Muchos de ellos no son de buena calidad. encontrandose remendados por
esta causa. ademas de su total abandono.

Herreria

La mayoria de cstos clementos. como rejas de ventana y barandales
presentan signos de oxidacion, y los que se encuentran pintados, tienen varias
capas que han deformado su originalidad., en especial. los emplomados
decorativos del siglo XIX.

Deterioro espacial

Algunos de los muros construidos en el siglo XiX fucron hechos para
bafos y cocinas. Por su posicion, alteran espacialmente la casa. ademads,
algunos como los del entresuelo fueron encimados a los derrames de ventanas,
haciéndoles perder su proporcion como elemento arquitectonico. En el zagudn
del acceso original se construyeron dos muros y un antepecho para convertir la
puerta ¢n ventana: sc hizo con el objeto de proporcionar una bodega y un bano
a la accesoria, al tapiar ¢! vano que la comunicaba con su recdmara o
trastienda. Estos agregados alteran el espacio v la funcion de uso original.

En ¢l segundo patio se hicieron unos lavaderos y un bano provisionales,
durante los dltimos meses que la casa estuvo habitada.

SIMBOLOGIA DE DETERIOROS

Las principales causas que producen el deterioro de un inmucble son tres:
la primera. las causas intrinsecas relacionadas con el origen del inmueble. como
las relativas a la situacion en que se construyd y las inherentes a su estructura
por la aplicacidon de fuerzas internas y externas de mayor magnitud que las
admisibles por la construccién en su conjunto; o bien por sus materiales. La
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segunda, las naturales de accién prolongada por acciones quimicas, eléctricas.
fisicas, wvarlaciones térmicas. agentes bioldgicos. movimientos teltricos.
Inundaciones y deslaves. La tercera. las causas extrinsecas se originan en la
naturaleza del hombre, como son todas aquellas provocadas por la inadecuada
intervencién del mismo. causando deterioro en {la forma y dimensién. También el
camblo del aspecto con el inadecuado uso del color y todos los daritos que tienen
que ver primordialmente con vandalismo y abandono.

Se escogié una simbologia que sintetizara de una manera inmediata ¢l
tipo de deterioro y su localizacion al momento de la consulta de los planos. La
simbologia fue suministrada por el Fidecicomiso del Centro Histdrico de la Ciudad
de México, que de manera no oficial la recomienda, con el fin de facilitar el
manejo de un mismo lenguaje para todos los proyectos alli estudiados.
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Foto 13- Agreaado.
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DETALLES DI SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Foto 25- platabamda cn el torreon de tos comanes

Foto 26- Sistennd de entrepiso.
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Foto 27- sistennd de cntrepiso.

Foto 28- Sistennd de entrepiso.
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Foto 30 Boveda catalama.

‘
'
!

Vet orgrinal seporte pretil.

Foto 31 Muro e Foto 32
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Foto 3-4- Vigueria original.

foto 33~ Vigucria original.
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Foto 35 tclle de miuro capuchino (S.XIX). Se observan tambien
Las tres vigas juntas de soporte de muro.
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ANALISIS DE DETERIORO EN MATERIALES

El conocimiento de las caracteristicas de materiales utilizados en la

edificacién. nos permite conocer los diferentes sistemas de su utilizacién,

El estudio particular de los materiales constructivos es necesario. ya que
son portadores de las fallas, alteraciones y deterioros que junto con el analisis
de sus causas. aportan informacién para restaurar un inmueble.

Se debe tener en cuenta que una cdificacion con deterioros presenta
sintomas patentes, pero las causas puceden no serlo v asi diagnosticar medidas
de correccion erronecas, con sus FCSPCCII\'JS consecuencias.

Una vez localizados los deterioros y su causa se diagnostica
correctamente, se esta en posibilidades de hacer una reparacion conveniente al
edificio. siempre y cuando se cuente con la mavyor cantidad de datos posible.

DETERIORO EN MATERIALES

El inmueble de la calle de Academia No. 14 cuenta con una variedad de
materiales, que conjugados, han permitido su conservacion hasta la fecha. Por
sus caracteristicas y deterioros, varian desde la piedra hasta el acero, por lo que
se dividen en materiales organicos e inorganicos. Se describen algunas de sus
propicdades: los sintomas de deterioro, las causas y el diagnédstico.

Aunque al final de este trabajo se habla de algunos procedimientos para
la conscrvacion y reutilizacion de materiales y sistemas constructivos, se dan
algunas soluciones basicas en este capitulo.

Materiales Inorgdnicos

Dec origen mineral, se dividen en pétreos y metadlicos. Los primeros sc
subdividen en naturales, cuando su uso requiere sélo de extraccién y corte; y
artificlales cuando requieren de una manufactura determinada. En cuanto a los
naturales, se debe tener en cuenta la facilidad para el labrado, que los agrupa

en piedras duras y blandas.
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1. Piedras Naturales

Comprenden la asociacion de dos o mas minerales sélidos de
composiciéon variada en la que intervienen elementos como: silicio, oxigeno.
calcio. aluminio, sodio, potasio y otros. que asociados forman silicatos,
carbonatos, éxidos, fosfatos y aluminio-silicatos.

Las rocas provienen de la composicion del magma al enfriarse y de las
condiciones fisico-quimicas, rcalizadas durante ¢l enfriamiento. Creando
caracteristicas peculiares que las diferencian en su densidad, dureza, estructura.

durabilidad y coior.

La roca en la construccion se utiliza como elemento estructural,
recubrimiento y ornamentacion. Sus principales causas de deterioro son los agentes
atmosféricos, manifiestados en la accién quimica, mecanica u organica del material,
la accion depredadora del hombre y el estiércol de animal, como el de ia paloma.

Cantera (toba)

Es una roca ligera y porosa que ¢s blanda al momento de su extraccion
lo que facilita su trabajo. Su peso es de 2000 kg/m'. su resistencia a la
compresion es de 100-250 kg/cm®. Sus lugares de extraccion son:
Chimalhuacan, Echegaray, Los Remedios y Santiaguito, en el Estado de México:
Tepeyac. en el D.F. y Pucbla, Pue.

En la casa se encuentra en apoyos empotrados. amarres de esquina.
molduras de rodapié y ornamentaciones.

Chiluca

Roca de tipo igneco. su origen se debe a la formacién de lava traquita con
pledra pez, compuesta por feldespatos. Su estructura es compacta y granulosa;
su color mas comun es el gris, variando de claro a obscuro con puntos negros.
Su peso es de 2000-2600 kg/m*’, su resistencia a la compresion es de 300-500
kg/cm?. Sus lugares de extraccion son: Echegaray. Chimalhuacan, Huixquilucan,
Salazar. Otumba. Atizapan de Zaragoza y San juan Teotihuacan, cn ¢l estado de
Meéxico; La Villa y Ajusco en ¢l D.F.; y Pachuca en Hidalgo.
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En la casa se encuentra principalmente en enmarcamientos de vanos de

puertas y ventanas.
Estos dos tipos de pledra presentan deterioros por el paso de
instalaciones, exfoliaciones, rupturas, erosiones y aparicién de sales.

La exfoliacidn, consiste en el desprendimicnto de placas en forma dc
laminillas de diferente espesor entre 3 y 25 mm. La ruptura, especialmente en
cornisas, se trata de fisuras y faltantes de material. La crosion. consiste en ¢l
desgaste producido por el rozamiento de un agente natural o provocado. Las
sales. se trata de manchas de diversas caracteristicas, algunas blancuzcas en
forma de pequenos cristales.
Causas:

Principalmente el intemperismo. lluvia. asoleamicnto. viento vy
contaminacion: humedad y vegetales pardsitos. En el caso de las rupturas, han
sido ocasionadas por goipes y sometimiento a cargas hechas por el hombre.

Alternativas de solucion:
tratar la causa y no cl efecto, para la

Se debe tener en cuenta el
eliminacion efectiva del deterioro.

Cualquier tipo de limpieza hecha al material no debe degradar la
superficic de la cantera. Esto se apoya con lo establecido en ¢l articulo 6 de la
Carta Iltaliana de Restauracion de 1972, que dice: “la pdtina de la piedra debe scr
conscenanda por evidentes razones historicas v tambicn técnicas™ La patina. ¢s la capa
formada sobre la superficie de la cantera. por la normal intemperizacion de sus
componentes, dandole funciones protectivas y una coloracion mas obscura; se
le conoce también como el envejecimicnto del material. La casa de Academia

No. 14 presenta este tipo de patina denominada noble.

Sc¢ propone:
Limpieza y desinfeccidn de elementos de cantera. restitucion total o
parcial de piezas dependiendo de la lesion; reintegracion de faltantes vy :

erradicacion de la fuente de humedad.




La limpleza de la piedra se puede hacer cn seco por aspiracion y agua.
en combinacién con detergentes neutros.

Toda limpieza debe iniciarse de arriba hacia abajo, procediendo en seco a
retirar basuras, excrementos y hojas secas. a base de cepillos de raiz y
recogedores. St se opta por hacer la limpiecza con agua sc debe evitar al maximo
escurrimientos continuos dc ésta. en especial si esta sucia, a las partes inferiores.

Recinto (basalto, variedad de la dolerita)

Piedra de color negro. compuesta por feldespatos y piroxena, estructura
compacta y dura resistente al salitre y la intemperie. Las formadas en la parte
superior de las corrientes de lava son vesiculares, por la presencia de pequenos
orificios v vesiculas hechas por el escape de los gases. Su peso cs dc 2,.450-
2.850 kg/m’ y su resistencia a la compresion es de 600 kg/cm’.

En la casa se encuentra en rodapiés de muros exteriores ¢ interiores.

Por sus propiedades ¢s un material que presenta poco deterioro.
consistente en erosion superficial por ¢l desgaste y la ruptura de algunas piezas
por el paso de instalaciones: en especial en los rodapiés de muros interiores. En
cuanto a soluciones. se debe rcalizar limpicza con alguno de los métodos
anteriormente descritos, la restitucion de piezas rotas dependiendo de la lesidn
y la reintegracion de faltantes con el mismo material.

Tezontle

Varledad de lava volcanica que proviene de una roca ignea de tipo
andésico y basaltico. Su apariencia ¢s esponjosa y su color varia del rojo oscuro,
rojo amoratado y café hasta ¢l negro. debido a su composicién a base de 6xidos
de aluminio, silicio y hierro. Posec una textura porosa, que la hace ligera sin
perder su resistencia: ¢s de buena adherencia. resistente al salitre y a la
intemperie. Su peso es de 1315 kg/m' y la resistencia a la compresion es de 45~

75 kg/cm?.
En la casa se encuentra en la mamposteria de muros. Este material esta

en buen estado, en parte. por el recubrimiento del aplanado. y donde no lo tiene,
se ha preservado por su resistencia a los agentes naturales de deterioro.




oSlaR,
Casa de
Academia
Nuam

2. Piedras Artificialcs

Se denominan asi a todos aquellos materiales de origen mineral, en los
quc intervience ¢l hombre en su elaboracién como sustituto de las pledras
naturales. Sc¢ subdividen en dos grupos: los manufacturados en frio, donde
interviene el agua. que al contacto con ¢l medio ambiente forma sélidos como
cl adobe. Los fabricados por coccidn. a diferentes temperaturas, como el ladrillo,
tabique. teja. vidrio y cemento.

En la casa se encuentran el ladrillo. el vidrio y el concreto.

Ladrillo

Se fabrica con arcillas que contienen ciertas proporciones de arenas,
margas arcillosas, fangosas ¢ Incluso calcareas. Se prefirieren las arcillas que
pose¢an arena con cuarzo y silice, se le agrega agua y sc amasa con los pies
desnudos. para posteriormente, ser secada al sol y cocida al fuego. De la calidad
de la arcilla empleada depende su resistencia. que a la compresion es de 150-
250 kg/em:. El material cuya arcilla ¢s la apropiada y ha tenido buen secado.
coccian v enfriamiento, debe ser homogéneco en su masa. color v textura; no
presenta grietas. sonoro al golpe. con una absorciéon de 153-20% y su color rojo
obscuro. La medida de los ladrillos v tabiques usados en la casa fluctidan entre
2-3 x 14-17 x 28-30 y 7-8 x 18-21 x 37-40, respectivamente: también sc

utilizaron cunas de 6 x 15 x 26.

El ladrillo dependiendo de su uso se localiza en el inmueble en: arcos de
descarga. platabandas. molduras de cornisa, contrahuellas, muros divisorios,
pisos y chaflanes de azoteca.

Los sintomas de deterioro que presentan principalmente son:
resquebrajamiento y disgregacion por falta del aplanado como recubrimiento.

El resquebrajamiento se debe a rupturas por paso de instalaciones y
golpes hechos con cincel, durante la demolicién de algunos de los aplanados. La
disgregacion se debe a las causas antes senaladas. los agentes fisicos naturales,
la pérdida del mortero de pega y la falta de recubrimiento.
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Alternativas de solucién:
Se debe recalizar limpieza liberandolo de instalaciones, material suclto y
polvo. Posteriormente se haran las consolidaciones y restituciones del material

segun cada caso.

Concreto

Es la piedra artificial actualmente con cnormes ventajas para todo tipo de
elementos constructivos, con diferentes resistencias segun la proporcion de sus
componcntes: cemento, arena y grava.

En la casa de Academia No. 14 lo encontramos cn trabes que soportan
los pasillos del segundo patio. Este concreto armado no cuenta con ningun tipo
de especificacion ni norma. Presenta fisuras y resquebrajamientos debido, en

algunos casos, a su mal armado contando con tres varillas sin estribos: y por
los agentes fisicos, puesto que las fisuras han permitido la fiitraciéon de agua

produciendo el desplome. en especial de la parte inferior.

Alternativa de solucion:

En el caso de resquebrajamiento y mal armado se debe rechacer por
completo. apuntalando todo el pasillo, para luego demoler y hacer la
reintegracion.

vidrio

Sc obtienc de la fusion de una mezcla de arenas silicosas (729%),
carbonato, sulfato de sodio (149) y estabilizadores para darle resistencia. Es un
cuerpo sélido. transparente y fragil. que en la casa, se encontraba en todos los
elementos de carpinteria de pucrtas y ventanas. Sc requiere su total reintegracion.

3. Materiales metdlicos

De enorme ventaja por su durabilidad y resistencia. en la construccion se
emplean los metales ferrosos como el hierro y los no ferrosos como el zinc.

cobre, estafios y plomo.
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Metales Ferrosos

Hierros

Sc clasifican basicamente en tres grupos: hierro, acero y fundicion.

e Hierro - hijerro dulce.
® Acero - extra dulce.
® Fundicién - fundicion gris, fundicién blanca.

® Hicrro

Del latin ferrum se identifica por ¢l signo quimico Fe. presenta una
proporcién de carbono de 0.05 a 0.15%. que lo hace impuro por ci
procedimicnto industrial. De textura granulienta. mlentras mas fina mejor es su
calidad. El hierro es forjable, se puede soldar a si mismo, es practicamente

infusible y no puede ser templado.

Hierro dulce (fierro forjado)

Presenta un contenldo de carbono cntre ¢l 0.05 al 0.1 %. se funde a mas
de 1500 grados centigrados. La proporcion de materiales extrarfios es minima.
Este producto era de consistencia esponjosa por lo cual se martillaba para
hacerlo mas compacto. Tiene como propiedades la ductibilidad. maleabilidad,
flexibilidad y tenacidad. igual si esta frio o caliente, y se quema con facilidad en
la forja. El hierro dulce es forjable, soldablc y fusible: de grano fino, compactado
y de textura granulienta. Fibroso, cuando ¢s laminado o martillado.

En la fragua se quema algunas veces volviéndose quebradizo. pero
calentandolo a punto de soldar recobra sus propiedades. Los defectos que
presenta son dobladuras, manchas. grietas. vetas, lunares y escamas.

En el inmueble se usa primordialmente en barandales, herrajes. rejas y

utensilios.

® Acero

Es una aleacién de hierro, carbono y partes de otros elementos. Su
proporciéon de carbonato es de 0.15 a 1.5%; funde entre los 1400 y 1500 grados
centigrados. Endurece con el temple, se puede forjar, soldar y es fusible. El acero

j
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se obtienc por los métodos de descarburacion parcial de la fundicion, la
carburacién del hierro duice en contacto con carbén a una tempcratura elevada

y la reaccidn del hierro dulce sobre la fundicion.

Dentro de los varios tipos de acero. se encuentra ¢l extra dulce, llamado
también hierro acerado. Tiene una proporcion de carbono de 0.15% y se pucde
soldar y doblar con facilidad.

Se usa cn barrotes, remaches, viguetas, soleras, tornillos, alambres y

clavos.

® Fundicion

Es un hierro con mayor proporcion de carbono, de 2.25 a 5.50%. No se
forja ni se suelda; es fusible y se puede templar. Se produce en dos tipos de
fundicion. la blanca y la gris. dependiendo de su contenido de carbono, que

cuando es mayor, la fundicidon es mas blanca.

Fundicion gris: contiene de 2.25 4 4:509% de carbono. de color gris oscuro y de
textura granulienta. Se pucde martillar y limar sin romperse. Se utiliza en el

moldeado de piezas.

Fundicion blanca: de 3.75 a 5.80% de contenido de carbono. de color blanco de
plata. Es dura, fragil y dificil de limar. Se usa en rejas. barandales y columnas.

Metales No Ferrosos

Los mas usados en la construccidén son: el zinc, cobre, estano, plomo y
sus alcaciones: latén, bronce y soldadura.

e Zinc

Se halla puro en la naturaleza, se obtiene tostando mineral dec zinc en un
horno de reverbero; posteriormente se calienta con carbono sin contacto con el
aire. Es de color blanco de brillo azulado, soluble en acidos. Se usa en la formacion
de aleaciones con otros metales, canalones, depdsitos y bajadas de agua.




e Cobre

Tiene una densidad de 8.9 y su punto de fusion es de 1084 grados

centigrados., poca veces se emplea en su estado puro. exceptuandose en
aplicaciones eléctricas. De color rojo brillante, se pone verdoso a la intemperie.
Se usa en la fabricacién de bronce, latén y material eléctrico.

¢ Estano

Tiene una densidad de 7.3 y su punto de fusién ¢s de 232 grados
centigrados: se obticne de la tostacién de la caclterita. Es de color blanco
brillante. muy ductil y maleable. Se llegan a hacer laminas conocidas como
papel de estanno de 0.25 mm de espesor. Se usa en la soldadura para bronces: y
en aleacion con el cobre produce el bronce.

e Plomo

Tiene un peso especifico de 114 y su temperatura de fusiéon ¢s de 327
grados centigrados. De color gris, dactil y maleable. Se utilizé y se usa en
tuberia de conduccién de agua. grapas para la unidén de sillares, proteccion de
techos. cornisas., zapatas y gualdras de madera: en emplomados de vidrio y
metal. En combinacion con el estano produce diversas soldaduras.

Aleaciones

® Latén

Aleacion de cobre y zinc; su color. entre amarillo y rojo. depende dec la
proporciéon de la mezcla. Es facill de trabajar y econdmico. especialmente en
obras doradas, que evita el uso de una gran cantidad de oro. Se usa mucho como
soldadura en una aleacion con alto contenido de zinc (40 a 50%). llaves,
fontaneria. herrajes, laminas, recubrimientos, oro falso, tornilleria y alambre.
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® Bronce

Aleacién de cobre y estano, segun su destino se maneja en diferentes
proporciones. De color amarillento rojizo. muy tenaz, sonoro y poco oxidable.
Se usa en herrajes. jaladeras. goznes, clavazén. remates de barandales,
cerrajeria. astas. campanas. chapetones, cafnones, campanas, iluminacién y
arbotantes.

En la casa de Academia No. 14 se encuentran elementos de acero, hierro
colado, forjado. lamina dc zinc y plomo.

El acero se presenta en viguetas | perfil rectangular (IPR), que se
colocaron para soportar el pasillo del entresuclo del patio posterior. Sc
encuentran en buen estado: se retiran con ¢l fin de reusarlas en e! nuevo sistema
de cntrepiso propucesto. El hierro forjado y colado se encuentra en barandales
y herreria; correspondicndo ¢l primero a los barandales del siglo XVIl, que sc¢
encucentran en los balcones del entresuclo y la planta alta de la fachada y todos
los del patio principal. El hierro colado del siglo XI1X, se localiza en la herreria
de los pasilios del entresucelo del segundo patio: ¢l pasillo de la planta principal.
en ¢l primer patio y los barandales de la escalera. Estos estan cn buen cstado
en general presentando unicamente oxidacion. por el proceso de reaccion de sus
componentes con el oxigeno., pero no presentan ningan tipo de exfoliacion:
poseen también sucesivas capas de pintura. que se deben retirar. La lamina de
zinc se encuentra como recubrimiento ornamental (lambrequin) de los
entrepisos de pasillos y azotea en el patio principal, presenta un buen estado de
conservacion; necesitando unicamente limpieza. El plomo se utiliza c¢cn la
ornamentacidén de les barandales del sigio XiX: presenta capas de pintura. que
le han hecho perder su forma original y por lo tanto se deben remover.

Alternativas de solucién:

En el caso de las oxidaciones, el hierro sc debe limpiar con lija de agua
para quitarle todo resto de oxido. pintura y polvo. Una vez limpio se frota con
unto natural después de calentarse el hierro con soplete. Las capas de pintura
se¢ separan con removedor y:espatula: teniendo el cuidado de hacerlo con
suavidad. Posteriormente se¢ deben retirar todos los residuos y limpiar con lija
de agua. Antes de pintar se agregara una capa de zinc liquido.
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Matcriales orgdnicos de origen vegetal

Sec les considera asi a todos aquellos en su estado natural. Existe gran
variedad, dependiendo de la regién y las caracteristicas climatoldgicas. Son
utilizados generalmente para desempenar funciones decorativas y estructurales.
Por la época constructiva de la casa de Academia No. 14, ¢l material organico
mas utilizade fue la madera, que junto con la piedra, la cal y los agregados
pétreos. fue uno de los elementos constantes cn {a construccion de la época
virreinal y también del México independiente.

La Madera

Formada por moléculas de celulosa (50%), agregadas para formar largas
unidades similares a cuerdas llamadas microfibrillas. Estas se encuentran
impregnadas de lignina y emicelulosa, ademas de contener materias gomosas,
azucares. almidén. sales orgdnicas y minerales. La madera es la porcion lefiosa
y rigida situada en el centro. constituyendo la masa principal de los arboles, y
que estd recublierta por la corteza. Es poco conductora del calor y la electricidad.
lo que la hace aislante: su densidad varia segtn la especie, de 0.04 a 1.40. Las
maderas son diferentes entre si por su proceso metabdlico. ya que es
influenciado por las condiciones ambientales, tipo de suclo y clima. que
determina también la forma y rapidez de su crecimiento.

La madera es en general un material de larga vida ¢n condiciones
favorables. va sea en contacto con humedad o con el agua. Los cambios de
humedad y sequia la afectan deteriorandola.

Los arboles de crecimiento rapido que pertenecen a la subdivisiéon de las
gimnospermas. se les llama comianmente “maderas blancas”, cuya produccién
cs de una madera poco densa. Dentro de este grupo,. pertenecen la mayoria de
las maderas utilizadas en la casa de Academia No. 14, entre las cuales tenemos:

® Cedro

Es un arbo! abietaceo de tronco grueso y ramas horizontales. Su madera es
homogénea y de gran durabilidad: de color blanco y rojo, dependiendo de su tipo.
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e Oyamel

Abeto de troncos largos y rectos cuya longitud va de 6 a 20 metros. Madera
resistente, porosa, seca y de color medio blanco de la cual se obticne morillos,
cintillas, tejamanil y vigas: en arboles jovenes de 15 a 20 anos. Tablas, tablones y
vigas; en arboles adultos de mas de 20 anos. Su masa volumétrica (peso) es de 600

a 800 kg/m?.

e Pino

De la familia de las abietaceas. es de gran uso en la construccion; crece a una
altura de 800 a 3.900 msnm. Su color va de medio blanco, amarillo al rojizo. Su
madera es resinosa y presenta anillos anuales de color rojo.

Uso de la madera

El uso dec este material en la construccion es muy variado. De manera
temporal, en cimbras y andamiajes. De manera permanente cn elementos
arquitectonicos funcionales y ornamentales en viguerias, cimentaciones, apoyos,
techumbres. canceleria, portones, lambrines, pisos y recubrimientos.

En la casa de Academia No. 14, los tipos de deterioro que se cncuentran son:
agrictamientos, resecamientos y manchas a causa de humedad por intecmperismo,
astillamientos y disgregaciones.

El elemento de madera que presentan el mayor deterioro a causa de la
humedad es la vigueria. Esta favorece la creacion del hongo, que es el principal
destructor de la madera ya que se alimenta de ella. Los hongos se presentan por dos
factores importantes: la temperatura, pues se desarrollan muy bien entrc los 18 y fos
33 grados centigrados: y el agua. pues necesitan de una cantidad minima de 189%.
La humedad se localiza principalmente en cabezas o empotramientos en mechinales
de vigas: y también, en lechos altos de aquellas que han estado en contacto con
zonas humedas como bafnos. cocinas y pasillos exteriores (cn especial el pasillo del
entresuelo del patio posterior). El deterioro se manifiesta con pequenas grietas en
sentido longitudinal, carcoma y resquebrajamiento.

Los pisos de duela manifiestan humedad en menor proporcion. rupturas.

faltantes y astillamientos, ademas de no presentar buen estado en general. La causa

. primordial es el abandono. por falta de mantenimiento de parte de los inquilinos y
el propietario. ' *
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La carpinteria de vanos de puertas y ventanas presenta el mismo tipo de
deterloro v causa similar a {o descrito anteriormente. Su fabrica no es de buena

calidad y tiene varios remiendos.

Los astillamlentos y disgregaciones en general, son a causa de la
humedad por filltraciones de aguas pluviales e Instalaciones defectuosas., y

malitrato hecho por el hombre.

Alternativas de solucién:
Pueden ser mdltiples, teniendo en cucnta que se debe eliminar primero
las causas del deterioro y si los diferentes elementos se deben conservar por sus
condiciones. Dependiendo del tratamiento de preservacion. cuando éste ofrezca
una mejor garantia, somctiendo el clemento a inmersién, serd mejor en lo
posible desmontar el material a tratar. o si no, aplicarlo con brocha. Primero, se
deben secar las piczas ya seca natural o artificialmente por medio de hornos: una
vez soca se procede a desinfectarla, envenendandola para que deje de ser un

alimentopara ¢l hongo. Para esto hay varios procedimicntos:

® pPentaclorofenol: buen fungicida e insecticida, muy peligroso por su

tovicidad. Se vende en la actualidad en preparaciones muy diluidas
diesel (859%) y aceite de

con pentaclorofenol (69%). thiner (6%),
finaza (390). Sc debe aplicar con guantcs de hule. mascarilla, gogles

para proteger los ojos y evitar la exposicion constante a sus vapores,
por lo cual se debe contar con una buena ventilacion.

® Sales CCA (cobre-cromo y arsénico): disueltas en agua, se aplican en
planta con sistemas de vacio o inyeccién.

e Compuestos de estaro: como e! Butinox del producto llamado OZ.
contiene Lindano que ¢s un insccticida de buen rendimiento y menos
toxico que el pentaclorofenol: sin embargo, se debe manejar con

cuidado. Se¢ puede aplicar por aspersion o brocha.

e E£{ Foxtosin: gas que se utiliza para fumigar maderas, pcro debe
usarse con muchas precauciones para cvitar accidentes.

® Creosolita o Creosota: Es la preparacion que se usa para los
durmientes de ferrocarril, engrasa y da un aspecto negruzco a la

madera.

——
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Se propone el cambio de muy pocas vigas (ver plano de vigucrias). quc
presentan total dcterioro, teniendo en cuenta que las nuevas, deben poscer de
preferencia las mismas caracteristicas de las existentes: especic vegetal, color y
textura. Este nueve material se le debe hacer el mismo tratamicnto quc al
antiguo: teniendo cuidado de mantenerlo fuera de contacto con la madera
contaminada y desinfectar todos los elementos de madera que estén cn contacto

con la nueva.

En el caso de quc una vez se hallan liberado todos los terrados de los
entrepisos. se encuentren vigas con putrefacciones en sus cabezas, y el resto de
su longitud en buenas condiciones, se procederd a realizar ensambles que se
adapten a su anterior medida y caracteristica.
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ara establecer una propuesta de restauracion de la casa de
Academia No. 14, se tuvo en cuenta la recuperacion total
del inmueble. Se integraron todos sus espacios y liberaron
todos los elementos que alteraran su estado original.

El uso propuesto. vivienda, se hizo teniendo la
conciencia de que no se puede pensar en proyectos de
restauracion arquitecténica, sin tener ¢n cuenta un uso
para el cual se pretende el rescate del edificio. Este es acorde con la funciéon que
siempre ha tenido la casa de acuerdo a sus antecedentes urbanos e historicos.

La adecuacién propuesta rescata ¢l espaclo y la funcidn. ademas de la
presencia y representatividad de todos sus elementos arquitectdnicos formales y
ornamentales. En su conjunto, crean un testimonio historico de la época y la
evolucion del inmueble.

Se tiene en cuenta que existe, como cn cualquier otro proyecto., otras
actividades a desarrollar no menos importantes. como la organizaciéon de la obra.
el estudio administrativo y financiero, el propio control constructivo, etc. El hecho
de incluirlas en el trabajo, no apoyarian de manera fundamental el objetivo
buscado. No se pretende dar a entender que tales actividades no conformen la
interrelacion tedrico-practica; y de tener la oportunidad de ilevar cada una de ellas
a la obra, permitiria corroborar dicha interrelacion de manera independiente.
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CRITERIOS NORMATIVOS

Se manejan la descripcion de las ideas que fundamentan el desarrollo del
proyecto y la aplicacion de las actividades principales de la restauracion dei
inmueble. Estos criterios reemplazan lo que en un proyecto comun se denomina
memoria descriptiva.

E! orden utilizado corresponde a la secuencia de¢ actividades
desarrolladas normalmente en un proyecto de restauracion.

Liberaciones

Se liberan todos aquellos elementos que no corresponden al esquema
original, ni son parte importante en cuanto a aportaciéon al inmueble. en su
evolucion.

Se realizan trabajos de liberacién de rellenos de entrepisos. pisos, vanos,
recubrimientos y muros.

Libcraciones dc rellenos de entrepisos

Se liberan todos los rellenos de tierra y se sustituyen por un sistema
nuevo. con el fin de restarle peso a la cdificacion y aprovechar ¢l espacio
restante para el tendido de instalaciones. Con la liberacién de los rellenos se
podra valorar mejor el estado de lechos altos en cabezas de vigas y tablazén;
lecho bajo de duela. mechinales y la parte de muro que corresponde al
entrepiso: asimismo. se facilita el desmontaje para el tratamiento de
preservacion de los elementos. En la azotea se corrigen pendientes. Las
tiberaciones se hacen conservando los lechos alto y bajo de los entrepisos.

Liberaciones en pisos
Se liberan los rellenos, tanto internos como externos, para recuperar el

nivel o niveles originales y recobrar la proporciéon del ecspacio y las
caracteristicas arquitectdnicas.
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Liberacion de vanos

En planta baja. se liberan los vanos correspondientes a la puerta entre la
accesoria y la recamara de accesoria o trastienda (en plano cje 2); los de los
muros que en plano corresponden a los ejes 5, 6 y 8. Estos tltimos tienen vanos
hechos posteriormente. Se encontraron testimonios suficientes para la ubicacién
y liberacion de los originales, por haberse encontrado las gualdras de
cerramiento y el tapiado.

En el entresuclo no se hacen liberaciones de vanos.

En la planta principal, se libera el vano del muro. cje 9. en el que al igual
que los anteriores se encontraron la gualdra de cerramiento y el tapiado.

En la fachada hacia la calle de Academia, se libera ¢l vano de ventana que
se encuentra tapiado. Este prescnta jambas que se prolongan hasta la cornisa
del entrepiso, quedando su antepecho. Esto, al igual que la ventana del
entresuelo puede sugerir que hayan sido puertas de balcon como las demas.
Esto no es posible. ya que ¢l vano gue se propone liberar. ha sido en parte
fisicamente liberado. encontrandose el antepecho y derrames con restos de
pintura original. De igual forma sc¢ presentan en la ventana del entresuclo. En
las dos, no se encontraron huellas de herreria de balcon. ademas, la proporcion
en su ancho no es semejante a las demas puertas de balcon. siendo los vanos
de ventana mais pequeios.

Se liberan también. algunos de los derrames que se encuentran en angulo
recto con respecto al muro, “cuadreados” con tabique. localizados en el
entresuelo y la planta principal.

Con la liberacion de estos vanos se recupera la estética. la proporcion, la
relacién espacial. y por ende. la funcionalidad.

Liberaciones de recubrimicntos

Se liberan aquellos que estan sucltos, con disgregaciones y donde el
muro ha sufrido también deterioro. Esta se hace previa comprobacién de que no
existen vestigios de pictografia o acabados significativos. Las reintegraciones se
hacen con materiales similares a los originales, haciendo un previo estudio para
determinar sus componentces.
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Liberaciones de muros

En los muros divisorios. en los casos indicados, se procede al retiro total
de los mismos.

Los muros retirados en planta baja, son los levantados en el zaguan de
acceso: el muro (en plano efe 6); debido a su severo agrietamicnto al punto de
colapso a causa del terremoto de 1985. En este muro, eje 6. se dejan de testigo
mochetas en ambos lados. asi como un pretil para indicar la ubicacién de la

puerta.

Los muros capuchinos hechos en el siglo XIX localizados en cl entresuclo
y planta principal. se retiran por presentar varios deterioros y para permitir la
reintegracion de muros originales perdidos. Entre los deterioros que prescntan
estos muros tenemos: cmpotramientos de instalaciones, algunos de cllos estan
encimados en los derrames de vanos haciéndoles perder su proporciéon, ademas.
en parte fucron construidos para alojar servicios como bafos y cocinas. Estos
clementos del siglo XIX cuya eliminacién se respalda con el articulo 11 de la
Carta de Venecia. no presentan mayor interés, pues no enriquecen los espacios
interiores de la casa como conjunto, ademas de no constituir un testimonio de

alto valor histérico ni estético.
Como actividad de liberacién, se retiran los elementos agregados en el
patio posterior, como un bano provisional y los lavaderos. Se retiran también los

muebles sanitarios, todos de fabrica reciente y en mal estado; y por las causas
vya mencionadas en ¢l capitulo de deterioros, se retira la carpinteria de las

puertas y ventanas.

Consolidaciones

Se busca lograr homogeneidad y unidad mecdnica de la casa. S¢ hace en
muros, aplanados y pucrtas originales, como se expresa en cl plano. teniendo
en cuenta que se debe tener cuidado en ¢l tipo de consolidante a elegir.
Reintegraciones

Se hacen en pisos. muros, elementos de cantera. recubrimientos y

acabados. También se recuperan elementos ornamentales.




La reintegracién se respalda con los datos obtenidos en la investigacion
fisica y de documentos. Duela para los pisos Interiores y cantera para los

exteriores.

Aturos

Tanto de carga como divisorios, la reintegracidon en los existentes cs
minima. S¢ hacen restituciones de matcriales deteriorados. tenicndo en cucenta
que los nuecvos tengan caracteristicas semejantes a los originales y el uso dc¢

procedimientos similares en su colocacion.

En cuanto a los muros originales no existentes en el cntresuelo y la
planta principal. se encontraron los datos suficientes para rcintegrarios.
reemplazando los muros del XIX'. Como sc dijo anteriormente, la casa ha
perdido sus aplanados por deterioro natural y causa humana. Por estos motivos
s¢ pudo determinar la localizacion exacta de los muros originales, al observar
en los portantes las hucllas donde éstos empotraban. para hacer el amarre.
Ademads. observando los sistemas de vigueria de los entrepisos. se aprecian
vigas agrupadas de dos o tres, segun el espesor del muro. para soportar el peso
del mismo. Estas vigas muro-portantes coinciden con la huella de los amarres
mencionados. La reintegracion del muro se hace con tabicén aligerado
soportado por viguctas IPR. que remplazan las originales, revestidas con
laminas de madera para conservar la unidad con las demds vigas (ver planos de
reestructuracion en entrepisos). De esta forma sc reintegra a la casa sus
espacios iniciales, determinados para vivienda. que se ajustan perfectamente a
los requerimientos espaciales para la misma vocaciéon de uso propuesto.

Elemcntos de cantcra

Se hace especialmente en cornisas de patio, como se marca en el plano.
Se reintegra el mismo tipo de cantera (gris de los Remedios y Chiluca), en sillares
de similar dimensién e igual moldura. El tramo de cornisa nuevo, sc deja un
centimetro remetido del pano con respecto al del original. Ademas, el cantero
debe fechar las piezas para marcar la diferencia de tiempo.
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Recubrimientos

Se reintegran aquclios que hayan sido liberados por deterioro, asi como
los faltantes. Se usa el mismo tipo de mortero, a base de cal-arena, con la
finalidad de proporcionar al muro la proteccidén ncecesaria.

Acabados

La reintegracion se hace de acuerdo a los datos fisicos cncontrados. En
muros interiores y cxteriores, recubiertos con mortero de cal. se propone
manejar colores que eviten el brillo. Las zonas de materiales pétreos aparentes
se limpian. Los elementos de madera se tratan para su proteccion y aparlencia,

al igual que la herreria.




1 [ n )

0]
!

—. M,

¢

B NI M.t SRR .

'

by

I O T Y MR
- ——— M
[ [P [ (-
0 -!W @
[TONLE

cnat (8 MSCY-PRLAS MEY
W00 ¢ { $TOMN0

MNORAEN 0F AN M09 (L WROA
COMQLEALII 04 APLANIECY P08 @VCLTY
oo 0t Wt

NP LA OF QUIMERY OF (P00
MIELC0N IC COQ 143 U My

WPOUCOR M MANTAY ¥ VIBTANAS Y MaDIPL
LIS ¢ TRATAMTNIE O MONERS

L A K LR FE-N N J

®

y @

manmacon o wueorine @
LMPE1d v GWOLDLON 'Y
Of MAATAY Y wEBtaned

|INKoR 170 UPEIs Id
1 #7309 08 wapt8s

CRaxAcRR OF P03 ]
LEISacEn o ete 0
LEI0A008 0 AR GAD0Y "

M~ P Y Y
-

JRpS— X

aas e Viriewde por Depurtamcntos | 9=
N ool badma e (0 |

VIiVIENDA

LNTVERSUAD NACRAL AUTONOMS (€ XKD
Tada s tnamny
ALY (A § oy

NURTWIAS AWTAIG
R U
R PN PRSP FRPIa

ARG BT L2 Nl

TN
wr arhen




LEN WV LY WSUERLE

"

NI

ans

e - o —— 4t

.
", ,\.‘\_‘_._JW“-—.» ——
wl

. M R, e _-[ g pm, e
.
L4
0] 0 o ) © U A
CALAY 10 001 - PRTUM MMM - [ LU 7 T ETURTETIRAY, (7 (TR
180 0 43 8 MNTOm ot (81{Rs0L -
LOTRACCE 04 TERRA08 " ] COn RANNKAR OF $8TLws
PRTCCON OF MRTURS ML [ ] LAPELS ¥ TRATANNTO OF MBI L]
S(RTIIMA000 O SLMMMCY (0 -ass- I MRT(ARA008 B MBAPOS 1814 [ IS
TS OMm 0L SR a [, remyvintams @
fLomacy e € s L] W SINCKN /0 (P LA LEPAQS L MAX A E
LMPETS D CLOMENTOY I CarTERR (] CaL0caron DY PR h
WIECCON T4 ORETAY 18 ACS @ LGNACON OF KAROY "
31,008 0L COS A -

)

-@

034 dr ivendh por Deporismentn | 90
2 ia Colly & Acodumia No. 14 |.Il

VIVIENDA

YT

UNTVERUDAD NACIONAL AUTUINOMA ¥ MEXKO
frve i e
T T T T
INTERVIMCIONES INTERSURLO
[T
ERaRIs
AR SOERTO LWL SN

'All

o

[P
e e -




I, BN RN Y T SR T

T 2 et LR

B ju,npny

LY PO

) n) .'i[) Y o
ST N DR IV )
U LR LIP,L LU IR R 1 D] L SURDAILL SOOI 1 .

\'\
) = ~—
|
E —— l
e ——
HIN
n._
- ==
Al
B e sy & -
- ——— . i - ———— —— —— - —— —— e §
‘ QL 8 L 0 C @
CHLAY [0 MROY PRSP - [ ] UMY TR TN L]
LT W o Hm~
L(Aacn 01 1emasces 5] P L T LT )
PRICCION D MRTLOS MmeL & BEANTCON 1.0 AnPg 1A (]
RTLOMCTR 1 4R MRH0CS CAL- M [0 DL 3oy o Mates .
£OMOLOMTS ({47 4ATD1 PO ATLCOON . COL0CACOm B P308 h
Tummicon o s ts 9 LOIRALION 0 PUERTA n
LMPE28 0F (LEMERIY OF canrian [ LOCRACI0n O VBTaS n
MECO0N 08 GRRTAY E5 wmas [ LaruCicn O WM o é
MPOSICION DE PLERIAS Y ataRS) DU MAAM B ULAATCN 0 557 04208 X
R1LORCION OF (191 PrS COV = ':;im(\‘n 43¢ e Viviends por Departomenisy | ¥
hTucon e L - o ¢
WANTUCON 0F 3471 : o le ol Acawia e 14 | s

VIVIEND A

UARTRNDAD NACKAL AUTONIMA (Y MEARD!

Ixda &t Vprntey
e il AL TS U R
ATUI EWIONES PLANTA PEICiPAL
[N
P T R evtad g, e

A TORERMO VI Z SANCHEZ




&)

O

P TN RPN T R |

® .2
T T

A e 5 1.
S ' ~
8
v ~
R 23
- - i C T JE )
@L ® o

0

QBTEONCTR (8 S8 D08 CAL-VEW
COMOLOMCON T8 AR 44000 PO IVECCRR
(LMRACTY € IS

IMRIa 0L (L{MERT0Y of Cantlha
ARG O WalO1 10
LOURACTR Y AN OAN0S

MCTFCAcon L MpuanTes
0e AZ01¢A

MCTECACOR 0§ ChrLan(y
CANCKR N PG
0 st |

- A

METECACON OF (LENTO

10 o Vivesds por Departamenios | 92
e leCalede Acokmia 0. 14 | w0

VIVIENDA

Ppervicts Ti Resiaaraciee

UNTVERMDAD RACKYWAL AUTORCMA DE MEAKD

Fadal & Aot
L T T AR N
INTERVINCIORES FRANTA AZOTIA
o

ASQ SONATO LW Z AMNEL




IR

oLl . R i1
l @ uf}l

2 &
<%
VY
un R
e &
T ‘
i I }
ATk
Mg by
-x&'@
‘ o}

LEDMU T I L TR

FERCLOAACON 1Y AN INID0E CH 4L
CONUUDREY A [ APLZNALDY P8 il ITrs
RS E AT

RLAR N N LRGN S LM L)
WL (f Y N sANCY

L LR LI (TR S U
i e ey

AALRIO [ $A0( N

LRI O Ra Sk Y]

Y

O3 ™~%A

KX

U L T ]
[CRLLIE T U DT

1P IEE TIRATRMRIO OF MR
LLL el T RV CLL LT
AMAnICoN 1O el

00 Prcs 1 Mari &

(L%, FIRIORY
UM MCON M
UNPLOnOE A0 AN

1

xO» 5 & [}

s de Virkads por Departamentos | 9>
on i ol d Aokl 80 14 J".‘.‘J‘

VIVIENDAR

UNPIRROAD \ACAW AL AUTONMA 0 WEXR O
Agax pter

INTERVEMCIONTS CORTH 4.4
o

o LR N RPN .

A ACNATO UVEE N2

0 dves
o vt




THAS (E O SRt ARy
[LLRd L & LD

RSITORACION (¢ ARLMIALCS (A AR08
LCVT CACLE (X AL RANCY POR edTCOm
M4 O (L(MERTOY X Can'Ene
MTOG 08 GAETSS (8 MmOy
IAUCTR 01 AERTY Y V[ntandd (€ MOCRA
T ] WA0(RS

WO [ (VR

CON AT W 0E § STIMs

oesae=sga

LMNIA T TRATANENTO D (WYL
LLLE TR T T L LT

LWPLTE Y LN OMDN B0 RARTASY S (W
RSHTUCDN T4 L€ 74 0€ PrOS OF ad(an
COLOCK M T #1303

LB(RSCON S0R 0AICS

MAnTUCDR (0 cantyy

NATTOALION 0f (1 (M 810

ss piman

&

Lxasia
prpstemen

20 de Viveode por Departamenton | o0

o8l Cele e Academia No 14 | uan

VIVIENDA

UNVERNOAD NAUAAL HUTUROM (¥ MEXKD

4 A ity
INTERVINCIONES CORTE D
[LNURRY

TN O T IR A R

AR SORNATO LIVER SAMNEL




o —y, [*]

e ol =Ry

1Hs
=
=
111l —
= 2/
L

z
- ; j
— |
b
A3 4 . [T
\.‘ . - H . |
b N ¥ i A
‘v og ! ; ¢
. ; ;
L ! | [
“n r IR ' ) } ‘
Yy -
Caay fu Prcy a PO (3 tra -
CaLss TR POs - Patira My » TORAANSCONE] 451 Na
LOVNCOm DE TEwwTr H LMY 20T Rt g i ey L]
POTLCOON B PRILRA 2,02 n ATIONACON Df MM (e [
REBTIGHA00NO¢ W7 A0S Cal - AR ] MSTIUCOR 170 Lt 11 0L PROT LE Mac( e H
CTWIOLCACTN (17 QY AR IrECCTR [ ] CQLOCMDS Of P 5
ALamacrs 0f Sa gt L LagRation of Mewrs n
LACIEE (M NICY 0 Cantiny 0 LOEPACN OF AR ey 4
INECTON 0¢ tiag 143 (u uayany by ;
RPCYCON Of PLERTAS ¥y ENTA%4S (€ wargmy ¥
L LT YT ]

X2 'mkhmbp:[‘w-mm vt
ot e
! - ol Cabe ke dcodemiona 14 |y
VPV IEIEN 0 A
USRLRSDAY NACKWAT AUTOMONE 06 S \RTT
[T TIIRm
L 1 e b ooty
INTIRVINCOMIS CORTE (€ ¥ 0.0
INAA A

N

[EES A TIN F T IR

MG ROMATO LONE T L2




FUBTIGRA(ON Of A MADCY (I MR
COFTLOM IR B 41230008 AR ILCTCa
lemagam 0f S

UMLZA R ELLMENT CY (anTime

MEOTEON D0 PERIAS 1 (8 08 DF M
LLCISET BT

IR0 1 ININIENID 0f 1R

UMELA 3 CORQUEALON DY FUURTSS T Afarang
(LU TN

L LT U

L}
v
]
¥
L]
]
]
n
n

il
W HE MU R
1k
, v
o [jHe o\ °H | B
I3 =

.mlhmip&pm-nm -
oo loCalede Academia Ne. 14 | sy

VIVIENDA

ADATRUTAD NACONAL AUTONOMA DF MEXKO
Fo sl i Lyt
Uarvmd o4 Lol are & Weunens
INTERVINCIONTS ) ACHADA
ook ar
Froarite de beataaia e
AR S0LRTO LVEZ SAMONEZ

LNNT-E ]
v arem




PROYECTO DE ADECUACION

Todo proyecto de restauracion se realiza con un fin de uso determinado,
asignandole a los espacios resultanies del proyecto de restauracion nuevos usos,
conservando el inmueble con la totalidad de sus elementos. Se hace una
reflexion. de por Qué se escogiod la vivienda como alternativa de uso.

LA VIVIENDA: UNA ALTERNATIVA PARA LA CONSERVACION
DEL CENTRO HISTORICO

El Centro Histdrico e¢s una zona compleja y heterogénca., ya que ha
sufrido diversas transformaciones, matcrializadas on la formacion de dscas
especializadas. junto a esta concentracion de actividades, ¢l uso habitacional ha
sido un elemento de gran tradicion. por o cual ¢en muchos casos sc¢ han
conservado varias obras arquitectonicas antiguas. como la casa de este estudio.

El desarrollo de los barrios y colonias no ha sido homogénco ¢n su
infraestructura. conformacion social. ni en la calidad de su arquitectura. El
movimiento de las clases sociales generd que la mayoria de los inmuebles de
bucna o mala calidad cambiaran de propictarios y usuarios. Esta dinamica
propicié que muchas obras arquitectonicas se transformaran en vecindades,
oficinas. comercios y uso combinado. El capital inmobiliario legd a valorar ¢
inmueblce no en funcion de su origen. sino de su localizacion dentro de las dreas
que se han espcocializado. Estas situaciones s¢ han concretado en ¢l deterioro
progresivo. por un proceso continuo de cambio. en ¢l que ¢l Estado se vio en la
necesidad de claborar los mecanismos juridicos de proteccion para las obras y
espacios arquitecténicos construidos en ¢l pasado.

Estas Icyes han servido para controlar y orientar la transformacion de la
zona. aunque infortunadamente, la rigida seleccion de la arquitectura historica,
ha traido como consccuencia la destrucciéon de los inmuebles que no cumplen
con los requisitos Impuestos. Asi, no s¢ ha tenido en cuenta las relaciones que
ticne cada construccion con el tejido urbano. que integra el conjunto de
caracteristicas heterogéncas que conforman la ciudad.

Esta seleccion ha dado como resultado que los monumentos histéricos
tradicionalmente restaurados por los organismos oficiales, sean las
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construcciones que representan por “su importancia”, un gran valor. Se les ha
dado un destino referido a algun motivo politico-administrativo., cultural o
dignidad de algo o de alguien. También grupos cmpresariales y comerciales,
movidos por el lucro. han actuado sobre los monumentos: asi las antiguas
construcciones se convierten cn hoteles, restaurantes y tiendas. Generalmente se
han seleccionado las grandes obras, para lograr el cambio de una construccion
histérica en museo, biblioteca. casa de cultura, hotel, banco o restaurante.

Un monumento como la casa de Academia No. 14, que “no tiene” ¢l gran
valor de otros. pensamicnto al que se ha acostumbrado al sector social, es un
inmueble que representa un cjempio mas de vivienda plurifamiliar y que
pertenecié como muchos a una corporacion eclesiastica. Este tipo de edificacion
conforma el entorno del tejido historico, del cual se olvido la scleccidn que salvo
y protegio los ejemplos “relevantes” Es un Monumento que per no ser y no
valorarse como obra mayor, ha sido abandonado a su propia suerte: y que cl
tinico valor que le reivindica la sociedad cs el de haberse mantenido, a pesar de
los embates. en relativo buen estado hasta hoy en dia.

No se puede desconocer que la conservacion de los monumentos y zonas
histéricas, son una parte importante del proyecto cultural, que unifica y refuerza
la identidad nacional. Pero son también objeto de utilidad social. en el sentido
de wusar los monumentos no sodlo ideoldgicamente., sino material y
espacialmente. St el Centro Histdrico de la Ciudad de México ha perdido su
flsonomia. no se debe a la desaparicién de grandes monumentos, sino a la
destruccion de la arquitectura histérica en su simple definicion.

El proyecto de restaurar una casa como la de Academia No. 14. ddndole
un uso. es un ejemplo que contribuye a que con la intervencidn de este tipo de
monumentos, que carecen de una historia escrita y de monumentalidad, se
aporte una alternativa de revitalizacion dentro de la diversificacion heterogénea
que constituye el Centro Histdrico.

La funcién de vivienda que se propone. mantiene la vocacidon de uso de
la casa. asi como su arquitectura. Es una propuesta. que como ejemplo, no del
monumento en si sino ¢n conjunto, pretende regresar la “habitabilidad™ que ha
perdido el Centro Histérico, volviéndolo a densificar y regresandole una parte
importante de su tradiciédn, con una funcién moderna. Es un uso que permite
permanencia y desarrollo de sus habitantes, ayudando a evitar la desocupacion.
que transforma a la zona en horas de la noche, creandole inscguridad. Y asi,
regenerar un lugar que dentro del Centro Histérico no sea un espacio vacio, sino
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una forma contenida de condiciones que propician, en mayor o menor grado, la
satisfaccion de las necesidades de estar, comer, amar, trabajar, odiar, luchar,

dentro de las relaciones en que, de persona a persona, y juntos, efectuan su
historia personal y social.

PROPUESTA

Esta se hace en su mayoria a partir del Partido Arquitectonico Original,
tentendo en cuenta los elementos de aportacién, como producto de la evolucion del
inmucbie. Los espacios nuevos que tienen una funcion especifica se integran a los
existentes, para fusionarse y darle una funcion moderna al inmueble. Las
intervenciones se hacen con total respeto al edificio, tratando en lo posible, de no
restarle valor a los elementos originales. ni alterar ¢l caracter arquitectdnico del mismo.

Las adecuaciones para crear ¢spacios nuevos, corresponden unicamentc
a las necesarias para los servicios de los departamentos como bados, manejo de
basuras y cocinas: asi como los requerimientos de instalaciones para su
funcionamiento. Las intervenciones se hacen reversibles de tal forma que en un
futuro. si asi se desea, se puedan retirar.

vitalizacion (integraciones)

Se crean los espacios adecuados para generar una funcién moderna de
vivienda. Las areas adecuadas son:

e En planta baja. un salon de uso miltiple dotado de los servicios de
banos y bodegas: lavado y secado de ropas para los departamentos: y un medio
bano para la accesoria.

e En el entresuelo se proyectan dos apartaestudios y un departamento.

e La planta principal se compone de dos departamentos; cn todos, excep-
tuando e! apartaestudio del entresuelo que da hacia la fachada. se agrupan la
estancia, el comedor y la cocina en un mismo espacio. El manejo de las basuras
se hace en lo que fue el torredn de los comunes. integrandole un ducto que
atraviesa los dos entrepisos hasta la planta baja. donde éstas se desalojan. De
igual forma se usa el torredn, en el entresuelo y planta principal. para servicio
de aseo de las dreas exteriores de los departamentos.

¥R,
Casa de
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e Las diferentes instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, se
hacen independientes para cada departamento, también la accesoria y las dreas
comunes. de acuerdo al Régimen de Condominio del Distrito Federal.

s Todas las instalaciones que corren horizontalmente sc¢ hacen en el

entrepiso, entre ¢l lecho bajo de la losacero y 1a duela del sistema de vigueria,

teniendo en cuenta para cl diseno de las sanitarias, las pendientes de desagie
de acuerdo al desarrollo del tramo.

Cdlculo de Matertales

Descripcion: la casa comprende planta baja, entrepiso y planta principal.

Cargas Muertas

NEY b v

Tezontle 1000 kg/m*
Piedra Chiluca y Canteria 2000 kg/m*
Tepetates 1000 kg/m*
Mortero de cal y arena 1400 kg/m’
Arena bien graduada 1500 kg/m*
Arcilla del valle de México en condicién natural 1200 kg/m?
Madera de pino 800 kg/m*
Aplanado de cal y arena 40 kg/m?
Enladrillado y firme en azotea 120 Kg/m?
Concreto normal 2400 kg/m*
Tabique rojo recocido 1600 kg/m?
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Cdlculo Estructural

Hipotesis fundamentales sobre las que se basa cl calculo de las
estructuras:

® Principio de superposicion: se pueden sumar los efectos debidos a
causas diferentes, que actuan en momentos distintos.

e Lcy de Hooke: en un cuerpo perfectamente eldstico. las deformaciones
varian en forma lineal con los esfuerzos.

e Hipotesis de Rernoulli-Navier: las secclones planas perpendiculares a
la fibra ncutra antes de la deformacion, permanccen planas y perpendiculares a
la fibra ncutra después de la deformacion.

Estudio de cargas para cl diserio de las losas

El peso de los elementos que conforman las cargas muertas sc¢ basaron
cn ¢l Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Capitulo IV, Art. 116.

Calculo de cargas en la azotea:

Carga viva - 100 kg/m?
Carga muerta:
Tezontle - 52 kg/m’*
Entortado = 30 kg/m?
Vigas - 50 kg/m’
Subtotal - 132 kg/m*
Enladrillado = 40 kg/m’

Peso propio de la losa:
Peso volumétrico de la
losacero 2300 kg/m?, 0.10 (espesor) = 230 kg/m?

Total = 502 kg/m*
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Cdlculo de cargas en cl entresuelo:

Carga viva - 200 kg/m’

Carga muerta:
Duela de piso - 30 kg/m?
vigas - 50 kg/m?*
Tablas - 20 kg/m*
Subtotal - 100 kg/m'
Peso propio de la losa = 230 kg/m*
Total = 530 kg/m'

Cdlculo de cargas en la planta principal:

Carga viva
Carga muerta:

Duela, vigas y tablas - 100 kg/m*
Peso propio de la losa = 230 kg/m*
Total = 530 kg/m*
Calculo de cargas en losa con muro divisorio tipo “Panel W* (bafos. cocinas y

ductos):

Carga viva - 200 kg/m’

Carga muerta:

Duela, vigas y tablas = 100 kg/m’
Peso proplo de la losa - 230 kg/m?*
Peso del Panel W:

Sin mortero = 5.5 kg/m'
10 cms. espesor terminado = 147.0 kg/m’
Subtotal - 152.5 kg/mw
Total = 682.5 kg/m®
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Para banes sc incrementan 10 kg/m? de peso del azulejo.

= 692.5 kg/m*

Total (banos)
Calculo de cargas en losa con muro divisorio tipo tablaroca:
- 200 kg/m?

Carga viva
Carga muerta:

- 100 kg/m?*

Duela, vigas y tabla:
- 230 kg/m?

Peso propio de la losa:

Peso tablaroca de 1.25 cm. de espesor = 8.5 kg/m?

Total = 538.5 kg/m?

Estudio de cargas para el diserio por sismo

Scgun ¢l Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, la casa
pertenece a la Zona i que corresponde a la Lacustre. Dentro de ésta, pertenece
al Grupo B: “Construcciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales
comerciales™; y al Subgrupo B2 para construcciones con menos de 30 mts. de
altura y 6000 m* de area total construida.

El coeficiente sismico C. fuerza cortante horizontal. corresponde segun la
clasificaciéon anterior a: C = 0.40.

Dc acuerdo a los totales del cdlculo de cargas cn las losas:

Caliculo de carga total en la azotea:

502 kg/m? x C = 200.8 kg/m’
502 kg/m? + 200.8 kg/m? - total = 702.8 kg/m*

Caiculo de carga total en el entresuelo:
530 kg/m* x C = 212 kg/m?*
530 kg/m?* + 212 kg/m? = total = 742 kg/m?
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Calculo de carga total en la planta principal:

S30 kg/m' x C = 212 kg/m’
530 kg/m* + 212 kg/m? = total = . 42 kg/m*

Calculo de carga total con muro divisorio tipo “Panel W=:

682 kg/m’ x C = 272.8 kg/m’
682 kg/m?* + 272.8 kg/my? - total =~ 9354.8 hg/m*

Cadiculo de carga total con muro divisorio tipo “Panel W* con azulejo en una

CAra:

692 kg/m-* x C = 276.8 kg/mv’
692 kg/m’ + 276.8 kg/m? - total ~ 968.8 hg/m’

Calculo de carga total con mure divisorio de tablaroca:

538.5 kg/m* x C = 215.4 kg/m?
538.S kg/m2 + 215.4 kg/m* - total =« 753.9 g/

Este caiculo de cargas se tuvo en cuenta para determinar el calibre de la
1amina a utllizar. teniendo en cuenta la “Tabla de Sobrecargas. Claros y

Espesores de Concreto~ del catdlogo de Losacero Romsa QL-99-M-62. De
acuerdo con la Tabla. sc determinaron sélo cspesores de concreto de 10y 12
c©ms.. con un concreto f'c = 200 kg/m? y los diferentes claros, con un méximo

de 5.8 mis. (ver planos dc reestructuracion).

Instalncion hidrdulica y sanitaria

Comprenden tuberias de succién, descarga y distribucidn, viivulas de
control. valvulas de servicio. bomba. equipo de bombeoc y generadores de agua
caliente. Todos estos elementos necesarios para proporcionar agua fris y agua
caliente. a jos muebles sanitarios y demds servicios especiales de la edificacién.




Todas las tuberias. uniones y piczas especiales estin supeditadas a las
normas cstablecidas por ¢l cédigo sanitario y el Reglamento de Construcciones
‘del Distrito Federal.

La presion que se tienc de la red general de distribucién para el
abastecimiento de agua no es suficiente, por lo tanto. para que llegue a los
muebles sanitarios mas elevados. se proyccta una cisterna en el patio de la
cdificacion. De ahi. por medio de un sistema auxiliar (bomba), se lleva a los
tinacos ubicados en la azotea de la casa: a partir de éstos se realiza la
distribucion por gravedad a las diferentes salidas de agua.

La altura dc la planta principal (3.55 mts.), facilita la ubicacion del tinaco,
que en su fondo debe estar como minimo a 2.00 mts de la salida mas aita
(repadera). para que tenga una presion minima requerida de 0.2 kg/cm?,
conforme a la norma®. De esta forma la clevacion del fondo de los tinacos con
respecto al piso de la azotea es de 0.50 mts, obteniéndose de:

Altura Metros
Altura libre (planta principal) 3.55
Entrepiso 0.63
Murcte estructura de tinacos 0.50
Total 4.68
Altura regadera 2.10
Diferencia 2.58
Presion 0.26 kg/cm?

Cdlculo de la cisterna

Se hace con base en las disposiciones sanitarias vigentes y de acuerdo
con el disefio para un edificio de departamentos de Condominio Horizontal. Sc

toma como guia el manual: “Datos Priacticos de Instalaciones Hidraulicas y
Sanitarias™ del Ing. Becerril.

e El consumo diario en promedio por persona o “dotaciéon” que se tiene
en cuenta es de 180 Lt/persona dia. Incluye la cantidad de agua necesaria para
su aseo personal, alimentos y demas necesidades.

SR
Casa de
Academia

2
2 Becerrl! L., Dicgo

Onésimo. Dailos
Practicos de Instalaciones
Hidrdulicas y Sanitarias.
Meéxico, Cuarta Fdicion.
p. 10
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® De acuerdo al numero de recamaras (9), se determina en forma
aproximada la cantidad de personas (2 x recAmara + 3): subtotal 21 personas. En
las salidas de agua para la accesoria. ¢l salon miltiple y demés servicios
comunes se toma cn cuenta para su consumo el equivalente a 6 personas. Este
sc¢ establece con el pardmetro de que ¢l uso del salén no cs permanente y la
accesoria cuenta Gnicamente con medio bano.

Total personas 27
Dotacion lt/pers. 180
Volumen requerido por dia .
(180 x 27) - 4860 litros

® Si el volumen minimo requerido por dia ¢s de 4860 litros. entonces:

e Gasto medio = Qmedio

volumen minimo requerido por dia
QAMEdio @ — e ee

Qmedio = ~-m-emee-eo- CRESTEE s = 0.056 litros/seg.
24 x 60 x 60 86400

® Gasto maximo diario « Qmax. diario

Qmax. diario = Qmedio x 1.2

El coeficlente 1.2 de variacién diaria afecta el gasto medio. pues se ha
demostrado que de acuerdo a las estaciones del afo. hay vartaciones de
consumo con un promedio de 1.2.

Qmax. diario = 0.056 x 1.2
Qmdéx. diario = 0.067 litros/seg.

® Gasto maximo horario = Qmax. horario

Qmax. horario « Qmax. diario x 1.5
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El coeficiente 1.5 se obtiene del resultado de considerar que durante el
dia existen horas de mayor consumo y que éste varia en aproximadamente 1.5
veces el consumo promedio durante las 24 horas del dia.

Qmax. horario «= 0.067 x 1.5
Qmax. horario = 0.100 litros/seg.

® S¢ considera el mayor consumo general, de las 6:00 a las 9:00. dc las
13:00 a las 16:00 y de las 18:00 a las 21:00 horas.

Consumo maximo promedio /dia
Cons. mdx. prom. /dia = Qmax. horario x No. de seg/dia
Cons. max. prom. /dia = 0.100 x 86400 = 8640 litros.

e La reserva del consumo diario previendo fallas en el sistcma de
abastecimiento y considerando que se va a contar con un sistema contra incendio.
debe ser como minimo del 50% del consumo maximo promedio por dia.

Consumo maximo promedio /dia + reserva.
= 3040 L + (50%) 4320 = 12960. aproximando = 13000 litros.

® Sc disena la cisterna (ver plano planta baja instalaciones hidraulicas y
sanitarias), indicando medidas interiores y tomando en consideraciéon piso y
muros de concreto con doble armado, de 20 cms. de espesor. E! calculo del
volumen requerido sc hace de acuerdo al volumen de agua. teniendo en cuenta
quc se dejan 50 cms. entre ¢l nivel libre del agua y el lecho bajo de la losa que
la cubre. para la correcta operacién y manejo de controles.

Volumen requerido de agua 13000 litros = 13 m*.

Medidas libres: Largo = 3.00 m.
Ancho = 1.85 m.
Altura = 2.85-0.50 (para operacidén y manejo de controles)
- 2.35
Largo x ancho x altura - 13.094 m’.

® La ubicacion de la cisterna se hace de acuerdo a las distancias minimas
recomendables de lindero préximo. albafal y bajadas de aguas negras. teniendo
en cuenta que la evacuacion de las tltimas s¢ hace en tubo de fierro fundido.
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Las aguas negras y pluviales se evacian, en ef interior de la casa. de
manera Independiente. La calle de Academia sSlo cuenta con un colector general
de aguas: pero de acuerdo a los requerimientos para el Centro Histérico se
deben scparar adentro dc la edificacion y hacer un registro a alvet de la

banqueta para juntar aguas negras y pluviales. Esto se hace con el objeto de que

en un futuro se pucdan separar. cuando se cuente con los coleciores

independientes.

Todas las bajadas de aguas negras. acometidas y columnas de agua de
los diferentes muebles sanitarios y de cocina. se hacen por los muros nuevos de
servicio, para no ranurar los originales. De igual manera las bajadas de aguas
negras y pluviales se hace por medio de ductos. cuando se trata de espacios

interiores, y aparentes en los exteriores.

En planta baja. todos los registros encontrados en los espacios interiores
se dejan clegos, de acucrdo a la norma que dice: deben estar localizados cerca
al codo donde finaliza la columna. Estos registros se hacen para poder
desazolvar las bajadas en un momento determinado. pero, debido a que la
tubecria tiene de didmetro cuatro pulgadas, no cs ficll que se llegue & tapar, por

fo tanto sc permite dejarlos cicgos.

El cdlculo de los tinacos se hace de acucrdo al valor de la dotacion
asignada y al niimero de personas. Se estandariza en 1100 litros (tipo horizontal
de asbesto). ya que su llenado serd por el sistema de vasos comunicantes.

Instalacion eléctrica

El proyecto de iluminaciéon artificial busca la funcionalidad de la
instalacién y se cuida. al mismo tiempo, que las sombras provocadas no
deformen el sentido arquitectédnico del monumento. Esto se hace con cf
conocimiento que éste se podrd efectuar de mejor forma. haciendo ensayos en

el sitio de manera no destructiva.

Los elementos que lo constituyen se hacen de acucrdo al Cadigo y
Reglamento de Obra ¢ Instalaciones Eléctricas de México. Se representa la
aplicaciéon vista en las plantas (planos). de los diagramas de conexién de
ldmparas Incandescentcs. apagadores y contactos. en tensién de 1227.3 woltios.

conocida generalmente como de 110 voltios.
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Los simbolos eléctricos de apagadores, contactos y lamparas
incandescentes, se hacen de acuerdo a su lugar de fijacién y en ¢l caso de los
apagadores. segun ¢l nimero de vias. Esta simbologia. que ¢s la mas usual, se
toma del “Manual de Instalaciones Eléctricas Practicas™, por ¢l Ingenicro Diego
Onésimo Becerril L.

En las dreas secas de los departamentos, los contactos se ubican en los
Muros Nuevos a 30 ¥ 50 cms. con respecto al nivel de piso terminado Esto se
hace con el objeto de ocultar extensiones de todo tipo de aparatos cléctricos. IIn
los muros originales. los contactos se localizan en el piso junto a éstos.

En zonas humedas,. en algunos casos donde los contactos no se pueden
localizar en los muros nuevos, como sucede con fos contactos clevados (1.00 m.
sobre nivel de piso terminado) para lavabos de bano y cocmas integrales. la
tuberia se deja aparente ya que queda escondida atrds del muceble. Para estos
mucbles los contactos al igual que los apagadores se ubican a la misma altura
con las mismas cajas de conexidn cuando se de el caso.

Las canalizaciones de los apagadores se hacen embebidas en los muros
nuevos v originales. Sc tiene on cuenta que ¢l tipo de tuberia quoe se va a utilizar,
es tipo conduit de acero galvanizado de 13 mm de diametro, que no requiere de
ranuras amplias: en los casos donde se reintegran aplanados. se dejan
cembebidas ¢n ¢l mismo. Si de acuerdo a las calas se detecta pintura original, las
tuberias deben ser aparentes.

Las salidas incandescentes s¢ manejan en las drcas exteriores de tlipo
“spot”. tanto de centro como empotradas en piso. S¢ escoge osle tipo. por ser
de bajo voltaje y de iluminacién dirigible a puntos. que por diseno se requieren
dcstacar como arcos. pilastras, zapatas y elementos ornamentales de cantera.
También se manejan arbotantes para iluminacidn de pasillos exteriores.

En los espacios interiores sc¢ ubican salidas incandescentes de centro:
“spot” en piso para iluminacién de nichos. v arbotantes en lavabos v mucbles
de cocina.

Todas las salidas incandescentes de centro. incluidas las de tipo “spot™,
se colgantean entre viga y viga: las de “spot™ en piso, se protegen con un cristal
dc 1.5 ems. de espesor. En cuanto a las canalizaciones. sc hacen por ol sistema
de entrepiso. exceptuandose la de arbotante, que en lon pasillos. se deja
aparente, pintada con el mismo color del acabado del muro.
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ESPECIFICACIONES DE OBRA

¢ trata en esta parte. de como se efectian cada una de las
actividades correspondientes al Provecto, para lograr el
rescate arquitectonico de la casa de Academia No. 14,
Algunas de estas actividades va han sido anteriormente
especificadas. y se ampliaran aan mas en ¢l apartado del
Manual (en especial en su procedimicnto). al final de este
trabajo. Las especificaciones de obra tienen como objeto
complementar el Provecto, estableciendo las técnicas a las
que se sujetan los diferentes conceptos de trabajo. asi como el desarrollio del mismo.

Se manejan dos tipos dc especificaciones de obra: gencrales vy
particulares. Las primeras corresponden a las caracteristicas comunes de las
diferentes actividades. tenicndo en cucnta ¢! material y calidad del mismo. su
tratamiento. herramientas y equipo. Las segundas corresponden a los trabajos
dc liberacion. consolidacion. reintegracién v todas aquellas especificadas para
el inmueble en particular.
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ESPECIFICACIONES GENERALES

Limpileza gencral

inicialmente se procederda a la realizacién de una limpiecza general
extraycendo material de escombro. basura alojada cn ol interior del inmueble y las
azoteas. Estas acuvidades se deben cjecutar para despejar las areas de trabajo,
disponer de cspacio para la estiba de los materiales requeridos. herramienta v
cequipo necesario: asi como ¢l almacenamiento del material reutilizable.

Durante el proceso de la obra, el contratista encargado estara obligado a
proporcionar todo lo necesario para desempenar las labores de limpieza de la
misma. Al proceder a la remocién de escombro. se procurara no dafiar ni
manchar las obras y arcas circundantes al lugar de cjecucion del mismo.

Acarreos

Todo el material producto de limpieza. liberaciones. demoliciones y
excavaciones se rcotirard por medios manuales v meoecanicos, se hard uso de
maquinaria especial si ¢s necesario. Todos los acarreos sc dispondran de tal
manera que s¢ proteja al inmuceble. En caso de que se haga por medio mecanico,
se delimitara minimizando al maximo el radio de accidn de éste, y se advertird
al operario de tener cuidado y evitar cualquier contacio con algun elemento del
edificio que inevitablemente quede en la ruta establecida.

Se secleccionard un espacio para deposito de material de desecho., que
permita la medicién del volumen. facil acceso v proximo a la calle para facilitar
su desalojo: teniendo la precaucién de no obstruir zonas de trabajo o de paso.

Ubicacion de bodegas

Se instalaran on lugares seguros y Jde facil acceso para los proveedores. Se
deberan diferenciar cspacialmente. las bodegas para almacenar materiales de
construccion, de aquclias donde deban depositarse temporalmente bienes mucbles
o elementos arquitectonicos. separados por cualquier causa del inmueble.
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Ubicacién de oficinas

Sc situaran en sitios donde exista o sca ficil la Instalacién de servicios
eléctricos y telefénicos. Se colocaran letreros que indiquen la presencia de las
oficinas y ¢l modo de llegar a ellas.

Proteccion de elementos arquitecténicos originales

Una vez hecha la limpieza total del inmueble se procedera a la proteccién
de cada uno de los elementos significativos y originales que se cncuentran en
buen estado. Esto se hace con objeto de que no sean danados o degradados
durante los trabajos de intervencién y se garantice su permanencia sin ningdn
tipo de alteracion.

e Material

Lienzos de polictileno, papel. carton, laminas de nylon y madera.

Calas en pintura

Esta operaciéon debe ser realizada directamente por personal
especializado, en los puntos indicados en los planos. La restauracién de la
misma. como actividad posterior, seguira los lineamientos y especificaciones
que el especialista juzgue adecuados.

® Material

Bisturies, lapices. algodén y brocha.
® Procedimiento

Se marcan suavemente con ldpiz franjas verticales de 1.5 cm. de ancho
en el perimetro del arca por explorar, y en caso necesario otras intermedias, si
asi lo juzga conveniente e! especialista.

Con un bisturi se cortan las orillas de estas franjas, teniendo el cuidado

de no profundizar mas de la capa de pintura superpuesta. Se continua la
operacién en las costras que se hallen sueltas y en los lugares que la capa




SR
Casa de
Academia

superpucsta esté muy adherida. De esta forma se iran devastando cada una de
las capas hasta llegar a la pintura original. Siempre se dcbe llevar a cabo un

registro fotografico de todo el proceso.

Calas en pisos

Estas calas tienen como objeto determinar niveles y materiales
originales. Se hacen de acuerdo a puntos estratégicos, como sc indica en plano.
que se relacionan con elementos arquitectonicos; de acuerdo a la Ley debe

contar con la supervision del INAH.

& Material

bastidor cuadriculado de un m?, hilo de nivel.

Herramienta de albanil.
bolsas para muestreo, ectiquctas, papel

nivel, plomada. bisturi. brochas,
milimétrico y equipo fotografico.

® Procedimicnto

La excavacioén serd de secciéon horizontal y de una dimension que permita
la entrada de un operario. Los rellenos se retiraran, en lo posible. con el uso de
una cuchara y no con pico y pala. Cada una de las ctapas debe estar
debidamente fotografiada y dibujada, con el fin de registrar tanto objetos como

elementos arquitectonicos.

Obra falsa (preliminar)

Se refiere a los trabajos que sc efecutaran Gdnicamente para cf desarrollo de
la obra. Tiene como objeto agilizar el desarrollo de las diferentes actividades, asi
como todos los movimientos que se generan para una intervencion especifica.

Todos los materiales que se vayan a emplear para andamiajes.
apuntalamientos y cimbras deberan cumplir con las propiedades para la funcion
que van a desarrollar, sea estructural o de movimiento y que no causen ninguan
dano al Monumento. El andamiajc se hara con andamios metdlicos, tubulares y
modulados; utilizando sus conectores adecuados. Las secciones que se empleen
deberdn mantener su escuadra y en los casos requeridos, se substituiran las
bases fijas por méviles. Los tablones que se usen para plataformas, tendran el




espesor adecuado y su sujecién se hard con alambre recocido trenzado. de
manera que permita un rapido montaje y desmontaje. Para cimbras vy
apuntalamicentos, se empleard madera por las ventajas de ajuste que tiene. Para
las primeras, la madera de cimbra para colados, no se utilizara por mas de 4
veces, a causa de su mismo deterioro en el uso y torceduras por la humedad que
absorbe de 1a mezcla. Para los segundos se usard madera seca y sin parasitos;
s¢ empleard para recalzar o realizar trabajos de liberacion. troqueles y codales.

Cuando se requiera c! soporte de algun clemento. se podra utilizar gatos

hidriulicos para evitar golpes directos.

ESPECIFICACIONES DE MATERIALES Y CALIDAD REQUERIDA

MATERIALES INORGANICOS

Piedras naturales

Deberan ser similares a las originales en cuanto a procedencia geolégica.
color dimensién y textura.

En obra sc utilizaran piedras como: cantera gris dc los Remedios. gris
Chiluca, recinto y tezontle.

Debe cstar limpia. no debe presentar gabarros en exceso, reliz, ni areas
con mucha porosidad. Color y textura uniforme y tono similar al existente.

Cantera gris Chiluca

Debe estar limpia. sin exceso de gabarros. porosidad. no tener reliz,
fracturas y con tono y textura similar al existente.

Recinto

Se manejara con dimensiones similares a las existentes en los rodapiés.
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Tezontle

Se utilizara en el mamposteo de faltantes de muros, asi como rajuela para
separar lo nuevo de lo original en la reintegracion. Como los muros se recubren
por el aplanado. el tezontle no necesariamente debera presentar los mismos
tonos del original; teniendo en cuenta que las dimensiones de las piczas deberan

ser de aproximadamente 20 x 20 cm.

Materiales artificlales

En los muros de reintegraciéon donde se encontraban los originales (en planos
ejes 13, 14 y 15 para el entresucelo: 16. 17 y 18 para la planta principal), se utilizara
tabicon aligerado, desechandose los que prescenten disgregaciones y faltantes.

En azotea, chaflanes y tapas de pretil, se reutilizardn las mismas piczas
de ladrillo. Las faltantes, sc¢ fabricaran a mano a base de arcilla plastica.
mezclada con arena de rio y sometidas a coccion. El ladrillo sera de la variedad
conocida como recocido, descechandose los anaranjados y recochos: su

dimension serd de 2.5 x 14 x 28 cm.

Los muros nucvos de adecuacion se haran de Tablaroca y “Panel w*.

Este Gltimo se utilizara para banos, cocinas y ductos, construido con corazén
de “Panel W* de estructura tridimensional de alambre electrosoldado y espuma de
poliuretano, con aplanado en las dos caras. Los restantes se fabricaran con
Tablaroca, teniendo en cuenta que los dos tipos de muro seran de 10 cms. de espesor.

En pasillos y azotehuela se colocara cuarteron de barro natural de 40 X

40 cms.

El azulejo sera tipo “riustico contemporanco”™ y se utilizara como

recubrimiento en las areas de servicio. Debera ser de color uniforme y sin dibujo.
El vidrio utilizado en la ventaneria sera del comun. sin color. con espesor
de 6 mm., transparente y sin burbujas.

Los concretos que se emplearan seran utilizados para capa de

compresiéon de los pisos (losacero) y cadenas de arrastre de los mismos. En
muros de reintegracion se usard el concreto en castillos, cadenas de desplante,




SR
Casa de
Academia

T

intermedias y de remate. Sera armado en todos los casos, con una resistencia de
f'c = 200 kg/cm’. Por las cantidades que se¢e manejardn se permitira el uso de
revolvedora v concreto premezclado. El cemento sera Portland tipo | normal. con
la proporcidn adecuada segin especificacion y norma. El f'c requerido se hara
en pruckas de laboratorio. Para ¢l colado se debera utilizar vibrador Interno para
garantlzar una mcjor penetracidén de la mezcla y evitar oquedades. Todas las
superficies sc deberan hidratar a partir de las 3 a 5 horas de terminado c!
colado. v se procedera con el curado durante una semana aproximadamente.

Arenas y gravas

Su procedencia debera ser de rocas duras: su granulometria variara de
acuerdo al uso y debera ser cibica o esférica, mas no alargada o lajeada. Como
agregado fino se utilizard el cernido en la malla del No. 4: como agregado grueso
cl que pase por la malla de 3.8 ¢m. La arena podra ser de mina o de rio. debera
probarse por decantacién y cuidar que su contenido de limo y arcilla no
sobrepase el 3%. La resistencia del grue<o debera ser similar a la del concreto

que s¢ vaya a utilizar. Los dos agregados y ¢l tepetate deberan ser sanos, libres
de toda presencia de materias organicas.

Aglutinantes

Sc utilizaran cemento. cal, yeso y aditivos. Como se dijo anteriormente el
cemento sera tipo Portland 1. con la proporcion adecuada segun el uso,
cubriendo las normas y especificaciones (NOM-C2-1970).

Se utilizara cal industrial ya envasada’'. Esta no sera hidraulica, ya que la
hidraulicidad de la cal depende de su alto contenido de arcillas, silices,
aluminatos y oxidos que atacan los cementantes de la piedra.

Sc empleard yeso calcinado para construccion, que satisfaga la NOM-
Cll-197%.

Los aditivos se emplearin para densificar. establlizar, el control de
fraguado. aumentar la elasticidad de la mezcla o sus propiedades aglutinantes.

® Para mezclas de cal-arena se usara baba de nopal o aditivos quimicos. E!
primero es un aditivo orgdnico que se integra a la mezcla. Se aconseja que sea de

1 A pesar de los
maoltiples benclicios que
en la restauracion
ticne ¢f uso de la cal
apagada cn obra, vn la
actualidad presenta
problemas, por ser dificil
ta consecucion Jde los
“rzoquites” (terrones o
piedras de val natural)
El procezo de apagado
es lento y pehgroso. ya
que la cal ¢s muy
Caustcd y puede
pruducir quemaduras
graves en la piel y los
ojos. Ademads, este
proceso requicre de
artesas voluminosas,
Yue s0n estorbosas vy
crean sucicedad Todo lo
anterior aunado al
hecho de que se hana
on un inmueble urbano.
sin suliciente capacidad
de espacto, ¢n obra,
Para este tipo de
proceso. Sc dehe wener
on cuenta también que
1os maestros y
zogqurteros habiles en of
apagado du la ¢al son
CSCAS0s. Aun 3si s bhien
se recomiendd a €3l
ndustrial, no se
duescarta Je mancera
definitiva 1a posibilidad
de hacerse con cal
apagada en obra.

Prado Nudez. Ricardo.
Procedimicntos de
Restauracion y
Tratamicntos dc
AMaicriales. Apuntes de
Clase de Macstria en
Arguitectura, con
especialidad
Restauracion de
Monumentos, UNAM.
Mimeo Meéxico 1995,
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nopal “macho”, que c¢s ¢l que no da tunas. porque su jugo €s mas espeso y
abundante. Se preparard abriendo las pencas y raspando los interiores para
obtener una pulpa, la cual se depositara en un recipiente con agua, hasta obtener
un 75% en proporcidon volumétrica de bagazo de nopal. El recipiente se hervira
hasta que su contenido obtenga viscosidad. Luego con una paleta o cuchara de
madera, se tomara el liquido hasta que obtenga una consistencia continua de
espesor de miel liquida. La baba de nopal se podra substituir por vegetales que
produzcan mucilagos semejantes. Algunos de los aditivos quimicos que se podran
utilizar en recmplazo del orgdnico son: ¢l acetato de polivinilo, facit de conseguir
y usar; y los selladores vinilicos compuestos de este material.

e Para las mezclas a basc de cemento se usaran aditivos quimicos, en
cuya formula no entre ¢l hierro o sus compuvcstos.

Morteros y mezclas

Se manejaran de tres tipos: morteros de union, simples, terciados y los
morteros para aplanados. Los dos primeros seran para garantizar las uniones
entre diferentes materiales: los morteros terciados se utilizardn también para
cubrir muros y la adherencia de materiales con diferentes finalidades. ya sean
de proteccion o de textura.

Los diferentes morteros sc haran e¢n una superficie limpia. libre de
agentes contaminantes; se claborara de acuerdo a los volimenes requeridos y
con las siguientes proporciones:

Proporcion volumétrica

® Aplanados (muros originales)
Grueso cal-arena
Fino cal-arena I:1

® Aplanados (muros de reintegracion y muros de adecuacion)
Grueso cemento-cal-arena K:
Fino cemento-cal-arena :
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® juntas de picdra
Cantcera Gris cemento-cal-arena 1:1:5
de Jos Remedios
polvo de cantera
hasta igualar tono
Cantera Gris Chiluca cemento-cal-arena 1:1:5
polvo de cantera
hasta igualar tono
Recinto cemento-cal-arena 1:1:3
colorante hasta
igualar color
® Mamposteria {(muros originales)
Mamposteo cal-arcna 1:5
Rejuntco cal-arena 1:5
® Mamposteria (muros de reintegracion)
Mortero de unién cemento-cal-arena 1:1:5
e Acabados
Colocacion cuarterdn cemento-cal-arena 1:1:5
de barro
Colocacion azulejo cemento-cal-arena 1:1:5
Colocacion enladrillado  cemento-cal-arena 1:1:8
e Consolidaciones
Inyecciones en muros cemento 50 kg.
arena fina 7 kg.
expansor “Sika C” 500 gr.
1 :5

Consolidacion de muros cal-arena
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e Los morteros de los aplanados en muros originales se haran en dos
capas. Se humedecera primero ¢l paramento para posteriormente aplicar la
primera. la cual se dejarda cl tiempo necesario para que reviente y
posteriormente aplicar la segunda. El espesor maximo total serd de 2 em. La
baba de nopal se adicionara en una cantidad de 2.5 kg. a la proporcién
volumétrica dada en la tabla anterior. $i s¢ recemplaza por aditivos quimicos.
serd en la proporcidén indicada por el fabricante. El repellado seguira los
reventones de los muros: nunca se pretendera corregir los errores de
construccion y/o alabeos. El fino se aplicara con llana de madcera hasta confinar
todas las superficies v paramentos.

® Los aplanados en los muros de reintegracion y muros de adecuacion se
aplicaran cn las dos caras a una capa sobre ¢l paramento. El aplanado sera a
plomo. no excederd los 2 ¢m. de espesor: la mezcla se reforzara con Fibermesh
y se¢ dejara el tiecmpo necesario para que reviente., para posteriormente aplicar
el fino. como se indica en los aplanados de muros originales.

® Los morteros de union deberdan tener un espesor de 1.5 cm., para
garantizar {a union entre las hiladas.

® Los brunides se haran con una pasta hecha a base de cal y agua.

Sales

LLa sal que se utilizara en la preparaciéon de ta pintura a la cal serd el
cloruro de sodio puro llamado sal de mar. De no poderse conscguir, se empleara
sal de cocina.

Impcrmeabilizantes

® Para la impermeabilizacion de la azotea, azotehuela y pasillos
exteriores, se¢ aplicara sobre el entortado y ¢l firme respectivamente, el manto
prefabricado Fester MIP MS4, para recibir enladrillado.

® En la cara exterior de los muros de la cisterna se empleara
impermeabilizante XYPEX L.P.U. de Fester. en proporcion de acuerdo a
fabricante. En el acabado del concreto de las caras interiores de los muros de la
cisterna. asi como cl techo y el piso de la misma. se empleara EPOXINE 510 dc
Fester cn la proporcion especificada.




e Las cadenas de desplante de los muros de reintegracidn. asi como la
capa de compresion (Losacero) de banos y cocinas, se impermeabilizara con
impermeabilizante Integral, en proporcion dada por ¢l fabricante.

e Para el enladrillado se utilizara el alumbre comercial. con jabén comun
neutro de pastilla. Primero s¢ preparard por separado el jabén., en cantidad de
100 litros d¢ agua en disolucion lenta. igualmente sc pondrd a
100 litros de agua. sin Hegar a cbullicion.
tibia y conservando dicha

19 k. con
calentar ¢l alumbre (8 kg.) con
Posteriormente se¢ mezclaran, estando ¢l agua
temperatura, se aplicard a saturacion con un minimo de tres manos, una sobre

otra. en un periodo de 2 horas por cada una.

Mctales

El acero de refuerzo debera satisfacer los requisitos especificados en los
reglamentos y normas. fs = 1265 kg/cm® y/o fy = 4200 kg/cm?, habilitado y armado
(en los muros de reintegracion) para castillos. cadenas de desplante. intermedias y
de remate. También los bastones de refuerzos para cortante. en la cadena de arrastre
v capa de compresion (Losacero); y cualquier otro elemento de concreto reforzado.

En ¢l momento del colado. el acero estard limpio y libre de todo agente
contaminante. que pueda afectar la adherencia. Los dobleces se¢ haran en frioy
para los amarres se utilizara alambre recocido No. 18. El contratista serd
responsable del diseno y calculo de la obra falsa: asi como ¢! suministro de
todos los clementos necesarios para garantizar su fljacion a la hora de colar.

Los materiales y métodos constructivo

s, seran de acuerdo a las
especificaciones generales de construccion del A.LLS.C. v A,

W. s, altima edicion.

El sisterma Losacerc QL-99-M-62. sera en lamina de acero galvanizado. de
diferentes calibres de acuerdo a especificacién en planos, con una composicién
quimica segun la norma ASTM A-619 y con propiedades fisicas conforme a la
norma ASTM A-446. grado A. Las unidades Losacero tendran indentaciones y
relieves para lograr la unién mecanica de acero y concreto. La malla electrosoldada
serd 6-6 / 10-10 y 6-6 / 4-4, conforme a planos; ASTM A-185. fy = 5000 kg/cm-.
Pernos con cabeza de alta resistencia ASTM A-325, de 16 y 19 mm. de diametro.
con una capacidad al cortante de 3.4 y 4.9 tons. respectivamente. con un concreto
de f'c = 200 kg/cm’®. La soldadura de fusion ¢en campo sera de la seric E-70 XX
ASTM A-233, y de taller C-60 XX ASTM A-233.
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2 Jume ya se difo, se
vsvopne onta medida
por cotresponder a ta
e Jas vigas originales,
v que se forrara con
famuina Jde madera para
integrarla en aparienaia
Al sistema doe vigueria.

Las viguetas scran ! Perfil Rectangular (IPR), de 8™ x 47, 203.2 x 101.6
mm?. Peso - 22.3 kg/m y area=28.64 c¢m’. Estos clemcntos estructurales
deberan traer pintura anticorrosiva: la que se dage durante ol transporte y/o
proceso de montaje. se debera resanar.

Instalacién hidrdulica y sanitaria

Se utllizaran niples y juegos dec conexioncs de cobre tipo "M de diferentes
diametros. en todos los casos de agua fria v caliente. Los tinacos serdn
horizontales de asbesto de 1100 litros de capacidad. Para las bajadas de aguas
negras y pluviales. asi como la tuberia de toda la instalacién sanitaria y jucgos de
conexiones en general, se utilizard tubo de fierro fundido de 2 y 4" de diametro.
Tuberia galvanizada “c¢édula 40™. para concctar coladeras de azotea a tuberias de
fierro fundido de 4. Dc¢ plomo para recibir desagies de excusados. en forma de
casquillo o formando el codo completo. El material requerido para retacar tubos
de fierro fundido sera estopa alquitranada. trenza de PC4 y plomo 97% puro.

En planta baja. los albanales scran de tuberia de cemento, (nicamente
para interconexidon de registros.

Instalacioén cléctrica

Se empleara tubo de fierro galvanizado de diferentes didmetros segan su
uso. La tuberia debera ser de pared gruesa, que trae de fabrica cuerda en ambos
extremos v puede hacérsele en obra cuando asi se requiera.

MATERIALES ORGANICOS

Madera

Es el inico material organico que se empleard. Deberd ser madera de pino de
primera calidad para las vigas de restitucion. enduclado. puertas y ventanas. La
calidad del material se juzgara tomando como base las NOM-C!7 y C18-1946 para
madera de pino. Se seleccionara de acuerdo a calidad. color y textura que sea similar
a la original: rechazando las piezas que presenten muchos nudos o estén torcidas.
Todas las piezas deberan cstar razonablemente secas, no aceptandose las que tengan
mas del 189% de humedad. De todas formas se le dara el tratamiento adecuado antes
de su colocacion: las medidas de las piezas variardn de acuerdo al uso.
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TRATAMIENTOS EN MATERIALES

Con las caracteristicas especiales de la obra. es necesario que a algunos
de los materiales mencionados se les de un tratamiento especial, con el objcto
de prolongarle sus propiedades para una funcién mas duradera.

A continuacién sc describen los mas necesarios.

Desinfeccion v proteccion de la madera

El tratamiento tiene basicamente cfectos insecticidas y fungicidas para
preservar la madera en contra de ataques de hongos ¢ insectos xildfagos. Se
debera aplicar por medio de inmersion, cuando sea factible desmontar cl
elemento: en caso contrario, se podra hacer por aspersion o directamente con
brocha de pelo. La madera que se vaya a tratar tendra que estar en su
presentacion final. es decir, cortada, pulida y ensamblada: ademas dc estar libre
de residuo del trabajo como polvo. grasa u otro.

Formulacién en proporcion volumétrica

Pentaclorofenol 6 %
Thinner 6 %
Diesel 85 9%
Accite de linaza 3 9%
Total 100 %

La proporcion de esta formula podrd variar dependiendo de varios
factores. uno de los mas importantes es el coeficiente de absorcién de la
madera. Por lo tanto se deberad observar la cantidad de grasa sobrante después
del secado.

El tiempo de inmersién podra variar entre media y una y media horas,
dependiendo del estado de deshidratacion de la madera. Una buena forma de
medir el grado de absorciéon sera sumergiendo un pedazo de barrote o tabla
durante ¢l tiempo plancado y después acerrarlo para obsecrvar la absorcién.
Posteriormente se dejara escurrir la pieza de madera. por un tiempo aproximado
de i0 minutos y se pondra a secar en un lugar bien ventilado.
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El tratamiento sc harda en un lugar aircado y se deberdn tomar las

suficientes precauciones. ya que ¢l pentaciorofenol es sumamente téxico, por lo
cual tos obreros deberan utilizar guantes de hule. mascarilla y gogles para
proteger lus ojos. S¢ evitara ¢l contacto directo con la solucion y los operarios

se¢ deberan relevar cada 2 horas.
Una vez terminado ¢l tratamiento de la moadera se dejard al natural, como

acabado.

Limpieza v proteccion de {a piedra
Antes de cjecutar cualquier operacidon de limpieza. se haran pruebas cn

pequefas dreas para analizar ol comportamicnto del material.

Se realizard una vez se halla concluido la reintegracion de las piezas
faltantes. Se hard con agua limpia, exenta de sales, aplicada a muy baja presion
en combinacién con agua o detergente neutro y cepillo de ixtle o similar. Se
podra utilizar jobon neutro conocido como “pan”. verificando su carencia de
cdusticos: extracto de Aloe Vera diluido en agua: detergente no idnico. como
Canasol o similar. También s¢ podran utilizar detergentes domésticos, que
contengan sales cuaternarias de amonio v en su defecto yerba de Xi-xi.

e £l favado se realizara por tramos de arriba hacia abajo. evitando al
maximo los ecscurrimientos constantes de agua sucia. Para esto se utilizardn
delantales de materiales plasticos como ¢l polictileno.

e S¢ usard el agua en recipientes manuales de materiales plasticos. los
cuales se llenardn con manguera una vez subidos a lo alto del andamiaje. Se
utilizaran cubetas de {9 lt., va sea para uso doméstico o de envases vacios de
pintura. verificando su absoluta limpicza.

e Si se utiliza agua directa de la manguera. su presidon no excedera 4 kg/cm-;
se hara con boquilla de rociv. tanto para humectar como para cnjuagar, evitando
asi la concentracién cxcesiva de agua sobre la piedra. ya que de ser demasiado
absorbente la superficie, puede causar cflorescencias de sales o decvloracidn.

® Para remover manchas de grasa y pintura se podrd adicionar al agua.

7 y 10% en proporcion volumétrica o

previa prueba. amoniaco entre el
peptizantes como el exametafosfato de sodio en proporcién no mayor al 159%.
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® Se enjuagara perfectamente con agua la superficie lavada. para no
dejar residuos de ninguna substancia ni jabdén. quc al secar le pucda causar
deterioro.

e Una vez terminado el tratamicnto se dejard secar la piedra de 15 a 20
dias. Posteriormente se protegerd. impermeabilizandola con diferentes
materiales como parafina. cera. aceite de linaza. alumbre o hidrofugantes.
Sicmpre se deberd tener la superficie limpia.

Para aplicar la cera o la parafina, se hara calentando la superficic con un
calentador portatil de los usuales para quemar pintura. Se aplicard de arriba
hacia abajo frotando el material, que al fundirse al contacto con la piedra
caliecnte penetrara en la misma.

También se podra empapar la piedra con aceite secante de linaza,
enjuagando el sobrante de la superficie.

El procedimiento con aldmina sc describio en el apartado de
impermeabilizantes. Se agrega que el tratamiento se hard por tramos de arriba
hacia abajo.

El hidrofugante aplicado debera tener como caracteristica primordial.
quc permita “respirar” a la piedra. Debera estar fabricado a base de siliconas
(siliconatos. resinas de siliconas. silanos, siloxanos oligoméricos): sc aplicara
por aspersidon sobre la superficie limpia y scca de la cantera. disuelto en agua
en la proporcidn volumétrica que especifique el fabricante.

La impregnacion del hidrofugante debera cumplir con las siguientes
condiciones:

® Producir una alta reduccién de la capacidad de absorcion del agua
(70%) de! material tratado.

® Permitir una alta difusion del vapor de agua.
® Poscer una alta capacidad de penctracion.
® Mantener la efectividad durante un largo periodo de tiempo.

® No producir brilios.
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3 Tomado del tolleto:

+ fug s de
en ¢l campo dc la
comtruccan Wacker
Sthicone. Munich,

ARVsIo de 1990, p. 6.

e No presentar tonos amarillentos como consecuencia de la exposicion a
la intemperie.

e No permanccer pegajoso. © sca. no captar suciedad.

e Dcbe ser resistente a la radiacion ultravioleta®.

ESPECIFICACIONES PARTICULARES
LIBERACIONES

Erradicacion de vegetales

Para la climinacion de la vegetacion pardsita del tipo de los musgos, los
liquenes y los hongos, se limpiara la superficie con cepille de raiz y una solucién hecha
a base de agua y acido muridtico al 5%. repitiendo la operacion hasta la destruccion
de la planta. Una vez quce esté limpia. se procedera a lavar la superficie con agua
limpia. Esta solucion solo se aplicara en muros y piezas de cantera ¢n buen estado.

En el caso de los muros se procedera a consolidarlos de acuerdo con su
material y especificacion correspondiente: posteriormente se aplicara sellador
de jabon de alimina (ver apartado de impermeabilizantes). En la cantera sc
aplicara un biocida que impida por un buen tiempo el nuevo crecimiento de la
vegetacidn. Para ¢sto se empleara una solucidon a base de agua y cloro o borax
al 10% o agua oxigenada. Para la crradicacién de la vegetacidon pardsita
superlor. se arrancara a mano la raiz. incluidas las raicillas, cuidando de no
destruir el arca inmediata. Posteriormente sc lavard la zona con solucidén de
agua y acido muriatico al 53%. y sc¢ consolidaran las partes siguiendo las
especificaciones correspondicntes. Si las raices son muy grandes se inycctara el
tallo con un herbicida y pentaclorofenol: este procedimiento se hara por
inyeccidn directa o por compresas, una vez seca la raiz se extraera.




Retiro de pisos y liberacion de rellenos y terrados

En entrepisos

El retiro de la ducla se hara de la manera que en obra se juzgue
conveniente, teniendo ¢l cuidado de no danar paramentos de muros. Los
terrados se quitaran con pala introducida en forma rasante. sin golpe. Una vez
dJdescubierta la tabla se limpiara con cepillo 0 escoba y se procederd al retiro de
las mismas, colocando clementos transversales a las vigas. El desalojo de este
matcerial deberd ser inmediato para cvitar acumulaciones y en caso contrario, se
tendra cuidado de no acumular grandes cantidades de tierra en un solo punto.

En el caso del retiro de las vigas. que por su deterioro se vayan a restituir
v que por facil maniobrabilidad se¢ puedan quitar para su mejor
impermeabilizacion. se hard teniendo cn cuenta las siguientes rccomendaciones:

® Los operarios no deberan pararse sobre el entablado ni las vigas,
sino sobre puentes que se pucden habilitar en la misma obra.

® Antes de que las vigas scan retiradas se¢ numeraran sobre ¢l muro;
s¢ desmontaran hacia arriba para cvitar deterioro en la zona de
empotre. También se deberan sujetar con lazo. amarrado en las dos
puntas. para facilitar su desmontaje y evitar que se puedan caer.

® Por observacidn directa en el proceso de la obra. se determinard si
es conveniente o no el previo apuntalamiento interno. para lo cual se
podra hacer como se describe e¢n obra falsa, con las modificaciones
necesarias para su correcto funcionamiento.

En planta baja

Una vez hechas las calas para determinar el nivel original. se procedera al
retiro de las piezas de cantera de la villa para eliminar rellenos. utilizando pala y
cuchara de albanil. Una vez se encuentre recuperado el nivel original se cvaluara
¢l tipo de matcrial del acabado de piso. para determinar su estado. Dependiendo
del grado de conservacidon se procedera a consolidar las piczas necesarias. a la
reintegracion de las faltantes v el cambio de las rotas; que deberan ser similares a
las cxistentes. De no existir acabado de piso se procedera a la colocacion de las
mismas piczas de cantera, de acuerdo a especificacion de integracion de pisos.
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En cubierta

El cntortado sc levantara cuidadosamente polpeando con el cincel sobre
el canto, para liberar el ladrillo complcto. para su reutilizacion. Posteriarmente
sc hara cl mismo procedimicnto, en terrado, tabla v vigueria como se describio
en el entrepiso: al igual que las recomendaciones. Sc agrega: en caso de que ¢!
trabajo sc realice en temporada de liuvias o ¢ste se ejecute bajo amenaza de
Hluvia, se debera proteger ¢l area con mantas impermeables.

Retiro de puertas vy ventanas de madera

De acuerdo a las indicaciones de los planos de liberaciones, se procedera
al retiro cuidadoso de pucertas y ventanas, procurando quve los anclajes de dichos
elementos sean descubivrtos con taladro y broca de carborundum (broca para
concreto). para evitar. en lo posible. la fragmentacién de los matceriales en que
se encuentren empotrados y se cuidara. en caso de que se encuentre pintura
original, que el retiro dane lo minimo posible.

Eliminacion de muros divisorios y agregados

Se hara de acuerdo a planos de liberaciones, la demolicion sera con
maceta y cincel teniendo ¢l cuidado de no provocar danos por percusion, caida
del producto de la demolicidn. o almacenamicento del desperdicio. En caso de que
los muros estén trabados con los de carga. s¢ demolera la trabazén previendo
no causar danos en las dareas inmediatas de muros originales. Posteriormente se
examinaran las repercusiones que podrian presentarse una vez demolidos.

Liberacion de vanos originales

De acuerdo a los casos scnalados en los planos correspondientes, sc
procedera a hacer la liberacion del centro hacia afuera, teniendo el cuidado de
conservar el disefo original no golpeando aplanados de derrames, ni piczas de
los marcos. ya sean jambas. cerramientos, dinteles. repisones y sardineles.
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Liberacion de instalaciones hidridulicas, sanitarias y eléctricas

Todas las instalactones existentes s¢ retiraran, comenzando la liberacidon
en general por aquellas que estén fuera de servicio ¥y Jque no ticenen mnguna
funcion come tal. Se juzgard en obra las que se deban dejar. provisionalmente,
para los requerimientos de uso de la misma.

CONSOLIDACIONES

En apoyos corridos y muros divisorios

Tratamiento de grietas por inyeccion

Se retirara ¢l material suelto que forma los labios y el interior de la gricta,
asi como todo resto de polvo. A continuacion se lavard y restanard la ranura.
reponicndo la cara del paramento con cimbra de mezcla de cal-arena en
proporcidn 1:1, adicionada con 2° de cemento: se ird rejoncando con pedaceria
de ladrillo. Simultancamente se¢ iran dejaondo incrustadas boguillas de tubos de
plastico cada 30 cms. v con didmetro de 12 mim . dejanda la longitud necesaria
paraigualar ¢l ancho del sillar del paramento v sobresalir del pano 20 oms.

Una vez fraguada la cimbra. se inyectard aire a presion por las boquillas,
empezando por la que se encuentre al nivel mas bajo. hasta que no salga polvo.
Se repetird la operacidn con agua (siempre y cuando las mezclas no scan
terciadas o de arcilla). manteniendo la operacion hasta que escupa y se hard
empezando por la boquilla mas alta. Finalmente se inyectara la lechada por las
boquillas. comenzando por la que se encuentra en el nivel mas bajo.
mantenicndo esta inyeccidon hasta la saturacion de la misma. procediendo a

taponear ¢ésta. y continuar con la siguiente boquilla.

La proporcion de la lechada de inyeccidn serd de 50 kg. de cemento. 7 kg.
de arcna fina y 500 gramos de estabilizador “Sika ¢~

La presion de la inycccion no sera mayor a 4 kg/eme. regulandosce
conforme a la dificultad para hacerla penctrar. Tal presién sc obtendra por
gravedad. depositando la lechada en un tanque provisto de una manivela con
aspas en la parte inferior. que se hard girar constantemente para cvitar la
disgregacion de la mezcla. al cual se conectard el tubo de conduccidon que ira
hasta la boquilla. Después de 14 dias se probard una nueva inyccciéon, hasta que
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la grieta no admita lechadas: entonces las boquillas se cortardn al ras y se podra
iniciar la reposicion de aplanados, para confinar superficies a panos originales.

Consolidacién de muros v apovos

Se conservaran las deformaciones que por efecto del tiempo o
construccidn tengan los paramentos del muro. Se limpiaran las juntas de toda
mezcla que se haya disgregado. con cincel fino v sin golpear. Se trabajard en
drcas pequenas de abajo hacia arriba. Una vez limpia la junta se humedecera la
mamposteria vy se retacara con mezcela de cal-arena en proporcion 1:5,
insertando rajuelas de pedaceria de tezontle, que se colocaran golpeandolas
suavemente para que apricten (recalee): una vez integradas al mortero serviran

para consolidar el mamposteo.

Para la integracion de piczas de mamposteo se hara con clementos
similares al original. utilizando la misma proporciéon de mezcla que para cl
recalce. Una vez colocado ¢l mortero se introducirdn las piezas lo mas posible,
a base de golpe de maceta de manera que presione y ejerza empujes

perimetrales.

Rejunteo de materiales pétreos

Las juntas de cantera se limpiaran perfectamente con gancho de alambre
galvanizado o similar y se retirardn completamente los restos de polvo con
perilla de hule. A continuacion se inyectara agua limpia con jeringa de
veterinario y se procedera de inmediato a retacar las juntas ¢on mezcla a base
de cal-arena en proporcidon (:5. a la cual se le adherira polvo de cantera y/o
arcilla. en proporcidon necesaria para igualar color y textura similar a las demas
juntas. También se agregara Sika Lditex e¢n  proporcion especificada por el
fabricante. Se dejara la junta al mismo pano de la cantera.

Consolidacion de aplanados

Para reconocer las arcas a inyectar. se golpearan suavemente los

aplanados con los nudillos de la mano. Una vez determinadas, se protegerdn
empapelandolas con una capa de papel de arroz, usando como adhesivo resina

acrilica especifica y reversible.
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Las invecciones se¢ haran a través de orificios hechos con taladro manual
de volante y broca de carborundum de 3/16. aplicados suavemente. Se tratara
de no afectar pintura original y si se encuentran motivos pictéricos se tratard de
hacer los orificios en puntos que no afecten la composicion de los mismos. La
inycccidn se hara con jeringa de veterinario. ejecutando el trabajo de abajo
hacia arriba. Nunca se hara en la zona mas dec una perforaciéon. debiendo
csperarse hasta que se haya terminado la inyeccidn en ¢l punto atacado, para
volver a hacer un nuevo orificio. Al terminar de vaciar una jeringa, se esperara
unos minutos y sc determinara con golpe de nudillo si es necesario aplicar mas
liquido. Una vez se tenga la seguridad que esta completamente Hena la oquedad
alrededor del taladro. se¢ procedera a inyectar ¢l siguiente punto, que se situara

a unos 30 cms. de! anterior.

La mezcla se hara con caceinato de calcio en la siguiente forma: agua
destilada caliente 1.5 lt.. caseina 200 grs.. carbonato de amonio 66 grs., blanco
de Espana 400 grs. y acetato de polivinilo 150 grs. Se mezclara perfectamentce
en caliente y se agregara un volumen igual al doble del obtenido de cal grasa
cernida y convertida en polvo. La amalgama estara lista hasta que no haya
grumo y se adheriran 3 grs. dec fenol y un litro de agua destilada fria.
Posteriormente se pasara por un cernidor de manta de cielo y se inyectara.

Transcurridas 24 horas de la inyeccion, s¢ volvera a reconocer la zona,
repitiendo el procedimiento si s necesario cada 24 horas, hasta que la prucba
acustica descrita no acuse la presencia de oquedades.

REINTEGRACIONES

Reintegracion de elementos pétreos

De acuerdo a como se marca en los planos. se abriran cajas liberando los
clementos de piedra que por su estado de degradacion o su pérdida importante
de volumen deberan ser substituidos. La caja se hara a la profundidad que la
reintegracién del sillar requicra: pero se debera tomar en cuenta de no romper
nunca mas de lo debido y siempre se ajustara a la estercotomia o aparejo del
elemento arquitecténico u ornamental en que se trabaje. Se debera tencer en
cucenta el trabajo mecanico de la picza que se estd retirando, por lo cual se
deberd substituir momentancamente el faltante. por medio de cunas metalicas o
de madera y proceder a hacer la reintegracion en ¢l menor tiempo posible. Las
piezas se fijaran con mortero a base de cal-arena en proporcion 1:2, al cual se
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anadira adhesivo Sika Litex segin especificacion del fabricante. También sc
usard como medio de sujecion espigas de alambre o varilla de latén.

Para faltantes pegquenos de piczas de cantera, la reintegracion se hara
con “moldco” Este sc realizara con pasta hecha a base de arena muy fina,
cernida. o polvo de la misma cantera, mezclada con cal en proporcion 1:3. A
esta pasta se le agregard un aditivo a base de acetato de polivinilo. En caso de
que cl tamadno del faltante lo permita. se colocara un alma de alambre de latdn
anclada a la piedra. con ¢! fin de dar resistencia al moldeo.

Para faltantes en molduras cuyvas dimensidon no sea mayor a 30 ¢cms., s¢
hardn injertos. En este caseo la reintegracion ¢s mas superficial y su caja menos
profunda. tratando de buscar siempre la correspondencia con juntas o lineas de
sombra producidas por angulos rectos. Su fijacidn se hara con una mezcia a
basec de cal-arena en proporcion 1:2, a la cual sc fe anadira adhesivo Sika Latex
segln especificacion del fabricante: tambi¢én sce podra utilizar pegamento
epdxico. En cualquiera de fos dos tipos doe sujecidn, se utilizaran espipas de
alambre o varilla de latén como refuerzo.

En ninguno de los casos se dejaran introducidos varillas o elementos de
hierro o acero de refuerzo dentro de fa cantera; éstos se oxidan, degradando

rapidamente ¢l material. Por lo tanto. siempre se usaran alambres, cunas o
espigas hechas de laton.

Todos los tipos de reintegracion anteriormente descritos. se pegaran o
colaran con mezcla hecha a base de cal-arena. No s¢ usara cemento: en caso
especial de hacerse. se hara en proporcidn reducida v debera ser del tipo 1.

La correccion de pendientes en cornisas v balcones se hara con mezcla
hecha a base de cal-arena en proporcion 1:3. adicionandole Sika Latex scgan
especificacion del fabricante. Para cvitar agrictamicnto o desprendimiento del
mortcro. sc le incorporara fibra de polipropileno de 1727, 374" y 27,

conocida
con el nombre comercial de Fibermesh®.

Reintegracion de cubicrta

Se construird una estructura portante (losacero), substituyendo ¢l relleno
y la funcién de soporte de la vigueria. La losacero debera quedar alojada dentro
de! espesor del casco original. respetando alturas, niveles y mechinales; previa




su consolidacién. Se reintegrara la estructura original, que ird colgada del
sistema losacero con tornillo Hilty y clavacote: tablado en ¢l lecho bajo y en ¢l
alto. ducla.

El enduclado sera de madera de 1/2” x 8”7, machihembrada. previamente
tratada. fajada con clavos de lanza. con cabera plana y galvanizados.

Rceintegracion de acabados en cublerta v pendicntes

Una vez fraguada la capa de compresion de la cubicrta estructural. sc
procederd a colocar un agregado de granzon de tezontle, compactado en capas
de 10 ¢ms. Este relleno proporcionard y corregira las pendientes necesarias.
recuperando los niveles de las gargolas, que se reemplazan en su funcién por
las bajadas de aguas pluviales. Se¢ debera conservar la geometria de los
elementos arquitectdnicos originales

Una vez terminado el relleno, se procedera a colocar sobre la superficie,
previamente humedecida. el entortado a base de mortero de cemento-cal-
granzon de tczontle, en proporcion 1:3:12. conservando y verificando las
pendicntes. Se tendera la mezcla, extendiéndola con regla de madera y sc
terminard c¢on plana. Cada tarea sc protegerd, una vez concluida. con pelicula
de polictileno. hasta ¢l momento de realizar la impermeabilizacion.

Sobre el enras de mezcla de cal y arena. sc procedera a colocar el manto
impermeabilizante Fester MIP MS4, aplicado a base de calor con ¢l equipo de trabajo
necesario, personal especializado y de acuerdo a especificaciones del fabricante.

Sobre ¢l manto impermeabilizante., se procedera a reintegrar el
enladrillado de la siguiente forma:

® Sc aguachinara el ladrillo durante 24 horas v antes de usarlo se
dejara escurrir para que se encuentre completamente humedo. pero
no “llorando™.

® Se extendera. en aparcjo de petatillo, en una cama formada por
mezcla de cemento-cal-arena en proporcidén volumétrica 1:1:8. El
espesor serd de un maximo de 2.5 cms. y se ejecutara por tarcas de
aproximadamente | m-.
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e Se asentara el ladrillo golpeandolo suavemente por su “cara® con el
mango de la cuchara. Las juntas scrdn de 5 a 7 mm.

e Sc realizardn de igual forma los chaflancs en pretiles.

e Cuando pucda pisarse el ladrillo, lo que serd en dos semanas
aproximadamente. s¢  recorrerd la  superficie verificando la
adherencia y vaciando las juntas con una punta de acero para no
dejar restos de mezcla desintegrada. Posteriormente s¢ humedeceran
las juntas y se aplicara una lechada de cemento-cal-arena en
proporcion 1:1:8: sc csperard unos minutos y cuando empicce a
fraguar, se cjercerd presion sobre la lechada dentro de la junta,
mediante un entallador de hierro o de hule. Lina vez fraguada. se
retirara el sobrante de mortero v se limpiara la superficie de polvo.

e Terminada la limpicza s¢ procederd a impermeabilizar la superficie
enladrillada. con ¢l objeto de impedir filtraciones de agua que
provoquen aflojamientos y/o levantamientos del ladrillo. Esta se hara
con jabon y alumbre, siguicndo lo indicado en la especificacion
correspondiente.

Reintegracion de cerramientos de madera

N En los casos en que c¢stos clementos se encuentren seriamente
deteriorados. se retiraran las piczas de la misma forma que se hace con las
vigas; con la diferencia. que no se sacardan hacia arriba. sino que se liberara el
recalce del tramo apoyado, para hacer la extraccidon parcialmente, evitando el
apuntalamiento. Inmediatamente se¢  substituirdn por piczas nuevas.
previamente tratadas, teniendo en cuenta que mantendran dimensiones y
caracteristicas similares a las piczas restituidas.

Rcintegracion de aplanados
Antes de aplanar se revisaran los paios para verificar que todas las

juntas se hallen en buen estado o efectivamente consolidadas y que las grictas
estén inyectadas; se dejaran aparentes todos los elementos de cantera labrada.
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urrir y orcar, para proccder

Sc¢ aguachinard ¢! paramento. dejandolo esc
cl muro: su espesor no excederd

a tender el repellado siguiendo los reventones de
los 2 ¢ems.

Se dejara el tiempo necesario para que reviente y posteriormente sc
humedecerd la superficie del paramento para colocar ¢l aplanado fino. cuyo
cspesor serd de 5 mm. Este se terminara con plana de madera.

En las zonas exteriores, conforme se¢ terminen las tarcas, se ird
protegiendo ¢l aplanado con polietileno. por un tiempo minimo de dos semanas
para un mejor curado v evitar posibles deslaves por lluvia.

Rceintegracion de Pisos

Duecla d¢ pino

En planta baja se¢ colocard sobre una base de tepetate de 20 cms. de
CSPesoOr. La compactacion se hard de acuerdo a nivel. incluidas deformaciones
urginales. ¢n 2 capas de 10 cms. con cequipo ncumatico (bailarina).

Posteriormente se rociara con agua de cal v se verificaran niveles en ol momento
de su colocacion.

S¢ colocaran listones de madera (ristreles) de 2" x 47, en el sentido mas
corto del claro ¥y a cada 50 cms. Se nivelara. si es necesario. por medio de cunas
© calzas: posteriormente sc clavaran las duclas directamente sobre los ristreles,
colocando entarimado de friso, formado por tablas largas y se evitard que las
juntas de cabeza estén alincadas. Las duelas de 1/2" x 8" seran colocadas

perpendicularmente a los ristreles v su ensamble sera de tipo machihembrado.

Terminada la colocacion. se pulird para emparejar la superficic del
enduelado. Una vez que esté perfectamente limpio, se aplicard barniz claro
transparente en dos capas. Toda la madera tendrd un previo tratamiento segun
especificacion de proteccion y desinfeccion de la misma.
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Reintegracion de Acabados
Muros

Se realizaran dos tipos de reintegracion: el primero, los paramentos de
piedra labrada, los cuales se hardn de acuerdo a las especificaciones dadas en
el tratamiento de este matcerial. El segundo sc cjecutard en los paramentos
recubiertos con mezcla o yeoso. de la siguiente forma:

e La supcerficie estarad puerfectamente limpia de polvo: posteriormente
se humedecera cuando se trate de aplanado de mezcla y se dejard en
seco si es de yeso. .

e Se usara pintura cn proporcion de una parte de cal, una parte de
agua, 100 grs. dec alumbre x kg. de pasta y la cantidad necesaria de
color mineral. segin la muestra elegida. Sc preparara la cantidad
suficiente para cubrir toda la superficic. ya que se dificulta igualar los
tonos si se prepara en varias operaciones,

e Para determinar la cantidad de color mineral, se aplicaran muestras
en arcas de 1| m®, y s¢ esperard una semana para observar ¢l cambio
de tono con el ticmpo.

e Se aplicara con brocha de ixtle o con chulo, a dos manos. En
cualquicra de los dos casus, aplanado de mezcla o de yeso. la
segunda mano se¢ dara en direccidon perpendicular a la que se siguid
en la primera.

Herreria

Para la aplicacién de la pintura, se protegerdn las zonas colindantes, por
medio de cartén. para evitar darsos o deterioros por la caida de ésta en el area.

Habiéndose liberado las capas de pintura. de acuerdo al apartado
correspondiente, se procederda a aplicar sellador (praimer) a las manos

necesarias hasta cubrir totalmente la zona a intervenir.

Finalmente se aplicaran dos manos de pintura de esmalte negro mate.
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INTEGRACIONES

Integracion de cubierta estructural

En funcién de los requerimientos estructurales del inmueble. sc optd por
integrar una cstructura portante, que esté ahogada dentro del casco anterior.
Una vez colocada toda la vigueria y el entablado. la ranura para la viga de :
arrastre y los trabajos requeridos para las instalaciones, se procedera a realizar i
el armado y colado del dado de concreto. Este se hara a su vez con el patin
conector (IPR) de anclaje a la mamposteria. La medida del conector equivaldra
a L/10, donde L = a la longitud del claro. Posteriormente sc procedera al montaje
de los dobles montantes (para muros de reintepraciéon y montante sencillo para
refuerzo de la losacero). soldados (con 50-200) a lax placas, en los dos
extremos. Estas placas tendran los agujeros y tornillos de alta resistencia. sepun
detalle de especificacion en plano de reestructuracion. para garantizar la union
del patin conector con la viguecta. En el lecho alto se soldaran las varillas de la
cadena de desplante del muro. dejando ¢l espacio requerido para la sujecion de
la losacero (de diferente calibre de acuerdo a diseno segun claro), que se hara a
base de perno con cabeza. como conector de cortante. A continuacion sc
tenderd el armado para la capa de compresion (firme) a base de malla
electrosoldada lista para recibir concreto de 200 kg/em®. Esta capa variard su
espesor, dependiendo de la longitud del claro, en 8, 10 y 12 cms. El firme se
terminard con llana de madera. y una vez curado y fraguado. se procedera a la
colocacién de la duela machihembrada en los entrepisos, segun cspecificacion:

o. relleno. entortado. impermeabilizante y enladrillado en la azotea. de acucrdo
a lo espcecificado.

La colocacion de la vigueria original y piczas de restitucion conservaran
fa misma escuadra anterior a su retiro: deberdn tener la misma posicion y
distribucidn. descansando las cabezas sobre los elementos de reparticion de
madera (viga de arrastre). sin empotrar ¢n la mamposteria. La vigueria serd
colgada con tornillo de rosca. amarrado a la malla y ahogado en el firme: y

clavacote como tapon. Todos los elementos de madera estaran previamente
tratados de acuerdo a la especificacion.

Las cadenas de arrastre, desplante v remate de muros, tendran perno

conector de cortante y baston de refuerzo. intercalado, segun detalle en plano
de reestructuracion.




Integracion de pisos

Recinto

En el acceso (zagpuan). patio principal y posterior se reintegrard el piso
existentc (cantera de la Villa), ¢n caso de no encontrarse acabado de piso ¢n ¢l
nivel original: las piezas faltantes seran de recinto. Para la colocacidén de
cualquiera de los dos tipos, se¢ preparard una base de 20 ecms. compactado en
capas de¢ 10 cms.. con equipo neumatico (bailarina). La compactacion se hara
de acuerdo a reventones de nivel original. incluidas sus deformaciones.
Posteriormente se rociard con agua de cal: las placas se colocaran sobre una
capa de mortero a base de cemento-arena en proporcion 1:5 y 4 cms de espesor.
El junteo se hara con la misma proporcion del mortero de pega, anadiéndole
colorante mineral en cantidad necesaria para igualar color. Una vez terminado.
se limpiara la superficie de todo sobrante, y si ¢s necesario. se usard agua y
acido muriatico al 109 para garantizar su total limpicza.

Cuarteron de barro

En los pasillos dc los pisos superiores y azotchuela se integraran los pisos
de cuarteron de barro natural de 40 X 40 cms. Este material debera tener
uniformidad en su calidad vy tono. Una vez colocado el manto impermeabilizante
sobre la capa de compresion. se procedera a colocar el cuarteron de barro de la
siguiente forma:

® Previamente a la colocacion, se aguachinara durante 24 horas y antes
de usarlo, se dejara escurrir hasta que esté completamente humedo pero
no ~llorando".

® Se asentara, comenzando por ¢l centro del ancho del pasillo para dejar
ajustes en las orillas, sobre una cama de mortero de cemento-cal-arena
en proporcién 1:1:5: las piezas se colocaran a hueso y no se juntearan.

® Después de dos semanas se verificara la adherencia del matcrial y
posteriormente sc limpiarda toda la supcerficie para realizar la
impermecabilizacion con jabén y alumbre. para evitar filtraciones de
agua que produzcan aflojamientos y/o levantamicntos del mazterial.
Esta impermeabilizacion se cjecutara de acucerdo a especificacion
correspondiente.




Intcgracion de instalaciones

Para estas instalaciones se han dado especificaciones y criterio de diseno
en la seccidn de Especificaciones Generales v Propuesta Arquitectdnica. En este
apartado se agregan otras como complemento.

tnstalacion sanitaria

Esta instalacion debera estar apegada a las normas de Salubridad.
Ingenieria Sanitaria del D. F., industria y Comercio, etc.: teniendo en cuenta que
la tuberia no se empotrara (salvo los casos especificados). ni s¢ ranuraran
cornisas y molduras.

El registro de banqueta y la conexién a la red municipal. se deberan
cjecutar de tal forma que no molesten el flujo vehicular y peatonal, colocando
listones comeoe senalamiento para aislar arcas de trabajo por seguridad.

Los registros se construiran con tabique de 7 x 14 x 28 cms.; la cara
interior del registro se aplanard anadiéndole a la mezcla impermeabilizante
EPOXINE 510 de Fester. en la proporcion que indique cl fabricante: el acabado
serd pulido. Las tapas de los registros se haran con marco y contramarco de
dngulo estructural de 2" x 2": coladas con concreto F'c = 200 kg/cm’, reforzado
con varilla. soldada al marco. # 3 @ 15 cms. en ambos sentidos. Sobre la tapa
s¢ colocara el material de piso del patio.

Instalacion hidraulica

Bajo los mismos criterios de la instalacidn sanitaria y utilizando niples y
conexiones de cobre y galvanizados. sc instalaran de acuerdo a los planos
correspondientes las tuberias hidraulicas. Se marcara en las uniones con pintura
de color para diferenciar. si es agua caliente o fria.

instalacidn eléctrica

Se mancjara ¢! cableado dentro de los tubos de fierro galvanizado de
pared gruesa, tipo conduit. Se utilizaran también cajas de salida y registros de
material galvanizado: los diametros y dimensiones variaran de acuerdo a
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funcién v capacidad conductiva. Estos criterios y materiales se implementaran
para tendidos por piso, cubierta y canalizaciones verticales. La capacidad y
calidad de los accesorios dependcera de las necesidades luminicas por disedo y
por corriente, las cuales varian dependiendo del cspacio en el que se usan.

En el salén multiple de planta baja. se¢ mancjaran “spots™ de linea sobre
ritel. entre las vigas. Este tipo de iluminacidn permite ser dirigida de acuerdo a

las necesidades.

Instalaciones cspeciales

Las instalaciones de teléfono, sistema contra incendios. de alarmas, de
pararrayos, etc., se haran con los mismos criterios de las otras instalaciones.

Integracion de muebles sanitarios, de cocina v accesorios

En los bafos, de acuerdo al tipo de mueble representado en los planos, se
colocaran lavabos chicos de pedestal y ovalin de bajo cubierta, para los que irdn
empotrados. Inodoro de una sola pieza e¢n ¢l medio bano de accesoria; taza y
mingitorio para fluxometro de manija. en los banos de servicio del salon maltiple
en planta baja: ¢ inodoro duplex (de tanque clevado). en los departamentos.

En ¢l cubo de servicio de asco, se colocara una tarja multiusos de acero
inoxidable. de recipiente amplio v profundo.

En las cocinas s¢ utilizardn tarjas de sobreponer. de acero inoxidable. de
recipiente amplio y profundo con sceparacion hidrocompatible.

Las regaderas seran con brazo, chapeton y regulador integrado de lluvia
para controlar la intensidad. Las mezcladoras para cocina. lavabo y regadera de
sanitarios seran con salida de monomando y regadera manual: esta daltima sc
exceptda. en los lavabos de bano.

Integracion de carpinteria

En la fachada. se hara la puerta del acceso principal con cedro rojo de
primera y con diseno similar al de la puerta original actual de acceso. Las
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puerta-ventana se fabricaran con madera de pino al igual que la puerta biombo
o contra-ventana; su disefo serd igual a la unica puerta-ventana original que se
conserva en el entresuelo, incluidos sus chapetones. que seran de bronce.

Todas las puertas interiores y puerta-ventana exteriores a patios. en
vanos originales, seran de doble hoja. S¢ construirdn con pino de primera, de
bastidor sencillo con las piezas necesarias como marcos, montantes, cabecero,
pranas. labios. travesanos. baquetillas y maincles.

Las puertas de los vanos nucvos de scrvicios en espacios interiores, se
hardn de una sola hoja, lisa y no tendran bastidor supcerior.

Todas las piezas sin excepcidn seran tratadas, previamente a su colocacion,
segun la especificacion correspondicnte. Posteriormente se le aplicard una mano de
barniz marino, y una vez colocadas las diferentes piczas. se aplicardn dos manos
mas: esta aplicacién se podra hacer con brocha o por aspersion,

i
i
i
3
i

Integracion dc herreria

No se hardn integraciones de herreria nueva. mas si en su acabado: por
estar en buenas condiciones y no presentar faltantes. Se realizara el tratamiento
de limpieza. seglin especificacion para las oxidaciones leves

v la pintura de
acabadoe de acuerdo al apartado anteriormente descrito.

Intcgracion dc vidrieria

Todo el vidrio sin excepcidn sera del comun medio doble, transparente,
liso. de 6 mm. de espesor y sin ningun tipo de deformaciones ni burbujas. Para
su colocacién. se aplicard un corddn de mastique eldastico. reblandecido con
gasolina. que se colocara bajo ¢! junquillo de madera. A continuacion se

asentara el vidrio sujetandolo con alfilerillos colocados en los dos lados, que s
clavaran dejando espacios libres de 15 ¢ms. Posteriormente se alisard e
mastique con espatula.

3
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Integracion de cerrajeria

Esta tendra el mecanismo oculto, quedando a la vista anicamente la
chapa. Los herrajes. bisagras. manijas. pasadores y topes de pucrta gque se
requieran. seran de ficrro con acabado natural y de facil adquisiciéon en el
mercado.

Integracion de jardincria

Como parte integral del proyecto. se seleccionaran los tipos de plantas de
sombra o de media luz para interiores: de intemperie para exteriores. Sc
colocaran en macetones con basc en forma de plato de barro cocido: en los
patios, pasillos y el cubo de tuz.




CONCLUSIONES

I inmueble de la calle de Academia No. 14 sc encuentra en
buen estado en cuanto a sus sistemas constructivos,
materiales y programa arquitectonico. Aun asi, es un
Monumento que requiere una rapida intervencién ya que el
uso de vecindad que ha tenido. su posterior desocupacion y
abandono en que se encuentra. lo estd deteriorando
aceleradamente.

Se debe tener presente que en cualquier tipo de intervencion que se realice
en un Monumento. se debe tener la seguridad de adoptar los criterios adecuados
para realizar un trabajo que i¢ permita mostrarse con dignidad. autosuficiencia y sin
ningun tipo d¢ desventajas frente a una modernidad mal concebida. que pretende
“remplazar” sin mayor valor de aportacion.

En la claboracidn de esta tesis se tuvo en cuenta {a relacion del uso con cl
momento historico en qQue vivimos. sin dejar de lado su nexo con el contexto urbano
y la sociedad. Contar con la Historia como un conjunto de hechos y sucesos que
aportan una valiosa informacion. los cuales no son solamente una contribucion que
en conjunto, pretende dar a conocer la importancia de estos inmuebles que
constituyen el ya escaso tejido histérico. en su simple definicion, de la mayoria de
nuestros centros historicos. Un respeto al Monumento en que éste se debe imponer,
sin menospreciar acertados criterios de intervencion y adecuacién, y no la
imposicion de la arrogancia del que lo interviene en aras de la “modernidad”.
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La propucsta de restauracion se planted con sistemas de consolidacion
cuya cficacia esta totalmente comprobada. ya que sus especificaciones han sido
utilizadas en varios proyectos de restauracion. También sc tuvo en cucnia los
reglamentos. leyes y procedimientos que ticne ¢l INAH para las intervenciones

de monumentos y sitios histéricos.

El proyecto de adecuacion destind al edificio la funcién que ha tenido
desde su construccion adaptada a su arquitectura y a nucstro tiempo. Es una
alternativa, que en conjunto, pretende regresar la habitabilidad que ha perdido
esta zona de la Ciudad. como una propuesta de revitalizacion dentro de la
diversificacion hetercogénea que constituye ¢l Centro Histdrico.

Los sistemas modernos que se utilizan para realizar esta adecuacion
quedan ocultos, respetando alturas y niveles, dejando a la vista los originales ya
consolidados. Los clementos nuevos de integracion repetan al Monumento
marcando la diferencia del ticmpo y su implementacion se hace totalmente

reversible.

La totalidad de cste trabajo pretende dar una aportacién que responde a
las necesidades del momento histérico en que vivimos, rescatando un edificio
antiguo para prolongar su existencia y ¢l testimonio de lo que representa a las

futuras generaciones.




MANUAL GRAFICO DE PROCEDIMIENTOS

EN LA RESTAURACION

n este apartado se dan algunos conceptos y métodos
necesarios para la restauracion de la casa de Academia
No. |4 y que pueden ser utilizados en la intervencion de
otro inmueble. previo un estudio profundo para
determinar con certeza su utilizaciéon.

Todos los conceptos que se mancjan han sido
usados y estd comprobada su capacidad tanto en
reutilizacién como en construccion.

Estc es un Manual que aporta una ayuda de consulta en la Restauracion,
aunque infortunadamente no esta completo. por ser un tema extenso y la
necesidad de poner un punto final a esta investigacion para su entrega.
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RESTITUCION DE ENTREPISOS DE TABLA Y TERRADO

. Tobogan

Despercicio ﬂ-—-, Arrastre

PROCEDIMIENTO:

1. Retirc de piso de duela y arrastres.
2. Eliminacién de relleno (pala y cuchara).
3. Retiro de maderamen para su proteccion y restitucion.
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ELIMINACION DE APLANADOS EN MAL ESTADO

1. DETERMINAR ZONAS DANADAS

Muro

Zona
danada

Retiro a basc de
cincel y maccta

2. RETIRO DE APLANADO FLOJO

Aplanado en
buen estado

|

Muro

Corte homogénco
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CONSOLIDACION POR SUBSTITUCION DE MATERIAL

N
AN\
hje

\
A
W)

)

MURO DE ADOBE, TEPETATE O LADRILLO

Retirar aplanados a lo largo de la grieta
para observar la magnitud de esta.

Retirar plezas sucltas o danadas a todo lo
largo de la grieta.

Dejar dentellones para asegurar que exista
amarrc entre el material existente y el de
restitucion.

Restituir piczas de caracteristicas iguales.,
similares a las existentes o en su defecto se¢
wusard ladrillo rojo comtin.

Para finalizar se restituirdn los aplanados
dindole su acabado original.




Casa de
Acadcemia

%14

FORMA DE CONSOLIDAR FRACTURAS EN MUROS

MUROS DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA

En huecos pequerios o juntas

superiores a 15 mm.. colocar

rajucla de tezontle con mezcia
de calhidra-arena 1:4

Colocar picilra del mismo tipo
con su cuatrapeo y mezcla de
calhidra-arena 1:3

Linea de gricta

Sellador de

mamposteria
Linea de la grieta

Rajucla

Cuatrapeo

MUROS DE TEPETATE

N Colocacion
M alternada do
ladrillo y tabiquc

RANYRNYYi-
VAANNIAT

Aortero
- calhidrasarena 1:3
Tabique Tabique
Ladrillo
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FORMA DE CONSOLIDAR GRIETAS EN MUROS DE PIEDRA

. . . 1. Quitar el aplanado y ¢l material suelto.
. Exploracidn preliminar -

‘y remocién de material suelto, * 2. Revocar la gricta en toda su longitud con rayucla

de picdra brasa y cimbrada con mezcla de cemento y
arena 1:3.,

Agrictamiento

efectivo.

3. Colocar boquillas de poliducto de 1 de diametro 6. Vaciar el mortero en cada boquilla, de abajo
V30 cm. de longitud en toda la extension de la hacta arriba.
gneta. El derrame de la lechada en la boquilla inmcediata
+. Mojar con una mangucera todo el interior de la superior indicard si cl tramo de la grieta ha sido
saturado.

Krieta.
5. Vaciar ¢l mortero cemento / cal / arena / agua Z.Oénhmezcla Z‘L :.nc.nlcrlo s ha‘r;: e urn m"’b.o :: la
1:1:2:2 mds un adittvo expansor (200 grs. por cada i .. quc deperd colocarse dos metros mas

.. . N mdxima altura de Ia cuarteadura.
e Its. en seco de cemento / cal).

Manguera
flexible

CORTE

Cimbra de
mcezcla s
acutiamiento

Vaciado por

Paio de Inveccicn

muro
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ERRADICACION DE AGENTES PARASITOS

PROCEDIMIENTO:

!. Arrancar a mano hierbas parasitas.
2. Aplicacion de herbicida.
3. Consolidar el area y restituir acabado original.
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ENLADRILLADO AZOTEA

" ————— Ladrillo en dos capas

Junta para recibir
lechada de cal arena

Impcrmeabilizacion
a basc de jabon
vy alumbre

Entortado de
mczcla cal arena

Relleno de tezontle
para pendiente

Maestras ascntadas con
mezcla piedra grande

Picdra chica con pasto




LIMPIEZA Y DESINFECCION DE CANTERA

»
~
- Cubeta
Columna
de cantera ﬁ
—’v

Tipo de solucion

labén neutro

Pasta

Aplicacién de
solucién con
cepillo de raiz

Tambo

Liquido

oy

A G UA

La aplicacion se hard con brocha de ixtle o cepillo de raiz.

ELEMENTOS DE PIEDRA

Casa de
Academia
Num.
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-—1

lamba de cantcra

Chi-chi
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LIMPIEZA, DESINFECCION Y PROTECCION EN MADERA

Al
Aplicacion de removedor
con utilizacion de cuna.

VIGAS DE MADERA

B.
Aplicacion de aceite dc linaza y
pentaclorofenol.
SECCION
C.
Apl id *,
SECCION plicacién de laca mate

ELEMENTOS DE MADERA
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FORMA DE CONSOLIDAR VIGAS DE MADERA

Amacizar en
{os extrenios

DANOS

La viga se ha vencido o desviado de su
posicion original, provocando deterioros en
el piso, en el relleno y en el tablado o
bovedilla de ladrillo.

Ladrillo o Vviga vencida o
tablado desviada

RECOMENDACIONES

Los trabajos deben hacerse en ¢l nivel
superlor.

1. Levantar cl piso.
2. Quitar el relleno.
3. Quitar el enladrillado o tablado.

4. Quitar los matcriales de amarre ¢cn
ambos extremos de la viga.

5. Enderczar o sustituir la viga hasta su
nivel original.

6. Amacizar los extremos de la viga con
tabique y mortero, calhidra-arena cn
proporcion 1:4.

7. Colocar tablado o ladrillo.

8. Colocar relleno.

9. Colocar piso.
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EMPALMES Y MADERAS

Tornilio

L 4
Rondana
Twerca

PICO DE FLAUTA

RAYO DE JUPITER

ENTARIMADO PUNTO
E UNGRIA

Duclas machicmbradas
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SUSTICION DE VIGAS EN MAL ESTADO
Fractura SUSTITUCION
Comejen Una viga de¢
o termita madera nueva

Pudricién dcl
cabezal

Una vigucta

Torceduras

Una viga de
alma abierta
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METODO PARA SUSTITUIR UNA VIGA DE MADERA POR
UN PERFIL METALICO

1. APUNTALAR 2. ASERRAR Y QUITAR LA VIGA POR PARTES

Viga por
sustituir

A L— [—J Arrastre Cunas

3. COLOCAR NUEVO ELEMENTO.
PUEDE SER UNA VIGUETA O UNA
VIGA DE ALMA ABIERTA

Enrasar con tabilque o
madecra

Asentar la viga con tezontle y
mezcla de calhidra-arena 1:3

* Pintar con anticorrosivo
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RESTITUCION DE VIGUERIA DE MADERA Y TABLADO

Impermeabilizar drea

Mechinal

Cabezal

viga de arrastre

Muro de Carga

Viga tratada con
pentaclorofenol
® Sies tratada en sitio. con brocha

e Si se desmonta, sumcrgirla

CORTE ESTADO ACTUAL SUSTITUCION DE RELLENO POR PREFABRICADOS

Piso de madcra 4 Firme de concreto

Conservar siempre
¢l nivel original:

Polin Vvigucta y bovedilla

Superior Trabe perimetral

Rclleno

Inferior

Tablado Viga de madera

Viga de arrastre
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REPARACION DE VIGAS
USANDO UNA COMRBINACION DE ENSAMBLES Y CACHETES

(£n este caso los tramos de vigas se deben bajar)

Atodo de colocacion: e
e S A R """"7'.""""’""-$

® Se retira la viga danada, cortando si es
necesario.

Retiro dc
. . vigas vigas
® NS¢ analizan los tramos para determinar la Area

cxtensiin del deteriore, tras lo cual se hacen
los cortes para cnsamble.

Viga 3
® Sc hacen los cortes correspondientes de

cnsamblec en la picza de madera nucva que
reemplaza al tramo eliminado por deterioro, Pieza nueva para
seguin lo indicado en el croquis. realizar ensambics

I5w M JOm 25w
min. de largo  min

® Sc hacen las perforaciones en los puntos
previamente practicados en las placas de
cachcetco.

® Postcriormente, se desarma y se coloca en

los mechinales, las placas y sc atornilla ) l = Placa metdlica o
firnicmente, / de madera
l /

PLACA METALICA "} 00 mi™

Ensamblcs y perforacionces se
debern practicar considerando

: la canm:i«ha propucsta. Notas:
I. ¢ - . 3y s S l ® Las medidas dc las placas (mctal o madera) serdn de
o s =

B i B acuerdo a cdiculo.
Contraflecha + ¢ - 2 6 3 cms.

) ® La madcra debe en todos los casos ser de la misma
PLACA DE MADERA Rebajes para hundir especic y de grano similar.

cabezas de pernos
=3 ERE RS ® Las placas deben estar galvanizadas o pintadas con
v =’ uﬁ'———y recubrimtento cpdxico o simllar para evitar oxidacidn.
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ENTREPISOS Y CAMBIOS DE MATERIALES

PROPUESTAS DE REESTRUCTURACION

s O] Base de concreto
armado para recibir

Vigas
repara S > montante con placa
. ?

Acabado fino para
recibir soportes

Vigas dc arrastre @
Placa mectilica sujeta de ducla
a basc de tornillos de d
e

alta resistencia
colados en concreto

)

g >
J

Entradas para perno de

cortante o vartlla roscada
Malla

electrosoldada

Noldadura
Ste 2

Ducla machiembrada

Perno de cortanic
Losa dec concreto

o varilla rosada

®

Placa metdlica unida
a muro consolidado

Malla elecirosoldada

Tablado de ducla comin
Basc dc concreto armado

sin machtembrado
Losacero

P2 oL
Enladritlado

1.90 aprox.) Adhesivo a base Jde¢

acetato de polivinilo
o
1

Arca rcliena con
picdra de tczontic

Arrastre

Muro con
recubrimicnto

Viga

Muro dec
mamposteria

Montantes
P-1 (2 CPL @ 1.90 aprox.)

ducla comin
Tubeo de

instalacidn cléctrica

SISTEMA LIGERO
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REPARACION DE VIGAS
USANDQ “CONSOLAS™ DE ACERO ESTRUCTURAL, EN FORMA DE ANGULOS O CANALES.

Modo dv colocacién: Taquete expansor
< concreto
-

e S¢ corta la viga al pano del muro. o se

deja la porcion detertorada dentro del Tornilto Terrado

mechinal, seguin el caso o el deterioro. verprt Concreto
amuelo
® Sc¢ pica el interior del mechinal y se limpia p
perfectamentc. ,
Ancla uhogada de viga
® Se cucla concreto en el mechinal hasta en concreto

lHenarlo complctamente, sin dejar vacios. En
cl proceso se ahogardn las anclas de la
consola. En ¢l caso de no usar anclas se
deberd esperar hasta que el concreto haya
endurccido para insertar taquetes por
perforacidn con broca.

@ buse de polietiionc groeso
© fiettro asfattedo
Terrado

. 2472
® Una vez filada la consola, se procederd a
inscrtar la viga en ella. tras lo cual se b |
colocardn gulas de madera. acufadas entre ~4
la vigur en cuestion y las de los lados. para Peraite| _ & Conal
cvitar que la primera se desaloje de su 2 ~~ _Dos - L
- tornilios aquete
apoyo (a causa de un sismo u otra). expansor
nylon o metal
> Trabajo cn punta de
An de viga viga para correcto
- cmpalme

Mecchinal relleno
de concreto

Mechinal

Guias para acunar
igas tratadas
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APUNTALAMIENTO

Larguero

Polin

Contraviento
Largucro

Puntal
Contraviento

Arrastre

Estaca (sélo de ser posiblc)
EN MURO

Troquel de madera

Piso

Polin
Viga madrina
Rclleno

Tablado

Contraviento

Ple derccho

ENTREPISO O CUBIERTA
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APUNTALAMIENTO EN ARCOS

ALZADO DE ARCO DE MEDIO PUNTO

Clave
Extrados
Intrados

Dovrelas
Contraviento

Cunas de madcra

Cachcete
imposta

Viga madrina

Pie derecho de madera

Contraviento

Fuste

Cachcte
Cuna
viga de arrastre

Basa
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APUNTALAMIENTO DE PUERTAS, VENTANAS Y ARCOS

Polin 4 x 4~

Polin 4 x 4"
"

7
¢ .
- + v .
—3 ! .
CJontraventeo R i
(Polin 4+ x 47) 44X R

Arrastre . Altura libre
thPolin 4 x 47) \"“ —Y minima 2.0 m.
»t B Al
T
- . Polin 4 x 4~ Polin 4 x 4™
o
= Contravcerico
. J /(Poh'n 4 x4")
Arrastre —1. s LZ
(Polinn 4 x 47} A K r/
—1\ -~ L—- Barandales Arrasire
f : 4 x4
\ .
L—_-\' ]
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AYUDAS EN EL PROCESO DE LA REALIZACION DE UN LEVANTAMIENTO
ARQUITECTONICO

PROCEDIMIENTO PARA UBICAR LOS VANOS ALTOS SOBRE EL MURO BAJO Y EN PLANTA

N e et S

Hilo de la pesa de
centro descolgada desde SES
13 punta de una vara en
vontacto con la arisia

del vano

Hilo Jde 1a pesa de contro
Jeseolgada desde la
artsta del vano.

Vara recta y a plomo en
—=<ontacto con cf muro y
con la arista del vano.

Cotas horizontales O~ “| ] 275 140 | Jqo plerrny
o 98
¥ 420 ol 670
V-ahs
20 prac

Interpretacién

H
en planta !
o —8 10 198 27s 340 l_HJ._I 610 670
[P — ) g
vent. 420 540 viata
240 prac
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RECORRIDO PARA LA MEDICION Y TRIANGLILACION DE UN ESPACIO EN PLANTA.

)

€)

|

3a medida.

4 _

L

SO0
- —_—
-
-
s

63 medida.
———— 5

® @

A

Y 13 medida
.’v%
T ™~
|
e | l,
®____{&
600

TRINGULACION DE PLANTAS MUY RECTANGULARES.

£ 50 2.0

Ao A
&

38

2.
~»

\

~
k3
3

P ~
S0 . &
v,

Es preferible evitar las dlagonales 15.61 y 15.40 del dibujo y triangular hasta un punto
intermedio del muro lasrgo (cota de 4.50 sefialada sobre ¢l muro), sicmpre que éste sea recto.
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MEDICION DE UN VANO CON DERRAMES, COMUN A DOS ESPACIOS

-}~ O

Escuadra

®A y B' - empleo de escuadra. oC -por diagonales. Para ¢l caso dc vanos con derrames
por ambos paramentros se procede igual por ambos lados.
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DIAGONAL AUXILIAR ENTRE DOS ESPACIOS. CON VANO CENTRAL EN EL MURO COMUN

Ndtese que el muro derecho del espacio 108 es de mayor espesor que su prolongacion en
el espacio 107, lo cual exige una medicién y ubicacidn exacta del vano de la pucrta y sus
derrames para obtener precision en la localizacion de los dos espacios.
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DIAGONALES AUXILIARES ENTRE DOS ESPACIOS CON VANO NO CENTRAL SOBRE EL MURO COMUN.

niv + 100

niv « 100

REl




REQUISITOS INDISPENSABLES QUE SE DEBERAN PRESENTAR
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S LEVANTAMIENTO DEL AREA A INTERVENIR. L J
o PROYECTO DE RESTAURACION Ld [ ]
7 PROPUESTA DE REPARACION Y ESPECIFICACIONES L4
& PROYECTO DE ADECUACION. L d [ ] [ ]
9 PROYECTO ESTRUCTURAL. [ L] [ ]
10 MEMORIA DE CALCLLO ESTRUCTURAL. [ ] L] [ ]
11 PROYECTO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS. [ ] [ ] L
12 PROYECTO DE INSTALACIONES FLECTRICAS. L L d L d
13 PROYECTO DE INSTALACIONFS ESPECIALFS. A d A4 .
14 ESPECIFICACIONES TECNICAS. [ ) e
15 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ORRA. [ ° °
16 CEDULA PROFESIONAL DE PERITO RESPONSABLE. [ ] L] L J
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FUENTES MANUSCRITAS
-AGNM- Archivo General de la Nacion (México)

Ramos: Bienes Nacionales
Templos y Conventos
Capellanias
Tierras
Inquisicidn
Donativos y Préstamos
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Notaria de ignacio Burgoa.
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Culhuacan.

® Inventario de Monumentos Historicos del INAH.. Archivo. Expedicnte de la
casa de Academia No. 14. Ex convento de Churubusco.
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FUENTES IMPRESAS

® Alaman. Historia. t. V.

e Alvarcz Gasca, Dolores Elena. “La Cicncia de la Resturacidon® Cuadernos de
Arquitectura Virreinal. Division de Estudios de Posgrado. Facultad de
Arquitectura. UNAM. México. Numero 5, p. 24-27.

® Amerlinck de Corsi. Maria Concepcidn. “Los Primeros Beaterios
Novohispanos y el Origen del Convento de la Concepcién™ Boletin de
AMonumentos Histdricos. Coordinacion Nacional de Monumentos Histdéricos,
INAH. México, Numero 15, octubre-diciembre de 1901, p. 6-21.

® Angulo, Diego. “Segundo Centenario de la Academia de San Carlos de
Mexico. Las Academias de Arte. Vil Coloquio Internacional en Guanajuato.
Estudios de arte y estética 18. Instituto de fnvestigaciones Estéticas, Cincuenlta
Afos 1935-1985, UNAM. México, noviembre de 1985, p. 17-30.

® Ansclmo de la Portilla. México en 1856 v 1857, Gobicrno del general Comonfort.
Nueva York.

® Arancén. Ricardo y Artigas. Juan B. "La Arquitectura de México, Epoca
virreinal”. Casa Habitacion. Cuadernos de Arquitectura Virrcinal. Division de
Estudios dec Posgrado. Facultad de Arquitectura. UNAM. México. Numero 13,
p. 63-70.

® Artigas. luan B. "los¢ Villagran Garcia. sept. 190!1- junio 1982. Cuadcernos de
Arquitectura Virreinal. Division de Estudios de Posgrado. Facultad de
Arquitectura, UNAM. México, Numero 8, p. 2-27.

® Atlas de la Ciudad de México. México, 1987.
e Batalla Quntana, Gerardo Ignacio. Restauracion de la casa de Guatemala No. 24.
Centro Historico de la Ciudad de México. D.F. Tesis de Maestria en Arquitectura

con especialidad en Restauraciéon de Monumentos. México, 1995.

® Bazant, |an. Los bicnes de la Iglcsia ¢n Mdéxico, 1856-1875: aspectos econdmicos
v sociales de la rcvolucion liberal. México, Noviembre de 1995,




® Becerril L., Diego Onésimo. Datos Pricticos de Instalaciones cléctricas. México,
cuarta edicion.

e Becerril L., Diego Onésimo. Datos Pricticos de Instalaciones Hidrdulicas y
Sanitarias. México, cuarta edicidn.

e Chanfén Olmos, Carlos. Fundamentos Tedricos de la Restauracion. Division de
Estudios de Posgrado. Facultad de Arquitectura, UNAM. México. 1983.

® Cruz Flores. Brenda Maria. Capa de Proteccion para Biencs Culturales Metdlicos.
Criterios de Seleccion. Coleccidn textos basicos y Manuales. Instituto Nacional
de Antropologia ¢ Historia. México, 1992,

® Cuadernos de Arquitectura v Conscervacion del Patrimonio Artistico. Manuel F.
Alvarez, Algunos Escritos. Numero 18-19, noviembre-diciembre de 1981, encro-
febrero de 1982. Secretaria de Educacion Publica ¢ Instituto Nacional de Bellas
Artes. México, 1982.

e Cymet Lerer, David. “Metodologia para la Integracién de un Programa de
Vivienda". Conferencias del bicentenario de la fundacion de la Escuela de Pintura,
Escultura y Arquitectura. Tomas Garcia Salgado (Recop.). Facultad de
Arquitectura., UNANM. Primera cdicidn: Mexico., 1984, p. 223-233.

® Dabdoub, Claudio. México, Estudio Socio - [Zcondmico 1521-1976. Editorial
Tradicion. México, 1977.

e De la Maza, Francisco. Arquitectura de los Coros de Monjas en México. Instituto
de Investigaciones Estéticas., LINAM. México. 1983,

® De la Maza, Francisco. La Cludad de México en el Siglo XVII. Lecturas 95
mexicanas. México, 1992,

® De Siguenza y Gongora Carlos. Parayso Occidental. Plantado y cultivado por la
liberal benéfica mano de los muy catdlicos y poderosos reyes de Espana nuestros
scriores en su magnifico Real Convento de Jestis Maria de México. Facultad de
Filosofia y Letras, UNAM; Centro de Estudios de Historia de México.
Condumex. Facsimile de la primera edicién: México, 1684.
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e Diaz-Berrio. Salvador. Conservacidn de monumentos y zonas. Coleccidn

Fuentes, Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Primera edicion:
Mevico, 1985,

e Documentos para la Historia de la Arquitectura en México. José Villagrdn.
Instituto Nacional de Bellas Artes. México, 1986.

e Documentos para la Historia de la Arquitectura en México. El Museo Nacional
de Arquitectura. Instituto Nacional de Bellas Artes. México, 1990.

e [Tl Uso del Accro en la Construccion. Manual. Altos Hornos de México, S.A de
C. V. (AHMSA).

e Elcmcentos Tipogrdficos del siglo XV, Serie de Informacion Grafica. Archivo
General de la Nacidon. Primera edicion: México. 1981,

e Especificaciones. Manual. Direccion de Monumentos Histéricos, Departamento
de Proyectos v Obras.

® Especificaciones Generales de Restauracidon. Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia (SEDUE), Subsecretaria de Desarrollo Lirbano. Segunda edicion:
AMéxico. lunio de 198+4.

e Estado gencral que manifiesta todos los bicnes v créditos que poseia ¢l extinguido
Tribunal de la Inquisicion, basado en los datos de 1820. y el Estado de las fincas
risticas v urbanas respectivas a las temporalidades de los ex jesuitas v Ordences

Hospitalarias y Monacales suprimidas. Ambos, en la Biblioteca Nacional.
Coleccidn Lafragua. t. 425.

® Fahmel Beyer, Bernard. “Waldemar Deonna: Su Concepto de Arte y
Arquitectura™. Cuadernos de Arquitectura Virreinal, S. XVI. Divisién de Estudios
de Posgrado. Facultad de Arquitectura. UNANM. México, Namero 7, p. 72-78.

® Fernandez. Martha. Artificios del Barroco. México v Puebla cn ¢l siglo XVII.

Coleccidn de Arte 44. Coordinacion de Humanidades, UNAM. Primera edicion:
Aéxico. 1990.

® Fernandez. Martha. Ciudad rota. la ciudad de México después del sismo. Instituto
de investigaciones Estéticas. UNAM. Primera edicidn: México, 1990.
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e Francisco dc la Maza, Obras cscogidas. Comité Organizador, “San Luis 400"
Instituto de Investigaciones Estéticas, UNAM. México, noviembre de 1992.

e Garcia Icazbalceta. Don Fray juan de Zumdrraga. Lecturas Mexicanas. México.
1947,

e Garibay. Luls Torres. Anqdlisis de los Arcos: Proporciones y Trazo. Obra
conmemorativa de los 450 anos de la fundacion de valladolid de Michoacan,
hoy Morelia. Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo. Primera edicidn:
1991.

® Gonzdlez Obregon. Luis. Las Calles de México. Clasicos Patria. México. 1984,

® Hidrofugantes de siliconas en ¢l campo de la construccion. Wacker Silicone.
Munich, agosto de 1990.

e Lavrin, Asuncion. Cahicrs des Ameriques Latines. La riqueza de los conventos
de monjas en Nueva Espana. Estructura y evolucion durante el siglo XVIII. Vol.
8. 1973.

e Levantamientos Arquitectonicos Urbanos, Manual de Procedimiento. Instituto
Colombiano de Cultura (COLCULTURA). Subdireccidén de Patrimonio Cultural.

e Mangino Tazzer. Alcjandro. La restauracion arquitectonica: retrospectiva historica
en México. Primera edicion publicada por Editorial Trillas. México. 1991.

® Manual Técnico de Procedimientos para la Rehabilitacion de Monumcntos Historicos
en el Distrito Federal. Departamento del Distrito Federal., Instituto Nacional de
Antropologia ¢ Histdria. México, Noviembre de 1988.

® Marroqui, José Maria. La Ciudad de México, ¢l origen de los nombres de muchas
de sus calles v plazas, dcl de varios establecimientos piiblicos y privados, y no pocas
naticias curiosas y entretenidas. Néxico. D. F.. 1969. I Vol.

® Memorias de la Academia Mexicana de la Historia, correspondicente de la Real de
Madrid. México D. F., 1967. T. XXVI.

e Medina, José Toribio. Historia del Tribunal del Santo Oficio de la Inquisicion en
Méxica. Conscjo Nacional para la Cultura y las Artes. Primera edicidon on Cien
de México: 1991.
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® México a través de los siglos. 1. V.

e Mijarcs Mijares, fosé Manuel. “Casa Habitacion del S. XVill y su Plaza™.
Conferencias del bicenternario de la fundacidn de la Escucla de Pintura, Escultura y

Arquitcctura. Tomdas Garcia Salgado (Recop.). Facultad de Arquitectura, UNAM.
Primera edicion: México, 1984, p. 147-157,

e poreno Toscano. Alcjandra. "Anadlisis Histdrico del Desarrollo Urbano en
México™ Conferencias del bicentenario de la fundacién de la Escucla de Pintura,
Escultura v Arquitectura. Tomas Garcia Salgado (Recop.). Facultad de
Atrgquitectura. UNAM. Primera edicidon: México. 1984, p. 169-177.

e Nuriel, Josefina. Conventos de monjas de la Nuceva Espana. México, 1946.
e Muricl, losefina. Conventos de Monjas cn la Nucva Espana. México. 1995,

e NMuriel, josefina. Hospitales de la Nueva Espana, Fundaciones del Siglo XVI.

Instituto de Investigaciones Historicas, UNAAIL., Cruz Roja Mexicana. México,
Dk

e NMuriel, Josefina. “La Habitacion Plurifamiliar en la Ciudad de México™ La
ciudad y ¢l campo en la historia de México. Memoria de la XV reunidn de

historadores mexicanos y nortecamericanos. Instituto de Investigaciones Histdricas,
UNANM. México, 1991, p. 267-282.

e Muriel losefina. La Sociedad Novohispana v sus Colegios de Nirias. Tomo 1,

Fundaciones del Siglo XVI. instituto de Investigaciones Historicas, UNAM.
Primera edicion: México, 1995.

e Olea, Oscar. “Espacio Urbano ¢ Identidad Cultural en México-Tenochtitlan”
Arte. Historia e ldentidad en América: Visiones Comparativas. XVIl Cologquio

Internacional de Historia del Arte. Instituto de Investigaciones Estéticas, UNAM.
Primera edicion: México, 1994, Vol. 11l, p. 693-700.

e Ortiz Macedo. Luis. Los Palacios Nobiliarios dc la Nueva Espana. Seminario de
Cultura Mexicana. México, 1994,

® Paz Arcllano. Pedro (Coordinador). La Rchabilitacion de la Vivienda: una
alternativa para la conservacion de los centros histdricos. Coleccién Divulgacion,
Instituto Nacional de Antropologia e Historia. México. 1988.

so¥en
Casa de
Academia
Num.




. a¥o
PR N
Casa de

Academia

N0r2.14

e Pineda Gomez. Fernando. “La Plaza de la Constitucidon y ¢l Palacio Nacional™
Conferencias del bicentenario de la fundacidn de la Escucla de Pintura, Escultura y
Arquitectura. Tomas Garcia Salgado (Recop.). Facultad de Arquitectura, UNAM.
Primera edicion: México, 1984, p. 135-146.

® Porras Munoz, Guillermo. Personas y Lugares de la ciudad de México, S. XVI.
Instituto de Investigaciones Histéricas, UNANML Primera seric. México, D.F
1988.

e Prado Ninez, Ricardo. Procedimicntos de Restauracion y Tratamientos de

Matcriales. Apuntes de clase de Maestria cn Arquitectura, con especialidad
Restauracion de Monumentos. UNANL. Mimco. México, 1995.

® Ramos Ramos, Luis Artura. Lesiones en Monwumentos. Epoca: Virreinato. Tesis
de Doctorado. Divisidn de Estudios Supcriores, Facultad de Arquitectura,

UNAM.
® Restauracion y Remodeclacion ¢n la Arquitectura Mexicana. Edicidn de “comex”,

con ¢l apoyo de la Federacion de Colegios de Arquitectos de la Republica
Mexicana y del Colegio de Argquitectos de AMéxico. Primera edicion: México,

1994,

® Sandoval B., Fernando. La industria del azdcar en Nucva Espana. México, 1951.

® Toussaint, Manuel. Arte Colonial ¢cn Mdéxico. instituto de Investigaciones
Estéticas, UNAM. Quinta edicidon: México, 1990.

e Tovar de Teresa. Guillermo. La ciudad de los Palacios: cronica de un patrimonio
perdido. Tercera edicion: NMéxico. 1992, 11 vol.

® Velizquez Thierry, Luz de Lourdes. “Terminologia en restauracionen Bienes
Culturales™. Boletin de Monumcntos Histdricos. Coordinacion Nacional de
Monumentos Histdricos, INAH. México. Numero |4, julio-septiembre de 1991,

p. 22-49.
e Vera, Gloria. "Adhesivos y Consolidantes: Glosario™. Boletin dec Monumcntos

Histdricos. Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos, INAH. México,
Numero {2, enero-marzo de 1991, p. 6-23.




)
Casa de¢

Academia
Num.

"?‘?.E”f"l
- ]

® Vocabulario Arquitectonico lustrado. Secretaria de Asentamientos Humanos y

Obras Publicas, Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo. Cuarta
edicién: México, 1990.

e Villagran Garcia. José. Arquitectura y Restauracion de Monumentos. Segunda
cedicion: México, 1977.

® \VVon Wobeser. Gisela. El Crédito Eclesidstico ¢n la Nueva Espana Siglo XVIII.

Instituto de Investigaciones Histdricas, Coordinacion de Humanidades, UNAM.
Primera edicion: México, 1994,

e Warc. Dora y Beatty, Betty. Diccionario manual ilustrado de arquitectura, con los

términos mds comunes empleados en la construccién. Ediciones G. Gili. S.A de C.V.
Meéxico, 1993,

e \Wright, David. "Deben Pintarse los Monumentos Novohispanos™ Cuadcrnos
de Arquitectura Virreinal. Divisidon de Estudios de Posgrado, Facultad de
Arquitectura, UNANI. México. Numero 5, p. 28-35.

e Yhmoff Cabrera. lests. Los Impresos Mexicanos del Siglo XVI cn la Biblioteca

Nacional de México. Instituto de Investigaciones Bibliograficas, Coordinacion de
Humanidades. UNAM. Primera edicién: Néxico, 1989,

® 500 Planos de la Ciudad de México 1325-1933. México. 1982,
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