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INTRODUCCION

Actuaimente lo ciudod de México vive problemas en su desarrollo urbono lon complejos que se
ha tratada de buscar allemalivos de solucion rapidas y eficaces. Como ejempla de éstas se origing un
programa general titulodo Plan Director de Desarrollo Urbano delf Distrilo Federal, con sus progromos
porcioles respeclivos para sus diferentes colonios.

En el presente documenlo se pretende desarrollor un estudio del problemo que significo lo
necesidod de viviendo en la ciudod, {principolmente en el centro); andlizando a grandes rasgos, desde
los inicios del desarrallo urbano en lo capilal de México hosla los posibles consecuencios ¢ los que
puede llegar el crecimienlo descomunal y desorgonizado de lo ciudad. Enfocondo principalmente como
problemas o el crecimiento pablocionol en la periferia y lo necesidad de redensificor el cenlro de lo
ciudod, pora aprovechor el equipomiento y la infraestructure con lo que cuenlo,

Tomondo a lo Colonio Romo como zono de esludio y el siio en donde se originon los
propuesias urbano arquitectonicas, nos podemos percalor de olgunos de los necesidades que requiere
el cenlro de lo ciudad pora consequir un equitibrio en cuonto o sus actividodes . Los follos que liene
lo colonio son muy variodos, enire ellos: lo oleracion del perfil urbono caracteristico de lo zono y lo
maodificacion del uso de suelo con el que conlaban originalmente los edificios.

Con objelivo de lralor de rescolar lo esencio del conlexto wbano y orquilectonico de eslo

zono de lo ciudad, se ha prelendido reolizor un esludio que implique el desarrollo de un corredar
cultural en la Colonia Roma; en el cual se conlemplon lres lipos de propueslos que son:
a) Remodelacion y Conservacion, aprovechando un edificio anliquo pora lo realizacion de viviendos; b)
Remodelacion y obro nuevs, conservando solo una fachodo y disefiando un canjunlo habilacional y por
(ifimo, ¢) Obra nuevo, odopiondo esla o los exigencias de o zono y o los corocteristicas que debe
respetor el proyecto,

Como se puede oprecior, ¢l-{ema principol es el de lo viviendo, por ello lo inencion es
mostrar cubles son sus mejores soluciones arquileclonices en los predios designados, obleniendo el
mejor aprovechomiento de los espocios, y logrando con eslo economizor el coslo del proyecto,

Por eslo razon, se prelende que ésle lrabojo no solo-se eircupscribo o proyector aislodomente,
sino que debe de eslor en conlaclo con olros temas como el wbanismo y lo ingenierio, pora poder
lograr asi que la obra orquileclonico sea producto de un trabojo mullidisciplinorio y slisfogo los
necesidades que presenlo nuestro complejo époco. Tambign, se odvierle que onles de reolizar
cuolquier proyeclo deben de lomorse en cuento foctores diversas como; vientos dominanles, graficos
de royos solores, resislencio del lerreno, alturo y estilo de los edificios colindonles, accesos
vehiculares y peatonales, conlexio ubano, elc.
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1. ANTECEDENTLS HISTORICOS:
1.1 EL DESARROLLO URBANQ EN LA CIUDAD DE MEXICO

Una de las consecuencias del desarrallo urbano de la CIUDAD DE MEXICO es que ha dado lugar
a una cancentracion de bajo densidad en el centro de ésla, ocacionanddle un uso ineficiente del
espacio y de los recursos (provocondo el obondono y delerioro de inmuebles ¢ inclusa de la
infraestructura). Lo fendencia prevalece y se sinleliza, en que ef ferrilorio de la ciudad se expande en
una proporcion mayar a la incorporacion de la poblacion (esto expansion se presenla en o periferia).

Andlizande previamenie el desenvolvimienlo de la ciudad casi desde sus inicios lenemos que,
esquemdticarente ¢l desarrollo urbano se puede dividir en cuntro periodos dentro de una elapa
designada como CYUMD REPUBLICAM denominada asi por el Dr, Ricardo Prado Nofiez.”

LA CIUDAD REPUBLICANA

Lo elapa de lo vida de lo ciudad de México que se designa como (iudad Republicana aborca
el desarrollo de la copital del pais durante el sigio XIX, enlre 1832 y 1910.

Como anlecedente, en 1796 en la ciudod existia una arganizacion central, en torno ¢ la ploza
mayor se localizaban los poderes civiles y religiosos, los comercios imporiantes y las viviendas de la
clase alla, por el conlrario, en la periferia se canceniraba o poblacion marginal, Para 1811 como
consecuencia de la independencia, se da una fuerte inmigracion campesing hacia la ciudad, y se crean
asentamienlos en la penferia,

El crecimiento de fo Ciudad de México enire 1820-1840 presenta pocas alteraciones, pero @
parfir de 1858 y hosta los aftos 1900 y 1910 se promueven cambios que originan una elapa muy
imporfanle, En esla misma época, cambic lo imagen de capila! virreinol y da poso o la nueva
arquitectura de influencia europea, cuya volumetrio y acabados no rompen con el perfil urbano, sus
siluelas conservan lo allura de los conslrucciones virreinales y sus acabados de piedra y marmol se
identifican con la conteray el fezontle de la ciudad colonial.

La fecha de 1910, se puede considerar como el inicio del siglo XX y el nacimienlo del México
Moderno, tomando ésle como tilulo y dividiendo el desarrallo urbono de lo ciudad. Se puede decir que,
de principio’ de siglo a 1930, se caracteriza por dos fenomenos: la concenlracion de aclividades en el
cenlro y ¢l desplazamienlo de la poblacion a lo periferia inmediala.

De 1930 o 1950 se origina el primer anillc de cantorno por la exponsion urbang, un acelerado
proceso de crecimienio ecanomico en 1940 generd un qumenlo de poblacion; las demandes de
servicios obligaron a urbanizar los enclaves rurales que lodovia existian en la ciudad. De 1950 a 1970,
se 1ebasaron los limites del Distrilo Federal extendiéndose el crecimiento de lo poblacion hocia el
Estada de México, conslruyendo fraccionamientos y gengrando el fendmena de la conurbacion,



En 1970 se da uno elopo que se caroclerizo por lo formulocion (por primera vez en lo
histario) de lo planeacion urbana oficiol, cuyo objefivo central fue el de impulsar wna politica de
canlencion del crecimiento expansiva, pese a eslo, se canlinua dondo lo expansion en lo periferia. Una
coroclerislica del crecimiento exponsivo de lo periferia es que absarbe mucha area pora™ poco
pablacian y par tanio se do un dispendio en el usa de recursas aprovechables,

Existen fendmenos que se denalon en todos los etapos onteriormente mencionados y son los
que nos oyudon a enlender parqué el centra de la ciudad se ha ido deshabitonda.

Coma principio, los closes altos ol no querer verse encerrada enlre los aclividades centrales y
los cantornas marginales, buscan colocarse a los ofueras de lo ciudad, fijondo osi un nueva limite, ol
cuol se fe van anexanda paco a poco los pablodares inmigrantes, provacando un circulo viciosa,
Derivada de lo anlerior, ol abandanor los clases allos sus casas, €stos son acupodos por pabladores
de menores recursos con lo diferencio de que san haobilados por varios fomilios y no por una solo
dando inicia o lo creacidn de "vecindodes". También se presenlan combios en el usa de suelo, con los
cuoles se crea un incrementa en los costos de los predios y rentos y por fo tonto solo pueden ser
absarbides por los comercios; generdndase con esto, que el usa hebilocional se fuera disminuyenda,
originondo inclusive el abandano de los irmuebles, can el cansiquiente deteriara de los mismes y el
desopravechamienta de lo infroestrucluro existente, originado tado lo- onterior, por la emigracion de lo
pablocion,

Si se hubiese dodo un potron de ocupacion mejor planeado, con una densided mbs racional,
se hobrion salvoda 7000 hos., poca mos de la que mide el municipia de Nezehuolcoyoll. De conlinuar
los ocluoles endencios, se pranaslico que el Ollima conlorna de ' ciudod consumirg e 52% del
oumenta de suela en 20 ofios, pora alajor o 40% de lo nueva pablocion osi, pora el afio 2000 lo
mancha wbano llegard o ocupar una superficie cercana o los 150 mil hos., los cucles, de no existir
olterativas se desorrallaran bajo las mismas potrones que haslo hay hon lenido un coslo demasiado
olte para la pablacion,

1.2 FUNDACION DE LA COLONIA ROMA
1.2.1 Anlecedentes Urbanos'de lo Colonio Roma,

Lo Rama es.una de los colonios de mayor tradicion en nuesira ciudod, su creacion represento
el (limo esfuerza del porfiriola por hocer de lo capital del pais uno ciudod modema o lo olturo de
cualquier olra del mundo en lodes los sentidos; sacial, cullural, indusirial, urbono y desde luego
orquiteclonica.

En lo cumbre del parfiriolo, se arigina un traslada de poblacian, eslo es; lo close bojo acupabo
en formo calectivo los edificios de lo épaca colonial; lo close medio, las fraccionomientos cerconas o
lo ciudod (Sonto Maria lo Ribera y Son Rofoel) y lo ol burquesio, se desplozo o lo colonio



Cuauhiémac, en una de los costados de! Paseo de la Reforma, pora finalmerse eslablecerse en los
colonios Condesa y Rama.

£l 24 de Enero de 1902  Don Ldward Woler Orrin, gerente de lo Compohia de errenos de
lo Colzodo de Chapultepec, SA., infarmo ol oyuntomiento  haber comprado un lerreng cenomingdo
Palrera de Romilo, can el propasia de estoblecer en él una colonio dotoda con tadas los servicias
necesarigs,

El antiguo pueblo de Romita se encantroba en el angula formodo por los  Colzadas de
Chapultepec y lo Piedad ( Hoy Cuauhémac). Junta a sus terrenos se localizaba el polréra de Ramilo,
donde se establecio la nueva calania que fomd el nombre del pueblito, denamingndese Rama.

Una caracleristica comin o alqunos de los nuevos calonias, ero frozar sus calles en forma
perpendicular y sus avenidos en forma paralela con respecta a uno via de gran imparlancia; para la
Roma, esto via fue lo Calzada de Chapuliepec.

El innovadar disetia urbano elegida por los empresarias de la colonio Roma  poro hacer de
ello la mbs impartonte de la ciudad, consideraba colles amplias, por o general de 20 melras de
ancha, cama Qrizaba, que odemds tenia un camellon central; o ovenida Veracruz de 30 metros de
oncha, era idinea para el irbfica vehicular, y Jalisca erg la ovenido principal, can 45 melros de
ancha y un camellan can doble hilera de magnificas arbales.

Las loles ariginales de lo  colonia  Roma eron de dimensiones amplios, los  grandes
flucluaban entre las mil y cinco mil metros cuadrados, fenian largos {renles de 20, 25 y haslo 37
melras par 52 y 60 melras  de fondo; los terrenas medionas iban de 600 o 1000 melros cuodradas,
can frentes de 15 a 18 melros por 33y hasta 44 melros de fando y por UHima, los mas pequefias
alcanzaban de 400 a 600 melras cuadrados, can frentes de 13 o 15 melras por 24 o 30 melros de
fonda.

Las limides de la Roma habion varioda can el liempa, en 1904 fenia o Narle lo ¢aizado de
Chapultepec, ol Oriente el puebla de Romila y la Colzada de la Piedad, al Sur I avenida Jalisca y ol
Poniente o ovenida Veracruz, Paco después crecio hacia el Sur y a eslo nueva exlensian se le llamé
calanio Roma Sur, es impartante sefiolar que no se conace con exactilud o fecha en fs cual los
limites de o Romo se exiendieron hacio el Paniente, hasto obarcor o zang comprendiga entre
los ocluales ovenidos Chapullepec, Insurgentes, Alvara Obregon y Veracruz, la cual en ua principia
(1904) correspandia o lo colonia Condeso.

1.2.2 LA ARQUITECTURA EN LA COLONIA ROMA

Para volarar lo orquiteclura de lo colania Roma, se deben lomar en cuento los circunsioncias
de la época en que se generd; par ello, o pesar de que pora olgunas opinianes las edificios de esla
colonio na poson de ser imilaciones caricolurescas de villos y palacios ewrapeos, es imparlanie



cansiderar que fueron expresion de una manerg de ser y de pensor que corresponde a un liempo
delerminado.

Entre 1903 y 1939 se aprecio el enorme combio que fue experimentondo el conceplo
arquieclonico de lo viviendo. Si bien se puede decir que hoy un estilo predominonte en lo colonio, que
es el ECLECTICO, hay fambién casas y edificios con caracteristicas ART NOUVEAU. asi mismo, existen
olros estilos sequidos en las edificaciones de la Roma identificables en el periodo de 1920 a 1930; lo
influencia del nacionalismo que se reflejo en una arquileclura neo-colonial, o incorporacian de los
poslulados funcionalistas y la estélica del A/ dbcd

Caracleristicos de los Eslilos orquilectonicos en la Colonio Roma,
ART NOUVEAY

Esle "are muerd se inspitd fundamenialmente en el Golico y el Barroco y represento un
rompimiento definitivo con los estilos del pasado como el romdnico, drabe, bizantino, renacentisio,
neaclbsico y acodemisisto. Es un puenie entre el ECLECTICISMO y el ARTE CONTEMPORANEQ, el ART
NOUVEAU surgio en las Gllimos décados del siglo XIX en Bélgica, su caracleristica formol mos
relevonle es la imitacion o estilizacion de las lineos flexibles ondulonles y caprichosas de la
noluralezo, principalmenle de elementos vegelales coma; hojos, fallos y flores, aunque tombién se
monifiesion molivos zoomorfos como; mariposas, pulpos, alos de murciélago y drogones, siempre en
composiciones dinamicas.

£L ESTILO ECLECTICO

El Eclecticismo en lo arquitectura, consistia en imitar edificios de épocas remotas y mezclor
los elementos formales y ornomenlales de varios estilos mediante composiciones libres y coprichosas;
dos elementos ornamentales de origen francés predominan en los fachadas de los inmuebles de esto
colonia; la corlelo y la consola. Los bolcones de la Roma, suelen distinguirse por su disefio ya fuero
con formos geomélricas, vegeldles o d2 onimales foniéslicos y se ejecutaba en hierro colado y
forjodo. También se observan las closicas boloustrados de piedro, que armonizan perfectomenle con
los carlelos, consolas y quirnaldas, presentondo un logue muy singular.

En lo colonia Romo, se encuentron numerosos viviendas Tipo, conslruidos con bose en dos
esquemos o polrones facilmenle identificables ulilizados por la close media ocomodada: el primer
esquema fiene res niveles; uno puerta pora cochera en la planta bajo junto ol estrecho acceso
principal, remolodo en su parle superior por un aculo o venlana; en el nivel inlermedio, una ventana
ancha que puede llevar o no bolcon y en el nivel superior dos ventanas, una de ellos con balcon y
coma prelil una boloustroda; lo que vario en esle esquema es la ornamentocion y la forma de los
puerlas y venlanos (oval, circular, arco tebojodo o de medio punto). £l sequndo esquema, presenta
solo dos niveles y se caraclerizo por lo simelria de su fachado, lo puerlo se loma como eje y sobre
ello se coloca uno cornisa remotada por una ventona circular u ovalada, o sus lados, en el nivel
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superior s¢ ubicon dos ventanos de iqual 1amafio, generalmente provistas dz baicones y en la plonlo
bojo lo puerlo de lo cochera y olrg venlono. Al iqual que en el esquema onlerior varion lo
ornamentacion y lo formo de puertos y ventangs.

NEOCOLONIAL

Al {érmino de lo revolucion surgid un espirilu  noclonolisla que se  monifesty en dos
aspeclos: lo revaloracion de nuestras iradiciones, arlesonios, costumbres y arquileclur, y el desea de
incarporar a México o lo modernidad. Ese relorno a lo nuestro dio origen ol flamado estilo Neocolonial,

ART DECO

A fincles de la década de los veintes, comenzo o manifestarse en o arquiteclura mexicana lo
influencia de la Exposicion Inlernacionol de Are Moderno Industrial y Decorativo (a7 décg. £ empleo
de formas v lineas geométricos, tonlo en los relieves de piedro como en los puerlas, venlonas y
volimenes (plegados o escalonados) de los fachados de inmuebles, constifye lo caracleristico
principal de esla nueva lendencia,

S
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2. [STADO ACTUAL DI" LA COLONIA ROMA

Los limites oficiales de lo colonio Roma de acuerdo con lo delegacion Cuauhtémoc son
aclualmente: of norte lo avenida Chapullepec; of oriente la ovenido Cuauhlémoc; ol sw, lo colle de
Cochuilo, parte de los avenidas Alvoro Qbregan y Yucatan, y ol ponienle, lo avenida Veracruz. Cuento
con un lolal de 178 manzanas y 3819 lotes.

La pablacion de lo colonia Roma, fue canvirtiéndose de allo burquesia o close media, En los
afios sesentas, lo colonio se  define yo coma una zona predeminaniemene comerciol, escolor y de
oficinas, con el consecuente oumento en fa canlidad de inmuebles construidos o 1ransformados para
salisfacer esas {res funciones impuestas.

Después del desplozamienlo de los clases alos o olras colonias, el lerremolo del offo 1985
fue ofro faclor que ocelerd el proceso de abandono de clgunos edificios antiquos y puso df
descubierlo, que un gran nimero de inmuebles de estilo porfiriano se habion converlido en vecindades,
También, lo desoparicion de muchas edificacianes, propicio que se conslruyero uno contidad
considerable de edificios de departamentos pora salisfacer lo imperiosa necesidod de viviendo; sin
controlor el problema. Al principio, los modernos edificios respelaban por lo menos, lo altura promedio
de los edificociones de lo Roma, pero de veinte afios o lo fecha los inversionislas y promotores
encorgodos de las nuevas construcciones dejaron de tomar en cuenla las caracleristicos, lanta de los
inmuebles vecinos como del contexto wrbane; cltura, lipo de suelo, acceso, vidlidad, efc., para
concentrorse en socar el moximo provecho  economico ol elevodo coslo del ferreno, Los
cansecuencias no se hicieron esperor, y oparle de lesionar seriomente las construcciones anliquos, los
nuevgs edificaciones alleraron de manera definiliva el perfil urbano  caracteristico,

2.1, EL CONTEXTO URBANO EN LA COLONIA ROMA
2.2.1. Anlecedenles en lo ciudod.

Actuglmenle, de lo poblacion 1olol del Area Metropolilono de la Ciuded de México, el 56% se
ubica en el Distrilo Federal y el resto en fos municipios conurbodos del Estodo de México. En el DI,
se concentra poco mas del 10% de lo pablacion nocional y el 13% del porque habitacional; si o ello
agregamos lo pobilocion” de los municipios conurbados del Estado de México., estomos hoblondo del
20% de la poblacion del pais y en igual proporcion el de vivienda, lodo esto en menos del 5% del
{errilorio mexicano.

En el Distrilo Federal, se concenlra bueno porte del equipomienlo urbono y de los servicios
plblicos, mientros que el Eslado de México se consliluye en lo principal reserva pora los
osentamientos pobres de lo ciudod, no obstante que no cuenta con los servicios necesarios.
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En lo Ciudad de Mexico se do un fenameno de diversificacion de su economia, que se expresa
en un combio de uses del suelo; of sushiluirse usos habitacionales por comerciales y de servicios,
principalmente en los delegaciones cenirales. Bosta cilar un doto; enlre 1970 y 1987 se perdieron
4800 hos. dedicades ¢ la viviendo, que se transformaron para uso comercial y de sewicios. La
vivienda no ha sido complemenlo de este proceso de variocion en la economio por lo cuol se ha
provocado lo expulsion de cosi un millon de habilontes de la zona central de lo ciudad; olra de los
causos del despoblamiento de la ciudad es la eliminacion de viviendas de alquiler, por eslo, lo
densidod de! orea central ha disminuido de 148 habilontes por ho, en 1980, a 120 habilantes
oproximadamente en 1990, - -

2.2.2. La Colonia Roma

£l estudio anles descrilo, del el fenbmeno o proceso de expansion que ha tenido lo Ciuded de
México en su conlorno y en especial el abandono poblacional del centro, se puede aprecior claramente
en lo Colonia Roma, ya que ésta se encuenlra inmersa en la Ciudad, practicamente en el centro de lo
misma.

Un foctor importante que propicio la bojo de lo poblacion en lo colonio Romo y en el centro
de la ciudod, independieniemente de lo onles mencionado, hon sido los sismos, los cudles por las
coracleristicos fisicos del subsuelo, se manifieston en una Torma muy imporfonte en lo zana. Por
mencionar un ejemplo, el sismo de 1985 fue uno de los que han dejodo mayor huella en esta colonia
y el que ha provocado qrondes dafios a edificios; en algunos casos se han fenido 6 se lienen que
reestructurar 6 remodelar, olros que demoler y un fercer caso son fos que han quedado en siluaciones
muy deplorables y que persisten todovia. Algunas edificaciones tomaron un uso comercial siendo muy
pocos los que conservaron su uso habitacional,

QOlro problema es ¢l de lo renla congelado, el cual ho provocado una degradacion de la
imagen de fa ciudad, yo que cosi en su tolalidad las viviendas siquen siendo ocupadas por habitantes
de muy bajos recursos economicos, quienes no pueden dor el manienimiento adecuado a los edificios
que se encuentran practicamente en ruincs.

En lo Calonio Roma existe un deficiente aprovechamiento de recursos con fos que cuenta,
como son; lo infreestruclura y los servicios; pero principalmente lo subulilizacian de espacios que
pueden ser haobilables, yo que dentro de lo zano se encuentran predios que se ocupan como
estacionamienias, o bien son loles boldios, edificios desacupados y en ruings,
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3. ESTRATEGIA DE REPOBLAMILNIO HABITACIONAL EN LA COLONIA ROMA

3. Canclusignes.

A menos de uno décoda c2 comenzar el ercer milenio de nuestro erg, lo ciudad de México
puede ser colificado como el desarrollo urbonistico y poblacional mos desostroso del  siglo XX. £l
desmesurado crecimiento de lo ciudad comenzd en lo décedo de los cuorenlo, cuondo el pais enlrd
de lleno en un gron proceso de industrializacion que convirlio o fa copilol del  mismo en destino de
uno gron inmigracion de los pablocares de provincio,” estoblecidos generolmente en lo paiferio de lo
ciudad (areo Metropolitono).

£s imporlonte reconocer lc imperiose necesidod de integrar mos viviendo dentro de la ciudod.
Al respecto olgunos investigodores sefolan que olrededor det 47% de los fomilios de lo Ciudad de
México no fienen occeso ol mercado privodo o piblico de la viviendo; odemos cobe sefalor que del
lolal de lo moncha urbona del érea metropolitona, oproximadomente el 29% se encuenira ilegolmente
ocupado y en donde hobitan poco mas de un millon de personos.

Tomondo eslos foclores como bose, el propasito del presente trabojo es aporlor alternativas de
redensificacion en lo Colonia Rome aprovechando los recursos con los que esto cuenta y desorrollando
propuestas arquitectonicas tralondc de odecuarlos of contexto urbano,

Es imporlonte mencionar que estos propuestos son necesarios pora lo ciudod y sus
aclividodes, no solo por referirse @ los casos de los proyectos aqui expuestos, sino porque es
conacido, sobretodo en el corazon de lo capilal, el problema del combio del uso de suelo; yo que, se
ha inlensificodo el desorrollo del uso comerciol, desplazondo si los lugores destinodos originalmente
para lo vivienda ocasionando lo eleccion det coslo de los predios, siendo inaccesibles para lo mayorio
y provacando el desoprovechamierio de fa infroestrucluro y el equipomiento, implicondo que coda vez
sea mas dificil reincorporar a lo vivenda como parte del desarrolto urbon,

Apoyodos en el prondslico que se da, referenle o la exlension del crecimienlo del conlorno de
lo ciudod en los proximos ofios, €3 imporfane recolcar o propuesto de ulifizar o bien, reutifizar los
predios e inmuebles existenles en i3 colonia Rome, dondo poso también o la construccion de nuevos
edificios en los predios vocios y wiizorlos preponderoniemente pora viviendo, considerando ademés lo
posibilidad de que con un uso mixts en fos inmuebles, se puedan lograr mejoros, tonto seciales como
maleriales.

En el coso de lo colonig 2ema, se puede osequrar en funcion de los leyes vigentes y los
definiciones que hemos sefiolodo, cue sus inmuebles porfirianos, arl nouveau, neocoloniales, arl déco y
funcionolistas, son considerodos yo como monumentos ortisticos, y quedor bajo la proteccion del INBA,

Debido 0 que onleriormenie no se habian {omodo cartos en el osunto, a mas de 90 aftos de
su fundacion, lo Colonio Romo hg sufrido degradanies 1ransformaciones de indole social, urbano y
arquitectonico, La falia de conciencia historica y civico ha propiciodo lo destruccion de innumerables
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edificios de impartancia esiélico, aue pudieron haber sevido para aprecior la evolucion arquilectonica
y urbanistica de nuestra ciudad.

£l uso que se da en los propuestas a los inmuebles que odavia existen en lo colonia, es un
ejemplo cloro de que pora resolver los necesidades economicas y espaciales no es necesona su
destruccian, sina que con una adecuacion integral, medionie osesoria técnica y de disefio, se puede
dor respuesto o dichas necesidades conservando en buen estodo los inmuebles y el perfil urbano de
su canlexlo.

En sintesis y como conclusion a lo anles mencionado, es imporlante dejor bien marcado los
objetivos con los cuales, lo propuesto orquilectonica de esle proyeclo tomo sus boses para
desarrollarse correclamente en lo Colonia Roma,

Coma primer objelivo, en visla del problemo de lo emigracion de los zonos centrales, lo
propuesta se debe enfocor principolmente o lo creacton de viviendes, poara osi parlicipar en los
eslralegios de repoblamienta.

£l sequndo objetivo, aplicable por tralarse de un inmueble de fa Colonio Remo, es conlribuir en
lo conservacion de edificios con valor historico y orlislico, monleniendo firme sus elemenlos y
recanstruirlos,

£l fercer abjelivo, es dor lo posibilided de viviendas tolalmenie funcionales, con fos espacios
carrectomenie aprovechados y con accesibilidad economica para genles de bojos recursos,

3.1 Tipos de propueslas posibles o desarrollarse en la colonia,

Canforme o los esludios reolizados en el lugor, se flegd o lo conclusion de hacer {res fipos de
propuestos considerando los necesidades de lo colonia que ya han sido mencionodas aneriormente;
siendo lo primera de eslos aporlodo por ef Arquileclo Corfos Leduc Monlafio.

a) Obro nuevo: esto se oplica en predios boaldios o en predios donde exislen edificios que no
sean recuperobles (que lengon ur grodo fal de delerioro que se deban demoler), esta propueslo
conlemplard can la inlegracion de usos; comercio, oficinas, servicios y vivienda.

b) Remadelacion y Canservacion: ésto se realizard en edificios que por diversas circunstancias
han sufrido deferioro pero en los que el estado fisico de fa estruclura aln permila su conservacion, Su
programa conlemplord siempre viviendo y en olqunos cosos se pedrd combinar con diferentes usos,
camercioles o de servicio.

¢) Remadelacion y Obro Nueva: esla plonlea vivienda como uso especifico y consta ' de dos
partes en su desarrollo; lo primera es un edificio de obro lotolmente nuevo y lo sequnda consiste en
la conservacion de una fachada principal lo cual requerirG de una restouracion,
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£s en bose a alquno de estos lres conceplos que se desarrolla el proyecto, ya que encosillan
los caracterislicas necesorios paro que o3 propuesios manfengan un morgen y se puedon odaplar
carrectomente a la colonia; por eso el éniasis en corservar o restourar los inmuebles y dorles el uso
original poro el cual fueron creados. Er este caso se prelende dor solucion o lo fercero de fas

propueslos.
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4 PROYECTO DL REMODELACION Y OBRA NUEVA

[i sroveclo que apoyo los eslralegios de Repe:amiento en ta Colonia Roma consto de dos
parles o czsorrallor, como pimero fose, lo remodelacisn de unc fachada que cumple un popel muy
impotionie 2n ¢l conlexto de lo zona, y lo sequndo lo 1eaizacion de un conunta habitacianol de abro
folalmente nueva,

Ubicoda en lo Colonia Romu {delegacion Cuahutsmoc) en lo calle de Guunajualo nimera 44,
entre los calles de Frontera y Mérida se lacalizo el predia que hene los siquientes dimensianes, un
frenle de 20 melros por 40 de fonda, hociendo un ol e 800m? de superficie. ,

A raiz del leremata de 1985 el edificio desoparecio, quedondo el terreno baldia, pero con lo
coracleristico de que alin conserva en pie una fachado aue doto de lo épaca del porfiricto. Apesar de
que lodavic se pueden aprecior fodos sus elementas, su estoda de delerioro es polpable Gniccmente
en sus acanodos y arnamentocian ya que lo estructura en si otn es fuerle, par eso la necesidad de
remadelarla, odemds esta colalogoda por el INBA, por etio para poder ulilizar el predia el requisito es
recuperar ¢ polrimanio y o lo vez contribuir en la rehabililacion de lo calonia,

Cuenta con un eje de simelrig, y elementos cenroles que jerarquizan el acceso. La fachoda
se campong de vongs y macizas a un ritma de uno g uno y media en las pares lalerales. Cansla de
dos niveles de lres punio cuarento melros cada una, mas un prelil; lo fochada no rebaso los siele
punlg veinie melros de altura. En lo planfo bojo cuento con seis ventanas; 1res de codo lada del
partan principal, con un acabado de entre calles; el murg fiene treinto centimelras de espesar @
diferencio de la plonlo alta que tiene un espesor normai de quince, lombién mantiene el misma riimo
de vanas aue en lo plonto bajo perg o diferencia en la parte central liene dos venianas encerradas por
un arco de ires punlgs. Tados las venlonas se encuentron enmarcodas por jombas y dinteles, también
.. lienen peavefios balcanes que son remaladas por balous::adas y en algunas por herreria,

En la ornomenlocian san basicamenle molduras s que remalan en los pies de los jombas y
en los boses de los pilastras que se encueniran en Ic planto allo de lo fochoda, lombién liene una
moldurg herizontal en toda lo largo de lo misma y una ccrnisa que remala en el pretil,

Lo sequndo porle del proyeclo, es un canjurto hobitacional de obra lofalmente nuevo,
confarmade por un lalo! de 20 cosos, de los cuales, des de ellas eston disefiodes @ condicion de lo
eslruclurg ge la fachada principal, y fas olras 1. son disefiadas bojo las condiciones de la vivienda de
inlerés socidl,

£l objelivo de esle proyeclo se enfaca @ establecer espacios en donde se pueda reunir el
mayor nurmero de fomilios en un mismo predio, sin dejor de cansiderar que los viviendas lengan ung
{uncionalided digna y ogradable para las habitantes.
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9. CALCULO DE VIAVILIDAD ECONOMICA

La invesligacion en oo ol estudio de andlisis de preinversion, lendrd como objelive llevarnos o
confemplar los esualegios necesorias pora oblener un programo de fingnciamiento de
conslruccion y mejoromiento de viviendos tipo populor, puesto que es un gran problemo ol que
se enfrento la colonia Rome debido o su demondo, pero que se vuelve insuficiente e inoccesible
por el faclor economica.

El estudio se reolizard en lorno o una vivienda en pordiculor, pero que o su vez nos ocercoria o
conocer el proyeclo en conjunlo; lo onlerior tratort de ser explicodo y desglosodo en conceplos
basicos para elaboror un estudio o polilica de finonciamiento paro vivienda

1.- Orgonismo de crédito pora lo viviendo (FOVI),
2.~ Terreno o suelo

3.~ Ldificacion

4,~ Estudios y Proyeclos

5.~ licencios y Permisos

1.-ORGANISMO DE CREDITQ PARA LA VIVIENDA
FOVI

Requisitos generales del grupo

¢ Conlor con un lerreno
o (Qfrecer garontios :
Hipolecoria y Fiduciario
e Cumplir con personalided juridico
o Tener una demonda de beneficiorios caplodo

Requisitos generoles del grupo :

Ser persono fisico; de preferencio asolariodo y ser mayor de edad,

Tener dependientes ecanomicos.

Que los ingresos sean de 2 % a 10 salarios minimos,

No ser propielario de alquna vivienda.

Tener orraigo en l zono,

Enganche del 10% y pagos mensuoles que no seon moyores of 39% del ingreso mensuol,
El tiempo pora recuperor el crédilo es de 13 afios aproximodomente,

Techo finonciero

o [l monto minimo es de 93 mil pesos.
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2.~ TERRENO O SUELO

[n el conceplo del terreno nos enconiramos con un factor sumomente imporicnie = LI valor
del suelo no puede sobre posor un morgen ce: 10% del {otal del capital que se nallo obienido
por medio del financiamiento "

Aunque éste no es nuestro coso, puesto que ei terreno en el cuol se trabojo y cue se ubico en
lo Colle de Guanojuoto No. 44; cotologodo por el INBA como palrimonio histdrico, por su
fochoda (@nico elemento que se conserva) se encuentra en prapiedad de un grupo de inquilinos
domnificados que aclualmente se alojon en un olberque de lo mismo colle , por tol motivo se
esludion organismos de crédito que don financiomiento a los puntes anteriores.

Con eslo posamos a consideror como nula el volor del lterreno, y por lo tonlo no nos
ocuporemos de cumplir con un plonteamienla acerca del valor de los lerrencs en lo Colonia
Romo, puesto que conacemos que oclualmente fluction entre los $1500 y $1600 m esto nos
raerio como consecuencio que na alcanzariomos o cubrir el manto total del valar del terreno.

4.~ ESTUDIOS Y PROYECTOS

Para los conceplos anleriores se estoblece un margen del 4.5 % del préstema lotal por
viviendo

préstoma total por viviendo § 93000

4.5 % ( esludios y proyectos ) § 4185

5.— LICENCIAS Y PERMISOS
Estos puntos cuenton con un morgen del 2 ol 3 % del préstomo total por viviends :

préstomo total por viviendo § 93000
3% ( Licencios y Permisos ) $ 2790
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6. ANALISIS CONTEXTUAL DEL SITIO



6.1 EL CONTEXTO URBANO
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62 IA FACHI ([ FSTAD0 ACTUHL )

Se caracleriza por ser el tnico elemento que qun se conserva de lo edificacion, quedando
el reslo del predio como ferreno baldio, lo fachoos cuento can la parlicularidod de que aln se
pueden aprecior todos sus elemenlos ornomerizies, su eslodo de delerioro es palpable
inicomente en sus acabados yo que la eslructura &2 si ot es fuerie, por lal molivo el proyecto
frolaro de restourarlo, ademas de estor cotalogosa par el INBA, por ello es que para poder
ulilizor el predio el requisito es recuperarlo como v+ patrimonio historica,

’

La fochada o infervenir cuenlo con un ze de simelrio, y elementos cenlrales que
jerarquizon €l occeso. Se compone de vanos y ma:izos con proporcion y rilma de 10 1 % en
los parles lalerales. Consta de dos niveles de 1rzz punlo cuarenta metros cada uno, mas un
prelil; la fachoda na rebasa los siele punta veinle melros de allo. En lo plonta bajo cuenta con
seis venlanos; tres de cada lodo del porlon princizal, con un ocobado de enlre calles; el muro
liene treinfa cenlimelros de espesor o diferencic de la plonla alta que tiene un espesar de
quince, lombién mantiene el mismo rilmo en plor:a allo pero con lo diferencia de que en lo
parle ceniral cuenta con dos ventanos encerrados &+ un arco de res punlos. Todos los venlanos
se encuentron enmarcados por jombos y dinteles. :ambién lienen pequefios bolcones que son
rematodos por balausiradas y en olgunos por herrera.

En lo ornomentocion son basicomente moldurcs los que remolon en los pies de los jombas
y en las bases de los pilostras que se encuentran 2n la plonlo olla de la fachado, lambién liene
una moldura harizonlal en lodo lo lorgo de la mism: y una cornisa que remata en el pretil.
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CENTRAL
- TIMPANG : ESPACTIO TRIANGULAR SITUADO ENTRE LAS TGOS CORNI -
SAS INCLINADAS Y LA HORIZGNTAL, QUE FORMA EL FRONTON, TAM
BIEN SE LLAMA AS! A& LA PARTE SEMICIRCULAR OUE ENCIERRA
EL TRAZO DE UN ARCO, ENTRE SU LINEA DE BASE Y EL PROPIO
2RCO
2-ARCO DE TRES CENTROS O PUNTDS! AQUEL CUYOD TRAZO ESTA HE
CHO POR TRES PORCIGHES GE CIRCUNFERENCIA
3TARCO OE MEDIO PUNTOIPRESENTA LA FORMA DE UN MEDIO CIRCULC
SIENDD ESTE EL MAS COMUN
4v VAND: PARTE DEL MURO QUE NO REPRESENTA NINGUN APOYO P&~

RA EL TECHO COMO SON LAS PUERTAS Y VENTANAS
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PARA LOGRAR EL EFECTO DE ALMOHADILL ADO SE PONEN 4 HILERAS DE TABIQUE SOBRESA -
LIENTES A UNA HILERA QUE CREA EL CALLEJON.
EN SENTIDO HORIZONTAL SE MARCA EL CALLEJON CON LA HILERA SUMIDA, A COMPARACION

DE LAS DEMAS Y EN SENTIDO VERTICAL EL CALLEJON ES UNICAMENTE APARENTE SOBRE
EL ACABADO FINAL, AL IGUAL QUE EL EFECTO DE FIEDRA PICADA

PARA CREAR LOS BORDES ACHATADOS, LOS TABIQUES DE LAS ORILLAS SE PULEN AN-
TES DE PONER EL ACABADO FINAL
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PARA LOGRAR EL EFEGTO DE ALMOHADILLADO SE PONEN 4 HILERAS DE TABIQUE SOBRESA -
LIENTES A UNA HILERA QUE CREA EL CALLEJON.

EN SENTIDO HORIZONTAL SE MARCA EL CALLEJON CON LA HILERA SUMIDA, A COMPARACION
DE LAS DEMAS Y EN SENTIDO VERTICAL EL CALLEJON ES UNICAMENTE APARENTE SOBRE
EL ACABADO FINAL, AL IGUAL QUE EL EFECTO DE PIEDRA PICADA

PARA CREAR LOQS BORDES ACHATADOS, LOS TABIQUES DE LAS ORILLAS SE PULEN AN-
TES DE PONER EL ACABADO FINAL



EN LA PLANTA ALTA DE LA FACHADA SE ENCUENTRAN 4 PILASTRAS, COLUMAS DE SECCION
CUADRADA QUE SIGUE LAS PROPORCIONES CLASICAS, SOBRESALE BREVEMENTE DEL  MURQ.
ES CRUZADA POR UNA MOLDURA QUE CORRE TODA LA FACHADA A LA ALTURA DEL BARAN-
DAL DE LA BALAUSTRADA Y REMATA EN LA PARTE INFERIOR CON UN RELIEVE ORNAMENTAL

LA MOLDURA HORIZONTAL QUE SE ENCUENTRA A LO LARGO DE TODA LA FACHADA CUEN-~

TA CON 4 LINEAS EN DIFERENTES RELIEVES Y COM DIFERENTE VOLUMEN CON MOVIMIEN-
TOS QUE SOBRESALEN SOBRE TODO EN LA PARTE CENTRAL DONDE ABARCA 4 DE LOS
VANOS



6.7 L1 HEDID MBENTE ( MEXICO, O.f. : CLIMA TEMPLADO )
TEMPERATURAS

En la moyor parle del tiempo, lo lemperalura méxima se acerco o laideol ( 20 - 21 C ),
salvo los meses de marzo, abril, maya y junio en que gumenta hasta 25 C.

La minimo vario de 3 a5 C eninvierno a 11 C en vergno.
Lo medio vario de 12 0 18 (.. ,

Por eslos dolos deducimos que el clima es lemplodo con fendencio o frio, yo que su
{emperotura media estd siempre abojo de lo conford,

NUBOSIDAD

£l cielo es despejodo de noviembre o mayo, cuna la nubosidod es def 40 of 50%; en cambio, de
junio a sepliembre, es de 75%, cuondo los nublodos son mas densos en las lordes, lo cual es
favorable, porque evita que se regisiren atlos lemperaturgs en ésto época.

LLUVIAS
Son propiomenie secos los meses de noviembre o marzo.

La precipitocion pluvial se registra de moyo o sepliembre y es def orden de 150 mm. de junio ¢
ogoslo y de 50 a 100 en mayo, junio y oclubre.

VIENTOS

De moyo o noviembre praceden del norte, noreste y noroeste; en diciembre, enero, febrero y
marzo provienen de diversos direcciones: N, EN, £, S, W, cunque con mas frecuencia del N, EN
y L.

NOTA:

De ocuerdo con los dalos anleriores es recomendable orientor el edificio hacia el este, sur, y
oeste, sefidondo que piezas conviene poner en cado orienlocion, por ejemplo: comedores
este, estoncios dl sur, recamaras el suroeste y oeste; dejondo cocheras, cocinas ol norle, elc.

Lo orienlacion sur, sureste, o surgesle es lo que fiene moyor soleamiento en invierno que en
verano,

Hay que procurar no poner arboles cercanos o fo edificacion que pueda estorbar el soleamienlo,
ni poner aleros, quitasoles o corredores donde obstosulicen los rayos solores.

2%



Por Ullimo, se debe de tener presente que gron porle del bienestor que se puede logror dentro
de una edificocion dependera del uso odecuada de los conacimientos del movimiento del sol y
de los coracteristicas del clima del lugar, adembs, nalurdlmente de lo buena distribucion,
acabados perspectivas agradables v carrespondencio de lo edificacion con lo aclividad que se

desarrollora en ello.

GRAFICA SOLAR  CIUDAD DE MEXICO.
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7; PROGRAMA DEL PROYECTO
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1, PROGRAMA DEL PROY[CTd
1.0 EL CONJUNIO

~ Das viviendas adosadas ¢ lo fachado o intervenir con
palia de servicio.

- El reslo del conjunto se odaplard of madelo de vivien-
do tipo ( 18 viviendos ) con patio de servicia,

- Patio central comin o conjunto que ird conformando
las occesos o las viviendos o fo largo del misma.

- Areo ojordinoda en ambos lodos del patio que desem-
peforan un papel de barrera porg seporor los aclivido-
des publicas del patio o los privados de fo viviendo,

~ Cisterno con uno capacidad suficiente pora abostecer
de aquo o conjunla.

- Suministrg eléctrico hacia ¢l conjunto con un sistemo
rifgsica y hacia los viviendos con sislemo bifasica.

- Drengje del Canjunto que canstard de registros sanito-
rios ol que se canectordn los viviendos pora ser de--
sdlojodos  lo linea principal,

7.2 EL TIPO HABITACIONAL *
VIVIENDA TIPO A" ( ADOSADAS & LA FACHADA A INTERVENIR )

Estancio - comedar
Cocino

Baho

Recamara Principol
Recomaras
Circulaciones

Patio de Servicio

VIMENDA TIPO "B" ( RESTO DE CONJUNTO )

Esloncio ~ comedor
Cacina

Boho

Recamoaro Principal
Recamara
Circulocianes

Patio de Servicia

Lote Tipo 39 m m  Canslruidos 60 ¢ 65
Lole Tipa 32 m m Conslruidas 46 o 48
170 a 180 m

30 0 40m

De 18 0000 20 000 Litros

Sistema tnfasico mas de 8 000 W de cansumg
Sislema monofésica de 4 000 o 8 000 W de consumo

M aproximodomente

20
6a7
4
13
10
7
10

N O T s WD
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8. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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8.1 SOLUCION A LA CONSERVACION DE LA IMAGEN URBANA
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&2 USLRRCION DL CONIWID .

El proyecto a reolizar consta de un conjunio e viviendas de lipo popular, que conloran con
los servicios de equipamiento necesarios, pero cor o parlicularidad de que existe lo fochada
original y que se encuentia colalogada por el INB, con eslo nos enconlraremos con olqunas
reslricciones en ospeclos orquitectonicos y que por lo fonto se tendran que proyector dos fipos
de viviendo :
1.-Viviendo que se integrara a lo fachada a intervenir.
2.-Vivienda {ipo para el resto def conjunto {obra nueva).

£l ferreno es de forma reguiar {reclongulo de 40.00 m x 20.00 m y con un solo frente), se
ubico sobre lo calle de Guanajuolo No. 44, enlre los calles de Fronlera y Mérida Col, Roma,
Delegacion cuouhiémoc, el predio cuento con uno sucerficie de 800.00 m, con une lopografio

.plana N+~ 0.00 nivel general del terreno, su resistencia es de 1.5 a 3 ton/m y se ubica en lo

zona it ,

£l numero de viviendas se contempla entre 18 y 20 de 46.00 m construidos que se
ubicaran en los porles lotercles del terreno hacia fos colindancics, dando origen ol palio central
en el cual giraron los aclividades comunes del conjunio y los accesos a los viviendas |

Los viviendos olos que esto deslinado el proyecto, son los damnificados de esle predio y
que se encuentron en el olberque ubicado en fo calle de Guanajuato No., el finonciomienlo estarg
o carqo de olquno institucion de crédilo poro vivienda; en esle caso {rabojoremos con FOVI.

En cuonto of proceso constructivo de los viviendas estoran conformodos por muros de block
cemento~areno juniados con morlere cemento, cal, arena y castillos ohogodos en un hueco del
block con refuerzos horizontales tipo escalerilla y verlicales con variflos de 3/8", los irabes
seran de concreto ormado y su cimentacion serd o ase de uno losa con contralrobes invertidos;
lombién se ulilizaron muros de melal desplegads en boffo, cocino, escalera y en alqunos
elementos divisorios.

£l enfrepiso se redlizaro con lablelos de ceamica armoda hechas en obio o base de
{abique rojo, vorittos de 3/8" y lo copo de compresion de concrelo, apoyados en lrobes lipo
armex. En lo cubierlo se usoron dovelos de-tabique rajo que estardn apoyodos al iqual que en el
enlrepiso en trobes de concrelo armado por lo cue se formoran bovedas en el senlido
longitudinal de la viviendo; por fo que se refiere o la cancelerio serdn de perfit de acero (solera)
con cristoles de 3mm de espesor.

Con este sistemo constructivo se trotora de reducir el porcentoje de cosla en cada elapa
de lo construccion y esto se veria reflejodo en mos m para lo viviendo,

30



Las viviendos terminadas canlaran con los siquientes locales:
['stoncio -comedor Dos recamaras
-Cocing ~Palio de servicio

Los fochados de conjunlo contaran con alqunos elemenlos que s2 relomon de lo fochoda
original del edificio, lales como el ocobodo aporenle del muro de block simulondo el
almohadillado de lo fachada original en plonta bojoi y un aplonodo tistico con remoles tipo
cornisa en enlrepiso; con esto se trolard de relocionar ombos fochades.

Por lo que se refiere o lo fochado o restouroi se lacardn cleméntos como olmohadillado,
cornisa, aplonada, enmarcomienlo en puerlos y venlonos  (dintel y jembo) y pretil que serdn
especificados en las plonos de delalles. ’

Un punta principal y fundamentol en este proyeclo es que los viviendas contaran con un
palio en su porle poslerior, donde se realizord uno propuesto pora des polios el primero serd
lo zono de lovado y que se localizord en el fondo de lo Tronjo de servicios ( cocina y bafio ) ,
el sequndo se plonteo para ser usado como una dreo de jordin 0 como un crecimiento de la
esloncia~comedor en ocasiones de reuniones o aclividades socioles. Esto se buscard por medio
de lo cancelerio o ulilizor que es a bose de una puerto que girorg 180, los patios de fos
viviendas conlardn con delolles y trolomientos que serdn realizodos por los propielerios de
cada viviendo.

Con el juego de elementos que conforman lo fachoda se creora wna vestibulacion hacia el
conjunto en general y o cado una de las viviendas que cuenlon con jordineros en ombos
fochadas del conjunto. Lo funcion de estos aporle del decoralivo, sera el de disponer de uno
barrera pora evitor el conlocto directo con ¢l interior de lo viviendo y logror mayor privacidad
en los locales coma bafios y eslancios que se encuentran al frenle de -2 vivienda.

Referente o los inslalaciones, el suminislro de aqua parg los viviendos serb por medio del
sislemo cambinado, que consiste en ¢l almacenamiento (cislerno ), sistema auxitior (bombo
hidréulica), linocos y distribucion (muebles o servir).

Lo iluminacion de los dreas comunes es o bose de lomparas o crbolontes de’inlemperie
para el patio cenlral y que se locolizoron en los porles intermedios oz los viviendas y en sus
accesos. Fsla red serd lololmente independiente en suminisiro y manlezimiento de los viviendos
en porticular, por lo lonlo los qoslos que-ocosione se pagordn erire el nimero {olol de
viviendos; en lo que se refiere o lo inslalacion eléctiico de cado vivierdo, ol iqual que en las
de conjunlo serdn independientes enlre cllos, cade uno lendra un mecdor conectado ol centro
de corgos localizado en el mura de lo eslancia, con copacidad de 4 circuitos y con un tolal de
4500 wals.

Las inslalaciones sonitorios serdn desolojodes  hacio el romol prncipal por medio de la
recoleccion de eslos o la lorgo del conjunto compartiendo el misme rormol y conlonda con 1
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registro por cada 7 viviendas ¢
de instalaciones de conjunlo ).
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50 minimo y que se localizaran en el palio centrol {ver plaro
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8.7 DLSERIFCION OF (0S5 TIPOS OF VIMEWA
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Eslo wivienda se encuenira ol frente del conjunto, y por lo tonlo estora condicionada
encuanlo ol proyeclo arquilectonica dodas los caracieristicos de lo fachoda que original mente
se encuenira en ¢l predio. Dicha viviendo serd mos grande y tendra una distribucion dilerenle o
los que se encuentran en ¢l interior del conjunto.

En plonla bojo se encueniron lo zona piiblica y lodos los sewicios, divididos por.un posillo,
ullizado como dnico espacio de circulacion, lo estancio esta direclomente ligada con el comedor
y este o su vez con lo cocina para asi lograr tener menos espacio ulilizodo en circulaciones, con
esle fin se propone lo escalera o un coslodo de lo vivienda, Los servicios se encuentran
concentrados en uno fronjo que comprende bafio, cocina y polio de servicio, con €l proposito de
abarcar todos los inslolaciones en un solo blogue.

£l bofio se encuenlra en parle, debajo de lo escolera lo que sive paro ahorrar espacio y
ademds, pora dividirlo de lo cocino que se encuenlra direclomente relacionado con el palio; el
cual esla sifuodo en lo parte posterior de la vivienda y en donde se redlizo una propuesia paro
dorle dos usos. £l primero serd el lavodo y secado de rapo y el sequndo se realizard en uno
zona jordinada propueslo como un crecimienio de lo estancio para ser usda en ocaciones de
reuniones,

Lo sequnda planla conslo de lres recomaras separadas por lo escalera. Dos de los recamaras
don hacia lo fochoda principal, y cuya iluminacion notural lombién se odaplu a los venlanos de
lo fo.hada; y fa ercera lien una solo venlana que se orienta hacia el palio central del conjunlo.
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Esla viviendo se encuentra siluado en el inferior del congunto y consla de 46 m construidos
distribuidos en dos plantas,

En lo plonlo boja, se encuenlra la zona piblica y los servicios divididos divididos por un pasilio
ulilizado coma inico espacio de circulacion, vinculodo directamente con el acceso de lo vivienda,
la estancio, cuya venlilacian notural se da hocia € palio cenlral del conjunto esta ligada con el
comedar: y este a su vez con lo cocina pora osi logror lener menos espacios ulilizados en
circulaciones, Con esle fin se propone lo escalera a un costodo de la viviende, .

Los servicios se encentran concenlrados @ un lado de la vivienda en uno franja lo cual, abarca la
cacing, el bafio y el palio de servicio. Todo eslo con ¢l proposilo de abarcor todas los
inslalaciones en un solo blogue .

£l bafio se encuenlra en parle, debajo de la escalers; lo que sirve para chorras espacio y
ademos, pora dividilo de lo cocina que se encuentra direclamenle liguda con el palio de
servicio, el cual esta siluado en la parte posterior de la vivienda; donde se realizo una propuesia
para darle dos usos af palio; el primero serd el de lovado y secado de ropa, y ¢l sequndo se
ralizara en una zona jardinada propuesta como un crecimiénto de lo eslancia para ser usada en
cierlos ocacione de reunianes.

La sequndo planta, consla de dos recamaras divididos por la escalera; y cuya circulacian se
encuentra Gnicamente en un pequefio pasillo enfrenle de lo escalera del cual parten los accesos
de codo recamara.Lailuminacion de estas se da hacia el paiic central en la primera recamorg; y
hacia fo parle posterior en la recamura principal.
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Parg finalizer se puntuohizara en alqunas canclusiones en cuanla a los viviendas se refiere;

-La exislencia de cspacios que se inlerclocionen (el exlerior comunilario con Jog lugares de
aclividades inleriores ). "

-N desarrolior fos oclividades domesticas ( lavar, cocinar, elc. ) exista un cantaclo can los
sucesos exleriores ( polio cenlral ).

~Crear privacidad para los lacoles que lo requieren ( bofias, recamaras y palios ’,)05{(,,;0,63 ).
~Proponer la lransformacian de los palios coma un crecimienta de lo eslancig en yn palio
ajardinado para realizor fiestos, reuniones y octividades saciales.

~Ulllizar los sislemos canslruclivas que reduzcan caslos y en algunas cases se, puedan
clabaror en obra. ' :
~Trosladar elementos arquileclanicos de la fachada original del edificio o las fachadas de las
viviendas nuevas can el fin de relacianarlas.

~Creor espacios de moyar generasidad espacial par media de lo lechumbre ( bavedas ).
~Prapaner un clemento divisaria enlre los das lipas de viviends, en esle caso se reqlizg. un
cambia de nivel,

~Creacian de dreas verdes en las parles laterales del palio calindando con los muras de lo
vivienda que dan hacio el palio cenlral.

-Reducir y ecanamizar en lo que se refiere a los sislemas canstructivas a utilizar;

Usar muros compartidas para las viviendos; sistemas de enlrepisa y lechumbre que reduzca el
peso latal de lo canstruccion.

Par media de lo ulilizacian de la losa de cimentacidn can canlratrabes invertidas gblendremas
ventajos coma : eloboracion de una sola planlilla, lo prafundidod en cepas sea menar y na
necesilo cimbra ni firme.
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a4 SULUCION [STRUICTURAL
a4, 1 CONSILTACIONES DF CHLCULO (STRUCTURAL

El sistema constructivo de los viviendas es o bose de muros de block de cemenlo orena
adheridos con morlero de cemenlo cal areno, con refuerzos verlicales de acero 3/8" ohogados
en ¢l block con concreto 1 c= 200 Kg/cm y refuerzos horizontoles de acero o cada 2 hiladas.

El entrepiso estard hecho o bose de lablelos de tobique rojo recocido junieado con morlero
cemento col arena, armado con acero de 3/8" y viguelos hechos con conreto f ¢= 250 Kg/cm
y armados con varillo de 3/8" {endrd lombién una capa de compresion de 5 cm de espesor
hecha con concreto { c= 200 Kg/cm y armada con malla electrosoldado 6/6- 10/10

Las bovedos de lo cubierla serén hechos o base de dovelos de tobique rojo recocido junleados
con morlero cemento cal oreno, armadas con varila de 3/8" y cubierlo con uno copo de

compresion de concrelo { ¢= 200 Kg/cm. de 5cm. de espesor armada con malla electrosoldado
6/6 10/10

Lo cimenlacion serd o base de uno losa de concrelo armodo T ¢= 250 Kg/cm. con conlratrab
inverlidas, dolos de desplonle de 15 x 15 cm. de seccioncon concreto 1 c= 250 Kg/ cm y
varilla de 0 3/8 o cado 20 cm.
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BAJADAS DL CARGA

BOVEDA 1~

R=

R-

21

1975 1 040°

7 (040)

0.80

R= 495§

=<lan
* _Ag.Ton {f/0a)
< = ng. Tan {040 /19725 )

ok

= Ang, Tan { 0,207 )

== 11,73
0 . ek oy
0= 173 x 4
0= 4695
0= 469 «x -~ 081
180
S=0 x R
S=081 x 4953
S =405 ( Longitud)
BOVEDA DE AZOTER
BOVEDA 1: 385X580m.
Concepla Espesor Lorgo Ancha Peso Tolal
Dovelo de Tabique Rojo 0.06 100 1.0 1.500 93
{opa de Compresibn 0.04 1.00]  1.00 2400 96
Impermeabibzante 0,02 100 10D 32 0.64
I Talal 189.64

189,64 Kg / ml. x 4,05 ml.

= 768,04

768,04 Kg / m! x 580 mi = 4,454,64 Kq. Pesa lalal boveda

Baveda de Escalera: 3,85 x 1,0 m,
189,64 Kg / ml x 2,025 ml = 384,02 Kg.
384,02 Kg / mls x 1,0 mls - 384,02 Kg.
449464 + 384,02 = 4,838,66 Kg. Pesa Tolal Bavedo.

Peso Tolo! de Lasa de Azolea

Bovedo 1: 4,454 64
Boveda 2: 384.02
4,838,66 Kg
100.00 Kq
493866 Kq

o o

==
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Peso de irabes en Planlo Ala

Conceplo { spesor largo Anchio | Pesc Kg. lolat
frabe de Cancrelo Armo-| 019 580 0 2400 [
da, 0.15 580 020 2400 111.6
0.15 3By 0N 2400 2112
0.15 38 00 24000 2712
folal 1589.6
Peso de Weras en Plonla Alla
Canceplo Muro Largo Ancho Alo Peso Kq. Tolal
Muro de Sisck de can- 0 5800 045 1.80 800 12528
creto 15, 20, 40 cm. b 580 015 1.80 800 1292.8
3 385 015 1.80 800 831.6
d 3By 015 1.80 800 8316
Mura de Velal Uesplega- | Escolera de 0.05 260 2400
da Hecha en Qbro. Corocal
- _ 4168.8
ENTREPISO
Cancepla Espesar Largo Ancho | Peso Kq. Tolal
Tablela Uruguoya hecho
en Obra con Tabique Rojo 0.06 100 100 1500 93 Kg/m
Recocido
Capa de Compresian de
Cancrelo 0.04 100 100 2400 96 Kg/m

Area Tolal e Enlrepiso 22,98 m*

2298 m® x93 Kg/m' - 213714 Kg
96 Kg/m*  2,206,08 Kg

72,98 m? «x

I8



Peso de Tiabes de Enlrepiso

(onceplo Largo Peso lolal
Trabe de Concrelo Arma- 0.15 o280 0.0 2400] 4116 Kg.
do. 0.15 6400 020 24000 4536 Kg.
0.1 h.30] 020 24001 4536 Kg.
0.5 385 0.0 20000 2112 Kg.
(.15 585l 0200 24000 271,2 K.
0.08 25 040 24001 85,7 Kg.
0.08 253 020 24000 8,7 Kg.
0.08 2.5 020 4001 857 Kq. '
0.08 29 0.0 - 2400] 85,7 Kqg.
0.08 2900 00 400] 8,7 Ky.
(.08 25 020 - 2400] 85,/ Kg.
2303,32 Kg.
Peso de Muras en Plonta Bojo
Conceplo Muro Largo Ancho Aito Pesa Kq. Tolal
Mura de Block de con- q 580 015 240 B0 16/0.4
creto 15, 20, 40 cm. b 630 01 240 B00] 18144
c 3400 01b 240 800 979.2
d 2000 000 240 2400 56.0
o 5,033.00
Pesa Tolal de Azoteo 4,838.66 Kqg.
Pesa Tolal de Trobes PA. 1,389.60 Ka.
Pesa Tolol de Muros P.A. 4168.80 Kq.
Peso Talol de Entrepisa 4.543.20 Kq.
Pesa Tolal de Trabes P. B, 2,392.92 Kq
Peso Tolal de Muras P. B 5033.00 Kq.
72,166.18 Kq.
2,216.60 Kg. 10 % Peso de Cimenlacidn
24,382.80)

W= 2438280 Kq.

24,382,680
22.98

24,387,80
2298

d | Momox !

0 b

d [ 7438280
5 00

= 1,061,04 Kg/m

= 1,06 Ton/m

40541943 8% cm A them
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Tableta de ceramica -
armada
\:_ < 2

Tableta ok ™~
ceramicag armada

Tabique rojo recocida
§-12-24

Junteo snire tablques o
bass de cemenio,cal,arena
proporcion 1-1-8

Retusrzo hecho
con yarilia de
3/8

- /
o~

Copa da comprasion ﬁ;/k

Detalle de dovelc

Copa de compresion

Molia elactrossidoda

6/6 =~ 10/ ormodo

Trobs &e concrel

Tableia ds ceramlca
armada

Defalle de entre piso

' AU

Mallc elactrusoldada

6/6-10710
Tabique rojo recocido
6-12-24
Junteo entrs tabiques o
base de cemento, cal,orena
en proporcion 116
Relfuerzc hecho
con vorilla de 3/8
% -
-
~.
\>><\
~

/Trcbe de concreto armaodo
Ty

===3__ Muro de tabiqus cemenio-arenc

I | I

/i

Teblets de ceramica ormodo

Trabe de concreto armado

PROGRAMA DE RECUPERACION DEL

TEADO HABITACIONAL Coi. ROMA -
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DETALLES CONSTRUCTIVOS
Ese, verien
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Copc & impermeabifizants

{tipo astaltico)

—— Maflc electrosoisada

6/6-10/10

— —~——-Caopa de comprasion da concrelo 1c

200 kg/cm? de S5zm ds espesor

Dovsla de tabique rojo r ido hecha
en obra junfeo adas con mortara cemento
cal urono 11-8 y ermades con varilla

I___Armodo de varillas ds 3/3

con asiribos o sada 153zem,

-Trabe da concraio
f'c 230%g/emt

——————Nuro de block de cemento-arena 5% 20240

junteado con morters camanto,cal,arena 1:1-6
con refuerzos tipa escdlerilla lhoﬂzonloles) y
varlilas de 3/8 {verticales)

~Armodo de varlilas da 3/8

con estribos o ceda 13em

Malla dectrowtdudu
6/6-10/i0

Tableta de jodiqus rojo recocido hecha enebra
junt c€on moriero cemento,cal,arena 1-j-6
y armada con vorilio da 3/8

-Copa da comprasion de concrelo {'c 200ltgpls:mz
ds Scm de sspesor

Trabe da concrato
f'e 250hg/an2

Mure de block de cemanto-arena {5X20%40

junteodo con mortero cemento,cal,arena 16
go;nsrduurzn tipo wscolerilta y varilics de

~~-m—-/{o3sta da borro

junteode con cemento blonco

mada de vorilla de 3/8
can estribos a cada 20em

) osa de ci ion de concreto ' 250kg/cnl

Lontra trabss go concreto
f'e 280kg/cm

A

e e -COPQ 8 Impermechilizonte

—Mata nlocirogddoda
6/6+~10,

Cona ds eomprulon de conerato T 200kg/em®

de Scm de espasor
————Devela de tobiqus rojo

an obra junteodaos

recocido hecha
<on mortere cemanlo, cd orenc |-1-6 y ermada con

variltos de 3/8

———Armado de varilias de 3/8
con eslribos & cada |Sem

L- ——Trabe da concr :M
r'e

250 kg /em

— -Herreria hecha con perfll de acero
(sotera) con vidrias da 3mm  de

espesor

Ddla ds carramisnio dey
concrato { 250kg/cm

Murs de block de cemanlo-arsnc 15X20x40 junieodo con
mortero cemento calorana I'1'6 con refuerzos tipo esco-

larilla y varilias de’

~= ——=——=Capa de comprnlon de concrato f%c 200kq/:m

da Scm de esps

— ————Molla n(eﬂmoldada 6/6=10/10

—Armodo de varlilas de 3/8
con estribos a cada iScm

Trabe de eoncre!a
f'c 250kg/em

Tobleta de tatlqus rojo recocido hacho an obra juniscdo
moriera cemanio cal,arana I-1-6 y ormado con varilla da

espesor

————=Dolc de carramienta de
concreto ft 250kg/cm?

Muro deblock de cemento-areno

Herreric hecha con perfit de acero
(solera) con vidrios de 3mm da

I3X 20% 40 juhteado

76

con morters cementocal,crenc 116 con refuerzes tipo

___escalerillo y variilas de 378

Loseta ds barro
junteada con "

to

LLosa de cimeniacion de
concreto fe 250!:49/?.:?\z

mado de varillas de 3/8

aﬂ n eatrbos 6 cada 20em
———— c-lmb,u e concrelo
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040

0.10

Tabiqua da lafochoada original 7-14-28

Losg decimen oo
de corcreloc

ey I

[ de
<s mamposteria

Muro de block de cemento arens

Losa de cimentacion
de contrsto armado

Tablete de ceromice armada

(hecha en obra)

~

-

Trabe de concreto ormolo-”
pora empotre de conosid¢ -

-

Capa de tompresion

Concide hecho de melal
d/espleqodo {concreto,varilia, mallo)

Vorila de 3/8"

Tabique rojo recocide
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G851 SOLUEION OF OUSERD OF INSTRLACTONES' HIDRALIACAS
DEFINICION

Lo Instalocion hidraufica es el conjunto de linocos, tonques elevados, cisterna, luberia de
succion, descarga y distribucion, vélwlos de conlral, de servicio, bombas y equipos de bombeo,
generadores de aquo calienle, de vapor, elc; necesarios poara proporcionar ogua fio, aguo
calienia, vapor en casos especificos, o los muebles sanilarios hidrantes de to inslalacion

SISTEMA A UTILIZAR EN EL PROYECTO -

Sistema de aboslecimienlo combinado.~ Se opla por esle sislema cuando la presion que se
liene en lo red general no es suficienle para que lleque o los linacos, camo cansecuencio
principalmente de lo oltura de alqunos edificaciones, por o fanto, hay necesidad de construir en
formo parliculor cisternas, o parlir de estos que se encuentron generdmente en la porle bojo de
las construcciones y que por medio de un sistemo auxilior (bomba hidroulico) se elevo el agua o
los linacos pora que a porfir de eslos se redfice lo distribucion por grovedod o los diferentes
muebles en forma parlicular,

PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO DE LA INSTALACION HIDRAULICA

1.~ Colculo de elementos de olmacenomiento.

2.~ Calculo de bombas pora elevocion de aqua.

3.~ Colculo de didmelros de luberias de distribucion,
4.- Célculo de calentodores

CALCULO DE ELEMENTOS DE ALMACENAMIENTO

Determinar et consumo diorio de agua en la conslruccian, eslo consisle en determinarla canlidad
de oquo que ha de consumirse de acuerdo al lipo de construccion.

Vivienda de inferés social 150 Lis. x persono ol dio
5 Hab. x viviendo.

Consumo digrio : 750 Ls. por vivienda

Consumo diario 15000 Lis. Conjunlo 20 viviendas

Determinar lo capacidod de linacas y cisterna de acuerdo af sislema de almacenamiento:
Combinado : se proporciono una cislerna con copacidad de 2/3 parles del consumo y los
{inacos con capacidad de 1/3 parle del consumo diario.

Consumo diario folal 15000 Lis. x 2 = 30000
Cisterno 2/3 consumo 20000 Lis.
Tinacos 1/3 consumo 10000 Ls.

47
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CISTERNA
-2/3 del consumo tolal de 20000 Lts. - 20000 s, 20.00 m.

1INACOS
-1/3 del consumo lolal de 10000 Lis. repartidos enlre 20 linacos 500 Lis. por tinaco.

Por reglamento el olbafiol debe estar como minimo o J.00 m de lo cislerno, pero por
cuestiones de disefia el area donde se desarrollan los redes de instalaciones es muy reducida,
par lo lanlo coma salucion y medida de prevencion se colacd un muro de labique, 5 cm
separado del muro de la cisterna . ‘

Par los reslriccianes de espacio que tenemos en el proyeclo, el ancho de lo cisterna; no podrd
ser mayor de 2.00 m. en cuanlo a capacidad del aquo. Entances tenemos que : las medidos
de lo cistema serdn los siguientes : 2.00 m. de dllura lolal de lo cislerna, 1.50 m de
profundidad de aqua y S0cm. libres, 1.30 m. de ancho de volumen de oqua, + 15 cm de
ancha del muro de la cislerna, + 5 cm. de separacidn del muro inlermedio propuesto paro la
separacion del aqua polable de los aquas negras, + 15 c¢m del muro anles mencionado; eslo
nos da un loial de 2.00m de oncho de la cislerna y 10.5 m. de largo dada la capacidad de
almacenamiento que se requiere 20000 Lis .

CALCULO DE BOMBA PARA ELEVACION DE AGUA.

Deferminar el coudal de oqua necesario de acuerda a la suma de caudales de lades los
muebles @ servir:

Tw.c 12 Ls./min.

1 lavabo 17 Lis./min.

1 reqodera 20 Lis./min.

1 fregadero 15 Lis./min,

1 lavadero 20 Lls./min,

Que nos da un caudal de 79 Lis/min de caudal necesario por vivienda.

Delerminar la palencia de la bomba de acuerdo a la allura a elevar el agua.
Para este conjunta de viviendas se ulilizaran dos bambas de 1 H.P.

Especificaciones {écnicas de la bombo.
Bomba aulocebonte marca HELVEX modela 1060 con una potencia de 1 HP. 115/230 volls y
3450 R.P.M. can succion de 1 ¥ * y descarga de 1"



CALCULO DE DIAMETRO DE TUBERIAS DE DISTRIBUCION.

Determinar el coudal de aqua en Ls/min. requerida pora el furcionamienta global de la
inslalacion hidrdulico.

1 w.c. lonque 17

1 regadera 20

1 lavabo 12 Que nos do un talal de 79 Lls./min,

1 fregadero 15

1 lovadero 20.

Elegir el maleriol de lo tuberio o emplear en la dislribucion de agua : tuberia de cobre ( C.U,)

Delerminar el diamelra minimo requeride de acuerdo al dbaco de calculo de luberia y
determinar la pérdida par presion.

Ramal de oquo : luberia de cobre 3 % 0
Pérdida por presion 0.5 Kg/Cm.

Determinar el didmelro de lo luberia de los seccianes de acuerdo a les unidades de consumo o
Servir.

1 w.c. lanque J unidodes mueble

! regadera 2 unidades mueble

1 lavobo ¥ unidad mueble

1 fregadero 2 unidades mueble

1 lovadero 3 unidades mueble

Que nos da un tolel de 11 unidades mueble

Tuberio de C.U. de %" o (13 mm.) que tiene una alimentacion méxima de 15 unidodes mueble
con una longitud maxima de desarrolio de tuberia de 30m.

CALCULO DE CALENTADORES .

Delerminar el tioo de edilicio y nimera de personos que lo ulilizardn :
Viviendo de inleres social, 5 habitanles.

Delerminar la demanda de aqua caliente necescria para el lipo de edificocion :
100 Ils/persana 500 Lis/viviendo.

Delerminor el cansumo méx/h y lo capocidad de almacenomiente

Consume max./h (1/7 500) 71.42 Lls.
capacided de cimacenomienlo (1/5 71.42) 14.28 Lis.

Nelerminar la capocidad comercial del colentader.
Calenladar con capacidod de 6.5 galones (25 Lis.) morca HELVEX.
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832 SULUTON DF DISERD LAS INSTALACION SAMIARA

DEFINICION

Es el conjunlo de luberios de conduccibn, conexiones, obluradores hidraulicos en " general,
sifones, cespoles, coladeras, elc., necesarios paro la evacuacion, obluracion y venfilacion de las

aquas negras Y pluvicles de lo construccion,

Se emplea un sistema paro lo caplacion de aquos negras y pluvidles. En el coso de los primeras
por cado vivienda se reciben los descargas de cado uno, medionte un romal individual que serd
desalojodo en el regisira inmediolo a la misma; conectondose en lo lineo principal de desalojo
que se encuentra en el polio central, siendo el materiol de la {uberio concrelo, el cuol desdlojo

todos los aguos negros del cunjunto.

En cuanlo a los sequndos, se caplon por escurrimienlo, provenienles de los azoleos y del palio

cenlral, y se desalojoran por los regisiros ubicodes en el patio,



o

DATOS GENERALLS

NUMERO DI VIVIENDAS 20 Viviendos
NUMCRO DL HABHTANTES / VIVIENDA 5 Habilanles
POBLACION 100
DOTACION 150 Lls/liab/Dia
SISTEMA Red Principol
LONGITUD DE LA RED 40 Mls. + Coneccion o la Red
GASTO PLUVIAL 0.124 Lls,/Seq. '
GASTO DE AGUAS NLGRAS 5400 1ts./Seg.
GASTO TOTAL 5524 1s./Seg.
DESCARGA A LA RED 5524 Us./Seq.
CALCULO DE UNIDADES MUEBLES
Mucble Consumo por Unidod Tolol por Unidod
Mueble Mueble

Regodero 2 2
W. C. 4 4
L.ovabo | 1
Fregadero 2 2
Lavodero J 3

Unidod Mueble por Vivienda = 12
PARA UNIDAD MUEBLE DEL CONJUNTO

Mueble Conlidod Consumo por Unidod Mueble
Unidod Mueble Resuftanle
Regodero 20 7 40
W. C. 20 4 80
Lavabo 20 [ 20
Fregodero 20 7 40
Lavodero 20 3 60
Unidod Mueble del Conjunlo 240
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CASCULO DI TALINLA DE ALBARAL

Se regizard en base o un porcenlaje aproximado de los aguos pluvisles mas lo sumo de los aguas

neqres.

DESAC.: PLUVIAL

Uso Arca pot hrco HA (. lipico %G
Viviendo lolol
Azolec $,22x20 70440 0.819 0.90 0.75
Palio Sentral 160.00 0.185 0.50 025
864.40
Enfonces:
Qp =02/8 Cia Donde Qp Goslo picoen m 6 Seq.

0,278 = Conslanle
C = Caeficiente de tscurrimienlo
i = Caeficienle de Inlensidad Media de Lluwvio

A= Aeaenm

Qp - 0,278 x 1,00 x 052 x 864,40 = 12495 m / seq = 0,124 Lls / seq

DESAGUE DE AGUAS NEGRAS

La Descarga al Reqistro 1 serd de:

Mueble Nimero Cansumo por Unidod lalal de Unidad
Mueble Mueble
Regacara 2 2 4
W. C. 7 4 8
Lavaba 2 ! 2 I Lls/Seq = 40 um
Fregodera 2 2 4
Lavodero 2 3 6
24 um - 0,60 Lis / seg
CALCULO DE CADA TRAMO DE ALBARAL
Regslro 1 a Regislro 2 2um 4+ 24 um + 24 um 72 um - 18 Us / seq
Registra 2 o Registra 3 12 um + 48 um 120 um = 3,0 Lls / seq
Registra 3 a Regislra 4 120 um + 48 um 168 um = 4,2 Lls / scq
Registro 4 a Registio 5 168 um + 48 um 216 um = 54 Lis / seq
Registto % ala finea General 216 um (Carresponden o 9 Viviendos - 9,4 Lis / seg

Se abserva que en ningun caso el gosle a cantener en los tubos del albafial excede a los
17,1 Us / seq. ( que es la capacidad de un lubo de 15 cms. ). Por lo lanto usaremos:

Tubo de albafial de O 150mm con una pendiente del 2 % como minimo. ( Con dicha diamelra y pen-
diente sera suficienle para desaquar los aquas negras, ademds de ser este el diometre minimo para
tuberia de olbotal definido por reglamento )

oS
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857 SOLUCION OF DISERO O LA INSTALACION ELECTIICH
DEFINICION

Es el conjunlo de luberios, cojos de conexion, regisiros, elemenlos de union enlre tuberias y
cajas o regisrlos, conduclores eleciricos, accesorios de control y proteccion, necesarios para
coneclar o inferconeclar uno o varias fuenles de energio elecirica con los receplores.

DESCRIPCION

El conjunto sera abostecido por medio del sistema trifosico que liene una copacidad mayor a los
8000 walls y con una lension permisible de 127-220 volts, la tuberia eleclrica sera suminisirada
por piso y se coneclora al lablero de distribucion general y a los medidores que a su vez se
coneclaran o lo lorgo del conjunlo o cada viviendo, eslas contaran con sus registros eleclricos
correspondienies '

Al llegar al lablero de distribucion de cada vivienda lo instalacion sera entubada por muro y lasa,
quedonda {olalmenle oculla, proporcionando un mejor acabudo pueslo que exisle una mejor
salucion {écnica asi como un mejor aspeclo estelico, esla se complementara con los dispositivos
de contral y proleccian que quedan sola con el frenle dl exlerior de los muros .

Para este proyeclo conlemplaremos los siguientes puntos

1,~ Célculo de la energia tolal,

2.- Sislema electrico o ulilizar,

3,~ Elaboracion det cuadro de cargas.

4,~ Calculo de conduclores y prolecciones.
5.~ Elaboracion del diagroma unifiliar,



Memoria de Célculo Instalacit (e sctrica (Vivienda Tipo )

1. Calculo de L nergia folal

3 / HW B W
&) J VRR IR TRY |
@ 5 20W 1250 W
. 3 I SiW AS00 wolts
& J W NBW
0] ? 175% 250 W
4 ? 175W  mov
7. Sistema Héctrico o ulifizar;
BIFASICO;

De 4000 o 8000 Wolls de Consumo
2 Hitos de carge y un hilo de aculro
Tension permisible 127--220 valls

3.~ Hloboracion del Cuadra de Cargos:

TABLERC Ly 0-8 127 vea.
2r M 220 veco.
SQUAR DE MEXICO
NEUIRO Nomero | Copocidod Foses Totol
[RSR csarvmiosvumbtbtvhamtin; | udc op:n H @ @2 K ® ’{1 dc
A B Circuito Ampers 125W 1125 W] 250 WHI25 WEH WIS WHI25 W] A B walls__ |
L 1 T 2 | ? 1 V1 -—-F 1125 e
N ? ? - 1 1 12s] 1125
N A} ? - 1 1 1 1 1125 1125
g W 4 ] 7 L 12 125
T0TAL 1 3 P 3 3 ? /] 2250 2250 4500
Corgo lotol 4500
Foctor Demanda 0,80 Mox, Ocsbalenceo 2250 - 2250  x 100=0%
Corga de Aimentocion 3600 W 2250
4500 x 0.80 - 3600
4.~ Céleulo de Conduclores y Pralecciones
Sistemo Por corricnle Por coido de lension
BiFASICO ! W x 1.2 S= AL x 1)
{7 ¢n) Cos Q Inle %

Langitud ol Cenlro de Cargo

L (LU W)+ (12xW2) 4 (LIxMS) ...
Wi W2 iwg
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Circuilo 1

Circuito 2

Circvito 3

Circuilo 4

| 125 x12 1250 amp 1y 15 amp
127 - 0.8%

S 2(561x1250) - 0.56 mm Conduclor Cafitre 17
[FTE

L= (250 x 125) 1 (600 x 175) + (9.00 1 175) + (450 x 250) + (750 x 2.50) + (4.00 x 125) + (5.00 x 125)

125+ 1254 125 4 250 4 250 + 125 4 128
= U2 x12=1250 omp 1 x 15 amp
127 - 085

S 20633 x1250) - 041 mm Conduclor Calibre 12
[FY AR

L (800 x175) 4 (9.50x 250 ) +(7.00x 125) + (300 x 125 ) + {950 x 125 ) 4 {450 %125 )

125 4 250 + 125 + 125 + 120 4 125

| 125 x12-1250 omp 1% 15 amp
120 - 085

S 2(672x1250) 0.44 mm Conduclar Colibre 12
120+ 3

L= (550 x125) + (650125 ) +(300x250) + (450 x 125) + (900 x 375 ) + ( 11.00 x 125 )

5t 155+ 250 + 15 + 355 + 125

= 125 x12=1250 omp 1x 15 omp
121 - 0485

S=  2{794x1250) - 052 mm Conduclor Colibre 17
121 - 3

L (BODx125) 4+ (950 x125) 4 (400x125) + (10,00 x 250 ) + (B50 x 375 ) + (450 x 125 )

125+ 12549251 250 + S754 125

561

- 633

-6.12

- 194
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8.5.4 STLUCHON LF DISERG PARA INSTALACIONES DF 645
Especificaciones pata el lanque estacionario.

Clasificacion de lo Instalacion de gas

Grupo No. 2 .- Doméslicos con recipientes estacionarios

Close D.- Inslolociones paro deparlomenlos donde se comprende fonlo recipiente como
modidares. '

Copacidad comerciol en lilros dei tanque y fobricante.

Tonque de 1500 Lis. fobricodo por TATSA con un llenodo recomendoble de 1251 Ls., que
carresponde o un 83.4 7.

Disefio de lo instalacion,
1.~ Tipo de conslruccion y clase de inslolacion,
Cosa Habitacion de dos niveles {oporaios o sevir en planto bojo)
Instalacion clse D, grupa No. 2 {doméstica con tanque estacionario,
2.~ Aparatos de comsumo,
Eslufo de 4 quemadares y horno £40H
Cdlenlodor de menos de 110 Lis. CA<110 LTS,

3.~ Cansumo por aporclo y consumo total.

[4H0 €= 0418 m/h
CA<110 Uis. € = 0.239 m/k

Consuma lolal por viviendo C = 0.657 m/h
4,~ Colculo del lonque estociancria,

Consuma por vivienda 0. 657 m/h
Consumo fotol de 10 viviendos  Cl = 0.657 m/h x 10 viv. = 6.57 m/h

Pora conjunto de viviendos en la copacidad de vaporizacion se incremento un faclor de 60%
Cv = Cl x 0.60
Cv = 6.57 m/h v 0,60 = 3.94 m/h

Que corresponde o un tonque estacionario de 750 Lis. con uno capocided de voporizacion
de 4.506 m/h .
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2.~

Requlodares,

En los inslalaciones habilacionales donde los lanques eslacionorios se localizan dislontes de
los aparalos de consumo se uliliza la requlacion en dos etapas

1.~ Inmediatomenle después del lanque se inslala ef requlador de alta precion, requlador de
primera elapa que deberd suministrar como minimo 5.91 m/h, utilizaremes un REGO modelo
2403-S~4 con una copacided de 7.00 m/h

2.~ A final de lo luberio de servicio y anles del cabezal se inslala una valvula de globo y el
requlodor de bojo precion, requiador de sequnda elopa que deberd suminislrar como
mi/nimo 0.657 m/h ulilizaiemos un PRECIMEX modelo 3001 con una capacidod de 1.67
m/h,

Tipo y recorrido de lo instalacion,

La linea de llenado deberd ser de luberia de cobre rigido tipo "K".

Lo lineg que repartira desde el lanque eslacionario hasla cado vivienda serd luberio de
cobre temple rigido fipo "L" de % " 19.1 mm,

Lalinea para aparalos y su coneccion serd tuberio de cobre temple flexible lipo "L" de 3/8 *
95 mm ,

Calculo de los diamelros de cada {ramo de uberia,

h=C LF

Tramo A-B ( fanque estacionario a la Oltima vivienda o nivel de azotea)
h= (0.657) x 37.50 x 0.0480

h= 0431 x 37.50 x 0.0480

h=0.77 tuberia CRL de % " 19.1 mm.

Tromo B-C (de nivel de lo azolea al calentador)
h=(0.657) x 4.00 x 0.980

h=0.431 x 4.00 x 0.980

h=1.68 tuberia CRL de 3/8 " 9.5 mm.

Tramo C-D (del calentador o la eslufa).
h={0.657) ¥ 3.00 x 0.980

h= 0.431 x 3.00 x 0.980

h=1.26 fuberia de CRL de 3/8 " 9.5 mm.

Méxima caida de presion

Tramo A-B  0.77% de caida
Tramo B-C  1.68% de caida
Tramo C-D  1.26% de caida
Nos da un {olal de 3.71% < 5%
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9. CONDICIONES SOBRE EL COSTO DE LA VIVIENDA



9, CONDICIONES SOBRE COSTO

Para resolver este punlo que se refiere a la inversion en el proyecto, se realizd un analisis
de cuantificacion de una vivienda lipo, punlualizondo en nueve elapas fundamentoles en cuanla df
proceso construclivo se refiere y que estos a su vez se desglosardn en sus concéplos basicos,
eslo con lg finalidad de comprabar que con el prestomo hecho por el Organismo de Cré@ilo parg
Vivienda en este caso FOVI, se cubririan los gastos, ocasionados por la abra,

Al estor frabajondo en un proyeclo de viviendos de lipa popular se buscaron sislemos
conslruclivos que fueron mas econdmicos, pero iqualmenle eficientes, y que principolmente se
pudieran eloborar en obra con lo participacion de los beneficiarios, todo eslo para reducir los

qoslos del proyecto.

Lo anlerior se sustenla con lo Tesis del " Gran Golpon ", que nos permile reducir el % de
cada porte de la conslruccion para poder realizar ung vivienda con mas ntt,
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CONDICIONES SOBRE COSTO

CONCEPTO

IMPORTE

Trabajos preliminares
Cimentacion

Estructura

linstalaciones
Acabodos

tiHerreria y canceleria
lobras exteriores
((Estudios y proyectas

t Licencios y permisos

TOTAL

567.76
2426.6
23575.72
27685.13
3065.35
2740.00
1562.30
4185.00

2790.00

68597.88
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Descripion

Unidad

Cantidod

lotal

Limpicza y desennrgice o miano de lerrena con
mgleze de 1 m de allurg, incluye apile de yer--
ba y maleriol en ef lugar.

Trazo y Nivelocion por medios manuanles de te
reno plano para desplante de estrucluras, es--
fobleciendo ejes auxiliores y referencios. Inclu~
ye materiales y mano de obro.

Excavacian o mano de cepas de 0.00 hasta
2.00 m., incluye afine de taludes fondo y apile
del material o ur lodo de lo cepa.

Suministro ¢ nstalacian de tuberio de asbesto-ce
mento de 100 mm. , incluye juntea y prucho .

Plantillo de concrelo simple fc 100 kg./cm de 0,05
mls de espesor incluye moleriales, febricacion, o~
cero y colocacion.

M

MJ

0.53

0.146

2.37

3.4

37.56

4545

32.:4

91.29

P 13129

2231

318.15

4,77

967.76

CIMENTACION

Deseripeion

Unidad

Contidad

PA.

lota!

Habilitado y armada de acero de refuerzo en ci-
del No. 3 (3/8" didmetro) incluye ganchos, lras-
lopes, desperdicios y acarreo.

Varilla de 3/8"

Nambre prececida cal, 18

Concrelo f'c 250 Kg./cm | fabricada en obra -
por medios monuales. Incluye meteriol y mano -
de obro.

MS

170.41

175

7,120.00

101.33

1,713.32

1,213.30

2426.62
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FSTRUCTURA

Descripcion Unidud Cantidod P lolo!
Muro de block de concreto de 15 x 20 x 40 cm.
junleado con mezclo de morlero con refuerzo -
harizontol tipo cscolerila o coda 2 hiledos, junlas M 83.3 121.75 10,639.91
de 1 cm. acobado comin, incluye malerial y ma- ‘
no de obra,
Caslillo ohogado denlro de un hueco de muro
de block de concrelo f'c 200 Kg./em  reforzado Ml 136.40 6.1 852.04
con una vorilla de 3/8" de digmelro,
Muro de melat desplegado hecho en obra con
varilla de 3/8", concrelo f'c 200 Kg/cm  y ma-
lio 6-6/10~10. e 21.60 110.76 2,392.42
- Hobillado y armado de acero 3/8" incluye
qanchos de olombre recocido Col. 18. Ton 7,12000
- Concrelo 'c 200 Kg./em . W 70133
- Hollo 6-6/10-10. W 15
Trabe con seccian 15 x 20 cm, concrelo '
250 Kg./em  reforzado con 3 varillos de 3/8" Ml Ja.10 22,83 2,065.65
y estribos de 1/4" @ 20 cm, '
Trabe ormex 10 x 20 cm. {Prelabricado) concre-
to F'c 250 Kg/em  de 3/8" y estribos de 1/4" i 15,30 5207 196.67
@ 20 em,
Tablelo uruguaya hecho en obra con fabique
roja recocido, morlero, varilla 3/8", alambre y Pza 10 30.45 213150
mallg 6-6/10-10.
labique rajo recocido Pea. 2.64
- Vorilla 3/8" Ton. 1,120.00
- Molla electrosaldado W 450
Mambre recocido Col. 18 Kg. 2.30
Copa de compresion de concrelo e 200 Kg./cm
hecho en obra, medios manuales, incluye acarreo W 1.1 101.33 7718.48

materiol y mona de abro,
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FPSTRUCTURA
Descripcion Unidad Conlidad Pl lolal
Dovela de labique rojo recacido, marlero, vorilla .
de 3/8", alombre y malo cleclrosaldado Pra 50 62.57 3118.50
6-6/10-10.
~ Tabigue rojo recocido Pza 2.64
Varillo 3/8" Ton 1,120.00
Molls eleclrosoldada W 4.50
Nambre recacido Cal. 18 Kg 2.30
Capa de compresion de concreto F'c 200 Kg./cm
hecho en obra, medios monuales, incluye acarrco, T 147 101.33 870.56
malerial y mono de obra.
23,515,172
INSTALACHONES
Descripeian Unidad Contidad .U Tolal
Inslalucion hideGulica en vivienda lipa, incluye
suministro, colococion y prucha en las siquicnles
salidos: LOTE 1 1,895.26 1,895.26
I's. p/w.c.
2 s. p/regadera
2 5. p/lovabo
2 s, p/lreqadera
1 5. p/lovadero
Salido p/colentodor
Instalacion sanilaria para vivienda tipo, incluye
servicio a los puntas anleriores. v 1,361.82 1,561.82
Regislro cléctrico 60 x 60 hecho con muros de
labique y plantilla de {ezontle, incluye moteriol M, PIA 314.50 314.50
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Descripcion Unidad Conlidad PU. Tolal

Bose para linaca, hecha ¢/muros de block hucco
con castillos ehagados, incluye material y mano - PIA | 1,194.59 1,194.39
de obra.
Registra sonilorio de 60 x 40 x 60 cni,, hecho - ’
con muros de lobique y loso de 10 cm. F¢ -
150 Kg./cm y reforzada can varillos de No. 3, PIA 1 46991 469.91
incluye marco, conlramarco, coladero de fofo ~
20 cm., moleriol, mano de obra y herramienlo.
Instalacion eléclrico de alimenlocion o vivienda -
desde medidores hosta lablera de distribucion, SAL I 3,135.00 21,945.00
incluye. cobleado, poliducto, cajo regisiro, male-
rioles y mana de obra,
Nicho eléclrico pora concenlracin de medidores ¢
inlerruplorres de navajo, incluye estruclura protec— PZA 1 504.25 504.25
cion meldlico y maya ciclonica.

21,685.13

ACABADOS
Descripcion Unidad Canlidod Pl Tolal

Aplanado en muros con morlero yeso-cemento
aquo de 1.5 cm. de espesor promedio en facho- M 44.8 22.06 988.29
da, incluye malerial, mano de abra, herramientos
y andamios.
Emboquillado can morlero yeso-aguo a plomo,
nivel y reglo, incluye malerial y mano de obra, MI 3.3 178 574.94
Pinlura vinilica Comex-vinimex (Vinil-Acrilica) en
muios, incluye dos monos de pinlura y una mo-- M 83.27 18.05 1,902.12
no de sellador, mono de obro y andamio.

3,065.35
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Descripeion

Unidad

Cantidod

P.U.

lotal

Ventane de dngulo lipo solera, incluye suministro
y calocacion, malerioles de fijocion, mono ce -
abra y herromicata 1,50 x 1,20

Ventona de 0,60 x 0,75 de angulo salero
incluye suministra y calacacion, maleriales de fi-
jocian, mano de abra y herramienta.

Venlono de 1,50 x 1,20 de anqulo solero incluye
suministro y calacacion, materioles de fijpzian, ~
mano de abra y herramiento.

Ventona de 0,90 x 1,20 de anqulo salera, wncluye
suministro y colocacion, moteriales de fijocion, ~
mano de obro y herromienta.

Puerta bandera de 1.80 x 2.40 de dnqula sdler,
incluyc suministro y colocacidn, moteriles ze fi-
jacidn y herremienta.

Puesta pora bafia de dngulo solera, incluyz sumi-
nisiro y colacacidn.

Puerla pora patio de servicio, incluye sumirstro
y calocacion.

Pa

P20

Pzo

P2a

Pza

Pza

Pza

280.00

160.00

280.00

260.00

680.00

34000

740.00

¢

280.00

160.00

280.00

260.00

680.00

340.00

140.00

2,/40.00

6'0



it btk 0w

OB RAS

EXTLRIORLES

Bescripcion

Unidad

Cantidad

PU.

ey

Tolal

Piso de adaquin de concrelo cuadiado de

30 x 30 x 6 cm. color: gris, rosa o negro, asen-
todo con martero cemento, y areno, incluye mo-
lerial y mano de obra.

Colocacion de licrra tama para jordineria ¢n
areas nucvas, incluye molerial y cuadriflos.

Firme de concrelo F'¢ 150 Kg./em  de 10 cm.
de espesor fobricodo con concreto premezcludo
resislencia normal, incluye malerial y mano de
obra.

Andadores de concrelo simple en cuadros de -
0.00 hasto 200 mls. en Greas libres de 8 cm.
de espesor, fabricado con concrelo hecho en
obro F'c 150 Kg./em , incluye material y mono
de obra.

M?

3.19

8.66

98.03

101.45

a7

28.68

+686.91

202.90

165,02

508.17

1,962.50
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Descripcion

Unidad

Cantidad

Py

lola!

Piso de adoquin de cancrelo cuadrado de

30 x 30 x 6 cm. color: gris, rosa o negro, osen-

lado con martero cemenlo, y areng, incluye mo-
lerial y mono de obra.

Colocacian de lierra loma para jordineria ca
dreas nuevas, incluye maleriol y cuodrillos.

lirme de cancrelo F'c 150 Kg./em  de 10 cm,
de espesor labricado con concrefo premezclado
resislencia normal, incluye malerio! y mano de
obra.

Andudores de concrelo simple en cuadros de
0.00 hosta 200 mis. en dreas libres de 8 cm.
de espesor, fabricada con concrelo hecho en
obro F'c 150 Kg./em  incluye maleriol y mono
de obra.

M

3.19

8.66

98.03

10145

RIWA!

58.68

*686.71

202.90

508.17

1,962.30
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10 COMLUIONS

Como punio fundaomenial de esto esis podemos mencicrior

Que el repoblomiento de fo Colonio Romo en relocion o los problemas de consoligacion de la
ciudad existenle, es loloimenle diferente o los olros dos problemas que exislen deniro de lo
mismo; el primero se {rolo acerco de lo recuperocion de los centros historicos que como loles
son los zonos de moyor costo y con mos dificullodes poro poder reolizar cuolquier tipo de abro
o inlervencion; el sequndo es’lo exponcion periférico de lo ciudad que ocorreo los” problemos
propios de dicho crecimiento como son infroestructuro, equipomiento, elc. y es lo que produce
el ollo coslo lonto de vido como urbono, pueslo que implica una implanlacion de olras ciudades
dotodas gon lodos sus servicios. Entre ombos puntos se encuenlro un punto inlermedio, que es
en el que nos enconlromos, se frolo de uno zono en donde o pesar de encontror {odos los
servicios necesarios existe el problemo del despoblomiento,por lo onterior en lo Colonio  Romo
se prelende rescolar fres volores corocleristicos de lo zono @ 1) lo cullura estelico, 2) su
imogen urbano-arquiteclonica dentro de la ciudod y 3) su volor hislorico en la mismo,

Lo onlerior finolizoria con una respuesta hacia los habilanles, que seria mejoror su colidod
de vido por medio del proyecto y que se fundomenia en un principio ulilizodo desde los moros
llomodo cuorlerios morunos o conterillos, que es lo mejor solucion paro este tipo de aplicociones
puesto que forlolece elemenlos como Son la moxima colidad espaciol en lo viviendo y que
proporcionorio un nivel de vido digno hocio sus habilontes y que por lo lonfo nos hario
encontrornos denlro de lo orquitecluro que enriguece, lo que es paro los hobitonles.
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